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t NB I Yo d

Depuis le 27TmarsH nmT 2 f | | 2 YordayationaiuSGraRiQGuéretest compétente pour

f QST I 02Nl 0A2YKNBGZAAA2Y RSa R20dzySyida RQdAz2NBIyAayYS:
terme. Dans ce cadré, I/ 2 YYdzy | dzi S RQF3IE 2YSNI A2y S Sy LI NI S
RFEya f QSft | 62 NI (tAvawy, pdédute [qli a && pre§ctitpay délibération du Conseil
Municipalle 14 décembre 2013l convient de noter que la Conseil Municipal a également délibéré le 29 mai
HAMT LJ2dzNJ F dzi2NRASNI f QF OKS @SYSy (i R8zy/t Idzi IGNIRQS RENRE Y
du Grand Guéret.

Pour rappel, la commune de SamtF dzZNB | S3iS R20S RQdzy th{ LISYRIFIYI
11/03/1999). En 2012014, elle a engagé la transformation de son POS en PLU mais la procédure a été

suspendueDe faita 2y t h{ S&ad RS@Sydz Ol Rdzjdz§ RSLJzA&a S wHT Y
RNUF §SO G2dziSa fSa LINRPofSYFGA|dzZSa Sy YIFIGASNSE RQl dzi

S &z

QX

[F /7 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2 Y S Nixédies griyicip&uiobjettifs suyans Y dzy” S

C tSNYSGHGGNBS + fI O2YYdzyS RQI @2 A NlcamfertRedexrodvélies R Q dzN
obligations réglementaires Loi Engagement National pour le Logement (ENL), Loi Grenelle Il, Loi
ALUR, Décret sur la modernisation duyt@ Sy dz Rdz t [ | X

C Se mettre en compatibilité avec les documents sugrammunaux actuellement en vigueur :
- Lesschémasrégionadyx { w! 559¢2 {w/!92 {wb9X

- [ S tNRPANFYYS [ 20! S tQlFtoAGrG o6t[ 10 Rdz D

QAYGSANBNI RIya dzyS RAYSy&aa®x¥ i yIBRROXKBY RO YSY$y
S {

{
RSOUSf 21LIISYSy(G 3Ff2o0lf Si LINIFIS t fOSOKStfS Rdz

C {GNHzOG dzNBENJ f I LI2f AGAIl dzS &pondelaiud ejpliSle mRixké ochtz®A f N
intergénérationnelle.

- Promouvoir un développement urbain de qualité qui favorisera une gestion économe de
f QS&LI OS

- Assurer un objectif de production de logements adaptés au développement du territoire et
a lapréservation de la qualité de son cadre de;vie

- Garantir un développement qui porte sur des opérations de qualité en neuf mais également
RFya fQFyOASY RIya dzyS t23AldzS RS GFt2NRAl
délaissé

- Garantirune qalittdef QK 6 A Gl G t OSNIFAYySa aialddz GAzya

C Préserver et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles, corridors écologiques, vecteur du
cadre de vie communal.
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hdziAf RS 3SaiGA2y RidmedPrW)argahis letcddie ge vie 8uié térritdrexdniunal. Il

RSaaAyS €S @Aaalr3asS RS I 02YYdzyS RS RSYILAy® / QSai
RSa az2fta adzNJ f QSyaSyof S Rdz (SNNR G2Uuirdl& des dorfiditioRsS (i S NJy
RQS@2ftdziAz2y FddGFOKSa t OKI |j dzS Ce dodiestfjuridiqueRaiz paitée NNA (i
ISYSNI ST aQAayLi2asS t G2dzaX LI NIAOdZ ASNBR SO FRYAYA
RSYlIyRS& RQ2YOAI RQdzi At Aal A2y Rdz a2t O02YYS LI NJ
[ QStF 02N GA2Yy Rdz t[) Sad | gdle/permdita dzda canmnBnetRaSar I NOK
[ 2YYdzyl dzi S RQRIDAYAVPRINGA 2fyS RSOSt 2 LILIS Y S yéinarcheS & 2 y
RQdzNB | yAaYS RdiN}I 6fS Sy F2yOilrazy RSa SyeSdzE ljdzh £ Q

Le présent document est consacré au diagnostic territgralla justification du projet du PLU, a savoir
justificatiqns des cboix retenus dan§ Ig PADD et des rpesnégbmentairf:s et aux modjfications du projet A
adzAGS FdzE I dAa RSa tt! S t fQSyljdzs GS Lzt Alj dzS
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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE, GEOGRAPHIQUE ET
INTERCOMMUNAL

1.1. Contexte réglementaire

[ S tfly [20Ff RQ!NDBFYAAaYS | LIRdzN) 202SOGAF RS RST)J
collectif, et non une somme de projets individuels. A ce titre, il doit étre conforme aux artit@s1l et
L.10322du@ RS RS f Qdz2NB | Yy 2Y Y O3 B ND M A dzS &ZNIOR ¢zF @ N SLY78 y (i L
du 23 septembre 2015 et du décret n°201%83 du 28 décembre 2015.

C Art. L.1011
«Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivitdgyes en sont les
gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis
a l'articleL. 10212, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect
récproque de leur autonomie.

C Art. L1012
«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publigues en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants
i 1° L'équilibre entre :
A a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
A b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
A ¢) Une utilisation économe des esmes naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
A d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;
A e) Les besoins en matiére de mobilité ;

i 2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

U 3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacité de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi queguip@ments publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des conuations électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de l'automobile ;

U 4° La sécurité et la salubrité publiques ;
U 5°La prévention des risques naturels prélésildes risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

U 6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau,
du sol et du sousol, des ressources natues] de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

U 7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des
émissiols de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelalsles.
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[ S& LIX I ya f 2 Ortsizécéd® QemNsdld lof dusly @ cembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains, aux « Plans d'Occupation des Sols » (POS) décentralisés en 1983. Le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle du groupeteectmmunes ou de la
commune, traduit un projet global d'aménagement et d'urbanisme et fixe en conséquence les regles
d'aménagement et d'utilisation des sols.

Le PLU doit, sur son périmétre, respecter les principes généraux énoncés aux articlesdulfiiie de

f QdZNB I yAEadYS S RSGOGSN¥YAYSNI £Sa O2yRAUGAZ2Y&EA RUdzy Y
développement durable en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction des besoins en matiere d'ftab et d'équipements publics, d'activités économiques,
commerciales ou touristiques, de sport, et de culture.

Il expose un diagnostic, établi selon les mémes criteres que pour les SCOT, et comporte un rapport de
LINBASY (Gl GA2y > dzy LINB&dopperettldifaply (PADDY Sey drienfaiionsRiéhérales
RQFYSYIl3SYSyid Si RS LINRPANIYYIFOGA2YyZ dzy NBITSYSyd |
SGOX0d / KI Odzy RS 0O0Sa R20dzySyida LJSdzi O2 YLINBydeNE dzy
aedyikKsasS RS tQlIYSylF3aSYSyid NBtFGAT y20lFYYSyid t RSa
2dz FYSYF3ISNIAY(is§aINBE fSa RAaALRAAGAZY A RS& LINRPINIYY
urbains (PDU), dans le cas ou le Plilé¢ladoré au niveau intercommunal.

Y Les différentes piéces du PLU

Lerapport de présentationen s'‘appuyant sur un diagnostic territorial, explique les choix retenus pour établir

fS t!1553 £Sa 2NASydGlrGA2ya RQFYSYF3ASYSyd SO RS LINE
FylrfeasS RS I O2yaz2yYYlidAz2y R stdljuditeslesbjettifzNdnprs > | 3
RFya S t!55 |dz NB3FNR RSa 2062S0O0AFa RS O2yazyYyYl i
LePADSEL}R2 &S S LINR2Si RQdNBIyA&aYS RS f4Y9t/ L 2dz RS
politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bort éi@s continuités écologiques. Il arréte les orientations
I3SYSNIf 54 RQIYSYlF3sySyd S84 FAES RSA 20280GATa RS
[ S t! 55 LINBaSyiasS ¢S LINRPa2Sh O2YYdzylf Ll2dzNJfSa FyysS.
les citoyens, qui permet un débat clair au conseil municipal. Il constitue le projet politique que le conseil
municipal devra porter dans le cadre de la concertation.

& 2NASYllIGAZ2YyE RQIYSYI ISYHyIa SAINARSS/ (ILINIPAER N6y YR-Qil AYz
PANI YYFGA2Y O2YLINBYyyYySyiGs Sy ettzids dékeloghément guiale f S |
& RAALRAaAAGAZ2Y A LRNIIFYy(d adzaNJ f QF YSYI 3SYSyidizZ f QKI 6

S
y tQloaSyos S A40KSYl RSYOREKSBRPHFOBQUBSBNARHENBY € S
Q
2
1-

dzy LX +y f20L¢ RQdzNDBFyAaYS StFo2NB LI NJ dzy Sial
YLINSBYyySya fSa I?)\éLJzé)\u)\Z)/é NBfFGAGSa £ f QS| dzA LIS
141-16 et L 14217 » (article L.15¢ Rdz O2RS RS f QdzNDBlI yA&ayYSu ®
[ Sa 2NASYydlFdA2ya RQIFIYSyYyIlI3aSYSyid SG RS LINRPINI YYLIFGAZ
U Mmc S5STAYANI £Sa OGA2ya Sl 2LISNIridAzya ysSOSaal Al
les continuités écologiques, lesaysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
f QAYAlFf dZONAGST LISNXYSGGNBE €S NBy2dz@Stt SYSyd dzNJ
iU HC Clr@2NR&ASNI €I YAEAGS F2yO0lAaz2yySttS Sy LINI
RQL Y Syt AescynStruction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

Rapport dePrésentation TOME-ICAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE / CARSquaembre 2021 9



CfF62NI A2y Rdz t fcCommpng etSainvaugy! NB I yAaY$S
/ 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSN} GA2y Rdz DN} YR DdzSNB

U oc [/ 2YLIR2NISNI dzy SOKSFYOASNI LINBOAaAA2YY St RS f Qs
la réalisation des équipements corresmants ;

U 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager
pc tNBYRNB I F2N¥S RS a0KSYlFa RQFYSylI3aSyYSyi
voies et espaces publics ;

U 6° Adapter la délimit G A 2y RS& LISNAYS(INBax Sy F2yO0iGAz2y RS
plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L-385dt L. 1586 » (article L.157 du CU).

Le PLU comportan réglement fixant, en cohérence avec le PADEs tégles générales et les servitudes
RQdzGAf A&l GA2Y Rdz a2t LISN¥YSGOGlIYy(d RQI-6iaLS208R (ificlef Sa 2
L.15ky Rdz O2RS RS f QdzNBl yAaYSoo
Le réglement contient exclusivement les régles générales et servit@er@A f A al A2y RSa a
YAaS Sy dzz@NBE Rdz t! 553 FAYyaa jdzS 1 RSEAYAGI GAZ2
LI NIAS SONRGS S RQdzyS LI NIAS 3IANFLIKAIdzZS OLX |y
zones (zoes urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles et forestiéres).
U Les zones urbainesont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ouues @e réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

U Les zones a urbanisepnt dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
RSAGAYySa t sONB 2dz@SNI & trcdmPrdeNemt: Yy A &l GA2y® [ Sa
A Les zones a urbaniser « constructibles » : Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux
RQSlIdzZ RQSt SOGNROAGS Sz S OlFla SOKSIyidz R
RQdzyS T2yS 1! 2y dzy$S 0itldslcodstrictpnsd drplanteddang G S L
f QSyasSyoftS RS OSGiGS 1T2yS Si 1jdzS§ RSa 2NASyil
fS OFLa SOKSIydasx S NBIESYSyld Sy 2yi RSTAYA
les constructions y sont autorisées i NE RS I NBIFfAAlI A2y RQdzy
RQSyasSyYoftSs a2A0 Fdz FdzNJ SG t YS&adzNBE RS I NI
A Les zones a urbaniser « non constructibles » : Lorsque les voies ouvertes au public et les
réseauxRQS I dzz RQSt SOGNROAGS Siax €S ()I 3 SOKSltYyY
AYYSRAFGS RQdzyS T2yS 1! szyﬂ LJk dzy S OI LI C
b AYLX FYOGSNI RIya fQSyaSyofS RS OSurc{mSheeIazysz
dzy S Y2RAFAOIGA2Y 2dz £ dzyS NBOGAAAZ2Y Rdz LX Iy
2NASYGFdA2ya RQIFEYSYIl3ISYSyid SG RS LINPINFYYI
U Les zones agricolesont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

U Les zones naturelles et forestieresnt dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la corame, équipés ou non, a protéger en raison :

A 1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

He {2A0 RS ftQSEAaGSYQS RQdzyS SELX 2A0GlFGA2Y 7
oc {2AG RS fSdzNJ OF NI OG8§NB RQSaL)I OSa yI GdzNBt
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

pc {2A0G RS I ySOSaaAaidsS RS LINBGSYAN fSa NRa

Q)¢ >*
T< v

> > D D

Peuvent étre autorisées en zones A et N :

A 1°] Sa O2yaldNUzOGA2ya SiG Ayadrttlrdiazya ysoSaal
12yS b0 2dz Fdz ati2011 3 S Si ¢t ftQSYGNBGASY RS
RS YIFGSNASE [ INRO2t S 3 NBIG @de rurabet dedaigédde RS |

maritime;
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A nc [Sa O2yaiNdHzOlAz2zyas AyaidlttldAazyar SEGS)
changements de destination et aménagements prévus par les articles41115115112 et
L. 15313, dans les conditions fixées mauxci.

La partie écrite du réglemenfixe, en cohérence avec le PADD, les régles générales et les servitudes
RQdziAf AaldAz2y RSa az2fta LSNYSdialryd RRILdrégBheftRNS  Sa
fixer, en fonctiondes circonstéhS & € 2 OF £ SaX dzy SyaSyofS RS NBEIfSE& NE
des constructionsCes regles sont organisées en trois parties :
U 1-5SadAylFridA2y RS&a O2yaidNHzOGA2yas dzal 3S RSa az2f.
A Interdiction et limitation de certis usages et affectations des sols, constructions et activités,
A ws3ftSa LISN¥YSdaryd tF YAaS Sy dzwzdNBE RSa 20628
U 2 ¢ Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
A Volumétrie et implantation ds constructions,
A Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére,
A Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions,
A Stationnement,

U 3 ¢Equipements et réseaux :

A Desserte par les voies publiques ou ges,
A Desserte par les réseaux.

[ QSO € dzt A2y Ssiatdrmiae/lynshiediyinisitetNGtura 2068tS EA 3SS | dz G A G NB
L.1041aL.108Rdz / 2 RS R Set$e ntddde sguxadppsorbde présentation du PElkprésentera,
enNBf A2y | SO tSa AYyOARSyOSa y2i0l of JArtcleR&BBA 3 A0 f
Rdz / 2RS RS (DO OdWRFYSty¥SyrRda St SYSyila adagryida Y
A fQlylrfteasS RS fQSial i )\gfrépecﬁvéstdesﬁrSevduﬁbSV@)\ NRYYSYS
A ftyrfteasS RSa AyOA RSyOSa yzul of Sa LJN@QAaAof Sa
A uneRSAONALIGAZ2Y RS tQFNIAOdzZ F GA2Y Rdz R2OdzYSyli
plans et programmes soumis a évaluation environnementale,
A fSa OK2AE NBGSYydza LRdzNJ SiGlFo6t AN £S t155 S f
échéant, lesaisons pour lesquels des choix alternatifs ont été écartés,
A £tSa YSadaNBa Syo@raalasSa LRdzZNJ SOAGSNE NBRdzA N
O2yasSljdzsSyo0Sa R2YYI3SIotSa RS tF YAaS dzzNB R
A un résumé non technique ainsi qle présentation des méthodes utilisées pour la réalisation
RS fQS@lftdz A2y ®

Lesannexes(articles R.1562 et R.15p 0 Rdz / 2RS RS Q! NblFyAayYSo O2YL
d'indications ou d'informations reportées pour information dans le PLU, et plus particulierement :

U les servitudes d'utilité publique (Plan d'exposition au bruit, Plangréeention des risques),
U les périmetres reportés a titre informatif, comme les zones d'aménagement concerté ou les zones
ou un droit de préemption s'applique,

U les schémas de réseaux d'eau potable et d'assainissement,

U toute information nécessaire a la boarompréhension des choix faits dans le PLU.
Il ne peut étre dérogé aux régles et servitudes définies par un PLU.
[§ t[! R2A0G sOGNB O2YLI GAGESET &AQAf & F tA8dzE | 980
mise en valeur de la mer, da tharte du parc naturel régional ainsi que du plas déplacements urbains
St Rdz LINPINFYYS 20t RQKIFIOAGIG SG @8SO fSa a
SUNB O2YLI GA0tS | SO tSa 20 2S Gink par Ieslfp?ansﬂeégésiﬁidnzie;é
NA aljdzSa RQAY2YRFGA2Y 6tDwLO® Lf R2A0G LINBYRNB Sy O
plans climaténergie territoriaux.

OKSY
RS:
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Le SCOT demeure néanmoins le principal document sigmramunal auquel le PLdoit se référer lorsqu'il

existex LJdzA &1lj dzQAf | AadzNB fF LINARA&AS Sy O02YLIiS RS I L
objectifs qualitatifs et quantitatifs aux collectivités dans I'aménagement de leur territoire. En I'absence d'un
SCOT, IPLU devra assurer la prise en compte et la compatibilité directe avec les plans et programmes de
rang supérieur.

NB:aA ySOSaalANBx S t[! LISdzi O2YLRNISNE aQAft & |
axes routiers (article L11-8) et, en zone de montagne, les études prévues en matiére de continuité de

~ A

f QdzZND F y A &l Ay Sl NISA QINE ([Somiie y RSa - #Sa RS&E LI Iy

Y [ LJXIFIOS Rdz t[! RIFEyad £S3d R20dz¥Syida RQIYSyYy!Il 3¢

Planification Planification Urbanisme >
van N s : Construction
strategique strategique opérationnel

ADS: PC, PA..

Y LaprocédzNE RQStIF 62N} A2y Rdz t[!

d’élaboration
ou de révision d'un PLU

PROCEDURE

DELIBERATION DU

CONSEIL COMMUNAUTAIRE Le président de I'EPCI 3 MOIS MAXIMUM (3)
OU DU CONSEIL MUNICIPAL ou ls maire transmet l= .
projet de PLU aux PPA F !
-------------- 3
prescrivant I'élaboration ou la 1 ] stala CDPENAF
révision du PLU u 1
précisant les objectifs poursuivis : ETUDES ]
ainsi que les modalités de la H 9
] 1 MOIS MINIMUM
concertation i ASSOCIATION | AVANT L'OUVERTURE DE H
n 1 L'ENQUETE PUBLIQUE *
u CONCERTATION @ |}
[
1
1 "
1 o
B ] Bilan de Ia consultation = "'?L‘."I:’“ i EEE Le président _ | RAPPORTDU
el délibération du conseil e de FEPCI ENQUETE COMMISSAIRE
wmmw uu_du T T = = oule maire PUBLIQUE ENQUETEUR
conseil mul_manal arretant pour désignation du ‘ie lavis .
le projet de PLU e s d'enguéte publigue i 1MOIS ’- 1MOIS
LEPCI compétent ou le maire H
notifie cens délibération aux H 1
personnes publigues associées DEBAT AU CONSEIL i i
(Etat, région, dépanement...) COMMUNAUTAIRE ET [ T — -
(PPA) CONSEILS MUNICIPAUX
15 JOURS MINIMUM
ou CONSEIL MUNICIPAL AVANT L'OUVERTURE DE
L'ENQUETE PUBLIQUE

SURLEPADD @)

i Transmission dossier K par K LECONSEIL

L e a Fautorité environnementale sauf COMMUNAUTAIRE OU
si EE renforeée obligatoire (4) LE CONSEIL MUNICIPAL
APPROUVE LE PLU
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1.2. Contexte géographique et institutionnel

1.2.1. Situation géographique

Cheflieu de canton situé a 13 km au Ne@iest de GuéreSaint+ | dzZNB  S&id S LINRA Yy OA LJ f

RS LINPEAYAGS RS f728habiantd (RGMNOLE Goyhmunet@étendue (superficie de

46,50 km?), elle se distingue par

U Une situation privilégiéeLddzA & 1) dzQSt € S Said RA NB Ol,SeStucturant@d S 4 a

Département, qui relie Montlugcon (A 71) a Limoges (A20) BGaéret etla Souterraine elle est

également desservie par un réseau secondaire (D 22, D 76, D 913) qui contribue au maillage du

P

‘ / $ ¢+ ’ > 2N
O Nantiat / v 3 > AN
0 A}
/ o) Ambauc, Bourganeuf oo Allbllm i

\ o {
Mg
'@ UMOGES d’} “’ e Royeére- 3 Q
013" Mos o °~de~Vassiv|eve 65 $ . v
- St Laonard 7, Ayt T Y ; 2 2 Giat e / e |
4 /'- —df,-'bga:laln mgmaaum o510, L US\N g@ CLERMON -FER " 'f
oy 1) '% Pgr:lrg“:s fy oY % H 0204 ue:w S ’
A i Eymxuners o P !., \W @* cr_fncnlso 4 gpﬂmov” Sl

territoire.
o~ z LR A N
b pA La desserte routlere et autoroutierg
-en-Brenne D57
3 < Luvcv Lews @10‘ \
Hgrires N ST A o Charenton \ & Dornes\ |
" DE LA BRENNE |2 "A""'“’J“"‘ P
ontron: 7, \
St-Gaultier ol 7) \ @ \ \
ié Chatelet S \)«‘ LN 3 anleneuve-s %
. S DN 2,
N @ Snulzais-lmPoheé :;;1- 1 = % % Cérilly .|'Asqg:;?no:ﬂun \4: .
Avganlon~ Chateaumeillant & \ ’:‘ o ot O \ %
ot o e 04 i Vallon-en- Sully’ Souvigny . 3 ‘
~ L Gargilesse- Culan™ =4 O i i O r
o ©Dampierre 4 = | Ste-Sévere: \ i 555 \!
% ¢ \ +~Q.surindre \, 5 =
[ | % 4 ) o, \ 0y, 7% Cosne-d'Allier }
|-Benoit-du-Sau|lo 20 o . f y % -3 \ 5=
& I Eguion; 0% o N oot le Montet
i/ | “Chantome ! Villefranche-
o\ A o & Domeérat L 5 ‘7 o Alllar
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mof fB) oy Kelmeafguas ~ 2
- le-Paleste! A f o . o %, \-- e &
St Sulp-co - J [ \ -Pourgain-
& Aes-Feuilles e (fp 8 ) :' Pl é, %omm?‘m’;"" -sur-Sioule
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2
P

.
ontanon ) Auzances

CREUSE

o
Bellegarde-
. o)
Y ns 14

d’\ L - _,\ {‘ ) 3

U Un déclin démographique qui perdure depuis le début des annéegpébte de580 habitants en 40
ans);

U Une structuration urbaine dres éclatée» avec 58 villages et hameauge qui génére des
problématiques en matiere de réseaux, de préservation des espaces naturels et agReobaisles
villages les plus importants, on peut®iNJ 5 SY2 N} y3Sax bSeéelLl2dzEkEx {1

U La diversité de ses commerces, équipements et services de proximitélui permettent de
rayonner sur les communes voisines

yS 2FFNB RQSY el A dotandrieyf avedjlelzSeyitie Hospitalier Spédatie la
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Situation géographique - Saint-Vaury

T3 Limite communale
0 500 1000 m Réalisation : CAMPUS Développement - octobre 2018 /
Fond de plan : Géoportail Campus

Rapport dePrésentation TOME-ICAMPUS DEVELOPPEMENT / ECTARE / CARSquaembre 2021 14



cftF02NF GA2Y Rdz t fcCofmmpin2 delShinvaugy! ND | yA &Y S
/ 2YYdzy dziS RQ! 33f 2YSNI GA2Yy Rdz DNl yR DdzSNB i

1.22. C20dza &dzNJ f | /] 2YYdzyl dziS RQ!
Guéret
Y Historique
[/ 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSN}GA2Yy Rdz DN}YR DdzSNBI

~

Intercommunale regrouparaujourd’hui25 communes membreaud SAY RQdzy Salédn@s RS 2
RS fQStFo2NIGA2Yy RQdzy LINB2SG O2YYdzy RS RS@St 2LIISY

La Communauté d'Agglomération du Grand Guéret

[ Sa& 3INIYRS& SilLISa RS I QememipNdrdlesisadivanteRS I / 2 Y Y d:
0 Le 15 décembre 1992 nait le District du Pays de Guéret Séantry.

0 Sept ans plus tard, le 1er décembre 1998 district est transformén Communauté de Communes
de Guéret Sainlvaury; elle regroupe alors 17 communegjain, La Brionne, La Chapelaillefert,
Gartempe, Guéret, Montaigtle-Blanc, SairChristophe, Saint€eyre, SainFiel, Saint.aurent,
SaintLégerle-Guérétois, SairBilvainMontaigut, SainiSulpicele-Guérétois, SairVaury, Saint
Victor-Marche, La &uniere, Savennes.
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U Les Communes de Bussi@enoise et de Glénic adhérent a la Communauté de Communes de
Guéret SainVaury le ler janvier 2003.

0 10 ans apreés, le ler janvier 2013, la Communauté de Communes se transforme en Communauté
RQ! 33t 2YSNJI (A 2 ¢¥niRédgarDtibis yoiRvellBsczgrivdBnganzéme, Jouillat et Saint
Eloi portant ainsi a 22 le nombre de communes membres, soit environ 31 000 habitants.

U Depuis janvier 2018, 3 nouvelles communes intégrent le Grand Guéeateildt, Peyrabout et Saint
Yrieixles-Bois.

Y Les documents communautaires de planification stratégique

C Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Guéret
[F /2YYdzy| dzi S RQ!allFA® ®FEBqNila &t appfouvié e A2 ddcadmbre 20mhais qui est
devenu cadale 19 novembre 2020.
Néanmoins, méme si le SCOT a été rendu caduc en cours de procédure de révision du PLU, les deux
collectivités (Commune et Grand Guéret) ont décidé de maintenir la prise en compte des grands objectifs
etorient A2y a Rdz {/ h¢ RIFEya fI YSGK2RS RQStI 02Nl A2y S
duPLU/ SGGS R2OGNAYS LISNX¥SGI RS LINBYRNB Sy 02YLIIS t QF
LI NJ £ Q! 33f 2YSNI GA2y S aSa O02YyYdzySa

w | LILJIS érgamisatiori sPatiale du territoirg PADD)

' TAY RQFaadz2NBNJ dzy RS@St2LIISYSyid SldzAifAoNBE RS QS
principale concentrée et polarisée autour du pdle urbain central et autour des polarités rurales relais. Ce
OK2AE @A&S t NBYFT2NOSNI ft QI GGNF QGAGAGS It 2060FES Rdz
£ QS OKS fTros sentBus kamnplénieraibes caractérisent ce territoire

U Le pole urbain de Guéret et les communes
directement assciées au développement de
f QF33t2YSNIGAZ2Y S
(habitat, activités économiques, services
SldA LISYSyGaxooe / Sa
rayonnent également sur les territoires
ruraux.

U Les pbles de proximitéel que SaintVaury,
a A ( dzS ar desderri@idkis ruraux et qui
LINB&aSyaSyid dzy OSNII
St RS aSNWAOSa R2yi
sur quelques communes.

2yyS8

BN

U Les communes a caractére rurablont
certaines évoluent vers un caractére
résidentiel de plus en plus marqué.
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Les principaux objectifs et orientations du SCoiit été définis a travers le3 piliers du développement
durable.

U 1. Ladimension sociale, déclinée selon les 4 objectifs suivants :
A Mo 'y RSOSEt2LIISYSY(d SldzAdlroftS SiG a2t ARFANB R
[ Q202 RGI AONBSANT dzy S y2dz0SttS 2FFNBE RS t23SYSyda | dzi
des communes mais aussi aux besoins spécifigues de certaines populations (logements sociaux,
KSoSNBSYSyiGa | RFLGSaxox Sy dzi A6 éisthaniesi: lojedzents haSaies, f S &
friches urbaines ou a proximité des bourgs.

A neo [ O2yaz2ftARFGA2Yy RS fQ2NHIFIYyAalLGA2Yy RS& Sl
[ Q2062SO0GAFT S&aiG RS Y2RSNYyA&ASNI SG RS LISNXYSitifseB £ |
ludiques de rang communautaire, voir départemental tout en maintenant et en développant les principaux
équipements et services de proximité.

A 3. Une coordination du développement des activités commerciales
[ Q202SO0GAFT Said RS lafhctha damdeschle deS cenresivifles &t EehtreRurgs, et
Q2NASYGSNI f QAYLE FyidlGA2Yy RS y2dzSlI dzE O2YYSNDSE R
A 4. Une maitrise de la croissance des déplacements et une mutualisation des moyens
La création delifférents services de transports en commun et le regroupement des espaces de partage (p6le
AYGSNY2RIES FANB RS 02@02A0dzNy 3SX0 O02yadAaiddsSyid fSa
pour créer de nouveaux services ou pratiquesretiere de déplacements et de transports en commun.

U 2. Ladimension économique, déclinée selon les 3 objectifs suivants :

A 1. Une harmonisation du développement économique et commercial & partir des atouts du
territoire : localiser la bonne entreprise aof endroit
AVRSt £t Rdz YIFIAYGASY RS fQSYLX 2A FTRYAYAAUGNI 0AF SG RS
O2yaz2fARIFIYyd fQ2FFNBE Sy F2yOASNI T AYRdAdZAGNARSE Sda 1
complémentarité entre ammerces urbains et zones périphériques, en maintenant les activités économiques
et de services de proximité.

A 2. Une consolidation des activités agricoles et forestiéres locales
[ S& OK2AE RQ2dz@SNIdzZNB t  QdzND I y s aduiehaddydu Rantiey, 2Wzd S { €
développement et de la diversification des activités agricoles.

A 3. Une valorisation du potentiel touristique
Le tourisme représente a la fois une opportunité de diversification économique possible et un moyen de
O 2 y T 2 NcBvNa rdsifentili@ du territoire, en particulier pour les secteurs ruraux.

U 3. Ladimension environnementale, déclinée selon les 5 objectifs suivants :

A 1. Une préservation des ressources naturelles du territoire
Le territoire est principalement cartrisé par ses espaces ruraux et forestiers et par la qualité de ses
LJ @&l 3Sad [ Q202SOGAT Rdz {/2¢ Said RS LINBASNBSNI OS
naturelles (eau et sols).

A 2. La conservation des espaces naturels et le maimtela biodiversité
Le SCoT se donne pour ambition de maintenir les corridors de biodiversité identifiés (espaces remarquables,
O2dz2NAE RQSIdz SG fSdzNBA 0SNEBSa> SaLl OSa o02AasSaz KIFAS
une certaine continup Sy G NB OS&a RAFFSNByida SaLl O0Sax

Aod [§ YIHAYGASY RS tQARSYGAGS S RS tF O f 8dzNJ
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[§ {/2¢ Ayarals adN) t+ ysOSaarids RQILILERNISNI dzy &

paysageére des nouvelles constructions, alamise ezl RSa& SaL) O0Sa Llzf A0a Si
rural ancien.

A 4. Une meilleure prise en compte des risques majeurs, des pollutions et des nuisances dans les
OK2AE RQdz2NDBI yA&AYS

Le SCoT visera a prévenir les risques naturels en interdisant toutéuaiitst dans les zones « inondables »
O2yydzSa Si @GSAtEtSNr t fAYAUGUSNI RFya €£Sa R20dzvySyia
RQFOGAGAGSEaY AYRAZAGNASEtSa y20l YYSy (o

Apo [+ NBRdOGAZ2Y RS fF O2yazvyyl ur@@y@noﬂvﬁl@a;é NHA S
[ S {/2¢ az2dziASyid dzy Y2R8fS RS RS@OSt2LIISYSyil Y2Aya
RS 31T t STFSGI RS &ASNNBX LI N dzyS YIlInidiNxnasS RS fQ
proximité des services de trabd® NI Z LJ NJ tF YA aS Sy dzzoNBE RS RAAaL]
f OSTFTAOIOAGS SYSNHSOAIdzS RSa oNdlAYSyidaod [ S {/2¢ |

des énergies renouvelables : bois, géothermie, solaire, éolien, méthianisa

C[S tNRINIXYYS [20Ff RS fQll O
[F /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2 YRBNHzA 2V |
pour la période 2012019 IINB LINBa Sy 4 S t S @2t S
RS tI Reyl YAl dzS R$Y25INJ LKA lj dzS | Of
Si aSa O2YYdzySa RSLMzza wmn |ya Si
et du Département.

A ét[l() I?dzDNJyR
2 05 s@@e&brﬂ ZD]IZLB\QE Wzd ¢
&Mﬂﬁnényfo;ﬁr@ofe Sy Y
SttS SiG Rdz oAf |
Sa

S@2tdzirzya |

G a
RN &
0 2
u

zZi
LJ
dz

R

CePLHa été fondésur 4 engagements, adaptés aux besoins de notre territoire :
U Laredynamisation des centres bourgs par la reconquéte du bati vacant et du foncier libre,

i La prise en compte du vieillissement des ménages par une offre en phase avec lenrs choi
résidentiels R LJG I G A2y RS € SdzNJ £ 23SYSy iz 2dz ONBIlI GAZ2Y
O2f ft SOUGATFaA Ayl SENhaiat avet poledSmolmpe@Ssane, Sy

U [ S RSOSt2LIISYSYyld RQdzyS 2FFNB Riéndges m&destey,ia RAJS

U lyS t20FrtAalitAz2y RS f{Q2FFNB y2dz@SttS Sy :I RSIdz
proximité des services de transport en commun, des commerces et services de proximité, des

équipements structurants pour une meilleure miSeyy O2 KSNBy OS RSa LRt AGA
RQAzNDBFyAaYS Si RQKIFIOGAGEG®

Cette «feuillederouten Sy YIFGASNBE RS RSOSt2LIISYSYyid RS f QKI 0Al
Sy O2dzNB | dz yABSIdz O02YYdzyl £ O2YYS Lilpadd pbve Gnsa duS Y ¢
Y2N¥YSas FRFELIIFGAZ2Y RSa f23SYSydax RSOSt2LIISYSyi
LI GNRAY2AYS O62LISNFGA2Y Fl el RSa0x fI ONBIFIOGAZ2Y RQSO?2
bourg, la constructionou la réhabilitation de logements publics et la rénovation des hébergements
ALISOATALdzSa oCWexX 91 t! 53 AYUGSNYIl GXxo

Le PLU de Saitaury devra étre compatible avec les objectifs du PLH.
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Y Les autres politigues conduites par le Grand Guéret

LaCommunautR Q! 33f 2 YSNI GA2Y Rdz DN} YR DdzSNB

LRNIS RS vy

fQFGONF OGAGAGS SO2y2YAldzS SiG NBaAaARSY(GASttS Rdz (S|
gualité. On peut citer notamment

i

c:

i

LePlan ClimatEnergie Tertorial (PCET)j dzA S a

Sy Oz aeNin RA §iilk @nsl § x2

politique de la collectivité afin de prendre en compédimitation des émissions de Gaz a Effet de
Serre sur le territoireet IQF RF LIGF GA2Y FdzE SFFSGE ediéddr&lay 3SY S
vulnérabilité du territoire.

La Charte forestiere qui concerne le territoire de projet, composé de
RQ! 33f 2YSNI A2y Rdz DNIyR DdzSNBid S
Marche, sur lequel est mené un programmed | OG A2y a @GAaly

G RS ¢t

durable des foréts locales.

Le Contrat de Ville 20283020 qui constitueune opportunité et une ambition au service de tout le
f QF33FE2YSNF GA2Y S @duiién dés théagalies
LI dz&NBGS YIFAa S3AFESYSyd O2YYS 2dz

GSNNARG2ANB RS

S

tous les acteurs.
LIX 'y 3t20l f RS RSLX FOSYSyild YAa Sy dzdzNB t f

[
X

l.j

S

0
A

la Communauté

I 2YY

G fQlFYSyl3asSy

Al
t A

Le PLU de SainVaury devraprendre en compte les orientations et les objectifs de ces différentes

politiques afin R S

f OSOKSttS Rdz SNNAG2ANB Rdz DN} yR DdzSNB @

LINA GAEf STIASNI dzyS | LILINRPOKS RQIYSyYylF3aSYSyi

1.3. Synthese du contexte réglementaire, géographique et
institutionnel

/| hb¢9-
w9 D[ 9a9b

¢

Lb{¢L¢

tr

(W)
-<
(@]
Z
&
pul
(s}

L'yS 02YYdzyS ljdza Said vy
Guéret (25 communes)

Un PLU qui doit étre compatible avec le PLH du Grand Guéret

¢ 9

/l hb¢9-
D9 hDw!

L

t

Sairt-Vaury,LINA Yy OA LI f Lt S ROUBGIZAREONS! B
1778 habitantslj dzA 4 QS (i Sy R ellé eeNdemtifé& gpmnieYpéle de
proximité» dans le SCOT.

Une communeavec une structuration urbaine &és éclatée» avec 58 villages
et hameaux; parmi les villages les plus pmrtants, on peut citer Demorange
Neypoux, la Jarrige/Lascaux.

LyS 02YYdzyS |j dzA  siugtignS Fikiléyred LIdR G dpyd&
directement accessible par la RN 14%xe structurant du Départementelle est
également desservie par un résesecondaire (D 22, D 76, D 913) qui contril

au maillage du territoire
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2.LES DYNAMIQUE®CIEDEMOGRAPHIQSET HABITAT

2.1. Les dynamiques sociodémographiques

2.1.1. Une commune en déclin démographiguepuis 1968

La commune de SairWaury compte 1778 habitants en 2015 (INSEEyon poids démographique est
relativementhomogénedepuis la Révolution Francaise, au regard des recensements conengjuzla
commune aitenregistrédes pics de population au cours duf1%siécle2 dza IR dalHabitants et un creux
RI'ya {guirelaleB 701 habitants en 1956¢rceLdh/EHESS/Cassini).

Y Une chute démographiquentre 1982 et 1999

/ SLIS y Rt y 0z hi&bﬁant&ye%t\éb Evolution de la population de Sainvaury
baisse constante depui®@8: en 47 ans, entre 1968 et 2015

SaintVaury a perdu 581 habitants soit Source ¢ INSEE 2015
f QS| dzA QW3t ey §a pép@ation

actuelle.

/| QS&ald SyGNB mopyH S

la plus importanteavec une perte de 436
habitants en 17 ans. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Deph & Mpppz S y2Y0 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

légérement, passant de 829 a 1778 en
2015, soit une baisse de 51 habitants.

2359 2322 2265 3050 1959 1805 1778

Nombre d'habitants

Y SaintVaury, en moins bonne santé démographique que le Grand Guéret

Le graphique eaprés permet de comparer lagthmesdémographiquesie SaintVaury a cax du Grand
Guéret et du département. Gatre périodesse distinguent
- 19681982: alors que la Creuse connait une nette baisse de sa population, le Grand Guéret connait
fdzZA dzy NB3IFAY RSY23INI LIKAILdzZS® alAd OS RSNYyASNI
puisque Saint: | dzZNE LISNR RS LJX dza Sy LX dza RQKFI oAUl ylGaod

- 19821999: la chute
démographique touche Taux de variation annuel moyen de la population
f QSyasSvyoftS RS entre 1968 et 2015 (en %/an)
que la baisse soit plus mesuré 0.9 Source : INSEE 2015

sur le département, et que les 05
valeurs  négatives  resten

faibles sur le Grand Guéret. /0,}_______.-
- 19992010: les rythmes de o3 N2 0:2--— 5=

variation de la population de
SaintVaury, du Grand Guéret
du départeme:nt convergent —— Saint-vaury
lors de cette décennie, avec u

ralentissement  net  des —CA Grand Gueret
variations de population; les —Creuse

variationsavoisinant les 0%. | 1968-19751975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010 2010-2015
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I

- 20102015: les derniéres tendances montrent temmencementR Qdzy’ y 2 dz@S | dz O&é Of
légére tendance a la reprise démographique sur le Grand Guéretleenouvellespertes
démographiques sur Saivtaury.

SaintVaury connait des dynamiques de populatioproportionnellement identiques a Guéret Les

communes autoNlJ RS DdzSNBGX Si RE¥IKRISNE QR v24dzAISoa@sE RSIZ3
évolutions plus positives que les communes de la frange ouest.

Y Une baisse démographigue lieun solde naturelinégatif

Entre 1969 e migi‘ig; en | Solde nawre mo;?}?]ae“gg ;”Sggﬂ;tion Solde naturel= différence entre le
' %/an en %/an nombre de missances et le nombre d
SaintVaury 0,28 -0,46 -0,18 déces.
CA Grand Guére 0,40 -0,29 0,11 Solde migratoire= différence entre le
Creuse 0,59 0,80 0,21 Y2YONBE RQI NNAROGSS
Source: INSEE 2015 départs.
5SLJzAa wmMdppI Si t  FAYTAENEBS SR dR SD NII/1RdzE D dzp K G Sy 2 d:

suffisamment le solde naturel négaténregistré sur SairVaury,car le nombre de déces enregistrés (383
entre 1999 et 2015) dépasse largement le nombre de naissances (253).

A noter que sur les 5 derniéres années (22005), et comme le montre le graphiquedgissus, la tendance

at QF OO0Syldzt GA2Yy Rdz a2f RS yMVauiydiNSlte ngtBeriegahf annuel$noyei? dzNE
entre 2010 et 2015 est d®,67%/an, contren S nc & dzNJ £ QSy a S Y-805 CeR Signffid queLJS N :
le nombre de naissance est de plus emsphsuffisant pour compenser le nombre de déces.

Bien que le solde migratoire soit positif depuis 1999, il peine toujours a compenser le solde naturel négatif.

Taux de variation annuel moyen de la population de
SaintVaury d0 aux soldes migratoire et naturel
(en %/an)  Source : INSEE 2015

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010 2010-2015

= Solde migratoire == Solde naturel
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Evolution de la population entre 1999 et 2015 -
CA du Grand Guéret

Bussiere-Dunoise

St-Vaury

Légende

Variation annuelle moyenne (%)
<31
Bl 1205
-0.5a-1
[ 0a+o0s5
B +05a+1
Il +1a+2

Périmetre de la CA du
Grand Guéret

Commune étudiée

Campu$
DEVELDPPEMENT
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Y Les perspectives démographigues

Le scénario « ati A

RQorrespofd adaontinuité des dynamiques de la période 12945 & horizon

2030, soit un taux de variation annuel moydmla population de0,18%/an.

Le scénario SCoT correspond a la variation annuelle moyenne de la population estimée a partir du projet de
GAD®aBOOD GGSAY

SCoTenvigdeNJ | dz on 2dzAf f SG HAmy

S £ Sl dzSt

habitants a horizon 2028030. Ainsi, nous avons estimé la variation annuelle moyenne du territoire a

bnInpirklys S y2dz

f QF @2y avauryLJLI A lj dzSS t

tr

Dans le scénarid | dz T A b, laR
population continue de baisser pou

Prospectives démographiques a I'horizon 2030

atteindre 1731 habitants en 2030. Le¢

a2t RS yI GdzNBf yS3l

pas contrer par le solde migratoire. C

scénario est tres different dwscenario 1829 1208

estimé du SCoT ou la courbe de

LI Lz F GA2Y AQAYGSN

2000 habitants en 2030A noter que

f Q2dz0S NI dzNBE RS |
HaMpPE ONBIFYd RS fQ
AaSNIAOSa Si RQSYLI

1999 2010

= = = Scénario fil de I'eau

2015 2025 2030

=== Scénario SCoT

ROAYDSNESNI £ GSYFR
viser la réalisation du projet de SCoT.

ry o I uz

2.1.2.

TAL

K Uz L 2071 UZ S u

Une commune légérement plus jeune» gque le Grand

Guéret mais qui tend a vieillir

Y Un indice de jeunessproche de la moyenne du Grand Guéret

r o

[ QAYRAOS RS d&udegshded,32nRAS: dela
signifie que la commune compte en moyenne 7 jeunes
moins de 20 pour 10 personnes agées de 60 ans et Qleis.
indice est simila& a celui du Grand Guéret §J), alors qued
Creuse enregistre un ircé de jeunesse tres bas de 0,51

-

Indice de jeunesse= rapport entre la
population &gée de moins de 20 ans et ce
agée de 60 ans et plus. Un indice de
AAIYATAS ljdzQAat SEA:
20 ans pour 1 personne de 60 ans et plus

Y Unpoids des 75 ans et + grandissant (13%)

[t olAaasS Rdz y2vof Répartition par tranche d'age de la population
1999 impacte uniqguement les tranche P dp ) 9 pop
RONI &4 ang et 459 ans. Elles € SamtVaury en 2015
représentent respectivement en 201! Source - INSEE 2015
17% et 22% de la population de Sair 13% 16% = 0-14 ans
Vaury.
" f QAYDBSNEST It 2N m 15-29 ans
RA YA YdZSZ .f S YQ Y 0 NB 20% 12% m 30-44 ans
et plus a quant a lui nettement augmenté 4559
passant de 150 a 227 personnes ent wa5-o9 ans
1999 & 2015. m 60-74 ans
17%
2204 m75anset+
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Evolution de la structure de la population
par tranches d'age

429 420

388 396

273
227 219 219

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75et+
m1999 m2010 m2015

Indice de jeunesse en 2015 -

al t INB G2dz2is ¢ CA du Grand Guéret
Creuse qui est ldépartement le

plus agé de Franc&aintVaury

et le Grand Guéret ont une part
des 019 ans plus importante
que la moyenne
RSLI NISYSydl tS|
une part des 65 ans et + qui es|
moins importante.

Légende

Indice de jeunesse en 2015 Y

B o01-04

[0 04-08 )
08-1

B 1-123

[] Périmetre de la CAdu
Grand Guéret

Commune étudiée
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CA Grand Guéret

Saint-Vaury

Structure de la population par age en 2015

Creuse 22356 63706 34303

6096 16589 6761

389

1014 403

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0-19 ans m20-64 ans m 65 et +

Y Un

processus deieillissement de la population

¢2dziST2A4a5%
population, en cours en France de maniére glob&lé, i

fQlylrfeas RSE LBublde oS di\bedissanard de laSy

Sy Gan@/bBy: & dzNJ

[ S a2YYS{i RS I pasauwdelarde R Satégofe das® ang mdisSeste évasé,
GSY2A3ylLFyld RQdzyS F2NIS f2y3aASOAGS RS I LI2LzZE I G
[ S GNRBYO RS fI LERBNI YAFRS an® bsy & plds Harge) Missgr®d grévoirR Q N :

f QF 0O0SyildzZ GA2y Rdz GASAttAaasSYSyd RS I LJkLzZ F
La base de la pyramide est moins lagge le tronc: la natalité tend donc & diminuer, et ne permet

pas de rattraper le vieillissement de la populatibes 2624 ans, mais aussi les-29 ans, sont les

moins nombreusp Lf aQF3IAG ft RQdzy O2yaidl i ZeyjSuNdst A4S
partent vers les grandes villes pour y étudier puis la plupart y restent pour construire le début de

f SdzZNE OF NNA § NBa LINE T S apbur 2eftairsS,f uh $efollr dansdlewy iégioR QS y ¢
ROQ2NARIAY SO

Composition de la population par classe d'age en

100 ou +
95 a 99
90 &4 94
85489
80 a 84
75a79
70a74
65 a 69
60 & 64
55 a 59
50a54
45 a 49
40 a 44
35a39
304234
25a29
20a24
15a19
10a14

5a10
0Oa4

—

A

INSEE

Pyramide des ages au 1er janvier 2015
France

100+

20

80

70

60

50

© Statistisches Bundesamt 2009, Insee 2011-2015

80

400 300 200 100
Milliers

100 200 300 400
Milliers

60

40 20 20
B Hommesm Femmes

60 80
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Y Le niveau de viglesSaintVaériensquastidentigue a celui des Francais

aSRAIFYS Rdz YADSI dz RS Part des ménages fiscaux imposés
Source : INSEE 2015 en 2015 (%)

20565,6 Source : INSEE 2015
20253,3 20172,0

533 55,4
44,7
183544
(/]

1
X e
g:\ <C Q S

»® e
R & CA du Grand Creuse France
Guéret métropolitaine

Le revenu annuel @dian par unité de consommatiodesménages de Saint | dzZNE a4 QSf § S t

un revenu légérement inférieur a la médiane nationale, et Iégérement supérieur a la médiane du Grand
Guéret.En revanche, il est supérieur de 9% a la médiane départementale.

La part des ménages fiscaux inspe nous montre que les ménages du territoire du Grand Guéret se situent
dans une situation similaire aux ménages francais, et dans une situation nettement plus favorable que les
ménages de Creuse.

NB: la base de donnéesFLoSoR{f RS f QL b {i9 9 SI WISIONPBdel v G GAAGAI dzS =
publiqguesplus précises sur les revenus des ménages de\&ainy.

Leniveau de vieest égal au revenu disponible du ménage divisé paotabre d'unités de consommation
dépendchntesde la taille du ménageil faut compter une unité pour le premier adulte, 0,5 unité pour chac
personne supplémentaire de plus de 14 ans et 0,3 pour chaque enfant de moins de 14 ans.

Lerevenu médianindiqgueque 50% des habitants ont un revenu supérieur au revenu médian et autan
un revenu inférieur.
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2.1.3. Des ménages de plus en plus petits

Y Une tille moyenne des ménagedsférieure a la moyenne nationale

Taille moyenne des Evolution de la taille des ménages entre 1968 et
ménages = nombre 2015
Y2eSy RQ20C Source : INSEE 2015
résidence principale. = 35 a1 5
o 2,8
. p 2 3 —_— : 2,6
La taille moyenne des ménages di T 3\ 23
Saintt | dzNE & @SDBGS | S ?° 28 ¢ 21
9ttS yQI 0Saas RS 8¢ 2 22— >
en suivant la méme courbe qule © g 15
s ., (&)
Grand Guéret et le département. E 35 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
2015, les moyennes de ces tro| §
Zz =—Saint-Vaury e CA Grand Guéret == Creuse

territoires se sontejointes a un niveau
inférieur a la moyenne francaisale
2,23
Anoterque @puis 1968f I GFAf S Y28SyyS RS& paRoltedSancey QIQLOS DD
SatAYS 1jdzQStftS a*N08ed2030LINAAS SYyiuNB HIZInan
Cette diminution est liée au fait que le nombre de ménages augmente a une vitesse plus rapide que la
population. Les causes sont mtftictuelles, avec notamment

- [ QrASeyYyi RS fQSAaLISNI yOS RS @AS:s

- LadiminutorRdz y2Y0o N8 RQSYyFflyia Yz2eSysxs

- [ QFYLX AFLGA2Y RS& LIKSYy2Ys8ySa S RSO2KFIOAGlIGAZY

couples se séparemius, les enfantvivent moins longtempk @ S f SdzZNE LI NByidasxz X

R
o)

Y Unegrande majorité de personnes seules vit & Saifdaury

Sur SaintVaury, les ménages sont majoritairement composés de personnes seirs2015, on compte
oHO YSYyIlF3aSa O2YLR s0530% BeQ omh&yesMiddnddt enguiteSes couples sasants
(29%) et les couples avec enfants (24%). Les familles monoparentales représentent 7% des ménages.

Composition des ménages en 2015
Source : INSEE 2015 |

11328 4463

2860 1188
197 56

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Saint-Vaury

m 1 personne mAutre sans famille m Couple sans enfant m Couple avec enfant m Famille monoparentale
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Lt &QF3Ad RQdzyS O2YLRaAGA2y RSa YSyl3IsSa NBfI

ainsilj dm®territoire national.

A noter toutefois quela Evolution de la composition des ménages
part des couples avec Source : INSEE 2015
enfant(s) est légerement

350 - 323

supérieure  sur  Saint
Vaury avec un taux de| 300 - 281

24% des ménages contre 050 | 2 237242
20% pour le Grand Guéret

et la Creuse. 200 -

150 -

202

Les ménages composé

RQdzy S LJ{ 100 - 80 76

augmentent a un rythme | gy | ”

plus rapidedepuis199 a 15 - 10

la différence des autre§ O - .

catégories de ménages 1 personne Autre.sans Couple sans Couple avec Famille
famille enfant enfant  monoparentale

expliguant en partie la
baisse de la taille moyenne 1999 m 2010 m 2015
des ménages.

Y Des ménages captifs, sans éguipement automobile, en baisse constante depuis 1999
3’ RSa YSyl 3§84 VO 2\ L3

RQSINdA LISYSyd | ldz Equipement automobile des ménages en 2015
commune Cela représente 78 Source : INSEE 2015

ménages, soit environ 155 individu
captifs sur la commune (estimation
partir de la taille moyenne des
ménages). Si ce nombre est €
constante diminution (112 ménage
en 1999), il représente un enjeu d
mobilité alternativesur le territoire.

9%

B Au moins une
voiture

m Sans voiture

91%
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2.1.4. SaintVaury, pbleRQ S Y Lét #8ehA groximité du Grand
Guéret

Y Un péle de proximité qui offreorésde 800 emplois

tsfS RQSYLIX 2A4 Si RS SaN®anry Yot 79Retapldisheh 3055, sbitda% N&s (i >
emplois du Grand GuéreRarmi les principaux employeurs, on peut clee@entre Hospitalier oécialisé de
la Valette(plus de 200 emplois)

Evolution du nombre d'emplois et

Entre 1999 et 2015, Sailtaury enregistre un d'actifs occupés a Sairaury
total de 36 emppis supplémentaires. A note Source : INSEE 2015

j dzQdzy § F2 NI S KL dza & §1000 825

enregistrée entre 1999 et 2010 (+64 emploig g5 761 797
puis une baisse de28 emplois sur la période
récente 20162015. 600 -
[ S y2YO0NB RQlIOGATa 400 -
augmenté de maniére continue et main
YI NJjdzSS 1jdzS f QSYLJX 2 A| 200 -
entre 1999 et 2015 dont 19 supplémentaire
entre 2010 et 2015.

1999 2010 2015
m Nombre d'emploism Nombre d'actifs occupés

Présentation du territoire deﬁla CA du Grand Guéret

Secleurs définis dans le SCoT

e
T { - Poles de proximite

‘, |:| Espace rural
o D Nouvelles communes

Scuroe: SOAT do la Communauts de Comrunos Guérol S Voury
FS Comeai - dile 2013

Source : PLH 20312019
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LYRAOI GSdzNJ RS O2 y=Q&pyoit Evolution de l'indicateur de
SYGNB S y2Yo NihteRIQI& ¥UIe concentration d'emploi a Sainrvaury
121,8

T R - A 113,4 114,2
[ S UlFldzE RS O2yOSYUNJ UA?Z2
2015. Cela signifie que pour 100 actifs occupés, Se
Vaury propose 114 emplois. Ce taux est relativeme
stable depuis 1999] S Yy 2Y0oNB RQS
supérieur au nombreR QI O A F&a 2Vaudydzht)!
une commune attractive pour ses habitantmais aussi

1999 2010 2015

en partie pour les habitants du territoire sur lequel el

AQAYAONRGOD

Indicateur de concentration d'emploi en 2015 -
CA du Grand Guéret

Méme 9  SaintVaury
LINR LI2&S dzy VY
intéressanE St f S
pas moins située aoins de
15 minutes de la ville de
Guéret, cheflieu
départemental. La Vville
concentre 77% des emploi
du Grand Guéret, et 25% de
emplois du département.
Guéret est donc, avec sef
10839 empilois, le principal
L €S LI dzNB2 @
du territoire.

Bussiere-Dunoise

St-Sulpice-
le-Gueretois

Sairt-Vaury se distingue

également par la
surreprésentation de
f QSYLX 2A is

marchand correspondant a
fQF RYAY A &GN (
tf QSyaSa3aySys
f QF OG A Zsyit8G20Es
emplois en 201p Cela
aQSELX AljdzS LI
de nombreux srvices
publics sur la commune
scolaires et hospitaliers er |ggende
particulier.

Indicateur de concentration

d'emploi 2015
Tous les autres secteur{ mm 7.0-50.0
RQlF OuUAGAGSa - 50.0-100.0

représentés par rapport au| ¥ 100.0-200.0
7 I 200.0-301.8
Grand Gueret et au [ Périmetre de la CA du

département. Grand Guéret

Commune étudiée
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Répartition des emplois selon les secteurs d'activité 2015 (en %)
Source : INSEE 2015

80,1

11,6
41 22

__-

Agriculture Industrie Construction Commerce, Transports, Adm publique,
Services divers Enseignement, Santé, Act

= Saint-Vaury mCA Grand Guéret m Creuse sociale

Y Une prédominancer Q | @ &mipMyés, professions intermédiaires et aigrs »

SaintVaury compte 73 actifs de 15 a 64 ans et
2015dont 697 actifs occupéesont en majorité Actifs de 1564 ans par type d'activité sur
desemployés & 36%les professions intermédiaires SaintVaury en 20015

a 27%et des ouvriers 3% 7%

Les cadres neeprésentent que 7% des actifs, alo
j dzQAf & NBLINBaSyiaSyid wmE
La part des agriculteurs (4%) est deux fois mo
importante que la part départementale (9%).

Les ouvrierseprésentent23% des actifs alors mém
j dz§ QA yrdpd=erteNFueS2,4%6 Hes emplo
de la commune.

23%

27%

36%

?S LJdzA & ™ ¢ p h Agridulursy 8 Y & &EA N mAgriculteurs  mArtisans m Cadres
RAYAYdzSEZ I|ft2NRA 1jdzS S| mProf Interm.  mEmployés m Ouvriers

dzS NB

S

¢

cadres aaugmentd. I o0l Aa4&S Rdz Yy2YONB RQFINROdz G§Sdz2NB S RC
générdisé de noANB Y LI | OSYSy (i RS OSa e@¥dd PRBNIZ S F2RBENE DRI 81

La variation importante du nombre de cadi@$1 entre 1999 et 2010 puig6 entre 2010 et 2015) pourrait

0NB dz@SNJ dzy S S E LI Adadraset/du ylandla wildrisation HeNabkled i Sle cRreralans
les années 200avant les départa la retraite au début des années 2010.

Répartition des actifs de 164 ans par type d'activité en 2015
Source : INSEE 2015

Creuse
CA Grand Guéret
Saint-Vaury

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Agriculteurs m Artisans m Cadres ® Prof. Interm. mEmployés m Ouvriers

Avec 79 chomeurdg taux de cldmage de Saint: | dzNE a2 @@t § @3 L a@l IA G RQdzy O «
il ed toutefois similaire a la moyenne nationale. Il est en revanche moins important que sur le territoire du
DN} YR DdzSNBiGZX ljdAz O02YYS tQSyasSyoftS RS I / NBdzaS:
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Evolution des actifs de 164 ans par type d'activité sur SakwMtaury
Source : INSEE 2015

267
217 197 237 517
168 161 159 172
96
Agriculteurs Artisans Cadres Prof. Interm. Employés Ouvriers

1999 m 2010 m 2015

Y Des flux domiciletravail qui augmentent

64% desactifs occupés de SaifMaury travaillent dans une autre communelLes flux migratoires sont en
constante a@ YSY G G A2y S LldzA 2% iy Siefifoaaupépbapi trévailiént daiis une autre
commune.
- De maniére générale, agriculteurs et artisanyvéident probablement sur Saivtaury,
- Les cadres, professions intermédiaires et employés travaillant sur\&aimy viennent en partie de
communes extérieures,
- Les ouvriers de Saivaury travaillent majoritairement dans une autre commune.

Lieu de travail des actifs occupés de Evolution du lieu de travail des actifs
15 ans ou + en 2015 occupés de 15 ans ou + en 2015
Source : INSEE 2015 Source INSEE 2015

100% 100%

80% 80%

60% 60%

0,

40% 20%
20%

20%
0%

Saint-Vaury  CA Grand Creuse 0%

Guéret 1999 2010 2015
m Autre commune m Dans la commune de résideng H Autre commune B Dans la commune de résidenc

Y Lavoiture, mode de transport privilégié pour se

Mode de transport pour se

rendre au travail

rendre au travail en 2015

88% des SainValériens se rendent au travail en itare.
Les transports en commune représentat que 1% des
modes de transeprts utilisés.

Source : INSEE 2015

m Pas de
transport

95R0
1966%04.,

4

m Marche a pied

m Deux roues
88%
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Ve

2.2. LesdynamiqueRS f QKF oA Gl 0

2.2.1. Unecommune a vochon résidentielle

Y Un parc de logements marqué par la prédominance des résidences principales (81% du parc)

Le parc de logements de Saikfaury se compose essentiellement de résidences principales a 8&%.

résidences secondaires représentent une part de B%érieure a la moyenne départementale (20%gs
logements vacanteeprésentent 11% du parc

Répartition des logements par catégorie en 2015
Source : INSEE 2015

Creuse 57702 17777 12551

CA Grand Guéret 14054 1411 2060

Saint-Vaury 830 79 118

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Résidences principales m Résidences secondaires m Logements vacants
Alors que la population diminue de Evolution du nombre de logements de
maniére continue depuis 1968, le nhombr SaintVaury entre 1968 et 2015
de logements ne cesseRQl dz3aY Source : INSEE 2015
passant de 667 logements en 1968 a 10

en 2015. 1007 1026

ces 764 877 899 939
Ainsi, en 47 ange nombre de logements a
augmenté de 54% alors que la populatio J I
a diminué de 25%.

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

La déconposition du parc par catégorie d
logemensindiquequele nombre derésidences pricipdes aaugmenté a un rythme contindepuis 1968.

En revancheles résidences secondaires aapidement progressélans les années 19qPassant de 32 a
114 résidences secondaireatre 1968 et 197h avant de se stabiliser autour de 88sidences secondaires

en 2015
Evolution de la composition du parc de logements depuis 1968
Source : INSEE 2015 830
208 742 802
672
572 617
L, 64 14 109 96 91 102 108 gg 79 126 79 118
1968 1975 1982 . 1990 1999 2010 2015
m Résidence principale m Résidence secondaire mRésidence vacante
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Les effets de la décohabitatioévoquéeci-avant dans le diagnostic sociodémographique expliquent en

LI NITAS OSGGS KIdzaaS Rdz y2YONB RS f23SYSlisadiloy ST

4 A

confortable, plus énergivore, moins adapté aux nouveaux modes de vie).

La division @dzy 2 dz LJ dzid A SdzNB 06 N A Yadguiielre pS sussilpariiziek § deNé

augmentation conséquente du nombre de logement

Evolution du logement entre 1999 et 2015 -
CA du Grand Guéret

Jouillat

Gueret

Savennes

St-Yrieix-
les-Bois

St-Eloi

Légende

Variation annuelle moyenne (%)
B <30
0a+0.5
P +053+1
B +13+15
I -2+15

Périmetre de la CA du
Grand Guéret

Commune étudiée

0 2 km Réalisation : CAMPUS Développement - mai 2018

— Fond de plan : Géofla - BD Hydro - Route 500 / Données : INSEE 2015 Campus
DVTLOPPIMENT
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{ dzNJ f QS y & S Y odorBmuiadiairgi IS mbidBrelic? fodelents a augmenté entre 1999 et 215

f QSEOSLIiA2Yy RS DI NGSYLIS | dzA . Amdter quelSiEéiRidmésentd udzQttimye v 2 dz
annuel moyen de production de nouveaux logements plus faible que dans la plupart du territoire. Les
communes de la premiére couronne enregistrentrigemes les plusfot® y y2 YO NB X OQS&aid 06 A
a produit le plus de logements sur cette période + 533 logements pour environ 2000 logements produits sur

le territoire. Suivent SaintEeyre (+ 253) et SaHRulpicele-Guéretois (+ 202). Avec lagauction de 87
nouveaux logements a Saxaury, la commune enregistre une variation annuelle moyenne plus faible que

sur le territoire communautaire mais égale a la moyenne départementale (+ 0,56%/an &/ 8aintet en

Creuse contre + 0,76%/an sur la @AGrand Guéret).

bY

Y 40 logementssupplémentaires nécessaires a population égadatre 2010 et 2015 pour
compensé le desserrement des ménages et le renouvellement du parc

Le «point mort constructif»
correspond au nombre de logement
nécessaires au maen de la
population sur un territoire.
[ QARSYGATFTASNI LIS
mieux les besoins en construction ¢ | 20
logements induits par les
dynamiques démographiques e
place. 30
Le desserrement des ménage
f QS@2f dzixzy RS f 20
logements & son renouvellement

Point mort de construction sur Saif¥aury

pour la période 2012015
Sources : INSEE 2015, Sitadel2 2016

40

H Renouvellement du
parc

m Occupation du parc

(taux de démolition): a la base du | —° = Desserrement des
calcul du point mort- inférent des 0 - menages
besoins en logements nouveaux po

maintenir la population. -10

Au sein de SainWaury, le point mortarepréseng un besoin de production dd0logementsentre 2010 et
2015 pour maintenir la populationparmi lesquels

U 38 logements nécessairakis au desserrement des ménagestre 2010 et 2015, la taille moyenne
des ménages ayant diminué, iembre de logements nécessaires pour loger le méme nombre de
personnesa augmene.

U [ S y2YONB RS f 2 ®&vnSdy paiic edt Aé§adit]) car [& @anidedde logements
secondaires a stagné, et le nombre de résidences vacantes a diminué entre 2010 ¢e3digsoins
Sy NBaARSyOSa aSO2yRIFANBa Sia tF @F0FyO0S yQ2yi
contraire de compenser les beins en logements a population égale.

U 10logementsrésultent du renouvellement du parc. Plus le nombre de démolitions est grand et plus
le nombre de reconstructions compensatoiest éleve.
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2.2.2. Un parc derésidences principalesécent composé de
maisonsindividuelles

Y Un parcde résidences principalesssentiellement composé de maisons

Le parc de logements de SaiNaury se compos
essentiellement de maisons a 87%Historiguement, les Maisons | Appartements
maisons ,sonten grande majorité des maisonsitoyennes | £ ompre 889 135
concentrées dans le bourg et les hameaux agricoles.
f QI -poNdEeaet particulier dans les années 191ADO0, les En % 87 % 13 %
maisons se développent selon le modéle pavillonnaire.
LeLJ: NO RQl LRB NIIISYSgY¥dzyS Sad | dzl v (estta qleldgles esrgptidnd NO
présA Y G SANI f SYSyYy (i R Sgsre & judigi daRd g6 annde198INE a

Résidences principales en 2015 selon la période d'achévement
Source : INSEE 2015
234
178
97
63 6 72 55
28
 E -
avant 1919 1919-1945 1946-1970 1971-1990 1991-2005 2006-2012
B Maisons m Appartements

Y La moitié duparc de résidences principalesst postérieur & 1970

Pres de 70% du pade logements est postérieur

a 1945 La moitié du prc a été construidans Résidences principales en 2015 selon la
f QI -goedEeadentre 1946 et 1990, lors de | période d'achévement
période faste des 30 Glorieuses (194%70),
mais surtout lors des deudtécennies suivantes %
(1971:1990) alors que la population s 9% 23% avant 1919
maintenait encore autour de2 300 habitants.

m1919-1945
La premiére Réglementation Thermique (dite K m 1946-1970
date de 1974.Bien quela moitié du parc de 8% = 1971-1990
résidences principalesoit postérieur a 1970
(48% en2012),on compte une grande part de 32% m 1991-2005
résidences datant de la périod®71-1990 (32%) m 2006-2012
et répondant ainsi a desréglementations 21%
thermiques anciennes

" fQAY@BSNESY fI Y2AUAS Rdz LIF ND Sad FYOUSNRSAZNI £ wmdop
(52%) et doit présenter un enjeu en matiére de rénovation thermique important. -Cieldoit étre
particulierement importanpour les 23% du parc antérieur a 1919.
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Y Un parc de résidences principales composé de grands logements

Alors que la taille moyenne des ménagest de 2 personnedes résidences principales affichent en
moyenne 4,7 piéces pour une maison et 3,2 pieces paniappartement
[ dFAttS RSa f23SySyida Sald R2y O I d5 RedzNeRAO%K des A Y |
YSYyl 3Sa &2y ine $ealepeigoar®a RQ

- 6% des logements sont des petits logementsI2Z1

- 78 % des logements sont dgsands logements T4 et plus

Nombre moyen de piéces des Résidences principales selon le nombre
résidences principales de piéces
Source : INSEE 2015 Source : INSEE 2015
4,7
1%5%
m 1 piece
H 2 pieces
m 3 pieces
m 4 piéces

m 5 piéces ou +

Maison Appartement

Y Une majorité deménages propriétaire$74%)

Sur SainVaury, la part desrésidences principales occupées par desenages propriétaire de leur
logementd QSt § & L T B:RuxIhpérieur & kzyhoyénne francaise aveménages sur 10
propriétaires en France.

De plus, comme le montre le graphique suivant, la grande majorité des ménages (77% en 2015 soou
logement depuis au moins 10 anompte tenu du phénoméne de vieillissement de la population, la
guestion de logements trop grands et difficiles a entrenir par les personnes agées reste a poser.

Résidences principales selon le Ancienneté d'emménagement des
statut d'occupation en 2015 ménages dans la résidence principale
Source : INSEE 2015 en 2015
Source : INSEE 2015
3% 5%

9%

23% 1 Propriétaires
9% mmoins de 2 ans
W Locataires m 2-4 ans

m5-9 ans

m Logés a titre

gratuit m plus de 10 ans

74%
7%
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2.2.3. Un parcde logementsvacants relativement important

La vacance représente 11% duparsd f 2 3SYSy G a aSt2y f SEetRideyw®&Ehé& HAM
est similairea la moyenne de la CA du Grand Guéret (11,8%).

AAAAA

SurSaimvauryOSGGS @I OFyOS aS OF N} OGSNARAS LI NJ dzy oNGA 4N
vétustes et deslogements durablement vacant® O @Sligelivacans depuis plus de 5 ans), localisés
principalement dange bourg en particulier le long des axes fréquentés qui génerent des nuisagtdes,
hameauxLes raisons de cette vacance sont :
U Un bati trop dégrdéY O2N1JA RS FTSNXYS LI NF2A& Sy NHzZAYS | dz
car ils nécessiteraient des travaux trop importants. Ce bati donne une image négative dans les villages
et peut parfois représenter un danger pour les personnes.

U Des typologes baties(centre-bourg) qui ne correspondent plus a la demande et aux modes
ROQKI 6 A (i Sivdisbn®auxiz8riaces baties insuffisantes, qui manquent de lumiére

U Des propriétaires qui conservent le patrimoine familial et y sont trés attachés. Le béati est parfois
O2yaSNBS Sy fQSilaGx LI NF2Aa SyiNBGiSydz RS YIyAs

2.2.4. Un parc social importan{12,8% des RP)

SaintVaury compabilise 106 logements HLM en 201%0it 12,8% du parc de résidences principalé&ur

son territoire, Sainlaury affiche le taux de logements sociaux le plus important aprés Guéret, avec un ratio
de 78 logements pour 1000 habitants en 2010. Selon les deWSEE 2015, ce ratio est de 46 logements
d20A1 dzE LR dzNJ mnnn KlFEoAdlyida &adzaNJ f QSyasSyoetS RS 1
Nouvelle AquitaineCe parc est principalement géré par Creusalis

Concentration de logements sociaux en 2010

Saint-Sulpice-le- - & S8 () i
Guérétois S : 4 ¥

Pogpulation de ks commune en 2007
{Hab.)

— 14 066

1-1855-2248
~44-592-1 105
7~ 126-410

Nombre de legements sociaux pour 1 000 hab,

B
I -
:] Entre 20 et 40

| <20

Taux de concentration logements
soclaux CC: 89

Source PLH de la CA du Gra@léret 2014 saurce

EPLS 2010 - DREAL Lincusin
F5 Cansail - DAcamne 20111
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A noter que selon le diagnostic du PL$#intVaury comptait 10 logements conventionnésn 2010
¢2dziSFTF2Aaz f1I RdzNBS RQdzyS 02y @SyidAzy |fttlyid RS
permettent pas de connaitre la part que résentent les logements conventionnés dans le parc social actuel.

SaintVaury concentre dans ses logements sociaux collectifs une population plus précaire, créant des
«poches de précarité.[ I @1 OF yOS &aQeé Said LINE 3IND axser @ SOvCgetazt ASyyaA
' y23FYYSyd sSiS S Ol & Raurylsidsdgroxdimi@du RedtrefHspitaliery 3 F
Spécialisé, autrefois occupés par les employés qui les ont peu a peu délaissés, et demblidod-
reconstruction est prévue pde PLH.

5S YIFIYAS8NB 3ISYSNIrtSz tF @FO0Fry0OS RIya S LI ND azO0A
logements T4T5.!  f QK S dzN&vadar@eiedr&fefqie parc social vacant de Creuspismet de loger

une quarantaine de migrants.

Zoom sur le PLH 2042019: les actions programmées du logement social

- arasS Sy oSyiS RS 1 t23S8SYSyiGa a20AldzE k |
propriété (action 3.1)

- Réhabilitation de 40 logements sociaux a Guére&dantVaury en 2015 (action 3.1)

- Création de 1 a 4 logements sociaux par an a S&oty en construction oL
acquisition/amélioration (action 3.2)

- 5SY2fA0A2YykwSO2yaiNUzOGA2Yy RQdzy AYYSdzmf S

- Démolition/Re@ y & 1 NHzOG A2y RQdzy AYYSdzwtS RS wn f;

Y Une offre en EHPAD jugée suffisante

Le Centre Hospitalier de Saiaury propose un servigpécialis®lk QF 00dzSAt RS ZaudelBiNB 2y Yy S
« Logis de Valris. Celuici propose:
-y ASNIUAOS RQO2dzNI5E RE WIS NE AYiaSa NBIS ER 250 LHIONGL!
santé nécessite une surveillance médicale et paramédicale constante,
- UnSSNIBAOS RQI S0 SNHSYS,édié & B \prise ehldigrgerdes prrsonnésiagéds
FGGSAYyGSa RAzreimér ouvde pathRdgiBs aRp@rentées, compliquéessgmptomes
psychecomportementaux sévéeres.

(daty

A noter que slon le PLHe Grand Guéret propose une offre EPAR dzF TA A y (1S &dzNJ az2zy
SEA&GS dzyS OF NBy OS pdrdhdedldgéeQibioMds massoléeQ dzSA f RS A&

Zoom sur le PLH 2032D19: les actions programméesn faveur des personnes dépendantes
- Projet expérimental de domotique pour améliorer les conditions de vie des personnes
ou handicapées, par une offre de services de domotique dans les logements (action 3.
- S t tQAyadlrttlriAzy RS LI O1a R2Y20Al
R LISNE2YYySa Sy LISNIS RQldzi2y2YAS ol Ol

AR
Sa

Y Un acueil des personnes adultdsmandicapéssur SaintVaury

' y& alArazy RQ!I OOdz8Af {LISOALEAASS S &duryENkicleledass R
adultes dépendants, de 18 4 60 ans, qui nécegsite f QF A RS R Qd&/ (St & ASAND St LISBHEEZ v
de 28 résidants dont 24 & temps complet.
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Y ! VvS 2FFNB RQI OOdzSAt RSa 2SdzySa O2yOSyidNBS ac
[ Q2FFNB &aLISOATAILdzS RQlF O0dzSAf RSa&a 2SdzyS atlapieskrck | v i a
de deux résidences sociales du Foyer des Jeunes Travailleurs.

[ S t[1 AYRAIdzS 1jdzQSy RSK2N&R RS DdzSNBix Af SEA&aGS
dans la commune de leurentrepra S R Q lal§r&leg8émbardhesade MissionLocaleauprés des mairies,

les logements trouvés sont rarement adaptés a ces jeunes (trop grands ou isolés par exemple)

Le manqueconstaté sur la commune de SaMauryde petits logements adaptés aux petits ménages, peut
aussi concerner les adultes et jeunes adultes en formation au lycée Louis Gaston Rouspiitgtapa des
formationsprofessionnalisantes (CAP et formations Greta pour adultes).

2.2.6. Une politigue communautaire de longue date en faveur de
f QK oA Gl (G

Y UnProdNJ YYS [ 201 f WRdbeuf(ZD14p069) (I G Sy

Depuis 19981999, la Communauté de Communes de GuéretSaintVaury, puis la Communauté
RQ! 33f 2 MGdndGuérey,ont mis en dzdz@ M3 politique de f Q K | \iaAaimiséien dzdz@ tLiS
Programme_.ocaldef Q1 F 0 A G G @

Parmi les éléments clefs a reteniryggdSaintVaury, il convient de notdes prescriptions suivantes

U Un objectif de production de 30 logements sur SamMaury sur la période 2012019, dont 12
logements en sortie de vacance

i Création de 1 a 4 logements sociaux par &aitVaury en construction ou acquisition/amélioration
(action 3.2)

i 5SY2EAGA2YKkwSO2Yy&GNHOGARZY RQdzy AYYSdzof S
i 5SY2EAGA2YKkwWSO2YaGNHOGARZY RQdzy AYYSdzof S

S MH

¢ ¢
(7))

T

o |

-

Y 5584 RAALRPREAAGATFE Sy FI @SdZNJ RS f QF YSEA2NI GA2Y

De200342008,desOpérationsR Q! Y S t ide&f N | ({il- XaRy@Hpntiété misesenplacesurf QSy adavyYof S
territoire communautairedanst Q 2 0 & &@idrisdrle parcprivé.

Depuis2009,lesProjetsR Q L y @éadvd FiIG)communautairesont succédéux OPAHyour la subvention
destravauxenfaveurde:
- fQldzizy2YAS RS I LISNA2YYS N3ISS 2dz Sy aaddz GAz2
- lalutte contre la précarité énergétique,
- fI NBaAZ2NLIWNAFYRRRHH SGEAGHNRAAYS 2dz GNBEA RSINI RS

" y24S8
I |6 A

NJ IjdzS§ RSLzAa wnmcX S 58SLI NI SUh&yichet Braglie RS gSy
fQ 0 |

GG I SGS ONBS t DAzSNBG LJ2dzNJ OSY G NI f AaSNI fQ
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2.2.7. Les erspectives résidentielles

Le scénario au filR S f»Q@@rksgpnd a la continuité des dynamiques de la période -284% a horizon
2030,soit un taux de variation annuel

oy du nombre de logements de Prospective habitat & I'horizon 2030
+0,56 O%/an. 1150 1112
1084 -
Selon ce scénario, le nombre 1100 e
logements sur SainVaury passerait|1050 — ==
de 1026 en 2015 & 1112 en 2030, s( -
. S o T11000 1026
86 logements supp_lementaweSamtT ] 1007
Vaury devant appliquer une densité 950 =
moyenne de construction de 6 a 10 ggg | 939
f 23SYSy(a sélonfe SRS
cela représenterait un impact foncier 8501999 2010 2015 2025 2030
entre 85 et 14,5 hectares — — — Scénario fil de l'eau
l'dz NB3IIFNR R Projections fil de I'eau par catégorie de logement
«Fdz FTAf »Rdgs 1000 917
catégories de logements 800
la commune compterait 830 83s
. 742 802
917 résidences| goo
principales, 56 résidence
secondaires et 149 400
résidences vacantes.
200 Hpg 126 118_______1_33_..---_-.149
o F:7q 7Q-------§4—-------. 56
1999 2010 2015 2025 2030
Résidences principales Projection RP +0,70%/an
Résidences secondaires === Projection RS -1,94%/an
Y Ce que dile SCoX
g E S B S S S S S B B S B S S S S B B S S S S S S S S . e . =
7 N
I Le SCoT impose, sur le principe de la multipolarisation (Cf. carte PADD), des objectifs de densité suivants en fonction des différents niveaux \
de péles présents sur le territoire. Cette prescription s'inscrit en complément des objectifs chiffrés du chapitre 3-1-3 page 45.
|
I La densité minimum moyenne établie a I'échelle communale sur les zones U et AU : :
I Poles identifiés dans le SCOT Densité minimum attendue I
I Pole urbain = Guéret 10 a 15 logements/ha
Communes du péle urbain 8 a 12 logements/ha I
I Péles de proximité 6 a 10 logements/ha I
| Espace rural 5 a 8 logements /ha |
I Si assainissement non collectif : cet objectif necessite la mise en place de dispositions réeglementaires qui visent a réduire le plus possible la I
\ taille minimum des terrains (si elle est justifiée) dans le respect des exigences de santé et salubrité publique. ’
\ 7/
Mo o I BN N TN N I TN M EEEN EE BN BN BN N BN NN EE BN BN B BN N N W O O —
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2.3. Synthesedesdynamiquessociodémographiquset habitat

THEMATIQUE CONSTATS CHIFFRES CL-R815
Une baisse démographique continu U 2359 habitants en 1968
sur SaintVaury depuis 1968, mai u 1333 en ;gig
. . u en
ralentie depuis 1999 U0 Recul démographique de 0,3%/an
Le Solde m|grato|re pos|t|f n entre 2010 et 2015 sur SaiMaury
, . . .
compense pas le soldaaturel U  Solde migratoire (0,28%/an) et sold
—l . . . naturel (0,46/an) en 2015
= négatif de Sainvaury
- U  Unindice de jeunesse @72 sur Saint
Un vieillissement de la populatiorn Vaury et de 0,67 sur le Grand Gueret
= . . P Q N U 26% des habitants ont 65 ans et pl
R communalelj dzA  a Q dan® tny (soit 461 habitants), dont la moitié
o)) contexte intercommunal et plus de 75 ans et plus
— départemental qui présente leg U [S Y2 TO NI Ré“( F ggg u
A augmente: ils étaient 150 en 1 , €
< mémes tendances cont 227 en 2015
= Un niveau de vie quasdentiaue & U Un revenu annuel médian d20H p o
() ) ) q L q contre 20pc pe Sy CNMNlpy
- celui des Francais en général en Creuse
S Des ménages de plus en plus petil U  Une taille moyenne des ménages de
N contre 2,23 en France
o avec une grande majorite dg 0 323 ménages, soit 39%, sont compog
o) personnes seules R Qdzy S petséhdet S
Ly LBES RQSYLIX 2/ 797 emplois et 697 actifs occup@aux
qui offre prés de 800 emplois avec e . fje;hoi??ggz‘ée ]9%) § 62y08y
. s '
pari[lc_u“_er, le Centre Hospitaliet 114 (5% des emplois du Grand Guére
Spécialisé de la Valette i 80% des emplois dans le secteur
. . fQFRYAYAAUNT GAZY
tertiaire non marchand sociale
Des_flux domiciletravail en hausse U La part des actifs occupés travaillg
continue dans une autre commune est passée
) 52% a 64% entre 1999 et 2015
La voiture est le mode de transpg Ui 88% des actifs s#éplacent en voiture
privilégié pour se rendre au travai
Une commune a vocatior ) N o
o résidentielle marauée ar | U  81% de résidences principales
, . q ,p_ 9 U 8% de résidences secondaires
- prédominance des résidence i 11% de logements vacants
A principales
— Des résidences principales qui ¢
caractérisent par.
= A Un parc plutot récent U 48%duparRl (S RIVL LINE 2
— A Une surreprésentation des grang U 78% de T4 et plus
logements U 74% de propriétaires
A Une majorité de ménages propriétairg i 77% des ménages occupent I
A Une majorité des ménages ¢ logement depuis au moins 10 ans
occupent leur logement depuis a| i 106 logements en HLMoit 12,8% du
) moins 10 ans parc de résidences principales
A Un parc social important sur Sain
Vaury qui rencontre deddifficultés
(vacance et précarité)
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THEMATIQUE

CONSTATS

CHIFFRES CL-B815

Un taux de logements vacant
comparable a celui du Grand Guérg
ils se caractérisent par un bé
dégradé qui ne répond aux mode
ROKIoAGS | OGdzSt a

11% de logements vacants (cont
11,8% pour le Grand Guéret)

L ¢!

DesRAaALIRaAAIGATEA RQ
présents sur la commune

1 EHPAD de 26 lits

M { SNBAOS
LI2dzNJ £ S& Yl £+ RSa
M alAazy RQlFOOdzSA
handicapés de 28 places

Un PLH qui fixe un objectif deroduction de 30 logements sur Saivaury sur
la période 20142019, dont 12 logements en sortie de vacance

Un SCoT qui fixe pour -$taury une densité moyenne de construction de 6 a
f23SYSyiGa t t QKSOGI NB
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3. LES DYNAMIQUES URBAINES WMIAHNERE DE DEPLACEMENTS

3.1. Le fonctionnement urbain de la commune et ses évolutions

3.1.1. Organisation et évolution du développement urbain

La commune de Sairt | dzZNE a4 Q2 NHI yAaS | dzi2dz2NJ RQdzy 62dzNB | dzE Y
ungrandy 2 YO NB RS @Attt 38Say KIYShHdzE Si SOFNIa RA&LISNE
Parmi les villages qui composent la commune, on distingue ceux dont le tissu béati a peu évolué depuis une
OAYlidzZl yiltAyS RQlFyysSSa Si OSdid ojfdsh LaAyNd faRAyYLAE Fdgyii | RIS
y2dz0SttS t dzal 3S RQKFOAGI GO

Y Le bourg de SairVaury

Le bourg desaintVaury, abrite la moitié des habitants de la communestlprincipalement costitué de 3
grandes entités : le centrbourg les extensions a wation résidentielle fruit de strates historiques
successivede constructionet hzonet @2 OF G A2y RQI OUAGBAGSA

C Le Centrebourg
Le Centrebourg est globalement délimité au Nord pai
fQsidlry3a RS fF xAftS>Y t §
parlePuyBy A & Lf t0® (G2 ya Al

variées, qui traduisent chacune une époque
conception de la ville de Saikfaury.

Deux typologies urbaines se distinguent au sein d
centrebourg Y S T istofigliElzNI etKles
extensions péricentrales.

U [ S T OdzdzNJakSA a0R2YNIR2Ijad3S RQdzy GAadaadz dzNBlF Ay RSyasSsz 2
pus RQdzy S Y I A & 2ofrredp@dara laatuélidident a la Mairig. Q2 NR2y Yyl yOSYSy
constructions estaractérisé par un alignement bati et un ordre continu le long des voies avec des
hauteurs de type R+1 avec parfois des combles.

[ S aSOGSdzNJ aAddzS |dz b2NR RS fQ93fAasS NBamnWk dzLJS
comme en atteste certains détails architecturaux. llets batisde ce secteur sont imbriqués les uns
dans les autres, desservis par des ruelles étroites ou des venelles.

' dz ASAY Rdz Orddizhgué dgaleimnidngtyfzSlogie architecturale piuliére propre

a la grande majorité des constructiongui bordent les principaux axes de pénétration dans le
bourg.

Les variations  architecturales  porten

principalement sur les modénatures, c'est
dire les décorations de la facade, et sur
présencede lucarne en toiture. Au sein de ce
FTNRY (A oNGAa b f QIS
commerces/services en rale-chaussée et
logements dans les étages, principalement
long des linéaires formés par la rue du Balloir,
NHzS RS tF al NOK &eebdust
mai.
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Organisation urbaine du bourg de Saint-Vaury

,(f“ S S

f———f-\»—«&»

\ &\ ' [Lm@@
i 5. Lows

I Cceur historique

- Extensions péricentrales

[ Extensions résidentielles des années 50-60
Extensions résidentielles des années 70-80
Extensions résidentielles contemporaine
Extensions urbaines a vocation d’activités

CampuS
DEVELOPPEMENT
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U Aux extrémités de ces linéairesnt été édifiées les extensions péricentralds ! dze 2 dzNR QK dz/
extensions correspondent auxespacs de transition entre le centrdourg et les extensions
résidentielles de type pavillonnaire, mais initialement eleconstituaientles extensions du centre
ancien de SaiRVaury.

Ces extensions péricentrales ont été édifices laléin du XIXeme siéck la premiere moitié du

XXéme siécle en bordure des principaux axes routiers menacentre bourg Route de la Brionne

Route de la Souterrainet Rue de la MarcheCe sont des espaces exclusivement résidentiels, avec

un bati au style architectural particulier, majoritairement de type pavillonnaire des années 30.

[ Q2 NBI y Aiaddibagesttrég@adSy O2 YLI NI A a2y Rdz OdzdzNJ KA & ( 2
toutes leur propre jardinet.

C Les extensions des années-60
[ QAYLIX FyGlFGA2y Rdz técC
hospitalier en 1962, tous deux a La Valette, on
entrainé des besais de logements importants.
[} NBELR2yaS +t OSddas
concrétisée par laONB I G A2y RQdz
début des années 50, au Sttt du bourg, au|
pied du Puy DeniCette extension, destinée a deg
pavillons, est structurée par trois rues phetes §
(rue des Pommiers, rue des Terres du Chateau
allée de la Montchenlydesservant un parcellaire
au découpage orthogonal.
Au coursdes années 60da croissance du bourg
aQSad UNYRAzAGS LI NI f
collectifsde type R+4 Deux deces immeubles g
sont localisés au Nor@uest du bourg et unjs
troisieme est implanté au Sud du bourg, g
proximité de la chapelle SaiMichel.

En 1967, la création du Colléege Louis Durand
contact des immeubles collectifs au Nediest |-
Rdz 02 dzNHB3X artdteh ades f éQoley] v
maternelle et élémentaire a proximité (au miliet : P

des années 70) ontcrédzy’ LIt S RQSIdzZA LISYSyda &a02fF ANBuest®d RS
bourg, qui se distingue du reste de la commune par son implantation sur un site daneénawurg et par le
contraste entre leur typologie en élévation et celle du bati traditionnel du bourg.

C Les extensions des années-80
La période 780 est marquée par une forte urbanisation du bourgge
¢2dzi RQIFIO02NRI S f 20 Aé&DEay[edibu
Puy Denis, est étendu sur la partiasse du versant Ouest du Puy
9 y a dzA (i & seCt€lu6 éoiitigua la route de la BrionneR Qs (§
progressivementbati au gré des ventes des parcelles, sans p
RQIYSYIl 3SYSy il RQSY a&3susunerameYikirke
bien structuré.

Parallelement,un secteur déconnecté du bourg est urbanisé a
Nord-Estde lacommun@ Lt & QI 3 A (La Budettel, dahtN

I A SNJ
fQrttssS sSLlyay$S Said tI LNBYASNB t

A
B
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Début des années 80sont créés
fSa I [a RS [2N
Puy Denissous forme de maisons
individueles groupées.Dans le
méme temps, est aménagé u
lotissement a «Nigrollas», créant
autour du PuyDenis, du Nord
hdzSad £ fQoad S
une ceinture bag.

/ QSad s3artSYSyid t OSads
RS 21 NRAY Rdz OdzdzNJ Kavet laz
construction des maisons individuelles.
Lesimmeubles qui se sont implargésur le secteur ont
conservé le découpage des anciennes parcelles
jardin, comme en atteste la présence des murs _ e 8 -
Of t1dz2NB&a Sy LASNNB® ¢ ‘ i 2 Y
parcellaire et le profil étroit des chemins, q
desservaient initialement des jardins, ne cadrent p&s
avec la ¢wouvelle» fonction résidentielle du secteur (@oléme de gabarit de la voirie pour le passage des
véhicules)

(p))
O
[N
)

C LQdzND | ydortdmfickathe/
Depuis les années 90, le rythme de construction a vocat
ROQKIFIOAGFGA2Y | RAYAYydz$So® [ Sa y
maisons individuelles en comblemerdes quelques interstices
adzoaradlyida Fdz aSAy RSa asoi
SaintVaury durant la période 560 et 70y n ® Lf & Ql 3 A
f QSYiNBS {dzR Rdz 0 2NzNdassS{ Rdz f 2

On reléve, rue des Pommiers, une opération regroupant 6 mai
individuelles, dont certaines sont jumelées, qui apporte une répons
la demande en logement individuel, mais également aux exige
actuelles en termede densitéurbaine.

En 2012, Ia(dzy)\OA LJ- € 7\u$ FILAG €S 02)/a
ONGANI dz &SAY RS fQSy@St 2LJJIS dzNbB I A 3/$JI FNdlzf @2 dzlkLEI M8 {p =
et plus globalement du fait de la topographie accidentée autour du bdumgcommunecrée ainsiun
lotissement de 19 lotg1% tranche) sur un site déconnecté du bourg, au ligit « La Magnane »9 lots

sont actuellement batis ou ont obtenu un permis de construire.

Initialement, ce projet de lotissement prévoit la création dl@ts;oNE A f & Ql 98 NB ljrdzS £ |
des lots est trés complexeEn effet ce secteur, qui est déconnecté du centre bourg, semble peu attractif
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C [+ T2yS RQlIOGADGAGSAE

AAAAA

Une autre extension a vu le jouttepuis les années 2010t aQl 3Ad OSénsih avadtién R Q dz
commercialeaf Q $e/dé bblirg Sud, espacecontlgu £ QS OKIF y3ISdzNJ RS fI wb mMnpo®
gui se sont implantées sur le secteur sont une boulangerie et une stsgiofice, deux services moteurs pour

fIr T2ySAaRQAIONIAWAE SRQdzyS 02yyS FGGNI OGADBAGSD

Y Villages au développement notable

C Demoranges

U Organisation :
[ S GAft+3S RS 5SY2Nlry3ISa Sa a A G dzS -SudizdtBedaympdsk de i S | d:
5 entités urbainey f QI NI (G dzNE dzNBWA A Y 6§ ISNBHA yviSfafS® aNat=Atizn RQSE
Ri@abitat.L f aQF 3A G Rdz ATt +3AS €S L)X dza AYLERNIFYydG RS €I

/| & n SEGSyarazya 2yid Sy O2 YBmbo dRS (@2dyliiSNT NsRCQ SNIIO\CRI
départementale qui créé une coupure physique étant donné son gabarit et sa fréquentation.

Les extensions du village de Demoranges peuvent étre qualifiées de "déconnenbtéesas au sens ou el

YyQ2y G | dzOdzy , ralks 8ayis c8y ol NisonSdintiéespar la route départementalet localisées

en marge du villagesans continuité avec la trame viaire et le tissu urbain villageois.

La structure du noyau ancien d¢
Demoranges ne répond a
aucure forme  villageoise
particuliere. On ne constatein
une organisation forte le long
d'une voie, ni méme une §
orientation privilégiée du bati |
par rapport aux points
cardinaux. - -
Toutefois, on releve gue le tissu ancien du villaga @artlcularlte @ former des blocs béatiallongés,
AYLX I yiSa tconipeséstdd plyichirg Edificede a cote.
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U Développement et transformation du site :
5So0dzi RSa FyysSSa tn3x [jdzStljdzSa LI GAt

ALN7. A

fzyé 2y i Si
201 LIId2R Fyd adzNJ £+ (NI YS @A FmAINBO SRS (9 B

02y aiNHzOUA2Y RS y2dzsSt dzE LI mttzy azxz YI-}\é oSdas
tfS oNGA SEAaGlIYy(d Rdz oAttt 3Sed / QS&ad t1 ONBlIGAZ2Y
Concomitammentcing nouvelles constructions se sont implantées audié« Du Pewe aux abords de la

w5 dmoX t fQSEdN;EYS b2NR Rdz @Attt 3Sx OQYLJzaIyu

[ GNRA&AASYS SEGSyaAazy bRSO2¢¥SPpaSEH{ OSEENS TS0 { AN
ici encore le Iong de la RD 913.

[ I IszIuNJ\sYS SEusyaxzy bRSO2 Yy SOGSSh |

d2dza FT2NXYS RQdzy LISGAG f20AaadnpgRseéd RS o f20a RSaas

é\
&
=
N
o
-5
D
- T QO
—_ WD N

C Les Vergnolles

U Organisation :
Le villagdes VergnolleS &4 O02YLJ12 &S RS GNRAA 3INRAzZLISE RQKIFOAGE GA

- dzy 3INRdzLIS FyOASys 2G tSa oNGAYSyGa azyda o
communicationy & & NHzOG dzNBE OF NI OGSNR &G Al dzS RQdzy OAf

- un groupe de construction "intégrée", composé par des habitations contemporaines
implantées en continuité du noyau ancieasiVergnolles

- dzy 3INRdzIS RQSEGSy&arzy bAaaztsSShr t20FtA4&S
continuité physique ou visuelle @@ le tissu urbain originel.

U Développement et transformation du site :

La partie ancienne du village
"rue" des Vergnollesa connu 5 e,
GNB& LISdz RQSO i~ ssi®
que vers le milieu des année ‘
70 que des extensions de ty
pavillonnaire  sont venues:
étendre f QSy @St 2 LJ
du village au Sud.
SEGSyarzya yQifs B i
F SO tF GeLkRt23AaAs | N.DK)\uSOudzN.] tfS Rdz @Attt 3S | yOAS
structure urbaine du village initial.

A cette méme période, une consNHzOG A 2y | SO S Aiséliirbaiy éxiSt&ta plus ed3P® I NI
YS§iNBa t fQhdzSail Rdz @urfetsdcah@@onstrdzfon § erESsdifiée dans SeSsactelir LINB
isolé, sans rapport avec le village.
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La configuration de ces de&ixS O (i § dzZNBE  Bs(V&rgndll§sylitasXiégréaR et "isolée", va rester quasi
inchangée jusque dans les années 90, ou de nouvelles constructlons vont apparaltre en reproduisant le
YsYS Y2RS§fS ROQAYLI I yidl GAz2 RQA IANI GA2Y | dzS
constructions exigantes alors.

5SLlzAa tSa FyysSa wnnn fQ
SP2ftdzST | f 2NA | deSVergiolieh Bk i
RSOSt 2LJJSST RS YIyYyAS§NB dzy
OKSYAY RQSELIX 2A01 GA2Yy S 16mh
avec le village ancien.

C Neypoux

U Organisation :
Le village de Neypox2 YLIG S Sy @ANRY dzySi OSgZNRANYBA ROKI dzih # dzWIG & S

ancien du village et de B63. La partie ancienne de Neypoux a une structure de petit villadehzS b& o0QSa
direunagencemert S f 2y 3 RQdzyS @2AS ljdzA RS&aasSNI Si 02 YYI YR
YIEAda F@SO fF LI NIAOdzZ FNAGS RQdzy oNGA LIidzisi RSaas
Lelongdeldc o t fQ9ald Rdz y2eél drg deySAMVAWY, |Shatprént MBobreA 2 y F
RQKIFoAGIG Qi A0 REWYVAKNS 0O2YYS dzyS SEGSyarzy fAyS
originelle du village.

i Développement et transformation du site :
Dans un premier temps, le développement ¢
les extensions du villageedNeypouxont suivi il “ :
f Q2NBIF yAal 0A2Yy dzNB I A QSai

jdzS RIFya fSa I yy &iéma
rompu avec ce modeleR Q2 NH I Yy A &
STFSG>E dzyS O2yaidNHzOi
été édifiée awdessus du vilge, sans toutefois
étre totalement déconnecté du tissu urbain g
A partir des année$98® S RS @St 2 LIISYSy i &Snaiietedebnhegdddd Village 2 y & ¢
de Neypoux OQS&aid t RANB f HépapenfemNares giréctioh dboutgdey/SAinRBy € |

/ SGGS dzNDB | y A & lorgahigagion RuSillajeNipeddiaomiéh cdhddence et en lisibilité.

C LaJarrige/Lascaux

0 Organisation :

Le secteur de La Jarmifiascaux se compose de trois entités : le noyau ancien du village de Lascaux, les
extensions contemporaines et La Jarrige.

Le noyau ancien de Lascaux est implanté sur un plateau ondulé, au pied du puy de Rejat. Sur ce méme
LX I G§SI dzZ t S ©&aghle ldvillagd de Lagtauk & LaR&@rige) se sont dévedoggsextensions
NEOSyi(iSa az2dza F2NNX¥S RQKIFIOAGIG LI GAftE2yYylIANBO®

{ dzNJ dzy NBLX i Rdz @SNEIYy (i b2NR Rdz LX FGSIdzz aQSaid S
RQlF OGA @mlésSa | NIIA &l

U Développement et transformation du site :
Le noyau originetle Lascaux est structui la croisee de plusieurs voleseminset présenteune forme
urbaine @At £ I 3S2A4S OIF N OGSNRAGAIdzZSE 0O2YLI2asSS RQdzy o
publiques.
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Les extensions contemporaingésdz @At f | 3S AQAYaONARGSyd S t2y3 RQdzy
deux entités urbaines anciennes> de Lasc dzE S [} WI NNA ISP LOAZ f QdzNB Iy
avec le tissu bati ancien de Lascaux, et caractérisée par une trés faible densité.

La linéaritéde ces extensions et leur étalemegénératdzy SFF S R QllageN&GLAdcalked ha R
Jarrige. Toutefoida configurationdu bati de ces extensiormsermet encorede la différencierde la forme

urbaine ramassédu village ancien de Lascaux.

Le noyau originel de La Jarrige correspond lui #emee & batiments dissoci¢glormant un'U" I dzii 2 dzZNJ R Q dzy
cour, réhabilité récemment en gites, omaine de La Jarrige
Courant des années 80, des constructions de type pavillon se sont implantées, au Nord de La Jarrige, le long

de laD48 menant au bourg de Saikaury. Au milieu des années ®y O2y Ay dzZA GS I+ SO f C
de La Jarrige, a été aménagée la Zone Artisatelen Jarrige. Cette fois €i QdzND I yA al GA 2y aQS
y2y Lfdza £S5 t2y3 RS fF NRdziS RSLINISYSydrtsS YIAa

de desserte de la zone. R i
Dt 20t SYSydGsx €1 2dzEGFLRaAGA2Yy RQdzyS 12yS FINIAAL Y
lisibilité des fonctions du secteur La Jarrige.

Y Les villages et hameaux

En dehors des villages qui ont connu un développermotable ces dernieres décennids, territoire

communal deSaintVauryest parsemé deillages ehameauxgui présentent, en fonction de la topographie

RS tSdzNJ aAdS RQAYLIX I yil (Aesyphs iR@driantsCacyiefldnBunedittainet 2 y & |
RQKIOoAGFyYyGao

lls ont en commun une vocation mixte habitat/agricole et une enveloppe urbaine qui a peu évolué.

/] S&a @Attt 3Sa SiG KFIYSEdzE a2yid O2YLRa&Sa nYdénerabheh G | A N
quelques constructions récentesptamment au sein des villages les plus imporsant

lls concentrent bien souvent un bati traditionnel qui a conservé ses spécificités architecturales. De
nombreuses restaurations qualitatives de ces fermes en habitation sont recensées. Toutefois, une part
importante du bati de ces villages est vacant.

i N
1 NJ A

N O
\b’)

RQAf f dza ( Ndes$s dug lg5illaged kéwpluS\IertQSEBtanS yfwla(icamrrﬂme via un
¥ I?dz OFRFAGNB AffdzZAGNI yi  SdzNJ a0 NHzOG dzNTF G A2y

~
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Le Magnenon
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Le Peyroux

3.1.2. Les typologies baties

La commune de Saivtaury présente différersttypes de bati qui sont étroitement liés aux formabpaines
gui composente territoire communal

Y Le bati traditionnel des villages

Le bati traditionnel des village® distingue assez aisément de pafanction agricole originelle

[ O2Y0AYylAaz2y RSa ¥2oRideEnS agridleskploduit Zigraddes2fofmes de baRi
traditionnel au sein des villages de Saiaury :

C laferme bloc
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Ce type de fermest le plus représenté sur la commyree qui lui donne une grande importance dans le
paysage. Reconnaissable a sa composition linéairda a@rangeet I'étable prolongent le logement et
composent un seul volume sous un toit & deux pawmspartie habitable est généralement petige peu
élevee.

C Laferme a éléments juxtaposés
L'habitation et la grangétable sont accolées mais ont un décrochement au niveau du toit ce qui crée deux
volumes bien distincts.

Y Le bati traditionnel du bourg

On distingue dans le bourg deBxS Of Ay A a2y a Rdz oNGA | yOASY t @20k (]
construction ou la localisation de leur implantation. Ces différentes déclinaisons du bati de bourg répondent

t RS& OFNIYOGSNRAGAIdzSEA dzND I A yr&ua, accdéaaxfoatimentS voigins ey LI |
béti prend la forme de maisons de ville.

C La maison de bourg «urale »
La maison rurale est composée de volumes simples. En général peu profonde, la maison est plus longue que
fIFNBS® {I KIFdziSehl aQSts03S SyiS wbm Si

z
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