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CONSEIL MUNICIPAL
Séance du Vendredi 6 Octobre 2017

L'an deux mil dix sept, le vendredi six octobre a dix-huit heures trente, les memibres
du Conseil Municipal de Trouville-sur-Mer se sont réunis & la Mairie sur convocation adressée le
29 septembre 2017, et sous la présidence de Monsieur Christian CARDON, Maire.

Conformément & l'article L 2121-18 du Code Général des Collectivités Territoriales
la séance était publique.

ETAIENT PRESENTS : M. Cardon, Maire ; M. Zivacco, Mme de Gaetano, Mme Outin, M. Quenouille,
Mme Cordier, M. Moustardier, Mme Poidevin, M. Briard, Adjoints; Mme Grosjean, M. Revert (du
début de la séance jusqu'd la délibération n°2017-123), Mme Blassel, M. Auger, Mme Fresnais,
M. Thomasson, M. Guilet, M. Armanet, Mme Thimon, Mme Brize, M. Cervoni, Mme Guillon, M. Lehot,
M. Luguet, Mme Schemla, Mme Coutentin.

ABSENTS EXCUSES : Mme Duchange (pouvoir @ Mme Poidevin), M. Dubois, M. Revert (pouveir a
M. Cardon & partir de la délibération n°2017-124)

Le Conseil Municipal désigne M. Revert comme secrétaire de séance.

REVISION DE LA ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET
PAYSAGER EN AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
APPROBATION

La loi dite Grenelle Il du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement
{loi ENE) prévoit dans son article 28 la transformation des Zones de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aires de Mise en Valeur de |'Architecture et du
Patrimoine (AVAP).

La commune de Trouville-sur-Mer est connue pour I'intérét que présente son patrimoine
architectural, urbain et paysager, témoignage notable de |I'émergence des cités balneaires au
XIXe siecle. Aussi s'est-elle dotée d'une IPPAUP dés 1997.

Les objectifs prévalant lors de I'approbation de la ZPPAUP étaient d'une part la protection
des batiments remarquables de la commune dans un contexte cu certains d'entre eux avaient
auparavant été remplacés, et, d'autre part une analyse du patrimoine devant assurer sa mise en
valeur.

La révision de la ZPPAUP en AVAP doit permettre de maintenir sur le territoire de Trouville-sur-
Mer un cadre réglementaire visant & la conservation et la valorisation du patrimoine tout en
prenant en compte les problématiques de développement durable, dans le respect des nouvelles
dispositions legislatives.

Par délibération du 30 novembre 2012, le Conseil Municipal a engagée la révision de |a
IPPAUP de Trouville-sur-Mer en AVAP en s'adjoignant les compétences d'un architecte du
patrimoine (Gilles Maurel, cabinet £ZPURE) chargé d'élaborer le projet d'AVAP et d'animer un
groupe de fravail comprenant les services municipaux, I'Architecte des Batiments de France, des
€lus et des représentants des associations.
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Par délibération du 30 novembre 2012, le Conseil Municipal a mis en place la Commission
Locale de I'AVAP (CLAVAP), chargée d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre
des régles applicables & I'AVAP.

Puis, par délibération du 31 mars 2016, le Conseil Municipal a pris acte de la réalisation et du
bilan de la concertation menée auprés du public du 17 juillet 2015 au 4 janvier 2016, a arréte le
projet d'AVAP, apres que la Commission Locale de I'AVAFP ait émis un avis favorable & ce projet le
4 mars 2016, et a décidé I'ouverture d'une enquéte publique.

A cette occasion, le projet arrété d'AVAP a recu un avis favorable :

- de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites du 17 juin 2016 ;

- du Conseil Communautaire de la communauté de communes Ceoeur Cbte Fleurie
en date du 14 mai 2016 ;

- dusyndicat mixte pour le SCoT Nord Pays d'Auge en date du 4 juin 2014 ;

- du Comité Régional de la Conchyliculture Normandie/Mer du Nord en date du
22juin 2016 ;

- du Conseil Départemental du Calvados en date du 25 juillet 2016 ;

- dela Chambre de Métiers et de I' Artisanat en date du 25 octobre 2016.

Ce dossier a recu un avis réservé de la part de la Chambre d'Agriculture du Calvados en
date du 2 juin 2016 qui souhaitait quelques ajustements concernant les activités agricoles.

Le projet d'AVAP a été soumis @ enquéte publique du 7 novembre au 9 décembre 2016
inclus. Durant cette enquéte, 11 contributions ont été consignées dans le registre mis & disposition
en mairie.

A l'issue de I'enquéte publique, un avis favorable au projet d'AVAP a été prononcé par le
commissaire enquéteur, assorti de deux réserves :
1. le classement du portail d'acceés a la chapelle Saint Jean, par la rue d'Aguesseau,
en élément « Remarguable » ;
2. l'intensification des repérages graphiques et de couleurs concernant I'identification
des « jardins de ville n et des « zones de vue » sur le reglement graphique, afin d'en
ameéliorer la lecture.

L'avis du commissaire enquéteur comportait €galement sept recommandations :

1. que dans le but de préserver I'ensemble architectural (corps central accompagné
de ses deux ailes) formé par les trois batiments de I'ancien hépital Saint Jean, le
pavillon Biesta-Monrival de 18%4, soit classé, en immeuble d'intérét ;

2. que la parcelle de terrain accueilant actuellement les trois batiments fasse |'objet
dans une prochaine évolution du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI),
d'une affectation en « Emplacement Reéserveén, G destination d'un petit jardin
public ;

3. que toute évolution ou dossier de modification, concernant la maison voisine de la
propriété de Madame de Martel, fasse I'ocbjet d'une attention toute particuliere de
la municipalité ;

4, qu'aprés vdlidation d'une éventuelle possibilité d'agrandissement de sa maison,
dans le réglement du PLUI, Madame Waodka sait orientée vers I'ABF, afin d'analyser
les conditions de faisabilité de son projet ;

5. le transfert du réglement graphique de I'AVAP sur les fonds de plan du PLUI afin d'en
faciliter la lecture ;

6. faire supprimer dans le tableau de la page 43 du Réglement Local de Publicité
intercommunal (RLPi), s'agissant de Trouville-sur-Mer, la ligne : interdire les grands
formats sur les murs en AVAP, puisque la publicité y est interdite ;

7. quantifier et identifier formellerment dans les objets du petit patrimoine, les enseignes
néon « historiques» énumérées dans le Mémoire en Réponse et abordées
globalement en page 43 du RLPI.
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Le 3 juillet dernier, la Commission Locale de I'AVAP a émis un avis favorable au dossier
d'AVAP en suivant pleinement les deux réserves du commissaire enquéteur.

S'agissant des recommandations, la Commission Locale de I'AVAP a décidé de suivre |I'avis
du commissaire enguéteur pour la premiéere d'entre elles, a pris acte des remarques n°2, 3, et 5, a
décidé la modification du régime de protection du jardin de Madame Wodka pour permetire la

réalisation de son projet, et a relevé que les recommandations n% et 7 étaient en dehors du
champ de |I'enquéte publigue.

Le é octobre 2017, le projet de transformation de la ZPPAUP en AVAP a regu I'avis favorable
du Préfet du Calvados.

Vu les articles L.631-1 et suivants et R.631-1 et suivants du Code du Patrimoine,

Vu I'avis favorable au projet d'AVAP de la Commission Regionale du Patrimoine et des Sites
du 17 juin 2016,

Vu les avis émis par les Personnes Publigues Associées,

Vu I'enquéte publigue qui s'est déroulée du 7 novembre au 9 décembre 2016 inclus,
Vu |"avis favorable du commissaire enquéteur du 28 janvier 2017,

Vu |'avis favorable émis par la Commission Locale de ['AVAP du 3 juillet 2017,

Vu le projet d'AVAP, notamment le rapport de présentation, le reglement et les documents
graphiques,

Vu 'accord du Préfet du Calvados du 6 octobre 2017,

Considérant que postérieurement & I'enquéte publique, le projet de révision de la ZPPAUP
en AVAP n'a pas fait I'objet de modifications qui remettraient en cause son économie générale,

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré, a l'unanimité,

- approuve le projet d'AVAP comprenant un rapport de présentation, un projet de
reglement et des documents graphigues tel qu'il a recu I'accord du Préfet du Calvados et
tel qu'annexé & la présente délibération,

- avutorise le Maire, ou un Adjoint le représentant, a effectuer tfoutes les démarches et
formalités et & signer tout acte ou piéce afférent & I'exécution de cette décision ;

Le Maire :
- informe que la présente délibération peut faire 'objet d'un recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif dans un delai de deux mois, @ compter de sa publication et de
sa réception par le représentant de I'Etat.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME

é EQCG@grPeq B#éfecture
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1- INTRODUCTION

3.1 DEFINITION DE L’AVAP
1.1.1.Le contexte réglementaire

Les AVAP (Aire de mise en Valeur de |'Architecture et du Patrimoine) remplacent les ZPPAUP (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)
depuis I'adoption de la loi n° 2010-788 du 12 Juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, dite loi « Grenelle 2 ». Cette loi, dans ses articles 28 et
29. a modifié le Code du Patrimoine! (articles : L. 621-31, L. 642-1 a L. 642-10), et, dans son article 30, le Code de I'Urbanisme (modifié aussi par d'autres articles
de cette méme loi).

Pour préciser la loi n° 2010-788 du 12 Juillet 2010, le décret d'application n° 2011-1903 du 19 Décembre 2011 relatif aux aires de mise en valeur de l'architecture et
du patrimoine, vient modifier ou compléter les articles D. 642-1 3 D. 642-29 du Code du Patrimoine, ainsi que nombres d'articles du Code de I'Urbanisme et du

Code de I'Environnement, pour les metire en cohérence avec les dispositifs de 'AVAP.

Enfin, une circulaire relative aux aires de mise en valeur de Iarchitecture et du patrimoine (AVAP) (NOR : MCCC1206718C) du 2 mars 2012 précise les conditions
d'application du dispositif des AVAP.

Ces textes, ainsi que les Codes, sont consultables sur le site « www.legifrance.gouv.fr ».

L'’AVAP a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable. Elle est fondée sur un
diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en compte les orientations du projet d'aménagement et de développement durables du plan local
d'urbanisme, afin de garantir la qualité architecturale des constructions existantes, et & venir, ainsi que l'aménagement des espaces (art. L642-1 du Code du
Patrimoine).

Clest un outil cohérent permettant de conjuguer les objectifs de développement durable et, dans un esprit de respect du patrimoine (protection, conservation,
gestion, mise en valeur), datteindre I'objectif premier de toutes politiques patrimoniales : transmettre aux générations futures les legs du passe.

1Sans autres précisions complémentaires concernant l'origine du texte de référence, tous les articles cités dans la suite de cet ouvrage sont issus du Code du
Patrimoine.
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L'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine est créée a P'initiative de la commune sur un ou des territoires présentant un intérat culturel, architectural,
urbain, paysager, historique ou archeologique.
L'’AVAP a un caractére de servitude d'utilité publique, venant compléter les dispositions du PLUI (Plan Local d'Urbanisme Intercommunal) auquel elle est annexée.

1.1.2.Les documents du dossier AVAP
Le dossier relatif & I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) comprend les documents suivants (article L. 642-2), opposables aux tiers :

» Un rapport de présentation des objectifs de I'aire (le présent document) auquel est joint le diagnostic,
# Un reglement comprenant des prescriptions,
» Et un document graphique faisant apparaitre le périmétre de l'aire, une typologie des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la

conservation est imposée et, le cas échéant, les conditions spéciales relatives a Iimplantation. a la morphologie et aux dimensions des constructions.

1.2 LES ATOUTS DE L’AVAP
1.2.1. Un projet global pour des valorisations particuliéres

La valorisation des patrimoines est issue d’une volonté commune de protéger, de conserver, de gérer les évolutions d'un territoire, pour offrir, aux générations
futures, les legs de notre histoire.

Cette volonté commune, issue d'une prise de conscience collective de limportance des patrimoines, passe nécessairement par la définition d'un projet, prenant en
compte les caractéristiques locales et envisageant les dispositions & prendre pour assurer leur avenir a long terme.

La mise en place d'un projet global, générant une réflexion sur I3 qualité des lieux et sur les actions a entreprendre pour atteindre cette qualité, est au service de
lintérét collectif. Grace aux transformations qualitatives de Fespace commun amenées par le projet global, tous les éléments particuliers y participant, c'est une
véritable valorisation de chaque bien qui est attendue.

En concrétisant le projet global de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine sur le territoire et en edictant des prescriptions applicables & tous, 'AVAP, en

clarifiant les contraintes, concourt aussi 2 la valorisation esthétique et financiére de chaque bien (terrain, immeuble, maison, efc...).
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122, La prise en compte des objectifs de développement durable,

l'impact de la forme urbaine sur les paysages, sur la consommation de ressources naturelles et d'énergies, le sol, I'eau, les énergies non renouvelables, est
aujourd’hui clairement établi. De méme, les déplacements, le chauffage et les fonctions urbaines sont la source d'environ la moitié de nos émissions de gaz a effet
de serre en France. Dans ce contexte, les documents réglementaires locaux, et notamment le PLUi (Plan Local d'Urbanisme intercommunal) ou 'AVAP, doivent
intégrer les enjeux du développement durable. Ainsi, s'agissant en particulier de la lutte contre le changement climatique, I'urbain, au sens large, sera partie
prenante dans le processus d'économie d'énergie et de diminution de gaz a effet de serre.

L'économie des sources d'énergie, la préservation de I'environnement et la réduction des gaz & effet de serre visent a léguer un heritage sinon intact, du moins le

plus préservé possible, aux générations futures. En ce sens, ces notions rentrent aussi dans la définition du patrimoine.

1.2.3. L'évolution possible des prescriptions de 'AVAP

Le soin apporté a la définition des enjeux et des objectifs et les orientations proposées pour élaborer le projet global de mise en valeur de laire, sont
nécessairement ligs aux types et aux qualités des matériels et des matériaux existants lors de la période d'étude et de création de 'AVAP.

En particulier les préconisations contenues dans le réglement sont issues de cet état de fait. Dans le cas notamment d'avancées technologiques significatives sur
lesthétique, l'efficacité et lintégration au bati, de tel ou tel type de matériel ou matériau, il pourra étre envisagé de modifier, aprés étude et validation par la
Commission Locale de I'Aire de mise en Valeur de I Architecture et du Patrimoine, la teneur des régles, pour les adapter aux nouveaux matériaux. Ces modifications
mineures ou ces adaptations ne pourront remetire en cause le fondement méme de I'AVAP, ni ses principales orientations. Une aire de mise en valeur de
l'architecture et du patrimoine peut étre modifiée lorsqu'il n'est pas porté atteinte a I'économie générale de ses dispositions relatives a la protection du patrimoine
bati et des espaces (article L. 642-4).

1.3 LES CONSEQUENCES D’UNE AVAP
131. Champ de visibilité des Monuments Historiques et role de I'Architecte des Batiments de France,

Les communes qui possédent des monuments historiques classés ou inscrits, immeubles les plus importants de I'histoire de France, sont soumises a la régle des
périmétres de protection, fixant le champ de visibilité a un rayon de 500m autour de ces immeubles.

Ainsi, « Est considéré, pour I'application du présent titre, comme étant situé dans le champ de visibilité d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques tout autre immeuble, nu ou bati, visible du premier ou visible en méme temps que Jui et situé dans un périmétre déterminé par une distance de 500

métres du monument. » (Article L621-30), et, « Lorsquun immeuble est ... situé dans le champ de visibilité d'un édlifice classé ou inscrit au titre des monuments
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historiques, il ne peut faire f'objet, tant de la part des propriétaires privés que des collectivités et établissements publics, d'aucune construction nouvelle, d'aucune
demolition, d'aucun déboisement, d'aucune transformation ou modification de nature 4 en affecter I'aspect, sans une autorisation préalable. ... » (Article L621-31).
«... Le permis de construire, le permis de démolir, le permis d'aménager ou I'absence d'opposition & déclaration préalable tient lieu de I'autorisation prévue au
premier alinéa de larticle L. 621-31 sf l'architecte des Béatiments de France a donné son accord ... » (Article L621-32), ou, « ... Lorsqu'elle ne concemne pas des
travaux pour lesquels le permis de construire, le permis de démolir, le permis d'amenager ou la déclaration préalable est nécessaire au titre du code de l'urbanisme,
la demande d'autorisation prévue a l'article L. 621-31, du présent code, est adressée & l'autorité administrative. Celle-ci statue aprés avoir recueilli I'avis de
larchitecte des Bétiments de France. Toutefois, si le ministre chargé de Ia culture a décidé d'évoquer le dossier, I'autorisation ne peut étre délivrée qu'avec son
accord expres... » (Article L621-32).

En I'absence d'une AVAP sur le territoire communal, et donc sans prescription particuliére définissant les contraintes précises d'intervention sur les immeubles
situés dans un champ de visibilité, I'accord ou l'avis de I'Architecte des Batiments de France est prépondérant, et I'autorisation est suspendue a son appréciation,

ou & celle du Ministre chargé de la Culture.

1.3.2. Les avantages de 'AVAP
La creation d’'une AVAP supprime, dans son périmétre, la notion de « champ de visibilité » définie dans 'article L621-30, et, dans la mesure ou le réglement détaille

les prescriptions & appliquer dans I'aire, tous les acteurs sont obligés d'appliquer les régles qui y sont définies. Le respect des régles de I'AVAP conduit
nécessairement a I'obtention de I'autorisation demandée.

La création d'une AVAP réduit considérablement les délais d’instruction des demandes d'autorisation. En effet, toutes les demandes (Permis de Construire, Permis
d'Aménager, Permis de Démolir, Déclaration Préalable), dés lors que le dossier est considéré complet par 'administration, doivent étre instruites en deux mois
(pour mémoire, sans AVAP, pour un immeuble situé dans un champ de visibilit, les délais d'instruction sont aujourd’hui de 6 mois). Voir les articles D642-11 &

D642-29 pour obtenir toutes les informations nécessaires sur les détails de l'instruction des demandes d'autorisation.

1.3.3. Les travaux et les autorisations

Dans une AVAP, comme dans un champ de visibilité (périmétre de protection), ainsi que dans une commune pourvue d'un PLUI, toute intervention sur un immeuble
nécessite une des autorisations suivantes du Code de 'Urbanisme : Permis de Construire, Permis de Démolir, Permis d’Amenager ou Déclarafion Préalable (se

renseigner a la mairie pour connaitre 'autorisation @ demander en fonction de l'importance, de la nature, ou de la situation d'un projet).
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Dans le périmétre d’une AVAP, les autres travaux, non soumis a autorisation au titre du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une autorisation speciale dont

les modalités de présentation, le nombre et le type de document a produire sont décrits dans les articles D642-11 a D642-15 du Code du Patrimoine.

Dans une AVAP, comme dans un champ de visibilité, quel que soit le projet envisagé (de la modification d'une cloture & la construction d'un immeuble), il est

nécessaire, en préalable 2 toute action, de se renseigner a la mairie de la commune pour connaitre le type d'autorisation a demander.
« Le fait, pour toute personne, de réaliser des travaux dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine sans l'autorisation préalable prevue au

premier alinéa de l'article L. 642-6 est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe.
La récidive de la contravention prévue au présent article est réprimée conformément aux articles 132-11 et 132-15 du code pénal. » (Article D642-29)
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2- PRESENTATION GENERALE DU PROJET

2.1 AVAP : Le CONTEXTE i
2.1.1  Trouville-sur-Mer, une commune et son territoire

Située le long de la Cote Fleurie, a 51 km au Nord-Est de Caen
(Préfecture), a 30 km au Nord de Lisieux (SP), et en conurbation
avec Deauville et Touques, la commune de Trouville-sur-Mer fait
partie de la Communauté de Communes « Coeur Cote Fleurie »
depuis 2002, qui est constituée de 11 communes (Bénerville-sur-
Mer, Blonville-sur-Mer, Deauville, Saint-Arnoult, Saint-Pierre-
Azif, Touques, Tourgéville, Trouville-sur-Mer, Vauville, Villers-
sur-Mer et Villerville). La population de cet EPCI s'éléve a
environ 21 000 habitants (en 2011) pouvant atteindre 120 000
habitants lors des périodes estivales, sur un territoire de 6 906
hectares (soit une densité variant de 300 hab/km2 a 1 700

hab/km2).
Bien desservie par les moyens de ftransport (individuels ou

collectifs) la Communauté de Communes se situe & proximité de

l'autoroute A13 (reliant Paris & Caen) avec une branche de

raccordement (A132) prolongée par la D677, et, la gare SNCF de _
" Réseau intercantonal
[ “\_ Réseau local
EChefﬁeudecmon

| o
\ v

Trouville-Deauville permet de rejoindre Paris ou Caen en TER.

Ces voies de dessertes favorisent les déplacements intra et inter

régions et désenclavent les communes excentrées de la Cote

lllustration 1 : Trouville-sur-Mer au nord du Calvados en Normandie

Fleurie.
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Forte de ce caractére attractif pour la villégiature, mais sujette
3 des expansions urbaines en devenir, la Communauté de
Communes sest dotée dun plan local durbanisme
intercommunal (PLUI) dés la fin de 2012 qui, aprés 3 ans de
travail et 9 recours contentieux jugés au TA en Juillet 2014, a

pu étre définitivement opérationnel fin 2014.

Dés les années 1990, afin de protéger son patrimoine
architectural et urbain, la commune de Trouville-sur-Mer a
entrepris I'élaboration d'une ZPPAUP, approuvee en Mai 1997.
La mise en ceuvre de cette ZPPAUP a permis de sensibiliser
les propriétaires sur la valeur pafrimoniale de leurs biens et
d'agir sur la conservation des caractéristiques du centre
historique de Trouville-Sur-Mer.

La loi « Grenelle 2 », adoptée en 2010, rend obligatoire la
transformation des ZPPAUP en AVAP et la commune de
Trouville-sur-Mer, en décidant d’adhérer a cette démarche,
souhaite poursuivre les actions de protection de son patrimoine
en y associant les réflexions sur le Développement Durable et

la protection de I'environnement.
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2.1.2  Un havre emblématique, des dispositifs ancestraux, une ville neuve du XIXe siécle

La topographie originelle du site (embouchure d'un fleuve, talweg exposé au sud, plateau boisé, vallon en pente douce vers le fleuve, grande zone de marais) a
favorisé l'implantation de communauté humaine dés I'époque néolithique pour « exploiter » le territoire. Plus tard, 2 la fin du Moyen-Age, des dispositifs militaires,
civils et religieux ont pris possession du site pour accueillir les activités économiques et sociales de 'époque (Chateau et marais salants de Touques, village de
pécheurs de Trouville, chapelle d'Hennequeville et église de Touques, etc...). Jusqu'au début du XIXe siécle, Trouville est un petit village de pécheurs et de
cultivateurs. C'est & cette époque que I'engouement pour les bains de mer et la quéte d'une authenticité pastorale améne de plus en plus de « touristes » 3
Trouville-sur-Mer et la ville va véritablement connaitre un essor urbain sans précédent. Ville de villégiature dés le milieu du XIXe siécle, les expansions urbaines le
long de la Touques, puis le long de I'Océan, en enfin sur les plateaux, vont figer la physionomie du paysage urbain, des réseaux viaires, de la morphologie batie, et
des espaces publics.

Lieu de villégiature de lintelligentsia parisienne puis de la haute bourgeoisie, des résidences et des villas exceptionnelles sont érigées. Ainsi, la commune de
Trouville-sur-Mer accueille sur son territoire plusieurs Monuments Historiques « classés » etlou « inscrits » (Chateau d’Aguesseau, Hotel des Roches Noires, Villa
Montebello, Halle aux Poissons, Bureau de Poste, Gare de Trouville), ainsi qu'un site classé au fitre de I'article L341-2 du Code de I'Environnement : le chateau

d'Aguesseau et abords (code n°14034).

Cette densité d'installations humaines et de dispositifs de production — remarqueés pour leur intérét dans la connaissance de Thistoire locale et pour leurs bons états
de conservation — ainsi que la présence de sites naturels encore intacts, tendent a engager une réflexion globale sur la reconnaissance patrimoniale des éléments
d'architecture et de l'urbanisme, sur la protection des paysages et des lieux, dans une logique de réappropriation, de mise en valeur et de préservation de ce site

d'exception.

2.2 LE FUTUR DE Trouville-sur-Mer : enjeux et objectifs
221 Une réflexion globale, en cours, sur I'avenir de Trouville-sur-Mer

Afin de se doter des outils nécessaires a la gestion raisonnée de son territoire et de prendre en compte les objectifs du développement durable sur le long terme, la
commune de Trouville-sur-Mer s'est associée, dés 2008, a la démarche de création du PLUi (Plan Local d'Urbanisme intercommunal), démarche initiée par la

Communauté de Communes « Coeur-Cote-Fleurie ».
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Cette réflexion globale sur le devenir du territoire intercommunal ayant aboutie & la mise en place du PLUi dans les années 2012, Trouville-sur-Mer se devait, en
raison du caractére fortement patrimonial de son territoire et de la nécessité de créer de nouveaux logements pour accueillir une population de jeunes actifs, d'affiner
le processus de gestion et de mise en valeur des lieux par la création d’'une AVAP (Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine) sur une partie de son
territoire communal, en remplacement de la ZPPAUP existante (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager).

222 Le PADD du PLUi, ses orientations, et sa prise en compte des Patrimoines

Le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLUi de la Communauté de Communes « Coeur-Cote-Fleurie », formule le projet d'avenir pour
I'ensemble des communes de cette EPCI, et aussi pour Trouville-sur-Mer, projet qui a vocation a étre mis en ceuvre a travers les différents outils de 'urbanisme.

Il s'appuie sur la connaissance fine du territoire acquise a travers les différents volets établis pour réaliser I'état des lieux général (diagnostic du PLUI, Analyse
Environnementale).

Ce PADD, aprés avoir établi un bilan des contextes dans lequel il s'inscrit, fixe les trois objectifs d'un teritoire d’excellence : activité, qualité, diversité. Les
déclinaisons de ces 3 objectifs tendent & promouvoir la revitalisation du territoire dans un contexte respectueux des atouts €conomiques, patrimoniaux et
environnementaux.

En raison de la grande transversalité des thémes de chaque axe du PADD, de la prise en compte des Patrimoines et de la volonté de faire participer leurs
préservations et leurs mises en valeur au développement durable du territoire, les objectifs de 'AVAP de Trouville-sur-Mer font partie intégrante des objectifs du

projet intercommunal.
Nota : La compatibilité de 'AVAP avec le PADD du PLUi sera développée au chapitre 4 du Présent document.
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3- SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

3.2 LUAPPROCHE ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE (Partie 1 du Diagnostic)
3.1.1.  Rappel des déclinaisons des patrimoines et du rdle de IAVAP

L'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect
du développement durable. Elle est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en compte les orientations du projet
d'amenagement et de développement durable (PADD) du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).

3.1.2.  Etendue du diagnostic patrimonial

L'approche architecturale et patrimoniale permet de déterminer les valeurs fondamentales et les qualités patrimoniales afin de proposer les enjeux et les objectifs de
la gestion du territoire couvert par 'AVAP, en adéquation avec le caractére des lieux. Les recherches sont menées sur la superficie totale de Ja commune afin de
couvrir I'ensemble des problématiques et de révéler les caractéristiques locales. Cependant, deux précisions méritent ici d'étre apportées :

> L'AVAP ne permet ni une investigation, ni un contréle des intérieurs d'immeubles,

> L'AVAP n'a pas la capacité d'imposer la démolition des constructions en I'absence de tout fondement législatif en la matiére.

L"approche architecturale et patrimoniale du diagnostic est scindée en quatre grandes parties :
+ La présentation du contexte général qui questionne les relations des patrimoines (écologiques, paysagers, géographiques) du territoire de Trouville-sur-Mer
avec les éléments physiques en présence (géomorphologie, relief, hydrographie, risques, occupation des sols avec limplantation de I'habitat, socio-
démographies),
+ La description de Phistoire du territoire qui décrit le réle de 'homme dans I'appropriation et la transformation du site (morphogenése des espaces urbains,
constitution des objets patrimoniaux) et qui présente les structures urbaines actuelles,
* La présentation et I'analyse des protections et des inventaires existants sur la commune qui resituent la place des patrimoines dans un contexte plus large
de protection (ZNIEFF, NATURA, ZPPAUP, Sites classés ou inscrits, Monuments Historiques, PLUI),
- L'établissement des états des lieux du territoire communal, qui détaillent les typologies des paysages, les typologies urbaines et architecturales et qui établit

un bilan des protections patrimoniales des espaces batis.

RAPPORT DE PRESENTATION - Juillet 2017 page 13



La synthése présentée ci-aprés interroge chaque partie de l'approche architecturale et patrimoniale du diagnostic (joint en annexe) pour en extraire les données
nécessaires a I'analyse architecturale et patrimoniale du territoire de 'AVAP, afin d'établir les valeurs fondamentales sur lesquelles s'appuyer pour déterminer les

conditions de traitement qualitatif du bati et des espaces tenant compte des objectifs de développement durable.

Cette synthése prend en considération tous les types de patrimoines existants qui peuvent étre déclinés en 4 grandes catégories :
A. Patrimoine paysager et écologique
B. Patrimoine historique et archeologique
C. Patrimoine urbain et architectural
D

. Patrimoines d'intérét culturel,
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3.1.3.  Présentation etanalyse du Patrimoine Paysager et Ecologique
(synthése du Diagnostic)

3.1.3.1 Les composantes du paysage

A T'échelle du département, la commune est identifiée comme paysage
dentre terre et mer. Cette position est source de complexités et de

richesses écologiques et paysageéres.

0 PR Zonage righoninizivet AN
BB Zone inconiermctite e pre Courtics s mrvmens
m Vitlerd —-— K
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Les unités paysageéres du Calvados / Source DREAL Basse-Normandie & DDTM du Calvados

Mouvement de terrain
La commune est concemée par un PPRMT (Plan de Prévention des
Risques Mouvements de Terrain)
Ce risque concerne deux aléas :

- Glissement de terrain, coulées de boue et fluage associés

- Eboulement rocheux
Seules la partie haute du plateau et I'urbanisation ancienne du coeur de
Trouville-sur-Mer sont exclues de ces zones de risque,
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3.1.3.2 Le socle du paysage, I'hydrographie et le relief
La carte ci-contre montre I'importance du relief et de I'hydrographie dans le
paysage de Trouville.

L'amplitude globale est de 148m, s'étalant du niveau de la mer jusqu'au plateau,

le paint le plus haut se situant & la Croix Sonnet.
Les talwegs sont profonds, les éperons proéminents, les franges du plateau
nettement découpees.
En contrebas, le replat correspond aux terrasses alluviales liées a I'embouchure
de la Touques.
Plusieurs mares ou étangs sont implantées sur le plateau et les coteaux.
Des sources émergent du plateau se transformant en ruisseaux qui s'écoulent :
- vers la Touques : ruisseau de Callenville (1), ruisseau de ['Epinay (2),
ruisseau des Valbasses (3), ruisseau des Ouis (4),
- ou directement vers la mer : ruisseau du Pisseux(5).

Le régime hydraulique est considéré comme a caractére torrentiel (coulees

boueuses)

H
distance (km)

P

T T * ]
o' o1 05 1 2 distance (km) o' 01 05 1
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3.1.3.3 L'occupation des sols

Entre espaces naturels (et/ou agricoles) et espaces
urbanisés, la limite qui peut paraitre trés nette est
cependant, par endroit, trés diffuse (mixité entre
habitat isolé et secteur agricole).

La trame végétale qui vient se superposer avec les

occupations de sols est composée :

- de boisements : a proximité des chéateau,
manoirs et grandes propriétés domaniales, sur
les versants abrupts des coteaux, sur les
falaises littorales.

- de haies bocagéres : en accompagnement des

prairies, de fagon moins dense sur le plateau,

plus ou moins conservées au contact de

Tssu urbain conting
I'urbanisation récente. 12 ville ancienne et derse

Tiezy urbain disconting
La zone dense de [urbanisation historique est i

L\
concentrée au sud du territoire communal, le long mais dont le foumage peut we récolté

de la Touques et le long de la cote, en
prolongement. Les espaces d'urbanisation diffuse,

plus récente, tendent & occuper les plateaux en
Majoritsirement Compases de pommiers !

continuité de la ville, avec cependant, au Nord, une s
Eswmhms_?sp-sém et situss sur

zone pavillonnaire en développement.
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3.1.3.4 La structure paysagére et écologique

La diversité de la structure paysagere apporte, au
territoire, une grande qualité patrimoniale et une

intéressante diversité écologique.

Chaque entité paysagere decline toute une variété
d'ambiance, de reliefs, de vues et de traitements des
ensembles végétaux qui participent & la richesse
patrimoniale du site et qui influent sur la préservation

de la biodiversité.

Le diagnostic détaille chaque entité en regard de ses

caractéres paysagers et de ses qualités écologiques.

On notera ici que les zones naturelles des « falaises
littorales » sont écologiquement les plus riches, et
que la zone des «vallons», celles du « plateau
agricole » et celle de « Hennequeville / les Graves »
conservent les caractéristiques bocagéres du Pays

Normand.
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3.1.3.5 Les éléments représentatifs du Patrimoine Paysager

Le diagnostic a aussi permis de déterminer les éléments les plus importants
constitutifs du patrimoine paysager de Trouville-sur-Mer. Ce sont des éléments
qui participent 2 la qualité et & la cohérence des lieux, ainsi qu'a la
reconnaissance des epoques de référence, soit en raison de leurs aspects
fraditionnels, soit pour leur unicité dans le paysage, soit pour leurs qualités
naturelles, soit parce qu'ils ouvrent des vues sur le site. lls sont constitués par :

+ Les arbres, isolés, groupés, ou en alignement,

* Les haies et les cléture situés en limite de propriétés,

* Les parcs et les jardins, publics ou privés, et les coteaux boisés,
Les caractéristiques communes ou individuelles de ces éléments sont
analysées dans le diagnostic. Ces éléments, identifiés comme & préserver,
sont repérés sur les documents graphiques de I'AVAP, et, des prescriptions

sont associees, a ces éléments, dans le réglement de 'AVAP, au fitre 2.
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3.1.3.6 Les éléments représentatifs du Patrimaine écologique
Dans un contexte élargi, les protections et recensements concement quatre types de
milieux :
- LaMer avec: La Manche / Estuaire de la Seine
- Le linéaire cotier avec les falaises : les Vaches Noire, les Falaises du Pays d'’Auge
- Les marais, en particulier ceux liés 2 la vallée de la Touques et de ses affluents
- Les boisements : Forét de Saint Gatien
Le patrimoine écologique local intéressant connu et protége est indiqué sur la carte ci-
contre. Ainsi, si une petite partie du territoire communal est concernée, il s'inscrit dans un
contexte particulierement riche. Les interactions entre la nature ordinaire (les espaces
cultivés ou construits) de Trouville-sur-Mer et les zones patrimoniales sont importantes.
- Le patrimoine écologique marin de la Manche et dans son prolongement de I'estuaire
de la Seine implique une nécessité de limiter les risques de pollution vers la mer. Ce
risque pouvant provenir de I'agriculture est réduit, celui pouvant provenir des zones
urbaines est plus important. Dans ce cas la gestion des eaux pluviales et la qualité des
systémes d'assainissement sont essentielles.
- Une logique similaire est a prendre en compte pour la préservation des zones de

marais avec, en plus, la nécessité dintégrer la totalité des écosystémes et donc de

préserver I'ensemble du reseau de vallée.
- La richesse du linéaire cotier et des falaises est trés fortement i avec le fonctionnement communal, & l'usage des sols (fréquentation, construction,

consommation d'espace...).
- Le patrimoine forestier trouve un prolongement dans le réseau de haies, les vergers et autres végétaux hauts présent sur le territoire. La trame verte de Trouville-

sur-Mer participe & I'enrichissement de la forét voisine.
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Le littoral de la commune de TROUVILLE-SUR-MER est
impacté par des ZNIEFF de type Il

- «Gréves et marais de Pennedepie » : Identifiant national
250008459, Superficie 3 459,60 ha

- « Littoral augeron » : |dentifiant national 250020116, Superficie
23014 ha

Sur la commune de TROUVILLE-SUR-MER existe une ZNIEFF e .
de type | Macreuse noire | Macreuse brune
- « Falaises du Pays d'Auge » : Identifiant national 2500008457,

Superficie totale 73,9 ha dont environ la moitié est localisé sur la

commune, l'autre moitié sur Villerville.

Sur le territoire de la Commune de TROUVILLE-SUR-MER
coexistent 3 sites Natura 2000 :

- Au Nord-Ouest, « I'Estuaire et marais de la basse Seine», d'une
superficie de 18 840 ha, constitué d'une Z.P.S.

- A 'Ouest « le Littoral Augeron », d’'une superficie de 21 420 ha,
qui se situe dans le domaine maritime et qui est concerné par une
directive Z.P.S.

- Au Nord-Ouest « I'Estuaire de la Seine », site FR2300121, SIC

Chaque espace protége cite ci-dessus contient des réserves écologiques de grande importance au niveau national, tant pour la faune qu'ils abritent, que pour la flore

qu'ils contiennent (voir les espéces détaillées dans le diagnostic joint).
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Les vallons possédent une diversité végétale composée d'une trame bocagere, de
vergers, de parcs. lls n‘ont subi la pression urbaine qu'a leur marge et l'occupation
ancestrale des terres est inchangée.

En revanche, la déprise agricole ou le manque d'entretien de certains parcs
présagent d'un proche changement, qui pourrait sapparenter a de l'enfrichement.
Les vallons jouent aussi un role dans la frame bleue avec des cours d'eau
permanents. Le milieu agricole étant préférentiellement voué a 'élevage, les risques
de pollution et leur vectorialisation par les cours d’eau sont faibles.

Par ailleurs, les vallons sont des zones écologiquement riches. Comme lindique la
carte ci-contre ils sont considérés comme des zones humides (zones essentielles
pour le patrimoine floristique, Iépuration des eaux ...).

Ces sites se posent également en coupure d'urbanisation sur un territoire contraint
ou la pression fonciére est importante. lis participent au prolongement du continuum

écologique du bocage et assurent le lien entre bocage et zones urbaines.
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3.1.4. Présentation et analyse des caractéristiques Urbaines (synthése du Diagnostic)

3.1.4.1 Un urbanisme issu de densifications et d'expansions
L'urbanisme de Trouville-sur-Mer est composé d'un tissu dense le long des quais de la Touques et dans le quartier de Bonsecours, qui comporte les traces de
limplantation de la ville du XIXe siécle située en contrebas des coteaux et du plateau qui, eux, sont constitués d'un urbanisme plus diffus et majoritairement plus
récent. Les grandes villas, construites dés la fin du XIXe siécle, viennent agrémentées le front de mer et Ia plage aménagée par des « planches ».
En raison d'une densification urbaine excessive au tournant des XIXe et XXe siécle, 'espace urbain contient des passages de desserte des logements en coeur
d'lot. Ces venelles, passages et ruelles sont caractéristiques du morcellement et de I'urbanisation rapide des parcelles a cette époque. Souvent appropriés par les
riverains, ils souffrent cependant d'une minéralisation a outrance et d'un traitement des sols banalisés. Leur préservation et leur mise en valeur seront un des

enjeux de 'AVAP, ainsi que le fraitement des espaces publics historiques majeurs : les quais, les avenues et les places du tracé urbain originel.

De méme, la promenade des planches, qui
possede des qualités historiques et
culturelles (une promenade «a pieds
secs» sur le sable) sera un élément
important des dispositifs paysagers et

urbains a protéger.

XXle siécle
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3.1.4.2 Diversité des typologies urbaines
De la densité urbaine traditionnelle qui crée la notion de « ville » & la juxtaposition de pavillons récents qui consomme des espaces et qui banalise I'urbain, la

posséde une diversité de structures urbaines dont les plus pertinentes pour la mise en valeur des patrimoines seront a maintenir.

commune de Trouville
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3.1.5. Présentation et analyse du Patrimoine Archéologique
et Historique (synthése du Diagnostic)

3.1.5.1 Des lieux et des hommes avant I'an 1000
Méme si, sur la commune de Trouville, il n'a pas été encore possible de mettre
a jour des traces d'occupations néolithiques, le territoire proche posséde un
menhir au lieu-dit la Bergerie sur la commune limitrophe de Villerville. Une
station d'époque néolithique a été identifiée a proximité du menhir et elle est
décrite par G Romain dans un des bulletins de la Société Normande d'Etudes
Préhistoriques (1893-1968). La présence de ses traces ténues d'occupation
des crétes par les premiers occupants de I'époque néolithique démontre que le
territoire fut un lieu d'implantation précoce malgré le peu d'objets qui ont été

decouverts dans cette partie de la Basse Normandie.

WOIES ET SITES GALLO-ROMAINS
DE LA BASSE NORMANDIE

Les archives, les érudits du XIXe siécle, et méme les premiers cartographes ne
représentent pas d'installation Gallo-romaines & 'embouchure de la Touques. Il semble
méme que les traces et les représentations des voies de communication Romaines ou

Gallo-romaines sont relativement éloignées des cotes Trouvillaises.
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3.1.5.3 L'embouchure de la Touques : un site en devenir
Dés le début du XVlle siécle, les premiéres cartes du territoire sont levées et restituées. Les
noms des villes et des villages les plus importants sont mentionnés. Le hameau de Trouville, trop
petit, n'apparait pas sur ces représentations a grande échelle
Il faudra attendre 1679 pour que le nom de Trouville apparaisse sur une carte...
En 1772, le schéma ci-contre représentant I'embouchure de la Tougues mentionne Trouville et
son bac qui permet de franchir le fleuve. La présence des Salines de Touques, installées depuis
le haut Moyen-Age, est ici illustrée.
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3.1.5.4 La Naissance d'une ville & l'aube du XIXe siécle
La position privilégiée des terres de Trouville a 'embouchure de la Touques
sur la mer a permis I'exploitation des ressources naturelle maritime gréace a la
péche. Les commentateurs de I'époque (au XIXe siécle) rapportent que la
ville de Trouville n'était, & l'origine, qu'un modeste hameau de pécheurs
constitué de pauvres cabanes. |l apparait cependant que la campagne était
rés exploitée (voir les hameaux de Callenville et de Hennequeville) et que les
grandes fermes parsemaient le territoire.
Ainsi, méme si le petit village originel de Trouvile qui était installé au
confluent du ruisseau de Callenville avec la Touques en ayant pour église la
chapelle St Jean, était habité par des pécheurs, il n'en demeure pas moins
que la campagne devait abriter une forte population agricole, puisqu'au début
du XiXe siecle la population de Trouvile (sans ajout de celle de
Hennequeville) s'élevait a environ 1 000 personnes.
Il faut considérer que clest au début du XIXe siécle que l'engouement
moderne pour les bains de mer, en Normandie, a commencé. Apres
rachévement des guerres Napoléoniennes, c'est a Dieppe que les premiers
« baigneurs » britanniques, puis la duchesse de Berry (et méme Louis-
Philippe dans les années 1835!) s'initient aux bienfaits des bains de mer.
Trés rapidement, grace aux artistes peintres qui recherchent des cadres
naturels pour exercer leurs talents et qui sillonnent les cotes Normandes pour
irouver des décors idylliques, les romanciers puis les grands bourgeois

prennent godt a la villégiature en bord de mer. Ainsi nait une activité
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économique qui prendra une place prépondérante a la fin du XIXe siecle,
s'amplifiant pendant le siécle suivant.

Pour Trouville, c'est Charles Louis Mozin (1806-1862) qui « découvrira », en
1825, ce petit port de péche si attrayant par son charme et ses qualités
balnéaires. Il faut cependant constater que le Cadastre Napoléonien levé en
1829 présente un village assez étalé le long de la Touques mais déja d’une
certaine ampleur. Ainsi, on peut donc considérer que Trouville a pu, au début
de la periode de villegiature des premiers « baigneurs » et jusqu'au milieu du
XIXe siécle, héberger une population en quéte d'authentique et de naturel.
Par la suite, Isabey, Alphonse Karr puis Alexandre Dumas vanteront les
charmes du village et participeront a la reconnaissance de Trouville et a la

formidable expansion urbaine et économique qui s'en suivit.

A gauche : Eugéne
ISABEY (1803-1886) : La
plage de Granville

A droite : Charles MOZIN
(1806-1862) :

En haut : l'embouchure
du ruisseatt de Callenville

Enbas:
La rue des Rosiers

RAPPORT DE PRESENTATION — Juillet 2017 page 29



3155 Morphogenése du bourg et de l'occupation du territoire

La superposition du cadastre Napoléonien (1829-1830) en bleu et du
cadastre actuel en jaune permet de vérifier la conservation des
implantations (apparaissant en vert). Le quartier du Quernet, a
lembouchure du ruisseau de Callenville présente les contours du
hameau originel, avec sa densité de petites maisons de pécheurs et

ses ruelles au gabarit réduit.
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La superposition des cadastres dans les espaces agricoles et dans les hameaux permet la aussi de vérifier la présence de batiments existants depuis prés de 2

siecles aux mémes emplacements (A le versant Nord du vallon de Hennequeville - B le hameau de Hennequeville).
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\ers les années 1850, le littoral et les coteaux orientés au Nord-Ouest au-
dessus de la ville existante sont investis par les nouvelles constructions.
Les chalets et les villas commencent & « pousser » s'octroyant les plus
belles vues. |l faut bien constater que I'espace libre ne manque pas dans
ces secteurs car les premiers habitants ont préféré s'éloigner des cotes, et
des hauteurs, en raison de leurs conditions climatiques peu favorables.
Mais en l'espace d'une dizaine d'années, la densification urbaine du pied
de la colline qui surplombe la Tougues atteint son apogée. Les terrains
deviennent de plus en plus petits et de plus en plus chers. La surdensité
urbaine devient problématique.

Avec l'arrivée du chemin de fer dans les stations balnéaires de la cote
Normande, cest le début d'une explosion démographique et économique
qui déferle sur les rivages. Les capacites d’hébergements préexistants
sont rapidement dépassées et il faut construire trés rapidement de
nouveaux logements. La gare de Trouville-Deauville est mise en service a
Iéte 1863 et & partir de ce moment-la son trafic va aller en s'amplifiant
pour amener un flot de touriste qui fait monter, en haute saison, la
population Trouvillaise & 60 000 habitants vers la fin du XIXe siécle.

Pour loger cette surpopulation estivale, la densification urbaine se poursuit
tout au long du 19¢ siécle et au début du 20°. Il est aussi nécessaire de
trouver de nouveaux terrains a batir. Des sociétés immobilieres, et méme
des sociétés anglaises, se créent et s'intéressent a tout ce qui peut étre

urbanise.
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Des lotissements dans des secteurs a risques (le littoral au Nord de
I'église d’'Hennequeville) sont proposés par les promoteurs / spéculateurs :
fout est li¢ a la demande mais bientdt, I'offre ne se trouvera plus qu'a
Deauville.

En méme temps, la ville de Trouville se structure : des quais sont créés
pour accueillir les transports maritimes et les bateaux de péche ; la Mairie,
le Casino, les hotels (de toute catégories) sont construits pour faire face a
I'afflux des vacanciers, les dents creuses urbaines se densifient pour offrir,
a la fin du 19¢ siécle le visage du Trouville que I'on connait aujourd’hui

dans sa partie en relation avec la Touques (hors les immeubles récents

situés Avenue JF Kennedy) ou avec le front de mer.
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31.6. Présentation et analyse du Patrimoine Architectural et de la ZPPAUP (synthése du Diagnostic)

Le patrimoine Architectural de Trouville-sur-Mer est recensé suivant trois axes :
- Les Monuments Historiques?, les sites, et leurs protections,
- Le repérage du béti patrimonial déja inscrit dans la ZPPAUP, et des espaces protégés au titre du paysage,
- Lerepérage, in situ, de la nature et des caractéristiques du bati actuel, et des transformations qu'il subit.
Il a ensuite été établi une typologie des entités les plus représentatives du territoire qui permet d'opérer un classement de valeur patrimoniale en fonction de criteres

définis.

3.1.6.1. Les Monuments Historiques
Les Monuments Historiques de Trouville (repérés en noir
profond sur le plan page suivante) sont au nombre de 5 :
- Chateau d’Aguesseau: Parties protégées : Facades et
toitures du chateau ; la terrasse et son mur de souténement ;
Fagades et toitures des écuries ; la grande serre - Protection :
ISMH, 24/02/1995
« Ancien hétel des Roches Noires : Parties protégees @ (A)
Fagades et toitures ; terrasse donnant sur la mer (B) hall
dentrée en totalité - Protection : (A) ISMH, 11/08/2000 (B)
CLMH, 29/05/2001

2 Les batiments qui sont inscrits ou classés au fitre des Monuments Historiques sont exclus des procédures de création de I'AVAP, et les prescriptions du réglement de
I'AVAP ne s'y appliquent pas.
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« Villa Montebello : Parties protégées : Fagades et toitures ;
escalier intérieur avec sa rampe en bois - Protection : ISMH,
16/07/1987

* Halle aux poissons dite “ Poissonnerie " : Parties protegées : La
halle en totalité - Protection : ISMH, 14/09/1992

+ Bureau de Poste : Parties protégées : Fagades et toitures ; La salle
du public en totalité avec son agencement et son décor - Protection :
ISMH, 05/07/2010

Il existe aussi un site classé :

Site du chateau d’Aguesseau et de ses abords : Parties protégees
: chateau d’Aguesseau et ses abords Protection : SC, 28/02/1964,
Cadastre : Section A1, parcelles 1 a 20

L'ensemble de ces monuments géneére des cercles de protection d'un
rayon de 500m qui ont pour centre les angles extérieurs des murs de
délimitation du monument ou les limites des parcelles sur lesquels ils
s'inscrivent.

Pour Trouville, la zone résultante de la superposition de tous les
cercles de protection, d'un rayon de 500m, correspond & la zone en
mauve sur le plan ci-contre. Cette zone de protection, associée 3 la
zone de protection de la Gare de Trouville-Deauville, englobe la

guasi-totalité la ville historique et déborde aussi sur des zones

| PR % RO VECY O [RATCN DF WO AVAP

naturelles. Cette particularité sera a prendre en considération lors de

T o o cavia pCIRASAG

I'élaboration du périmétre général de 'AVAP.
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3.1.6.2. Le patrimoine repéré de la ZPPAUP
Les documents graphiques et le réglement de I'actuelle ZPPAUP (servitude d'utilité publique annexée au PLUI) qui régissent la protection du patrimoine Trouvillais,
hiérarchisent les immeubles en 3 catégories.

1ére catégorie : Les constructions remarquables sont identifiées pour leur caractére architectural, esthétique et/ou historique faisant partie de la mémoire de

Trouville et devant étre conservées. Elles font I'objet de prescriptions architecturales particulieres dans le réglement de la ZPPAUP.
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2¢ catégorie : Les constructions appartenant & un tissu urbain remarquable. Leurs caractéristiques urbaines (alignement, implantation, volumétrie générales) doivent
étre conservées. Des adaptations, définies dans le réglement de la ZPPAUP, peuvent étre autorisées.
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3¢ catégorie : « bati qui, par sa volumétrie, son implantation..., doit étre remplacé, dans le cas d'une démolition méme partielle, avec d’autre criteres définis a

I'article VI du réglement, voire non reconstruit lorsqu'il porte atteinte a la mise en valeur d'un édifice remarquable » (Extrait du réglement de la ZPPAUP).

page 38
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Cette hiérarchisation de la valeur des immeubles du pafrimoine de Trouville-sur-Mer, décrite dans la ZPPAUP actuelle, ne sera pas fondamentalement remise en

question par les dispositions de 'AVAP. La hiérarchisation sera étoffée dans I'AVAP pour mieux refléter la diversité du patrimoine local.

En ce qui concerne la protection des
espaces urbains et naturels,
I'actuelle ZPPAUP distingue
quelques cheminements a
conserver, des alignements sur rue a
mettre en valeur, des objets
vegétaux a conserver ou a restituer,
des parcs a constructibilité limitée.
Les représentations graphiques de
ces objets sont peu lisibles dans les
documents opposables, et
linterprétation des régles ou le
repérage des objets peu poser des
problémes d'incompréhension.

De méme, le découpage en deux
secteurs (A et B), du périmetre de la
ZPPAUP, ne refléte pas la diversité
du territoire et ce perimétre est limité
aux zones urbaines, sans prendre en
compte le patrimoine écologique des

vallons.
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3.1.6.3. Prises de vue et reperages

Le repérage des batiments du patrimoine s'est effectué par la réalisation de visites du territoire et prises de vue. Les images recueillies ont été analysées pour

extraire les caractéristiques typologiques des immeubles du patrimoine. Cette analyse a permis, pour Trouville-sur-Mer, de constituer des groupes, représentafifs du

patrimoine, possédant des composantes de formes, de dimensions ou de fonctions homogenes entre elles. Les 4 grands groupes sont constitués par:

1.

2
3.
-

des immeubles possédants des formes simples et des dimensions réduites : la Maison de Pécheurs ou maison « modeste »,
des immeubles possédants des formes simples et des dimensions plus grandes : Les Immeubles de Bourg,

des immeubles possédants des formes simples et des dimensions modestes, mais construits en serie : Les Maisons en Bande,

des immeubles possédants des formes etlou des détails sophistiqués avec des dimensions variables : Les Villas.

RAPPORT DE PRESENTATION - Juillet 2017 page 40



3.1.6.4. Les caractéristiques typologiques communes de tous immeubles des quaire groupes
Chaque groupe posséde ses propres dispositions architecturales ou constructives, mais certaines caractéristiques communes se retrouvent presque
systématiquement dans les quatre groupes :
- Magonneries des murs en pierres ou en briques pleines, hourdées au mortier de chaux et, a l'origine, enduites a la chaux aérienne ou naturelle,
- Toits en batiere, & deux versants symétriques — quelquefois trés large sur certaines granges du groupe 3, pentes des toits de 25 a 35%
- Couvertures en tuiles plates « petit moule » ou en ardoises, faltage en tuiles scellées, sans créte, ou en zinc, rives latérales en zinc, rive d'égout sur chevrons
débordants et voliges, sans génoise,
- Pour les batiments d'habitation, cheminée massive et trapue, située a proximité du faitage, généralement enduites avec couronnement et sortie de fumées en
tuiles, ou constituée d’éléments en terre cuite,
- Baies plus hautes que larges. Déclinaison de lucanes sur les toits en ardoises, peu de fenétres de toit ou de type tabatiére,
- Menuiseries extérieures (fenétres et portes) en bois, et, pour les immeubles servant d'habitation, contrevents (volets extérieurs) en bois avec pentures
metalliques (ou en bois) sans écharpes,
Toutes ces caractéristiques communes constituent 'essence méme du Patrimoine de Trouville-sur-Mer, et, pour cela, il sera nécessaire de les reconduire et de les

préserver dans le projet de mise en valeur des patrimoines.

3.1.6.5. Un patrimoine de détails
Toutes sortes de charpentes, de lucames, d'épis de faitage, de débords de toit, de tourelles animent les couvertures et donnent une qualité patrimoniale indéniable
aux immeubles Trouvillais. De méme, la diversité des épidermes des murs, en pan de bois et briques, briques seules posées droites ou en opus spicatum, enduit
simple ou enduit avec des motifs, bardeaux de bois ou d'ardoise, proposent des matieres, des couleurs, des appareils souvent riches et ils participent & la diversité
patrimoniale du site. Enfin, les baies traditionnelles, toujours en bois, reprennent souvent les motifs des charpentes de marine. Associées & des grilles en fonte, les
portes d'entrée sont le plus souvent munies de vitrage pour laisser entrer la lumiére dans les couloirs. Les volets, & lames persiennées ou pleins avec des petits
motifs ajourés démontre le savoir-faire et Imagination de leurs créateurs. Malheureusement, ces objets, essentiels dans la reconnaissance du patrimoine local, ont

tendance a étre remplacés par des produits manufacturés et souvent bas de gamme, qui paupérisent la valeur des facades.
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3.1.6.6. Les clotures traditionnelles

Eléments de transiion entre I'espace
public et I'espace privé, les éléments des
clotures: portes, portillons, portails
présentent une variété qu'il est important
de préserver et de metire en valeur.
Objets souvent uniques réalisés par un
artisan local, ces élements sont la
représentation de I'dme d'un terroir, et
leur conservation perpétue la tradition
locale.

Essentiellement réalisés en lames de bois
ajourée et peintes, la diversité de formes,
de ftailles, de couleur favorise leur
insertion dans la diversité de I'habitat
Trouvillais. Quelquefois, un muret en
pierre des champs vient rehausser la
cléture afin de protéger les vues. D'autre

fois, c'est une haie de feuillus qui sert de

brise-vent ou de brise-vue.
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3.1.7. Le Patrimoine Culturel

Le patrimoine Culturel est ici entendu comme un patrimoine immatériel lié culturellement & un territoire, c'est a dire, un patrimoine dont les manifestations
reposeraient sur des activités folkloriques enracinées dans des traditions locales, ou dans l'usage d'un lieu spécifique pour des acfivités artistiques, ou bien dans
lexpression formelle d'une activité cultuelle (un pelerinage annuel pour honorer un saint, par exemple).

A Trouville-sur-Mer, il 'y a pas de traces vivantes d'un véritable patrimoine Culturel.

3.1.8. Conclusion de I'Approche Patrimoniale

3.1.8.1. Les caractéristiques constitutives de I'identité et de la qualité du territoire

a) Variété du PAYSAGE | Diversité des PERCEPTIONS

> |dentité du paysage :
- un relief fagonné par les éléments naturels (eaux de ruissellement, couches géologiques préexistantes, ensablement, marées et tempétes, ...) qui creusent
et amplifient les dépressions naturelles en modelant ses contours,
- un territoire divisé en 4 fortes entités : la mer (a I'Ouest) avec sa plage et ses falaises ; le plateau agricole et bocager (au Nord-Est) ; la vallée de la Tougues
(au Sud) ; la zone de coteau dans laquelle s'étagent et s'insérent les zones urbaines,
_ le Chateau d'Aguesseau et le site classé qui s'offrent aux regards lointains en raison de dispositions paysagéres historiques (allée structurante disparue
mais appréhendable dans le paysage).
- les longues facades urbaines des quais et du front de mer qui offre aux spectateurs plusieurs niveaux de vue étagée avec les coteaux boisés ou urbanisés
en arriére-plan.

> Qualités du paysage :
- RICHESSE des zones naturelles préservées (les falaises, la plage, les vallons),
- DIVERSITE des ambiances saisonniéres qui sont induites par les sujets arborés des parcs boisés des grandes propriétés, par les haies caduques, par le
modelé du relief (vallons, fossés, etc...),

- AMPLEUR du grand paysage le long de la cote,
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b) La richesse révélée du SITE HISTORIQUE
> |dentité du site
- des monuments représentatifs de I'histoire des lieux, qui sont érigés au XIXe siécle et qui participent aujourd'hui 2 l'identité de la ville,
- un réseau de voiries, de chemin et de sentiers qui, grace & leurs positions sur les versants des coteaux, permettent de découvrir la magnificence du site,
- une structure urbaine resserrée, pour le vieux Trouville, qui accentue la qualité patrimoniale de I'urbain,
- des édifices anciens et des dispositifs traditionnels qui abritaient les activités humaines : (se) loger, travailler, (se) protéger, conserver les récoltes, et qui ont
gte préserves grace a une expansion urbaine modérée a la fin XXe siécle,
> Qualité du site
- INTEGRITE PHYSIQUE, et BONNE CONSERVATION, des lieux historiques emblématiques,
- PERSISTANCE des éléments d'accompagnement des objets du patrimoine : jardins et parcs des villas du XIXe, clotures, terrasses, places, rues et ruelles,
chemins et passages, efc...
- MISE EN VALEUR et PROTECTION des monuments en raison de leurs emplacements privilégiés dans des zones dégagées, et pour conserver les traces
de l'architecture du XIXe siécle,

3.1.8.2. Valeurs et éléments a préserver pour leurs intéréts patrimoniaux
a) Pour le paysage rural, il est nécessaire de préserver :
- la diversité des milieux et des essences locales afin de maintenir un équilibre naturel sur le territoire,
- la complexité de la structure paysagére avec ses coteaux, ses haies, ses parcs et ses jardins, et, son réseau de chemins agricoles et de fossés qui irriguent
le territoire et qui permettent sa découverte.
b) Pour le paysage urbain, il convient de préserver :
- le réseau des voies existantes qui estissu de 'histoire du site et de son rapport avec le territoire (proche ou plus lointain),
- la densité raisonnée des occupations des parcelles afin de préserver la qualité volumétrique et la continuité batie du tissu ancien,
- la qualité des points de vue, perspectives dégagées par une rue ou une place, ou gréce aux espaces en terrasse (publics ou privés) qui permettent
d’apprécier le site dans son ensemble et de constater la force de son homogénéité.
c) Pour FARCHITECTURE et 'HISTOIRE, il faut préserver :

- les typologies locales des batiments qui conservent une diversité de taille et de forme adaptées a leurs destinations,
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_l'utilisation des matériaux traditionnels qui transmettent le savoir-faire des hommes du passé et leurs facultés a s'adapter aux ressources locales,
- les traces lisibles des transformations du bati & travers les épogques qui permettent de lire les évolutions des édifices et donc I'histoire du site,
_ les détails constructifs du patrimoine qui sont les témoins de l'ingéniosité des artisans locaux et qui proposent des dispositifs pour enjoliver le bati.

Les réservoirs de biodiversité / sites majeurs :
- LaManche

- LesFalaises
- LaTouques

- Latrame bocagere

Les sites assurant un continuum écologique
- Lesvallons
- Les zones humides
- Les quartiers résidentiels
- Les lignes de créte

Les apports a la biodiversité extérieurs ou
secondaires

+® @ - Les boisements et vergers
3 ® extérieurs @ la commune
e e - Leszones résidentielles avec
o S jardins
e® - Les zones urbaines avec les
espaces verts

Les pressions

- les risques de pollutions de l'eau
ik par les milieux urbains

- L'urbanisation du plateau
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3.3 L’APPROCHE ENVIRONNEMENTALE (Partie 2 du Diagnostic)

L'approche environnementale de I'AVAP s'appuie sur le diagnostic et I'état initial de lenvironnement établis pour le PLUI, afin d'identifier les enjeux de
developpement durable & prendre en compte lors de I'analyse des tissus batis et des paysages.
Pour 'AVAP de Trouville-sur-Mer, les 4 éléments principaux & aborder, en lien avec la prise en compte du développement durable, sont les suivants :

- Morphologies (batie, urbaine et paysagére) et densité de construction,

- Economies d'energie et Exploitation des énergies renouvelables : solaire, eolienne, géothermique,

- Usage et mise en ceuvre des matériaux

- Préservation de la faune et de la flore
Chacun des quatre thémes est analysé dans le diagnostic joint, sous Fangle des atouts et des inconvénients inhérents aux dispositions pafrimoniales existantes du

site. Le présent Rapport de Présentation en restitue une analyse synthétique.

3.2.1.  Morphologies et densité de construction

~ La structure urbaine de la ville, tfrés dense et resserrée autour de lieux de centralité, entraine, pour les besoins de proximité, des économies d'espace et de
déplacement, contrairement aux zones pavillonnaires plus récentes qui sont plus consommatrices d'espace, qui eloignent les habitants des services
(commerces, écoles, services administratifs et sociaux, efc...) et qui imposent I'utilisation de moyens de fransport motorisés individuels, attitudes énergivores
et productrice de GES. La forme urbaine compacte du vieux Trouville, irriguée par des voies hiérarchisées, favorise les déplacements 3 pieds ou & vélo pour
les activités quotidiennes, ce qui est favorable a une réduction des dépenses liées a I'énergie fossile et qui entretient I qualité de I'air. Par ailleurs, les effets
de régulation microclimatique sont généralement plus intéressants que dans le tissu bati récent.

» De méme, les volumétries trapues des batiments anciens (au maximum R+2), les orientations favorables des rues non parfaitement rectilignes et les largeurs
réduites des voies, permettent d'obtenir un ensoleillement favorable de tous les espaces publics et une protection contre les vents froids dominants et de

limiter la vitesse de déplacement des véhicules automobiles (sécurisation des circulations partageées, reductions du bruit, réduction des gaz a effet de serre).
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Ainsi. méme si les morphologies urbaines et baties de Trouville-sur-Mer présentent des avantages pour mettre en ceuvre certaines des approches environnementales
et énergétiques, il sera utile, dans le projet de mise en valeur de son patrimoine, de :

o maitriser I'évolution des hauteurs des immeubles (surélévation et nouvelles constructions) afin de ne pas détruire I'équilibre de I'ensoleillement,

o maintenir les gabarits et les formes non rectilignes des voiries existantes,

o améliorer l'infiltration des eaux de pluie.
Pour les zones pavillonnaires récentes (construite apres les années 1970) il conviendra de permettre leur densification & partir du potentiel existant, afin d'améliorer

leur « intensité urbaine » et éviter une poursuite non soutenable de consommation des terres agricoles, contraire aux principes du développement durable.

32.2.  Economies d'énergie
Pour majorité, les batiments qui serviront de référence patrimoniale dans I'AVAP ont été construits avant 1948. En effet, méme si la période 1946-1990 a été une

période de forte construction de résidences principale, surtout des immeubles d'appartements, ces constructions « récentes », assez énergivores ne serviront pas a
asseoir le projet de valorisation des patrimoines.
Pour les immeubles de référence de 'AVAP, les matériaux et les techniques de mise en ceuvre utilisés dans ces constructions traditionnelles présentent beaucoup
d'avantages en regard des aspects d'économie et de maitrise des énergies :

o bonne inertie thermique des magonneries (de 40 a 60 cm d'épaisseur) qui procure un confort thermique a mi-saison,

o absence de ponts thermiques (principes constructifs par éléments séparés), qui évite les déperditions,

o régulation thermique grace aux combles non aménageés et ventilés par des ouvertures,

» ventilation et extraction de l'air grace a la presence de cheminées qu'il convient cependant de pouvoir maitriser,

o adaptabilité des protections thermiques des baies grace a la présence systématique de volets extérieurs en bois,

o présence de protections solaires des fagades grace au débord des egouts de toit,

o recherche d'une orientation Sud ou Sud-Est des facades principales des habitations, dés que la topographie et la forme de la parcelle le permettent,

pour profiter des apports calorifiques solaires et se protéger des vents humides dominants.

Cependant, la plupart des constructions traditionnelles ne possédent pas d'isolation thermique et sont munies de fenétres a simple vitrage, ce qui entraine des

déperditions thermiques et une consommation énergétique défavorable en période de chauffe des locaux.
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Afin de conserver les dispositifs existants d'économie d'énergie et de préserver les qualités esthétiques des constructions traditionnelles, il conviendra, dans le projet
de mise en valeur du patrimoine, de :
- minimiser les impacts visuels liés & la pose d'isolants thermiques extérieurs, sur les immeubles qui possédent des éléments de modénature en pierres
(chainages, encadrements de baies, appuis, volumétries complexes, escaliers ou emmarchements extérieurs, efc...)
- favoriser le maintien, la rénovation et la réécriture des dispositifs existants de maitrise des énergies,
- conduire systématiquement une analyse du potentiel de la « réhabilitation thermique » des logements existants avant d'engager une action difficilement
réversible pour le traitement de ['isolation thermique des parois,
- exiger la protection des qualités esthétiques des menuiseries extérieures lors de leur amélioration thermique.
Ces derniéres prescriptions seront difficilement applicables aux batiments construits aprés les années 1950 (toutes les zones pavillonnaires situées en périphérie du
centre ancien et les immeubles récents de villégiature) dans la mesure ou les techniques de construction et les matériaux ont évolué et qu'ils ne possédent pas les

qualités des batiments patrimoniaux.

3.2.3. Energies renouvelables

Les sources d'énergies renouvelables, pour les batiments du patrimoine de Trouville-sur-Mer sont de 3 types : le solaire, 'solien, la biomasse, la geothermie.
L'exploitation des énergies maréthermiques et marémotrices, qui nécessite la réalisation d'ouvrages importants est peu envisageable au vu des protections

environnementales qui s'appliquent sur le territoire communal.

3.2.3.1. Le solaire
Malgré l'interét de cette énergie et son potentiel local, il est clair que le développement non maitrisé de capteurs solaires (production d’eau chaude sanitaire) ou de
panneaux photovoltaiques (production d'électricité) sur les toits du centre-ville ne serait pas sans conséquence dommageable pour la valeur patrimoniale et
paysagére des sites et des batis traditionnels dans leur ensemble. En I'état des techniques disponibles & ce jour, il est trés difficile d'intégrer ces dispositifs aux
caractéristiques typologiques du bati traditionnel, en raison de ses caractéristiques architecturales, de la valeur patrimoniale des monuments et du site existants et de
la configuration topographique des lieux (urbanisation étagée en coteaux).
En effet, & la date de creation de 'AVAP (2015-2016) et méme si des avancées technologiques semblent prometteuses, les matériaux de captation de I'énergie

solaire ne sont pas du tout congus pour s'intégrer, en toute discrétion, dans les toitures en ardoises ou en tuiles plates (matériaux traditionnels des couvertures
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locales). Constitués de panneaux verriers de teintes sombres (gris, noir), de dimensions approchant le métre carré et assemblés entre eux par des profils métalliques,
les capteurs solaires et les panneaux photovoltaiques actuels, posés sur des toits en ardoises, apportent une matiere refléchissante et un graphisme totalement
étranger aux couvertures traditionnelles qui les accueillent. De plus, la superficie nécessaire 4 leur rentabilité dépasse largement les limites des dimensions des
fenétres de toit traditionnelles (simple tabatiére de 0,60cm x 0,80cm). De méme, la présence de ces panneaux sur des toits en ardoises, vus de dessus, ou de biais,
renvoie le reflet du ciel, comme une grande verriére aveugle.

D’autre part, les caractéristiques architecturales des édifices patrimoniaux correspondent a une écriture équilibrée qui justifie leurs caracteres typologiques, et, la
présence d’éléments perturbateurs sur leur enveloppe nuirait probablement  cet équilibre morphologique.

Enfin, la topographie du site en coteaux, et, la présence de vues sur les espaces naturels majeurs, imposent le maintien de I'aspect traditionnel des toits et I'absence
de perturbations visuelles.

Aussi, afin de ne pas dénaturer de fagon irréversible le site, le projet de mise en valeur des patrimoines devra s'attacher a déterminer les batiments et les secteurs
pour lesquels l'utilisation de capteurs ou de panneauy, utilisant I'énergie solaire, est possible sur I'enveloppe des batiments, et ceux ou elle n'est pas autorisée. De
méme, les conditions d’emploi, dans les secteurs autorisés, devront étre définies ainsi que la nature des couvertures ou des immeubles récepteurs.

Dans le cas d’évolutions significatives des matériaux et/ou des techniques de mise en ceuvre, allant dans le sens d'une intégration esthétique parfaite, la Commission
Locale de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (CLAVAP) pourra étre sollicitée pour donner son avis sur I'utilisation des nouveaux capteurs ou

panneaux solaires et pour proposer une dérogation aux prescriptions contenues dans le réglement de 'AVAP.

3.2.3.2. L'éolien
Comme pour 'énergie solaire, 'éolien nécessite Installation de matériels dont lintégration, aux paysages et au site, n'est pas, a la date de création de 'AVAP (2015

- 2016), encore adaptée. Pour capter tous les vents, les systémes actuels de production d’énergie doivent dépasser les faitages des couvertures, étre situés dans
une zone dégagée (sans éléments de protection aux vents), et avoir une ampleur suffisante pour permettre leur rentabilité. La topographie du site de la ville, et les
perspectives dégageées sur les zones baties du bourg rendent perceptibles tous les eléments situés au-dessus des toits. Par ailleurs, cette méme topographie limite
notablement le potentiel de vent a faible hauteur.

Ainsi, le projet de mise en valeur du patrimoine devra, d'une maniere générale, interdire l'utilisation de capteur éolien sur I'ensemble du périmétre, sauf en cas

dévolutions significatives de ces capteurs visant une intégration esthétique suffisante. Dans ce cas, la Commission Locale de 'Aire de mise en Valeur de
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'Architecture et du Patrimoine (CLAVAP) pourra étre sollicitée pour donner son avis sur I'utilisation des nouveaux capteurs éoliens intégrés et pour proposer une

dérogation aux prescriptions contenues dans le réglement de 'AVAP.

En

3.2.3.3. La géothermie

raison de I'encombrement minimisé de ses installations individuelles hors sol, la géothermie posséde les qualités requises pour s'intégrer facilement dans un site

patrimonial.

Dans la mesure ol les équipements extérieurs ne se trouvent pas rapportés sur les fagades ou les toitures des batiments et sous réserve de leur intégration au bati,

I€nergie géothermique pourra étre préférée aux autres types d'énergies renouvelables.

3.24. Usage et mise en ceuvre des matériaux

Pour les batiments existants a caractéres patrimoniaux (voir leurs caracteristiques typologiques au § 3.1.6.3 ci-dessus), et pour les éléments les accompagnant, les

observations suivantes visent la conservation des caractéristiques esthétiques des ouvrages et la réalisation d'économies énergétiques :

- Liisolation thermique par I'extérieur (ITE) est a proscrire sur ces édifices pour préserver la qualité des décors en pierres et les caractéristiques typologiques
locales des parois extérieures, pour ne pas réduire la taille des baies existantes (apports solaires passifs), et pour maintenir 'inertie thermique des murs,

- Recouvrir les murs extérieurs des habitations avec des enduits a base de chaux naturelle, exécutés en 3 passes qui laisse « respirer » le mur et protége les
matériaux traditionnels des conditions climatiques extrémes (gel, humidité, cycles chaud/froid).

- A I'intérieur, il est également intéressant de privilégier aussi 'usage d'enduits « perspirants » de type chaux/chanvre qui assure une bonne regulation de la
vapeur d'eau et qui procurent une sensation de confort thermique : les murs en contact avec I'extérieur ne sont pas « froids », et les problémes de
condensation liés a I'isolation thermique par I'intérieur (ITI) peuvent étre résolus.

- Certains batiments ont été enduits avec des ciments a base de chaux hydraulique qui bloquent les échanges de vapeur d'eau & travers le mur (le pire étant
la présence de ce type de revétement sur les 2 faces du mur). La recommandation est ici de piocher ces enduits ciments et d'enduire les murs au mortier de
chaux NATURELLE.

- Le bois utilisé traditionnellement pour les menuiseries extérieures et les contrevents (ou volets exterieurs) fixe le CO2 pendant sa croissance et ne le libére
que lorsqu'il est brdlé : c'est un matériau « durable », il est facilement REPARABLE.

- La couleur des enduits traditionnels est donnée avec les sables locaux : perpétuer cette tradition pour favoriser I'activité économique locale.
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Pour les batiments neufs venant s'insérer dans un tissu existant, il est fortement recommandé d'utiliser les matériaux traditionnels de I'architecture locale, afin de
perpétuer les styles et les fagons de faire, mais aussi de concevoir des plans et des volumes qui participent harmonieusement a Ia qualité patrimoniale du site.
Les prescriptions du projet de mise en valeur du patrimoine viseront & maintenir 'emploi des matériaux traditionnels locaux, autant parce qu'ils ont fait la preuve de

leurs qualités et de leur longévité, mais aussi parce qu'ils sont facilement recyclables et réparables.

3.25. Préservation des milieux naturels, de |a flore et de la faune

La préservation du patrimoine naturel n'est pas, en tant que tel, une des finalités de 'AVAP. Il convient cependant de s'assurer que, d'une part, les dispositifs prevus
par 'AVAP ne portent pas atteinte aux milieux et aux habitats concermnés. D'autre part, il est intéressant de considérer que les objectifs poursuivis par 'AVAP,
notamment en matiére de maintien de 'ouverture des paysages, et de maintien, voire de restauration, de la rame végétale, permettent de concourir indirectement a
la préservation du patrimoine naturel. Le diagnostic joint détaille par ailleurs les principales actions & entreprendre pour préserver le patrimoine naturel dans le cadre
du projet de mise en valeur du patrimoine. On notera ici les 5 principales directions que le projet devra suivre :

. conservation des clotures, des haies, des taillis, des vergers, des bocages,

- &limination des végetaux exogénes, allergénes ou invasifs, et ceux ponctionnant beaucoup d’eau,

. favoriser l'nfiltration des eaux de pluie au plus prés des besoins locaux, et préférer des systémes enterrés de stockage des eaux de pluie,

- préconiser le maintien des jardins et des parcs en centre ancien

préserver la qualité des milieux humides pour permettre la nidification des especes protégées.

326. Conclusion de I'Approche Environnementale
L'approche environnementale specifique aux études pour la création de IAVAP de Trouville-sur-Mer a permis de déterminer les caractéristiques des 5 principaux

thémes a aborder en matiére environnementale et énergétique, dans un objectif de développement durable : la morphologie urbaine ; les économies d'énergie ; les
énergies renouvelables ; l'usage et la mise en ceuvre des matériaux ; la préservation des milieux naturels. Ces caractéristiques permettent d'isoler les atouts du
patrimoine en regard de ces enjeux et les risques encourus par le patrimoine dans le cas d’une mise en ceuvre sans surveillance de certains dispositifs techniques.

Aprés avoir constaté que le patrimoine urbain et paysager de Trouville était globalement adapté a la prise en compte des enjeux environnementaux et énergétiques
(en particulier la morphologie urbaine et la préservation des milieux naturels, de la faune et de la flore), et que la perpétuation et 'amélioration des dispositions

existantes entretiennent 'équilibre écologique et paysager, il apparait aussi que le patrimoine bati (construit avant 1950) présente des atouts certains (grace a I'usage
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et la mise en ceuvre des matériaux traditionnels, et, grace a leurs capacités a minimiser les besoins en énergie). Cependant, le patrimoine bati traditionnel,
relativement mal isolé thermiquement (parois froides, combles, menuiseries extérieures), doit subir des interventions pour s'adapter aux nécessaires économies
d'énergie, et, si ces interventions sont réalisées sans soins particuliers, le risque est grand d'une altération irréversible de sa morphologie et de son esthétique. Ainsi,
les prescriptions de I'AVAP devront viser la recherche d'un compromis entre économies energétiques et préservation du caractére des lieux, en préconisant une
demarche de « rénovation thermique » intelligente et raisonnée, en amont de toute intervention brutale sur I'enveloppe des batiments.

De méme, l'installation de certains dispositifs de production d'énergie renouvelable sur les immeubles patrimoniaux risque de denaturer les typologies communes qui
caractérisent le patrimoine, dans la mesure ol leur intégration n'est pas, & I'heure actuelle, parfaitement maitrisée. La définition des secteurs et des zones de vues &
préserver du territoire de Trouville et les prescriptions plus ou moins strictes d'intégration de ces équipements permettront d'ajuster finement les tolérances d’emploi

de ces dispositifs, dans Iattente éventuelle de leur évolution esthétique qui autorisera la généralisation de leur utilisation.
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3.4 SYNTHESE DES APPROCHES : PATRIMONIALE ET ENVIRONNEMENTALE

311 Rappel des finalités du Développement Durable
Le cadre de référence national des Agendas 21 locaux refient les 5 finalités de développement durable suivantes :

1. Lutter contre le changement climatique et protéger I'atmosphére,
2 Préserver la biodiversité et protéger les milieux et les ressources
3. Permettre I'épanouissement de tous les étres humains
4. Favoriser la cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations,
5, Encourager le développement suivant des modes de production et de consommation responsable.
Les éléments de diagnostic établis pour le PLUi et 'AVAP ont permis de cemer pleinement les enjeux relatifs a ces différentes finalites.
Parmi ces éléments, il est clair que la mise en valeur du patrimoine bati ancien apportent déja en soi, en raison notamment de la présence de nombreuses qualités

d’économie (morphologie urbaine dense en ordre continu, mode constructif traditionnel performant, emploi de matériaux locaux d'inertie thermique importante, mise

en ceuvre en épaisseur suffisante, ...), des réponses adaptées aux questions environnementales.

NOTA pour la lecture des tableaux suivants : Chaque tableau reprend les conclusions de I’Approche Patrimoniale et de I'Approche environnementales, issues des diagnostics, et les

classe dans une des 5 finalités du Développement Durable décrites ci-dessus.
> Colonne de gauche : Liste des objectifs liés & la finalité du tableau.
> Colonne du centre : « Opportunités offertes POUR / PAR le patrimoine // Potentialités Environnementale & exploiter ou & développer ». Sont listes ici :
- les points positifs du patrimoine (architectural, urbain ou paysager) existant en fonction de I'objectif & atteindre,
- les potentialités environnementale existantes, les points positifs du site, a exploiter ou a développer dans le cadre de la mise en valeur du Patrimoine.
> Colonne de droite : « Besoin POUR le patrimoine / Dimensions environnementales & prendre en compte ». Sont listées ici :
 les actions & entreprendre sur le patrimoine, dans la démarche de sa protection ou de sa mise en valeur, pour atteindre les objectifs,
. les dimensions environnementales ou patrimoniales qu'il faudrait respecter lors des actions sur le patrimoine
Le but principal de ces tableaux est de pouvoir metire en paralléle les objectifs du développement durable avec les caractéristiques du patrimoine existant, et, de justifier les régles

ultérieures de PAVAP qui vont découler de cette synthese.
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312

Changement climatique et protection de I'atmosphére
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3.1.3

Biodiversité, milisux et ressources

| La présence de Zones Naturelles d’Intérét “Faunistiq-ue et

Floristique, la richesse des haiss et des zones humides
illustrent le caractére patrimonial de la vallée du ruisseau de

Callenville et ses vallons connexes qui sont également reliés

- Préserver et entretenir les haies bocagéres, utiliser les chemin:
acricoles pour 'usage des promeneurs, sans en augmenter le gabarit

qui risquerait de détruire I’équilibre urbanité / ruralité existant.
« Favoriser le maintien des jardins privés urbains, proicnge

- pour

par un réseau hydrologique valorisation des parcs publics, des te s et des potages
préserver les points de vue et maintenir la biodiversité dans le centre
ancien.

rapnort
ragoois

« Continuer a entretenir et a valoriser | naturel
entre et car: présence de systémes
traditionnels de puisage de l'eau (puits, pompes), et,

T e 1"a=zil
L HIQTINS I S =

| d’ouvrages pour maitriser le fleuve et la mer (ponts, douves,
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| zones humides et des haies pour protéger la gualite des

eaux.

1lite des saux pour en faire un élement
| maj ritoire, au méme titre que les Monuments
existants, en favorisant le traitement des caux de pluie o 2 lle
(au plus prés de leur contact avec le sol) et e
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| humides, autant d’ambiances paysageres a
leur diversite.

mais aussi, jardins potagers et zones
a entretenir pour

- Pour maintenir les ooints ce vue sur les éléments forts du patrimoine,
limiter la fermeture des paysages par des arbres qui seront utilisés
seulement en élément remarquable. Rechercher les transparences et
dans certains cas les alignements.

En frange urbaine et dans I’espace naturel, la plantation d'essences
est a proscrire.

Le recépage et la taille des ripisylves en bord de la Touques et du
ruisseau de Callenville sont recommandés afin de préserver la qualite
Jes berges des cours d’eau.

ayartimigc
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| territoire, par la c
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une appropriation, par tous les
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qualité patrimoniale & Uensemble, et penser I ine
....... me un tout et pas simplement élément par élément.

« Valoriser et baliser les acces exist aux berges et aux plages et
restreindre les cnemins ae ran L
dunes.

« Valoriser et protéger les espaces naturels des dunes et des falaises en
matérialisant les zones permises de circulation des piétons

it imeation  irlhain
INCEgra n

LS Wi ugills

RAPPORT DE PRESENTATION — Juillet 2017

page 56




314  Epanouissement des tous les étres humains

| une circulation automobile ralentie ce qui limite les bruits,
| et, qui favorisent une faible pollution de 'air.
| = Des écrins naturels qui fixe le CO° et les pollutions de air

« Des gabarits routiers reduits en centre ancien qui imposent

= Limiter la taille des parcs de stationnement urbain et en réaliser

plusieurs petits disséminés, suivant les opportunités urbaines, que des
plus grands qui nuisent a la qualité des points de vue,

= Maintenir ou réintroduire du végétal dans le bou rg, pour minimiser les
résonances des bruits du trafic dans les zones urbaines resserrées :
treilles, alignements de végétaux, espaces verts, ...

5| = Les typologies variées des batiments existants {des maisons
| de pécheurs a la villa balnéaire) permettent d’offrir des
| tailles différenciées de logements pour tous les publics.
= L'amélioration des conditions d’habitabilité¢ des batiments
existants, économes en termes d’investissement
(suppression des coiits du foncier et de construction a neuf),
et la densité urbaine (source de déplacements économes)
- | favorisent I’accés des populations modestes, uniparentales
| ou agées au logement.

= Favoriser 1a réhabilitation respectueuse de tvpologies des batiments
anciens en évitant de les défigurer par des extensions ou des
surélévations disproportionnées : Maintien des volumétries = maintien
de la diversité du type de logement = diversité de offre.

« Autoriser les changement de ds tion et les modifications des
ccaux de plain-pied & rez-de afin de proposer des locaux
accessibles aux Personnes a Mobilité Réduite,

v

= La présence d’anciens locaux commerciaux en rez-de—
- | chaussée des immeubles patrimoniaux permettrait, grace a

| leur réhabilitation, une mise au présent de Uoffre de service
| et de commerce de proximité

» La préservation d'un site patrimonia! doit étre pergue comme une
opportunité par ses habitants et par les acteurs, et comme une
promotion des valeurs historiques du lieu qui dvnamise les activites et
les services, et, comme une mise en avant de sa qualite,
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315 Cohésion et solidarités

« La notion d’identité cultu

il passe nécessairement par la protection
" | conservation et sa mise en valeur, peuvent renforcer la | et la mise en valeur des éléments représentatifs du Patrimoine
| prise de conscience, par les habitants, de lcur icentite | (architectural, urbain et paysager), avec pour corollaire la préservation
culturelle. et la reproduction des modes de faire issus de la tradition, afin de
conserver "unité du vocabulaire commun et fédérateur. A ce titre, la
patine, puis 'entretien et la réparation, des matériaux de construction
participent au role de témoin déterminé par Uhistoire. Ainsi, les
matériaux qui ne nécessitent pas d’entretien régulier ou qui ne sont pas
réparables (tels que les éléments en PVC ou en aluminium) ne devraient
pas étre autorisés dans les secteurs a fort caractére patrimonial.

« Les places, les rues et les ruelles piétonnes favorisent une | « La Jiversite des tvpologies du patrimoine bati deit &tre maintenue
pratique spatiale basée sur la convivialité et les échanges | pour éviter d’homogénéiser trop fortement le vélum bati. Les
intergénérationnels. Un développement de ces pratiques au surélévations des immeubles a fort caractére patrimoniail doivent étre
sein du bourg participerait a I'offre de lieux d’échange et de | mesurées ou interdites.

| dialogue.

| » La diversité et la proximité des cifferentes typologies de
batiments (et donc de logements) favorisent aussi la mixite
| sociale.

— 12 richesse du patrimoine de TROUVILLE-SUR-MER, sa |

u principal de 'AVAP de - Neécessité d’assurer une bonne exemplarité dans la prise en compte
gestion adaptée des richesses et des | des différentes dimensions environnementales et de développement
ressources existantes et qui propose de {es faire évoluer | durable
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3.5 CONCLUSION DE LA SYNTHESE DES APPROCHES ET ENJEUX POUR L’AVAP

Les tableaux de synthése des approches patrimoniale et environnementale permettent de mettre en parallele les objectifs du développement durable avec les
caractéristiques du patrimoine existant et d'isoler les opportunités offertes par le patrimoine, les besoins qui sont nécessaires a sa mise en valeur, et les
potentialités ou les contraintes induites par la prise en compte du développement durable. La synthese de ces tableaux conduit & définir 5 enjeux prioritaires
pour le projet de mise en valeur patrimoniale et environnementale des espaces et des tissus batis :
> Favoriser la mise en valeur du site pour maintenir la fréquentation touristique et pour developper le tourisme culturel, qui est une source de dynamisme
pour I'économie locale,
> Agir pour la réhabilitation et la restauration des batiments, et des espaces urbains, pour maitriser les évolutions du centre-ville et pour engendrer une plus-
value culturelle et financiére des biens,
> Faire des choix qualitatifs et définir les protections patrimoniales adéquates afin de pouvoir énoncer des prescriptions techniques pour améliorer le cadre de
vie des habitants et pour favoriser I'intégration des nouvelles constructions,
> Contenir I'expansion urbaine dans les zones naturelles, bocagéres, agricoles, pour préserver la qualité et la diversité des paysages et maintenir la
magnificence des points de vue sur le site,
> Assurer l'equilibre des milieux et favoriser I'exploitation raisonnée des ressources pour préserver et entretenir la diversité des paysages et pour servir

d'écrin au site urbain.

Ces enjeux vont déterminer les orientations de I'AVAP tant pour la définition de son périmétre et de ses secteurs que dans la précision des prescriptions et des

recommandations pour mettre en ceuvre un projet complet de valorisation des patrimoines.
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4- LES ORIENTATIONS DE L’AVAP

41 LES ORIENTATIONS DU PADD EN RELATION AVEC LES PATRIMOINES
Etabli & partir de la prise en compte des éléments du diagnostic général du PLUi de la Communauté de Commune « Cceur Cdte Fleurie » avec son évaluation
environnementale, le PADD du PLUi comporte surtout des orientations de développements économique et touristiques, et, la prise en compte des questions

environnementales (coupures d'urbanisation a maintenir), qui peuvent étre reprises dans les objectifs de TAVAP de Trouville-sur-Mer.

o Urbanmation actoelle ef future

g Lamite de | SHOMEranon 4 Pntereus ge aquiic
el wtre CONPTME § Ut T

e

CoOMUu s e g o

Canapnaie i LD AT

.....

| «» mi

LTHI P S DY T TVAES BT

—_— et AU U e el DA

ﬁ Farneas seszre b boemn

Lo e

e L

L e e

TERE

Lt e L ChmmLRIute G {OmeTune:

RAPPORT DE PRESENTATION — Juillet 2017 page 60



4.2 LES ORIENTATIONS de I'AVAP et L’OUTIL REGLEMENTAIRE

L'’AVAP a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable. C'est un outil cohérent
permettant de conjuguer les objectifs de développement durable et dans un esprit de respect du patrimoine (protection, conservation, gestion, mise en valeur),
d'atteindre I'objectif premier de toutes politiques patrimoniales : transmettre aux génerations futures les legs du passé.

Pour constituer un outil cohérent il est nécessaire de matérialiser les enjeux généraux, issus du diagnostic, en vue de formaliser la protection et la mise en valeurs
des patrimoines dans le projet de 'AVAP.,

Cette formalisation passe d'abord par la définition du périmétre général qui va donner les limites d'application des régles de 'AVAP. En dehors de ces limites, Les
regles de 'AVAP ne sont pas applicables. La définition de ce périmetre est basée sur l'intérét patrimonial du site et sur ses caractéres environnementaux 2 valoriser.
A l'intérieur de ce périmétre, la définition des secteurs particuliers permet de formuler les régles en fonction de la qualité patrimoniale et environnementale de chaque
secteur et de gerer finement leurs évolutions probables : les nouvelles constructions, les nouveaux amenagements, les modifications du bati et des espaces (non
specifiquement repérés comme « objets » patrimoniaux). Les prescriptions les concernant sont édictées dans le fitre 3 du reglement.

Pour promouvoir la protection et la mise en valeur des « objets » patrimoniaux, et pour afficher leurs réles dans Ia constitution identitaire locale, il est nécessaire de
repérer les éléments qui constituent la base essentielle du patrimoine. Ces éléments sont hiérarchisés en fonction de leurs qualités actuelles et du « sens »
patrimonial qu'ils véhiculent. Les prescriptions les concemant sont édictées au titre 2 du réglement.

Enfin, sur le territoire de Trouville-sur-Mer, il a été indispensable de définir des « zones de vues » qui sont mises en place pour maitriser les évolutions générales du

site indépendamment des secteurs et des « objets » patrimoniaux. Les prescriptions liées & ces « zones de vues » sont inscrites au titre 2 et au titre 3 du reglement,
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4.3 LE PERIMETRE DE L’AVAP ET SES SECTEURS
431 Ladéfinition du périmétre général

Le périmétre général de 'AVAP est issu de la mise en ceuvre - L o oy e
des enjeux croisés entre : les qualités patrimoniales du site — : ' ;
associées a ses vues pittoresques —, a I'emprise des périmetres
de protection de 500m autour des monuments historiques, et, &
la prise en compte des objectifs de développement durable
déclings par le PADD sur le territoire de la commune. Il apparait '
que les enjeux communs des approches se rejoignent sur
plusieurs points qui justifient 'emprise et la forme du périmetre S : ' = a : r od
général : B
- la nécessité de préserver et de metire en valeur les
espaces naturels, agricoles et bocagers, pour préserver
leurs qualités écologiques et leur réserve de biodiversité,
- la prise en compte du patrimoine urbain historique du
centre-ville, des coteaux et du plateau,

_ lintégration des zones de contact entre le site et les zones &

urbaines pour affirmer la notion de Grand Paysage lié ala SEad— 2 ICay S, S Il =

mer et a la vallée de la Tougues et pour intégrer les v : i

dispositifs ancestraux d'exploitation et de protection des ‘l,-:". ij

biens (clotures, chemins, haies, vergers, efc...). P = e i

Le périmétre général, qui a I'ambition de réunir les divers types de patnmomes de la commune, constitue une déclinaison pertinente et cohérente pour la mise en

ceuvre des orientations définies dans le PADD du PLU..
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432  Les secteurs
Superposes au périmétre général défini ci-dessus, les secteurs particuliers viennent apporter une lecture plus fine de chaque entité urbaine ou paysagére, afin de
cerer au plus prés leurs caractéristiques patrimoniales et environnementales, et, afin de préciser les orientations spécifiques du projet de mise en valeur des

patrimoines, pour chaque entité. Il a été déterminé 4 types de secteurs pour le périmétre général de 'AVAP :

> Les 3 secteurs a dominante batie :
- Le tissu urbain historique : secteur SU1 dénommé « Secteur
Urbain »
- Les tissus urbains balneéaires : secteur SU2 dénommé
« Secteur Front de Mer »
- Les tissus urbains situés en corniche ou sur les plateaux :
secteur SU3 dénommé « Secteur Corniche et Plateau »
> Le secteur a dominante naturelle ou agricole :
- les espaces agricoles et naturels (peu batis ou inconstructibles)
protégés comme héritage historique, identifiés pour leurs intéréts
lors de la formation du territoire — le vallon de Callenville, le
chateau d’Aguesseau — et pour leurs qualités patrimoniales et
environnementales : secteur SP dénommé « Secteur Paysager »
Chaque secteur posséde des prescriptions qui sont définies au titre
3 du Réglement de 'AVAP.

Pour chaque secteur, des orientations de cadrage ont été élaborées

lors de la réflexion sur la définition du projet de mise en valeur des

pafrimoines. Ces orientations sont synthétisées ci-apres.
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4.32.1 Les secteurs du patrimoine urbain : SU1, SU2 et SU3

-

Propositions de régles et de préconisations dans PAVAP pour :
- les nouvelles constructions |
- les modifications des constructions existantes non repérées comme « objet » du

Zones déja
| urbanisées

. Urbanisation ancienne
Secteur dense en centre-ville
Urbain du
centre
historique

| Regles :

Respect de la forme urbaine dense et des hauteurs

Contraintes pour extension et surélévation (respect des echelles : ¢chelles des hauteurs,
échelles des masses)

Régles sur 'aspect extérieur des nouvelles constructions

Régles sur les clotures

Regles concernant les devantures commerciales et leurs signalétiques (commerciale mais
également interne au bourg)

Tolérance de l'architecture bioclimatique (matériaux, panneaux solaires) sous condition
d'intégration

Préconisations pour les éléments techniques d'accompagnement (paraboles, pare vues,
ventilations, citeme gaz, efc...)

SU2 Secteur | - Urbanisation ancienne
du Front de avec des villas sur des
Mer parcelles avec une
densité plus faible

Régles :

Régles sur 'aspect extérieur des nouvelles constructions

Régles sur les clotures

Régles concernant la signalétique (commerciale mais également interne au bourg)
. Tolérance pour I'architecture bioclimatique et contemporaine (matériaux)
. Obligations d'infiltration des eaux pluviales

Régles paysagéres renforcees car secteurs en franges urbaines

SU3 Secteur | - Urbanisation diffuse de

Corniche et datation variée sur les
franges urbaines et dans

Vel les espaces plus naturels

Regles :
. Regles assouplies sur I'aspect extérieur des nouvelles constructions
Reégles sur les clotures
Régles concernant la signalétique (commerciale)
. Ouverture a I'architecture bioclimatique et contemporaine (matériaux)
Obligations de plantations (qualité des essences) et de traitement des eaux pluviales en
surface
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4.3.2.2 Le secteur paysager naturel : SP

| e Sl Rl e S e

- Espace naturel et gricoe en Régl

SP
yS | Secteur périphérie des zones - Nouvelles constructions limitées, sauf pour agriculteurs
Paysager urbanisées - Préservation des dispositifs paysagers existants
cole | - Lieux possédant des
His " 5 caractéres historiques (le Patrimoine Architectural :
e Chateau d'Aguesseau, les - Typologie venant d'un usage du passé et générant un paysage : Régles conservant les
= grandes villas de villégiature, caractéres de cette typologie (conservation de I'échelle des percements, conservation
= : les espaces cultivés dans le des implantations principales sur les parcelles, conservation des volumétries
: vallon de Callenville) particuliéres)
« Zones de présence forte - Permettre les améliorations des batiments existants et les extensions mesurées et
d'écosysteme et de réservoir encadrees par des régles
de biodiversité

Patrimoine Paysager :
- Exigences particuliéres concernant les franges urbaines
« Protection des transparences, des vues, et des éléments paysagers remarquables
= - Regles concernant les nouvelles plantations
;«% - Regles de protection et de réhabilitation des dispositifs du paysage : murs et murets en
= pierre, chemins naturels, haies bocagéres, fossés
Regles concemant les essences interdites
i Gestion des eaux pluviales
Z 4 . efc...

4.4 LES ENJEUX DANS LES ZONES DE VUE
D'une part, la topographie des lieux conduit & la découverte du patrimoine

par des panoramas, sur les sites historiques ou sur les franges urbaines des
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centres anciens. D'autre part, la nécessité de préserver les qualites des
dispositifs morphologiques ~ (architecturaux, urbains et paysagers)
traditionnels pour le projet de valorisation des patrimoines, concourt a la
définition de zones dans lesquelles toutes les évolutions doivent participer
au maintien des caractéres fondamentaux du pafrimoine, et, inciter au
respect de la préservation des perspectives et des axes de vues sur les
immeubles du patrimoine. Le diagnostic paysager fait état du role généralisé
des points de vue pour la découverte du patrimoine de Trouville-sur-Mer, en
toutes saisons. L'approche patrimoniale reléve les risques induits, en
'absence de contrdle approprié, sur la détérioration de la perception de
['unité d'échelle et de la valeur historique pour 'ensemble du territoire urbain
de la cité balnéaire.

La valorisation des patrimoines nécessite donc de préserver, et, de prescrire
des régles tendant & limiter fortement l'apparition d'équipements techniques
contemporains dans les bourgs, et impose la nécessaire intégration des
nouveaux dispositifs en dehors des sites visibles depuis les espaces
publics.

Cette notion de zone de vue sera mobilisée pour les prescriptions
contenues dans le réglement des « secteurs » au fitre 3 du réglement, pour

préserver la qualité patrimon iale des sites.

RAPPORT DE PRESENTATION — Juillet 2017

page 66



RAPPORT DE PRESENTATION — Juillet 2017

page 67



4.5 ’IDENTIFICATION DES ELEMENTS DES PATRIMOINES ET LES CONDITIONS DE LEURS

PROTECTIONS
451  Les Immeubles du Patrimoine
Immeubles Exceptionnels Immeubles Remarquables Immeubles d'Intéréts Immeubles
(hors Monuments Historiques) .
A PROTEGER A CONSERVER A RESTITUER AINSERER

Ces immeubles exceptionnels
sont les témoins vivants de
I'histoire de la ville car ils
conservent toutes les
caractéristiques de
I'architecture balnéaire
caractérisant I'époque de
leurs constructions. lls en sont
trés représentatifs grace a .

Ces immeubles sont les
témoins de I'histoire et du
patrimoine tant pour :

» leurs caractéristiques
morphologiques (car
comportant des éléments
originels de I'histoire du bati,
de I'histoire de la ville et de
son évolution),

Ces immeubles ne possédent pas toutes les caractéristiques
typologiques ou historiques des immeubles remarquables,
car ;

« ils ont subi des altérations mineures de leur typologie et /ou
de leurs modénatures, ou,

- certains de leurs éléments sont réalisés en matériaux non
traditionnels, ou,

- ils sont de nature plus modeste que les immeubles
remarquables, ou,

Ce sont des immeubles :

= gui ont été construits — ou
madifier fortement — & une
date récente (aprés 1950), ou,

» qui ont été construits & une
date antérieure & 1950 et situés
en cozur d'flots, potentiellement
visibles depuis I'espace public
(en cas de démolition des

3‘*’":1'““"5  la conservation des P « leurs valeurs d'usage originelles ont été profondément gléments qui les masquent)

. :y; Eque vo_lu_métries complexes L boulev_ersées. _ etlou,
originelles, et des éléments de | - leurs valeurs d'usage du Il s'agit aussi d'immeubles dont les qualités architecturales » qui possédent des éléments
décors et d’'usages qui y sont | passé qui transpa raissent générales : et/ou des dispositifs
associés, sans modification aujourd’hui dans leurs - sont masquées, ou, architecturaux non conformes
majeure, typologies (dispositifs lies a « ont été altérées par la mise en ceuvre de disposiifs non aux prescriptions des secteurs
. |e bon état d’entretien dans des formes de représentations | traditionnels : dans lesquels ils se situent
lequel ils apparaissent sociales, & des métiers ou & - ouvertures de baies disproportionnées,
aujourd’hui, des usages). - requalification avec des modénatures exogenes,
« |la qualité des matériaux - emploi de matériaux non traditionnels,
employés - présence de dispositifs techniques inesthétiques.
Ces immeubles ou parties Ces immeubles ou parties L'évolution de ces immeubles moins emblématiques doit &tre En raison de leur présence
d'immeuble doivent étre dotés | d’immeuble doivent étre dotés surveillée pour maintenir leurs qualités patrimoniales. dans le secteur historique et a
d'une servitude de protection | d'une servitude de Cependant la servitude de leur conservation est moins stricte, | cause de leur impact sur la
stricte, car : conservation stricte, car : car elle doit assurer leur préservation tout en permettant leur qualité esthétique des

Metifsda: | ils sont LA référence pourla | - ils servent de référence pour évolution afin de les inclure dans le dispositif de mise en ensgmb!gs patrimoniaux, leur

leurs connaissance de I'évolution la connaissance de 'évolution | valeur du patrimoine modification ou leur

protections

historique et urbaine locale, et
« ils sont les acteurs majeurs
de la mise en valeur du
patrimoine architectural.

historique et urbaine locale, et
« ils seront les principaux
acteurs de la mise en valeur
du patrimoine architectural.

Du fait de leur position dans des ensembles urbains
homogénes, ou dans des secteurs paysagers importants, ces
immeubles méritent une attention particuliére pour les aider a
retrouver leurs caractéristiques architecturales originelles.

suppression doivent étre
surveillées pour qu'ils évoluent
vers une qualité esthétique
assimilable aux autres édifices
du secteur.
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Immeubles Exceptionnels
(hors Monuments Historiques)
A PROTEGER

Immeubles Remarquables
(hors Monuments Historiques)
A CONSERVER

Immeubles d’Intéréts

ARESTITUER

Immeubles _]

A INSERER

Caractéristiques
des protections

Leur démolition, méme
partielle, est interdite.

Seuls les travaux d'entretien,
de restitution, ou de
restauration sont autorisés,
Cette servitude porte sur
I'ensemble de l'immeuble
repéré ainsi gue sur les
espaces de dégagement
attenant (jardin, terrasse,
cour, porche, ...).

Cette servitude porte aussi
sur les éléments de
medénatures, de sculptures et
de décors, ainsi que sur les
dispositions techniques
particuliéres de ces
immeubles (types particuliers :
de lucarnes, de charpentes,
de balcons, de souches de
cheminée, de menuiseries et
de serrureries, etc...).

Leur démolition partielle ou
totale est interdite.

Seuls les travaux d'entretien
ou de restauration sont
autorisés,

Cette servitude porte sur
I'ensemble des faces du
volume (facades, pignons,
toitures).

Cette servitude porte aussi
sur les éléments de
modénatures, de sculptures et
de décors, ainsi que sur les
dispositions techniques
particuliéres de ces
immeubles (types particuliers :
de lucarnes, de souches de
cheminée, de menuiseries et
de serrureries, etc...).

Leur démolition totale est interdite.

Pour ces immeubles, il est possible, aprés exécution de
travaux adaptes, de leur redonner les caractéristiques
des Immeubles Remarquables.

Leur maintien est nécessaire mais des modifications,
surélévations ou améliorations sont envisageables, sous
conditions.

Leur évolution est souhaitable car ils ont subi de
profondes transformations ou des défigurations, mais ils
peuvent, aprés des interventions judicieuses retrouver
leurs roles d’accompagnement dans le projet global de
mise en valeur du patrimoine. Pour certains d'entre eux
cependant, leur évolution pourra aller jusqu'a une
reconstruction partielle.

Leur transformation pour
integrer toutes les
prescriptions des secteurs
dans lesquels ils se situent est
nécessaire, et les projets de
rénovation, de réhabilitation,
d’extension, de modification
ou d'entretien devront
participer & cette mise en
conformité.

Pour certains d’entre eux
cependant, leur évolution
pourra aller jusqu'a un
possible remplacement ou &
une reconstruction compléte.

Légende de
repérage sur le
document
graphique
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452 Les Eléments du Petit Patrimoine
45.2.1 I|dentification
Les aléments intéressants du petit patrimoine sont repérés dans les documents graphiques de 'AVAP par des symboles :

. ‘I:} - pour des éléments ponctuels tels que : piliers de portail, portail et grilles, fagade, sculpture isolée en pierre, dispositifs
particuliers, fontaines, puits, calvaires, croix, statue, corniches en bois, cheminée, efc.... Tous ces éléements repérés du petit
patrimoine sont répertoriés et deécrits dans une liste jointe en annexe du dossier réglementaire de [AVAP.

—
— -
—
—

+ ligne avec tirets rouge : pour les murs de clétures ou les murs de souténement présentant un intérét patrimonial. =

4.52.2 Orientation des protections
« Interdire : les démolitions de ces éléments, la dépose de ces éléments, la pose d’éléments techniques sur ces élements
« Imposer : la restitution de I'état initial connu ou retrouvé, la suppression des éléments superflus,

« Prescrire * leurs restaurations, leurs entretiens, les facons dont ils peuvent étre modifiés
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453  Les Eléments urbains du Patrimoine

Ensembles bétis

Passage piéton

Chemin piéton

Espaces publics

Définition de
chaque type

Certains immeubles de 'AVAP
possédent des dessins identiques
(volumétries, percements, matériauy,
serrureries,...) répétées sur deux ou
sur plusieurs batiments qui, du fait
de leurs reproductions successives,
associent chaque immeuble objet &
une entité plus grande, et qui
matérialise un « ensemble » urbain
spécifique : un alignement
homogeéne.

Venelles, ruelles ou impasses
situees dans le tissu urbain,
réservées aux piétons et vélos,
avec parfois le passage de
vehicules.

Cheminements doux dans le tissu
agricole, naturel ou urbain

Places, placettes, quais, Promenade des
Planches, rues... qui forment une trame
d’espaces publics importante a I'échelle de
la ville.

Motifs de leurs
protections

Les ensembles urbains sont pergus
comme des objets appartenant 4
I'histoire savante de la ville. A ce
titre, ils constituent une facette du
patrimoine de TROUVILLE-SUR-
MER qu'il faut respecter et mettre en
valeur.

IIs favorisent une découverte
sensible de la ville, a I'écart des
voitures, ils sont souvent mis en
valeur par les riverains. lls font
partie du patrimoine identitaire de
la commune.

lls permettent la découverte de la
commune & I'écart des voitures, ils
relient le tissu urbain aux zones
agricoles et naturelles

lis font partie des espaces les plus
frequentés et doivent offrir une image en
harmonie avec le patrimoine urbain de la
ville.

Caractéristiques
des protections

En général, les immeubles qui
constituent ces entités baties ont été
repérés au titre du patrimoine

« Architectural » (voir § 1 du présent
titre) : immeuble « Exceptionnel »
immeuble « Remarquable »,
immeuble « d'Intérét ». Les régles
qui sont définies pour chaque type
d'immeuble sont applicables &
chague immeuble repéré (voir §
1.2.141.2.5 ci-dessus).

- Préserver les caractéristiques
urbaines

- Mettre en valeur ces passages
par des traitements appropriés
- Conserver l'ouverture de ces
passages

- Préserver les tracés, ré-ouvrir les
parties enfrichées

- Mettre en valeur le réseau communal
de ces chemins

- Conserver I'accés aux chemins

- Mettre en valeur la continuité piétonne qui
existe tout le long du littoral et de Ia
Touques par des aménagements qualitatifs
privilegiant le piéton et le velo

- Proposer un réseau d'espaces publics
conviviaux, offrant de réelles respirations en
milieu urbain dense

- Aménager les espaces de stationnement
avec une qualité de réversibilité par des
choix de matériaux appropriés et une
reflexion sur la végétalisation des lieux

Légende de .

repérage sur le e x Passage Chemin Promenade
document Am formé fermé _ des Planches
graphique Mt
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454 Les Fléments Paysagers du Patrimoine

Arbre

Haies

Jardins de ville

Parcs arborés

Coteau bhoisé

Jardin public

Définition de
chaque type

Plusieurs critéres
permettent de définir un
arbre comme
patrimonial :

- une essence locale,
une essence fruitiére,
une essence horticole
particuliére,

- l'age du sujet,

-la forme, la taille
particuliére de l'arbre,
- son impact paysager
depuis I'espace public.

Ce sont des haies
existantes, a conserver
ou a reconstituer,
composées
majoritairement
d'essences végétales
locales, et qui
accompagnent chemins
et routes.

Elles sont parfois
implantées sur de pelits
talus.

Ce sont des jardins qui
présentent différents
caractéres et sont de
dimensions variées. lIs
participent au « maillage
vert » de la ville.

Leur participation au

« maillage vert » de la
ville, l'impact paysager
de leur masse végétale
sur le paysage ou sur
une vue font partie des
critéres pour définir cette
catégarie.

Ce sont des parcs
arborés, des bois... qui
se caractérisent par leur
situation sur coteau,
avec un relief souvent
abrupt.

Situés en milieu urbain,
ils participent au

« maillage vert » de la
ville.

Motifs de leurs
protections

L'arbre est un repére
dans une rue, un
quartier, il structure
l'espace et participe &
I'ambiance ressentie d'un
lieu. 1l apporte de
'ombrage, il symbolise
les saisons.

Elles sont repérées :

- pour leur caractere
patrimonial (pratique
culturale),

- pour leur participation
3 la qualité des chemins
et voies circulées,

- pour leur aspect
remarquable (qualité et
age des sujets).

- pour leur réle dans le
fonctionnement des
écosystémes (trame
verte et bleue).

Ces espaces se révelent
par des surfaces
perméables importantes
qui tranchent avec des
lieux plus « minéraux »
(contexte urbain).

Les espaces dits
paysagers se revélent
par un nombre important
de sujets arborés et par
des surfaces
perméables importantes.

Espaces naturels
préservés car peu
accessibles ou
aménageables, ils
composent une part
importante de la trame
verte de la commune et
de la ville, et forment
des corridors boisés
bien visibles.

Ce sont des espaces
rares dans la ville, d'ou
leur impartance.
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Arbre

Haies

Jardins de ville

Parcs arborés

Coteau boisé

Jardin public

Caractéristiques
des protections

- préservation du sujet
arboré

- replantation obligatoire
en cas d'abattage

- obligation d'entretien
et/ou de taille

- préservation du linéaire

végeétal, arboré et/ou
arbustif

- préservation des

modelés de terrain quand

elles sont plantées sur
talus,

- replantation obligatoire
en cas d'abattage partiel,

- reconstitution de

I'ensemble du lingaire en

cas d'abattage total,
- remplacement des
gssences horticoles ou

- conservation de la
fonction de jardin
d'agrément

- conservation du
caractére vegétal
prédominant de ces
espaces

- conservation de la
perméabilité existante
des sols

- conservation de Ia
fonction principale
d'agrément et du
caractére végétal
prédominant de ces
espaces.

- conservation de la
permeabilité existante
des sols

- replantation en cas |
d'abattage partiel ou
total

- obligation d’entretien

- conservation du
caractere végétal
predominant de ces
espaces

- conservation de la
perméabilite existante
des sols

- gestion durable et
qualitative du relief

- replantation des arbres
en cas d'abaitage partiel
ou total

- obligation d’entretien

- conservation de la
fonction principale
d'agrément et du
caractére végétal
prédominant de ces
espaces

- conservation de la
perméabilité existante
des sols

- replantation en cas
d'abattage partiel ou
total

- obligation d’entretien

; You de taill : il
exogenes par des ° e et/ou de taille Rllou gadale
essences indigénes en
cas d'abattage total ou
partiel
- abligation d'entretien
etiou de taille

T rr—— 4
Légende de - . /S //// /%
repérage sur le 7, / //7 ]
s P
docun-mnt Chaque numéro comespond ol / s
graphique une essence végétale / liste SIS SIS 5
sur le doecument graphique
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5- CONCLUSION

Les procédures de création d'une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) sont fondées, lors de la phase de Diagnostic, sur la
reconnaissance des caractéristiques principales et particulieres de tous les éléments du patrimoine, et sur le repérage des zones sensibles de protection des
Monuments Historiques (inscrits ou classés), de tout le territoire communal. Le périmétre général de I'AVAP qui en découle, et, les prescriptions du réglement qui
sont issues des orientations et du projet de valorisation des patrimoines, tendent & établir une régle du jeu commune pour tous les intervenants dans l'acte de

construire.

L'utilisation du réglement de 'AVAP s'effectue de la maniére suivante :
1. Si l'objet sur lequel porte la demande d'autorisation d'urbanisme est un objet existant (immeuble bati ou non bati, objet bati d'accompagnement d'un immeuble,
espace urbain ou paysager, élément végétal, etc...), il est nécessaire de vérifier sur le document graphique si cet objet est .
« Un « élément du patrimoine » repéré (et son degré de hiérarchie pour les immeubles batis) suivant les éléments listés au § 4.4 de I'Article 4 ci-dessus (sauf les
immeubles du A-6¢ de cet article), et de respecter les prescriptions du titre 2 du réglement,
- Un objet non repéré par 'AVAP (compris les immeubles du A-6 du § 4.4 de I'Article 4 ci-dessus) pour lequel ce sont les prescriptions du titre 3 du réglement qui
s'appliquent en fonction du secteur dans lequel se situe l'objet de la demande. Les prescriptions du PLUi, pour le secteur considéré, doivent aussi étre
respectées, en supplement.
2. Si l'objet sur lequel porte la demande d'autorisation d'urbanisme est inexistant (nouvelle construction, nouvel aménagement, nouvelle cloture, nouvelle
plantation, etc...) ce sont les prescriptions du titre 3 du réglement qui s'appliquent en fonction du secteur dans lequel se situe la création envisagee. Les
prescriptions du PLUI, pour le secteur considéré, doivent aussi étre respectées, en supplément.
3. Pour Pextension d'un immeuble existant les prescriptions du titre 3 sont applicables, en respectant, pour 'extension en adossement & un immeuble repéré du
patrimoine (ceux listés au § 4.4 de I'Article 4 ci-dessus), les dispositions de I'article 1.1.5 du titre 2. Les prescriptions du PLUi, pour le secteur considéré, doivent
aussi éire respectées, en supplément.
4. La question des « zones de vue & protéger » est traitée dans les prescriptions du titre 3.
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~ ~
6- ANNEXES
6.1 LE DIAGNOSTIC PATRIMONIAL ET ENVIRONNEMENTAL

Le Diagnostic Patrimonial et Environnemental est joint, en piece séparée, au présent Rapport de Présentation pour compléter

I'ensemble des champs étudiés et pour asseoir les orientations de 'AVAP.

6.2 LEXIQUE DES TERMES EMPLOYES DANS LES DOCUMENTS DE L’AVAP

A

Acrotere : muret en couronnement périphérique d'une terrasse servant a accrocher le relevé du complexe d'étanchéité.
Agglo : bloc préfabriqué en béton de forme réguliére (voir parpaing).

Alignement : limite du domaine public avec les unités fonciéres riveraines.

Appareillage : disposition apparente des matériaux de construction qui composent une magonnerie (voir Pierres appareillées).

Appentis : batiment annexe & un versant de toiture, adossé au batiment principal.

en détail la présentation de

Appui (de fenétre) : partie horizontale du bas de percement sur laquelle la fenétre s'appuie. L'appui doit favoriser I'écoulement des eaux de pluie

pour éviter leur pénétration dans le mur. Pierre taillée, ou enduit lissé, jouent ce rble sur les batiments anciens en finissant la magonnerie.

Arétier (de couverture) : élément de la couverture couvrant un angle saillant. L'arétier est formé de tuiles arétigres ou de bavettes en zinc pour

les couvertures en ardoise.

Ardoise : plaque de roche schisteuse, posée & recouvrement. L'ardoise est traditionnellement taillée en rectangle, le grand coté posé

parallélement a la pente.
Assise (de pierre) : rang d'élément de méme hauteur, posé de niveau ou rampant.

Assisé (mur) : formé d'assises
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B

Bac acier : matériau de couverture contemporain en forme de grande plaque métallique laquée, avec ou sans isolation thermique, possédant
généralement des pliures longitudinales en renfort.

Badigeon : Lait de chaux, pouvant étre coloré, pour la protection et la décoration des enduits extérieurs ou des pierres calcaires.
Baie : ouverture pratiquée dans un mur et son encadrement (voir percement).

Bandeau : assise horizontale de pierres ou de briques formant saillie sur la fagade généralement & hauteur des planchers, des appuis et des
linteaux.

Bardage : revétement d'un mur extérieur fait de bardeaux, de panneaux ou de planches de bois ou de tout autre matériau. S'applique a tout

revatement de fagade mis en place par fixation mécanique dans un plan distinct de celui du nu de la magonnerie.

Béton cellulaire : béton dont la fabrication ménage des micro-vides d'air dans le matériau, ce qui I'allege et Iui donne de bonnes qualités
diisolation thermique. Les murs construits en blocs de bétons cellulaires doivent étre enduits.

Bourrelet (de tuile faitiere) : renflement de Iextrémité la plus évasée de la tuile faitiére évitant un scellement au mortier de chaux.

Brique creuse : brique comportant des vides par extrudage de largile avant cuisson. Cela confére & ce produit de bonnes qualités d'isolation
thermique. Les murs construits en brique creuse doivent étre enduits.

Brique (ou pavé) de verre : élément en verre de petite dimension en forme de brigue ou de pavé servant de fermeture fixe pour une baie.

C

Chainage : armature destinée a empécher lécartement des murs d'une construction en magonnerie. Les chainages peuvent étre verticaux ou
horizontaux et ils sont généralement constitués de pierres appareillées et harpées, dans la construction traditionnelle.

Chaine d’angle : assemblage de pierres superposées alternativement dans le sens du grand et du petit coté (assemblage « harpé »), qui forme
la rencontre de deux murs en angle.

Chatiére : élément de couverture permettant la ventilation de la toiture ou de la sous-toiture.
Chaux : liant de construction obtenu par la calcination de roche calcaire plus ou moins pures. La classification actuelle des chaux de construction

distingue deux type de chaux naturelles : la chaux aérienne (CL ou DL) dont la prise s'effectue sous l'action du gaz carbonique de l'air, et, la
chaux hydraulique (NHL) dont la prise s'effectue sous I'action de I'eau. La chaux grasse est une chaux aérienne en pate.
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Chéneau : rigole ménagée 2 la base d'un toit, en zinc ou en creux dans la maconnerie, collectant les eaux de pluie. (ne pas confondre les
chéneaux avec les gouttieres pendantes de sections carrés ou rectangulaires).

Chevron (débordant) : piéce oblique d'un versant de toit, incliné dans le méme sens que la pente, posee sur les pannes et portant les voliges ou
les chanlattes. Le chevron est DEBORDANT lorsqu'il dépasse le nu du mur gouttereau pour évacuer les eaux de pluie sans mouiller le mur.

Cochonnet : face visible, depuis 'extérieur, du cadre dormant d'une menuiserie extérieure.
Coffre (de volet roulant) : habillage de I'axe du volet roulant formant une boite de protection des lames enroulées.

Coffret (d'alimentation et de comptage) : boitier dans lequel les concessionnaires (EDF, GDF, etc...) installent les boites de raccordement des
reseaux et les compteurs d’énergie.

Commun : cour collective, publique ou privée, formant un lien entre un groupe de constructions et le réseau des voies du village, et pouvant
accueilir des €éléments communs de la vie rurale passée tels que puits, four, pompe.

Corniche : ensemble des moulures qui, situées en partie haute d'un mur de fagade, permettent de supporter le dépassement de la toiture.
Majoritairement en pierre, elle participe au décor de la fagade.

Contrevent : Panneau pivotant sur un de ses bords verticaux, servant 3 doubler extérieurement un chassis vitré. Les planches de ce panneau
sont genéralement assemblées dans un chassis, et, elles sont principalement réunies par des traverses en bois ou en métal (ferrures —
pentures). Une feuillure est habituellement ménagée pour recevoir 'épaisseur du contrevent fermé. Un contrevent BRISE est formé de panneaux
qui se replient les uns sur les autres. Ne pas confondre le contrevent, poseé a 'extérieur, avec le VOLET, posé en intérieur.

Couronnement (élément de) : élément décoratif formant le faite horizontal d'une elevation, d'un mur ou d'un pilier.

Couvertine : bande de métal posée au-dessus d'un élément horizontal de magonnerie servant & protéger sa face supérieure des infiltrations de
I'eau de pluie.

Couverture : éléments couvrant un batiment.
Créte : raccord entre deux tuiles faftiéres réalisé au mortier de chaux et formant un bourrelet proéminent.
Croupe (toit en) : petit versant réunissant & leurs extrémités les long-pans de certains toits allongés. L'usage du toit en croupe facilite le

refournement des gouttieres des murs gouttereaux sur le pignon et économise la maconnerie supérieure du mur pignon. lis peuvent &tre utilisés
pour les couvertures en tuiles ou en ardoises.

D

RAPPORT DE PRESENTATION - Juillet 2017 page 77



Décor : ensemble des motifs d’ormement d'un ouvrage. Différe de la modénature (voir ce mot). Le décor est SAILLANT quant son parement est
en avant du nu des parties courantes du mur.

Descente (d'eau pluviale) : tuyau en métal ou en PVC reliant la gouttiére ou le chéneau pour diriger les eaux de pluie vers un exutoire.
Devanture : revatement ou habillage de la fagade autour de la vitrine d'une boutique.
Dormant (béti, cadre, montant) : ensemble des éléments et des parties fixes en menuiserie, rapportés dans 'embrasure ou dans la feuillure

d'une baie et portant les parties mobiles de la fermeture. Ne pas confondre le bati dormant avec Ihuisserie qui forme lembrasure de certaines
baies, ou avec le chambranle qui n'est qu'un décor. Le dormant supporte 'OUVRANT (voir ce mot).

E

Echarpe (contrevent a) : piéce de bois posée diagonalement entre deux barres en bais pour renforcer 'assemblage des lames d'un contrevent.
Egout (de toit, rive d’) : partie inférieure d'un versant de toit.

Embarrure : scellement au mortier réalisé pour maintenir les tuiles faitieres.

Embrasure : espace ménagé dans I'épaisseur d'une construction par le percement d'une baie (porte ou fenétre).

Emmarchement : terme désignant habituellement la longueur de la marche ou la disposition des marches, et, par extension, une série de
marches en pierres monolithiques superposees.

Encadrement : partie de la magonnerie saillante ou peinte qui entoure un percement.

Enduit : mélange pateux ou mortier avec lequel on recouvre une maconnerie afin de la proteger. Traditionnellement projeté  la main, il existe
plusieurs type de finitions .

- . enduit taloché : lissé a I'aide d'une taloche, planchette munie d’'une poignee.

- « enduit lissé : serré et lissé & la truelle.

- + enduit brossé : brossé avec une brosse.

Entablement : couronnement horizontal d'une ordonnance d’architecture comprenant une corniche, qui couronne elle-méme une frise ou une
architrave. Par extension 'entablement est le dessus de la corniche.

Epi de faitage : éléments de zinc (ou de terre cuite) qui couronnent les deux extrémités du faite d’un toit en protégeant la téte du poingon de la
charpente.

Espéce indigéne : espéce végétale locale, adaptée aux conditions édaphiques et climatiques locales, que 'on retrouve dans les formes végeétales
anciennes du paysage (haies, arbres isolés, bois).
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Espeéce exogéne : espéce végétale non locale (=non indigéne) qui a été importée parfois depuis trés longtemps.
Par exemple le troéne commun (Ligustrum vulgare) est originaire d'Europe tandis que le troéne du Japon (Ligustrum lucidum) vient d'Asie.

Espece horticole : espéce végétale issue d'une sélection horticole, espéce "transformée”.
Par exemple le fréne commun (Fraxinus excelsior) est une essence indigéne, tandis que le fréne doré (Fraxinus excelsior 'Aurea’) est issu d'une
sélection horticole.

Essenté (Essentage) : Revétement en matériaux de couverture, généralement bardeaux ou ardoises, d'une paroi verticale (essentage des
jouées de lucamne).

e

Faitage : partie de la toiture reliant horizontalement les extrémités supérieures de ses versants.

Faitiere (tuile) : tuile spécialement concue pour le recouvrement du faitage. Les faitiéres en lige de botte étaient posées a faible recouvrement,
puis magonnées (pigeonnées) au mortier de chaux hydraulique.

Fenétre de toit : ouverture située dans le versant d'un toit pour éclairer les espaces intérieurs, ou pour accéder a la couverture afin d'effectuer
son entretien.

Fermeture : Ensemble des éléments fixes ou mobiles rapportés dans I'embrasure d'une baie pour réduire son ouverture, barrer I'accés ou
empécher le passage de I'air, de la lumiére ou des persennes.

Ferrure (ou penture) : bande de fer ou de métal fixées a plat sur le battant d'une porte ou d'un contrevent de maniére a le soutenir sur le gond.
Ferronnerie : terme désignant les éléments en fer et en particulier e fer-forgé.

Feuillure (de dormant, de contrevent) : ressaut pratiqué dans Il'embrasure d'une baie pour recevoir les bords d'un dormant ou d'un contrevent
Fibrociment : plaque de fibre et de ciment agglomérée, généralement ondulée pour les grandes dimensions.

Frise : bande plane décorée, soulignant parfois les corniches ou les soubassements.

Fronton : partie triangulaire ou semi-cylindrique couronnant la fagade ou les lucares de certains batiments.

G
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Gabarit (d'un batiment) : volume d’un édifice.
Génoise : corniche constituée d’un ou de plusieurs rangs de tuile, éventuellement alternés avec des rangs de briques.
Gouttereau (mur) : mur portant une gouttiére ou un chéneau, situé sous le versant du toit opposé au pignon.

Gouttiére : petit canal recuelllant les eaux de pluie a la base d'un toit, pour les conduire 4 la descente d'eau, constitue de zinc ou de PVC (PVC
interdit en secteur protégeé).

H

Harpe (Harpage - Harpé) : superposition d'éléments dont le milieu (ou un des cotés) est au méme aplomb, et dont les tétes sont alternativement
courtes et longues.

Huisserie : partie fixe en bois ou en métal formant les piédroits et le couvrement d'une porte, dans une cloison, un pan de bois, etc... Ne pas

confondre I'huisserie qui est une structure souvent cachée sous un enduit, avec le chambranle qui est un cadre décoratif, ou, avec le bati
dormant qui supporte les vantaux.

J

Jambage : élément vertical situé de part et d'autre d’'un percement et qui sert @ supporter le linteau. La pierre (ou la brique) est souvent mise en
ceuvre pour réaliser ces piéces de magconnerie, qui doivent étre bien assises pour soutenir le linteau.

Jet d’eau : traverse basse d'un vantail de fenétre (ou de porte) débordant de la piéce d’appui, destinée & protéger, des eaux de pluie, l'ouverture
de la menuiserie.

Joint ; espace entre deux éléments, généralement rempli de mortier ou de platre. Le mot désigne également la couche de matériau remplissant
cet espace. La construction en pierre de taille, sans mortier de pose, est dite JOINTS-VIFS.

Jointoyer : remplir les joints de mortier aprés pose soit au fur et a mesure de 1a construction, soit lorsque celle-ci s'est tassée. REJOINTOYER :
refaire les joints.

L

Lambrequin (de store) : plague en métal ou en bois, souvent ornée, cachant le rouleau d'un store.

Latérales (limites) : les limites separatives aboutissant a la voie.
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Limite séparative : toute limite d'une unité fonciére qui n'est pas un alignement.

Linteau : Bloc de pierre, piéce de bois ou assemblage de pierres ou de briques, couvrant une baie. Il regoit la charge des parties au-dessus de la
baie et la reporte sur les deux points d’appui et les piédroits.

Lucarne : Ouvrage construit sur un toit et permettant d'éclairer le comble par une fenétre. Les cotés de la lucarme se nomment JOUEES,

Les lucarnes sont souvent distinguées par la forme de leur couverture :

- Lucarne & pignon couvert, & pignon découvert,

=
= .
_:‘:: s ki
S . s N
= » Lucarne & fermette de téte, & fermette
— débordante
(qui sont deux cas particuliers de lucarnes a

Y/

pignon couvert),
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- Lucarne a croupe ou « CAPUCINE »

« Lucarne retroussée ou « CHIEN-ASSIS »
(couverte par un appentis incliné dans le
sens inverse

de celui du versant du toit) :

 Lucarne rampante ou « CHIEN COUCHE » - -
(couverte par un appentis incling dans le méme sens e
de celui du versant du toit mais présentant une pente plus faible) :

dans laquelle s'inscrit la fenétre est
triangulaire
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Elles peuvent aussi étre distinguées par la position qu'elles occupent par rapport au mur gouttereau :

* Lucarne sur le versant : posée sur le cours du versant,
la plus commune,

+ Lucame pendante ou passante : le toit est interrompu de part et d'autre
de la lucame,

=> c'est le cas des lucarnes feuniéres ou meuniéres,
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=> ¢'est aussi le cas des lucarnes avec fronton,

Fronton a gable Fronton avec jambages

« Lucarne rentrante : en retrait du mur gouttereau.

M

Maintenance : opération qui permet de conserver en atat de fonctionnement et/ou d'esthétique une construction (ne pas confondre avec
restauration).

Menuiserie de type rénovation : porte ou fenétre posée en remplacement d'une menuiserie extérieure sans dépose de son ancien cadre
dormant. En bois, aluminium ou PVC la pose d'une telle menuiserie réduit la taille de la menuiserie et augmente le cochonnet. Ce type de
menuiserie est interdit sur les immeubles du patrimoine de 'AVAP,

Mitoyen : qui est entre deux choses, commun 4 I'une et & I'autre, c'est le cas de la limite entre deux propriétés.

Modénature : ensemble des profils et des moulures d'un &difice : leur proportion, leur disposition. De nombreux éléments, qui apparaissent
comme décor sur les fagades en pierres taillées, ont avant fout une fonction technique, structurelle ou de protection du mur contre les

écoulements des eaux.

Moellons : pierre grossidrement taillée ou non, de petites dimensions. qui servaient a construire les murs et étaient généralement enduits.

Morphologie (d'un batiment) : forme, configuration, apparence extérieure d'un batiment ou d'une construction.
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Moulure / mouluration / mouluré : ornement allongé & profil constant, en relief ou en creux. Les profils et les dessins des moulures vont d’une
forme simple a une forme trés complexe. Les moulures traditionnelles ont des profils et des dessins simples.

Monolithe : pierre d’un seul bloc
Mortier : mélange constitué de sable et d'un liant (la chaux par exemple), servant a lier différents éléments.

Mur bahut : mur bas portant une grille de cléture.

N

Noue : angle rentrant a I'intersection de deux pans de toit.

Nu (du mur) : surface de parement fini d'un mur ou d'une pierre taillée.

0

Oculus : petite baie circulaire ou ovale, sans fenétre 2 I'origine, ménagée dans un mur. Cette ouverture est présente dans les constructions
traditionnelles pour I'éclairage ou la ventilation des combles.

Ogival : qualité de la forme géométrique dessinée par deux arc de cercle se coupant pour former un arc brisé.

Onglet (coupe d') : exirémité d'une moulure formant un angle de 45° et assemblée sur une autre piéce possédant la méme coupe de direction
contrariée.

P

Pan (long) : face d'un toit dont la longueur est importante.

Parement : matériaux de construction : pierre, brique, bois, moellon, enduits, etc..., visibles en fagade.
Parpaing : bloc de béton qui remplace la pierre dans les constructions récentes.

Percement : ouverture ou passage dans un mur.

Persienne : contrevent formé de lamelles horizontales mclmées assemblées dans un chéssis. Par extension contrevent brisé en métal qui est
percé de fentes horizontales laissant passées la lumiere. Elément utilisé 2 partir de la fin du XIXe siécle (ou début du XXe siécle).
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Petit-hois : montant et traverse secondaires d'une fenétre maintenant les vitrages.

Photovoltaique (panneau): élément contemporain effectuant directement la conversion d'une énergie lumineuse en énergie électrique.
Assemblés entre eux, ces panneaux peuvent constituer une couverture.

Pied-droit (ou piédroit) : jambage d'une baie qui soutient e linteau.
Pierre massive : voir monolithe.

Pierre de taille : matériaux possédant les caractéristiques permettant son fagonnage par la taille. Par extension bloc en pierre de forme
réguliere.

Pierre vue (enduit a) : finition d’'un mur ou I'enduit affleure le nu des pierres, de facon a n'en laisser voir que les arétes et les faces les plus
saillantes.

Pigeonnée (tuile) : maniére de bloquer les tuiles au mortier de chaux pour éviter leur déplacement, frequent en site exposé et pour les tuiles de
faltage et d'arétier.

Pignon : partie triangulaire d’un mur qui supporte les versants d’un toit. Par extension, mur qui supporte le pignon, en opposition au mur situé
sous le versant, le mur gouttereau (voir ce mot).

Un PIGON SUR RUE est le mur inférieur, et sa partie triangulaire supérieure, situé a l'alignement. Lorsque la toiture est une croupe, le mur
« pignon » devient MUR DE CROUPE.

Placage (en parement) : application, sur un mur, d’'un matériau en plaque en remplacement d’un bloc.

Polycarbonate : matériau issu de Pindustrie chimique qui peut étre utilisé, dans la construction, en remplacement de plaques de couverture ou
de bardage pour éclairer le batiment.

Proportion des baies : le rapport proportionnel des baies des immeubles du patrimoine est souvent supérieur & 1 x 1,5, c'est a dire que pour
une largeur de bale égale & « x », la hauteur de la baie est égale & « x + ¥z x». Exemple : si la baie posséde une largeur de 0,90m (« X ») la
hauteur de la baie est au moins égale & 1,35m (« X » + %2 « X ).

PVC : Polychlorure de Vinyle, matériaux plastique utilisé dans la fabrication de menuiseries extérieures (porte, fenétre, contrevent, etc...),

déléments de cléture (poteaux, grilles, portails), et d'objets de décoration. L'emploi du PVC est interdit dans certains secteurs et sur
certaines constructions de 'AVAP.

R

RAL : norme européenne de référence des couleurs a laquelle tous les fabricants de peintures et de matériaux colorés font référence.
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Réhabilitation : action de donner, a un batiment, un usage contemporain sans modifier ses caractéristiques principales : volume, emprise,
nature des matériaux, etc...

Regingot : petit larmier sous la traverse basse menuisé d'une fenétre ou d’une porte.

Rénovation : action de remise a neuf d'un batiment en adaptant ses caractéristiques (volume, emprise, nature des matériaus, etc...) & la
destination projetée.

Restauration : action qui permet de retrouver la forme ou I'éclat d'une construction, ou d'un de ses éléments, en utilisant des matériaux ou des
techniques originelles, & lidentique. Ne pas confondre avec maintenance.

Ripisylve : les arbres, arbustes et herbacées en bord de cours d'eau forment la ripisylve (du latin ripa, rive et sylva, forét). C'est un milieu
spécifique a ['interface entre la riviére et le milieu terrestre. Cette ripisylve présente un grand intérét d’autant plus lorsqu'elle est large.

Rive : limite d’un versant couvrant les rampants d'un pignon, et appelée aussi RIVE LATERALE. La rive peut étre sans débordement ou posséder

une SAILLIE (prolongement des versants au-dela de I'aplomb du pignon).
- La rive d'égout est un emploi détourné du mot rive, c'est 'égout du toit.

S

Serrurerie : voir ferronnerie.
Seuil : Dalle en pierre formant la partie inférieure de la baie d'une porte.
Servitude de conservation : Interdiction de demolir, de détruire, tout ou partie d’une construction, avec obligation d’entretien des ouvrages.

SHOB / SHON : Surface Hors CEuvre Brute / Surface Hors CEuvre Nette. NOTION REMPLACEES PAR SURFACE DE PLANCHER SP (voir ci-
aprés)

Soubassement : partie inférieure d'un mur. En fagade, le soubassement est souvent traité, jusqu'a la hauteur des appuis de fenétre, de fagon
plus robuste que le reste du parement, pour conforter I'assise d'un mur et le protéger des dégradations. Cette distinction de matériaux ou de
traitement interfére dans la composition et I'esthétique de la fagade.

SP : Surface de Plancher : Surfaces a déclarer en vue d’'obtenir les autorisations administratives.

Souche de cheminée : partie d'un conduit de fumée en magonnerie qui émerge au-dessus de la couverture.
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Tabatiére (fenétre de toit de type) : baie rectangulaire percée dans le plan d'un versant pour donner du jour a un comble, et fermée
par un abattant vitré. La tabatiére est une fenétre de toit. (Voir illustration ci-contre), avec vergette centrale. . ) = s

Tableau : coté vertical d'une embrasure, paralléle a I'axe en plan de celle-ci. Les tableaux sont compris entre la feuillure et le nu exterieur du z#
mur. W/

Tuile plate (en terre cuite) : Les couvertures traditionnelles en tuiles plates sont des tuiles « petit moule » (65 tuiles par m2). Les tuiles sont mises
en cuvre conformément aux dispositions traditionnelles : arétier en tuile, noues et solins sans zinguerie apparente.

Téle ondulés : plaque en métal utilisée comme matériau de couverture bon marché employée fréquemment & partir du milieu du XXe siécle.
Matériau sans protection qui vieilli mal en rouillant.

\Y

Vantail : Chassis ouvrant d’'une menuiserie extérieure (porte ou fenétre).

Ventouse (type) : conduit horizontal franspergant un mur et permettant la prise d'air et I'évacuation des fumées de combustions d'une chaudiére.
Véranda : galerie entierement vitrée située contre une maison.

Versant (de toit) : pan de toiture présentant la méme orientation et la méme exposition aux intempeéries. Limitée au minimum sur trois cotés,
souvent quatre et parfois davantage, par une ou plusieurs lignes de couverture : égout, rive latérale, rive de téte, faitage, arétier, noue. Le
nombre de versants définit différentes formes de toits : toit 4 un, deux, trois, quatre versants, etc...

Vitrine : grande baie d'une boutique vitrée. Par extension, I'espace prévu derriére cette baie pour I'exposition des marchandises.

Volet : panneau pivotant sur un de ses chtés, servant a doubler intérieurement un chassis vitré. Ne pas confondre volet et contrevent.

Volet roulant : élément « contemporain » de fermeture, servant & doubler extérieurement un chéssis vitré, constitué par des lames horizontales
de petites sections assemblées entre-elles, il se reléve par enroulement autour d'un axe horizontzl haut. Réalisé en bois, en aluminium ou en
PVC, le volet roulant peut &tre manuel ou électrique. En raison de la présence de guides verticaux fixés en tableau, du graphisme non traditionnel

des lames horizontales (volet fermé), et de la necessaire pose d'un coffre ou d'un bandeau haut masquant la zone d'enroulement et réduisant le
dessin de la menuiserie, les volets roulant ne sont pas autorisés sur les immeubles anciens ou dans certain secteur de 'AVAP.
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Volige : planches de bois, qui, posées en continu, supportent les tuiles ou les ardoises.

Z

Zinc quartzé ou prépatiné : feuille de zinc qui présente une patine plus ou moins foncée, obtenue par une conversion chimique : dépose d'une
couche de phosphate de zinc non soluble a I'eau. Ce procédé de prépatinage permet, tout en respectant I'environnement, de donner au zinc un
aspect patiné des le départ. La pose A JOINT DEBOUT est une technique mederne de liaison des plagues de zinc par pliure, sans tasseau ni
couvre-joint.
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