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AVERTISSEMENT

Le dossier de Plan Local d'Urbanisme de FOSSEMAGNE ne s'inscrit pas dans l'application des
dispositions de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite Grenelle Il (qui prévoit un contenu optionnel
pour les PLU arrétés avant le 1* juillet 2012 et approuvés avant le 1% juillet 2013).
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Article L123-1-2 du code de I'urbanisme
Modifié par LOI n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V)

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des
besoins réperioriés en matiére de développement économique, de surfaces agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, d'équilibre social de lhabitat,
de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il présente une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.
Il justifie les objectifs compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard

des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamigues économiques et démographigues.

Article R*123-2 du code de I'urbanisme
Modifié par Décret n*2010-304 du 22 mars 2010 - art. 2

Le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinéa de l'article L. 123-1 ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement ;
Bmhquebsmﬁxmuspmrmhmujetﬂanﬂnagmmmdedé\ﬁmeMdm

expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont applicables et des orientations

d'aménagement. Il justifie lnstitution des secteurs des zones urbaines ol les constructions ou

installations d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement sont interdites en application

du a de l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur lenvironnement et expose la maniére dont le
plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

Dans le cas prévu au cinquiéme alinéa de I'article L. 123-1, le rapport de présentation comprend, en
nuhvehdmgmshcwhfmﬂmnanemmmarmébmlduhgmmetmriesmﬂmmm
défini par I'article R. 302-1-1 du code de la construction et de I'habitation.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs
des changements apportés.
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. SITUATION ET CONTEXTE DU TERRITOIRE

A. SITUATION REGLEMENTAIRE

La commune de FOSSEMAGNE dispose d'une carte communale approuvée par délibération du
conseil municipal en date du 30 octobre 2007.

La compétence d'élaboration des Plans Locaux d'Urbanisme a été confiée a la Communauté de
Communes Causses et Vézére (CC C&V), créée le 19 décembre 2002.

L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du 27 mars 2009. La
carte communale ne correspondant plus aux exigences de développement et d'aménagement
communal, les objectifs du PLU sont :
=< Un équilibre entre le développement de I'espace rural et la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, ainsi que la
protection des espaces naturels et des paysages
=» Des capacités de construction adaptées
< L'utilisation économe de l'espace rural et la préservation des milieux,
sites et paysages naturels, la sauvegarde du patrimoine béati, la
préservation des risques, pollutions et nuisances de toute nature.

Parallélement, les communes de MILHAC D'AUBEROCHE et de FOSSEMAGNE ont été sollicitées
par I'entreprise SITA Sud Ouest pour étendre I'Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux
(ISDND) de Milhac d'Auberoche, installation dont la poursuite d'exploitation a été autorisée par arrété
préfectoral du 25 mars 2009, jusqu'au 30 juin 2015. L'extension concernerait le secteur de Madaillan
sur Fossemagne, en continuité avec le site existant.

Compte tenu de l'intérét général du projet et pour conduire les 2 procédures de révision des cartes
communales des deux communes, la CC C&V a décidé de réviser la carte communale de
FOSSEMAGNE, sans attendre I'échéance de I'élaboration du PLU, afin de reclasser les terrains
concemés de la zone ol les constructions, sauf exception, ne sont pas autorisées (indicée N) dans un
secteur constructible réservé a l'implantation d'activités (indicé Ua).

L'enquéte publique de la révision de la carte communale s’est déroulée du 20 février au 22 mars
2012. Conformément au nouvel article L124-2 du code de l'urbanisme, l'approbation de la carte
communale interviendra aprés avis de la Chambre d'Agriculture et de la Commission Départementale
de la Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA), sollicitée le 24 avril 2012. La CDCEA a trois
mois pour rendre son avis.

Sous-Préfecture de SARLAT {Dord
REGU LE ugneﬂ

19 AQUT 2013

(Loi n® 82 213 du 02.02. 1882)
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B. PRESENTATION GEOGRAPHIQUE DE LA COMMUNE

D'une surface de 2188ha, la commune de FOSSEMAGNE se situe a l'est du département de la
Dordogne, & environ 25km & I'est de Périgueux et limitrophe de la ville de Thenon (& I'ouest), dans le
« Périgord noir ».

Le territoire et le bourg de FOSSEMAGNE sont traversés par la RD n°6089 (anciennement RN89 6
Périgueux / Clermont-Ferrand), reliant Périgueux & Terrasson-Lavilledieu puis & Brive-la-Gaillarde
(située & 50km environ a I'est). Le trafic de la voie est estimé & 5800 véhicules par jour en moyenne,
en 2009 (dont 12% de trafic poids lourds).

FOSSEMAGNE est arrosée par le ruisseau du Manoire qui prend sa source sur la commune voisine
de Thenon et rejoint Ilsle & Boulazac. Le bourg est implanté en rive droite du cours d'eau. La vallée
est sujette & des crues hivernales lentes. Un Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI) a été
approuveé par arrété préfectoral en date du 6 avril 2012 (cf. extrait en piéce 6.1).

La commune de FOSSEMAGNE (611hab. en 2009) est entourée des communes de :
L:mayrat (450hab, 1972ha), au nord,

- Ajat (306hab, 2195ha), au nord-est
Thenon, chef-lieu de canton (1290hab, 2592ha), a l'est
Bars (235hab, 2258ha), au sud-est,
Rouffignac-Saint-Cernin-de-Reilhac (1547hab, 5990ha), au sud
Milhac-d’'Auberoche (525hab, 1750ha), au sud-ouest
Saint-Antoine-d’Auberoche (149hab, 787ha), au nord ouest.

Elle se situe & :
* 20km environ & I'est des zones économigues Est de I'agglomération de Périgueux
¢ 17km environ & l'ouest de la commune du Lardin-Saint-Lazare, péle industriel important du
département (Papeteries de Condat et ZI du Grand Chemin)
¢ 25km environ & 'ouest de Terrasson-Lavilledieu (6218hab) et ses zones d'activités (ZAES du
Moulin Rouge et de Fauries, zones du Coutal).

Avec un territoire composé de 1030ha de bois (soit 47% du teritoire dont une partie de la Forét
Domaniale de Barade, couvrant I'extrémité sud du territoire communale, rendue célébre par le roman
d’Eugéne Leroy « Jacquou Le Croquant) et de terres cultivables (principalement sur les pentes de la
vallée du Manoire), FOSSEMAGNE conserve des paysages ruraux et une identité & la fois agricole et
forestiére.

La commune se situe dans la grande entité paysagére des « Paysages polyculturaux du Périgord
Noir » : collines aux amples vallonnements, couvertes par des foréts ponctuées de clairiéres agricoles
(prairies, vergers, cultures céréaligéres), plus ou moins grandes, sur les sommets et les versants.

La logique de valorisation des terres a guidé les implantations du bati. Les principaux hameaux se
sont développés en surplomb des combes ou au centre des clairieres agricoles. Le bourg de
FOSSEMAGNE se place en revanche au centre de la vallée du Manoire, en bordure du cours d'eau et
en bordure de la voie principale de circulation entre Périgueux et Brive-la-Gaillarde.

CREA la Rochelle p.6



Commune de FOSSEMAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION

Commune de FOSSEMAGNE
Sum 5 2188 ha
Population 2008 : 611 hab.
Densité : 2B8hab/km2
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C.  SITUATION ADMINISTRATIVE ET COOPERATION
INTERCOMMUNALE

La commune de FOSSEMAGNE fait partie :

* du canton de Thenon, comptant 11 communes, pour une surface globale de 193,84ha et une
population de 4 375 habitants en 2008.
La population de FOSSEMAGNE représente 14% de la population cantonale. Elle se place au
2™ rang, en poids démographigue, derriére Thenon et devant Limeyrat.

+ de 'arrondissement de Périgueux, comptant 184 172 habitants en 2008, pour une densité de
55 hab/kmz,
Avec une densité de 28hab/km2, FOSSEMAGNE apparait comme un territoire rural.

* de la communauté de communes « Causse et Vézére », créée en 2002 et regroupant 13
communes (depuis l'arrivée de La Boissiére-d'Ans en 2011) pour une population globale de
7392 habitants en 2008, soit une densité de 32 hab/km?2.

FOSSEMAGNE se place au 4*™ rang, en poids démographique, derriére La Bachellerie. Les
communes du Lardin-Saint-Lazare et de Thenon regroupe, & elles deux, 46% de la population
de la communauté.

Communes de la CC C&V Canton Pop. 2008 (hab.)
Ajat Thenon 306
Auriac-du-Périgord Montignac 416
Azerat - Thenon 424
| La Bachellerie Terrasson-Lavilledieu 878
Bars Thenon 235
La Boissiére-d'Ans Thenon 237
Fossemagne Thenon 611
Gabillou Thenon 98
Le Lardin-Saint-Lazare Terrasson-Lavilledieu 1937
Limeyrat Thenon 450
Montagnac-d'Auberoche _Thenon 135
Sainte-Orse Thenon 375
Thenon Thenon 1290
Autres communes Canton Pop. 2008 (hab.) Communauté de C.
Saint Antoine d'A. Saint Pierre de Chignac 149 Isle Manoire en P.
Milhac d'A. Saint Pierre de Chignac 525 Isle Manoire en P.
Rouffignac St Cemin de R. Montignac 1547 Terre de Cro-Magnon

Dans le projet de schéma départementale de coopération intercommunale de Dordogne, « il est
propose de constituer, & l'est de l'arrondissement de Périgueux, un ensemble composé :

* du coeur de la communauté de communes Causses et Vézére

* du coeur de la communauté de communes du Pays de Hautefort

* de certaines communes de la communauté de communes du Terrassonnais (Villac,

Beauregard-de-Terrasin, Peyrignac, Chatres et Saint-Rabier).

Ce nouveau périmétre, d'une superficie de 419km? est composé de 28 communes' et comptabilise
13010 habitants =.

' Sans Boissiére d'Ans.
CREA la Rochelle p.8
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FOSSEMAGNE fait également partie :

s du Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (SIAEP) de la Vallée du Manoire
du SIVOS de Thenon
du SIVOS de Fossemagne- Limeyrat- St-Antoine-d'Auberoche
du SM3D (gestion et traitement des déchets ménagers et assimilés)
du Sl Voirie Forestiére et de DFCI de la Forét Barade
du Syndicat Départemental d'Energies 24
du pays du « Périgord noir », couvrant la totalité de I'arrondissement de Sarlat et 2 cantons de
larrondissement de Périgueux (Thenon et Hautefort). Le pays s'appuie sur les 2 principales
villes de Sarlat et Terrasson-Lavilledieu.

D. DOCUMENTS SUPRACOMMUNAUX

FOSSEMAGNE n'est concerné par

aucune Directive Territoriale d’Aménagement (DTA)

aucune Charte de parc naturel régional ou national

aucun Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) ou périmétre de SCOT a ['étude
aucun Plan de Déplacements Urbains (PDU)

aucun Programme Local de I'Habitat (PLH)

aucun Schéma de développement commercial

aucun Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV)

Le nouveau Plan Départemental de 'Habitat a été signé le 18 juillet 2012 par le Président du Conseil
Général et le 21 aolt 2012 par le représentant de 'Etat.

FOSSEMAGNE est concerné par un Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI) approuvé
par arrété préfectoral en date du 6 avril 2012, sur la vallée du Manoire. Cette servitude d'utilité
publique s'impose au Plan Local d'Urbanisme.

Faisant partie du bassin versant du Manoire, affluent de I'lsle, sous affluent de la Dordogne,
FOSSEMAGNE est concerné par :

s le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour Garonne, entré
en vigueur le 17 décembre 2009 (cf. page suivante). Il s'agit d'un outil de planification défini
par la loi n°92-36 sur 'Eau du 3 janvier 1992 ; il intégre les évolutions législatives et
réglementaires de la loi sur 'Eau et les Milieux Aquatiques n°2006-1772 du 30 novembre
2006, de la loi 2004-338 du 21 avril 2004 de transposition de la Directive Cadre sur I'Eau
2000/60/CEE (cf. annexe 1/ Programme de Mesures de 'UHR Vézére)

» le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Isle Dronne.

» les Plans de Gestion des Etiages (PGE) Isle-Dronne et Dordogne-Vézére.

La région Aquitaine s'est dotée d'un Plan Climat pour la période 2007-2013, fixant 37 mesures
concrétes pour la lutte contre le changement climatique (cf. annexe 2).

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) pour la définition de la Trame Verte et Bleue
a I'échelle de I'Aquitaine doit étre défini en 2012.

Sous-Préfecturs da SARLAT 1ﬂc:11;g_nt,
RECU LE !

193 AOUT 20:3

{Loi n® 82 213 du 02.03.1982) ’
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SDAGE Adour Garonne 2010-2015

Six grandes orientations ont guidé la révision du SDAGE précédent, adopté en 1996 :

1. créer les conditions favorables & une bonne gouvernance

2. réduire limpact des activités sur les milieux aquatiques

3 gérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des
milieux aquatiques et humides

4, assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques
5. maitriser la gestion quantitative de I'eau dans la perspective du changement climatique

6. privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de 'aménagement du territoire

Au travers de ses 232 dispositions, le SDAGE est un document d'orientation stratégique pour une
gestion harmonieuse des ressources en eau entre 2010 et 2015. Il concerne I'ensemble des milieux
aquatiqgues du bassin : fleuves et riviéres, lacs, canaux, estuaires, eaux cdtidres, eaux souterraines
libres ou captives et zones humides.

Des objectifs environnementaux ont été fixés au niveau du bassin :
- sur 2808 masses d'eau superficielles : 60% seront en bon état écologique en 2015.
- sur 105 masses d'eau souterraines : 58% seront en bon état chimigue en 2015.

Trois axes ont été identifiés prioritaires pour atteindre les objectifs du SDAGE :
» réduire les pollutions diffuses,
= restaurer le fonctionnement de tous les milieux aguatiques,
» maintenir des débits suffisants dans les cours d'eau en période d'étiage en prenant en
compte le changement climatique (gestion rationnelle des ressources en eau).

Le SDAGE intégre les obligations définies par la directive européenne sur l'eau (DCE) ainsi que les
orientations du Grenelle de I'environnement pour atteindre un bon état des eaux d'ici 2015.

Le SDAGE a été élaboré en concertation permanente et élargie avec l'ensemble des acteurs de l'eau
du bassin et des citoyens. |l a fait l'objet d'une consultation du public du 15 avril au 15 octobre 2008
et des partenaires institutionnels du 9 janvier au 11 mai 2009. Il a été adopté par le comité de bassin
le 16 novembre 2009 et approuvé par le préfet coordonnateur le 01 décembre 2009.

Il est entré en vigueur le 17 décembre 2009.

CREA la Rochelle p.10
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Il. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
A. DONNEES DEMOGRAPHIQUES
1. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
1.. sl - - — — = - S N
: 611
) T . L. e . .
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La population de FOSSEMAGNE en 2008 (données INSEE) est de 611 habitants (sans double
décompte). De 1982 a 1999, la population communale n'a réguliérement diminué. Un redressement
de la dynamique démographique est constaté au dernier recensement : de 1999 & 2008, la commune
a gagné 83 habitants.

1968 1975 1982 1990 1999 2008
Fossemagne 556 505 544 535 528 611
CcC caVv 6665 6780 6833 6933 6538 7155
Part de Fossemagne 8.3% 7.4% 8.0% 7.7% 8.1% 8.5%

Avec 611 habitants en 2008, FOSSEMAGNE se place au 4°™ rang des communes de la
Communauté de Communes de Causses et Vézére (CC C&V), selon le poids démographique. Ce
poids n'a cessé de fluctuer mais grice & la progression dans la demiére période, le poids de la
commune atteint son niveau le plus élevé. En 2008, la population communale représente 8,5% de la
population intercommunale.

1968241975 | 197541982 | 198241990 | 199041999 | 1999 a 2008
Foss ne -1,4 +1,1 -0,2 -0.1 +1.6
cC cav +0,2 +0,1 +0,2 -0,6 +1,0
Dordogne 0,0 +0,2 +0,3 +0,1 +0,6

Le taux de variation de la population de FOSSEMAGNE a été de +1,6%/an entre 1999 et 2008. Par
comparaison, ce taux a été nettement plus élevé que les taux moyens enregistrés pour la CC C&V et
le département. FOSSEMAGNE se place parmi les communes les plus attractives. Cela est a
rapprocher de son niveau de services et de sa localisation associée & sa desserte.

CREA la Rochelle
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Entre 1990 et 2008, il est constaté la perte d’habitants sur les premiéres communes de la CC C&V (-
159 habitants pour Le Lardin-Saint-Lazare et Thenon), au profit :

+ de la commune de La Bachellerie (+156 habitants), bénéficiant de la proximité du Lardin-
Saint-Lazare, d'opérations de lotissement et de I'amélioration de la desserte (échangeur
autoroutier) ;

+ des communes des premiéres couronnes, en particulier Fossemagne.

La croissance démographique apparait clairement liée & la recherche de lieux d'habitat dans un
environnement rural mais aisément accessible par les principales voies de communication.

CREA la Rochelle p.12
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2. FACTEURS D’EVOLUTION
1868 & 1975 a 1982 & 1990 & 1998 a
1975 1982 1990 1988 2008
taux de variation annuel -1,4 +1,1 -0,2 -0,1 +1.6
- du au solde naturel -0.3 0.5 -0.6 -0.3 -0.3
- du au solde migratoire -1.1 +1.6 +04 | +f}2 (S _+*_I_.B_

La population de FOSSEMAGNE n'a pas les capacités internes de se renouveler : le solde naturel
(solde entre les naissances et les décés) est négatif depuis les années 60.

L'évolution démographique de FOSSEMAGNE est principalement liée aux évolutions du solde
migratoire (solde apparent entre entrées et sorties). Le solde migratoire positif & partir de la période
1990-1999 a permis la croissance de la population communale.

Entre 1999 et 2008, toutes les communes de la CC C&V ont eu un gain d’habitants, y compris les 2
premiéres communes (Thenon et Le-Lardin-Saint-Lazare). La dynamique démographique semble
s'étre portée plutdt en faveur des communes de I'Ouest de la CC C&V (taux de croissance
majoritairement supérieur & 1%/an), moins éloignées de Périgueux, & I'exception de La Bachellerie
(qui bénéficie de I'échangeur autoroutier).

réfecture d
Sous-p es
REGU e "ordosne

19 AT 2013

(Loi n® 82 213 du 02.03.1982)
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Entre 1999 et 2008, seules 4 communes connaissent un solde naturel neutre ou positif. Il s’agit
principalement les communes proches du pble économique Terrasson-Lavilledieu / Le Lardin-Saint-
Lazare, éloignés de moins de 10km.

Eloignée des pdles économiques, FOSSEMAGNE connait une évolution faible.

CREA la Rochelle p.14
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0-14 1529 | 30-44 | 45-59 | 60-75 | 75ans | - il
ans ans ans ans ans et+ i
Fossemagne 111 79 117 134 B4 77 612
CC C&V 1186 978 1353 1615 1158 B65 7155
Part de Fossemagne (%) | 9.4% B.1% B.6% 8.3% B.1% B.9% B.6%

En 2008, la population communale représente 8,6% de la population intercommunale.
En distinguant les classes d'dge, il est constaté que les habitants 4gés entre 0 et 14 ans sont
proportionnellement plus représentés dans la population de FOSSEMAGNE.
A linverse, les habitants de moins de 15-29 ans de FOSSEMAGNE ne représentent que 8,1% de la

classe d'age intercommunale.

Cette situation est & rapprocher & la fois du caractére rural et du niveau de services de
FOSSEMAGNE : la commune est attractive vis-a-vis des familles avec enfants qui trouvent sur la

commune un cadre de vie et les équipements scolaires et de loisirs répondant & leurs besoins.

Population de

28— ——

i

20 |
15 |
.
10 |

0-14 ans

ar

nche d'é

15-20 ans

30-44 ans

45-50 ans
® 1999 m 2008

Source : INSEE, RP 1999 et RP2008

B0-T4 ans

TS5 ans ou +

Entre 1999 et 2008, on constate que la croissance globale du nombre d'habitants est du
principalement & la progression des jeunes enfants (moins de 15 ans) et des personnes de 45-59 ans.
Les effectifs des autres classes d'dges sont restés stables & I'exception de la classe d'age 60-74 ans

qui a fortement diminué.
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En comparant les indices de jeunesse des populations (population des moins de 20 ans rapportée a la
population des plus de 60 ans), on constate qu'en 2008 seules les communes de La Bachellerie et de
Limeyrat ont un indice supérieur & 1 soit une population « jeune = (a rapprocher des données sur le
solde naturel).

Les communes situées au nord du territoire de la CC C&V (les plus éloignées de la RD 6089 -
ancienne nationale) apparaissent les communes les plus dgées en 2008.

FOSSEMAGNE affiche un indice de jeunesse de 0.75, comparable & l'indice moyen de jeunesse de la
population de la CC C&V (0.77).

Entre 1999 et 2008, les populations communales n'ont pas vieillies, & I'exception des communes de
Gabillou et d'Auriac-du-Périgord.

FOSSEMAGNE 1982 1990 1999 2008
<20 ans 115 100 105 129
>60 163 182 171 171
indice 0.71 0.55 0.61 0.75

En 1990, lindice de jeunesse de FOSEMAGME a atteint le seuil critigue de 0.55. Depuis 1990, la
population de FOSSEMAGNE rajeunit, grice & l'arrivée de nouveaux habitants (cf. données du solde
migratoire). Avec un indice de 0.75, elle reste toutefois encore qualifiée de commune « gée ».
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4. COMPOSITION DES MENAGES
L'INSEE considére qu'un ménage équivaut & une résidence principale.
 FOSSEMAGNE 1982 1990 1999 2008
Population des ménages 544 535 527 611
Nombre de ménages 199 208 232 267
Taille des ménages 2.73 2.57 227 2.29

En 2008, LIMEYRAT compte 267 ménages pour une population de 611 personnes soit une moyenne
de 2,29 personnes par résidence principale. Cette taille refiéte un profil familial.

Entre 1982 et 2008, la population des ménages a gagné 67 habitants tandis que le nombre de
ménages a progressé de 68 ménages. |l a fallu créer une résidence principale pour gagner 1 habitant
supplémentaire... Cela est du au phénoméne de desserrement des ménages constaté durant cette
période : la taille moyenne des ménages est passée de 2.73 en 1982 a 2.29 personnes par ménage

en 2008.

- 1982 1990 1999 2008
FOSSEMAGNE 2.73 2.57 2.27 2.29
CC cav 2.77 2.44 2.41 2.28
Dordogne 2.70 2.50 2.31 2.17

Le rythme de desserrement des
moyen constaté sur la CC C&V et & celui du département. La taille moyenne des ménages sur
FOSSEMAGNE demeure toutefois plus élevée que la taille moyenne sur le département de la

constaté sur FOSSEMAGNE est comparable au rythme

Dordogne.

Ancienneté d'emménagement | Moins de 2-4 59 10-19 20-29 30 ans
| des ménages en 2008 (%) 2 ans ans ans ans ans ou +

FOSSEMAGNE 12.4 211 15.5 17.5 10.0 23.5

Ccc cav 11.8 17.2 16.0 17.7 13.7 23.6

Dordogne 12.9 17.4 16.7 17.7 14.6 20.6

La comparaison des dates d'emménagement des occupants des résidences principales montrent que
la particularité sur FOSSEMAGNE d'avoir eu une proportion d'emménagements plus nombreux ces
demiéres années qu'en moyenne sur la CC C&V.

Compte tenu de la population communale de FOSSEMAGNE, I'INSEE n'est pas en mesure de
diffuser les données quant & la structure familiale des ménages, la catégorie
socioprofessionnelle de la personne de référence ou la composition des familles.
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Communauté de communes Nombre de ménages Pop. des ménages
Causses et Vézére (CC C&V) 1999 % 2008 Y% 1899 2008
Ménages d'une personne 728 26,9 898 28,8 728 B9B
Autres ménages sans famille 56 2,1 87 2,8 124 186
Menages avec famille(s) 1820 71,0 2131 68,4 5 660 6015
dont la famille principale est :
- un couple sans enfant 896 331 1016 326 1920 2128
- un couple avec enfant(s) 8B8 32,8 867 27,8 3 384 3255
- une famille monoparentale 136 5,0 249 8.0 356 632
Ensemble 2704 | 1000 | 3116 | 100,0 6512 7098

A I'échelle de la CC C&V, les ménages d'une personne progressent et représentent 28.8% du nombre
des ménages en 2008 (pour 12.6% de la population des ménages). Toutefois, les ménages avec
familles restent la catégorie dominante (68,4% en 2008 contre 71% en 1999).

Dans les ménages avec famille, il est constaté entre 1999 et 2008 :

* la diminution du nombre de couples avec enfants, dont la proportion est désormais inférieure
a celle des couples sans enfant.

* la diminution de la taille des familles « couples avec enfants : de 3,81 en 1999, elle passe &
3.75 habitants par ménage en 2008.

» ['augmentation du nombre de familles monoparentale (+113 ménages).

Agriculteurs axpl.

At com. chef ant
Cadres prof. intel. sup.
Professions inter.
Employés

Crriers

Fetraites

Autres sans act. prof.

0 & 10 15 20 25 30 35 0 A5
=

® 1993 m 2008
Source : INSEE, RP 1999 et RP2008

En 2008, prés de 45% des ménages ont pour personne de référence un retraité et, pour prés de 20%,
un ouvrier,

Sur la CC C&V, entre 1999 et 2008, il peut &tre constaté que :
* la diminution du nombre de ménages sont les personnes de référence appartiennent aux
catégories des ouvriers ou des « sans activités » ;
* les personnes de référence des nouveaux ménages sont principalement des retraités st, pour
une moindre part, des professions intermédiaires ou des cadres.

Cela est & rapprocher :
+ des tendances économiques de la zone d'emploi du Terrassonnais, dont la spécialisation est
industrielle et qui apparaissait la moins performante en termes d'emploi déja en 1999 (cf. en
suivant Chapitre « Données économiques »).

» du contexte touristique qui fait de la Dordogne, en général, un département attractif pour les
retraités.
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5. DONNEES SUR LE PARC DE LOGEMENTS

1568

1975 1982 1990 1999 2008

Le parc de logements de FOSSEMAGNE est en progression depuis 1968 alors que I'évolution
démographigue a été trés fluctuante dans la méme période (mais globalement en progression). Entre
1975 et 2008, le rythme de création de logements a été de 3.73 logements par an ; le parc a ainsi
augmenté de 55%.

|
-]

b) logements Suus-FréfacturedeSARLAT{Dcmogne]
Structure du parc de logements RECU LE
im EE e e ke SES SRR . | 19 AT 2013

(Loi n° 82 213 du 02.03.1982)

W Rasidences principales
mRésidences secondaires |

W Logements vacanis

1975 1582

Le parc de logements de FOSSEMAGNE se compose trés majoritairement de résidences principales
(77%). La progression du parc de logements & partir de 1975 s'explique en grande part par celle du
parc de résidences principales ainsi que, dans une moindre proportion, par celle du parc de
résidences secondaires Entre 1975 et 2008, leur nombre a triplé, passant de 23 & 62 logements. En
2008, elles représentent 18% du parc de logements (contre 10% en 1975).

Depuis 1975, le nombre de logements vacants n'a cessé de diminué, passant de 33 a 10 logements
en 1999. Dans la demiére période intercensitaire, il est constaté une progression des logements
vacants (+9). Il s'agit probablement de logements libres & la location ou & la vente, ou en cours de
livraison, plus qu'un abandon de logements vétustes. Le taux de vacance en 2008 est de 5% du parc,
ce qui semblerait indiguer une légére tension du marché immobilier.
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Bésidences principales selon le nombre de piéces =~

Pf:‘rT:XJ’Nombre.d’amplm‘s; Y/ Pourcentage des emplois

n ri

4;2% 15:6%

ri

B 1 pitce
B 2 pidces
W 3 preces

B 1 pidces

B 5 pigces ou plus

d'achévement

WAvart1949

mOe19495 1974
mUe 19/%a 1989
mDe 19904 2005

| parc

incipale

Le parc de résidences
principales de
FOSSEMAGNE se
compose en grande

majorité de grands
logements de 4 piéces
ou plus (76%).

Cela correspond au
caractére rural et au

profil familial de la
population de
FOSSEMAGNE.

Le parc de résidences

| principales de

FOSSEMAGNE est un
mixte: il se
compose & 47% de
logements anciens
(avant 1949) et & 36%
de logements achevés
aprés 1975.

Statut de I'occupant 1999 % 2008 % 1999-2008
Propriéiaire 126 54.3 176 66.1 +40
Locataire 76 32.8 78 29.1 +2
d'un logement HLM 14 6.0 g 3.2 -5
Logé gratuitement 30 12.9 13 4.8 -17

Le parc de résidences principales de FOSSEMAGNE est majoritairement composé de logements
occupés par leurs propriétaires (66.1% en 2008). Entre 1999 et 2008, on constate la régression du
parc de logements locatifs HLM. Cela est lié & la vente des logements du lotissement HLM & l'est du

bourg, a leurs occupants.

La commune de FOSSEMAGNE compte, en 2008, 9 logements locatifs conventionnés, soit 3.2% du

parc.

CREA la Rochelle
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6. RYTHME DES AUTORISATIONS D’'URBANISME

Depuis 10 ans, selon les informations transmises par la commune, FOSSEMAGNE a été concerné
par 43 autorisations d'urbanisation pour des constructions neuves d'habitation, auxquelles se sont
ajoutés 62 autorisations pour des transformations d'usage soit :

= un total de 105 logements

* un rythme de 10,5 autorisations par an

La commune a également été concemé par 15 autorisations délivrés pour des constructions
d'activités (agricoles et artisanales).

B. PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET BESOINS

1. « Point mort »

Le « point mort » correspond au besoin de logement associé au phénoméne de desserrement des
ménages : les résidences principales étant occupés par des ménages comptant moins de personnes
qu'auparavant, pour loger la méme population dans I'avenir, il est nécessaire de développer le parc de
résidences principales.

FOSSEMAGNE 1982 1990 1999 2008 2026

Population des ménages 544 535 527 611 611

Nombre de ménages 199 208 232 267 267+L

Taille des ménages 2.73 2.57 2.27 2.29 Tm

Hypothése n°1 : le desserrement 2008-2026 sera équivalent au rythme moyen entre 1982 et 2008
Tm=1.98

L= (611/2.10) -267 = 41 logements

Hypothése n°2 : le desserrement se stabilise & 2.17 personnes par résidence principale. Il correspond
4 la taille moyenne des ménages en Dordogne en 2008.

Tm=217

L= (611/2.17) —267 = 15 logements

Cette hypothése correspond & un ralentissement du phénoméne de desserrement des ménages.
Dans la derniére période intercensitaire, a été constatée une stabilisation de la taille moyenne des
ménages grice en particulier & l'arrivée de ménages avec enfants.

Cette hypothése plus favorable est retenue pour Fossemagne compte tenu de ses atouts vis-a-vis de
familles avec enfants.

Pour faire face au besoin de desserrement de la population en place,
le besoin est estimé a 15 logements, d'ici 2020.

CREA la Rochelle p-21




2.

Trois hypothéses ont été examinées :
¢ Hypothése n°1: un rythme de croissance équivalent a celui de la période 1999/2008 soit

Croissance démographique

Commune de FOSSEMAGNE
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1.6%/an.
* Hypothése n°2 : un rythme de croissance moins prononcé, équivalent au taux moyen constaié
pour la CC C&V soit 1%.
e —— e
800
700 —— -
! 556
= 505 w . ;
00 v ..o |
[ |
il . |
Wi —t=1.6% | r
Fl0] —
- =1% :
100 - e |
|
0 !
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2014 2020 2026 '
Habitants | Meénages Besoinen | Rythme
suppl suppl. Desserrement log bedetiat
& {2.17hab/RP) 3
Hyp. n°1 : t=1.6%/an +202 +03 15 108 6
Hyp. n°2 : t=1 %J/an +120 +55 70 4

Depuis 10 ans, la commune de FOSSEMAGNE a accordé, 4.3 pe
d'habitation et 6,2 permis par an pour des transformations d'usage.

Actuellement, il reste peu de batisses & réhabiliter ou pouvant changer de destination. La plupart sont
conservées dans le patrimoine familial soit pour de I'occupation 2 titre de résidences secondaires soit
en vue d'une succession familiale future. En cas de vente, ce type de bien entrera probablement dans
le parc de résidences secondaires plutdt que le parc de résidences principales.

La conjoncture économique a également été particuliérement favorable.

Dans l'objectif d’atteindre une population globale de 713 habitants d’ici 2026, le besoin en
logements est estimé, en incluant le besoin de desserrement, a 70 résidences principales.
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3. Equilibre social de I'habitat

La commune de FOSSEMAGNE comprend 9 logements locatifs conventionnés (dont 2 logements
communaux) en 2008, soit 3.2% du parc.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), de décembre 2000, est venu souligner l'importance
d'offrir & tous les moyens de se loger et rappeler que le logement social est & considérer comme un
service d'intérét général et un instrument efficace de la mixité sociale.

En vertu de I'article 55 de la loi SRU, les communes de plus de 3 500 habitants, situées dans une
agglomération de plus de 50 000 habitants, doivent prendre les dispositions pour réaliser ce type de
logement et atteindre le seul de 20%.

FOSSEMAGNE n'est pas dans ce cas mais le projet communal se doit, en accord avec le 2° de
l'article L123-1 du code de l'urbanisme, de participer solidairement a I'effort d'augmentation du parc de

logement social.

Il nest fixé aucun objectif dans un document supracommunal, FOSSEMAGNE n'étant concemé par :
+ aucun Programme Local de 'Habitat,

e aucun SCOT.
2008 2022
Parc de résidences principales 267 267+57
dont logement locatif conventionné 9 9+Lc
Part du locatif conventionné 3.2% ES

Si l'objectif (ES) est de retrouver une proportion de €% du parc de résidences principales en
logements locatifs conventionné, le besoin de nouveaux logements conventionnés (Lc) est de 10
logements supplémentaires.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne) |
REGU LE |

19 AQUT 2013

(Loi n° 82 213 du 02.03.1982)
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Réseau

Voirie d'aaula électrique Assainissement
Bourg (UAb) Suffisante | Suffisant Suffisant Collectif (1)
Bourg (UB) Suffisante | Suffisant Suffisant Collectif (1)
La Céte (UB) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Collectif (1)
_ Interne & En Gestion et stockage des
Bourg (1AU - EsY) prévoir | périphérie | Suffisant | oo ¥ de ruisselements 2
prévoir
Bourg (1AU-Ouest) | "eve® | Suffisant | Sufisant Collecti (1)
Bourg Haut (1AU) ":9;““. a Suffisant | Suffisante Individuel
Collectif (1) pour la partie
basse / Individuel pour la
partie haute
Bourg Haut (2AU) interne & En | guffisant
prévoir | périphérie Gestion et stockage des
eaux de ruissellements a
prévoir
Peybigout (UB) Suffisante | _ Suffisant Suffisant Individuel
Bramefon (UB) Suffisante | _Suffisant Suffisant Individuel
La Pouvellerie (UBa) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Puychenit (UBa) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Martillac (UB) Suffisante | _Suffisant Suffisant Individuel
Le Poux (UB) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
La Bossénie (UB) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
 Le Maine Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Bonneval Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Les Granges (UB) Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Les Granges (1AU) temed | suffisant | Suffisant Individuel
Les Maurands Suffisante Suffisant Suffisant Individuel
Les Sorias Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel
Les Maroux Suffisante | Suffisant Suffisant Individuel

(1)La collecte des eaux usées du bourg de Fossemagne présente des dysfonctionnements avérés. Le
réseau nécessite une réhabilitation urgente ; le programme de réhabilitation est estimé en premiére
approche & 650000 euros environ.
Aprés réhabilitation du réseau, la réhabilitation de la station d'épuration ou la réalisation d'une
nouvelle station d'épuration est 4 envisager.
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a)  Défense incendie sur les secteurs retenus
| des critéres & retenir r urer la défe: rieure contre I'in

1/ Habitations de Ia 1" famille :

Les moyens assuran! les ressources en eau pour lg défense contre |'incendie devront étre constitués
par un poteau d'incendie de 100mm délivrant un débit de 60 m'/h pendant 2 heures au moins et situé &
maoins de 400m du projet par voie carrossable.

Si les canalisations exisianies ne permetient pas le respect de cette réglementation, le maire de la
commune pourra soumetire & I'avis du service départemenial d'incendie et de secours la défense incendie a
partir d'un poteau d'incendie ou bouche d"incendie d'un débit égal ou supérieur & 30 m'/h sous une pression
nominale de | bar pendant 3 heures ou & défaut, il pourra étre créé une réserve artificielle de 120m’ d'un
seud tenant (ou de capacisé rédwite du double du débit horaire de I'appoint si la réserve est alimentée par un
réseau de distribution). Celle-ci powrra étre remplacée par un point d'eau naturel (cours d'eau, dang) &
m.-'nmm#mmuﬂu’mzm.

5'il y a réserve natarelle ou artificielle, elle serc réalisée de maniére que :

- la howsewr d ‘aspiration n'excéde pos 6 métres,

- la profomdewr minimale soit au minimum de | métre,

- elle soit en permanence accessible, signalée et dotée d'une aire ou d'une plate forme de 32m2 (8m x
4m) permetiant aisément la mise en auvre des engins poids lowrds du service dépariemental d'incendie et de
secours.

11 / Habitations de s 2 famille : _

(zome constructible i vocation d*habitation 2™ famille et zone constructible & vocation touristique
ou de loisir).

Les mayens assurani les ressources en eau powr la défense extérieure contre |'incendie devront étre
constitués par wn poteau d'incendie de 100mm déltvrant un débit de 60 m’/k pendant 2 heures au moins et
situé & moins de 400m du projer le plus doigné par vole carrossable wiilisable par les engins poids lourds du
service départemental dincendie e1 de secours.

5i les canalisations exisiantes ne permetient pas le respect de cette prescription, il pourra étre créé
une réserve artificielle de 120m’ d'un seul tenant fou de capacité réduite du double du débit horaire de
'appoint 5i la réserve est alimentée par un réseau de distribution). Celle-ci powrra étre remplacée par un
poini d'eau naturel (cours d'eau, étang) @ condition qu'en toute saisom il puisse fournir 120m’ en dewx
MS“}:MMHWWM&#MWII}.

11 / Bowrgs ¢t hameanx isolés :

Les moyens assurant les ressources en eau pour la défense exiérieure contre l'incendie devront étre
constitués par wn poteau d'incendie de 100mm délivrant un débit de 60 m'/h pendant 2 heures au moins et
situé & moins de 200m du projet le plus éloigné par voie carrossable utilisable par les engins poids lourds du
service départemenial d'incendie et de secours.

5Si les canalizations exisiantes ne permettent pas le respect de cette prescription, il pourra fire créé
une réserve artificielle de 120n’ d'un seul tenant (ou de capacité réduite du double du débit horaire de
I'appoint si la réserve est alimentée par un réseau de distribusion). Celle-ci pourra éire remplacée par un
point d’eau natwel (cours d'ean, élang) & condition qu'en loute saison il puisve fournir 120m’ en dew
heures. §'il y a réserve naturelle ou artificielle (conditions identiques & celles énoncées ci-dessus § I).

IV | Zome constructible i vocation artisanale ot commerciale, établissements recevast du public
(ERP):

(Par ERP, il faut entendre les ERP du 1* groupe, les ERP du 2*™ groupe avec locaux & sommeil et
tous les ERP dont ls surface au sol est supérieure & |

Ium,wmhmnmpwhﬂhnmﬁnwmmﬂwmﬁ#mh
mﬂhﬁpmmd'ﬁmﬂhﬁlhdﬁmud&#kﬂn’ﬁpﬂmﬂ?“umu
situé & moins de 200m du projet le plus éloigné par voie carrossable wtilisable par les engins poids lourds du
service départemental d'incendie ¢i de secours.

Si les canalisations existanies ne permeiieni pas le respect de cette prescription, il pourra éire créé
une réserve artificielle de 120m’ d'un seul ienant (ou de capacité réduite du double du débit horaire de
1'appoint si la réserve est alimentée par un réseau de distribution). Celle-ci pourra étre remplacée par un
point d'eau naturel (cours d'eau, étang) & condition qu'en toute saison il puisse fournir 120m’ en dewx
hewres. §'il y a réserve naturelle ou artificielle (conditions identiques 4 celles énoncées ci-dessus § I)

o

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
RECU LE

19 AOUT 2013
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z I|' H.‘.“l i:m’m n‘ulin lm‘ Illhl .

Lex moyens axsurant les ressources en eau powr la défense exiérieure contre ['incendie deveont étre
constitués par un poteau d'incendie de 100mm déliveani un débit de 60 ni'/h pendans 2 heures au moins ¢1
situé & moins de 200m du projei le plus éloigné par voie carrossable wtilisable par les engins poids lowrds du
service départemental d'incendie et de secours.

5i les canalisations exisiantes ne permetient pas le respect de cetie prescription, il powrra étre créé
une réserve artificielle de 120m" d'un seul tenant fou de capacité réduite du double du débit horaire de
{"appoint 5i la réserve est alimentée par un réseau de distribution). Celle-ci powra éire remplacée par un
point d'eau naturel (cours d'ean, étang) G condition qu'en towte saison il puizse fowrnir 120m’ en dewx
hewres. 5'il y a réserve natrelle ou artificielle (conditions identiques d celles émoncées ci-dessus § I.

Lorsque la surface au sol est supérieure & 1000m’, la incendie est augmeniée d'un poteau
d'incendie normalisé ou volume éguivalent par fraction de | (référence : document technique D9).

Les besoins en eau pewvent étre également augmeniés en fonction de la mature des activités ou des
siockages,

¥V / Observatioms particuliéres :

Protection de la fords

Pour les projets en limite de secteur boisé ou de massifys forestiers, il foudra metire en place et
maintenir une zone de débroussaillement de 50 métres autour des constructions ef prévoir des aires de
retournement pour les voies d ‘accés finiszant en impasse.

Validisé des points d'eau ; Les puisards d aspiration existants restent intégrés é la défense extérieure
contre | 'incendie de I'existant mais ne doivent désormais plus étre implaniés. lls ne pesivent plus étre pris en
compte pour les nowveaux projets. D'autre part, les piscines privées ne pewvent pas &tre invdgrdes en tant
que défense extérieure contre |'incendie.

Secteurs retenus

Présence de plusieurs points d'eau naturels. S'assurer du respect du

Bourg et La Céte (UAb, | PPRI = Le Mancire » et que I'ensemble des points ‘eau assurent

UB, 1AU, 2AU) réglementairement la couverture des différentes zones concemnées et ce
selon la nature de I'habitat (200m ou 400m) et ce par voie carrossable.

Peybigout (UB) A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre
V/ protection de la forét ci-dessus.

Bramefon (UB) Point naturel PN n®*17 & proximité mais & plus de 400m par voie

carrossable

La Pouvellerie (UBa)

A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre
V/ protection de la forét ci-dessus.

A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre

Puyohenkt (UBe) V/ protection de la forét ci-dessus.

Martillac (UB) A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre
V/ protection de la forét ci-dessus.

Le Poux (UB) A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre
V/ protection de la forét ci-dessus.

; A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre

LaBossirie V) V/ protection de la forét ci-dessus.

Le Maine L'étang ET n*16 indisponible lors du dernier contrdle (accés impossible) ;
en outre distant de plus de 400m par voie carrossable.

Bonneval (UA) Défense assuré par le Pl n°4

Les Granges (UB, 1AU)

Le puisard d'aspiration PA n°24 ne peut plus étre pris en compte
réglementairement pour tout nouveau projet. Compte tenu de la proximité
du massif forestier, voie le chapitre V/ protection de la forét ci-dessus.

Les Maurands A prévair.

Lae Soilas A prévoir. Compte tenu de la proximité du massif forestier, voie le chapitre
V/ protection de la forét ci-dessus.
Le puisard d'aspiration PA n°25 ne peut plus é&tre pris en compte

Les Maroux réglementairement pour tout nouveau projet. Compte tenu de la proximité

du massif forestier, voie le chapitre V/ protection de la forét ci-dessus.

CREA la Rochelle
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C. DONNEES ECONOMIQUES

1. TERRITOIRE VECU - LE TERRASSONNAIS
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Source : Territoires vécus en Dordogne — DDT Dordogne — Septembre 2004

«Cette zone comprend un pble d’emploi principal influent composé des communes de Terrasson la
Villedieu et Le Lardin St Lazarez, un pdle secondaire attractif — Thenon-, un péle secondaire atypique
— Montignac — et un péle d'emploi secondaire fragilisé — Hautefort.

La zone d'emploi du Terrassonnais subit & I'est l'influence du bassin d'emploi de Brive. Elle reste
toutefois autonome et cohérente autour des deux communes de Terrasson et Le Lardin. Elle semble
profiter de la proximité de Brive pour renforcer son développement plus que d'autres secteurs du
département proches de pdles d'emplois extérieurs du département. A noter l'influence de Périgueux
el Excideuil/Salagnac en termes d'emploi sur les communes de I'ouest du nord de la zone dans les
secteurs de Thenon et Hautefort, ces communes restant toutefois principalement orientées vers le
pdle de Terrasson-le Lardin.

(..) Au niveau des services, les 4 pdles d'empois sont également péles de service. Cette
caraciéristigue renforce les péles d'emploi, y compris le plus fragile, Hautefort. Elle donné a l'infra-
zone de cohérence un caractére relativement équilibré autour de ses quatre péles.

On distinguera toutefois deux infra-zones de cohérence pour I'emploi et les services : la zone des
causses avec Thenon et Hautefort qui ont des caractéristiques communes qui permetiraient
d'envisager des projets communs et l'infra zone de la vallée de la Vézére associant Montignac et
Terrasson-Le-Lardin avec leurs aires d'influence pour I'emploi et les services.

La géographie et les infrastructures de communication favoriseraient ces rapprochements. A noter le
réle nouveau de l'autoroute et des échangeurs qui ne manquera pas d'influer sur l'organisation future
de Femploi et des services sur ce Iarmiioire ». Sous-Préfecture de SARLAT (Cordogne)

RECU LE

CREA la Rochelle 13 AbUT 2013 p.27

(Loi n" 82 213 du 02.03.1382)




Commune de FOSSEMAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION

2. ZONE D’EMPLOI DU TERRASSONNAIS

AZERAT était incluse dans la zone d'emploi du Terrassonnais, couvrant les 4 cantons de Terrasson-
Lavilledieu, Montignac, Hautefort et Thenon et comprenant en particulier :
» le pble d'emploi principal, composé des communes de Terrasson-Lavilledieu et Le Lardin-

Saint-Lazare ;

* un pdle d'emploi secondaire attractif, Thenon ;
* un pble d'emploi secondaire _fr_a_g_!li&é. Hautefort.

Sur les 27 zones d'emploi que
comptait la région Aquitaine, la zone
du Terrassonnais &tait :
e« la 2*™ zone la moins
peuplée d'Aquitaine
» celle apparaissant la moins
performante en création
d'emploi (cf. ci-contre).

Avec 30 174 habitants en 2002 et
6142 emplois en 2003, Terrasson
apparaissait comme l'une des plus
petites zones d'emploi (avec la zone
de Mont-de-Marsan / Haute Lande —
17 460 habitants et 6 142 emplois).
Terrasson représentait a peine 1%
de la population régionale et 0.8%
des emplois régionaux.

Bien que de taille réduite, elle se
caractérisait par un fort taux
d'industrialisation  (29,0%  des
emplois). Cela en faisait la zone la
plus spécialisée d'Aquitaine.

Les spécialisations industrielles
restent la fabrication de papier-
carton, la fabrication d'articles en
caoutchouc et ['édition-imprimerie-
reproduction. Les deux plus grands
établissements industriels (Condat
et Socat) concentrent plus de la
moitié des emplois du secteur. Le
reste du tissu économique est
constituée de petites unités
productives.

En 1999, les % des résidents ayant
un emploi travaillent dans la zone.
Les sorties quotidiennes pour le
travail é&taient supérieures aux
entrées ; elles se faisaient en
direction des zones voisines de
Brive et Périgueux.

CREA la Rochelle

Evolution comparée de l'emplod de janvier 1999 & décembre 2002
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Le découpage des zones d'emploi a été actualise sur la base
des flux de déplacement domicile-travail des actifs observés
lors du recensement de 2006. Les zones d'emploi de
Terrasson et du Nord-Est de la Dordogne ont été fusionnées
a la zone d'emploi de Périgueux, comprenant désormais300
communes (soit 53% des communes de la Dordogne).

Les données 2008 sur la zone d'emploi de Périgueux ne sont plus pertinentes
quant & la présente échelle d’analyse communale.

3. POPULATION ACTIVE

e 1999 2008

en % FOSSEMAGNE CC C&V FOSSEMAGNE CC C&vV
Actifs 69.0 66.9 74.4 70.7
dont actifs ayant un emploi 57.4 57.9 66.8 62.3
dont chémeurs 10.9 8.8 7.6 8.4
Inactifs 31.0 331 25.6 28.3
dont retraités 8.2 899 7.9 11.4
autres inactifs 21.8 232 17.6 17.9

La part des actifs dans la population de FOSSEMAGNE a progressé (+5.4 points). Cette dynamique
est plus forte que celle observée & 'échelle de la CC C&V (+3.8 points). Le méme constat est fait pour
la catégorie des actifs ayant un emploi.

Cela se traduit logiquement dans le taux de chdmage qui diminue de 3.3 points dans la population de
FOSSEMAGNE. En 2008, il est inférieur de 0.8 points au taux moyen constaté sur la CC C&V.

Cette évolution est favorable.

Parmi les inactifs, la proportion de retraités progresse entre 1999 et 2008. Les retraités représentent
9.2% de la population active de FOSSEMAGNE, soit une proportion plus faible qu'a I'échelle de la CC
C&V..

Sous-Préfecture de SARLAT {Dordogne)
RECU LE

19 AOUT 2013

{Loi n® 82 213 du 02.03.1382)
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Compte tenu de la population communale de FOSSEMAGNE, I'INSEE n’est pas en mesure
de diffuser les données quant a la répartition de la population active
socioprofessionnelle.

selon la catégorie
CcC cav Dordogne % de la
Pop. active | %dela | Dontayant | %dela pop active
pop. active | unemploi | pop. active | du départe-
ment

| Agriculteurs 183 6.1 183 4.4 24
Artisans, comm), chefs d’ent. 334 11.2 322 8.9 22
Cadres et prof. intell. 181 6.1 177 8.1 1.3
| Professions interm. 553 18.5 516 19.8 1.6
Employés 776 26.0 665 31.2 1.4
| Ouvriers 956 32.0 830 27.6 2.0
Ensemble 2983 100.0 2693 100.0 1.7

La population active de la CC C&V comporte majoritairement des ouvriers (32%) et des employés
(26%). Elle représente 1.7% de la population active du département. Les catégories des agriculteurs,
des artisans/commergants et des ouvriers caractérisent la population active de la CC C&V.

La part des ouvriers dans la population de la CC C&V (32%) est nettement supérieure celle de la
population active départementale (27.6), tout comme celle des agriculteurs (6.1% contre 4.4%) et des
artisans /commergants / chefs d'entreprise (11.2 contre 8.9%). Les catégories des cadres et des
professions intermédiaires sont en revanche sous représentés. Cela correspond au profil industriel du
Terrassonnais et au profil rural de la CC C&V.

4. EMPLOIS
FOSSEMAGNE 1999 2008 1999-2008
Nombre d'emplois dans la zone 92 130 +38
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 175 243 +68
Indicateur de concentration d'emploi 52.6 53.3 +0.7
Part des emplois de FOSSEMAGNE dans la 2.3% 2.0% 0.6%
CC C&Vv

L'INSEE recense en 2008, sur le territoire de FOSSEMAGNE, 130 emplois, pour une population
d'actifs ayant un emploi résidant sur la commune de 243 habitants. Cela confirme la dépendance de
FOSSEMAGNE a des pdles économiques voisins.

Entre 1999 et 2008, 38 nouveaux emplois ont été créés sur la commune. La population active ayant
un emploi résidant sur la commune a progressé de 68 habitants. L'indicateur de concentration
d'emploi reste relativement stable : la dépendance économique de FOSSEMAGNE n'évolue pas
défavorablement.

Les emplois de FOSSEMAGNE ne représentent que 4.4% des emplois recensés sur le territoire de la
CC C&V (pour comparaison, la population de FOSSEMAGNE représente 8.5% de la population de la
CC CaV).

Con:pumﬂduhpopuhﬂonmmmumhduFﬂSSEHAGﬂE,lﬂﬂEEnmmmmm

de diffuser les données quant aux emplois par catégorie socioprofessionnelle ou selon le
secteur d’activités.
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CC C&v 1989 2008 1998-2008
Nombre d'emplois dans la zone 2470 2965 +495
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 2311 277 +460
Indicateur de concentration d'emploi 106.9 107.0 +0.1

La CC C&V affiche un indicateur de concentration d'emploi supérieur & 100 : elle compte plus
d'emplois que d'actifs ayant un emploi résidant sur la CC C&V. Cela la range dans la catégorie des un
poles économiques.

Entre 1999 et 2008, le nombre d'emplois créés a été légérement supérieur & la progression des actifs
ayant un emploi résidant dans la zone. Cela refléte une dynamigue favorable.

Emplois de la CC C&V p:

| Les emplois de la CC

_ C&V sont destinés

W agriculteurs - mapntalrement 3 des
ouvriers (38%) et & des

® Artisars, commercants, | employés (22%). lis

chefs d'entreprise !'Epl'éS‘EﬂtBnt 2% des

® Cadras et professions emplois du
intallectuelles sup. | départprnarﬂ. ; Les

= ' emplois ouvriers,

W Professions | artisanaux/commerciau
intarmédiaires | x et agricoles

| caractérisent la CC

EEmployés v
Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
a Ouvrer | RECU LE
' 19 A0UT 2033
[X ;Y] : X/ Nombre d'empilois ; Y/ Pourcentage des emplois (Lol n° 82 213 du 02.03.1982)
CC c&av Dordogne % des emplois du
emplois % % département

wﬂgrim::uI'tlau..ir!‘:i 171 5.7 52 2.2

Artisans, comm, chefs d'ent. 319 10.6 9.7 2.2

Cadres et prof. intell. 204 6.8 8.5 1.6

Protessions interm. 507 16.9 2041 1.7

Employés 653 21.8 30.2 1.4
| Ouvriers 1143 38.1 26.4 28

Ensemble 2097 100.0 100.0 2.0

5. DEPLACEMENTS DOMICILE-TRAVAIL

Habitants résidant sur FOSSEMAGNE et travaillant 1999-

e 1999 % 2008 % 2008

la commune 61 34.9 78 31.9 +17

une autre commune de Dordogne 110 62.9 153 62.9 +43

une commune d'un autre département d'Aguitaine 2 1.1 1 0.4 -1

hors Aguitaine 2 1.1 12 4.8 +10

Entre 1999 st 2008, le nombre d'habitants résidant et travaillant sur FOSSEMAGNE a progressé (+17
personnes). La progression la plus importante a toutefois été enregistrée dans la catégorie des
personnes travaillant sur une autre commune du département (+43). Cela illustre un phénoméne
général de dilatation des bassins d'emplois et d'habitat.
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6. ACTIVITES AGRICOLES ET FORESTIERES

En 2006, forét et agriculture occupent prés de la
totalité du territoire du Pays du Périgord Nord.

La forét recouvre plus de 53% de I'espace. Les
feuillus constituent plus de B0% du massif. Les
foréts mélangées et la végétation arbustive
forment le restant du couvert forestier.

La juxtaposition de petites parcelles recouvertes
de culiures annuelles, de prairies et /ou de
cultures permanentes constitue plus de 60% des
surfaces agricoles. A cbté de ce parcellaire
complexe, on trouve des prairies plus vastes
implantées principalement dans la moitié nord du
Pays et des terres arables situées en fond de
vallées des cours d'eaux principaux. Des ilots de
cultures permanentes (essentiellement noyeraies)
sont disséminés sur 'ensemble du territoire.

“L'-;ﬁb-"

__.'l--ﬂ-h—#sﬁlﬂ—-_ i ok 40
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Le Périgord Noir est un pays d'élevage, de la noix
et du tabac.

Les prairies occupent plus des 3/5 des surfaces
déclarées & la PAC en 2008. Elles traduisent
limportance des élevages bovins et ovins.

Le mais (grain et ensilage) représente prés de
15% des surfaces déclarées a la PAC. Cette
culture est essentiellement localisée en fond de
vallée. La triticale est essentiellement utilisée en
autoconsommation pour nourrir le cheptel.

Tabac et noyers sont les cultures emblématiques
du Périgord. Les cultures de tabac et de noyers
occupent respectivement 338 et 2692 hectares en
2008. Elles représentent prés des deux tiers des
surfaces déclarées a la PAC pour ces
spéculations dans le département de la Dordogne
et marquent ainsi une spécificité agricole forte de
ce teritoire. La culture de noyers est
particulierement présente dans plusieurs
communautés de communes : Pays d'Hautefort,
Canton de Dome, Terrassonnais, Salignacois,
Causse et Vézére.

FOSSEMAGNE se caractérise par une répartition équilibrée entre surface forestiére (47%) et
terres agricoles.

CREA la Rochelle
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b) n ri le
Source : Rapport de présentation de la carte communale de BARS — Atelier ARCADIE - 2006

« En 2000, la superficie agricole utilisée (SAU) s'étend sur 879 ha, soit 40 % du territoire communal.
Malgré une part importante du territoire consacrée & I'agriculture, le nombre d'exploitations est passé
de 52 en 1979 & 24 en 2000, soit une diminution de plus de deux tiers de I'effectif. Ce déclin a
particuliérement touché les exploitations semi et non professionnelles. Il a profité aux exploitations
professionnelles: 14 en 2000 et a permis une augmentation de la Surface Agricole Ulilisée par les
exploitations: 49 hectares en moyenne par exploitation en 2000.

L'activité agricole se caractérise par :
» un vigillissement des actifs: des PR
chefs d'exploitation relativement
dgés : en 2000, prés de 78% des
agriculteurs ont plus de 40 ans ;
= une mutation des activités.
L'élevage s'est spécialisé dans
I'élevage des vaches nourrices. s
Les surfaces toujours en herbe : p—
occupent ainsi une moindre part A
de la SAU (31% des superficies | Ocuases emmanscus
e b Maskon v o i
it Vo
19?:9)_! mhhmm;@ﬂﬁ! (sources mmnmmm‘gmmw af o fa Fordt de Dordogne
en 2000) fait une réapparition "C"Sement agncole 2000)
visible portée par la création
dune Appellation d'Origine
Contrélée « Noix du Périgord »
en 2002.
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L’agriculture entretient des
systémes de wvues ouverls sur le
territoire, permet de larges
situations de belvédéres depuis les
hameaux du plateau. Elle offre une
qualité de cadre de vie a la
commune. Sa récession pose a long
terme la question de la pérennité de
ces paysages ».

A Localisation des terres et des siéges d'exploitations agri-
coles sur le territoire communal,

Les données du recensement agricole 2010 ne sont pas disponibles
& la date de rédaction de ce présent rapport.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
RECU LE !

|
19 AQUT 2013
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¢)  Enguéte agricole communale

Dans le cadre du diagnostic communal pour 'élaboration du PLU, la commune et le bureau d'études
CREA ont réalisé une enquéte auprés des exploitants de la commune, ayant leur siége ou non sur la
commune. La commune a constitué la liste des exploitants (24 exploitants). Dix-huit exploitants (dont
3 en retraite, 11 ayant leur siége sur la commune et 4 sur une autre commune) ont renvoyé leur
guestionnaire complété.

Faxpioltation Prés de la moitié des exploitants ont moins de 45
IIlw'm''*é":l-ﬁﬂwm-lr ans. Seuls 3 exploitants seront & moyen terme en
; retraite
o
moins de 45 ans 45 2 55 ans 55 ans of plus.
Forme juridique des exploitations Les 2/3 des exploitations sont individuelles. Ce
Fassemagne

statut offre l'avantage d'une plus grande lberié
s d'action, mais le patrimoine personnel n'est pas
dissocié de I'entreprise.

Les formes sociétaires permettent de regrouper
. les moyens matériels, humains et financiers et de

faciliter la transmission de I'exploitation.
1 1
N I ; ™
GAEC EARL indiv SARL

Trois exploitations ont un unique salarié. Trois
autres exploitations emploient entre 2 a4 12
saisonniers (production fruits et légumes)

Surface des exploitations La surface moyenne des exploitations travaillant
sur Fossemagne est de 57ha. La surface de la
plus petite exploitation est de 10ha (noyeraie) ; la
surface de la plus grande est de 140ha
{productions céréaliéres). Toutes exploitent des

Fossemagne
6
5
s terres a 'extérieur de la commune.
Seul 1/3 des exploitants ont en propriété plus de
la moitié de leur surface agricole utile.
' 0

Alha ou maing Al B0ha B14 160 ha plus de 180ha

P s R OM B -d

Les activités des exploitations sont trés variées, allant de la polyculture/ élevage traditionnel & des
activités spécialisées (fraisiculture, production lait de chévres), en passant par |'élevage de canards.

Sur les 15 exploitations, 11 ont une activité d'élevage, principalement de bovins (cheptel total de 624
bétes dont 382 dépendant de siége extérieur & Fossemagns) ; 2 ont une activité d'élevage de canards
(1200 dont 400 sur Fossemagne — La Placette) et 1 un élevage de chévres (200 — Bramefond /
parcelle 1108).

Cing activités ont leurs productions labellisés (IGP Fraise du Périgord, AOC Noix du Périgord, Noix

biologique, Viande Label Rouge, Veaux de lait sous la mére Blason prestige), dont 2 sur plusieurs de
leurs produits.
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Interrogés sur leurs projets :

* 57 exploitants indigquent n'avoir pas de projet

+ 2 indiguent une cessation d'activité (dont 1 avec un projet de reboisement des terres agricoles
et 1 avec la reprise des terres et des bétiments par un associé de I'EARL)

+ 2 exploitants envisagent une augmentation de leurs chepiels et une augmentation de leurs
SAU

+ 1 exploitant envisage une diversification de son élevage (avec transformation d'un bétiment
agricole)

+ 1 exploitant envisage le déplacement d'un batiment agricole

“» 1 exploitant envisage la création d'un nouveau batiment agricole (hangar) et la réalisation de

gites

Questionnés sur les éventuels problémes pour leurs activités, 1 seul exploitant a indiqué des
problémes liés a l'enclavement de parcelles.

T A g AP

1 Sl 7 g
i b — F
g {2\ 1.

. o P Sl P x.  TH
Source : CREA - Enquéie communale agricole 2010

On constate la dynamique des exploitations situées & I'est du territoire. A contrario, 2 villages voient
leurs activités disparaitre : Bramefon (au nord-ouest) et Les Jammey / Bos Curady (au sud). Ces
exploitants, ainsi que ceux ayant des terres au nord du bourg, intégrent dans leurs logiques d'activité
et de cessation d'activité des projets immobiliers. L'enquéte agricole n'a pas permis de renseigner le
secteur sud-est du territoire.

NB : le siége d'exploitation du bourg correspond a une activité cérdaliére/ fourragére réalisée sur 10ha
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:

Les données sur les ilots de culture recensées par le Registre Parcellaire Graphique 2009 du
MAAPRAT permettent de compléter I'analyse agricole du territoire.
Les surfaces sont majoritairement en prairies (permanentes ou temporaires) ou en surfaces en
céréales et en mais (pour ensilage, autour du bourg et & I'est, au sud de la commune). Les noyeraies
occupent surface trés réduite.
Les surfaces non déclarées®, réduites, se concentrent :

¢ au nord de Puyboisier, en surplomb de la RD 6089 et de I'étang

* au nord de Rouvelades

* aux Marroux
Il peut &tre constaté que les terres autour du bourg ont une valeur économique.

? Sur La Bossenie, les terres sont des « gels », incluses dans les surfaces agricoles.
CREA la Rochelle p.36
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La commune de FOSSEMAGNE est incluse dans les aires suivantes :
* |IGP Agneau du Périgord

IGP Agneau du Quercy

IGP Canard a foie gras du Sud-Ouest

IGP Fraise du Périgord

IGP Jambon de Bayonne

'AOC — AOP Noix du Périgord

IGP Périgord, blanc, rosé et rouge

IGP Porc du Limousin

IGP Veau du Limousin

" & ® & & 8 8 @

L'appellation d'Origine Contrlée est un signe frangais qui désigne un produit qui tire son authenticité
et sa typicité de son origine géographigue. Facteurs naturels et humains sont liés. Le produit qui en
est issu ne peut étre reproduit hors de son terroir. L'Appellation crée les conditions d'une concurrence
loyale pour les producteurs et la garantie d'une origine certifiée pour les consommateurs. L'AOC est
régie par un décret qui homologue le cahier des charges du produit et la délimitation de son aire
géographique.

L'AOP est la transposition au niveau européen de IAOC frangaise pour les produits laitiers et
agroalimentaires (hors viticulture). Pour pouvoir bénéficier de I'AOP, la dénomination d'un produit
préalablement reconnue en AOC par I'état membre doit &tre enregistrée par la Commission
Européenne au registre des appellations d'origine protégées et des indications géographiques
protégées.

L'Indication Géographique Protégée est née, a linstar de 'AOP, de la volonté européenne d'étendre le
systéme d'identification des produits par l'origine. Régie par le réglement 510-2006, 'GP distingue un
produit dont toutes les phases d'élaboration ne sont pas nécessairement issues de la zone
géographique éponyme mais qui bénéficie d'un lien a un territoire et d'une notoriété.

L'AOC, comme [I'lGP, est une démarche collective. Elles sont obligatoirement portées par une
structure fédérative : 'Organisme de Défense et de Gestion (ODG) qui représente et rassemble les
opérateurs de la filigre du produit en AOC. Il est linterlocuteur de I'INAD.

L

e)  Activités forestiéres

Sur le territoire de la Communauté de Communes Causse et Vézére, existent 4 exploitations
forestiéres : ;

* La SARL Futaie Thenonais sur THENON

* La SDF Freyssengeas sur THENON et AURIAC DU PERIGORD

» MLBTP sur FOSSEMAGNE
ainsi qu'un pépiniériste sur LE LARDIN-SAINT-LAZARE.

Lors de I'enquéte agricole communale, un exploitant a indiqué é&tre double actif : exploitant agricole
(élevage de Puyboisier) et exploitant forestier. L'entreprise forestiére est extérieure au territoire de la
CC cav.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
REGU LE

19 AQUT 2013

{ {Loi n® 82 213 du 02.03.1982)
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7. ENTREPRISES ET SERVICES

FOSSEMAGNE compte plusieurs commerces et entreprises de services : 1 agence postale, 1 boulangerie, 1 alimentation générale, 1 restaurant, 1 notaire, 1
entreprise de taxi, 1 salon de coiffure, 1 garage, 1 entreprise de pompes funébres, 1 mercerie, regroupés dans le bourg. S'y ajoutent des professionnels de
santé : 1 médecin généraliste, 1 pharmacie, ainsi que 2 spécialistes : 1 ergothérapeute et 1 prothésiste dentaire.

Sont également implantés sur la commune, plusieurs artisans dont 1 conserverie, 2 entreprises de TP, des transporteurs, 1 couvreur, 1 entreprise de
plomberie / chauffagiste, 2 entreprises de vente en gros (fleurs + fruits secs)...

QOutre la mairie et I'école (maternelle et primaire), FOSSEMAGNE compte comme équipements publics : une salle des fétes, un stade de football, 1 plan d'eau
accessible a la baignade, 1 terrain de tennis, 1 centre de loisirs, 1 camping municipal (35 emplacements), 1 aire de jeux pour enfants

3 ‘Services publics | Commerces alimentaires = Services médicaux
Ecole | Poste | Gendarm. | Gare SNCF . | Epicerie | Boulang. | Bouch. | Pham. | Médec. | Dentiste | Infirm. Autres
Ajat ¥ 2
Auriac-du-Périgord Lh: '
| Azerat : LY . : ol WK
La Bachellerie e 5 2 g : N P
Bars
La Boissiére-d"Ans
Fossemagne ; SR IE
Gabillou
Le Lardin-Saint-Lazare
Limeyrat ) 1
Montagnac-d' Auberoche
Sainte-Orse .8
Thenon o
= Commerces secondaires Services tertiaires Artisans
Bar-tabac | Coiffure Presse | Fleuriste Autres Bangue | Notaires | Taxis Garage | Autres
Ajat
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8. ZONE D'ACTIVITES

a) Zone intercommunale d'Azerat

Assurant la compétence développement économique, la Communauté de Communes Causses et
Vézére a débuté, en 2009, I'aménagement d'une zone d'activités économigue, au Rousset, &
lextrémité ouest de la commune dAZERAT. Elle s'ajoute aux 2 autres zones de Thenon: la ZAE
« Frigorifiques » (d'une surface de 2.5ha) et la ZAE de « La Gare = (1,4ha)

D’'une emprise totale de 3,2ha, le site est une ancienne plateforme du chantier de I'A89, en bordure de la
RD 5089, en limite de THENON. La CC CA&V projette de poursuive I'extension et l'aménagement de la
zone, vers l'ouest, sur la commune de THENON, en restant au sud de 'emprise autoroutiere. La
réalisation d’'un parc photovoltaique est en projet avec I'opérateur OMEXOM Energies Renouvelables,
filiale de Vinci Energies.

b) Zone artisana magne

La commune de FOSSEMAGNE posséde une zone d'activité, localisée & I'entrée est du bourg. Elle
regroupe la conserverie et les entreprises de travaux publics.

c) : Mil d'Aube I ion de Madaillan

L'Installation de Stockage des Déchets Non Dangereux (ISDND) de Milhac d'Auberoche est 'un des 2
centres de stockage de déchets non dangereux ou de déchets ultimes de classe 2 selon la terminologie
européenne, existants sur le département de la Dordogne.

L'ISDND de Milhac d'Auberoche a été créée en 1988 et est exploitée depuis 'origine par la société SITA
Sud Quest (Groupe SITA SUEZ). Elle a été autorisée initialement avec une échéance fixée &4 2010. La
société dispose d'une prolongation d'exploitation jusqu’au 30 juin 2015.

Le Plan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PDEDMA), approuvé en
2007, prévoit que
- Le stockage des déchets ultimes de classe 2 sera réalisé sur les deux centres actuels
(ISDND de Saint Laurent des Hommes, et ISDND de Milhac d'Auberoche)
- De nouvelles capacités de stockage auront &té identifiées sur ces deux sites et seront en
cours de mise en cauvre
- Les sites ne pourront recevoir des déchets extérieurs au périmétre de la zone du plan ou des
déchets autres que des déchets ménagers et assimilés dans la mesure ol cela est prévu par
l'arrété d'autorisation d'exploiter et ol les besoins du département sont couverts.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
RECU LE

19 A0UT 2013
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9. ACTIVITES TOURISTIQUES

La commune de FOSSEMAGNE compte :

* e =centre de loisirs du Manoire » s'étendant sur une superficie de 12ha, comprenant le
stade de football, terrain de tennis, un terrain de camping caravaning de 35 emplacements et
un plan d'eau de 6ha, pour la péche et la baignade, avec une plage surveillée

» des circuits de randonnée dont la « Boucle de Fossemagne » inscrite au Plan Départemental

des ltinéraires de Promenade et de
B LUraLix -

Sous-Préfecture d2 SARLAT (Dordogne)
REGU LE

13 AOUT 2013

(Loi n® 82 213 du 02.03.1682)
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D. PREVISIONS ET BESOINS EN MATIERE ECONOMIQUE

o Développement économique

La compétence du développement économique a été confiée & la Communauté de Communes de
Causse et Vézére. Elle a débuté I'aménagement de la zone d'activités économiques sur le secteur du
« Rousset », & 'ouest dAZERAT.

Il est projeté, au besoin, I'extension de la zone au nord. De ce fait, il n'y a pas de besoins
supplémentaires d'aménagement de zones artisanales sur FOSSEMAGNE.

Un besoin de développement de I'SDND de Milhac d’Auberoche a été pris en compte par la demiére
révision de la carte communale. Ce projet doit &tre confirmé par le PLU.

En matiére touristique, le gérant du camping municipal a indiqué un besoin de construction d'un
logement de gardien, pour permettre la montée en gamme du Centre de Loisirs du Manoire (incluant
un camping de 35 emplacements). Le site est inclus dans le périmétre du Plan de Prévention des
Risques Inondation, approuvé en 2012. En cas de projet, les dispositions réglementaires du PPRI
(zone bleue) devront &tre respectées.

A noter sur les communes voisines de :

* THENON : le camping du Verdoyant au Jarry Carrey (classé actuellement 2 étoiles, avec une
capacité de 65 emplacements et un projet d’extension pour passer & 115 emplacements —
dont 34HLL, avec aménagement d'une piscine)

e THENON : le changement de vocation d'une partie du PRL de Fontpoutreau, vers un projet
d’habitat permanent et le maintien de la structure hételiére « I'Orée du Bois » (11 chambres
en chalets) et des « Bungalows Naar » (une dizaine de Chalets)

* AZERAT : I'hétel de standing « Moulin du Mitou = (17 chambres) et 'Auberge « Le Laurence

Ces évolutions des structures voisines révélent que I'activité est localement en démarche de montée
en gamme.

2 Développement agricole et forestier

La moitié des exploitations agricoles sont dirigées par de jeunes agriculteurs. Sur les 15 exploitations
ayant répondu, 5 ont leurs productions labellisés, 3 ont des projets d’augmentation/ diversification de
leurs cheptels, 2 des projets d'augmentation de leurs surfaces agricoles.

L'enquéte agricole a permis de constater :
» la disparition de I'exploitation agricole de Bramefon
= la dynamique des exploitations sises a La Placette, Le Colombier, Lescurette, La Bossénie, La
Bouyge
Lors de la concertation, la commune a été également informée d'un projet d'installation d'un jeune
exploitant maraicher, & l'ouest de Bos Curadis.

Il n'est pas recensé d'activités sylvicoles sur la commune de FOSSEMAGNE, & I'exception de I'activité
de gestion de 'ONF de la Forét domaniale de Barade.

FOSSEMAGNE fait partie de I'ensemble forestier « Dordogne-Garonne », défini dans le Schéma
Régional de Gestion Sylvicole (SRGS) d'Aquitaine, et plus particulidrement de la zone « Périgord ». Il
s'agit d'une forét hétérogéne, composée d'une mosaique de peuplements, en extension depuis le
XIXéme siécle. Les foréts de cette zone forment un gisement important pour trois essences : les
chénes (pédonculé et sessile) et le pin maritime dans la futaie, le chataignier dans les taillis. Le
potentiel de production de cette zone forestiére est & I'heure actuelle, plutdt sous-exploité.

Qutre sa fonction économique, il convient de considérer les fonctions écologiques et sociales
(elements du paysage, activité récréative, entretien et aménagement de I'espace) de la forét.
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3. Aménagement de I'espace

Il n'est pas signalé de besoin d'aménagement de I'espace qu'il s'agisse :
» d'aménagement routier, ferroviaire, portuaire, aéroportuaire ou d'infrastructure de
production/transport d'énergie
= d'aménagement d'espace économique, sporif ou de loisirs
d’aménagement foncier
d'aménagement d'espace public.

4. Transports
Les transports sont exclusivement routiers.

Les haltes ferroviaires les plus proches sont celles de Thenon et de Limeyrat. La gare la plus proche
est celled e Condat-Le-Lardin. La ligne ferroviairre-Tulle sert & la fois au fret et aux voyageurs pour
leurs déplacements inter-cités.

La halte de Thenon propose 1 aller-retour vers Bordeaux par jour du lundi au jeudi et 2 le vendredi. Le
service SNCF assure 6 jours par semaine les trajets vers Périgueux et vers Brive-La-Gaillarde.

La commune et le bourg sont traversés par la RD 6089 (ancienne AN89). Il n'est pas signalé de
besoin d'aménagement.

FOSSEMAGNE est desservi par : .
* la ligne Transpérigord reliant Périgueux & Thenon, deux fois par jour.
* e service de transports scolaire assuré par le CG24 pour les établissements secondaires de
Terrasson et par le SIVS de Thenon pour les écoles primaires..

Des services de taxi existent sur la commune et sur les communes voisines de Thenon, La
Bachellerie, Le-Lardin-Saint-Lazare.

5. Commerces, équipements et services
La commune compte un point poste, 1 boulangerie, 1 alimentation générale et 1 restaurant

Il 'y a pas de besoins nouveaux signalés en matiére d'activités commerciales, de services ou
d'activités artisanales.

Outre la mairie, I'église et I'école (maternelle et primaire), FOSSEMAGNE compte comme édifices
publics :

une salle des fétes

un atelier communal pour les cantonniers

2 logements sociaux g

une station d'épuration

L ]

L

Il n'y a pas de besoin d'aménagement de I'espace public ou d'équipements supplémentaires.

L'école de FOSSEMAGNE (2 classes) est en regroupement pédagogique avec les communes de
Saint-Antoine d'Auberoche (1 classe maternelle) et de Limeyrat (2 classes). Les effectifs en 2010
atteignent 108 éléves répartis de la maniére suivante :

s 16 CP, 14CE1 et 14 GS dans les 2 classes de Fossemagne,

« 22 enfants dans la classe maternelle de Saint-Antoine,

+ 11 CE2, 20 CM1 et 11CE2 dans les 2 classes de Limeyrat

Sous-Préfecture de SAR LAT (Do rdogne)
Il n'y a pas de besoin au niveau des équipements scolaires. e

13 AGUT 2013

(Loi n® 82 213 du 0293, 1982)
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lll. ETAT INITAL DE L'ENVIRONNEMENT

A. DONNEES PHYSIQUES

1. Relief

Le territoire de FOSSEMAGNE se caractérise par des lignes de force orientées nord-est / sud-ouest :
* lavallee du Manoire, ou le point bas se situe au nord-ouest du territoire, & 177m NGF.
» la ligne de créte formant linterfluve entre le bassin versant du Manoire, au nord couvrant les
% du territoire, et le bassin versant du Saint-Geyrac dont le talweg matérialise la limite
communale avec Rouffignac-Saint-Cernin-de-Reilhac et Bas. Le point haut, & 276m NGF, est
matérialisé par le chateau d'eau de Fossemagne, au sud de La Tridarie.

L'urbanisation se concentre sur le bassin versant du Manoire. Contrairement aux villages et corps de
ferme qui se sont implantés au dessus de 225m d'altitude, le bourg s'est développé en fond de vallée,
en position de gué sur Le Manoire et sur la voie principale de circulation (ancienne RN839).

Le projet d'ISDND se situe sur le bassin versant du ruisseau de St Geyrac, dans sa partie amont.
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Source : BRGM

Entre Périgueux et Thenon, la région est un pays trés vallonné, dont les reliefs ont &té principalement
creuses dans des terrains crayo-mameux de la plate-forme marine du Crétacé supérieur. Cette
région, correspondant au Nord du Périgord Noir, est couvert de bois de chétaigniers, de chénes, de
pins et de landes conservées sur des terres pauvres, dont le substrat est constitué par les formations
continentales sablo-argileuses de I'Eocéne-Oligocéne principalement. Au sommet des plateaux
disséqués, les formations crétacées sont masquées par de vastes étendues d'épaisses altérites, qui
résultent de I'altération de calcaires.

La nature assez peu perméable des formations crayo-argileuses campaniennes et les circulations
karstiqgues dans les terrains calcaires du sommet du Crétacé expliquent la nature séche des terrains
des parties hautes. Couverte de dépéts alluviaux, la vallée du Manoire produits des sols plus fertiles, &
l'origine de la concentration de l'urbanisation sur les versants de la vallés.

Les investigations menées par le Bureau d'Etude (BE) SAFEGE en 2010 ont montrée que les terrains
présents au droit de la zone d'extension de I''SDND sont & dominante argileuse sur une épaisseur
moyenne de 15m. Ces formations de faibles perméabilités constitueront une protection vis-a-vis des
eaux souterraines au droit de la future zone de stockage.

[Sous

“Préfecture de SAR[
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1S AT 2073
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Preget o extensian
0 oz Tiw de I' 5DND

FOSSEMAGNE est traversé par la riviére du Manoire, qui prend sa source sur la commune voisine de
Thenon, a l'est, au lieu-dit Le Gannat et rejoint I'lsle sur la commune de Boulazac, & I'ouest. Elle a
pour affluent le ruisseau du Saint-Geyrac qui prend sa source dans la forét Barade et rejoint Le
Manoire sur la commune de Saint-Laurent-sur-Manoire.

Compte tenu des formations géologiques présentes, il existe de nombreuses émergences
correspondant a l'exutoire de nappes des formations carbonatées du Crétacé supérieur et du
jurassique, blogués par les niveaux imperméables argileux supérieurs. Ces nappes libres ont une
piézométrie trés irméguliére.

Pour faire face & l'irrégularité de la ressource en eau, de multiples mares, bassins ou retenues ont été
créé au gré du relief des combes.

Le territoire de FOSSEMAGNE se réparti entre 2 masses d'eau pour le suivi de la qualité des eaux :
+ celle du « Manoire de sa source au confluent du St-Geyrac » (FRFR486), pour les % du
territoire nord de la commune
e celle du « Manoire du confluent du St Geyrac au confluent de I'lsle » (FRFR44), pour le quart
sud du territoire communal, incluant le bassin versant du St Geyrac
Le SDAGE Adour Garonne 2010-2015 fixe des objectifs de bons états global et écologique en 2027 et
de bon état chimique en 2015. Sur la base de données 2006-2007, le SDAGE 2010 évalue I'état de la
masse d'eau de la maniére suivant : bon état écologique et biologique, bon é&tat physico-chimigue
(Source : SIE Adour Garonns).
Un plan de gestion des étiages (PGE) a été validés pour I'lsle Dronne. Un Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE) est en phase d'émergence sur le bassin versant de I'lsle Dronne.

FOSSEMAGNE ne posseéde pas de captage d'alimentation en sau potable et n'est concemé par
aucune protection de captage d'eau potable (cf. piéces 6.1 et 6.2).
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B. DONNEES ECOLOGIQUES

Source : (éoportad - IGN / IFN-came forestiére v1 (1967200

=

La commune de FOSSEMAGNE compte 2 milieux naturels plus particuliérement intéressants :

-

la vallée humide du Manoire, continuité écologique entre la ressource souterraine et L'lsle.
Une mince ripisylve composée de feuillus hygrophiles, saules, frénes, peupliers, en bordure
du Manoire, introduit également une diversité végétale, tout comme les zones de sources ou
les plans d'eau, vis-a-vis des amphibiens et insectes.

la forét, se caractérisant par une végétation principalement thermophile de la série du chéne
pubescent, avec un mélange de différents feuillus. Des zones forestiéres et agricoles ont fait
l'objet de plantations de coniféres, pour une « forét de production =, moins riche en termes de
biodiversité car avec plus monotone et sujette aux interventions anthropiques (travaux
forestiers, traitements, défrichements, ...).

La diversité des peuplements forestiers et la juxtaposition des massifs avec des zones
agropastorales est trés favorable a la nidification et la reproduction de la grande faune
(sangliers, cerfs, chevreuils...), de l'avifaune - en particulier les rapaces (Circaéte Jean-le-
Blanc, Bondrée apivore, Autour des palombes...) - et aux chiroptéres qui y trouvent de
grandes zones refuges et de nombreuses zones de chasse.

Aucun site de FOSSEMAGNE n'est recensé au titre des ¢

CREA la Rochelle p.47

sites protégés par la loi du 2 mai 1930 relative 4 la protection des monuments naturels et des
sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque,

Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF),

zones du réseau européen Natura 2000 (ZICO, ZPS ou SIC

Sous-Préfecture de SARLAT (Cordogne)
RECU LE
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Au sud de la commune, la forét Barade est une petite forét domaniale de 458ha. Jusgu'en 1999, la
forét était dominée par le chéne et le chétaignier. Depuis la tempéte, I'essentiel du reboisement se fait
en pin maritime qui occupe désormais I'essentiel de la surface forestigére, L'intérét de Barade réside
moins dans son intérét écologique que dans son intérét culturel : sa reconnaissance est due a
l'ouvrage d'Eugéne Le Roy, « Jacquou Le Croquant = (initialement titré « La Forét Barade » renommé
& la veille de la parution du nom de son personnage principal) ainsi qu'a l'ouvrage de Thalie de
Molénes, « Les Contes de la forét Barrade ».

Dans le cadre de I'étude d'impact pour le projet d'extension-de I''SDND de Milhac d'Auberoche, une
étude faunefflore a été effectude par un écologue indépendant sur le secteur d'étude de Madaillan. Le
site du projet est dominé par des terres agricoles et des boisements. Il n'abrite aucun habitat d'intérét
significatif. Il accueille une faune banale, caractéristique des cultures et milieux ouverts et des
boisements. Cependant, 5 espéces patrimoniales d'ciseaux, protégés en France, fréquentent le site -
1. le Faucon hobereau,

2. I'Alouette lulu

3. le Bruant jaune

4, 'Engoulevent d'Europe

5. I'Epervier d'Europe

Ces espéces fréquentent le site mais leur nid est situé en limite de la zone d'étude.

INVENTAIRE FAUMNE/ FLORE

':. ] —— Ermipw -.--”Tmpl
Limites communcies torg do choawn de [Pnpouieyant dEurop
D rcTTie rofion S Beuard friene &1 de | Alous e ks
Uimitas du projet + rieiic oian thy Bouros halwseeo
dSDMD
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|

L FRET | 1 o=

Source : Dossier de Demande d'Autorisation d'Exploiter — ISDND de Madaillan -
SAFEGE — Mars 2011 — n*105B0035
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Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)

C. DONNEES PAYSAGERES REGU LE
19 AOUT 2013
1. Grands paysages
Département de la Dordogne (Loi n® 82 213 du 02.03.1982)
Les entités paysageéres [ CC Causses et Vézsre
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Le territvire de la Communauté de Communes Causse et Vézére se trouve & la confluence de 3
entités paysagéres : .

* la moitié nord-est correspondant aux Causses, plateaux calcaires aux sols maigres et
pierreux, ou le relief dépend des combes, longues vallées séches ol s'accumulent une argile
rougedtre et des dolines, dépressions circulaires & fond argileux. Ces paysages de Causses
sont caractérisés par une alternance d'une couverture forestiére importante (32ha de résineux
et 544 ha d'autres essences sur le territoire communal) avec des landes et des pelouses
rases et quelques clairiéres agricoles

* e guart sud-ouest, englobant FOSSEMAGNE, correspondant aux paysages polyculturaux
du Périgord central, avec une forét dominant un paysage de clairiéres agricoles (cf. annexe
3)

* le quart sud-est, correspondant aux paysages polyculturaux du Périgord sarladais, avec
une fordt dominant un paysage de clairiéres agricoles et des petites vallées aux fonds
relativement ouverts et bordées par des versants & dominante forestiére.
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- Situations paysagéres et urbanisation
Source : Allas des communes - Elude préalable & I'élaboration des documents d'urbanisme de la Communauté de Communes « Causses el Vézere » (Phase diagnoslic el

enjeux) - 2008
Situation dans la communauté de commune :
Fossemagne se silue dans lentité du Périgord blanc.

Catte situation unigue dans la communauté de commune
=& caracténse par le fond de vallée du Manore

-
=]

Mo,

Les Bermandes

Situation | de créte entre
logique de vallée et de combe

karstique

e
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C:I;utirhuquu paysagéres de la commune et patri-
moine :
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Motifs du grand paysage

Motifs du bati

Motifs de detail
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Versant of cuven de la vallée
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2-Problématigues

La boullmmlmm gualification du réseau viaire, des hﬂum publics,
vHIl.'p

Mailrisa des entrées de ville (lendance &
('urbanisalion linéaire le long de la RN 69)
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Outre 'Atlas des communes réalisé en 2008, I'étude s'est également appuyée sur :

¢ [l'étude sur «L'identité architecturale et paysagére du pays du Périgord Noir », réalisé par
canton (cf. annexe 4)

¢ lalbum du territoire du « Cahier de recommandations architecturales et paysagéres » réalisé
par le CAUE pour le compte de la Communauté de Communes Causses et Vézére (cf.
annexe 5).

* le diagnostic réalisé par I'Atelier ARCADIE — Emmanuel PRIEUR en 2006, dans le rapport de
présentation de la carte communale, approuvé en 2007.

3. Patrimoine béti et archéologique

a) ments hi s

La commune de FOSSEMAGNE ne compte aucun édifice protégé au titre de la législation sur les
Monuments Historiques.

b)  Sites archéologigues
Il n'est identifié aucun site d'intérét archéologique sur FOSSEMAGNE.
€)  Petit Patrimoine

En 1999, un inventaire cantonal du patrimoine rural remarquable, mais non protégé (Lavoir, four,
croix...etc.), a été réalisé au niveau du Pays du Périgord Noir. Il a permis de recenser I'ensemble du
petit patrimoine dans chaque commune. La liste a été revue par la commune en 2012,

Nom Localisation Propriétaire Fonction Devenir
Usage
Gm:r::tn:lﬁ Bonneval Commune intrinsa Sans changement
X lm
Pouvellerie La Pouvelleria Privé intrinsaque Sans changement
Croix des Brigides | Les Brigides (& proximits) Commune Wi < Sans changement
W Les Brigides Commune Sans usage Risque de disparition
S S wie Font de Fas Commune Sansusage | Risque de disparifion
hgﬁmmﬁm"' Route de Bonneval Commune Sans usage Sans changement
Cavor de tesliSees | TFiouis 3as Tioiits T T
Lavoir des Brigides Les Commune Sans usage Risgue de disparition
Lavoir et fontaine du Bord de la AN 89 avant
Vieux Moulin d'amiver & Fossemagne an Commune Sans usage Sans changement
(Puyboisier) venant de Périgueux ~ -
Puits de la Mairie Parc de la Mairia Commune Sans usage Sans changement
Portail du Manoir et Usage
puits de Bonneval B Chcamna Ee intrinséque ?umrﬂw
Moulin des Brigides _Route de Maurans Privé Habitat Sans changement
| Vieux Moulin Route de Bramefon Privé Habitat Sans changement
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e la forét Barade, ol Eugéne Leroy replace certains épisodes de son livre « Jacquou le

croquant »

s ['église de Fossemagne, ou Eugéne Leroy raconte le mariage de Jacquou Le Croguant avec

Lina

+ le village de Bonneval, ensemble béti d'architecture traditionnelle périgourdine, autour d'une

placette centrale.

4. Perspectives et enjeux

cf. annexe 6 / Les facteurs de transformation du paysage — Perspectives et enjeux
Source : Porter & Connaissance des services de I'Etat

D. RISQUES ET NUISANCES

1. Risques et aléas naturels

a)  Armrétés de catastrophe naturelle

La commune de FOSSEMAGNE a fait I'objet de 10 arrétés de catastrophe naturelle.

[ Type de catastrophe Début le Fin le Arrétédu | Surle JO du
Tempéte 06/11/1982 | 10/11/1882 | 18/11/1982 19/11/1982
SO e consécutifs & la | o1/05/1089 | 31/12/1990 | 12/08/1991 | 30/08/1991
S e — consécutifs & la | 54/01/1091 | 311211991 | 03/05/1995 | 07/05/1995
Mouvements de terrain différentiels
consécutifs & la sécheresse et & la | 01/01/1992 | 30/09/1995 | 03/04/1996 17/04/1996
réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue 05/07/1993 | 05/07/1993 | 05/01/1994 21/01/1994
Mouvements de terrain différentiels
consécutifs a4 la sécheresse et & la | 01/10/1995 | 31/121996 | 17121997 30/12M1997
réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels
consécutifs & la sécheresseetala 01/01/1997 | 30/06/1998 | 23/021999 10/03/1999
réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels
consécutifs & la sécheresseetala 01/07/2005 | 30/09/2005 | 15/05/2008 22/05/2008
réhydratation des sols
Inondations, coulées de boue et
OIS e Eaarain 25/12/1999 | 29121999 | 29/12/1998 30/12/1999
Inondations et coulées de boue 25/05/2008 | 26/05/2008 | 07/08/2008 13/08/2008

R Finondati

La commune de FOSSEMAGNE a été identifiée par I'Atlas des Zones Inondables, comme territoire
concermé par le risque de montée des eaux du ruisseau Le Manoire. La riviére est susceptible d'entrer
en crue lors des périodes de précipitations hivernales. Une cartographie élaborée par les services

départementaux de I'Equipement avait été rendue publique (cf. annexe 7).

¢ SARLAT {Dordogne)
ECU LE

[1 9 AWT 2013 ‘
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Par arrété préfectoral en date du 6 avril 2012, le Plan de Prévention du Risque Inondation du cours
d’eau du Manoire de la commune de FOSSEMAGNE a été approuvé.

Le dossier, disponible en mairie, en préfecture et & la DDT, comprend l'arété, le rapport de
présentation, le réglement, la carte hydrogéomorpholique, les cartes des aléas et des enjeux, la carte
des zones et le bilan de la concertation.

Le PRRI vaut servitude d'utilité publique, conformément & l'article L562-4 du code de I'environnement.
Il est annexé au Plan Local d'Urbanisme (cf. en annexe 6.1 : arrété, réglement et zonage).

€) Aléa retrait-gonflement des sols argileux

Peu spectaculaire, le retrait-gonflement des sols argileux conceme la France entiére et constitue le
second poste d'indemnisation aux catastrophes naturelles affectant les maisons individuelles. La
baisse de la sinistralité des maisons individuelles causée par ce phénoméne de passe par une
diffusion la plus large possible des mesures de prévention. C'est pourquoi, & la demande du Ministére
de I'Ecologie, de I'Energie, du Développement Durable et de la Mer, le BRGM a élaboré des cartes
d’aléa par département et par commune.

Ci. annexe 7 et ci-dessous. Un réglement type définissant les modalités de construction sur sols
argileux ainsi que la cartographie du risque sont disponibles en mairie.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur
potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur
limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus importants sont observés en période
seche, lorsque l'évaporation est la plus importante. L'amplitude du tassement est d'autant plus
importante que la couche de sol argileux concernde est épaisse et qu'elle est riche en mindraux
gonflants.
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De fortes différences de teneur en eau peuvent ainsi apparaitre dans le sol au droit des fagades des
immeubles, au niveau de la zone de transition entre le sol exposé & I'évaporation et celui qui en est
protégé. Ceci se manifeste par des mouvements différentiels, concentrés & proximité des murs
porteurs et particuliérement aux angles de la maison. Ces tassements différentiels sont évidemment
amplifiés en cas d'hétérogénéité du sol ou lorsque les fondations présentent des différences
d'ancrage d'un point 4 un autre de la maison (cas des sous-sols partiels notamment, ou des pavillons
construits sur terrain en pente).

Les maisons individuelles sont les principales victimes de ce phénoméne et ceci pour au moins deux

e la structure de ces batiments, légers et peu rigides, mais suriout fondés de maniére
relativement superficielle par rapport & des immeubles collectifs, les rend trés vulnérables &
des mouvements du sol d'assise ;

» la plupart de ces constructions sont réalisées sans études géotechniques préalables qui
permettraient notamment d'identifier la présence éventuelle d'argile gonfiante et de concevoir
le batiment en prenant en compte le risque associé.

d)  Cavités souterraines

@
Cavités
| W Cave
| % Natwele
tcmm
Quvrage coal
80“@“
Indéserminé
L . - :_tm'
e 2 Plosr; g SO A ST
mwmmmmumnthnmwnuﬂwm‘r

Ebes rapongent & Man 0os 0O SIleras subens wwmmq-humwm N

L'effondrement des cavités souterraines constitue un des risques majeurs a prendre en compte pour
laménagement du territoire. Les causes sont multiples : une nature trés variée (cavités naturelles,
carriéres, mines, caves, abris, tunnels, mamiéres...), un mode d'sffondrement trés brutal et souvent
sans signe avant coursur en surface, un trés grand nombre de cavités, abandonnées, oubliées ou
inconnues.
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En 2000, I'Etat a confié au BRGM la mission de recenser 'ensemble des cavités souterraines. Cela
s'est traduit par des inventaires départementaux mais également par une base d'informations
consultables sur internet.

15 cavités sont recensées sur la commune de FOSSEMAGNE par le BRGM (cf. page précédente).

Identifiant Nom Type
AQIAAQ003787 | DOLINE DU GRAND CROS naturelle
AQIAAD003779 | SOURCE CAPTEE DE FONT DE FAS naturelle
AQIAADDO3793 | DOLINE DE LA FORET BARADE N °2 naturelle
AQIAADDD3790 | DOLINE VERS LA TRIDARIE naturelle
AQIAAQ003786 | CLUZEAU DU PARC LA POUVELLERIE ouvrage civil
AQIAAQD03783 | PUITS DE SAURIAS naturelle
AQIAADO03782 | DOLINE DE MADAILLAN N =1 naturelle
AQIAAD003789 | DOLINE DES BRANDETTES naturelle
AQIAA0003780 | DOLINE DE MADAILLAN N °2 naturelle
AQIAAQ003784 | DOLINE DU GRAND TROU naturelle
AQIAAQ003785 | DOLINE DE MADAILLAN N °3 naturelle

|__AQIAA0003781 | DOLINE 237 naturelle

AQIAADD03788 | DOLINE DU PETIT TROU naturelle

AQIAADDD3791 | SOURCE DE MARTILLAC naturelle

AQIAAD003792 | DOLINE DE LA FORET BARADE N °1 naturelle

AQIAAQD03787 | DOLINE DU GRAND CROS naturelle
Inventaire des cavités souterraines

(Source : http://www.bdcavite.net)

e)  Risques sismique

Les pouvoirs publics ont souhaité, par les décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010,
ainsi que l'arrété du 22 octobre 2010 relatif & la classification et aux régles de construction
parasismique applicables aux batiments de la classe dite « & risque normal », renforcer la prévention
du risque sismigue en France.

Le décret n°2010-1255 du 22 octobre redéfinit le zonage sismique du territoire frangais, en prenant en

compte I'amélioration des connaissances sismologiques. Le zonage est basé sur une évaluation de

l'aléa sismique par une approche probabiliste, et non plus déterministe, selon les recommandations

des normes européennes Eurocode B. Les communes frangaises (et non plus les cantons) se

;':Elarti;sant. a travers tout le territoire national, en cing zones de sismicité croissante allant de “trés
e" a forte”,

FOSSEMAGNE est classé en zone de sismicité 1 (trés faible).
Le décret n°2010-1254, relatif & la prévention du risque sismique, qui modifie les articles R.563-1 a

R.563-8 du Code de I'Environnement, définit les grands principes relatifs aux régles parasismiques.
Cette nouvelle réglementation parasismique est entrée en vigueur & compter du 1er mai 2011.
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2. Risques technologiques
Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)

a)  Transport de matiéres dangereuses el
19 AT 2013

Le territoire de FOSSEMAGNE est traversé par 2 canalisations de gaz :
« le Doublement EYLIAC-THENON DN250
« la canalisation EYLIAC- LES FARGES - LE LARDIN DN150 (Loi n® 82 213 du 02.03.1982)

Ces canalisations empruntent la créte nord (cf. annexe 8 et piéce 4- zonage). Elles générent des
cercles glissants de dangers dont le plus large a un rayon de 100m (cercle des effets irréversibles).

Cf. annexe B / Application de larrété du 4 ao(t 2006 portant réglement de la sécurité des
canalisations de transport de gaz combustibles, d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de produits
chimigues.

Cf. Pigce 6.1 — Servitudes d'Utilité Publique.

Le territoire de la commune de FOSSEMAGNE est également traversé par la RD 6089, axe majeur de
transport routier, susceptible d'étre empruntés pour le transport de matiéres dangereuses :

Selon les données recueillies lors de Fenquéte communale agricole, des élevages relevant de la
réglementation des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) se trouvent
sur le territoire de la commune de FOSSEMAGNE :

« ['élevage laitier sis au lieu-dit « La Catonnerie » (67 vaches laitiéres ; stabulation sise sur la
parcelle E60). Elle posséde un plan d'épandage utilisant I'ensemble des terres de
l'exploitation (50ha)

« [‘élevage laitier sis au lieu(dit « Lescurette » (70 vaches laitieres). Elle posséde.un plan
d'épandage utilisant 'ensemble des terres de I'exploitation (61ha)

« ['élevage mixte (viande/ lait) sis au lieu-dit « Le Colombier » (12 bovins, 43 vaches laitiéres, 50
vaches allaitantes ; stabulation sise sur la parcelle 120). Elle posséde un plan d'épandage
(non renseigné a 'enquéte).

« [élevage laitier sis au lieu-dit « La Boueyges » (90 vaches laitiéres ; parcelle B4 - 764).
L'exploitant a indiqué de pas avoir mis en ceuvre de plan d'épandage ; il indique un projet
d’'augmentation du cheptel.

= [élevage laitier, au lieu-dit « Les Jammey » (50 vaches laitieres stabulation sur la parcelle
B718) : I'exploitant a indiqué la reprise de son activité en 2013 par un associé de 'EARL.

Des élevages ayant leur sigge sur une autre commune utilisent des terres de Fossemagne dans leur
plan d'épandage :

« [‘élevage laitier (70 vaches laitidres) sis au lieu-dit « Sardine », sur la commune de Milhac
d'Auberoche (& l'ouest ; son plan d'épandage concerne le secteur ouest de la commune (cf.
annexe 9)

« [élevage laitier (140 vaches laitiéres) situé au lieu dit « Le Gannat » sur la commune de
Thenon ; son plan d'épandage conceme 20ha soit 19.8% de la SAU.

e la SCEA « La Barradiére »°. Cette exploitation dispose d'un récépissé de déclaration délivré le
28 avril 2006, sous le numéro 2006/11, pour un élevage avicole de 30 000 animaux-
équivalents sur Fossemagne ( ?). Elle posséde un plan d'épandage incluant des parcelles
situdes sur la commune de Fossemagne sur des lieux dits situés au sud de la commune (cf.
annexe 9)

? L'information est communiquée dans le PAC des services de I'Etat communiqué en 2009. Ce lieu-dit
n'existe pas sur FOSSEMAGNE. M. et Mme MOTTE ne font pas partie de la liste des exploitants
recensés par la commune.
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3. Nuisances

a) L’ISDND de Milhac d'Au

Le diagnostic sonométrique initial réalisé par SAFEGE au droit des futures installations de I''SDND
montre que le secteur est caractérisé par un environnement acoustique calme.

L'extension du site ne s'accompagne pas d'une évolution du trafic, des parcours d'accés au site ou
des horaires d'ouverture. Il n'a pas été identifié d'incidences nouvelles sur I'environnement sonore,
excepté lors de la réalisation du chantier.

Concemant les moyens prévus pour supprimer les nuisances liés aux envols de déchets, la SITA
prévoit le bachage systématique des camions, la couverture réguliére de la zone d'exploitation et le
compactage systématique des déchets dans les alvéoles, des filets anti-envols, le ramassage régulier
des envols au niveau des abords du site.

Concemant les moyens prévus pour supprimer les odeurs, la SITA prévoit une surface réduite des
alvéoles, le captage du biogaz a 'avancement, le recouvrement régulier de la zone en exploitation et
la mise en place de couvertures intermédiaires et définitive étanches, des bassins de lixiviats couverts
et un suivi des odeurs. Concernant I'émanation de biogaz, il est prévu un réseau de dégazage sur les
massifs de déchets et la valorisation énergétique du biogaz.

b)  Voie bruyante

Dans l'arrété préfectoral du 18 avril 2008 fixant le classement sonore des infrastructures de transport
terrestre du département de la Dordogne :

* La RD 6089, dans sa section concernant FOSSEMAGNE, est classée en catégorie 4 au
droit de I'agglomération et en catégorie 3 au dela : la largeur maximum des secteurs
affectés par le bruit est de 30m par rapport a 'emprise de la voie au droit de
Pagglomération et de 100m au-dela de I'agglomération/

Le niveau sonore que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la construction des
batiments inclus dans les secteurs affectés par le bruit sont les suivants :

Catégorie Niveau sonore dB(A) Niveau sonore dB(A)
d'infrastructure en période diurne en période noctume
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Cf. annexe 10 et Cf. Piéce 5 — Zonage.

L'article 3 de l'arrété préfectoral prévoit que :

* « Les bdtiments d'habitation, les bétiments d'enseignement, les bétiments de santé, de soins
et d'action sociale, ainsi que les bétiments d’hébergement & caractére touristique, & construire
dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés & I'article 2, doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets n°94-20 et n°95-
21 susvisés.

* Pour les bétiments d'habitation, Iisolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 a 9 de 'arrété du 30 mai 1996 susvisé.

* Pour les batiments d'enseignement, pour les batiments de santé, de soins ou d'action sociale,
et pour les batiments d'hébergement & caractére touristique, l'isolement acoustique minimum
est determiné en application de celui de trois arrétés du 24 awvril 2003 susvisés spécifique au
type de bétiments en question ».
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4 Application de I'article L111-1-4 du code de I'urbanisme

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées & grande circulation. Cette interdiction s'applique également dans une
bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du Il de
l'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

-aux bétiments d'exploitation agricole ;

Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

(...) Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsquil comporte une étude
mm.mhmmmm,mmﬁgfumtmmgmupﬂmmm
des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal peut, avec l'accord du préfet
et aprés avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de
sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu dune
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du préfet, lorsque les contraintes
géographiques ne permettent pas dimplanter les installations ou les constructions au-deléa de la
marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que ['intérét que représente pour la commune
l'installation ou la construction projetée motive la dérogation ».

L’article L111-1-4 du code de I'urbanisme s’applique a la RD 6089 ; la largeur de la bande de
recul est de 75m depuis I'axe de la voie.

5. Sécurité routiére

Aucune donnée n'a été communiquée. La commune ne signale pas de secteur particuliérement
accidentogéne sur son territoire, nécessitant un aménagement de sécurité.

6. Défense incendie

La commune dispose de plusieurs points de défense incendie, référencés par le SDIS 24, répartis sur
son territoire :
« 4 poteaux incendie au bourg (dont 1 & l'église, 1 au camping et 1 dans la Zone artisanale) et
I'étang (par 'accés a l'ouest)
« 1 poteau incendie au lieu-dit « Bonnevale
« 2 étangs au lieu-dit Le Manoir
e des étangs aux lieux dits « La Chénéviére », « Fond de Fas », « La Roussie », « Le Gourd »,
« Lac Gendre », « La Placette », « Le Colombier = (2), « La Bossenie »
1 poteau au lieu-dit « Bas Curadis » (route du Petit Trou)
2 prises d'aspiration au lieu-dit « Le Puy » « La Tridarie » (chéteau d'eau)

Pour compléter la couverture de défense incendie, la mise en place d'une borne incendie est prévue
par la collectivité au « Lac Gendre =.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
RECU LE

19 AOUT 2013
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IV. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Article L121-1 du code de I'urbanisme
Modifié par LOI n°2011-525 du 17 mai 2011 - art. 123

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales

déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement
durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activitds
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habital, d'activités économiques, touristiques, sportives,
Msmdmmrmmmwmmmmwwmmi en tenant

communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement
des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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1. Atteindre une population de 730 habitants / Accueillir 120 nouveaux habitants /
Atteindre un taux de croissance de 1%/an / Permettre un rythme de 4 constructions
neuves par an

Le choix s’appuie sur les perspectives démographiques (cf. chapitre II-B précédent).

Le desserrement des ménages se stabilise & 2,17, correspondant au profil familial des ménages
renouvelant la population de FOSSEMAGNE et & ses atouts vis-a-vis de familles avec enfants.
L'objectif est d'atteindre progressivement une population de 700 habitants, sans bouleversement du
fonctionnement géographique (réseaux, paysages, ...) et sociale de la commune.

Cet objectif tient compte également du constat récent du renouvellement du parc ancien, y compris
des anciens batiments agricoles réhabilités : les capacités d’accueil dans l'ancien sont devenues rares
et ne représentent plus un moyen d'accueil de nouveaux habitants. Le rythme de 4 constructions
neuves par an correspond au rythme des dix demiéres années.

2. Coordonner l'urbanisation et 'aménagement des extensions du bourg / Améliorer le
maillage des voies / Gérer les eaux pluviales / favoriser I'aménagement d’espaces verts

Le bourg de FOSSEMAGNE est le « cceur » de la commune. Il réunit 'ensemble des équipements
publics (école, centre de loisirs, salle des fétes...) et les services de proximité (commerces, médecin,
pharmacie, ...). Il a vocation & &tre le principal vecteur de développement démographique.

Toutefois, son site est complexe (zone inondable, combes collectionnant les ruissellements d'eaux,
...). Le PADD identifie en particulier la Combe de Puychenit comme un espace vert & protéger pour la
gestion des eaux pluviales. Pour éviter les conséquences dommageables sur le vieux bourg en aval
(eaux pluviales, circulations, paysages, ...) et créer des ensembles de qualité, favorisant les échanges
et le bon voisinage, il est indispensable de coordonner l'urbanisme des extensions futures.

Cette orientation répond également & l'objectif de gestion économe des espaces fixés dans la loi.
Coordonner les aménagements individuels (regrouper les accés / voies / espaces d'infiltration des
eaux, assembler les espaces verts individuels pour créer un paysage) est un gage de qualité de vie et
d'environnement.

3. Prévoir des possibilités de constructions d’habitation hors opération d’ensemble /
Organiser un village nouveau a partir de I'urbanisation existante du Bos Curady / Les
Granges

Le développement du bourg demandera plus d'effort d'organisation pour les propriétaires /
aménageurs et la collectivité. Ce n'est que lorsque les projets d'ensemble auront été congus et
acceptés, que les premiers découpages et les premiéres constructions pourront se réaliser. Pour
« lisser » laccueil de nouveaux habitants, éviter les « a-coups » liés aux délais des opérations
d'ensemble, il est prévu la possibilité de construire dans les villages.

Cette orientation est encadrée par les capacités des réseaux et le contexte agricole et 'objectif inscrit
A l'article L121-1 du code de l'urbanisme de gestion économe du territoire.

Cette orientation se décline en particulier par la création d’'une seule et méme zone constructible entre
l'urbanisation de Bos Curady et le village des Granges, en tenant compte :
« de l'élevage des Jammey, au nord : la distance maximale est maintenue (>150m)
« du fonctionnement de la voie principale (orientée nord sud) : la zone constructible ne s'étalera
pas au-dela des maisons existantes
« du paysage du village, entre « champs et forét »

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne |
REGU LE

{
19 AQUT 25:7 i

(Loi n° 82 213 du 02.03.1382)
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Surfaces dont surface toint surf::lce
disponibles (m?) | inscrite en CC (m?) nu“?:_';l wb:
BOURG (+Puy e . I‘J' 2
Romieu+La Cote) uB 39165 7910 31255
1AU 29965 21270 8695
LA POUVELLERIE UBa 8595 8595 0
PUYCHENIT UBa 5890 0 5890
LE POUX uB 8360 5645 2715
MARTILLAC UB 4105 0 4105
LA BOSSENIE uB 3400 0 3400
BONNEVAL uA 10210 7590 2620
BOS CURADY us 14840 14840 0
LES GRANGES 1AU 10920 2945 7975
LES MAURANDS uB 6710 0 6710
LES MAROUX us 20025 19225 800
LES SORIAS uB 5235 5235 0
BRAMEFON uB 3945 3945 0
CLOS D'AMONT uB 2175 0 2175
TOTAL DES ZONES OUVERTES 173540 97200 76340
BOURG ] 2AU 60760 29495 31265
TOTAL 234300 126695 107605
Nmnl:;m de lots (1800<surface moyenne<2000m?2)* 48-54 38-42
Coefficient de rétention ** 1.5 1.2
Capacité 32-36 lots 32-35 lots

“Cette surface moyenne répond aux exigences techniques d'un dispositif d'assainissement individuel.
“Un coefficient de rétention plus élevé est appliqué pour les surfaces déja en secteur constructible
dans la carte communale car certains blocages existants antérieurement peuvent persister. Un
coefficient minimum de 1.2 est appliqué lorsque le foncier n'est pas maitrisé par la collectivité
publigue.

4. Protection et mise en valeur du bourg, des villages anciennes (Bonneval et La
Pouvellerie) et des corps de ferme

En déclinaison du 1°c de larticle L121-1 du code de l'urbanisme, le PADD identifie les villages les
plus remarquables : le bourg ancien (place de I'église et rue principale), Bonneval et Bramefon. Il fixe
l'orientation de protection du petit patrimoine recensé.

Il réaffirme l'orientation de la carte communale de protection des paysages de Bonneval depuis la
vallée et le coteau nord du bourg.
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5. Protéger la « ceinture » agricole du bourg / préserver les sites d"activités agricoles

Sur la base de l'enquéte agricole (cf. chapitre II-C-5 précédent) et en concertation avec les
agriculteurs, le PADD fixe :

e au nord de la vallée, un équilibre entre la protection des espaces agricoles et I'extension du
bourg : la priorité est donnée aux zones déja enserrées par des habitations. A l'ouest, des
surfaces sont incluses dans la zone constructible en tenant compte des possibilités de
poursuite de I'exploitation des unités agricoles touchées.

e au nord de la vallée, la protection des siéges agricoles de La Placette, Le Colombier,
Lescurette et le maintien des activités de La Catonnerie et de Bramefon

« ausud de la vallée, la protection des espaces agricoles, la protection des sites d'élevage des
Jammey, de Puyboisier et de Phas; cette orientation permet la protection des espaces
agricoles nécessaires a l'installation d’'un nouvel agriculteur (Petit Trou Ouest)

e sur le plateau sud de la commune, un équilibre entre la protection des espaces agricoles et
l'extension de [Installation de Stockage des Déchets Non Dangereux (ISDND) de Milhac
d’Auberoche.

« au sud, dans les clairigres, la protection des sites agricoles de La Bossénie et du Lac du Clos.

6. Protéger les massifs boisés / protéger la riviére du Manoire et le valion de Saint-Geyrac

Supports de son identité et maillon des grands ensembles forestiers du Pays du Périgord Noir et de la
« trame verte » régionale, les espaces forestiers sont protégés par le PADD.

La commune de Fossemagne fixe également l'orientation de protection de la riviére du Manoire et du
vallon de Saint-Geyrac, en cohérence avec les orientations du SDAGE Adour Garonne et, pour le
Manoire, en cohérence avec le Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI) approuvé en 2012.
Ces deux cours d’eau présentent un intérét pour la protection de la « trame bleue » régionale en cours
de définition.

7. Modération de la consommation de I'espace et lutte contre I'étalement urbain

Le PADD inscrit, en traduction de I'objectif de gestion économe du territoire, inscrit & l'article L121-1
du code de l'urbanisme :
« lorientation d'un aménagement d'ensemble cohérent des zones & urbaniser du bourg afin
d'augmenter le nombre de lots (tout en créant des espaces publics de qualité)
¢ la suppression des secteurs constructibles de Lac Gendre, La Tridarie et des Bernardies, et
de Bramefon Est

Le besoin est de 71 logements (cf. chapitre 1I-B précédent) :
« répondant A la fois au desserrement et & l'objectif de croissance de la population communale
(1%/an)
« tenant compte d'un coefficient de rétention fonciére entre 1.2 et 1.5 (cf. paragraphe précédent)

La zone 2AU (1,67ha) & l'est du bourg, n'est pas comptabilisée dans I'offre & moyen terme. En
fonction des incidences en matiéres d'eaux pluviales de la premiére tranche (zone 1AU Est), son
ouverture & I'urbanisation pourrait &tre remise en question

La zone 2AU (4.95ha) & l'ouest du bourg n'est pas comptabilisée dans l'offre & moyen terme. En
raison de la programmation de la rénovation du réseau d'assainissement et du réseau d'eaux
pluviales, son ouverture est repoussée.

Surfaces disponibles en
zone U et 1AU (tenant compte
de la rétention fonciére)

Offre du PADD (tenant compte

Besoin démographique de la rétention fonciére)

17.35ha (soit entre BE et 96 lots
71 logements 73 logements entre 1800 et 2000m?/lot sans
rétention fonciére)

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
REGU LE

19 ADUT 2013
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V. JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

La loi Grenelle Il fixe que les OAP sont désormais obligatoires. Toutefois, leur contenu varie selon que
le PLU est établi au niveau intercommunal ou communal.

Le présent projet étant établi & I'échelle communale, les dispositions portant sur I'habitat, les
transports et déplacements indiqués a l'article L123-1-4 du code de l'urbanisme, n'ont pas & étre
traitées.

Les orientations relatives & 'aménagement peuvent :

-définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune

-porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager
-prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics

-comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation des zones & urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Dans le cas de FOSSEMAGNE, il n'y a pas d'objet & soumettre & des orientations
d’aménagement.
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VI. JUSTIFICATION DES MOTIFS DE DELIMITATION DES ZONES
ET DU REGLEMENT

Sous-Préfecture de SARLAT {Dordogne)
REGU LE
A. ZONES ET SECTEURS
19 AOUT 2013
1 Les zones urbaines (U) (Loi n® 82 213 du 02.03.1982)

Article R123-5 du code de I'urbanisme

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Il est distingué urbaines u a vocation principale d’habitation, pouvant
également accueillir des commerces et des services, des activités et des équipements non nuisants :
UA UAb UBa uB
Bourg de Fossemagne,
caractérisé par Villages ou secteur
Villages a fort caractére l'alignement des Secteur d'extension d'extension sans
patrimonial & protéger, constructions, des villages a fort caractére patrimonial
ol les régles d'architecture d'époque | caractére patrimonial, particulier, ol les
architecturales et diverse, ol les ol toutefois seules les exigences
d'implantation seront exigences régles architecturales architecturales et
strictes architecturales et seront strictes d'implantation seront
d'implantation seront moins strictes
moins strictes

Il est également défini 1_secteur UBI correspondant au secteur béti soumis au risque inondation et
sur lequel les dispositions réglementaires du PPR Inondation « Le Manoire » approuvé en 2012
s'impose (cf. piéce 6.1).

Il est également défini 2 secteurs & vocation économigue :
uYi uyd
Secteur correspond aux zones
d'activités (zone artisanale et | Secteur destiné & I'extension de
garage) du bourg de linstallation de Stockage de
Fossemagne, concernés par les Déchets Non Dangereux

dispositions du PPRI « Le
Manoire »

(ISDND) de Milhac d’Auberoche

Seul le village de Bonneval est classé en zone UA, compte tenu de I'harmenie architecturale et
urbaine entre les corps de batiments. On note que les corps de batiments anciens ont toute au moins
un batiment implantés & I'alignement, soit par une fagade soit par un pignon. Les constructions
récentes réalisées en retrait de la voie, au nord du village respectent une architecture périgourdine.
L'objectif est de maintenir le « modéle » du corps de ferme périgourdin pour ce village.
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Le périmétre est fixé a 'ouest au plus prés des limites du village pour conserver le profil de grande
qualité du village, visible depuis le bourg, et le point de vue depuis le chemin du village sur le bourg. A
lest, les contraintes limitent les possibilités de bati sur un seul rang, dans la continuité des
constructions existantes.

Le bourg de Fossemagne est classé en secteur UAb: il s'agit d'un « village-rue », dans la
perspective est souligné par l'implantation des constructions & l'alignement. Seul I'ensemble public
formé par la mairie et la salle des fétes se place en retrait, formant une place publique mettant en
valeur la fonction des édifices. Les limites sont fixées

Les villages anciens de Puychenit et de la Pouvellerie (et son extension inscrite dans la carte
communale) sont classés en secteur UBa. Composé de constructions aux implantations diverses
mais avec une qualité architecturale homogéne, le village de La Pouvellerie est étendu & I'est, en
déclinaison de l'orientation de développement des capacités d'accueil dans les villages. Le choix du
réglement de la zone UBa permet d'assurer la protection de la qualité architecturale du village.

Sont classés en zone UB :
* les parties urbanisées du bourg de Fossemagne, en arriére de la rue principale ; la zone
constructible est :

o eétendue a l'est (excepté le vallon) pour inclure les propriétés occupées par des
habitations, en face de la zone artisanale.

o réduite sur la parcelle 173 compte tenu des contraintes de relief

o réduite pour exclure la grande parcelle 1135 compte tenu des contraintes de relief et
de gestion des eaux pluviales sur le bourg (partie aval de la combe de Puychenit)

» le secteur du Clos d'Amont

* les propriétés béties situées au Bourg Haut, la parcelle 1008 nue enserrée entre deux
habitations existantes, une partie de la parcelle 151 et une partie de la parcelle 307, en
traduction de |'orientation du PADD de développer les capacités d'accueil sur le bourg.

* |e village de Bramefon, support de la dynamigue récente de la commune: la zone
constructible de la carte communale est étendue pour englober le noyau ancien formé de
plusieurs habitations (hors batiments agricoles a Fouest), au vu des résultats de l'enquéte
agricole communale. Au nord, la zone constructible est réduite pour tenir compte de la
dangerosité du carrefour et réduite la consommation de I'espace agricole.

* le vilage des Marroux, support de la dynamique récente de la commune : le périmétre
constructible est réduit au nord et au sud, en déclinaison de I'orientation d'économie des
espaces naturels et forestiers. Le périmétre est resserré pour conserver une physionomie
vill ;

* le secteur des Sorias : le périmétre de la zone constructible est réduit, en déclinaison de
l'orientation d'économie des espaces naturels et forestiers

* le secteur des Granges / Bos Curady: le PADD fixant l'orientation de développement
résidentiel sur ce secteur, les 2 zones constructibles de la carte communale sont conjuguées
et les parcelles placées entre les deux zones sont englobées. La parcelle 913, occupée par
une habitation sans lien avec I'activité agricole, est incluse dans la zone UB. Les parcelles
520 et 505, cultivées, sont reclassée en zone A ainsi que la partie sud de la parcelle 949, La
limite nord est maintenue a la voie pour protéger I'élevage des Jammey (avec projet
d'augmentation du cheptel).

= La Bossénie, pour permettre la densification du hameau et répondre aux besoins de
logements en secteur rural

e Martillac, pour permettre la densification du hameau et répondre aux besoins de logements en
secteur rural

* Le Poux: la zone constructible est re-délimitée pour englober les habitations existantes et
exclure les parcelles situées en second rang, non équipées.

* Le Maine, hameau regroupant plus corps de batiments sans lien avec l'activité agricole.

Est classé en secteur UYd, le secteur prévu pour I'extension de ''SDND de Milhac d’Auberoche (cf.
chapitres |-A et 1I-C-8). Le périmétre du secteur UYd est établi sur le périmétre du projet de site
cléturé,

Sont classés en secteur UYi, la zone artisanale de Fossemagne, a l'entrée est du bourg, et le garage,
a l'entrée ouest du bourg, en raison de I'intérét socio-économique de ces activités pour la vitalité du
bourg et en considération du risque inondation identifiée par le PPRI « Le Manoire ».
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2 Les zones a urbaniser (AU)

Article R123-6 du code de I'urbanisme

Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent éire classés en zone a urbaniser les secteurs
& caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant 4 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
réglement définissent les conditions d'aménagement et d'éguipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et &
mesure de la réalisation des équipements intemes & la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre
subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne]
Il est distingué 2 zones & urbaniser : RECU LE
o onu 19 AUT 2013
Zone destinée au o _
développement résidentiel, Zone & urbaniser fermée (Loi n* 82 213 du 02.03.1982)
ouverte au fur et @ mesure de la |  jusqu'a modification du PLU
réalisation des réseaux
Sont classés en zone 1AU :

e Route de la Pouvellerie, la partie sud de la grande parcelle 307, en continuité du bourg : pour
obtenir la réalisation d’'une opération cohérente et économe de l'espace.

s A coté de I'école, les parcelles 1101, 1097, 1099 et la partie Est des parcelles 209 et 2011 :
pour obtenir comme le secteur précédent la réalisation d'une voie traversante et d'une
opération cohérente et économe de I'espace. Ce secteur était précédemment classé en zone
constructible dans la carte communale avec le principe de la voie. Le périmétre est ajusté
pour permettre la réalisation de 2 rangs de construction de part et d’autre de la voie.

+ Au nord-est du bourg, la parcelle 581 et la partie ouest de la parcelle 582 : pour obtenir une
organisation cohérente en mesure de gérer les écoulements d'eaux pluviales et la réservation
d'un accés vers le reste de la parcelle 582.

« Au lieu-dit Les Granges : pour obtenir la réalisation d'une opération d'ensemble s'appuyant
sur le chemin privé pour la desserte des lots et ainsi les risques pour les usagers de la voie
principale

Snnt classé en zone 2AU
les terrains entre le bourg et Bourg Haut : compte tenu des contraintes de relief et des enjeux
de gestion des eaux pluviales en amont du bourg, il est indispensable de passer par des
opérations densemble permettant d'intégrer les incidences de [urbanisation et de
Fimperméabilisation induite sur les écoulements d'eaux pluviales ainsi que la protection du
talweg en espaces verts (privés ou communs).

« la partie Est de la parcelle 582 (précédemment en zone constructible dans la carte
communale), tant que la question de l'accés n'aura pas été résolue, que le renforcement du
réseau d'eau potable n'aura pas été programmé ou réalisé et que les incidences des
ruissellements sur la partie ancienne du bourg n‘auront pas été évaluées.
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3. La zone agricole (A)

Article R123-7 du code de I'urbanisme

Les zones agricoles sont dites “zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la

commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économigue des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2°
de larticle R. 123-12, le changement de destination des bétiments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du réglement.

Extrait de I'article L123-1-5 du code de I'urbanisme

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres, le réglement peut délimiter des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées & la
condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni & la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone.

Il est défini :

¢ une zone agricole A, & protéger

+ un secteur Aha, de taille et de capacité limitée (seules les extensions et annexes des
constructions existants sont admises), correspondant aux corps de ferme ou édifices isolés en
zone A, sans lien avec l'activité. La volonté de préserver la qualité architecturale de ce bati
justifie des régles strictes au niveau de I'aspect extérieur (article 11).

* un secteur Ahb, de taille et de capacité limitée (seules les extensions et annexes des
constructions existants sont admises), correspondant des constructions isolées en zone A,
sans lien avec l'activité. Leur qualité architecturale ne justifie pas des régles strictes quant &
l'aspect extérieur.

Le classement en zone A est la déclinaison de I'orientation de protection des espaces et des
installations agricoles inscrits au PADD. Sont en particulier classés en zone A, selon les résultats de
l'enquéte agricole communale, les batiments d'activité agricole situés 4 :
* La Placette
Le Colombier*
Lescurette
La Bossénie (indication par la commission en charge du PLU d'un projet de délocalisation de
I'activité sur La Roussie)
La Roussie
La Bouyge (parcelle 756 — non visible sur le fond cadastral du zonage)
Les Jammey (cessation et reprise par un associé de 'EARL)
Puyboisier
Bramefon (hangars agricoles désaffectés, sans intérét patrimonial, pouvant étre réemployés)

& & & & @

Sont classés en revanche en zone N, les parcelles agricoles, situées dans la zone inondable identifiée
par le PPRI, ainsi que les fonds des combes, pour limiter I'artificialisation des zones humides et éviter
les perturbations sur les ruissellements.

* Les batiments de la parcelle 102 au nord-ouest de Colombier ont &té démolis.
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4. La zone naturelle (N)

Article R123-8 du code de I'urbanisme du code de I'urbanisme

Les zones naturelles et forestiéres sont dites “zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, nofamment du point de vue esthétique,
historiqgue ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent les transferts des

possibilités de construire prévus a larticle L. 123-4. Les terrains présentant un intérét pour le

développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la partie de ces périmétres
qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis a lalinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition qu'elles ne portent atteinte
ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages.

Il est défini :
* une m relle N, a protéger correspondant :
aux zones fnmshéres
o & la vallée du Manoire, en particulier la zone inondable identifiée par le PPRI « Le
Manoire =, approuvé le 06.04.2012
o aux espaces ruraux séparant Bonneval du bourg, en traduction de l'orientation du
PADD de protection du paysage sur/ depuis Bonneval

* un secteur Nha, de taille et de capacité limitée (seules les extensions et annexes des
constructions existants sont admises), correspondant aux corps de ferme ou édifices isolés en
Zone forestigre, sans lien avec I'activité. La volonté de préserver la qualité architecturale de ce
béti justifie des régles strictes au niveau de I'aspect extérieur (article 11).

e un secteur Nhb, de taille et de capacité limitée (seules les extensions et annexes des
constructions existants sont admises), correspondant des constructions isolées en zone
forestigre, sans lien avec l'activité. Leur qualité architecturale ne justifie pas des régles strictes
quant a I'aspect extérieur.

« un secteur Nt, correspondant au centre de loisirs (camping municipal, base nautique et de
baignade...) réalisé avec I'Etang, a l'ouest du bourg.

Sous-Préfecture de SARLAT
RECU LE

F 9 Aoyt 2!3?:::[

(Loi n® 82 213 dy 02.03.1932) —J

(Dordogne)
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NATURE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

__UAJUB/IAD.

JUSTIFICATION

Sont interdits :
- les constructions & usage industriel,

les batiments d'exploitation agricole et
forestiére,

- les parcs résidentiels de loisirs, les terrains
de camping, les terrains d’hivemage de
caravanes habitations légéres de loisirs,
les dépdts de matériaux, de véhicules
réformés ou usagés et de ferraille,

- les carriéres.

Incompatibles avec la fonction dominante
résidentielle ; disposent d'une zone propre (UY)
Disposent de leurs propres zones (A ou N)

Les zones U sont destinéas a accueillir des
occupations permanentes, suivant la typologie des
constructions permanentes, d'architecture locale
Incompatibles avec I'environnement résidentiel

Incompatibles avec I'environnement résidentiel

Sont admises & condition de ne pas générer de
nuisances et de risque pour le voisinage et que leur
fonctionnement soit compatible avec les infrastructures
et les équipements existants :

- les constructions, les extensions et les
réhabilitations & usage commercial et
d'artisanat,
l'aménagement et l'extension des entrepdts
existants et des batiments agricoles existants,
les constructions et installations nécessaires
a l'exploitation des ressources naturelles et
des énergies renouvelables a condition
qu'elles ne soient pas uniguement dédier & la
production énergétique mais dépendent d'une
construction admise dans la zone.

Eviter de compromettre ou nuire a la qualité de
Fenvironnement résidential

Permettre la mixité d'occupations et le développement
de la dynamique et de I'économie locale
Permettre I'adaptation des activités rurales

Répondre & l'objectif du Grenelle II

En zone UB ;
Dans le secteur UB ...

Respect du réglement du PPRI, servitude d'utilité
publigue (annexe 6.1)

Concemne la parcelle bitie 1069 a l'entrée ouest du
bourg

En zone JAU :

& condition d'étre intégrées & une opération
d'ensemble permettant un aménagement
harmonieux avec le site urbain, économe des
espaces et cohérent sur I'ensemble de la zone.

Pour organiser le réseau viaire, intégrer la
problématique de gestion des eaux pluviales et obtenir
une organisation économe de Mespace

Toute construction ou installation sont interdites &
l'exception des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

JUSTIFICATION

Phaser le développement du bourg en tenant compte
des contraintes de réseaux (viaire, pluvial, etc.)
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. UY/UvdIUYi JUSTIFICATION
Sont interdits :
- les constructions destinées & lhabitation et &4 | Incompatibles avec la fonction dominante industrielle
I'hébergement hotelier,
les parcs résidentiels de loisirs et les terrains | Incompatibles avec la fonction dominante industrielle
de camping,
- Iasmmﬁnnsd'mqalniuﬁmﬁgrimlau Disposent de leurs propres zones (A ou N)
forestigre,
- les carrigres. Incompatibles avec les investissements

d'aménagement de la zone.

~ Sont admises les constructions et installations
nécessaires & 'exploitation des ressources naturelles
et des énergies renouvelables a condition qu'elles
soient limitées aux besoins propres aux activités
économiques de la zone.

Répondre & I'objectif du Grenelle 1|

Dans le secteur UYd, sont interdites les
constructions et installations sont interdites &
Immuphm
des constructions et installations nécessaires
au service public ou d'intérét collectif
- des affouillements et exhaussements liés a
lactivité de stockage de déchets
- les batiments et équipements d'exploitation
directement liés & l'activité de stockage de
déchets

Limiter strictement la constructibilité dans ce secteur
isolé pour correspondre au projet d'intérét général
(gestion départementale des déchets)

Dans le secteur UYi, sont interdites / sont admises
. (Cf. articles UY1 et UY2 du réglement)

Respect du réglement du PPRI, servitude d'utilité
publique (annexe 6.1)

l'om&ptm
des constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif
- des constructions et installations nécessaires
a l'activité
- de celles m sous condition & larticle
A2,

JUSTIFICATION

Tmmmmcumuu imtalaﬂmm

Cf. art. R123-7 du code de l'urbanisme

Dans les secteurs Aha et Ahb, est admise la
reconstruction aprés sinistre, la réfection, lextension et
le changement de destination des constructions
existantes ainsi que la construction d'annexes sont
admis & condition :

- de ne pas nuire & lactivité agricole

- que cela n'impliqgue pas le renforcement ou

lextension des réseaux publics.

La construction d'annexes & une construction & usage
d’habitat est admise dans la limite de deux par unité
foncigre.

Ct. art. L123-1-5 du code de l'urbanisme

Limiter la constructibilité.

CREA la Rochelle
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4 ] : JUSTIFICATION
Toute nnnstnmm ou mntnﬂaﬁon sont interdites &
romnpﬁm
des travaux de réfection et d’adaptation des | Permettre 'entretien du patrimoine bati
constructions existantes,
de celles admises sous condition & laricle | Protection des ensembles naturels
N2,
des constructions et installations nécessaires | Prendre en compte les besoins d'aménagement du
aux services publics ou d'intérét collectif territoire

des constructions et installations nécessaires | Permettre la gestion et l'exploitation des ressources
a4 Tlactivité forestitre (& Iexclusion | forestidres”
d'habitation)

Dans les secteurs Nha et Nhb, la reconstruction
aprés sinistre, la réfection, [l'extension et le
changement de destination des constructions
existantes ainsi que la construction d’annexes sont
admis a condition :
- de disposer dune desserte et d'un | Cf art. L123-1-5 du code de lurbanisme
raccordement suffisant aux réseaux publics
- de ne pas nuire & une activité forestiére
- de ne pas augmenter les risques liés aux feux | Prendre en compte les risques naturels
de forét

La construction d'annexes & une construction & usage | Limiter la constructibilité.
mmmmnHmdunshlinnedadauxwunité

wmmmmn
les constructions & usage d’habitation et leurs
annexes & condition d'étre nécessaire & une
activité d’hébergement touristique et d'étre

ﬂm_mrmmm ;mummmmmmmm
et la construction de locaux annexes pour touristiques
laccueil, les sanitaires et le stockage de
matériel

- les aires de jeux et de sports

- mmmuﬁqmﬂbmdam

ans le secteur identifié comme zone inondable... | Respect du réglement du PPRI, servitude d'utilité
(cf. articles N1et N2 du réglement) publique (annexe 6.1)
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CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL (ARTICLES 3 A 14)

Seules les dispositions particulidgres du réglement de chaque zone sont examinées ci-aprés. Les
dispositions générales déclinent notamment de l'application du réglement national d'urbanisme ou du
réglement sanitaire départemental.

1. Articles 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques
Zone Regle Justification
Alignement Respect des implantations anciennes et protection des paysages
urbains des villages
UA Permettre une adaptation au site et au contexte bati
Exceptions MNe pas bloguer les projets d'adaptations des habitations existantes
Prendre en compte les contraintes techniques des CISPIC
Limiter I'étalement urbain et la consommation d'espaces
Alignement ou 3<d<30m | &0 o rver les lisiéres végétales des villages
uB Permettre une adaptation au site, au parcellaire et au contexte bati
Exceptions Ne pas bloquer les projets d'adaptations des habitations existantes
Prendre en compte les contraintes technigues des CISFIC
Ne pas nuire au fonctionnement et a la visibilité de la voie de
d=5m circulation (les batiments admis pouvant étre de grands volumes,
Uy avec des espaces de manceuvre)
| Exception Prendre en compte les contraintes techniques des CISPIC
Prendre en comple 2 la fois les besoins des occupations existantes
Exception UYi et le risque inondation
Alignement ou 3<d Permettre une adaptation au site
1AU/ i Prendre en compte les contraintes techniques des CISPIC
2ay; | Exceptionsenzone 1AU/ | propre en compte les contraintes fonctionnelles des propriétés en
AlIN Zone N cas de besoin d'annexes
i Prendre en compte les contraintes techniques des projets de
Exceptions en zone A constructions et d'installations
2 Articles 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Zone Régle Justification
UA/uUB g R ;
Respect des implantations anciennes et protection des paysages
;tll.lf Lim. séparative ou d>3m urbains des villages
Prendre en compte les besoins de manceuvre suffisante autour des
uy Lim. séparative ou d>5m | constructions et, selon les cas, des marges pour une défense
incendie vis-&-vis du voisinage. ;
A Lim. séparative ou d>3m Permettre une adaptation au site en évitant, selon les cas, de nuire

au fonctionnement et 4 la visibilité de la voie de circulation

Lim séparative ou d>3m

d>5m en cas de lisiére
boisée

Permettre une adaptation au site en évitant, selon les cas, de nuire
au fonctionnement et & la visibilité de la voie de circulation

Limiter autant que possible les risques de feux de foréts

Exceptions

MNe pas bloquer les projets d'adaptations des habitations existantes
(sauf en lisiére boisée / limitation du risque de feux de forét)
Prendre en compte les contraintes technigues des CISPIC
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3. Articles 9 — Emprise au sol
B80% de la superficie de Conserver un minimum d'espaces d'infiltration pour les eaux
l'unité fonciére pluviales el
uy Exception / UYi mﬁ%w du PPRI, servitude d'utilité publique (cf.
Exception / UYd Regle d'emprise sans objet dans le cas du projet d’extension de

I''SDND

Ah/Nh : 50% de la

AIN superficie de I'unité
fonciére inscrite en

secteur Ah/Nh

Ct. article L123-1-5 du code de ['urbanisme.

Limiter la constructibilité, en permettant toutefois I'adaptation des
constructions existantes (extension, ajout d’annexes®).

4, Articles 10 — Hauteur maximum

Justification

zone rurale

Conserver le profil des habitations traditionnelles (R ou R+1) en

UA/UB | Exceptions

En continuité d'une construction ancienne de plus grande hauteur :
n'est pas de nature & nuire aux paysages urbains

/1AU | CISPIC : Prendre en compte les contraintes techniques
UBx : excepté
superstructures dépendantes | Permetire 'adaptation et le développement des activités rurales
des constructions autorisées

Uy H<9m Hépondre au besoin des activités sans nuire aux grands paysages

Prendre en compte les contraintes techniques des CISPIC

Exception
Bét. d’activités : H<9m
Habitation : H<6m

Répondre au besoin des activités sans nuire aux grands paysages
Conserver le profil des habitations traditionnelles (R ou R+1) en

AN | Annexes d'hab. : H<3.50m | zone rurale }
Exception Prendre en compte les contraintes techniques des CISPIC
8. Articles 11 - Aspect extérieur des constructions
Zone § _Régle Justification
Forte pente (120% minimum)
S Y LY e e Mettre en valeur Farchitecture
traditionnelle et insérer les
UA/UBa/ Aha/ Tuiles de teinte sombre (ou ardoise) noinelies ponsknisliing din
Nha Fagades en pierre ou enduit de teinte pierre Fasiiraar i dea
Teintes traditionnelles . V.
Respect des ouvertures et décors anciens vilages
Clétures basses (laissant découvrir les facades)
Plans simples
Pente >120% ou <45% Conserver des volumes simples
UB / Ahb / Nhb / Nt / Tuiles de teinte sombre et des teintes permettant
1AU Enduit de teinte pierre Finsertion des constructions
Interdiction de teintes criardes dans les paysages
Clétures basses (ouvrant les vues)
- Assurer linsertion des
. constructions dans les paysages
A (constr. d'activité) / ;::m::wm en prenant en compte les
N (constr. d'activité) contraintes techniques et
économiques des activités.
uYd I;:ir compte de la fonction du
Respect du reglement du PPRI,

uyi

servitude d'utilité publique (cf.
annexe 6.1)

* Cf. articles 2 : le nombre d’annexes est limité & 2 par logement.
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D. BILAN DES CHANGEMENTS APPORTES PAR RAPPORT A LA

CARTE COMMUNALE
5“'*““:;'“ Surface de la
. secte : Classement zone
Lieu-dit constructible MNature du changement au PLU constructible (en
dans la CC (en
ha) e}
" Extension, phasage/
organisation de UAb, UB,
Bourg 29.60 I'urbanisation 1AU, 2AU, 33.49
(+Puy Romieu+La N
Céte) 5
La Pouvellerie 1.98 ___Ajustement UBa 2.24
Puvchenit & Création h{;f hab+4 UBa 4.08
Réduction, ajustement
Le Poux 1.93 et ajout d"1 lot ug 2.40
Martillac 0 Création (5 hab+2 lots) us 1.20
La Bossénie 0 Création (3 hab+2 lots) UB 0.83
Lac Gendre — les i
Janilles 2.14 Suppression Nhb 0
La Tridarie 1.70 Suppression Nha/Nhb 0
Bonneval 3.58 Extension (+2 lots) UA 4.16
Ajustements, réduction
s e 7.3 au sud-est et extension | UB +1AU ?.asagm: 09
e - au centre
Les Maurants (1] Création (9 log +3 lots) UB 2.63
Les Sorias 1.37 Réduction uB 0.89
Les Maroux 7.93 Réduction UB 5.35
Les Bernardies 1.12 Suppression Aha 0
Réduction des
Bramefon a.33 extensions et inclusion uB 4.36
du village ancien
Clos d'Amont ;
) 1 lot, uB 0.63
(Peyt 0 o Création (1 hab+ )
TOTAL 62.00 70.12

Globalement, la révision du document d'urbanisme (passage d'une carte communale a un PLU)
conduit & une augmentation des zones constructibles de 8.12ha.
Ce qui explique la progression de la surface des zones constructibles est :

« |e classement des ensembles bétis des villages en zone constructible : Bramefon, Les

Maurands...

« ['extension du bourg

La carte communale ne prévoyait pas de secteurs dédiés aux activités artisanales ou industrielles,
excepté dans sa derniére révision approuvée en 2012 une zone spécifique pour l'extension de
l'installation de Stockage de Déchets Non Dangereux (ISDND) de Milhac d’Auberoche.

Le PLU prévoit des zones spécifiques pour les activités économiques :

¢ les secteurs UYi correspondant au garage et & la zone artisanale du bourg

» le secteur UYd destiné a l'extension de l'installation de Stockage de Déchets Non Dangereux

(ISDND) de Milhac d'Auberoche
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VIl. EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

1. Sur le relief et les ressources du sous-sol

Les affouillements et exhaussements sont autorisés :
» lorsqu'ils sont liés & des constructions — l'article 11 encadre les effets sur les sites
* lorsqu'ils sont nécessaires & des activités agricoles
Les incidences peuvent étre permanentes mais sont globalement trés faibles a l'échelle du territoire.

Les affouillements et exhaussements du sol sont également autorisés dans le secteur UYd, lorsquils
sont liés & I'activité de stockage de déchets. L'ISDND est une installation classée pour la protection de
lenvironnement, soumise & étude d'impact (cf. extrait en annexe) dans laquelle les incidences sont
examinées et des moyens de suppression ou de réduction sont prévus. Les incidences permanentes
seront faibles.

FOSSEMAGNE n’est pas recensé comme un territoire présentant un intérét en matiére de ressources
du sous-sol. L'utilisation des ressources du sous-sol, I'ouverture et I'exploitation de carriéres n'est pas
autorisée sur le territoire communal. Les incidences sont nulles,

Le PLU prévoit I'extension du bourg en remontant sur les coteaux. Des orientations d'aménagement
sont fixées pour éviter le bouleversement du site, les talutages... Les incidences seront réduites.

2 Sur I'eau et la ressource en eau potable

Le PADD inscrit la protection de la riviére du Manoire et du vallon du Saint-Geyrac. Ces zones sont
inscrites en zone N & protéger au zonage, a I'exception :

* de la zone artisanale du bourg et du garage : leur constructibilité est limitée par le réglement
du PPRI, auquel renvoient les dispositions réglementaires du PLU ; les incidences seront non
notables sur la continuité du réseau hydrographique.

+ du site d'extension de I'ISDND : la limite du secteur UYd est fixée au projet de site clturé ; la
SITA s'engage a :

o la mise en place d'un systéme d'étanchéité-drainage en fond de forme du stockage et
des bassins étanches couverts d'une capacité totale de 7 000m3 pour stocker 6 mois
de production de lixiviats ; traitement des lixiviats par évaporation conduisant & zéo
déchets vers les eaux superficielles

o la mise en place de fossés périphériques pour la collecte des eaux de ruissellement
de la zone avec trairement des eaux par débourbeur déshuilleur

o la création d'un bassin de stockage d'une capacité de 15 BOOmS3 pour récupérer le
volume d'eau tombant sur lintégralité du site lors d'un événement pluvieux de
fréquence décennale, pour contréle avant rejet

Le PADD prévoit la protection de la Combe de Puychenit. Cette zone comme la combe, débouchant &
l'est du bourg, sont classées en zone N, pour réduire les impacts sur la qualité des eaux du Manoire,
en aval

L'urbanisation de la commune se concentre sur les 3 nord de la commune, inclus dans le bassin
versant du Manoire. Le PLU prévoit de porter le développement urbain sur le bourg (partie ancienne
raccordée a un réseau d'assainissement collectif) et sur des villages.

Les surfaces ouvertes a l'urbanisation permettent de répondre aux besoins de logement, avec une
surface moyenne comprise entre 1800 et 2000m? par terrain, ce qui est satisfaisant pour réaliser un
assainissement individuel.

Sur le % sud de la commune, le PLU ne prévoit pas d'urbanisation. Il permet uniquement I'extension
de I'ISDND de Milhac d'Auberoche (cf. ci-dessus).

Le PLU présente un risque d'incidence faible sur la qualité des milieux aquatiques.

CREA la Rochelle p.78



Commune de FOSSEMAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION

FOSSEMAGNE n'est pas concerné par un périmétre de protection de la ressource en eau potable.

L'objectif du PLU est de permettre 'accueil de 55 nouveaux ménages d'ici 2026. Le PLU a pour effet
d'augmenter la pression sur la ressource en eau potable. Toutefois, lincidence reste modérée. Le
PLU ne s'oppose pas a la mise en ceuvre de solutions techniques permettant la récupération des eaux
pluviales.

3. Sur les milieux naturels

FOSSEMAGNE ne comporte pas de sites identifiés pour leur intérét écologique, faunistique ou
floristique.

Le PLU distingue les milieux agricoles (en zone A), les milieux forestiers et les fond de vallons
humides (en zone N).

Il participe & la protection de la diversité des paysages et ainsi & celle de la biodiversité. L'incidence
sur les milieux naturels est positive.

Le PLU n'a pas d'incidence sur les continuités forestiéres (« trame verte »). Le réglement de la zone N
prévoit des régles de recul vis-a-vis des lisiéres forestiéres, réduisant ainsi le risque de destruction
des habitats forestiers par le feu.

4. Sur les paysages et le patrimoine

Le PLU prévoit :
» |a protection de la ceinture agricole du bourg, & l'origine du paysage rural de FOSSEMAGNE
* une extension du bourg, en continuité des espaces déja batis, en fixant des orientations
d'aménagement et un réglement pour assurer l'intégration des opérations
» la protection du paysage sur / depuis Bonneval, par un classement en zone N et la limitation
de l'extension du village vers l'ouest.
= la protection des plateaux forestiers.

Il distingue le réglement des villages selon la qualité architecturale et urbaine, en préservant en
particulier le bourg ancien (classement en secteur UAb), les villages anciens de Bonneval (classement
en zone UA) et de la Pouvellerie (classement en secteur UBa) et les corps de batiments isolés (Nha
ou Aha), pour mettre en valeur les caractéristiques traditionnelles du bati.

Il identifie le petit patrimoine au titre du 7° de l'article L123-1-5 du code de |'urbanisme pour assurer sa
mise en valeur et éviter sa disparition.

Il n’est pas signalé de sites d'intérét ou sensibles en matiére archéologique.
Les incidences sont positives.

Le PLU autorise I'extension de I''SDND de Milhac d'Auberoche, au sud-ouest de son territoire, au lieu-
dit « Madaillan =. Le site sera fortement artificialisé. Pour réduire les incidences paysagéres, il est
prévu :
» |a mise en place d'une couverture végétale sur le centre de stockage et la végétalisation des
digues
* une protection visuelle par la mise en place d'un merlon paysager au nord du site et par la
mise en place de boisement sur le pourtour du site.

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
REGU LE
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5. Sur les risques et nuisances

La zone du risque identifiée par le PPRI est reportée au plan de zonage. Le réglement du PLU renvoie
vers le réglement du PPRI, annexé au dossier en tant que servitude d'utilité publique.

Est également reporté au plan de zonage, les cercles glissants de risque liés au passage de deux
canalisations de transport de gaz (en paraliéle).

Le rapport de présentation du PLU informe des autres risques (« argiles gonflantes », cavités
souterraines, ...).

En I'état des connaissances, le PLU écarte les zones de développement urbain des secteurs de
risques. En cas de connaissance nouvelle, l'application de I'article R111-2 du code de l'urbanisme,
d'ordre public, est en mesure d'assurer la sécurité ou & la salubrité publique.

Le PLU autorise |'extension de 'ISDND de Milhac d'Auberoche, au sud-ouest de son territoire, au lieu-
dit « Madaillan », en cohérence avec le Plan Départemental d'Elimination des Déchets Ménagers et
Assimiliées (PDEDMA). Globalement, ce choix permet la réduction des incidences sur les
I'environnement du département.
Localement, des moyens sont retenus pour limiter les incidences sur l'air et la santé des riverains :
* bachage des camions, couverture / compactage des zones d'exploitation, filets anti-envols et
ramassage régulier des envols
= nettoyage régulier des voiries pour éviter la dissémination des poussiéres
e surfaces réduites des alvéoles pour réduire les odeurs, captage du biogaz, recouvrement
régulier de la zone en exploitation et mise en place de couvertures intermédiaire et définitives
étanches, couverture des bassins de lixiviats, suivi des odeurs
= maitrise des rejets aqueux et contréle des déchets entrants (déchets ménagers et assimilés,
non dangereux).

Le PLU a pour incidence de développer les déplacements routiers. Les zones de développement
résidentiel ne s'appuient pas sur les voies a4 grandes circulations. Les zones constructibles sont
desservies par des voies communales, ne présentant pas de fort risque d'accident routier. Les
orientations d'aménagement des zones & urbaniser du bourg prévoient la réalisation de nouvelles
voies permettant d'éviter la concentration des flux. Le réglement prévoit des régles d'implantation
permettant de maintenir au besoin la visibilité de la voie et la sécurité pour les usagers.

Les zones de développement urbain sont écartées de la RD6089, principales sources de nuisances
sonores. La zone de bruit est reportée sur le plan de zonage et les références des textes fixant les
obligations d'isolement acoustique sont rappelées au rapport de présentation.

Le PLU autorise 'extension de I'lSDND de Milhac d'Auberoche. Le projet prévoit I'aménagement de la
route d'acces actuel au site (avec notamment limitation de la vitesse). Le site fonctionnera uniquement
pendant les heures d'ouverture. Les véhicules et engins de SITA sont conformes aux normes en
vigueur.

L'ISDND est placé a I'écart des zones urbanisées. Les habitations les plus proches sur la commune
de Fossemagne sont le hameau des Sorias, situé @ 700m au nord.

La définition du zonage s'est appuyée sur les résultats d'une enguéte communale agricole qui a
permis d'identifier les élevages, les zones d'épandage et les surfaces agricoles utiles, pour réduire les
possibilités de nuisances réciproques entre activité agricole et fonction résidentielle. Les incidences
sont réduites.

CREA l|a Rochelle p.BO



Commune de FOSSEMAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION

VIll. ANALYSE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
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Le Bourg

Cf. illustration page précédente

nﬂ

Surface (m?)

Remarques

1

(-25000)
-2620

Il s'agit d'un groupe d'habitations non associées a I'activité agricole. le
périmétre s'appuie sur les limites parcellaires.

La zone constructible est étendue au nord pour inclure une partie d'une
parcelle en pré, considérant la présence des réseaux, 'absence d'incidence
paysagére et agricole, et l'orientation de développement des capacités
d'accueil du bourg

-21160

Traduction de l'orientation de développement des capacités d'accueil du
bourg (par opération d'ensemble). Le site englobe des parcelles en prés
appartenant & un méme exploitant et un stockage de bois (1930m32). La limite
nord-ouest s'arréte 4 la demiére maison (inclue) maintenant une zone
tampon de 50m avec le verger existant au nord-ouest. La surface ouverte &
Furbanisation correspond a I'équivalent de 4% de la SAU de I'exploitation
agricole concernée (La Catonnerie — élevage laitier de 67 vaches en 2010 —
projet de cessation d'activité & court terme <5ans).

-14 625

Traduction de l'orientation de développement des capacités d'accueil du
bourg (par opération d'ensemble).

Le site d'1,46ha forme la partie méridionale d'une unité agricole (prés de
fauche) de 5,96ha et I'équivalent de 5,5% de la SAU de I'exploitation agricole
concernée (Puyboisier — élevage de 32 bovins en 2010 — sans projet)

+3 640

Ajustement de la limite pour permettre juste 2 rangs de construction et limiter
la consommation de I'espace agricole.

+21 950

Combe de Puychenit, exploité (non renseigné dans l'enquéte agricole),
présentant un enjeu fort d'écoulement des eaux pluviales.

Orientation de phasage de l'urbanisation du bourg (1AU/ 2AU/ N) pour
résoudre les problémes de gestion des eaux pluviales sur le réseau du centre
bourg

&

Correction du repérage de la zone de résurgence, exploité en pré de fauche
(non renseigné dans I'enquéte agricole), présentant un enjeu moyen
d'écoulement des eaux pluviales.

Orientation de phasage de l'urbanisation du bourg (1AU/ 2AU/ N) pour
résoudre les problémes de gestion des eaux pluviales sur le réseau du centre
bourg.

Terrain cultivé — suite proposition du commissaire enquéteur

(+7560)

Terrains pentus jugés non constructibles

-2905

Parcelles équipées, cadrées par deux passages d'eau/ vallons.
Traduction de lorientation de développement des capacités d'accueil du
bourg.

10

(13625)
- 3485m?

Il s’agit d'un groupe d’habitations non associées a I'activité agricole, englobée
dans I'agglomération de Fossemagne mais séparée du noyau central par un
vallon a protéger (N).

La zone constructible inclut la petite parcelle agricole de 1910m?2, placée
entre les habitations existantes et le vallon, considérant la présence des
réseaux, I'absence d'incidence paysagére et agricole, et l'orientation de
développement des capacités d'accueil du bourg

Nota : les secteurs UYi correspondent aux zones économiques existantes. Il n'y a pas de
consommation nouvelle d'espaces naturels ou agricoles.
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z La Pouvellerie
Cf. illustration page précédente
n® Surface (m?) | Remargques
1 (-740) Ajustement de la limite aux limites parcellaires de la parcelle batie (jardin de
I'habitation)

3. Le Clos d’Amont / Peybigout
Cf. illustration page précédente

Une zone constructible a été délimitée pour permettre la réalisation d'une habitation supplémentaire
au Clos d’Amont, au voisinage de I'habitation existante, considérant le niveau des réseaux suffisants
et l'incidence sur I'activité agricole nulle.
La zone correspond & une surface totale de 6325m? avec :
- au nord, une habitation et son parc boisé
- au sud, une surface de 2175 m? en pré de fauche, faisant partie d’'une unité agricole de
2,49ha (SAU non renseigné a l'enquéte agricole)

4. Bramefon
Cf. illustration page précédente

n° Surface (m?) | Remarques .
1 +10630 Traduction de l'objectif du PADD de modération de la consommation de
'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
2 Classement en zone U des habitations du village
3 +4620 Réduction de la zone en maintenant uniquement I'équivalent d'un lot
5. Bonneval

CHf. illustration page précédente

n° Surface (m?) | Remargues

1 Ajustement des limites pour limiter au plus court la zone constructible afin de
protéger le paysage sur/depuis Bonneval, orientation inscrite au PADD
2 (-8 990) Extension de la zone UA pour inclure les habitations non associée a l'activité
-2620 agricole.

La zone constructible inclut une partie de la parcelle 474 (profondeur de 30m
correspond & la partie plane de la parcelle / 2620m2), en prairie. La surface
ouverte & 'urbanisation correspond a I'équivalent de 0.25% de la SAU de
'exploitation agricole concernée (Le Gannat / THENON - élevage laitier de
140 vaches — pas de projet).

Prifecture do SARLAT (Dordogne)
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) A Les Bernardies
Fore U

i Tome U

Les Granges

Les Marrowy
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6. Les Bernardies
Cf. illustration page précédente
Pour traduire 'objectif de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain fixé par la loi Grenelle Il, le PADD prévoit la suppression de plusieurs zones constructibles dont
celle des Bemnardies. Il a été tenu compte de I'enjeu agricole de son environnement ainsi que de
I'enjeu paysager (grand paysage agricole de la partie centrale de Fossemagne et paysage de la RD
6089, linéarisation du village).

Ce reclassement en zone A a cependant un effet limité : il ne reclasse en zone A du PLU qu'une
surface agrit d’environ_2800m*. Le reste de la zone sont des propriétés béaties sans lien avec
l'activité agricole.

7. Les Marroux
Cf. illustration page précédente

n° Surface (m?) | Hemargques

—

Ajustement des limites aux propriétés / lots batis

2 +9230m? Traduction de Fobjectif du PADD de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain fixé par la loi Grenelle II.
(Surface non renseignée & I'enquéte agricole)

3 +21940m= Traduction de Pobjectif du PADD de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain fixé par la loi Grenelle II.
(Surface non renseignée & l'enquéte agricole)

8. Les Sorias
CHi. illustration page précédente
La zone constructible des Sorias est redélimitée, pour replacer les droits & construire sur un méme
cité de la voie et toucher moins de parcelles agricoles. Une surface de 5262m?, non béti, est
disponible. Ce secteur de la commune n'est pas signalé parmi les zones a forte valeur agronomigue.

9. Les Maurands
Cf. illustration page précédente
Compte tenu de son caractére, le village est reclassée en zone UB. Il n'y a pas d'incidence sur
l'activité agricole.

10. Bos Curady/Les Granges
CH. illustration page précédente

n® Surface (m?) | Remarques

1 Ajustement aux limites parcellaires des propriétés baties
2 Inclusion de la propriété bétie (habitation + parc boisé) dans la zone U du
vil

3 (+4500m?2) Ajustement & la limite parcellaire pour limiter la constructibilité dans la pente
boisée. Traduction de I'objectif de maintien d'un environnement forestier au

village
4 +16525 Traduction de l'objectif du PADD de modération de la consommation de
I'espace et de l'objectif de maintien d'un paysage agricole au village
5 (-12940) Traduction de l'orientation du PADD de créer une seule unité villageocise Bos
-7 900 Curady/ Les Granges. L'extension de 1.29ha englobe déja 2 propriétés

béties, détachées de la SAU de I'EARL des Jammey (élevage laitier de 50
vaches - projet de cessation d'activité de l'associé propriétaire fin 2013).
L'extension englobe une surface en pré de 7900m? (soit 1.4% de la SAU).
L'extension (hors parcelles déja béties) est classée en zone AU organisée de
part et d'autre d'un chemin destiné & une allée commune de desserte des
lots.

6 Ajustements aux limites des prupriétés baties

Sous-Préfaciure de SARLAT (Dordogne)
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Carte communale
Zome |

PLU

£°7°% Zone U

Le Maine

Les Janilies

La Tridarie

Lac Gendre

11. La Tridarie / Lac Gendre / Les Janilles

Pour traduire 'objectif de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain fixé par la loi Grenelle Il, le PADD prévoit la suppression de plusieurs zones constructibles dont
celle des de La Tridarie et du Lac Gendre. Il a été tenu compte de I'enjeu forestier et du risque
d'incendie de feux de forét (accru par la proximité de la forét domaniale Barade, en résineux).

Ce changement d'orientation et de classement réglement (en zone N) n'a pas d'incidence sur
Fagriculture.

12. Le Maine

Le reclassement permet le découpage de la propriété batie au nord-ouest et la réalisation d'une
seconde habitation.
Le classement n'a pas pour effet de réduire de la zone agricole.

13. La Bossénie

Le reclassement permet l'ajout de 2 lots & bétir sur le hameau. Selon les informations de la
commission en charge du PLU, I'exploitant ayant ses projets sur le hameau prévoit la délocalisation
de son activité sur le site de La Roussie, située au nord du hameau de la Bossénie, & plus de 600m
de distance, au sein des terres exploitées.

La surface retirée de la zone agricole est de 3400mg?,

CHEA la Rochelle p.B6



Commune de FOSSEMAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION

Martillac

Les Poux

Carte communale
[ ] Zomeu

PLU
§°°°°% Zone U

mmwammd

14, Martillac

La commission communale a délimitée une zone constructible pour permetire la réalisation d'une
seule habitation supplémentaire & Martillac, considérant le niveau des réseaux suffisants et l'incidence
sur l'activité agricole nulle.

La surface retirée de la zone agricole est de 5105m2,

15, Le Poux

Pour traduire I'orientation d’accueil de nouveaux ménages dans les villages, le PADD a confirmé les
villages de Bramefon et des Marroux et a notamment ajouté le village Le Poux. Dans ce dernier cas, il
a été considéré la possibilité d'utilisation des parcelles desservies par les réseaux et enserrées entre
les propriétés béties existantes (« dents creuses »). Les parcelles ne font pas partie de surfaces
agricoles utiles

La surface nue ajoutée en zone constructible est de 8360m2,

Sous-Préfecture de SARLAT (Dordogne)
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Village Surface agricole consommée Surface agricole rendue*
Bourg -49460 +25590
La Pouvellerie 0 0
Le Clos d'Amont -2175 0

| Bramefon 0 +15250
Bonneval -2620 0
Les Bernardies 0 +2800
Les Maurands 0 0
Bos Curady/ Les Granges -7900 +16525
Les Marroux 0 +31170
Les Sorias -5260 0
La Tridarie / Lac Gendre 0 0
Le Maine 0 0
La Bossénie -3400 0
Martillac -5105 0
Le Poux 0 0

j -75920 +91335

La surface agricole rendue sur FOSSEMAGNE en totalité, par le PLU représente 15415m2

soit 1,54ha

Globalement le PLU a une incidence positive sur les surfaces agricoles.

CREA la Rochelle
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IX. ANNEXES

e Annexe 1 — Programme de Mesures de I'Unité Hydrographique Régionale Vézére — Bassin
Adour Garonne — 2009

* Annexe 2 — Actions du Plan Climat Aquitain — Conseil Régional — 2007

e Annexe 3 — Entité paysagéres des Paysages polyculturaux du Périgord Central — PAC de
I'Etat— 2009

* Annexe 4 — Cahier d'identité architecturale et paysagére du canton de Thenon — Pays du
Périgord Nord — 2004

e Annexe 5 — Album du territoire — Communauté de Communes Causses et Vézére — 2009

* Annexe 6 — Facteurs de transformation du paysage / Perspectives et enjeux — PAC de 'Etat -
2011
Annexe 7 — Carte des servitudes et des risques — DDT Dordogne - PAC de I'Etat — 2009
Annexe 8 - Application de Parrété du 4 aolit 2006 portant réglement de la sécurité des
canalisations de transport de gaz combustibles, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de
produits chimiques.

* Annexe 9 — Surfaces agricoles destinées & I'épandage des effluents d'élevage sur la
commune de FOSSEMAGNE — DREAL Aquitaine — PAC de I'Etat - 2009

* Annexe 10 - Arrété préfectoral n°080628 du 18 avril 2008 modifiant le classement sonore des
E\fl?élﬁﬂmm de transports terrestres du département de la Dordogne (et carte- source :

Sous-Frifeciure 4z SARLAT (Dordogne)
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Objectifs d'état global

Trés bon état 2015

Enjeux

- Qualité bactériologique des eaux de baignade
- Réduction des derniers foyers de poliution
- Fonctionnalité des milieux aquatiques (cours d'eau et zones humides

adjacentes)

- Protection des captages AEP

- Qualité des eaux du chevelu amont (létes de bassins) 50 km
(o— ]

des masses d'eau superficielles principales

Le tableau ci-aprés rappelle les mesures complémentaires qui s'appliquent sur une partie ou la totalité de M'UHR en précisant le maltre d'ouvrage
genéral et la nature des mesures (| pour Incitative ; C pour Contractuelle ; R pour néglementaire).

Gowv_1_01

Favoriser lémengence des maitres d'ouvrage et ke développement de structures d'animation et d'assistance & Pouvoirs publics
maltrise fouvage

Ic

Gowv_1_02

muwmmumm{m oo-mmm mmmm Pouvoirs publics

IC

mhmmmmﬂtmw dtudes spécifigues, connaissance des | Pouvoirs publics-
eaux ulilisées pour le thermalisme et lfemboutedlage. .. ) et développer les oulils d'aide & la décision (modélisations | Recherche

hydrodynamique et hydrochimique... | - nappes karstiques, nappes de socle, nappes profondes, nappes
Jaccompagnement ..,

mmﬂummwu‘wmmmmm .} inventaire, Collectivités
profi envirpnnemental baignade

Poursuivre el développer les actions de recherche et de prospective : Pouvoirs publics-
siructurer les échanges enire la recherche fondamentale ef la recherche appliguée, Recherche

développer les moyens de recherche appliqués,

réaliser une veille scientifique,

développer la recherche de technologies innovanies pour lutter contre les pollutions diffuses,

- mener une éude prospective sur les conséquences du changemenl cimabique et de Mélévation du niveau de la
mer

& B W

Conn_9 02

Améliorer la compréhension des relations
m] mmmmmm mmpulm des slockages de gaz, des

pressions-impacts sur les mibeux superficiels et souterrains el sur les Powvoirs publics-
zones réservies & cerains usages de Meau (baignade, loisirs nauliques, conchyliculiure, eau potable, chenaux de Recherche

c




{notamment agroalimentaire) : stations de traitement, cuves de stockage, filibres d'élimination, lechnologies

WHWdhmmthmmmmm

Ponc_1_03 mumwuummmnmuimmh Collectivilés c
Ponc_1_04 mmmuhdnmmmmhhhmw Collectvités c
Ponc_1_08 mmwhmhmmmum-Mhm de produiis "domestiques” Pouvoirs publics I
Ponc_2_01 Luumlnm : prioritaires (dangereuses ou pas) et pertinentes au Incustriets ICR
Ponc_2_03 mﬁmmmummmmm Industrieds CR

Wummmmmm— Wummumwm
el les cyanobaciéries dues

- & I'dlevage,

- & lassainissement collectif ef aux eaux pluviales,

-iﬁ' i non collectif

NHHMMMIHMMMM

Fonc_1_04 | Entretenir, préserver el restaurer les zones humides (1éles de bassins et fonds de vallons, abords des cours d'eau Pouvoirs publics-APNE | ICR
el plans d'eau, marais, lagunes...) :
- interdire le drainage ou lennoyage des zones humides abritant des espéces prolégées ou des Zones humides
mmmmwmm
- procéder & des acquisitions fonciéres dans les zones humides,
- développer Is consed et fassistance technigue aux gesonnaires de Zones humides

Fonc_2 07 | Accompagner et sensibiliser les acleurs sur les interventions sur les milkeux (lechniciens rividres, guides Pouwvoirs publics-APNE Ic
technigues,..)

Fonc_4_01 ou effacement des ouvrages pour rétablir la libre circulation pour les migrateurs (notamment mise en | Collectivités-Gestionnaire| C
ceuvre de la trame bieue) ouvrage-AAPPMA
Fonc_ 4 02 | Aménagement des ouvrages pour favoriser le iransport solide Collectivités-Gestionnaire | C

ouvrage-AAPPMA
Fonc_4_03 | AméSorer les cuvrages el leur gestion (vannes de chaussées, de barmages. .. ) pour : Gestonnaire cuvage Cc

CR




Les actions phares apparaissent en foncé.

Actions lancées en 2007

Action 1.2 - Perennisation et renforcement des Espaces Info Energie (EIE)
Action 1.3 - Sensibilisation au changement climatique
Action 1.4 - Mise en place d'un Plan de communication et de labellisation des actions du Plan Climat Aquitaine

Action 2.1 - Soutien a la cré; petences Climat et Urbanisme dans les agences d'urbanisme et CAUE : création d'un ou deux po

Action 2.2 - Soutien aux eco-quartiers et aux études d"approche environnementale de 'urbanisme

Action 2.3 - Développement du Conseil en mobilité : création d’un ou deux postes

TRANSPORT

Action 2.5 - El ation du Plan des

- Mise en place d'une ligne de crédit co-bonifiee pour des travaux

destination des institut

Action 3.2 - Definition d'un programme de maitrise de |'énergie dans les logements sociaux : lancement de I’étude d'évaluation des opportunités
Action 3.3 - Energie et Territoires : Développement des - Contrats d’objectifs territoriaux énergie - et soutien aux Agences Locales de |'Energie

Action 3.7 - Eco-conditionnaliteé des ai publiques a la construction

Action 3.8 - Batiments de demonstration : appel a projet Construction Durable a b

BATIMENT & ECO-HABITAT

Action 3.9 - Constitution d'un réseau de référents "construction durable” : action opérationnelle

Action 4A.1 - Programme de maitrise de |'énergie dans |'industrie : renforcement du programme - Energie - 20% », de la promotion du Bilan Carbone et des
formations pour le personnel et les equipes dirigeantes des entreprises
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Action 4.A2-P

Action 4.B1 Encourager et accompagner le de L 'éclien en Agquitaine : lancement de l|'appel our la realisation

agnement des ID 5 le nouveau PRAE

Action 4.C1- Soutien aux politiques locales de prévention des déchets

Action 4C2 - Renforcement des prescriptions sur les transports des déchets dans les Plans Départementaux d'élimination des déchets

Action 4C3 - Valorisation du biogaz émis dans les centres d'enfouissement techniques existants

Action 5.1 - Soutien aux pratiques culturales 4 faible contenu carbone : Mise en place d’un groupe de travail sur les pratiques culturales & encourager
Action 5.3 - Maitrise de |'énergie et promotion des énergie ouvelables dans les batiments et serres agricoles
Action 5.4 - Defini 1d'un Plan R

Action 5.5 - Renforcement du programme de dia

AGRICULTURE ET

Action 5.6 - Centre de ressource pour une utilisatior male des huiles végetales pures (HVP)

Action 5.8 - Elabaration du Plan Bois Ene ional : Reali partenariale du Plan Bois Energie

[ 20 mars 2007 ' Plan Climat Aquitain page 66 |
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BATIMENT & ECO-HABITAT

3
:

Action 2.7 - Promotion des modes de transports de marchandises alternatifs a la route
Action 2.8 - Atlantic éco fret

Action 2.9 - Optimisation du transport des granulats

Action 3.4 - Collectivités et Etat exemplaires : appel a projet exemplaires visant 8 mettre en valeur des collectivités aguitaines pour leur engagement de
réduction des consommations énergétiques de leur patrimoine immobilier (éclairage public compris)

Action 3.5 - Constitution d'un réseau d'hépitaux pour la maitrise de |'énergie

Action 3.6 - Réhabilitation durable des logements : soutien au déploiement de solutions performantes dans le cadre d'OPAH avec volet énergle, ou d'opérations
assimilées

Action 3.10 - Promotion du bois construction

Action 3.11 - Centre professionnel de démonstration et de formation a 'habitat durable

| 20 mars 2007 Plan Climat Aquitain page 67




7-2 — ENTITE PAYSAGERE (extrait de I’étude départementale de 1999)

Une étude départementale a abouti au cours de I'année 1999 a la définiton de la qualification
des entités paysagéres de la Dordogne. Votre commune est concernée I’entité suivante :

1 - Caractérisation

Les paysages du Périgord central sont situés entre la limite nord-ouest du département, dans
les secteurs de Mareuil et Varaignes, et la frange nord du bassin versant de la Vézére. La
diversité du milieu physique y est trés importante allant des sables, graviers et argiles sur les
sommets aux calcaires et craies ou aux Causses vertes sur les versants ainsi que dans la
partie nord 1'apparition plus ponctuelle du calcaire des Causses. '

Cette grande entité paysagére posséde néanmoins plusieurs caractéristiques communes :

- les collines aux amples vallonnements se prétent 4 une couverture forestiére abondante :
forét épaisse de feuillus, sur de nombreux sommets et sur des pentes fortes et taillis maigres
de chéne pubescent sur les affleurements calcaires. Les terres des vallons et les pentes faibles
sont vouées a la polyculture.

- les paysages de polyculture sont ici indissociables de la domination forestiére qui créé une
multitude de clairiéres sur les sommets et les versants et une sorte de couloir sinueux ouvert
dans les vallons aux versants boisés

-la diversité polyculturale est importante (mais, blé, prairies, petites vignes, élevage) et elle
compose des patchworks qui prennent parfois des ambiances de paysage-parc & l'anglaise la
ou les clairiéres s'emboitent.

- le modelé collinaire aux clairiéres polyculturales et constructions dispersées multiplie les
sites, leur échelle reste relativement petite ou moyenne

- la couverture boisée est trés importante (entre 44% et 50% selon les secteurs). Les feuillus
sont dominants (chéne pédonculé, chéne pubescent, chitaignier,...) mais la présence des
conifére (pin maritime, pin sylvestre) n'est pas négligeable. Quelques foréts vastes existent
comme celle de Lanmary au nord-est de Périgueux et de ld Barade au sud-est de Périgueux

- le bois est la composante principale, mais I'habitat rural est tellement dispersé (70% en
Dordogne), en hameaux et fermes isolées qu'on le rencontre un peu partout, méme dans les
endroits les plus reculés. Cette dispersion semble connaitre tous les cas de figure puisque le
tissu béti se trouve aussi bien sur des sommets, que sur des versants et dans les fonds des
vallons qui sont fréquemment empruntés par une route. Les nombreux bourgs ont gardé des
tailles relativement petites, en raison du fort éparpillement de la population



- les fagades du biti traditionnel sont souvent enduites au sud de I'lsle tandis que les toits 3
faible pente couverts par la tuile canal domine dans I'ensemble de I'entité paysagére

- les maisons individuelles des derniéres décennies qui se sont surtout installées dans un rayon
d'environ 18 km autour de Périgueux, sont généralement en rupture avec les volumes et les
matériaux des constructions traditionnelles. Cette rupture est appelée mitage si les habitations
s'installent de fagon isolées dans I'espace rural et lorsqu'elles détonnent par rapport aux
volumes (et couleurs) des fermes qui sont toujours plus importantes et complexes (habitations
grange, séchoir,...)

- le réseau hydrographique, les vallées principales mises & part, est moins dense que dans les
autres entités, plus particuliérement entre la Dronne et la Crempse, oil I'on trouve par contre
des petites vallées séches ;

- une partie des petits vallons se distingue par le cadrage des pentes boisées. Leur qualité
d'ouverture spatiale dépend du niveau d'entretien, par exemple, une agriculture trés présente,
un abandon partiel, la plantation de peupleraies...

- le pays de Vergt se singularise depuis plusieurs décennies notamment par la production des
fraises ainsi que dans un degré muindrepar ses vergers (prunes, pommes). Le paysage
polycultural des clairiéres est ici fortement influencé par I'usage dans la faisiculture des serres
en plastic de taille variable et I'usage de filets pour les vergers.

Il s'agit d'un des rares secteurs du départemmt ou I'on déboise pour (re)mettre la terre en
culture. D'autres clairiéres se créent ainsi dans le paysage ol la forét domine. La présence et la
densité des tunnels plastiques traduit le dynamisme local. Toutefois, ils donnent également
une impression de fragilité voire d'éphémeére en comparaison avec la stabilité qui se dégage
des paysages pastoraux ou viticoles ;

- 'agglomération de Périgueux "déborde" de part et d'autre de la vallée de I'Isle par les
nombreuses habitations (en lotissement et lot libre) et équipements (hdpital, lycée, terrain de
sports,...) sur les franges du relief vallonné du Périgord central.

2 - Points forts et reconnaissance

Le patrimoine béti protégé est de densité relativement faible par rapport au Périgord sarladais.
Le point fort est ici, en sus du patrimoine protégé, le patrimoine local non protégé,
innombrable, & savoir les chéiteaux, les bourgs bien délimités avec clochers et les hameaux qui
ponctuent le paysage, le calme de I'espace rural,...

3 - Dégradations notables
Deux dégradations rongent la diversité paysagére :

- les constructions récentes qui sont souvent peu respectueuses des caractéristiques
(volumes, matériaux,...) des constructions traditionnelles,

- le nombre de petits vallons ouverts dans des paysages forestiers diminue par abandon
ou plantation de peupleraies.



4 - Le paysage des routes principales

La RN 21 au sud de Périgueux comprend plusieurs trongons aux abords "perturbés” qui
empéchent une bonne perception des paysages traversés. Il s'agit par exemple de I'entrée de
Périgueux avec sa zone linéaire, de I'échangeur de la RN 89, du passage 4 Notre Dame de
Sanilhac, des sections au nord et au sud du petit bourg de Campsegret.

Ces trongons se concentrent du c6té de Périgueux et de Bergerac, tandis que la partie centrale
de la RN 21 entre ces deux villes permet une visibilité compléte en continu sur une vingtaine
de kilométres.

La RN 21 au nord de Périgueux entre Sarliac-sur-1'sle et Thiviers permet, par sa localisation
intermédiaire, de découvrir des paysages du Périgord central et ceux des Causses. Le nombre
de constructions, isolées ou groupées, est trés faible tout le long de ce trongon. La découverte
des paysages y est de ce fait optimale.

La RD 6089 comprend dans cette entité deux séquences différentes :

- la déviation de Périgueux représente notamment par rapport a la partie de laRD &
I'ouest (entre la Gironde et la déviation), un immense changement. Il s'agit d'une sorte
de grand espace de respiration et de vraies découvertes des paysages ruraux gréice au
tracé neuf).

- le tracé entre la déviation de Périgueux et Thenon suit parfaitement les courbes du
vallon du Manoire dont I'ouverture permet une découverte correcte de cet espace
linéaire et ses bourgs successifs.

La RD 710 entre le Bugue et Saint-Pierre de Chignac offre des bonnes possibilités de
perception des paysages traversés.

La RD 939 entre Chéteau-1Evéque et la limite du département (a2 Rochebeaucourt et
Argentine) est parmi les axes fréquentés du département la route la plus longue sans
perturbations significatives.

La RD 2089 au sud-est de Périgueux est quelque peu dégradée par plusieurs activités a Saint-
Laurent-sur-Manoire, mais elle représente ensuite la seule entrée d'agglomération de qualité
(vallée du Manoire, chiteau, zone d'activité soignée, bords de I'lsle mis en valeur,...).
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Identité architecturale et paysagere du pays du Périgord Noir

Les cahiers didentité architecturale et paysagére portent sur architecture veraculaire, quotidienne et rerale, celle qui crée la véritable identité
d'un territoire par sa variété et sa répétitivité. Volontairement I'architecture prise en compte est antérieure & 1950, date ol I'armivée massive de
Ia mécanisation a engendré des modes de cultures et des besoins en bitiments trés différents et mondialisés,

Alnsi, Marchitecture publique, les chifteau, les églises ou autres grands patrimaoines n'y sonl pas présentés.

methodologfe

La wisite quasi syshérmatique de Vemembde du erdvine du Pérgond Molr par une
dquipe d'architecies, de paysgistes e d'8cobogue a penmibs de eoucillic le glscinent
photographique de donndes et de détenniner les typologies archibecturbes of
paysagles,

Pour chague canton bes thtmes subanis sont abordés :

Fondements physiques

Situstion du canton dans kes grands systémnes paysagers et péologiques du Périgord
Beanir,

Prisevitation des althudes ef des qualités des sols, Ces fomdements permetien)

de comprendre les développements de Fagriculiure, des paysages ef leurs
ennsbquences sur Varchitecture.,

Perceptions. paysagéres

Diversind ¢f qualité des paysages actuels offrant be conteste du bt radifionnel,
Présentation des grands types de paysages ¢ vues emblématinues du canton gqui
ilurstrent la carte des habitats of des sysbémes. paysagers (Mgendes commaanes).

Ruralité et indices do passé

Lhistolve récente de I'éconamic du Pérgord Nalr [du débot duo 19 sitele & 1950)
# Fagonné la majeune partie de Parchitectiure mumbe of paralitiement déterming bes
paysages agricoles.

Les malsons

Prisentation des types aschitecturas: des nealsons. nrales les phus frbquemment
mencontrées et de leurs-abonds imamédiats spécifigues.,

3 ypes de constructions existent dans ke Périgond Nois, les malsons & rez-ge-
chaussée, & &iages ot A superpodition.

L5 £3poes 1ot preSenie's de vt 4 ovovte par ardve oferodieans de prvseeve ser e
ferrifae,

Habital | sysibmes payssgers

Lectuwe de la cartographie dies grands sysrémes paysagers du Périgoed Nodr,
charmpente paysagine [sysitmes de vallées structumntes], espaces ouverts, Espaces
mixies, Fortes, Sur cetle base fgueent une sépartition des wpes 'habitst (hemeaus,
bougs er fermes kobées] simsi gqu'um repérage des déments paysagen remargualiles
(buttes, Falatses, paysages enabimatiques...).

Les bitiments agricnles
Préseniation des hitiments agricobes compesant les fermes et beurs abords
spcifiques. Les types bes plus représenids sont les granges diables & wez-de-
chassée, b Mage, les hangars, les sbehoirs, les renises, les annexes.

B st geesewtely ol garie f divoiie gar ot ofrodoeas o prsomnr s i feriod,

Techniques de construction el détails anchitecturaux

Ce thime présente bes spheificiids des matdriaus de construction issus dinectement
e ta giokogic du canbon, pour bes mars, Jes couvertures, les ouveriuns ¢ les
ahads.

Dirganbation des bitiments de la Terme

Analyse de Viamplaniation des batiments formant les fermes almsi que de leurs
abords spécifiques. Les (ypes dorganisation existants sont composés de bitiments
isoilits, de bidiments accobs, d'alignements, dimplantations pamiihes ot on angle.
£l rat presienteie de gwche 4 ohpife por ey dbiordsand o prosie sor i R,

Patrimaine de procimité

I'résempation di patrimoine le plus fréquent dans l'organisation de la vie agricose
s shécles passés,

Il el classé par fonction @ production agricole (pigeonniers, cabanes, vk, L
transformation des produits agricoles (mouling, fows...) et confort € 4 Feauw (pults,
citermes, fontaines, lvoirs.)

it prsemiet de geohe J ohoilte piar oy ioroiianl e presome s I oo,
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Fondements physiques

Le Périgord Moir est la région la plus contrastée du département ob les caractines se révilent les plus marqués : paysages variés et pittoresques. Le relief accidenté et
les sols souvent de faible Fertilité, ont mainteny longtemps un systéme de polyculture diversifié composé de nombreuses petites exploitations agricoles,

Le causse jurassique trés présent au noid, et les plateaux forestiers découpés des vallées fertiles au sud caractérisent le canton de Thenon.

Linités pays:

o5 of geologie

Pirigond Noir

B Cmve e Ol o1 e Thsam
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Le Périgond Molr s¢ situe en bordure des rockes cristallines du Massif Central. 0
avolsine au noed be hassin de Brive caractérisé jsr une dépression de grés ponciude
de buttes calcaires

Une bande de canssis [maverse be pays, Svoquant geus du Lot volsin causses. de Maned
el de Grammat). I se répartissent sor des-calcdines durs du jurassique premant des
alhsres dénudies, pherreuses, grisiitnes of sbehes.

Les calcaiees hétdroglnes du crétacd offrent un reliel comtrasté formed "énormes
collines succédant aux plateaw entaillés de Rlases suplombant de nombrewses.

petites valkics dtroites, Les vastes plaquages des dépdis ditdiigues aux sols acides
soml vouls & la forbt. T sond 3 Forgine des deux grands secteurs foresliens de |a
Besstde et de la Rarade.

Lees sols du Sardadabs soni généralement paanres, & Nexceplion des temes Fertfles
alviales des willdes. Les conditions difficiies de sol et de scliel induisent un systbme
rural complexe fondé sur a polyoulture et les bobsements.
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Perceptions paysageres

De nombreuses vallées secondaires cultivées (le Blime, la Soue, le Manoire, le Cemn)] découpent la grande partie du causse du nord du canton. Les grandes collines
boisées de chénes pubescents alterment avec des clairiéres habitées de hameaux pittoresques.

Le sud du canton est modelé par une géologie différente constituée de zones sableuses recouvertes de vastes boisements continus (forét Barade) et de parties calcaires
voudes i la polyculture élevage.

valldes ef cloiriéres pifurées

Relief dou de vallées dvasées,
wemlgyanies ¢f panfois bocagied
Gramdes claiidnes sur plaieau dou-
cement owmdulé

Capaces owverts piturds, plantations
dle noyers en vevger et e ok,
Beilles perspectives wisolies

. cawsse de Thenon

Habitat siwr les Bgnes de crdles,
poer oieerse of Seuneny geonpd on
franiear

Prisenee e wesiiges de mnnpis, o
cabanes, boiksmients o chénes
pubesrenits, pefouses cCaRves

bedpertiied s pauisse de Thempe

espaces agrivoles et forestiers H

Paysages corirasils au surl ol canfan

Espaces ouverts de pohouifore -dievege of
o habitat oispend auy afenionrs ole
im:fnupﬂf.ﬁ' e by vallds di Maoake

Fersfatarce de Iy forft Barwdy 3 forte -
Hind istarigue Clavquow le Croquamt!

identitd architeciurale ef paysapire du Pays du Périgand Modr | canton de Thenon

TR DOMSOaNT | Hoe




Ruralité et indices du passé

Le Périgord Noir est longtemps demeuré une région d'économie ruralé dominée par la polyculture. Son enclavement lul a permis de conserver un patrimaine archi-
tectural et paysager intact. L'évolution de la population et de I'économie agricole au XiXe sitcle a fagonné la majeure partie du patrimoine rural, Les caractéristiques

vemaculaires d’habitats et-de paysages, la production agricole, le patrimoine culturel ont concourn i rendre le pays particuliérement attrayant.
Le systéme agraire du canton de Thenon est dominé par la polyculture et d'dlevage et par une exploitation modérée de la forét Barade au sud.

un siecle ef demi o évolution rurale en Périgord Noir
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Les maisons

L'habitat constitue un des éléments distincts des fermes qu'elles solent en hameau ou en implantation solée, en groupement compact ou Eche.

Les maisons sont proportionnelles & la taille; & ko richesse et au statut (borderie, métairie...) des exploitations. Elles évoluent de la piéce unique & la maison bourgenise
# fagade ordonnancée. Construites avec des matériaux locaux les fagades sont en pierre. Les toits & deux, trols ou quatre pentes sont couverts.de tuiles plates.
L'existence de nombreuses maisons & superposition témoigne de la présence antérieure de la culture de la vigne.

mafsons @ res-de-thawssee maisons § superpositian
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Habitat et systemes paysagers

Hahital existant avant 1950
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Les batiments agricoles

Proportionnels & "importance des domaines, adaptés aux matériels aratoires, les bitiments agricoles sont presque systématiquement des. constructions distinctes &
vocation speécifique, Ces batiments "outils de travail” sont édifks avec soin, avec les matériaux locaw, Ainsl leurs murs sont essentiellement en plerne,

Parmi eux, Ta grange étable est I'élément dominant de chague exploitation aussi bien par son vahsme que par sa présence constante, Elle offre la double fonction de
production (étable) et de conservation [grange). Par la forme de son toit, & forte pente en (uiles plates, elle s'apparente aux awtres bitiments de la ferme,

granges étables § drage granges ctables 4 ree-de-chaussée
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Techniques de construction et détails architecturaux

Une des raisons de la richesse de 'architecture du Périgord Noir provient de la grande diversité du sous-sol et son exploitation directe dans la construction. Jusqu'au
dibut du XXe siecle, par soudi d'économie et mangue de mayens de transport, la matiére premiére est prélevde dans les carmiéres locales ou issue de I'épierrage des
champs. Ainsi, pierre de taille. moellons, lauze... s'érigent en murs et toitures. Argiles et sables se transforment en liants, enduits et tuiles. Il en résulte une riche palette
de volumétries, de détalls architecturau, de matériaux et de teintes en osmose ovec les paysages.

Le sous-sol du nord du canton est constitué de calcaire jurassigue, celui du sud de calcaire tertiaire (forét Barade).
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Organisation des batiments de la ferme

La réponse aux besoins de la polyculture élevage se traduit dans les fermes, par Iimplantation de la maison d'habitation et de locaux agricoles répondant aux fonctions
de production {écurie, étable...), de conservation (grenier, grange, séchair...), quelquefols de transformation {fours, moulins...).

Alors que les hameaux dominent dans la partie nord du canton sur le jurassique, les implantations en situations isolées, méme au bout de voies en “cul-de-sac”,
sont plus nombreuses dans le sud sur les sols silicewx. Sur ensemble du territoire, le groupement des bitiments d'exploitation est préférentiellement lche avec des
bétiments de volumes homogénes, disposés lsolément autour d'une vaste cour.
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Patrimoine de proximité

La vie paysanne alliait sur le méme site le travail et la vie quotidienne. Dans ces fermes de palyculture et de subsistance, toute construction était un instrument senant
# la production comme & la transformation des récoltes. Les besoins en eau ont évolué du minimum vital au nécessaire pour I'élevage puis au confort pour Fhabdtat.
Ce patrimoine, ulilisant également les matériaux de construction locaux, garde sur les fonds calcaires des traces de lauzes autrefois trés employées. La différence de
type de sous-sol se révile dans la présence plus importante du patrimoine é 3 I'eau dans le sud et par celui relatif & la vigne au nord, sur be causse.
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Album du territoire

A

Bon voyage dans
la Communauté de Communes
Causses ot Vézére Communauté de Communes Causses et Vaz

Loin d'un wlr]n o d'un vre dhistoirs-
péographie, cat album et un recueil de
donnies esthétiques et pratiquas
caractirisant la terrtoire dans laguel vous
souhataz habiter,

1| st destind & vous sider & ls comprandrs
at & Napprécier pour faciliter vos choix et vos
démarches. Vous y trowvarez des cartas,
das renseignemants, des analyses, des
commentaires, des ambiances et des
phatos.

Les photographies de MNensamible du
documant ont dté prises & un instant de vie
du patrimoing, dans un but pédagogique et
sans regard réprobataur. *
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A igale distance entre Périgusus ot Brive, notre territoine peut Stre considing
comma la porta dentréde Duest du Périgord Moir, o s ntaposent un platesu
o8 causse tris boisd, richa en patrimoine naturel, ot ks vllée do la Viokre qu
NS Mine wars les grands sites de | préhistoire.
Diess constructions ancienngs ot Modernes B8 citoisnt dand ca paysage

* contrastl, mais svec ba soucl de préserver une cortaing suthenticitl.
Ca territoirs trbs attrectf sur e plan dooncmigue, s un grand s de
circulation |sutorouta ABS et son dchengeur], a parmis & une nouwlle
popuiation de jeunes MAeNagas, MBis BUSS de retraiEs, de POLVDIC By installer,

Construsre 5o maison, c'est un beay projet, mais oe Mest pas anodin. La mai-
son et partie du paysage dauourd T et de demain.

Clest pourgue is Communauts de comemunes Causses ot Visira & voulu
rrattrs i votre disposition cn cabisr de recommandations architacturales st
paysagines réalisé par o CALE de o Dordogre. e nouvel outl perrmettrs su
maitra o muvre Bt & chacun dentre vous de faire en sorte que vos projets se
riialisant dans es mellsures conditions, an respactant les qualits patrimanis-
los ot ls charme de notre birritoine.

Bonna lecturs |

Finlaned MOULIMER
Frafsient o iy Corvrmmauts de Communss Cased 2 Vinino

«Ju suis particulsrement haureus de vous prissenter ca oahier de recoem-
BRdBLoNS Brchlecturaies ot paysaghres & Nssbge des halitants de notre
Communautit de communes « Cousses ot Wbbne 5,

Notre territoire st remarquable par la variitd de ses prysages ot ia qualitd
‘architecturaie de son bt rural. Nous y trouvons quatrs entitds payssgines
demception : Le Causse au Nord, la Forit Barade au Sud, ln Vallée du Manoire
s MDusst, ot los Vialdes du Cern ot de la Viiobre & MEst.

LS enjius pour oF LEFTLore SONL 08 préserer nos BLouts patrmonisus et is
benuth de nos paysages tout en permattant le développament dconomigue de
rotre G wautih de cor Pour nouws. Menjsu majeur corsiste & faire
cohabiter las constructions nouvelles en harmorss svec celles o sutrelos, et
de Taire Br 50FDE que Tintbgration de fones d'Cthitks ACONOMiquEs participe
i condorter o bassin industriel existant dél, sveo Neutoroute ABS comma
colonne vertibrale.

Clest: done un territoirs & doubls vocation qua notra Communaiuts de com-
munes a lo devoir danimer et de faire vivre 8n assumant ure dualith entre
agriculture sur Mensembies de son platasy st industrie dons sa vallde.

Ja remerce ks CALE de s Dordogne qui 8'est mplou svec compétence dans
oette mission de corsel et de sensiilisation supris des collectivitds ot dos
particuliars an matitre Tarchitecturs et Fintégration prysagéne des projeta
de construction. Il me Nous reste plus qu's nous, Sus, BN NoUS BPPUYBNE sUr o8
cahier de recormemandations, de conforter notre territoire en le rendant i plus
mccusiiant ot i phes dynamigue possible.

Derrsnigus BOUSGLET
Consadier pindrad oty Carton de Thenon

— — ——ad -._.-. —

Un territoire i double vocation

La Communautd da Communes Causses ot Vinbre
88 situa A équidistanca de Périgueun et de Brive

il M shicla, I rouke nationale B8, puis son dou-
Iblement par la igna de chamin da fer, ont favoried
et conlorté lmplantation de Mindustrie su Lardin
Aujourdtui. FABD et 80 sortie 17 ont facilita M'ecols
i tarrioire o i ont: donnd une noulle vocation
da porte dentrée Nord du Périgond Moir,

La territoira prisents désormals une duslitd sntre
agriculture, instalide sur les platesw, of industrie
implantée dons ses valibes da o Vidsbre ot du Camn,

LLa Commurauts de Communes Causses ot
Vilnhra an qualgues chiffres |

12 cormmunes
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Premiéres impressions paysageres

Pobaiturs

Ciciesn: lormatier
futoroutn A Vagne

e e )

Bois de causse ou fordt Barade, boisamants ormniprésents.
caumses mx porres affleurantes méme su miliew des bom
vollies cultankas, vallées industrelias

empreintes du passage du chamin de fer, da | routs et de
I pitoroube..

pou de traces de présance d'eau



Premiéres impressions architecturales

\illages denses fréquemment regroupds aukour

da leur chitesu, de leur dglise ou de leur usine

ferris dispersies ou regroupdes en hameas
Importants toits de granges dtables..

tuiles plates voire canal, ardoses..

patrirmoing de pays disoret inbigré & Ferchitecturs rursle...
Gue d'atouts pour réjouic I'oeil et Fesprit |
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Géographie

Géologie

L ligrees el Enilley EstOunst margue
e grances entitds peologoUes.

Au Nord, e sous-sol se prissents Sous
i forma de calcaine dur du juressique.
Typiques des régions de cousses, les
Boli y BONE Maigres, minces, fitrants.
et calioutews. Dans los emvirons de
BainteOrse ot &'Aaent, sur des calosi-
res moing durs, is sont plus dpeis et
plus propices & Magrculture.

Deux gacteurs sont sgalement
identifids de part et d'sutre de la falls
péclogique ;

gy Newrd, s vallde de la Soue struc-
fure un ensermble de sies ouerts ot
mrides. Efla entaila un platasu ouwert,
& dominants agricoks, bordd d'un motl
peysager despaces mistes asso-
ciant: parcelles boisbes ot parceles
cultivies [ewirons de Sainte COrse ot
' perat)

iy Susd, b relied de combes ot de
wallons caloaines combing i la trome
parceliaire constitus ks payssge actuel
L'akermancs de petes termains culthes
ot de boisermants tris morcelis
résults du frut dopportunitits offertes
per e refief, de s nature des sols et de
Fasposition des terraing.

iamsits homés recousTant plstasa of varsants Tune alibe sxploitle o pra-
L

JURASSIGUE
Paynags da camin ol In msise boisle § ocompagne  sMsunements colonires
ou e musrets dipsrramant, de Cabane. races SANCINTES WS

Hydrographie

Deus bassing versants bordent
Comemunautd de Communas !

Ay BudEst. celui de la Viézire et de
sas affluents [Le Comn, la Laurence,
Le Thonec et Le Vimont] aux vallies
encaigsies ot orientdes Mord Ouest
BudEst.

B Nord oolui de §'Ausisire fvec son
sous-affiuent la Soue dont In vallée
eat oriantde Est:Duest

La valiéa du Manoire au Sud{Ouest.
du territoire dont b cours d'esu
prand sa sourca & Thanon et se
jEtte dans Mals compists ca rdsam
hydrographague.

La forét

L'eapace forestier reprasants pras
de 47% du territoine. La sénie du
china englobe s plupart des espa-
ces boisés. Au Mord, ke secteur dea
COUSEES regroupe des boiserments:
de chines pubsscents bordés de
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4 entités paysageéres

Lo territoire de la Communautd de Communes Causses ot Vilzdre est remarquable par is varidts de ses
poysapes. Ansi, plusiours entitils tradulsent ces percaptions ou travers de Forganisation du rekel, du bat,
de & fordt et de l'egriculture.

[l SAWNTEORSE ET LE CAUSSE [E] LES VALLEES DE LA VEZERE ET DU CERN

L pirgsagym che bn région i Lsrdin Saintdarere est orionbl vt bowd
R par In wlkde de |n Vikslre ot ln vallde du Cem. Largermant
‘CulthAtes, Cits deun willdn ConBtituet, Nesentasl dy
‘e, e Eaplodis 6N CherETa

Lt piymiags e couisn s prissnts soul s
formma de patites clsrdres 8-
oy incaknéan B e
wols e e
piwreras. Pariom
bocspiron olen
SNt bondides

i Sud par ln
forit de chines
o O B
trring chlloutsu &
Ot wry plabess agricola
= cenning & prosveis oe s
el che I Bhcums 1l rigpe om
Eerritoire. LTabist, pes denss s
PROFDUDE PrFcialrnent soum lorme o
Famamn

~ s comeunnls
i Pethe o
- o e
A, oot e nhe

Bl LA VALLEE DU MANOIRE B e de vt
| W]

L vaillds du Manoirs fait partie du peyasge du L ]

Pirigard central ionmid de lrges

A S VEFRALE CullaR

1 pokeulure u P b 0iE

Py Elunsz‘rumm

prnirie o

vage. L'sspace Les enwirors de in fordt Barnde correspondant sux

Ao prérmaces tu payaage typiges du Sortsdes.

oo s TS O LN SUTDSRON G

Plotwou, i ol e Cihrdees Sgricoles: ot de

Il ol ont les bawrg boisamants tris moroelés s

moine proploss i rebel L valonnd

i Fagriculure. Les meﬂ-

el ok i pam pErad ocoupe tracditionnelamant

souvent destngs su bos omn clsinires agricoles.
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Atouts, contraintes et enjeux

Agriculture et tourisme FONE NERAEN, B ——
Line agriculturs de polyculture-Se- = i 0 Coveetn Vst [ bosamants Lin gisernent rolativernent important
VOQE 85t LOUOURS trks sctive sur b ;;mm B systiens sgroforsesier B MONUMBNS CRIBERS, iNSCrts ot
trrrinire. La présence de lindustre e —— ﬂmm"""" de sites inscrits ou classis.

sur g secteur & contribud su rmain- = voia larrie il L Edtaen clnanss -

byl pt gy i e ® o :tm:uwn:etw
tailes (20 & 30 ha) gréce & Mactiitd Canisse de Thenon = « hesur de Pighos de Limeyrat

ouvridre d'un des exploiants. Les Edifices imerits

truffiéres dissémindes su comur -+ chiisau o2 fbgkan o At

e |a fordt Sont SOLVERE LN Feveny - dghne, chapaln Sent-Fermy. Chitem de s
secassoire. D médma, Magrotouris- P &

= e e «chapsls de Notre-Dama de Bonne sapd-
comglirmentaire, sves une offre de FanGa & Asn

117 gites sur Fansermble du secteur
(625 places), B leux d'accuel an
chambres d'hites (44 places) at

fighse de Montagnnod Auberoche

uni ferma suberge. fghse de SeinteOran.

Les exploitations sont cependant A pe gisemant §'ajoutent les
toujours wurmdes vers Miconomie nombreuses églises ot chapelles,
locale jmarchés lermisrs, venta les farmes ot Maisons de caractire
directe & la farma..). Uine ferme ast minsi que les grends sites [valde
miéime spécialisda dans ia truffe. Vinbre, Lascaux, Hautefort..| situis
Auijouirdhul, les exploitations tendent & provirmid immaédiate.

b s'agrandic &2 b &'orientar un peu
plus vars Milevage, évitant ainsi une

dpalerment recONMUS Bu travers de
trop granda fermeturs des payse- TNIEFF [Torea nastursiien dintinét doolog:
. . bmmistmae ot Noristioue)
La fordt tris préssnts, sart, outre Zriedl du Counte de Theron e e
son rie traditionnel de refuge & cormrunes do hjst, Lisyeat, Mortagrac:
da cadre de loisins &

la randonnés pédestre [213m de

— [ ——— ot de 2 sites Natura 2000 dont les
[ﬂnL].” objectifs sont la prdsarvation de la
diversitd biokogique et la valorisation
du patrirmoine naturel ;
<l Valde da ls Wnre
«len Groites & Arerat.
Industrie et paysage...
AL TEMPS DE L'ARTISANAT _ PREMICES DE LINDUSTRIE LE X* SIECLE LE XX SIECLE
g MV mibce las Rordts LMt Eapiol L ighoire ef; iz paysage du Lsndin sont & o . i F L, Do e Devanus an 1823 uaing da papier, Bymc Tnrrsste e Meutorouts ASS L son
s pour lns forges sitaes s Mord oy du NI siibcin, de e mine puis de |8 verreris Suss dune conomsion deepioks- Firschatria chs Lawchin o paa consd de e mmmm“nm.mmuu'w“
Forgos-d'hing] St sy Sud [Piame, Les tion d charbon de i fins XV, L igna de chesnin de ler Bordesus Clermont FPerrend divalopper tout su long du )08 sikcle, \n portis fsistorouts. L Cor i . Un BEOUE B Duer.
Eysies] du terriioirs. Jusqu'en 1980, de MFim.mwim-mmmu-m VNN UN Ges preTiens emplowurs wmmmmhdm—d-uwmm
s CATTeEE B pasere poer bs Limeyrst, Monksgracd i e L] e dipertament. Ls Lardin st un des I Dortogrm:

oLl AL G M CALSER paie ot cohnReed, mhmmlwmm s sites industrisls de Dordogre.
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Zones constructibles aujourd’hui

La loi du 7 jmrwder 1883 8 instaurd

Hong ne Sonk pos sutonsdes, & Necep-
o de Mecaptaton o changermnant
e destination, de ls rdfsction ou de
Faxtansion des constructions axstan-
0% Ou DS conSiructions ot inscalis.
Eons ndcessaies & des dquipements
coliactify, & Maxpiodation agricols ou
forestidre at & s e an waisuwr des
resaounems naturalns, lis pecvent
dgaiament prédolser qu'un secteur ast
rdsaryl & Mimpiantetion ofacthiss,
natamment cals gui sont inoom-
patibles avec o volsinage des rones
habstdes..» articis F124-3 du code

da Murbanisrme.

AT % des sspaces
constructibies sor de
ey ditfus,

Sur des terraiea do
800" an moyenne, les
Neneis CONEIMCLONS
wigrévant I long des
I enistanins sov
aminngarment urtain

bl

L mrcitiél e obS LarTars.
oL, fauda dand I perte
ot 1% sur e platam

s R@RLLLE

Les Plans d'Occupation des Sols
[PIOLE] puis les Flans Locaus d'Urbs-
nilame [P.LLL) sont des documents
plus approfondis associant aux 2o-

artisseals o o8 s,
s aoM prircipalerment
itk Mo CLAALR AT
saraies. oL incerindes
TE% des sapaces sont
fel s fr1 vl



Architecture rurale traditionnelle
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Le pays de Causses ot Vizbre et sujourdhis un
erritoire & |a fols rursl et industriel Los traces de
Farchitecture rursls traditionnelle sont encore tris
présantes.

Implantation et formes des fermes

Les farmes sa ripartissent plutdt &n hameasu dens b8
partia Mord du terrioire sur les terrens calcaires st
de causses, plutdt de manibre isolbe an forit Barade.

L réponss s besoins de la polyculture-dlevage
TOUCUrS pratiquée, 5'est traduits par des
géndrations de bitiments agricoles sdeptis s
divarses fonctions de production [douries,

dtabiles ) de stockage jgranges, sdchoirs, greniers...]
Les farmes da type lhche svec des batments, de
volumes sermblables of sokis les uns des sutres, 8'or-
panisant sutour de la cour, sont majoritaires. Dans
les hamesux et es bourgs, les bitiments peuvent
s'mocoler. Les alignements [justaposition an longueur
des différentas fonctions SOUS UNE U plusieurs thity-
ries) mingl gus les mplantations paraliiles sont mMons
Frbquents.

Les bitiments

La maison

La typa o plus ripandu st composd dun rez-de-
chaussés, voluma simple, long et étroit [profondgur
entre 5 ot Brm) couvert dun toit & iorte panta (2, 3 ou
& pans) an tuiles plates. Lo partie habitation ooou-
pait uniguement ia rez-de-chaussde, les importants
combles dus & |8 forme de 8 toiture servalent de
stockage ot de sdchage.

Le phssi viticole & engendri des maisons b supar-
position avec des sous-sols partislierment entermis
feisant office de cave. L'escaler d'accds i la partie
habitation est généralement extériaur et paralitle & la
Encade.

D les bourgs ot les hamesus, les maisons b éte-
wmp}ww Elles peuvent étre couvertes
n tulles platas ou en ardoises |parte Est du terr
toira]

HAuec aa cherminds, sa talle modeste, ses proportions
ot 5es matirisux raditionnals, elle est souvent un mo-
déle d'architecture pour nos maisons daujourd i,
Capandant une part importants de son chanme
tient & son appartenance & un ensamble cohérent de
biitimants inscrits dans un termoir,

Les granges étables

Elérnent remarguable de chague exploitation, la
prange-établa présente géndralement un grand

et haut voluma cowvert an tuiles plates. Ca tot ast
souvent dquipd d'una lucarme fdnkbre, implantée au-
dessus de I8 porte charretibre permettant de rentrer
directerrent les rdcoltes depuis Modérisur. La parte

avac I surdlivation des murs [réemplol de la lsuze] ot
une couverture an tuiles plates ou en ardoises dans la
partis Est du territoire. L'enrichissament ol & ks venta
das truffes &n et une axplication.

Les annaxes

indispermables & ka vie sutonome d'une polyculture-
devape, Cas petits dldmaents complitent Souvent:
harmonisuserment les grands batiments ;

- petits hangars. remises... pour le stockegs,

- abria & cochons pour |8 consommation familale sl
wente directe. L'espace de stockage situd au-dessus
de | porcharie ost souvent fermié par un trailis an
bais & claire-vnix et couvert dun toit aeyrmidtrigue,

- fours & pain pour la transformation des produits ot
la nourriture de I famille. Géndralarmant. ca ne Sont.
pas des hatiments isclés, leur fournil est intégré dans
un des bitirments de | ferme. Seul e cul de fowr, der
niére partie de bitiment ancore couverts &n launes,
atteste de leur présence,

« pigeonriers, essentiellement sous forme de fules®
pour la production dengrais su temps des vignes,

- giternas bities [en pays calcaire] an pied de mur
pour |a récupération des asu phvialas an
comphément de ko Sourcs souvent situde plus loin,

- murets, portails, pergolas et autres palisssdes qui
alligignt utling et esthétqua.

Cas ponstructions sont reprdsantaties d'un

ocourants des maisons. d'aujourdhul

“Lavn Fuiss jpigRorriers-graner), 50N antirement nbigries
dang wra constraction, maison ou grangs

Fissy i, pegramn i pgrenge oo i Lol ) A
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Architecture rurale traditionnelle (suite)

Las matériaux

Balon les principes de MNéconomin de moyens. de
'architecturs rurale. la matibre premisre des
constructions dtait prélevés sur plece et les murs
traduisent es spécificitds et les coulsurs du sous-sol

Le calgaire jurassigus

Les pierres de calcaire jurassigue, utlishes

das londations au fakape, éaient ssues de ('dpier-
rage des champs ou provenaient des carrires
locales pour les moellons tailds. Des treces de lauze
58 VOIINt encone dans Certaing murs it en pled de
toiture. Ca calcaire micritique, oolithique ou dolomd-
qua, roche dure & tris dure, blanc puls gris, svec des
anites vives, donna un type d'spparellage proche de
Ia spiarre sbchas avec des joirts tris minces. Parfols,
da grandes pierres, dites sparpainges, trevarsent e
mur de part en part pour ler les 2 cités et sortent
en sailie sur le pignon.

La calcaire crétacd

Ca calcaire sux angles plus doux st dgalernent sou-
vant plus colord. L'sppareillage est moins rectiligne st
les joints, réslisés avec des sables loceux ocres, sont
plus Importants,

Les dipits du tertiaire

Ces matériaux hitérogines : celcaire blanc, galets,
silex, biocs de grés farrugineu.. sont plus difficles &
assembiar. Des joirts larges, réalisés avec des sabies
locaux sont. slors nécessaires.

Les roches du primaire

A Fextrémits orientale du secteur [fin du bassin de
Briva] grés et schistes sont souvent mélangés dans
das murs.

Le bois

Limportance de la fordt n'a que this remement
influence lMutlisation du bois dans les murs hormis
jpour les piboes dencadrement des ouvertures. Les
jgrands toits en hles plates nécessitent capandant
da grandes pibces de charpenta.

Les tuiles

Lutiigation de Ia tuile plate & ét systématigua pour
Iem bitiments de Nexploitation et la maison.

La présence de tuileries dtal attestés au NI sibcle
dans les tones argio-calcaires,

L'ardoise

Diena ks parties Mord et Est du territoice Fardoise

a triés souvant remplaca s lauee. fin du X" sibcle,
grice & Margent scquis pa- la vente de la truffe. La
promimitd du gsement da Villac et de ceux do Corréas
eplique le chobx de ca matérisu plus ondrew: mais
jplus solide que la tuile plata.

Dans ure période ol § est question de développement
durable. il est bon de se remémaner que Niconomia
rurale o touiours favorisd les crcults les plus courts
dans Bes processus de construction

Lumsres i lowt su cimmum e bs portn s i prengs

AP ARG s a3eerop b bt A SRR SR

Les abords

A gré de la gologee, i pierte 58 retrouve comimea
dHdment structurant des abords

- joux da murets pour retenic les Barres o enclors les
jarding, rmiter ks voiris ou un chermin rursl,

- epcaliars d'scobs etdrieurs sux tages des maisons,
- marquage des entrées st des cours avec des
porches sux formes varides [simples et doubles
porches en arc en plein cintre] parfols couverts de
qualques rengs de lsuzes.

La physionomia des abords du cadre bt ivolus
agalernent salon la ncalsation des ddiices. Les
conatructions réafisdes sur des parcelas an pents,
sont o plus souvent agrémentdes de mursts de
soutinement. Cas derniers participent au maintien
des terres et permattent daugmentar s surface utile
des paroeles los plus petites. Comme pour ba plupart
du bditi varnaculsirs, les abords sont ocoupds par des
potagers, des vargers ou dos petibes praivies quand
oS demidres no sont pas digh culthrdes (jouslle de
vigne, polyculture virisne. ).

Les constructions sur terrain plat s'sccompagnant
parfois de murs de pierre qui cament les ddifices st
marguent les entrdes. En leur sbaance, ks tratement
des abaords, libérd des contraintes du relief devent
alora plus diffus.

Lin bosquet peut. sinsi servir @écrin su bét comme
Ia présence dun arbre makre au milleu dune oour
caractérise certaines fermes du territoire. Une tralle
da vigna anime les facades ot peut apportar un peu
dombre.

La jardin potager agriéments trés souvent les abords
des habitations. § est plus rare an plein champ. Par-
fols bordé de qualgues fruitiers [pommiers, pichers,
noyers.. ], le potager paut aussi sa trouver flangué de
quaiques rangs de vgne.

Cas abords de Mabitat rural contribuent sutant que
Farchitecturs & donner un cachet su cadre bétl I et
utile da les repdrar, de les identifier pour les réinter
jpréter dans les projets d'sujourdhul

. o S
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Evolution « rurbaine »

Le territoire Causses st \iizbre st
il Un BSOSO UNgUEmENt rural
jusstur Marrste de Mincustria su
Lardin au XD sidcls. Sauls Thanon ot
|a Bachalersa, 50N UAS BU CROGE-
ment de quelgues rares routes. Les
wilages, sowaent b Nécart des routes,
nidtalent reliés entra eux que par des
chamins. Cétaiant et ca sont encore
dhes villages rursus b Structure rmsdid-
wala implantation des églises).
L'exemple de Thenon

La bourg de Thenon s'est dévelappé
& Népoque galio-romaing. Au Moyen-
Aqya o8 fut un ECEEtruma : patite Bg-
glormération fortifiée od les maisons
S regroupaient autour de leur chi-
tesu ofin de se défendre contre les
hordes et kes rialitis segreurisles..
Son implantation st stratégoue,

i la pointa d'un monticuls avwec we
sur Ia valide da La Laurence au Sud,
Le bourg était entourd d'un mur
drenceinte [démol an 1870) et de
iarges loasés [comblés pour les
derniers au début du X" silola]
Durant la guerre de Cant Ans, The-
non & plusisurs fois dtd sesldgd et
incendid par les Angles ; le chitesu
fut: plusigurs fiois reconstruit. La
bourg & conserv s forme middid-
vale sutour de son chitasy puis da
son dglise, construite & sa place,
jusgu'ih la construction de la route
nationale BS en 1830, L'attractivied
de ca grand s puils cells de Ia ligna
de chemin de fer [1B60) plus &u

| MOYEN-AGE

o s+ e e

Nord ont: entraing ke déwsloppermant
e la vila sur ke platesu, dans cete
direction. La vl o'est slors struc-
ture sutour de deus mes [rus de
Ia " République &t routs nationals
B9) tout 8u long du NI sibcle puis
i 30,

cimatibre, posta..] sont dgalement:
implantés dens cette extansion. Da
mouveles voies ont té crédes. Le
centra ancien, désormais excantrd,
B pardu peu & peu ses activités et
BON IMpartance

De nombreuses witrings [commerces
dralimentation, d'dlectricitd, d'arts
minagers...), des services [coiffeurs,

plus importantes s'étant déplackes
vers des villes plus importantes,

Lies ponsbructions du nenbre sncien, ph- LS constructions, REROGANT BCtivitls [artisanaien, commancinion] ot Pabim gim- L mnamon fe se contraint plus sux algnements des rues. Bls se situs su milsu de Lee volormes, les coulssrs ot ke mats

meurs fois recorstruites, sont ercors plartant densdment 8 Iong S68 PAOUVSID e FOUtEr, rue S e IV® Pipebligue et a8 parcals constituset. & Macert dés grerds foes, des quartiers diabitaton of s Fine [parpaing, bois, Shrocmant, acier

implantdes gur la trame miSdals gn rontn nationals 5. Les constructions deviennant pla Urbaings. Ivec un $5age et sctivitds ot diapan. Les matiries tradionnels [tilss pletes & murs en pante) prilagd._ | des nouves Bltirants

frvite de voire b borg e muss srolke. i Bsken i e forgih. Bles utisent toiaours des matiries treitiornets, |perrs, ol Ik plac S s MECHNgUEE o FOMANE B B MRS 08 REFPRngE o te BGrCoes ou Srtisareun BONL disormans
Lued plates o oo i andiats I sighe di reconnEsAncs dure pleire

metivih s Citriment pariols de e
intigration
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Quelques photos témoins

FOSSEMAGME

Lie= rdine of len champa srtoursnt in wings ot
niand place un SFbres o Bun FoyaTaEs. Le Bourg
A8t dtandy sur s versant ensolnild, de Neutre
ot de I Petionals. pour ¥doigner de cel i
trés hruant

D o TR T—

LA BACHELLERIE
i by Crisation

e I nationals B8,

La Bachelnrie p
Parchy Bon atracts
i COTTRrC Al
PoRE & patit. La Pala

o disparu. L place,
EOUjoUrS enbouries des
milime constructions
Saoard e restaundes
=5t arsinagie en sire

Au il de ce reportage dans be temps, le patrimoine bt se para
dun dcrin wigital de plus en plus important. Les noyerales
créant un bosement liger et les forkts aussi bien du Causse
que Barads se sont dtendues. Limplantation des constructions
nouveles doit 5'effectuar an harmonie svwec ce paysage agricole
curvart ot mvec les bourgs et les bAtimants. existants.



Problématiques d’aujourd’hui

TYPES D'IMPLANTATION

Peapr malmaoire | In pluprt des berrsing oonsbres.
tiblen gont de grends terreine de 2500m" e

RN
-6 W dantre-aun 58 skuert derd b pans
ondulls

Facs b cfs ALt s W quastirs sty
m pomat lorsaue Fon oherche un birmsin pour
CENErUAS LIV [TUION M

Terrain plat ou en panrts 7 Misison Bolke su milks
dune grands parcells ou an continuitl du by
r une parcells moins vasts 7 En terrein vergs,
B VUL, TP LS B e, vent ot visibie de
BEFIOLL 7 A LTRSS o Surenliin s
U 7 e

Aanei wrplirker U plan pied oot dfficin par un
berTaen en pente. Mors gue rendre accessibia
chadgue nvesu Tune CoNEErUCEIN FEske coMmpless
B BTl plat.

L maison constitus un dbment du paysage. Ele doit s'sdaptar
Bu terrain et an tirer partl. Son implantation est riussie

si elle ne bouscule pas totalement son envronnement immé-
diat. Duelque soit 50N Style, il ne doit pas dtre INcongru dans e

PayEAQE.

Vitre projet devs donc valonesr k8e SLouts e vours

terrain e COMPOSant Svec Ses contraintes aussl bien dans la
conception de la maison que dans celle du jardin ; Si celui-cl est
bian le prolongemant de Mabitation, il nen reste pas mioins s
troit d'urion Bves le paySaQe emironmant

En toute circonstance, 085 0onstructions ont une empreinte sur
e payEAQEe Mk n'an ConEttuent pES Moins & patrimoing de
demain

bid parts coulms ardone

La padllon sterderd

Carpotiéring phndralermnent par des tnduress §
falble ponts on tulle rormerss, § eot e de e
o= serribinbles du Nord s Sod de s Freeee gul
banalnant ks payssge. Sor intégrotion peysagre
sirs ardineis grics b une forme de bdtiment
wmgle, une pante de R pes trop falble, une
COUlBUF e SouMErTune Boncibs airmi que par un
AMPAAIETIR [Mrgb{i ierh dis strcturm

Toturs b labie paran
La concegtion conterrporsne

Sans a8 réldrer b Marchitecturs trecitiorrale
EWitn archlncture psid A'sn iFapirer [orisnistion,
o, il | Lot o une cimarche
contermpore 85t de crier dea constructions
ripondant A s vie d'sujourd T - plan plus bre,
msmrtures éclsirant lsrgemant les sspanes nbé-
[ ication s Nt
Ml mens das forres o des protldks
EAAARIUL, CRS [FUNSONS DEUVETL § INtbgrer e
dinoration. Dans tous les cos fe projet doit Stre
soigrESerTEn e

. et maintenant
a votre projet ...
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LES FACTEURS DE TRANSFORMATION DU PAYSAGE
PERSPECTIVES ET ENJEUX

I - FACTEURS DE TRANSFORMATION

La qualification des entités paysagéres a permis de dégager le caractére dominant de ces entités. 1l
importe également de prendre en compte les facteurs de transformation dans les documents de mise en
ceuvre de la planification. Plusieurs facteurs sont a l'origine de la transformation des paysages des
Causses :

* L'AGRICULTURE

Les mutations dans 'organisation de l'espace rural traditionnel sont multiples. La surface moyenne des
exploitations a considérablement augmenté, du fait notamment de la diminution du nombre des
exploitations. Cette transformation est fondamentale, car elle implique l'utilisation de techniques
nouvelles, et la recherche de la rentabilité optimale. Le paysage agraire s'en trouve réorganisé, et
plusieurs effets peuvent étre constatés.

- 'abandon des terres les moins favorables se généralise. Il s'agit des zones de fortes pentes,
des vallées secondaires étroites, des vallées séches, des combes, des petites parcelles isolées.
La friche s'installe et la forét se développe.

- la spécialisation et I'intensification ménent vers une simplification des paysages adaptés aux
e i liantey

e LES BOISEMENTS

La forét est devenue la principale occupation du sol du département (prés de 45 %), et plusieurs effets
sur les paysages sont & signaler :

¢ Le développement de la forét est une transformation majeure des paysages de la Dordogne.
Or, cette mutation ne semble pas du tout contrblée, ce qui peut surprendre en matiére
d'aménagement du territoire par rapport & des modifications plus modestes en superficie et
relativement maitrisées (zones d’activités, extensions urbaines).

e Lle développement forestier concerne plus particuliérement les terrains difficilement
exploitables par 1’agriculture moderne en raison des pentes, de la taille trop faible des
parcelles, de leur éloignement... Ceci a introduit progressivement des nouvelles logiques
dans la composition des paysages du département, la généralisation des boisements sur les
coteaux qui bordent les vallées en est le principal exemple.

e L’immense morcellement foncier ne favorise pas le renouvellement des peuplements
forestiers. Peu exploitée, la forét devient ainsi moins accueillante car impénétrable, ce qui
peut nuire & la découverte de certains secteurs, soﬂpurl‘mmbilﬂé soit par la barriére
visuelle qu’elle créée en bordure des voies d'intérét panoramique.

e L’absorption des hameaux ou fermes isolées par la forét efface la logique du lieu de vie au
milieu de sa terre travaillée,

Bassirl  3rive & Causses facteurs de transfo.nf




¢ LE TOURISME ET LE PATRIMOINE

Le tourisme et les loisirs générent des effets paysagers positifs, grice & certains équipements de
découverte et d'agrément : aménagement de belvédére, réhabilitation de l'espace public urbain,
entretien des sentiers de randonnées.

Les résidences secondaires participent incontestablement au maintien d’un patrimoine. Par contre, cet

effet global positif sur le paysage est minimisé 1a ol elles occupent de grandes parcelles dont
1’entretien est difficile pour des utilisateurs temporaires.

e L'URBANISATION

L'urbanisation résidentielle fait partie intégrante des paysages urbains et périurbains développés ces
derniéres décennies. Ceux-ci sont dominés par la maison individuelle, en lotissement ou en lot libre.
Les constructions anciennes sont souvent minoritaires en dehors des centres.

La commune d'AZERAT s'inscrit dans le canton de Thenon.

La croissance relativement rapide de ces formes de périurbanisation s'est accompagnée de paysages
inachevés. Ces paysages de transition sont composés d'éléments dont la mise en cohérence reste &
établir, et dont la finition reste & faire : certains équipements connaissent du retard (par exemple les
maisons sont construites mais pas les trottoirs), d'autres au contraire sont en avance (le giratoire
permet le raccordement & un lotissement inachevé), des terrains sont en friche.

L'habitat récent dans les espaces ruraux & été favorisé dans les derniéres décennies par l'offre fonciére
abondante et la voiture, Il s'en est suivi un certain "exode urbain" depuis les principaux poles vers
I'espace rural, Il s'agit d'un habitat diffus qui est créé par une population qui s'installe pour consommer
l'espace 14 od les formes existent pour permetire aux agriculteurs de cultiver l'espace, Plusieurs effets
sur les paysages sont a souligner :

- I'habitation récente qui se rattache au tissu béti groupé d'un bourg ou hameau et qui
s'intégre par l'utilisation de matériaux et de volumes traditionnels est plut6t l'exception qui
confirme la régle du mitage. Ce dernier peut étre défini par des maisons individuelles qui
se distinguent par I'implantation & I'écart des lieux bétis existants, l'isolement au milieu de
la parcelle, l'emploi de matériaux standardisés et de petits volumes par rapport aux
constructions traditionnelles. En effet, les volumes bétis des habitations des derniéres
décennies sont généralement petits et assez simples par rapport & la complexité des
hameaux et fermes anciens (habitation principale, grange, )

- Iidentité des entités paysagéres dépend des bourgs, hameaux et constructions anciennes
dispersées avec leurs variations architecturales. Ce patrimoine béti est depuis un siécle la

composante la plus stable de l'espace rural (par rapport aux mutations agricoles et sylvicoles).
L'introduction, parfois massive, de la maison individuelle avec quelques modéles assez
homogénes sur l'ensemble du département diminue la force de ce patrimoine béti.

« LES ROUTES ET ACTIVITES
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Les axes routiers engendrent une urbanisation linéaire hétérogéne le long du réseau primaire. Celui-ci
est un lieu privilégié d'implantation des zones commerciales et artisanales, mais c'est aussi un site o
se juxtaposent des habitations anciennes et récentes.

Ce phénoméne de développement linéaire a un triple effet négatif sur les paysages :

- la concentration linéaire crée une qualité disparate de paysages (espaces urbains de qualité,
d'autres possédant peu d'intérét, zones commerciales, espaces agricoles).

- les paysages pergus depuis la route sur certains trongons sont masqués ou filtrés par des éléments de
géne : constructions, publicités, dépits, peupleraies, bétiments en ruine, friche, ...

- des paysages d'entrée de ville de qualité moyenne, banalisés sont apparus, et se développent.

Les zones d'activité sont également une composante notable de l'espace périurbain, et somt
principalement localisées en bordure des axes de circulation importants.

Cependant, leurs volumes bétis, leur proximité immédiate de la route, ou l'aménagement & parfaire de
leurs abords peuvent produire une diminution de la qualité des paysages.

Les routes secondaires, quant a elles, sont plutdt réservées a I'habitat diffus.

II- PERSPECTIVES ET ENJEUX

Des facteurs de différentes natures sont donc & l'origine de la transformation des paysages. Il
convient désormais d'appréhender quelles sont les perspectives d'évolution des Causses, et quels en
sont les enjeux et ovientations a retenir pour l'élaboration du plan d'eccupation des sols

A : LES PERSPECTIVES D'EVOLUTION :

Le développement de l'urbanisation entraine une mutation spectaculaire des paysages : le mitage de
l'espace rural se caractérise en effet par des habitations aux volumes et matériaux relativement
standardisés dont l'une des conséquences est l'effacement des différences architecturales
traditionnelles.

La progression des surfaces forestiéres est importante, et provient de boisements spontanés de pins
maritimes et de chénes, de plantations de résineux et, 4 un degré moindre, de feuillus de qualité. Cette

progression de la forét est une évolution importante, mais n’est pas ressentie en tant que telle en raison
de I'extréme lenteur du développement forestier.

Face & ces tendances, il convient d'aborder les paysages des Causses en tenant compte notamment des
deux orientations majeures suivantes :

[l le développement organisé de I'urbanisation dispersée autour des agglomérations est
souhaitable et possible. L'objectif recherché est de transformer les paysages périurbains
en lieux de vie de qualité, grice & une répartition claire entre les parties constructibles et
les zones inconstructibles.

i1 le maintien des spécificités paysagéres est directement lié au maintien du gérant

principal, I'agriculteur. Le soutien & agriculture va donc de pair avec la maitrise du
développement forestier.
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B : LES ENJEUX ET ORIENTATIONS

Les définitions des enjeux et orientations sont détaillées ci-aprés, suivant les thémes abordés dans les
facteurs de transformation : agriculture et boisements, tourisme et patrimoine, urbanisation, routes et

¢ AGRICULTURE ET BOISEMENTS

Ces deux activités faconnent le paysage non-béti et déterminent la qualité de la perception paysagére.
Celle-ci dépend de I'alternance d'ouverture et de fermeture, c'est-d-dire de I'agriculture puisque c'est
l'activité agricole qui maintient les espaces ouverts.

L’exploitation rationnelle, la véritable sylviculture est 4 promouvoir, non seulement pour
maitriser I'extension des surfaces, mais encore pour favoriser la gestion des paysages et pour
renforcer ume activité économique. Le développement des bois d’ceuvre de qualité est a
soutenir : noyer, merisier, érable, fréne,...

Le plan local d'urbanisme ne permet pas d'intervenir directement sur ces activités. Il peut
cependant prévoir de respecter différentes conditions en faveur d'une qualité paysagére
homogeéne, notamment en ce qui concerne la protection des milieux naturels. Parmi ceux-ci,
une attention particuliére doit étre portée aux milieux de fort intérét menacés par une
diminution de la bio-diversité faisant suite i 'abandon de l'entretien traditionnel.

On peut également souligner qu'il est possible de prendre contact avec la direction départementale de
'agriculture et de la forét afin de mettre en place des « mesures agro-environnementales» qui
participent & l'entretien d'éléments paysagers et jouent aussi un rdle fort dans la préservation des
milieux naturels,

¢ TOURISME ET PATRIMOINE

La qualité du patrimoine est un enjen majeur. Le montrer, l'entretenir et le réhabiliter doit étre une
préoccupation permanente. Pour montrer le patrimoine béti, il est proposé d'étudier une mise en
perspective systématique des monuments protégés depuis les routes dans I'espace rural environnant.
Voir en bordure de route un panneau indiquant un chéteaun proche c'est bien, voir le chiteau lui-méme
depuis la route c'est mieux.

La mise en valeur d'un monument dépend également de la qualité de l'espace public avoisinant.
L'amélioration de ce demnier peut inciter & cette mise en valeur. Le soin des matériaux, la maitrise de la
publicité, la suppression du réseau aérien, l'organisation du stationnement sont déterminants pour
l'attractivité du hieu.

* L'URBANISATION

La maitrise de la qualité des constructions et notamment les constructions neuves et les extensions des
batiments existants est un enjeu fort.

Les orientations suivantes sont formulées dans I'intérét de la maitrise de qualité des éléments
construits dans le paysage, qui nécessite un volet paysager bien argumenté dans les dossiers de
demande de permis de construire :

e le tissu béti ancien, soit en village ou hameau, soit en ferme isolée offre des caractéristiques
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variées en volume et matérianx selon la diversité du substrat. Les extensions de ce tissu seront
& des distances proches des bitiments existants afin d'éviter l'effet du "hors jeu". Ces nouvelles
constructions seront réalisées en matériaux traditionnels sans pour autant empécher
l'innovation en matiére architecturale.

les communes possédent des secteurs trés vastes sans constructions neuves.
L'autorisation de constructions neuves mérite d'y étre étudiée sous certaines conditions :
le respect des matériaux et des volumes des constructions anciennes dans ['emtité
paysagére concernée et des logigues d'implantation présentes (béti sur rebord du coteau,
i mi-pente, absent dans le fond des vallons ...). Il s'agit de la création de lotissements
d'un nouveau type qui reportent le droit de construire d'un secteur vaste sur un seul site,
afin de former un nouvel hameau.

les siéges d'exploitation agricole sont des micro-zones d'activités qui méritent d'étre reconnues
et traitées en tant que telles. Leurs extensions sont 4 comparer avec des batiments des activités
artisanales qui ne nécessitent pas les mémes exigences que les habitations individuelles. Les
contraintes pour les qualités architecturales des batiments agricoles futurs sont & réserver aux
sites protégés, abords des monuments, ou villages remarquables.

I'urbanisation linéaire aux entrées des bourgs et hameaux constitue la forme la moins
onérense du lotissement communal, mais également, bien souvent, une atteinte i la
composition du tissu béti existant. Trois recommandations s'imposent ici :

- limiter les extensions linéaires ; il est en effet préférable d'étoffer un bourg aun
lieu de I'étirer. I'urbanisation linéaire (ventes de produits, cafés-restaurants,
habitations, buvettes, etc .) en dehors des agglomérations est i contenir
fortement afin de privilégier constamment I'effet de découverte.

- I'implantation de I'habitat diffus sur les versants et sommets qui bordent la vallée
est particuliérement visible depuis la vallée. Si ce nouveau type de mitage peut
trouver sa place, sous certaines conditions, dans les collines en dehors du bassin
visuel des vallées, il est difficilement généralisable, aussi est-il conseillé de les
proscrire par respect des nombreux vis & vis (falaises, chiteaux, points de vue
panoramiques, ...).

- (re)placer les panneaux d'entrée d'agglomération i leur juste place, pour lever
bien des ambiguités.

| les résidences secondaires font pariie intégrante du paysage dans de nombreux secteurs du

département. 1l est souhaitable d'équilibrer leur présence si I'on ne veut pas des communes peu
vivantes pendant une grande période de l'année. Une politique active de réhabilitation par
exemple & l'aide des Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat est recommandée
pour favoriser I'habitat permanent.

le paysage rural et ses hameaux, fermes et villages sont indissociables. La vue d'un clocher

(protégé ou non), d'une silhouette de bourg sont les fondations de l'identité des lieux. Les vues
ordinaires ou perspectives remarquables sont 4 identifier. Leur maintien ou leur réouverture est 4
intégrer dans la conscience locale d'une part et dans les documents d'urbanisme et/ou zonages
agricoles et forestiers d'autre part.

L'évolution résidentielle, importante, des derniéres décennies a entrainé l'apparition du paysage
périurbain. Ce développement s'est ralenti depuis 1990. Les secteurs concernés par I'habitat diffus
peuvent étre considérés comme un paysage contemporain instable, avec ses qualités et défauts, qu'il
convient de reconnaitre et de valoriser.
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Cette reconnaissance nécessite avant tout la définition claire des rbles des espaces non-bétis. Tant que
I'on les considére comme des espaces résiduels, potentiellement "consommables” (lotissements,
activités, équipements), les paysages périurbains resteront en attente, dans l'incertitude. L'agriculture,
trés présente dans les paysages périurbains, a besoin de vocations affirmées. En effet, toute possibilité
de spéculation fonciére la fragilise davantage.

Les roles possibles de l'occupation agricole et/ou forestiére sont multiples : coulée verte, élément
paysager structurant, connexion écologique, liaison douce, ceinture verte, coupure d'urbanisation, ..

La recherche de ces rdles et la délimitation des zones concernées demande une approche
d'aménagement el une volonté intercommunales. La loi relative au renforcement et & la simplification
de la coopération intercommunale va dans ce sens. Elle incite 4 la création de communautés urbaines
(lorsqu'il s'agit d'ensembles supérieurs & 500 000 habitants), de communautés d'agglomération
(réservées aux groupements de plus de 50 000 habitants) ou de communautés de communes.

LES ROUTES ET ACTIVITES

Le principal enjeu des routes existantes concerne la qualité des routes fréquentées. Il s'agit de routes
nationales et départementales qui demandent une seule approche d'aménagement homogéne, en effet,
les usagers les percoivent comme des axes principaux et non comme des entités administratives
différentes.

Les orientations suivantes sont proposées dans I'intérét de la qualité paysagére du réseau structurant :

¢ I'arrét du développement linéaire, plus ou moins parasite le long des routes est urgent.
La mise en ceuvre de l'article L. 111.1.4 du code de 'wrbanisme gui concerne les
principaux axes routiers, devra aboutir & :
- une protection des paysages de qualité aux abords de ces axes,

- un rehaussement de qualité des entrées de ville par un aménagement urbain et paysager
identitaire en relation avec la ville concernée. Pour les entrées de ville dominées par la profusion
commerciale, il est envisageable de créer un conseil de commercants qui participe i la mise en
ceuvre du projet.

* la protection des abords des troncons peu perturbés est indispensable et toute
ouverture de fenétre supplémentaire sur les paysages traversés est a exploiter.

e tous les points de contacts entre les routes et les cours d'eau sont & utiliser pour montrer
l'ean.

¢ la généralisation de la délimitation des zones de publicité réglementée est & proposer
comme objectif & atteindre.

Les zones d'activités économiques participent 4 l'image de la région tout en étant le lieu de travail et de
fréquentation de nombreuses personnes. La qualité moyenne de leurs aménagements ne refléte pas un
soin particulier en faveur de 'image ou du cadre de travail des personnes, ceci & I'exception des zones
commerciales soucieuses d'attirer les clients.

Les activités économiques éparpillées sur le territoire, en dehors des zones aménagées, ont participé &
l'obstruction latérale des routes, & la création de déséquilibres aux entrées des petits bourgs ou
hameaux. La requalification de nombreuses entrées de villes et de villages s'impose, avec une priorité
pour les communes qui se respectent pour leur réputation touristique.

Concernant les activités futures, on peut insister sur deux aspects :
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* la réservation de quelques pourcentages de ces surfaces pour 'aménagement paysager des
zones d'activités est recommandée,

¢ l'installation des entreprises de facon isolée sur le territoire est i éviter 4 I'aide d'une
politique active d'orientation vers les zones aménagées.

De plus, les principes d'une distance non-constructible entre les bétiments et la route (sans distinction
de catégorie) et d'un parti d'aménagement paysager sont & généraliser pour les futures zones d'activité.
Ces demiéres doivent éviter des conflits d'échelle dans le paysage, par exemple les volumes bétis des
entreprises par rapport & ceux du bourg proche.
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Département de la Dordogne
Porter a connaissance :
Commune de Fossemagne

NOTA:
E | Dannées non exhaustives
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Servitude avec bande non aediicand! dans laquelle be propriétais s'est engagé par convention & ne pas procéder, saul accord préalable do GAZ DE FRANCE GRTgaz, & la modfication du probi
h'llnl'l.iﬂlmihMMNh“IIMﬁ_ﬁM“-wﬂMHHHM“mmm

Lmniumwwhhmumnmimmwuwﬁtmmm
dans des cercles cenirés sur la canalisation, les contraintes suivantes

- Dans ls cercle des premiers effets létaux (cf. tableau ci-dessus) :
+ |Pas dElablissement Aecevant du Public (ERP) de 1ire & 38me catégarie.
+ Pas dimmeubls de grande hauleur.
« Pas dfinstallation nucléaine de base

'W
+ Pas dEtabissement Recevant du Public (ERP) de phus de 100 parsonnes

Par ailleurs, GRTgaz émettra un avis défavorable & tout projet de construction ne respectant pas les contraintes sufvantes :

E

-mamﬁummmmumtnmm-uﬁn

-nﬂiﬁhnlIplun-fulMﬁMiMmhthﬁ“hmMiHM{dmm
1 logesment peut dtve assimid & 25 parsornes

"

|

- Emplacemants de densibé comprise antre B & 80 persannes / ha et cccupation Intale entre 30 et 300 personnes dans le corcle gissant des effets étaux sigraficatts (of, tableau ci-dessus)
1 et Pt 8w avsimis 3 7 5 parsannes :

|

n—-m&mhhw gssant des afiuls Witaus significatés (of. tabloay o-dessus)

Consultation de GRTgaz, pas de prescriptions particulibres

Mota : Les distances dieflet affiches o-dessus sont susceplibles dévoluar une fois e recansament des catigories denvironnement réalisé. Ces distances seront disponibles dans un délal de 3
ans,




Implantations d'Ouvrages de Transport @

Commune de Fossemagne (24188 - 1/1)

COLLECTIVITES ou PARTICULIERS
POUR VOTRE SECURITE

Avant tous travauzx et projets a proximité des canalisations —_
vous devez les déclarer conformément au décret 91-1147 du 14 oct. 1991 soit

4 Internet sur le site wunw i m.m

4 Courrieren a 23 s
Demande de renseignement D.R ( au stade du projet)
Déclaration d'Intervention de Commencement de Tracaux D.LC.T (10 jours ouwrés avant les travaugd

Ce plan ne concerne pas les ourrages de gaz naturel exploités par GRDF (et/ou R
La q'o;;itinu mentionnée ne permet pas la localisation précise sur le terrain des
GRIgaz procéde a des mises 3 jour fréguentes des plans (Durée de & mais

E

o I, RS . o 1T e




Elevage de Monsieur et Madame MOTTE — SCEA de la Barradiére

SURFACES AGRICOLES DESTINEES A L'EPANDAGE DES EFFLUENTS
D'ELEVAGE SUR LA COMMUNE DE FOSSEMAGNE

Siége de l'exploitation : « La Barradiére » - Commune de FOSSEMAGNE
RD n°2006/11 du 28/04/2006 pour un élevage avicole de 30 000 animaux-équivalents

Section

Numéros de parcelles Lieu dit
c |03 La Forét de la Grand Val
|567, 1123 Lac du Clos
758, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769, 770, 771, 772, Mami'm
773, 774, 775, 776, 777, 912, 1183
778, 779, 780, 781, 782, 784, 796, 877, 878, 921, 922, 1184 Fontaine du Magon
808, 809, 810, 811, 812, 813, 1153, 1154 Clos de Papue
819, 1155 Trou de Berny
2 Igﬁ 826, 833, 835, 836, 837, 838, 841, 842, 843, 844, 845,
6, 888, 1158, 1159, 1162, 1163, 1166, 1167, 1168, 1171, Les Perriéres
1172, 1175, 1176, 1180
12158.2349, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 857, 858, 859, 1181, La Forét noire
{898, 899 Les Brandettes
735, 925, 927, 928 Le Grand Picady
Elevage de Messieurs Alain et pascal CHARENTON — EARL Charenton
Siége de I'exploitation : « Sardines » - Commune de MILHAC D'AUBEROCHE
RD N°2004/63 du 25/11/2004 pour un élevage de 60 vaches laitiéres
Section Numéros de parcelles Lieu dit
645, 869 Le Pey
E 666, 810, 885, 887, 889, 891, 893, 895, 1121, 1122 Vallon de Catalan
711, 712 Passage de Lalue

Page 1
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Libertd « ggm « Fraternité
REPURLIQUE FRANGCAISE

PREFECTURE DE LA DORDOGNE

SERVICEE DECONCENTRES DE L'ETAT
AUPRES DU PREFET

080628

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L'EQUIPEMENT DE LA DORDOGNE

CITE ADMINISTRATIVE
24016 - PERIGUEUX CEDEX
TEL. : 05 53 03 65 00

Arrété préfectoral modifiant le classement sonore des infrastructures de transports
terrestres du département de la Dordogne

Le Préfet de la Dordogne
Chevalier de la Légion d'Honneur

VU le code de I'environnement et notamment son article L 571-10,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le
code de 1'urbanisme et le code de la construction et de I"habitation,

VU Tl'amété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et &
Pisolement acoustique des bitiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

VU le code de la construction et de 1’habitation, et notamment ses articles R 111-4-1, et R 111-23-1 4R 111-23-3,
VU le code de I'urbanisme, et notamment ses articles R 123-13, et R 123-14,

VU l'arrété préfectoral n°991943 du 29 octobre 1999 de classement des infrastructures de transport terrestre pour le
bruit (Routes nationales, autoroute et voies ferrées) ;

VU les trois arrétés du 25 avril 2003 relatifs & la limitation du bruit respectivement dans les établissements de sanié, les
hitels, et les bitiments d’enseignement,

VU les avis exprimés par les communes suite & leur consultation,

VU lavis du comité de pilotage dans le cadre de 1'observatoire départemental du bruit des infrastructures de transporis
terrestres (OBITT) en date du 30 octobre 2007,

CONSIDERANT qu’il convient de mettre en place un dispositif de prévention permettant dassurer aux abords des
m&mmmﬂmml‘m&duuﬁm&ew“mw&
I'urbanisation effectué dans des conditions techniques maitrisées, évitant la création de nouveaux points noirs dus au
bruit,

CONSIDERANT qu'il convient de metire & jour le classement sonore du réseau routier affecté par la mise en service
de nouveaux trongons de 1’autoroute A89 dans sa traversée du département de la Dordogne ;

SUR proposition de Mme la secrétaire générale de la préfecture de la Dordogne,

2, rue Paul Louis 2Courier - 24016 PERIGUEUX - & : 05.53.02.24.24



ARTICLE PREMIER

Les dispositions de I’arrété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans le département de la
Dordogne aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées & Iarticle 2
du présent arrété et représentées sur les plans joints en annexe.

ARTICLE 2

Le tableau suivant donne pour chacun des trongons d’infrastructure mentionnés, le classement dans
une des 5 catégories d’infrastructures définies dans I’arrété du 30 mai 1996 susmentionné, la largeur
des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le type de tissu traversé
par I'infrastructure (rue « en U » ou tissu ouvert).

Les niveaux sonores ayant conduit & la détermination des catégories d’infrastructures ont été
évalués en des points de référence situés, conformément & la norme NF S 31-130 « Cartographie du
bruit en milieu extérieur », 4 une hauteur de 5 métres au dessus du plan de roulement et :

- & 2 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les rues «en U » ;
- & une distance de I'infrastructure de 10 métres pour les tissus ouverts et dans ce dernier cas,
augmentés de 3 dB(A) par rapport & la valeur en champ libre afin d’étre équivalents & des
niveaux en fagade. Cette distance est mesurée pour les infrastructures routiéres, a partir du bord
mtﬁmdchmmleplmmamlwmwmiwﬁrdum
du rail extérieur de la voie la plus proche.
L’infrastructure est considérée comme rectiligne, 4 bords dégagés, placée sur un sol
horizontal réfléchissant.
Les notions de rue « en U » et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment.

Délimitation du trongon | o 5
Nom du des secteurs | Type
Voie concemée Cat. de Communes
trongon Minfrast affectés tissu concemées
Débutent Finissant par le bruit
CAZOULES
PEYRILLAC &t
Ligne - Rue « en
SNCF PARIS-TOULOUSE Km 543580 | Km 546,187 1 d=300m Us MILLAC
ST JULIEN DE
LAMPON

2, rue Paul Louis 2Courier - 24016 PERIGUEUX - ® : 05.53.02.24.24




Département de la Dordogne - Arrété de classement des RN 21, RN 221, RN 1021 et A89
Tableaux de l'article 2.

D&limiL. Du roncon._ Lageur max.

Cal de | des secteurs Communes concemées
wongon Détbutant Finissani  [finfrast| aflectés par |  TYPede lissu
le bruit

d=100m Rue "en lissu ouverd™ Flmﬁw
d=100m | Rus’en lissuouver” | mOsTRONMENESTEROLALESLECHES
d= 100 m Rue “en lissu ouver” |y g5 | ECHES A SOURZAL

d=100m Rue “en llssu ouver”

d4=100m | Rue“entissuowe™ |sounza

d=100m Rue "en tissu ouved”
d=100m Rue "en lissu cuverl™  |sounRzac A SANT ASTIER
d=250m Rue "en lissu ouverl”™  |samT ASTEER A COURSA

d=250m FRue “en lissu ouver®  |op RSAL

‘-m! e "en lissu ouverl” ICOURSAC A NOTHRE D& DE SAMILFAL
d=250m Ruse “en lissu ouverl”  |MTRE DAME DE SANILHAC A ATUR
d =250 m Rue "en fissu ouver™  |aTun A SAINT LAURENTBIANCIRE
d=250m Rue “en Bssu ouverl™ iy LAURENTAAANCIR
d=100m Rus "en ssu ouverlT™  [ST LAURENTAANDRE A EYLIA
d =100 m M'HEM |EYLIA

d=100m Rue “en lissu ouver”™  |eviac A LA BACHELLER:
d=100m ml".'l__l-'- LA BACHELLERIE ET PEVRIGNAI
d= 100 m Rue "en lissu ouver”  |PEvRIGHAL

d=100m Rue "en fissu ouver” _|pevmiguas

d=100m G
d=100m
d=100m
d = 100 m
d=100m
d= 100 m

]
i s i e e (o fed Jed fed Jo fur e el (e e frer e e fee fus b s s

-1 d=250m
d = 100 m
d = 100 m
d= 100 m
d = 100 m
d =100 m
d= 100 m
d=100m
d= 100 m
d= 100 m
d= 100 m
d=100m
d=100m
d=100m
d= 100 m
d= 100 m
d= 100 m
d =100 m
d= 100 m
d= 100 m
d=100m
d=100m
d= 100 m
d= 100 m
d=100m
d =100 m
d=100m
d=100m
d=100 m
d=100m
d= 100 m
d= 100 m
d=100m
d= 100 m
d=100m
d=100m
d=100m
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Département de la Dordogne - Arrété de classement des RN 21, RN 221, RN 1021 et A89
Tableaux de l'article 2.

Deélimil. Du irongon

Débutant |  Finissant

Cal de
[

Largeur max.

des secieurs

affectés par
le bruil

Type de lissu

d= 100 m

d= 100 m

d=100m

d= 100 m

d= 100 m

d= 100 m

d=100m

d= 100 m

d= 100 m

d= 100 m

d= 100 m
—

d= 100 m

d= 100 m

d= 100 m

d=100m

d= 100 m

d=30m

d= 100 m

d= 100 m

d= 100 m
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ARTICLE 3

Les bitiments d’habitation, les bitiments d’enseignement, les bétiments de santé, de soins et
d’action sociale, ainsi que les bitiments d"hébergement & caractére touristique 4 construire dans les
secteurs affectés par le bruit mentionnés & I’article 2 doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux aux décrets n°95-20 et n°95-21 susvisés.

Pour les batiments d’habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 &
9 de I’arrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les batiments d’enseignement, pour les batiments de santé, de soins ou d’action sociale, et pour
les batiments d’hébergement & caractére touristique, 1'isolement acoustique minimum est déterminé
en application de celui des trois arrétés du 25 avril 2003 susvisés spécifique au type de batiments en
question

Une copie de I’arrété du 30 mai 1996 et des trois arrétés du 25 avril 2003 est annexée au présent
arréte.
ARTICLE 4

Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la construction des
bétiments inclus dans les secteurs affectés par le bruit définis & Iarticle 2 sont les suivants :

Niveau sonore en dB(A) | Niveau sonore en dB(A)
Catégorie de I'infrastructure | au point de référence au point de référence
en période diurne en période nocturne

1 g3 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
3 63 58

ARTICLE 5

L’arrété préfectoral n® 991943 du 29 octobre 1999 de classement des infrastructures de transport
terrestre pour le bruit (routes nationales, autoroute et voies ferrées) est abrogé.

ARfICLEG

Le présent arrété est applicable & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la
Préfecture de la Dordogne, et de son affichage dans les mairies des communes concernées.
ARTICLE 7

Les communes concernées par le présent arrété sont :
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AJAT
ANTONNE-ET-TRIGONANT
ATUR

AZERAT

BASSILAC

BEAUPOUYET
BEAUREGARD-DE-TERRASSON
BEAUREGARD-ET-BASSAC
BERGERAC

BLIS-ET-BORN

BOULAZAC

BOUNIAGUES

BOURGNAC
CAMPSEGRET
CHALAGNAC

CHALEIX

COLOMBIER
COULOUNIEIX-CHAMIERS
COURSAC
COURS-DE-PILE

CREYSSE
CREYSSENSAC-ET-PISSOT
DOUVILLE

EYLIAC

EYZERAC

FIRBEIX

GRUN-BORDAS

LA BACHELLERIE

LA COQUILLE
LAMONZIE-MONTASTRUC
LE LARDIN-SAINT-LAZARE
LEMBRAS

LES LECHES

LIMEYRAT

MENESPLET

MINZAC

MONBAZILLAC
MONSAGUEL

ARTICLE 8

MONTAGNAC-LA-CREMPSE
MONTPON-MENESTEROL
MONTREM

MOULIN-NEUF

NANTHEUIL

NEGRONDES

NEUVIC )
NOTRE-DAME-DE-SANILHAC
PEYRIGNAC

PLAISANCE

QUEYSSAC
RAZAC-SUR-L'ISLE
SAINT-ANTOINE-D'AUBEROCHE
SAINT-ASTIER
SAINT-JORY-DE-CHALAIS
SAINT-LAURENT-SUR-MANOIRE
SAINT-LEON-SUR-L'ISLE
SAINT-MAIME-DE-PEREYROL
SAINT-MARTIAL-D'ARTENSET
SAINT-MARTIN-DE-GURSON
SAINT-MARTIN-DES-COMBES
SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN
SAINT-NEXANS
SAINT-PAUL-LA-ROCHE
SAINT-PERDOUX
SAINT-PIERRE-DE-FRUGIE
SAINT-RABIER
SAINT-SAUVEUR
SAINT-SAUVEUR-LALANDE
SARLIAC-SUR-L'ISLE
SORGES

SOURZAC

THENON

THIVIERS

TRELISSAC

VAUNAC

VERGT

VILLAC

Mme la secrétaire générale de la préfecture de la Dordogne, M. le directeur départemental de
I"équipement, Mmes et MM. les maires des communes mentionnées & I’article 7, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 1’exécution du présent arrété qui sera inséré au recueil des actes

administratifs de la préfecture.
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