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Les articles L.151-6 et L.151-7 du Code de I'Urbanisme indiguent que
« les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables,
des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et
les déplacements, et, en zone de montagne, sur les unités touristiques
nouvelles ».

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Definir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un
pourcentage de ces opérations est destine a la réalisation de commerces.

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des
zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la

desserte, ot s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux
articles L. 151-35 et L. 151-36 ».

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Les OAP sectorielles : répondre a des enjeux de programmation,
fonctionnels et qualitatifs sur des sites définis.

Les OAP sectorielles portent sur des quartiers ou des secteurs, elles visent
les extensions urbaines et les secteurs de renouvellement urbain.

Les principes d'aménagement édictés poursuivent différents objectifs :
L'intégration urbaine, paysagere, architecturale du secteur dans le cadre
existant;

La programmation urbaine : nombre de logements a réaliser, mixité
fonctionnelle, mixité sociale, densite, ...

Il s'agit de mieux prendre en compte a la fois les zones urbanisées existantes,
mais également les zones naturelles et agricoles en continuité desquelles
s'inscrit le nouveau secteur d'aménagement. Les OAP doivent proposer
des formes urbaines qui respectent les qualités des bourgs ou quartiers
existants, et traiter les lisieres entre les nouvelles constructions et le paysage
qui I'entoure.

Ces orientations sectorielles completent le reglement écrit ainsi que le

premier volet relatif aux orientations thématiques.

Unlégerdécalagedumaillagebocagerpeutétreobservéavecleparcellairedela
DGFIP sur certains secteurs.
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s OAP1

A

Secteur Kermaria - Bourg-Blanc

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi TAUH

Surface 7072m’
Vocation actuelle de la zone Parcelle naturelle
Maitrise fonciére publique Non

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur Kermaria se situe au Nord-Ouest du bourg. En facades
Sud, Est, Ouest, il est bordé par un tissu urbain d'habitations
individuelles pavillonnaires récentes. Au nord s'étend une parcelle
a vocation agricole, mais elle est prévue d'étre urbanisée pour
accueillir de I'habitat (1TAUH).

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie au Sud par la route de Kermaria et a l'ouest par
une voie communale.

Au niveau de la végétation, la zone est bordée par des talus
enherbés.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> La poursuite de I'urbanisation en densification du secteur
Kermaria.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha

Mixité sociale : 8% de logements locatifs sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, groupé ou intermédiaire
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Lege nde : Contexte environnemental Orientations

(OO0 Haies identifiées

I:l Zonage du PLUI

Secteur de I'DAP I Amorce a créer

MWW Interdiction d'accés

P Principe d'accés principal

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Ameénager un acces sur la voie de desserte a I'ouest de la zone.
> Les acces sur la rue Kermaria sont interdits.

> Créer un cheminement piéton au sein de la zone.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte
des quartiers périphériques.

> Prévoir une amorce au nord du secteur en prévision de l'ouverture
a l'urbanisation de la zone TAUH limitrophe.

Organisation de 'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et son caractére patrimonial.

> Veiller a I'intégration dans le tissu bati existant.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménagé.
> Préserver un maximum de linéaire de talus existant (percement
de passages autorisés pour les accés principaux).

Opération d'aménagement d'ensemble
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— Secteur Kervalanoc 1 - Bourg-Blanc

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi 1AUH

Surface 6212m’
Vocation actuelle de la zone Parcelle cultivée
Maitrise fonciére publique Non

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur Kervalanoc 1 se situe au Nord-Ouest du bourg, en limite
urbaine. En fagades Sud et Ouest, le secteur est bordé par un tissu
urbain de pavillons individuels récents. Au nord se trouve une
exploitation agricole.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie au Nord par la route de Kervalanoc, et également
par une voie quilalonge a I'Est.

Au niveau de la végétation, la zone est bordée par des talus
enherbés.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> La poursuite de I'urbanisation en extension.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha

Mixité sociale : /

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, groupé ou intermédiaire
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Légende . Contexte environnemental Orientations
E Zonage du PLUI (OO0 Haies identifiées P Principe d'accés principal

Secteur de I'OAP } Principe d'accés potentiel

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Ameénager un acces sur la voie communale a I'Est de la zone. Un
second accés pourra éventuellement étre créé sur la rue Théodore
Botrel.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
Securises.

> Reéaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte
des quartiers périphérigues.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et son caractére patrimonial.

> Veiller a I'intégration dans le tissu bati existant.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
> Préserver un maximum de linéaire de talus existant (percement
de passages autorisés pour les accés principaux).

Opération d'aménagement d'ensemble
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OAP 3
Secteur rue Anatole Le Braz - Bourg-Blanc

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi 1AUH

Surface 4L 674 m*

Vocation actuelle de la zone Parcelle cultivée

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Situé dans le secteur pavillonnaire de Kermaria, cette zone pourra
étre desservie via la rue Anatole le Braz a l'est.

La zone ne présente aucun élément bati.

Au niveau de la végétation, la zone est bordée par des talus a l'est
ainsi qu'une zone humide au Sud.

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> La poursuite de l'urbanisation en densification.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Mixité sociale : /

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, groupé ou intermédiaire
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PRINCIPES DAMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Aménager un acces depuis la Rue Anatole Le Braz.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
Securises.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte

\

des quartiers périphériques.

Organisation de 'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

‘ > Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisees
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et son caractéere patrimonial.

> \/eiller a I'intégration dans le tissu bati existant.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménagé.
> Renforcer la structure bocageére périphérique afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.

> Préserver un maximum de linéaire de talus existant (percement

de passages autorisés pour les accés principaux).

Opération d'aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUi 1AUH
Surface 7450 m’
Vocation actuelle de la zone Parcelle cultivee
OAP 4 Maitrise fonciére publique
Secteur de Kerbat - Bourg_Blanc Présence des réseaux en capacité suffisante QOui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Situé en bordure de la RD 38, ce secteur constitue I'entrée de ville-
Nord-est de la commune.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie al'Est par la route menant au hameau de Kerbrat.
et au Sud par la route de Plouvien.

Au niveau de la végétation, la zone est bordée par des talus
enherbés.

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> La poursuite de I'urbanisation en extension.

> Le développement de I'habitat en continuité de I'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergetique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.

G PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles



PROGRAMMME

Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha

Mixité sociale : 8% de logements locatifs sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel, groupé ou intermédiaire
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E Zonage du PLUi (OO0 Haies identifiées mmm Amorce d créer

Secteur de I'OAP - Transition paysagére a préserver, a conforter ou a créer

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Aménager une amorce afin d'anticiper la liaison future avec la
zone d'habitat 2AUH a I'Ouest.

> Les acces sur la RD 38 sont interdits. Privilegier 'aménagement
d'un acces sur la route de Kerbrat a I'est de la zone.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securisés.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte
des quartiers périphériques.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et son caractére patrimonial.

> Veiller a I'intégration dans le tissu bati existant.

> Maintenir et renforcer la structure bocagére périphérique
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
> Préserver un maximum de linéaire de talus existant (percement
de passages autorisés pour les accés principaux)

>Compenser les haies supprimées dans le cadre de I'aménagement
de cette zone.

Opération d'aménagement d’ensemble
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— Zone d’activités de Groas Ven 1 - Bourg-Blanc
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Zonage du PLUi TAUE

Surface 8263 m’

Vocation actuelle de la zone Parcelles cultivées

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur se situe a I'Ouest du bourg, dans la continuité de la zone
d'activités du Groas Ven. En limites Nord, Sud et Ouest s'étendent
des parcelles a vocation agricole.

La zone ne présente aucun élément bati.
Elle est située a I'est de la déviation de la RD 13, en bordure de la
route de Plabennec. Elle est desservie au Sud et a I'Ouest par une

voie communale qui la longe.

Au niveau topographique, le secteur est légerement pentu en
direction du Sud. Des talus enherbés et bocagers bordent la zone.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> Le renforcement de la zone d'activités de Groas Ven.
> 'amélioration de I'offre de foncier a vocation économique.
> L'intégration du projet dans I'environnement existant.



PROGRAMMME PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Ameénager un acces sur la voie de desserte qui borde la zone a
l'ouest.

> Aucun acces direct depuis la VC 2 n'est autorisé.

> Aménager et sécuriser l'intersection entre la voie de desserte et
la VC2.

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securises.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voiries de desserte
des quartiers périphériques.

Vocation principale : Activités économiques

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver, dans la mesure du possible, la vegétation existante.

> Maintenir et renforcer la structure bocagére périphérique
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
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Opération d'aménagement d'ensemble

Légende . Contexte environnemental Orientations
E Zonage du PLUI Boisements identifiés O Carrefour a aménager / sécuriser
' ies i ifie mmmm Amorce a créer
Secteur de 'OAP m Haies identifiées PLUi du Pays des Abers - Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles °

~ . .| Zoneshumides - Transition paysagére a préserver, a conforter ou a créer




mem OAP 6

— Zone d’activités de Groas Ven 2 - Bourg-Blanc
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Zonage du PLUi 1AUE

Surface 9696 m*

Vocation actuelle de la zone Parcelles cultivées

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur se situe a I'Ouest du bourg, dans la continuité de la zone
d'activités du Groas Ven. En limites Nord, Sud et Est s'étendent
des parcelles a vocation agricole. Une habitation est implantée a
I'extréme Nord-Ouest.

La zone ne présente aucun élément bati.
Elleestsituéeal’'estdeladéviationdelaRD 13, enborduredelaroute
de Plabennec. Elle est desservie au Sud par une voie communale et a

I'Ouest par la voie de desserte interne a la zone d'activités.

Au niveau topographique, le secteur est légerement pentu en
direction du Sud. Des talus enherbés et bocagers bordent la zone.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> Le renforcement de la zone d'activités de Groas Ven.
> 'amélioration de I'offre de foncier a vocation économique.
> L'intégration du projet dans I'environnement existant.



PROGRAMMME PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :
\ocation principale : Activités économiques > Aménager un acces sur l'actuelle voie de desserte interne a la
zone d'activites.
> Aucun acces direct depuis la VC 2 n'est autorisé.
> Aménager et sécuriser l'intersection entre la voie de desserte et
la VC2.
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securises.
> Reéaliser des liaisons douces connectées aux voiries de desserte
des quartiers périphériques.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver, dans la mesure du possible, la vegétation existante.

> Maintenir et renforcer la structure bocagére périphérique
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.

0 25 50m
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Zonage du PLUi 1AUE

Surface 32732m°

Vocation actuelle de la zone Prairie
OAP 7

Maitrise fonciére publique

SeCteur Tue de BTeSt = BOUTg-BlanC Présence des réseaux en capacité suffisante Oui
CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur de Belle Vue se situe al'Ouest du bourg. Au Sud se trouve
une zone a vocation d'activités économiques. En facades Nord,
Ouest et Est s'étendent des prairies et des parcelles cultivées. Une
habitation est édifiée sur la limite Sud-Ouest.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est située a I'Est de la RD 13. La desserte pourra se faire la rue
de Bellevue qui dessert la zone d'activités.

Des talus bocagers bordent la zone.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> Le renforcement de la zone d'activités Rue de Brest.

> La limitation des nuisances éventuelles sur I'habitation existante.
> L'intégration du projet dans I'environnement existant.

> La gestion qualitative de la fagcade sur la RD 13.

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles



PROGRAMMME

\Vocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Prévoir un maillage interne Nord/Sud - Est/Ouest qui desservira I'ensemble des
constructions.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin de permettre des
déplacements cyclistes et piétons sécurises.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte des quartiers périphériques.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions en implantant celles-ci
de facon optimale par rapport aux apports solaires.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres.

> Privilégier |'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement daires de stationnement mutualisées pour les places
supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante.

> Conserver la structure bocagere sur la frange concomitante avec I'habitation afin de réduire
les risques et nuisances de toute nature.

> Constituer, maintenir et renforcer la structure bocagere périphérique afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un seuil qualitatif tant pour le
contexte élargi que pour I'llot aménage.

Paint de vigilance : Marge de recul de 25m a partir de I'axe de la RD 13.

Opération d'aménagement d'ensemble
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OAP 8
Secteur du stade Touroussel- Bourg-Blanc

e PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi 1AUS

Surface 21324 m’

Vocation actuelle de la zone Parcelle cultivée et batis

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Situé en continuité du stade Touroussel, ce secteur est dédié
a l'aménagement futur d'une zone dédiée aux équipements
d'intéréts généraux.

La zone présente des éléments batis au sud-est, en limite avec
deux habitations et une parcelle agricole..

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> Le développement d'une offre d'équipements et de services.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.

> La réalisation d'un aménagement paysager de qualité en lien
avec la proximité du littoral.



PROGRAMMME

Vocation principale : Equipements et services
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Contexte environnemental Orientations

Boisements identifiés - Transition paysagére a préserver, a conforter ou a créer
(OO0 Haies identifiées B
i Gy Liaison douce existante a maintenir

>

Principe d'accés pour les modes actifs

Zones humides

Principe d'accés principal

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Aménager un acces par la voie de desserte du complexe de
Touroussel.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securises.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte
des quartiers périphériques, dont une liaison entre la gare routiere
et la mairie.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des
parcelles afin de développer les jardins au Sud des terrains pour un
ensoleillement maximal.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier |'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante,
ainsi que les talus en présence.

> Constituer une structure bocagere surlafagade Sud afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone d'habitat.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
>Compenser les haies supprimées dans le cadre de I'aménagement
de cette zone.

Opération d'aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUi 1AUH

Surface 7014 m’

Vocation actuelle de la zone Parcelle cultivée

OAP 9 Maitrise fonciére publique
SeCteur de POUI-AT-BOUC'h = Bourg'BlanC Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
Situé en continuité du tissu pavillonnaire du centre-bourg de
Bourg-Blanc, ce secteur s'insére dans un paysage agricole en limite
Ouest du bourg.

La zone ne présente aucun élément bati.

Des linéaires bocagers bordent le Nord de la zone.

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> La poursuite de l'urbanisation en extension du secteur de La
Fontaine

> Le développement de I'habitation en continuité de I'existant.

> La production d'un offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.

e PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles



\ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat :

PROGRAMMME

18 logements / ha

Mixité sociale : 8% de logements locatifs sociaux minimum
Formes urbaines préconisées : Habitat individue, groupé ou intermédiaire, semi-collectif

2AUH

) &

| -

IZI Boisements identifiés

= =P Liaison douce 3 créer

‘ Principe d'accés principal

1AUH
UH
2AUH
A2020
25 50 m
Légende : Contexte environnemental Orientations
i I Amorce & créer
I:l Zonage du PLUI :I Zones umices
T | 1614 Transition paysagére a préserver, 3 conforter ou & créer
Secteur de '0AP w Haies identifiées -

PRINCIPES DAMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Aménager un acces unique a I'Est de la zone, depuis la rue de La
Fontaine.

> Prévoir une amorce au Sud du secteur afin d'éventuellement
desservir la zone 2AUH au Sud.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.
> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte des
quartiers périphériques.

Organisation de l'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des
parcelles afin de développer les jardins au Sud des terrains pour un
ensoleillement maximal.

> Les constructions devront respecter la réglementation
énergétique en vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

> Favoriser une gestion collective de la collecte des déchets.

> Prévoir en priorité une infiltration a la parcelle des eaux pluviales.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Veilleral'intégration paysagere des constructions afin d'améliorer
I'horizon urbain.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante.

> Maintenir la structure bocagere sur les limites Nord et Ouest afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.
> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
> Compenser les haies supprimées dans le cadre de 'aménagement
de cette zone.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de I'ayancée des
équipements dans la zone

[Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles



Orientations d'aménagement et de programmation - COAT MEAL Mllsabitat [llactivités économiques

Plouvien

Plouguin

Tréouergat
Bourg-Blanc

Milizac-Guipronvel




> COAT-MEAL
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meeen OAP 1
— Secteur de Mengleuz Nord - Coat Méal
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Zonage du PLUi TAUH

Surface 14 146 m?

Vocation actuelle de la zone Prairies et fonds de jardin

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur de Mengleuz Nord est situé en coeur de bourg. En
facades Nord, Sud, Est, il est bordé par un tissu urbain de pavillons
individuels. Al'Ouestle tissu urbain est plus lache et une exploitation
agricole est implantée.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie au Sud par la rue de Kerbiquet, et également par
la voie Streat Zoun qui la longe a I'Ouest.

L'environnement du site est paysager, il se compose de talus
bocagers et boisés.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> La poursuite de l'urbanisation par la densification du bourg.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha

Mixité sociale : 5% de logements locatifs sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou intermédiaire

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :
> Assurer I'accés par le quartier limitrophe a I'Est. Des acces ont déja
été réalisés a l'issue de I'impasse de la Motte et de la rue des Ajoncs.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securises.

< > Reéaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte

SECTEUR 2

SECTEUR 1

Y - . e,

des quartiers périphériques pour permettre notamment de relier
ce secteur au quartier de Mengleuz a I'Ouest et au centre-bourg a
4 I'Est.

Organisation de l'urbanisation :

" > Optimiser la performance énergétique des futures constructions
de facon optimale par rapport aux apports solaires (espaces de vie
au Sud-Ouest).
> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des
. parcelles afin de développer les jardins au Sud des terrains pour un
ensoleillement maximal.

q > Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.
> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.
> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.
> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Maintenir, voire renforcer, la structure bocagére présente sur la
limite Ouest du secteur afin d'assurer une transition harmonieuse
avec les batiments agricoles situés a proximite.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménage.
> Préserver un maximum de linéaire de talus existant (percement
de passages autorisés pour les accés principaux).

Contexte environnemental

(OO0 Haies identifiées

Orientations

Légende :

I:l Zonage du PLUI

Secteur de I'OAP

P Principe d'accés principal
4= =P Liaison douce a créer

#8&#§ Haies / Talus a conserver

> Préserver autant que possible les haies arborées et les talus en
cceur de secteur.

Opérationd’aménagementd’ensemblearéaliser partranchesouaufureta
mesure de I'avancée des équipements de la zone e
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Zonage du PLUi TAUH
Surface 6262m’
Vocation actuelle de la zone Parcelles cultivées
OAP 2 Maitrise fonciére publique
- 4 Présence des réseaux en capacité suffisante Oui
Secteur de An Atill - Coat Meal P

]
ik

SERET = / F ] i3 CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
En coeur de bourg, le secteur de An Atill se situe dans un tissu
d’habitat individuel pavillonnaire. Le site se trouve en coeur d‘ilot.
En facades Sud et Quest, il est bordé par des prairies. Celles
présentes a I'Ouest sont prévues en zone d'urbanisation future a
vocation d'habitat (2AUH).

La zone ne présente aucun élément bati.

La desserte de la zone pourra se faire par le quartier limitrophe a
I'Est.

La zone est bordée de talus enherbés et bocagers.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> La poursuite de l'urbanisation en extension du bourg.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.
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PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha

Mixité sociale : 5% de logements locatifs sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou intermédiaire

LA™

Légende . Orientations
E Zonage du PLUI P Principe d'accés principal

Secteur de I'DAP EE Amorce a créer

4= =P Liaison douce a créer

- Transition paysagere a préserver, a conforter ou a créer

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Assurer l'accés par le quartier limitrophe a I'Est. Des acces ont
déja été réalisés a l'issue de I'impasse de la Motte et de la rue des
Ajoncs.

> Prévoir une amorce pour une possibilité de desserte future de la
réserve fonciére située a I'Ouest de la zone (en 2AUH).

> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
sécurises.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte
des quartiers périphériques, notamment une liaison sur la frange
Nord et une liaison permettant de relier ce secteur au quartier de
Mengleuz a I'Ouest et au centre-bourg a I'Est.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des
parcelles afin de développer les jardins au Sud des terrains pour un
ensoleillement maximal.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en viguedur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Maintenir, voire renforcer, la structure bocagere présente sur la
limite Ouest du secteur afin d'assurer une transition harmonieuse
avec le milieu agricole limitrophe.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménagé.

Opérationd’aménagementd’ensemblearéaliser partranchesouaufureta
mesure de I'avancée des équipements de la zone
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]
seen OAP 3
— Secteur de la rue du Garo - Coat Méal

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi TAUH

Surface 10 666 m*

Vocation actuelle de la zone Prairie

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Au sein du centre-bourg, le site de la rue du Garo s'inscrit en
continuité du tissu pavillonnaire. Il se localise a proximité immédiate
des commerces, services et équipements. En fagades Sud et Ouest,
il est bordé par des prairies.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie a I'Ouest par la RD 3 (rue du Garo). La desserte
pourra egalement se faire par le quartier limitrophe au Nord.

Des talus résiduels sont présents sur la limite Nord de la zone.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> La poursuite de l'urbanisation en extension du bourg.

> Le développement de I'habitat en continuité de l'existant.

> La production d'une offre de logements en adéquation avec les
objectifs du SCoT et du PLH.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha

Mixité sociale : 5% de logements locatifs sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel ou intermédiaire
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0 25 50 m
Légende . Contexte environnemental Orientations
E Zonage du PLUI (OO0 Haies identifiées P Principe d'accés principal

Secteur de I'DAP EE Amorce a créer

- Transition paysagére a préserver, a conforter ou a créer

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Principes d'acces :

> Aménager un acces sur la rue du Garo via un acces mutualisé avec la
desserte des parcelles existantes. L'accés sera également assuré par le
quartier limitrophe au Nord, un acces a dégja été réalisé a partir de la rue
des Genéts.

> Prévoir un maillage interne Nord/Sud - Est/Ouest qui desservira
I'ensemble des constructions.

> Prévoir une aire de retournement en raquette a I'Ouest.

> Prévoir une amorce pour une possibilité de desserte future de la réserve
fonciére située au Sud de la zone (en 2AUS).

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin
de permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte des
quartiers périphériques et vers les espaces agricoles a I'Ouest.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions de
facon optimale par rapport aux apports solaires (espaces de vie au Sud-
Ouest).

> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des parcelles
afin de développer les jardins au Sud des terrains pour un ensoleillement
maximal.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique en
vigueur.

> Rechercher une mixité des formes urbaines et d'habitat.

> Privilegier I'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées pour
les places supplémentaires.

> Développer une centralité afin d'organiser la future zone et de proposer
des lieux de convivialité.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante.

> Constituer une structure bocagére en limite Sud du site afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la future zone d'équipements. Des
percements pourront étre envisagés pour créer les acces du futur quartier.
> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un seuil
qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménagé.

Opération d'aménagement d'ensemble
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OAP 4

Secteur Milin ar Roch - Coat Méal
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Zonage du PLUi 1AUE

Surface 8490 m?

Vocation actuelle de la zone Prairie cultivée

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
Au Sud du centre-bourg, le secteur Milin ar Roch s'inscrit dans
la continuité d'une zone a vocation économique. Au Nord, Sud et
Ouest s'étendent de vastes prairies et parcelles a vocation agricole.
La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie par la RD 3 qui la longe au Sud.

Des talus résiduels bordent les limites Nord, Sud et Est de la zone.

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> L'extension de la zone d'activités existante.

> Le développement du foncier économique pour des activités
artisanales.

> Lintégration du projet dans I'environnement existant par le
maintien des éléments paysagers.



PROGRAMMME

Vocation principale : Activités économiques

Le ende : Contexte environnemental Orientations
I:l Zonage du PLUI (OO0 Haies identifiges P Principe d'accés principal

Secteur de I'DAP

Espaces végétalisés a préserver, a conforter ou a créer

Zones humides - Transition paysagere a préserver, a conforter ou a créer

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Aménager un acces sur la RD 3. Afin de limiter les voiries et les
sorties sur la voie, au Sud, l'accés sera unigue et mutualisé avec
une placette de retournement.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons
securiseés.

Organisation de 'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
de facon optimale par rapport aux apports solaires.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres.

> Privilégier |'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

> Créer / Renforcer I'espace vert au Sud de la zone pour assurer un
traitement qualitatif en entrée de bourg et pour assurer un recul
des constructions par rapport a la route départementale.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement naturel existant.

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante.

> Constituer une structure bocagere sur la limite Ouest du site afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménageé.
> Prévair en priorité une infiltration a la parcelle des eaux pluviales.

Opération d'aménagement d’ensemble
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Orientations d'aménagement et de programmation - KERSAINT PLABENNEC Mllsabitat [llactivités économiques
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Ploudaniel

'Plabennec

Salnt-Thonan

Guipavas Saint-Divy




> KERSAINT-PLABENNEC
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OAP 1

e Secteur coulée Verte - Kersaint-Plabennec

e PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi AU
Surface 37200 m’
Vocation actuelle de la zone Parcelles
cultivées
Maitrise fonciére publique non
Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Lazonene présenteaucun élémentbati. Elle est desservie
al'Est par larue des Prairies, et également par un chemin
rural qui la longe au Nord.

La lisiere Sud-Ouest de la zone est bordée par la route de
Plabennec.

L'environnement du site est trés paysager. Sur la lisiére
Nord se trouvent un cours d'eau et un Espace Boisé
Classe (EBC).

Des talus bocagers sont présents en bordure de zone. Cet
ensemble forme la coulée verte de Kerivin qui constitue
une lisiere urbaine a préserver et mettre en valeur
assurant la transition entre I'espace urbain et l'espace
agricole.

OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

> La poursuite de I'urbanisation en extension Nord-
Ouest du bourg

> Le développement de [I'habitat en continuité de
I'existant

> La production d'une offre de logements en adéquation
avec les objectifs du SCaoT, du POA et de I'OAP habitat

> La prise en compte des enjeux de mixité sociale

> Le recherche d'une performance énergétique des
batiments

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables
> Lintégration du projet dans I'environnement bati et
naturel




OAP 1
Secteur coulée Verte - Kersaint-Plabennec

_g—' Contexte envirol | Ori ons
I:I Zonage du PLUI OO0 Haies identifiées B Principe d'accés principal
Secteur de ['OAP - Transition paysagére a préserver, a conforter ou a créer

PROGRAMMME

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs
d'habitat: 15 logements / ha

Mixité sociale : 5% de logements locatifs
sociaux

Formes urbaines préconisées : Habitat
individuel ou intermédiaire
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PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'acces :

I > Coté Est, aménager un acces structurant sur la rue de la prairie en continuité du lotissement
. > Coté Ouest, aménager un deuxiéme accés structurant sur la route de Plabennec

> Ameénager une voie principale de desserte entre ces deux acces a partir de laquelle s'organisera la trame viaire interne

| > Prévoir un maillage interne Est/Ouest qui desservira I'ensemble des constructions

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin de permettre des déplacement cyclistes et piétons sécurisés
> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte des quartiers périphériques au sud et au chemin de randonnée au Nord et a I'Ouest (Rand'Abers 3) en lisiére de la
zone naturelle

Organisation de l'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétigue des futures constructions en implantant celles-ci de fagon optimale par rapport aux apports solaires (espaces de vie au sud-ouest)
> Implanter préférentiellement les constructions au Nord des parcelles afin de développer les jardins au sud des terrains

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur

> Rechercher une mixité des formes d'habitat

> Privilegier I'utilisation d'énergies renouvelables

> Favoriser 'aménagement d'aires de stationnement mutualisées pour les places supplémentaires

> Favoriser une gestion collective de la collecte des déchets

Patrimoine bati et végétal :

> Intégrer les nouvelles constructions a I'environnement bati existant»

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante

> Maintenir/renforcer la structure bocagére centrale (matérialisant la limite entre les 2 parcelles) par souci d'intégration paysagére de 'opération et en limite Sud-Ouest en bordure
de route de Plabennec afin d'assurer une transition harmonieuse

> Prévoir des percées (maximum 2) dans la structure bocagére centrale afin d'aménager la trame viaire (voies de desserte)

> Dans la partie bocagere Nord en bordure des espaces naturels, la préservation de la trame bocageére de la future zone 1AU sera assurée par |'application, dans la mesure du
possible, d'une bande inconstructible et sans infrastructures en surface ou en tranchée, destinée a protéger le systéme racinaire des arbres (les infrastructures en foncage sont
autorisées). Cette bande, d'une largeur de 4 métres de part et d'autre de I'axe du linéaire bocager, servira aussi de zone tampon vis-a-vis de la zone humide en limite nord-ouest.

> En bordure Nord-Ouest, conforter un espace planté entre la zone humide et la future zone urbanisée.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'lot aménagé.

> Prévoir en priorité une infiltration des eaux pluviales a la parcelle, privilégier une gestion aérienne des eaux pluviales (par exemple sous forme de noues paysagéres) et des points
de rejets vers la coulée verte de Kerivin (zone humide).

> La prairie située au Nord-Est de |a future zone 1AUh, classée en zone Naturelle, sera dédiée a un espace tampon entre la coulée verte de Kerivin traversée par le chemin de
randonnée (Rand'Abers n°3) et le futur quartier d’habitat. Cet espace (prairie inondable) permettra également de réguler les eaux pluviales
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S— Secteur du Dirou - Kersaint-Plabennec

° PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi TAUH

Surface 3734m’

Vocation actuelle de la zone Fonds de jardin et batis
Maitrise fonciére publique Non

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Au sein du bourg, le secteur du Dirou se situe en frange du tissu
d’habitat pavillonnaire. A I'Ouest s'étendent de vastes parcelles
a vocation agricole. En facade Sud, le secteur est bordé par des
parcelles agricoles destinées a étre ouvertes a I'urbanisation a long
terme (2AUH).

La zone accueille actuellement une habitation, un batiment annexe
qui va étre réhabilité et un hangar qui va étre détruit.

Elle est desservie au Nord par la rue du Dirou.

Des talus résiduels sont présents en bordure de la zone.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

>Le densification de I'llot, en cohérence avec I'environnement bati
existant.

> La rationalisation du foncier.

> La considération du développement futur du bourg au Sud.

> La recherche d'une performance énergétique des batiments.

> Le renforcement des continuités piétonnes et cyclables.

> L'intégration du projet dans I'environnement bati et naturel.



PROGRAMMME

\Jocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Mixité sociale : /

Formes urbaines préconisées : Habitat individuel

PRINCIPES DAMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Ameénager un acces a partir du chemin rural n®13.

> Prévoir une amorce pour une possibilité de desserte future de la réserve fonciére située au Sud de la zone (en
2AUH).

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin de permettre des déplacements
cyclistes et piétons sécurisés.

Organisation de I'urbanisation :

> Prévoir une implantation des constructions en accompagnement d'une voie permettant une connexion entre la
zone 2AUH au Sud et le chemin rural n®13.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions en implantant celles-ci de fagcon optimale par
rapport aux apports solaires (espaces de vie au Sud-Ouest).

> Privilégier I'utilisation d'énergies renouvelables.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati.

> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante en périphérie du secteur.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un seuil qualitatif vers le futur quartier intégrant la
zone 2AUH au Sud.

> Compenser les haies supprimées dans le cadre de I'aménagement de cette zone.

Opération d'aménagement d'ensemble
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Zonage du PLUi 2AUE
Surface 4273 m’
I Vocation actuelle de la zone Parcelles cultivées
] OAP 3 Maitrise fonciére publique Maitrise privée
I SeCteU.'r Toute de Kergarantez = Kersalnt-PlabenneC Présence des réseaux en capacité suffisante Oui
( B SR CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

‘ A T'Ouest du centre-bourg, le secteur se localise dans la continuité
| d'un tissu d'habitat individuel pavillonnaire. Il se situe a I'arriere de
| parcelles d'habitat. Sur les facades Nord, Sud, Ouest s'étendent
des prairies et parcelles a vocation agricole.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est traversée par la route de Kergarantez.

La zone est bordée de talus résiduels.

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> Le développement de nouvelles activités sur le territoire.
> Lalimitation des nuisances éventuelles sur les quartiers d’habitat.
> L'intégration du projet dans I'environnement existant.
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PROGRAMMME

Vocation principale : Activités économiques a dominante artisanale

Légende . Contexte environnemental Orientations
I:] Zonage du PLUi (OO0 Haes identifiées - Transition paysagére a préserver,  conforter ou a créer

Secteur de 'OAP & $ $ Haies / Talus a conserver

[ Principe d'accés principal

=P |iaison douce existante

PRINCIPES D AMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Ameénager un acces sur la route de Kergarantez par le secteur
Est.

> Mutualiser I'accés existant au Nord du secteur.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voiries de desserte
des quartiers périphériques a I'Est et a la route de Kergarantez
pour le secteur Ouest.

Organisation de 'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions
en implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports
solaires.

> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres.

> Privilégier |'utilisation d'énergies renouvelables.

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver et renforcer les haies / talus existants. En cas de
destruction, hormis raison technique justifiée, des mesures de
reconstitution devront étre mises en oeuvre pour garantir la
replantation d'une haie a fonction équivalente.

> Constituer une structure bocagere périphérique afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif pour I'entrée de bourg.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements dans la zone
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OAP 4
Secteur de Goarem Goz - Kersaint-Plabennec

@ PLUi du Pays des Abers - Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles

Zonage du PLUi 2AUE

Surface 159 984 m?
Vocation actuelle de la zone Parcelles cultivées et
prairies

Maitrise fonciére publique

Présence des réseaux en capacité suffisante Oui

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Au Sud du bourg, le secteur s'inscrit dans la continuité de la zone
d'activités Goarem Goz. Sur les facades Nord et Ouest s'étendent
de vastes parcelles a vocation agricole. A I'Est se trouve le lieu-dit
Dour ar C'hovez.

La zone ne présente aucun élément bati.

Elle est desservie par la RD 59 et la RN 12, et par une route
communale qui la longe au Nord. Elle est également traversée par
la voie Dour ar C'hovez.

Des talus bocagers et boisés sont présents en bordure des parcelles.

Points de vigilance :

Les futurs secteurs d'urbanisation a proximité de la RN 12 seront
susceptibles de supporter des nuisances sonores générées par la
circulation sur cette voie. Lopérateur routier ne pourra se voir mis a sa
charge des travaux routiers consécutifs au bruit subi dans ces secteurs.
Pour rappel la réglementation relative a la publicité visible depuis la
RN12 s'applique (cf. code de I'environnement et de la route).

OBJECTIFS D' AMENAGEMENT

> Poursuivre l'urbanisation en extension de la zone d'activité

> e développement du foncier a vocation économique en extension
d'une zone d'activités attractive.

> 'amélioration de |'accessibilité du territoire.

> L'intégration du projet dans I'environnement existant.



PROGRAMMME PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Principes d'accés :

> Aménager un acces principal par 'aménagement d'un carrefour
Vocation principale : Activités économiques sécurisé sur laRD 59. _
> Prévoir des entrées secondaires sur la route au Nord de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.
> Réaliser des liaisons douces connectées aux voiries de desserte
des quartiers périphérigues.

Organisation de I'urbanisation :

> Optimiser la performance énergétique des futures constructions en
implantant celles-ci de facon optimale par rapport aux apports solaires.
> Les constructions devront respecter la réglementation thermique
en vigueur.

> Privilégier des constructions simples et sobres (matériaux...)

> Privilégier |'utilisation d'énergies renouvelables.

> Prévoir une mixité de lots pour accueillir divers types activités

> Favoriser I'aménagement d'aires de stationnement mutualisées
pour les places supplémentaires.

> Définir une structure viaire hiérarchisée.

> Consideérer les servitudes d'utilité publique dans I'aménagement
global de la zone notamment au regard des retraits par rapport a
une infrastructure de transport terrestre et au transport de gaz.

> En aucun cas les eaux pluviales provenant des toitures des
nouvelles constructions ou des surfaces imperméabilisées des
parcelles riveraines de la RN 12 ne devront étre rejetées dans le
réseau pluvial de cette voie.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati existant.

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver la végétation existante, sauf impossibilité technique
avérée (@aménagement d'un accés, réalisation d'un carrefour, etc).
> Constituer une structure bocagere périphérique afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.

> Mettre en valeur les entrées du secteur de sorte a proposer un
seuil qualitatif tant pour le contexte élargi que pour I'llot aménageé.
> Mettre en valeur les cours d'eau.

>Compenserles haies supprimées dans le cadre de I'aménagement
de cette zone.

Légende :

Opération d'aménagement d’ensemble par tranches

PLUi du Pays des Abers - Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles e












































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































