


����������	�
��
���
�
�����������	�
�������
��	�������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������
�
�����������	����������
�	����������
�	��������	�
�� ��	�������
���������������������������������������� �������

������������� �������������������������������������� ������� ���� � !"�

���������#�� ��������������������������������������� ������������ � $$�
�
�������������
��������	������������������	����
��	� �
������
���
�	
���	�
��������
��������
�����������	��������
��������������������������	��� ������������������
�	��������������� �

������������ ������������������������#�������%�����# �������&����� � '"�

���������#�� ������������������������#��������&����� ��#������ � � (!�

������������ ������������������������#��������&����� ����#������� � ""�

������������ ������������������������#��������&����� �)��������� � !$* �

������������ ������������������������#��������&����� ����������� � !$+�

������������� ��#���������,�������������������� � � � !- .�
�
������������	�
�������
��	�������	����������������� ��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ������������
�
�������������������	�����������������
���
�	
���	�
 ��������	������	����������������������������������� �����������

������������ �������������%������������%�����������# ������������������ �� !.' �

���������#�� ��������������%��#���������� � � � � !/* �

������������ �������������������������0�)�� � � � � !/$ �

������������ ���������%��#������������������������ � � � !/( �

������������ ������0������#�������������������!**��� ����� � � !/" �

������������ ����������)�� � � � � � � !+* �

���������)�� �������������������������� ��#���� � � � !+ !�

������������ ������������#�������������� � � � � !+$ �

������������ ����)�����������0���������������������� ������������)������������ !+' �
�
������������
�	
���	�
����	��
����������
�������	�� ��
��
����
�����
���������������	�����
����	�
	�����	��� �
����
��������
!������	��
�����	 ��
����
������������������������������������������� ����������"��

������������ ��������������������������������������� �������������������#����� !+-�

���������#�� ���������������0����������������������� �������������������� � � �
� � ��������������������%������� � � � � !"$�
�
�������������
��������	����
�	�������
��������
���� �	������	���������	�
	�����	���
���� �
������������������	������ ������������������ ��������������������������������������������������� ������������������������������������
�
������������� ��������	�������	�����������#���
���� �	��������$���������������������������������������� �����������
�
�������
������������
�����

����
���� ����%
����
�� �
�����
����� ���������	������
��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ��������������������������������������������������� ���&'��
������������ ��������� � � � � � � $*!�

���������#�� ��#���������������������� � � � � $*$�
�
������
��� ��������	�������	����������������������� ��������������������������������������������������� �����������������������������������������������&'��

��������� �����#���� � � � � � � $!'�

���������$�� ����������������� ��� � � � � � $$*�

���������'�� �����������������%��0����������� � � � � $-/ �

���������-�� ��������������0������������������������ �%��#������1�������
������)�������� � � � � � $-"�

���������.��� ��������������������������%��0�������� ��� � � $(.�

���������(�� ��������������� ����������������������� ����� � � .*/�

��������/�� ����������0���)����������0����1��������1 �0��������������������
����������� � � � � � � .!$�

���������+�� ���)������������0���������������������� ����%��0����������� .$.�



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

���‡�’�—�‹�•�� �Ž�‡�•�� �Ž�‘�‹�•�� �
�”�‡�•�‡�Ž�Ž�‡�� �s�� �‡�–�� �t�� �‡�–�� ���������� �����‘�‹�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï���…�…�°�•�� �ƒ�—�� ���‘�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�–�� �—�•��
Urbanisme ���±�•�‘�˜�±���� �†�—�� �t�v�� �•�ƒ�”�•�� �t�r�s�v�á�� �Ž�‡�•�� �������� �†�‘�‹�˜�‡�•�–�� �à�—�˜�”�‡�”�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ�� �’�”�‹�•�‡�� �‡�•��
�…�‘�•�’�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á�� �‡�•�� �ˆ�ƒ�˜�‡�—�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�á��de la protection des 
espaces naturels et agricoles, de la mutualisation des stationnements et de la 
�˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���˜�‹�Ž�Ž�‡�å�� 

Le PLU�‹���†�‘�‹�–���–�”�ƒ�†�—�‹�”�‡���—�•���’�”�‘�Œ�‡�–���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�—�”�ƒ�„�Ž�‡�•���ã���Ž�‡��
���������á���“�—�‹���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-5 du code �†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���ü�����å�����†�±�ˆ�‹�•�‹�–���ã�� 

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, 
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, 
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;  

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les 
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications 
numériques, l'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, 
retenues pour l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale 
ou de la commune.  

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte 
contre l'étalement urbain.  

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment 
paysagères, architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe 
une ou plusieurs communes nouvelles. »  

���‡�”�–�ƒ�‹�•�•�� �…�Š�‘�‹�š�� �•�‘�•�–�� �’�‘�”�–�±�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �‰�”�ƒ�•�†�•�� �‡�•�Œ�‡�—�š�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�—�š�á�� �†�ï�ƒ�—�–�”�‡�•��
reposent sur des enjeux locaux. Les enseignements du diagnostic sont alors la 
matière première pour construire le PADD.   

���ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� ���������� �ƒ�„�‘�”�†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡�� �†�ï�ƒ�•énagement dans sa globalité, en 
�±�˜�‹�–�ƒ�•�–�� �—�•�‡�� �ˆ�”�ƒ�‰�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�� �“�—�‹�� �”�‡�Ž�°�˜�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�±�…�‘�•�‘�•�‹�‡�á�� �†�—�� �•�‘�…�‹�ƒ�Ž�� �‘�—�� �†�‡��
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ä�����Ž���…�‘�—�˜�”�‡���ƒ�‹�•�•�‹���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�Š�ƒ�•�’�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�r�s-
�t���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ã���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, continuités écologiques, 
habitat, transports, déplacements, développement des communications 
numériques, équipement commercial, développement économique et loisirs, 
consommation de l�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���‡�–���Ž�—�–�–�‡���…�‘�•�–�”�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á���Ž�—�–�–�‡���‡�–���ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•���ˆ�ƒ�…�‡��
au changement climatique.  

Le PADD du PLUi de la CCPA se compose de 3 axes qui déroulent les étapes de 
�Ž�ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆs du projet intercommunal.  

- Le chapitre introdu�…�–�‹�ˆ�� �”�ƒ�’�’�‡�Ž�Ž�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�� �‡�–�� �Ž�ƒ��
�’�Ž�ƒ�…�‡���“�—�ï�‘�…�…�—�’�‡���Ža CCPA.  
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- ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�‘�•�–�� �ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�±�‡�•�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �…�‘�•�–�‡�š�–�—�‡�Ž�•��
ciblés aidant à la compréhension des choix retenus. Ils répondent aux enjeux 
dégagés du diagnostic et de �Ž�ï�±�–�ƒ�–���‹�•�‹�–�‹�ƒ�Ž���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ä���� 
- Les orientations sont détaillées en objectifs précis, ensuite traduits dans les 
pièces règlementaires (zonage, règlement, O�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ïAménagement et de 
Programmation (OAP)) et au sein du P�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡���†�ïOrientations et d�ïActions, le volet 
habitat (POA).  

Cette partie vise à expliquer les choix retenus au sein du PADD sans rappeler les 
éléments de contexte et les enjeux figurant au sein du PADD rédigé.   

 

Extrait du SCoT du Pays de Brest :  

« I-1. Les pôles : éléments structurants du développement du territoire 

Le Pays de Brest est ainsi composé de cinq niveaux de maillage urbain :  

-  Brest Métropole ; 
-  Le pôle urbain de Landerneau ; 
-  Les pôles structurants : Crozon, Lesneven / Le Folgoët, Plabennec et Saint-
Renan ;  
-  Les pôles relais : Daoulas, Lannilis, Le Faou, Pont-de-Buis-Lès-���—�‹�•�‡�”�…�ï�Š�á��
Ploudalmézeau, Plouguerneau ; 
-  ���‡�•�� �ƒ�—�–�”�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�á�� �’�ƒ�”�•�‹�� �Ž�‡�•�“�—�‡�Ž�Ž�‡�•�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��
intercommunaux peuvent identifier des pôles locaux. Ils définissent dès lors pour ces 
�’�Ø�Ž�‡�•���†�‡�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���‡�–���’�”�‡�•�…�”�‹�’�–�‹�‘�•�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�á���’�ƒ�”���‡�š�‡�•�’�Ž�‡���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�á�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•�� �˜�‘�‹�”�‡�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�•�‡�•�–�� �†�—�� �’�‘�‹�†�•�� �†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�á�� �†�‡��
productio�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�…�‹�ƒ�—�š���‡�–���‘�—���ƒ�†�ƒ�’�–�±�•�å 

���‡�����‘�…�—�•�‡�•�–���†�ï���”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�ï���„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���������������†�—�������‘�����•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���…�‡�–�–�‡���ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡��
pour définir les orientations en matière de développement urbain.  
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���ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�•�–���†�±�–�‡�”�•�‹�•�±�‡���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���Ž�ƒ���–�ƒ�‹�Ž�Ž�‡�á���†�‡���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�•�…�‡��
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���†�—���”�ƒyonnement des différents espaces de la CCPA.  

���‡���’�”�‘�Œ�‡�–���†�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���—�•�‡��logique de confortement 
de la multipolarité du territoire avec le renforcement de chacun des trois pôles , 
�‡�•���ƒ�…�…�‘�”�†���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���†�±�ˆ�‹�•�‹�‡���†�ƒ�•�• le SCoT du Pays de Brest :  

�ƒ Plabennec en tant que pôle structurant,  
�ƒ Plouguerneau et Lannilis en tant que pôles relais ,  

���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ï�ƒ�”mature urbaine du territoire se conforte dans une logique de 
développement équilibré du territoire. La consolidation de ces pôles doit ainsi 
profiter au dynamisme de �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�±�� �†�‡��
Communes du Pays des Abers.  

Les dix autres communes sont considérées au regard de leur poids démographiques 
�…�‘�•�•�‡�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �–�‡�”�–�‹�ƒ�‹�”�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�•�–�� �Že plateau agricole 
léonard et la façade maritime formée des abers. Les communes de plus de 2 000 
habitants ont ainsi un rôle prépond�±�”�ƒ�•�–���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���’�‘�—�”�•�—�‹�–�‡���†�ï�—�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���”�ƒ�‹�•�‘�•�•�±���†�‡��
développement en harmonie avec les espaces agricoles et naturels. 

Les cinq communes (Kersaint-Plabennec, Le Drennec, Coat-Méal, Tréglonou et Loc-
���”�‡�˜�ƒ�Ž�ƒ�‹�”�‡�����’�‘�•�•�±�†�ƒ�•�–���—�•���•�‘�•�„�”�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–�•���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”���•���t 000 habitants ont pour 
�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �Ž�‡�—�”�� �•�‹�˜�‡�ƒ�—�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�ƒ�”�� �—�•�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�� �’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•��
modérée. 

Au regard de cette armature urbaine, des objectifs différenciés sont définis selon les 
�’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•���•�‹�•�‡�•���‡�•���à�—�˜�”�‡�����Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���±�…�‘�•�‘�•�‹�‡�á �å���ä�� 
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Extrait du SCoT du Pays de Brest :  

« I-2.1.1. Assurer une production de logements suffisante pour accompagner la 
dynamique démographique  

La production de nouveaux logeme�•�–�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�ƒ�•�„�‹�–�‹�‘�•��
�†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���–�‡�Ž�Ž�‡���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡���‡�•�–���†�±�ˆ�‹�•�‹�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡�������������‡�•�–���‡�•�–�‹�•�±�‡���•���x��
490 logements par an en moyenne pour les vingt prochaines années. Cette production 
est déclinée par intercommunalité, avec pour ob�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���•���…�Š�ƒ�…�—�•�‡���†�ï�‡�•�–�”�‡��
elles de maintenir son poids démographique au sein du Pays de Brest. » 

Conformément au SCoT du ���ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�á���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���Ž�ƒ�������������‡�•�–���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���—�•��
accueil de population correspondant à une croissance démographique annuelle 
de 0,45% �’�‘�—�”���Ž�‡�•���t�r���’�”�‘�…�Š�ƒ�‹�•�‡�•���ƒ�•�•�±�‡�•�ä�����‡���–�ƒ�—�š���–�‹�‡�•�–���…�‘�•�’�–�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�–�–�±�•�—�ƒ�–�‹�‘�•���†�—��
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phénomène de desserrement des ménages, de la baisse du solde naturel et du 
�•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•���†�—���•�‘�Ž�†�‡���•�‹�‰�”�ƒ�–�‘�‹�”�‡�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���”�›�–�Š�•�‡���†�‡���…�”�‘�‹�•�•�ƒ�•�…�‡���’�Ž�—�•���‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�����ª��
0,1 po�‹�•�–�����“�—�‡���…�‡�Ž�—�‹���“�—�ï�ƒ���…�‘�•�•�—���Ž�‡�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���…�‡�•���†�‡�”�•�‹�°�”�‡�•���†�±�…�‡�•�•�‹�‡�•�ä�� 

Cette projection conduit à plus de 44 100 habitants à horizon 20 ans , soit un gain 
de plus de 4 000 habitants .  

���‘�—�”�� �ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡�� �…�‡�–�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�á�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �•�ï�±�Ž�°�˜�‡ à 250 
logements par an , comprenant à la fois les résidences principales et les résidences 
secondaires. 

La production de logements se �”�±�’�ƒ�”�–�‹�‡�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�—��
territoire, en mobilisant plusieurs actions : 

�ƒ La résorption de la vacance ; �…�ï�‡�•�–���—�•�‡���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�‘�•�•���•���•�‡�–�–�”�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡��
cadre du POA. 
�ƒ Le changement de destination ayant pour effet de créer un logement ; ceux-
ci ont été définis de manière mesurée. 
�ƒ Le renouvellement urbain ; comme priorité du développement territorial  
�ƒ La densification des espaces bâtis ; comme enjeu pour le maintien de la 
vitalité de nos centres-bourgs. 
�ƒ ���ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡ pour répondre de manière qualitative et modérée aux 
objectifs démographiques fixés. 
 

Extrait du SCoT du Pays de Brest :  

« I-2.1.2. Renforcer les pôles du SCoT 

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�á�� �Ž�‡�•�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•���†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�”�±�˜�‘�‹�‡�•�–�á�� �’�‘�—�”��chaque pôle identifié dans le SCoT, une part de la 
production de logements supérieure ou égale au poids démographique du pôle au sein 
�†�‡���Ž�ï�‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‹�–�±���…�‘�•�…�‡�”�•�±�‡�ä »  

Les clés de répartition de la production de logements sont synthétisées dans le 
tableau suivant : 

 

(Cf. Axe C �� ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–�•�� �…�‘�•�•�‡�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•��
résidents actuels).  

  

 
Part de la 

production 
Nombre de 

logements/an 
Pôle structurant  
Plabennec 25% 62 logements 

Pôles relais  
Plouguerneau 
Lannilis 

32% 81 logements 

Autres 
communes 

43% 107 logements 

TOTAL CCPA 100%  250 
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1- Positionner le paysage comme élément fédérateur du territoire  
�ƒ Pérenniser la qualité et la diversité des paysages  
�ƒ ���•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�—�”��
environnement 

Les évolutions du paysage sont fortement conditionnées par le développement 
�—�”�„�ƒ�‹�•�ä�����Ž���‡�•�–���†�‘�•�…���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡���†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�‡�•���†�›�•�ƒ�•�‹�“�—�‡�•��urbaines de telle sorte à ce 
�“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‡���”�‡�•�‡�–�–�‡�•�–���’�ƒ�•���‡�•���…�ƒ�—�•�‡���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•���Ž�‘�…�ƒ�—�š�ä�� 

Certaines exploitations agricoles vont également muter à plus ou moins court terme 
�’�‘�—�”���•�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�‡�”���ƒ�—�š���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���†�›�•�ƒ�•�‹�“�—�‡�•���†�—���•�ƒ�”�…�Š�±�ä�����—�•�•�‹�á���…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•���†�ï�‡�•�–�”�‡��elles 
vont potentiellement accroitre leur assiette bâtie et il va être nécessaire 
�†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”�� �…�‡�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �“�—�ï�‹�Ž�•�� �‹�•�’�ƒ�…�–�‡�•�–�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�•�‡�•�–�� �Ž�‡�•�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•��
existants. Il en est de même pour les infrastructures énergétiques à venir dont 
�Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���‡�•�–���Ž�ï�—�•�‡���†�‡�•���’�”�‹�‘�”�‹�–�±�•���ƒ�ˆ�‹�•���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‘�‹�‡�•�–���’�‡�”�­�—�‡�•���’�‘�•�‹�–�‹�˜�‡�•�‡�•�–��
�‡�–���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•���ˆ�ƒ�•�•�‡�•�–���…�‘�”�’�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���•�‘�…�Ž�‡���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”���•�—�”���Ž�‡�“�—�‡�Ž���‡�Ž�Ž�‡�•���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�•�–�ä�� 

���•���‘�—�–�”�‡�á���Ž�‡�•���‡�•�–�”�±�‡�•���†�‡���„�‘�—�”�‰���†�‡���˜�‹�Ž�Ž�‡���†�‘�‹�˜�‡�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���‰�‡�•�–�‹�‘�•���”�‹�‰�‘�—�”�‡�—�•�‡��
afin de mettre en �˜�ƒ�Ž�‡�—�”���Ž�‡�•���–�”�ƒ�•�•�‹�–�‹�‘�•�•���‡�•�–�”�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���‘�—���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡��
bâti. Ces transitions infl�—�‡�•�–���…�‘�•�•�‹�†�±�”�ƒ�„�Ž�‡�•�‡�•�–���•�—�”���Ž�ƒ���’�‡�”�…�‡�’�–�‹�‘�•���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���“�—�ï�‘�•�–��
les habitants et les visiteurs.  

Ainsi, les orientations du PADD visent à améliorer la qualité des paysages, support 
�†�ï�—�•���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���˜�‹�‡���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���‡�–���’�±�”�‡�•�•�‡�ä�� 

 

2- Protéger les milieux naturels remarquables 
Les objectifs du PADD e matière de préservation du patrimoine naturel et des 
continuités écologiques répondent aux directives européennes « Habitats, Faune, 
Flore » et « Oiseaux �ý�á�� �Ž�‡�•�� �Ž�‘�‹�•�� �
�”�‡�•�‡�Ž�Ž�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �Ž�‘�‹�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ��
reconquête de la biodiversité, de la nature et des paysages. Ces dernières visent à 
�’�”�‘�–�±�‰�‡�”���Ž�ƒ���„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±���†�ƒ�•�•�� �•�‘�•�� �‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�á���†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�ƒ�‹�”�‡��
sur les �•�‹�–�‡�•�� ���ƒ�–�—�”�ƒ�� �t�r�r�r�á�� �•�� �Ž�ƒ�� �„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�� �‘�”�†�‹�•�ƒ�‹�”�‡�á�� �•�� �–�”�ƒ�˜�‡�”�•�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�ƒ��
déclinaison �•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�á���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���Ž�ƒ���”�‡�•�–�ƒ�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���–�”�ƒ�•�‡���˜�‡�”�–�‡���‡�–��
bleue.  

 

 Gérer durablement les ressources naturelles
Le PADD suit les objectifs du Grenel�Ž�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ��
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�������„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���s�ä�v���ü���‡�•gager une politique foncière 
�…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�ƒ�‹�”�‡���ý���ä�����‡�•�����‘�‹�•���
�”�‡�•�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���Ž�ï���•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‘�•�–���’�‘�—�”���„�—�–���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”��
la biodiversité et les milieux naturels, notamment par la réduction de son érosion. 
���‡�� ���������� �˜�‹�•�‡�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �•�� �”�±�†�—�‹�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�’�‡�”�•�±�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‘�Ž�• et à protéger la 
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qualité des eaux et des milieux aquatiques par la préservation des éléments naturels 
y contribuant (zones humides, haies et talus). 

 

4- ���”�±�˜�‡�•�‹�”�� �Ž�ï�‡�šposition des populations, des activités et des biens aux 
risques et aux nuisances 
Le PADD a �’�‘�—�”�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�‡�”�� �‡�–�� �†�‡�� �’�”�±�˜�‡�•�‹�”�� �Ž�‡�•�� �”�‹�•�“�—�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�–��
technologiques et répond notamment à la loi Barnier (PPR) et la loi Bachelot relative 
à la prévention des risques technologiques et naturels. La préservation de la qualité 
�†�‡�� �Ž�ï�ƒ�‹�”�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �”�±�†uction des émissions de gaz à effet de serre est un choix qui a 
�’�‡�”�•�‹�•���†�ï�‡�•�‰�ƒ�‰�‡�”���—�•�‡���”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•���•�—�”���Ž�‡�•���ˆ�‘�”�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���‡�–���Ž�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�ä 

 

5- ���•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–é du territoire 
�ƒ Poursuivre la diversification des modes de déplacement 
�ƒ Sécuriser les déplacements 
�ƒ Développer les cheminements doux 

���ƒ�� ���‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�±�� �†�‡�� ���‘�•�•�—�•�‡�•�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�� �•�ï�‡�•�–�� �†�‘�–�±�‡�� �†�ï�—�•�� �������‹�� �˜�ƒ�Ž�ƒ�•�–��
���”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�����‘�…�ƒ�Ž���†�‡���Ž�ï���ƒ�„�‹�–�ƒ�–���������������•�ƒ�‹�•���’�ƒ�•�����Ž�ƒ�•���†�‡��Déplacement Urbain (PDU). 
Néanmoins, le PADD identifie le besoin de hiérarchiser les axes routiers afin, 
�•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�á���†�‡���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���—�•�‡���†�‡�•�•�‡�”�–�‡���•�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�ä��
���‡�–�–�‡�� �Š�‹�±�”�ƒ�”�…�Š�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‘�‹�–�� �•�ï�‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�—�‡�”�� �‡�•�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �–�‹�•�•�—�•�� �—�”�„�ƒins et en 
�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�•�–���Ž�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ�•�� �†�‡���•�‘�„�‹�Ž�‹�–�±�á���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•���‡�–���•�� �˜�‡�•�‹�”�á�� �ƒ�Ž�–�‡�”�•�ƒ�–�‹�ˆ�•�� �•���Ž�ï�—�•�ƒ�‰�‡ de la 
voiture individuelle. ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���•�‡�”�ƒ���†�‡ développer les projets de mobilités durables. 
���ƒ�”�ƒ�Ž�Ž�°�Ž�‡�•�‡�•�–�á���Ž�ï�‡�•�Œ�‡�—���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ��au maintien des dynamiques des centralités nécessite 
de repenser les espaces publics à la faveur des mobilités douces. Cette évolution des 
structures urbaines permettra un renforcement de leur vitalité et de leur animation. 

 

6- Conforter le Pays des Abers comme territoire de loisirs et de tourisme  
�ƒ Révéler les éléments emblématiques du territoire 
�ƒ ���›�•�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡ 

Reconnu comme territoire de loisirs et de tourisme grâce à la qualité de ses 
paysages, ses parcours de randonnée (pédestre, équestre et VTT) et ses 
équipements permettant la pratique du nautisme, le territoire de la CCPA dispose 
�†�ï�—�•���ˆ�‘�”�–���’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡���“�—�ï�‹�Ž���…�‘�•�˜�‹�‡�•�–���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�˜�‡�”���‡�–���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�”�ä�� 

Le développement touristique est confronté à de nouveaux enjeux, notamment liés 
au numérique. Aussi, afin de dévoiler l�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �”�‹�…�Š�‡�•�•�‡�•�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á�� �Ž�‡��
patrimoine naturel et bâti mais aussi les activités touristiques, culturelles, sportives 
et la gastronomie devront être mis en valeur.  
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1- Développer une offre de foncier économique adaptée aux besoins des 
entreprises et des artisans 
�ƒ ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�������������� 
�ƒ ���‡�–�–�”�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���†�‡���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� 
�ƒ Accompagner les nouvelles pratiques liées à l'essor du numérique 

���ƒ������������ �•�‡���•�ƒ�‹�•�‹�–���†�‡���Ž�ï�‘�—�–�‹�Ž���†�‡���������‹���� �ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �•�‘�†�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ïaccueil et de 
développement des activités économique sur son territoire. Aussi, en lien étroit avec 
les orientations définies par le SCoT du Pays de Brest, différents objectifs sont 
poursuivis :  

- Constituer une offre foncière économique attractive ;  
- Struc�–�—�”�‡�”�á���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�‡�”���‡�–���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡ ;  
- Attirer les entrepreneurs ;  
- ���‡�•�‡�”�� �—�•�‡�� �”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•�� �“�—�ƒ�•�–�� �•�� �Ž�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
économiques ; 
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- Conforter l�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�ä�� 

 

2- Conforter la vocation économique des centres-bourgs 
���‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�� �…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�� �—�•�‡�� �…�‘�•�’�‘�•�ƒ�•�–�‡�� �‡�•�•�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�—��
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������ä�����Ž���…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡���•���Ž�ï�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���˜�‹�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�á��
il participe au �”�ƒ�›�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �’�‡�”�•�‡�–�� �†�ï�ƒ�•�•�‡�‘�‹�”��
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–ouristique. Aussi, les orientations du PADD, dans le prolongement de 
�Ž�ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—�����������������‘�…�—�•�‡�•�–���†�ï���•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�����”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�Ž���‡�–��
Commercial) du SCoT du Pays de Bre�•�–�á���”�±�‹�•�–�‡�”�”�‘�‰�‡�•�–���Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�‡�–���†�‡���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�ƒ�’�’�ƒ�”�‡�‹�Ž���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���•�‡�–�–�”�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���—�•�‡���”�±�‡�Ž�Ž�‡��
stratégie �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���‡�•���Ž�‹�‡�•���±�–�”�‘�‹�–���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���†�›�•�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•��
nécessitant de faire converger différentes politiques (économique, aménagement, 
�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���å���ä�� 

 

3- Pérenniser les activités agricoles 
���ï�ƒ�‰�”�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡���—�•���•�‡�…�–�‡�—�”���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���†�‡���’�”�‡�•�‹�‡�”�� �‘�”�†�”�‡���‡�–���—�•�‡���”�‡�•�•�‘�—�”�…�‡��
�±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���ƒ�—���…�à�—�”���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������ä�����‡���������‹�����ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡���Ž�‡�•���±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�•��
structurelles observées ces dernières années afin de pérenniser les activités 
agricoles (diminut�‹�‘�•�� �†�—�� �•�‘�•�„�”�‡�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á�� �†�‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á���å���ä�� 

�	�ƒ�­�‘�•�•�ƒ�•�–���Ž�‡�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•�á���Ž�ƒ���”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•���’�‘�”�–�‡���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���•�—�”���Ž�‡���Ž�‹�‡�•���‡�•�–�”�‡���Ž�ï�ƒ�‰�”�‹�…ulture 
et la société : intégration des exploitations et des pratiques qui lui sont liées dans le 
paysage mais également la relation avec les « non agricoles ».  

 

4- Renforcer les activités liées à la mer 
Le territoire intercommunal est riche de nombreuses filières économiques, dont les 
activités liées à la mer qui en font sa notoriété. La pêche côtière artisanale, la 
�…�‘�•�…�Š�›�Ž�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡�á�� �Ž�ƒ�� �”�±�…�‘�Ž�–�‡�� �†�ï�ƒ�Ž�‰�—�‡�•�� �†�‡�� �”�‹�˜�‡�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �…�—�Ž�–�—�”�‡�� �†�ï�‘�”�•�‡�ƒ�—�š�� �‹�Ž�Ž�—�•�–�”�‡�•�–�� �Ž�ƒ��
�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�� �†�ï�—�•�‡�� �ˆ�‹�Ž�‹�°�”�‡�� �•�ƒ�”�‹�•�‡�� �•�� �’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�� �ƒ�—�� �–�‡�”�”�‹toire. Soutenir ces 
activités et le potentiel du territoire doit alors nécessairement passer par une 
�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �„�‡�•�‘�‹�•�•�� �’�‘�—�”�� �ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�ä�� ���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”��
disponible et sa spécialisation pour les activités liées à la mer et de loisirs sur le 
littoral apparait comme une priorité.  



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 

 

1- Conforter la dynamique démographique du Pays des Abers au sein du 
pôle métropolitain et structurer le territoire dans un fonctionnement 
multipolaire reconnu  
�ƒ Répondre aux besoins en logements 
�ƒ ���‡�”�”�‹�–�‘�”�‹�ƒ�Ž�‹�•�‡�”���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‡ 

���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�– 

Extrait du SCoT du Pays de Brest :  

« I-2.1.1. Assurer une production de logements suffisante pour accompagner la 
dynamique démographique  

���ƒ�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�ƒ�•�„�‹�–�‹�‘�•��
�†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���–�‡�Ž�Ž�‡���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡���‡�•�–���†�±�ˆ�‹�•�‹�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡�������������‡�•�–���‡�•�–�‹�•�±�‡ à 2 
490 logements par an en moyenne pour les vingt prochaines années. Cette production 
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�‡�•�–���†�±�…�Ž�‹�•�±�‡���’�ƒ�”���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‹�–�±�á���ƒ�˜�‡�…���’�‘�—�”���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���•���…�Š�ƒ�…�—�•�‡���†�ï�‡�•�–�”�‡��
elles de maintenir son poids démographique au sein du Pays de Brest. » 

Ainsi, afin �†�ï�ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡���—�•�‡���’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���v�v���s�y�r���Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–�•���•���Ž�ï�Š�‘�”�‹�œ�‘�•���t�r�v�r�á���Ž�ƒ������������
a besoin de construire en moyenne 250 logements . Cet effort de production de 
�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�‡�—�ˆ�� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ƒ�� �†�›�•�ƒ�•�‹�“�—�‡�� �’�‘�•�‹�–�‹�˜�‡�� �’�ƒ�•�•�±�‡�� �“�—�‹�� �ƒ�� �–�‘�—�–�‡�ˆ�‘�‹�•�� �±�–�±��
fluctuante, mêlant ainsi des périodes très favorables et des périodes moins fastes. 
Au global, la projection du rythme de construction ne semble pas disproportionner. 
En effet, 268 logements en moyenne ont été construits entre 2000 et 2018 selon les 
données Sitadel. 

 

Cette estimation chiffrée est issue du scénario de développement retenu dans le 
�…�ƒ�†�”�‡�� �†�—�� �����‘���� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�� �‡�–�� �”�±�•�—�Ž�–�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �…�”�‘�‹�•�±�‡�� �†�‡�� �•�—�Ž�–�‹�’�Ž�‡�•��
�˜�ƒ�”�‹�ƒ�„�Ž�‡�•�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �•�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �ã�� �±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�—�� �•�‘�•�„�”�‡�� �†�‡�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�á�� �†�—�� �”�›�–�Š�•�‡�� �†�‡��
construction, de la vacance, de l�ï�ƒ�•�…�‹�‡�•�•�‡�–�±���†�—���’�ƒ�”�…�á���‡�–�…�ä����scénario produit par le SCoT 
du Pays de Brest).  
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Données de référence pour la période passée :  

 

La territorialisation des objectifs de production de logement 

Extrait du SCoT du Pays de Brest :  

« I-2.1.2. Renforcer les pôles du SCoT  

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡ urbaine du Pays de Brest (cf. chapitre I-1, page 9), les 
�’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�”�±�˜�‘�‹�‡�•�–�á�� �’�‘�—�”�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �’�Ø�Ž�‡�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡��
SCoT, une part de la production de logements supérieure ou égale au poids 
�†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡���†�—���’�Ø�Ž�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‹�•�–�‡rcommunalité concernée. » 

La répartition des 250 logements à produire chaque année se base donc sur deux 
principes :  

- Conforter Plabennec en tant que polarité structurante du territoire, et 
Lannilis et Plouguerneau en tant que polarités relais, conformément aux 
dispositions du SCoT. Ainsi, 55% de la production est consacrée aux communes 
pôles (soit 2 720 logements).  
- Assurer un dynamisme démographique aux autres communes en fonction de 
�Ž�‡�—�”���•�‹�˜�‡�ƒ�—���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���Ž�‡�—�”���’�‘�‹�†�•���†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡��(population DGF) :  
o Répartir 35% de la production sur les communes de plus de 2 000 habitants 
(hors polarités) : soit 1 727 logements.  
o Répartir les 11% restants de la production sur les communes de moins de 
2 000 habitants : soit 553 logements.  

  

Point mort passé 

���—�”�� �Ž�ƒ���„�ƒ�•�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �•�‘�›�‡�•ne de 372 
logements construits par an, dans le 
passé :  
- 86 logements ont servi à 

compenser le desserrement de la 
taille des ménages 

- Le renouvellement du parc a 
réduit les besoins de 67 
logements 

- 26 logements par an ont permis 
de développer le parc de 
résidences secondaires 

- 70 logements ont permis de 
�…�‘�•�’�‡�•�•�‡�”�� �Ž�ï�ƒugmentation du 
parc vacant 

 
Ainsi : 
- 149 logements par an sur les 246 

construits par an ont servi au 
�’�‘�‹�•�–�� �•�‘�”�–�� �…�ï�‡�•�–-à-dire à 
maintenir la population en place 

- 132 logements par an sur les 246 
construits par an ont servi à 
accueillir de nouveaux ménages 
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Tableau de répartition des logements pour les 20 prochaines années : 

 

 

2- Maintenir la vitalité des centres-bourgs 
�ƒ Dynamiser les centres-bourgs et les secteurs urbains sujets à déprise 
�ƒ Attirer les habitants dans les centres-bourgs 

���ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‡���Ž�ƒ������������ �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡���…�‘�•me enjeu central la poursuite de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �’�ƒ�”�…�� �†�‡�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�•�� �•�²�•�‡�á�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ��
�†�›�•�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‡�•�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�� �Ž�—�–�–�‡�”�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ƒ�� �„�ƒ�‹�•�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
résidentielle permet de lutter contre la baisse démographique constatée sur 
certains centres-bourgs du territoire de la CCPA.  Agir pour remettre les logements 
�˜�ƒ�…�ƒ�•�–�•�����x�¨���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���˜�ƒ�…�ƒ�•�–�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹���…�‘�•�–�”�‡���v�¨���‹�Ž���›���ƒ���s�w��
�ƒ�•�•�����‡�–���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���•�‘�—�•���Ž�ï�ƒ�•�‰le 
énergétique (62% des résidences principales ont été construites avant 1990) sont 
�ƒ�—�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�•�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �†�‡�� �ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•�� �‡�–�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�•�� �ˆ�ƒ�•�‹�Ž�Ž�‡�•�á��
dans un objectif de plus grande mixité sociale au sein des centralités. Ces actions 
favo�”�‹�•�‡�•�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�—�� �’�ƒ�”�…�� �ƒ�•�…�‹�‡�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�‡�”�� �ƒ�—�š�� �•�‘�†�‡�•�� �†�‡�� �˜�‹�‡��
�ƒ�…�–�—�‡�Ž�•�á���•�ƒ�•�•���…�‘�•�’�–�‡�”���Ž�ƒ���Ž�—�–�–�‡���…�‘�•�–�”�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�ä�����•���–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž���ƒ���†�±�Œ�•���±�–�±���‡�•�‰�ƒ�‰�±��
par la CCPA grâce au PIG mis en place en 2014 sur ce thème, mais néanmoins le parc 
inadapté à des conditions de vie moderne reste important, en particulier sur les 
aspects énergétiques/thermiques. 

 

3- Faciliter la production de logements neufs adaptés au contexte 
territorial 
�ƒ ���”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”���”�±�‰�—�Ž�‡�”�� �Ž�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�—�•�‡�� �‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�� �ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡�� �‡�–�� �†�‡��
qualité 
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�ƒ Concilier densité et qualité urbaine 

���ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡���•���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‘�”�†�”�‡���†�‡���s�t�Š�ƒ���ƒ�•���•�—�”���Ž�‡��
territoire sur les dix dernières années. Pour éviter une artificialisation excessive des 
terres naturelles et agricoles, la straté�‰�‹�‡�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���������� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–�� �†�ƒ�•�•�� �—�•��
�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���ƒ�•�„�‹�–�‹�‡�—�š���†�‡���Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���‡�–���†�‡���’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•��
�‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�ä�����—�”���Ž�ƒ���’�±�”�‹�‘�†�‡���†�—���������á���…�ï�‡�•�–-à-�†�‹�”�‡���x���ƒ�•�•�á���…�ï�‡�•�–���ƒ�‹�•�•�‹���t�w�r��
logements qui sont à construire annuellement, dont 55% sur les communes pôles, 
35 % sur les communes de plus de 2 000 habitants et 11% sur les communes de 
moins de 2 000 habitants. 

���ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡���—�•�‡���…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡���‡�ˆ�ˆ�‹�…�ƒ�…�‹�–�±�á���…�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�‘�‹�˜�‡�•�–���•�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�”�‡���’�ƒ�”���Ž�ƒ���•�‹�•�‡��
�‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �†�ï�‹�•�–�‡�”�˜�‡�•�–�‹�‘�•�•�� �•�’écifiques sur les centralités permettant de mieux 
optimiser le potentiel de renouvellement urbain.  

Parallèlement, il est nécessaire de préserver des prix fonciers abordables pour une 
�•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�±���†�‡���•�±�•�ƒ�‰�‡�•���‡�–���†�‘�•�…���†�ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�‡�”���•�—�”���Ž�‡�•���ƒ�…�–�‹�‘�•�•���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�•�ä 

Enfin, la limitation de la consommation foncière ne doit pas se contenter de produire 
des parcelles plus petites en extension urbaine ; pour préserver/améliorer 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���‹�Ž���‡�•�–���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡���†�‡���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ƒ���’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•��
de projets qualitatifs et durables en centralités. 

 

4- �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�–�‘�…�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�• 
 

5- ���‡�–�–�”�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���—�•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�5�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��
des besoins de la population 
�ƒ �
�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���Ž�ï�ƒ�…�…�°�•���ƒ�—���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ��populat�‹�‘�•���‡�–���•�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��
du territoire 
�ƒ Anticiper le vieillissement de la population 
�ƒ Répondre aux besoins de certaines catégories de population, là où les 
�•�ƒ�”�…�Š�±�•���‹�•�•�‘�„�‹�Ž�‹�‡�”�•���•�ï�ƒ�’�’�‘�”�–�‡�•�–���’�ƒ�•���†�‡���•�‘�Ž�—�–�‹�‘�• 
�ƒ ���‡�–�–�”�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–���ƒ�—���…�‡�•�–�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡ 

Actuellement 7% de la population de la CCPA vit sous le seuil de pauvreté (ce taux 
est de 11 % pour les ménages de moins de 30 ans). Ces ménages sont très 
majoritairement logés dans le parc privé et pas toujours dans de bonnes conditions. 
La population locale se caractérise également par une propension assez nette au 
vieillissement : plus de 3 000 ménages sont âgés de plus de 75 ans (9 %) et leur 
nombre augmente. Pour ces ménages, la question du logement est primordiale. Les 
demandes en logement adapté sont de plus en plus fortes et principalement 
orientées sur les centralités. Le territoire offre des réponses adaptées à la majorité 
�†�‡���•�±�•�ƒ�‰�‡�•���’�—�‹�•�“�—�ï�‹�Ž���‡�•�–���•�‘�‹�•�•���†�‹�ˆ�ˆ�‹�…�‹�Ž�‡���‹�…�‹���“�—�‡���•�—�”���„�‹�‡�•���†�‡�•���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�•���†�‡���’�‘�—�˜�‘�‹�”��
accéder à la propriété ou trouver un logement locatif à loyer abordable. Néanmoins, 
�Ž�‡�•���•�ƒ�”�…�Š�±�•���‹�•�•�‘�„�‹�Ž�‹�‡�”�•���…�Ž�ƒ�•�•�‹�“�—�‡�•���•�‡���•�‘�•�–���’�ƒ�•���–�‘�—�Œ�‘�—�”�•���‡�•���•�‡�•�—�”�‡���†�ï�ƒ�’�’�‘�”�–�‡�”���†�‡�•��
solutions satisfaisantes et/ou adaptées à toutes les catégories de ménages 
notamment pour ceux ayant les ressources les plus faibles.  
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Le PLUiH répond à un quadruple objectif :  

- F�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�±�•�‡�”�‰�‡�•�…�‡���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š���’�”�‘�Œ�‡�–�•���‡�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�ƒ�•�–���Ž�‡�•��
capacités de mutation et de densification du tissu urbain existant.  
���‡���„�—�–���±�–�ƒ�•�–���†�‡���†�‘�•�•�‡�”���Ž�ƒ���’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���ƒ�—�š���’�‘�”�–�‡�—�”�•���†�‡���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�‡���•�‡�–�–�”�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�‡�•��
opérations de renouvellement urbain, et ce, au-delà des espaces déjà identifiés au 
sein des documents communaux ou aux projets en cours de réalisation. 
- ���‡�—�–�”�ƒ�Ž�‹�•�‡�”���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���‡�–���Ž�‡���’�Š�±�•�‘�•�°�•�‡���†�‡���’�±�”�‹�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—���’�”�‘�ˆ�‹�–��
�†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�ä�� 
- ���‘�”�–�‡�”���—�•�‡���”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•���‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž�‡���•�—�”���Ž�‡�•���ˆ�—�–�—�”�‡�•���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ƒ�ˆ�‹�•��
de considérer les secteurs urbanisés comme des ensembles cohérents et non comme 
�—�•�‡�� �•�—�Ž�–�‹�–�—�†�‡�� �†�‡�� �•�‹�–�‡�•�� �ƒ�—�š�� �‡�•�Œ�‡�—�š�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�±�•�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�á�� �†�ï�ƒ�‰�‹�”�� �•�—�”�� �Ž�‡��
�•�ƒ�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡�� �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‹�Ž�‘�–�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�„�Ž�‡�•�� �‡�–�� �±�˜�‹�–�‡�”��
�Ž�ï�‡�•�…�Ž�ƒ�˜�‡�•�‡�•�–���†�‡���…�‡�”�–�ƒ�‹�•�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•�ä�����ƒ���–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡�•��objectifs de densification doit 
�’�ƒ�•�•�‡�”���’�ƒ�”���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�ï�—�•�‡���•�‹�š�‹�–�±���†�‡�•���ˆ�‘�”�•�‡�•���‡�–���†�‡�•���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�ä�� 
- Anticiper les évolutions du territoire sur le long terme : 
o ���•�� �‘�’�–�‹�•�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���ƒ�� ���������� �•�ï�‡�•�–�� �ˆ�‹�š�±�‡�� �’�‘�—�”��
objectif la production de 30% de logements en renouvellement urbain.  
o En limitant les extensions urbaines�ä�����•���…�‘�•�’�Ž�±�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���’�”�±�…�±�†�‡�•�–�á��
�Ž�ƒ�� �”�±�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �”�‡�’�‘�•�‡�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �…�Š�‘�‹�š�� �†�ï�—�•�‡��
�†�‡�•�•�‹�–�±���•�‘�›�‡�•�•�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•alité de 18 logements par hectare pour 
�Ž�‡�•���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� 
Aussi, conformément au SCoT du Pays de Brest, le PLUiH de la CCPA poursuit un 
�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž���†�‡���”�±�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���†�±�†�‹�±�‡���•���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‡���s�w��
à 20% au regard de la tendance observer sur les 10 dernières années. 
o En confortant les centralités dans leurs quatre fonctions stratégiques 
(économique, identité, habitat, services). 
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���‡�•�����”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï���•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡�����”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���������������’�”�±�˜�‘�‹�‡�•�–���Ž�‡�•���ƒ�…�–�‹�‘�•�•��
�‡�–�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�� �•�‡�–�–�”�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�‘�—�”�� �ü��mettre en 
�˜�ƒ�Ž�‡�—�”���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á���Ž�‡�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•�á���Ž�‡�•���‡�•�–�”�±�‡�•���†�‡���˜�‹�Ž�Ž�‡���‡�–���Ž�‡���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡�á��lutter contre 
�Ž�ï�‹�•�•alubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la 
commune » (article L.151-�y���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä�� 

 

Elles sont établies dans le respect des objectifs du PADD : les OAP sont un pivot entre 
les orientations du projet de territoire �‡�–���•�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡�ä  

���ƒ�� ���‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�±�� �†�‡�� ���‘�•�•�—�•�‡�•�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�� �•�ï�‡�•�–�� �•�ƒ�‹�•�‹�‡�� �†�‡�� �…�‡�–�� �‘�—�–�‹�Ž�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡��
�–�”�ƒ�†�—�‹�”�‡�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•�� �’�Š�ƒ�”�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��à long terme, 
complémentairement au règlement et à son caractère normatif. 

Ces OAP thématiques incitent �Ž�‡�•�� �’�‘�”�–�‡�—�”�•�� �†�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �•�� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�”�‡�� �†�ƒ�•�•�� �—�•�‡��
dynamique globale traduisant les différentes politiques portées par le PLUi.  

Les OAP thématiques se déclinent différemment :  

 Les échelles sont variables : parfois elles �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„le du territoire 
intercommunal, parfois des secteurs plus ciblés ;  
 ���‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���’�—�„�Ž�‹�…�•���‡�–���‘�—���’�”�‹�˜�±�• ; 
 ���Ž�Ž�‡�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�� �”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �•�‘�—�•�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�‡��

préconisations ou de prescriptions, mais dans un rapport de compatibilité au regard 
�†�‡�•���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���‡�–���•�‘�•���†�‡���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�‹�–�±�ä�� 

Les OAP thématiques exposées ci-après, traduisent les politiques suivantes portées 
par le PLUi :  

 ���ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– ;  
 La gestion des milieux naturels en assurant les fonctionnalités de la Trame 

Verte et Bleue.  

Le PLUi comprend alors 2 OAP thématiques :  

 La thématique Habitat ; 
 La thématique Trame Verte et Bleue.  
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���•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�v�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�ï�������� ���ƒ�„�‹�–�ƒ�– permet 
une traduction règlementaire des orientations définies au sein de la politique 
habitat.  

En effet, il dispose que « Le plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de 
l'habitat poursuit les objectifs énoncés à l'article L. 302-1 du code de la construction et 
de l'habitation. Les orientations d'aménagement et de programmation précisent les 
actions et opérations d'aménagement visant à poursuivre ces objectifs. » 

���‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‘�‹�–���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���ƒ�—�š���„�‡�•�‘�‹�•�•���‡�–���ƒ�•�„�‹�–�‹�‘�•�•��
�†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ï�������� ���ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �ƒ�’�’�‘�”�–�‡�� �†�‡�•�� �”�±�’�‘�•�•�‡�•�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�‡��
développement quantitatif et qualitatif des logements, en traitant les thématiques 
suivantes : 

 �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�� �‡�–�� �˜�ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�� �’�ƒ�”�…�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–��
notamment en favorisant le renouvellement urbain pour contenir la vacance, 
exploiter les opportunités dans les centralités afin de créer des logements 
���ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �†�±�•�‘�Ž�‹�–�‹�‘�•���”�‡�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�á�� �…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�å���á�� �•�ƒ�‹�•��
�±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���‡�•���”�‡�†�‘�•�•�ƒ�•�–���†�‡���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�—���’�ƒ�”�…���ƒ�•�…�‹�‡�•���†�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���„�—�–��
de prévenir les éventuels phénomènes de déqualification �‘�—�� �†�ï�‘�„�•�‘�Ž�‡�•�…�‡�•�…�‡�á�� �–�ƒ�•�–��
�†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �’�ƒ�”�…�� �’�”�‹�˜�±�� �“�—�‡�� �’�—�„�Ž�‹�…�á�� �“�—�ï�‡�•�� �•�‘�•�‘�’�”�‘�’�”�‹�±�–�±�� �‘�—�� �…�‘�’�”�‘�’�”�‹�±�–�±�á�� �–�‘�—�–�� �‡�•��
�”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���ƒ�—�š���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�—�������‘���ä�����ï���������‹�•�–�°�‰�”�‡���†�‡���…�‡���ˆ�ƒ�‹�–���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•��
�’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡���†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒt sur le territoire. 
 Produire une offre nouvelle de logements, adaptée aux besoins du 

territoire  �‡�•�� �”�±�’�‘�•�•�‡�� �•�� �Ž�ï�ƒ�•�„�‹�–�‹�‘�•�� �†�±�•�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�� �‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�±�‡�� ���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–��
quantitatif et desserrement des ménages) et aux préconisations du SCoT ; cette 
production est territorialisée à la commune afin de c�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���†�—��
territoire, tout en permettant un développement raisonné de chaque commune. La 
�����������‡�•�–�‡�•�†�á���‡�•���Ž�‹�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–��
urbain et les préconisations du SCoT, intégrer des objectifs de �†�‡�•�•�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
�–�‘�—�–���‡�•���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�ƒ�•�–���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡�•���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�ä�����ï���������‹�•�–�°�‰�”�‡���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�•��
�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡�•�� �‹�•�•�‘�˜�ƒ�•�–�‡�•�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�‘�—�”�� �ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �’�ƒ�”�…�‘�—�”�•��
résidentiels.  
 Répondre aux besoins non couverts par les marchés immobiliers, 

�“�—�‡�Ž�“�—�‡�•�� �•�‘�‹�‡�•�–�� �Ž�‡�•�� �•�‹�˜�‡�ƒ�—�š�� �†�‡�� �”�‡�˜�‡�•�—�á�� �Ž�ï�Ÿ�‰�‡�á�� �Ž�ƒ�� �•�‹�–�—�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�±�•�ƒ�‰�‡�•�å�� �–�ƒ�•�–�� �‡�•��
�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�‘�•���•���Ž�ƒ���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���“�—�ï�‡�•���Ž�‘�…�ƒ�–�‹�ˆ�ä�����ï���������‹�•�–�°�‰�”�‡���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•�‡��
OPAH sur le territoire pour aider financièrement et accompagnement 
techniquement et administrativement les ménages vieillissants. 
 �	�ƒ�‹�”�‡���˜�‹�˜�”�‡���Ž�ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á thématique transversale, dans le 

but de faire connaître les actions, de les faire évoluer, le cas échéant, pour garder 
leur pertinenc�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡���–�‡�•�’�•�å���‡�–���ƒ�’�’�‘�”�–�‡�”���—�•�‡���ƒ�‹�†e en ingénierie aux communes. 
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���ï�������� ���”�ƒ�•�‡�� �˜�‡�”�–�‡�� �‡�–�� �„�Ž�‡�—�‡�� ������������ �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �•�—�”��
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�ä�����Ž�Ž�‡���•�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�‡���ƒ�—�–�‘�—�”���†�‡���Ž�ƒ���†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•���†�ïun 
schéma de principe de la Trame Verte et Bleue (TVB) et des actions relatives à sa 
�•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡�ä�� 

Elle répond à deux objectifs principaux :  

 Freiner la disparition et la dégradation des milieux naturels, qui sont de plus 
en plus réduits et morcelés par �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�•�� �‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•��et les activités 
humaines ; 
 E�˜�‹�–�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�‘�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �•�‹�Ž�‹�‡�—�š�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�–�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �Ž�ƒ�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �†�‡��

connexions entre eux. 

���ƒ�����������‡�•�–���ƒ�‹�•�•�‹���…�‘�•�­�—�‡���…�‘�•�•�‡���—�•���‘�—�–�‹�Ž���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�—�”�ƒ�„�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�����ï��������
TVB est établie à la fois au regard des enseignements du diagnostic, des lieux 
stratégiques révélés dans le cadre du PADD et �†�ï�±�–�—�†�‡�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�ƒ�‹�•.  

Si le règlement écrit et graphique permet de protéger les éléments et espaces 
composant la TVB (haies, boisements, zones h�—�•�‹�†�‡�•�á�� �…�‘�—�”�•�� �†�ï�‡�ƒ�—�á�� �”�±�•�‡�”�˜�‘�‹�”�•�� �†�‡��
b�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�� �•�ƒ�Œ�‡�—�”�•�� �‡�–�� �‘�”�†�‹�•�ƒ�‹�”�‡�•�á�� �å����il ne permet pas de garantir le 
fonctionnement global de la TVB nécessitant la préservation ou la restauration de 
�…�‘�•�•�‡�š�‹�‘�•�•���‡�•�–�”�‡���…�‡�•���±�Ž�±�•�‡�•�–�•���‡�–���‡�•�’�ƒ�…�‡�•�ä�����—�•�•�‹�á���Ž�ï����������������identifie les espaces de 
perméabilité faible / de perméabilité moyenne / de perméabilité forte à très forte. 
Au sein de chacun de ces espaces, localisés sur une cartographie, des préconisations 
�•�‘�•�–���±�†�‹�…�–�±�‡�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡�����������ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•tercommunal. 
Ces préconisations viennent compléter les règles édictées au sein du règlement 
écrit, elles devront être respectées dans un rapport de compatibilité.  

���ï�����������”�ƒ�•�‡��Verte et Bleue traduit les orientations du PADD suivantes : 

 Identifier la TVB à toutes les échelles ; 
 Préserver, améliorer ou restaurer la TVB et sa fonctionnalité ; 
 Renforcer la place de la nature en ville via une armature verte urbaine ; 
 Réduire la fragmentation des continuités écologiques ; 
 Protéger les milieux naturels remarquables ;  
 Gérer durablement les ressources naturelles.  
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Article L. 151-�x�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Les orientations d'aménagement et de 
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de 
développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les 
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 
nouvelles. » 

Article L. 151-�y�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Les orientations d'aménagement et de 
programmation peuvent notamment :  

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le 
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser 
la densification et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces 
opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer 
ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 
s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et 
L. 151-36. » 

 

Le PLUi-H du Pays des Abers compte 115 OAP sectorielles. Ces OAP visent à 
encadrer, dans le respect des objectifs du PADD, le développement des secteurs 
�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�ä�� ���‡�•�� �”�±�—�•�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž�� �•�‘�—�•�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�ƒ�–�‡�Ž�‹�‡�”�� �‘�•�–�� �±té organisées avec 
chacune des communes pour définir les princ�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•�� �ƒ�—��
secteur concerné. Objectifs poursuivis :  

�Î  ���•�ƒ�Ž�›�•�‡�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���’�—�‹�•���–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž�Ž�‡�”���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•���±�Ž�—�•���•�—�”��
�Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•�������� ;  
�Î  Engager une réflexion sur les îlots > 5 000 m² afin de décider de la nécessité 
de réaliser une OAP. Ainsi, lorsque le règlement écrit et graphique permet 
�†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �•�—�ˆ�ˆ�‹�•�ƒ�•�•�‡�•�–�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�—�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �…�‘�•�…�‡�”�•�±�á�� �ƒ�—�…�—�•�‡�� ��������
�•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���•�ï�ƒ���±�–�±���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡ ;  
�Î   Réinterroger les secteurs hors zones 1AU et îlots > 5 000 m² couverts par 
�—�•�‡�����������ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�š���‡�•���˜�‹�‰�—�‡�—�”���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�—��
�…�ƒ�†�”�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‡�–�� �†�‡�•�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �†�‡��
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diversification des for�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�á���†�‡���Ž�—�–�–�‡���…�‘�•�–�”�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á���‡�–�…�å���ˆ�‹�š�±�•���ƒu 
sein du projet intercommunal.  

���‡�•���”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•�•���‡�•�‰�ƒ�‰�±�‡�•���Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•�����������‘�•�–���’�‘�”�–�±���•�—�”���Ž�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•��
suivantes :  

 Urbanisme  : densité, mixité des logements, mixité des formes bâties, mixité 
des fonctions, implantations, volumétries ;  
 Déplacements  : liaisons douces, bouclage routier, typologie des voiries, 

stationnement, covoiturage, accès ;  
 Équipements  : espaces verts, aires de jeu, espaces de convivialité, ordures 

ménagères ;   
 Environnement / paysage  : gestion EP, plantations sur espace public, 

accompagnement végétal de la voirie, plantations sur parcellaire, continuités 
écologiques, protection faune/flore, points de vue et percées visuelles, éléments à 
conserver ;  
 �2�…�‘�•�‘�•�‹�‡�� �†�ïénergie  : énergies renouvelables, orientations des 

constructions ; 
 Risques �ã���•�‘�—�˜�‡�•�‡�•�–���†�‡���–�‡�”�”�ƒ�‹�•�á���‹�•�‘�•�†�ƒ�–�‹�‘�•�á���’�‘�Ž�Ž�—�–�‹�‘�•�å 

Les secteurs �…�‘�—�˜�‡�”�–�•�� �’�ƒ�”�� �—�•�‡�� �������� �•�‹�–�—�±�•�� �‡�•�� �‡�•�–�”�±�‡�� �†�‡�� �„�‘�—�”�‰�á�� �•�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �†�ï�—�•��
�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�� �‘�—�� �‡�•�� �Ž�‹�•�‹�°�”�‡�� �†�‡�� �œ�‘�•�‡�•�� ���� �‘�—�� ���� �‘�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡��
analyse supplémentaire sur le plan de �Ž�ƒ�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�á��
urbaine et paysagère.  Ce trav�ƒ�‹�Ž���ƒ���ƒ�„�‘�—�–�‹���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�”�•�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•��
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•���“�—�‹���‘�•�–���±�–�±���‹�•�–�±�‰�”�±�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•�����������…�‘�•�…�‡�”�•�±�‡�•�ä��

Également, une attention particulière a été port�±�‡���•�—�”���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï���������•�‹�–�—�±�•���ƒ�—��
sein du périmètre des Espaces Proches du Rivage (EPR) �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
�”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�� �‡�•�� �Ž�‹�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �†�—��
littoral.  

���‡�•�� �������� �•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�� �•�ï�ƒ�’�’�ƒ�”�‡�•�–�‡�•�–�� �•�� �—�•�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�‡�� �”�±�ˆlexion pour engager dans un 
second temps une discussion entre la collectivité et le porteur de projet et, in fine, la 
�”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�–�—�†�‡�•���’�Ž�—�•���ƒ�„�‘�—�–�‹�‡�•���•�—�”���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”���‡�•���“�—�‡�•�–�‹�‘�•�ä�� 

 

 
 

Les OAP sectorielles portent sur des quartiers ou des secteurs, elles visent les 
extensions urbaines et les secteurs de renouvellement urbain. 

En fonction de la présence des réseaux en capacité suffisante, les secteurs ont été 
classés en 1AU ou en 2AU :  

 Si les réseaux sont en capacité suffisante, le secteur a été classé en 1AU et une 
OAP sectorielle a été réalisée.  
 Si les réseaux sont en capacité insuffisante, le secteur a été classé en 2AU, 

�Ž�ï�������� �•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‘�‹�”�‡�ä�� ���Ž�Ž�‡�� �•�‡�”�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•��
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�Ž�ïurbanisation du secteur (classement en 1AU). Néanmoins, les réflex�‹�‘�•�•���†�ï�‘�”�‡�•���‡�–��
�†�±�Œ�•�� �•�‡�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�•�–�� �±�–�±��
�–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï�������ä�����Ž�Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�”�‘�•�–���—�•�‡���„�ƒ�•�‡���†�‡���–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�‘�—�”�•�—�‹�˜�”�‡��
les réflexion�•���Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•���œ�‘�•�‡�•�ä�� 

Le périmètre �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �ˆ�ƒ�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �������� �•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�� �ƒ�� �±�–�±�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�� �’�‘�—�”��
�”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� ���������� �˜�‹�•�ƒ�•�–�� �•�� �‡�•�‰�ƒ�‰�‡�”�� �—�•�‡�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡��de 
gestion économe du foncier en modérant significativement la consommation 
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���‡�–���‡�•���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�ƒ�•�–���Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜ellement urbain.  

 

 
 

���ƒ�”�� �Ž�‡�—�”�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�—�”�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �Ž�‡�—�”�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�‡�•�� ��������
sectorielles participent à la traduction des orientations du PADD. 

 ���������‡�•���ˆ�ƒ�˜�‡�—�”���†�—���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒt au nombre de 79 
 OAP en faveur du développement économique au nombre de 23 
 OAP en faveur du développement des équipements et des services au nombre 

de 11 
 OAP en faveur du développement �†�ï�—�•e offre de loisirs au nombre de 2  

���•�‡���†�‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ƒ�Œ�‡�—�”�‡�•���†�—�������������‡�•�–���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡��
�…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�ƒ�‹�”�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �Ž�—�–�–�‡�”�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �‡�–�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �†�‹�ˆ�ˆ�—�•�ä�� ���‹�•�•�‹�á��
�’�ƒ�”�•�‹���Ž�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á��près de la moitié sont situées au sein 
d�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���’�ƒ�”�–�‹�…�‹�’�‡�•�–���†�‘�•�…���•���Ž�ƒ���–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�–�–�‡���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����‡�•��
�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���…�‡�•�����������˜�‹�•�‡�•�–���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���‡�–���Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–��
�—�”�„�ƒ�‹�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•���‡�–���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�ƒ�•�–��
un tissu urbain mixte de logements diversifiés, de commerces de proximité, de 
�•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���’�—�„�Ž�‹�…�•�ä�� 

���ï�ƒ�ˆ�ˆ�‹�”�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡���ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�”�‹�ƒ�Ž�‡���Š�‹�±�”�ƒ�”�…�Š�‹�•�±�‡��des espaces économiques sur 
le territoire de la CCPA est également une orientation majeure du PADD qui se 
�–�”�ƒ�†�—�‹�–���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���’�ƒ�”���Ž�‡���…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�•�‡�•�–���‡�–���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�á��
�Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�‡�� �’�”�‘�…�‡�•�•�—�•�� �†�‡�� �”�‡�“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �‡�–��
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•��des espaces existants. 23 OAP participent à la traduction de cette 
orientation.  

Les 11 OAP en faveur du développement des équipements et des services répondent 
�•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ du PADD de satisfaire les besoins et équilibres en services 
intercommunaux et de proximité en maintenant et développant un accès aux 
équipements publics pour �–�‘�—�•���‡�–���‡�•���…�‘�•�ˆ�‘�”�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���…�—�Ž�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡�á���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�•�‹�ƒ�Ž�‡���‡�–���†�‡��
loisirs sportifs.  

���ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�—�������������˜�‹�•�ƒ�•�–���•���”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”���‡�–���ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
touristiques et patrimoniales est déclinée à travers les 2 OAP en faveur du 
développement des activités de loisirs et de tourisme.  
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Pour une meilleure compréhension et lisibilité, les OAP sectorielles sont structurées 
et présentées de manière homogène. 

�Î  Les éléments de contexte, diagnostic  présentant :  
�ƒ ���•�‡���ˆ�‹�…�Š�‡���†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”�����Ž�‡���œ�‘�•�ƒ�‰�‡���†�—���������‹ : U / AU / A / N, la surface, 
la vocation actuelle de la zone, la maîtrise foncière, la présence ou non des réseaux 
en capacité suffisante).  
�ƒ Le contexte urbain et paysager dans �Ž�‡�“�—�‡�Ž���•�ï�‹�•�•�°�”�‡���Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���‡�–���Ž�‡�•���•�‘�†�ƒ�Ž�‹�–�±�•��
�†�ï�ƒ�…�…�°�•�á���†�‡���…�‹�”�…�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�‡���”�±�•�‡�ƒ�—���ƒ�—���†�”�‘�‹�–���†�—���•�‹�–�‡, accompagné �†�ï�—�•�‡���˜�—�‡���ƒ�±�”�‹�‡�•�•�‡�ä�� 
�ƒ ���‡�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– sur le secteur.  
�Î  Les éléments de programme et les �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– exposant :  
�ƒ La surface.  
�ƒ La vocation principale du futur secteur aménagé.  
 
���‘�—�”���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– : 
�ƒ La densité minimale. 
�ƒ Les formes urbaines préconisées : Habitat individuel, groupé intermédiaire 
et/ou collectif. 
�ƒ ���‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– organisés en 3 thématiques : accessibilité et 
�†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�á���‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡���„�Ÿ�–�‹���‡�–���˜�±�‰�±tal.  
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���‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�•�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���Ž�±�‰�‡�•�†�‡�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �•�� �–�‘�—�–�‡�•�� �Ž�‡�•�� ��������
sectorielles.  

 

Les OAP sectorielles étant généralement définies bien en amont de la 
réalisation opérationnelle des projets, il a été fait le choix de ne retenir que 
�Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �’�”�‹�‘�”�‹�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡��
�Ž�ƒ�‹�•�•�‡�”���—�•�‡���•�ƒ�”�‰�‡���†�‡���•�ƒ�•�à�—�˜�”�‡���‡�–���†�‡���•�±�‰�‘�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���’�‘�”�–�‡�—�”���†�‡���’�”�‘�Œ�‡�–���Ž�‡��
cas échéant. Au�•�•�‹�á���Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‡��
sont pas accompagnées de schéma graphique. Une OAP sectorielle trop précise 
�’�‘�—�”�”�ƒ�‹�–���•�ï�ƒ�˜�±�”�‡�”���‹�•�ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡���Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�‹�˜�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�–���‡�•�‰�‡�•�†�”�‡�”�ƒ�‹�–��
une évolution du présent PLU pour être modifiée.  

Le POA prévoit ainsi de mener des études complémentaires  sur les secteurs 
�’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–�� �Ž�‡�� �’�Ž�—�•�� �†�ï�‡�•�Œ�‡�—�š��(renouvellement urbain, opérations complexes, 
sensibilité paysagère, densification des opérations). Au-delà du caractère 
opérationnel, ces études auront la vertu de pouvoir servir �†�ï�‘�—�–�‹�Ž�•���’�±�†�ƒ�‰�‘�‰�‹�“�—�‡�• 
�†�ƒ�•�•���Ž�‡���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���–�‘�—�•���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���������†�—���������‹�ä 

���‘�—�”���—�•�‡���•�‡�‹�Ž�Ž�‡�—�”�‡���ƒ�’�’�”�±�Š�‡�•�•�‹�‘�•���†�—���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž���†�ƒ�•�•���Ž�‡�“�—�‡�Ž���•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–��
�Ž�‡���•�‹�–�‡�á���Ž�‡���ˆ�‘�•�†���†�‡���’�Ž�ƒ�•���†�‡���Ž�ï���������Ž�‘�…�ƒ�Žise les zones humides et les boisements. Lorsque 
des emplacements réservés ont été définis, ils figurent également sur le fond. 

���‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���…�‘�•�•�—�•�•���‘�•�–���±�–�±���ˆ�‹�š�±�•���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ�����‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�±��
de Communes du Pays des Abers :  

���‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡ des OAP (toutes vocations confondues) :  

�¾ Optimiser la performance énergétique des futures constructions en 
implantant celles-ci de façon optimale par rapport aux apports solaires (espaces de 
vie au Sud-Ouest).  
�¾ ���”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡�”���Ž�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�•�‡�”�‰�‹�‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡lables.   
�¾ ���‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•nement bâti / naturel existant (et son caractère 
patrimonial). 
�¾ Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante.  
�¾ Respecter la règlementation thermique en vigueur.  

���‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– :  

�¾ Mettre en valeur les entrées de secteur de sorte à proposer un seuil qualitatif 
�–�ƒ�•�–���’�‘�—�”���Ž�‡���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���±�Ž�ƒ�”�‰�‹���“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�Á�Ž�‘�–���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�±�ä�� 

���‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�• : 

�¾ Privilégier des constructions simples et sobres. 
�¾ Veiller à l�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���†�‡�•���•�‘uvelles constructions.  
�¾ Mettre en valeur les entrées du secteur à proposer un seuil qualitatif tant 
�’�‘�—�”���Ž�‡���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���±�Ž�ƒ�”�‰�‹���“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�Á�Ž�‘�–���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�±�ä�� 
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���‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���ã 

�¾ Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin de 
permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.  
�¾ �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�‹�”�‡�•�� �†�‡�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �•�—�–�—�ƒ�Ž�‹�•�±�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•��
places supplémentaires.  
�¾ Mettre en valeur les entrées du secteur à proposer un seuil qualitatif tant 
�’�‘�—�”���Ž�‡���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���±�Ž�ƒ�”�‰�‹���“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�Á�Ž�‘�–���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�±�ä�� 

���‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�• : 

�¾ ���‡�‹�Ž�Ž�‡�”���•���Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���†�‡�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�ä�� 

A partir de cette base commune, chaque OAP décline des orientations graphiques 
�‡�–���‘�—���†�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•���‡�•���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•���†�—���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���†�—���•�‹�–�‡. 

 

 
 

Densité 

���‘�—�”���”�±�’�‘�•�†�”�‡���ƒ�—�š���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���†�—�������������†�‡���•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡��
�‡�–�� �†�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”es, une densité minimale a été fixée dans 
�…�Š�ƒ�…�—�•�‡���†�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� 

Des densités différenciées ont été retenues afin de prendre en compte la diversité 
du territoire de la Communauté de Communes du Pays des Abers (cf. tableau). Ainsi, 
la de�•�•�‹�–�±���†�‹�ˆ�ˆ�°�”�‡���•�‡�Ž�‘�•���Ž�ƒ���–�ƒ�‹�Ž�Ž�‡���‡�–���Ž�ƒ���•�‹�–�—�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�–�‹�–�±���…�‘�•�•�‹�†�±�”�±�‡ : agglomération 
/ village SCoT�ä�� ���ƒ�� �†�‡�•�•�‹�–�±�� �•�‘�›�‡�•�•�‡�� �•�� �Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�� �˜�ƒ�”�‹�‡�� �‡�•�–�”�‡��15 
logements/ha à 30 logements/ha.  

 Densités logements / hectare 
Extension RU > 5000m² RU < 5000 m² RU entre seuil 

et 800m² 
Pôles 

structurant 
/ relais 

Agglomération / 
village SCoT 25 30 25 1 logement 

 
Communes         

> 2000 
habitants 

Agglomération / 
village SCoT 18 20 18 1 logement 

 
Communes         

< 2000 
habitants 

Agglomération / 
village SCoT 15 18 15 1 logement 

 

La possibilité avait été offerte aux communes de réduire la densité fixée dans un 
secteur donné à condition de la compenser en augmentant la densité sur un autre 
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secteur. Cet outil permet de moduler la densité en fonction des enjeux et du contexte 
dans �Ž�‡�“�—�‡�Ž���•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–���Ž�‡���•�‹�–�‡ dans le respect des orientations du SCoT du Pays de Brest. 

Mixité sociale 

Les objectifs de mixité sociale inscrits au sein du POA du présent PLUi-H ont 
�±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���ˆ�ƒ�‹�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���•�’�ƒ�–�‹�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†ans les OAP sectorielles. Aussi, les OAP 
sectorielles concernées comprennent un volet « mixité sociale ». La répartition au 
sein des communes puis au sein des OAP a été réalisée de la manière suivante :  

* Les secteurs couverts par une OAP dont la superficie est inférieure à 5 000 m2 sont 
exclus de l'application d'un pourcentage de production de LLS. De la même manière, 
sont exclus les secteurs couverts par une OAP dont la localisation est éloignée du 
centre-bourg et donc des services ainsi que des commerces. Enfin, les secteurs 
couverts par une OAP dont la configuration ne permet pas la production de LLS ne 
sont pas concernés. 

 

Formes urbaines  

���Š�ƒ�“�—�‡�� �������� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
précise la ou les forme(s) urbaine(s) 
préconisée(s) sur le secteur : habitat 
individuel, habitat intermédiaire, 
habitat collectif. Lors des ateliers de 
travail avec les communes, la 
�”�‡�…�Š�‡�”�…�Š�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �†�‡�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•��
diversifiée par leur forme a été 
�‡�•�…�‘�—�”�ƒ�‰�±�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”��
�†�ï�ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡���•���Ž�ï�ƒ�˜�‡�•�‹�”���—�•�‡���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
du tissu urbain.  

Commune RP 2013
Logts HLM 

2013
%

Production de 
logts sur 20 ans

% HLM - SCoT
POA - 

Production de 
LLS sur 20 ans

POA en 
extension

OAP non concernées*
Nbre de logts des 

OAP non 
concernées

Production sur 20 
ans hors OAP non 

concernées

% de LLS / 
production sur 20 

ans 

Bourg-Blanc 1296 52 4% 375 5% 28 14 OAP 2, OAP 3 17 358 8%

Coat-Méal 382 11 3% 117 x x x x 0 117 5%

Kersaint-Plabennec 499 12 2% 148 x x x OAP 3 4 144 5%

Landéda 1550 57 4% 450 5% 23 12
OAP 1, OAP 2, OAP 3, 
OAP 6, OAP 7, OAP 8

9 441 5%

Lannilis 2216 121 5% 680 7% 72 36 x 0 680 11%

Le Drennec 690 37 5% 195 x x x OAP 2, OAP 3 3 192 5%

Loc-Brevalaire 77 0 0% 23 x x x x 0 23 0%

Plabennec 3260 209 6% 1100 10% 197 99 OAP 9 9 1091 18%

Plouguerneau 2851 97 3% 940 7% 152 76
OAP 5, OAP 8, OAP 9, 

OAP 11
31 909 17%

Plouguin 826 42 5% 236 5% 14 7 OAP 2, OAP 3, OAP 6 19 217 6%

Plouvien 1446 54 4% 407 5% 51 26
OAP 5, OAP 6, OAP 7, 

OAP 8
30 377 14%

Saint-Pabu 894 31 3% 259 5% 23 12
OAP 1, OAP 3, OAP 4, 

OAP 7, OAP 8
32 227 10%

Tréglonou 249 0 0% 70 x x x x 0 70 0%

CCPA 16236 723 4% 5000 560 280 154 4846 12%

Répartition des objectifs de mixité sociale par commune - modifications des OAP
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���ƒ�•�•���Ž�ï�‹�•�ƒ�‰�‹�•�ƒ�‹�”�‡���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�á���Ž�ƒ��densité est synonyme de formes urbaines importantes 
de grande hauteur comme les tours ou les grands ensembles.  

En réalité, les constructions les plus hautes ne sont pas les plus denses. Comme le 
montre le schéma ci-dessous, une même densité peut correspondre à différentes 
formes urbaines. Autrement dit, la densité ne correspond pas à des formes urbaines 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž���•�ï�›���ƒ���’�ƒ�•���•�‘�•���’�Ž�—�•���†�‡���Ž�‹�‡�•���ƒ�—�–�‘�•�ƒ�–�‹�“�—�‡���‡�•�–�”�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‡�–���ˆ�‘�”�–�‡���†�‡�•�•�‹�–�±��
�•�ƒ�‹�•���…�ï�‡�•�–���ƒ�˜�ƒ�•�–���–�‘�—�–���Ž�ƒ���…�‘�•�’�ƒ�…�‹�–�±���“ui doit être mise en relation avec la densité.  

���ï�‡�•�Œ�‡�—�� �‡�•�–�� �ƒ�Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �”�‡�…�Š�‡�”�…�Š�‡�”�� �…�‘�•�•�‡�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �†�‡�•�•�‡�� �•�ƒ�•�•�� �“�—�‡�� �…�‡�–�–�‡�� �†�‡�•�•�‹�–�±�� �•�‘�‹�–��
�’�‡�”�­�—�‡�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‘�•�…���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�‡���Ž�‡�˜�‹�‡�”���†�‡���Ž�ƒ���•�‘�†�—�Ž�ƒ�”�‹�–�±���†�‡�•���ˆ�‘�”�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���’�‘�—�”��
densifier le tissu urbain tout en assurant une qualité du cadre de vie.  

 

Une mixité des �ˆ�‘�”�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���’�‡�”�•�‡�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���…�‘�•�’�‡�•�•�‡�”���Ž�‡�•���Š�ƒ�—�–�‡�—�”�•���†�ï�—�•��
�„�Ÿ�–�‹�� �•�� �Ž�ï�ƒ�—�–�”�‡�á�� �†�‡�� �‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”�� �Ž�ï�‡�•�•�‘�Ž�‡�‹�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�…�—�•�á�� �†�‡�� �’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�–�‹�•�‹�–�±�� �†�‡�•��
ménages. Pour faire évoluer la perception de la densité, il convient de trouver des 
contreparties en agissant sur la qualité architecturale et la qualité du cadre de vie. 
���‡�Ž�ƒ���’�ƒ�•�•�‡���’�ƒ�”���—�•�‡���•�‘�„�‹�Ž�‹�–�±���ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�±�‡���‡�–���ƒ�’�ƒ�‹�•�±�‡�á���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•���•�ƒ�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���†�‡��
�Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•�•���†�‘�—�…�‡�•���†�‡�•�•�‡���‡�–���…�‘�•�–�‹�•�—�á���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���˜�±gétalisés, le traitement 
des espaces publics, de�•���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�á���ƒ�—�–�ƒ�•�–���†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•���“�—�‹���‘�•�–��
�±�–�±���’�”�‹�•���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�������ä�� 

 
Ilot Bouguen, Brest Métropole Habitat, Plabennec, 2019 
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Exemples de secteurs où une diversification des formes urbaines est recherchée :  

 OAP 3 Secteur de Gorréquéar �� Lannilis �ã�����ï���������’�”�±�˜�‘�‹�–���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�‹�•���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
individuel et collectif pour une densité de 30 logements/ha.  
 

 

 
 
 OAP 1 Secteur route du Cosquer �� Plabennec �ã�����ï���������’�”�±�…�‘�•�‹�•�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��

individuel, intermédiaire ou collectif pour une densité de 25 logements/ha. 
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Les OAP comprennent, en cohérence avec le PADD, des dispositions portant sur 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�á���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���Ž�‡�•���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–�•�á��les déplacements.

Habitat  

���‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �ƒ�—�� �˜�‘�Ž�‡�–�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �ˆ�‹�‰�—�”�‡�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡��
Habitat qui complète les OAP sectorielles.  

Transports et déplacements  

���„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �†�—�� ���������� �–�”�ƒ�†�—�‹�–�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�‡��
transports et déplacements :  

 Poursuivre la diversification des modes de déplacement.  
 Sécuriser les déplacements. 
 Développer les cheminements doux.  

 

�
�—�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�‡�� �–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–�•�� �‡�–��
déplacements :  

Lors des ateliers de travail avec les communes, une attention particulière a été 
�’�‘�”�–�±�‡�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�…�—�•�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �ˆ�ƒ�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �������� �‡�–�� �Ž�‡��
�–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �ƒ�…�…�°�•�ä�� ���‡�� �–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž�� �•�ï�‡�•�–�� �‹�•�•�…�”�‹�–�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�‡��
urbanisation à long terme. Des prin�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‘�•�–�� �ƒ�‹�•si été définis en 
�’�”�‡�•�ƒ�•�–���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���Ž�‡���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���—�”�„�ƒ�‹�•���ƒ�…�–�—�‡�Ž�á���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���„�Ÿ�–�‹���‡�–���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�á���Ž�ï�ƒ�š�‡��
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de desserte le plus pertinent, les enjeux sur le site. Pour certains secteurs le choix a 
été fait de ne pas inscrire de principes afin de ne pas créer de contrainte 
supplémentaire lors de la réalisation du projet. Ainsi, certaines OAP sectorielles 
identifient graphiquement ou prescrivent des principes de desserte et de maillage 
du secteur : aménager un accès, créer un giratoire, réaliser une liaison douce, etc. 
���‘�”�•�“�—�‡���…�‡�Ž�ƒ���•�ï�‡�•�–���”�±�˜�±�Ž�±���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�á���†�‡�•���‡�•�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•���”�±�•�‡�”�˜�±�•���‘�•�–���±�–�±���…�”�±�±�•���’�‘�—�”��
�•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���†�‡���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�‡���…�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�—������������ �˜�‹�•�ƒ�•�–���•���ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–oire, 
�Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�…�°�• �‡�–�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡�� �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�� �†�‡��
�“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���‡�–���—�•�‡���…�‘�•�•�‡�š�‹�‘�•���†�—���•�‹�–�‡���ƒ�—���–�‹�•�•�—���—�”�„�ƒ�‹�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���–�‘�—�–�‡���ˆ�”�ƒ�…�–�—�”�‡��
�–�‡�”�”�‹�–�‘�”�‹�ƒ�Ž�‡�ä�������—�•�‡���•�‘�‹�•�†�”�‡���±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���—�•�‡���’�‘�”�‘�•�‹�–�±��et de 
créer et renforcer les liaisons inter-îlots. 

���ï�‹�•�•�…�”�‹�’�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �˜�‹�•�‡�� �•�� �‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”�� �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�‡�—�•�‡�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���’�”�‘�Œ�‡�–�±���‡�–�á���’�Ž�—�•���‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�á���•���‹�•�–�±�‰�”�‡�”���Ž�‡�•���‡�•�Œ�‡�—�š���†�‡���Ž�ƒ���•�‘�„�‹�Ž�‹�–�±���†�ƒ�•�•��
�Ž�‡�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� ���‘�—�”�� �†�‡�•�� �”�ƒ�‹�•�‘�•�•�� �†e sécurité, les accès sur les routes 
départementales ont été limités. En outre, le fonctionnement en impasse est interdit 
sur certains secteurs pour veiller à ne pas enclaver le site et assurer une continuité 
des liaisons. Une attention particulière a été portée au traitement des franges avec 
les voies principales afin de limiter les impacts (�…�ˆ�ä�� �Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�…�‘�•�…�‡�”�•�ƒ�•�–���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•���ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�á���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡).  

Etant donné que �Ž�‡���������‹�����†�‡���Ž�ƒ�������������•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–���†�ƒ�•�•���—�•�‡���’�Ž�ƒnification à long terme, 
des OAP sectorielles prévoient des amorces pour une possibilité de desserte future 
de réserves foncières adjacentes à des sites couverts par des OAP sectorielles.  

P�ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‘�•�–�� �±�–�±�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�•�� �’�‘�—�”�� �†�±�˜�‡lopper et 
renforcer le mail�Ž�ƒ�‰�‡�� �†�‡�� �…�Š�‡�•�‹�•�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‘�—�š�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �ƒ�—�š�� �‡�•�Œ�‡�—�š��
�†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�”�ƒ�–�‹�“�—�‡�•���†�‡���†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•���’�‘�—�”���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���•���–�‘�—�•���Ž�‡���†�”�‘�‹�–���•���Ž�ƒ���•�‘�„�‹�Ž�‹�–�±�ä��
���‹�•�•�‹�á�� �…�Š�ƒ�…�—�•�� �ƒ�� �Ž�ƒ�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �†�‡�� �•�‡�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�”�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�…�…�±�†�‡�”�� �ƒ�—�� �…�‡�•�–�”�‡-bourg, aux 
commerces et services, aux équipements structurants. La poursuite du maillage et 
le développement des modes doux participent à la dynamisation des centralités, à la 
construction de nouveaux logements, au maintien des commerces de proximité. A 
une autre échelle, le développement des cheminements communaux et 
intercommunaux permet de relier entre eux les quartiers et les centres-bourgs, les 
différentes communes de la CCPA, et aussi la CCPA et les territoires voisins. Pour ce 
faire, les OAP encourage la réalisation de liaisons douces en accompagnement de la 
trame viaire afin de permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.  

�����–�‹�–�”�‡���†�ï�‡�š�‡�•�’�Ž�‡ :  

 ���ï���������s�����‡�…�–�‡�—�”���†�‡�����‡�•�‰�Ž�‡�—�œ�����‘�”�†���•�����‘�ƒ�–�����±�ƒ�Ž���’�”�±�˜�‘�‹�–���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡��
liaison douce pour relier le site au quartier de Mengluez à �Ž�ï���—�‡�•�–���‡�–���ƒ�—���…�‡�•�–�”�‡-bourg 
�•���Ž�ï���•�–�ä�� 
 ���ï��������4 Secteur de Mespeler Guiguien à Plouvien prévoit la réalisation 

�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‘�—�š�� �…�‘�•�•�‡�…�–�±�•�� �ƒ�—�� �•�ƒ�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�� �†�‡�� �Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•�•�� �†�‘�—�…�‡�•��
existantes.  
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La préservation des chemins ruraux et des accès aux parcelles agricoles est 
également �‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���•�ƒ�‹�•���ƒ�—�•�•�‹���’�‘�—�”��les déplacements 
doux au sein du territoire. 

Aménagement 

���„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �†�—�� ���������� �–�”�ƒ�†�—�‹�–�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡��
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– :  

 Gérer durablement les ressources naturelles en permettant la réduction de 
�Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�•�‡�”�‰�‹�‡���‡�–���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘ppement des énergies renouvelables.  
 Dynamiser les centres-bourgs et les secteurs urbains sujets à déprise en 

cherchant à équilibrer les formes traditionnelles et modernes du bâti.  
 ���”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”�� ���� �”�±�‰�—�Ž�‡�”�� �Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡���‡�–���†�‡��

qualité.  
 Concilier densité et qualité urbaine.  

�
�—�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– :  

La CCPA entend conforter les centralités afin de maintenir une certaine vitalité, 
�”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á��privilégier le renouvellement urbain à 
�Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�– urbain. Ces lieux de vie répondent à différentes fonctions : commerces, 
services, habitat, activités culturelles, etc. La reconquête des centres-bourgs passe, 
entre autres, par �Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
urbanisés, �Ž�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �…�‘�•�˜�‹�˜�‹�ƒ�—�š�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•��
�à�—�˜�”�‡���†�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���‘�ˆ�ˆ�”�‡�•���†�‡���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•t (stationnement �•�—�–�—�ƒ�Ž�‹�•�±�á���”�‘�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���å���ä 
���—�•�•�‹�á���Ž�‡�•�����������ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�•�–���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�ï�ƒ�‹�”�‡�•���†�‡���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���•�—�–�—�ƒ�Ž�‹�•�±�‡�•���’�‘�—�”��
�Ž�‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�•�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�ä�� ���•�� �‘�—�–�”�‡�á�� �Ž�‡�•�� �������� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �–�”�ƒ�†�—�‹�•�‡�•�–�� �Ž�‡�•��
�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �”�‡�…�Š�‡�”�…�Š�‡�� �†�ï�—�•�‡��mixité des formes urbaines et 
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� 

���‘�”�•�� �†�‡�•�� �ƒ�–�‡�Ž�‹�‡�”�•�� �†�‡�� �–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž�á�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�� �‘�•�–�� �’�”�‹�•�� �Ž�‡���’�ƒ�”�–�‹�� �†�ï�‹�•�•�…�”�‹�”�‡���—�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡��
écrit et/ou de localiser un ou des espace(s) vert(s) à réaliser au sein du secteur.  
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En fonction du contexte, ce traitement en espace vert répond à différents objectifs :  

- OAP 4 Secteur Milin ar Roch �� Coat Méal �ã���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•���‡�•�’�ƒ�…�‡���˜�‡�”�–���ƒ�—�����—�†��
�†�—�� �•�‹�–�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�� �–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�ˆ�� �†�—�� �•�‹�–�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �˜�‡�‹�Ž�Ž�‡�”�� �•�� �—�•�� �”�‡�…�—�Ž�� �†�‡�•��
constructions par rapport à la route départementale. 
- OAP 2 Secteur route de Taraignon �� Plabennec �ã���…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•���‡�•�’�ƒ�…�‡���˜�‡�”�–���ƒ�—��
Nord-Est du site pour une entrée de bourg esthétique.  

���•�� �…�‘�•�’�Ž�±�•�‡�•�–�� �†�—�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�á�� �†�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �“�—�ƒ�•�–�� �•�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
constructions et à la qualité des espaces publics sont précisées dans des OAP pour 
�’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”�� �‡�–�� �•�‡�–�–�”�‡�� �‡�•�� �˜�ƒ�Ž�‡�—�”�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �†�‡�•�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�•�ä�� ���‡�•�� �’�‘�”�–�‡�—�”�•�� �†�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–��
�†�‡�˜�”�‘�•�–���’�”�‡�•�†�”�‡���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���…�‡�•���±�Ž�±�•�‡�•�–�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�—���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���˜�‹�‡��
au sein du secteur.  

La CCPA a également souhaité porter une attention particulière à �Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ��
�–�”�ƒ�•�•�‹�–�‹�‘�•�� �±�•�‡�”�‰�±�–�‹�“�—�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �˜�‡�‹�Ž�Ž�‡�”�� �ƒ�—��
développement de formes urbaines économes en énergie en minimisant les 
déperditions thermiques, en limitant les phénomènes d�ï�Á�Ž�‘�–�•�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�Ž�‡�—�”�á�� �‡�•��
�•�‘�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�‡�� �„�Ÿ�–�‹�� ���…�ƒ�’�–�‡�—�”�•�� �•�‘�Ž�ƒ�‹�”�‡�•�á�� �å���ä�� ���—�•�•�‹�á�� �Ž�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �±�•�‡�”�‰�‹�‡�•��
�”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�ƒ�„�Ž�‡�•���‡�•�–���‡�•�…�‘�—�”�ƒ�‰�±�‡���†�ƒ�•�•���…�Š�ƒ�“�—�‡���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä��Par ailleurs, 
d�ƒ�•�•�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �������� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �•�‘�•�–�� �‹�•�•�…�”�‹�–�•�� �†�‡�—�š�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�• liés à 
�Ž�ï�‹�•plantation des constructions pour garantir un ensoleillement maximal et 
optimiser la performance énergétique des futures constructions. Ces principes 
�˜�‹�•�‡�•�–���•���Ž�‹�•�‹�–�‡�”���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�•�‡�”�‰�‹�‡���Ž�‹�±�‡���ƒ�—���…�Š�ƒ�—�ˆ�ˆ�ƒ�‰�‡���‡�–���•���Ž�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±�ä�� 

 

Qualité de �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•��architecturale, urbaine et paysagère  

���„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���†�—�������������–�”�ƒ�†�—�‹�–�•���’�ƒ�”���Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•��
architecturale, urbaine et paysagère :  

 Pérenniser la qualité et la diversité des paysages.  
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 ���•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°re des espaces urbains dans leur 
environnement.   
 ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�•���˜�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–���•���Ž�ƒ���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���ƒ�˜�‡�…��

leur environnement.  

�
�—�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�á��
urbaine et paysagère :  

Les porteurs de projet devront veiller à la préservation et à la mise en valeur du 
�’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡�� �†�ƒ�•�•�� �•�‡�•�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•�� �…�‘�•�’�‘�•�ƒ�•�–�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡�� �‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•��
�ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�á�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �‡�–�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�—�� �•�‹�–�‡�ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�‡�•�� ��������
incluent des dispositions concernant :  

 Le patrimoine bâti : préserver le mur traditionnel, poursuivre le front bâti ; 
 Le patrimoine paysager �ã�� �˜�‡�‹�Ž�Ž�‡�”�� �•�� �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�‡�•�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•��

constructions, préserver les points de vue sur le paysage environnant ;  
 Le patrimoine végétal :  transition paysagère à réaliser/restaurer, préserver 

la qualité paysagère du site.  

 

Outre la recommandation commune à toutes les OAP de « respecter 
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �„�Ÿ�–�‹ », des communes ont fait le choix de préconiser, pour des 
secteurs à enjeux inscrits dans le tissu urbain, le respect de la typologie urbaine 
existante.  

 Des OAP intègrent des dispositions visant à préserver lors des projets de 
construction des éléments de bâti présentant une qualité architecturale ou 
patrimoniale avérée tels que des murs en pierre, murets de schiste, etc. Ces éléments 
participent à la qualité des espaces urbains.   
 
 ���‡�•�� �������� �†�±�ˆ�‹�•�‹�•�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•��

�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡�� �…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��
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immédiat. Il  �•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���—�•���–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���•�‹�•�‹�Ž�ƒ�‹�”�‡�á���‡�–���ƒ�‹�•�•�‹���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���†�ï�—�•�‡��
intégration qualitative de �Ž�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�ƒ�•�•���Ž�‡���–�‹�•�•�—���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä�� 
�Æ OAP 1 Secteur Armorique �� Plouguerneau : « créer un front bâti le long de la rue 
�†�‡���Ž�ï���”�•�‘�”�‹�“�—�‡�á���‡�• �…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�– ».  

 

���ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �������� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �‡�•�–�� �‹�•�†�‹�“�—�± un principe selon 
lequel il doit être privilégié les constructions simples et sobres. Cette disposition 
vise à améliorer la qualité des silhouettes des constructions au sein des zones 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �‡�–�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�á�� �‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”�� �Ž�‡�—�”�� �‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�á�� �†�ï�ƒ�—�–�ƒ�•�–�� �’�Ž�—�•�� �“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•�� �•�‘�•�–��
majoritairement implantées en entrée de bourg.  

Une attention particulière a été portée sur le traitement des franges des secteurs 
couverts par une OAP, et plus particulièrement ce�—�š�� �•�‹�–�—�±�•�� �‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡��
�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‡�–�� �‡�•�� �„�‘�”�†�—�”�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �˜�‘�‹�”�‹�‡�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�ä�� ���‡�� �•�²�•�‡�á�� �Ž�‡�•�� �������� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���‡�–���Ž�‡�•�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���’�”�±�˜�‘�‹�‡�•�–��
la réalisation de tr�ƒ�•�•�‹�–�‹�‘�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���‡�•�–�”�‡���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�• économiques / les 
�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �‡�–�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�–�� �Ž�‡�•�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �ƒ�†�Œ�ƒ�…�‡�•�–�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �”�±�†�—�‹�”�‡�� �Ž�‡�•��
nuisances visuelles et sonores. Ce principe de lisière paysagère traduit la volonté de 
préserver les entités paysagères propres au territoire et de proposer une 
intégration harmonieuse �†�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– au sein de leur 
environnement.  

���‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‡�•�� �‡�•�–�”�±�‡�� �†�‡�� �„�‘�—�”�‰�� �‘�•�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡��
complémentaire sur le plan paysager afin de rép�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �˜�ƒ�Ž�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
esthétique et de structuration des entrées de bourg. �Æ OAP 8 Secteur rue Mathilde 
Delaporte �� Lannilis : « maintenir / renforcer une structure bocagère le long de la 
�������t�z���•�—�”���Ž�‡�•���Ž�‹�•�‹�–�‡�•�����—�†���‡�–�����—�‡�•�–���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•���–�”aitement qualitatif en entrée 
de bourg ». 

  

Qualité environnementale et prévention des risques 

���„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���†�—�������������–�”�ƒ�†�—�‹�–�•���’�ƒ�”���Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±��
environnementale : 

 Pérenniser la qualité et la diversité des paysages.  
 Protéger les milieux naturels remarquables.  
 Prévenir �Ž�ï�‡�š�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�á���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�–���†�‡�•���„�‹�‡�•�•���ƒ�—�š���”�‹�•�“�—�‡�•��

et aux nuisances.  
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�
�—�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡��de qualité 
environnementale : 

 

La Vallée Verte et la trame bocagère sont deux éléments naturels remarquables qui 
�’�ƒ�”�–�‹�…�‹�’�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������ä�����ƒ���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•��
éléments a été traduit dans les OAP. Aussi, les OAP couvrant des secteurs situés à 
proximité de la Vallée Verte fixent des prescriptions visant à assurer la réalisation 
�†�ï�—�•���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�ä�� 

�Æ OAP 1 Secteur du Lia �� Lannilis : « maintenir / renforcer la structure bocagère au 
Sud de la zone, en limite de la Vallée Verte, pour des questions esthétiques, 
écosystémiques et hydrauliques ».  

�Æ OAP 10 Secteur Kerveur �� Lannilis : « maintenir et renforcer la structure 
bocagère au ���—�†���‡�–���•���Ž�ï���—�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���’�‘�—�”���ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���–�”�ƒ�•�•�‹�–�‹�‘�•���“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡���ƒ�˜�‡�…��
la Vallée Verte et réduire les risques et nuisances de toute nature ».   

Afin de garantir la qualité environnementale, les OAP sectorielles visent à assurer 
�Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”���†�ï�—�•�‡���„�‘�•�•�‡���’�”�‹�•�‡���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��
�†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�“�—�‡�Ž�� �‹�Ž�� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–�á�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �±�…�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
protection et maintien des éléments de la trame verte et bleue.  

���•���–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž���†�ï�ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���•�—�”���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•emental a permis de mettre en 
lumière les éléments �”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�•�� �•�� �’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”�� �‡�–�� �†�ï�‹�•�•�…�”�‹�”�‡�� �‡�•�� �…�‘�•�•�±�“�—�‡�•�…�‡�� �†�‡�•��
mesures adaptées dans les OAP. Ainsi, sur des secteurs spécifiques identifiés, les 
�������� �‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�’�‡�•�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �Š�ƒ�‹�‡�•�� �•�—�’�’�”�‹�•�±�‡�•�� �†�ƒ�•�• le cadre de 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�ä 
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a.  Les Espaces Boisés Classés 

Le SCoT du Pays de Brest entend « Préserver les richesses écologiques du 
territoire �ý�ä�� ���� �…�‡�� �–�‹�–�”�‡�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�‡�˜�”�‘�•�–�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �‡�–��
protéger les boisements de qualité, les haies et talus les plus structurants du fait de 
leur rôle hydrographique et/ou paysager. Ces éléments pourront être classés en 
Espaces Boisés Classés (EBC) ou identifiés en application de la Loi Paysage (article 
L.151-�t�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���á���†�ƒ�•�•���Ž�‡���”�‡�•�’�‡�…�–���†�‡�•���’�”�‡�•�…�”�‹�’�–�‹�‘�•�•�����ƒ�–�—�”�ƒ���t�r�r�r���‡�–��
�†�ƒ�•�•���Ž�ïobjectif de la bonne gestion de ces espaces. 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�s�u-2 du �…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���ü��Le classement interdit 
tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à 
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. » 

���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� ���•�’�ƒ�…�‡�•�� ���‘�‹�•�±�•�� ���Ž�ƒ�•�•�±�•�� ������������ �”�±�’�‘�•�†�� �ƒux objectifs de 
préservation des boisements fixés au sein du PADD : Axe A �� Valoriser les atouts qui 
�ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�•�����„�‡�”�•�ä�� 

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������’�”�±�•�‡�•�–�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�š���‘�•�–��
été repris dans un premier temps en y appliquant ensuite la méthodologie suivante :  

�ƒ ���ƒ�� �•�—�’�’�”�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �������� �Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž�� �‡�•�–�� �…�‘�•�•�–�ƒ�–�±�� �—�•�‡�� �ƒ�„�•�‡�•�…�‡�� �‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�‡��
boisement ; 
�ƒ ���ƒ���•�—�’�’�”�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡�•�����������Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–ion de résineux et de feuillus 
(notamment les peupliers ou les pins) ; 
�ƒ La suppression des EBC couverts par un Plan Simple de Gestion (PSG) ; 
�ƒ La suppression des EBC localisés au sein des landes et des pelouses ; 
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�ƒ La suppression des EBC localisés au sein de l�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �Š�—�•�‹�†�‡�•��
afin de permettre la réouverture de ces zones ;  
�ƒ La suppression des EBC localisés au sein de périmètres couverts par des 
�•�‡�”�˜�‹�–�—�†�‡�•�� �†�ï�—�–�‹�Ž�‹�–�±�� �’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•�� �‘�î�� �—�•�‡�� �’�”�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�–�•�� �‡�•�–�� �‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡��
avec la gestion de la SUP (exemple I4 �� pour la gestion des lignes de haute tension).  

De plus, les boisements et les haies localisés au sein de la Trame Verte et Bleue (TVB) 
�ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���������ä 

�2�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�á���Ž�ƒ���…�‘�•�•�—�•�‡���†�‡�����ƒ�•�†�±�†�ƒ���ƒ���ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�ƒ�Œ�‘�—�–���†�ï�������á���•�‘�–�ƒ�•�•�‡nt sur la 
pointe de Kergoz.  

���‡���†�‘�•�•�‹�‡�”���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ���•���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•�����������•�‘�—�•�‹�•���•���Ž�ƒ�����‘�•�•�‹�•�•�‹�‘�•�����±�’�ƒ�”�–�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡���†�‡��
la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) est annexé au présent rapport de 
présentation.  

Le règlement du PLUi permet la préservation de ces e�•�’�ƒ�…�‡�•���‡�–���’�”�±�…�‹�•�‡���“�—�ï�‡�•���Ž�‹�•�‹�–e 
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �„�‘�‹�•�±�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�á�� �–�‘�—�–���’�”�‘�Œ�‡�–�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �‘�—�� �†�‡�� �Ž�‘�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�˜�”�ƒ�� �²�–�”�‡��
conçu de manière à ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul 
pourra être imposé.  

���ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �„�‘�‹�•�±�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹cle L.113-1 du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���’�‘�—�”���Ž�‡�•��six communes �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•���Ž�‡���•�‘�•�–���ƒ�—�•�•�‹���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.121-27 du même code. ���•���˜�‡�”�–�—���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��L.121-�t�y���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Le 
plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de l'article L. 113-1, les parcs 
et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de 
communes, après avis de la commission départementale de la nature, des paysages et 
des sites. » 

 

b. Les éléments paysagers identifiés en application �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-23 
�†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ 

Le SCoT du Pays de Brest entend « Préserver les richesses écologiques du 
territoire �ý�ä�� ���� �…�‡�� �–�‹�–�”�‡�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�‡�˜�”�‘�•�–�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �‡�–��
protéger les boisements de qualité, les haies et talus les plus structurants du fait de 
leur rôle hydrographique et/ou paysager. Ces éléments pourront être classés en 
Espaces Boisés Classés (EBC) ou identifiés en application de la Loi Paysage (article 
L.151-�t�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��, dans le respect des prescriptions Natura 2000 et 
�†�ƒ�•�•���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���Ž�ƒ���„�‘�•�•�‡���‰�‡�•�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•�ä 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�t�u�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« Le règlement peut 
identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs à 
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le 
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les 
prescriptions de nature à assurer leur préservation. » 

���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…es éléments de paysage répond aux objectifs de préservation de 
la richesse des milieux naturels fixés au sein du PADD : Axe A �� Valoriser les atouts 
�“�—�‹���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�•�����„�‡�”�•�ä 
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Les haies et boisements non classés en EBC (cf. « a. Les Espaces Boisés Classés) sont 
identifiés �ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä��Le règlement du PLUi 
interdit par principe les coupes et �Ž�ï�ƒ�”�”�ƒ�…�Š�‡ des haies et boisements identifiés sur le 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�á�� �Š�‘�”�•�‹�•�� �•�‹�� �Ž�‡�•�� �…�‘�—�’�‡�•�� �•�‘�•�–�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�� �Ž�ïentretien ou 
favorisent la régénération des éléments végétaux. Par ailleurs, au cas par cas des 
éléments végétaux peuvent être supprimés (suite à une déclaration préalable) 
�•�±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���•�‹���Ž�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–���•�—�’�’�”�‹�•�±���’�”�±�•�‡�•�–�‡���—�•���‹�•�–�±�”�²�–���±�…�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡��et/ ou hydraulique, 
�ƒ�Ž�‘�”�•���Ž�ƒ���”�‡�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•���±�“�—�‹�˜�ƒ�Ž�‡�•�–�•���•�‡�”�ƒ���‡�š�‹�‰�±�‡�ä�����ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�‹�†�‡�”���Ž�ƒ���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�˜�‹�–�±���•��
�•�‡�� �’�”�‘�•�‘�•�…�‡�”�� �Ž�‘�”�•�� �Ž�ï�‹�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�•�� �†�±�…�Ž�ƒ�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �’�”�±�ƒ�Ž�ƒ�„�Žes, une commission 
spécifique sera constituée (comprenant notamment le service environnement de 
�Ž�ï�������� mett�ƒ�•�–���‡�•���à�—�˜�”�‡���Ž�‡��programme Breizh Bocage sur le territoire de la CCPA). 

 

c.  ���‡�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�� �‡�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �‡�•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.151-1�{���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ 

Le SCoT du Pays de Brest entend « Préserver et mettre en valeur les paysages et sites 
emblématiques » ainsi que « les particularités paysagères locales ». A ce titre, les 
�†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š��pourront identifier et localiser les éléments 
patrimoniaux et paysagers ainsi que, le cas échéant, énoncer les prescriptions de 
nature à assurer leur protection. 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�s�{�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« Le règlement peut 
identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les 
quartiers, îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger, à conserver, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs 
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions 
de nature à assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. » 

Aussi, l�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���’�”�±�…�‹�•�‡���†�‡���…�‡�•��éléments traduit les objectifs de valorisation du 
patrimoine et des identités locales inscrits dans le PADD : Axe A �� Valoriser les 
�ƒ�–�‘�—�–�•�� �“�—�‹�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �†�—�����ƒ�›�•�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�� �� Conforter le Pays des Abers comme 
territoire de loisirs et de tourisme. 

Un inventaire des éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, 
urbaine et p�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���ƒ���±�–�±���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡���…�‘�•�•�—�•�‡�ä�����Ž�•���ƒ�’�’�ƒ�”�ƒ�‹�•�•�‡�•�–��
sous la forme de symbole ou de trame sur le règlement graphique du présent PLUi. 

Le règlement écrit du PLUi interdit la destruction des éléments identifiés et précise, 
selon leurs types ���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–���”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�á���Ž�ƒ�˜�‘�‹�”�á���…�ƒ�Ž�˜�ƒ�‹�”�‡�å���á���Ž�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���•���•�—�‹�˜�”�‡��
�ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���Ž�‡�—�”���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���Žeur mise en valeur.  

 

d.  ���‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���„�Ÿ�–�‹�•���‡�–���—�”�„�ƒ�‹�•�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���‡�•���ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-
�s�{���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ 

Le SCoT du Pays de Brest entend « Préserver et mettre en valeur les paysages et sites 
emblématiques » ainsi que « les particularités paysagères locales ». A ce titre, les 
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�†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �‡�–�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•��
patrimoniaux et paysagers ainsi que, le cas échéant, énoncer les prescriptions de 
nature à assurer leur protection. 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ��.151-�s�{�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡, « Le règlement peut 
identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les 
quartiers, îlots, immeubles bâtis ou non bâtis, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger, à conserver, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs 
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions 
de nature à assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. » 

���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�”�±�…�‹�•�‡�� �†�‡ ces secteurs, quartiers patrimoniaux présentant une 
qualité architecturale, urbaine et paysagère, traduit les objectifs de valorisation du 
patrimoine et des identités locales inscrits dans le PADD : Axe A �� Valoriser les 
�ƒ�–�‘�—�–�•�� �“�—�‹�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �†�—�����ƒ�›�• des Abers �� Conforter le Pays des Abers comme 
territoire de loisirs et de tourisme. 

Les secteurs concernés sont :  

�ƒ Centre bourg de Coat-Méal : comprenant des éléments relevant du 
�’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�� ���•�ƒ�•�‘�‹�”�á�� �•�ƒ�‹�•�‘�•�� �†�‡�� �„�‘�—�”�‰�á�� �’�‹�‰�‡�‘�•�•�‹�‡�”�� �å���á�� �’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡ 
�”�‡�Ž�‹�‰�‹�‡�—�š�� �����‰�Ž�‹�•�‡���á�� �å�� ���‡�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡�� �•�‘�•�–�� �‡�•�•�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�±�•��
�ƒ�—�–�‘�—�”���†�‡���Ž�ƒ���’�Ž�ƒ�…�‡���†�‡�����‘�Š�ƒ�•�á���•�ƒ�”�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�ä�����—�•�•�‹�á���Ž�ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•��
�•�‡�…�–�‡�—�”���ƒ���±�–�±���’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�±�‡���’�Ž�—�–�Ø�–���“�—�‡���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•���’�‘�•�…�–�—�‡�Ž�•�ä�� 
�ƒ Les hameaux de caractère de la presqu'île Sainte-Marguerite  
(Kermenguy, Kistillic, Mechou Al Leach�á�� ���”�� ���‘�—�”�…�ï�Š) et le Leuriou ainsi que le 
secteur de �Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ. 
La Presqu'île Sainte Marguerite est parsemée de hameaux composés de 
constructions traditionnelles, le plus souvent entourées par des murets de pierres 
sèches. A proximité de ces hameaux se sont parfois greffées, de façon anarchique et 
sans respect des caractères traditionnels, des constructions récentes pas toujours 
intégrées au site.  
Au même titre, le Leuriou présente un intérêt architectural particulier.  
���ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �—�•�‡�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�� �”�‹�…�Š�‡�•�•�‡�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�� �‡�–�� �’atrimoniale. 
���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �„�Ÿ�–�‹�� �‡�•�–�� �˜�‹�•�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �…�‘�Š�±�”�‡�•�–�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�•�‡�•�–��
abondante.  
���‡�•���•�‹�–�‡�•���•�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‡�”�‘�•�–���’�ƒs de nouvelles constructions (car comprises au sein de la 
�œ�‘�•�‡�������–�4�‹�����•�ƒ�‹�•���‡�•���…�ƒ�•���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���‘�—���†e travaux de 
�”�±�Š�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �”�±�•�‘�˜�ƒ�–�‹�‘�•�å�� �Ž�ƒ�� �…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�� �‡�–�� �’�ƒ�–�”�‹�•�‘�•�‹�ƒ�Ž�� �†�‡�� �…�‡�•��
ensembles devra être préservé et conforté.  
�ƒ Centre-bourg et centre de  Lilia à Plouguerneau  �ã�� �Ž�ï�‹�•�ƒ�‰�‡�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡��
�†�‘�‹�–�� �²�–�”�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�˜�±�‡�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‡�”�� �†�ï�—�•�‡�� �–ypologie de bâti au gabarit des 
constructions anciennes, en excluant « toutes fioritures » notamment une 
intégration des différents éléments, un respect des proportions dans le cadre 
�†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�á���†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�á���å�����ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���‡�•�–���†�‡���”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”���Ž�‡���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–���‘�”�‹�‰�‹nel dès lors 
�“�—�ï�‹�Ž���‡�•�–���ƒ�•�‡�•�±���•���±�˜�‘�Ž�—�‡�”���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�˜�‡�”���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�ä�� 
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Chacun de ces secteurs présentent des caractéristiques spécifiques, aussi, afin de 
�’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�á���†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��propres ont été édictées.  

Ces dispositions complètent les règles relatives aux caractéristiques architecturales 
des façades, des toitures des constructions et des clôtures (Titre II �� Chapitre B du 
règlement écrit du présent PLUi).  

 
e. Les zones humides 

La préservation des zones humides répond à différents objectifs poursuivis par le 
SCoT du Pays de Brest relayés et traduits au sein du présent PLUi :  

> La sauvegarde du patrimoine environnemental : les zones humides contribuent à 
�Ž�ï�±�’�—�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�ƒ�—�š�á�� �•�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �”�‹�•�“�—�‡�•�� �†�‡�� �…�”�—�‡�•�� �‡�–�� �†�ï�±�”�‘�•�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�•��
abritent une faune et une flore remarquables et souvent fragiles.  

> La préservation des richesses écologiques et de la Trame Verte et Bleue du 
territoire auxquelles les zones humides participent.  

> La protection des espaces remarquables du littoral dont les zones humides 
peuvent faire partie.  

�µ�� ���ƒ�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‹�•�’�ƒ�…�–�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�‰�”�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡ �ã�� �Ž�ï�‘�„�Œectif de la 
préservation des espaces naturels et particulièrement des zones humides doit 
�•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�”���•���Ž�ƒ���’�”�ƒ�–�‹�“�—�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä 

> ���ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•�á��
notamment en préservant les zones humides des futures urbanisations ainsi que 
leurs abords. 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-�t�u�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« Les documents et 
décisions relatifs à la vocation des zones ou à l'occupation et à l'utilisation des sols 
préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou 
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires 
au maintien des équilibres biologiques. 

Un décret fixe la liste des espaces et milieux à préserver, comportant notamment, en 
fonction de l'intérêt écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes côtières, les 
plages et lidos, les forêts et zones boisées côtières, les îlots inhabités, les parties 
naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasières, les zones 
humides et milieux temporairement immergés ainsi que les zones de repos, de 
nidification et de gagnage de l'avifaune désignée par la directive 79/409 CEE du 2 avril 
1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages. » 
 
La représentation graphique de ces zones répond aux objectifs de préservation et 
de valorisation de la richesse des milieux naturels et de protection de la ressource 
en eau fixés au sein du PADD : Axe A �� ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���ƒ�–�‘�—�”�•���“�—�‹���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�‡�����ƒ�›�•��
des Abers �� Protéger les milieux naturels remarquables, Gérer durablement les 
ressources naturelles. 
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Les secteurs figurant sous la trame « zones humides » aux documents graphiques du 
�������‹���•�‘�•�–���‹�•�•�—�•���†�‡���Ž�ï�‹�•�˜�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���Š�—�•�‹�†�‡�•���†�—���	�‹�•�‹�•�–�°�”�‡�����•�‘�—�”�…�‡���ã��Forum des 
Marais Atlantiques).  
Le règlement du PLUi permet la protection des milieux naturels et de la biodiversité 
à travers une préservation des zones en bon état et une restauration de celles-ci 
lorsque cela est nécessaire au bon fonctionnement des milieux naturels. La 
destruction, même partielle, est interdite, sauf dispositions contraires et détaillées 
dans le règlement écrit. 
 

f. Les liaisons douces existantes à conserver au titre du L. 151-38 et du R. 
151-�v�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�u�z�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒnisme, « Le règlement peut 
préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation à conserver, à modifier 
ou à créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les 
voies et espaces réservés au transport public. » 

Aussi, deux chemins creux ont été identifiés sur la commune de Landéda afin de les 
conserver et les mettre en valeur :  

�ƒ ���ƒ���Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•���†�‘�—�…�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���†�ï�ƒ�…�…�±�†�‡�”���ƒ�—���’�Š�ƒ�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�����ƒ�Ž�—�‡ ;  
�ƒ La liaison douce permettant de désenclaver le bourg.  

 

g. Les emplacements réservés 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s51-�v�s�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �ü��Le règlement peut 
délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés » aux 
�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���‰�±�•�±�”�ƒ�Ž���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�ƒ�—�š���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���˜�‡�”�–�•���‡�•���’�”�±�…�‹�•�ƒ�•�–���Ž�‡�—�”���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•, 
ainsi que les collectivités, services ou organismes publics bénéficiaires ». 

���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�•��Emplacements Réservés (ER) contribue au développement 
�†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���‡�–���”�±�’�‘�•�†�á���†�‡���•�ƒ�•�‹�°�”�‡���‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�‡�á���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���ˆ�‹�š�±�•���ƒ�—��
sein du PADD.  

Ces emplacements sont issus des docume�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�š�ä�� ���‡�•�� ������
�•�ï�ƒ�›�ƒ�•�–���’�Ž�—�•���†�ï�‘�„�Œ�‡�–���‘�•�–���±�–�±���•�—�’�’�”�‹�•�±�•�� �ã���ƒ�…�“�—�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡���’�ƒ�”���Ž�‡���„�±�•�±�ˆ�‹�…�‹�ƒ�‹�”�‡���‘�—��
�’�Ž�—�•���†�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�±�ˆ�‹�•�‹�•���’�ƒ�”���Ž�‡���������‹�ä�����‡���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š��
ER ont également été �ƒ�Œ�‘�—�–�±�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���•�‡�–�–�”�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���Ž�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
définis par le PLUi.  

Le règlement du PLUi interdit aux travaux ou constructions réalisés au sein de ces 
espaces �†�‡���…�‘�•�’�”�‘�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–���‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�±�ä 

���ï�‘�„�Œ�‡�–���‡�–���Ž�‡���„�±�•�±�ˆ�‹�…�‹�ƒ�‹�”�‡���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡���������ˆ�‹�‰�—�”�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï�—�•�‡ annexe au règlement 
écrit.   
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h.  ���‡�•���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���’�‘�—�˜�ƒ�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—��
�–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-11 2° du CU 

���‡�� �����‘���� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�� �‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �Ž�ƒ�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š��
�†�ï�‹�†entifier les bâtiments situés en zone agricole ou naturelle pouvant 
éventuellement changer de destination. Néanmoins, afin de « limiter la présence 
�ˆ�—�–�—�”�‡���†�‡���–�‹�‡�”�•���†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡��» le SCoT édicte des dispositions spécifiques 
relatives à la création �†�ï�—�•�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �†�‡�� �–�‹�‡�”�•�� �•�—�‹�–�‡�� �•�� �—�• changement de destination 
�ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �†�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �•�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
�±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���ƒ�—�–�”�‡���“�—�ï�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���s�w�s-�s�s�� �t�¹�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �ü Dans les zones 
agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : Désigner, en dehors des secteurs 
mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un 
changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet 
pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination 
est soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la commission départementale de la 
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 
du code rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la 
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

���ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���’�”�±�…�‹�•�‡���†�‡���…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���–�”�ƒ�†�—�‹�–���Ž�‡�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���‹�•�•�…�”�‹�–�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡������������
et liés à la valorisation du patrimoine et des identités locales, au renforcement de 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�á�� �•�� �Ž�ƒ�� �’�±�”�‡�•�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�–�� �ƒ�—��
�†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �•�ƒ�•�•�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á��
naturels et forestiers : Axe A �� Valori�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �ƒ�–�‘�—�–�•�� �“�—�‹�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–é du Pays des 
Abers - Conforter le Pays des Abers comme territoire de loisirs et de tourisme / Axe 
B �� ���‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �� Pérenniser les activités 
agricoles  

Un inventaire précis des bâtiments pouvant changer de destination a été réalisé à 
�Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���…�Š�ƒ�…�—�•�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�ä�����‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-11 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ et aux dispositions spécifiques figurant au sein du DOO du SCoT du Pays 
de Brest, les bâtiments identifiés répondent aux critères cumulatifs suivants : 

�ƒ La préservation de la qualité paysagère du site : intérêt architectural ou 
patrimonial :  

- Caractère patrimonial : 4 catégories patrimoniales issues du guide 
réalisé par le CAUE : 

1- Les bâtiments et dépendances dits « nobles », issus de 
�Ž�ï�ƒ�•�…�‹�‡�•�•�‡���ƒ�”�‹�•�–�‘�…�”�ƒ�–�‹�‡���„�‘�—�”�‰�‡�‘�‹�•�‡�á 
2- ���‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���–�›�’�‹�“�—�‡�•���†�ï�—�•�‡���ˆ�ƒ�­�‘�•���†�‡���˜�‹�˜�”�‡���‘�—���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�‡�”��
(anciens logis paysans principalement), 
3- ���‡�•�� �‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�� �–�±�•�‘�‹�‰�•�ƒ�•�–�� �†�ï�—�•�‡�� �‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
spécifique du monde rural (typologies spécifiques de corps de 
ferme), 
4- Les bâtiments isolés présentant des caractéristiques rares 
(dimensions, particularités architecturales, etc.), 
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La cinquième catégorie comprenant les bâtiments isolés, transformés 
�‡�–���‘�—�� �”�—�‹�•�‡�á�� �“�—�‹�� �•�‡�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �•�’�±cifique à pas de 
changement de destination possible ne peuvent quant à eux être 
identifiés comme pouvant changer de destination.  

�ƒ ���ï�±�–�ƒ�–���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•�����•�‡���’�ƒ�•���’�”�‡�•�†�”�‡���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�–���†�‡���”�—�‹�•�‡�•�����•���•�‹�•�‹�•�ƒ��
3 murs porteurs entiers.  
�ƒ Le bâtiment identifié doit permettre la cré�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡���Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•��
60 m² de surface de plancher, hors extension.  
�ƒ ���ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡���†�‡���‰�²�•�‡���˜�‹�•-à-�˜�‹�•���†�ï�—�•�‡���‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���ã 

- ���„�•�‡�”�˜�‡�”�� �—�•�‡�� �†�‹�•�–�ƒ�•�…�‡�� �•�‹�•�‹�•�ƒ�Ž�‡�� �†�‡�� �t�r�r�� �•�� �†�ï�—�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–��
�†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á 

- Si le changement de destination concerne une ancienne exploitation 
�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�á���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���†�‘�‹�–���ƒ�˜�‘�‹�”���…�‡�•�•�±�‡���†�‡�’�—�‹�•���ƒ�—���•�‘�‹�•�•���w���ƒ�•�•, 

- �3�–�”�‡���•�‹�–�—�±���Š�‘�”�•���†�ï�—�•�‡���œ�‘�•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–���—�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž���†�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–��
�†�‡�•���±�•�‡�”�‰�‹�‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�ƒ�„�Ž�‡�•���‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á 

- Ne pas réduire de plus de 500 m² les sur�ˆ�ƒ�…�‡�•���†�ï�±�’�ƒ�•�†�ƒ�‰�‡.  
�ƒ ���‡���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±���†�‘�‹�–���²�–�”�‡���•�‹�–�—�±���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï�—�•���Š�ƒ�•�‡�ƒ�—���…�‘�•�’�–�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‘�‹�•�•��
deux habitations principales de non-actifs agricoles.  
�ƒ La présence de réseaux en capacité suffisante : réseau électrique, eau potable, 
défense incendie et accessibilité.  
�ƒ La présence de réseaux en capacités suffisantes : réseau électrique, eau 
�’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�á���’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���‘�—���ƒ�—�–�‘�•�‘�•�‡�ä 
�ƒ ���ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�‘�‹�–���²�–�”�‡���ƒ�‹�•�±�‡��et sécurisée et ne doit pas engendrer de coût de 
restauration de la voirie pour la collectivité. 
�ƒ La desserte du bâtiment doit être comptable avec la circulation des engins 
agricoles.  
�ƒ ���‡�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�� �•�‡�� �†�‘�‹�–�� �’�ƒ�•�� �ƒ�˜�‘�‹�”�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �•�‹�•�‡�� �ƒ�—�š�� �•�‘�”�•�‡�•��
environnementales accompagnée de subventions publiques.  

Aussi, le règlement du PLUi autorise le changement de destination des bâtiments 
identifiés dans le règlement graphique dès l�‘�”�•�� �“�—�ï�‹�Ž�� �•�‡�� �…�‘�•�’�”�‘�•�‡�–�� �’�ƒ�•�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
agricole ou la qualité paysagère du site. 

Les destinations et sous-destinations autorisées suite à une demande de 
changement de destination sont énoncées au sein de chaque zone ou secteur 
concerné.  

 

i. Dispositions spécifiques aux ouvrages de traitement des eaux usées 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���ƒ�—�š���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�”�²�–�±���†�—���t�v���ƒ�‘�ð�–���t�r�s�y���•�‘�†�‹�ˆ�‹�ƒ�•�–���Ž�ï�ƒ�”�”�²�–�±���†�—���t�s��
j�—�‹�Ž�Ž�‡�–�� �t�r�s�w�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ�� �ƒ�—�š�� �•�›�•�–�°�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�–�� �ƒ�—�š�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•��
�†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �•�‘�•�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�–�� �†�—�� ���°�‰�Ž�‡ment Sanitaire Départemental, les 
ouvrages de traitement des eaux usées, existants ou projetés, doivent être conçus et 
implantés de manière à préserver les riverains des nuisances de voisinage et des 
risques sanitaires. Ils ne peuvent être implantés dans les « zones à usages 
sensibles », ni dans des zones inondables et sur des zones humides, sauf en cas 
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d'impossibilité technique avérée ou de coûts excessifs et en cohérence avec les 
dispositions d'un éventuel plan de prévention des risques inondation. 

Cette disposition a été précisée suite à la suppression du périmètre inconstructible 
�†�‡���s�r�r���•�°�–�”�‡�•���ƒ�—�š���ƒ�„�‘�”�†�•���†�‡�•���•�›�•�–�°�•�‡�•���†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�– des eaux usées.  

 

j. ���±�”�‹�•�°�–�”�‡�•���•�‘�—�•�‹�•���•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-6 du code �†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���…�‘�—�˜�‡�”�–�•���’�ƒ�”��
une OAP sont identifiés sur le plan de zonage.  

 

k. Les entités archéologiques 

La protection des sites et gisements archéologiques recensés sur le territoire relève 
des dispositions relatives à la prise en compte du patrimoine archéologique dans les 
�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �ƒ�—�� �…�‘�†�‡ du patrimoine (articles L.523-1, 
L.523-4, L.523-8, L.522-4, L.522-5, L.531-14 et R.523-1 à R.523-14), au code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� ���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�s�s-�v���á�� �ƒ�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� ���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�t-1) et au 
code pénal (article 322-3-1 relatif aux peines en cas de destructions, dégradations 
et détériorations). De plus, elle traduit les objectifs liés à la préservation et la 
valorisation du patrimoine local inscrits dans le PADD : Axe A �� Valoriser les atouts 
�“�—�‹�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�� �� Pérenniser la qualité et la diversité des 
paysages �� Révéler les éléments emblématiques du territoire.

Les entités archéologiques représentées par une trame graphique sur le règlement 
�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡���•�‘�•�–�� �‹�•�•�—�‡�•�� �†�ï�—�•�� �‹�•�˜�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���†�—�����‡�”�˜�‹�…�‡�����±�‰�‹�‘�•�ƒ�Ž���†�‡���Ž�ï���”�…�Š�±�‘�Ž�‘�‰�‹�‡�������������ä��
Elles sont répertoriées en 2 types de protections distinctes sur le plan :  

 Sites de « protection 1 » : sites connus dont la valeur est à préciser. Ils font 
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�� �”�‡�’�±�”�ƒ�‰�‡�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�� �‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�� �†�—������������ ���•�ƒ�•�•�� �œ�‘�•�ƒ�‰�‡�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡��
mais avec une trame permettant de les identifier, pour application de la loi sur 
�Ž�ï�ƒ�”�…�Š�±�‘�Ž�‘�‰�‹�‡���’�”�±�˜�‡�•�–�‹�˜�‡���á 
 Sites de « protection 2 » : site�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�ï�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�…�‡�� �‡�•�–�� �”�‡�…�‘�•�•�—�‡�ä�� ���Ž�•�� �•�‘�•�–��

délimités par une trame spécifique sur le règlement graphique et, dans la mesure du 
�’�‘�•�•�‹�„�Ž�‡�� ���Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž �•�‡�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �’�ƒ�•�� �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �†�±�Œ�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±���á�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�� �‡�•�� �œ�‘�•�‡��
inconstructible. Ils sont soumis également à applic�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Ž�‘�‹�� �•�—�”���Ž�ï�ƒ�”�…�Š�±�‘�Ž�‘�‰�‹�‡��
préventive. 

���‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���†�—���������‹���‹�•�†�‹�“�—�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���…�‡�•���œ�‘�•�‡�•�á���Ž�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�†�‡�˜�”�‘�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡t de prescriptions archéologiques préalablement à leur 
réalisation. 
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l.  Les périmètres de protection des capta �‰�‡�•���†�ï�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�ƒ�— 

Afin de respecter les grands équilibres environnementaux du territoire, le SCoT du 
Pays de Brest entend « Améliorer la qualité des eaux », notamment en « garantissant 
�Ž�ƒ�� �•�±�…�—�”�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�� �‡�ƒ�—�� �’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡ ». Aussi, les documents locaux 
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���†�‘�‹�˜�‡�•�–���’�”�‘�–�±�‰�‡�”���Ž�‡�•���…�ƒ�’�–�ƒ�‰�‡�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�˜�‹�•�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•��
eau potable en évitant tout risque de pollution. 

La loi �‘�„�Ž�‹�‰�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�—�”�ƒ�–�‹�‘�• officielle, par arrêté préfectoral, des périmètres de 
protection de tous les ca�’�–�ƒ�‰�‡�•���’�—�„�Ž�‹�…�•���—�–�‹�Ž�‹�•�±�•���’�‘�—�”���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�ä��
La délimitation se fait après étude par un hydrogéologue agréé. Trois périmètres 
sont institués : 

 Un périmètre de protection immédiat qui doit être acquis en pleine propriété 
par la collectivité compétente et où toute activité et construction sont interdites en 
�†�‡�Š�‘�”�•���†�‡���…�‡�Ž�Ž�‡�•���‹�•�Š�±�”�‡�•�–�‡�•���ƒ�—���’�”�±�Ž�°�˜�‡�•�‡�•�–���†�ï�‡�ƒ�—�á�� 
 Un périmètre de protection rappr�‘�…�Š�±�������•���Ž�ï�‹�•�–�±�”�‹�‡�—�”���†�—�“�—�‡�Ž���†�‡�•���’�”�±�…�ƒ�—�–�‹�‘�•�•��

�“�—�ƒ�•�–���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���ƒ�—�š���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�‘�•�–���’�”�‡�•�…�”�‹�–�‡�•���‡�–���†�‡�• acquisitions de parcelles 
sont souhaitables,  
 ���•���’�±�”�‹�•�°�–�”�‡���†�‡���’�”�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•���”�ƒ�’�’�”�‘�…�Š�±�������•���Ž�ï�‹�•�–�±�”�‹�‡�—�”���†�—�“�—�‡�Ž���†�‡�•���…�‘�•�–�”�ƒ�‹�•�–�‡�•��

peuvent être imposées. 

La représentation graphique de ces périmètres traduit les objectifs inscrits dans le 
PADD et liés à la préservation de la ressource en eau : Axe A �� Valoriser les atouts 
�“�—�‹���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�•�����„�‡�”�•���� Gérer durablement les ressources naturelles : 
en sécurisant la production en eau potable et les périmètres de protection des 
captages.  

Les périmètres de pr�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�ƒ�’�–�ƒ�‰�‡�•���†�ï�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�ƒ�—���•�‘�•�–���”�‡�’�‘�”�–�±�•���•�—�”��
le règlement graphique. Au sein de ces périmètres, les dispositions figurant au sein 
des �ƒ�”�”�²�–�±�•���’�”�±�ˆ�‡�…�–�‘�”�ƒ�—�š���”�‡�•�’�‡�…�–�‹�ˆ�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�ä 

 

m. ���‡�•���’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•���†�‡���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±���†�±�Ž�‹�•�‹�–�±�•���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…le L.151-16 du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ 

�����–�”�ƒ�˜�‡�”�•���•�‘�•�����‘�…�—�•�‡�•�–���†�ï���•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�����”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�Ž���‡�–�����‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���������������á���Ž�‡�������‘����
�†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���•�‡�–���‡�•���à�—�˜�”�‡���—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�±�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—��
territoire. Aussi, des dispositions concernent :  

> Les implan�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�á���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•�á���–�”�ƒ�•�•�ˆ�‡�”�–�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���‡�–���…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡��
�•�‡�…�–�‡�—�”���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�ï�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�–���•���…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���‡�–���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���†�‡���†�±�–�ƒil  ;  

> Les commerces de véhicules automobiles et de motocylcles ; 

> Les drives ; 

> Les équipements cinématographiques. 

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �—�•�‡�� �‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�—�Ž�–�‹�’�‘�Ž�ƒ�‹�”�‡�� �‡�–�� �Š�‹�±�”�ƒ�”�…�Š�‹�•�±�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�á���Ž�‡�������‘�����‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡���†es centralités urbaines 
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commerciales , des polarités urbaines commerciales , les polarités 
commerciales périphériques �ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�±�•���’�‘�—�”���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
des commerces de détail mais également des équipements cinématographiques.  

Par aill�‡�—�”�•�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡�”�� �†�‡�•��espaces 
supplémentaires  à leur échelle, où il �•�� �Œ�—�‰�‡�•�–�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �†�‡��
proximité souhaitable �á�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� ���…�à�—�”�•�� �†�‡�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�á��
�˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�å�����‘�—���†�‡���ˆ�—�–�—�”�•���“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•���•��dominante résidentielle. 

���•�ˆ�‹�•�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�á�� �•�� �–�‹�–�”�‡�� �‡�š�…�‡�’�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�á�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡�”�� �†�‡�•��
esp�ƒ�…�‡�•���‘�î���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���‡�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡���•�ï�‹�Ž���‡�š�‹�•�–�‡���—�•���Ž�‹�‡�•���†�‹�”�‡�…�–��
avec un site ou équipement touristique .  

Le SCoT du Pays de Brest fixe de�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���’�”�±�…�‹�•�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
commerciales :  

> Les nouvelles implantations commercia�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �•�‡�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �“�—�ï�ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•��
centralités urbaines commerciales, des polarités urbaines commerciales, le cas 
échéant des secteurs identifiés �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‘�î��
�Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �†�‡�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �‡�•�–�� �Œ�—�‰�±�‡�� �•�‘�—�Š�ƒ�‹�–�ƒ�„�Ž�‡�� �‘�—��à titre 
exceptionnel en lien direct avec un site ou un équipement touristique.  

> Les nouvelles implantations doivent répondre aux critères détaillés dans les 
tableaux ci-dessous extraits du SCoT.  

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

> Les �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �†�‡�� �˜�‡�•�–�‡�� �‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡�•�� �•�� �u�r�r�� �•�~�� �•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �•�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�‡�”�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•��
polarités commerciales de périphérie.  

> Les surfaces de vente supérieures à 300 m² peuvent �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�•���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•��
centralités urbaines et des polarités commerciales (urbaines ou périphériques).  

 

Sur le territoire de la CCPA, le SCoT du Pays de Brest identifie :  

 ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �…�‡�•�–�”�‡-bourgs ainsi que Lilia �‡�–�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š comme 
centralité urbaine commerciale �� identifiés dans le PLUi-H par des 
périmètres de centralité commerciale ;  

 3 polarités commerciales urbaines (1 sur Plouguerneau, 1 sur Plabennec et 1 
sur Lannilis) �� identifiées dans le PLUi-H par le secteur UEcu, hormis la zone 
de Lannilis qui est classée en UHa car un projet mixte est en cours (rez-de-
�…�Š�ƒ�—�•�•�±�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�—�š�á�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �•�� �Ž�ï�±�–�ƒ�‰�‡�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �’�‡�–�‹�–�•��
collectifs) ;  

 3 polarités commerciales périphériques (Kerlouis à Lannilis, Armorica à 
Plouguerneau et Languis à Plabennec) �� identifiés dans le PLUi-H par le 
secteur UEc.  

En sus, conformément au SCoT du Pays de Brest, la CCPA a identifié :  

 3 centralités urbaines commerciales supplémentaires : Le Korréjou et Le 
Grouaneg à Plouguerneau, au regard au regard de leur statut de village et de 
�Ž�ï�‹�•�–érêt touristique de ces secteurs. Elles �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �†�‡��
centralité commerciale sur le plan de zonage.  

 L�‡�� �’�‘�”�–�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š�� �‡�•�–�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�� �‡�•�� �����’�–�ä�� ���—�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
commerciale existante et de la dynamique touristique du site, les commerces 
y sont autorisés.  

 

Conformément à �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���s�w�s-�s�x�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �ü Le règlement peut 
identifier et délimiter les quartiers, îlots et voies dans lesquels est préservée ou 
développée la diversité commerciale, notamment à travers les commerces de détail et 
de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer cet 
objectif. »
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La délimitation de ces périmètres permet de répondre aux objectifs inscrits dans le 
PADD, en lien avec la dynamique au sein des centralités : Axe B �� Renforcer 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—e du territoire �� Conforter la vocation économique des 
centres-bourgs / Axe C �� ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�á�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š��
habitants comme pour les résidents actuels �� Maintenir la vitalité des centres-
bourgs.  

Le secteur commercial et des s�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�•�–���Ž�‡���’�”�‡�•�‹�‡�”���•�‡�…�–�‡�—�”���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡��
�‡�•���–�‡�”�•�‡�•���†�ï�‡�•�’�Ž�‘�‹�•���‡�–���†�ï�±�–�ƒ�„�Ž�‹�•�•�‡�•�‡�•�–s et compte de nombreux locaux inoccupés à 
�…�‡�� �Œ�‘�—�”�� �†�—�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �†�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡s en périphérie. Réaffirmer le rôle 
�†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���ƒ�—���…�à�—�”���†�‡�•���…�‡�•�–ralités constitue donc une des priorités des élus 
sur le territoire qui souhaitent, à travers la mise en place de périmètres de 
centralités, inverser la dynamique et favoriser ainsi la mixité urbaine au sein des 
centres-bourgs. La stratégie commerciale por�–�±�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �������‹���� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–��
parfaitement dans la continuité de la politique commerciale adoptée par le SCoT du 
Pays de Brest.  

Aussi, conformément au SCoT, ont été définis sur le territoire du Pays des Abers : 
des périmètres de centralité commerciale correspondant aux centres-bourgs de 
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �†�‡�� �’�‘�Ž�ƒ�”�‹�–�±��
commerciale identifiés par le présent PLUi et présents sur les communes de 
Plouguerneau et de Landéda (cf. explications ci-dessus), au sein desquels :  

o ���‘�—�•���Ž�‡�•���–�›�’�‡�•���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���’�‡�—�˜�‡�•�–���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�” ;  
o Des surfaces de vente maximales ne peuvent être dépassées (surfaces qui 
diffèrent selon le type de commerce (grande surface alimentaire, bricolage-
jardinage�á���å�����‡�–���•�‡�Ž�‘�•���Ž�‡���•�‹�˜�‡�ƒ�—���†�‡���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•���…�‘�•�•erciale du secteur considéré).  
En sus des centres-bourgs des agglomérations identifiés par le SCoT du Pays de 
Brest comme centralités commerciales, trois périmètres de centralité 
supplémentaires ont été localisés au sein du présent PLUi-H : secteur du Grouaneg, 
secteur du Korréjou à Plouguerneau �‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ. Au sein 
de ces secteurs, la surface de vente maximale autorisée pour les commerces est 
abaissée à 300 m².  
o Les changements de destination des commerces de rez-de-chaussée sont 
interdits pendant 5 ans à compter de la cessation de la dernière activité.  

« Privilégier les fonctions commerciales des centralités » constitue une orientation 
phare du DOO du SCoT du Pays de Brest. En ce sens, le SCoT a identifié le centre-
�„�‘�—�”�‰�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �†�‡�� �•�‘�•�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �…�‘�•�•�‡�� �—�•�‡�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�� �‘�î�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡��
commerciale doit être confortée. Le périmètre de ces centralités a été affiné afin 
�†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �•�� �Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡�� �†�‡�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���������� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�á�� �“�—�ƒ�”tiers où 
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���’�ƒ�”�ƒ�‹�–���’�‡�”�–�‹�•�‡�•�–�‡���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�—���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•��
des territoires.  

Ces périmètres figurent sur le règlement graphique. Aussi, hors périmètres de 
centralité, hors zone UEc, UEcu et UEpt, sont interdits �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�• �†�ï�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�–���‡�–��
de commerce de détail. Par ailleurs, le cinéma est autorisé uniquement au sein des 
périmètres de centralité commerciale.  
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n. Les risques  

Le Pays de Brest est soumis à certains risques : naturels, technologiques ou 
sanitaires. Aussi, le SCoT entend « Limiter la vulnérabilité du territoire face aux 
risques �ý�ä�����•���…�‡���•�‡�•�•�á���Ž�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���Ž�‘�…�ƒ�—�š���†�‘�‹�˜�‡nt :  

�µ�����”�±�…�‹�•�‡�”���Ž�‡���”�‹�•�“�—�‡���†�ï�‹�•�‘�•�†�ƒ�–�‹�‘�• ; 

> Favoriser la gestion des eaux pluviales à la parcelle et le ralentissement des 
écoulements ;  

> Préciser le risque de submersion marine ; 

�µ�����‹�•�‹�–�‡�”���Ž�ï�‡�š�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���ƒ�—�š���”�‹�•�“�—�‡�•���–�‡�…�Š�•�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�• ;  

> Préciser les risques de mouvements de terrain ; 

�µ�����‘�•�–�”�‹�„�—�‡�”���•���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�ƒ�‹�” ;  

> Réduire les nuisances sonores. 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-34 du co�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« Dans les zones U, AU, A 
�‡�–�������Ž�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�•���†�—���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���ˆ�‘�•�–���ƒ�’�’�ƒ�”�ƒ�‹�–�”�‡�á���•�ï�‹�Ž���›���ƒ���Ž�‹�‡u : 

1° - Les secteurs où les nécessités du fonctionnement des services publics, de l'hygiène, 
de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou 
l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques technologiques 
justifient que soient soumises à des conditions spéciales les constructions et 
installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépôts, 
affouillements, forages et exhaussements des sols �â�����å�����ý�ä�� 

La délimitation, à travers une trame graphique, des secteurs soumis à des risques 
traduit les objectifs liés aux risques et inscrits dans le PADD : Axe A �� Valoriser les 
a�–�‘�—�–�•���“�—�‹���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�•�����„�‡�”�•���� ���”�±�˜�‡�•�‹�”���Ž�ï�‡�š�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�á��
des activités et des biens aux risques et aux nuisances. 

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �”�‹�•�“�—�‡�•�� �’�”�±�•�‡�•�–�•�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �”�‡�’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
graphique dédiée (hormis le risque radon). La Communauté de Communes du Pays 
des Abers est concernée par :  

 ���‡���”�‹�•�“�—�‡���†�ï�‹�•�‘�•�†�ƒ�–�‹�‘�•���’�ƒ�”���•�—�„�•�‡�”�•�‹�‘�•���•arine ; 
 Le risque lié aux cavités souterraines et aux mouvements de terrain 

(glissements de terrain, chutes de blocs et éboulements) ; 
 Le risque de remontée de nappes. 

���‘�‹�•�–�� �†�ï�ƒ�–�–�‡�•�–�‹�‘�• : la cartographie des zones inondables par remontées de 
nappe est réal�‹�•�±�‡���•���’�ƒ�”�–�‹�”���†�ï�‡�š�–�”�ƒ�’�‘�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���†�‘�•�•�±�‡�•���†�—�������
�����‡�–���•���—�•�‡���±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡��
�†�‡�� �Ž�ï�‘�”�†�”�‡�� �†�‡�� �’�Ž�—�•�‹�‡�—�”�•�� �…�‡�•�–�ƒ�‹�•�‡�•�� �†�‡�� �•�°�–�”�‡�•�ä�� ���‡�–�–�‡�� �…�ƒ�”�–�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�‡�� �•�‡�� �’�‡�—�–�� �²tre 
�…�‘�•�•�‹�†�±�”�±�‡���…�‘�•�•�‡���ˆ�‹�ƒ�„�Ž�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡�á���•�±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���‡�Ž�Ž�‡���†�‘�•�•�‡���—�•�‡��
première indication.  

 

Le �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���†�—���������‹���‹�•�†�‹�“�—�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���…�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•�á���Ž�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�†�‡�˜�”�‘�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�‡���’�”�‡�•�…�”�‹�’�–�‹�‘�•�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�‹�°�”�‡�•���’�”�±�ƒ�Ž�ƒ�„�Ž�‡�•�‡�•�–���• leur réalisation. 
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La commune de Plouguerneau est couverte en partie par un PPRSM (Plan de 
Prévention des Risques de Submersion Marine). Le périmètre ainsi que les 
�†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�‡�•�–�� �‡�•�� �ƒ�•�•�‡�š�‡�� �†�—�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �������‹�� ���‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�ï�—�•�‡��
���‡�”�˜�‹�–�—�†�‡���†�ï���–�‹lité Publique).  

 

o. Les espaces proches du rivage 

Afin de « �˜�ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ », le SCoT du Pays de Brest, 
�…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ƒ�� ���‘�‹�� ���‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�á�� �‡�•�…�ƒ�†�”�‡�� �Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•��
espaces proches du rivage.  

���ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-1�u�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �…�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�ä��
���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�•�–�� �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �—�•�‡�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �Ž�‹�•�±�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�‡�� �Ž�‘�•�‰�� �†�—�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�� �‡�–�� �†�ï�‹�•�…�‹�–�‡�”�� �•��
�”�±�ƒ�Ž�‹�•�‡�”���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���‡�•���œ�‘�•�‡���”�±�–�”�‘-littorale. 

Les espaces proches du rivage figurant sur le règlement graphique ont été 
�†�±�–�‡�”�•�‹�•�±�•���•�—�‹�–�‡���•���Ž�ï�ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡���†�‡�•���…�”�‹�–�°�”�‡�•���•�—�‹�˜�ƒ�•�–�•�����…�”�‹�–�°�”�‡�•���•�‘�•���…�—�•�—�Ž�ƒ�–�‹�ˆ�•�� :  

 La distance par rapport au rivage,  
 Les caractéristiques des espaces séparant les terrains de la mer : caractère 

urbanisé ou non, existen�…�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �…�‘�—�’�—�”�‡�� �’�Š�›�•�‹�“�—�‡�� ���‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�� �”�‘�—�–�‹�°�”�‡�á�� �å���á��
relief et configuration des lieux,  
 ���ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �…�‘�˜�‹�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�±�•�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �•�‡�”�ä�� ���ƒ��

�˜�‹�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���‡�•�–���†�‘�•�…���ƒ�’�’�”�±�…�‹�±�‡���ƒ�—�•�•�‹�� �„�‹�‡�•�� �†�‡�’�—�‹�•�� �Ž�‡���”�‹�˜�ƒ�‰�‡���“�—�‡���†�‡�’�—�‹�•�� �Ž�ï�‹�•�–�±�”�‹�‡�—�”���†�‡�•��
terres. 

Cette analyse �ƒ���’�‡�”�•�‹�•���†�ï�ƒ�ˆ�ˆ�‹�•�‡�”���Ž�‡���–�”�ƒ�…�±���‹�•�†�‹�…�ƒ�–�‹�ˆ���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—�����������†�—�������‘��.  

���ƒ�•�•���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�±�Œ�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�á���‡�•�–���‡�•���‰�±�•�±�”�ƒ�Ž���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�‡���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���’�”�‘�…�Š�‡���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡��
�Ž�ƒ���’�ƒ�”�–�‹�‡���Ž�ƒ���’�Ž�—�•���’�”�‘�…�Š�‡���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡�ä�����•���”�‡�˜�ƒ�•�…�Š�‡�á���Ž�‘�”�•�“�—�‡���Ž�‡���”�‹�˜�ƒ�‰�‡���‡�•�–���„�‘�”�†�±���†�ï�‡�•�’�ƒces 
naturels, même comptant quelques constructions diffuses, de plus vastes espaces 
sont considérés comme des espaces proches du rivage.  

Cf. Titre V �� Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral.  

 

 

 

« ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ » est une des orientations phares du 
�����‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���‡�–���•�‡�–�–�”�‡���‡�•���˜�ƒ�Ž�‡�—�”���Ž�‡�•���’�ƒ�›�•ages et sites 
emblématiques mais également de préserver et mettre en valeur les particularités 
�’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�•���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•�á���“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�•�•�‡���†�‡�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•���–�‡�”�”�‡�•�–�”�‡�•�á���†�‡�•���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�•�á���†�‡�•��
paysages maritimes, des paysages de la rade et des paysages des abers. Une vigilance 
particu�Ž�‹�°�”�‡�� �‡�•�–�� �’�‘�”�–�±�‡�� �ƒ�—�� �–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �’�‘�”�–�‡�•�� �†�ï�‡�•�–�”�±�‡�•�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�•��
entrées de ville.  
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Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives aux caractéristiques architecturales des façades, des toitures, des 
constructions et des clôtures :  

 ���•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡���‡�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�• ;  
 Intégrer harmonieusement les futures constructions dans leur 

environnement, notamment lors des transitions entre espaces urbanisés et espaces 
naturels, agricoles ou forestiers ;  
 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �‹�•�•�‘�˜�ƒ�•�–�•�á��

�”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–�� �ƒ�—�š�� �•�‘�†�‡�•�� �†�‡�� �˜�‹�‡�� �…�‘�•�–�‡�•�’�‘�”�ƒ�‹�•�•�� �‡�–�� �’�ƒ�”�–�‹�…�‹�’�ƒ�•�–�� �•�� �Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
performances énergétiques.  

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡mble des zones et secteurs :  

���ï�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�…�‡�� �‡�•�–�� �†�‘�•�•�±�‡�� �•�� �Ž�ï�Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�‡�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡��
�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�á���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���…�‘�•�’�–�‡���–�‡�•�—���†�‡���Ž�‡�—�”���‹�•�’�ƒ�…�–���˜�‹�•�—�‡�Ž���•�—�”���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���’�—�„�Ž�‹�…�ä�� 

���‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���±�†�‹�…�–�±�‡�•���•�‘�•�–���…�‘�•�•�—�•�‡�•���•���Ž�ïensemble des zones et secteurs. Le but 
�±�–�ƒ�•�–���†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�‡�•���’�”�ƒ�–�‹�“�—�‡�•���•�‘�•���•�‘�—�Š�ƒ�‹�–�ƒ�„�Ž�‡�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���Ž�ƒ�‹�•�•�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�Ž�ƒ�…�‡���•��
la discussion et à la négociation avec le porteur de projet. Les règles sont 
majoritairement qualitatives permettant une adaptation :  

 Au regard du projet et �†�‡���•�‘�•���‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�– ;  
 Aux nouveaux modes de construction dans une logique de densification et de 

�…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���•�ƒ�•�‹�°�”�‡���†�‡���˜�‹�˜�”�‡���‡�–���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�‡�”�ä�� 

Aux vues des particularités identifiées sur les communes de Landéda et 
Plouguerneau�á�� �†�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�� �…�‘�•�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�� �ƒ�—�š��
�Š�ƒ�•�‡�ƒ�—�š�� �†�‡�� �…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���”�‡�•�“�—�ï�Á�Ž�‡�� �†�‡�� ���ƒ�‹�•�–�‡-Marguerite et de Leuriou ainsi 
�“�—�ï�ƒ�—x villages �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š et de Lilia�ä�� ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �±�–�ƒ�•�–�� �†�‡�� �–�‡�•�‹�”�� �…�‘�•�’�–�‡��des 
�…�‘�•�•�–�ƒ�•�–�‡�•���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���–�”�ƒ�†�‹tionnel local. 

Par ailleurs, de nombreux monuments historiques sont classés sur le territoire de la 
CCPA, soumettant, au sein de leur �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�á���Ž�‡�•���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���•���Ž�ï�ƒ�˜�‹�•��
�†�‡���Ž�ï���”�…�Š�‹�–�‡�…�–�‡���†�‡�•�����Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���†�‡���	�”�ƒ�•�…�‡������BF). 

Des règles spécifiques de préservation du patrimoine architectural, historique, 
culturel et paysager �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�•���‘�—���±�Ž�±�•�‡�•�–�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���ƒ�—���–�‹�–�”�‡��
�†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�{���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�����‡�•���±�Ž�±�•�‡�•�–�•���‘�—���•�‡�…�–�‡�—�”�•���’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–��
des caractéristiques propres. Aus�•�‹�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�á���Ž�‡�•��
dispositions édictées complètent les règles relatives aux caractéristiques 
architecturales des façades, des toitures des constructions et des clôtures (Titre II �� 
Chapitre A du règlement écrit du présent PLUi).  

Par ailleurs, le territoire du Pays des Abers �•�ï�ƒ�� �’�ƒ�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�� �†�‡�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�� �ƒ�—���•�‡�‹�•��
duquel l�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�s�s-�s�x�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��ne �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡��pas (possibilité 
�‘�ˆ�ˆ�‡�”�–�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�w�t�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��pour des raisons 
essentielleme�•�–�� �ƒ�”�…�Š�‹�–�‡�…�–�—�”�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–�� �’�ƒ�–�”�‹�•�‘�•�‹�ƒ�Ž�‡�•���ä�� ���—�•�•�‹�á�� �…�‡�� �†�‡�”�•�‹�‡�”�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�� �•�—�”��
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‹�–�± : Il stipule que : « Nonobstant les règles relatives à 
l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans 
d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des règlements des 
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lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une 
déclaration préalable ne peut s'opposer à l'utilisation de matériaux renouvelables ou 
de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter l'émission de gaz à effet 
de serre, à l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la 
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation 
domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés. Le 
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable 
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées à assurer la bonne intégration 
architecturale du projet dans le bâti existant et dans le milieu environnant. La liste des 
dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret. »  

 

 
 

Le stationnement constitue une préoccupation pour le Pays de Brest. Aussi, le SCoT 
édicte différentes préconisations :  

> Au sein des zones de développement économique en extension urbain il est 
préconisé de rationnaliser le stationnement (parkings mutuali�•�±�•�á���å) afin de viser 
une plus grande densité des implantations.  

> Le bon fonctionnement des activités maritimes doit passer par un soutien du 
�•�‹�˜�‡�ƒ�—�� �†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�‡�� �˜�‘�‹�”�‹�‡�� �‡�–�� �†�‡��
stationnement.  

�µ�� ���ˆ�‹�•�� �†�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”�� �Ž�ƒ�� �ˆ�”�±�“�—�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�á�� �‹�Ž�� �‡�•�–�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�� �†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”�� �Ž�‡��
s�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�–���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���•�‹�–�‡�•���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�•�á���‡�–���…�‡���†�ƒ�•�•���—�•�‡��
optique de préservation des paysages environnants. 

�µ�����ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���‡�–���Ž�‡���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���…�ƒ�•�’�‹�•�‰-caristes doit être traité.  

> Afin de favoriser la pratique de la marche et du vélo le développement 
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �Ž�‡�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�—�„�Ž�‹�…�� �†�‡�•�� �˜�±�Ž�‘�•�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•��
des centralités doit permis voire encouragé.  

�µ�����ƒ�•�•���Ž�‡���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�”�‘�•�‘�–�‹�‘�•���†�ï�—�•���—�•�ƒ�‰�‡���’�ƒ�”�–�ƒ�‰�±���‡�–���±�…�‘�•�‘�•�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�—�–�‘�•�‘�„�‹�Ž�‡�á���—�•�‡��
réflexion doit être mené�‡���“�—�ƒ�•�–���•���Ž�ƒ���‰�‡�•�–�‹�‘�•���†�—���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�–���•���Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
�“�—�‡�•�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�—�–�‘�’�ƒ�”�–�ƒ�‰�‡�ä�� 

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives au stationnement 

 ���‹�•�‹�•�—�‡�”���Ž�ï�‹�•�’�ƒ�…�–���†�—���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�– ;  
 Innover dans la gestion du stationnement ;  
 Inciter au changement des pratiques de déplacement. 

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

En lien avec les constats du diagnostic, les pratiques des déplacements et la 
structuration du r �±�•�‡�ƒ�—���†�‡���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–���‡�•���…�‘�•�•�—�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž��
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�’�‘�—�”�•�—�‹�˜�‹�� �‡�•�–�� �†�‡�� �•�‹�•�‹�•�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�’�ƒ�…�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�–�—�”�‡�� �’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�‹�°�”�‡�� �‡�•�� �˜�‹�Ž�Ž�‡�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–��
quand elle est en stationnement, mais aussi de favoriser les modes de déplacement 
plus vertueux (vélo�á���å) �‡�–���†�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�•�ä 

Le PLUi met en place les dispositifs suivants :  

 L�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�‡�•�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�•�� �’�‘�—�”�� �–�‘�—�–�‡�•�� �Ž�‡�•��
natures de constructions ;  
 ���ï�‹�•�…�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�� �Ž�ƒ mutualisation des stationnements dans les programmes 

�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡ ; 
 Des obligations portant sur le stationnement des vélos. 

Le�•���•�‘�”�•�‡�•���ˆ�‹�š�±�‡�•���•�‘�•�–���Ž�‡���ˆ�”�—�‹�–���†�ï�—�•���…�‘�•�’�”�‘�•�‹�•���‡�•�–�”�‡���ã�� 

 Les comportements existants (motorisation élevée, fort usage de la voiture 
particulière) ;  
 L�‡�•���–�‡�•�†�ƒ�•�…�‡�•���•���Ž�ï�à�—�˜�”�‡��(diminution de la part de la voiture particulière sur 

�Ž�‡�•���…�‘�—�”�–�‡�•���†�‹�•�–�ƒ�•�…�‡�•�á���ƒ�—�‰�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–�•���‡�•���…�‘�•�•�—�•���‡�–���†�‡�•��
modes actifs) ;  
 Les �–�‡�•�†�ƒ�•�…�‡�•���“�—�‹���’�‘�—�”�”�ƒ�‹�‡�•�–���•�‡���’�”�‘�Ž�‘�•�‰�‡�”���‡�–���•�ï�ƒ�•�’�Ž�‹�ˆ�‹�‡�”�����ƒ�—�‰�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��

prix des carburants, fin des énergies fossiles, innovation technologique à la faveur 
des déplacements électriques) ;  
 Un contexte de commercialité des programmes qui ont besoin de 

stati�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�‘�—�”�� �•�‡�� �˜�‡�•�†�”�‡�á�� �‘�—�� �•�� �Ž�ï�‹�•�˜�‡�”�•�‡�á�� �†�‘�•�–�� �Ž�‡�� �…�‘�ð�–�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �•�‡�”�ƒ�‹�–��
pénalisé par une norme de stationnement trop exigeante. 

Les règles ne sont pas édictées par secteur ou par zone mais en fonction des 
destinations et sous-destinations des construc�–�‹�‘�•�•�ä�� ���ï�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—�� �•�‘�—�•-
destination de la construction qui engendre des besoins en stationnement.  

Les règles en matière de places �†�‡�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �‡�•�� �…�‘�•�’�–�‡�� �Ž�ï�—�•�ƒ�‰�‡��
prépondérant de la voiture sur le territoire, en particulier pour les déplacements 
domicile-travail. Aussi, concernant le logement, la règle principale est la suivante : 2 
�’�Ž�ƒ�…�‡�•���†�‡���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���’�ƒ�”���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�ä�����‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�‹�°�”�‡�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�– :  

 ���‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�á�� �†�°�•�� �Ž�ƒ�� �…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �v��
logements, il est exigé une place supplémentaire par tranche entamée de quatre 
logements afin de réaliser des places « visiteurs » au sein des nouveaux quartiers.  
 ���‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•�� ���’�ƒ�”�� �”�±�•�‘�˜�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �•�‡�—�˜�‡���� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �t��

�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�á�� �‹�Ž�� �•�ï�‡�•�–�� �‡xigé que 1 place de stationnement par logement lorsque ce 
dernier compte une surface de plancher inférieure ou égale à 60 m². En effet, 60 m² 
correspondent à un logement de petite/moyenne taille pouvant accueillir 1 à 2 
personnes. Aussi, il est estimé que le nombre de véhicules par ménage sera, en 
moyenne, inférieur à 2.  

Lors de la réalisation de places de stationnement mutualisées (moins 
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�”�‹�…�‡�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���á���Ž�‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡�•���•�‹�•�‹�•�ƒ�Ž�‡�•���”�‡�“�—�‹�•�‡�•���•�‘�•�–���†�‹�•�‹�•�—�±�‡�•�ä�� 

���‡�–�–�‡�� �•�‘�”�•�‡�� �•�‹�•�‹�•�ƒ�Ž�‡�� �•�ï�‡�•�’�²�…�Š�‡�� �’�ƒ�•�� �Ž�‡�•��constructeurs de créer un nombre 
supplémentaire de places. 
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Des dispositions particulières précisent également les normes de stationnement en 
�…�ƒ�•���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�����…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�á��
�å�����ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�‡�—�”���±�˜�‘�Ž�—tion en prenant en compte le nombre de places déjà 
présentes sur la parcelle.  

Les autres destinations et sous-destinations répondent à une règle qualitative : « �îLe 
nombre de places de stationnement devra être adapté aux besoins du projet/ aux 
besoins gén�±�”�±�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �‡�–�� �†�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �†�‡�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡��
domaine public. » En effet, imposer un nombre de places minimum de 
stationnement, pour les commerces par exemple, au regard de la surface de vente 
�‘�—�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�� �†�‡�� �’�Ž�ƒ�•�…�Š�‡�”�� �•�ï�ƒ�˜�°�”�‡ être, dans de nombreux cas, inadapté (les 
besoins ne seront pas les mêmes en fonction du type de commerce, de la présence 
�‘�—���•�‘�•���†�ï�ƒ�Ž�–�‡�”�•�ƒ�–�‹�˜�‡�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���•���Ž�ï�—�•�ƒ�‰�‡���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�‹�–�—�”�‡�á���å���ä�� 

Des emplacements dédiés au stationnement des cycles sont imposés pour les 
logements et les bureaux dès la création de 6 places de stationnement véhicule. Pour 
les autres destinations et sous-destinations, une réflexion doit être menée quant aux 
besoins de places de stationnement vélo engendrés par le projet et au regard de sa 
localisation (règle qualitative). 

Le règlement fixe par ailleurs des règles relatives au contenu et à �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
des aires de stationnement. ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�•�� �•�‘�†�ƒ�Ž�‹�–�±�•�� �†�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�‘�—�”�•�—�‹�˜�ƒ�•�–��
différents objectifs :  

 ���ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �’�Ž�ƒ�…es de stationnement réellement 
« utilisables » ; 
 Réaliser des places ou aires de stationnement intégrés �•�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��

immédiat et au paysage.  

 

 

 

Le SCoT du Pays de Brest entend « prolonger les trames vertes et bleues dans les 
villes et les bourgs par une armature urbaine ».  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives aux espaces libres et plantations :  

 Des règles identiques pour tous les espaces.  
 Ces dispositions portent �•�—�”���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���’�—�„�Ž�‹�…�á���•�ƒ�‹�•���†�‘�‹vent 

aussi trouver �—�•���”�‡�Ž�ƒ�‹�•���•�—�”���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���’�”�‹�˜�±���†�ƒ�•�•���Ž�‡���…�ƒ�†�”�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•��
pour atteindre les objectifs de :  
o Amélioration de la qualité et du cadre de vie ; 
o Réintroduction/maintien de la nature en ville ; 
o C�”�±�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡���–�”�ƒ�•�‡���˜�‡�”�–�‡���’�”�‘�’�‹�…�‡���•���Ž�ƒ���„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±. 
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Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

Le monde vivant se caractérise p�ƒ�”�� �—�•�‡�� �•�—�…�…�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �†�ï�‡�š�–�‹�•�…�–�‹�‘�•�•��
�†�ï�‡�•�’�°�…�‡�•�ä�� ���ƒ�‹�•�� �Ž�ƒ�� �„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�� �•�—�„�‹�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �’�”�‡�•�•�‹�‘�•�•�� �•�ƒ�Œ�‡�—�”�‡�•�� �†�—�‡�•��
essentiell�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�‹�•�–�‡�•�•�‹�–�±�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �Š�—�•�ƒ�‹�•�‡�•�ä�� ���ƒ�� �†�±�‰�”�ƒ�†�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�•��
naturels, les espèces envahissantes et le changement climatique sont les causes 
majeures du déclin de la biodiversité.  

Aussi, il semble évident de privilégier les essences locales lors des plantations et 
�†�ï�‹�•�–�‡�”�†�‹�”�‡���Ž�‡���”�‡�…�‘�—�”�•���ƒ�—�š���‡�•�’�°�…�‡�•���‹�•�˜�ƒ�•�‹�˜�‡�•�����Ž�ƒ���’�”�‘�Ž�‹�ˆ�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���‡�•�’�°�…�‡�•���‹�•�˜�ƒ�•�‹�˜�‡�•��
constitue, au niveau mondial, la seconde cause de perte de la diversité biologique). 

Par ailleurs, les constructions ou installations susceptibles de �•�—�‹�”�‡���•�� �Ž�ï�ƒ�•�’�‡�…�–�� �†�‡�•��
�Ž�‹�‡�—�š�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�ƒ�•�–�•�� ���ƒ�‹�”�‡�•�� �†�‡�� �•�–�‘�…�•�ƒ�‰�‡�å���� �†�‘�‹�˜�‡�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�–�–�‡�•�–�‹�‘�•��
particulière afin d�ï�ƒ�–�–�±�•�—�‡�”���Ž�ï�‹�•�’�ƒ�…�–���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�ä�����ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•��
architecturale et paysagère des projets repose sur une analyse du contexte 
environnant, sur le respect des sites préexistants.  

Ces dispositions réglementaires sont à corréler avec les éléments naturels et 
�’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�� �‡�–�� �’�”�±�•�‡�”�˜�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.151-�t�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ (Titre II, chapitre A du règlement écrit du présent 
�������‹�����ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���±�…�”�‹t de chacune 
�†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‘�—���•�‡�…�–�‡�—�”�•���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���x�ä�t���ü Obligations imposées en matière de réalisation 
de surfaces non imperméabilisées ».  

La préservation et la valorisation des végétaux existants apparait comme une 
priorité.  

 

 
 

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives aux affouillements et exhaussements : 

 Des règles identiques pour tous les espaces ; 
 Limiter les modifications des terrains aux nécessités.  

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

Les affouillements et exhaussements doivent être justifiés par des nécessités liées 
aux futures constructions ou aménagements, dans le cas de fouilles archéologiques 
ou de restauration du milieu naturel. Le but étant de limiter au maximum les 
modifications du sol naturel des terrains. 
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Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives aux voies et accès : 

 Des règles identiques pour tous les espaces ; 
 Assurer la sécurité des habitants.  

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

Les règles relatives aux voies et accès sont identiques pour tous. En effet, ils doivent 
�²�–�”�‡���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�•���†�‡���•�ƒ�•�‹�°�”�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�–�‡���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���Ž�ï�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�…�‡���‡�–���Ž�ƒ���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
constructions ou aménagements envisagés, du contexte environnant et permettant 
�†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�” la sécurité. Une largeur minimale de 3 m est exigée. 

 

 
 

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives au raccordement aux réseaux : 

 Des règles ap�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡���‡�–���Ž�ƒ���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š�ä�� 

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

 Conditions de desserte par le réseau publ�‹�…���†�ï�‡�ƒ�—���‡�–���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�± : 
Les règles indiquent que le raccordement aux réseaux est obligatoire. Par ailleurs, 
�Ž�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���†�‘�‹�˜�‡�•�–���†�±�•�‘�”�•�ƒ�‹�•���²�–�”�‡���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�•�á���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���•�‡�•�—�”�‡���†�—���’�‘�•�•�‹�„�Ž�‡�á��
en souterrain.  
 
 Conditions de desserte par le réseau pub�Ž�‹�…���†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���‡�ƒ�—�š���—�•�±�‡�• : 

���‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���‹�•�†�‹�“�—�‡�•�–���Ž�ï�‘�„�Ž�‹�‰�ƒtion de raccordement des nouvelles constructions aux 
�”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�á�� �Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž�•�� �‡�š�‹�•�–�‡�•�–�á�� �‡�–�� �‡�•�� �Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡�� �†�‡�� �”�ƒ�…�…�‘�”�†�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�—�� �”�±�•�‡�ƒ�—��
�†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�—�„�Ž�‹�…�á�� �Ž�ï�‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‡�”�� �†�ï�—�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ�� �†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–��
non collectif. Afin de préserver la qualité du milieu naturel il impose, en tant que de 
�„�‡�•�‘�‹�•�á���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ���†�‡���–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–���ƒ�†�ƒ�’�–�±���ƒ�—�š���‡�ˆ�ˆ�Ž�—�‡�•�–�•���’�”�‘�†�—�‹�–�•��
par les activités non domestiques.  
 
 Conditions pour lim�‹�–�‡�”���Ž�ï�‹�•�’�‡�”�•�±�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•�á���Ž�ƒ���•�ƒ�‹�–�”�‹�•�‡���†�—���†�±�„�‹�–���‡�–��

�Ž�ï�±�…�‘�—�Žement des eaux pluviales et de ruissellement : 
Les dispositions relatives à la gestion des eaux pluviales visent à ce que cette gestion 
�•�ï�‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�—�‡���ƒ�—�–�ƒ�•�–���“�—�‡���’�‘�•�•�‹�„�Ž�‡���•���Ž�ƒ���’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡ �•�ï�ƒ�‰�‰�”�ƒ�˜�‡�”���•�‹���Ž�‡�•���’�Š�±�•�‘�•�°�•�‡�•���†�‡��
ruissellement ni les débordements du réseau de collecte. Afin de préserver la qualité 
�†�—���•�‹�Ž�‹�‡�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���‹�Ž���‹�•�’�‘�•�‡�á���‡�•���–�ƒ�•�–���“�—�‡���†�‡���„�‡�•�‘�‹�•�á���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ���†�‡��
traitement adapté des eaux pluviales avant rejet.  
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 ���„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‹�•�’�‘�•�±�‡�•�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�� �‡�–�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �†�‡��
communications électroniques :  
���ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�‡�”�� �Ž�‡�� �†�±�’�Ž�‘�‹�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �†�‡�� �–�”�ƒ�•�•�•�‹�•�•�‹�‘�•�� �†�ï�‹�•�ˆ�‘�”�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��
numériques et téléphoniques, �Ž�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡ doivent 
réaliser des fourreaux enterrés, suffisamment dimensionnés pour le passage 
ultérieur de câbles réseaux. 

 

 
 

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires 
relatives au domaine routier : 

 Intégrer les dispositions relatives aux routes classées à grande circulation ;  
 Intégrer les dispositions issues du règlement de la voirie départementale.  

Justification de la règlementation applicable �•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�–���•�‡�…�–�‡�—�”�•��:  

Le règlement du PLUi intègre :  

 Les dispositions relatives aux reculs de constructibilité par rapport aux voies 
départementales conformément au règlement de la voirie départementale. 
En effet, afin de garantir les fonctions premières du réseau routier départemental et 
répondre aux enjeux environnementaux et de sécurité, le Conseil départemental 
�†�‹�•�’�‘�•�‡���†�ï�—�•���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•t de la voirie départementale. Il comporte des prescriptions 
de recul de constructibilité pour les routes (autres que celles régies par la Loi 
Barnier) en fonction de leur appartenance au réseau routier principal ou secondaire.  
 Les règles de recul applicables à la route classée grande circulation : la RN12.  
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���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-18 du Co�†�‡���†�‡���Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���ü��Les zones urbaines sont 
dites « zones U ». Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et 
les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une 
capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. » 

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���±�†�‹�…�–�±�‡�•���’�ƒ�”���Ž�‡�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���‡�–���•�‘�—�–�‡�•�—�‡�• 
par le PLUiH de la CCPA convergent vers des objectifs communs poursuivis par les 
�†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹tat et 
activités compatibles , à savoir :  

> La dynamisation des centralités par la production de logements en densification 
et la reconquête du parc vacant ;  

> ���‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– �ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���„�‡�•�‘�‹�•�•���†�‡�•���•�±�•�ƒ�‰�‡�•���‡�–���‡�•��
intégrant des objectifs de mixité sociale ; 

> La revitalisation des centralités par la promotion de la mixité fonctionnelle. 

 

 
 

Caractéristiques du secteur UHa 

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������ƒ�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•��
anciens et denses de chacune des communes. Il est également destiné à accueillir 
�†�‡�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�á���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� ���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���˜�‘�‹�•�‹�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•����
�“�—�‹���…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�ä

Ces espaces structurés sont caractérisés par une urbanisation linéaire, le long des 
voies ouvertes à la circulation automobile, créant des fronts bâtis, et une 
implantation en limites séparatives. ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �Ž�‡�•�� �’�Ž�—�•��
denses de la commune. La variation de densité entre les communes sur le territoire 
du Pays des Abers est essentiellement liée à des hauteurs différentes des 
constructions �ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�•���Ž�‡�—�”���‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Dynamiser les centres-bourgs et les secteurs urbains sujets à déprise.  
�ƒ Attirer les habitants dans les centres-bourgs.  
�ƒ �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�–�‘�…�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�ä�� 
�ƒ Concilier densité et qualité urbaine.  
�ƒ Privilégier le renouvellement urbain à �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•.
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Justification du zonage  

La délimitation de ce sect�‡�—�”���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�ƒ���•�‘�”�’�Š�‘�Ž�‘�‰�‹�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���“�—�‹���Ž�‡���…�ƒ�”�ƒ�…�–�±�”�‹�•�‡ : 
habitat dense, ordre continu, alignement par rapport à la voirie, hauteur plus 
importante que les extensions urbaines récentes. 

Ces espaces incluent les terrains déjà bâtis et les dents creuses ainsi que des espaces 
situés en arrière de parcelle afin de permettre la densification du tissu urbain.  

La zone UHa à Lannilis comprend également la polarité urbaine commerciale 
ide�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡���’�ƒ�”���Ž�‡�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�ä�����‡�–�–�‡���’�‘�Ž�ƒ�”�‹�–�±���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���•�ïa pas 
�ˆ�ƒ�‹�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���œ�‘�•�ƒ�‰�‡���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�������…�—���…�‘�•�•�‡���Ž�‡�•���ƒ�—�–�”�‡�•���’�‘�Ž�ƒ�”�‹�–�±�•���…�ƒ�”���—�•���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�•�–��
�‡�•�� �…�‘�—�”�•�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�ï�—�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�� �•�‹�š�–�‡ : rez-de-chaussée commerciaux, logements à 
�Ž�ï�±�–�ƒ�‰�‡���‡t petits collectifs. Un zonage UHa répond alors davantage au projet.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UHa : 

 Maintenir les fronts urbains le long des rues des centres-bourgs historiques ; 
 Favoriser la densification des espaces urbains ; 
 Permettre une mixité des fonctions.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UHa :  

Le secteur UHa couvre le tissu urbain ancien des communes, correspondant au 
centre historique, dans lequel une mixité des fonctions urbaines existe et est 
recherchée. Ainsi les articles 1 et 2 visent à autoriser ou à autoriser sous conditions 
toutes destinations et sous-destinations des constructions et tous usages et 
affectations �†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�� �‡�–�� �–�›�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡��
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�–��qui ne portent pas atteinte à la sécurité et à la salubrité publiques. Cette 
règlementation traduit la stratégie de la CCPA qui �˜�‹�•�‡���•���ˆ�ƒ�‹�”�‡���…�‘�•�˜�‡�”�‰�‡�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��
des politiques (habitat, économie, urbanisme, mobilité, services, etc.) pour assurer 
le dynami�•�•�‡�� �†�‡�•�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�� �‡�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �ˆ�ƒ�…�‡�� �•�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‘�†�‡�•�� �†�‡�� �˜�‹�‡�� �‡�–�� �†�‡��
consommation. ���ï�‡�•�Œ�‡�—�� �†�‡�� �•�‹�š�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�� �†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”�� �Ž�ƒ��
densification du tissu urbain. Cela suppose de rapprocher les différentes fonctions 
urbaines dans un objectif de courtes distances, et in fine de réduire les déplacements 
motorisés et par conséquent les émissions de gaz à effet de serre. Cet enjeu a 
également une conséquence sur le dynamisme commercial en assurant une 
�•�‡�‹�Ž�Ž�‡�—�”�‡�� �˜�‹�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�–�� �Ž�‹�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡�ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �����ƒ�� �•�‘�•�–��
couvertes intégralement ou en majeure partie par un périmètre de centralité, 
�†�±�Ž�‹�•�‹�–�±���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡. Ces règles en matière 
�†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�‘�Ž���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”�������ƒ���–�”�ƒ�†�—�‹�•�‡�•�–���Ž�‡�•���‘�„jectifs du PADD de la 
Communauté de Communes du Pays des Abers.  

Concernant les constructions ayant la sous-destination « exploitation agricole », 
seules sont autorisées les extensions et la mise aux normes des exploitations 
agricoles existantes au sein de la zone UHa et �•�ï�‹�Ž���•�ï�‡�•���”�±�•�—�Ž�–�‡ pas pour le voisinage 
une aggravation des dangers ou des nuisances. Cette disposition vise à permettre le 
maintien et le développement des exploitations agricoles existantes sans pour 
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autant permettre �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‘�—velles exploitations afin de préserver la 
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�ä�� 

Dans le secteur UHa, la CCPA privilégie les formes urbaines denses et pour cela 
�’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡���Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡���”�°�‰�Ž�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�ä�����ƒ���”�°�‰�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���†�‡�•��
constructions p�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•���‡�•�–���‹�†�‡�•�–�‹�“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•�������ƒ���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡��
�…�‘�•�•�—�•�‡�ä�����—�•�•�‹�á���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���v�ä�t���ˆ�‹�š�‡ une règlementation par niveaux : Rdc + 4 niveaux 
�ª���…�‘�•�„�Ž�‡�•�����ƒ�–�–�‹�“�—�‡�•�ä�����ƒ�•�•���—�•���•�‘�—�…�‹���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•��des constructions au 
contexte, la règle est de respecter la hauteur des bâtiments environnants et/ou 
mitoyens en permettant un écart de 1 niveau et en fixant une hauteur maximale 
totale de 20 mètres au point le plus haut. Des dispositions particulières sont édictées 
afin de permettre à la collectiv�‹�–�±���†�ï�‹�•�’�‘�•�‡�”���†�‡�•���Š�ƒ�—�–�‡�—�”�•���•�—�’�±�”�‹�‡�—�”�‡�•���‘�—���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡�•��
à celles fixées à condition que ce soit dûment justifié (pour une meilleure intégration 
au sein du bâti existant, pour des raisons techniques particulières, �å���ä�� 

Dans le même sens, il est favorisé une i�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–��
des voies et en limite séparative (article 4.3) afin de p�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���˜�‘�‹�”�‡���†�ï�‡�•�…�‘�—�”�ƒ�‰�‡�” 
la densification du tissu urbain. Une distinction est opérée selon si la voie publique 
ou privée est/sera ouverte à la circulation automobile afin de fixer une 
règlementation plus souple pour les implantations de nouvelles constructions le 
long des autres emprises publiques (cheminements piétons par exemple). Dans le 
cas des voies et emprises publiques ou privées ouvertes à la circulation automobile, 
�Ž�ï�‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�±�†�‹�ˆ�‹�‡�”�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �•�� �Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–, suivant la ligne des 
constructions existantes ou de �•�ƒ�”�“�—�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–�� �’�ƒ�”�� �—�•�‡�� �…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±�� �˜�‹�•�—�‡�Ž�Ž�‡��
�†�ƒ�•�•���Ž�ï�±�˜�‡�•�–�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�ï�—�•�‡���‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���”�‡�–�”�ƒ�‹�–��vise à préserver les caractéristiques 
urbaines de la zone (habitat compact, ordre continu, alignement par rapport à la 
voie publique) et à maintenir et renforcer le front bâti urbain le long des voies. La 
�’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–���Ž�‡�•�� �ƒ�•�•�‡�š�‡�•�� �•�� �—�•�‡���†�‹�•tance 
minimale de 3 �•�°�–�”�‡�•���†�‡�•���Ž�‹�•�‹�–�‡�•���•�±�’�ƒ�”�ƒ�–�‹�˜�‡�•���’�‡�”�•�‡�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���ƒ�†�±�“�—�ƒ�–�‹�‘�•���†�—��
règlement avec la disposition du code civil qui impose un retrait minimum de 1,90 
mètre �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �†�ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�‡�”�� �†�ï�±�˜�‡�•�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•�� �†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�•�� �’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ��
réalisat�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�� �ƒ�…�…�°�•�� ���…�ƒ�•�� �†�‡�•�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•�� �’�”�‘�ˆ�‘�•�†�•���ä Des implantations différentes 
sont autorisées dans des situations particulières pour garantir la qualité du front 
�—�”�„�ƒ�‹�•�� �‘�—���’�‘�—�”���†�‡�•�� �”�ƒ�‹�•�‘�•�•�� �†�‡���•�±�…�—�”�‹�–�±�ä�����‡�Ž�‘�•���Ž�ƒ���•�²�•�‡���Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�á���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
constructions le�•�� �—�•�‡�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�”�‡�•�� �•�—�”�� �—�•�‡�� �•�²�•�‡�� �’�”�‘�’�”�‹�±�–�±�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
réglementée. Par ailleurs, les annexes �”�±�’�‘�•�†�‡�•�–���ƒ�—�š���•�²�•�‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
�“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•�ä�� ���‡�—�Ž�‡�•�� �Ž�‡�•�� �ƒ�•�•�‡�š�‡�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �‡�•�–��
inférieure à 20 m² et dont la hauteur est inférieure à 4 mètres au point le plus haut 
�’�‡�—�˜�‡�•�–���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���Ž�‹�„�”�‡�•�‡�•�–���…�ƒ�”�á���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���Ž�‡�—�”���‰�ƒ�„�ƒ�”�‹�–�á���‡�Ž�Ž�‡�•���•�ï�‹�•�’�ƒ�…�–�‡�•�–���“�—�‡��
faiblement le paysage urbain.  

���‡�� �…�Š�‘�‹�š�� �ƒ�� �±�–�±�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �†�‡�� �•�‡�� �’�ƒ�•�� �ˆ�‹�š�‡�”�� �†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� ���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� �v�ä�s����
po�—�”�� �ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�”�� �Ž�‡�� �”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�ï�•�� �Ž�ï�ƒ�˜�‡�•�‹�”�á�� �†�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡��
densification. Fixer une �‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���˜�‹�‡�•�†�”�ƒ�‹�–���•���Ž�ï�‡�•�…�‘�•�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ��
de densification.  

Néanmoins, afin de préserver des espaces verts au sein de la zone urbaine ainsi que 
pour limiter les phénomènes de ruissellement des eaux pluviales, le règlement 
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�‹�•�’�‘�•�‡�� �“�—�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �y�r�¨�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡�� �ƒ�—�š��
constructions, accès et stationnement, soit traitée de manière à rester perméable 
aux eau�š�� �’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�•�á�� �ƒ�˜�‡�…�� �—�•�‡�� �‡�š�‹�‰�‡�•�…�‡�� �†�‡�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �w�r�¨�� �†�‡�� �…�‡�–�–�‡��
surface (article 6.2). En tan�–�� �“�—�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �•�� �‡�•�Œ�‡�—�š�á�� �Ž�ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�� �’�‘�—�”�…�‡�•�–�ƒ�‰�‡��
�†�ï�‹�•�’�‡�”�•�±�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������ƒ���•�ï�ƒ�˜�°�”�‡���’�‡�”�–�‹�•�‡�•�–�ä�� 

Concernant les obligations imposées en matière de performances énergétiques et 
�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡�•�á���Ž�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�– des secteurs renvoie à 
la règlementation thermique en vigueur qui est applicable à toutes les constructions.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UHa, le règlement est complété par 
�†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”cement du renouvellement urbain, 
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
logements sociaux et leur répartition sur le territoire intercommun�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB)  �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ de principe de 

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règlem�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•ettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•ent engagé sur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prenn�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

De plus, trois secteurs à Plouvien sont couverts par des OAP sectorielles (OAP 5 / 
�������� �x�� ���� �������� �y���ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �–�”�‘�‹�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�“�—�‡�•�� �ƒ�—���•�‡�‹�•�� �†�—���…�‡�•�–�”�‡-bourg, à 
proximité immédiate des commerces, services et équipements. Les secteurs de 
�Ž�ï���������w���‡�–���†�‡���Ž�ï���������x���•�‡���•�‹�–�—�‡�•�–���‡�•���•�‡�…�‘�•�†���”�‹�†�‡�ƒ�—���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���•�‘�•�–���…�‘�•posés de 
�Š�ƒ�•�‰�ƒ�”�•���“�—�‹���•�ï�‘�•�–���’�Ž�—�•���†�‡���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹�ä  

Suivant la même logique et dans un but de densification, deux secteurs à Saint-Pabu 
�•�‘�•�–���…�‘�—�˜�‡�”�–�•���’�ƒ�”���†�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�– de deux secteurs stratégiques au sein 
�†�ï�—�•�� �–�‹�•�•�—�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �ƒ�±�”�±�� �†�ï�Šabitat individuel. Les OAP fixent des principes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �Ž�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �•�‘�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�‘�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�ä�� ���‡�� �’�Ž�—�•�á�� �—�•�‡�� �†�‡�•�•�‹�–�±��
minimale doit y être respectée.  
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Une OAP sectorielle couvre une partie du secteur UHa à Lannilis permettant de 
�•�‘�„�‹�Ž�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�� �„�Ÿ�–�‹�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�•�…�‹�‡�•�•�‡�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•-service, et ainsi de produire une offre de 
logements au sein du centre-bourg. 

 

 
 

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������„�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���†�±�Ž�‹mite les espaces bâtis 
collectifs et semi-collectifs. Ce secteur est présent uniquement sur les communes de 
Lannilis et de Plabennec. La mixité des fonctions y est admise. 

Ces espaces sont caractérisés par une volumétrie importante et des objectifs de 
densité plus élevés. 

 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Dynamiser les centres-bourgs et les secteurs urbains sujets à déprise.  
�ƒ Attirer les habitants dans les centres-bourgs.  
�ƒ �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�–�‘�…�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�ä�� 
�ƒ Concilier densité et qualité urbaine.  
�ƒ Privilégier �Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���•���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•. 
�ƒ Proposer une offre �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–�� �•�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�•�� �†�‡�•�� �„�‡�•�‘�‹�•�•�� �†�‡�•��
habitants.  

Justification du zonage  

���ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�ƒ���•�‘�”�’�Š�‘�Ž�‘�‰�‹�‡���—�”�„�ƒ�‹ne qui le caractérise : 
habitat dense (essentiellement collectif), ordre discontinu, volumétrie variable. Il 
�’�‡�—�–�� �•�ï�ƒ�‰�‹�”�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�˜�‡�•�� �‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�•�� �†�ƒ�•�•�� �—�•�� �–�‹�•�•�—�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �•�‘�‹�•�•��
dense.

Ces espaces incluent les terrains déjà bâtis, sans potentialités nouvelles, mais 
permettant ainsi le maintien de ces secteurs aux densités plus importantes. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UHb : 

 ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���…ollectif ; 
 Ne pas engendrer de nuisance�•�� �“�—�ƒ�•�–�� �ƒ�—�š�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž��

avoisinants (ensoleillement, promiscuité, etc.).  

Justification de la règlementation applicable au secteur UHb :  

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �����„�� �…�‘�—�˜�”�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„aine dans lesquels 
�Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�•�–�� �’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�±�ä�� ���� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� �����ƒ�á�� �Ž�ï�‡�•�Œ�‡�—�� �†�‡�� �•�‹�š�‹�–�±��
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fonctionnelle est prépondérant. Ainsi, les articles 1 et 2 autorisent ou autorisent 
sous conditions toutes destinations et sous-destinations des constructions et tous 
usages et affectations des s�‘�Ž�•�� �‡�–�� �–�›�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•��
�’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �“�—�‹�� �•�‡�� �’�‘�”�–�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �ƒ�–�–�‡�‹�•�–�‡�� �•�� �Ž�ƒ�� �•�±�…�—�”�‹�–�±�� �‡�–�� �•�� �Ž�ƒ�� �•�ƒ�Ž�—�„�”�‹�–�±��
publique. Aussi, les nouvelles ICPE correspondant à des besoins liés à la vie 
quotidienne, à la commodité des habitants ou aux besoins des constructions sont 
autorisées.  

���–�ƒ�•�–�� �†�‘�•�•�±�� �“�—�ï�ƒ�—�…�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �•�ï�‡�•�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•��
zones UHb, la destination « exploitation agricole et forestière » est interdite.   

Dans le secteur UHb, la CCPA a fait le choix de fixer une hauteur totale maximale de 
20 mètres, hauteur élevée pour répondre à la vocation même de la zone (article 4.2). 
���•�‡�� �–�‡�Ž�Ž�‡�� �•�‡�•�—�”�‡�� �”�±�’�‘�•�†�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�—�� ����������de proposer une offre quantitative 
suffisante en logements pour accompagner la croissance démographique régulière 
du territoire et �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‘�†�‡�•���†�‡���˜�‹�‡. Cette volumétrie des constructions vise 
�±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���•���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡�•�•�‡�•���‡�–���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�ä���� 

Le tissu urbain du secteur UHb présente peu de disponibilités foncières pour de 
�•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �•�ï�ƒ, contrairement au secteur UHa, pas de 
caractéristiques urbaines et architecturales propres (habitat en ordre discontinu, 
volumétrie variable, sans prescriptio�•�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�‹�°�”�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���ä�����ï�‡�•�– la raison 
pour laquelle une règle dite « qualitative » a été privilégiée concernant 
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�� �Ž�‘�•�‰�� �†�‡�•�� �˜�‘�‹�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ƒ�� �…�‹�”�…�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•��
�ƒ�—�–�‘�•�‘�„�‹�Ž�‡�á���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���˜�‹�•�ƒ�•�–���•���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���“�—�‡���Ž�‡�—�”���‹�•�’lantation ne devra pas nuire 
à la qualité des alignements existants et du paysage urbain. De la même manière, 
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�•�� �—�•�‡�•�� �’�ƒ�”��aux autres sur une même propriété 
�•�ï�‡�•�–���’�ƒ�•���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�±�‡�ä�����±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•���‹�Ž���ƒ���±�–�±���…�Š�‘�‹�•�‹���†�‡���”�±�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�‡�”���Ž�ïimplantation des 
constructions principales par rapport aux limites séparatives pour des raisons de 
promiscuité vis-à-�˜�‹�•�� �†�‡�•�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž�� �ƒ�˜�‘�‹�•�‹�•�ƒ�•�–�• (distance 
minimale entre le bâtiment et la limite séparative = hauteur du bâtiment / 2). Cette 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�• des constructions a pour objectif de ne pas créer 
�†�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���…�‘�•�–�”�ƒ�‹�•�–�‡�•���•���Ž�ï�‡�•�…�‘�•�–�”�‡���†�ï�±�˜�‡�•�–�—�‡�Ž�•���’�‘�”�–�‡�—�”�•���†�‡���’�”�‘�Œ�‡�–�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���v�ä�u���ä�� 

���� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �����ƒ�á�� �ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �y�r�¨�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�� �†�‡��
�Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡�� �ƒ�—�š�� �…�‘�•�•tructions, accès et stationnement, doit être 
traitée de manière à rester perméable aux eaux pluviales, avec une exigence de 
�˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���w�r�¨���†�‡���…�‡�–�–�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���x�ä�t���ä�����‡�–�–�‡���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���˜�‹�•�‡���•��
limiter les phénomènes de ruissellement et à préserver et renforcer la biodiversité 
au sein des espaces urbanisés.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UHb, le règlement est complété par 
�†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”�…ement du renouvellement urbain, 
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
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opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
logements sociaux et leur répartition sur le territoire intercommuna�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡��

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règlemen�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�• orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•t engagé sur le territoire et de définir une programmation en 
identifiant les objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent une 
�–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—�� �†�”�‘�‹�–�� �†�‡�•��
sols. Elles ne prennen�–���’�ƒ�•���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���Ž�ƒ���ˆ�‘�”�•�‡���†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•���†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���‘�—���‡�•�…�‘�”�‡��
de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UHb.  

 
 

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������…�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•��
c�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�ƒ�•�–�� �•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž��pavillonnaire, en bande ou 
mitoyen.  ���‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���˜�‘�‹�•�‹�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�‘�•�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–��
autorisés au sein de ces secteurs. Les espaces privés (cours, jardins) y ont un rôle 
majeur dans la composition du paysage urbain. 

Ces espaces sont caractérisés par une implantation des constructions en retrait par 
�”�ƒ�’�’�‘�”�–���•���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‡�–���—�•�‡���˜�‘�Ž�—�•�±�–�”�‹�‡��relativement homogène.  

���Ž���…�‘�—�˜�”�‡���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���†�‡�•���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•���ƒ�—���•�‡�•�•��de la Loi Littoral ainsi 
�“�—�‡���†�ï�ƒ�—�–�”�‡�•���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±es pour les communes non soumises à la Loi Littoral.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Participer à la dynamique des centres-bourgs. 
�ƒ Attirer les habitants dans les centres-bourgs et à proximité immédiate.  
�ƒ Organiser / réguler le développement �†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡���‡�–���†�‡��
qualité.  
�ƒ �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�–�‘�…�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�ä�� 
�ƒ Concilier densité et qualité urbaine.  
�ƒ ���”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡�”���Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���•���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•.
�ƒ ���‘�—�”�•�—�‹�˜�”�‡���Ž�ƒ���”�±�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�• identifiant le potentiel 
densifiable.  

Justification du zonage  
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���ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�ƒ���•�‘�”�’�Š�‘�Ž�‘�‰�‹�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���“�—�‹���Ž�‡���…�ƒ�”�ƒ�…�–�±�”�‹�•�‡��
: habitat pavillonnaire aux volumétries relativement homogènes et en retrait par 
�”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �•�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �’�—�„�Ž�‹�…. La densité est hétérogène selon les espaces et les 
communes. 

Ils incluent les terrains déjà bâtis et les dents creuses ainsi que des espaces situés 
en arrière de parcelle afin de permettre la densification du tissu urbain. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UHc : 

 Le cas échant, préserver / poursuivre les alignements existants ;  
 Favoriser une règlementation souple perme�–�–�ƒ�•�–���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���•�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��

des besoins et attentes tout en privilégiant une intégration paysagère et urbaine 
qualitative.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UHc :  

Le secteur UHc couvre les tissus urbains �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡�•���…�‡�•�–�”�‡-bourgs de chaque 
commune ainsi que les villages identifiés au sens de la Loi Littoral et les autres 
secteurs urbanisés sur les communes non littorales. Certaines zones UHc présentant 
des disponibilités foncières ou des possibilités de renouvellement urbain sont 
�…�‘�—�˜�‡�”�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���������ä�����ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���‡�•�–���†�ï�‡�•�…�‘�—�”�ƒger davantage de diversité urbaine 
au sein de ces espaces à travers �Ž�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �•�‘�—�•��de multiples 
�ˆ�‘�”�•�‡�•���•�ƒ�‹�•���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���Ž�‡���•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•���‡�–���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�•�á���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�• 
(à condition de se situer au sein du périmètre de centralité), bureaux, services qui 
�…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡�•�–���•���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�—���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���˜�‹�‡���‡�–���•���Ž�ï�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���˜�‹�Ž�Ž�‡���‡�–���†�‡�•���“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�ä��
Ainsi, les articles 1 et 2 autorisent ou autorisent sous conditions toutes destinations 
et sous-destinations des constructions et tous usages et affectations des sols et types 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…���Ž�ƒ�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �“�—�‹�� �•�‡�� �’�‘�”�–�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
atteinte à la sécurité et à la salubrité publiques. 

���‡���•�²�•�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”������a, sont autorisées uniquement les extensions et 
�Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �ƒ�—�š�� �•�‘�”�•�‡�•�� �†�‡�•�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�á�� �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �“�—�ï�‹�Ž�� �•�ï�‡�•��
résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou des nuisances. Cette 
disposition vise à permettre le maintien et le développement des exploitations 
�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �•�ƒ�•�•�� �’�‘�—�”�� �ƒ�—�–�ƒ�•�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•��
exploitations afin de préserver la vocation résidentielle de la zone.  

���ï�ü artisanat et le commerce de détails » est autorisé à condition de respecter les 
règles instituées par les périmètres de centralité. Par ailleurs, seul le secteur de 
Sainte-Marguerite à Landéda, situé hors périmètre de centralité, peut également 
accueillir cette sous-destination à condition que �Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���•���…�‡�–���‡�ˆ�ˆ�‡�–���•�ï�‡xcède 
pas 3�r�r���•�~���†�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‡���˜�‡�•�–�‡�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�“�—�‡��
pour le territoire communal et intercommunal. Situé à proximité immédiate du 
�Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�á�� �‹�Ž�� �…�‘�•�’�–�‡�� �ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹�� �—�•�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�� �•�‘�•�„�”�‡�� �†�ïéquipements et de services à 
des�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�����…�ƒ�•�’�‹�•�‰�á���”�‡�•�–�ƒ�—�”�ƒ�•�–�•�á���‰�Á�–�‡�•�á���•�ƒ�‰�ƒ�•�‹�•�•�á���å���ä�����—�•�•�‹�á��
conformément au SCoT du Pays de Brest, les nouvelles implantations commerciales 
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sont autorisées à titre exceptionnel au sein de ce secteur en lien direct avec 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹té touristique du site. La surface de vente ne pourra excéder 300 m².  

���ƒ�•�•���Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������…�á���Ž�ƒ�������������’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡�á���’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�á���—�•���‰�ƒ�„�ƒ�”�‹�–��
RdC + 1 niveau + combles/attique, volumétrie en adéquation avec la forme urbaine 
�†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡l, typologie principale au sein du secteur. La hauteur maximale 
des constructions est ainsi fixée à 12 mètres au point le plus haut (article 4.2). Une 
telle disposition vise à permettre la réalisation de constructions relativement 
�˜�‘�Ž�—�•�‹�•�‡�—�•�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�–�‹�…iper la densification du tissu tout en ne modifiant pas 
fondamentalement le paysage urbain existant. 

���ƒ�•�•���Ž�‡���•�²�•�‡���•�‡�•�•�á���Ž�‡���…�Š�‘�‹�š���ƒ���±�–�±���ˆ�ƒ�‹�–���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���ˆ�‹�š�‡�”���†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���‘�—��
minimale des constructions (article 4.1) car une telle disposition irai�–���•���Ž�ï�‡�•�…�‘�•�–�”�‡��
�†�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� 

Le secteur UHc se caractérise par une implantation des habitations en retrait par 
rapport aux voies et emprises publiques. ���ï�‡�•�–�� �’�‘�—�”�“�—�‘�‹�� �‹�Ž�� �ƒ�� �±�–�±�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�� �—�•�‡�� �”�°�‰�Ž�‡��
qualitative visant à garantir une implantation des constructions en cohérence avec 
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�ä�����—�•�•�‹�á���Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���’�‡�—�˜�‡�•�–���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���Ž�‡���Ž�‘�•�‰���†�‡�•��
voies ouvertes à la circulation automobile suivant la ligne des constructions 
existantes avec une marge de tolérance de plus ou moins �s�� �•�°�–�”�‡�ä�� ���•�� �Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡��
�†�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�á���Ž�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���’�‡�”�•�‡�–���—�•�‡���‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�‹�„�”�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•��
�†�°�•�� �Ž�‘�”�•�� �“�—�ï�‹�Ž�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �‘�„�•�–�ƒ�…�Ž�‡�� �•�� �†�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �ˆ�—�–�—�”�‡�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—��
�–�‡�”�”�ƒ�‹�•�ä�� ���� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �”�°�‰�Ž�‡�•entation du secteur UHa, seules les annexes dont 
�Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���‡�•�–���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡���•���t�r�•�~���‡�–���†�‘�•�–���Ž�ƒ���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‡�•�–���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡���•���v�•���ƒ�—���’�‘�‹�•�–��
�Ž�‡�� �’�Ž�—�•�� �Š�ƒ�—�–�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �Ž�‹�„�”�‡�•�‡�•�–�ä Les autres annexes répondent aux 
�•�²�•�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—ctions principales. Dans un souci 
�†�ï�Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ƒ���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�á���Ž�‡�•��
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•���’�‡�—�˜�‡�•�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���•�‘�‹�–���‡�•���Ž�‹�•�‹�–�‡���•�‘�‹�–���•���’�ƒ�”�–�‹�”��
�†�‡�� �Ž�ï�—�•�‡�� �†�‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�•�� �‡�•�� �”�‡�•�’�‡�…�–�ƒ�•�–�� �—�•�� �”�‡�–�”�ƒ�‹�–�� �ƒ�—�� �•�‘ins égal à 3m de la limite 
sépar�ƒ�–�‹�˜�‡�ä�� ���ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�•�� �—�•�‡�•�� �’�ƒ�”���”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�—�š��
�ƒ�—�–�”�‡�•�� �•�—�”�� �—�•�‡�� �•�²�•�‡�� �’�”�‘�’�”�‹�±�–�±�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �”�±�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�±�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡ la 
densification du tissu urbain (article 4.3.4). 

Selon la même logique poursuivie dans les secteurs UHa et UHb, le règlement impose 
�“�—�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���y�r�¨���†�‡���Ž�ƒ���•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡���†�‡���Ž�ï�—�•�‹�–�±���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á���•�‘�•���ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡���ƒ�—�š���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�á��
accès et stationnement, soit traitée de manière à rester perméable aux eaux 
pluviales, avec une exigence de végé�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �w�r�¨�� �†�‡�� �…�‡�–te surface 
(article 6.2). 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UHc, le règlement est complété par 
des préconisa�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�•�‡�•�–���†�—���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á��
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
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�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�…�‹�ƒ�—�š���‡�–���Ž�‡�—�”���”�±�’�ƒ�”�–�‹�–�‹�‘�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡��

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�• visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�• publique ou privée, à mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•mation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘u 
encore de simples recommandations.  

De plus, certains secteurs spécifiques sont couverts par des OAP sectorielles. Des 
�’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–�� �Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�–�� �Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒcements sur la 
�œ�‘�•�‡�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�� �’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡�� �„�Ÿ�–�‹�� �‡�–�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�ä�� ���‡�•��
�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�‘�•�–�� �ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�±�‡�•�� �†�ï�—�•�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�� ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�á�� �†�‡�•�•�‹�–�±��
minimale �•���”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”�á���ˆ�‘�”�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�á���å���ä 

 

 
 

Le secteur UHt, dont �Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹tat, délimite les secteurs déjà 
urbanisés au sein de la Loi Littoral et de la Loi ELAN. Ces secteurs ont préalablement 
été identifiés et localisés par le SCoT du Pays de Brest. Ils correspondent à des 
entités :  

 ���‘�•�–�� �Ž�ï�‡�•�’�”�‹se au sol est située à plus de 50% hors espaces proches du 
rivage ;  

 ���‘�•�’�‘�•�±�‡�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �—�•�‡�� �˜�‹�•�‰�–�ƒ�‹�•�‡�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•�� �•�� �—�•�ƒ�‰�‡��
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���‰�”�‘�—�’�±�‡�•�á���‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�•���•�ƒ�•�•���‹�•�–�‡�”�”�—�’�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���„�Ÿ�–�‹ ; 

 Présentant un potentiel constructible i�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”���•���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�– ;  
 Structu�”�±�‡�•�� �ƒ�—�–�‘�—�”���†�‡���˜�‘�‹�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•���‡�–���†�‡�•�•�‡�”�˜�‹�‡�•�� �’�ƒ�”���†�‡�•�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�á��

�†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–���†�‡���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‡���†�‡�•���†�±�…�Š�‡�–�•�ä�� 

Ces secteurs déjà urbanisés peuvent accueillir de nouvelles constructions à des fins 
�†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡ �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���‘�—���†�ï�‹�•plantation de services 
publics, hors espaces proches du rivage, au sein de la zone urbanisée. Les nouvelles 
constructions devront prendre en compte les caractéristiques du bâti du secteur 
concerné. 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 
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Objectifs poursuivis :  

�ƒ Organiser / �”�±�‰�—�Ž�‡�”�� �Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡���‡�–���†�‡��
qualité.  
�ƒ �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�–�‘�…�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�ä�� 
�ƒ Concilier densité et qualité urbaine.  
�ƒ Privilégier le renouvellement urbain à �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•.
�ƒ Poursuivre la réduction de �Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•��identifiant le potentiel 
densifiable.  

Justification du zonage  

La délimitation de ce secteur est circonscrite aux constructions existantes afin de ne 
�’�ƒ�•���…�”�±�‡�”���†�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�ä�����‡ but étant de conforter les espaces bâtis existants 
sans les étendre.  

Les secteurs UHt incluent les terrains déjà bâtis et les dents afin de permettre la 
densification du tissu urbain. 

���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�±�Œ�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•���ƒ�—���•�‡�•�•���†�‡���Ž�ƒ�����‘�‹�����‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž���‡�–���†�‡ la Loi ELAN qui 
ont été préalablement identifiés et localisés par le SCoT du Pays de Brest en vigueur 
(cf. Titre V du présent rapport de présentation �� Articulation du plan avec les 
dispositions de la loi littoral). 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UHt : 

 Le cas échant, préserver / poursuivre les alignements existants ;  
 �	�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”�� �—�•�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�‘�—�’�Ž�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���•�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��

des besoins et attentes tout en privilégiant une intégration paysagère et urbaine 
qualitative.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UHt :  

Les droits à construire sont identiques à ceux du secteur UHt. La différence majeure 
�”�±�•�—�Ž�–�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���s�á���‘�î���•�‡�—�Ž�‡�•���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•���Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘n, 
�†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡�•���±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���’�—�„�Ž�‹�…�•�ä�����‡�–�–�‡���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���‡�•�–��
�…�‘�•�ˆ�‘�”�•�‡���ƒ�—�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�á���˜�‡�”�•�‹�‘�•���•�‘�†�‹�ˆ�‹�±�‡���†�—���t�t���‘�…�–�‘�„�”�‡���t�r�s�{���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�•��
la loi ELAN qui a institué la notion de « secteurs déjà urbanisés ».   

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UHc, le règlement est complété par 
des précon�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�•�‡�•�–���†�—���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á��
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
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�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�…�‹�ƒ�—�š���‡�–���Ž�‡�—�”���”�±�’�ƒ�”�–�‹�–�‹�‘�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) : �•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡��

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–ion publique ou privée, à mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UHt.  

 

 
 

Le secteur UH�–�4�‹�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•��
�…�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�ƒ�•�–���•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–���•���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��compatibles, pour 
lesquelles la constructibilité est limitée. 

���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�s�z�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��
�•�ƒ�‹�•���“�—�‹���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���±�–�±���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���‡�–���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�±�•���…�‘�•�•�‡���—�•�‡���ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•, un village, 
ou un secteur déjà urbanisé au sens de la Loi Littoral par le SCoT du Pays de Brest 
approuvé le 19 décembre 2018 et modifié le 22 octobre 2019 , version 
opposable au présent PLUi.  

En effet, la loi ELAN, adoptée le 23 novembre 2018 assigne les SCoT de décliner la 
Loi Littoral et notamment de définir les agglomérations, villages et autres espaces 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�����‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•���…�‘�†�‹�ˆ�‹�±�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���“�—�‹��
stipule que « Le schéma de cohérence territoriale, précise, en tenant compte des 
�’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•�á���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á���†�‡�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�ƒ�”�‹�–�±�•���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•���‡�–���†�‡���Ž�ƒ���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�ï�ƒ�…�…�—eil du 
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���Ž�‡�•���•�‘�†�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���†�—���’�”�±�•�‡�•�–���…�Š�ƒ�’�‹�–�”�‡�ä�����Ž���†�±�–�‡�”�•�‹�•�‡��
�Ž�‡�•�� �…�”�‹�–�°�”�‡�•�� �†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�á�� �ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �ƒ�—�–�”�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�±�Œ�•��
urbanisés prévus �•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�w�x�w-9, et en définit la localisation »).  

Sur le territoire de la CCPA, les agglomérations, villages et secteurs déjà urbanisés 
identifiés et localisés par le SCoT en vigueur (SCoT approuvé en 2018 et modifié en 
2019) sont les suivants :  

> Agglomérations : tous les bourgs des communes littorales ainsi que Lilia à 
Plouguerneau.  
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> Villages dit « extensibles » : Korejou, Le Grouanec et Perroz �•�����Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�á���Ž�ï���„�‡�”��
���”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ�ä 

> Villages dit « densifiables » : Mogueran, Landevennec, Penn ar Strejou à 
Plouguerneau, Prat ar Lann �� Croas Huella et Sainte-Marguerite à Landéda, Ménez-
Bras à Lannilis. 

> Secteurs déjà urbanisés : Bel Air à Landéda et Poulloc à Saint-Pabu.  

(Cf. Titre V �� Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral du présent 
rapport de présentation).   

Aussi, au sein des communes littorales, seuls les secteurs cités ci-dessus peuvent 
accueillir de nouvelles constructions (zonages UHa, UHb, UHc ou UHt), les autres 
espaces urbanisés, répondant aux dispositions de l�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-18 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �•�‘�•�–�� �ƒ�Ž�‘�”�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±s en zone UHt_i. ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�� �…�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
�…�‘�•�’�”�‡�•�•�‡�•�–���•���•�‹�•�‹�•�ƒ���t�r���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•���‰�”�‘�—�’�±�‡�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�• 
(UHt_i) ou une structure relativement dense de bâtiments à vocation économique, 
�†�‡�•���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡��plus de 4 hectares (UEt_i). 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�á�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–�•�� �…�‘�•�•�‡�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•��
résidents actuels.  
�ƒ ���”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡�”���Ž�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���•���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•. 
�ƒ Respecter le cadre règlementaire e�•�…�ƒ�†�”�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
dans les communes littorales.  

 

Justification du zonage  

���ƒ�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �•�‘�”�’�Š�‘�Ž�‘�‰�‹�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�•�’�ƒ�–�‹�ƒ�Ž�‡���‡�–���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�ä�����Ž���…�‘�•�…�‡�”�•�‡���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���Ž�‡�•���…�‘�•munes 
soumises à la Loi Littoral.  

Les critères suivants ont été retenus :  

 ���”�±�•�‡�•�…�‡���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���—�•�‡���˜�‹�•�‰�–�ƒ�‹�•�‡���†�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���•���—�•�ƒ�‰�‡��
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�����‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�±�Œ�•���Š�ƒ�„�‹�–�±�•���’�ƒ�”���†�‡�•���–�‹�‡�”�•���‡�–���•�‘�•���†�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�±�†�‹�±�•��
�•���Ž�ï�ƒ�‰�”�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���’�‘�”�–�‡�”���ƒ�–�–�‡�‹�•�–�‡���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡����
;  
 Les constructions sont groupées, implantées sans interruption dans le 

foncier bâti ;  
 Les constructions sont structurées autour de voies publiques et desservies 

�’�ƒ�”�� �†�‡�•�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �†�ï�‡�ƒ�—�á �†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±�� �‡�–�� �†�‡�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‡�� �†�‡�•�� �†�±�…�Š�‡�–�•�ä�� ���‡�•�� �‡�•�–�‹�–�±�•�� �–�”�‘�’��
linéaires ou insuffisamment denses ont été écartées.  

Les secteurs sont circonscrits aux bâtis existants �ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���—�•���±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•��
au détriment de la préservation des espaces agricoles, na�–�—�”�‡�Ž�•���‡�–���ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�‡�”�•�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–��
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majoritairement de secteurs bâtis traditionnels, où �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•��
existantes sera permise. La bande littorale de 100 mètres a été exclue du zonage 
UHt_i.  

11 secteurs UHt_i ont ainsi été délimités :  

 Pen Ar C�”�‡�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ ; 
 ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �…�‘�•�’�‘�•�±�� �†�‡ : Croaz Anez �� Stréat Glaz à Landéda et de 

Gorréquéar Coom sur la commune de Lannilis ;  
 Prat Ar Coum à Lannilis ;  
 Mesmerot à Saint-Pabu ; 
 Brouennou �� Keravel Brouennou à Landéda ; 
 ���”�����‘�—�”�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ ; 
 Bel Abri à Lannilis ;  
 Kermengui à Landéda ; 
 ���‘�—�Ž�Ž�����”�����ï�Š�ƒ�±���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ ;  
 Rascolic et Liénen à Plouguerneau ;  
 ���”�±�ƒ�”�…�ï�Š�����•�����˜�‡�Ž���•�����Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�— ; 

 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UHt_i : 

 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��constructions existantes tout en respectant le 
cadre règlementaire et législatif applicable.  
 

Justification de la règlementation applicable au secteur UHt_i:  

Les espaces classés en UHt_i correspondent à des secteurs bâti�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
n�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���±�–�±���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���‡�–���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�±�•���’�ƒ�”���Ž�‡�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���‡�•���˜�‹�‰�—�‡�—�”���…�‘�•�•�‡��
étant des agglomérations, villages ou secteurs déjà urbanisés conformément à 
�Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-�u���†�—�����‘�†�‡���†�‡���Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•e. ���±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���•�‡�…�–�‡�—rs urbanisés 
�ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� 

Aussi, seules les extensions des constructions existantes sont permises ainsi que les 
�ƒ�•�•�‡�š�‡�•���†�‘�•�–���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���‡�•�–���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡���•���s�v���•�~���‡�–���Ž�ƒ���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���• 4 mètres au point 
le plus haut. ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‡�•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-�z�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �ü��
L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et 
villages existants. »  

���ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�–�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�ä�� ���‡�•�� �…�‘�•�†�‹tions sont indifférentes selon 
qu�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�•�•�‡���†�ï�—�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���‘�—���†�ï�—�•�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���•���—�•�‡���ƒ�—�–�”�‡���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
ou sous destination. Aucune nouvelle construction ne sera autorisée pour 
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���•�‘�—�•-destinations.  

Selon la même logique poursuivie dans les secteurs UHa, UHb et UHc, le règlement 
�‹�•�’�‘�•�‡�� �“�—�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �y�r�¨�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡�� �ƒ�—�š��
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constructions, accès et stationnement, soit traitée de manière à rester perméable 
aux eaux pluviales, avec une ex�‹�‰�‡�•�…�‡�� �†�‡�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹ns 50% de cette 
surface (article 6.2). 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UHt_i, le règlement est complété par 
�†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�•�‡�•�–���†�—���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á��
la réhabilitation du parc privé et public, le maintien du taux de logements sociaux et 
�Ž�‡�—�”���”�±�’�ƒ�”�–�‹�–�‹�‘�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡���”�±�’�‘�•�•�‡���‡�•���–�‡�”�•�‡�•��
de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹ncipe de 

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–es thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une traduct�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur Uht_i. 

 

 
 

Le secteur UHt_i1�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•��
correspondant majoritairement à une bande de 100 mètres à compter du trait de 
côte, sur la commune de Saint-Pabu, présentant un intérêt paysager et 
environnemental à préserver. 

Ce secteur répond aux mêmes objectifs et règles édictées pour le secteur UHt_i. 
���±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���Ž�ï�‹�•�–�±�”�²�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�á���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�‡�•���”�‹�˜�‡�•���†�‡�•��
���„�‡�”�•�á���•�ƒ�‹�•���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡���†�ï�—�•���ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���•ur la commune et 
de la problématique relative à la qualité des eaux de baignade, les droits à construire 
sont plus limités. En effet, seules sont autorisées les extensions et les annexes des 
constructions existantes à usage �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡�•���Ž�‘�…�ƒ�—�š��et bureaux accueillant 
du public des administrations publiques et assimilés �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡ liés à la 
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�”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•���‡�–���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���‘�—���“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�•�•�‡���†�ï�‘�—�˜�”�ƒ�‰�‡�•���’�‘�•�…�–�—�‡�Ž�• et 
de ne pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

���‡���’�Ž�—�•�á���Ž�‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���‡�–���ƒ�•�•�‡�š�‡�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�—�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �������‹�� �•�� �—�•�ƒ�‰�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �•�‘�•�–�� �’�Ž�—�•�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�� ���‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�‡�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�� �‡�–�� �†�‡��
�Š�ƒ�—�–�‡�—�”�����“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”�������–�4�‹�ä�� 
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���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��édictées par le SCoT du Pays de Brest et soutenues 
par le PLUiH de la CCPA convergent vers des objectifs communs poursuivis par les 
dispositions règlementaires des zones urbaines à vocation �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
économiques , à savoir :  

> Limiter la concurrence entre les sites ;  

�µ�� ���•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–�� �†�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•��
cinématographiques participant à la dynamique des centralités ;  

> Contribuer au développement équilibré de chaque espace économique ;  

�µ�����•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���‡�–���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ ;  

�µ�����’�±�…�‹�ƒ�Ž�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���’�ƒ�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�����•�‹�š�–�‡�á���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�á���å�� ; 

> Initier un processus de requalification des espaces économiques. 

 

���”�±�ƒ�Ž�ƒ�„�Ž�‡���“�—�ƒ�•�–���•���Ž�ƒ���Œ�—�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹vités économiques :  

 

Le SCoT du Pays de Brest entend créer les �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�•�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–��
économique , notamment en :  

> ���”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �†�ƒ�•�•�� �—�•�� �•�‘�—�…�‹�� �†�‡�� �•�‘�„�”�‹�±�–�±��
�ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡���‡�–���†�ï�‹�•�•�‘�˜�ƒ�–�‹�‘�•. 

Le développement des activités économiques apparait comme responsable 
�†�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•���t�r�¨���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•���‡�–���ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�‡�”�•�ä�����—�•�•�‹��
�Ž�ƒ�� �”�‡�•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�ƒ�� �”�‡�…�Š�‡�”�…�Š�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �’�Ž�—�•�� �ˆ�‘�”�–�‡��
mixité des fonctions urbaines lorsque la cohabitation est possible (notamment des 
fonctions résidentielles et économiques) apparaissent comme les principales 
solutions face aux besoins de développement exprimés par les différentes filières 
économiques locales.  

> En encadrant �Ž�‡�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡s activités commerciales. 

�����–�”�ƒ�˜�‡�”�•���•�‘�•�����‘�…�—�•�‡�•�–���†�ï���•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�����”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�Ž���‡�–�����‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���������������á���Ž�‡�������‘����
�†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���•�‡�–���‡�•���à�—�˜�”�‡���—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�±�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—��
territoire. Aussi, des dispositions concernent :  

> Les implantations, �‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•�á���–�”�ƒ�•�•�ˆ�‡�”�–�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���‡�–���…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡��
�•�‡�…�–�‡�—�”���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�ï�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�–���•���…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���‡�–���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���†�‡���†�±�–�ƒ�‹�Ž ;  

> Les commerces de véhicules automobiles et de motocylcles ; 

> Les drives ; 

> Les équipements cinématographiques. 

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �—�•�‡�� �‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�—�Ž�–�‹�’�‘�Ž�ƒ�‹�”�‡�� �‡�–�� �Š�‹�±�”�ƒ�”�…�Š�‹�•�±�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�á���Ž�‡�������‘�����‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡���†�‡�•��centralités urbaines 
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commerciales , des polarités urbaines commerciales , les polarités 
commerciales périphériques �ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�±�•���’�‘�—�”���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
des commerces de détail mais également des équipements cinématographiques.  

���ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡�”�� �†�‡�•��espaces 
supplémentair es à leur échelle, où ils jugent �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �†�‡��
proximité souhaitable �á�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� ���…�à�—�”�•�� �†�‡�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�á��
�˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�å�����‘�—���†�‡���ˆ�—�–�—�”�•���“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�ä 

���•�ˆ�‹�•�á�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�á�� �•�� �–�‹�–�”�‡�� �‡�š�…�‡�’�–�‹onnel, délimiter des 
espaces où l�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���‡�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡���•�ï�‹�Ž���‡�š�‹�•�–�‡���—�•���Ž�‹�‡�•���†�‹�”�‡�…�–��
avec un site ou équipement touristique .  

���‡�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���ˆ�‹�š�‡���†�‡�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���’�”�±�…�‹�•�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
commerciales :  

> Les nouvelles implantations commerciales ne pe�—�˜�‡�•�–�� �•�‡�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �“�—�ï�ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•��
centralités urbaines commerciales, des polarités urbaines commerciales, le cas 
�±�…�Š�±�ƒ�•�–�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‘�î��
�Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �†�‡�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �‡st jugée souhaitable ou à titre 
exceptionnel en lien direct avec un site ou un équipement touristique.  

> Les nouvelles implantations doivent répondre aux critères détaillés dans les 
tableaux ci-dessous extraits du SCoT.  
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> Les �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �†�‡�� �˜�‡�•�–�‡�� �‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡�•�� �•�� �u�r�r�� �•�~�� �•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �•�ï�‹nstaller dans les 
polarités commerciales de périphérie.  

> Les surfaces de vente supérieures à 300 m² peuvent �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�•���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•��
centralités urbaines et des polarités commerciales (urbaines ou périphériques).  

Les centralités commerciales urbaines sont identifiées par la délimitation de 
périmètres de centralité (cf. justification des dispositions règlementaires 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•��- Les périmètres de centralité délimités au titre 
�†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡).  

Par ailleurs, le SCoT identifie :  

 3 polarités commerciales urbaines (1 sur Plouguerneau, 1 sur Plabennec et 1 
sur Lannilis) �� identifiées dans le PLUi-H par le secteur UEcu, hormis la zone 
de Lannilis qui est classée en UHa car un projet mixte est en cours (rez-de-
�…�Š�ƒ�—�•�•�±�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�—�š�á�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �•�� �Ž�ï�±�–�ƒ�‰�‡�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �’�‡�–�‹�–�•��
collectifs) ;  

 3 polarités commerciales périphériques (Kerlouis à Lannilis, Armorica à 
Plouguerneau et Languis à Plabennec) �� identifiés dans le PLUi-H par le 
secteur UEc.  

En sus, conformément au SCoT du Pays de Brest, la CCPA a identifié :  

 3 centralités urbaines commerciales supplémentaires : Le Korréjou et Le 
Grouaneg à Plouguerneau, au regard au regard de leur statut de village et de 
�Ž�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�� �†�‡�� �…�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �†�‡��
centralité commerciale sur le plan de zonage (cf. justification des dispositions 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•�� �•�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•��- Les périmètres de 
centralité dél�‹�•�‹�–�±�•���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•me). 

 ���‡�� �’�‘�”�–�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š�� �‡�•�–�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�� �‡�•�� �����’�–�ä�� ���—�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
commerciale existante et de la dynamique touristique du site, les commerces 
y sont autorisés.  

Le zonage et les règles édictées au sein du PLUi de la CCPA permettent de traduire 
les orientations et préconisations portées par le SCoT du Pays de Brest.  
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Caractéristiques du secteur UE 

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�á���‡�•�–��destiné à 
�Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���‡�–���ƒ�—���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���•�‹�š�–�‡�•�ä�����ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡��
�–�›�’�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �†�±�†�‹�±�á�� �Š�‘�”�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á��
permet ainsi de limiter les nuisances vis-à-vis des zones habitées, et de prévoir des 
aménagements en cohérence avec les besoins économiques.  

Mise �‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Valoriser les espaces économiques ; 
�ƒ ���‡�–�–�”�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���†�‡���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�ä�� 

Justification du zonage  

���ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”���������•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Žes espaces économiques existants et qui 
�”�±�’�‘�•�†�‡�•�–���ƒ�—�š���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���‡�– �“�—�‹���•�ï�‘�•�–��
pas une vocation commerciale (Kerlouis à Lannilis, Armorica à Plouguerneau et 
Languis à Plabennec).  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UE : 

 Maintenir des zone�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���•�‹�š�–�‡�•���ƒ�ˆ�‹�•��
�†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���•���Ž�ƒ���†�‡�•�ƒ�•�†�‡���â��
 Edicter des règles relativement souples tout en préservant le voisinage 

�‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �–�”�‘�’�� �…�‘�•�–�”�ƒ�‹�‰�•�ƒ�•�–�‡�•�� �’�‘�—�”�”aient être un frein au 
développement économique du territoire.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UE :  

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡�� �Ž�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…tivités économiques mixtes. En 
effet, si le principe de mixité des fonctions urbaines prévaut dans le projet 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �‹�Ž�� �•�ï�‡�•�� �†�‡�•�‡�—�”�‡�� �’�ƒ�•�� �•�‘�‹�•�•�� �“�—�‡�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
cohabitent plus difficilement avec les autres. La zone UE est destinée à accueillir 
préférentiellement les activités des secteurs secondaires et tertiaires, en raison de 
�Ž�ƒ�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�‡�—�”�•�� �„�‡�•�‘�‹�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�‡�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”�á�� �†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�� ���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–�•�á��
�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�á�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�á�� �å���� �‡�–�� �†�‡�•�� �•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�•�� �“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �‰�±�•�±�”�‡�”�á�� �“�—�‹��sont 
�‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����‹�•�•�‹�á���Žes articles 
�s���‡�–���t���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�•�–���Ž�ï�‹�•�†�—�•�–�”�‹�‡���‡�–���Ž�ï�‡�•�–�”�‡�’�Ø�–���•�ƒ�‹�•���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���Ž�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‡���†�‡���‰�”�‘�•���“�—�‹��
�•�ï�ƒ���’�ƒ�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���Ž�‡�•���…�‘�•�•�‡rces 
de gros engendrent des flux de déplacement conséquents et ont un besoin en foncier 
�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�á���“�—�‡���Ž�ï�‘�•���–�”�‘�—�˜�‡���”�ƒ�”�‡�•�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•�������ä��
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Les activités de service (accueil clientèle) et les activités de bureau sont compatibles 
avec le voisinage des habitations et participent à la dynamique des centralités. Aussi, 
au sein du secteur UE, �…�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•���“�—�ï�•���Ž�ƒ���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•���“�—�‡���Ž�ƒ���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡��
de plancher des constructions soit supérieure à 200m²���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‹�•�’�‘�•�‹�„�Ž�‡���“�—�‡���Ž�ï�‘�•��
peut trouver au sein �†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�ä��
Néanmoins, au-delà, toutes les communes ne peuvent répondre à la demande 
���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�á���•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á���å�����‡�–���Ž�‡�•���ˆ�Ž�—�š���†�‡���†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–���‡�•�‰�‡�•�†�”�±�•���†�‡�˜�‹�‡�•�•�‡�•�–���’�Ž�—�•��
importants).  

Suivant le même raisonnement, les commerces et la restauration ont vocation à 
�•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”���ƒ�—���•�‡�‹�• des bourgs des communes et non en périphérie afin de participer 
à la revitalisation des centralités (cf. politique commerciale). Aussi, les constructions 
ayant les sous-destinations « artisanat et commerce de détails » et « restauration » 
sont interdites au sein du secteur UE. Néanmoins, le règlement permet la sous-
destination « restauration �ý���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���†�‡�����‡�•�Š�‘�ƒ�–��
à Plabennec. En effet, cet espace économique accueille de nombreux employés qui 
doivent pouvoir se restaurer sur la zone afin de ne pas engendrer des déplacements 
importants vers les centres-bourgs.  

Par ailleurs, le secteur UE �’�‡�—�–�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �†�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �‡�–�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–��
collectif �•�ï�‹�Ž�•���•�‘�•�–���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•e.  

Enfin, afin �†�‡���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���ƒ�—�š���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�‡�”�á���Ž�‡�—�”��
extension limitée et les annexes sont autorisées. Les logements de fonction sont 
également autorisés mais encadrés : ils doivent être nécessaires pour assurer la 
surveillance permanente des activités autorisées dans la zone et être intégrés 
�‡�•�–�‹�°�”�‡�•�‡�•�–���†�ƒ�•�•���Ž�‡���˜�‘�Ž�—�•�‡���„�Ÿ�–�‹���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�ƒ�—�ˆ���’�‘�—�”���”�ƒ�‹�•�‘�•���†�‡���•�±�…�—�”�‹�–�±�ä En outre, 
�Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���†�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡���ˆ�‘�•�…�–ion est limitée à une surface de plancher de 
50m².  

Ces autorisations de destinations et sous-�†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�� �ƒ�—�š��
constructions principales. En effet, les locaux accessoires ont la même destination et 
sous-destination que la construction principale. Un local accessoire fait soit partie 
�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�•�–�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �’�”�‹�•�…ipale, soit il en constitue une annexe, soit une 
�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�����‰�ƒ�”�ƒ�‰�‡���†�ï�—�•�‡���Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���Ž�‘�…�ƒ�Ž���†�‡���•�–�‘�…�•�ƒ�‰�‡���’�‘�—�”���—�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�á���å���ä�����Ž���‡�•�–��
indissociable du fonctionnement de la construction principale. Aussi, un espace de 
�˜�‡�•�–�‡�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�‡�� �‹�•�†�—�•�–�”�‹�‡�á�� �•�ï�‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹t du local accessoire, sera autorisé dans un 
espace économique �’�ƒ�”���‡�š�‡�•�’�Ž�‡���…�ƒ�”���‹�Ž���‡�•�–���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±���Œ�—�”�‹�†�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���†�ï�‹�•�†�—�•�–�”�‹�‡�ä�� 

Concernant la volumétrie �‡�–�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹ons, une attention 
particulière doit être portée lorsque la zone à vocation économique jouxte une zone 
�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�ä��Aussi, il est demandé au porteur de 
�’�”�‘�Œ�‡�–�� �†�ï�‘�„�•�‡�”�˜�‡�”�� �—�•�� �”�‡�…�—�Ž�� �•�‹�•�‹�•�—�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�–�‹�…�‹�’�‡�”�� �†�‡�•�� �…�‘�•�ˆ�Ž�‹�–�•�� �Ž�‹és à la 
�’�”�‘�•�‹�•�…�—�‹�–�±�á���•���Ž�ï�‡�•�•�‘�Ž�‡�‹�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�á���ƒ�—�š���•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�• (article 4.3.3).  

Com�•�‡���’�‘�—�”���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�á��hormis 
les cas spécifiques mentionnés ci-dessus, il a été fait le choix de ne pas fixer 
�†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���†es constructions (article 4.1) afin de faciliter la requalification des 
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zones économiques, à travers notamment des opérations de renouvellement urbain 
ou de densification. 

La qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère des 
constructions, le traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis, le 
stationnement ainsi que les équipements et réseaux renvoient aux dispositions 
communes applicables à toutes les zones.  

���‡�� �’�Ž�—�•�á�� �ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �y�r�¨�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆectée aux 
constructions, accès et stationnement, doit être traitée de manière à rester 
�’�‡�”�•�±�ƒ�„�Ž�‡���ƒ�—�š���‡�ƒ�—�š���’�Ž�—�˜�‹�ƒ�Ž�‡�•�á���ƒ�˜�‡�…���—�•�‡���‡�š�‹�‰�‡�•�…�‡���†�‡���˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���w�r�¨��
de cette surface (articles 6.1 et 6.2).  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone UE, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : : �•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•��à être traduites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•��thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—x autorisations du droit 
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UE.  

 

 
 

Le secteur UEt_i�á���†�‘�•�–�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡�� �‡�•�–�� �Ž�ï�±�…�‘�•�‘�•�‹�‡�� �…�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�� �•�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡��
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���†�‡�����‘�•�����Ž�ƒ�‹�•�‹�”���������‡�Ž�����‹�”���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ�ä�� 

���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•e et 
qualifié de secteur déjà urbanisé au sens de la Loi Littoral par le SCoT du Pays de 
Brest approuvé le 19 décembre 2018 et modifié le 22 octobre 2019 , version 
opposable au présent PLUi.  

En effet, la loi ELAN, adoptée le 23 novembre 2018 assigne les SCoT de décliner la 
Loi Littoral et notamment de définir les agglomérations, villages et autres espaces 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�����‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•���…�‘�†�‹�ˆ�‹�±�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���“�—�‹��
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stipule que « Le schéma de cohérence territoriale, précise, en tenant compte des 
�’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•�á���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á���†�‡�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�ƒ�”�‹�–�±�•���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•���‡�–���†�‡���Ž�ƒ���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�—��
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���Ž�‡�•���•�‘�†�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���†�—���’�”�±�•�‡�•�–���…�Š�ƒ�’�‹�–�”�‡�ä�����Ž���†�±�–�‡�”�•�‹�•e 
�Ž�‡�•�� �…�”�‹�–�°�”�‡�•�� �†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�á�� �ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �ƒutres secteurs déjà 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•���’�”�±�˜�—�•���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�w�x�w-9, et en définit la localisation »).  

Sur le territoire de la CCPA, les agglomérations, villages et secteurs déjà urbanisés 
identifiés et localisés par le SCoT en vigueur (SCoT approuvé en 2018 et modifié en 
2019) sont les suivants :  

> Agglomérations : tous les bourgs des communes littorales ainsi que Lilia à 
Plouguerneau.  

> Villages dit « extensibles » : Korejou, Le Grouanec et Perroz à ���Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�á���Ž�ï���„�‡�”��
���”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ�ä 

> Villages dit « densifiables » : Mogueran, Landevennec, Penn ar Strejou à 
Plouguerneau, Prat ar Lann �� Croas Huella et Sainte-Marguerite à Landéda, Ménez-
Bras à Lannilis. 

> Secteurs déjà urbanisés : Bel Air à Landéda et Poulloc à Saint-Pabu.   

(Cf. Titre V �� Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral du présent 
rapport de présentation).  

Ces secteurs déjà urbanisés peuvent accueillir de nouvelles constructions à des fins 
�†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡ �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���‘�—���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•��
publics, hors espaces proches du rivage, au sein de la zone urbanisée. Les nouvelles 
constructions devront prendre en compte les caractéristiques du bâti du secteur 
concerné. La ZA de Bel Air/Bon Plaisir, même si elle est qualifiée de secteur déjà 
urbanisée, ne pourra accueillir de nouvelles constructions à vocation économique, 
conformément à la Loi ELAN. Aussi, seules les extensions des constructions à 
vocation économique existantes seront autorisées.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Valoriser les espaces économiques ; 
�ƒ ���‡�–�–�”�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���†�‡���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�ä�� 

Justification du zonage  

���ƒ�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �•�‘�”�’�Š�‘�Ž�‘�‰�‹�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•isation 
�•�’�ƒ�–�‹�ƒ�Ž�‡���‡�–���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�ä�����Ž���…�‘�•�…�‡�”ne uniquement les communes 
soumises à la Loi Littoral.  

Le secteur est �…�‹�”�…�‘�•�•�…�”�‹�–�� �ƒ�—�š�� �„�Ÿ�–�‹�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �—�•�� �±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �ƒ�—��
détriment de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.  

Justification du règlement  
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Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UEt_i : 

 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��constructions existantes tout en respectant le 
cadre règlementaire et législatif applicable.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UEt_i:  

L�ïespace classé en UEt_i correspond à un secteur bâti, qualifié de secteur déjà 
urbanisé mais qui ne peut, conformément à la Loi ELAN accueillir de nouvelles 
constructions à vocation économique. En effet, ces secteurs déjà urbanisés peuvent 
�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���†�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•���†�‡�•���ˆ�‹�•�•���†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡��
�†�‡�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�á�� �†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–�� �‘�—�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�á�� �Š�‘�”�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
proches du rivage, au sein de la zone urbanisée. 

Aussi, seules les extensions des constructions existantes sont permises. Les règles 
diffèrent selon la destination et sous-destination de la construction considérée.   

Aucune nouvelle construction ne sera autorisée �’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–��
sous-destinations.  

Selon la même logique poursuivie dans les secteurs UE�á���Ž�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���‹�•�’�‘�•�‡���“�—�ï�ƒ�—��
�•�‘�‹�•�•���y�r�¨���†�‡���Ž�ƒ���•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡���†�‡���Ž�ï�—�•�‹�–�±���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á���•�‘�•���ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡���ƒux constructions, accès 
et stationnement, soit traitée de manière à rester perméable aux eaux pluviales, avec 
une exigence de végétalisa�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���w�r�¨���†�‡���…�‡�–�–�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���x�ä�t���ä 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone UEt_i, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•chéma de principe de la TVB et orientations garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹t de grandes orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�• permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡��et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennent pas uniquement la forme d�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UEt_i.  
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Le développement des espaces commerciaux périphériques, principalement sur le 
modèle des grandes surfaces, re�’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹�� �Ž�ƒ�� �•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�±�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�ä�� ���‡�� �ˆ�ƒ�‹�–�á�� �‡�–�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �—�•�� �„�‘�—�Ž�‡�˜�‡�”�•�‡�•�‡�•�–�� �–�”op 
�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–���†�‡���Ž�ï�±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�‡���ƒ�…�–�—�‡�Ž���†�‡���…�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—�����ƒ�›�•�á���Ž�‡�������‘�����•�‡���’�”�±�˜�‘�‹�–��
pas la création de nouvelles zones commercia�Ž�‡�•�� �’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�“�—�‡�•�ä�� ���ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �•�‡�� �’�‘�—�˜�ƒ�•�–�� �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•��
devra s�ï�‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�—�‡�”���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•���’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�“�—�‡�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•. 

Ces secteurs périphériques accueilleront de manière préférentielle les activités 
commerciales autres que de proximité et de détail (jardinage, outillage, mobilier, 
concessionnaires automobile�•�� �‡�–�� �†�‡�� �•�‘�–�‘�…�›�…�Ž�‡�•�å���á�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�‡�� �’�ƒ�•�� �ƒ�…�…�‡�•�–�—�‡�”�� �Ž�ƒ��
concurrence pesant déjà sur les secteurs commerciaux des centralités. 

Caractéristiques du secteur UEc 

Le secteur UEc, est localisé sur les communes de Lannilis, Plabennec et 
Plouguerneau. Il correspond aux �œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•��
qualifiées de polarités commerciales périphériques par le SCoT du Pays de Brest :  

 Kerlouis à Lannilis,  
 Armorica à Plouguerneau,  
 Languis à Plabennec.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ ���‡�–�–�”�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �—�•�‡�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡�� �†�‡�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�• 
(notamment en spécialisant certaines zones sur des activités particulières) ;  
�ƒ ���•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� 

Justification du zonage  

La délimitation du sect�‡�—�”�� �����…�� �•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡�� �•�—�”�� �Ž�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•��
commerciale existants et qualifiés par le SCoT comme des polarités commerciales 
périphériques.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UEc : 

 ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�ä
 Limiter ces espaces aux polarités commerciales existantes.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UEc :  

Le secteur UEc délimite les espaces au sein de polarités commerciales périphériques 
ayant vocation à accueillir les activités commerciales qui ne peuvent trouver leur 
place dans les centralités du fait de la taille des surfaces de vente et/ou des 
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conditions de stockage et/ou des nuisances pour les habitants-�”�‹�˜�‡�”�ƒ�‹�•�•�ä�����ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ��
�‡�•�–���†�‡���’�”�‘�’�‘�•�‡�”���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���—�•���±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž���“�—�‹���…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡��
�•���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ �‡�–���“�—�‹���’�ƒ�”�–�‹�…�‹�’�‡���’�Ž�‡�‹�•�‡�•�‡�•�–���ƒ�—�š���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•���†�ï�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
pôles urbains.

Les commerces de moins de 300 m² de sur�ˆ�ƒ�…�‡�� �†�‡�� �˜�‡�•�–�‡�� �•�‡�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”��
dans ces espaces que ce soit par la construction ou la découpe de cellules. Pour les 
galeries marchandes �Ž�ï�—�•�‹�–�±���†�‡���…�ƒ�Ž�…�—�Ž���”�‡�–�‡�•�—�‡���•�‡�”�ƒ���Ž�ƒ���–�ƒ�‹�Ž�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ���…�‡�Ž�Ž�—�Ž�‡���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡. 
En cohérence avec le SCoT, le règlement écrit du PLUi fixe des plafonds de surface 
de vente maximum �“�—�‹�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–��
�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�Ž�‡�•�� �•�—�‹�˜�ƒ�•�–�� �Ž�‡�—�”�� �–�›�’�‡�� �†�ï�ƒ�…tivité (grande surface alimentaire / magasin de 
bricolage et de jardinage / magasin de meubles / autres types de commerces).  

Le commerce de gros et les entrepôts sont autorisés, ainsi que la restauration et les 
�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �‘�—�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �• �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ��
vocation économique de la zone. Ces sous-destinations participent pleinement à la 
dynamique des espaces commerciaux de périphérie.  

���±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���—�•�‡���…�‘�•�…�—�”�”�‡�•�…�‡��avec les centralités, les activités de service 
et les bureaux ne �•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•���“�—�‡���•�‘�—�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•�ä�������Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�”���†�‡���Ž�ƒ���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
du secteur UE, seules les constructions ayant une surface de plancher supérieure à 
200m² sont autorisées.  

Les logements existants�á���…�‘�•�•�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���˜�‘cation économique, 
�’�‡�—�˜�‡�•�–���•�‡�—�Ž�‡�•�‡�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�ä��Les annexes des constructions 
�’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �•�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�‘�•�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�†�•�‹�•�‡�•�ä��Les 
logements de fonction sont autorisés mais encadrés : ils doivent être nécessaires 
pour assurer la surveillance permanente des activités autorisées dans la zone et être 
in�–�±�‰�”�±�•���‡�•�–�‹�°�”�‡�•�‡�•�–���†�ƒ�•�•���Ž�‡���˜�‘�Ž�—�•�‡���„�Ÿ�–�‹���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�ƒ�—�ˆ���’�‘�—�”���”�ƒ�‹�•�‘�•���†�‡���•�±�…�—�”�‹�–�±�ä 

Au-�†�‡�Ž�•�á���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������…���•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�‡���’�ƒ�•���†�ï�‡�•�Œ�‡�—���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�á���ƒ�—�•�•�‹���Ž�‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���”�‡�Ž�ƒ�–ives aux 
constructions, installations et aménagements sont identiques à celles de la zone UE.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone UEc, le règlement est complété par 
des préconisations figurant au sein de l�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡in du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹on publique ou privée, à mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
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des sols. El�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UEc.  

 

 
 

Caractéristiques du secteur UEcu 

Le secteur UEcu, localisé sur les communes de Plabennec et de Plouguerneau 
correspond �ƒ�—�š�� �œ�‘�•�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�‡�•�� �†�‡��
polarité commerciale urbaine. Seule la polarité urbaine commerciale de Lannilis a 
été classée en UHa (cf. justifications du secteur UHa).  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Met�–�”�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �—�•�‡�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡�� �†�‡�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�• 
(notamment en spécialisant certaines zones sur des activités particulières).   

Justification du zonage  

���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���•�‡�…�–�‡�—�”���ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–��des surfaces de vente de type moyenne et grande 
surface de distribution existantes, situées dans le centre-bourg de Plouguerneau et 
de Plabennec, comprenant les bâtiments et les parkings.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UEcu : 

 ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�ä
 Limiter ces espaces aux polarités commerciales existantes.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UEcu :  

Le secteur UEcu délimite les espaces qualifiés de polarités commerciales urbaines 
identifiées ayant vocation à accueillir des activités commerciales. ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�•�–���†�‡��
conforter au sein de ces agglomérations un équipement commercial qui contribue à 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…tivité de ces centres-bourgs en participant pleinement aux fonctions 
�†�ï�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���’�Ø�Ž�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�•�ä

En cohérence avec le SCoT, le règlement écrit du PLUi-H fixe des plafonds de surface 
�†�‡�� �˜�‡�•�–�‡�� �•�ƒ�š�‹�•�—�•�� �“�—�‹�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �‡�–��
�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�Ž�‡�•�� �•�—�‹�˜�ƒ�•�–�� �Ž�‡�—�”�� �–�›�’�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��(grande surface alimentaire / magasin de 
bricolage et de jardinage / magasin de meubles / autres types de commerces).  

Le commerce de gros et les entrepôts sont autorisés, ainsi que la restauration et les 
équipement�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �‘�—�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ��
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vocation économique de la zone. Ces sous-destinations participent pleinement à la 
dynamique des espaces commerciaux.  

Au sein de ces zones situées dans les centres-bourgs, les activités de service et les 
bureaux sont autorisé�•���•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•���†�ï�²�–�”�‡���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡��
de la zone.  

���‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�á���…�‘�•�•�‡���’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�á���’�‡�—�˜�‡�•�–��
�•�‡�—�Ž�‡�•�‡�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�ä�� ���‡�•�� �ƒ�•�•�‡�š�‡�•�� �†�‡�•��constructions 
principales �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �•�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�‘�•�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�†�•�‹�•�‡�•�ä�� ���‡�•��
logements de fonction sont autorisés mais encadrés : ils doivent être nécessaires 
pour assurer la surveillance permanente des activités autorisées dans la zone et être 
intégrés entièrement d�ƒ�•�•���Ž�‡���˜�‘�Ž�—�•�‡���„�Ÿ�–�‹���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�ƒ�—�ˆ���’�‘�—�”���”�ƒ�‹�•�‘�•���†�‡���•�±�…�—�”�‹�–�±�ä 

Au-delà, la zone UEcu �•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�‡���’�ƒ�•���†�ï�‡�•�Œ�‡�—���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�á���ƒ�—�•�•�‹���Ž�‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•��
aux constructions, installations et aménagements sont identiques à celles de la zone 
UE.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UEcu, le règlement est complété par 
des préconisations figurant au sein �†�‡���Ž�ï��������thématique Trame Verte et Bleue (TVB) 
�ã���•�‹�•�‡���‡�•�� �à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�� �†�‡���Ž�ƒ���������� �‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant les 
fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des espaces 
(les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±e, à mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UEcu.  

  



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 

 
 

Caractéristiques du secteur UL 

Le secteur UL, dont la vocation dominante est touristique �‘�—���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�•, 
concerne principalement les activités de tourisme, de camping caravaning, les parcs 
résidentiels de loisir, les activités culturelles et récréatives qui, par leur aspect, leur 
nature ou leur destination, nécessitent un classement spécifique.

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Révéler les éléments emblématiques du territoire (notamment en 
maintenant et en développant une offre de loisirs de détente riche et variée).  
�ƒ ���›�•�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�ä�� 

Justification du zonage  

Deux secteurs UL ont été délimités :  

 Un secteur UL correspond �•�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�—�� �…�ƒ�•�’�‹�•�‰�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�á�� �•�‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•��
�ƒ�•�•�‡�š�‡�•�� �‡�–�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ�� �•�ƒ�Œ�‡�—�”�‡�� �’�ƒ�”�–�‹�‡�� �†�‡�•�� �•�‘�„�‹�Ž-homes au nord-est du 
camping (la partie ouest étant classée en NL).  
 Un secteur UL correspondant �•���Ž�ï���„�„�ƒ�›�‡�����‘�–re-Dame des Anges ainsi que ses 

�†�±�’�‡�•�†�ƒ�•�…�‡�•�� �‡�–�� �•�‘�•�� �’�ƒ�”�…�ä�� ���•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�� �‡�•�–�� �‡�•�� �…�‘�—�”�•�� �†�ï�±�–�—�†�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�›�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �—�•�� �Ž�‹�‡�—��
touristique (expositions, ...) et culturel (résidences, �å�� tout en préservant et en 
mettant en valeur la qualité patrimoniale et architecturale des constructions.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UL : 

 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �Ž�‡�•�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‘�—��
équipements nécessaires aux besoins propres aux activités touristiques.  

Objectifs communs aux dispositions règlementaires des zones urbaines à vocation 
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�á���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�á���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�‘�”tuaires, de loisirs, 
culturels : 

Si le découp�ƒ�‰�‡���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�‹�•���”�±�’�‘�•�†���•���Ž�ƒ���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���“�—�‹���…�‘�•�•�‹�†�°�”�‡��
�“�—�‡�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �‡�•�–�� �—�•�� �–�‘�—�–�á�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �–�”�ƒ�…�±�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �ƒ�•�•�‡�•�„�Ž�‡�•�–�� �’�Ž�—�–�Ø�–�� �“�—�‡��
définissent une multitude de sous-zonages, certaines zon�‡�•���†�‘�‹�˜�‡�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡��
règlementation spécifique correspondant aux usages et aux destinations particuliers 
�†�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���Š�‘�•�‘�‰�°�•�‡�•���“�—�‹���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���•��
apporter de réponse à la mixité fonctionnelle, sociale, à la question de la densification, 
�å�� ���‡�•�� �”�°�‰les morphologiques sont simples, leurs destinations préétablies par les 
occupations du sol existantes.  
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Justification de la règlementation applicable au secteur UL :  

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �…�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�� �ƒ�—�š�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �•�’�±�…�‹�ƒ�Ž�‹�•�±�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �‡�–�� �Ž�‡��
�†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �†�‡�� �–�‘�—�”�‹�•�•�‡�ä�� ���•�� �…�‘�•�•�±�“�—�‡�•�…�‡�á�� �Ž�‡�•�� �ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•�� �s�� �‡�–�� �t��
autorisent ou autorisent sous conditions toutes destinations et sous-destinations 
des constructions et tous us�ƒ�‰�‡�•�� �‡�–�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�� �‡�–�� �–�›�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
compatibles avec les milieux environnants et qui sont nécessaires au bon 
fonctionnement de la zone ou complémentaires aux équipements existants. La sous-
destination « logement » est autorisée sous conditions afin de permettre la 
réalisation de logements de fonction au sein de la zone UL. Ainsi, le règlement écrit 
�ˆ�‹�š�‡���Ž�‡�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���‡�•���˜�‡�”�–�—���†�‡�•�“�—�‡�Ž�Ž�‡�•���Ž�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���“�—�ï�‹�Ž��
�•�ï�›�� �ƒ�‹�–�� �†�‡�•�� �ƒ�„�—�• : être nécessaire pour assurer la surveillance permanente des 
activités autorisées dans la zone, une surface de plancher maximale de 50m² et être 
�±�†�‹�ˆ�‹�±�‡���•���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���†�‹�”�‡�…�–�‡���†�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�ä�� 

���–�ƒ�•�–�� �†�‘�•�•�±�� �“�—�ï�ƒ�—�…�—�•�‡�� �‡�š�’loitation agricole ou forestière �•�ï�‡�•�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–��
présente dans les secteurs UL, la destination « exploitation agricole et forestière » 
est interdite.  

���ï�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�–�� �‡�–�� �Ž�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�� �†�‡�� �†�±�–�ƒ�‹�Ž�•�� �•�‘�•�–�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•�� �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �Ž�‡�•��
règles instituées par les périmètres de centralité commerciale�á�� �†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡��
avec les milieux environnants, �†�ï�²�–�”�‡���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���ƒ�—���„�‘�•���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡��
ou complémentaires aux équipements existants. Aussi, une zone UL comprise au 
�•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�� �†�‡�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±��commerciale pourra accueillir un commerce de 
détail, sans règle de surface minimale de vente, à condition que ce dernier soit 
nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou complémentaire aux équipements 
existants.  

La CCPA a fait le choix de ne pas fixer �†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���ˆ�ƒ�‹�”�‡���‘�„�•�–�ƒ�…�Ž�‡��
�•�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �•�‹�–�‡�•�� �‘�—�� �•�� �†�ï�±�˜�‡�•�–�—�‡�Ž�•�� �ˆ�—�–�—�”�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�ä�� ���ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �•�²�•�‡�� �•�‡�•�•�á��
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�� �Ž�‘�•�‰�� �†�‡�•�� �˜�‘�‹�‡�•�� �‡�–�� �‡�•�’�”�‹�•�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•�á��
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�—�š�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�•��séparatives et 
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�•�� �—�•�‡�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”t aux autres sur une même 
propriété ne sont pas réglementées au sein de la zone UL. Néanmoins le règlement 
écrit impose un recul minimum si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, 
UHc, ou UHt, afin de ne pas engendrer de nuisances quant aux quarti�‡�”�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
avoisinants.  

���‡���Ž�ƒ���•�²�•�‡���•�ƒ�•�‹�°�”�‡�á���‹�Ž���•�ï�ƒ���’�ƒ�•���±�–�±���Œ�—�‰�±���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡���†�‡���ˆ�‹�š�‡�”���—�•�‡���•�‘�”�•�‡���…�Š�‹�ˆ�ˆ�”�±�‡���’�‘�—�”��
la hauteur des constructions au sein des zones UL. Seule une règle qualitative a été 
définie afin de garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions et 
�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�� �‘�—�� �—�”�„�ƒ�‹�•�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�ï�ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•��
constructions riveraines et voisines.  

En matière de réalisation de surfaces non imperméabilisées, le règlement écrit 
inscrit pour la zone UL une règle �“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�á���’�Ž�—�•���’�‡�”�•�‹�•�•�‹�˜�‡���“�—�ï�—�•�‡���•�‘�”�•�‡���…�Š�‹�ˆ�ˆ�”�±�‡�ä�� 
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Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone UL, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†uites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹t de grandes orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡��et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–ions du droit 
des sols. Elles ne prennent pas uniquement la forme d�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UL.  

 

 
 

Caractéristiques du secteur US 

Le secteur US co�•�…�‡�”�•�‡���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�• 
�†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�á���“�—�ï�‹�Ž�•���•�‘�‹�‡�•�–���±�†�—�…�ƒ�–�‹�ˆ�•�á���Š�‘�•�’�‹�–�ƒ�Ž�‹�‡�”�•�á���†�‡���•�ƒ�•�–�±�á���•�’�‘�”�–�‹�ˆ�•�á���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ�•���ƒ�—��
�–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���‡�ƒ�—�š���—�•�±�‡�•�á���ƒ�—�š���†�±�…�Š�‡�–�–�‡�”�‹�‡�•�á���ƒ�—�š���…�‹�•�‡�–�‹�°�”�‡�•�á���å

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Conforter le Pays des Abers comme territoire de loisirs et de tourisme.  

Justification du zonage  

La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage 
spécifique afin de conforter/développer des services et équipements �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–��
collectif. Ils se situent au sein de �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‘�—���‡�•���’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�‡�ä�����Ž���’�‡�—�–���•�ï�ƒ�‰�‹�”��
de services et équipements existants ou de projets à court terme. La maitrise 
foncière est communale ou intercommunale. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur US : 

 Maintenir et développer un accès aux équipements publics pour tous. 
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 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �Ž�‡�•�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‘�—��
équipements nécessaires aux besoins propres à la vocation de la zone.

Justification de la règlementation applicable au secteur US :  

Le secteur US correspond aux secteurs destinés aux constructions nécessaires aux 
�•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�–�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �ƒ�›�ƒ�•�–�� �—�•�‡�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �±�†�—�…ative, sportive, 
hospitalière, de santé, de traitement des eaux usées, de déchèterie, etc. Ainsi, les 
articles 1 et 2 autorisent ou autorisent sous conditions toutes destinations et sous-
destinations des constructions et tous usages et affectations des sols et types 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�… la vocation principale de la zone et qui sont nécessaires 
au bon fonctionnement de la zone ou complémentaires aux équipements existants. 
En conséquence les sous-destinations « restauration », « commerce de gros », 
« hébergement hôtelier et touristique » et « industrie » sont interdites.  

���—�…�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‘�—�� �ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�°�”�‡�� �•�ï�‡�•�–�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �����á�� �Ž�ƒ��
destination « exploitation agricole et forestière » est donc interdite.  

���ï�ƒ�”�–�‹�•�ƒ�•�ƒ�–�� �‡�–�� �Ž�‡�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‡�� �†�‡��détails sont autorisés à condition de respecter les 
�”�°�‰�Ž�‡�•�� �‹�•�•�–�‹�–�—�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �†�‡�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�á�� �†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡��
�ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•���•�‹�Ž�‹�‡�—�š���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�ƒ�•�–�•�á���†�ï�²�–�”�‡���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���ƒ�—���„�‘�•���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡��
ou complémentaires aux équipements existants. 

La sous-destination « logement » est autorisée sous conditions afin de permettre la 
réalisation de logements de fonction si nécessaires au sein de la zone US. Le 
règlement écrit fixe donc les conditions en vertu desquelles les logements sont 
autoris�±�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �“�—�ï�‹�Ž�� �•�ï�›�� �ƒ�‹�–�� �†�‡�•�� �ƒ�„�—�• : être nécessaire pour assurer la 
surveillance permanente des activités autorisées dans la zone, une surface de 
plancher maximale de 50m², être édifiée à proximité immédiate des bâtiments de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�ä�� 

La CCPA a fa�‹�–���Ž�‡���…�Š�‘�‹�š���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���ˆ�‹�š�‡�”���†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒu sol afin de ne pas faire obstacle 
�•�� �†�ï�±�˜�‡�•�–�—�‡�Ž�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� ���‡�� �Ž�ƒ�� �•�²�•�‡�� �•�ƒ�•�‹�°�”�‡�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�� �’�ƒ�•�� �±�–�±�� �Œ�—�‰�±��
nécessaire de fixer une norme chiffrée pour la hauteur des constructions au sein des 
zones US. Seule une règle qualitative a été définie afin de garantir une intégration 
harmonieuse des nouvelles constructions et installations au sein de 
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�� �‘�—�� �—�”�„�ƒ�‹�•�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�ï�ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �”�‹�˜�‡�”�ƒ�‹�•�‡�•�� �‡�–��
voisines.  

���ƒ�•�•���Ž�‡���•�²�•�‡���•�‡�•�•�á���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒtion des constructions le long des voies et emprises 
�’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•�á�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�—�š�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�•�� �•�±�’�ƒ�”�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �‡�–��
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‡�•�� �—�•�‡�•�� �’�ƒ�”�� �”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�”�‡�•�� �•�—�”�� �—�•�‡�� �•�²�•�‡��
propriété ne sont pas réglementées au sein de la zone US. Néanmoins le règlement 
écrit impose un recul minimum si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, 
UHc ou UHt �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�‡�� �’�ƒ�•�� �‡�•�‰�‡�•�†�”�‡�”�� �†�‡�� �•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�•�� �“�—�ƒ�•�–�� �ƒ�—�š�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
avoisinants (article 4.3). 

En matière de réalisation de surfaces non imperméabilisées, le règlement écrit 
�‹�•�•�…�”�‹�–���’�‘�—�”���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���������—�•�‡���”�°�‰�Ž�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�á���’�Ž�—�•���’�‡�”�•�‹�•�•�‹�˜�‡���“�—�ï�—�•�‡���•�‘�”�•�‡���…�Š�‹�ˆ�ˆ�”�±�‡ 
(article 6.2).  
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Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone US, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹ons garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–��pas pour vocation à être traduites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�• �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”oit 
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur US.  

 

 
 

Le SCoT du Pays d�‡�����”�‡�•�–���†�‡�•�ƒ�•�†�‡���ƒ�—�š���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���Ž�‘�…�ƒ�—�š���†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”��
les enjeux maritimes et de proposer une prise en compte croisée avec les autres 
enjeux du territoire. Aussi, différents objectifs doivent être poursuivis :  

> Préserver des espaces à proximité du rivage pour les activités économiques 
nécessitant un accès mer ;  

�µ�� ���‘�—�–�‡�•�‹�”�� �Ž�‡�� �•�‹�˜�‡�ƒ�—�� �†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�� �ƒ�—�� �„�‘�•�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•��
activités maritimes ;  

�µ�����”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�‡���Ž�ƒ���’�Ž�ƒ�‹�•�ƒ�•�…�‡�ä 

���—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�������������Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–és économiques liés à la mer ont été 
qualifiés de la manière suivante par le SCoT :  

> Les espaces économiques structurants en zone portuaire �ã�����„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š�á�����ƒ�Ž�—�†�‡�•�á��
���‡�����‹�Ž�Ž���‡�–�����‡�����–�‡�Ž�Ž�ƒ�…�ï�Š���������‘�”�œ���ƒ�”�����‹�Ž�‹�• ;  

> Les espaces économiques secondaires en zone portuaire : Lilia, Kerazan, Perros, 
Le Corréjou ;  

�µ�����ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���•�‡�…�‘�•�†�ƒ�‹�”�‡ : Prat Ménan. 

Extrait cartographique issu du SCoT  
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Caractéristiques du secteur U Ep 

Le secteur UEp correspond aux espaces dédiés aux activités spécifiques liées à la 
mer, fortement présentes sur le territoire. Les activités portuaires, nautiques et de 
plaisance génèrent des besoins spécifiques auxquels le règlement doit répondre.  

Mise en �à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Mettre en place une stratégie de différenciatio�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
(notamment en spécialisant certaines zones sur des activités particulières comme 
les activités liées à la mer). 
�ƒ Renforcer les activités liées à la mer en permettant leurs évolutions et en y 
développant une offre de foncier adaptée. 

Justification du zonage  

���ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��liées à la mer. 
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Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UEp : 

 Conforter les activ�‹�–�±�•���•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡��
secteurs stratégiques ;
 Spécialiser ces espaces pour une meilleure lisibilité et pour apporter des 

réponses aux porteurs de projets ; 
 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �Ž�‡�•�� �‹�•�•�–�ƒ�Žlations ou 

équipements nécessaires aux besoins propres aux activités liées à la mer.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UEp :  

Le secteur UEp correspond aux espaces destinés aux équipements et installations 
liés aux activités portuaires, nautiques et de plaisance. Il est rappelé en préalable 
�“�—�ï�‡�•���˜�‡�”�–�—���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�w�u�s�v-29 du code des transports, il ne peut être établi sur 
le domaine public portuaire que des ouvrages, bâtiments ou équipements ayant un 
�”�ƒ�’�’�‘�”�–�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �’�‘�”�–�� �‘�—�� �†�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�� �•�� �…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡�”�� �•�� �Ž�ï�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �ƒ�—��
développement de celui-ci. 

Les articles 1 et 2 autorisent sous conditions toutes destinations et sous-
destinations des constructions et tous usages et affectations des sols et types 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Žes avec cette vocation principale de la zone et sans 
concurrencer les centralités urbaines.   

De nombreux secteurs UEp sont soumis au risque de submersion marine limitant 
�ƒ�‹�•�•�‹�� �Ž�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �’�‘�—�˜�ƒ�•�–�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �†�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•��
potentiellement vulnérables.  

���ƒ���’�²�…�Š�‡���‘�—���Ž�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���†�‡���…�—�Ž�–�—�”�‡�•���•�ƒ�”�‹�•�‡�•���•�‘�•�–���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�‡�•���†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•��
�‡�š�‹�‰�‡�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡au. Ainsi, les exploitations agricoles sont 
�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•�� �•�� �…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�”incipale de la zone, 
�†�ï�²�–�”�‡�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �•�‹�Ž�‹�‡�—�š�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�ƒ�•�–�•�� �‡�–�� �†�‡�� �•�±�…�‡�•�•�‹�–�‡�”�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±��
immédiate à la mer. 

Les logements �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—���������‹�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �“�—�ƒ�•�–�� �•�� �‡�—�š�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡��
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�ä�����—�…�—�•�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡��
sera autorisée, hormis les nouveaux logements de fonction nécessaires pour assurer 
la surveillance permanente des activités autorisées dans la zone.  

Les prescriptions règlementaires du PLUi pour la zone UEp sont particulièrement 
�•�‘�—�’�Ž�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�”�� �Ž�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �‡�–�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
équipements et installations en fonction des activités. En effet, la CCPA a fait le choix 
�†�‡�� �•�‡�� �’�ƒ�•�� �”�±�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�‡�”�� �Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �•�‹�� �Ž�‡�—�”�� �‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä��
Néanmoins le règlement écrit impose un recul minimum si la limite séparative 
jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou UHt afin de ne pas engendrer de nuisances quant 
�ƒ�—�š�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �ƒ�˜�‘�‹�•�‹�•�ƒ�•�–�•�ä�� ���‡�� �Ž�ƒ�� �•�²�•�‡�� �•�ƒ�•�‹�°�”�‡�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�� �’�ƒ�•�� �±�–�±�� �Œ�—�‰�±��
nécessaire de fixer une norme chiffrée pour la hauteur des constructions au sein des 
zones UEp. Seule une règle qualitative a été retenue afin de garantir une intégration 
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harmonieuse des nouvelles constructions et installations au sein de 
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”���‘�—���—�”�„�ƒ�‹�•�á���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���”�‹�˜�‡�”�ƒ�‹�•�‡�•�ä�� 

En matière de réalisation de surfaces non imperméabilisées, le règlement écrit 
inscrit po�—�”�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� �����’�� �—�•�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�á�� �’�Ž�—�•�� �’�‡�”�•�‹�•�•�‹�˜�‡�� �“�—�ï�—�•�‡�� �•�‘�”�•�‡��
chiffrée.  

Complémentarité entre le règlement et les OA P  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone UEp, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règlement é�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•tes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡ngagé sur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennent p�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur UEp.  

 

 
 

Caractéristiques du secteur U Ept 

Le secteur UEpt correspond aux espaces dédiés aux activités spécifiques liées à la 
mer �‡�–���•���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�—���•�‹�–�‡���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•�†�±�†�ƒ�ä��

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡��du PADD 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Renforcer les activités liées à la mer en permettant leurs évolutions et en y 
développant une offre de foncier adaptée. 
�ƒ ���›�•�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�ä�� 

Justification du zonage  

La délimitation de �…�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �•�‹�–�‡�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �†�‡�� �Ž�ïA�„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š�á��
comprenant le port, la capitainerie ainsi que des restaurants et commerces.  

Justification du règlement  
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Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur UEpt : 

 Conforter les �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡��
secteurs stratégiques ;
 Spécialiser ces espaces pour une meilleure lisibilité et pour apporter des 

réponses aux porteurs de projets ; 
 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �Ž�‡�•��installations ou 

équipements nécessaires aux besoins propres aux activités liées à la mer.  

Justification de la règlementation applicable au secteur UEpt :  

Le secteur UEpt correspond aux espaces destinés aux équipements et installations 
liés aux activités portuaires, nautiques, de plaisance et touristiques. Les articles 1 et 
2 autorisent sous conditions toutes destinations et sous-destinations des 
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�–���–�‘�—�•���—�•�ƒ�‰�‡�•���‡�–���ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•���‡�–���–�›�’�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•��
avec cette vocation principale de la zone et sans concurrencer les centralités 
urbaines. 

A titre exceptionnel, ce secteur situé hors périmètre de centralité et hors zone UEc 
�’�‡�—�–�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �†�‡�� �Ž�ï�ü artisanat et du commerce de détails » à condition que la 
construction à cet effet �•�ï�‡�š�…�°�†�‡���’�ƒ�•���u�r�r�� �•�~���†�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‡���˜�‡�•�–�‡�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–��
�†�ï�—�•���•�‡�…�–�‡�—�”���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�‡���–�‡rritoire communal et intercommunal. 
���Ž���…�‘�•�’�–�‡���ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹���—�•���…�‡�”�–�ƒ�‹�•���•�‘�•�„�”�‡���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���‡�–���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���•���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�� ��port , capitainerie, restaurants, commerces�á�� �å���ä�� ���—�•�•�‹�á��
conformément au SCoT du Pays de Brest, les nouvelles implantations commerciales 
sont autorisées à titre exceptionnel au sein de ce secteur en lien direct avec 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡���†�—���•�‹�–�‡�ä�����ƒ���•�—�”�ˆ�ƒce de vente ne pourra excéder 300 m².  

Contrairement à la zone UEp, la pêche ou les activités de cultures marines qualifiées 
�†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�š�‹�‰�‡�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�— ne sont pas 
autorisées.  

���‡�•�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘bation du PLUi pourront quant à eux faire 
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�ä�����—�…�—�•�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡��
sera autorisée, hormis les nouveaux logements de fonction nécessaires pour assurer 
la surveillance permanente des activités autorisées dans la zone.  

���ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�‡���†�›�•�ƒ�•�‹�•�•�‡���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�á���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ü hébergement », « des 
activités de service �ý�á���†�‡���Ž�ï « hébergement hôtelier et touristique », mais également 
des « bureaux » est autorisée ainsi que la transformation de constructions vers ces 
destinations/sous-destinations.  

Les prescriptions règlementaires du PLUi pour la zone UEpt sont particulièrement 
�•�‘�—�’�Ž�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�”�� �Ž�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �‡�–�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
équipements et installations en fonction des activités. Elles sont similaires à celles 
régissant la zone UEp.  
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Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur UEpt, le règlement est complété par 
des préconisations figurant au sein �†�‡���Ž�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡��Trame Verte et Bleue (TVB) 
�ã���•�‹�•�‡���‡�•�� �à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�� �†�‡���Ž�ƒ���������� �‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant les 
fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des espaces 
(les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règlement écrit. E�•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•��mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•ur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennent pas uniq�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur UEpt.   
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���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�r���†�—�����‘�†�‡���†�‡���Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« les zones à urbaniser 
sont dites " zones AU ". Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs destinés à 
être ouverts à l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité 
suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone 
et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le 
règlement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les 
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération 
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements 
internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation 
et, le cas échéant, le règlement. 

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une 
capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de 
cette zone, son ouverture à l'urbanisation est subordonnée à une modification ou à une 
révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations 
d'aménagement et de programmation de la zone. » 

 

Une enveloppe globale d�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•��180 ha �†�‡�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �•�� �‘�—�˜�”�‹�”�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
extension a été définie au regard des besoins de production de logements  pour 
les 20 prochaines années. 

���ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���†�‡�•���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•���•���‘�—�˜�”�‹�”���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���”�±�•�—�Ž�–�‡���†�ï�—�•���…�ƒ�Ž�…�—�Ž��
tenant compte : 

 Du nombre de logements à créer  (cf. Titre I - Choix retenus pour le PADD) ;  
 De la répartition de ces logements à créer par commune  (cf. Titre II �� 

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD / Chapitre A �� 
Justification des Choix pour les OAP Thématiques / OAP Habitat) ;  
 De potentiel densifiable de chaque commune  (cf. Titre VI �� Dispositions 

favorisant la densification des espaces bâtis et la limitation de la consommation 
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—rels, agricoles et forestiers / Chapitre A �� Les capacités de 
densification et de mutation des espaces bâtis existants) ;  
 ���‡�•���†�‡�•�•�‹�–�±�•���ˆ�‹�š�±�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�����������ƒ�„�‹�–�ƒ�–. 
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 Densité log/ha 
Extension RU > 5000 m² RU < 5000 m² RU entre 

seuil et 800 
m²  

Pôles 
structurant/
relais 

Agglomération 
/village ScoT 

25/30 30/ 35 25/30 1 logement 

 
Communes  
> 2000 
habitants 

Agglomération 
/village ScoT 

18 20 18 1 logement 

 
Communes  
< 2000 
habitants 

Agglomération 
/village ScoT 

15 18 15 1 logement 

 

Tableaux des surface�•���‘�—�˜�‡�”�–�‡�•���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– :  

Types de communes �� 
armature urbaine 

Communes ���—�”�ˆ�ƒ�…�‡�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� ���‡�•��
ha)  

Pôles (structurant/relais) 
Plabennec 36,2 
Plouguerneau 25,7 
Lannilis 20,6 

Communes > 2000 hbts 

Bourg-Blanc 14,6 
Plouvien 16,5 
Landéda 12,8 
Plouguin 10,7 
Saint-Pabu 13,6 

Communes < 2000 hbts 

Tréglonou 4,4 
Coat-Méal 6 
Loc Brévalaire 1,2 
Le Drennec 9,2 
Kersaint-Plabennec 8,4 

CCPA 179,9 
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Les 3,5 hectares de différence entre les surfaces en extension théoriques et les surfaces 
�‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���”�±�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‘�•�–���Ž�‹�±�•���•���Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���˜�‘�‹�”�‹�‡�•���„�‘�”�†�ƒ�•�–���Ž�‡�•���œ�‘�•�‡�•���•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�‡�”��
dans la surface de ces dernières (représentant environ 2% du total des zones à 
urbaniser).  

Ces surfaces sont réparties au sein des zones 1AUH et 2AUH au regard de la présence 
ou non des réseaux et en capacité suffisante.  

Certaines zones classées en AU sont qualifiées �†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
urbaine  et participent ainsi au potentiel de renouvellement urbain. Ces zones AU 
ne sont donc pas comptab�‹�Ž�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
extension. ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �•�‹�–�—�±�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡��et qui 
présentent une superficie inférieure à 1 ha.  

Répartition des zones AU en renouvellement urbain / en extension. 

1AUH 
(extension)  

2AUH 
(extension)  

1AUH 
(densification 
urbaine) 

2AUH 
(densification 
urbaine) 

90,6 ha 82,3 ha 2,3 ha 1,1 ha 
179,9 ha 4,4 ha 

 

 
 

Le secteur 1AUH, dont la vocation �†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡�� �‡�•�–�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�‡�� �Ž�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
�†�‡�•�–�‹�•�±�•�� �•�� �²�–�”�‡���‘�—�˜�‡�”�–�•�� �•�� �Ž�ïurbanisation à court terme. Les commerces, services et 
�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���˜�‘�‹�•�‹�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�‘�•�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•�ä

  

Types des communes - 
armature urbaine

Communes
Nombre de 
logements 
sur 20 ans

Plabennec 1100
Plouguerneau 940

Lannilis 680
Bourg Blanc 375

Plouvien 407
Landéda 450
Plouguin 236

Saint-Pabu 259
Tréglonou 70
Coat Méal 117

Loc Brévalaire 23
Le Drennec 195

Kersaint-Plabennec 148
5000

Pôles (structurant/relais)

Communes > 2000 hbts

Communes < 2000 hbts

CCPA

Nombre de 
logements 

en 
extension

Densité 
appliquée 

en 
extension

Surface 
d'extension 

(en ha)

Surface 
d'extension 

corrigée 
(présence de 

voirie)
880 25 35,2 35,9
656 25 26,2 26,8
545 25 21,8 22,2
282 18 15,7 16,0
277 18 15,4 15,7
234 18 13,0 13,3
171 18 9,5 9,7
211 18 11,7 12,0
52 15 3,5 3,5
90 15 6,0 6,1
20 15 1,3 1,4
135 15 9,0 9,2
127 15 8,5 8,6
3679 176,8 180,3
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���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Conforter la dynamique démographique du Pays des Abers au sein du pôle 
métropolitain.  
�ƒ ���”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”�� ���� �”�±�‰�—�Ž�‡�”�� �Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡���‡�–���†�‡��
qualité.  
�ƒ Concilier densité et qualité urbaine.  
�ƒ Mettre en place une politique de �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���„�‡�•�‘�‹�•�•��
de la population.  
�ƒ Poursuivre la réductio�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•��
densifiant.  

Justification du zonage  

La délimitation de ce secteur est réalisée de façon équilibrée sur chacune des 
communes, en fonction des objectifs de production de logements déclinés au sein de 
�Ž�ï�����������ƒ�„itat.  

Cf. Tableaux �†�‡�•���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•���‘�—�˜�‡�”�–�‡�•���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– ci-dessus. 

���‡�”�–�ƒ�‹�•�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���•�‡���•�‹�–�—�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���—�•�‡���”�±�ˆlexion a 
�±�–�±�� �•�‡�•�±�‡�� �•�—�”�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�„�Ž�‡�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�á�� �†�ï�—�•�� �•�‡�—�Ž 
�–�‡�•�ƒ�•�–�á���‡�•�–���•�—�’�±�”�‹�‡�—�”�‡���•���t���w�r�r���•�~�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���•�—�”��
�Ž�‡�•�“�—�‡�Ž�•���‹�Ž���‡�•�–���ˆ�ƒ�‹�–���Ž�‡���…�Š�‘�‹�š���†�‡���’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�‡�”���†�‡�•���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�ï�‡�•�•�‡�•�„le 
�‡�•���±�†�‹�…�–�ƒ�•�–���†�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä  

Au-�†�‡�Ž�•�� �†�‡�� �…�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‡�•�…�Ž�ƒ�˜�±�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�‡�•veloppe urbaine, des zones ont été 
identifiées en extension des agglomérations ou des villages. Les secteurs situés au 
�•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���•�ƒ�‹�•���†�‘�•�–���Ž�‡�—�”���•�—�’�‡�”�ˆ�‹cie est supérieure à 1ha ont été 
�“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�•���†�ï « �‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�• » car cons�‘�•�•�ƒ�–�‡�—�”�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•��
ou naturels.  

La priorité est donnée au renforcement des centralités. Aussi, la majorité des 
secteurs 1AUH se situent en continuité des centres-bourgs/villes. Dans le cadre de 
�Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡�á�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �ƒ�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡��
au raccordement aux réseaux et à leur capacité suffisante pour accueillir les 
�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�ï�•�� �Ž�ƒ�� �’�”�±�•�‡�•�…�‡�� �†�ï�‡�•�Œ�‡�—�š�� �‡nvironnementaux et 
paysagers. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 1AUH : 

 ���†�‹�…�–�‡�”���†�‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���ƒ�—�š���•�²�•�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���“�—�‡���Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�������…���“�—�ï�‹�Ž��
poursuit .  
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Justification de la règlementation applicable au secteur 1AUH :  

La vocation du secteur 1AUH est de permettre une urbanisation à court terme à 
�†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �†�‘�•�–�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
doit respecter les principes édictés dans les OAP.  

���‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•���‡�•���s���������˜�‹�•�‡�•�–�á���…�‘�•�•�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���œ�‘nes 
�—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�����������á���•���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ƒ���•�‹�š�‹�–�±���†�‡�•��
fonctions urbaines et le dynamisme du tissu urbain en y autorisant certaines 
activités tout en préservant la qualité du cadre de vie et en plaçant la notion de 
« vivre ensemble �ý�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� ���‡�•�� �ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•�� �s�� �‡�–�� �t��
autorisent donc sous conditions toutes destinations et sous-destinations des 
constructions et tou�•���—�•�ƒ�‰�‡�•���‡�–���ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•���‡�–���–�›�’�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•��
avec le voisinage des habitations et qui ne portent pas atteintes à la sécurité et à la 
salubrité publique. Ainsi, seule la destination « exploitation agricole et forestière » 
est interdite au sein de la zone 1AUH.  

Etant donné que la traduction règlementaire des objectifs du PADD est identique en 
zone urbaine (U) et en zone à urbaniser (1AU), les dispositions règlementaires des 
zones urbaines ou des secteurs de zones urbaines �…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���œ�‘�•�‡�•��
1AU. Ainsi, la réglementation définie pour la zone 1AUH correspond à celle 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡���•���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������…�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•��
zones, de veiller à une intégration harmonieuse des nouvelles constructions au sein 
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
consom�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

���‡���•�²�•�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������…�á���Ž�‡���…�Š�‘�‹�š���ƒ���±�–�±���ˆ�ƒ�‹�–���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���†�±�ˆ�‹�•�‹�”���†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—��
sol des constructions (article 4.1) car une telle di�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�� �‹�”�ƒ�‹�–�� �•�� �Ž�ï�‡�•�…�‘�•�–�”�‡�� �†�‡��
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�‡���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���“�—�ƒ�•�–���•���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��des constructions 
sont identiques à celles retenues pour la zone UHc (article 4.3).  

���±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�� �’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �‡�–�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �—ne 
densification, la hauteur maximale des constructions est fixée à 20 mètres, soit un 
gabarit Rdc + 4 niveaux + combles/attique �’�‘�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�• 

���� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�� �’�‘�—�”�•�—�‹�˜�‹�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
���•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���˜�‡�”�–�•�á���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�—���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���˜�‹�‡�á���Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���”�‹�•�“�—�‡���†�ï�‹�•�‘�•�†�ƒ�–�‹�‘�•��
par ruissellement des eaux), le �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���‹�•�’�‘�•�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���y�r�¨���†�‡���Ž�ƒ���•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡��
�†�‡�� �Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡�� �ƒ�—�š�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�á�� �ƒ�…�…�°�•�� �‡�–�� �•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á�� �•�‘�‹�–��
traitée de manière à rester perméable aux eaux pluviales, avec une exigence de 
�˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���w�r�¨���†�‡���…�‡�–�–�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…e (article 6.2). 

Si la règlementation du secteur 1AUH est similaire à celle du secteur UHc, deux 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�…�–�‡�—�”���s������ :  

 Toutes les zones 1AUH sont couvertes par une OAP sectorielle ;  
 ���•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-21 du code �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�ï�—�•��

lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
unités foncières contigües, de plusi�‡�—�”�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�‹�‡�–�–�‡�� �†�‘�‹�–��
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�ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�� �‡�•���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���‘�—���‡�•���Œ�‘�—�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�•�–��
apprécié au regard de la totalité des règles édictées par le PLUi.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur 1AUH, le règlement est complété par 
�†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�•�‡�•�–���†�—���”enouvellement urbain, 
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�…�‹�ƒ�—�š���‡�–���Ž�‡�—�”���”�±�’�ƒ�”�–�‹�–�‹�‘�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡��principe de 

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règlement écrit. E�•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡nt 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•ur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une trad�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennent pas uniq�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

���‡���’�Ž�—�•�á���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�r���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•��
secteurs 1AUH sont couverts par des OAP sectorielles. Des principes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•��
�’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���‡�–���Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �•�—�”���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�á���Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹sation ainsi que le patrimoine bâti et végétal. Ces orientations sont 
�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�±�‡�•�� �†�ï�—�•�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�� ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡ la zone, densité à respecter, formes 
�—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�á���å���ä��

 

 
 

Le secteur 2AUH délimite les zones à urbaniser, à moyen/long terme, à vocation 
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�ä�� ���‡�Ž�Ž�‡�•-ci sont localisées en continuité des 
agglomérations ou des vill�ƒ�‰�‡�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•���‡�•���˜�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���•���•�ï�ƒ�’�’�—�›�‡�”���•�—�”���Ž�‡�•��
�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•���†�‡���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–���‡�–���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�ƒ�•�•���Ž�‡�“�—�‡�Ž���‡�Ž�Ž�‡�•���•�ï�‹�•�•�°�”�‡�•�–�ä
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Les terrain�•���•�‡���’�‘�—�”�”�‘�•�–���²�–�”�‡���Ž�‹�˜�”�±�•���•���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���“�—�ï�•���Ž�ƒ���•�—�‹�–�‡���†�ï�—�•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡��
�†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‹�� �˜�‹�‡�•�†�”�ƒ�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�”�±�…�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation.   

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Conforter la dynamique démographique du Pays des Abers au sein du pôle 
métropolitain.  
�ƒ Organiser / régul�‡�”���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�„�‘�”�†�ƒ�„�Ž�‡���‡�–���†�‡��
qualité.  

Justification du zonage  

La délimitation de ce secteur répond aux mêmes principes que ceux poursuivis par 
�Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���s�������ä�����‡�—�”���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���”�±�•�—�Ž�–�‡���†�ï�±�–�—�†�‡�•���•�‡�•�±�‡�•���•�—�”���…�Š�ƒ�“�—�‡���…�‘�•�•�—�•�‡��
afi�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�ƒ�‹�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� ���‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�á�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�å���� �†�ƒ�•�•�� �—�•�‡��
�’�‡�”�•�’�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�� �•�‘�›�‡�•���Ž�‘�•�‰�� �–�‡�”�•�‡�ä�� ���—�•�•�‹�á�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡urs ouverts à 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�á���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–�á���Ž�‡���…�ƒ�•���±�…�Š�±�ƒ�•�–�á��
�†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–��à leur périphérie immédiate et en capacité suffisante pour 
desservir les futures constructions, sont classés en 2AUH. 

Cf. Tableaux des surf�ƒ�…�‡�•���‘�—�˜�‡�”�–�‡�•���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– ci-dessus. 

Cf. Titre V - Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral �� La capacité 
�†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 2AUH : 

 Préserver le secteur de toute urbanisation qui viendrait contraindre 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ˆ�—�–�—�”���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���Ž�‘�”�•���†�‡���•�‘�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���s�������ä�� 

Justification de la règlementation applicable au secteur 2AUH :  

La vocation de la zone 2AUH est de permettre une urbanisation à moyen / long 
terme à dominan�–�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� ���‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•��
�†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �•�‘�Ž�� �•�‘�•�–�� �•�–�”�‹�…�–�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�‡�•�� �ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•�� �s�‡�–�� �t�� �•�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�•�–�� �•�‘�—�•�� �”�‡�•�’ect de 
conditions cumulatives que les sous-destinations « locaux techniques et industriels 
des administrations publiques et assimilés » et « logement » afin de permettre 
uniquement les extensions de logements existants.  

���ï�±�–�ƒ�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�– �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
�†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�±���’�‘�—�”���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�ä�����•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�—���������‹���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡��
�•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���t���������‡�•�‰�‡�•�†�”�‡���—�•���”�‡�…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡�•�†�‹�–�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���‡�•��
1AUH. Le cas échéant, les règles du secteur 1AUH �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�”�‘�•�–�ä�� 
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Complémentarité entre le règlement et les OAP  

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�±�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���‘�—�˜�‡�”�–���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�‡�•�����������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•���‘�—���•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•��
�•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���’�ƒ�•�ä�� 

 

 
 

Le SCoT du Pays de Brest entend organiser le développement économique en 
extension urbaine .  

Aussi, les principales extensions urbaines économiques doivent permettre de 
développer des espaces « �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� ���ƒ�›�• ». Ce sont des espaces économiques 
présentant des projets majeurs de développement en extension urbaine dans les 20 
�’�”�‘�…�Š�ƒ�‹�•�‡�•���ƒ�•�•�±�‡�•�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–�á���•�—r le territoire de la CCPA, de Penhoat à Plabennec et 
de Goarem Goz à Kersaint-Plabennec.  

Des extensions sont également possibles pour les autres espaces économiques dans 
le respect du compte foncier attribué à chaque EPCI dans le cadre du SCOT.  

Suite à �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�„�Ž�‡�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•��
vocation économique existants et à la spécialisation de ces zones, les élus de la CCPA 
ont retenu une enveloppe de près de 90 ha �‘�—�˜�‡�”�–�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–ion pour le 
développement économique sur les 20 prochaines années (hors zones à vocation 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���•���Ž�ï�‡�ƒ�—��. 

���ƒ���”�±�’�ƒ�”�–�‹�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�–�–�‡���‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���”�±�’�‘�•�†���•���—�•�‡���ƒ�’�’�”�‘�…�Š�‡���’�ƒ�”���’�”�‘�Œ�‡�–�ä�����Ž�Ž�‡���•�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�‡��
�ƒ�—�–�‘�—�”�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”itoire, de la demande des entreprises et de 
�Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‹�•�’�‘�•�‹�„�Ž�‡�ä��

 

Le secteur 1AUE�á���†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���‡�•�–���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�á���‡�•�–���†�‡�•�–�‹�•�±�á��
�•�� �…�‘�—�”�–�� �–�‡�”�•�‡�á�� �•�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �‡�–�� �ƒ�—�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�ä�� ���—�•�•�‹�á��
suivant la même logique que les zones AUH, le PLUi identifie des zones AUE (1AUE 
et 2AUE) en cohérence avec les choix opérés �’�‘�—�”���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡��
économique de la CCPA. 

���ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�� �–�›�’�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �†�±�†�‹�±�á�� �Š�‘�”�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �•��
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹tat, permet ainsi de limiter les nuisances vis-à-vis des zones habitées. 

���ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‘�‹�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �†�‡�� �”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�‡�”�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”��
économique.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Développer une offre de foncier économique adaptée aux besoins des 
entreprises et des artisans. 
�ƒ ���‘�†�±�”�‡�”���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•���‡�–���ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�‡�”�•�ä�� 
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Justification du zonage  

La délimitation de ces secteurs traduit le projet de développement économique du 
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�–���•�ïappuie sur les spécificités et les potentialités des communes. 

���—�•�•�‹�á�� �Ž�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�±�á�� �•�� �…�‘�—�”�–�� �–�‡�”�•�‡�á�� �•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�‹�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�•��
différents espaces économiques répertoriés au sein du tableau ci-dessous :  

 

Nom de la commune ���‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���±�…onomique Surface définie en extension 

Bourg-Blanc 
Secteur de Belle Vue 3,3 ha 
Secteur ZA de Groas Ven (1) 0,8 ha 
Secteur ZA de Groas Ven (2) 1,0 ha 

Coat-Méal Secteur Milin ar Roch 0,8 ha 

Lannilis 
Secteur Mesmerchou (1) 0,6 ha 
Secteur Mesmerchou (2) 1,0 ha 
Secteur Kerveur  4,8 ha 

Plabennec 
Secteur ZA de Callac 1,4 ha 
Secteur ZA Penhoat (1) 2,0 ha 
Secteur ZA Penhoat (2) 15,3 ha 

Plouguerneau 
Secteur Hellez 1,6 ha 
Secteur Grouanec 0,6 ha 

Plouguin Secteur Ker Eol 2,4 ha 
Saint-Pabu Secteur de Teven Ar Reut 0,8 ha 

TOTAL 36,4 ha 
 

Certaines zones classées en AU sont qualifiées �†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
urbaine  et participent ainsi au potentiel de renouvellement urbain. Ces zones AU 
ne sont donc pas �…�‘�•�’�–�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
extension. Aussi, 1,65 ha sont qualifiés de densification urbaine (par déduction, 
32,35 �Š�ƒ���•�‘�•�–���…�‘�•�’�–�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�±�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ä 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 1AUE :

 Edicter des règles répondant aux mêmes principes que le secteur UE �“�—�ï�‹�Ž��
poursuit.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 1AUE :  

La vocation de la zone 1AUE est de permettre une urbanisation à court terme à 
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �•�‹�š�–�‡�•�� �†�‘�•�– �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‘�‹�–�� �”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �Ž�‡�•��
principes édictés dans les OAP. 

Etant donné que la traduction règlementaire des objectifs du PADD est identique en 
zone urbaine (U) et en zone à urbaniser (1AU), les dispositions règlementaires des 
zones urbaines ou des s�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���œ�‘�•�‡�•��
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1AU. Ainsi, la réglementation définie pour la zone 1AUE correspond à celle 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡���•���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•��
zones, de veiller à une intégration harmonieuse des nouvelles constructions au sein 
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
consommation d�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

Si la règlementation du secteur 1AUE est similaire à celle du secteur UE, deux 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���—�•�‹�“�—�‡�•�‡nt au secteur 1AUE :  

 Toutes les zones 1AUE sont couvertes par une OAP sectorielle ;  
 ���•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�t�s�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�ï�—�•��

lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
unités fonci�°�”�‡�•�� �…�‘�•�–�‹�‰�ò�‡�•�á�� �†�‡�� �’�Ž�—�•�‹�‡�—�”�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�‹�‡�–�–�‡�� �†�‘�‹�–��
�ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�� �‡�•���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���‘�—���‡�•���Œ�‘�—�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�á���Ž�ï�‡nsemble du projet est 
apprécié au regard de la totalité des règles édictées par le PLUi.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone 1AUE, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�– Bleue 
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†u 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�” sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ïaménagement engagé sur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

De plus, conformément �•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�r���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•��
secteurs 1AUE sont couverts par des OAP sectorielles. Des principes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•��
�’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���‡�–���Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �•�—�”���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�á���Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡���„�Ÿ�–�‹���‡�–���˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�ä�� 
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Le secteur 2AUE délimite les zones à urbaniser, à moyen/long terme, à vocation 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���•�‹�š�–�‡�•�ä

Les terrains ne pourront être liv�”�±�•���•���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���“�—�ï�•���Ž�ƒ���•�—�‹�–�‡���†�ï�—�•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡��
�†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‹�� �˜�‹�‡�•�†�”�ƒ�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�”�±�…�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation.   

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Développer une offre de foncier économique adaptée aux besoins des 
entreprises et des artisans. 
�ƒ ���‘�†�±�”�‡�”���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•��et forestiers.  

Justification du zonage  

La délimitation de ce secteur répond aux mêmes principes que ceux poursuivis par 
�Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���s�������ä�����‡�—�”���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���”�±�•�—�Ž�–�‡���†�ï�±�–�—�†�‡�•���•�‡�•�±�‡�•���•�—�”���…�Š�ƒ�“�—�‡���…�‘�•�•�—�•�‡��
�ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�ƒ�‹�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� ���‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�á�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�å���� �†�ƒ�•�•�� �—�•�‡��
�’�‡�”�•�’�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�� �•�‘�›�‡�•���Ž�‘�•�‰�� �–�‡�”�•�‡�ä�� ���—�•�•�‹�á�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�•�� �•��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�á���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–�á���Ž�‡���…�ƒ�•���±�…�Š�±�ƒ�•�–�á��
�†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�‡�—�”�� �’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�‡�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�� �‡�–�� �‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�� �•�—�ˆ�ˆ�‹�•�ƒ�•te pour 
desservir les futures constructions, sont classés en 2AUE. 

Cf. Titre V - Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral �� La capacité 
�†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� 

La délimitation de ces secteurs traduit le projet de développement économique du 
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�–���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�‡�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���‡�–���Ž�‡�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���†�ƒ�•�• une 
vision à moyen/long terme. 
 
Nom de la commune ���‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡��

économique 
Surface définie en 
extension 

Kersaint-Plabennec Secteur de Goarem Goz 16 ha 
Secteur route de 
Kergarantez 

0,4 ha 

Landéda Secteur de Kervigorn 1,2 ha 
Lannilis Secteur Kerveur 4,6 ha 
Le Drennec Secteur de Louis Abherve 0,9 ha 

Secteur ZA de Kernevez 0,5 ha 
Plabennec Secteur ZA Penhoat (2) 12,5 ha 
Plouguerneau Secteur ZA Hellez 3,5 ha 
Plouvien Secteur de Kerriou 1,3 ha 

Secteur du Raden (1) 6,6 ha 
Secteur du Raden (2) 4,8 ha 

TOTAL 52,3 ha 
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Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 2AUE : 

 Préserver le secteur de toute urbanisation qui viendrait contraindre 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ˆ�—�–�—�”���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���Ž�‘�”�•���†�‡ son classement en 1AUE.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 2AUE :  

La vocation de la zone 2AUE est de permettre une urbanisation à moyen / long terme 
�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�ä�����‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�‘�Ž���•�‘�•�–���•�–�”�‹�…�–�‡�•���ƒfin 
�†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•�ä�����‹�•�•�‹�á���Ž�‡�•���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•��
�s�‡�–���t���•�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�•�–���•�‘�—�•���”�‡�•�’�‡�…�–���†�‡���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���…�—�•�—�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�• que les sous-destinations 
« locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » et 
« logement » afin de permettre uniquement les extensions de logements existants.

���ï�±�–�ƒ�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
�†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�±���’�‘�—�”���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�ä�����•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�—���������‹���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡��
�•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•isation des secteurs 2AUE engendre un reclassement desdits secteurs en 
1AUE. Le cas échéant, les règles du secteur 1AUE �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�”�‘�•�–�ä�� 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�±�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���‘�—�˜�‡�”�–���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�‡�•�����������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•���‘�—���•�‡ctorielles 
�•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���’�ƒ�•�ä�� 

 

 
 

Le développement des espaces commerciaux périphériques, principalement sur le 
modèle des grandes �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�á�� �”�‡�’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹�� �Ž�ƒ�� �•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�±�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�ä�� ���‡�� �ˆ�ƒ�‹�–�á�� �‡�–�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�±�˜iter un bouleversement trop 
�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–���†�‡���Ž�ï�±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�‡���ƒ�…�–�—�‡�Ž���†�‡���…�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—�����ƒ�›�•�á���Ž�‡�������‘�����•�‡���’�”�±�˜�‘�‹�–��
pas la création de nouvelles zon�‡�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�“�—�‡�•�ä�� ���ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
�…�‘�•�•�‡�”�…�‡�•�� �•�‡�� �’�‘�—�˜�ƒ�•�–�� �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•�� �…�‘�•�•erciales urbaines 
�†�‡�˜�”�ƒ�� �•�ï�‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�—�‡�”�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡�•�� �’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�“�—�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� ���…�ˆ�ä��
classement en UEc). 

Ces secteurs périphériques accueilleront de manière préférentielle les activités 
commerciales autres que de proximité et de détail (jardinage, outillage, mobilier, 
�…�‘�•�…�‡�•�•�‹�‘�•�•�ƒ�‹�”�‡�•�� �ƒ�—�–�‘�•�‘�„�‹�Ž�‡�•�� �‡�–�� �†�‡�� �•�‘�–�‘�…�›�…�Ž�‡�•�å���á�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�‡�� �’�ƒ�•�� �ƒ�…�…�‡�•�–�—�‡�”�� �Ž�ƒ��
concurrence pesant déjà sur les secteurs commerciaux des centralités. 

 

Le secteur 1AUEc �†�ï�—�•�‡���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‡���s�á�x���Š�ƒ, localisé sur la commune de Lannilis, est 
des�–�‹�•�±�á���•���…�‘�—�”�–���–�‡�”�•�‡�á���•���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�Ž�‡���†�‡��
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Kerlouis qualifiée de polarité commerciale périphérique dans le SCoT du Pays de 
Brest. Aussi, suivant la même logique que les zones AUE, le PLUi identifie une zone 
1AUEc en �…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �…�Š�‘�‹�š�� �‘�’�±�”�±�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡��
économique de la CCPA.  

���ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�� �–�›�’�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�• �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �†�±�†�‹�±�á�� �Š�‘�”�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �•��
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���’�‡�”�•�‡�–���ƒ�‹�•�•�‹���†�‡���Ž�‹�•�‹�–�‡�”���Ž�‡�•���•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�•���˜�‹�•-à-vis des zones habitées. 

���ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‘�‹�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �†�‡�� �”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�‡�”�� �Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”��
économique et de conforter les espaces commerciaux.  

M�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Développer une offre de foncier économique adaptée aux besoins des 
entreprises. 
�ƒ ���‡�–�–�”�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �—�•�‡�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡�� �†�‡�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�• 
(notamment en spécialisant certaines zones sur des activités particulières) et de 
développement commercial. 

Justification du zonage  

La délimitation de ces secteurs traduit le projet de développement économique du 
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�–���•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���Ž�‡�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���‡�–���Ž�‡�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�ä Il répond 
aux préconisations du SCoT du Pays de Brest. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 1AUEc :

 Edicter des règles répondant aux mêmes principes que le secteur UEc �“�—�ï�‹�Ž��
poursuit.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 1AUEc :  

La vocation de la zone 1AUEc est de permettre une urbanisation à court terme à 
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘miques à dominante commerciales �†�‘�•�–�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
doit respecter les principes édictés dans les OAP. 

Etant donné que la traduction règlementaire des objectifs du PADD est identique en 
zone urbaine (U) et en zone à urbaniser (1AU), les dispositions règlementaires des 
�œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���‘�—���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���œ�‘�•�‡�•��
1AU. Ainsi, la réglementation définie pour la zone 1AUEc correspond à celle 
applicable à la zone UEc�ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•��
zones, de veiller à une intégration harmonieuse des nouvelles constructions au sein 
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

Si la règlementation du secteur 1AUEc est similaire à celle du secteur UEc, deux 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�…�–�‡�—�”��1AUEc :  
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 Toutes les zones 1AUEc sont couvertes par une OAP sectorielle ;  
 ���•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�t�s�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�ï�—�•��

lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
�—�•�‹�–�±�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�•�� �…�‘�•�–�‹�‰�ò�‡�•�á�� �†�‡�� �’�Ž�—�•�‹�‡�—�”�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�‹�‡�–�–�‡�� �†�‘�‹�–��
�ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�� �‡�•���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���‘�—���‡�•���Œ�‘�—�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�•�–��
apprécié au regard de la totalité des règles édictées par le PLUi.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone 1AUEc, le règlement est complété 
�’�ƒ�”���†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�����”�ƒ�•�‡�����‡�”�–�‡���‡�–�����Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰it de grandes orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–es thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennent pas uniquement la forme �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

���‡���’�Ž�—�•�á���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä151-�t�r���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•��
secteurs 1AUEc sont couverts par des OAP sectorielles. Des principes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•��
�’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���‡�–���Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �•�—�”���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�á���Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡���„�Ÿ�–�‹���‡�–���˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�ä�� 

 

 
 

Le secteur 1AUL délimite les zones à urbaniser, à court terme, à vocation touristique. 
Il concerne principalement les activités de tourisme, de camping caravaning, les 
parcs résidentiels de loisir et les activités culturelles qui, par leur aspect, leur nature 
ou leur destination, nécessitent un classement spécifique.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ ���›�•�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�ä���� 

Justification du zonage  
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La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage 
spécifique afin de conforter/développer des activités liées au tourisme. 

Le secteur 1AUL localisé sur la commune de Bourg-Blanc est destiné à la réalisation 
�†�ï�—�•��parc résidentiel de loisirs.  

Le secteur 1AUL localisé sur la commune de Plouguerneau est destiné au 
�†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�•���‡�–���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���–ouristiques.  

Nom de la commune ���‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡��
économique 

Surface définie en 
extension 

Bourg-Blanc Secteur des Trois Curés  0,9 ha 
Plouguerneau ���‡�…�–�‡�—�”���†�‡�����ƒ�•�–�‡�Ž�Ž�����…�ï�Š 0,2 ha 

TOTAL 1,1 ha 
 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 1AUL :

 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–�� �ƒ�—�š�� �•�²�•�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �“�—�‡�� �Ž�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �“�—�ï�‹�Ž��
poursuit.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 1AUL :  

La vocation de la zone 1AUEL est de permettre une urbanisation à court terme à 
�˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‘�‹�–�� �”�‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•��
édictés dans les OAP. 

Etant donné que la traduction règlementaire des objectifs du PADD est identique en 
zone urbaine (U) et en zone à urbaniser (1AU), les dispositions règlementaires des 
zones urbaine�•���‘�—���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���œ�‘�•�‡�•��
1AU. Ainsi, la réglementation définie pour la zone 1AUL correspond à celle 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡���•���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡�•��
zones, de veiller à une intégration harmonieuse des nouvelles constructions au sein 
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

Si la règlementation du secteur 1AUL est similaire à celle du secteur US, deux 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•t uniquement au secteur 1AUL :  

 Toutes les zones 1AUL sont couvertes par une OAP sectorielle ;  
 ���•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�t�s�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�ï�—�•��

lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
�—�•�‹�–�±�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�•�� �…�‘�•�–�‹�‰�ò�‡�•�á�� �†�‡�� �’�Ž�—�•�‹�‡�—�”�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �†�‘�•�–�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�‹�‡�–�–�‡�� �†�‘�‹�–��
�ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�� �‡�•���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���‘�—���‡�•���Œ�‘�—�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�•�–��
apprécié au regard de la totalité des règles édictées par le PLUi.  
 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  
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Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone 1AUL, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜ocation à être traduites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•des orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆinir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„ilité aux autorisations du droit 
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�• �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

���‡���’�Ž�—�•�á���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�r���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•��
secteurs 1AUL sont couver�–�•���’�ƒ�”���†�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�ä�����‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•��
�…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–�� �Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�–�� �Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡���„�Ÿ�–�‹���‡�–���˜�±gétal.  

 

 
 

Le secteur 1AUS délimite les zones à urbaniser, à court terme, à vocation de services 
�‡�–�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�á�� �“�—�ï�‹�Ž�•�� �•�‘�‹�‡�•�–�� �±�†�—�…�ƒ�–�‹�ˆ�•�á�� �Š�‘�•�’�‹�–�ƒ�Ž�‹�‡�”�•�á�� �†�‡�� �•�ƒ�•�–�±�á��
sportifs, relatifs au traitement des eaux usées, aux déch�‡�–�–�‡�”�‹�‡�•�á���ƒ�—�š���…�‹�•�‡�–�‹�°�”�‡�•�á���å

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Conforter le Pays des Abers comme territoire de loisirs et de tourisme. 
�ƒ Répondre aux besoins de la collectivité et de ses citoyens en termes 
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�ä�� 

Justification du zonage  

La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage 
spécifique afin de �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�”�� �†�‡�•�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�–�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–��
�…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä�����Ž�•���•�‡���•�‹�–�—�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‘�—���‡�•���’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�‡�ä�� 

Certains secteurs (ex : P�Ž�‘�—�‰�—�‹�•���� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�‡�•�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �”�±�•�‡�”�˜�±�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�‡�•��
acquérir la maîtrise foncière. En effet�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �‡�•�•�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•��
�’�—�„�Ž�‹�…�•���‘�—���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä 
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Nom de la commune Nom du secteur Surface  
Bourg-Blanc Secteur du stade Touroussel 2,1 ha 

Lannilis 

Secteur de Gorréquéar 0,3 ha 
Secteur Kerosven 0,5 ha 
Secteur rue Mathilde 
Delaporte 

1 ha 

Secteur de Mézéozen 2,2 ha 
Secteur de la gare 
(construction de la 
gendarmerie)  

1 ha 

Plabennec 
Secteur route du Coadic 0,5 ha 
Secteur de Cosquer 0,6 ha 

Plouguerneau Secteur de Penn Kear  1,4 ha 
Plouguin Secteur Ven de Gorrecquear 0,6 ha 

TOTAL 10,2 ha 
 

Certaines zones classées en AU sont qualifiées �†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
urbaine  et participent ainsi au potentiel de renouvellement urbain. Ces zones AU 
�•�‡�� �•�‘�•�–�� �†�‘�•�…�� �’�ƒ�•�� �…�‘�•�’�–�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
extension. Aussi, 2,64 ha sont qualifiés de densification urbaine (par déduction, 6,96 
ha sont comptabi�Ž�‹�•�±�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ä 

 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 1AUS : 

 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–�� �ƒ�—�š�� �•�²�•�‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �“�—�‡�� �Ž�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �“�—�ï�‹�Ž��
poursuit.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 1AUS :  

La vocation de la zone 1AUS est de permettre une urbanisation à court terme à 
vocation de se�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�–�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‘�•�–�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‘�‹�–��
respecter les principes édictés dans les OAP. 

Etant donné que la traduction règlementaire des objectifs du PADD est identique en 
zone urbaine (U) et en zone à urbaniser (1AU), les dispositions règlementaires des 
�œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���‘�—���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���œ�‘�•�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���ƒ�—�š���œ�‘nes 
1AU. Ainsi, la réglementation définie pour la zone 1AUS correspond à celle 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡���•���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������ä�����Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���—�•�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�…�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•ent des 
zones, de veiller à une intégration harmonieuse des nouvelles constructions au sein 
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�� �‡�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

Si la règlementation du secteur 1AUS est similaire à celle du secteur US, deux 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�…�‹�–�±�•���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�…�–�‡�—�”���s������ :  
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 ���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���s���������•�‘�•�–���…�‘uvertes par des OAP sectorielles ;  
 ���•�� �˜�‡�”�–�—�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-�t�s�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�ï�—�•��

lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité foncière ou sur plusieurs 
unités foncières contigües, de plusieurs bâtiments dont le �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�•�‹�‡�–�–�‡�� �†�‘�‹�–��
�ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���†�‹�˜�‹�•�‹�‘�•�� �‡�•���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���‘�—���‡�•���Œ�‘�—�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���‡�•�–��
apprécié au regard de la totalité des règles édictées par le PLUi. 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone 1AUS, le règlement est complété par 
des préconisations �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•cipe de la TVB et orientations garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•��par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡n 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une traducti�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

���‡���’�Ž�—�•�á���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�t�r���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�ï�‡nsemble des 
�•�‡�…�–�‡�—�”�•���s���������•�‘�•�–���…�‘�—�˜�‡�”�–�•���’�ƒ�”���†�‡�•�����������•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�ä�����‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���‡�•��principes 
�…�‘�•�…�‡�”�•�‡�•�–�� �Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�–�� �Ž�‡�•�� �†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�á�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹on ainsi que le patrimoine bâti et végétal.  

 

 
 

Le secteur 2AUS délimite les zones à urbaniser, à moyen/long terme, à vocation de 
services et �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�á���“�—�ï�‹�Ž�•���•�‘�‹�‡�•�–���±�†�—�…�ƒ�–�‹�ˆ�•�á���Š�‘�•�’�‹�–�ƒ�Ž�‹�‡�”�•�á���†�‡��
santé, sportifs, relatifs au traitement des eaux usées, aux déchetteries, aux 
�…�‹�•�‡�–�‹�°�”�‡�•�á���å

���‡�•���–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•���•�‡���’�‘�—�”�”�‘�•�–���²�–�”�‡���Ž�‹�˜�”�±�•���•���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���“�—�ï�•���Ž�ƒ���•�—�‹�–�‡���†�ï�—�•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡��
d�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‹�� �˜�‹�‡�•�†�”�ƒ�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�”�±�…�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation. 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  
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�ƒ Conforter le Pays des Abers comme territoire de loisirs et de tourisme. 
�ƒ Répondre aux besoins de la collectivité et de ses citoyens en termes 
�†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�ä�� 

Justification du zonage  

La délimitation de ce secteur répond aux mêmes principes que ceux poursuivis par 
�Ž�‡���•�‡�…�–�‡�—�”���s�������ä�����‡�—�”���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���”�±�•�—�Ž�–�‡���†�ï�±�–�—�†�‡�•���•�‡�•�±�‡�•���•�—�” chaque commune 
�ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�ƒ�‹�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�–�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� ���‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�á�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�å���� �†�ƒ�•�•�� �—�•�‡��
pers�’�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�� �•�‘�›�‡�•���Ž�‘�•�‰�� �–�‡�”�•�‡�ä�� ���—�•�•�‹�á�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�•�� �•��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡�•���”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�á���†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡�–�á���Ž�‡���…�ƒ�•���±�…�Š�±�ƒ�•�–, 
�†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�‡�—�”�� �’�±�”�‹�’�Š�±�”�‹�‡�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�� �‡�–�� �‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�� �•�—�ˆ�ˆ�‹�•�ƒ�•�–�‡�� �’�‘�—�”��
desservir les futures constructions, sont classés en 2AUS. 

Cf. Titre V - Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral �� La capacité 
�†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� 

La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�”�� �†�‡�•�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�–�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–��
collectif. 

Nom de la commune Nom du secteur Surface  
Coat-Méal Secteur rue du Garo 0,9 ha 
Kersaint-Plabennec Secteur Kreiz Ker 0,5 ha 

Landéda 
Secteur de Bellevue (2) 1,2 ha 
Secteur de Kervenni 0,8 ha 

Plouguerneau Secteur de Stréjou 2,0 ha 
Tréglonou Secteur Rascol 0,6 ha 

Plouguerneau 
Secteur Kervelt 0,8 ha 
Secteur Kerléo 0,7 ha 

Plabennec 
Secteur route du Coadic 1,5 ha 
Secteur de Penvern 0,7 ha 

Kersaint-Plabennec Secteur Rubian 1,0 ha 
TOTAL 10,7 ha 

 

Certaines zones classées en AU sont qualifiées �†�ï�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
urbaine  et participent ainsi au potentiel de renouvellement urbain. Ces zones AU 
�•�‡�� �•�‘�•�–�� �†�‘�•�…�� �’�ƒ�•�� �…�‘�•�’�–�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
extension. Aussi, 1,19 ha sont qualifiés de densification urbaine (par déduction, 
10,11 �Š�ƒ���•�‘�•�–���…�‘�•�’�–�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�±�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•ation). 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 2AUS : 

 Préserver le secteur de toute urbanisation qui viendrait contraindre 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ˆ�—�–�—�”���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���Ž�‘�”�•���†�‡���•�‘�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡nt en 1AUS.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 2AUS :  
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La vocation de la zone 2AUS est de permettre une urbanisation à moyen / long terme 
�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���‡�–���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä�����‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•��
du sol son�–���•�–�”�‹�…�–�‡�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
�œ�‘�•�‡�•�ä�����‹�•�•�‹�á���Ž�‡�•���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•���s�‡�–���t���•�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�•�–���•�‘�—�•���”�‡�•�’�‡�…�–��de conditions cumulatives 
que les sous-destinations « locaux techniques et industriels des administrations 
publiques et assimilés » et « logement » afin de permettre uniquement les 
extensions de logements existants.

���ï�±�–�ƒ�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
�†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�±���’�‘�—�”���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�ä�����•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�—���������‹���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—re 
�•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �t�������� �‡�•�‰�‡�•�†�”�‡�� �—�•�� �”�‡�…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�†�‹�–�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‡�•��
�s�������ä�����‡���…�ƒ�•���±�…�Š�±�ƒ�•�–�á���Ž�‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”���s���������•�ï�ƒ�’pliqueront.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�±�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���‘�—�˜�‡�”�–���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�‡�•�����������–�Š�±�•�ƒtiques ou sectorielles 
�•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���’�ƒ�•�ä�� 

 

 
 

Le secteur 2AUEp délimite les zones à urbaniser, à moyen/long terme, à vocation 
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �’�‘�”�–�—�ƒ�‹�”�‡�•�� ���…�‘�•�•�‡�”�…�‡�á�� �’�²�…�Š�‡�á�� �…�—�Ž�–�—�”�‡�•�� �•�ƒ�”�‹�•�‡�•���á�� �•�ƒ�—�–�‹�“�—�‡�•�� �‡�–�� �†�‡��
plaisance.

Les terrains ne pourront �²�–�”�‡���Ž�‹�˜�”�±�•���•���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���“�—�ï�•���Ž�ƒ���•�—�‹�–�‡���†�ï�—�•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡��
�†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‹�� �˜�‹�‡�•�†�”�ƒ�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�”�±�…�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†e la 
zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation. 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Mettre en �’�Ž�ƒ�…�‡�� �—�•�‡�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡�� �†�‡�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‹�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
(notamment en spécialisant certaines zones sur des activités particulières comme 
les activités liées à la mer).    

Justification du zonage  

���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���”�±�•�‡�”�˜�‡�”���…�‡s secteurs aux activités nécessitant la proximité immédiate à 
�Ž�ï�‡�ƒ�—���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���…�‡�–�–�‡���ˆ�‹�Ž�‹�°�”�‡���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�ä�����‡���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���ƒ�†�ƒ�’�–�±���•���…�‡���–�›�’�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
devient rare à l�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���”�±�‰�‹�‘�•�ƒ�Ž�‡�á���‹�Ž���‡�•�–���‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–���†�‡���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”���‡�–���†�‡���Ž�‡���•�’�±�…ifier. Ces 
�•�‹�–�‡�•���‘�•�–���±�–�±���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���’�ƒ�”���Ž�ï�±�–�—�†�‡�����•�˜�‡�•�–ir en Finistère comme des secteurs à enjeux 
au regard du potentiel de développement des activités nécessitant la proximité à 
�Ž�ï�‡�ƒ�—���“�—�ï�‹�Žs revêtent.  

Trois zones 2AUEp ont été identifiées sur le territoire. Elles se situent à Landéda et 
à Saint-Pabu.  

Nom de la commune Nom du secteur Surface  
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Landéda Secteur du Vihl 2,2 ha 

Saint-Pabu 
Secteur de Porz Ar Vilin 1,2 ha 
���‡�…�–�‡�—�”���†�—�����—�ƒ�‹���†�—�����–�‡�Ž�Ž�ƒ�…�ï�Š 0,8 ha 

TOTAL 2 ha 
 

Le site portuaire du Vih�Ž�� �•�� ���ƒ�•�†�±�†�ƒ�á�� �“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�� �•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�•�–�� �‡�•��
zone portuaire. Ce classement en 2AUE�’�� �ƒ�� �’�‘�—�”�� �„�—�–�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�•��
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�–���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���•���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���ƒ�—���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡�•��
�ƒ�Ž�‰�—�‡�•�á�� �˜�‘�‹�”�‡�� �•�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�–�‡�Ž�‹�‡�”�•�� �†�‡�� �•�ƒ�”�‡�›�ƒ�‰�‡�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �‘�•�–�”�±�‹�…�—�Ž�–�‡�—�”�•��
�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�•�–�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�ƒ�•�•�‡�� �†e Broennou, sous réserve de la nécessité de la proximité 
�‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—. Il a également vocation à accueillir les équipements portuaires 
(capitainerie, installations de chantiers navals, certains bâtiments et installations 
�Ž�‹�±�•���ƒ�—���…�à�—�”���†�‡���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���’�‘rtuaire (chargement déchargement, atelier de mareyage, 
�å���á�� �å���ä�� �2�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�‡�� �•�‹�–�‡�� �’�‘�—�”�”�ƒ�‹�–�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �‡�–�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•��
�•�ƒ�—�–�‹�“�—�‡�•���†�‡���–�›�’�‡�����…�‘�Ž�‡���†�‡�����ƒ�›�ƒ�•�á�����ƒ�†�†�Ž�‡�á���’�‘�•�–�‡�•���†�‡���•�‡�…�‘�—�”�•�á���•�ƒ�•�‹�–�ƒ�‹�”�‡�•�á���å 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur 2AUEp : 

 Préserver le secteur de toute urbanisation qui viendrait contraindre 
�Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���ˆ�—�–�—�”���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���Ž�‘�”�•���†�‡���•�‘�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���s����Ep.  

Justification de la règlementation applicable au secteur 2AUEp :  

La vocation de la zone 2AUEp est de permettre une urbanisation à moyen/long 
terme, à vocation �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���’�‘�”�–�—�ƒ�‹�”�‡�•�����’�²�…�Š�‡�á���…�—�Ž�–�—�”�‡�•���•�ƒ�”�‹�•�‡�•���á���•�ƒ�—�–�‹�“�—�‡�•���‡�–���†�‡��
plaisance.���‡�•���”�°�‰�Ž�‡�•���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒtion du sol sont strictes afin de pr�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��
�†�‡�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•�ä�����‹�•�•�‹�á���Ž�‡�•���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�•���s�‡�–���t���•�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�•�–���•�‘�—�•��
respect de conditions cumulatives que la sous-destinations « locaux techniques et 
industriels des administrations publiques et assimilés ». Ils doivent être nécessaires 
�•���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���•���Ž�ï�‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•���‘�—���•���Ž�ƒ���•�ƒ�‹�•�–�‡�•�ƒ�•�…�‡���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���‡�–��
de services publics, ou à la protection contre les risques. Ils ne doivent en aucun cas 
remettre en cause les p�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���—�Ž�–�±�”�‹�‡�—�”��de la zone. 

���ï�±�–�ƒ�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�� �‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �Ž�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•��
�†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�±���’�‘�—�”���…�‡���•�‡�…�–�‡�—�”�ä�����•�‡���’�”�‘�…�±�†�—�”�‡���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�—���������‹���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡��
à �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���t����Ep engendre un reclassement desdits secteurs en 
1AUEp. Le cas échéant, les règles du secteur 1AUEp �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�”�‘�•�–�ä�� 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���•�ï�±�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���‘�—�˜�‡�”�–���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�‡�•�����������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•���‘�—���•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•��
�•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–���’�ƒ�•�ä�� 
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���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����s�w�s-�t�t���†�—�����‘�†�‡���†�‡���Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« les zones agricoles sont 
dites " zones A ". Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, 
équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles. »

 

 
 

���‡�������‘�����†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–���•�‘�—�Ž�‹�‰�•�‡���Ž�ï�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�…�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�á���“�—�‡���…�‡���•�‘�‹�–���†�ƒ�•�•��
�•�‡�•���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�á���•�‘�…�‹�ƒ�Ž�‡�•���‘�—���†�‡���‰�‡�•�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä�����—�•�•�‹�á���Ž�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���Ž�‘�…�ƒ�—�š���†�‘�‹�˜�‡�•t :  

> Mieux connaitre pour mieux gérer les enjeux agricoles et forestiers ;  

�µ�����‘�—�–�‡�•�‹�”���Ž�ï�ƒ�’�’�ƒ�”�‡�‹�Ž���ƒ�‰�”�‘�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡ ; 

> Préserver à long terme les terres agricoles ;  

�µ�����‹�•�‹�–�‡�”���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�•�…�‡���ˆ�—�–�—�”�‡���†�‡���–�‹�‡�”�•���†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� 

En ce sens, un diagnostic agricole précis a été réalisé sur le territoire de la CCPA en 
�t�r�s�v�ä�����Ž���ƒ���’�‡�”�•�‹�•���†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�‡�•���‡�•�Œ�‡�—�š���Ž�‹�±�•���•���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�á���‡�•�Œ�‡�—�š���“�—�‹���‘�•�–���ƒ�„�‘�—�–�‹��
à des orientations au sien du PADD et qui ont été traduites au sein des pièces 
règlementaires du présent PLUi.  

La zone A2020 correspond aux secteurs à protéger en raison du potentiel 
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Il couvre des espaces 
ouverts constitués de parcelles cultivées, des espaces de serres et des espaces bâtis 
correspondant à des bâtiments agricoles mais aussi à des bâtiment�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‹�ˆ�ˆ�—�•��
ou des hameaux. 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Pérenniser les activités agricoles. 
�9 ���•���Ž�‹�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���ˆ�”�ƒ�‰�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� 
�9 En désignant les bâtiments �“�—�‹�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�� �…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡��
destination.  
�9 ���•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�á�� �Ž�‡�—�”�� �†�‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �Ž�‡��
développement des activités annexes.  
�9 En accompagnant les initiatives agricoles littorales.  
�ƒ Pérenniser la qualité et la diversité des paysages (notamment en préservant 
la mosaïque de �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡���ƒ�•�•�‘�…�‹�±�•���•���Ž�ï�ƒ�‰�”�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡���ä�� 
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Justification du zonage  

���ƒ�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �…�‡�–�–�‡�� �œ�‘�•�‡�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �–�‹�‡�•�–�� �…�‘�•�’�–�‡�� �†�ï�—�•�� �†�‹�ƒ�‰�•�‘�•�–�‹�…�� �…�‘�—�˜�”�ƒ�•�–��
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�•�� �ˆ�ƒ�‹�•�ƒ�•�–�� �—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �’�Ž�—�•�� �’�”�±�…ise des perspectives 
économiques des exploitations agricoles et des activités économiques présentes sur 
ces secteurs.  

���‡�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �‘�•�–�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �±�–�±�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �„�—�–�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡��
lisibilité à long terme pour les exploitants agricoles. 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires de la 
zone A2020 : 

 Préserver les terres agricoles au potentiel agronomique élevé ;
 Accueillir les constructions et installations nécessaires aux exploitations 

agricoles ; 
 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�‡�•�� �…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��

�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���Ž�‘�”�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���������‹���‡�•���”�‡�•�’�‡�…�–�ƒ�•�–���Ž�‡��
cadre règlementaire édicté par les articles L.151-�s�s���‡�–���s�t���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•e.  

Justification de la règlementation applicable à la zone A2020 :  

Dans la zone A2020, sont admises, sous réserve du respect de conditions cumulatives 
���†�‘�•�–�� �…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•�� �±�–�ƒ�•�–�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�ï�—�•�� �…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡��
destination), les destinations et sous-destinations de constructions nécessaires à 
�Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���…�‡�Ž�Ž�‡�•���“�—�‹���•�‡���•�‘�•�–���’�ƒ�•���‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‡�š�‡�”�…�‹�…�‡���†�ï�—�•�‡��
activité agricole : « exploitation agricole », « logement », « restauration », 
« hébergement hôtelier et touristique », « locaux techniques et industriels des 
administrations publiques et assimilés », « entrepôt ». Par défaut, les articles 1 et 2 
du règlement écrit du PLUi interdisent toutes les destinations et sous-destinations 
et toutes les occupations et utilisations du sol afin de maîtriser le développement 
des espaces agricoles. La constructibilité en zone A est limitée afin de pérenniser la 
�’�”�±�•�‡�•�…�‡���†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•���–�‘�—�–���‡�•���˜�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–���•���•�‡���’�ƒ�•���ƒ�—�‰�•�‡�•�–�‡�”���Ž�‡�•���•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�•��
pour les habitations voisines. Ces règ�Ž�‡�•���‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�—��
sol permettent de répondre aux orientations et objectifs du PADD visant à préserver 
�Ž�‡�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‡�–�� �•�� �ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•��des activités agricoles et le 
développement des activités para-agricoles.  

Conformément à la vocation de la zone, le règlement autorise les constructions et 
�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���•���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‘�—���ƒ�—���•�–�‘�…�•�ƒ�‰�‡���‡�–���•���Ž�ï�‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•���†�‡��
�•�ƒ�–�±�”�‹�‡�Ž�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�� �…�‘�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �†�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�ƒ�–�±�”�‹�‡�Ž�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� ���ƒ��
formulation de cette disposition règlementaire vise à autoriser les constructions et 
�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �Ž�‹�±�‡�•�� �•�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �†�ï�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�á�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �…�‡�Ž�Ž�‡�•�� �ƒ�›�ƒ�•�–�� �—�•��
�”�Ø�Ž�‡���…�‘�•�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���•���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���ƒ�›�ƒ�•�–���’�‘�—�”���•�—�’�’�‘�”�–���Ž�ï�ƒ�‰�”�‹�…�—�Ž�–�—�”�‡�����Ž�‘�…�ƒ�—�š���†�‡��
production, locaux de stockage liés au processus de production, locaux de 
transformation, locaux de surveillance ou de permanence, etc). Une telle disposition 
�”�±�’�‘�•�†�� �ƒ�—�š�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �†�‡�� �•�ƒ�‹�•�–�‹�‡�•�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�•�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�–�� �†�‡��
diversification des activités annexes. En vertu du même objectif, la règlementation 
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�†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•���‡�•�–���•�‘�—�’�Ž�‡�ä�����‹�•�•�‹�á���‹�Ž���•�ï�‡�•�–���’�ƒ�•���ˆ�‹�š�± �†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���•�‹���†�‡��
hauteur maximale pour ces constructions.  

Au regard des pratiques existantes sur le territoire, la CCPA a fai�–���Ž�‡���…�Š�‘�‹�š���†�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�”��
sous conditions les abris pour animaux ���•�‘�•�� �Ž�‹�±�•�� �ƒ�—�� �•�‹�°�‰�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•��
agricole) �ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�‡�—�”���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���‡�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���—�•���•�‹�–�ƒ�‰�‡���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä��
Les conditions fixées permettent de veiller à ce que les abris pour animaux soient 
utilisés �•���…�‡�–�–�‡���ˆ�‹�•���‡�–���“�—�‡���Ž�‡�—�”���—�•�ƒ�‰�‡���•�‡���•�‘�‹�–���’�ƒ�•���†�±�–�‘�—�”�•�±�ä�����‹�•�•�‹�á���Ž�‡���•�‘�•�„�”�‡���†�ï�ƒ�„�”�‹���’�‘�—�”��
animaux est limité à un seul par unité foncière, �Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡���ƒ�„�”�‹���‡�•�–��
limitée à 30 m² et la hauteur ne peut excéder 4 mètres au point le plus haut.  

���‡���Ž�ƒ���•�²�•�‡���•�ƒ�•�‹�°�”�‡�á���‹�Ž���ƒ���±�–�±���Œ�—�‰�±���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡���†�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�”���•�‘�—�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���Ž�‡�•���ƒ�„�”�‹�•���Ž�‹�±�•��
�ƒ�—�š�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �†�‡�� �Œ�ƒ�”�†�‹�•�ƒ�‰�‡�� �‘�—�� �†�‡�� �’�‘�–�ƒ�‰�‡�”�� ���•�‘�•�� �Ž�‹�±�•�� �ƒ�—�� �•�‹�°�‰�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•��
�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�‡�� �Œ�ƒ�”�†�‹�•�•�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�•�á�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �…�‡�–�–�‡�� �’�”�ƒ�–�‹�“�—e et les 
cons�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���Ž�‹�±�‡�•�ä�����‹�•�•�‹�á���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���•�‡���’�‡�—�–���‡�š�…�±�†�‡�”��
�s�r���•�~���Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�ƒ�„�”�‹�•���‹�•�†�‹�˜�‹�†�—�‡�Ž�•���‡�–��4�r���•�~���Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���ƒ�„�”�‹���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä��
De même que pour les abris pour animaux, la hauteur de la construction ne peut pas 
excéder 4 mètres au point le plus haut. 

���ƒ�•�•�� �—�•�� �•�‘�—�…�‹�� �†�‡�� �•�ƒ�Á�–�”�‹�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�á�� �Ž�‡�� �…�Š�‘�‹�š�� �ƒ�� �±�–�±�� �ˆ�ƒ�‹�–��
�†�ï�‹�•�•�…�”�‹�”�‡�� �—�•�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�� �”�‡�•�–�”�‹�…�–�‹�˜�‡�� �’�‘�—�”�� �‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �Ž�‡�•�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�ä��
Ainsi, les logements sont admis mais leur développement est encadré (localisation, 
�•�‘�•�„�”�‡�á���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���ä�����Ž���•�ï�‡�•�–���’�‡�”�•�‹�•���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���“�—�‡���†�ï�—�•���•�‡�—�Ž���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡��
�ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•���’�ƒ�”���•�‹�°�‰�‡���†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�•�…�‡���†�‡���†�‡�—�š���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡��
�ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�”�� �•�‹�°�‰�‡�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�‡�� �•�‘�”�•�‡�� �…hiffrée par siège 
�†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �•�‘�•�� �’�ƒ�”�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�•�–�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�� �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �Ž�ƒ�� �…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�� �–�”�‘�’��
grand nombre de logements de fonction agricoles sur un même site (créant de 
�•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �Š�ƒ�•�‡�ƒ�—�š���� �‡�–�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �†�‡�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �“�—�‡�� �Ž�‡�—�”�� �—�•�ƒ�‰�‡�� �•�‡�� �•�‘�‹�–�� �’�ƒs détourné. Le 
règlement fixe également une hauteur maximale pour ces constructions afin de 
�‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���—�•�‡���‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•���Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�‡�—�•�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���„�Ÿ�–�‹���‡�–���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�ä�� 

���•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�� �s�w�s-�s�t�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� ���‹�•�•�—�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Ž�‘�‹�� �’�‘�—�”��
�Ž�ï�ƒ�…�…�°�• au logement et un urbanisme rénové (Alur) du 24 mars 2014), le règlement 
écrit du PLUi permet dans la zone A et en dehors des STECAL les extensions et les 
�ƒ�•�•�‡�š�‡�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�á���Ž�‘�”�•�“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‡���•�‘�•�–���’�ƒ�•���Ž�‹�±�‡�•���•���—�•��
�•�‹�°�‰�‡�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‘itation agric�‘�Ž�‡�á�� �†�°�•�� �Ž�‘�”�•�� �“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �…�‘�•�’�”�‘�•�‡�–�–�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
agricole ou la qualité paysagère du site. La hauteur des extensions est limitée à celle 
�†�—�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�ï�—�•�‡�� �‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�‡�—�•�‡��
�†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�– existant et de veiller à une limitation du volume du bâti. Cette 
�”�°�‰�Ž�‡���†�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‡�•�–���ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�±�‡���†�ï�—�•�‡���Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡���†�‡���’�Ž�ƒ�•�…�Š�‡�”���–�‘�–�ƒ�Ž�‡��
à 250 m². Selon la même logique, la hauteur des annexes ne peut pas dépasser 4 
mètres au point le plus haut et leur empr�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �•�ï�‡�š�…�°�†�‡�� �’�ƒ�•��14 m² pour les 
communes soumises à la Loi Littoral ou 30 m² pour les communes non soumises à 
la Loi Littoral. En outre, une distance maximale entre le bâtiment principal et 
�Ž�ï�ƒ�•�•�‡�š�‡�� �ƒ�� �±�–�±�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�‡�� �’�‘�—�”�� �Ž�—�–�–�‡�”�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�‡�� �•�‹�–�ƒ�‰�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•pace agricole et 
�Ž�ï�‹�•�’�‡�”�•�±�ƒ�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•�ä�� 

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�‘�„�‹�Ž�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �•�ï�ƒ�›�ƒ�•�–�� �’�Ž�—�•�� �†�ï�—�•�ƒ�‰�‡�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‡�–�� �†�ƒ�•�•�� �—�•�� �„�—�–�� �†�‡��
sauvegarde du patrimoine architectural de qualité, les changements de destination 
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�•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•���•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•���†�ï�²�–�”e identifiés sur le plan de zonage (cf. Les dispositions 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�„�Ž�‡�•�� �•�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•��- ���‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �’�‘�—�˜�ƒ�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•��
�…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���†�‡���†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�s���t�¹���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä��
La nouvelle destination de ces bâtiments pourra ê�–�”�‡�� �Ž�‡�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–��
touristique et hôtelier, la restauration �‘�—���Ž�ï�‡�•�–�”�‡�’�Ø�–. Conformément aux orientations 
du PADD, la CCPA souhaite conforter �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�± touristique de son territoire, 
notamment �‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�ï�Š�±�„�‡�”�‰ement touristique 
de qualité, moderne et diversifiée. Parallèlement, en autorisant certaines activités 
�±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �•�� �•�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�”�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�ƒ�•�…�‹�‡�•�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á��la CCPA 
�•�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�‡�� �ƒ�—�š�� �±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�•�� �•�‘�…�‹�±�–�ƒ�Ž�‡�•�� ���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �…�‹�”�…�—�‹�–�•�� �…�‘�—�”�–�•�á�� �å�� et 
conforte les Entreprises de Travaux Agricoles (ETA) non qualifiées par le code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���†�ï�ü exploitations agricoles ».    

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �–�”�ƒ�†�—�‹�”�‡�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�—�� ���������� �˜�‹�•�ƒ�•�– à protéger la 
ressource en eau en préservant le bon état des milieux naturels et la performance 
des réseaux, sont autorisées sous conditions au sein de la zone A les occupations et 
�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�—���•�‘�Ž���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���•���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�á���Ž�ï�‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•�á���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���˜�ƒ�Ž�‡�—�”���‡�–���Ž�ƒ��
�”�‡�•�ƒ�–�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�—�”�•���†�ï�‡�ƒ�—���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�•���Ž�ƒ���’rotection contre les risques naturels tels 
�“�—�‡���Ž�ï�‹�•�‘�•�†�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� 

���‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���‹�•�’�‘�•�‡���—�•���”�‡�…�—�Ž���•�‹�•�‹�•�—�•���†�‡���w�•���’�ƒ�”���”�ƒ�’�’�‘�”�–���•���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�‰�•�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���˜�‘�‹�‡�•��
ouvertes à la circulation automobile pour les logements de fonction, les annexes et 
les bâtiments à usage agricole. Cette disposition répond à des objectifs de sécurité 
�”�‘�—�–�‹�°�”�‡�ä�����‘�•�•�‡���Ž�ƒ���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•�����á���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���Ž�‡��
�Ž�‘�•�‰���†�‡�•���ƒ�—�–�”�‡�•���˜�‘�‹�‡�•���‡�–���‡�•�’�”�‹�•�‡�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•���•�ï�‡�•�–���’�ƒ�•���”�±�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�±�‡�ä�����‡���…�Š�‘�‹�š���ƒ���±�–�±���ˆ�ƒ�‹�–��
�†�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�‡�”���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†es logements de fonction et des bâtiments à usage 
agricole par rapport aux limites séparatives pour limiter les nuisances engendrées 
quant aux habitations avoisinantes (article 4.3.3).  

���ƒ�”���ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���—�•�‡���†�‹�ˆ�ˆ�—�•�‹�‘�•���†�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•���ƒ�— sein des zones 
agricoles, une distance maximale est imposée entre le logement de fonction et le 
�„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž���†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�—�“�—�‡�Ž���‹�Ž���‡�•�–���Ž�‹�±�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���v�ä�u�ä�v���ä�� 

Selon la logique poursuivie visant à limiter les phénomènes de ruissellement des 
eaux pluviales, le règlement encourage la réalisation de surfaces perméables ou 
drainantes pour le recueil et la gestion des eaux pluviales (article 6.2).  

Par ailleurs, conformément au SCoT et afin de donner une lisibilité foncière à long 
terme aux exploitants agricoles, le présent PLUi garantit une pérennité à 20 ans de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� ��2020 à compter de son approbation. La date de 
�†�±�’�ƒ�”�–���†�‡���…�‡�–�–�‡���‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�‡���‡�•�–���Ž�ï�ƒ�•�•�±�‡���†�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�”�±�•�‡�•�–���������‹�á���•���•�ƒ�˜�‘�‹�”���t�r�t�r�ä��
Cette disposition est compatible avec le passa�‰�‡���†�ï�—�•�‡���’�ƒ�”�–�‹�‡���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�������‡�•���œ�‘�•�‡��
�t�������ƒ�˜�ƒ�•�–���Ž�ƒ���ˆ�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���’�±�”�‹�‘�†�‡���†�‡�•���t�r���ƒ�•�•�á���•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•���“�—�ï�‹�Ž���•�ï�›���ƒ�‹�–���’�ƒ�•���†�‡���”�‡�•�‹�•�‡���‡�•��
�…�ƒ�—�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �•�—�”�� �…�‡�•�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•�� �ƒ�˜�ƒ�•�–�� �Ž�ï�±�…�Š�±�ƒ�•�…�‡�ä�� ���‡�� �•�ƒ�•�‹�°�”�‡��
exceptionnelle, une dérogation pourra cependant être apportée à ce principe de 
�’�±�”�‡�•�•�‹�–�±���•���t�r���ƒ�•�•���‡�•���…�ƒ�•���†�‡���’�”�‘�Œ�‡�–���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�ä�� 
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Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone A2020, le règlement est complété par 
des préconisations figurant au sein d�‡�� �Ž�ïOAP thématique Trame Verte et Bleue 
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹n du 
règlemen�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•t engagé sur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne prennen�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre une zone A2020.  

 

 
 

Le secteur Ao correspond aux espaces littoraux accueillant les activités de cultures 
marines. La prise en compte des enjeux liés à ces activités est essentielle sur le 
territoire et nécessite un zonage spécifique afin de permettre leur développement 
et leur pérennisation. 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Permettre �Ž�ïévolution des exploitations, leur diversification et le 
développement des activités annexes.  
�ƒ Accompagner les initiatives agricoles littorales.  
�ƒ Renforcer les activités liées à la mer.  

Justification du zonage  

5 �‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���œ�‘�•�ƒ�‰�‡�����‘���•�—�”��le territoire.  

���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�– :  

 Des viviers de Prat Ar Coum, à Lannilis ;  
 Des viviers de Bassinic à Plouguerneau ;  
 Des viviers Bretons à Plouguerneau ; 
 France Haliotis et Cenaco à Plouguerneau ;  
 ���‡�…�–�‡�—�”���”�‘�—�–�‡���†�‡�����ƒ�•�–�‡�Ž�Ž�����…�ï�Š���•�����Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�ä�� 
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Ces espaces réservés au développement des activités de cultures marines 
permettent de préserver le potentiel, rare sur le département Finistérien, que 
présente ces sites.

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur Ao : 

 Assurer le maintien et le développement des activités aquacoles. 
 ���†�‹�…�–�‡�”�� �†�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �Ž�‡�•�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‘�—��

équipements nécessaires aux besoins propres à la vocation de la zone.

Justification de la règlementation applicable au secteur Ao :  

Seuls sont autorisés les constructions et installations nécessaires aux activités 
�ƒ�“�—�ƒ�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�–�� �†�‡�� �…�—�Ž�–�—�”�‡�•�� �•�ƒ�”�‹�•�‡�•�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�–��
services publics. 

Le secteur Ao est situé au sei�•���†�‡���Ž�ƒ���„�ƒ�•�†�‡���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡���†�‡���s�r�r���•���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•��
Espaces Proches du Rivage. Dans �•�‘�•�� �±�…�”�‹�–�—�”�‡�á�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-10 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�� �ƒ�—�š�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•�� �ƒ�—�š�� �…�—�Ž�–�—�”�‡�•��
marines de déroger au princ�‹�’�‡�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�� �…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±�� �†�‡�•��
�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �†�‡�•�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�� �‡�–�� �†�‡�� �•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� ���•�’�ƒ�…�‡�•�� ���”�‘�…�Š�‡�•�� �†�—��
Rivage, contrairement aux autres exploitations agricoles ou forestières. De plus, en 
�˜�‡�”�–�—���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-17 du code de �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�‡�•���…�‘�•structions et installations 
nécessaires à des services publics ou à des activités économiques exigeant la 
�’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•�ä�� 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone Ao, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†e la TVB et orientations garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�– pas pour vocation à être traduites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une traduction d�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur Ao.   
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Le secteur Atvb correspond aux espaces agricoles à préserver en raison de la qualité 
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt écologique. La prise 
en compte des enjeux liés à ces milieux est essentielle sur le territoire et nécessite 
un zonage spécifique afin de les protéger. ���Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡��zones affectées aux activités 
agricoles où toute construction et installation est interdite car ces espaces se situent 
au sein de réservoirs de biodiversité.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Préserve�”���Ž�‡���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���Ž�‹�•�‹�–�‡�”���Ž�ƒ���ˆ�”�ƒ�‰�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� 
�ƒ Protéger le patrimoine naturel. 

Justification du zonage  

Le secteur Atvb comprend les parcelles agricoles, mais qui, au regard de leur intérêt 
agronomique �†�ï�—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�á�� �‡�– environnemental ���ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•�� �”�±�•�‡�”�˜�‘�‹�”�� �†�‡��
biodiversité) �á���†�ï�ƒ�—�–�”�‡���’�ƒ�”�–, doivent être préservées de toute nouvelle construction.  

Seulement, ont été écartés de ce zonage At�˜�„�á���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•���•�‹�–�—�±�•���•���Ž�ï�‡�•�–���†�‡��
Plouguerneau, seul potentiel de développement des énergies renouvelables sur le 
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�ä�����—�•�•�‹�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�›���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���Ž�‹�±�•��
�•���Ž�ƒ���’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•���†�ï�±�•�‡�”�‰�‹�‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�ƒ�„�Ž�‡�•�á���…�‡�•��espaces sont classés en zone A2020.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur Atvb : 

 Préserver les terres agricoles au potentiel agronomique élevé. 
 ���•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�ï�‹mplantation de nouvelles exploitations agricoles. 

Justification de la règlementation applicable au secteur Atvb :  

Le secteur Atvb vise à prendre en compte des espaces agricoles situés au sein de 
réservoirs de biodiversité. Les droits à construire sont identiques à ceux de la zone 
A2020�ä�����±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���Ž�ï�‹�•�–�±�”�²�–���ƒ�‰�”�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���‡�–���‘�—���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž��
et/ou paysager des espaces classés en Atvb, le règlement interdit toute nouvelle 
construction hormis celles liées et nécessaires aux exploitations agricoles et/ou 
forestières �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �������‹�ä�� ���ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•��
existants est autor�‹�•�±�‡���ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�–�� �Ž�‡�•�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•��
�’�—�„�Ž�‹�…�•���•�‘�—�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•�á���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���†�ï�²�–�”�‡���Ž�‹�±�•���•���Ž�ƒ���”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•���‡�–��
des réseaux et de ne pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des 
paysages.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone Atvb, le règlement est complété par 
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�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–hématique Trame Verte et Bleue 
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„lique ou privée, à mener sur différentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur Atvb.  
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���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����s�w�s-�ä�t�v���†�—�����‘�†�‡���†�‡���Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« les zones naturelles et 
forestières sont dites " zones N ". Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, 
les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur 
intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; 

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. » 

Ces zones naturelles couvrent à la fois des secteurs terrestres et des secteurs 
maritimes. 

Afin de respecter les grands équilibres environnementaux du territoire, le SCoT du 
Pays de Brest :  

�µ�� ���ï�‡�•�‰�ƒ�‰�‡�� �•�� �”�±�†�—�‹�”�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �ƒ�‰ricoles et naturels par 
�Ž�ïurbanisation ;  

�µ���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�‡���•���•�‘�•���±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���•�ƒ�Œ�‡�—�”���†�—���’�‘�‹�•�–���†�‡���˜�—�‡���†�‡���Ž�ƒ���„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±��
et recherche leur préservation voire la remise en bon état de leur fonctionnalité ;  

> Cherche à préserver la qualité des ressources du territoire et les exploiter de 
manière durable ;  

�µ�� ���‹�•�‡�� �•�� �’�”�±�˜�‡�•�‹�”�� �‡�–�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�”�� �Ž�ï�‡�š�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�—�š�� �”�‹�•�“�—�‡�•�á�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�–��
technologiques. 

 

 
 

La zone N correspond aux zones naturelles à préserver en raison de la qualité des 
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt historique ou écologique 
�‘�—���†�‡���Ž�‡�—�”���…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�ä 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Pérenniser la qualité et la diversité des paysages.  
�ƒ Protéger les milieux naturels remarquables.  
�ƒ Gérer durablement les ressources naturelles.  
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Justification du zonage  

���ƒ�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‹�•�…�Ž�—�•���†�ƒ�•�•�� �Ž�ƒ���œ�‘�•�‡�� ���� �•�ï�ƒ�’�’�—�‹�‡���•�—�”���—�•���–�”�ƒ�˜�ƒ�‹�Ž��
�†�ï�‹�•�˜�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���’�”�±�…�‹�•���†�‡�•���•�‹�Ž�‹�‡�—�š���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•���’�”�±�•�‡�•�–�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�����Ž�Ž�‡���…�‘�•�’�”�‡�•�†���Ž�‡�•��
réservoirs de biodiversité hors bocage, les landes ainsi que les boisements.  

Également, la zone N couvre le domaine public fluvial (DPF) sur les communes de 
���Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—���‡�–�����ƒ�•�•�‹�Ž�‹�•���“�—�‹���…�‘�•�’�‘�”�–�‡�•�–���Ž�ƒ���”�‹�˜�‹�°�”�‡���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š�����t�á�t�v�w���•�•���†�‡��
DPF). Le DPF se situe entre Pon�–�� ���”�ƒ�…�ï�Š�� �‡�–�� ���‡�� ���‹�‘�—�”�‹�•�� �‡�•�� �ƒ�•�‘�•�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–�‡��
transversale de la mer définie par décret du 17 novembre 1884.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires de la 
zone N : 

 Préserver les espaces naturels ;
 Accueillir les constructions et installations nécessaires aux exploitations 

forestières ; 
 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡��

�Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�”�±�•�‡�•�–���������‹ ; 
 Permettre les changements de destination �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�ï�±volution des 

�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �������‹�� �‡�•��
respectant le cadre règlementaire édicté par les articles L.151-11 et 12 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä  

Justification de la règlementation applicable à la zone N :  

Des d�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�•�–�� �ƒ�— sein du domaine public fluvial (DPF) 
�‡�•�–�”�‡�����‘�•�–�����”�ƒ�…�ï�Š���‡�–�����‡�����‹�‘�—�”�‹�•���‡�•���ƒ�•�‘�•�–���†�‡���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡���–�”�ƒ�•�•�˜�‡�”�•�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ���•�‡�”���•�—�”���Ž�‡�•��
communes de Plouguerneau et de Lannilis : sont autorisés les installations et 
ouvrages liés au �����	�á�� �Ž�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•��
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�–���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���“�—�‹���Ž�‡�—�”���•�‘�•�–���†�‹�”�‡�…�–�‡�•�‡�•�–���Ž�‹�±�‡�•�����‘�—�˜�”�ƒ�‰�‡���†�ï�ƒ�…�…�°�•�á���’�”�‹�•�‡��
�†�ï�‡�ƒ�—�á�� �±�•�‹�•�•�ƒ�‹�”�‡�•�á�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �†�‹�˜�‡�”�•�á�� �å���� �•�‹�� �Ž�‡�—�”�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �”�±�’�‘�•�†�� �•�� �—�•�‡�� �•�±�…�‡�•�•�‹�–�±��
technique impérative, et l�‡�•���ƒ�—�–�”�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‘�—���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‘�•�–���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•��
justifie une localisation sur le DPF.  

Par ailleurs, la zone N correspond aux espaces à protéger en raison de la qualité des 
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt historique ou écologique 
�‘�—���†�‡���Ž�‡�—�”���…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�ä

La règlementation de la zone N vise également à répondre aux objectifs de 
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers et de la richesse des 
milieux naturels. La constructibilité et les dispositions règlementaires applicables à 
la zone N sont, pour la plupart, similaires à celles de la zone A2020. Par conséquent, 
les droits à construire sont également limités au sein de la zone N.  

���ƒ�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�…�‡�� �•�ƒ�Œ�‡�—�”�‡�� �”�±�•�—�Ž�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‹�•�–�‡�”�†�‹�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡r de nouvelles 
exploitations agricoles en zone N. Seules sont autorisées la réhabilitation, 
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�á���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���ƒ�—�š���•�‘�”�•�‡�•���‡�–���Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���Ž�‹�±�‡�•���‡�–���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���•��
�—�•�‡�� �‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ïapprobation du 
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�’�”�±�•�‡�•�–���������‹���‘�—���ƒ�—�š���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���†�‡���•�–�‘�…�•�ƒ�‰�‡���‘�—���†�ï�‡�•�–�”�‡�–�‹�‡�•���†�‡���•�ƒ�–�±�”�‹�‡�Ž���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���’�ƒ�”��
�Ž�‡�•�� �…�‘�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�˜�‡�•�� �†�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�ƒ�–�±�”�‹�‡�Ž�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�Ž�‘�•�–�±�� �‡�•�–�� �†�‡��
�’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”�� �…�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�•�� �±�˜�‹�–�ƒ�•�–�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡s 
exploitations agricoles. 

���ƒ�”���ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���ƒ�—�š���’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•���‘�ˆ�ˆ�‡�”�–�‡�•���’�ƒ�”���Ž�‡���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�‡�•��
constructions ayant la sous-destination « exploitation forestière » sont autorisées 
sous conditions.   

Au-delà, les règles de constructibilité sont identiques à celles régissant la zone 
A2020.   

Selon la logique poursuivie visant à limiter les phénomènes de ruissellement des 
eaux pluviales, le règlement encourage la réalisation de surfaces perméables ou 
drainantes pour le recueil et la gestion des eaux pluviales (article 6.2).  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone N, le règlement est complété par des 
préconisations fig�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�����”�ƒ�•�‡�����‡�”�–�‡���‡�–�����Ž�‡�—�‡������������ : : 
�•�‹�•�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�—�� �•�…�Š�±�•�ƒ�� �†�‡�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �������� �‡�–�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant les 
fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des espaces 
(les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�• orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹r une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ïexplication ou 
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre une zone N.  

 

 
 

De nombreuses mesures de protection et de gestion encadrent déjà les sites 
�±�…�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�•���•�ƒ�Œ�‡�—�”�•���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–�������������	�	�á�����������á�����ƒ�–�—�”�ƒ���t�r�r�r���å��. Le SCoT du 
Pays de Brest les localise à son échelle et recherche leur préservation.  

Le présent PLUi décline cet �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������ä�� 

Le secteur NS correspond aux espaces remarquables du littoral identifiés en 
�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ïarticle L.121-�t�u���†�—�����‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� 
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Cf. Titre V �� Articulation du plan avec les dispositions de la Loi Littoral.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Pérenniser la qualité et la diversité des paysages (notamment en préservant 
les espaces remarquables de la mer et du littoral).  

Justification du zonage  

La délimitation des espaces remarquables au titre de la Loi Littoral répond aux 
�†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-�t�u�� �†�—���…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �ã�� �ü�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �–�‡�”�”�‡�•�–�”�‡�•�� �‡�–��
marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et 
culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques 
�ý�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���†�‡�•�� �†�—�•�‡�•�á�� �Ž�ƒ�•�†�‡�•�� �…�Ø�–�‹�°�”�‡�•�á�� �Á�Ž�‘�–�•�� �‹�•�Š�ƒ�„�‹�–�±�•�á�� �•�ƒ�”�ƒ�‹�•�á�� �˜�ƒ�•�‹�°�”�‡�•�á��
zones humides, forêts mari�–�‹�•�‡�•�á�� �’�ƒ�”�–�‹�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡�•�� �†�‡�� �•�‹�–�‡�•�� �’�”�‘�–�±�‰�±�•�á�� �‡�–�…�å��
���ï�ƒ�‰�‹�•�•�ƒ�•�–���†�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�‘�‹�•�±�•�á���Ž�ƒ���’�”�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•���•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡���“�—�ï�•���…eux qui remplissent 
la condition de proximité du rivage. Néanmoins, afin de ne pas paralyser le 
développement du territoire, toutes les dunes, landes côtières et forêts ne sont pas 
obligatoirement à protéger. Pour bénéficier de la protection, celles-ci doivent être 
remarquables ou caractéristiques. En ce sens, les secteurs identifiés dans les 
documents communaux ont été précisés.  

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur NS : 

 Préserver les espaces naturels remarquables. 
 ���‡�•�’�‡�…�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �•�‘�Ž�� �‘�ˆ�ˆ�‡�”�–�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�� �…�‘�†�‡�� �†�‡��

�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� 

Justification de la règlementation applicable au secteur NS :  

Le secteur NS couvre les sites et paysages remarquables du littoral à protéger et 
sauvegarder. Par défaut, les articles 1 et 2 du règlement écrit du PLUi interdisent 
toutes les destinations et sous-destinations et toutes les occupations et utilisations 
du sol. Dans un objectif de préservation des entités remarquables du littoral, la 
constructibilité est donc très limitée.

Seules sont autorisées les aménagements légers à condition que leur localisation et 
leur aspect ne dénaturent pas le caractère des sites, ne compromettent pas leur 
qualité architecturale et paysagère et ne portent pas atteinte à la préservation des 
�•�‹�Ž�‹�‡�—�š�ä�����‡�•���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•���•�‘�•�–���±�•�—�•�±�”�±�•���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-5 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á précisés, le cas échéant, par décret.  

La réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection des 
espaces et milieux à préserver peut être admise après enquête publique (article 
L.121-�t�x���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä�� 
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Ces aménagements doivent être conçus de manière à permettre un retour du site à 
�Ž�ï�±�–�ƒ�–���ƒ�…�–�—�‡�Ž�ä 

Du fait de la très faible constructibilité, le choix a été fait de ne pas réglementer la 
�Š�ƒ�—�–�‡�—�”���•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡���v�ä�t�����•�‹���Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•��
(article 4.3). Dans le même sens, concernant le recueil et la gestion des eaux 
pluviales, une règle qualitative a été privilégiée qui vise à encourager la réalisation 
de surfaces perméables ou drainantes (article 6.2).  

Complémentarité entre le règlement et les OA P  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone NS, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : : �•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–es thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
une traduction d�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur NS.  

 

 
 

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �‡�•�–�� �†�‡�•�–�‹�•�±�� �•�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �†�‡�� �–�‘�—�”�‹�•�•�‡�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�±�‡�•�� �‡�•�� �œ�‘�•�‡��
naturelle. Il fait �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�‡���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•��afin de répondre 
�ƒ�—�š���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•���‡�–���’�”�‘�Œ�‡�–�•���†�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹on.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ Révéler les éléments emblématiques du territoire. 
�ƒ ���›�•�ƒ�•�‹�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�ä��  

Justification du zonage  

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•���†�‡���…�ƒ�•�’�‹�•�‰�•�á���†�‡�•���’�ƒ�”�…�•���”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�•���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�•�á���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡�•��
hébergements touristiques et hôteliers, situés hors espaces urbanisés, ont été 
classés en zone NL. La Communauté de Communes du Pays des Abers souhaite 
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conforter les activités existantes et répondre aux projets en faveur du 
développement touristique du territoire. 

Les périmètres délimitant les ca�•�’�‹�•�‰�•�� �…�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �ƒ�”�”�²�–�±�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•��
délivrés par la préfecture. 

Nom de la commune Nom du secteur Projet  

Coat-Méal 
Secteur Nord du bourg 
(terrains de sport) 

Permettre la gestion et 
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡nts 
légers de sport et de loisirs. 

Landéda 

Secteur Sainte-
Marguerite  

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
caravanning en respectant 
les dispositions de la Loi 
Littoral 

Camping des Abers ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘n des 
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

Camping municipal de 
Penn-Enez  

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

�	�‘�”�–���†�‡���Ž�ï�Á�Že Cézon  Permettre la restauration et 
mise en valeur des 
fortifications Vauban en 
respectant les dispositions 
de la Loi Littoral 

Secteur Kervenni  ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements de loisirs et 
de sports. 

Le Drennec 
Secteur La Gare ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��

�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements de loisirs.  

Plabennec 

Espaces verts en ville (rue 
Tanguy Malmanche) 

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•��
légers de loisirs.  

Espace vert �� Etang 
(centre-bourg) 

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•stallation et 
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•��
légers de loisirs. 

Secteur Le Leuhan  Créer une zone naturelle 
tampon entre le secteur 
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �”�‘�—�–�‡�� �†�‡��
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Taraignon tout en proposant 
une offre de loisirs par des 
aménagements légers de 
loisirs. 

Plouguerneau 

Camping de la Grève 
Blanche  

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

Camping de Meledan Permettre �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

Camping du Vougot ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

���ƒ�•�’�‹�•�‰���†�—�����Š�ƒ�”�‡���†�‡���Ž�ï�Á�Ž�‡��
Vierge 

���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–ion des 
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

Plouvien 
Jardin du Prat  ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��

�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•��
légers de loisirs. 

Saint-Pabu 

Camping « Aber Benoît » ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements liés au 
camping en respectant les 
dispositions de la Loi Littoral 

Secteur Corn ar Gazel (1) ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–��
�Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
aménagements de loisirs. 

Secteur Corn ar Gazel (2) ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
Maison des Abers par des 
aménagements de loisirs. 

 

���ï���Ž�‡���†�‡�����‡�œ�‘�•�������ƒ�•�†�±�†�ƒ�����‡�–���Ž�ï���Ž�‡�����‹�‡�”�‰�‡�������Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�� ont été classées en NL (NS 
�ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�š���ä�� ���ƒ�� �’�”�±�•�‡�•�…�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�� �•�—�”��ces îles 
�ˆ�ƒ�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�‡�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �˜�ƒ�Ž�‡�—�”�� �•�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�� �Œ�—�•�–�‹fie un 
classement en NL afin de permettre la poursuite des réalisations en cours. Ce 
�…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�–���…�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���‘�•�–���”�‡�­�—���Ž�ï�ƒ�…�…�‘�”�†���†�—���…�‘�•�•�‡�”�˜�ƒ�–�‘�‹�”�‡���†�—���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�ä�� 
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Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur NL : 

 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�‹�•���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�•���‡�–���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•��
milieux naturels. 
 

Justification de la règlementation applicable au secteur NL :  

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���������˜�‹�•�‡���•���–�‡�•�‹�”���…�‘�•�’�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�• à vocation touristique au 
�•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�ä�����—���˜�—���†�‡�•�� �‡�•�Œ�‡�—�š���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �•�‹�Ž�‹�‡�—�š���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�–��
des usages actuels, la CCPA a défini une règlementation spécifique. 

Les activités touristiques étant la vocation principale de la zone NL, seules les 
extensions des constructions à destination de « hébergement », « restauration », 
« activités de service », « hébergement hôtelier et touristique », 
« entrepôt », « bureau �ý���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•���•�‘�—�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���…�—�•�—�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�• 
(en lien directe av�‡�…���Ž�ƒ���†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•���•�²�•�‡���†�‡���Ž�î�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���á���†�‡���Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‡�–���†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—��
sol.  

���ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �Ž�‡�•�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �������‹�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡��
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�– �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���ƒ�—�š���•�²�•�‡�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡����2020 ou N afin de 
maintenir les mêmes droits à construire.  

Les exploitations agricoles et les exploitations forestières sont quant à elles 
interdites au sein du secteur NL. 

La règlementation applicable est relativement stricte afin de préserver le caractère 
�•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���‡�–���†�‡���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���“�—�‡���Ž�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���•�‡���…�‘�•�’�”�‘�•�‡�–�–�‡�•�–���’�ƒ�•���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
agricole ou la qualité paysagère du site. Hormis pour la destination « Equipement 
�†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���‡�–���•�‡�”�˜�‹ces publics », la hauteur maximale est règlementée afin de 
permettre une intégration harmonieu�•�‡���†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä�����‡���•�²�•�‡�á��
�Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�–�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�� �’�‘�—�”�� �±�˜�‹�–�‡�”�� �—�•�‡�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�‡�š�…�‡�•�•�‹�˜�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä�� ���‡�–�–�‡�� �ƒ�’�’�”�‘�…�Š�‡�� �˜�‘�Ž�—�•�±�–�”�‹�“�—�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �’�‡�”�•�‡�–��
�†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ža densité, adaptée à chaque projet.  

De plus, le règlement écrit impose un recul minimum si la limite séparative jouxte le 
secteur UHa, UHb, UHc ou UHt afin de ne pas engendrer de nuisances vis-à-vis des 
�•�‡�…�–�‡�—�”�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Žes.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone NL, le règlement est complété par 
des préconisations figurant au sein �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•��garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 
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���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
l�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆérentes thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre un secteur NL.  

 

 
 

Le secteur NUS correspond aux zones naturelles destinés à accueillir des 
�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ���‡�–���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���’�—�„�Ž�‹�…�•���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ�•���ƒ�—���–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���‡�ƒ�—�š��
usé�‡�•�á���ƒ�—�š���†�±�…�Š�°�–�‡�”�‹�‡�•�á���å 

���Ž���•�‡���•�ï�ƒ�‰�‹�–���’�ƒ�•���†�‡��STECAL �����‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡�����ƒ�‹�Ž�Ž�‡���‡�–���†�‡�����ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�ï���…�…�—�‡�‹�Ž�����‹�•�‹�–�±�‡�•��.au 
�•�‡�•�•���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���•�‡�—�Ž�•���•�‘�•�–���ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�•���Ž�‡�•���±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���’�—�„�Ž�‹�…�•��
�‡�–���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä�����ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�s���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•e stipule que « I.- Dans 
les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut :  

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs 
dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, 
pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ».  

Les équipements publics situés hors des espaces urbanisés ont été identifiés sur le 
règlement graphique à travers le zonage NUS pour une plus grande lisibilité.  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

�ƒ ���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�ƒ�•�–�� �†�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �‘�—�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–��
collectif en zone naturelle. 

Justification du zonage  

La Communauté de Communes du Pays des Abers souhaite conforter les 
�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ��à travers un zonage dédié. Les secteurs concernés 
�•�‘�•�–�� �‹�•�•�—�•�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �†�‡�•�� �’�‡�”�•�’�‡�…�–�‹�˜�‡�•�� �†�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•��
�†�ï�‹�•�–�±�”êt collectif sur le territoire intercommunal et des différents projets connus.

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires de la 
zone NUS : 
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 Préserver les espaces naturels ;
 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—tion des équipements collectifs et services publics en zone 

naturelle. 

Justification de la règlementation applicable à la zone NUS :  

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �������� �˜�‹�•�‡�� �•�� �–�‡�•�‹�”�� �…�‘�•�’�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�•�� �‡�–�� �†�‡��
�•�‡�”�˜�‹�…�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�ä�����—��vu des enjeux de préservation des milieux 
naturels et des usages actuels, la CCPA a défini une règlementation spécifique. Aussi, 
seules les sous-destinations « locaux techniques et industriels des administrations 
publiques assimilés » et les « autres équipements recevant du public » sont 
autorisées, à la condition de ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation 
�†�‡�•���†�ƒ�•�‰�‡�”�•���‘�—���•�—�‹�•�ƒ�•�…�‡�•�á���†�‡���•�‡���’�ƒ�•���²�–�”�‡���‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‡�š�‡�”�…�‹�…�‡���†�ï�—�•�‡���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
�ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�á���’�ƒ�•�–�‘�”�ƒ�Ž�‡���‘�—���ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�°�”�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ï�—�•�‹�–�±���ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡ où ils sont implantés et de ne 
pas porter atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.  

Au-delà, les règles de constructibilité sont identiques à celles régissant la zone N.  

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone NUS, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡��du schéma de principe de la TVB et orientations garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—ites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä����lles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹ons du droit 
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur NUS.  

 

 
 

���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���������‡�•�–���†�‡�•�–�‹�•�±���•���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���‡�–���ƒ�—���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•��
en zone naturelle. Il fait �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡��
�”�±�’�‘�•�†�”�‡���ƒ�—���…�ƒ�†�”�‡���Ž�±�‰�‹�•�Ž�ƒ�–�‹�ˆ���‹�•�’�‘�•�±���’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-13 du �…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä 

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 
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Objectifs poursuivis :  

 Permet�–�”�‡���†�‡���”�±�’�‘�•�†�”�‡���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���„�‡�•�‘�‹�•�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä 
 Permettre de conforter les activités économiques existantes. 

Justification du zonage  

���‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� ������ �•�‘�•�–�� �‹�•�•�—�•�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �†�‡�•�� �’�‡�”�•�’�‡�…�–�‹�˜�‡�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �•�—�”�� �Ž�‡��
territoire intercommunal et des différents projets connus. La Communauté de 
Communes du Pays des Abers conforte les activités existantes, notamment celles 
localisées hors espaces urbanisés.  

���‡�—�Ž�•�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �ˆ�ƒ�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�� �…�‘�•�•�—�� �‘�•�–�� �±�–�±�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�—�•��
zonage NE.  

Nom de la commune Nom du secteur Projet  

Coat-Méal 
Kerambléau  

���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique agricole 
existante 

Les Trois Curés  
���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique existante 

Lannilis Tregolle Bihan 
Conforter les activités 
économiques existantes 

Plabennec 
Kergrach  

���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique commerciale 
existante 

Vourch Vras 
���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique existante 

Plouguerneau Prat Ménan  
���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique existante 

Plouguin Keroulidic 
���‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
artisanale existante 

 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur NE : 

 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•.

Justification de la règlementation applicable au secteur NE :  

Le secteur NE vise à tenir compte d�‡���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡��
�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�ä�����—���˜�—���†�‡�•���‡�•�Œ�‡�—�š���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‹�Ž�‹�‡�—�š���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•���‡�–��
des usages actuels, la CCPA a défini une règlementation spécifique permettant de 
rép�‘�•�†�”�‡���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�•���’�”�±�…�±�†�‡mment évoqués. 

���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� �s�� �”�‡�•�–�”�‡�‹�•�–�� �Ž�‡�•�� �‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—�� �•�‘�Ž�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•�� �ƒ�—�š�� �•�‘�—�•-destinations 
« logement », « commerce », « hébergement hôtelier et touristique », « locaux 
techniques et industriels des administrations publiques assimilés », « industrie », 
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« entrepôt » et « bureau ». ���� �Ž�ï�‡�š�…�‡�’�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �ü locaux techniques et industriels des 
administrations publiques assimilés », seules les extensions des constructions 
�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�� �Ž�‘�”�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�„�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �������‹�� �•�‘�•�–�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�±�‡�•�� �’�—�‹�•�“�—�‡�� �Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
économique est la vocation principale du secteur. 

La règlementation applicable est relativement stricte afin de préserver le caractère 
�•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���‡�–���†�‡���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���“�—�‡���Ž�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���•�‡���…�‘�•�’�”�‘�•�‡�–�–�‡�•�–���’�ƒ�•���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��
agricole ou la qualité paysagère du site. Hormis pour les « locaux techniques et 
industriels des administrations publiques assimilés �ý�á���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž���‡�–���Ž�ƒ���Š�ƒ�—�–�‡�—�”��
�•�ƒ�š�‹�•�ƒ�Ž�‡���†�—���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–���•�‘�•�–���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�±�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���—�•�‡���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�š�…�‡�•�•�‹�˜�‡��
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �‡�–�� �†�‡ permettre une intégration harmonieuse �†�ƒ�•�•�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��
existant. ���‡�–�–�‡�� �ƒ�’�’�”�‘�…�Š�‡�� �˜�‘�Ž�—�•�±�–�”�‹�“�—�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �’�‡�”�•�‡�–�� �†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �Ž�ƒ��
densité. 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein de la zone NE, le règlement est complété par 
�†�‡�•�� �’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�� ���”�ƒ�•�‡�� ���‡�”�–�‡�� �‡�–�� ���Ž�‡�—�‡��
(TVB) : : �•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡���Ž�ƒ�����������‡�–���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹ons garantissant 
les fonctionnalités de la TVB au regard du degré de perméabilité constaté des 
espaces (les préconisations sont différentes en fonction des espaces présentant une 
perméabilité faible / moyenne / forte à très forte). 

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–��pas pour vocation à être traduites par des normes au sein du 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•�†�‡�•�� �‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �˜�‹�•�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� ���������á�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•��thématiques. Elles permettent 
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�‰�ƒ�‰�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �—�•�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•��
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�• �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
�†�‡�•�� �•�‘�Ž�•�ä�� ���Ž�Ž�‡�•�� �•�‡�� �’�”�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur NE.  

 

 
 

Le secteur NH corr�‡�•�’�‘�•�†�� �ƒ�—�š�� �œ�‘�•�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� ���Ž��
�•�ï�ƒ�‰�‹�–��d�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•��présentant un potentiel de densification. Il  �•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•�������������� 
�����‡�…�–�‡�—�”���†�‡�����ƒ�‹�Ž�Ž�‡���‡�–���†�‡�����ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�ï���…�…�—�‡�‹�Ž�����‹�•itées).  

���‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

 Met�–�”�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���—�•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•��
besoins de la population. 
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 ���‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �„�Ÿ�–�‹�•�� �•�� �—�•�ƒ�‰�‡��
�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���•���–�‹�–�”�‡���‡�š�…�‡�’�–�‹�‘�•nel, en zone naturelle. 

Justification du zonage  

���ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡ L.151-�s�u�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�”�±�…�‹�•�‡�� �“�—�‡�� �ü Le règlement peut, à titre 
exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestières des secteurs 
de taille et de capacité d'accueil limitées  dans lesquels peuvent être autorisés :

1° Des constructions ; 

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés à l'habitat des gens du 
voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative à l'accueil et à l'habitat 
des gens du voyage ; 

3° Des résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. 

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des 
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur 
compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole ou forestier de la 
zone. 

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que 
les conditions relatives à l'hygiène et à la sécurité auxquelles les constructions, 
les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire. 

Ces secteurs sont délimités après avis de la commission départementale de la 
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévus à l'article L. 112-1-1 
du code rural et de la pêche maritime. 

Leur caractère exceptionnel  s'apprécie, entre autres critères, en fonction des 
caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre 
les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs. » 

Trois communes sont concernées par des ST�����������•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– : Coat-Méal, 
Bourg-Blanc et Plabennec. Il  �•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���…�‘�•�•�—�•�‡�•���•�‘�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•�ä�� 

Ces trois secteurs revêtent un caractère exceptionnel�ä�����ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���Š�ƒ�•�‡�ƒ�—�š���†�—��
�–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‹�•�–�‡�”�…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���±�–�±���…�Ž�ƒ�•�•�±�•���ƒ�‹�•�•�‹�ä�����‡�•���…�ƒ�”�ƒ�…�–�±�”�‹�•�–�‹�“ues justifiant 
le classement en zone NH de ces secteurs sont les suivantes :  

-  Caractéristiques de hameau traditionnel : bâti ancien dense, présentant une 
organisation spatiale qualitative et avec une accessibilité aisée. 

Par ailleurs, la délimitation de ces 4 secteurs est définie au plus près des 
constructions existantes. Au sein de leur enveloppe urbaine, des possibilités 
foncières en dents creuses ou en renouvellement urbain existent. Ces espaces 
naturels bâtis pourront être densifiés. Les capacités �†�ï�ƒ�…�…ueil restent limitées à 
quelques constructions :  
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Nom de la commune Nom du STECAL Capacités �� surfaces 
disponibles en m²  

Bourg-Blanc Labou 2 900 m² 

Coat-Méal 
Ker Per 2 900m² 
Kerambléau 1 918 m² 

Plabennec Lanorven 721 m² 
 

 

Justification du règlement  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur NH : 

 Permettre la densification des STECAL tout en respectant le cadre 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡���±�†�‹�…�–�±���’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-�s�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä��

Justification de la règlementation applicable au secteur NH :  

���‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� ������ �˜�‹�•�‡�� �•�� �–�‡�•�‹�”�� �…�‘�•�’�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �†�‡��
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���±�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�‡���†�—���•�‡�…�–�‡�—�”�á��
sont autorisées uniquement les extensions et la mise aux normes des exploitations 
agricoles et les extensions des constructions existantes ayant les sous-destinations 
« restauration », « hébergement hôtelier et touristique », « industrie », « entrepôt » 
et « bureau ». En outre, concernant la sous-destination « logement �ý�á�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� �s��
autorise les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes, 
sous réserve du respect de conditions cumulatives (emprise au sol, �†�‡�•�•�‡�”�–�‡�á���å���ä�� 

De même que la zone UHc, la zone NH traduit règlementairement les objectifs de 
�Ž�—�–�–�‡�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �‡�–�� �†�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�•�� �‡�–�� �†�‡��
�†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���ï�‡�•�–�� �’�‘�—�”�“�—�‘�‹�� �Ž�‡�� �…�Š�‘�‹�š�� �ƒ�� �±�–�±�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �†�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ�� �œ�‘�•�‡�� ������ �—�•�‡��
règlementation similaire à UHc. Aussi, la hauteur des constructions nouvelles à 
destination de logements est fixée à 9 mètres au point le plus haut, soit un gabarit 
Rdc +1 niveau + combles / attiques. Les dispositions règlementaires relatives à 
�Ž�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•�‘�•�–���±�‰�ƒ�Žement identiques à celles applicables au 
secteur UHc (article 4.3).  

���–�ƒ�•�–���†�‘�•�•�±���“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���•�‡�…�–�‡�—�”���•���‡�•�Œ�‡�—�š�á���Ž�‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���‹�•�’�‘�•�‡���“�—�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���y�r�¨��
�†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�—�’�‡�”�ˆ�‹�…�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�•�‹�–�±�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�á�� �•�‘�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�‡�� �ƒ�—�š�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�á�� �ƒ�…�…�°�•�� �‡�–��
stationnement, soit traitée de manière à rester perméable aux eaux pluviales, avec 
�—�•�‡�� �‡�š�‹�‰�‡�•�…�‡�� �†�‡�� �˜�±�‰�±�–�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �w�r�¨�� �†�‡�� �…�‡�–�–�‡�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�� ���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� �x�ä�t���ä��
���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���±�–�ƒ�•�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”���‡�–���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ƒ���„�‹�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�á���—�•���ƒ�–�‘�—�–���•�ƒ�Œ�‡�—�”��
du territoire. 

Cette similarité �†�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�±�’�‘�•�†�� �•�� �—�•�‡�� �˜�‘�Ž�‘�•�–�±�� �†�ï�Šarmonisation de la 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �—�•�‡��
meilleure lisibilité et compréhension. Néanmoins, afin de préserver le caractère 
naturel de la zone, une emprise au sol des constructions a été fixée.  
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Ces dispo�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �”�±�’�‘�•�†�‡�•�–�� �ƒ�—�š�� �‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �±�†�‹�…�–�±�‡�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.151-�s�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä ���‡�•���…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���”�‡�–�‡�•�—�‡�•���˜�‹�•�‡�•�–���•���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���“�—�‡���Ž�‡�•��
nouvelles constructions ne compromettent pas la qualité paysagère du site. Cette 
approche volumétriq�—�‡���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�„�‹�Ž�‹�–�±���’�‡�”�•�‡�–���†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�ƒ���†�‡�•�•�‹�–�±�á���ƒ�†�ƒ�’�–�±�‡��
�•�� �…�Š�ƒ�“�—�‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�ä�� ���‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �†�‡�� �Š�ƒ�—�–�‡�—�”�á�� �†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡�� �ƒ�—�� �•�‘�Ž�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�–��
�†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�•�–���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�‹�•���Ž�ƒ���„�ƒ�•�‡���†�‡���…�ƒ�Ž�…�—�Ž���†�‡�•���†�”�‘�‹�–�•���•���…�‘�•�•�–ruire mais sont 
�±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �‰�ƒ�”�ƒ�•�–�‡�•�� �†�ï�—�•�‡��insertion qualitative de la construction dans son 
�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �„�Ÿ�–�‹�� �‡�–�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�”�ä�� ���•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�w�s-39 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �Ž�ƒ�� ���������� �ƒ�� �’�”�‹�˜�‹�Ž�±�‰�‹�±�� �—�•�‡�� �ƒ�’�’�”�‘�…�Š�‡�� �˜�‘�Ž�—�•�±�–�”�‹�“�—�‡�� �‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž�‡�� �’�‘�”�–�ƒ�•�–�� �•�—�”��
�Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �†�—�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�á�� �’�Ž�—�–�Ø�–�� �“�—�ï�—�•�‡�� �ƒ�’�’�”�‘�…�Še quantitative (exprimée en m² 
constructibles) afin de définir la densité. 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Afin de traduire les orientations issues du PADD, le zonage et le règlement écrit ne 
suffisent pas toujours. Aussi, au sein du secteur NH, le règlement est complété par 
�†�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï���������–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�• : 

 OAP Habitat : traduction règlementaire des objectifs poursuivis par le POA 
�–�‡�Ž�•���“�—�‡���Ž�ƒ���˜�‘�Ž�‘�•�–�±���†�ï�ƒ�‰�‹�”���•�—�”���Ž�ƒ���˜�ƒ�…�ƒ�•�…�‡�á���Ž�‡���”�‡nforcement du renouvellement urbain, 
la réhabilitation du parc privé et public, les densités à respecter au sein des 
opérations en extension et en renouvellement urbain, le maintien du taux de 
logements sociaux et leur répartition sur le territoire interco�•�•�—�•�ƒ�Ž�á���Ž�ï�ƒ�’�’�‘�”�–���†�ï�—�•�‡��
réponse en termes de logement pour tous (mixité sociale et générationnelle).  
 OAP Trame Verte et Bleue (TVB) �ã���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���•�…�Š�±�•�ƒ���†�‡���’�”�‹�•�…�‹�’�‡���†�‡��

la TVB et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB au regard du degré 
de perméabilité constaté des espaces (les préconisations sont différentes en 
fonction des espaces présentant une perméabilité faible / moyenne / forte à très 
forte).  

���‡�•���‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���’�‘�—�”���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡���–�”�ƒ�†�—�‹�–�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���•�‘�”�•�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—��
règ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �±�…�”�‹�–�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�� �‰�”�ƒ�•des orientations visées par la CCPA, de 
�Ž�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•���’�—�„�Ž�‹�“�—�‡���‘�—���’�”�‹�˜�±�‡�á���•���•�‡�•�‡�”���•�—�”���†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•���–�Š�±�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�•�ä�����Ž�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
de décliner des objectifs plus généraux, de donner une cohérence à toutes les formes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒgement engagé sur le territoire et de définir une programmation en 
définissant des objectifs qualitatifs et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent 
�—�•�‡�� �–�”�ƒ�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�ï�‘�”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�•�� �–�‡�”�•�‡�•�� �†�ï�‘�’�’�‘�•�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�±�� �ƒ�—�š�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�—���†�”�‘�‹�–��
des sols. Elles ne pr�‡�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‘�”�•�‡�� �†�ï�±�Ž�±�•�‡�•�–�• �†�ï�‡�š�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—��
encore de simples recommandations.  

Par ailleurs, aucune OAP sectorielle ne couvre le secteur NH.  
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La zone NM correspond aux espaces situés sur le domaine public maritime. 

Mise en �à�—�˜�”�‡���†�—���������� 

Objectifs poursuivis :  

 Renforcer les activités liées à la mer ; 
 Adapter les espaces portuaires et les infrastructures nautiques au 

développement des activités maritimes ; 
 Identifier les espaces de productions maritimes actuels et futurs et les 

préserver.  

Justification du zonage  

I�Ž���‡�•�–���”�‡�–�‡�•�—���Ž�ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�—�•���œ�‘�•�ƒ�‰�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���•�‹�•�’�Ž�‡���•�ƒ�•�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�‡�•���—�•�ƒ�‰�‡�•���†�‡��
la mer. Aussi, hormis les �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�•�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�ƒ�‹�”�‡ Natura 2000 qui sont 
classés en NS, le domaine public maritime est classé en zone NM. 

Justification du règlemen t  

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions règlementaires du 
secteur NM : 

 ���†�‹�…�–�‡�”�� �Ž�‡�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”�� �Ž�ïensemble des usages qui se 
pratiquent en mer.  

Justification de la règlementation applicable au secteur NM :  

Par défaut, le domaine public maritime qui est constitué du rivage de la mer et du 
sol et du sous-�•�‘�Ž���†�‡���Ž�ƒ���•�‡�”���Œ�—�•�“�—�ï�•���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡���†�‡�•���‡�ƒ�—�š���–�‡�”�”�‹�–�‘�”�‹�ƒ�Ž�‡�•�á���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�‡���Ž�‡�•���Ž�ƒ�‹�•��
�‡�–���”�‡�Ž�ƒ�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���•�‡�”�á���‡�•�–���‰�±�”�±���†�‹�”�‡�…�–�‡�•�‡�•�–���’�ƒ�”���Ž�ï���–�ƒ�–�ä�����‡�’�‡�•�†�ƒ�•�–�á���Ž�ƒ���‰�‡�•�–�‹�‘�•���†�‡���–�‘�—�– ou 
�’�ƒ�”�–�‹�‡���†�—���†�‘�•�ƒ�‹�•�‡���’�‡�—�–���²�–�”�‡���†�±�Ž�±�‰�—�±�‡���•���—�•�‡���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�˜�‹�–�±���‘�—���•���—�•���‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�����ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.2123-2 du code général de la propriété des personnes publiques prévoit la 
�’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �†�‡�� �…�‘�•�˜�‡�•�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�•�“�—�‡�Ž�Ž�‡�•�� �Ž�ï���–�ƒ�–�� �…�‘�•�ˆ�‹�‡�� �•�� �—�•�‡�� �’�‡�”�•�‘�•�•�‡��
publique la gestion de dépendances de son domaine, dans le respect de sa vocation.  

���‹�•�•�‹�á���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���—�•�ƒ�‰�‡�•���†�‡���Ž�ƒ���•�‡�”���•�‘�•�–���ƒ�†�•�‹�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���������•�‘�—�•���”�±�•�‡�”�˜�‡��
�†�‡���’�”�‹�•�‡���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���†�‡�•���’�”�±�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���•�‹�–�‡�•��
�†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹on �‡�–�� �•�‘�—�•�� �”�±�•�‡�”�˜�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‘�„�–�‡�•�–�‹�‘�•�� �’�”�±�ƒ�Ž�ƒ�„�Ž�‡�� �ƒ�—�’�”�°�•�� �†�‡�� �Ž�ï���–�ƒ�–�� �†�ï�—�•�� �–�‹�–�”�‡��
�†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�’�’�”�‘�’�”�‹�±�ä�����‡�•���—�•�ƒ�‰�‡�•���…�‘�•�’�”�‡�•�•�‡�•�–���Ž�‡�•���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•�á��
relatifs aux ports, aux mouillages, aux cales, aux ouvrages nécessaires à la sécurité 
maritime et aérienne, à la défense nationale, à la sécurité civile, mais également les 
�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•�� �ƒ�—�š�� �ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �†�‡�� �…�—�Ž�–�—�”�‡�•�� �•�ƒ�”�‹�•�‡�•�� �“�—�‹�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–��
�†�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�á���‘�—���‡�•�…�‘�”�‡���Ž�‡�•���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���•���†�‡�•���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•��
publics (énergies reno�—�˜�‡�Ž�ƒ�„�Ž�‡�•�� �‡�•�� �•�‡�”�å���� �ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�‡�� �Ž�‡�•�� �ƒ�ˆ�ˆ�‘�—�‹�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�•�� �Ž�‹�±�•�� �ƒ�—��
dragage des rivières.  
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Les constructions, aménagements et installations étant divers et à adapter à chaque 
usage, les caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 
ne sont pas règlementées. 

Complémentarité entre le règlement et les OAP  

Aucune OAP sectorielle ou thématique ne couvre le secteur NM.  
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Zones urbaines (en ha)  
UHa 149,49  

UHb 4,56  
UHc 1427,29  
UHt 11,05 

UHt_i 92,52 

UHt_i1 13,97 
UE 171,25 
UEc 22,49 
UEcu 3,78 
UEp 68,89 
UEpt 30,03 
UEt_i 3,75 
UL 5,12 

US 180,75 
Sous-total 2184,93 

Zones agricoles (en ha)  
A2020 18083,38 

Ao 4,14 

Atvb 1393,55 

Sous-total 19481 ,07 
Zones naturelles (en ha)  
N 3929,8 
NS 1392,74 
NM 73759,64 

NE 10,51 
NL 58,99 
NUS 29,70 

NH 11,61 

Sous-total 79192,99 
Zones à urbaniser (en ha) 
1AUH 90,60 (extension) 

3,32 (densification urbaine) 
1AUE 41,35 (extension) 

1,65 (densification urbaine) 
1AUEc 1,62 (extension) 

1AUL 1,14 (extension) 
1AUS 6,86 (extension) 

3,23 (densification urbaine) 
2AUH 89,27 (extension) 

1,07 (densification urbaine) 

2AUE 45,77 (extension) 

2AUEp 4,21 (extension) 
2AUS 10,14 (extension) 

0,60 (densification urbaine) 

Sous-total 300,82 
TOTAL 101159,81 ha 
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Le PLUi de la Communauté de Communes du Pays des Abers tient lieu de 
���”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�� ���‘�…�ƒ�Ž�� �†�‡�� �Ž�ï���ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� ���—�•�•�‹�á�� �‹�Ž�� �…�‘�•�’�‘�”�–�‡�� �—�•�‡�� �’�‹�°�…�‡�� �•�—�’�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�� �ã�� �Ž�‡��
���”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�� �†�ï���”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�•�� �����������ä�� ���‡�� �������� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�� �†�‘�…ument 
opposable aux autori�•�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�ï�—�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�“�—�‡�� �‡�–��
�‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�Ž���“�—�‹���†�±�…�Ž�‹�•�‡���Ž�ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‡ la CCPA. Il définit les orientations 
et les actions à mener pour atteindre les objectifs fixés par les élus.  

Cette partie vise à expliquer les choix retenus pour les orientations / actions / 
budgétisation au sein du POA.   

 

 

 

���…�–�‹�‘�•���s�ä�s���ã�����‡�†�‘�•�•�‡�”���†�‡���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�—���’�ƒ�”�…���ƒ�•�…�‹�‡�•���†�‡�•��centralités 

Des centres-villes et centres-bourgs connaissent un risque de désaffection qui, à 
terme, peut engendrer des déséquilibres sur le territoire. Afin de renforcer 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�‡�•���…�‡�•�–�”�ƒ�Ž�‹�–�±�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•�á���Ž�ƒ�������������•�‘�—�Š�ƒ�‹�–�‡���•�‡�–�–�”�‡��
en place les outils nécessai�”�‡�•���ƒ�—���”�±�‹�•�˜�‡�•�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���‡�•���Ž�‹�‡�•���ƒ�˜�‡�…��
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�•���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���Ž�‡�•���’�”�±�…�‘�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�—�������‘���ä�� 

���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �Ž�‡�•�� �’�”�‘�Œ�‡�–�•�� �†�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�� �„�‹�‡�•�•�� �ƒ�•�…�‹�‡�•�•�� ���•�‘�–�‡�—�”�� �’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�Ž�� �†�—�� �•�ƒ�”�…�Š�±��
immobilier local) ont un impact positif sur le dynamisme des centralités et 
permettent de réduire les extensions urbaines, axe majeur des politiques publiques 
�‡�•���•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä 

Action 1.2 : Faciliter la mobilisation du parc vacant déqualifié 

Bien que la vacance soit peu �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�±�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡ la Communauté de Communes 
du Pays des Abers, le phénomène a tendance à augmenter entre les deux derniers 
recensements (près de 1220 logements sont recensés vacants en 2013) et se 
concentre de manière visible sur certaines centralités. Dès lors, les élus 
communautaires souhaitent mettre en place des actions visant à repérer et 
intervenir le cas échéant sur ce parc vacant des centralités.  

Action 1.3 : Favoriser la sortie des opérations en renouvellement urbain  

Généralement, que ce soit pour un porteur de projet privé ou public, les opérations 
en renouvellement de type acquisition-amélioration, démolition-reconstruction 
sont plus complexes à monter et à équilibrer financièrement. Actuellement, ces 
aspects constituent un véritable frein pour les porteurs de projet qui en 
conséquence interviennent difficilement en renouvellement urbain. 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

Toujours dans cette optique de revitalisation des centres-bourgs du territoire, les 
élus entendent accompagner les porteurs de projet pour faciliter la sortie des 
opérations en renouvellement urbain. 

���…�–�‹�‘�•���s�ä�v���ã�����‘�—�”�•�—�‹�˜�”�‡���—�•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���‡�•���ˆ�ƒ�˜�‡�—�”���†�‡���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�ƒ�”�…���’�”�‹�˜�±��
existant 

Le parc privé constitue la composante principale du parc de logements de la 
Communauté de Communes du Pays des Abers, dont les 2/3 ont été construits avant 
1990.  

Afin de maintenir la dynamique créée par le PIG sur ses dernières années, la CCPA 
entend poursuivre et élargir ses actions en matière de revalorisation du parc privé, 
notamment sur le plan thermique. 

���…�–�‹�‘�•���s�ä�w���ã�����•�…�‘�—�”�ƒ�‰�‡�”���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�• du parc public (HLM ou communal) en 
particulier sur les aspects énergétiques 

���‹���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�—���’�ƒ�”�…���’�—�„�Ž�‹�…���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�•�–���’�Ž�—�–�Ø�–���”�±�…�‡�•�–�á���‹�Ž���•�ï�‡�•���†�‡�•�‡�—�”�‡��
�’�ƒ�•�� �•�‘�‹�•�•�� �“�—�ï�—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�‹�‡�� �†�—�� �’�ƒ�”�…�� �•�‘�…�‹�ƒ�Ž�� �ƒ�� �±�–é construit avant 1990 et présente 
notamment des faiblesses sur le plan thermique (464 logements classés D, E ou F au 
classement énergétique au 01/01/2015). 

���ƒ���“�—�‡�•�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�ƒ�”�…���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���•�‡���’�‘�•�‡���†�‘�•�…���‹�…�‹���‡�•�•�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���•�—�”��
le plan thermique.  

 

 

 

Action 2.1 : Produire une offre suffisante et territorialisée 

Le PLUiH projette une progression de la population de +0,45% pour les 20 
prochaines années pour atteindre environ 44 170 habitants, soit un gain de 4 150 
habitants. 

Le développement de la Communauté de Communes du Pays des Abers doit tenir 
compte des équilibres territoriaux, de la communauté de communes comme du pays 
de Brest dans son ensemble et répondre aux préconisations du SCoT.  

Action 2.2 �ã���
�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���Ž�ï�ƒ�…�…�°�•���ƒ�—���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���•���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�‘�’�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���•�—�”��
�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ 

La volonté des élus communautaires est de favoriser la diversité des parcours 
résidentiels sur le Pays des Abers afin de répondre aux besoins de toutes les 
catégories de ménages.  

���…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�ï�ƒ�…�…�°�•�� �ƒ�—�� �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �•�‡�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �•�ƒ�Œ�‘�”�‹�–�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–�� �‡�•��
accession à la propriété ���†�ƒ�•�•���Ž�‡���•�‡�—�ˆ���‡�–���†�ƒ�•�•���Ž�ï�ƒ�•�…�‹�‡�•���á���‡�–���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”���†�‡�•��
�…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���ˆ�ƒ�˜�‘�”�ƒ�„�Ž�‡�•���‡�–���•�±�…�—�”�‹�•�±�‡�•���’�‘�—�”���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�‘�•���•���Ž�ƒ���’�”�‘�’�”�‹�±�–�±���ƒ�ˆ�‹�• de soutenir 
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les ménages avec de plus faibles ressources mais aussi continuer à attirer les jeunes 
ménages sur le territoire.  

Le parc locatif joue également un rôle essentiel dans les parcours résidentiels, or sur 
la CCPA le parc locatif, notamment HLM, reste encore peu développé (778 logements 
locatifs sociaux soit seulement 4,5% du parc de résidence principale) et malgré les 
�‡�ˆ�ˆ�‘�”�–�•���†�‡���’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•���•�—�”���…�‡�•���†�‡�”�•�‹�°�”�‡�•���ƒ�•�•�±�‡�•�á���Ž�ï�‹�•�†�‹�…�‡���†�‡���–�‡�•�•�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���’�ƒ�”�…���•�‘�…�‹�ƒ�Ž��
�”�‡�•�–�‡�� �Ž�‡�� �’�Ž�—�•�� �±�Ž�‡�˜�±�� �•�� �Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�� ���”�‡�•�–�ä�� ���ï�‡�•�–�� �’�‘�—�”�“�—�‘�‹�� �Ž�ƒ�� ���������� �‡�•�–�‡�•�†��
accompagner le développement du parc social. 

Action 2.3 : Favoriser la production en secteur aggloméré 

En lien avec le projet de territoire et les préconisations du SCoT, les élus entendent 
réorienter une part significative de la production nouvelle vers le renouvellement 
urbain. 

Afin de favoriser la construction au sein des espaces déjà bâtis, la communauté a 
�”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �…�ƒ�†�”�‡�� �†�—�� ������������ �—�•�� �”�±�ˆ�±�”�‡�•�–�‹�‡�Ž�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”�� �ƒ�›�ƒ�•�–�� �’�‡�”�•�‹�•�� �†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�á��
�†�ï�ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�”���‡�–���†�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�‡�•��gisements fonciers potentiellement mobilisables dans 
les enveloppes urbaines de chaque commune.  

Sur cette base, la mobilisation du foncier au sein des secteurs agglomérés constitue 
�—�•�� �ƒ�š�‡�� �’�”�‹�‘�”�‹�–�ƒ�‹�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�–�±��de 
communes.  

Action 2.4 : Préconiser un urbanisme plus économe en espace et accompagner 
les nouvelles formes �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���’�Ž�—�•���†�—�”�ƒ�„�Ž�‡�•���‡�–���‹�•�•�‘�˜�ƒ�•�–�‡�• 

���ƒ�•�•���—�•���…�‘�•�–�‡�š�–�‡���†�‡���”�ƒ�”�±�ˆ�ƒ�…�–�‹�‘�•���†�‡���œ�‘�•�‡�•���‘�—�˜�‡�”�–�‡�•���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���Ž�ƒ���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•��
des opérations est un facteur majeur pour atteindre les objectifs de production de 
logement. La nécessité de réduction de la consommation foncière doit parallèlement 
être mis à profit pour proposer des opérations de qualité répondant aux attentes 
des habitants et aux préconisations du SCoT. La question de la qualité des opérations 
�•�‡�� �’�‘�•�‡�� �†�‘�•�…�� �ƒ�˜�‡�…�� �†�ï�ƒ�—�–�ƒ�•�–�� �’�Ž�—�•�� �†�‡�� �•�±�…�‡�•�•�‹�–�±�� �“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�� �•�ï�‹�•�’�‘�•�‡�� �…�‘�•�•�‡�� �Ž�ï�—�•�� �†�‡�•��
éléments qui concourt à rendre attractives des parcelles plus petites et des 
opérations plus denses.  

Parallèlement, les profonds changements des modes de vie, la contrainte financière 
et économique appellent des évolutions dans les produits de logement : modularité, 
�‡�š�‹�‰�‡�•�…�‡�•���“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�˜�‡�•�á���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���’�”�‹�˜�ƒ�–�‹�ˆ�•�á���„�ƒ�‹�•�•�‡���†�‡�•���…�‘�ð�–�•�å  
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Action 3.1 : Anticiper le vieillissement de la population et répondre aux 
besoins 

Les personnes vieillissantes représentent une part importante de la population du 
territoire de la CCPA (23% en 2013). Leur part dans la population va continuer de 
progresser et générer un besoin croissant de logements adaptés au vieillissement et 
à la per�–�‡���†�ï�ƒ�—�–�‘�•�‘�•�‹�‡�ä�� 

���—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡���…�‡�–���‡�•�Œ�‡�—���•�ƒ�Œ�‡�—�”�á���‹�Ž���•�‡�•�„�Ž�‡���•�‘�•���•�‡�—�Ž�‡�•�‡�•�–���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡���†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”��
�Ž�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�ƒ�”�…���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���’�‘�—�”���ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�‡���•aintien à domicile dans de bonnes 
�…�‘�•�†�‹�–�‹�‘�•�•���•�ƒ�‹�•���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡���…�‘�•�’�Ž�±�–�‡�”���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���ƒ�†�ƒ�’�–�±�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡��neuf.  

Action 3.2 : Améliorer les réponses en matière de logements des jeunes et des 
saisonniers 

Le public jeune est hétérogène, du fait de la diversité des situations de départ et des 
évolutions souvent fréquentes de celles-ci. Il se caractérise par une grande mobilité 
�ã���‰�±�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�“�—�‡�á���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���‡�–���•�‘�…�‹�ƒ�Ž�‡�ä�����‹���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�•�–���ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�ˆ���’�‘�—�”���Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�‘�•���•��
la propriété des jeunes actifs, le parc de �Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���”�‡�•�–�‡���ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹���’�‡�—���ƒ�†�ƒ�’�–�±���ƒ�—�š��
besoins des jeunes en tout début de parcours résidentiel.  

Du fait de ses activités économiques et touristiques liées au littoral, une partie du 
territoire connait également une activité saisonnière importante. Les réponses en 
�•�ƒ�–�‹�°�”�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���•�‘�•�–���ƒ�•�•�‡�œ���’�‡�—���‘�”�‰�ƒ�•�‹�•�±�‡�•���‡�–���†�‘�‹�˜�‡�•�–���²�–�”�‡���ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�±�‡�•�ä 

Action 3.3 : Maintenir u �•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���–�‡�•�’�‘�”�ƒ�‹�”�‡���‡�–���†�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�• 

���‡���–�ƒ�—�š���†�‡���’�ƒ�—�˜�”�‡�–�±���±�–�ƒ�‹�–���†�‡���y�á�v�¨���•�—�”���Ž�ƒ�������������‡�•���t�r�s�w�ä�����•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���“�—�‹��
�ƒ�� �Ž�ï�ƒ�•�„�‹�–�‹�‘n de prendre en compte les problématiques de tous les habitants doit 
également répondre aux besoins des ménages qui, en raison de leur âge, de leur 
�•�‹�–�—�ƒ�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���‡�–���•�‘�…�‹�ƒ�Ž�‡���‘�—���†�‡���Ž�‡�—�”���•�‘�†�‡���†�‡���˜�‹�‡�á���•�‘�•�–���†�‡�•�ƒ�•�†�‡�—�”�•���†�ï�—�•�‡���‘�ˆ�ˆ�”�‡��
de logement spécifique.  

���‡�Ž�ƒ���’�ƒ�•�•�‡���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���’�ƒ�”���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���‡�•���Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���–�”�°�•���•�‘�…�‹�ƒ�Ž�á���•�ƒ�‹�•��
aussi par le renforcement de�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�ˆ�•���“�—�‹���’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–���†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”���Ž�ï�ƒ�…�…�°�•���‡�–���Ž�‡��
maintien dans le logement des ménages relevant de ces problématiques. 

Action 3.4 : Offrir des réponses adaptées pour les gens du voyage 

���ƒ�������������†�±�–�‹�‡�•�–���Ž�ƒ���…�‘�•�’�±�–�‡�•�…�‡���ü���
�‡�•�•���†�—���˜�‘�›�ƒ�‰�‡���ý�ä�����‡�—�š���ƒ�‹�”�‡�•���†�ïaccueil des gens du 
voyage sont présentes sur le territoire intercommunal : 

 Plabennec : aire de 23 places, 
 Plouguerneau : aire de 20 places. 

La CCPA met également à disposition un terrain à destination des grands 
rassemblements. 
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���…�–�‹�‘�•���v�ä�s���ã�����‹�Ž�‘�–�‡�”���‡�–���•�—�‹�˜�”�‡���Ž�ƒ���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– 

���‘�—�”���•�‡���’�ƒ�•���²�–�”�‡���—�•���•�‹�•�’�Ž�‡���…�ƒ�–�ƒ�Ž�‘�‰�—�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�•���•�ƒ�‹�•�á��au contraire, pour favoriser la 
�˜�±�”�‹�–�ƒ�„�Ž�‡���•�‹�•�‡���‡�•���’�Ž�ƒ�…�‡���†�ï�—�•�‡���’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�á���‹�Ž���‡�•�–���•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡ de mettre 
en place un suivi et une animation de ce volet habitat.  

���‡�� �†�‡�”�•�‹�‡�”�� �ƒ�š�‡�á�� �–�”�ƒ�•�•�˜�‡�”�•�ƒ�Ž�á�� �˜�ƒ�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �†�ï�‡�•�‰�ƒ�‰�‡�”�� �‡�–�� �†�‡�� �•�—�‹�˜�”�‡�� �†�‡�� �•�ƒ�•�‹�°�”�‡��
op�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‹�‘�•�•�� �’�”�±�…�±�†�‡�•�•�‡�•�–�� �±�˜�‘�“�—�±�‡�•�� �‡�–�� �ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�‡�”�� �ƒ�‹�•�•�‹��
les réponses aux habitants, aux communes et aux opérateurs. 

Action 4.2 : Faire connaître la politique habitat 

���‡�� �•�‘�•�„�”�‡�—�š�� �ƒ�…�–�‡�—�”�•�� �‹�•�–�‡�”�˜�‹�‡�•�•�‡�•�–�� �‡�•�� �•�ƒ�–�‹�°�”�‡�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘ire 
communautaire, mais la coordination, la connaissance des structures et de leurs 
compétences peuvent parfois faire défaut. Un manque de lisibilité général qui ne 
�ˆ�ƒ�…�‹�Ž�‹�–�‡�� �’�ƒ�•�� �Ž�ï�ƒ�…�…�°�•�� �ƒ�—�š�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�•�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �…�‡�—�š�� �•�‹�•�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ��
collectivit é. 
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Le présent chapitre indique de façon complémentaire comment le PLUi intègre et 
applique les dispositions de la Loi Littoral, en compatibilité avec les orientations du 
SCoT du Pays de Brest. 

La Communauté de communes du Pays des Abers est un territoire concerné par la 
�“�—�‡�•�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�ä�����—�”���Ž�‡�•���s�u���…�‘�•�•�—�•�‡�•�á��
�•�‹�š���•�‘�•�–���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•�ä�����Ž���•�5�ƒ�‰�‹�–�á���†�ï�‘�—�‡�•�–���‡�•���‡�•�–�á���†�‡ : 

 Plouguin ;  
 Saint-Pabu ;  
 Tréglonou ; 
 Landéda ;  
 Lannilis ;  
 Plouguerneau.  

Le littoral est un �ƒ�–�‘�—�–�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �†�—�� ���ƒ�›�•�� �†�‡�•�� ���„�‡�”�•�� �“�—�ï�‹�Ž�� �…�‘�•�˜�‹�‡�•�–�� �†�‡��
préserver et de mettre en valeur.  

Le SCoT du Pays de Brest est compatible avec la Loi Littoral du 3 janvier 1986, ainsi 
il entend :  

 Préserver les fenêtres sur le littoral �ã���Ž�‡�•���…�‘�—�’�—�”�‡�•���†�ï�—�”�„�ƒnisation ;  
 ���”�‰�ƒ�•�‹�•�‡�”���‡�–���Ž�‹�•�‹�–�‡�”���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���’�”�‘�…�Š�‡�•���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡ ;  
 ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� ���’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•�� �–�‡�”�”�‡�•�–�”�‡�á�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�•��

urbains, paysages maritimes, paysage des abers) ;  
 ���ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�ƒ���ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡ maritime et littoral ;  
 Conforter le nautisme et la plaisance ;  
 Préserver et mettre en valeur les espaces remarquables du littoral. 

Les prescriptions du SCoT relatives aux dispositions de la Loi Littoral sont reprises 
ci-après et leur traduction dans le PLUi explicitées.  



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 

���•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�� �s�t�s-�t�s�á�� �Ž�‡�� �������‹�� �†�±�–�‡�”�•�‹�•�‡�� �Ž�ƒ�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�•��
espaces urbanisés ou à urbaniser en tenant compte :  

 ���‡���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���‡�–���•�‹�Ž�‹�‡�—�š���•�‡�•�–�‹�‘�•�•�±�•���•���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä���s�t�s-23 du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� 
 ���‡���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�‡�•�…�‡���†�‡�•���”�‹�•�“�—�‡�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�—�š�á�� 
 De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement 

des activités agricoles, pastorales, forestières et maritimes,  
 Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage 

et des équipements qui y sont liés.  

La d�±�–�‡�”�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���’�‡�”�•�‡�–���†�‡���…�‘�•�•�ƒ�Á�–�”�‡���…�‡���“�—�‡���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡��
la CC�������’�‡�—�–���•�—�’�’�‘�”�–�‡�”���…�‘�•�•�‡���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���‡�–���—�•�ƒ�‰�‡�•���•�ƒ�•�•���“�—�ï�‹�Ž���•�‘�‹�–���’�‘�”�–�±���ƒ�–�–�‡�‹�•�–�‡���•���•�‘�•��
�‹�†�‡�•�–�‹�–�±�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‘�•�…�� �†�‡�� �–�”�‘�—�˜�‡�”�� �—�•�� �±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�‡�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�‡�•�� �‡�•�Œ�‡�—�š�� �†�‡�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡��
logem�‡�•�–�•���‡�–���†�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���‡�–���†�ï�ƒ�—�–�”�‡���’�ƒ�”�–���†�‡���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ��
richesse des milieux naturels, notamment les milieux littoraux et marins qui sont 
particulièrement vulnérables.  

Ainsi, le PLUi :  

 Privilégie une organisation compacte des tissus urbains,  
 ���•�–�°�‰�”�‡�� �†�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �˜�‹�•�ƒ�•�–�� �•�� �Ž�—�–�–�‡�”�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–��

urbai�•���‡�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‹�ˆ�ˆ�—�•�á�� 
 Identifie le potentiel de renouvellement urbain et le prend en compte,  
 Fixe un objectif de 30% de nouveaux logements en renouvellement urbain,  
 Identifie les secteurs potentiels pour le développement des activités 

aquacoles et de cultures marines ;  
 Identifie les espaces proches du rivage, 
 ���”�±�•�‡�”�˜�‡���Ž�‡�•���…�‘�—�’�—�”�‡�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� 
 Préserve des entités paysagères remarquables du territoire,  
 Tient com�’�–�‡�� �†�‡�•�� �”�‹�•�“�—�‡�•�� �†�‡�� �•�—�„�•�‡�”�•�‹�‘�•�� �‡�–�� �†�ï�±�”�‘�•�‹�‘�•�� �†�—�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�•��

�…�Š�‘�‹�š���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� 

La configuration urbaine des communes littorales du Pays des Abers présente des 
morphologies diverses. Les communes de Lannilis, Plouguin et Tréglonou 
présentent des enveloppes urbaines relativement denses. �����Ž�ï�‹�•�˜�‡�”�•�‡�á���Žes communes 
de Landéda, de Plouguerneau et de Saint-Pabu possèdent des enveloppes plus larges 
et plusieurs autres secteurs urbanisés pour les deux premières communes. 

���ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�ƒ�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡ territoire du Pays des Abers permet de 
�Š�‹�±�”�ƒ�”�…�Š�‹�•�‡�”���‡�–���†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���—�”�„�ƒ�‹ns ayant vocation soit à être urbanisés 
et développés, soit à être densifiés uniquement. La définition des secteurs urbains 
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des communes �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡ de la même manière en cohérence avec les dispositions 
de la loi Littoral. 

Les agglomérations et les villages ainsi que les secteurs déjà urbanisés au sens de la 
Loi Littoral, modifiée par la Loi ELAN, et étant identifiés et localisés comme tels par 
le SCoT du Pays de Brest (approuvé en décembre 2018 et modifié le 22 octobre 
2019) ont vocation à accueillir les nouveaux logements, activités et équipements 
�•�±�…�‡�•�•�ƒ�‹�”�‡�•���ƒ�—���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���±�“�—�‹�Ž�‹�„�”�±���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•�ä�����ï�ƒ�—�–�”�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•��
pouvant être qualifiés �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•���•�‘�•�–���…�Ž�ƒ�•�•�±�•���…�‘�•�•�‡���–�‡�Ž�•���•�ƒ�‹�•���•�ï�‘�•�–���’�ƒ�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•��
à accueillir de nouvelles constructions principales au regard des enjeux de 
protection du littoral ou de maintien de la vitalité de nos centres-bourgs ou de 
dispositions réglementaires.  

���ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �†�‡s communes littorales du Pays des Abers présente des 
morphologies diverses, plutôt regroupées pour les communes des rives des Abers 
et dispersées pour la façade maritime.  

���ƒ�� �†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�� �‡�–�� �†�‘�•�…�� �†�‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•�� �†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�‡�� �…�‡�•��
communes reposent sur plusieurs principes : 

�x Renforcer les centralités et centres-bourgs, 
�x Densifier les enveloppes urbaines, 
�x Privilégier des extensions en continuité des centres-bourgs, 
�x Limiter le renforcement des extensions linéaires des agglomérations et 

villages, 
�x Mettre en valeur le patrimoine et préserver les paysages, 
�x Protéger la qualité des eaux de baignade, 
�x Considérer le risque de submersion marine. 

Les communes de Plouguin et Tréglonou  présentent des enveloppes urbaines 
relativement denses et facilement identifiables. Ces communes possèdent des 
secteurs urbanisés isolés ne présentant pas les caractéristiques des secteurs déjà 
urbanisés, villages et agglomérations au regard de la Loi Lit toral, modifiée par la Loi 
ELAN. Ces secteurs, comme Kerambellec à Tréglonou, ne présentent pas le nombre 
et la densité de constructions ou la structuration urbaine nécessaire pour accueillir 
le développement urbain de ces communes. 

�����Ž�ï�‹�•�˜�‡�”�•�‡�á��les communes de Landéda, de Plouguerneau, de Lannilis et de Saint-
Pabu possèdent des agglomérations et villages plus étendues avec plusieurs autres 
secteurs urbanisés.  

La commune de Saint-Pabu présente une « tache urbaine » relativement bien 
identifiable composée de typologies de bâtis multiples et confondues. Il y a peu de 
distinctions entre les densités d�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���“�—�‹���…�‘�•�’�‘�•�‡�•�–���Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�����ƒ�‹�•�–-
Pabu caractérisée par �—�•�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���Ž�Ÿ�…�Š�‡�á���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�”�‹�…�‡���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä�� 
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���ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �…�‘�•�•�‹�†�°�”�‡�� �…�‡�•�� �ˆ�ƒ�‹�„�Žes variations de densité, hormis pour le 
secteur de Corn Ar Gazel en discontinuité de celle-ci. Elle se caractérise par la 
�’�”�±�•�‡�•�…�‡���†�ï�—�•���ƒ�š�‡���ˆ�‘�”�–���”�‡�‰�”�‘�—�’�ƒ�•�–��
les sites et équipements de la 
commune (Église, Pôle socio-
culturel, Pôle administratif, Place 
de Theven Ar Reut, Complexe 
sportif).  
 

La façade maritime de 
�Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� ���ƒ�‹�•�–-Pabu 
présente des secteurs 
relativement denses (Béniguet, 
Secteur du Passage, Pointe de 
Kervigorn) en continuité de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä��
Cependant au regard des enjeux 
de protection du paysage et de qualité des eaux de baignade, une zone urbaine à 
constructibilité limitée a été appliquée (UHt_i). 

 

���‹�•�•�‹�á���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ �…�‘�•�•�—�•�‡���•�ï�±�–�‡�•�†���†�‡���Ž�ƒ���”�—�‡���†�‡�����‘�”�•�����”���
�ƒ�œ�‡�Ž�á���„�Ÿ�–�‹�‡���†�‡���’�ƒ�”�–��
�‡�–���†�ï�ƒ�—�–�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���˜�‘�‹�‡�á���ƒ�—x rives �†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����‡�•�‘�‹�–�á���‡�–���†�‡���•�ƒ���ˆ�ƒ�­�ƒ�†�‡���•�ƒ�”�‹�–�‹�•�‡���•���Ž�ƒ���”�—�‡���†�‡��
Theven Ar Reut prolongée de la rue du Bourg. 
 
Un secteur déjà urbanisé au sens de la Loi Littoral, modifiée par la Loi ELAN, vient 
�…�‘�•�’�Ž�±�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� ���ƒ�‹�•�–-���ƒ�„�—�ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�—�� �•�‡�…�–�‡�—�”�� �†�‡�� ���‘ulloc. Une 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•�‡�•�–�� �‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�‡�� �•�ï�‡�•�–�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�±�‡�� �ƒ�—�š�� �ƒ�„�‘�”�†�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �”�—�‡�� �†�‡��
���ƒ�•�‰�—�›���
�ƒ�…�‘�„�ä�����•�‡���ƒ�–�–�‡�•�–�‹�‘�•���’�ƒ�”�–�‹�…�—�Ž�‹�°�”�‡���•�‡�”�ƒ���’�‘�”�–�±�‡���•���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒtion de 
�…�‡�–���‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±���“�—�‹���•�‡���†�‘�‹�–���’�ƒ�•���…�‘�•�–�”�‹�„�—�‡�”���•���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�ä�� 
 
Le parti d�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�—�� �������‹�� �’�‘�—�”�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�� �†�‡�� ���ƒ�‹�•�–-Pabu est de 
rendre plus lisible sa structure urbaine et ainsi de privilégier la densification de 
�Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”baine. Une grande partie du développement de la commune, 3 
logements sur 4, se fera donc �‡�•���Ž�‹�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���„�Ÿ�–�‹�‡���‡�–���ƒ�‹�•�•�‹���Ž�ƒ��
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä 

 

Comme pour les communes de Plouguin et de Tréglonou, Lannilis  présente une 
enveloppe urbaine relativement dense et facilement identifiable. ���ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•��
est complétée par un autre espace urbanisé relativement dense et qualifié de village 
�ƒ�—���•�‡�•�•���†�‡���Ž�ƒ�����‘�‹�����‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���†�‡�����±�•�‡�œ-Bras, 
�•�‹�–�—�±�‡���•���Ž�ï�‡�•t du territoire communal.  
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La commune de Plouguerneau  �’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �†�‡�—�š�� �•�‘�›�ƒ�—�š�� �†�—�”�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹sation 
ancienne �ã�� �Ž�‡�� �„�‘�—�”�‰�� �†�‡�� ���Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�� �‡�–�� �Ž�‡�� �„�‘�—�”�‰�� �†�‡�� ���‹�Ž�‹�ƒ�á�� �•�� �’�ƒ�”�–�‹�”�� �†�‡�•�“�—�‡�Ž�•�� �•�ï�‡�•�–��
�†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�±�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���‡�� �”�‡�•�–�‡�� �†�—�� �–�‹�•�•�—�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �‡�•�–�� �…�‘�•�’�‘�•�±�� �†�‡�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�á��
d�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•���‡�–���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‹�•�’�‡�”�•�±�ä 

Le Bourg de Plouguerneau et Lilia 
sont deux ensembles urbains 
�†�‹�•�’�‘�•�ƒ�•�–�� �†�ï�—�•�� �…�à�—�”�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
dense et regroupé. Cette 
urbanisation a été ensuite 
renforcée par une urbanisation 
plus lâche, vers La Martyre pour le 
bourg. Ce secteur se caractérise par 
un bâti implanté le long de la RD32. 
Néanmoins, une rupture 
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �…�‘�•�’�‘�•�±�‡�� �†�ï�—�•��
corridor naturel permet de 

dissocier les entités du Korejou et du Bourg au niveau de La Martyre. 
 

À la différence du bourg de Plougu�‡�”�•�‡�ƒ�—�á�� ���‹�Ž�‹�ƒ�� �†�‹�•�’�‘�•�‡�� �†�ï�—�•�� �…�à�—�”�� �†�‡�� �„�‘�—�”�‰�� �’�Žus 
�”�‡�•�–�”�‡�‹�•�–���“�—�‹���•�ï�±�–�‹�”�‡���†�ƒ�˜�ƒ�•�–�ƒ�‰�‡���Ž�‡���Ž�‘�•�‰���†�‡���˜�‘�‹�‡�•�ä�����ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•�–���’�Ž�—�•���ƒ�±�”�±�‡�á���•�ƒ�‹�•��
�‡�Ž�Ž�‡�� �•�‡�� �†�±�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�� �’�ƒ�•�� �Ž�ƒ�� �•�‘�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�–�‹�–�±�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�ä�� ���•�� �‡�ˆ�ˆ�‡�–�á�� �…�‡�–�–�‡�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ��
permis de faire le lien entre le bourg de Lilia et le bâti ancien : de Saint Cava, Kerjégu, 
���‡�����‡�Ž�ƒ�…�ï�Š�á���‘�—�����‡�˜�‡�œ�ƒ�•�����”�ƒ�œ�ä�����‹�Ž�‹�ƒ���‡�–���•�‡�•���‡�š�…�”�‘�‹�•�•�ƒ�•�…�‡�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���ƒ�’�’�ƒ�”�ƒ�‹�•�•�‡�•�–���…�‘�•�•�‡��
une seule et unique entité laissant des vides intra-urbains que le PLUi prévoit de 
densifier pour renforcer la centralité. 
 
Les deux villages de Perros et du Grouaneg sont des secteurs caractérisés par 
urbanisation installée linéairement et se sont développés modestement en 
�’�”�‘�ˆ�‘�•�†�‡�—�”�� �†�‡�� �’�ƒ�”�–�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�—�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä�� ���Žs possèdent peu de capacité de 
densification et n�ïont pas vocation à accueillir un développement important. 
 
Également, Morgueran constitue un village au sens de la Loi Littoral ainsi que 
Landevennec et Penn ar Strejour. Ces deux derniers forment une seule entité 
urbaine. En effet, le bâti est continu et la densité reste relativement homogène. 
Aucune c�‘�—�’�—�”�‡���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�ï�ƒ���±�–�±���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±���‡�•�–�”�‡���…�‡�•���†�‡�—�š���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�ä�� 
 
���‡�•�� �ƒ�—�–�”�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �•�ï�‘�•�–�� �’�ƒ�•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �†�‡��
nouvelles constructions conformément à la Loi Littoral et en application des 
dispositions de la loi ELAN. 
 
La commune de Landéda �’�‘�•�•�°�†�‡�� �—�•�‡�� �ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �±�–�‡�•�†�—�‡�ä�� ���‡�� �…�à�—�”�� �†�‡��
�„�‘�—�”�‰���†�‡�•�•�‡���‡�•�–���…�‘�•�’�‘�•�±���†�‡���„�Ÿ�–�‹�•���ƒ�•�…�‹�‡�•�•���‡�–���†�‡���“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���•�–�”�—�…�–�—�”�±�•���ƒ�—�–�‘�—�”��
de celui-�…�‹�� �‡�–�� �†�‡�•�� �ƒ�š�‡�•�� �•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�•�–�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�—�•�‡�ä�� ���ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•ération du bourg 
possède une enveloppe urba�‹�•�‡�� �„�‹�‡�•�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�‡�� �ƒ�˜�‡�…�� �†�‡�•�� �’�‘�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�•�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•��
�’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–���†�‡���•�–�”�—�…�–�—�”�‡�”���Ž�ï�‡�•�–�”�±�‡���†�‡���„�‘�—�”�‰�ä 
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Le v�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���”�ƒ�…�ï�Š présente une urbanisation plus variée au regard des 
contraintes topographiques du site. Le �…�à�—�”���†�—���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���‡�•�–���…�‘�•�’�‘�•�±���†�‡���„�Ÿ�–�‹�•���ƒ�•�…�‹�‡�•�•��
groupés de type maison mitoyenne caractéristique des façades portuaires 
�–�”�ƒ�†�‹�–�‹�‘�•�•�‡�Ž�Ž�‡�•���†�‡���„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•���”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�•���‡�–���†�ïéléments patrimoniaux. 
 
���ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���’�Ž�—�•���”�±�…�‡�•�–�‡���’�‘�•�•�°�†�‡���—�•�‡���•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���’�Ž�—�•���Ž�‹�•�±�ƒ�‹�”e notamment en 
�…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±���†�—���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š���˜�‡�”�•���Ž�ï�‡�•�–��
�‡�–�� �˜�‡�”�•�� �Ž�ïo�—�‡�•�–�ä�� ���ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡��
urbaine de ces secteurs vise à ne pas renforcer 
ce phénomène en limitant les possibilités de 
constructions en second rideau. Cela permet de 
concentrer les efforts de production autour des 
centralités  
���‡�•�� �‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ïagglomération 
présentent néanmoins des ruptures 
morphologiques permettant de définir 
diverses entités urbaines, leur fonction dans 
�Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���‡�–���Ž�‡�—�” capacité 
�†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�ä�� ���ï�‡�•�–�� �Ž�‡�� �…�ƒ�•�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‡�•�–�”�‡��
�Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–�����±�”�‹�•�•�‹�•�á���‡�•�–�”�‡�����”�‘�ƒ�œ�����—�‡�Ž�Ž�ƒ��
et Ar Gebog. 
 
Sainte Marguerite constitue également un village au sens de la Loi Littoral. Son 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�ï�‡�•�–���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�±�‡���‡�•�� �•�ï�ƒ�’�’�—�›�ƒ�•�–���•�—�”���Ž�‡���”�±�•�‡�ƒ�—���˜�‹aire (route Ar Rugell, 
route Saint Marguerite et Route Kerenog). Il comprend des restaurant, des gîtes 
ainsi que le camping de Abers. La Chapelle du même nom est quant à elle située à 
�Ž�ï�‡�š�–�±�”�‹�‡�—�”���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�ä�� 
 
Bel Air/Bon plaisir est qualifié de secteur déjà urbanisé au sens de la Loi Littoral, 
modifiée par la Loi ELAN. Cet espace comprend différentes fonctions : zone 
�”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�� ���� �œ�‘�•�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹ques / un espace dédié aux équipements 
�’�—�„�Ž�‹�…�•���‡�–���†�ï�‹�•�–�±�”�²�–���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ�ä�� 
 
Les autres secteur�•�� �—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�—�•�‡�� �•�ï�‘�•�–�� �’�ƒ�•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�� �ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”�� �†�‡��
nouvelles constructions conformément à la loi Littoral et en application des 
dispositions de la loi ELAN. 
 

Concernant la fréquentation touristique, �Ž�ƒ�� ���������� �•�ï�‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�‡�� �’�ƒ�•�� �Ž�ƒ�� �…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
nouveaux �…�ƒ�•�’�‹�•�‰�•�� �•�‹�� �Ž�ƒ�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �•�‹�‰�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�ˆ�•�� �“�—�‹ pourraient 
conduire à augmenter la fréquentation des espaces naturels littoraux. A contrario, 
le PLUi intègre des mesures visant à préserver les espaces littoraux et à maîtriser la 
fréquentation afin de limiter les impacts sur ces milieux. Ainsi, des secteurs à 
vocation touristique (NL) ont été définis afin de conforter les activités en place et de 
�’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���Ž�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�•���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�•���‡�–���†�‡���•�’�‘�”�–���•�ƒ�‹�•��
la constructibilité reste extrêmement restreinte. 
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Par ailleurs, le territoire de la CCPA �‡�•�–�� �†�‘�–�±�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–��
�‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �ƒ�—�š�� �„�‡�•�‘�‹�•�•�� �‹�•�†�—�‹�–�•�� �†�ï�—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡��
�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á���†�ï�ƒ�—�–�”�‡���’�ƒ�”�–���’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
�†�‡���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š���•�‡�…�–�‡�—�”�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�á���“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�•�•�‡���†�‡���–�”�ƒ�‹�–�‡�”���Ž�‡�•���”�‡�Œ�‡�–�•���†�ï�‡�ƒ�—�š��
usées ou de gérer les déplacements.  

Dans les secteurs où les �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�– sont actuellement 
insuffisants, des travaux seront programmés (s�…�Š�±�•�ƒ�� �†�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �‡�ƒ�—�š��
usées réalisé parallèlement au présent PLUi). Elle conditionne le développement de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� ���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �t������ �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �“�—�‹�� �•�‡�� �’�‡�—�˜�‡�•�–�� �²�–�”�‡�� �†�‡�•�•�‡�”�˜�‹�•��
immédiatement). Aussi :  

- Pour les communes de Loc-Brévalaire, Landéda, Plouvien, Le Drennec, et 
Kersaint-Plabennec, les zones AU sont classées en 2AU dans leur intégralité 
�‡�•���Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡���†�ï�±�–�—�†�‡�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�• ou valides (post-2010), hormis au sein des 
�•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�“�—�‡�Ž�•�� �—�•�‡�� �ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �ƒ�� �†�ï�‘�”�‡�•�� �‡�–�� �†�±�Œ�•�� �±�–é 
accordée, 

- Les communes de Bourg-Blanc, Coat-Méal, Lannilis, Plabennec, 
Plouguerneau, Saint-Pabu, Plouguin et Tréglonou proposent quant à elles des 
réseaux en capacité suffisantes ainsi que des études liées valides (post-
2010). 

 

De plus, le règlement indique des prescriptions pour la gestion des eaux pluviales 
permettant a minima de ne pas augmenter les risques de pollution du milieu naturel.  

���‘�•�…�‡�”�•�ƒ�•�–���Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�˜�‹�•�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�á depuis le 1er janvier 2018, la CCPA 
�ƒ�•�•�—�”�‡�� �—�•�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�� �†�ï�ƒ�†�†�—�…�–�‹�‘�•�á�� �†�‡�� �†�‹�•�–�”�‹�„�—�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �†�‡�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š�� �†�ï�‡�ƒ�—��
potable issu des 13 communes de son territoire. Elle a transféré une partie de ses 
compétences au SYNDICAT DES EAUX DU BAS-���������������”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•���‡�–���–�”�ƒ�•�•�’�‘�”�–���†�ï�‡�ƒ�—��
�’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡���ä�� ���‡�� �•�‡�”�˜�‹�…�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�—�� �’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�� �†�‡�� ���‡�”�•�ƒ�‹�•�–-Plabennec est concédé à un 
délégataire, le SYNDICAT DES EAUX DU SPERNEL qui a délégué la gestion de son 
�•�‡�”�˜�‹�…�‡�� �’�ƒ�”�� �—�•�� �…�‘�•�–�”�ƒ�–�� �†�ï�ƒ�ˆ�ˆ�‡�”�•�ƒ�‰�‡�� �ƒ�˜�‡�…�� ���±�‘�Ž�‹�ƒ�ä La CCPA possède 11 points de 
prélèvement constitués de captages (6) ou forages (5). 
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Sur ces 11 équipements, les prélèvements effectués respectent les débits autorisés 
par arrêtés préfectoraux qui ont pour objet de protéger la ressource. En effet, les 
débits autorisés permettent un renouvellement des failles exploitées et ainsi la 
production en eau potable du territoire est assurée pour les années à venir. À 
�Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡ de la CCPA, ce sont près de 1 150 �r�r�r���•�u���†�ï�‡�ƒ�—���’�”�±�Ž�‡�˜�±�‡���ƒ�•�•�—�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���‡�–��
le débit maximum autorisé est de 822 000 m3 supplémentaire. Ce potentiel 
représente 70% de la production annuelle du territoire et permet donc de garantir 
�Ž�ï�ƒ�’�’�”�‘�˜�‹�•�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�•�� �‡�ƒ�—�� �†es nouveaux habitants futurs du territoire. Par 
�ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á���Ž�ƒ�������������’�”�‘�†�—�‹�–���w�r�¨���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���…�‘�•�•�‘�•�•�±�‡���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�á���Ž�‡�•���w�r�¨���”�‡�•�–�ƒ�•�–��
sont produits par le Syndicat des Eaux du Bas Léon. 

 

Les réserves en eau du syndicat sont importantes car le prélèvement se fait sur des 
eaux de surface venant principalement des précipitations nourrissant le bassin 
versant. Du fait de la présence de sol granitique, les eaux de précipitations mettent 
6 ans pour se retrouver dans les failles qui sont exploitées.  

La CCPA peut �†�‘�•�…�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �˜�ƒ�”�‹�‡�”�� �Ž�ï�‘�”�‹�‰�‹�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�—�� �…�‘�•�•�‘�•�•�±�‡�� ���•�›�•�†�‹�…�ƒ�–�� �‘�—��
équipements communautaires) pour répondre aux besoins futurs en eau potable. 
���‘�—�•���…�‘�•�•�‹�†�±�”�‘�•�•���†�‘�•�…���“�—�‡���Ž�ï�ƒ�Ž�‹�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡��est sécurisée en termes de 
volume. 

Concernant la qualité des ea�—�š�á���Ž�‡�•���†�‘�•�•�±�‡�•���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•���•���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���†�‹�•�–�”�‹�„�—�±�‡��
�†�±�ˆ�‹�•�‹�‡�•���’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�u�t�s-103 du Code de la Santé Publique sont indiquées dans 
�Ž�‡���”�ƒ�’�’�‘�”�–���±�–�ƒ�„�Ž�‹���‡�–���–�”�ƒ�•�•�•�‹�•���’�ƒ�”���Ž�ï�������ä�����ƒ�”�ƒ�Ž�Ž�°�Ž�‡�•�‡�•�–���Ž�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�•�–���˜�±�”�‹�ˆ�‹�‡���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±��
�†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���†�‹�•�–�”�‹�„�—�±�‡�á���’�ƒ�”���†�‡�•���ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�•���•�‡�•�±�‡�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���…�ƒ�†�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�—�–�‘�…�‘�•�–�”�Ø�Ž�‡ 
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���ƒ���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���…�‘�•�–�”�Ø�Ž�‡�•���’�‡�”�•�‡�–���†�‡���•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”���†�‡���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—��
�ˆ�‘�—�”�•�‹�‡���ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹���‡�–���•���Ž�ï�ƒ�˜�‡�•�‹�”���…�ƒ�”���Ž�ƒ���–�‡�•�†�ƒ�•�…�‡���‡�•�–���•���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�–�–�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±��
�†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡���•�—�”���Ž�‡�•��équipements de la CCPA. 

Concernant le syndicat des eaux, des équipements en amont des lacs de prélèvement 
�’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���“�—�‡���…�‡�—�š-ci soient polluées et permettent de garantir la qualité 
des eaux�ä�����ï���‰�‡�•�…�‡�����±�‰�‹�‘�•�ƒ�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ�����ƒ�•�–�±���������������…�‘�•�–�”�Ø�Ž�‡���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���„�”�—�–�‡���•���Ž�ƒ��
�’�”�‹�•�‡���†�ï�‡�ƒ�—�����†�‘�•�…���ƒ�˜�ƒ�•�–���Ž�‡���–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–���‡�•���—�•�‹�•�‡�����†�‡���ˆ�ƒ�­�‘�•���„�‹�•�‡�•�•�—�‡�Ž�Ž�‡���‘�—���•�‡�•�•�—�‡�Ž�Ž�‡��
selon les paramètres analysés. SUEZ mesure quotidiennement une série de 
paramètres (dont les ni�–�”�ƒ�–�‡�•�����ƒ�˜�ƒ�•�–���Ž�ï�‡�•�–�”�±�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���†�ƒ�•�•���Ž�ï�—�•�‹�•�‡���†�‡���–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•t. Le 
Syndicat réalise quant à lui un suivi hebdomadaire du COT (carbone organique 
total). 
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���‡�� �•�—�‹�˜�‹�� �†�‡�� �Ž�ï�������� �‡�•�–�� �Ž�‡�� �•�—�‹�˜�‹�� �‘�ˆ�ˆ�‹�…�‹�‡�Ž�� �’�”�‹�•�� �‡�•�� �…�‘�•�’�–�‡�ä�� ���•�� �t�r�s�z�á�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�…�‡�•�–�”�ƒ�–�‹�‘�•��
moyenne en nitrates se situait à 31,4mg/l avec un maximum à 38 mg/l.  

Pour preuve d�‡���„�‘�•���±�–�ƒ�–���•�ƒ�•�‹�–�ƒ�‹�”�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���ˆ�‘�—�”�•�‹���’�ƒ�”���Ž�‡�����������á���Ž�‡���•�›�•�†�‹�…�ƒ�–���ƒ���ƒ�”�”�²�–�±���Ž�ƒ��
dénitratation des eaux. 

 

���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�—�� �„�”�—�–�‡�á�� �ˆ�‹�š�±�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï���—�”�‘�’�‡�á�� �‡�•�–�� �†�ï�ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡�� �—�•�‡��
concentration en nitra�–�‡�•�� �‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”�‡�� �•�� �w�r�•�‰���Ž�� ���†�‘�•�…�� �ƒ�˜�ƒ�•�–�� �–�”�ƒ�‹�–�‡�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�•�‹�•�‡��. 
�
�”�Ÿ�…�‡�� �•�� �Ž�ï�‹�•�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �ƒ�…�–�‡�—�”�•�� �Ž�‘�…�ƒ�—�š�� �‡�–�� �•�� �Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �†�‡�� �’�”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡�•��
�†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�•�‡�•�–�� �•�—�…�…�‡�•�•�‹�ˆ�•�� �†�‡�’�—�‹�•�� �Ž�‡�•�� �ƒ�•�•�±�‡�•�� �t�r�r�r�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �„�ƒ�•�•�‹�•��
�˜�‡�”�•�ƒ�•�–���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š�á���…�‡�–���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���‡�•�–���ƒtteint depuis 2012. 

Enfin, la CCPA a lancé la réalisation �†�ï�—�•�� �•�…�Š�±�•�ƒ�� �†�‹�”�‡�…�–�‡�—�”�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�—�� �‡�–�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�ƒ�� �†�‡�� �†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�‡�”�� �Ž�ƒ�� �”�±�’�‘�•�•�‡�� �ƒ�—�š�� �„�‡�•�‘�‹�•�•�� �†�‡��
développement démographique projeté sur les 20 prochaines années. 

Par ailleurs, le territoire de la CCPA est vulnérable aux phénomènes de submersion 
marine�ä�����‡�•���œ�‘�•�‡�•���„�ƒ�•�•�‡�•���•�‘�•�–���’�‘�—�”���Ž�ƒ���’�Ž�—�’�ƒ�”�–���’�”�‘�–�±�‰�±�‡�•���†�‡���Ž�ï�‹�•�–�”�—�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—���†�‡��
mer par des cordons dunaires naturels ou des ouvrages de défense contre la mer. 
Toutefois ces structures de protection ne sont pas infaillibles. Ces zones basses sont 
donc à considérer comme des territoires exposés au risque de submersion marine. 
���ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•���œ�‘�•�‡�•���’�ƒ�”���†�‡�•���’�‡�”�•�‘�•�•�‡�•���‘�—���†�‡�•���„�‹�‡�•�•�á���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡���‘�—���‡�•���’�”�‘�Œ�‡�–�á��
soulève donc une question de sécurité publique et doit être prise en compte au plan 
de l'urbanisme, que ce �•�‘�‹�–���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ƒ���’�Ž�ƒ�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�����ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-
�t���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�����‘�—���†�‡���Ž�5�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���•�‘�Ž�•�����ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�s�s-
�t���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä 

Le niveau marin de référence (NMR) varie le long du littoral : il correspond au niveau 
marin centennal précité augmenté de 20 cm afin de prendre en compte les 
�Š�›�’�‘�–�Š�°�•�‡�•���†�ï�±�Ž�±�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�‹�˜�‡�ƒ�—���•�ƒ�”�‹�•���Ž�‹�±�‡���ƒ�—�š���‡�ˆ�ˆ�‡�–�•���†�—���…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���…�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�“�—�‡�ä 
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La carte des zones basses distingue les trois zonages suivants : 

�ƒ ���‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�Ž�±�ƒ�� �ü�� �ˆ�‘�”�–�� �ý�� ���‡�•��violet) : zones situées plus de 1m sous le niveau 
marin de référence (NMR) ; 

�ƒ ���‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�Ž�±�ƒ�� �ü�� �•�‘�›�‡�•�� �ý�� ���‡�•�� �‘�”�ƒ�•�‰�‡���� �ã�� �œ�‘�•�‡�•�� �•�‹�–�—�±�‡�•�� �‡�•�–�”�‡�� �r�� �‡�–�� �s�� �•�� �•�‘�—�•�� �Ž�‡��
niveau marin de référence (NMR) ; 

�ƒ Zones d�ï�ƒ�Ž�±�ƒ���ü���Ž�‹�±���ƒ�—���…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–���…�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�“�—�‡���ý�����‡�•���Œ�ƒ�—�•�‡�����ã���œ�‘�•�‡�•���•�‹�–�—�±�‡s entre 
0 et 40cm au-dessus du niveau marin de référence (NMR). 

���•�‡���“�—�ƒ�–�”�‹�°�•�‡���œ�‘�•�‡���ƒ���±�–�±���”�ƒ�Œ�‘�—�–�±�‡���ã���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���†�‡���†�‹�•�•�‹�’�ƒ�–�‹�‘�•���†�5�±�•�‡�”�‰�‹�‡�á���•���Ž�ï�ƒ�”�”�‹�°�”�‡���†�‡�•��
structures de protection connues contre les submersions marines (digues ou 
cordons dunaires). En effet, en �…�ƒ�•���†�‡���”�—�’�–�—�”�‡���†�ï�—�•�‡���–�‡�Ž�Ž�‡���•�–�”�—�…�–�—�”�‡�á���Ž�ƒ���œ�‘�•�‡���•�‹�–�—�±�‡��
immédiatement derrière peut être soumise à des écoulements violents, même par 
faibles hauteurs d'eau (vitesses très élevées) 

Les communes présentant des zones basses exposées au risque de submersion 
ma�”�‹�•�‡�á���Ž�‡�•���’�”�‹�•�…�‹�’�ƒ�—�š���•�‡�…�–�‡�—�”�•���…�‘�•�…�‡�”�•�±�•���‡�–���Ž�‡�—�”�•���•�‹�˜�‡�ƒ�—�š���†�ï�ƒ�Ž�±�ƒ���•�‘�•�–���‡�š�’�‘�•�±�•���†�ƒ�•�•��
le tableau ci-dessous.   

 

* Le plan de prévention des risques naturels prévisibles relatif au phénomène 
�†�ï�‹�•�‘�•dation par submersion marine (PPRSM) de la commune de Plouguerneau a 
été approuvé par arrêté préfectoral n° 2007-0187 du 23 février 2007. Les P.P.R. ont 
pour objet (dispositions législatives désormais codifiés à l'article L 562-1 du Code 
de l'Environnement) : 

�ƒ De délimiter les zones exposées aux risques, en tenant compte de la nature 
et de l'intensité du risque encouru, et les zones non directement exposées 
mais où de nouveaux ouvrages, aménagements, constructions pourraient 
aggraver les risques ou en créer de nouveaux ; 

�ƒ De réglementer dans ces zones tout type de construction, d'ouvrage, 
d'aménagement ou d'exploitation agricole, forestière, artisanale, 
commerciale ou industrielle ; 
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�ƒ De définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui 
doivent être prises dans les zones exposées aux risques et celles qui ne le sont 
pas directement ; 

�ƒ De définir les mesures qui doivent être prises relativement à l'aménagement, 
l'utilisation ou l'exploitation des constructions, des ouvrages, des espaces 
mis en culture ou plantés existant à la date de l'approbation du plan. 

Afin de faire face aux risques liés à la submersion marine, les règlementations 
exposées ci-dessus sont intégrées au présent PLUi-H (au sein du règlement écrit 
�ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•�����‡�”�˜�‹�–�—�†�‡�•���†�ï���–�‹�Ž�‹�–�±�����—�„�Ž�‹�“�—�‡���’�‘�—�”���Ž�‡���������������ä�� 

Ci-�†�‡�•�•�‘�—�•�á�� �†�‡�•�� �…�ƒ�”�–�‘�‰�”�ƒ�’�Š�‹�‡�•�� �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�—�� �’�”�±�•�‡�•�–�� �������‹-H au regard des zones vulnérables aux 
risques de submersion marine.  

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

 

 



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

Le PCAET en cours sur le territoire de la CCPA va définir u�•���’�Ž�ƒ�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡��
réduire la vulnérabilité du territoire au regard des risques de submersion marine. 
���—�•�•�‹�á�� �•�‘�•�–�� �‹�•�–�±�‰�”�±�•�� �Ž�‡�•�� �–�”�ƒ�˜�ƒ�—�š�� �±�Ž�ƒ�„�‘�”�±�•�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�� �
�������� ���
�”�‘�—�’�‡�� �†�ï�‡�š�’�‡�”�–�•��
�‹�•�–�‡�”�‰�‘�—�˜�‡�”�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž���•�—�”���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�—���…�Žimat)  �“�—�‹���’�”�±�˜�‘�‹�–�á���†�ï�‹�…�‹���t�s�r�r�á���“�—�‡��le niveau 
marin devrait augmenter de 26 à 87 cm, pouvant conduire à une augmentation de 
�Ž�ï�‹�•�–�‡�•�•�‹�–�±�á���Ž�ƒ���†�—�”�±�‡���‡�–���Ž�ƒ���ˆ�”�±�“�—�‡�•�…�‡���†�‡�•���•�—�„�•�‡�”�•�‹�‘�•�•���•�ƒ�”�‹�•�‡�•�á���•���Ž�ï�‡�š�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•���•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡��
de territoires jusque-�Ž�•���’�”�±�•�‡�”�˜�±�•���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�•��diverses conséquences non maîtrisables 
telles que la salinisation des aquifères.  
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���•�� �ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�� �s�t�s-�t�t�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á�� �Ž�‡�� �������‹�� �’�”�±�˜�‘�‹�–�� �†�‡�•��
espaces naturels présentant le caractère de coupure �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����‡�•�� �…�‘�—�’�—�”�‡�•��
�†�ï�—�”�„�ƒnisation ont pour objectifs de sauvegarder des espaces et paysages 
�”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�•�� �‡�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �…�‹�”�…�‘�•�•�…�”�‹�”�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �‡�•�–�� �†�‡�� �Ž�—�–�–�‡�”��
�…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�‡�� �’�Š�±�•�‘�•�°�•�‡�� �†�‡�� �•�‹�–�ƒ�‰�‡�� �‡�–�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�†�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�� �•�—�”�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�ƒ mer et 
�Ž�ï�ƒ�”�”�‹�°�”�‡-pays.  

Les coupur�‡�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�•�–�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�� �²�–�”�‡�� �’�”�‘�–�±�‰�±�‡�•�� �•�� �Ž�‘�•�‰�� �–�‡�”�•�‡�á��
�…�‘�•�–�”�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–���ƒ�—�š���”�—�’�–�—�”�‡�•���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���†�‡�•�•�‹�–�±���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�á���…�‡�•���†�‡�”�•�‹�°�”�‡�•��
�…�‘�”�”�‡�•�’�‘�•�†�‡�•�–�� �•�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �“�—�‹�� �ƒ�—�Œ�‘�—�”�†�ï�Š�—�‹�� �•�‡�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �—�•�‡�� �†�‡�•�•�‹�–�±��
su�ˆ�ˆ�‹�•�ƒ�•�–�‡���’�‘�—�”���²�–�”�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�á���•�ƒ�‹�•���“�—�‹���’�‘�—�”�”�‘�•�–���ˆ�ƒ�‹�”�‡���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�‡���œ�‘�•�‡�•��
�†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�”�á�� �•��
terme, des espaces denses et urbanisés. Cette distinction figure au sein de la 
cartographie précédente « caractérisation de l�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•��
littorales ». 

���‡�•�� �…�‘�—�’�—�”�‡�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�‘�•�–�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�‡�� �������‹�� �ƒ�—�� �–�”�ƒ�˜�‡�”�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �–�”�ƒ�•�‡��
verte et bleue. Elles sont classées soit en zone naturelle (N / NS / NL) soit en zone 
agricole (A2020 / Atvb)  

Au vu de la dispersion du bâti, des constructions préexistantes peuvent se trouver 
�†�ƒ�•�•�� �…�‡�•�� �…�‘�—�’�—�”�‡�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �‡�Ž�Ž�‡�•�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �–�”�ƒ�˜�ƒ�—�š�� �†�‡��
�”�±�Š�ƒ�„�‹�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�±�•���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•�ä�� 

Le tableau ci-dessous recense les �…�‘�—�’�—�”�‡�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡s sur le 
territoire de la CCPA. Elles reflètent différents contextes :  

 Des espaces naturels présentant un intérêt paysager, en appui sur une vallée ; 
 Des espaces naturels de profondeur variable entre les espaces urbanisés 

dans une commune où la pression urbaine et touristique est très forte ;  
 ���‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�� �†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‡�–�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡�� �•�ï�‹�•�•�…�”�‹�˜�ƒ�•�–�� �†�ƒ�•�•�� �—�•��

environnement de grande qualité ; 
 Des espaces rétro-littoraux. 

���‡�•���…�‘�—�’�—�”�‡�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�������‘T sont alors précisées (elles font 
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���•�—�”�Ž�‹�‰�•�ƒ�‰�‡���‰�”�‹�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�—���–�ƒ�„�Ž�‡�ƒ�—���…�‹-dessous). En outre, le PLUi protège, 
�•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�á���†�ï�ƒ�—�–�”�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–��le 
�…�ƒ�”�ƒ�…�–�°�”�‡���†�ï�—�•�‡���…�‘�—�’�—�”�‡���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� 

Nom de la 
commune 

���‘�—�’�—�”�‡�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�• 

Plouguin    ���ï�ƒ�„�‡�”�� ���‡�•�‘�Á�–�� �‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�—�•�‡�•�� �†�‡�� ���Ž�‘�—�‰�—�‹�•�á�� ���ƒ�‹�•�–-
Pabu et Lannilis (rompre les linéaires - préserver des fenêtres visuelles 
sur le littoral) 
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 La val�Ž�±�‡���†�—���
�ƒ�”�‘�á���ƒ�ˆ�ˆ�Ž�—�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�ƒ�„�‡�”�����‡�•�‘�Á�–�����Ž�‹�•�‹�–�‡�”���Ž�‡��bourg dans 
son développement en créant une frontière naturelle à �Ž�ï���•�– - préserver 
des fenêtres visuelles sur le littoral) 

Saint-Pabu    ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡���ƒ�—�����‘�”�†���’�ƒ�”�–�ƒ�•�–���†�—��
�”�‹�˜�ƒ�‰�‡�� �Œ�—�•�“�—�ï�ƒ�—�š�� �–�‡�”�”�‡�•��agricoles - coupure entre Corn Ar Gazel / 
Mezdrézoc et Carpont / Kerivinoc (préserver des fenêtres visuelles sur 
le littoral et protéger le massif dunaire) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡���•���Ž�ï���•�–���ƒ�—���„�‘�”�†���†�‡��

�Ž�ï�ƒ�„�‡�”�����‡�•�‘�Á�–��- coupure positionnée entre au Sud du Poulloc/Brenduff et 
Moulin du Quinou (préserver des fenêtres visuelles sur le littoral) 

Landéda   Coupure placée sur la route reliant Cameuleut à Corn ar Saoz 
�Œ�—�•�“�—�ï�ƒ�—���˜�ƒ�Ž�Ž�‘�•�� �†�—�����‘�—�Ž�‹�•�� �†�ï���•�ˆ�‡�”��(�•�ƒ�”�“�—�‡�”�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�• 
�ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�–�‡�•�‹�”�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�� �‡�– �†�ï�±�˜�‹�–�‡�”�� �Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �Ž�‹�•�±�ƒ�‹�”�‡ - 
préserver des fenêtres visuelles sur le littoral) 
 Coupure entre la fin du quartier de Keriskin et Kerennoc / Ruguel 

�ƒ�‹�•�•�‹�� �“�—�ï�‡�•�–�”�‡�� �Ž�ƒ�� �ˆ�‹�•�� �†�—�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�� �†�‡�•�� ���•�‰�‡�•�� �‡�–�� ���‡�”�•�‡�•�‰�—�‹�� ��marquer la 
�Ž�‹�•�‹�–�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�–�‡�•�‹�”���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”��
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �Ž�‹�•�±�ƒ�‹�”�‡�� �� intégrer le risque de submersion marine - 
préserver des fenêtres visuelles sur le littoral) 
 Coupure entre les extensions de Keriskin et Stréat Glaz (marquer 

�Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�–�‡�•�‹�”���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”��
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���Ž�‹�•�±�ƒ�‹�”�‡ - préserver des fenêtres visuelles sur le littoral) 
 ���‘�—�’�—�”�‡���’�Ž�ƒ�…�±�‡���‡�•�–�”�‡�����”�����‘�—�”�…�ï�Š���‡�–�����‡�”�‰�‘�œ����marquer la limite de 

�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�–�‡�•�‹�”���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���‡�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•��
linéaire - préserver des fenêtres visuelles sur le littoral) 

Lannilis   ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���‡�•�–�”�‡���Ž�ƒ���”�‘�—�–�‡���…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‡���ˆ�‘rmant la limite nord 
du bourg (à Croaz Ruz) et Paluden, coupure structurée autour du vallon 
�†�‡�����Ž�‘�—�ˆ�‘�—�‰�‘�—�����±�˜�‹�–�‡�”���Ž�ƒ���…�‘�•�•�–�‹�–�—�–�‹�‘�•���†�ï�—�•�� �ˆ�”�‘�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�� �…�‘�•�–�‹�•�—���Œ�—�•�“�—�ï�•��
�Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š�� 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡ entre le Moulin du 

Grand Pont et la RD 13, coupure structurée au niveau de la rivière de 
�Ž�ï���„�‡�”�����‡�•�‘�Á�–�����’�”�±�•�‡�”�˜�‡�”���†�‡�•���ˆ�‡�•�²�–�”�‡�•���˜�‹�•�—�‡�Ž�Ž�‡�•���•�—�”���Ž�‡���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�� 

Tréglonou   ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�� �•�ï�ƒ�’�’�—�›�ƒ�•�–�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �˜�ƒ�Ž�Ž�‘�•�� �†�‡�� ���‹�Ž�‹�• 
���±�˜�‡�œ�� �‡�–�� �ƒ�–�–�‡�‹�‰�•�ƒ�•�–�� �Ž�‡�� �’�‘�•�–�� �–�”�ƒ�˜�‡�”�•�ƒ�•�–�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���‡�•�‘�‹�–�� ���‡�•�’�²�…�Š�‡�”��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���…�‘�–�‡�ƒ�—���Ž�‡���’�Ž�—�•���’�”�‘�…�Š�‡���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����‡�•�‘�‹�–�� 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�� �†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡���•�ï�ƒ�’�’�—�›�ƒ�•�–���•�—�”���Ž�‡��

vallon de Kérédern, situé en partie Ouest du bourg (éviter une 
urbanisation linéaire le long de la RD 28) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•���†�‘�•�‹�•�ƒ�•�–�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���‘�—���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡���•�ï�‹�•�•�…�”�‹�˜�ƒ�•�–���‡�•�–�”�‡��

�Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �„�‘�—�”�‰�� �‡�–�� ���‡�”�ƒ�•�„�‡�Ž�Ž�‡�…�� ���±�˜�‹�–�‡�”�� �—�•�‡�� �Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•�� �‡�•�–�”�‡�� �…�‡�•��
entités �� préserver le vallon de Kerlohou) 

Plouguerneau  ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�‡�•�� �“�—�ƒ�”�–�‹�‡�”�•�� �†�‡�� ���”�±�ƒ�…�ï�Š�� �ƒ�•�� ���˜�‡�Ž�� �‡�–��
Mogueran (éviter le développement du bourg vers le rivage avec 
assimilation du quartier de Mogueran �� marquer la limite de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���…�‘�•�–�‡�•�‹�”���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡ �‡�–���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•��
linéaire �� préserver des fenêtres paysagères) 
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 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���‡�•�–�”�‡���Ž�‡���„�‘�—�”�‰�á�����‘�‰�—�‡�”�ƒ�•���‡�–���Ž�‡���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���†�—�����‘�”�‡�Œ�‘�—�á��
coupure qui suit le ruisseau de Saint-Laurent (éviter le développement 
du bourg vers le rivage avec assimilation de Mogueran �� assurer une 
rupture entre Moguéran et le développement du bourg �� préserver le 
vallon) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �‡�•�–�”�‡�� ���‘�”�‡�Œ�‘�—�� �‡�–��Landevenneg (maintenir une 

coupure entre ces deux entités) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �‡�•�–�”�‡�� ���ƒ�•�†�‡�˜�‡�•�•�‡�‰�� �‡�–�� ���‹�Ž�‹�ƒ�� ���•�ƒ�‹�•�–�‡�•�‹�”�� �—�•�‡��

respiration entre ces deux entités �ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�”���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•ation linéaire du 
littoral) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž���‡�•�–�”�‡�����ƒ�˜�ƒ�•�‹�‘�•�����‡�”�‰�‘�œ���‡�–�����‡�”�”�‘z (maintenir une 

respiration entre ces deux entités �� éviter une urbanisation le long de la 
voie qui les relie) 
 ���ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�� �‡ntre le village de Perroz et Menez Perros / 

Kerhavell (�•�ƒ�”�“�—�‡�”�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�–�‡�•�‹�”��
�Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡) 
 Coupure placée au Nord du bourg de Plouguerneau, entre Saint-

Laurent et Kernévez/Kergadavan (limiter le bourg dans son 
développement en créant une frontière naturelle au Nord - préserver des 
fenêtres visuelles sur le littoral) 

 

 

 

���•���ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-�s�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á��« L'extension limitée de 
l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs 
désignés au 1° de l'article L. 321-2 du code de l'environnement est justifiée et motivée 
dans le plan local d'urbanisme, selon des critères liés à la configuration des lieux ou à 
l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau. Toutefois, 
ces critères ne sont pas applicables lorsque l'urbanisation est conforme aux 
dispositions d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un schéma d'aménagement 
régional ou compatible avec celles d'un schéma de mise en valeur de la mer. » 

���‡���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���•�ï�‹�•�†�‹�“�—�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡���†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•���’�‡�”�•�‡�–�–�ƒnt de déterminer si 
�—�•�‡���œ�‘�•�‡���’�‡�—�–���²�–�”�‡���“�—�ƒ�Ž�‹�ˆ�‹�±�‡���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���’�”�‘�…�Š�‡���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡�������������á���–�”�‘�‹�•���…�”�‹�–�°�”�‡�•���‹�•�•�—�•���†�‡��
la jurisprudence ont été pris en compte :  

- La distance séparant cette zone du rivage,  
- ���‘�•���ƒ�•�„�‹�ƒ�•�…�‡���•�ƒ�”�‹�–�‹�•�‡�����˜�±�‰�±�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���‡�–�…�å�� ; 
- La covisibilité entr�‡���…�‡�–�–�‡���œ�‘�•�‡���‡�–���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���†�ï�‡�ƒ�—�ä�� 
 
�Î  La distance par rapport au rivage :  

Au regard de la jurisprudence, il ressort que les terrains classés en espaces proches 
du rivage par le juge se situent à une distance inférieure ou égale à 1,5 km du trait 
de côte.   
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�Î  La �’�”�±�•�‡�•�…�‡���†�ï�—�•�‡���ƒ�•�„�‹�ƒ�•�…�‡���•�ƒ�”�‹�–�‹�•�‡ 

���‡�–���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���’�‡�—�–���•�‡���’�”�±�•�‡�•�–�‡�”���•�‘�—�•���Ž�ƒ���ˆ�‘�”�•�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�•���•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•���•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�• 
(massifs dunaires, arrières dunaires, landes littorales ou rétro-littorales, 
�’�‡�—�’�Ž�‡�•�‡�•�–�•���†�ï�ƒ�Œ�‘�•�…�•���‘�—���†�‡���’�”�—�•�‡�Ž�‹�‡�”�•�å�����‘�—���†�ï�—�•���’�ƒ�–�”�‹�•�‘�‹�•�‡���„�Ÿ�–�‹��typique (villages 
de pêcheur, port, phare, sémaphore...) par exemple. 

�Î  La covisibilité par rapport au rivage :  

Sont classés en espaces proches du rivage les terrains visibles de la mer ou les 
�–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�˜�‘�‹�”�� �—�•�‡�� �˜�—�‡�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �•�‡�”�ä�� ���—�� �˜�—�� �†�‡�� �Ž�ƒ��jurisprudence, si 
certaines parcelles ne sont pas en covisibilité avec la mer, cette circonstance 
�•�ï�‹�•�–�‡�”�†�‹�–���’�ƒ�•���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•���•�‘�‹�‡�•�–���…�‘�•�•�‹�†�±�”�±�‡�•���…�‘�•�•�‡���’�”�‘�…�Š�‡�•���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡���†�°�•���Ž�‘�”�•���“�—�ï�‡�Ž�Ž�‡�•��
�•�‡���’�‡�—�˜�‡�•�–���²�–�”�‡���•�±�’�ƒ�”�±�‡�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���…�‘�Š�±�”�‡�•�–���†�‘�•�–���‡�Ž�Ž�‡�•���ˆ�‘�•�–���’�ƒ�”�–�‹�‡�ä�� 

La délimitation des espaces proches du littoral prend en compte cette approche 
multicritères.  

La morphologie du territoire soumet une partie importante du territoire à 
�Ž�ï�‹�•�ˆ�Ž�—�‡�•�…�‡���•�ƒ�”�‹�–�‹�•�‡�á���†�‡�’�—�‹�•���Ž�‡�•���”�‹�˜�ƒ�‰�‡�•���Œ�—�•�“�—�ï�ƒ�—���’�Ž�ƒ�–�‡�ƒ�—�á���‡�–���•���Ž�ï�‹�•�–�±�”�‹�‡�—�”���†�‡�•���–�‡�”�”�‡�•�á 
à la faveur des abers. Les correspondances mer/terre sont ici tangibles et dessinent 
une silhouette littorale déc�‘�—�’�±�‡�ä�����ï�‹�•�ˆ�Ž�—�‡�•�…�‡���±�˜�ƒ�Ž�—�±�‡���’�”�‡�•�†���‡�•���…�‘�•�’�–�‡���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�‹�•���Ž�‡�•��
relations visuelles directes, et les impacts sur le milieu, notamment la végétation.  

���‡���’�Ž�—�•�á���…�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���•�‡���’�‡�—�˜�‡�•�–���…�‘�•�’�‘�”�–�‡�”���†�ï�‡�•�…�Ž�ƒ�˜�‡�•�ä�����‡���…�‡���ˆ�ƒ�‹�–���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���‡�•�†�”�‘�‹�–�•��
présentant des ruptures topographiques marquées, les points hauts (situés à moins 
de 1,5 km du trait de côte) servent souvent de référence, et ce même dans les 
secteurs présentant une urbanisation directement rétro-littorale importante.  

Nom de la 
commune 

Spécificités  

Plouguin   Le rivage de la commune de Plouguin présente 1 séquence 
spécifique :  
- ���ƒ�� �ˆ�ƒ�­�ƒ�†�‡�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�� �•�ï�‘�—�˜�”�ƒ�•�–�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �„�ƒ�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���‡�•�‘�Á�–�� ���Ž�ƒ��
délimitation des EPR englobe les espaces naturels et agricoles de 
la limite communale avec Saint-Pabu en partant de la ligne 
topographique des 25m, remonte vers le village de Kerlumbars, 
�’�—�‹�•�� �Œ�—�•�“�—�ï�ƒ�—�� ���‘�•�–�� �†�ï���—�”�•�á�� �”�‡�Œ�‘�‹�•�–�� �Ž�‡�� �Ž�‹�‡�—-dit de Lannoulouarn 
�•�ƒ�•�•���Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�‡�”�á��ensuite le lieu-�†�‹�–���†�‡�����‡�”�•�ƒ�„�‹�‘�—���Œ�—�•�“�—�ï�•���Ž�ƒ���Ž�‹�•�‹�–�‡��
communale avec Tréglonou.  

Saint-Pabu   Le rivage de la commune de Saint-Pabu présente 1 séquence 
spécifique :  
- ���ƒ�� �ˆ�ƒ�­�ƒ�†�‡�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�� �•�ï�‘�—�˜�”�ƒ�•�–�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �„�ƒ�‹�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���‡�•�‘�Á�–�� ���Ž�ƒ��
délimitation des EPR englobe les espaces agricoles et/ou naturels 
�‡�•�� �„�‘�”�†�—�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���„�‡�”�� ���‡�•�‘�Á�–�� �‡�–�� �Ž�‡�� �•�‘�”�†�� �†�—�� �„�‘�—�”�‰�á�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–e 
communale avec Lampaul-���Ž�‘�—�†�ƒ�Ž�•�±�œ�‡�ƒ�—�� �Œ�—�•�“�—�ï�•�� �Ž�ƒ�� �Ž�‹�•�‹�–�‡��
communale avec Plouguin). 
L�ï������ a été revu au regard des constructions et aménagements 
réalisés ses dernières années avec comme référence de base la 
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�Ž�‹�‰�•�‡�� �†�‡�� �…�”�²�–�‡�� �‘�—�� �Ž�ƒ�� �’�”�±�•�‡�•�…�‡�� �†�ï�—�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�� �’�Š�›�•�‹�“�—e marquant 
une rupture dans la covisibilité Terre/Mer. 

Landéda  Le rivage de la commune de Landéda présente 1 séquence 
spécifique :  
- La façade littorale s�ï�‘�—�˜�”�ƒ�•�–���•�—�”���Ž�‡�� �…�Š�‡�•�ƒ�Ž���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š (la 
�†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �������� �•�‡�� �•�‹�–�—�‡�� �•�� �Ž�ï�‘�—�‡�•�–�� �‡�–�� �ƒ�—�� �•�‘�”�†�� �†�ï�—�•�‡�� �Ž�‹�‰�•�‡��
�…�‘�—�”�„�‡���“�—�‹���•�ï�±�–�‡�•�†���†�‡�����–�”�‡�ƒ�–���
�Ž�ƒ�œ���•�����‡�”�˜�‹�”�±���‡�•���’�ƒ�•�•�ƒ�•�–���’�ƒ�”�����‡�•�‡�œ��
ar Godez, Ar Gebog, Kerizac, Kerivin, Kersené et Kerzalou).  
L�ï������ a été revu au regard des constructions et aménagements 
réalisés ses dernières années avec comme référence de base la 
�Ž�‹�‰�•�‡�� �†�‡�� �…�”�²�–�‡�� �‘�—�� �Ž�ƒ�� �’�”�±�•�‡�•�…�‡�� �†�ï�—�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�� �’�Š�›�•�‹�“�—�‡�� �•�ƒ�”�“�—�ƒ�•�–��
une rupture dans la covisibilité Terre/Mer. 

Lannilis  Le rivage de la commune de Lannilis présente 3 séquences 
topographiques et paysagères distinctes :  
- Une partie centrale orientée est-�‘�—�‡�•�–�á���…�‘�•�•�–�‹�–�—�±�‡���†�ï�—�•���’�Ž�ƒ�–�‡�ƒ�—��
�’�‡�—�� �˜�ƒ�Ž�Ž�‘�•�•�±�á�� �‘�…�…�—�’�±�‡�� �‡�•�� �•�‘�•�� �…�‡�•�–�”�‡�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡��
Lannilis ;  
- ���•�‡�� �„�ƒ�•�†�‡�� �Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�� �•�‘�”�†�á�� �Ž�‹�ƒ�‹�•�‘�•�� �‡�•�–�”�‡�� �Ž�‡�� �’�Ž�ƒ�–�‡�ƒ�—�� �‡�–�� �Ž�ï��ber-
���”�ƒ�…�ï�Š�á���ƒ�—���”�‡�Ž�‹�‡�ˆ���ƒ�…�…�‡�•�–�—�±���‡�–���ƒ�—�š���˜allons nombreux ; 
- ���‡���•�‡�…�–�‡�—�”���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����‡�•�‘�Á�–�ä 

Tréglonou  Le rivage de la commune de Tréglonou présente 5 séquences 
�•�’�±�…�‹�ˆ�‹�“�—�‡�•�����†�ï�‘�—�‡�•�–���‡�•���‡�•�–�� :  
- Une séquence de la limite communale de Plouguin au lieu-dit 
Pont ���‘�—�†�‘�—�œ���Œ�—�•�“�—�ï�•�����‡�•�����”�����ƒ�Ž�›�á���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–ion qui rejoint la RD 
�t�z�á���‘�î���Ž�ï�‹�•�ˆ�Ž�—�‡�•�…�‡���•�ƒ�”�‹�–�‹�•�‡���‡�•�–���ˆ�‘�”�–�‡�•�‡�•�–���’�”�±�•�‡�•�–�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���•�‡�•�—�”�‡��
�‘�î���Ž�ï���„�‡�”���•�‡���•�‹�–�—�‡���ƒ�—���•�‘�”�†���‡�–���•���Ž�ï�‘�—�‡�•�–���†�‡���…�‡�–���ƒ�š�‡���†�‡���…�‹�”�…�—�Ž�ƒ�–�‹�‘�• ;  
- Une séquence de Pen Ar Valy à la vallée de Mesguen qui suit la 
RD 28 entre points hauts et points bas car elle est traversée par 
des vallons, ce qui apporte des vues depuis les points hauts en 
�†�‹�”�‡�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�� 
- Une séquence de la vallée de Mesquen à la rue de Kerellen, 
dominée par une ambiance globale estuarienne, qui suit 
désormais la ligne de crête où le plateau agricole domine : les 
�˜�—�‡�•���‡�•���†�‹�”�‡�…�–�‹�‘�•���†�—���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž���•�‘�•�–���•�—�Ž�Ž�‡�•�á���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�ƒ�•�–���‡�•�–��
�†�±�†�‹�±���•���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡���‡�–���ƒ�—���„�Ÿ�–�‹ 
- Une séquence de la rue de Kerellen à la rue de Kerlohou 
présentant de�•���˜�—�‡�•���’�‘�•�…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•���•�—�”���Ž�ï���„�‡�” ;  
- Une séquence de la rue de Kerlohou à la vallée de Milin Nevez 
�’�‘�—�”���”�‡�Œ�‘�‹�•�†�”�‡���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���†�ï�‡�ƒ�—�á���ƒ�˜�‡�…���†�ƒ�•�•���—�•���’�”�‡�•�‹�‡�”���–�‡�•�’�•���†�‡�•���˜�—�‡�•��
�’�Ž�‘�•�‰�‡�ƒ�•�–�‡�•���‡�–���Ž�‘�‹�•�–�ƒ�‹�•�‡�•���•�—�”���Ž�ï���„�‡�”�����‡�•�‘�‹�–�á���’�—�‹�•���Ž�‡���’�Ž�ƒ�–�‡�ƒ�—���”�—�”�ƒ�Ž��
et agricole domine au-delà de cette ligne et les vues deviennent 
plus réduites une fois éloigné de la ligne topographique de 40m.  
L�ï������ a été revu au regard des constructions et aménagements 
réalisés ses dernières années avec comme référence de base la 
ligne de crête ou la présenc�‡�� �†�ï�—�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�� �’�Š�›�•�‹�“�—�‡�� �•�ƒ�”�“�—�ƒ�•�–��
une rupture dans la covisibilité Terre/Mer. 
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Plouguerneau Le rivage de la commune de Plouguerneau présente 3 séquences 
spécifiques :  
- ���•�‡���•�±�“�—�‡�•�…�‡���Ž�‡���Ž�‘�•�‰���†�‡���Ž�ï���„�‡�”�����Ž�ƒ���†�±�Ž�‹�•�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•�����������’�”�‡�•�†��
appui sur le rebord entre plateau agricole et vallon de �Ž�ï���„�‡�”�á���Ž�‡�•��
�“�—�‡�Ž�“�—�‡�•���†�±�’�”�‡�•�•�‹�‘�•�•���Ž�‹�±�‡�•���ƒ�—�š���ƒ�ˆ�ˆ�Ž�—�‡�•�–�•���†�‡���Ž�ï���„�‡�”���•�‘�•�–���±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–��
intégrées dans le périmètre des EPR car ils sont influencés par 
�Ž�ï�ƒ�•�„�‹�ƒ�•�…�‡���Ž�‹�±�‡���•���Ž�ï���„�‡�”�� 
- Une séquence entre Perros et Moguéran (la délimitation des EPR 
�•�ï�‹�•�•�…�”�‹�–�� �‡�•�� �•�‡�…�‘�•�†�� �’�Ž�ƒ�•�� �†�—�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�á�� �”�‡�Œ�‘�‹�•�–�� �Ž�ï�±�‰�Ž�‹�•�‡�� �†�‡�� ���‹�Ž�‹�ƒ�� �‡�•��
�’�ƒ�•�•�ƒ�•�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �”�—�‡�� �†�‡�� ���‡�”�‰�‘�•�� �“�—�‹�� �’�‡�”�•�‡�–�� �†�‡�� �†�‹�•�’�‘�•�‡�”�� �†�ï�—�•�‡��
�’�‡�”�…�‡�’�–�‹�‘�•���†�‹�”�‡�…�–�‡���ƒ�—���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž���‡�–���•�ï�‡�•�•�—�‹�–���—�•�‡���•�—�…�…�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���’�‘�‹�•�–�•��
�Š�ƒ�—�–�•�� �‡�–�� �†�‡�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �‡�•�� �†�±�’�”�‡�•�•�‹�‘�•�� �Œ�—�•�“�—�ï�•�� �Ž�ƒ�� �’�ƒ�”�–�‹�‡�� �Š�ƒ�—te de 
Moguéran puis Kerelis par Kergouron) 
- Une séquence de Kergouron à Kastel Al Lez (la délimitation des 
�������� �’�”�‡�•�†�� �ƒ�’�’�—�‹�� �•�—�”�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �…�‘�•�•�—�•�ƒ�Ž�‡�� �†�ï�‡�•�–�� �‡�•�� �‘�—�‡�•�–�á�� �Ž�ƒ��
structure de plateau légèrement descendant offre des vues 
lointaines sur le littoral) 

 

Dans les espaces proches du rivage�á�� �•�‡�—�Ž�‡�� �‡�•�–�� �ƒ�†�•�‹�•�‡�� �Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�� �†�‡��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� ���‡�Ž�Ž�‡-ci doit être justifiée et motivée selon des critères liés à la 
�…�‘�•�ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���Ž�‹�‡�—�š���‘�—���•���Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���‡�š�‹�‰�‡�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±��
immédiate de �Ž�ï�‡�ƒ�—�����ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä���s�t�s-13 du cod�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä��Cette disposition est 
utilement rappelé au sein du règlement écrit de chacune des zones concernées.  

Le SCoT du Pays de Brest encourage le développement touristique, en particulier 
sur le littoral. Le PLUi �•�ï�‡�•�–���†�‘�•�…���ƒ�–�–�ƒ�…�Š�±���•���…�‘�•�…�‹�Ž�‹�‡�”���Ž�ï�‡�•�Œ�‡�—���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•��
secteurs littoraux avec la sauvegarde des ressources et espaces naturels 
remarquables.   

Le périmètre des espaces proches du rivage est matérialisé sur le règlement 
graphique. 

���ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �Ž�‹�•�‹�–ée dans les espaces proches du rivage au sens de la Loi Littoral 
�•�ï�‡�•�–�‡�•�†���•�—�”���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���“�—�ƒ�•�–�‹�–�ƒ�–�‹�ˆ���‡�–���•�—�”���Ž�‡���’�Ž�ƒ�•���“�—�ƒ�Ž�‹�–�ƒ�–�‹�ˆ�ä�� 

Le positionnement de territoires communaux, la configuration des espaces 
�—�”�„�ƒ�•�‹�•�±�•�á�� �ƒ�—�š�“�—�‡�Ž�•�� �•�ï�ƒ�Œ�‘�—�–�‡�•�–�� �Ž�‡�•�� �†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹cle L. 121-8 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� ���—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ƒ�•�•�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±�å���á�� �•�±�…�‡�•�•�‹�–�‡�•�–�� �‡�–�� �Œ�—�•�–�‹�ˆ�‹�‡�•�–�� �†�‘�•�…���“�—�‡��
�…�‡�”�–�ƒ�‹�•�‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�–���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���������ä�� 

���—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡�•���…�‘�•�•�—�•�‡�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•�á���Ž�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�• est en 
effet contraint physiquement par la présence de la mer, de zones humides, des 
�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �”�‡�•�ƒ�”�“�—�ƒ�„�Ž�‡�•�á�� �å�� ���–�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ˆ�—�–�—�”�‡�� �†�‘�‹�–�� �…�‘�•�’�‘�•�‡�”�� �ƒ�˜�‡�…��
�Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���„�Ÿ�–�‹���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–���“�—�‹���•�‡���•�‹�–�—�‡�á���’�ƒ�”�ˆ�‘�‹�•�á���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���������ä 

Ainsi :  

 La CCPA a choisi de conforter et de densifier prioritairement les centralités, 
tout en préservant la morphologie urbaine existante. Ce choix a également été fait 
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dans le but de préserver les espaces agricoles et naturels et de limiter les impacts de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�‡�á�� �Ž�‡�•�� �•�‹�Ž�‹�‡�—�š�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‡�–�� �Ž�ï�‡nvironnement plus 
�‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ƒ�� ���������� �•�‡�� �ˆ�‹�š�‡�� �’�‘�—�”�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�ï�‡�•�‰�ƒ�‰�‡�”�� �†�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �†�‡��
renouvellement urbain pour favoriser les constructions en dents creuses au sein de 
�Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�ä�� ���•�� �‘�—�–�”�‡�á�� �†�‡�•�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•��de densité de logements / ha ont été 
�†�±�ˆ�‹�•�‹�•���•�� �Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡���…�Š�ƒ�“�—�‡���„�‘�—�”�‰���‘�—���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�á���†�ƒ�•�•�� �Ž�‡���”�‡�•�’�‡�…�–���†�—�������‘���� �†�—�����ƒ�›�•�� �†�‡��
Brest.  
 Les dispositions du règlement écrit pour les zones A et N visent également à 

répondre aux objectifs de préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers 
et de la richesse des milieux naturels. Les droits à construire sont ainsi limités dans 
ces zones (règles restrictives pour les logements de fonction agricoles, extensions 
�Ž�‹�•�‹�–�±�‡�•���†�‡�•���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���•���—�•�ƒ�‰�‡���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�á���å���ä�� 
 ���‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•isation future (1AU et 2AU) au sein des EPR se situent au 

�•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�����”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�����‘�—���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±���†�—���–�‹�•�•�—��
�—�”�„�ƒ�‹�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�����‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���ä�����‡�•���œ�‘�•�‡�•���˜�‹�‡�•�•�‡�•�–���…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹re 
�–�ƒ�•�–�� �†�ï�—�•�� �’�‘�‹�•�–�� �†�‡�� �˜�—�‡�� �”�±�•�‹�†entiel, économique que touristique. Le zonage et la 
règlementation applicable correspondent à la typologie du tissu existant. Une 
analyse préalable de ces sites a conduit à la définition au sein des OAP de 
prescriptions urbaines et paysagères complémentair�‡�•�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�‡��
�Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–���†�ƒ�•�•���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä���� 
L�‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���’�”�±�˜�—�‡�•���’�ƒ�”���Ž�‡���������‹���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•�����������…�‘�—�˜�”�‡�•�– :  
�ƒ 12,27 �Š�ƒ���’�‘�—�”���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– ; 
�ƒ �v�á�t�t�� �Š�ƒ�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�±�…�‘�•�‘�•�‹�‡�� ���—�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �œ�‘�•es 2AUEp �� à vocation 
�’�‘�”�–�—�ƒ�‹�”�‡���‡�–���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ï�‡�ƒ�—�á���†�‘�•�–���Ž�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•��
de cultures marines) ; 
�ƒ �r�á�t�v���Š�ƒ���’�‘�—�”���Ž�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•���–�‘�—�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�•���‡�–���†�‡���Ž�‘�‹�•�‹�”�• ; 
�ƒ �v�á�y�v�� �Š�ƒ�� �’�‘�—�”�� �Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�� �‡�–�� �†�ï�‹�•térêt collectif (dont 
2,68 ha classés en 2AUS). 
7,5 % �†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���•�‹�–�—�‡�•�–���ƒ�—���†�‡�•���������ä��Proportion qui 
�”�‡�•�–�‡�� �Ž�‹�•�‹�–�±�‡�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �„�Ÿ�–�‹�‡�� �‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�� �‡�–�� �Œ�—�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡�� �ƒ�—�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
configuration du territoire de la CCPA.  

 

 

 

Article L. 121-�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « ���ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�9�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�‡���”�±�ƒ�Ž�‹�•�‡���‡�•��
continuité avec les agglomérations et villages existants.  

Dans les secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés 
par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des 
constructions et installations peuvent être autorisées, en dehors de la bande littorale 
de cent mètres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés 
à l'article L. 121-13, à des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou 
d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et 
installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmètre bâti existant ni de modifier de 
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manière significative les caractéristiques de ce bâti. Ces secteurs déjà urbanisés se 
distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de 
l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des 
réseaux d'accès aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, 
d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence d'équipements ou de lieux 
collectifs. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la commission 
départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces 
constructions et installations sont de nature à porter atteinte à l'environnement ou 
aux paysages. »  

 

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–�� �•�� �Ž�ƒ�� ���‘�‹�� ���‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�� �‡�–�� �ƒ�—�š�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�– des espaces 
littoraux issus du SCoT, le PLUi intègre les différentes entités (agglomérations, 
villages et autres secteurs déjà urbanisés) afin de �†�±�ˆ�‹�•�‹�”�� �Ž�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•��
possibles.  

���‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���ƒ�—�������‘�����‡�•���˜�‹�‰�—�‡�—�”���“�—�‹���–�‡�•�†���•���‡�•�…�ƒ�†�”�‡�”���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•��
dans les communes littorale, les agglomérations, villages et secteurs déjà urbanisés 
exposés ci-après ont été retenus sur le territoire de la CCPA.  

Agglomérations  :  

Conformément au SCoT du Pays de Brest, le PLUi identifie 7 agglomérations  sur 
son territoire : le bourg de Plouguin, le bourg de Saint-Pabu, le bourg de Landéda, le 
bourg de Lannilis, le bourg de Tréglonou, le bourg de Plouguerneau ainsi que Lilia à 
Plouguerneau.  

Au sein des agglomérations, les voies de dessertes intérieures et les coulées vertes 
(parcs urbains, la vallée verte de Lannilis���� �’�ƒ�”�–�‹�…�‹�’�‡�•�–�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�–�� �•�� �Ž�ƒ��
�•�–�”�—�…�–�—�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�á���–�‘�—�–���‡�•���ƒ�•�•�—�”�ƒ�•�–���†�‡�•���•�±�“�—�‡�•�…�‡�•���†�‡���”�‡�•�’�‹�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä�����Ž�Ž�‡�•��
�•�‡���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�•�–���†�‘�•�…���’�ƒ�•���†�‡�•���”�—�’�–�—�”�‡�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä�� 

Les voies de transit ne constituent pas des ruptures dès lors :  

- ���—�‡�Ž�Ž�‡�•���’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–���†�‡�•���±�Ž�±�•�‡�•�–�•���†�‡���†�‡�•�•�‡�”�–�‡���†�‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�‡���’�ƒ�”�–���‡�–���†�ï�ƒ�—�–�”�‡ ;  
- ���—�� �“�—�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�‡�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�� �†�‡�� �’�ƒ�”�–�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�—�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �˜�‘�‹�‡�� �†�ƒ�•�•�� �†�‡�•��
conditions similaires.  

En ce sens, une coulée verte a été identifiée sur la commune de Lannilis. Elle est 
constituée par une vallée �ƒ�”�„�‘�”�±�‡���“�—�‹���–�”�ƒ�˜�‡�”�•�‡���Ž�ƒ���’�ƒ�”�–�‹�‡���•�—�†���†�‡���Ž�ï�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�ä��Elle 
�•�‡���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡���’�ƒ�•���‡�•���•�‘�‹�–���—�•�‡���…�‘�—�’�—�”�‡���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���•�ƒ�‹�•���—�•���’�ƒ�”�…���†�‡���•�ƒ�–�—�”�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡��
périmètre urbain. Certes, �’�Š�›�•�‹�“�—�‡�•�‡�•�–�á���‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�ï�—�•���•�‹�Ž�‹�‡�— naturel non bâti. Pour 
�ƒ�—�–�ƒ�•�–�á���Ž�ƒ���…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�˜�‹�–�±���•�‘�—�Š�ƒ�‹�–�‡���‡�•���ˆ�ƒ�‹�”�‡���—�•���’�ƒ�”�…���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���˜�‹�Ž�Ž�‡�����±�–�—�†�‡���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
réalisée et travaux en cours) et non une barrière au développement de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä 

Villages :  

Conformément au SCoT du Pays de Brest, le PLUi identifie 10 villages  au sens de la 
Loi Littoral, modifiée par la Loi ELAN, sur son territoire.  



 

 

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation Tome 2 

 

���•�� �ƒ�…�…�‘�”�†�� �ƒ�˜�‡�…�� �Ž�‡�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �Œ�—�”�‹�•�’�”�—�†�‡�•�…�‡�� �‹�•�•�—�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� ���‘�‹��
Littoral et avec les dispositions du SCoT du Pays de Brest, les villages 
correspondent :  

- ���—�š���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�ƒ�—���•�‘�‹�•�•���v�r���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���†�‡�•�•�±�•�‡�•�–���‰�”�‘�—�’�±�‡�•�á���•�–�”�—�…�–�—�”�±�‡�•��
autour de voies publiques ; 
- Aux secteurs comprenant au moins 80 constructions groupées, implantées 
sans interruption dans le foncier bâti et présentant un potentiel constructible 
�‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”���•���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä 

���ƒ�•�•�� �—�•�‡�� �Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�� �†�‡�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‡���†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�á�� �Ž�‡�������‘���� �†�—�����ƒ�›�•�� ���”�‡�•�–�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�� �Ž�‡��
�•�‘�•�„�”�‡�� �†�‡�� �˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡�•�� �ƒ�›�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ�� �…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�� �†�‡�� �•�ï�±�–�‡�•�†�”�‡�ä�� ���Ž�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �Ž�‡�•�� �‡�•�–�‹�–�±�•��
urbaines qui, en plus de répondre aux critères ci-dessus, présentent généralement 
un ou des espaces publics collectifs ou équipements administratifs, culturels, 
�…�—�Ž�–�—�‡�Ž�•���‘�—���…�‘�•�•�‡�”�…�‹�ƒ�—�š�ä�����‡���…�Š�‘�‹�š���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���’�‡�”�•�‡�–���•���Ž�ƒ���ˆ�‘�‹�•���†�‡���’�”�‘�–�±�‰�‡�”���Ž�‡��
littoral et de développer des villages présentant des critères de morphologie et de 
fonctionnement spécifiques.  

Aussi, 4 villages sont dits « extensibles » et 6 villages sont dits « densifiables ».  

> Villages dit « extensibles » �ã�����‘�”�‡�Œ�‘�—�á�����‡���
�”�‘�—�ƒ�•�‡�…���‡�–�����‡�”�”�‘�œ���•�����Ž�‘�—�‰�—�‡�”�•�‡�ƒ�—�á���Ž�ï���„�‡r 
���”�ƒ�…�ï�Š���•�����ƒ�•déda. 

> Villages dit « densifiables » : Mogueran, Landevennec, Penn ar Strejou à 
Plouguerneau, Prat ar Lann �� Croas Huella et Sainte-Marguerite à Landéda, Ménez-
Bras à Lannilis. 

Secteurs déjà urbanisés :  

Conformément au SCoT du Pays de Brest, le PLUi identifie 2 secteurs déjà 
urbanisés  sur son territoire. En accord avec la Loi ELAN, ces secteurs 
correspondent à des entités :  

- ���‘�•�–���Ž�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���‡�•�–���•�‹�–�—�±�‡���•���’�Ž�—�•���†�‡���w�r�¨���Š�‘�”�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���’�”�‘�…�Š�‡�•���†�—���”�‹�˜�ƒ�‰�‡�á�� 
- ���‘�•�’�‘�•�±�‡�•�� �†�ï�ƒ�—�� �•�‘�‹�•�•�� �—�•�‡�� �˜�‹�•�‰�–�ƒ�‹�•�‡�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—ctions principales à usage 

�†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�á���‰�”�‘�—�’�±�‡�•�á���‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�±�‡�•���•�ƒ�•�•���‹�•�–�‡�”�”�—�’�–�‹�‘�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���„�Ÿ�–�‹�á�� 
- ���”�±�•�‡�•�–�ƒ�•�–���—�•���’�‘�–�‡�•�–�‹�‡�Ž���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�„�Ž�‡���‹�•�ˆ�±�”�‹�‡�—�”���•���Ž�ï�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�á�� 
- ���–�”�—�…�–�—�”�±�‡�•�� �ƒ�—�–�‘�—�”���†�‡���˜�‘�‹�‡�•�� �’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•���‡�–���†�‡�•�•�‡�”�˜�‹�‡�•�� �’�ƒ�”���†�‡�•�� �”�±�•�‡�ƒ�—�š���†�ï�‡�ƒ�—�á��

�†�ï�±�Ž�‡�…�–�”�‹�…�‹�–�±���‡t de collecte des déchets.  

Ces secteurs déjà urbanisés peuvent accueillir de nouvelles constructions à des fins 
�†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�á���†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–���‘�—���†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���•�‡�”�˜�‹�…�‡�•��
publics, hors espaces proches du rivage, au sein de la zone urbanisée. Les nouvelles 
constructions devront prendre en compte les caractéristiques du bâti du secteur 
concerné.  

Le territoire de la CCPCA en compte 2, il �•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡ :  

- Bel Air à Landéda ;  
- Poulloc à Saint-Pabu.  
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Tableau récapitulatif des agglomérations, villages, secteurs déjà urbanisés au sens 
�†�‡���Ž�ƒ�����‘�‹�����‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�á���•�‘�†�‹�ˆ�‹�±�‡���’�ƒ�”���Ž�ƒ�����‘�‹�����������á���‡�–���…�‘�•�ˆ�‘�”�•�±�•�‡�•�–���•���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���•���Ž�ƒ��
localisation par le SCoT du Pays de Brest (approuvé en décembre 2018 et modifié le 
�t�t���‘�…�–�‘�„�”�‡���t�r�s�{���ƒ�ˆ�‹�•���†�ï�‹�•�–�±�‰�”�‡�”���Ž�‡�•���†�‹�•�’�‘�•�‹�–�‹�‘�•s de la Loi ELAN).  

Nom du secteur Qualification dans le SCoT du 
Pays de Brest - version 
modifiée en date du 
22/10/2019 

Zonage 
associé au 
sein du 
présent PLUi  

���‘�—�”�‰�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•��
communes littorales  

Agglomération UH / 1AU / 2AU 

Lilia (Plouguerneau) Agglomération UH / 1AU / 2AU 

Korejou (Plouguerneau) Village extensible UH / 1AU / 2AU 

Le Grouanec (Plouguerneau) Village extensible UH / 1AU 

Perroz (Plouguerneau) Village extensible UHc 

���ï���„�‡�”�����”�ƒ�…�ï�Š�������ƒ�•�†�±�†�ƒ�� Village extensible  UH / 1AU / 2AU 

Mogueran (Plouguerneau) Village densifiable UHc 

Landevennec (Plouguerneau) Village densifiable UHc 

Penn ar Strejou (Plouguerneau) Village densifiable UHc 

Prat al Lann �� Croas Huella 
(Landéda) 

Village densifiable UHc 

Sainte-Marguerite (Landéda) Village densifiable UHc 

Menez Bras (Lannilis) Village densifiable UE / US 

Bel Air (Landéda) SDU UHt / UEt_i / 
US 

Poulloc (Saint-Pabu) SDU UHt 
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Article L. 121-�s�x�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « En dehors des espaces urbanisés, les 
constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent mètres à 
compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau 
intérieurs désignés au 1° de l'article L. 321-2 du code de l'environnement. » 

Article L. 121-�y���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « L'interdiction prévue à l'article L. 121-16 
ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires à des services publics 
ou à des activités économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau. » 

Sur la majeure partie du littoral, la bande littorale des 100 mètres est incluse dans 
les espaces remarqua�„�Ž�‡�•�� �‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä121-23 (et suivants) du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä��

En dehors de ces espaces remarquables (zone NS au présent PLUi) où la 
constructibilité est limitée aux aménagements légers, la bande littorale des 100 
mètres peut être incluse :  

- ���—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�� �œ�‘�•�‡�•�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•�á�� �ƒ�—�“�—�‡�Ž�� �…�ƒ�•�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-16 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡���’�ƒ�•�á���•�±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á���Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‘�‹�–���”�‡�•�–�‡�”��
�Ž�‹�•�‹�–�±�‡�� �’�—�‹�•�“�—�ï�‹�Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�ï�—�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�� �’�”�‘�…�Š�‡�� �†�—�� �”�‹�˜�ƒ�‰�‡�� ���ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�t�s-13 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��. 
- ���—�� �•�‡�‹�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�� �‘�—�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�á�� �†�ƒ�•�•�� �…�‡�� �…�ƒ�•�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�–��
installations sont interdites.  
���‡�–�–�‡���‹�•�–�‡�”�†�‹�…�–�‹�‘�•�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡���–�ƒ�•�–���ƒ�—�š���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�� �‡�–���‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�� �“�—�ï�•��
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•���‘�—���†�ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�‡�•�ä�� 
En �”�‡�˜�ƒ�•�…�Š�‡�á���‡�Ž�Ž�‡���•�‡���ˆ�ƒ�‹�–���’�ƒ�•���‘�„�•�–�ƒ�…�Ž�‡���•���†�‡�•���–�”�ƒ�˜�ƒ�—�š���†�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�‡���”�±�ˆ�‡�…�–�‹�‘�•���†�‡��
bâtiments existants sans extension ni changement de destination. 
���ï�‹�•�–�‡�”�†�‹�…�–�‹�‘�•���†�‡���…�‘�•�•�–�”�—�‹�”�‡���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ���„�ƒ�•�†�‡���†�‡�•���s�r�r���•���•�‡���•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡���’�ƒ�•���•�‘�•���’�Ž�—�•���ƒ�—�š��
constructions ou installations (ou à leurs extensions) nécessaires à des services 
�’�—�„�Ž�‹�…�•���‘�—���•���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•���‡�š�‹�‰�‡�ƒ�•�–���Ž�ƒ���’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±���‹�•�•�±�†�‹�ƒ�–�‡���†�‡���Ž�ïeau.  

Hormis trois �œ�‘�•�‡�•���t�������’�����†�‘�•�–���Ž�ƒ���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•�–���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�Ž�‹�”���†�‡�•���ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���•�±�…�‡�•�•�‹�–�ƒ�•�–��
�Ž�ƒ�� �’�”�‘�š�‹�•�‹�–�±�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�ƒ�—���á�� �ƒ�—�…�—�•�‡ zone à urbaniser ne se situe au sein de la bande 
littorale des 100 mètres.  

 

 

 

Dans les communes littorales, les conditio�•�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �‡�–�� �†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �†�‡��
terrains de camping ou de stationnement de caravanes diffèrent en fonction de leur 
localisation sur le territoire :  

- En dehors des espaces urbanisés : aménagement et ouverture des terrains 
subordonnés à la délimitation de secteurs prévus à cet effet par le PLUi (article L. 
121-�{���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� ; 
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- ���—�� �•�‡�‹�•�� �†�—�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �’�”�‘�…he du rivage : aménagement et 
ouverture des terrains subordonnés au respect des dispositions relatives à 
�Ž�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���Ž�‹�•�‹�–�±�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒnisation (article L. 121-�s�v���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� ;  
- Au sein de la bande littorale : aménagement et ouverture de terrains interdits 
(article L. 121-�s�z���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä 

���‡�� �������‹�� �•�‡�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�� �’�ƒ�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �’�‘�—�”�� �Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�•�� �†�‡��
camping ou de stationnement de caravanes.  

Les terrains de camping ou de stationnement de caravanes existants sont confortés :  

- ���‘�‹�–�� �’�ƒ�”�� �—�•�� �œ�‘�•�ƒ�‰�‡�� ������ ���� �s�������� �Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž�•�� �•�‘�•�–�� �‹�•�…�Ž�—�•�� �‘�—���‡�•�� �…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±���†�ï�—�•�‡��
�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���‘�—���†�ï�—�•���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���ƒ�—���•�‡�•�•���†�‡���Ž�ƒ�����‘�‹�����‹�–�–�‘ral.   
- ���‘�‹�–�� �’�ƒ�”�� �—�•�� �œ�‘�•�ƒ�‰�‡�� ������ �†�°�•�� �Ž�‘�”�•�� �“�—�ï�‹�Ž�•�� �•�‡�� �•�‹�–�—�‡�•�–�� �‡�•�� �†�‹�•�…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±�� �†�ï�—�•�‡��
�ƒ�‰�‰�Ž�‘�•�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���‘�—���†�ï�—�•���˜�‹�Ž�Ž�ƒ�‰�‡���ƒ�—���•�‡�•�•���†�‡���Ž�ƒ Loi Littoral. Dans ce cas, la délimitation 
�”�‡�•�’�‡�…�–�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�”�²�–�±�� �†�ï�‡�š�’�Ž�‘�‹�–�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�±�Ž�‹�˜�”�±�� �’�ƒ�”�� �Ž�ƒ�� �’�”�±�ˆ�‡�…�–�—�”�‡�ä�� ���Ž�•�� �•�‡�� �’�‘�—�”�”�‘�•�–�� �²�–�”�‡��
étendus et les possibilités de construction en zone NL sont très restreintes. 

 

 

 

Article L. 121-23 �†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Les documents et décisions relatifs à la 
vocation des zones ou à l'occupation et à l'utilisation des sols préservent les espaces 
terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine 
naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres 
biologiques. » 

���ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä���s�t�s-4 du �…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���±�•�—�•�°�”�‡���†�‡���•�ƒ�•�‹�°�”�‡���•�‘�•���‡�š�Š�ƒ�—�•�–�‹�˜�‡���Ž�‡�•��
espaces naturels remarquables ou caractéristiques du littoral. Pour bénéficier de la 
protection, ces espaces doivent être nécessaires au maintien des équilibres 
biologiques ou présenter un intérêt. ���Ž�� �’�‡�—�–�� �•�ï�ƒ�‰�‹�”�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �†�‡�� �†�—�•�‡�•�á�� �ˆ�ƒ�Ž�ƒ�‹�•�‡�•�á��
forêts et zones boisés proches du rivage de la mer, parties naturelles des estuaires.  

Cette protec�–�‹�‘�•�� �•�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�“�—�‡�� �•�� �–�‘�—�–�� �–�‡�”�”�ƒ�‹�•�� �•�‹�–�—�±�� �•�—�”�� �Ž�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �…�‘�•�•�—�•�‡��
littorale et présentant les caractéristiqu�‡�•���†�±�ˆ�‹�•�‹�‡�•���’�ƒ�”���Ž�‡���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� 

Aussi, sur le territoire du Pays des Abers, sont classés en espaces remarquables :  

- Les espaces protégés au titre des législations nationales ou communautaires 
et dont la valeur patrimoniale est déjà reconnue,  
- Les �•�‹�Ž�‹�‡�—�š�� �•�‘�•�� �’�”�‘�–�±�‰�±�•�� �•�ƒ�‹�•�� �“�—�‹�� �•�‘�•�–�� �•�—�•�…�‡�’�–�‹�„�Ž�‡�•�� �†�‡�� �Ž�ï�²�–�”�‡�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�t�s-�t�u���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�� 

(Cf. justifications de la zone NS).  
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Article L.121-�t�y�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Le plan local d'urbanisme classe en 
espaces boisés, au titre de l'article L. 113-1, les parcs et ensembles boisés existants les 
plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, après avis de la 
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. » 

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �„�‘�‹�•�±�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�s�u-1 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���’�‘�—�”���Ž�‡�•���•ix �…�‘�•�•�—�•�‡�•���Ž�‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�‡�•���Ž�‡���•�‘�•�–���ƒ�—�•�•�‹���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹cle L.121-
27 du même code.  

���‡���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡���„�‘�‹�•�±���…�Ž�ƒ�•�•�±���‹�•�–�‡�”�†�‹�–���–�‘�—�–���•�‘�†�‡���†�ï�‘�…�…�—�’�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�ï�—�–�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹on 
du sol de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création de 
�„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�–�•�ä�����ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•���„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�–�•���’�”�±�•�‡�•�–�•���•�—�”���Ž�‡���–�‡�”�”�‹�–�‘ire a été analysé. Les 
�„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�–�•���”�±�’�‘�•�†�ƒ�•�–���ƒ�—�š���…�”�‹�–�°�”�‡�•���•�—�‹�˜�ƒ�•�–�•���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡�•��
articles L.121-27 et L.113-�s���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä :  

- La configuration des lieux ou le rôle paysager : les espaces boisés désignés au 
titre de la ���‘�‹�� ���‹�–�–�‘�”�ƒ�Ž�� �’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–�� �—�•�� �ƒ�•�’�‡�…�–�� �†�ï�—�•�‹�–�±�� �’�ƒ�›�•�ƒ�‰�°�”�‡�� �Š�‘�•�‘�‰�°�•�‡�ä�� ���Ž�•��
présentent également un rôle paysager : point �†�ï�ƒ�’�’�‡�Ž�á�� �’�‘�‹�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�”�‘�…�Š�‡�� �˜�‹�•�—�‡�Ž�Ž�‡�á��
�±�…�”�‹�•���‘�—���±�…�”�ƒ�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���å 
- ���–���‘�—���Ž�ï�‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�…�‡���‡�–���Ž�ƒ���“�—�ƒ�Ž�‹�–�±���†�—���„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�– : les espaces boisés de grande 
superficie et/ou de qualité écologique intéressante �ã�� �„�‘�‹�•�� �†�ï�‡�•�•�‡�•�…�‡�•�� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‡�•�á�� �”�Ø�Ž�‡��
intéressant pour la bi�‘�†�‹�˜�‡�”�•�‹�–�±�á���å 

���ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�����������’�”�±�•�‡�•�–�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���†�‘�…�—�•�‡�•�–�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���…�‘�•�•�—�•�ƒ�—�š���‘�•�–��
été repris dans un premier temps en y appliquant ensuite la méthodologie suivante :  

�ƒ ���ƒ�� �•�—�’�’�”�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �������� �Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž�� �‡�•�–�� �…�‘�•�•�–�ƒ�–�±�� �—�•�‡�� �ƒ�„�•�‡�•�…�‡�� �‡�ˆ�ˆ�‡�…�–�‹�˜�‡�� �†�‡��
boisement ; 
�ƒ ���ƒ���•�—�’�’�”�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡�•�����������Ž�‘�”�•�“�—�ï�‹�Ž���•�ï�ƒ�‰�‹�–���†�‡���’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���”�±�•�‹�•�‡�—�š���‡�–���†�‡���ˆ�‡�—�‹�Ž�Ž�—�•��
(notamment les peupliers ou les pins) ; 
�ƒ La suppression des EBC couverts par un Plan Simple de Gestion (PSG) ; 
�ƒ La suppression des EBC localisés au sein des landes et des pelouses ; 
�ƒ ���ƒ�� �•�—�’�’�”�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�•���������� �Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�±�•�� �ƒ�—���•�‡�‹�•�� �†�‡���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �Š�—�•�‹�†�‡�•��
afin de permettre la réouverture de ces zones ;  
�ƒ La suppression des EBC localisés au sein de périmètres couverts par des 
�•�‡�”�˜�‹�–�—�†�‡�•�� �†�ï�—�–�‹�Ž�‹�–�±�� �’�—�„�Ž�‹�“�—�‡�•�� �‘�î�� �—�•�‡�� �’�”�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �„�‘�‹�•�‡�•�‡�•�–�•�� �‡�•�–�� �‹�•�…�‘�•�’�ƒ�–�‹�„�Ž�‡��
avec la gestion de la SUP (exemple I4 �� pour la gestion des lignes de haute tension).  

De plus, les boisements et les haies localisés au sein de la Trame Verte et Bleue (TVB) 
�ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–���‡�•���������ä 

�2�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�á���Ž�ƒ���…�‘�•�•�—�•�‡���†�‡�����ƒ�•�†�±�†�ƒ���ƒ���ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�ƒ�Œ�‘�—�–���†�ï�������á���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���•�—�”���Ž�ƒ��
pointe de Kergoz.  

���‡���†�‘�•�•�‹�‡�”���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�ˆ���•���Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•�����������•�‘�—�•�‹�•��à la Commission Départementale de 
la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) est annexé au présent rapport de 
présentation.  
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���‡���”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���†�—���������‹���’�‡�”�•�‡�–���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���…�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���‡�–���’�”�±�…�‹�•�‡���“�—�ï�‡�•���Ž�‹�•�‹�–�‡��
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �„�‘�‹�•�±�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�á�� �–�‘�—�–���’�”�‘�Œ�‡�–�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–ruction ou de lotissement devra être 
conçu de manière à ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul 
pourra être imposé.  

���ƒ�”�� �ƒ�‹�Ž�Ž�‡�—�”�•�á�� �Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �†�‡�•�� �‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �„�‘�‹�•�±�•�� �…�Ž�ƒ�•�•�±�•�� �ƒ�—�� �–�‹�–�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�� ���ä�s�s�u-1 du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���’�‘�—�”���Ž�‡�•��six communes littora�Ž�‡�•���Ž�‡���•�‘�•�–���ƒ�—�•�•�‹���ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��
L.121-27 du même code. ���•���˜�‡�”�–�—���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡��L.121-�t�y���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ : « Le 
plan local d'urbanisme classe en espaces boisés, au titre de l'article L. 113-1, les parcs 
et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de 
communes, après avis de la commission départementale de la nature, des paysages et 
des sites. » 

 

 

Le PLUi ne prévoit pas de nouvelles routes répondant à ces critères.  
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Le tissu u�”�„�ƒ�‹�•�� �•�ï�ƒ�˜�°�”�‡�� �’�Ž�—�•�� �‘u moins dense selon les communes et les quartiers. 
Ainsi, dans un souci de limitation de la consommation foncière et 
�†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�›�•�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•�á�� �‹�Ž�� �‡�•�–�� �‹�•�–�±�”�‡�•�•�ƒ�•�–�� �†�‡��
�ˆ�ƒ�˜�‘�”�‹�•�‡�”�� �Ž�ƒ�� �”�‡�…�‘�•�“�—�²�–�‡�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �ƒ�…�–�—�‡�Ž�Ž�‡�•ent inutilisés, en particulier pour y 
�’�”�‘�†�—�‹�”�‡���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�����ï�‹�•�•�–�ƒ�Ž�Ž�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���•�±�•�ƒ�‰�‡�•���†�ƒ�•�•���Ž�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���“�—�‹���’�‘�—�”�”�ƒ�‹�‡�•�–��
être construits sur ces emplacements, favoriserait en effet la vitalité des secteurs 
agglomérés. De plus, les secteurs agglomérés sont déjà équipés (réseaux divers, 
�–�”�ƒ�•�‡�•�� �˜�‹�ƒ�‹�”�‡�•�å���� �‡�–�� �’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �†�‘�•�…�� �†�ï�‡�•�‰�ƒ�‰�‡�”�� �†�‡�•�� �‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�� �†�‡��
�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•���•�ƒ�•�•���†�±�’�‡�•�•�‡�•���‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�‡�•���†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�ä�� 

Pour cela, il est nécessaire de quantifier les capacités de densification. En 
2016/2017 (actualisation en 2018 ainsi que fin 2019). Cette identification a fait 
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•�‡���ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡���†�±�–�ƒ�‹�Ž�Ž�±�‡�á���‡�š�’�Ž�‹�“�—�±�‡���†�ƒ�•�•���Ž�‡���–�‘�•�‡���s���†�—���”�ƒ�’�’�‘�”�–���†�‡���’�”�±�•�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•��
du présent PLUi (Titre II �� Chapitre B �� Analyse des capacités de densification et de 
mutation des espaces bâtis). 

 

 
 

���ï�±�–�—�†�‡���•�—�”���Ž�‡�•���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•���†�‡���†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���†�‡���•�—�–�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���‡�•�’�ƒ�…�‡�•���„�Ÿ�–�‹�•���ƒ���’�‡�”�•�‹�•��
�†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �—�•��potentiel théorique  �†�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�• 69 ha de foncier nu  au sein des 
enveloppes urbaines auquel se rajoute un potentiel foncier en division 
parcellaire  (dit « Bimby » - Build in my backyard) de 41 ha. 

Les résultats du recensement par enveloppe urbaine est le suivant :  
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���‡�� �”�±�ˆ�±�”�‡�•�–�‹�‡�Ž�� �ˆ�‘�•�…�‹�‡�”�� �ƒ�� �±�–�±�� �‡�š�Š�ƒ�—�•�–�‹�ˆ�� �‡�–�� �ƒ�� �’�‡�”�•�‹�•�� �†�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�‡�”�� �†�ƒ�•�•�� �•�‘�•�� �‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡�� �Ž�‡��
potentiel en renou�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���‡�–���…�‡���•�²�•�‡���•�‹���…�‡���†�‡�”�•�‹�‡�”���•�ï�ƒ���’�ƒ�•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���•���²�–�”�‡��
comblé dans sa totalité et encore moins dans les 20 années du PLUi-H. Les résultats 
bruts ne peuvent donc être comptabilisés dans leur totalité, et ce pour plusieurs 
raisons :  
- La dureté foncière 
- ���ï�‹�•�–�±�”�²�–���†�—���‰�‹�•�‡�•�‡�•�–�����–�›�’�‘�Ž�‘�‰�‹�‡�á���Ž�‘�…�ƒ�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á���…�‘�•�ˆ�‹�‰�—�”�ƒ�–�‹�‘�•�á���å�� 
- La faisabilité technique (par exemple, il est plus aisé de construire sur une 
parcel�Ž�‡���•�‘�•���„�Ÿ�–�‹�‡���ƒ�˜�‡�…���—�•���ƒ�…�…�°�•���†�‹�”�‡�…�–���†�‡�’�—�‹�•���Ž�ƒ���”�‘�—�–�‡���“�—�ï�•���Ž�ï�ƒ�”�”�‹�°�”�‡���†�‡���’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡�•���†�±�Œ�•��
construites (fond de parcelles). 

���ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�’�’�”�±�…�‹�‡�”�� �Ž�ƒ�� �’�ƒ�”�–�� �†�—�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �“�—�‹�� �•�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�‡�”�ƒ�� �‡�•�� �”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–��
urbain (division parcellaire ou comblement de dents creuses), la CCPA �•�ï�‡�•�–���ˆ�‹�š�±e des 
objectifs de mobilisation en fonction de la classification des gisements fonciers et de 
leur intérêt urbain ���•�‹�–�—�±�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�ï�—�•���Ž�‘�–�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���‘�—���†�ï�—�•�‡���‘�’�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�±�„�—�–�±�‡��ou 
en diffus au sein du tissu urbain). Les objectifs retenus par la CCPA sont résumés 
dans le tableau ci-après :  

Plabennec Agglomération Centre-bourg 27 6,45 16 2,40 43 8,85
Agglomération Centre-bourg 11 1,36 1,55 2,91

Lilia 34 5,71 0,80 6,51
Le Korejou 17 3,37 1,39 4,76

Le Grouannec 6 0,89 0,39 1,28
Perros 3 0,31 0,26 0,57

Mogueran 1 0,14 0,35 0,50
La Grève Blanche 12 3,45 0,08 3,53

Lannilis Agglomération Centre-bourg 10 3,87 23 1,57 33 5,44

Bourg Blanc Agglomération Centre-bourg 6 5,35 5 0,53 11 5,88
Plouvien Agglomération Centre-bourg 16 7,79 20 4,60 36 12,38

Agglomération Centre-bourg 33 9,31 4,24 13,55
Village ScoT Aber Vrac'h 20 3,97 6,04 10,00

Toul Treaz 2 0,23 0,00 0,23
Croaz Huella 3 0,78 2,06 2,84

SDU Bel'Air 1 0,06 0,11 0,18
Plouguin Agglomération Centre-bourg 13 4,61 10 1,70 23 6,30

Agglomération Centre-bourg 6 1,75 6,93 8,68
SDU Poulloc'h 5 0,74 0,23 0,97

Tréglonou Agglomération Centre bourg 4 1,33 3 0,36 7 1,69
Coat Méal Agglomération Centre bourg 15 2,26 9 1,94 24 4,21

Loc Brévalaire Agglomération Centre bourg 3 0,38 1 0,24 4 0,62
Le Drennec Agglomération Centre bourg 7 4,52 12 2,58 19 7,10

Kersaint-Plabennec Agglomération Centre bourg 8 0,80 4 0,49 12 1,29

TOTAL 263 69,41 235 40,86 498 110,27

49

Total potentiel RU

Nombre 
entités

Surface (ha)

133

104

Potentiel non bâti en 
zone U et AU

Nombre 
entités

Surface (ha)
Nombre 
entités

Potentiel 
global (ha)

Potentiel Bimby

49
Village SCoT

Villages PLUi

Pôles principaux Seuil 
> 300 m²

Plouguerneau

Villages PLUi

Seuil > 600 m²

Seuil > 400 m² Landéda

Saint-Pabu

45

38
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Classification des gisements 
Potentiel 

recensé par 
�Ž�ï�±�–�—�†�‡ 

Taux de 
mobilisation 

Lotissement �� opération débutée 3.9 ha 100 % 

Zones U / AU (RU) 

> 5000 m² 42,1 ha 70 % 
Entre 800 m² et 

5000 m² 33,9 ha 50 % 

Seuil à 800 m² 3,6 ha 70 % 
Bimby 40,9 ha 20 % 

 

Les surfaces à mobiliser ont ensuite été traduites en nombre de logement en 
appliquant des objectifs de densité en fonction de la surface des gisements repérés 
�‡�–���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�•�ƒ�–�—�”�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡ : Pour les parcelles disponibles entre le seuil 
et 800 m², un logement est comptabilisé par entité identifiée.  

 Densité log/ha 
Extension RU > 5000 m² RU < 5000 m² RU entre 

seuil et 800 
m²  

Pôles 
structurant/
relais 

Agglomération 
/village SCoT 

25/30 30/35  25/30 1 logement 
/ entité 

 
Communes  
> 2000 
habitants 

Agglomération 
/village SCoT 

18 20 18 1 logement 
/ entité 

 
Communes  
< 2000 
habitants 

Agglomération 
/village SCoT 

15 18 15 1 logement / 
entité 

 

En appliquant ces principes, la CCPA ambitionne de réaliser une production 
nouvelle d �ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�� �{�y�{��logements  au sein des enveloppes urbaines étudiées. 
Rapportée aux objectifs de production par commune, la part du renouvellement 
urbain en comblement des dents creuses représente près de 20% des logements à 
produire sur la durée du PLUiH ; elle varie de 7% à plus de 40% en fonction des 
potentiels fonciers de chaque commune (communes avec un tissu urbain plus ou 
moins dense).  
 
���ï�‡�•�–���Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���’�”�±�…�‹�•�‡���†�‡���…�‡�•���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•���‡�•���”�‡�•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���“�—�‹���ƒ���’�‡�”�•�‹�•���†�‡��
calibrer au plus juste les besoins fonciers en extension urbaine. La logique 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�� �„�‹�‡�•�� �…�‘�•�•�‹�•�–�±�� �•��exploiter en priorité les potentiels fonciers en 
renouvellement urbain afin de proportionner par la suite les ouvertures à 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�ä 
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Ces éléments sont détaillés pour chaque enveloppe urbaine dans le tableau suivant :  
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Sur le territoire de la CCPA, une partie du foncier bâti est également mutable : 
logement vacant (en 2015 �’�Ž�—�•���†�‡���w���y�v�z���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���•�‘�•�–���”�‡�…�‡�•�•�±�•���˜�ƒ�…�ƒ�•�–�•���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡��
la CCPA dont environ 300 vacants depuis plus de 3 ans), friche urbaine (bâtiment 
dé�•�ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�±�á���†�±�’�‡�•�†�ƒ�•�…�‡�•���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•���•�‘�•���—�–�‹�Ž�‹�•�±�‡�•�å��, etc.  

Consciente du potentiel de logements que cela représente, la collectivité entend 
réutiliser ces gisements bâtis pour produire une offre nouvelle sans consommation 
foncière : réhabilitation, rénovation, �†�±�•�‘�Ž�‹�–�‹�‘�•���”�‡�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�å�� ���� �…�‡�–�–�‡�� �ˆ�‹�•�á�� �—�•�‡��
�’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡���˜�‘�Ž�‘�•�–�ƒ�”�‹�•�–�‡���•�‡�”�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���ƒ�ˆ�‹�•���†�‡���’�”�‘�’�‘�•�‡�”���†�‡�•���‘�—�–�‹ls adaptés pour 
la mobilisation de ce foncier bâti stratégique �â���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡���…�‡�•���‘�—�–�‹�Ž�•���•�‘�•�–���†�±�…�”�‹�–�•��
�†�ƒ�•�•���Ž�‡�����”�‘�‰�”�ƒ�•�•�‡���†�ï���”�‹�‡�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���‡�–���†�ï���…�–ions (POA). 
 
���ˆ�‹�•�� �†�ï�ƒ�’�’�”�±�…�‹�‡�”�� �Ž�ƒ�� �’�ƒ�”�–�� �†�—�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �“�—�‹�� �•�‡�� �”�±�ƒ�Ž�‹�•�‡�”�ƒ�� �˜�‹�ƒ�� �Ž�ƒ�� �•�‘�„�‹�Ž�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—��
parc existant, la CCPA fixe un objectif global de 6% de la production nouvelle en 
�”�‡�…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�� �•�—�”�� �Ž�ï�‡�š�‹�•�–�ƒ�•�–�ä�� ���‡�–�� �‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �ƒ�� �±�–�±�� �”�‡�•�ˆ�‘�”�…�±�� �‡�•�� �ˆ�‘�•�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�ƒ�”�•ature 
urbaine du territoire.  La part de la production neuve en reprise du parc existant est 
ainsi comprise entre 2% et 8% suivant les communes. 

Ces éléments sont détaillés pour chaque commune dans le tableau suivant : 
 

 
 
  

Types des communes - 
armature urbaine

Communes
Nbre de 

logements 
sur 20 ans

Objectif de 
reconstruction sur 

l'existant : % du nbr de 
logements sur la 

période

nbre de 
logements 

RU sur 
l'existant

Plabennec 1100 8% 88
Plouguerneau 940 8% 75

Lannilis 680 8% 54
Bourg Blanc 375 5% 19

Plouvien 407 5% 20
Landéda 450 5% 23
Plouguin 236 5% 12

Saint-Pabu 259 5% 13
Tréglonou 70 2% 1
Coat Méal 117 2% 2

Loc Brévalaire 23 2% 0
Le Drennec 195 2% 4

Kersaint-Plabennec 148 2% 3
5000 315

Pôles (structurant/relais)

Communes > 2000 hbts

Communes < 2000 hbts

CCPA
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Compte-tenu des objectifs de mobilisation du foncier non bâti et des objectifs de 
reprise du parc existant, la production nouvelle en renouvellement urbain est 
estimée à 1 294 logements (315 en reconstruction et 979 en dents creuses). 
Rapportée aux objectifs de production par commune, la part du renouvellement 
�•�ï�±�–�ƒ�„�Ž�‹�–�� �• environ 26% des besoins globaux ; elle varie de 9% à plus de 45% 
(communes avec un tissu urbain moins dense).  
 
Ces éléments sont synthétisés dans le tableau suivant : 
 

 
 

 
 
���‡���’�”�‘�Œ�‡�–���†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡���Ž�ƒ�������������•���Š�‘�”�‹�œ�‘�•���t�r���ƒ�•�•���•�‘�„�‹�Ž�‹�•�‡�� 

- Du foncier non bâti  au sein des espaces urbanisés (cf. 1. du présent 
chapitre) ; 
- Du foncier bâti mutable  au sein des espaces urbanisés (logements vacants 
notamment) (cf. 2. du présent chapitre).  
Par ailleurs, du bâti est également mutable et donc mobilisable au sein des 
espaces agricoles et naturels �ä�� ���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �†�‡�•�� �„�Ÿ�–�‹�•�‡�•�–�•�� �’�‘�—�˜�ƒ�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�”�‡�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•��
changement de destination  �ƒ�—���–�‹�–�”�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-11-�t�¹���†�—���…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��
(ancien corps de ferme transformé en logement par exemple). Ces bâtiments 
pouvant changer de d�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�� �œ�‘�•�‡�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�� �‘�—�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�Ž�‡�� �ˆ�‘�•�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�ï�—�•�‡��
identification sur le plan de zonage (cf. Titre II, Chapitre A du présent document).  

Types des communes - 
armature urbaine

Communes
Nbre de 

logements 
sur 20 ans

Nombre de 
logements 

en RU

nbre de 
logements 

RU sur 
l'existant

Taux de RU

Plabennec 1100 125 88 19,36%
Plouguerneau 940 209 75 30,23%

Lannilis 680 81 54 19,91%
Bourg Blanc 375 74 19 24,73%

Plouvien 407 105 20 30,80%
Landéda 450 190 23 47,22%
Plouguin 236 53 12 27,46%

Saint-Pabu 259 33 13 17,74%
Tréglonou 70 14 1 22,00%
Coat Méal 117 25 2 23,37%

Loc Brévalaire 23 3 0 15,04%
Le Drennec 195 56 4 30,72%

Kersaint-Plabennec 148 11 3 9,43%
5000 979 315 25,88%

Pôles (structurant/relais)

Communes > 2000 hbts

Communes < 2000 hbts

CCPA
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Au total ce sont 27 bâtiments qui ont été identifiés comme pouvant changer de 
�†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�—���–�‡rritoire de la CCPA.  
���‡�•�� �…�Š�ƒ�•�‰�‡�•�‡�•�–�•�� �†�‡�� �†�‡�•�–�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �•�²�•�‡�� �•�ï�‹�Ž�•�� �•�ï�‡�•�‰�‡�•�†�”�‡�•�–�� �Ž�ƒ�� �…�”�±�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�ƒ�—�…�—�•��
nouveau bâtiment, constituent, conformément au SCoT du Pays de Brest, des 
�Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���“�—�ï�‹�Ž���…�‘�•�˜�‹�‡�•�–���†�‘�•�…���†�‡���•�‘�—�•�–�”�ƒ�‹�”�‡��
aux logements à réaliser en extension urbaine (au sein des zones à urbaniser) pour 
chacune des communes.  
 
Aussi, ci-dessous, le tableau indiquant le nombre de changements de destination 
identifiés, créant de nouveaux logements.  
 

 

 
  

Types des communes - 
armature urbaine

Communes
Nbre de 

logements 
sur 20 ans

Nombre de logements 
créés par un 

changement de 
destination en zone A 

ou N
Plabennec 1100 7

Plouguerneau 940 0
Lannilis 680 0

Bourg Blanc 375 0
Plouvien 407 5
Landéda 450 3
Plouguin 236 0

Saint-Pabu 259 2
Tréglonou 70 3
Coat Méal 117 0

Loc Brévalaire 23 0
Le Drennec 195 0

Kersaint-Plabennec 148 7
5000 27

Pôles (structurant/relais)

Communes > 2000 hbts

Communes < 2000 hbts

CCPA
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Aussi, les besoins en logement ne pouvant être satisfaits par densification et 
mutation des espaces bâtis en renouvellement urbain ou par changement de 
destination en zone agricole ou naturelle, ont permis de définir les besoins en 
extension.  

 

 

  

Types des communes - 
armature urbaine

Communes
Nombre de 
logements 
sur 20 ans

Nombre de 
logements 

en RU

Nombre de 
logements 

RU sur 
l'existant

Nombre de 
logements créés par 
un changement de 
destination en zone 

A ou N

Nombre de 
logements 

en 
extension

Plabennec 1100 125 88 7 880
Plouguerneau 940 209 75 0 656

Lannilis 680 81 54 0 545
Bourg Blanc 375 74 19 0 282

Plouvien 407 105 20 5 277
Landéda 450 190 23 3 234
Plouguin 236 53 12 0 171

Saint-Pabu 259 33 13 2 211
Tréglonou 70 14 1 3 52
Coat Méal 117 25 2 0 90

Loc Brévalaire 23 3 0 0 20
Le Drennec 195 56 4 0 135

Kersaint-Plabennec 148 11 3 7 127
5000 979 315 27 3679

Pôles (structurant/relais)

Communes > 2000 hbts

Communes < 2000 hbts

CCPA
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Les choix portés par la Communauté de Communes du Pays des Abers au sein du 
�’�”�‘�Œ�‡�–���†�‡���������‹���•�ï�‹�•�•�…�”�‹�˜�‡�•�–���†�ƒ�•�•���—�•���…�ƒ�†�”�‡���Ž�±�‰�‹�•�Ž�ƒ�–�‹�ˆ���à�—�˜�”�ƒ�•�–���’�‘�—�”���Ž�ƒ���’�”�‹�•�‡���‡�•���…�‘�•�’�–�‡��
�†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�á�� �‡�•�� �ˆ�ƒ�˜�‡�—�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �†�‡�•�•�‹fication, de la protection des espaces 
naturels et agricoles, de la mutualisation des stationnements et de la végétalisation 
au sein des espaces urbanisés.  

���ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���������‹�á���‡�–���•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–���†�—�����������á���ƒ���±�–�±���Ž�ï�‘�…�…�ƒ�•�‹�‘�•���†�ï�±�–�ƒ�„�Ž�‹�”���—�•���’�”�‘�Œ�‡�–���†�‡��
territoire éco�•�‘�•�‡�� �‡�•�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�á�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �…�‘�•�…�‹�Ž�‹�‡�”�� �’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
espaces agricoles, naturels et forestiers et satisfaction des besoins de 
développement urbain.  

���ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���������‹���ƒ���ƒ�‹�•�•�‹���…�‘�•�†�—�‹�–���Ž�ƒ�������������ã�� 

- A analyser les capacités de densification et de mutation des espaces bâtis 
existants (cf. chapitre A),  
- �����‘�’�–�‹�•�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•���†�±�†�‹�±�‡�•���ƒ�—�•�•�‹���„�‹�‡�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���“�—�‡���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•��
�†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“ues,  
- �����•�ï�‹�•�–�‡�”�”�‘�‰�‡�”���•�—�”���Ž�ƒ���•�‘�–�‹�‘�•���†�‡���ü���†�‡�•�•�‹�–�±���ý���“�—�‹���•�‡���†�‘�‹�–���’�ƒ�•���•�‡���”�±�•�—�•�‡�”���•���—�•�‡��
simple réduction �†�‡�� �Ž�ƒ�� �–�ƒ�‹�Ž�Ž�‡�� �†�‡�•�� �’�ƒ�”�…�‡�Ž�Ž�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�„�Ž�‡�•�ä�� ���ƒ�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�ï�‡�•�–��
durable que si elle reste vivable et de qualité, adaptée selon les contextes, et 
acceptée par les habitants : elle nécessite une réflexion sur la qualité des formes 
�—�”�„�ƒ�‹�•�‡�•���‡�–���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•t des espaces publics. 

Ainsi, le projet de PLUi créé les conditions de la densification, à travers la 
mobilisation de différents leviers règlementaires, et de la réduction de la 
�…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�ä�� 

Le PADD, duquel découle les pièces règlementaires, fixe les objectifs chiffrés de 
�•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �Ž�—�–�–�‡�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�•��
(article L.151-�w�� �†�—�� �…�‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡���ä�� ���—�•�•�‹�á��le tableau ci-dessous expose les 
dispositions du PLUi qui favorisent la densification et limitent la consommation 
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡s agricoles, naturels et forestiers.  

Pièce règlementaire 
du PLUi Dispositions Eléments explicatifs 

Zonage 

���‡�•���•�‡�…�–�‡�—�”�•���†�ï�‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���—rbaine ont 
été délimités de manière à répondre 
précisément au besoin généré par le 
projet intercommunal.  

Le nombre de logements à réaliser a 
été réparti par commune. Déduction 
faite du potentiel de densification de 
�…�Š�ƒ�…�—�•�‡�� �†�ï�‡�Ž�Ž�‡�á�� �Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�‡�•�� �‡�•��
ex�–�‡�•�•�‹�‘�•�� �†�‡�� �Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�� �—�”�„�ƒ�‹�•�‡��
correspondent aux constructions 
neuves à réaliser limitant et maîtrisant 
�ƒ�‹�•�•�‹�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•��
naturels, agricoles et forestiers.  

Zonage 
La délimitation des zones UH intègre 
les dents creuses et les fonds de 
parcelles.   

La délimitation du zonage permet de 
mobiliser le potentiel densifiable 
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Inversement, la délimitation des 
zones à constructibilité limité (UHt_i, 
NH, NE�á�� �å���� �‡�•�–�� �†�±�ˆinie au plus près 
des constructions existantes.  

présent au sein de chaque secteur 
urbanisé.   

Règlement écrit 

Des hauteurs comprises entre 12 
mètres et 20 mètres au point le plus 
haut sur les zones UH.  
Des distances par rapport aux voies 
ouvertes à la circulation automobile 
souples.  
La possibilité en zone UH de 
�•�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�‡�”�� �•�—�”�� �Ž�‡�•�� �Ž�‹�•�‹�–�‡�•��
séparatives. A défaut, un minimum 
de 3 mètres devra être respecté 
(règle permettant notamment 
�†�ïanticiper les éventuelles divisions 
parcellaires engendrant un besoin 
�†�ï�ƒ�…�…�°�•).  
Une absence générale de 
règlementation de la distance entre 
deux constructions sur une même 
propriété.  
Une emprise au sol des constructions 
non règlementée au sein des zones 
UH. 

La combinaison des règles au sein des 
zones U permet de créer les conditions 
de la densité.  

Règlement écrit  

Au sein des zones A et N, les 
possibilités de construction sont 
limitées �ã�� �”�°�‰�Ž�‡�•�� �†�ï�‹�•�’�Ž�ƒ�•�–�ƒ�–�‹�‘�•�á�� �†�‡��
�Š�ƒ�—�–�‡�—�”���‡�–���†�ï�‡�•�’�”�‹�•�‡���ƒ�—���•�‘�Ž�ä�� 

En vertu d�‡���Ž�ï�ƒ�”�–�‹�…�Ž�‡�����ä�s�w�s-12 et 13 du 
�…�‘�†�‡���†�‡���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•���œ�‘�•�‡�•��
agricoles et naturelles les règles fixées 
�’�‡�”�•�‡�–�–�‡�•�–�� �†�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �Ž�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�•�� �†�ƒ�•�•��
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�•�� �…�‘�•�•�–�”�—�…�–�‹�‘�•�•�á��
installations ou aménagements 
envisagés ainsi que leur compatibilité 
avec le maintien du caractère naturel, 
agricole ou forestier de la zone 
concernée.  

OAP Habitat 

Inscription de préconisations 
relatives aux densités à respecter au 
sein des zones AU (en extension et en 
renouvellement urbain), indication 
du taux de renouvelle�•�‡�•�–���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡��
intercommunale (30% des 
logements neufs), mise en place 
�†�ï�‘�—�–�‹�Ž�• �’�‡�”�•�‡�–�–�ƒ�•�–�� �†�ï�ƒ�…�…�‘�•�’�ƒ�‰�•�‡�”��
les communes sur les projets de 
renouvellement urbain. 

���ï�������� �–�”�ƒ�†�—�‹�–�� �”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�‡�•�–�� �Ž�ƒ��
politique habitat de la CCPA. Elle 
rappelle les densités, les objectifs de 
renouvellement urbain (au sein du 
parc immobilier privé mais également 
public). Ces dispositions sont ensuite 
déclinées au sein du zonage, du 
règlement écrit et des OAP sectorielles.  
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OAP sectorielles 

Définition de principes 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•ent écrits ou 
graphiques, complémentaires au 
règlement. 

���‡�•�� �������� �•�‡�…�–�‘�”�‹�‡�Ž�Ž�‡�•�� �”�±�•�—�Ž�–�‡�•�–�� �†�ï�—�•�‡��
�”�±�ˆ�Ž�‡�š�‹�‘�•���’�”�±�ƒ�Ž�ƒ�„�Ž�‡���•�—�”���Ž�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��
des zones : sur la vocation de la zone, 
la densité, les formes urbaines 
�•�‘�—�Š�ƒ�‹�–�±�‡�•�á�� �Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �‡�–�� �Ž�‡�•��
�†�±�’�Ž�ƒ�…�‡�•�‡�•�–�•�á�� �Ž�ï�‘�”ganisation de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‘�—�� �‡�•�…�‘�”�‡�á�� �Ž�ï�‹�•�•�…�”�‹�’�–�‹�‘�•��
dans le site et le paysage créé.  

POA (volet Habitat 
du PLUi) 

���‹�•�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�‘�•�•�� �„�—�†�‰�±�–�‹�•�±�‡�•��
en faveur du renouvellement urbain, 
�†�‡�� �Ž�ƒ�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�‡�� �•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡��
foncière, de la densification et de la 
�†�‹�˜�‡�”�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‘�ˆ�ˆ�”�‡���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�ä�� 

Le POA comprend les moyens de mise 
�‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �’�‘�Ž�‹�–�‹�“�—�‡�� �Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä�� ���Ž 
précise les objectifs du PADD sur une 
période de 6 ans et présente les actions 
et les mesures opérationnelles qui ne 
�”�‡�Ž�°�˜�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �†�‡�� �Ž�ï�—�”�„anisme. Ce 
�†�‘�…�—�•�‡�•�–�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �‘�’�’�‘�•�ƒ�„�Ž�‡�� �ƒ�—�š��
�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�ä�����±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•��
des actions sont budgétisées telles que 
�Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �’�Ž�ƒ�…�‡�� �†�ï�—�•�� �‘�„�•�‡�”�˜�ƒ�–�‘�‹�”�‡�� �†�—��
parc vacant, de visites-�ƒ�…�“�—�‹�•�‹�–�‹�‘�•�á���å 
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���ƒ���Ž�—�–�–�‡���…�‘�•�–�”�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���‡�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���†�‹�ˆ�ˆ�—�•���‡�•�–���—�•���‡�•�Œ�‡�—���ƒ�—���…�à�—�”���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–��
de territoire de la CCPA. Les ambitions pour un nouvel équilibre, pour une nouvelle 
étape de croissance, �†�‘�‹�˜�‡�•�–���…�‘�‡�š�‹�•�–�‡�”���‡�•���Š�ƒ�”�•�‘�•�‹�‡���ƒ�˜�‡�…���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ä�� 

���‹�•�•�‹�á���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���†�‡��la CCPA est de permettre une modération minimale 
du rythme de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers de 
�s�w���•���t�r�¨���’�‘�—�”���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�– �†�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•��25% au regard de la consommation foncière 
des dix dernières années pour toutes les destinations confondues (économie, 
équipements�á���‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�á���å).  

Justification 
de la 
modération de 
la 
consommatio
n foncière 

Total 
2008/201
8 

Moyenne 
annuelle 
2008/201
8 

Total 
2020/204
0 

Moyenne 
annuelle 
2020/204
0 

Modératio
n 

Consommatio
n foncière  

191 ha 19,1 ha/an 285 ha 14,2 ha/an - 25,7% 

Surfaces déduites de 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
En effet, une différence existe entre les surfaces en extension théoriques (sur le plan de 
zonage) et les surfaces en extension réelles liée �•���Ž�ï�‹�•�–�±�‰�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���˜�‘�‹�”�‹�‡�•���„�‘�”�†�ƒ�•�–���Ž�‡�•��
zones à urbaniser dans la surface de ces dernières (représentant environ 2% du total 
des zones à urbaniser).  

 

Détail par poste :  

Habitat  

Sur les dix dernières années, 13% de consommation �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡���•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„itat 
�•�ï�‡�•�–���”�±�ƒ�Ž�‹�•�±�‡��en densification et �s�r�¨���†�—���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���•���˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���•�–���†�±�†�‹�±�•���ƒ�—�š��
équipements �� ���•�‡���†�‡�•���…�ƒ�”�ƒ�…�–�±�”�‹�•�–�‹�“�—�‡�•���†�—���–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡���…�‘�•�…�‡�”�•�ƒ�•�–���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–���‡�•�–���Ž�ƒ���’�ƒ�”�–��
très importa�•�–�‡�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �’�ƒ�˜�‹�Ž�Ž�‘�•�•�ƒ�‹�”�‡�� ���y�w�� �¨���ä�� ���‹�•�•�‹�á�� �Ž�ï�‡�•�Œ�‡�—�� �†�‡�� �•�‘�„�”�‹�±�–é 
foncière amène nécessairement à produire de nouvelles formes bâties et urbaines 
dans les années à venir 

���ˆ�‹�•�� �†�‡�� �”�±�’�‘�•�†�”�‡�� �•�� �Ž�ïobjectif démographique fixé par le SCoT du Pays de Brest et 
porté par la CCPA, 5 000 logements sur 20 ans devront être produits (cf. 
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justifications des choix retenus pour le �����������ä�� ���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �†�‡�� �’�”�‘�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡��
logements a été ventilé par commune en se fondant sur deux principes :  

- Conforter Plabennec en tant que polarité structurante du territoire, et 
Lannilis et Plouguerneau en tant que polarités relais, conformément aux 
dispositions du SCoT. Ainsi, 55% de la production est consacrée aux communes 
pôles (soit 2 720 logements).  
- Assurer un dynamisme démographique aux autres communes en fonction de 
�Ž�‡�—�”���•�‹�˜�‡�ƒ�—���†�ï�±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���Ž�‡�—�”���’�‘ids démographique (population DGF) :  
o Répartir 35% de la production sur les communes de plus de 2 000 habitants 
(hors polarités) : soit 1 727 logements.  
o Répartir les 11% restants de la production sur les communes de moins de 
2 000 habitants : soit 553 logements.  

���ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���†�‡�•���•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•���•���‘�—�˜�”�‹�”���•���Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•���‡�š�–�‡�•�•�‹�‘�•���”�±�•�—�Ž�–�‡���†�ï�—�•���…�ƒ�Ž�…�—�Ž��
tenant compte : 

 Du nombre de logements à créer  (cf. Titre I - Choix retenus pour le PADD) ;  
 De la répartition de ces logements à créer par commune  (cf. Titre II �� 

Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD / Chapitre A �� 
Justification des Choix pour les OAP Thématiques / OAP Habitat) ;  
 De potentiel densifiable de chaque commune  (cf. Titre VI �� Dispositions 

favorisant la densification des espaces bâtis et la limitation de la consommation 
�†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�á�� �ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡�•�� �‡�–�� �ˆ�‘�”�‡�•�–�‹�‡�”�•�� ���� ���Š�ƒ�’�‹�–�”�‡�� ���� �� Les capacités de 
densification et de mutation des espaces bâtis existants) ;  
 Des dens�‹�–�±�•���ˆ�‹�š�±�‡�•���ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡���Ž�ï�����������ƒ�„�‹�–�ƒ�–�ä 

���ƒ�„�Ž�‡�ƒ�—�� �†�‡�•�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �‘�—�˜�‡�”�–�‡�•�� �•�� �Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �•�� �˜�‘�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– : cf. Titre III �� 
Justification de la délimitation des zones et des dispositions édictées par le 
�”�°�‰�Ž�‡�•�‡�•�–���’�‘�—�”���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—�������������‡�–���Ž�ƒ���…�‘�•�’�Ž�±mentarité avec les OAP.

 

Justification 
de la 
modération de 
la 
consommatio
n foncière 

Total 
2008/201
8 

Moyenne 
annuelle 
2008/201
8 

Total 
2020/204
0 

Moyenne 
annuelle 
2020/204
0 

Modératio
n 

Consommatio
n foncière  

133 13,3 180 9 -32% 

Surfaces déduites des 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
 

Certains secteurs classés en 1AU ou 2AU correspondent à des secteurs de 
�†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���•�‡���…�‘�•�•�‹�–�—�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���’�ƒ�”��
extension de la tâche urbaine. 
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1AUH 
(extension)  

2AUH 
(extension)  

1AUH 
(densification 
urbaine) 

2AUH 
(densification 
urbaine) 

90,6 ha 82,3 ha 2,3 ha 1,1 ha 
179,9 ha 4,4 ha 

Surfaces comprenant les 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
 
Economie 

���‡���ˆ�‘�•�…�‹�‡�”���—�”�„�ƒ�•�‹�•�±���’�‘�—�”���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�”���†�‡���Ž�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡���”�‡�’�”�±�•�‡�•�–e 11 % du 
�–�‘�–�ƒ�Ž�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�ä�� ���ï�‡�•�–�� �—�•�‡�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �“�—�‡�� �Ž�ï�‘�•�� �’�‡�—�–�� �Œ�—�‰�‡�”��
�ˆ�ƒ�‹�„�Ž�‡���ƒ�—���”�‡�‰�ƒ�”�†���†�‡�•���…�ƒ�’�ƒ�…�‹�–�±�•���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž���’�Ž�ƒ�•�‹�ˆ�‹�±�‡�•�á���…�‡�’�‡�•�†�ƒ�•�–���•�‘�•���ƒ�•�±�•�ƒ�‰�±�‡�•�á���†�‡���Ž�ƒ��
CCPA. La situation géographique (périphérie de la métropole brestoise) de la CCPA 
lui confère une relative attractive renforcée par des atouts au regard de la proximité 
�†�ï�‹�•�ˆ�”�ƒ�•�–�”�—�…�–�—�”�‡�•�� �ƒ�—�� ���—�†�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�ï�—�•�� �–�‹�•�•�—�� �’�”�‘�ˆ�‡�•�•�‹�‘�•�•�‡�Ž�� �†�‡�•�•�‡�� �‡�–��
structurant sur la partie septentrionale du territoire.  

���ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���‡�•�–���†�‡���’�‘�—�”�•�—�‹�˜�”�‡���Ž�‡�•���‡�š�–�‡�•sions prévues des secteurs économiques 
existants et attractifs dans un souhait de moindre impact sur �Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���ƒ�‰�”�‹�…�‘�Ž�‡��
et naturel ( �’�ƒ�•�� �†�‡�� �•�‘�—�˜�‡�Ž�Ž�‡�•�� �œ�‘�•�‡�•�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �…�”�±�±�‡�•�� �‡�–�� �•�‡�—�Ž�•�� �†�‡�—�š secteurs 
�•�ï�±�–�ƒ�‹�‡�•�–�� �‹�•�•�…�”�‹�–�•�� �ƒ�—�� �•�‡�‹�•�� �†�‡�•�� ���������� �‡�–�� �†�ï�‘�’�–�‹�•�‹�•�‡�”�� �Ž�‡�•�� �…�ƒ�’�ƒ�…ités foncières en 
favorisant le renouvellement urbain. Ce sont deux principes qui ont permis de 
délimit er l�‡�•���œ�‘�•�‡�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•���±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�ä Les espaces économiques permettent 
de répondre aux demandes et besoins identifiés sur le territoire intercommunal tout 
�‡�•���–�‡�•�ƒ�•�–���…�‘�•�’�–�‡���†�‡�•���†�›�•�ƒ�•�‹�“�—�‡�•���’�”�±�•�‡�•�–�‡�•���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�—�����ƒ�›�•���†�‡�����”�‡�•�–��(cf. Titre III 
�� Justification de la délimitation des zones et des dispositions édictées par le 
règlement pour �Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—�������������‡�–���Ž�ƒ���…�‘�•�’�Ž�±�•�‡�•�–�ƒ�”�‹�–�±���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡�•�����������ä�� 

Si la m�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���‰�Ž�‘�„�ƒ�Ž�‡���‡�•�–���”�‡�Ž�ƒ�–�‹�˜�‡�•�‡�•�–���ƒ�•�„�‹�–�‹�‡�—�•�‡�á��
�Ž�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•�� �†�±�†�‹�±�•�� �•�� �Ž�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž�� �†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�•�� �”�‡�’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–���—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�� �’�Ž�—�•��
importante de la consommatio�•�� �ˆ�‘�•�…�‹�°�”�‡�� �’�Ž�ƒ�•�‹�ˆ�‹�±�‡�� �“�—�ï�ƒ�—�� �”�‡�‰�ƒ�”�†�� �†�‡�•�� �’�”�±�…�±�†�‡�•�–�‡�•��
années. Parmi les priorités du territoire, le développement de foncier à vocation 
économique est un des enjeux du territoire du Pays des Abers. 

Justification 
de la 
modération de 
la 
consommatio
n foncière 

Total 
2008/201
8 

Moyenne 
annuelle 
2008/201
8 

Total 
2020/204
0 

Moyenne 
annuelle 
2020/204
0 

Modératio
n 

Consommatio
n foncière  

22,7 2,27 91 4,5 +98% 

Surfaces déduites des 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
 

Certains secteurs classés en 1AU ou 2AU correspondent à des secteurs de 
�†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���•�‡���…�‘�•�•�‹�–�—�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���’�ƒ�”��
extension de la tâche urbaine. 
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1AUE / 1AUEc 
(extension)  

2AUE / 2AUEp 
(extension)  

1AUE / 1AUEc 
(densification 
urbaine) 

2AUE / 2AUEp  
(densification 
urbaine) 

43 ha 50 ha 1,6 ha 0 ha 
93 ha 1,6 ha 

Surfaces comprenant les 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
 

Autres (équipements, infrastructures) 

Sur les dix dernières années, ce poste représentait 12% de la consommation 
foncière �–�‘�–�ƒ�Ž�‡�ä�� ���ï�‡�•�–�� �—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�� �‹�•�’�‘�”�–�ƒ�•�–�‡�� �•�ƒ�‹�•�� �•�—�”�–�‘�—�–�� �†�±�†�‹�±�‡�� �•�� �†�‡�•�� �•�‡�…�–�‡�—�”�•��
�‹�•�’�Ž�‹�“�—�ƒ�•�–���’�‡�—���†�ï�‹mperméabilisation des sols (plus de 30 %). 

���‡�•�� �±�“�—�‹�’�‡�•�‡�•�–�•�� �’�—�„�Ž�‹�…�•�á�� �†�ï�‹�•�–�±�”�²�–�� �…�‘�Ž�Ž�‡�…�–�‹�ˆ ainsi que les infrastructures ont été 
définis afin de répondre aux stricts besoins des habitants actuels  et �•���Ž�ï�ƒ�”�”�‹�˜�±�‡��
de nouvelles populations . Sont compris au sein de ce poste les équipements 
touristiques, de sports et de loisirs (cf. Titre III �� Justification de la délimitation des 
zones et des dispositions édictées par le règlemen�–���’�‘�—�”���Ž�ƒ���•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—������������
et la complémentarité avec les OAP).   

Justification 
de la 
modération de 
la 
consommatio
n foncière 

Total 
2008/201
8 

Moyenne 
annuelle 
2008/201
8 

Total 
2020/204
0 

Moyenne 
annuelle 
2020/204
0 

Modératio
n 

Consommatio
n foncière  

34,6 3,46 17,7 0,9 -75% 

Surfaces déduites des 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
 

Certains secteurs classés en 1AU ou 2AU correspondent à des secteurs de 
�†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡���•�‡���…�‘�•�•�‹�–�—�–�ƒ�•�–���’�ƒ�•���†�‡���Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•���’�ƒ�”��
extension de la tâche urbaine. 
 

1AUS/L 
(extension)  

2AUS/L 
(extension)  

1AUS/L 
(densification 
urbaine) 

2AUS/L  
(densification 
urbaine) 

8 ha 10,1 ha 3,2 ha 0,6 ha 
18,1 ha 3,8 ha 

Surfaces comprenant les 2% relatifs aux voiries bordant les zones.  
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���ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡���ˆ�ƒ�‹�–���Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–���†�ï�—�•���†�‘�…�—�•�‡�•t à part.  

 

���ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡���•�ï�‡�•�–���†�±�”�‘�—�Ž�±�‡���–�‘�—�–���ƒ�—���Ž�‘�•�‰���†�‡���Ž�ï�±�Ž�ƒ�„�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���������‹��
de la CCPA. Le projet de territoire se traduit en trois axes :  

- Axe A �ã�����ƒ�Ž�‘�”�‹�•�‡�”���Ž�‡�•���ƒ�–�‘�—�–�•���“�—�‹���ˆ�‘�•�–���Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�‡���Ž�ƒ���������� 
- Axe B �ã�����‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���±�…�‘�•omique du territoire 
- Axe C �ã�����‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”���Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡�á���’�‘�—�”���Ž�‡�•���•�‘�—�˜�‡�ƒ�—�š���Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�•�–�•��

comme pour les résidents actuels 

���‡�������������’�Ž�ƒ�…�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–��et le paysage comme des thématiques importantes. 
Premier axe du PADD, la CCPA affiche une volonté de « valoriser les atouts qui font 
�Ž�ï�‹�†�‡�•�–�‹�–�±���†�—���’�ƒ�›�•���†�‡�•�����„�‡�”�• ». Ce premier axe aborde la préservation des paysages, 
la protection des milieux naturels remarquables, la gestion durable des ressources 
naturelles, la prévention des personnes aux risques et nuisances�á���Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡��
�Ž�ï�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�‹�Ž�‹�–�±�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�ä�� �2�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�á�� �Ž�‡�� ���������� �ƒ�� �’�‘�—�”�� �˜�‘�Ž�‘�•�–�±�� �†�‡�� �”�‡�•�ˆ�‘�”�…�‡�”��
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �±�…�‘�•�‘�•�‹�“�—�‡�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �‡�–�� �†�‡�� �…�‘�•�ˆ�‘�”�–�‡�”�� �Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�� �”�±�•�‹�†�‡�•�–�‹�‡�Ž�Ž�‡��
pour les nouveaux habitants comme pour les résidents actuels. Le PADD affiche 
�±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���†�‡�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�•���…�Š�‹�ˆ�ˆ�”�±�•���†�‡���•�‘�†�±�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡���‡�–��
�†�‡�� �Ž�—�–�–�‡�� �…�‘�•�–�”�‡�� �Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �—�”�„�ƒ�‹�• : en privilégiant le renouvellement urbain à 
�Ž�ï�±�–�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–���—�”�„�ƒ�‹�•�á���‡�•���’�‘�—�”�•�—�‹�˜�ƒ�•�–���Ž�ƒ���”�±�†�—�…�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ƒ���…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•���’ar 
logement �‡�•�� �†�‡�•�•�‹�ˆ�‹�ƒ�•�–�� �‡�–�� �‡�•�� �”�±�†�—�‹�•�ƒ�•�–�� �Ž�ƒ�� �…�‘�•�•�‘�•�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�•�� �•�ƒ�–�—�”�‡�Ž�•�á��
agricoles et forestiers. 

���‡�� �’�”�‘�Œ�‡�–�� �†�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �•�ï�‡�•�–�� �–�”�ƒ�†�—�‹�–�� �’�ƒ�”�� �—�•�‡�� �”�±�†�—�…�–�‹�‘�•�� �†�‡�� �•�—�”�ˆ�ƒ�…�‡�•�� �•�� �‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•��
urbanisation (285 hectares (surfaces déduites de 2% relatifs aux voiries bordant les 
zones) �…�‘�•�–�”�‡�� �w�{�u�� �Š�‡�…�–�ƒ�”�‡�•�� �ƒ�—�š�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‡�•�� �˜�‹�‰�—�‡�—�”���ä�� ���‡�•�� �œ�‘�•�‡�•��
agricoles représentent près de 70% du territoire intercommunal et concernent en 
partie les réservoirs de biodiversité ordinaire du SCOT du Pays de Brest. Les zones 
naturelles représentent 21% du territoire et comprennent notamment les 
réservoirs de biodiversité majeurs du SCOT du pays de Brest. Les zones urbaines 
�”�‡�’�”�±�•�‡�•�–�‡�•�–�� �y�á�z�¨�� �†�—�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �…�‘�•�–�”�‡�� �x�á�z�¨�� �ƒ�—�š�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‡�•��
vigueur.  
Des prescriptions permette�•�–�� �±�‰�ƒ�Ž�‡�•�‡�•�–�� �†�‡�� �’�”�‘�–�±�‰�‡�”�� �‘�—�� �†�ï�‹�†�‡�•�–�‹�ˆ�‹�‡�”�� �†�‡�•�� �‡�•�Œ�‡�—�š��
environnementaux :  

- Espaces boisés classés : 660 hectares + 10,9 km. Certains boisements 
humides �‘�•�–�� �ˆ�ƒ�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�–�� �†�‡�� �†�±�…�Ž�ƒ�•�•�‡�•�‡�•�–�� �ƒ�ˆ�‹�•�� �†�‡�� �’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡�� �—�•�‡�� �‰�‡�•�–�‹�‘�•��
écologique ; 
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- Haies et boisements protégés au titre de la loi paysage (L.151-23 du code de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� : 2543 km et 1141 hectares ; 

- Zones humides : 2491 hectares ; 
- Périmètres de protection de captage : 1408 hectares ; 
- Secteurs de bâtis et urbain identifiés ���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-19 du 

c�}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 40,7 hectares ; 
- Nombre d�[éléments de b���š�]�•�����š���µ�Œ�����]�v���]�����v�š�]�(�]� �•�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-

�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 179 ; 
- �����š�]�u���v�š�•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[un changement de destination au titre de 

�o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-11 du 2è du ���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 27. 

���‡�•���•�‡�•�—�”�‡�•���†�ï�±�˜�‹�–�‡�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���”�±�†�—�…�–�‹�‘�•���‘�•�–���’�‡�”�•�‹�•���†�‡���”�±�†�—�‹�”�‡���Ž�‡�•���‡�ˆ�ˆ�‡�–�•���†�—���’�”�‘�Œ�‡�–��
�†�‡�� �–�‡�”�”�‹�–�‘�‹�”�‡�� �•�—�”�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ä�� ���±�ƒ�•�•�‘�‹�•�•�á�� �†�‡�•�� �‹�•�…�‹�†�‡�•�…�‡�•�� �‰�±�•�±�”�ƒ�Ž�‡�•�� �’�‡�—�˜�‡�•�– 
�”�‡�•�–�‡�”�� �•�‘�›�‡�•�•�‡�•�á�� �•�‘�–�ƒ�•�•�‡�•�–�� �’�ƒ�”�� �Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �„�ƒ�•�†�‡�� �–�ƒ�•�’�‘�•�� �‹�•�…�‘�•�•�–�”uctible 
�ˆ�‹�š�±�‡�� �†�‡�� �’�ƒ�”�–�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�—�–�”�‡�� �ƒ�—�–�‘�—�”�� �†�‡�•�� �…�‘�—�”�•�� �†�ï�‡�ƒ�—�á�� �’�ƒ�”�� �Ž�‡�� �†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�� �†�‡��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �ƒ�—���•�‡�‹�•���†�‡�•�� �’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �†�‡���’�”�‘�–�‡�…�–�‹�‘�•�� �†�‡���…�ƒ�’�–�ƒ�‰�‡���‡�•�� �‡�ƒ�—���’�‘�–�ƒ�„�Ž�‡�á���‘�—��
�’�ƒ�”���Ž�ï�ƒ�„�•�‡�•�…�‡���†�‡���…�‘�•�•�ƒ�‹�•�•�ƒ�•�…�‡���†�‡���Ž�ï�ƒ�’�–�‹�–�—�†�‡���†�‡�•���•�‘�Ž�•���•���Ž�ï�ƒ�•�•�ƒ�‹�•�‹�•�•�‡�•�‡�•�–���ƒ�—�–�‘�•�‘�•�‡�ä�����‡��
projet de territoire entraine également des incidences positives sur 
�Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–���’�ƒ�”���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡�•���…�‘�•�–�‹�•�—�‹�–�±�•���±�…�‘�Ž�‘�‰�‹�“�—�‡�•�á���Ž�ƒ���’�”�±�•�‡�”�˜�ƒ�–�‹�‘�•���†�—��
linéaire de haies et des boisements, la préservation des zones humides et des 
�’�±�”�‹�•�°�–�”�‡�•�� �”�±�‰�Ž�‡�•�‡�•�–�ƒ�‹�”�‡�•�� �‡�–�� �†�ï�‹�•ventaires, par la maîtrise de la consommation 
énergétique et des émissions de gaz à effet de serre, la prise en compte des risques 
naturels et technologiques. 

���‡�•�� �’�”�‹�•�…�‹�’�‡�•�� �†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–��des OAP sectorielles, complétées par une OAP 
thématique sur la trame verte et bleue, visent :  

- A maintenir, conforter ou à créer du linéaire de haies ; 
- A créer des liaisons douces ; 
- A la réduction de la consommation énergétique et des émissions de gaz à effet 

de serre. 
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���‡�� ���‘�†�‡�� �†�‡�� �Ž�ï���”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �’�”�±�˜�‘�‹�–�� �Ž�ï�‘�„�Ž�‹�‰�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡�� �†�‡�•�� �”�±�•�—�Ž�–�ƒ�–�•�� �†�‡��
�Ž�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�—���†�‘�…�—�•�‡�•�–�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �ƒ�—���’�Ž�—�•�� �–�ƒ�”�†�� �•�� �Ž�ï�‡�š�’�‹�”�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�ï�—�•�� �†�±�Ž�ƒ�‹�� �†�‡�� �x��
�ƒ�•�•�ä�����‡�–�–�‡���ƒ�•�ƒ�Ž�›�•�‡���†�‡�•���”�±�•�—�Ž�–�ƒ�–�•���’�ƒ�•�•�‡���’�ƒ�”���Ž�ƒ���†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�‘�•���†�ï�‹�•�†�‹�…ateurs. 

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une 
situation évolutive  ���’�ƒ�”�� �‡�š�‡�•�’�Ž�‡�á�� �Ž�ï�±�–�ƒ�–�� �†�‡�•�� �•�‹�Ž�‹�‡�—�š���á�� �—�•�‡�� �ƒ�…�–�‹�‘�•�� �‘�—�� �Ž�‡�•��
consé�“�—�‡�•�…�‡�•�� �†�ï�—�•�‡�� �ƒ�…�–�‹�‘�•�á�� �†�‡�� �ˆ�ƒ�­�‘�•�� �•�� �Ž�‡�•�� �±�˜�ƒ�Ž�—�‡�”�� �‡�–�� �•�� �Ž�‡�•�� �…�‘�•�’�ƒ�”�‡�”�� �•�� �†�‹�ˆ�ˆ�±�”�‡�•�–�‡�•��
dates. Dans le domai�•�‡�� �†�‡�� �Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡�� �†�‡�•�� �†�‘�…�—�•�‡�•�–�•��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�á���Ž�‡���”�‡�…�‘�—�”�•���•���†�‡�•���‹�•�†�‹�…�ƒ�–�‡�—�”�•���‡�•�–���–�”�°�•���—�–�‹�Ž�‡���’�‘�—�”���•�‡�•�—�”�‡�” :  

�ƒ ���ï�—�•�‡���’�ƒ�”�–���Ž�ï�±�–�ƒ�–���‹�•�‹�–�‹�ƒ�Ž���†�‡���Ž�ï�‡�•�˜�‹�”onnement,  
�ƒ ���ï�ƒ�—�–�”�‡���’�ƒ�”�–���Ž�‡�•���–�”�ƒ�•�•�ˆ�‘�”�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��induites par les dispositions du document,  
�ƒ Et enfin �Ž�‡�� �”�±�•�—�Ž�–�ƒ�–�� �†�‡�� �Ž�ƒ�� �•�‹�•�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �†�‡�� �…�‡�Ž�—�‹-�…�‹�� �ƒ�—�� �–�‡�”�•�‡�� �†�ï�—�•�‡�� �†�—�”�±�‡��
déterminée. 

���Ž�� �•�ï�ƒ�‰�‹�–�� �ƒ�‹�•�•�‹�� �†�ï�²�–�”�‡�� �‡�•�� �•�‡�•�—�”�‡�� �†�ï�ƒ�’�’�”�±�…�‹�‡�”�� �Ž�ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•�� �†�‡�•�� �‡�•�Œ�‡�—�š�� �•�—�”�� �Ž�‡�•�“�—�‡�Ž�•�� �Že 
�†�‘�…�—�•�‡�•�–�� �†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡�� �‡�•�–�� �•�—�•�…�‡�’�–�‹�„�Ž�‡�� �†�ï�ƒ�˜�‘�‹�”�� �†�‡�•�� �‹�•�…�‹�†�‡�•�…�‡�•�� ���–�ƒ�•�–�� �’�‘�•�‹�–�‹�˜�‡�•�� �“�—�‡��
négatives) Cela �†�‘�‹�–���’�‡�”�•�‡�–�–�”�‡���†�ï�‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�‡�”�á���Ž�‡���…�ƒ�•���±�…�Š�±�ƒ�•�–�á���†�‡�•���ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•�•���†�ƒ�•�•���Ž�ƒ��
�•�‹�•�‡���‡�•���à�—�˜�”�‡���†�—���†�‘�…�—�•�‡�•�–�á���˜�‘�‹�”�‡���†�ï�‡�•�˜�‹�•�ƒ�‰�‡�”���•�ƒ���”�±�˜�‹�•�‹�‘�•�ä 

Au travers du programme de suivi �†�±�ˆ�‹�•�‹�� �‹�…�‹�á�� �Ž�ï�‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ�� �•�ï�‡�•�–�� �’�ƒ�•�� �†�‡�� �…�‘�•�•�–�”�—�‹�”�‡�� �—�•��
tableau de bord exhaustif mais de cibler les indicateurs qui reflètent le mieux : 

�ƒ ���ï�±�˜�‘�Ž�—�–�‹�‘�•���†�‡�•���‡�•�Œ�‡�—�š environnementaux du territoire ; 
�ƒ Les pressions et incidences pouvant être induites par la mise en �à�—�˜�”�‡���†�‡�•��
orientations et dispositions du PLUi ; 
�ƒ Ce tableau de bord sera alimenté par la collectivité tout au long de 
�Ž�ï�ƒ�’�’�Ž�‹�…�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���������‹�á���•�‡�Ž�‘�•���†�‡�•���ˆ�”�±�“�—�‡�•�…�‡�•���ˆ�‹�š�±�‡�•���’�ƒ�”���Ž�ƒ���•�—�‹�–�‡�ä 

Les indicateurs : 

���‡�•���‹�•�†�‹�…�ƒ�–�‡�—�”�•���•�‘�•�–���…�‘�•�­�—�•���’�‘�—�”���…�‘�•�•�–�‹�–�—�‡�”���—�•�‡���ƒ�‹�†�‡���•���Ž�ƒ���†�‹�ˆ�ˆ�—�•�‹�‘�•���†�ï�—�•�‡���‹�•�ˆ�‘�”�•�ƒ�–�‹�‘�•��
�ƒ�…�…�‡�•�•�‹�„�Ž�‡�á���ƒ�‹�•�•�‹���“�—�ï�—�•�‡���ƒ�‹�†�‡���•���Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���‡�–���•���Ž�ƒ���†�±�…�‹�•�‹�‘�•�ä�� 

Un i�•�†�‹�…�ƒ�–�‡�—�”���‡�•�–���Ž�ƒ���•�‡�•�—�”�‡���†�ï�—�•���‘�„�Œ�‡�…�–�‹�ˆ���•���ƒ�–�–�‡�‹�•�†�”�‡�á���†�ï�—�•�‡���”�‡�•�•�‘�—�”�…�‡���•�‘�„�‹�Ž�‹�•�±�‡�á���†�ï�—�•��
�‡�ˆ�ˆ�‡�–�� �‘�„�–�‡�•�—�á�� �†�ï�—�•�� �±�Ž�±�•�‡�•�–�� �†�‡�� �“�—�ƒ�Ž�‹�–�±�� �‘�—�� �†�ï�—�•�‡�� �˜�ƒ�”�‹�ƒ�„�Ž�‡�� �†�—�� �…�‘�•�–�‡�š�–�‡�ä�� ���Ž�� �’�‡�”�•�‡�–��
�†�ï�‘�„�–�‡�•�‹�”���—�•�‡���‹�•�ˆ�‘�”�•�ƒ�–�‹�‘�•���•�›�•�–�Š�±�–�‹�“�—�‡���“�—�ƒ�•�–�‹�ˆ�‹�±�‡�á���’�‘�—�”���ƒ�’�’�”�±�…�‹�‡�”���Ž�‡�•���†�‹�˜�‡�”�•���ƒ�•�’�‡�…�–�•��
�†�ï�—�•���’�”�‘�Œ�‡�–���‘�—���†�ï�—�•�‡���•�–�”�ƒ�–�±�‰�‹�‡���†�‡���†�±�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡�•�‡�•�–�ä 

Les principales qualités que doit réunir un indicateur sont : 

�ƒ Être pertinent (refléter la réalité et avoir un rapport direct avec un objectif ; 
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�ƒ Être clair et facile à interpréter ; 
�ƒ Être précis (grandeur précise et vérifiable) ; 
�ƒ Être fiable (possibilité de comparaisons) ; 
�ƒ Être utile (appuyer le pilotage et/ou la prise de décision). 

Aussi, les indicateurs proposés ci-�ƒ�’�”�°�•���‘�•�–���±�–�±���†�±�ˆ�‹�•�‹�•���ƒ�˜�‡�…���Ž�‡���•�‘�—�…�‹���†�ï�²�–�”�‡���”�±�ƒ�Ž�‹�•�–�‡�•��
et opérationnels, simples à appréhender et facilement mobilisables (facilité de 
collecte et de traitement des données par les techniciens). 

Le modèle de suivi : 

Un suivi efficace suppose la désignation des autorités responsables et la 
�†�±�–�‡�”�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•���†�—���•�‘�•�‡�•�–���‡�–���†�‡���Ž�ƒ���ˆ�”�±�“�—�‡�•�…�‡���†�—���•�—�‹�˜�‹�ä�����Ž���•�‡���•�ï�ƒ�‰�‹�–���’�ƒ�•���†�‡��constituer 
�—�•�‡�� �Ž�‹�•�–�‡�� �ˆ�‹�š�‡�� �‡�–�� �†�±�ˆ�‹�•�‹�–�‹�˜�‡�� �†�ï�‹�•�†�‹�…�ƒ�–�‡�—�”�•�á�� �†�ï�—�•�‡�� �’�ƒ�”�–�� �’�ƒ�”�…�‡�� �“�—�ï�‹�Ž�� �‡�•�–�� �‹�•�’�‘�•�•�‹�„�Ž�‡�� �†�‡��
couvri�”�� �–�‘�—�•�� �Ž�‡�•�� �…�Š�ƒ�•�’�•�� �†�‡�•�� �•�‹�–�—�ƒ�–�‹�‘�•�•�� �”�‡�•�…�‘�•�–�”�±�‡�•�� �‡�–�� �†�ï�ƒ�—�–�”�‡�� �’�ƒ�”�–�� �’�ƒ�”�…�‡�� �“�—�‡�� �Ž�ƒ��
démarche du développement durable est flexible et adaptable. 

Au regard des cibles choisies (incidences du PLUi et mesures prises ou à prendre), 
�‹�Ž�� �…�‘�•�˜�‹�‡�•�–�� �†�‡�� �•�‡�–�–�”�‡�� �‡�•�� �à�—�˜�”�‡�� �Ž�‡�� �•�‘�†�°�Ž�‡�� �“�—�‹�� �”�‡�’�‘�•�‡�� �•�—�”�� �Ž�ï�‹�†�±�‡�� �•�—�‹�˜�ƒ�•�–�‡ : « les 
�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±�•�� �Š�—�•�ƒ�‹�•�‡�•�� �‡�š�‡�”�…�‡�•�–�� �†�‡�•�� �’�”�‡�•�•�‹�‘�•�•�� �•�—�”�� �Ž�ï�‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�� �‡�–�� �ƒ�ˆ�ˆ�‡�…�–�‡�•�–�� �Ž�ƒ��
qualité et la quantité des ressources naturelles (Etat). La société répond à ces 
changements en adoptant des politiques environnementales, économiques et 
sectorielles ». 

 

 

Thématique 
principale 

Sous-
thématique 

Objectif du suivi Indicateur(s) 
retenu(s) 

Unités Etat zéro 
(valeur de 
référence) 

Source, 
organisme 

Périodicité de 
suivi 

Développem
ent urbain 

Développem
ent urbain 
maîtrisé et 
utilisation 
économe des 
espaces 
naturels et 
agricoles 

���ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �“�—�‡�� �Ž�‡��
développement de 
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �‡�•�–��
maîtrisé en 
poursuivant 
�Ž�ï�‘�„�Œ�‡ctif de 
modération de la 
consommation de 
�Ž�ï�‡�•�’�ƒ�…�‡�� 

Nombre 
�†�ï�ƒ�—�–�‘�”�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�•��
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡��
engendrant la 
création de nouveaux 
logements 

Nombre 0 CCPA 
Tous les ans sur 
la durée du PLUi 

Nombre de 
logements créés par 
hectare 

Nombre 0 CCPA 
Tous les ans sur 
la durée du PLUi 

Urbanisation 
en extension 

Identifier le rythme 
�†�ï�‘�—�˜�‡�”�–�—�”�‡�� �•��
�Ž�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�ƒ�–�‹�‘�•�� �†�‡�•��
zones à urbaniser 
�‡�–�� �•�ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�—��
respect des règles 
écrites et 
graphiques ainsi 
que des OAP et des 
règles qualitatives 

Surfaces bâties 

Respect des OAP et 
des projections du 
PADD 

M² 

Conformité / 
Compatibilit
é / Prise en 
compte 

0 CCPA 
Tous les 3 ans sur 
la durée du PLUi 

Développem
ent des 
infrastructur
es et des 
équipements 

/ 

���ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�ï�—�•�‡��
offre satisfaisante 
en infrastructures 
et équipements sur 
le territoire 

Bilan des travaux 
effectués 

Nombre 0 CCPA 
Tous les 3 ans sur 
la durée du PLUi 
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Thématique 
principale 

Sous-
thématique 

Objectif du suivi Indicateur(s) 
retenu(s) 

Unités Etat zéro 
(valeur de 
référence) 

Source, 
organisme 

Périodicité de 
suivi 

Fonctionnem
ent urbain 

Mixité 
fonctionnelle 

���ï�ƒ�•�•�—�”�‡�”�� �†�‡�� �Ž�ƒ��
diversité des 
fonctions au sein 
des centralités et 
des opérations 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�•�‡�•�–�� 

Nature des 
autorisations 
�†�ï�—�”�„�ƒ�•�‹�•�•�‡ 

Destinations 
/ sous-
destinations 
des 
construction
s réalisées 

0 CCPA 
Tous les ans sur 
la durée du PLUi 

 

Thématique 
principale 

Sous-
thématique 

Objectif du 
suivi 

Indicateur(s) retenu(s) Unités 
Etat zéro 

(valeur de 
référence) 

Source, 
organisme 

Périodicité de 
suivi  

     HABITAT 

Favoriser 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±��

des 
centralités 
et valoriser 

le parc 
existant 

Redonner de 
�Ž�ï�ƒ�–�–�”�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���ƒ�—��
parc ancien des 

centralités 

Nombre de prime attribuée 
Nombre 

�@ 
0 

Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

Faciliter la 
mobilisation du 

parc vacant 
déqualifié 

Nombre de logements vacants 
 

Nombre de communes 
accompagnées (type de procédures 

�•�‹�•�‡�•���‡�•���à�—�˜�”�‡�å�� 

Nombre 
% 

 
LV 2015 : 

1304 
Taux 2015 : 

6% 

Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

Favoriser la 
sortie des 

opérations en 
renouvellement 

urbain 

Nombre de visites-acquisitions 
réalisées 

Nombre 
�@ 

0 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

Poursuivre une 
politique en 
faveur de 

�Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•��
du parc privé 

existant 

OPAH : suivi des dossiers financés 
���„�‹�Ž�ƒ�•���†�‡���Ž�ï������������ 

 
PLRH du Pays de Brest : suivi du 

nombre de contact 

Nombre 
�@ 

0 

Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 
Pays de Brest 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

Encourager 
�Ž�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•��
du parc public 

(HLM ou 
communal) en 
particulier sur 

les aspects 
énergétiques 

Suivi du nombre de logements 
locatifs améliorés (travaux 

�±�•�‡�”�‰�±�–�‹�“�—�‡�•�á���†�ï�ƒ�†�ƒ�’�–�ƒ�–�‹�‘�•�å������ 
bilan du POA 

Nombre 
�@ 

/ 

Communes 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Bailleurs sociaux 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

Produire une 
offre nouvelle 
de logements, 
adaptée aux 
besoins du 
territoire 

Produire une 
offre suffisante 
et territorialisée 

Suivi des objectifs de production : 
- suivi des objectifs par 

commune, 
- nombre de permis de 

�…�‘�•�•�–�”�—�‹�”�‡���•���Ž�ï�±�…�Š�‡�Ž�Ž�‡���†�‡��
chacune des communes, 

- nombre de permis 
�†�ï�ƒ�•�±�•�ƒ�‰�‡�”���‡�–���†�‡��
logements à réaliser 
(perspectives). 

Nombre / 

Communes 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 

�
�ƒ�”�ƒ�•�–�‹�”���Ž�ï�ƒ�…�…�°�•��
au logement à 

�Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡���†�‡���Ž�ƒ��
population et 
�•�—�”���Ž�ï�‡�•�•�‡�•�„�Ž�‡��
du territoire 

Nombre de logements agréés en 
acquisition-amélioration ou 
démolition-reconstruction 

 
Nombre de logements financés en 

PLAI 

Nombre / 

Communes 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Bailleurs sociaux 

Tous les ans sur la 
durée du POA 

Favoriser la 
production en 

secteur 
aggloméré 

Production en renouvellement 
urbain : 

- Nombre de communes 
accompagnées, type de 

Nombre 
/ 
 

Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du PLUi 
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Thématique 
principale 

Sous-
thématique 

Objectif du 
suivi 

Indicateur(s) retenu(s) Unités 
Etat zéro 

(valeur de 
référence) 

Source, 
organisme 

Périodicité de 
suivi  

procédures mises en 
place 

- Nombre de permis 
délivrés dans 
�Ž�ï�‡�•�˜�‡�Ž�‘�’�’�‡���—�”�„�ƒ�‹�•�‡�á 

Préconiser un 
urbanisme plus 

économe en 
espace et 

accompagner 
les nouvelles 

�ˆ�‘�”�•�‡�•���†�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�–��
plus durables et 

innovantes 

Bilan qualitatif des opérations de 
logements sorties 

 
Bilan qualitatif des partages 

�†�ï�‡�š�’�±�”�‹�‡�•�…�‡ 
 

Nombre de logements financés 
dans le cadre du fonds 

�†�ï�‹�•�•�‘�˜�ƒ�–�‹�‘�• 

Nombre / 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les 3 ans sur 
la durée du POA 

Répondre aux 
besoins non 
couverts par 
les marchés 
immobiliers 

Anticiper le 
vieillissement 

de la population 
et répondre aux 

besoins 

Nombre de logements adaptés 
dans le cadre du programme 
�†�ï�ƒ�•�±�Ž�‹�‘�”�ƒ�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– 

 
Détail des 

animations/manifestations 
organisés par le CLIC sur le 

territoire 

Nombre / 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du  POA 

Améliorer les 
réponses en 
matière de 

logements des 
jeunes et des 
saisonniers 

Nombre de petits logements 
produits/améliorés/conventionnés 

 
���‘�•�„�”�‡���†�ï�ƒ�–�–�”�‹�„�—�–�‹�‘�•���†�‡���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•��

locatifs sociaux à des jeunes de 
moins de 30 ans 

Nombre / 

Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 
Propriétaires 

bailleurs 
Bailleurs sociaux 

Tous les 3 ans sur 
la durée du POA 

Maintenir une 
offre 

�†�ï�Š�±�„�‡�”�‰�‡�•�‡�•�–��
temporaire et 

�†�ï�‹�•�•�‡�”�–�‹�‘�• 

���‹�Ž�ƒ�•���†�ï�ƒ�…�–�‹�˜�‹�–�±���†�‡�•���Ž�‘�‰�‡�•�‡�•�–�•��
�†�ï�—�”�‰�‡�•�…�‡�����•�‘�•�„�”�‡���†�ï�‡�•�–�”�±�‡�á��

publics et profils des ménages), 
information sur la sortie 

�†�ï�—�”�‰�‡�•�…�‡�å�� 
 

Nombre de logements PLAI-A 
agréés 

Nombre de situations examinées / 
traitées 

Nombre / 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les 3 ans sur 
la durée du POA 

Offrir des 
réponses 

adaptées pour 
les gens du 

voyage 

Bilan annuel du fonctionnement 
�†�‡�•���ƒ�‹�”�‡�•���†�ï�ƒ�…�…�—�‡�‹�Ž 

Nombre / 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les 3 ans sur 
la durée du PLUi 

Faire vivre la 
politique de 

�Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– 

Piloter et suivre 
la politique 
locale de 
�Ž�ï�Š�ƒ�„�‹�–�ƒ�– 

Bilan annuel du suivi et de 
�Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���†�—�������� 

Nombre 
�@ 

0 
Communauté de 
communes du 
Pays des Abers 

Tous les ans sur la 
durée du POA 

 

Les indicateurs de suivi relatifs au volet environnemental sont indiqués au sein de 
�Ž�ï�±�˜�ƒ�Ž�—�ƒ�–�‹�‘�•���‡�•�˜�‹�”�‘�•�•�‡�•�‡�•�–�ƒ�Ž�‡���†�—���’�”�±�•�‡�•�–���������‹�ä�� 
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.%$-.3!/-.!0%(%-'^!+)$'#-(.3!/-.!4)P.)5-.!-$!/-!(-'#!%+$O#_$!O&*(*5%Q'-!*'!/-!(-'#!
&)#)&$[#-!/I-.4)&-!+)$'#-(A!

<-.!a)%-.!-$!2*%.-0-+$.!.*+$!4#*$O5O.!)'!;<=%!\!$#),-#.!()!(*%!4)P.)5-!R<A@B@X9b!
/'!&*/-!/- !(I'#2)+%.0-S!*'!(-.!H.4)&-.!`*%.O.!>()..O.!RH`>SA!

<-.!4#%+&%4-.!/I)0O+)5-0-+$.!/-.!D";!.-&$*#%-((-.!4#O,*%-+$!(-!0)%+$%-+!-$!(-!
#-+T*#&-0-+$!/-.!.$#'&$'#-.!2*&)5[#-.!-^%.$)+$-.!)%+.%!Q'-!()!&#O)$%*+!/IO&#)+.!
,O5O$)'^ !-$c*'!/-!a)%-.!T),*#%.)+$!(I%+$O5#)$%*+!4)P.)5[#-!/-.!4#*U-$.A!

<-.!()+/-.!.*+$!0)U*#%$)%#-0-+$!&()..O-.!-+!V*+-!+)$'#-((-!*'!)5#%&*(-A!

!"#"$"$%&'(%)*+(*,'(%1.>*64(% ! !
<-!#[5(-0-+$!4#*$[5-!(-.!O(O0-+$.!2W$%.!-$!'#2)%+.!%/-+$%T%O.!-+!)44(%&)$%*+!/-!
(I)#$%&(-!<A@B@X@7!/'!&*/-!/-!(I'#2)+%.0-A!
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!
!

B@!

8)+,%-#!9:9:!
;<=%!/-!()!>>;"!,)()+$!;<? !
!

!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

"'! .-%+! /-.! V*+-.! '#2)+%.O-.3! (-.! /*&'0-+$.!
/I'#2)+%.0- !(*&)'^!&*+&*'#-+$!\!]!

d! ; #-+/#-!-+!&*04$-!(-.!-+U-'^!4)P.)5-#.!-$!
(-!4)$#%0*%+-!)#&a%$-&$'#)(!/-.!2*'#5.3!$)+$!
(*#.!/I*4O#)$%*+.!-+!#-+*',-((-0-+$!'#2)%+!
Q'I-+!-^$-+.%*+!e!

d! F/-+$%T%-#! -$! (*&)(%.-#! (-.! O(O0-+$.!
4)$#%0*+%)'^!-$!4)P.)5-#.!e!

d! ; #O.-#,-#!/-.!T-+_$#-.!,%.'-((-.!e!

d! ; #O.-#,-#!-$!#-+T*#&-#!(-.!)&&[.!\!()!+)$'#-!e!

d! " ..'#-#! ()!&*++-^%*+! /-! ()! $#)0-! ,-#$-! -$!
2(-'-! ),-& ! (I)#0)$'#-! ,-#$-! '#2)%+-!
(*#.Q'I-((-!-^%.$-!R&TA!FFFX9S!e!

d! ; #O.-#,-#!/-.!-.4)&-.!4'2(%&.!/-!Q')(%$O!)'!
.-%+!/-.!$%..'.!&*+.$%$'O.A!

<-!;<=%!%/-+$%T%-!O5)(-0-+$!(-.!.-&$-'#.!2W$%.!-$!'#2)%+.!-+!)44(%&)$%*+!/-!(I)#$%&(-!
<A@B@X@7!/'!&*/-!/-!(I'#2)+%.0-A!

J-.! /%.4*.%$%*+.! .4O&%T%Q'-.! &*04(O0-+$)%#-.! *+$! O$O! #O)(%.O-.! )'! .-%+! /'!
#[5(-0-+$!4*'#!(-.!Q')# $%-#.!.'%,)+$.!]!

d! >-+$#-X2*'#5!/-!>*)$ Xf-)( !e!

d! ?)0-)'^!/-!&)#)&$[#-!/-!()!4#-.Q'Ig(-!/-!G)%+$- Xf)#5'-#%$-!Rh-#0-+5'PS3!
i%.$%((%&3!f-&a*'!"(!<-)&aS3!/-!<-'#%*'!-$!/'!.-&$-'#!"2-#!j#)&Ia!\!<)+/O/)!e!

d! >-+$#-X2*'#5!-$!.-&$-'#!/'!<%(%)!\!;(*'5'-#+-)'A!

!

;)#!)%((-'#.3!(-!;<=%!4#O,*%$!()!&#O)$%*+!/-!(%)%.*+.!/*'&-.!)'!.-%+!/-!$*'$-.!(-.!D";!
.-&$*#%-((-.A! J-.! -04()&-0-+$.! #O.-#,O.! &*+&-#+-+$! O5)(-0-+$!:3kB!a)! /-!
+*',-((-.!,*%-.!/*'&-.A !

!"#"$"?%&'(%)*+(*,'(%7*.6-67'(%

J)+.! (I-+.-02(-! /-.! 4)P.)5-.! 0)#%$%0-.3! (-.!
/*&'0 -+$.!/I'#2)+%.0-!(*&)'^!&*+&*'#-+$!\!] !

d! ; #O.-#,-#!-$!,)(*#%.-#!(-.!T-+_$#-.!,%.'-((-.!
,-#.!()!0-#!e!

d! " +$%&%4-#!(-!#-&'(! /'!$#)%$!/-!&l$-3!\!()!T*%.!
4*'#!(-.!&*+.$#'&$%*+.!+*',-((-.!-$!4*'#!(-.!
&a-0%+.!&l$%-#.!e!

" !

<-!;"JJ!)!4*'#!,*(*+$O!/-!,)(*#%.-#! ]!!

d! (-.!4-#.4-&$%,-.!.'#!(-.!O(O0-+$.!-02(O0)$%Q'-.!/'!$-##%$*%#-3!-+!4)#$%&'(%-#!
(Ig(-!,%-#5-!-$!.*+!4a)#-!e!

d! <-.!2-(,O/[#-.! -$!(-.!&l+-.!/-!,'-!/)+.!(-.!4#*U-$.!'#2)%+.A !

!

J-'^! V*+-.! \! '#2)+%.-#! \! &*'#$! $-#0-! .*+$!4#O.-+$-.! /)+.! ()! 2)+/-! /-.! @::!
0[$#-. !]!

d! m*+-!@"=<!\!;(*'5'-#+-)'!Ri).$-((!"&IaS3!
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!
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!

B9!

8)+,%-#!9:9:!
;<=%!/-!()!>>;"!,)()+$!;<? !
!

!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

d! F/-+$%T%-#! (-.! -.4)&-.! *n! (-.!
4()+$-.! %+,).%,-.! *+$! '+!
%04)&$!+O5)$%T!.'#!(-!4)P.)5-!
e!

d! D#5)+%.-#!()!&%#&'()$%*+!-$!(-!
.$)$%*++-0-+$! )'$*0*2%(-!
(-! (*+5! /'! (%$$*#)(3!
+*$)00-+$!/)+.!(-.!-.4)&-.!
#-0)#Q')2(-.!R&TA!FFFX9A@ASA%

d! m*+-!@"=?!\!;(*'5'-#+-)'!RE-'+!FV-(()S!-+!4)#$%-!/)+.!()!2)+/-!/-. !@::!
0[$#-. A!

L#*%.!V*+-.!\!'#2)+%.-#!\!0*P-+c(*+5!$-#0-!.*+$!4#O.-+$-.!/)+.!()!2)+/-!/-.!@::!
0[$#-. !]!!

d! m*+-! 9"=H4!\!<)+/O/)!R"#!C%a(S3!+O&-..%$)+$!()!4#*^%0%$O!/-!()!0-#3!

d! 9!V*+-.!9"=H4!\!G)%+$X;)2'3!+O&-..%$)+$!()!4#*^%0%$O!/-!()!0-#A!

!

!"#"$"@%&'(%)*+(*,'(%5'(%=>'.(%

"'! .-%+! /-.! 4)P.)5-.! /-.! )2-#.3! (-.! /*&'0-+$.!
/I'#2)+%.0- !(*&)'^!&*+&*'#-+$!\!]!

d! E-.$)'#-#!c!4#*$O5-#!(-!2*&)5-!e!

d! >*+.-#,-#! (-.! *',-#$'#-.! ,%.'-((-.! ,-#.! (-!
5#)+/!4)P.)5-!e!

d! >*+T*#$-#!(-!#l(-!4)P.)5-#3!aP/#)'(%Q'-o!/-.!
,)((O-.!e!

d! F+$O5#-#! (-! 2W$%! -+! (%-+! ),-&! (-.! )&$%,%$O.!
0)#%$%0-.!/'!.%$-3!4)..O-.!*'!)&$'-((-.!e!

d! C)(*#%.-#! (-.! &*X,%.%2%(%$O.! -$! (%-+.! -+$#-!
,-#.)+$. !/-.!,)((O-.A %

!  

<-.!a)%-.!-$!$)('.!.*+$!4#*$O5O.!)'!$%$#-!/-!()!(*%!4)P.)5-!R<A@B@X9b!/'!&*/-!/-!
(I'#2)+%.0-SA!

<-! ;"JJ! )! 4*'#! ,*(*+$O! /-!4O#-++%.-#! ()!Q')(%$O!-$! ()! /%,-#.%$O! /-.!4)P.)5-.3!
+*$)00-+$! -+! ,)(*#%.)+$! (-.!2-(,O/[#-.! -$! (-.!&l+-.! /-! ,'-.! /)+.! (- .!4#*U-$.!
'#2)%+.A!
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8)+,%-#!9:9:!
;<=%!/-!()!>>;"!,)()+$!;<? !
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!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

@ABA6!;#O.-#,-#!-$!)0O(%*#-#!()!Q')(%$O!4)P.)5[#-!
/-.!4*#$-.!/I-+$#O-.!/'!$-##%$*%#-!

! !

<)!4#*$-&$%*+!/-.!a)%-.!-$!$)('.!)'!$%$#-!/-!()!(*%!4)P.)5-!R<A@B@X9b!/'!&*/-!/-!
(I'#2)+%.0-S!)%+.%!Q'-!()!4#*$-&$%*+!/IH.4)&-.!`*%.O.!>()..O.!4-#0-$$-+$!/-!
&*+.-#,-#!(-!4)P.)5-!/-.!-+$#O-.!/-!$-##%$*%#-A!

<-.!4#%+&%4-.!/I)0O+)5-0-+$!)'!.-%+!/-.!D";!.-&$*#%-((-.!4-#0-$$-+$!(I%+.-#$%*+!
4)P.)5[#-!/-.!4#*U-$.!-$!()!0%.-!-+!,)(-'#!/'!4)P.)5-A !

@ABAB!"0O+)5-#!(-.!-+$#O-.!/-!,%((-!

! !

<)!4#*$-&$%*+!/-.!a)%-.!-$!$)('.!)'!$%$#-!/-!()!(*%!4)P.)5-!R<A@B@X9b!/'!&*/-!/-!
(I'#2)+%.0-S!)%+.%!Q'-!()!4#*$-&$%*+!/IH.4)&-.!`*%.O.!>()..O.!&*+$#%2'-+$!\!()!
4#O.-#,)$%*+!/-.!-+$#O-.!/-!,%((-A!

<-.!4#%+&%4-.!/I)0O+)5-0-+$!)'!.-%+!/-.!D";!.-&$*#%-((-.!4-#0-$$-+$!(I%+.-#$%*+!
4)P.)5[ #-!/-.!4#*U-$.!-$!()!0%.-!-+!,)(-'#!/'!4)P.)5-A !

123(E(5(63B@3)<36(:3B(F617!B(3D?=:=C63B(37>=69773G37<1?2(!?(<366=<9=63(

bA@!D;LFfFGHE!<I=LF<FG"LFDK!J=!pDK>FHE!=E`"KFGH!

bA@AB!D2U-&$%T.!>a%TT#O.!/-!&*+.*00)$%*+!
O&*+*0-!/-!(I-.4)&-!-$!/-!('$$-!&*+$#-!
(IO$)(-0-+$!'#2)%+!

<-!&*04$-!T*+&%-#!/OT%+%!4)#!(-!G>DL!/'!;)P.!/-!
`#-.$!4*'#!(-!;)P.!/-.!"2-#.!-.$!/-!9qB!a-&$)#-.A !

! !

<-!;"JJ!T%^-!/-.!*2U-&$%T.!/-!0*/O#)$%*+!/-!()!&*+.*00)$%*+!/-!(I-.4)&-!-$!/-!
('$$-!&*+$#-!(IO$)(-0-+$!'#2)%+!-+!]!!

d! ;#%,%(O5%)+$!(-!#-+*',-((-0-+$!'#2)%+!\!(IO$)(-0-+$!'#2)%+!e!

d! ;*'#.'%,)+$! ()!#O/'&$%*+!/-!()!&*+.*00)$%*+!e!

d! EO/'%.)+$!()!&*+.*00)$%*+!/-!(I-.4)&-A!

!
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!
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B6!

8)+,%-#!9:9:!
;<=%!/-!()!>>;"!,)()+$!;<? !
!

!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

<-!;<=F!/-!()!>>;"!4#O,*%$!b@k!a-&$)#-.!/I*',-#$'#-!\!(I'#2)+%.)$%*+A!9: :! a-&$)#-.!
.*+$! 4#O,'.! \! &*'#$! $-#0-! RV*+-.! @"=S!/*+$! 9q36! a-&$)#-.! /-! /-+.%T%&)$%*+!
'#2)%+-A!

"'!$*$)(3!9qr!a)!/-!V*+-.!\!'#2)+%.-#!.*+$!4#O,'.!-+!-^$-+.%*+!.'#!9:!)+.A!

bA9!;EHGHECHE!<HG!EF>?HGGHG!H>D<DNFs=HG!J=!LHEEFLDFEH!HK!>DKpDEL"KL!<"!LE"fH!CHELH!HL!`<H=H!

bA9A@! ;#O.-#,-#! -$! 0-$$#-! -+! ,)(-'#! (-.! -.4)&-.!
#-0)#Q')2 (-.!/'!(%$$*#)(! ! !

<-.!-.4)&-.!#-0)#Q')2(-.!/'!(%$$*#)(!*+$!T)%$!(I*2U-$!/I'+!&()..-0-+$!-+!KG3!V*+-!
+)$'#-((-!\!4#*$O5-#!-+!)44(%&)$%*+!/-!(I)#$%&(-!<A@9@X9b!/'!&*/-!/-!(I'#2)+%.0-3!
#-()$%T!\!()!4#*$-&$%*+!-$!\!()!.)',-5)#/-!/-.!.%$-.!-$!4)P.)5-.!#-0)#Q')2 (-.!/'!
(%$$*#)(A!

bA9A9!;#O.-#,-#!(-.!#O.-#,*%#.!/-!2%*/%,-#.%$O!

" !

<-.!#O.-#,*%#.!/-!2%*/%,-#.%$O!/'!G>DL!/'!;)P.!/-!`#-.$!*+$!O$O!4#*$O5O.!)'!.-%+!
/'!;<=%!]!!

d! <-.!#O.-#,*%#.!/-!2%*/%,-#.%$O!0)U-'#.!.*+$!0)U*#%$)%#-0-+$!&()..O.!-+!KG]!
.-'(.! (-.! -^4(*%$)$%*+! )5#%&*(-3! T*#-.$%[#-! *'! (-.! (*&)'^! $-&a+%Q'-.! -$!
%+/'.$#%-(.!/-.!)/0%+%.$#)$%*+.!4'2(%Q'-.!-$!)..%0%(O.!+-!.*+$!)'$*#%.O.!Q'-!
.*'.!&*+/%$%*+.A!<-!#[5(-0-+$!4#O&%.-!Q'-!]!

@X(-'#! (*&)(%.)$%*+! -$! (-'#! ).4-&$!+-! /*%,-+$!4).! /O+)$'#-#!(-!&)#)&$[#-! /-.!
.%$-.3!+-!/*%,-+$!4).!&*04#*0-$$#-!(-'#!Q')(%$O!)#&a%$-&$'#)(-!-$!4)P.)5[#-!-#!
+-!/*%,-+$!4).!4*#$-#!)$$-%+$-!\!()!4#O.-#,)$%*+!/-.!0%(%-'^A!

9X(-.!)0O+)5-0-+$.!+*',-)'^!/*%,-+$!_$#-!&*+t'.!/-!0)+%[ #-!\!4-#0-$$#-!
'+!#-$*'#!/'!.%$-!\!(IO$)$!+)$'#-(!
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!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

d! <-.!#O.-#,*%#.!/-!2%*/%,-#.%$O!*#/%+)%#-.!.*+$!0)U*#%$)%#-0-+$!&()..O.!-+!
K3!"!*'! "$,2 A!<-!#[5(-0-+$!/-!()!V*+- !"$,2 !)'$*#%.-! .*'.!&*+/%$%*+.!(-.!
/-.$%+)$%*+.!.'%,)+$-.!]!!

@X! <-.!-^4(*%$)$%*+.!)5#%&*(-!*'!T*#-.$%[#-3!!

9X! <-.!(*5-0-+$.3!#-.$#-%+$!\!(I-^$-+.%*+!.-'(-0-+$!4*'#!(-.!(*5-0-+$.!+*+!
(%O.!\!'+!.%[5-!/I'+-!-^4(*%$)$%*+!)5#%&*(-!

bX! <)!#-.$)'#)$%*+!R'+%Q'-0-+$!4*'#!(-!&a)+5-0-+$!/-!/-.$%+)$%*+S!

6X! <-.! aO2-#5-0-+$.! al$-(%-#.! -$! $*'#%.$%Q'-.!R'+%Q'-0-+$! 4*'#! (-!
&a)+5-0-+$!/-!/-.$%+)$%*+S!

BX! <-.! (*&)'^! $-&a+%Q'-.! -$! %+/'.$#%-(.! /-.! )/0%+%.$#)$%*+.! 4'2(%Q'-.! -$!
)..%0%(O.!

rX! <-.!-+$#-4l$.!

=+-! D";! $aO0)$%Q'-! $#)0-! ,-#$-! -$! 2(-'-! %+/%Q'-! /-.4#O&*+%.)$%*+.! 4*'#!
)0O(%*#-#!(-.!T*+&$%*++)(%$O.!O&*(*5%Q'-.A!

bA9Ab! N)#)+$%#! ()! T*+&$%*++)(%$O! /-.! &*##%/*#.!
O&*(*5%Q'-.!

! !

<-.!O(O0-+$.!+)$'#-(.!/-!$P4-!a)%-.3!$)('.3!2*%.-0-+$.3!)P)+$!'+!#l(-!/-!&*##%/*#!
O&*(*5%Q'-! .*+$! 4#*$O5O.! )'! $%$#-! /-! ()! (*%! 4)P.)5-! R<A@B@X9b! /'! &*/-! /-!
(I'#2)+%.0-S!*'!-+!-.4)&-.!2*%.O.!&()..O.A!!

<-!;"JJ!)!4*'#!,*(*+$O!/-!4#O.-#,-#3!/I)0O(%*#-#!*'! /-!#-.$)'#-#!()!$#)0-!,-#$-!
-$!2(-'-!-$!.)!T*+&$%*++)(%$OA!
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!"#$%#"&"%'#( )%*$+&","-"&.( )%**/'&+"0/# (

bA9A6!;#*(*+5-#!(-.!$#)0-.! ,-#$-.!-$!2(-'-.! /)+.!
(-.! ,%((-.! -$! (-.! 2*'#5.! 4)#! '+-! )#0)$'#-! ,-#$-!
'#2)%+-! ! !

J-!+*02#-'.-.!D";!.-&$*#%-((-.!4#O,*%$!(-!#-+T*#&-0-+$!/-!()!.$#'&$'#-!2*&)5[#-!
*'!()!&#O)$%*+!/-!a)%-.A!

<-!;"JJ!)!4*'#!,*(*+$O!/-!#-+T*#&-#!()!4()&-!/-!()!+ )$'#-!-+!,%((-!,%)!'+-!)#0)$'#-!
,-#$-!'#2)%+-A!

bAb!;EDfD=CDFE!=KH!Hu;<DFL"LFDK!J=E"`<H!JHG!EHGGD=E>HG!

bAbA@!"0O(%*#-#!()!Q')(%$O!/-.!-)'^!

" !

=+!.&aO0)!/%#-&$-'#!/-!5-.$%*+!/-.!-)'^!'.O-.!-$!4(' ,%)(-.!.-#)!O()2*#O!-+!9:9: !
"%+.%3!-+!(I)2.-+&-!/IO$'/-.!.4O&%T%Q'-.!,)(%/-.3!(I%+$O5#)(%$O!/-.!V*+-.!@"=!*+$!
O$O!/O&()..O-.!-+!V*+-!9"=!/)+.!(I)$$-+$-!/'! T'$'#!.&aO0)!R<*&X`#O,)()%#-3!<-!
J#-++-&! -$! i-#.)%+$X;()2-++-&A! G'#! (-.! )'$#-.! &*00'+-.! &*+&-#+O-.! 4)#!
(I)2.-+&-!/-!.&aO0)!/I)..)%+%..-0-+$ 3!&-#$)%+-.!V*+-.!@"=!*+$!O$O!0)%+$-+'-.!
/[.!(*#.!Q'I'+!4-#0%.!/I)0O+)5-#!O$)%$!/O4*.O!R;(*',%-+3!;(*'5 '%+!-$!i-#.)%+$X
;()2-++-& SA!

<)!4#O.-#,)$%*+!/-.!a)%-.!-$!$)('.!)'!$%$#-!/-!()!(*%!4)P.)5-!R<A@B@X9b!/'!&*/-!/-!
(I'#2)+%.0-S! )%+.%! Q'-! ()! 4#O.-#,)$%*+! /-.! V*+-.! a'0%/-.! 4)#$%&%4-+$! \!
(I)0O(%*#)$%*+!/-!()!Q')(%$O!/-!(I-)'!4)#!(-'#!#l(-!O4'#)$*%#-A!

<-!;"JJ!)!4*'#!,*(*+$O! /I)0O(%*#-#!()!5-.$%*+!/-.!-)'^!4(',%)(-.!-$!()!5-.$%*+!/-.!
T('^!/-!4*(('$%*+!/I*#%5%+-!a'0)%+-!-$!)+%0)(-A!
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! !

<-.!/O&a-$$-#%-.!.*+$!%/-+$%T%O-.!)'!#[5(-0-+$!5#)4a%Q'-!4)#!(-!V*+)5-!K=G3!V*+-!
+)$'#-((-!\!,*&)$%*+!/I)&&'-%(!-$!/IOQ'%4-0-+$.!/I%+$O#_$!&*((-&$%T!-$!/-!.-#,%&-.!
4'2(%&.!R.$)$%*+.!/-!$#)%$-0-+$!/-.!-)'^!'.O-.3!/O&a-$$-#%-.SA!

<-!;"JJ!)!4*'#!,*(*+$O!/-!&*+T*#$-#!()!5-.$%*+!4-#T*#0)+$-!-$!(-!#O-04(*%!/-.!
/O&a-$.A!

bAbA6! H+&*'#)5-#! (I%04()+$)$%*+! /-! T%(%[#-.! /-!
4#*/'&$%*+!(*&)(-.!/IO+-#5%-.!#-+*',-()2(-.!-$!(-!
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d! <I*4$%0%.)$%*+!/-!()!4-#T*#0)+&-!O+-#5O$%Q'-!/-.!T'$'# -.!&*+.$#'&$%*+.!e!

d! <)!(*&)(%.)$%*+!/-.!-.4)&-.!/-!,%-!)'!G'/!e!

d! <I'$%(%.)$%*+!/IO+-#5%-.!#-+*',-()2(-.A!
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d! v! &*+&*'#-+$! \! ()! 4#O.-#,)$%*+! /-.! V*+-.!
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bA6AB!;#O,-+%#!(-.!#%.Q'-.!4*'#!()!.)+$O!4'2(%Q'-!

?"@"#"!%A%B34-.6>1'.%C%0<*72063.*-634%5'%0*%D1*06-2%
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/B! 3/B! 8)74)9*8! 8:@7(J(N9)8OP! )4! %9! *)?%*0! 0)8! >)89*)8! :*(8)8! :;9*!
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8:@7(J()*!1)!&(')%9!0=(&7(0)&7)!Q!

H! I 11)! 94(1(8)! 1)! 0(%?&;84(7! 0)! 1=@4%4! (&(4(%1! 0)! 1=)&'(*;&&)>)&4! 7;>>)!
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H! . )8!&9(8%&7)8!)4!:;1194(;&8!Q!

H! . =@&)*?()!)4!1)8!@>(88(;&8!0)!X%M!F!IJJ)4!0)!T)**)!Q!
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&6#(!)#'!&@26+$J'!&'!$+@6.%,#!&'!*/)(%')+(!WXY:!Z!'#!78O7!
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/6! 2'+! ?! /0@$J'//'! %#.'+$,22)#6/'! *,)+! )#'!
2'%//')+'!,+E6#%(6.%,#!$,22)#6/'!
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a+E6#%('+!/'(!)(6E'(!*,)16#.!P6%+'!/0,C-'.!&'!I,#'(!
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L!/7!+A7/%(7.%,#!&'!.+717)D!m!
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*+,-'.(!&'1+,#.!(7.%(@7%+'!%2*A+7.%1'2'#.!L!/7!+AK/'2'#.7.%,#!'#!1%K)')+S!
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$,//'$.%@!&07((7%#%(('2'#.!717#.!/')+!+'$,)1+'2'#.S!



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

894!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

!

M$3).*K*N1/7!

O,(J.)(*$%7./)&(*)7*,$+.(7/,)&(*

O,(J.)(*$%7./)&(*K*

G%(H)'!%#,#&7.%,#!F!R!

>/A7!2,)1'2'#.!&'!.'++7%# !F!R!
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/A()%.4*-1&&)-7,D*+Q)%.4*.(A)(*&,6,7)/%*&)(*/,(J.)(*+)*@1&&.7,1$"*C)*(-GA6%*+,/)-7)./*+)(*)%.4*.(A)(*)7*
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8><?!F!U,#'! L! )+Q7#%('+!L!$,)+.! .'+2'! L!1,$7.%,#!
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$,##'$.A(S!

`,#'(!B)2%&'( !F!7)$)#'!U,#'!B)2%&'!&)!cj>Z!i7(!;A, #!#0'(.!*+A('#.'! +)'/+&0S!
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+A-&%(()6)$7* !#<*)$* /%,(1$*+Q%:()$-)*+QA7.+)(* (@A-,D,J.)(* (./*&Q%((%,$,(()6)$7"*CQA&%:1/%7,1$*+.*
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(1$7*A5%&.A)(*+)*61')$$)(*2* D1/7)(*(./*&)*()-7)./*+)*&%*D/,-G)"**

I%/71?/%@G,)*



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

83n!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

!

k%K)+'!4\ !F!('$.')+(!3><!()+!/7!$,22)#'!&'!g+AK/,#,) !

P&&.(7/%7,1$(*

!



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

83] !

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

!

!

M47/%,7*+)*&QF#B*()-71/,)&&)*



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

83q!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

!

! !

!

k%K)+'!4n!F!ZD.+7%.!&'!/ab>:!('$.,+%'//'!&)!('$.')+!&'!p'+'//'#!L!g+AK/,#,) !



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

835!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

R*9)-7)./* B%/k*#$*#5%&1.T*(./*&%*-166.$)*+)* YOMZCFcF<*

>1$%?)*)7*51-%7,1$*@/1@1(A(*@%/*&)*BC< 9.@)/D,-,)*;6E= 

3><?!F!!U,#'!L!)+Q7#%('+!L!$,)+.!.'+2'!L!1,$7.%,#!&0B7Q%.7.!'.!7$.%1%.A(!
$,2*7.%Q/'(!

8\!88\ !2^ !

>1$%?)*+.*+1-.6)$7*)$ *5,?.)./ *

3><B&!F!!`,#'! &a)+Q7#%(7.%,#!L!$,)+.! ,)! 2,O'#! .'+ 2'C! L!1,$7.%,#!&aB7Q%.7.!2,O'##'2'#.!&'#('C!
&a,+K7#%(7.%,#!'#!,+&+'!$,#.%#)!,)!&%($,#.%#)!

8><?!F!`,#'!&a)+Q7#%(7.%,#!L!/,#K!.'+2'C!L!1,$7.%,#!&aB7Q%.7.!2,O'##'2'#.!&'#('C!&a,+K7#%(7.%,#!'#!
,+&+'!$,#.%#)!,)!&%($,#.%#)!

F:3)-7,D*/)-G)/-GA*

;'(!,Q-'$.%@(!&072A#7K'2'#.!$,#(%(.'#. !F!

T! >!/7!*,)+()%.'!&'!/0)+Q7#%(7.%,#!&)!Q,)+KS!

T! >)!&A1'/,**'2'#.!&'!/0B7Q%.7.!'#!$,#.%#)%.A!&'!/0'D%(.7#.S!

T! >!/7!*+,&)$.%,#!&0)#'!,@@+'!&'!/,K'2'#.(!'#!7&AH)7.%,#!71'$!/'(!,Q-'$.%@(!&)!c=,g!
'.!&)!:;?S!

T! >!/7!*+%('!'#!$,2*.'!&'(!'#-')D!&'!2%D %.A!(,$%7/'S!
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T! >)!+'#@,+$'2'#.!&'(!$,#.%#)%.A(!*%A.,##'(!'.!$O$/7Q/'(S!
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&%+'$.')+! &'(! '7)D! )(A'(! H)%! ('+7! A/7Q,+A! '#! 8935! *'+2'..+7! &'! &A@%#%+! /'(! .+717)D! '.! ('$.')+(!
+7$$,+&7Q/'(S!I'!*/)(C!/07*.%.)&'!&'(!(,/( !L!/07((7%#%(('2'#.!%#&%1%&)'/!()+!$'!('$.')+!#0'(.!*7(!$,##)'S!!

I1$7)47)*A-1&1?,J.)*)7*)$3).4*+3!/+%&*

b$$)*7.%,#!&)!(,/!F!$)/.)+' C!*+7%+%'!'.!@+%$B'!7+Q)(.%1'!7)!_,+&S!I'(!B7%'(!(,#.!*+A('#.'(!'.!+71'+('#.!
/'!('$.')+!&0b)'(.!'#!Z(.S !

c%.)7.%,#!*7+!+7**,+.!7)D!U,#7K'(!'#1%+,##'2'#.7)D!+AK/'2'#.7%+'(!,)!&0%#1'#.7%+'(!F!;'!('$.')+!'(.!
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I1$7)47)*@%'(%?)/*)7*./:%,$*

;,$7/%(7.%,#!F!)+Q7#%(7.%,#!'D%(.7#.'!L!/0Z(.!

V,#)2'#.(!$/7((A(!,)!%#($+%.(!&7#(!)#!+7O,#!&'!\99!2M.+'( !F!!R!!

;'!('$.')+!('!(%.)'!L!489!2M.+'(!&)! (%.'!$/7((A!d!c%.'!&'(!>Q'+( !fS!

;'!('$.')+!'(.!$,#$'+#A!*7+!)#'!U ,#'!&'!*+A(,2*.%,#!&'!*+'($+%*.%,#!7+$BA,/,K%H)'S!

M$3).*K*61')$ *

O)((1./-)(*$%7./)&&)(*)7*()$(,:,&,7A*+)(*6,&,).4*

G'((,)+$'(!'#!'7) !F!R!

>)$)#!*A+%2M.+'!&'!*+,.'$.%,#!&'!$7*.7K'!'#!'7)!*,.7Q/'! #0'(.!*+A('#.!+)'/+&0S!

M$3).*K*D%,:&)!

O,(J.)(*$%7./)&(*)7*,$+.(7/,)&(*

O,(J.)(*$%7./)&(*K*

G%(H)'!%#,#&7.%,#!F!R!

>/A7!2,)1'2'#.!&'!.'++7%# !F!R!

G%(H)'!()Q2'+(%,#!27+%#'!F!R!

G%(H)'!(%(2%H)'!F!@7%Q/'!
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:+A('#$'!&0)#'!"=:Z!&7#(!)#!+7O,#!&'!\99!2M.+'(!F!R!

:+A('#$'!&0)#!7#$%'#!(%.'!%#&)(.+%'/(!d!i>c">c !f!F!R!

M$3).*K*D%,:&)*

!

B1&&.7,1$(*)7*$.,(%$-)(*(1$1/)(*

:,//).%,#!/)2%#')(' !F!*,//).%,#!/)2%#')('!'#$,+'!@,+.'!N8\9 R\99 !A.,%/'(!1%(%Q/'(P!

_)%(7#$'(!(,#,+'( !F!R!

M$3).*K*61')$ !

P$-,+)$-)(*@/A5,(,:&)(*$17%:&)(*&,A)(*2*&Q./:%$,(%7,1$*+)*-)77)*01$) 

;0)+Q7#%(7.%,#!&)!d!('$.')+ !:7+W!>#!>17/,)!f!L!g+AK/,#,)!17!%#&)%+'!/07+.%@%$%7/%(7.%,#!&0)#!(%.'!H)%C!L!$'!
-,)+C!*+A('#.'!&'(!'#- ')D!A$,/,K%H)'(S!Z#!'@@'.C!/0A1,/).%,#!&)!U,#7K'!@%#!893q!7!7-,).A!$'!('$.')+!'#!
3><C! $,2*+'#7#.! #,.722'#.! )#'! U,#'! &' ! @+%$B'! 7+Q)(.%1'! 7)! _,+&S! ='..'! &'+#%M+'! #07! *)! [.+'!
H)7/%@%A'!/,+(!&'(!*+,(*'$.%,#(!&'!.'++7%#!'#!27%!893qS!='..'!U,#'!&'!@+%$B'!*').![. +'!%#.A+'((7#.'!*,)+!
&'(!'(*M$'(!*7.+%2,#%7/'(C!#,.722'#.!/7!h%*M+'!*A/%7&'C!/7!;%#,..'!2A/,&%')('!,)!/'(!$B7)1'( R(,)+%(S!
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AK7/'2'#.!$/7((A'! '#!U,#'!L!)+Q7#%('+!L!$,)+.!.'+2'S!c')/'!/ '( !B7%'(!Q,+&7#.!/7!/'!(%.'!(,#. !$/7((A'(!7)!
.%.+'!&'!/7!/,%!*7O(7K'!7)!:;<%S!;'(!8!.7/)(!.+71'+(7#.!/'!('$.') +C!#'!(,#.!*7(!*+,.AKA (S!;0b>:!('$.,+%'//'!
*+A$%('!H)'!/7!()**+'((%,#!&'(!B7%'(!&'1+7![.+'!$,2*'#(A'!&7#(!/'!$7&+'!&)!*+,-'.!&072A#7K'2' #.S!

_A7#2,%#(C!/0b>:!('$.,+%'//'!%#&%H)'!&'!*+A('+1'+C!&7#(!/7!2'()+'!&)!*,((%Q/'C!/7!1AKA.7.%,#!'D%(.7#.'C!
7%#(%!H)+!/'(!.7/)(!'#!*+A('#$'!'.!!&'!&A1'/,**'+!/7!(.+)$.)+'!Q,$7KM+'!*A+%*BA+%H)'!7@%#!&'!$+A'+!&'(!
/%(%M+'(!H)7/%.7.%1'(!/'!/,#K!&'(!'(*7$'(!/%2%.+,*B'(S!
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&)!($BA27!&07((7%#%(('2'#.!'#!8989!!

>!#,.'+!H)'!&'(!@,)%//'(!7+$BA,/,K%H)'(!&'1+,#.![.+'!+A7/%(A'(!7)!*+A7/7Q/'C!'#!A1%.7#.!/'(!*A+%,&'(!/'(!
*/)(!('#(%Q/'(!*,)+!/7!@7)#'!'.!/7!@/,+'!N*+%#.'2*(!'.!A.AP!

CQ./:%$,(%7,1$* @/13)7A)* (./* &)*R*()-7)./* B%/k* #$* #5%&1.*T*2* Y/A?&1$1.* )$7/%,$)/%* &%* (.@@/)((,1$*
+Q.$)*D/,-G)*%/:.(7,5)U*@17)$7,)&&)6)$7*D%51/%:&)*2*+)(*)(@H-)(*@%7/,61$,%&)(*-166)*&%*S,@H/)*1.*
&%*C,$177)*6A&1+,).()*1.*&)(*-G%.5)([(1./ ,("*<$)*A7.+)*@/A%&%:&)*%.*@/13)7*+Q%6A$%?)6)$7*+)5/%*
\7/)*/A%&,(A)*%D,$*+)*-1$$%j7/)*&)(*)$3).4*@/A-,(*(./*-)*()-7)./U*)$*&,)$*A?%&)6)$7*%5)-*&)(*,$-,+)$-)(*
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61')$$)(*2*D1/7)(*(./*&%*D/,-G)"*

I%/71?/%@G,)*
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k%K)+'!4] !F!ZD.+7%.!&'!/ab>:!('$.,+%'//'!&)!('$.')+!o:7+W!>#!>17/,)o!()+!/7!$,22)#'!&'!g+AK/,#,) !



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

884!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

9)-7)./* *R**/1.7)*+.*I1(J.)/ *T*(./*&%*-166.$)*+)*BC#^MccMI*
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>1$%?)*+.*+1-.6)$7*)$ *5,?.)./ *

3><BQ!F!1,$7.%,#!B7Q%.7.!2,O'##'2'#.!&'#('!'.!7$.%1%.A(!

F:3)-7,D*/)-G)/-GA*

;'(!,Q-'$.%@(!&072A#7K'2'#.!$,#(%(.'#.!L !F!
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+7**+,$BA! &'! *+,.'$.%,#! &'! $7*.7K'! '#! '7)! *,.7Q/'P! ' .! /07Q('#$'! &0%#@,+27.%,#(! $,#$'+#7#.!
/07*.%.)&'!&'(!(,/(!L!/07((7%#%(('2'#.!#,#!$,//'$.%@S!='(!('$.')+(!,#.!@7%.!/0,Q-'.!&0)#!&A$/7(('2'#.!
&7#(!/07..'#.'!&'(!+A()/.7.(!&)!($BA27!&%+'$.')+!&07((7%#%(('2'#.!&' (!'7) D!)(A'(S!
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!
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!

8Y5!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!8989!
:;<%!&'!/7!==:>!17/7#.!:;?!
!

=! ;'!('$.')+!3><?!d! V'(*'/'+!j)%K)%'# !f!() +!/7!$,22)#'!&'!:/,)1%'#C!,J!&'(!%#$%&'#$'(!*')1'#.!
*'+(%(.'+!()+!/7!+'((,)+$'!'#!'7) !F!U,#'(!B)2%&'(!L!*+A$%('+!'.!*+A('#$'!7)!('%#!&)!*A+%2M.+'!&'!
*+,.'$.%,#!&'!$7*.7K'!'#!'7)!*,.7Q/' !

=! ;'!('$.')+!3><?!d! =,+#,)7%///'!f!()+!/7!$,22)#'!&'!:/,)1%'#C!, J!&'(!%#$%&'#$'(!*')1'#.!*'+(%(.'+!
()+!/7!+'((,)+$'!'#!'7)!*7+!7)K2'#.7.%,#!&'!/7!*+'((%,#! &'!/0)+Q7#%(7.%,#!7)!('%#!&)!*A+%2M.+'!&'!
*+,.'$.%,#!&'!$7*.7K'!'#!'7)!*,.7Q/'!&'!=7|/'#S !

=! ;'!('$.')+!8><?!d! =7|/'# !f!()+!/7!$,22)#'!&'!:/,)1%'#C!,J!&'(!%#$%&'#$'(!*')1'#.!*' +(%(.'+!()+!
/'(!@,#$.%,##7/%.A(!A$,/,K%H)'(!N2%/%')D!2,O'##'2'#.!L!@,+.' 2'#.!$,##'$.A(PC!/7!+'((,)+$'!'#!'7)!
*7+!/7!*+A('#$'!&)!('$.')+!7)!('%#!&)!*A+%2M.+'!&'!*+,.'$.%,#!&'!$7*.7K'!&'!=7|/'#S!;'!('$.')+!7!
&,#$!A.A!&A$/7((A!'#!8><!&7#(!/07..'#.'!AK7/'2'#.!&)!($BA27!&%+'$.')+!&07((7%#%(('2'#.!&'(!'7)D!
)(A'(S!

=! ;'!('$.')+!3><?!&'!d!p'+'//'#! f! '.!/'!('$.')+!d !:7+W!7#!717/,)!f! ()+!/7!$,22)#'!&'!g+AK/,#,)C!,J!
&'(!%#$%&'#$'(!*'+(%(.'#.!()+!/'(!2%/%')D!#7.)+'/(!*7+!/7!()**+'((%,#!&0)#'!@+%$B'! *,.'#.%'//'2'#.!
@71,+7Q/'! L! $'+.7%#'(! '(*M$'( ! *+,.AKA'(! '.E,)! +'27+H)7Q/'(S! :7+! 7%//')+(C!/'(! *,.'#.%7/%.A(!
$,#$'+#7#.! /07((7%#%(('2'#.! &,%1'#. ! [.+'! *+A$%(A'(! *7+! /'! ($BA27! &%+'$.')+S! ;'! ('$.')+! 7!
#A7#2,%#(!A.A!27%#.'#)!'#!U,#'!L!)+Q7#%('+!L!$,)+.E2,O'#!.'+2'!N3><PS!

=! ;'!('$.')+!3 ><?!d!+,).'!&'!=,(H)'+ !f!()+!/7!$,22)#'!&'!:/7Q'##'$C!,J!&'(!%#$%&'#$'(!*')1'#.!
*'+(%(.'+!()+!/'(!U,#'(!*,.'#.%'//'2'#.!*+A('#.'(!%#!(%.)!'.! /7!+'((,)+$'!'#!'7)!&)!@7%.!&'!/07Q('#$'!
&0)#!($BA27!&%+'$.')+!&07((7%#%(('2'#.!&'(!'7)D!)(A'(!'.!&0)#'!(.7.%,#!&0A*)+7.%,#!H)%!*+A('#.'!
&'( !()+$B7+K'(!.'2*,+7%+'(S!

=! ;'!('$.')+!3><Z!d! G7&'#!f!()+!/7!$,22)#'!&'!:/,)1%'# C!,J!&'(!%#$%&'#$'(!*')1'#.!*'+(%(.'+!()+!
/'(!2%/%')D!#7.)+'/(!'.!/7!+'((,)+$'!'#!'7)S!I'(!A.)&'( !7)!*+A7/7Q/'(!&'1+,#.![.+'!+A7/%(A'(S!

;'(! *,((%Q%/%.A(! &0)+Q7#%(7.%,#! ,)! &‚72A#7K'2'#.! ,#.! AK7/'2'#.! A.A! 7#7/O(A'(! 7)! ('%#!&'! /7! U,#'!
#7.)+'//'!&%.'!d!_!fS!:/)(%')+(!('$.')+(!*+A('#.'#.!&'(!'#-')D!'#1%+,##'2 '#.7)D !F!!

=! ;'!('$.')+!_<c! ()+!/7!$,22)#'!&'! g+AK/,#,)!*+A('#.!7)!('%#!&)!(%.'!_7.)+7!8999!d!>Q'+(C!$e.'(!
&'(!/AK'#&'( !f! &A(%K#A!7)!.%.+'!&'!/7!&%+'$.%1'!B7Q%.7.(!k7)#'!k/,+'C!,J!/'(!*+7%+%'(!%#!(%.)!*')1'#.!
[.+'!@71,+7Q/'(!7)D!$B7)1'(R(,)+%(S!_A7#2,%#(C!$'!('$.')+!7!A.A!%&'#.%@%A!&7#(!/'!Q).!&'!$,#(.+)%+'!
)#'!#,)1'//'!(.7.%,# !&0A*)+7.%,#!*,)+!/7!$,22)#'!&'!g+AK/,#,)!*'+2'..7#.!&072A/%,+'+!/7!H)7/%.A!
&'!/0'7)S!

Z#@%#C! /07#7/O('!&'(!%#$%&'#$'(! (0'(.! *,+.A'! ()+! /'(! '2*/7$'2'#.(!+A('+1A( !NZGPS! ;'! :;<%!&'! /7!==:>!
*+A1,%.!n\!'2*/7$'2'#.(!+A('+1A(!&,#. !F!

=! Y! *')1'#.! '#.+7l#'+!&'(!%#$%&'#$'(! ()+! /7!U,#'(!B)2%&'(!N&'(.+)$.%,#P!F!ZGY!L! :/,)1%'#C!ZG3!L!
:/,)K)%#C!ZGY!L!:/7Q'##'$!'.!ZG3!7)!I+'##'$!m!

=! 3!*').!'#.+7%#'+!&'(!%#$%&'#$'(!()+!/'(!+A('+1,%+(!&'!Q%,&%1'+(%.A!F!ZG8!L!;7#&A&7S!
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!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
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!

m! P$-,+)$-)(*(./*&)*/A()%.*c%7./%*!ggg*

m"8! O%@@)&*/A?&)6)$7%,/)*

m"8"8! I%+/%?)*@/A%&%:&)*

_7.)+7!8999!'(.!)#!+A('7)!')+,*A'#!&'!(%.'(!#7.)+'/(!$+AA!*7+!/7!&%+'$.%1'!')+,*A'##'!58EY4E=ZZ!&%.'!
&%+'$.%1'!d!?7Q%.7.(!E!@7)#'!E!@/,+'!fS!='!.'D.'!1%'#.!$,2*/A.'+!/7!&%+'$.%1'!8995E3Y]EZ=C!&%.'!&%+'$.%1'!d!
b%('7)D!fS!;'(!(%.'(!&)!+A('7)!_7.)+7!8999!(,#.!*+,*,(A(!*7+!/' (!Z.7.(!2'2Q+'(!&'!/0<#%,#!')+,*A'##'!
()+!/7!Q7('!&'!$+%.M+'(!'.!&'!/%(.'(!&'!2%/%')D!#7.)+'/(!'.!&0'(*M$'(!&'!@7)#'!'.!&'!@/,+'!%#($+%.(!'#!7##'D'(!
&'(!&%+'$.%1'(S!!

T! ;07+.%$/'! n! &'! /7! &%+'$.%1'! d! ?7Q%.7.(! E! @7)#'! E! @/,+'! f! %#.+,&)%.! &')D! 2,&7/%.A(!
*+%#$%*7/'(!'.!$,2*/A2'#.7%+'(!*,)+!/7!K'(.%,#!$,)+7#.'!&'(!(%.'( !_7.)+7!8999!F!!

T! ;7! 2%('! '#! */7$'! &0)#'! K'(.%,#! $,#('+17.,%+'! &)! *7.+%2,%#'! #7.)+'/! &0%#.A+[.!
')+,*A'#!L!/0,+%K%#'!&'!/')+!&A(%K#7.%,#!m!!

T! ;7!2%('!'#!*/7$'!&0)#!+AK%2'!&0A17/)7.%,#!&'(!%#$%&'#$'(!&'!., ).'!%#.'+1'#.%,#!()+!
/'! 2%/%')! ()($'*.%Q/'! &071,%+! )#! '@@'.! &,227K'7Q/'! ()+! /'! *7.+%2,%#'! #7.)+'/!
&0%#.A+[.!')+,*A'#!L!/0,+%K%#'!&'!/7!&A(%K#7.%,#!&'!$'(!(%.'(!'.!*/)(!K/,Q7/'2'#.!()+!
/0%#.AK+%.A!&'!$'(!(%.'(S!!

;7!('$,#&'!&%(*,(%.%,#!'(.!.+7&)%.'!'#!&+,%.!@+7#w7%(!&7#(!/'(!7+.%$/'(!;Y3YRY!ƒ!\!*)%(!GY3YR35!L!85!&)!
$,&'!&'!/0'#1%+,##'2'#.S!Z//'!*+A1,%.!/7!+A7/%(7.%,#!&0)#'!d!A17/)7.%,#!&'(!%#$%&'#$'(!_7.)+7!8999!f!
*,)+!/'(!*/7#(C!*+,K+722'(C!*+,-'.(C!27#%@'(.7.%,#(!,)!%#.'+1'#.%,#(!%#($+%.(!()+!F!!

T! <#'!/%(.'!#7.%,#7/'!&07**/%$7.%,#!&%+'$.'C!+'/7.%1'!L!&'(!7$.%1%.A(!&A-L!(,)2%('(!L!)#!
'#$7&+'2'#.!7&2%#%(.+7.%@!'.!(07**/%H)7#.!('/,#!/'(!$7(!()+!/0'#('2Q/'!&)!.'++%.,%+'!
#7.%,#7/!,)!)#%H)'2'#.!'#!(%.'(!_7.)+7!8999!N$@S!7+.%$/'(!;Y3YRY!"""!'.!GY3YR35P!m!!

T! <#'! *+'2%M+'! /%(.'! /,$7/'! *,+.7#.! ()+!&'(!7$.%1%.A(!&A-L! (,)2%('(!L!7).,+%(7.%,#!
7&2%#%(.+7.%1'C! $,2*/A2'#.7%+'! &'! /7! *+A$A&'#.'! '.! (07**/%H)7#.! &7#(! /'!
*A+%2M.+'!&a)#!,)!*/)(%')+(!(%.'(!_7.)+7!8999!,)!()+!.,).!,)!*7+.%'!&a)#!.'++%.,%+'!
&A*7+.'2'#.7/!,)!&a)#!'(*7$'!2 7+%#!N$@S!7+.%$/'(!;Y3YRY!"""C!"hC!GY3YR89!'.!7++[.A(!
*+A@'$.,+7)D!'#!$,)+(!&'!*7+).%,#!'#!8933Pm!!

T! <#'! ('$,#&'! /%(.'! /,$7/'C! $,2*/A2'#.7%+'! &'(! *+A$A&'#.'(C! H)%! *,+.'! ()+! &'(!
7$.%1%.A(! #,#! (,)2%('(! L! )#! +AK%2'! &0'#$7&+'2'#.! 7&2%#%(.+7.%@! N+AK%2'!
&07).,+%(7.%,#!*+,*+'!L!_7.)+7!8999!R!$@S!7+.%$/'!;Y3YRY!"hC!7+.%$/'(!GY3YR8]!ƒ!8q!'.!
7++[.A(!*+A@'$.,+7)D!L!*7+7l.+'!()%.'!7)D!*+A$A&'#.(PS!
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m"8"!! c%7./%*!ggg*)7*&)(*+1-.6)$7(*+Q./:%$,(6)*

; '(!&,$)2'#.(!&0)+Q7#%(2'! ,#.! )#'! ,Q/%K7.%,#!KA#A+7/'!&'! *+A('+17.%,#!&'(!A$,(O(.M2'(S!='/7! '(.!
(,)/%K#A!.7#.!&7#(!/'!$,&'!&'!/0)+Q7#%(2'!N7+.!;S383R3!'.!(SP!H)'!&7#(!/'!$,&'!&'!/0'#1%+,##'2'#.!N>+.!
;S388R3!'.!(SPS!;7!/,%!&)!34!&A$'2Q+'!8999!+'/7.%1'!L!/7!(,/%&7+%.A!'.!7)!+'#,)1'//'2'#.!)+Q7%#(!NcG<P!7!
*+,@,#&A2'#.!2,&%@%A!/'!$,#.'#)!&'!$'(!&,$)2'#.(!&7#(!$'!('#(C!'#!,Q/%K'7#.!L!+A7/%('+!)#!A.7.!%#%.%7/!
&'! /0'#1%+,##'2'#.C! L! A17/)'+! /'(! %#$%&'#$'(! '.! ,+%'#.7.%,#(! &)!&,$)2'#.! &0)+Q7#%(2'! ()+!
/0'#1%+,##'2'#.!'.!L!'D*,('+!/7!27#%M+'!&,#.!/'!&,$)2'#. !*+'#&!'#!$,2*.'!/'!(,)$%!&'!(7!*+A('+17.%,# !
'.!&'!(7!2%('!'#!17/')+S!

;'(!&,$)2'#.(!&0)+Q7#%(2'!&,%1'#.!7)((%!@7%+'!/0,Q-'.!&0)#'!A17/)7.%,#!&'!/')+(!%#$%&'#$'(!()+!/'(!(%.'(!
_7.)+7!8999!(0%/(!(,#.!()($'*.%Q/'(!&'!/'(!7@@'$.'+!&'!27#%M+'!(%K#%@%$7.%1'S!='..'!A17/)7.%,#!'(.!7**'/A'!
d! A17/)7.%,#! &'(! %#$%&'#$'(! 7)! +'K7+&! &'(! ,Q-'$.%@(! &'! $,#('+17.%,#! &'(! (%.'(! _7.)+7! 8999! f! ,)! d!
A17/)7.%,#!&'(!%#$%&'#$'(!_7.)+7!8999!fS!

Z//'! '(.! *+A1)'! *7+! /7! I%+'$.%1'!d!?7Q%.7.(C!k7)#'C!k/,+'! f!N7+.!nC!„! 4! '.!YPS!Z#!k+7#$'C!%/!O!7! ')! )#'!
.+7#(*,(%.%,#!%#$,++'$.'C!/07+.%$/'!;Y3YRY!&)!$,&'!&'!/0'#1%+,##'2'#.!7!&,#$!A.A!2,&%@%A!'.!/'!*+'2%'+!
.'D.'! &07**/%$7.%,#! '(.! /'! &A$+'.! #•! 8939R4n\! &)! 95E9YE8939S! ;'(! .'D.'(! -)+%&%H)'(! +'/7.%@(! L! $'..'!
A17/)7.%,#!(,#.C!'#!K+7#&'!*7+.%'C!$,&%@%A(!&7#(!/'!$,&'!&'!/0'#1%+,##'2'#.!N7+.!;Y3YRYC!G!Y3YR35!L!G!
Y3YR8nP!'.!&7#(!/'!$,&'!&'!/0)+Q7#%(2'!N7+.!G388R8PS!

m"8"m! F:3)-7,D(*+)*&%*+A6%/-G)*

; '(!,Q-'$.%@(!&0)#'!A17/)7.%,#!&'(!%#$%&'#$'(!7)!.%.+'!&'!_7.)+7!8999!(,#.!/'(!()%17#.(!F!

T! >..'(.'+! ,)! #,#! &'! /7! *+A('#$'! &'(! '(*M$'(! '.! B7Q%.7.(! &0%#.A+[.! ')+,*A'#! L!
/0,+%K%#'!&'!/7!&A(%K#7.%,#!&'(!(%.'(!_>g<G>!8999!()+!/07%+'!&0A.)&'C!'.!7**+A$%'+!
/0A.7.!&'!$,#('+17.%,#!&'!/')+(!*,*)/7.%,#(!m!!

T! >**+A$%'+!/'(!*,.'#.%7/%.A(!&07$$)'%/!&'!/07%+'!&0A.)&'!1%(RLR1%(!&0)#'!'(*M$'!,)!&0)#!
K+,)*'!&0'(*M$'(!*7+.%$)/%'+!'#!*+,1'#7#$'!&'(!(%.'(!_7.)+7!8999!N&A@%#%.%,#!&'(!
B7Q%.7.(!&0'(*M$'(!()+!/07%+'!&0A.)&'P!m!!

T! Z.7Q/%+! /7! ('#(%Q%/%.A! A$,/,K%H)'! &'(! '(*M$'(! '.!B7Q%.7.(! &0%#.A+[.! ')+,*A'#! *7+!
+7**,+.!7)!*+,-'.!m!!

T! IA@%#%+!/7!#7.)+'!&'(!%#$%&'#$'(!%#&)%.'(!*7+!$'!*+,-'.!()+!/'(!' (*M$'(!'.!B7Q%.7.(!
$,#$'+#A(!m!!

T! IA@%#%+!/'(!2'()+'(!&07..A#)7.%,#!&'(!%#$%&'#$'(!*+A1%(%Q/'(!&)!*+,-'.!m!

T! >**+A$%'+! /'! $7+7$.M+'! #,.7Q/'! ,)! #,#! &'(! %#$%&'#$'(! &)! *+,-'.! %#.AK+7#.! /'(!
2'()+'(!*+A$A&'#.'(!()+!/'(!'(*M$'(!'.!B7Q%.7.(!&0%#.A+[.!')+,*A'#!L!/0,+%K%#'!&'!
/7!&A(%K#7.%,#!&'(!(%.'(!_7.)+7!8999S!
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m"!! O%@@)&*+)(*(,7)(*c%7./%*!ggg*(1.(*,$D&.)$-)*@17)$7,)&&)*+.*@/13)7*+)*BC<,*+.*B%'(*+)(*#:)/( *

;'!.'++%.,%+'!&'!/7!==:>!*+A('#.'! 8!(%.'(!_7.)+7!8999!&A(%K#A(!7)!.%.+'!&'!/7!&%+'$.%1'!d!?7Q%.7.(!k7)#'!
k/,+' !f!N`c=P!'.!3!(%.'!_7.)+7!8999!&A(%K#A!7)!.%.+'!&'!/7!&%+'$.%1'!d!b%('7)D!f!N`:cPS!

c 16*+.*(,7) * 9.@)/D,-,)*(./*
&)* 7)//,71,/)*
+)* &%* IIB#*
;@%/7,)*
7)//)(7/)= *

I%/%-7A/,(7,J.)(*

9,7)(*c%7./%*!ggg*+A(,?$A(*%.*7,7/)*+)*&%*+,/)-7,5)*R*W%:,7%7(*N%.$)*N&1/)*T*;>9I=*

kG\49993]! v!
d!>Q'+(C! $e.'(! &'(!
/AK'#&'(!f!

c)*'+@%$%'! .,.7/'!F!
88!]3Y!B7!

3!88Y!B7!

N*7+.%'!
.'++'(.+'! •!
27+%.%2'!F!
33!3n]! B7! 7)!
.,.7/P!

;'!(%.'!&'(!>Q'+(!*+'#&!7**)%!7)!#%1'7)!&'!(7!*7+.%'!b)'(.!()+!/7!
/%2%.'!&)! *7+$!27+%#C!$,22)#'!&'! :,+(*,&'+! '.! (aA.'#&!L/a'(.!
-)(H)a7)!#%1'7)!&'!/7!$,22)#'!&'!j)%((A#OS!Z#K/,Q7#.!&'(!l/'(C!
l/,.(!'.!A$)'%/(C!%/!%#$/).!AK7/'2'#.!/a>Q'+!i'#,l.!'.!/a>Q'+z+7$aB!
N&,27%#'! 27+%#PS! ='..'! $e.'C! 'D.+[2'2'#.! &A$,)*A'C! '(.!
,+K7#%(A'! 7).,)+! &'! &')D! 7Q'+(! $,2*,+.7#.! &'(! *+A(! (7/A(!
&%((A2%#A(!'#!*'.%.'()#%.A(!'.!&AQ,)$B7#.!()+!)#!/%..,+7/!@+7#KA!
&'! &')D! 27((%@(! &)#7%+'(! N;72*7)/Ec.! :7Q)C! ;7#&A&7PS!='..'!
U,#'C!$,BA+'#.'!'#!.'+2'!&'!@,#$.%,##'2'#.!A$,(O(.A2%H)'C!'(.!
AK7/'2'#.!@+AH)'#.A'!*7+!&'(!2722%@M+'(!27+%#(&'!/a7##'D'!8!
&'! /7! I%+'$.%1'! ?7Q%.7.(! .'/(! H)'! /'! :B,H)'! K+%(! N'#! U,#'!
&a7/%2'#.7.%,#! (7%(,##%M+'! +AK)/%M+'PC! /'! :B,H)'h'7)R27+%#C! /'!
j+7#&!&7)*B%#!'.! /'!V7+(,)%#S!:,)+!/'! :B,H)'!K+%(C!$'!('$.')+!
$,#(.%.)'!)#'!A.7*'!%#&%(*'#(7Q/'!/,+(!&'!('( !&A*/7$'2'#.(!1'+(!
/'!G,O7)2' R<#%!'.!1'+(!/ab)'(.S!

>)! .,.7/C! 39! '(*M$'(! 7#%27/'(! '.! 1AKA.7/'(! &0%#.A+[.!
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&a%#.A+[.! $,22)#7).7%+'P! $,#(.%.)'! )#! A/A2'#.! %2*,+.7#.! &'!
Q%,&%1'+(%.AC!%#&%$7.')+! &'! /7! H)7/%.A! &)! 2%/%')! N)#%H)'! (.7.%,#!
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$,22)#7). 7%+'! ,#.!A.A!L! /0,+%K%#'!&'! /7!&A(%K#7.%,#!&'!$'! (%.'!
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'#!$,2*.'!&7#( !/07#7/O('!&'(!%#$%&'#$'(!_7.)+7!8999S!
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9+,%8.- &'-
:;<* -

9=>-?@A.$1-(B).1-&.1-/C8.,&.1?- 9=>-?D'*11C,E?- 9:=-F-G/B)-&'-#$CH+$1-

='$I%(.-.,-
J%!

:%$)- KLM- &'- 1*).-
3%)'$%- 4555-
0$C1.,)- 1'$-
/N*,).$(+22',%/*)C-
%II.()C.-O-',.-7+,.-
&'-:;<* !

='$I%(.-
.,-J%!

:%$)- KLM- &'- 1*).-
3%)'$%- 4555-
0$C1.,)- 1'$-
/N*,).$(+22',%/*)C-
%II.()C.-O-',.-7+,.-
&'-:;<* !

='$I%(.- .,-
J%-

:%$)- KLM- &'- 1*).-
3%)'$%- 4555-
0$C1.,)- 1'$-
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%II.()C.-O-',.-7+,.-
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3=;H*! 8IJK!C7! 8I88LM! N! N! N! N!

=3838! OOIK!C7! 8IKJM! N! N! N! N!

=, ! 8IK5!C7! 8I88AM! N! N! N! N!

G! AA3I5!C7! AM! 8I83!C7! 8I84M! N! N!

G:! OI5!C7! 8I8OM! 8I88LJ!
C7!

8I83M! N! N!

GP! J!A44!C7! LAIJM! 3IJ3!C7! QIQ5M! A3J!C7! K3I5M!

GR!! AQ5L!C7!
S&,#.!E,#7F'!

'#!2'+T !
A4ILM!

KOIQ!C7!
J3I3M! 355!C7! 5QIKM!

G;R! AIA!C7! 8I88JM! N! N! N! N!

;H* ! 4J!C7! 8I43M! N! N! N! N!

;H*. ! 3A!C7! 8IALM! N! N! N! N!

;>$ ! 8I8J!C7! 8I888LM! N! N! N! N!

;>.U%! 8IKO!C7! 8I88KM! N! N! N! N!

;>.U%A! 8IAL!C7! 8I88A5M! N! N! N! N!

;: ! 8I83!C7! 8I888AQM! N! N! N! N!

?V?=:! AA!A5Q!C7! ! KQI5!C7! ! KJ4!C7! !
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55!54C!K7!
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.'++'(.+'!'.!
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33!C5I!K7!&,#.!4U!'#!2%/%')V!.'++'(.+'(! '.!EFG+)2;+'*+D0H&-%*+I&;-1-H*W!X//'!
*+'#&!7**)%L!&7#(! (7! *7+.%'!Y)'(.L! ()+! /7! /%2%.'!&)!97+$!#7.)+'/!27+%#!&0"+,%('!
F9Z["HL!7)!#%1'7)!&'! /7! *+'(\)0]/'!G7%#.O:7)+'#.!F$,22)#'!&'! 9,+(*,&'+HL! '.!
(0E.'#&!^!/0X(.!-)(\)0^!/7!/%2%.'!&)!(%.'!Z7.)+7!3888!&'!_)%((E#`!'.!^!/7!*,%#.'!&'!
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.7#.! \)'! *'.%.(! '(.)7%+'(! ^! M+7#&'! e,#'! %#.'+&%.7/'! b,+.'2'#.! (7/E(! '.! *')!
.)+P%&'(W!:7!K,)/'L!/'(!$,)+7#.(!&'!27+E'L!/7!.,*,M+7*K%'!'#!2,(7f\)'! &0]/,.(L!&'!
P7(('(! '.! &0E$)'%/(! b71,+%('#.! )#! K`&+,&`#72%(2'! \)%! (.+)$.)+'! &'!b7g,#!
%2*,+.7#.'! /7! +E*7+.%.%,#! &'(! P%,$E#,('(! 27+%#'(! +'27+\)7P/'(! \)'! (,#.! /'(!
K'+P%'+(!&'!e,(.h+'(L!/'(!$K72*(!&'!P/,$(! '.! /'(!&%1'+(!*')*/'2'#.(!7/M7)VW!:'!
$K72*!&'!/72%#7%+'(L!1E+%.7P/'!b,+i.!(,)(O27+%#'L!'(.!/0)#!&'(!$K72*(!&07/M)'(!
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&E(%M#7.%,#!&'! $'! (%.'W!97+2%!$'(! '(*h$'(!F(,)+$' !d! jY<YcL!385IHL! ,#!#,.'! /'!
_+7#&!@K%#,/,*K'! F!/+)$.$#/01' 2,%%0-,30+)0-HL! $K7)1'O(,)+%(! *,)+! /7\)'//' !
\)'/\)'(!%#&%1%&)(!,#.!E.E!,P('+1E(!&7#(!&'(!M].'(!&0K%1'+#7M'!FP/,$kK7)(HW!:'!
(%.'!'(.!EM7/'2'#.!b+E\)'#.E!.,).'!/07##E'!*7+!&'(!2722 %bh+'(!27+%#(!.'/(!\)'!
/'(! M+7#&(! &7)*K%#(! F40%1+$#1' &%0)5"&01HL! /'![ 7+(,)%#! $,22)#! F6/$5$,)"'
#/$5$,)" H! ,)! /'! 9K,\)'!M+%(!F7".+5/$,%01'8%9#01HW!9,)+!$'!&'+#%'+L!$'! ('$.')+!
$,#(.%.)'!)#'!e,#'!&07/%2'#.7.%,#!(7%(,##%h+'!'.!'(.!)#'!E.7*'!%#&%(*'#(7P/'!/,+(!
&'(!&E*/7$'2'#.(!1'+(!/'!@,`7)2' O;#%!'.!1'+(!/0Y)'(.W!j'(!%#&%$'(!&'!*+E('#$'!
&'!/,).+'!&0X)+,*'!F :0&%"'.0&%"H!,#.!E.E!%&'#.%b%E(!()+!/'(!P'+M'(!&'!/07P'+!l+7$0K!
'.! */)(! +E$'22'#.! ()+!$'//'!&'! /07P'+! c'#,].W! :'! 27( (%b!&)#7%+'!&'!N+E,2*7#!
7P+%.'! 7)! ('%#! &'! \)'/\)'(! &E*+'((%,#(! K)2%&'(L! /'!:%*7+%(! &'! /,'('/! F:+#"%+1'
.$,1,.++HW!"/!(07M%.!&0)#'!*'.%.'!,+$K%&E'!&'!$,)/')+!1'+.'!\)%!b/')+%.!&'!-)%#!^!-)%//'.W!
X#b%#L!.+,%(!$,)+(!&0'7)!&'!/7!e,#'!Z7.)+7!3888!F+)%(('7)!&)!</EM)'+L!/'!?+,).!'.!
/'! @%P/H! KEP'+M'#.! /0=M+%,#! &'! 2'+$)+'! F;$,)"8%+$)' -,%50%+".,HL! /%P'//)/'!
&0'#1%+,#!B8!^!BA!22!&'! /,#ML!^!/07P&,2'#!b%#L!$`/%#&+%\)'! '.!7//,#MEW!"/! '(.!^!
#,.'+!\)'!/,+(!&0)#'!E.)&'!$,2*/E2'#.7%+'!+E7/%(E'!&7#(!/'!$7&+'!&'!Z7.)+7!3888!
*7+! /'!_+,)*'! [7227/,M%\)'!c+'.,#!F_[cH! '#.+'!27+(! '.! ,$., P+'!385IL! )#'!
#,)1'//'!'(*h$'!&'!$K7)1' O(,)+%(!&0%#.E+i.!$,22)#7).7%+'!7!E.E!%&'#.%b%E'!()+!/'!
(%.'W!"/!(07M%.!&'!/7!c7+P7(.'//'!&0X)+,*'!F<"%="1&,.."'="%="1&,..01HW!
:'!?GjL!2%(!^!-,)+!/'!38J8mJ385CL!$%.'!&')V! '(*h$'(!()**/E2'#.7%+'(!&0%#.E+i.!
$,22)#7).7%+' !d! /'!G7)2,#!7./7#.%\)'!F>".-$'1"."%H! '.! /'!9K,\)'!1'7) O27+%#!
F7".+5/$,%01'8%9#01?W!

)2,*$7%$7(P6$7%
0.76*0,$7%52%@3=N%
ABEF%

5B!7).+'(!'(*h$'(!'(*h$'(!(,#.!$%.E'( !d!!

n! ?/,+' !d!Y'%//'.!&'(!&)#'(!F@+")&/01'8"..+501?A'97#%$7).!&'(!&)#'(' B(%9)8+0-'
-"%+&+-0-?A'_7%//'.! $,22)#! #EM/%ME! FC".+0-' ),8.,5&0-?A'_'(('! 27+%.%2'!
F:"&/9%01' D"#$)+501'()P(*W' E"%+&+-01?A'G7)/'! &'(! &)#'(! F>".+F' %,#,)1'17+W'
G0),)1+1?A'N+hb/'!,$$%&'#.7/!F4%+2$.+0-'$55+G,)&".,?!

n! =1%b7)#'!d!9K+7M2%.'!7\)7.%\)'!FH5%$5,#/".01'#".0G+5$."?!
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F7+##$5"-#01' 80&&0."&01?A'>%**,$72*'! ^! #'e! $,)+.! F7+##$5"-#01'
/+##$5"-#01?!

n! [722%bh+'!d! j7)*K%#! $,22)#! F@,.#/+)01' G,.#/+1?A'_/,P%$E*K7/'! #,%+!
FC.$=+5,#/"."'-,."1?A'j7)*K%#!&'!@%((,!FC%"-#01'8%+1,01?!

6&;1*+,*)+?;&%,)+1(/*)+,*+H-'-*2U+V)-+,-)/0%-:'*W+V)02;.* +X+DY6YKW!

!
?%M)+'!ABW!XV.+7%.!&'!/7!$7+.'!&'(!M+7#&(!2%/%')V!*+E('#.(!()+!/7!DG<!()+!/'!.'++%.,%+'!&'!/7!<<9=!o!jY<Yc!&)!(%.'!?@AB8885C!
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D0.2H*%1+,J0:Z*.1-C)+VDY6YKW+

=G!GH%

:'! jY<Yc! 7! E.E! 7&,*.E! /'! B8! ('*.'2P+' ! 385IW!:'(! (.+)$.)+'(! *,+.')('(! (,#.! /7!
$,22)#7).E!&'!$,22)#'(!&)!97`(!&' (!=P'+(!F<<9=H!'.!/'!* 7+$!#7.)+'/!27+%#!&0"+,%('!
F9Z["! R!,*E+7.')+!.'$K#%\)'!()+!/7!*7+.%'!27+%#'!&'(!(%.'(!Z7.)+7!3888HW!:'!?Gj!7!E.E!
7$.)7/%(E!/'!38J8mJ385CW!

GLM$6,04%#2%
=G!GH%
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b,#$%h+'!,)!&7#(!/'(!Pz.%2'#.(!'.!7##'V'(!,v!'(.!%2*/7#.E'!
/7!$,#(.+)$.%,#!$,#(.%.)7#.!/7!+E(%&'#$'!&'!/q).%/%(7.')+W!

n! :0,)1'+.)+'!'.!/0'V*/,%.7.%,#!&'!$7++%h+'(!'.!&'!2%#'(W!

n! :'(!.'++7%#(!&'!$72*%#ML!/'(!*7+$(!+E(%&'#.%'/(!&'!/,%(%+(L!/'(!
1%//7M'(!&'!17$7#$'(!$/7((E(!'#!KEP'+M'2'#.!/EM'+!*+E1)!*7+!
/'! <,&'!&)!N,)+%(2'L! /'(!K7P%.7.%,#(! /EMh+'(!&'! /,%(%+(L! /'(!
+E(%&'#$'(!2,P%/'(!&'!/,%(%+(!'.!/'(!+E(%&'#$'(!&E2,#.7P/'(L!
^!/0'V$'*.%,#!&)!$72*!&'!/,%(%+!&)!c,)(!^!G7%#.O97P)W!

n! :'(! #,)1'//'(! "<9X! (,)2%('(! ^! 7).,+%(7.%,#! ,)!
'#+'M%(.+'2'#.W!

n! :'(! 7$.%1%.E(! ()($'*.%P/'(! &'! *+,1,\)'+! &'(! *,//).%,#(L!
#)%(7#$'(! ,)!&'! ()($%.'+!&'(!+%(\)'(!%#$,2*7.%P/'(!71'$! /7!
1,$7.%,#!+E(%&'#.%'//'!&'!/7!e,#'W!

90%1+&210;-)>)+)02)+.0%,-1-0%)+/'(!)(7M'(!'.!7bb'$.7.%,#(!&'(!(,/(!
7%#(%!\)'!/'(!.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :'(! #,)1'//'(! "<9X! (,)2%('(! ^! &E$/7+7.%,#! 7)V! $,#&%.%,#(!
$)2)/7.%1'(!()%17#.'(!d!
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"! w)0'//'(! $,++'(*,#&'#.! ^! &'(! P'(,%#(! /%E(! ^! /7! 1%'!
\),.%&%'##'L!^!/7!$,22,&%.E!&'(!K7P%.7#.(!,)!7)V!P'(,%#(!
&'(!$,#(.+)$.%,#(!7).,+%(E'(!&7#(!/7!e,#'!u!

"! w)'!/')+!%2*,+.7#$'!F1,/)2'L!'2*+%('L!xH!#'!2,&%b%'!*7(!
/'!$7+7$.h+'!&)!('$.')+!u!

"! w)'! (,%'#.! 2%('(! ' #! ,')1+'! .,).'(! /'(! &%(*,(%.%,#(!
#E$'((7%+'(! *,)+! /'(! +'#&+'! $,2*7.%P/'(! 71'$! /'(! 2%/%')V!
'#1%+,##7#.(! '.! *'+2'..+'! &0E1%.'+! ,)! .,).! 7)! 2,%#(! &'!
+E&)%+'!&7#(!/7!2'()+'!&)!*,((%P/'L!/'(!#)%(7#$'(!'.!&7#M'+(!
E1'#.)'/(W!

n! :'(!'V.'#(%,#(!&'(!"<9X!\)'/!\)'!(,%.!/ ')+!+EM%2'!^!$,#&%.%,#!
\)'! $'//'( O$%! (,%'#.! 27%#.'#)'(!&7#(! /')+!$/7(('!%#%.%7/'! '.!
\)0'//'(!#0'#M'#&+'#.!*7(!&'!#)%(7#$'(!()**/E2'#.7%+'(W!

n! :'(!&E*S.(!&'!1EK%$)/'(!^!$,#&%.%,#!\)0%/(!(,%'#.! /%E(!^!)#'!
7$.%1%.E! *+,b'((%,##'//'! &'! M7+7M'! 'V%(.7#.'! (%.)E'! ^!
*+,V%2%.E! %22E&%7.'! '.! &'! b7%+'! *+')1'! &0)#'! P,##'!
%#.EM+7.%,#!*7`(7Mh+'!&7#(!/'!(%.'W!

=3838! IILB!K7! 8LBmU!

!

8LBmU! &)! (%.'! Z7.)+7! 3888! Q!=P'+(L! $S.'(! &'(! /EM'#&'(!T! ('!
(%.)'#.!'#!e,#'! =!Q!D,#'!E\)%*E'!,)!#,#L!^!*+,.EM'+!'#!+7%(,#!
&)!*,.'#.%'/!7M+,#,2%\)'L !P%,/,M%\)'!'.!E$,#,2%\)'!&'(!.'++'(!
7M+%$,/'(!TW!

90%1+-%1*;,-1)+/'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! 7%#(%! \)'! /'(!
.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! N,)(! /'(! )(7M'(! '.!7bb'$.7.%,#(!&'(!(,/(! '.! .`*'(!&07$. %1%.E(!
7).+'(!\)'!$')V!7).,+%(E(!(,)(!$,#&%.%,#(W!

90%1+&210;-)>)+)02)+.0%,-1-0%)+/'(!)(7M'(!'.!7bb'$.7.%,#(!&'( !(,/(!
7%#(%!\)'!/'(!.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :'(! ,$$)*7.%,#(! '.! ).%/%(7.%,#(! &)! (,/! #E$'((7%+'(! ^!
/072E#7M'2'#.L! /0'#.+'.%'#L! /7! 2%('! '#! 17/')+! '.! /7!
+'#7.)+7.%,#!&'(!$,)+(!&0'7)!7%#(%!\)0^!/7!*+,.'$.%,#!$,#.+'!
/'(!+%(\)'(!#7.)+'/(!.'/(!\)'!/0%#,#&7.%,#W!

n! :'(! "<9X! #E$'((7%+'(! ^! /q'V*/,%.7.%,#! 7M+%$,/'! ,)! *,)+! /'(!
E\)%*'2'#.(!&0%#.E+i.!$,//'$.%bL!'.!%2*/7#.E'(!̂ !*/)(!&'!5882!
&'!.,).'!/%2%.'!&'!e,#'!)+P7%#'!,)!^!)+P7#%('+!,)!('/,#!/'(!
&%(.7#$'(!&'!+'$)/!%2*,(E'(!*7+!/7 !+EM/'2'#.7.%,#!"<9XW!

n! :'(!'V.'#(%,#(!&'(!"<9X!#E$'((7%+'(!^!/q'V*/,%.7.%,#!7M+%$,/'L!
\)'/!\)'!(,%.!/')+!+EM%2'W!



 5!

!

"#$%&'#$'(!&)!*+,-'.!()+!/0'#1%+,##'2'#.!
!

!
!

3Cm!

!"##$%&'()*+%$)),-,)&". !

67#1%'+!3838!
9:;%!&'!/7!<<9=!17/7#.!9:>!
!

n! :'! (.7.%,##'2'#.! &'! $7+717#'(! '.! &'! $72*%#MO$7+(! %(,/EL!
*,)+!)#'!&)+E'!%#bE+%')+'!,)!EM7/'!^!B!2,%(L!7%#(%!\)'!(7#(!
.'2*,+7/%.E! ()+! /0)#%.E! b,#$%h+'! ,)! &7#(! /'(! Pz.%2'#.(! '.!
7##'V'(! ,v! '(.! %2*/7#.E'! /7! $,#(.+)$.%,#! $,#(.%.)7#.! /7!
+E(%&'#$'!&'!/q).%/%(7.')+W!

n! :'(!7bb,)%//'2'#.(!'.!'VK7)(('2'#.(!&)!(,/!&%+'$.'2' #.!/%E(!
,)! #E$'((7%+'(! ^! )#'! &'(.%#7.%,#L! (,)(O&'(.%#7.%,#L! .`*'!
&07$.%1%.E(! 7).,+%(E! &7#(! $'! ('$.')+W! =%#(%! \)'! $')V!
#E$'((7%+'(!7)V!b,)%//'(!7+$KE,/,M%\)'(W!

;X*. ! 35!K7! 8L5sU! 8L5sU! &)! (%.'! Z7.)+7! 3888! Q!=P'+(L! $S.'(! &'(! /EM'#&'(!T! ('!
(%.)'#.! '#! e,#'! ;X*.! Q !D,#'! )+P7#%(E'! ^! 1,$7.%,#! &07$.%1%.E(!
*,+.)7%+'(L!#7).%\)'(L!&'!*/7%(7#$'!'.!.,)+%(.%\)'!TW!

j%(*,(%.%,#(! ME#E+7/'(! *,)+! /'(! $,#(.+)$.%,#(! 7).,+%(E'(! (,)( !
$,#&%.%,#(!d!

n! {.+'!$,2*7.%P/'!71'$!/7!1,$7.%,#!*+%#$%*7/'!&'!/7!e,#'!u!

n! {.+'! &'! #7.)+'! ^! $,#.+%P)'+! ^! (,#! 7#%27.%,#! '.! ^! (,#!
&E1'/,**'2'#.!.,)+%(.%\)'!u !

n! {.+'!$,2*7.%P/'!71'$!/'( !2%/%')V!'#1%+,##7#.(W!

:'(!&'(.%#7.%,#(!7).,+%(E'(!)#%\)'2'#.!(,)(!$,#&%.%,#(!(,#.!/'(!
()%17#.'(!d! /'(! /,M'2'#.(L! /'(! KEP'+M'2'#.(L! /07+.%(7#7.! '.! /'!
$,22'+$'! &'! &E.7%/(L! /7! +'(.7)+7.%,#L! /'(! 7$.%1%.E(! &'! ('+1%$'!
F7$$)'%/! $/%'#.h/'HL! /0KEP'+M'2'#.! KS.'/%'+! '.! .,)+%(.%\)'L! /'(!
/,$7)V! '.! P)+'7)V! 7$$)'%//7#.! &)! *)P/%$! &'(! 7&2%#%(.+7.%,#(!
*)P/%\)'(! '.!7((%2%/E(L!/'(! /,$7)V! .'$K#%\)'(! '.!%#&)(.+%'/(!&'(!
7&2%#%(.+7.%,#(!*)P/%\)'(! '.!7((%2%/E(L!/'(!7).+'(!E\)%*'2'#.(!
+'$'17#.!&)!*)P/%$L!/'(!'#.+'*S.(!'.!/'(!P)+'7) VW!

!

90%1+-%1*;,-1)+/'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! 7%#(%! \)'! /'(!
.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(! &'(! (,/(! '.! .`*'(! &07$.%1%.E(!
#,#7&2%(!(,)(!$,#&%.%,#(W!

90%1+&210;-)>)+)02)+.0%,-1-0%)+/'(!)(7M'(!'.!7bb'$.7.%,#(!&'( !(,/(!
7%#(%!\)'!/'(!.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! G,)(!+E('+1'!&'!/')+!$,2*7.%P%/%.E!71'$!/7!1,$7.%,#!*+%#$%*7/'!
&)!('$.')+!'.!/'!.%(()!)+P7%#!'#1%+,##7#.!d!

n! :'(!E\)%*'2'#.(L!$,#(.+)$.%,#(! '.! 72E#7M'2'#.(! /%E(!7)V!
7$.%1%.E(! *,+.)7%+'(L! ^! /7! *i$K'! '.! ^! /7! */7%(7#$'! '.!
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#,.7 22'#.! /'(! &%M)'(! $7/'(L! -'.E'(L ! .'++'(! */'%#(! '.!
2,)%//7M'(!u!

n! :'(!E\)%*'2'#.(!*)P/%$(!,)!*+%1E(!&0%#.E+i.!ME#E+7/!7%#(%!\)'!
/'(! $,#(.+)$.%,#(! '.!%#(.7//7.%,#(!\)%! /')+! (,#.!&%+'$.'2'#.!
/%E'(!F.+717)V!&'!&Eb'#('!$,#.+'! /7!2'+L! ,)1+7M'(! /%E(! ^! /7!
(E$)+%.E!27+%.%2'L!,)1+7M'(!&07$$h(!7)!+%17M'L!*+%('(!&0'7)L!
E2%((7%+'(!'#!2'+L!+E('7)V!&%1'+(L!xH!u!

n! :'(!$,#(.+)$.%,#(L!72E#7M'2'#.(!'.!%#(.7//7.%,#(!.'$K#%\)'(!
^!)(7M'!&'!/,%(%+!#7).%\)'!u!

n! :'(! 'V.'#(%,#(!&'(!Pz.%2'#.(! 'V%(.7#.(!/%E(!7)V!7$.%1%.E(!&'!
/,%(%+!#7).%\)'!u!

n! :'(!(7#%.7%+'(!'.!%#(.7//7.%,#(!&'(.%#E'(!^!/07$$)'%/!&)!*)P/%$!u!

n! O!:'(!7%+'(!&'!(.7.%,##'2'#.!u!

n! O!:'(!,)1+7M'(!.'$K#%\)'(!*)P/%$(!u!

n! O!:'(!"<9XW!

G,)(! +E('+1'! &'! +'(*'$.'+! *7+! /')+! /,$7/%(7.%,#! '.! /')+!
72E#7M'2'#.L! /'(! *+E,$$)*7.%,#(! &0'#1%+,##'2'#.L! *')1 '#.!
i.+'! 7).,+%(E'(! ('/,#! /7! *+,$E&)+'! &0%#(.+)$.%,#! \)%! /')+! '(.!
*7+.%$)/%h+'L! /0'V.'#(%,#!&'(!%#(.7//7.%,#(! /%E'(!7)V!7$.%1%.E(!&'!
$)/.)+'(!27+%#'(!'.!^!/0'V*/,%.7.%,#!&'(!+'((,)+$'(!&'!/7!2'+W !

Z: ! IL4!K7! 8L8IU ! 8L8IU! &)! (%.'! Z7.)+7! 3888! Q!=P'+(L! $S.'(! &'(! /EM'#&'(!T! ('!
(%.)'#.! '#! e,#'! Z:! Q! D,#'! #7.)+'//'! ^! 1,$7.%,#! .,)+%(.%\)'!
F7$.%1%.E(!&'!.,)+%(2'L!$)/.)+'//'(L!xH!TW!

:'! e,#7M'! Z:! #07).,+%('! (,)(! $,#&%.%,#(! )#%\)'2'#.! /' (!
&'(.%#7.%,#(! ()%17#.'(!d! /'(! /,M'2'#.(L! /0KEP'+M'2'#.L! /7!
+'(.7)+7.%,#L! /'(! 7$.%1%.E(! &'! ('+1%$'! F7$$)'%/! $/%'#.h/'HL!
/0KEP'+M'2'#.!KS.'/%'+! '.! .,)+%(.%\)'L!/'(! /,$7)V!.'$K#%\)'(! '.!
%#&)(.+%'/(! &'(! 7&2%#%(.+7.%,#(! *)P/%\)'(! '.! 7((%2%/E(L! /'(!
E\)%*'2'#.(! (*,+.%b(L! /'(! 7).+'(! E\)%*'2'#.(! +'$'17#.! &)!
*)P/%$L!/'(!'#.+'*S.(!'.!/'(!P)+'7)VW!

90%1+-%1*;,-1)+/'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! 7%#(%! \)'! /'(!
.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :0,)1'+.)+'!'.!/0'V*/,%.7.%,#!&'!$7++%h+'(!'.!&'!2%#'(W!

n! :'(!&E*S.(!&'!1EK%$)/'(W!

n! :'(! #,)1'//'(! "<9X! (,)2%('(! ^! 7).,+%(7.%,#! ,)!
'#+'M%(.+'2'#.W!
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n! :'(! 7$.%1%.E(! ()($'*.%P/'(! &'! *+,1,\)'+! &'(! *,//).%,#(L!
#)%(7#$'(! ,)!&'! ()($%.'+!&'(!+%(\)'(!%#$,2*7.%P/'(!71'$! /7!
1,$7.%,#!&'!/7!e,#'W!

90%1+&210;-)>)+)02)+.0%,-1-0%)+/'(!)(7M'(!'.!7bb'$.7.%,#(!&'( !(,/(!
7%#(%!\)'!/'(!.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :'(! M7+7M'(! $,//'$.%b(! &'! $7+717#'(L! &'! $72*%#MO$7+(L! &'!
+E(%&'#$'(!2,P%/'(!&'!/,%(%+(!,)!&'!P7.'7)V!^!$,#&%.%,# !\)0%/(!
(,%'#.! +E7/%(E(! 7)! ('%#! &'! Pz.%2'#.(! 'V%(.7#.(! /,+(! &'!
/07**+,P7.%,#!&)!9:;%W!

n! :'(!.'++7%#(!&'!$72*%#ML!/'(!*7+$(!+E(%&'#.%'/(!&'!/,%(%+(L!/'(!
1%//7M'(!&'!17$7#$'(!$/7((E(!'#!KEP'+M'2'#.!/EM'+!*+E1)!*7+!
/'! <,&'!&)!N,)+%(2'L! /'(!K7P%.7.%,#(! /EMh+'(!&'!/,%(%+(L! /'(!
+E(%&'#$'(!2,P%/'(!&'!/,%(%+(!'.!/'(!+E(%&'#$'(!&E2,#.7P/'(!^!
$,#&%.%,#!\)'!#'!(,%.!*7(!*,+.E'!7..'%#.'! !̂/7!(7)1'M7+&'!&'(!
'(*7$'(!#7.)+'/(!'.!&'(!*7`(7M'(W !

n! :'! (.7.%,##'2'#.! &'! $7+717#'(! '.! &'! $72*%#MO$7+(! %(,/EL!
*,)+!)#'!&)+E'!%#bE+%')+'!,)!EM7/'!^!B!2,%(L!7%#(%!\)'!(7#(!
.'2*,+7/%.E! ()+! /0)#%.E! b,#$%h+'! ,)! &7#(! /'(! Pz.%2'#.(! '.!
7##'V'(! ,v! '(.! %2*/7#.E'! /7! $,#(.+)$.%,#! $,#(.%.)7#.! /7!
+E(%&'#$'!&'!/q).%/%(7.')+W!

3=;X* ! 8LmB!K7! 8L88sU! 8L88sU! &)! (%.'! Z7.)+7! 3888! Q!=P'+(L! $S.'(! &'(! /EM'#&'(!T! ('!
(%.)'#.! '#! e,#'! 5=;X* ! Q!D,#'! ^! )+P7#%('+! ^! $,)+.! .'+2'! ^!
1,$7.%,#! &07$.%1%.E(! *,+.)7%+'(! F$,22'+$'L! *i$K'L! $)/.)+'(!
27+%#'(HL!#7).%\)'(!'.!&'!*/7%(7#$'!TW!

:7!e,#'!5=;X*!7).,+ %('!(,)(!$,#&%.%,#(!.,).'(!/'(!&'(.%#7.%,#(!
K,+2%(!.+,%(!&'(.%#7.%,#(!%#.'+&%.'(!d!/'(!'V*/,%.7.%,#(!b,+'(.%h+'(L!
/'(!$%#E27(L!/'(!E.7P/%(('2'#.(!&'!(7#.E!'.!&07$.%,#!(,$%7/'W!

90%1+-%1*;,-1)+/'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! 7%#(%! \)'! /'(!
.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

n! :'(! )(7M'(! '.!7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! '.! .`*'(!&07$.%1%.E(!#,#!
7&2%(!(,)(!$,#&%.%,#(W!

90%1+&210;-)>)+)02)+.0%,-1-0%)+/'(!)(7M'(!'.!7bb'$.7.%,#(!&'( !(,/(!
7%#(%!\)'!/'(!.`*'(!&07$.%1%.E(!()%17#.(!d!

G,)(!+E('+1'!&'!/')+!$,2*7.%P%/%.E!71'$!/7!1,$7.%,#!*+%#$%*7/'!&)!
('$.')+!'.!/'!.%(()!)+P7%#!'#1%+,##7#.!d!
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n! :'(!E\)%*'2'#.(L!$,#(.+)$.%,#(! '.! 72E#7M'2'#.(! /%E(!7)V!
7$.%1%.E(! *,+.)7%+'(L! ^! /7! *i$K'! '.! ^! /7! */7%(7#$'! '.!
#,.722'#.! /'(! &%M)'(! $7/'(L! -'.E'(L ! .'++'(! */'%#(! '.!
2,)%//7M'(!u!

n! :'(!E\)%*'2'#.(!*)P/% $(!,)!*+%1E(!&0%#.E+i.!ME#E+7/!7%#(%!\)'!
/'(! $,#(.+)$.%,#(! '.!%#(.7//7.%,#(!\)%! /')+! (,#.!&%+'$.'2'#.!
/%E'(!F.+717)V!&'!&Eb'#('!$,#.+'! /7!2'+L! ,)1+7M'(! /%E(! ^! /7!
(E$)+%.E!27+%.%2'L!,)1+7M'(!&07$$h(!7)!+%17M'L!*+%('(!&0'7)L!
E2%((7%+'(!'#!2'+L!+E('7)V!&%1'+(L!xH!u!

n! :'(!$,#(.+)$.%,#(L!72E#7M'2'#.(!'.!%#(.7//7.%,#(!.'$K#%\)'(!
^!)(7M'!&'!/,%(%+!#7).%\)'!u!

n! :'(! 'V.'#(%,#(!&'(!Pz.%2'#.(! 'V%(.7#.(!/%E(!7)V!7$.%1%.E(!&'!
/,%(%+!#7).%\)'!u!

n! :'(!(7#%.7%+'(!'.!%#(.7//7.%,#(!&'(.%#E'(!^!/07$$)'%/!&)!*)P/%$!u!

n! :'(!7%+'(!&'!(.7.%,##'2'#.!u!

n! :'(!,)1+7M'(!.'$K#%\)'(!*)P/%$(!u!

n! :'(!"<9XW!

;: ! 8L83!K7! 8L8885CU! 8L8885CU!&)!(%.'!Z7.)+7!3888!Q!=P'+(L!$S.'(!&'(!/EM'#&'(!T!('!
(%.)'#.! '#! e,#'! ;: ! Q!D,#'! )+P7#%(E'! ^! 1,$7.%,#! .,)+%(.%\)'!
F7$.%1%.E(!&'!.,)+%(2'L!$)/.)+'//'(L!xHW!

:'!e,#7M'!;:!7) .,+%('!/0KEP'+M'2'#.!KS.'/%'+!'.!.,)+%(.%\)'W!!

90%1+-%1*;,-1)+/'(! )(7M'(! '.! 7bb'$.7.%,#(!&'(! (,/(! 7%#(%! \)'! /'(!
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