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Titrel. Préambule

Le Pays des Abers est devenu compétent en matiere de Plan Local d'Urbanisme (PLU)
le 1°" novembre 2015 suite aux délibérations conformes des conseils municipaux
consécutives a la délibération de transfert de la compétence adoptée par le conseil
de communauté le 29 juin 2015.

L'élaboration du PLU intercommunal (PLUIi) du Pays des Abers a été prescrite par
délibération du conseil de communauté en date du 17 décembre 2015 et s'est
engagée dans le courant de I'année 2016.

Suite a un travail de plusieurs années, les élus communautaires ont approuvé le
document d'urbanisme intercommunal le 30 janvier 2020. Aprés l'exécution des
mesures de publicité, les dispositions de ce nouveau Plan Local d'Urbanisme
intercommunal s'appliquent depuis 13 mars 2020.

Un PLUI est un document perpétuellement questionné par les demandes
d’autorisations d'urbanisme, les projets opérationnels entre autres. Des évolutions
sont souvent nécessaires pour prendre en compte un nouveau contexte
reglementaire, adapter une disposition d'urbanisme ou encore ouvrir a I'urbanisation
un secteur. C'est donc un document qui sera soumis aux procédures dédiées du code
de l'urbanisme en fonction des objets a faire évoluer.

Par délibération du bureau communautaire en date du 6 mai 2021, afin de faire
évoluer son document d'urbanisme, le Pays des Abers a donc choisi de mettre en
ceuvre une procédure de modification de droit coommmun du Plan Local d'Urbanisme
intercommmunal et a arrété les principaux objets a intégrer dans le cadre de cette
modification.

Cette modification du PLUi va permettre de prendre en compte dans le document
d'urbanisme l'avancement des réflexions et études menées sur le territoire du Pays
des Abers (ouvertures de zones a l'urbanisation, modifications d'OAP, ajouts de
batiments pouvant changer de destination..) et de procéder a des ajustements
tenant compte du retour d’expérience de la mise en ceuvre du document.
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Titre II. Cadre réglementaire et
Justification de |la procédure

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Pays des Abers est un document dont
I'évolution permet d'accompagner le développement du territoire et de s'adapter a
des situations nouvelles ou a des opportunités qui se présentent a la collectivité.

Al'issue d'une premiere année d'application du PLUi (entrée en vigueur du PLUi le 20
mars 2020), 'avancement des réflexions et études menées sur le territoire, nécessite
d'engager une procédure de modification permettant également de procéder a des
ajustements rédactionnels (écrits et graphiques) tenant compte des retours
d'expérience de la mise en ceuvre du PLUI.

En application de l'article L153-36 du code de l'urbanisme, une procédure de
modification peut étre engagée lorsqu'il est décidé de modifier le reglement ou les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP), sous réserve de ne pas
réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou de ne pas induire de graves risques de nuisances.

Une premiere procédure de modification est donc engagée et conduite en 2021 et
2022. Les évolutions portent sur les points suivants :

= Jouverture a l'urbanisation de zones 2AUh dites de la « vallée verte Tet 2» a
Kersaint Plabennec et de Kervigorn a Landéda en lien avec les projets
d'aménagement en cours;

= des modifications de zonage et de dispositions réglementaires résultant de
corrections et ajustements ponctuels;;

= desajustements d'Orientations d’Aménagement et de Programmation afin de
faciliter 'aménagement de quelques secteurs faisant l'objet de projets
opérationnels;

= |intégration des études de zonage d'assainissement manguantes sur 5
communes (Landéda, Kersaint-Plabennec, Plouvien, Loc-Brévalaire, Le
Drennec) en annexes du PLUi;

= |intégration de 'évaluation environnementale au rapport de présentation du
PLUI.

Les pieces du PLU modifiées sont le rapport de présentation, les OAP, le reglement
graphique, le reglement écrit et les annexes. Le PADD et le Programme d'Orientation
et d'Actions reste inchangées.

La modification du PLUi, telle que présentée ici comporte des objets multiples.

Plusieurs objets correspondent aux conditions de la procédure de modification
simplifiée fixé par l'article 153-45 et suivants) et d'autres aux conditions de la procédure
de modification de droit commmun (article L 153-41 du code de I'urbanisme).

Afin de ne pas multiplier les procédures d'évolution du PLUI, les objets ont été
regroupés dans le cadre d'une unigque procédure de modification de droit commun.
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Titre lll. Présentation détaillée des
modifications projetées

CHAPITRE A. Ouvertures a l'urbanisation et
suppression de zone T1AU

1. Les zones 2AU de la coulée verte a Kersaint - Plabennec (modification en
lien avec un projet)

= Localisation et contexte environnant

Le secteur de la coulée verte se situe au
Nord-Ouest du bourg de Kersaint-
Plabennec, en continuité de
'enveloppe urbaine et couvre une
superficie de 3,7 ha.

Il s'inscrit en bordure d'un tissu urbain
d’'habitat individuel pavillonnaire. Au
Nord et a [I'Ouest s'étendent des
parcelles cultivées et des prairies.

= Etat initial du site :
a. Milieu physique

Les terres reposent sur du Granite de Kersaint qui génére des sols limono-sablo-
argileux.

D'une altitude située entre 85 et 90 métres environ, le site présente une pente
générale vers le nord. Il est traversé par un léger vallon par lequel s'écoulent les eaux
pluviales.

Au nord du terrain, un ruisseau coule en fond de vallée et rejoint 'Aber Benoit.

Lors de I'étude de zonage d'assainissement, un sondage a la mini-pelle a permis
d'identifier 3 couches pédologiques : de la terre arable sur 29 cm d'épaisseur, une
couche majoritairement composée de terre argileuse sur 69 cm d’'épaisseur et enfin
I'aréne granitique sur une épaisseur de 139 cm, jusqu’a ce que la mini-pelle ne soit plus
en mesure d'aller plus profond. La perméabilité du sol a été mesurée et est qualifiée
de moyenne a faible.

! Kersaint-Plabennec-Zonage d'assainissement - Schéma directeur Assainissement LABOCEA
Octobre 2020
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L'accés se fait par la route départementale 128a venant de Lannilis, et par la voie
communale de Kroas Konk a An Divis.

Une pharmacie est implantée au rond-point de Kroas Konk. Les équipements et
terrains de sports communaux occupent le sud-ouest du secteur.

g. eGouLjAY OthLiA

Eau Potable: Le Syndicat Mixte des eaux du Bas-Léon fourni la commune en eau
potable. La ressource provient du captage de Tromenec ainsi que de I'Aber Wrac'h.

Le secteur de Kervigorn se situe au sein du périmetre rapproché B du captage de
Tromeénec.
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Situation par rapport au périmetre de protection de captage d'eau potable

Assainissement :

La commune de Landéda dispose d'une station d'épuration.

Le traitement se fait par boues activées en aération prolongée a tres faible charge.
Sa capacité nominale est de 2 700 équivalents habitants.

- Capacités nominales organiques =160 kg/j ;

- Capacités nominales hydrauliques = 490 m?¥/j.

Elle fonctionne a environ 80 % de sa capacité organique.

Les voies bordant le secteur a urbaniser sont desservies par un réseau
d’assainissement.
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Le projet daménagement et de développement durables (PADD) du PLUI prévoit un
niveau annuel moyen d'urbanisation de 250 logements neufs sur le territoire du Pays
des Abers. Ce niveau de production de logement, nécessaire pour maintenir le
dynamisme démographique, est fixé conformément aux orientations du schéma de
cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Brest qui fixe comme orientation de
développer I'nabitat dans le cadre d'une gestion économe du foncier. L'année 2020
de production de logements a légerement dépassé les objectifs atteints avec
I'autorisation de 284 nouveaux logements, permettant ainsi de répondre a une
demande accrue notamment par la demande en résidence secondaire maintenant
comptabilisé dans I'objectif de production fixé.

Edz¢ qQGidzg o Qdz wizsqQABdzl| iz dzs [ AuGLjs Isdguifd OLisd Ldz &«a)

Le PLUI, qui vise a diminuer de 20% la consommation fonciere par rapport a la
précédente décennie, s'inscrit dans les orientations du SCol en matiére de limitation
de I'étalement urbain et de maitrise de la consommation d'espace a I'échelle du Pays
de Brest, tout en visant a favoriser des dynamiques démographiques favorables.

Afin de constituer une offre de logement diversifiée, compléte et attractive, le PLUI
prévoit une répartition équilibrée entre renouvellement urbain et opérations en
extension urbaine. Sur le fondement d'une analyse de la capacité de production du
territoire, le PLUi pose un objectif de réalisation de nouveaux logements de 30 %
minimum dans les espaces urbains, le complément de la production étant réalisé en
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= Analyse des capacités de densification encore inexploitées
dans les zones U et AU

{ Capacités d'urbanisation inexploitées en zone U

Les capacités d'urbanisation de la commune de Landéda se situent en zones UH
disséminées dans le tissu urbanisé des secteurs densifiables du centre-bourg
(agglomeération), de I'Aber Wrac ‘h, de Toul Treaz, de Croas Huella (villages) et de Bel
air (secteur déja urbanisé). L'organisation urbaine qui caractérise le territoire littoral de
Landéda est marquée historiguement par une diffusion des constructions et un fort
étalement urbain.

Cette configuration favorise les disponibilités foncieres en densification d'ou un
potentiel assez important repéré au moment de I'élaboration du PLUi soit 26, 80 ha.

Sur la période 2019/2021 la production de logement a été portée par des opérations en
renouvellement urbain (74 logements autorisés en zone U), traduisant une
mobilisation importante de ces espaces.

Le repérage du foncier disponible a été actualisé en 2021 afin de tenir compte de cette
mobilisation et il s'avere que 4,46 ha ont été consommeés depuis le mois d’avril 2019.
Les disponibilités restantes couvrent donc une surface de 9914+ (L,

Cependant, cette surface est constituée d'un foncier trés morcelé (avec une superficie
des terrains généralement limitée : moins de 2500 m?) ne permettant d’accueillir que
des petites opérations diffuses. Par ailleurs le foncier n'est pas maftrisé dans le cadre
d'opérations publiques.

En complément de la mise a jour du potentiel foncier disponible a l'intérieur du tissu
urbain du bourg, il est a signaler que plusieurs opérations de renouvellement urbain
ou permettant de mobiliser le potentiel foncier situé a I'intérieur du tissu urbain du
bourg sont actuellement en cours :

- La parcelle BS 170 (5604 m?) est concernée par un aménagement de 11 lots a
batir.

- Les parcelles BV 07 (1834 m?) et 08 en partie sont concernées par un projet de
4 lots pour de nouvelles habitations.

- La partie non construite de la parcelle BS 276 (2200 m?) est concernée par
'aménagement de 3 lots a batir.

- L'espace situé face a la zone 2AUh de Kervigorn, de l'autre cété de la rue de la
mairie, a proximité de la pharmacie, couvrant les parcelles baties BS 157 (4238
m?Z2) et BS 182 (943 m?) est concerné par une opération d'aménagement mixte
d’habitat et de services (4 logements PLSA, 15 logements locatifs a loyer
modéré et des locaux destinés aux services a la personne)

- Pourinformation, la parcelle BS 247 qui jouxte le nord du cimetiére est réservé
a son extension et la parcelle BS 62 est utilisé par les services techniques
communaux (en attendant I'aménagement d'un nouveau centre technique a
Bel-Air).

Cette mobilisation fonciére est également a déduire du potentiel disponible actualisé.
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1 Capacités d'urbanisation en zone AU

Dans le PLUi, les besoins estimés a Landéda sont de 450 logements a produire dont
ou+ |00 disfd dis dWflzseids pour les 20 prochaines années et une surface
d'extension de #9l# ULj non ouverte a I'urbanisation a ce jour. En effet, la commune de
Landéda en dehors du secteur de Rosvenni (1, 77 ha) qui va redevenir agricole ne
dispose d'aucune autre zone urbanisable dans I'immeédiat (1AU) pouvant accueillir de
I'habitat. D'une part la réserve globale de zone AU est réduite a 10,6 ha au lieu des 13
hectares prévus initialement dans le PLUI et, d'autre part, la réserve de zones 1AU
mobilisables pour des projets en extension urbaine est donc inexistante afin
d'organiser une évolution structurante de I'habitat sur la commune a la hauteur des
objectifs fixés dans 'OAP Habitat et dans le programme d’orientation et d'action du
PLUI.

9 Justification de l'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUH de Kervigorn 1 de
Landéda, au regard des capacités d'urbanisation existantes :

Bien qu'elles couvrent une surface relativement importante d'une vingtaine
d’hectares en raison de I'étalement urbain, les disponibilités restantes dans les zones
déja urbanisées ne suffisent pas pour atteindre les objectifs de production quantitatifs
et qualitatifs de logements fixés a I'OAP Habitat du PLUi et dans le programme
d'orientation et d'actions. En effet, elles ne sont pas de nature a répondre aux besoins
en logements identifiés compte tenu de la taille et du morcellement des gisements
fonciers disponibles en zones U. De plus, cette mobilisation reléve de l'initiative privée
sans que ces projets ne puissent avoir de réel effet sur 'amélioration de la structure
urbaine de la commune.

L'étude de zonage d'assainissement des eaux usées, réalisée en 2020/2020, qui sera
intégrée au PLUI dans le cadre de la procédure de modification engagée permet a
nouveau de délimiter des secteurs d'ouverture a l'urbanisation (1IAUh) en préconisant
des solutions adaptées.

De ce fait, en compensation de la suppression de la zone TAUh de Rosvenni, le Pays
des Abers a décidé, afin d'assurer une production de logements conforme aux besoins
identifiés dans le PLUi, d’ouvrir a I'urbanisation la zone de Kervigorn couvrant une
superficie de 2,73 ha en entrée sud d’'agglomération.

Cette ouverture revét un caractére stratégique pour la commune au regard du
positionnement de cette zone en entrée de bourg, secteur faisant l'interface entre
deux zones baties, celle du bourg et celle de Bel'air/Bon Plaisir.

= «lz Qddzf OtLi GsLiOdtdisS

L'ouverture a l'urbanisation de la zone de Kervigorn 1 s'inscrit dans le cadre d'un
renforcement de la centralité dont I'objectif est d’'accroitre sa vitalité en créant un
nouveau quartier en cohérence avec 'urbanisation existante.

Cette opération d’habitat, portant sur une surface un peu inférieure a 3 ha, va
permettre la réalisation de plus de 50 logements en plusieurs phases et ainsi d'assurer
la régularité de la production de logements.

Dans la cadre d'une réflexion globale d'aménagement il s'agira d'apporter un soin
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particulier au traitement paysager de l'entrée de ville afin de gérer au mieux la T
transition entre espace urbain et espace rural.

——
= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification du zonage (passage de zone 2AUh en TAUh: ouverture a
I'urbanisation:)

Extrait du réeglement graphique avant/apres

Modification de reglement graphique - n°3 - Ouverture a I'urbanisation de zone 2AUH - LANDEDA 0 som é)
Avant la modification Apres la modification

’Seaeur modfié 1 UHa - Zone urbaine 3 vocation d'habitat et activités compatibles

'Pre:cnptbns: I UHe- Zone umm a vocation dhabitat et activités compatibles
0 Hales ientifiées en application de farticle L.151-23 du code de furbanisme . (éduatr,s' e e emetts il colect
X3 Emplacement réservé rs’
% périmétres de les, délimités au titre de larticle L151-16 du oneed "‘"’"“' Al
“% code de Furbanisme ’ | | 1AUH - Zone & urbaniser & court terme & vocation d'habitat et activités compatibles
2} Egﬂ_l‘f fa &'}G&%\:‘r&?‘% g':eménagunent global au titre de |'article zAaUE - Zme E) urban'ser 4 moyen/long terme  vocation d'activités
Secteur comp des. d'aménag: et de pr i Zones Agdodes A ” i
— %’ﬂ Zatelf uem t.uprgéw en raison du potentiel agronomique,
[] Contour des zones
Zones Urbaines - U :
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CHAPITRE B. Modification d'Orientations
d’Aménagement et Programmation

4. Secteur lAUh (habitat) du Gwelmeur a Plouguerneau (OAP N°2)

= Localisation et contexte environnant

Situé a I'Est du centre-bourg, le secteur
Gwelmeur s'inscrit dans un quartier
d’'habitat individuel pavillonnaire. Le

site est a proximité immeédiate des
commerces, services et équipements.

Sur la facade Est se trouve la zone
d’activités du Hellez et des parcelles a
vocation agricole qui sont destinées a
étre ouvertes a l'urbanisation a long
terme (2AUE).

Le secteur est longé a I'Est par la RD 13.

'} » A
4 - Modification OAP - PLOUGUERNEAL e “m E;\

= Justification

La rue du Gwelmeur desservant le lotissement récent, implanté cété Ouest de la zone
TAUh, n'est pas dimensionnée pour accueillir le trafic automobile lié a I'opération
d’'habitat projeté. L'objet de cette modification est de ce fait d'adapter 'OAP n° 2 en
modifiant le principe d'accés entrant. La desserte s'organisera a partir de la rue de
Guissény et une continuité de la voirie aménagée au Sud (opération récente) sera
assurée.
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= Les modifications apportées aux pieéces constitutives du PLUi

La modification de 'OAP n°2 de Plouguerneau

PR

CRXA
%905}

7% o
Légende : Contexte environnemental Orientations
D Zonage du PLUI QOO0  Haies identifiées -T ransition paysagére a préserver, a conforter ou a créer
m Emplacement réservé = =PLisison douce & créer
Secteur de 'OAP A Principe d'accés principal

OAP modifiée
PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Principes d'acces :

> Prévoir deux acces principaux : I'un au niveau de la rue de Guisseny et l'autre dans
la continuité du lotissement récent aménagé au sud du secteur TAUN.

> Prévoir un maillage interne Nord/Sud - Est/Ouest qui desservira I'ensemble des
constructions.

> Assurer la sécurisation des entrées / sorties aux abords de la zone notamment au
niveau du quartier rue de Bel Air - rue des Venelles.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire afin de
permettre des déplacements cyclistes et piétons sécurisés.

> Réaliser des liaisons douces connectées aux voies de desserte des quartiers
périphérigues, dont notamment une liaison permettant de relier le site au lotissement
de I'Océan.
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5. Secteur 1AUH (habitat) de Reun Izella a Plouguerneau (OAP N°11)

= Localisation et contexte environnant

Le secteur se situe au sein du lieu-dit «
Kervenni Vraz», a proximité immédiate
du littoral.

Il s'inscrit dans un tissu urbain
d’habitations individuelles. Le secteur
se localise a I'arriere d'un front bati.

Une desserte est possible depuis la
route située au Nord de la zone (voie
Reun Izella).

= Justification

Afin d’éviter de bloquer a long terme la mobilisation de certains terrains inclus dans
la zone TAUh de Reun Izella (en raison de problématique de rétention fonciére), il s'agit
de ne plus conditionner 'aménagement de la zone a une opération d'ensemble et
permettre un aménagement par phases du secteur en conservant le principe de
desserte globale et d'accés principal a partir de la rue Reun lzella.

Cet aménagement par phase sera autorisé uniqguement sous réserve que chaque
phase respecte la densité minimale de logement a I'hectare fixée dans 'OAP et sous
réserve de ne pas compromettre 'aménagement futur de la zone.

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification de 'OAP n°11 de Plouguerneau :

Suppression de la mention « opération d'aménagement d’ensemble » (page 167 du
document d'OAP) a remplacer par « aménagement possible par phases sous réserve
gue chaque phase respecte la densité minimale de logement a I'hectare fixée et sous
réserve de ne pas compromettre 'aménagement futur de la zone ».

L'instauration d'une OAP a pour finalité de prévoir un aménagement cohérent sur un
espace constitué généralement de plusieurs parcelles détenues par plusieurs
propriétaires.

L'intérét de cette zone consiste en la densification des fonds de parcelles. En effet,
implantation des constructions existantes par rapport aux limites séparatives en
bordure de rue de Reun lIzella permet d'aménager des acces aux fonds de parcelles.

La zone TAUh couvre une surface peu importante (5600 m?) et un parcellaire trés
morcelé (propriétaires multiples).

Afin d'assurer la possibilité d'un aménagement progressif et ne pas obérer ce
potentiel de densification, le principe d'accés peut étre supprimé au profit d'un
raccordement au réseau viaire géré par opération de maniére a permettre
implantation d'une deuxieme rangée de construction.
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6. Secteur 1AUH (habitat) de Morgan a Saint-Pabu (OAP N°13)

= Localisation et contexte environnant

=

Au Nord du centre-bourg, le secteur de —
Morgan s'inscrit dans un tissu urbain
aéré d'habitat individuel pavillonnaire.

Il se situe en coeur d'flot a proximité des
commerces, services et équipements.

Le secteur est desservi au Nord par la
rue de Morgan et au Sud par la rue de
Kervigorn. Le secteur est inclus dans le
périmeétre de l'espace proche du
rivage.

i 7] Qﬁ‘t’%}"}“ﬁﬁjé ii 2
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6 - Wodification OAP - SAINT-PABU Lo 8

= Justification

L'adaptation de I'OAP s’appuie sur le méme principe que la modification précédente
(adaptation de I'OAP n°11 de Reun lzella a Plouguerneau). En effet, la partie Nord du
secteur est concerné par un projet d'aménagement concret qui peut aboutir sans
contraindre 'aménagement global de la zone car celle-ci bénéficie d'un double acces
Nord et Sud comme indiqué préalablement. L'objectif est également d'éviter de
bloquer a long terme la mobilisation de certains terrains inclus dans la zone 1AUh de
Morgan. L'adaptation consiste donc en la suppression de I'obligation d'une opération
d'aménagement d'ensemble en permettant un aménagement par phases
successives.

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification de 'OAP n°13 de Saint-Pabu:

Suppression de la mention « opération d'aménagement d'ensemble » (page 247 du
document d'OAP) a remplacer par « aménagement possible par phases sous réserve
gue chaque phase respecte la densité minimale de logement a I'hectare fixée dans
I'OAP et sous réserve de ne pas compromettre 'aménagement futur de la zone »
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7. Secteur 1AUH (habitat) du Faubourg a Plouguin (OAP N°7)

= Localisation et contexte environnant

Au Sud-Est du centre-bourg, le secteur
le Faubourg s'inscrit dans un tissu
urbain  aéré dhabitat individuel
pavillonnaire.

Il est a proximité immédiate des
commerces, services et équipements.
En facades Sud et Ouest, le secteur est
bordé par des prairies et des parcelles
a vocation agricole.

Les parcelles localisées au Sud et a
I'Ouest sont destinées a étre ouvertes a
l'urbanisation a long terme pour une
vocation d'habitat (2AUH).

Elle est desservie a I'Est par un chemin
rural.

= Justification

7 - Modffication OAP - PLOUGUIN o @ :,”.\,

De maniere générale, le développement urbain du bourg de Plouguin est confronté
a l'obstacle de la rétention fonciere de la part des propriétaires de zones AU. Il est donc
difficile dans ce contexte de faire face a une demande de terrain a batir accrue depuis
quelques années. Afin de tenir compte de la disponibilité fonciere effective des
terrains concernés, la volonté est de permettre un aménagement de la zone TAUh par
phases (suppression de lI'obligation d'opération d'aménagement d'ensemble) et ainsi,
de faire aboutir une opération d'aménagement cohérente, par tranches successives,
en démarrant par la partie Est et en définissant un accés principal sur la rue de Brest

(adaptation du principe d'acces).

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification de 'OAP n°7
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8. Secteur 1AUE (activités économiques) de Ker Heol a Plouguin (OAP N°9)

= Localisation et contexte environnant

Le secteur se situe a I'entrée Ouest de ] i
'agglomération, dans la continuité de ¢ /{ /
la zone d'activités de Ker Eol.

En facade Est, le secteur est bordé par
un tissu d'habitat individuel
pavillonnaire. Au Nord et au Sud
s'étendent des parcelles a vocation
agricole. Un chemin rural en longe la
frange Nord.

i L /¥y
8 - Medification CAP - PLOUGUN

= Justification

Les dernieres parcelles libres dans la zone UE (51 et 52) ayant été vendues a une
entreprise, le foncier potentiellement disponible pour répondre aux besoins en
matiére d'activités économiques est constitué par lI'unique zone TAUE. La commune
dispose de la maitrise fonciére sur la parcelle AL 0017 en entrée Nord- Est, le long de
'impasse de I'Aber Wrac'h. Afin de faciliter l'aménagement de la zone, dans la cadre
d'une premiére phase, il s'agit de compléter 'OAP en prévoyant un deuxieme acces
au Nord-Est de la zone. Il s'agit également de gérer au mieux les transitions entre
espace agricole, espace urbain a vocation d'’habitat et espace a vocation d'accueil
d'activités économiques en prévoyant notamment dans I'OAP une approche
paysagere adaptée permettant de traiter de fagcon qualitative les lisieres du futur
secteur d'activité.

Globalement, il s'agit de fixer un cadre cohérent et qualitatif pour 'aménagement
futur de cette extension destinée a l'accueil de nouveaux batiments a vocation
d’activités économiques.

= Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUIi

La modification et le complément a 'OAP n°9
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9. Secteur 1AUEc (activités) de Kerlouis a Lannilis (OAP N°11)

= Localisation et contexte environnant

Le secteur se situe a I'Ouest du bourg,
dans la continuité de la ZAC de
Kerlouis. En franges Nord et Ouest, le
secteur est bordé par une zone
d'activités commerciales. Au Sud se
trouve le lieu-dit «Kerosven»
comprenant des habitations
présentant un intérét patrimonial. A
'extréme Sud-Ouest du secteur, des
parcelles cultivées sont destinées a
étre ouvertes a I'urbanisation pour une
vocation d’'habitat (IAUH).

La zone ne présente aucun élément
bati.

Elle est desservie au Nord par la RD 28
(rue de Verdun) et également par une
voie communale qui la traverse.

Des talus enherbés et bocagers sont
présents en bordure de zone.

= Justification

Un linéaire d'arbres est planté sur les
limites séparatives des parcelles.

w5 ‘.:,_

\4 |
il
|
i

9 - Modification OAP - LANNILIS ] s

Afin de permettre un aménagement par phases qui ne sera pas conditionné par la
maitrise fonciere de 'ensemble de la zone, il s'agit d'adapter TOAP n°5 en supprimant
I'obligation d'une opération d'aménagement d’ensemble et en modifiant le principe
d’acces principal en le décalant au niveau de la voie centrale a élargir (Emplacement

Réservé défini a cet effet) qui traverse la zone
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= Les modifications apportées aux pieéces constitutives du PLUi

La modification de I'OAP n°Tl

A2020

Légende : Contexte environnemental Orientations
D e RS OO0 Haies identifiées MV Interdiction d'accés

RXA Emplacement réservé |:1 Zoneshunilces

Secteur de I'OAP

‘ ‘ Haies / Talus a conserver

A Principe d'acces principal

A Principe d'accés secondaire

OAP modifiée

Zonage du PLUi

1AUEC

Surface

16137 m?

Vocation actuelle de la zone

Parcelles cultivées

Maitrise fonciéere publique

Présence des réseaux en capacité
suffisante

Oui

AGidzg 300 OtLit GsLiOdtdisf

» Lerenforcement de la zone d'activités existante.
> Le désenclavement du secteur de Kerosven.
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10. Secteur 1AUH (habitat) de route de Taraignon - Lanorven (OAP N°2)
= Localisation et contexte environnant

Au Sud - Est de I'ensemble urbanisé
formé par le bourg et ses extensions, le
secteur s'inscrit dans la continuité d'un
tissu urbain d’habitat individuel
pavillonnaire.

Une caserne de sapeurs-pompiers est
présente au Sud du site. Au Sud et a
'Est s'étendent des parcelles a
vocation agricole. Sur la facade Sud-
Quest se situe le lieu-dit «Lanorven».

La zone est desservie au Nord par la
route de Taraignon et au Sud par la RD
590.

| .
10 - Modification OAP - PLABENNEC 4 sam gy

= Justification

Cette évolution peut étre mise en lien avec les modifications projetés 5 et 6 des OAP
(n° 11 de Reun lIzella a Plouguerneau et n°13 du Morgan a Saint-Pabu) qui vise un
objectif similaire c’est-a-dire d’ouvrir progressivement a l'urbanisation un secteur tout
en maintenant des principes d'aménagement d'ensemble. Il s'agit en effet de
permettre un aménagement progressif par phases successives sous réserve de tenir
compte des principes fixés par 'OAP (densité, acces...) et de ne pas compromettre
'aménagement futur de la zone TAUh.

Le secteur de la route de Taraignon est vaste et sa superficie nécessite de mener une
réflexion a I'échelle de I'ensemble de la zone. L'objectif initial de I'OAP n°2 était
d'imposer au porteur de projet d'intégrer une projection globale dans I'organisation
de l'opération qui va concourir a la création d'un nouveau quartier structurant a
I'échelle du territoire et de 'agglomération.

L'EPCI a pu apprécier que le porteur de projet du secteur de la route de Taraignon
s'était engagé dans cette démarche d'étude globale en présentant un projet urbain
détaillé couvrant lI'ensemble de la zone et, de ce fait, 'adaptation de I'OAP est
souhaitable afin de faire émerger par étape ce projet cohérent.

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi
La modification de 'OAP n°2 route de Taraignon :

Suppression de la mention « opération daménagement d'ensemble » (page 129 du
document d'OAP) a remplacer par « aménagement possible par phases sous réserve
gue chaque phase respecte la densité minimale de logement a I'hectare fixée dans
I'OAP et sous réserve de ne pas compromettre 'aménagement futur de la zone »
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CHAPITRE C. Adaptations du zonage et autres
dispositions graphiques

11. >uGLjpds OtAs périmétre de centralité « secondaire » a Lannilis
= Localisation et contexte environnant

Le secteur se situe au sein de
'enveloppe urbaine entre le tissu
urbain  du  centre-ville  (secteur
d’'habitat pavillonnaire) et la polarité
commerciale périphérique classée en
UEc, regroupant les grandes enseignes
commerciales de Lannilis. Ce secteur
se situe a un carrefour structurant dans
la continuité de I'entrée de ville.

= Justification

En complément de la zone UEc (pble commercial périphérique identifié par le SCoT
qui ne peut accueillir que des cellules commerciales dont la surface est supérieure a
300 m?), il s'agit de créer entre ce pdle périphérique et la centralité commerciale, un
espace intermédiaire délimité par un périmetre de centralit¢é commerciale
« secondaire » pouvant accueillir des cellules commerciales de moins de 300 m? en
complément des possibilités offertes en centre-ville.
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= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification du réglement graphique :

Modification de réglement graphique - n°11 - Création d'un périmétre de centralité commerciale - LANNILIS 9 5om é) !
Avant la modification Aprés la modification

*Secteur modifié -WWGMWMﬁM
= s e e e S e g e

153 Emplacement réservé Zones & Urbaniser - AU :

Prescriptions :
“00 Hales identifiées en application de l'article L.151-23 du code de furbanisme

1AUH - Zone & urbaniser & court terme & vocation d'habitat et activités compatibles

st T - ’m& a urbaniser terme & vocation d'activités économiques qualifiée
il commerciale
il

[~ Zones humides identifiées au titre de larticle L.121-23 du code de ['urbanisme

Secteur des é et de p «%&%ﬁ' i e e iy décheteries,
cimetiéres, =)
s A —
L coi e A o Spta v APy S e et gy,
Zones Urbaines - U : Zones Naturelles - N -
] UHD - Zone urbaine & vocation dhabitat et activités compatibles tmw&mmmdeﬂh‘womgm nad,hni.

| UHc - Zone urbaine & vocation dhabitat et activités compatibles

Extrait du reglement graphique avant/apres
La modification du reglement écrit (page 13) :

13) Périmeétres de centralité commerciale délimités au titre de l'article L151-16 du code
de l'urbanisme

Au sein des périmetres de centralité commerciale délimités sur le plan de zonage :

- L'artisanat et le commerce de détails est autorisé, néanmoins, la surface de vente ne
pourra excéder :

= 2 200 m? pour les grandes surfaces alimentaires;
= 2 000 m? pour les magasins de bricolage et de jardinage;
= 1000 m? pour les magasins de meubles;

= 1000 m? pour les autres types de commerces.
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= Localisation et
contexte environnant

La rue Carrelou est située au sud du
centre-bourg de Lannilis, elle est
classée en zone UHa (zone urbaine
dense a vocation d’'habitat).

= Justification

La rue Carrelou, en retrait sud du coeur de bourg, présentant une configuration tres
étroite peu propice au passage, a perdu depuis plusieurs années son caractéere
commercgant.

L'objectif de la modification est donc de prendre en compte cette évolution et de
I'exclure d'un périmetre qui interdit la vente des locaux en rez-de —chaussée pour une
destination alternative au commerce.

= Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification des dispositions du réglement graphique : réduction du périmétre de
centralité commerciale.
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13. AdLjLLIBAs £IshAyiz OtAshz wdsiz gqog U «dg-Brévalaire

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné se situe au Nord-
Ouest du bourg de Loc-Brévalaire en
bordure d'une zone naturelle et d'un
boisement identifié dans le PLUi en
tant que site a préserver pour des
motifs d'ordre écologique.

= Justification

L'objectif est de classer |la parcelle OU 664 , parcelle tres étroite qui n'a pas vocation a
étre urbanisée étant donné sa configuration, en zone naturelle (N) afin de favoriser la
protection de la vallée boisée située en contre bas.

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification du zonage UHc en N (superficie : 270 m?)
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14. Adaptation mineure de la zone A 2020 a Plouguerneau afin de régulariser
LAOLIOM dzf ILj LubiBwAdz ¢ L Qutsdz

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné est situé a I'Est du [T

.=

lieu-dit de Grouaneg Coz au bout de |a
RD 32. Il se localise a proximité du
chateau d'eau, d'une ancienne école et
d'un  ancien batiment  agricole
désaffecté. Le site concerné par la
modification du zonage est occupé par
un espace de stationnement, un
terrain de Rugby et des locaux
d’'accueil : bureau, vestiaire, sanitaire...

= Justification

Les parcelles identifiées ci-contre sont occupées depuis de nombreuses par un terrain
de Rugby et les équipements liés a cette pratique (locaux d'accueil, vestiaire,
stationnement...). La volonté est donc de régulariser cet usage d'intérét collectif en
attribuant aux terrains concernés un zonage de type NUS (zone naturelle a vocation
d'équipements d'intérét collectifs et services publics) qui correspond a lI'occupation et
I'utilisation effective du sol. Les terrains en question n'ont pas de caractéere agricole.
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= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification du zonage A en NUS (superficie : 13 585 m?)

Modification de réglement graphique - n°14 - Classement en zone NUS - PLOUGUERNEAU 0 som é

*Secteur modifié 1 UHc - Zone urbaine & vocation d'habitat et activités compatibles

rod® Zones Agricoles - A :

Prescriptions : 42020 - Zone équipée ou nion, & protéger en raison du potentiel agronomique,

woo Haies identifiées en application de l'articke L.151-23 du code de furbanisme \ ‘an%\ndsm s 5 G

~— Gours deau permanent identfés en application de fartice L.151-23 du code = Bw%_@%mw&mmmm

p— furbsniscie Zones Naturefles - N :

~= Zones humides identifiées au titre de larticle |.121-23 du code de l'urbanisme

_— N - Zone naturelle & raison de la des des naturels,
" mwaum%mmmﬁm%dmm
L [ ] M-mmtmdmw collectif et de

| Contour des zones services publics (stations de traitement des usées, )

Zones Urbaines - U :

Extrait du reglement graphique avant/apres
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15. 8ALLudz99Iqs Odz [tz ULjgid_dzs [ uGhdusG sir G &LqAOAdsLiA

= |Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné comprend 3
parcelles (AS 306, 307, 308) situées a
Kergoff au Nord de Plouguerneau,
route du port du Koréjou.

= Justification

L'emplacement réservé n° 5 a été délimité dans le PLUi pour aménager un espace de
stationnement. La collectivité ayant considéré, aprés réflexion, que la création d'un
parking a cet emplacement n‘était pas utile, il s'agit donc de le supprimer.

= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification des dispositions du réglement graphique (suppression ER n°5)
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16. Adaptations mineures de la zone US a Plouvien

= |Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné couvre deux
parcelles (AA 199 et 200) de superficie
trés  limitée (440 m?) classée
initialement en zone US.

= Justification

Les parcelles concernées étant occupées par une habitation et son jardin, I'objectif de
la modification est de régulariser le zonage en fonction de l'occupation de cette
parcelle et donc de l'inclure en zone UHa dédié a I'habitat.

Ces parcelles ne font pas I'objet d'un projet d'équipement spécifique.
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= Les modifications apportées aux piéeces constitutives du PLUi

La modification du zonage du reglement graphique : passage d'une zone US a une
zone UHa.

Modification de réglement graphique - n°16 - Classement en zone UHa - PLOUVIEN 0 s0m @

PrescvAone | Zones rbaines - U :
® m&u&ammvu&mmwaermust-xsm ?
code de ' 1 UHa - Zone urbaine & vocation dhabitat et activités compatibles
w00 Haies identifiées en application de l'article L.151-23 du code de lurbanisme 11 UHc - Zone urbaine & vocation d'habitat et activités compatibles
— Cours d'eau permanent Identifiés en application de larticle L.151-23 du code - urbanisée & services et d' d colectif
_ de furbansme = ( o Mm&s’:zmmhmmm
{73 Périmétres de élimités au titre de Farticle L151-16 du , Zones & Urbianiser - AU :
" code de furbanisme | 1AUH - Zone & urbaniser & court terme & vocation dhabitat et activités compatibles
|==| Zones humides identifides au titre de l'article L.121-23 du code de l'urbanisme Zones Agricoles - A :
" Bolsements identifés en application de farticle L.151-23 du code de Iurbanisme B one S 0 o S PICARgoL S P c potcitel agrenemip ey
Secteur comp des et de p Zones Naturelles - N :

N - Zone naturelle & préserver en raison de la qualité des des milieux naturels,
mwaamm%nnwwmmmwmm

Extrait du reglement graphique avant/apres
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17. Modification de la zone US a Plouvien en lien avec un projet

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné se localise au Sud
du bourg, il couvre les parcelles AD 115
et 117 sur une surface de 14 600 m2. Il se
situe en continuité sud du tissu urbain
de Plouguin entre un lotissement
récent et un espace dédié aux terrains
et équipements de sport. Le secteur
est en partie occupé par un terrain de
sport, un site de stockage et une
parcelle est cultivée.

= Justification

Le secteur en question classé en zone US dans le PLUi est concerné par un projet a la
croisée des vocations de loisirs, du tourisme et de la culture. Ce projet structurant va
permettre de dynamiser la vie locale et de favoriser l'attractivité du bourg et du
territoire de Plouguin. La collectivité ayant considérée que le nombre d'installations
sportives était suffisamment important, il s'agit en faisant évoluer le secteur concerné
d'une zone US vers une zone UL, a vocation de tourisme, de permettre la réalisation
de ce projet.
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= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUI

La modification du zonage du reéglement graphique : passage d'une zone US a une
zone UL.

Modification de réglement graphique - n°17 - Classement en zone UL - PLOUVIEN (] som

Avant la modification Apres la modification

*Secteur modifié Zones Urbaines - U :

1ot : 11 UHc - Zone urbaine & vocation d'habitat et activtés compatibles
Ssciiptions ; batis et urbains identifiés en application de larticle L151-19 du | UE - Zone urbaine & vocation d'activités économiques mixtes

® R Hirbansme UL - Zone 4 vocation és de 5
w00 Hales identifiées en application de larticle L.151-23 du code de furbanisme 11 US - Zone urbanisée & vocation de services et d' dintérét collectif
— Gours dreau permanent identifiés en applcation de Farticl L.151-23 du code mmhs’ammmm déchéteries,

de Sportifs, ...
. Cours d'eau ntermittent identifiés en application de larticle L.151-23 du code Zones a Urbaniser - AU :

de Turbanisme || 1AUH - Zone & urbaniser & court terme & vocation dhabitat et activités compatibles
<= Zones humides identifiées au titre de Farticle L.121-23 du code de furbanisme Zones Agricoles - A :
. Boisements identifiés en application de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme mmvggmmmmm
70 Espaces boisés classés, identifiés au titre de larticle L113-1 du code de furbanisme Zones Naturelies - N ;

- N - Zone naturelle & en raison de la des sites, des natureks,

Secteur comportant des etdep des paysages et de e S s o e o e 6 kel
Zonage ;
| Contour des zones

Extrait du reglement graphique avant/apres
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18. Modificatiop de la zone us en zone UHc a Fflouvien afin de permettre la
UGLIOLIHAs OtAs LdOuLittdz Qdz |qOdzt-dzs ¢ LOL] LIGO LAAY Liugdssizd OOGdz9

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné localise au sein de
'enveloppe urbaine, trés proche du
cceur de bourg et de ses équipements
et commmerces. Il couvre deux parcelles
(AB 153 et 211) et une superficie de 1,16
ha initialement destinée aux
équipements d'intérét collectif (zone
US) et plus précisément a une
structure d'hébergement répondant
aux besoins des personnes agées.

Le secteur est partiellement occupé
c6té Nord-Ouest par un ancien
batiment agricole désaffecté, voué a
étre détruit.

= Justification

Le secteur en question classé initialement en zone US dans le PLUi fait 'objet d'un
projet soutenu par la commune. La commune s'est exprimée en faveur de la prise en
compte de ce projet dans le cadre de I'enquéte publique afin de faire évoluer le
zonage pour assurer sa faisabilité.

Ce projet consiste a réaliser une opération destinée aux personnes ageées
majoritairement avec un programme innovant a proximité des équipements, services
et commerces du centre-ville. Cette opération mixte de type béguinage est
composée d'une quinzaine de logements individuels portés par un bailleur social et
mobilisant une association d'aide a domicile.

Ce projet correspond aux enjeux actuels du vieillissement de la population et, a ce
titre, est soutenu par la communauté de communes qui souhaite faire évoluer le
zonage US du secteur en question (autorisant uniguement I'hébergement) vers un
zonage UHc.
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= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification du zonage du reglement graphique : passage d'une zone US a une
zone Uhc.

Modification de réglement graphique - n°18 - Classement en UHc - PLOUVIEN y SO o é'
Avuxmodlﬂedlm Apfahodmcatlon

sl |
’ s ; ik
AIII". |III| - iR

*Secteur modifié Zones Urbaines - U :

rad® . 1 UHa - Zone urbaine & vocation d'habitat et activités compatibles

® mﬁmmmmanmmavmusx-mm : u“s“g““"‘amm“:"“m

w0 Hales identifiées en application de [‘article L.151-23 du code de furbanisme mmﬂtjﬂewmmmmm

73 Emplacement réservé Zones & Urbaniser - AU :

P I -16 | 1AUH - Zone a urbaniser & court terme & vocation d'habitat et activités

;_3mamm aetwsut:: ‘article L151-16 du | oo . compatibles
Seda -lu:mg@lmmnmmmm
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19. Modification de la zone A2020 a Bourg-Blanc pour rectifier une erreur
matérielle

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné se situe au Sud-
Ouest du bourg de Bourg Blanc, il
comprend une parcelle (AA 185) d'une
superficie de 885 m=2.

- 3 s :
19 - Classement en UHc - BOURG BLANC 1 som )

= Justification
En s'appuyant sur le certificat d'urbanisme opérationnel délivré attestant de la zone

Uhc, le classement de cette parcelle en A 2020 peut étre considéré commune erreur
matérielle.

Le caractere urbain de cette parcelle et son reclassement en UHc s'appuient a la fois
sur la présence des réseaux d'eau et d'assainissement, d'un acces au sud, sur le
classement en UH dans le PLU communal (document précédemment en vigueur) et
sur le fait que le terrain soit bordé par un linéaire bocager matérialisant la lisiere
urbaine.

= Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification du zonage du réglement graphique : passage d'une zone A2020 a une
zone UHc.
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20. >u6Lifi4s OtAs LG Afudz Otljffdzsfiz Odz QuQbdzf OtLit GsLjOd_dzs  OLAGL), LiA
bourg de Landéda

= Localisation et contexte environnant

Le périmetre de 7860 m? se localise en
centre bourg de Landéda au nord de
'Eglise. Ce site stratégique présente
des enjeux forts en matiere de
redynamisation du bourg et
d'organisation de la circulation (lien l
entre |'école et le centre-bourg). Il
intégre  un  batiment commercial >\‘
vacant. Le secteur autour de place de
'Europe couvre lI'ensemble des
parcelles suivantes: section BK n°63,
63, 65p, 66, 130, 131, 134, 135, 137, 138 et

139, classées en Uha, et faisant P— Pyl y

certaines  l'objet  d'emplacements il ﬁi.‘.“i‘,o

réservés n°5 (espace vert de | *Il:b""l kQ\\

respiration) et n°9  (voie de "-,4- .ﬁ/\ﬁ@\«

désenclavement). EI&.' -UUA{Q%N ----------

20 - Inclure un perimetre (PAPAG) - LANDEDA o om A

= Justification

La commune de Landéda, inscrite dans un schéma vélo-mobilité, a un projet de
revitalisation du centre bourg et, dans ce cadre, elle souhaite établir une servitude qui
permette de figer les terrains localisés ci-dessus pour une durée maximum de 5 ans,
dans l'attente de faire émerger un projet cohérent et afin que les terrains visés ne
soient pas utilisés a d'autres fins.

L'objectif est a terme de mettre en valeur cet espace stratégique par une opération
d'urbanisation, par un renforcement de l'appareil commercial, une résolution des
problémes de stationnement et une adaptation des formes urbaines aux mobilités
douces...

L'adaptation, le changement de destination, la réfection et I'extension limitée des
constructions existantes reste autorisés dans le périmetre établi au titre de l'article
L151-41 du Code de l'urbanisme.

Les nouvelles constructions d'une surface de plancher supérieure a 30 m? seront
interdites et la servitude sera levée aprés 5 ans d'application a partir de la date
d’approbation de la modification n°1 du PLUI.

= Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification des dispositions du réglement graphique : création d'un périmetre
d’attente de projet global
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21. Adaptation mineure de la zone US a Landéda en lien avec un projet

= |Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné (2300 m?) est situé
au Nord du centre-bourg a l'intérieur
du poble scolaire.

21 - Reclassement en zone UHc - LANDEDA

= Justification

Les équipements scolaires situés au bourg de Landéda étant surdimensionnés par
rapport aux besoins des effectifs scolaires actuels, il s'agit de reclasser une partie de la
US (équipements) en zone UH afin de favoriser la mise en ceuvre d'une opération
d’'habitat permettant de répondre aux besoins identifiés. La zone UH étant dédié a
'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat, elle offre de surcroit des
possibilités d'implantation plus larges.

= Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification du réglement graphique : passage d'un zonage US en zonage UHc.
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bourg de Lannilis

= Localisation et contexte environnant

Le secteur concerné d'une superficie
de 23016 m? a I'Est du centre-ville est
en partie occupé par une moyenne
surface et d’ancien batiments
commerciaux. Il couvre les parcelles
cadastrées suivantes : sections AA 132,
133,134,136 et AB 61, 62, 64, 65,67,70, 71,
72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
350, 351, 356, 357, 362, 363, 376, 377
situées en zones UHa et UHc.
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22 - Inclure un périmetre (PAPAG) - LANNILIS o w2l

= Justification

Le secteur identifié ci-contre constitue un espace qui concentre des enjeux
d'aménagement importants a I'échelle de la commune : dynamisation du bourg,
développement d'une offre nouvelle et diversifiée en logements, reconfiguration de
I'offre commmerciale, réorganisation du stationnement, création de perméabilités...

L'objectif est de lancer une opération d'urbanisation mixte durable contribuant ainsi
a la redynamisation du centre-ville et a la diversification de l'offre en logements en
centralité.

Dans ce cadre, la commune de Lannilis souhaite donc établir une servitude de
périmetre d'attente de projet daménagement global permettant ainsi de figer les
terrains concernés dans l'attente de faire aboutir une réflexion d'aménagement
d'ensemble et un projet cohérent.

L'adaptation, le changement de destination, la réfection et I'extension limitée des
constructions existantes reste autorisés dans le périmeétre établi au titre de l'article
L151-41 du code de l'urbanisme.

Les nouvelles constructions d'une surface de plancher supérieure a 30 m? seront
interdites et la servitude sera levée aprés 5 ans d'application a partir de la date
d’approbation de la modification n°1 du PLUi.
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= Les modifications apportées aux piéces constitutives du PLUIi

La modification des dispositions du réglement graphique : création d’'un périmetre
d'attente de projet global

Modification de réglement graphique - n°22 - Inclure un périmétre (PAPAG) - LANNILIS o sm é) ‘
Antlllﬂcllon _ B 7 la modification ,

“ee ' = ! =
;mnmaﬂ!é 11 UHa - Zone urbaine & vocation dhabltat et activités compatibles

Presciiptioni 1551 UHb - Zone urbaine 4 vocation dhabitat et activités compatibles

00 Hales identifiées en application de l'article L.151-23 du code de furbanisme {1 UHc - Zone urbaine & vocation d'habitat et activiés compatibles

3 Emplacement réservé " UEc - Zone vocation dactivités économiques qualifiée de polarité

1 Périmétres de élimités au titre de larticle L151-16 du - Zone urbanisée & vocation de services et d' d collectif
- AR e

hospitaliers, de santé, traitement des
© 1| Secteurs batis identifiés en application de I'article L151-19 du code de Furbanisme Cimetiéres, sportfs, .. J

: Zones & Urbaniser - AU :
T Espaces boisés classés, identifiés au titre de larticle L113-1 du code de l'urbanisme I | 1AUH - Zone & urbaniser A court ¢ a tion d'habitat et activité o

ff5] Secteur en attente dun d'aménagement global au titre de larticle 1AUS - Zone & 4 court terme & de services et d'
CIBTHS o o e ) bt CoRecl (ot MempRANESS, 06 o, rahement dEs ca aobes, déchéteries,

Secteur des etde cimetiéres, )

|| 2AUH - Zone a urbaniser & moyen/long terme & vocation dhabitat et
o’ | SRis campatbies
| Contour des zones Zones Naturelles - N :
. N - Zone naturelle & préserver en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
Zones Urbaines - U : damadeh:m&?mmm:mamrm&wmd

Extrait du reglement graphique avant/apres
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23. 10dzs igLiflds OtAs GOft.dzs LdAslis{ gUanger de destination en zone
Agricole (A2020) a Plouguerneau

= Localisation et contexte environnant

Le batiment concerné est situe dans la
zone agricole de Plouguerneau (lieu-
dit de Kergratias) a proximité de
quelques maisons d'habitation, d'un
autre hangar, d'une prairie et de la
déchetterie de Plouguerneau classée
en zone NUS. Il n'y a plus dactivité
agricole a proximité. Les anciens
batiments localisés a proximité ne sont
plus utilisés.

-

\ I """ = 2 ¢ 5
23 - Ajout d'un bitiment pouvant changer de destination - PLOUGUERNEAL  © 5. .(.q

= Justification

Afin de régulariser la pratique d'une activité économique isolée existante en zone
agricole, 'objectif est d'identifier le batiment localisé ci-dessus en tant que batiment
pouvant changer de destination dans I'optique de permettre la transformation et
I'extension du batiment qui accueille une activité économique. Ce projet de
modification est compatible avec les dispositions de l'article L. 151-11 2°du Code de
'urbanisme et avec la disposition du SCoT qui autorise le changement de destination
d'anciens batiments agricoles vers une vocation économique. Cette disposition
permet a certaines activités isolées sur le territoire de poursuivre leur pratique dans
des conditions adaptées.

Extrait du SCoT du Pays de Brest :

Dispositions générales

« Les documents d'urbanisme locaux peuvent autoriser les changements de destination, sous
réserve :

- d'identifier les batiments en zone agricole ou naturelle susceptibles de changer de
destination ;

- de ne pas nuire a 'activité agricole et ne pas porter atteinte a la préservation des sols
agricoles et forestiers

- de ne pas concerner des batiments pouvant étre caractérisés de ruines ;

- de concerner des batiments présentant la capacité a réaliser un assainissement individuel
aux normes lorsque cela est nécessaire ;

- de respecter les dispositions spécifiques présentées ci-apres.

E20l 403A0st 6| CadiwAdzd udzlL ifsdzo G [BsoSLULIRds QASH LigfisifG GaqsaijwAd LA fuiz wAlL Pujgdld
Les documents d'urbanisme locaux peuvent permettre les changements de destination visant
I'installation d'autres activités économiques compatibles avec I'environnement existant, hors
installation classée, si ces activités ne portent pas atteinte a la préservation des exploitations
agricoles et forestieres et ne génerent pas un développement sensible des flux de véhicules en
secteur rural. »
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T Ce batiment répond aux conditions fixées par le SCoT du Pays de Brest et I'article L151-
1 2° du Code de l'urbanisme, le changement de destination ne compromettra ni
I I'activité agricole ni la qualité paysagere du site.

Bdatiment (ancien hangar rénové) a identifier en zone agricole afin de régulariser I'activité
économique pratiquée

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification du reglement graphique : création d'une étoile supplémentaire au
titre de I'article L151-11 (2)
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24. >GLipAas Odz Ltizt Ljgdt_dzs f uGhdusG sild a Lannilis
= Localisation et contexte environnant

Le secteur se situe a I'Ouest du bourg,
dans la continuité de la ZAC de
Kerlouis. En franges Nord et Ouest, le
secteur est bordé par une zone
d’activités commerciales. Au Sud se
trouve le lieu-dit «Kerosven»
comprenant des habitations
présentant un intérét patrimonial.

= Justification

Le principe d'acces principal inscrit dans I'OAP n°11 a été modifié, en effet, la desserte
va s'organiser de fagcon préférentielle a partir d'un axe central aujourd’hui sous-
dimensionné par rapport au futur trafic lié a l'aménagement de la zone. De ce fait, il
est prévu de créer un nouvel emplacement réservé pour un élargissement de cette
voie afin d'assurer des conditions adaptées a la desserte interne de la zone 1AUec de

Kerlouis.

* Les modifications apportées aux pieces constitutives du PLUi

La modification des dispositions du reglement graphique (création ER n°14)
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CHAPITRE D. Ajustements du reglement écrit pour
tenir compte de son application

Alissue d'une premiere année d'application du PLUi (entrée en vigueur du PLUi le 20
mars 2020), cette disposition permettant de garantir une certaine densité en zone
UHc et une gestion économe de l'espace se révele complexe a mettre en ceuvre pour
plusieurs raisons et donc bloguante pour bon nombre de projets.

En fonction de la configuration de terrains et de leur accessibilité dans certains cas,
'implantation en limite séparative se révele impossible. De plus, cette disposition ne
correspond pas a la morphologie urbaine caractéristique de la plupart des zones UHc,
du territoire dans lesquelles, une grande majorité des constructions sont implantées
en recul de chaque cété des limites séparatives.

La collectivité a donc décidé de faire évoluer cette disposition afin de faciliter
I'application du reglement et la compréhension de la régle par les pétitionnaires tout
en prévoyant une contrepartie permettant de garantir le respect d'une certaine
densité dans les projets urbains situés en zone UH.

= Version actuelle

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les | - Soit d'une limite a l'autre.
constructions - Soit a partir de l'une des limites en
principales respectant un retrait au moins égal a

3m de l'autre limite séparative.
-En cas de terrain profond: les
constructions situées au sein de la
bande de constructibilité principale
devront observer une distance
minimale de 3m par rapport a une
méme limite séparative latérale afin
d'anticiper un éventuel accés a la
bande de constructibilité secondaire.

Implantation libre pour les annexes

dont I'emprise au sol <20 m2 et dont la

hauteur < 4 m au point le plus haut et
pour les piscines.

- Les autres annexes devront
s'implanter en limite, ou avec un
retrait au moins égal a 3m des limites
séparatives.

- En cas de terrain profond : I'annexe
devra s'implanter au sein de la bande
de constructibilité lige a la
construction principale.

Pour les annexes
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= Proposition de modification

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les | - Les constructions pourront étre
constructions implantées en limites séparatives ou
principales en retrait, dans ce dernier cas, le recul

des constructions ne pourra étre
inférieure a 3 m.

-En cas de terrain profond: les
constructions situées au sein de la
bande de constructibilité principale
devront observer une distance
minimale de 3m par rapport a une
méme limite séparative latérale afin
d'anticiper un éventuel accés a la
bande de constructibilité secondaire.
Implantation libre pour les annexes
dont I'emprise au sol <20 m2 et dont la
hauteur < 4 m au point le plus haut et
pour les piscines.

- Les autres annexes devront
s'implanter en limite, ou avec un
retrait au moins égal a 3m des limites
séparatives.

En cas de terrain profond : I'annexe
devra s'implanter au sein de la bande
de constructibilité lige a la
construction principale.

Pour les annexes
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une certaine densité

Comme évoqué précédemment, dans un souci de gestion économe de I'espace et
afin de contrebalancer le fait que le reglement n'impose plus limplantation des
constructions sur au moins une des limites séparatives en zone UHc, la collectivité a
souhaité mettre en ceuvre un autre dispositif consistant a fixer un seuil de surface
maximale pour les terrains a batir en fonction de I'armature urbaine du territoire et
des densités applicables sur chacune des communes. L'objectif étant d'éviter d'obérer
les possibilités futures de division parcellaire.

= Proposition de rédaction nouvelle (ajout en page 40)

Titre lll. Dispositions applicables aux zones urbaines

1Qsto AuGLjsizo G sQgLifids QtULGILL dzf LigfsifGo gadE LLiBGLizo

Conformément au Code de l'urbanisme, aux orientations inscrites dans le PADD,
(article L101-1 et L.101-2) et aux dispositions réglementaires générales du réglement
écrit (chapitre i-5), afin d'assurer une certaine densité des projets de construction dans
les zones UH, un seuil de surface maximale pour la construction d'un nouveau
logement est fixé sur la base des densités de logements établies en fonction de la
typologie des communes et intégrées dans le rapport de présentation du PLUi (Tome
2 page 101).

v Pour les communes de < de 2000 habitants: le seuil est fixé 3 1200 m?;

v Pour les communes de > de 2000 habitants: le seuil est fixé a 1000 m?;

v' Pour les communes qualifiées de péles (structurants/ relais): le seuil est fixé a
800 m?

A partir de ces seuils fixés en fonction de la typologie des communes, les conditions
d'implantation de la construction seront vérifiées de facon a garantir la possibilité
d'une subdivision ultérieure et notamment que limplantation de la construction
permette de conserver une surface suffisante pour:

- L'aménagement d'un acces d'une largeur de 3 m minimum en bordure de
'une des limites séparatives

- L'édification d'une construction d'un gabarit rationnel

- L'installation d’'un assainissement répondant aux normes en cas
d'assainissement individuel

A titre dérogatoire, le permis pourra étre accordé si les conditions techniques du
terrain (assainissement individuel, configuration du terrain, nature du sol..) ne
permettent pas I'implantation de plusieurs constructions.
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3. En zone A 2020, N et UHt-i, réécriture et clarification de la disposition e
Lduk dzffLjsd LtiWizsiqs Qdo GOPBE sl OtULGILIHAS (page 262)

L'objectif est de simplifier I'écriture de la disposition afin de faciliter sa compréhension
et son application. Il s'agit donc de distinguer clairement la notion de surface de
plancher (concernant uniguement les extensions verticales : les surélévations) et la
notion d'emprise au sol (concernant uniguement les extensions horizontales) et, dans
ce dernier cas, d'instaurer un pourcentage de surface d'extension en fonction de la
surface initiale de I'habitation.

= Version actuelle

Article 1- Destinations et sous-destinations des constructions

L'extension de constructions principales existantes a destination de logement aux
conditions cumulatives suivantes :

- Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction existante, sans
qu'il n'en résulte une aggravation de la distance au regard des regles de
réciprocité;

- Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment principal ;

- Lasurface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :

o 30% de la surface de plancher existante a la date d'approbation du
présent PLUi;
o 50m?2 de surface de plancher nouvellement créée par rapport a la
surface de plancher existante a la date d’'approbation du présent PLU..
La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?Z.

- Pour les constructions dont la surface de plancher est > a3 250 m? au moment de
I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de la surface de plancher
existante a la date d’'approbation du présent PLUi pourra étre autorisée.

- L'emprise au sol créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des
deux valeurs suivantes :

o 30% de I'emprise au sol existante a la date d'approbation du présent
PLUI;
o 40m?2 d'emprise au sol nouvellement créée par rapport a la surface de
plancher existante a la date d’'approbation du présent PLUI.
L'emprise au sol du batiment principal sur I'unité fonciére n'excede pas 180 m?2.

- Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée entre le volume
existant et I'extension réalisée.

- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire;

- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le permettre ;

- Les batiments ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagere
du site.
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= Proposition de modification

Article 1- Destinations et sous-destinations des constructions

En zones A, N et UHT-i: seules sont autorisées les extensions (verticales-en
surélévation et/ou horizontale) et les annexes des constructions de logement.

- L'extension verticale (par surélévation) des constructions principales existantes
supérieures a 60 m? a destination de logement aux conditions cumulatives suivantes

1. lasurface de plancher de la construction apres travaux n'excédera pas 250 m?2,
pour les constructions dont la surface de plancher est supérieure a 250 m?2
avant travaux, une extension de 10% de surface de plancher sera autorisée.

2. la volumeétrie maximale de la construction aprés travaux correspondra a
R+1+combles sans dépasser une hauteur maximale de 9 m au point le plus
haut de la construction

- L'extension horizontale des constructions principales existantes supérieures a 60
m? d'emprise au sol avant travaux a destination de logement est autorisée aux
conditions cumulatives suivantes:

2. sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment principal (si
la hauteur du batiment initial est supérieure a 9 m, I'extension pourra étre
édifiée jusqu'a la méme hauteur)

3. pour les constructions dont 'emprise au sol est comprise entre 60 m? et 180
m?2 avant travaux, I'emprise au sol est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

v 30% de I'emprise au sol existante a la date d’'approbation du présent PLUi ;
v' 40 m? d'emprise au sol nouvellement créée par rapport a I'emprise au sol
existante.

4. Pour les constructions dont I'emprise au sol est entre 180 m? et 250 m? avant
travaux, une extension de 20% de I'emprise au sol existante pourra étre
autorisée.

5. Pour les constructions dont I'emprise au sol est supérieure a 250 m? avant
travaux, une extension de 10% de I'emprise au sol existante pourra étre
autorisée.

Deux extensions et une seule annexe supplémentaires pourront étre autorisées a
partir de la date d'approbation du PLUI.

- Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée entre le
volume existant et I'extension réalisée.

- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le permettre ;

- Les batiments ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagere
du site.
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4. En zones A2020 et N, reformulation de la disposition concernant les e
piscines (annexes) en page 263

L'objectif de la modification de la disposition est de clarifier sa lecture et son
interprétation et d'autoriser les piscines de 40 m? en communes littorales lorsqu’'elles
sont accolées a la construction d'habitation principale et donc non constitutives d'une
extension de I'urbanisation au sens de la « loi littoral ».

= Version actuelle

Les annexes de constructions principales existantes a destination d’habitation aux
conditions cumulatives suivantes:

- L'annexe doit étre implantée au sein d'une enveloppe de 20 m a compter du
batiment principal, sauf en cas d’extensions d'annexes existantes.
- La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut;
- L'emprise au sol n'excéde pas
o 14 m? pour les commmunes soumises a la Loi Littoral ;
o 30m?2 pour les communes non soumises a la Loi Littoral.
Extensions comprises (hormis pour les piscines non couvertes qui ne
doivent excéder 50 m? d’emprise au sol).

- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le permettre;

- Les batiments ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagere
du site.

= Proposition de modification

Les annexes de constructions principales existantes a destination d'habitation aux
conditions cumulatives suivantes :

- L'annexe doit étre implantée a l'intérieur d'une enveloppe de 20 m a compter
du batiment principal, sauf en cas d'extensions d'annexes existantes.

- La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut ;
- L'emprise au sol n'excede pas:

o) 14 m? (extensions comprises) pour les communes soumises a la Loi Littoral.
Hormis pour les piscines non couvertes et accolées (comprenant I'aménagement
global: margelle, terrasse de jonction et bassin) a la construction principale qui ne
doivent pas excéder 40 m? d'emprise au sol.

o) 30m?2 (extensions comprises) pour les commmunes non soumises a la Loi Littoral.
Hormis pour les piscines non couvertes (comprenant I'aménagement global:
margelle, terrasse de jonction et bassin) qui ne doivent pas excéder 40 m? d’emprise
au sol.

- L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
- La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le permettre;

- Les batiments ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysageére
du site.
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5. adukdzffudz [tdzW lzseIds Qdzs bureaux existants en zone UE a vocation
économique (page 102)

Afin de privilégier, 'implantation des bureaux (activités compatibles avec I'habitat)
dans les centralités, un seuil minimum de 200 m? de surface de plancher a été établi
en zone UE. En ce qui concerne 'extension des bureaux existants (pouvant couvrir
une surface inférieure a 200 m?), aucune disposition n'était prévue pour permettre
leur extension. Il est proposé de compléter le reglement sur ce point.

= Version actuelle

» Conditions spécifigues complémentaires aux sous-destinations
« activités de service (accueil clientéle) » et « bureau » :

- Lasurface de plancher doit supérieure a 200 m=2.

= Proposition de modification

» Conditions spécifigues complémentaires aux sous-destinations
« activités de service (accueil clientéle) » et « bureau » :

- Lasurface de plancher doit supérieure a 200 m>2.

- L'extension des bureaux existants est autorisée sans seuil de surface
minimale

6. Ms wqsiz¢ aof df aoBL LuCgiddy Lizdp 9qs0INAse OBt ULisLipds Lz LAng
des voies et emprises publique concernant les extensions des
constructions principales (page 86 du reglement écrit)

Cette disposition étant difficilement compréhensible, I'objectif est de clarifier
l'intention du reglement en proposant une nouvelle formulation.

= Version actuelle

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la circulation
automobile

Pour les - L'extension doit étre par
constructions définition accolée et réalisée
principales en continuité de la
construction existante, sans
qu'il n'en résulte une

aggravation de la distance au
regard des regles de
réciprocité.

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation - Tome 3 - exposé des modifications apportées aprés son approbation



= Proposition de modification

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la circulation
automobile

Pour les -  L'extension doit étre par
constructions définition accolée et réalisée
principales en continuité de la

construction existante, sans
gu’il n'en résulte une réduction
du recul de la construction
(construction+extension) par
rapport a la voie

7. Enzones A2020 et N, ¢A L LudzopIds OtAshz £ dzsHds IsAPLdzm
Dans l'article qui réglemente les implantations par rapport aux limites séparatives, il
s'agit de supprimer la mention suivante : « Pour les annexes relatives a un logement :
La distance entre le batiment principal et 'annexe n'excéde pas 15m, sauf en cas
d'extensions d'annexes existantes. ». Cette mention est superflue puisque l'article 1
édicte déja que : « L'annexe doit étre implantée a I'intérieur d'une enveloppe de 20 m
a compter du batiment principal, sauf en cas d'extensions d’annexes existantes. »

= Version actuelle

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pour les logements de fonction agricole :

En cas de nouveau batiment, qu'il soit localisé au plus prés des batiments de
I'exploitation, et en cas d'impossibilité avérée et justifiée (considérant la topographie
notamment), il pourra étre envisagée une implantation se rattachant a un espace bati
existant, a une distance de I'exploitation justifiant I'implantation du logement ;

Pour les annexes relatives a un logement :

- Ladistance entre le batiment principal et 'annexe n'excéde pas 15m.
- Saufen cas d'extensions d'annexes existantes.

= Proposition de modification

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Pour les logements de fonction agricole :

En cas de nouveau batiment, qu'il soit localisé au plus prés des batiments de
I'exploitation, et en cas d'impossibilité avérée et justifiée (considérant la topographie
notamment), il pourra étre envisagée une implantation se rattachant a un espace bati
existant, a une distance de I'exploitation justifiant I'implantation du logement ;
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8. En zone A2020 et NL Ly6giddzy Loz gQsO3fdsd Op LLisfLifdse LAAr les
extensions des logements existants

Dans larticle qui réglemente les implantations le long des voies et emprises
publiques, les conditions d'implantations pour les extensions des logements existants
Nn'étaient pas précisées. |l s'agit de compléter le reglement sur ce point.

= Version actuelle

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la circulation
automobile

Pour les logements - Au plus prés des batiments de
de fonction 'exploitation, et en «cas
d'impossibilité avérée et
justifiée (considérant la

topographie notamment), |l
pourra étre envisagée une
implantation se rattachant a
un espace bati existant, a une

distance de I'exploitation
justifiant  l'implantation du
logement

- Respecter un recul minimum
de 5 metres par rapport a
'alignement de la voie ou
emprise publique.

Pour les annexes Respecter un recul minimum de 5
meétres par rapport a l'alignement de la
voie ou emprise publique.

Pour les batiments a | Respecter un recul minimum de 5
usage agricole meétres par rapport a l'alignement de la
voie ou emprise publique.
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= Proposition de modification e

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la
circulation automobile

Pour les - Au plus prés des batiments de
logements de 'exploitation, et en cas
fonction d'impossibilité avérée et

justifiée (considérant la

topographie notamment), il
pourra étre envisagée une
implantation se rattachant a
un espace bati existant, a une

distance de I'exploitation
justifiant  limplantation du
logement

- Respecter un recul minimum
de 5 metres par rapport a
'alignement de la voie ou
emprise publique.

Pour les Elles seront implantées dans la
extensions continuité de la construction
initiale sans qu’il n'en résulte une
réduction du recul de la
construction
(construction+extension) par
rapport a la voie.

Pour les Respecter un recul minimum de
annexes 5 metres par rapport a
'alignement de la voie ou
emprise publique.

Pour les Respecter un recul minimum de
batiments a 5 meétres par rapport a
usage agricole 'alignement de la voie ou

emprise publique.
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9. Msvqsi - LLAAY iz gOLjsOurt trs [p Qi Quzd HsLiBASLOA LILpEdzy HAGHOLIBAS
Qdz Jizs Litsdizg Asdz LigfsifG LjOwgdhiz LAy gULisOdy JLj Qiz¢PsLifids Qths
batiment tsdyp Odz [tUGCGuOdE_dzs [ JAQAWO LwAdz (page 295)

En zone naturelle, des batiments peuvent faire I'objet d'un projet touristique sans qu'il
y ait nécessité d'un lien avec I'activité agricole. La suppression de |'obligation de ce
lien peut permettre de mettre en valeur dans le cadre de projets touristiques des
batiments représentatifs du patrimoine bati local (moulins, longéres...)

= Version actuelle

Article 1R destinations et sous-destinations des constructions

>

Est autorisé, le changement de destination des constructions existantes

identifiées au titre du L. 151-11-2°, si I'ensemble des conditions est réuni :

L'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de
qualité;

L'opération ne doit pas compromettre 'activité agricole ni la qualité paysagere
du site ;

La destination nouvelle doit étre le logement, 'hébergement hotelier et
touristique, la restauration ou I'entrepot ;

La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ;

Si le batiment est desservi par une route départementale, l'acces devra
présenter les distances minimales de visibilité requises ;

Si la destination nouvelle du batiment est I'hébergement touristique, un lien
avec une activité agricole doit étre démontré.

= Proposition de modification

Article 1 R destinations et sous-destinations des constructions

>

Est autorisé, le changement de destination des constructions existantes
identifiées au titre du L. 151-11-2°, si I'ensemble des conditions est réuni :

L'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de
qualité;

L'opération ne doit pas compromettre l'activité agricole ni la qualité paysagere
du site ;

La destination nouvelle doit étre le logement, 'hébergement hotelier et
touristique, la restauration ou I'entrepdt ;

La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ;

Si le batiment est desservi par une route départementale, I'acces devra
présenter les distances minimales de visibilité requises ;
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La définition de la zone UL prévoit I'accueil des activités culturelles. Il s'agit donc de
compléter les destinations autorisées en cohérence avec la définition de la zone en
permettant aussi d'implanter en zone UL les salles d'arts et de spectacles.

= Version actuelle

Dispositions applicables aux zones UL
Zone urbanisée a vocation touristique (activités de tourisme, culturelles, ...)

Article 1. Destinations et sous-destinations des constructions

- - . 0 Autorisées sous
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées ™
conditions
Zone
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiére — =
Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation —
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et activités de service — ——
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
services publics Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs Entrepdt X
secondaires ou tertiaires Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
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= Proposition de modification

Dispositions applicables aux zones UL

Zone urbanisée a vocation touristique et culturelle (activités de tourisme, culturelles,

)

Article 1. Destinations et sous-destinations des constructions

Autorisées sous

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées s
conditions
Zone
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiére — =
Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation ,
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
, Commerce de gros X
Commerce et activités de service — ——
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
services publics Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs Entrepdt X
secondaires ou tertiaires Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
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11. Dans les dispositio_ns général_es (page 2?), préciser que seul le bardage e
QtLQ@Wdz dzp 3 LdzyQ3d dzs OLIKLQdz dzf dizs PBOsAS

La disposition initiale prétant a confusion en ce qui concerne les matériaux et teintes
se rapprochant de l'ardoise, il s'agit de clarifier la rédaction en interdisant uniqguement
le bardage d'ardoise en fagade et en pignon.

= Version actuelle

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES
CLOTURES

FACADES
Sont interdits :

- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés exclusivement a
étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit.

- Les murs pignons bardés d'ardoise ou de matériaux s'en rapprochant par
I'aspect et la teinte.

- Une construction d'habitation ayant plus de 20 metres de facade sur rue ne
peut étre réalisée sans introduire des décrochements ou éléments
architecturaux ayant pour but de rompre la linéarité de la facade.

= Proposition de modification

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES DES FACADES, DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES
CLOTURES

FACADES
Sont interdits :

- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés exclusivement a
étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit.

- Le bardage d’ardoise est interdit en facade et en pignon.

- Une construction d'habitation ayant plus de 20 métres de facade sur rue ne
peut étre réalisée sans introduire des décrochements ou éléments
architecturaux ayant pour but de rompre la linéarité de la facade.
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12. Préciser la définition des extensions et des annexes dans le lexique du
reglement écrit (pages 4 et 7 du réeglement écrit)

L'objectif est d'expliciter dans le lexique du réglement les définitions du lien
fonctionnel et du lien physique afin de clarifier la différence entre une annexe et
extension.

= Version actuelle

Annexe : Il s'agit une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures
a la construction principale*, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la
construction principale.

Extension : L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

= Proposition de modification

Annexe : Il s'agit une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures
a la construction principale*, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel*, sans disposer d'acces direct depuis la
construction principale.

Extension : L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique* et fonctionnel* avec la construction existante.

Lien fonctionnel avec la construction existante : lorsqu’une construction
secondaire a une fonction complémentaire aux pieces situées dans I'habitation

Lien physique avec la construction existante : un élément de type porte ou sasse...
permettant un acces direct entre I'habitation et son extension.
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13. E31A0380s0 OGsGuLiltd | 9Ot UCLy LitjuBald gOsgtuslisS lto uizgAlo oAy —
voies départementales par un tableau et une cartographie précisant les
reculs et les voies concernées

Il s'agit de compléter I'information figurant dans cet article en ajoutant un tableau
informant du classement des routes départementales sur le territoire

= Version actuelle

1 Le réseau routier départemental

Marges de recul de constructibilité a respecter:

Classement de la route Marges de rfecuhlhpar rapport a l'axe
UQué [JE3Jdz¢ OtLjOOLAE-GuLifds

Constructions a | Autres
usage d'habitation | constructions

Route départementale

2x2 voies du réseau | 50 m 35 m
principal

Autres routes

départementales du | 35m 25m

réseau principal

Réseau secondaire 20m 15 m

En complément, les constructions nouvelles en bordure d'une route départementale
hors agglomération devront avoir un recul minimum de 10 métres par rapport a la
limite d'emprise du domaine public départemental.

Au cas par cas des aménagements possibles aux reculs de constructibilité figurant ci-
dessus pourront étre autorisés en fonction des caractéristiques de la voirie, des
parcelles concernées et des terrains contigus.

Les marges de recul relatives aux routes départementales ne s'appliquent pas dans
les cas suivants :

- Constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéeres ;

- Services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;

- Réseaux d'intérét public ou ouvrages de faible importance réalisés par une
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét
général (cabine téléphonique, poste de transformation d'énergie électrique,
abri voyageurs, .. pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage ;

- Adaptation, changement de destination, réfection ou extension de
constructions existantes sous réserve de ne pas conduire a une réduction du
recul existant.
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= Proposition de modification

Le réseau routier départemental

Marges de recul de constructibilité a respecter :

Classement de la route

Marges de recul par rapport a l'axe

UQué 130z OtLiOOLAEGuLiBAs

Constructions
usage d’'habitation

a

Autres
constructions

Route départementale

2x2 voies du réseau | 50 m 35 m
principal
Autres routes
départementales du |35 m 25m
réseau principal
Réseau secondaire 20m 15m
Route Itinéraire Réseau Trafic(*)
départemental Véhicule/jour
RD 3 Brest Lannilis |secondaire 1229)
|rD 10 Goulven Plouguerneau secondaire 3994
RD13 Gouesnou Plouguerneay Principal 12752
RD13A Lannilis Lannills d Pas comptage
RD2S lG"‘E“ Guisseny Secondaire sj
RD26 Brest Ploudalmé Principal 89|
RO28 Le Folgoet ¢ Principal 2395
RD32 Lesneven Plougue rneay S dai 3817}
RD32 Plouguerneau Plougue rmeau (Korejou) d Pas comptage |
RO38 Plouvien Plouvien Principal  |Pas prag
RD38 St Renan Plouvien Secondaire
RD38 Plouvien Kerlouan Secondaire ;%'
RDS2 Gouesnou Plouvien Secondaire 1467|
\RD52 Plouvien Plouvien Principal __|Pas com
RS2 Plouvien Ploug. d. 743,
RDS9 [Kersaint Plabennec |Lannilis (RD13) Principal 4847|
m Lannills (RD13) __|Tr Secondaire 3126
|RO71 Plouguerneau | Plouguerneau (lilia) daire |Pas compt:
RD71A Plouguerneau |Plouguerneay Secondaire 6847
RD113 Lannilis Plouguerneay d 5367,
RD128 Lannilis Landéda (Aber Wrach)  |Secondaire 6246,
RD128A Landéda (RD128) _|Landéda (Bourg) Secondaire «4
RD788 Lesneven Gouesnou [principal 4776 (Ta bleau ajouté)

En complément, en dehors de voies des réseaux principaux et secondaires, les
constructions nouvelles en bordure d'une route départementale hors agglomération
devront avoir un recul minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise du

domaine public départemental.

Au cas par cas des aménagements possibles aux reculs de constructibilité figurant ci-
dessus pourront étre autorisés en fonction des caractéristiques de la voirie, des
parcelles concernées et des terrains contigus.

Les marges de recul relatives aux routes départementales ne s'appliquent pas dans

les cas suivants:

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation - Tome 3 - exposé des modifications apportées aprés son approbation

Constructions ou

routieres

Services publics exigeant

routieéres

installations

la proximité

lides ou nécessaires aux

infrastructures

immeédiate des infrastructures



- Réseaux d'intérét public ou ouvrages de faible importance réalisés par une e
collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét
général (cabine téléphonique, poste de transformation d'énergie électrique,
abri voyageurs, .. pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage ;

- Adaptation, changement de destination, réfection ou extension de
constructions existantes sous réserve de ne pas conduire a une réduction du
recul existant.

14. 1QLj Loz Ldz wAOLdA_dzsf Gguyf Odz JLj wAsdz aog ds £ LjfAudkz OBt LLisLipds
OtLjssiwizd OtAsdz d= Lulddz LiK ¢l inférieure & 20 m2 et de 4 m de hauteur
(page 65 du réglement écrit)

Il s'agit de permettre une implantation libre pour des annexes de faible hauteur et de
faible surface en zone UHc, la disposition actuelle étant trés contraignante
notamment en cas de terrain profond et étroit.

= Version actuelle

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la circulation
automobile

Pour les - Suivant la ligne des constructions existantes
constructions avec une marge de tolérance de plus ou
principales moins 1 métre. La continuité visuelle devra

étre respectée.

- En/l'absence d'alignement existant, la
construction pourra s'implanter librement
tout en n'entravant pas les possibilités de
densification du terrain. En cas de terrain
profond : la construction devra s'implanter au
sein de la bande de constructibilité principale
ou secondaire. Aussi, la regle édictée ci-dessus
ne concerne que les constructions situées au
sein de la bande de constructibilité principale.

Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont
'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur <4 m
au point le plus haut et pour les piscines.

- Lesautres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu’une construction principale

- Encasdeterrain profond : I'annexe devra
s'implanter au sein de la bande de
constructibilité liée a la construction principale.
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= Proposition de modification

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a la circulation
automobile

Pour les - Suivant la ligne des constructions existantes
constructions avec une marge de tolérance de plus ou
principales moins 1 meétre. La continuité visuelle devra

étre respectée.

- Enlabsence d'alignement existant, la
construction pourra s'implanter librement
tout en n'entravant pas les possibilités de
densification du terrain. En cas de terrain
profond : la construction devra s'implanter au
sein de la bande de constructibilité principale
ou secondaire. Aussi, la régle édictée ci-dessus
ne concerne que les constructions situées au
sein de la bande de constructibilité principale.

Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont
'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur <4 m
au point le plus haut et pour les piscines.

- Lesautres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu’une construction principale et
devront notamment s'implanter au sein de la
bande de constructibilité liée a la construction
principale sauf pour les terrains qualifiés d'étroit
(largeur inférieure a 14 m).

15. Adapter le réglement écrit de la zone A en matiére de constructions

LA0IGLdz¢ 19Gz¢ G JtLigPs3UG LiOuhgq)dz

Il s'agit de permettre de prendre en compte l'avis de la chambre d'agriculture et
d'intégrer les dispositions de l'article L 151-11 Il du code de l'urbanisme visant a
autoriser les constructions et installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de 'acte de production, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

= Version actuelle

A2020 R Article 1 R Destinations et sous-destinations des constructions.

» Conditions spécifigues a la sous-destination « exploitation agricole »
- Etre nécessaire a l'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole.

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation - Tome 3 - exposé des modifications apportées aprés son approbation



= Proposition de modification

A2020 R Article 1 R Destinations et sous-destinations des constructions.

» Conditions spécifigues a la sous-destination « exploitation agricole »

- Etre nécessaire & I'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole.

- Etre nécessaire a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur
le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme
est soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers.

16. Compléter le reglement écrit dans les dispositions applicables a chaque
zone afin de faire référence aux dispositions applicables dans les
LG A Judz OtLjffdzs fuz Qdz QuQdzf OtLit_GsLjOd_dzsf OLqGLj, 6& 1 & 1 gP quGGe G
Lannilis et a Landéda.

= Proposition de modification
Dispositions réglementaires liées a des représentations graphigues spécifigues
sur le plan de zonage

AGuIE_A Judz OtLjffdzs fdz Qdz QuQdzf OtLjt_GsLjOd_dzs [ OLQGL]L LiA Budz Odz LtLjualdz «rn3-41
0" QA >Q0Qdz Qdz JtAWGLjSIdEdz

Cet article dispose que: « Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de
cing ans dans l'attente de lI'approbation par la commmune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini
par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux
ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes. »

Cet article s'applique a deux périmetres délimités sur le reglement graphique dans
les centre-bourgs de Landéda et de Lannilis.

L'adaptation, le changement de destination, la réfection et I'extension limitée des
constructions existantes reste donc autorisés dans le périmétre établi.

Ms LiLWgLipds Od [tjufglz ermms-Hol G |psfCupizAy Qdzd LGUBtAldeﬂJ GJLIGIL Loz
SOAsdZlLizd gdsouAgfidsd OtAsdz ¢Auoljglz Qiz ULisgUd ¢ALGzAwz U YT £h ¢dsf
interdites et la servitude sera levée a partir du 23 juin 2027.
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CHAPITRE E. Compléments aux annexes du PLUI :
Intégration des études manquantes de zonage
d'assainissement des eaux usées : communes de
Kersaint-Plabennec, Landéda, Le Drennec, Loc-
Brévalaire et Plouvien

Documents annexés au dossier d’approbation (ANNEXE TOME 3)
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CHAPITRE F. Intégration de I'évaluation
environnementale au rapport de présentation

Modification concernant la mise en forme du dossier de PLUi
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Bl Rapport Environnemental

Nota : I'état initial de la zone 2AU de « La vallée Verte a Kersaint-Plabennec et
de la zone 2AUh secteur de Kervigorn 1 a Landéda sont inclus dans le titre II,
Présentation détaillée des modifications projetées du projet de modification

du PLUI.
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Titre IV. Etat initial de
'environnement (thématique)

Introduction
1. >QsfdW iz yGOLd dzs fLjjudz Odz LtGBLILALBAS dssiydsnementale

Au vu des dispositions introduites par les articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-
33 du code de l'urbanisme, certains documents d'urbanisme doivent, en raison de
leurs incidences sur lI'environnement, faire l'objet d'une évaluation environnementale.
En particulier, la modification d'un PLU est soumise a évaluation environnementale
lorsqu’elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 (art. R.104-12 1°).

La présence de plusieurs sites Natura 2000 sur le Pays des Abers impose la réalisation
d'une évaluation environnementale pour la modification du PLUI.

2. «tGLLif3sipLjL Odz [tévaluation environnementale

Le PLUi du Pays des Abers est récent, aussi I'état initial de I'environnement réalisé a
au moment de I'élaboration du PLUi reste valable sur bien des points. En
conséquence, si les différentes thématiques de I'environnement ont été traitées, la
présente mise a jour ne traite que des points ayant évolués, en particulier sur les
secteurs concernés par la modification de PLU..

Toutefois, un état initial plus précis a été effectué sur les modifications les plus
importantes. Ainsi, sur les secteurs 2AUh de Kervigorn a Landéda et de |la Vallée Verte,
a Kersaint-Plabennec, qui font I'objet d'une ouverture a l'urbanisation, un état initial
du site lui-méme, suite a une reconnaissance de terrain, est présenté dans le Titre Il.

Pour chacun des themes étudiés, les atouts et les contraintes, et enfin les enjeux
environnementaux ont été repris et actualisés. Il est en effet essentiel de bien les
identifier afin d'évaluer correctement les incidences sur chaque théme et, le cas
échéant, prévoir des mesures pour les éviter.
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CHAPITRE A.

L'ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

Le territoire communautaire s'inscrit dans un espace géographique situé entre terre
et mer, entre Armor (littoral) et Argoat (région boisée, intérieur des terres), au sein du
plateau agricole léonard.

Le plateau agricole léonard est un plateau granitique surélevé par rapport au niveau
de la mer. Son relief est marqué par des rias, appelées « aber » en breton. Les vallées
sont soumises aux fluctuations des marées. Le réseau hydrographique est dense. Le
climat est de type océanique plus ou moins doux.

La topographie du Pays des Abers s'étend du niveau O de la mer a une altitude de
120 m dans la partie sud-est. Le relief est marqué au niveau des abers et des vallées. I

est plus doux au niveau du plateau Léonard.

Les sols présentent une richesse agronomique remarguable, mais il est sensible a

I'érosion.

CHAPITRE B.

LA RESSOURCE EN EAU

= Eaux superficielles :

Selon le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin
Loire Bretagne, le territoire du Pays des Abers compte six masses d'eau cours d'eau,
deux masses d'eau de transition et deux masses d'eau cotieres.

Les données de qualité des masses eaux a I'échelle du bassin Loire Bretagne ont été

mises a jour en 2019.

Masses d'eau

Obijectif d’état global

Etat des lieux 2019

Etat écologique

Etat chimique avec

Etat chimique sans

(SDAGE 2016-2021) ubiquistes ubiquistes
= 2 masses d’eau de transition :
o « L’Aber Wrac’h » (FRGT08) « bon état » en 2027 Etat moyen Non atteinte du bon état|Bon état
o « L’Aber Benoit » (FRGT09) « bon état » en 2027 Bon état Non atteinte du bon état|Bon état
= 2 masses d’eau cotiére :
o « LeLéon-Trégor (large) » (FRGC12) |« bon état » en 2027 Etat moyen Information insuffisante |Information insuffisante

o « Les Abers (large) » (FRGC13)

« bon état » en 2015 soit déja atteint.

Trés bon état

Information insuffisante

Information insuffisante

= 6 masses d’eau « cours d’eau » :

o « L’Aber Benoit » (FRGR0061) report de délai a 2021 Bon état Etat mauvais Bon état

o « L’Aber Wrac’h » (FRGR0062) report de délai a 2021 Etat moyen Etat mauvais Etat mauvais

o « Le Kouer ar Frout » (FRGR1445) |« bon état » en 2027 Etat médiocre Bon état Bon état

o « L’Aber Benouic » (FRGR1457) « bon état » en 2027 Etat moyen Données indisponibles | Données indisponibles
o « Le Coat Méal» (FRGR1458) « bon état » en 2027 Etat moyen Données indisponibles | Données indisponibles

« Le Garo » (FRGR1459)

report de délai a 2021

Etat moyen

Etat mauvais

Bon état

Lipodzd QldzL AW ¢ AIs)dzd OLjso iz glOudz Quz |Lj Edudzg fisdz gL iQudz oAy [IMLIK TE>Mt | Ljy [dz SE I gM dzf Jdzd
SAGE : Etat écologique, état chimique et objectifs de qualité.

PLUi du Pays des Abers - Rapport de présentation - Tome 3 - exposé des modifications apportées aprés son approbation



i PAZS 4% PLUi
SN Retes 7
2 Réseau hydrographique et
v qualité écologique des

masses d'eau

O Localisation des sites
[J Limites communales
Etat écologique des masses d'eau plan
d'eau et cotiéres - 2019
Bl Trés bon
[ 8on
[ Moyen
[ Médiocre
Etat écologique des masses d'eau
cours d'eau - 2019
~— Trés bon
- Bon

Moyen

Médiocre
= Mauvais

Réaksation Akhos (032002
ilia contact@akhos.fr

a0 France - 1GH ED Top2 13
2gaiis Bretagne ot Colleetiviies

Figure 10 : Hydrographie et qualité des eaux

= Eaux souterraines :

La masse d’'eau souterraine « Le Léon » (FRGGOOT1) couvre quasiment tout le territoire
du Pays des Abers. L'objectif d'état global « bon état» en 2027. La masse d'eau
souterraine du Léon est en état chimique médiocre (présence de nitrates et
pesticides) mais en bon état quantitatif.

La masse d'eau « Elorn » (FRGG112) qui concerne seulement une petite partie Sud du
territoire de Kersaint Plabennec dont I'objectif d'état global « bon état » est atteint.

2. «di APLjOdz¢p Qaz JtazLjA

= La baignade

17 sites de baignade sont suivis par 'Agence Régionale de la Santé. La qualité est
globalement bonne a excellente selon le dernier classement. Les sites des Anges
(Landéda), Bassinig (Plouguerneau) et Corn ar Gazel (Saint-Pabu) ont été classés
« bon » pour cause de présence ponctuelle de Streptocoques fécaux et d'Escherichia
coli (concentration de moins de 50 bactéries par 100 ml).

CLASSEMENT
COMMUNE
Anges Excellent Bon Bon Bon Bon
Plougouri Excellent Bon Excellent Excellent Excellent
Landéda
Pors Mateano Bon Bon Bon Excellent Excellent
Sainte-Marguerite Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
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CLASSEMENT

COMMUNE SITE
m 2017 2018 2019 2020
Bassinig Suffisant Suffisant Insuffisant Bon Excellent
Creac'h an Avel Excellent Excellent Bon Excellent Excellent
Greve Blanche Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
Kervenny Excellent Excellent Excellent Excellent Bon
Plouguerneau -
Korejou Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
Porz Gwen Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
Saint-Cava Bon Excellent Excellent Excellent Excellent
Zorn Bon Bon Bon Excellent Excellent
Benniguet Bon Bon Excellent Excellent Excellent
Corn ar Gazel Suffisant Bon Suffisant Bon Bon
Saint-Pabu Coulouarn Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
Erleac'h Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent
Ganaoc Excellent Excellent Excellent Excellent Excellent

= La conchyliculture

6 zones conchylicoles sont suivies par I'Etat. Leur classement varie entre :

Zones B : Zones dans lesquelles les coquillages peuvent étre récoltés mais ne peuvent
étre mis sur le marché pour la consommation humaine qu'aprées avoir été traités dans
un centre de purification ou aprés reparcage.

Zones NC (non classées) : Zones dans lesquelles les coquillages peuvent étre récoltés
mais ne peuvent étre mis sur le marché pour la consommation humaine qu'aprés un
reparcage de longue durée ou apres traitement thermique dans un établissement
agree.

NUMERO DE LA NOM DE LA ZONE

‘ GP1 ‘ GP?2 ‘ GP 3

ZONE
N°29.02.011 Riviere de I'’'Aber Wrac’h aval NC NC B
N°29.02.012 Riviere de I'’'Aber Wrac’h amont NC NC B
N°29.02.030 Presqu’lle Sainte Marguerite NC NC B
N°29.02.041 Riviere de I'’'Aber Benoit aval NC B B
N°29.02.042 Riviere de I'’'Aber Benoit amont NC NC B
N°29.02.050 Ile Trevors NC NC B

Groupe 1 : OLjpfGudl qQiz¢ TGALQLpt GgUlsQQiutdz¢ TAAupISOL d2f JASIgHud TEIALiZIpE R

Groupe 2: GIsLjsdzd '6qﬂa¢¢dz/(lu¢'p glzof-a-dire les mollusques bivalves filtreurs dont
JULIGUL I G204 gASOLIAG | Liy hizo oGOtz b TI LEQAWQM¢p gQuukizgt

Groupe 3 : GsLjsdzo sds 0dA0ddzAudp glizdf-a-dire les mollusques bivalves filtreurs dont
IOLGJL[ dz0 L HILAG UQue Oizd 9GQiments (huitres, moules)
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= Péche a pied —/—
Un site de péche a pied suivi par I'ARS est « déconseillé » (risque sanitaire fort et
régulier) : Brouennou a Landéda.

Dix périmetres de protection de captage de l'eau potable sont présents sur le
territoire. Au SDAGE 2016-2021, deux captages sensibles sont classés prioritaires :

- Tromenec a Landéda (captage d'eau souterraine) ;

- Traon-Edern 2 a Plabennec (captage d'eau souterraine).
D'apres le Rapport annuel Communauté de Communes du Pays des Abers, prix et
gualité du service public de I'eau potable 2019, la population desservie est estimée a
41 857 habitants. Le volume prélevé sur I'ensemble des captages du territoire est de
1085596 m3. Ce volume représente 44% de la consommation du territoire, le reste
étant importé depuis le syndicat mixte du Bas Léon.

Le service de I'eau potable de Kersaint-Plabennec est concédé a un délégataire, le
SYNDICAT DES EAUX DU SPERNEL qui a délégué la gestion de son service par un
contrat d'affermage avec Veolia.

Le territoire possede 10 Stations d’Epuration (STEP) collectives et industrielles :

COMMUNE NoMDE | TYPEDE | CAPACITE CHARGE EN CONFORMITE
LA STEP | TRAITEM DE ENTREE REGLEMENTAIR
ENT TRAITEME E EN 2019
NT (EH)
Bourg-Blanc - 4000 2672 Conforme
Kersaint- ) 1000 776 Conforme
Plabennec
Landéda - 2 667 2147 Conforme
o Boues
Lannilis - 11 700 9129 Conforme
Le Drennec - activees 1300 1070 Non conforme
Plabennec 9 500 11 050 Non conforme
Plouguerneau - 5000 3425 Conforme
Plouguin - 2100 1180 Conforme
Culture Conforme
Bourg . 2700 2239
fixée
Plouvien SILL -
. Boues
site L, 11700
) ) activées
industriel

(source : Portail d'information sur I'assainissement communal)

La station d'épuration de Plabennec présente, en 2019, une surcharge organique
générant une insuffisance du traitement de la matiére organique (DBOs).

Les performances de la station d'épuration de Le Drennec ne sont pas tout a fait
conformes a la réglementation qui lui est applicable.
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Les zonages d'assainissement des communes de Plouvien, Loc-Brévalaire, Le
Drennec, Landéda et Kersaint-Plabennec ont été réalisés, délimitant les zones
d’assainissement collectif et non collectif. Ces études ont été réalisées en amont d'un
schéma directeur d'assainissement collectif, en cours.

Le nombre d’habitations pourvues d'un systéeme d'Assainissement Non Collectif est
estimé a 9 470 sur le territoire du Pays des Abers.

Le taux d'installation non conformes et polluante est d’environ 8% (Source RPQS
assainissement 2019).

5. Les eaux pluviales
La gestion des eaux pluviales reste une compétence communale.

CHAPITRE C. L'ENVIRONNEMENT ECOLOGIQUE

1. Les milieux naturels ordinaires
Le Pays des Abers est dominé par les espaces agricoles, donnant ainsi sa tonalité
rurale au territoire. Les boisements et bosquets sont peu prégnants mais leur réle est
notable dans le fonctionnement environnemental du territoire puisqu'’ils constituent
des zones refuges pour la faune sauvage locale.

Une superficie de 21 km? est occupée par des surfaces boisées (d'apres IGN BDtopo).

O Localsation des sites.
[ Limtes communales

Grands types de végétation

- Bati

W Champs dalgues marnes
Cultures.

= Foréts humides

W Fordts saches et méscphiles

W Fourrés humides

W Fourrés secs & mésophles

W Landes humides

B Landes séches o mésophiles.
Mikeu marin ot estran nan vegetalse
Parcs et jarding

W Pelouses seches des dunes mobiles

== Pelouses séches et mésophles des dunes fxdes
Plans d'eau. cours d'eau ot végétations assockes
Plantations d'amres 3 feulles caduques

Wl Plantations d'aires & feulles persistantes
Praiies et pelouses humides (hors marais salés)
Prakies et palouses séches ot méscphiles fhore dunes)
Rochers, teiaises, sables ioraue

W Roseléres

W Routes

W Tourbiéres et groupaments tourbeux assocks

W Vegétations des hales et talus

- Végétations Ges marais 5alis
Vergers

= Coupes orestieres
Autres milioux non vépétalsés
Rochers, faises, sables iftoraue
Autres mileux non végétalsés

akhgos l_l lia R ok s

Sources : Caographic des grans types de vogitation o
Fhistse - CBNS - 2020

Figure 11: Grands types de végétation
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N La mise en ceuvre des Programmes Breizh Bocage 1 et 2, de 2010 a 2020 ont pour

objectif la reconquéte de la qualité des eaux sur le Bassin Versant de I'Aber Benoit et
aval de I'Aber Wrac’h en reconstituant un maillage bocager efficace sur 'ensemble du
territoire.

2. Les milieux naturels remarquables
Le territoire du Pays des Abers possede un patrimoine naturel riche avec notamment
la présence de:

v 7 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de
type |;

v 3 sites Natura 2000 : Abers-Céte des Légendes, Guissény, flot du Trévors :

v' un arrété préfectoral de protection de biotope, Le marais du Curnic a
Plouguerneau ;

v’ sept espaces naturels sensibles acquis par le département ;

v et dessites du Conservatoire du Littoral.

Les Abers, réservoirs de biodiversité d'importance régionale, sont relayés par des

zones humides rares ou plus «ordinaires», tourbieres, landes humides, roselieres,

notamment a Lanorven, Curnic, Lanveur, etc.

Les sites Natura 2000 sont traités au CHAPITRE E du Titre |V, évaluation
environnementale.

CHAPITRE D. LE PAYSAGE ET LE PATRIMOINE
1. Le paysage

Trois grandes unités paysagéres sont présentes sur l'intercommunalité :

e | a fagade littorale, archipel d'iles et d'llots;

e | e plateau léonard, plateau agricole ;

e Les abers, vallées cultivées et boisées.

L'évolution des paysages depuis le milieu du XIXéme siecle se caractérise autour de 4
dynamiques dont chacune peut étre illustrée sur un secteur du territoire
communautaire :

1/ Périurbanisation et disparition des terres agricoles ;

2/ Apparition progressive de nouveaux paysages agricoles ;
3/ Les abers : vallées cultivées et dynamiques ;

4/ Etalement pavillonnaire sur le littoral.

Le paysage est riche en sites remarquables et en points de vue sur la fagade littorale
et sur les Abers.

2. Le patrimoine
Présence d'un site inscrit « les Abers » et de deux sites classés «Pays des Abers» et
« Chateau de Kerouartz ».
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CHAPITRE E. LES POLLUTIONS, LES NUISANCES ET
LA SANTE

1. La pollution des sols
Le Pays des Abers ne compte aucun site « BASOL », c'est-a-dire répertorié comme site
avec sol pollué sur son territoire.

99 sites BASIAS, dont 29 toujours en activité sont répertoriés: il s'agit de sites
industriels et de service, en activité ou non, susceptibles d'étre affectés par une
pollution des sols en raison de la nature de l'activité.

2. «Lj LAUAHAs O [ty
La station de mesure la plus proche se situe a Brest. L'air y est globalement de bonne
qualité. Le rapport annuel Air Breizh 2020 indique, par rapport aux valeurs
recommandées par 'OMS :
- Particules PMI10 : Dépassements ponctuels de la valeur du seuil d'information
- Respect des valeurs long terme
- Particules PM25 : Pas de dépassement des valeurs réglementaires mais
dépassement de la valeur long terme sur la station Macé (nombre de
dépassement sur I'année de la moyenne journaliére 25 pg/m?3)
- Dioxyde d'azote NO2 : Respect des valeurs a long terme et court terme
- Ozone O3 : Dépassement de la valeur recommandée court terme (moyenne
glissante sur 8h de 100 pug/m?3), pas de dépassement des valeurs

réglementaires.
Historique des niveaux moyens annuels mesurés de PM2.5

(en pg/m3)

. [ acé (Brest) UF
- = Vaeurlimite pour la protection de la santé humaine
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(*) Tx couverture sur I'année insuffisant
La concentration moyenne annuelle en PM2.5 relevée en 2020 sur la station
Macé a Brest (UF) est trés inférieure au seuil réglementaire (25 ug/m?). Cette
moyenne baisse légérement depuis 2017.

Source Air-Breizh
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Historique des niveaux moyens annuels mesurés de NO;
(en pg/m?)
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BRERREEREREAAAS
Aprés quelques années de dépassement du seuil réglementaire sur la station
trafic Brest Desmoulins (2009 a 2011), les niveaux moyens annuels en
dioxyde d’azote présentent une baisse, la diminution 2019 - 2020
s’explique par la baisse du trafic liée au confinement.

Les niveaux enregistrés en situation de fond sont nettement inférieurs (9

ug/m? relevés en 2020 a Brest Macé).

~ ®
- -
o o
N~ O~

Source Air-Breizh

3. Les déchets
La collecte des ordures ménageres résiduelles se fait en porte a porte ou en point de
regroupement de leur bac individuel. La capacité du bac individuel tient compte du
nombre de personnes dans le foyer.

Le tonnage d'ordures ménageres résiduelles collecté en 2020 est de 8 116 tonnes

EVOLUTION DES TONNAGES D'ORDURES

Tonnage MENAGERES RESIDUELLES DEPUIS 2014
10000
102 399 681 899 1118 1124
8000
6000
8842 8289 6909 6892
4000
2000
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Année

@ Apport uolontaire @ Porte a porte

La collecte des déchets recyclables (emballages/papiers et verre) est réalisée
uniguement en apport volontaire dans les points éco-propreté répartis sur le
territoire.
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En 2019, le G4DEC, service d'économie circulaire partagé, a vu le jour sur le territoire
avec le Pays des Abers, Lesneven Cotes des Légendes et le Pays de Landerneau-
Daoulas. Ce programme d'actions s'adresse essentiellement aux entreprises, mais
aussi aux communes. |l a pour objectif de réduire les déchets a la source et d'impulser
une dynamique d'économie circulaire entre les différents acteurs du territoire.

Il comprend des actions d'accompagnement individuel (« Destination zéro déchet
vert », « Destination économie circulaire », opération « Eco Défis » en partenariat avec
la chambre des métiers et de 'artisanat) ainsi que des actions collectives commme des
Ateliers thématiques, des forums de I'économie circulaire, la mise en place de
conventions de méthanisation des tontes de pelouse entre communes / paysagistes
et agriculteurs-méthaniseurs, une plateforme d'échange de matériaux avec un
logiciel de gestion circulaire, etc...

En 2021, le Pays des Abers a mis en place diverses actions de sensibilisation des
habitants pour la réduction des déchets. Elle a également réorganisé la collecte.
4. Les nuisances
= Le bruit:

Les communes de Plabennec et Kersaint-Plabennec sont situées dans le Plan
d’Exposition aux bruits de I'aéroport de Brest- Guipavas (zone D pour Plabennec,
zones B a D pour Kersaint-Plabennec).

8 communes sont concernées par le classement sonore des infrastructures de
transport terrestre (arrété préfectoral Nn°2004-0101 du 12 février 2004) : Bourg-Blanc,
Kersaint-Plabennec, Landéda, Lannilis, Le Drennec, Plabennec, Plouguerneau et
Plouvien).

Nuisances sonores

O Localisation des sites
[ Limites communales
de routier
B Bande isolement route
Autres axes

Plan d’Exposition au Bruit (PEB)
B3 PEBzone A
EZ3 PEBzone B
EX) PEBzoneC
B3 PEB zone D

y Réaksation Aknos (02022)
akhes gT ilia_ cortact@hhos

Sources : MNHM - INFN : DREAL Brotagne - Pancnaiat
Goobretagne - DOTM 20 * KGN BD Topo 3 | Contrbutours
QponSueetiap

Figure 13 : Nuisances sonores
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= La pollution lumineuse

La pollution lumineuse est assez marquée sur le Pays des Abers par son caractere
diffus, a la fois le long du littoral, particulierement a l'ouest, et autour des bourgs.
Plabennec, Saint-Pabu et Lannilis sont les bourgs ou la pollution lumineuse est la plus
présente.

Néanmoins, un corridor noir traverse le territoire selon un axe est-ouest, entre
Plouguin et Coat-Meal et entre Lannilis et Plouvien.

= Les champs électromagnétiques

Deux lignes haute tension (HT) sont présentes au sud (220 kV) et a 'ouest 63 kV). Elles
traversent cing communes de Tréglonou, Coat-Meal, Bourg-Blanc, Plabennec et
Kersaint-Plabennec. Un poste électrigue est présent sur la commune de Tréglonou.

CHAPITRE F. LES RISQUES

1. Lesrisgues naturels
Selon la DDTM 29, le territoire de la Communauté de communes du Pays des Abers
est concerné par plusieurs types de mouvements de terrain ;

- Les glissements de terrain (Plouguerneau)

- L'érosion des berges (Plouguerneau et Saint-Pabu)

- Les mouvements de terrain liés au phénomene de retrait-gonflement des
argiles (toutes les communes)

- L'effondrement de cavités souterraines (Bourg-Blanc, Kersaint-Plabennec,
Landéda, Lannilis, Loc-Brévalaire, Plabennec, Plouguerneau, Saint-Pabu et
Tréglonou).

Les risques de submersion marine concernent les communes de Landéda, Lannilis,
Plouguerneau, Plouguin, Saint-Pabu et Tréglonou.

Les risques d'inondation par remontées de nappes existent sur toutes les communes.

Aucun Plan de Prévention des Risques ou atlas des zones inondables n'est répertorié
concernant le risque dU aux inondations par débordement de cours d'eau.

Toutes les communes sont concernées par le risque lié aux tempétes, et plus
particulierement les commmunes littorales.
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2. Lesrisques technologiques : le classement des ICPE e
Aucun établissement n'est classé SEVESO sur le territoire.

Risgue ammoniac, lié¢ notamment aux procédés de réfrigération :

- 2 établissements concernées: Primel Gastronomie et Artique LTD a Plabennec
. ICPE soumises a autorisation

Risque produits chimigues (stockage d'acides) :

- 1 établissement concerné : Cargill a Lannilis stockant 1250 tonnes d'acides
organiques et 125 tonnes d'acide sulfurique (ICPE classée priorité nationale : régime
d’autorisation par I'arrété préfectoral du 28 juillet 2015).

Risque lié¢ aux canalisations de transport de gaz (Transport de Matiére Dangereuse ou
TMD) : 5 communes sont concernées (Bourg-Blanc, Kersaint-Plabennec, Le Drennec,
Plabennec et Plouvien).

ICPE : 158 Installations classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE): 100 en
régime d'enregistrement, 56 en régime d'autorisation et 2 en régime inconnu. Il s'agit
pour un certain nombre d'entre elles d'installations agricoles.

3. Lesrisques particuliers
Le potentiel radon des sols est élevé sur toutes les commmunes du Pays des Abers
(catégorie 3) d'aprés I'Institut de Radioprotection et de SGreté Nucléaire (IRSN).

CHAPITRE G. L'ENERGIE

Un Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est en cours d'élaboration sur le Pays
des Abers. Ce projet territorial de développement durable a pour finalité est la lutte
contre le changement climatique et I'adaptation du territoire.

Les informations suivantes sont issues du diagnostic établi pour le PCAET et de son
évaluation environnementale.

1. >QsoqttLipgs OtGsiuOi:

Au total 295 GWh d’énergie finale a été consommée en 2015, soit 7,2 MWh par
habitant et par an (INSEE 2016 : 40 699 habitants) :

- 67 % d'électricite, soit 199 GWh ;

- 33 % de gaz, soit 96 GWh.
Les énergies les plus consommeées :

- 55 % de produits pétroliers (202 GWh) ;

- 25 % d’électricité (92 GWh) ;

-11% de gaz (40 GWh).

Les secteurs les plus énergivores :
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-39 % pour le résidentiel (143 GWh) ;
- 32 % pour les transports (117 GWh) ;
-12 % pour lI'agriculture et la péche (44 GWh).

2. &uqoAgfids OtGsduO3izd udzsQAIZLLGLdzd
Au total 210 GWh d'énergie produite en 2015 :

- 94 % d'énergie renouvelable, soit 198 GWh ;
-6 % d'énergie non-renouvelable, soit 13 GWh.

La production d'énergie renouvelable du territoire se répartie comme suit : 67 % pour
["énergie thermique et pres de 33 % pour I'électricité.

3. Emissions de gaz a effet de serre
Au total 336 049 teq CO, de gaz a effet de serre sont émises sur le territoire en 2010,
soit environ 83 teq CO, par habitant et par an, supérieur a la moyenne régionale
(7,7 teq COx/habitants).

Les émissions de GES du Pays des Abers représentent 14 % des émissions totales du
Pays de Brest.

Les secteurs les plus émetteurs:
- 58 % pour l'agriculture (194 909 teq COy) ;
-19 % pour les transports (63 849 teq COy);
- 14 % pour le résidentiel (47 047 teq COy).

Un enjeu fort de la gestion des émissions de gaz a effet de serre correspond a la
capacité des réservoirs naturels (foréts, haies, sols) a absorber le carbone présent dans
I'air.
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CHAPITRE H. Synthese des enjeux sur I
'environnement

1. Ressources en eau

= Sijtuation actuelle

ATOUTS / POTENTIELS FAIBLESSES / VULNERABILITES

1 Réseau hydrographique 1 Etat moyen de certains cours
dense. d'eau, y compris pour la

1 Latendanceesta ressource en eau.
I'amélioration de la qualité 1 Ressource en eau insuffisante
des eaux naturelles. sur le territoire du syndicat

1 Bonne qualité des eaux de ® producteur, en période
baignade et conchylicoles. d'étiage.
M Sensible au ruissellement des
eaux pluviales.
1 Présence de systéemes

d'assainissement non collectifs
non conformes.

= &duyd Lzgfsize OtésqLAfds

1 Amélioration des systémes d'assainissement.

Réalisation d'un Schéma Directeur de Gestion des Eaux usées en cours.

]

1 Préservation de la ressource en eau par 'aménagement de talus et de
haies (programme Breizh bocage).

Approvisionnement sécurisé en eau potable grace a I'interconnexion avec
d'autres territoires.

1 Artificialisation et modification des sols augmentant les risques
d'inondations par ruissellement et de pollution des milieux naturels.

©®® O

1 Evolution des pressions sur la ressource en eau au regard des
changements climatiques.
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2. «tdz

stydssiz_dzs [ GgdLqdiwAdz
Situation actuelle

Atouts / Potentiels

Faiblesses / Vulnérabilités

1 Une biodiversité importante T UneTVB quiprésente un
qui repose sur la diversité des faible niveau de
milieux terrestres, aquatiques connexion entre des
ou marins. réservoirs de biodiversité
1 Unefaune et une flore et corridors écologiques
remarguables, présentes dans majeurs et locaux.
des habitats concernés par 1 Pressions multiples et
des outils de protection, de fragilisation des milieux.
gestion et d'inventaire. 1 Des fragilités et des
1 Programmes Breizh Bocage 1 éléments de fracture et

et 2 pour renforcer le maillage
bocager et réduire le transfert

obstacles a la circulation
des especes.

des polluants.

1 Reconnaissance et protection
des milieux naturels
« ordinaires » par le PLUI.

= Adwd LzgfIshd QIGsqLALHAS

1 Orientation d'aménagement et de programmation « Trame Verte
et Bleue » au PLUi avec notamment comme objectif de préserver
@ ﬂ

1 Maitrise de 'aménagement de I'espace urbanisé et/ou artificialisé
pour une meilleure prise en compte des continuités écologiques.

1 La majorité du linéaire de littoral est protégé.

1 Préserver les corridors écologiques en limitant les obstacles, et le
corridor noir en limitant la pollution lumineuse.

ou restaurer la fonctionnalité écologique des milieux naturels.
Volonté de préserver I'agriculture comme activité du territoire,
éléments structurant des bocages et modalités de gestion des
zones humides.

 Diminution globale de la biodiversité.

®

3. Paysage et patrimoine

=a

Augmentation de la pression des activités humaines.
Fragilisation des milieux naturels, liée aux changements
climatiques.

= Sijituation actuelle

FAIBLESSES / VULNERABILITES

1 Risque de banalisation de
certains paysages urbains et
péri-urbain dd a la
standardisation de la

ATOUTS / POTENTIELS

1 Un paysage exceptionnel et
diversifié
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1 Un patrimoine bati diversifié, a construction neuve et aux
la fois urbain, rural, religieux et batiments d'activités.
civil

T Unerichesse des monuments
historiques et des sites
archéologiques

= Add LzgfIsd QIGsqLALHAS

Efforts d'intégration paysagéere des espaces dédiés aux activités

économiques locales

®

Préservation du patrimoine via leur classement ou inscription

Fragilisation et banalisation des paysages avec l'urbanisation
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4. Les pollutions, les nuisances & la santé

= Sjtuation actuelle

ATOUTS / POTENTIELS | FAIBLESSES / VULNERABILITES

T Connaissance des sites
potentiellement pollués.

1 Diminution de la
production des ordures 1 Sources de bruit
meénageéres depuis principalement liées aux
quelgues années en transports terrestre et aérien,
parallele d'efforts sur la sur certaines communes.
collecte sélective. 1 Concentrations élevées en

1 Programme oxydes d'azote (NOx) en
intercommunautaire de bordure des axes trés circulés.
réduction des déchets
d'activités.

M1 Présence d'un corridor noir
a préserver.

= Add LzgfIshd QIGsqLALHAS

1 Amélioration du recyclage et de la valorisation des déchets en lien
avec la sensibilisation des ménages et des entreprises.

1 Sites potentiellement pollués connus.

1 Augmentation des conséguences sanitaires de la pollution de l'air
avec 'augmentation des températures.
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5. Lesrisques

= Sjtuation actuelle

ATOUTS / POTENTIELS FAIBLESSES / VULNERABILITES \
1 Desrisques naturels et 1 Risque d'inondation par
technologiques bien submersion marine pour
identifiés, voir réglementés. les communes littorales et
1 Pasde sites SEVESO. risque d’érosion littorale.

1 Risque tempéte élevé.

1 Risque radon élevé (zone
prioritaire).

1 Risque industriel limité.

1 Risque de mouvement de
terrain a Plouguerneau.

1 Risque lié¢ aux canalisations
de gaz pour 5 communes.

= Adyo Lzgsizd QtGsqLAflds
@ T Améliorer la connaissance sur I'érosion cétiere et I'évolution du trait

de cote.

1 Persistance de la forte exposition aux tempétes, avec cependant des
dégats plus importants a prévoir sur le littoral du fait de la hausse du
niveau de la mer.

1 Artificialisation des sols.
1 Aléas naturels pouvant étre amenés a évoluer au regard des
changements climatiques :
= Aggravation de 'ampleur des submersions marines et de I'érosion
@ du littoral (recul du trait de c6te) avec la hausse du niveau de la mer,
= Augmentation de l'intensité et/ou de la fréquence de la plupart
des aléas, notamment les feux et |la sécheresse,
= Augmentation de I'exposition au phénomene d'inondation par
ruissellement.
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6. «tGsduOliz
= Situation actuelle
ATOUTS / POTENTIELS | FAIBLESSES / VULNERABILITES
1 Secteurs les plus énergivores
et les plus émetteurs de GES :
1 Existence de filieres de transports, résidentiel et
production d'énergie agriculture.
renouvelable sur le territoire. 1 Energies les plus
1 Démarche PCAET engagée. consommeées : produits
pétroliers, électricité et gaz.
= Adwd Legfshd OtGeqLAfAs
1 Politiques locales en faveur d'une rénovation du parc ancien (au travers du
Programme d'Orientation et d'Actions intégré au PLUi et d’'OPAH) visant a
@ réduire les consommations énergétiques et les émissions de GES.
1 PCAET en cours d'élaboration avec des actions pour développer les
énergies renouvelables et réduire les émissions de gaz a effet de serre.
1 1Gpdzsgl QLjp| dxgfp SIGEAIALISS | Liph
1 Augmentation de la demande en énergie électrique.
1 Diminution du stockage du carbone dans les sols.

Les principaux enjeux a prendre en compte dans la modification du PLU;i,
notamment les OAP :

- les continuités écologiques, trame verte et bleue, avec préservation de la pérennité
des haies,

- le paysage et le risque de banalisation,
- les risques naturels (tempéte, radon),

- la sobriété énergétique.
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Titre V. Evaluation R
environnementale

Les incidences du PLUI, et notamment la création de zones a urbaniser et des OAP,
ont été analysées dans I'évaluation du PLUi approuvé le 30 janvier 2020. Il s'agit ici
d’analyser les incidences de la modification du zonage et des OAP et des différentes
modifications réglementaires apportées au PLU..

L'atlas cartographique en annexe présente un plan de situation de chaque
modification graphique ainsi que sa localisation par rapport aux sites Natura 2000.

Cette évaluation a été réalisée par Sylvie Brisset Sytilia-Environnement et Akhos pour
la cartographie.

CHAPITRE A. Articulation de la modification du PLUi
avec les autres documents cadres

1. Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Brest
Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un document supra-communal de
planification urbaine qui définit les grandes orientations d'aménagement pour un
territoire donné, et pour le long terme (réflexion pour les 20 ans a venir). || est composé
de trois documents:

= un rapport de présentation, qui contient notamment un diagnostic et une
évaluation environnementale du projet d'aménagement ;

= le projet daménagement et de développement durables (PADD) ;

= le document d'orientation et d'objectifs (DOO), qui est opposable
juridiguement aux PLUi et PLU, PLH, PDU et cartes commmunales, ainsi qu'aux
principales opérations d'aménagement (ZAD, ZAC, lotissements de plus de
5 000 m?, réserves foncieres de plus de 5 ha...).

Le SCoT du Pays de Brest révisé a été approuvé le 19 décembre 2018. Il est exécutoire
depuis le 20 février 2019.
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ORIENTATIONS DU SCOT DU PAYS DE
BREST

[11-2.2. Préserver les réservoirs de
biodiversité
[11-2.3. Garantir la fonctionnalité des
corridors écologiques
[11-2.4. Prolonger les trames vertes et
bleues dans les villes et les bourgs par
une armature verte urbaine

COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION N°1 DU
PLUI

réservoirs de biodiversité ou les

corridors écologiques.

Les OAP sectorielles prévoient le
renforcement ou la création de haies.

111-3. Promouvoir une exploitation
durable des ressources

[11-.3.1. Préserver la qualité des eaux
[11-3.2. Préserver les ressources
minérales

[11-3.3. Poursuivre et améliorer les
politiques de gestion des déchets
[11-3.4. Encourager I'implantation de
filieres de production locale d'énergies
renouvelables et le déploiement de
réseaux de chaleur

La protection du captage de
Tromenec est prise en compte dans
I'OAP du secteur de Kervigorn.

Les modifications sont sans incidences
sur la qualité et la ressource en eau.

Le Pays des Abers a mis en ceuvre par
ailleurs une politigue de gestion des
déchets.

Les OAP sectorielles prévoyaient déja
des dispositions.

I11-4. Limiter la vulnérabilité du
territoire face aux risques
[11-4.1. Prévenir les inondations
[11-4-2. Prévenir les submersions
marines

[11-4.3. Prévenir les risques
technologiques

[11-4.4. Prévenir les risques de
mouvements de terrain

[11-4.5. Prévenir les risques pour la
santé publique

Sans objet

2. >Qk LLPGIALG Listg Lz LiAfudzd QQgAE iz fo s fAsSGo U LiLjuPaldz «341-4 du

aqQdz Odz JtAuGLiSIpE-dz :

Le PLUi du Pays des Abers n'est concerné par aucun schémas de mise en valeur de la

mer (SMVM), ni par un plan de déplacements urbains (PDU).

Le PLUi integre le programme d’orientation et d'actions en matiére d’habitat.

3. Document que le PLUi doit prendre en compte (article L131-5 du code de

LtAUGLiSIdE_dzP

Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) prévus a l'article L. 229-26 du code de

'environnement est en cours d'élaboration.
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CHAPITRE B. Reglement graphique et OAP :
Evaluation des incidences notables sur
'environnement et la santé et mesures prises pour les
éviter, réduire ou compenser.

1. Les zones 2AU de la Vallée Verte a Kersaint-Plabennec (modification en
lien avec un projet)

= Présentation du site

Cfdescription de I'état initial au CHAPITRE A, paragraphe 1du Titre Il. Plan de situation
dans I'atlas en annexe.

= Incidences positives

Des chemins piétons sont prévus en continuité des voies existantes et en liaison avec
les cheminements existants et notamment celui qui longe le ruisseau et la coulée
verte de Kérivin.

= Points de vigilance et incidences négatives

L'urbanisation du secteur présente un risque pour la pérennité des haies bocageres
présentes, a grande valeur écologique et paysagere. Bien qu'inscrites dans 'OAP, elles
peuvent étre abattues ultérieurement ou dépérir suite a des atteintes du systeme
racinaire des arbres.

L'urbanisation présente aussi un risque pour la pérennité de la zone humide située
immeédiatement en aval et la qualité des eaux du ruisseau.

Le secteur est soumis aux risques de remontées de nappe (a I'ouest) et d'inondation
de caves (a 'est), ainsi qu’a I'aléa de retrait et gonflement des argiles.

La gestion des eaux usées générées par les nouveaux habitants n'avait pas été validée
lors du classement du secteur en zone d'urbanisation future.

= pdzdAydzd OtGs3firt s LuGOAgHAsLgqE LsoLifids
Mesures d'évitement des impacts :

Les mesures d'évitement proposées lors de I'élaboration du PLUi sont conservées
dans la présente et premiére modification, a savoir la préservation des haies en entrée
de ville et entre les anciennes zones Vallée Verte 1 et 2, et la création d'une liaison
douce dans le petit talweg, en lien avec la rue des Fauvettes. Le maintien des haies
est également inscrit dans 'OAP de la zone.

Des mesures complémentaires sont prévues :

- Dans I'OAP, il est précisé que cette protection des haies comprend une bande
inconstructible et sans infrastructures en surface ou en tranchée, destinée a protéger
le systéme racinaire des arbres (les infrastructures en foncage sont autorisées). Cette
bande, d'une largeur de 4 métres de part et d'autre de I'axe de la haie, servira aussi de
zone tampon vis-a-vis de la zone humide en limite nord-ouest.

- La prairie située au Nord-Est de la future zone 1AUN, classée en zone Naturelle, sera
dédiée a un espace tampon entre la coulée verte de Kerivin traversée par le chemin
de randonnée (Rand'Abers n°3) et le futur quartier d’habitat.
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CHAPITRE C.

Reglement écrit : Evaluation des

incidences notables sur I'environnement et la santé et
mesures prises pour les éviter, réduire ou compenser.

Les différentes modifications du reglement écrit sont reprises ci-dessous. Les
symboles indiquent les effets de ces modifications sur I'environnement :

>0 | Effets positifs sur 'environnement

<0 | Effets négatifs sur I'environnement

E Mesures pour éviter, réduire ou compenser les effets négatifs
R

C

Dispositions concernées par les évolutions

Suppression de 'obligation de
s'implanter sur une des limites
séparatives en zone UHc

>0

S{ES prévisibles
Lz stsjuds sdtdzs f

/

<0

Risque d'une moindre densité de
construction sur les parcelles

Mesures : cf disposition 2 ci-dessous

En contrepartie, propositions d'établir
une disposition commune aux zones
UH permettant d'assurer une certaine
densité : fixer un seuil de surface
maximale pour les terrains a batir en
fonction des densités applicables par
communes

>0

Cette disposition permettra
d'augmenter la densité sur toutes
les zones d’habitat, quelle que soit
la configuration de la parcelle.
L'étalement urbain est réduit, la
ressource du sol est ainsi préservée

/

O o m

/
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L'évaluation environnementale a permis de faire évoluer le projet, en particulier les e
OAP, pour une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux du territoire
et de chaque secteur concerné. En particulier, des mesures d'évitement et de
réduction des impacts ont été proposées et intégrées, comme indiqué aux CHAPITRE
B et CHAPITRE C.

La solution qui aurait consisté a ne pas modifier le PLUi n'a pas été retenue face aux
besoins d'ajustements mentionnés.

Ne pas ouvrir a I'urbanisation les deux zones 2AU n'aurait fait que retarder des projets
en attente, d'autant plus que ces zones n'ont pas été ouvertes lors de I'élaboration du
PLUi en raison de I'absence d'études d'assainissement.

4. Méthodes utilisée et limites et difficultés rencontrées
L'état initial de I'environnement est fait selon deux approches : un état initial secteur
par secteur, pour chacune des modifications afin d'en dégager les enjeux. Les secteurs
de modification les plus importantes ont fait I'objet d'une reconnaissance de terrain.

En parallele, I'état initial a I'échelle de la communauté de communes a été mis a jour :
seuls les éléments qui ont évolués depuis 2018 y sont mentionnés.

L'analyse des impacts a été faite en deux étapes :

- dans un premier temps, les impacts de chaque modification ont été définis, et des
mesures d'évitement, de réduction et de compensation ont été proposées.

- Dans un deuxieme temps, les impacts résiduels, aprés insertion des mesures
proposées dans les modifications, sont analysés a I'échelle de la Communauté de
communes du Pays des Abers.

Les impacts déja existants au PLUi initial n'ont pas été répétés ici (par exemple
'augmentation de population au niveau des secteurs a urbaniser). Seuls les impacts
liés a la modification sont précisés.

CHAPITRE E. Evaluation des incidences sur les sites
Natura 2000

1. Etatinitial
Le descriptif des zones Natura 2000 est disponible dans I'annexe 7.1 au rapport de
présentation du PLUi initial.

https://pays-des-
abers.fr/ivars/fichiers/PLUI%20APPROBATION/Pr%E9sentation/3_PLUi CCPA_Annexe
%20RP1_7.1_Biodiversite%26%23769%3B.pdf
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
























































































































































































































http://www.géorisques.gouv.fr/


















































































































https://www.pays-des-abers.fr/ec.europa.eu/agriculture/rural-development-2014-2020
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