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Préambule 

Présentation du territoire
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�‡ La Communautéde Communesde la Ténarèzeest
localisée au centre ���[�µ�vterritoire formé par les
villes���[���P���v�UMont-de-Marsan,Auchet Montauban
et sesitueaunord du départementdu Gers. Ellefait
partiedu Pays���[���Œ�u���P�v����

�‡ Le territoire intercommunalcouvre498 km², et est
traversé du Nord au Sudpar la D 930 et du Sud-
OuestauNord-Estpar la D931.

�‡ Leprincipalcours���[�����µprésentsur le territoire est
la Baïsequi �•�[� ���}�µ�o��du NordauSud.

�‡ �>�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� a vu le jour en 1999 et après
plusieurscycles���[�����Z� �•�]�}�v�•�Ule territoire concerne
désormais26communespour unepopulationtotale
de 14 856 habitants (INSEE2015). La densité
moyennedu territoire estde 30habitants/km².

�‡ La communautéde communesest structurée par
plusieurs polarités, notamment Condom, sous
préfecturedu Gerset principalevilledu territoire.

Présentation du territoire
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Préambule �±actualisation 2018
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Les principauxéléments de connaissancedu territoire en
matière de démographie et ���[�Z�����]�š���šrappellent les
tendanceset lesévolutionsconstatéessur le territoire de la
Communautéde communesde la Ténarèze.
�>�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�vdes analyses a été établie à partir des
dernières données disponibles (INSEE2015), sauf pour
quelques indicateurs (données non disponibles), et
confirment la persistancedes enjeuxmajeursmis en relief
dansle diagnosticHabitat initialement réaliséen 2015dont
la versioncomplèteest jointe enannexedu présentrapport.
Les principaux indicateurs socio-démographiques et le
contexte de �o�[�Z�����]�š���šci-aprèsconfirment ainsi la poursuite
de certainesfragilités.
Lesdonnéesactualisées(INSEE2015) ci-après intègrent le
départ en 2017de la communede Labarrèrede la CCde la
Ténarèze.



�‡ LaCommunautéde Communesde la Ténarèzecomptait 14
856habitantsen2015(donnéesINSEE)

�‡ Leterritoire enregistreune baissequasicontinuede sa
populationdepuis1968(baissede 12%en50ans).

�‡ Toutefois, la CCTa retrouvé une certaine stabilité
démographiquedepuisle débutdesannées2000.

�‡ Alors que le territoire enregistreune légèrebaissede
population au cours de la dernière période, la
populationdépartementaleest en augmentationsur la
mêmepériode(+0,6%/an surla période2007/2012).

�‡ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��communale(Evolutionde la démographie
surla période2010-2015) :

�‡ A �o�[� ���Z���o�o��communale,12 communesperdent de la
population. Labaisseest significativesur lesprincipales
polaritésdu territoire. Montréal connait une baissede
58 habitants, Valence-sur-Baïse, une baisse de 54
habitants. EnfinCondom,avec317 habitantsen moins
contribuesignificativementà la baissede populationdu
territoire.

�‡ Pour de nombreuses communes rurales, le solde
démographique est positif. Les communes les plus
attractivessesituent à proximité de Condomet au Sud
de Montréal. Lagraulet-du-Gersenregistrela plus forte
haussedu territoire avec86habitantsenplus.

Sources : Insee, RP1968 à 1999 dénombrements, RP2007 et RP2015 exploitations principales.

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
a. Une croissance démographique faible

Source�W���/�E�^�����U���î�ì�í�î�U�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������/�d�����/�������[���‰�Œ���•�����]���P�v�}�•�š�]����Altaïr, 2015 7
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Source : Données du recensement INSEE 2011

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
a. Une croissance démographique faible

Variation annuelle moyenne de la population entre 2010 et 2015

Source�W���/�E�^�����U���î�ì�í�î�U�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������/�d�����/�������[���‰�Œ���•�����]���P�v�}�•�š�]����Altaïr, 2015

Source: INSEE, 2012, diagnostic Altaïr, 2015 8



�‡ Soldemigratoireentre 2010et 2015
�‡ Les trois communesprincipalesdu territoire connaissentun

soldemigratoirenégatif,à savoir:
- Condom: -0,2%/an
- Valence-sur-Baïse: -0.7%/an
- Montréal : -0,1%/an

�‡ ���[���µ�š�Œ���•communesenregistrent un solde migratoire positif,
parfoisavecdesvaleursimportantes(+0.7%/an pour les autres
communesdu territoire).

�‡ Soldenaturel entre 2010et 2015
�‡ Entre2010et 2015, 21 communesenregistrentun soldenaturel

nul ou négatif : seules 5 communes connaissentdonc un
accroissementnaturelde leur populationsurcettepériode.

�‡ Au niveaude cette variation négative,Condomse distingueen
valeur absolue(-249) et le déficit naturel sur cette commune
atteint -0.7%/an et -0.8%/an sur la communede Montréal sur
cettepériode

Variation de la population due au solde migratoire (2010-2015)

Variation de la population due au solde naturell(2010-2015)

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
a. Une croissance démographique faible

Source�W���/�E�^�����U�U�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������/�d�����/�������[���‰�Œ���•�����]���P�v�}�•�š�]����Altaïr, 2015
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Repère: A �o�[� ���Z���o�o��du départementdu Gers,le soldenaturelest négatifde
�o�[�}�Œ���Œ��de -0,3%. Enrevanche,le soldemigratoireestquantà lui positif.



Structure���[���P��et vieillissementde la population

�‡ �>�[�]�v���]����jeunesse(le rapport des personnesde moins
de 20 anspar rapport auxplusde 60 ans)est faiblesur
le territoire et inférieur à la valeur départementale
(0,51 contre 0,63). A titre de comparaison,�o�[�]�v���]����
jeunesseen Francemétropolitaineest ���[���v�À�]�Œ�}�vde1.

�‡ Parallèlement,on constate une augmentation de la
part despersonnesde plus de 75 ansqui atteint 16%
en 2014, contre14%à �o�[� ���Z���o�o��départementale.

�‡ Bienque la situation,quant à la part despersonnesen
« grand âge » et à �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vde leur nombre soit
contrastéeau seindu territoire à �o�[� ���Z���o�o��communale,
la tendance globale accentue la problématique des
besoinsparticuliersauxpersonnesâgées.

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
b. Un vieillissement de la population

Source�W���/�E�^�����U���î�ì�í�î�U�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�������/�d�����/�������[���‰�Œ���•�����]���P�v�}�•�š�]����Altaïr, 2015

Source: INSEE, 2014, diagnostic Altaïr, 2015

Part des personnes âgées de 75 ans ou plus en 2015
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Evolutiondesménages

�‡ Pour�o�[�/�E�^�����Uun ménage,au sensdu recensementde la
population, désigne �o�[���v�•���u���o��des personnes qui
partagent la même résidenceprincipale,sansque ces
personnessoientnécessairementuniespar desliensde
parentés.

�‡ �>�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�vdu nombre de ménagesest régulière
mais très légère au cours de la dernière période
(+0,58%contre+6%à �o�[� ���Z���o�}�vdépartemental).

�‡ On observeégalementune diminution du nombre de
personnespar ménage: 2,19 personnespar ménage
en 2007, 2,16 en 2012alors�‹�µ�[�]�oétait de 2,35 en 1999.
Cette baisse correspond au phénomène de
desserrementdesménages,qui peut �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���Œpar la
baisse du nombre moyen ���[���v�(���v�š�•par femme, la
multiplication des familles monoparentales, une
augmentationdepersonnesseules,etc.

�‡ Cettetendanceexpliqueà elle seulele besoincroissant
du parc de résidencesprincipales, et elle est bien
entendu à conjuguer avec les variations de
populations.

DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
c. Des ménages plus petits

Source: INSEE, 2012, diagnostic Altaïr, 2015
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DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
c. Des ménages plus petits

�‡ La représentativité par typologie de
ménagesest semblableà celle observéeà
�o�[� ���Z���o�}�vdépartementalavec une majorité
de « ménagesavec famille » (64,8%), dont
7% de familles monoparentales. Soulignons
toutefois �‹�µ�[�µ�vtiers des ménages est
constitué���[�µ�v��personne,ce qui représente
2219 ménages à �o�[� ���Z���o�o��du territoire
���[� �š�µ����.

�‡ Parmilesménages���[�µ�v��personne,51%ont
plus de 65 ans, soit 1117 personnesâgées
vivantseules.

Lesmouvementsde population

�‡ Tout comme à �o�[� ���Z���o�}�vdépartemental,on
constateun mouvementrelativementatone
sur �o�[���v�•���u���o��du territoire. La proportion
de ménages ayant emménagé dans leur
logement depuis moins de 2 ans �•�[� �o���À��à
11%, pourcentage se rapprochant des
valeursdépartementales. Condomaccueille
la majorité desnouveauxménages,en effet
54% des ménagesde moins de deux ans
résidentsur la commune.

�‡ Plus de 59% des ménagesont emménagés
depuis10anset plus

Source: INSEE, diagnostic Altaïr, 2015 12



DEMOGRAPHIE ET HABITAT
I. Analyse des dynamiques démographiques
c. Des revenus faibles 

Niveaude revenusdesménages

�‡ La population du territoire de la CCTest globalement
moinsaiséeque la moyennedépartementale: Lamédiane
de revenudisponibleparunité deconsommationestde 17
893�¦ contre19067�¦ à �o�[� ���Z���o�o��départementale

�‡ La proportion de ménagesnon imposésest plus élevée(
de 4,6 points) que sur �o�[���v�•���u���o��du Gers (47,8% des
ménagesfiscauxne sontpasimposéscontre43,2%pour le
Gers)

�‡ Il existenéanmoinsdesdisparitésauseindu territoire : sur
6 communes, le revenu disponible médian dépasse
20000�¦ et atteint 21185�¦ surla communede Béraut.

Tauxde pauvreté

�‡ Le taux de pauvretéest lui aussisupérieurà la moyenne
départementale(18,5% contre 14,8% pour le Gers). Il est
���[���]�o�o���µ�Œ�•à noter �‹�µ�[�]�oest supérieur à la moyenne
départementalepour touteslescatégories���[���P���•.

�‡ Lescatégories���[���P���•desmoinsde 30 anset desplus de
75 ansenregistrentle taux le plusimportant. Lacommune
de Condomenregistreun taux de pauvretéplusimportant
pour lesmoinsde50ansquesur le restedu territoire.

�‡ Le taux de pauvreté est sensiblementsupérieurchezles
ménages locataires (30,5% contre 13,2% pour les
propriétaires)Source: INSEE, diagnostic Altaïr, 2015
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Démographie - Synthèse

Atouts Faiblesses

�‰Des communes qui connaissent de nouveau une 
augmentation démographique

�‰Une population qui tend à stagner sur la dernière décennie

�‰ Les polarités principales du territoire (Condom, Montréal 
et Valence) qui voient leur population baisser

�‰�8�Q���V�R�O�G�H���P�L�J�U�D�W�R�L�U�H���S�R�V�L�W�L�I���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�¶�D�U�U�L�Y�p�H���G�H��
nouveaux ménages sur le territoire

�‰Un solde naturel négatif, parfois très important dans 
certaines communes

�‰Une augmentation du nombre de ménages depuis 1968

�‰Le modèle de la « famille » est celui le plus représenté au 
niveau de la représentation des ménages

�‰ Un nombre de plus en plus important de personnes 
âgées et un indice jeunesse très faible

�‰ Une baisse de la taille des ménages

�‰ Un nombre important de ménages seuls âgés de plus de 
65 ans

�‰Certaines communes ont des revenus médians supérieurs 
�j���O�D���P�R�\�H�Q�Q�H���U�p�J�L�R�Q�D�O�H���P�D�L�V���«

�‰ �«���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���J�O�R�E�D�O�H�����O�H�V���U�H�Y�H�Q�X�Vrestent relativement 
faibles sur le territoire

�‰ Un taux de pauvreté supérieur à la moyenne 
départementale

Enjeux : 

�‰�/�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���S�R�X�U���O�H�V���©jeunes actifs »

�‰�/�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���W�R�X�W���H�Q���P�D�v�W�U�L�V�D�Q�W���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���G�H���F�K�D�T�X�H���F�R�P�P�X�Q�H

�‰�/�¶�D�Q�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Qde �O�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Qstructurelle des ménages (décohabitation, ménages plus petits, revenus plus faibles,
etc) sur les besoins et les demandes en logements et en équipements

�‰La prise en compte du niveau de revenu des ménages (politique de �O�¶�K�D�E�L�W�D�W��organisation des déplacements,
localisation des équipements �« )
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CHAP.I 
DEMOGRAPHIE ET HABITAT

2. Analyse des dynamiques de 
�O�¶�K�D�E�L�W�D�W
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 

�,�,�����$�1�$�/�<�6�(���'�(�6���'�<�1�$�0�,�4�8�(�6���'�(���/�¶�+�$�%�,�7�$�7��

�,�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���������T�X�H�O�T�X�H�V���S�R�L�Q�W�V���G�H���U�H�S�q�U�H�V���«

RAPPEL DES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

�€ Une baisse démographique continue depuis 1968 (baisse de près de 12 %)... mais une stabilité 
démographique retrouvée depuis 2007.

�€ Une évolution démographique contrastée au sein de la CCT avec plusieurs communes rurales enregistrant 
une hausse significative de leur population tandis que Condom et les 2 autres pôles secondaires perdent des 
habitants.

�€ Un solde migratoire globalement positif sur le territoire mais qui ne compense pas le solde naturel négatif 
au cours de la dernière période.

�€ Une tendance marquée du vieillissement de la population avec une augmentation significative de la part 
des personnes âgées de plus de 75 ans.

�€ Une augmentation timide du nombre de ménages avec une diminution de leur taille liée à divers 
phénomènes sociologiques non spécifiques au territoire.

�€ Des mouvements de population concernant en premier lieu, la commune de Condom (54% des nouveaux 
emménagés), la tranche d'âge des 25 - 54 ans et les locataires. 

�€ Une surreprésentation des locataires du parc privé au sein des emménagés récents avec une occupation 
identique de maisons et d'appartements alors que les propriétaires récemment emménagés font le choix 
quasi-exclusif de la maison individuelle.
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 
�,�,�����$�1�$�/�<�6�(���'�(�6���'�<�1�$�0�,�4�8�(�6���'�(���/�¶�+�$�%�,�7�$�7��
�,�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���������T�X�H�O�T�X�H�V���S�R�L�Q�W�V���G�H���U�H�S�q�U�H�V���«�����V�X�L�W�H����

RAPPEL du pré-diagnostic / �O�¶�K�D�E�L�W�D�W�±Caractéristiques structurelles du parc de logements
�€ Un territoire reconnu pour la qualité architecturale de son bâti.

�€ Une augmentation continue du parc de logements depuis 1968 avec un ralentissement à partir de 2007 et 
des disparités au sein du territoire.

�€ Un territoire de propriétaires occupants, une tendance qui s'affirme depuis la fin des années 2000.

�€ Une concentration des locataires sur la ville centre (2/3 des locataires se concentrant à Condom et Valence-
sur-Baïse) mais la part des ménages locataires tend à diminuer. 

�€ 3/4 des locataires occupant un logement locatif du parc privé.

�€ Une prépondérance de maisons individuelles anciennes de grande taille au sein du parc des résidences 
principales.

�€ Un parc vacant important et une accélération du phénomène à partir de 2007 et une vacance structurelle 
concernant en premier lieu les centres historiques de Condom et de Valence-sur-Baïse, en lien avec les 
difficultés intrinsèques à l'investissement de ce patrimoine.

�€ Une proportion de résidences secondaires plus élevée que sur l'ensemble du Gers et toujours en 
augmentation, avec, au sein du territoire, Montréal et plusieurs communes rurales plus fortement 
concernées par l'existence de résidences secondaires et d'hébergements touristiques résultant souvent du 
recyclage du bâti de caractère.

RAPPEL du pré-diagnostic / �O�¶�K�D�E�L�W�D�W�±Fonctionnement des marchés locaux de �O�¶�K�D�E�L�W�D�W
�€ Un rythme annuel oscillant entre 100 et 150 logements nouvellement construits jusqu'en 2008 et qui passe 

en dessous de la barre des 50 logements après 2011.

�€ Un effort de construction localisé pour la moitié sur les communes rurales et porté en premier lieu par la 
maison individuelle sur l'ensemble des secteurs.
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 
�,�,�����$�1�$�/�<�6�(���'�(�6���'�<�1�$�0�,�4�8�(�6���'�(���/�¶�+�$�%�,�7�$�7��
Introduction :

LaCommunautéde Communesa choisi���[�]�v�š� �P�Œ���Œau PLUiun ProgrammeLocalde �o�[�,�����]�š���š(PLH), ainsile PLUiauravaleurde PLH.
Lesobjectifssontde :

�€ Donnerunevue���[���v�•���u���o��du territoire sur la problématiquede l'habitat, à traversunedémarcheimplicative,

�€ Repérerlesdynamiquesà �o�[�ˆ�µ�À�Œ��sur la CCTet déterminer lesconséquencesdecesdynamiquessur lescommunes,

�€ Mettre en relief lesdysfonctionnementsstructurelsmajeurs: vieillissementde la population,paupérisationdesménages,
précarisationde �o�[���u�‰�o�}�]�Y,

�€ Evaluerles besoinsdes ménagesen matière de logement, ���[�Z� �����Œ�P���u���v�šet ���[�Z�����]�š���šspécifiqueet explorer divers
champsthématiques(le logementdespersonnesâgées,le logementdesjeunes, lespublicsfragiles�Y),

�€ Appréhenderle fonctionnementdu marchéimmobilier,

�€ Identifier les forces et faiblessesdu territoire en matière ���[�Z�����]�š���šet faire émerger les principales hypothèses
stratégiquesde développement.

Conformémentà l'alinéa 5 de l'article L 302 - 1 du code de la Constructionet de l'Habitation, le diagnosticporte sur le
fonctionnementdes marchésdu logement et sur la situation de l'hébergement,analysantles différents segmentsde l'offre de
logements,privéset sociaux,individuelset collectifs[�Y] Cediagnosticincluraun repéragedessituationsd'habitat indigne[�Y] ;

Il comporte:

�{ uneapprochesocio-démographiqueen lien aveclesévolutionséconomiquesde la Ténarèze.

�{ un diagnostic« Habitat»

Outre une présentationdes caractéristiquesstructurellesdu parc de logementssur les derniersrecensements,il �•�[���P�]�š���[���v���o�Ç�•���Œ
l'offre et la demandeen logementainsiquele marchéimmobilier.

Lespagessuivantesprésententunesynthèsedu diagnosticen matière ���[�Z�����]�š���š.

Nousrenvoyonsà la lecturedu diagnosticspécifiqueet détaillé surcethèmeen annexe du présentrapport .
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 

�,�,�������$�1�$�/�<�6�(���'�(�6���'�<�1�$�0�,�4�8�(�6���'�(���/�¶�+�$�%�,�7�$�7�������'�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���Q�p�F�H�V�V�L�W�D�Q�W���G�H�V���U�p�S�R�Q�V�H�V���D�G�D�S�W�p�H�V��

en matière de logement

Importance des personnes âgées vivant seules 
�€ Un tiers des ménages composé d'une seule personne, 

parmi lesquels la moitié a plus de 65 ans.

Des fragilités socio-économiques marquées
�€ Une population plus pauvre qu'à l'échelle 

départementale : 
�‡ �Œ���À���v�µ���u� ���]���v���•�[� �o���À���������í�ó���ô�õ�ï���¦���~�í�õ���ì�ò�ó���¦���‰�}�µ�Œ��

le Gers),
�‡ 48% des ménages non-imposés (43% pour le 

Gers),
�‡ 66% des ménages dispose de revenus inférieurs à 

100% des plafonds HLM (62% pour le Gers). 
�€ Une concentration plus importante de ménages aux 

faibles revenus sur les 3 communes centres.
�€ Des indicateurs de précarité marqués sur la Ténarèze

avec  :
�‡ près de 19% des ménages en dessous du seuil de 

pauvreté (15% pour le Gers) : un phénomène plus 
accentué pour les personnes de moins de 30 ans 
et de plus de 75 ans et pour la population locataire 
de Condom (34% sous le seuil de pauvreté),

�‡ Un taux de chômage en augmentation depuis 2007 
et supérieur à la moyenne départementale,

�‡ Le poids des allocataires CAF et des bénéficiaires 
�������u�]�v�]�u�����•�}���]���µ�Æ�����•�š���u�}�]�v�•��� �o���À� �������o�[� ���Z���o�o�����������o����
�����d���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���v�•���u���o�������µ���'���Œ�•���W���ô�9�������•��
ménages bénéficient des minima sociaux, dont 
environ 300 bénéficiaires du RSA (dont 70 % 
habite à Condom).

Source : Données du recensement INSEE 2011

Sources: INSEE RP 2012
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�(�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�¶�X�Q���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�Y�D�Q�W���r�W�U�H���T�X�D�O�L�I�L�p�V���G�¶�L�Q�G�L�J�Q�H�V

�€ �>�[�]�v���]�����š���µ�Œ���W���Œ�����W�Œ�]�À� ���W�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���/�v���]�P�v����
(PPPI 2015) apporte un éclairage quantitatif sur 
le nombre de logement pouvant être 
considérés comme indignes :

�‡ 459 résidences principales appartenant aux 
catégories 7 et 8, soit près de 7% du parc des 
RP.

�‡ 37 % de ce parc (166 logements) est occupé 
par des ménages vivant sous le seuil de 
pauvreté (< à 60 % de la médiane des 
niveaux de vie).

�‡ 107 logements relèvent du PPPI «noyau 
dur �i�����[���‰�Œ���•���W�W�W�í���î�ì�í�ï�U�����[���•�š-à-dire des 
ménages des ménages aux revenus très 
faibles occupants des logements de 
mauvaise qualité, dont près de la moitié à 
Condom.

�€ 198 logements (3% des résidences principales) 
�v�������]�•�‰�}�•���v�š���‰���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•���v�]�š���]�Œ���•���~�î�9��
�����o�[� ���Z���o�o�������µ���'���Œ�•�•�U�����}�v�š���ó�ì�9���o�}�����o�]�•� �•������
Condom

�€ Confirmation par les acteurs de terrain de 
�‹�µ���o�‹�µ���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š���]�v�•���o�µ���Œ�����‹�µ�]��
perdurent, essentiellement de logements 
occupés par des propriétaires sur les 
communes rurales mais également par des 
locataires à Condom.

Sources: DREAL / FILOCOM
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Source : Données du recensement INSEE 2011
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�D�����/�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W

Un territoire reconnupour la qualité architecturalede sonbâti
et engagépour accompagnerla requalification de son parc
privé ancien.

�€ Une OPAHRR menée depuis 2012 et achevée en
décembre2018 pour valoriser le bâti privé ancienet
accompagner�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdu confort énergétique,le
maintienà domiciledespopulationfragiles.

�€ Unemoyennede 25 dossiersPO/anfinancésau cours
de la période2006�t 2012et 54 dossiers/andepuisle
lancementde �o�[�K�W���,RR.

�€ Condomréunit 61 % des logementslocatifs financés
par �o�[���E���,aucoursdes10dernièresannées.

�€ Une nouvelle OPAHRRa été contractualiséepour la
période2019- 2023

Source : DDT 32 / ANAH �t août 2015

Localisationdesprojets financéspar �o�[���E���,2006�t 2015:
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Source : SAFER �t septembre 2015

Gers
Midi-

Pyrénées
Autres 
régions

Etrangers

2010 25% 5% 45% 25%

2011 40% 0% 60% 0%

2012 43% 21% 14% 21%

2013 44% 13% 38% 6%

2014 55% 9% 27% 9%

Part des acquéreursdu marché des maisons à la campagne
selon�o�[�}�Œ�]�P�]�v��géographique:

2010 2011 2012 2013 2014

Gers

Nombre 
de ventes

381 397 344 378 360

Prix 
Moyen

�î�ì�ì���í�õ�ï���¦ �í�õ�ô���ô�í�ñ���¦�í�ô�ï���ñ�í�ô���¦�í�ó�ñ���ï�ó�ò���¦�í�ó�ð���ò�ô�ï���¦

Prix 
Médian

�í�ó�ï���ì�ì�ì���¦ �í�ó�ñ���ì�ì�ì���¦�í�ò�ì���ì�ì�ì���¦ �í�ñ�ô���ì�ì�ì���¦�í�ñ�ì���ì�ì�ì���¦

Ténarèze

Nombre 
de ventes

20 15 14 16 11

Prix 
Moyen

�ï�ì�ì���ì�ì�ì���¦ �î�í�ñ���ì�ì�ì���¦ �í�ò�í���ì�ì�ì���¦ �í�ô�í���ñ�ì�ì���¦�í�ñ�í���ô�í�ô���¦

Prix 
Médian

�í�ñ�ì���ì�ì�ì���¦ �í�ñ�í���ì�ì�ì���¦ �í�ð�ñ���ì�ì�ì���¦�í�ï�î���ì�ì�ì���¦ �í�î�ô���ì�ì�ì���¦

Prix Mini �ñ�ì���ì�ì�ì���¦ �ï�ì���ì�ì�ì���¦ �ï�ì���ì�ì�ì���¦ �ï�ì���ì�ì�ì���¦ �ð�ì���ì�ì�ì���¦

Prix Maxi �ô�ì�ì���ì�ì�ì���¦ �ð�ô�ì���ì�ì�ì���¦�ñ�ñ�ì���ì�ì�ì���¦�ð�ì�ì���ì�ì�ì���¦ �î�ñ�ì���ì�ì�ì���¦

Evolutiondu prix ���[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�vdeslogementsanciens:

Source : SAFER �t septembre 2015
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Des transactionssur l'habitat ancien reprenant doucement mais
desprix sensiblementà la baissedepuis2010.

�€ Leprofil desacquéreurstend à �•�[�}�Œ�]���v�š���Œpour �o�[���•�•���v�š�]���o
vers des ménages mûrs, actifs et originaires du
département.

�€ Les facteurs ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� sont liés aux prix du foncier,
�o�[���Æ�]�•�š���v�������[�µ�vpôle de serviceset ���[�����š�]�À�]�š� maisaussià
la qualité du cadrede vie, notamment pour les ménages
retraités.

Le prix médian pour �o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�vde maisonsou ���[���‰�‰���Œ�š���u���v�š�•
anciensrestemodéré.

�€ Les prix ���[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�vmédians pour de �o�[�����Z���šdans
�o�[���v���]���vrestent inférieursauxvaleursdépartementaleset
sont 15 à 20% en deçà des valeurs régionales ou
nationales.

�€ Le budget moyen disponible �•�[� �o���À��à 150 000 �¦ pour
l'accessionà la propriété.

�€ Depuis2010, les prix médianssont nettement à la baisse
tant à �o�[� ���Z���o�o��du Gersque sur la Ténarèze, passantde
150000�¦ en2010à128000�¦ en2014(- 15%).

Source : Meilleursagents- 2018
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c. Le marché du foncier non -bâti

�€ Une offre foncière en terrains constructibles proposée 
par des propriétaires privés mais aussi par les communes 
(dans le cadre de lotissements communaux). 

�€ �>���•���‰�Œ�]�Æ�����[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�������•���š���Œ�Œ���]�v�•�����������š�]�Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v����
certaine stabilité depuis 2010, pour atteindre  un prix 
�u�}�Ç���v���������í�ï���¦�l�u�ø�X���>�����š���]�o�o�����š���v�����������]�u�]�v�µ���Œ���‰���•�•���v�š�����v��
dessous des 1 000 m², le prix médian de la parcelle se 
�•�]�š�µ���Œ���]�š�����µ�š�}�µ�Œ���������î�ñ���ì�ì�ì���¦���~�•�}�µ�Œ������Perval).

�€ Comme pour le bâti existant, une majorité d'acquéreurs 
locaux (essentiellement originaires du département).

Source : SAFER �t septembre 2015

Lotissements communaux de Lagrauletet Larroque�•�µ�Œ���o�[Osseont fait 
�o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���‰���Œ�š���v���Œ�]���o����avecleCAUE et "arbres et paysages 32" 

�‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���P�o�}�����o�����š���o���µ�Œ���]�v�•���Œ�š�]�}�v�������v�•���o�����‰���Ç�•���P���X

Un lotissement privé en cours de commercialisation àCondom

2010 2011 2012 2013 2014

Communauté de 
Communes de la 

Ténarèze

Prix moyen du terrain à 
bâtir (hors acquisition 

par les collectivités) (en 
�¦�l�u�ø�•

13 14 8 12 13

�W�Œ�]�Æ���u�]�v�]���~���v���¦�l�u�ø�•8 7 5 8 9

�W�Œ�]�Æ���u���Æ�]���~���v���¦�l�u�ø�•22 20 26 21 22

Evolutiondu prix ���[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�vdesterrainsà bâtir :
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Au coursdes 15 dernièresannées,540 ménages
ont bénéficié du dispositif PTZ pour de
�o�[���������•�•�]�}�vaidéeà la propriété.

�€ Moyenne de 25 bénéficiaires/anpour la
période1997- 2004.

�€ Moyenne de 46 bénéficiaires/anpour la
période 2005 �t 2011 (dispositif étendu à
�o�[���]����à �o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�vde logementsanciens
àcompterde 2005)

Depuis 2012, sollicitation du PTZ en très net
recul en raison du recentrage vers �o�[�����Z���šde
logementsneufs.

A compter du 1er janvier 2015, dispositif de
nouveau ouvert vers �o�[���]����à « �o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�t
travaux » pour des logementsanciensavecpour
ambition de contribuer à la revitalisation des
centres-bourgsen milieu rural.

�€ Sur�o�[���v�v� ��2015, seules4 demandesPTZ
« ancien» accordéespour le Gers,dont
aucunesurle territoire de la CCT.

�€ Plusieurs communes potentiellement
concernées par ce nouveau dispositif
(Condom, Fourcès, Gazaupouy, Lauraët,
Mouchan, SaintPuy,Valence-sur-Baïse).

Source : DREAL
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e. Le marché locatif privé

Plus des 3/4 de l'offre locative est de nature privée 
�€ 1 404 logementsappartenantau parc locatif

privé,soit78%du parclocatif.
�€ Une offre locative privée existe sur

l'ensemble des communes mais avec une
forte concentration sur Condom (838
logementslocatifs privés,soit 60 % du parc
locatifprivéde la Ténarèze).

Une offre locative privée présentant une certaine 
disparité quant à la qualité et aux niveaux de loyers 

�€ Lemontant desloyers�•�[� ���Z���o�}�v�v��entre 300
�¦ pour un petit appartement à 700 �¦ pour
unemaisonindividuellerécente.

�>�[�}�(�(�Œ�������•�š���‰���Œ�(�}�]�•�����v���]�v����� �‹�µ���š�]�}�v�����À�������o���������u���v����
�€ Le secteur est « détendu » avec une offre

relativementconséquentequantitativement.
�€ �>�[�}�(�(�Œ��de petits appartements anciens de

qualité moyenne ne correspond plus au
produits recherchés par les locataires
(demande�•�[�}�Œ�]���v�š���v�švers la "petite maison
individuelleavecjardinet garage").

Des investisseursimmobiliers en retrait par rapport
auxannées2000.

Logement locatif privé 
réhabilité dans le centre de 

Condom

�u���]�•�}�v���o�}�µ� �����ð�õ�ì���¦

25

Montant desloyersde marchésen 2018:

Source : CLAMEUR 2018 �t Meilleursagents2018
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�I�����/�¶�R�I�I�U�H���H�W���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���O�R�F�D�W�L�Y�H���V�R�F�L�D�O�H�����+�/�0��

Unecertainefluidité dansle parc locatif socialbien que seule
unedemandesur trois soit satisfaite.

�€ Condom recueille plus de 6% des demandes
enregistréesà �o�[� ���Z���o�o��du département

�€ En2014, 155demandesactivespour 50 attributions,
valeursendeçàdesvaleursdépartementales.

�€ Desdemandes���[�µ�v��anciennetémoyenneinférieure
à un an maisdesdélaisd'attribution plus longsqu'à
l'échelondépartemental.

Un parc social assez captif.
�€ Letauxde vacancedemeuretrès faible (2,4%pour la

Ténarèzecontre6 %pour le Gers).
�€ Un taux de mobilité dans le parc social (11%)

inférieur auxvaleursdépartementales(14%) et bien
moindrequepour �o�[���v�•���u���o��du parclocatif (31%).

Une offre locative publique de 503 logements. 
�€ 73%du parc HLMconcentréà Condom.
�€ 2 bailleursdétiennentprèsde 90%du parc (OPHdu

Gerset Letoit familial).
�€ Unemeilleurerépartition de la typologiepar rapport

à �o�[���v�•���u���o��du parc de logement (meilleure
représentationdeslogementsde taille moyenne)

Dans le parc locatif public, un manque de T2 et de T3 au 
regard de la demande.

Après 2010, reprise de l'investissement des bailleurs publics.

Ménageséligiblesau parclocatif social:

Source : DREAL - Filocom

Revenus inf. à 100% des plafonds HLM

Nombre (2013) % ménages

CC de la Ténarèze 4 620 65.75%
dont Condom 2 185 66.82%
dont Montréal 385 68.51%
dont Valence-sur-Baïse 378 69.74%

dont autres communes 1 672 63.03%
Gers 62.18%

Source : RPLS 2014 - SOeS

Cité des Jacobins, Condom, immeuble 
des années 60/70

Caussens, 11 logements livrés en 
janvier 2015 26
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�J�����/�¶�R�I�I�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�H

Existence d'un parc locatif communal captif, aux loyers 
attractifs, répartis sur de nombreuses communes et dont la 
typologie correspond à la demande.

�€ 92 logementscommunauxrépartis sur 21 communes
ont été recensés

�€ 4 communesruralesne possèdentpasde logementet
Saint-Puy et Montréal ont un parc important,
respectivement15et 16 logements.

�€ Offre locativeissuede la réaffectation/ réhabilitation
���[�µ�vancien patrimoine présent sur la commune
(école, presbytère, logements de fonction, etc.) ou
���[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v/ réhabilitation.

�€ Domination des T3 dans le parc communal et
applicationde loyersmodérés,voirefaibles.

Source : enquête communale - septembre 2015 Cartographie Altaïr

Lagardère, T3 dans bâtiment de la 
�u���]�Œ�]�����o�}�µ� ���î�ñ�ì���¦�l�u�}�]�•

Larroque-Saint-Sernin, 6 
�o�}�P���u���v�š�•�������v�•���o�[���v���]���v�v�����u���]�Œ�]��

Gazaupouy�U���o�}�P���u���v�š�•�������v�•���o�[���v���]���v�v����� ���}�o�������š��
�o�}�P���u���v�š���������(�}�v���š�]�}�v���������o�[�]�v�•�š�]�š�µ�š���µ�Œ
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�D�����/�H���O�R�J�H�P�H�Q�W���H�W���O�¶�K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���k�J�p�H�V

Une démographie vieillissante. 
�€ Augmentationsignificativedu poidsdespersonnes

âgéesde plusde 75 ans (16%deshabitantsde la
Ténarèzeen2012) et despersonnesâgéesisolées.

Une offre médicale, de services et de soins à domicile 
maillant le territoire de manière globalement satisfaisante 
(ADMR, �W�Œ�}�Æ�]�u�[�•���Œ�À�]�����•32, CCAS, SSIAD, etc..) 

Une couverture en hébergement pour personnes âgées 
correcte au regard des moyennes départementale et 
régionale. 

�€ 202 lits en hébergements se répartissant sur
Condom,Montréalet Valence-sur-Baïse.

Une partie du bâti inadapté aux problématiques du 
vieillissement mais une OPAH-RR qui prend en compte la 
nécessité d'aménagement de ces logements pour 
permettre le maintien à domicile.

Une absence d'hébergements temporaires pour soulager 
les aidants.

Hébergementsdédiésauxpersonnesâgées:

Hôpital de Condom intégrant une unité de soin de long séjour et une 
maison de retraite.

Condom
EHPAD "La Ténarèze" 

(gestionnaire : CCAS de Condom)
Nombre de places : 92

USLD 
(gestionnaire, centre hospitalier)

Nombre de places : 60
Total : 152 lits 

Montréal du Gers

EHPAD "résidence Mont Royal"
(gestionnaire : Association - mairie)

Nombre de places : 32 lits
Valence sur Baïse

PUV "Roger Rambour"
(gestionnaire : association de gestion de la MAPA)

Nombre de places : 18 lits
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 

�,�,�������$�1�$�/�<�6�(���'�(�6���'�<�1�$�0�,�4�8�(�6���'�(���/�¶�+�$�%�,�7�$�7�������O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���V�S�p�F�L�I�L�T�X�H�V

�E�����/�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H�V���J�H�Q�V���G�X���Y�R�\�D�J�H���H�W���O�H�V���S�X�E�O�L�F�V���I�U�D�J�L�O�H�V

Existence���[�µ�v��aire ���[�������µ���]�odes gensdu voyage(capacitéde
20 places) mais tendance à la sédentarisation de quelques
familles.

�€ Observation���[�µ�vphénomènede sédentarisation,à la
fois sur �o�[���]�Œ�����[�������µ���]�oet dansle parcanciendéqualifié
du centrede Condom.

�€ OPH32 mobiliséautour ���[�µ�vprojet ���[���u� �v���P���u���v�šde
2 logementsdestinéà la sédentarisationde 2 familles
desgensdu voyage.

Une activité agricole dynamique nécessitant l'intervention de 
travailleurs saisonniers (locaux et étrangers) et générant des 
besoins en hébergement souple, à quantifier précisément.

�€ Desbesoinsni exprimés,ni recueillis.
�€ Recherchedemodes���[�Z� �����Œ�P���u���v�šà moindrecoût.

Aucune structure spécifique destinée à l'accueil (logement ou 
hébergement) des jeunes en mobilité.

Présence d'une structure spécifique assurant un hébergement 
d'urgence et d'un réseau associatif départemental pour les 
situations les plus aiguës. 

�€ �>�[���•�•�}���]���š�]�}�vde �o�[���v���]���vcarmel de Condomgère un
appartement destiné à de �o�[�������µ���]�o���[�µ�Œ�P���v����et une
pensionde famille.

�€ �>�[���•�•�}���]���š�]�}�vRegar assure notamment le SIAO
départemental,la gestion���[�µ�vCHRSsitué à le Brouilh
Monbert et de logementstemporaires.

���]�Œ�������[�������µ���]�o�������•���P���v�•�����µ���À�}�Ç���P�������������}�v���}�u
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Chapitre 1 : POPULATION ET HABITAT 

III. LES BESOINS EN NOUVEAUX LOGEMENTS �±�3�2�,�1�7���'�¶�(�4�8�,�/�,�%�5�(

Besoins 
endogènes
(617 logts)

431 logts
sont 

devenus 
LV ou RS 

(dont 
+385 LV)

108 logts
pour 

compenser le 
desserrement 
des ménages

78 logtsneufs 
ont servi au 
renouvel-

lementdu parc

548 nouveaux
logements 

entre 2007 et 
2012

Effet 
démo. 
négatif

Déficit 
de 69 
logts
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�ƒ Population et parc de logements caractéristiques des territoires ruraux et qualité patrimoniale du bâti préservée
mais nécessitant de �V�¶�D�G�D�S�W�H�Uaux évolutions sociétales.

�ƒ Fragilité démographique sur �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�Hde la CCT à nuancer entre les communes rurales qui affichent
globalement une certaine vitalité et des centres-bourgs connaissant des signes de dévitalisation (paupérisation
des ménages locataires, augmentation de la vacance notamment liée aux contraintes du bâti ancien et des
situations de logements vétustes qui perdurent).

�ƒ Plusieurs communes rurales ont initié la production de logements individuels neufs, en direction de �O�¶�D�F�F�H�V�V�L�R�Qà la
propriété, pour favoriser �O�¶�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Qde nouveaux ménages.

�ƒ Conditions favorables �G�¶�D�F�F�H�V�V�L�R�Qsur �O�¶�D�Q�F�L�H�Qavec un marché sensiblement à la baisse.

�ƒ Marché locatif privé « détendu » avec une offre de qualité contrastée et des investisseurs immobiliers en retrait.

�ƒ Mobilisation des communes pour améliorer voire développer leur propre parc locatif et renforcer les partenariats
avec les bailleurs publics pour étendre �O�¶�R�I�I�U�Hlocative sociale lesquels enregistrent une très faible vacance au sein
de leur parc.

Habitat - Synthèse
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Source : Données du recensement INSEE 2011

Synthèse �±Démographie / Habitat
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ECONOMIE

1. Emplois et activité
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�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��de la CCT:
Le territoire de la CCT connait une dynamique économique
contrastéeentre 1999et 2015bien que stablesur �o�[���v�•���u���o��de la
période étudiée. Entre 2006 et 2015, le nombre ���[���u�‰�o�}�]�•est en
légerrecul,passantde 5636à 5542, correspondantà une baissede
94 emplois. Bien que cette baissesoit non négligeable,elle reste
néanmoinsà relativiserau regarddu nombre de communessur le
territoire, ���[���µ�š���v�šque ce chiffre est à mettre en relation avecla
baissedu nombre���[�����š�]�(�•surcelui-ci.

Lesemplois offerts sur le territoire concernentessentiellementle
secteurtertiaire (34%), le secteurpublic(29%) et �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��(19%).
Les emplois industriels (10%) et de la construction (8%) sont
minoritaires.

�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��communale:
A �o�[� ���Z���o�o��communale,�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdu nombre ���[���u�‰�o�}�]�•est très
hétérogène. Alors que certaines communes voient leur stock
���[���u�‰�o�}�]�•progresserfortement entre 1999 et 2015 (Larroque-sur-
�o�[�K�•�•��+28%, Castelnau+44%, �Y), ���[���µ�š�Œ���•voient leur nombre
���[���u�‰�o�}�]�•diminuer(LarroqueSaint-Sernin-48%, Caussens-41%, �Y).
Lesemplois présentssur la communede Condomont connu une
augmentationde +10%depuis1999(soit +329 emplois),tandisque
Montréal-du-Gerset Valence-sur-Baïseont vu leur stock ���[���u�‰�o�}�]�•
diminuersurcettepériode(respectivement-57et -27emplois).
Lesemploisindustriels,de la construction,du commerce/serviceet
publicssont concentrésdansles communesde Condom,Montréal-
du-Gerset Valence-sur-Baïse. Lesemploisdesautrescommunesdu
territoire sontessentiellementagricoles. Source : Données du recensement INSEE 2015

Source : Données du recensement INSEE 2015

ECONOMIE
I. Emplois et activité
�D�����8�Q�H���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���G�H���O�¶�H�P�S�O�R�L���L�Q�W�p�U�H�V�V�D�Q�W�H���T�X�L���U�H�V�W�H���Q�p�D�Q�P�R�L�Q�V���I�U�D�J�L�O�H

34

5300

5350

5400

5450

5500

5550

5600

5650

5700

1999 2006 2015

+3,9%
-1,7%

���À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�������[���u�‰�o�}�]�•�����v�š�Œ�����í�õ�õ�õ�����š���î�ì�í�ñ

1053

581

434

1884

1582

Agriculture

Industrie

Construction

 Commerce, Transports,
Services divers

Adm publique,
Enseignement, Santé,
Act sociale

�E�}�u���Œ�������[���u�‰�o�}�]�•���‰���Œ���•�����š���µ�Œ�•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����v���î�ì�í�ñ



�€ Taux���[�����š�]�À�]�š� :
Letaux ���[�����š�]�À�]�š� �Žsur la Communautéde Communesde la Ténarèze
est en augmentationdepuis1999 : il est passéde 69,7% en 1999 à
74,6% en 2015. La diminution de la population en âge de travailler
(15-64ans)expliquecetteprogressiondu taux���[�����š�]�À�]�š� .
Parallèlement,le taux de chômageest en augmentationentre 2006
et 2015, passantde 6,6%à 9,4%.

Le taux ���[���u�‰�o�}�]�Ž�Žmoyen est en augmentation,passantde 0,87
emplois/actif en 1999 à 0,90 emplois/actif en 2015. Cette
augmentation rapide du nombre ���[���u�‰�o�}�]�•�•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ��en grande
partie par une baissesignificativedu nombre ���[�����š�]�(�•sur le territoire
de la CCde la Ténarèze.

�>�[���v�•���u���o��des données montrées ci-dessus témoigne ���[�µ�v��
dynamique intéressante de �o�[���u�‰�o�}�]sur la Communauté de
Communesde la Ténarèze, qui reste néanmoins fragile sur la
dernièrepériodeétudiée.
Pource faire, le PLUidevraporter une attention particulièresur les
capacités ���[�������µ���]�odes actifs (logements, services) et sur les
conditions���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� du territoire.

*taux ���[�����š�]�À�]�š� : rapport entre la populationactiveet la populationen âge
detravailler(15-64 ans).

**taux ���[���u�‰�o�}�]: ratio entre le nombre���[���u�‰�o�}�]�•offert sur le territoire avec
�o�[���v�•���u���o���•desactifs(actifsoccupéset chômeurs)résidantsurle territoire.

Source : Données du recensement INSEE 2015

Source : Données du recensement INSEE 2015

ECONOMIE
I. Emplois et activité
�D�����8�Q�H���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���G�H���O�¶�H�P�S�O�R�L���L�Q�W�p�U�H�V�V�D�Q�W�H���T�X�L���U�H�V�W�H���Q�p�D�Q�P�R�L�Q�V���I�U�D�J�L�O�H

35

0,87

0,90 0,90

0,85

0,86

0,87

0,88

0,89

0,90

0,91

1999 2006 2015

���À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���š���µ�Æ�����[���u�‰�o�}�]�•�����v�š�Œ�����í�õ�õ�õ�����š���î�ì�í�ñ

69,7% 70,3%
74,6%

7,4% 6,6% 9,4%

0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

1999 2006 2015

Taux d'activité

Taux de chômage

���À�}�o�µ�š�]�}�v�����}�u�‰���Œ� �������µ���š���µ�Æ�����[�����š�]�À�]�š� ��
et du taux de chômage



�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��de la CCT:
�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdu nombre ���[�����š�]�(�•présents sur la Communautéde
Communede la Ténarèzeest contrastée : en augmentationentre
1999et 2006(+90actifs)et enbaisseentre 2006et 2015(-78actifs).
Cette baissepeut �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���Œen partie par la légère décroissance
démographiquedu territoire.

La structuration des actifs de la CCTest caractériséepar une forte
part ���[�}�µ�À�Œ�]���Œ�•(26%) et ���[���u�‰�o�}�Ç� �•(29%). Cette structuration
témoigne de �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v����des activités tertiaires et agricolessur le
territoire. Lesprofessionsintermédiairesreprésentent18%desactifs
de la CCT,témoignantdu développementde �o�[� ���}�v�}�u�]��présentielle.
Les actifs agricoles (10%), les artisans/commerçants/chefs
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•(9%) et les cadres et professions intellectuelles
supérieures(7%) sontminoritaires.

�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��communale:
La commune de Condom regroupe plus de 50% des cadres et
professionsintellectuellessupérieuresdu territoire, et près de 43%
desemployés,desouvrierset desprofessionsintermédiaires.
Cette concentration���[�����š�]�(�•au sein de la plus grandecommunede
�o�[���W���/témoigne ���[�µ�v��organisationterritoriale polarisée,avec une
concentrationdesactivitéset desemploisà Condom. Lescommunes
de Montréal-du-Gerset Valence-sur-Baïseapparaissentcommeétant
lesdeuxpôles���[���u�‰�o�}�]�•et ���[�����š�]�À�]�š� �•secondaires.

Source : Données du recensement INSEE 2015

Source : Données du recensement INSEE 2015
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36

6141

6231

6153

6080

6100

6120

6140

6160

6180

6200

6220

6240

1999 2006 2015

���À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�������[�����š�]�(�•�����v�š�Œ�����í�õ�õ�õ�����š���î�ì�í�î

+1,5%
-1,3%

586

558

435

1098
1737

1566

Agriculteurs

Artisans, Comm., Chefs
entr.

Cadres, Prof. intel. sup.

Prof. Intermédiaires

Employés

 Ouvriers

�����š�]�(�•���‰���Œ���•�����š���µ�Œ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����v���î�ì�í�ñ



CHAP.II 
ECONOMIE

2. Activités  économiques

37



�€ LesstatistiquesCLAPcomptabilisentau31/12/15,surla communautéde communes:
�y 2177établissementsactifs(3 038au31/12/2013)

�y 4000emploissalariés(4 280 au31/12/2013)

�€ LesdonnéesCLAP(ConnaissanceLocalede l'AppareilProductif) fourniespar �o�[�/�E�^����permettent une analysede la
sphèreéconomique. �>�[�����š�]�À�]�š� est décomposéeen 2 sphèresqui permettent de mieux comprendreles logiquesde
spatialisationdesactivitéset demettre enévidencele degré���[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ��dessystèmesproductifslocaux:
�y la sphèreprésentiellecorrespondaux activitésmisesen �ˆ�µ�À�Œ��localementpour la productionde bienset de

servicesvisant la satisfactiondesbesoinsdespersonnesprésentesdans la zone,qu'ellessoient résidentesou
touristes,

�y la sphèrenonprésentielleregroupelesactivitésqui produisentdesbiensmajoritairementconsomméshorsdela
zoneet desactivitésdeservicestournéesprincipalementverslesentreprisesdecettesphère.

�€ La sphère présentielle est la sphère économique la plus importante de la communauté de communes. Elle
représente49,9 %de �o�[���v�•���u���o��desétablissementset 64,6%de �o�[���v�•���u���o��desemploisde �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Ces
chiffrestraduisentdonc�o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v����de la communautédecommunescommelieu de consommationlocale.

�ƒ On retrouve les activitésliéesà cette économielocalemajoritairement regroupéessur la ville centre, Condom. En
effet, on y retrouve54%desétablissementset 75%desemploisdecette sphère.

�ƒ Lapart du domainepublicdansla sphèreprésentielleestaussiessentiellementconcentréesurCondomavec84%des
salariéset 46% des établissements,ce qui traduit le rôle structurant de Condom(souspréfecture) aux niveaux
administratif,scolaireet autreséquipementspublics.

�€ La sphèrenon présentielle, en revanche,est un peu plus diluée spatialement. Eneffet, on retrouve toujours une
concentrationsur Condom,maiségalementun volume important en termes ���[���u�‰�o�}�]�•et ���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•sur les
communesde Montréal-du-Gers,Valence-sur-Baïse,Saint-Puy,Lagraulet-du-Gers,�Y.

Source : Données du recensement INSEE 2015 et CLAP 2015 �±site INSEE 2019

ECONOMIE
II. Activités économiques
a. Une économie tournée vers la sphère présentielle
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�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��de la CCT:
Le tissu économique de la CCT se caractérise par une
surreprésentation des entreprises unipersonnelles et de �o�[���µ�š�}-
entreprenariat(79%). LesTPE/TPIreprésententégalementune part
importante du tissuentrepreneurialen regroupantenviron 20% des
établissementsdu territoire. A �o�[�]�v�À���Œ�•���Ulesétablissementsde plusde
20salariésont un poidsmarginal(1,3%).

Larépartition desétablissementsdu territoire par secteur���[�����š�]�À�]�š� �•
souligne le positionnementdu territoire sur les filières du secteur
tertiaire et agricole. Un tiers desétablissementssont occupésdansle
secteur des transports ou des services et 36% dans le secteur
agricole. Lecommerceregroupe11%desétablissementsdu territoire
tandis que les établissements publics et de la construction
représentent chacun 8% des établissements. �>�[�]�v���µ�•�š�Œ�]��est
relativementpeureprésentéeavec5%du stock���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•.

�€ Zoomà �o�[� ���Z���o�o��communale:
Deuxcommunesregroupent �o�[���v�•���u���o��des établissementsde plus
de 50 salariés: Condom(11 établissements)et Valence-sur-Baïse(2
établissements).
�>�[���v���o�Ç�•��de la répartition desétablissementspar secteur���[�����š�]�À�]�š� à
�o�[� ���Z���o�o��communale montre un maillage ���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•
commerciaux/agricoleset de servicesimportant sur la quasi-totalité
des communes du territoire. Contrairement, les établissements
industriels,de la constructionou publicsseconcentrentà Condom.

Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012
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Source : Base INSEE �±Démographie des entreprises 

Source : Base INSEE �±Démographie des entreprises 

Lenombre���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•du territoire est en progressiondepuis
plusieurs années. La dynamique de création ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•a
notamment triplée entre 2006 (33 entreprisescrées)et 2009
(109 entreprises crées). Il convient toutefois de souligner
�‹�µ�[�µ�v��part importante descréations���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•à partir de
2009 est en lien avec la mise en place du régime ���[auto-
entrepreneur. Cettetendance���[� �À�}�o�µ�š�]�}�va renforcéla part des
TPE/TPIdans �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vdu systèmeproductif mais �v�[��eu
que peu ���[�]�u�‰�����š�•sur �o�[�}�(�(�Œ�����[���u�‰�o�}�]�•du territoire. Une
inversion de la tendanceest toutefois observéedepuis 2013
avec un ralentissementdu rythme de création ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•
(165en2012, contre153en2013).
Leschiffres SIRENEde ces dernièresannéesconfirment cette
tendance à la baisse. En 2015, le territoire comptait 98
créations���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•(dont 74 en entreprisesindividuelles).
En 2017, le nombre de créationsest descenduà 84 (dont 60
entreprisesindividuelles).

Par ailleurs, les tendancesobservéesau cours des dernières
annéessur le territoire en matière de création ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•
confortent le positionnement économique du territoire : le
secteur tertiaire reste le secteur où la dynamique
entrepreneurialeest la plus importante. Celui-ci regroupe63%
de la création ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•en 2013. Les activités de la
constructionregroupentpar ailleurs21%descréationsaucours
de �o�[���v�v� ��2013.
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La communauté de communesde la Ténarèzedispose
���[�µ�vmaillage agricole dense et �•�[�}�Œ�P���v�]�•��autour
���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•agricolesavecdes systèmesdiversifiésoù
la vigne, �o�[� �o���À���P���Ules ateliers de diversification(accueil,
vente directe�Y) donnent une tonalité unique �r 72% du
foncier est agricole �r. Elle dispose de structures
conséquentes même si elle présente des situations
contrastéesdansla répartition parcellaire. Leterritoire de
la Ténarèzeest propice aux projets sans pour autant
masquer la réalité de la diminution du nombre ���[�����š�]�(�•
agricoles.

Lesrisqueset enjeuxagricoles

�>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��partage avec la population et les autres
activités un espace intercommunal et rural. Sa place
économique, sa diversité (céréales, vigne, élevage,
cultures spéciales, autres entreprises agricoles�Y), les
exigencesdirectes liées à leur exercice, les contraintes
réglementaires sont autant ���[� �o� �u���v�š�•à prendre en
compte dans la réflexion qui �•�}�µ�•�r�š���v��le projet
intercommunal.

Les questionsde la �š�Œ���v�•�u�]�•�•�]�}�v�r�Œ���‰�Œ�]�•��et du maintien
���[�µ�v��activité agricoleet viticole de qualité, connectéeà
sonterritoire représententlesenjeuxclésdu territoire de
demain.

Un diagnosticagricoledétaillé a été réalisésur la CCde la Ténarèzepour mieux appréhenderles dynamiqueslocales. Il a été réalisé
par �o�[�������^����et setrouve en annexedu présentrapport de présentation.



Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

Lesétablissementsdu secteurindustriel représentent5% du
stocks ���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•du territoire (soit 133
établissements),pour 9% des emplois en 2012. Ce secteur
reste relativement peu développé, dans un département
globalement peu industrialisé. Néanmoins, le nombre
���[���u�‰�o�}�]�•danscesecteurest en légèrehausseau regarddes
dernierschiffresde �o�[�/�E�^�����Upassantde 542emploisen 2012à
581en2015.

Le tissu industriel de la Communautéde Communesde la
Ténarèzeest principalementcaractérisépar la présencede
secteurs���[�����š�]�À�]�š� �•traditionnelles,qui participent à �o�[�]�����v�š�]�š� 
économiquedu territoire.

La filière agroalimentaire représente un des secteurs de
développement spécialiséde la CCT. Cette spécialisation
productive repose en grande partie sur les liens productifs
avec le secteur agricole du territoire. Par exemple, la
présencede périmètres AOC(Armagnac,Floc de Gascogne,
Côtesde Gascogne)est un facteur de rayonnementpour ces
entreprises.

Letissu���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•desfilières industriellesspécialiséesest
constituéen grandemajorité de TPI-PMI,dont certainessont
intégréesà la chaineproductive de grandsgroupes. La plus
grande entreprise du territoire, la SASFermiers du Gers
(industrie agroalimentaire de production de viandes et
volailles),emploie plus de 170 salariéset est implantée à
Condom.

Entreprises industrielles par nombre de salariés et par communes

ECONOMIE
II. Activités économiques
e. Un secteur industriel historique structuré autour de la filière agroalimentaire
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Commune 0 salariés
1 à 9 

salariés
10 à 19 
salariés

20 à 49 
salariés

plus de 50 
salariés

Beaucaire 3 1 - - -

Beaumont 2 - - - -

Béraut 3 - 1 - -

Blaziert - - - - -

Cassaigne - 1 - - -

Castelnau-sur-
l'Auvignon

2 - - - -

Caussens 3 1 - - -

Cazeneuve 2 - - - -

Condom 33 20 3 3 2

Fourcès 6 - - - -

Gazaupouy 2 - - - -

Lagardère - - - - -

Lagraulet-du-Gers 6 - - - -

Larressingle 1 - - - -

Larroque-Saint-Sernin 1 - - - -

Larroque-sur-l'Osse 1 - - - -

Lauraët 3 - - - -

Ligardes - 1 - - -

Maignaut-Tauzia - - - - -

Mansencôme - - - - -

Montréal-du-Gers 8 4 1 - -

Mouchan 1 1 - - -

Roquepine - - - - -

Saint-Orens-Pouy-Petit - - - - -

Saint-Puy 7 2 - 1 -

Valence-sur-Baïse 5 1 1 - -

TOTAL 89 32 6 4 2



Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

�E�}�u���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����µ���•�����š���µ�Œ���]�v���µ�•�š�Œ�]���o���‰���Œ�����}�u�u�µ�v���•
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Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

Le secteur de la construction représente 8% du stock ���[
établissementsde la CCT(soit 221 établissements),pour
10%desemploisdu territoire (soit 542 emplois). Lagrande
majorité desentreprisesde la constructionsont implantées
à Condom, même si la commune de Valence-sur-Baïse
regroupe les 2 plus grandes entreprises du secteur. Le
secteur de la construction est dominée par de petites
entreprisesartisanales.

Les derniers chiffres de �o�[�/�E�^����montre une baisse
significative du nombre ���[� �š�����o�]�•�•���u���v�šdans ce secteur
���[�����š�]�À�]�š� : En2016, le nombre���[� �š�����o�]�•�•���u���v�šétait de 194
(contre 221 en 2012soit une baissede 27 établissements).
Cettebaissese répercuteassezlogiquementsur le nombre
���[���u�‰�o�}�]�•�Upassantde 542en2012à 434en2016.

La filière de �o�[� ���}���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�vse développe sur le
département du Gers,développementqui a abouti à une
démarchebaptisée« Initiative EcoBâti Gers» communeà
la Chambredes Métiers et de �o�[���Œ�š�]�•���v���šet au Conseil
Départemental, pour organiser la filière et fédérer les
initiativeset lesentreprises.

Entreprises de la construction par nombre de 
salariés et par communes
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Commune 0 salariés 1 à 9 salariés
10 à 19 
salariés

20 à 49 
salariés

plus de 50 salariés

Beaucaire 6 1 - - -

Beaumont 4 - - - -

Béraut 2 1 - - -

Blaziert 1 - - - -

Cassaigne 2 - - - -

Castelnau-sur-
l'Auvignon 4 1 - - -

Caussens 4 2 - - -

Cazeneuve 2 - - - -

Condom 76 24 - 1 -

Fourcès 2 1 - - -

Gazaupouy 5 - - - -

Lagardère 1 - - - -

Lagraulet-du-Gers 6 1 - - -

Larressingle - - - - -

Larroque-Saint-
Sernin 2 - 1 - -

Larroque-sur-
l'Osse 2 3 - - -

Lauraët 5 1 - - -

Ligardes 3 - - - -

Maignaut-Tauzia 2 1 - - -

Mansencôme 1 - - - -

Montréal-du-Gers 12 2 - - -

Mouchan 7 1 - 1 -

Roquepine - - - - -

Saint-Orens-Pouy-
Petit 3 - - - -

Saint-Puy 10 - - - -

Valence-sur-Baïse 8 5 2 - 2

TOTAL 170 44 3 2 2



Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

�E�}�u���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����µ���•�����š���µ�Œ���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰���Œ�����}�u�u�µ�v���•
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Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

Entreprises du secteur tertiaire par nombre de 
salariés et par communes

Lesservicesrecouvrentun vastechamps���[�����š�]�À�]�š� �•tels que
les transports, les activités financières, immobilières, les
servicesauxentreprises,auxparticuliers,�Y

Lesecteurtertiaire regroupeau seinde la CCT44%du stock
total ���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•(soit 1 045 établissements)et 34% du
stock ���[���u�‰�o�}�]�•(soit 1 954 emplois). ���[���•�šle secteur
économiquele plusdynamiquedu territoire. En2012, 60%de
la création ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•concernait des entreprises du
secteurtertiaire.

�>�[�����š�]�À�]�š� économiquede la CCTest principalementtournée
versla satisfactiondesbesoinsdespersonnesprésentessur le
territoire, �‹�µ�[���o�o���•soient résidentesou touristes,confirmant
la prédominancede �o�[� ���}�v�}�u�]��présentiellesur �o�[� ���}�v�}�u�]��
productive.

La commune de Condom concentre plus de 50% des
établissementstertiaires du territoire. Néanmoins, sur le
stock restant, on observeune répartition des entreprisesdu
secteur tertiaire sur �o�[���v�•���u���o��des autres communesde la
CCT,créantainsiun maillagede servicesà la personneet aux
entreprisesà �o�[� ���Z���o�o��locale.
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Commune 0 salariés
1 à 9 

salariés
10 à 19 
salariés

20 à 49 
salariés

plus de 50 
salariés

Beaucaire 14 1 - - -

Beaumont 5 3 - - -

Béraut 10 2 - - -

Blaziert 8 1 - - -

Cassaigne 5 2 - - -

Castelnau-sur-l'Auvignon 10 1 - - -

Caussens 21 4 - 1 -

Cazeneuve 13 - - - -

Condom 339 191 15 6 2

Fourcès 22 2 - - -

Gazaupouy 23 2 - - -

Lagardère 7 - - - -

Lagraulet-du-Gers 29 3 1 - -

Larressingle 15 3 - - -

Larroque-Saint-Sernin 11 1 - - -

Larroque-sur-l'Osse 8 3 - - -

Lauraët 16 - - - -

Ligardes 4 1 - - -

Maignaut-Tauzia 11 2 - - -

Mansencôme 3 - - - -

Montréal-du-Gers 78 12 1 - -

Mouchan 20 - - - -

Roquepine 2 - - - -

Saint-Orens-Pouy-Petit 9 1 - - -

Saint-Puy 39 5 - - -

Valence-sur-Baïse 43 12 2 - -

TOTAL 765 252 19 7 2



Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

�E�}�u���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����µ���•�����š���µ�Œ���š���Œ�š�]���]�Œ�����‰���Œ�����}�u�u�µ�v���•
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Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

Entreprises du secteur public par nombre de 
salariés et par communes

Le secteur public sur la Communautéde Communesde la
Ténarèzeregroupe8% des établissementsdu territoire (soit
237 établissements),pour 29% des emplois (soit 1 670
emplois). Aprèsle secteurtertiaire, ���[���•�šle secteurqui offre
le plus���[���u�‰�o�}�]�•surla communautéde communes.

Lesétablissementset lesemploispublicssont concentréssur
la communede Condom. Son statut de sous-préfecture lui
permet de concentrer 55% des établissementspublics de
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� (soit 136 établissements)pour près de
75% des emplois (soit 1 239 emplois). La présence
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•publics de rayonnement communautaire
(notamment un collège public, un lycée général public, un
hôpital, une médiathèque, �Y) et de services de
�o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�vexpliquela concentrationdesétablissements
et desemploispublicsdansla commune.

Lesecteurde la santéet de �o�[�����š�]�}�vsocialeoccupeune place
prédominante dans la structure de �o�[���u�‰�o�}�]public. La
tendanceforte au vieillissementde la populationsupposeun
développementsoutenu de ces activités dans les annéesà
venir.
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Commune 0 salariés
1 à 9 

salariés
10 à 19 
salariés

20 à 49 
salariés

plus de 50 
salariés

Beaucaire - 2 - - -

Beaumont 1 - - - -

Béraut - 1 - - -

Blaziert 2 2 - - -

Cassaigne 2 2 - - -

Castelnau-sur-l'Auvignon - 2 - - -

Caussens 3 2 - - -

Cazeneuve 1 1 - - -

Condom 76 25 11 7 7

Fourcès - 1 - - -

Gazaupouy 2 2 - - -

Lagardère 1 - - - -

Lagraulet-du-Gers 1 1 1 - -

Larressingle 1 1 - - -

Larroque-Saint-Sernin 1 1 - - -

Larroque-sur-l'Osse 1 1 - - -

Lauraët 1 2 - - -

Ligardes 4 1 - - -

Maignaut-Tauzia - 1 - - -

Mansencôme 1 - - - -

Montréal-du-Gers 13 2 1 3 -

Mouchan - 2 - - -

Roquepine 4 - - - -

Saint-Orens-Pouy-Petit 2 1 - - -

Saint-Puy 6 2 - - -

Valence-sur-Baïse 14 7 - 1 0

TOTAL 137 62 13 11 7



Source : Données du recensement INSEE-CLAP 2012

�E�}�u���Œ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����µ���•�����š���µ�Œ���‰�µ���o�]�����‰���Œ�����}�u�u�µ�v���•
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Source : Site Préfecture du Gers - CDAC  - 2015

Date Commune Nature de la demande Enseigne Surface demandée Surface totale

2009 Condom
Création d'un ensemble 
commercial

Lidl +Gifi 1 500 m² 2 380 m²

2009 Condom Extension Intermarché 830 m² 2 830 m²

2009 Condom
Création d'un ensemble 
commercial

Bricomarché+
Gifi

3 875 m² 3 875 m²

Leterritoire de la Communautéde Communesde la Ténarèze
recense8 grandessurfacescommerciales. 4 Grandessurfaces
alimentaires (GSA)sont situées à Condom, une autre est
localiséeà Valence-sur-Baïse. 3 GrandesSurfacesSpécialisées
(GSS)sontégalementimplantéesàCondom.

�>�[���v���o�Ç�•��desprojets commerciauxétudiéspar la Commission
Départementale���[���u� �v���P���u���v�šCommercial(CDAC)permet
���[�}���•���Œ�À���Œles dynamiques de création/extension des
commerces de grandes surfaces. Entre 2009 et 2014,
seulement 3 projets ont été étudiés par la CDAC(tous en
2009). Les3 projets, tous autorisés,concernent2 créations
���[���v�•���u���o���•commerciauxet une extension de GSA. Ces3
projetssesituentsur la communedeCondom.

La faible part de projets de création/extensionde grandes
surfaces commerciales ou ���[���v�•���u���o���•commerciaux
témoigne de la faible attractivité du territoire pour les
commerces de grandes surfaces, ainsi que ���[�µ�v��évasion
commercialeimportante.

Projets autorisés par la CDAC sur la Communauté de Communes de la Ténarèzedepuis 2009

Localisation des grandes surfaces commerciales

ECONOMIE
II. Activités économiques
i. Evolution des surfaces commerciales
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Si le secteur tertiaire sur la communautéde communesa connu
une dynamiquepositiveau coursde cesdernièresannées,le tissu
commercialde proximitéestquantà lui endifficulté.
Latendanceest en effet à la disparitiondu commercede proximité
sur la CCT. En 2012, le territoire comptabilise335 établissements
commerciauxactifs(INSEE),principalementconcentrésà Condom.
�>�[���•�•���v�š�]���odes commerces de proximité localisés dans les
communes les plus rurales du territoire �v�[���Œ�Œ�]�À���v�špas à se
maintenir. Certainescommunesont ainsivu leur derniercommerce
fermeraucoursde cesdernièresannées.
La concurrence des grandes surfaces, la tendance à la
concentration des commercesainsi que �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdes modes
���[�����Z���š(e-commerce,�Y) expliquecette dynamique.

ECONOMIE
II. Activités économiques
j. Une offre commerciale de proximité en souffrance
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Source : Office de Tourisme de la Ténarèze

A �o�[� ���Z���o�o��du départementdu Gers,�o�[�����š�]�À�]�š� touristiquepèse225�D�¦
(6%du PIB)pour environ1,25 M de visiteurs. Ledépartementdispose
de 2 700 emploissalariéstouristiques,soit 5,4% du stock ���[���u�‰�o�}�]�•.
Lesemploistouristiquesont connuunehaussede 12%aucoursde ces
quatredernièresannées,cequi témoignede la dynamiquetouristique
du Gers.
A �o�[� ���Z���o�o��de la CCT, lessitesà visitersontnombreuxsur le territoire :
village fortifié de Larressingle, Villa de Séviac, Châteaude Monluc,
Graziac, Muséede �o�[���Œ�u���P�v�����Uetc. Lecumuldesvisiteursreprésente
270 000 personnes. Lesloisirsà pratiquer sont diversifiés: baignade,
navigation,etc. La fréquentation de ces sites est estimée à 40 000
personnes. �>�[�}�(�(�]����de tourisme de la Ténarèzea accueillidansces
espaces���[�������µ���]�o55549visiteursen2014. �>�[���v�i���µdu numériquedans
la promotiondu territoire connaitunecroissancepositive.
En 2014, le territoire compte 6 400 lits touristiques. La capacité
���[�������µ���]�oest de 2469lits en hébergements(hôtels,chambres���[�Z�€�š���•�U
meubléset gîtes,campingset chalets,aire de camping-car, résidence
de tourisme) marchands et de 3940 lits en hébergements non
marchands(résidencessecondaireset hébergementgratuit chezdes
amis ou dans la famille). Cette offre représente10% de �o�[�}�(�(�Œ��du
département. Lacapacitédescampingsest évaluéecommesuffisante
mais ceséquipements. Parmi les enjeux,on observerala recherche
���[�µ�v��réponseéventuelleà la création���[�µ�vhébergementpermettant
�o�[�������µ���]�ode groupes(bus)ou la création���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�•insolites.
A noter que le territoire de la communauté de communes est
traversé par le GR65 (chemin de Saint Jacquesde Compostelle).
Environ15 000 pèlerinsempruntent cet itinéraire chaqueannée. Les
villagesétapessontdotées���[�µ�vnombreconséquentdegîtes���[� �š���‰��.

OFFRE GERS TENAREZE % CCT

Touristes 890 000 66 500 7%

Excursionnistes 360 000 20 000 6%

Visiteurs 1 250 000 86 500 7%

Lits marchands 23 570 2 469 10%

Lits non 
marchands

33 600 3 940 12%

Total lits 59 000 6 000 10%

Nuitées 6 400 000 480 000 8%

�&�K�L�I�I�U�H���G�¶�$�I�I�D�L�U�H225 000 000 14 000 000 6%

Offre touristique en Ténarèzeet dans le Gers en 2014

Les chiffres présentés correspondent à des entrées ou des nuitées 
consommées sur le territoire. Pour rappel, le nombre de visiteurs 

avoisine les 270 000 personnes sur la CCT.

ECONOMIE
II. Activités économiques
k. Le tourisme : un levier pour la diversification économique
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�6�R�X�U�F�H�������&�L�W�D�G�L�D�����G�¶�D�S�U�q�V���O�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���G�H���O�¶�R�I�I�L�F�H���G�H���W�R�X�U�L�V�P�H

Localisation des principaux sites touristiquesLaCommunautéde Communede la Ténarèzebénéficie���[���š�}�µ�š�•
touristiquessignificatifs. Sonpositionnementtouristique repose
surtrois portes���[���v�š�Œ� ���•principales:
- Le tourisme vert et de loisirs, dont �o�[�����š�]�À�]�š� repose

principalementsur la richesseet la diversitédu cadrenaturel
et paysager. Le territoire propose une large gamme de
circuits de loisirs et de découverte(350km de PR),mis en
avantpar le programme« Baladesen Ténarèze» ; offre qui
comportenotamment la voie verte, le cheminde St Jacques
de Compostelle (en partie classépatrimoine mondial de
�o�[�Z�µ�u���v�]�š� �•�Uainsi que despossibilitésde navigationfluviale
sur la Baïse,etc. (Cfanalysedétailléepagesuivante).

- Letourisme patrimonial et culturel, qui �•�[���‰�‰�µ�]��notamment
sur 3 PlusBeauxVillagesde France(Fourcès, Larressingleet
Montréal), 1 GrandSite TouristiqueMidi-Pyrénées: Flaran-
Baïse-Armagnac,et de nombreuxsitesremarquablesà visiter
; un des enjeux est �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vdu stationnement ���[�µ�v��
part pour �o�[�������µ���]�odes groupes (stationnement des cars
notammentà Condom,FourcèsMontréal, Larressingle�Y) , et
���[���µ�š�Œ��part la gestion du stationnement au ���ˆ�µ�Œdes
élémentsdu patrimoinecommeà Montréal (impactvisuelet
impactsurla qualitéde �o�[���•�‰������public�Y).

- Le tourisme gastronomique: la communautéde communes
est intégréeau territoire touristique du paysde �o�[���Œ�u���P�v����.
Laqualité desproduits du terroir, notammentviticoles,offre
desopportunitésde développementtouristique importantes.
Le territoire participe activement au développement de
�o�[oenotourisme.

ECONOMIE
II. Activités économiques
k. Le tourisme : un levier pour la diversification économique
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Zoom sur « �o�[�]�š�]�v� �Œ���v����» un des vecteurs principaux du
développementtouristique pour la Ténarèze:
La voie verte relie Condom et Lagraulet-du-Gers, avec un
prolongement prévu �i�µ�•�‹�µ�[��Eauze. Un des enjeux pour cet axe
structurantest notamment le traitement desespacespublicsou de
quelquessites « dégradés» à proximité, et le traitement du lien
aveclesprincipauxsitespatrimoniauxà proximitéviaun maillagede
liaisonsdouces.

Lavoie navigable(la Baïse): depuisValence-sur-Baïse,elle dessert
Condom et rejoint le canal de Garonne à Buzet-sur-Baïse. Les
principaux enjeux sont �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdes équipementspour les
plaisanciers,la valorisationdes ports de Condomet Valence-sur-
Baïse, le traitement et �o�[���u� �v���P���u���v�šdes espaces de
stationnement,et la qualité de �o�[�����µen lien avecle traitement des
eauxusées(Cf. égalementchapitreenvironnement).

Les sentiers de randonnées, dont le chemin de St Jacquesde
Compostelle(en partie classépatrimoine mondial de �o�[�Z�µ�u���v�]�š� �•�U
constituentun réseaude 350km de cheminsbaliséspermettant de
découvrir toute le diversité des paysageset du patrimoine de la
Ténarèze. Le principal enjeu est la maîtrise de �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdes
paysageset desvuesdepuiscessentiersde découverte. Leprojet
de création ���[�µ�v��bouclede découvertede la Ténarèzeest pris en
comptedans leschoixdu PLU.

Le camping-car constitue égalementun mode découvertede plus
en plus important. Plusieurs espaces ���[�������µ���]�osont présents,
certains présentant des enjeux de requalification ou de
relocalisation comme à Montréal (projet en lien avec la
requalificationdu Lac)ou Valence-sur-Baïse.

ECONOMIE
II. Activités économiques
k. Le tourisme : un levier pour la diversification économique

�s�}�]�����À���Œ�š�����������o�[���Œ�u���P�v������
Source : http://medias.cdtl32.com/itineraires/pdf/tenareze/voieverte.pdf

Faceaux enjeux touristiques du territoire, le Schémade
développement touristique et le Plan stratégique
permettent ���[���v�P���P���Œdes objectifs opérationnels pour
affirmer et développer�o�[�����š�]�À�]�š� touristiquesur le territoire.
Cesoutils stratégiquesfavorisentainsi la valorisationde la
destination.
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Source : Site Internet de la CAB 

�/�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���=�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
économiques

ECONOMIE
�,�,�,�����/�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H
�D�����/�H�V���]�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���G�H���O�D���&�&�7
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Le Pays ���[���Œ�u���P�v�����Ucomprenant la Communauté de
Communes de la Ténarèze, a fait �o�[�}���i���š���[�µ�vappel à
candidature dans le cadre du programme Leader pour la
période 2014-2020, faisant suite au programmeLeaderde
2007-2013 ECOTERRA(Environnement et Compétitivité
territoriale en Armagnac). Cettecandidaturea pour ambition
de construire une stratégie efficace en vue de développer
�o�[�����š�]�À�]�š� et �o�[���u�‰�o�}�]local tout en améliorantla qualité de vie
des populations. Le Pays propose ainsi une approche
multisectoriellecentréesur4 besoinsidentifiés:
- Assurer�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� sociale;
- Développer�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� touristique;
- Renforcer�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� économique;
- Favoriser�o�[�������‰�š�����]�o�]�š� « éco-logique».

Ceprojet viseà construireune ruralité vivante,porteuse���[�µ�v
modèle économique et social renouvelé, dynamique et
durable.
Le programmeLeaderpermettra, entre autre, ���[���u�}�Œ�����Œles
mutationsde �o�[� ���}�v�}�u�]��rurale pour développer�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� 
économiquedu territoire. �>�[�����š�]�À�]�š� touristique, �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��
et �o�[� ���}�v�}�u�]��présentielleapparaissentcomme étant les 3
piliers du développementéconomiquede la CCTpour les
annéesà venir.

ECONOMIE
II. Activités économiques
b. Les projets significatifs et pistes de réflexions
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Economie �±Synthèse

Atouts Faiblesses

�‰ �8�Q���Q�R�P�E�U�H���G�¶�H�P�S�O�R�L�V���H�Q���S�O�X�W�{�W���V�W�D�E�O�H�����H�W���G�H�V���H�P�S�O�R�L�V��
concentrés à Condom et dans une moindre mesure à 
Valence-sur-Baïse et Montréal-du-Gers

�‰�8�Q�H���F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q���G�¶�H�P�S�O�R�L�V���V�X�U���O�H�V���S�R�O�D�U�L�W�p�Vqui 
entrainent de nombreux déplacements

�‰Une activité économique tournée vers la sphère 
présentielle

�‰Un secteur agricole structurant

�‰Un secteur tertiaire en plein développement

�‰Un secteur industriel présent

�‰Une importante spécialisation des activités autour de 
�O�¶�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���H�W���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V

�‰Des secteurs industriels et de la construction peu 
développés

�‰Un tissu économique composé de petites entreprises 
dynamiques

�‰Des commerces de proximité/des grandes surfaces en 
difficulté

�‰Un potentiel touristique important �‰Le �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W���G�H���F�H�U�W�D�L�Q�V���H�V�S�D�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V�����O�¶�Rrganisation
du stationnement pour les bus, certains abords de la voie 
verte

Enjeux : 
�‰Le maintien du ratio habitant / emploi à 2,7 hab/emp ���V�L�J�Q�H���G�¶�X�Q�H���F�H�U�W�D�L�Q�H���©autonomie économique » du territoire. 
�‰�/�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���S�U�p�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�����G�R�Q�W���O�H���W�R�X�U�L�V�P�H���������F�U�p�H�U���Y�L�D���O�H�V���F�K�R�L�[���G�X���3�/�8���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H�V���j���F�H��

développement comme par exemple la préservation des éléments de patrimoine / tourisme ou la préservation des 
�F�R�P�P�H�U�F�H�V���«

�‰�/�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���I�R�Q�F�L�H�U���H�W���G�H���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���D�G�D�S�W�p�V���S�R�X�U���O�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���D�U�W�L�V�D�Q�D�O�H�V���H�W���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�V
�‰�/�¶�D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���j���O�D���T�X�D�O�L�W�p���G�H�V���O�L�H�X�[�����S�D�\�V�D�J�H�V���X�U�E�D�L�Q�V�����Q�D�W�X�U�H�O�V�����S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���«�����H�Q���O�L�H�Q���D�Y�H�F���O�H���W�R�X�U�L�V�P�H���G�H���G�p�F�R�X�Y�H�U�W�H��
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Economie �±Synthèse

Spécifiquement au secteur agricole :

Enjeux : 

�‰Prendre en compte les 573 sièges �G�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Qet besoins, attachés à leur activité, en
matière �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�Hainsi que les sites de production dans leurs besoins comme dans leur
développement.

�‰Permettre le maintien des espaces agricoles et viticoles notamment en grande proximité avec
les unités urbaines, associant aussi la promotion des pratiques culturales alternatives,
définissant des Orientations �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�Wexigeantes pour tous.

�‰Pérenniser la vocation agricole des terres par un zonage agricole spécifique, garantissant la
continuité du parcellaire et les unités �G�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q��adaptés aux contraintes réglementaires
(élevage, épandage �« ), aux productions sous contrat ou labellisées (IGP, AOC�æAOP, AB..) et
en proposant des projets de protection des espaces agricoles ou viticoles renforcés dans le
cadre de Zone Agricole Protégée ou PAEN.

�‰Accompagner la diversification (définition des modalités de règlement à même de préserver
�O�¶�X�Q�L�W�pagricole)

�‰Préserver et valoriser les espaces agricoles à haute valeur environnementale (prairies
permanentes, zones humides, parcelles agricoles abritant des espèces emblématiques
comme les messicoles�« )

�‰Soutenir les initiatives des projets agricoles économes en foncier par leur promotion, leur
valorisation

�‰Expérimenter le soutien à �O�¶�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Qsur ce type de projet économe en foncier par la réserve
foncière
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Economie �±Synthèse
Spécifiquement au secteur agricole :
�,�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���V�X�U�I�D�F�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�������D�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�¶�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���D�J�U�L�F�R�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���H�Q���O�L�H�Q���D�Y�H�F���O�H�V��exploitations 
en activité (source : diagnostic agricole �±ADASEA �±avril 2016)
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Equipements
a- Scolaires et périscolaires 

Localisation des équipements scolaires et périscolaires

Source�W���^�]�š�����������o�[� ���µ�����š�]�}�v���v���š�]�}�v���o�������š���������o�[��������� �u�]����������
Toulouse, traitement CITADIA, 2015

Leterritoire compte:
- 11écolesmaternellesdont 2 privées
- 12écolesélémentairesdont 2 privées
- 2 collègesdont 1 privé
- 1 lycéegénéralet technologique

- La commune de Condom propose �o�[�}�(�(�Œ��en équipements
scolaires la plus complète avec écoles maternelles (4),
élémentaires(4), collèges(2) et lycée.

- Lescommunesde Caussens, Saint-Puy, Beaucaire,Valence-
sur-Baïseet Montréal proposent une offre intéressantede
proximité avecune école maternelle et élémentaireou une
écoleprimaire.

- On compte également trois RegroupementsPédagogiques
Intercommunaux (RPI) sur le territoire, permettant de
compléter�o�[�}�(�(�Œ��de proximité: le RPIMouchan/ Cassaigne, le
RPILauraët/ Lagraulet-du-Gerset le RPIBlaziert/ Castelnau-
sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v/ Marsolan(horsPLUi).

- Certainesécoles ne comptent �‹�µ�[�µ�v��dizaine ou vingtaine
���[� �o���À���•�Unotammentsur lesRPI. Pourla plupart ���[���v�š�Œ��elles,
les effectifs sont à la stagnationou à la baisse. Uneattention
toute particulièredoit être menéedans�o�[�}���i�����š�]�(de maintenir
ceséquipementsde proximité.

- Le territoire compte également quelques équipements
périscolaires,situéssur la communede Condom,notamment
un PôlePetite Enfance(22 places)et un Centre���[�/�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v
et ���[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v(CIO).
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Equipements
b �±Sportifs et culturels

Source: Retour questionnaire, INSEE Base des équipements, 
recherche internet, traitement CITADIA, 2015

1- LesEquipementssportifs
- Condomest la polarité principale du territoire en terme
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•sportifs (terrains de plein air, sallemultisport,
piscine)

- Seulesles communesde Condom, Valence-sur-Baïse et
Saint-Puydisposent���[�µ�v��sallemultisports/ gymnase.
- Plusieurscommunesproposent des terrains de sport en
pleinair (tennis,rugby,basket,etc) à savoirFourcès, Montréal,
Lauraët, Laroque-sur-�o�[�K�•�•��, Condom, Gazaupouy, Blaziert,
Saint-Orens-Pouy-Petit,Saint-Puyet ValencesurBaïse.
- Des activités sportives sont également proposées dans
quelquessallespolyvalentesdu territoire comme Caussens,
Saint-Puy,Cassaigne, Lauraëtet Montréal.

2- LesEquipementsculturels

�>�[�}�(�(�Œ��en équipementsculturels est en adéquation avec la
démographiedu territoire avec:
- Desbibliothèques(ou espacede lecture)sur lescommunes

de Montréal, Valence-sur-Baïse, Saint-Puy, Caussenset
Ligardes

- Uncinémaet un théâtre surCondom. Lamédiathèqueet le
théâtre proposentune programmationélectique: théâtre,
musique,humour,danse,spectaclejeunesse.

- Des musées et ateliers culturels et pédagogiques se
trouvent sur Condom(muséede �o�[���Œ�u���P�v�����•�UValence-sur-
Baïse(Abbayede Flaran, centrepatrimonialdépartemental,
musée du costume), Montréal (Villa Gallo-Romaine de
Seviac) et Larressingle(Haltedu Pèlerin)

Localisation des équipements sportifs et culturels
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Equipements
c �±médical et paramédical

Source: Retour questionnaire, INSEE Base des équipements, 
recherche internet, traitement CITADIA, 2015

- Condomest la principale polarité du territoire . En plus
des professionnelsde proximité (cf. polarité secondaire),la
commune compte chirurgien-dentiste, radiologue,
cardiologue,diététicien, en lien notamment avec �o�[�Z�€�‰�]�š���o.
Un service���[�µ�Œ�P���v����est égalementproposé. Enrevanchela
communeet doncle territoire nedisposepasde maternité.

- Lescommunesde Montréal, Valence-sur-Baïseet Saint-
Puysont lespolaritéssecondairesdu territoire en proposant
un service de proximité avec médecins généralistes,
infirmiers,masseur-kinésithérapeuteset pharmaciens.

- Il �•�[���P�]�šde cesmêmespôlesqui comptent les différentes
maisonsde retraites.

- Il existe également un établissement accueillant des
personnes(ESAT)et des enfants handicapées(IME) sur la
communedeCondom.

- Du fait du vieillissementde la population,la démographie
médicale est un véritable enjeu sur le territoire.
Actuellementon comptepour �o�[���v�•���u���o��du territoire :
- 18 médecins généralistes. La densité de médecins
généralistesest légèrementplusélevéesur le territoire �‹�µ�[��
�o�[� ���Z���o�o��nationale(94,8 médecinspour 100 000 hab. contre
83,9 enmoyenneenFrance)
- 8 chirurgiensdentistes.
- 18 masseurskinésithérapeutes.
- 10 infirmiers.

Localisation des équipements médicaux et paramédicaux
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Equipements
d �±commerce de proximité et ambulant

Source: Retour questionnaire, INSEE Base des équipements, 
recherche internet, traitement CITADIA, 2015

- Condom est la principale polarité commerciale en
proposant commercesde proximité, supermarchéet
hypermarché.

- Valence-sur-Baïse,Montréal et Saint-Puy constituent
les polarités secondairesdu territoire en proposant
boulangerie,superette ou supermarché(ainsi �‹�µ�[�µ�v��
boucheriepour Montréal)

- Caussenset Beaucairedisposentégalement���[�µ�vdépôt
depainou ���[�µ�v��boulangeriesur leur commune.

- De nombreuses communes ne possèdent pas, en
conséquence,de commercesde proximité « fixe ».
Plusieurs communes disposent de boulangeries
ambulantes, plusieurs fois par semaine, mais aussi
boucherie et camions de pizzas. La fréquence sur
certainescommunesest cependantfaible (2 fois par
semaine).

- La concentration des commerces sur quelques
communesdu territoire entraineun nombre important
dedéplacementsvéhiculés.

- Le territoire compte égalementquelquesmarchés,à
savoir:

- Condom: mercredimatin
- Montréal : vendredimatin
- Valence-sur-Baïse: mercredimatin
- Saint-Puy: seulement�o�[� �š� 

Localisation des commerces de proximité
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Equipements
e �±services

Méthodologie: Dansle but de mettre en avant lespolaritésde servicessur le
territoire, il a été regardé le nombre de catégorie présente sur chaque
commune. 16 Servicesregardés: Entreprisesgénéralesdu bâtiment, Maçon,
Electricien,Plombier,Coiffure,restaurant,Vétérinaire,banque,etc

Source: Retour questionnaire, INSEE Base des équipements, 
traitement CITADIA, 2015

- Condom, sous préfecture du Gers propose une
diversitéde servicesintéressante,que ce soit dansle
domaine de �o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�vpublique que dans les
secteursdesservicesà la personneou dansle secteur
du bâtiment.

- Valence-sur-Baïse et Montréal constituent les
polarités secondairesdu territoire en proposantdes
services de proximité (banque, entreprise du
bâtiment,coiffeur,etc.)

- Gazaupouy, Saint-Puy, Mouchan, Caussens, Lauraët
et Lagraulet-du-Gers possèdent également un
nombre de serviceintéressant,notamment dans le
secteurdu bâtiment.

- Comme pour les commerces de proximité, les
bureauxde poste et agencescommunalespostales
se trouvent essentiellementdans les polarités du
territoire ainsi �‹�µ�[��Fourcès, Mouchanet Ligardes. Il
enestdemêmepour la gendarmerie.

Localisation des commerces des polarités de services

68



Equipements
f �±Desserte numérique

Synthèse des actions  publiques et privées (source : SDTAN GERS 2018) En 2012, le ConseilGénéraldu Gers,conscientde
�o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v����du haut débit et du très haut débit pour
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� et la compétitivité de son territoire, a
réalisé une première version de son Schéma
Directeur Territorial ���[���u� �v���P���u���v�šNumérique
(SDTANV1).Ce premier SDTANavait vocation à
définir lesactionset moyensà mettre en �ˆ�µ�À�Œ��pour
assurerun aménagementnumériquedu territoire.. Il
prévoyait de résorber les zones blanches et de
fournir à �o�[���v�•���u���o��des habitants une desserte
numérique à minima de 8Mbit/s. Les travaux ont
commencéen2014.
- Actuellement, la desserte numérique sur le
territoire a été améliorée. Quelques zones sont
mieux desservies,correspondantaux polarités du
territoire et au commune traversés par un axe
routier structurant.

- La poursuite du développementde la desserte
numérique est un enjeu important à �o�[� ���Z���o�o��du
territoire, que ce soit en terme ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� 
économique (entreprises, tourisme) que
résidentielle.

69



Equipements
g �±Réseaux mobiles

Cartographie de la desserte en réseaux mobiles

Source: Orange, octobre 2018

- Ledépartementdu Gers,commebeaucoupde départementsrurauxà faibledensité,est très inégalementdesservien réseauxmobiles.

- Concernantla desserte « voix / SMS», on observe de nombreuseszones à couverture limitée. Ces secteursse concentrent
essentiellementsur lescommunesrurales,entre Montréal-du-Gerset Condomet à �o�[���•�šde Condom(Larroque-Saint-Sernin,Roquepine,
Blaziert, etc.).

- Concernantla couverture4G, le territoire est globalementbien couvert. Néanmoins,cette couvertureest contrariéepar celle dite
« voix/ SMS» qui ne permetpas���[���vassurerpleinementsonutilisation.
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Equipements
SYNTHESE

Atouts Faiblesses

�‰�h�v�����}�(�(�Œ�����•���}�o���]�Œ�������µ���‰�Œ���u�]���Œ�������P�Œ� ���Œ� �‰���Œ�š�]�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ��
territoire

�‰�W�Œ� �•���v���������������}�o�o���P���•�����š�����[�µ�v���o�Ç��� �����•�µ�Œ�����}�v���}�u

�‰ Des effectifs relativement faibles sur les écoles rurales

�‰ Des effectifs en baisse ou en stagnation pour de nombreuses 
écoles

�‰Des équipements sportifs, culturels et de santé en adéquation 
avec le poids démographique du territoire

�‰La présence de commerces de proximité, complété par 
plusieurs marchés

�‰Un nombre de supermarchés et hypermarchés en adéquation 
avec la population

�‰La mise en place de commerces ambulants pour palier le 
manque de commerces de proximité dans les communes les 
plus rurales

�‰ Une offre non diversifiée et unnombre de passages 
hebdomadaires qui reste relativement faible pour certaines 
communes

�‰�h�v���^�����E���‹�µ�]���‰�Œ� �À�}�]�š���o�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�����������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����������o�[���������•������
la desserte numérique pour tous 

�‰ Une desserte numérique et un réseaumobile encore très 
faible sur le territoire notamment sur les écarts et les communes 
les plus rurales

Enjeux: 

�‰�>�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�����}�(�(�Œ�����•���}�o���]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X

�‰�>�����u���]�v�š�]���v�U���À�}�]�Œ�����o�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���������•���Œ�À�]�����•�����v���u���š�]���Œ�����������•���v�š� �U���v�}�š���u�u���v�š�����µ���Œ���P���Œ�������µ���À�]���]�o�o�]�•�•��ment 
de la population  

�‰Le maintien des différents pôles commerciaux ou des petits commerces de proximité

�‰�>�[����� �‹�µ���š�]�}�v�����v�š�Œ������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š�������•�•���Œ�š�����v�µ�u� �Œ�]�‹�µ��
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CHAPITRE IV
DEPLACEMENTS
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Déplacements
a �±Desserte routière structurante

�����o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o����

Source: fond Google Maps, traitement CITADIA, 2015
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Déplacements
b �±Desserte routière locale

Source: CITADIA, 2015

- En matière ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ��et de réseaux de
communication,le territoire ���[� �š�µ�����v�[���•�špassituésur
lesaxesmajeursnationaux.

- Quelquesdépartementalesstructurent le territoire,
notamment:
- La D931 permettant de relier Agen à Mont-de-
Marsan,via Condomet la D930 permettant de relier
Auch à Marmande,via Valence-sur-Baïseet Condom,
et font partiesdu Réseau���[�/�v�š� �Œ�!�šRégional.
- LaD7 permettant de relier Condomà Lectoure,fait
partie du Réseau ���[�/�v�š� �Œ�!�šDépartemental 1ere

catégorie.
- La D15 (versMontréal), la D36 (Ligardes)et D939
(Beaucaire) font partie du Réseau ���[�/�v�š� �Œ�!�š
Départemental2nde catégorie
- De nombreusesdépartementalesdu territoire font
partiedu Réseau���[�/�v�š� �Œ�!�šCantonal.

- Ils existent plusieurs projets routiers à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v
2020sur le territoire de la communautéde communes
à savoir:
- LaD931 au niveaude Cassaigne�t Rectificationde
tracé.
- La D931 au niveau de Condom �t Surlargeur
carrefourD41.
- La D930 au niveau de Condom�t CarrefourD570
(dit du Hérret).

�����o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��
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Déplacements
b �±Desserte routière locale

Source: Direction Départementale Infrastructures, 2014

- En matière ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ��et de réseaux de
communication,le territoire ���[� �š�µ�����v�[���•�špassituésur
lesaxesmajeursnationaux.

- Condom est le carrefour principal à �o�[� ���Z���o�o��du
territoire ���[� �š�µ����. Il convientde noter la convergence
des flux sur le quai Buzon et le Pont des Carmes
engendrantdes flux de �o�[�}�Œ���Œ��de 12 000 à 16 000
véhiculespar jour (source: schémade déplacement,
ville de Condom). Ces flux occasionnent
ponctuellement des remontées bien �‹�µ�[���o�o���•soient
limitéesauxheuresdepointes.

- En dehors du centre de Condom, ���[���•�šentre
Condom et Valence-sur-Baïseque le nombre de
véhicules moyen par jour est le plus important
(4500véhicules�t toussens).

- �>�[���Æ��entre Condom et Agen enregistre 3000
véhiculesjour en moyenne,3300entre Condomet
Eauzeet 2500 entre Condomet Nérac. Lesflux se
tournent ���[���À���v�š���P��vers le département du Gers
quedu Lotet Garonne.

- LaD7 et la D654 et la D15 ont un nombre de flux
significatifs avec respectivement 2600, 1300 et
1200véhiculespar jour en moyenne,danslesdeux
sens.

- Surlesautresdépartementales,les flux restent peu
important,à �o�[� ���Z���o�o��du territoire.
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Déplacements
c �±Transport en commun

���������•�•�]���]�o�]�š� �������‰�µ�]�•���o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ

TransportSNCF
Leterritoire nedispose���[���µ���µ�v��ligneSNCF. Lagarela plusprochesetrouveà :

- Auch�Æpour rejoindreToulouseet le Sud-Estde la France
- Agen�Æpour rejoindreBordeauxet parconséquentle Nordde la France

- Leprojet de la LGVBordeaux-Toulousepermettrait auterritoire desetrouverà 20/35min ���[�µ�v��gareTGV(àcôté���[���P���v�•

Transport aérien

Leterritoire setrouve à unerelativeproximitéde
plusieursaéroports:

- Toulouse/Blagnac,situé entre 1h20 et 1h35
du territoire. Il permet de rejoindre de
nombreusesvillesnationaleset européennes.

- Bordeaux,situéentre 1h45 et 2h, permettant
de rejoindreégalementdenombreusesvilles.

- Agen, situé entre 30 et 55 minutes du
territoire. �>�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�šdessert �o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�šde
Paris-Orly.

Source: CITADIA, 2015
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Déplacements
c �±Transport en commun

���������•�•�]���]�o�]�š� �������‰�µ�]�•���o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ
- En matière de desserte en bus, le territoire est
desservi par trois lignes (ServiceLIO bus �t réseau
régional):

- Laligne Auch�t Condom. Lacommunede Valence-
sur-Baïseest égalementdesserviepar cette ligne. (2 à
3/AR par jour hors week-end). Correspondance
possibleversToulouseen train.
- Laligne Agen - Condom. Lacommunede Ligardes
est égalementdesservie. (3A/R par jour hors week-
end). Correspondancepossibleen train versBordeaux
et Paris.
Nota : Leshorairesentrecesdeuxlignesnepermettent
pas à une personnehabitant à Valence-sur-Baïsede
rejoindreaisémentAgen.

- La ligne Cazaubon/ Condomvia Eauzedesservant
également la commune de Mouchan. (3AR
hebdomadaire). Cette ligne est destinée davantage
auxpersonnesâgéesou auxpersonnes�v�[���Ç���v�špasun
emploi(départaprès9h, retour avant16h).

Malgré la présencede trois lignes sur le territoire,
celui-ci reste relativement peu desservi par les
transports en commun, le nombre de communes
concernées et les fréquences étant relativement
faible.

Source: Site du Conseil Départemental du Gers
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Déplacements
c �±Transport en commun

Accessibilité depuis «�o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ»

- Une seule ligne de TADse trouve sur le territoire,
permettant de relier Saint-Orens-Pouy-Petit, Saint-
Puyet Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�và Condom.

- Lafréquentationde cedernierest relativementfaible
malgré une étude qui avait démontré �o�[�]�v�š� �Œ�!�šdes
habitantspour cemodede transport. (source: CCT)
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Déplacements
d - Les déplacements domicile - travail

Cartographie des déplacements domicile / travail �t Pôle extérieur

Source: Portrait de territoire, CITADIA, 2012, sur la base des données INSEE 2009

Fleurance

Lectoure

Echange avec le département 
des Landes

v

v

Echange avec le reste du 
département du Gers

Echange avec le département 
du Lot-et-Garonne
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Déplacements
d - Les déplacements domicile - travail

Déplacements domicile �t �š�Œ���À���]�o���l�l���Ì�}�v�������[�]�v�(�o�µ���v���������������}�v���}�u

Source: INSEE, 2012, traitement CITADIA, 2015

- 51,3% des actifs du territoire travaillent dans leur
commune de résidence. Ils sont près de 70% sur la
commune de Condomalors �‹�µ�[�]�o�•ne sont que 36% en
moyennesurlescommunesrurales.

- 41% des actifs travaillent dansune communedu même
département,0,9%en dehorsdu départementmaisdans
la mêmerégionet 6,8%endehorsde la région.

- ���[���‰�Œ���•les chiffres énoncésdansle cadredu portrait du
territoire (page précédente), la communauté de
communesenregistredavantage���[���v�š�Œ� ���•que de sorties
(1074entréespour 1000sorties). Ceschiffresdémontrent
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� du territoire.

- Au niveau des flux internes à la communauté de
communes,on observeune influencede Condomsur les
communesà proximité, notamment au Sudet à �o�[���•�š. La
part ���[�����š�]�(�•travaillant sur la ville de Condomest souvent
supérieure à 20% et monte pour certaines communes
�i�µ�•�‹�µ�[��50%.

- Lapartie Ouestet Sud-Estdu territoire dépendmoinsde
la villedeCondom,lesflux étant beaucoupfaible.

- Lesflux les plus importants se font sur les communesde
Valence-sur-Baïse(108 sorties),Mouchan(111 sorties)et
Caussens(114sorties).
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Déplacements
d - Les déplacements domicile - travail

Déplacements domicile �t travail 

Commune de Valence-sur Baïse Commune de Montréal

�‡ Les communes de Valence-sur-Baïse et Montréal attirent quelques actifs des communes limitrophes, à savoir 
130 actifs environ pour Valence, 80 pour Montréal
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Déplacements
e �±Les mobilités douces

Cartographie des GR et des boucles de VTT 

Source: http://www.randonnee.tourisme-gers.com. 

- Leterritoire comptedenombreuxcheminsderandonnée.
Oncompte33PRaudépartdu territoire.

Il y a également4GR:
- LeGR65, sentierversSaint-Jacques-de-Compostelleet reliant Puy-

en-Velayà Roncevaux
- LeGR652reliantRocamadourà CondomviaLaRomieu.
- LeGR654, reliantVezelayà Montréal-du-Gers.
- LeGRdu Pays.

- Enfin, une voie verte existe égalementsur le territoire, allant de
Condom à Gondrin, la voie verte de �o�[���Œ�u���P�v�����Uen direction
���[�����µ�Ì��.

- A cescheminsde randonnéepédestrese rajoutent ceuxdestinés
aux VTT(3 sur le territoire), aux randonnéeséquestres(2 sur le
territoire) et la Baïse,itinéraire fluvial (de Valence-sur-Baïseà
Buzet)

Source : Office de tourisme de la Ténarèze
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Sur le bourg  de Montréal �t Modes doux

- La communede Montréal présente un nombre de liaisonsdoucesrelativement important et
intéressant�‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o���•font toutes la longueurde la bastide. Ellesse situent parallèlementaux
axesprincipaux,permettantdesécuriserle piéton.

- Enjeuimportant de revalorisationde cesespaces.

Déplacements
e �±Les mobilités douces
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Sur la ville de Condom

Déplacements
e �±Les mobilités douces

Quelquescheminementspiétonsexistent,notamment aux abordsde LaBaïse,permettant de rejoindre le pôle ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•et le
campingaucentre-ville, soit par la rive droite (basede Gauge)ou par la rive gauche. Deuxruespiétonnesexistentégalementdansle
centre-ville, à savoirla rue Gambetta,la placeSaint-Pierre,la rue Charronet la rue HonoréCazaubon. A cela,il convient���[���i�}�µ�š���Œles
quelquesliaisonsqui existentauniveaudecertainslotissements.
Quelquespassagespour les piétons à améliorer notamment entre les équipementsscolaires(lycée)et le centre-ville et la Gare
Routière.
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Atouts Faiblesses

�‰Quelques axes principaux structurants, la D930 (Nérac / 
Auch) et la D931 (Agen / Mont-de-Marsan)

�‰ Un territoire en marge des axes routiers nationaux

�‰Un territoire disposant de trois lignes de bus 
(départemental et régional)

�‰�/�D���P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���V�X�U���F�H�U�W�D�L�Q�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���G�¶un Transport 
A la Demande (TAD)

�‰Une absence de desserte ferroviaire. Les gares à 
proximité sont Agen et Auch

�‰Un nombre de lignes (bus et TAD), de fréquence et de 
points de desserte faibles

�‰70% des actifs de Condom travaillent sur leur commune

�‰Un parc de stationnement en nombre suffisant (voir partie 
suivante)

�‰ �8�Q�H���S�D�U�W���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���G�¶�D�F�W�L�I�V���W�U�D�Y�D�L�O�O�D�Q�W���H�Q���G�H�K�R�U�V���G�H���O�H�X�U��
commune de résidence

�‰Un nombre important de chemins de randonnées et de 
liaisons douces, même sur la commune de Condom

�‰Un réseau de liaisons douces développé sur le territoire, 
en milieu rural avec les GR et PR et à Condom avec la 
�Y�R�L�H���Y�H�U�W�H���T�X�L���S�H�U�P�H�W���G�H���U�H�O�L�H�U���S�{�O�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���D�X��
centre-ville.

�‰ Un maillage de liaisons douces relativement faible entre 
�O�H�V���T�X�D�U�W�L�H�U�V���G�¶�K�D�E�L�W�D�W���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O���H�W���O�H�V���S�R�O�D�U�L�W�p�V��
(équipements, services, commerces)

Enjeux : 

�‰�/�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���G�H�V�V�H�U�W�H���U�R�X�W�L�q�U�H

�‰�/�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H�V���W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V���H�Q���F�R�P�P�X�Q�����j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���O�R�F�D�O�H���D�L�Q�V�L���T�X�¶�j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H���H�Q���D�P�p�O�L�R�U�D�Q�W���O�H���O�L�H�Q��
�D�Y�H�F���O�D���J�D�U�H���G�¶�$�X�F�K���H�W���G�¶�$�J�H�Q��

�‰�/�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�R�I�I�U�H���G�H���P�R�G�H�V���G�R�X�[���S�R�X�U���O�H�V���G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���H�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���V�X�U���O�H�V���S�{�O�H�V���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H��
(lien entre quartier résidentiel et principaux équipements et pôles commerciaux)

Déplacements
SYNTHESE
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synthèse �±Déplacement et Equipements
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CHAPITRE V
STATIONNEMENT

Diagnostic réalisé 
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Place / Parking                  Stationnement aménagé sur rue                       Stationnement « sauvage » sur rue

DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DU TERRITOIRE

Condom

P P

P

P

�/�L�P�L�W�H���G�¶�p�W�X�G�H

1 2

3
3

4

5

5

6

6

7

8

9

10

11

12

15

14
14 14

14

14
13

16

17

17

17
17

17

1
2

3

4

5

P

P

6

2

18
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DU TERRITOIRE

Stationnement

Parking/ Place
1 : Place Saint-Pierre : 41 places + 2 handicapées
2 : Place Saint Pierre (Est) : 16 places + 1 handicapée
�ï���W���W�o�����������µ�������š���]�o�o�}�v���������o�[���Œ�u���P�v�������˜���W�o���������^���]�‰�]�}�v�����µ�‰�o���]�Æ���W���ñ�ó���‰�o�������•��
+ 1 handicapée
4 : Rue Ducomet: 37 places
5 : Boulevard de la Liberation(non matérialisée) : Environ 70/80 places
�ò���W���Z�µ�����������o�[���À�!���Z� ���˜���W�o��������Lannelongue: 45 places + 1 handicapée
7 : Boulevard Saint Jean : Environ 30 places
8 : Rue du Moulin  : 31 places + 1 handicapée (Espace saturé lors de 
réunion)
9 : Rue du Baradet: 21 places (non matérialisées)

Rue
1 : RueFour�o�[���À�!�‹�µ��: 8 places
2 : Quais: 12 places
3 : Avenue���[���‹�µ�]�š���]�v��: 9 places+1 handicapée

TOTAL: Entre1000et 1100placesdansle centre-ville ou à proximité

10 : Parking de la rue des Argentiers :  30 places + 1 handicapée
�í�í���W���W�o�����������µ���>�]�}�v�����[�}�Œ���W���í�í���‰�o�������•
12: Place Marre : 5 places + 1 handicapée
13 :  Parking de la Rue du Puit : 50 places + 3 handicapées
14 : Allées Général de Gaulle : Environ 250 places dont 1 handicapée. Cet 
���•�‰���������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �š�µ�������•�µ�Œ���•�����Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v
15 : Parking des quais : Environ 40 places
16 : Rue Jules Ferry : 6 places + 1 handicapées
17 : Boulevard Clémenceau : Estimation 170/200 places
18 : Avenue Mal Joffre : Estimation 50/60 places

4 : Rue Gavarret:  14 places
5 : Rue des Armuriers : 22 places (non matérialisées)
6 : Rue Déserte : 3 places

�>�������}�u�u�µ�v�������•�š�����}�š� �������[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P���‰�}�µ�Œ�������u�‰�]�v�P-�����Œ�X���>�[�}�(�(�]�������������š�}�µ�Œ�]�•�u�����•�}�µ�o���À����� �P���o���u���v�š���µ�v���‰�Œ�}���o���u�����������o�]���]�•�}�v�����v�š�Œ�����o�����‰�o������Saint-Pierre et la 
Gare Routière, notamment pour les personnes du 3eme âge.

5
�^�š���š�]�}�v�v���u���v�š���o�����o�}�v�P�����[�µ�v����

dent creuse
6 Stationnement aménagé aux 

abords de la sous préfecture
17 �W���•�����[���u�‰�o�������u���v�š���u���š� �Œ�]���o�]�•� ���u���]�•��

sécurisé par rapport au boulevard
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DU TERRITOIRE

Condom : Autres secteurs stratégiques (liés aux équipements sportifs et scolaires)

1

2

1

1

1

1

2

Stationnement

Parking : 
1 : Rue du collège : 8 places
2 : Piscine : 60 + 3 emplacements pour bus  + 2 
places handicapées

Rue :
1 : Environ 25 places
2 Stade : Environ 20 places (non matérialisées) 
+ 2 handicapées 

Rue :
1 : Environ 35/40 places  + 2 places 
handicapées. 

Rue :
1 : 12 places

Collège public et équipements sportifs Lycée Collège privé 

92
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DU TERRITOIRE

Condom

Occupation du parc de stationnement

o Leschémade déplacements,réaliséen 2013pour la communede Condom,met en évidence�o�[�}�����µ�‰���š�]�}�vglobaledu
stationnementsur le centre-ville.

o Il est noté que la présencede « parkingsde dissuasion» à proximité directe du ���ˆ�µ�Œde ville permet ���[�}�Œ�P���v�]�•���Œle
stationnementpour lesdifférentsusagers. Cependant,malgré�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vdu stationnement,il avait été observédu
stationnementillicite : Environ50 le matin,60enmilieu ���[���‰�Œ���•midi et unedizaineensoirée.

o Cetteoccupationsemble« globalementmodérée» : Il a été observé(le 07/02/13), environ400placesdisponiblesle
matin,350enmilieu ���[���‰�Œ���•midi et prèsde600ensoirée.

o �>�[�}�����µ�‰���š�]�}�vle matin (à 10h30) est ���[���v�À�]�Œ�}�v64%. Sur les 400 placesdisponibles,170 placesse situent dans les
secteursdu ���ˆ�µ�Œde ville. Enrevanche,certainslieuxsont saturés(la Placedu Lion���[�K�Œ�Ule ParkingdesArgentiers)ou
fortement occupés(PlaceLannelongue, PlaceMarre)en ���ˆ�µ�Œdeville.

o �>�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�o�[���‰�Œ���•midi (15h30) est ���[���v�À�]�Œ�}�v68%. Surles350placesdisponibles,130sont disponiblesdansle ���ˆ�µ�Œ
deville maisqui seconcentrentdansdessecteursun peupluséloignés.

o �>�[�}�����µ�‰���š�]�}�vle soir (19h30) est ���[���v�À�]�Œ�}�v46% qui �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ��notamment par le départ des actifs travaillant sur la
commune. Il a été observédesplacestant dansle ���ˆ�µ�Œdeville quesurlessecteursun peupluséloignés.

o Lediagnosticde �o�[� �š�µ����permetde mettre en évidenceégalementune rotation du stationnementqui est satisfaisante,
puisque7 voituressur 10, en journée,restent moins���[�µ�v��heure. Cependant,la rotation est plusfaible au droit de la
placedu Lion���[�K�Œ�Ulesvéhiculesstationnentgénéralementplusde4h (60%desvéhicules)
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Valence-sur-Baïse

DIAGNOSTIC STATIONNEMENT
POLARITES DU TERRITOIRE

2

4

3

5

7

8

6

1

Stationnement

Parking/ Place
1 : 4 places
2 : Cimetière : Environ 30 places (non matérialisées) :
3 : Place du 14 juillet : Environ 10 places (non 
matérialisées)
4 : Parking Eglise : Environ 25 places (matérialisées en 
partie)
5 : Place Voltaire : Environ 20 places (non 
matérialisées)
�ò���W���W�o���������������o�[�,�€�š���o���������À�]�o�o�����W���í�ô���‰�o�������•���=���î���‰�o�������•��
handicapées
7 : Parking du Port : Environ 15 places (en partie 
matérialisées)
8 : Place des Pyrénées : Environ 45 places (non 
matérialisées)
9 : Environ 15 places (en partie matérialisées)

Rue
1 : RueJeanJaurès: Environ30/35 places
2 : GrandeRue: Environ35/40 places
3 : RueJulesFerry: 12 places

TOTAL: Environ260/ 270places(dont 2 handicapées)

���[���‰�Œ���•les observations faites sur le terrain
(09/11/15), un nombre relativement important de
placesrestent libres que ce soit sur rue ou sur les
parkingsaménagés. Enrevanche,la placede �o�[�Z�€�š���ode
ville est souventoccupée. On compte égalementtrès
peu de voitures garéesdans les rues en dehors des
zonesde stationnement(zonesrepéréesen bleu sur
le plan).
La communeest dotée ���[�µ�vparking pour camping-
car. �>�[�}�(�(�]����de tourismeévoque�o�[�]�v�š� �Œ�!�š���[���vavoirun
égalementsur le Port.

9

1

2

1

1

2

2

4

2

3
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT
POLARITES DU TERRITOIRE

4

3 1

2

Valence-sur-Baïse

95

Place du 14 Juillet Rue Jean-Jaurès

�3�D�U�N�L�Q�J���G�H���O�¶�(�J�O�L�V�HGrande Rue



DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DU TERRITOIRE

Montréal

1

3

2

4 5

6

1

2

1

3

Rue
1 : Rue Aurensan: Environ 35/40 places + 1 
handicapée
2 : Rue du 11 Novembre : Environ 15 places
3 : Cimetière (stationnement relativement 
dangereux) : Environ 10/15 places (non 
matérialisées)

TOTAL: Environ140/ 150places(dont 3 handicapées)

En journée, on compte de nombreuxstationnements
dansles rues et autour de la placede �o�[�,�€�š���ode ville,
en dehorsdesplacesde stationnementsprévues(zone
bleu sur le plan),qui poseainsila problématiquede la
valorisationdu centrehistorique.

Lacommuneest dotée ���[�µ�vparkingpour camping-car
�‹�µ�[�]�oconviendrait���[���u� �o�]�}�Œ���Œ.

1
Stationnement
Parking/ Place
�í���W���W�o���������������o�[�,�€�š���o�����������À�]�o�o�����W���í�ô���‰�o�������•���=���í��
handicapée
2 : Parking rue du Stade : 5 places + 1 
handicapée
3 : Boulevard Nord : Environ 30/35 places (non 
matérialisées). Bus orienté vers ce parking.
4 : Boulevard Nord : Environ 15 places (non 
matérialisées)
5 : Ecoles : 6 places (non matérialisées)
6 : Rue du 11 novembre : 8 places (non 
matérialisées)

4
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT
POLARITES DU TERRITOIRE

Montréal

1

2

97

Rue du Commandant Parisot �3�O�D�F�H���G�H���O�¶�+�{�W�H�O���G�H���Y�L�O�O�H

Rue Aurensan



DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DE PROXIMITE

Saint Puy

21

3

4

Stationnement

Parking/ Place
�í���W���W�o���������������o�[� �P�o�]�•�����W�����v�À�]�Œ�}�v���í�ì���‰�o�������•
2 : Place de la poste : Environ 8/10 places 
3 : Cimetière : Environ 10 places (non matérialisées) 
4 : Rue Blaise de Monluc  : Environ 20 places 
(non matérialisées) 

�>�������}�u�u�µ�v�������•�š�����}�š� �������[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P���‰�}�µ�Œ�������u�‰�]�v�P-car

Beaucaire

1

Stationnement

Parking/ Place
�í���W���W�o���������������o�[���P�o�]�•�����W�����v�À�]�Œ�}�v���ñ���‰�o�������•

98

�/�H�V���F�H�U�F�O�H�V���H�Q���E�O�H�X���F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�H�Q�W���j���O�¶�H�P�S�O�D�F�H�P�H�Q�W���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���V�F�R�O�D�L�U�H�V�����V�R�X�U�F�H���G�H���I�O�X�[���S�R�X�Y�D�Q�W���r�W�U�H���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���G�H�Q�V�H���Ht ponctuel.



DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DE PROXIMITE

Cassaigne

1

2
1

2

Mouchan

Stationnement

Parking/ Place
1 : Parking« Haut»: 7 places + 1 handicapée
2 : Ecole : Environ 8 places 
3 : Parking «Bas» : Environ 12 places (non 
�u���š� �Œ�]���o�]�•� ���•�•�X���>�}�Œ�•�����µ���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ��
diagnostic, une partie du stationnement était 
utilisée par un autocar.

3

Parking/ Place
1 : Place Eglise : 8 places 
2 : Ecole : Environ 6 places + 1 place handicapée
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DE PROXIMITE

Lauraët

1

2

1

Lagraulet-du-Gers

1 :  Environ 10 places

Stationnement

Parking/ Place
1 : Mairie : Environ 40/45 places
2 : Ecole : 20/25 places
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DE PROXIMITE

Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v

1 : Avenue du 21 Juin 1944 : Environ 10 places

1

1

Caussens

1 : �'�Œ���v���[�Z�µ��: 13 places + 1 place handicapée

Stationnement

Rue
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

POLARITES DE PROXIMITE

Blaziert

1

2

Stationnement

Place/ parking

1 : Entréevillage: 7 places
2 : Parking: 8 places
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DIAGNOSTIC STATIONNEMENT

COMMUNES A FORT POTENTIEL TOURISTIQUE

Larressingle

1

2

1

2

3

1 : Entréedu village(surrue) : 15 places
2 : Entréedu village(dansle champ): 4 places
3 : Salledesfêtes: Environ20 places

Le centre du village est le passageobligatoire pour rejoindre le
restedu bourgentrainantun nombresignificatifde véhiculesdans
le « ���ˆ�µ�Œ» de celui-ci. Deplusdesvoituresy stationnentposantla
problématiquede la valorisationdecette place.

Lacommuneestdotée ���[�µ�vparkingpour Camping-Car

Fourcès

Stationnement

Parking/ Place/ Rue

1 : ParkingsurD507: Environ12/15 places
2 : Camp du site médiéval : 30 places (non
matérialisées)
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Atouts Faiblesses

�‰Une offre en stationnement conséquente sur le territoire y 
compris sur Condom.

�‰�'�H�V���]�R�Q�H�V���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�P�p�Q�D�J�p�H�V���G�D�Q�V���O�¶�K�\�S�H�U��
centre des bourgs (ex: Condom, Valence, Montréal).

�‰Des espaces aménagés qui restent en nombre limité, 
dévalorisant certaines entrées de bourgs (Condom, 
Montréal, etc) et le cadre bâti remarquable (ex. place de 
�O�¶�+�{�W�H�O���G�H���9�L�O�O�H��- Montréal ).

�‰Des espaces aménagés sur les différents sites 
touristiques mais qui demandent à être confortés ou 
adaptés pour certains besoin spécifiques (camping-car, 
�E�X�V���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H���«��� �!���S�U�R�M�H�W�V���H�Q���F�R�X�U�V��

�‰ insuffisance ponctuelle sur certains site / besoins 
spécifiques  

Enjeux : 

�‰�/�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�¶�D�L�U�H���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�Q���Y�D�O�R�U�L�V�D�Q�W���O�H���F�D�G�U�H���X�U�E�D�L�Q�����H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�H�����H�W�F�������H�W���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O���G�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V��
bourgs. 

�‰�/�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���S�O�D�F�H�V���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���D�X�[���D�E�R�U�G�V���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����H�[�������O�\�F�p�H���G�H���&�R�Q�G�R�P����

�‰�/�¶�D�G�p�T�X�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H�V���E�R�X�U�J�V���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�V���H�Q�W�U�H���O�¶�R�I�I�U�H���H�Q���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���O�H�V���I�O�X�[���G�H�V���W�R�X�U�L�V�W�H�V�����F�D�U�����F�D�P�S�L�Q�J-car, 
voitures).

Observation : le diagnostic réalisé en 2015 �±2016 est complété par une identification des bornes de recharges pour les 
véhicules électriques en lien avec les parcs de stationnement et les espaces publics. Ces dispositifs sont présents sur les 
communes de Condom, Montréal-du-Gers, Valence-sur-Baïse et Lagraulet-du-Gers (Cf. Cartes page suivante)

Stationnement
SYNTHESE  (analyse en cours)
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https://fr.chargemap.com/map

Lagraulet-du-Gers

Montréal-du-Gers

Condom
Valence-sur-Baïse



CHAPITRE VI
Analyse urbaine : 

�‡ morphologie urbaine, 

�‡ �D�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�D�F�H����������-2018 

�‡ Analyse du potentiel de densification et de 
mutation

�‡ Analyse des changements de destination
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MORPHOLOGIE URBAINE
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Village de crête

Village de vallée

Village de colline (puy)

Village de plateau

Historiquement et 
traditionnellement le bâti 
occupe les promontoires
�>�[�������Œ�}���Z�������µ���Œ���o�]���(��
permet de dresser une 
première typologie de 
villages.

�ƒ Des silhouettes de bourg 
caractéristiques

�ƒ Habitat dispersé en zone 
agricole et naturelle 
(héritage)

�ƒ Parfois présence de 
hameaux historiques 

�ƒ �W�Œ� �•���v���������[�µ�v���‰���š�Œ�]�u�}�]�v����
bâti et architectural 
remarquable => bâti isolé, 
église, tour, petit 
�‰���š�Œ�]�u�}�]�v���Y

�ƒ Extensions urbaines 
récentes parfois 
déconnectées du bourg ou 
des hameaux

�ƒ Des tendances à 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���o�]�v� ���]�Œ��

�A�E���>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���Œ� �����v�š�����•����
traduit essentiellement par un 
léger mitage du territoire et 
par un étalement de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
villages (soit sous forme 
diffuse, soit sous forme 
linéaire). 
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�ƒ �h�v���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���������o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��������� �š� ���Œ� ���o�]�•� �������š���‰���Œ�u���š���������u���š�š�Œ�������v��
évidence les différentes typologies du bâti.
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La consommation���[���•�‰������entre 2004 et 2018 représenteprès de 333 hectares,
soit une moyennede 23,8 hectarespar an avecune part importante au profit de
�o�[�Z�����]�š���š.

Observation/ espacesconsommésau profit des activités : sur les 49,32 ha, 41
correspondentà la réalisationde parcsphotovoltaïqueset 8 haà la créationde sites
���[�������µ���]�odesactivitéséconomiques(ZAEet autres)

Lesespacesconsommés,à �o�[� ���Z���o�o��de la communautéde communes,à vocation
���[�Z�����]�š���š�Ureprésententune surfaceglobalede prèsde 159 hectaresentre 2004et
2018, soit unemoyennede 11,35hectaresparan.

Lesbesoinsde constructionde �o�[�����š�]�À�]�š� agricolesetraduisentpar la mobilisationde
47hacequi témoigneenpartie ���[�µ�vcertaindynamismede �o�[�����š�]�À�]�š� .

Consommation d'espace 
Destination 2004-2018

TOTAL (ha)

Tissu urbain individuel groupé 7,89
Tissu urbain dispersé 83,82

Espace urbain individuel diffus 64,36
Habitat collectif 2,81

Activité (emprises industrielles et 
commerciales) 49,32

Habitat touristique spécifique 9,29

Espaces verts urbains publics ou privés
22,13

Equipements  sportifs et de loisirs 2,14
Siège d'exploitations agricoles et 

bâtiments agricoles isolés 46,83
Equipements publics 29,11

Voirie 9,26
Carrières 5,08

Décharges 0,57

TOTAL 332,61

HABITAT

Consommation d'espace Destination 
2004-2018 (ha) 

Total Habitat (ha)
Moyenne 
annuelle / 

habitat (ha)

Commune

BEAUCAIRE 1,49 0,11

BEAUMONT 4,69 0,34

BERAUT 7,45 0,53

BLAZIERT 0,93 0,07

CASSAIGNE 3,9 0,28

CASTELNAU SUR L'AUVIGNON 3,89 0,28

CAUSSENS 7,84 0,56

CAZENEUVE 3,12 0,22

CONDOM 24,68 1,76

FOURCES 1,79 0,13

GAZAUPOUY 2,6 0,19

LAGARDERE 0,21 0,02

LAGRAULET DU GERS 23,27 1,66

LARRESSINGLE 4,24 0,30

LARROQUE SAINT SERNIN 0,88 0,06

LARROQUE SUR L'OSSE 6,85 0,49

LAURAET 3,13 0,22

LIGARDES 3,74 0,27

MAIGNAUT-TAUZIA 12,42 0,89

MANSENCOME 0 0,00

MONTREAL 16,8 1,20

MOUCHAN 7,96 0,57

ROQUEPINE 0,21 0,02

SAINT PUY 8,54 0,61

SAINT-ORENS-POUY-PETIT 3,73 0,27

VALENCE SUR BAISE 4,52 0,32

TOTAL

158,88

158,88 ha



ANALYSE URBAINE

�&�2�1�6�2�0�0�$�7�,�2�1���'�¶�(�6�3�$�&�(

110

La densité moyenne (habitat) est
���[���v�À�]�Œ�}�v1382 m² (environ 7
logements par hectares)à �o�[� ���Z���o�o��
de la Communauté de Communes
de la Ténarèze.

Il est observé une forte
hétérogénéité entre les communes
sur la densité moyenne des
nouveauxlogements.

Certaines communes, notamment
lespolarités,présententune densité
relativement importante de �o�[�}�Œ���Œ��
de 12 à 14 logements par hectare
(700à 800m² par logement).

Certaines communes ont une
densité plusfaible,de �o�[�}�Œ���Œ��de 4 à
5 logements par hectare. (2000 à
2500m² par logement)



ANALYSE URBAINE

�&�2�1�6�2�0�0�$�7�,�2�1���'�¶�(�6�3�$�&�(

111

Exemple���[���•�‰�������•consomméesentre 2004et 2018

A vocation���[�Z�����]�š���š(horssiège���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•:

Sièges ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•et
bâtimentsagricoles(Ligardes)

Habitat touristique spécifique
(Montréal-du-Gers)

Activités (emprises
industrielles et
commerciales)(Condom)

Autrevocation:

Habitat collectif haut et
tissu urbain individuel
groupédense
Exemple: 40 logementspar
hectare(Condom)

Tissuurbainindividuelgroupé
Exemple : Environ 10 logements par
hectare(Saint-Puy)

Equipements publics
(Montréal-du Gers)

Les chiffres présentés ci-dessous correspondent à des 
densités brutes : surface parcelle + voirie + espace vert

Espaceurbainindividueldiffus et dispersé
Exemple: Agauche: Environ4 logementsparhectare(Saint-Puy)
Adroite : Environ3 logementsparhectare(Montréal-du-Gers)



Objectifsinitiaux :

�€ Identifier les gisementsfonciersnon-bâtis au sein des zonesUrbainesdes PLU,
Cartescommunalesou enveloppeurbaine(communesauRNU)

�€ Apporter un éclairagesur la capacité de la CCTà mobiliser son foncier pour
répondre aux besoinset satisfaire les objectifs en matière de renouvellement
urbainet de gestionéconomede �o�[���•�‰������

�€ Contribuerà réguler lesmarchésfoncier et immobilier via une gestiondu foncier
maîtriséeen renouvellementurbain : « ne plus subir et prendre la main » en
programmantet enorientant le développementurbain.

�€ Une gestion du foncier maîtrisée en renouvellement urbain = limitation des
risquesliésaudéveloppementde �o�[�Z�����]�š���šdiffus(cadrede vie,coûtsinduits�Y)

�€ Ce que cela implique : �•�[���v�P���P���Œdans une démarche ���[�µ�Œ�����v�]�•�u��de projet
(dessiner la CCT de demain) en définissant les secteurs prioritaires
���[���u� �v���P���u���v�šet leur principe���[���u� �v���P���u���v�š.

�Ÿ Construire un «référentiel foncier»

Observation : la Communauté de Communes de la Ténarèze�v�[���•�š���‰���•�����}�µ�À���Œ�š�����‰���Œ���µ�v���^���}�d��
approuvé. La loi ALUR articule 2 niveaux de planification sur ce sujet : le SCoT et Le PLU. En 
�o�[�����•���v�������������^���}�d�U���o���•���W�>�h�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[���(�(�}�Œ�š���������‰���•�•���Œ�����v���Œ���À�µ�����o���•�������‰�����]�š� �•���Œ� �•�]���µ���o�o���•��
de densification ou de renouvellement du tissu urbain déjà constitué.  (Cf; encart page 112)
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�>�[�}���i�����š�]�(principal de la démarche est de mieux connaître le foncier
disponibleau seinde chaquecommunedu territoire de la communautéde
communes
���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�Ula modération de �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vde nos précieusesressources
foncièresest une préoccupationlargementpartagée. Ladémarcheproposée
ici est un ingrédient incontournable���[�µ�vdéveloppementlocal harmonieux,
qui intègrecet enjeu. Elle�•�[�����Œ���•�•��à �o�[���v�•���u���o��descommunesde la CCde
la Ténarèze
Les pages qui suivent vous accompagneront dans la lecture, la
compréhension et �o�[���v���o�Ç�•��des cartes du diagnostic du potentiel de
densificationet demutation.

Construireun référentiel foncier

Cette démarche ne �•�[���Œ�Œ�!�š��pas au simple recensement des terrains
mobilisables pour accueillir des logements , des équipements ou des
activités. Elleviseégalementà poserlesbasesdesprincipesqui présiderontà
�o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���Z�µ�v��véritablestratégiefoncièreintercommunaleen vuede :

�‡ Apporterun éclairagesur la capacitéde la CCTà mobiliserson foncier
pour répondre aux besoinset satisfaire les objectifs en matière de
renouvellementurbainet de gestionéconomede �o�[���•�‰������inscritsdans
le SCoT;

�‡ Contribuerà régulerlesmarchésfoncier et immobilier via une gestion
du foncier maîtrisée en renouvellement urbain (« ne pas subir et
prendrela main») ;

Rappeldequelquesélémentsdediagnostic

Ladynamiquede constructiona été plus intensedanscertainescommunesruralesque dansla ville centre. Ladiffusion de �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vest donc une
tendanceà �o�[�ˆ�µ�À�Œ��et celle-ci �•�[���(�(�����š�µ��majoritairement en extension,ou autrement dit en dehors du tissu urbain existant, soit au coup par coup
(notamment en linéaire �Y) soit sousforme ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•groupées(lotissement�Y). En parallèle, est observéeune forte augmentationdu nombre de
logementsvacantsauseindescentre-ville et centre-bourg.

�>�[���v���o�Ç�•��du foncier disponibleau sein desespacesurbanisésdescommunespermettra ���[� �À���o�µ���Œde quelle manièreun autre mode de développement
urbainest possibleet sousquelleforme. Cetautre modede développementpeut constituerune formidable opportunité de �•�[���‰�‰�µ�Ç���Œsurdesquartiers
existants et ���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œleséquipementsdéjàprésents.
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�>�[���v���o�Ç�•��du potentiel de densification et de mutation ou �o�[�]�v�š� �Œ�!�šcollectif ���[�µ�vdéveloppementurbain
maîtrisée

�>�[� �š���o���u���v�šurbaina desimpactsnégatifssur :
�‡ �>�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š: réductionet fragmentationdesespacesnaturels,et agricoles,baissede la biodiversité;
�‡ Le quotidien des habitants : cadre de vie, allongement des déplacements quotidiens, coût des

déplacements,émissionsdeCO2 ;
�‡ �>�[� ���}�v�}�u�]��: frein au dynamismede �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U(réduction des surfacesde terres agricoles),baissede

�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� touristique(banalisationdu paysage);
�‡ Lebudgetdescollectivités: réseaux,efficacitédu maillagedeséquipementset services.

Continuer à construire maissurtout construiremieux : Pourlutter contre �o�[� �š���o���u���v�šurbain,un desleviers
principauxestdemieuxutiliser lesgisementsfoncierssituésauseindu tissuurbaindéjàconstitué. Cemodede
construction est communémentappelé «densification». Ce terme fait souvent débat notamment sur des
territoires ruraux où périurbain ou �o�[�Z�����]�š���šindividuel prédomine : il semble contradictoire avec la
préservation���[���•�‰�������•de respiration(habiterà la campagne�Y), et avecdesrelationsdevoisinagesereines.
En fait, la meilleure utilisation du foncier interne ne se résume pas à une augmentationdu nombre de
constructionspar hectare. Elleconstitue une évolution des modesde production de logement. Ainsi, il ne
�•�[���P�]�špassimplementde construireplus,maissurtout de construiremieux,à �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œmêmede �o�[���v�À���o�}�‰�‰��
urbaine.

Une opportunité à saisir pour mieux connaître sa communauté de communeset mieux anticiper son
développement
�>�[���v���o�Ç�•��demandéepar la loi �v�[���•�špasunefin en soi. ���[���•�š�o�[�}�������•�]�}�vde sedonnerlesmoyens���[�µ�v��véritable
stratégiededéveloppement,���[���v�š�]���]�‰���Œlesopportunitéset ���[�!�š�Œ��prêt à agir le momentvenu.

Toute stratégie foncière est au service du projet ���[���À���v�]�Œde la Ténarèze. Elle accompagneun projet
���[���v�•���u���o��qui intègre enjeux environnementaux,qualité urbaine et architecturale, qualité des espaces
publics,intégrationpaysagère,présencede la natureen ville,accessibilité...
Cetteconnaissancecroiséepermettra ���[���Œ���]�š�Œ���Œlesopérationsà venir, ���[� �š�����o�]�Œlesprioritéspour la Ténarèze.
Ainsi,il ne �•�[���P�]�špasuniquementdeproduiredu logementen épargnantla ressourcefoncière.
Mobilisercefoncier ���[���•�š�Udansle cadre���[�µ�v��approcheglobale,repenser,requalifier,réanimerlesespacesen
���ˆ�µ�Œdeville et devillage.
Afin ���[� �À�]�š���Œlestraversdu «couppar coup»la collectivitéà tout intérêt à réguleret encadrercephénomène.
Elleen a lesmoyens,mêmesielle �v�[���•�špaspropriétairedesterrains(desoutilsserontproposésen cesens).

Une obligation : Cetteanalysedu
potentiel de densification et de
mutation a été rendueobligatoire
par la loi La loi du 24 mars 2014
pour �o�[���������•au Logementet un
UrbanismeRénové(ALUR) qui a
renforcé certaines dispositions
réglementairesrelativesà la lutte
contre �o�[� �š���o���u���v�šurbain et
favorablesà la densification. Elle
vise à généraliser des mesures
que certaines collectivités,
pionnièresdansleur approchede
la modération foncière, mettent
déjà en �ˆ�µ�À�Œ��. LesPLUdoivent à
présent intégrer
systématiquement �o�[���v���o�Ç�•��de
«lacapacitéde densificationet de
mutation de �o�[���v�•���u���o��des
espacesbâtis».
�>�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�vdes espacesbâtis
devientun préalableobligatoireà
toute extension urbaine. Pour
ouvrir à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vdes zones
non équipées,la collectivité doit
démontrer que le tissu urbain
existant �v�[�}�(�(�Œ��pas ���[���µ�š�Œ���•
possibilitéspour la construction.
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�>�[���v���o�Ç�•��du potentiel dedensificationet mutation

Unepremièreétape: bilandesdocuments���[�µ�Œ�����v�]�•�u��

�‡ Repéragedesterrains libres (videsde toute construction)
au sein des zonesU des PLUet Cartescommunales; on
distingueici la notion de terrain de cellede parcelleet les
terrainslibressont :

1. Soit des parcelles entières de taille suffisante pour 
construire 

2. Soit des  petites parcelles pouvant être regroupées 
pour construire 

3. Soit des grandes parcelles pouvant être divisées 
pour construire 

Commentaire de la légende  : 

Terrains retenus  comme  mobilisables pour construire  : 

�‡ Dent creuse : �š���Œ�Œ���]�v�•�����}�v�š���o�����(�}�Œ�u�������š���o�����š���]�o�o�����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�������µ���]�o�o�]�Œ�U��
potentiellement, une  ou plusieurs nouvelle construction (superficie  de 800  m²)

�‡ Friche : terrains  non entretenus  pouvant être considérés comme un éventuel 
point dur foncier (analyse foncière à préciser)

�‡ Agricole �W�����š���Œ�Œ���]�v�•���À���o�}�Œ�]�•� �•���‰���Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�������š���•�]�š�µ� �•�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v�������~���}�v����
�•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����������Z���v�P���Œ���Œ���‰�]�����u���v�š�����[�}�����µ�‰���š�]�}�v�•���}�µ�����������}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v���‰�}�]�v�š�����µ�Œ��
�(�}�v���]���Œ���~���v���(�}�v���š�]�}�v�����µ���•�š���š�µ�š���W���(���Œ�u���P�����}�µ�����µ�š�Œ�����Y�•�X

Terrains  non retenus  comme  mobilisables pour construire  : 

�‡ Espaces verts de lotissement, espaces publics : ayant un rôle récréatif , de qualité 
de cadre de vie ou de circulation, 

�‡ �:���Œ���]�v�•�����[���P�Œ� �u���v�š�U���i���Œ���]�v�•�����}�]�•� �U���‰���Œ�����W��terrains associés  à une habitation en 
�š���Œ�u���•�����[�µ�•���P���•���U���‰���µ���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����������Z���v�P���Œ���Œ���‰�]�����u���v�š�����[�}�����µ�‰���š�]�}�v�•

�‡ Jardins partagés : ayant un rôle social et de qualité du cadre de vie 
�‡ Bois: un rôle écologique ou paysager à préciser 
�‡ Vigne: enjeu agricole ? (mutation plus difficile ?) 

Lesespaceslibres sont de différentes natureset chaque
cas appelle un traitement adapté => analyse de leur
occupation réaliséepar un repérage sur photo aérienne
puissursite .

=>élaboration���[�µ�v��premièrecarte.

1

11

2

23

3

Terrains identifiés comme disponibles et mobilisables  pour 
���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�������µ���•���]�v�������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o���������d��
�����v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����W��

�‡ Parcelles entières  et Recomposition parcellaire (division 
ou fusion)   : 340 ha
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�>�[���v���o�Ç�•��du potentiel dedensificationet mutation

Unepremièreétape: bilandesdocuments���[�µ�Œ�����v�]�•�u��

Terrains identifiés comme disponibles et mobilisables  
�‰�}�µ�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�������µ���•���]�v�������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�������o�[� ���Z���o�o����
de la CCT (dent creuse, friche, occupation agricole) : 

�‡ Parcelles entières  et Recomposition parcellaire 
(division ou fusion)   : 340 ha

Cette première analyse constitue une première
étape et a été ajustée à �o�[�]�•�•�µ��de la concertation
avecles communeset la CCTpuis a été retravaillée
en phasede traduction règlementaire.
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Repérage des terrains libres (vide de toute construction)  au sein des zones U des PLU et Cartes communales 
Exemple�t Commune de Montréal  
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Repérage des terrains libres (vides de toute construction)  au sein des 
zones U des PLU et Cartes communales 

Repérage des terrains libres (vide de toute construction)  au sein des zones U des PLU et Cartes communales 
Exemple�t Commune de Bérautet de Saint-Orens-Pouy-Petit
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�>�[���v���o�Ç�•�������µ���‰�}�š���v�š�]���o�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š���u�µ�š���š�]�}�v

Une deuxième étape : ��� �(�]�v�]�Œ���o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�����‰�}�µ�Œ���]�����v�š�]�(�]���Œ���o�����‰�}�š���v�š�]���o�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š���������u�µ�š���š�]�}�v�����W��

�‡ Analysedesopérations���[���u� �v���P���u���v�šen cours notammenten extensiondesbourg (zoneAU desPLU,opérationsde lotissementsetc. )
pourajusteraumieuxlesenveloppesurbaines.

�‡ Correctionde �o�[���v���o�Ç�•��desterrainsmobilisablessurla basedeséchangesavecleséluset leur connaissancedescontexteslocaux.

Une troisième étape (en phase traduction règlementaire): évaluation du potentiel chiffré des gisements fonciers non bâtis  (voir tableau page 
suivante) 

�‡ Evaluationdu potentiel brut mobilisabledansleszonesurbaines(U)du PLUi-H.

�‡ Sontpris en comptedanslesgisementsfonciers: lesdentscreuses(unitésfoncièresentières),les fricheset leséventuelsespacesagricoles
comprisdans�o�[���v�À���o�}�‰�‰��urbaine. Ne sont pas pris en compte les jardins ���[���P�Œ� �u���v�šet jardins boisésau regard de la quasiabsencedu
phénomènededivisionfoncièresurle territoire.

�‡ Intégration���[�µ�vcoefficientde rétention foncièrede 50%(principeretenu �‹�µ�[�µ�v��partie desgisementsfonciersidentifiésne serapasmobilisé
à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�vdu PLUi).

�‡ A été intégréela notion de densité: Danscette analysedesgisementsfonciers,�o�[�}���i�����š�]�(de densitéfixé auPADDestdifficilementatteignable
danslesdentscreusesidentifiéesen zoneU : à savoir: Condom14 logts/ha, Valence-sur-Baïse,Montréal et St-Puy12 logts/ha. Pourcela,sur
le pôle principalet les pôlessecondaires,cette densitéa été ramenéeà 7 logements/haéquivalentà la densitémoyenneobservéesur le
territoire de la CCTentre2004et 2018surla basedu traitementdeslogementsconsommés(SITADEL).

Ainsi pour Condom,pour 7,4 ha identifiés en dents creuse(aprèsrétention foncière) sur lesquelsseront probablementdéveloppéesdes
formes urbaines avecune densité de �o�[�}�Œ���Œ��de 7 logements/ ha soit 14/7= 50% de �o�[�}���i�����š�]�(du PADD,il est retenu de pondérer cette
capacitéde50%soit 3,7 haafinde pouvoircomparercette disponibilitéavec�o�[�}���i�����š�]�(fonciertotal fixépar le PADD.

PourValence-sur-Baïse,Montréal-du-Gerset St-Puy, le raisonnementest le mêmeavec12/7=58%.

Valence-sur-Baïse: 1,3*0,58=0,8 Montréal-du-Gers: 2,3*0,58=1,3 et St-Puy: 0,6 *0,58=0,4 ha.

�‡ �>�[���v���o�Ç�•��du potentiel de densificationet mutation a égalementété menéesur lessecteursdestinésà �o�[�������µ���]�odesactivitéséconomiqueset
permet ���[�]�����v�š�]�(�]���Œlesmargesde �u���v�ˆ�µ�À�Œ���•au seinde cessecteursafin ���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œle développementdesactivitésexistanteset �o�[�������µ���]�o
denouvellesentreprises: de �o�[�}�Œ���Œ��de3,55hectareslocalisésprincipalementsurCondomet surValence-sur-Baïse.

La méthode



Potentiel mobilisable finalisé (après étape 3)
Exemple�t Commune de Condom �t
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Un atlas a été produit et annexé au Rapport de présentation



19 Changements de destination ont été observés de 2012 à 2018 sur les 5 communes dotées de PLU en vigueur avec création 
de :

�‡ 15 logements
�‡ 1 gîte rural ; 
�‡ et des extensions de logements existants.  

�/�o�•���}�v�š�����}�v�š�Œ�]���µ� �������o�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����Œ�µ�Œ���o���•���v�•���P� �v� �Œ���Œ�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�U�����P�Œ�]���}�o���•���}�µ���(�}�Œ���•�š�]ers.

�����š�]�š�Œ�����]�v���]�����š�]�(�U���o���•���í�ñ���o�}�P���u���v�š�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���ï�9���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���š�}�š���o�������µ���v�}�u���Œ�����������o�}�P���u���v�š���}���•���Œ�À� �����•�µ�Œ���o�����u�!�u�����‰� �Œ�]�}������
(environ 60 logements / an). 

Ce phénomène reste cependant aléatoire et peut varier en fonction des mécanismes financements mis en place par les 
�‰�}�µ�À�}�]�Œ�•���‰�µ���o�]���•�X���>�[���v���o�Ç�•�����v�����‰���Œ�u���š�����}�v�����‰���•�����������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���������•���•��� �v���Œ�]�}�•���‰�Œ�}�•�‰�����š�]�(�•���•�µ�Œ���������‰�}�]�v�š�X
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�3�U�R�E�O�p�P�D�W�L�T�X�H�V���D�F�W�X�H�O�O�H�V���G�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���I�R�U�P�H�V���X�U�E�D�L�Q�H�V����

�‰ �7�H�Q�G�D�Q�F�H���j���O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q��� �!���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�Q���©nappe » - �M�X�[�W�D�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V���X�U�E�D�L�Q�H�V���V�R�X�V���I�R�U�P�H��
�J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W���G�H���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V��� �!���P�L�W�D�J�H���G�H���O�¶�H�V�S�D�F�H���D�J�U�L�F�R�O�H���H�W���Q�D�W�X�U�H�O

�‰ �'�L�I�I�X�V�L�R�Q���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���S�D�U���p�F�O�D�W�H�P�H�Q�W���H�Q���T�X�D�U�W�L�H�U�V���G�p�F�R�Q�Q�H�F�W�p�V���G�H�V���F�H�Q�W�U�H�V���Y�L�O�O�H�V���H�W���F�H�Q�W�U�H�V���E�R�X�U�J�V
�‰ �'�L�I�I�X�V�L�R�Q���O�L�Q�p�D�L�U�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���O�H���O�R�Q�J���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V���U�R�X�W�H�V���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[���H�[�L�V�W�D�Q�W�V
�‰ Standardisation des formes urbaines par un découpage en lots identiques (lotissements) 
�‰ Implantations parfois inadaptées des constructions suivant des logiques individualistes et perte du rapport à 

�O�¶�H�V�S�D�F�H���S�X�E�O�L�F��

Enjeux de maîtrise  de la croissance résidentielle : 

�‰ La diversification du parc de logements 
�‰ �/�H���G�p�I�L���G�H���O�¶�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���I�R�Q�F�L�H�U���G�L�V�S�R�Q�L�E�O�H���H�W���G�H���O�D���V�D�W�L�V�I�D�F�W�L�R�Q���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V�����P�R�\�H�Q�V���H�W���D�W�W�H�Q�W�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V��������

�™ Quelles densités « supportables » ?
�™ Quelles formes urbaines « acceptables » ?
�™ Le lien avec les pôles �G�¶�H�P�S�O�R�L�V?
�™ La gestion des déplacements pendulaires ?

�(�Q�M�H�X�[���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W����

�‰ Les « formes urbaines résidentielles » actuelles peuvent-elles évoluer (densification, renouvellement urbain) 
�S�R�X�U���F�R�Q�W�L�Q�X�H�U���j���D�E�V�R�U�E�H�U���O�D���F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H���W�R�X�W���H�Q���U�H�O�H�Y�D�Q�W���O�H���G�p�I�L���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�H�U���P�R�L�Q�V���G�¶�H�V�S�D�F�H���"

�‰ Les logements sont-ils adaptés aux populations permanentes (jeunes ménages, populations plus âgées) ? 
Quels sont les besoins pour le futur ?

�‰ Comment implanter de nouvelles constructions sans défigurer les paysages remarquables du territoire de la 
Ténarèze ?

�‰ Sous quelles formes concevoir le développement urbain résidentiel des années futures ?

Analyse urbaine
SYNTHESE 
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1. Les paysages et le 
patrimoine

1.La géomorphologie comme support des paysages et 
unités paysagères

2.Composition paysagère
3.Dimension sensible et culturelle

Sourceprincipale: AtlasdespaysagesduGers



Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
�D�����&�R�Q�W�H�[�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���J�p�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�������X�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���G�¶�L�Q�I�O�X�H�Q�F�H�V���D�X���F�°�X�U���G�H���O�D���*�D�V�F�R�J�Q�H

�€ Le territoire de la Ténarèzese situe au ���ˆ�µ�Œde l'unité
géographique* de la Gascogne, entre le bassinAgenais(au
Nord) et le massif des Pyrénées(au Sud). Le nom de
Ténarèzerenvoie d'ailleurs au passagede la voie pré-
romaine qui permettait de relier le littoral aquitain aux
PyrénéesCentralespar les lignesde crêtesentre lesbassins
de �o�[�����}�µ�Œet de la Garonne.

Une entité paysagère regroupe plusieurs unités de paysage.
�€ Les entités paysagèresen Midi-Pyrénées peuvent être

regroupéesselontrois grandsensemblesgéographiques: le
Massif central avec ses contreforts et ses causses,les
plaineset coteauxregroupantà la fois lesgrandesvalléeset
les coteauxet la Montagnepyrénéennecomposéede son
piémont et de la haute montagne. Le territoire
intercommunalsesituedans�o�[���v�š�]�š� paysagèredesplaines
et coteaux, et appartient à �o�[�µ�v�]�š� de paysage de la
Ténarèzeet Albret, situéeà l'interface entre l'entité du bas
Armagnac(Ouest)et de la Lomagne(Est).

�€ Terre de mélanges,la Ténarèzejongle avec les influences
climatiques, les substrats pédologiques et les séries de
végétation. Le paysageest globalement celui ���[�µ�vpays
calcaire gascon,aux terres généreuseset variées, drainé
par une rivière principale: la Baïse.

* Ensemble aux caractéristiques physiques cohérentes. Ici, �o�[�µ�v�]�š� 
géographiquede la Gascognefait notamment référenceà �o�[���v���]���v�v��
provincede Gascognequi a sespropres caractéristiquesphysiques; on
parlealorsde�o�[� �À���v�š���]�oGascon.

Source : Données du recensement INSEE 2011

1

Carte de situation

La Ténarèze

Source : Mipygéo/Even-conseil
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�€ A l'image du département gersois, la
topographie du territoire de la Ténarèze
est vallonnée, composée de collines
entrecoupéesde vallonsoù se dissimulent
de nombreux lacs artificiels voués à
l'agriculture.

�€ La vallée de la Baïse, qui constitue la
colonne vertébrale d'orientation
Sud/Nord,ainsique lesvalléesde �o�[Auzoue
et de �o�[Osse, organisent le paysage
intercommunal:

�‡ Le plateau lacéré par les nombreux
vallons,dont les altitudes varient entre
62m et 232m (respectivementpour les
communesde Condomet de Larroque
Saint Sernin). Les pentes peuvent être
très prononcées ou à �o�[�]�v�À���Œ�•��
faiblement inclinées. Lesreplats drainés
et mécanisables sont occupés par
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��et accueillent�o�[�Z�����]�š���š.

�‡ Les vallées et prairies alluviales où
serpentent les nombreux cours ���[�����µ
sont dissymétriques, et �•�[� �o���Œ�P�]�•�•���v�š
progressivement.

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
b. Un relief marqué

Un paysage de collines à la fois dégagé et morcelé

Source : Entités paysagères 
de Midi-Pyrénées - Fiche 
Ténarèzeet Albret - CAUE
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
c. Une mosaïque de sols à dominante calcaire utilisés et transformés par l'occupation agricole

�€ Entrela Géliseet la Lomagne,le calcaire
�•�[���(�(�]�Œ�u��par la présence de petits
plateaux qui laissent affleurer la roche
miocène burdigalienne (-20 millions
���[���v�v� ���•�•. Ils ont donné, avec �o�[���Œ�P�]�o���U
des sols calcimagnésiquessuperficiels
(peyrusquets) ou plus profonds
(terreforts). Ces plateaux supportent
aussi localement des sols sableux et
acides,issus���[�µ�v��transgressionmarine
qui y a déposédesmarneset dessables
à huîtresil y a desmillions���[���v�v� ���•.

�€ Ainsi, les meilleurs « terreforts à
froment » côtoient les terres doucesles
plus ingrates, qui sont bien souvent
laisséesen landes ou occupéespar la
vigne, à �o�[�]�u���P��des solssuperficielsles
plus incultes où se développent
occasionnellementquelques garrigues.
Toute la diversité dessolsgasconsreste
toutefois représentée,avec une bonne
potentialité agronomique globale :
terres franchesau basdespenteset sur
les alluvions, boulbènes sur le versant
longdescoteaux.

Sources : EVEN ®Sources : EVEN ®



�€ Uneoccupationagricolequi a modifié la compositiondessols:

�€ �>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��moderne, aux méthodes intensives,a accéléré
�o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdes sols et les a conduit à un appauvrissement
global:
�‡ Diminutionde la matière organique,par la surexploitation

des terres et �o�[�������v���}�vdes fumures organiques,
traditionnellementliéesà �o�[� �o���À���P���U

�‡ Érosionliée auxactionsde �o�[�����µ�Udu vent,desphénomènes
gravitaires en général, qui �•�[���•�šrenforcée par
�o�[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�šdes parcelles, par �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vdes
surfacespentueset par lesfaçonsculturaleselles-mêmes.

�€ �>�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�vet son corollaire le ruissellement, participent
activementau lessivage,autassementet aublocagedessols.

�€ �>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vde biocides,à forte dose,met en dangerla vie et
�o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ��biologiquedu sol. Eneffet, cesderniersdétruisent
la micro-faune et les micro-organismesessentielsà la santé
du sol,à saconservationmaisaussià sonamélioration.

�€ �>�[� �o�]�u�]�v���š�]�}�vdes haiesbocagèredue aux regroupementdes
exploitations agricoles est également un paramètre
���[���‰�‰���µ�À�Œ�]�•�•���u���v�šdes sols par lessivage et renforce
�o�[���(�(�o���µ�Œ���u���v�šcalcairequi peut endécouler.
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
c. Une mosaïque de sols à dominante calcaire utilisés et transformés par l'occupation agricole

�€ Des aménagementscorrectifs peuvent être développés,
même �•�[�]�o�•risquent de modifier sensiblement �o�[���o�o�µ�Œ��
paysagèredes champs gascons. �>�[���v�i���µfonctionnel et
écologiquevoire économiqueest ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]essentiel:
�‡ Couverturedes sols durant �o�[interculture, par le semis

���[���v�P�Œ���]�•vert : protection dessolssensiblesà �o�[� �Œ�}�•�]�}�v�U
conservationde la structure,lutte contrelesadventices,

�‡ Végétalisationdesterresfragileset desreliefssensibles,
�‡ Végétalisationdes talus, des berges et des bords de

chemins,notammentpardéveloppementspontané,
�‡ Enherbement des couloirs ���[�]�v���]�•�]�}�vet des zones

���[�����Œ���•�]�}�v�U
�‡ Eventuellementplantation ���[���Œ���Œ���•et de haies,créant

ainsi des accèset des « tournières » pour les engins
agricoles.

�‡ Arrêt de �o�[���Œ�Œ�����Z���P��deshaies

�€ Lespratiques���[���Œ�Œ�����Z���P��de haiesperdurent encore(bien
que moins fréquentes), ce qui interrompt certaines
continuitésécologiques. Lareplantationde nouvelleshaies
estseulementponctuelleet nonautomatique.

�€ Dans �o�[�}�‰�š�]�‹�µ��de nouvelles plantations de haies
champêtres,le ConseilDépartementaldu Gerstravaille,en
partenariat avec�o�[���•�•�}���]���š�]�}�vArbre et Paysage32, pour la
mise en place���[�µ�vprogramme,qui promeut la plantation
de haies champêtresvia la signature de la charte haies
2015.

�€ Lespaysagesde la Ténarèzesont en constante évolution, ���[�µ�v��part car ils se présentent sousforme ���[�µ�v��mosaïque, et
���[���µ�š�Œ��part carleschangementsqui �•�[�}�‰���Œ���v�šnesontpashomogènes.
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LeCondomois
�€ Un paysagede petits plateaux� �̂ �o���À� �•�_et

une vallée ample, ondulée et ouverte
�•�[�}�Œ�P���v�]�•���v�šautourde la rivièreBaïse.

�€ A �o�[�K�µ���•�š�Ula vigne et la polyculture
forment une mosaïque de parcelles
moyennes,à �o�[���•�š�Ude vastesétenduesde
céréales à paille et de tournesol se
généralisent alors que vergers (pruniers
���[���v�š�� et noisetiers) et cultures
maraîchères(ail et melon), occupent les
meilleursterrefortsou terresfranches.

�€ Entité qui fait la transition et assurele lien
entre �o�[���Œ�u���P�v����et la Lomagne.

LeValde Baïse
�€ Un paysagetrès diversifié,organiséautour

���[�µ�v��vallée���[���Æ�����‰�š�]�}�v: une plaine large,
des versants amples et relativement
élevés,une rivière navigablesur une seule
portion.

�€ Largementmisen culture, le versantOuest
conserve un profil bocager où la vigne
contribueà colorerla mosaïqueagraire.

�€ A �o�[���•�š�Ula mosaïque�•�[���•�š�}�u�‰��et la vigne
se raréfie à �o�[���‰�‰�Œ�}���Z��de la Lomagne. Elle
occupe quelques rares plateaux épars,
�o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•ne sont pas coiffés de chênes
noirs.

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
d. Entités paysagères locales

�€ Le territoire de la Ténarèzese décompose en 3 unités paysagères
définiesà partir de �o�[���v���o�Ç�•��géographiqueet de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�vspatiale:

LeMontréalais
�€ Peu densémentbâti, le paysageest pourtant peuplé et cultivé depuis

longtemps, comme en témoignent les nombreux gisements
archéologiqueslocaux,et notammentla villagallo-romainedeSéviac.

�€ Lavégétation,très diversifiée,y est apprivoisée,de �o�[���u���]���v����feutrée
des étendues boisées,se démarquent peupleraies,champsde maïs,
vergerset productionsmaraîchères,maissurtout la vigne: Montréal est
la communela plusviticoledu Gers,premièreproductrice��	S���Œ�u���P�v����.
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Sources : EVEN ®

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
1. La géomorphologie comme support des paysages
d. Entités paysagères locales



10

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
�D�����/�D���F�R�P�S�R�V�D�Q�W�H���G�H���O�¶�H�D�X

�€ De même, les autres valléesde Ténarèzeapparaissenttoutes
commedesensemblesde transition paysagère. L	S�K�•�•��marque
uneévolutiondansla compositiondesformationsvégétales.

�€ De nombreux points et plans ���[�����µparticipent à la mosaïque
des paysagesgersois. De la petite mare discrète à la grande
retenue collinaire, en passantpar les étangs et les lacs, ces
réserves témoignent ���[�µ�v��préoccupation très ancienne en
Gascogne: stockerde �o�[�����µpour faire faceaux aléasdu climat
et à �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�virrégulièredesrivières.

�€ Cesplans���[�����µ�Uqui forment de nouveauxpaysages,deviennent
de nouveauxpatrimoinesnaturels. Entant que zoneshumides,
ils présententparfois un intérêt halieutique et ornithologique,
et ���[�Z�����]�š���šdu point de vue écologique. ���[���•�šle cas plus
particulièrement des grands réservoirs, �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•bénéficient
���[�µ�v��ripisylve. Mais, en tant �‹�µ�[���u� �v���P���u���v�šanthropique,
ceux-ci engendrent aussi une modification des milieux
écologiques traditionnels (modification du fonctionnement
hydraulique,eutrophisation,�Y).

�€ Lieux���[�����µ�Ude fraîcheuret de vie, pour leur rôle récréatif ou
de loisirs, le véritable enjeu des paysagesde �o�[�����µest de
conserverles ancienspoints ���[�����µ�Umares et étangsqui sont
comblésou se referment par abandons,et sont de moins en
moinsnombreux:
�y pour leur rôle de régulateurhydrique
�y pour leur intérêt écologique. Certainsont évoluéen milieu

remarquable comme les étangs de �o�[���Œ�u���P�v�����U���[���µ�š�Œ���•
sont plus artificiels du fait ���[�µ�v��végétationplus exotique
et moinschampêtre(laprésencede végétationexotiqueau
bords des retenues renforce ce caractère artificiel des
lieux).

�y maisaussien tant �‹�µ�[� �o� �u���v�š�•participantà la diversitédes
paysageset témoignantdespratiquesanciennes.

�€ �>�[���u�‰�o��vallée de la Baïse est �o�[� �‰�]�v��dorsale de la
Ténarèze. Les rivières secondaires(Gélise, Osse, Auzoue)
affluenteset parallèles,reproduisentà moindreéchelle,ses
caractéristiques.

�€ Les rivières et vallées offrent des plaines alluviales
étendueset desinterfluvesau relief complexifié. Ellessont
le siège ���[�µ�v��occupationhumaine très ancienneet sont
restéesdesaxesdecommunicationstratégiques.

�€ La Baïse,large rivière, aux coteaux imposants,marque le
passage���[�µ�v��TénarèzeOuest relativement boisée à une
moitié Est plus dénudée et parsemée. Du fait de sa
navigabilité, elle offre un accès privilégié au paysage
gascon.
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
�E�����/�D���F�R�P�S�R�V�D�Q�W�H���Y�p�J�p�W�D�O�H�������O�H���P�R�W�L�I���G�H���O�¶�D�U�E�U�H

�€ Lespaysagesde la Ténarèzeoffrent différents typesde
formations boisées : haies, bosquets, alignements,
ripisylves, boisements incluant de nombreuses
« forêts paysannes». Cettediversitéest renforcéepar
lescontrastesquedéterminentlesdiverstypesdesol.

�€ ���[�K�µ���•�šen Est,le tapisvégétal�•�[� ���o���]�Œ���]�šet �•�[�������‰�š��à
une aridité progressive,évoluant ���[�µ�vbocageencore
lisible à �o�[�}�µ���•�š�Uversdespaysagesdénudésde milieux
arborés et dominés par les grandescultures à �o�[���•�š.
Des arrêtés préfectorauxdatant du 5 août 2013 ont
instaurédes seuils���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�vde défrichementqui
diffèrent selon la localisation (4 ha à �o�[�K�µ���•�šdu
territoire, 2 hasurla moitié Estdu PLUi).

�€ Grands et petits boisements occupent les terrains
délaisséspar �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���Ules sols pauvres ou non
cultivables, ou ceux imposant de trop grandes
contraintes. Les linéaires de végétation se situent le
plussouventle longdescours���[�����µet desvoiries.

�€ Au sein des bosquets et forêts, les arbres se
multiplient, en raisonde la reforestationdu territoire.
Les arbres champêtres quant à eux disparaissent
progressivement. On constate ainsi que les arbres
situés hors espaces forestiers ont tendance à
disparaître.

�€ Outre sa valeur patrimoniale et paysagère,le rôle
économique et écologique de �o�[���Œ���Œ��des champs
�v�[���•�šplus à démontrer : conservation de sols,
maîtrise et qualité de �o�[�����µ�Uprotection des cultures,
des cheptels, des bâtiments, maintien des reliefs,
biodiversité,effets climatiques,...

�€ LeGersapparaîtcommeun territoire très faiblement boisé : 12%
de sa superficie totale, ce qui constitue un taux modeste par
rapport à la moyennenationale(28%). LeGersne compteaucune
grandeforêt, maisest ponctué ���[�µ�v��multitude de petits massifs
boisés. Ces boisements diffus sont caractéristiquesdu bocage
Gascon.

�€ Cescaractéristiquesse retrouvent sur le territoire de la Ténarèze,
qui estainsipeuboisé,maistrèsarboré.

Alignement

Boisement groupé

Boisement type forêt
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
�F�����/�D���F�R�P�S�R�V�D�Q�W�H���D�J�U�L�F�R�O�H�������L�P�D�J�H���G�¶�X�Q�H���F�D�P�S�D�J�Q�H���D�E�R�Q�G�D�Q�W�H���H�Q���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q

�€ La Ténarèzecompte 38% de surface de vigne et de
vergers du département. Secondterroir de production
��	S���Œ�u���P�v����, elle donneun arrière-goût de violette à �o�[�����µ
de vie qui porte sonnom. Flocset vinsde pays(Rougeset
Blancs)sont discrets mais réputés. Certains domaines
donnent ���[���Æ�����o�o���v�š�•crus malgré �o�[�����•���v�������[���‰�‰���o�o���š�]�}�v.
Enfin, même �•�[�]�o�•ne sont pas majoritaires, pruniers
(prunes ��	S���v�š��pour le pruneau ���[���P���v�•�Upommiers et
noisetiersforment quelquesvergersépars,plusnombreux
autrefois. De même, la production de légumes�v�[���•�šque
marginale,mais elle donne des paysagestrès marqués:
cultures de plein champs et sous plastique comme le
melon,�o�[���]�o�U�Y

�€ Dansle Gers,30%desterres sont reconnuesinaptesà la
culture et le principal ennemi de la campagnegersoise
depuistoujours est �o�[� �Œ�}�•�]�}�v. Or, lesagrandissementsdes
parcelles, leur drainage et leur irrigation, diminuent la
qualité et la quantité de la ressourceen eau ainsi que la
potentialité et la stabilitédessols. Ladisparitiondesbords
de champs,espacestamponsentre lesdifférentescultures
(enherbement,haies,fossés),amoindrit la biodiversitéet
la protectionmêmedescultures.

�€ Cette agriculture et ce machinisme toujours plus
performant affectent la diversité des champs et des
cultures. Ils gommentpeu à peu la mosaïqueparcellaire,
principal atout des paysages gersois qui concourt
notamment au développement touristique du
département.

�€ Champs et cultures sont les éléments essentiels des
paysagesgersois. Lesmatièrespremièresdu paysagegascon,
que sont la terre et le champ, sont distinguéespar de
nombreuxlabelsqualité.

�€ Lesterres, à 80% exploitéesen grandescultures, déclinent
toute une palette de teintes : destons pastels,ocre, terre de
Sienneou mile, du blanc laiteux de terres sèches�i�µ�•�‹�µ�[���µ
brun foncédesterresfraîchementlabourées. Maiségalement
un grande variété de formes et de situations; toutes les
dimensionset géométriesy sont représentées: deschamps
concavesou convexes, ondulés ou bosselés, inclinés et
déversés,platset homogènes,...
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Systèmeviaire
�€ Terre de liaison et de passage, la

Ténarèzequi a empruntésonnom à une
des voies les plus ancienneset les plus
mythiques de la Gascogne,est un des
paysle plus pourvu en cheminset voies
historiques, de par sa position entre
Garonneet Pyrénées.

�€ Le territoire dispose ���[�µ�v réseau
extrêmement dense de routes et
chemins, de part en part et qui dessert
���[�]�v�v�}�u���Œ�����o���•habitations dispersées
danstoute la campagne.

�€ Très hiérarchisé,ce réseau ne compte
pas ���[���µ�š�}�Œ�}�µ�š���Uni de route nationale.
Les axes principaux sont les
Départementales930 et 931, ainsi que
���[���µ�š�Œ���•départementalesstructurantes,
de moindre intensité, portant des flux
régionaux���[�]�u�‰�}�Œ�š���v����moyenne.

�€ �>�[���Œ�u���š�µ�Œ��viaire est ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]peu
évolutive,il �v�[�Ça pasde projet de voiries
à �o�[� �š�µ�����Uet pas ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�vattendue à
moyenterme.

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
d. La composante urbaine du paysage

�€ Mais ce sont les voiescommunalesqui représententle patrimoine viaire le plus conséquent,chaquecommunedisposant
���[�µ�vlinéairesignificatifde routesdepetit gabarit.

�€ ���[�]�v�v�}�u���Œ�����o���•cheminsrurauxmaillent la campagneet permettent ���[������� �����Œà chaquelieu.
�€ Ceschemins sont �o�[���u��du paysagegasconet le développement des itinéraires de randonnée pédestre, cyclistesou

cyclotourisqtiquesattestede leur valeurpaysagèreet patrimoniale: un tronçondu cheminde StJacquescorrespondantà la
voiedu Puy,a été classépatrimoinemondialde �o�[�Z�µ�u���v�]�š� par �o�[�h�E���^���Ken1998.
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�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
d. La composante urbaine du paysage

Villeset villages
�€ Historiquement et traditionnellement le bâti

occupelespromontoires : leslignesde crête, les
monticules des collines (puy), les plateaux.
Quelquesimplantationsen fond de vallée, près
���[�µ�vcours ���[�����µ�Usont également observées.
�>�[�������Œ�}���Z��au relief permet de dresser une
premièretypologiedevillages.

�€ Enfonction de la densitéet de �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vdes
constructions entre elles, et �o�[���Æ�]�•�š���v����de
bâtiment-repère (château,place forte, église...),
certains villages se distinguent par leur
silhouette et leur structurehistoriquenotable :
�y les bastides de Montréal et Valence-sur-

Baïse,
�y Les villagesremarquablesde Lagraulet-du-

Gers,Béraut, Blaziert, Larresingle, Fourcès...
�y La sous-préfecture de Condom, cité qui

conserveun patrimoine urbain de ���ˆ�µ�Œde
ville remarquable.

Village de crête

Village de vallée

Village de colline (puy)

Village de plateau
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�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
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Condom, ville de plaine alluviale Beaumont, village de crête

Larroque -sur -�O�¶�2�V�V�H, village de crête

Fourcès , village de vallée

Larresingle , village de colline (puy) Mouchan , village de vallée

Lauraët , village de crête Montréal, village (bastide) de crête
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Lagraulet -du-Gers, village de colline (puy) Cassaigne , village de crête

Mansencôme , village de colline (puy)

Cazeneuve , village de crête

Lagardère, village de crête Valence -sur -Baïse, village (bastide) de crête

Beaucaire, village de vallée Maignaut -Tauziat , village de crête Saint -Puy, village de colline (puy)
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Larroque -Saint -Sernin, village de vallon Saint -Orens -Pouy-Petit, village de colline (puy)Roquepine , village de crête

Caussens , village de plateau

Castelnau -sur -�O�¶�$�X�Y�L�J�Q�R�Q, village de crête Gazaupouy , village de colline (puy) Ligardes , village de colline (puy)

Blaziert , village 
de colline (puy)

Béraut , village de plateau
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�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
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Evolutionet impactspaysagers
�€ �>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vrécente se traduit essentiellementpar un

léger mitage du territoire et par un étalement de
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vde plusieurs villages (soit sous forme
diffuse,soit sousforme linéaire).

Condom

Montréal

Béraut

Caussens



20

Les entrées de ville marquent et influencent fortement la
perceptionde �o�[���v�•���u���o��du territoire car elles présententla
premièreimage���[�µ�v��ville et desonaccueil. �>�[���v�š�Œ� ��deville ou
de village,constitueun lieu de transition entre �o�[���•�‰������naturel
ou agricole,et �o�[���•�‰������bâti, ainsi que le seuil ���[���v�š�Œ� ��de la
commune.
Une entrée de ville réussie doit permettre ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œune
lectureefficacedes lieux et renvoyerune image positive. Sont
notamment recherchésdes aménagementsqualitatifs de la
voirie et de ses abords (rétrécissementde voie, plantation
���[���Œ���Œ���•�Umobilier, �Y), permettant de marquer le seuil ���[���v�š�Œ� ��
de ville, de le qualifier et de permettre la pratique par divers
modesdedéplacement.
Lesentréesdevillessontdoncles« vitrines» communales.

�€ Sur une grandepartie du territoire de la Ténarèze,on
retrouve des entrées de bourg traditionnellement
qualitatives et bien intégréesdans le paysage, souvent
grâce aux masquesboisés créés par la présencedes
forêts et dévoilant les bourgsdansun écrin de verdure,
ou par le traitement architecturalde cesentréesen lien
avec la typologie du bourg (éléments caractéristiques
utilisésenentréesdeville tel quelesmatériauxutilisés).

�€ Pourcertainssites(Cf. carte pageprécédente)quelques
extensionsurbaines (lotissement ou zone industriel à
�o�[� �����Œ�šdu bourg) �•�[���(�(�Œ���v���Z�]�•�•���v�šdu cadre paysager. Le
caractère diffus du tissu urbain dénature �o�[���•�‰�����š
qualitatif desentréesde ville.

�€ Les entrées en Ténarèze ne sont pas marquées,
cependant lorsque �o�[�}�vparcourt le territoire des
panneauxindiquentquenoussommesenTénarèze.

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
d. La composante urbaine du paysage : entrées de villes

Caussens

Beaumont

Mouchan

Condom

Axe mineur - /

Axe secondaire  �±D7

Axe majeur �±D931

Axe majeur �±D931
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�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
d. La composante urbaine du paysage : entrées de villes

Surle territoire de la Ténarèze, la problématique desentréesde ville concerneessentiellementquatre communes: Condom,
pôleprincipal���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� de �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v, Valence-sur-Baïseet dansunemoindremesure Mouchanet Montréal .
Lesdeuxpremièrescommunessont confrontéesà un développementde zones���[�����š�]�À�]�š� �•tertiaire en limite ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v. Ces
zones���[�����š�]�À�]�š� �•se développentde manière linéaire le long des axes���[���������•principaux,de façon assezpeu structurée,sans
logique���[���v�•���u���o���Uni soucis���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vpaysagère. Il en résultedesentréesde ville qui ne reflètent en rien la qualitéurbaine
et paysagèredecesensemblesbâtis.

Sourcephotos: GoogleStreetView

Signalons�‹�µ�[�µ�vRèglement
local de publicité
intercommunal (RLPI) est
élaboré en parallèle de la
réalisation du PLUi de la
Communautéde communes
de la Ténarèze.
Ce document vise à
améliorer la qualité des
paysages,en particulier aux
abords des axes de
circulation, afin notamment
de limiter �o�[�]�u�‰�����švisuelde
la publicitéextérieure.
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�€ �>�[���v�š�Œ� ��nord sur Condompar la RD931 bénéficie���[�µ�vrelief et ���[�µ�v��
végétation qui met en valeur �o�[���Œ�Œ�]�À� ��sur la ville, en créant une
perspectivesur la silhouettedu bourg ���[�}�¶émergela cathédraleSaint
Pierre. La valeur de cette scénographiepaysagèreest diminuée par
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�Usansintégration, ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•sur le bord de la route.
Aussicette voie de circulation est marquéepar une implantation de
panneauxpublicitairesqui commencetrèsenamontde la ville.

Près de 3km en amont de Condom, des panneaux publicitaires
sont le premier indice de la proximité de la ville.

Installation �G�¶�X�Qconcessionnaire à la porte du vieux bourg.

Sourcephotos: GoogleStreetView

A �O�¶�D�S�S�U�R�F�K�Hdu bourg, des bâtiments massifs �G�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�Hdes
années 1960-1970 ont un fort impact visuel dans �O�¶�H�Q�W�U�p�Hde ville
et offrent une image peu qualitative, en rupture avec le centre
historique.

RD931

RD931
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Sourcephotos: GoogleStreetView

RD930

RD930

�€ �>�[���v�š�Œ� ��nord par la RD930, plutôt concernéepardesactivitésindustrielles,est trèsdégradée.

Les silos sont particulièrement imposants. Leur hauteur induit une sensation �G�¶�p�F�U�D�V�H�P�H�Q�W��leur largeur les rend
omniprésents. Le caractère artificiel de cette entrée de ville la déshumanise et la rend inhospitalière.
Les silos sont la première silhouette que �O�¶�R�Qaperçoit de Condom quand on arrive sur la ville par le nord.
Cette entrée présente cependant un certain potentiel pittoresque avec le passage à niveau et la maison garde-barrière,
qui crée un effet porte.
Par ailleurs, signalons que �O�¶�H�Q�W�U�p�Hnord de Condom fait �O�¶�R�E�M�H�W�G�¶�X�Qpérimètre de servitude projet qui définit les modalités
de développement de ce secteur (sortie nord du centre ville).

Les silos en entrée nord de Condom .

Habitat collectif installés entre les bâtiments �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p.
Passage à niveau et maison garde
barrière.
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�€ �>�[���v�š�Œ� ��sud de Condompar la RD931, coloniséepar de nombreuses
entreprises,accueilleégalemententre les zones���[�����š�]�À�]�š� �•un habitat
diffus,linéairele longde la route départementale.

Sourcephotos: GoogleStreetView

RD931

RD931

Entrée sud sur Condom par la RD931 : entreprises et habitat
pavillonnaire.

Panneaux et étendards publicitaires accueillent les
automobilistes qui arrivent par le sud sur Condom.
Le soubassement quasiment nu, trouble les rapports
�G�¶�p�F�K�H�O�O�H.
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RD930

25

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
�������/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���S�D�\�V�D�J�q�U�H
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Aubord de la D930est installée,légèrementen
hauteur, une zone commerciale,qui offre un
panoramasur la ville de condom. Cepanorama
�v�[��pas du tout été mis en valeur lors de
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�vde la zone.

Zone �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�pau sud de
Condom, une silhouette
du bourg masquée par
des bâtiments de
commerce.

Sourcephotos: GoogleStreetView

�€ L�Z���v�š�Œ� ��sud par la D930 est confrontée à une problématique
���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vdes entreprises,particulièrementnombreusessur cette
route.

Une entrée de ville déstructurée et peu lisible

Les bâtiments de zones �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�V�¶�L�Q�W�q�J�U�H�Q�Wmal dans le paysage.
Aucune transition avec �O�¶�H�V�S�D�F�Hrural �Q�¶�H�V�Wménagée.

�/�¶�D�U�U�L�Y�p�Hsur le centre historique est brouillée par un ensemble de
panneaux et �G�¶�H�Q�V�H�L�J�Q�H�V.
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A �o�[���v�š�Œ� ��sud de Valence-sur-Baïse, par la RD930, se sont
développésà la fois zones���[�����š�]�À�]�š� �•et habitat pavillonnaire,qui
tranchentavecle caractèreoriginelde la petite bastide.

�>�[���Œ�Œ�]�À� ��sur le bourg se fait ���[�����}�Œ��à travers une zone ���[�����š�]�À�]�š� puis
entre un habitat pavillonnaire diffus installé linéairement le long de la
départementale.

Sourcephotos: EVENet GoogleStreetView

Onpeut noter cependantun effort ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vvia �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���[�µ�v
alignement végétal et ���[�µ�v��voie douce au niveau du centre
commercialcarrefour. Un alignement���[���Œ���Œ���•et une noue paysagère
ont également été intégrés à �o�[���u� �v���P���u���v�šde la nouvelle zone
���[�����š�]�À�]�š� �•.

RD930
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1945

1961

20161985

Evolution urbaine de Valence-sur-Baïse et
modificationde �o�[���v�š�Œ� ��sudde la ville .
Source: géoportail.

Laville �•�[� �š���v��le long de la départementale930,
en direction du sud. En effet, la majorité des
constructionsnouvelles �•�[�Çconcentrent à partir
desannées1960.

1945
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Un étalement urbain linéaire �•�[���•�šinstalléen entrée nord de Mouchan, le long
de la RD931. Il est formé ���[�µ�v��successionde pavillonsqui sesont ajoutésaux
quelquesmaisonsisoléesqui bordaientcette route à partir desannées1960.
Cesformesurbainessontendécalageavec�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�voriginelledu bourg

Habitatpavillonnaireenentréede ville. Source: GoogleStreetView

Evolutionde �o�[���v�š�Œ� ��nord de la ville . Source: géoportail.

1945 1961 1985 2016

Uneruelledu vieuxbourg. Source: EVEN
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De même �o�[���Œ�Œ�]�À� ��par la D29 sur Montréal-du-Gers est assez peu
qualitative. �>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�vélectrique en entrée de ville mériterait une
meilleureintégrationpaysagère,via le végétalparexemple.
Parcette route, les poteauxet les câblesde �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•sont la première
imagedeMontréal.

Fort impactvisuel de �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�vsurle paysagede �o�[���v�š�Œ� ��devillede Montréal. Source: GoogleStreetView

En se rapprochantdu bourg, une urbanisationlinéaire diffuse borde la voie. Cette extensionformée de pavillonset de
logementscollectifsestpeuqualitativeet constitueunerupture aveclesformeset lesmatériauxdu vieuxbourg.

Urbanisationlinéairediffuseenentréenordde Montréal. Source: GoogleStreetView

RD 29
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�€ Lespaysagesde la Ténarèzesont dévoiléspar son
relief. Cedernier varie peu (170m entre le point le
plus haut et le point le plus bas), offrant des
ondulations du paysage,avecquelquesvariations
franchesau dénivelé marqué. Mais les variations
de niveau sont relativement progressives,offrant
ainsi de nombreusesvueslointaines aux paysages
(agricoles,boisés,urbains).

�€ Lesperceptionsdes paysagesde la Ténarèzesont
animéespar différents jeux visuels:
�‡ Des vues lointaines, notamment depuis les

points hauts (crêtes, promontoires, coteaux),
grâce à la préservation ���[���•�‰�������•agricoles
ouverts;

�‡ Desperspectivessingulièressur des éléments
particuliers du paysage quotidien ou des
monumentsmajeurs(Eglise);

�‡ Des rapports de co-visibilités entre les points
lesplushautsdu territoire ;

�‡ Desmasquesboisésfaisant écranbloquent les
vues qui ne se dévoilent que tardivement en
arpentant le territoire, ajoutant un effet
pittoresque aux paysages de la Ténarèze.
Cependant,il faudraprêter attention à ceque la
végétationet desconstructionsne deviennepas
un obstacleà certainesperspectives.

Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
a. Perspectives et co-visibilité

Masques boisés

Vues singulières

Vues lointaines

Rapport de co-visibilité
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
b. Perception paysagère
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
c. Illustration des points de vues sur le paysage du territoire

Silhouette Cassaigne Silhouette Blaziert Panorama sur Condom

Château de Larressingle Château de Mansencôme Château de BuscaManiban

Silhouettes de bourgs

Patrimoine

Grand paysage

Roquepine Larroque-sur-�>�[�K�•�•�� Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
c. Illustration des points de vues sur le paysage du territoire

�/�¶�R �>�[�}�(�(�]����du tourismede la Ténarèze,dansle cadrede salabellisationde Pôle���[���Æ�����o�o���v����Rurale« Vignes
et Patrimoineen Gascogne», a misen placele projet des« Clésdeschamps» qui a pour but ���[�}�(�(�Œ�]�Œune
découverteludique et sensibledu territoire . Il a élaboréune « cartede voyagedansnospaysages» qui
associeun ensemblede petits projets de mise en scèneludique du paysage, du terroir, de la nature
grâce à �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vde postes ���[�]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���š�]�}�vsur 15 lieux insolites. Parmi ces initiatives de
valorisationpédagogique,quatreportent sur le GrandPaysage:
�€ Lelieu n�ƒ3 : lesportes���[�}�Œ� ��à la découvertedu paysageà 360�ƒ
�€ Lelieu n�ƒ4 : Unsalonqui invite à la contemplation
�€ Lelieu n�ƒ8 : Siloin siproche: Unbelvédèrequi placelesPyrénéesà portéede regard.
�€ Lelieu n�ƒ9 : �>�[�}�Œ�P�µ��à regards,un instrument���[�}���•���Œ�À���š�]�}�vdu Paysage

�>�[�}�Œ�P�µ���������Œ���P���Œ���•

« Les malles�i���������o�[�}�(�(�]���������µ���š�}�µ�Œ�]�•�u��

Source: Officedu tourismede la Ténarèze
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
d. Silhouettes et étalement urbain 

�>�[� �š���o���u���v�šurbain,si il neprendpasencomptelescaractéristiquesspécifiquesdesvillageset le paysagedanslequelil �•�[�]�v�•���Œ��peut
nuire sévèrementà la silhouette ���[�}�Œ�]�P�]�v�����[�µ�vbourg et à son cachetnaturel dans le paysage. Souventles extensionsrécentes
�•�[�]�v�•���Œ���v�šsanspriseen comptedu relief, descovisibilités, desharmoniesde couleurs,impliquant un fort impact dansle paysage.
Réfléchirlesextensionset leur intégrationautrementpermettrait de préserver�o�[�Z���Œ�u�}�v�]��paysagèredesvieuxbourgs.

Le villagede Gazaupouyoffre la façadestructuréede son vieux bourg au nord. Au sud, au contraire, les extensionsrécentes
marquentun étalementqui « écroule» la structureancienneet la dénature.

Vue Nord sur Gazaupouydepuis la RD931 Vue Sud sur Gazaupouydepuis la RD931

�>�[���Æ�š���v�•�]�}�vdu bourg de Larroquesur �o�[Osseest
en rupture totale aveclui.

Il est détachéphysiquementdu bourg,installésur
le basde la pente, alors que le bourg ancienest
situésurla lignedecrête.
Lesformes, les couleursles matériaux induisent
un fort impact visueldesconstructionsrécentes.

Vue Nord sur Larroque-sur-�o�[�K�•�•��depuis la RD254. Source : Google Street View
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
e. Le patrimoine non protégé mais fortement identitaire

�€ Lepatrimoine bâti (ensemblesurbainset patrimoine monumental)
�€ Lespaysagesurbains de la Ténarèzesont prisés. Lepatrimoine

historique qu'il recèleest diversifié: du petit villagepittoresque
�i�µ�•�‹�µ�[��la cité de Condom,�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ��médiévaletémoignedes
tumultes guerriers liés à �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�vanglaisede �o�[���‹�µ�]�š���]�v��au
XIIIèmesiècle. De cette époque, il reste encore des traces de
fortification (citéshistoriques,villagesperchés,�Y)

�€ �>�[�}�‰�µ�o���v����du terroir agricole et la viticulture ont permis
�o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�šde nombreuxdomaines. Lamaisonde maîtreest
fréquente notamment comme siège���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vviticole, mais
on dénombreausside nombreuxmanoirset leursparcsarborésà
proximité de hameaux anciens. Ce sont de petits hameaux
paysans,petite unité urbainetrèsaménagée,ancienneparoisseet
�^�o�}�š�]�•�•���u���v�š�_du château,que�o�[�}�vretrouveparexempleà Balarin
(Montréal) et à Polignac(Mouchan) ou encoreprès de Condom
où ils sont très nombreux (Vicnau, Gourragne...). Lesdifférents
sites témoignent encore de �o�[�����š�]�À�]�š� viticole qui caractérise
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��du terroir, et autour de laquelle�•�[� �š���]���v�šorganisées
lescommunautéshumaines.

�€ Le patrimoine religieux abonde sur le territoire . Il est en effet
parsemé ���[� ���]�(�]�����•tels que les églises (nombreuseset dont
certainessont classéescommeMonument Historique),quelques
cloîtreset couvents�YCet important patrimoine religieuxbâti est
égalementaccompagnéde petit patrimoine religieuxtels que les
multiplescroix,leschapelles�Y

LaTénarèzeconcentreun despatrimoines les plus fournis de toute la Gascognegersoise. Ellea su préserver,par la qualité de
soncalcairegris,lesensembleset lesarchitectureshistoriqueslesplusremarquables,commelesplusméconnus.

�€ Lepatrimoine vernaculairelié à �o�[�����µ
�€ Parcouru par un maillage hydrographiquetrès serré et un

réseauroutier très dense,le Gersa hérité logiquement���[�µ�v��
multitudede ponts,véritablesouvrages���[���Œ�š.

�€ Du pont le plus discret à usage agricole, au rare viaduc
ferroviaire sur la Baïse; du monument historique au pont
ordinaire; ils déclinent une grandediversité de gabaritset de
formes.

�€ Lieu ���[���������•privilégié à la rivière et à �o�[�����µ, ils sont très
surveilléset entretenus pour des questions de sécurité, les
ponts sont pourtant négligés���[�µ�vpoint de vue patrimonial.
Souventconsolidéssansrespect de la constructionoriginelle
(bétonsurpierre),certainspontspatrimoniauxsont totalement
laissés à �o�[�������v���}�v. ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•investissementsont été
réaliséspar la Communautéde Communesde la Ténarèzepour
la restauration du pont de Lartigue, la réhabilitation et la
valorisation environnementale de �o�[� �š���v�Pde Montréal, la
réfection de ponts, etc. Lescommunescontribuent également
à �o�[���v�š�Œ���š�]���vet la mise en valeur de leur patrimoine et
�o�[���u� �v���P���u���v�šdesbourgs.

�€ Le moulin à eau, « archétype» de la valorisation���[�µ�vmilieu
par �o�[�Z�}�u�u���Utémoigne ���[�µ�v��sciencede �o�[�Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ��très
aigüeen Gascogne. Perdusde vue,ils constituentpourtant une
descomposantesessentiellesdespaysagesgersois.

�€ La Ténarèzeaccueilleégalement de nombreux éléments du
patrimoine vernaculaire lié à �o�[�����µtels que les fontaines,
lavoirs,puits,sources�Y

�€ Ces édifices patrimoniaux marquant les paysagesgersois,
méritent pourtant ���[�!�š�Œ��restaurés dans le respect de leur
architectureprimitive.
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e. Le patrimoine non protégé mais fortement identitaire

�€ Lepatrimoine de la Ténarèzeestmisen valeuret bénéficiede plusde visibilité par lescheminsde randonnées.

�€ Plusieurs chemins
serpentent les paysages
ouverts,offrant ainsides
vues ���[���v�•���u���o��sur le
paysagede la Ténarèze.
Le territoire est
également support de
plusieurs itinéraires de
randonnées(PRet GR),
,dont le chemin de
Compostelle (classé au
Patrimoine mondial de
�o�[�h�E���^���K�•.

�€ La voie verte de
�o�[���Œ�u���P�v����, aménagée
sur le tracéde �o�[���v���]���v�v��
voie ferrée, permet de
relier Condom à
Lagraulet-du-Gers. Elle
laisseapparaitre le petit
patrimoine qui est à
sauvegarder. Cet
aménagement vient
compléter �o�[�}�(�(�Œ��de
randonnée sur le
territoire.
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3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine

Bourg de Fourcès

Condom

Condom

Saint -Orens -Pouy -Petit

Valence -sur -Baïse
Saint -Orens -
Pouy -Petit

Castelnau -sur -�O�¶�$�X�Y�L�J�Q�R�Q

CondomCondom
Blaziert

Blaziert
Blaziert

Mouchan
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Chapitre 1 : LES PAYSAGES ET LE PATRIMOINE
3. Dimension sensible et culturelle : images, perceptions visuelles et patrimoine
f. Eléments protégés du patrimoine à prendre en compte dans le PLUi

�€ Dela granderichessepatrimoniale de la Ténarèze,seule
unepartie est protégée.

�€ La protection au titre des Monuments Historiques(Loi
du 31/ 12/ 1913)
�‡ Cette protection règlementaire relève du Code du

Patrimoine. Une protection dans un rayon de 500
mètres autour de ces monumentsest à prendre en
compte dans les documents ���[�µ�Œ�����v�]�•�u��locaux, il
�•�[���P�]�š���[�µ�v��Servitude���[�h�š�]�o�]�š� Publique.

�‡ Le territoire compte de nombreux Monuments
HistoriquesClasséset Inscrits(75).

�€ Laprotection au titre desSites(Loidu 24/ 03/ 1930)
�‡ Cetteprotectionrèglementairedessitesexceptionnels

relève du Code de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. Il �•�[���P�]�š���[�µ�v��
Servitude ���[�h�š�]�o�]�š� Publique par arrêté ou décret
ministériel, devant être prise en compte dans les
documents���[�µ�Œ�����v�]�•�u��locaux.

�‡ Le territoire compte 3 Sites Classéset 12 Sites
Inscrits.

�€ AucuneZone de Protection du PatrimoineArchitectural
Urbain et Paysager(ZPPAUP)ni Aire de Valorisationdu
PatrimoineArchitecturalet Paysager(AVAP)devenusdes
Sites Patrimoniaux Remarquables(SPR)depuis la loi
n�ƒ2016-925du 7 Juillet2016�v�[���•�šen revancheidentifiée
sur le territoire.

�€ La labellisation du patrimoine : le territoire présente
2 éléments classés au « patrimoine mondial de
�o�[�h�E���^���K» (Le tronçon de Lectoureà Condomde la
voie du Puy, étant un chemin de Compostellequi
traverse le territoire, et le pont de �o�[Artigue). Ces
espacesfont �o�[�}���i���š���[�µ�v��valorisationvolontariste.

�€ Lesbâtiments de Francetravaillent sur la valorisation
du chemin de Compostelle,notamment à travers la
définition ���[�µ�v��zonetamponà préserver.

�€ Le pont de �o�[Artigue a récemment fait �o�[�}���i���š���[�µ�v��
étude de préservation par la définition ���[�µ�v��zone
tampon, ainsique ���[�µ�v��restaurationet de la miseen
place���[���u� �v���P���u���v�š�•desabordspar la Communauté
decommunesde la Ténarèze.

�€ Cesespacestamponsdevront être pris en comptepar
le PLUien tant �‹�µ�[� �o� �u���v�špaysagerà préserver

�€ La protection du patrimoine archéologiqueau titre
deszonages���[���Œ���Z� �}�o�}�P�]��préventive
�‡ Cette protection règlementairerelève du Codedu

Patrimoine. Un zonagedélimité par les servicesde
la DirectionRégionaledesAffairesCulturellesdans
les secteurs de présomption ���[���v�i���µ�Æ
archéologiquesest à prendre en compte dans les
documents���[�µ�Œ�����v�]�•�u��locaux�‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�ogénèredes
prescriptions relatives aux autorisations
���[�µ�Œ�����v�]�•�u��.

�‡ Le territoire de la Ténarèze accueille 22 sites
archéologiquessur les 26communesconcernées.
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c. Eléments protégés du patrimoine à prendre en compte dans le PLUi



ATOUTS: un paysagediversifié
�ƒ Un relief marqué dévoilant de multiples paysageset

offrant des points de vue et panoramasouverts sur le
territoire.

�ƒ Une mosaïquede paysagesdû à la diversitédes solset
de leur végétation, porteuse de scénographies
paysagèresdequalité.

�ƒ Une multitude de plans ���[�����µaux abords desquels
peuvent se développer des zones humides, qui
diversifientle paysageagricoleen ponctuant lesespaces
agricolesouverts.

�ƒ Un patrimoinebâti fourni, relatant �o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ��du territoire,
et mettant envaleurlespaysageshistoriquesgascons.

�ƒ Une évolution constante dans les paysages de la
Ténarèze,de par sa forme de mosaïque et par les
changementsnonhomogènesqui �•�[�}�‰���Œ���v�š.
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Paysage et Patrimoine - Synthèse

ENJEUX: (re)Valoriserle paysageet le patrimoine de la Ténarèze
�ƒ Préservationet valorisationdespaysagesde la Ténarèze,paruneconservationdu paysagepour sonintérêt au titre naturel,

culturelou identitaire,afin ���[� �À�]�š���Œla destructiondecespaysagessanspourautant lesfiger.
�ƒ Maîtrise et accompagnementde �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�Uen fixant des règles de constructibilité afin que les constructions

�•�[�]�v�š���P�Œ���v�šdansle contextepaysager.
�ƒ Valorisationdesscénographies: préservationdescônesde vue et desperspectives,gestiondesco-visibilités,valorisation

dessilhouetteurbainesremarquables.
�ƒ Identification,réhabilitationet miseenvaleurdu patrimoinebâti et du patrimoinevernaculaireidentifiés.
�ƒ �>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�vdes constructionsnouvellesà la périphérie des centresanciensou en continuité avec le bâti ne doit pas

porter préjudiceà �o�[���•�‰�����šqualitatif desentréesdeville.
�ƒ Traiterlesentréesdevilledesaxesfréquentés.

FAIBLESSES: un paysage menacé par le
développementurbainet agricole
�ƒ Des paysages ruraux en mutation du fait ���[�µ�v��

urbanisation récente peu structurée et sans rapport
avec les spécificités du site : mitage du paysage
agricole,étalementurbain linéaire,entrée de bourgen
rupture avecla structure originelledesvillageset leur
qualitépaysagère.

�ƒ La mécanisation de �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��a entraîné des
changementsdans les paysagesagricoles(élimination
desélémentsséparatifstels que leshaies,baissede la
polyculture,�Y) en amoindrissant la diversité des
cultureset engommantla mosaïquepaysagère.

�ƒ �>�[� �Œ�}�•�]�}�vdu sol qui entraîne une concentration
importante de matièresen suspensiondans �o�[�����µdes
rivières,préjudiciableà la vie faunistiqueet floristique
et à la production���[�����µpotable.
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2. La ressource en eau
et sa gestion

1.Etat de la ressource en eau
�î�X�'���•�š�]�}�v���������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o����

�ï�X���'���•�š�]�}�v���������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š



Source : Données du recensement INSEE 2011

�€ Le Schémadirecteur ���[���u� �v���P���u���v�šet de gestion des eaux
(SDAGE)2016-2021, qui marqueun secondcyclede gestionsur le
bassin Adour-Garonne, est adopté le 1er décembre 2015 et
applicable depuis le 21 décembre2015. Il définit 4 orientations
fondamentales:

�¾ Orientation A : Créer les conditionsde gouvernancefavorablesà
�o�[���š�š���]�v�š��desobjectifsdeSDAGE

�¾ OrientationB: Réduirelespollutions
�¾ OrientationC: Améliorerla gestionquantitative
�¾ Orientation D : Préserver et restaurer les fonctionnalités des

milieuxaquatiques

�€ LaZonede RépartitiondesEaux
Comme�o�[���v�•���u���o��du territoire départemental, la Ténarèzeest
entièrement concernéepar une ZREpar �o�[���Œ�Œ�!�š� préfectoral du 3
novembre 1994. �>�[�}���i�����š�]�(de ce classementest de préserver la
ressourceen eauet lesécosystèmesassociéstout en lesconciliant
avec les usagesde �o�[�����µsur le territoire. Ainsi, la ZREsoumet à
autorisationtout prélèvement���[�����µsupérieurà 8m3/h.

�€ �>�[���Œ�Œ�!�š� Autorisation Unique Pluriannuelle(AUP)Nesteet Rivièresde Gascogneconcerneles autorisationsdesprélèvements
agricoles�i�µ�•�‹�µ�[���v2021incluset a pourbut de restaurer�o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ��quantitatif et la ressourceeneau.

�€ �>�[���Œ�Œ�!�š� Plande Criseenpénurie���[�����µNesteet Rivièresde Gascognede 2014relatif à la gestionde la sécheressesur le système
Nesteet sur lesbassinsdits autonomesdont lesAuvignonset �o�[Auzoueconcernele périmètredu PLUi.
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Chapitre 2 : LA RESSOURCE EN EAU ET SA GESTION
1. Etat de la ressource en eau
a. Les documents supérieurs encadrant la gestion de la ressource en eau

Lesmesuresfaceauxproblématiquesde pollution :
�‡ Leterritoire de la Ténarèzeestentièrementconcernépar �o�[� �š�����o�]�•�•���u���v�š���[�µ�v��zonevulnérableauregardde �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�vde la

directive européenneconcernantla protection des eauxcontre la pollution par les nitrates qui menacentà court terme la
qualité desmilieux aquatiqueset notamment �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eau potable. Le respectde la réglementationconcernantles
nitratesestobligatoirepour lesparcellesagricolessituéesenzonevulnérable.

�‡ Enfin, tout le territoire de la communautéde communesest concernépar la zone sensibleà �o�[���µ�š�Œ�}�‰�Z�]�•���š�]�}�vau sensde la
directiveeuropéennedu 21 mai 1991relativeau traitement deseauxrésiduaires. Elleimposeun traitement plusrigoureuxdes
eauxurbainesrésiduaires.

Source : Préfecture du Gers



�€ Le territoire est concernépar plusieursmasses���[�����µsouterraines,libres,
semi-captivesou captives.

�€ Entre les donnéesdu premier SDAGE(2007-2008-2009) et �o�[� �š���šdes lieux
réaliséen 2013, �o�[� �š���šqualitatif �•�[���•�šamélioré pour les deux masses���[�����µ
suivantes: Calcaires,grés et sablesde �o�[�]�v�(�Œ��cénomanienet Calcairesdu
Jurassiquemoyenet supérieurcaptif.

�€ Pour les masses���[�����µSables,calcaireset dolomiesde �o�[� �}�����v��-paléocène
captif sud Adour Garonneet Molassesdu bassinde la Garonneet alluvions
anciennesde Piémont,lescritèresde qualitépour la premièreet de quantité
pour la seconderestentqualifiésdemauvaisentre lesdeuxpériodes.

�€ Enfin, il faut noter que la pressiondue aux prélèvementssur les ressources
est significative sur la masse ���[�����µcaptive des Calcaireset sables de
�o�[�}�o�]�P�}�����v��à �o�[�}�µ���•�šde la Garonne. La pressionest due aux prélèvements
importants pour des usagesagricoles mais aussi ���[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eau
potable. Cependant�o�[� �š���šqualitatif et quantitatif de la masse���[�����µsont jugés
bons.

SDAGE 2010-2015 SDAGE 2016-2021
Données 2007-2008-2009 Données de l'état des lieux 2013

Identification de la masse d'eau souterraine
Etat chimique Etat quantitatif Etat chimique Etat quantitatif Pression diffuse

Nitrates d'origine agricole

Prélèvements en 
eau

FRFG075 : Calcaires, grés et sables de l'infra-cénomanien/cénomanien 
captif nord-quitain

Mauvais Bon Bon Bon Inconnue Non significatif

FRFG080 : Calcaires du jurassique moyen et supérieur captif
Mauvais Bon Bon Bon Inconnue Non significatif

FRFG081 : Calcaires du sommet du crétacé supérieur captif sud 
aquitain 

Bon Bon Bon Bon Inconnue Pas de pression

FRFG082 : sables, calcaires et dolomies de l'éocène-paléocène captif 
sud AG 

Mauvais Bon Mauvais Bon Inconnue Non significatif

FRFG083 : Calcaires et sables de l'oligocène à l'ouest de la Garonne
Bon Bon Bon Bon Inconnue Significatif

FRFG073 : Calcaires et sables du turonien coniacien captif nord-
aquitain

Bon Bon Bon Bon Inconnue Non significatif

FRFG043 : Molasses du bassin de la Garonne et alluvions anciennes de 
Piémont 

Non classé Mauvais Bon Mauvais Non significative Pas de pression

�/�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���P�D�V�V�H���G�¶�H�D�X���G�H�V���&�D�O�F�D�L�U�H�V���H�W���V�D�E�O�H�V��
�G�H���O�¶�R�O�L�J�R�F�q�Q�H���j���O�¶�R�X�H�V�W���G�H���O�D���*�D�U�R�Q�Q�H�������6�R�X�U�F�H�������6�,�(��
Adour-Garonne

Etat des masses 
�G�¶�H�D�X���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V���G�X��
territoire
Source : SIE Adour-
Garonne, Even 
Conseil
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�€ Le territoire de la communautéde communes
de la Ténarèzefait partie du bassinversantde la
Garonneautrementnommé« SystèmeNesteet
rivièresde Gascogne». �>�[� ���}�µ�o���u���v�šdes cours
���[�����µest orienté du sud vers le nord avecdes
bassinsversants très effilés et de nombreux
petits affluentslatérauxrelativementcourts.

�€ Laressourceen eau sur le territoire gersoisest
très fragile au regard des besoins, notamment
en été. En effet, les rivières gersoises ne
dépendentque du régime pluvial et sont donc
vulnérablesenété,période���[� �š�]���P��.

�€ Afin de soutenir leur débit, le systèmeNeste
créé à la fin du XIXèmesiècleet composé���[�µ�v
canalet de rigoles,détourneune partie de �o�[�����µ
de la Neste pour réapprovisionner17 cours
���[�����µ gascons en période ���[� �š�]���P��. Des
réservoirsde réalimentationont égalementété
crééssurcertainscours���[�����µ.

�‡ Ainsi, la Gélise, �o�[Auzoue, la Baïse,�o�[Osseet
�o�[Auvignoncomptent parmi les cours ���[�����µ
réalimentés.
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�€ Tout le territoire ne dépendpas entièrement du canalde la Neste, certainsbassinsqualifiés ���[���µ�š�}�v�}�u���•
commelesAuvignonset �o�[Auzouesont réalimentésà partir de retenuesstructurantes.

�€ Lesretenues collinaires ou lacs jouent également un rôle très important dans la gestion de �o�[�����µsur le
territoire. Leprincipeconsisteà assurerle remplissagede cesretenueslors desépisodespluvieuxen hiver et
au printempsafin ���[���•�•�µ�Œ���Œune ressourcedisponiblepour �o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�ven été. Celapermet de disposer���[�µ�v��
ressourceen eaupar réalimentation doncmajoritairement ���[�}�Œ�]�P�]�v��artificielle (anthropique).



�€ Si�o�[� �š���šglobalde certainscours���[�����µ�•�[���•�šamélioré(la Baïse,la Gèleou bien le Garaillon),���[���µ�š�Œ���•ont vu leur état sedétériorer
commeLaGélise, du barragede Candauau confluentde la Baïse,tant au niveauécologiqueque chimique. A noter que dansle
précédent SDAGE,et repris dans le nouveau,la Baïseest classéen Zone à Objectifs plus Stricts (ZOS) de part son secteur
stratégiquepour �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�veneaupotabledespopulationsdansle futur.

�€ �>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��constitue une pressionsignificativesur les cours ���[�����µdu territoire tant en terme de qualité que de quantité.
�>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vde biocides,à forte dose,met en dangerla vie et �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ��biologiquedu sol, en détruisant les micro-organismes
essentielsà la santédu sol, à sa conservationmaisaussià son amélioration. Eneffet, tous les cours ���[�����µsuivisdu territoire
subissentune pressionsignificativeà �o�[���Ì�}�š��et aux pesticides. Sept cours ���[�����µsont identifiés par �o�[� �š���šdes lieux 2013 du
SDAGEcommesubissantdespressionssignificativesen termesde prélèvementspour �o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v.

�€ �>�[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eaupotableet à destinationdesactivitésindustriellesne constituepasune pressionsignificativesur lescours
���[�����µdu territoire.

�€ Lesrejets de stations ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vdomestiques,industrielles ou en provenancede déversoirs���[�}�Œ���P��constituent également
surcertainscours���[�����µdespressionssignificatives.

�€ Enfin, �o�[���o�š� �Œ���š�]�}�vde la continuité est identifiée comme élevéesur deux sectionsde la Baïseen raison de �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�vdes
centraleshydroélectriques: la Baïsedu confluent de la Baïsoleau confluent de �o�[Auloue (de Saint Michel à Valence)et la Baïsedu
confluentde �o�[Auloueauconfluentde la Gélise(deValenceà Lavardac).
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�€ Le territoire de la Ténarèzeétant très faiblement
industrialisé,la demandeen eau pour ce secteur
économique�v�[���•�špas significative(moins de 1%
du total desprélèvements).

�€ Lavocationagricoledu territoire est affirméeet se
caractérisepar une forte demandeen eau pour
�o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�vdes cultures : 65% des volumes
prélevés. La pression se répartit sur tout le
territoire puisque chaque commune ou presque
est concernéepar des points des prélèvementsà
usageagricole. 37% de ce volume provient des
retenues���[�����µ.

�€ Enfin,lesprélèvementspour �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eau
potable représentent34%desvolumessoit 1 607
652 m3. 98% de ce volume prélevé provient des
eaux de surface. Seuls24 264 m3 sont prélevés
dans la nappe phréatique, à renouvellement
rapide.

�3�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�U���O�¶�D�Q�Q�p�H�������������V�H�O�R�Q���O�H�V���X�V�D�J�H�V���H�W���V�R�X�U�F�H�V���G�H���S�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V
Source : SIE Adour-Garonne
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2017 en m3 EAU POTABLE INDUSTRIE IRRIGATION

Eau de surface
Nappe 

phréatique
Eau de surface Retenue Eau de surface Retenue

Beaucaire 255 651 226 820 13 888

Beaumont 337 321

Béraut

Blaziert 6 350

Cassaigne 11 320 15 032

Castelnau sur 
�o�[Auvignon 41 237

Caussens

Cazeneuve

Condom 1 231 255 38 152 305 965 62 004

Fourcès 8 972 16 525 18 599

Gazaupouy 11 494 65 760

Labarrière 16 911 125 378

Lagardère

Lagrauletdu Gers 57 261 48 983

Larressingle 14 453

LarroqueSaint 
Sernin 1 715 479 4 480

Larroque�•�µ�Œ���o�[Osse 6 130 5 490

Lauraet 1 727

Ligardes 23 604

Maignaut-Tauzia 1 879

Mansencôme

Montréal 31 712 19 050 50 436

Mouchan 45 811 12 872

Roquepine

SaintOrensPouy
Petit

Saint Puy 22 150 138 807

Valence sur Baïse 100 147 161 22 078

EAUPOTABLE INDUSTRIE IRRIGATION

Eau de 
surface

Nappe
phréatique

Eau de 
surface

Retenue
Eau de 
surface

Retenue

Sous-total par 
type de 

prélèvement
1 486 906 40 684 39 867 100 1 238 871 658 624

TOTALpar 
destination

1 527 590 39 967 1 897495

% par 
destination

44 1 55

TOTAL 3 465 052



�€ Lesvolumesdeprélèvementautoriséspour le territoire de la Ténarèzesont lessuivants:
�y Pour Trigone,assurantla production et la distribution ���[�����µpotable pour les communesde Beaucaire,Lagardère,

Larroque-Sait-Sernin,Masencômeet ValencesurBaïse,alimentéespar la prise���[�����µBaïseet la station ���[�����µpotable
deBeaucaireet dePléhaut:

�y débit horaire depointe= 600m3/h ;
�y volumemaximaljournalier= 14400m3

�y Pourle SIAEPdeCondom-Caussens:
�| Unitéde traitement ���[�����µpotable(UTEP)de Brunet,desservantlescommunesde Béraut, Blaziert, Castelnausur

�o�[Auvignon, Caussens,MaignautTauzia, Roquepine, SaintOrensPouyPetit et SaintPuy:
�y Autorisationdeprélèvement: 2000m3/jour (soit 730000m3 paran)
�y Volumesprélevés: 303595m3 en2017; 318018m3 en2018

�| UTEPdeGauge,desservantlescommunesdeCassaigneet Condom:
�y Autorisationdeprélèvement: 4200m3/jour (soit 1 533000m3 paran)
�y Volumesprélevés: 918299m3 en2017; 979479m3 en2018

Source : Données transmises par les syndicats assurant la compétence eau potable 51

Chapitre 2 : LA RESSOURCE EN EAU ET SA GESTION
1. Etat de la ressource en eau
d. Des prélèvements pour quels usages ?



�€ Lesprévisionsmétéorologiquesmontrent que le territoire de la Ténarèze, à �o�[�]�v�•�š���Œdu nord du départementdu Gerssera
concernéplusque ���[���µ�š�Œ���•par une haussedestempératuresestivales. Il estainsiprévu,dansle scénarioprésentéà 2050,
voire2080, unehaussesignificativeentre 3 et 3,5�ƒC.

�€ Lapériodedesétiagesrisquealorsde �•�[���o�o�}�v�P���Œet ���[���v�š�Œ���`�v���Œalorsune tensionaccruesur la ressourceen eaude manière
à satisfairetous lesbesoins: irrigationet eaupotablenotamment.

�€ Il faut égalementrappelerque lesétiagessont soutenuspar le systèmeNestequi réalimentelescours���[�����µgersoisdurant
cette période maisaussitout au long de �o�[���v�v� ��. Dansun contextede raréfactionde la ressource,il convientégalement
���[���v�š�]���]�‰���Œ���[� �À���v�š�µ���o�o���•tensionsentre les territoires sur le partagede la ressource, notammentcellenécessaireau bon
fonctionnementde �o�[� ���}�v�}�u�]��agricoleactuelle,la satisfactiondesbesoinsen eaupotable despopulationset le maintien
���[�µ�vdébit biologiqueindispensableà la vie faunistiqueet floristique���[�µ�vcours���[�����µ.

�€ LaCommunautédeCommunesde la Ténarèzeestconcernéepar2 Plansde GestiondesEtiages(PGE):
�‡ le Plande GestiondesEtiagesGaronneAriège,dont la révisiona été validéele 28 Juin2018, définit desobjectifsde

prélèvements. Cesderniersétant relativement faiblesau regard ���[���µ�š�Œ���•territoires, aucunenjeu spécifique�v�[��été
élaboré.

�‡ LePlande GestiondesEtiagesNesteet rivièresde Gascogne,dont la révisiona été validéepar �o�[� �š���šle 29 août 2013,
déclinenotammentdesDébitsObjectifs���[���š�]���P��surlescours���[�����µdu territoire.

�‡ Parailleurs,le plande crise« Nesteset rivièresde Gascogne» signéle 27 mai2014estencoreen vigueuret applicable
surle territoire.
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�>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vterritoriale
�€ LaMissionInter-Servicesde �o�[�����µet de la Nature(MISEN)met en �ˆ�µ�À�Œ��le Schémadépartemental���[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven

eaupotable qui a été voté en 2004. Il poursuitdeuxobjectifsprincipaux: mieuxorganiserla production���[�����µpotable
à partir de la ressourceet des infrastructuresexistanteset mobiliserde nouvellesressourcesdansdes réflexionset
coopérationsinterdépartementales.

�€ Leschémaa fait �o�[�}���i���š���[�µ�v��réactualisationdesscénarioset despréconisationsen 2011au regarddesévolutions
desbesoins,desintercommunalitéset de la réalisationdecertainsprojetsinscritsinitialement(modificationen2017).

�€ Lescommunesdu territoire sesont regroupées
en syndicatsintercommunauxet ont confiéleur
compétenceeau potable à cesstructures. Elles
ont pour obligation ���[���•�•�µ�Œ���Œla pérennité des
ressources,de protéger les captages et de
donner la priorité aux usages de la
consommationhumaine.

�€ �>�[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eau potable sur la Ténarèze
�•�[�}�Œ�P���v�]�•��par �o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ��de plusieurs
syndicats:

�‡LeSIAEPdu Lectourois
�‡LeSIAEPCondom-Caussens
�‡Le SAT (Syndicat des eaux Armagnac

Ténarèze)
�‡Lesyndicatmixte départementalTRIGONE
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�>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vterritoriale
�€ Pourlescommunessuivantes,la compétenceeaupotableestassuréeparTrigonepour la productionet la distribution :

Beaucaire,Lagardère,Larroque-Saint-Sernin,Mansencômeet ValencesurBaïse. Ellessontalimentéespar la prise���[�����µ
Baïseet la station ���[�����µpotablede Beaucaire. Lanouvelleusine���[�����µpotablede Pléhautà Saint-Jean-Poutgecaptant
leseauxde la Baïseet du foragedePléhautviendraremplacerla prise���[�����µet la stationdeBeaucairecourant2019.

�€ Le Syndicat Armagnac Ténarèzeassure la compétenceeau potable (production et distribution) des communes
suivantes:

�y Les communes de Beaumont, Cazeneuve, Lagraulet-du-Gers, Larressingle, Larroque-sur-�o�[�K�•�•��, Lauraët et
Mouchant,qui sontalimentéespar lesforagesdeGondrinet la station���[�����µpotabledu Barradé.

�y LacommunedeFourcès, alimentéepar lessourceset la stationdeFourcès.
�y Lacommunede Montréal du Gers,alimentéepar le captage« Montréal Labourdette» et la station ���[�����µpotable

du Barradé.
�€ Lescommunesde Béraut, Blaziert, Cassaigne, Castelnausur �o�[Auvignon, Caussens, MaignautTauzia, Roquepine, Saint

OrensPouy Petit et Saint Puy sont alimentéespar la prise ���[�����µBaïse« Brunet » et la station de Caussens. La
communede Condomest alimentée par la prise ���[�����µBaïseet la station ���[�����µpotable de « Gauge». Pour ces
communes,la compétenceeau potable est assuréepar le SIAEPde Condom-Caussenspour la production et la
distribution.

�€ Lescommunesde Gazaupouyet Ligardessont alimentéespar la prise ���[�����µGerset la station ���[�����µpotable de
« Repassac». Pour ces communes,la compétenceeau potable est assuréespar le SIAEPdu lectourois pour la
productionet la distribution.
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�€ Le SyndicatArmagnacTénarèze�•�[���‰�‰�µ�]��sur des ressourcessouterrainesvia la nappe phréatique tandis que les autres unités de gestion
exploitent les eaux de surfaceet notamment la Baïse. Le syndicatprélève égalementdans la nappe profonde indra-molassique(forage de
BernèdesurEauzeet foragedeGondrin) pour alimenteren eaupotablelesabonnésdecommunessituéessur le territoire du PLUi.

�€ Leterritoire de la CdCde la Ténarèzeestconcernépar lescaptages���[�����µpotablessuivants:

�y Prise���[�����µBaïsede « Gauge» à Condom: arrêté préfectoral n�ƒ32-2019-01-10-002 du 10 janvier 2019, SIAEPde Condom-Caussens
(autorisationprovisoire(5ans)en attente de la nouvellestation),

�y Prise���[�����µBaïsede « Brunet » à Caussens: arrêté préfectoral n�ƒ32-2019-01-10-001 du 10 janvier 2019, SIAEPde Condom-Caussens
(autorisationprovisoire(5ans)en attente de la nouvellestation),

�y SourcedeFourcès: avis���[�µ�vhydrogéologueagréédu 17 janvier2002, SyndicatArmagnacTénarèze(captagesà abandonner),

�y Sourcede « Labourdette» à Montréal du Gers: avis���[�µ�vhydrogéologueagréédu 7 juin 1998, SyndicatArmagnacTénarèze(captageà
régulariser),

�y Prise���[�����µBaïsede Beaucaire: avis ���[�µ�vhydrogéologueagréédu 30 avril 2001, Trigone(captageà abandonner,prévu pour courant
2019),

�y Foragesde Gondrin : arrêté préfectoral du 10 novembre 1992, SyndicatArmagnacTénarèze(la communede Lagrauletdu Gersest
concernéeparunepartie du Périmètredeprotectionéloigné(PPE))

�y Sourcedu Barradé: arrêtépréfectoraln�ƒ2008-325-5, SyndicatArmagnacTénarèze(la communede Mouchanestconcernéepar unepartie
du PPE).

�€ Laprotection descaptages

�‡Enplusde représenterdesrisquessanitairesimportants, la pollution deseauxsouterraineset superficiellesentraîneun coût important lié au
processusdedépollution.

�‡Lamiseen placede périmètresde protection autour despoints de captageest un dispositif réglementaireobligatoire depuisla loi sur �o�[�����µdu
3 janvier1992et codifiéedansle Codede la santépublique.

�‡Lescommunesde Beaucaire,Cassaigne,Condom,Fourcès, Lagrauletdu Gers,Maignaut-Tauziat, Montréal, Mouchan, Saint-Puyet Valence-sur-
Baïsesont concernéespar la miseen place���[�µ�vpérimètre de protection, �‹�µ�[�]�osoit immédiat, rapprochéou éloigné. Sicertainssont effectifs,
���[���µ�š�Œ���•restenten coursdeprocédure(avisde �o�[�Z�Ç���Œ�}�P� �}�o�}�P�µ��rendu).

�‡Les3 captagesprésentssur la communedeFourcèssont toujoursen exploitationmaissontvouésdans�o�[���À���v�]�Œà être abandonnéspour causede
rentabiliténon suffisante,de problèmessur la qualitéde �o�[�����µcaptée,et de difficulté à mettre en placelespérimètresde protection. Lecaptage
situé à la Mouliotte sur Montréal pourrait quant à lui être conservécar il est protégeable. La production de cescaptages,exploitéspar le
SyndicatArmagnacTénarèze, est compenséepar ���[���µ�š�Œ���•ressources,soit au sein du syndicat soit en interconnexion (le territoire est
entièrementinterconnecté)avecun ou plusieursvoisins,afin ���[���•�•�µ�Œ���Œla continuitédesvolumes���[�����µpotableproduite.

�‡Il �v�[�Ça pasdecaptagesidentifiés« prioritaires» autitre du Grenellede �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�šsur le territoire.

55

Chapitre 2 : LA RESSOURCE EN EAU ET SA GESTION
�������/�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H
�E�����/�H�V���V�R�X�U�F�H�V���G�H���S�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�¶�D�S�S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V



�€ Laprotection descaptages
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�€ Stockageet distribution :

�‡Afin de desservirtoute la populationet en raison���[�µ�v��certainedispersionde �o�[�Z�����]�š���š�Ules réseauxde la Ténarèzesont
très étendus. Ainsi, sur le territoire du SIAEPde Caussens, la densité linéaire ���[�����}�v�v� �•�•�[� �o���À��à seulement 5,96
abonnés/km; sur le territoire du SAT,elle �•�[� �o���À��à 9 abonnés/km.

�‡Ceréseautrès étenduconstitueégalementun patrimoine important à entretenir. Lerendementdesréseaux�•�[� ���Z���o�}�v�v��
entre61et 65%.

�€ Certainesinsuffisancessont relevéesponctuellementsur lesréseauxà destinationdecertainshameaux.

�6�R�X�U�F�H�������V�H�U�Y�L�F�H�V���H�D�X�I�U�D�Q�F�H���I�U�� �H�W���U�D�S�S�R�U�W�V���D�Q�Q�X�H�O�V���V�X�U���O�H���3�U�L�[���H�W���O�D���4�X�D�O�L�W�p���G�X���6�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�H���O�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�H�V���V�\�Q�G�L�F�D�W�Vdu territoire
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�������/�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H
�E�����/�H�V���V�R�X�U�F�H�V���G�H���S�U�p�O�q�Y�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�¶�D�S�S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V

Syndicat Donnée
Prix TTC 
m3pour 
120m3

Nb 
���[�Z�����]�š���v�š�•��
desservis

Conformité 
micro 

biologique

Conformité
physico-
chimique

Rendement du 
réseau

Pertes en 
réseau

Renouvelleme
nt des réseaux

Mode de 
gestion

SIAEP du Lectourois 2018 �î�U�ó�ï�¦ 7839 97,1% 93,3% 65,2%
1,3 

m3/km/j
0,58%

Délégation par 
affermage à la 

SAUR

SIAEP Condom-Caussens 2017 �î�U�ñ�í�¦ 6925 100% 75% 61%
4 

m3/km/j
1,46%

Délégation par 
affermage à 

VEOLIA

Syndicat Armagnac 
Ténarèze

2018 �î�U�ò�ï�¦ 10081 97,9% 91,3% 63,5%
1,9 

m3/km/j
0,08% Régie

Syndicat mixte 
départemental TRIGONE

Données non communiquées�t Prix indicatif à Valence-sur-Baïse, Masencôme���š���������µ�����]�Œ�������v���î�ì�í�ô���W���î�U�ñ�ð���¦ Régie



�€ Uneeaude relative bonnequalité�Y
�‡ �>�[�����µpotable distribuée sur le territoire est très peu

calcaire exceptéedepuis le point de prélèvement de
Fourcèsoù les valeurs indiquent une eau très dure
(toutefoisle captageestdestinéà �o�[�������v���}�v�•.

�‡ Lesparamètresde bactériologieindiquent sur tous les
prélèvementseffectuésuneeaudebonnequalité.

�€ �Yqui restemarquéepar lespollutions agricoles
�‡ Toutefois, sur plusieurs prélèvements effectués, les

teneursen nitrateset pesticidesont dépassélesvaleurs
réglementairesimpactant la qualité physico-chimique
de �o�[�����µdistribuéesanstoutefois engendrerdesrisques
sanitaires.

�‡ Ces dépassements démontrent la présence de
pollutions impactant la production ���[�����µpotable en
nécessitantdestraitements spécifiqueset onéreuxafin
���[���š�š���]�v���Œ��uneeauconformeauxnormes.

Source : Données du recensement INSEE 2011

�&�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q���P�D�[�L�P�D�O�H�� �H�Q���Q�L�W�U�D�W�H�V���S�D�U���X�Q�L�W�p���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�¶�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�D�Q�V��
le Gers - Source : Agence Régionale de Santé de Midi-Pyrénées, mai 2015
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�������/�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H
�F�����/�D���T�X�D�O�L�W�p���G�H���O�¶�H�D�X���G�L�V�W�U�L�E�X�p�H

�€ �>�[�����µpotabledistribuéepar le SIAEPde Valenceseraproduite par la nouvellestation de traitement que va construire
TRIGONEsurla communedeStJeanPoutge; la stationdeBeaucaireseraensuiteabandonnée.

�€ LacommunedeCassaignedistribue�o�[�����µachetéeà Condom.



�/�H�V���U�p�V�X�O�W�D�W�V���G�H�V���D�Q�D�O�\�V�H�V�������������G�H���O�D���T�X�D�O�L�W�p���G�H���O�¶�H�D�X��- Source : Agence Régionale de Santé de Midi-Pyrénées
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�������/�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H
�F�����/�D���T�X�D�O�L�W�p���G�H���O�¶�H�D�X���G�L�V�W�U�L�E�X�p�H

Nb de 
prélèvement

s en 2018
Bactériologie Dureté Nitrates Aluminium Pesticides

Périmètrede 
protection

Conclusion

Rappeldes 
normes

Absence de micro-
organismes 

indicateurs de 
contamination par

des bactéries 
pathogènes

Teneur en 
calcium et 

magnésium

Limite 
règlementaire de 
qualité : 50 mg/L

Référence règlementaire 
de qualité : 200 µg/L

Valeurmaximale 
autorisée de la somme 
des molécules : 0,5 µg/L

CASSAIGNE 5 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau douce 
16,9�£F

moy : 28 mg/L
max: 28 mg/L

43 µg/L

Pour au moins un 
prélèvement sur la période,

la somme des concentrations 
en pesticides a dépassé la 

norme de 0,5µg/L
(1,05 µg/L)

Procédurede 
protection de la 

ressource 
terminée

Eaude bonne qualité bactériologique 
mais de qualité physico-chimique 

moyenne (pesticides) sans présenter de 
risques sanitaires.

CAUSSENS 16 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau douce 
13,8�£F

moy : 21 mg/L
max: 38 mg/L

26 µg/L

Pour au moins un 
prélèvement sur la 

période,la somme des 
concentrations en 

pesticides a dépassé la 
norme de 0,5µg/L

(4,47 µg/L)

Procédurede 
protection de 
la ressource 

terminée

Eaude bonne qualité bactériologique 
mais de qualité physico-chimique 

moyenne (pesticides) sans présenter 
de risques sanitaires.

CONDOM 24 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau douce 
16,9�£F

moy : 22 mg/L
max : 39 mg/L

42 µg/L

Pour au moins un 
prélèvement sur la 

période,la somme des 
concentrations en 

pesticides a dépassé la 
norme de 0,5µg/L

(1,05 µg/L)

Procédurede 
protection de 
la ressource 

terminée

Eaude bonne qualité bactériologique 
mais de qualité physico-chimique 

moyenne (pesticides) sans présenter 
de risques sanitaires.

FOURCES 9 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau trèsdure 
31,7�£F

moy : 37 mg/L
max : 48 mg/L

10 µg/L

Pour au moins un 
prélèvement sur la 

période,la somme des 
concentrations en 

pesticides a dépassé la 
norme de 0,5µg/L

(0,57 µg/L)

Le captage est 
destiné à 
�o�[�������v���}�v

Eaude bonne qualité bactériologique 
mais de qualité physico-chimique 

moyenne (pesticides) sans présenter 
de risques sanitaires.

MOUCHAN
(réseau 

GONDRIN / 
BARRADE)

21 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau douce 
14,1�£F

moy : 6 mg/L
max : 37 mg/L

Paramètrenon détecté 

(Concentration inférieure à 
la référence de qualité. Eau 

conforme à la norme)

Toutesles concentrations 
en pesticides sont 

conformes à la norme

Procédurede 
protection de 
la ressource 

terminée

Eau de bonne qualité

VALENCE-SUR-
BAISE

28 Eau de bonne qualité 
bactériologique

Eau douce 
13,6�£F

moy : 17 mg/L
Max : 43 mg/L

25 µg/L

Pour au moins un 
prélèvement sur la 

période,la somme des 
concentrations en 

pesticides a dépassé la 
norme de 0,5µg/L

(2,07 µg/L)

Captage non 
autoriséau 

titre du Code 
de la Santé 
Publique

Eaude bonne qualité bactériologique 
mais de qualité physico-chimique 

moyenne (pesticides) sans présenter 
de risques sanitaires.



�€ �>�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šcollectif
�‡ Deux syndicatsgèrent pour le compte de plusieurscommunes

�o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šcollectif : il �•�[���P�]�šdu SIAEPde Caussenset du
SyndicatArmagnacTénarèze.

�‡ Toutefoiscertainescommunesgèrentendirectcette compétence
�‡ Enfin,7 communesne disposent���[���µ���µ�vréseau���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š

collectif et �•�[���‰�‰�µ�]���v�šdonc exclusivementsur �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š
noncollectif.

�‡ Il faut noter que �o�[���Œ�š�]���o��64 de la loi NOTReprévoit le transfert
obligatoire de la compétence communale en eau et
assainissementaux communautésde communesau 1er janvier
2020.

�€ �>�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šnon collectif
�‡ Lacommunautéde communesde la Ténarèzeest compétenteen

matière ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šdeseauxusées. A ce titre, elle organise
le contrôlede �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šnon collectif.

�‡ 2 structures assurent les missions de Services Publics
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šNonCollectif:
�‡ LeSPANCde la CCde la Ténarèze. LasociétéVéoliaest chargée

de réaliserles contrôlesdu SPANCsur cescommunes(depuis
fin octobre2015, surunefréquencede6 ans)

�‡ LeSyndicatIntercommunalArmagnacTénarèze(SAT),en régie
�‡ Les SPANCeffectuent le contrôle des installations nouvelles

(conceptionet miseen �ˆ�µ�À�Œ��deséquipements),et le contrôlede
bon fonctionnement.

Source : Données du recensement INSEE 2011
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Organisation territoriale des SPANC - Source : CC de la Ténarèze
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�€ Letraitement deseauxusées
�‡ Le territoire est équipé de 20 stations de traitement

des eauxusées, de plus ou moinsgrandecapacité. La
station de Condomest la plusgrandeavec20 000 EH,
viennent ensuite celles de Valence-sur-Baïse et
Montréal à environ 1000 EH,puis 17 petites stations
�•�[� ���Z���o�}�v�v���v�šsur des capacitésde 40 à 450 EH qui
permettent ���[���•�•�µ�Œ���Œ�o�[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vdes eauxde certains
hameaux.

�‡ De nombreuses stations ont été récemment
construites ou rénovées : à Condom, Montréal,
Larressingle, Mouchan, Gazaupouy, Lagraulet-du-Gers.
Cesnouvellesstationssont généralementéquipéesde
systèmes de filtres plantés permettant une
phytoépuration des eaux, mais aussi une bonne
intégration paysagèrede ces dispositifs en plus de
réduire lesnuisancesolfactives. Sousréserve���[�µ�vbon
entretien, lescoûtssontégalementréduitspar rapport
à dessolutionsplusclassiques.

�‡ Toutes les stations ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vdisposent ���[�µ�v��
capacitérésiduelle significative par temps sec,et en
particulier celle de Condomcentre, dont le taux de
charge à la date ���[���Œ�Œ�!�šdu PLUi est de 60% en
hydraulique et 65% en organique (soit une marge
���[���v�À�]�Œ�}�v8000 EqH). A noter toutefois que plusieurs
stations sont particulièrementsurchargéespar temps
depluie.

�‡ Au 31/ 12/ 2017seule la station ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vde Saint-
Puy a été jugée non conforme pour mauvaises
performances. Un projet de réhabilitation de cette
station de traitement esten cours.

�&�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�H�V���V�W�D�W�L�R�Q�V���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H��- Source : SIE Adour-Garonne
Etat au 1/01/2017
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Commune Type de station
Mise en 
service

Capacité 
nominale 

(EH)

Charge 
hydraulique 
moyenne en 

2016

Milieu récepteur

Condom
Boues activées aération 

prolongée - Centrifugation
2001 20667 60% La Gèle

Condom (Herret 2) Filtre planté de roseaux un étage2016 70 30% La Gèle

Condom (Lialores 2) Filtre planté de roseaux un étage2014 50 50% Ruisseau Le Drot

Condom (Gourragne 2)
Décantation physique - Filtres à 

sable
2017 40 75% Fossé puis la Baïse

Valence-sur-Baïse
Boues activées aération 

prolongée
1972 1100 80% La Baïse

Valence-sur-Baïse (Ampeils)
Décantation physique - Lit 

bactérien
1995 100 30% Ruisseau puis la Baïse

Montréal 
Boues activées aération 

prolongée - Filtres plantés
2011 1000 80% L'Auzoue

Montréal (Arquizan) Info manquante 2017 50 25% Info manquante

Mouchan Filtres plantés 2013 450 30% L'Osse

Caussens
Décantation physique - Lit 
bactérien - Filtres à sable

1984 333 30%
Ruisseau de la Sos et du 

Garaillon

Saint Puy Lagunage naturel 1982 300 70%
Ru puis ruisseau le 
Moras puis la Gèle

Fourcès
Décantation physique - Lit 

bactérien
1991 250 50% L'Auzoue

Cassaigne Lagunage naturel 2005 190 50% Ruisseau de Manipau

Larressingle
Décantation physique - Filtres 

plantés
2012 150 50% Fossé puis l'Osse

Larroque sur L'Osse
Décantation physique - Filtres 

plantés
2011 120 40%

Ruisseau Le Bousquet 
puis l'Osse

Gazaupouy
Décantation physique - Filtres 

plantés
2014 160 35%

Ruisseau de la 
Boupillère

Saint Orens Pouy Petit Lagunage naturel 1995 100 40% Ruisseau de la Plagne

Beaumont
Décantation physique - Filtres 

plantés
2011 60 40%

Fossé puis Ruisseau de 
Laurézo

Lagrauletdu-Gers Info manquante 2017 80 60% L'Auzoue

Blaziert
Décantation physique - Filtres à 

sable
1992 45 30%

Ruisseau de Lauriacet 
d'Avignon



�€ Performancesdesstations���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v
�‡ La quasi-totalité des stations du territoire sont

concernées par une problématique de présence
���[�����µ�Æclaires par temps de pluie. Ce volume ���[�����µ
supplémentaire à traiter est a priori absorbé en
termesde capacitépar les équipementsdu territoire.
Cependant, cela peut entraîner des temps de
traitement plus longs (en raison de la dilution), et
doncdescoûtssupplémentaires.

�‡ �>�[���(�(�]�������]�š� du traitement des pollutions par les
stations���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vet de la qualité deseauxrejetées
dans le milieu récepteur est particulièrementsuivie.
Globalement, toutes les stations ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v
atteignent des niveaux de traitement satisfaisants
pour lesdifférentsparamètres.

�/�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�R�Q�G�R�P���F�R�P�P�X�Q�D�O�H��- Source : Géoportail

�7�D�E�O�H�D�X���G�H���V�\�Q�W�K�q�V�H���G�H�V���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H�V�� �G�H���O�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q���G�H���&�R�Q�G�R�P���F�R�P�P�X�Q�D�O�H�� �S�R�X�U��
�O�¶�D�Q�Q�p�H������������- Source : SIE Adour-Garonne
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�€ Lagestiondesbouesissuedu traitement deseauxusées
�‡ La gestiondes bouessur le territoire répond aux objectifs fixés par le Plande Préventionet de Gestiondes

Déchetsnon Dangereuxà savoir une valorisation matière par le compostage,une valorisation agricole par
opération���[� �‰���v�����P��ou bienparméthanisation.

�‡ Ainsi,en 2014, les284601kg de matièressèchesissusde la station communalede Condom, qui représentent
93% des boues produites sur le territoire, ont été valoriséespar voie de méthanisation à �o�[�µ�•�]�v��BioGazdu
Grand Auch. Cette filière de valorisation est mise en place depuis 2013. Les boues étaient précédemment
compostées.

�‡ Seulement1%desbouesproduites sont valoriséespar voie de compostage. Ellessont déshydratéessur le site
���[�����µ�Ì��puisenvoyéesaucentredecompostageauSYDECdesLandes.

�‡ Certainesstations traitent égalementles bouespar voie ���[� �‰���v�����P��. Cesopérationsponctuellesde curagene
�•�[���(�(�����š�µ���v�šque périodiquementselon les types ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•(2,5,10 ans�Y). Plusieursplans ���[� �‰���v�����P��ont
déjàété misen �ˆ�µ�À�Œ��sur le territoire pourunevalorisationagricole.Source : Données du recensement INSEE 2011
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�€ Dansle départementdu Gers,la moitié desfoyersest concernée
par un assainissementnon collectif. Cette solution est adaptée
au caractère rural et dispersé de �o�[�Z�����]�š���šcomme sur le
territoire de la Ténarèze.

�€ Ainsi, sur le territoire du SPANCgéré par la Ténarèze,15
communesdisposent���[�µ�vzonage���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šnon collectif
approuvésuiteauxenquêtespubliques.

�€ On recense sur le SPANCde la Ténarèze2500 installations
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šindividuel. Surles6 communesde la CCgérées
par le SAT,ce sont entre 900 et 1000 installations qui sont
identifiées.

�€ ���[���‰�Œ���•le rapport annuel sur le prix et la qualité du service
public ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šnon collectif du SATen 2017, le taux de
conformité des installations �•�[� �o���À��à 50,4 % des installations
contrôlées. Sur le SPANCde la Ténarèze,en 2014, sur les 644
contrôles���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•existanteseffectués,48% ���[���À�]�•ont été
favorables ou conformes, et seulement 10% ont été
défavorables.

�€ Il faut noter que dansle cadredu programmeEau& Biodiversité
du territoire, une sensibilisation aux nouveaux types
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šnon collectif comme les systèmesà filtres
plantés a été développéeau sein des acteursdu territoire. La
réglementationencoretrop contraignantefaceà cesinstallations
restecependantun frein pour assurerleur développementsur le
territoire.

�6�F�K�p�P�D���W�\�S�H���G�¶�X�Q�H���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �D�X�W�R�Q�R�P�H��- Source : CD Gers
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�€ �>�[���Æ�š���v�•�]�}�vdes zonesurbaniséeset des infrastructures
est susceptible ���[���P�P�Œ���À���Œles effets du ruissellement
pluvial sur la qualité deseaux,le risque inondation et la
sécurité des populations. En effet, �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v
entraîneune concentrationrapide des eauxpluvialeset
une augmentationdes débits de pointe des cours ���[�����µ
maisaussidesapportsdepollutionpar tempsdepluie.

�€ Le ruissellement des eaux pluviales constitue donc un
enjeumajeur pour lesterritoires.

�€ Enraisondu caractèrerural et peu urbanisédu territoire
de la Ténarèze, la plupart des communesne sont pas
équipées de systèmes ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šdes eaux
pluviales. Ainsi,leseauxsont rejetéesdirectementversle
milieu récepteur. Le ruissellementde ces eaux sur des
surfaces imperméabiliséesentraînent potentiellement
unepollution desmilieuxrécepteurs.

�€ Dans les secteurs urbanisés, certains dispositifs de
collecte permettent ���[���•�•�µ�Œ���Œla dépollution des eaux
avantrejets (bassins�Y). Toutefois,la présence���[�����µclaire
par tempsde pluie danslesstations���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vtraduit la
présence encore importante de réseaux unitaires sur
certainssecteursdu territoire.

�€ Les eaux pluviales, en milieu rural, sont également
récupéréesdans des retenues ���[�����µafin ���[���•�•�µ�Œ���Œune
ressourcesuffisanteen été pour �o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�vdescultures.
Ainsi, ce sont 3 000 retenues collinaires qui sont
recenséesdansle Gers.

�5�H�W�H�Q�X�H���G�¶�H�D�X���O�L�p�H���j���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���D�J�U�L�F�R�O�H���j��Cassaigne- Source : Géoportail

Exemple de ,oue �Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p�H���D�X���F�°�X�U���G�X���W�L�V�V�X���X�U�E�D�L�Q���K�R�U�V���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H��- Source : 
Composantes urbaines
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La ressource en eau et sa gestion - Synthèse
ATOUTS:
�ƒUnétat globaldesmasses���[�����µqui �•�[���•�šamélioré
�ƒPeude continuitésaltéréespardesaménagements
�ƒDesressourceseneaupotablediversifiéessurle territoire
�ƒDesrendementsdes réseaux���[�����µpotable satisfaisantsen

contexterural
�ƒUn parc de stations ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�vperformant et présentant

unecapacitérésiduelleimportante
�ƒDesdéchetsissusdesstationsvalorisésmajoritairementpar

voiede méthanisation
�ƒDesopérationsde contrôles régulièressur les installations

noncollectives
�ƒUnegestiondeseauxpluvialesen milieu rural qui permetde

réduire la pression sur la ressourceen période ���[� �š�]���P��
(retenues)

FAIBLESSES:
�ƒDespollutionsagricolesavéréessur lesmasses���[�����µdu territoire
�ƒUne dépendanceau SystèmeNeste pour les différents usages: eau

potable,agricoles,loisirs,�Y
�ƒDes tensions potentiellement accrues sur la ressourceen raison du

changementclimatiqueet de la haussedestempératures
�ƒDes ressourcesen eau potable vulnérables aux pollutions et non

protégeables,et par conséquentune margede �u���v�ˆ�µ�À�Œ��minime pour
augmenterla production���[�����µpotablesur�o�[�}�µ���•�šdu territoire

�ƒUne pollution de �o�[�����µqui nécessite des traitements couteux pour
produire de �o�[�����µpotable et impacteponctuellementla qualité de �o�[�����µ
distribuée

�ƒDesréseauxqui constituentun patrimoineimportantà entretenir
�ƒLa présence ���[�����µ�Æclaires parasites dans les réseaux et stations

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šdeseauxusées
�ƒUne organisationterritoriale complexeentre les différents syndicatset

leursattributions,et qui vaévoluersuiteà la loi NOTRe(horizon2020)
ENJEUX: Engagerunegestiondurablede la ressourceen eau
�ƒ �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œsur les éléments de la trame verte afin de réduire �o�[� �Œ�}�•�]�}�vdes sols et les fuites de polluants vers les milieux aquatiques

superficielsou souterrains: bandesenherbées,ripisylves�Y
�ƒ Maintenir une quantité ���[�����µsuffisanteafin de garantirtous lesusagessur le territoire, et particulièrement�o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�ven eaupotableet

lesbesoinspour le mondeagricole,enengageantnotammentdeseffortsen faveurde la réductiondesconsommations
�ƒ Poursuivrelesétudespermettant la protectiondescaptages���[�����µpotableet mettre enplacedesplansd'actionsou abandonnerlescaptages

nonprotégeables
�ƒ Poursuivrelesefforts ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�vdesdispositifs���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š(contrôlesde gestiondeseauxuséesdansles installationsindividuelles

pour tendreversdestauxde conformitésatisfaisants)
�ƒ Anticiper les nouveauxbesoinsen matière ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šliés aux projets et étudier les possibilitésde mutualisationdes installations

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�šsur lessecteursdehameaux: micro-stations�Y
�ƒ Maîtriser �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�vdes sols dans les secteursurbaniséset les secteursde développementen tenant compte des contraintes

géologiques
�ƒ Engagerunegestionalternativedeseauxpluvialesdans�o�[���v�•���u���o��du territoire
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3. La biodiversité et les 
milieux naturels

1. Les différents milieux du territoire
�î�X���W� �Œ�]�u���š�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����š�����[�]�v�À���v�š���]�Œ���•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v����

naturel
3. Fonctionnalités écologiques de la Trame Verte et Bleue



�€ La Ténarèzepeut être « découpée» en 3 entités éco-paysagères,supports des
milieuxnaturels:

�y LeCondomois(aunord-est) : Aride et peu boisé, le condomoisest composé
de petits plateaux élevés et ���[�µ�v��vallée ample, ondulée et ouverte, qui
�•�[�}�Œ�P���v�]�•���v�šautour de la rivière de la Baïse. Cette entité est principalement
composéede vignes et polyculture (céréales,tournesol, vergers, cultures
maraîchères).

�y Le Montréalais (à �o�[�}�µ���•�š�•: A dominantecalcaire, il est doté ���[�µ�v��certaines
diversité de végétation. Ony trouve desétenduesboiséesoù sedémarquent
peupleraies, vergers, productions maraîchères, et principalement de la
vigne. Montréal est la communela plusviticoledu Gers,premièreproductrice
���[���Œ�u���P�v����.

�y Le Val de Baïse(au sud-est) : Organiséautour de la vallée de la Baïse, on
trouve des larges plaines et des versants amples relativement élevés. Le
versant ouest est largement mis en culture et conserve ainsi un profil
bocager. A �o�[���•�š�Ula vigne se raréfie, et occupe quelques plateaux épars,
�o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•�v�[�����Œ�]�š���v�špasdeChênesnoirs.

�€ Lesvallées: L'amplevalléede la Baïseest l'épinedorsalede la Ténarèze. Depart et
d'autre, les rivières secondaireset les rivières parallèles, reproduisentà moindre
échelle,sescaractéristiques(dissymétrie). Lesrivièreset valléesdevenuesmatures
offrent desplainesalluvialesamples. LaBaïse,aux coteauximposantsmarquele
passage���[�µ�v��TénarèzeOuest relativement boisée et fournie, à une moitié Est
plus dénudée et parsemée. Elle marque une évolution dans la compositiondes
formationsvégétales.

�€ ���[�}�µ���•�šen Est, le tapis végétal �•�[� ���o���]�Œ���]�šet �•�[�������‰�š��à une aridité progressive,
évoluant���[�µ�vbocageencorelisibleà despaysagesdénudésdegrandescultures.
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�€ LaTénarèzeprésentedeuxtypesde faciès:
�y des sols acides (généralement utilisés pour les

plantationsde résineux)
�y des solsbrunifiés calciques(généralementutilisés

pour �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��).
�€ Le territoire possède une bonne potentialité

agronomique; différentes culturessepartagentcoteaux
et vallées: céréalesà paille et tournesol,maïsdansles
vallées,vergersépars,vigneset prairiesqui cohabitent
aveclesculturesintensives,boiset lesbosquets.

�€ Cependant, �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vde biocides,à forte dose,met en
dangerla vieet �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ��biologiquedu sol. Eneffet, ces
derniers détruisent la micro-faune et les micro-
organismes essentiels à la santé du sol, à sa
conservationmais aussià son amélioration. (cf partie
paysage)

�€ Leterritoire présentedessolslimono-argileuxau niveau
des plainesalluviales,qui conditionnent généralement
une végétationet deshabitats humidesen bordure des
cours���[�����µ.

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
1. Les différents milieux du territoire
b. Composition et végétation des milieux de plateaux, plaines, vallées et coteaux
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�€ Le Territoire est faiblement boisé (12% de la superficietotale du Gers): il �v�[�Ça aucuneforêt mais une multitude de petits
massifsboiséset de bosquets. On constatecependantune inégalité de répartition de cesderniers; on passeprogressivement
de la partie Ouest du territoire qui est significativementboisé, avec des massifs �•�[� �š���v�����v�šsur de grandes superficies,
relativementcompacts,à la partie Estpeu boiséequi possèdeque de petits boisements,parsemés,et déconnectéslesunsdes
autres(Cf. chapitrePaysagepourélémentsdecontexte).

�€ Il possèdeun profil bocager aux formations végétalesvariées : la haie champêtre, la ripisylve, les petits boisements,les
alignementsroutiers,lesalléesdemaisonsou dedomaines,lesarbresépars...

�€ Auseindesbosquetset forêts, lesarbressemultiplient, en raisonde la reforestationdu territoire. Lesarbreschampêtresquantà
euxdisparaissentprogressivement. Onconstateainsiquelesarbressituéshorsespacesforestiersont tendanceà disparaître.

�€ Lesnombreuxdomaineset grandesdemeurentabritent une végétation exotique, donnant ainside grandeset bellesalléesde
cèdresnotamment.
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�€ Les haies, qui constituent une part importante des corridors
écologiques,sont toujoursexposéesà despratiques���[���Œ�Œ�����Z���P���Ucequi
provoquedes coupuresdanscertainescontinuités. La replantation de
nouvelleshaiesestseulementponctuelleet nonautomatique.

�€ Ainsidans�o�[�}�‰�š�]�‹�µ��de nouvellesplantations de haieschampêtres, le
Conseil Départemental du Gers travaille, en partenariat avec
�o�[���•�•�}���]���š�]�}�vArbre et Paysage 32, pour la mise en place ���[�µ�v
programme, qui promeut la plantation de haies champêtresvia la
signaturede la chartehaies2015.

�€ Lesmilieux secssont peu présentssur le territoire et peu connus. Par
conséquent,une étude devrait être réaliséedébut de �o�[���v�v� ��2016,
visant à approfondir la connaissancede ces milieux pour ensuite les
gérer,voire lesprotégerde façonadaptée.

�€ Par ailleurs, dans le cadre des inventairesbotaniquesréaliséspar le
conservatoirebotanique national des Pyrénéeset de Midi-Pyrénées,
certainesespècesvégétalesprotégéesau titre de �o�[���Œ�š�]���o��L-411-1 et
suivants du code de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�Uont été identifiées sur les
territoire intercommunale.

Commune Espèce végétale protégée

Lauraët AnemonecoronariaL.

Lauraët Tuliparaddii Reboul

Montréal Anagallis  tenella L.

Montréal Scutellariaminor Hudson

Montréal Tuliparaddii Reboul

Montréal Tulipasylvestrisssp. Sylvestris

Mouchan NupharluteaSm.

Mouchan Tuliparaddii Reboul

Saint-Puy Tuliparaddii Reboul

Commune Espèce végétale protégée

Beaumont AnemonecoronariaL.

Beaumont TulipaagenensisDC

Beaumont Tulipasylvestrisssp. Sylvestris

Béraut Tuliparaddii Reboul

Condom ConvolvuluscantabricaL.

Condom Tuliparaddii Reboul

Condom Tulipasylvestrisssp. Sylvestris

Fourcès BellevaliaromanaReichenb.

Larressingle NigellagallicaJordan

Larressingle Tulipasylvestrisssp. Sylvestris

Source : 
commons.wikimedia.org

AnemonecoronariaL. Convolvulus cantabricaL.

Tulipasylvestrisssp. 
Sylvestris

Tuliparaddii Reboul

Source : luirig.altervista.org

Source : francini-mycologie.fr Source : www.florealpes.com
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�€ Unezonehumideestun « terrain, exploitéou non,habituellementinondéou gorgé���[�����µdouce,saléeou saumâtrede façonpermanente
ou temporaire ; la végétation,quandelle existe,y est dominéepar desplanteshygrophilespendantau moinsune partie de �o�[���v�v� ��»
(articleL211-1 du codede�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•

�€ Leszoneshumidessont desmilieuxriches
en biodiversité et hébergent de
nombreuses espèces patrimoniales
(Cistude ���[���µ�Œ�}�‰���UVison ���[���µ�Œ�}�‰���U
Jacinthe de Rome, Droséras,etc.). Elles
assurent à la fois des fonctions
���[���o�]�u���v�š���š�]�}�v, de reproduction, ���[abri et
de protection pour de nombreuses
espècesanimales et végétales. De plus,
cesmilieuxhumidesrendentde nombreux
servicestels de la filtration (épuration)de
�o�[�����µ�Uou son rôle ���[���(�(���štampon
(atténuationdescrues,soutien���[� �š�]���P���•.

�€ Plusieurs zones humides avérées ou
potentielles ont été identifiées sur le
territoire de la Ténarèze,compiléeset/ou
répertoriéespardifférentsorganismes:

�y Conseil Départemental du Gers
(CD32)

�y ADASEAdu Gers : Association de
Développement,���[���u� �v���P���u���v�šet
de Servicesen Environnementet en
Agriculture, ayant le rôle ce Cellule
���[���•�•�]�•�š���v����Technique aux Zones
Humides(CATZH).
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�€ Il �•�[���P�]�šessentiellementde zoneshumides riveraines de cours ���[�����µ�U
très souvent relictuelles (bras morts de ruisseauxet rivières, prairies
humides,zonesdesources),et lacustresartificielles(lacsartificiels).
Leur localisation précise sera directement prise en compte dans les
futurs choixde zonagedu PLUi.

Remarque:
Atlas cartographique
fourni en Annexepour
visualisationprécise
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�€ Leszoneshumidescomprennentégalementles Prairies
humides,qui abritent la jacinthe romaine. Cetteespèce
���[�]�v�š� �Œ�!�šcommunautaire,et donc protégée, est très
présentesur le territoire, et de manière plus générale
sur le département du Gers. Les prairies humides
hébergentégalement�o�[���P�Œ�]�}�vde mercure et le cuivré
de marais, espèces���[�]�v�•�����š���•emblématiquesde ce
milieu. CesdeuxespècessontprésentesenTénarèze.

�€ Lesdifférentscours���[�����µdu territoire sontdessupports
pour la trame verte et bleue. Plusieurs espèces
protégéesy sont présentes,telles que le Gomphe de
Graslin (assezrare) ou la Cordulie à corps fin (peu
commune). Ils sont également ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•corridors
pour la Cistude���[���µ�Œ�}�‰��.

�€ Onpeut noter �‹�µ�[���µregardde la loi sur l'eau, lesétangs
ne sont pas considéréscomme des zones humides.
Cependant, leurs abords végétalisés, la végétation
aquatiqueet celledeszonesexondéestemporairement,
constituentdeszoneshumidesintéressantesà prendre
en compte dans la TVB car elles jouent un rôle de
corridor écologiqueimportant vis à vis de nombreuses
espèces.

�€ Leszoneshumidescomprennentdonclesmilieuxde typesmares.
Cemilieu est présentsur la totalité du territoire de la Ténarèze.
Souvent oublié, il forme des réservoirs de biodiversité
importants. Lesmaresont besoin���[�µ�vminimum���[entretien pour
perdurer; sansentretienellessontvouéesà disparaître.

�€ Laprésencede certainesespèces,tellesque le triton marbré, est
un marqueurdu bon état écologiquede la mare. Cedernier est
faiblement présent en Ténarèze,et sa rareté en fait une espèce
protégéeen Midi-Pyrénées. On trouve majoritairementdans les
mares, des libellules et des amphibiens, mais ces dernières
abritent également la Cistude ���[���µ�Œ�}�‰��, une espèce ���[�]�v�š� �Œ�!�š
communautaireprotégée.

�€ La Cistude, espèceprotégée, a pour habitat les mares et les
prairies humides. Elle a été recenséedans les milieux humides
des communes de Montréal, Saint-Puy, Lauraët, Condom et
Lagraulet-du-Gers. Elle se déplaceen empruntant les corridors
deszoneshumidesde la trame verte et bleue. Sesdéplacements
nécessitentainsiun réseaude noues,de cours���[�����µ�Ude mares,�Y
et autresmilieux humides. De plus, la Cistude���[���µ�Œ�}�‰��a besoin
���[�µ�v��chaînealimentaireet donc ���[�µ�vcortègevégétalautour de
son habitat (prairies, boisements). Sa survie dépend donc
fortement du réseaude la TVB.

�€ La présence de la Cistude ���[���µ�Œ�}�‰��en Ténarèzeen fait un
territoire à fort intérêt pour sapréservation.

�€ Il existedifférents typesde zoneshumides. Peuventconstituerune zonehumide: lesmares,lesétangs,lesprairieshumideset
inondables,les boisementshumides et les forêts marécageuses,les ripisylves, les landes atlantiques humides, les zones
inondables,les zonesde source,les micro-zoneshumidestemporaires,et les connexionshumidesou linéaires. Lesprairies
humideset maressontdeszoneshumidesqui disparaissentprogressivementauprofit ���[�µ�v��agriculturegrandissante.
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1. Ranunculus
sceleratuset bidenssp

Source : http://assobotanique32.free.fr/Doc/ABG_ZH32_porter_a_connaissance.pdf

1.Egeria densa

2. Apium nodiflorum

3. Humuluslupulus

3. Iris pseudacorus

4. Bellevaliaromana

5. Erica tetralix
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�€ Afin de permettre unebonnegestiondesrivièreset deszoneshumideset la coordinationdesactionsmenéesdanscedomaine,
le ConseilDépartementaldu Gers�•�[���•�šengagédans la mise en �ˆ�µ�À�Œ�����[�µ�v��politique de gestion globaleet pérennede la
ressourceen eauà traversla miseen place���[�µ�vservicerivière en partenariatavec�o�[���P���v����de �o�[�����µAdourGaronne: la Cellule
���[���v�]�u���š�]�}�vTerritoriale de �o�[���•�‰������Rivière (C.A.T.E.R). En parallèle, �o�[�������^����du Gers assure des missions���[���v�]�u���š�]�}�v
territoriale et deconseiltechniqueà la gestiondeszoneshumides,en tant queCATZH.

�€ Lesmissionsde la C.A.T.E.Rconsistentà :
�y Apporter aux maîtres ���[�}�µ�À�Œ���P���•(syndicatsde rivière) un appui technique, juridique et un conseilfinancier en matière

���[���v�š�Œ���š�]���vde �o�[���•�‰������-rivière,
�y Réaliseruneanimation territoriale à destinationdessyndicatsde rivièreet desacteursde la gestiondescours���[�����µ�U
�y Assurerun suivi et une évaluationdespolitiquesdegestiondescours���[�����µ.

�€ Lesyndicat���[���u� �v���P���u���v�šde la Baïseet desaffluents (SABA)et le syndicatmixte desbassinsversantsOsse/Gélisse/Auzoue
(SMBVOGA)sontenchargede la compétenceaménagementdescours���[�����µ

�€ LatypologieCorineBiotopesert de supportà �o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�vet descriptiondesformations végétalescaractéristiquesdeszones
humidesdu départementdu Gers. Surle territoire de la Ténarèze,cinq grandsensemblesde zoneshumidessedégagent:

1. leshabitatsdeseauxstagnantes
2. la végétationdeborduresdeseaux
3. lesforêts riveraineset lesfourréshumides

4. lesprairieshumides
5. les landes humides et les bas-marais



Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
1. Les différents milieux du territoire
d. Eléments de la trame verte urbaine

�€ Outre la trame verte et bleuedu grandterritoire, la présencedesélémentsde la TVBau seindestissusurbainscomme
despôlesrurauxest intéressanteà déclinertant pour sesfonctionsécologiquesquepour samultifonctionnalité: gestion
des eaux pluviales, accompagnementdes liaisons douces, rafraichissement,qualité paysagère�Y Trois typologies
���[���•�‰�������•bâtiset de trameverteassociéepeuventêtre déclinéssur le territoire :

�€ Le���ˆ�µ�Œdu pôle de Condomest
marquépar desespacesouverts
de type parcs,des alignements
���[���Œ���Œ���•de qualité, des ���ˆ�µ�Œ�•
���[�]�o�}�š�•verts dansle tissu ancien
decentre-ville�Y

�‡ Fonctionécologiquederelais
�‡ Fonction de temporisation des

eaux pluviales voire de gestion
descrues,

�‡ Fonctionpaysagèreet de confort
en milieu urbanisé
(rafraichissement)�Y

�€ A Montréal commeà Valence-sur-
Baïse, on repèredesmassifsboisés
plantés au pied des coteaux eux-
mêmes boisés, des espacesverts
plantésen ���ˆ�µ�Œ�•���[�]�o�}�š�•�Y

�‡ Fonctionsrefugedesboisementsau
pied dessitesurbanisés,de relaisà
travers les multiples éléments
ponctuelsdu tissu(arbres�Y),

�‡ Fonction de confort en milieu
densémentbâti (rafraîchissement),
deproduction(vergers,potagers�Y)

�€ Sur les autres pôles ruraux, on
retrouve également des espaces
boisés plantés, des plantations
���[���P�Œ� �u���v�šen ���ˆ�µ�Œde bourg et
desparcellesprivéesprésentantde
vastes jardins avec une strate
arbustive et arborée qui constitue
souventdeslisièresde qualité avec
lesmilieuxagricolesenvironnants.

�‡ Fonction de relais pour la faune,
voir ���[�Z�����]�š���š�•�U

�‡ Fonction paysagère (lisières) et
���[���P�Œ� �u���v�š�Ude production
(potagers�Y)

Condom �±Source : Géoportail Montréal �±Source : Géoportail Fourcès �±Source : Géoportail
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�€ Le réseau Natura 2000 �•�[�]�v�•���Œ�]�šau ���ˆ�µ�Œde la
politique de conservationde la nature de �o�[�h�v�]�}�v
Européenneet est un élément clé de �o�[�}���i�����š�]�(
visant à enrayer �o�[���‰�‰���µ�À�Œ�]�•�•���u���v�šde la
biodiversité.

�€ Le territoire de la CCde la Ténarèzeest prochedu
SiteNatura2000LaGélise(FR7200741) qui passeà
�o�[�}�µ���•�šde la limite de �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Il a été
désignéau titre de la DirectiveHabitats (ZSC)pour
la préservation de plusieurs espèceset habitats
naturels ���[�]�v�š� �Œ�!�šcommunautaire liés aux cours
���[�����µet auxmilieuxhumides.

�€ Lesite Natura 2000de la Géliseconcerne,au total,
90km du cours���[�����µdu même nom, ainsique ses
affluents. Il �•�[� �š���v��sur une superficiede 3815ha,
sur 28 communes(dont Labarrère, limitrophe de la
Ténarèze) et 3 départements (Lot-et-Garonne,
Landes,Gers).

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
�������3�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���G�¶�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O
a. Natura 2000
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Lesespèceset habitats���[�]�v�š� �Œ�!�šcommunautaireconcernés:

�s�]�•�}�v�����[���µ�Œ�}�‰�� ���]�•�š�µ���������[���µ�Œ�}�‰��

Loutre Ecrevisse à pattes blanches Aulnaies-frênaiesLandes et fourrés
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ZNIEFF de type 2 Communes

Z2PZ 2005 «Ensemble de tulipes et messicolesde Marsolanà la Romieu» �����•�š���o�v���µ���•�µ�Œ���o�[Auvignon

Z2PZ 2013 «�>�[Izauteet milieux annexes» Cazeneuve/ Lagraulet-du-Gers / Montréal

Z2PZ2014 «Bois de chênes-liègesdes environs de Montréal» Fourcès/ Montréal

Z2PZ 2010 «La Géliseet milieux annexes» Labarrère(hors PLUi)

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
�������3�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���G�¶�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O
b. ZNIEFF de type 1 et 2 

ZNIEFFde type 1 Communes

Z2PZ 1155 «Bois de Las Goulières» Beaucaire

Z2PZ 1123 «tunnel de la Ténarèze ou de Pomiro» Cazeneuve/ Montréal

Z2PZ 1091 «Landedu Broc blanc» Cazeneuve/ Lagraulet-du-Gers/ Montréal

Z2PZ 1157 «Etangset bois de Leyrété, Guilaireset Zou-Fou-Dou» Cazeneuve

Z2PZ1048 «Bois de Brousteset grottes proches» Gazaupouy

Z2PZ 1095 «Vieux chênes, subéraies et landes de Montréal» Montréal

Z2PZ 1097 «Forêt de Gondrin» Lagraulet-du-Gers

Z2PZ 1154 «Mare de Bazeilles» Lagraulet-du-Gers

Z2PZ 1149 «���À���v�����[Averon���š���À���o�o� �����������o�[Auloueavoisinante» Maignaut-Tauzia/ Saint-Puy / Valence sur Baïse

Z2PZ 1100 «�D���Œ���•���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���•���������o�[���v���]���v�v��carrière de Cachiquet» Montréal
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�€ Cetinventairea pour objectif ���[�]�����v�š�]�(�]���Œet de décriredessecteursprésentantde fortes capacitésbiologiqueset un bon état de
conservation. Sonzonage�v�[��aucuneportéeréglementaire. OndistinguedeuxtypedeZNIEFF:

�‡ZNIEFFde type I : sitesidentifiéset délimitésparce�‹�µ�[�]�o�•contiennentdesespèces,ou au moinsun type ���[�Z�����]�š���šnaturel de
grandevaleurbiologiqueou écologique, locale,régionale,nationaleou européenne.

�‡ZNIEFFde type II : grandsensemblesnaturels, richeset peu modifiés avecdes potentialités biologiquesimportantes. Elles
peuventinclureplusieurszonesde types1 ponctuelleset desmilieuxintermédiairesde valeurmoindre,maispossédantun rôle
fonctionnelet unecohérenceécologiqueet paysagère.

�€ Surle territoire de la Ténarèze, on compte10ZNIEFFde type 1 et 4 ZNIEFFde type 2.



Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
�������3�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���G�¶�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O
�F�����/�H�V���F�R�X�U�V���G�¶�H�D�X���F�O�D�V�V�p�V
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�€ En France, ce sont plus de 80 000 ouvrages qui sont identifiés en travers de cours d'eau. Pour le Gers, plus de 450 sont d'ores 
et déjà recensés. Ces ouvrages perturbent le fonctionnement hydraulique et biologique des cours d'eau, en contraignant 
notamment les déplacements des poissons migrateurs.

�€ �^���o�}�v���o�[���Œ�š�]���o�����>�î�í�ð-�í�ó�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���î���o�]�•�š���•���}�v�š��� �š� ��� �š�����o�]���•�X�������•���o�]�•�š���•�����o���•�•���v�š���o���•�����}�µ�Œ�•�����–�����µ�����š���š�Œ�}�v���}�v�•����e 
���}�µ�Œ�•�����[�����µ���‰�}�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�•���µ�v�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����}�Œ�Œ�����š���u���v�š�����]���o� �������•�š���v� �����•�•���]�Œ�����W���o�]���Œ�������]�Œ���µ�o���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�����‹�µ���š�]�‹�µ���•�����š��
transport sédimentaire.

�€ Les deux listes ont des buts différents et donc des conséquences différentes sur les ouvrages et projets existants :
�y �>�������o���•�•���u���v�š�����v���o�]�•�š�����í�������À�}�����š�]�}�v�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�����[���•�š���o���������•���‰�}�µ�Œ���W

�¾ Les ruisseaux de la Névère(ou de Manipau), du Gressillonet du Riberot- ���(�(�o�µ���v�š�•���������o�[Osse: réservoirs biologiques
�¾ �>�����Œ�µ�]�•�•�����µ�����[Estivau- ���(�(�o�µ���v�š���������o�[Auzoue: réservoirs biologiques
�¾ �>���������b�•�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ���W�>�h�]�U���o�[Auloue�U���o�����'���o�������š���o�[Auvignon: axe à enjeux migrateurs

�y �>�������o���•�•���u���v�š�����v���o�]�•�š�����î�������À�}�����š�]�}�v�������Œ���•�š���µ�Œ���Œ���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���X�����[���•�š���o���������•���������o�[Izaute.

Source : DDT 32 - SER
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�������3�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���G�¶�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O
c. Espaces naturels protégés et gérés

�€ Leterritoire de la Ténarèzecomprend3 espacesnaturelsgéréspar le ConservatoiredesEspacesNaturelsMidi-Pyrénées,qui
a pour missionde géreret protéger les espacesnaturelsou semi-naturels. Surle territoire, cesespacessont : Letunnel de
Pomiro(Montréal),Lalandedu Brocblanc(Lagraulet-du-Gers),�o�[���À���v���[Avéron(Saint-Puy). Cessitesfont également�o�[�}���i���šde
ZNIEFFde type1 (voir précedement).

�€ Letunnel de Pomirobénéficie���[�µ�v��protection pour
son site, qui est un gîte majeur pour les chauve-
souris. En effet, �o�[���v���]���vtunnel ferroviaire de la
Ténarèze sur la commune de Montréal abrite 3
espèces majeures de chauve-souris avec une
occupation quasi toute �o�[���v�v� ��. Ce gîte, le plus
important du département, appartient au Conseil
Départementaldu Gers, en convention de gestion
avec le Conservatoired'espacesnaturels de Midi-
Pyrénéesdepuis 2008. Un suivi et une assistance
auprès du Conseil Départemental ces dernières
années a permis ���[�����}�µ�š�]�Œau résultat de mise en
protection physique du tunnel, par la pose de
barreauxauxdeuxentrées. Lafréquentationhumaine
�v�[� �š���v�špascompatibleavecla présencedeschauves-
souris dans le tunnel, le projet de voie verte prévu
dans le tunnel �v�[�� pas été retenu.
Depuis fin juillet 2015, ce sont ainsi environ 500
minioptères de Schreibersen transit, 200 grands
rhinolophes en hiver, et depuis cette année 150
grandsmurinsen reproductionqui peuventaccomplir
leur cycledevieen toute tranquillité.



�E�}�u���������o�[���E�^ Superficie
Milieux 

dominants
Intérêts écologiques(fauneet flore, remarquables) Usages Menaces

Le tunnel de Pomiro
100mètres 

linéaires
Milieu hypogé Effectifsimportants de Minioptère de Schreiberset de GrandRhinolphe

Chasse, agricole, loisir,
pêche

Dérangement,dégradation des terrains de
chasse

Les Bois et landes 
de Laspeyres

175,6 
hectares

Boisements, landes, 
prairies, pelouses

Mouron délicat, bruyère cilié, bruyère à quatre angles,Gentiane des
marais,Petitescutellaire,Cicendiefiliforme, Grassettedu Portugal

Sylviculture, chasse,
pêche,loisir

Pratiques sylvicoles non adaptés,
défrichement, assèchement des zones
humides

Le site 
paléontologique de 
Montréal

17,2 hectares - - - -

�/�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���F�D�U�U�L�q�U�H��
de Cachiquet

14,6hectares
Boisements, landes, 

prairies,pelouse
Cistude ���[���µ�Œ�}�‰���UCortège ���[���u�‰�Z�]���]���v�•dont triton marbré, Petit
Rinoplphe; Ophrysdu Gers

Chasse
Fermeture des milieux, qualité des eaux,
dépôts sauvages,dégradation des zones
humides

Les Bois et les 
prairies de 
Bousquetara

14,2 hectares
Boisements, 

prairies,pelouses
Tulipedesbois

Agriculture (élevage
bovin), promenade,
chasse,pêche

Pratiques agricoles, retournement des
prairieset modificationde �o�[�µ�•���P���Ucueillette

La Grottede Mauvezin 1,25 hectare Grotte, bois
La grotte sert de gîte à plusieurs espèces de chiroptères (Grand
Rhinolophe,Murin de Natterer, Vespertillionde Natterer)

Spéléologie Fréquentation,dérangement,sylviculture
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c. Espaces naturels protégés et gérés

�€ Le territoire de la Ténarèzecomprend6 EspacesNaturels
Sensible (ENS),dont 4 localisés sur la commune de
Montréal. LesENSsont un outil de protection desespaces
naturels,cesespacessont protégéspour être ouverts au
public (il peuvent être fermés en raison ���[�µ�v��
surfréquentation).

�€ Ontrouveainsi:
�y Letunnel de Pomiroà Montréal,
�y LesBoiset landesde Laspeyresà Montréal,
�y Lesite paléontologiquedeMontréal,
�y �>�[���v���]���v�v��carrièrede Cachiquetà Montréal,
�y LesBoiset lesprairiesde BousquetarasurCaussens,
�y LaGrotte de Mauvezinà Gazaupouy.
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�������3�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���H�W���G�¶�L�Q�Y�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���Q�D�W�X�U�H�O

PERIMETRES INSTITUTIONNELS
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�G�����'�R�Q�Q�p�H�V���G�H���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H�V���G�¶�H�V�S�q�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���U�H�P�D�U�T�X�D�E�O�H�V

�€ Denombreusesdonnéesde connaissancesur la flore sont
répertoriéespar le Conservatoirebotanique national des
Pyrénéeset deMidi-Pyrénées(CBNPMP).

�€ Surle territoire de la Ténarèze,plusieursespècesvégétales
remarquables(protégéeset/ou rares)sont identifiées:

Commune Nom scientifique Lr_MP PD_32 PR_MP PN

BEAUMONT
Anemone coronaria L., 1753 DD 1

Tulipa agenensis DC., 1804 NT 1

Tulipa sylvestris L. subsp. sylvestris LC 1
CAUSSENS Veronica anagalloides Guss., 1826 VU

CONDOM

Nuphar lutea (L.) Sm., 1809 LC X

Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1

Tulipa sylvestris L. subsp. sylvestris LC 1

Veronica anagalloides Guss., 1826 VU

FOURCES
Bellevalia romana (L.) Rchb., 1830 LC 1

Nuphar lutea (L.) Sm., 1809 LC X

Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1

LAGRAULET-DU-
GERS

Cicendia filiformis (L.) Delarbre, 1800 VU X

Serapias cordigera L., 1763 EN X

LARRESSINGLE
Nigella hispanica var. parviflora Coss. LC 1

Tulipa sylvestris L. subsp. sylvestris LC 1

LAURAET
Anemone coronaria L., 1753 DD 1

Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1

MONTREAL

Anemone coronaria L., 1753 DD 1

Bellevalia romana (L.) Rchb., 1830 LC 1

Cicendia filiformis (L.) Delarbre, 1800 VU X

Lysimachia tenella L., 1753 LC X

Pinguicula lusitanica L., 1753 LC X

Scutellaria minor Huds., 1762 LC X

Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1

Tulipa sylvestris L. subsp. sylvestris LC 1

MOUCHAN
Nuphar lutea (L.) Sm., 1809 LC X

Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1
SAINT-PUY Tulipa raddii Reboul, 1822 LC 1

VALENCE-SUR-BAISE Bellevalia romana (L.) Rchb., 1830 LC 1

Extrait de la base de données du CBNPMP

Légende du tableau :
Lr_MP= Liste route Midi-Pyrénées
PD_32 = Protection départementale (Gers)
PR_MP = Protection régionale Midi-Pyrénées
PN = Protection nationale

�€ Laplupart desespècesvégétalesremarquables
répertoriéessur la Ténarèzesont inféodéesaux
milieux humides,mais égalementaux milieux
boisés avec la Tulipe des bois, ainsi �‹�µ�[���µ�Æ
champscultivésavecla Tulipeprécoce.

�€ Cettedonnéede connaissance,permettant de
mieux connaître les potentialités ���[�������µ���]�o
���[�µ�v��flore remarquableau sein des milieux
naturelsprésentssur la Ténarèze,serautilisée
plus précisémentlors du choix des secteursà
ouvrir à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vafin ���[� �À�]�š���Œles espèces
remarquables.

Extrait de localisation 
à la maille des 

espèces végétales 
remarquables 

(donnée du CBNPMP)



CONTINUUM

�€ Face à la fragmentation des habitats et à �o�[� �Œ�}�•�]�}�vde la
biodiversité, le loi portant pour �o�[���v�P���P���u���v�šNational pour
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š(ENE)de 2010 a introduit la notion de Trame
Verteet Bleuedanslespolitiques���[���u� �v���P���u���v�šdu territoire.

�€ La trame verte et bleue est un réseau de continuités
écologiques, formées de réservoirs de biodiversité et de
corridorsécologiquesterrestreset aquatiques:
�y Les réservoirs de biodiversité : espacesdans lesquelsla

biodiversitéest la plusricheou la mieuxreprésentée,où les
espècespeuventeffectuer tout ou une partie de leur cycle
de vie. Les habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement; en ayant une taille suffisantepour abriter
des noyauxde populations���[���•�‰�������•à partir desquelsles
individus se dispersent ou accueillent de nouvelles
populations���[���•�‰�������•.

�y Lesréservoirsde biodiversitécomprennenttout ou partie
des espacesprotégés et les espacesnaturels importants
pour la préservationde la biodiversité(article L.371-1 II et
R.371-19 II du codede l'environnement).

�y Les corridors écologiques : ils assurent des connexions
entre les différents réservoirsde biodiversité, offrant aux
espècesdes conditionsfavorablesà leur déplacementet à
�o�[�������}�u�‰�o�]�•�•���u���v�šde leur cycledevie.

o Lescorridorsécologiquescomprennentlesespacesnaturels
ou semi-naturelsainsique lesformationsvégétaleslinéaires
ou ponctuelles, permettant de relier les réservoirs de
biodiversité, et les couverturesvégétalespermanentesle
long descours���[�����µmentionnéesau I de l'article L.211-14
du codede l'environnement(articleL.371-1 II et R.371-19 III
du codede l'environnement).

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
a. Définition de la TVB

�€ ���[���•�šle PLUiqui traduit la TrameVerte et Bleuesur le
plan réglementaireet peut �o�[�}�‰�‰�}�•���Œaux autorisations
deconstruire.

83



�€ LeSchémaRégionalde CohérenceEcologique(SRCE)estun schéma���[���u� �v���P���u���v�šdu territoire en faveurde la biodiversité.
Il chercheà identifier, protéger et restaurer les continuités écologiquesnécessairesau maintien de la biodiversité, afin
���[���v�P���P���Œla création���[�µ�v��trameverteet bleuecohérentesur le territoire régional.

�€ Il traduit à �o�[� ���Z���o�o��régionale les enjeux et objectifs de la Trame Verte et Bleue. Il a pour objectif de lutter contre la
dégradationet la fragmentationdesmilieuxnaturels,de protéger la biodiversité,de participerà �o�[�������‰�š���š�]�}�vau changement
climatiqueet à �o�[���u� �v���P���u���v�šdurabledu territoire.

�€ LeSRCEde Midi-Pyrénéesa été approuvéle 19 décembre2014par la régionMidi-Pyrénéeset arrêtépar le Préfetde régionle
27mars2015.

�€ Il définit pour Midi-Pyrénéeslesenjeuxet objectifsen termesde continuitésécologiquesque devront prendreen compteles
différents documents���[�µ�Œ�����v�]�•�u��tels que les Schémade CohérenceTerritoriaux(SCoT) et les PlansLocaux���[�h�Œ�����v�]�•�u��
communauxou inter-communaux(PLUet PLUi).

�€ LeSRCEpermetà chaqueterritoire régional���[�]�����v�š�]�(�]���ŒsaTVB.

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
�E�����/�D���7�9�%���j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���U�p�J�L�R�Q�D�O�H�������O�H���6�5�&�(���0�L�G�L-Pyrénées
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Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
b. Le SRCE Midi -Pyrénées

Remarque :
En 2019, la DDT32 identifie 91
obstacles à �O�¶�p�F�R�X�O�H�P�H�Q�Wdes cours
�G�¶�H�D�Xsur le territoire du PLUi



�€ Ondistingue,commeexposédansle schémaci-dessous,lestramesvertes(pour lesmilieuxterrestres)et lestramesbleues(pour
lesmilieuxaquatiqueset humides),qui sontelles-mêmesdécomposéesensous-trames.

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
c. Identification de la Trame Verte et Bleue locale
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�€ Dansle cadredecette étude,lestramessuivantesont été retenues:
�y Pourla Tramebleue:

�| la soustrame des milieux humides et aquatiques, comprenant
les cours ���[�����µ�Uprairies inondables,étangs,mares,les ripisylves
et les zones humides. Elle englobe également les zones
submersibleslorsquecelles-ci ont un intérêt écologique,paysager
ou environnemental.

�y Pourla Trameverte :
�| La soustrame des milieux boisés. Le territoire étant faiblement

boisé mais très arboré, cette sous trame peu présente est
représentéemajoritairementpar les boisementsde feuillus tels
que les chênaies. Dansce contexte où les boisementssont très
peu représentés (12%), presque tous les éléments boisés
constituent des réservoirs. La quasi-totalité des boisements,
mêmede petites taille, doivent être protégés,ainsique leshaies,
bocages,et corridors.

�| La soustrame des milieux ouverts et semi ouverts. Fortement
présentesur le territoire, cette soustrame est composéepar les
milieux de type pelousescalcaireset les différentes cultures
(vignes),ainsiquelesprairies,qui sont lesplusemblématiques.

o Enfin, il est apparu intéressant���[�Çajouter une soustrame pour
les milieux bocagers, permettant ainsi ���[�]�����v�š�]�(�]���Œdes zones
complexes de mosaïques ���[�Z�����]�š���š�•de petites superficies
intégrantprairies,systèmesdehaies,bosquetset arbresisolés.

�€ On peut noter que, de manièregénérale,la population ne prend pas
consciencede la TrameVerteet Bleue,il �v�[�Ça pas���[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vde la
TVBpar les locaux. Celaest surementdû au manquede visibilité des
continuitésde la TVB.



�€ LaTrameVerteet Bleuelocale�•�[���‰�‰�µ�]��sur le SRCEMidi-Pyrénées,qui �•�[���‰�‰�µ�]��lui-mêmesur �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�vdu sol identifiée via la
basede donnéescartographiquesCorineLandCover. Cettedonnéeà �o�[� ���Z���o�o��régionaleoffre uneprécisionlimitée �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•�[���P�]�š
de la représenterà �o�[� ���Z���o�o�����[�µ�v��communeou intercommunalité�~�o�[� ���Z���o�o�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vdu SRCEest au 1/100 000ème). Elle
doit alorsêtre déclinéeà �o�[� ���Z���o�o��du PLUi,enadaptantlescontoursdesréservoirset descorridors.

�€ Un nouveautravail de cartographiedesespacesnaturelset anthropisésa été menéafin de produireune carte ���[�}�����µ�‰���š�]�}�vdes
sols2016 de la Francemétropolitaine,avecune résolution plus fine. Cette donnéeprécisea permis de visualiserde manière
détailléelesdifférentsmilieuxqui composentle territoire de la Ténarèze,et ���[�]�����v�š�]�(�]���Œainsilescomposantesde la Trameverte
et bleueservantdesupportauxcontinuitésécologiques.

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
c. Identification de la Trame Verte et Bleue locale
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Occupation du sol à grande échelle (OCS-GE) de la Ténarèze



�€ Pourétablir la cartographiede la TVBà �o�[� ���Z���o�o��du PLUi,différentesdonnéesont été utiliséeset réappropriéesauterritoire :
�y Donnéescartographiquesdu SRCEMidi-Pyrénées,identifiant desréservoirsde biodiversité,descorridorsécologiqueset des

obstaclesauxcontinuitésécologiques.
�y Laprésencedezonages���[�]�v�À���v�š���]�Œ���•ou deprotectiondu patrimoinenaturel,témoignantde la richessedecertainssecteurs.
�y �>�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vdes données���[�}�����µ�‰���š�]�}�vdu sol à grandeéchelle,ayant permis de visualiserles composantesde la TVBqui

serventdesupportauxcorridorsécologiques.
�y Un travail de photo-interprétation a égalementété mené afin de visualiserla nature des milieux et les possibilitésde

déplacementspour la faunesauvage,tout en identifiantdescontraintespotentielles.
�y Desvérificationsde terrain (août 2017) ont ensuitepermisde confirmer le potentiel écologiquede certainsélémentsretenus

en tant que corridorsdu PLUi. Signalonstoutefois �‹�µ�[���µ���µ�vinventairenaturalistepoussé�v�[��été menéà cette étape (pasde
relevés���[���•�‰�������•faune-flore menéssur4 saisons),�o�[�}���i�����š�]�(étant ���[�]�����v�š�]�(�]���Œdespotentialitéset non de menerun inventaire
exhaustif. Eneffet, le rapport de présentationdu PLUine nécessitepasle mêmeniveaude détail �‹�µ�[�µ�v��étude ���[�]�u�‰�����špour
un projet.

�€ Lescartographiesissuesdecesanalysessontprésentéesenpagesuivante.

Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
c. Identification de la Trame Verte et Bleue locale
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Chapitre 3 : BIODIVERSITE ET MILIEUX
3. Fonctionnalités écologiques de la TVB
c. Identification de la Trame Verte et Bleue locale : réservoirs, corridors et obstacles



ATOUTS: Denombreusescontinuitésécologiques

�ƒ Unpaysagedebocagedéveloppé
�ƒ Les différentes vallées : corridors écologiquesmajeurs

pour la fauneet la flore locale
�ƒ Desmilieux naturels très modifiés mais qui accueillent

encore une biodiversité remarquable, et des espèces
protégées(Jacintheromaine,Cistude���[���µ�Œ�}�‰���Y)

�ƒ Une mosaïque paysagère offrant une diversité de
végétation et de nombreux linéaires herbacés
connectantlesespacesouvertset boisés

�ƒ Unpatrimoinearboréà mainteniret à renouveler
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La biodiversité et les milieux naturels - Synthèse

ENJEUX: Préserveret restaurerlesélémentsde la TrameVerteet Bleue

�ƒ Maintenir lesréservoirset lescontinuitésdebiodiversitéremarquableset ordinaires
�ƒ Préserverlesboisementsde toutestailles(sourcedecorridorsou de réservoirsdebiodiversité)
�ƒ Rétablirdesmosaïquesbocagèresle longdesdifférentesvallées(prairies,boisements,ripisylves)et lescontinuitésdansla

traverséedeszonesurbanisées
�ƒ Protégerstrictementleszoneshumides(mares,prairieshumides,bocage),et lescontinuitéslatéralesdescours���[�����µ
�ƒ Concilierurbanisationet préservationdesespèceset habitats���[�]�v�š� �Œ�!�š�•communautaires
�ƒ Maintenir le déplacementdesespècesde la plainedu Piémontpyrénéenà �o�[���Œ�u���P�v����
�ƒ Préserverle libre écoulementdeseaux
�ƒ Développer�o�[agro-foresterie

�ƒ Sensibiliserla populationlocaleauxenjeuxde la TrameVerteet Bleue

FAIBLESSES: Un territoire dominépar �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��

�ƒ Territoire faiblement boisé (peu de réservoirset corridors
pour la trameverte)

�ƒ Qualitéenvironnementalemenacéepar une uniformisation
desmilieux,maisaussipar le développementurbainet donc
�o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�vdessols

�ƒ Peude périmètresinstitutionnelspermettant de protégeret
gérerla biodiversité

�ƒ Une érosion passéede la biodiversité dû à des activités
agricolesintensives

�ƒ Unmanque���[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�vde la TVBpar leséluset acteurs
locaux

�ƒ Une continuité aquatique fragilisée par de nombreux
obstaclesà �o�[� ���}�µ�o���u���v�šdescours���[�����µ



91

NOTE : La carte de
synthèse de la Trame
Verte et Bleue est une
simplification des cartes
précédentes, qui ne fait
pas la distinction entre
les sous-trames et ne
fait apparaître que les
réservoirs et corridors.
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4. Le profil énergétique

1. Engagements nationaux et régionaux
2. Bilan énergétique

3. Urbanisme et climat
4. Enjeu de la précarité énergétique

5. Les énergies renouvelables



�€ Les enjeux liés à la transition énergétique dans
�o�[���u� �v���P���u���v�šdu territoire sont multiples et
transversaux:

�‡ La sobriété énergétique des bâtiments (habitat,
activités):
�‡ la rénovationmassivedu parcde logementancien

et intégration de �o�[���•�‰�����šsocial pour la lutte
contrela précaritéénergétique

�‡ Laperformance thermiquedes bâtiments neufs
et �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�vdes principesbioclimatiquesdans
lesaménagements

�‡ Le développementdes énergies renouvelableset la
réflexionsur lesréseauxdechaleursurbains

�‡ La limitation des déplacementsindividuelsmotorisés
et la cohérence entre densification et desserte
performante en transport en commun, proximités
géographiques facilitées (« ville des courtes
distances») et réductiondesdéplacements« imposés
».

�‡ Labaissedesconsommations(efforts de la collectivité
sur son patrimoine, sur ses usages (éclairage
public)�Y).

�‡ �>�[�������‰�š���š�]�}�vau changementclimatique (biodiversité
locale,risques,phénomène���[�`�o�}�šde chaleur, stockage
carbone�Y)

Chapitre 4 : Energie/Climat
1. Point sur les engagements nationaux et régionaux  à traduire localement
a. les documents cadres

�€ Le SchémaRégionaldu Climat, de �o�[���]�Œet de �o�[���v���Œ�P�]��
(SRCAE)

LeSRCAEfixe, à �o�[� ���Z���o�}�vdu territoire régionalet auxhorizons
2020 et 2050 les orientations permettant ���[���š�š� �v�µ���Œsa
contribution au changementclimatique, de �•�[�������‰�š���Œà ses
effets et de prévenir ou de réduire la pollution
atmosphériqueou ���[���vatténuer leseffets. Il remplace le plan
régional de la qualité de �o�[���]�Œ(PRQA),instauré par la loi
n�ƒ96-1236 du 30 décembre 1996 sur �o�[���]�Œet �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v
rationnelle de �o�[� �v���Œ�P�]��(Loi Laure). Le Schéma Régional
Eolien est élaboré parallèlementau SRCAEet lui estannexé.

�€ LePlanClimatEnergieTerritorial (PCET)du Gers
Le ConseilDépartemental du Gersa adopté son PCETle 29
mars2013, partie intégrantede sonagenda21 pour la période
2012-2015.
La question agricole, mais aussi les problématiques
���[���u� �v���P���u���v�šde �o�[���•�‰������constituent �o�[���•�•���v�š�]���odu volet
territorial du PCETdu Gers.

LeSRCAEdu Midi-Pyrénéesa été approuvéle 29 juin 2012. Il
fixe cinq objectifs stratégiques,déclinés en 48 orientations
dansune perspectiveà 2020. Il fera �o�[�}���i���š���[�µ�vsuivi annuel
et a été concerné par une évaluation validée le 18 juillet
2017.
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�€ Réduire les consommationsénergétiques(sobriété et
efficacitéénergétique)

�€ Réduirelesémissionsde gazà effet de serre

�€ Développerla production d'énergiesrenouvelables

�€ Adapter les territoires et les activités
socioéconomiquesfaceauxchangementsclimatiques

�€ Préveniret réduire la pollution atmosphérique

�€ 48orientations
�€ - 15%dansle bâtiment, nécessite:
�‡ la réhabilitation thermique de 60 % du parc résidentiel

(avant2000) et de70%du parcancien(avant1975)
�‡ la réhabilitationthermique de40%du parctertiaire
�€ - 10%dansles transports, imposede réduirede moitié le

nombre de nouvelles constructions implantées
annuellementà l'extérieurdestâchesurbaines

�€ Artificialisation des sols : Réduire le rythme
d'artificialisationdes solsau moins de moitié au niveau
régionalpar rapport à celui constatéentre 2000et 2010,
pour limiter lesémissionsdeGES

�€ Augmenter de 50 % la production d'énergies
renouvelablesentre 2008et 2020:

Les EnRreprésentent 25 % de la consommationd'énergie
finale en région. Cettepart devrait sesituer entre 34 et 43 %
de la consommationfinaleen2020.
Un tableaupréciselesobjectifspar source: hydro-électricité,
éolien,solaire,géothermie,méthanisation�Y

�€ Les5 objectifs2005-2020du SRCAE

Chapitre 4 : Energie/Climat
1. Point sur les engagements nationaux et régionaux  à traduire localement
�E�����/�H���6�F�K�p�P�D���5�p�J�L�R�Q�D�O���G�X���&�O�L�P�D�W�����G�H���O�¶�$�L�U�����H�W���G�H���O�¶�(�Q�H�U�J�L�H�����6�5�&�$�(��
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bilan énergétique 

�€ La production d'énergie primaire en Midi-Pyrénées a
atteint 6,2 Mtep en 2008, soit 4,5 %de la productionde la
France. 70 % de cette énergie primaire régionale est
produite par la centrale nucléaire de Golfech. Le reste
provient presqueexclusivementd'énergiesrenouvelables:
l'hydrauliquepour l'électricité (Midi-Pyrénéesest la région
de Francela plus fournie en centraleshydroélectriques),et
la biomassepour la chaleur (40 % des foyers en région
utilisent le bois comme source de chauffage,y compris
d'appointet d'agrément).

�€ Consommationd'énergiefinale
Cette consommations'établit en 2008 à 6,17 Mtep en Midi-
Pyrénées,soit 3,8 %de la consommationnationale.
Lessecteursdu bâtiments et destransportsreprésentent80%
desconsommations.

Chapitre 4 : Energie/Climat
2. Bilan énergétique
a. Bilan énergétique régional
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bilan énergétique 

�€ Production���[� �v���Œ�P�]��du Gers
53ktep (616 GWh) étaient produites sur le
département, soit 15% de la consommation���[� �v���Œ�P�]��
finale, principalement pour le bois (99%). Cette
productionreprésentait0,8%de la production régionale
���[� �v���Œ�P�]��.

�€ Consommation���[� �v���Œ�P�]��du Gers
Le Gers consommait 350 ktep ���[� �v���Œ�P�]��finale
(4070GWh), soit 5,9% de la consommationtotale de la
région.
La majeure partie de cette consommationest due au
résidentiel (38%), suivi du transport (29%). Le
caractère fortement rural du Gers est mis en
évidence par la participation importante de
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ��dans le bilan énergétique,avec 14%.

Les consommations du Gers sont homogènes en
terme de source ���[� �v���Œ�P�]��: �o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� �Ule gazole, le
fioul et le bois participent entre 1 5 et 20% des
consommations.

(source : �>�[�K���•���Œ�À���š�}�]�Œ��Régional de �o�[���v���Œ�P�]��de Midi-
Pyrénées(OREMIP)�t données1999)

Chapitre 4 : Energie/Climat
2. Bilan énergétique
b. Bilan énergétique départemental
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�€ Bilanen région(SRCAE)
�‡ 25 Mt équivalentCO2 pour la région Midi-Pyrénées,dont

54%provientde la consommationd'énergie.
�‡ EnMidi-Pyrénées,les émissionsde CO2 ont augmenté de

13%entre 1990et 2008, toussecteursconfondus.
�‡ 4,5 tonnesen2008généréparhabitantparan.
�‡ Dans le Transport : accélération des émissions qui

augmententainsideuxfoisplusvite dansla région(+2 %par
an)qu'à l'échellenationale.

�‡ Les populations périurbaines, en forte augmentation,
effectuent de plus en plus de déplacementset parcourent
les plus longues distances,avec un taux d'usage de la
voiture supérieurauxautresterritoires.

�€ PCETConseilDépartementaldu Gers
�‡ LeBilanCarbone®réalisépar le CD32, porte uniquement

sur son patrimoine et ses services, mené sur 171
bâtiments avec pour année de référence 2007. Il ne
concernepas directement le territoire. Pour autant son
2ème Agenda(dont PCET)établi sur la période 2012 à
2015 comporte de très nombreusesactions à vocation
territoriale, en matière ���[���š�š� �v�µ���š�]�}�vcomme���[�������‰�š���š�]�}�v
auchangementclimatique.

Chapitre 4 : Energie/Climat
2. Bilan énergétique
c. Les émissions de GES 

�‡ Après2015, le PCET�v�[���•�šplusactif. ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]le projet de territoire
repose sur �o�[�}���š���v�š�]�}�vdu label « CroissanceVerte » par le
Département. En effet, le Gersa été retenu comme « Territoire à
EnergiePositive» et bénéficiedoncdu label« CroissanceVerte». Ce
label reposesur la signature���[�µ�v��conventionentre le département
et �o�[���š���š�Uqui va permettre au territoire de sedévelopperen tendant
vers la transition énergétique. Cette nouvelle stratégie de
développementterritorial setraduit par un plan ���[�����š�]�}�v�•qui couvre
tous les secteurs de la transition écologique (bâtiment, énergie,
déchets,biodiversité,agricultureet alimentation,mobilité, qualité de
�o�[���]�Œ�U�Y).

Source : Bilan des émissions de gaz à effet de serre, 
novembre 2015, Département du Gers
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�€ Une haussedes températures moyennesparticulièrement marquée et
une intensificationdesépisodesde caniculeen été

Le Sud-Ouest a ainsi subi une hausse de +1,1 �ƒC des températures
moyennesau cours du 20e siècle. A l'horizon 2050, la haussepourrait
atteindre +1,8 à +2,2 �ƒCselonlesscénarios« médian» et « pessimiste».

�€ Unediminution modérée,maisgénéralisée,desprécipitationsannuelles
moyennes: uneamplificationdessécheresses

Chapitre 4 : Energie/Climat
�������8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���F�O�L�P�D�W�������X�Q�H���U�p�F�L�S�U�R�F�L�W�p���G�¶�L�Q�I�O�X�H�Q�F�H�V
a. Une adaptation nécessaire au changement climatique

Le PCET du Gers 2012-2015 a intégré un volet 
Vulnérabilité du département du Gers

�€ Desimpacts induits sur �o�[���P�P�Œ���À���š�]�}�vdes risquesnaturels : la région est
notamment soumise au risque retrait-gonflement des argiles.
�>�[�]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�vdes feux de forêt est aussià prévoir. La vulnérabilité des
risquesliésauxinondationsfluvialesestplusincertaine.



Chapitre 4 : Energie/Climat
�������8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���F�O�L�P�D�W�������X�Q�H���U�p�F�L�S�U�R�F�L�W�p���G�¶�L�Q�I�O�X�H�Q�F�H�V
b. Les principes du bioclimatisme

A �>�[�����,���>�>��DELAVILLEETDUQUARTIER

�€ Compacitédu bâti et organisationdesconstructions
par rapport auxvoies

�€ Limiter les ombres portées : Placerles volumesles
plushautsaunord,et lesplusbasausud

�€ Phénomène���[�]�o�}�šde chaleururbain
Il secaractérisepar �o�[�}���•���Œ�À���š�]�}�vde températures plus
élevées dans une zone urbaine que dans son
environnement immédiat. �>�[���(�(���š���[�`�o�}�šde chaleur est
engendré par la ville, sa morphologie, ses matériaux,
�Y moins de moyens de rafraîchissement naturels
(végétation,réseauxrécupérantleseauxpluviales,�Y)

Principes bioclimatiques

Unebonneimplantation sur la parcelle aura des impacts sur
la performance énergétique du bâti. Cet outil vient en
complément���[�µ�v��isolationperformante.

A �>�[�����,���>�>��DUBÂTIMENT
�€ Orienter correctement les constructions en fonction des

usagesdes pièces et de la course du soleil, favoriser la
pénétration de �o�[���v�•�}�o���]�o�o���u���v�šen hiver et �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v
maximumde �o�[� ���o���]�Œ���P��et de la ventilation naturels. Cela
contribuepar ailleursà desconfortsthermiquesaccrustant
enété �‹�µ�[���vhiver.

�€ Mettre à profit la végétation : les atouts thermiques et
hygrométriquesdesmursvégétalisésainsique desécrans«
naturels » (arbres, haies) peuvent offrir des solutions
intéressantes. Leurutilisation créeun micro climat qui peut
limiter le recoursà la climatisationenété.

Brise soleil sur façade sud : 
�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���F�R�Q�I�R�U�W���G�¶�p�W�p
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Chapitre 4 : Energie/Climat
�������/�¶�H�Q�M�H�X���G�H���O�D���S�U�p�F�D�U�L�W�p���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H
a. Profil régional
Source: Caractérisationdes ménages exposésà la précarité
énergétique en Midi-Pyrénées �t OREMIP- 2011 �t bases
statistiquesde2007.

Remarque: aucunedonnéeplusrécente�v�[��puêtreobtenue

�€ Un ménage est considéré en situation de
précarité énergétique �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�oéprouve dans son
logement des difficultés particulières à disposer
de la fourniture ���[� �v���Œ�P�]��nécessaire à la
satisfactionde sesbesoinsélémentairesen raison
notamment de �o�[�]�v�������‰�š���š�]�}�vde sesressourceset
de sesconditions���[�Z�����]�š���š.

�‡ En 2007, 13% des ménages de Midi-Pyrénées
étaient en situation de précaritéénergétiquece qui
correspondà 164 028 ménages,dont 14 000 dans
le Gers

�‡ Leslogementsancienssont davantageexposésà la
précaritéénergétique

�‡ 62% des logements exposés à la précarité
énergétiquesontchauffésau fioul ou à �o�[� �o�����š�Œ�]���]�š� 
alors �‹�µ�[�]�o�•ne présentent que la moitié du parc
régional.

�‡ Les ménagesexposésà la précarité énergétique
sont essentiellement des retraités

�‡ 70% des ménages exposés à la précarité
énergétiquesontdespersonnesvivant seules

�‡ Les grands logements sont les plus exposésà la
précaritéénergétique

�‡ Les territoires ruraux sont plus touchés par la
précarité énergétique

�€ Précarité énergétique si :
�d���µ�Æ�����[���(�(�}�Œ�š��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�����E���í�ì�9�����µ���Œ���À���v�µ�����]�•�‰�}�v�]���o��
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�€ Répartitiondu modede chauffagedeslogements

�€ Caractéristiques du parc de
logements :

�‡ 36% des constructions datent
���[���À���v�š1946: un parcancien

�‡ 87%de logementsindividuels

�‡ 82%desrésidencesprincipalesdisposent���[�µ�vchauffageindividuel
�‡ Lemix énergétiqueest assezdiversifié, avecune répartition équilibrée (gaz,

fioul, électricitéet chauffageaubois).
�‡ Condomet Valence-sur-Baïsesont desserviespar le réseaugaz
�‡ Il �v�[���Æ�]�•�š��pasde réseaudechaleururbain

Chapitre 4 : Energie/Climat
�������/�¶�H�Q�M�H�X���G�H���O�D���S�U�p�F�D�U�L�W�p���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H
b. Profil de la CC de la Ténarèze
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Remarque: LesdonnéesINSEEplus récentes
illustrent la même répartition du parc de
logementet dumodedechauffage



Chapitre 4 : Energie/Climat
�������/�¶�H�Q�M�H�X���G�H���O�D���S�U�p�F�D�U�L�W�p���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H
�F�����0�R�\�H�Q���G�¶�D�F�W�L�R�Q�V���S�R�X�U���O�D���U�p�Q�R�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V

�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•����� �‰���Œ���]�š�]�}�v�•���š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•�������v�•���o�[�Z�����]�š���š

�€ Une OPAHRRde la CCde la Ténarèzedepuisseptembre
2012

�‡ �>�[�K�‰� �Œ���š�]�}�vProgrammée���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vde �o�[�,�����]�š���šet de
RevitalisationRurale (OPAHRR)permet de mobiliser des
aides financièresde �o�[���E���,�Ude �o�[���š���š�Udu ConseilGénéral,
du ConseilRégionalet de la Communautéde Communesde
la Ténarèze, pour favoriser la réhabilitation et
�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdeslogementsprivéssur le territoire .

�‡ Au total, 315 dossiers de demande de subventions
concernantdespropriétairesoccupantsont été déposésde
2012à 2018:

�‡ 204dossiers« précaritéénergétique»,
�‡ 80 dossiers« accessibilité/ adaptationdu logement

auhandicap»,
�‡ 12dossiers« sortie ���[�]�v�•���o�µ���Œ�]�š� »,
�‡ 9 dossiersdoublethématique,
�‡ 10autresdossiers(autrestravaux).

�‡ Informationet conseilauprèsde 850ménages,ayantdonné
lieu à 501visitesauxdomicilesdespropriétaires

�‡ Lessubventionspubliquesont permis la réalisationde plus
de 4,8 millions ���[���µ�Œ�}�•HT de travaux, qui sont pour la
majorité réaliséspardesentrepriseslocales Fiches pratiques sur 

les aides financières 
2015 �t source CAUE 32

�€ 5 objectifsprioritaires de �o�[�K�W���,:
�‡ Rénovation de �o�[�Z�����]�š���šdégradé et

insalubre
�‡ Maîtrise des dépenses ���[� �v���Œ�P�]��

(travaux ���[�]�•�}�o���š�]�}�v�U���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdes
systèmesdechauffage,etc.)

�‡ Le maintien à domicile des personnes
âgées (travaux ���[���������•�•�]���]�o�]�š� pour les
personnesà mobilité réduite)

�‡ Laréhabilitationdeslogementsvacants.
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Chapitre 4 : Energie/Climat
5. Les énergies renouvelables , un potentiel à exploiter
a. Synthèse départementale

�€ La part des énergies renouvelables dans la
consommationtotale estde 13,4%.

Cette valeur résulte du bilan de la production
���[� �v���Œ�P�]��renouvelable, 544 GWh, associé à la
consommationénergétiquedu Gersen 1999, environ
4 070GWh.

�€ Le bois énergie représente la principale production ���[� �v���Œ�P�]��
renouvelable sur le département, due à une utilisation
importante de chauffageau bois par lesparticuliers.

�€ La géothermie représente 12% de la production, suivie par
�o�[�Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]���]�š� .

�€ Il �v�[y a aucuneinstallation éolienne dans le Gers,pourtant le
territoire a été identifiécommefavorabledansle SRCAE.

�€ A noter le développementdesfermesphotovoltaïques.

Un diagnostic sur le potentiel  des énergies renouvelables  du département du Gers a été 
mené en octobre 2010 �t ���µ���µ�v�������}�v�v� �����‰�o�µ�•���Œ� �����v�š�����v�[����� �š� ���Œ�������v�•� ���������o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š
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Potentiel solairephotovoltaïques
�€ 1,1 MWc de panneauxphotovoltaïques étaient

raccordés au réseau sur le département en
2009.

�€ Ferme photovoltaïque sur la Z.I de Pôme à
Condommiseen serviceen août 2013

Issue ���[�µ�vappel à projet en 2009 remporté par le
groupeValeco. Elleest situéesurenv. 23 hanon utilisés
en Zone ���[�����š�]�À�]�š� �•Economiques. La production
annuelle moyenne réalisée sur les deux premières
années complètes ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�vest de 13,5 GWh
(productionmensuellemoyenne: 1,13GWh).
Cequi correspond,hors chauffageet eau chaude,à la
consommation électrique de �o�[� �‹�µ�]�À���o���v�šde 4 219
ménagesfrançais(sourceADEME/RTE).

�€ La ferme photovoltaïque du "Cossou » sur la
communede Valence-sur-Baïse : 2012, 23 ha pour
une puissance de 8,9 MWc, 38.850 panneaux
solaires.

Potentiel solairethermique
�€ 1 054 installations solaires thermiques sont

recenséessur le départementdu Gers; il �•�[���P�]�šen
grandemajoritédechauffe-eausolairesindividuels.

�€ 1 installation recensée sur Larroque-sur-�>�[�K�•�•��
présenteuneproductionélevée(120m², 61MWh)

Chapitre 4 : Energie/Climat
5. Les énergies renouvelables 
b. Détails des potentiels et gisements locaux
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Installation photovoltaïque 

Installation photovoltaïque 

Ferme photovoltaïque de Pômeà Condom
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Potentiel hydroélectrique
�€ 18 installationssur la CCde la Ténarèze:

�‡ 10 sites sur �o�[���Æ��Baïse (écluse et moulin
groupéssurCondom,Valenceet Beaucaire)

�‡ 3 sur �o�[Auzoue (commune de Lagraulet-du-
Gers)

�‡ 2 sur�o�[Osse(Larroque-sur-�o�[�K�•�•��et Mouchan)
�‡ 2 sur�o�[Auloue(Maignaut-Tauzia)
�‡ 1 surla Gèle(Saint-Puy)

�€ Lesgisementspotentiels :
�‡ Lesanciensmoulins(547 ouvrages recensés

dans le Gers, dont 25% des ouvrages
localiséshorsenjeuxenvironnementaux)



Filièrebois-énergie
�€ Dans le Gers,�o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vimportante du bois comme

énergiede chauffageprincipaleest forte : 47,4% des
ménages utilisaient le bois de chauffage en 2005,
principalement à foyer ouvert. Les bûches sont
utilisées comme principalcombustible,il provient dans
la moitié des cas directement de la propriété du
ménage consommateur. Dans le secteur résidentiel,
la production de chaleur utile par le bois de
chauffageest ���[���v�À�]�Œ�}�v490960MWh.

�€ 3 chaufferies bois industrielles sur le Gers(situées à
Villecomtal-sur-Arros, Saint-Griède et Lectoure). Au
total, la puissance de ces chaufferies installées se
monte à 1,06MW et leur production à 906MWh/an.

�€ 3 chaufferies bois sont en fonctionnement dans les
collègesdeMirande,Miélanet Isle-Jourdain.

�€ LeDépartementconstruituneplateformemulti énergies
renouvelablessur la communedeSaramon.

�€ Gisement:
�‡ LeGers possèdeune superficie de 625 700 ha et un

taux de boisementde 13%, soit 81300ha. Seuls9% de
la récolte de bois étaient valorisésen bois énergieen
2008(absencededonnéeplusrécente).

�‡ Utilisationdu sarmentde vigne,bois���[� �o���P���P��desbords
de routeset de rivières

Chapitre 4 : Energie/Climat
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Géothermie
�€ Il existe deux opérations de géothermie

basse énergie et une opération de
géothermie très basseénergie(sur pompe à
chaleur) recenséessur le département du
Gers (non situées sur la Ténarèze). La
production de chaleur associéeà ces trois
installationsest estimée à 29140MWh/an

�€ Gisements:
Les formations aquifères présentes en Midi-
Pyrénéessont les alluvions et les sables infra-
molassiques.

Un potentiel important est identifié au sud de la
CCde la Ténarèzepar utilisation ���[�µ�v��pompe à
chaleur, en raisonde températures plus faibles
de la ressource(entre 20 et 40�ƒC),mais la mise
en �ˆ�µ�À�Œ��peut induire des surcoûts importants
(salinité,profondeurde la nappe).
Lescapteurshorizontauxprésententun potentiel
favorable.

Chapitre 4 : Energie/Climat
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Méthanisation - Biogaz
�€ 4 unités de méthanisation recenséessur le Gers:

2 177 MWh thermiques sont produits
annuellementainsique790MWh électriques.

�€ Gisements:
La plupart des déchets organiques peuvent être
méthanisés. Les déchets peuvent être ���[�}�Œ�]�P�]�v��
industrielle, agricole ou provenir ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•
collectifs, et sous forme liquide ou solide.
Il existe également une possibilité de valorisation
Biomassedes sous-produits ou résidus agricoles :
matièressèches(paillesou céréalesdéclassées)

Agrocarburants
�€ Le développementdes agro carburantsreprésente

égalementun potentiel important (culturedu colza,
du tournesol,�Y)

Chapitre 4 : Energie/Climat
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b. Détails des potentiels et gisements locaux
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�‡ Le schémarégional éolien (SRE),constitue un volet annexé au SRCAEet
fourni le cadredu développementde �o�[� �}�o�]���v

�‡ L'éolien régional est concentrédans trois départements: Aveyron,Haute-
Garonneet Tarn,avec322MW pour39 installations

�€ Leszonesfavorablesau développementde �o�[� �}�o�]���v
�‡ L'Étatet le Conseilrégionalde Midi-Pyrénéesont fait le choix de retenir un

objectif ambitieux,soit 1600MW mis en serviced'ici 2020, dont 15MW pour
le départementdu Gers. Seules2 zonesfavorablessont identifiées.

LaCCde la Ténarèzeest comprisedansla ZEOLn�ƒ18

Source : schéma régional éolien (SRE) �t SRCAE approuvé en juin 2102 
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�/�o���v�[�Ç�����������š�µ���o�o���u���v�š�����µ���µ�v�����]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��� �}�o�]���v�v�����•�µ�Œ���o������� �‰���Œ�š���u���v�š�����µ���'���Œ�•�X

�‡ Uneétude sur lespossibilités���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���[� �}�o�]���v�v���•a été menéepar la Préfectureà �o�[� ���Z���o�o��du départementdu Gers. Il
en ressort que sur le territoire de la Ténarèze, la force du vent minimale à atteindre pour �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���[� �}�o�]���v�v���v�[���•�š
atteinte �‹�µ�[��partir ���[�µ�v��certainehauteur, environ 80-100 mètres. Le territoire ne peut donc accueillirque de très grandes
éoliennes. Cependant,unegrandeéolienneestune infrastructurestrès couteuse,et sonimplantationsur le territoire auraitun
impactnégatif fort sur la qualitépaysagèreet environnementaldu site. Deplus,�o�[� �š�µ����montre que dansle départementil �v�[�Ç
a �‹�µ�[�µ�vseulendroit favorableà �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���[� �}�o�]���v�v���•�Uà Pujaudran, qui est horsdu territoire du PLUi. Il �v�[�Çauradoncpas
dedéveloppementde �o�[� �}�o�]���vsur le territoire.

Un potentiel Eolienà développer
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ATOUTS:
�ƒ Un mix énergétiqueéquilibré pour les résidences(chauffage

principalementen modeindividuel,réseaugazprincipalement
surCondomet Valence-sur-Baïse)

�ƒ La CCparticipe au bilan EnR: bois-énergie,fermes solaires,
hydroélectricité,(EnR= 13,4%de la productiondansle Gers/
objectifsgrenellede23%en2020)

�ƒ Un gisement favorable local : ensoleillement fort, bois
���[�}�Œ�]�P�]�v���•diverses (forêt, haies), zone de développement
éolienpotentielle

Le profil énergétique - Synthèse

ENJEUX: Viserla sobriétécarboneet le développementdesressourcesénergétiqueslocales
�ƒ Agir sur la baisseglobale de la consommation���[� �v���Œ�P�]��dans �o�[���u� �v���P���u���v�šen intervenant sur la rénovation

massivedu parc de logements existantsafin de limiter la précaritéénergétique.
�ƒ Concevoirdes habitations neuvessobresen énergie : favoriserles formes urbainesplus compacteset le recours au

bioclimatisme, et accompagnerla mise en �ˆ�µ�À�Œ��de performances énergétiques élevées (RT 2012 �ÆRT2020 :
BEPOS)

�ƒ Rapprocherles nouvelleszones���[�Z�����]�š���š�]�}�v�•des centralités et de leurs fonctions diverses(commerces,équipements,
services)

�ƒ Encourager le développement des énergies renouvelablesdans le mix énergétique pour moins dépendre des
énergiesfossiles(bois,biomasse,solaire,géothermie,éolien, hydroélectricité�Y), en particulier le solairephotovoltaïque
qui présenteun potentiel importantsur le territoire

FAIBLESSES:
�ƒ �>�[���v�i���µde précaritéénergétiqueplusimportant en

contexterural

�ƒ Une urbanisationdiffuse et principalementsous
forme ���[�Z�����]�š���šindividuel (87% des logements
sont desmaisons)et génératricede déplacements
motorisés« imposés».

�ƒ Pas de production de chaleur à grande échelle
(aucunréseaudechaleur)
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5. Les risques et les nuisances

1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions 
possibles du territoire

2. Un territoire peu contraint par les risques technologiques
3. Un territoire relativement bien protégé des nuisances



Chapitre 5 : Les risques et nuisances
1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions possibles du territoire
�D�����8�Q���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�H���E�D�V�V�L�Q���G�H���O�D���%�D�w�V�H��

�€ Le SDAGE Adour Garonne 2016-2021 contient une
orientation sur la gestion quantitative de la ressourceen
eau, en faveur ���[�µ�v��gestion durable prévenant les
situationsdecrise(inondation,sécheresse�Y)

�€ LePlande PréventiondesRisquesinondation (PPRi) de la
Baïse et ses affluents approuvé le 31 décembre 2007
couvre la communede Condom. CePPRia pour objectifs
���[���u� �o�]�}�Œ���Œla sécuritédespersonnesexposéesauxrisques,
de limiter les dommages sur les biens, ���[���u� �o�]�}�Œ���Œla
gestionglobaledu bassinet ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œlespopulations.

�€ LePPRidu Gers/Arrats Nord/Auroue ou bassinGersNord
concernelescommunesde Blaziertet de Roquepine. Il y a
été approuvécourant2017.

�€ De nouveaux PPRi, intégrant une stratégie de bassin
versant sont en cours de réflexion. Les communes de
Fourcès, Montréal, Lauraet, et Lagraulet-du-Gers sont
intégréesau PPRide la Vallée du Midour/Douze/Auzoue
encours���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v.

�€ Par ailleurs,avant �o�[���Æ�š���v�•�]�}�vdu périmètre du PPRide la
Baïse, les communes de Cassaigne, Maignaut- Tauzia,
Valence-sur-Baïseet Beaucaireétaient couvertespar des
Plans de SurfacesSubmersibles(PSS),valant PPRi: Ces
documents instaurent une servitude ���[�µ�š�]�o�]�š� publique
affectant �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�vdu sol. Ils permettent à
�o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�vde �•�[�}�‰�‰�}�•���Œà toute action ou ouvrage
susceptibledefaire obstacleau libre écoulementde �o�[�����µou
à la conservationdeschamps���[�]�v�}�v�����š�]�}�v.

Source : Données du recensement INSEE 2011

Programmation des PPRi de bassin �±Source : PAC, Even Conseil
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�€ Lezonagerèglementairedu PPRiidentifie des
zones ���[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�vet des zones de
prescriptions. Le PPRiest un document qui
�•�[�]�u�‰�}�•��au PLUi en tant que Servitude
���[�µ�š�]�o�]�š� publique.

�€ De manière générale,le PPRIde la Baïseet
sesaffluents relèveque les grandescruesde
la Baïse ont un impact fort sur la plaine
alluviale. Les lames ���[�����µsont importantes,
les submersions étendues et les vitesses
���[� ���}�µ�o���u���v�šfortes. Lesenjeuxactuellement
présents sont situés dans la basseville de
Condom (quartiers de la Bouquerie et de
Monplaisir).

�€ Les communes pour lesquelles le risque
inondation �v�[���•�špas encore encadrépar un
PPRipeuvent toutefois être concernéespar
une donnéeindicative,�v�[���Ç���v�špasde portée
règlementaire mais permettant de porter à
connaissanceles risques connus liés aux
débordemantsdes cours ���[�����µ. Il �•�[���P�]�šde la
Cartographie informative des zones
inondables(CIZI).

Chapitre 5 : Les risques et nuisances
1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions possibles du territoire
�D�����8�Q���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�H���E�D�V�V�L�Q���G�H���O�D���%�D�w�V�H��
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Zonage réglementaire du PPRi du Bassin Gers Nord sur les 
communes de Blaziert (gauche) et Roquepine (droite)

Communes concernées par la CIZI (Cartographie informative des zones inondables)



�€ LaTénarèzeest égalementconcernéepar un
risque ���[�]�v�}�v�����š�]�}�vpar remontées de
nappes,qui est particulièrementprésent sur
les berges de la Baïseet ses affluents, de
�o�[Osseet du Garaillon, où lesnappessontsub-
affleurantes, ou de sensibilité très forte. Le
reste du territoire est peu sujet à ce risque
(sensibilitéfaible).

Chapitre 5 : Les risques et nuisances
1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions possibles du territoire
�D�����8�Q���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���V�X�U���O�H���E�D�V�V�L�Q���G�H���O�D���%�D�w�V�H��
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�/�H���U�L�V�T�X�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���S�D�U���U�H�P�R�Q�W�p�H�V�� �G�H���Q�D�S�S�H�V���j���7�p�Q�D�U�q�]�H���±Source : inondationsnappes,fr



Chapitre 5 : Les risques et nuisances
1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions possibles du territoire
b. Une connaissance des risques liés au sous sol à approfondir

�€ Toutesles communesdu Gerssont
couvertes par un Plan de
PréventiondesRisqueslié au retrait
gonflement des argiles. Ce plan a
vocation à prescrire des règles
permettantde réduire lesdésordres
causés au bâti en présence de
terrains sensiblesà ce phénomène.
Il est approuvé par arrêté
préfectoral depuis le 28 février
2014.

Source : Données du recensement INSEE 2011

Communes affectées par un PPR n de mouvements différentiels de terrain liés au retrait gonflement des 
sols argileux  �±Source : PAC, Even Conseil
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Chapitre 5 : Les risques et nuisances
1. Des risques naturels qui conditionnent les évolutions possibles du territoire
b. Une connaissance des risques liés au sous sol à approfondir

�€ La quasi-totalité du territoire relève ���[�µ�vrisque de retrait
gonflementdesargilesmoyen(à faiblelocalement).

�€ Un plan de prévention des risques relatifs au retrait-
gonflementdes argilesclasseles territoires de 5 communes
de la Ténarèzeen risqueB2 (moyennementexposés).

�€ Le territoire est concernépar la carrièrede rochesmassives
exploitéepar �o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•��Bezerrasur la communede Lauraët.
Cesgisementssoulèvent un enjeu de bonne gestion de la
ressource en granulats sur �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� et plus
généralementdans le Gers,qui limitera les impacts sur les
sols.

�€ �>�[���Æ�]�•�š���v�������[���µ�š�Œ���•cavités souterrainesest connue sur les
communes de Condom, Gazaupouy, St Puy, Mouchan, et
Montréal. Néanmoinsuneproblématiquede connaissancede
la localisationexactedecescavitésexiste.

�€ Le zonage sismique national indique que �o�[���v�•���u���o��des
communesde la Ténarèzese situe en zonede sismicitétrès
faible. Le territoire est donc peu concerné par le risque
sismique.

�€ Lespossibilités���[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdu territoire sont ainsi impactées
par �o�[���Æ�]�•�š���v����du risque���[�]�v�}�v�����š�]�}�vpar débordementdes
cours ���[�����µet par remontées de nappes. Les risques de
mouvement de terrain sont quant à eux moins prégnants,
leur connaissanceestnéanmoinsà approfondir.
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Les communes de la Ténarèze concernées par les cavités souterraines�±Source: BRGM

Source : Données du recensement INSEE 2011

Le risque de retrait gonflement des argiles à Ténarèze �±Source: BRGM



Chapitre 5 : Les risques et nuisances
2. Un territoire peu contraint par les risques technologiques

Risquelié au transport de matièresdangereuses

�€ La Ténarèzeest traverséepar des conduites
de transport de gazcombustibleexploité par
TIGF,impliquantdesservitudesde 4 à 10m de
part et ���[���µ�š�Œ��de leursaxes.

�€ Cescanalisationstraversentlescommunesde
Condom et de Gazaupouy (cf tableau ci
contre). LescanalisationsclasséescatégorieB
impliquent une contrainte de densité
���[�}�����µ�‰���š�]�}�vqui doit être compriseentre 8 et
80 personnespar hectare. Les canalisations
de catégorie C �v�[�]�u�‰�o�]�‹�µ���v�šen revanche
aucunecontrainte���[�}�����µ�‰���š�]�}�v.

Source : Données du recensement INSEE 2011

Commune Canalisation Catégorie

Condom Branchement DN 050 GrDF
Condom ZI

C

Branchement DN080 GrDF
Condom ZI

B

Branchement DN 080 GrDF
Condom ville

B et C

Canalisation DN 080 Nérac -
Condom

B

Canalisation DN 200 Astaffort -
Moncrabeau

B

Gazaupouy Canalisation DN 200 Astaffort -
Moncrabeau

B

Localisation des canalisations de gaz �±Source : PAC
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Les sites BASOL à Ténarèze�±Source: Base de 
données Basias/ Basol

Chapitre 5 : Les risques et nuisances
2. Un territoire peu contraint par les risques technologiques

�€ Le territoire de la Ténarèzecompte 8 ICPE,
localiséesà Condom:

�y Delile�~�Œ� ���µ�‰�[auto);

�y DistilleriedesGrandsCrus;

�y Fermiersdu Gers;
�y Gaec���[Orzan;

�y JanneauSA;

�y Stécondomoise���[�������š�š���P��;

�y ValdeGascogne;

�y ValdeGascogneSCA.

�€ �>�[� �š�����o�]�•�•���u���v�šn�ƒ21 Val de Gascognesur la
communede Condomest classésite SEVESO
seuilbas(activitédestockageensilo).

�€ Un entreprise est enregistréesur la basede
donnéesBASOL(pollution des sols avérées):
le dépôt de ferrailles Delile, exerçant une
activité de démantèlement ���[� �‰���À���•�U
récupération de matières métalliques
recyclables.

�€ Par ailleurs, un certain nombre
���[� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•sontenregistrésdansla base
dedonnéesBASIAS(pollutionsuspectée).

�€ La Ténarèzeest donc peu contrainte par les
risquestechnologiques. Il �•�[���P�]�Œ��pour le PLUi
de maintenir la maîtrisede cerisquedansles
années à venir, tant envers les secteurs
habités que vis-à-vis de la sensibilité
environnementale des milieux naturels du
territoire .

Source : Données du recensement INSEE 2011

Localisation des établissements ICPE et SEVESO �±Source : DREAL Midi-Pyrénées
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Les sites BASIAS à Ténarèze �±Source: BRGM



Chapitre 5 : Les risques et nuisances
3. Un territoire relativement bien protégé des nuisances

�€ Le Plan���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�vau Bruit de �o�[��� �Œ�}���Œ�}�u��
Condom-Valenceapprouvé le 19 septembre
1975, concerne une partie du territoire de
Valence-sur-Baïse. Il a pour but de prévenir
les nuisances liées aux pratiques
aéroportuaires. Il couvre une surface très
limitée, ayant une vocation ���[���À�]���š�]�}�vlégère
et sportive.

Source : Données du recensement INSEE 2011

Les infrastructures de transports classées à Condom �±�6�R�X�U�F�H�����6�H�U�Y�L�F�H�V���G�H���O�¶�(�W�D�W���G�X���*�H�U�V

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�X���3�O�D�Q���G�¶�(�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���D�X���%�U�X�L�W���G�H���O�¶�D�p�U�R�G�U�R�P�H���&�R�Q�G�R�P-Valence �±Source : DREAL Midi-
Pyrénées

�€ Pour ce qui est des nuisances liées aux
infrastructuresde transports routières, seule
la commune de Condomest concernéepar
des voies classées: un tronçon de la D930,
ainsi�‹�µ�[�µ�vtronçonde la D15 sontclasséesen
catégorie4 (soit desnuisancesà 30m de part
et ���[���µ�š�Œ��de �o�[���Æ���•.

120



Chapitre 5 : Les risques et nuisances
3. Un territoire relativement bien protégé des nuisances

�€ Les installations agricoles, notamment
���[� �o���À���P��ou agroalimentaires sont
concernéespar des distances���[� �o�}�]�P�v���u���v�š
minimal vis-à-vis des habitations, justifiées
par les nuisances sonores et olfactives
�‹�µ�[���o�o���•entraînent. Ainsi ces bâtiments sont
soumisau règlementsanitairedépartemental,
et notammentauxrèglessuivantes:

�y Elevagesporcins à lisier : 100m des habitations
occupéespar destiers;

�y Autres installations : au moins 50m des
habitationsdestiers.

�€ LaTénarèzeest un territoire bien protégédes
nuisances. LePLUidevra préservercet atout
et garantir en particulier une cohabitation
harmonieuse des activités agricoles et des
secteursrésidentiels.

Source : Données du recensement INSEE 2011

Les installations agricoles à Ténarèze �±�6�R�X�U�F�H�����3�R�U�W�H�U���j���&�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���G�H���O�¶Etet
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ATOUTS: des risques et nuisancesliés aux activités
humainesréduits
�ƒ DesPlansde Préventiondes Risquesqui encadrentla prise

encomptedesrisquesdansleschoix���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v
�ƒ Un risque de transport de matières dangereusesrestreint

autourde2 tracésdecanalisationsdegaz;
�ƒ Desnuisancessonoresréduiteset trèspeucontraignantes;
�ƒ Peu ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•classées pour la protection de

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š(7);
�ƒ Unseulsitepolluérecensé(BASOL),à Condom;
�ƒ Desnuisancesliées à �o�[�����š�]�À�]�š� agricoledéjà anticipéespar

despérimètresdeprotection.

Risques et nuisances - Synthèse

ENJEUX: Adapter �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�vaux risques naturels, préserver le calme et la sécurité industrielle du
territoire
�ƒ Adapter le devenir du territoire à sescontraintesnaturelleset en particulier aux risques���[�]�v�}�v�����š�]�}�v(protection des

champs���[���Æ�‰���v�•�]�}�vdescrues,deszoneshumides,de la végétationrivulaire�Y) ;
�ƒ Adapterleschoixdedéveloppementauniveaudeconnaissancedu risquedemouvementde terrain lié auxcavités;
�ƒ Poursuivrela maîtrisedesrisquestechnologiquesliésauxactivitéset autransportdematièresdangereuses;
�ƒ Anticiperleséventuelsbesoinsdedépollutionsur le siteconcerné;
�ƒ Préserverle caractèrecalmedu territoire.

FAIBLESSES: des risquesnaturels qui impactent
lespossibilités���[� �À�}�o�µ�š�]�}�vdu territoire
�ƒ Un risque���[�]�v�}�v�����š�]�}�vimportant autour de la Baïse

et de sesaffluents,par débordementdu cours���[�����µ
ou par remontéesdenappes;

�ƒ Un risque de retrait gonflement des argilesmoyen
surla grandemajoritédu territoire;

�ƒ Un risquede mouvementde terrain lié aux cavités,
dont la connaissanceestpeuprécise.
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6. La gestion des déchets

1. Les documents supérieurs encadrant la gestion des 
déchets

2. �>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�����������o�����P���•�š�]�}�v�������•����� ���Z���š�•
3. La collecte des déchets

4. Le traitement des déchets



Chapitre 6 : La gestion des déchets
1. Les documents supérieurs encadrant la gestion des déchets

�€ La directive-cadre européennerelative aux déchetsdu 25 novembre2008 a affirmé plusieursorientations
majeures: le principedu pollueur-payeur,le principede proximité« gérerle déchetau plusprèsdu lieu de sa
production» et la responsabilitédu producteur.

�€ Danscecadre,leslois Grenellede 2009et 2010ont instauréplusieursobjectifset notamment:
�‡ Laréalisationdeplansdepréventionlocauxou départementauxobligatoiresdès2012
�‡ UnediminutiondesvolumesdesOrduresMénagèresde7%surla période2009-2014
�‡ Unrecyclagede 75%desdéchets���[���u�����o�o���P���•et desDéchetsIndustrielsBanals(DIB)desentreprisesdès

2012�Y

�€ Ainsi,la révision du PlanDépartemental���[���o�]�u�]�v���š�]�}�vdesDéchetsMénagerset Assimilés(PDEDMA)a été
rendue obligatoirepar �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�vréglementaireissusdu Grenellede �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š. Le PDEDMAdu Gers
estentréen révisionenJanvier2012.

�€ Le terme de PDEDMAa été remplacépar celui de Plan Départemental de Prévention et de Gestion des
DéchetsNon Dangereux(PDPGDND). Il constitue un outil de planification qui coordonne �o�[���v�•���u���o��des
actionsenmatièredegestiondesdéchetsnondangereux.

�€ Il intègrelesévolutionsréglementaireset définit desobjectifset
une organisation de la gestion à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v2020 et 2026 au
travers:

�‡ ���[�µ�vétat deslieuxde la gestion
�‡ ���[�µ�vprogrammedeprévention
�‡ ���[�µ�v��planification
�‡ Desmesuresdesuiviet ���[���v�]�u���š�]�}�v

�€ Conformémentaux objectifs réglementaires,le Plan �•�[�]�v�•���Œ�]�š
dansle respectde la hiérarchiede priseen chargedesdéchets,
visantà favoriserlesétapesde préventionet de valorisation.
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Chapitre 6 : La gestion des déchets
�������/�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H���G�H���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���G�p�F�K�H�W�V

Source : Données du recensement INSEE 2011

�€ Le SICTOMde Condomregroupe54 communes
faisantpartie de 4 communautésde communes,
dont la CCde la Ténarèze. LeSICTOMdessert26
767habitantsau1er janvier2015.

�€ Le SICTOMde Condom assure les principales
tâchessuivantessur le territoire :

�‡ La collecte des ordures ménagèreset des
emballagespropreset secs

�‡ Lacollectedu verre ménageret le transport
versle prestatairesurMontréal

�‡ Lesuividu compostageindividuel
�‡ Maisaussi�o�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�vauprèsdesusagers,

la formation sur �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vdu tri
sélectif�YOrganisation territoriale de la gestion des déchets - Source : 

TRIGONE

�€ Lagestiondes3 déchèteriesdu territoire ainsi que le traitement des déchet est une compétencedéléguéeà
Trigone, le SyndicatMixte de Traitementdesdéchetsdu Gers. Trigoneest financépar lesSICTOM. Sesobjectifs
sont lessuivants:

�‡ Prévenirla productiondesdéchets
�‡ Valoriseret traiter lesdéchets
�‡ Réaliserlesétudesrelativesà cet objet
�‡ Apporterun soutientechniqueauxcollectivitéspour �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�vdesfilièresde collecteet la gestiondes

déchèteries
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Chapitre 6 : La gestion des déchets
3. La collecte des déchets

�€ Pour�o�[���v�v� ��2017, un Gersoisà produit en moyenne495kg de déchets(horsgravats),soit uneproductiontotale sur
le territoire départementalde101882tonnesqui sedéclineainsi:

�‡ Lesorduresménagères: 47904tonnessoit 232,8 kg/an/hab
�‡ Lesdéchetsen déchèteries: 34115tonnessoit 165,8 kg/an/hab
�‡ Lacollectesélective: 18887tonnessoit 91,8 kg/an/hab

Localisation des déchèteries - Source : TRIGONE

Synthèse de la production des déchets ménagers et assimilés 2017 - Source : TRIGONE
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Chapitre 6 : La gestion des déchets
3. La collecte des déchets

Source : Données du recensement INSEE 2011

�€ LacollectedesOrduresMénagèreset EmballagesPropreset Secs
�‡ A partir de �o�[���v�v� ��2010, le SICTOMa abandonnéle systèmede ramassageen porte à porte avecun container

individuel. Désormais,la collecte se base sur des points collectifs de collecte avec des sites semi-enterrés,
enterrés ou des colonnesaériennes. Actuellement,50 communessur les 54 du SICTOMont opté pour ce
système. Surla communedeCondom,le porte-à-porte individuelestencoreenvigueur.

�‡ En2016, lesorduresménagèresproduitessur le territoire du SICTOM�•�[� �o���À���]�šà 222kg/an/hab, soit environ5 %
demoinsque�o�[���v�•���u���o��deTrigone.

�‡ Concernantlesemballages,journaux-revues-magazineset plastiques,lesvolumesproduitspar leshabitantssur
le secteurdu SICTOMdeCondom�•�[� �o���À���v�šen 2014à 46,67 kg/an,soit uneproductionsimilaireà la moyennedu
secteurdeTrigone(46,11kg/an).

�€ Déchèteries
�‡ 4 déchèteriessont à dispositionde la

populationsur le territoire du SICTOM,
dont 3 sont implantées sur la
communauté de communes de la
Ténarèze: Condom,Valence-sur-Baïse,
et Montréal. Toutefois, les 33
déchèteries gérées par Trigone sont
accessibles à tous les particuliers
résidantssurle territoire.

�‡ �>�[���v�•���u���o��des déchets déposés en
déchèteriesest traité parTrigone.

Localisation des déchèteries - Source : TRIGONE
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Chapitre 6 : La gestion des déchets
3. La collecte des déchets

Source : Données du recensement INSEE 2011

�€ Collectedu verre
�‡ Leverreestcollectéenapportvolontaire.
�‡ En2014, 1116,50 tonnesde verreont été collectéessur le SICTOMde

Condom. Cevolumereprésente41,65kg/an/habsoit 7 kgde plusque
surle secteurdeTrigone.

�‡ 180 colonnes de récupération du verre maillent le territoire du
SICTOMde Condom. Un prestataireest chargéde �o�[�����Z���u�]�v���u���v�šdu
verre vers le lieu de traitement situé à Saint Juery(81), la Verrerie
Ouvrière���[���o���].

�€ Refusde tri
�‡ Lacollectesélectivea été miseen placeà partir de 2002. Surles1432

tonnes de collecte sélective en 2016, 19 % ont été repris et
transportésen déchargepour enfouissementsuite à un refus lors de
la caractérisation. Le taux est inférieur à �o�[���v�v� ��précédente. Cette
part de refuséquivautà environ 9 kg/hab, un chiffre environsimilaire
à la moyennerecenséesurle secteurgéréparTrigone.

�€ Autresactions
�‡ ���[���µ�š�Œ���•actions sont menées sur le territoire en faveur ���[�µ�v��

réduction des déchets. On peut citer par exemple,le programmede
distribution de composteurs en partenariat entre le SICTOMde
Condomet Trigoneou bien encorele programme« Deuxpoulespour
réduire mes déchets», lancéen 2012par Trigoneet qui a permis la
réduction de 12kg de déchetspar mois et la récolte de 30 �ˆ�µ�(�•sur
cette mêmepériode.

Communication et sensibilisation - Source : TRIGONE
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Chapitre 6 : La gestion des déchets
4. Le traitement des déchets

Source : Données du recensement INSEE 2011

�€ Trigone assure le transport et le
traitement desdéchetscollectéespar le
SICTOM de Condom à travers ses
installationsrépartiessur le territoire :

�‡ 6 centres de transfert (collecte des
OM et du tri sélectif)

�‡ 1 centrede tri à Auch
�‡ 4 plates-formes de broyage des

déchetsverts
�‡ 2 installations de stockage des

déchetsinertes
�‡ 2 installations de stockage des

déchetsnondangereux

�€ Les déchets pré-traités pouvant faire
�o�[�}���i���š���[�µ�v��valorisation sont ensuite
expédiés sur les sites partenaires du
syndicat pour recyclage, compostage�Y
Ainsi,le verre est envoyéversla Verrerie
Ouvrière���[���o���].

Source : TRIGONE
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Gestion des déchets - Synthèse

ATOUTS:

�ƒ Une organisationefficaceentre un syndicatqui
organise la collecte et un syndicat
départemental qui assure le traitement des
déchets

�ƒ Une collecte en point ���[���‰�‰�}�Œ�š�•volontaire et
collectifs qui limite les nuisances liées au
transportet permetde rationaliserlescollectes

�ƒ Unesensibilisationde la population importante
notamment par la mise en place ���[�����š�]�}�v�•
originales(poules�Y)

FAIBLESSES:

�ƒ Une part de refus de tri encore importante
�•�[� �o���À���v�šà 19%en2016

ENJEUX: Poursuivreles efforts en faveur ���[�µ�v��réduction desdéchetset ���[�µ�v��meilleure valorisationpour
intégrer le territoire dansunedynamique���[� ���}�v�}�u�]��circulaire

�ƒ Poursuivrelesactionsderéductiondesdéchetset renforcer�o�[�����Z� �•�]�}�vde la populationautri sélectif
�ƒ Poursuivreles efforts ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�vde la collecte des déchetssur les communes: bornes ���[���‰�‰�}�Œ�š

volontaires,déchèteries�Y
�ƒ �^�[�]�v�•���Œ�]�Œ��pleinementdanslesactionsdéveloppéespar Trigonepour conforteret amplifier la politique de

recyclage
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PARTIE 1 : Exposé des principales conclusions du diagnostic et de l'état initial de 
l'environnement  

Démographie - Synthèse  

Atouts  Faiblesses 

�‰  Des communes qui connaissent de nouveau une 
augmentation démographique  

�‰ Une population qui tend à stagner sur la dernière décennie  

�‰ Les polarités principales du territoire (Condom, Montréal et 
Valence) qui voient leur population baisser  

�‰ �8�Q���V�R�O�G�H���P�L�J�U�D�W�R�L�U�H���S�R�V�L�W�L�I���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�·�D�U�U�L�Y�p�H���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[��
ménages sur le territoire  

�‰ Un solde naturel négatif, parfois très important dans certaines 
communes  

�‰ Une augmentation du nombre de  ménages depuis 1968  

�‰ Le modèle de la «  famille  » est celui le plus représenté au 
niveau de la représentation des ménages  

�‰ Un nombre de plus en plus important de personnes âgées et 
un indice jeunesse très faible  

�‰ Une baisse de la taille des ménages  

�‰ Un nombre important de ménages seuls âgés de plus de 65 
ans 

�‰ Certaines communes ont des revenus médians supérieurs à 
�O�D���P�R�\�H�Q�Q�H���U�p�J�L�R�Q�D�O�H���P�D�L�V���« 

�‰ �«�� �G�H�� �P�D�Q�L�q�U�H�� �J�O�R�E�D�O�H���� �O�H�V�� �U�H�Y�H�Q�X�V�� �U�H�V�W�H�Q�W�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W��
faibles sur le territoire  

�‰ Un taux de pauvreté supérieur à la moyenne 
départementale  

Les enjeux / Démographie  

- L'attractivité du territoire pour les "jeunes" actifs ; 
- L'accueil de nouveaux habitants tout en maîtrisant le développement urbain de chaque commune ; 
- L'anticipation de l'évolution structurelle des ménages (décohabitation, ménages plus petit ; 
- Revenus plus faibles, etc.) sur les besoins et les demandes en logements et en équipements ; 
- La prise en compte du niveau de revenu des ménages (politique de l'habitat, organisation des déplacements, localisation des équipements, etc.). 
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Habitat - synthèse  

Population et parc de logements caractéristiques des territoires ruraux et 
�‹�µ���o�]�š� �� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���� ���µ�������š�]�� �‰�Œ� �•���Œ�À� �����u���]�•���v� �����•�•�]�š���v�š���������•�[�������‰�š���Œ�����µ�Æ��
évolutions sociétales. 

�&�Œ���P�]�o�]�š� ����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o����Communauté de communes 
de la Ténarèze à nuancer entre les communes rurales qui affichent 
globalement une certaine vitalité et des centres-bourgs connaissant des 
signes de dévitalisation (paupérisation des ménages locataires, 
augmentation de la vacance notamment liée aux contraintes du bâti 
ancien et des situations de logements vétustes qui perdurent).  

Plusieurs communes rurales ont initié la production de logements 
�]�v���]�À�]���µ���o�•���v���µ�(�•�U�����v�����]�Œ�����š�]�}�v���������o�[���������•�•�]�}�v�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �U���‰�}�µ�Œ���(���À�}�Œ�]�•���Œ��
�o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ���u� �v���P���•�X�� 

���}�v���]�š�]�}�v�•�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���[���������•�•�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���v���]���v avec un marché 
sensiblement à la baisse. 

Marché locatif privé « détendu » avec une offre de qualité contrastée et 
des investisseurs immobiliers en retrait. 

Mobilisation des communes pour améliorer voire développer leur propre 
parc locatif et renforcer les partenariats avec les bailleurs publics pour 
� �š���v���Œ���� �o�[�}�(�(�Œ���� �o�}�����š�]�À���� �•�}���]���o���� �o���•�‹�µ���o�•�� ���v�Œ���P�]�•�š�Œ���v�š�� �µ�v���� �š�Œ���•�� �(���]���o����
vacance au sein de leur parc. 

 

Les enjeux / Habitat  

- �>������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������µ���o�}�P���u���v�š équilibrée entre les différentes communes en maîtrisant la ressource foncière ; 
- Un parc de logements diversifié et de qualité capable de permettre à tous de se loger ; 
- La facilitation des trajectoires résidentielles tout au long de la vie des habitants ; 
- La prise en compte du potentiel foncier disponible dans les enveloppes urbaines. 
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2004-2013 : données 
disponibles / réalisation du 
diagnostic 2015-2016 
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Contexte économique �² synthèse  

Atouts  Faiblesses 

�‰ �8�Q�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�·�H�P�S�O�R�L�V�� �H�Q�� �S�O�X�W�{�W�� �V�W�D�E�O�H���� �H�W�� �G�H�V�� �H�P�S�O�R�L�V��
concentrés à Condom et dans une moindre mesure à 
Valence -sur-Baïse et Montréal -du -Gers 

�‰ �8�Q�H�� �F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�·�H�P�S�O�R�L�V�� �V�X�U�� �O�H�V�� �S�R�O�D�U�L�W�p�V�� �T�X�L�� �H�Q�W�U�D�L�Q�H�Q�W��
de nombreux déplacements  

�‰ Une activité économique tournée vers la sphère présentielle  
�‰ Un secteur agricole structurant  
�‰ Un secteur tertiaire en plein développement  
�‰ Un secteur industriel présent  

�‰ Une importante spécialisation des activités autour de 
�O�·�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���H�W���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V 

�‰ Des secteurs industriels et de la construction peu développés  

�‰ Un tissu écono mique composé de petites entreprises 
dynamiques  

�‰ Des commerces de proximité/des grandes surfaces en 
difficulté  

�‰ Un potentiel touristique important  
�‰ �/�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �F�H�U�W�D�L�Q�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �S�X�E�O�L�F�V���� �O�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�X��

stationnement pour les bus, certains abords de la voie verte  

Les enjeux / Industrie -  Tourisme �² Economie  présentielle  

- �>�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v���Œ���š�]�}���Z�����]�š���v�š���l�����u�‰�o�}�]�������î�U7 (�]�v���]�����š���µ�Œ�����[�µ�v�����h certaine autonomie économique » du territoire) ;  
- �>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���(�}�v���]���Œ�����š�����������}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o adaptés pour les activités artisanales et industrielles ; 
- �>�[���š�š���v�š�]�}�v�������o�����‹�µ���o�]�š� �������•���o�]���µ�Æ���~�‰���Ç�•���P���• �µ�Œ�����]�v�•�U���v���š�µ�Œ���o�•�U���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���Y�•�����v���o�]���v�����À�������o�� tourisme de découverte ; 
- �>������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�����š�]�À�]�š� ���‰�Œ� �•���v�š�]���o�o�����~���}�v�š le tourisme) : créer, via les choix du PLU, les conditions favorables à ce développement. 
 

Les enjeux / a ctivité agricole   

- �>�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�������š���������•���• besoins de développement (exploitations, industrie agroalimentaire etc.) ;  
- Prendre en compte les 573 �•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š�������•�}�]�v�•�U�����š�š�����Z� �•�������o���µ�Œ�������š�]�À�]�š� �U�����v���u���š�]���Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•�u�������]�v�•�]���‹�µ�����o���•���•�]�š���•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�������v�•��

leurs besoins comme dans leur développement ;  
- Permettre le maintien des espaces agricoles et viticoles notamment en grande proximité avec les unités urbaines, associant aussi la promotion des 

�‰�Œ���š�]�‹�µ���•�����µ�o�š�µ�Œ���o���•�����o�š���Œ�v���š�]�À���•�U����� �(�]�v�]�•�•���v�š�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[��ménagement exigeantes pour tous ;  
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- Pérenniser la vocation agricole des terres par un zonage agricole spécifique, garantissant la c�}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ���µ�� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� ���š�� �o���•�� �µ�v�]�š� �•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�U��
�������‰�š� �•�� ���µ�Æ�����}�v�š�Œ���]�v�š���•�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���~� �o���À���P���U��� �‰���v�����P���� �Y�•�U�����µ�Æ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•���•�}�µ�•�����}�v�š�Œ���š���}�µ���o�������o�o�]�•� ���•�� �~�/�'�W�U�����K���r���K�W�U�������Y) et en proposant 
des projets de protection des espaces agricoles ou viticoles renforcés dans le cadre de Zone Agricole Protégée ou PAEN ;  

- �������}�u�‰���P�v���Œ���o�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���~��� �(�]�v�]�š�]�}�v�������•���u�}�����o�]�š� �•���������Œ���P�o���u���v�š�������u�!�u�����������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[�µ�v�]�š� �����P�Œ�]���}�o���• ;  
- Préserver et valoriser les espaces agricoles à haute valeur environnementale (prairies permanentes, zones humides, parcelles agricoles abritant des 

���•�‰�������•�����u���o� �u���š�]�‹�µ���•�����}�u�u�����o���•���u���•�•�]���}�o���•�Y�• ;  
- Soutenir les initiatives des projets agricoles économes en foncier par leur promotion, leur valorisation ;  
- ���Æ�‰� �Œ�]�u���v�š���Œ���o�����•�}�µ�š�]���v�������o�[�]�v�•�šallation sur ce type de projet économe en foncier par la réserve foncière.  

  

1999- 2015 : données 
disponibles / actualisation du 
diagnostic en 2018 
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Equipements et services - synthèse  

Atouts  Faiblesses 

�‰ Quelques axes principaux structurants, la D930 (Nérac / 
Auch) et la D931 (Agen / Mont -de -Marsan)  

�‰ Un territoire en marge des axes routiers nationaux  

�‰ Un territoire disposant de trois lignes de bus (départemental 
et régional)  

�‰ �/�D���P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���V�X�U���F�H�U�W�D�L�Q�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���G�· un Transport A 
la Demande (TAD)  

�‰ Une absence de desserte ferroviaire. Les gares à proximité 
sont Agen et Auch  

�‰ Un nombre de lignes (bus et TAD), de fréquence et de points 
de desserte faibles  

�‰ 70% des actifs de Condom travaillent sur leur commune  
�‰ Un parc de stat ionnement en nombre suffisant (voir partie 

suivante)  

�‰ �8�Q�H�� �S�D�U�W�� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�� �G�·�D�F�W�L�I�V�� �W�U�D�Y�D�L�O�O�D�Q�W�� �H�Q�� �G�H�K�R�U�V�� �G�H�� �O�H�X�U��
commune de résidence  

�‰ Un nombre important de chemins de randonnées et de 
liaisons douces, même sur la commune de Condom  

�‰ Un réseau de liaisons douces développé sur le territoire, en 
milieu rural avec les GR et PR et à Condom avec la voie 
�Y�H�U�W�H�� �T�X�L�� �S�H�U�P�H�W�� �G�H�� �U�H�O�L�H�U�� �S�{�O�H�� �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �D�X�� �F�H�Q�W�U�H-
ville. 

�‰ Un maillage de liaisons douces relativement faible entre les 
�T�X�D�U�W�L�H�U�V�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W�� �U�p�V�L�G�H�Q�Wiel et les polarités (équipements, 
services, commerces)  

 

Les enjeux / Equipements et services  

- Le maintien des différents pôles commerciaux ou des petits commerces de proximité ; 
- �>���� �u���]�v�š�]���v�U�� �À�}�]�Œ���� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ���µ�� �v�]�À�����µ ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������services en matière de santé, notamment au regard du vieillissement de la 

population ; 
- �>�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�����}�(�(�Œ�����•���}�o���]�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���V 
- �>�[����� �‹�µ���š�]�}�v�����v�š�Œ������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š�������•�•���Œ�š�� numérique. 
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Déplacements �² synthèse  

Atouts  Faiblesses 

�‰ Quelques axes principaux structurants, la D930 (Nérac / 
Auch) et la D931 (Agen / Mont -de -Marsan)  

�‰ Un territoire en marge des axes routiers nationaux  

�‰ Un territoire disposant de trois lignes de bus (départemental 
et régional)  

�‰ La mise en place sur �F�H�U�W�D�L�Q�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���G�· un Transport A 
la Demande (TAD)  

�‰ Une absence de desserte ferroviaire. Les gares à proximité 
sont Agen et Auch  

�‰ Un nombre de lignes (bus et TAD), de fréquence et de 
points de desserte faibles  

�‰ 70% des actifs de Condom travaillent sur leu r commune  
�‰ Un parc de stationnement en nombre suffisant (voir partie 

suivante)  

�‰ �8�Q�H�� �S�D�U�W�� �L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H�� �G�·�D�F�W�L�I�V�� �W�U�D�Y�D�L�O�O�D�Q�W�� �H�Q�� �G�H�K�R�U�V�� �G�H�� �O�H�X�U��
commune de résidence  

�‰ Un nombre important de chemins de randonnées et de 
liaisons douces, même sur la commune de Condom  

�‰ Un réseau de liaisons douces développé sur le territoire, en 
milieu rural avec les GR et PR et à Condom avec la voie 
�Y�H�U�W�H�� �T�X�L�� �S�H�U�P�H�W�� �G�H�� �U�H�O�L�H�U�� �S�{�O�H�� �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �D�X�� �F�H�Q�W�U�H-
ville. 

�‰ Un maillage de liaisons douces relativement faible entre les 
quartier �V�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W�� �U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�� �H�W�� �O�H�V�� �S�R�O�D�U�L�W�p�V�� ���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V����
services, commerces)  

�‰ Une offre en stationnement conséquente sur le territoire y 
compris sur Condom.   

�‰ �'�H�V���]�R�Q�H�V���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���D�P�p�Q�D�J�p�H�V���G�D�Q�V���O�·�K�\�S�H�U��
centre des bourgs (ex: Condom, Valence, Montréal).  

�‰ Des espaces aménagés qui restent en nombre limité, 
dévalorisant certaines entrées de bourgs (Condom, 
Montréal, etc) et le cadre bâti remarquable (ex. place d e 
�O�·�+�{�W�H�O���G�H���9�L�O�O�H��- Montréal )  

�‰ Des espaces aménagés sur les différents sites touristiques 
mais qui demandent à être confortés ou adaptés pour 
certains besoin spécifiques (camping -�F�D�U�����E�X�V���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H���«��
=> projets en cours)  

�‰  insuffisance ponctuelle sur certains site / besoins 
spécifiques   
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Les enjeux / Déplacements  

- Le développement ������ �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �u�}�����•�� ���}�µ�Æ�� �v�}�š���u�u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �‰�€�o���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �~�o�]���v�� ���v�š�Œ����
quartier résidentiel et principaux équipements et pôles commerciaux) ; 

- �>�[���u� �v���P���u���v�š�����[���]�Œ���•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����v���À���o�}�Œ�]�•���v�š���o�����������Œe urbain (entrée de ville, etc.) et architectural des différents bourgs ; 
- �>�[���u� �v���P���u���v�š���������‰�o�������•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�•�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���~���Æ���W���o�Ç��� �������������}�v���}�u�•���V 
- �>�[����� �‹�µ���š�]�}�v�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�P�•���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�(�(�Œ�������v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����š���o���•���(�o�µ�Æ�������• touristes (car, camping-car, voitures). 
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Analyse urbaine �² Synthèse  

�3�U�R�E�O�p�P�D�W�L�T�X�H�V���D�F�W�X�H�O�O�H�V���G�·�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���I�R�U�P�H�V���X�U�E�D�L�Q�H�V���� 

- �d���v�����v�����������o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v���A�E���µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v���h nappe » 
- �:�µ�Æ�š���‰�}�•�]�š�]�}�v�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���P� �v� �Œ���o���u���v�š���•�}�µ�•���(�}�Œ�u�����������o�}�š�]�•�•���u���v�š�•���A�E���u�]�š���P�����������o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o�������š���v���š�µ�Œ���o 
- ���]�(�(�µ�•�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰���Œ��� ���o���š���u���v�š�����v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•����� ���}�v�v�����š� �•�������•�������v�š�Œ���•���À�]�o�o���•�����š�������v�š�Œ���•�����}�µ�Œ�P�• 
- ���]�(�(�µ�•�]�}�v���o�]�v� ���]�Œ�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���o�����o�}�v�P�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���Œ�}�µ�š���•���v�}�š���u�u���v�š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������•��réseaux existants 
- Standardisation des formes urbaines par un découpage en lots identiques (lotissements)  
- �/�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•���‰���Œ�(�}�]�•���]�v�������‰�š� ���•�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•�µ�]�À���v�š�������•���o�}�P�]�‹�µ���•���]�v���]�À�]���µ���o�]�•�š���•�����š���‰���Œ�š�������µ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]��  

Analyse urbaine - Les enjeux  

- �>�����u���`�š�Œ�]�•�����������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v���U���o�����‰�Œ�}�u�}�š�]�}�v������ nouveaux modes de développement (organisation, morphologie, procédure ...) 
- La prise en compte des paysages comme atout majeur d'attractivité de la Ténarèze 
- La lutte contre le phénomène de banalisation des paysages urbains dû à des extensions pavillonnaires « type », qui ne tiennent pas compte du 

contexte paysager, des caractéristiques ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•�U�����š�����}�v�•�}�u�u���š�Œ�]�����•�����[���•�‰������ 

Enjeux de maîtrise  de la croissance résidentielle :  

- La diversification du parc de logements  
- �>������� �(�]���������o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ�����]�•�‰�}�v�]���o�������š���������o�����•���š�]�•�(�����š�]�}�v�������•�������•�}�]�v�•�U���u�}�Ç���v�•�����š�����š�š���v�š���•���Z�����]�š���v�š�•���W���o���•�������v�•�]�š� s « supportables », Quelles 

�(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•���h�����������‰�š�����o���•���i�U���o�����o�]���v�����À�������o���•���‰�€�o���•�����[���u�‰�o�}�]�•�U���o�����P���•�š�]�}�v�������•����� �‰�o�������u���v�š�•���‰���v���µ�o���]�Œ���•���Y  

�(�Q�M�H�X�[���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���� 

- �>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���h formes urbaines résidentielles » actuelles (densification, renouvellement urbain) pour continuer à absorber la croissance tout en 
�Œ���o���À���v�š���o������� �(�]�����������}�v�•�}�u�u���Œ���u�}�]�v�•�����[���•�‰�������� 

- �>�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���������‰�š� �•�����µ�Æ���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•���‰���Œ�u���v���v�š���•���~�i���µ�v���•���u� �v���P���•�U���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•���‰�o�µ�•�����P� ���•�•�U���o�[���v�š�]���]�‰���š�]�}�v�������• besoins futurs 
- �>�������}�v�����‰�š�]�}�v�����[�µ�v�����µ�š�Œ������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v���Œ� �•�]�����v�š�]���o���‰�}�µ�Œ���]�u�‰�o���v�š���Œ���������v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•���v�•����� �(�]�P�µ�Œ���Œ��les paysages remarquables du 

territoire de la Ténarèze  
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Paysage - patrimoine  �² Synthèse  

Atouts  : un paysage diversifié  Faiblesses : un paysage menacé par le développement urbain et 
agricole  

�‰ Un relief marqué dévoilant de multiples paysages et offrant des points de 
vue et panoramas ouverts sur le territoire.  

�‰ �'�H�V�� �S�D�\�V�D�J�H�V�� �U�X�U�D�X�[�� �H�Q�� �P�X�W�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �I�D�L�W�� �G�·�X�Q�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �U�p�F�H�Q�W�H�� �S�H�X��
structurée et sans rapport avec les spécificités du site : mitage du paysage 
agricole, étalement urbain linéaire, entré e de bourg en rupture avec la 
structure originelle des villages et leur qualité paysagère.  

�‰ Une mosaïque de paysages dû à la diversité des sols et de leur végétation, 
porteuse de scénographies paysagères de qualité.  

�‰ �8�Q�H���P�X�O�W�L�W�X�G�H���G�H���S�O�D�Q�V���G�·�H�D�X���D�X�[��abords desquels peuvent se développer 
des zones humides, qui diversifient le paysage agricole en ponctuant les 
espaces agricoles ouverts.  

�‰ �/�D�� �P�p�F�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H�� �D�� �H�Q�W�U�D�v�Q�p�� �G�H�V�� �F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V��
paysages agricoles (élimination des éléments sépa ratifs tels que les haies, baisse 
�G�H���O�D���S�R�O�\�F�X�O�W�X�U�H���«�����H�Q���D�P�R�L�Q�G�U�L�V�V�D�Q�W���O�D���G�L�Y�H�U�V�L�W�p���G�H�V���F�X�O�W�X�U�H�V���H�W���H�Q���J�R�P�P�D�Q�W���O�D��
mosaïque paysagère.  

�‰ �8�Q���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���E�k�W�L���I�R�X�U�Q�L�����U�H�O�D�W�D�Q�W���O�·�K�L�V�W�R�L�U�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����H�W���P�H�W�W�D�Q�W���H�Q���Y�D�O�H�X�U��
les paysages historiques gascons.  

�‰ �/�·�prosion du sol qui entraîne une concentration importante de matières en 
�V�X�V�S�H�Q�V�L�R�Q���G�D�Q�V���O�·�H�D�X���G�H�V���U�L�Y�L�q�U�H�V�����S�U�p�M�X�G�L�F�L�D�E�O�H���j���O�D���Y�L�H���I�D�X�Q�L�V�W�L�T�X�H���H�W���I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H��
�H�W���j���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H�� 

�‰ Une évolution constante dans les paysages de la Ténarèze, de par sa forme 
�G�H���P�R�V�D�w�T�X�H���H�W���S�D�U���O�H�V���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W�V���Q�R�Q���K�R�P�R�J�q�Q�H�V���T�X�L���V�·�R�S�q�U�H�Q�W. 

 

Les enjeux / Paysage �² patrimoine  : Valoriser le paysage et le patrimoine de la Ténarèze  

- Préservation et valorisation des paysages de la Ténarèze, par une conservation du paysage pour son intérêt au titre naturel, culturel ou identitaire, 
���(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������������•���‰���Ç�•ages sans pour autant les figer ;  

- �D���`�š�Œ�]�•���� ���š�� �������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�� ���v�� �(�]�Æ���v�š�� �����•�� �Œ���P�o���•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� ���(�]�v�� �‹�µ���� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �•�[�]�v�š���P�Œ���v�š�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š���Æ�š����
paysager ;  

- Valorisation des scénographies : préservation des cônes de vue et des perspectives, gestion des co-visibilités, valorisation des silhouettes urbaines 
remarquables ;  

- Identification, réhabilitation et mise en valeur du patrimoine bâti et du patrimoine vernaculaire identifiés ;  
- �>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� ���� �o���� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �����•�� �����v�š�Œ���•�� ���v���]���v�•�� �}�µ�� ���v�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ���À������ �o���� �����š�]�� �v���� ���}�]�š�� �‰���•�� �‰�}�Œ�š���Œ�� �‰�Œ� �i�µ���]������ ���� �o�[���•�‰�����š��

qualitatif des entrées de ville ;  
- Traiter les entrées de ville des axes fréquentés.  
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Ressource en eau - Synthèse  

Atouts  : un paysage diversifié  Faiblesses : un paysage menacé par le développement urbain et agricole  

�‰ �8�Q���p�W�D�W���J�O�R�E�D�O���G�H�V���P�D�V�V�H�V���G�·�H�D�X���T�X�L���V�·�H�V�W���D�P�p�O�L�R�U�p 
�‰ Peu de continuités altérées par des aménagements  
�‰ Des ressources en eau potable diversifiées sur le territoire  
�‰ �'�H�V�� �U�H�Q�G�H�P�H�Q�W�V�� �G�H�V�� �U�p�V�H�D�X�[�� �G�·�H�D�X�� �S�R�W�D�E�O�H�� �V�D�W�L�V�I�D�L�V�D�Q�W�V�� �H�Q��

contexte rural  
�‰ �8�Q�� �S�D�U�F�� �G�H�� �V�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�·�p�S�X�U�D�W�L�R�Q�� �S�H�U�I�R�U�P�D�Q�W�� �H�W�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�Q�W�� �X�Q�H��

capacité résiduell e importante  
�‰ Des déchets issus des stations valorisés majoritairement par voie 

de méthanisation  
�‰ Des opérations de contrôles régulières sur les installations non 

collectives  
�‰ Une gestion des eaux pluviales en milieu rural qui permet de 

réduire la pression su �U�� �O�D�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H�� �H�Q�� �S�p�U�L�R�G�H�� �G�·�p�W�L�D�J�H��
(retenues)  

�‰ �'�H�V���S�R�O�O�X�W�L�R�Q�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V���D�Y�p�U�p�H�V���V�X�U���O�H�V���P�D�V�V�H�V���G�·�H�D�X���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 
�‰ Une dépendance au Système Neste pour le soutien des étiages  
�‰ Des tensions potentiellement accrues sur la ressource en raison du 

changement climatique et de la hausse des températures  
�‰ Des ressources en eau potable vulnérables aux pollutions et non 

�S�U�R�W�p�J�H�D�E�O�H�V�����H�W���S�D�U���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�W���X�Q�H���P�D�U�J�H���G�H���P�D�Q�±�X�Y�U�H���P�L�Q�L�P�H���S�R�X�U��
�D�X�J�P�H�Q�W�H�U���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���V�X�U���O�·�R�X�H�V�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 

�‰ Une pol �O�X�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�H�D�X�� �T�X�L�� �Q�p�F�H�V�V�L�W�H�� �G�H�V�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�V�� �F�R�X�W�H�X�[�� �S�R�X�U��
�S�U�R�G�X�L�U�H���G�H���O�·�H�D�X���S�R�W�D�E�O�H���H�W���L�P�S�D�F�W�H���S�R�Q�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���O�D���T�X�D�O�L�W�p���G�H���O�·�H�D�X��
distribuée  

�‰ Des réseaux qui constituent un patrimoine important à entretenir  
�‰ �/�D�� �S�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�·�H�D�X�[�� �F�O�D�L�U�H�V�� �S�D�U�D�V�L�W�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �U�p�Veaux et stations 

�G�·�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���H�D�X�[���X�V�p�H�V 
�‰ Une organisation territoriale complexe entre les différents syndicats et leurs 

attributions, et qui va évoluer suite à la loi NOTRe (horizon 2020)  

Les enjeux / ressource en eau  : Engager une gestion durable de la ressource en eau  

- �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•���������o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������(�]�v���������Œ� ���µ�]�Œ�����o�[� �Œ�}�•�]�}�v�������•���•�}�o�•�����š���o���•���(�µ�]�š���•���������‰�}�o�o�µ���v�š�•���À���Œ�•���o���•���u�]�o�]���µ�Æ����quatiques superficiels ou 
souterrains : bandes e�v�Z���Œ��� ���•�U���Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�Y ;  

- �D���]�v�š���v�]�Œ�� �µ�v���� �‹�µ���v�š�]�š� �� ���[�����µ�� �•�µ�(�(�]�•���v�š���� ���(�]�v�� ������ �P���Œ���v�š�]�Œ�� �š�}�µ�•�� �o���•�� �µ�•���P���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ���š�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š�� �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}n en eau potable et les 
besoins pour le monde agricole, en engageant notamment des efforts en faveur de la réduction des consommations ;  

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•��� �š�µ�����•���‰���Œ�u���š�š���v�š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�������‰�š���P���•�����[�����µ���‰�}�š�����o�������š���u���š�š�Œ�������v���‰�o�������������•���‰�o���v�•�����–�����š�]�}�v�•���}�µ���������v���}�v�v��r les captages non 
protégeables ;  

- �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•�����(�(�}�Œ�š�•�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�������•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•sement (contrôles de gestion des eaux usées dans les installations individuelles pour 
tendre vers des taux de conformité satisfaisants) ;  

- ���v�š�]���]�‰���Œ�� �o���•�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���š�� � �š�µ���]���Œ�� �o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������ �u�µ�š�µ���o�]�•���šion des installations 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���•�����š���µ�Œ�•���������Z���u�����µ�Æ���W���u�]���Œ�}-�•�š���š�]�}�v�•�Y ;  

- �D���`�š�Œ�]�•���Œ�� �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �����v�•�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�� ���š�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���v�� �š���v���v�š�� ���}�u�‰�š���� �����•�� ���}�vtraintes 
géologiques ;  

- Engager une gestion ���o�š���Œ�v���š�]�À���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��.  
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La biodiversité et les milieux naturels  - synthèse  

Atouts  :  Faiblesses :  

�‰ Un paysage de bocage développé  
�‰ Les différentes vallées : corridors écologiques majeurs pour la faune 

et la flore locale  
�‰ Des milieux naturels très modifiés mais qui accueillent encore une 

biodiversité remarquable, et des espèces protégées (Jacinthe 
�U�R�P�D�L�Q�H�����&�L�V�W�X�G�H���G�·�(�X�U�R�S�H�«�� 

�‰ Une mosaïque paysagère offrant une diversité de végétation et de 
nombreux l inéaires herbacés connectant les espaces ouverts et 
boisés 

�‰ Un patrimoine arboré à maintenir et à renouveler  

�‰ Territoire faiblement boisé (peu de réservoirs et corridors pour la trame 
verte)  

�‰ Qualité environnementale menacée par une uniformisation des 
milieux , mais aussi par le développement urbain et donc 
�O�·�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V 

�‰ Peu de périmètres institutionnels permettant de protéger et gérer la 
biodiversité  

�‰ Une érosion passée de la biodiversité dû à des activités agricoles 
intensives  

�‰ �8�Q���P�D�Q�T�X�H���G�·�D�S�S�U�Rpriation de la TVB par les élus et acteurs locaux  
�‰ Une continuité aquatique fragilisée par de nombreux obstacles à 

�O�·�p�F�R�X�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X 

 

Les enjeux : Préserver et restaurer les éléments de la Trame Verte et Bleue  

- Maintenir les réservoirs et les continuités de biodiversité remarquables et ordinaires ;  
- Préserver les boisements de toutes tailles (source de corridors ou de réservoirs de biodiversité) ;  
- Rétablir des mosaïques bocagères le long des différentes vallées (prairies, boisements, ripisylves) et les continuités dans la traversée des zones 

urbanisées ;  
- �W�Œ�}�š� �P���Œ���•�š�Œ�]���š���u���v�š���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���~�u���Œ���•�U���‰�Œ���]�Œ�]���•���Z�µ�u�]�����•�U�����}�����P���•�U�����š���o���•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•���o���š� �Œ���o���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ ;  
- ���}�v���]�o�]���Œ���µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•�����š���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œêts communautaires ;  
- �D���]�v�š���v�]�Œ���o������� �‰�o�������u���v�š�������•�����•�‰�������•���������o�����‰�o���]�v�������µ���W�]� �u�}�v�š���‰�Ç�Œ� �v� ���v�������o�[���Œ�u���P�v���� ;  
- Préserver le libre écoulement des eaux ;  
- ��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[agroforesterie ;  
- Sensibiliser la population locale aux enjeux de la Trame Verte et Bleue.  

  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         19 

  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         20 

Le profil énergétique  - synthèse  

Atouts  :  Faiblesses :  

�‰ Un mix énergétique équilibré pour les résidences (chauffage 
principalement en mode individuel, réseau gaz principalement sur 
Condom et Valence -sur-Baïse) 

�‰ La CC participe au bilan EnR : bois-énergie, fermes solaires, 
hydroélectricité, (EnR = 13,4% de la production dans le Gers / 
objectifs grenelle de 23% en 2020)  

�‰ �8�Q�� �J�L�V�H�P�H�Q�W�� �I�D�Y�R�U�D�E�O�H�� �O�R�F�D�O�� ���� �H�Q�V�R�O�H�L�O�O�H�P�H�Q�W�� �I�R�U�W���� �E�R�L�V�� �G�·�R�U�L�J�L�Q�H�V��
diverses (forêt, haies), zone de développement éolien potent ielle  

�‰ �/�·�H�Q�M�H�X���G�H���S�U�p�F�D�U�L�W�p���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H���S�O�X�V���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���H�Q���F�R�Q�W�H�[�W�H���U�X�U�D�O 

�‰ �8�Q�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�L�I�I�X�V�H�� �H�W�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W�� �V�R�X�V�� �I�R�U�P�H�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W��
individuel (87% des logements sont des maisons) et génératrice de 
déplacements motorisés « imposés ».  

�‰ Pas de production  de chaleur à grande échelle (aucun réseau de 
chaleur)  

 

Les enjeux  : Viser la sobriété carbone et le développement des ressources énergétiques locales  

- Agir sur la �����]�•�•���� �P�o�}�����o���� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]�� �����v�•�� �o�[���u� �v���P���u���v�š en intervenant sur la rénovation massive du parc de logements 
existants afin de limiter la précarité énergétique ;  

- Concevoir des habitations neuves sobres en énergie : favoriser les formes urbaines plus compactes et le recours au bioclimatisme, et accompagner 
la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� de performances énergétiques élevées (RT 2012 �Æ RT 2020 : BEPOS) ;  

- �Z���‰�‰�Œ�}���Z���Œ���o���•���v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�•�������•�������v�š�Œ���o�]�š� �•�����š���������o���µ�Œ�•���(�}�v���š�]�}�v�•�����]�À���Œ�•���•���~���}�u�uerces, équipements, services) ;  
- Encourager le développement des énergies renouvelables dans le mix énergétique pour moins dépendre des énergies fossiles (bois, biomasse, 

�•�}�o���]�Œ���U���P� �}�š�Z���Œ�u�]���U��� �}�o�]���v�U���Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]���]�š� �Y�•�U�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���o�����•�}�o���]�Œ�����‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ�����‹�µ�]���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v���‰�}�š���v�š�]���o���]�u�‰�}�Œ�šant sur le territoire.   
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Les risques et les nuisances  - synthèse  

Atouts  : des risques et nuisances liés aux activités humaines réduits  Faiblesses : �G�H�V���U�L�V�T�X�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���T�X�L���L�P�S�D�F�W�H�Q�W���O�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V���G�·�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q��
du territoire  

�‰ Des Plans de Prévention des Risques qui encadrent la prise en 
�F�R�P�S�W�H���G�H�V���U�L�V�T�X�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���F�K�R�L�[���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q 

�‰ Un risque de transport de matières dangereuses restreint autour de 
2 tracés de canalisations de gaz;  

�‰ Des nuisances sonores réduites et très peu contraignantes ; 

�‰ �3�H�X�� �G�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V�� �F�O�D�V�V�p�H�V�� �S�R�X�U�� �O�D�� �S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
(7); 

�‰ Un seul site pollué recensé (BASOL), à Condom;  

�‰ �'�H�V�� �Q�X�L�V�D�Q�F�H�V�� �O�L�p�H�V�� �j�� �O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �D�J�U�L�F�R�O�H�� �G�p�M�j�� �D�Q�W�L�F�L�S�p�H�V�� �S�D�U�� �G�H�V��
périmètres de protection.  

�‰ �8�Q���U�L�V�T�X�H���G�·�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���L�P�S�R�U�W�D�Q�W���D�X�W�R�X�U���G�H��la Baïse et de ses affluents, 
�S�D�U���G�p�E�R�U�G�H�P�H�Q�W���G�X���F�R�X�U�V���G�·�H�D�X���R�X���S�D�U���U�H�P�R�Q�W�p�H�V���G�H���Q�D�S�S�H�V�� 

�‰ Un risque de retrait gonflement des argiles moyen sur la grande 
majorité du territoire;  

�‰ Un risque de mouvement de terrain lié aux cavités, dont la 
connaissance est peu  précise.  

 

�$�G�D�S�W�H�U���O�·�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���D�X�[���U�L�V�T�X�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����S�U�p�V�H�U�Y�H�U���O�H���F�D�O�P�H���H�W���O�D���V�p�F�X�U�L�W�p���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 

- �������‰�š���Œ���o���������À���v�]�Œ�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������•���•�����}�v�š�Œ���]�v�š���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�����š�����v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•�����[�]�v�}�v�����š�]�}�v���~�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�����Z���ups ���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�U��
�����•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U���������o�����À� �P� �š���š�]�}�v���Œ�]�À�µ�o���]�Œ���Y�•���V 

- Adapter les choix de développement au niveau de connaissance du risque de mouvement de terrain lié aux cavités ; 
- Poursuivre la maîtrise des risques technologiques liés aux activités et au transport de matières dangereuses ; 
- Anticiper les éventuels besoins de dépollution sur le site concerné ; 
- Préserver le caractère calme du territoire. 
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PARTIE 2 Les �F�K�R�L�[���U�H�W�H�Q�X�V���S�R�X�U���p�W�D�E�O�L�U���O�H���3�U�R�M�H�W���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
Durables (P ADD)  

Introduction  

�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�]-�,�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o����Ténarèze et ���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �� ���À������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �����š�]�}�v�•�� �u���v� ���•�� �‰���Œ�� �o����
communauté de communes. �������‰�Œ���u�]���Œ�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�����}�v�•�š�]�š�µ�����o���•�������•���•�����µ���‰�Œ�}�i���š���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�����š�����}�]�š�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ���������Œ� ���Œ���o���•��
���}�v���]�š�]�}�v�•���(���À�}�Œ�����o���•���������•�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���X���/�o���À�]�•e à conforter et promouvoir la qualité du cadre de vie de la Ténarèze. 

�>�[�}�(�(�]������ ������ �š�}�µ�Œ�]�•�u���� ���•�š�� �š�Œ���•�� �����š�]�(�� �•�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� �����•�� �‰���Ç�•���P���•�� ���š�� �o���� �P���•�š�Œ�}�v�}�u�]���X�� �����š�� ���š�}�µ�š�� �Œ���v���� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�š�Œ����tif sur le plan résidentiel et 
touristique. Fort de cet atout, la C�}�u�u�µ�v���µ�š� �� ������ ���}�u�u�µ�v���•�� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� �u�]�•���� �v�}�š���u�u���v�š�� �•�µ�Œ���o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���š�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �v�µ�u� �Œ�]�‹�µ���U��
éléments qui sont repris et portés par le PLUi-H.  

Elle est également attentive à la préservation de la qualité du cadre de vie et des paysages et elle veille à développer une stratégie et une politique adaptée 
���v�� �u���š�]���Œ���� ���[�Z�����]�š���š�� ���š�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �W�� ���,�W�����Ž�� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���U�� ���/���^�U�� �•�}�µ�š�]���v�� ���µ�Æ�� �u���]�•�}�v�•�� ������ �•���v�š� �U�� �•�}�µ�š�]���v�� ���µ�Æ�� ���}�u�u���Œ�����•�� ���š�� �uise en pl�������� ���[�µ�v����
démarche ORT*, OPAH-RR*, actions en lien �o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�������š���o�[�������µ���]�o�������•���•���]�•�}�v�v�]���Œ�•���~�Z� �����Œ�P���u���v�š�U���(�}�Œ�u���š�]�}�v�����(�]�v���������o���•�����v���Œ���Œ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���Y�•�U�����š���X��
Le PLUi-�,�� �‰���Œ�u���š�� ���]�v�•�]�� ������ ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �š�}�µ�•�� �����•�� ���(�(�}�Œ�š�•�� ���š�� �š�}�µ�š���•�� �����•�� �����š�]�}�v�•�� ���š�� �‰���Œ�u���š�� � �P���o���u���v�š�� ���[���o�o���Œ�� �‰�o�µ�•�� �o�}�]�v�� ���À������ �‰���Œ�� ���Æ���u�‰�o���� �o����programme 
���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š�����[�����š�]�}�v�•�����v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š���~�W�K�����]�v�š� �P�Œ� �����µ���W�>�h�]-H).  

La Communauté de communes de la Ténarèze est un territoire « bio-���v�P���P� �� �i�� ���š�� ���� �o���v��� �� �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ������ �•�}�v�� �W�������d�Ž le 4 avril 2018. Là encore les 
orientations du PLUi-H sont définies en complémentarité et en cohérence avec ces axes de développement, notamment sur le déploiement des dispositifs 
de production des énergies renouvelables et sur la préservation des espaces agricoles.  

Les 2 axes du PADD du PLUi-H sont donc définis en complémentarité et en cohérence avec les différentes politiques menées par la Communauté de 
���}�u�u�µ�v���•���������o�����d� �v���Œ���Ì�������v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�U�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U���������•���Œ�À�]�����•�U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����o�}�����o�U�����š���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
�‰�}�µ�Œ�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[attractivité du territoire et accueillir de nouveaux ménages et de nouvelles activités.  

�Ž�����,�W�������W��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�•�}�v�v���•�����P� ���•����� �‰���v�����v�š���•�� 
���/���^�������v�š�Œ�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�����[�����š�]�}�v���•�}���]���o���� 
ORT : Opération de Revitalisation du Territoire 

OPAH-RR �W���K�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u� �����������Œ� �v�}�À���š�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š���t et de Revitalisation Rurale 
PCAET Plan Climat Air Energie Territorial 
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Une orientation générale  

�>���� �W�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���•��
(PADD) est structuré sur la base d'une orientation générale 
et deux axes stratégiques.  

���[���•�š�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ��exprimant des valeurs 
communes de cohérence, de solidarité, et de 
complémentarité. Il vise à valoriser l'armature du territoire 
en affirmant le rôle des différents pôles (Condom, Valence-
sur-Baïse, Montréal-du-Gers et Saint Puy) à l'échelle du 
bassin de vie de la Ténarèze. Certaines communes ont un 
développement et un fonctionnement en étroites relation 
avec le pôle urbain principal de Condom, et connaissent ainsi 
un développement résidentiel spécifique.  

Ce projet prend en compte également les influences des 
territoires limitrophes et des polarités voisines 
(agglomération Agenaise, Eauze, Gondrin) qui induisent notamment des mobilités, des accès à des services, commerces et à des équipements extérieurs à la 
Ténarèze. Ces secteurs connaissent une « pression » spécifique en matière de développement résidentiel et économique lié à ces bassins de vie.  
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ACCUEILLIR & 
ENTREPRENDRE 
Améliorer �O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p����
valoriser et consolider 
les atouts économiques 
du territoire tout en 
�P�H�W�W�D�Q�W���H�Q���°�X�Y�U�H���X�Q��
aménagement équilibré 
et solidaire 

REAGIR & VALORISER  
Pérenniser le cadre de 
vie de qualité, faire vivre 
le patrimoine et 
préserver les paysages 
structurants ferments de 
�O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 
Valoriser les ressources 
naturelles et prendre en 
compte les sensibilités 
environnementales de la 
Ténarèze. 

UN PROJET DE PROXIMITÉ - VALORISER L�[ARMATURE DU TERRITOIRE : rôle des pôles à 
l�[� chelle du bassin de vie de la Ténarèze Orientation générale 
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Axe 1  : ACCUEILLIR & ENTREPRENDRE 

���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �U���À���o�}�Œ�]�•���Œ�����š�����}�v�•�}�o�]�����Œ���o���•�����š�}�µ�š�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����š�}�µ�š�����v���u���š�š���v�š�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v�����u� �v���P���u���v�š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����š���•�}�o�]�����]�Œ���X�� 

1-1 �$�G�D�S�W�H�U���O�·�R�I�I�U�H���H�Q��logements  �H�W���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���X�Q�H���V�W�U�D�W�p�J�L�H���G�X�U�D�E�O�H���H�W���p�T�X�L�O�L�E�U�p�H���G�H���O�·�K�D�E�L�W�D�W >> Stratégie  �G�X���3�U�R�J�U�D�P�P�H���G�·�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���G�H��
Programmation - Habit at  

Outre la prise en compte de la redynamisation de la démographie 
intercommunale et des différentes évolutions sociologiques/sociétales 
de la population (vieillissement, décohabitation, desserrement des 
�u� �v���P���•�U�� �����]�•�•���� �����•�� �Œ���À���v�µ�•�Y�•�U�� �o���� �W�>�h�]�,�� �•�[���š�š�����Z���� ���� �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �o����
���]�À���Œ�•�]�š� �� �����•�� �‰���Œ���}�µ�Œ�•�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�•�� ���v�� �š���Œ�u���� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�(�(�Œ����
nouvelle en logements (accession/location, construction/réhabilitation, 
collectif/semi-�]�v���]�À�]���µ���o�l�]�v���]�À�]���µ���o�Y�•�� ���š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•��
�~�o�}�P���u���v�š�•�� ���µ�š�}�v�}�u���•�U�� �o�}�P���u���v�š�•�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�•�}�v�v���•�� ���P� ���•�Y�•�X�� �/�o�� �]�v�š���P�Œ����
également le renforcement des centralités (Condom, Valence sur Baïse, 
Montréal, Saint-Puy) et oriente les futures productions vers de l'habitat 
durable/bio-� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� ���(�]�v�� ���[���š�š���]�v���Œ���� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� �u���i���µ�Œ�•�U�� �o����
Communauté de communes de la Ténarèze a pour ambition, à travers le 
PLUi-H, de : 

1. Déterminer les principaux axes d'une stratégie foncière en 
faveur du développement de l'offre de logement dans le respect 
des objectifs de lutte contre l'étalement urbain  

�/�o�� ���•�š�� ���]�v�•�]�� �‰�Œ� �À�µ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �À���]�o�o���� ���š�� ���[�µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]����
foncière intercommunale avec : 

�‡ Suivi et veille foncière sur les mutations foncières à 
l'échelle de la Communauté de communes en vue 
���[� �À���v�š�µ���o�o���•�������‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�•�������o�[���u�]�����o���U�� 

2. Promouvoir un habitat diversifié afin de permettre à tous les 
ménages de se loger à toutes les étapes de leur parcours 
résidentiel. À ce titre, il est prévu de : 

�‡ Rééquilibrer la typologie de l'offre nouvelle en adaptant 
les formes d'habitat à la fois aux aspirations des ménages 
�~���•�‰�������•���‰�Œ�]�À���š�]�(�•�Y�•�U�������o���µ�Œ�•���Œ���À���v�µ�•���~�u� �v���P���•���u�}�����•�š���•�•��
et aux objectifs de préservation du cadre de vie et de 
maîtrise de la ressource foncière avec un secteur 
résidentiel à organiser à proximité immédiate des bourgs 
et hameaux structurants du territoire, 

�‡ Soutenir une offre en logements locatifs accessibles et de 
qualité, 

�‡ Favoriser la production de petits logements, 
�‡ Conforter la possibilité d'accession à la propriété, 

notamment sociale, dans le neuf et dans l'ancien, 
�‡ Prendre en compte l'existant, les capacités foncières dans 

les objectifs de production pour garantir une 
territorialisation équilibrée de l'offre en logements. 

3. Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti 
existant :  

�‡ Cet objectif vise à créer les conditions d'une reconquête 
urbaine du centre historique de Condom en premier lieu 
mais également de Montréal, Valence sur Baïse et Saint -
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Puy en favorisant les actions nécessaires à la résorption 
de la vacance et à la réhabilitation de l'habitat ancien -> 
engagement et accompagnement à la mise en place de 
politiques partenariales et/ou déclinaison des outils 
règlementaires adaptés, 

�‡ Hiérarchiser, pour la durée du POA, l'intervention sur 
secteurs prioritaires/à enjeux et prévoir quelques 
opérations exemplaires de réhabilitation / curetage / 
réorganisation (notamment sur Condom), en lien avec 
une requalifi�����š�]�}�v�� ���š�� �µ�v���� �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� �����•�� ���ˆ�µ�Œ�•��
historiques et l'amélioration du cadre de vie. 

�‡ Mettre en place les partenariats utiles (commune, EPCI, 
État, Région, Département, bailleurs sociaux) facilitant le 
portage foncier et l'intervention publique opérationnelle 
�~�K�W���,�U���K�Z�/�l�d�,�/�Z�K�Z�/�U�����µ�Œ���š���P�������Z�`�o�}�š�•�Y�•�U 

�‡ Prendre en compte le rôle important des résidences 
�•�����}�v�����]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ���š�� �o�[���v�š�Œ���š�]���v�� ���µ��
patrimoine bâti 
 

4. Prendre en compte les besoins des publics spécifiques en 
s'associant à la lutte contre les différentes formes d'exclusion 
liées à l'habitat �W���]�o���•�[���P�]�š���v�}�š���u�u���v�š����������� �(�]�v�]�Œ���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����Æ���•��
d'une politique d'adaptation de l'habitat en faveur des personnes 
âgées et handicapées 

�‡ Accompagner le vieillissement de la population en 
favorisant les conditions du maintien à domicile des 
personnes âgées et/ou handicapées (adaptation des 
logements existants et offre de service à la personne) et 
en renforçant des solutions alternatives à l'établissement 

médicalisé par le développement d'une offre de 
logements adaptés en centre-bourg à proximité des 
commerces et services et par le soutien à des formes 
d'accueil temporaire ou de petites unités de vie 
regroupées, 

�‡ Permettre le maintien des jeunes sur le territoire par des 
réponses en logements / hébergements souples et 
économiques (type FJT, résidences collectives composées 
���������Z���u���Œ���•�����š�l�}�µ���‰���š�]�š�•���o�}�P���u���v�š�•�Y�•�U 

�‡ S'investir dans la problématique du logement des 
travailleurs saisonniers : développer un partenariat étroit 
entre la Communauté de communes �t la profession 
agricole �t la MSA �t les exploitants agricoles �t les CCAS �t 
�o���•�������]�o�o���µ�Œ�•���‰�µ���o�]���•�����(�]�v���������Œ�����Z���Œ���Z���Œ�������•���‰�]�•�š���•�����[�����š�]�}�v��
���v������� �‹�µ���š�]�}�v�����À�������o���•�������•�}�]�v�•���W�����Œ� ���š�]�}�v�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š�•��
�•�µ�Œ�� �o���•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �~���Æ�]�•�š���v������ ���[�µ�v�� �‰���Œ���� ����
réhabiliter sur les exploitations ? recherche de 
financements adaptés pour travaux), mobilisation de 
�o�[���Æ�]�•�š���v�š�� �~�Œ�������v�•���u���v�š�� �����•�� ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �•�� �������‰�š� ���•�� ���� ������
public au sein du territoire et mise en place 
���[�]�v�š���Œ�u� ���]���š�]�}�v�� �o�}�����š�]�À���•�U�� ���Œ� ���š�]�}�v�� ������ �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•��
���[�Z� �����Œ�P���u���v�š���u�]�Æ�š�������À�������Œ� �(�o���Æ�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•��
transports vers les exploitations agricoles (cf. ci-avant 
« hébergement pour les jeunes »), 

�‡ Développer des réponses adaptées aux besoins de 
�•� �����v�š���Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �P���v�•�� ���µ�� �À�}�Ç���P���� ���(�]�v�� ���[� �À�]�š���Œ�� �µ�v����
instal�o���š�]�}�v�����µ�Œ�����o���� ������ �����•�� �����Œ�v�]���Œ�•���•�µ�Œ���o�[���]�Œ���� ���[�������µ���]�o��������
���}�v���}�u�� �W�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[�µ�v�� �Z�����]�š���š�� �������‰�š� �U�� �À�]���� �o����
production par exemple de PLA-i en partenariat avec 
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�}�Œ�P���v�]�•�u���•�� ���[�Z�����]�š���š�� �•�}���]���o�� �~�,�>�D�•�U�� ���v�š�]���]�‰���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o���•��
�����•�}�]�v�•�� ���� �À���v�]�Œ�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ���[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�� ������ ��es familles, 
intervention sur les logements vétustes/insalubres 
occupés par ce public. 

5. Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et 
les constructions futures) (en lien avec un autre objectif du PADD 
- POA « Favoriser le développement des énergies renouvelables et 
la transition énergétique ») 

�‡ Traiter l'insalubrité des logements occupés sur certains 
quartiers de Condom, 

�‡ Adapter le bâti ancien aux usages actuels 
(réorganisation/restructuration, création d'espaces 
privatifs, amélioration d�����o�–���������•�•�]���]�o�]�š� �Y�•�U 

�‡ Améliorer thermiquement les logements anciens et 
favoriser la transition énergétique (utilisation des 
énergies renouvelables...), 

�‡ Construction dans la continuité du tissu urbain, 
densification, mutation (« reconstruire la ville sur la 
ville »), développement �������(�}�Œ�u���•�����š�����[�Z�����]�š���š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ����
et bio-économique. 

Ces principes et ces objectifs retenus pour permettre, dans le respect des 
objectifs de mixité sociale dans l'habitat, une offre suffisante, diversifiée 
et équilibrée des différents types de logements sur le territoire couvert 
�‰���Œ�� �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[�����š�]�}�v�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[�Z�����]�š���š�� �}�v�š�� � �š� ��
établis sur une évaluation des besoins ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�����µ���‰���Œ�����������o�}�P���u���v�š�• 
en cohérence avec la stratégie de développement durable globale 
retenue par le PADD.  

 

Ainsi le PADD détermine les principes et objectifs de prévus à �o�[���Œ�š�]���o����
R302-1-2 du code de la C�}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š���������o�[�,�����]�š���š�]�}�v�����o�]�v� ��s a) à c) f et 
h).  

- �>�[�}���i�����š�]�(�� �í-1-2 comporte les principes retenus pour permettre, 
dans le respect des objectifs de mixité sociale dans l'habitat, une 
offre suffisante, diversifiée et équilibrée des différents types de 
logements sur le territoire couvert par le programme local de 
l'habitat ; il définit également les axes principaux susceptibles de 
guider les politiques d'attribution des logements locatifs sociaux.  

- Les orientations 1-1-2, 1-1-4 et 1-1-5 exposent les principes 
retenus pour répondre aux besoins et, notamment, à ceux des 
personnes mal logées, défavorisées ou présentant des difficultés 
particulières ;  

- �>�[�}���i�����š�]�(�� �í-1-4 définit les principaux axes d'une politique 
d'adaptation de l'habitat en faveur des personnes âgées et 
handicapées. 

- ���š�� �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� �í-1-1 précise les principaux axes d'une stratégie 
foncière en faveur du développement de l'offre de logement dans 
le respect des objectifs de lutte contre l'étalement urbain.  

���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�� �o�[�}�Œ�]��ntation 1-1-�ï�� �‰�Œ� ���]�•���� �o���� �Œ�€�o���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���š�� ������ �o����
�•�š�Œ���š� �P�]�������[���u� �v���P���u���v�š�����v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�����µ���‰�Œ�}�(�]�š���������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v��
������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š�� ������ �o���� �Œ�����Ç�v���u�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•-centre. �>�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v��
1-1-�ñ���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•���}���i�����š�]�(�•���P�o�}�����µ�Æ���������o�µ�š�š�������}�v�šre le réchauffement 
climatique. ���v�(�]�v�� �o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� �í-1-6 définit les modalités de pilotage et 
���[� �À���o�µ���š�]�}�v�������������š�š�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����o�}�����o�����������o�[�Z�����]�š���š���~�}���•���Œ�À���š�}�]�Œ�����Y�•�X�� 
Toutes ces orientations sont étroitement liées et les actions contribuent 
pour certaines ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������plusieurs orientations tel que le 
montre le schéma présenté en page suivante.  
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�����v�•���o�����������Œ�����������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�K�������š�����µ���W�>�h�]�U��plusieurs scénarios ont 
été étudiés, analysés et débattus au sein du groupe de travail sur le PLUi, 
des réunions techniques spécifiques sur le POA avec les partenaires 
associés, à la présentation de la commission urbanisme de la Ténarèze 
etc.  
�>�}�Œ�•�����[�µ�v�����‰�Œ���u�]���Œ�����•� ���v�������������š�Œ���À���]�o�U���µ�v����� �����š���•�[���•�š���]�v�•�š���µ�Œ� �����µ�š�}�µ�Œ�������•��
2 scénarios de développement présentés : 

- Le scénario A « ���µ���(�]�o���������o�[�����µ » bien que réaliste ne traduisait pas 
une ambition « suffisante » ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š�� ������

développement (croissance démographique annuelle de -0,2%) et 
�����š���]�š���µ�v����� ���o�]�v���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�����d� �v���Œ���Ì���X 

- Le scénario B « volontaire et pragmatique », établi sur la base de 
tendances de reprise démographique observées en 2012- et 
2013 ; ce scénario est ���‰�‰���Œ�µ���‰�o�µ�•�����u���]�š�]���µ�Æ�����š���o�[���•�•���u���o� ���� �•�[���•�š��
interrogée quant à la capacité du territoire à créer les conditions 
pérennes de ce développement (croissance démographique 
annuelle de +0,64%). 

 
 

 

  
Scénario A "au fil de l'eau" 

-0,2% 
Scénario B "optimiste 

et engagé" +0,64% 

Population 2025 14 750 16 311 
Gain population* -178 613 
Besoin en nouveaux logements 2025 288 534 
Besoin annuel en nouveaux logements 48 89 
Besoin en desserrement 198 198 
Besoin en augmentation démographique -24 198 
Besoin en fluidité du parc 18 42 

Besoin en renouvellement 96 96 

 

  

*gain de population entre 2020 et2025, sur la base des 15 109 
habitants en 2013 source INSEE. 
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Chaque scénario a été « spatialisé ».  
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Par la suite, 2 nouveaux scénarios de développement « intermédiaires » 
ont été analysés et débattus :  

- Scénario "au fil de l'eau réajusté" correspondant à une évolution 
démographique annuelle de +0,1%, soit le taux de croissance annuelle 
observée entre 1999 et 2013, et qui permettrait un gain de 91 habitants 
sur 6 ans correspondant à un besoin de 373 résidences principales. 
 

  Scénario A réajusté +0,1% 

Population 2025 15 035 
Gain population * 90 
Besoin en nouveaux logements 2025 373 
Besoin annuel en nouveaux logements 62 
Besoin en desserrement 198 
Besoin en augmentation démo 54 
Besoin en fluidité du parc 25 

Besoin en renouvellement 96 

 
 
 
- Scénario "croissance douce" correspondant à une évolution 
démographique annuelle de +0,3% et qui permettrait un gain de 274 
habitants sur 6 ans correspondant à besoin de 430 résidences principales. 
 
 

  
Scénario "croissance 

douce" +0,3% 

Population 2025 15 662 
Gain population* 279 
Besoin en nouveaux logements 2025 430 
Besoin annuel en nouveaux logements 72 
Besoin en desserrement 198 
Besoin en augmentation démo 106 
Besoin en fluidité du parc 30 

Besoin en renouvellement 96 

 

 
 
 
  

*gain de population entre 2020 et2025, sur la base des 15 109 habitants en 2013 source INSEE. 
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Les scénarios retenus 
 
À �o�[�]�•�•�µ���� �����•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� � ���Z���v�P���•�U�� ���š��des autres travails menés sur les secteurs de projets et sur les autres objectifs sociaux, économiques et 
environnementaux du PADD, la CC de la Ténarèze a retenu de construire son projet de PLUi et de POA habitat sur la base de 2 scénarios :  

- Scénario "croissance douce"  
- Scénario « volontaire et pragmatique » renommé « optimiste et engagé »  

�/�o�•���}�v�š��� �š� �� �i�µ�P� �•�����}�u�u���� �š�Œ�����µ�]�•���v�š���o�����u�]���µ�Æ���o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���u���]�š�]�}�v�•�������� �o���������� ������ �o�����d� �v���Œ���Ì�����À�]�•���v�š������ ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���U��
économique et touristique en réponse aux enjeux identifiés. 
 

 
 

�W�}�µ�Œ�� ���Z�����µ�v�U�� �o���� �‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� �v�}�µ�À���o�o���� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���� � �š� ��
précisée en indiquant : (Cf. détail au sein du POA Habitat)  

- Objectifs de production construction neuve / renouvellement 
urbain / reconquête du bâti vacant / réhabilitation des anciens 
bâtiments agricoles au titre du changement de destination / à 
�o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�î�ñ 

- Objectifs de production selon les segments du marché à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2025 

- Objectifs de production par secteurs géographiques 

Le territoire rassemble des communes avec des profils et des capacités de 
développement différentes. Pour la répartition territoriale des logements 

à produire durant les 6 années du POA, les critères suivants ont été 
retenus : 

- Poids démographique de chaque commune et la production de 
nouveaux logements observée au cours de la dernière décennie, 

- Disponibilité foncière dans les tissus existants, 
- �W�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���À������ �o�[�}�(�(�Œ���� ������ �•���Œ�À�]�����•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� �~�}�(�(re commerciale, 

�}�(�(�Œ�����������•�}�]�v�•�U��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•���}�o���]�Œ���•�U�������•�•���Œ�š�������v���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�Y�•�U 
- Prise en compte des projets communaux connus (lotissement, 

acquisition �t réhabilitation. 

A partir de ces critères, 3 profils ont été établis comme base pour 
territorialiser objectifs de production :  
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- Condom, ville centre, devra renouer avec la croissance pour 
conserver son attractivité �‹�µ�]�� �‰�Œ�}�(�]�š���Œ���� ���� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o����
Ténarèze et travailler au renouvellement urbain et à la 
reconquête du bâti vacant, 

- Les pôles secondaires (Montréal, Saint Puy, Valence sur Baïse) 
au vu de leur poids démographique et dotés de commerces et de 
�•���Œ�À�]�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����À�Œ�}�v�š�� �•�[���•�•�µ�Œ���Œ�� ���[�µ�v�� ��� �À���o�}�‰�‰���u��nt 
qualitatif pour maintenir leur attractivité, 

- Les communes rurales peu ou non dotées en services et 
commerces. 

 
La territorialisation privilégie une recherche et un respect des équilibres 
entre chaque commune. (Tableaux ci-après)  
 
La répartition de la production intègre la nécessité d'appuyer la 
production nouvelle sur la reconquête du vacant et le renouvellement 
urbain notamment sur Condom et sur les pôles secondaires. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

En complément de cette stratégie du �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���š�� ������
�W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�U���o�����W����������� �(�]�v�]�š���o���• ambitions de la 
Communauté de communes en matière de niveau de services, de 
développement économique et de mobilité.  

Le projet se positionne pour favoriser la croissance démographique en 
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�� �•�µ�Œ�� �î�� �š���v�����v�����•�� �‹�µ�]�� ���v�������Œ���v�š�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �V �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �o����
Communauté de communes de la Ténarèze est de rester un territoire 
attractif et de le conforter en prenant en compte une hypothèse 
optimiste cohérente avec les dynamiques observées. 

Le PADD décline le POA habitat (qui est sur 6 ans comme pour un PLH) sur 
un horizon de 10 ans en distinguant le pôle urbain de Condom, les pôles 
de proximité et les communes rurales. La notion « de prise en compte des 
�]�v�(�o�µ���v�����•�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���•�� �i�� ���� ���v�•�µ�]�š���� � �š� �� �]�v�š� �P�Œ� ���� �����v�•�� �o�[���i�µ�•�š���u���v�š�� �����•��
choix sur les communes rurales notamment pour les communes qui 
fonctionnent également avec des bassins de vie voisins.  

 

Le scénario « optimiste et engagé » a été établi sur la base de tendances 
de reprise de la croissance démographique observées en 2012 et 2013, 
alors que les courbes de population montrent une diminution de la 
population entre 2010 et 2015. Cependant, si on peut observer un recul 
de la population des bourgs centre (comme de nombreux territoires en 
France), certaines communes connaissent un regain démographique 
(Béraut, Gazaupouy, Lagardère, Lagraulet-du Gers, Larroque-sur-�o�[�K�•�•���U��
Maignaut-Tauzia, Saint-Orens-Pouy-�W���š�]�š�� �Y�• pas nécessairement en lien 
avec la création de surface à bâtir, mais plus en lien avec des actions 
relatives à des dynamiques municipales volontaristes et à des 
thématiques en lien avec la qualité du cadre de vie.  

Scénario « optimiste et engagé » 

Scénario « croissance douce » 
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Ainsi la Communauté de communes souhaite �•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ�����[�µ�v�����‰���Œ�š���•�µ�Œ�������•��
���Ç�v���u�]�‹�µ���•���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ�������•�����}�u�u�µ�v���•�U�����š�����[���µ�š�Œ���•���‰���Œ�š���•�µ�Œ���o���•�������š�]�}�v�•��
�À�}�o�}�v�š���]�Œ���•�� ���v�P���P� ���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���� �~���v�� �u���š�]���Œ���� ���[�Z�����]�š���š�U��
de développement des équipements et des services, etc.) pour essayer 
���[�}���š���v�]�Œ���µ�v���Œ���P���]�v����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����P�o�}�����o�X�����[���•�š�����]�v�•�]���‹�µ�[�]�o������� �š� ����� ���]��� ��������
territorialiser les orientations générales du PADD comme précisé dans les 
tableaux précédents.  

�>�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������Œ� �š�����o�]�•�•���u���v�š����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ�����}�v���}�u�����š���o���•��
pôles secondaires à hauteur de 60 % en insistant sur le renouvellement 
urbain, la reconquête du bâti vacant et ancien (et tout particulièrement à 
Condom). Le choix a été fait de porter à 40% la part du développement 
sur les communes rurales (au lieu de 45% actuellement). �>�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� ����
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �����Œ�š���]�v���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�� ���µ�� �Z�E�h�� �����À�Œ���]�š��
� �P���o���u���v�š���•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���������v�•�������š�še logique en créant une offre où des besoins 
existent. Par ailleurs, après une étude menée par la MSA, il y avait en 
2018, 748 saisonniers déclarés agricoles sur le territoire, soit environ 

�o�[� �‹�µ�]�À���o���v�š�� ������ �ï�ì�ì�� ���u�‰�o�}�]�•�� ���� �š���u�‰�•�� �‰�o���]�v�� ���� �o�[���v�v� ���X�� �������µ���]�o�o�]�Œ�� ���š 
���v�š�Œ���‰�Œ���v���Œ���U�� ���[���•�š�� ���µ�•�•�]�� ���}�v�v���Œ�� �o���•�� �u�}�Ç���v�•�� ���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ������
pouvoir fidéliser (et pourquoi pas intégrer) des saisonniers qui doivent 
�!�š�Œ���� �o�}�P� �•�� ���š�l�� �}�µ�� �Z� �����Œ�P� �•�� ���]�P�v���u���v�š�U�� �‹�µ�]�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]��
comptés dans la population municipale et dont le nombre augmente tous 
les ans. Ce nombre de saisonniers (probablement sous-évalué) représente 
���[�}�Œ���•�� ���š�� ��� �i���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �o���� �u�}�]�š�]� �� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š��prévu et 
�•�}�µ�Z���]�š� �����[�������µ���]�o�o�]�Œ�����[�]���]���î�ì�î�ñ�X  

 

���������Z�}�]�Æ���������•��� �v���Œ�]�}�•���������}�v�����(���]�š���o�[�}���i���š����������� �����š�•�U�����š���]�o������� �š� ���Œ���š���v�µ���‹�µ�[�]�o��
était souhaitable et soutenable de pouvoir accueillir une croissance 
comprise entre +0,3% et +0,64% par an et que la Communauté de 
communes se donnait les moyens de cette ambition.  
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1-���� �*�D�U�D�Q�W�L�U�� �O�·�D�F�F�q�V�� �j�� �X�Q�H�� �R�I�I�U�H�� �G�H�� �S�U�R�[�L�P�L�W�p�� �H�Q�� �P�X�W�X�D�O�L�V�D�Q�W�� �O�H�V�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �H�W�� �O�H�V�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �S�D�U�� �V�H�F�W�H�X�U�� �J�p�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �D�I�L�Q�� �G�H�� �Uépondre aux 
besoins des habitants  

Les choix du PLU intercommunal visent à pérenniser et conforter les 
équipements et les services du territoire afin de répondre aux différents 
besoins des habitants. Pour cela, le PLUi cherche à :  

- Conforter les centres-bourg par le maintien voire le 
développement des commerces de proximité notamment sur les 
différents pôles de chaque secteur : Condom, Montréal-du-Gers, 
Valence-sur-Baïse et Saint-Puy. Afin de créer une dynamique sur 
�����•�� �‰�€�o���•�U�� �o���� �Œ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�� �����•�� ���}�u�u���Œ�����•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �u�!�u����
quartier sera facilité dans le PLUi par la possibilité de mobilisation 
de �(�}�v���]���Œ�� �•�]�š�µ� �� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���u���v�š�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v�� �v�}�µ�À�����µ��
projet ou par le maintien (éventuellement le développement) des 
linéaires de commerces autorisés sur ces différents secteurs. 

- Lutter contre �o�[�]�•�}�o���u���v�š�� �P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �����•�� �‰���Œ�•�}�v�v���•�� ���P� ���•�� ���š��
des publics fragilisés en permettant le développement de services 
et anticipant les besoins pour toutes les catégories de 
population ;  

- Poursuivre le développement et améliorer la desserte numérique 
�•�µ�Œ�� �o�[ensemble du territoire ; celle-ci constitue un élément de 
qualité de vie quotidienne pour les habitants, les entreprises 
�~�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�U�� ���Œ�š�]�•���v���o���•�U�� ���P�Œ�]���}�o���•�U�� �•���Œ�À�]�����•�� �Y�•�U�� �o���•�� �•���Œ�À�]�����•��
publics, les équipements, les touristes etc. elle est donc 
nécessaire ���š�� �]�v���]�•�‰���v�•�����o���� ���� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���v�� �š�}�µ�š��
point de celui-ci (espaces urbains et espaces ruraux).  

 

1-�����)�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�·�D�F�F�X�H�L�O���G�·�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V���H�W���G�·�D�U�W�L�V�D�Q�V���S�R�X�U���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�D���F�D�S�D�F�L�W�p���G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H 

Le territoire, situé en marge des bassins de vie ���š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���[�]�v�(�o�µ���v������
des villes moyennes voisines (Auch, Agen, Mont-de-Marsan), peut être 
���}�v�•�]��� �Œ� �� ���}�u�u���� �µ�v�� �‰�€�o���� ���[���u�‰�o�}�]�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�� ���š�� ���µ�š�}�v�}�u���X�� �>���� �W�>�h��
intercommunal entend ce bassin économique rurale et favoriser la 
���Œ� ���š�]�}�v�� ���[���u�‰�o�}�]�•�� ���� �o�[�]�u���P���� ������ �o���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� �}���•���Œ�À� ���� �•�µ�Œ�� �o���� �����Œ�v�]���Œ����
déc���v�v�]���X���W�}�µ�Œ�������o���U���]�o���•�[���P�]�š������ :  

- �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�������µ���]�o�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���š�� ���[���Œ�š�]�•���v�•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ��
territoire ; la structure économique locale se caractérise 
notamment par un nombre important de petites entreprises tous 
secteurs confondus, il convient donc de permettre leur accueil et 
�o���µ�Œ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À����
�������o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•��� �À���v�š�µ���o�o���•���v�µ�]�•���v�����•���‹�µ�[���o�o��s peuvent 
générer. 

 
- Permettre la mutation du foncier déjà existant dans chacune des 

communes : requalifier certains secteurs (bâtiments abandonnés 
ou friches industrielles et commerciales par exemple). 

- ��� �(�]�v�]�Œ�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���� �‰roximité des 
�Œ�}�µ�š���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���š�š�]�Œ���Œ�� ���µ�š���v�š�� �����•��
�]�v�À���•�š�]�•�•���µ�Œ�•�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�� �‹�µ�[�]�v�š���Œ�v���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �v�}�š���u�u���v�š��
pour la ville de Condom.  

�>�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� �v�[���µ�Œ���� ���}�v�� pas vocation à être réalisée 
uniquement sur les différents pôles. Il est nécessaire de permettre aussi à 
�����•�������š�]�À�]�š� �•���������•�[�]�v�•�š���o�o���Œ�������v�•���o�[��nsemble des villages et hameaux. 
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1-4 Déve �O�R�S�S�H�U���O�·�p�F�R�Q�R�P�L�H���S�U�p�V�H�Q�W�L�H�O�O�H en répondant aux besoins des habitants et en confortant le positionne ment touristique du territoire  

�>�[� ���}�v�}�u�]�����‰�Œ� �•���v�š�]���o�o�������•�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>���•�����Z�}�]�Æ�����µ���W�>�h�]��
visent en particulier à conforter le rôle du tourisme : 

La stratégie de développement touristique a pour vocation notamment à 
�•�[��ppuyer sur : 

- �>�[���v�•���u���o���������•���À�]�o�o���P���•���‰�}�µ�À���v�š���!�š�Œ�����‹�µ���o�]�(�]� �•���������Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���W���]�o��
�•�[���P�]�Œ���� ���� valoriser ou à minima de maintenir les vues 
emblématiques et les silhouettes urbaines de ces villages 
(notamment Montréal-du-Gers, Larressingle, Fourcès, Condom, 
Castelnau-de-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v, Valence-sur-Baïse, Mouchan, Cassaigne, 
Gazaupouy, Saint-�W�µ�Ç�U���Z�}�‹�µ���‰�]�v���U�����o���Ì�]���Œ�š���Y�•���V 

- �>�[�]�š�]�v� �Œ���v�������W���À���o�}�Œ�]�•���Œ�����š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�������}�Œ���• du chemin de Saint-
Jacques de Compostelle et des circuits de découverte (quel que 
soit le mode entre sentiers de randonnées, véloroute- voie verte, 
navigation etc.) et maintenir la qualité des points de vues associés 
à ces circuits  

 
- Des activités diversifiées : canoë, randonnées, vol en ULM, 

paintball, etc. Le PLUi veille à maintenir voire développer et 
diversifier les équipements à vocation touristique ; 

- Une �}�(�(�Œ���� ���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� ���v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���� �����u���v������
actuelle des touristes ou visiteurs. Le PLUi prévoit de faciliter la 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�}�(�(�Œ�����V�� 

- Un patrimoine naturel riche notamment au niveau de son réseau 
hydrographique et de son agriculture dynamique et diversifiée à 
maintenir. 

En complément, les dispositions du PLUi cherchent à conforter les 
commerces et les services des centres bourgs ainsi que les producteurs 
locaux permettant de « consommer local » et de créer un certain 
dynamisme dans les différentes communes. 

 

1-5 Favoriser une mobilité durable  

���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� ���š�� �(�������� ���µ�� �u���v�‹�µ���� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U��
�o�[���µ�š�}�u�}���]�o���� �Œ���•�š���� �o���� �u�}�Ç���v�� �o���� �‰�o�µ�•�� ���]�•� �� �‰�}�µ�Œ�� �•���� ��� �‰�o�������Œ��
quotidiennement. Pour cela, le PLUi cherche à :  

- Organiser la création de nouvelles places de stationnement, 
notamment dans les centres-bourgs, en lien avec la localisation 
des différents équipements, commerces et services de proximité, 
et en lien avec les objectifs de reconquête des logements vacants. 
���v�� ���(�(���š�U�� �o���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���� �����•��
centre-bourgs implique de définir la juste place donnée à 
�o�[���µ�š�}�u�}���]�o�������(�]�v���������Œ���v���Œ�����o���•���o�}�P���u���v�š�•�����š�š�Œ�����š�]�(�•���‰�}�µ�Œ�������Œ�š���]�v�•��

ménages (notamment les jeunes actifs ou ménages avec enfants, 
�Œ���š�Œ���]�š� �•�� �Y�•�X��Les espaces de stationnement veilleront à prévoir 
des bornes et places spécifiques pour les véhicules électriques 
notamment à Condom, Valence-sur-Baïse et Montréal ; 

- �>���� �W�������� �À�]�•���� ���� �u���]�v�š���v�]�Œ�� �o�[���u�‰�o�������u���v�š�� �‰�Œ� �À�µ�� �‰���Œ�� �o���� ���}�u�u�µ�v����
d�������}�v���}�u���‰�}�µ�Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�v�š�}�µ�Œ�v���u���v�š�����µ�����}�µ�Œ�P�����š�U���‰���Œ��
���}�v�•� �‹�µ���v�š�U�� ���[�µ�v�� �v�}�µveau franchissement de la Baïse afin de 
pouvoir mieux gérer à terme les flux de transit et les flux de poids 
�o�}�µ�Œ���•���•�}�µ�Œ�������������v�µ�]�•���v�����•�����š�����������}�v�š�Œ���]�v�š���•���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š��
d���•�� ���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� �����v�š�Œ���µ�Æ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� � �P���o���u���v�š�� ���[��nticiper les 
éventuelles évolutions de trafic pour les communes traversées 
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par les principales routes départementales (RD 930 �t RD 931 - 
accès vers A62, et future LGV). Les choix de développement 
urbain de la commune de Ligardes préservent par exemple 
�����Œ�š���]�v�•���•�����š���µ�Œ�•�������o�[���•�š�����µ�����}�µ�Œ�P�X  

�D���o�P�Œ� �� �����š�š���� �v� �����•�•�]�š� �� ������ �o�[���µ�š�}�u�}���]�o���� ���v�� �Ì�}�v���� �Œ�µ�Œ���o���U�� �o���� �W�������� �Œ���š�]���v�š��
�o�–�]�u�‰�}�Œ�š���v������ ���[�������‰�š���Œ���o�–�}�(�(�Œ���� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�� ���� �o���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š��
�����•�� �µ�•���P���•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•��mble de la Communauté de communes de la 
Ténarèze. Le PADD entend :  

- Mettre en place les conditions pour favoriser le développement 
des transports en commun ���µ�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�� ���� �o���� �����u���v������ ���š�� �o�[���•�•�}�Œ��
du covoiturage sur le territoire notamment en confortant et en 

priorisant le développement �µ�Œ�����]�v���������o�[�Z�����]�š���š�����š�������•�����u�‰�o�}�]�•��sur 
les principaux pôles de la Communauté de communes de la 
Ténarèze.  

- Faciliter les déplacements individuels non motorisés en 
développant des cheminements piétonniers et des itinéraires 
cyclables sécurisés sur le territoire en travaillant par exemple 
�o�[���u� �v���P���u���v�š���������À�}�]���•�����v�š�Œ�����o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���Ì�}�v���•���Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���•�U��
�o���•�� �‰�€�o���•�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� �o���•�� ���ˆ�µ�Œ�•�� ������ �À�]�o�o���P���� �~�Ç�� ���}�u�‰�Œ�]�•��
�À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���Æ�]�•�š���v�š�� �W�� ���Z���u�]�v���u���v�š�•�� �‰�]� �š�}�v�v�]���Œ�•, itinéraires 
cyclables et chemins de halage). La reconquête des centres-
bourgs et du bâti vacant passe également par la réalisation 
���[���u� �v���P���u���v�š�•�� ������ �o�[���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•��
doux. 

 

1-6 Conforter et  �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p���D�J�U�L�F�R�O�H�����V�R�X�U�F�H���G�·�H�P�S�O�R�L�V���H�W���G�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V���G�H���O�D���7�p�Q�D�U�q�]�H 

Le maintien et la reprise des activités agricoles existantes sont des enjeux 
importants pour la Communauté de c�}�u�u�µ�v���•�X�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� ������ �•�����š���µ�Œ��
représente un���� �‰���Œ�š�� �u���i���µ�Œ���� ������ �o�[� ���}�v�}�u�]���� �o�}�����o���� ���š�� ���}�v�š�Œ�]���µ���� ���µ��
développement de nouvelles activités économiques. Ainsi, le présent Plan 
�>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���•�[���š�š�����Ze à : 

�‡ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �Œ���•�•�}�µ�Œ������ �•�}�o�� ���š�� ���[���š�š� �v�µ���Œ�� �o���� �‰�Œ���•�•�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���� ���š��
immobilière sur les espaces agricoles ; ainsi le PLU prévoit de : 

- Protéger les secteurs agricoles stratégiques qui 
�‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ���u���i���µ�Œ�•�� �~�o���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� ���[� �‰���v�����P���U��
les terres irriguées, les surfaces situées à proximité des 
bâtiments agricoles, etc.). Cette protection visera à limiter 
les situations de conflits entre zone agricole et nouveaux 
secteurs résidentiels sur le territoire et à gérer avec 
vigilance les interfaces entre agriculture ou viticulture et 
Ces espaces résidentiels ;  

- Préserver les surfaces existantes occupées par 
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o���� �‰� �Œ���v�v�]�š� �� ���š�� �o���� �À�]�����]�o�]�š� �� �����•��
exploitations agricoles ;  

- Renforcer les capacités de développement des 
exploitations, faciliter la réalisation de projets de 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�U�����š���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�v�•�š���o�o��tion de jeunes et de 
nouveaux agriculteurs ; 

�‡ Veiller à limiter les possibilités de développement urbain à 
proximité immédiate des exploitations, et à préserver ainsi leurs 
capacités de développement (ce qui facilitera également le 
maintien et la reprise des exploitations).  

�‡ Prendre en compte les besoins spécifiques ������ �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o����
�‹�µ���� ������ �•�}�]�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �•�š�}���l���P���•�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�� �~�•�]�o�}�U�� ���Œ�u���P�v������ �Y�•�� �}�µ��
pour les projets de diversification des exploitations agricoles et 
des productions spécifiques�X�� �>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v��
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�‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� �v���š�µ�Œ���o�U�� �‰���Ç�•���P���Œ�����š�� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�� ������ �‹�µ���o�]�š� �U�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š��
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� ���š�� ������ �‰� �Œ���v�v�]�•���Œ�X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ������
promouvoir un tourisme qui préserve et mette en valeur les 
richesses du patrimoine et des milieux naturels. Pour ce faire, le 
PLUi veille à p�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�� �o�[�]�����v�š�]�š� �� ���š�� �o�[�]�u���P���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š��à 
permettre un développement des activités notamment autour du 
�š�}�µ�Œ�]�•�u�����À���Œ�š�U�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•���Œ�]���Z���•�•���•�����µ���•�����š���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o����
(gîte rural, gîte à la f���Œ�u���U�� �P�`�š���� ���[� �š���‰���U�� �����}-gîtes, chambres et 
�š�����o���•�����[�Z�€�š���•���Y�•�X Par ailleurs, �o�����W�>�h�]�������o�[���u���]�š�]�}�v���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o����
mise en place de filières courtes pour que les agriculteurs qui le 

souhaitent puissent tirer une partie de leur revenu de la 
transformation et de la vente directe de leurs produits : le PLU 
permet la transformation et la vente directe des productions et 
un développement des « initiatives économes en foncier » 
(maraîchage par exemple). 

�‡ �W���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�����š�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•��
���}�v�š�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���P�Œ�]���}�o���� �o�}�����o���� ���� � �P���o���u���v�š�� �����•�}�]�v��comme les 
CUMA, les entreprises de travaux agricoles qui nécessitent des 
���u� �v���P���u���v�š�•���������‰�š� �•�����µ�����ˆ�µ�Œ�������•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�X�� 

 
 
 
  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         41 

AXE 2 : REAGIR & VALORISER 

�W� �Œ���v�v�]�•���Œ���o�����������Œ�����������À�]�����������‹�µ���o�]�š� �U���(���]�Œ�����À�]�À�Œ�����o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���‰���Ç�•���P���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•���(���Œ�u���v�š�•���������o�[���š�š�Œ�����šivité du territoire 

Valoriser les ressources naturelles et prendre en compte les sensibilités environnementales de la Ténarèze. 

 

2.1 : Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation rationnelle et optimale des espaces naturels et agricole s 

Définir les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain : 

�>���� �u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���� ���� �����•�� �(�]�v�•�� ���[�Z�����]�š���š�� ���•�š�� �µ�v��
enjeu majeur pour les prochaines années. La Communauté de communes 
�Œ���•�š���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �Œ���o���š�]�À���u���v�š�� �‰���µ�� �µ�Œ�����v�]�•� ���X�� �E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������
�Œ���•�š���Œ�� �À�]�P�]�o���v�š�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���P�Œ�]���}�o���� ���š��
naturel tout en proposant un développement des villages et hameaux en 
adéquation avec les caractéristiques du territoire.  

Entre 2004 et 2018, environ 159 �Z���� ���[���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���š�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �}�v�š��
� �š� �� ���}�v�•�}�u�u� �•�� �‰���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�Z�����]�š���š (hors espaces verts 
publics associés et voirie qui représentent respectivement 22 et 9 ha soit 
environ 190 ha) ; la superficie moyenne de terrain consommée par 
logement supplémentaire (tout type confondu : construction, 
�Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v���Y�•�����•�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������í380 �u�ø�U���u���]�•���•�[� �o���À�����������v�À�]�Œ�}�v���î�ð�ì�ì�u�ø��
si on considère les seuls logements neuf. Il convient de réduire la 
consommation foncière moyenne à des fins urbaines résidentielles pour 
préserver la ressource agricole et naturelle.  

���]�v�•�]�U�� �o�[���•�š�]�u���š�]�}�v�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� �(�}�v���]���Œ�•�� �u���Æ�]�u�µ�u�� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� �•��� �v���Œ�]�}�•�� ������
développement retenu par la Communauté de communes, aboutit à une 

�u�}��� �Œ���š�]�}�v���������o�[�}�Œ��re de 11 à 40 % par rapport à la période 2004 - 2018, 
soit une taille moyenne de 825 à 1235 m² par logement en fonction des 
effets de la rétention foncière. En effet, Les objectifs retenus intègrent la 
prise en compte de la rétention foncière, problématiq�µ���� �‹�µ���� �o�[�}�v��
rencontre sur un territoire rural comme la Ténarèze. Comme constaté en 
�‰�Z���•���� ���]���P�v�}�•�š�]���U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �o�}�Œ�•�� ������ �o�[���v���o�Ç�•���� ���µ�� �(�}�v���]���Œ�� �u�}���]�o�]�•�����o���� ���µ��
sein des espaces urbanisés, la présence avérée de ce phénomène de 
�Œ� �š���v�š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���U�� ���•�š�� �µ�v�� �(�Œ���]�v�� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �‰���Œ�(�}�]�•�� �o���•��
plus stratégiques, en raison de l'attachement aux terres familiales, de la 
�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[�}�µ�š�]�o���������š�Œ���À���]�o�����P�Œ�]���}�o���U�����µ���Œ���(�µ�•�����[���À�}�]�Œ�������•���~�v�}�µ�À�����µ�Æ�•��
voisins, d'un placement immobilier ou d'une sécurité pour les vieux jours 
ou même d'une spéculation foncière.  

Au-�����o�����������o�[���•�‰�����š���‹�µ���v�š�]�š���š�]�(�U���o�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o��
�‰�}�Œ�š���� �µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� ���� �o�[���‰�‰�Œ�}���Z���� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� �����•�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�•��
urbaines qui seront génératrices de cette « ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰������ ». 
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Il vise à : 

- �s���]�o�o���Œ�� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•���]�v�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ��
immédiate des enveloppes urbaines existantes afin de limiter le 
mitage sur les espaces agricoles et naturels du territoire ; 

- Permettre de manière limitée la réhabilitation/restauration du 
bâti ancien et remarquable en zone A pour satisfaire en partie aux 
besoins en logements, tout en gardant pour objectif de ne pas 
���}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ���š�� ���v�� �À���]�o�o���v�š�� �� limiter au 
�u���Æ�]�u�µ�u���o���•�����}�v�(�o�]�š�•�����[�µ�•���P���• et de ne pas porter atteinte ;  

- Offrir un cadre de vie agréable aux habitants du territoire par une 
meilleure organisation des quartiers existants et des futures 
extensions ; 

- �W���Œ�u���š�š�Œ���� ���� ���Z�����µ�v�� ���[���À�}�]�Œ�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���Æ�š� �Œieurs privés 
�‹�µ���o�]�š���š�]�(�•�X�� �/�o�� ���•�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ �•�}�µ�o�]�P�v���Œ�� �‹�µ���� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���µ��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���•�š�� �P�Œ���v�����u���v�š�� �o�]� ���� ���� �o�[���•�‰�������� �‹�µ�[���o�o���� �‰���µ�š�� �}�(�(�Œ�]�Œ�� ���� �•���•��
habitants ; 

- Anticiper une densification ultérieure de certains quartiers par la 
�u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[Aménagement et de 
Programmation ���š�����[�µ�v���Œ���P�o���u���v�š���o�����‰���Œ�u���š�š���v�š ; 

- Prévoir des aménagements paysagers donnant une place de choix 
« à la nature » et aux éléments végétaux dans la conception des 
nouveaux quartiers et des extensions urbaines et permettant 
également de gérer la transition avec les espaces agricoles et 
naturels ;  

- Promouvoir les constructions bioclimatiques, les constructions 
�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š���•�� �l�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� �š�}�µ�š�� ���v�� �u���]�š�Œ�]�•���v�š��
�o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o���‹�µ�����‰���µ�À���v�š�����À�}�]�Œ���‰���Œ�(�}�]�•�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X�� 

 

 

Concernant plus spécifiquement les objectifs chiffrés de modération de 
la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain pour 
le développement économique et les énergies renouvelables, le projet 
�‰�Œ� �À�}�]�š���������o�[�}�Œ���Œ����de 40 à 50 ha pour le développement économique dont 
environ 37 hectares à court et moyen terme et 10 ha à long terme. Entre 
2004 et 2018, près de 8 ha ont réellement été artificialisés pour accueillir 
des activités économiques et commerciales correspondant notamment à 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �•������ ���Œ�š�]�•���v���o���•�U�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�� �}�µ�� ���}�u�u���Œ���]���o���• sur les 
principaux pôles urbains de Condom, Valence-sur-Baïse et Montréal-du-
Gers. Les nouveaux �‰�Œ�}�i���š�•�� �•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� �����•��
sites existants �‰�}�µ�Œ�� �o�[extension des ZAE et pour le développement de 
certains sites spécifiques liés aux coopératives agricoles. Ces choix 
permettront le cas échéant de conforter des activités déjà installées et 
�o�[�������µ���]�o�������� �v�}�µ�À���o�o���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�X Ces objectifs fonciers visent à disposer 
�Œ���‰�]�����u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �������‰�š� �•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ��
� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•�� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ� �‰���Œ���v�š�� �o�[���À���v�]�Œ�X�� ���v�� �‰���Œ���o�o���o���� �µ�v���� �•���Œ�À�]�š�µ������ ������
�‰�Œ�}�i���š������� �š� ����� �(�]�v�]�����•�µ�Œ���µ�v���•�]�š�������[�����š�]�À�]�š� �•�����v���‰���Œ�š�]������� �•���(�(�����š� �����µ���v�}�Œ����������
Condom�U�� ���À���v�µ���� ���[���‹�µ�]�š���]�v���U ���(�]�v�� ���[���v�P���P���Œ�� �µne réflexion sur la 
réhabilitation et la rénovation urbaine de ce site (Cf. p110).  

Les ambitions et actions de la Communauté de communes de la Ténarèze 
en matière de lutte contre le réchauffement climatique et la transition 
énergétique sont traduites à travers la prescription ���[�µ�v�� �W�o���v�� ���o�]�u���š�� ���]�Œ��
Energie Territorial (PACET) en date du 4 avril 2018. Ce document cadre 
viendra fixer les objectifs stratégiques et opérationnels poursuivis par la 
collectivité, un programme d�[�����š�]�}�v�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�� ������ �•�µ�]�À�]�� ���š��
���[� �À���o�µ���š�]�}�v��des résultats�X�����������}���µ�u���v�š�U�����v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�U���š�Œ�}�µ�À���Œ����
à terme une déclinaison règlementaire dans le cadre du présent PLUIH. La 
politique climatique et énergétique locale de la CCT �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� � �P���o���u���v�š��
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dans celle de la région Occitanie également fortement mobilisée dans la 
transition énergétique et dans une action de long terme en se fixant 
comme objectif, une puissance photovoltaïque installée de 15 000 MW 
d'ici 2050, (la Région doit donc multiplier par 12 sa puissance actuelle). La 
Communauté de communes compte deux sites photovoltaïques existants 
sur Condom et Valence-sur-Baïse. Un site de 3,4 ha (zone 1AUenr) est 
projeté sur la commune Beaucaire. La collectivité sera garante du juste 
équilibre entre transition énergétique / lutte contre le dérèglement 

climatique et la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. 
Une réflexion approfondie sera menée en ce sens pour tenir compte des 
conclusions de l�[� �š�µ�������W�������d�X�� 

En �u���š�]���Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U�� �o�[�}���i�����š�]�(�� �À�]�•���� �•�µ�Œ�š�}�µ�š�� �o����
réhabilitation de �í�î�� �Z���� �~�����•���v������ ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���P�Œ�]���}�o���•�U��
naturels ou forestiers) correspondant à un ancien équipement touristique 
abandonné sur la commune de Lagraulet-du-Gers et actuellement en 
friches.  

 

�������������,�Q�Y�H�Q�W�H�U���O�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V���G�H���G�H�P�D�L�Q���H�W���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���G�·�K�L�H�U�� 

Le PLUi doit non seulement répondre à des besoins quantitatifs en 
matière de développement urbain mais aussi attacher une importance à 
�o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�U�� �����v�•�� �µ�v�� ���µ�š�� ���[�]�v�À���v�š���Œ�� �o���•�� �‰���Ç�•���P���•�� ������
�����u���]�v�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������[�Z�]���Œ�X�� 

Ainsi la valorisation du patrimoine et en particulier des centres bourgs 
historiques constitue un enjeu primordial pour la Communauté de 
communes de la Ténarèze en matière de vitalité de ces centres 
(commerces, services, démographie, tourisme, etc.). Le PLUi encourage 
fortement le renouvellement urbain (y compris le curetage) et la sortie de 
vacance des logements qui constituent des problématiques majeures sur 
le territoire. Les logements ou locaux concernés présentent parfois des 
contraintes fortes :  

- Localisation au sein de secteurs identifiés dans le PPRi ; 
- �W���µ���}�µ���‰���•�����[���•�‰�������•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�•�� 
- Des bâtis souvent étroits et sur plusieurs niveaux ; 
- �W���µ�����[� ���o���]�Œ���P�����v���š�µ�Œ���o���V�� 

- ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ������ �u�]�•���•�� ���µ�Æ�� �v�}�Œ�u���•�� ������ ���}�v�(�}�Œ�š�� ���� �Œ� ���o�]�•���Œ��
(coût important) 

- Absence de garage dans ou à proximité immédiate du bâti. 

La réhabilitation du patrimoine rural traditionnel remarquable est 
également promue afin de permettre la valorisation et, le cas échéant, le 
changement de destination des constructions diffuses au sein des espaces 
naturels et agricoles tout en étant attentif le cas échéant à la cohabitation 
avec les usages agricoles. (Cf. objectif 2.3) 

En complément, le PLUi vise la préservation des abords du chemin de St 
Jacques de Compostelle (inscrit au pat�Œ�]�u�}�]�v�����u�}�v���]���o���������o�[�,�µ�u���v�]�š� �•���‰���Œ��
la prise en compte des « zones tampons » et la préservation des paysages 
remarquables notamment depuis les points hauts en lien avec les 
itinéraires de découvertes. 

Au-delà de la préservation et de la valorisation, les orientations retenues 
cherchent également à tisser des liens avec le patrimoine : 
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�>���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����•�� �Z� �Œ�]�š���P���•�� ���•�š�� �µ�v�� �P���Œ���v�š�� ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•��
nouveaux dans la longue histoire de tout lieu habité. Intégrer et 
�Œ� �]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���Œ�� �o�[�Z� �Œ�]�š���P���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v�� ���š�}�µ�š�� �����v�•�� �o���� �Œ� �µ�•�•�]�š���� �•�}���]���o���U��
culturelle et même économique de tout projet contemporain. Le PLUi 
entend ainsi :  

- �>�]�u�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �����v�•�� �o���� �‰���Ç�•���P���� ���š��
�Œ���•�‰�����š���Œ���o�����o�}�P�]�‹�µ�������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•��bâtis afin de créer 
des extensions en continuité et non en rupture ; 

- Trouver un lien entre nouveaux quartiers et quartiers anciens ;  
- �Z� �]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���Œ���o���•���(�}�Œ�u���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����µ�������š�]���V 
- Être attentif à la place du végétal et des aménagements 

paysagers.  

Le PLUi est ���š�š���v�š�]�(�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������š��vise aussi à proposer 
des terrains constructibles en veillant à structurer les extensions de 
villages et de hameaux afin que ceux-ci puissent vivre ou revivre. Une 
attention particulière est ainsi portée, via les orientations 

���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}n et via le règlement, à l'ambiance 
de vie collective : espaces public�•�� �‰�o�������•�U�� �i���Œ���]�v�•�U�� ���}�u�u���Œ�����•�Y.Tout 
secteur de projet vise également à considérer, au-delà ������ �o�[� �À�]�����v�š����
���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �(� ��� �Œ���š���µ�Œ�U�� �‹�µ���� �o���•�� �o�]�u�]�š���•�� ���À������ �o�[���•�‰��������
naturel ou agricole, que les articulations avec le paysage « extérieur », 
�‹�µ�����o���•���À�µ���•�����š���o���•���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�Y���•�}�v�š�����µ�š���v�š���������À���o���µ�Œ�•���‹�µ�����o�����‰�Œ�]�À� ���v�������}�]�š��
�‰���•�� �•�[���‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���Œ�� ���š�� �‹�µ�]�� �(�}�v�š�� �‰���Œ�š�]���� ���[�µ�v�� ���]���v�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���� �]�v�š� �P�Œ���Œ�� �����v�•�� �o����
projet ( préservation des fenêtre visuelles sur un monument, un élément 
de patrimoine ou sur la campagne par exemple. 

Requalifier les entrées de villes : Une attention est portée sur la 
valorisation des entrées de villes dégradées et sur les opérations récentes 
peu intégrées dans leur site. Par ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� �‹�µ�[�}�(�(�Œ���� �o���� �W�>�h�]�U 
(OAP, règlement, servitude de projet en application du 5° ������ �o�[���Œ�š�]���o����
L151-�ð�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����t Cf. également p110�Y�• �]�o���•�[���P�]t de mieux 
intégrer les constructions existantes et de requalifier le paysage afin de 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�u���P�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š�����[�]�v�À�]�š���Œ�������•������� ���}�µ�À���Œ�š��.  

 

2.3 : Concilier gestion globale de la ressource en eau et organiser le développement  urbain  

Le développement porté par le PLUi vise ���� �u���]�v�š���v�]�Œ���µ�v���� �‹�µ���v�š�]�š� �� ���[�����µ��
�•�µ�(�(�]�•���v�š���� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �µ�•���P���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �~�Œ� �•�]�����v�š�]���o�•�U��
industriels, agricoles, etc.) et à prendre en compte les impacts sur la 
gestion globale de la ressource en eau. Pour cela, les choix du PLUi visent 
���� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ��

�o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����Æ�]�•�š���v�š�•���~�������µ���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o���U���P���•�š�]�}�v��
des eaux usées et des eaux pluviales) et visent également à permettre la 
diversification des techniques de traitement des eaux usées, de gestion et 
de valorisation des eaux pluviales.  
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�������������,�Q�W�p�J�U�H�U���O�D���Q�R�W�L�R�Q���G�H���U�L�V�T�X�H�V���H�W���O�L�P�L�W�H�U���O�·�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���D�X�[���U�L�V�T�X�H�V���H�W���D�X�[��nuisances  

�>���� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���� ���Œ���•�•� �� �o�[� �š���š�� �����•�� �o�]���µ�Æ�������•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���µ�Æ�‹�µ���o�•�� ���•�š�����}�v�(�Œ�}�v�š� ��
�o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �W�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�U�� ������ �u�}�µ�À���u���v�š�•�� ������ �š���Œ�Œ���]�v�U�� �Œ�]�•�‹�µ���•��
technologiques, etc. Plusieurs communes sont concernées par un Plan de 
Préventi�}�v�������•���Z�]�•�‹�µ���•�����[�/�v�}�v�����š�]�}�v�����v���o�]���v���v�}�š���u�u���v�š�����À�������o���������b�•���X���>��s 
choix du PLUi intègrent cette problématique en : 

- ���}�v���]�š�]�}�v�v���v�š�� �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� ������ �Ì�}�v���•�� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���v�� �o�[�����•���v������
de risques naturels majeurs et en �o�[�����•���v�������������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����À�����������•��
structures �������•�š�}���l���P�������P�Œ�]���}�o�����~�•�]�o�}�•�U�����Œ�u���P�v�������Y�•�� 

- préservant �o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���‹�µ�]��
���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� ���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�� �����•�� ���Œ�µ���•�� ���š��
�‰���Œ�u���š�š���v�š�����]�v�•�]���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����[�]�v�}�v�����š�]�}�v�����v�����À���o���V 

- protégeant les formations arborées telles que les haies et 
ripisylves qui contribuent à lutter contre les inondations ; la 

�Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���� ���]�u�]�v�µ���� �o���� �À�]�š���•�•���� ���[� ���}�µ�o���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�� ���v�� �‰� �Œ�]�}������
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�� ���š�� �‰�]���P���� �o���•�� �u���š�]���Œ���•�� �(�o�}�š�š���v�š���• ; Les haies, en 
particulier perpendiculaires à la pente, ralentissent le 
�Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�� ������ �‰�o�µ�]���U�� ������ �‹�µ�]�� �Œ���š���Œ������ �o�[���Œ�Œ�]�À� ���� ������ �o�[�����µ��
�����v�•�� �o���•�� �Œ�]�À�]���Œ���•�� ���š�� �o�[� �š���o���� �����v�•�� �o���� �š���u�‰�• ; Par leurs racines, les 
�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�����Œ���}�Œ� ���•���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v���������o�[�����µ�������v�•���o�����•�}�o 

- gérant, valorisant des espaces naturels de proximité en relation 
avec la problématique risque naturel ou soumis au PPR : assurer 
la création de chemins piétonniers ou cyclables le long des cours 
���[�����µ�� �V protéger, voire développer les formations arborées dans 
les secteurs exposés au �‰�Z� �v�}�u���v���� ���[� �Œ�}�•�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� �o�]� �� ���µ��
ruissellement ; 

- favorisant la sécurité routière : co�v���]�š�]�}�v�v���Œ�� �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� ����
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[���������•�� �•� ���µrisés sur les voies 
publiques.  

 

2.5 : Préserver les espaces naturels remarquab les de la trame verte et bleue  

Les espaces naturels du territoire confèrent au territoire un cadre de vie 
�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�À�]���v�š�� ������ �‰�Œ�}�š� �P���Œ�X�� �/�o�� �•�[���P�]t de préserver �o�[���v�•���u���o����
des milieux naturels (dont les espaces naturels sensibles) et la trame 
bleue et la trame verte (TVB) dans son intégralité. Cette TVB est un réseau 
formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques identifiées par 
�o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X Sur le territoire de la Ténarèze, les enjeux 
propres à la TVB concernent principalement les formations arborées de 
toutes natures, qui ont considérablement régressé ces dernières 
décennies et sont globalement peu représentées dans le département, 
ainsi que les zones humides et milieux aquatiques. Le PLUi cherche à : 

- Protéger les réservoirs et les continuités écologiques pour 
���•�•�µ�Œ���Œ���o�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���Œ���u���Œ�‹�µ�����o�������š���}�Œ���]�v���]�Œ�����V�� 

- Préserver les formations arborées de toutes tailles, qui peuvent 
jouer le rôle de réservoir de biodiversité mais également servir de 
corridor de déplacement en milieu ouvert agricole pour de 
nombreuses espèces : la priorité est donnée aux formations 
situées en zone de rupture de pente, en bord de route et en 
���}�Œ���µ�Œ�������������}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�����µ-delà du rôle majeur que ces éléments 
paysagers jouent dans le maintien de la biodiversité sur le 
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ���]�v�•�]�� ������ �š�]�Œ���Œ�� �‰���Œ�š�]�� ������ �o���µ�Œ�•�� �(�}�v���š�]�}�v�•��
paysagères, de régulation du ruissellement et donc des 
inondations, ou encore de piégeage des pollutions pour préserver 
la ressource en eau. 
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- Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�� �����š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���•���W (zone tampon naturelle 
préservée, protection ripisylve et végétation associée aux cours 
���[�����µ�• 

- Protéger strictement les zones humides, qui sont 
majoritairement présentes le long des vallées structurantes mais 
���µ�•�•�]�� �����•�� �‰���š�]�š�•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �•�}�µ�•�� �(�}�Œ�u���� �v�}�š���u�u���v�š�� ������ �P�Œ���v�����•��
plaines alluviales (prairies humides, boisements), et appliquer le 
�‰�Œ�]�v���]�‰���� ������ �‰�Œ� �����µ�š�]�}�v�� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[�µ�v���� �Ì�}�v���� �Z�µ�u�]������ �‰�}�š���v�š�]���o�o����
est suspectée sur un secteur envisagé pour un projet de nature à 
mettre en péril la fonction de la zone humide (extensions 
urbaines, infrastructures lourdes �Y) 

 

�^�[�]�o�� ���•�š�� �]�v���]�•�‰���v�•�����o���� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �����‰�]�š���o�� �h nature » que forment les 
milieux les plus remarquables et vulnérables que sont en particulier les 
�Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� ���š�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� �o���•�� ���}�]�•���u���v�š�•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š��
���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�]�š�� � �P���o���u���v�š�� �•���� �•���]�•�]�Œ�� ������ �����š�� ���š�}�µ�š�� �‰�}�µ�Œ��
��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���v�}�š���u�u���v�š���•�µ�Œ���o�����‰�o���v���š�}�µ�Œ�]�•�š�]que. 
Pour ce faire, le PLUi entend : 

- Concilier développement urbain et préservation de la trame 
verte et bleue en :  

�ƒ maîtrisant le développement des villages et hameaux pour 
limiter le morcellement des espaces naturels ;  

�ƒ étant vigilant sur les choix opérés sur les villages et hameaux 
situés à proximité de réservoirs de biodiversité ou corridors, 
de façon à préserver les secteurs les plus riches et maintenir 
la fonctionnalité globale du milieu ; 

�ƒ assurant au sein des aménagements urbains la création et/ou 
le maintien des continuités vertes et bleues ;  

�ƒ veillant à maintenir des espaces de transition entre les 
secteurs urbanisés et naturels (lisières forestières, franges 
agricoles, etc.) ;  

�ƒ permettant �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������� �o�[�����š�]�À�]�š� ���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ���µ�š�}�µ�Œ��
de ce patrimoine naturel tout en veillant à protéger la 
ressourc���� ���š�� �o���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� �o�]� �•�� ���� �o�[�����µ��
(ripisylves, zones humides, mares, etc.). 

 

2.6 : Favoriser le développement des énergies renouvelables et la transition énergétique  

Favoriser les économies ���[� �v���Œ�P�]���•���W 

Le PLUi incite à intégrer les finalités du développement durable dans la 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U�� �o���� �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ���š�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���v�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �����•��
démarches de rénovation énergétique du bâti et de constructions sobres 
énergétiquement (habitat bioclimatique, orientations HQE), les 
� ���}�v�}�u�]���•�� ���[� �v���Œ�P�]���� ���š�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ����

le recours aux matériaux naturels recyclables locaux comme ceux de la 
filière bois.  
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Poursuivre le développement des énergies renouvelables  

La collectivité de la Ténarèze, à travers le PLU intercommunal, entend 
poursuivre ses efforts en faveur du développement des énergies 
�Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �����v�•�� �o���� �Œ���•�‰�����š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���š�� ������
protection des ressources naturelles et écologiques.  

Les projets de développement des énergies renouvelables sont soutenus 
par la Communauté de communes de la Ténarèze dans la continuité des 
démarches engagées et en cohérence avec les objectifs internationaux 
�~���K�W�î�í�U�Y�•�U�� �v���š�]�}�v���µ�Æ��(loi pour la transition énergétique et la croissance 
verte, projet de loi « Climat et Résilience »�U�Y�• et régionaux.. 

���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���U�� �o���•��ambitions et actions de la Communauté de 
communes de la Ténarèze en matière de lutte contre le réchauffement 
climatique et la transition énergétique sont traduites à travers la 
�‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����[�µ�v���W�o���v�����o�]�u���š�����]�Œ�����v���Œ�P�]�����d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���~�W�������d�•�����v�������š�������µ���ð��
avril 2018. Ce document cadre viendra fixer les objectifs stratégiques et 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�•���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�]�•���‰���Œ���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �U���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�����š�]�}�v�•�����]�v�•�]��
�‹�µ�[�µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�� ������ �•�µ�]�À�]�� ���š�� ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� �����•�� �Œ� �•�µ�o�š���š�•�X�� ������ ���}���µ�u���v�š�U�� ���v��
���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�U�� �š�Œ�}�µ�À���Œ���� �•���v�•�� �v�µ�o�� ���}�µ�š���� �� terme une déclinaison 
règlementaire dans le cadre du présent PLUIH. La politique climatique et 
énergétique locale de la CCT �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� ����lle de la région 
Occitanie également fortement mobilisée dans la transition énergétique 
et dans une action de long terme en se fixant comme objectif, une 

puissance photovoltaïque installée de 15 000 MW d'ici 2050, (la Région 
doit donc multiplier par 12 sa puissance actuelle). La Communauté de 
communes compte deux sites photovoltaïques existants sur Condom et 
Valence-sur-Baïse. Un site de 3,4 ha (zone 1AUenr) est projeté sur la 
commune Beaucaire. La collectivité sera garante du juste équilibre entre 
transition énergétique / lutte contre le dérèglement climatique et la 
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Une réflexion 
approfondie sera menée en ce sens pour tenir compte des conclusions de 
�o�[� �š�µ�������W�������d�X�� 
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PARTIE 3 Explication des choix retenus pour établir les Orientations �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��
Programmation  

�2�5�*�$�1�,�6�$�7�,�2�1���*�(�1�(�5�$�/�(���'�8���&�$�+�,�(�5���'�(�6���2�5�,�(�1�7�$�7�,�2�1�6���'�·�$�0�(�1�$�*�(�0�(�1�7���(�7���'�(���3�5�2�*�5�$�0�0�$�7�,�2�1 

Les 62 OAP portant sur des quartiers ou des secteurs sont un des principaux 
�}�µ�š�]�o�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �W�>�h�]-H de la Communauté de communes de la 
Ténarèze. Les articles L.151-6 et L.151-�ó�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����‰�Œ� �À�}�]���v�š���‹�µ����
�o���•�� �W�o���v�•�� �>�}�����µ�Æ�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u����« peuvent comporter des orientations 
���[���u� �v���P���u���v�š���Œ���o���š�]�À���•�����������•���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•���}�µ�����������•���•�����š���µ�Œ�•�������u���š�š�Œ�������v���À���o���µ�Œ�U��
à réhabiliter, à structurer ou à aménager »�X�� �>���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š��
���}�]�À���v�š���!�š�Œ�������}�Z� �Œ���v�š���•�����À������ �o�����W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
Durables (PADD) et peuvent prévoir notamment les actions et opérations 
���[���u� �v���P���u���v�š�� ���� �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �u���š�š�Œ���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� �o�[���vvironnement, 
les paysages, les entrées de ville et le patrimoine ainsi que de permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune, en 
fonction des caractéristiques propres de chaque territoire. 

Pour accompagner cette utilisation, les OAP doivent rester un outil 
relativement souple, adaptés à la temporalité du projet urbain et capable 
���[�]�v�š� �P�Œ���Œ���š�}�µ�š���•���o���•��modifications auxquelles sont soumises ces dernières, de 
�o���µ�Œ��� �o�����}�Œ���š�]�}�v���i�µ�•�‹�µ�[�����o���µ�Œ���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�X���h�v�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
Programmation a été réalisée sur chacune des zones AU. Elles viennent 
compléter le règlement écrit prévu sur chacune des zones. Dans un objectif de 
���}�Z� �Œ���v������ ���[���v�•���u���o���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�U�� �����Œ�š���]�v�•�� �•�]�š���•�� �}�v�š�� � �š� ��
�Œ���P�Œ�}�µ�‰� �•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���u�!�u�����•�����š���µ�Œ���������‰�Œ�}�i���š�X  
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���}�u�u���� �‰�Œ� ���]�•� �� ���µ�‰���Œ���À���v�š�U�� �o�[�K���W�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���}�u�‰�o���š���� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�U�� �•�µ�Œ��
plusieurs thématiques que sont : (La légende des OAP, exposée ci-dessous, 
présente quelques dispositions)  

���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�[�K���W : �>�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���U��
urbaine et paysagère  

 

 

 

 

 

 

 

 

Cohérence avec le PADD : La qualité du cadre de vie et du paysage constitue l'une des principales ressources de la Ténarèze. C'est un facteur fondamental 
en termes d'identité, d'attractivité et de développement touristique. Da�v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�������š�š�����‹�µ���o�]�š� �U���o���•���K���W���}�v�š��� �š� �����}�v���µ���•�����v���‰�Œ���v���v�š�����v��
compte le �‰���Ç�•���P�������š���o�����P���•�š�]�}�v�������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���v���š�µ�Œ���o�o���•�X�����Z���‹�µ�����•�]�š��������� �š� ��� �À���o�µ� �����µ���Œ���P���Œ�����������o���������‰�����]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�����(�]�v�����[���i�µ�•�š���Œ le cas échéant le 
périmètre opérationnel, voire le phasage (introduction de zone 2AU).  

Objectif 2.1 : Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation rationnelle et optimale des espaces naturels et agricoles 

Objectif 2.2 : Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoin�������[�Z�]���Œ�� 

Objectif 2.3 : Concilier gestion globale de la ressource en eau et organiser le développement urbain 

Précision de la nature et du 

�š�Œ���]�š���u���v�š���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�� 

Espace public et partagé végétal 
Espace public et partagé minéral 
Espace public et partagé mixte 
Espace de nature à créer ou à préserver 
 
Front bâti 
Muret en pierre / soubassement à 

préserver ou à créer 
  
 
Perspective paysagère à valoriser 
Haies et espace de transition paysagère 
Principe de végétalisation 

Indication pour �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•��

constructions ou pour la préservation ou 

���Œ� ���š�]�}�v�����[� �o� �u���v�š�•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o����

continuité de la forme urbaine 

Précision sur les principes patrimoniaux et 

paysagers 
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Cohérence avec le PADD : Les OAP précisent les attendus en matière de déplacement et de transport avec une attention particulière vis-à-vis de 
�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•���u�}�����•�����}�µ�Æ���~�‰�]� �š�}�v�•�U���î���Œ�}�µ���•���Y�• afin de faciliter les déplacements de proximité avec les centres bourgs, les équipements, les services, et 
les quartiers voisins.  

Objectif 1.5 : Favoriser une mobilité durable 

  

Figure �t ���Æ���u�‰�o�����������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���U���µ�Œ�����]�v�������š��
paysagère (OAP sur Cazeneuve �t CAZ1) �>�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v������s déplacements 

Précision sur 

�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•��

déplacements 

Voirie secondaire à créer 
Voirie de desserte locale à créer 
Voie à sens unique 
Mutualisation des entrées 
Réseau de promenades et modes doux à 
créer  
Aire de stationnement publique 

Figure - ���Æ���u�‰�o�����������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•��
déplacements (OAP sur Cazeneuve �t CAZ1) 
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La ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�]�v���]�‰�������[�}�����µ�‰���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������~�Z�}�Œ�•�����•�‰���������‰�µ���o�]���• 

 

 

 

Cohérence avec le PADD : Chaque OAP précise en complément du règlement la vocation de chaque secteur de projet et donne pour les zones 1AU à 
�À�}�����š�]�}�v���u�]�Æ�š�����Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���������•���]�v���]�����š�]�}�v�•�����v���u���š�]���Œ�����������(�}�Œ�u�����µ�Œ�����]�v�����‰�}�µ�Œ���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�}�(�(�Œ�������v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�X  

�K���i�����š�]�(���í�X�í�W���������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�������µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z����itat (Stratégie POA Habitat) 

�K���i�����š�]�(���í�X�î���W���'���Œ���v�š�]�Œ���o�[���������•�������µ�v�����}�(�(�Œ�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����v���u�µ�š�µ���o�]�•���v�š���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���o���•���•���Œ�À�]�����•���‰���Œ���•�����š���µ�Œ���P� �}�P�Œ���‰�Z�]que afin de répondre aux besoins 
des habitants  

�K���i�����š�]�(���í�X�ï���W���&���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�������µ���]�o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[���Œ�š�]�•���v�•���‰�}�µ�Œ���u���]�v�š���v�]�Œ���o���������‰�����]�š� �����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

Objectif 2.6 : Favoriser le développement des énergies renouvelables et la transition énergétique 

 

�^�����š���µ�Œ���������}�u�]�v���v�š�������[�Z�����]�š���š 
Forme urbaine majoritaire attendue : 
logement individuel 

�^�����š���µ�Œ���������}�u�]�v���v�š�������[�Z�����]�š���š 
Forme urbaine majoritaire attendue : 

logement individuel groupé 

Secteur à vocation économique 

Secteur touristique ou de loisirs 

�^�����š���µ�Œ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�• 

Figure �t ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����µ���‰�Œ�]�v���]�‰�������[�}�����µ�‰���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������~�Z�}�Œ�•�����•�‰���������‰�µ���o�]���• 
(OAP sur Cazeneuve �t CAZ1) 

Secteur de développement des énergies renouvelables 
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���Æ���u�‰�o�������[�K���W - OAP sur Cazeneuve (CAZ1) 

 

Il est rappelé que l���•���K���W�����v�š�Œ���š�]���v�v���v�š���µ�v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����������}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �����À�������o�[���Æ� ���µ�š�]�}�v���‰���Œ���š�}�µ�š����
personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, 
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux 
�����š� �P�}�Œ�]���•�U�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X���í�ñ�î-�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��.  
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Les Orientations �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q 

NOM DE LA COMMUNE VOCATION 
SURFACE 
(en m²) 

CODE 
OAP OBJET ET PRINCIPES D'AMENAGEMENT (traduction des objectifs du PADD) 

BEAUCAIRE 
 

 
 
  

Habitat 22232 BCR1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Beaucaire avec une 
�u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������v���î���‰�Z���•���•���~�W�Z���•�����í�������o�[���•�š�U���‰�Z���•�����î à partir de 2025 �����o�[�}�µ���•�š). Le périmètre 
�������o�[�K���W���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����W�s�Z���•�µ�Œ���������•�����š���µ�Œ�X  
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������������µ�����]�Œ�����š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer �µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale existante de Pardailhan. 
�ƒ Mutualiser la desserte des logements par la création de voie mixte interne. Gérer les 

�����•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�������•�������v�����•�����v�Z���Œ��� ���•��

�‰�}�µ�Œ���o�[���������•�����µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•���������•�����}�v�����Œ���v�P�X 
�ƒ Prévoir des liaisons douces notamment vers le ruisseau « La Bèze » afin de connecter les 

���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�� et environnementale  

�ƒ Préserver et renforcer la végétation existante en entrée du bourg pour marquer le seuil 
de celui-ci et c�Œ� ���Œ�������•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���Ì�}�v���•�����P�Œ�]���}�o���•���‰���Œ���o����
mise en place de haies arborés ou espaces enherbés. 

�ƒ Prendre en compte la proximité de zones humides 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  
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BEAUCAIRE 
 

 
 

ECO 
(ENR) 

34082 BCR2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Permettre le développement des énergies renouvelables. Ce projet est situé 
sur une ancienne carrière. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte du site depuis la commune limitrophe Ayguetinte (hors périmètre de la 
CC de la Ténarèze)  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Préserver les boisements aux abords du parc photovoltaïque pour garantir une insertion 

optimale et limiter les vues sur le projet. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne doit perturber le bon 
écoulement des eaux pluviales sur le site. 
 

 
BERAUT 

 

  

Habitat 16611 BER1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du secteur « Le Clot �t Saint-
Justin » sur la commune de Béraut, situé à proximité immédiate de Condom tout en 
préservant les atouts paysagers du site. Insertion des nouvelles constructions entre celles 
existantes.  

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�����Ì�}�v�����‰���Œ���o�[�]�u�‰���•�•�����������^���]�v�š-Justin. Gérer les besoins en 

station�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Préserver la végétation existante au Nord du secteur et renforcer celle au Sud (créer des 
�(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���•�•�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o��s 
constructions depuis la D654 et favoriser la transition avec les espaces agricoles.  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

BERAUT 
 
 

Habitat 27000 BER2 

�K���i���š���������o�[�K���W : �K�Œ�P���v�]�•���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ��-bourg en continuité immédiate de 
celui-ci 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À�����µ�Æ���u� �v���P���•�U���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v������������� �Œ���µ�š��visant à 

�Œ� �‰�}�v���Œ���������µ�v�������•�}�]�v���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v�����}�(�(�Œ�����������oogements sur ce 
secteur à proximité de Condom. 
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�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées ou individuelles 
denses.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]bilité des réseaux de desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la voie communale desservant le bourg par 

�o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v����voie de desserte interne�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o����
�������o�[�µ�v�]�š� ���(�}�v���]���Œ���X 

�ƒ Prévoir un bouclage viai�Œ�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[�µ�v�����o�]���]�•�}�v������
�š���Œ�u�����À���Œ�•���o�[���•�š�����µ���•�]�š�� 

�ƒ Créer une liaison douce en limite ouest du projet (chemin existant). 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���Ì�}�v���•�����P�Œ�]���}�o���•���‰���Œ���o����mise en place 
de haies arborées, mettre en scène des fenêtres visuelles sur la campagne, aménager la 
limite / voie communale et prévoir des plantations au sein du projet 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

BERAUT 
 

 
  

Habitat 28933 BER3 

�K���i���š���������o�[�K���W : �K�Œ�P���v�]�•���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ��centre-bourg en continuité immédiate de 
celui-���]�����š�����v�����Œ� ���v�š���µ�v���o�]���v�����À�������o�����‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[�Z�����]�š���š�����Æ�]�•�š���v�š�������o�[���•�š���������o�����Z���õ�ñ�ð. Marquer 
�o�[���v�š�Œ� �������š���o�����š�Œ���À���Œ�•� �������������}�µ�Œ�P�X 

Le principe de continuité urbaine  
�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o��������nouvelles familles sur la commune de Béraut, tout en 

maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles ou maisons individuelle 

groupées 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Partie Sud : Gérer la desserte principale depuis la route communale, prévoir 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ�������Œ�Œ���(�}�µ�Œ���•�µ�Œ la route départementale. Gérer les besoins en 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 

�ƒ Partie Nord : mutualiser les accès aux lots 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����o�]���]�•�}�v�����}�µ�����U�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(�����������}�v�v�����š���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���~���š���v�}�š���u�u���v�š���o�[���•�‰��������

public au Sud) au reste du quartier résidentiel et au centre-bourg. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Préserver la végétation existante au Sud du secteur et créer une frange paysagère 
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�X�� 

�ƒ Aménager �o���•�������}�Œ���•���������o�����Z���ò�ñ�ð���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�����À� �P� �š���o�]�•� �����š���‰���Œ���o����
traitement des abords de la route (gestion de la traversée du bourg) 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v��������



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         57 

garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Gérer les eaux pluviales 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����µ�Æ����bords de la voie communale et de la voie créée.  

BERAUT 

 

Habitat 16730 BER4 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du hameau Mival sur la commune 
de Béraut (hameau en continuité du bourg). 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P������������� �Œ���µ�š tout en 
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale existante dite 

« ���[���v�•�}�µ�o���• �i�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ �>�]�u�]�š���Œ���o�����v�}�u���Œ�������[���v�š�Œ� �������v���u�µ�š�µ���o�]�•���v�š���o���•�����������•�����v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���o�}�P���u���v�š�•�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer une haie pour gérer la transition avec les espaces agricoles et naturels. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

 
BEAUMONT 

 

 
 
 
  

Habitat 10366 BMT1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser le développement urbain du centre-bourg de Beaumont. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������������µ�u�}�v�š���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale existante. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

logements. Une bande enherbée devra être maintenue au Sud pour permettre une 
� �À���v�š�µ���o�o�������Æ�š���v�•�]�}�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o����������
chaque parcelle. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����‰�]� �š�}�v���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�����Ì�}�v���U���v�}�š���u�u���v�š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ����������
���}�v�v�����š���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o�������}�µ�Œ�P�������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�����‰�Œ� �À�µ�����µ���^�µ���U�����v���]�v�š���Œ�(�����������À�������o���•��
espaces agricoles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ���}�Œ���Œ�����š���À� �P� �š���o�]�•���Œ���o���•�������}�Œ���•���������o�����Œ�}�µ�š�������}�u�u�µ�v���o�������Æ�]�•�š���v�š�����‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[���v�š�Œ� ����

du centre-bourg de la commune. 
�ƒ Créer des franges �‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���Ì�}�v���•�����P�Œ�]���}�o���•�����µ���^�µ�����‰���Œ���o�����u�]�•����
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���v���‰�o���������������Z���]���•�����š�����[�µ�v���������v���������v�Z���Œ��� �����~�•�µ�‰�‰�}�Œ�š���������o�]���]�•�}�v�����}�µ�����• 
�ƒ Préserver les arbres au Sud de la parcelle. Un espace public végétalisé sera créé autour de 

ces derniers pour valor�]�•���Œ���o�����������Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 
�ƒ Préserver la flore existante �~���v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�•���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����Ì�}�v�����v�}�v��

�������]�(�]�����v���]���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���K�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration n���š�µ�Œ���o�o���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X���>�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������µ���^�µ�����À�]�•����� �P���o���u���v�š������
�P� �Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

 
CASSAIGNE 

 

 
 
  

Habitat 21917 CAS1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser le développement du village de Cassaigne. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P���������������•�•���]�P�v�����š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h 
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles sur le secteur de La Bordère 

���š���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•���]�v���]�À�]���µ���o�o���•���P�Œ�}�µ�‰� ���•�����v���(���������������o�[� ���}�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š��������lisibilité des réseaux de desserte 

�ƒ Gérer la desserte viaire des opérations :  
Sur le secteur de La Bordère, il est prévu deux connexions pour permettre une desserte 
�}�‰�š�]�u���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v : la première sur la RD208 au niveau du chemin existant 
(mutualisation des entrées), la deuxième en face du lotissement existant de La Bordère. 
�^�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�����v���(���������������o�[� ���}�o���U���o���������•�•���Œ�š���������À�Œ�����•�����(���]�Œ���������‰�µ�]�•���o�����Œ�µ�������Æ�]�•�š���v�š����
(RD142).  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����}�‰� �Œ���š�]�}�v : gestion à la parcelle 
sur le secteur de Bordère, gestion à la parcelle ou mutualisée pour le secteur en face de 
�o�[� ���}�o���X 

�ƒ Créer un maillage piéton, notamment sur le secteur de La Bordère, pour permettre la 
desserte en mode actif du cimetière depuis le centre-bourg.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Valoriser les points de vue vers le bâti historique du centre-bourg de Cassaigne.  

�>���•�����v�š�Œ� ���•���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������>�������}�Œ�����Œ���������À�Œ�}�v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���•�‰� ���]�(�]�‹�µ����
(espace public enherbé, arboré ponctuellement), qui au-delà du fait de préserver les vues 
�•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P���U���‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����(�������������‰���Ç�•���P���Œ�����o�����o�}�v�P���������o�����Z���î�ì�ô�����š���o����
�À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���������Œ�����������À�]�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 
�^�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���������o�[� ���}�o���U���o�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�����o�����o�}�v�P���������o�����Z���î�ì�ô�������À�Œa être maintenue. 

 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
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une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics visent également à gérer 
�o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}pération.  

 
CASSAIGNE 

 

 
  

Mixte 9016 CAS2 

�K���i���š���������o�[�K���W : P���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����}�u�u�µ�v���o���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���‰�}�µ�Œ���o����
village. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ Implanter un équipement à proximité immédiate du centre bourg 
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ �W���Œ�u���š�š�Œ�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v���v�}�µ�À���o��� �‹�µ�]�‰���u���v�š : salle polyvalente / salle des fêtes. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la voie communale. Gérer les besoins en 
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o����du projet. 

�ƒ �W�Œ� �À�}�]�Œ���o�[���������•�������o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�������‰�µ�]�•���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������Æ�]�•�š���v�š�X�������š�����������•���À�]�•����� �P���o���u���v�š������
�‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���o���•���u�}�����•�����}�µ�Æ���‰�µ�]�•�‹�µ�����o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������•�š�����}�v�v�����š� �����µ�������v�š�Œ�������µ���À�]�o�o���P����
(liaison piétonne au Nord).  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �D���]�v�š���v�]�Œ���o�����À�µ�����Œ���u���Œ�‹�µ�����o���������‰�µ�]�•���o�����Z���í�ð�î�������‰�µ�]�•���o�[���v�š�Œ� �����K�µ���•�š��du projet 
�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ���o���•�������}�Œ���•���������o�����Z���í�ð�î�U���v�}�š���u�u���v�š�����µ���v�]�À�����µ�����µ���•�����š���µ�Œ���������o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��

�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�����µ���‰���Œ�l�]�v�P�X�������š�š�����Àégétalisation permettra également de créer 
�µ�v���•���µ�]�o���À� �P� �š���o�����À���v�š�����[���v�š�Œ���Œ�������v�•���o�������ˆ�µ�Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ�����}�µ�Œ�P�X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•�����•�‰�������•��
���P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�•�����š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�oes constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

CAUSSENS 

 

Habitat 5954 CAU1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Caussens. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P���������������µ�•�•���v�•���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité�U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la Rue du Plate.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(onctionnement agricole en gardant une bande enherbée. En 

���š�š���v�����v�š�U���o�[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���À� �Z�]���µ�o���•���������(���]�Œ���������u�]-tour (=aire de 
retournement). 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         60 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Arborer et végétaliser les abords de la rue du Plate pour valor�]�•���Œ���o�[���v�š�Œ� �������µ�������v�š�Œ��-

bourg de la commune. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o����

�u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�������Œ���}�Œ� �X 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� abilisation des sols afin de garantir 
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

 
 

CAUSSENS 

 
  

Habitat 33707 CAU2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser le développement urbain du centre-bourg de Caussens.  
Nota �W���>�����‰���Œ�š�]�����E�}�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�X���>�[�K���W��
graphique retranscrit le projet envisagé. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P���������������µ�•�•���v�•���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

Le �‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�����Œ�µ�������µ���W�o���š�����~�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�•�����[���������•�U���µ�v��

���µ���E�}�Œ���U���o�[���µ�š�Œ�������µ���^�µ���•�����š���o�����'�Œ���v�������Z�µ�������(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����À�]���]�Œ�����}�‰�š�]�u���o�X��
Gérer les b���•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 

�ƒ Nota �W���>���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�������µ���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���À�]�•�����������v���}�µ�Œ���P���Œ���µ�v����� �À���v�š�µ���o�o�����u�µ�š���š�]�}�v��
�������o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X 

�ƒ �>���������•�•���Œ�š�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•���Œ�����u�]�Æ�š�����‰�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���µ�v�������}�v�v���Æ�]�}�v���‰�]� �š�}�v�v�����À���Œ�•���o����
centre-bourg. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���À� �P� �š���o�]�•� �•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U��

pour valoriser le cadre de vie du quartier. 
�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[�K�µ���•t et au 

�^�µ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���À�µ���•���•�µ�Œ���o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���X�� 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics visent également à gérer 
�o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

CAZENEUVE 
 

Habitat 44109 CAZ1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Cazeneuve. 
Concevoir cette extension comme le nouveau « centre-bourg » de la commune aux abords de 
la mairie. (commune constituée actuellement de plusieurs hameaux sans véritable centralité). 
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Le principe de continuité urbaine  
�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P���������������Ì���v���µ�À�����š�}�µ�š�����v��

maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��

couture urbaine »). 
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ Créer une offre de logements mixte de type maisons groupées en bordure du hameau 
�Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������š�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�����u���i���µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�����š���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•��
�]�v���]�À�]���µ���o�o���•���•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v�����•�������}�v�v�����š���v�š�����v��

�����µ�Æ���‰�}�]�v�š�•���•�µ�Œ���o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����î�ì�í�X���>�]�u�]�š���Œ���o�����v�}�u���Œ�������[���v�š�Œ� �������v���u�µ�š�µ���o�]�•���v�š��
les accès entre les différents logements pour les lots non accessibles depuis cette voie 
interne. 

�ƒ Gérer les beso�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�������•���‰���Œ�l�]�v�P�•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•��
�����À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�������Œ� ���•�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���������v�š�Œ���o�X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����‰�]� �š�}�v�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U���Œ���o�]���v�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[���•�š�����v���K�µ���•�š�U�����š��
du Nord au Sud. Ce maillage d���À�Œ�����•�������}�v�v�����š���Œ�������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���������v�š�Œ���o���u���i���µ�Œ�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�����u���i���µ�Œ���u�]�Æ�š���������o�[�]�v�š���Œ�(�����������v�š�Œ���������š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o�����Z���u�����µ��

historique de Cazeneuve. Cet espace public devra permettre, par son aménagement, de 
multiples usages : déambulation, espace de détente et de partage pour les habitants du 
quartier ou de la commune. Une frontalité du bâti attenant à cet espace public sera 
recherchée. 

�ƒ �>�[���v�•���u���o���������•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•���•���Œ�}�v�š�����Œ���}�Œ� ���•���‰�}�µ�Œ�����Œ� ���Œ�������•��franges paysagères 
�µ�Œ�����]�v���•�����v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���Ì�}�v���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X���������š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������‰�Z���•���Œ���o����
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]r 

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

CONDOM 
 

HAB 7174 CDM1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser les conditions de développement ���[�µ�v���‹�µ���Œ�š�]���Œ�����[�Z�����]�š���š���]�v���]�À�]���µ���o��
�����o�[�}�µ���•�š������ Condom. �>�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����À�}�]�������Æ�]�•�š���v�š�������•�š���v� �����•�•���]�Œ�����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ����
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������š�š�����Ì�}�v���X�� 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ�����}�v���}�u���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����
développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Crée�Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

Mairie 
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�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ de desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis le chemin de Calamet et prendre en 

���}�u�‰�š�����o���•�������•�}�]�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���������o�����À�}�]�������Æ�]�•�š���v�š�����~� �o���Œ�P�]�•�•���u���v�š�U���•� ���µ�Œ�]�š� ���Y�•�� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v��et gérer les besoins en stationnement à l�[� ���Z���o�o����������

chaque parcelle. 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����v���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v�������}�v�v���Æ�]�}�v�������o�[�K�µ���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�v�P��

�š���Œ�u���X�����v�����š�š���v�����v�š�U���o�[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���À� �Z�]���µ�o���•���������(���]�Œ���������u�]-tour 
(=aire de retournement). 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œe  
�ƒ Arborer et végétaliser les abords du chemin de Calamet pour valoriser / maintenir son 

caractère pittoresque. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•���•�]�š�µ� ���•�����µ���E�}�Œ���� 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver la végétation existante et l�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

CONDOM 

  

HAB 26657 CDM2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement sur le secteur de Hontaut au sud 
de la commune de Condom. �>�[�K���W���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����v�����}�µ�Œ�•����e développement sur ce 
secteur associant également un verger 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�������������}�v���}�u�U���•�µ�Œ���o����
secteur de Hontaut tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale depuis la route départementale D217. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

logements.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����u���•�•�����À� �P� �š���o�������Æ�]�•�š���v�š�������µ���^�µ�������š���o�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ���������o�[�}�µ���•�š�������v�•��
�o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�X�� 

�ƒ Valoriser les abords de la RD931 par �o�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v���������v���������v�Z���Œ��� �������š�����Œ���}�Œ� ���X�� 
�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ���o�����À�}�]���������������•�•���Œ�š�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����������Œ�����������À�]�������µ���v�}�µ�À�����µ��

quartier. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v��������garantir 
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

CONDOM Habitat 67923 CDM4 
�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser les conditions de développement sur le secteur du quartier de 
Prouilhan, au sud-ouest de la commune de Condom. 
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Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ��ce quartier tout en maîtrisant le 
développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š�X 
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ Créer une offre de logements à domi�v���v�š�������[�Z�����]�š���š���]�v���]�À�]���µ���o.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte principale depuis la route départementale D654, dite Route de Saint-
Puy. La con�v���Æ�]�}�v�����������š�š�����Œ�}�µ�š�����v���������À�Œ�����•�����(���]�Œ�����‹�µ�[���v���µ�v���•���µ�o���‰�}�]�v�š�X�� 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
logements.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•���‰���Œ�l�]�v�P�•��
visiteurs devront être prévus au niveau de la place centrale. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Préserver et valoriser la zone naturelle au Sud, comprise dans une continuité écologique 

���v���o�]���v�����À�������o�����Œ�]�À�]���Œ�����>�����'���o���X�������š�����•�‰�������������À�Œ�����•�������}�v�v�����š���Œ�������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������v�Àisagé. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]���������v�š�Œ���o�U�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ���������o�[���•�‰���������v���š�µ�Œ���o�X���>�����š�Œ���]�š���u���v�š�������������š��

espace pourra être mixte et mettra en scène une fenêtre visuelle sur le vallon. Il vise à 
promouvoir un aménagement de qualité et offrir un cadre de vie agréable aux futurs 
habitants.  

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o�������������}�v���}�u�����v���À� �P� �š���o�]�•���v�š���o���•�������}�Œ���•���������o�����Œ�}�µ�š����
départementale 654.  

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�����µ���E�}�Œ�����‰���Œ���o����
�u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����Z���]�������Œ���}�Œ� ���X�������o�o��-ci vise � �P���o���u���v�š�������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•��
nouvelles constructions.  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.   

CONDOM 
 

Economie 
 

Autre 

 
 

32689 
 

67421 
  

 
 

CDM3 
 

CDM5 
  

�K���i���š���������o�[�K���W �W���>�[�}���i�����š�]�(�����•�š�����}�µ���o�����•�µ�Œ���������•�����š���µ�Œ�X���/�o���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�������µ���•�]�š�������š��
les vocations existantes environnantes. �����o�[���•�š�U���o�����•�����š���µ�Œ�����}�]�š���‰���Œ�u���š�š�Œ����������poursuivre le 
développement de la zone commerciale (OAP CDM3), en continuité de la zone actuelle. A 
�o�[�K�µ���•�š�U���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����}�]�À���v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����������o�}�]�•�]�Œ�•���~�K���W�������D�ñ�•�X 
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte du secteur économique depuis la zone commerciale existante et depuis 
�o�����Z���õ�ï�ì�X�������š�����������•�������À�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����u� �v���P���u���v�š���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���X�� 

�ƒ La desserte de la zone de loisirs (véhiculée et piétonne) se fera par la route existante 
située en contrebas du site.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ La topographie devra être �‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������v�•���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X 
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�ƒ �>�[���v�•���u���o���������•���Z���]���•���l���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�������À�Œa être maintenu et valorisé. Il pourra être 
demandé de renforcer la structure de la haie le long du secteur à vocation économique 
�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰����t des nouvelles constructions depuis la zone de loisirs. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.   

CONDOM 
 

 

Habitat 9148 CDM6 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement de la ville de Condom. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ�����}�v���}�u���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����
développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer �µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ����e desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis le pôle commercial des Pyrénées (seul 

accès possible pour la desserte de la zone). 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v�����u�µ�š�µ���o�]�•� ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o����

des logements. Gérer les b���•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ �W�Œ� �À�}�]�Œ���o�����Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ La topographie devra être prise en compte dans les différents projets. 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���l���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š���U���v�}�š���u�u���v�š�������o�[�K�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W��

pour limiter �o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o des nouvelles constructions depuis la zone de loisirs située en 
contrebas. Cette végétation vise également à préserver les continuités écologiques 
���[�]�v�š� �Œ�!�š���o�}�����o���~���}�v�•���Œ�À���Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �•�����š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o���������o�[���v�•���u���o����
des habitants du quartier. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�����o�����o�}�v�P���������o�����Ì�}�v�������}�u�u���Œ���]���o�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o��������
�����•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X���������š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���u���Œ�‹�µ���Œ�����o�����•���µ�]�o���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œméabilisation des sols afin de garantir 

une infiltration naturelle des eaux pluviales.   



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         65 

 

CONDOM 
 

  

ECO  131 100 CDM7 

�K���i���š���������o�[�K���W : Permettre �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š�  à vocation économique et 
industrielle sur le territoire de la Ténarèze. �������‰�Œ�}�i���š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š�  immédiate du 
parc photovoltaïque existant et de la zone industrielle de Pôme.  
�>�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�������À�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[un traitement 
qualitatif au regard de sa situation géographique au Nord de Condom en entrée de ville. Une 
attention particulière devra être portée à la �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���������•���(�Œ���v�P���•�����À�������o�[���•�‰��������
agricole et naturel environnant.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte du site depuis les voies communales au Nord et au Sud de la zone 
1AUxa.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ����et environnementale  
�ƒ �>�[���v�•���u���o�������µ���‰�Œ�}�i���š�������À�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U���v�}�š���u�u���v�š��

�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•��(mise en place de frange 
paysagère, de haies, etc.). Les abords de la Voie Verte devront également être valorisés. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 

bon écoulement des eaux pluviales sur le site ���š�������À�Œ�����P���Œ���v�š�]�Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ����������
solution adaptée.  

CONDOM 
 

 

HAB 20457 CDM8 

�K���i���š���������o�[�K���W : �W���Œ�u���š�š�Œ�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v���������o�������}�u�u�µ�v�������������}�v���}�u�������o�[�]�v�š���Œ�(��������
entre les hameaux de La Bruyère et Le Petit Bordeaux. Un renforcement du réseau électrique 
sera programmé pour répondre aux besoins du projet.  
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�������������}�v���}�u���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine ») 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la voie communale. Une voie interne à 

�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•���o�}�P���u���v�š�•�X 
�ƒ  �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•���‰���Œ�l�]�v�P�•��

visiteurs devront être prévus au niveau de la placette. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����o�]���]�•�}�v���‰�]� �š�}�v�v�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����î�ì�ô�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����

permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 
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�ƒ �D���Œ�‹�µ���Œ�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����•���µ�]�o���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����•�‰���������À� �P� �š���o�]�•� �����š��
arboré, en continuité du boisement situé au Nord. Cet espace vise à promouvoir le lien 
social au sein du quartier.  

�ƒ Maintenir et/ ou créer une frange paysagèr���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À������
�o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�•�X�����o�o�����‰���Œ�u���š�š�Œ����� �P���o���u���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•��
nouvelles constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]on des sols afin de garantir 

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

CONDOM 
 

 

HAB 7 885 CDM9 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du hameau de Lalande, sur la 
commune de Condom. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ�����}�v���}�u���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����
développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la route communale qui borde le site. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����v���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v�������}�v�v���Æ�]�}�v�����µ���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�v�P���š���Œ�u����

(zone �î���h�•�X�����v�����š�š���v�����v�š�U���o�[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���À� �Z�]���µ�o���•���������(���]�Œ���������u�]-
tour (=aire de retournement). 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Arborer et végétaliser les abords de la voie communale et créer une frange paysagère 

���v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•���•�]�š�µ� ���•�������o�[�K�µ���•�š�����š�����µ���^�µ���X�� 
�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����

permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Préserver la végétation existant�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

 

CONDOM ECO 38 902 CDM10 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���W���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �������À�}�����š�]�}�v�����Œ�š�]�•���v���o���X 
 
Le principe ���[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�������µ���•�]�š���������‰�µ�]�•���o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�����Æ�]�•�š���v�š���X 
�ƒ �W���Œ�u���š�š�Œ�����o�����Œ���š�}�µ�Œ�v���u���v�š�������•���À� �Z�]���µ�o���•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�����Ì�}�v���X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
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�ƒ �>�[���v�•���u���o�������µ���‰�Œ�}�i���š�������À�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U���v�}�š���u�u���v�š��
�‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X���>���•�������}�Œ���•���������o�����s�}�]�����s���Œ�š����
devront également être valorisés. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 

bon écoulement des eaux pluviales sur le site. 
 

CASTELNAU SUR L'AUVIGNON 
 

 

HAB 33665 CSA1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Permettre le développement urbain du centre-bourg de Castelnau-sur-
�>�[���µ�À�]�P�v�}�v�XNota �W���>�[���v�•���u���o�����������o�[�K���W���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�X���>�[�K���W���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ����
retranscrit le projet envisagé. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���������������•�š���o�v���µ-sur-
�o�[���µ�À�]�P�v�}�v���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����développement urbain sur ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine ») 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[accessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�����Ì�}�v���������‰�µ�]�•���o�[���À���v�µ�������µ���î�í���i�µ�]�v���í�õ�ð�ð�X���h�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v����

�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•���o�}�P���u���v�š�•�X��
Quelques logements pourront être desservis depuis la rue située au Nord-Ouest de 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���~�o�]�u�]�š���Œ���o���•�����}�µ�š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����v���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v�������}�v�v���Æ�]�}�v�������o�[�K�µ���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�v�P��
terme. 

�ƒ  �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œcelle.  
�ƒ Créer un maillage piéton visant à connecter cette opération (et son éventuelle extension) 

au reste du centre-bourg.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰���š�]�š�����‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����
permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 

�ƒ Créer un espace public à dominante végétale sur la partie Nord-Est. Il vise à promouvoir 
le lien social au sein du centre-bourg et à valoriser le cadre de vie du nouveau quartier. 

�ƒ Maintenir la fr���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������µ���^�µ���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•��
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���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�•�X�����o�o���•���À�]�•���v�š�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
�o�}�����o�����š���‰���Œ�u���š�š�Œ����� �P���o���u���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

CASTELNAU SUR L'AUVIGNON 
 

 

HAB 6824 CSA2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Permettre le ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����µ���Z���u�����µ�����[���µ�Œ���v�•�U���•�]�š�µ� ���•�µ�Œ���o����
commune de Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v�X 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���������������•�š���o�v���µ-sur-
�o�[���µ�À�]�P�v�}�v���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine ») 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[��ccessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale. Une voie interne à 

�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•���o�}�P���u���v�š�•�X�� 
�ƒ  Gérer les besoins en stationneme�v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o���•���À�µ���•���•�µ�Œ���o�[� �P�o�]�•�������µ���Z���u�����µ�����v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���µ�v�����•�‰�����������v�Z���Œ��� �X�����µ-delà de 

cet enjeu patrimonial, cet espace public vise à promouvoir le lien social et à valoriser le 
cadre de vie du quartier. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�����������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o����
�š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•��
constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver la végét���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics végétalisés visent 
� �P���o���u���v�š�������P� �Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

FOURCES 
 

HAB 12054 FOU1 

Objet de �o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Fourcès. Prévoir le 
renforcement de la desserte électrique.  
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������&�}�µ�Œ�����•���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 
 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 
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�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la RD270.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

logements. Gérer les besoins en �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer un maillage piéton notamment le long de la route départementale pour permettre 

de relier aisément le centre-bourg. Une connexion piétonne devra être également prévue 
���v�š�Œ�����o�����‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�����š���o�[���•pace public enherbé au Sud, en interface avec les 
parcelles agricoles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[�K�µ���•�š���‰���Œ���o����

�u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����Z���]�������Œ���}�Œ� ���U�����š�����µ���^�µ�����‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]����
���Œ���}�Œ� �����š�����[�µ�v�����(���v�!�š�Œ�����À�]�•�µ���o�o�����•�µ�Œ���o���������u�‰���P�v���X�������•�����•�‰�������•���À�]�•���v�š�������‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���µ�v��
�������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o���������o�[���v�•���u���o���������•���Z�����]�š���v�š�•�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�X 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����
permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics végétalisés visent 
� �P���o���u���v�š�������P� �Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

FOURCES 
 

 
 
  

HAB 8093 FOU2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Fourcès. Prévoir le 
renforcement de la desserte électrique et organiser son ouverture après le site de Gentillieu 
(FOU1) 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������&�}�µ�Œ�����•���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité, en lie�v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ��������desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la RD270.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Un maillage piéton devra être crée notamment le long de la route départementale pour 

permettre de relier aisément le centre-bourg. Une connexion piétonne devra être 
� �P���o���u���v�š���‰�Œ� �À�µ�������v�š�Œ�����o�����‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�����š���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�������v�Z���Œ��� �����µ���E�}�Œ���U�����v��
interface avec les parcelles agricoles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����

permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 
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�ƒ La frange paysagère au Nord devra être maintenue et valorisée. Elle vise à préserver les 
���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���o�}�����o�����(�]�v�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ����
�������À�]�������P�Œ� �����o���������o�[���v�•���u���o���������•���Z�����]�š���v�š�•�����µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�X 
�ƒ  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� abilisation des sols afin de garantir 

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

GAZAUPOUY 

 
  

HAB 11678 GAZ1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Gazaupouy. 
���}�v�����À�}�]�Œ���������•�����š���µ�Œ�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v��immédiate du « centre-bourg » de la commune. 
�W�Œ� �À�}�]�Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ��� �o�����š�Œ�]�‹�µ���X 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������'���Ì���µ�‰�}�µ�Ç���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte de type maisons groupées en continuité avec le 

village historique, et de type maisons individuelles �•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�X��Les terrains seront 
exclusivement desservies par les rues du village historique. 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���À� �P� �š���o 

�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���•�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���À�µ���•���•�µ�Œ���o���•��
nouvelles constructions (topographie marquée). 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ�}�v�š���o�]�š� �����µ�������š�]�U���‰�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ��-bourg 
(créer une ambiance « village »). Dans cette même logique, les clôtures sur rue seront 
majoritairement en pierre. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 
 
 
  

GAZAUPOUY HAB 11191 GAZ2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Gazaupouy. 
���}�v�����À�}�]�Œ���������•�����š���µ�Œ�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���]�u�u� ���]���š�������µ���h centre-bourg » de la commune. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������'���Ì���µ�‰�}�µ�Ç���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 
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�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte de type maisons groupées en continuité avec le 

village historique (secteur Est), et de type maisons individuelles sur le reste du territoire 
�������o�[�K���W�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����µ�������v�š�Œ��-bourg. 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•���‰���Œ�l�]�v�P�•��

�À�]�•�]�š���µ�Œ�•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �À�µ�•�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���X 
�ƒ Créer une liaison douce entre le village et cette opération, et le lotissement en cours de 

commercialisation au Sud.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���À� �P� �š���o 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�������µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���������š�Ç�‰�����‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v��
traitement pourra être mixte (végétal et minéral).  

�ƒ Créer une frontalité du bâti, y compris autou�Œ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���U���‰�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ����
�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ��-bourg (créer une ambiance « village »). Dans cette 
même logique, les clôtures sur rue seront majoritairement en pierre.  

�ƒ Valoriser la végétation existante pour limiter les vues sur les nouvelles constructions et 
affirmer le caractère pittoresque de ce secteur. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 
 

GAZAUPOUY 

  

ECO 33527 GAZ4 

�K���i���š���������o�[�K���W : Conforter les activités économiques, notamment agricoles, au lieu-dit de 
Pépet. 
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale existante. Les accès 
�����À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����u�µ�š�µ���o�]�•� �•�����v���µ�v���•���µ�o���‰�}�]�v�š�����[�������Œ�}���Z���X 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[�µ�v�]�š� ���(�}�v���]���Œ���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���À� �P� �š���o 
���Œ� ���Œ�������o�[���•�š���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�������������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U���À�]�•�]���o����
�v�}�š���u�u���v�š�������‰�µ�]�•���o�����Z���í�ò�ò�X���/�o�����v�����•�š���������u�!�u�����‰�}�µ�Œ���o���������v���������}�]�•� �������µ���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  
 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 
bon écoulement des eaux pluviales sur le site.  

LAURAET 
 

HAB 14874 LAU1 
�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Lauraët. Ce secteur 
se trouve en continuité du lotissement en cours de commercialisation. 
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Le principe de continuité urbaine  
�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������>���µ�Œ���#�š�X 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v�����}�µ�Œ�•�����[���u� �v���P���u���v�š 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route communale existante. Une voie 

�]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����o�]���]�•�}�v���‰�]� �š�}�v�v�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o�[� ���}�o�����������o�������}�u�u�µ�v�����À�]�����o�����o�}�š�]�•�•���u���v�š��
���v�����}�µ�Œ�•�����������}�u�u���Œ���]���o�]�•���š�]�}�v�X�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�U�������š�š�����o�]���]�•�}�v�������À�Œ����
�!�š�Œ�������Œ� � �����i�µ�•�‹�µ�[���µ���•�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ���������o�[�K�µ���•�š�U���o�����o�}�v�P���������o�����Z���î�ñ�ð�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������o�]�u�]�š���Œ���o���•��

vues sur les nouvelles constructions e�š���������u���Œ�‹�µ���Œ���o�����•���µ�]�o�����[���v�š�Œ� �������µ�������v�š�Œ��-bourg. 
�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���^�}�v�����u� �v���P���u���v�š�������À�Œ����

permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Préserver la végétation existante ���š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LAURAET 

  

HAB 7762 LAU2 

�K���i���š���������o�[�K���W �W�����}�v�����À�}�]�Œ�������š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���]�u�u� ���]���š�������µ���h centre-bourg » 
de la commune de Lauraët. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������>���µ�Œ���#�š���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité, en lien avec �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte à dominante de maisons groupées. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte vi���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����µ�������v�š�Œ��-bourg. Une voie 

�]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���oe bon fonctionnement agricole en préservant une bande enherbée 
�‰�}�µ�Œ���o�[���������•�������o�����‰���Œ�����o�o�����•�]�š�µ� ���������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Créer un espace public le long �������o�����Z���î�ñ�ð�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���������v�š�Œ���o�]�š� �����µ��
bourg et de valoriser les vues sur le patrimoine ���µ�o�š�µ���o�U���v�}�š���u�u���v�š���o�[� �P�o�]�•���X  

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ�}�v�š���o�]�š� �����µ�������š�]�U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���U���‰�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ����
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�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ��-bourg (créer une ambiance « village »). Dans cette 
même logique, les clôtures sur rue seront majoritairement en pierre.  

�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ���o�����Œ�µ�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����������Œ�����������À�]���������•���v�}�µ�À�����µ�Æ��
logements. 

�ƒ Créer une frange paysagère (haie arborée) pour gérer la transition avec les espaces 
���P�Œ�]���}�o���•�����š���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���l���•�]�o�Z�}�µ���š�š�������µ���À�]�o�o���P���X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LAGRAULET DU GERS 

  

HAB 64934 LDG1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Lagraulet-du-Gers, 
���v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ���o�}�š�]�•�•���u���v�š���������o�[���Œ�P���v�š� �X�� 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P����������Lagraulet-du-Gers 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »).  

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�����o�}�š�]�•�•���u���v�š���������o�[���Œ�P���v�š� �����š���o�����Œ�}�µ�š����

communale existante. Plusieurs accès devront être trouvés pour garantir un maillage 
viaire optimal, notamment entre le quartier existant et son extension envisagée.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�������•���‰���Œ�l�]�v�P�•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•��
devront être trouvés ponctuellement le long des voies i�v�š���Œ�v���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ �>���������•�•���Œ�š�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•���Œ�����u�]�Æ�š�����‰�}�µ�Œ�����v���}�µ�Œ���P���Œ���o���•����� �‰�o�������u���v�š�•�����}�µ�Æ�������o�[� ���Z���o�o����
du quartier.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���À� �P� �š���o�]�•� �•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U��

pour valoriser le cadre de vie du quartier. Ils devront être majoritairement végétalisés 
(espace enherbé ou boisé). Les espaces minéralisés devront être minimisés pour 
préserver le caractère champêtre et naturel du quartier existant. 

�ƒ Créer, valoriser et/ou mai�v�š���v�]�Œ�������•�������v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ��
renforcer cette ambiance champêtre en cohérence avec le quartier existant ; 

�ƒ �����v�•���o�����u�!�u�����o�}�P�]�‹�µ���U���u���]�v�š���v�]�Œ�����š���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š��
les parcelles agricoles au Nord pour limiter les vues depuis la route communale sur les 
nouvelles constructions.  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics naturels visent 
� �P���o���u���v�š�������P� �Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 
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LAGRAULET-DU-GERS 

 

MIX 119996 LDG2 

�K���i���š���������o�[�K���W �W�������š���K���W���À�]�•���������Œ�����}�v�À���Œ�š�]�Œ���o�[���v���]���v���À�]�o�o���P�����À�������v�����•���v�}�u�u� ���h Azureva », 
�����À���v�µ�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���µ�v�����(�Œ�]���Z���X���^�����À�}�����š�]�}�v��touristique est maintenue, et le cas échéant il sera 
� �P���o���u���v�š���‰���Œ�u�]�•���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�‰�}�Œ�š�]�(�•�U�����]�Œ���•���������i���µ�Æ�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•�����µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•��
publics en complément de ce �‰�Œ�}�i���š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����������o�����Ì�}�v�����š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���������‰�µ�]�•���o�[���v�š�Œ� �����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ���•�]�š�����~�Œ�}�µ�š����
communale se connectant à la RD230) ou depuis le �o�}�š�]�•�•���u���v�š���������o�[���Œ�P���v�š� �X���>�����‰�}�Œ�š���µ�Œ��
de projet devra préciser les connexions envisagées pour assurer un maillage cohérent à 
�o�[� ���Z���o�o�������µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ���š�}�µ�š�����v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�����������Œ�����������À�]�����������o�����Ì�}�v�����Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���X 

�ƒ ���Œ� ���Œ�������•�����������•���‰�]� �š�}�v�•�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���v�š�Œ� �����Z�]�•torique et au niveau du lotissement de 
�o�[���Œ�P���v�š� �X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Prendre en compte la topographie, dans le projet de reconversion du site. 
�ƒ �D���]�v�š���v�]�Œ���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����À� �P� �š���o�������Æ�]�•�š���v�š���U�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���•�]�š���U���v�}�š���u�u���v�š�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����À������

le lac situé à proximité  
�ƒ Maintenir une frange paysagère au Nord du site. Elle vise à préserver les continuités 

� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���o�}�����o�����š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o���������o�[���v�•���u���o���������•���µ�•���P���Œ�•�����µ��
site. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver au maximum la vé�P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•��

afin de garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LIGARDES 
 

HAB 6383 LIG1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Ligardes 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������>�]�P���Œ�����•���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité, en lien avec l�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la route départementale 36.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��

logements. La voie interne devra se connecter au Sud sur la voie communale pour assurer 
�µ�v���u���]�o�o���P�����À�]���]�Œ�����}�‰�š�]�u�]�•� �������o�[� ���Z���ole du quartier.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o�� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����‰�]� �š�}�v���‹�µ�]���‰���Œ�u���š�š�������������}�v�v�����š���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������o�����Œ�}�µ�š����

��� �‰���Œ�š���u���v�š���o���X���W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����v���‰���Œ�u���š�š���v�š���µ�v�������}�v�v���Æ�]�}�v���‰�]� �š�}�v�v���������o�[�K�µ���•�š��������
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•�µr le long terme.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ���}�Œ���Œ�����š���À� �P� �š���o�]�•���Œ���o���•�������}�Œ���•���������o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������À���o�}�Œ�]�•���Œ��
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�o�[���v�š�Œ� �������µ���À�]�o�o���P���X 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•���•�]�š�µ� ���•�������o�[�K�µ���•�š��

pour limiter les vues depuis la route départementale sur les nouvelles constructions.  
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LIGARDES 
 

 

HAB 
 

ECO 

4921 
 

3365 

LIG2 
 

LIG3 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Ligardes.  
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���~�>�/�'�î�•�����š�����[�����š�]�À�]�š� �•���~�>�/�'�ï�•���•�µ�Œ���o����
village de Ligardes tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de �o�}�P���u���v�š�•�U���‰�}�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�����[�Z�����]�š���š�U���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•���]�v���]�À�]���µ���o�o���•�X 
�ƒ �W���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����•���]���Œ�]�����}�µ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v���������š�]�À�]�š� �����Œ�š�]�•���v���o���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ��

de celle-ci. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte principale depuis la rue située au Nord des deux opérations  
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������µ���^�µ�������š�������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ��l 

des nouvelles constructions depuis la route départementale 931. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LARRESSINGLE 
 

HAB 16018 LRS1 
�K���i���š���������o�[�K���W �W���K�Œ�P���v�]�•���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ�������v�š�Œ��-bourg de Larressingle. 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������>���Œ�Œ���•�•�]�v�P�o�����š�}�µ�š�����v��
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maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��

couture urbaine »).  
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[��ccessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�������v�����}�v�v�����š���v�š���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���š�Œ�}�]�•���‰�}�]�v�š�• : Au nord et au Sud 
�•�µ�Œ���o���•�����Z���u�]�v�•�����Æ�]�•�š���v�š�•�����š�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����o�}�š�]�•�•���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�����µ��
Pichouret. 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]r et le bon fonctionnement agricole en gardant des bandes enherbées 
�‰�}�µ�Œ��������� �����Œ�����µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•���•�]�š�µ� ���•�������o�[�K�µ���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�������•���‰���Œ�l�]�v�P�•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•��
devront être trouvés ponctuellement �o�����o�}�v�P�������•���À�}�]���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����‰�]� �š�}�v���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�����v���}�µ�Œ���P���Œ���o���•���u�}�����•�����}�µ�Æ��
sur le village.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���À� �P� �š���o�]�•� �•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�[�}�‰� �Œation, 

�‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����������Œ�����������À�]�������µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���&���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[���Œ�š�]���µ�o���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������š���o�����o�]���v���•�}���]���o��
���v�š�Œ�����o�[���Æ�]�•�š���v�š�����š���o�����(�µ�š�µ�Œ���‹�µ���Œ�š�]���Œ���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]���X 

�ƒ ���Œ� ���Œ�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ�������•�������v�����•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���u���]�v�š���v�]�Œ��
l�[���u���]���v���������Z���u�‰�!�š�Œ�������µ���À�]�o�o���P���X�������v�•���o�����u�!�u�����o�}�P�]�‹�µ���U�����Œ� ���Œ�����š�l�}�µ���u���]�v�š���v�]�Œ���o���•���(�Œ���v�P���•��
�‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[�K�µ���•�š�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�• afin de garantir 

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics naturels visent 
� �P���o���u���v�š�������P� �Œ���Œ���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

 

LARRESSINGLE MIX 19868 LRS2 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���Z���v�(�}�Œ�����Œ���o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�]�•�]�Œ�•�����š�����u� �o�]�}�Œ���Œ���o�[�������µ���]�o�������•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•�����š�������•���š�}�µ�Œ�]�•�š���•��
sur la commune de Larressingle en lien avec le village fortifié. 
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�������š���o�[���v�š�Œ� �����������o�����Ì�}�v���������‰�µ�]�•���o�����‰���Œ�l�]�v�P�����Æ�]�•�š���v�š�X�� 
Le princip�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ �D���]�v�š���v�]�Œ���o�[���v�•���u���o���������•���Z���]���•�����š���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�����}�Œ���µ�Œ�������µ���•�]�š���X 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����‰�}�Œ�š�������[���v�š�Œ� �����À� �P� �š���o�������v���‰�o���v�š���v�š�����š�����v���u���]�v�š���v���v�š���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š����

�������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ���������������o�o��-ci. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Préserver �o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.   
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LARROQUE SUR L'OSSE 

 

HAB 28069 LSO1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Larroque-sur-�o�[�K�•�•���X��
���}�v�����À�}�]�Œ�������š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���]�u�u� ���]���š�������µ���h centre-bourg » de la commune. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������>���Œ�Œ�}�‹�µ��-sur-�o�[�K�•�•����
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 
 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte, de type maisons individuelles groupées au Sud de la 

voie interne créée et de type de maisons individuelles �•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X�� 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gére�Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����µ�������v�š�Œ��-bourg. Les trois 
connexions envisagées (RD254 et voies communales) visent à garantir un maillage viaire 
optimal. 

�ƒ  ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���vsemble des 
�o�}�P���u���v�š�•�X���>���•���o�}�P���u���v�š�•�����µ���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���•���Œ�}�v�š�������•�•���Œ�À�]�•���‰���Œ���o�����À�}�]�������}�u�u�µ�v���o�� : 
les accès devront être mutualisés pour limiter le nombre de connexion sur celle-ci. 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer �����•���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(�����������}�v�v�����š���Œ�������š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����µ�������v�š�Œ��-bourg du 
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village. 
�ƒ Préserver une bande verte publique au droit de la ligne électrique traversant le site en 

souterrain. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Créer un espace public v� �P� �š���o�]�•� ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ�������v�š�Œ��-
���}�µ�Œ�P�X�������š�����•�‰���������À�]�•���������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ���À�]�o�o���P�� �W�����Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Œ����
���}�u�u�µ�v���o�U���u���š�š�Œ�������v���‰���Œ�•�‰�����š�]�À�����o�[� �P�o�]�•�������š���(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����o�]���v�����v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•�����v�š�]�š� �•��
bâties du village. 

�ƒ Créer une frontalité du bâti sur la voie interne créée, notamment pour les constructions 
�������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•���]�v���]�À�]���µ���o�o���•���P�Œ�}�µ�‰� ���•�U�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v��
urbaine du centre-bourg (=créer une ambiance « village »). Dans cette même logique, 
certaines clôtures sur rue seront majoritairement en pierre, notamment le long des 
���•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ���������o�[���•�š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v���}�‰�š�]�u�]�•� �������À�������o���•��
espaces agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LARROQUE SAINT SERNIN 
 

 

HAB 15918 LSS1 

Objet de �o�[�K���W �W���K�Œ�P���v�]�•���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ�������v�š�Œ��-bourg de Larroque-Saint-
Sernin.  
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o���������v�š�Œ��-bourg de Larroque Saint-
Sernin tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine ») 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[����cessibilité et de lisibilité des réseaux de desserte 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par la route départementale 2010, située au Sud. 

�h�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o����
des logements.  

�ƒ Préserver �o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���P���Œ�����v�š���µ�v���������v���������v�Z���Œ��� ����
�‰�}�µ�Œ���o�[���������•�������o�����‰���Œ�����o�o�����•�]�š�µ� ���������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Créer une frange pa�Ç�•���P���Œ���������o�[���•�š�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o���•��
espaces agricoles et naturels et limiter les vues sur les nouvelles constructions depuis la 
route communale. 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�U�����µ���E�}�Œ���������������o�o��-���]�U�����[�µ�v�����‰�o�������š�š�����������‹uartier. Son 
aménagement devra permettre aux véhicules de faire demi-tour (=aire de retournement). 
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Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

LARROQUE SAINT SERNIN 
 

 

HAB 9515 LSS2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Larroque-Saint-
�^���Œ�v�]�v�X�����}�v�����À�}�]�Œ�������š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���]�u�u� ���]���š�������µ���h centre-bourg » de la 
commune. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������>���Œ�Œ�}�‹�µ��-Saint-Sernin 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité, en lien avec �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte viaire de �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����µ�������v�š�Œ��-bourg. Une voie 

�]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
logements. 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���µ�v�����������•�������o�����‰���Œ�����o�o����
située ���µ���E�}�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Créer un espace public le long de la route départementale 210, en interface avec le lavoir, 
�����v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���������vtralité du bourg et valoriser le patrimoine ordinaire.  

�ƒ Créer �����•�����o�€�š�µ�Œ���•���•�µ�Œ���Œ�µ�����‹�µ�]���•���Œ�}�v�š���u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�����v���‰�]���Œ�Œ���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(��������
�‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ���À�]�o�o���P�����~���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����À�]�o�o���P�����Œ�µ���•�X 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ���������o�[�K�µ���•�š�����š�����µ Nord pour permettre une transition optimisée 
avec les espaces agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

MAIGNAUT TAUZIA  
 

HAB 21613 MAI1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser le développement urbain du hameau Le Canonge, commune de 
Maignaut-Tauzia à proximité immédiate (1km) du centre- bourg de Valence-sur-Baïse  
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o����commune de Maignaut-Tauzia 
�ƒ Créer une cohérence de densité, en lien avec le quartier au sein des constructions 

existantes 
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š����e lisibilité des réseaux de desserte 
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�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis le Chemin de la Chapelle et la voie de 
Flaran (D232). Cette double connexion vise à garantir un maillage viaire optimal à 
�o�[� ���Z���o�o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š�����µ���Z���u�����µ�X 

�ƒ  Gérer les �����•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����o�]���]�•�}�v���‰�]� �š�}�v�v�������v�š�Œ�����o���•�������µ�Æ���À�}�]���•�����}�Œ�����v�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�U�������v�•��

�o�[�}���i�����š�]�(�������š���Œ�u�������������}�v�v�����š���Œ���������Z���u�����µ�����µ�������v�š�Œ��-bourg de Valence-sur-Baïse. Cette 
liaison douce sera dissociée �������o�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ�����š�����Œ���}�Œ���Œ���o���•�������}�Œ���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ�������•��

�����µ�Æ���À�}�]���•�������•�•���Œ�À���v�š���o�����‰�Œ�}�i���š�X���>�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����(���]�Œ�����o�[�}���i���š��� �P���o���u���v�š 
���[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ�X 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ���o�������ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���‰�o�������š�š�����������‹�µ���Œ�š�]���Œ���À� �P� �š���o�]�•� ���X�������š�����•�‰���������À�]�•��������
promouvoir le lien social au sein du hameau et à valoriser le cadre de vie du quartier.  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver la �À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  
MAIGNAUT TAUZIA 

  

EQU 30632 MAI2 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���W���Œ�u���š�š�Œ�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š��porté par le Conseil départemental 
du Gers ���v���o�]���v�����À�������o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o����
CC de la Ténarèze �W���o�[���������Ç�����������&�o���Œ���v�U���‰�]�À�}�š���������o�–�����š�]�}�v�����µ�o�š�µ�Œ���o�o�������µ�����}�v�•���]�o����� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����š��
premier site culturel gersois visité du Gers en termes de fréquentation. 
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�������š���o�[���v�š�Œ� ���������‰�µ�]�•���o�������Z���u�]�v���•�]�š�µ� �����µ���E�}�Œ���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Maintenir et ou renforcer la végétation le long de la route départementale 930 dans 
�o�[�}���i�����š�]�(���������u���Œ�‹�µ���Œ���o�����•���µ�]�o�����[���v�š�Œ� �� de la commune de Valence-sur-Baïse et du hameau 
Le Canonge (commune de Maignaut-Tauzia). 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À�������o�[�,�€�š���o�����Æ�]�•�š���v�š���~���µ���•�µ�����������o�����Ì�}�v�����������‰�Œ�}�i���š�•  
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 
bon écoulement des eaux pluviales sur le site. 

MOUCHAN HAB 9380 MOU1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du hameau de la Bataillère, situé 
à proximité et au nord du centre-bourg de Mouchan. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������D�}�µ���Z���v���š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��

Abbaye de Flaran 

Hôtel 
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couture urbaine »). 
Le principe de mixité sociale et urbaine 

�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la route communale.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v�����u�µ�š�µ���o�]�•� ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o����

des logements. �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���P���Œ�����v�š���µ�v����
bande enherbée. 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����Z���]�����‰���Ç�•���P���Œ���������o�[�K�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•��
constructions depuis la route départementale 931. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 
  

MOUCHAN 

 

HAB 37513 MOU2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Mouchan 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o���������v�š�Œ��-bourg de Mouchan tout 
en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées en interface avec la 

route départementale 931 et le centre historique du village de Mouchan. Le reste du 
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W���•���Œ�����������}�u�]�v���v�š�����������o�}�P���u���v�š�•���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•��individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ������������sserte 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����î�ì�ô�X�������µ�Æ��

accès devront être prévus pour garantir un maillage viaire optimal. Aucun accès viaire ne 
devra être prévu depuis le lotissement au Nord-�K�µ���•�š���������o�[�K���W�U���v�]�������‰�µ�]�•���oa route 
départementale 931. 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer des liaisons piétonnes transversales pour garantir une connexion piétonne vers le 

centre-bourg du village, les opérations environnantes et la route départementale (arrêt 
de bus, commerces de proximité, équipements, etc.)  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer un espace public végétalisé le long des routes départementales pour valoriser 

�o�[���v�š�Œ� �������µ���À�]�o�o���P�������š���u���š�š�Œ�����������]�•�š���v�������o���•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• de celle-ci. Par rapport 
���������š�����•�‰�������U���µ�v�����Œ�����Z���Œ���Z�����������(�Œ�}�v�š���o�]�š� �����µ�������š�]�������À�Œ�����!�š�Œ�����š�Œ�}�µ�À� ���������v�•���o�[�}���i�����š�]�(��������
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�•�[���Œ�š�]���µ�o���Œ�����À�������o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ�������µ���À�]�o�o���P���X 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�������v�Z���Œ��� �������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�����v���]�v�š���Œ�(�����������À�������o�������]�u��tière. 
�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���Z���]���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�����‹�µ���Œ�š�]���Œ�����š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v��

cadre de qualité pour les nouveaux habitants. Ces haies permettront de phaser 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver la végétation existante et lim�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics visent également à gérer 
�o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

MOUCHAN 

  

HAB 14254 MOU3 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du hameau Las Baillargues, sur la 
commune de Mouchan. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���������Z���u�����µ���š�}�µ�š�����v���u���`�š�Œ�]�•���v�š���o����
développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une coh� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š��������lisibilité des réseaux de desserte 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���•���À�}�]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����µ���Z���u�����µ�X�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ Créer une frange paysagère au Nord pour permettre une transition optimisée avec les 
espaces agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

MONTREAL DU GERS 
 

HAB 76323 MTL1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-ville de Montréal-du 
Gers. Nota �W���>�����‰���Œ�š�]�����^�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ�X���>�[�K���W��
graphique retranscrit le projet envisagé. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������D�}�v�š�Œ� ���o-du-Gers 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de �����v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées en interface avec 

�o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�����‰�Œ�}�i���š� �����µ���E�}�Œ�������š���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�vs individuelles sur le reste du territoire 
�������o�[�K���W�X 
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�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•�������µ�Æ���‰�}�]�v�š�•�����[�������Œ�}���Z�������(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

un maillage viaire optimal : connexion sur la rue de lotissement Bitalis et sur la rue des 
Ecoles.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•���‰�o�������•��������
stationnement visiteur devront être prévues, notamment au niveau des différentes 
placettes du quartier. 

�ƒ Garanti�Œ���µ�v���������•�•���Œ�š�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����v���À�}�]�����u�]�Æ�š���X�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(�����[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o���•��
�u�}�����•�����}�µ�Æ���~�o�]���v�����À�������o�[� ���}�o�������š���o���������v�š�Œ�������}�µ�Œ�P�•�U���o�����u���]�o�o���P�����������Œ� ���Œ�������À�Œ�����•�������}�v�v�����š���Œ��
�•�µ�Œ���o�[�����š�µ���o�o���������v���������v�Z���Œ��� ���U�����µ�����Œ�}�]�š���������o�[� ���}�o�����~�Z�µ�����������o�}�š�]�•�•���u���v�š�����]�š���o�]�•�•�X 

�ƒ Prendre ���v�����}�u�‰�š�����o�����o�]�P�v����� �o�����š�Œ�]�‹�µ���������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�����v�������•��������non-
dépôt ou enfouissement de celle-ci, la ligne devra se trouver sur une bande enherbée, 
�•�µ�‰�‰�}�Œ�š��� �P���o���u���v�š�����[�µ�v�����Z���u�]�v���u���v�š���‰�]� �š�}�v�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer plu�•�]���µ�Œ�•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���u�]�Æ�š���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ��

valoriser le cadre de vie du quartier. 
�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�������o�[�K�µ���•�š�����š�����µ��

�E�}�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•��constructions, notamment depuis la route 
départementale 29. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�������•���Z���]���•���‰���Ç�•���P���Œ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���Œ���o�����‹�µ���Œ�š�]���Œ�����š���}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v��
cadre de qualité pour les nouveaux habitants. Ces haies permettront de phaser 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics visent également à gérer 
�o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U���v�}�š���u�u���v�š���o�[���•�‰���������À���Œ�š���‰�Œ� �À�µ�������o�[�K�µ���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X  

MONTREAL DU GERS 
 

HAB 27198 MTL2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-ville de Montréal-du 
Gers 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o����centre-ville de Montréal-du-
Gers tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte de type maisons groupées en continuité avec le 

�À�]�o�o���P�����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����~�o�����o�}�v�P���������o�������í�ñ�•�����š�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���•�‰���������À���Œ�š�����v�À�]�•���P� �����µ�����ˆ�µ�Œ��������
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�����š���������š�Ç�‰�����u���]�•�}�v�•���]�v���]�À�]���µ���o�o���• �•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]bilité et de lisibilité des réseaux de desserte 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����À�]���]�Œ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����í�ñ�X���h�v�����À�}�]����

�]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
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logements. 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(onctionnement agricole en gardant une bande enherbée 

�‰�}�µ�Œ���o�[���������•�������o�����‰���Œ�����o�o�����•�]�š�µ� ���������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•���‰���Œ�l�]�v�P�•��

�À�]�•�]�š���µ�Œ�•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �À�µ�•�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���X 
�ƒ Créer une liaison douce entre le village et cette opération, dissociée de la desserte viaire.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���À� �P� �š���o 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�����À� �P� �š���o�]�•� �����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X���^�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���^�µ�������µ���‰���Œ����

���[�µ�v����maison vise à renforcer la structure végétale du site. 
�ƒ Créer une frontalité du bâti le long de la route départementale pour poursuivre 

�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������µ�������v�š�Œ��-bourg sur ce secteur (créer une ambiance « village »).  
�ƒ Créer des franges paysagères en�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ��

�o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 
�ƒ �>�����o�]���]�•�}�v�����}�µ���������µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š���~�•�����š���µ�Œ�����•�š�•���À�]�•���������}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ�����������‹�µ���o�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o���•��

nouveaux habitants. Celle-ci pourra être arborée pour renforcer la structure végétale de 
�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

MONTREAL-DU-GERS 

 

HAB 61327 MTL3 

Objet de �o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du hameau Arquizan, sur la 
commune de Montréal-du-Gers �V���o�����‰���Œ�š�]�����K�µ���•�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����W�s�Z���u�]�•�������v���‰�o��������
�‰�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�X�� 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������D�}�v�š�Œ� ���o-du-Gers 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��immédiat : notion de « 
couture urbaine » avec la forme urbaine du hameau. 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte viaire des différentes parcelles par les voies existantes du hameau.  
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer des franges paysagères en interface avec les espaces agricoles pour favoriser 

�o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X�������•�������v�����•�����}�]�•� ���•�������À�Œ�}�v�š��� �P���o���u���v�š���!�š�Œ����
�u���]�v�š���v�µ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���Z���u�����µ���‰�}�µ�Œ���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���������Œ�����š���Œ�������Z���u�‰�!�š�Œ�������š���‰�]�š�š�}�Œ���•�‹�µ����������
celui-ci. 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Préserver la végétation existante et li�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��

une infiltration naturelle des eaux pluviales.  
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MONTREAL DU GERS 
 

  

ECO 32578 MTL4 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���W���Œ�u���š�š�Œ�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ�����•�š���������o�����������������o����
Ténarèze sur une zone partiellement urbanisée (magasin viticole et déchetterie).  
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte de la zone économique depuis la RD15 au niveau de la déchetterie et 
�‰���Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���v�}�µ�À���o�����������•���‰�o�µ�•�������o�[���•�š �W���µ�v�����À�}�]�Œ�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ����
créée en fonction des porteurs de projets intéressés par ce secteur. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ��.  
�ƒ Créer un traitement paysager de qualité le long de la route départementale 15 dans 

�o�[�}���i�����š�]�(���������À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰�}�Œ�š�������[���v�š�Œ� �������µ�������v�š�Œ��-bourg de Montréal-du Gers. 
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����‰���Œ�u� �����]�o�]�š� �����µ�������š�]���•�µ�Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���‰�}�]�v�š�•���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•��

constructions. 
�ƒ �D���]�v�š���v�]�Œ���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����������Z���]���•���l���(�Œ���v�P���•���‰���Ç�•���P���Œ���•���‹�µ�]���‰���Œ�u���š�š�Œ�����������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š��

visuel des nouvelles constructions depuis les espaces agricoles et la route 
départementale 15.  

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 

bon écoulement des eaux pluviales sur le site.   

ROQUEPINE 
 

 

HAB 
 

HAB 

6074 
 

3979 

RQP1 
 

RQP2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-bourg de Roquepine. 
Concevoir �����š�š�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����}�u�u�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���]�u�u� ���]���š�������µ���h centre-bourg » de la commune. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o�����À�]�o�o���P�����������Z�}�‹�µ���‰�]�v�����š�}�µ�š�����v��
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Cr� ���Œ���µ�v�������}�Z� �Œ���v�����������������v�•�]�š� �U�����v���o�]���v�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š���~�v�}�š�]�}�v���������h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte à dominante de maisons individuelles. 

Le principe ���[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte viaire depuis la D404 pour le secteur RQP2. Les accès devront être 

mutualisés si le secteur accueille plusieurs logements. 
�ƒ Gérer la desserte viaire depuis la route communale pour le secteur RQP1. Une voie 

�]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�������Œ� � �����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������•�•���Œ�š�����������o�[���v�•���u���o���������•��
�o�}�P���u���v�š�•�X�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o���U��une 
bande enherbée �����À�Œ�����!�š�Œ�����u���]�v�š���v�µ�����‰�}�µ�Œ��������� �����Œ�������o�[���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ�}�v�š���o�]�š� �����µ�������š�]�U���•�µ�Œ���o�����•�����š���µ�Œ���Z�Y�W�í���‰�}�µ�Œ���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���µ�Œ�����]�v����
du centre-bourg sur ce secteur (créer une ambiance « village »). Dans cette même 
logique, les clôtures sur rue seront majoritairement en pierre.  

�ƒ Créer des franges paysagères pour permettre une transition optimisée avec les espaces 
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agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales. 

 

SAINT ORENS POUY PETIT 
 

 

HAB 14873 SOPP1 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���}�Œ�P���v�]�•���Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v��centre-bourg de Saint-Orens-Pouy-Petit. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(���u�]�o�o���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �����v�š�Œ��-bourg de Saint-Orens-
Pouy-Petit tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements mixte de type de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ����������esserte 
�ƒ �'� �Œ���Œ�� �o���� �����•�•���Œ�š���� �À�]���]�Œ���� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �����‰�µ�]�•�� �o���� �Œ�}�µ�š���� ���}�u�u�µ�v���o���X�� �h�v���� �À�}�]���� �]�v�š���Œ�v���� ����

�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �����À�Œ���� �!�š�Œ���� ���Œ� � ���� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� �����•�•���Œ�š���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�X��
�W�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•�����}�µ�š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���Œ���‰�Œ���v���Œ�����o�����‰�Œ�}�(�]�o�������•���Œ�µ���•�����v���]���v�v��s du village, 
celle-ci devra être en sens unique.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer une liaison douce entre le village et cette opération pour favoriser les modes doux 

au sein du centre-bourg.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�����‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���À� �P� �š���o 

�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �u�]�Æ�š���� ���v�� ���v�š�Œ� ���� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�����v�� �(�������� ���µ�� �o�}�š�]�•�•���u���v�š���Œ� �����u�u���v�š��
créé. Cet espace permettra de marquer le seuil des différentes opérations et de valoriser 
�o�[���v�š�Œ� �������µ���À�]�o�o���P���X 

�ƒ Valoriser les dif�(� �Œ���v�š���•���À�µ���•���‰�}�•�•�]���o���•���•�µ�Œ���o�������ˆ�µ�Œ���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ�����}�µ�Œ�P�X 
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�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �(�Œ�}�v�š���o�]�š� �� ���µ�� �����š�]�� �o���� �o�}�v�P�� ������ �o���� �À�}�]���� �]�v�š���Œ�v���� �‰�}�µ�Œ�� �‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v��
urbaine du centre-bourg (créer une ambiance « village »).  

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �(�Œ���v�P���� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���v�š�Œ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���•�� �‰arcelles agricoles pour limiter 
�o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �À� �P� �š���š�]�}�v�� ���Æ�]�•�š���v�š���� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�� ���(�]�v�� ������

garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

SAINT ORENS POUY PETIT  
 

 
 

HAB 22150 SOPP2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du bourg de Saint-Orens-Pouy-
Petit. 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(���u�]�o�o���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �����v�š�Œ��-bourg de Saint-Orens-
Pouy-Petit, tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine ») 
 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone par le lotissement récemment créé. Préserver 

�o�[���À���v�]�Œ�� ���š�� �o���� ���}�v�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���P�Œ�]���}�o���� ���v�� �‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�� �µ�v����bande enherbée pour 
�o�[���������•�������o�����‰���Œ�����o�o�����•�]�š�µ� ���������o�[�K�µ���•�š���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�ƒ Gérer les besoins en stationnement ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ ���Z���‹�µ���� �‰���Œ�����o�o���� ���š��Créer un chemin 
�‰�]� �š�}�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���‰�Œ�}�i���š�X�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer une frange paysagère au N�}�Œ�������š�������o�[�K�µ���•�š�������v�•���o�[�}���i�����š�]�(���������P� �Œ���Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�����À������

les espaces agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 
�ƒ ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�������}�v�š���o�[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�����‰���Œ�u���š�š�Œ�������µ�Æ���À� �Z�]���µ�o���•���������(���]�Œ����

demi-tour. 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales. 
 

SAINT ORENS POUY PETIT 
 

HAB 3463 SOPP3 

�K���i���š�� ������ �o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-bourg de Saint-Orens-
Pouy-Petit. 

 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(���u�]�o�o���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �����v�š�Œ��-bourg de Saint-Orens-
Pouy-Petit tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
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�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles.  
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���� �����•�•���Œ�š���� �À�]���]�Œ���� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰���Œ���o���� ���Z���u�]�v�����}�u�u�µ�v���o�X�������o�µ�]-ci pourra être fait 
�o�[�}���i���š�����[�µ�v���Œ�������o�]���Œ���P�����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���štre une desserte optimale de ce secteur. 

�ƒ �>�[���������•�������o�����u���]�•�}�v���•�]�š�µ� �������µ���E�}�Œ���������À�Œ�����!�š�Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �X 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Maintenir et valoriser la frange paysagère au Nord pour permettre une transition 

optimisée avec les espaces agricoles et limiter les vues sur les nouvelles constructions. 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�����Œ���Œ���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 

Gestion des eaux pluviales 
�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�uperméabilisation des sols afin de garantir 

une infiltration naturelle des eaux pluviales. 
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SAINT PUY 
 

 

HAB 23152 SPY1 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du village de Saint-Puy . 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(���u�]�o�o���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �À�]�o�o���P���� ������ �^���]�v�š-Puy tout en 
maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h 
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées sur le secteur Sud-

Est (entrée de zone depuis la RD654), et en individuelles sur le reste du territoire de 
�o�[�K���W�X 

Le �‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�������Z���u�]�v���������D���Œ�]�v�X���h�v�������}�v�v���Æ�]�}�v���•�µ�Œ��

�o�����Z���ò�ñ�ð�������À�Œ�����!�š�Œ����� �P���o���u���v�š���‰�Œ� �À�µ�����‰�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����À�]���]�Œ�����}�‰�š�]�u���o�������o�[� ���Z���o�o����
du quartier�X�������v�•�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š�� �o���� ���}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o���U��une 
bande enherbée �����À�Œ�����!�š�Œ�����u���]�v�š���v�µ�����‰�}�µ�Œ��������� �����Œ�����µ���^�µ�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer une liaison douce entre le village et cette opération pour favoriser les modes doux 

�����o�[� ���Z���o�o�������µ�������v�š�Œ��-���}�µ�Œ�P�X���h�v�������}�v�v���Æ�]�}�v���‰�]� �š�}�v�v�������À�������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����µ���E�}�Œ���������À�Œ�����!�š�Œ����
également prévue. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ�� ���š�� ���Œ���}�Œ���Œ�� �o���� �À�}�]���� �]�v�š���Œ�v���� ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �À���ooriser la cadre de vie du 

quartier. 
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �����•�� �(�Œ���v�P���•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���v�š�Œ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���•�� �‰���Œ�����o�o���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���µ�� �^�µ���� �‰�}�µ�Œ��

�o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X�� 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�uéabilisation des sols afin de garantir 
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

VALENCE SUR BAISE 

 

ECO 7049 VSB1 

�K���i���š���������o�[�K���W �W���D���`�š�Œ�]�•���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����•�]�š�µ� ����
sur la commune de Valence-sur-Baïse. 
 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ Gérer la desserte de la zone économique depuis la voie communale.  
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[�µ�v�]�š� ���(�}�v���]���Œ���X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���Père  
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �Z���]���� �‰���Ç�•���P���Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���š�� �P� �Œ���Œ�� �o���� �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��

avec les espaces agricoles. 
 Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Garantir une infiltration naturelle des eaux pluviales. Le projet ne devra pas perturber le 
bon écoulement des eaux pluviales sur le site. 
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VALENCE SUR BAISE 
 

 

HAB 19966 VSB2 

�K���i���š���������o�[�K���W : Organiser le développement du centre-ville de Valence-sur-Baïse. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o����centre-ville de Valence-sur-Baïse 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées sur le secteur Sud-

�K�µ���•�š�U�����v���]�v�š���Œ�(�����������À�������o�����Ì�}�v���� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U�����š��de type habitat individuel sur le reste 
du périmètre �������o�[�K���W�X 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer l���� �����•�•���Œ�š���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �����‰�µ�]�•�� �o�[���À���v�µ���� ������ �o�[���µ�o�}�µ�Ì���� ���š�� �o���� �W�o�������� �����•��

���Œ���v���•�X�� �����š�š���� ���}�µ���o���� ���}�v�v���Æ�]�}�v�� �À�]�•���� ���� �P���Œ���v�š�]�Œ�� �µ�v�� �u���]�o�o���P���� �À�]���]�Œ���� �}�‰�š�]�u���o�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ��
quartier.  

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer des liaisons douces entre le village et cette opération pour favoriser les modes doux 

���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �����v�š�Œ��-ville. Dans la même logique, une liaison douce devra être prévue 
entre les deux voies du projet. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ Créer un espac���� �‰�µ���o�]���U�� ���� ���}�u�]�v���v�š���� �À� �P� �š���o���U�� ���v�� ���v�š�Œ� ���� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o����

�•���µ�]�o�����µ���‰�Œ�}�i���š�����š���o�[���v�š�Œ� �����������À�]�o�o���X 
�ƒ �>�����À�}�]�����]�v�š���Œ�v���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������À�Œ�����!�š�Œ�����À� �P� �š���o�]�•� �������š�����Œ���}�Œ� �����‰�}�µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����������Œ����������

vie du quartier. 
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �����•�� �(�Œ���v�P���•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� �����v�•�� �o�[�}��jectif de gérer la transition avec les espaces 

�v���š�µ�Œ���o�•�� ���� �o�[���•�š�� ���š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �µ�v���� �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� ���µ�� �^�µ���U�� ���À������ �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���� �À�}�����š�]�}�v��
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š���~�P���•�š�]�}�v�������•���Œ���‰�‰�}�Œ�š�•�����[� ���Z���o�o�������v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���š�Ç�‰���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�•  
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales. Les espaces publics visent également à gérer 
les eaux pluviales, y compris les espaces verts le long des différentes voiries. 

VALENCE SUR BAISE 
 

HAB 14039 VSB3 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-ville de la commune de 
Valence-sur-Baïse. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•��familles sur le centre-ville de Valence-sur-Baïse 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 
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�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis le Chemin du Bilan.  
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �À�}�]���� �]�v�š���Œ�v���� ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� �����•�•���Œ�š���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•��

�o�}�P���u���v�š�•�X���'� �Œ���Œ���o���•�� �����•�}�]�v�•�����v�� �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o���� ���������Z���‹�µ���� �‰���Œ�����o�o���X���Y�µ���o�‹�µ���•��
�‰�o�������•���À�]�•�]�š���µ�Œ�•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �À�µ���•�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�X 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���P���Œ�����v�š���µ�v���������v���������v�Z���Œ��� ���X�����v��
���š�š���v�����v�š�U�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����À�Œ���� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���µ�Æ�� �À� �Z�]���µ�o���•�� ������ �(���]�Œ���� �����u�]-tour (=aire de 
retournement). 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �‰�o�������š�š���� ���µ�� �^�µ���� ������ �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�U�� ���v�� �]�v�š���Œ�(�������� ���À������ �o���•�� ���•�‰�������•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �‰�}�µ�Œ��

valoriser le cadre de vie du quartier.  
�ƒ ���Œ� ���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����‰���Ç�•���P���Œ�������v�š�Œ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����P�Œ�]���}�o���•�����µ���^�µ�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ��

�o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���P� �Œ���Œ���o�[�]�v�š���Œ�(�����������À�������o���•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�X�� 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ Préserver la végétation existante et �o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

VALENCE SUR BAISE 
 

 

HAB 6239 VSB4 

�K���i���š�� ������ �o�[�K���W �W���D���`�š�Œ�]�•���Œ���o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���À�]�o�o���P���� ���[���u�‰���]�o�•�U���•�]�š�µ� �� �•�µ�Œ���o����
commune de Valence-sur-Baïse. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���o�������}�u�u�µ�v�����������s���o���v����-sur-Baïse tout 
en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ Créer une cohérence de densité, en lien avec �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale �����‰�µ�]�•���o���•�����Æ���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�X���W�}�µ�Œ���o�����‰���Œ�����o�o���������o�[���•�š�U���o�[���������•�������À�Œ����

se faire depuis la route départementale 112. Si la parcelle compte deux logements et 
plus, les accès devront être mutualisés. Pour les autres parcelles, les accès devront être 
prévus depuis les différentes routes communales. 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X�� 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���o�]�P�v���u���v�š���������‰�o���š���v���•�����v�����v�š�Œ� �������������}�µ�Œ�P�X�� 
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �(�Œ���v�P���� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���v�š�Œ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���•�� �‰���Œ�����oles agricoles pour limiter 

�o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U���v�}�š���u�u���v�š�������‰�µ�]�•���o�����Œ�}�µ�š������� �‰���Œ�š���u���v�š���o���X 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

VALENCE SUR BAISE HAB 5581 VSB5 
�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-ville de la commune de 
Valence-sur-Baïse. 
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Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o��������nouvelles familles sur le centre-ville de Valence-sur-Baïse 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�� �~�v�}�š�]�}�v�� ������ �h��
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles. 

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 
�ƒ Gérer la desserte principale de la zone depuis la route communale.  
�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z��que parcelle.  

�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �(�Œ���v�P���� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���� �o�[�K�µ���•�š�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �µ�v���� �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� �}�‰�š�]�u�]�•� ���� ���À������ �o���•��

espaces agricoles. 
 Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•ols afin de garantir 
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

VALENCE SUR BAISE 

 

HAB 21796 VSB6 

�K���i���š���������o�[�K���W : Maîtriser les conditions de développement du centre-ville de la commune de 
Valence-sur-Baïse. 
 
Le principe de continuité urbaine  

�ƒ ���Œ� ���Œ���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���(���u�]�o�o���•���•�µ�Œ���o���������v�š�Œ��-ville de Valence-sur-Baïse 
tout en maîtrisant le développement urbain de ce secteur. 

�ƒ ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �����v�•�]�š� �U�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š (notion de « 
couture urbaine »). 

Le principe de mixité sociale et urbaine 
�ƒ Créer une offre de logements de type maisons individuelles groupées sur le secteur Nord, 

���µ�����}�v�š�����š���������o�[���À���v�µ�����Zené Cassin, et en individuelles �•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�[�K���W�X 
�ƒ Prévoir la création de logements locatifs sociaux au sein du quartier, notamment sur le 

secteur Nord-Est (au niveau des logements individuels groupés). 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š���������o�]�•�]���]�o�]�š� �������•���Œ� �•�����µ�Æ�������������•�•���Œ�š�� 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���������•�•���Œ�š�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����������o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�[���À���v�µ�����Z���v� �������•�•�]�v�����š���o�����Œ�µ�������}�Œ�����v�š��
�o�����•�]�š���������o�[���•�š�X�������š�š�������}�µ���o�������}�v�v���Æ�]�}�v���À�]�•���������P���Œ���v�š�]�Œ���µ�v���u���]�o�o���P�����À�]���]�Œ�����}�‰�š�]�u���o�������o�[� ���Z���o�o����
du quartier.  

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�[���À���v�]�Œ�����š���o�������}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������v���P���Œ�����v�š���µ�v���������v���������v�Z���Œ��� ���X�����v��
atte�v�����v�š�U�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����À�Œ���� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���µ�Æ�� �À� �Z�]���µ�o���•�� ������ �(���]�Œ���� �����u�]-tour (=aire de 
retournement). 

�ƒ �'� �Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o�������������Z���‹�µ�����‰���Œ�����o�o���X 
�ƒ Créer des liaisons douces transversales pour assurer des connexions piétonnes 

structurantes à �o�[� ���Z���o�o�������µ���‹�µ���Œ�š�]���Œ�X 
�>�����‰�Œ�]�v���]�‰�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���� 
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�ƒ �s� �P� �š���o�]�•���Œ�� ���š�� ���Œ���}�Œ���Œ�� �o���� �À�}�]���� �]�v�š���Œ�v���� ���� �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �������Œ���� ������ �À�]���� ���µ��
quartier. 

�ƒ �s���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �(�Œ���v�P���� �‰���Ç�•���P���Œ���� �����v�•�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� ���•�‰�������•��
agricoles �����o�[�K�µ���•�š�����š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���À�]�•�µ���o�������•���v�}�µ�À���o�o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X 
Gestion des eaux pluviales 

�ƒ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����À� �P� �š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����(�]�v���������P���Œ���v�š�]�Œ��
une infiltration naturelle des eaux pluviales.  

 
 
 
 
�>�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-�ò�� ���µ�� �������� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �‰�Œ� ���]�•���� �h �‹�µ�[���v�� �o�–�����•���v������ ������
schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de 
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement 
public de coopération intercommunale comportent les orientations 
relatives à l'équipement commercial et artisanal mentionnées à l'article L. 
141-16 et déterminent les conditions d'implantation des équipements 
commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un 
impact significatif sur l'aménagement du territoire et le développement 
durable, conformément à l'article L. 141-17. » 

Il convient dès lors de « préciser les localisations préférentielles des 
commerces en prenant en compte les objectifs de revitalisation des 
centres villes, de maintien d'une offre commerciale diversifiée de proximité 
permettant de répondre aux besoins courants de la population tout en 
limitant les obligations de déplacement et les émissions de gaz à effet de 
serre, de cohérence entre la localisation des équipements commerciaux et 
la maîtrise des flux de personnes et de marchandises, de consommation 
économe de l'espace et de préservation de l'environnement, des paysages 
et de l'architecture ». (Article L. 141-16) 

Le présent PLUI permet ���[�µ�v�����‰���Œ�š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v������s commerces au sein 
des zones urbaines (UA, UB, UX) afin de conforter les commerces 
existants en centre-ville et centre bourg, les commerces de proximités au 
�•���]�v�� ������ �����Œ�š���]�v�•�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�� ���š�� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� �����•�� ���•�‰aces commerciaux 
« périphériques » (UX). Ces derniers ne disposent peu ou pas de 
possibilités pour de nouvelles implantations. 

���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� �oes zones à urbaniser 1AUx �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[�������µ���]�o�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
commerciales sur Condom, Montréal-du-Gers et Valence-sur Baïse, le site 
de Condom étant la polarité privilégiée de par sa localisation en 
continuité du pôle commercial existant. Les OAP CDM3, MTL4 et VSB1, 
ainsi que les dispositions du règlement, précisent les conditions 
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �����•��activités, les objectifs de qualité architecturale et 
�‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���š�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[���������•�� ���š�� ������ �����•�•���Œ�š���X�� �����• dispositions 
règlementaires et ces �����‰�����]�š� �•�� ���[�������µ���]�o�� �}�v�š��notamment pour rôle de 
traduire les objectifs 1.2, 1.4, 2-1 et 2-2 du PADD.  
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PARTIE 4 Explication des choix retenus pour établir le règlement  

Préambule  : Organisation générale des pièces du règlement  

Un document graphique  

Il comporte 4 types de Zones auxquelles se superposent des prescriptions 
spécifiques : emplacements réservés (L151-41 du CU), bâtiments susceptibles 
de changer de destination (L151-11 du CU), éléments identifiés au titre des 
articles L151-19 & L151-23 du CU, espaces boisés classés, secteurs faisant 
�o�[�}���i���š�����[�K���W�U���•�����š���µ�Œ�•�����}�v�•�]��� �Œ� �•�����}�u�u���������•���^�d�������>��(secteurs de taille et de 
capacité limitées) �Y.  

 

�>���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���}�µ�À���Œ�š�•�� �‰���Œ�� �����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
programmation sont également repérés sur le document graphique.  

 

 
 

Zone 

agricoles  A 

naturelles  N 

urbaines U 

à urbaniser  1AU + 2AU 
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Un document écrit qui  :  

- expose les dispositions générales s'appliquant à l'échelle de 
l'ensemble du territoire intercommunal ;  

- fixe les règles communes applicables à �o�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���• ; 
- fixe les règles spécifiques applicables à l�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����������Z�����µ�v���������•��

zones.  

Les dispositions communes et les dispositions spécifiques de chaque zone 
sont régies par 9 articles organisés de la manière suivante : 

Usage des sols et destinations des constructions  

Article 1.1 - Destinations, sous-destinations, usages et 
���(�(�����š���š�]�}�v�•�������•���•�}�o�•�U���v���š�µ�Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���]�v�š���Œ���]�š���• 
Article 1.2 - Destinations, sous-destinations, usages et 
���(�(�����š���š�]�}�v�•�� �����•�� �•�}�o�•�U�� �v���š�µ�Œ���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �•�}�µ�u�]�•���•�� ����
conditions particulières 
Article 1.3 - Mixité fonctionnelle et sociale  

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

Article 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions 
Article 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère  
Article 2.3. : Traitement environnemental et paysager des 
espaces non bâtis et abords des constructions  
Article 2.4. : Stationnement  

Équipements et réseaux  

Article 3.1. : Desserte par les voies publiques ou privées 
Article 3.2. : Desserte par les réseaux 

Les occupations et utilisations du sol doivent être conformes à ces 
dispositions écrites et graphiques.  

Comme indiqué précédemment, en complément des dispositions 
réglementaires, certains secteurs, sont identifiés sur les documents 
graphiques comme étant concernés par des Orientations 
���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v (OAP). Ces orientations, au-delà 
���[�µ�v�� �•���Z� �u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �‰�Œ�]�v���]�‰���� �~�����•�•���Œ�š���U�� ���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�U��
�����v�•�]�š� �� ���š�š���v���µ���U�� �Y�•�� �À�]���v�v���v�š�� �‰�Œ� ���]�•���Œ�� �o���� �u���v�]���Œ���� ���}�v�š�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•��
doivent être aménagés. Les ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�•�� ���[�}�����µ�‰���Œ�� �o���� �•�}�o�� �~�‰���Œ�u�]�•��
���[���u� �v���P���Œ�U�� �‰���Œ�u�]�•��de construire, déclaration préalable, permis de 
démolir, etc.) doivent être compatibles avec ce document de référence. 
(Cf. Chapitre précédent). 

Ainsi la complémentarité des dispositions du règlement avec les OAP se 
�š�Œ�����µ�]�š���‰���Œ���o�[���‰�‰�}�Œ�š���������‰�Œ� ���]�•�]�}�vs notamment sur :  

- la diversité des fonctions urbaines en exprimant quels types de 
destinations sont autorisées sur les différents sites de projets, 

- la forme urbaine, en précisant les règles de hauteurs et 
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �‹�µ�]�� �À�]���v�v���v�š�� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �����•�� �K���W��
en matière de densité,  

- la qualité du cadre de vie en exposant les ambitions en matière de 
�‹�µ���o�]�š� �� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���� ���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �o�]���Œ���• : 
notamment la proportion des surfaces favorables à la biodiversité 
(surface éco-aménageable ou coefficient de biotope) ; ces 
dispositions apportent un complément aux orientations des OAP 
qui prévoient certains aménagements paysagers (création de 
haie, plantations, fenêtres visuelles etc.) ou la préservation 
���[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���Y 
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4-1 Bilan des surfaces  

Les plans locaux d'urbanisme, conformément aux articles L101-1 à L101-3, 
doivent déterminer les conditions permettant d'assurer, dans le respect 
des objectifs du développement durable l'équilibre notamment entre le 
renouvellement et le développement urbain maîtrisé, l'utilisation 
économe des espaces naturels agricoles et forestiers et la protection des 
sites, des milieux et paysages naturels, la sauvegarde des ensembles 
urbains et du patrimoine bâti remarquables. 

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de 
communes de la Ténarèze �À�]�•���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����š���o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v��
du tissu urbain existant et des secteurs actuellement ouverts à 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���š�� ���� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[���•�‰�������•�� �•�]�š�µ� �•��en 
continuité des villages et hameaux existants. La grande majorité des 
espaces agricoles et naturels sont préservés. 

La traduction règlementaire comporte la répartition suivante :  

- les espaces urbains et à urbaniser représentent respectivement 
2,3 et 0,4 % des surfaces du territoire : 2.7 % soit 1337,1 Ha 

- espaces agricoles : 86,1 % soit 43 026,4Ha 

- espaces naturels : 11,2 % soit 5 609 Ha 

 

 
Zone 

 
ha 

agricoles 
(STECAL inclus) A 86,1% 43 026,4 

naturelles  N 11,2 % 5 609,0 

urbaines U 2,3% 1141,9 

à urbaniser  1AU + 2AU 0,4% 195,1 

   
49 972,5 

 

���]�v�•�]�� �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� ���v�š�Œ���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �u���]�v�š�]���v�� �����•�� ���•�‰�������•��
naturels, des espaces agricoles et des paysages est assuré compte tenu 
des caractéristiques rurales du territoire. 

�>�����‰�Z���•�������������]���P�v�}�•�š�]���������‰���Œ�u�]�•�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ��
et agricoles. Ainsi les enjeux environnementaux ciblent, sur la base de 
�o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�À�]���v�š�� ������ �‰�Œ� �•��rver 
pour assurer les équilibres des milieux naturels et les continuités 
écologiques.  

Les espaces urbanisés et les choix de développement urbain ont été 
définis �����‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���v���o�Ç�•���������•���‰���Ç�•���P���•���µ�Œ�����]�v�•�����š���v���š�µ�Œ���o�• et à partir du 
diagnostic agricole réal�]�•� ���‰���Œ���o�[�������^����. Le travail de terrain, ���š���o�[���v���o�Ç�•����
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des paysages et de la morphologie urbaine ont permis ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•��
éléments à préserver (paysagers, patrimoniaux, etc.) ainsi que les secteurs 
�‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o���������š�]�����Æ�]�•tant.  

�>���� ���}�u���]�v���]�•�}�v�� ������ �o�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� ���Œ�]�š���Œ���•�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[���v���o�Ç�•���� �����•��
�����‰�����]�š� �•�� ������ �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�� �����•�� ���•�‰�������•�� �����š�]�•�U�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���v��
lien avec les objectifs du PADD de déterminer cet équilibre entre le 
renouvellement et le développement urbain maîtrisé, l'utilisation 
économe des espaces naturels agricoles et forestiers* et la protection des 
sites, des milieux et paysages naturels, la sauvegarde des ensembles 
urbains et du patrimoine bâti remarquables. 

���]�v�•�]�U�� �o���� �‰���Œ�š�]�v���v������ ������ �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� �����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �����Œ�š���]�v�•�� �•�����š���µ�Œ�•��
inscrits comme constructibles (à plus ou moins long terme) dans les 
���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���}�u�u�µ�v���µ�Æ�� �‰récédemment en vigueur ont été 
réinterrogés**  pour prendre en compte ces éléments mais également les 
objectifs du PADD et les évolutions légi�•�o���š�]�À���•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 
�~�u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������U�� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �š�Œ���u���•��
vertes et bleues, etc.) ;  

* Cf. Partie 5 « ����� �‹�µ���š�]�}�v�����v�š�Œ���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�����š�����u���]�š�]�}�v�•�����µ���W�Œ�}�i���š��
���[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o���• » et  

** Cf. Partie 6 « ���}�u�‰���Œ���]�•�}�v�����v�š�Œ�����o���•�����v���]���v�•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š��
le PLUi ». 
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4-2 Traduction règlementaire et objectifs du PADD  

Les différents type s de zones  

�>���� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���U�� ���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���U�� ���•�š��
composé de zones urbaines (U), à urbaniser (AU), agricoles (A) et 
naturelles (N). 

Même si le règlement proposé est « simple », plusieurs secteurs ont été 
créés pour tenir compte des spécificités propres à certains espaces ou 
projets. �>���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� �Ì�}�v���•�� �(�}�v�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �h découpage » établi en 
fonction des usages actuels ou souhaités, notamment pour les zones 
urbaines, et à urbaniser (�����•�š�]�v���š�]�}�v�U�� �u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]���� �µ�Œ�����]�v���� �Y) ainsi que 
pour les zones naturelles (Cf. présentation détaillée en pages suivantes). 

Les différents types de zones et les règles associées traduisent les 
objectifs suivants du PADD : (une analyse détaillée des règles et de leur 

articulation avec le PADD complète par ailleurs cette première approche : Cf. page 
105 �t « �>���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����}�u�u�µ�v���•�������o�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���• ») 

Objectif 1-1 �W���o�����Œ���P�o���u���v�š���‰���Œ�u���š�����������Œ� ���Œ���µ�v�����}�(�(�Œ�������]�À���Œ�•�]�(�]� �������[�Z�����]�š���š��
y compris au sein des zones 1AU où il est possible de créer soit du petit 
�Z�����]�š���š�����}�o�o�����š�]�(���~�Z�=�í�•�U���•�}�]�š�������� �o�[�Z�����]�š���š���P�Œ�}�µ�‰� �U���}�µ�������� �o�[�Z�����]�š���š���]�v���]�À�]���µ���o�X��
Les règles des zones urbaines permettent également de diversifier cette 
offre.  

Objectif 1-2 : �o���•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �•�}�v�š�� �‰�}�•�•�]���o���•�� �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���� ���µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
de la Ténarèze et des secteurs spécifiques permettent de gérer les 
principaux besoins (zone UE et 1AUE).  

Objectifs 1-3, 1-4 et 1-6 �W���o���•���Œ���P�o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š���������Œ� �‰�}�v���Œ���������o�[���v�•���u���o����
des besoins de développement économique (artisans, commerces, 
services industrie, agricul�š�µ�Œ���U�� �š�}�µ�Œ�]�•�u���� �Y�•�� �‰���Œ�� �o���� ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� ������ �Ì�}�v���•��
urbaines mixtes ou spécifiques (UX...) et par la définition de zones 
���P�Œ�]���}�o���•�X�� �>���•�� �Ì�}�v���•�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� � �P���o���u���v�š�� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•��
activités agricoles et des secteurs de taille et de capacités limitées sont 
identifiés pour gérer des projets particuliers (tourisme, négoce agricole, 
�����š�]�À�]�š� �•�����Œ�š�]�•���v���o���•���Y�•�X  

Objectif 1-5 : dans toutes les zones U, AU, A et N, les règles de 
stationnement ont été définies pour répondre aux besoins du territoire et 
les OAP p�Œ� ���]�•���v�š���o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�����[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�����v���o�]���v��
avec les extensions urbaines.  

Objectif 2-1 : �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�������•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���À�]�•����
�����}�Œ�P���v�]�•���Œ���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•��
agricoles, naturels et forestiers, et les règles associées créent les 
���}�v���]�š�]�}�v�•�����[�µ�v���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���‰�}�•�•�]���o���X�� 

Objectif 2-2 : les règles portant sur les caractéristiques urbaines, 
architecturales, environnementales et paysagères, que ce soit les règles 
communes ou les règles spécifiques à chaque zone, visent à répondre aux 
enjeux de préservation et de valorisation des paysages tout en prenant en 
compte les spécificités propres à chaque secteur.  

Objectif 2-3 : la définition des zones urbaines et des extensions (zones à 
urbaniser) a été établie en fonction de la capacité des réseaux existants et 
des possibilités de renforcement ou de prolongement de ces réseaux. Les 
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règles précisent les attendus en matière de gestion de gestion des eaux 
usées et pluviales afin de mieux maîtriser les impacts sur la gestion de la 
ressource en eau.  

Objectifs 2-4 : La définition des espaces constructibles intègre la prise en 
compte des risques et nuisances (inondation, ���Œ�µ�]�š�Y), et préserve les 
�Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�X���>���•���Ì�}�v��s humides sont protégées ainsi que 
les formations arborées telles que des haies ou les ripisylves afin de 
contribuer à la gestion des inondations. 

  

 

 

 

 

 

Légende des documents graphiques : 
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Du PADD à la traduction règlementaire  

  

  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         102 

Les trames spécifiques   

Plusieurs trames particulières ou classements spécifiques ont également 
été reportés sur le zonage : (Cf. Carte et explications détaillées pages 
suivantes)  

- Les Emplacements Réservés (article L151-41 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���•���W���K�µ�š�]�o���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ���������v�•���o����
�������Œ���� ���µ�� �W�>�h�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �l��
aménagements réservés aux voies et ouvrages publics, aux 
installations d'intérêt général et aux espaces verts.  

 

- Les Espaces Boisés Classés (article L113-1 et L113-2 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���•�� �W�� �����š�� �}�µ�š�]�o�� �‰���Œ�u���š�� ������ ���o���•�•���Œ�� �o���•�� ���}�]�•�U�� �(�}�Œ�!�š�•�U�� �‰���Œ���•�U��
arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme espaces 
boisés à conserver, à protéger ou à créer. 

- Bâtiments susceptibles de changer de destination (article L151-
�í�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�� �W�� �����v�•�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �}�µ��
naturelles, le plan de zonage identifie les bâtiments qui peuvent 
faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce 
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole 
ou la qualité paysagère du site.  

 
- Secteurs concernés par secteur une servitude interdisant, pour 

une durée au plus de cinq ans dans l'attente de l'approbation par 
la Communauté de communes d'un projet d'aménagement 
global, les constructions ou installations d'une superficie 
supérieure à un seuil défini par le règlement : trame particulière 
���µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-41-�ñ�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��.  

 

- Les éléments remarquables du patrimoine et du paysage 
(articles L151-19 et L151-23 du Code de �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• :  

Ces articles L151-19 et L151-23 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰���Œ�u���š�š���v�š�U�������v�•��
le cadre de PLUi : 

« ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� ���š�� ������ �o�}�����o�]�•���Œ�� �o���•�� � �o� �u���v�š�•�� ������ �‰���Ç�•���P���� ���š�� ��� �o�]�u�]�š���Œ�� �o���•��
quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 
à protéger, à mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre 
culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les 
prescriptions de nature à assurer leur préservation. » 

« ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�����š�� ��e localiser les éléments de paysage et délimiter les sites 
et secteurs à protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment 
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités 
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature à assurer 
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont 
celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut localiser, dans les 
zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bâtis nécessaires au 
maintien des continuités écologiques à protéger et inconstructibles quels 
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. » 

 

 
 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         103 

�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� ������ �‰���Ç�•���P���� ���� �‰�Œ�}�š� �P���Œ�� �~�]�����v�š�]�(�]� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-19 du 
Code de �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• (voir également pages 107-108) 

 

 

Les éléments de paysage identifiés sur le document graphique et protégées au 
�š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���•�µ�Œ�(�����]�‹�µ���•���u���]�•�����µ�•�•�]���o�]�v� ���]�Œ���•�U��
sont notamment de grands ensembles paysagers, des panoramas, des sentiers de 
randonnées et leurs abords ou encore la zone tampon du site classé au 
�‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ������ �o�[�h�E���^���K�� ���µ�� ���Z���u�]�v�� ������ �^���]�v�š-Jacques-de-Compostelle. Cet outil 
�‰���Œ�u���š�� ������ �P���Œ���v�š�]�Œ�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�•�� �o�[�����•���v������ ���[���o�š� �Œ���š�]�}�v�� �����•��
paysages et des vues ainsi que leur mise en valeur. 

 

Les dispositions concernant le patrimoine bâti : 

 

Le règlement graphique identifie 31 bâtis de caractère à protéger au titre de 
�o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-�í�õ�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�� �����š�� �}�µ�š�]�o�� �‰���Œ�u���š�� ������sauvegarder les 
� �o� �u���v�š�•���������‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]���‹�µ�]���v�����•�}�v�š���‰���•���‰�Œ�}�š� �P� �•���‰���Œ�������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� �•��
publiques (monuments historiques, sites classés ou inscrits), tels que des lavoirs, 
fontaines, �u�}�µ�o�]�v�•�U�� �Y Il garantit la préservation et la valorisation du paysage 
urbain et du patrimoine bâti du territoire. En effet, bien que leur démolition soit 
���µ�š�}�Œ�]�•� ���U�� ���o�o���� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� �‰�Œ� ��� ��� ���� ������ �o���� ��� �o�]�À�Œ���v������ ���[�µ�v�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ��� �u�}�o�]�Œ�X�� ������
plus, le règlement prévoit que les aménagements de ces bâtiments ou des zones 
proches respectent leur caractère architectural et participent à leur valorisation.  

 

�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ�•�� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�� �~�]�����v�š�]�(�]� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o����
L151-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• 

Les règlements graphique et écrit du PLUi de la Ténarèze identifient quatre types 
���[� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰���Ç�•���P���Œ�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-23 du code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� :  

�x Les éléments de continuités écologiques et Trame Verte et Bleue, qui 
correspondent à des corridors écologiques à préserver ou à restaurer. 
Ces éléments, caractérisés par une constructibilité limitée, y compris en 
�Ì�}�v���� �µ�Œ�����]�v���U�� �‰���Œ�� �o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �š�Œ���À���µ�Æ�� ���[���v�š�Œ���š�]���v�� �����•�š�]�v� �•�� ���� �o���µ�Œ��
gestion ou à leur mise en valeur et par une mise en place de clôtures 
soumise à déclaration, permettent de préserver la perméabilité 
���[���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �}�µ�� ���µ�o�š�]�À� �•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���µ�� �u���]�v�š�]���v�� �����•�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��
écologiques. Ils représentent environ 2 533 ha du territoire de la 
Ténarèze. 

�x Les réservoirs de biodiversité des milieux ouverts, correspondant à des 
milieux prés���v�š���v�š�� �µ�v�� �]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �(�}�Œ�š�� �•�}�]�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �� �•�}�]�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š���o���� �À�}�]�Œ���� �Œ� �P�]�}�v���o���� ���š��
représentant une surface de 2 182 ha. La constructibilité très limitée qui 
�•�[�Ç�� ���‰�‰�o�]�‹�µ���� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ������ ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ���š�� ������replantation des 
�Z���]���•�� ���v�� �����•�� ���[���š�š���]�v�š���� ���� �����o�o���•-���]�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ������
�����•�� ���•�‰�������•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�� ���[�µ�v�� �‰�}�]�v�š�� ������ �À�µ���� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š��
garants du maintien de la diversité paysagère du territoire. 

�x Les continuités écologiques de la trame bleue, qui correspondent à une 
�����v�������š���u�‰�}�v���������í�ì���u�����µ�š�}�µ�Œ�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������o���������b�•����
pour laquelle cette zone couvre 30 m. Ces zones tampons, couvrant au 
total plus de 540 ha, matérialisent les réservoirs et corridors de la trame 
bleue. Leur classement garantit, grâce à une inconstructibilité totale, la 
préservation de ces espaces et de leur fonctionnalité et participe donc 
���µ���u���]�v�š�]���v�������•���‰���Ç�•���P���•���������o�[�����µ���������o�����d� �v���Œ���Ì��. 

�x Les éléments de paysage naturels qui correspondent notamment à des 
éléments végétalisés pouvant correspondre à des parcs et jardins 
�‰�Œ�}�š� �P� �•�U�� �����•�� �Z���]���•�U�� ���o�]�P�v���u���v�š�•�� ���[���Œ���Œ���•�� ���š�� ���}�•�‹�µ���š�•�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���� �����•��
arbres isolés. La constructibilité y est subordonnée à la mise en valeur de 
ceux-ci et à leur replantation en cas de destruction. Ces éléments sont, 
tout comme les EBC, garants du maintien du motif des paysages boisés 
caractérisant le territoire.  
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Du PADD à la traduction règlementaire 

  

 

  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         105 

Les dispositions  communes �j���O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���]�R�Q�H�V�� 

Usage des sols et destinations des constructions  

 
Article 1.1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des 
�•�}�o�•�U���v���š�µ�Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���]�v�š���Œ���]�š���• 

�>�[�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�������•�������Œ�Œ�]���Œ���•���~�•���µ�(�����Æ�����‰�š�]�}�v���•�µ�Œ���µn site à Montréal du Gers) 
et des affouillements et exhaussements traduit les objectifs de 
préservation des espaces agricoles (objectif 1-6), de protection des 
continuités écologiques écologique et de préservation des paysages 
(objectifs 2-2 et 2-5). Ces éléments visent également à �o�]�u�]�š���Œ���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v��
des habitants aux risques et nuisances (objectif2-4).  
 
 
Article 1.2 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des 
�•�}�o�•�U���v���š�µ�Œ���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�µ�u�]�•���•���������}�v���]�š�]�}�v�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���• 

Les possibilité�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���š�� ������ �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�}�µ�À�Œ���P���•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•��
nécessaires au fonctionnement des services publics, des équipements 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���š�� �����•�� �}�µ�À�Œ���P���•�� �‰�µ���o�]���•�� ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �}�µ�� ������
�•�µ�‰���Œ�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� �š�Œ�����µ�]�•���v�š�� �o���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[���������•�� ���� �µne offre de 
proximité en équipements et services afin de répondre aux besoins des 
habitants.  
Les autres conditions particulières portent sur la nécessaire prise en 
compte des risques et des nuisances quel que soit le secteur de la 
Ténarèze. En effet, la qualité du cadre de vie constitue un des premiers 
atouts de ce territoire. Ainsi, toute nouvelle installation, en particulier à 
destination des ménages ou des touristes sera réalisée de préférence hors 
�Ì�}�v���� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ���v�µ�]�•���v�����•���~comme les abords des principales voies 

�‰���Œ�����Æ���u�‰�o���•�����š���Z�}�Œ�•���Ì�}�v���� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•���v�}�š���u�u���v�š���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•��
�v���� �(�}�v�š�� �‰���•�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �‰�o���v�� ������ �‰�Œ� �À���v�š�]�}�v�� �~�Ì�}�v���•�� �]�v�}�v�������o���•�� ���}�v�v�µ���•��
hors PPR par exemple ���š���Œ���‰� �Œ� ���•���‰���Œ���o���•�������Œ�š���•�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•��
inondables �tCIZI- et les plans des surfaces submersibles �tPSS-).  
�/�o�� �•�[���P�]�š�� ���v�(�]�v�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� �����•�� � ���Z� ���v�š�� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•��
���}�v�š�� �o�[� �š���š�� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���•�š�� �v�}�v�� ���}�v�(�}�Œ�u���� ���µ�Æ�� �Œ���P�o���•�� ���(�]�v�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ��
�o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������������o�o���•-ci vis-à-vis du règlement.  
 
 
Article 1.3 - Mixité fonctionnelle et sociale  

Cet article est non règlementé, la mixité fonctionnelle étant gérée 
notamment par la typologie des différentes zones urbaines et à urbaniser 
(Cf. explications détaillées / zones U et AU).  
En matière de mixité sociale, le �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���š�� ���[�����š�]�}�v 
prévoit la création des conditions favorables pour la production locative 
�‰�µ���o�]�‹�µ���� �~�Œ�����Z���Œ���Z���� ���[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•�� �(�}�v���]���Œ���•�U�� �]�v�•�š���v������ ������ ���]���o�}�P�µ���� ���À������
�o���•�� �����]�o�o���µ�Œ�•�� �‰�µ���o�]���•�� �Y�•�� ���š�� �o���� �•�}�µ�š�]���v�� ���� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� �o�}�����š�]�À���� �‰�Œ�]�À� ���� �~cf. 
�����š�]�}�v���ï�X�í�����š���ï�X�ï�����µ���W�K���•���À�]�����o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����]�v�P� �v�]���Œ�]�������š�����[���]�����•��
financières pour le recyclage et la requalification du bâti vacant en centre-
���}�µ�Œ�P���~�‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�����������o�[�K�W�,���Z�Z�•�X�� 
Le POA indique également que le parc locatif public représente 28 % du 
�‰���Œ���� �o�}�����š�]�(�� �š�}�š���o�� ���š�� �ó�9�� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �Œ� �•�]�����v�����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� ������ �o����
Communauté de communes de la Ténarèze (12% à Condom). Afin de 
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�U�������u�]�v�]�u���U���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�l�o�}�����š���]�Œ���•�����š�����[� �À�]�š���Œ���o����recul 
du secteur locatif observé au cours des dernières années (investissement 
�‰�Œ�]�À� �����v���Œ�����µ�o���•�µ�Œ���o���������Œ�v�]���Œ������� �����v�v�]���•�U���o�[���(�(�}�Œ�š���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���o�}�����š�]�À����
�•�[���‰�‰�µ�]���Œ���U�����v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�U���•�µ�Œ���o�����u�}���]�o�]�•���š�]�}�v�������•�� �����]�o�o���µ�Œ�•���‰�µ���o�]���•��donc 
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au profit de la mixité sociale (60% des objectifs de la production locative). 
Ils seront prioritairement mobilisés sur des opérations de renouvellement 
ou de reconquête dans les tissus urbains existants. Dans la continuité des 
�����š�]�}�v�•�� ���v�P���P� ���•�� �i�µ�•�‹�µ�[���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �o���•�� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�� �]�v�š���Œ�À�]���v�v���v�š�� �•�µ�Œ��
certa�]�v�•�� �•�]�š���•�� ���v�� �u���`�š�Œ�]�•���� �(�}�v���]���Œ���� ���š�� �•�[���v�P���P���� �����v�•�� �����•�� ��� �u���Œ���Z���•��
���}�v�š�Œ�����š�µ���o�o���•�� ���À������ �����•�� �����]�o�o���µ�Œ�•�� �•�}���]���µ�Æ�X�� ���]�v�•�]�� �]�o�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �Œ���š���v�µ�� ������
mettre en place des règles ou des emplacements réservés spécifiques au 
�•���]�v�����µ���W�>�h�]�U�����µ���‰�Œ�}�(�]�š�����[une gestion au cas par cas.  
 
 
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 

 

Article 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions  

Et Article 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère  

Les règles de ces deux articles permettent de répondre aux objectifs 2-2, 
2-4 et 2-�ò�����µ���W�����������v���‰�}�•���v�š���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���P� �v� �Œ���µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���(�]�v�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �������Œ���� ������ �À�]���� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������
avec les caractéristiques patrimoniales et rurales de la Ténarèze (gabarit, 
implantation des constructions). Elles permettent de définir les fondations 
���}�u�u�µ�v���•�������o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������v���u���š�]���Œ�����������‹�µ���o�]�š� ���������������������Œ����������
vie. Elles sont complétées par la suite au sein de chaque zone par des 
règles adaptées et plus précises (règles spécifiques) en particulier quand 
les enjeux de valorisation et de préservation du patrimoine et des 
paysages sont singuliers.  
Elles contribueront également à favoriser des démarches de rénovation 
énergétique du bâti et de constructions sobres énergétiquement (habitat 

���]�}���o�]�u���š�]�‹�µ���U�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �,�Y���•�U�� �o���•�� � ���}�v�}�u�]���•�� ���[� �v���Œ�P�]���� ���š�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��
des énergies renouvelables ainsi que le recours aux matériaux naturels 
recyclables locaux. 

 
Article 2.3. : Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis et abords des constructions  

�>���•�� �‰���Ç�•���P���•�� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� �•�}�v�š�� �‰�}�v���š�µ� �•�� ���[�µ�v���� �u�µ�o�š�]�š�µ������ ������ �‰���š�]�š�•��
massifs boisés et offrent différents types de formations boisées : haies, 
bosquets, alignements, ripisylves, boisements incluant de nombreuses 
�^�(�}�Œ�!�š�•�� �‰���Ç�•���v�v���•�_�X�� �����š�š���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� ���•�š�� �Œ���v�(�}�Œ��� ���� �‰���Œ�� �o���•�� ���}�v�š�Œ���•�š���•�� �‹�µ����
��� �š���Œ�u�]�v���v�š���o���•�����]�À���Œ�•���š�Ç�‰���•���������•�}�o�X�����[���•�š��� �P���o���u���v�š���o���������•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����������
la Ténarèze. Outre sa valeur patrimoniale et paysagère, le rôle 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ���š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ������ �o�[���Œ���Œ���� ���š�� ������ �o����végétation contribue à la 
���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ �•�}�o�•�U�� ���� �o���� �u���`�š�Œ�]�•���� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�����µ�U�� ���� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��
des cultures, des cheptels, des bâtiments, au maintien des reliefs, de la 
biodiversité, et à la protection contre les effets climatiques ... Ainsi il a été 
�Œ���š���v�µ�� ���[�]�v�š�Œ�}���µ�]�Œ����un ensemble de règles transversales qui visent à 
�Œ� �‰�}�v���Œ�������������•�����v�i���µ�Æ�����š�������š�Œ�����µ�]�Œ�����o���•���}���i�����š�]�(�•���������o�[���Æ�����î�����µ���W�������X�� 

L'outil de protection au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) permet de 
classer les bois, forêts, parcs, arbres isolés, ou haies et plantations 
d'alignement comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer. 

Le PLUi-H a repris d���•���������� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� �����•�� ���v���]���v�•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u����
���š�� ���� � �š���v���µ�� �o���� �Œ� �(�o���Æ�]�}�v�� ���µ�Æ�����µ�š�Œ���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �‹�µ�]�� �v�[���v�� ���]�•�‰�}�•���]���v�š�� �‰���•���W��
ainsi certains boisements significatifs du territoire de la Ténarèze (pour 
des raisons environnementales et paysagères) sont strictement protégés 
dans le PLUi-H.  
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�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-19 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� traduisent les objectifs généraux suivants :  

- ���}�v�•���Œ�À���Œ�� �o���� �À�}�o�µ�u���� ���š�� �o�[���•�‰�����š�� �P� �v� �Œ���o�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ������
patrimoine bâti ; 

- ���}�v�•���Œ�À���Œ�� �o���•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•��
éléments du patrimoine bâti ; 

- Reconduire autant que possible les techniques traditionnelles 
pour remettre en état ou faire évoluer les éléments du patrimoine 
bâti ; 

- Conserver les écrins paysagers autant que possible : préserver le 
patrimoine arboré existant, excepté pour des raisons sanitaires ou 
�������•� ���µ�Œ�]�š� ���‹�µ�]���]�u�‰�}�•���Œ���]�š���o�[������ttage avec replantation d'essences 
équivalentes. 

Le règlement graphique identifie et protège notamment des éléments 
bâtis de caractère (hors Monuments Historiques), des éléments de petit 
�‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����~�(�}�v�š���]�v���•���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�����Y�•���o���•���‰�}�]�v�š�•���������À�µ�����•�µ�Œ���o���������u�‰���P�ve, 
des panoramas ainsi que les zones tampons définies autour du sentier de 
Saint Jacques de Compostelle. (Objectif 2-2 du PADD). Ainsi le règlement 
distingue des règles pour :  

- Les parcs et jardins protégés  
- �>���•���Z���]���•�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•�����š��bosquets 
- Les arbres isolés 

�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-23 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� ont pour but de préserver (en dehors des EBC) le patrimoine 
�À� �P� �š���o�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[�]�o�� ���•�š�� �‰�}�Œ�š���µ�Œ�� ���[�µ�v�� �]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ����
(Trames Vertes et Bleues : réservoirs spécifiques, corridors de haies, cours 
���[�����µ���Y�•�����š�l�}�µ�����[�µ�v���]�v�š� �Œ�!�š���‰���Ç�•���P���Œ���~���}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�����}�]�•���u���v�š�•�U�����}�•�‹�µ���š�•�U��
�Z���]���•�U���Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•���Y�•�X (Objectifs 2-3 et 2-5 du PADD).   

�����•�� �Œ���P�o���•�� �š�Œ���v�•�À���Œ�•���o���•�� ���š�� ���}�u�u�µ�v���•�� ���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���µ��
règlement graphiques permettent de répondre aux enjeux 
environnementaux que ce soit au sein des espaces urbains ou ruraux, 
agricoles ou naturels.  

Les dispositions communes du règlement prévoient également une règle 
relative au Coefficient de Biotope par Surface (CBS) : il définit la part de 
surface éco-���u� �v���P� ���� �~�À� �P� �š���o�]�•� ���� �}�µ�� �(���À�}�Œ�����o���� ���� �o�[� ���}�•�Ç�•�š���u���•�� �•�µ�Œ�� �o����
�•�µ�Œ�(�������� �š�}�š���o���� ���[�µ�v���� �‰���Œ�����o�o���� ���}�v�•�]��� �Œ� ���� �‰���Œ�� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��
(neuve ou rénovation). Cette règle vise à permettre la « sauvegarde 
���[���•�‰�������•�� �v���š�µrels au sein des espaces urbains, en combinant plusieurs 
�u�}�Ç���v�•�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ���[�!�š�Œ���� �u�}���]�o�]�•� �•�� �W�� �•�}�o�•�� �À� �P� �š���o�]�•� �•�U�� �š�}�]�š�µ�Œ���•�� ���š��
terrasses végétalisées, murs et façades végétalisés, surfaces alvéolées 
perméables, etc. ». �>���� �����^�� �(�]�Æ� �� �����v�•�� �o���� �W�>�h�]�,�� �‰���Œ�u���š�� ������ �•�[assurer de la 
qualité environnementale du projet en réponse à plusieurs objectifs qui 
�Œ���i�}�]�P�v���v�š���o�[�}���i�����š�]�(���î-5 du PADD :  

- améliorer le microclimat et l´hygiène atmosphérique 
- développer les fonctions naturelles des sols 
- infiltrer les eaux pluviales et alimenter la nappe phréatique 
- créer et revaloriser l´espace vital pour la faune et la flore.  

 
�����v�•���o���������•���‰�Œ� �•���v�š�U���]�o���•�[���P�]�š���•�µ�Œ�š�}�µ�š���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������������š��
objectif 2-5 du PADD au sein des 
espaces urbanisés en cohérence avec 
les différentes prescriptions qui se 
superposent aux zones U et AU du 
document graphique (en particulier celles 

identifiées ���µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-23).  
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Article 2.4. : Stationnement  

Les �À� �Z�]���µ�o���•�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�� �}�v�š�� �µ�v���� �‰�o�������� �u���i���µ�Œ���� �����v�•�� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �����•��
�u�}���]�o�]�š� �•�� ���[�µ�v�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰���µ�� �‰�}�µ�Œ�À�µ�� ���v�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�� ���v�� ���}�u�u�µ�v�� ���š�� �P� �v���Œ����
�����•�� �����•�}�]�v�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���•�‰�������•�� �����š�]�•�X�� �>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ��
enjeux �•�}�v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•�š���š�]�}�v�v��ment résidentiel et sur 
�o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �Œ� �‰�}�v�•���•�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ��s du tourisme. En 
�Œ� �‰�}�v�•���� ���� �o�[�}���i�����š�]�(�� �í-5 du PADD, le stationnement est règlementé avec 
des règles adaptées aux caractéristiques à dominante rurale du territoire 
de la Ténarèze que ce soit pour le centre-ville des principaux bourgs 
centres, les centres des villages et les hameaux historiques. Les 
dispositions imposent que le stationnement soit adapté aux besoins et au 
fonctionnement des constructions futures en fonction de leur typologie. 

�>�[�}���i�����š�]�(�������� �����•�� �Œ���P�o���•�����•�š�����[organiser la création de nouvelles places de 
stationnement, notamment dans les centres-bourgs, en lien avec la 
localisation des différents équipements, commerces et services de 
proximité, et en lien avec les objectifs de reconquête des logements 
vacants. La mutualisation est permise afin de contribuer à la modération 
������ �o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�������� �o�[���•�‰�������X Ces règles prennent compte également 
les nouvelles dispositions en matière de stationnement pour les véhicules 
électriques.  

 

 
Équipements et réseaux  

Article 3.1. : Desserte par les voies publiques ou privées 

�����•�����Œ�š�]���o���•����� �(�]�v�]�•�•���v�š���o���•���Œ���P�o���•�����[���������•�U���������À�}�]�Œ�]�������š�����[���������•�•�]���]�o�]�š� ���‰�}�µ�Œ��
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �/�o�•�� �À�]�•���v�š�� ���� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���•�� ���}�v�v���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ������
sécurité de circulation des personnes et des véhicules. Ils veillent aussi à 
la bonne circulation des véhicules de secours et de sécurité civile. 
(Objectifs 1-5 et 2-4 du PADD).   

 

Article 3.2. : Desserte par les réseaux 

Les articles �À���]�o�o���v�š�����µ�����}�v���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�U��
de gestion des eaux pluviales. 
Les dispositions assurent aussi le raccordement aux réseaux de 
télécommunication avec une priorité au développement de la desserte 
numérique. Enfin, les règles sont attentives à la question de la collecte 
�����•�� ��� ���Z���š�•�� �~���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š��
���[���v�•���u���o���� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œs constructions) et à la prise en compte de la 
défense incendie.  
(Objectifs 1-2, 2-3 et 2-4 du PADD).   
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4-3 Les zones urbaines  

ZONAGE  DESTINATION  

UA et les secteurs 
UAa, UAb et UAc  

Centre-ville / centre-bourg ancien �t Zones urbaines mixtes 

UB Zone urbaine mixte dense  

UC Zone urbaine mixte à dominante résidentielle peu dense 

UE �•�}�v�����µ�Œ�����]�v���������•�š�]�v� �������µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���• 

UH Hameau présentant un intérêt architectural et patrimonial 

UL Zone urbaine à vocation de loisirs  

UX et les secteurs 
UXa, UXb 

Zone urbaine à vocation économique :  
�^�����š���µ�Œ���h�y�����W�����•�‰�����������[�����š�]�À�]�š� �•�����À���v�µ�������[���‹�µ�]�š���]�v��-Condom 
Secteur UXb �W�����•�‰�������•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����}�v���}�u�����š���^���]�v�š-Puy 

UYi �^�����š���µ�Œ�������•�š�]�v� �������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�������������}�v���}�u  

Uenr Zone énergies renouvelables 

 

�>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ��ifférentes zones urbaines vise à préciser et organiser 
�o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �u�]�Æ�]�š� �� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���� ���š�� ���[�µ�•���P���X�� �>���•�� �Œ���P�o���•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ� ���]�•� ���•��
essentiellement pour les usages des sols et destinations des 
constructions. Celles-ci impliquent dès lors des règles adaptées en 
matière de gabarit, ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��des constructions (morphologie 
urbaine) et des traitements des espaces non bâtis.  

Les zones UA �•�}�v�š�������À�}�����š�]�}�v���u�]�Æ�š�������š�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�����ˆ�µ�Œ�����š���‹�µ���Œ�š�]���Œ�•��
historiques des bourgs, elles ne sont donc pas destinées à accueillir des 
constructions à usage agricole ou forestier, ni à recevoir certaines 
activités comme le commerce de gros ou des industries. Les zones UH ont 

également une dimension patrimoniale (hameaux ruraux caractéristiques 
���š�� � �����Œ�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v) et ont une vocation plus résidentielle. Ainsi, les 
règles des zones UA et UH sont attentives à la préservation du patrimoine 
architectural, urbain et paysager et viennent préciser en particulier les 
dispositions des règles communes en application des objectifs 1-1 
(habitat), 1-2 (équipements),1-3, 1-4 (commerces, services�U�������š�]�À�]�š� �•���Y�•�U��2-
�í�� �~�����v�•�]�š� �U�� � ���}�v�}�u�]���� ���[���•�‰�������•�U�� �î-2 (patrimoine paysa�P���•�� �Y�• 2-5 
(biodiversité) et 2-6 (performance énergétique).  

En zone UA une attention particulière est portée à la spécificité des 
hauteurs des constructions en fonction des typologies particulières des 
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bourgs : UAa UAb pour Larressingle et Montréal du Gers ; UAc pour 
Condom et Valence-sur-Baïse.  

Les zones UB ont également une vocation mixte associant les différentes 
fonctions urbaines. Ils sont généralement situés en continuité directe des 
lieux de centralité et présentent une organisation particulière et une 
densité de bâti plus ou moins importante (en fonction des communes) qui 
nécessite un zonage et des dispositions réglementaires adaptées en lien 
avec les formes urbaines spécifiques mêlant petits collectifs, habitat 
intermédiaire, habitat individuel et une volonté de cohérence concernant 
les clôtures et les aménagements paysagers. 

Les zones UC sont largement représentées sur le territoire et 
���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����v���š�Œ���•���P�Œ���v�������u���i�}�Œ�]�š� �����µ�Æ�����•�‰�������•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•��
des centres villes/centres bourgs. Ces espaces ont une vocation 
majoritairement résidentielle et présentent une densité faible. Ils sont 
�}�����µ�‰� �•�� �‰���Œ�� �µ�v�� �Z�����]�š���š�� �‰���À�]�o�o�}�v�v���]�Œ���� ���� �o�[�]�u���P���� ������ �o���� �h�� �u���]�•�}�v�� �]�u�‰�o���v�š� ����
en milieu de parcelle » sur des unités foncières de grande taille. Les zones 
UC sont raccordées aux réseaux urbains (voirie, eau et électricité), 
�v� ���v�u�}�]�v�•�U�� ���o�o���•�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� �š�}�µ�š���•�� �Œ�������}�Œ��� ���•�� ���� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��
���}�o�o�����š�]�(�X���^�µ�Œ�������•�����•�‰�������•�U���o�����W�>�h�]�����v���}�µ�Œ���P���������µ�v�����u���`�š�Œ�]�•�����������o�[� �š���o���u���v�š��
urbain. Pour cela, les limites des zones UC constituent parfois un héritage 
�����•�� ���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���v�š� �Œ�]���µ�Œs et ont été redécoupées finement 
en concertation étroite avec les élus. 

Les zones UL et UE permettent de gérer les besoins caractéristiques liés 
���µ�Æ�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ���µ�Æ�� �o�}�]�•�]�Œ�•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���š�� ���[�µ�•���P���� �����•��
constructions. (Objectif 1-2).  

 

Les règles des zones UX visent à organiser le développement économique 
et touristique de la Ténarèze (objectifs 1-3 et 1-5) et sont donc 
�‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� �����•�š�]�v� ���•�� ���� �o�[�������µ���]�o�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�X�� �>���•�� �Z�����]�š���š�]�}�v�•�� �•���Œ�}�v�š��
donc autorisées exceptionnellement en lien avec les nécessités de 
fonctionnement et de gardiennage des entreprises concernées. Le cas 
échéant, elles contribuent au traitement des entrées de villes (objectif 2-
2).  

Ainsi la zone UXa et une partie de la zone UC (Nord de Condom, avenue 
���[���‹�µ�]�š���]�v���•��sont couverte par un secteur de « servitude de projet » 
interdisant, pour une durée au plus de cinq ans dans l'attente de 
l'approbation par la Communauté de communes d'un projet 
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une surface de 
plancher supérieure à 150m² (�š�Œ���u�����‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-
41-�ñ�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��). 

 �/�o�� �•�[���P�]�Œ���� ������ ���}�v���µ�]�Œ���� �µ�v���� � �š�µ������ �‰�Œ� -
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o�����������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[��ntrée 
de ville étudiant notamment les conditions 
de mutation des friches industrielles et de 
valorisation paysagère du site qui sera longé 
�����o�[�}�µ���•�š���‰���Œ���o�����À�}�]�����À���Œ�š���X 

Par ailleurs, la zone UXa vise à limiter tout 
nouveau développement des constructions 
de stockage représentant un risque et étant 
source de nuisance à proximité de quartiers 
mixtes résidentiels (objectif2-4). 

 

Entrée Nord de Condom  
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La zone UXb est destinée à gérer des activités implantées dans un tissu 
urbain dense �V���o���•���Œ���P�o���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���•�}�v�š��adaptées pour permettre de 
�P� �Œ���Œ�� �o���•�� �����•�}�]�v�•�� ���[���Æ�š���v�•�]�}�v�•�� ������ �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� �•�µ�Œ�� �µ�v���� ���u�‰�Œ�]�•���� �(�}�v���]���Œ����
limitée (Condom) ou « contrainte » (Saint-Puy- Activité viticole avec cave).  

 

Le secteur UYi limite les nouvelles constructions et extensions aux besoins 
strict�•�� ������ �o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�� et les secteurs Uenr limitent les nouvelles 
constructions et extensions aux besoins spécifiques des installations 
���Æ�]�•�š���v�š���•�� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•�� ���[� �v���Œ�P�]���� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���� �~���}�v���}�u�� ���š�� �s���o���v����-
sur-Baïse) (objectif 2-6 visant à favoriser le développement des énergies 
renouvelables).  

 

 

 

 

 

  Sites Uenr de Condom et Valence 
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4-4 Les zones à urbaniser  

1AU  Zone à urbaniser à vocation résidentielle 

1AUe �•�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ�������À�}�����š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���• 

1AUh Zone à urbaniser à vocation résidentielle (extension de hameaux ���š��� �����Œ�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v) 

1AUL Zone à urbaniser à vocation de loisirs  

1AUT Zone à urbaniser à vocation touristique 

1AUx Zone à urbaniser à vocation économique 

1AUenr Zone à urbaniser destinée au développement des énergies renouvelables 

2AU �•�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ���(���Œ�u� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�������[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���}�µ���Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���W�>�h�] 

2AUx �•�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ���(���Œ�u� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������À�}�����š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�������[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���}�µ�����[�µ�v�����Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���W�>�h�] 

 

�>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� ���•�š�� �‰�Œ� �À�µ����en grande 
majorité dans la continuité de celles des zones urbaines et vise également 
à préciser �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �u�]�Æ�]�š� �� �(�}�v���š�]�}�v�v���o�o���� ���š�� ���[�µ�•���P���� �‰�}�µ�Œ�� �o���•��
�v�}�µ�À�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•�� �}�µ�À���Œ�š�•�� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X��Elles ont été définies en lien 
avec les capacités réseaux au droit de chaque zone. 

Les règles sont précisées essentiellement pour les usages des sols et 
destinations des constructions. Celles-ci impliquent dès lors des règles 
�������‰�š� ���•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ �P�������Œ�]�š�U�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•��
(morphologie urbaine) et des traitements des espaces non bâtis.  

Ainsi dans les règles des zones 1AU reprennent celles des zones UC et UB 
et celles de la zone UH pour le secteur 1AUh (préservation du patrimoine 
architectural, urbain et paysager) pour le hameau de Arquizan à 
Montréal-du-Gers. Cette dernière a ainsi été délimitée en continuité 
directe de la zone UH du hameau ���š�� ���•�•�}�Œ�š�]�� ���[�µ�v���� �K���W�� �‰�}�µ�Œ�� �}�Œ�P���v�]�•���Œ��

�o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �Z���u�����µ�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•��
architecturales, urbaines et paysagères observées.  

Les règles des zones 1AU viennent préciser en particulier les dispositions 
communes à toutes les zones en application des objectifs 1-1 (habitat), 1-
2 (équipements), 1-3, 1-�ð���~���}�u�u���Œ�����•�U���•���Œ�À�]�����•�U�������š�]�À�]�š� �•���Y�•�U 2-1 (densité, 
� ���}�v�}�u�]�������[���•�‰��ce), 2-�î�~�‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����‰���Ç�•���P���•���Y�•�U 2-5 (biodiversité) et 2-6 
(performance énergétique). Cependant il convient également de se 
�Œ���‰�}�Œ�š���Œ�� ���µ�Æ�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �~�K���W�•��
qui précisent pour toutes les zones AU les actions et les opérations 
���[���u� �v���P���u���v�š�� ����développer afin de �u���š�š�Œ���� ���v���À���o���µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U��
les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, ainsi que pour 
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement des 
communes, en fonction des caractéristiques propres de chaque territoire 
(Cf. chapitre précédent consacré aux OAP).  
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La zone 1AUE est située à Maignaut-Tauzia et est destinée au 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��porté par le Conseil 
��� �‰���Œ�š���u���v�š���o�� ���µ�� �'���Œ�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���������Ç���� ������ �&�o���Œ���v. Les règles 
�‰�Œ� �À�}�]���v�š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[�������µ���]�o�o�]�Œ�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��
collectif et services publics ainsi que les logements de fonction associés à 
�o�[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����v���������}�Œ�������À�������o�[�}���i�����š�]�(���í-2 du PADD.  

Les zones 1AUL de Condom et Larressingle pourront accueillir les 
installations et constructions destinées ���µ�Æ�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
collectif et services publics, ���µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•���������•���Œ�À�]�����•���}�µ���•�[���(�(�����š�µ�����o�[�������µ���]�o��
���[�µ�v�������o�]���v�š���o��, �����o�����Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v���o�[�������µ���]�o�����š�����µ�Æ���o�}�]�•�]�Œ�•�������•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�• en 
���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�}���i�����š�]�(�� �í-2 du PADD. Elles sont destinées à conforter 
�o�[�}�(�(�Œ�������v���u���š�]���Œ�����������o�}�]�•�]�Œ�•�����š�����[�������µ���]�o�����������•�š�]�v���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���v�š�•�����š�������•��
touristes.  

La zone 1AUT de Lagraulet-du-Gers a vocation à recevoir un projet 
���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ����et de services, et le cas échéant pourra 
également perm���š�š�Œ���� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �•�‰�}�Œ�š�]�(�•�U�� ���]�Œ���•�� ������ �i���µ�Æ��
ainsi que les constructions et installations nécessaires équipements 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���š�� �•���Œ�À�]�����•�� �‰�µ���o�]���• en complément de ce projet 
���[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ��. Ces règles sont prévues en particulier dans le 
cadre des attendus ������ �o�[�}���i�����š�]�(�� �í-4 pour affirmer le positionnement 
touristique du territoire. Ces règles permettront également la 
�Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �•�]�š���� ���v�� �(�Œ�]���Z���� ���š�� ���}�v�š�Œ�]���µ���Œ�}�v�š�� ���]�v�•�]�� ���� �u���š�š�Œ���� ���v��
�ˆ�µ�À�Œ���� �o�[�}���i�����š�]�(�� �î-2 au profit de la qualité paysagère du site (Cf. 
précisions p128).  

Le secteur 1AUenr limite (comme pour les zones Uenr) les nouvelles 
constructions et extensions aux besoins spécifiques des futures 
�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�������� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]���� �Œ���vouvelable ; 1 site est identifié à 

Beaucaire sur la base d�[�µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� �‰�}�Œ�š�  à la connaissance de la 
Communauté de communes et soutenu par celle-ci pour des installations 
collectives de panneaux photovoltaïques au sol. (Objectif 2-6 visant à 
favoriser le développement des énergies renouvelables).  

Les projets de développement des énergies renouvelables sont soutenus 
par la Communauté de communes de la Ténarèze dans la continuité des 
démarches engagées et en cohérence avec les objectifs internationaux 
(COP�î�í�Y), nationaux (loi pour la transition énergétique et la croissance 
verte, projet de loi « Climat et Résilience �i�U�Y�•�����š���Œ� �P�]�}�v���µ�Æ�X 

À �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���U�� �o���•��ambitions et actions de la Communauté de 
communes de la Ténarèze en matière de lutte contre le réchauffement 
climatique et la transition énergétique sont traduites à travers la 
�‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����[�µ�v���W�o���v�����o�]�u���š�����]�Œ�����v���Œ�P�]�����d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���~�W�������d�•�����v�������š�������µ���ð��
avril 2018. Ce document cadre viendra fixer les objectifs stratégiques et 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�•���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�]�•���‰���Œ���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �U���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�����š�]�}�v�•�����]�v�•�]��
�‹�µ�[�µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�� ������ �•�µ�]�À�]�� ���š ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� �����•�� �Œ� �•�µ�o�š���š�•�X�� ������ ���}���µ�u���v�š�U�� ���v��
���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�U�� �š�Œ�}�µ�À���Œ���� �•���v�•�� �v�µ�o�� ���}�µ�š���� ���� �š���Œ�u���� �µ�v���� ��� ���o�]�v���]�•�}�v��
règlementaire dans le cadre du présent PLUIH. La politique climatique et 
énergétique locale de la CCT �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� ����lle de la région 
Occitanie également fortement mobilisée dans la transition énergétique 
et dans une action de long terme en se fixant comme objectif, une 
puissance photovoltaïque installée de 15 000 MW d'ici 2050, (la Région 
doit donc multiplier par 12 sa puissance actuelle). La Communauté de 
communes compte deux sites photovoltaïques existants sur Condom et 
Valence-sur-Baïse. Un site de 3,4 ha (zone 1AUenr) est projeté sur la 
commune Beaucaire. La collectivité sera garante du juste équilibre entre 
transition énergétique / lutte contre le dérèglement climatique et la 
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Une réflexion 
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approfondie sera menée en ce sens pour tenir compte des conclusions de 
�o�[� �š�µ�������W�������d�X�� 

Il est observé que l�[article L151-21 ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� introduit la 
possibilité de définir des secteurs dans lesquels des performances 
énergétiques renforcées sont définies ; néanmoins cette disposition 
trouve son intérêt sur des territoires accueillant des opérations groupées 
de taille �������‰�š� �����‰�}�µ�Œ���u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ���������š�š�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �X���>�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��������
constructions sur la Ténarèze étant en grande partie liée à des 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �]�v���]�À�]���µ���o�o���•�U�� �����o���� �Œ� ���µ�]�š�� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� ������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������
cette disposition. Par ailleurs, il est intéressant de mobiliser cet outil en 
prenant appuis sur un PCAET, la Communauté de communes de la 
Ténarèze a engagé cette démarche en 2019 et pourra ultérieurement 
inscrire des mesures spécifiques au sein du PLUi. 

�>���•�� �Œ���P�o���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}ns relatives aux 
caractéristiques architecturale, environnementale et paysagère ainsi 
�‹�µ�[���µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���Œ� �•�����µ�Æ�������•���Ì�}�v���•��1AUE, 1AUL, 1AUT et 1AUenr. 
�>���•�� �K���W�� �‰�Œ� ���]�•���v�š�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[���������•�� ���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰���Ç�•���P���Œ��
pour les sites concernés.  

Afin de �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�������µ���]�o�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[���Œ�š�]�•���v�•��tel que prévu par les 
objectifs 1-3 et 1-5 du PADD, le règlement des zones 1AUx et 1AUxa 
�~��� �o�]�u�]�š� ���•�� ���v�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� �����•�� �����š�µ���o�•�� ���•�‰�������•�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�• 
permet �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o����
développement économique et commercial y compris celles à vocation 
���P�Œ�]���}�o���� �}�µ�� �(�}�Œ���•�š�]���Œ���� �����v�•�� �o���� �����•�� �}�¶�� �����•�� �����Œ�v�]���Œ���•�� �}�v�š�� �����•�}�]�v�� ���[�µ�v����
localisation préférentielle sur les �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �• de Condom (ZA de 
Pome), Valence-sur-Baïse (ZA route de Auch), Montréal-du-Gers (ZA à 
�o�[�}�µ���•�š�� ���µ�� ���}�µ�Œ�P�•, ou en continuité des sites existants à Gazaupouy 

�~�•�š�}���l���P���U�� �•�]�o�}�•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �‰���Œ�� ���Æ���u�‰�o���•�X�� �����v�•�� �o���� �����•�� ������ �>�]�P���Œ�����•�U�� �]�o�� �•�[���P�]�š��
surtout ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o���� �•���]���Œ�]���� ���Æ�]�•�š���v�š���� �}�µ�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v��
���[�����š�]�À�]�š� �•�����Œ�š�]�•���v���o���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š���������������o�o��-ci.  

���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[�}���i�����š�]�(�� �î-2 du PADD au profit de la qualité paysagère des 
sites, les règles des zones 1AUx et 1AUxa viennent préciser les règles 
communes pour les dispositions relatives aux caractéristiques 
architecturales, environnementales et paysagères ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���µ�Æ��
équipements et réseaux : les implantations par rapport aux voies, les 
���o�€�š�µ�Œ���•�U���o���•���‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����š���o���•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�������•���À�}�]���•�����[���������•�X���>���• OAP 
de chaque site complètent ces dispositions pour gérer en particulier au 
�����•���‰���Œ�������•���o���•�����}�v���]�š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�X�� 

 

���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���•�� ���Z�}�]�Æ�����µ���W�������� ������ �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� �����v�•�� �µ�v���Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� ���� �í�ì�� ���v�•�� ���v��
matière de développement, le PLUi intègre donc des zones 1AU 
directement ouvertes à l'urbanisation et des zones 2AU fermées à 
l'urbanisation dans un premier temps (procédure d'évolution du PLUi 
nécessaire). 
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Ces zones 2AU permettent sur certaines communes de programmer le 
développement urbain à vocation résidentielle ou autre. S���µ�o�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v��
mesurée des constructions existantes et les annexes sont autorisées sous 
conditions.  

En m���š�]���Œ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�� �‰�}�µ�Œ�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�������µ���]�o��
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����š�����[���Œ�š�]�•���v�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����v�}�š���u�u���v�š���•�µ�Œ���o���•��

principaux pôles tels que Condom, Valence-sur-Baïse, il est prévu 
���[�]�����v�š�]�(�]���Œ���î�� �•�]�š���•��(2AUx) dans le prolongement de la �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ������
���}�v���}�u�� ���������•�•�]���o���� �����‰�µ�]�•�� �o���� �Z���õ�ï�í�� �~�Œ�}�µ�š���� ���[�����µ�Ì���•�� ���š�� ������ �o���� �Ì�}�v����
���[�����š�]�À�]�š� �� ������ �s���o���v����-sur-Baïse accessible depuis la RD930 (route de 
Auch). 
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4-5 Les zones agricoles  

Les espaces agricoles classés A dans le document graphique du PLUi-H ont été définis sur la base :  

- ���µ�� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���P�Œ�]���}�o���� ��� �š���]�o�o� �� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o�[�������^������ ���v�� ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� ���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�� �~�‰�}�µ�Œ�� ���}�v�v���`�š�Œ���� �v�}�š���u�u���v�š�� �o���•�� �Ì�}�v��s de productions / 
���[� �o���À���P���U���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���šion, les projets de diversification, les opportunités de reprise, etc.) ;  

- des � �o� �u���v�š�•�� �]�•�•�µ�•�� ������ �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �d�Œ���u���•�� �s���Œ�š���•�� ���š�� ���o���µ���•�� �~���•�‰�������•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�µ�À���Œ�š�•�� �}�µ�� �u�]�Æ�š���•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �i�}�µ���Œ�� �µ�v�� �Œ�€�o�� dans les 
continuités écologiques) ;  

- du diagnostic paysager (écrins de paysages ouverts aux abords de bourgs remarquables ou of�(�Œ���v�š�������•���‰���v�}�Œ���u���•�����[���Æ�����‰�š�]�}�v�U�Y).  

Ces éléments de diagnostic agricole ont également été mobilisés pour évaluer et ajuster les secteurs de projet.  

Le plan de zonage comporte ainsi une zone A : zone agricole « classique » assortie de secteurs Ah At, Ax correspondant à des secteurs de taille et de 
�����‰�����]�š� �����[�������µ���]�o���o�]�u�]�š� ��. (Cf. analyse détaillée en pages suivantes �t chapitre 4-7)  

 

  

�����Œ�š�������[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���•�}�o���t diagnostic agricole (Source ADESEA) �t     zone agricole document graphique du PLUi 
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Les règles retenues pour la zone agricole en complément des dispositions 
���}�u�u�µ�v���•�� �š�Œ�����µ�]�•���v�š�� �o�[�}���i�����š�]�(�� �í-6 du PADD visant à conforter et 
��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���U�� �•�}�µ�Œ������ ���[���u�‰�o�}�]�•�� ���š�� ������ �u���]�v�š�]���v�� �����•��
paysages de la Ténarèze.  

Ainsi le règlement précise les constructions autorisées en zones agricole 
pour répondre à cet objectif tout en gérant les autres constructions 
existantes au sein des espaces agricoles et souvent à vocation 
résidentielle ou touristique :  

- Les constructions et installations nécessaires à l'exploitation 
agricole ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par 
les coopératives d'utilisation de matériel.  

- Les constructions et extensions à usage d'habitation nécessaires à 
l'exploitation agricole.  

- Les constructions et installations nécessaires à des équipements 
collectifs ou à des services publics. 

- �>���•�� �o�}�����µ�Æ�� ������ �À���v�š���� ���]�Œ�����š���� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À���� �‹�µ�[�]�o�•�� �•�}�]���v�š�� �������}�o� �•�� ����
�o�[�Z�����]�š���š�]�}�v���}�µ�����µ�������š�]�����P�Œ�]���}�o���X 

- �>���•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���š�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•��
néce�•�•���]�Œ���•�� ���µ�� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���[�µ�v�� �����v�š�Œ���� � �‹�µ���•�š�Œ���� ���� �����š�]�À�]�š� ��
�‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ���[� �o���À���P���� �~�‰�������}���l�U�� �����Œ�Œ�]���Œ���U�� �u���v���P���U�� � ���µ�Œ�]���•�U�� ���o�µ��-
�Z�}�µ�•�����Y�•�X�� 

- �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v��
du présent PLUi dans la limite de 30% de la superficie de plancher 
�]�v�]�š�]���o���� ���µ�� �����š�]�u���v�š�� ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�U�� ���� ���}�v���]�š�]�}�v��
que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux 
�‰�µ���o�]���•�� ���•�•�µ�Œ���v�š�� �o���µ�Œ�� �����•�•���Œ�š���� ���š�� �‹�µ���� �o�[���•�‰�����š�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� �����•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �•�[�]�v�š���P�Œ���� �����v�•�� �o���•�� �‰���Ç�•���P���•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���š�� �����š�]�• 
environnants.  

- Les annexes aux habitations existantes 
 

Le changement de destination des bâtiments est autorisé pour les 
constructions délimitées au plan de zonage. (Cf. analyse détaillée en 
pages suivantes �t chapitre 4-8) 

Les dispositions relatives aux caractéristiques architecturales, 
environnementales et paysagères sont précisées en lien :  

- avec les besoins de cette activité (hauteur des constructions) ;  
- ���À������ �o���•�� ���v�i���µ�Æ�� ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �‰���Ç�•���P���Œ���� �����•�� �����š�]�u���v�š�• en 

cohérence avec �o�[objectif 2-2 du PADD au profit de la qualité 
paysagère des sites (couleur, aspect extérieur des façades, 
�š�}�]�š�µ�Œ���•���Y�•�X�� 

Le règlement de la zone A permet les constructions et installations 
nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics dès lors 
qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, 
pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et 
qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et 
des paysages.  
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4-6 Les zones naturelles et forestières  

Les espaces naturels classés en zone N dans le PLUi sont le résultat croisé 
���[�µ�v���� ���v���o�Ç�•���� ���š�� ���[�µ�v���� ���}�v�����Œ�š���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �����š���µ�Œ�•�� �o�}�����µ�Æ�� �‹�µ�]�� �}�v�š��
permis de cibler des espaces à enjeux écologiques (réservoirs et corridors 
des Trames Vertes et Bleues, zones humides), à enjeux paysagers, à 
enjeux spécifiques en lien avec la valorisation des espaces naturels ou en 
lien avec des usages spécifiques (loisirs, carrières ou autres) :  

Plusieurs secteurs sont ainsi définis : 

N Zone naturelle  
NC  Zone naturelle de carrière 
NL Zone naturelle de loisirs  
Nzh Zone humide  
Nv ���]�Œ�������[�������µ���]�o�������•���P���v�•�����µ���À�}�Ç���P�� 
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Une majorité des zones N correspondent ainsi à :  
- des boisements,  
- �����•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����•�•�}���]� ���•���������}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������•���À���o�o� ���•���Y 

 
Sur ces zones, le règlement précise que peuvent être autorisés les 
constructions suivantes :  

- Les constructions nécessaires aux exploitations forestières.  
- Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles dans un 

rayon de 200 m autour des bâtiments existants.  
- �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ��

�‰�Œ� �•���v�š�� �W�>�h�]�� ���� �µ�•���P���� ���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�� ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�� �~�v�}�v�� �o�]� ���•�� ����
�o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���•�U�������v�•���o�����o�]�u�]�še de 30% de la superficie de plancher 
initiale du bâtiment sous condition.  

- Les annexes aux habitations existantes.  
- �>���•���}�µ�À�Œ���P���•�����š���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v�X 
- Les constructions et installations nécessaires à des équipements 

collectifs ou à des services publics dès lors qu'elles ne portent pas 
atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et 
�‹�µ�[���o�o���•�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� �]�v���}�u�‰���š�]���o���•�� ���À������ �o�[���Æ���Œ���]������ ���[�µ�v���� �����š�]�À�]�š� ��
agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont 
implantées. 

 

�E�E�� �D�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ����des objectifs 1-2, 1.6 et 2.2 du PADD 
�v�}�š���u�u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� �}�µ�� �‰�}�µ�Œ��
permettre de réhabiliter et valoriser le patrimoine rural traditionnel, ou 
�‰�}�µ�Œ���������‰�š���Œ���•�]�������•�}�]�v���o�[�}�(�(�Œ�������v�������Œ�š���]�v�•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���o�]� �•�� ���� �����•�����•�‰�������•��
naturels.  

 

Les zones NL de Montréal-du Gers, Condom, Fourcès, et Saint-Orens-Pouy-
Petit correspondent à des sites existants ou en projet (Larroque sur Losse) et 
�‰�}�µ�À���v�š�� �v� �����•�•�]�š���Œ�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �‰�}�v���š�µ���o�o���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ����

des équipements collectifs ou à des services publics dès lors �‹�µ�[���o�o���•�� �v����
porteront pas atteinte à la qualité environnementale des espaces �W�� �]�o�� �•�[���P�]�š��
souvent de parcs, de bases de loisirs �}�µ�� ���[���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �������µ���]�o�o���v�š�� ���µ��
public.  

�E�E���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ������es objectifs 1-2 et 2-2 du PADD 

 
Les zones Nzh ont été définies sur la base des inventaires départementaux 
�����•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����š���•�µ�Œ���o���������•�������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•���š�Œ���v�•�u�]�•���•��
���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �š�µ�����•�� �~� ���Z���v�P���•�� ���À������ �o���•�� � �o�µ�•�U�� �‰���Œ�š���v���]�Œ���•�U�� �‰���Œ�•�}�v�v���•��
ressources�Y)  
La règlementation associée permet de rendre inconstructibles ces zones mais 
aussi de les préserver de toute atteinte à leur fonctionnalité (remblaiement, 
���(�(�}�µ�]�o�o���u���v�š�Y�•�X 

 

�E�E���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���}���i�����š�]�(�•���î-4 et 2-5 du PADD qui prévoient 
de protéger strictement les zones humides  

 

La zone NC située à Montréal-du Gers correspond à une activité de carrière. 
Les règles permettent les affouillements et exhaussements du sol nécessaires 
���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�µ�•-sol ainsi que les constructions et leurs 
���v�v���Æ���•�� ���� ���}�v���]�š�]�}�v�� ���[�!�š�Œ���� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���µ��fonctionnement de la carrière. 
�>�[�µ�v�]���]�š� �� ���µ���•�]�š���� �o�]�u�]�š���� �o�[�]�u�‰�����š�� ������ ������ �š�Ç�‰���� ���[�����š�]�À�]�š� �� �•�µ�Œ���o���•�� ���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•��
et agricoles.  

�E�E���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o�[�}���i�����š�]�( 1-2 du PADD au profit du maintien 
���š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µne activité économique locale 

 
 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         120 

La zone Nv �•�]�š�µ� ���� ���� ���}�v���}�u�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ���� �o�[���]�Œ���� ���[�������µ���]�o�� �����•�� �P���v�•�� ���µ��
�À�}�Ç���P���X�� �>���•�� �Œ���P�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ �P� �Œ���Œ�� �o�[���Æ�]�•�š���v�š�U�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ��
���u� �v���P���u���v�š�•�� ���Ç���v�š�� � �š� �� �Œ� ���o�]�•� �•�� �Œ� �����u�u���v�š�X�� �>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �^�d�������>��
pourra être envisagée ultérieurement en cas de besoins spécifiques de 
constructions.  

Le règlement permet les constructions et installations nécessaires à des 
équipements collectifs ou à des services publics dès lors qu'elles ne sont 
pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou 
forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne 
portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.  
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4-7 Les Secteur s de Taille Et de Capacité Limitées (STECAL)  

Les STECAL sont des secteurs délimités au sein des zones A et N du PLUi et 
au sein desquels certaines constructions ou installations peuvent être 
édifiées �•���o�}�v���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>151-�í�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��. 

Leur identification a été motivée pour des raisons spécifiques en lien avec 
les objectifs du PADD qui visent notamment à �������‰�š���Œ���o�[offre en logement 
(STECAL Ah), d� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[� ���}�v�}�u�]����touristique (STECAL At), conforter et 
dév���o�}�‰�‰���Œ���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���o�[�����š�]�À�]�š� �����Œ�š�]�•���v���o�� (STECAL Ax). 

�E�E���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���}���i�����š�]�(�•���í-1, 1-4 et 1-6 du PADD. 

Ils sont définis en grande majorité en lien avec des constructions 
existantes.  

Au total, 31 STECAL représentent à l'échelle de la Communauté de 
communes de la Ténarèze une superficie globale de 49.8 ha, soit 0,1 % de 
la superficie intercommunale sur un territoire de 26 communes comptant 
près de 50 000 ha. Leur taille varie de 0.07 ha à 5 ha. Cela représente en 
moyenne 1,15 STECAL par commune. Ces indicateurs démontrent leur 
caractère exceptionnel.  

Ils sont définis hors zones de risques sauf pour 3 sites sur Condom en lien 
���À�������o���•��� ���o�µ�•���•�����š�������v�š�Œ���o���•���Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�X���>�[�}���i�����š�]�(�������v�•�������•�������Œ�v�]���Œ�•��
cas étant de permettre les aménagements ou constructions nécessaires à 
ces installations existantes tout en respectant les dispositions du PPRi. Ces 
installations jouent un rôle important dans la production énergétique 
locale. La création de ces STECAL a pour objectif de les conforter.  

 

Le règlement fixe les conditions de hauteur en cohérence avec les 
dispositions prévues pour les zones agricoles et naturelles afin de 
répondre aux besoins des usages prévus tout en favorisant leur insertion 
dans le paysage (cohérence avec les gabarits des constructions en zones 
agricoles et naturelles) : 

- �•�}�v�������Z���~�^�d�������>�•���W���ò���u���š�Œ���•�������o�[� �P�}�µ�š�����µ���š�}�]�š 
- �•�}�v�������š���~�^�d�������>�•���W���ò���u���š�Œ���•�������o�[� �P�}�µ�š�����µ���š�}�]�š 
- Zone Ax (STECAL) : 12 mètres au faîtage 

 
Le règlement fixe également les conditions d'implantation (notamment 
par rapport aux voies et emprises publiques) et de densité des 
constructions afin de permett�Œ���� ���š�� ���[assurer leur insertion dans 
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère 
naturel, agricole ou forestier de la zone :  

- �Z���P�o���•�� ���[implantation similaires à la zone agricole avec quelques 
adaptations : alignement possible avec les constructions 
���Æ�]�•�š���v�š���•�U�� �À�}�]�Œ���� �]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[���o�o���•��
permettent une meilleure insertion dans le paysage (pour 
�(���À�}�Œ�]�•���Œ���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�����o�������}�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�����[�µ�v���Z���u�����µ���Y�•,  

- Les emprises au sol sont précisées en particulier pour les 
constructions à �À�}�����š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�� �}�µ�� ���[�Z�����]�š���š�� �o� �P���Œ�� ���š�� ������
loisirs ; pour les autres constructions notamment à vocation 
���[�����š�]�À�]�š� �•�U�� �]�o�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �(�]�Æ� �� ���[���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�}�o�� ���}�u�‰�š��-tenu de la 
�•�‰� ���]�(�]���]�š� �� ������ ���Z���‹�µ���� �‰�Œ�}�i���š�U�� �����‰���v�����v�š�� �o���•�� �Œ���P�o���•�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
et de hauteur contribueront à gérer la densité de ces 
constructions et leur emprise au sol. 
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Les règles relatives à la qualité architecturale, urbaine, paysagère et 
environnementale sont définies en cohérence avec la zone agricole pour 
les STECAL Ax (activités qui sont souv���v�š�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o����
comme le négoce) et sont adaptées pour les STECAL Ah et At en 
prévoyant que tout projet de construction, extension de construction 
existante et rénovation du bâti existant devra rechercher obligatoirement 
une unité de style, de forme, de volume, de proportion, de matériaux, de 
���}�µ�o���µ�Œ�•�U�� ���š���X�� ���À������ �o�[���Œ���Zitecture traditionnelle. En complément, tout 
projet de constructions devra prévoir des espaces verts aménagés de 
�‹�µ���o�]�š� �� ���}�v�š�Œ�]���µ���v�š�� ���� �o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� �����v�•�� �•�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���š��
apporter une plus-value environnementale et paysagère au projet.  

Les emprises foncières restent limitées aux besoins stricts des projets 
identifiés.  

Les conditions concernant les raccordements aux réseaux publics 
�Œ���v�À�}�]���v�š�����µ�Æ�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����}�u�u�µ�v���•�������o�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���•�X  

 
�E�E�� �D�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� �î-1, 2-2 et 2.3 du PADD pour 

�o�]�u�]�š���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������U���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•��paysages et la ressource 
en eau, et des objectifs 2.4 et 2.6 pour prendre en compte les risques et 
favoriser le développement des énergies renouvelables.  
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LIBELLE Objet du STECAL  COMMUNE (lieu-dit) Surf (ha)   
  

Ah Favoriser la réhabilitation du site en entrée de commune suite à l'arrêt d'une activité 
artisanale avec possibilité de construction d'un logement  

Blaziert (Bourniac - RD7) 1,29   
  

Ah Terminer un lotissement d'habitat dont les équipements ont été financés par la commune : 
3 à 4 logements d'emprise au sol 350m² maximum chacun  

Gazaupouy (Lartet) 0,96   
  

Ah projet d'habitat (emprise au sol maximum 700 m² )  Larroque-Saint-Sernin (Coniléou) 1,28   
  

Ah projet d'habitat (emprise au sol maximum 700 m² )  Larroque-Saint-Sernin (Bidouchac) 2,86   
  

Ah Création d'habitat pour les travailleurs saisonniers (emprise au sol 400m²) Montréal (Pichot) 0,65 Ah 7,04 14% 

At complément d'hébergement touristique + batiments annexes Blaziert (Capuran) 2,58   
  

At Renforcement de l'hébergement touristique en lien avec un gite existant : projet d'habitat 
léger de loisirs et de création d'une salle de réception sur un batiment existant 

Caussens (Mons) 2,96   
  

At Projet d'équipement de Loisirs de type Paint Ball Cazeneuve (Pardeilhan) 5,05   
  

At Projet d'hébergement touristique en lien avec une structure existante limitrophe (Zone NL) Condom (quartier de Verduzan) 0,82   
  

At Projet de développement d'un site existant d'hébergement touristique : création d'habitat 
léger de loisir (5unités) 

Condom (domaine de La Brette)  2,92   
  

At Projet d'hébergement touristique Gazaupouy (Au Sau) 0,48   
  

At Projet d'hébergement touristique PRL avec 3 à 4 HLL adapté PMR Lagraulet-du-Gers (Guillemon) 1,06   
  

At Projet d'hébergement touristique PRL avec 10 HLL + Sanitaire en complément des 
chambres d'hôte existantes 

Lagraulet-du-Gers (Laroussa) 1,33   
  

At Batiment d'accueil touristique (service) + espace adapté activité de yoga Larroque-sur-l'Osse (Senteyres) 0,64   
  

At Création d'un musée agricole Mouchan (Lassalle) 1,27 At 19,11 38% 

Ax Construction pour activité de négoce agricole  Beaumont (Solle) 1,36   
  

Ax Création Chai + bâtiment pour activité de négoce viticole Cazeneuve (L'Eglise) 2,08   
  

Ax Centrale hydroélectrique et station de pompage eau potable, moulin, restaurant : 
possibilité d'adaptation, d'extension ou création de locaux  

Condom (Ecluse) 0,56   
  

Ax Centrale hydroélectrique  Condom (Ecluse) 0,10   
  

Ax Centrale hydroélectrique - (Graziac) Condom (Graziac) 0,07   
  

Ax Activité artisanale - menuiserie- charpente bois - création d'un maison bois témoin Fourcès (Bonnet) 1,35   
  

Ax Activité de négoce agricole - création cellule à grain  Gazaupouy (Ferrebouc - ouest) 3,57   
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Ax Activité agricole- création de locaux pour stockage-transformation et pour ventre produits 
locaux + Adaptation habitation 

Gazaupouy (Estrepouy) 2,71   
  

Ax Construction pour activité de négoce agricole  Lagraulet-du-Gers (Haubelon) 1,97   
  

Ax Construction pour activité de négoce agricole  Larroque-Saint-Sernin (Au Cala) 0,63   
  

Ax construction pour activité de négoce viticole + Chai  Larroque-Saint-Sernin (Terme - Perole) 0,72   
  

Saint-Puy (Terme) 0,08   
  

Ax onstruction pour activité de négoce viticole + Chai  Larroque-sur-l'Osse (Au Caillaous) 0,91   
  

0,56   
  

Ax Construction pour activité de négoce agricole  Saint-Puy (Ordac)  4,51   
  

Ax construction pour activité de négoce viticole  Saint-Puy (Peyrouau) 2,44 Ax 23,62 47% 
   

TOTAL   49,77 ha 

 

 
�E�E���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W���������í�X�í�U���í�X�ï�U���í�X�ð�U���í�X�ò�U���î�X�î�U��2.4 et 2.5. 
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4-8 Les changements de destination  

1// Rappel des d�]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� 
���v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�������o���������š�������[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�/�,���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� ��������Communes de la Ténarèze (article L151-11-6° en 
�À�]�P�µ���µ�Œ�������o���������š�������[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�/�,�•�W�� 
« I.- Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut : 
1° Autoriser les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité 
agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ; 
2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce 
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, à 
l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de 
la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. 
II.- Dans les zones agricoles ou forestières, le règlement peut autoriser les constructions et installations nécessaires à la transformation, au conditionnement et à la 
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production, dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestière sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces 
naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et 
forestiers ». 
 
2// Objectifs poursuivis par la Communauté de communes de la Ténarèze 
 
La Communauté de c�}�u�u�µ�v���•���������o�����d� �v���Œ���Ì�����•�[���•�š���•���]�•�]���������������š���}�µ�š�]�o���‰�}�µ�Œ���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���������Œ�����š���Œ�������P�Œ�]���}�o�����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o���������š�]���š�Œ��ditionnel qui ponctue 
le territoire intercommunal.  
 
�>�[�}���i�����š�]�(�������š�Œ���À���Œ�•���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������������š���]�v�À���v�š���]�Œ�������•�š�����[�]dentifier les bâtiments susceptibles de pouvoir changer de destination en zone A et N :  

�ƒ En tenant compte du caractère agricole historique du territoire de la Communauté de communes de la Ténarèze ; 
�ƒ En veillant à préserver le patrimoine bâti et architectural remarquable de la Communauté de communes de la Ténarèze ;  
�ƒ ���v���o�]�u�]�š���v�š���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�������š���v�}�š���u�u���v�š���o���� �v�}�u���Œ�������[� �š�}�]�o���•���~�����š�]�u���v�š�•���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�����v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o����diagnostic agricole réalisé par 

�o�[�������^�����������v�•���o�����������Œ�����������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�/�,�����š�����v���v�����Œ���š���v���v�š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���‹�µ�����o���•�������š�]�u���v�š�•�����Ç���v�š���µ�v�����À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o������t viticole ;  
�ƒ ���v���•�[���•�•�µ�Œ���v�š���‹�µ�����o���•�������š�]�u���v�š�•���]�����v�š�]�(�]� �•�����]���v�š��� �š� ��� ���]�(�]� �•�����À���v�š���í�õ�ñ�í���~�•�µ�Œ���o���������•�������[�µ�v�������v���o�Ç�•�����(�]�v�����������o�[�}�Œ�š�Z�}�‰�Z�}�š�}�����]�•�‰�}�v�]���o�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����������

la Ténarèze) ;  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
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�ƒ ���v�� �À���]�o�o���v�š�� ���� ������ �‹�µ���� �o���� ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �� �v���� ���}�u�‰�Œ�}�u���š�š���� �‰���•�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� �}�µ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���µ��site (pour rappel : chaque 
demande d�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�������µ�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v��en zone agricole, est soumise �����o�[���À�]�•�����}�v�(�}�Œ�u����
de la CDPENAF) ;  

�ƒ ���v�� �À���]�o�o���v�š�� �o�}�Œ�•�� ������ �o�[�]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �����•�� ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u����à �À� �Œ�]�(�]���Œ�� �o���� �����‰�����]�š� �� �•�µ�(�(�]�•���v�š���� ������ �����•�•���Œ�š���� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� �‰���Œ�� �o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ������ �À�}�]�Œ�]���•�U�� ���[�����µ��
�‰�}�š�����o���U�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� ���o�}�Œ�•�‹�µ���������µ�Æ-ci sont nécessaires et défense incendie ;  

�ƒ En encadrant/limitant les destinations et sous-�����•�š�]�v���š�]�}�v�•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•�������v�•���o�����Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š�����(�]�v���������•�[���•�•�µ�Œ���Œ�����µ���Œ���•�‰�����š�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�����v��
�À�]�P�µ���µ�Œ�X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�[�Z�����]�š���š�]�}�v�U���o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š���Z�€�š���o�]���Œ�����š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�� ���š���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���•�X�� 

 
3// Les données utilisées par la Communauté de communes de la Ténarèze 
 
�>���•�����}�v�v� ���•���µ�š�]�o�]�•� ���•���‰�}�µ�Œ���u���v���Œ���������]���v���o�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•�������š�]�u���v�š�•���‰�}�µ�À���v�š�����Z���v�P���Œ�������������•�š�]�v���š�]�}�v���•�}�v�š���o���• suivantes :  

�ƒ �Z�������v�•���u���v�š�������•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•���]�•�•�µ�•�����µ�����]���P�v�}�•�š�]�������P�Œ�]���}�o�����Œ� ���o�]�•� ���‰���Œ���o�[�������^�����������v�•���o�����������Œ�����������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v��du PLUIH. Sont retenues 
les catégories 1-élevage, 2-viticole et 3-agricole.  

 

 

Catégorie non retenue dans 
l�[inventaire des bâtiments 

pouvant changer de 
destination en zone A et N 

Commune de Beaucaire, Lieu -dit: Toulan  
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�ƒ Ortho-photos de 1950 et celle de 2019 dernière en date disponible sur la Communauté de communes de la Ténarèze ;  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

�ƒ Bâti de la base de données DGFIP (2019) et bâti issu de la BD TOPO (1950) ;  

�ƒ �•�}�v���P�����������š���E�����µ���W�>�h�/�,�����v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���V�� 

�ƒ �d�Œ���u���•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�����µ���W�>�h�/�,�����v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���~�������U���Œ�]�•�‹�µ�����]�v�}�v�����š�]�}�v�U �Y�•�X  

 
 
 
 
 

Commune de Larroque Saint -Sernin, Lieu-dit :  Le Touja, section cadastrale AT.  
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4// La méthode employée par la Communauté de communes de la Ténarèze 
 
���(�]�v�����[���(�(�]�v���Œ�����š���������‰�Œ�}��� �����Œ�������µ�v���]�v�À���v�š���]�Œ�����o�����‰�o�µ�•�����Æ�Z���µ�•�š�]�(���‰�}�•�•�]���o���U�����•�š���‰�Œ� �•���v�š� �������]-�����•�•�}�µ�•���o�����u� �š�Z�}���������[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�������•�������š�]�u���v�š�•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•��������
changer de destination en zone A et N :  
 
1/ Critères usage/occupation du bâtiment :  

�ƒ �����v�•���o�������]���P�v�}�•�š�]�������P�Œ�]���}�o���U���‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�������Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�U���š�}�µ�•���o���•�������š�]�u���v�š�•���}�v�š��� �š� �����o���•�•� �•���•�µ�]�À���v�š���o�[�µ�v���������•�������š� �P�}�Œ�]���•���•�µ�]�À���vtes (qui peuvent 
���]�(�(� �Œ���Œ�������•�������š� �P�}�Œ�]���•�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• : Élevage, Viticole, Agricole, Habitation et Hors vocation agricole.  

�ƒ Extraction des bâtiments agricoles correspondant aux catégories 1-élevage, 2 viticole et 3-agricole. Ont été exclues les habitations recensées 
�����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���P�Œ�]���}�o���� ������ �o�[�������^�����X�� �d�}�µ�•�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� �v����rentrant pas dans ces catégories pourront être assimilés à une 
�À�}�����š�]�}�v���Œ� �•�]�����v�š�]���o�o�����~�Z�}�Œ�•�������•���š�Œ���•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�•�����š���v�����v� �����•�•�]�š���Œ�}�v�š���‰���•�����[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v���•�[�]�o�• étaient amenés à 
être aménagés pour une vocation habitation.  

 
�î�l�����Œ�]�š���Œ���•���������o�[���v�v� �������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����µ�������š�]�u���v�š���W�� 

�ƒ �����š�]�� �o� �P���Œ���}�µ�� ���µ�Œ�����v�š� �Œ�]���µ�Œ������ �í�õ�ñ�ì�X�� ������ ���Œ�]�š���Œ���� ������ �����š���� �v�[���•�š�� �‰���•�� �š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�� �Œ���v�•���]�P�v� �� �����v�•�� �o�[�}�µ�š�]�o�� �^�/�'�X�� �>���� �•���µ�o���� �}�Œ�š�Z�}-photo la plus ancienne 
���]�•�‰�}�v�]���o���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o����Communauté de communes de la Ténarèze date de1950. Il convient donc de vérifier �o�[���Æ�]�•�šence des 
bâtiments ���v�����}�u�‰���Œ���v�š���o�[�}�Œ�š�Z�}-photo de 1950 avec celle de 2019. 

�ƒ La Communauté de communes de la Ténarèze a procédé à un travail de terrain sur une quarantaine de bâtiments afin de disposer ���[�µ�v����
�À� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v���‰���Œ���u� �š�Z�}���������[� ���Z���v�š�]�o�o�}�v�v���P���X�� 

 
3/ Critères de la configuration des lieux, des parcelles et du bâti :  

�ƒ Sur une même parcelle, le bâti identifié peut être isolé ou correspondre à un groupement de bâtiments. Une étoile peut désigner un 
�����š�]�u���v�š���}�µ���o�[���v�•���u���o���������•���o�}�����µ�Æ�����[�µ�v���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š����������âtiments accolés. 

�ƒ ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v����� �š�}�]�o�����‰���Œ���‰�}�o�Ç�P�}�v�����~��âti regroupé), soit 976 étoiles.  
 
CONCLUSION :  
�>�[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•�������š�]�u���v�š�•���‰�}�µ�À���v�š�����Z���v�P���Œ�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����v���Ì�}�v�����������š���E���‰���Œ�u���š�����[�����}�µ�š�]�Œ�������õ76 étoiles.  
���Z���‹�µ����� �š�}�]�o�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����(�]���Z�����������‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v���]�v���]�À�]���µ���o�]�•� �������š�����v�v���Æ� �������µ���Œ���‰�‰�}�Œ�š���������‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�X�� 
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4// Les dispositions règlementaires proposées par la Communauté de communes de la Ténarèze 
 
Le diagnostic du PLUi �~�u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]�����µ�Œ�����]�v���U���}�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���•�}�o���Y�• et le diagnostic agricole réalisé par ADASEA ont mis en évidence une forte présence de bâtiments 
�����o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�������•���‰�Œ�]�v���]�‰��ux espaces urbains ���µ�����ˆ�µ�Œ�������•�����•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�•. (Cf. carte ci-contre).  
 
�>�[���Œ�š�]���o���� �Z�X�� �í�ñ�í-�î�ó�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �(�]�Æ���� �o���� �o�]�•�š���� �����•�� ���]�v�‹�� �����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� �‰�}�•�•�]���o���•�� �W��« exploitation agricole et forestière, habitation, commerce et activités de 
�•���Œ�À�]�����U��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���•�U�����µ�š�Œ���•�������š�]�À�]�š� �•�������•���•�����š���µ�Œ�•���•�����}�v�����]�Œ���•�����š���š���Œ�š�]���]�Œ���• ».  

ll est en outre précisé que les locaux accessoires sont réputés avoir la même destination que le local principal* . Ces cinq destinations peuvent par ailleurs être 
déclinées en 21 sous-�����•�š�]�v���š�]�}�v�•�����}�u�u�����o�����u���v�š�]�}�v�v�����o�[���Œ�š�]���o�����Z�X���í�ñ�í-�î�ô�����µ���u�!�u�������}�����U�����š���‰�o�µ�•���‰�Œ� ���]�•� �u���v�š����� �(�]�v�]���•���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���í�ì���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ò���~�:�K�U���î�ñ��
nov. 2016). 

 

 

Il y aura ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �•�]�� �µ�v�� �o�}�����o�� �}�µ�� �µ�v���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �‰���•�•���� ������ �o�[�µ�v���� ���� �o�[���µ�š�Œ���� ������ �����•�� �����š� �P�}�Œ�]���•�X Ainsi, le critère actuel pour admettre les 
���Z���v�P���u���v�š�•�������������•�š�]�v���š�]�}�v���Œ� �•�]�����������v�•���o�[�����•���v���������������}�u�‰�Œ�}�u�]�•�•�]�}�v���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�����}�µ���������o�����‹�µ���o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ�������µ���•�]�š���U�����o�}�Œ�•���‹�µ�[à la veille de la loi ALUR, 
�o�[���Œ�š�]���o�����>�X���í�î�ï-1-�ñ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�u�‰�}�•���]�š���‹�µ�����o���•�������š�]�u���v�š�•�����]���v�š���µ�v���]�v�š� �Œ�!�š�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�X�� 

La Communauté de communes de la Ténarèze fixe les règles suivantes pour les bâtiments identifiés au titre du changement de destination en zone A :  

Le changement de destination des bâtiments est autorisé pour les constructions identifiées au plan de zonage, sous réserve : 

- �‹�µ�[�]�o���v�����v� �����•�•�]�š�����‰���•���������Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š���}�µ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v des ré�•�����µ�Æ�����[�����µ���‰�}�š�����o�������š�����[� �o�����š�Œ�]���]�š� �����š���o���������•��� ���Z� ���v�š�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����[�����µ�Æ���µ�•� ���• ; 

- �‹�µ�[�]�o���P���Œ���v�š�]�•�•�����µ�v���������‰�����]�š� ����������� �(ense incendie adaptée au projet ;  

- �‹�µ�[�]�o���v�������}�u�‰�Œ�}�u���š�š�����‰���•���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�� ou la qualité paysagère du site ;  

- �‹�µ�[�]�o���v�����‰�}�Œ�š�����‰���•�����š�š���]�v�š���������o�����•���µ�À���P���Œ�����������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š�������•���‰���Ç�•���P���• ;  

- �‹�µ�[�]�o���Œ���•�‰�����š�����o���•���‹�µ���o�]�š� �•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•�����š���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���• de la construction concernée. 

�>�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o���u�]�v�]�u���o�������[�µ�v�������š�]�u���v�š���‰�}�µ�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����}�]�š���!�š�Œ�����������ð�ì�u�ø�X�� 
Le changement de destination des bâtiments identifié au plan de zonage doit être strictement affecté aux destinations suivantes :  

- habitation,  

- hébergement hôtelier et touristique,  

- � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���•�X  

* Source : Réponse du �u�]�v�]�•�š���Œ�����������o�[�����}�o�}�P�]��, du développement et de l'aménagement durables publiée dans le JO Sénat du 29/11/2007 - page 2187 Lorsqu'un ensemble de constructions agricoles a été désaffecté et est utilisé de façon continue 
pour l'habitation, la jurisprudence considère que cet ensemble ne constitue plus un ensemble agricole mais un ensemble d'habitation. En conséquence, dans ce cas, la transformation d'une grange en bâtiment d'habitation ne constitue pas un 
changement de destination 
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Le recours à cet �}�µ�š�]�o���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•��les objectifs du PADD de valoriser le bâti existant, de préserver et valoriser les paysages, le patrimoine et la découverte du 
territoire, de permettre la diversification des activités agricoles ���š�� ���[���(�(�]�Œ�u���Œ�� �o���� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ������ �o����Ténarèze. En effet, les changements de 
destinations pourront être en partie utilisés par exemple à des fins �������o�}�����µ�Æ�����[�����š�]�À�]�š� �•�U�����[�Z�����]�š���š�U�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U���������Œ� �•�]�����v�����•���•�����}�v�����]�Œ���•�Y  

�D���]�•���o�����Œ���P�o���u���v�š�����v�������Œ���������š�š�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����š���Œ���‰�Œ���v�����o�������Œ�]�š���Œ�����‰�Œ���u�]���Œ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : le changement de destination ne doit pas compromettre l'activité 
agricole ou la qualité paysagère du site.  

976 bâtiments sont délimités au règlement graphique, ce qui tient compte de la réalité du territoire décrite précédemment. Il a été observé sur la période 2012 �t 
2018, 19 changements de destination avec création de 15 logements, 1 gites ; et extensions de logements existants soit une moyenne de 2,7 par an. En 2019, 4 
dossiers ont été déposés pour un changement de destination toutes zones ���}�v�(�}�v���µ���•���•�µ�Œ���o���•���í�ð�����}�u�u�µ�v���•�����Ç���v�š�����}�v�(�]� ���o�[�]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� ��������
communes de la Ténarèze. 

Les orientations du PLUi-�,�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���À�}�]�Œ�� �‰�o�µ�•�� ������ �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ������ �o�}calisations (aucun propriétaire �v�[���•�š�� �o� �•� �•�� ���š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}n du 
patrimoine rural. 

>> Mise ���v���ˆ�µ�À�Œ���������•��objectifs du PADD 1.1, 1.4, 1.6, 2.2, 2.4 et 2.5. 
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4-9 Les emplacements réservés  

Plusieurs emplacements réservés ont été positionnés sur les documents 
graphiques du règlement par les collectivités de manière à anticiper la 
�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���(�µ�š�µ�Œ�•�X 

La liste détaillée est insérée en annexe du règlement écrit. 

Ils ont vocation à permettre :  

- la réa�o�]�•���š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�• : parc, extension de cimetières, 
équipements publics, �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�U�� �u���]�•�}�v�� ������ �Œ���š�Œ���]�š��, 
�o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �• 

- l�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �•� ���µ�Œ�]�š� �� ���š�� �����•�� ��éplacements pour tous les 
modes : création de voies de desserte, aménagement de carrefour, 
voies de liaison entre des RD structurantes pour soulager les 
qu���Œ�š�]���Œ�•�� �š�Œ���À���Œ�•� �•�� �‰���Œ�� �����•�� �(�o�µ�Æ�� ������ �š�Œ���v�•�]�š�� �~���}�v���}�u�U�� �&�}�µ�Œ�����•�� �Y�•�U��
���u� �v���P���u���v�š���������o�����À�}�]�����À���Œ�š�����Y�� 

- �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[���]�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���� �>���P�Œ���µ�o���š-du- 
Gers* et Larroque Saint-Sernin * 

- de gérer les eaux pluviales �~�����•�•�]�v�•�����[�}�Œ���P�����Y�•�� 
- etc.  

* Lagraulet-du-Gers : le village accueille un hôtel 
,2 gites pour un total de 15 chambres ainsi que 5 
cabinets médicaux en plus des résidents de 
�o�[� ���}�o���X�� �����š�µ���o�o���u���v�š�� �}�v�� �‰���µ�š�� ��� ���}�u�‰�š���Œ�� �î�ñ��
places de parking maximum qui sont prisent 
���[���•�•���µ�š�� �‰���Œ�� �o���•�� �Œ� �•�]�����v�š�•�� �~�ô�� �À� �Z�]��ules), les 4 
salariés communaux, 2 institutrices et les clients 
des 15 chambres. Une salle des fêtes neuve 
pouvant accueillir 250 personnes complète 

�o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X�� ���]�v�•�]�� �o�[���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� �� �‰�}�µ�Œ�� �o����
���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���]�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š complémentaire de 107 places 
permettra de répondre aux besoins du centre-bourg.  
 
* La commune de Larroque Saint-Sernin, dans le cadre de sa politique 
���Ç�v���u�]�‹�µ���� ���[�������µ���]�o�� ������ �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�� ���� �o���v��� �� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ������ �ï��
�o�}�P���u���v�š�•�� �o�}�����š�]�(�•�� �•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� �‹�µ�]�� �À�]���v�š�� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� �o�}�����š�]�À���� ������ �ô��
�o�}�P���u���v�š�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�X�� �/�o�� �v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ���[���u�‰�Œ�]�•���� ���]�•�‰�}�v�]���o����
suffisante en centre-bourg pour satisfaire les besoins actuels de 
stationnement. Par ailleurs, des manifestations sont régulièrement 
organisées au centre-bourg :  
- A la salle des fêtes : 100 personnes assises �t environ 4 manifestations par an 
�~�Œ���‰���•�U���Y) 
- À �o�[� �P�o�]�•�����W���í�ñ�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•�����•�•�]�•���•���t environ 15 célébrations par an (messes, 
�u���Œ�]���P���•�U�����v�š���Œ�Œ���u���v�š�•�U���Y�•�U�� 
- ���µ�š�Œ���•���u���v�]�(���•�š���š�]�}�v�•���~���}�v�����Œ�š�•�U���(�!�š�������µ���À�]�o�o���P���U���Y�•���W���í�ì�ì�������ï�ì�ì���‰���Œ�•�}�v�v���•���t 
environ 12 manifestations par an. 
Lors des manifestations, les véhicules stationnent le long des voies. De plus, 
la commune va mettre à disposition 
des producteurs locaux un local pour 
la vente de leurs produits dès 2020. 
Cela engendrera également un besoin 
en stationnement public. Ainsi un 
emplacement réservé pour la 
���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P���������ò1 places est 
prévu au sein du PLUi-H.  
Illustrations indicatives / projets de création 
de parking  

>> Mise en �ˆ�µ�À�Œ���������•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W���������í�X�î, 1.3, 1.4, 1.5 et 2.3. 
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�3�$�5�7�,�(�������$�G�p�T�X�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���F�D�S�D�F�L�W�p���G�·�D�F�F�X�H�L�O���H�W���D�P�E�L�W�L�R�Q�V���G�X���3�U�R�M�H�W���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W��
de Développement Durables  

�>�����W���������(�]�Æ���������o�[�}���i�����š�]�(���î-1 �o���•�������‰�����]�š� �•�����[�������µ���]�o�����v���u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�����v��
�o�]���v�� ���À������ �o���•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���• du territoire de la 
Ténarèze et les besoins fonciers maximum liés aux scénarios de 
développement retenu par la Communauté de communes :  

- �í�í�ì�� �����í�ï�ó���Z���� �‰�}�µ�Œ���o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������� �o�[�Z�����]�š���š (en prenant en 
compte les objectifs de densité définis par le PADD pour le pôle 
principal, les pôles secondaires, et les communes rurales). 

- Développeme�v�š�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �W�� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �ð�ì�� ���� �ñ�ì�� �Z���� ���}�v�š�� �ï�ó 
hectares à court et moyen terme (dont 28,4 ha sur Condom en 
���}�v�š�]�v�µ�]�š� �������•�����•�‰�������•�����[�������µ���]�o�������•�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�•�����š���í�ì��
ha à long terme.  

- Énergies renouvelables : 3,4 ha sur 1 site en projet sur Beaucaire.  
- Développement touristique : 12 ha réhabilités (absence de 

���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���P�Œ�]���}�o���•�U�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �}�µ�� �(�}�Œ���•�š�]���Œ�•�� �E�E��
�Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����[�µ�v�����v���]���v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����������v���}nné sur 
la commune de Lagraulet-du-Gers et actuellement en friches.  

Les terrains disponibles au sein des espaces urbains sont également pris 
���v�� ���}�u�‰�š���� �•�µ�Œ�� �o���� �����•���� ���µ�� ���]���P�v�}�•�š�]���� �(�}�v���]���Œ�� �‹�µ�]�� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o����
potentiel de densification et de mutation de ces espaces.  

Les objectifs retenus pour le développement résidentiel intègrent la prise 
en compte de la rétention foncière�U���‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ�����‹�µ�����o�[�}�v���Œ���v���}�v�š�Œ�����•�µ�Œ��
un territoire rural comme la Ténarèze. Comme constaté en phase 
���]���P�v�}�•�š�]���U���v�}�š���u�u���v�š���o�}�Œ�•���������o�[���v���o�Ç�•�������µ���(�}�v���]���Œ���u�}���]�o�]�•�����o�������µ���•���]�v�������•��
espaces urbanisés, la présence avérée de ce phénomène de rétention 
foncièr���U�� ���•�š�� �µ�v�� �(�Œ���]�v�� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �‰���Œ�(�}�]�•�� �o���•�� �‰�o�µ�•��

stratégiques, en raison de l'attachement aux terres familiales, de la 
�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[�}�µ�š�]�o���������š�Œ���À���]�o�����P�Œ�]���}�o���U�����µ���Œ���(�µ�•�����[���À�}�]�Œ�������•���~�v�}�µ�À�����µ�Æ�•��
voisins, d'un placement immobilier ou d'une sécurité pour les vieux jours 
ou même d'une spéculation foncière.  

Au regard de ces éléments, il a été retenu un coefficient de rétention 
�(�}�v���]���Œ�����•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•���o�]���Œ���•�����v���Ì�}�v�����h�����š���•�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•�����h���������o�[�}�Œ���Œ����������
�ñ�ì���9�����v���u�}�Ç���v�v�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���X�� 

HABITAT :  

Le PLUi prévoit, à travers le zonage, différents types de zones « 
constructibles », mobilisables à court, moyen ou long terme : 

- les zones Urbanisées dites « UA, UB, UC, UH», équipées sont 
directement constructibles, (la viabilisation sera à la charge de la 
commune le cas échéant). 

- les zones dites « 1AU, 1AUh » (A Urbaniser), partiellement 
� �‹�µ�]�‰� ���•���~�o�����À�]�����]�o�]�•���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ���u���v�š�������o�������Z���Œ�P����������
la collectivité), sont directement constructibles.  

- les zones dites « 2AU » (A Urbaniser fermées), qui seront 
destinées à accueillir de l'habitat à plus long terme. 

Le bilan du zonage établi sur la base des tableaux en pages suivantes 
indique que �o�[���v���o�Ç�•���������•�����]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �•���(�}�v���]���Œ���•�������v�•���o���•�����•�‰�������•���µ�Œ�����]�v�• 
(U) et la prise en compte des choix in fine des secteurs de projet en 
matière ���[�Z�����]�š���š��(1AU et 2AU), représentent un potentiel foncier 
compris entre 86 et 155 ha :  
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- soit 158 ha sans prise en compte de la rétention foncière (U+1AU 
+ 2AU, 

- Soit 118 ha en intégrant la rétention foncière uniquement sur les 
zones 1AU (U+ 1AU avec rétention + 2AU= 61+40+17) 

- 87 ha en intégrant la rétention foncière sur les terrains 
disponibles en zone U (potentiel) et sur les zones 1AU (U avec 
rétention + 1AU avec rétention + 2AU) 

 

pour un besoin estimé dans le PADD entre 110 et 137 ha.  

Au regard de ce bilan, la traduction réglementaire (capacité foncière en 
�u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š�•�����•�š�����v������� �‹�µ���š�]�}�v�����À�������o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���W�������•�X 

 

Bilan ZONAGE / PADD  

part / 
production 
totale de 

logements 
(PADD)  

Nombre de 
logements à 
produire sur 
10 ans mini 

Nombre de 
logements à 
produire sur 
10 ans maxi 

Besoin foncier 
net mini 

(PADD) en ha  

Besoin foncier 
net maxi 

(PADD) en ha  

part / objectif 
foncier  

Besoin net 
avec 

rétention 
foncière mini 
(50%) en ha 

Besoin net 
avec 

rétention 
foncière maxi 
(50%) en ha 

             S1 S2 

Pôle principal Condom 35% 251 312 17,9 22,3 24% 26,9 33,4 

Pôles secondaires 25% 179 223 14,9 18,6 20% 22,4 27,8 

Montréal-du-Gers  73 91 6 8  9,2 11,4 

Saint-Puy  36 45 3 4  4,5 5,6 

Valence-sur-Baïse  70 87 6 7  8,7 10,8 
Communes rurales 40% 287 356 41,0 50,9 55% 61,4 76,3 

       110,7 137,5 

 

  
Bilan du Zonage / objectifs 
fixés pour �o�[�,�����/�d���d 
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Développement économique :  

Le plan de zonage prévoit des zones 1AUx et 1AUXa qui permettent 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
économique et commercial y compris celles à vocation agricole ou 
�(�}�Œ���•�š�]���Œ���� �����v�•�� �o���� �����•�� �}�¶�� �����•�� �����Œ�v�]���Œ���•�� �}�v�š�� �����•�}�]�v�� ���[�µ�v���� �o�}�����o�]�•���š�]�}�v��
�‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o�����•�µ�Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�����������}�v���}�u���~�•�����������Wôme), Valence-
sur-Baïse (ZA route de Auch), Montréal-du-�'���Œ�•�� �~�•���� ���� �o�[�}�µ���•�š�� ���µ�� ���}�µ�Œ�P�•�U��
ou en continuité des sites existants à Gazaupouy (stockage, silos agricoles 
par exemple). 

Les zones 1AUx représentent une superficie globale de 8,5 ha (Condom, 
Ligardes, Montréal-du-Gers et Valence-sur-Baïse) ���� �o���‹�µ���o�o���� �•�[���i�}�µ�š���v�š 
28,5 ha de zones 1AUXa (Condom et Gauzaupouy) et 9,5 ha de zones 
2AUx (Condom et Valence-sur-Baïse) pour un objectif global du PADD de 
�o�[�}�Œ���Œ����������40 à 50 ha dont environ 37 hectares à court et moyen terme 
�~���}�v�š�� �î�ô�U�ð�� �Z���� �•�µ�Œ�� ���}�v���}�u�� ���v�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� �����•�� ���•�‰�������•�� ���[�������µ���]�o�� �����•��
activités économiques).  

Ces objectifs visent à disposer rapidement des espaces adaptés pour 
�o�[�������µ���]�o de nouveaux établissements �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ� �‰���Œ���v�š�� �o�[���À���v�]�Œ�X�� �����•��
superficies permettent à la collectivité et à ses partenaires de gérer le 
�š���u�‰�•�� ������ �‰�Œ� �‰���Œ���š�]�}�v�� �~�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�� �(�}�v���]���Œ���•�U�� � �š�µ�����•�� �‰�Œ� ���o�����o���•�Y�•�� ���š��
���[���u� �v���P���u���v�š�������������•���•�]�š���•�����š�����[�!�š�Œ�����Œ� �����š�]�(�X�� 

�>�[���v���o�Ç�•���� ���µ�� �‰�}�š���v�š�]���o�� �(�}�v���]���Œ�� ���µ�� �•ein des zones UX montre que 3,9 ha 
seraient éventuellement mobilisables (Cf. diagnostic et atlas 
cartographique annexé au diagnostic). ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �o���� �(�}�v���]���Œ�� �‰�µ���o�]����
�]�v���µ�•�š�Œ�]���o�� ���š�� ���Œ�š�]�•���v���o�� ���]�•�‰�}�v�]���o���� ���•�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� �� ���[�µ�v�� �o�}�š�� ������ �ð�ì�ì�ì�� �u�ø�� ����
Condom et de deux lots ���[�µ�v���� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���� �P�o�}�����o���� ������ �ï�ì�ì�ì�� �u�ø�� ���� �s���o���v����-

sur-Baïse. Cette offre est inférieure aux besoins et la programmation des 
sites 1Aux permettra à la collectivité de poursuivre sa stratégie foncière 
au profit du développement économique. 

Énergies renouvelables : Le plan de zonage prévoit une zone 1AUenr 
���[�µ�v���� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���� �P�o�}�����o���� ������3,4 ha à Beaucaire. Cette programmation 
�•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� ��� �u���Œ���Z���� ������ �o�������o�o�]�•���š�]�}�v « Territoire à énergie positive 
pour la croissance verte » obtenue par la Communauté de communes de 
la Ténarèze. Au-delà des actions permettant de réduire la consommation 
���[� �v���Œ�P�]���� ���š�� �o���� �(�����š�µ�Œe énergétique, la poursuite du développement des 
énergies renouvelables peut permettre à la Communauté de communes 
�������o�����d� �v���Œ���Ì�������[�!�š�Œ�����µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��������� �v���Œ�P�]�����‰�}�•�]�š�]�À���X���>����Communauté de 
communes a estimé avec ses p���Œ�š���v���]�Œ���•���‹�µ�[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����P�o�}�����o�����������ó�ì 
ha de parcs photovoltaïques p���Œ�u���š�����[���š�š���]�v���Œ���������š���}���i�����š�]�(�X��Par ailleurs, 
les installations individuelles en toitures permettront de contribuer 
également au développement des énergies renouvelables. 

Développement touristique : ���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[�}���i�����š�]�(�����µ���W���������o�����‰�o���v��
de zonage identifie les 12 ha pour la �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ���v���]���v��
équipement touristique abandonné sur la commune de Lagraulet-du-Gers 
et actuellement en friches �W�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v��
cette friche �‰���Œ���µ�v�������]�À���Œ�•�]�š� �����[�µ�•���P���• (hébergement touristique, services, 
installa�š�]�}�v�� ������ �•�‰�}�Œ�š�•�� ���š�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•�U�� �o�]���µ�Æ�� ������ �(�}�Œ�u���š�]�}�v�� �Y�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ���•�š�� ���v��
cours de réflexion) ; la réhabilitation de cette friche en partenariat avec 
�o�[Établissement Public Foncier, contribuera à limiter la consommation 
���[���•�‰�������U�� ���š�� ���� ���u� �o�]�}�Œ���Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ���µ�� ������re de vie ainsi que la sécurité 
publique. Il est précisé que la démolition ou la réhabilitation des 
constructions existantes contribuera à éliminer les matériaux composés 
���[���u�]���v�š�������š���‰���Œ�(�}�]�•�����v���À�}�]������������� �š� �Œ�]�}�Œ���š�]�}�v�X  
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PARTIE 6 Compa�U�D�L�V�R�Q���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H communaux en vigueur  et le PLUi  

�>�[���v���o�Ç�•���� ������ �o���� ���}�u�‰���Œ���]�•�}�v�������•�� ���}���µ�u���v�š�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�������•���W�>�h�����š�� �����•�� �����Œ�š���•�����}�u�u�µ�v���o���•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ��
���À�����������o�µ�]�����µ���W�>�h�]���v�[���•�š���‰���•���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�����]�•� ���������Œ�������•�����}���µ�u���v�š�•���v�[�}�v�š���‰���•��� �š� ��élaborés selon les mêmes 
contextes législatifs et ne traduisent pas les mêmes objectifs. On observera cependant une évolution 
�����•�� ���Z�}�]�Æ�� ���µ�� �‰�Œ�}�(�]�š�� ���[�µ�v���� �u���]�o�o���µ�Œ���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�U�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� ���š�� �(�}�Œ���•�š�]���Œ���• tout en 
répondant aux besoins et aux ambitions du développement local.  

�>�[���v���o�Ç�•���� �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�� ���š�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �•���v�•��
���}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����u���š�����v��� �À�]�����v�������µ�v���������‰�����]�š� ���P�o�}�����o������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v���������ñ�ñ�õ�U�î���Z���X���>����
PLUi-H réduit cette capacité globale à 282,8 260 ha. Cette diminution de 339 ha est réalisée au profit 
des espaces agricoles, naturels ou forestiers : environ 294 ha vierges de constructions et 45,2 ha 
correspondant à des secteurs d'habitat diffus ou linéaire sur lesquels aucune nouvelle construction 
principale n'est autorisée. 

�>�[���v���o�Ç�•���� �‰�Œ�}�‰�}�•� ���� ���v�� �‰���P���•�� �•�µ�]�À���v�š���•��décrit également les évolutions entre les 5 PLU des communes 
de Condom, Fourcès, Larressingle, Larroque-Saint-Sernin et Valence-sur-Baïse. Dans un second temps, 
les 13 cartes communales sont également croisées avec les choix de la traduction règlementaire du 
PLUi. Pour chacun des deux cas �µ�v���� �•� �Œ�]���� ������ �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]���•�� ��� �š���]�o�o� ���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������chaque commune 
est introduite pour illustrer et localiser les principales évolutions.  

���v�����}�u�‰���Œ���]�•�}�v�����À�������o�[���v���o�Ç�•���������•�����•�‰�������•�����}�v�•�}�u�u� �•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�}�������î�ì�ì�ð-2018, (159 ha consommés 
�‰���Œ���o�[�Z�����]�š���š�•�����À�������µ�v���������v�•�]�š� ���u�}�Ç���v�v�����������ó�X�î���o�}�P���u���v�š�•���‰���Œ���Z�����š���Œ���U���o�����W�>�h�]-H affiche pour 10 ans un 
objectif compris entre 110 et 137 ha avec une densité moyenne de 6,5 logements par hectare. Ainsi le 
PLUi-�,�����}�v�š�Œ�]���µ���������o�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�X�� 

Et au-delà de la seule approche quantitative, le PLUi-H resserre le développement autour des bourgs et 
contribue ainsi à limiter les effets de mitages et de déstructuration des espaces agricoles. Les zones 
constructibles sont en grande majorité accrochées aux bourgs et en continuité immédiate des bourgs 
ou tissus urbains existants ce qui pourra contribuer également à favoriser le développement des modes 
doux pour certains déplacements, et une attention particulière a été portée à la place des modes doux 
de déplacements dans les OAP des zones AU.  
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Evolution des documents gr aphiques des PLU  :  

Un bilan positif de 1 14 hectares reclassés en  zones naturelles et agricoles  ���L�Q�F�O�X�D�Q�W���G�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�K�D�E�L�W�D�W���G�L�I�I�X�V���R�X���O�L�Q�p�D�L�U�H) 
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Concernant les 5 PLU, les évolutions les plus significatives sont les 
suivantes :  

Le reclassement des zones urbaines diffuses des PLU en zones agricoles et 
naturelles illustrent la volonté de stopper le mitage de ces paysages 
agraires.  

�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���Ì�}nes à urbaniser AU vers une qualification en zones A et 
�E�� �š� �u�}�]�P�v���v�š�� ������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���[�µ�v�� �}���i�����š�]�(�� ������ �u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� ������
�o�]�u�]�š���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���š�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� �‰�}�µ�Œ��
104,86ha au profit :  

- ���[�µ�v���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v��possible et pérenne de 73,21 �Z���� �‰���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� ��
agricole (reclassement des zones AU -1AU et 2AU- des PLU en vigueur non 

construites en zones A ; Cf. Colonne AU-A tableau page précédente) (objectifs 
1-6 et 2-1 du PADD)  

- �}�µ�� ���µ�� �‰�Œ�}�(�]�š�� ���[�µ�v���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•��pour une 
surface de 31,65 (objectifs 2-1 et 2-5 du PADD) 

���[���µ�š�Œ���•�� �Ì�}�v���•�� ���h�� �}�v�š�� � �š� �� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�š���•�� �~���v�� �š�}�š���o�]�š� �� �}�µ�� ���v�� �‰���Œ�š�]��) et ont 
donc été reclassées en U (Cf. Colonne AU-U tableau page précédente) : 90,49 ha 
avec notamment une part importante des sites de production des 
énergies renouvelables (Condom, Valence-sur-Baïse�•�� �}�µ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��
(hippodrome de Valence-sur-Baïse).  

Un ajustement de la traduction règlementaire a également été réalisé 
entre les zones agricoles et naturelles :  

- 1150,49 �Z�������[���•�‰������s agricoles ont été reclassés en zone naturelle 
(N ou Nzh) en raison de leur intérêt écologique et/ou paysager (Cf. 
Colonne A-N tableau page précédente) 

- Inversement certaines terres cultivées, en pâtures, en prairies ou 
valorisées par un autre usage agricole sont passées de la zones N 

à la zone A afin de confirmer leur valeur et leur intérêt agricoles 
(1845 1849,43ha) (Cf. Colonne N-A tableau page précédente) 

 

 

Les cartes illustrent uniquement les mouvements de 
zonage entre les zones agricoles �t naturelles et les zones 
constructibles (U, AU et STECAL)  
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Evolution des documents graphiques des Cartes communales:  

un bilan positif de 212,26 hectares reclassés en zones  �D�J�U�L�F�R�O�H�V���R�X���Q�D�W�X�U�H�O�O�H�V�����L�Q�F�O�X�D�Q�W���G�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�K�D�E�L�W�D�W���G�L�I�I�X�V���R�X���O�L�Q�p�D�L�U�H�� 
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�>�[���v���o�Ç�•���� �����•��cartes communales révèle un important reclassement des 
�Ì�}�v���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�����µ���‰�Œ�}�(�]�š�������•���Ì�}�v���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�o���•���������o�[�}�Œ���Œ����
de 212 hectares. Cela illustre la volonté de modérer et de limiter la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���vaturelles au profit :  

- ���[�µ�v���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v���‰�}�•�•�]���o���� ���š���‰� �Œ���v�v���� ������ �î�ò2 ha environ (6,59 + 
255,19) �‰���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� �~�}���i�����š�]�(�• 1-6 et 2-1 du PADD 
(quelques terrains sont construits)  

- �}�µ�����µ���‰�Œ�}�(�]�š�����[�µ�v�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•��(objectifs 2-1 
et 2-5 du PADD) : 39,83 ha. 
 

�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•��non constructibles vers des zones à urbaniser AU 
(29,29 ha) traduit une évolution du projet pour rapprocher les zones 
���[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•�� ���š�� �����•�� �Z���u�����µ�Æ ; les principales 
évolutions concernent des projets spécifiques :  

1. Cazeneuve : conforter le centre bourg  
2. Lagraulet-du-Gers : �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �(�Œ�]���Z���� ���[�µ�v�� ���v���]���v��

équipement touristique  
3. Maignaut-Tauzia : projet de valorisation culturel et touristique du 

Conseil départemental ���v���o�]���v�����À�������o�[���������Ç�����������&�o���Œ���v�X�� 
(voir les repères numérotés sur les cartes pages suivantes). 
 
 
�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �v�}�v�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� �À���Œ�•�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•��
correspond à la prise en compte de secteurs bâtis : extension de bourgs, 
hameaux, activités de stockage agricole (Gazaupouy).  

1 ZA �W���Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �• 
ZC : zone constructible 
ZN : zone non constructible 
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�3�$�5�7�,�(�������,�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���j���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���U�p�V�X�O�W�D�W�V���G�H���O�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8�L 

���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�í�ñ�í-�ð�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �o���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�� �]�����v�š�]�(�]���� �o���•�� �]�v���]�����š���µ�Œ�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �Œ� �•�µ�o�š���š�•�� ������
�o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ���‰�o���v���u���v�š�]�}�v�v� �������� �o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�ï-�î�ó�����š�U���o���������•��� ���Z� ���v�š�U���‰�}�µ�Œ���o���� ���]�o���v�������� �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���o���š�]�À���•�� ���� �o�[�Z�����]�š���š���‰�Œ� �À�µ�������� �o�[���Œ�š�]���o����
L153-29. Concernant les indicateurs sur les thématiques liées à la biodiversité, ressources naturelles ou aux paysages et au patrimoine, se référer à 
�o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X Des indicateurs spécifiques en lien avec le �W�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����š�����[�����š�]�}�v�����µ���W�Œ�}�P�Œ���u�u�����o�}�����o���������o�[�Z�����]�š���š���•�}�v�š���o�]�•�š� �•��à 
la page suivante. 

Indicateurs de suivi 

Ouverture à 
l'urbanisation 

- Surfaces consommées à des fins urbaines par type (habitat, économie, ...), localisation et nature des espaces consommés 
- Superficie moyenne consommée par logement et par commune 
- Bilan de la mobilisation des capacités de densification et de mutation au sein des espaces bâtis et des dents creuses construites en zone urbaines (à 

�‰���Œ�š�]�Œ�����µ���‰�o���v��� �š�����o�]���o�}�Œ�•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ��PLUi avec évaluation de la superficie foncière mobilisée) et bilan des divisions parcellaires ayant entrainé 
des constructions nouvelles 

- Bilan des zones AU construites : superficie mobilisée, superficie disponible, densité construite relative au logement : 
�ƒ Respect des règles du PLU dans les opérations réalisées  
�ƒ Respect des principes des Orientations d'Aménagement et de Programmation 

Dynamique économique 

- Évolution du nombre d'emplois sur la Ténarèze  
- Évolution du nombre d'entreprise sur la Ténarèze et par secteur d'activités 
- Évolution du nombre de commerces 
- Bilan de la mobilisation des surfaces à vocation économique identifiées dans le PLU 

Équipements & mobilités 

- Évolution du nombre d'équipements par commune et par type 
- Évolution des effectifs scolarisés 
- Évolution des mobilités domicile-travail et des modes de transports utilisés 
- Linéaires de cheminements doux (piétons/cycles) aménagés par commune.  
- ���]�o���v�� �����•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �Œ� ���o�]�•� �•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� �W�� �‰�Œ�}�o�}�v�P���u���v�š�� ���š�� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �Œ� �•�����µ�Æ�U�� �o�]néaire de voirie, 

espaces publics, carrefour amén���P� ���Y 
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�,�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V���S�R�X�U���O�H���E�L�O�D�Q���G�H���O�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���j���O�·�K�D�E�L�W�D�W 

Orientations thématiques Actions INDICATEURS 

Orientation 1 
 
Soutien d'une stratégie foncière au service d'une 
�‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�����������o�[�Z�����]�š���š�����µ�Œ�����o�������š��
équilibrée  

Action 1.1 : Organiser une veille foncière et une 
prospection foncière intercommunale 

Actualisation / mise à jour du tableau de bord des potentialités 
foncières à mobiliser et mobilisées 
���v���o�Ç�•�����������o�[�}�(�(�Œ�������š�������•���‰�Œ�]�Æ�����µ���(�}�v���]���Œ 

Action 1.2 : Impulser et coordonner la politique habitat 
intercommunale 

���]�o���v�����v�v�µ���o���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����������o����Communauté de communes de la 
Ténarèze dédiée à ces opérations  
���š���š�����[���À���v�����u���v�š�����š�����]�o���v�������•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���Œ� ���o�]�•� ���• 

Orientation 2 
 
Développement d'une offre de logements diversifiée 
en adéquation avec les évolutions sociétales de la 
Ténarèze 

 
Action 2.1: Développer et améliorer l'offre locative 
communale  
 

Suivi annuel des réhabilitations du parc communal et nombre de 
logements communaux réalisés 
Opérations liées à la résorption de la vacance 

Action 2.2 : Soutenir l'accession à la propriété dans 
�o�[���v���]���v���•�µ�Œ���•�����š���µ�Œ�•�����]���o� �• 

�E�}�u���Œ�����������‰�Œ�]�u���•���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���•�������o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�������v�•���o�[���v���]���v��
accordées 
Nombre de PTZ accordés 
Évolution �����•���‰�Œ�]�Æ�����µ���u���Œ���Z� ���‰�}�µ�Œ�����i�µ�•�š���Œ���o�������]���o�����������o�[���������•�•�]�}�v��
maîtrisée 

Action 2.3 : Accroître et diversifier l'offre locative sociale 
publique et privée 

Bilan annuel des opérations publiques et privées en fonction des 
objectifs et des priorités du PLH 

Orientation 3 
 
�Z���v�(�}�Œ�����u���v�š���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �������•�����}�µ�Œ�P�•��- centre et 
valorisation du bâti existant 

 
Action 3.1 : Valoriser et intervenir sur les îlots bâtis 
stratégiques (périmètre�•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���•�����[�]�v�š���Œ�À���v�š�]�}�v�•�� 

Bilan de �o�[� �š���š�����[���À���v�����u���v�š�������•��� �š�µ�����• 

Action 3.2 : Assurer des opérations de requalification / 
d'aménagement urbain 

Contractualisation « Bourg-centre » avec la Région 
Nombre de façades restaurées dans les périmètres définis 

 
Action 3.3 : Poursuivre les actions en faveur de 
l'amélioration de l'habitat privé ancien 

Bilan annuel de l'OPAH RR au regard des objectifs fixés dans la 
Convention (nombres de contacts, de porteurs de projet, nombre 
de dossiers d'amélioration de l'habitat financés, etc.) 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t explication et justification des choix         153 

Orientation 4 
 
Prise en compte des besoins des publics spécifiques 
 
 
 
 
 
 

Action 4.1 : ���v���}�µ�Œ���P���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���Z�����]�š���š��
adapté pour les personnes âgées et/ou en situation de 
handicap) 

���]�o���v�����v�v�µ���o�������•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•���š�Œ���]�š� ���•���‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�����Æ�]�•�š���v�š 
Bilan annuel des logements adaptés et accessibles créés 

Action 4.2 : Déterminer la réponse pour améliorer les 
���}�v���]�š�]�}�v�•���������o�}�P���u���v�š�•�����š�����[�Z� �����Œ�P���u���v�š�������•���i���µ�v���•�����v��
�À�}�]�������[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����š�������•���š�Œ���À���]�o�o���µ�Œ�•���•���]�•�}�v�v�]���Œ�• 

Réalisation étude 
���u�}�Œ�������l���D�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•��������
�o�[� �š�µ���� 

Action 4.3 : Développer un habitat adapté aux ménages 
issus de la communauté des gens du voyage souhaitant se 
sédentariser 

Évaluation de l'opération réalisée par l'OPH 32 pour engagement 
���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���•�]�u�]�o���]�Œ���• 
Bilan du foncier mobilisé 

Orientation 5 
 
Soutien en faveur d'un habitat durable et de qualité 

 
Action 5.1 : Soutenir le développement de modèles 
���[�Z�����]�š��t durable (action transversale) 

Cf. action 6.1 

Action 5.2 : Poursuivre la rénovation énergétique des 
résidences principales  

Bilan annuel des interventions sur l'amélioration thermique des 
logements anciens 

Action 5.3 : Résorber l'habitat indigne Bilan annuel des situations traitées 

Orientation 6  
 
Pilotage/Animation et évaluation du PLH 
 

Action 6.1 : �D���š�š�Œ�������v���‰�o���������o���•���}�µ�š�]�o�•���‰�}�µ�Œ���o�[�}���•���Œ�À���š�]�}�v�����š��
le suivi du PLH de  
 

Mise en place du Comité de Pilotage 
Rythme des réunions 
Signature de protocoles de partenariat / mise à disposition des 
données 
Diffusion des bilans 
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-�Z�W�ð- 
�Z���‰�‰�}�Œ�š���� �� �� �‰�Œ� �•�� �v�š���š�] �}�v�� 

���À���o�µ���š�] �}�v���� �v�À�]�Œ�}�v�v�� �u�� �v�š�� �o�� ��
-���Z� �•�µ�u� �� �v�}�v�� �š�� �� �Z�v�]�‹�µ���� 

�· �� �� �} �• �• �] �� �Œ ���� �‰ �‰ �Œ �} �µ �À � ��- ���: �µ �] �v �� �î �ì �î �í���·  

�� 
Vu pour être annexé à la délibération du Conseil 
communautaire approuvant le Plan local 
���[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o��en date du 03/06/2021 
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Préambule  

�>���•���W�o���v�•���>�}�����µ�Æ�����[�h�Œ�����v�]�•�u�������š���o���•�������Œ�š���•�����}�u�u�µ�v���o���•���•�}�v�š���•�}�µ�u�]�•�������µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���������•���o�}�Œ�•���‹�µ�[�µ�v�����Ì�}�v�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�����•�š��
présente sur le territoire de la commune. Dans les autres cas, les PLU sont soumis �������Æ���u���v�����µ�������•���‰���Œ�������•���‰���Œ���o�[��utorité environnementale pour savoir si le 
�‰�o���v�����}�]�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �Àaluation environnementale. 

���µ���µ�v���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���v�[���•�š���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� ��������communes de la Ténarèze (CCT). Le site Natura 2000 le plus proche du PLUi est 
le site La Gélise (FR7200471), désigné au titre de la Directive Habitats-Faune-Flore en tant que Zone spéciale de conservation (ZSC). Il est situé à plus de 2 km 
�����o�[�}�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o���������d�X 

Ainsi, le PLUi de la Communauté de c�}�u�u�µ�v���•���������o�����d� �v���Œ���Ì�����v�[���•�š���‰���•���•�}�µ�u�]�•�������µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���X 

 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����u���v� �����š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š���������W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì���������v� ���v�u�}�]�v�•���‰���Œ�u�]�•�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ�����µ���u�]��ux et de manière 
itérative les différentes composantes environnementales. Ont ainsi pu être prises en compte les thématiques des risques, des paysages (bâtis et naturels), 
de la Trame verte et bleue, de la ressource en eau, des énergies, etc. 

Ce présent document « RP4 - Rapport de présentation �t Évaluation environnementale & Résumé non technique » permet de formaliser les résultats de 
�o�[���v���o�Ç�•�����]�š� �Œ���š�]�À�����u���v� �������µ�����}�µ�Œ�•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
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Partie 1  : �0�p�W�K�R�G�R�O�R�J�L�H���G�H���O�·�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H 

Contexte général de la mission  

�3�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�p�W�X�G�H 

�>�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•���������o�����d� �v���Œ���Ì�����~�����d�•���������Z�}�]�•�]���������•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���������v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�������[�µ�Œ�����v�]�•�u�������u���]�š�]���µ�•�������v���•�����o���v�����v�š�������v�•���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v��
�W�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���~�W�>�h�]�•�X�����o�o�����������]�v�•�]���‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(�•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ������ : 

�‡ �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�U�� �µ�v�� �v�]�À�����µ�� ������ �•���Œ�À�]�����•�U�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������ �u�}���]�o�]�š� �•��
suffisant ; 

�‡ ���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š���o�����P���•�š�]�}�v�������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���v���š�µ�Œ���o�o���•�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�U���P���P�������[�µ�v�����‹�µ���o�]�š� ���������À�]���������‰�Œ� �•��rver au sein du territoire. 

Un groupement de plusieurs stru���š�µ�Œ���•������� �š� ���u�]�•�•�]�}�v�v� �����(�]�v�����[�������}�u�‰���P�v���Œ���o���������d�������v�•���o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���������•�}�v���W�>�h�] : 
�‡ Citadia : �������]�v���š�����[�µ�Œ�����v�]�•�š���•�����P�]�•�•���v�š�����v���š���v�š���‹�µ�����u���v�����š���]�Œ�������µ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�U�����]�š�����]�����������µ���o�������Z���Œ�P�����o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���������•���‰�]èces du PLUi 

���š�� �o�[���v�]�u���š�]�}�v�� ������ �o���� ��� �u���Œche projet : diagnostic socio-économique, élaboration des scénarios prospectifs, PADD, OAP, zonage, règlement, 
justification des choix dans le rapport de présentation ; 

�‡ Altaïr : ���µ�Œ�����µ�����–� �š�µ�����•���•�‰� ���]���o�]�•� �������v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������š���o�–� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���‰�}�o�]�š�]�‹�µ��s de l'habitat et du logement, Altaïr a pris en charge le volet 
�Z�����]�š���š�����µ���•���]�v�����µ���W�>�h�]�����š���‰�o�µ�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������•���‰�]�������•�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�À���•�����µ���h �W�Œ�}�P�Œ���u�u�����>�}�����o���������o�[�,�����]�š���š » ; 

�‡ Even Conseil : �������]�v���š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� �� ���[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�]�•�š���•�U�� � ���}�o�}�P�µ���•�� ���š�� �‰���Ç�•���P�]�•�š���•�U�� ���� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���Z���Œ�P���� �o���� ��� �u���Œ���Z���� ���[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o����
�š�}�µ�š�� ���µ�� �o�}�v�P�� ������ �o���� �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�]�� �~� �À���o�µ���š�]�}�v�� �]�š� �Œ���š�]�À���• �W�� �(�}�Œ�u���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� ���v���o�Ç�•�� 
environnementale et apports au projet de PADD, intégration des problématiques environnementales dans le zonage et le règlement, analyse des 
�]�v���]�����v�����•�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���(�}�Œ�u���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���U�� �Œ���v���µ���� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���� �‰���Œ�� �oe décret d�µ�� �î�ó�� �u���]�� �î�ì�ì�ñ�� �Œ���o���š�]�(�� ���� �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� �����•�� �]�v���]�����v�����•�� �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �•�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‰���Œ�u���š�����[�]�v�š� �P�Œ���Œ�U�������•���o������� ���µ�š���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�U���µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v���‰�}�µ�•�•� �����•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���‹�µ�]�����}�]t également se révéler force 
de propositions en termes de projet et de suivi des principes actés. 

�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������[�µ�v���W�>�h�]���v�[���•�š���‰���•���µ�v�����•�]�u�‰�o����� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�������À�}�����š�]�}�v���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���X���>�[�}���i�����š�]�(���������o������� �u���Œ���Z��������� �š� �����[� �À���o�µ���Œ���µ�v���������Œ����
global : la stratégie de développement du territoire, et non simplement une action (ou un ouvrage) unique et figée. 
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�>�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����•�[���‰�‰���Œ���v�š���������µ�v�������v���o�Ç�•�����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o�������}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �����v�š�Œ���������•��� �o� �u���v�š�•����� �i�����]�����vtifiés et connus, à savoir les 
enjeux environnementaux du territoire et les orientations fixées pour son développement. Les outils ont donc eux aussi été adaptés : plus que des 
�]�v�À���•�š�]�P���š�]�}�v�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����]���o� ���•�U���o�����u�]�•�•�]�}�v�������Œ���‹�µ�]�•���µ�v������� �u���Œ���Z�����������Œ� �(�o���Æ�]�}�v�U�����[���v���o�Ç�•�������š���������•�Ç�v�š�Z���•���X 

 

�3�O�D�Q�Q�L�Q�J���G�·�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q�V���H�W réunions  

�>���•�� � �š�µ�����•�� �‰�Œ� ���o�����o���•�� ���� �o�[���Œ�Œ�!�š�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� �•���� �•�}�v�š�� � ���Z���o�}�v�v� ���•�� ������ �i�µ�]�o�o���š�� �î�ì�í�ñ�� ���� ��� �����u���Œ�����î�ì�í�ô�X�������� �v�}�u���Œ���µ�•���•�� �Œ� �µ�v�]�}�v�•�� ������ �š�Œ���Àail et de validation, mais 
���µ�•�•�]�����������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À�������o���•���•���Œ�À�]�����•���������o�[État et la population ont été organisées tout au long de ces 4 années de procédure. 

Les réunions de concertation et validation avec les élus, mais aussi de concertation avec le public ou les partenaires, ont été animées par les services de la 
Communauté de communes de la Ténarèze. Citadia et Even Conseil ont effectué une mission de conseil, directement auprès des services techniques 
���}�u�‰� �š���v�š�•���������o���������d�U���‹�µ�]�������v� �����•�•�]�š� ���������v�}�u���Œ���µ�Æ���š���u�‰�•�����[� ���Z���v�P���•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�X 

�‡ En phase diagnostic : 

�‡ 1 réunion de démarrage en septembre 2015 

�‡ �h�v�����‹�µ�]�v�Ì���]�v�������[���v�š�Œ���š�]���v�•�����À�������o���•���‰���Œ�•�}�v�v���•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���}�o�š�������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� 

�‡ �í���Œ� �µ�v�]�}�v���š�����Z�v�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o�[���/�������v���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ñ 

�‡ 1 réunion du groupe de travail PLUi �•�µ�Œ���o�[���/����en novembre 2015 pour validation 

�‡ 1 réunion PPA en février 2016 

�‡ En phase scénario / PADD : 

�‡ 1 réunion du groupe de travail PLUi sur les scénarios et la base du PADD en février 2016 

�‡ 1 atelier PADD sur la biodiversité et la ressource en eau en mars 2016 

�‡ 1 atelier PADD sur le paysage et le patrimoine en mars 2016 

�‡ 1 comité de pilotage sur le PADD en mai 2016 

�‡ 1 réunion PPA en juin 2016 
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�‡ En phase réglementaire : 
�‡ Plusieurs réunions de travail en 2017 et 2018 animées par Citadia sur les modalités de traduction réglementaire (incluant la TVB) 
�‡ 1 réunion PPA en novembre 2018 

�'�p�P�D�U�F�K�H���P�L�V�H���H�Q���±�X�Y�U�H���S�R�X�U���p�O�D�E�R�U�H�U���O�·�p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O���G�H���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���V�W�U�D�W�p�J�L�T�X�H���O�H�V���H�Q�M�H�X�[��
environnementaux auxquels le territoire doit répondre  

�/�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�Q�M�H�X�[���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[ 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �‰�Œ���u�]���Œ�� �š���u�‰�•�� ������ ���Œ���•�•���Œ�� �µ�v�� � �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���U�� ���[���•�š-à-dire non encyclopédique mais visant les principaux 
problèmes pouvant se poser sur le territoire ainsi que les richesses à valoriser. Ces études préalables permettent de dégager les atouts et faiblesses du 
territoire, ainsi que les opportunités et menaces auxquelles il est soumis, autour des différents axes thématiques auxquels le projet de PLUi doit répondre 
�~�•�����Œ� �(� �Œ���Œ�����µ�����]���P�v�}�•�š�]�������š�������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�X 

Conformém���v�š�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���š�Œ���]�š�����������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���‰���Ç�•���P���•�U�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����v���š�µ�Œ���o����t bâti, de la gestion 
de la ressource en eau, du climat et des choix énergétiques, de la prévention des risques et nuisances. De plus, un volet distinct traite de la préservation des 
���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•�U�����µ���Œ���P���Œ���������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���‹�µ�]���•�[�Ç�����‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�U�����µ-�����o�����������o�[���v�P�o�����•���µ�o���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������X 

���� ������ �•�š�������U�� �o���� �Œ�€�o���� ������ ������ �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� ���•�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���Œ�� �oes tendances observées, constituant un « état zéro �i�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>����
�‰�Œ� ���]�•�]�}�v�����š���o�����‰���Œ�š�]�v���v�������������o�[� �š�µ�������•�}�v�š�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� ���•�����µ���À�}�o�µ�u�������š�������o�����‹�µ���o�]�š� �������•���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���‹�µ�]���}�v�š���‰�µ���!�š�Œ�����Œ�����µ��illies. La phase de collecte de 
données a ainsi été tra�]�š� ���� ���À������ �o���� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v������ ���š�š���v�š�]�}�v�X�� �h�v���š�Œ���À���]�o�� ������ �•�Ç�v�š�Z���•���� ���š�� ���[���v���o�Ç�•���� ���U�� �����v�•�� �µ�v�� �‰�Œ���u�]���Œ���š���u�‰�•�U�� �‰�}�Œ�š� �� �•�µ�Œ���o���•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹ues du 
territoire, identifiées à travers les différente�•�����}�v�v� ���•���������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�����~���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�U���‰���Ç�•��ge, assainissement, déchets...). 

�����•�� ���v�š�Œ���š�]���v�•�� ���À������ �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ������ �o���� �����d�U�� �u���]�•�� ���µ�•�•�]�� ���À������ �o���•�� �����š���µ�Œ�•�� �o�}�����µ�Æ�� ���}�u�‰� �š���v�š�•�U�� �}�v�š�� �‰���Œ�u�]�•�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ les atouts et faiblesses du 
territoire pour chaque thématique traitée, puis de faire émerger les enjeux. Ont notamment été contactés et/ou rencontrés : 

�‡ Le CPIE du Gers sur les enjeux écologiques du territoire (milieux et faune) 
�‡ Le Conservatoire Botanique National, antenne Pyrénées Midi-�W�Ç�Œ� �v� ���•�U���•�µ�Œ���o�����‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���������(�o�}�Œ�����‰�Œ�}�š� �P� ���• 
�‡ La Cellule ���[���•�•�]�•�š���v�������š�����Z�v�]�‹�µ�������µ�Æ���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���~�����d�•�,�•���‰�}�Œ�š� �����‰���Œ���o�[�������^�����ï�î 
�‡ Le Département, sur la gestion des Espaces Naturels Sensibles (ENS) 
�‡ Arbres et Paysages du Gers sur les enjeux écologiques et paysagers 
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�‡ Le CAUE du Gers sur les enjeux paysagers 
�‡ Le SATESE ���µ���'���Œ�•���‰�}�µ�Œ���o�[� �š���š�������•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����š���o�����P���•�š�]�}�v�������•�����}�µ���•���~�h Mission Boues ») 
�‡ Le Département �‰�}�µ�Œ���o�����•���Z� �u������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o�� 
�‡ Les SPANC : Syndicat Armagnac Ténarèze (SAT) et Véolia qui est prestataire du SPANC de la Ténarèze 
�‡ �>���•�����]�À���Œ�•���•�Ç�v���]�����š�•�����v�����Z���Œ�P�����������o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o�� : SAT, SAUR, SIAEP Caussens 
�‡ �>�[�K���•���Œ�À���š�}�]�Œ�����Œ� �P�]�}�v���o���������o�[� �v���Œ�P�]�����������D�]���]-Pyrénées (OREMIP) 

 
Les éléments recueillis ont été complétés et enrichis par : 

�‡ �����•���À�]�•�]�š���•���������š���Œ�Œ���]�v���•�µ�Œ���o�[���v�•emble du territoire ; 
�‡ �>�[���v���o�Ç�•�������������]�À���Œ�•��� �š�µ�����•�����š���Œ���‰�‰�}�Œ�š�•�����v�š� �Œ�]���µ�Œ�•�����Æ�]�•�š���v�š�•���~�o���•�����}�v�v� ���•�����]���o�]�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���•�}�v�š���o�]�•�š� ���•�����µ���•���]�v�����������Z���‹�µ�����š�Z� �u���š�]�‹�µ�����������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��

�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•���V 
�‡ La consultation de nombreux sites Internet spécialisés qui fournissent une grande quantité de données chiffrées ou cartographiques et en 

particulier : 
�‡ Le SIE Adour-Garonne �W�����}�v�v� ���•���•�µ�Œ���o���•���u���•�•���•�����[�����µ�����š���•�µ�Œ���o���•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v 
�‡ �>���•���•�]�š���•���������o�[État relatifs aux risques : BRGM, BASIAS, BASOL, GEORISQUES, DREAL 

 
�>�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�������‰���Œ���o�����•�µ�]�š����� �š� ���š�Œ���v�•�u�]�•�����µ�Æ�����}�u�u�µ�v���•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���W���Œ�•�}�v�v���•���‰�µ���o�]�‹�µ���•�����•�•�}���]� ���•���~�W�W���•�U��ce qui a permis de compléter le 
document grâce aux éléments de connaissance du territoire des structures concern� ���•�� �~���P���v������ ������ �o�[�����µ�U�� ���Z�����>�U�� �����d�U�� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�X�X�X�•�� ���š�� ������ �o�[���i�µ�•�š���Œ�� ���µ��
regard de leurs attentes. 

���Z���‹�µ�����š�Z� �u���š�]�‹�µ���������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����(�]���Z�����������•�Ç�v�š�Z���•�����~���š�}�µ�š�•�U���(���]���o���•�•���•�U�����v�i���µ�Æ�•���‹�µ�]�������‰���Œ�u�]�•����������� �����š�š�Œ�����•�µ�Œ���o���•�����v�i���µ�Æ environnementaux et paysagers, 
de r����� �(�]�v�]�Œ���o���•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���Œ���P���Œ���������������•�����v�i���µ�Æ�����š���������•�[���•�•�µ�Œ���Œ���������o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������š�}�µ�š���•���o���•�����]�u���v�•�]�}�vs environnementales. 
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���Æ�š�Œ���]�š�•�������•���(�]���Z���•���������•�Ç�v�š�Z���•�����‰���Œ���š�Z� �u���š�]�‹�µ�����‰�Œ� �•���v�š���•�����µ���•���]�v���������o�[État initial de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 
 

�/�D�� �S�U�L�V�H�� �G�H�� �F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�X�� �G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F�� �W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�� �D�I�L�Q�� �G�·�D�S�S�U�p�K�H�Q�G�H�U�� �O�H�V�� �H�Q�M�H�X�[�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L�T�X�H�V�� �F�R�U�U�p�O�p�V�� �R�X�� �D�Q�W�D�J�R�Q�L�V�W�H�V�� �D�X�[�� �Hnjeux 
environnementaux  

���À���v�����}�v�•���]�o�U�����Z���Œ�P� ���������o�������}�v�v�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������µ���‰�Œ�}�i���š�U �v�[���•�š���]�v�š���Œ�À���v�µ���‹�µ�����•�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��� ���Œ�]�š�����������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���>�������]���P�v�}�•�š�]�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o������� �š� �����v�š�]���Œ���u���v�š���Œ� ���o�]�•� ���‰���Œ�����]�š�����]���U�����v���o�]���v�����À�������o���•���•���Œ�À�]�����•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���������o����CCT. Toutefois, afin de permettre 
une bonne compréhension et appropriation des enjeux urbanistiques (emploi, services et commerces, transports, politique sociale...), qui peuvent 
� �P���o���u���v�š���P�µ�]�����Œ���o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���U�����������]���P�v�}�•�š�]��������� �š� ��� �š�µ���]� ���‰���Œ�����À���v�����}�v�•���]�o�X�������š�š�������‰�‰�Œ�}�‰�Œ�]���š�]�}�v�������‰���Œ�u�]�•�U�����µ cours des étapes suivantes, 
de mieux comprendre les choix politiques et les partis pris sur les différentes thématiques (accueil de la population, consommation des espaces agricoles et 
naturels notamment). 

Démarche mise  �H�Q���±�X�Y�U�H���S�R�X�U���D�Q�D�O�\�V�H�U���O�H���3�$�'�' : un projet politiqu �H���S�D�V�V�p���D�X���F�U�L�E�O�H���G�H���O�·�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H��
pour une meilleure intégration des objectifs de développement durable  

�>���� �š�Œ���À���]�o�� ���[� ���Œ�]�š�µ�Œ���� ���µ�� �W�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o��s (PADD) a été réalisé conjointement entre Citadia, la CCT et Even Conseil. 
Plusieurs allers-�Œ���š�}�µ�Œ�•�� �}�v�š�� � �š� �� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�� �•�}�µ�•�� �(�}�Œ�u���� ������ �À���Œ�•�]�}�v�•�� �•�µ�������•�•�]�À���•�� �‰�Œ�}���µ�]�š���•�� �‰���Œ�� ���]�š�����]���U�� ���š�� ���[���À�]�•�� �(�}�µ�Œ�v�]�•�� �‰���Œ�� ���À���v�� ���}�v�•���]�o�X�� �>�[�}���iectif a été de 
�u�}���]�(�]���Œ�U�����}�u�‰�o� �š���Œ�����š�l�}�µ���Œ���(�}�Œ�u�µ�o���Œ�������Œ�š���]�v���•�����u���]�š�]�}�v�•�����(�]�v�����[�}���š���v�]�Œ���µ�v���W���������À���o�}�Œ�]�•� �U���Œ� �‰�}�v�����v�š�����µ���u�]���µ�Æ�������o�[���v�•���u���o���������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�U��
���š���‰�}�µ�À���v�š���‰���Œ���o�����•�µ�]�š�����!�š�Œ�����š�Œ�����µ�]�š���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���u���v�š�������v�•���o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�X 

Différentes versions du PADD ont ainsi été travaillées depuis février 2016 pour aboutir à la version débattue en conseil communautaire en décembre 2016.  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation        9 

�'�p�P�D�U�F�K�H�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �±�X�Y�U�H�� �S�R�X�U�� �D�Q�D�O�\�V�H�U�� �O�H�� �Srojet de développement de la CC de la Ténarèze  et veiller à l a bonne 
traduction règlementaire des enjeux environnementaux  

Cette phase de travail a eu pour objectif final de traduire les enjeux environnementaux dans le zonage et le règlement. Elle �•�[���•�š�� ��� �Œ�}�µ�o� ���� ���v�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
étapes successives et complémentaires : 

�$�Q�D�O�\�V�H���L�W�p�U�D�W�L�Y�H���G�H�V���Y�R�O�R�Q�W�p�V���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�����V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�H���S�R�U�W�H�U���D�W�W�H�L�Q�W�H���j���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W 

Analyse quantitative des besoins et comparaison avec les « requêtes » communales 

�>���� �W�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���•�� �~�W�������•�� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ������ �(�]�Æ���Œ�� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���Z�]�(�(�Œ� �•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� ���š�� ������ �Œ� ���µ���š�]�}�v�� ������ �o����
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���‰���•�•� �����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�‡ �>�[�}���i�����š�]�(�� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� ������ ���}�u�u�µ�v���•�� ���•�š�� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�� ���v�š�Œ���� �î�ó�ð�� ���š�� �ñ�õ�ì�� �Z�����]�š���v�š�•�� ���[ici à 2022 par rapport aux 15 014 habitants recensés en 
�î�ì�í�î�X���������]���v� �����•�•�]�š�����ð�ï�ì�������ñ�ï�ð���Œ� �•�]�����v�����•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•���•�µ�Œ���ò�����v�•���~���µ�Œ� �������µ���W�o���v���o�}�����o���������o�[�Z�����]�š���š�•�U�����v���•���������•ant sur une moyenne de 
72 à 89 nouveaux logements par an. Soit sur 10 ans, des besoins en production de nouvelles résidences principales estimée entre 717 et 890 
nouveaux logements�X�� �����š�š���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �o�}�P���u���v�š�•�� �•���Œ���� �Œ� �‰���Œ�š�]���� ���v�š�Œ���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �v���µ�À���� �~�ó�ì�9�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� �����d�•�U�� �o����
renouvellement urbain (13%) et la reconquête des logements vacants (17%). Ces objectifs sont territorialisés, affichant ainsi des chiffres adaptés aux 
différentes communes (Condom ; les pôles secondaires que sont Montréal, Valence et Saint-Puy ; puis les autres communes). 

�‡ En matière de co�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ���U���o�����W�����������(�(�]���Z���������•���}���i�����š�]�(�•�������������v�•�]�š� ���W���í�ð���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����‰�}�µ�Œ�����}�v���}�u�U���í�î���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œe 
�‰�}�µ�Œ���o���•���‰�€�o���•���•�����}�v�����]�Œ���•�����š���ó���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����‰�}�µ�Œ���o���•�����µ�š�Œ���•�����}�u�u�µ�v���•�U���������‹�µ�]���Œ���u���v���������µ�v����moyenne de 9,7 logements par hectare sur le 
territoire de la CCT. Le PADD précise que la densité moyenne observée sur la période 2004-2018 ���•�š���������ó���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�����������o����
Ténarèze.  

�‡ Selon les scénarios retenus (scénario de croissance douce, ou bien scénario optimis�š���� ���š�� ���v�P���P� �•�U�� �o���� �(�}�v���]���Œ������ �u�}���]�o�]�•���Œ���‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�� �À���Œ�]���� ���v�š�Œ����
�ó�ï�U�ô�� ���š�� �õ�í�U�ò�� �Z���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �W�>�h�]�X�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �oa rétention foncière évaluée à 50% sur le territoire, le foncier à mobiliser pour 
�o�[�Z�����]�š���š���~���µ���•���]�v�������•���Ì�}�v���•���h�����š�����h�•���•�[� �o���À������ 110,7 ha pour le scénario « croissance douce » et 137,5 ha pour le scénario « optimiste et engagé ». 

�‡ ���]�v�•�]�U�� �o�[���•�š�]�u���š�]�}�v�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� �(�}�v���]���Œ�•�� �u���Æ�]�u�µ�u�� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� �•��� �v���Œ�]�}�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �Œ���š���v�µ�•�� �‰���Œ�� �o����Communauté de communes aboutit à une 
�u�}��� �Œ���š�]�}�v���������o�[�}rdre de 11 à 40 % par rapport à la période 2004-2018, soit une taille moyenne de 1230 m² par logement. 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation        10 

�����•���}���•���Œ�À���š�]�}�v�•���}�v�š�����]�v�•�]���‰���Œ�u�]�•�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o�����‰�}�š���v�š�]���o���(�}�v���]���Œ�������u�}���]�o�]�•���Œ�����µ���•���]�v���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������Æ�]�•�š���v�š���U�����š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•�������•�}�]�v�•���Œ� �•iduels 
�v�}�v���•���š�]�•�(���]�š�•�����š���P� �v� �Œ���v�š���‰���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š���µ�v�����v� �����•�•���]�Œ�����}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

Cette enveloppe globale maximum, ainsi que la répartition des besoins par commune, ont constitué le point de départ de la première phase de concertation 
des commune�•�X���/�o�•���}�v�š�����v�����(�(���š��� �š� �����}�v�(�Œ�}�v�š� �•�����À�������o���•�������u���v�����•�����[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������•�����}�u�u�µ�v���•�U���‰�Œ�}�À���v���v�š���•�}�]�š���������Œ�����}�v���µ�]�š��s de zones à 
�µ�Œ�����v�]�•���Œ�����Æ�]�•�š���v�š���•�������v�•���o���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�u�u�µ�v���µ�Æ�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���~�W�>�h�����š���W�K�^�•�U���•�}�]�š���������v�}�µ�À���o�o���•�������u���v�����•�X 

Cette première étape a permis de mettre en évidence de nombreux écarts entre les surfaces totales demandées en extension urbaines par les communes 
et les besoins réels basés sur des scénarii démographiques cohérents, et a donc soulevé la nécessité de réaliser des arbitrages pour les faire converger. 

 

Choix du positionnement des zones à urbaniser et des secteurs à densifier, basé sur la prise en compte des composantes environnementales 

Une fois établi le nombre de logements à créer et le foncier à mobiliser pou�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�������•�}�]�v�����[�������µ���]�o���������‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����š�����[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���o����
�•�����}�v������� �š���‰�����������}�v�•�]�•�š� �����v���µ�v�����Z�}�]�Æ�����µ���‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�������•���•�����š���µ�Œ�•�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���•���]�v���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������Æ�]�•�š���v�š��, ainsi que celui des futures 
zones à ouvrir à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���š�]�•�•�µ�����Æ�]�•�š���v�š�X 

�W�}�µ�Œ�������� �(���]�Œ���U�� �o���� �‰�Œ�]�•���� ���v�����}�u�‰�š���� �����•�� ���}�u�‰�}�•���v�š���•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�U�� ��� �š���]�o�o� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�������� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U a été primordiale. En effet, 
�o�[���v�•���u���o���������•�����v�i���µ�Æ���‰�}�µ�À���v�š���!�š�Œ�����•�‰���š�]���o�]�•� �•���~�����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]� �•���•�}�µ�•���•�Ç�•�š���u�������[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���P� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•������� �š� ���]�v�š� �P�Œ� �������v�•���o�������Z�}�]�Æ���������‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�������•��
�o������� ���µ�š���������o������� �u���Œ���Z���X�����v�����(�(���š�U���������v�}�u���Œ���µ�•���•�����}�v�v� ���•���Œ���o���š�]�À���•�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�v�š���‰�µ���!�š�Œ�����Œ� ���µ�‰� �Œ� ���•���~�•�����š���µ�Œ�•���������Œ�]�•�‹ue, secteurs à enjeux pour la 
Trame verte et bleue, éléments de paysage...) et ont permis le plus en amont possible de réaliser un premier évitement des secteurs à enjeux 
environnementaux ou paysagers connus. 

La combinaison entre les volontés initiales des communes et la prise en compte �����•�� ���}�u�‰�}�•���v�š���•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[�����}�µ�š�]�Œ������ �µ�v���� �‰�Œ���u�]���Œ����
�À���Œ�•�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���i�µ�P� ���•���]�v�š� �Œ���•�•���v�š���•���‰�}�µ�Œ���µ�v�����}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���}�µ���µ�v���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�X 
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Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement 

Lorsque les secteurs de développement ont été positionnés, en évitant autant que possible les secteurs à enjeux environnementaux et paysagers, un travail 
���[���v���o�Ç�•���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���������‰�µ���!�š�Œ�������(�(�����š�µ� �����(�]�v���������(���]�Œ�����µ�v���(�}���µ�•���•�µ�Œ�����Z���‹�µ�����Ì�}�v�������š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ���o�}�����µ�Æ�����v���‰�Œ� �•��nce. En effet, pour les secteurs 
������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �•�]�š�µ� �•�� ���v�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� �}�µ�� ���v�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�� �o���•�� ���v�i���µ�Æ�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�� �}�v�š�� � �š� �� ���v���o�Ç�•� �•�U�� ��� ��rits et hiérarchisés par 
���š�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�����[�µ�v�����h �E�}�š�������[���v�i���µ » pouvant être Faible, Modéré ou Fort. Deux éléments principaux sont utilisés à cette étape : 

�‡ �h�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������o�[���v�•���u���o���������•�����}�v�v� ���•�����]�•�‰�}�v�]���o���•���•�}�µ�•���^�/�' : éléments de paysage, risques (plans de prévention des risques), nuisances sonores liées 
�v�}�š���u�u���v�š������ �o�[��� �Œ�}���Œ�}�u���U�� ���š�� �d�Œ���u���� �À���Œ�š���� ���š�� ���o���µ���� �~�Ì�}�ves humides, réservoirs de biodiversité, corridors écologiques, etc.) pour visualisation fine 
�����•�����}�v�v� ���•�������o�[� ���Z���o�o�������µ���•�����š���µ�Œ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�X 

�‡ Photo-�]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���š�]�}�v�� ���[�]�u���P���•�� �•���š���o�o�]�š���]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� ���‰�‰�Œ� �Z���v�����Œ�� �o���•�� �Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �}�µ�� ���Œ�š�]�(�]���]���o�•�� ���v�� �‰�Œ� �•���v�����X �>�}�Œ�•�‹�µ���� ���[� �š���]�š�� �š�����Z�v�]�‹�µ���u���v�š��
possible, la base de données Google Street View a également été exploitée. 

�‡ �����š�š���� � �š���‰���� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[� �����Œ�š���Œ�� �}�µ�� ������ �Œ� ���µ�]�Œ���� �����Œ�š���]�v�•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �]�v�]�š�]���o���u���v�š�� ���v�À�]�•���P� �•�U�� ���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� ���]�v�•�]�� �µ�v�� deuxième étape 
���[� �À�]�š���u���v�š�������•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���i�µ�P� �•���(�}�Œ�š�•�����š���‹�µ�]���v�[���µ�Œ���]���v�š���‰���•��� �š� ���Œ�������v�•� �•�������o�[� �š���‰�����‰�Œ� ��� �����v�š�����~�u���v� ����à une échelle plus large). 
 

 

Extrait des données analysées pour la Trame verte et bleue sur les secteurs de développement 

Après avoir effectué cette analyse des enjeux (via une étude cartographique), certains secteurs de développement ont directement pu être écartés ou 
�Œ� ���µ�]�š�•�����v���•�µ�‰���Œ�(�]���]�������(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����v�i���µ�Æ�X 

Une fois cette étape validée par Citadia et les élus, et donc une réflexion bien avancée sur le choix des secteurs de développement, Even Conseil a pu opérer 
à une nouvelle analyse en entonnoir pour évaluer les enjeux potentiels sur chaque secteur de développement retenu à cette étape et pouvoir cibler quelles 
�Ì�}�v���•���u� �Œ�]�š���]���v�š�����[�!�š�Œ�����À�]�•�]�š� ���•���•�µ�Œ���•�]�š�����‰�}�µ�Œ���À� �Œ�]�(�]���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������}�µ���o�[�����•���v���������[���v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�����š��localisés, et fournir des recommandations pour 
leur prise en compte au sein du projet de développement urbain. 
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�=�R�R�P���P�p�W�K�R�G�R�O�R�J�L�T�X�H���V�X�U���O�·�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V���H�W���S�D�\�V�D�J�q�U�H�V 

Analyses au regard des enjeux écologiques 

Comme évoqué précéd���u�u���v�š�U���o�[���v���o�Ç�•�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����������}�v�•�]�•�š� �����v���o�������}�u���]�v���]�•�}�v���������î��� �o� �u���v�š�•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ : 

�‡ Croisement des secteurs de ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �~�����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� ���š�� �Ì�}�v���•�� ���h�� ���v�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���•�� ���À������ �o���� �����Œ�š���� ������ �o���� �d�Œ���u���� �À���Œ�š���� ���š��
���o���µ�����]�•�•�µ�����������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�������š�š���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�����(���]�š���(�]�P�µ�Œ���Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����}�v�v� ���•�����]�•�‰�}�v�]���o���•���•�}�µ�•���^�/�'�U���š���o�•���‹�µ�����o���•���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�• 
de biodiversité (sites Natura 2000, ZNIEFF, réservoirs identifiés par le SRCE, les zones humides...), les corridors écologiques, les principaux sites à 
enjeux pour les milieux aquatiques et humides ainsi que les points de conflit). 

�‡ Photo-�]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���š�]�}�v�����[�]�u���P���•���•���š���o�o�]�š���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o�����š�µ�Œ�����������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���•�}�o�X 

�h�v�����v�}�š�������[���v�i���µ������� �š� �����š�š�Œ�]���µ� �����������Z���‹�µ�����•�����š���µ�Œ�U�����(�]�v��������hiérarchiser les enjeux écologiques pressentis sur les dents creuses et les zones AU : 
�‡ �E�}�š�������[���v�i���µ���ï���W�����v�i���µ�Æ���‰�Œ���•�•���v�š�]�•�����}�u�u����� �š���v�š���Œ� ���Z�]���]�š�}�]�Œ���•�U���•�µ�P�P� �Œ���v�š���‹�µ�����o�����š�}�š���o�]�š� ���������o�����Ì�}�v�����v���������À�Œ���]�š���‰���•���!�š�Œ�����µ�Œ�����v�]sée sous peine de gros 

impacts potentiels sur la biodiversité et/ou les corridors écologiques. 
�‡ �E�}�š�������[���v�i���µ���î���W�����v�i���µ�Æ���‰�Œ���•�•���v�š�]�•�����}�u�u����� �š���v�š���u�}�Ç���v�•�������(�}�Œ�š�•�U���v�[�]�u�‰�o�]�‹�µ���v�š���‰���•���v� �����•�•���]�Œ���u���v�š���µ�v�����]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•���Œ���uais des mesures à 

prévoir pour éviter partiellement ou réduire les impacts potentiels sur la biodiversité et/ou les corridors écologiques. 
�‡ �E�}�š�������[���v�i���µ���í���W�����v�i���µ�Æ���‰�Œ���•�•���v�š�]�•�����}�u�u����� �š���v�š���(���]���o���•�������u�}�Ç���v�•�U���‰���•�����������}�v�š�Œ��-�]�v���]�����š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����‰�}�µ�Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•�����š���µ�Œ�X 
�‡ �E�}�š�������[���v�i���µ���ì���W�����v�i���µ�Æ���‰�Œ���•�•���v�š�]�•�����}�u�u����� �š���v�š���v�µ�o�•�������(���]���o���•�U ���µ���µ�v�������}�v�š�Œ���]�v�š�����‰�}�µ�Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���À�]�•-à-vis de la TVB. 
�‡ �Z���u���Œ�‹�µ�����W�������Œ�š���]�v�•���•�����š���µ�Œ�•���‰�}�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�•�������š�š�����‰�Œ���u�]���Œ�����‰�Z���•�������[���v���o�Ç�•�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����v�[�����‰���•���‰���Œ�u�]�•����������� �(�]�v�]�Œ�����À�����������Œtitude une valeur, 

se sont vus apposer un niveau intermédiaire (exemple : « 1 ou 2 »). 

Sur les 277 secteurs analysés en première intention (comprenant 223 « dents creuses �i�� ���š�� �ñ�ð�� �Ì�}�v���•�� ���h�� ���v�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���•�U�� �•�}�v�š��
ressorties : 

�‡ 2 zones en enjeu écologique de niveau 3 
�‡ 15 zones en enjeu écologique de niveau 2 
�‡ 58 zones en enjeu écologique de niveau 1 
�‡ 202 zones en enjeu écologique de niveau 0  
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Les résultats de cette première analyse révèlent que seules 17 zones sur les 277 projetées possèdent un enjeu potentiel vis-à-vis de la Trame verte et bleue. 
Cette très faibl�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v���������Ì�}�v���•���������v�i���µ���‰�}�š���v�š�]���o���Œ� �À���o�����o�[���(�(�]�������]�š� ���������o�����‰�Œ���u�]���Œ�����‰�Z���•�������[� �À�]�š���u���v�š�������•�����v�i���µ�Æ : prise en compte des composantes 
environnementales spatialisées lors du choix de positionnement des secteurs de projet. 

�>�[���v�•���u���o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���Ç���v�š�� � �š� ��évaluées de niveau 3 et 2, soit 17 �Ì�}�v���•�� ���µ�� �š�}�š���o�U�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �À�]�•�]�š���� ������ �š���Œ�Œ���]�v�� �‰���Œ�� ���À���v�� ���}�v�•���]�o�� ���(�]�v�� ���[�]�v�(�]�Œ�u���Œ�U��
���}�v�(�]�Œ�u���Œ���}�µ�����(�(�]�v���Œ���o���•�����v�i���µ�Æ���‰�Œ���•�•���v�š�]�•���o�}�Œ�•���������o�����‰�Œ���u�]���Œ�����‰�Z���•�������[���v���o�Ç�•�������š���‰�Œ� ���]�•���Œ���o���•���u���v�������•�X�� 

La méthodologie appliquée n�[���� �‰���•�� �À�]�•� �� ���� � �š�����o�]�Œ�� �µ�v�� ���]���P�v�}�•�š�]���� �v���š�µ�Œ���o�]�•�š���� ���}�u�‰�o���š�� �•�µ�Œ�� ���Z���‹�µ���� �Ì�}�v���X�� �>���•�� �‰�Œ�}�•�‰�����š�]�}�v�•�� �•�[���‰�‰���Œ���v�š���v�š�� �����À���v�š���P���� ���� �µ�v����
approche de pré-diagnostic visant à caractériser les sensibilités de la zone au regard des milieux présents, identifier les potentialités écologiques concernant 
�o���•�����•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•���v�}�š���u�u���v�š�U�����š����� �(�]�v�]�Œ�������•���‰�Œ� ���}�v�]�•���š�]�}�v�•���‹�µ���v�š�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��� �À���v�š�µ���o�o���������������•���Ì�}�v���•�X���>�����À���o���µ�Œ��� ���}�oogique de ces 17 zones a ainsi 
�‰�µ�� �!�š�Œ���� �Œ� � �À���o�µ� ���� ���� �o���� �o�µ�u�]���Œ���� ������ �o�[���v���o�Ç�•���� ������ �š���Œ�Œ���]�v�X�� �W�}�µ�Œ�� �����Œ�š���]�v���•�U�� �o�����v�]�À�����µ�� ���[���v�i���µ�� ���� � �š� �� �������]�•�•� �� ���v�� �Œ���]�•�}�v�� ���[�µ�v���� ���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�U�� ������ �o����
�‰�Œ� �‰�}�v��� �Œ���v������ ���[���•�‰�������•�� ���Æ�}�š�]�‹�µ���•�� ���� �����Œ�����š���Œ���� ���v�À���Z�]�•�•���v�š�U�� �}�µ�� ������ �o���� ��� �P�Œ�������š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �‰�Œ� �•���v�š�•�X�� �W�}�µ�Œ�� ���[���µ�š�Œ���•���Ì�}�v���•�U�� �o�[���v�i���µ�� ���� �‰�µ�� �!�š�Œ����
confirmé ou rehaussé, compt�����š���v�µ�������•���(�}�Œ�š���•���‰�}�š���v�š�]���o�]�š� �•���������‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•���‰�Œ�}�š� �P� ���•���}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�U�����[�µ�v�����u�}�•���b�‹�µ�����‰���Ç�•���P���Œ�������[�]�v�š� �Œ�!�š�U���������o����
�(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����o�}�����o�������À� �Œ� �����}�µ�����v���}�Œ���������•���u���v�������•�����v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���•�����v���š���Œ�u���•���������‰�Œ���•�•�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���~�u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�šé des z�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���•�µ�Œ��
un secteur proche). 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �•���v�•�]���]�o�]�š� �•�� �o�]� ���•�� ���� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�������� �o���� �‰�Œ���u�]���Œ����� �š���‰�������� �o���� �‰�Z���•���� �������š���Œ�Œ���]�v�U������� �š� �� �Œ� ���o�]�•� ����par une seule et même personne 
�~���Æ�‰���Œ�š��� ���}�o�}�P�µ���•���‰�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���o�[�Z�}�u�}�P� �v� �]�š� ���������o�[���v���o�Ç�•�������š���•�[���•�•�µ�Œ���Œ���������o�������}�Z� �Œ���v�������P�o�}�����o���������v�•���o�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�•���š�]�}�v�������•�����v�i���µ�Æ�X 

La prise en compte des composantes environnementales et paysagères permet de dessiner les schémas et principes des Orientatio�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
programmation (OAP) qui encadrent c�Z�����µ�v���������•���Ì�}�v���•�����h�X���>�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���•�����h���‰�Œ� �•���v�š���v�š�������•���•���v�•�]���]�o�]�š� �•���u�}�Ç���v�v���•�������(�}�Œ�š���•���‰�}�µ�Œ���o���•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•��
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�����•�š���‰�Œ� �•���v�š� �������v����� �š���]�o�•�����µ���•���]�v���������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����‰���Œ���š�Z� �u���š�]�‹�µ���X�����]�v�•�]���•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š� �•���o���•��enjeux identifiés sur la zone 
���h�U���o���•���u���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W���~���]�v�•�]���‹�µ�����o�����Ì�}�v���P���•�����š�����v�(�]�v���o���•���]�v���]�����v�����•���Œ� �•�]���µ���o�o���•���•�µ�Œ���o�����d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ���X 
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���Æ���u�‰�o�������[���v���o�Ç�•���������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�����d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������[�µ�v�����K���W���•�µ�Œ���µ�v�����Ì�}�v�������h���~�����•�����[�µ�v�����K���W���•ur la commune de Condom) : 

Commune de Condom �t OAP CDM4 
Zone 1AU 

 

 

Enjeux identifiés : 
- ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �]�����v�š�]�(�]� �� ���� �o�[���•�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���h�� �~�u�]�o�]���µ�Æ�� ���}�]�•� �•�� ���š��

aquatiques) 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �o���Œ�P���� �����v������ �À� �P� �š���o���� ���� �o�[���•�š�� ������ �o����zone AU, 

correspondant aux milieux naturels constitutifs du corridor écologique. 
- ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����Z���]�������}�����P���Œ�������µ���v�}�Œ��-ouest de la zone AU. 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- Impact négatif jugé nul à faible (préservation du corridor écologique et des éléments de Trame verte et bleue). 
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Analyses au regard des autres enjeux environnementaux et paysagers 

�>�[���v���o�Ç�•�����Œ���o���š�]�À�������µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•�����š���v�µ�]�•���v�����•�����µ�Æ�‹�µ���o�•���o���•���Ì�}�v���•���������‰�Œ�}�i���š���•�}�v�š�����Æ�‰�}�•� ���•���������}�v�•�]�•�š� ���������Œ�}�]�•���Œ���o���•�����}�v�v� ���•��cartographiques relatives aux risques, 
���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���š�� �Œ� ���}�o�š� ���•�� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� ���À������ �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ �‰�Œ�}�i���š�X�� �K�v�š�� ���]�v�•�]�� � �š� �� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�upte les données relatives aux 
�Œ���u�}�v�š� ���•���������v���‰�‰���•���~�•�}�µ�Œ���������Z�'�D�•�U�������o�[�]�v�}�v�������]�o�]�š� �U�����µ�Æ���u�}�µ�À���u���v�š�•���������š���Œ�Œ���]�v�U�����µ�Æ���]�v�����v���]���•�U�������o�[exposition au ���Œ�µ�]�š�U�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���•�]�š���•�����š���•�}�o�•���‰�}�o�o�µ� �•. 

�>���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� �o�]�u�]�š���� ������ �����š�š���� �u� �š�Z�}������ �Œ� �•�]������ �����v�•�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�v� ���•�� �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���š���‰���µ�š�� ���}�v���� �!�š�Œ���� �]�v���}mplète, sans avis « ���[���Æ�‰���Œ�š��
local ». ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�� �o�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �Ì�}�v���•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� � ���Z���v�P���•�� ���À������ �o���•�� �•���Œ�À�]�����•�� �š�����Z�v�]�‹�µ���•�� ������ �o���� ��ommunauté de 
communes. 

���v���‰���Œ���o�o���o���U���o���•���P���•�š�]�}�v�v���]�Œ���•���������Œ� �•�����µ�Æ���~�����µ���‰�}�š�����o���U�������µ�Æ���µ�•� ���•�•���}�v�š��� �š� �����}�v�•�µ�o�š� �•�����(�]�v���������•�[���•�•�µ�Œ���Œ������ la compatibilité des équipements avec les zones de 
développement (approvisionnement en eau potable, traitement des eaux usées) et les projections démographiques prévues sur la durée de vie du PLUi-H. 

Concernant les enjeux relatifs à la �•���v�•�]���]�o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ�����~�‰���Ç�•���P�����v���š�µ�Œ���o�����š���‰���Ç�•���P���������š�]�•�U���]�o�•���}�v�š��� �š� �����v���o�Ç�•� �•�����v���‰���Œ���o�o���o�����������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������•���K���W�U�������o�����(�}�]s 
���v���u���š�]���Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š�����[���v�i���µ�Æ�����Œ�}�]�•� �•�������o�����š�Z� �u���š�]�‹�µ���������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�X 

 

Limites de la méthode  

La méthode employée pour �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������µ���W�>�h�]-�,�U�����š����� �š���]�o�o� ���������v�•�����������Z���‰�]�š�Œ���U������� �š� �����(�(�]�v� �������š�����i�µ�•�š� �����š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[� �š�µ�����U���������(�����}�v��
���� �š���v�]�Œ�� ���}�u�‰�š���� �����•�� ���]�(�(�]���µ�o�š� �•�� �‰���Œ�(�}�]�•�� �v�}�v�� �‰�Œ� �À�]�•�]���o���•�� �‹�µ�[�]�o�� ���� �(���o�o�µ�� �P� �Œ���Œ�� ���µ�� �(�]�o�� ������ �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �o���� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���� ��ontrainte réside dans la définition 
�u�!�u���� ������ ������ ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �‹�µ�]�� ���•�š�� � �o�����}�Œ� �� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �o���� �‰���•�•���P���� ������ �o�[� ���Z���o�o���� ���}�u�u�µ�v���o���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v���� �P�Œ���v������
intercommunalité, ici de 26 communes, implique une inévitable adaptation d���� �o���� �u� �š�Z�}���}�o�}�P�]���� ���u�‰�o�}�Ç� ���� �‰�}�µ�Œ�� �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �����•�� �W�>�h��
communaux. 

������ ���Z���v�P���u���v�š�� ���[� ���Z���o�o���� �]�u�‰�o�]�‹�µ���� �µ�v���� � ���}�v�}�u�]���� ������ �u�}�Ç���v�•�� ���}�v�•�]��� �Œ�����o���� �‹�µ�]�� �Œ� ���µ�]�š�� �(�}�Œ�š���u���v�š�� �o���•�� ��� �o���]�•�� �~�o���� ��� �o���]�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v�� �W�>�h�]-H est 
sensiblement égal au délai classiq�µ�������[� �o�����}�Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���µ�v���W�>�h�����}�u�u�µ�v���o�•�X 

�>�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����‰�Œ�}�‰�}�•� �����������}�v����� �š� ���������‰�š� �������v���•�µ�]�À���v�š���o�����‰�Œ�]�v���]�‰�������]�Œ�����š���µ�Œ���������‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v���o�]�š� �����µ�Æ�����v�i���µ�Æ�X���>�[���v���o�Ç�•�����(�]�v�����v�����•�����(���]�š���‰�o�µ�•�������o�[� ���Z���o�o����������
chaque secteur de développement mais pour les zones qui présentent les enjeux les plus forts. 
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�����š�š����� �À�}�o�µ�š�]�}�v���‰�Œ� �•���v�š�����]�v� �À�]�š�����o���u���v�š�������•���o�]�u�]�š���•�U���o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o����� �š���v�š���‹�µ�[���o�o�����v�����‰���Œ�u���š���‰���•�����[���Æ�‰���Œ�š�]�•���Œ���(�]�v���u���v�š�����Z���‹�µ�����•ite avec une expertise locale, 
laquelle est réservée aux sites « a priori » les plus sensibles. Cette sensibilité est définie sur la base des données cartographiques disponibles ce qui génère 2 
fragilités : 

�‡ �����Œ�š���]�v���•�� ���}�v�v� ���•�� �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š�� �‰���Œ�š�]�v���v�š���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �•�µ�‰�Œ��-���}�u�u�µ�v���o���� �u���]�•�� �‰���Œ�����v�š�� ���v�� �(�]�����]�o�]�š� �� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �o�[�}�v�� �Ì�}�}�u���� �~���Æ : les enjeux 
paysag���Œ�•���}�v�š��� �š� ����� �(�]�v�]�•�������o�[� ���Z���o�o���������•���î�ò�����}�u�u�µ�v���•�U���������(�����}�v���•���Z� �u���š�]�‹�µ���U���������‹�µ�]�����•�š�����]�(�(�]���]�o���u���v�š�����}�u�‰���š�]���o�������À�������µ�v�������v���o�Ç�•�����‰arcellaire). 

�‡ �>�[���v���o�Ç�•���� ���•�š�� �•�µ���}�Œ���}�v�v� ���� ���� �o���� ���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �� �����•�� ���}�v�v� ���• �W�����]�v�•�]�� �•�µ�Œ�������Œ�š���]�v�•�� �š�Z���u���•�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���]�š�� �‰���•�� ������ ���}�v�v� ���� �•�‰���š�]alisée permettant de faire un 
« pré-tri �i�������•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����]�u�‰�����š� �•���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]-H (ex : énergies renouvelables). 

Par ailleurs, la hiérarchisation des enjeux propres à chaque site et pour chaque thématique analysée �•�[���•�š�� �(���]�š���� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ������ ���Œ�]�š���Œ���•�� �‹�µ�]�� �‰���µ�À���v�š�� �!�š�Œ����
considérés comme subjectifs et reposent sur les « ���]�Œ���•�����[���Æ�‰���Œ�š ». 

���v�(�]�v�U���]�o���(���µ�š���v�}�š���Œ���‹�µ�����o���•�������u���v�����•�����[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��� �u���v���v�š�������•�����}�u�u�µ�v���•���v�[�}�v�š���‰���•��� �š� ���(�}�Œ�u�µ�o� ���•���������(�����}�v�����}�v��omitante et se sont étalées 
�����v�•���o�����š���u�‰�•�X�����]�v�•�]���o���•�����v���o�Ç�•���•���‰�Œ� ���o�����o���•�U���‹�µ�]���}�v�š���‰���Œ�u�]�•���������Œ� ���o�]�•���Œ���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���•� �Œ�]���•�����[���Œ���]�š�Œ���P���U���}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� ��s en plusieurs sessions, parfois très 
espacées dans le temps. Il en résulte une certaine hétérogénéité dans les ana�o�Ç�•���•�U�� ���]���v�� �‹�µ�[���o�o���•�� ���]���v�š�� �•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���u���v�š�� � �š� �� �Œ� ���o�]�•� ���•�� �‰���Œ�� �o���•�� �u�!�u���•��
intervenants (un pour chaque thématique analysée). 
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Partie 2 : Analyse des incidences du PLUi sur les composantes environnementales du 
territoire  

Incidences notables du PLUi sur les r �L�F�K�H�V�V�H�V�� �Q�D�W�X�U�H�O�O�H�V�� �H�W�� �p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V�� �H�W�� �P�H�V�X�U�H�V�� �P�L�V�H�V�� �H�Q�� �±�X�Y�U�H�� �S�R�X�U�� �O�H�V��éviter , les 
réduire, ou les compenser  

Des enjeux aux objectifs du PADD  

���v�i���µ�Æ���]�•�•�µ�•���������o�[état initial de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

Traduction dans le PADD et niveau de prise en compte de �o�[���v�i���µ Remarques 
Bon Perfectible Non traduit 

Maintenir les réservoirs et les 
continuités de biodiversité 
remarquables et ordinaires 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 
�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���• 
�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la Trame verte 

et bleue 

Le PADD inscrit clairement la volonté de 
maintien et de mise en protection 
règlementaire des réservoirs de 
biodiversité et des continuités écologiques, 
tant au sein des milieux naturels terrestres 
�‹�µ�[���‹�µ���š�]�‹�µes et humides. 
Ces éléments sont représentés au sein 
���[�µ�v���� �����Œ�š���� ������ �•�Ç�v�š�Z���•���� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���Æ���� �î��
du PADD. 

Préserver les boisements de toutes 
tailles (source de corridors ou de 
réservoirs de biodiversité) 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 

�>���� �W�������� �]�v�•���Œ�]�š�� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ������
préservation des formations arborées de 
toutes tailles et répond ainsi parfaitement 
�����o�[���v�i���µ���]�����v�š�]�(�]� �������v�•���o�[���/���X 
Ces éléments sont représentés au sein 
���[�µ�v���� �����Œ�š���� ������ �•�Ç�v�š�Z���•���� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���Æ���� �î��
du PADD. 

Rétablir des mosaïques bocagères le 
long des différentes vallées (prairies, 
boisements, ripisylves) et les 
continuités dans la traversée des 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 

Le PADD affiche des objectifs de 
préservation et de protection des 
continuités écologiques existantes, 
notamment le long des vallées des cours 
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zones urbanisées �¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���• 

�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la Trame verte 

et bleue 

���[�����µ�U�� �u���]�•�� �v�[�]�v�•���Œ�]�š�� �‰���•�� �o���� �š���Œ�u���� ������
« rétablissement » des mosaïques 
bocagères. 
�����š�� ���v�i���µ�U�� �]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o�[���/���U�� �š�Œ�}�µ�À����
difficilement une traduction directe dans le 
�������Œ�������[�µ�v�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

Protéger strictement les zones 
humides (mares, prairies humides, 
bocage), et les continuités latérales 
�����•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���• 
�¾ Protéger strictement les zones humides 

Le PADD affiche des objectifs directement 
liés à la protection stricte des zones 
humides et des continuités aquatiques. 

Concilier urbanisation et préservation 
�����•�� ���•�‰�������•�� ���š�� �Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
communautaires 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�í���������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����
stratégie durable et équilibrée de �o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ �^�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•�� �µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �}�(�(���v�•�]�À���� ���š�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������
avec une stratégie foncière globale 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti 
existant 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une 
conservation rationnelle et optimale des espaces naturels et 
agricoles 

�¾ Objectif de consommation foncière 
�¾ Veiller à développe�Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���]�v���}�µ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š����

des enveloppes urbaines existantes 
Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���• 
�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la Trame verte 

et bleue 
 

Le PADD, via ses ambitions en matière de 
développement durable, permet de 
concilier le développement raisonné de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���À������ �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•��
���•�‰�������•�� ���š�� �Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��
communautaires. 
En effet, en projetant un développement 
cohérent aux besoins et centré sur lui-
même (à proximité immédiate des 
enveloppes urbaines existantes) et en 
inscrivant la volonté de préserver les 
espaces naturels remarquables de la TVB, 
�o���� �W�������� �Œ� �‰�}�v���� �‰���Œ�(���]�š���u���v�š�� ���� �o�[���v�i���µ��
�]�����v�š�]�(�]� �����µ���•���]�v���������o�[���/���X 



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation        19 

Maintenir le déplacement des 
espèces de la plaine du Piémont 
p�Ç�Œ� �v� ���v�������o�[���Œ�u���P�v���� 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la Trame verte 

et bleue 

Le PADD affiche des objectifs en faveur du 
maintien des corridors écologiques, 
�•�‰���š�]���o�]�•� �•�� ���µ���•���]�v�����[�µ�v���� �����Œ�š���� ������ �•�Ç�v�š�Z���•����
�������o�[���Æ�����î���h Réagir & Valoriser », et traduit 
���]�v�•�]���o�[���v�i���µ���Œ���o���À� �����µ���•���]�v���������o�[���/���X 

Préserver le libre écoulement des 
eaux 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•����ctivités humaines 
�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la Trame verte 

et bleue 

���]���v�� �‹�µ�[�]�o�� �v���� �•�}�]�š�� �‰���•�� �š�Œ�����µ�]�š�� �o�]�š�š� �Œ���o���u���v�š��
���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �W�������U�� �o�[���v�i���µ�� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��
du libre écoulement des eaux est pris en 
compte dans le projet politique via la 
protection des réservoirs de biodiversité et 
des continuités écologiques, notamment 
au sein de la trame des milieux aquatiques 
qui devra être préservée des impacts de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���•�X 

��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[���P�Œ�}-foresterie - 

�����š�� ���v�i���µ�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �š�Œ�����µ�]�š�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ��
�W�������U�� ���µ�� �(���]�š�� �‹�µ�[�]�o�� �š�Œ�}�µ�À���Œ���]�š�� ���]�(�(�]���]�o���u���v�š��
�µ�v���� �š�Œ�����µ���š�]�}�v�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v��
���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o��
(qui peut porter des ambitions vertueuses 
et servir à de la sensibilisation, mais ne 
règlemente pas les pratiques agricoles ni 
forestières). 

Sensibiliser la population locale aux 
enjeux de la Trame Verte et Bleue 

- 

�����š�����v�i���µ���v�[���•�š���‰���•���š�Œ�����µ�]�š�����µ���•���]�v�����µ���W��������
���µ�� �(���]�š�� �‹�µ�[�]�o�� �š�Œ�}�µ�À���Œ���]�š�� ���]�(�(�]���]�o���u���v�š�� �µ�v����
traduction règle�u���v�š���]�Œ���� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v��
���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o��
�~�o�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�� ���[���u���]�š�]�}�v�•�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �W��������
�v� �����•�•�]�š���� �‹�µ�[���o�o���•�� �•�}�]���v�š�� �š�Œ�����µ�]�š���•��
règlementairement dans le PLUi, ce qui est 
difficile avec un objectif de sensibilisation). 
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Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur les richesses naturelles et écologiques  

�����•�����Z�}�]�Æ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‹�µ�]���À�]�•���v�š�������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•���Œ�]���Z���•�•���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�����š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���• 

�>�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���� �u�]�•�� ���v��� �À�]�����v���� les atouts du territoire de la Ténarèze, dont la mosaïque paysagère qui offre une diversité de milieux 
naturels accueillant une biodiversité remarquable. Les enjeux de préservation de cette richesse, notamment via la mise en protection des réservoirs et des 
continuités écologiques, ont été retranscrits au sein du PADD. 

���]�v�•�]�U���u���o�P�Œ� ���o�[�]�v� �À�]�š�����o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���������š���Œ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�o���•���v� �����•�•���]�Œ���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•�U���µn projet politique ambitieux et 
vertueux en matière de préservation de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�������‰�µ���!�š�Œ�����‰�}�Œ�š� �X�����v���‰�Œ���u�]���Œ���o�]���µ�U���o�����W�����������(�(�]���Z�����µ�v�����À�}�o�}�v�š� ���������u�}��� �Œ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v��
���[���•�‰�����������v���Œ� ���µ�]�•���v�š��������11 à 40% % la consommation foncière moyenne par logement par rapport à la période 2004-2018. Le projet encourage également 
la mobilisation de logements vacants et le renouvellement de bâtis existants, ainsi que la densification (comblement de dents creuses et division parcellaire) 
���(�]�v�� ������ �Œ� ���µ�]�Œ���� ���µ�� �u�]�v�]�u�µ�u�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�� �>�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o���� ���}�]�š�� �•���� �(���]�Œ���U�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���•�š�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� ���� ���µ�� ���}�v�š�����š�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v��
existant. 

�h�v���Ì�}�v���P�����‰���Œ�u���š�š���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���~�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�����š���}�Œ���]�v���]�Œ���•�•�����š�����P�Œ�]���}�o���• 

�>���•�� ���Z�}�]�Æ�� ������ �Ì�}�v���P���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}n des principaux ensembles éco-�‰���Ç�•���P���Œ�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �o�}�Œ�•�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : 
�u���š�Œ�]���������P�Œ�]���}�o�����š�Œ���•��� �š���v���µ�����~���}�v�š���•�����š���µ�Œ�•���À�]�š�]���}�o���•�•�U���‰���Ç�•���P���•�����}�]�•� �•�����š���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v�������������o�[�����µ���~�u�]�oieux aquatiques et humides). 

En eff���š�U���o�����P�Œ���v�������u���i�}�Œ�]�š� �������•���•�����š���µ�Œ�•���������À�]�š�]���µ�o�š�µ�Œ�������š�����µ�š�Œ���•���(�}�Œ�u���•�����[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�������•�š���]�v�š� �P�Œ� ���������v�•���µ�v���Ì�}�v���P�������P�Œ�]���}�o���U��tandis que les paysages boisés 
sont pour la plupart intégrés en zone naturelle. Les ���}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�}�v�š quant à eux�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������‹�µ���o�‹ues tronçons très localisés et traversant des zones 
urbanisées, intégrés en zones naturelle ou agricole (Cf. figure suivante). 

Ce sont finalement 42 976 hectares qui ont été identifiés en zone agricole (soit environ 86% du �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �����d�� �‹�µ�]�� �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ 49 972ha) et 5 609 
�Z�����š���Œ���•�����v���Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����~�í�í�9�•�X���>���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�U�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�����š���o���•���^�d�������>���•�}�v�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���‰���µ��� �š���v���µ���•���‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o���•���Œeprésentent respectivement 
1142, 195 et 50 hectares, soit au total moins de 3 % du territoire. 
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Mise en parallèle entre la carte de synthèse de la Trame verte et bleue et les types de zonage retenus pour le PLUi de la Ténarèze. 
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Les outils réglementaires mobilisés en faveur des richesses naturelles et écologiques  

Les choix de définition des espaces constructibles sont consécutifs à la prise en compte des sensibilités environnementales et paysagères du territoire. Ainsi, 
les secteurs et éléments de paysages naturels et agricoles à ���v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•���]�����v�š�]�(�]� �•�� �����v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o�������� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���}�v�š��� �š� �� �]�v�š� �P�Œ� �•�� ���µ�Æ���Ì�}�v���•��
naturelles et agricoles (Cf�X���‰���Œ�š�]�����‰�Œ� ��� �����v�š���•�U���}�µ���(�}�v�š���o�[�}���i���š���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���~�•�µ�Œ-zonages) et de règles particulières dans le règlement graphique et écrit. 
Les règles particulières concernant les richesses naturelles et écologiques sont détaillées ci-après. 

Les dispositions concernant la Trame verte et bleue 

�‡ Le sous-zonage des zones naturelles (N, NC, NL, Nzh) 

Les zones naturelles sont distinguées en plusieurs sous-zonages, ayant chacun une vocation bien spécifique : 

�x La zone naturelle dite « classique » (N) : Principalement utilisée pour les boisements. Les constructions nécessaires aux exploitations forestières y 
sont autorisées, ainsi �‹�µ�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� ���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�X 

�x La zone naturelle de carrière (NC) �W���^�����š���µ�Œ�•�����Æ�]�•�š���v�š�•���}�µ���‰�Œ�}�i���š� �•���‰�}�µ�Œ���o�[���Æ�š�Œ�����š�]�}�v���������u���š� �Œ�]���µ�Æ�X 

�x La zone naturelle de loisirs (NL) : Sont autorisées les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics 
�����•���o�}�Œ�•���‹�µ�[���o�o���•���v�����‰�}�Œ�š���v�š���‰���•�����š�š���]�v�š���������o�����•���µ�À���P���Œ�����������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š�������•���‰���Ç�•���P���•�X���>�[���Æ�š���v�•�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• existantes est limitée 
���v���•�µ�Œ�(�������X���>�[���u� �v���P���u���v�š�����[���]�Œ���•���������i���µ�Æ�����š���������•�‰�}�Œ�š�•�����•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���������}�v���]�š�]�}�v���‹�µ�[�]�o���o�]�u�]�š�������µ���u���Æ�]�u�µ�u���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�X 

�x Les zones humides (Nzh) �W���>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���}�v�š��� �š� ���]�����v�š�]�(�]� ���•�������‰���Œ�š�]�Œ�������•�����}�v�v� ���•�����������}�v�v���]�•�•���v���������Æ�]�•�š���v�š���•���~�‰�Œ� �•���v�š� ���•�����µ���•���]�v���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o 
������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•�U�� �Œ���‰�Œ���v���v�š�� ���]�v�•�]�� �o���•�� �]�v�À���v�š���]�Œ���•�� �•���]���v�š�]�(�]�‹�µ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� ���µ�Æ�‹�µ���o�•�� �•�[���•�š�� �Œ���i�}�µ�š� ���� �o���� ���}�v�v���]�•�•���v������ �����•�� � �o�µ�•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰�}�µ�Œ��
certaines parcelles considérées comme potentiellement humides et pour lesquelles le principe de précaution a été appliqué (ces parcelles, sur 
�o���•�‹�µ���o�o���•���o�������}�v�v� �����•���]���v�š�]�(�]�‹�µ�����v�[���•�š���‰���•�����Æ�]�•�š���v�š���U���}�v�š��� �š� �����o���•�•� ���•�����v���E�Ì�Z�������v�•���µ�v���}���i�����š�]�(���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���‰�}�šentiellement sensibles). 
Au sein des zones Nzh, seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires à des équipements collectifs ou à des services publics dès 
�o�}�Œ�•�� �‹�µ�[���o�o���•�� �v���� �‰�}�Œ�š���v�š�� �‰���•�� ���š�š���]�v�š����à la fonctionnalité globale de la zone humide et à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Une 
extension limitée des constructions existantes (habitation, �����š�]�À�]�š� ���}�µ�����P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���•�����•�š�������u�]�•�����•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����������v�����‰���•�����Æ��� �����Œ���î�ì�9���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ��
sol du bâtiment agrandi. Les constructions, remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépôts de matériaux, assèchements et mises en 
eau sont interdits sauf d���v�•�� �o���•�� �����•�� ������ �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� ������ �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� �}�µ�� ������ �‰�Œ�}�i���š�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� �}�µ��
���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ���~���v�������•�������������•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����U�������•���u���•�µ�Œ���•�����}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰révues). 
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�‡ Les espaces boisés classés 

Le PLUi de la Ténarèze identifie des formations végétales remarquables au titre des Espaces Boisés Classés (EBC �t articles L113-1 et L113-2 du Code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�X�����������o���•�•���u���v�š���‰���Œ�u���š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���À� �P� �š���o���•���o���•���‰�o�µ�•���(�Œ��giles et/ou remarquables, y compris au sein même du tissu urbain : 
arbres isolés, les haies, les réseaux de haies, les plantations d'alignement, les bois, les forêts, les parcs. Le PLUi identi�(�]�������v�À�]�Œ�}�v���í�ò�í�ð���Z�������[���������•�µ�Œ�(�����]�‹�µ���•�����š��
359 mètres ���[���������o�]�v� ���]res (haies). 

�‡ �>���•��� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰���Ç�•���P���Œ�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���~�]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• 

�>���•���Œ���P�o���u���v�š�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������š��� ���Œ�]�š�����µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì�����]�����v�š�]�(�]���v�š���‹�µ���š�Œ�����š�Ç�‰���•�����[� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰���Ç�•���P���Œ�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-23 du 
���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� :  

�x Les éléments de continuités écologiques et Trame Verte et Bleue, qui correspondent à des corridors écologiques à préserver ou à restaurer. Ces 
� �o� �u���v�š�•�U�������Œ�����š� �Œ�]�•� �•���‰���Œ���µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� ���o�]�u�]�š� ���U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v���U���‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���À���µ�Æ�����[���v�š�Œ���š�]���v destinés à leur gestion 
ou à leur mise en valeur et par une mis�������v���‰�o�����������������o�€�š�µ�Œ���•���•�}�µ�u�]�•����������� ���o���Œ���š�]�}�v�U���‰���Œ�u���š�š���v�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‰���Œ�u� �����]�o�]�š� �����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���}�µ��
cultivés nécessaires au maintien des continuités écologiques. Ils représentent environ 2533 ha du territoire de la Ténarèze et correspondent 
notamment à la retranscription des corridors écologiques identifiés par le SRCE. 

�x Les réservoirs de biodiversité des milieux ouverts, correspondant à des milieux présentant un intérêt écologique fort soit à �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� ���•�}�]�š�������o�[� ���Z���o�o������� �‰���Œ�š���uentale voire régionale, représentant une surface cumulée de 2182 ha. La constructibilité très limitée qui 
�•�[�Ç�����‰�‰�o�]�‹�µ���� ���]�v�•�]���‹�µ���� �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�������� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�����š�������� �Œ���‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�� �Z���]���•�� ���v�������•�� ���[���š�š���]�v�š���� ���������o�o���•-���]���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����u���]�v�š�]���v�������� �����•��
���•�‰�������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ����� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����u���]�•��� �P���o���u���v�š���P���Œ���v�š�•�����µ��maintien de la diversité paysagère du territoire. 

�x Les continuités écologiques de la trame bleue, qui correspondent à une bande tampon de 10 mètres ���µ�š�}�µ�Œ�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� ���� �o�[���Æ�����‰tion de la 
Baïse pour laquelle cette zone couvre 30 mètres. Ces zones tampons, couvrant au total 544 ha, matérialisent les réservoirs et corridors de la trame 
���o���µ�����~�u�]�o�]���µ�Æ�����‹�µ���š�]�‹�µ���•�����š���Z�µ�u�]�����•���o�]� ���•�����µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�•�X���>���µ�Œ�����o���•�•���u���v�š���P���Œ���v�š�]�š�U���P�Œ�������������µ�ve inconstructibilité totale, la préservation de ces 
���•�‰�������•�����š���������o���µ�Œ���(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� �����š���‰���Œ�š�]���]�‰�������}�v�������µ���u���]�v�š�]���v�������•���‰���Ç�•���P���•���������o�[�����µ���������o�����d� �v���Œ���Ì���X 

�x Les éléments de paysage naturels qui correspondent notamment à des éléments végétalisés (boisements, b�}�•�‹�µ���š�•�U���Z���]���•�����š���Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�•�U���‹�µ�[�]�o�•���•�}�]���v�š��
�•�µ�Œ�(�����]�‹�µ���•�� �}�µ�� �o�]�v� ���]�Œ���•�� �~�Z���]���•�U�� �Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�Y�•�X�� �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� �Ç�� ���•�š�� �•�µ���}�Œ���}�v�v� ���� ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�� ������ �����µ�Æ-ci et à leur replantation en cas de 
destruction. Ces éléments sont, tout comme les EBC, des garants du maintien du motif des paysages boisés caractérisant le territoire et des 
continuités écologiques qui y prennent place. �����•�� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�•�� �Œ���o���š�]�À���•�� ���µ�Æ�� � �o� �u���v�š�•�� ���}�]�•� �•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ �•�[���•�•�µ�Œ���Œ�� ������ �v���� �‰���•�� ���}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o����
pérennité ni la fonctionnalité des r� �•���Œ�À�}�]�Œ�•�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���������u�]�o�]���µ�Æ���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•���]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
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�����•��� �o� �u���v�š�•���������Ì�}�v���P�������š���������‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�����}�v�����Œ�v���v�š���š�}�µ�š���}�µ���‰���Œ�š�]���������•���•�]�š���•���Œ�����}�v�v�µ�•���‰�}�µ�Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���‹�µ�[�]�os accueillent, notamment les 
ZNIEFF et les ENS. 

Signalons que certaines prescriptions peuvent être amenées à se superposer du fait de leur spatialisation, qui résulte des éléments de TVB identifiés au sein 
������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �W���Œ�� ���Æ���u�‰�o���U�� �����Œ�š���]�v�•�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•�� ������ ���]�}���]�À���Œsité de milieux ouverts ont été cartographiés avec une légère « bande 
tampon » autour des parcelles de milieux ouverts à semi-ouverts, car les lisières et autres espaces de transition (écotones) représentent un intérêt 
significatif pour le bon fonctionnement écologique des milieux naturels. Ainsi, certaines bandes situées entre des réservoirs de milieux ouverts et des 
���}�]�•���u���v�š�•���À���Œ�Œ�}�v�š���‰���Œ�(�}�]�•���•�������µ�u�µ�o���Œ���î���‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�U���o�[�µ�v�����(���]�•���v�š���Œ� �(� �Œ���v���������µ���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ���������u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•�U���o�[���µ�š�Œ�������µ�Æ���uilieux boisés. Ces prescriptions 
���š���o���•���Œ���P�o���•���‹�µ�]���Ç���•�}�v�š�����•�•�}���]� ���•���v�����•�}�v�š���i���u���]�•�����}�v�š�Œ�����]���š�}�]�Œ���•���u���]�•���‰���µ�À���v�š�����µ�����}�v�š�Œ���]�Œ�����•�[�������]�š�]�}�v�v���Œ���~�����•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����À�������Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À�������µ���•���]�v�����[���•�‰�������•��
boisés par exemple). Lorsque deux prescriptions auraient pu se superposer avec un objectif de protection comparable, seule la prescription la plus forte a 
été conservée. Par exemple �W���µ�v�����}�]�•���u���v�š���]�����v�š�]�(�]� ���‰�}�µ�Œ���µ�v���]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������š���‰���Ç�•���P���Œ���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š�����À�}�]�Œ��� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �������o�����(�}�]�•�����v���š���v�š���‹�µ�[� �o� �u���v�š���‰���Çsager 
à préserver au titre d���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���]�v�•�]���‹�µ�[���v���š���v�š���‹�µ�[���•�‰�������� ���}�]�•� �� ���o���•�•� �� �~�������•�X�������v�•�������� �����•�U���•���µ�o���� �o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����µ���š�]�š�Œ����������
�o�[�������� ���•�š�� ���}�v�•���Œ�À� ���� �‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� �µ�v���� �•�µ�‰���Œ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �]�v�µ�š�]�o���U�� �‰�µ�]�•�‹�µ���� �o���� �Œ���P�o���� ���•�•�}���]� ���� ���� �o�[�������� ���•�š�� �‰�o�µ�•�� �Œ���•�š�Œ�]���š�]�À���� �‹�µ���� �����o�o���� �o�]� ���� ���� �o�[� �o� �u���v�š�� ������
paysage. 

Les dispositions générales du règlement favorables à la biodiversité et aux continuités écologiques 

Les dispositions générales du règlement précisent les conditions générales en matière de qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère, 
dont certaines sont favorables à la Trame verte et bleue : 

- « Pour être autorisé, tout �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ��� �i���� ���Æ�]�•�š���v�š�U�� ������ �u�!�u���� �‹�µ���� �š�}�µ�š�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �v�}�µ�À���o�o���� ���}�]�š�� �P���Œ���v�š�]�Œ�� �€�X�X�X�•�� �µ�v����bonne 
�������‰�š���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ���]�v�U���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�������o�o�������µ�������Œ�����š���Œ���U���������o�[�]�v�š� �Œ�!�š�����š���������o�[�Z���Œ�u�}�v�]���������•���o�]���µ�Æ���}�µ���‰���Çsages avoisinants (sites naturels, urbains, 
perspectives monumentales, ...) ». 

- « �>�[���u� �v���P���u���v�š�������•�����o�€�š�µ�Œ���•���•�µ�Œ���o�]�u�]�š���•���•� �‰���Œ���š�]�À���• devra en outre répondre à une recherche paysagère (massifs végétaux, plantes grimpantes, haies, etc.). Afin 
de permettre le passage de la « petite faune », pour tous les types de clôtures, des ouvertures de 15cm x 15cm seront réalisées au niveau du sol, tous les 8 mètres, 
non grillagées, dans les secteurs identifiés au plan graphique en continuité écologique à protéger ». 

Par ailleurs, en matière de traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions, le règlement attribue à chaque zone 
�µ�v�����}���(�(�]���]���v�š�����������]�}�š�}�‰�����^�µ�Œ�(�����]�‹�µ�����~�����^�•���u�]�v�]�u�µ�u���P���Œ���v�š�]�•�•���v�š���µ�v�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�����[���•�‰�������•���À� �P� �š���o�]�•� �•����onnée et prévoit que les éléments arborés soient 
dans la mesure du possible maintenus et �‹�µ�����o���•�����]�Œ���•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������������o�o���•���•�µ�Œ�������o�o���U��soient �‰�o���v�š� ���•�X���������‰�o�µ�•�U���o�����‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���Œ���Œ���•��������
haute tige donne droit à une majoration dans le �����o���µ�o�����µ�������^�X�����(�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����š���o���•��� ���}�•�Ç�•�š���u���•���o�}�����µ�Æ�U���o�����‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���•�•���v�����•���À� �P� �š���o���•��
�������‰�š� ���•�����µ�����o�]�u���š���o�}�����o�������À�Œ�����!�š�Œ�����‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �������µ����� �š�Œ�]�u���v�š�����[���•�‰�������•���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���]�v�À���•�]�À���•�X 
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Ces dispositions garantissent le maintien de la végétation, voire son développement, sur le territoire de la Ténarèze. Elles assurent ainsi la protection des 
paysages caractéristiques liés à ceux-���]�����š���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�����š���o�����‹�µ���o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ���������•�����u� �v���P���u���v�š�•�X 

Les cartes présentées en pages suivantes �]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š���o�����Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������•�����v�i���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���•���]�v���������o�[���/�������v���u���š�]���Œ�����������d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�������µ���•���]�v�����µ��
PADD puis du règlement graphique (zonage et prescriptions). 

   
Mise en parallèle des éléments relatifs à la Trame verte et ble�µ�����]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���•���]�v���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (carte de gauche), leur retranscription au sein du 

PADD (au centre) et leur traduction réglementaire au sein du zonage (à droite) �t Cartes illustrées en pleine page ci-après 
 

Cette mise en �‰���Œ���o�o���o�����‰���Œ�u���š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o�������}�v�v�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �����]�v�•�]���‹�µ���������•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�������vs les ambitions du 
PADD, et leur traduction au sein du zonage réglementaire du PLUi-H. En effet, les corridors de milieux boisés ont été reportés au zonage en tant que 
« corridors écologiques terrestres �i�U�����}�v�š���o�[���u�‰�Œ�]�•��������� �š� �����i�µ�•�š� �������µ�š���v�š���‹�µ�����‰�}�•�•�]���o�������v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•�����Œ���}�Œ� �•�����Æ�]�•�š���v�š�•�X���^�]�P�v���o�}�v�•���š�}�µ�š���(�}�]�•��
�‹�µ�����o���•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•���������u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���•���]�v���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���v�[�}�v�š���‰���•���š�Œ�}�µ�À� ���������š�Œ�����µ���š�]�}�v�����]�Œ�����š�������µ���•���]�v�����µ���Ì�}�v���P���U���o�����W�>�h�]��
�v�[�}�(�(�Œ���v�š���‰���•�� ���[�}�µ�š�]�o���������‰�š� �� ���� �o���µ�Œ���u�]�•�������v���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v �~�����•�� ���•�‰�������•�� �•�[���‰�‰�µ�]���v�š�����]�Œ�����š���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���u�]�o�]���µ�Æ�����P�Œ�]���}�o���•�U�����}�v�š���o�����u�}���������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•��
gé�Œ� ���‰���Œ���o�������}���µ�u���v�š�����[�µrbanisme intercommunal).  
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���o� �u���v�š�•���Œ���o���š�]�(�•�������o�����d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���•���]�v���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��  
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Eléments relatifs à la Trame verte et bleue (et aux paysages) identifiés au sein du PADD  
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Eléments relatifs à la Trame verte et bleue reportés au zonage réglementaire du PLUi-H de la Ténarèze 
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Approche territorialisée  �����]�R�R�P���V�X�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���V�H�Q�V�L�E�O�H�V���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�·�r�W�U�H���L�P�S�D�F�W�p�H�V���S�D�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���±�X�Y�U�H���G�X���S�U�R�M�H�W�� 

Des O�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K���W�•���‹�µ�]�����•�•�µ�Œ���v�š���o�����‹�µ���o�]�š� �������•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���~�Ì�}�v���•�����h�•�U���o���µ�Œ���]�vtégration dans le 
contexte paysager local mais aussi la préservation de richesses naturelles et forestières 

�&���]�•���v�š���•�µ�]�š���������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����]�š� �Œ���š�]�À�����•������� �Œ�}�µ�o���v�š�������‰�µ�]�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�������•���•�����š���µ�Œ�•���}�v�š��� �š� ���Œ���š���v�µ�•���‰�}�µ�Œ���(���]re partie 
�����•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���~�Ì�}�v���•�����h�•�X�����µ���•���]�v�������������•���•�����š���µ�Œ�•�U�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K��P) ont été construites afin de 
�‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o���•�����}�u�‰�}�•���v�š���•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�����š���‰���Ç�•���P���Œ���•�������v�•���o�������}�v�����‰�š�]�}�v���u�!�u�������µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�X���>�[�}���i�����š�]�(, à cette étape, est de 
�u�]�v�]�u�]�•���Œ�� �o���•�� �]�v���]�����v�����•�� �‰�}�š���v�š�]���o�o���•�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���v�� � �À�]�š���v�š�� ���[�]�u�‰�����š���Œ�� �o���•�� � �o� �u���v�š�•�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�U�� �u���]�•��
� �P���o���u���v�š���‰���Œ�(�}�]�•�����[���o�o���Œ���‰�o�µ�•���o�}�]�v�����v���Œ�����Œ� ���v�š�������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���À� �P� �š���o���•���‹�µ�]���‰���µ�À���v�š�����u� �o�]�}�Œ���Œ���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•��in-situ. 

  
���Æ���u�‰�o���•���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•�������v�•���o�����������Œ�������[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v  
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Focus sur les zones AU présentant des enjeux vis-à-vis de la Trame verte et bleue 

Comme évoqué dans le chapitre « �D� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����������o�[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�� », plusieurs étapes d�[���v���o�Ç�•���•���}�v�š�����}�v���µ�]�š���������š�š�Œ�]���µ���Œ�������•���v�}�š���•�����[���v�i���µ������
chaque secteur de développement, afin de hiérarchiser les enjeux écologiques pressentis sur ceux-ci. 

�^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� � �À���o�µ� �•�� �~�î�ó�ó�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���v���o�Ç�•� �•�� ���v�� �‰�Œ���u�]���Œ���� �]�v�š���v�š�]�}�v�U�� ���}�u�‰�Œ���v���v�š�� �����•�� �����v�šs creuses et des zones AU en extension de 
�o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v�� �V�� ���µ�Æ�‹�µ���o�•�� �•�[���i�}�µ�š���v�š�� �o���•�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �•�����š���µ�Œ�•�� �Œ���š���v�µ�•�� ���µ�� �(�µ�Œ�� ���š�� ���� �u���•�µ�Œ���� ������ �o�[���À���v��� ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ���š�� ������ �o�[� �À�]�š���u���v�š�� ���[���v�i���µ�Æ��
���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���•�µ�Œ�����[���µ�š�Œ���•���•�����š���µ�Œ�•�•�U��16 zones étaient ressorties comme étant concernées au moins partiellement par des enjeux modérés à forts lors 
���[�µ�v�����‰�Œ���u�]���Œ�������v���o�Ç�•���X���>���•���š�Œ���À���µ�Æ���u���v� �•���‰���Œ���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���}�v�š���‰���Œ�u�]�•�����[� �����Œ�š���Œ�������Œ�š���]�v���•�������������•���Ì�}�v���•���•���v�•�]���o���•�U���‰�}�µ�Œ���v�[�����}�µ�š�]�Œ���‹�µ�[����8 zones ayant des 
enjeux écologiques jugés modérés à forts�X�������•���Ì�}�v���•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰�Œ�}�i���š� �����•�µ�Œ�������•���•�����š���µ�Œ�•���~���µ���•���]�v�������•���K���W�•���•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š� ���•�����]-après. 
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Commune de Caussens �t OAP CAU2 
Zone 1AU 

  
Enjeux identifiés �����v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : 

- Réservoir de biodiversité de milieux ouverts (détouré en orange) 
- Présence de 2 arbres remarquables (vieux chênes) 
- �W�Œ���]�Œ�]�����(�o���µ�Œ�]���������o�[���•�š�����š���•�����š���µ�Œ�����}�����P���Œ�������o�[�}�µ���•�š���������o�����Ì�}�v�� 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- Préservation des arbres remarquables 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������Z���]���•�����v���o�]�u�]�š���•���������Ì�}�v�������h���~�����o�[���•�š�����š�������o�[�}�µ���•�š�• 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- �W���Œ�š�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����������u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���}�µ�À���Œ�š�•�����š�����}�����P���Œ�•�U���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š�  de milieux bocagers : impact négatif fort �~�‰���Œ�š�������[�µ�v��

réservoir de biodiversité de milieux ouverts). 
Eléments de justification : 

- Ce secteur de développement est situé au contact du tissu urbain existant et correspond à un projet de lotissement déjà autorisé. ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �W�>�h�]�� ������ �o����
Ténarèze, la superficie du réservoir de biodiversité de milieux ouverts ici concerné (environ 3 hectares) est peu significative par rapport à la superficie totale des 
réservoirs protégés au zonage (supérieure à 2100 ha). 
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Commune de Condom �t OAP CDM4 
Zone 1AU 

  
Enjeux identifiés : 

- ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �]�����v�š�]�(�]� �� ���� �o�[���•�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���h�� �~�u�]�o�]���µ�Æ�� ���}�]�•� �•�� ���š��
aquatiques) 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �o���Œ�P���� �����v������ �À� �P� �š���o���� ���� �o�[���•�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���h�U��

correspondant aux milieux naturels constitutifs du corridor écologique. 
- ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����Z���]�������}�����P���Œ�������µ���v�}�Œ��-ouest de la zone AU. 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- Impact négatif jugé nul à faible (préservation du corridor écologique et des éléments de Trame verte et bleue). 
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Commune de Condom �t OAP CDM3 
Zone 1AUx 

  
Enjeux identifiés : 

- Ensemble bocager regroupant des prairies de fauche et des haies 
champêtres, ayant été identifié en tant que réservoir de biodiversité de 
�u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•�����µ���•���]�v���������o�[���/�����u���]�•�����]�Œ�����š���u���v�š��connecté au tissu urbain 
dense de Condom 

- �>�]���v�����À�������o���������b�•���������o�[�}�µ���•�š���À�]���������•���Z���]���•�����}�����P���Œ���• 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ �o���� �Z���]���� �•�]�š�µ� ���� ���� �o�[�}�µ���•�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� �í���h�Æ�� ���š�� �����•�� �Z���]���•��

perpendiculaires à la rivière Baïse 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���À� �P� �š��lisés au nord et au sud de la zone 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- �W���Œ�š���� ������ �‰�Œ���]�Œ�]���•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�µ�À���Œ�š�•�U�� �‹�µ�]�� �����u���µ�Œ���]�š�� �š�}�µ�š���(�}�]�•�� ���]�Œ�����š���u���v�š��connecté au tissu urbain dense de 

Condom : impact négatif �u�}��� �Œ� ���~�‰���Œ�š�����������u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•. �����o�[� ���Z���o�o�������µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì���U���o�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�������µ���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� ��������
milieux ouverts ici concerné (2,6 ha) est peu significative par rapport à la superficie totale des réservoirs protégés au zonage (supérieure à 2100 ha). 
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Commune de Lagraulet-du-Gers �t OAP LDG2 
Zone 1AUT 

  
Enjeux identifiés : 

- ���v���]���v���À�]�o�o���P�����������À�������v�����•������ �o�[�������v���}�v�U���‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š���Œ�����}�o�}�v�]�•� ���‰���Œ���o����
faune et la flore. 

- La partie Est de la zone, �š�Œ���•�� ���}�]�•� ���U�� �(���]�š�� �‰���Œ�š�]���� ���[�µ�v�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�� ������
���]�}���]�À���Œ�•�]�š� ���������u�]�o�]���µ�Æ���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•���‹�µ�]���•�[� �š���v�����‰�o�µ�•�����µ���•�µ���X 

- �h�v�����‰�]�����������[�����µ�����•�š���•�]�š�µ� �������µ�Æ�������}�Œ���•���]�u�u� ���]���š�•���������o�����Ì�}�v�����~���µ���•�µ���•�X 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- Zone à urbaniser à vocation touristique et de loisirs, dont le projet exact 

�v�[���•�š�� �‰���•�� ��� �š���Œ�u�]�v�  (hébergement touristique, restaurant, centre de 
remise en forme...)�U�� �u���]�•�� �‹�µ�]�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� ���[�}�Œ���•-et-déjà de préserver des 
éléments végétaux sur la zone. 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- Impact ���]�(�(�]���]�o���� ���� ���•�š�]�u���Œ�� ���v�� �o�[�����•���v������ ������ �‰�Œ�}�i���š�� ���}�v���Œ���š���~�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �‰�Œ� �À�µ���� ���[� �o� �u���v�š�•�� �À� �P� �š���µ�Æ�U�� �u���]�•�� �o���� �‹�µ���v�š�]�š� �� ���š�� �o���� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���� �š�}�š���o���� �]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� ����

pourront engendrer des impacts négatifs variant de faibles à modérés). 
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Commune de Larressingle �t OAP LRS1 
Z�}�v�����í���h���~���š���î���h�������o�[�}�µ���•�š�• 

  
Enjeux identifiés : 

- Parcelles agricoles et petit verger, situées à proximité de milieux naturels 
���}�]�•� �•���~�����o�[�}�µ���•�š�•�X 

- Présence de haies aux abords de la zone, permettant de conserver un lien 
entre les boisements alentours. 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- Préservation d�����o�[���v�•���u���o���������•���Z���]���•�����Æ�]�•�š���v�š���•���•�µ�Œ���o���•���o�]�u�]�š���•���������‰���Œ�����o�o���•�X 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v�����•�‰���������‰�µ���o�]�������š���‰���Œ�š���P� ���À� �P� �š���o�X 
- Création de nouvelles haies qui renforcent localement le réseau de haies. 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- Impact négatif jugé nul à faible (urbanisation des parcelles agricoles mais préservation et renforcement du réseau de haies local). 
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Commune de Valence-sur-Baïse �t OAP VSB2 
Zone 1AU 

  
Enjeux identifiés : 

- Friche arbustive et plantation arborée ne �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �‰���•�� ���[���v�i���µ��
naturaliste particulier, mais offrant un couvert végétal situé entre 2 vallées 
���������}�µ�Œ�•�����[�����µ���~�����b�•���������o�[�}�µ���•�š�����š�����µ�o�}�µ���������o�[���•�š�•�X 

- �>�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•�����š���µ�Œ���(�Œ���P�]�o�]�•�����(�}�Œ�š���u���v�š���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������v�š�Œ����
les 2 rivières, qui ne semble fonctionnelle que pour la faune volante. 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- �W�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���}�µ���Œ���‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���Œ���Œ���•���•�µ�Œ���o�����‰�}�µ�Œ�š�}�µ�Œ���������o�����Ì�}�v�������h�X 
- ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �����v������ �•�µ�Œ�(�����]�‹�µ���� ���[���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� ���š�� �‰���Œ�š���P� �� �À� �P� �š���o�U��

permettant de maintenir une certaine continuité végétale sur le secteur. 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- Impact négatif jugé faible à modéré (���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ���[�}�Œ���•-et-��� �i���� �(�Œ���P�]�o�]�•� ���� ���v�š�Œ���� �o���•�� �î�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U��mais 

�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[� �o� ments végétaux). 
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Commune de Valence-sur-Baïse 
Zone 2AUx 

 

Zone 2AUx �t �E�}�v���}�µ�À���Œ�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v ; 
Extrait du zonage :  

 
 

Enjeux identifiés : 
- Parcelles agricoles sans intérêt naturaliste intrinsèque mais situées au sein 

���[�µ�v���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� ��écologique orientée Est-Ouest �~�À�]�•�]���o���� �•�µ�Œ�� �o�[���Æ�š�Œ���]�š��
cartographique ci-dessus �W�� ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� ���µ�� �^�Z�����U�� ���}�v�š�� �o���� �‰�Œ� ���]�•�]�}�v�� �v�[���•�š�� �‰���•��
faite pour être exploitée à cette échelle). 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W, le zonage et le règlement : 
- Zone 2Aux �t Non ouverte à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v ; 
- �/�����v�š�]�����š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �}�Œ�]���v�š� �� ���•�š-Ouest inscrit au zonage 

(dont le tracé a été affiné par rapport au SRCE) ; 
- A prévoir : création de haies pour renforcer la continuité écologique 

localement. 
Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 

- �E�}�v��� �À���o�µ� ���~�Ì�}�v�����î���h�Æ�U���v�}�v���}�µ�À���Œ�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�• 
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Commune de Valence-sur-Baïse �t OAP VSB5 
Zone 1AU 

  
Enjeux identifiés : 

- �W���Œ�����o�o���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ������
milieux ouverts, situé au contact du tissu urbain 

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- ���Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����Z���]���������o�[�}�µ���•�š���������o�����Ì�}�v�� 

Incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue : 
- �W���Œ�š���� ������ �‰�Œ���]�Œ�]���•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�µ�À��rts : impact négatif modéré à fort  �~�‰���Œ�š���� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�� �}�µ�À���Œ�š�•�� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v��

réservoir). Toutefois, �o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���~�š�����Z�����µ�Œ�����]�v�������µ���v�}�Œ���U���Z�����]�š���š�]�}�v�•�����µ���•�µ���•�����š���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����~�(���]���o�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����•ituée en bordure du 
réservoir de b�]�}���]�À���Œ�•�]�š� �•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[� �À���o�µ���Œ���‹�µ�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����v�����Œ���u���š�š�Œ�����‰���•�����v�������µ�•�����o�����(�}�v���š�]�}�v�v���o�]�š� ���P�o�}�����o���������•���u�]�o�]���µx. 
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Incidences notables du PLUi sur le s paysage s et le patrimoine  bâti  �H�W���P�H�V�X�U�H�V���P�L�V�H�V���H�Q���±�X�Y�U�H���S�R�X�U���O�H�V��éviter , les réduire, 
ou les compenser  

Des enjeux aux objectifs du PADD  

���v�i���µ�Æ���]�•�•�µ�•���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� 

�d�Œ�����µ���š�]�}�v�������v�•���o�����W�����������š���v�]�À�����µ���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[���v�i���µ Remarques 
Bon Perfectible Non traduit 

Préservation et valorisation des paysages de 
la Ténarèze, par une conservation du paysage 
pour son intérêt au titre naturel, culturel ou 
�]�����v�š�]�š���]�Œ���U�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o���������•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������������•��
paysages sans pour autant les figer 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�í�� �������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���š�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]����
dura���o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ �^�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š���}�(�(���v�•�]�À�������š�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������µ�v����
stratégie foncière globale 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti existant 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�ð�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���v�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•��
des habitants et en confortant le positionnement touristique du territoire  

�¾ Promouvoir un tourisme qui préserve et mette en valeur les richesses du 
patrimoine et des milieux naturels 

�¾ Conforter les commerces et les services des centres bourgs ainsi que les 
producteurs locaux 

Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité durable 
�¾ Faciliter les déplacements individuels non motorisés en développant des 

cheminements piétonniers et des itinéraires cyclables sécurisés 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�ò�����}�v�(�}�Œ�š���Œ�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���•�}�µ�Œ���������[���u�‰�o�}�]�•�����š��
de maintien des paysages de la Ténarèze 

�¾ Préserver la ressourc�����•�}�o�����š�����[���š�š� �v�µ���Œ���o�����‰�Œ���•�•�]�}�v���(�}�v���]���Œ�������š���]�u�u�}���]�o�]���Œ����
sur les espaces agricoles 

�¾ Gérer avec vigilance les interfaces entre agriculture ou viticulture et les 
espaces résidentiels 

�¾ Assurer les conditions favorables au maintien, à la reprise, voire au 
développement des activités agricoles 

�¾ Encourager et faciliter les projets de diversification des exploitations 
agricoles et des productions spécifiques 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation 
rationnelle et optimale des espaces naturels et agricoles  

�¾ Objectif de consommation foncière 
�¾ �s���]�o�o���Œ�� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•���]�v�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� �����•��

enveloppes urbaines existantes 

Le PADD promeut �µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� � ���}�v�}�u���� ������ �o�[���•�‰��������
en favorisant la densification et le développement 
urbain au sein des enveloppes urbaines existantes 
���]�v�•�]�� �‹�µ�[���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•�� �}�µ�� �����•��
hameaux. Il fixe des objectifs de modération de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�����������š�����v�À�]�•���P�������� réaliser 13 % 
des logements projetés en renouvellement urbain et 
17 % par la reconquête de logements vacants. Il 
�•�[���š�š�����Z���� ���]�v�•�]�� ����limiter la consommation de terres 
agricoles et naturelles et leur mitage et donc la 
dégradation des paysages de la Ténarèze.  
 
Le PADD vise le maintien des diversités de formes 
d�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�� �P���Œ���v�š���•�� ������ �o�[���v�š�Œ���š�]���v��des paysages 
du territoire. Il insiste tout particulièrement sur la 
protection de la viticulture, activité historique au fort 
rayonnement, notamment dans le secteur du 
Montréalais. Pour ce faire, il promeut la protection 
des sols agricoles, la facilitation de la réalisation des 
activités agricoles ainsi que leur valorisation 
(encouragement du développement des circuits 
���}�µ�Œ�š�•�U���u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v���š�}�µ�Œ�]�•�u�����À���Œ�š�����v���o�]���v�����À������
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���Y�•�X 
 
���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� �o���� �W�������� �u���š�� ���v�� ���À���v�š�� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��
des éléments naturels, nécessaires au maintien de la 
Trame Verte et Bleue et à la résilience du territoire 
face aux risques, mais également vecteurs de sa 
richesse paysagère. Il envisage notamment la 
préservation des éléments liés à la trame aquatique 
���š�� �Z�µ�u�]������ �~�����}�Œ���•�� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �Ì�}�v���•�� �Zumides, 
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Axe 2 �t Objectif 2.2 Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoine 
���[�Z�]���Œ 

�¾ Valoriser le patrimoine 
Axe 2 �t �K���i�����š�]�(�� �î�X�ð�� �/�v�š� �P�Œ���Œ�� �o���� �v�}�š�]�}�v�� ������ �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o����
population aux risques et nuisances 

�¾ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���• 
�¾ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 
�¾ Protéger (et entretenir) les formations arborées telles que les haies et 

ripisylves 
�¾ Gérer, valoriser des espaces naturels de proximité en relation avec la 

problématique risque naturel ou soumis au PPR 
Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de la trame verte 
et bleue 

�¾ Protéger les réservoirs et les continuités écologiques 
�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 
�¾ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �š�Œ���u���� ������ �u�]�o�]���µ�Æ�� ���‹�µ���š�]�‹�µ���•�� �����•�� �]�u�‰�����š�•�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���š��

des activités humaines 
�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la trame verte et bleue 

 

���Z���u�‰�•�� ���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�•�� �����•�� ���Œ�µ���•�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•��
formations arborées.  
 
En préservant et en améliorant les circuits de 
découverte et leurs abords (dont le chemin de Saint 
Jacques-de-Compostelle, classé au patrimoine 
�u�}�v���]���o�� ������ �o�[�h�E���^���K�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���v�� ��� �Àeloppant des 
�����š�]�À�]�š� �•�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[���������•�� ���µ�Æ�� �‰���Ç�•���P���•��
et au patrimoine, le PADD favorise la valorisation de 
�����•�������Œ�v�]���Œ�•�X���/�o�����v���}�µ�Œ���P�����������‰�o�µ�•���o�[���u� �v���P���u���v�š��������
liaisons douces, favorables à la découverte des 
richesses naturelles et bâties du territoire car 
propices à la contemplation. 

Maîtrise et accompagnement de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�����v���(�]�Æ���v�š�������•���Œ���P�o���•��������
constructibilité afin que les constructions 
�•�[�]�v�š���P�Œ���v�š�������v�•���o�������}�v�š���Æ�š�����‰���Ç�•���P���Œ 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�í�� �������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���š��développer une stratégie 
���µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ Promouvoir un habitat diversifié afin de permettre à tous les ménages de se 
loger à toutes les étapes de leur parcours résidentiel 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation 
rationnelle et optimale des espaces naturels et agricoles  

�¾  Organiser le développement urbain  
Axe 2 �t Objectif 2.2 Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoine 
���[�Z�]���Œ 

�¾  Tisser des liens avec le patrimoine  
�¾  ���š�Œ�������š�š���v�š�]�(�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���� 

L�����W���������•�[���š�š�����Z���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����‹�µ���o�]�š� ��générale des 
nouveaux aménagements, �‹�µ�[�]�o�� �•�[���P�]�•�•���� ���[espaces 
privés ou publics, à limiter leur impact sur le paysage 
et à garantir leur insertion en matière 
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v. Pour ce faire, il encourage par 
exemple les constructions bioclimatiques, le fait 
���[�}�(�(�Œ�]�Œ une place plus importante au végétal ou 
encore le respect de la logique existante 
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� �����š�]�•�X��De plus, il prévoit 
���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� ���}�Z� �Œ���v������ ���v�š�Œ���� �o���•�� �v�}�µ�À���o�o���•��
constructions et le patrimoine traditionnel.  
Par là même, le PADD �P���Œ���v�š�]�š�� �o�[intégration des 
aménagements dans le contexte paysager local. 
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Requalification des entrées de bourgs les plus 
dégradées  

Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité durable 
�¾ Faciliter les déplacements individuels non motorisés en développant des 

cheminements piétonniers et des itinéraires cyclables sécurisés 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�ò�����}�v�(�}�Œ�š���Œ�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���•�}�µ�Œ���������[���u�‰�o�}�]�•�����š��
de maintien des paysages de la Ténarèze 

�¾ Gérer avec vigilance les interfaces entre agriculture ou viticulture et les 
espaces résidentiels 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation 
rationnelle et optimale des espaces naturels et agricoles  

�¾ Organiser le développement urbain  
Axe 2 �t Objectif 2.2 Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoine 
���[�Z�]���Œ 

�¾ ���š�Œ�������š�š���v�š�]�(�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]��  
�¾ Requalifier les entrées de ville 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de la trame verte 
et bleue 

�¾ Concilier développement urbain et préservation de la trame verte et bleue 

Le PADD fixe un objectif spécifique de requalification 
des entrées de ville. Pour atteindre celui-ci, il intègre 
�o���•���v�}�š�]�}�v�•�����[���o�]�P�v���u���v�š�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U���������(�Œ�}�v�š�•��
bâtis, de vues sur les paysages et les éléments 
emblématiques mais aussi de place des modes doux. 
 
Par ailleurs, des objectifs du PADD traitent de 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� ���š�� �‰�Œ�]�À� �•�U�� ���À������
�‰�}�µ�Œ�����u���]�š�]�}�v�•�����[���v���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•���‰���Ç�•���P���•��
���š�� �o���� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���š�� ���]�v�•�]�� ���[� �À�]�š���Œ�� �š�}�µ�š���� �Œ�µ�‰�š�µ�Œ���� �u���]�•��
���µ�•�•�]�����[�}�(�(�Œ�]�Œ�����µ�Æ���Z�����]�š���v�š�•���µ�v���������Œ�����������À�]�����������‹ualité 
�~�‰�o�����������µ���À� �P� �š���o�U���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•�U�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�Y�•�X��
������ �‰�o�µ�•�U�� ���(�]�v�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� �����•��
fonctionnalités des interfaces entre milieux urbains 
et milieux naturels et agricoles ainsi que la qualité de 
celles-ci, le PADD insiste sur la nécessité ���[���•�•�µ�Œ���Œ��
leur gestion minutieuse. Lorsque ces aménagements 
et interfaces seront situées en entrées de ville, ils 
pourront soit participer à la requalification de celles-
ci soit au maintien de leur qualité.  
 

Traiter les entrées de ville des axes 
fréquentés. 

 
 
 
 
�>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�}�µ�À���o�o���•�������o����
périphérie des centres anciens ou en 
continuité avec le bâti ne doit pas porter 
�‰�Œ� �i�µ���]�����������o�[���•�‰�����š���‹�µ���o�]�š���š�]�(�������•�����v�š�Œ� ���•��������
ville 
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Valorisation des scénographies : préservation 
des cônes de vue et des perspectives, gestion 
des co-visibilités, valorisation des silhouettes 
urbaines remarquables 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�ð�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���v�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•��
des habitants et en confortant le positionnement touristique du territoire  

�¾ Promouvoir un tourisme qui préserve et mette en valeur les richesses du 
patrimoine et des milieux naturels 

Axe 2 �t Objectif 2.2 Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoine 
���[�Z�]���Œ 

�¾  Valoriser le patrimoine 
�¾  ���š�Œ�������š�š���v�š�]�(�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���� 

Le PADD traduit la volonté de �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �µ�v����
�•�š�Œ���š� �P�]�����š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����‹�µ�]���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o���•���À�µ���•���•�µ�Œ���o���•��
paysages remarquables et les éléments 
�‰���š�Œ�]�u�}�v�]���µ�Æ�U�� �‹�µ�[���o�o���•�� �•�}�]���v�š�� ���•�•�}���]� ���•�� ���µ�Æ�� ���]�Œ���µ�]�š�•��
de découvertes ou aux villages.  
 
De plus, en portant une attention particulière au 
�u���]�v�š�]���v�� ���š�� ���� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� ���[���•�‰�������•�� ������ �À�]����
�‰�µ���o�]���•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���� �o���µ�Œ�� �‹�µ���o�]�š� �U�� �o���� �W�������� �o�]�u�]�š���� �o����
phénomène de privatisation des panoramas et des 
ouvertures et favorise leur mise en valeur. 

Réhabilitation et mise en valeur du 
patrimoine bâti et du patrimoine vernaculaire 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�í�� �������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���š�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]����
���µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti existant 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�ð�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���v�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•��
des habitants et en confortant le positionnement touristique du territoire  

�¾ Promouvoir un tourisme qui préserve et mette en valeur les richesses du 
patrimoine et des milieux naturels 

Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité durable 
�¾ Faciliter les déplacements individuels non motorisés en développant des 

cheminements piétonniers et des itinéraires cyclables sécurisés 
Axe 2 �t Objectif 2.2 Inventer les paysages de demain et valoriser le patrimoine 
���[�Z�]���Œ 

�¾  Valoriser le patrimoine 
Axe 2 �t Objectif 2.6 Favoriser le développement des énergies renouvelables et la 
transition énergétique 

�¾  �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� nergie 
 

Le PADD encourage la revalorisation des centres 
anciens et du patrimoine rural traditionnel. Il 
envisage pour ce faire la reconquête des centres 
bourgs historiques, une meilleure prise en compte 
des résidences secondaires - ���}�v�š�� �o�[���v�š�Œ���š�]���v�� ���•�š��
essentiel au maintien du patrimoine - ainsi que la 
réhabilitation du bâti ancien.  
 
De plus, le PADD promeut �µ�v�� �š�}�µ�Œ�]�•�u���� �‹�µ�]�� �•�[���‰�‰�µ�]����
sur les villages pouvant être qualifiés de 
remarquables, participant ainsi à leur valorisation.  
En encourageant la préservat�]�}�v�� ���š�� �o�[���u� �v���P���u���v�š��
des circuits de découverte et de leurs abords ainsi 
que le développement du réseau de liaisons douces, 
le PADD facilite la contemplation des éléments de 
paysage, favorise leur mise en valeur et améliore 
leur accessibilité. 
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Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur les paysages et le patrimoine bâti  

�����•�����Z�}�]�Æ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‹�µ�]���À�]�•���v�š�������o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o���•���‰���Ç�•���P���•�����š���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�� et à valoriser ceux-ci 

�>�����d� �v���Œ���Ì�������•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �������[�µne mosaïque de paysages : terres agricoles variées (grandes cultures, viticulture, vergers, maraîchage, �Y�•�U���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�����}�]�•� ���•�U��
éléments aquatiques mais aussi villes et villages au patrimoine bâti remarquable. De cette diversité résulte une importante rich���•�•���X�� �>�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���� �•�}�µ�o�]�P�v� �� �o�[���v�i���µ�� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���š�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �����o�o��-ci en garantissant le maintien des paysages et la mise en valeur voire la 
réhabilitation du patrimoine reconnu ou vernaculaire du territoire.  

La production de 717 à 890 logements envisagée dans le cadre du PLUi mènera inévitablement à la consommation de terres agricoles et naturelles, ce qui se 
répercutera sur la qualité des paysages�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o�����W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o��s (PADD) porte une volonté de modération de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����š���À�]�•��, grâce à une �����v�•�]�š� ���������o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œe à celle observée sur la période 2004-2018, une réduction de 11 à 
40 % de la consommation foncière moyenne par logement par rapport à la période 2004-2018. De plus, il encourage la mobilisation de logements vacants et 
le renouvellement de bâtis existants�U���‰���Œ�u���š�š���v�š�����]�v�•�]���������o�]�u�]�š���Œ���o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���o�]� ���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���‰�Œ�}�i���š� �� et de réhabiliter et revaloriser le 
patrimoine bâti du territoire. ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� �]�o�� �(���À�}�Œ�]�•���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �v���µ�À���� ���v�� �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �~���}�u���o���u���v�š�� ������ �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� ���š�� ���]�À�]�•�]�}�v�� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���•��ou 
���]�Œ�����š���u���v�š�����µ�����}�v�š�����š�������� �o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v���� ���Æ�]�•�š���v�š���X Il permet ainsi de limiter �o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v����es terres agricoles et naturelles et le phénomène de 
mitage et participe par là-même au maintien des paysages qui sont liés à ces espaces.  

Par ailleurs, le PADD fixe des objectifs forts en termes de qualité des nouvelles constructions et ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š���Æ�š���� �‰���Ç�•���P���Œ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� �����v�•��
�o���‹�µ���o�����o�o���•�� �•�[�]�v�•���Œ���v�š. Il envisage dans ce cadre un traitement qualitatif des espaces publics, un alignement des constructions ou encore une gestion des 
espaces de transition, notamment entre espaces résidentiels et espaces agricoles, adaptée. De ce fait, il limite les éventuels impacts négatifs des nouvelles 
constructions sur les paysages et le patrimoine bâti et encourage la requalification des entrées de villes dégradées.  

���v���u���š�š���v�š���o�[���������v�š���•�µ�Œ �o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���š�}�µ�Œ�]�•�u�����À���Œ�š���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š sur les richesses paysagères et patrimoniales du territoire, au travers de circuits de 
découvertes, de liaisons douces ou encore d�[activités de loisirs en extérieur, le PADD promeut une valorisation accrue de celles-ci.  

Un zonage per�u���š�š���v�š�������v�•���o�[���v�•���u���o�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o�� préservation des grands paysages et du patrimoine bâti ���š�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
Programmation garantissant celle-ci dans les secteurs les plus sensibles 

Les choix de zonage perme�š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ��la préservation des �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�� ���v�•���u���o���•�� �‰���Ç�•���P���Œ�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �o�}�Œ�•�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : terroir 
�À�]�š�]���}�o���U���‰���Ç�•���P���•�������������u�‰���P�v���U���‰���Ç�•���P���•�����}�]�•� �•�����š���‰���Ç�•���P���•���������o�[�����µ�X En effet, la grande majorité des secteurs de viticulture ���š�����µ�š�Œ���•���(�}�Œ�u���•�����[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ����
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est intégrée dans un zonage agricole, les paysages boisés sont pour la plupart intégrés en zone naturelle ���š���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�}�v�š�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������‹�µ���o�‹�µ���•��
tronçons très localisés et traversant des zones urbanisées, intégrés en zones naturelle ou agricole (cf. figure ci-dessous).  

Ce sont finalement 42 976 �Z�����š���Œ���•�� �‹�µ�]�� �}�v�š�� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���v�� �Ì�}�v���� ���P�Œ�]���}�o���� �~�•�}�]�š�� ���v�À�]�Œ�}�v�� �ô�ò�9�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �����d�� �‹�µ�]�� �•�[� �š���v���� �•�µ�Œ��49 972ha) et 5 609 
�Z�����š���Œ���•�����v���Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����~�í�í�9�•�X���>���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�U�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�����š���o���•���^�d�������>���•�}�v�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���‰���µ��� �š���v���µ���•���‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o���•���Œeprésentent respectivement 
1142, 195 et 50 hectares, soit au total moins de 3 % du territoire. 

  
Mise en parallèle entre le zonage du PLUi de la Ténarèze et les principales richesses paysagères et patrimoniales identifiées dans �o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

 

La volonté affichée dans le PADD de limiter le phénomène de mitage en réduisant et en concentrant les nouvelles constructions dans et autour des zones 
urbanisées existantes se retrouve au niveau du zonage. En effet, sur les 79 zones à urbaniser, une seule est déconnectée des zones urbanisées (cf. figure ci-
dessus). Cette zone, située à Beaucaire, est liée à un projet ���[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X�� 
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Toutefois, sur les 79 zones AU envisagées, 5 zones AU forment des ensembles de plus de 10 ha. Du fait de leur importante taille, elles constituent donc 
���[� �À���v�š�µ���o�o���•�� �•�}�µ�Œ�����•�� ���[�]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �P�Œ���v���� �‰���Ç�•���P���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v�� zone 1AUxa à Condom (OAP CDM7)�U�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
économiques de Condom (OAP CDM3 et �K���W�������D�ñ�•�����]�v�•�]���‹�µ���������•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š�����š���������š�}�µ�Œ�]�•�u�����������>���P�Œ���µ�o���š-du-Gers (OAP LDG1 et OAP LDG2). Toutefois, 
�����•�� �u���•�µ�Œ���•�� �}�v�š�� � �š� �� �‰�Œ�]�•���•�� �����v�•�� �o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ���(�]�v�� ������ �‰�Œ�}�‰�}�•���Œ�� �µ�v���� ���}�Z� �Œ���v������ ���[���v�•���u���o����à ces secteurs et 
���[���•�•�µ�Œ���Œ���o���µ�Œ���]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����‰���Ç�•���P���X�����]�v�•�]�U���•�µ�Œ��la zone AUenr, des éléments végétaux (a�Œ���Œ���•�U���Z���]���•�Y�•���•�}�v�š���‰�Œ� �À�µ�•�����v�š�Œ���������o�o���•-ci et les axes routiers ou 
�o���•�������š�]�u���v�š�•�����Æ�]�•�š���v�š�•�U�����P�]�•�•���v�š�����}�u�u�����������‰�}�š���v�š�]���o�o���•�������Œ�Œ�]���Œ���•���À�]�•�µ���o�o���•�����š���o�]�u�]�š���v�š�����]�v�•�]���o�[�]�u�‰�����š�������•���(�µ�š�µ�Œ���•�������v�š�Œ���o���•��photovoltaïques sur la perception 
du paysage. Notons que le règlement �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����Ç���]�����v�š�]�(�]����� �P���o���u���v�š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����[� �o� �u���v�š�•���À� �P� �š���o�]�•� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-19 ainsi que des espaces 
boisés classés. La zone AU de loisirs de Condom, établie en partie sur des parcelles agricoles, sera à priori un prolongement du parc existant. Les haies 
���Œ���}�Œ� ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ� �•���Œ�À� ���•�� �����v�•�� �o�[�K���W�U�� �P���Œ���v�š�]�•�•���v�š�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� ���}�v�š���Æ�š���� �o�}�����o�� ���o�}�Œ�•�� �‹�µ���� �o���� �o�]���]�•�}�v�� ���À������ �o���� �•�]�š���� �À�}�]�•�]�v�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
économiques est assurée grâce à un réseau de liaisons douces. Sur les secteurs situés à Lagraulet-du-Gers, une importante place est attribuée aux espaces 
publics et partagés végétalisés, aux espaces de nature et aux éléments végétalisés, garantissant un lien avec les boisements et le réseau de haies existants 
situés aux alentours. De �‰�o�µ�•�U�� �����•�� �À�}�]���•�� ������ �����•�•���Œ�š���� �o�}�����o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v�� �o�]���v�� ���v�š�Œ���� �����•�� �����µ�Æ�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���š�� �P���Œ���v�š�]�•�•���v�š�� ������ ������ �(���]�š�� �µ�v���� �����Œ�š��ine 
�o�}�P�]�‹�µ�������[���v�•���u���o���X  

  
���Æ���u�‰�o���•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����‰���Ç�•���P�����o�}�����o���������Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���(�}�Œ�u���v�š�������•�����v�•���u���o���•���������P�Œ���v�������š���]lle   
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Par ailleurs, ���]���v���‹�µ���������Œ�š���]�v���•���•�[���v���š�Œ�}�µ�À���v�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���‰�Œ�}���Z���•�U�����µ���µ�v�����Ì�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ���v�����Œ�����}�µ�‰�������[� �o� �u���v�š�•���������‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����À���Œ�v�����µ�o���]re (patrimoine 
�Œ���o�]�P�]���µ�Æ�U�����Z���š�����µ�Æ�U���š�}�µ�Œ�•�U���Œ�µ�]�v���•�U���Œ���u�‰���Œ�š�•�Y�•�U���������•�]�š���•�����o���•�•� �•���}�µ���]�v�•���Œ�]�š�•�U���������u�}�v�µ�u���v�š�•���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•���}�µ���������•�]�š���•�����o���•�•� �•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����u�}�v���]���o���������o�[�h�E���^���K�X��
�E�}�š�}�v�•���‹�µ�[���������•�š���o�v���µ-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v�U���µ�v�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v������� �š� ���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���u���v�š����� �(�]�v�]�������(�]�v���������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o���•��
�•���v�•�]���]�o�]�š� �•�� �o�]� ���•�� ���� �o���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���[�µ�v���� �����v�š�� ���Œ���µ�•���� ���� �o�[� �P�o�]�•���� �^���]�v�š-�>�µ�‰���Œ���� ���[���µ�Œ���v�•�X�� ���o�o���� �]�v�š���P�Œ���� ���]�v�•�]�� �µ�v�� ���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �À� �P� �š���o�]�•� �� �o���� �o�}�v�P�� ������ �����š�š���� � �P�o�]�•���U�� �o����
valorisation de perspectives sur celle-ci ainsi que des franges arborées. Cette OAP étant située en zone U et donc non obligatoire, elle déno�š���� ���[�µ�v����
�À� �Œ�]�š�����o�����À�}�o�}�v�š� ���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š���������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•���(�µ�š�µ�Œ�•�����u� �v���P���u���v�š�•�������vs le contexte local. 
 

 
�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����v���Ì�}�v�����h���À�]�•���v�š�������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[Église Saint-�>�µ�‰���Œ�������[���µ�Œ���v�•  
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Toutefois, 19 zones à urbaniser, dont 3 fermées, 
sont situées au sein de périmètres de protection de 
�u�}�v�µ�u���v�š�•�� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�U�� �•�}�]�š�� �‰�o�µ�•�� ���[�µ�v�� ���]�v�‹�µ�]���u����
des zones AU. Cette proportion importante est 
cependant à rel���š�]�À�]�•���Œ�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[�����}�v�����v�����������•��
monuments historiques sur le territoire (75 
monuments historiques pour 26 communes), de la 
covisibilité effective entre ces zones et les 
monuments et de ce que les périmètres de 
protection impliquent. En effet, ceux-ci ne 
restreignent pas la constructibilité mais soumettent 
�����o�[���À�]�•���������o�[���Œ���Z�]�š�����š���������•�������š�]�u���v�š�•���������&�Œ���v�������š�}�µ�š����
nouvelle construction en leur sein. 

Ainsi, une attention toute particulière devra être 
portée à la qualité des interventions et des espaces 
publics sur ces 19 zones à urbaniser, et notamment 
���µ�� �•���]�v�� ������ �í�í�� ���� �í�î�� ���[���v�š�Œ���� ���o�o���•�� �‹�µ�]�� �•���u���o���v�š�� �!�š�Œ����
très propices à une éventuelle covisibilité : Fourcès 
(3), Larressingle (2), Mouchan (1), Cassaigne (3), 
Maignaut Tauzia (1 voire 2) et Condom (1). Notons 
que la prise en compte de la covisibilité ���� ���[�}�Œ���•�� ���š��
déjà été engagée �����v�•���o�����������Œ�����������o������� �(�]�v�]�š�]�}�v�������������Œ�š���]�v���•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v (OAP) et du règlement graphique. En effet, 
certaines OAP sont uniquement à vocation de loisirs et verront donc leur caractère naturel maintenu tout en permettant la valorisation des abords du 
�u�}�v�µ�u���v�š���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•���~�����•���������o�[�K���W���>�Z�^�î���������>���Œ�Œ��s�•�]�v�P�o���•�X�����[���µ�š�Œ���•���]�v�š���P�Œ���v�š�����]���v���•�}�µ�À���v�š�������•��� ���Œ�]�v�•�����Œ���}�Œ� �•�U�������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•���‰���Œ�š���P� �•���À� �P� �š���o�]�•� �•�����š��
certaines proposent la valorisation ���[�µ�v�� perspective paysagère vers un �u�}�v�µ�u���v�š���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����~�����•���������o�[�K���W�������^�í�������������•�•���]�P�v���•�X�� 
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Exemples �������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������µ���š�Œ���À���Œ�•�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���������o�������}�À�]�•�]���]�o�]�š�  ���[�µ�v�����Ì�}�v�������h�����À�������µ�v���u�}�v�µ�u���v�š���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ��  
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Le règlement graphique assure parfois, par le biais de prescriptions surfaciques telles que les éléments de pa�Ç�•���P���������‰�Œ�}�š� �P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-19 et 
�o���•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�����o���•�•� �•�U���o�����u���]�v�š�]���v�����[� �o� �u���v�š�•���‰���Ç�•���P���Œ�•�����š�������•�� �‰���v�}�Œ���u���•�����š���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•�� �(�µ�š�µ�Œ���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������v�• ou à proximité des zones à 
urbaniser (cas des zones AU de Larressingle LRS2, de Maignaut-Tauzia MAI2 et de Condom CDM6) et ainsi la prise en compte et la valorisation des éléments 
patrimoniaux présents.  

Par ailleurs, 3 zones AU, à Condom et à Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v�U���•�����•�]�š�µ���v�š�����µ���•���]�v���������o�����Ì�}�v�����š���u�‰�}�v�����µ���•�]�š�� classé au patrimoine �u�}�v���]���o���������o�[UNESCO du 
Chemin de Saint-Jacques-de-Compostelle. �E�}�š�}�v�•���‹�µ�[���µ���µ�v�����Ì�}�v�������h���v�[���•�š�����v�À�]�•���P� ���������v�•���o�����‰�Œ�}�i���š���������Ì�}�v�����š���u�‰�}�v���h�E���^���K�����µ��site du Pont de Lartigue 
(donnée 2015). �>�����Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���������]�v�š� �P�Œ� ���o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� ���������o�����Ì�}�v�����š���u�‰�}�v���h�E���^���K�����v��� �o� �u���v�š���������‰���Ç�•���P���������‰�Œ�}�š� �P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-19, ce 
�‹�µ�]���Ç���P���Œ���v�š�]�š���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•�� �(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����v�]�•� ���•�X���D���]�•�������• 3 secteurs font également �o�[�}���i���š�����[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���š�}�µ�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�•���o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•��
���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}n, renforçant leur bonne intégration dans le contexte paysager et territorial et ainsi la prise en compte des sensibilités 
liées à la proximité du site UNESCO : 

�x �>�[�K���W�� �����D�ò�� �‰�o�������� �o���� �Ì�}�v���� ���h�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š���� ���}�u�u���� �µ�v�� �À� �Œ�]�š�����o���� �‰�Œ�}�u�}�v�š�}�]�Œ���� �À���Œ�•�� �o���� �À�]�o�o���U�� �o���•�� �u�}numents historiques et le site UNESCO lui-
même. En effet, le nord de la zone reste dégagé, permettant de préserver les perspectives vers ces richesses alors que des éléments végétalisés sont 
prévus dans ses parties ouest, est et sud, garantissant sa qualité paysagère intrinsèque.  

�x �>�[�K���W�������D�í���•�[���š�š�����Z���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���µ�v�����(�Œ���v�P�����À� �P� �š���o�]�•� ���������v�•���•�����‰���Œ�š�]�����v�}�Œ���U���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o�����•�����š���µ�Œ�����[�µ�v�������}�À�]�•�]���]�o�]�š� �����À�������o�� site UNESCO situé au 
nord  

�x �>�[�K���W�� ���^���í�U�� �•�]�š�µ� ���� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���]�Œ�����š���� ���µ�� �•�]�š���� ���o���•�•� �� ���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� �u�}�v���]���o���������� �o�[�h�E���^���K�U�� �‰�Œ� �•���v�š���� ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�� ���•�‰�������•�� �‰�µ���o�]���•�� ���š�� �‰���Œ�š���P� �•��
végétalisés garantissant la qualité du secteur. Par ailleurs, un réseau de liaisons douces permet de faire directement le lien avec le site classé, mais il 
sera important de garantir le traitement paysager des voies de desserte locales envisagées afin de ne pas porter atteinte à celui-ci.  
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Traitement �����•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�������v�•���o�����Ì�}�v�����š���u�‰�}�v�����µ���•�]�š�������o���•�•� �����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����u�}�v���]���o���������o�[�h�E���^���K�����µ��Chemin de Saint-Jacques-
de-Compostelle 

�/�o�� ���•�š�� � �P���o���u���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ �•�}�µ�o�]�P�v���Œ�� �‹�µ���� �í�ò�� �Ì�}�v���•�� ���h�� �•�}�v�š�� �•�]�š�µ� ���•�� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ���[���v�š�Œ� ���•�� ������ �À�]�o�o���•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� ���}�u�u���� ��� �P�Œ����� ���•�� �����v�•�� �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�������•���(�µ�š�µ�Œ�•���•�����š���µ�Œ�•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����‰�‰���Œ���]�•�•���v�š�����}�v�������}�u�u�������µ�š���v�š�����[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•���������Œ���‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�������������o�o���•-ci.  
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Les outils réglementaires mobilisés en faveur des paysages et du patrimoine  

Les choix de définition des espaces constructibles sont consécutifs à la prise en compte des sensibilités paysagères du territoire. Ainsi, les secteurs et 
� �o� �u���v�š�•���������‰���Ç�•���P���•���v���š�µ�Œ���o�•�����š�����P�Œ�]���}�o���•���������v�i���µ�Æ���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]�����š���µ�Œ�����]�v���]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���}�v�š��
été intégrés aux zones naturelles et agricoles (cf. partie précédente)�U���}�µ���(�}�v�š���o�[�}���i���š���������Œ���P�o���•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���•�������v�•���o�����Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������š��� ���Œ�]�š (cf. ci-après). 

Les dispositions concernant les paysages naturels 

�‡ Les espaces boisés classés 

Le PLUi de la Ténarèze identifie des formations végétales remarquables au titre des Espaces Boisés Classés (EBC). Ce classement permet la protection des 
formations végétales les plus fragiles et/ou remarquables, y compris au sein même du tissu urbain : arbres isolés, les haies, les réseaux de haies, les 
plantations d'alignement, les bois, les forêts, les parcs. Le PLUi identifie environ 1614 �Z�������[��������surfaciques et 359 mètres ���[EBC linéaires (haies). 

�‡ Les éléments de paysage à protéger (identifiés au titre d�����o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• 

�>���•�� � �o� �u���v�š�•�� ������ �‰���Ç�•���P���� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �•�µ�Œ�� �o���� ���}���µ�u���v�š�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���š�� �‰�Œ�}�š� �P� ���•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-19 ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��, surfaciques mais aussi 
linéaires, sont notamment de grands ensembles paysagers, des panoramas, des sentiers de randonnées et leurs abords ou encore la zone tampon du site 
���o���•�•� �� ���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ������ �o�[�h�E���^���K�� ���µ�� ���Z���u�]�v�� ������ �^���]�v�š-Jacques-de-���}�u�‰�}�•�š���o�o���X�� �����š�� �}�µ�š�]�o�� �‰���Œ�u���š�� ������ �P���Œ���v�š�]�Œ�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�•�� �o�[�����•���v������
���[���o�š� �Œ���š�]�}�v�������•���‰���Çsages et des vues ainsi que leur mise en valeur. 

�‡ Les éléments �v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰���Ç�•���P���Œ�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���~�]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���• 

Les règlements graphique et écrit du PLUi de la Ténarèze identifient �‹�µ���š�Œ�����š�Ç�‰���•�����[� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰���Ç�•���P���Œ�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-23 du 
���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� :  

�x les éléments de continuités écologiques et Trame Verte et Bleue, qui correspondent à des corridors écologiques à préserver ou à restaurer. Ces 
éléments, caractérisés par une constructibilité limitée, y compris en zone urbaine, �‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���À���µ�Æ�����[���v�š�Œ���š�]���v�������•�š�]�v� �•�������o���µ�Œ���P���•�š�]�}�v��
ou à leur mise en valeur et par une mise en place de clôtures soumise à déclaration, permettent de préserver la perméabilité d�[espaces naturels ou 
cultivés nécessaires au maintien des continuités écologiques. Ils représentent environ 2533 ha du territoire de la Ténarèze 

�x les réservoirs de biodiversité des milieux ouverts, corresponda�v�š�� ���� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �µ�v�� �]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �(�}�Œ�š�� �•�}�]�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �� �•�}�]�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ��épartementale voire régionale et représentant une surface de 2182 �Z���X�� �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� �š�Œ���•�� �o�]�u�]�š� ���� �‹�µ�]�� �•�[�Ç��
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���‰�‰�o�]�‹�µ���� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ������ ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� ���š�� ������ �Œ���‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� �Z���]���•�� ���v�� �����•�� ���[���š�š���]�v�š���� ���� �����o�o���•-���]�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ������ �����• 
���•�‰�������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ����� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����u���]�•��� �P���o���u���v�š���P���Œ���v�š�•�����µ���u���]�v�š�]���v���������o�������]�À���Œ�•�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

�x les continuités écologiques de la trame bleue, qui correspondent à une bande tampon de 10 mètres ���µ�š�}�µ�Œ�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������o�[���Æ�����‰tion de la Baïse 
pour laquelle cette zone couvre 30 mètres. Ces zones tampons, couvrant au total plus de 540 ha, matérialisent les réservoirs et corridors de la trame 
bleue. Leur classement garantit, grâce à une inconstructibilité totale, la préservation de ces espaces et de leur fonctionnalité et participe donc au 
�u���]�v�š�]���v�������•���‰���Ç�•���P���•���������o�[�����µ���������o�����d� �v���Œ���Ì�� 

�x les éléments de paysage naturels qui correspondent notamment à des éléments végétalisés pouvant correspondre à des parcs et jardins protégés, 
des hai���•�U�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•�����š�����}�•�‹�µ���š�•�U�����]�v�•�]���‹�µ�[���������•�����Œ���Œ���•���]�•�}�o� �•. La constructibilité y est subordonnée à la mise en valeur de ceux-ci et à leur 
replantation en cas de destruction. Ces éléments sont, tout comme les EBC, garants du maintien du motif des paysages boisés caractérisant le 
territoire.  

Les dispositions concernant le patrimoine bâti 

Le règlement graphique identifie 31 �����š�]�•�������������Œ�����š���Œ���������‰�Œ�}�š� �P���Œ�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�������š���}�µ�š�]�o���‰���Œ�u���š���������•���µ�À���P���Œ�����Œ���o���•��
élément�•���������‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]���‹�µ�]���v�����•�}�v�š���‰���•���‰�Œ�}�š� �P� �•���‰���Œ�������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� �•���‰�µ���o�]�‹�µ���•���~�u�}�v�µ�u���v�š�•���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���•�U���•�]�š���•�����o���•�•� �•���}u inscrits), tels que des 
lavoirs, fontaines, moulins, �Y Il garantit la préservation et la valorisation du paysage urbain et du patrimoine bâti du territoire. En effet, bien que leur 
��� �u�}�o�]�š�]�}�v�� �•�}�]�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���U�� ���o�o���� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� �‰�Œ� ��� ��� ���� ������ �o���� ��� �o�]�À�Œ���v������ ���[�µ�v�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ��� �u�}�o�]�Œ�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š��prévoit que les aménagements de ces 
bâtiments ou des zones proches respectent leur caractère architectural et participent à leur valorisation.  

Par ailleurs, le règlement graphique identifie de nombreux bâtiments susceptibles de changer de destination, dont certains sont des éléments bâtis 
traditionnels. En ce sens, le règlement favorise la réhabilitation du patrimoine rural traditionnel et traduit les objectifs affichés dans le PADD.  

Les dispositions générales du règlement favorables à la prise en compte des enjeux paysagers et patrimoniaux 

�>���� �Œ���P�o���u���v�š�� � ���Œ�]�š�� ���µ�� �W�>�h�]�� �•�µ���}�Œ���}�v�v���� �o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �š�}�µ�š�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���Æ�]�•�š���v�š���� ���}�u�u���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µction nouvelle, à une 
bonne intégration dans le paysage, au maintien des perspectives mon�µ�u���v�š���o���•�����š�����µ���Œ���•�‰�����š���������o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���X���/�o���•�[���•�•�µ�Œ�������]�v�•�]���������o�[�����•���v������
���[���o�š� �Œ���š�]�}�v�������•���‰���Ç�•���P���•�����š�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š�����µ���u���]�v�š�]���v�������•���À�µ���•���•�µ�Œ�������µ�Æ-ci.  

De plus, le règlement écrit expose des dispositions visant à inscrire les constructions et les devantures commerciales �����v�•���o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o�� et à 
���•�•�µ�Œ���Œ���o�[�Z���Œ�u�}�v�]�������À�������o���•���‰���Ç�•���P���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�U���v�}�š���u�u���v�š�����v���š���Œ�u���•���W�� 
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�‡ de traitement des façades, des murs, des volets, des portes, des menuiseries, des ravalements et des nouveaux murs. La préservation et la 
restauration des ornements de façades, des bois des maisons à colombage, des ferronneries anciennes et des balcons est également évoquée, 
participant ainsi à la réhabilitation et au maintien des éléments caractéristi�‹�µ���•���������o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ����locale. 

�‡ ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•���š�}�]�š�µ�Œ���•�����š�������•�����o�€�š�µ�Œ���• 
Les bâtiments ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•��agricoles et forestières font de plus �o�[�}���i���š�� ������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���• essentielles à leur intégration. Le règlement énonce 
ainsi �‹�µ�[�]�o�•�� ���}�]�À���v�š�� �•�–�]�v�•�‰�]�Œ���Œ�U�� �����v�•�� �o���� �u���•�µ�Œ���� ���µ�� �‰�}�•�•�]���o���U�� ������ �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �Œ�µ�Œ���o���� ���š�� �‹�µ���� �o���� �š�Œ���]�š���u���v�š�� ������ �o���µ�Œ�� ���•�‰�����š�� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���}�]�š�� �o���µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œe de 
�•�[�]�v�š� �P�Œ���Œ�������v�•���o���•���‰���Ç�•���P���•�����š���o���•���•�]�š���•�������v�•���o���•�‹�µ���o�•���]�o�•���•�[�]�v�•���Œ���v�š�X�� 

���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U��des dispositions prescrivent �o�[�]�v�š� �P�Œ���šion dans le paysage environnant des antennes, paraboles, paratonnerres, pylônes, capteurs solaires, 
éoliennes ainsi que des installations techniques et des locaux nécessaires au fonctionnement des réseaux ou réservés au stock���P���������•�����}�v�š���]�v���Œ�•�����[�}�Œ���µ�Œ���•��
ménagères et au tri sélectif. ���o�o���•���P���Œ���v�š�]�•�•���v�š�����]�v�•�]���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������v�•���o�����‰���Ç�•���P�������[� �o� �u���v�š�•���•���v�•�]���o���•�������Œ���‰���Œ�š�]���]�‰���v�š���š�Œ�}�‰���•�}�µ�À���v�š�������o���µ�Œ����� �P�Œ�������š�]�}�v�X�� 

Le règlement attribue à chaque zone un Coefficient de Biotope Surfacique (CBS) minimum �P���Œ���v�š�]�•�•���v�š�� �µ�v���� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o�]�•� �•�� ���}�v�v� ���� ���š 
prévoit que les éléments arborés soient dans la mesure du possible maintenus et �‹�µ���� �o���•�� ���]�Œ���•�� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U������ �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�������� �����o�o���•�� �•�µ�Œ�������o�o���U��soient 
plantées. ������ �‰�o�µ�•�U���o���� �‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���Œ���Œ���•��de haute tige donne droit à une majoration dans le calcul du CBS. Ces dispositions garantissent le maintien de la 
végétation, voire son développement, sur le territoire de la Ténarèze. Elles assurent ainsi la protection des paysages caractéristiques liés à ceux-ci et 
�(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�����š���o�����‹�µ���o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ���������•�����u� �v���P���u���v�š�•�X�� 

De plus, des dispositions portent sur �o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]���U���v�}�š���u�u���v�š�������•���‰�o���š���•-formes des voies, ainsi que sur �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����������o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•��
(liaisons cyclables et chemins piétons) permettant de desservir les équipements publics et de relier les quartiers entre eux. Elles permettent de renforcer la 
�‹�µ���o�]�š� ���‰���Ç�•���P���Œ���������•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���u���]�•���‰���Œ�š�]���]�‰���v�š��� �P���o���u���v�š��������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�����Œ� �•�����µ���������À�}�]���•����������� ���}�µ�À���Œte des richesses territoriales.  

�����•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���‹�µ�]�����•�•�µ�Œ���v�š la qualité des futures zones urbanisées, leur intégration dans le contexte paysager 
local mais aussi la préservation de richesses naturelles et forestières 

Les OAP définies dans le cadre du PLUi de la Ténarèze intégrant quasiment systématiquement �µ�v���� �}�µ�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �(�Œ���v�P���•�� �À� �P� �š���o�]�•� ���•�U�� �‹�µ�[���o�o���•�� �•�}�]���v�š��
enherbées, arbustives ou arborées, sous for�u�����������Z���]���•���}�µ�����[���•�‰�������•���‰�o�µ�•���o���Œ�P���•�X�����o�o���•�����•�•�µ�Œ���v�š���������������(���]�š���o�����Pestion des interfaces entre les futurs espaces 
bâtis et les espaces non bâtis ou urbains existants et fait ainsi le lien avec les objectifs du PADD�X�������š�]�š�Œ���� ���[���Æ���u�‰�o���•�U���o�[�K���W�����µ���•�µ���� ������ ��� �Œaut illustre cette 
volonté de développer des nouveaux quartiers en portant une attention particulière au traitement paysager des franges bâties. En effet, des haies sont 
envisagées sur lisières nord, est et sud du site, assurant ainsi une transition douce entre futurs espaces bâtis, boisement, parcelle agricole et espaces 
urbanisés existants.  
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���Æ���u�‰�o�����������š�Œ���]�š���u���v�š�������•�����•�‰�������•���������š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v 

�����Œ�š���]�v���•���K���W���À�}�v�š���‰�o�µ�•���o�}�]�v�����v���š���Œ�u���•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•��� �o� �u���v�š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���‰�Œ� �À�}�]���v�š���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���}�µ���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•�U�����µ�š�}�µ�Œ��
�����•�‹�µ���o�•���o�����•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š���•���������•�•�]�v���U�����š���v�}�v���o�[�]�v�À���Œ�•���X��À �š�]�š�Œ�������[���Æ���u�‰�o���•�U���o���•���K���W���������>���P�Œ���µ�o���š-du-Gers (OAP LDG1) ou de Condom (OAP CDM2) 
illustrent ce propos. La première intègre la préservation ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�����}�]�•���u���v�š�•�����µ���v�}�Œ�������µ���•�]�š�������š���‰�Œ� �À�}�]�š���µ�v���Œ� �•�����µ���������À�}�]���•�������������•�•���Œ�š���•���(���]�•���v�š���o�[�}���i���š��
���[�µ�v���š�Œ���]�š���u���v�š���À� �P� �š���o�]�•� �����š���Œ���o�]���v�š�������µ�Æ-���]�X���>�[�K���W�������D�î���‰�Œ� �À�}�]�š���‹�µ���v�š���������o�o�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v��boisement dans sa partie sud, permettant de maintenir la 
continuité entre les boisements situés au nord et au sud du site.  
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���Æ���u�‰�o���•���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ�•�������v�•���o�����������Œ�������[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v 
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Incid �H�Q�F�H�V�� �Q�R�W�D�E�O�H�V�� �G�X�� �3�/�8�L�� �V�X�U�� �O�D�� �U�H�V�V�R�X�U�F�H�� �H�Q�� �H�D�X�� �H�W�� �P�H�V�X�U�H�V�� �P�L�V�H�V�� �H�Q�� �±�X�Y�U�H�� �S�R�X�U�� �O�H�V��éviter , les réduire, ou les 
compenser  

Des enjeux aux objectifs du PADD  

���v�i���µ�Æ���]�•�•�µ�•���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� 

Traduction dans le PADD et niveau de prise en ���}�u�‰�š�����������o�[���v�i���µ Remarques 
Bon Perfectible Non traduit 

�^�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•���������o����
�š�Œ���u�����À���Œ�š�������(�]�v���������Œ� ���µ�]�Œ�����o�[� �Œ�}�•�]�}�v��
des sols et les fuites de polluants vers 
les milieux aquatiques superficiels ou 
souterrains : bandes enherbées, 
�Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�Y 
 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Préserver les formations arborées de toutes tailles 
�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des impacts de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���Z�µ�u���]�v���• 
�¾ Protéger strictement les zones humides 

 

Le PADD affiche des objectifs de 
préservation et de protection des 
structures végétales existantes (appelées 
également formations arborées) qui 
���}�v�š�Œ�]���µ���v�š�� ���� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[� �Œ�}�•�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�U�� ���š��
�‹�µ�]�� �(�����]�o�]�š���v�š�� �o�[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�X�� ���[���•�š��
également le cas des zones humides qui 
sont aussi protégées par le PLUi. 

�D���]�v�š���v�]�Œ���µ�v�����‹�µ���v�š�]�š� �����[�����µ��
suffisante afin de garantir tous les 
usages sur le territoire, et 
�‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v��
eau potable et les besoins pour le 
monde agricole, en engageant 
notamment des efforts en faveur de 
la réduction des consommations 

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau 
et organiser le développement urbain 

�¾ Conduire le développement urbain de manière à optimiser les 
investissements publics relatifs à une alimentation en eau potable 
satisfaisante en qualité et quantité ; 

�¾ La récupération des eaux de toiture sera également encouragée. 

�>���� �P���•�š�]�}�v�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���� ������ �o�[�����µ�U�� ������
manière à satisfaire tous les usages, ne 
relève pas directement du champ ���[�����š�]�}�v��
du PLUi.  
Toutefois, à son échelle, le projet de 
territoire traduit réglementairement dans 
le PLUi peut être conçu de manière à 
� ���}�v�}�u�]�•���Œ�� �o�[�����µ�� ���� �š�Œ���À���Œ�•�� �µ�v�� �‰�}�]�v�š�� ���v��
particulier : concentrer les zones 
urbanisées pour limiter les extensions de 
réseaux et donc les risques de fuites 
�~�P���•�‰�]�o�o���P���� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���•�X�� ���[���•�š�� ������ �‹�µ�]�� ���•�š��
prévu par le PADD, qui va en outre un peu 
plus loin en encourageant également la 
récupération des eaux de toiture, qui 
constitue un ���µ�š�Œ�����o���À�]���Œ�����[�����š�]�}�v�����v���(���À���µ�Œ��
de la réduction des consommations. 
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Poursuivre les études permettant la 
�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�������‰�š���P���•�����[�����µ��
potable et mettre en place des plans 
d'actions ou abandonner les captages 
non protégeables  

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau 
et organiser le développement urbain 

�¾ Anticiper la fermeture de 2 captages (Eauze et Montréal) ; 
�¾ Prendre en compte les dispositions imposées par les périmètres de 

�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�������‰�š���P���•�����[�����µ���‰�}�š�����o�����‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•��������
pollution de la ressource et réfléchir à des solutions alternatives 
pour limiter une éventuelle pression sur certains secteurs ; 

La poursuite des études relatives à la 
�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �����‰�š���P���•�� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o����
�v�[���v�š�Œ�����‰���•�������v�•���o�������Z���u�‰�����[�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]��
���š���v�[���•�š���‰���•���v�}�v���‰�o�µ�•�������� �o���� ���}�u�‰� �š���v������ ������
�o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �X�� ���[���•t pourquoi cet enjeu ne 
peut être traduit directement dans le 
PADD. 
Toutefois, de manière corrélée, la 
�v� �����•�•�]�š� �� ���[���v�š�]���]�‰���Œ�� �o���� �(���Œ�u���š�µ�Œ���� �����• 2 
�����‰�š���P���•�����[�����µ�Ì�������š���D�}�v�š�Œ� ���o������� �š� ���]�v�•���Œ�]�š����
dans le PADD.  
En lien avec cet enjeu, le PADD rappelle 
également la nécessité de protection les 
abords des captages, ce qui devra se 
traduire dans les choix de zonage (éviter 
toute développement à proximité de ces 
ouvrages).  

�W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•�����(�(�}�Œ�š�•�����[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v��
�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��
(contrôles de gestion des eaux usées 
dans les installations individuelles 
pour tendre vers des taux de 
conformité satisfaisants) 

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau 
et organiser le développement urbain 

�¾ Recentrer le développement au sein des villages et hameaux 
existants ou en continuité immédiate :  

�¾ E�v�������•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�u���U���À���]�o�o���Œ������ �������‹�µ�����o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v��
des parcelles et la nature des terrains permettent de mettre en 
place des dispositifs performants afin de ne pas générer de 
nouveaux points de pollution ; 

�����š�� ���v�i���µ�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���]�Œ�����š���u���v�š�� �š�Œ�����µ�]�š��
dans le PADD puisque le PLUi ne peut 
intervenir sur les installations existantes. 
En revanche, le PADD définit un objectif 
relatif aux nouvelles constructions 
fonctionnant en assainissement autonome, 
afin de ne pas accroître les pressions sur la 
ressource en eau liées à ces ouvrages.  

Anticiper les nouveaux besoins en 
�u���š�]���Œ�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���o�]� �•�����µ�Æ��
projets et étudier les possibilités de 
mutualisation des installations 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���•�����š���µ�Œ�•��������
hameaux : micro-�•�š���š�]�}�v�•�Y 

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau 
et organiser le développement urbain 

�¾ Recentrer le développement au sein des villages et hameaux 
existants ou en continuité immédiate :  

�9 Faciliter le raccordement aux réseaux dans des conditions 
techniques et financières satisfaisantes et faciliter la mise 
���v���‰�o�������������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•��
collectifs ou semi-collectifs ; 

�9 Dans les villages et hameaux voués à accueillir un nombre 

Cet enjeu est bien traduit au sein du PADD 
qui détaille les différents cas de figure 
envisageables (raccordement au réseau 
collectif, dispositifs intermédiaires pour les 
�Ì�}�v���•�� ���[�Z�����]�š���š�� �P�Œ�}�µ�‰� �� �v�}�v�� �����•�•���Œ�À�]���•�� �‰���Œ��
les réseaux, assainissement autonome). 
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limité de constructions, et ne permettant donc pas la 
���Œ� ���š�]�}�v�����������]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�������µ�v�����}�¸�š��
acceptable : permettre de créer des dispositifs de 
traitement « intermédiaires » (semi-collectif, adapté à un 
�‰���š�]�š���P�Œ�}�µ�‰�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�•�• 

�D���`�š�Œ�]�•���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•��
sols dans les secteurs urbanisés et les 
secteurs de développement en 
tenant compte des contraintes 
géologiques 

Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de 
la Trame verte et bleue 

�¾ Concilier développement urbain et préservation de la trame verte et 
bleue.  

�¾ Assurer au sein des aménagements urbains la création et/ou le 
maintien des continuités vertes et bleues  

Le PADD ne traduit pas de manière directe 
cet enjeu, qui est toutefois abordé 
indirectement à travers la protection de la 
�d�Œ���u���� �s���Œ�š���� ���š�� ���o���µ���X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �o�[�}���i�����š�]�(��
relatif à la conciliation du développement 
avec la préservation de la TVB passe 
notamment par le maintien des continuités 
vertes et bleues au sein des 
���u� �v���P���u���v�š�•�� �µ�Œ�����]�v�•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���}�v���� ������
prévoir, dans les nouveaux secteurs 
urbanisés, des aménagements à dominante 
naturelle ce qui, de fait, contribue à limiter 
au sein de ces secteurs 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�X�� 

Engager une gestion alternative des 
�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������v�•���o�[���v�•���u���o�������µ��
territoire  

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau 
et organiser le développement urbain 

�¾ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�������v�•�� �o���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �o���•�� �‰�o�µ�•��
denses, des techniques de gestion alternative des eaux pluviales ; 
(rétention, infiltration directe à la parcelle) afin de limiter les eaux 
de ruissellement à gérer et les risques de pollution qui en découlent.  

Cet objectif est directement traduit par le 
PADD mais concerne spécifiquement les 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �o���•�� �‰�o�µ�•��
denses, qui se prêtent davantage à la mise 
���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� ������ �P���•�š�]�}�v��
alternative des eaux de pluie que les 
constructions individuelles, majoritaires sur 
le territoire. 
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Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur la ressource en eau  

�>�����•� ���µ�Œ�]�•���š�]�}�v���‹�µ���o�]�š���š�]�À�����������o�[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�����v�������µ���‰�}�š�����o�� 

Le territoire de la Communauté de communes est alimenté en eau potable à partir de ressources souterraines prélevées au sein même de son périmètre 
(nappe phréatique) ou à proximité immédiate (forage de Bernède sur Eauze et forage de Gondrin qui prélèvent dans la nappe profonde infra-molassique) 
mais aussi à partir des eaux de surface, en particulier la Baïse.  

Ainsi, 4 zones de captage sont présentes sur le territoire et sont à ce titre couvertes par des périmètres de protection qui �À���o���v�š���•���Œ�À�]�š�µ���������[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X��
En outre, les communes de Mouchan et Lagraulet-du-Gers sont, sur leurs franges, concernées par les périmètres de protection éloignée des captages de 
Gondrin et Eauze. 

La Communauté de communes �������o�����d� �v���Œ���Ì���������À���]�o�o� �������������‹�µ�����•�}�v���‰�Œ�}�i���š���v�[�]�u�‰�����š�����‰���•�������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�U���������(�����}�v�������P���Œ���v�š�]�Œ���o�� sécurisation qualitative de 
�o�[���‰�‰�Œ�}�À�]�•�]�}�v�v���u���v�š�����v�������µ���‰�}�š�����o�� :  

- Le périmètre de protection rapprochée de Condom (centre) est de façon très majoritaire couvert par une zone naturelle N ou une zone agricole A, 
�•���o�}�v�� �o���� �v���š�µ�Œ���� ������ �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� �����•�� �‰���Œ�����o�o���• concernées. Toutefois, 2 STECAL ont été définis autour du groupe de bâtiments liés au « Moulin du 
petit Gascon » et couvrent le bâtiment du moulin, �o�����•�š���š�]�}�v���������‰�}�u�‰���P�����‰�}�µ�Œ���o�[�����W�����š���µ�v���������v�š�Œ���o�����Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]�‹�µ���X���/�o���•�[���P�]�š�������������š�]�u���v�š�•�����Æ�]�•�š���v�š�•��
���š���o�[�}���i�����š�]�(�����������������o���•�•���u���v�š�����•�š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�������‰�š���š�]�}�v�����š�l�}�µ�����Æ�š���v�•�]�}�v�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�X��������périmètre a été restreint autour des 
bâtiments existants. Par ailleurs, �o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���v�}�Œ��-est du périmètre est concernée par une zone de développement à vocation de loisirs (1AUl) mais 
dont �o�[�}���i�����š�]�( ���•�š���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���u� �v���P���u���v�š�����[�µ�v���‰���Œ���U���������‹�µ�]���•���Œ�����•���v�•���]�v���]�����v�������•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À�����•�µ�Œ���o�����‰�Œ�]�•�������[�����µ et la protection de la ressource 
captée. 

- Le périmètre de protection rapproché �•�]�š�µ� ���o�����o�}�v�P���������o���������b�•���U�������o�[�]�v�š���Œ�(�������������•�����}�u�u�µ�v���•�����������}�v���}�u�U���s���o���v����-sur-Baïse et Maignaut-Tauzia, est 
traduit dans le zonage �‰���Œ���µ�v�����Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����E���}�µ���µ�v�����Ì�}�v�������P�Œ�]���}�o�������U���•���o�}�v���o�����v���š�µ�Œ�����������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•�����}�v�����Œ�v� ���•�X En revanche, le 
�•�]�š�����������o�[��bbaye cistercienne de Flaran (ensemble des bâtiments et parc attenant) ���]�v�•�]���‹�µ�����o�[�Z�]�‰�‰�}���Œ�}�u�������š�š���v���v�š�U�������o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���•�µ�������µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ����
de protection, sont classés en zone �µ�Œ�����]�v���������•�š�]�v� �������µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]��s �~�h���•�U�����v���Œ���]�•�}�v���������o�[�����š�]�À�]�š� ���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U��
culturelle et pédagogique �‹�µ�]���•�[�Ç�����Æ���Œ�����X���/�o���•�[���P�]�š���š�}�µ�š���(�}�]�•�����[�µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�����š���o�����•�]�š�����v�[a pas vocation à être davantage bâti. 

- Les périmètres de protection immédiat et rapproché du captage de Beaucaire �v�[�������µ���]�o�o���v�š�� �‰���•�� ������ �Ì�}�v���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� �~�í���h�•�� �u���]�•�� �]�o�•��
���v�P�o�}�����v�š�����v���Œ���À���v���Z�����o�����Z���u�����µ���>�����D�}�µ�o�]� �Œ�}�v�����µ���(���]�š���������o�����‰�Œ� �•���v�����������•���•�š���š�]�}�v�•���������‰�}�u�‰���P�������µ�����ˆ�µ�Œ�������������š�š�����Ì�}�v�����Z�����]�š� ����������longue date. Par 
conséquent, ces périmètres de protection intersectent une zone urbaine UH correspondant à un hameau présentant un intérêt architectural et 
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patrimonial�U�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����Ì�}�v�����h�� �•�š�Œ�]���š���u���v�š����� �(�]�v�]�������µ�š�}�µ�Œ���������o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š���X���������Ì�}�v���P�����v�[�����‰���•���À�}�����š�]�}�v�������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���Æ�š���v�•�]�}�v��
des zones bâties mais correspond à une situation existante. Tout autour de ces 2 zones les parcelles sont classées en zone agricole ou naturelle. 

- La zone de captage de Fourcès ���š���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v����� �(�]�v�]�•�����µ�š�}�µ�Œ���•�}�v�š���‰�Œ���•�‹�µ�[���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�����o���•�•� �•�����µ���‰�o���v���������Ì�}�vage en zone agricole 
���U�� ���� �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���š�� ������ �•���•�� �����}�Œ���•�� �]�u�u� ���]���š�•�U�� ���o���•�•� �•�� ���v�� �Ì�}�v���� �v���š�µ�Œ���o�o���� �E�X�� ���µ���µ�v���� �Ì�}�v���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �v�[���•�š��
programmée des ces périmètres. 

- �>���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��� �o�}�]�P�v� �•�������•�������‰�š���P���•�����[�����µ�Ì�������š���'�}�v���Œ�]�v��qui débordent sur le périmètre de la Communauté de communes couvrent 
des espaces agricoles exploités qui sont par conséquent traduits réglementairement par un zonage agricole A. 

 

���]�v�•�]�U�����µ���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����v�[���•�š���‰�Œ� �À�µ�������v�•���o���•���Ì�}�v���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�������‰�š���P���•�����[�����µ�X�����v���}�µ�š�Œ���U���o�}�Œ�•�‹�µ���������•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���������µ���]�o�o���v�š����� �i���������•��
constructions, celles-ci sont couvertes par un zonage adapté qui est strictement défini autour des parcelles déjà aménagées. 

Les plans de zonage ne font pas apparaître les périmètres de protection des captages existants. En effet, compte tenu des dispositifs de sécurité en vigueur 
�����•�������Œ�v�]���Œ���•�����v�v� ���•�U���o�[���P���v�������Z� �P�]�}�v���o�����������^���v�š� ���v�[���•�š���‰���•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���������š�Œ���v�•�u���š�š�Œ���������•�����}�v�v� ���•�����µ���(�}�Œ�u���š���^�/�'�U���������‹�µ�]�����u�‰�!���Z�� toute retranscription fidèle 
sur les plans de zonage.  

���v�� �‰���Œ���o�o���o���U�� �o���•�� �P���•�š�]�}�v�v���]�Œ���•�� ������ �Œ� �•�����µ�Æ�� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���� �}�v�š�� � �š� �� ���}�v�•�µ�o�š� �•�� ���(�]�v�� ������ �•�[���•�•�µ�Œ���Œ�� ������ �o�[����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���v�š�Œ���� �o���•�� �����‰�����]tés de production et les 
�‰�Œ�}�i�����š�]�}�v�•����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�������o�[� ���Z� ���v���������µ���W�>�h�]-H. Les usines de produc�š�]�}�v�����[eau potable �‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�������š�µ���o�•�����š�������À���v�]�Œ�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
de la Communauté de communes de la Ténarèze. 

 

Les moyens de prise en charge des eaux usées supplémentaires à traiter 

�>�[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �Z�����]�š���v�š�•�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �•�}�µ�Z���]�š� �� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �W�>�h�]�� ���µ�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �]�v���]�����v������ ���[���µ�P�u���v�š���Œ�� �o���•�� �����•�}�]�v�•�� ���v�� �����µ�U�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š��
���[���µ�P�u���v�š���Œ���o�����À�}�o�µ�u���������•�����(�(�o�µ���v�š�•�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�������š�Œ���]�š���Œ�X 

Considérant �o���� �����Œ�����š���Œ���� �Œ�µ�Œ���o�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �o���� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �v�[�Ç�� ���•�š�� �‰���•�� �•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���U�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�� �ó�� ���}�u�u�µ�v���•�� �v���� ���]�•�‰�}�•���v�š��
���[���µ���µ�v�� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���š�� �•�[���‰�‰�µ�]���v�š�� ���}�v���� ���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� �•�}�]�š�� �µ�v�� �‹�µ���Œ�š�� �����•��communes. Il existe tout de 
�u�!�u�����î�ì���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�ves, réparties sur 14 communes, toutes conformes aux normes en vigueur. Actuellement, la 
�����‰�����]�š� �� �µ�š�]�o�]�•� ���� �����•�� �•�š���š�]�}�v�•�� ���•�š�� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������ �ò�ì�9�U�� �‰�}�µ�Œ�� �µ�v���� �����‰�����]�š� ��résiduelle autour de 15 000 Équivalents-habitant (eq/H). Les réseaux de collecte 
présentent quant à eux �����•�����]�(�(�]���µ�o�š� �•���o�]� ���•�������o�����‰�Œ� �•���v���������[�����µ�Æ�����o���]�Œ���•���‰���Œ���•�]�š��s par temps de pluie, qui impactent également les stations. 
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�>�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���(���]�š���Œ���•�•�}�Œ�š�]�Œ���o���•�����v�i���µ�Æ���•�µ�]�À���v�š�•�����}�v�����Œ�v���v�š���o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���W�� 

�ƒ �W�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•�����(�(�}�Œ�š�•�� ���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�������•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���~���}�v�š�Œ�€�o���•�������� �P���•�š�]�}�v�������•�� �����µ�Æ���µ�•� ���•�������v�•���o���•�� �]�v�•�š���o�o��tions individuelles pour 
tendre vers des taux de conformité satisfaisants) 

�ƒ ���v�š�]���]�‰���Œ�� �o���•�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �����•�}�]�v�•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u��nt liés aux projets et étudier les possibilités de mutualisation des installations 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•�µ�Œ��les secteurs de hameaux : micro-stations�Y 

�ƒ �Z� �À�]�•���Œ���o���•���•���Z� �u���•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���o���•���‰�o�µ�•�����v���]���v�•�����(�]�v���‹�µ�����o���•���Ì�}�v���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•���‰�µ�]�•�•���v�š���!�š�Œ�����i�µ�•�š�]�(�]ées au regard des prescriptions définies 
par les schémas 

Seul �o�[���v�i���µ���î���‹�µ�]���Œ���o���À�������]�Œ�����š���u���v�š���������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]���}�v�š��� �š� ���š�Œ�����µ�]�š�•�������v�•���o����PADD, de la manière suivante : 

�ƒ Recentrer le développement au sein des villages et hameaux existants ou en continuité immédiate (faciliter le raccordement aux réseaux dans des 
���}�v���]�š�]�}�v�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����š���(�]�v���v���]���Œ���•���•���š�]�•�(���]�•���v�š���•���Y�•���V 

 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �À�]�•���v�š�� �o�[�������µ���]�o�� ���[���v�À�]�Œ�}�v��600 �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �Z�����]�š���v�š�•�� ���[�]���]�� �î�ì�î5 au maximum (scénario optimiste et engagé)�U�� �o���•�� �•�š���š�]�}�v�•�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v��
présentes sur le territoire sont donc largement ���v�������‰�����]�š� �����[�����•�}�Œ�����Œ���o���•�����(�(�o�µ���v�š�•���•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�X�������š�š�����u���Œ�P������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����•�š���š�}�µ�š���(�}�]�•���À���Œ�]�����o����
selon les capacités propres de chaque station.  

Les besoins en desserte à 6 ans estimés sur la base des perspectives démographiques des communes ont été mis en parallèle des capacités de collecte et 
���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�������•���•�Ç�•�š���u���•�����Æ�]�•�š���v�š�•�X�� 

Ainsi, Condom accueillera 35% des nouveaux logements �‰�Œ�}���µ�]�š�•�U���������‹�µ�]�����•�š���š�}�µ�š�������(���]�š�����}�Z� �Œ���v�š�����À�������o���������‰�����]�š� ���������o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���‹�µ�]�����•�š�����Z���Œ�P� ��������
�ò�ì�9�� ���š�� ���]�•�‰�}�•���� ���}�v���� ���[�µ�v���� �����‰�����]�š� �� �Œ� �•�]���µ���o�o���� �‹�µ�]�� �•���� �•�]�š�µ���� ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �ô�ì�ì�ì�� ���‹/H. Les pôles secondaires de Montréal, Valence et Saint-Puy accueilleront 
quant à eux 25% du développement soit un maximum de 140 logements à elles 3. Ces communes sont équipées des stations les plus importantes en termes 
�����������‰�����]�š� �����‰�Œ���•�������o�o�������������}�v���}�u�U�����š�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���������‰�����]�š� ���Œ� �•�]���µ���o�o�����•�µ�(�(�]�•��nte pour accueillir les effluents des eaux usées supplémentaires. 

Enfin, les 22 autres communes accueilleront 40% du développement résidentiel, dont une part significative sera fait en assainissement non collectif.  
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���v�����(�(���š�U�����]���v���‹�µ�����o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� ��ait défini un projet resserré autour des bourgs et de quelques hameaux afin de limiter le mitage et la consommation 
���[���•�‰�������U���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���Ì�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���•�}�v�š�����v�À�]�•���P� ���•�������v�•�������•���•�����š���µ�Œ�•���‹�µ�]���v�����‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����Œ�������}�Œ��� �•�����µ���Œ� �•�����µ�U���}u dont le racco�Œ�����u���v�š���v�[���•�š��
�‰���•�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����v�À�]�•���P� �������v�•���o�����Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���‰�}�µ�Œ�������•���Œ���]�•�}�v�•�����]�À���Œ�•���• : 

- Absence de réseau sur la commune et pas de projet de création (exemple : commune de Béraut) ; 
- �•�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���v�[�]�v���o�µ���v�š�������š�µ���o�o��ment pas les zones AU projetées (exemple : Lagraulet-du-Gers, Condom, etc.) ; 
- �•�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���v�[�]�v���o�µ���v�š�������š�µ���o�o���u���v�š���‰���•���o���•���Ì�}�v���•�����h���‰�Œ�}�i���š� ���•���u���]�•���‰�}�µ�Œ���o���•�‹�µ���o�o���•���µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v������ zonage ultérieure est 

envisageable sous réserve des résultats des études techniques préalables (exemple : commune de Saint-Puy, certaines zones AU des communes de 
Blaziert et Cassaigne). 

�>���•���•�Ç�v���]�����š�•�����v�����Z���Œ�P�����������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•���}�v�š��� �š� �����}�v�•�µ�o�š� �•���•�µ�Œ���o���������•�������µ���‰�Œ�}�i���š���������Ì�}�v���P�������(�]�v��������fournir un avis quant au raccordement 
�����•�� �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�X�� �W���Œ�u�]�� �o���•�� �Œ���š�}�µ�Œ�•�� �(�}�Œ�u�µ�o� �•�� ���µ�‰�Œ���•�� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� ������ ���}�u�u�µ�v���•�U�� ���µ���µ�v���� �Ì�}�v���� �v�[���� �•�}�µ�o���À� �� ������ ���]�(�(�]���µ�o�š� ��majeure bien que des 
réserves aient été émises concernant quelques zones à urbaniser situées à Condom et Valence-sur-�����b�•���U�����v���Ì�}�v�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���u���]�•�������•�•���Œ�À�]���•��
par une canalisation dont le diamètre pourrait être limitant par rapport au nombre de raccordements prévus. Toutefois, du fait de cet échange préalable, la 
collectivité et le �P���•�š�]�}�v�v���]�Œ���������•���Œ� �•�����µ�Æ���•�}�v�š���]�v�(�}�Œ�u� �•�������������š�š�������]�(�(�]���µ�o�š� ���‰�}�š���v�š�]���o�o�������š���À���]�o�o���Œ�}�v�š�������š�Œ���À���]�o�o���Œ�����v�����}�}�Œ���]�v���š�]�}�v�����À���v�š�����[���u� nager la zone. 

Enfin, e�v���Œ� �‰�}�v�•���������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ�������v�š�Œ���P�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���•���]�v�������•���Ì�}�v���•�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U���o���•��� �o�µ�•���}�v�š�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š���µ�v���‰�Œ�}�i���š���‹�µ�]���‰�Œ� �À�}�]�š���o�[�������µ���]�o��
de nouvelles populations prioritairement au sein des zones urbaines. Ainsi, seulement 70% des nouveaux logements à produire pour accueillir les 600 
habitants supplémentaires devront être construits, tandis que les 30% restant seront mobilisés au sein du parc existant (sortie de vacance, renouvellement 
urbain). En outre, une part importante de ces nouveaux logements à construire sera réalisée au sein même du tissu urbanisé existant, ce qui permet 
���[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v���‰�o�������U���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•�����Æ�]�•�š���v�š�X�����v�����(�(���š�U���o�����‰�}�š���v�š�]���o�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o�����P�o�}�����o�����������•���(�]�v�•�����[�Z�����]�š���š�����•�š���]�����v�š�]�(�]� ��à 43% en zone urbaine U (et à 
�ñ�ó�9�����v���Ì�}�v�������[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������h�•.  

 

�h�v���‰�Œ�}�i���š���‹�µ�]���]�u�‰�o�]�‹�µ�����o�����Œ�����}�µ�Œ�•�������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�u���U���u���]�•��������façon encadrée 

Environ 40% des habitations présentes sur le territoire en 2013 �}�v�š���Œ�����}�µ�Œ�•�������µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���v�}�v�����}�o�o�����š�]�(�X���������]���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�����Œ�µ�Œ���o�]�š� ��de 
nombreuses communes et les difficultés techniques et économiques qui peuvent être �Œ���v���}�v�š�Œ� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�X�����[���‰�Œ���•��
�o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U���o���•�����}�v�š�Œ�€�o���•�����(�(�����š�µ� �•���‰���Œ���o�����^�W���E�����•�µ�Œ���o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•����� �u�}�v�š�Œ���v�š���µ�v���š���µ�Æ�����������}�v�(�}�Œ�u�]�šé situé autour de 50% 
sur les communes gérées par le SAT comme pour celles relevant du SPANC de la Ténarèze, respectivement en 2017 et 2014. Toutefois, parmi les 
�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v�}�v�����}�v�(�}�Œ�u���•�U���š�}�µ�š���•���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���‰���•���������Œ�]�•�‹�µ�����u���i���µ�Œ���‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
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Si le PLUi ne peut intervenir directement en faveur de la réhabilitation des installations autonomes défaillantes, il peut toutefois veiller à définir un projet 
�‹�µ�]���o�]�u�]�š�����o�����Œ�]�•�‹�µ�������[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�����}�u���•�š�]�‹�µ���•���À�]�����o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}me. Pour cela, le PADD prévoit de recentrer le développement au 
sein des villages et hameaux existants ou en continuité immédiate, ce qui permet de faciliter le raccordement aux réseaux dans des conditions techniques et 
�(�]�v���v���]���Œ���•���•���š�]�•�(���]�•���v�š���•�U���]�u�u� ���]���š���}�µ���µ�o�š� �Œ�]���µ�Œ���o�}�Œ�•���������‰�Œ�}���Z���]�v�•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�X�� 

�^�µ�Œ���o���•�� ���}�µ�Œ�P�•�����š���Z���u�����µ�Æ�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�U���o�[���•�•��ntiel du développement est prévu au sein ou en continuité directes des 
zones déjà équipées, afin que le raccordement soit possible, dès la construction des logements ou ultérieurement. Toutefois, plusieurs zones de 
développement ne pourront pas bénéficier ���[�µ�v�� �Œ�������}�Œ�����u���v�š�X�����[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� � ���Œ�]�š�� ���µ�� �W�>�h�]�� �]�u�‰�}�•���� �‹�µ���� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��
autonome soient conçus de façon à pouvoir être mis hors circuit et directement raccordé au réseau collectif quand celui-ci sera réalisé. 

Néanmoins, la problématique du traitement des eaux usées a � �š� ���‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����o�}�Œ�•�����µ�����Z�}�]�Æ�������•���Ì�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�U���‹�µ�]���}�v�š��� �š� ����� �(�]�v�]�•���o�����‰�o�µ�•��
�•�}�µ�À���v�š���‰�}�•�•�]���o�������v�������Z�}�Œ�•�������•���•�����š���µ�Œ�•����� �(���À�}�Œ�����o���•���‰�}�µ�Œ���o�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����µ�š�}�v�}�u���•�U���o�}�Œ�•�‹�µe cette donnée était disponible. Par ailleurs, 
les gestionnaires des SPANC (le SAT 32 pour 6 communes et SPANC de la Ténarèze sur 20 communes) ont été consultés sur le projet de zonage. Ces 
structures planifient et effectuent des contrôles sur la base du zonage de l'assainissement non collectif fourni par la colle���š�]�À�]�š� �����š���v�[�}�v�š���‰���•�����µ�������(�}�Œ�u�µ�o���Œ��������
remarques particulières ou préconisations vis à vis des secteurs ouverts à l'urbanisation, situés en zonage ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���v�}�v�����}�o�o�����š�]�(.  

 

�����•�����Z�}�]�Æ�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‹�µ�]���(�����]�o�]�š��nt la gestion des eaux pluviales 

La Communauté de communes de la Ténarèze est un territoire rural et la gestion des eaux pluviales y est peu développée. Dans les secteurs urbanisés, 
�����Œ�š���]�v�•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�������� ���}�o�o�����š���� �‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o���� ��� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�������•�� �����µ�Æ�����À���v�š���Œ���i���š�•�� �~�����•�•�]�v�•�Y�•�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o���•���À�}�o�µ�u���•�����[�����µ�����o���]�Œ����qui impactent par 
�š���u�‰�•���������‰�o�µ�]�����o���•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���š�Œ�����µ�]sent la présence encore importante de réseaux unitaires sur certains secteurs du territoire. 

Le manque de données concernant le ruissellement et la gestion des eaux pluviales ne permet pas de qualifier et quantifier précisément son 
fonctionnement �~�‰���•�����[� �š�µ�����•�����v�P���P� ���•���‰���Œ���o���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����}�u�‰� �š���v�š���•�����v���o�����u���š�]���Œ�����‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ�����š���o�}�����o�]�•���Œ���o���•�����]�(�(�]���µ�o�š� �•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ��
pluviales). Toutefois, au regard du caractère peu urbanisé et peu dense de la grande majorité des communes, la gestion des eaux pluviales ne constitue pas 
un enj���µ���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���U�����v�����}�u�‰���Œ���]�•�}�v�����À�������o�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�����š���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o���X 

Bien que des mesures de protection des espaces naturels et agricoles soient prises dans le projet de PLUi, le développement envisagé va inévitablement 
accroître �o�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v���������•�µ�Œ�(�������•���]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•� ���•�U�����š���‰���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š���o�����À�}�o�µ�u�������[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���������}�o�o�����š���Œ�����š�������P� �Œ���Œ�X���/�o�����v���Œ� �•�µ�o�še une augmentation des 
�Œ�]�•�‹�µ���•���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�����š���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v�U���o�]� �•�����µ���Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���}�µ�������o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�����[�����µ�Æ�����Z���Œ�P� ���•���������‰�}�o�o�µ���v�š�•�U���u���]�•�����µ�•�•�]���µ�v����
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���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�U���‰���Œ����� ���}�Œ�����u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���~�‹�µ�]�����}�o�o�����š���v�š���o���•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š���À�]�����o���•���(�}�•�•� �•, petits rus et ruisseaux) ou 
des réseaux.  

Afin de limiter ces impacts, le projet de développement a été conçu en veillant à préserver les milieux les plus stratégiques vis-à-vis du ruissellement pluvial 
et du risque inondation. �>���•�������}�Œ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�•���•�}�v�š���‰�Œ�}�š� �P� �•���‰���Œ���µ�v���������v�������š���u�‰�}�v���]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���U�����š���o���•���Ì�}�v���• inondables connues sont 
repérées sur les documents graphiques (PPRi, CIZI). En outre, seules 5 zones à urbaniser sont implantées à proximité de cours ���[�����µ�U�����š���ð���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ��
sont concernées à la marge par un �W�W�Z�]�U�����}�v�š���o���•���Œ���P�o���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�[�]�u�‰osent.  

 

Les outils réglementaires mobilisés en faveur de la ressource en eau  

�>�[���v�������Œ���u���v�š���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�� 

La quasi-totalité des stations du territoire sont concernées par une problématique de �‰�Œ� �•���v������ ���[�����µ�Æ�� ���o���]�Œ���•�� �‰���Œ�� �š���u�‰�•�� ������ �‰�o�µ�]���X�� ������ �À�}�o�µ�u���� ���[�����µ��
supplémentaire à traiter est a priori absorbé en termes de capacité par les équipements du territoire. Cependant, cela peut entraîner des temps de 
traitement plus longs (en raison de la dilution), et donc des coûts supplémentaires. 

���(�]�v�� ������ �v���� �‰���•�� ���P�P�Œ���À���Œ�� �����š�� � �š���š�� ������ �(���]�š�U�� �P� �v� �Œ���o���u���v�š�� �o�]� �� ���� �o�[� �š���š�� �����•�� �Œ� �•�����µ�Æ�U�� �o���� �W�>�h�]�� �]�u�‰�}�•���� �‹�µ���� �o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���[�����µ�Æ�� �µ�•� ���•�����š�� ���[�����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �•�}�]���v�š��
systématiquement réalisés selon un système séparatif, sans distinction de la nature du réseau existant dans la zone concernée. Le règlement du PLUi-H 
interdit formellement, à quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux pluviales. Cette mesure permet de limiter les arrivées excessives 
���[�����µ���À���Œ�•���o���•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���o�}�Œ�•�����[� �‰�]�•�}�����•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ���]�v�š���v�•���•�U���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ���]���v�š�����v�š�Œ���`�v���Œ�������•����� ���}�Œ�����u���v�š�•�����š�������•���Œ���i���š�•�������v�•���o���•���u�]�o�]��ux naturels.  

���]���v�� ���v�š���v���µ�U�� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �o���� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���Æ�]�•�š���U�� �š�}�µ�š���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���� �µ�•���P���� ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�� �}�µ�� ���[�����š�]�À�]�š� �� �~�Z�}�Œ�•�� �����š�]�u���v�š agricole) qui peut 
techniquement être desservie doit être raccordée par des canalisations souterraines à ce réseau. Par ailleurs, compte tenu de la part importante de zones 
�����š�]���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� �u���]�•�� ���µ�•�•�]�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ���v�� �•�����š���µ�Œ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �v�}�v�� ���}�o�o�����š�]�(�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� ���v�������Œ���� � �Palement la création de ces 
�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�X�� ���]�v�•�]�U�� �]�o�� ���Æ�]�P���U�� ���v�� �o�[�����•���v������ ������ �Œ� �•�����µ�� �‰�µ���o�]�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�U�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� ���}�v�(�}�Œ�u���•�� ���� �o����
règlementation en vigueur, et cohérent avec les caractéristiques hydrogéologiques, la superficie et la configuration du terrain.  
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Mesures en faveur de la réten�š�]�}�v�����š���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]�� 

Comme évoqué ci avant, la Communauté de communes de la Ténarèze est un territoire rural et la gestion des eaux pluviales y est peu développée et ne 
constitue pas un enjeu prioritaire, en comparaison avec la gestion �����•�������µ�Æ���µ�•� ���•�����š���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o���X 

Toutefois, ���(�]�v�����������}�u�‰���v�•���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����v���š���Œ�u���•�����[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v���v�}�µ�À���o�o���U�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‰�Œ�}�‰�Œ���•�������o����gestion des eaux 
pluviales sont prévues dans le PLUi. Ainsi, le PADD fixe �o�[objectif, �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š les plus denses, de « développer des 
techniques de gestion alternative des eaux pluviales », ce qui permet de limiter les pollutions, les risques inondations et les risques liés au retrait-
gonflement des argiles. Il prévoit également de p�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�•�������•�����Œ�µ���•�U���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 
et de protéger les formations arborées telles que les haies et ripisylves. Ces dispositions contribuent à limiter les difficultés éventuelles liées au 
ruissellement des eaux pluviales, les � �o� �u���v�š�•�� �À� �P� �š���µ�Æ�� ���Ç���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�� �o���•�� �À�]�š���•�•���•�� ���[� ���}�µ�o���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ�U�� ���š�� ������ �(�����]�o�]�š���Œ�� �o���µ�Œ�� �]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v��
naturelle dans le sol. 

Ces objectifs trouvent une traduction réglementaire concrète au sein du règlement.  

���]�v�•�]�U���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���Œ� ���o�]�•� �•�������À�Œ�}�v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�������v�•���o�����Œ� �•�����µ�����}�o�o�����š�]�(�����[� �À�����µ���š�]�}�v�������•��eaux pluviales. En l'absence 
de réseau collectif, ou en cas de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau 
(canalisation ou fossé) sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval. Tout projet doit ainsi permettre d�����o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰���Œ�u� ��bilisation des 
�•�}�o�•�����š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�������}�v��� ���}�µ�o���u���v�š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����‰�o�µ�À�]���o���X�����]�v�•�], le règlement incite indirectement à la 
�u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������š�����Z�v�]�‹�µ���•�����o�š���Œ�v���š�]�À���•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X  

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���š�}�µ�š���•���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�����}�v�v�µ���•���‰���Œ���o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���������•���]�v�À���v�š���]�Œ���•���Œ� ���o�]�•� �•�����µ���v�]�À�����µ����� �‰���Œ�š���u���v�šal sont repérées et protégées 
�����v�•���o���•���‰�]�������•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•�����µ���W�>�h�]�U���‰���Œ���o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�������[�µ�v�����Ì�}�v�����v���š�µ�Œ���o�o�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����E�Ì�Z�X�� 

Enf�]�v�U�� �o���•�� �����}�Œ���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� �o���� �Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���� �•�}�v�š�� �‰�Œ�}�š� �P� �•�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���u���v�š�� ������ �š�}�µ�š���� ���š�š���]�v�š���� ���š�� ������toute imperméabilisation (identification sur les 
documents graphiques et réglementation spécifique associée). Le réseau de haies �v�����(���]�š���‹�µ���v�š�������o�µ�]���o�[�}���i���š���������u���•�µ�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���‹�µ���������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•��
�•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� �(�����]�o���u���v�š�� �]�����v�š�]�(�]�����o���•�� ���v�� �o�[� �š���š�� �����š�µ���o�� �����•�� ���}�v�v� ���•�� ���]�•�‰�}�v�]���o���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X��Ainsi, les structures végétales existantes (haies, bosquets, 
���o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•�• �•�}�v�š���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���u���v�š���‰�Œ�}�š� �P� ���•�����µ���•���]�v�������•�����}�Œ�Œ�]���}�Œ�•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���(�]�P�µ�Œ���v�š�����v���š���v�š���‹�µ�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o���•���‰�o���v�•������ zonage 
du PLUi. 
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Par ailleurs, la règlementation relative aux toitures autorise la réalisation de toitures terrasses si elles ne �•�}�v�š���‰���•���À�]�•�]���o���•�������‰�µ�]�•���o�[���•�‰���������‰�µ���o�]��. Ces toitures 
peuvent être conçues de manière à assurer un stockage des eaux de pluie, et ainsi à faciliter la gestion des eaux urbaines en limitant les débits de pointe. En 
���(�(���š�U���o�[� �À�����µ���š�]�}�v���������o�[�����µ���‰���µ�š���•�����(���]�Œe soit par vidange avec un débit régulé, soit par évaporation et évapotranspiration en présence de végétaux. 

���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �o���•�� ���]�Œ���•�� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �v�}�v�� ���}�µ�À���Œ�š���•�U�� �‹�µ�]�� �‰���µ�À���v�š�� �P� �v� �Œ���Œ�� ���[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� �u�]�v� �Œ���o�]�•� ���•�� �]�u�‰���Œ�u� �����o���•�U�� ���}�]vent être traitées de 
�u���v�]���Œ�����‰���Ç�•���P���Œ�������š���‰�Œ� �À�}�]�Œ�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���À� �P� �š���o�]�•� �•���~�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[���Œ���Œ���•���}���o�]�P���š�}�]�Œ���•�U���������‹�µ�]���(���À�}�Œ�]�•�����o�����‰���Œ�u� �����]�o�]�š� ����t l'infiltration des eaux pluviales ou 
leur évaporation et préservant les fonctions écologiques des sols.  
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Incidences notables du PLUi sur les risques  et nuisances  �H�W�� �P�H�V�X�U�H�V�� �P�L�V�H�V�� �H�Q�� �±�X�Y�U�H�� �S�R�X�U�� �O�H�V��éviter , les réduire, ou les 
compenser  

Des enjeux aux objectifs du PADD  

���v�i���µ�Æ���]�•�•�µ�•���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o��������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� 

�d�Œ�����µ���š�]�}�v�������v�•���o�����W�����������š���v�]�À�����µ���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[���v�i���µ Remarques 
Bon Perfectible Non traduit 

Adapter le devenir du territoire à ses 
contraintes naturelles et en particulier aux 
�Œ�]�•�‹�µ���•�� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�� �~�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� ���Z���u�‰�•��
���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�U�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U��������
�o�����À� �P� �š���š�]�}�v���Œ�]�À�µ�o���]�Œ���Y�• 

 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�í�� �������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���š�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ���µ�Œ�����o���� ���š��
� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]����PLH) 

�¾ �^�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š���}�(�(���v�•�]�À�������š�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]����
foncière globale 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les constructions 
futures) 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti existant 
Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation rationnelle 
et optimale des espaces naturels et agricoles  

�¾ Objectif de consommation foncière 
�¾ �s���]�o�o���Œ��������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���]�v���}�µ�������‰�Œ�}ximité immédiate des enveloppes 

urbaines existantes 
�¾ Organiser le développement urbain  

Axe 2 �t �K���i�����š�]�(���î�X�î���/�v�À���v�š���Œ���o���•���‰���Ç�•���P���•�������������u���]�v�����š���À���o�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������[�Z�]���Œ 
�¾ ���š�Œ�������š�š���v�š�]�(�������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�� 

Axe 2 �t Objectif 2.3 Concilier gestion globale de la ressource en eau et organiser le 
développement urbain 

�¾ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�������v�•���o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���o���•���‰�o�µ�•�������v�•���•�U�������•���š�����Z�v�]�‹�µ���•��������
gestion alternative des eaux pluviales 

Axe 2 �t �K���i�����š�]�(�� �î�X�ð�� �/�v�š� �P�Œ���Œ���o���� �v�}�š�]�}�v�� ������ �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ���o�[��xposition de la population aux 
risques et nuisances 

�¾ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���• 
�¾ �W�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����v���Œ���o���š�]�}�v�����À�������o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 
�¾ Protéger (et entretenir) les formations arborées telles que les haies et ripisylves 
�¾ Gérer, valoriser des espaces naturels de proximité en relation avec la problématique 

risque naturel ou soumis au PPR 
Axe 2 �t Objectif 2.5 Préserver les espaces naturels remarquables de la trame verte et bleue 

�¾ Préserver la trame de milieux aquatiques des �]�u�‰�����š�•�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���š�� �����•��
activités humaines 

�¾ Protéger strictement les zones humides 
�¾ Concilier développement urbain et préservation de la trame verte et bleue 

 

En poursuivant des objectifs de concentration du 
développement autour des centralités, de 
densification et de renouvellement urbain le PADD 
���v�š���v���� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�� ���š��
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �•�����š���µ�Œ�•�� �‰���Œ�u� �����o���•�X�� �/�o��
contribue ainsi à diminuer le ruissellement des eaux 
pluviales et donc le risque inondation et à préserver 
des espaces essentiels à la résilience du territoire 
face à celui-ci et. 
 
De plus, le PADD fixe des objectifs de préservation 
�����•���Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�U�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•��
���š�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� �À� �P� �š���µ�Æ�� ���•�•�}���]� �•�� ���µ�Æ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ��
(haies et ripisylves). Il garantit ainsi le maintien 
���[���•�‰�������•�� ������ �•�š�}���l���P���� �š�Œ���v�•�]�š�}�]�Œ���� ������ �o�[�����µ�� ���š��
���[� �o� �u���v�š�•�� �Œ���o���v�š�]�•�•���v�š�� �o�[� ���}�µ�o���u���v�š�� ������ �����o�o��-ci et 
�‰���Œ�u���š���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X 
 
Le PADD affiche la volonté de gérer de manière 
alternative les eaux pluviales dans les opérations 
���[���u� �vagement. En outre, au travers des objectifs 
de qualité environnementale et paysagère, le PADD 
entend donner une place plus importante à la nature 
en ville. Finalement, en maintenant des espaces 
perméables dans les secteurs urbanisés et en 
encourageant la gestion des eaux pluviales, il limite 
le ruissellement de celles-ci et donc le risque 
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X 
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Adapter les choix de développement au 
niveau de connaissance du risque de 
mouvement de terrain lié aux cavités 

Axe 2 �t Objectif 2.4 Intégrer la notion de ri�•�‹�µ���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o����
population aux risques et nuisances 

�¾ Limiter le nombre de personnes soumises aux risques 
�¾ Gérer, valoriser des espaces naturels de proximité en relation avec la 

problématique risque naturel ou soumis au PPR 
 

Le PADD �v�[���(�(�]���Z�����‰���•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����o�]� ��������
�o���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ���µ�� �Œ�]�•�‹�µ���� ���[���(�(�}�v���Œ���u���v�š�� ������
cavités souterraines. 
 
�d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� ���µ�� �š�Œ���À���Œ�•�� ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �P� �v� �Œ���o���•��
concernant les risques naturels, il entend limiter 
�o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� ���� �����µ�Æ-ci tout en 
valorisant les espaces qui y sont soumis.  
 

Poursuivre la maîtrise des risques 
technologiques liés aux activités et au 
transport de matières dangereuses 

Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité durable 
�¾ Réorganiser les déplacements 

Axe 2 �t Objecti�(�� �î�X�ð�� �/�v�š� �P�Œ���Œ�� �o���� �v�}�š�]�}�v�� ������ �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o����
population aux risques et nuisances 

�¾ Limiter le nombre de personnes soumises aux risques 
�¾ ���}�v���]�š�]�}�v�v���Œ���o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������o�����‰�Œ� �•���v���������[���������•���•� ���µ�Œ�]�•� �•���•�µ�Œ��

les voies publiques 

�>�����W���������v�[���(�(�]���Z�����‰���•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����o�]� ��������
la prise en compte du risque technologique.  
 
�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���]�o���‰�Œ�}�u���µ�š���o���� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������
la population à tous types de risques, incluant donc 
le risque technologique.  
 
Par ailleur�•�U�� ���v�� ���}�v���]�š�]�}�v�v���v�š�� �o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���� ����
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v������ �o�����‰�Œ� �•���v���������[���������•���•� ���µ�Œ�]�•� �•���•�µ�Œ���o���•��
voies publiques, le PADD favorise la sécurité routière 
���š���o�]�u�]�š�������}�v�����o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�������]�����v�š�U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�������µ�Æ��������
véhicules de transport de matières dangereuses. Il 
contribue ainsi à limiter le risque lié aux 
déplacements de ceux-ci.  
 
De plus, en réaffirmant la volonté de réaliser un 
contournement du bourg de Condom, le PADD limite 
la traversée de celui-ci par des poids-lourds et le 
risque de transport de matières dangereu�•���•�� �‹�µ�[���o�o����
engendre.  
 

Anticiper les éventuels besoins de 
dépollution sur le site concerné 

 
Le PADD ne traduit pas cet enjeu sous forme 
���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�X�� 

Préserver le caractère calme du territoire 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�í�� �������‰�š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���š��développer une stratégie 
���µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ �^�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•���µ�v�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�[�Z�����]�š���š���}�(�(���v�•�]�À�������š�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������µ�v����
stratégie foncière globale 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti existant 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�î�� �'���Œ���v�š�]�Œ�� �o�[���������•�� ���� �µ�v���� �}�(�(�Œ���� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���v�� �u�µ�š�µ���o�]�•���v�š�� �o���•��

Grâce à sa stratégie de concentration de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�š�}�µ�Œ�� �����•�� �‰�Œ�]�vcipales centralités 
(Condom, Montréal-du-Gers, Valence-sur-Baïse et 
Saint-Puy) et à sa politique de renouvellement 
�µ�Œ�����]�v�U�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ��
du tissu urbain existant, le PADD encourage une 
urbanisation groupée et centralisée. Il limite ainsi 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �o���•�� �‰�o�µ�•�� �����o�u���•�� ���š��
participe donc à la préserver le territoire des 
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équipements et les services par secteur géographique afin de répondre aux besoins 
des habitants  

�¾ Conforter les centres-bourg par le maintien voire le développement des 
commerces de proximité 

�¾ Développer des services attractifs et anticiper les besoins pour toutes les 
catégories de population 

�¾ ���}�v�(�}�Œ�š���Œ���o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���‰�€�o���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��du territoire 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�ð�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���v�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �����•�}�]�v�•��
des habitants et en confortant le positionnement touristique du territoire  

�¾ Conforter les commerces et les services des centres bourgs ainsi que les 
producteurs locaux 

Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité durable 
�¾ Mettre en place les conditions pour favoriser le développement des 

�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�U�����µ���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�������o���������u���v���������š���o�[���•�•�}�Œ�����µ�����}�À�}�]�š�µ�Œ���P����
sur le territoire 

�¾ Faciliter les déplacements individuels non motorisés 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�ò�����}�v�(�}�Œ�š���Œ�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���•�}�µ�Œ���������[���u�‰�o�}�]�•�����š��
de maintien des paysages de la Ténarèze  

�¾ Gérer avec vigilance les interfaces entre agriculture ou viticulture et les 
espaces résidentiels 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une conservation 
rationnelle et optimale des espaces naturels et agricoles  

�¾ �s���]�o�o���Œ�� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•���]�v�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� �����•��
enveloppes urbaines existantes 

Axe 2 �t �K���i�����š�]�(�� �î�X�ð�� �/�v�š� �P�Œ���Œ�� �o���� �v�}�š�]�}�v�� ������ �Œ�]�•�‹�µ���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ������ �o����
population aux risques et nuisances 

�¾ �W�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�o���v�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�����Œ�µ�]�š���������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�� 
 

nuisances sonores.  
 
������ �‰�o�µ�•�U�� ���v�� ���P�]�•�•���v�š�� ���v�� �(���À���µ�Œ�� ���µ�� �u���]�v�š�]���v�� ���[�µ�v����
offre de proximité ainsi que des activités 
économiques locales, il promeut le rapprochement 
des fonctions urbaines et contribue ainsi à la 
modération des besoins en déplacements. Par 
ailleurs, il entend développer les alternatives à la 
voiture individuelle (transports en commun, 
���}�À�}�]�š�µ�Œ���P���U���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�������o���������u���v�����U���u�}�����•�����}�µ�Æ�Y�•�X��
Du fait de ces éléments, le PADD permet de limiter la 
hausse du trafic routier engendrée par 
�o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� �‰�Œ�}�i���š� ���� �����v�•�� �o����
cadre du PLUi et donc des nuisances sonores liées à 
celui-ci.  
 
En outre, le territoire de la Ténarèze est, du fait de sa 
ruralité, soumis à des nuisances sonores et olfactives 
�o�]� ���•�����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�X���>�[�}���i�����š�]�(���������P���•�š�]�}�v�������•��
interfaces entre espaces habités et espaces agricoles 
affiché dans le PADD devrait permettre de limiter 
�o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v����������s nuisances. 
 
Le PADD affiche une orientation spécifique liée à la 
�‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ���µ�� �‰�o���v�� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���µ�� ���Œ�µ�]�š�� ������
�o�[��� �Œ�}���Œ�}�u���� ������ ���}�v���}�u-Valence. Il assure ainsi la 
prise en compte des nuisances sonores générées par 
celui-ci dans le PLUi.  
 

  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation        72 

Les incidences du projet de développement et les choix de zonage portant sur les risques et les nuisances  

�W�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������µ���Œ�]�•�‹�µ�����]�v�}�v�����š�]�}�v���‰���Œ����� ���}�Œ�����u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

Le territoire de la Ténarèze est, du fait de la densité de son réseau hydrographique, �•�}�µ�u�]�•�����µ���Œ�]�•�‹�µ�����]�v�}�v�����š�]�}�v���‰���Œ����� ���}�Œ�����u���v�š�•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�����(�]�v�����[�Ç��
encadrer celui-ci, des Plans de Prévention des Risques Inondation (PPRi) ainsi que des Plans des Surfaces Submersibles (PPS) valant PPRi y sont en 
application. 

De manière générale, les �����}�Œ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�}�v�š�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������‰�}�Œ�š�]�}�v�•���o�}�����o�]�•� ���•�����š�������������v���µ�Æ�U�������������i�}�µ�Œ�����]���v���‰�Œ� �•���Œ�À� �•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����Æistante 
�‰�µ�]�•�‹�µ���� �‰���µ�� ������ �Ì�}�v���•�� �Z�����]�š� ���•�� ���š�� ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �•�[�Ç�� �š�Œ�}�µ�À���v�š�X���>���� �u���i�}�Œ�]�š� �� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� ������ �o���µ�Œ�•�� �����Œ�P���•��� �š���v�š�� �]�����vtifiée par un zonage A ou N, le 
�Ì�}�v���P���� ���µ�� �W�>�h�]�� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� ���•�•�µ�Œ���� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ������ ������ �����Œ�����š���Œ���� �v���š�µ�Œ���o�� ���š�� �o�]�u�]�š���� ���}�v���� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �•���µ�o�•�� �‹�µ���o�‹�µ���•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ��
intersectent des zones U et 5 des 79 zones AU sont longées par certains d�[���v�š�Œ�������µ�Æ�X���/�o���•�[���P�]�š���v�}�š���u�u���v�š���������‰�}�Œ�š�]�}�v�•���������o���������b�•�����}�µ���������•���•�����(�(�o�µ���v�š�•�U���������o����
�'���o���U���������o�[���µ�Ì�}�µ�����}�µ�����������}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�����}�v�����]�Œ���•���}�µ�������������v���µ�Æ�X�������v�•�������•���•�����š���µ�Œ�•���µ�Œ�����v�]�•� �•���}�µ�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�������•���}�µ�š�]�o�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µes assurent la protection des 
berges des cours d�[�����µ���u���i���µ�Œ�•�����š���•�����}�v�����]�Œ���•�����š���������o���µ�Œ�•�������}�Œ���•���~���(�X���‰���Œ�š�]�����Z�>���•���}�µ�š�]�o�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���u�}���]�o�]�•� �•���‰�}�µ�Œ���o�]�u�]�š���Œ���o���•���Œ�]�•�‹�µ���•�����š���vuisances pour les 
���]���v�•�����š���o���•���‰���Œ�•�}�v�v���•�[�•�X 

 
���[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U���o�������Œ�}�]�•���u���v�š�������•���Ì�}�v���•�����h�����š�������•���Ì�}�v���P���•�������•���W�W�Z�]���~���(�X���(�]�P�µ�Œ�������]-dessous) montre que seules 4 des 79 zones à urbaniser prévues dans le cadre 
du PLUi sont concernées notablement par ceux-ci : 1 zone 2AU à Condom, 2 zones 1AU à Condom et 1 zone 1AU à Maignaut-Tauzia. Seules les trois 
premières intersectent la zone rouge inconstructible du PPRi, sur une surface relativement restreinte. Quelques zones U recoupent en outre les zonages des 
�W�W�Z�]�U�� �u���]�•�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� ������ �(�Œ���v�P���•�� �µ�Œ�����v�]�•� ���•�� �Œ���•�š�Œ���]�v�š���•�U�� ������ �o���� �����v�š�Œ���o���� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� ������ �������µ�����]�Œ���� ���š�� ������ �Ì�}�v���•�� ����vocation de loisirs ou 
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���•���Œ�À�]�����•���‰�µ���o�]���•���������}�v���}�u�X�� 
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�>�[�µ�v���� �����•��2 zones 1AU concernées par la zone rouge du PPRi inconstructible, située à Condom, correspond à une zone 1AUL à vocation de loisirs (OAP 
�����D�ñ�•�X���������(���]�š�U���•�}�v�����u� �v���P���u���v�š���v���������À�Œ���]�š���‰���•���]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ�����[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�����š���v�[�]�v���µ�]�Œ�������}�v�����‰���•�����[���P�P�Œ�������š�]�}�v�����µ���Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š��
���}�v�v� ���‹�µ�����������•�����š���µ�Œ���v�[�����‰���•����e vocation résidentielle, il ne devrait pas participer à exposer davantage la population à ce risque. Enfin, ce projet de parc 
�Œ� �‰�}�v���������o�[�}���i�����š�]�(�����µ���W���������Œ���o���š�]�(�������o�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v des espaces naturels de proximité exposé à un risque naturel voire soumis à un PPR�X���>�[�}���i�����š�]�(��� �š���v�š���‹�µ����
�����•�����•�‰�������•�U���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•���•�}�v�š���‰�Œ�}���Z���•�������•���Ì�}�v���•���Z�����]�š� ���•�U���v�����•�}�]���v�š���‰���•����� �o���]�•�•� �•�����š�����}�v���}�µ�Œ���v�š�����]�v�•�]�������o�����‹�µ���o�]�š� �����µ���������Œ�������� vie. 

La seconde zone, également située à Condom (OAP CDM2) mais à vocation résidentielle, sera détai�o�o� ���������v�•���o�����‰���Œ�š�]�����Z���‰�‰�Œ�}���Z�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�]�•� �����W���Ì�}�}�u���•�µ�Œ���o���•��
�Ì�}�v���•���•���v�•�]���o���•�����µ���Œ���P���Œ���������•���Œ�]�•�‹�µ���•�����š���v�µ�]�•���v�����•�U���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����]�u�‰�����š� ���•���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š�[�X�� 

 
Zone 1AUL concernée par un zonage rouge du Plan de Prévention des Risques inondation 
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Prise en compte du risque inondation par 
remontées de nappes phréatiques 

������ �•�}�v�š�� �o���•�� �����}�Œ���•�� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ��
irriguant le territoire qui sont les plus 
���}�v�����Œ�v� �•�� �‰���Œ�� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�� �‰���Œ��
remontées de nappes. En effet, les nappes sont 
sub-affleurantes le long de la Baïse, de 
�o�[���µ�Ì�}�µ���U�� ������ �o�[�K�•�•���U�� ������ �o���� �'���o���� �}�µ�� ���v���}�Œ���� ������
�o�[���µ�À�]�P�v�}�v�U�� �Ç�� �P� �v� �Œ���v�š�� �µ�v���� �(�}�Œ�š���� �•���v�•�]���]�o�]�š� �� ����
ce phénomène.  

Celle-ci a de manière générale bien été prise 
en compte dans la définition des choix de 
développement puisque sur les 79 zones AU, 
seules 8 recoupent une zone potentiellement 
�•�µ�i���š�š���� ���µ�Æ�� ��� ���}�Œ�����u���v�š�•�� ������ �v���‰�‰���•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š��
de 2 zones AU fermées, 1 zone 1AUenr et 2 
zones 1AU à Condom ainsi que de 3 zones 1AU 
à Maignaut-Tauzia, Valence-sur-Baïse et 
Mouchan. Il est toutefois important de noter 
�‹�µ���U�� ���µ�� �(���]�š�� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ �o����
donnée des zones sensibles aux remontées de 
nappes, ce résultat est à considérer à titre 
indicatif et à interpréter avec précautions.   
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Prise en compte des risques liés aux sous-sols 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�������•�š���•�]�š�µ� �������v���Ì�}�v�������[���o� �����u�}�Ç���v���������Œ���š�Œ���]�š-gonflement des argiles. Celui-ci peut générer de nombreux dégâts sur les 
bâtiments (fissures, fragilité de la structure) et sur les réseaux enterrés (réseaux eau potable, assainissement...) mais le risque pour la population concernée 
reste relativement faible du fait de la lenteur de leur apparition. Afin de prévenir et de limiter ces dommages, le territoire est couvert par un Plan de 
Prévention des Risques naturels retrait-�P�}�v�(�o���u���v�š�������•���•�}�o�•�����Œ�P�]�o���µ�Æ���(�]�Æ���v�š�������•���Œ���P�o���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����š���Œ���o���š�]�À���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���]�u�u� ���]���š�������•�������š�]�u���v�š�•�X��
Celles-ci devront être respectées dans le cadre des constructions nouvelles envisagées par le PLUi.  

Par ailleurs, le territoire compte 21 cavités souterraines identifiées par la base nationale des cavités souterraines, toutes naturelles. Leur évolution peut 
entrainer la ruine du sol au droit de la cavité et provoquer en surface une dépression, voire un véritable effondrement. De ce fait, elles constituent un risque 
possible de mouvement de terrain. Toutefois, a�µ���µ�v�����Ì�}�v�������h���v�[���•�š�����v�À�]�•���P� �������µ���v�]�À�����µ�����[�µ�v���������������•�������À�]�š� �•���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•�����š���•���µ�o�����µ�v�����Ì�}�v�����h�U�����[�}�Œ���•�����š��
��� �i���� �µ�Œ�����v�]�•� ���U�� ���}�v�š�]���v�š�� �o�[�µ�v���� ���[���o�o���• (commune de Mouchan). Ainsi, les choix de développement pris dans le cadre du PLUi contribuent à limiter 
�o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�������•�����]���v�•�����š�������•���‰���Œ�•�}�v�v���•�����µ���Œ�]�•�‹�µ�����������u�}�µ�À���u���v�š���������š���Œ�Œ���]�v���o�]� �����������•�������À�]�š� �•�X�� 

������ �‰�o�µ�•�U�� ���µ���µ�v���� �Ì�}�v���� ���h�� �}�µ�� �h�� �v���� �•���� �•�]�š�µ���� ���� �o�[���u�‰�o�������u���v�š�� ���[�µ�v�� � �‰�]�•�}������ ���� mouvement de terrain passé recensé par la base de données nationale 
mouvements de terrain. Les zones de développement futur sont donc préservées des secteurs connus comme sensibles à ce phénomène.  
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Prise en compte des risques technologiques 

�>���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•���h���U���h�������š���h���U���h�,���‹�µ�]���Œ���P�Œ�}�µ�‰���v�š���o�[���•�•���v�š�]���o�������•���•�����š���µ�Œ�•�����[�Z�����]�š���š�U���v�����‰���µ�À���v�š���‰���•���������µ���]�o�o�]�Œ�����[�]�v���µ�•�š�Œ�]���• �v�]�����[���v�š�Œ���‰�€�š�•�X�������š�š�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v��
permet de préserver au maximum un ca���Œ���� ������ �À�]���� �‰���]�•�]���o���� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���� ���}�u�]�v���v�š���� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �‰�}�µ�Œ�� �����Œ�š���]�v���•�� ���[���v�š�Œ���� ���o�o���•�U�� �o���•�� �/���W����
soumises à déclaration sont autorisées, quand elles sont liées aux besoins des habitants et à condition qu'elles ne présenten�š���‰���•�����[�]�v���}�u�u�}���]�š�  pour le 
milieu environnant. 

���� �o�[�]�v�À���Œ�•���U�� �o���•�� ���v�š�Œ���‰�€�š�•�� ���š�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���•�� �•�}�v�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �•�� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� �����v�•�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �h�y�U�� ���µ�� �•���]�v�� �����•�‹�µ���o�o���•�� �o���•�� �v�}�µ�À���o�oes constructions à usage 
���–�Z�����]�š���š�]�}�v�� �v���� �•�}�v�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �‹�µ�[���� ���}�v���]�š�]�}�v�� �‹�µ�[���o�o���•�� �•�}�]���v�š�� ���Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š��destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire au 
fonctionnement, à la surveillance, à la sécurité ou au gardiennage des établissements ou services autorisés.  

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U�������Œ�š���]�v���•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š���•�]�š�µ� ���•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š�����š���‰���µ�À���v�š���‰�Œ� �•���v�š���Œ���µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����}�µ���P� �v� �Œ���Œ�������•���v�µ�]�•���v�����•���À�]�•-à-
�À�]�•�� �����•�� �Z�����]�š���v�š�•�� ������ �����•�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�X�� �^�}�µ�o�]�P�v�}�v�•�� �v� ���v�u�}�]�v�•�� �‹�µ�[�µ�v���� �Ì�}�v���� �h�y���� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�� �����v�•�� �o���‹�µ���o�o���� �•�}�v�š�� �]�v�š���Œ���]�š���•���o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���š�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �����•��
constructions à vocation ���[�]�v���µ�•�š�Œ�]�����}�µ�����[���v�š�Œ���‰�€�š�����š���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������•�š�]�v� ���•�����µ�Æ�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���(�}�Œ���•�š�]���Œ���•, a été définie au nord de Condom 
et permet de prévenir les éventuelles nuisances envers les habitants et usagers. 

Les risques technologiques connus ont bien été pris en compte dans la définition du zonage puisqu�[��ucune zone AU à vocation résidentielle ne se situe à 
�‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���[�µ�v���� �/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����o���•�•� ���� �‰�}�µ�Œ���o�����W�Œ�}�š�����š�]�}�v�������� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~�/���W���•�U�����[�µ�v���•�]�š���� �‰�}�o�o�µ� �� �}�µ���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š���‰�}�o�o�µ�  identifié par la base donnée 
�����^�K�>���}�µ�����v���}�Œ�������[�µ�v���������v���o�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š���������u���š�]���Œ���•�������v�P���Œ���µ�•���•���~ici de gaz). ���v�����(�(���š�U���o�����•���µ�o�����Ì�}�v�������h���•�]�š�µ� ���������o�����(�}�]�•�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v���•�]�š���������^�K�>�U��
������ �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���o���•�•� ���� �•�]�š���� �^���s���^�K�� �•���µ�]�o�� �����•�� ������ �s���o�� ������ �'���•���}�P�v���� ���š�� �š�Œ���À���Œ�•� ���� �‰���Œ�� �µ�v�� canalisation de gaz est la zone 1AUxa au nord de Condom. Cette 
servitude I3 longe le chemin de Sarrazan selon un axe Nord/Sud�X�� ���o�o���� ���•�š�� �Œ���‰�}�Œ�š� ���� �•�µ�Œ�� �o���� �‰�o���v�� �����•�� �^���Œ�À�]�š�µ�����•�� ���[�h�š�]�o�]�š� �� �W�µ���o�]�‹�µ���� ���v�� ���v�v���Æ���� ���µ�� ���}�•�•�]���Œ�� ������
�W�>�h�/�,�X���h�v�������š�š���v�š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���������À�Œ�����!�š�Œ�����‰�}�Œ�š� �����o�}�Œ�•���������o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����Ì�}�v�����~�•�����Œ���‰�}�Œ�š���Œ�����µ�Æ���Œ�����}�u�u���v�����š�]�}�v�•��du gestionnaire TEREGA).  

�>�����•�]�š���������^�K�>�U�����}�v�š���o�[���v�š�]���]�‰���š�]�}�v�������•�������•�}�]�v�•����������� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�����•�š���Œ���•�•�}�Œ�š�]�������}�u�u�����µ�v�����v�i���µ�������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����µ���W�>�h�]�U�����•�š���]�v�š� gré dans un 
zonage Ux. Ce zonage ne restreint pas les possibilités de dépollution, ���]���v�� �‹�µ�[���µ���µ�v���� ���o�o�µ�•�]�}�v�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� �v���� �•�}�]�š�� �(���]�š�� à celle-ci. Notons toutefois que la 
�‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������������•�]�š���U���]�•�•�µ�������[�µ�v����� ���}�Œ�����u���v�š���������]�����v�š���o�����������µ�À�������}�v�š���v���v�š�����µ���(�]�}�µ�o�U�����•�š�������‰�Œ�]�}�Œ�]�����}�v�(�]�v� �������š���v�[���v�P���v���Œ�������}�v����à ce jour que relativement peu 
de risques sur les milieux naturels.  
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Prise en compte des nuisances 

�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���U�� ���]���v�� �‹�µ���� �����v�•�� �o�[���v�•���u���o����
relativement calme, subit des nuisances sonores 
�o�}�����o�]�•� ���•�X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �]�o�� �������µ���]�o�o���� �o�[��� �Œ�}���Œ�}�u���� ������
Condom-�s���o���v�����U�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� �W�o���v�� ���[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�� ���µ�� ���Œ�µ�]�š��
(PEB), et deux voies, situées à Condom, sont classées 
en catégorie 4 et donc particulièrement susceptibles 
���[�!�š�Œ���� ���� �o�[�}�Œ�]�P�]�v���� ������ ���Œ�µ�]�š�X�������� �‰�o�µ�•�U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���•�š�U�� ���µ��
fait son caractère agricole, sujet à des nuisances 
sonores mais également olfactives liées aux activités 
agricoles et plus particu�o�]���Œ���u���v�š�������o�[� �o���À���P���X�� 

Le secteur soumis au PEB est intégré en zones UYi, A et 
N. La construction de nouvelles habitations, autres que 
celles nécessaires aux exploitations agricoles, y est 
donc proscrite.  
���v�� �}�µ�š�Œ���U�� ���µ���µ�v���� �Ì�}�v���� ���h�� �v�[���•�š�� ���}�v�����Œ�v� ���� �v�]�� �‰���Œ�� �oe 
zonage du PEB, ni par les zones affectées par le bruit 
réglementées liées aux voies à Condom. De plus, les 
zones urbaines UA, UB et UC, UH, qui regroupent 
�o�[���•�•���v�š�]���o�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�Z�����]�š���š�U�� �v���� �‰���µ�À���v�š�� �‰���•��
accueillir de constructions destinées aux exploitations 
agricoles. Cette disposition permet de préserver la 
majorité des habitations des nuisances sonores et 
olfactives qui peuvent être générées par ces dernières.  

Le projet de développement porté par le PLUi de la Ténarèze permet ainsi de garantir globalement une exposition limitée de la population aux nuisances.   
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Les outils réglementaires mobilisés pour limiter les risques et nuisances pour les biens et les personnes  

Visualisation graphique des zones impactées par les risques et les nuisances majeurs 

Le règlement prévoit que l���•�� �����Œ�š���•�� �/�v�(�}�Œ�u���š�]�À���•�� �����•�� �•�}�v���•�� �/�v�}�v�������o���•�� �~���/�•�/�•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ������ �o���� �����b�•���U�� �o�[�K�•�•���U�� �o�[���µ�Ì�}�µ���U�� �o���� �'� �o�]�•���� ���š�� �o�[���µ�À�]�P�v�}�v, les 
Plans des Surfaces Submersibles ainsi que les PPRn (inondation et retrait-gonflement des argiles) seront annexés au dossier de PLUi. Les secteurs impactés 
par le classement sonore des infrastructures de transport terrestre et les canalisations de gaz et servitudes associées y seront également annexés. Cela 
�‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[�]�v�(�}�Œ�u���Œ�� �o���•�� �o�����š���µ�Œ�•�� �����•�� �Œisques en présence et de sensibiliser davantage à ces phénomènes. Par ailleurs, le règlement interdit les 
constructions dans les secteurs concernés par le risque inondation relatif à la CIZI et aux surfaces submersibles. 

Notons toutefois que ces éléments ne sont pas directement reportés sur le règlement graphique. En revanche, les zones connues comme étant à risques, 
situées en dehors des PPRI ou CIZI, sont identifiées au sein du zonage en tant que « �^�����š���µ�Œ�����À�������o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� ���}�µ���������o�[�}��cupation pour des 
raisons de nuisances ou de risques » (prescription surfacique venant se superposer au zonage). Ces zones concernent la commune de Mouchan. 

Des outils ���š�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v��visant à protéger les abords du réseau hydrographique 

���µ���•���]�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���U���‹�µ���o�‹�µ���•���‰�}�Œ�š�]�}�v�•�����������}�µ�Œ�•�����[�����µ���}�µ�������������v���µ�Æ���•�}�v�š�����v�•���Œ�Œ� ���•�������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����Æ�]�•�šant. Toutefois, au sein des zones 
urbaines constituées, des outils graphiques assurent la protection des berges et permettent de li�u�]�š���Œ�����µ���u���Æ�]�u�µ�u���o���•���]�u�‰�����š�•�����]�Œ�����š�•���������o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v��
�����•���•�}�o�•���~�Œ� ���µ���š�]�}�v���������Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•���‰���Œ�����Æ���u�‰�o���•�����š���]�v���]�Œ�����š�•���~���v�š�Œ���`�v���u���v�š���������‰���Œ�š�]���µ�o���•���‰�}�o�o�µ���v�š���•�������v�•���o�������}�µ�Œ�•�����[�����µ���‰���Œ���Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�• : 
les continuités écologiques de la trame bleue �~�‹�µ�]�� �Œ���o���À���v�š�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-�î�ï�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�� ���š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�� ���o���•�•� �•�� �~�������•�� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �����•��
�����Œ�v�]���Œ�•�� �•�[�Ç�� �‰�Œ�!�š���v�š�X��La continuité écologique de la trame bleue protège une bande de 10 mètres ������ �‰���Œ�š�� ���š�� ���[���µ�š�Œ���� ���µ�š�}�µ�Œ�������•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �‰�}�Œtée à 30 
mètres pour la Baïse. Elle ���•�•�µ�Œ���� �o���µ�Œ���]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� �~���� �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š�� ��� �‰�€�š�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o�����u�]�•���� ���v���ˆ�µ�À�Œ���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� ������ �P���•�š�]�}n, 
���[���v�š�Œ���š�]���v�U���������Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����š���������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�•�����š���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���������o���µr caractère naturel et végétalisé. Les EBC permettent quant à eux la 
�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�š�Œ�]���š���������•���(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���À� �P� �š���o���•�����•�•�}���]� ���•�����µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���~�Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À���•�U���Z���]���•�Y�•�X���&�]�v���o���u���v�š�U�������•�������µ�Æ���}�µ�š�]�o�•���P���Œ���vtissent la préservation des zones 
���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�������•�����Œ�µ���•�����]�v�•�]��que le maintien de leurs fonctionnalités et contribuent par là-�u�!�u���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X�� 
�E�}�š�}�v�•�� �‰���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�� �‹�µ���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ �D�}�µ���Z���v�U�� �‰�}�µ�Œ�� �����Œ�š���]�v�•�� ���•�•�}���]� �•�� ���µ�Æ�� �����}�Œ���•�� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �}�µ�� �����v���µ�Æ�U�� �•�}�v�š�� ���}�v�v�µ�•�� ���}�u�ue particulièrement 
sensibles aux inondations en cas de fortes pluies. Des prescriptions surfaciques spécifiques assurent leur protection et contribuent donc à y limiter le risque 
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X  

�����š�]�š�Œ�������[���Æ���u�‰�o���U���o�[���Æ�š�Œ���]�š�����]-�����•�•�}�µ�•���‰���Œ�u���š�����[�]�o�o�µ�•�š�Œ���Œ�U���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�������������}�v���}�u�U���o�������o���•�•���u���v�š�����v���Ì�}�v�����E���������o���������b�•�������š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�]�����������•���•�������}�Œ���•�����]�v�•�]��
�‹�µ�����o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������o�[�}�µ�š�]�o���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ����« continuité écologique de la trame bleue » �‰�}�µ�Œ�����}�u�‰�o� �š���Œ���o���µ�Œ���‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����š���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����[�µ�v���‰���š�]�š�����(�(�o�µ���v�š��
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situé en zone urbanisée UC. De �‰�o�µ�•�U���o�[�}�µ�š�]�o�����������‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�����u���]�v�š�]���v���À�}�]�Œ�����o�����Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�������•�������Œ�P���•�����Œ���}�Œ� ���•���������o���������b�•���U���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����v���Ì�}�v����
urbaine. 

 
Exemple de protection réglementaire des abords du réseau hydrographique à Condom 

De plus 4 �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� �À�}�v�š�� �•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���]�Œ�����š���� ������ ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �‰���Œ�u���v���v�š�•�U�� �]�v�š���Œ�u�]�š�š���v�š�•�� �}�µ�� ������ �����v���µ�Æ�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ����ux zones 2AU à 
Condom et Mouchan ainsi que de 2 zones 1AU à Condom (OAP CDM2 et OAP CDM5).  
�>���� �Ì�}�v���� �í���h�� ���•�•�}���]� ���� ���� �o�[�K���W�� �����D�ñ�� ���•�š�� �o�}�v�P� ���� �À�}�]�Œ���� �š�Œ���À���Œ�•� ���� �����v�•�� �•���� �‰���Œ�š�]���� �v�}�Œ���� �‰���Œ�� �µ�v�� �‰���š�]�š�� ���(�(�o�µ���v�š�� ������ �o���� �����b�•���X�� �>�[�K���W�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š���� �]�v�š���P�Œ���� �o����
préservation des éléments arborés situés le long de celui-���]�� ���š�� �o�[�}�µ�š�]�o�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ����continuité écologique de la trame bleue assure le maintien 
���[�µ�v�������Œ�š���]�v���Œ�����µ�o�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X�� 
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�>�[�K���W�� ���D���ñ�� ���}�v�����Œ�v���� �µ�v���� �Ì�}�v���� �í���h�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•�U�� ���}�Œ��� ���� �����v�•�� �•���� �‰���Œ�š�]���� �}�µ���•�š�� �‰���Œ�� �o���� �����b�•���X�� �>���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �����À�Œ���]���v�š donc y être peu 
�v�}�u���Œ���µ�•���•�U���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�����]�v�•�]���o�������Z���u�‰�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�����������������}�µ�Œ�•�����[�����µ�����š���o�]�u�]�š���v�š���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X���������‰�o�µ�•�U���o�[�K���W���]�v�š���P�Œ�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��
�������o���������v���������Œ���}�Œ� �������v���o�]�•�]���Œ�����}�µ���•�š�U�����•�•�µ�Œ���v�š�����]�v�•�]���o�����u���]�v�š�]���v���������o�����Œ�]�‰�]�•�Ç�o�À�������•�•�}���]� �������µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�� 

  
 

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����}�v�����Œ�v� ���•���‰���Œ���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����[�µ�v�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 

�h�v�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���Œ� �P�o���u���v�š� �����‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v 

�>�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �•�[�������}�u�‰���P�v���� ���]���v�� �•�}�µ�À���v�š�� ���[�µ�v�� �‰�Z� �v�}�u���v���� ���[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� ���������v�š�µ���v�š�� �o���� �Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�� �����•�������µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �!�š�Œ���� ���� �o�[�}�Œ�]�P�]�v����
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�•���u���]�•��� �P���o���u���v�š���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ�����š�������•���•�}�o�•���~�‰���Œ���š�Œ���v�•�(���Œ�š���������‰�}�o�o�µ���v�š�•�•�X�� 
 
���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���������‰�Z� �v�}�u���v���U���o�����Œ���P�o���u���v�š���•�[���š�š�����Z���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���À�}�]�Œ�����o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���•�‰������s perméables, y compris au sein du tissu urbain. 
En effet, il encourage la préservation des espaces boisés, des �Z���]���•�����š�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���•��et impose la plantation des aires de stationnement (article 2.3). 
De plus, le règlement graphique identifie, jusqu�[���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�U�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�� ���o���•�•� �•�U�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ������ ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���š�� �d�s���U�� �����•��
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continuités écologiques de la trame bleue ainsi que des éléments naturels identifiés au titre des articles L151-19 et L151-�î�ï�X�� ������ �•�}�v�š�� ���µ�š���v�š�� ���[� �o� �u���vts 
�À� �P� �š���o�]�•� �•�����}�v�š���o�����u���]�v�š�]���v���‰���Œ�u���š���������(�Œ���]�v���Œ���o�����Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���À�}�]�Œ�������[���•�•�µ�Œ���Œ���o�[�]�v�(�]�o�š�Œ���š�]�}�v�������������o�o���•-ci.  
Le règlement fixe également des pourcentages minimums ���[���•�‰���������������‰�o���]�v�����š���Œ�Œ����et de coefficient de biotope par surface (CBS) et permet ainsi de limiter 
�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�U��de �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o���� �u���]�v�š�]���v�� ���[���•�‰�������•�� �‰���Œ�u� �����o���•�� ���š�� ���}�v���� ���[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v���� �P���•�š�]�}�v�� �‰�o�µ�•�� ���(�(�]���]���v�š���� �����•�� �����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X�� �E�}�š�}�v�•�� �‰���Œ��
���]�o�o���µ�Œ�•���‹�µ�[�µ�v�������^���������ì�U�ï���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������µ�Æ���•�µ�Œ�(�������•���(���]�•���v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������}�o�o�����š���������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U���������‹�µ�]���‰���Œ�u���š�����[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������š���o�•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•��
et donc, dans une certaine mesure, de diminuer le ruissellement.  
 
Par ailleurs, dans les dispositions communes, le règlement énonce que la gestion des eaux pluviales devra être réalisée selon un réseau séparatif, ce qui 
�‰���Œ�u���š�����[� �À�]�š���Œ���o���•���‰�Z� �v�}�u���v���•���������•�µ�Œ���Z���Œ�P�����À�}�]�Œ������������� ���}�Œ�����u���v�š�•�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[�����µ�Æ���µ�•� ���•�����š���o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X�����v�������•��de sous-dimensionnement 
�}�µ�����[�����•���v�����������������o�µ�]-ci, le règlement préconise une gestion des eaux pluviales à la parcelle et un rejet différé afin de limiter les risques de crues en aval. 
�E�}�š�}�v�•�� � �P���o���u���v�š�� �‹�µ�[���v�� �Ì�}�v���•�� �•�}�µ�u�]�•���•�� ���µ�Æ�� �‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� �����•�� �W�o���v�•�� ������ �W�Œ� �À���v�š�]�}�v�� �����•�� �Z�]�•�‹�µ���•�� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�•�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �]�u�‰�}�•e la collecte et 
�o�[� �À�����µ���š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �‰���Œ�� �����•�� �•�Ç�•�š���u���•�� � �š���v���Z���•�� �i�µ�•�‹�µ�[���µ�� �Œ� �•�����µ�� �‰�µ���o�]���� �}�µ�� ���µ�� �‰�]������ ������ �����Œ�P���U�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ �v���� �‰���•�� ���������v�š�µ��r le risque 
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�������v�•�������•���•�����š���µ�Œ�•���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���•���v�•�]���o���•�X�� 

Un règlement �‹�µ�]���‰���Œ�u���š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���• ���š���v�µ�]�•���v�����•�����[�}�Œ�]�P�]�v�������v�š�Z�Œ�}�‰�]�‹�µ�� 

Dans les dispositions communes, le règlement énonce �‹�µ���� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �}�µ�� �o���� �š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� �����•�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���o���•�•� ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� ���•�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���� ���� ���}�v���]�š�]�}�v��
�‹�µ�[���o�o�����‰���Œ�u���š�š�����µ�v�������š�š� �v�µ���š�]�}�v�������•���Œ�]�•�‹�µ���•���}�µ���v�µ�]�•���v�����•���o�]� �•�������o���µ�Œ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�X���/�o���‰���Œ�š�]���]�‰�������]�v�•�]�������Œ� ���µ�]�Œ�����o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]on des populations à ceux-ci.  

������ �‰�o�µ�•�U�� �����v�•�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ���Ç���v�š���À�}�����š�]�}�v�� ���� �������µ���]�o�o�]�Œ�������� �o�[�Z�����]�š���š�U�� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���}�µ�� ���Z���v�P���u���v�š�•�� ���[���(�(�����š���š�]�}�v�����v�š�Œ���`�v���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
nouvelles engendrant des nuisances et incompatibles avec la vie de quartier sont interdites. Cett�����u���•�µ�Œ�����‰���Œ�u���š���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�������µ���]�o�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����o���•�•� ���•��
à celles strictement nécessaires aux besoins et �����o�����À�]�������}�µ�Œ���v�š���������•���Z�����]�š���v�š�•�����š�����µ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����[�µ�v�����Ì�}�v�������������Œ�����š���Œ�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����[�Z�����]�š���š�����š���������•���Œ�À�]�����•��
et qui ne constituent pas une source de nuisances significatives pour les habitations voisines. 

�>�����Œ���P�o���u���v�š���Œ���‰�‰���o�o���������v�•���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����}�u�u�µ�v���•���‹�µ���������v�•���o���•���•�����š���µ�Œ�•���]�v���o�µ�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���W�o���v�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�����Œ�µ�]�š���~�W�����•���������o�[��� �Œ�}�‰�}�Œ�š��������
Condom-Valence ou situés au voisinage des ���Æ���•�� ���o���•�•� �•�� ���Œ�µ�Ç���v�š�•�U�� �����•�� �Œ���P�o���•�� ���[�]�•�}�o���u���v�š�� �����}�µ�•�š�]�‹�µ���� �����À�Œ�}�v�š�� �!�š�Œ���� �Œ���•�‰�����š� ���•�U�� ���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�� ���� �o����
�Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�X���/�o�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�����������•�����Œ� �(� �Œ���Œ�����µ���W���������]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ�����Œ�Œ�!�š� �•���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���µ�Æ�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�•���‰�}�µ�Œ���‰�Œ���v��re connaissance de celles-ci.  
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Approche territorialisée  : zoom sur les zones sensibles au regard des risques et nuisances �����V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�·�r�W�U�H���L�P�S�D�F�W�p�H�V���S�D�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���±�X�Y�U�H��
du projet  

Commune de Condom �t OAP CDM2 
Zone 1AU 

  

Enjeux identifiés : 
- Secteur agricole et boisé en lisières et dans sa partie sud  
- Secteur longé au nord par un affluent de la Baïse et présentant une 

légère pente en direction de celui-ci 
- Lisière nord du secteur en zone rouge inconstructible du PPRi : aléa 

inondation fort 
- Zone à priori sujette aux débordements de nappes 
- Aléa moyen de retrait-gonflement des argiles  

�D���•�µ�Œ���•���‰�Œ�]�•���•���‰���Œ���o�[�K���W : 
- Maintien des lisières arborées existantes, y compris en zone rouge du PPRi, 

limitant la constructibilité de ces secteurs 
- Préservation du boisement situé au sud permettant de limiter le ruissellement 

des eaux pluviales vers le bas de pente 

Incidences résiduelles sur les risques et nuisances : 
- �h�v�� �Œ�]�•�‹�µ���� �]�v�}�v�����š�]�}�v�� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �‰���Œ�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ���[� �o� �u���v�š�•�� ���Œ���}�Œ� �•�� ���š�� ���}�]�•� �•. Pas de matérialisa�š�]�}�v�� �����v�•�� �o�[�K���W�� ������ �o���� �����v������ �]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���� �]�v���µ�]�š���� �‰���Œ�� �o����

zonage rouge du PPRi (par exemple par une bande végétalisée) mais celle-ci se trouve toutefois couverte par les outils réglementaires surfaciques « continuité 
écologique de la trame bleue » et éléments de paysage à protéger, identifiés respectivement aux titres des articles L151-23 et L151-�í�õ�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���U��
limitant sa constructibilité : impact négatif jugé faible à modéré 
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Incidences notables du PLUi sur les choix  �p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H�V�� �H�W�� �O�H�� �F�O�L�P�D�W�� �H�W�� �P�H�V�X�U�H�V�� �P�L�V�H�V�� �H�Q�� �±�X�Y�U�H�� �S�R�X�U�� �O�H�V��éviter , les 
réduire, ou les compenser  

Des enjeux aux objectifs du PADD  

���v�i���µ�Æ���]�•�•�µ�•���������o�[� �šat initial de 
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� 

Traduction dans le PADD et nive���µ���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[���v�i���µ Remarques 
Bon Perfectible Non traduit 

Agir sur la baisse globale de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���������v�•��
�o�[���u� �v���P���u���v�š�����v���]�v�š���Œ�À���v���v�š���•�µ�Œ���o����
rénovation massive du parc de 
logements existants afin de limiter la 
précarité énergétique 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�í���������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����
�•�š�Œ���š� �P�]�������µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti 
existant 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

Axe 2 �t Objectif 2.6 Favoriser le développement des énergies 
renouvelables et la transition énergétique 

�¾  �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]�� 

Le PADD prévoit la réhabilitation thermique des 
logements vacants afin de permettre leur 
réinvestissement mais aussi des logements 
anciens. Cela permettra, entre autres, ���[�Ç��
limiter les déperditions énergétiques et donc 
���������]�u�]�v�µ���Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œgie liées 
au secteur du résidentiel. 

Concevoir des habitations neuves 
sobres en énergie : favoriser les 
formes urbaines plus compactes et le 
recours au bioclimatisme, et 
�������}�u�‰���P�v���Œ���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ����������
performances énergétiques élevées 
(RT 2012 �Æ RT 2020 : BEPOS)  
 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�í���������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����
�•�š�Œ���š� �P�]�������µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une 
conservation rationnelle et optimale des espaces naturels et 
agricoles 

�¾ Organiser le développement urbain  
Axe 2 �t Objectif 2.6 Favoriser le développement des énergies 
renouvelables et la transition énergétique 

�¾ �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]�� 
 

Le PADD encourage la réalisation de 
constructions peu consommatrices en énergie, 
notamment en favorisant la réalisation 
���[�Z�����]�š���š�•�� ���]�}���o�]�u���š�]�‹�µ���•�� ���š�l�}�µ�� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š�•��
���[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ����� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���X�� 

Rapprocher les nouvelles zones 
���[�Z�����]�š���š�]�}�v�•�������•�������v�š�Œ���o�]�š� �•�����š��������
leurs fonctions diverses (commerces, 
équipements, services) 
 

Axe 1 �t Objectif 1.1 A�����‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����
�•�š�Œ���š� �P�]�������µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ �^�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•�� �µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �}�(�(���v�•�]�À���� ���š�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������
avec une stratégie foncière globale 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 

Le PADD promeut la concentration du 
développement urbain en priorité dans la 
polarité principale (Condom), les polarités 
secondaires (Montréal-du-Gers et Valence-sur-
Baïse) et le pôle de proximité (Saint-Puy). En 
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constructions futures) 
�¾ Organiser la reconquête des centres anciens et valoriser le bâti 

existant 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�î�� �'���Œ���v�š�]�Œ�� �o�[���������•�� ���� �µ�v���� �}�(�(�Œ���� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���v��
mutualisant les équipements et les services par secteur 
géographique afin de répondre aux besoins des habitants  

�¾ Conforter les centres-bourg par le maintien voire le développement 
des commerces de proximité 

�¾ Développer des services attractifs et anticiper les besoins pour 
toutes les catégories de population 

�¾ Conforter les ���]�(�(� �Œ���v�š�•���‰�€�o���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 
Axe 1 �t �K���i�����š�]�(�� �í�X�ð�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� �‰�Œ� �•���v�š�]���o�o���� ���v��
répondant aux besoins des habitants et en confortant le 
positionnement touristique du territoire  

�¾ Conforter les commerces et les services des centres bourgs ainsi que 
les producteurs locaux 

Axe 2 �t Objectif 2.1 Organiser les extensions urbaines et garantir une 
conservation rationnelle et optimale des espaces naturels et 
agricoles  

�¾ �s���]�o�o���Œ��������� �À���o�}�‰�‰���Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���]�v���}�µ������proximité immédiate 
des enveloppes urbaines existantes 

Axe 2 �t Objectif 2.6 Favoriser le développement des énergies 
renouvelables et la transition énergétique 

�¾ �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o���•��� ���}�v�}�u�]���•�����[� �v���Œ�P�]�� 
 

effet, ces 4 pôles devraient concentrer à eux 
seuls 60 % des logements projetés. De plus, le 
PADD encourage la densification et le 
renouvellement urbain et favorise le 
développement en continuité du tissu urbain.  
  
En outre, le maintien des commerces des 
centres villes et centres bourgs, des 
équipements et des services constitue un des 
objectifs du PADD.  
 
���]�v�•�]�U�� �o���� �W�������� �ˆ�µ�À�Œ���� ���� �o���� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� ������
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ��� ���]� �•�� ���š�� ���µ��
rapprochement des fonctions urbaines. Cela 
permet de limiter les déplacements et, de fait, 
les consommations énergétiques et les 
émissions de gaz à effets de serre liées à ceux-
ci.  
Notons par ailleurs que le PADD entend (dans 
�o�[Axe 1 �t Objectif 1.5 Favoriser une mobilité 
durable) encourager �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[�µ�v����
offre de transports alternatives à la voiture 
individuelle (transports en commun, 
covoiturage, transport à la demande, liaisons 
���}�µ�����•�Y�•�U�� ������ �‹�µ�]�� �À���� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �•���v�•��
���[�µ�v���� ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•��
énergétiques et des émissions de gaz à effets 
de serre.  
 

Encourager le développement des 
énergies renouvelables dans le mix 
énergétique pour moins dépendre de 
�o�[� �o�����š�Œ�]�‹�µ�����~���}�]�•�U�����]�}�u���•�•���U���•�}�o���]�Œ���U��
géothermie, éolien, 
hydroélectricité�Y�• 

Axe 1 �t �K���i�����š�]�(���í�X�í���������‰�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•�����š����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����
�•�š�Œ���š� �P�]�������µ�Œ�����o�������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�[�Z�����]�š���š���~�^�š�Œ���š� �P�]�����W�>�,�• 

�¾ Soutenir un habitat durable et de qualité (sur le parc existant et les 
constructions futures) 

Axe 1 �t Objectif 2.6 Favoriser le développement des énergies 
renouvelables et la transition énergétique 

�¾ Poursuivre le développement des énergies renouvelables 

Le PADD favorise ���µ�� �š�Œ���À���Œ�•�� ���[�µ�v�� ���Æ���� ��� ���]� �� �o����
poursuite du développement des énergies 
renouvelables. 
 
De plus, en encourageant le recours à celles-ci 
�����v�•�� �o�[�Z�����]�š���š�U�� �]�o�� ���}�v�š�Œ�]���µ���� ���� ���µ�P�u���v�š���Œ�� �o���µ�Œ��
part dans le mix énergétique de ce secteur.  
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Les incidences du projet de dév eloppement et les choix de zonage portant sur les choix énergétiques et le climat  

�h�v���‰�Œ�]�v���]�‰���������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�U���������Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š�����[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v��du territoire qui permet de limiter les consommations énergétiques et les 
émissions de gaz à effets de serre  

Le PADD affiche des objectifs de développement en priorité dans les pôles principaux du territoire. Ainsi, il envisage la réalisation de 60 % des nouveaux 
logements dans la centralité de Condom et les pôles secondaires de Montréal-du-Gers, Valence-sur-Baïse et Saint-Puy. De plus, il fixe des objectifs en 
�š���Œ�u���•�������������v�•�]�š� ���������o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�•�����������o�o�����}���•���Œ�À� �����•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�}�������î�ì�ì�ð-2018�X���>�����W���������•�[���š�š�����Z����� �P���o���u���v�š�������P���Œ���v�š�]�Œ���o�[���������•�������µ�v�����}�(�(�Œ����
de proximité, limitant ainsi les besoins de déplacements sur le territoire. 

���[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U�������v�•���o�����������Œ�������µ���W�>�h�]�U���µ�v������� �u���Œ���Z�������[���v���o�Ç�•�����(�]�v�������š���‹�µ���o�]�š���š�]�À�������µ���‰�}�š���v�š�]���o�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v������� �š� ���u�]�•�������v���ˆuvre. Au-delà des opérations 
�u���`�š�Œ�]�•� ���•���}�µ�����v�������Œ� ���•���‰���Œ���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �U���]�o���•�[���•�š�����P�]�����[envisager l'ouverture de nouvelles zones à l'urbanisation après avoir estimé le nombre de logements 
réalisables au sein du tissu urbain constitué. Grâce à cette démarche, la production de logements sera réalisée en partie par la mobilisation de logements 
vacants (17%), le renouvellement de bâtis existants (13%) et la construction neuve en densification par comblement de dents creuses et division parcellaire 
(à hauteur de 43% environ du potentiel constructible total, contre 57% en extension urbaine).  

Les me�•�µ�Œ���•�� ���[�}�Œ���Œ�� réglementaires inscrites dans le zonage et dans le règlement écrit ainsi que les orientations d'aménagement et de programmation 
(OAP) favorisent la fabrication de la ville sur elle-même, la densité, la qualité des aménagements ���š�� �o���� �u�]�Æ�]�š� �� �����•�� �(�}�v���š�]�}�v�•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� �‰���Œ�� ���Æ���u�‰�o���� ������ �o����
définition de règles d'implantation des constructions par rapport aux voies, propres à chaque zone, favorables à la logique d'optimisation du foncier.  

Tous ces principes conduisent à maintenir un tissu urbain serré, au sein duquel les différentes fonctions urbaines se côtoient de façon à limiter les besoins 
de déplacements �‹�µ�}�š�]���]���v�•�����š���o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�������š���o���•��� �u�]�•�•�]�}�v�•������ gaz à effet de serre qui en résultent.  

Il faut t�}�µ�š���(�}�]�•���•�]�P�v���o���Œ���‹�µ�����o�����‰���v�����v�š���v� �P���š�]�(�������������š�š���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���Œ� �•�]�����������v�•���o�����(���]�š���‹�µ�[���o�o�����‰���µ�š�����}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������������Œ�}�`�š�Œ�����oe phénomène ���[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ��
urbain. Celui-���]�����������•�����(�(���š�•���v� �(���•�š���•���•�µ�Œ���o�����������Œ�����������À�]�����u���]�•�����µ�•�•�]���•�µ�Œ���o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�������š��les � �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š���������•���Œ�Œ�������µ���(���]�š���������o�[�µ�•���P����
�������Œ�µ�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���À�]�•���v�š���o�����Œ���(�Œ���`���Z�]�•�•���u���v�š�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���~���o�]�u���š�]�•���š�]�}�v�•���‹�µ�[�]�o���‰���µ�š���]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ�X 

Des modes de déplacements repensés pour diminuer les consommations énergétiques et les émissions de gaz à effets de serre liés à ce secteur 

�>�����•�����š���µ�Œ�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����•�š���o�����‰�Œ���u�]���Œ���‰�}�•�š�������[� �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š�•���������•���Œ�Œ�������š���o���������µ�Æ�]���u�����‰�}�•�š�������������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•��� �v��rgétiques du territoire. Cela 
�•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� ���v�� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�]���� �‰���Œ�� �o���� �(���]�š�� �‹�µ�[���� ������ �i�}�µ�Œ�U�� ��u fait du caractère rural du territoire et du faible développement des transports en commun, la 
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dépendance à la voiture individuelle y est forte. Le secteur des transports représente donc un enjeu important en termes de transition énergétique, de 
pollution atmosphérique mais aussi de nuisances sonores.  

La croissance démographique envisagée dans le cadre du PLUi varie selon les scénarii de 274 à 590 habitants. Celle-ci �•�[�������}�u�‰���P�v���Œ����très certainement 
���[�µ�v�� augmentation du parc automobile et donc des consommations énergétiques et des émissions de gaz à effets de serre.  
 
Afin de limiter cette hausse, le PLUi envisage ���[�µ�v�����‰���Œ�š�����[encourager et de �(�����]�o�]�š���Œ���o�[�µ�•���P�����������À� �Z�]���µ�o���•���‰�Œ�}�‰�Œ���•��- au travers des objectifs fixés dans le PADD 
mais aussi du règlement en matière de stationnement (cf. partie suivante) �t ���š�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š de favoriser les alternatives à la voiture individuelle. En effet, il 
encourage le développement des transports en commun, du transport à la demande et du covoiturage, mais également des modes doux. Pour ce qui est de 
ces derniers, le PLUi �‰�Œ� �À�}�]�š���o�[���u� �v���P���u���v�š de liaisons douces desservant les équipements publics et permettant de relier des zones résidentielles et les 
centres-bourgs. �����o�����•�����š�Œ�����µ�]�š���v�}�š���u�u���v�š�����µ���•���]�v�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P��ment et de Programmation, dans lesquelles des voies de dessertes mixtes 
(véhicules/deux roues/ piétons) voire uniquement destinées aux modes doux sont quasi systématiquement intégrées (cf. exemple ������ �o�[�K���W���^�W�z�í�������� �^���]�v�š��
Puy ci-dessous). Notons par ailleurs que des emplacements réservés sont alloués à la réalisation de voies douces (sentiers, voies vertes, cheminements 
�‰�]� �š�}�v�•�U�Y�•, garantissant la place de celles-���]�������v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���‰�Œ�}�i���š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��.  
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���Æ���u�‰�o�������[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�������•���u�}�����•�����}�µ�Æ�������v�•���o���•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v 

 

Les outils réglementaires mobilisés pour limiter les consommations énergétiques et les émissions de gaz à effets de serre  

Un assouplissement de la règlementation pour faciliter les projets de product�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�����š���o�[�µ�•���P���������•���À� �Z�]���µ�o���•���‰�Œ�}�‰�Œ���• 

La Communauté de communes de la Ténarèze affirme à travers son PADD vouloir poursuivre le développement des énergies renouvelables, et plus 
particulièrement de celles qui présentent un potentiel �]�v�š� �Œ���•�•���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �~�•�}�o���]�Œ���U�� ���]�}�u���•�•���� ���}�]�•�� ���š�� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���•�X�� �^�]�� �o���•�� �W�>�h�]�� �v�[�}�(�(�Œ���v�š�� �‹�µ���� �‰���µ��
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���[�}�µ�š�]�o�•�� ���]�Œ�����š�•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�U�� �]�o�� ���•�š�� �š�}�µ�š���(�}�]�•�� �‰�}�•�•�]���o���� ���[�Ç�� ���v���}�µ�Œ���P���Œ�� ���š�� ���[�Ç�� �(�����]�o�]�š���Œ�� �o���µ�Œ�� �u�]�•���� ���v��
�ˆ�µ�À�Œ�������v���}�(�(�Œ���v�š�����µ�Æ���‰�Œ�}�i���š�•���������À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���‰�o�µ�•���������•�}�µ�‰�o���•�•�����‹�µ�����o�����Œ� �P�o���u���v�š���š�]�}�v���P� �v� �Œ���o���X�� 

Ainsi, le règlement prévoit plusieurs exceptions spécifiques : 
�‡ �>������� �‰���•�•���u���v�š�������•���Z���µ�š���µ�Œ�•���u���Æ�]�u���o���•�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o�����[�]�v�•�šallations en faveur des énergies renouvelables 
�‡ �>�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�������� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����]�(�(� �Œ���v�š���•�������� �����o�o���•�� ��� �(�]�v�]���•�� �����v�•���o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����}�u�u�µ�v���•�� ���v���u���š�]���Œ���������� �š�}�]�š�µ�Œ���� ���v���‰���v�š�������v�������•�� ���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��������

panneaux solaires intégrés à la toiture 
�‡ Une �u���i�}�Œ���š�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����������î�ì���9���������o�[�µ�v�]�š� ���(�}�v���]���Œ���������v�•���o���������•���}�¶���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���(���]�š���‰�Œ���µ�À�������[���Æ���u�‰�oarité énergétique 

La collectivité souhaite également donner une place plus importante aux véhicules propres, permettant par là-même de limiter les émissions de gaz à effets 
de serre. Là encore, les outils directs du PLUi disponibles pour ce faire sont limités, mais le règlement prévoit une exception en termes de stationnement 
�‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o���µ�Œ���µ�•���P���X�����v�����(�(���š�U���]�o��autorise une diminution de 15 % des dispositions communes en matière de normes de stationnement en 
contrepartie de la mise à disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage.  

De nouvelles constructions davantage sobres ���[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ����� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�� 

Du fait de son parc de logements quelque peu vieillissant (environ 48 % des logements sont antérieurs à 1946) et de la prédominance des logements 
individuels, le secteur du résidentiel est le premier pos�š������������� �‰���v�•���•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o�����•�����}�v�����‰�}�•�š�������[� �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š�•���������•���Œ�Œ���X��Il 
constitue donc, tout comme le secteur �����•�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�U�� �µ�v�� �o���À�]���Œ�� ���[�����š�]�}�v�� �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �� ���v�� �š���Œ�u���•��de transition énergétique, de lutte contre le changement 
cli�u���š�]�‹�µ�������š���������‹�µ���o�]�š� ���������o�[���]�Œ�X�� 

���]���v���‹�µ�[�]�o�����v���}�µ�Œ���P�����o�����Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�}���]�o�]�•���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���À�������v�š�•���~���(�X���‰���Œ�š�]�����‰�Œ� ��� �����v�š���•�����š���‰���Œ���o��-même une éventuelle réhabilitation 
énergétique, le PLUi dispose de peu de moyens réglementaires directs pour intervenir sur le parc bâti existant. Toutefois, il peut agir sur les nouvelles 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š et ainsi �o�]�u�]�š���Œ���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�����š�������•��� �u�]�•�•�]�}�v�•���������P���Ì���������(�(���š�•���������•���Œ�Œ�������µ���Œ� �•�]�����v�š�]���o���o�]� ���•������
la hausse démographique et à la production de logements envisagées dans le cadre du PLUi.  

A cette fin, les orientations du PADD en faveur de �o�[���(�(�]�������]�š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������•���v�}�µ�À�����µ�Æ���‰�Œ�}�i���š�•�����š��de la construction bioclimatique ont été traduites dans le 
règlement, notamment par �o�������Z���‰�]�š�Œ�����Z�W���Œ�(�}�Œ�u���v�����•��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���•�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�[������ �o�[���Œ�š�]���o�����î�X�î�X�������o�µ�]-ci soumet en effet tout projet de nouvelles 
constructions à la recherche, dans la mesure du possible, de constructions bioclimatiques optimisant les apports solaires et la ventilation naturelle, 
���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�������•��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�����š�����[�]�•�}�o���š�]�}�v���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š��.  
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�h�v���š�Œ���À���]�o���•�µ�Œ���o�����‹�µ���o�]�š� �������•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�����š���‰�Œ�]�À� �•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ���µ�Œ�����]�v�� 

�>�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ���µ�Œ�����]�v���(���]�š���Œ� �(érence à une élévation de température localisée en milieu urbain par rapport aux zones rurales voisines. Il est 
�v�}�š���u�u���v�š���‰�Œ�}�À�}�‹�µ� �� �‰���Œ���o�[�������µ�u�µ�o���š�]�}�v�����[�µ�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ���������� �(�����š���µ�Œ�•���W���µ�Œ�����v�]�•�u���� �����v�•���U�����]�Œ���µ�o���š�]�}�v�����µ�š�}�u�}���]�o���� �]�v�š���v�•���U���u�]�v� ralisation excessive ou 
���v���}�Œ������� �(�]���]�š���������À� �P� �š���o�����š�����[�����µ�������v�•���o���•�����•�‰�������•���‰�µ���o�]���•�X�� 

�>�[�µ�v�������•���]�v���}�v�À� �v�]���v�š�•�����µ���‰�Œ�]�v���]�‰���������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�U��autour duquel se structure en partie le projet du PLUi de la Ténarèze, est ���[���v�P���v���Œ���Œ��
�µ�v�����‰�o�µ�•���(�}�Œ�š�����u�]�v� �Œ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µn espace urbain donné et de limiter les possibilités de ventilation naturelle. Il �•�[���v�•�µ�]�š���]�v� �À�]�š�����o���u���v�š���µ�v�������������v�š�µ���š�]�}�v�����µ��
phénomène ���[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ���µ�Œ�����]�v�U���‹�µ�]���š���v�����‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�������•�����Œ���v�(�}�Œ�����Œ�����µ���(���]�š�����µ���Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���X Toutefois, cet impact négatif du projet de PLUi 
est atténué par des mesures intégrées au document, notamment de préservation voire de développement de la nature en ville.  

En effet, le règlement du PLUi �•�[���š�š�����Z�� à préserver de manière générale la végétation existante dans les espaces libres voire à y favoriser la végétalisation. 
Ainsi, ���� �š�]�š�Œ���� ���[���Æ���u�‰�o���U���]�o�� ���v���}�µ�Œ���P���� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�U�� �Z���]���•�� ���š�� ���o�]�P�v���u���v�š�•�� ���[���Œ���Œ���•�� �}�µ�� ���v���}�Œ���� �]�u�‰�}�•���� �o���� �‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���]�Œ���•�� ������
stationnement (article 2.3).  
De manière davantage spécifique et localisée, il souhaite assurer une meilleure protection de la trame verte et bleue, en particulier au sein des zones 
urbanisées, grâce à : 

�‡ �>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����}�]�•� �•�����o���•�•� �•�X���/�o�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ��� �o� �u���v�š�•�����}�]�•� �•���o���•���‰�o�µ�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���u���]�•�����µ�•�•�]�����������•�����o�]�P�v���u���v�š�•�����[���Œ���Œ���• ou des 
réseaux de haies 

�‡ �>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�����[� �o� �u���v�š�•�����������}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����š���d�s���X�������µ�Æ-ci correspondent à des corridors écologiques à préserver ou restaurer au titre de 
�o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v���U���•���µ�o���•���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�• et annexes y sont autorisées, à condition de maintenir un certain 
�š���µ�Æ�����[���•�‰�������•���À���Œ�š�•�U�����š���o���������Œ�����š���Œ�������Œ���}�Œ� �������•���i���Œ���]�v�•�����}�]�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À�  

�‡ �>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•��continuités écologiques de la trame bleue. Celles-���]�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�� ���� �µ�v���� �����v������ �š���u�‰�}�v�� ������ �í�ì�� �u�� ���µ�š�}�µ�Œ�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� ����
�o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�� ������ �o���� �����b�•���� �‰�}�µ�Œ�� �o���‹�µ���o�o���� �����š�š���� �Ì�}�v���� ���}�µ�À�Œ���� �ï�ì�� �u�X�� �>�[�]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� ������ �����•�� �Ì�}�v���•�� �P���Œ���v�š�]�š�� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ������ �o���� �(�}nctionnalité des cours 
���[�����µ�����]�v�•�]���‹�µe de la végétation associée à celles-ci, éléments jouant un rôle fondamental dans la régulation climatique 

�‡ �>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v ���[� �o� �u���v�š�•�� ������ �‰���Ç�•���P����naturels au titre ������ �o�[���Œ�š�]���o����L.151-�î�ï�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o���� �u���]�v�š�]���v�U�� �}�µ�� ����
mini�u�����o�������}�u�‰���v�•���š�]�}�v�����v�������•�������������•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���À� �P� �š���o�]�•� ���•�����µ���•���]�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�U���‹�µ�����������•�}�]�š���‰�}�µ�Œ�������•���u�}�š�]�(�•�����[�}�Œdre écologique ou 
�‰���Ç�•���P���Œ�U�����š���‰���Œ�š�]���]�‰���v�š�����}�v�������µ���u���]�v�š�]���v�����[�`�o�}�š�•���������(�Œ���]���Z���µ�Œ�X�� 
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Par ailleurs, le règlement fixe des pourcentages minimums ���[���•�‰�������� ������ �‰�o���]�v���� �š���Œ�Œ����et de coefficient de biotope par surface et permet ainsi de limiter 
directement l'imperméabilisation du sol et de favoriser la végétalisation des toitures et des façades. De plus, il autorise les toitures végétalisées, et ce, sans 
limite de couverture. Ces dispositions contribuent à �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[� �À���‰�}�š�Œ���v�•�‰�]�Œ���š�]�}�v�����š��limitent donc �o�����Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š���������o�[���]�Œ�X�� 

Le règlement favorise en outre le recours aux matériaux clairs. En effet, il prévoit que la couleur des enduits des façades soit en harmonie avec le paysage 
urbain (et donc dans les teintes sable et ocre) et que les toitures soient en tuiles ���[���•�‰�����š�� �š���Œ�Œ���� ���µ�]�š���� ������ �š���]�v�š���� �Œ�}�µ�P���U�� �Œ�}�µ�P���� �À�]���]�o�o�]�� �}�µ�� ������ �Œ� ���u�‰�o�}�]. Cela 
�‰���Œ�š�]���]�‰�����������µ�P�u���v�š���Œ���o�[���o�������}��façades et toitures, ce qui �‰���Œ�u���š�����[���v�����]�u�]�v�µ���Œ���o�[�����•�}�Œ�‰�š�]�}�v�����������Z���o���µ�Œ�����š�����}�v�����������o�]�u�]�š���Œ���o�����‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ��
urbain. 

�d�}�µ�š���•�������•���u���•�µ�Œ���•�����}�v���}�µ�Œ���v�š�����}�v���������o�]�u�]�š���Œ���o�����Z���µ�•�•���������•���š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ���•�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v���U�����µ���������o�����(�}�Œ�š���������v�•�]�š� �������š�]�������š���o�[�]�uportante minéralisation des 
espaces.  

�����•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�������•�š�]�v� ���•�������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���• 

Le zonage du PLUi de la Ténarèze identifie des �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� �~�h���v�Œ) ainsi �‹�µ�[�µ�v���� �Ì�}�v����à urbaniser 
destinée au développement des énergies renouvelables (AUenr). Les premières, correspondant aux centrales photovoltaïques au sol de Condom et de 
Valence-sur-Baïse représentent respectivement 21,8 ha et 19,1 ha alors que la zone 1AUenr à Beaucaire représente 3,4 ha. Par ailleurs, les centrales 
�Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�����������}�v���}�u���•�}�v�š���]�����v�š�]�(�]� ���•�����v���^�d�������>�U���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v� �����•�•���]res à leur fonctionnement. Le 
�Ì�}�v���P�����š�Œ�����µ�]�š�����]�v�•�]���o�����À�}�o�}�v�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���o�}�����o�������[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X�� 

La zone 1AUenr de Beaucaire est encadrée par une Orientations ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v��visant à permettre �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]����
�Œ���v�}�µ�À���o�����o���� �š�}�µ�š�� ���v�� ���•�•�µ�Œ���v�š�� �o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��des installations dans le contexte urbain et paysager environnant. Toutefois, il est important de noter que ce 
projet �������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�����}�v�����Œ�v�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���‰���Œ����photovoltaïque au sol et engendrera �µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v��
du sol, pouvant occasionner un impact sur les paysages et la Trame verte et bleue. Signalons cependant que le projet photovoltaïque prévoient le maintien 
���[�µ�v�����À� �P� �š���š�]�}�v���Z���Œ������� �������µ���•�}�o�U���•�}�µ�•���o���•���‰���v�v�����µ�Æ���•�}�o���]�Œ���•�U���o�]�u�]�š���v�š�����]�v�•�]���o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�����š���(���À�}�Œ�]�•���v�š���o�[���Æpression de la f�o�}�Œ�������š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��
des sites par la petite faune. 

Les projets de développement des énergies renouvelables sont soutenus par la Communauté de communes de la Ténarèze dans la continuité des 
démarches engagées et en cohérence avec les objectifs internation���µ�Æ���~���K�W�î�í�U�Y�•�U���v���š�]�}�v���µ�Æ���~�o�}�]���‰�}�µ�Œ���o�����š�Œ���v�•�]�š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ�������š���o�������Œ�}�]�•�•���v�������À���Œ�š���U���‰�Œ�}�i���š��
de loi « Climat et Résilience �i�U�Y�•�����š���Œ� �P�]�}�v���µ�Æ�X 
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���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���U�� �o���•��ambitions et actions de la Communauté de communes de la Ténarèze en matière de lutte contre le réchauffement climatique et la 
transition énergétique �•�}�v�š���š�Œ�����µ�]�š���•�������š�Œ���À���Œ�•���o�����‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����[�µ�v���W�o���v�����o�]�u���š�����]�Œ�����v���Œ�P�]�����d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���~�W�������d�•�����v�������š�������µ���ð�����À�Œ�]�o���î�ì�í�ô. Ce document cadre 
v�]���v���Œ�����(�]�Æ���Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�����š���}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�•���‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�]�•���‰���Œ���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �U���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�����š�]�}�v�•�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������•�µ�]�À�]�����š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v��
�����•�� �Œ� �•�µ�o�š���š�•�X�� ������ ���}���µ�u���v�š�U�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�U�� �š�Œ�}�µ�À���Œ��, sans nul doute, à terme une déclinaison règlementaire dans le cadre du présent PLUIH. La 
politique climatique et énergétique locale de la Communauté de communes de la Ténarèze �•�[�]�v�•���Œ�]�š��� �P���o���u���v�š�������v�•������lle de la région Occitanie également 
fortement mobilisée dans la transition énergétique et dans une action de long terme en se fixant comme objectif, une puissance photovoltaïque installée de 
15 000 MW d'ici 2050, (la Région doit donc multiplier par 12 sa puissance actuelle). La Communauté de communes compte deux sites photovoltaïques 
existants sur Condom et Valence-sur-Baïse. Un site de 3,4 ha (zone 1AUenr) est projeté sur la commune Beaucaire. La collectivité sera garante du juste 
équilibre entre transition énergétique / lutte contre le dérèglement climatique et la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Une réflexion 
���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�����•���Œ�����u���v� �������v���������•���v�•���‰�}�µ�Œ���š���v�]�Œ�����}�u�‰�š���������•�����}�v���o�µ�•�]�}�v�•���������o�[� �š�µ�������W�������d�X�� 
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Orientation ���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v������ la zone 1AUenr à Beaucaire   
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PARTIE 3 Incidences du PLU i sur les sites Natura 2000 et exposé des mesures 
�G�·�p�Y�L�W�H�P�H�Q�W���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���F�R�P�S�H�Q�V�D�W�L�R�Q�� 

Le réseau Natura 2000  �H�W���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 

 

Le décret 2010-365 du 9 avril 2010 relatif à l'évaluation des incidences Natura 2000 définit une liste nationale de documents de planification, programmes, 
projets, manifestations et interventions, soumis à un régime administratif d'autorisation, d'approbation ou de déclaration, devant faire l'objet d'une 
évaluation des incidences, dès lors qu'ils peuvent avoir un impact sur un site Natura 2000. 

�>�[���Œ�š�]���o�����Z�X�ð�í�ð-�í�õ�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰�Œ� ���]�•�������µ���í�£���‹�µ�������}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���•�]�š���•���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���W��
« les plans, schémas, programmes et autres documents de planification soumis à évaluation environnementale au titre du I de l�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�î-4 du présent 
code et des articles L.104-1 et L.104-�î�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����i�X 

�>���•�� �W�o���v�•�� �>�}�����µ�Æ�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���•�� ���š�� �o���•�� �����Œ�š���•�� ���}�u�u�µ�v���o���•�� �•�}�v�š�� �•�}�µ�u�]�•�� ���� �µ�v���� � �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���� �•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ���� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[�µ�v���� �Ì�}�v���� �E���š�µ�Œ����
2000 est présente sur le territoire de la commune. Dans les autres �����•�U���o���•���W�>�h���•�}�v�š���•�}�µ�u�]�•���������Æ���u���v�����µ�������•���‰���Œ�������•���‰���Œ���o�[���µ�š�}�Œ�]�š� �����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����‰�}�µ�Œ��
�•���À�}�]�Œ���•�]���o�����‰�o���v�����}�]�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X 

�>�������}�•�•�]���Œ�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������•���]�v���]�����v�����•�����µ���‰�Œ�}�i���š���•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•�����š���o���•���Z�����]�š���š�•�������•���•�]�š���•���E���š�µ�Œ����2000 est réalisé au regard de leurs objectifs de conservation, 
���[���•�š-à-���]�Œ�����������o�[���v�•���u���o���������•���u���•�µ�Œ���•���Œ���‹�µ�]�•���•���‰�}�µ�Œ���u���]�v�š���v�]�Œ���}�µ���Œ� �š�����o�]�Œ���o���•���Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����š���o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�����[���•�‰�������•���������(���µ�ve et de flore sauvages 
dans un état favorable. Cette évaluation répond en cela aux articles 6-3 et 6-4 de la Directive « Habitats-Faune-Flore » n° 92/43 transposée en droit français 
�‰���Œ���o�[�}�Œ���}�v�v���v�������v�£���î�ì�ì�í-321 du 11 avril 2001, puis par le décret du 20 décembre 2001. 

RESEAU NATURA 2000 

Le réseau Natura 2000 constitue un des outils clés de l�[Union européenne pour enrayer l�[� rosion de la biodiversité. Ce réseau se compose : 
�‡ Des Zones de Protection Spéciale (ZPS), visant la conservation des espèces d�[oiseaux sauvages figurant à l�[annexe 1 de la Directive Oiseaux, ou servant d�[aires de reproduction, 

de mues, d�[hivernage ou de zones de relais à des oiseaux migrateurs ; 
�‡ Des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) visant la conservation des types d�[habitats et des espèces animales et végétales figurant aux annexes 1 et 2 de la Directive Habitats-

Faune-Flore. 
La désignation d�[un site dans le réseau Natura 2000 vise à préserver des espèces protégées et à conserver des milieux tout en tenant compte des activités humaines. 
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Sites Natura 2000 identifiés sur le territoire du PLUi de la Communauté de communes de la Ténarèze  

���µ���µ�v���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���v�[���•�š���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���X 

Le site Natura 2000 le plus proche du PLUi est le site La 
Gélise (FR7200471), désigné au titre de la Directive Habitats-
Faune-Flore en tant que Zone spéciale de conservation (ZSC). 
�/�o�����•�š���•�]�š�µ� �������o�[�}�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���U�����š�����}�v�����Œ�v����
�õ�ì�l�u�� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ������ �>���� �'� �o�]�•���� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �•���•�� ���(�(�o�µ���v�š�•�X��
�>�[�]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ���µ�� �•�]�š���� �Œ� �•�]������ �����v�•�� �o���� �Œ�]���Z���•�•���� �����•��
habita�š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���� �o�]� �•�� ���µ�Æ�� ���}�µ�Œ�•��
���[�����µ�� ���š�� ���µ�Æ�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �Z�µ�u�]�����•�� �~�o���v�����•�� ���š�� �(�}�µ�Œ�Œ� �•�� �Z�µ�u�]�����•�U��
aulnaies-�(�Œ�!�v���]���•�X�X�X�•�X�� �W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���•�‰�������•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���� �Ç���•�}�v�š���Œ� �‰���Œ�š�}�Œ�]� ���•�U�����}�v�š���o���� �s�]�•�}�v�����[���µ�Œ�}�‰���U��
�o�������]�•�š�µ���������[���µ�Œ�}�‰���U���o�����>�}�µ�š�Œ�������[���µ�Œ�}�‰�������š���o�[Écrevisse à pattes 
blanches. 

 
Localisation des sites Natura 2000 présents à proximité de la Ténarèze 

�,�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���G�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���±�X�Y�U�H���G�X���3�/�8�L���V�X�U���O�H���U�p�V�H�D�X���1�D�W�X�U�D���������� 

���š���v�š�����}�v�v� ���o�[�����•���v�������������•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���U�����š���o�[� �o�}�]�P�v���u���v�š�����µ���•�]�š�����o�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����~�>�����'� �o�]�•���U���•�]�š�µ� �������‰�o�µ�•���������î�l�u�������o�[�}�µ���•�š�•�U��il 
�‰���µ�š���!�š�Œ�������}�v���o�µ�������µ�v���������•���v���������[�]�v���]�����v�������������o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]���•�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X  
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PARTIE 4 Dispositif de suivi  

Conformément aux dispositions du ���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���o�����W�>�h�]���(���Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�������v���o�Ç�•���������•���Œ� �•�µ�o�š���š�•���������•�}�v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�U���v�}�š���u�u���v�š�����v���������‹�µ�]�����}�v�����Œ�v����
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�����µ���‰�o�µ�•���š���Œ���������o�[���Æ�‰�]�Œ���š�]�}�v�����[�µ�v����� �o���]���������ò�����v�•���������}�u�‰�š���Œ���������•�}�v�����‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�X�� 

Les indicateurs sont présentés dès la page suivante par thématique et répondent aux objectifs du PADD. 

�/�o���v�����•�[���P�]�š���‰���•�����������}�v�•�š�]�š�µ���Œ���µ�v���š�����o�����µ�����������}�Œ�������Æ�Z���µ�•�š�]�(���������o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���>�������]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������•�µ�]�À�]�����•�š��constitué ���[�µ�v���v�}�u���Œ�����Œ���•�š�Œ���]�v�š 
���[�]�v���]�����š���µ�Œ�•�U���u���]�•�������µ�Æ-ci sont co�Z� �Œ���v�š�•�����À�������o���•�����v�i���µ�Æ�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���‰�Œ�}�‰�Œ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�����À�������o���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����µ�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�����š�����À������
les données disponibles qui traduisent les possibilités de renseignement par la collectivité. 

�W�}�µ�Œ�����Z�����µ�v�����[���v�š�Œ�������µ�Æ���•�}�v�š���‰�Œ� ���]�•� �• : 

�x La source : organisme ou structure auprès de laquelle la donnée est disponible 

�x La périodicité de mise à jour possible 

�x �>�������}�v�v� �����d�ì���o�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o�������•�š�����]�•�‰�}�v�]���o���������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�–���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� 
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 ORIENTATIONS DU PADD INDICATEUR INTERET SOURCE ETAT 0 
PERIODICITE DE 

MISE A JOUR 
P

A
Y

S
A

G
E

S
 N

A
T

U
R

E
LS

 E
T

 A
G

R
IC

O
LE

S
 

Organiser les extensions urbaines et 
garantir une conservation rationnelle et 
optimale des espaces naturels et agricoles 

Préserver la perception des paysages 
remarquables notamment depuis les 
points hauts en lien avec les itinéraires de 
découvertes 

Prévoir des aménagements paysagers 
donnant une place de choix « à la nature » 
et aux éléments végétaux ; 

Rythme de la consommation 
foncière (ha/an) 

Suivre l'évolution de la 
consommation foncière 

Orthophoto / 
IGN / Fichiers 
ADS 

137 ha en 10 
ans pour 
�o�[�Z�����]�š���š soit 
1,37 ha/an 

1 an 

Superficie (ha) des zones 
naturelles (N)  Suivre l'évolution des 

espaces naturels et 
agricoles préservés de 
l'urbanisation 

Donnée de la 
collectivité 
(zonage PLUi) 

5609 ha 
A chaque 
évolution du 
zonage 

Superficie (ha) des zones 
agricoles (A) 

42976 ha (hors 
STECAL)  

A chaque 
évolution du 
zonage 

Surface urbanisée après 
l'approbation du PLUi des 
zones AU 

Suivre l'évolution du 
phénomène de rétention 
foncière 

Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

A renseigner 
ultérieurement 

1 an 

Nombre ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�•��
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o (constructions 
neuves) délivrées en zone U à 
partir de la date d'approbation 
du PLUi 

Mesurer la densification 
du tissu urbain existant 

Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

A renseigner 
ultérieurement 

1 an 
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P
A

Y
S

A
G

E
S

 E
T

 P
A

T
R

IM
O

IN
E

 B
A

T
IS

 

Valoriser les centres bourgs historiques 

Réhabiliter le patrimoine rural traditionnel 

Préserver les abords du chemin de St 
Jacques de Compostelle 

�/�v�š� �P�Œ���Œ�����š���Œ� �]�v�š���Œ�‰�Œ� �š���Œ���o�[�Z� �Œ�]�š���P�� 

Requalifier les entrées de ville 

 

Nombre de sites ou éléments 
bâtis protégés par le PLUi au 
titre de la Loi Paysage, dont 
l'élément protégé est encore 
existant 

Suivre la protection du 
patrimoine bâti par le 
PLUi 

Donnée de la 
collectivité 
(PLUi) 

31 

A chaque 
évolution du 
zonage 

Entrées de ville considérées 
comme dégradées Suivi de la mise en 

�ˆ�µ�À�Œ���������•���}���i�����š�]�(�•��
relatifs aux entrées de 
ville 

Donnée de la 
collectivité 
(PLUi) 

Entrée nord et 
sud de Condom 
par la RD931 ; 
entrée nord et 
sud de Condom 
par la RD930 ; 
entrée sud de 
Valence-sur-
Baïse par la 
RD930 ; entrée 
nord de 
Mouchan par la 
RD931 ; entrée 
nord de 
Montréal par la 
RD29 

3 ans 

Opérations de réhabilitation et 
requalification des entrées de 
ville 

Donnée de la 
collectivité 

A renseigner 
ultérieurement 

3 ans 
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Conduire le développement urbain de 
manière à optimiser les investissements 
publics relatifs à une alimentation en eau 
potable satisfaisante en qualité et quantité 
; 

�Z���v�����u���v�š�•�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����[�����µ��
potable 

�^�µ�]�À�Œ�����o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v��������
�o�[� �š���š�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ��
potable et les efforts mis 
���v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ���o����
gaspillage 

Syndicats 
gestionnaires 
(SAT, SIAEP 
Lectourois, 
SIAEP Caussens-
Condom, 
TRIGONE)  

De 65 à 74% en 
moyenne selon 
les syndicats 

3 ans 

�����v�•�]�š� ���o�]�v� ���]�Œ�������[�����}�v�v� �• 

Évaluer les efforts de 
densification du bâti 
permettant de limiter les 
besoins ���[���Æ�š���v�•�]�}�v�•�������•��
réseaux 

De 5 à 9 
abonnés/km en 
moyenne selon 
les syndicats 

3 ans 

Évolution de la consommation 
���[�����µ�� 

Suivre la consommation 
���[�����µ���‰�}�š�����o�� 

Donnée non 
fournie 

3 ans 

Recentrer le développement au sein des 
villages et hameaux existants ou en 
continuité immédiate pour faciliter une 
bonne gestion des eaux usées 

Pourcentage des habitations 
fonctionnant en assainissement 
autonome 

Suivre l'évolution du 
développement urbain 
dans les zones non 
desservies par 
l'assainissement collectif 

Rapport annuel 
des SPANCs 

Données à 
construire 

3 ans 

Nombre de stations 
d'épurations et leur capacité 
totale 

Suivre le développement 
de l'assainissement 
collectif et les 
performances des 
stations 

SATESE 
20 stations 
pour 25 315 
EqH 

3 ans 
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Protéger les réservoirs et les continuités 
écologiques ; 

Surfaces construites au sein des 
corridors écologiques identifiés 
au PLUi 

Évaluer les efforts de 
protection des corridors 
écologiques 

PLUi/ 
Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

À compléter 
ultérieurement 

1 an 

Superficie des zones à 
urbaniser (AU) et urbanisées 
(U) dans les réservoirs de 
biodiversité depuis 
l'approbation du PLUi 

Évaluer les efforts de 
protection des réservoirs 
de biodiversité 

PLUi/ 
Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

À compléter 
ultérieurement 

1 an 

Préserver les formations arborées de 
toutes tailles  

Superficie (ha) des zones 
boisées du PLUi (ripisylve 
comprise) et pourcentage par 
rapport à la superficie du 
territoire 

Suivre l'évolution des 
espaces boisés préservés 
de l'urbanisation 

Cadastre 
Donnée à 
construire 

3 ans 

Linéaire du réseau bocager 
Suivre l'évolution du 
réseau bocager préservé 
de l'urbanisation 

Donnée à 
construire 

Donnée à 
construire 

3 ans 

Protéger strictement les zones humides  
Superficie (ha) des zones 
humides sur le territoire 

Suivre l'évolution des 
zones humides 
préservées de 
l'urbanisation 

Inventaire zones 
humides du 
Département 

629 ha (zones 
Nzh) 

3 ans 
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Limiter le nombre de personnes soumises 
aux risques 

Préserver les �Ì�}�v���•�����[���Æ�‰���v�•�]�}�v�•�������•�����Œ�µ���•�� 

Superficie (ha) des zones à 
urbaniser (AU) ou urbanisées 
(U) impactant des secteurs 
inondables, depuis 
l'approbation du PLUi 

Suivre l'exposition des 
populations aux risques 
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v 

PPRi/PSS/Atlas 
des zones 
inondables 

Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

À compléter 
ultérieurement 

1 an 

Épisodes ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v���‰���Œ��
��� ���}�Œ�����u���v�š�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ��
en zone habitée 

DDT 
Donnée à 
construire 

1 an 

P�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�o���v�����[���Æ�‰�}�•ition au 
���Œ�µ�]�š���������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�� 

Nombre de constructions 
nouvelles situées dans le 
périmètre du PEB 

Suivre l'exposition des 
populations aux 
nuisances sonores 
générées par 
�o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�� 

Autorisation 
���[�}�����µ�‰���Œ���o�����•�}�o 

À compléter 
ultérieurement 

1 an 

Se donner les moyens de programmer la 
mise à niveau de la défense incendie 

Évolution du nombre de 
constructions insuffisamment 
desservies par le réseau de 
défense incendie 

Suivre l'exposition des 
populations aux risques 
���[�]�v�����v���]�� 

SDIS 
Donnée à 
construire 

3 ans 
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PARTIE 5 Résumé non technique   

1 �² �/�·�p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O���G�H���O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 

Les paysages et le patrimoine  

�>�����d� �v���Œ���Ì�������•�š���µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ�µ�Œ���o�U����� �v� �(�]���]���v�š�����[�µ�v���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����‰���Ç�•���P���Œ�����š�������š�]���Œ���o���š�]�À���u���v�š���‰�Œ� �•���Œ�À� �������•���]�u�‰�����š�•�����µ��développement urbain, qui permet 
���[�}�(�(�Œ�]�Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�������P�Œ� �����o���������•���•���Z�����]�š���v�š�•�X���>���•���‰���Ç�•���P���•�����P�Œ�]���}�o���•���(�}�v�����v�š���o�[�]�����v�š�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]re, multiple : vignes et boisements dans le Montréalais, 
�‰���š�]�š�•�� �‰�o���š�����µ�Æ�� �^� �o���À� �•�_ autour de la vallée de la Baïse et dominés par les grandes cultures �����v�•�� �o���� ���}�v���}�u�}�]�•�U�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�‹�µ���o�� �o���� �š�Œ���u���� ���}�����P���Œ���� �•�[���•�š��
raréfiée, tandis que dans le Val de Baïse, au sud, les haies et les parcelles de vigne qui subsistent contribuent à colorer la mosaïque agraire dominante. Les 
vallées �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���•�� �‹�µ���� �•�}�v�š�� �o���� �����b�•���U�� �o���� �'� �o�]�•���U�� �o�[�K�•�•���U�� �o�[���µ�Ì�}�µ���� ���š�� �o�[���µ�À�]�P�v�}�v�� �}�(�(�Œ���v�š�� �����•�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���}�]�•� ���•�� ������ �‹�µ���oité qui rompent la 
monotonie des paysages de plaine agricole ouverte prédominants. Les paysages �������o�[�����µ��sont également caractérisés par de nombreux �‰�}�]�v�š�•�����[�����µ�U���u���Œ���•��
et étangs qui sont �u���v����� �•���‰���Œ���o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�������v���}�v���}�µ�����������}�u���o���u���v�š�X�� 

Le relief particulièrement marqué de la Ténarèze permet de mettre en scène ces paysages ruraux variés en offrant de nombreux points de vue et panoramas 
ouverts depuis les axes routiers mais aussi les itinéraires de randonnée qui parcourent le territoire. Il offre également des vues remarquables sur les 
nombreux villages et bastides patrimoniaux, traditionnellement « accrochés au relief », et qui font tout le caractère du territoire, mais aussi sur le 
patrimoine bâti remarquable « isolé » qui abonde en dehors des bourgs et villes (châteaux, maisons de maîtres, fermes viticoles, édifices religieux, moulins, 
�‰�}�v�š�•�Y). 

Mais ces paysages, agricoles, naturels et bâtis de qualité ont connu de profonds changements liés à la �u� �����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ����qui a amoindri la 
diversité des cultures, et en partie gommé la mosaïque paysagère en éliminant des éléments séparatifs tels que les haies et bosquets. On note toutefois 
���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���µ�v�����u���]�o�o���µ�Œ�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������š���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���À� �P� �š���o���•���������������š�Ç�‰���X�� 

���v���Œ���À���v���Z���U�����µ�Æ�������}�Œ���•�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���‰�}�o���Œ�]�š� �•���µ�Œ�����]�v���•�U���o���•���u�µ�š���š�]�}�v�•���•�}�v�š���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�������o�[�ˆ�µ�À�Œ�������µ���(���]�š�����[�µ�v�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���Œ� �����v�š�����‰���µ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� �������š���•��ns 
rapport ���À������ �o���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•�� ���µ�� �•�]�š���X�� �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �u���]�•�}�v�•�� �v���µ�À���•�� �•���� �(���]�š�� ���v�� ���(�(���š�� �•�}�µ�À���v�š�� �‰���Œ�� �����•�� �(�}�Œ�u���•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �•���v�•��aucun lien avec 
�o�–�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o�������µ�������š�]�U�����š���•���v�•�����(�(�}�Œ�š�����[�]�v�•���Œ�š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���X���>���•��entrées de ville de Condom et Valence-sur-Baïse sont quant à elles confrontées 
���� �µ�v�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �š���Œ�š�]���]�Œ��s de manière linéaire, ������ �(�����}�v�� ���•�•���Ì�� �‰���µ�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���U�� �•���v�•�� �o�}�P�]�‹�µ���� ���[���v�•���u���o�� ni souci ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��
paysagère. Il en résulte des entrées de ville qui ne reflètent en rien la qualité urbaine et paysagère de ces ensembles bâtis. 
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La ressource en eau et sa gestion  

Le territoire �������o�����d� �v���Œ���Ì�������•�š���‰���Œ���}�µ�Œ�µ���‰���Œ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���À���o�o� ���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���•���‰���Œ���o�o���o���•�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���•�µ��-nord, parmi lesquelles la �����b�•���U���o�����'� �o�]�•���U���o�[���µ�Ì�}�µ���U��
�o�[�K�•�•�������š���o�[���µ�À�]�P�v�}�v�X���d�}�µ�š�����}�u�u�����•�µ�Œ���o�����Œ���•�š�������µ��territoire gersois�U�������•���u���•�•���•�����[�����µ���•�}�v�š��très fragiles sur le plan quantitatif, notamment en été, mais aussi 
qualitatif. �K�v���v�}�š�����š�}�µ�š���(�}�]�•���µ�v�������u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���P�o�}�����o�����������o�[� �š���š���‹�µ���o�]�š���š�]�(�������•���u���•�•���•�����[�����µ�X���>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�������}�v�•�š�]�š�µ�����o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�����‰�Œ���•�•ion sur la ressource en 
eau, à la fois en termes de prélèvement pour �o�[�]�Œ�Œ�]�P���š�]�}�v�������•�����µ�o�š�µ�Œ���•���u���]�•��� �P���o���u���v�š�����v���u���š�]���Œ�����������Œ���i���š���������‰�}�o�o�µ���v�š�•�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���}�µ���o���•���v���‰�‰���•��
phréatiques (pollution par les nitrates notamment). Les pollutions proviennent également des rejets de s�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����}�u���•�š�]�‹�µ���•�����š industrielles.  

Pourtant, 19 des �î�ì���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š���•���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �U�����}�v�š���o�����u�}�]�š�]� ���}�v�š��� �š� ���Œ� �v�}�À� ���•���}�µ���Œ�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š���•����epuis 2010, 
sont qualifiées de conformes par les structures chargées de leur contrôle, ce qui signifie que �o�[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� ���•�š�� �‰���Œ�(�}�Œ�u���v�š���� ���š�� �‹�µ���� �o���•�� �‹�µ���v�š�]�š� �•��
���[�����µ�Æ���µ�•� ���•��reçues par les stations sont cohérentes avec leur dimensionnement (seule la station de Saint-Puy a été jugée non conforme pour mauvaises 
performances �t un projet de réhabilitation est en cours). Toutefois, ce constat ne vaut que par temps sec. En effet, lors de gros épisodes pluvieux, beaucoup 
de stations sont surchargées par les eaux de pluie qui se mélangent avec les eaux usées, ce qui peut, ponctuellement, entraîner des dysfonctionnements des 
équipements. De par le caractère rural du territoire, la gestion des eaux pluviales y est en effet peu développée.  

Les stations ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v��ne desservent que la moitié des foyers présents sur le territoire, le reste des logements étant équipé de ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��
autonome. Ces installations sont régulièrement contrôlées mais, selon les secteurs, on relève un taux de non-conformité des installations qui varie de 50 à 
�ô�ì�9�X�� �����•�� �u���µ�À���]�•�� �Œ� �•�µ�o�š���š�•�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� �‰���Œ�� �o�[���v���]���v�v���šé des équipements. Toutefois, les installations qualifiées de non conformes ne 
présentent pas toutes un �Œ�]�•�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���o�����•���v�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ���X�� 

�>���•�� �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�� ���}�v�š�� �•�}�µ�(�(�Œ���v�š�� �o���•�� �u���•�•���•�� ���[�����µ�� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•�� �‰���µ�À���v�š�� ���(�(�����š���Œ�� �o���� �����‰�����]�š� �� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���� �(�}�µ�Œ�v�]�Œ�� ������ �o�[�����µ�� �‰�}�š�����o���� ���µ�Æ�� �Z�����]�š���v�š�•�� �����v�•�� ������
bonnes conditions. En effet, si une partie des ressources provient de nappes souterraines profondes assez bien préservées, une autre partie est prélevée 
directement dans la Baïse ou dans des nappes super�(�]���]���o�o���•�� ���v�� �Œ���o���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�X��Ces pollutions nécessitant des traitements couteux pour 
produ�]�Œ�����������o�[�����µ���‰�}�š�����o�������š���]�u�‰�����š���v�š���‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š���o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ�����]�•�š�Œ�]���µ� ���U�������•�������‰�š���P���•���}�v�š�����¸���!�š�Œ�����Œ� �����u�u���v�š���������v���}�v�v� �•�����š�����[���µ�š�Œ���•���o�����•���Œ�}�v�š��
pr�}���Z���]�v���u���v�š�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� ��� �v� �(�]���]���� ���[�]�v�š���Œ���}�v�v���Æ�]�}�v�•�� ���À������ �o���•�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�� �À�}�]�•�]�v�•�U�� ������ �‹�µ�]�� �‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ����s 
�À�}�o�µ�u���•�� ���[�����µ���‰�}�š�����o���� �‰�Œ�}���µ�]�š���X���/�o���Ç������ �v� ���v�u�}�]�v�•���µ�v���Œ�]�•�‹�µ���� ���[���‰�‰���Œ�]�š�]�}�v������ tensions vis-à-vis de la disponibilité de la ressource en raison des impacts du 
���Z���v�P���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���X�������o�[�Z���µ�Œ���������š�µ���o�o���U���]�o���•�µ���•�]�•�š����7 points �����������‰�š���P�������µ���•���]�v���������o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� �U�����š���î�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š���X���d�}�µ�š���•���•�}�v�š�����}�µ�À���Œ�š���•��
par des périmètres de protection réglementaire les protégeant des pollutions accidentelles.  
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La biodiversité et les milieux naturels  

Le territoire rural de la Ténarèze, majoritairement dominé par les terres agricoles, se distingue par la présence de 3 entités écopaysagères : le Condomois au 
nord-est, dominé par les vignes et la polyculture développées sur de petits plateaux traversés par la rivière Baïse �V�� �o���� �D�}�v�š�Œ� ���o���]�•�� ���� �o�[�}�µ���•�š�U�� �}�¶�� �•�}�v�š��
présentes plusieurs étendues boisées (peupleraies, vergers) qui ponctuent le territoire viticole ; le Val de Baïse au sud-est, présentant de larges plaines 
���µ�o�š�]�À� ���•�X���>���•�����}�]�•���u���v�š�•���•�}�v�š���u�]���µ�Æ���Œ���‰�Œ� �•���v�š� �•�������o�[�}�µ���•�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‹�µ�[�����o�[���•�š���}�¶���o���•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���À� �P� �š���o���•���•�}�v�š�������À���v�š���Pe parsemées. 

En matière de biodiversité, les milieux naturels et agricoles prés���v�š�•���•�µ�Œ���o�����d� �v���Œ���Ì�����‰���Œ�u���š�š���v�š���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�U���������µ���]�o�o���v�š��
des espèces remarquables et protégées. En effet, les milieux aquatiques et humides, bien représentés le long des nombreux cou�Œ�•�����[�����µ���‹�µ�]���•�]�o�o�}�v�v���v�š���o����
Ténarèze du �•�µ�������µ���v�}�Œ�����~���}�v�š���o���������b�•���U���o�[�K�•�•���U���o�����'���o���U���o�����Œ�µ�]�•�•�����µ���������>�[auzoue, le Grand Auvignon...), offrent une diversité de milieux favorables à la faune 
���š���o�����(�o�}�Œ���X�����[���•�š���v�}�š���u�u���v�š���o���������•�����µ���•���]�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���~���Œ���•���u�}�Œ�š�•�U���‰�Œ���]�Œ�]���•���Z�µ�u�]�����•�U�����}�]�•���u���v�š�•���Z�µ�u�]des...) qui hébergent des espèces protégées 
���}�v�š�� �o���� �s�]�•�}�v�� ���[���µ�Œ�}�‰���U�� �o���� ���]�•�š�µ������ ���[���µ�Œ�}�‰���� ���š�� �o���� �:�����]�v�š�Z���� ������ �Z�}�u���X�� �>�[�]�v�š� �Œ�!�š�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �o��s continuités écologiques est 
souligné par la présence de plusieurs périmètres de prote���š�]�}�v�����š�����[�]�v�À���v�š���]�Œ���•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����v���š�µ�Œ���o�U���v�}�š���u�u���v�š���‰���Œ���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���•���v�•�]���o���•���~���E�^�•�U��
�o���•���•�}�v���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U���(���µ�v�]�•�š�]�‹�µ�������š���(�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����~�•�E�/���&�&�•�����š���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���P� �Œ� �•���‰���Œ���o�������}�v�•���Œ�À���šoire des espaces naturels de Midi-
Pyrénées. 

Concernant la Trame verte et bleue, représentant un réseau de continuités écologiques au sein duquel les espèces animales et végétales peuvent accomplir 
leur cycle de vie, plusieurs réservoirs de biodiversité et corridors écologiques sont identifiés sur la Ténarèze. Les réservoirs de biodiversité, zones les plus 
�Œ�]���Z���•�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���������À�µ�����v���š�µ�Œ���o�]�•�š���U���•�}�v�š���v�}�š���u�u���v�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �•�������•���À���o�o� ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����}�]�•���u���v�š�•�����š��������certains milieux ouverts dont 
des prairies et des zones de cultures qui peuvent héberger des espèces protégées (oiseaux, plantes associées aux cultures, etc.). Les corridors écologiques, 
voies de passage préférentielles pour le déplacement de la faune et la colonisation de la flore, sont quant à eux liés à la fois au�Æ���À���o�o� ���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ��
(globalement orientées nord-sud) et aux couverts végétaux permettant aux espèces de relier les différentes vallées entre elles (réseau de petits boisements 
���š�� ������ �Z���]���•�� �‹�µ�]�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �µ�v���� �š�Œ���À���Œ�•� ���� ���[���•�š�� ���v�� �K�µ���•�š�•�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �o���� �(��ible proportion de milieux naturels boisés sur la moitié Est du territoire de la 
Ténarèze réduit les possibilités de déplacement pour les espèces. Les enjeux du territoire sont donc de ���}�v���]�o�]���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����À�������o����
préservation des c�}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�����Æ�]�•�š���v�š���•���~�À���o�o� ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U�����}�]�•���u���v�š�•�U���Œ� �•�����µ���������Z���]���•�U���u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�X 
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Le profil énergétique  

Le secteur des transports représente 29 % des consommations énergétiques du département du Gers ainsi que 52 % des émissions de CO2, important gaz à 
���(�(���š�� ������ �•���Œ�Œ���U�� ������ �o�[���Æ�� �D�]���]-�W�Ç�Œ� �v� ���•�X�� �����o���� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� �Œ�����}�µ�Œ�•�� ���µ�� �À� �Z�]���µ�o���� �]�v���]�À�]���µ���o�� ���µ�� �(���]�š�� ���µ�� �����Œ�����š���Œ���� �Œ�µ�Œ���o�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� ���µ�� �(���]���oe 
développement du réseau de transports en communs.  
Le secteur du résidentiel représente quant à lui 38�9�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•�����[� �v���Œ�P�]�������µ���'���Œ�•�����š���î�ì% des émissions de CO2 �������o�[���Æ���D�]���]-Pyrénées. Cela est lié 
���[�µ�v���� �‰���Œ�š�� ���� �o���� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���v���]���v�•�� �~�ï�ò% des constructions sont en effet antérieures à 1946), construits avant la première réglementation 
�š�Z���Œ�u�]�‹�µ���� ���š�� ���}�v���� �(���]���o���u���v�š�� �]�•�}�o� �•�U�� ���š�� ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�� ���� �o���� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� �]�v���]�À�]���µ���o�•�� �~�ô�ó%), bien plus consommateurs en énergie que des 
logements collectifs. Par ailleurs, le territoire présente un enjeu de précarité énergétique important puisque 14 000 logements du département du Gers 
� �š���]���v�š�� ���v�� �î�ì�ì�ó�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���}�u�u���� �����v�•�� �µ�v���� �š���o�o���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�X�� �>�[�K�‰� �Œ���š�]�}�v���W�Œ�}�P�Œ���u�u� ���� ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ������ �o�[�,�����]�š���š�� ���š�� ������ �Z���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �Z�µ�Œ���o�� de la 
Communauté de communes de la Téna�Œ���Ì���U�� �]�v�•�š���µ�Œ� ���� ���v�� �î�ì�í�î�U�� �‰���Œ�u���š�� ������ �u�}���]�o�]�•���Œ�� �����•�� ���]�����•�� �‰�}�µ�Œ�� �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�� �‰�Œ�]�À� �•�� ���µ��
territoire et participe donc à la diminution de la précarité énergétique.  

���v�� �î�ì�í�ì�U�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�� ���µ�� �'���Œ�•��représentait 13,4�9�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���� �š�}�š���o���� ���µ�� ��� �‰���Œ�š���u���v�š�X�� �����o�o��-ci est 
principalement constituée de bois énergie (90�9�•�����š�������v�•���µ�v�����u�}�]�v���Œ�����u���•�µ�Œ�����������P� �}�š�Z���Œ�u�]���U�����[�Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]���]�š� �U���������•�}�o���]�Œ�������š�����������]�}�P���Ì�X���>����Communauté de 
communes de la Ténarèze participe �������������]�o���v�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X�����v�����(�(���š�U�����o�o�����������µ���]�o�o���������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���•�}�o���]�Œ���•���~�(���Œ�u���•���‰�Z�}�š�}�À�}�o�š���b�‹�µ���•�����������}�v���}�u��
et Valence-sur-Baïse, installation solaire thermique de Larroque-sur-�o�[�K�•�•���•�U���ô�������v�š�Œ���o���•���Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]�‹�µ���•�U�����š���������v�}�u���Œ���µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•��sont chauffés au bois. 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������•�š���‰�}�Œ�š���µ�Œ���������P�]�•���u���v�š�•���(���À�}�Œ�����o���•�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X����n effet, le fort ensoleillement 
�u���š�� ���v�� ���À���v�š�� �o���� �‰�}�š���v�š�]���o�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]���� �•�}�o���]�Œ�� ; la présenc���� ���[���v���]���v�•�� �u�}�µ�o�]�v�•�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v���� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� ������ �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]����
hydroélectrique �V�� �o���� �(���]���o���� �š���µ�Æ�� ������ �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �o���� �Œ� ���}�o�š���� ������ ���}�]�•�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v���� �u���Œ�P���� ������ �u���v�ˆ�µ�À�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ ���}�]�•�� � �v���Œ�P�]���X�� ���� plus, le 
territoire se situe dans une zone �(���À�}�Œ�����o�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[� �v���Œ�P�]����� �}�o�]���v�v���X�� 
La géothermie, bien que représentant un important potentiel au sud du territoire, représente des coûts importants de mise en �ˆ�µ�À�Œ���� �(�Œ���]�v���v�š�� �•�}�v��
développement. La filière de méthanisation est quant à elle peu développée sur le territoire, bien que la présence de déchets organique ainsi que de sous-
produits agricoles constituent des sources conséquentes de valorisation potentielle. 

La C�}�u�u�µ�v���µ�š� �� ������ ���}�u�u�µ�v���•�� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� ���]�•�‰�}�•���� ���}�v���� ���[�µ�v���� �u���Œ�P���� ������ �u���v�ˆ�µ�À�Œ����non négligeable pour augmenter son recours aux énergies 
renouvelables, en particulier pour les filières solaires�U�����������]�}�u���•�•�������}�]�•�����š�����[�Z�Ç���Œ�}� �o�����š�Œ�]���]�š� �X��  
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Les risques et les nuisances  

Le territoire de la Ténarèze est fortement soumis au risque inondati�}�v���‰���Œ����� ���}�Œ�����u���v�š�������•�� ���}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���v�}�š���u�u���v�š�������v�•���o���� �‰�o���]�v���� ���o�o�µ�À�]���o���� ������ �o���� �����b�•���X��
���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���������������Œ�]�•�‹�µ�������š�����[���v���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�U�������•���W�o���v�•���������W�Œ� �À���v�š�]�}�v�������•���Z�]�•�‹�µ���•�����[�]�v�}�v�����š�]�}�v�•���~PPRi) et des Plans de Surfaces 
Submersibles valant PPRi ont été mis en place. Une Cartographie Informative des Zones Inondables (CIZI) est également présente. Ces documents 
�‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���v�������Œ���Œ���������Œ�]�•�‹�µ���X���E�}�š�}�v�•���‹�µ���������•���W�W�Z�]���•�}�v�š�����v�����}�µ�Œ�•���������Œ� �(�o���Æ�]�}�v�����µ���v�]�À�����µ�������������•�•�]�v�•���À���Œ�•���v�š�•�U���‰���Œ�u���š�š���v�š�����]�v�•�]�����[���v�P���P���Œ���µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]����������
gestion de ce risque cohérente à grande échelle.  
�W���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�� �‰���Œ�� �Œ���u�}�v�š� ���• de nappes est localement important sur le territoire. En effet, les nappes sont sub-affleurantes (très 
proches du niveau du sol) le long des grandes vallées, selon un axe nord-sud.  

De plus, toutes les communes du territoire sont concernées par un risque de mouvement de terrain lié au retrait-gonflement des sols argileux. En effet, elles 
�‰�Œ� �•���v�š���v�š�������•���Ì�}�v���•�����[���o� �����u�}�Ç���v�U���u���]�•�����µ���µ�v�����Ì�}�v�������[���o� �����(�}�Œ�š�X���������Œ�]�•�‹�µ�������•�š�����v�������Œ� ���‰���Œ���µ�v���W�W�Z�v�������o�[� ���Z���o�o�������µ����� �‰���Œ�š���u���v�š du Gers.  
Certains secteurs comportent des ca�À�]�š� �•���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•�U���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���Œ�]�•�‹�µ�����‰�}�š���v�š�]���o���������u�}�µ�À���u���v�š�•���������š���Œ�Œ���]�v�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o���µ�Œ���o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����Æ�����š�����v�[���•�š��
que peu connue et la connaissance du risque liée à celle-ci reste donc à approfondir. Un PPR de mouvement de terrain et tassements différentiels est 
cependant en application sur les communes de Lagraulet-du-Gers, Montréal, Mouchan, Condom et Saint-Puy.  

�&�]�v���o���u���v�š�U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���� �‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v���� �����Œ�š���]�v���� �À�µ�o�v� �Œ�����]�o�]�š� �� �(�������� ���µ�Æ�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� �v���š�µ�Œ���o�•�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� ���[�]�v�}�v�����š�]�}n et de mouvements de 
�š���Œ�Œ���]�v�•�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U�����]���v���‹�µ�����o�������}�v�v���]�•�•���v���������µ���Œ�]�•�‹�µ�����•�}�]�š���‹�µ���o�‹�µ�����‰���µ���������‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�Œ���‰�}�µ�Œ�������Œ�š���]�v�•�����[���v�š�Œ�������µ�Æ�U���]�o�•���•�}�v�š���P�oobalement bien encadrés grâce à 
des outils réglementaires.  

Le risque technologique est quant à lui relativement limité sur le territoire. En effet, quelques �/�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���o���•�•� �•�� �‰�}�µ�Œ���o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
(ICPE) �•�}�v�š�� �Œ�������v�•� ���•�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �u���]�•�� �•���µ�o���u���v�š�� �o�[�µ�v���� ���[���o�o���� ���•�š�� ���o���•�•� ���� �•�]�š���� �^���s���^�K�� �•���µ�]�o�� �����• ; un seul site pollué est recensé, à Condom, mais sa 
pollution reste confinée et deux conduites de gaz traversent le nord du territoire et représentent un risque potentiel de transport de matières dangereuses.  

De plus, les nuisances relevées sur le territoire restent �o�}�����o�]�•� ���•�X���>�[��� �Œ�}���Œ�}�u�������}�v���}�u-Valence, suj���š�������µ�v���W�o���v�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�����Œ�µ�]�š�U�����}�v�����Œ�v�����µ�v�����‰���Œ�š�]����
de la commune de Valence-sur-�����b�•���X�����v���}�µ�š�Œ���U�������µ�Æ���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•���������š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ�����•�}�v�š�U���������}�v���}�u�U�����o���•�•� ���•�����µ���(���]�š�������•���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•���‹�µ�[���o�o���• 
sont susceptibles de générer.  
Du fait de son �����Œ�����š���Œ�����Œ�µ�Œ���o�����š�����µ���v�}�u���Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�����P�Œ�]���}�o���•���‹�µ�[�]�o���������µ���]�o�o���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������•�š���‰���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•���•�µ�i���š�����µ�Æ���v�µisances sonores mais 
également olfactives liées à celles-���]�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o���•�����]�•�š���v�����•���u�]�v�]�u���o���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���•�[�]�u�‰�}�•���v�š�����µ�Æ�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�����[� �o���À���P�����‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���������š�Ç�‰����
de nuisances.   
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2 �² Les incidences du PLUi �V�X�U���O�·�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���S�U�L�V�H�V���S�R�X�U���O�H�V��éviter  ou les atténuer  

Les paysages et le patrimoine  

�>�[�������µ���]�o�� ������ �‰�Œ���•�� ������ �ò�ì�ì�� �Z�����]�š���v�š�•�� �•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� ���[�]���]�� �î�ì�î�ñ�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U�� �]�u�‰�}�•���� ������ ���Œ� ���Œ�� ������ �v�}�µ�À���o�oes zones urbanisées en 
���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� �����š�]�� ���Æ�]�•�š���v�š�U�� ���]���v�� �‹�µ�[�µ�v���� �‰���Œ�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �‰�}�Œ�š� �� �‰���Œ�� �o���� �W�>�h�]�� �•e fasse au sein des zones urbanisées déjà 
existantes (par renouvellement urbain, remise sur le marché de logements vacants, et comblement des parcelles vides). Ces extensions urbaines sont 
positionnées de façon majoritaire sur des terres agricoles. Or les terres agricoles constituent la base des paysages de la Ténarèze. En outre, leur 
aménagement va immanquablement entraîner la création de fractures visuelles, ayant un impact sur la perception du paysage et du patrimoine bâti. 
Toutefois, les projets ���[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�Œ�������•���Ì�}�v���•���}�v�š���š�}�µ�•��� �š� �����}�v���µ�•�����v���(���]�•���v�š���]�v�š���Œ�À���v�]�Œ���o���•�����}�u�‰� �š���v�����•���������‰���Ç�•���P�]�•�š���•�����š�����Œ���Z�]�š�����š���•���������u���v�]���Œe à 
�]�v�š� �P�Œ���Œ�����µ���u�]���µ�Æ���o���•�� �•���v�•�]���]�o�]�š� �•�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�����š���o�]�u�]�š���Œ���o�[�]�u�‰�����š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���•�µ�Œ���o���•�� �‰���Œ�����‰�š�]�}�v�•���~�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����[���•�‰�������•���À���Œ�š�•�U�����o�]�P�v���u���v�š�•�� ���[���Œ���Œ���• en 
�(�Œ���v�P���U�����š���X�•�X�����v���}�µ�š�Œ���U���o���•���Ì�}�v���•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���}�v�š��� �š� �� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v� ���•������ �o�[� �����Œ�š�������•�� �‰���Ç�•���P���•�� �v���š�µ�Œ���o�•���o���•�� �‰�o�µ�•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o��s (vallées, milieux bocagers, 
�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�Y�•�X�� 

Le PLUi permet par ailleurs de préserver les éléments constitutifs du patrimoine vernaculaire et traditionnel, en leur apportant une protection spécifique au 
�š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í�X�í�õ�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u��, qui empêche leur destruction ou leur altération. 

La ressource en eau et sa gestion  

Les principales incidences du projet de développement sur la ressource en eau concernent : �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���U 
�o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� �����•���À�}�o�µ�u���•�� ���[���(�(�o�µ���v�š�•�� ���[�����µ�Æ�� �µ�•� ���•�� ���� �š�Œ���]�š���Œ�U ���š�� �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� �����•�� �À�}�o�µ�u���•�� ���[�����µ�Æ de pluie à collecter et qui peuvent augmenter les 
�‰�Œ�}���o���u���•���������•���š�µ�Œ���š�]�}�v�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����š�������•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���o�}�Œ�•���������(�}�Œ�š�•��� �‰�]�•�}�����•���‰�o�µ�À�]���µ�Æ. 

Toutefois, le scénario de développement retenu pour la Communauté de communes, soit u�v���� ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ���o�o���v�š�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �ò�ì�ì �Z�����]�š���v�š�•�� ���[�]���]�� �î�ì�î�ñ�U�� ��st 
adapté à la �����‰�����]�š� ���Œ� �•�]���µ���o�o���������•���•�š���š�]�}�v�•�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���‹�µ�]���u���]�o�o���v�š���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���‹�µ�]���‰�Œ� �•���v�š���v�š���š�}�µ�š���•���µ�v�����}�v���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š�����š���‹�µ�]�����]�•�‰�}�•���v�š���š�}�µ�š���•�����[�µ�v����
marge par temps sec bien plus importante que les volumes qui seront produits par les nouveaux habitants accueillis. 

���[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š�U���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���Ì�}�v���•���}�µ�À���Œ�š���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���v�����‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���‰���•���!�š�Œ���������•�•���Œ�À�]���•���‰���Œ���o�����Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����š���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š���������o�����u�]�•�������v��
place de systèmes de traitement autonomes conformes aux caractéristiques des sols, c�}�u�u���� �]�v���]�‹�µ� �� �����v�•�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�X�� �W�}�µ�Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���[���Æ�š���v�•�]�}�v��
urbaines envisagées en assainissement autonome, aucune contre-�]�v���]�����š�]�}�v���v�[����� �š� ��� �u�]�•�����������o�����‰���Œ�š�������•���•���Œ�À�]�����•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����v�����Z���Œ�P���������������•���•�µ�i���š�•�X 
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Concernant la gestion des eaux pluviales, elle ne constitue pas un enjeu majeur sur le territoire, ce dernier ayant une forte composante naturelle. Toutefois, 
le projet de développement a été conçu en veillant à préserver les milieux les plus stratégiques vis-à-vis du ruissellement pluvial et du risque inondation 
(zones humides et �����}�Œ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���v�}�š���u�u���v�š�•�X 

Enfin, la ressource en eau potable est suffisante pour alimenter les nouveaux habitants et les nouvelles activités. Toutefois, en période estivale, les conflits 
���[�µ�•���P�������Æ�]�•�š���v�š���Œ�]�•�‹�µ���v�š���������•�[���P�P�Œ���À���Œ�U���v�}�š���u�u���v�š�������v�•���µ�v�����}�v�š���Æ�š�������������Z���v�P���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���X���>�����W�>�h�]-�,���v�[�}�(�(�Œ�������µ���µ�v���o���À�]���Œ�����[�����š�]�}�v�����]�Œ�����š���‰�}�µ�Œ���]�v�(�o�µ���Œ��
�•�µ�Œ�������š�š�������}�u�‰�}�•���v�š�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����~� ���}�v�}�u�]���•�����[�����µ�U�����Z���v�P���u���v�š�������•���‰�Œ���š�]�‹�µ���•�����P�Œ�]���}�o���•�U�����š���X�•�X 

La biodiversité et les m ilieux naturels  

�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�� ���•�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���� ���[���À�}�]�Œ�� �µ�v���� �]�v���]�����v������ �•�µ�Œ�� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ���š�� �o���•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[�]�o�� �}����asionne la consommation de 
�u�]�o�]���µ�Æ�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o������� �u���Œ���Z�������[� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����]�š� �Œ���š�]�À���������‰���Œ�u�]�•��
�o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•�����v�i���µ�Æ���o�]� �•�������o�����d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�������µ���•���]�v�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•��� �š���‰���•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�X�����]�v�•�]�U���o�����W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
développement durables (PADD) a inté�P�Œ� �� �µ�v���� �À�}�o�}�v�š� �� ������ �u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ���� �o���� �š���v�����v������ �}���•���Œ�À� ���� �•�µ�Œ���o���•�� ���v�v� ���•��
précédentes, en affichant des objectifs cohérents avec les projections démographiques et les besoins futurs du territoire. Le projet politique favorise ainsi la 
�����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�U�� �o���� �u�}���]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� �À�������v�š�•�� ���š�� �o���� �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� ������ �����š�]�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� ���µ�š���v�š�� �‹�µ���� �‰�}�•�•�]���o���X�� �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v��nécessaire est projetée au 
contact du tissu urbain existant pour éviter le mitage du territoire. Le choix du positionnement des futures zones à urbaniser a été fait en prenant en 
���}�u�‰�š�����o���•�����}�u�‰�}�•���v�š���•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�U�����(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���µ�v���u���Æ�]�u�µ�u�����[���v�i���µ�Æ (notamment les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques). 

Le zonage du PLUi classe un peu plus de 97% du territoire de la Ténarèze en zones agricoles (86%) et naturelles (11%), permettant ainsi de préserver la 
vocation agricole, naturelle et forestière de la très grande majorité du territoire. Par ailleurs, les secteurs présentant des enjeux écologiques sont identifiés 
���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �Ì�}�v���P���� �‰���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �•�}�µ�•-zones (zones humides, zone naturelle de loisirs...) et de prescriptions venant préciser les règles en matière de 
constructibilité et de préservation du couvert végétal sur les sites à enjeux. Ainsi, plusieurs outils règlementaires sont mobilisés pour protéger la Trame 
verte et bleue, tels que la protection des boisements en Espaces boisés classés (EBC �t inconstructibles, devant conserver un état général boisé) ou encore la 
protection des milieu�Æ���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���À�]�����o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�]�u�]�š���Œ���(�}�Œ�š���u���v�š���o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•�µ�Œ���o���•��
�•�]�š���•�� ���� ���v�i���µ�Æ���~�Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�•�� ������ ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� ������ �u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�À���Œ�š�•�U�� ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ���‹�µ���š�]�‹�µ���•�� ���š�� �š���Œ�Œ���•�š�Œ���•�X�X�X�•�� ���š�� ���[�Ç�� �‰réserver les composantes végétales 
existantes (haies, bosquets arbustifs, ripisylves, etc.). 

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� � �P���o���u���v�š�� ������ �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �����•�� �‰�Œ���š�]�‹�µ���•�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o���� ���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� �v�}�š���ument concernant les 
clôtures qui devront être perméables à la petite faune dans les secteurs de continuité écologique, mais également en assurant une proportion minimale 
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���[���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o�]�•� �•�� �����v�•�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �v�}�v�� �����š�]�•�� ���š�� �����}�Œ���•�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�X�� �'�Œ�������� ���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� �u�]�•���•�� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ����au sein du zonage et du 
�Œ���P�o���u���v�š�U���o�����d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�������•�š�����]���v���‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������v�•���o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

���}�v�����Œ�v���v�š���o���•���Ì�}�v���•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�U�������•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���~�K���W�•���}�v�š��� �š� ���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ�����•�µ�Œ���o�[ensemble des zones à 
�µ�Œ�����v�]�•���Œ�� �~�Ì�}�v���•�� ���h�•�X�� �����•�� �K���W�� ���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� �����•�� �•���Z� �u���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �•���]�v�� �����•�‹�µ���o�•�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �u���•�µ�Œ���•�� �}�v�š�� � �š� �� �‰�Œ�]�•���•�� ���(�]�v�� ���� préserver les 
���}�u�‰�}�•���v�š���•�� ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�� �~�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ �Z���]���•�� �}�µ�� ���[���Œ���Œ���•�� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�U�� �Œ���‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �o�]�v� ���]�Œ���•�� �}�µ�� ���[���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o�]�•� ���•�U�� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ���[�µ�v��
�Œ�����µ�o���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������µ�v���Œ�µ�]�•�•�����µ�U�����š���X�•�X���^�µ�]�š���������o�[� �À�]�š���u���v�š�������������Œ�š���]�v���•��zones à enjeux, seules 8 zones AU étaient �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[���À�}�]�Œ�������•���]�u�‰�����š�•���u�}��� �Œ� �•���}�µ��
�(�}�Œ�š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �d�Œ���u���� �À���Œ�š���� ���š�� ���o���µ���X�� ���‰�Œ���•�� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ �u���•�µ�Œ���•�� �(���À�}�Œ�����o���•�� ���� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�U��3 zones AU conservent une 
incidence négative jugée modérée à forte sur la Trame verte et bleu�����o�}�����o�����~�‰���Œ�š�����‰���Œ�š�]���o�o�����������u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š, qui peut être considérée comme 
« compensée �i���‰���Œ���o�����u�]�•�������v���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������v�}�u���Œ���µ�Æ��� �o� �u���v�š�•���������d�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�����•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�������µ���š�Œ���À���Œ�•���������o�[� �o��boration du PLUi-
H). 

Enfin, la �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�� �v�[�]�v���µ�]�Œ���� ���µ���µ�v���� �]�v���]�����v������ �•�µ�Œ�� �o���� �Œ� �•�����µ�� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì�� �~�Œ� �•�����µ�� ���µ�Œ�}�‰� ���v�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �•�]�š���•�� ���š�� ���•�‰�������•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���•�����µ���(���]�š���������o�[�����•���v�������������•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���X 

Le profil énergétique  

�>�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����v�À�]�•���P� �����‰���Œ���o�����W�>�h�]�����µ�Œ�����‰�}�µ�Œ�����}�v�•� �‹�µ���v���������[���µ�P�u���v�š���Œ���o�����‰���Œ�������µ�š�}�u�}���]�o�������š�����}�v�����o���•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�vs énergétiques et 
les émissions de gaz à effets du territoire de la Ténarèze. Toutefois, pour limiter ce phénomène, le projet de PLUi envisage de développer le recours aux 
�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�U�����µ���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�������o���������u���v�����U�����µ�����}�À�}�]�š�µ�Œ���P�������]�v�•�]���‹�µ�[���µx modes doux. De plus, en promouvant le renouvellement de la ville sur elle-
même, la densification et le rapprochement des fonctions urbaines, le PLUi participe à limiter les besoins en déplacements et donc les consommations et les 
émissions de gaz à effets de serres liés à ceux-ci.  

Par ailleurs, le PLUi prévoit la création de nouveaux logements, ce qui conduira à une augmentation des consommations énergétiques du secteur 
�Œ� �•�]�����v�š�]���o�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���]�o���(�]�Æ���� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�������� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�µ�v���� �‰���Œ�š�]���� ������ �����µ�Æ-ci en renouvellement urbain et en mobilisant des logements vacants, ce qui 
�‰���Œ�u���š�����[�µ�v�����‰���Œ�š�����[���v�P���P���Œ���o�����Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v���š�Z���Œ�u�]�‹�µ�������µ�������š�]�����Æ�]�•�š���v�š�����š�����[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š���������o�]�u�]�š���Œ���o���•�������•�}�]�v�•�����v���o�}�P���u���v�š�•���v���µ�(�•�X���W�}�µ�Œ�������•�������Œ�v�]���Œ�•�U���o�����W�>�h�]��
���v���}�µ�Œ���P���� ������ �‰�o�µ�•�� �o���� ���}�v�����‰�š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�•�� �•�}���Œ���•�� ���v�� � �v���Œ�P�]���•�� ���š�� �Œ���•�‰�����š���v�š�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���µ�� ���]�}���o�]�u���š�]�•�u�� �~�‰�Œ�}�(�]�š���Œ�� ���µ�� �u���Æ�]�u�µ�u�� ������ �o�[���‰�‰�}�Œ�š�� �•�}�o���]�Œ����
naturel), participant ainsi à y limiter les consommations énergétiques.  
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�>���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����(�(�]���Z� �•�������v�•���o�����W�>�h�]���Œ�]�•�‹�µ���v�š�����[���v�P���v���Œ���Œ���µ�v���������Œ�}�]�•�•���u���v�š�����µ���‰�Z� �v�}�u���v�������[�`�o�}�š�����������Z���o���µ�Œ (élévation des températures au 
sein des milieux urbains), affectant le confort climatique urbain. Toutefois, afin de limiter celui-���]�U�� �o���� �W�>�h�]�� �•�[���š�š�����Z���U�� ���µ�� �š�Œ���À���Œ�•�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� � ���Œ�]�š�� ���š�� ���µ��
zonage, à favoriser le maintien voire le développement de la végétation en milieu urbanisé.  

�>�����W�����������v���}�µ�Œ���P�������µ���š�Œ���À���Œ�•�����[�µ�v�����Æ�� dédié le développement des énergies renouvelables. Cela se traduit à travers le modèle de développement urbain 
proposé par la Communauté de communes de la Ténarèze au sein du PLUIH et notamment ���v�� ���}�v�����v�š�Œ���v�š�� �o�[���•�•���v�š�]���o�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�U�� �����•�� ���u�‰�o�}�]�•�� ���š��des 
équipements sur les principales polarités du territoire, en limitant le recours systématique à la voiture individuelle et en proposant des dispositions 
règlementaires qui tendent vers une amélioration et une contribution des futures constructions à la transition énergétique et la lutte contre le dérèglement 
climatique. . De plus, une Orientation ���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v est dédiée au développement des énergies renouvelables, à Beaucaire.  

Les risques et les nuisances  

�>���� �W�������� �‰�Œ���v���� �����•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���(�]�v�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�� �o���� �Œ�]�•�‹�µ���� ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v�U�� �‰�Œ� �P�v���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �o���� �d� �v���Œ���Ì���X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �]�o�� �•�[��ttache à préserver les zones 
���[���Æ�‰���v�•�]�}�v�•�� �����•�� ���Œ�µ���•�U�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� ���� �o�]�u�]�š���Œ���o���� �Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�� �����•�� �����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U�� ���µ�� �š�Œ���À���Œ�•�� ���[�µ�v���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ������ �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ���š�� ������
�Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š�����[�µ�v���� �P���•�š�]�}�v���������‰�š� ���� �����������o�o���•-ci. Les abords du réseau hydrographiques sont en outre bien préservés par le PLUi grâce à des 
outils spécifiques du règlement graphique et à une tr�����µ���š�]�}�v�� �����v�•�� �o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�X�� �����o���� ���}�v�š�Œ�]���µ���� ���� �P���Œ���v�š�]�Œ�� �o����
maintien de ces espaces et de leurs fonctionnalités et par là-même à limiter le risque inondation.  
De plus, le projet de développement du PLUi ne devrait pas pa�Œ�š�]���]�‰���Œ���������µ�P�u���v�š���Œ���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�������������Œ�]�•�‹�µ�� de manière notable. En effet, 
�•���µ�o���•���‹�µ���o�‹�µ���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�U�����[�}�Œ���•�����š����� �i�����µ�Œ�����v�]�•� ���•�U�����]�v�•�]���‹�µe 4 zones à urbaniser �Œ�����}�µ�‰���v�š���o�����Ì�}�v���P�����]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o�������[�µ�v���W�W�Z�]�X��Pour ces dernières, 
des mes�µ�Œ���•�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���‰���Œ�u���š�š���v�š���������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����Œ�]�•�‹�µ�����]�v�}�v�����š�]�}�v���~�‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v���Œ�����µ�o���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U��ou aménagements 
���}�u�‰���š�]���o���•�����À�������o�[�]�v�}�v�������]�o�]�š� ���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�����������o�}�]�•�]�Œ�•�����}�v�•�]��� �Œ� �� à Condom). 

Par ailleurs, les choix de développeme�v�š���‰�}�Œ�š� �•���‰���Œ���o�����W�>�h�]���v�[���v�À�]�•���P���v�š���‰���•���������Ì�}�v���•���}�µ�À���Œ�š���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•�������•���•�����š���µ�Œ�•���•���v�•�]���o���•�����µ�Æ���u�}�µ�À���u���v�š�•��
de terrain (où des cavités souterraines ou des épisodes de mouvements de terrains passés sont recensés) ou dans des secteurs sujets à des risques 
technologiques ou à des nuisances sonores. De plus, le règlement veille à ne pas autoriser ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����v�P���v���Œ���v�š�������•���Œ�]�•�‹�µ���•�����š���v�µ�]�•���v�����•��dans les zones 
accueillant des habitations. Ainsi, le PLUi-H ���}�v�š�Œ�]���µ���������v�����‰���•�����µ�P�u���v�š���Œ���o�[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}n de la population aux risques naturels et technologiques connus sur le 
territoire de la Ténarèze. 
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Vu pour être annexé à la délibération du Conseil 
communautaire approuvant le Plan local d'urbanisme 
intercommunal en date du 03/06/2021 
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PARTIE 1 : Préambule  

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�������Œ�š�]���o�����Z�X�í�ñ�í-�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���U���o�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���•�}�µ�u�]�•������Évaluation Environnementale doit 
��� ���Œ�]�Œ�����•�}�v�����Œ�š�]���µ�o���š�]�}�v�����À�������o���•�����µ�š�Œ���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���o���•���‰�o���v�•���}�µ���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•���u���v�š�]�}�v�v� �•�������o�[���Œ�š�]cle L.122-�ð�����µ�����}�������������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��
���À�������o���•�‹�µ���o�•���]�o�����}�]�š���!�š�Œ�������}�u�‰���š�]���o�����}�µ���‹�µ�[�]�o�����}�]�š���‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š���X 

Les articles L.101-1 à 3, L.131-1 à 8, L132-1 à 3 et L.152-�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v���]�‹�µ���v�š���µ�v�����Z�]� �Œ���Œ���Z�]�������v�š�Œ�����o���•�����]�(�(� �Œ���v�š�•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ����nisme, 
�‰�o���v�•�����š���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���•�����š���µ�v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����������}�u�‰���š�]���]�o�]�š� ���}�µ���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�������v�š�Œ���������Œ�š���]�v�•�����[���v�š�Œ�������µ�Æ�X 

La loi portant Engagement N���š�]�}�v���o���‰�}�µ�Œ���o�[Environnement a introduit le principe selon lequel les PLUi, PLU et cartes communales doivent être compatibles 
avec le SCOT dit « intégrateur » des documents de planification supérieurs (SDAGE, SAGE, PNR,...). La loi ALUR du 24 mars 2014 a quant à elle modifié 
�o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ï�í-�í�� ���š�� �•�µ�]�À���v�š�•�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���v�� �Œ���v�(�}�Œ�����v�š�� �o���� �Œ�€�o���� ���µ�� �^���}�d��« intégrateur » qui devient l'unique document de référence (quand il 
existe) pour les PLUi (avec le PDU et le PLH). Le SCOT constitue �µ�v���}�µ�š�]�o���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ�������š���‰�Œ�}�•�‰�����š�]�(���‹�µ�]���‰���Œ�u���š���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������–�µ�v�����•�š�Œ���š� �P�]�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o��������
l'échelle d'un bassin de vie. La multiplication des normes supérieures étant source de risques juridiques, la loi ALUR va plus loin, le SCOT devient ainsi le 
« document pivot » qui sécurise les relations juridiques. C'est au regard du SCOT que les PLUi, PLU et Cartes Communales doivent être rendus compatibles. 
La communauté de Communes de la Ténarèze est comprise dans le périmètre du SCOT de Gascogne ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�X�� �>���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���µ�� �^���K�d�� ������
Gascogne a été prescrit par arrêté préfectoral n°2014-261-0013 en date du 18 septembre 2014.  

Le SCoT est "intégrateur" des documents supérieurs que sont les SDAGE, SAGE et charte PNR, SRADDET et PGRI. 
�ƒ Le PLUi est directement compatible avec le SCoT, le PLH, le PDU, le schéma de mise en valeur de la mer et les dispositions particulières aux zones de 

bruit des aérodromes. 
�ƒ Le SCoT est directement compatible avec le SDAGE, les SAGE, les Chartes des Parcs Naturels Régionaux, les règles générales du fascicule du 

SRADDET et les PGRI. 
 

Il existe deux types de relations entre les documents de planification : 

�ƒ La compatibilité �v�[���•�š���‰���•��définie �‰�Œ� ���]�•� �u���v�š�������v�•���o���•���š���Æ�š���•���������o�}�]�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����}���o�]�P���š�]�}�v��������non-contrariété : un projet est compatible avec un 
document de portée �•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���}�v�š�Œ���]�Œ���� ���µ�Æ�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �}�µ�� ���µ�Æ�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� �(�}�v�����u���v�š���µ�Æ�� ������ ������ ���}���µ�u���v�š�� ���š�� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�š�Œ�]���µ���U��
même partiellement, à leur réalisation. 

�ƒ La prise en compte, est une obligation de ne pas ignorer. 

Le PLUi de la Ténarèze est soumis à Évaluation ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������š���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�����•�µ�Œ���µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�µ�À���Œ�š���‰���Œ���o�����^���}�d��de Gascogne ���v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v. Les 
pages suivantes de ce préambule listent les plans, schémas ou programmes existants sur le territoire. 
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1. Liste des documents -cadres avec lesquels le PLUi de la Ténarèze �G�R�L�W���G�·�r�W�U�H���F�R�P�S�D�W�L�E�O�H 

Niveau d'articulation  Document  Articulation du PLUi avec :  
Renvois aux autres pièces du 
dossier 

Compatibilité Le Schéma de Cohérence Territoriale 

SCoT de Gascogne 

(Périmètre prescrit par arrêté 
préfectoral en date du 
18/09/2014) 

  

Compatibilité Programme Local de l'Habitat Non concerné    

Voir justification des choix : 
volet POA Habitat �t PLUi 
tenant lieu de PLH  

Compatibilité Plan de Déplacements Urbains Non concerné    

Compatibilité 
Les règles générales du fascicule du Schéma Régional 
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Égalité des 
Territoires 

Non concerné   

Compatibilité 
Les dispositions particulières aux zones de montagne et au 
littoral prévues aux articles L.145-1 à L.146-9 

Non concerné    

Compatibilité 
Les dispositions particulières aux zones de bruit des aérodromes 
prévues aux articles L.147-1 à L.147-8  

�W�������������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�������}�v���}�u���t 
Valence sur Baïse (approbation le 
19/09/1975)  

 

 Voir EIE + justification des 
choix + incidences sur 
l'environnement 

Compatibilité Le schéma directeur de la région d'Ile-de-France Non concerné     

Compatibilité 
Les Schémas d'Aménagement Régional de la Guadeloupe, la 
Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion 

Non concerné    

Compatibilité Le Plan d'Aménagement et de Développement Durable de Corse Non concerné    
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Compatibilité Les chartes des Parcs Naturels Régionaux et des Parcs Nationaux Non concerné   

Compatibilité 

Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la 
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des 
eaux définis par les Schémas Directeurs d'Aménagement et de 
Gestion des Eaux 

SDAGE Adour Garonne* 

(approuvé le 1er Décembre 2015 
pour la période 2016-2021) 

 
Voir EIE + justification des 
choix + incidences sur 
l'environnement 

Compatibilité 
Les objectifs de protection définis par les Schémas 
d'Aménagement et de Gestion des Eaux 

Non concerné   

Compatibilité 

Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les 
Plans de Gestion des Risques d'Inondation pris en application de 
l'article L.566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les 
orientations fondamentales et les dispositions de ces plans 
définies en application des 1° et 3° du même article L.566-7, 
lorsque ces plans sont approuvés 

PGRI Adour-Garonne* 

(approuvé le 1er Décembre 2015 
pour la période 2016-2021) 

 
Voir EIE + justification des 
choix + incidences sur 
l'environnement 
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2. Liste des documents -cadres que le PLUi de la Ténarèze  se doit de prendre en compte  

Niveau d'articulation  Document  Articulation du PLU avec :  Renvois aux autres pièces du 
dossier 

Prise en compte  Les Schémas Régionaux de Cohérence Écologique 
SRCE Midi-Pyrénées* 

(approuvé le 27/03/2015) 
 
Voir EIE + justification des 
choix + incidences sur 
l'environnement 

Prise en compte  Les schémas régionaux de développement de l'aquaculture marine Non concerné     

Prise en compte  

Les programmes d'équipement de l'État, des collectivités territoriales 
et des établissements et services publics : 

   

 

Schéma �Z� �P�]�}�v���o�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������µ��
Territoire 

SRADDET de Midi-Pyrénées de 
2009-2020 

 

Programme de développement et de modernisation des itinéraires 
routiers 

PDMI 2009-2014 de Midi-
Pyrénées 

 

Schéma Régional Véloroutes et Voies Vertes 
SRVRVV de Midi-Pyrénées 
adopté en 2014 

 

�^���Z� �u������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����[�������µ���]�o�����š�����[�,�����]�š���š�������•���'���v�•�����µ���s�}�Ç���P�� 
SDAHGV du Gers 

(adopté le 18/06/2004) 
 

Charte de Pays Non concerné  

Prise en compte  Les Schémas Départementaux des Carrières 
SDC du Gers adopté le 
20/11/2012 

 
Voir EIE + justification des 
choix + incidences sur 
l'environnement 

Prise en compte Les schémas départementaux d'accès à la ressource forestière Non concerné   
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PARTIE 2 Compatibilité du PLUi de La Ténarèze avec les documents, plans et programmes  

�/�H���6�&�2�7���G�H���*�D�V�F�R�J�Q�H���H�Q���F�R�X�U�V���G�·�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q 

�>�����^���Z� �u�������������}�Z� �Œ���v�������d���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�����~�^���}�d�•�����•�š���µ�v�����}���µ�u���v�š���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ�������š���‰�Œ�}�•�‰�����š�]�(���‹�µ�]���(�]�Æ���������•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v ���[�µ�v���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����intercommunal 
ou regroupant plusieurs intercommunalités. 

La communauté de communes de la Ténarèze ���•�š���]�v���o�µ�•���������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���^���}�d���������'���•���}�P�v�������v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�X Le périmètre du SCOT de Gascogne 
a été prescrit par arrêté préfectoral en date du 18/09/2014. Le Syndicat Mixte du SCOT de Gascogne a été créé par arrêté préfectoral en date du 
25/06/2015.   

���}�v�(�}�Œ�u� �u���v�š�������o�[���Œ�š�]���o�����>.131-�ò�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����‰�o���v���o�}�����o�����–�µ�Œ�����v�]�•�u��������� �š� �����‰�‰�Œ�}�µ�À� �����À���v�š���o�����•���Z� �u�������������}�Z� �Œ���v�������š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���U���]�o�����•�š�U 
si nécessaire, rendu compatible avec ce document dans un délai d'un an ou de trois ans si la mise en compatibilité implique une révision du plan local 
d'urbanisme. 

�/�H���3�O�D�Q���G�·�(�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���D�X���%�U�X�L�W�����3�(�%���� 

�>�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•���������o�����d� �v���Œ���Ì�������•�š�����}�v�����Œ�v� �����‰���Œ���µ�v���W�o���v�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ�����Œ�µ�]�š���������o�[��� �Œ�}���Œ�}�u�������������}�v���}�u���t Valence-sur-Baïse approuvé le 
19 septembre 1975. Le PEB est annexé au dossier de PLUi (Cf. pièce n°4 �t �^���Œ�À�]�š�µ�����•�� ���[�h�š�]�o�]�š� �� �W�µ���o�]�‹�µ���•�X�� �>���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� ������ ��� �Œ���µ�š�U�� �����•�•���]�P�v���U�� ���}�v���}�u�U��
Maignaut-Tauzia et Saint-Orens-Pouy-Petit sont concernées par la servitude de dégagement aéronautique T5.  

Les communes de Beaucaire, Beaumont, Béraut, Blaziert, Cassaigne, Castelnau-sur-�o�[���µ�À�]�P�v�}�v�U�� �����µ�•�•���v�•�U�� �����Ì���v���µ�À���U�� ���}�v��om, Fourcès, Gazaupouy, 
Labarrère, Lagardère, Lagraulet-du-Gers, Larressingle, Larroque-Saint-Sernin, Larroque-sur-�o�[�K�•�•���U�� �>���µ�Œ���#�š�U�� �>�]�P���Œ�����•�U�� �D���]�P�v���µ�š-Tauzia, Mansencôme, 
Montréal, Mouchan, Saint-Orens-Pouy-Petit, Saint-Puy et Valence-sur-Baïse sont concernées par la servitude de protection aéronautique hors dégagement 
T7.  

�>�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���������o�����d� �v���Œ���Ì�����������]���v���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š�����o���•���v�µ�]�•���v�����• sonores associées au PEB et leurs conséquences sur les parties 
���[���u� �v���P���u���v�š�������•�����}�u�u�µ�v���•�����}�v�����Œ�v� ���•. Le zonage est conforme aux règles du PEB.    
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Le SDAGE Adour Garonne  

�>���� �^���Z� �u���� ���]�Œ�����š���µ�Œ�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �'���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �~�^�����'���•�� ���•�š�� �µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ������ �‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�� �‹�µ�]�� �(�]�Æ���� �‰�}�µ�Œ�� ���Z���‹�µ���� �����•�•�]�v hydrographique les 
�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���(�}�v�����u���v�š���o���•�����[�µ�v�����P���•�š�]�}�v��� �‹�µ�]�o�]���Œ� �����������o�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ�������v�•���o�[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����š�������v�•���o�����Œ���•�‰�����š�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���������o�������]�Œ�����š�]�À�����������Œ�����•�µ�Œ��
�o�[�����µ�����š���������o�����o�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�U�����š�������•���}���i�����š�]�(�•�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ���������š�š���]�v���Œ�����‰�}�µ�Œ�����Z���‹�µ�����u���•�•�������[�����µ�X 

Le SDAGE Adour Garonne, approuvé pour la période 2016-2021 se décline en 4 orientations fondamentales, eux-mêmes déclinés en objectifs et sous-
objectifs : 

ORIENTATION A �W�����Z�����Z���>���^�����K�E���/�d�/�K�E�^���������'�K�h�s���Z�E���E�������&���s�K�Z�����>���^�������>�[���d�d���/�E�d���������^���K���:�����d�/�&�^�����h���^�����'�� 

ORIENTATION B : RÉDUIRE LES POLLUTIONS  

ORIENTATION C : AMÉLIORER LA GESTION QUANTITATIVE  

ORIENTATION D : PRÉSERVER ET RESTAURER LES FONCTIONNALITÉS DES MILIEUX AQUATIQUES 

Dans le département du Gers, le SDAGE Adour Garonne est décliné en 3 SAGE �u���]�•�����µ���µ�v�����[���v�š�Œ�������µ�Æ���v�������}�v�����Œ�v�����o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì���X 

Le tableau suivant détaille point par point en quoi le PLUi de la Ténarèze est compatible avec les orientations du SDAGE Adour-Garonne. 
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Objectifs du SDAGE Les dispositions du PLUi 

ORIENTATION A : CRÉER LES CONDITIONS DE GOURVERNANCE FAVORAB�>���^�������>�[���d�d���/�E�d���������^��OBJECTIFS DU SDAGE 

Mobiliser davantage les acteurs locaux et favoriser leur 
organisation, de poursuivre la dynamique amorcée depuis 
�í�ì�� ���v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�� ������ �P���•�š�]�}�v��
�]�v�š� �P�Œ� �������š���������(���]�Œ�����‰���Œ�š�]���]�‰���Œ���o�����‰�µ���o�]�����~�•���v�•�]���]�o�]�•���š�]�}�v���Y�• 

Hors c�Z���u�‰�����[�����š�]�}�v�����]�Œ�����š�����µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì�� 

ORIENTATION B : RÉDUIRE LES POLLUTIONS 

Agir sur les rejets en macropolluants et micropolluants 

Sur le territoire de la Communauté de communes, on recense environ 3500 installations autonomes 
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����š���î�ì���^�d���W�������š�]�À���•�U�����}�v�š���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���������‰�����]�š� ���Œ� �•�]���µ���o�o�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š���X�� 
�>���� �W�������� �À�]�•���� ���� �‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ���� �����•�� ���(�(�}�Œ�š�•�� ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� �P���•�š�]�}�v�� ������ �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�U�� �‹�µ�[�]�o�� �•�}�]�š�� ���µ�š�}�vome ou 
���}�o�o�����š�]�(�X�� ���]�v�•�]�U�� �]�o�� ���•�š�� �‰�Œ� ���}�v�]�•� �� ������ ���}�v�����v�š�Œ���Œ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�š�}�µ�Œ�� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•�� ���š�� �����•�� �Z���u�����µ�Æ�� �����•�•���Œ�À�]�•�� ���v��
assainissement collectif, en tenant compte de leur capacité à gérer les effluents domestiques. 
�W���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š�U���o���•���Ì�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����}�v�š��� �š� ����� �(�]�v�]���•�����(�]�v���������Œ�������v�š�Œ���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���•���]�v�������•��
villages et hameaux existants, ou dans leur continuité, et de conduire le développement de manière à optimiser 
les investissements relatifs à la g���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�X���>�������Z�}�]�Æ�������•���Ì�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v��������� �P���o���u���v�š���‰�Œ�]�•��
���v�����}�u�‰�š�����o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•���������Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����Æ�]�•�š���v�š�•�U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o���•���•�š���š�]�}�v�•��
���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�����]�•�‰�}�•���v�š�����[�µ�v���������‰�����]�š� �������Œ�������À�}�]�Œ�������•�����(�(�o�µ���v�š�•���•upplémentaires.  

�Z� ���µ�]�Œ�����o���•���‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�•�����[�}�Œ�]�P�]�v�������P�Œ�]���}�o�������š�����•�•�]�u�]�o� �� �,�}�Œ�•�����Z���u�‰�����[�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì�� 

�W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� ���š�� �Œ�����}�v�‹�µ� �Œ�]�Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�����µ�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�����µ��
�‰�}�š�����o�������š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���������o�}�]�•�]�Œ�•���o�]� ���•�������o�[�����µ 

Le PLUi vise la préservation de l�����Œ���•�•�}�µ�Œ���������v�������µ�������v�•���•�����P�o�}�����o�]�š� �X���/�o���u���š�����v�����À���v�š���o�[�]�u�‰�}�Œ�š���v�������������‰�Œ���v���Œ�������v��
���}�v�•�]��� �Œ���š�]�}�v���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���‰�Œ�}�š� �P� �•�������•�������‰�š���P���•�������W�����v�����u�}�v�š�������•�����Z�}�]�Æ�����[�µrbanisme, que ce soit vis-à-vis de 
�o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� ���}�µ���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���X�����v�(�]�v�U���]�o���‰�Œ� ���}�v�]�•�����o�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�����‹�µ���v�š�]�š� �����[�����µ��suffisante afin de 
garantir tous les usages sur le territoire. 
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Cet objectif du PADD trouve une �š�Œ�����µ���š�]�}�v�����]�Œ�����š���������v�•���o�����Ì�}�v���P���X�����v�����(�(���š�U���o�[���v�•���u���o���������•��� �o� �u���v�š�•�����}�]�•� �•�����š��
���}�����P���Œ�•�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����Œ�P���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �•�}�v�š protégés dans le règlement. Ces dispositions réglementaires 
�‰���Œ�u���š�š���v�š���������o�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o�����‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•���•�µ�‰���Œ�(�]���]���o�o���•���µ�š�]�o�]�•� ���•���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o���U��
���v�� �o�]�u�]�š���v�š�� �o�[���v�š�Œ���]�v���u���v�š�� ������ �‰���Œ�š�]���µ�o���•�� ������ �•�}�o�•�� �‰���Œ�� �o���•�� �����µ�Æ�� ������ �Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�X��En effet, les éléments végétaux 
(haies, bosquets) freinent les écoulements et facilitent leur infiltration naturelle dans le sol. 
�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o���•�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �����‰�š���P���•�� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���� �}�v�š�� � �š� �� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����v�•�� �o���•�� ���Z�}�]�Æ��������
zonage : aucune �Ì�}�v���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� �À�]�•���v�š�� ���� �������µ���]�o�o�]�Œ�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�[���� � �š� �� ��� �(�]�v�]���� ���µ�� �•���]�v�� ������
ces périmètres.  

Sur le littoral, préserver et reconquérir la qualité des eaux 
des estuaires et des lacs naturels 

�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����� �š�µ���]� ���v�[���•�š���‰���•��concerné par cet objectif 

ORIENTATION C : MIEUX GÉRER 

Mieux connaitre et faire connaitre pour mieux gérer 
�,�}�Œ�•�����Z���u�‰�����[�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì�� 

Gérer durablement la ressource en eau en intégrant le 
changement climatique 

�>���� �P���•�š�]�}�v�� �‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���� ������ �o�[�����µ�U�� ������ �u���v�]���Œ���� ���� �•���š�]�•�(���]�Œ���� �š�}�µ�•�� �o���•�� �µ�•���P���•�U�� �v���� �Œ���o���À���� �‰���•�� ���]�Œ�����š���u���v�š�� ���µ�� ���Z���u�‰��
���[�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�X�� 
Toutefois, à son échelle, le projet de territoire traduit réglementairement dans le PLUi a été conçu de manière à 
� ���}�v�}�u�]�•���Œ���o�[eau à travers un point en particulier : concentrer les zones urbanisées pour limiter les extensions de 
�Œ� �•�����µ�Æ�� ���š�� ���}�v���� �o���•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� ������ �(�µ�]�š���•�� �~�P���•�‰�]�o�o���P���� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���•�X�� ���[���•�š�� ������ �‹�µ�]�� ���•�š�� �‰�Œ� �À�µ�� �‰���Œ�� �o���� �W�������U�� �‹�µ�]�� �À���� ���v��
outre un peu plus loin en encourageant également la récupération des eaux de toiture, qui constitue un autre 
�o���À�]���Œ�����[�����š�]�}�v�����v���(���À���µ�Œ���������o�����Œ� ���µ���š�]�}�v�������•�����}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�•. 

Gérer la crise 
�,�}�Œ�•�����Z���u�‰�����[�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]���������o�����d� �v���Œ���Ì�� 
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ORIENTATION D : PRÉSERVER ET RESTAURER LES FONCTIONNALITÉS DES MILIEUX AQUATIQUES 

�Z� ���µ�]�Œ�����o�[�]�u�‰�����š�������•�����u� �v���P���u���v�š�•�����š�������•�������š�]�À�]�š� �•���•�µ�Œ���o���•��
milieux aquatiques 

�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���•�š�� �‰���Œ���}�µ�Œ�µ�� �‰���Œ�� ������ �v�}�u���Œ���µ�Æ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���š�� �Œ�µ�]�•�•�����µ�Æ�� �‹�µ�]�� �i�}�µ���v�š�� �µ�v�� �Œ�€�o���� �u���i���µ�Œ�� ������ �•�µ�‰�‰�}�Œ�š�� ������
biodiversité et de corridors écologiques fonctionnels. On recense également de nombreuses zones humides 
cartographiées précisément. La cartographie de la trame verte et bleue ���µ�� �W�>�h�]�� ���� � �š� �� �(���]�š���� ���v�� �•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š��
notamment sur les documents du SRCE ex-Midi-Pyrénées pour localiser les éléments de la trame bleue. 
�>�[���Æ�����î�����µ���W�������U�������v�•���•�}�v���ñ�����}���i�����š�]�(�U����� �(�]�v�]�š���µ�v���‰�Œ�]�v���]�‰�������o���]�Œ���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�����š�Œ���u�������o���µ���U���š���v�š�������š�Œ���À���Œ�•���o����
préservation des milieux aquatiques des pollutions issues �������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�����������o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�š�Œ�]���š���������•���Ì�}�v���•��
humides. Ces objectifs sont traduits dans les pièces réglementaires de la manière suivante : 

�x �>���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�}�v�š���Œ���‰� �Œ� �•�� �•�µ�Œ���o�����‰�o���v���������Ì�}�v���P���� ���š���o���µ�Œ�•�������}�Œ���•���•�}�v�š���‰�Œ�}�š� �P� �•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X��
En outre, la végétation présente sur les berges (ripisylve) doit être protégée de toute destruction. 

�x �>���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���•�}�v�š���Œ���‰� �Œ� ���•�����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P�������š����� �v� �(�]���]���v�š�����[�µ�v�����•�}�µ�•-catégorie de la zone 
naturelle qui leur est propre : la zone Nzh. La règlementation associée permet ainsi de rendre 
inconstructibles ces zones mais aussi de les préserver de toute atteinte à leur fonctionnalité 
�~�Œ���u���o���]���u���v�š�U�����(�(�}�µ�]�o�o���u���v�š�Y�•�X�� 

�x Les zones à urbaniser vouées à accueillir un développement urbain �t résidentiel ou économique - 
ont été envisagées en dehors des zones humides et, pour la quasi-�š�}�š���o�]�š� �����[���v�š�Œ�������o�o���•�U���������]�•�š���v�����•��
�����•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�X 

�'� �Œ���Œ�U�����v�š�Œ���š���v�]�Œ�����š���Œ���•�š���µ�Œ���Œ���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ��
écologique et le littoral 

Préserver et restaurer les zones humides et la biodiversité 
�o�]� ���������o�[�����µ 

�Z� ���µ�]�Œ�����o�����À�µ�o�v� �Œ�����]�o�]�š� �����š���o���•�����o� ���•�����[�]�v�}�v�����š�]�}�v�� 

Parcouru par un réseau hydrographique important, le territoire est concerné par le risque inondation, encadré 
par plusieurs documents : PPRI ; Plan des Surfaces Submersibles, Atlas des zones inondables. Ces documents, qui 
doivent être pris en compte dans le PLUi, sont traduits par une prise en considération dans les choix 
���[���u� �v���P���u���v�š �‹�µ�]�������‰���Œ�u�]�•�����[� �����Œ�š���Œ���o���•���Ì�}�v���•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�•�������•�����•�‰�������•�����}�v�����Œ�v� �•���‰���Œ���µ�v���Œ�]�•�‹�µ����
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v���~�����‹�µ���o�‹�µ���•�����Æ�����‰�š�]�}�v�•���‰�Œ���•�U���š�Œ���•���‰�}�v���š�µ���o�o���•�•�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�������•�����}���µ�u���v�š�•�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���(�]�P�µ�Œ���v�š��
���v�� ���v�v���Æ���� ���µ�� �W�>�h�]�� �~�]�o�•�� �v�[�}�v�š�� �À�}�o�}�v�š���]�Œ���u���v�š�� �‰���• été reportés sur le règlement graphique afin de ne pas le 
surcharger et nuire à sa visibilité).  
Par ailleurs, le règlement contient des dispositions écrites relatives à la protection stricte des zones humides 
cartographiées dans le plan de zonage, mais a�µ�•�•�]�� ���� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �����Œ�P���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �Œ���v���µ���•��
inconstructibles et sur lesquelles les formations végétales existantes (ripisylve) doivent être protégées de la 
destruction. Ces dispositions contribuent à limiter les difficultés éventuelles liées au ruissellement des eaux 
�‰�o�µ�À�]���o���•�U���o���•��� �o� �u���v�š�•���À� �P� �š���µ�Æ�����Ç���v�š���‰�}�µ�Œ���(�}�v���š�]�}�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���À�]�š���•�•���•�����[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�������µ�Æ�U�����š���������(�����]�o�]�š���Œ��
leur infiltration naturelle dans le sol. 
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Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation Adour Garonne  

Le dernier Pla�v���������'���•�š�]�}�v�������•���Z�]�•�‹�µ���•���/�v�}�v�����š�]�}�v�•�������o�[� ���Z���o�o�������µ�������•�•�]�v��Adour-Garonne a été approuvé le 01/12/2015.  

Il fixe pour la période 2016-2021 6 objectifs stratégiques et 49 dispositions associées, permettant de réduire les conséquences dommageables des 
inondat�]�}�v�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �•���v�š� �� �Z�µ�u���]�v���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� �o���� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���µ�o�š�µ�Œ���o�� ���š�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �����•�•�]�v�� ���š�� �•���•�� �í�ô�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œes identifiés à risque 
importants ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v���~�d�Z�/�•. Aucune des communes de la Ténarèze �v�[���•�š���]�����v�š�]�(�]� �������}�u�u�����d�Z�/�X 

En matière de gestion règlementaire des risques naturels, le territoire de la Ténarèze est couvert par 2 Plans de prévention des Risques inondation (PPRi) :  
- Le PPRi de la Baïse et ses affluents approuvé le 31 décembre 2007  
- Le PPRi du Gers/Arrats Nord/Auroue ou bassin Gers Nord approuvé en 2017 

Le territoire est également concerné par des Plans de Surfaces Submersibles (PSS) à valeur de PPRi le long de la Baïse.  

���(�]�v�����[� �À�]�š���Œ���o�[�������Œ�}�]�•�•���u���v�š�����µ���v�}�u���Œ�����������‰���Œ�•�}�v�v���•�����Æ�‰�}�•� ���•�����µ�Æ���]�v�}�v�����š�]�}�v�•���u���]�•�����µ�•�•�]���������o�[���o� �����]�v�}�v�����š�]�}�v�•���o�µ�]-même, le projet de développement a 
été conçu de manière à éviter les zones identifiées comme vulnérables aux inondations, mais aussi afin de maintenir la vocation naturelle �t et donc 
imperméable �t �����•�����•�‰�������•�����v���o�]���v�����À�������o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X 

���]�v�•�]�U���o�����u���i�}�Œ�]�š� �������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����š de leurs berges étant identifiée par un zonage A ou N, le zonage du PLUi assure le maintien de ce caractère naturel et 
�o�]�u�]�š�������}�v�����o�����Œ�]�•�‹�µ�������[�]�v�}�v�����š�]�}�v�X�����v�����(�(���š�U���•���µ�o�•���‹�µ���o�‹�µ���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���]�v�š���Œ�•�����š���v�š�������•���Ì�}�v���•���h�����š���ñ�������•���ô�ó���Ì�}�v���•�����h���•�}�v�š��longées par certains tronçons. 
�����v�•�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�� �}�µ�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�� �����•�� �}�µ�š�]�o�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� ���•�•�µ�Œ���v�š�� �o���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �����Œ�P���•�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �u���i���µ�Œ�•�� ��t secondaires et de leurs 
abords. 

Les parcelles libres en dent creuses concernées par des risques inondation important ont été retirées du calcul du potentiel constructible au sein du tissu 
urbain constitué.  

Par ailleurs, seules 4 zones à urbaniser (sur près de 90) sont concernées, de manière partielle, par un risque inondation tra���µ�]�š���‰���Œ���µ�v���W�W�Z�]�X���>�[�µ�v�������[���v�š�Œ����
elle accueillera un espace de loisirs naturel (parc). Les autres sont concernées de manière ponctuelle par le PPRi (franges de la zone) et le risque inondation 
est pris en compte dans les OAP et le règlement desdites zones. 
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PARTIE 3 Prise en compte par le PLUi de La Ténarèze des documents, plans et programmes   

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Midi -Pyrénées  

Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de �o�[���Æ-région Midi-Pyrénées a été arrêté par le Préfet de région le 27 mars 2015. Ce schéma traduit, à 
�o�[� ���Z���o�o�����Œ� �P�]�}�v���o��, les enjeux et objectifs de la Trame Verte et B�o���µ�����‹�µ�]�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ������� ���o�]�v� �•�����µ���•���]�v�������•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� tels que les Schémas de 
Cohérence Territoriaux (SCoT) et les plans locaux ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�u�u�µ�v���µ�Æ���}�µ���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���µ�Æ���~�W�>�h���}�µ���W�>�h�]�•�U�������v�•���µ�v���Œ���‰�‰�}�Œ�š���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���X���>�����^�Z������
a pour objectif de lutter contre la dégradation et la fragmentation des milieux naturels, de protéger la biodiversité, de par�š�]���]�‰���Œ�� ���� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ���µ��
change�u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�������š�������o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ�Œ�����o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

Le croisement des éléments du diagnostic et de la cartographie des composantes de la Trame Verte et Bleue en Midi-Pyrénées a abouti à la définition de 
neuf enjeux régionaux liés aux continuités éc�}�o�}�P�]�‹�µ���•�X���ï�����v�i���µ�Æ���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�������o�[���v�•���u���o�����������o�����Œ� �P�]�}�v���D�]���]-Pyrénées : 

o Enjeu n°1 : La conservation des réservoirs de biodiversité 
o Enjeu n°2 �W���>���������•�}�]�v���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�����š�������•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•���o���š� �Œ���o���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ 
o Enjeu n°3 : La nécess���]�Œ�������}�v�š�]�v�µ�]�š� ���o�}�v�P�]�š�µ���]�v���o���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X 

Les 6 autres enjeux sont sectorisés. �h�v���•���µ�o�����[���v�š�Œ�������µ�Æ�����}�v�����Œ�v�����o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�� : 
o Enjeu n°4 : Le maintien des déplacements des espèces de la plaine �W�����µ���‰�]� �u�}�v�š���‰�Ç�Œ� �v� ���v�������o�[���Œ�u���P�v�����X 

Le �‰�o���v�����[actions stratégique du SRCE a �‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(�•�����������Œ���•�•���Œ���o�����(���µ�]�o�o�����������Œ�}�µ�š���������•�������š�]�}�v�•�������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�������v���(���À���µ�Œ�������•�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�X��������
document propose 26 actions classées en 7 thèmes : 

o ���X���>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•�����}�v�v���]�•�•���v�����• 
o B. �>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������o�����d�s�������µ�Æ�����]�(�(� �Œ���v�š���•��� ���Z���o�o���•���������‰�o���v�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 
o ���X���>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����‰���Œ�u� �����]�o�]�š� �������•���}���•�š�����o���•�����µ�Æ�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �•��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���• 
o D. La conciliation entre activités économiques et TVB 
o E. Le soutien des acteurs et des territoires dans la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques 
o F. Le partage de la connaissance sur la TVB 
o �'�X���>�������]�•�‰�}�•�]�š�]�(���������•�µ�]�À�]�����š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�X 

Le PLUi-H de la Ténarèze a parfaitement pris en compte les enjeux et objectifs du SRCE Midi-Pyrénées en les déclinant à son échelle. En effet, les enjeux 
�•�}�µ�o�]�P�v� �•�� �‰���Œ�� �o���� �^�Z������ �•�}�v�š�� �Œ���š�Œ�}�µ�À� �•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� ���µ�� �W�>�h�]-H (notamment concernant la préservation des réservoirs de 
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���]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�� �����•�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�U�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]����s, ainsi que des corridors écologiques), qui sont eux-mêmes directement traduits dans le Projet 
���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���•�� �~�W�������•�X�� �>���•�� ���}�u�‰�}�•���v�š���•�� �����Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� ������ �o���� �d�Œ���u����Verte et Bleue du SRCE (réservoirs, corridors 
écologiques, obstacles) sont également reprises et affinées au sein de la TVB établie �����o�[� ���Z���o�o�������µ PLUi. Ces éléments, reportés au règlement graphique du 
���}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�š�•�����µ���•���]�v�����µ���Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����u�]�•�������v���‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������• éléments de Trame Verte et Bleue, 
tant au niveau des espaces remarquables (réservoirs de biodiversité et corridors avec constructibilité très restreinte ; utilisation de zonages indicés (dont 
�E�Ì�Z�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�•�� ���š�� ���[�}�µ�š�]�o�•�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�� �š���o�•�� �‹�µ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ���v�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�� ���o���•�•� �•�� �}�µ�� �À�]���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-23 du Code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��) que des espaces dits de « nature ordinaire » qui participent au bon fonctionnement écologique du territoire (espaces végétalisés au sein des 
zones urbaines, perméabilité des clôtures, etc.). 

 

 

Mise en parallèle entre les éléments cartographiques identifiés dans la TVB du SRCE Midi-Pyrénées et le zonage du PLUi-H de la Ténarèze 
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�/�H���6�F�K�p�P�D���5�p�J�L�R�Q�D�O���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���'�X�U�D�E�O�H���G�X���7�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����6�5�$�'�'ET) de Midi -Pyrénées  

�>�����^���Z� �u�����Z� �P�]�}�v���o�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o�������µ���d���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�^�Z������ET) de Midi-Pyrénées a été adopté le 30 mars 2009. La loi NOTRe 
charge désormais �o���•�� �Œ� �P�]�}�v�•�� ���[� �o�����}�Œ���Œ�� �µ�v�� �^���Z� �u���� �Z� �P�]�}�v���o�� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���� ���š�� ���[Égalité des Territoires (SRADDET) qui ont 
vocation à remplacer le SRADDET. Le nouveau SRADDE�d�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� ��� �u���Œ���Z���� �h Occitanie 2040 » qui fixe les « objectifs de 
�u�}�Ç���v�����š���o�}�v�P���š���Œ�u���•�����v���u���š�]���Œ�������[� �‹�µ�]�o�]���Œ�������š�����[� �P���o�]�š� �������•���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�U�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����[�]�vtérêt régional, de désenclavement 
�����•�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•�� �Œ�µ�Œ���µ�Æ�U�� ���[�Z�����]�š���š�U�� ������ �P���•�š�]�}�v�� � ���}�v�}�u���� ������ �o�[���•�‰�������U�� ���[�]�v�š���Œ�u�}�����o�]�š� �� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�U�� ������ �u���`trise et de valorisation de 
�o�[� �v���Œ�P�]���U���������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�������Z���v�P���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ���U���������‰�}�o�o�µ�š�]�}�v���������o�[���]�Œ�U���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����š���������Œ���•�š��uration de la biodiversité, de prévention et de gestion des 
déchets ».   

�>�[�����š�µ���o�� �^�Z������E�d�� �‰�Œ�}�‰�}�•���� �µ�v�� �•��� �v���Œ�]�}�� �(� ��� �Œ���š���µ�Œ�����š�� �À�}�o�}�v�š���Œ�]�•�š���� ���[�µ�v���� �Œ� �P�]�}�v���D�]���]-Pyrénées en réseaux qui devra répondre à quatre défis découlant de 
choix politiques volontaires : 

���y�����í���W�����D���E���'���Z���>�[���^�W���������Z���'�/�K�E���>���W�K�h�Z���h�E�������s���>�K�W�W���D���E�d�����Y�h�/�>�/���Z�������d���h�E�����'���^�d�/�K�E���Z���/�^�K�E�E�����������^���Z���^�^�K�h�Z�����^ 
AXE 2 : SOUTENIR UN DEVELOPPEMENT GARANT DE LA QUALITE DE VIE ET DE LA COHESION TERRITORIALE  
AXE 3 : RENFORCER LE RAYONNEMENT DE MIDI-PYRENEES  
AXE 4 : DEVELOPPER LA SOLIDARITE ENTRE LES ACTEURS DU DEVELOPPEMENT DE MIDI-PYRENEES  
 
Ainsi, la Charte du SRADDET fixe des défis majeurs à relever ensemble :  

o �o�[�������µ���]�o�����š���o�����Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ���P�����Œ� �P�]�}�v���o���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���‰���Œ���o�����u� �š�Œ�}�‰�}�o�����š�}�µ�o�}�µ�•���]�v���U���o���•���À�]�o�o���•��moyennes, les pôles de centralité e�š���o�[���v�•���u���o�����������o�[���•�‰��������
rural ;  

o une urbanisation maîtrisée, en lien avec les pôles et les axes de transports ;  
o �o�����•�}�o�]�����Œ�]�š� ���•�}���]���o�������š���P� �v� �Œ���š�]�}�v�v���o�o�����‰�}�µ�Œ���o�µ�š�š���Œ�����}�v�š�Œ�����o���•�����]�•�‰���Œ�]�š� �•���•�}���]���o���•�U�����v�š�]���]�‰���Œ���o�[���o�o�}�v�P���uent de la durée de la vie et les évolutions socio- 

démographiques ;  
o �o���� ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�U�� �o�[���������•�� ���� �o���� ���}�v�v���]�•�•���v������ ���š�� �o���� ���]�(�(�µ�•�]�}�v�� ������ �o�[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�U�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������� �o���� �‹�µ���o�]�(�]��ation des hommes et des 

femmes ;  
o la prise en compte de la no�µ�À���o�o�������}�v�v����� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������µ���v�]�À�����µ���‰�o���v� �š���]�Œ�������}�u�u�����}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �����[�]�v�v�}�À���š�]�}�v�����š�����[�]�v�š���o�o�]�P���v���������}�o�o��ctive ;  
o le rayonnement de Midi-Pyrénées à un niveau européen et international ;  
o �µ�v�����P�}�µ�À���Œ�v���v���������š�������•���������Œ���•���]�v�•�š�]�š�µ�š�]�}�v�v���o�•�����µ���•���Œ�À�]�������������o�[���(�(�]�������]�š� ���������o�[�����š�]�}�v���‰�µ���o�]�‹�µ������n direction des Midi-Pyrénéens.  



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t Articulation avec les plans et programmes          16 

Le PLUi-H de la Ténarèze a pris acte des orientations du SRADDET Midi-�W�Ç�Œ� �v� ���•�X���>���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����µ���W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��Durables 
(PADD) du PLUi sont communes aux ambitions exprimée�•�� ���� �o�[� ���Z���o�o����régionale, notamment en matière de développement urbain, de développement 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•�����}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�•�����š�������•���(�o�µ�Æ���~�š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����š���o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���•�����š���������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ���������Œ�����������À�]������ans toutes ses composantes. 

�>�����‰�Œ�}�i���š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�������•�š����� ���o�]�v� ���•�µ�Œ���o���������•�������[�µ�v�����}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���P� �v� �Œ���o�������š�������������µ�Æ�����Æ���•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•���‹�µ�]���•�[inscrivent en cohérence avec les 
axes du SRADDET :  

 

Le Programme de Développement et de Modernisation des Itinéraires Routiers (PD MIR) de Midi -Pyrénées  

Le PDMIR de Midi-Pyrénées 2009-2014 signé le 18 décembre 2009 par le préfet de région et le président du Conseil régional de Midi-Pyrénées, prévoit des 
�u���•�µ�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o�����Z�E�í�î�ð�X���>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����������o�����d� �v���Œ���Ì�����v�[���•�š���‰���•�����}�v�����Œ�v� �X�� 
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ORIENTATION GENERALE

UN PROJET DE PROXIMITÉ  - �s���>�K�Z�/�^���Z���>�[���Z�D���d�h�Z�������h���d���Z�Z�/�d�K�/�Z�����W�����Œ�€�o���������•���‰�€�o���•�������o�[� ���Z���o�o�������µ�������•�•�]�v���������À�]�����������o����
Ténarèze

ACCUEILLIR & ENTREPRENDRE

���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �U���À���o�}�Œ�]�•���Œ�����š�����}�v�•�}�o�]�����Œ���o���•�����š�}�µ�š�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����š�}�µ�š�����v���u���š�š���v�š�����v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v��
aménagement équilibré et solidaire

REAGIR & VALORISER

Pérenniser le cadre de vie de qualité, faire vivre le patrimoine et préserver les paysages structurants ferments de 
�o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��

Valoriser les ressources naturelles et prendre en compte les sensibilités environnementales de la Ténarèze.



PLUi-H CC de la Ténarèze  

Rapport de Présentation �t Articulation avec les plans et programmes          17 

Le Schéma Régional des Véloroutes et Voies Vertes (S RVVV) de Midi -Pyrénées  

Le Schéma Régional Véloroutes et Voies Vertes de Midi-Pyrénées co-élaboré par la 
�Z� �P�]�}�v�����š���o�[État a été adopté en janvier 2014. Ce Schéma propose un réseau de 2 767 
km de voies cyclables, dont 1 478 km de voies inscrites au schéma national et 1 289 km 
de voies d'intérêt régional, avec 948 km de voies déjà existants et 1 819 km de voies à 
créer ou à aménager.  

Il comprend les neuf itinéraires inscrits au schéma national (V80 à V87 et V91) et 
propose 20 nouveaux itinéraires d'intérêt local en connectant 20 itinéraires 
�]�v�š���Œ��� �‰���Œ�š���u���v�š���µ�Æ�����µ�Æ���]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�����µ���Œ� �•�����µ���v���š�]�}�v���o���~�Œ���‰� �Œ� �•���‰���Œ���o�[�]�š�]�v� �Œ���]�Œ�����v���š�]�}�v���o��
plus un index, exemple : V87-1). 

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� �}�v�š�� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �����v�•�� �o���� �'���Œ�•�� ���}�v�š�� �o�[���Æ���� �E�}�Œ��-Sud le long de la 
Baïse. Cet axe, inscrit depuis 2010 dans le schéma national, constitue « la colonne 
vertébrale » de la proposition départementale inscrite au schéma régional.  

Le territoire de la Ténarèze est concerné par les itinéraires suivants :  

- �s�}�]�����À���Œ�š�����������o�[���Œmagnac => Le Département du Gers, propriétaire depuis 1989 
������ �o�[���u�‰�Œ�]�•���� ������ �o�[���v���]���v�v���� �À�}�]���� �(���Œ�Œ� ���� �����µ�Ì��-Gondrin a acquis en 2005, la 
���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ������ �����š�š���� �À�}�]���� �i�µ�•�‹�µ�[���� ���}�v���}�u�X�� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�š���� �(�]�v�� ���µ�� �í�õème �•�]�����o���U�� �����š�š���� �À�}�]���� ���� � �š� �� ��� �•���(�(�����š� ���U�� �]�o�� �Ç�� ���� �µ�v���� ���]�v�‹�µ���v�š���]�v���� ���[���v�v� ���•�X�� �>����
Département du Gers ���]�•�‰�}�•�������[�µ�v���]�š�]�v� �Œ���]�Œ�����������ï�ï���l�u���‹�µ�[�]�o���•�}�µ�Z���]�š�������u� �v���P���Œ�����v���À�}�]�����À���Œ�š���X���h�v���íer tronçon de 7 km de Condom à Mouchan a été 
ouvert au public en 2009. En 2013, le Département du Gers poursuit cet aménagement, pour 13 km supplémentaires entre Mouchan et Lagraulet-
du-�'���Œ�•�X���h�v���������Œ�v�]���Œ�����•�����š�]�}�v���������>���P�Œ���µ�o���š�����������µ�Ì�������•�š���‰�Œ���š�]�������o�����•�µ�Œ���ô���l�u�X���^���µ�o���u���v�š���ñ���l�u���Œ���•�š���Œ�}�v�š���������u� �v���P���Œ���‰�}�µ�Œ���}�µ�À�Œ�]�Œ���o�[�]�vtégralité de la voie 
verte de 33 km.  

- Vallée de la Baïse - Condom / Trie sur Baïse (V82).  
- �����•�š���o�v���µ�����[���µ�Ì���v��/ Condom / Flamarens (V82-1a et V82-1b).  

 
À noter que le territoire communautaire est concerné également par le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée. Le PDIPR a été 
adopté par délibération des 27/05/1986 et 27/01/1995 et son actualisation juridique des 26/01/2007, 08/02/2008 et 04/10/2013. Le PDIPR est composé des 
chemins de Saint-Jacques de Compostelle (GR65, GR652, GR653 et GR654) et du GR de Pays « ���ˆ�µ�Œ���������'���•���}�P�v�� » représentant 452 km de sentiers.  
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Le PLUi de la Ténarèze prend en compte les itinéraires inscrits au Schéma Régional des Véloroutes et Voies Vertes (SRVVV) de Midi-Pyrénées et au PDIPR du 
Gers en matérialisant au document graphique les principaux itinéraires de randonnées présents sur le territoire. Le zonage agricole et naturel proposé dans 
�o�����������Œ�������µ���‰�Œ� �•���v�š�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰���Œ�u���š���������v�����‰���•�����}�v�š�Œ���Œ�]���Œ���o���•���‰�Œ�}�i���š�•���������o�]���]�•�}�v�•�����v�À�]�•���P� ���•�������v�•���o�����•���Z� �u�����Œ� �P�]�}�v���o�X�����µ�•�•�]�U���Œ���š���v�}�v�•���‹�µ�[�µ�v����
�•���Œ�À�]�š�µ�������~�����v�������š���u�‰�}�v�•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�����o�����o�}�v�P�����µ�����Z���uin de Saint-Jacques classé au patrimoine mondial de �o�[�Z�µ�u���v�]�š� ���‰���Œ���o�[�h�E���^���K. Cette « servitude » est 
matérialisée au document graphique et des dispositions règlementaires y sont associées.   

�/�H���6�F�K�p�P�D���'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O���G�·�$�F�F�X�H�L�O���G�H�V���*�H�Q�V���G�X���9�R�\�D�J�H�����6�'�$�+�*�9�����G�X��département du Gers   

���µ�� �š���Œ�u���� ���µ�� �^���Z� �u���� ��� �‰���Œ�š���u���v�š���o�� ���[�������µ���]�o�� �����•�� �'���v�•�� ���µ�� �s�}�Ç���P���� �����}�‰�š� �� �‰���Œ�� ���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� ���µ�� �í�ô�� �i�µ�]�v�� �î�ì�ì�ð�U�� �•���µ�o���� �o���� ���}�u�u�µ�v�� de Condom avait 
�o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� �~���v�� �š���v�š�� �‹�µ���� ���}�u�u�µ�v���� ���� plus de 5 000 habitants) de créer une aire de stationnement pour accueillir les gens du voyage. La commune de 
Condom dispose d'une aire d'accueil d'une capacité de 20 places, ouverte au lieu-dit « Maridan �i���Œ�}�µ�š�������[�����µ�Ì�������v���E�}�À���u���Œ�����î�ì�ì�ó�X�� 

Dans l'ensemble, la vocation d'accueil de passage est conservée : le SDAGV fait état de durées de séjour plutôt courtes (moins de 15 jours pour 48 % des 
usagers). Entre 2013 et 2014, cet équipement a connu une hausse sensible de son occupation (+ 15,5%). À ce titre, le SDAGV évoque la �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� 
famille en voie de sédentarisation au sein de cette aire. 

Par ailleurs, le centre-ville de Condom, et notamment la rue Pierre Bazax, est également concerné par la sédentarisation avec des familles occupant à la fois 
un logement (qualité médiocre) et disposant d'emplacements au sein de l'aire d'accueil. 

Le SDAGV souligne la nécessité de proposer des réponses adaptées pour prendre en compte les besoins de sédentarisation. 

Le POA Habitat prévoit au travers �o�[�����š�]�}�v���ð�X�ï�X���������h Développer un habitat adapté aux ménages issus de la communauté des gens du voyage souhaitant se 
sédentariser » qui se traduira par les modalités suivantes :  

- Mobilisation des bailleurs publics �W���}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�Œ� �À�µ�������À�������o�[�K�W�,���ï�î.   
- Recherche de foncier (bâti/non bâti) au �•���]�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���Z�����]�š���š���������‰�š� .  
- Accompagnement social/suivi des ménages.  

Les partenaires qui sont à mobiliser sur cette action sont la CCT, �o�[État, les Bailleurs publics, �o�[Association « Gens du voyage », le CCAS et le MDS.   
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Le Schéma Départemental des Carrières (SDC) du département du Gers   

Le Schéma Départemental des Carrières du département du Gers approuvé par arrêté préfectoral en date du 20/11/2002, identifie les zones prioritaires 
pour la création de nouvelles carrières en fonction des besoins pour 10 ans. Le schéma gersois tient compte de toutes les contraintes recensées sur le 
territoire du département et notamment de la protection des paysages, des sites et des milieux naturels sensibles.  

Le territoire communautaire est concerné par la carrière de roches massives exploitée sur la commune de Lauraët et une seconde sur la commune de 
Montréal. Un règlement adapté est prévu pour ces activités au sein du PLUi.  
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