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RAPPEL DES EVOLUTIONS ANTERIEURES DU DOCUMENT D’URBANISME 
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1- INTRODUCTION 

 

Suite à l’approbation du PLUi-H le 18 décembre 2019, les premiers mois de mise en œuvre ont permis 

d’identifier la nécessité d’adaptations diverses qui portent notamment sur : 

- La rectification d’erreurs matérielles, 

- Le Règlement écrit : évolution des règles de traitement des clôtures, précisions descriptives sur des 

Fiches Patrimoine L151-19 du CU, intégration de plan de situation portant sur les Fiches Patrimoine 

de la commune de Dax, précisions sur la nature des changements de destination autorisés, exten-

sions des destinations autorisées en zone UX, précisions sur les limitations de la constructibilité 

selon les secteurs du Plan d’exposition au bruit (PEB), 

- Le Règlement graphique : décomposition du Règlement graphique de St-Vincent-de-Paul de 1 à 2 

plans, suppression d’emplacements réservés, reclassement d’une zone AU en UX, actualisation de 

l’aléa feu de forêt… 

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation,  

- Le Rapport de présentation pour apporter des précisions sur la justification des Espaces boisés 

classés et des changements de destination. 

 

Le contenu des différentes adaptations sont détaillées dans la partie 4 du présent Rapport. 
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2- JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE RETENUE 

 

 

Les évolutions envisagées du PLUi-H ne sont pas de nature à : 

- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des 

milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance. 

- ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à 

l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de 

l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un 

opérateur foncier. 

- créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création 

d'une zone d'aménagement concerté. 

 

 Porter atteinte à l’économie générale du document d’urbanisme ; 

 Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

 Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages 

ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance. 

 

Ainsi, une révision du PLU n’est pas nécessaire pour apporter les adaptations règlementaires, une modification 

peut être envisagée. (Articles L 153-31 et suivants du Code de l’urbanisme). 
 

Le code de l'urbanisme (articles L153-45 et suivants) prévoit la possibilité de mettre en œuvre une procédure 

de modification simplifiée, dispensant d’enquête publique mais prévoyant néanmoins une consultation de la 

population, lorsque « Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L153-41, et dans le cas des majorations 

des droits à construire prévus à l'article L151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement 

public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de 

même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ».  
 

Considérant que les évolutions envisagées ne portent pas sur : 

 L’ouverture à l’urbanisation d’une zone ; 

 La majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de l’application 

de l’ensemble des règles du plan ; 

 La diminution des possibilités de construire ; 

 La réduction de la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser. 

 

La procédure de modification simplifiée peut être utilisée (articles L 153-45 et suivants du Code de l’urbanisme). 
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3- DEROULE DE LA PROCEDURE 

 

Etapes Description Date 

Elaboration du projet 

Article L153-47 CU 
 

Etudes en régie ou prestataire 

 

Sept. 2020 

Demande d’examen au 

cas par cas préalable 

Article R104-8 du CU 

Article R104-28 du CU et 

suivants 

Saisine de l’autorité environnementale (AE) afin de savoir si le projet 

d’évolution est soumis ou non à une EE. 

L’AE dispose de 2 mois pour répondre. L’absence de décision vaut 

obligation de réaliser une EE. 

25 septembre 

2020 

Engagement 

Article L153-37 CU 

Article L153-45 CU 
 

Arrêté de Monsieur le Président. Fait l'objet d'un affichage en 

mairies et au siège du Grand Dax pendant un mois, d'une mention 

dans un journal diffusé dans le département, et d'une publication 

au recueil des actes administratifs. 

29 Sept. 2020 

Définition des modalités 

de mise à disposition 

Article L153-47 CU 
 

Délibération du Conseil communautaire précisant les modalités de 

la mise à disposition : conditions de consultation, composition du 

dossier etc. 

30 Sept. 2020 

Notification du projet 

aux PPA et commune(s) 

concernée(s) 

Article L153-40 CU 
Article L132-7 CU 
Article L132-9 CU 
 

PPA = Etat (préfecture + DDTM), Région, Département, chambre de 

commerce et d’industrie, chambre des métiers, chambre 

d’agriculture.  

Les avis des PPA et communes sont recueillis et annexés au dossier. 

Délai de notification avant mise à disposition : 1 mois environ 

Le courrier de notification précise la période estimée de la mise à 

disposition. 

27 Octobre 

2020 

Mise à disposition du 

public 

Article L153-47 CU 
 

Publication d’un avis de mise à disposition (8 jours avant le début 

de la mise à disposition) précisant l’objet de la modification, lieu et 

heures de consultation dans SO + Travailleur Landais. 

Durée de la mise à disposition : un mois 

Contenu du dossier :  

- Projet de modification (rapport de présentation) 

- Exposé des motifs de la modification 

- Avis des PPA (le cas échéant) 

- Registre pour observations (cahier numéroté)  

 

Les dossiers seront mis à disposition au siège et dans les communes 

membres. 

 

1 er Décembre 

2020 – 1er 

janvier 2021 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=C3C55C0F734828A05E4E075AB900C230.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211430&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=1B0586F6CEF5FBA355483C79DF3B530D.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000031211416&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160222
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=


10/109 

Les dossiers sont mis en ligne sur le site internet du GD et de la 

commune.  
Approbation du projet 

Article L153-47 CU 
 

Délibération d’approbation : M. le Président présente le bilan de la 

mise à disposition en Conseil communautaire ; 

Approbation du projet éventuellement modifié pour tenir compte 

des avis émis et des observations du public par délibération 

motivée. 

14 avril 2021 

Publicité et transmission 

au contrôle de légalité 

Article L153-48 CU 

Transmission préfecture 

Affichage au siège de l’agglo et en mairies pendant un mois 

Publication dans Sud-Ouest 

Publication au Registre des Actes Administratifs 

Avril 2021 

 

4- DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER AU DOCUMENT D’URBANISME 

 

4.1- DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE ZONAGE 

 

4.1.1- LE RECLASSEMENT DE N EN UC DE DEUX PARCELLES (ERREUR MATERIELLE) 
 

Localisation : 

Le secteur concerné se situe 514 Route Houn dou Bern à Saint-Vincent-de-Paul dans le Sud-Est du quartier de 

Buglose. 

Deux parcelles sont classées en zone N du PLUI-H alors qu’elles sont directement liées à un ensemble foncier 

bâti situé en zone UC.  

 

 

Vue de la propriété concernée : parcelles AK 477, 478 et 475 constituants une seule entité foncière. 

 

 

Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Les parcelles AK 477 (269 m2) et AK 478 (67 m2), classées en N, constituent l’accès, en limite avec le domaine 

public (Route Houn dou Bern à Saint-Vincent-de-Paul), du terrain bâti classé en UC, parcelle AK 475. Elles sont 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=1B0586F6CEF5FBA355483C79DF3B530D.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000031211436&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160222&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
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toutes trois artificialisées et font partie de la même propriété foncière. 

 

Cette adaptation a été demandée par Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19 

dans le cadre de sa consultation sur le projet arrêté du PLUi-H. L’observation a fait l’objet d’un avis favorable 

lors de l’approbation du PLUi-H du conseil communautaire en date du 18 décembre 2019 avec la mention 

suivante « Pris en compte : surfaces constructibles complémentaires très limitées. La parcelle concernée est 

déjà bâtie et se situe en limite de zone constructible (UC). Le classement en zone N constitue une erreur 

matérielle qui sera corrigée ». 

Voir en Annexe : Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19. 

Voir en Annexe : Annexe_Délib_Approb_PLUi-H : Annexe de la Délibération du conseil communautaire du Grand 

Dax du 18/12/19 

Les parcelles AK 477 et AK 478 sont clairement indissociables de la parcelle AK 475.  

L'erreur matérielle est ainsi démontrée puisqu’il y a clairement une contradiction évidente entre le zonage 

souhaité et l’intention de la collectivité. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
 

La modification propose de reclasser de N à UC les parcelles AK 477 et AK 478. 

Il convient de régulariser cette erreur matérielle en reclassant les parcelles AK 477 et AK 478, de N à UC, soit 

dans le même zonage que la parcelle AK 475 dont elles dépendent. 

 

 

4.1.2- LE RECLASSEMENT DE N EN UX DE LA PARCELLE F960 P ET DE UC A UX DES 

PARCELLES F958 ET 960P A HEUGAS : 
 

Localisation : 

Le secteur concerné se situe 620, route de Pouillon à Heugas et la modification porte sur le classement des 

parcelles F 958 et F 960. 

La parcelle F 960 p, sur sa partie Ouest, est classée en zone N dans le PLUi-H et elle jouxte une zone UX ainsi 

qu’une zone UC. 

Les parcelles F 958 et F 960 p, sur sa partie Est, sont classées en zone UC dans le PLUi-H et elles jouxtent une 

zone UX, UC et N. 

 

Les parcelles font partie de la propriété de l’entreprise Massy qui exploite ces terrains et qui les utilise et les a 

partiellement artificialisés pour les besoins de l’entreprise. 

Celle-ci souhaite y étendre ses bâtiments. 
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ADACL / SCT / IGéCom40 2018 - DGFIP 2018 Cadastre - IGN 2014/2018 
 

 

Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Une observation (voir HEU1 page 38 du Rapport et des conclusions de l’enquête publique portant sur le PLUi-H) 

a été formulée par l'entreprise dans le cadre de l'Enquête publique du PLUi-H pour les parcelles F 793, 304, 

794,953, 955, 957 sans mention des parcelles F 958 et F 960. La demande était toutefois accompagnée d'un 

schéma intégrant ces parcelles pour leur reclassement en UX pour les besoins de l’entreprise.  
 

Extrait ci-dessous du Rapport et des conclusions de l’enquête publique portant sur le PLUi-H : 
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Le Grand Dax a émis un avis favorable à cette observation en omettant de prendre en compte la parcelle 960 

p dans la version approuvée. 

La société Massy demande à ce que la délimitation de la zone UX soit étendue dans le but d’englober les 

parcelle F 958 et 960 p nécessaires à l’agrandissement des locaux de l'entreprise en développement. 

Les parcelles sont propriétés de l'entreprise et font parties de l'unité foncière sur laquelle l'entreprise exerce 

son entreprise. 

L'adaptation répond à la nécessité de prendre en compte l'activité actuelle de l'entreprise sur son unité foncière 

qui a perdue toute vocation résidentielle ou naturelle. 

 

Il s'agit donc de corriger un défaut de prise en compte de la demande formulée dans le cadre de l'Enquête 

publique tel qu’explicité. 

 

 

Par ailleurs, il convient de rappeler les orientations du PADD qui, parmi ses 3 Axes, comprend l’Axe 3 qui traduit 

clairement dans ses objectifs le souhait d’accompagner le développement du territoire d’un développement 

économique : 

AXE 3 : UN BASSIN DE VIE AFFIRME, INTEGRE DANS LES DYNAMIQUES REGIONALES  

Le Grand Dax, agglomération desservie par la LGV et connectée aisément à l’autoroute A63, est un territoire 

attractif qui a su structurer une offre en foncier économique et répondre à la demande des entrepreneurs. Le 

contexte concurrentiel reste important sur ce champ, notamment avec la proximité de la zone Atlantisud voisine, 

et de zones commerciales ou artisanales en plein essor au sud-ouest du territoire. Afin d’assurer la pérennité 

des équipements à l’échelle intercommunale et d’accueillir une population diversifiée (et notamment 

une part plus importante d’actifs), il est important de favoriser le développement économique et de 

traduire dans le PLUi-H la stratégie de développement portée par la Communauté d’Agglomération. 
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« 3.1. OFFRIR AUX ENTREPRISES LES CONDITIONS NECESSAIRES A LEUR DEPLOIEMENT OU A LEUR 

INSTALLATION 

Le schéma des infrastructures économiques de l’agglomération prévoit des capacités de développement à 

plusieurs échelles, afin de satisfaire les besoins d’entreprises qui sont dans une recherche de positionnement 

départementale ou régionale (accès aux grandes infrastructures aisés) et les entreprises qui travaillent à une 

échelle plus locale (recherche de capacités sur le pôle urbain et les pôles relais)… » 
 

 

La non prise en compte de cette demande relèverait d’une contradiction évidente avec les intentions de la 

collectivité locale. 

L'erreur matérielle est ainsi démontrée. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en reclassant de UC à UX la parcelle F 958 (581 m2) et de 

N à UX la parcelle F960 p (1689 m2) qui fait l'objet d'un projet d'extension de l'entreprise en place, tel que 

demandé dans le cadre de l’Enquête publique du PLUi-H, suivant avis favorable de la Commission d’enquête 

et du Grand Dax, tel que mentionné dans le Rapport et les conclusions de l’enquête publique. 
 

4.1.3- LE RECLASSEMENT DE A EN UDA DE LA PARCELLE D 302 A RIVERE-SAAS-ET-

GOURBY : 

 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le secteur concerné se situe quartier Laguillon à Rivière-Saas-et-Gourby, parcelle D302. 

La parcelle D302 est construite (PC 040 244 15 C 0003 déposé pour la construction d'une piscine, d'un pool 

house et d'une serre, délivré le 16/06/2015) et se situe en continuité de la zone bâtie en zone UDa.  

Son classement en zone A constitue une erreur matérielle qu’il convient de rectifier. 

 

Le changement de zone n'aggrave pas l'artificialisation des sols mais prend en compte une parcelle déjà bâtie. 

Voir Extraits du PC en annexe. 

 

Les constructions et l’occupation de la parcelle ne sont aucunement liées à une activité Agricole. La serre de 

moins de 5 m2 est mentionnée dans le Permis mais constitue un équipement d’agrément sans orientation 

professionnelle. 

 

Dans le cadre des efforts de réduction de la consommation foncière, les secteurs d’assainissement autonome 

et les secteurs de tailles et de capacités limitées (STECAL) ont été contenus dans leur développement en fixant 

les limites constructibles au plus près des zones bâties, à l’appui des données exploitées au moment de 
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l’élaboration du projet de PLUi-H 

La pré existence d'un PC mis en œuvre en 2018 a échappé à la méthode de délimitation des zones bâties lors 

de l'élaboration du zonage du PLUi-H. Les limites de la zone constructible Uhn, dans laquelle se situait la 

parcelle 302, objet du PC, a été réduite à tort. 

 

Son classement en zone A constitue une erreur matérielle de trait dans le cadre de la délimitation des zones 

bâties qu’il convient de rectifier en reprenant le contour de la parcelle D302 tel que dans le PLU précédent. 

 

L'erreur matérielle est ainsi démontrée. 

 

 
ADACL / SCT / IGéCom40 2018 - DGFIP 2018 Cadastre - IGN 2014/2018 
 

Projet de modification du PLUi-H :  

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re classant de N à UDa la parcelle D302 (1000 m2), à 

Rivière-Saas-et-Gourby. 
 

4.1.4- DECALER A L’OUEST LE CORRIDOR ECOLOGIQUE TRAVERSANT LA ZONE NTC 

A HERM : 
 

Localisation : 

Un corridor écologique de type trame bleue est matérialisé sur la commune de Herm, Route de l’Hippodrome, 

et traverse une zone NTc dédié aux activités de camping. 

La représentation de ce corridor est inadaptée sur ce type de zonage. 

 

Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le secteur en NTc, de taille limitée, peut facilement être évité par le corridor écologique compte tenu du 

caractère naturel environnant. 

Son positionnement serait plus adapté à l’Ouest du secteur concerné et pourrait notamment tenir compte de 

la présence potentielle de zones humides. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re positionnant le corridor à l’Ouest de la zone NTc. 
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4.1.5- DECALER A L’EST LE CORRIDOR ECOLOGIQUE TRAVERSANT LA ZONE NSTEP A 

MEES : 
 

Localisation : 

Un corridor écologique de type trame verte est matérialisé sur la commune de Mées, Route des Barthes, et 

traverse une zone NStep dédiée à la station d’épuration. 

La représentation de ce corridor est inadaptée sur ce type de zonage. 

 

Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le secteur en NStep, de taille limitée, peut facilement être évité par le corridor écologique compte tenu du 

caractère naturel environnant. 

Son positionnement serait plus adapté à l’Est du secteur concerné et pourrait notamment tenir compte de la 

présence de réservoirs de biodiversité. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

 
Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re positionnant le corridor à l’Est de la zone NStep. 

 

4.1.6- CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX 8.5 ET 8.6 A 

MEES : 
Localisation : 

Deux éléments patrimoniaux figurent sur la parcelle AE 03 à Mées, à l’intersection de l’avenue E. Despax et de 

la route de Patesse. Ils comportent tous deux la numérotation 8.6 au lieu de 8.5 pour le bâtiment le plus à 

l’Ouest (Salle de réunion) et le 8.6 pour le bâtiment le plus à l’Est (Bureau des PTT). 

 

Etat des lieux et Objectifs recherchés 

La numérotation doit se conformer à celle des fiches Patrimoine du Règlement écrit, à savoir 8.5 et 8.6. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en renommant en « 8.5 » au lieu de « 8.6 » le bâtiment de 

la salle des Réunions sur le plan de zonage (bâtiment le plus à l’Ouest). 
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4.1.7- CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX A RIVIERE-

SAAS-ET-GOURBY : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Rivière-Saas-et-Gourby dispose de : 

- deux éléments patrimoniaux figurant avec le même numéro dans le Règlement graphique sur la parcelle 

D 70, 733 route de la Sablère. 

 

Ils comportent tous deux la numérotation « 11.20 » au lieu de : 

• « 11.5 » pour le bâtiment situé le plus au Sud nommé « Grand Castet 1 » et  

• « 11.20 » pour le bâtiment situé le plus au Nord nommé « Grand Castet 2 »  

tel qu’indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Règlement écrit. 

• 3 éléments patrimoniaux figurant avec le même numéro dans le Règlement graphique sur la parcelle 

F 324. 

•  

Ils comportent tous trois la numérotation « 11.14 » dans le Règlement graphique au lieu de : 

• « 11.7 » pour le bâtiment nommé « Ancienne Poste », situé 121 route du Vimport, 

• « 11.8 » pour le bâtiment nommé « Ancien Presbytère », situé Place de l’église, et  

• « 11.14 » pour le bâtiment nommé « Barbé », situé 121 route de la Forêt 

tel qu’indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Règlement écrit. 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Règlement 
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graphique tel que proposé ci-dessus en modifiant les numéros des éléments de patrimoine suivants : 

• « 11.5 » au lieu de « 11.20 » pour le bâtiment situé le plus au Sud nommé « Grand Castet 1 », 733 route 

de la Sablère, parcelle D70, 

•  « 11.7 » au lieu de « 11.14 » pour le bâtiment nommé « Ancienne Poste », situé 121 route du Vimport, 

parcelle  

• « 11.8 » au lieu de « 11.14 » pour le bâtiment nommé « Ancien Presbytère », situé Place de l’église et  

tel qu’indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Règlement écrit. 

 

 

4.1.8 - CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX A SAINT-

VINCENT-DE-PAUL : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saint-Vincent-de-Paul dispose de deux éléments patrimoniaux figurant avec le même numéro 

dans le Règlement graphique sur la parcelle AB 1250, rue du Pouy. 

 

Ils comportent tous deux la numérotation « 14.38 » au lieu de : 

• « 14.12 » pour le bâtiment situé le plus à l’Est nommé « Bureau des PTT » et  

• « 14.38 » pour le bâtiment situé le plus à l’Ouest nommé « Mairie »  

tel qu’indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Règlement écrit. 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Règlement 

graphique tel que proposé ci-dessus en modifiant le numéro de l’élément de patrimoine suivant : 

• « 14.12 » au lieu de « 14.38 » pour le bâtiment situé le plus à l’Est nommé « Bureau des PTT », parcelle 

AB 1250, rue du Pouy.  

 

 

4.1.9 - CORRIGER L’EMPLACEMENT DE L’ELEMENT PATRIMONIAL N°13.39 DANS LE 

REGLEMENT GRAPHIQUE A SAINT-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saint-Paul-lès-Dax dispose d’un élément patrimonial n°13.39 nommé « La caserne ». 

Le symbole relatif à cet élément patrimonial n'est pas correctement positionné sur le règlement graphique. 

Il est proposé de régulariser l’erreur matérielle mentionnée. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Il est proposé de régulariser l’erreur matérielle mentionnée préalablement en modifiant la position du symbole 

relatif à l’élément patrimonial 13.39 dans le Règlement graphique tel qu’indiqué ci-dessus, soit sur la parcelle 

BE 259. 

 

 

4.1.10 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A SAUGNAC-ET-CAMBRAN : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saugnac-et-Cambran comporte un secteur de zonage souffre d’un manque de dénomination 

de zonage dans une zone UD situé au Nord de la commune, ce qui peut induire une erreur d’interprétation. 

Un symbole repérant un élément patrimonial se chevauche avec la mention de zonage « N » ce qui limite la 

lisibilité du Règlement graphique. 

Il est proposé de régulariser ces erreurs matérielles. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : défaut de mention de la zone « UD ».  
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : superposition d’un élément patrimonial et du 

«N » du zonage. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Règlement 

graphique tel que proposé ci-dessus en : 

- rajoutant une mention « UD » dans le secteur qui en est dépourvu au Nord de la commune de 

Saugnac-et-Cambran, 

- déplaçant la mention « N » du zonage pour éviter la modifiant symbole relatif à l’élément patrimonial 

13.39 tel qu’indiqué ci-dessus au Sud de la commune de Saugnac-et-Cambran. 

 

4.1.11 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A TERCIS : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Tercis comporte les changements de destination 18.10 et 18.11 superposés sur la parcelle AK 

57, 168 impasse Madeleine, ce qui peut induire une erreur d’interprétation. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 



31/109 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : superposition de la mention de 2 changements 

de destination autorisés. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Règlement 

graphique tel que proposé ci-dessus en décalant les mentions 18.10 et 18.11 afin d’assurer leur lisibilité. 
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4.1.12 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A YZOSSE : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique sur la commune d’Yzosse ne comprend pas le numéro de l’Emplacement réservé n°1 

rapporté dans le tableau des Emplacements réservés. 
Il convient de le reporter dans le Règlement graphique. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : absence de tableau des emplacements réservés. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Il est proposé de régulariser l’erreur matérielle mentionnée préalablement en modifiant le Règlement 

graphique tel que proposé ci-dessus en rajoutant le tableau des emplacements réservés dans la planche 

d’Yzosse du Règlement graphique. 

 

4.1.13 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE EN COMPLETANT LES PERIMETRES 

DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES PAR CELUI DE L’ENCEINTE GALLO 

ROMAINE A DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique comporte la représentation des périmètres de protection des monuments historiques 

mais il omet celui de l’enceinte gallo-romaine de Dax. 

Il doit être rajouté pour assurer la complétude de l’information.  
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Périmètre de protection des monuments 

historiques, Dax Nord et Dax Centre. 

 

 

  
Sources : http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/ 
 

 

 

http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de compléter le Règlement graphique, Dax Nord et Dax Centre, du périmètre de protection des 

monuments historiques de l’Enceinte gallo-romaine, tel qu’indiqué ci-dessus. 

 

 

4.1.14 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE EN MODIFIANT LE PERIMETRE DE 

PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES A SAINT-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique comporte la représentation des périmètres de protection des monuments historiques 

qui comprend un espace non concerné par le périmètre, de la parcelle AB 721, correspondant aux garages 

d’une résidence (les Jardins d’Epicure), 3 rue des Mimosas, à St-Paul-les-Dax. 

Cet espace doit être retiré du périmètre. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Périmètre de protection des monuments 

historiques, Saint-Paul-les-Dax. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Il est proposé de modifier le Règlement graphique, Saint-Paul-lès-Dax, en retirant la partie identifiée du 

périmètre de protection des monuments historiques de l’Enceinte gallo-romaine, tel que proposé ci-dessus. 

 

 

4.1.15 - MODIFIER L’ALEA FEU DE FORET POUR TENIR COMPTE DE L’EVOLUTION DE 

L’URBANISATION : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique comporte la représentation de l’aléa fort feu de forêt et de zones de contact entre les 

zones d’urbanisation et la forêt soumise à l’aléa. 

Il est issu de l’Atlas sur l’aléa feu de forêt élaboré par les services de l’Etat, millésimé 2011 et a été actualisé 

dans le cadre de l’élaboration du PLUi-H, à l’appui du guide pour la prise en compte du risque incendie de 

forêt dans le massif forestier des Landes de Gascogne, version 2011, élaboré en partenariat entre L’Etat 

(services déconcentrés des départements 33, 40 et 47), l’association des maires des Landes, le SDIS 40, la DFCI 

Aquitaine et la chambre d’agriculture des Landes. 
A l’occasion des procédures d’adaptation du document d’urbanisme en vigueur, l’aléa feu de forêt est mis à 

jour en exploitant les photographies aériennes disponibles et les données des autorisations droit des sols : 

Permis d’aménager avec la conformité (DACT) et les Permis de construire avec la Déclaration d’ouverture de 

chantier (DOC) au 31/12 de l'année N-1 de l'approbation. 

L’aléa feu de forêt est ainsi retiré des secteurs urbanisés libérés des boisements. 

Le trait du point de contact est également actualisé en conséquence. Il est reporté sur les zones d’urbanisation 

(toutes les zones moins les zones N et A non indicées) situées en contact avec l'aléa feu de forêt. 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique, en actualisant l’aléa fort feu de forêt et les zones de contact 

entre les zones d’urbanisation et la forêt soumise à l’aléa, au regard de l’évolution des secteurs urbanisés libérés 

des boisements. 
 

4.1.16 - RECLASSER DE AU UC2 LA PARCELLE BI 24P EN LIEN AVEC LA MODIFICATION 

DU PERIMETRE DE L’OAP 13.3 AGRALIA A ST-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le périmètre de l'OAP 13.3 Agralia comprend la parcelle BI 24p (467 m2) qui a fait l’objet d’un détachement au 

profit des parcelles voisines BI 25-27, et appartient depuis à une unité foncière bâtie ne faisant pas partie du 

projet d'aménagement. 

Il convient de reclasser celle-ci de AU à UC2 dans le Règlement graphique. 

Il convient également d’exclure cette parcelle de l’OAP 13.3 Agralia dans le Tome 6 page 75. 
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Extrait du plan de division détachant la parcelle BI 24 p (467 m2) 

 

Plan de masse du projet d’aménagement détachant la parcelle BI 24 p (467 m2) 
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Extrait du Tome 6 OAP page 75, PLUi-H approuvé le 18/12/19 

 

 

Projet de Modification de l’OAP 13.3 Agralia du PLUi-H 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de reclasser la parcelle BI 24p de AU à UC2 tel que décrit ci-dessus. 

Il est également proposé en conséquence de modifier le périmètre de l'OAP 13.3 Agralia page 75 du Tome 6 

en retirant la parcelle BI 24p (467 m2). 

 

 

4.1.17 – RECLASSER DE UD A UDA UN SECTEUR EN ASSAINISSEMENT AUTONOME DE 

CANDRESSE : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le secteur en assainissement autonome Impasse des Pins à Candresse est classé en zone UD bien qu’il corres-

ponde à un secteur isolé en assainissement autonome. 
De par ses caractéristiques, il aurait dû être classé en zone UDa. Son classement en UD constitue une erreur 

matérielle à réparer. 

 

 
Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Candresse 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de reclasser la zone UD en assainissement autonome Impasse des Pins à Candresse en zone UDa 

dans le Règlement graphique tel que proposé ci-dessus. 
 

 

4.1.18 – RECLASSER DE N A UC LA PARCELLE B 1252 P NON SOUMISE AU RISQUE 

INONDATION A CANDRESSE : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

La parcelle B 1252, allée du Cassiat, à Candresse fait partie du lotissement « Maysounabe » de 44 lots autorisés 

par arrêté du Maire le 12 septembre 2003.  

Cette parcelle se situe en zone agglomérée et dispose de l'ensemble des réseaux au droit du terrain.  

Le PPRI a été arrêté le 15 juin 2005 par Arrêté Préfectoral. 

La parcelle B 1252 est partiellement en zone rouge et bleue du PPRI, les 2/3 étant en zone Blanche.  

Conformément au PPRI, le PLU de Candresse, approuvé en date du 16 décembre 2008, avait classé en zone 

constructible (AUH) la partie en zone blanche du PPRI de la parcelle B 1252 p, en excluant de la zone 

constructible la seule zone rouge du PPRI. 

 

Le PLUi-H a de principe exclu les zones inconstructibles au titre du PPRI, en suivant les limites de la zone rouge 

à l’instar du PLU. 
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A l’instar des PLU communaux, approuvés après l’entrée en vigueur du PRRI en 2005, afin d’optimiser le 

potentiel constructible non exposé à l’inconstructibilité liée au risque inondation, les limites des secteurs 

constructibles du PLUi-H ont généralement épousé les limites des zones rouges en s’affranchissant dans ce cas 

des limites parcellaires. 

Ainsi, les zones rouges sont ainsi, sauf exceptions, totalement exclues des zones constructibles mais les zones 

bleues ou blanches, conservent leur potentiel constructible. 

 

C’est le cas notamment de la Commune de Candresse  

 

Ci-dessous plusieurs extraits de cartographies superposant le zonage et la zone rouge du PPRI : 

 

Commune de Candresse : superposition du zonage du PLUi-H et du PPRI : 

 
Plan d’ensemble. 

 
Zoom 1  
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Zoom 2 

 
Zoom 3 

Copyright DGFIP, tous droits réservés 

 

La non prise en compte de cette adaptation relèverait d’une contradiction évidente avec les intentions de la 

collectivité locale. 

 

Sur cette parcelle, par erreur de délimitation des zonages, le PLUi-H a classé en zone N, inconstructible, 

l’ensemble de la parcelle B 1252. 

 

Il s’agit d’une erreur de trait de zonage qui vise à être rectifiée au regard des objectifs poursuivis, en reprenant 

les contours du PLU communal, et dont l’incidence est insignifiante de par sa taille (460 m2 environ pour la 

parcelle B 1252p) et son caractère urbanisé. 

 

Il convient de régulariser cette erreur matérielle en reclassant de N à UC la partie de la parcelle 1252 p en zone 

blanche, non soumise au risque inondation, en reprenant les mêmes limites de zonage que le PLU. 

 

L'erreur matérielle est ainsi démontrée. 
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Plan de composition du Lotissement Maysounabe, accordé par Arrêté du Maire en 2003. 

 

ADACL / SCT / IGéCom40 2018 - DGFIP 2019 Cadastre - IGN 2014/2018 – Projection du PPRI sur le 

plan cadastral – Parcelle B1252 
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Extrait du Règlement graphique du PLU de Candresse, approuvé le 16 décembre 2008, Modification n°1 du 7 

novembre 2018. 

 
Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Candresse 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de reclasser de N à UC la partie de la parcelle 1252 en zone blanche, non soumise au risque 

inondation, en reprenant les mêmes limites de zonage que le PLU de Candresse, tel que précisé ci-dessus. 

 

 

4.1.19 – SUPPRIMER UNE PARTIE D’EBC (REMARQUE N° 38 DE L’ENQUETE PUBLIQUE) 

POUR PERMETTRE LE PASSAGE DE CANALISATION EAUX USEES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Dans le cadre de la consultation des Communes sur le projet de PLUi-H arrêté, la Commune de St-Paul-lès-Dax 

a formulé une demande de réduction des limites de l’Espace boisé classé (EBC) situé entre le Chemin de 

Castaingt et la rue Gascogne, parcelle AC 801, afin de permettre le passage d’une canalisation d’eaux usées : 

remarque n° 38. 

Cette demande a reçu un avis favorable de la Communauté d’Agglomération et est mentionnée dans l’Annexe 

2 de la Délibération d’approbation du PLUi-H du 18 décembre 2019 relative à la prise en compte des 

observations des Communes, avec la mention suivante « Pris en compte ». 

Voir en annexes :  

Délibération d’approbation du PLUi-H et ses Annexes du 18/12/19 

Délibération du conseil municipal de St-Paul-les-Dax du 27 juillet 2019 et son Annexe - Extrait du plan Sud 

Règlement graphique du projet de PLUi-H 
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Le passage de réseau se situe dans l’alignement de la voie. 

 

Toutefois cette demande n’a que partiellement été prise en compte et la partie Sud a été conservée en EBC. 

 

Il s’agit d’une erreur de trait qu’il convient de rectifier dans le respect de la demande formulée dans le cadre 

de l’élaboration du PLUi-H. 

 

L’erreur matérielle est ainsi démontrée puisqu’elle conduit à une contradiction évidente avec les auteurs du 

PLUi-H. 

 

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle en prenant en compte pleinement la demande émise dans le 

cadre de l’enquête publique, en réduisant l’EBC concerné. 

 

 

« Suppression d'une partie d'EBC, passage de canalisation eaux usées prévu – Z  - St-Paul-les-Dax - Pris en compte. » 

 

Copie de l’Annexe 2, page 30, de la Délibération d’approbation du PLUi-H du 18 décembre 2019,  
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“38 - Plan de Zonage Sud demande Suppression d'une partie d'EBC, passage de canalisation eaux usées prévu- AC 801 – Cas-
taings - 20190228_ZONAGE_SUD_5.pdf” 
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Extrait de l’Annexe de la délibération du 25 juillet 2019 de la commune de St-Paul-les-Dax, relative à l’Avis émis sur le PLUi-H arrêté du Grand 

Dax. 

 

 
  Secteur visé la demande de suppression de l’EBC émise par la commune de St-Paul-les-Dax dans le cadre de 

 la consultation sur le projet arrêté. 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de réduire l’EBC situé entre le Chemin de Castaingt et la rue Gascogne conformément à la 

demande formulée par la commune de St-Paul-lès-Dax dans le cadre de la consultation des Communes sur le 

projet arrêté du PLUi-H, tel que précisé ci-dessus. 

 

 

4.1.20 - RECLASSER DE 1AU UX LA PARCELLE C946P EN LIEN AVEC LA MODIFICATION 

DU PERIMETRE DE L’OAP 7.2 A HEUGAS : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

La parcelle C 945 à Heugas est occupée par un local commercial (épicerie) qui souhaite s’étendre sur la parcelle 

C946 p voisine à l’Est, classée en 1AU et située dans le périmètre de l’OAP 7.2. 

La parcelle C946 p devrait être reclassée de 1AU à UX afin d'y autoriser la réalisation d'un bâtiment à vocation 

économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945), de manière indépendante de 

l’aménagement visé par l’OAP 7.2 et le reste de la zone 1AU. 

Cela implique la modification du périmètre de l’OAP 7.2, en excluant de celui-ci la parcelle C945 et C 946 p 

pour permettre l'extension du local commercial existant.  

La parcelle C946 p est desservie par les réseaux. 



52/109 

 

 

 Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU à UX 

Plan de masse du projet d’aménagement 
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 Parcelles C 945 et C946 p (concernée par le reclassement de 1AU à UX) à retirer du périmètre de l’OAP 7.2 
          Extrait du Tome 6 OAP 7.2 page 39, PLUi-H approuvé le 18/12/19 

 

 
 Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU à UX  
          Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Heugas 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé, tel que précisé préalablement, de : 

- reclasser la parcelle C946 p de 1AU à UX afin d'y autoriser la réalisation d'un bâtiment à vocation 

économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945). 

- modifier en conséquence le périmètre de l'OAP 7.2 page 39 du Tome 6 en retirant la parcelle C 946 p, 

objet du projet d’extension de l’épicerie, et la C 945 occupée par l’épicerie. 

 

 

4.1.21 - RECALAGE DES CORRIDORS ECOLOGIQUES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Règlement graphique fait apparaître des corridors écologiques qui visent à préserver le principe de 

continuité des milieux naturels et notamment des réservoirs de biodiversité entre eux. Les aménagements 

doivent être compatibles avec ceux-ci afin de préserver les connexions entre les milieux naturels. 

Il ne s’agit donc pas d’un lien de conformité mais bien de compatibilité. 

 

Les corridors sont identifiés de manière schématique par des symboles linéaires.  

Afin d’avoir un rendu homogène une symbologie numérique a été appliquée pour harmoniser les courbes. 

Cependant cette symbologie est dynamique et se modifie en fonction de l’angle de visualisation du corridor. 

Cela a donc créé des divergences en fonctions des plans, notamment entre les limites communales. 

 

Exemple entre les communes de Saint-Pandelon et Narrosse : 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Pandelon 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Narrosse 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de reprendre les tracés des corridors écologiques au plus près des tracés existants afin 

d’uniformiser et de fixer les représentations à travers une symbologie statique identique dans la version papier 

et dématérialisée.  
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Avec la dématérialisation des documents d’urbanisme, il importe de pouvoir disposer d’un positionnement 

précis à la parcelle des informations et prescriptions qui remontent dans les certificats d’urbanisme. 

Aussi, il importe de caler précisément l’ensemble du zonage et des prescriptions sur le parcellaire pour ne pas 

créer d’erreurs d’instruction. 

 

 

 

4-2 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES EMPLACEMENTS 

RESERVES CONCERNANT LE ZONAGE ET LE TOME 3.3  

 

4.2.1 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A DAX AINSI QUE LE TOME 3.3 POUR 

Y SUPPRIMER L’EMPLACEMENT RESERVE 13 : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique de la commune de Dax et de St-Paul-lès-Dax ainsi que le Tome 3.3 mentionnent 

l’emplacement réservé : 

- ER n° 13, rue Colbert à Dax, 

La Régie renonce à la réalisation du Bassin d’orage. 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet 

emplacement réservé qui n’est plus utile. 

 

 

Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Dax, ER n°13 à supprimer. 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

 

Extrait du Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Dax, ER n°13 à supprimer. 
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Extrait du Règlement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Dax, ER n°13 à 

supprimer.  

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer 

l’emplacement réservé qui n’est plus utile ci-dessous : 

- ER n° 13, rue Colbert à Dax, destiné à un bassin d’orage 

tel que proposé ci-dessus.  

L’emplacement réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence. 

 

 

4.2.2 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A OEYRELUY AINSI QUE LE TOME 3.3 

POUR Y SUPPRIMER L’EMPLACEMENT RESERVE 1 : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique de la commune de Oeyreluy ainsi que le Tome 3.3 mentionnent un emplacement 

réservé qui n’est plus utile : 

- ER n°1, destiné à la réalisation d’un cimetière, à Oeyreluy. 

Le foncier a été acheté par la Commune. 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet 

emplacement réservé. 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Oeyreluy, ER n°1 à supprimer. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Oeyreluy, ER n°1 à supprimer. 

 

Extrait du Règlement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : OEyreluy, ER n°1 à 

supprimer.  

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer 

l’emplacement réservé qui n’est plus utile ci-dessous : 

- ER n°1, pour la réalisation d’un cimetière, à Oeyreluy, 

tel que proposé ci-dessus.  

L’emplacements réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence. 

 

4.2.3 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A SEYRESSE AINSI QUE LE TOME 3.3 

POUR Y SUPPRIMER L’EMPLACEMENT RESERVE V1 : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique de la commune de Seyresse ainsi que le Tome 3.3 mentionnent un emplacement 

réservé qui n’est plus utile : 

- ER V1, destiné à la création d’une voie douce, à Seyresse. 

La voie douce a été réalisée. 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet 

emplacement réservé. 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER V1 à supprimer. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 à supprimer. 

 

Extrait du Règlement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 à 

supprimer.  

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer 

l’emplacement réservé qui n’est plus utile ci-dessous : 

- ER n°V1, pour la réalisation d’une voie douce, à Seyresse, 

tel que proposé ci-dessus.  

L’emplacements réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence. 

 

 

4.2.4 – MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A ANGOUME AINSI QUE LE TOME 3.3 

POUR Y SUPPRIMER LES EMPLACEMENTS RESERVES 1 ET V1 : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement graphique de la commune de Angoumé ainsi que le Tome 3.3 mentionnent des emplacements 

réservés qui ne sont plus utiles : 

- ER n°1, destiné à un jardin familial, 

- ER V1, destiné à du stationnement. 

Les fonciers ont été acquis par la Commune. 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet 

emplacement réservé. 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Angoumé, ER n°1 et V1 à supprimer. 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 à supprimer. 

 

Extrait du Règlement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 à 

supprimer.  

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le Règlement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer les 

emplacements réservés qui ne sont plus utiles ci-dessous : 

- ER n°1, destiné à un jardin familial, 

- ER V1, destiné à du stationnement. 

tel que proposé ci-dessus.  

Les emplacements réservés concernés sont rayés dans les tableaux concernés en conséquence. 

 

 

4.2.5 – METTRE EN COHERENCE LE TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES DANS 

LE REGLEMENT GRAPHIQUE ET LE TOME 3.3. A SAINT-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le tableau des Emplacements réservés du Règlement graphique et le Tome 3.3 de la commune de St-Paul-lès-

Dax différent. 

Ce dernier doit être remplacé par celui inséré dans le Règlement graphique. 

 
Extrait du Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax 
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Extrait du Tome 3.3 : tableau à remplacer par celui présent dans le Règlement graphique. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de mettre en cohérence le tableau des Emplacements réservés du Règlement graphique et le 

Tome 3.3 de la commune de St-Paul-les-Dax, et de remplacer celui présent dans le Tome 3.3, par celui présent 

dans le Règlement graphique. 

 

 

4.3 - DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE REGLEMENT ECRIT 

 

4.3.1 - CORRIGER LE SOMMAIRE DES FICHES PATRIMOINES DU REGLEMENT ECRIT : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement écrit – chapitre Fiches patrimoine - comporte un sommaire à partir de la page numérotée 1 à 19. 

Le sommaire comporte des pages blanches entre la page 3 et 9. 

Le sommaire est ainsi incomplet. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées en complétant le sommaire du Règlement 

écrit – Fiches patrimoine des pages manquantes de 3 à 9. 

 

 

4.3.2 – AMENDER LE REGLEMENT ECRIT - FICHES PATRIMOINES D’UN PLAN DE 

REPERAGE DES ELEMENTS PATRIMONIAUX DANS LA COMMUNE DE DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

Le Règlement écrit – chapitre Fiches patrimoine - comporte un nombre important d’éléments patrimoniaux, 

notamment sur la commune de Dax (440 éléments recensés). 

 

Projet de modification du PLUi-H : 
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Projet de plans à insérer dans le Règlement écrit – Fiches patrimoine du PLUi-H 
 

Il est proposé de compléter le Règlement écrit – chapitre Fiches patrimoine - des 10 plans (1 plan de situation 

et 9 planches) de situation proposés ci-dessus afin de faciliter le repérage des éléments patrimoniaux de la 

commune de Dax. 

 

 

4.3.3 – AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 7.5 – LA GELOUSE A HEUGAS :  
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

La Commune de Heugas dispose de la Fiche 7.5 La Gelouse visant à préserver une maison de maître et son 

parc arboré au titre du L151-19 du CU. 

Une seule photo illustre la Fiche concernée bien que la propriété dispose de deux bâtiments d’intérêts, la 

maison de maître et une dépendance. 

La description du bien indique « Château » comme typologie architecturale au lieu de « Maison de maître ». 

 

Le parc arboré de cette propriété est par ailleurs protégé par une trame de protection du paysage L151-19 du 

CU. 

Celui-ci présente un caractère hétérogène et dispose d’éléments arboré remarquables uniquement sur ses 

franges.  

Le PLUi-H n’identifie pas précisément les arbres remarquables concernés. 
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Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé d’amender la Fiche Patrimoine 7.5 La Gelouse à travers : 

- une correction et un complément de texte comme suit (en rouge) : 

« Typologie architecturale : Maison de maître Château 
Bâti : Élément représentatif de l’architecture bourgeoise de l’agglomération dacquoise antérieure au XXème siècle. 

Appartenant à une série de maisons du même type, il contribue au maintien de l’identité de ce territoire. 
Parc arboré comprenant sur ses franges plusieurs sujets remarquables à préserver (voir Plan de stituation) :  
1 : Chênes pédonculés, Quercus robur (Limites Ouest-Sud-Ouest), 
2 : Chêne vert, Quercus ilex, (Nord) 
3 : Liquidambars (2) (Nord) 

4 : Févier d’Amérique, Gleditzia Triacanthos (Sud-ouest) 
5 : If commun, Axus baccata, (Est). 
Portail en fer forgé et clôture en pierre surmontée de fer forgé. » 

- un plan de situation précisant l’emplacement des sujets végétaux remarquables à préserver et des 

photos complémentaires permettant d’apprécier la diversité de la propriété avec ses détails 

architecturaux, sa dépendance et son environnement. 

 

 

 

Maison de maître, vue d’ensemble de la façade Est  Maison de maître, détail du fronton signé et daté de la façade Est 
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Maison de maître, partie centrale, façade Ouest  Maison de maître, Lucarne centrale datée, façade Ouest  

 

 

Dépendance, façade Sud     If commun 
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Plan de situation (voir description). 

 

 

4.3.4 – AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 6.21 DU REGLEMENT ECRIT A HERM : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Herm dispose d’une Fiche patrimoine 6.21 Château de Siffle du Règlement écrit qu’il convient 

de compléter des informations suivantes : "Architecte : Albert POMADE" "Description : une plaque porte la 

mention "Diplômé par le gouvernement"." La bâtisse serait la première réalisation de l'architecte dans la 

région." "Couverture partielle en ardoises (entourage et tour) et en zinc." 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de compléter la Fiche patrimoniale n° 6.21 Château de Siffle du Règlement écrit des informations 

suivantes :  

"Architecte : Albert POMADE"  

"Description : une plaque porte la mention "Diplômé par le gouvernement"." La bâtisse serait la première 

réalisation de l'architecte dans la région."  

"Couverture partielle en ardoises (entourage et tour) et en zinc." 

 

 

4.3.5 – CORRIGER LA FICHE PATRIMOINE 13.41 - ARBRES REMARQUABLES PIERRE 

BENOIT A SAINT-PAUL-LES-DAX :  
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 
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La commune de St-Paul-lès-Dax dispose de la Fiche Patrimoine 13.41 Arbres remarquables visant à préserver 

le Parc de la Maison Pierre Benoit 1, impasse des pins. 

Suite à une erreur de génération à partir de la base de données, la Fiche Patrimoine 13.41 Arbres remarquables 

n’est que partiellement renseignée. 

Le document approuvé ne comporte ni photos ni plan de situation. 

Par ailleurs, 4 pages quasiment vierges ont été inutilement générées à la suite de la fiche 13.41. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en : 

- supprimant les 4 pages inutilement générées à la suite de la Fiche 13.41, 

- complétant la fiche 13.41 d’un plan de situation et des photos des principaux sujets remarquables à 

protéger. 

 

 
Plan de situation 
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Magnolia Grandiflora    Cèdre de l’Atlas, Tilleuls et Platanes 

 

 

 
Alignement de Tilleuls     Alignement de Platanes 

 
Séquoïa et Tilleuls 

 

 

4.3.6 - CORRIGER LA FICHE 13.39 DE L’ELEMENT PATRIMONIAL A SAINT-PAUL-LES-
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DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saint-Paul-lès-Dax dispose d’un élément patrimonial n°13.39 nommé « La caserne ». 

Elle présente une erreur sur la référence cadastrale : le numéro de parcelle est BE0259 et non BE257. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de régulariser l’erreur matérielle mentionnée ci-dessus en remplaçant la référence cadastrale 

BE257 par BE0259 dans la fiche Patrimoine 13.39 du Règlement écrit. 

 

4.3.7 - CORRIGER LES FICHES PATRIMOINE 13.22, 13.27, 13.30 DU REGLEMENT 

ECRIT A SAINT-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saint-Paul-lès-Dax dispose dans ses Fiches Patrimoine 13.22, 13.27, 13.30 du Règlement écrit 

de Chapitres Description synthétique comprenant des répétitions. 
Il convient de supprimer les répétitions des chapitres concernés. 

 

 

4.3.8 – AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 13.10 DU REGLEMENT ECRIT A SAINT-

PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Saint-Paul-lès-Dax dispose d’un élément patrimonial n°13.10 nommé « Maison contemporaine 

2 rue Charles Domercq». 
Suite à une observation déposée dans le cadre de la mise à disposition du public, la Fiche peut être amendée 

d’éléments descriptifs. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé d’amender la fiche Patrimoine 13.10 par les éléments suivants : 

- Architecte : 

« IMBAUD Stéphanie » 

- Description synthétique : 

"Les volumes cubiques, les toits terrasses, les murs blancs, les menuiseries foncées, les casquettes en béton 

armé et les pavés de verre, font référence à l’architecture moderniste, née dans les années 20 dans le contexte 

de la révolution industrielle. L’inclinaison du mur de clôture et du mur d’acrotère de la toiture terrasse donne 

une dynamique à l’ensemble. Elle laisse apercevoir la terrasse intérieure par le biais d’une clôture métallique 

d’écriture minimaliste que l’on retrouve également au 2ème étage. 

Le mur courbe englobant l’escalier intérieur en colimaçon, amène de la douceur dans la volumétrie d’ensemble. 

La grande baie verticale vient contrebalancer l’horizontalité des casquettes en béton. Des lignes de 

modénatures soulignant les ouvertures, des enduits en relief ainsi que des petites touches colorées apportées 

par les pavés de verre bleus enrichissent la composition d’ensemble conçue comme un tableau." 
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4.3.9 - MODIFIER LES FICHES PATRIMOINE 4.191, 4.213, 4.356, 4.360, 4.385, 4.384 

DU REGLEMENT ECRIT A DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

La commune de Dax dispose de Fiches Patrimoine sur lesquelles doivent être apportées des corrections et 

adaptations. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé d’apporter les corrections et adaptations suivantes aux Fiches Patrimoine du Règlement écrit à 

Dax : 

- Fiche 4.213. Domaine de Taulade : la rubrique "Siècle principal" doit être renseignée par "19e siècle 

2nde moitié". 
Les photographies doivent être retirées (absence d’autorisation). 

Une photographie aérienne est proposée en lieu et place. 

 

 
Photo aérienne, IGN, 2018 

 

- Fiche 191, 30 rue du Tuc d'Eauze :  

La photographie en noir et blanc doit être retirée (défaut de droit). 

 

- Fiche 385 et 384 :  

Photographies ci-dessous à rajouter. 
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- Fiche 385 :  

Photographies ci-dessous à rajouter. 
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- Fiche 356 à 360 :  

Rajouter pour la Rubrique « année de construction » la mention « 1931 » pour les 5 fiches et retirer la men-

tion « igecom ». 
 

 

4.3.10 – PRECISER LA CONDITION PATRIMONIALE DES CHANGEMENTS DE 

DESTINATION :  
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Selon l’article L151-11 du code de l’urbanisme, dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement 

peut désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l'article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l'objet 

d'un changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité 

agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, à l'avis 

conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers 

prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime, et, en zone naturelle, à l'avis conforme de 

la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. 
Le Rapport de présentation du PLUi-H, Tome 1.3 Justification des choix - Chapitre 5.1.2 Les trames et classements 

spécifiques confirme la possibilité de changements de destination : 
« Bâtiments susceptibles de changer de destination (article L.151-11 du Code de l’Urbanisme) : 

Dans les zones agricoles ou naturelles, le règlement désigne les bâtiments qui peuvent faire l’objet d’un 

changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas l’activité agricole 

ou la qualité paysagère du site. » 

 

Le Règlement écrit Chapitres 1.1.3. ZONES AGRICOLES et 1.1.4. ZONES NATURELLES DU PLUi-H autorise les 

changements de destination en zone N et A sous réserve de : 

« Que les bâtiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du patrimoine 

pouvant faire l’objet d’un changement de destination (page 126) ; 

o Qu’ils soient soumis à l’avis de la CDPENAF ; 
o De ne pas compromettre l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ; 
o Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ; 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211183&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid
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o Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité à 2 par bâtiment 

identifié ; 
o Que sur une unité foncière* située au sein même de la zone d’aléa fort incendie de forêt, les constructions* 

présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre. 
Des projets supérieurs à 2 logements nouveaux pourront néanmoins être autorisés s’ils justifient de leur intérêt 

pour la vocation de la zone (logements de saisonniers nécessaires à l’activité de la zone, gîte rural, …). » 
 

Afin d’encadrer la disposition et limiter les possibilités de développement de nouveaux logements en zones A 

et N, dans le respect de l’article L151-11 du code de l’urbanisme visant à ne pas compromettre pas l’activité 

agricole ou la qualité paysagère du site, les biens identifiés dans le plan de zonage du PLUi-H comme 

bénéficiant d’un possible changement de destination en zone A et N ont été limités aux seuls bâtiments à 

caractère patrimonial. Ce critère patrimonial n’est toutefois pas explicitement indiqué dans le PLUi-H. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de compléter le PLUi-H de la mention du critère patrimonial des bâtiments susceptibles de 

changer de destination (article L.151-11 du Code de l’Urbanisme) de la façon suivante (en rouge les 

modifications proposées) : 

- Modification proposée dans le Tome 1.3 Justification des choix du PLUi-H - Chapitre 5.1.2 Les trames 

et classements spécifiques : 
« Bâtiments susceptibles de changer de destination (article L.151-11 du Code de l’Urbanisme) : 

Dans les zones agricoles ou naturelles, le règlement désigne les bâtiments qui peuvent faire l’objet 

d’un changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet pas 

l’activité agricole ou la qualité paysagère du site. Les biens doivent présenter un caractère 

patrimonial. ». 

- Modification proposée dans le Tome 3.1 Règlement écrit - Chapitres 1.1.3. Zones agricoles : 
« Dans l’ensemble de la zone A sont autorisés : 

(…) 

Les changements de destination sous réserve : 

o Que les bâtiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du 

patrimoine pouvant faire l’objet d’un changement de destination (page 126) ; 
o Que les bâtiments concernés présentent un caractère patrimonial ; (…)». 

- Modification proposée dans le Tome 3.1 Règlement écrit - Chapitres 1.1.4. Zones : 
« Dans l’ensemble de la zone N sont autorisés : 

(…) 

Les changements de destination sous réserve : 

o Que les bâtiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du 

patrimoine pouvant faire l’objet d’un changement de destination (page 126) ; 
o Que les bâtiments concernés présentent un caractère patrimonial ; (…)». 

 

4.3.11 – MODIFIER LE NOM ET LE RECUL DE LA RD 947 : 

 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

 

Dans le tableau ci-dessous, le Règlement écrit, Chapitre 2.1. Volumétrie et implantation des constructions, page 

40, mentionne deux erreurs  
- Le nom de la RD 927 au lieu de RD 947, 

- Un recul de voie pour la RD 947 de 75 m au lieu de 50 m. 
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Nature de la voie* 
Recul* minimum des constructions* par rapport à 

l’axe de la voie*  

Catégorie 1 

RD 824 Route express et déviation : 100 m 

RD 824 et RD 927 Route à grande circulation : 75 m 

50 m 

Catégorie 2 35 m 

Catégorie 3 25 m 

Catégorie 4 15 m 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de corriger les erreurs matérielles du Règlement écrit du PLUi-H page 40 mentionnées ci-dessus 

de la façon suivante : 

- Remplacer le tableau précisant le Recul minimum des constructions par rapport à l’axe de la voie par 

celui-ci : 
 

Nature de la voie* 
Recul* minimum des constructions* par rapport à 

l’axe de la voie*  

Catégorie 1 

RD 824 Route express et déviation : 100 m 

RD 824 et RD 947 (tronçon entre RD 824 et limite commu-
nale de Castets) Route à grande circulation : 75 m 

RD 947 (au Sud de la RD 824) : 50 m 

Catégorie 2 35 m 

Catégorie 3 25 m 

Catégorie 4 15 m 

 

 

4.3.12 – MODIFIER LE RÈGLEMENT ÉCRIT DE LA ZONE UX POUR ETENDRE LES 

DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Règlement écrit en zone UX page 28 du Règlement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-

DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, 

n’autorise pas l’ensemble des destinations et sous destinations suivantes  
4. Équipements d'intérêt collectif et services publics 

● Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

● Locaux techniques et industriels des administrations publiques et/ou assimilés  

● Établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale    

● Salles d’art et de spectacles 

● Équipements sportifs 

● Autres équipements recevant du public 
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5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire 

● Industrie  

● Entrepôt 

● Bureau  

● Centre de congrès et d'exposition 

 

En toutes logiques afin d’y permettre de principe l’accueil de tous types d’équipements et bâtiments d’activités 

économiques, il convient d’autoriser en zone UX l’ensemble des destinations et sous destinations mentionnées 

ci-dessus. Il s’agit d’une erreur matérielle à corriger. 

 

 

Copie du Règlement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, 

constructions* et activités par zones  

 

 

De plus, le Règlement écrit en zone UX page 32 du Règlement écrit - Chapitre 1.3. INTERDICTION ET 

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et affectation des 

sols autorisés par zone, n’autorise pas les categories d’usage du sol et natures des activités suivantes : 
- Aménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés (autres qu’équipements 

publics) ; 

- Aménagement d’un parc d’attraction et aires de jeux ou de sport (autre qu’équipement public) ; 

- Les dépôts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépôts de véhicules désaffectés. 

 

En toutes logiques dans la suite de la modification ci-dessus, il convient d’autoriser en zone UX les categories 

d’usage du sol et natures des activités suivantes. Il s’agit d’une erreur matérielle à corriger. 
 

Destinations Sous-destinations UA UB UC UD UE USpr UT UX 1AU 2AU A N
Secteurs 

OAP

● Exploitation agricole O O O O O O O O O O P P O

● Exploitation forestière O O O O O O O O O O O P O

● Logement P P P P P1 P P P2 P3 P4

● Hébergement P P P P P1 P O O O O

● Artisanat et commerce de détail P5 P5 P5 P5 O P P P P6 P7

● Restauration P P P P O P P P P8 P7

● Commerce de gros P5 P5 O O O P5 O P O O

● Activités où s'effectue l'accueil d'une 

clientèle P P P P O P P P O O

● Hébergement hôtelier et touristique P P P P O P P P O P7

● Cinéma P P9 O O O P O P9 O O

● Locaux et bureaux accueillant du public 

des administrations publiques et assimilés P P P P P P O O O O

● Locaux techniques et industriels des 

administrations publiques et/ou assimilés P5 P5 P5 P5 P5 P5 O P O O

● Établissements d’enseignement, de 

santé et d’action sociale P P P P P P O O O O

● Salles d’art et de spectacles P P P P P P O O O O

● Équipements sportifs P P P P P P O P O O

● Autres équipements recevant du public P P P P P P O O O O

● Industrie O O O O O O O P O P10

● Entrepôt P5 P5 P5 P5 O P5 O P O P10

● Bureau P P P P O P P P O O

● Centre de congrès et d'exposition P9 P9 O O O O O O O O

P11

Pdestination autorisée Odestination interdite   Pdestination autorisée sous conditions (pour chaque condition se reporter aux numéros ci-après )

1. Exploitation agricole et forestière

P11

4. Équipements d'intérêt collectif et 

services publics

5.Autres activités des secteurs secondaire 

ou tertiaire

3. Commerce et activités de services

2. Habitation
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Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et 

affectation des sols autorisés par zone 
 

 

De plus, le Règlement écrit ne permet pas les piscines, les annexes et les extensions des logements existants 

dans la zone UX. 

La zone UX comprenant des habitations pré existantes, il apparait opportun d’autoriser leurs évolutions en 

permettant la réalisation des piscines, des annexes et des extensions pour les habitations existantes à la date 

d’approbation du PLUi-H. 

Tout en maîtrisant la création de nouveaux de logements, il convient de permettre l'évolution du bâti existant 

en précisant la règle à la coche P2 à la page 29 du Règlement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-

DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé d’adapter le Règlement écrit pour la zone UX, dans le Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-

DESTINATIONS, Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones, 
- en modifiant le tableau page 28 afin d’autoriser l’ensemble des destinations et sous destinations ci-

dessous : 
4. Équipements d'intérêt collectif et services publics 

● Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés  

● Locaux techniques et industriels des administrations publiques et/ou assimilés  

● Établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale    

● Salles d’art et de spectacles 

● Équipements sportifs 

5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire 

● Autres équipements recevant du public 

● Industrie  

● Entrepôt 

● Bureau  

● Centre de congrès et d'exposition 
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Les figures doivent être adaptées en consequence dans les colonnes concernées : 

 

  

remplace  

 

Il est aussi proposé d’adapter le Règlement écrit pour la zone UX, dans le Chapitre 1.3. INTERDICTION ET 

LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et affectation des 

sols autorisés par zone, 
- en modifiant le tableau page 32 afin d’autoriser les catégories d’usage du sol et natures des activités 

suivantes : 

- Aménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés (autres qu’équipements 

publics) ; 

- Aménagement d’un parc d’attraction et aires de jeux ou de sport (autre qu’équipement public) ; 

- Les dépôts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépôts de véhicules désaffectés. 

 
Les figures doivent être adaptées en consequence dans les colonnes concernées : 

 

 

 
 

remplace 
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- en complétant page 29 le paragraphe suivant par les éléments rapportés en rouge ci-dessous :  

“P2 – Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente 

est nécessaire pour assurer le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’ils ne dépassent 

pas 50 m² de surface de plancher* par site et qu’ils soient intégrés dans le volume du bâtiment ; 
Pour les habitations existantes à la date d’approbation du PLUi-H, l’extension* des bâtiments* 

d’habitation et la construction d’annexes* est autorisée (sans création de nouveaux logements), sous 

réserve de ne pas compromettre l’activité économique de la zone : 
o L’extension* des bâtiments* d’habitation dans la limite de 30 % de surface de plancher* existante. 

Elle est portée à 50 % pour les habitations d’une surface de plancher* inférieure à 100 m² ; 

o Les constructions d’annexes* (garages, abris de jardins…) dans la limite de 40 m² d’emprise au sol*, 

à condition qu’elles soient situées à moins de 30 m de la construction existante*. Plusieurs annexes* 

peuvent être construites, mais leur emprise au sol* cumulée ne peut pas excéder 40 m²  

o La construction d’une piscine non couverte est autorisée en sus, sous réserve d’être située à moins 

de 30 m de la construction existante*. 

Ces possibilités ne sont offertes qu’une fois tous les 10 ans, à compter de la date d’approbation du 

PLUi-H. 

Par contre pour les logements aménagés ultérieurement à l'approbation du PLUi-H, dans le volume 

du bâtiment, sont interdites les extensions, la construction d'annexe et la construction de piscine. » 
 

 

4.3.13 – ADAPTER LES PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX MODALITES DE 

REALISATION DES PLACES DE STATIONNEMENT : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Paragraphe 2.6.2 Modalités de réalisation des places de stationnement (page n° 103) du Règlement écrit 

impose des dimensions minimales selon leur agencement. 
 

Ainsi, pour le stationnement en bataille le Règlement écrit impose des largeurs de voiries de 7,00m sans 

distinction du type de voirie. 

Cette largueur apparaît necessaire pour des voiries structurantes à forte circulation mais elle est excessive pour 

des voiries secondaires de desserte de lotissement par exemple. 

Il convient d’adapter la règle en précisant qu’il s’agit de prescriptions indicatives qui devront être adaptées en 

fonction de la situation, suivant avis des services gestionnaires compétents. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

 

Il est proposé d’adapter les règles relatives aux modalités de stationnement du Paragraphe 2.6.2 Modalités de 

réalisation des places de stationnement (page n° 103) du Règlement écrit de la façon suivante (adaptations en 

rouge) : 
“2.6.2.1. Véhicules automobiles 
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(…) 

2. Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, devront, sauf exceptions, respecter les di-

mensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) : 
Ces dimensions pourront être adaptées en fonction de l'importance, de la localisation et de la desserte interne 

du projet, après avis des services gestionnaires compétents. 
 
Stationnement en BATAILLE ou 90° 

Longueur : 5 m  

Largeur : 2,50 m 

Dégagement : 7 m 

 

Stationnement longitudinal 

Longueur : 5 m 

Largeur : 2,50 m  

Dégagement : 4 m 

 

Stationnement en épi 45° 

Longueur : 5,30 m 

Largeur : 2,50 m 

Dégagement : 6 m. 
 

 

4.3.14 – PRECISER L’APPLICATION DES REGLES DE HAUTEUR ET MODIFIER LA 

REFERENCE DE PAGE DU CHAPITRE 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Chapitre 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  
- Intègre page 57 un croquis relatif à la prise en compte du terrain naturel dans l'application des règles 

de hauteur. 

Il apparait opportun de modifier le croquis afin de faciliter la comprehension de la règle. 
- indique page 55 une reference de page inexacte qu’il convient de corriger : 

Extrait du Règlement écrit : "Un plan des hauteurs, annexé au présent règlement (page 109), précise les hauteurs 

maximales autorisées. La règle la plus restrictive s’applique." 

Il s'agit de la page 119 et non de la page 109. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé dans le Chapitre 2.1.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS de  
- modifier le croquis page 57 relatif à la prise en compte du terrain naturel dans l'application des règles 

de hauteur afin de faciliter la comprehension de la règle, comme suit : 
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Extrait du Règlement écrit, Chapitre 2.1.5. Hauteur des constructions, page 57, PLUi-H approuvé du 18/12/20 

 

 

             Projet de Modification simplifiée  

 

- corriger de la façon suivante le paragraphe du Chapitre 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS page 

55 : 

"Un plan des hauteurs, annexé au présent règlement (page 119), précise les hauteurs maximales autorisées. La 

règle la plus restrictive s’applique." 
 

4.3.15 – MODIFIER LES REGLES DE TRAITEMENT DES CLOTURES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le paragraphe portant sur les règles alternatives sur les clôtures 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies 

et des emprises publiques page 71 et 2.2.2.2. Clôture implantée en limite séparative page 76 vise à prendre en 

compte l'environnement proche du périmètre de l'opération afin de rechercher une harmonie dans le 

traitement des limites. 
Afin d'éviter toute ambiguité, il convient de préciser la définition du terme "séquence" et la rédaction du 

paragraphe concerné. Le projet de clôture induit par la règle alternative doit pouvoir être imposé par l'autorité 

compétente ou proposé par le pétitionnaire.  
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Le paragraphe 4 du Chapitre 2.2.2.2. Portail et portillon doit pouvoir autoriser sur la commune de Dax un muret 

technique de 1,50 m de haut à 0,50 m de part et d'autre (50 cm) des coffrets techniques (page 78) afin de 

prendre en consideration la réalité des types de traitement des Portails et portillons sur la commune de Dax. 

Il convient en conséquence de modifier le paragraphe 4 de ce chapitre qui limite la hauteur du mur bahut à 

0.6 m maximum.  

 

Les Règlement écrit portant sur les clôtures implantées en bordure des voies et des emprises publiques 

n’autorise pas la réalisation de murs dans la commune de Heugas. Afin de prendre en compte la réalité du 

traitement des clôtures dans la centralité de Heugas, il convient de permettre la realisation de murs d’une 

hauteur maximale de 0,6 m en modifiant le Chapitre 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies et des 

emprises publiques*. 
 

Le Règlement écrit portant sur les clôtures implantées en bordure des voies et des emprises publiques 

n’autorise pas la réalisation de murs dans la commune de Saugnac et Cambran.  
Il est proposé  de permettre la réalisation de murs d’une hauteur maximale de 1,20 m en modifiant le Chapitre 

2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies et des emprises publiques*. 
Adaptation introduite suite à observation de la Commune de Saugnac et Cambran. 
 

Le Règlement écrit chapitre 2.1.1. – Modalités d’application pages 72 et 75 propose un traitement différencié 

sur la commune de Dax des limites séparatives dans la marge de recul* minimale imposée au chapitre 2.1.1. 
Il apparait complexe et inapproprié d'appliquer cette règle sur la commune de Dax.  

Il convient de modifier le Règlement écrit pages 72 et 77, Chapitres 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des 

voies et des emprises publiques* et 2.2.2.2. Clôture implantée en limite separative afin de supprimer le traitement 

spécifique de Dax dans les marges de recul. 
 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de  

- modifier le paragraphe portant sur les règles alternatives sur les clôtures 2.2.2.1. Clôture implantée en 

bordure des voies et des emprises publiques page 71 et 2.2.2.2. Clôture implantée en limite séparative 

page 76 comme suit (compléments en rouge) :  
"Règles alternatives : 

1. Lorsque la clôture intègre une séquence* déjà bâtie, présentant une unité architecturale, il pourra 

être proposé ou imposé un type de clôture identique ou présentant des caractéristiques similaires 

aux clôtures existantes dans l'environnement direct ou dominant dans la même voie de desserte." 
 

- compléter le Lexique page 115, de la définition du terme “séquence déjà bâtie” suivante : “espace qui s’impose 

aux perceptions dont les éléments de composition créés une unité d’ensemble.” 
 

- modifier le paragraphe 4 du Chapitre 2.2.2.2. Portail et portillon page 78 comme suit (compléments en 

rouge) : 
« 1. Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boîtes à lettres, etc., doivent être 

intégrés dans la clôture de manière à les dissimuler : 

• Soit dans la façade si celle-ci se situe en limite de voie ; 

• Soit dans un mur ou muret de clôture : 

o Sur le territoire de la ville de Dax, ces éléments devront être intégrés dans le mur bahut 

d’une hauteur de 0,60 m maximum, soit dans un muret technique d'une hauteur maximale 

de 1,50 m, qui ne pourra s'étendre que de 0,5 m maxi à gauche et à droite des coffrets. 
 

- modifier le tableau page 70 du Chapitre 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies et des emprises 

publiques* pour autoriser les murs de 0,6 m maxi pour le traitement des clôtures implantées en bordure 
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des voies et des emprises publiques à Heugas. 
 

- modifier le tableau page 70 du Chapitre 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies et des emprises 

publiques* pour autoriser les murs de 1,20 m maxi pour le traitement des clôtures implantées en 

bordure des voies et des emprises publiques à Saugnac et Cambran. 
Adaptation introduite suite à observation de la Commune de Saugnac et Cambran. 

 

-  modifier le Règlement écrit pages 72 et 77, Chapitres 2.2.2.1. Clôture implantée en bordure des voies 

et des emprises publiques* et 2.2.2.2. Clôture implantée en limite separative afin de supprimer le 

traitement spécifique de Dax dans les marges de recul comme suit : 

"Pour l’ensemble des communes, hormis sur le territoire de Dax, les règles précédentes Les règles du 

présent article s'appliquent pour les clôtures édifiées le long des voies et emprises publiques*.”  
2. Pour les clôtures édifiées sur le territoire de Dax, les règles précédentes ne s’appliquent qu’au-delà 

de la marge de recul* minimale imposée au chapitre 2.1.1. (Voir croquis ci-dessus). Toute clôture réa-

lisée dans la marge de recul* sera identique (matériaux, couleurs, …) et de même hauteur que celle 

réalisée en bordure des voies et emprises publique. 
 

 

4.3.16 – MODIFIER LES REGLES D’EXTENSION EN ZONE NX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Règlement écrit Chapitre 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (tableau page 27) limite en zone NX 

l'extension des bâtiments d'activité par rapport à un % de la surface de plancher existante. Il convient de 

préciser cette règle par rapport à l’emprise au sol autorisée pour la zone, ce qui parait plus pertinent pour 

maîtriser les extensions. En effet, l’emprise au sol permet de prendre en compte les bâtiments d’activités 

économiques non clos ne générant pas de surface de plancher. 
Cette adaptation permet ainsi de mesurer la réalité des extensions autorisées dans en NX.  

 

Par ailleurs, ce même tableau page 27 ne precise pas les conditions d’extensions pour les habitations 

susceptibles d’être présentes en zone NX. Il convient de le préciser. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de  

- modifier le tableau page 27 du Règlement écrit Chapitre 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 

portant sur le secteur NX comme suit (adaptations en rouge): 

-  

NX 

• L’extension* des bâtiments* d’activité dans la limite de 20 % d’emprise au sol de surface 

de plancher* existante ; 

• Un logement pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer 

le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’il ne dépasse pas 50 m²de 

surface de plancher* par site. 

• L’extension* des bâtiments* d’habitation (existant à la date d’approbation du PLUi-H) et la 

construction d’annexes* (sans création de nouveaux logements), sous réserve de ne pas 

compromettre l’activité économique de la zone et de respecter l’emprise au sol de 20 % 

autorisée dans la zone : 
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- L’extension* des bâtiments* d’habitation dans la limite de 30 % de surface de plan-

cher* existante. Elle est portée à 50 % pour les habitations d’une surface de plancher* 

inférieure à 100 m² ; 

- Les constructions d’annexes* (garages, abris de jardins…) dans la limite de 40 m² 

d’emprise au sol*, à condition qu’elles soient situées à moins de 30 m de la construc-

tion existante*. Plusieurs annexes* peuvent être construites, mais leur emprise au sol* 

cumulée ne peut pas excéder 40 m² ; 

- La construction d’une piscine non couverte est autorisée en sus, sous réserve d’être 

située à moins de 30 m de la construction existante*. 

Ces possibilités ne sont offertes qu’une fois tous les 10 ans, à compter de la date 

d’approbation du PLUi-H. 

Par contre, pour les logements aménagés ultérieurement à l'approbation du PLUi-H, dans 

le volume du bâtiment, sont interdites les extensions, la construction d'annexe et la 

construction de piscine. 

 

 

4.3.17 – MODIFIER LES REGLES DE TRAITEMENT DES TOITURES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Règlement écrit Chapitre 2.2.1.1. Constructions* nouvelles (page 60), paragraphe Toiture, vise à faire 

respecter le principe des Volumes simples en limitant le nombre de pans de toit. 
La redaction peut prêter à confusion dans la mesure où le nombre de pans maximum est seulement précisé 

pour les constructions d’une surface de plancher supérieures à 150 m2. Il importe de revoir la redaction de 

l’article afin de faire appliquer le principe du nombre de pans de toit à l’ensemble des nouvelles constructions. 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de  

- modifier le Règlement écrit Chapitre 2.2.1.1. Constructions* nouvelles (page 60), paragraphe Toiture, 

comme suit : 
 "Le nombre de pans de toit sera limité à 6 pans pour les constructions d'une surface de plancher inférieure à 

150 m De plus, pour les constructions d'une surface de plancher <150 m² le nombre de pans de toit ne pourra 

excéder 6 pans". 
 

 

4.3.18 – PRECISER LES LIMITATIONS DE LA CONSTRUCTIBILITE DES SECTEURS DU 

PEB : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le Règlement écrit Chapitre 3. DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 

paragraphe i) Nuisances liées au bruit des transports aériens, (pages 16-17), vise à indiquer les limitations de la 

constructibilité selon les secteurs du PEB. 
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Il apparait opportun de préciser les limitations de la constructibilité en insérant le tableau figurant dans le 

Chapitre 2 Zones de bruit d'un PEB et règles d'urbanisme applicables - Rapport de présentation PEB. 
 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de préciser les limitations de la constructibilité selon les secteurs du PEB en insérant dans le 

Règlement écrit, Chapitre 3. DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES, 

paragraphe i) Nuisances liées au bruit des transports aériens, (pages 16-17), le tableau figurant dans le Chapitre 

2 Zones de bruit d'un PEB et règles d'urbanisme applicables - Rapport de présentation PEB, tel que ci-dessous: 

« 

 i) Nuisances liées au bruit des transports aériens 
Le plan d’exposition au bruit (PEB) définit, à partir des prévisions de développement de l’activité aérienne et 

des procédures de circulation aérienne, des zones diversement exposées au bruit autour de l’aérodrome. Elles 

sont classées en zone de bruit fort et en zone de bruit modéré, en fonction de la nuisance mesurée et supposée. 

Des conditions d’utilisation spécifiques des sols sont établies en fonction du classement de la zone : 

• Zone A (délimitée par la courbe d’indice de bruit Lden 70 dB) et B (comprise entre les courbes d’indice de 

bruit Lden 70 dB et 64 dB) du PEB : gêne très forte ou forte impliquant pour l’utilisation des sols d’exclure 

les nouvelles zones d’habitation et de prescrire des niveaux d’isolation acoustique pour les autres types 

d’implantations ; 
• Zone C (comprise entre les courbes d’indice de bruit Lden 64 dB et 57 dB) ou proches de la zone C : gêne 

assez forte ou modérée, impliquant pour l’utilisation des sols, de limiter la densité des nouvelles zones 

d’habitat et de prescrire également leur isolation acoustique ; 
• Zone D (comprise entre les courbes d’indice de bruit Lden 57 dB et 50 dB) : cette zone ne donne pas lieu 

à des restrictions de droits à construire mais impose une isolation acoustique sur les nouveaux bâtiments* 

et une information des futurs occupants.  
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Extrait du Rapport de présentation, Plan d’exposition au bruit, Aérodrôme militaire Dax Seyresse, tableau figurant dans le Chapitre 2 Zones 

de bruit d'un PEB et règles d'urbanisme applicables. 

» 

 

4.3.19 – PRECISER LES REGLES RELATIVES AU TRAITEMENT DES ESPACES 

VEGETALISEES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Il apparait opportun de préciser les règles de traitement des Espaces végétalisés dans le Chapitre 2.5.2. ASPECT 

QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces végétalisées concernant la définition de la part d'espaces verts aménagée d’un 
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seul tenant. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de préciser dans le Chapitre 2.5.2. ASPECT QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces végétalisées page 92 la 

règle relative au traitement des espaces végétalisés traité d'un seul tenant, en complétant la règle ci-dessous 

de la façon suivante (complément en rouge) :  
"o La moitié de ces espaces verts règlementairement exigés sera aménagée d’un seul tenant*." 
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4-4 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES OAP :  

 

4.4.1 – MODIFIER LE PERIMETRE DE L’OAP 13.3 AGRALIA A ST-PAUL-LES-DAX : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le périmètre de l'OAP 13.3 Agralia comprend la parcelle BI 24p (467 m2) qui a fait l’objet d’un détachement au 

profit des parcelles voisines BI 25-27, et appartient depuis à une unité foncière bâtie ne faisant pas partie du 

projet d'aménagement. 

Il convient d’exclure cette parcelle de l’OAP. 

Il convient également de reclasser celle-ci de AU à UC2. 

 

 

 

Extrait du plan de division détachant la parcelle BI 24 p (467 m2) 
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Extrait du Tome 6 OAP page 75, PLUi-H approuvé le 18/12/19 

 

 

Projet de Modification de l’OAP 13.3 Agralia du PLUi-H 
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Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax 
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Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de modifier le périmètre de l'OAP 13.3 Agralia page 75 du Tome 6 en retirant la parcelle BI 24p 

(467 m2) tel que décrit ci-dessus. 

Il est également proposé en conséquence de reclasser la parcelle BI 24p de AU à UC2. 

 

 

4.4.2 - MODIFIER LE PERIMETRE DE L’OAP 7.2 A HEUGAS : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

La parcelle C 945 à Heugas est occupée par un local commercial (épicerie) qui souhaite s’étendre sur la parcelle 

C946 p voisine à l’Est, classée en 1AU et située dans le périmètre de l’OAP 7.2. 

La parcelle C946 p devrait être reclassée de 1AU à UX afin d'y autoriser la réalisation d'un bâtiment à vocation 

économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945), de manière indépendante de 

l’aménagement visé par l’OAP 7.2 et le reste de la zone 1AU. 

Cela implique la modification du périmètre de l’OAP 7.2, en excluant de celui-ci la parcelle C945 et C 946 p 

pour permettre l'extension du local commercial existant.  

La parcelle C946 p est desservie par les réseaux. 
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 Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU à UX 
          Plan de masse du projet d’aménagement 
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 Parcelles C 945 et C946 p (concernée par le reclassement de 1AU à UX) à retirer du périmètre de l’OAP 7.2 
          Extrait du Tome 6 OAP 7.2 page 39, PLUi-H approuvé le 18/12/19 
 

 
 Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU à UX 
          Extrait Règlement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Heugas 
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Projet de Modification de l’OAP 7.2 du PLUi-H 

 

 

Projet de Modification du Règlement graphique du PLUi-H 
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Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé, tel que précisé préalablement, de : 

- reclasser la parcelle C946 p de 1AU à UX afin d'y autoriser la réalisation d'un bâtiment à vocation 

économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945). 

- modifier en conséquence le périmètre de l'OAP 7.2 page 39 du Tome 6 en retirant la parcelle C 946 p, 

objet du projet d’extension de l’épicerie, et la C 945 occupée par l’épicerie. 

 

 

4.4.3 - MODIFIER LE RÈGLEMENT ÉCRIT DES OAP RELATIVES AUX 1AUX POUR 

ETENDRE LES DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

 

Le Règlement écrit des OAP relatives aux 1AUX limite les destinations et sous destinations autorisées à l’instar 

de ce qui a été fait pour les zones UX. Cela concerne les OAP G1/G2/G3, 8.1 X, 9.1 X, 13.1 X, 15.1 X,  

Comme pour ce qui est proposé comme adaptation du Règlement écrit des zones UX, en toutes logiques afin 

d’y permettre de principe l’accueil de différents types d’équipements et bâtiments d’activités économiques, il 

convient d’étendre les destinations et sous destinations en zone 1AUX, dans le cadre des OAP concernées. Il 

s’agit d’une erreur matérielle à corriger. 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé d’étendre les destinations et sous destinations en zone 1AUX, dans le cadre des OAP concernées 

de la façon suivante (en rouge les compléments) : 

 

OAP G1/G2/G3 (Golf) : 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites : 
 Cinéma 
 Industrie 
 Entrepôts 
 Exploitations agricole et forestière 
 Carrière 

 

OAP 8.1 X (Mées) : 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites : 
 Cinéma 
 Exploitations agricoles et forestières 
 Carrière 
 Habitat 
 Hébergement non mentionné en limitation 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous : 
Les constructions à vocation d’hébergement sont autorisées uniquement si elles sont liées au gardiennage des 

établissements et limitées à une surface de plancher de 60m². 

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire 

pour assurer le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’ils ne dépassent pas 50 m² de surface 

de plancher* par site et qu’ils soient intégrés dans le volume du bâtiment. 
 



101/109 

OAP 9.1 X (Narrosse) : 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites : 
 Cinéma 
 Industrie 
 Entrepôts 
 Exploitations agricoles et forestière 
 Carrière 
 Habitat 
 Hébergement non mentionné en limitation 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous : 
Les constructions à vocation d’hébergement sont autorisées uniquement si elles sont liées au gardiennage des 

établissements et limitées à une surface de plancher de 60m². 

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire 

pour assurer le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’ils ne dépassent pas 50 m² de surface 

de plancher* par site et qu’ils soient intégrés dans le volume du bâtiment. 
 

OAP 13.1 X (St-Paul-les-Dax) : 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites : 
 Cinéma 
 Industrie 
 Entrepôts 
 Exploitations agricoles et forestière 
 Carrière 
 Habitat 
 Hébergement non mentionné en limitation 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous : 
Les constructions à vocation d’hébergement sont autorisées uniquement si elles sont liées au gardiennage des 

établissements et limitées à une surface de plancher de 60m². 

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire 

pour assurer le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’ils ne dépassent pas 50 m² de surface 

de plancher* par site et qu’ils soient intégrés dans le volume du bâtiment. 
 

OAP 15.1 X (Saugnac et Cambran) : 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites : 
 Cinéma 
 Industrie 
 Entrepôts 
 Exploitations agricoles et forestière 
 Carrière 
 Habitat 
 Hébergement non mentionné en limitation 

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous : 
Les constructions à vocation d’hébergement sont autorisées uniquement si elles sont liées au gardiennage des 

établissements et limitées à une surface de plancher de 60m². 

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire 

pour assurer le bon fonctionnement de l’établissement, à condition qu’ils ne dépassent pas 50 m² de surface 

de plancher* par site et qu’ils soient intégrés dans le volume du bâtiment. 
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4.4.4 - CORRIGER LA PROGRAMMATION DU NOMBRE DE LOGEMENT DE L’OAP 

SAINT-PAUL-LES-DAX – PETIT TALLEBAY (OAP 13.4) : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés : 

 

Le Schéma d’aménagement de l’OAP Saint-Paul-lès-Dax – Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 du Tome 6 OAP 

du PLUi-H désigne des secteurs B et C qui ne correspondent pas aux secteurs désignés dans le Règlement écrit 

de cette OAP, Chapitre “Conditions particulières en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle” qui indique les 

objectifs de Programme de logements. 
Voir extraits de l’OAP 13.4 ci-dessous. 

 

La programmation de logements envisagée sur le secteur B est de 120 logements contre 10 logements pour 

le secteur C. 

 

Il convient de corriger cette erreur matérielle en faisant correspondre la désignation des secteurs B et C dans 

le Schéma d’aménagement de l’OAP Saint-Paul-lès-Dax – Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 avec la 

Programmation du Règlement écrit de l’OAP, Chapitre “Conditions particulières en faveur de la mixité sociale et 

fonctionnelle”. 
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Extrait du Tome 6 OAP 13.4 page 77 et 78, PLUi-H approuvé le 18/12/19 

 

 

Projet de Modification du schéma d’aménagement du Tome 6 OAP 13.4 page 77 du PLUi-H 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de  

- modifier le Schéma d’aménagement de l’OAP Saint-Paul-lès-Dax – Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 du 

Tome 6 OAP du PLUi-H en inversant la désignation des secteurs B et C tel que précisé préalablement. 
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4-5 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE RAPPORT DE 

PRESENTATION :  

 

4.5.1 – COMPLETER LA JUSTIFICATION DES ESPACES BOISES CLASSES : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

L’article L. 151-4 du Code de l’urbanisme prévoit que « Le rapport de présentation explique les choix retenus 

pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de 

programmation et le règlement. 
 

L’article R. 151-31 du Code de l’urbanisme ajoute que « Dans les zones U, AU, A et N, les documents graphiques 

du règlement font apparaître, s'il y a lieu :  
1° Les espaces boisés classés définis à l'article L. 113-1 ; (…). 

 

Les espaces boisés classés (EBC) sont régis par les articles L. 113-1 et suivants ainsi que R. 113-1 et suivants du 

Code de l’urbanisme (ex L. 130-1 et suivants depuis la recodification entrée en vigueur au 1er janvier 2016).  

L’article L. 113-1 du Code de l’urbanisme prévoit sur les EBC :  

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à pro-

téger ou à créer, qu'ils relèvent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non à des habitations. Ce 

classement peut s'appliquer également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations 

d'alignements ».  
 

Le Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport de présentation du PLUi-H indique la présence de trames 

d’Espaces boisés classés sur le zonage. 
 

Au regard des textes mentionnés ci-dessus, il apparait utile de compléter le Chapitre concerné par des 

précisions sur la nature des objets visés dans le PLUi-H par les Espaces boisés classés. 

 

Par ailleurs, une des cartes à l’échelon communal mentionnant la justification des Prescriptions dans le Chapitre 

5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions omet de mentionner un EBC sur la commune de Seyresse 

(page 155). Cet EBC est situé à l'Est des pistes de l’aérodrome, sur les parcelles AA 6 et 56 p.  
Il convient de réparer cette erreur matérielle en modifiant la carte concernée pour mentionner cet EBC en tant 

qu"EBC ajoutés », avec la mention "EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des 

habitants ». 
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  EBC inscrit au zonage, à rajouter dans Rapport de présentation, en tant qu"EBC ajoutés, et avec 

l’encadré « EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des habitants en tant qu’espace 

tampon entre les zones urbaines et les infrastructures de l’aérodrôme ». 
 

Carte du Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport 

de présentation - PLUi-H approuvé le 18/12/19 
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Carte du Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions Tome 1.3 Justification des choix, du 
Rapport de présentation du PLUi-H  - Projet de Modification n°1 du PLUi-H 
 
 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de compléter le Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport de présentation du PLUi-H : 
- Chapitre 5.1.2. Les trames et classements spécifiques comme suit (en rouge les compléments) : 
« 5.1.2 Les trames et classements spécifiques 

Plusieurs trames particulières ou classements spécifiques ont également été positionnés sur le zonage 

notamment en ce qui concerne : 

(…) 

Les Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et L.113-2 du Code de l’Urbanisme) : 

Cet outil permet de classer les bois, forêts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d’alignement comme 

espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer, enclos ou non, attenant ou non à des habitations.  
 

Le PLUi-H vise à travers les Espaces boisés classés à, notamment conserver, préserver ou créer des espaces 

boisés participant du patrimoine végétal et paysager, et du cadre de vie des habitants (poumons verts urbains, 

espaces tampons entre zones à vocation économiques et résidentielles ou entre zones urbaines et 

infrastructures…). Ils concourent ainsi à l’agrément des habitants et usagers ainsi qu’à la qualité paysagère de 

l'agglomération, quelle que soit la qualité des boisements. Les EBC peuvent également participer à l'intégration 

paysagère des différentes infrastructures ou installations présents dans leurs environnement immédiat. Ils 

peuvent également être des lieux d'accueil permettant en milieu urbain de trouver des zones ombragées 

destinés à l'accueil des touristes, curistes et habitants. 
 

Les EBC viennent compléter les dispositifs L. 151-19 et L 151-23 du Code de l’urbanisme qui sont proches dans 

leurs objets et définitions. 

Tandis que les L151-19 du CU visent plus particulièrement la préservation de la qualité des paysages et de 
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sujets végétaux remarquables, et que les L 151-23 du CU, ou trames bleues et vertes constituant des réservoirs 

ou corridors écologiques, visent la préservation de la biodiversité en secteurs naturels ou urbains, les EBC visent 

plus particulièrement la protection d’éléments paysagers boisés à caractère urbains, de poumons verts et du 

cadre de vie végétal des habitants. 

 

Le Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions” vient préciser les différentes prescriptions portées 

sur le zonage et justifie leurs évolutions par rapport aux précédents documents d’urbanisme en vigueur. 
 

- Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions – Cartes à l’échelon communal, comme suit : 
Compléter les justifications portées sur les EBC. 

Dessiner sur la carte à l’échelon communal de Seyresse page 155 le contour de l’EBC situé à l'Est des pistes de 

l’aérodrome, sur les parcelles AA 6 et 56 p tel que proposé préalablement, en tant qu"EBC ajoutés », avec la 

mention « EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des habitants en tant qu’espace 

tampon entre les zones urbaines et les infrastructures de l’aérodrôme ». 
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4-6 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES ANNEXES :  

 

4.6.1 – COMPLETER LA LEGENDE DE L’ANNEXE 4.15 SERVITUDES D’URBANISME : 
 

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés 

Le plan de l'Annexe 4.15 Servitudes d'urbanisme du PLUi-H ne comprend pas la représentation de la "zone de 

présomption de prescriptions archéologiques" dans sa légende. Celle-ci doit être complétée. 

 

 

Figuré de la "zone de présomption de prescriptions archéologiques" 

 

 

Projet de modification du PLUi-H : 

Il est proposé de compléter la légende du plan de l'Annexe 4.15 Servitudes d'urbanisme du PLUi-H par la 

représentation de la "zone de présomption de prescriptions archéologiques". 
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ANNEXES : 

 

− Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19 

 

− Délibération d’approbation du PLUi-H et ses Annexes du 18/12/19 

 

− Délibération du conseil municipal de St-Paul-les-Dax du 27 juillet 2019 et son Annexe - Extrait du plan 

Sud Règlement graphique du projet de PLUi-H 

 

− Extraits du Permis de construire de Rivière-Saas-et-Gourby (PC 040 244 15 C 0003) délivré le 

16/06/2015 : Déclaration d’ouverture de chantier et Plan du PC. 

Règlement graphique du PLU de Rivière-Saas-et-Gourby, planche Sud 
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