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RAPPEL DES EVOLUTIONS ANTERIEURES DU DOCUMENT D'URBANISME

PLUi-H approuvé le 18 décembre 2019
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1- INTRODUCTION

Suite a l'approbation du PLUi-H le 18 décembre 2019, les premiers mois de mise en ceuvre ont permis
d'identifier la nécessité d'adaptations diverses qui portent notamment sur :

La rectification d'erreurs matérielles,

Le Réglement écrit : évolution des regles de traitement des clotures, précisions descriptives sur des
Fiches Patrimoine L151-19 du CU, intégration de plan de situation portant sur les Fiches Patrimoine
de la commune de Dax, précisions sur la nature des changements de destination autorisés, exten-
sions des destinations autorisées en zone UX, précisions sur les limitations de la constructibilité
selon les secteurs du Plan d'exposition au bruit (PEB),

Le Reglement graphique : décomposition du Réglement graphique de St-Vincent-de-Paul de 1 a 2
plans, suppression d'emplacements réservés, reclassement d'une zone AU en UX, actualisation de
I'aléa feu de forét...

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation,

Le Rapport de présentation pour apporter des précisions sur la justification des Espaces boisés
classés et des changements de destination.

Le contenu des différentes adaptations sont détaillées dans la partie 4 du présent Rapport.
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2- JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE RETENUE

Les évolutions envisagées du PLUi-H ne sont pas de nature a:
- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

- ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

- créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté.

[0 Porter atteinte a I'’économie générale du document d'urbanisme ;
[J Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

[J Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Ainsi, une révision du PLU n'est pas nécessaire pour apporter les adaptations réglementaires, une modification
peut étre envisagée. (Articles L 153-31 et suivants du Code de l'urbanisme).

Le code de I'urbanisme (articles L153-45 et suivants) prévoit la possibilité de mettre en ceuvre une procédure
de modification simplifiée, dispensant d'enquéte publique mais prévoyant néanmoins une consultation de la
population, lorsque « Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L151-28, la modification peut, a l'initiative du président de l'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ».

Considérant que les évolutions envisagées ne portent pas sur :
[l Louverture a l'urbanisation d'une zone ;

[0 La majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan;

[ La diminution des possibilités de construire ;

[0 La réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

La procédure de modification simplifiée peut étre utilisée (articles L 153-45 et suivants du Code de I'urbanisme).
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3- DEROULE DE LA PROCEDURE

Etapes

Description

Date

Elaboration du projet
Article L153-47 CU

Etudes en régie ou prestataire

Sept. 2020

Demande d'examen au
cas par cas préalable
Article R104-8 du CU
Article R104-28 du CU et
suivants

Saisine de l'autorité environnementale (AE) afin de savoir si le projet
d'évolution est soumis ou non a une EE.

L'AE dispose de 2 mois pour répondre. L'absence de décision vaut
obligation de réaliser une EE.

25 septembre
2020

Engagement
Article L153-37 CU
Article L153-45 CU

Arrété de Monsieur le Président. Fait I'objet d'un affichage en
mairies et au siege du Grand Dax pendant un mois, d'une mention
dans un journal diffusé dans le département, et d'une publication
au recueil des actes administratifs.

29 Sept. 2020

Définition des modalités
de mise a disposition
Article L153-47_ CU

Délibération du Conseil communautaire précisant les modalités de
la mise a disposition : conditions de consultation, composition du
dossier etc.

30 Sept. 2020

Notification du projet
aux PPA et commune(s)
concernée(s)

Article L153-40 CU
Article L132-7 CU

Article L132-9 CU

PPA = Etat (préfecture + DDTM), Région, Département, chambre de
commerce et d'industrie, chambre des métiers, chambre
d‘agriculture.

Les avis des PPA et communes sont recueillis et annexés au dossier.
Délai de notification avant mise a disposition : 1 mois environ

Le courrier de notification précise la période estimée de la mise a
disposition.

27 Octobre
2020

Mise a disposition du
public
Article L153-47_ CU

Publication d'un avis de mise a disposition (8 jours avant le début
de la mise a disposition) précisant I'objet de la modification, lieu et
heures de consultation dans SO + Travailleur Landais.

Durée de la mise a disposition : un mois

Contenu du dossier :

- Projet de modification (rapport de présentation)

- Exposé des motifs de la modification

- Avis des PPA (le cas échéant)

- Registre pour observations (cahier numéroté)

Les dossiers seront mis a disposition au siége et dans les communes
membres.

1 er Décembre
2020 — 1¢"
janvier 2021
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=C3C55C0F734828A05E4E075AB900C230.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211430&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=1B0586F6CEF5FBA355483C79DF3B530D.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000031211416&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160222
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=AF5CC0BCE132B41A75AAB12305544320.tpdila08v_2?idArticle=LEGIARTI000031211434&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160226&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=

Les dossiers sont mis en ligne sur le site internet du GD et de la

commune.
Approbation du projet Délibération d’approbation : M. le Président présente le bilan de la | 14 avril 2021
Article L153-47_ CU mise a disposition en Conseil communautaire ;

Approbation du projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération

motivée.
Publicité et transmission | Transmission préfecture Avril 2021
au controle de légalité Affichage au sieége de l'agglo et en mairies pendant un mois
Article L153-48 CU Publication dans Sud-Ouest

Publication au Registre des Actes Administratifs

4- DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER AU DOCUMENT D'URBANISME

4.1- DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE ZONAGE

4.1.1- LE RECLASSEMENT DE N EN UC DE DEUX PARCELLES (ERREUR MATERIELLE)

Localisation :

Le secteur concerné se situe 514 Route Houn dou Bern a Saint-Vincent-de-Paul dans le Sud-Est du quartier de
Buglose.

Deux parcelles sont classées en zone N du PLUI-H alors qu'elles sont directement liées a un ensemble foncier
bati situé en zone UC.

Vue de la propriété concernée : parcelles AK 477, 478 et 475 constituants une seule entité fonciere.

Etat des lieux et Objectifs recherchés

Les parcelles AK 477 (269 m2) et AK 478 (67 m2), classées en N, constituent I'acces, en limite avec le domaine
public (Route Houn dou Bern a Saint-Vincent-de-Paul), du terrain bati classé en UC, parcelle AK 475. Elles sont
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=1B0586F6CEF5FBA355483C79DF3B530D.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000031211436&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160222&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=

toutes trois artificialisées et font partie de la méme propriété fonciere.

Cette adaptation a été demandée par Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19
dans le cadre de sa consultation sur le projet arrété du PLUi-H. L'observation a fait I'objet d'un avis favorable
lors de l'approbation du PLUi-H du conseil communautaire en date du 18 décembre 2019 avec la mention
suivante « Pris en compte : surfaces constructibles complémentaires trés limitées. La parcelle concernée est
déja batie et se situe en limite de zone constructible (UC). Le classement en zone N constitue une erreur
matérielle qui sera corrigée ».

Voir en Annexe : Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19.
Voir en Annexe : Annexe_Délib_Approb_PLUi-H : Annexe de la Délibération du conseil communautaire du Grand

Dax du 18/12/19
Les parcelles AK 477 et AK 478 sont clairement indissociables de la parcelle AK 475.
L'erreur matérielle est ainsi démontrée puisqu'il y a clairement une contradiction évidente entre le zonage

souhaité et l'intention de la collectivité.

Projet de modification du PLUi-H :

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19.
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUi-H

La modification propose de reclasser de N a UC les parcelles AK 477 et AK 478.
Il convient de régulariser cette erreur matérielle en reclassant les parcelles AK 477 et AK 478, de N a UC, soit
dans le méme zonage que la parcelle AK 475 dont elles dépendent.

4.1.2- LE RECLASSEMENT DE N EN UX DE LA PARCELLE F960 P ET DE UC A UX DES
PARCELLES F958 ET 960P A HEUGAS :

Localisation :

Le secteur concerné se situe 620, route de Pouillon a Heugas et la modification porte sur le classement des
parcelles F 958 et F 960.

La parcelle F 960 p, sur sa partie Ouest, est classée en zone N dans le PLUi-H et elle jouxte une zone UX ainsi
qu’une zone UC.

Les parcelles F 958 et F 960 p, sur sa partie Est, sont classées en zone UC dans le PLUi-H et elles jouxtent une
zone UX, UC et N.

Les parcelles font partie de la propriété de I'entreprise Massy qui exploite ces terrains et qui les utilise et les a

partiellement artificialisés pour les besoins de I'entreprise.
Celle-ci souhaite y étendre ses batiments.
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DACL / SCT / 1GéCom40 2018 - DGFIP 2018 adastre - IGN 2014/2018

Etat des lieux et Objectifs recherchés

Une observation (voir HEUT page 38 du Rapport et des conclusions de l'enquéte publique portant sur le PLUI-H)
a été formulée par I'entreprise dans le cadre de I'Enquéte publique du PLUi-H pour les parcelles F 793, 304,
794,953, 955, 957 sans mention des parcelles F 958 et F 960. La demande était toutefois accompagnée d'un
schéma intégrant ces parcelles pour leur reclassement en UX pour les besoins de I'entreprise.

Extrait ci-dessous du Rapport et des conclusions de l'enquéte publique portant sur le PLUi-H :
Commune de HEUGAS

HEU 1 M. Massy Didier 620 route de Pouillon Heugas
Entreprise Massy
(Rgdx) Parcelles F 793, 304, 794,953, 955,957

#’dﬂbﬁs Il demande que la délimitation des zones N/UC soit revue dans le but d’englober la totalité des
parcelles citées, nécessaires a I'agrandissement de son entreprise en développement. Il est a
noter que cette entreprise participe au plan de formation des apprentis lancé par le

gouvernement. I semble que le classement le plus adapté pour ces parcelles serait UX
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Le Grand Dax a émis un avis favorable a cette observation en omettant de prendre en compte la parcelle 960
p dans la version approuvée.

La société Massy demande a ce que la délimitation de la zone UX soit étendue dans le but d'englober les
parcelle F 958 et 960 p nécessaires a l'agrandissement des locaux de I'entreprise en développement.

Les parcelles sont propriétés de I'entreprise et font parties de I'unité fonciere sur laquelle I'entreprise exerce
son entreprise.

L'adaptation répond a la nécessité de prendre en compte I'activité actuelle de I'entreprise sur son unité fonciere
qui a perdue toute vocation résidentielle ou naturelle.

Il s'agit donc de corriger un défaut de prise en compte de la demande formulée dans le cadre de I'Enquéte
publique tel qu'explicité.

Par ailleurs, il convient de rappeler les orientations du PADD qui, parmi ses 3 Axes, comprend I'Axe 3 qui traduit
clairement dans ses objectifs le souhait d'accompagner le développement du territoire d'un développement
économique :

AXE 3 : UN BASSIN DE VIE AFFIRME, INTEGRE DANS LES DYNAMIQUES REGIONALES

Le Grand Dax, agglomération desservie par la LGV et connectée aisément a l'autoroute A63, est un territoire
attractif qui a su structurer une offre en foncier économique et répondre a la demande des entrepreneurs. Le
contexte concurrentiel reste important sur ce champ, notamment avec la proximité de la zone Atlantisud voisine,
et de zones commerciales ou artisanales en plein essor au sud-ouest du territoire. Afin d’assurer la pérennité
des équipements a l'échelle intercommunale et d’accueillir une population diversifiée (et notamment
une part plus importante d’actifs), il est important de favoriser le développement économique et de
traduire dans le PLUI-H la stratégie de développement portée par la Communauté dAgglomération.
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«3.1. OFFRIR AUX ENTREPRISES LES CONDITIONS NECESSAIRES A LEUR DEPLOIEMENT OU A LEUR
INSTALLATION

Le schéma des infrastructures économiques de lagglomération prévoit des capacités de développement a
plusieurs échelles, afin de satisfaire les besoins d'entreprises qui sont dans une recherche de positionnement
départementale ou régionale (acces aux grandes infrastructures aisés) et les entreprises qui travaillent a une
échelle plus locale (recherche de capacités sur le péle urbain et les péles relais)... »

La non prise en compte de cette demande reléverait d’'une contradiction évidente avec les intentions de la
collectivité locale.
L'erreur matérielle est ainsi démontrée.

Projet de modification du PLUi-H :

265 ‘

Extrait Réeglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19.
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968

Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en reclassant de UC a UX la parcelle F 958 (581 m2) et de
N a UX la parcelle F960 p (1689 m2) qui fait I'objet d'un projet d'extension de I'entreprise en place, tel que
demandé dans le cadre de I'Enquéte publique du PLUi-H, suivant avis favorable de la Commission d'enquéte
et du Grand Dax, tel que mentionné dans le Rapport et les conclusions de lI'enquéte publique.

4.1.3- LE RECLASSEMENT DE A EN UDA DE LA PARCELLE D 302 A RIVERE-SAAS-ET-
GOURBY :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le secteur concerné se situe quartier Laguillon a Riviére-Saas-et-Gourby, parcelle D302.

La parcelle D302 est construite (PC 040 244 15 C 0003 déposé pour la construction d'une piscine, d'un pool
house et d'une serre, délivré le 16/06/2015) et se situe en continuité de la zone batie en zone UDa.

Son classement en zone A constitue une erreur matérielle qu’il convient de rectifier.

Le changement de zone n'aggrave pas l'artificialisation des sols mais prend en compte une parcelle déja batie.
Voir Extraits du PC en annexe.

Les constructions et l'occupation de la parcelle ne sont aucunement liées a une activité Agricole. La serre de
moins de 5 m2 est mentionnée dans le Permis mais constitue un équipement d'agrément sans orientation
professionnelle.

Dans le cadre des efforts de réduction de la consommation fonciére, les secteurs d'assainissement autonome

et les secteurs de tailles et de capacités limitées (STECAL) ont été contenus dans leur développement en fixant
les limites constructibles au plus prés des zones baties, a I'appui des données exploitées au moment de
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I'élaboration du projet de PLUi-H

La pré existence d'un PC mis en ceuvre en 2018 a échappé a la méthode de délimitation des zones baties lors
de I'élaboration du zonage du PLUi-H. Les limites de la zone constructible Uhn, dans laquelle se situait la
parcelle 302, objet du PC, a été réduite a tort.

Son classement en zone A constitue une erreur matérielle de trait dans le cadre de la délimitation des zones
baties qu'il convient de rectifier en reprenant le contour de la parcelle D302 tel que dans le PLU précédent.

L'erreur matérielle est ainsi démontrée.

ADACL / SCT / 1GéCom40 2018 - DGFIP 2018 Cadastre - IGN 2014/2018

Projet de modification du PLUi-H :
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~
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Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19.
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RN

Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUi-H

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re classant de N a UDa la parcelle D302 (1000 m2), a
Riviere-Saas-et-Gourby.

4.1.4- DECALER A L'OUEST LE CORRIDOR ECOLOGIQUE TRAVERSANT LA ZONE NTC
A HERM :

Localisation :

Un corridor écologique de type trame bleue est matérialisé sur la commune de Herm, Route de I'Hippodrome,
et traverse une zone NTc dédié aux activités de camping.
La représentation de ce corridor est inadaptée sur ce type de zonage.

Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le secteur en NTc, de taille limitée, peut facilement étre évité par le corridor écologique compte tenu du
caractére naturel environnant.

Son positionnement serait plus adapté a I'Ouest du secteur concerné et pourrait notamment tenir compte de
la présence potentielle de zones humides.

Projet de modification du PLUi-H :
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Extrait Réglement graphique du PLUi-H approu

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re positionnant le corridor a 'Ouest de la zone NTc.

Projet de Modification du Reg




4.1.5- DECALER A L'EST LE CORRIDOR ECOLOGIQUE TRAVERSANT LA ZONE NSTEP A
MEES :

Localisation :

Un corridor écologique de type trame verte est matérialisé sur la commune de Mées, Route des Barthes, et
traverse une zone NStep dédiée a la station d'épuration.
La représentation de ce corridor est inadaptée sur ce type de zonage.

Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le secteur en NStep, de taille limitée, peut facilement étre évité par le corridor écologique compte tenu du
caractére naturel environnant.

Son positionnement serait plus adapté a I'Est du secteur concerné et pourrait notamment tenir compte de la
présence de réservoirs de biodiversité.

Projet de modification du PLUi-H :
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Extrait Réglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19.
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUI-H

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en re positionnant le corridor a I'Est de la zone NStep.

4.1.6- CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX 8.5 ET 8.6 A
MEES :

Localisation :

Deux éléments patrimoniaux figurent sur la parcelle AE 03 a Mées, a l'intersection de l'avenue E. Despax et de
la route de Patesse. Ils comportent tous deux la numérotation 8.6 au lieu de 8.5 pour le batiment le plus a
I'Ouest (Salle de réunion) et le 8.6 pour le batiment le plus a I'Est (Bureau des PTT).

Etat des lieux et Objectifs recherchés

La numérotation doit se conformer a celle des fiches Patrimoine du Réglement écrit, a savoir 8.5 et 8.6.

Projet de modification du PLUi-H :
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Il est proposé de régulariser cette erreur matérielle en renommant en « 8.5 » au lieu de « 8.6 » le batiment de
la salle des Réunions sur le plan de zonage (batiment le plus a I'Ouest).
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4.1.7- CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX A RIVIERE-
SAAS-ET-GOURBY :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Riviere-Saas-et-Gourby dispose de :

- deux éléments patrimoniaux figurant avec le méme numéro dans le Reglement graphique sur la parcelle
D 70, 733 route de la Sablére.

lIs comportent tous deux la numérotation « 11.20 » au lieu de :
e« 11.5» pour le batiment situé le plus au Sud nommé « Grand Castet 1 » et
e «11.20 » pour le batiment situé le plus au Nord nommé « Grand Castet 2 »
tel qu'indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Reglement écrit.
e 3 éléments patrimoniaux figurant avec le méme numéro dans le Réglement graphique sur la parcelle
F 324.
[ ]
lls comportent tous trois la numérotation « 11.14 » dans le Reglement graphique au lieu de :
e« 11.7 » pour le batiment nommé « Ancienne Poste », situé 121 route du Vimport,
e « 11.8 » pour le batiment nommé « Ancien Presbytére », situé Place de I'église, et
e« 11.14 » pour le batiment nommé « Barbé », situé 121 route de la Forét
tel qu'indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Reglement écrit.

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées.

Projet de modification du PLUi-H :

23/109



Projet de Modification du Reglement graphique du PLUi-H

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Reglement
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graphique tel que proposé ci-dessus en modifiant les numéros des éléments de patrimoine suivants :
e «11.5»aulieude « 11.20 » pour le batiment situé le plus au Sud nommé « Grand Castet 1 », 733 route

de la Sablére, parcelle D70,

e «11.7 » aulieu de « 11.14 » pour le batiment nommé « Ancienne Poste », situé 121 route du Vimport,

parcelle

e «11.8» aulieu de « 11.14 » pour le batiment nommé « Ancien Presbytére », situé Place de I'église et
tel quindiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Réglement écrit.

4.1.8 - CORRIGER LA NUMEROTATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX A SAINT-

VINCENT-DE-PAUL :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saint-Vincent-de-Paul dispose de deux éléments patrimoniaux figurant avec le méme numéro
dans le Reglement graphique sur la parcelle AB 1250, rue du Pouy.

lIs comportent tous deux la numérotation « 14.38 » au lieu de :

e« 14.12 » pour le batiment situé le plus a I'Est nommé « Bureau des PTT » et

e« 14.38 » pour le batiment situé le plus a I'Ouest nommé « Mairie »
tel qu'indiqué dans leurs Fiches Patrimoine respectives du Réglement écrit.

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées.

Projet de modification du PLUi-H :
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Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19.
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Reglement
graphique tel que proposé ci-dessus en modifiant le numéro de I'élément de patrimoine suivant :
e «14.12 » au lieu de « 14.38 » pour le batiment situé le plus a I'Est nommé « Bureau des PTT », parcelle
AB 1250, rue du Pouy.

4.1.9 - CORRIGER L'EMPLACEMENT DE L'ELEMENT PATRIMONIAL N°13.39 DANS LE
REGLEMENT GRAPHIQUE A SAINT-PAUL-LES-DAX:

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saint-Paul-les-Dax dispose d'un élément patrimonial n®13.39 nommé « La caserne ».
Le symbole relatif a cet élément patrimonial n'est pas correctement positionné sur le reglement graphique.
Il est proposé de régulariser I'erreur matérielle mentionnée.

Projet de modification du PLUi-H :
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUi-H
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[l est proposé de régulariser I'erreur matérielle mentionnée préalablement en modifiant la position du symbole
relatif a I'élément patrimonial 13.39 dans le Reglement graphique tel qu'indiqué ci-dessus, soit sur la parcelle

BE 259.

4.1.10 — MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A SAUGNAC-ET-CAMBRAN :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saugnac-et-Cambran comporte un secteur de zonage souffre d’'un manque de dénomination
de zonage dans une zone UD situé au Nord de la commune, ce qui peut induire une erreur d'interprétation.
Un symbole repérant un élément patrimonial se chevauche avec la mention de zonage « N » ce qui limite la

lisibilité du Réglement graphique.
Il est proposé de régulariser ces erreurs matérielles.

Projet de modification du PLUi-H :

Lavoisier,

feans Wy

>
ap

xucl

5

~
%

My deusneg e

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : défaut de mention de la zone « UD ».
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Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : superposition d’un élément patrimonial et du
«N » du zonage.
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUi-H

[l est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Reglement
graphique tel que proposé ci-dessus en :
- rajoutant une mention « UD » dans le secteur qui en est dépourvu au Nord de la commune de
Saugnac-et-Cambran,
- déplagant la mention « N » du zonage pour éviter la modifiant symbole relatif a I'élément patrimonial
13.39 tel qu'indiqué ci-dessus au Sud de la commune de Saugnac-et-Cambran.

4.1.11 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A TERCIS :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Tercis comporte les changements de destination 18.10 et 18.11 superposés sur la parcelle AK
57, 168 impasse Madeleine, ce qui peut induire une erreur d'interprétation.

Projet de modification du PLUi-H :
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[©]
Extrait Reglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : superposition de la mention de 2 changements
de destination autorisés.

Projet de Modification du Reglement graphique du PLUi-H

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées préalablement en modifiant le Reglement
graphique tel que proposé ci-dessus en décalant les mentions 18.10 et 18.11 afin d'assurer leur lisibilité.
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4.1.12 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A YZOSSE :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement graphique sur la commune d'Yzosse ne comprend pas le numéro de I'Emplacement réservé n°1

rapporté dans le tableau des Emplacements réservés.
[l convient de le reporter dans le Reglement graphique.

Projet de modification du PLUi-H :
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Extrait Reglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : absence de tableau des emplacements réserveés.
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Il est proposé de régulariser l'erreur matérielle mentionnée préalablement en modifiant le Reglement
graphique tel que proposé ci-dessus en rajoutant le tableau des emplacements réservés dans la planche
d'Yzosse du Réglement graphique.

4.1.13 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE EN COMPLETANT LES PERIMETRES
DE PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES PAR CELUI DE L'ENCEINTE GALLO
ROMAINE A DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Reglement graphique comporte la représentation des périmetres de protection des monuments historiques
mais il omet celui de I'enceinte gallo-romaine de Dax.
[l doit étre rajouté pour assurer la complétude de I'information.

/, '/ Périmetre de protection des monuments historiques
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Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19: Périmétre de protection des monuments
historiques, Dax Nord et Dax Centre.
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Sources : http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de compléter le Reglement graphique, Dax Nord et Dax Centre, du périmetre de protection des
monuments historiques de I'Enceinte gallo-romaine, tel qu'indiqué ci-dessus.

4.1.14 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE EN MODIFIANT LE PERIMETRE DE
PROTECTION DES MONUMENTS HISTORIQUES A SAINT-PAUL-LES-DAX:

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Reglement graphique comporte la représentation des périmetres de protection des monuments historiques
qui comprend un espace non concerné par le périmétre, de la parcelle AB 721, correspondant aux garages
d‘une résidence (les Jardins d'Epicure), 3 rue des Mimosas, a St-Paul-les-Dax.

Cet espace doit étre retiré du périmetre.

Projet de modification du PLUi-H :
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Extrait Reglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19: Périmetre de protection des monuments

historiques, Saint-Paul-les-Dax.
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUi-H
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Il est proposé de modifier le Reglement graphique, Saint-Paul-les-Dax, en retirant la partie identifiée du
périmétre de protection des monuments historiques de I'Enceinte gallo-romaine, tel que proposé ci-dessus.

4.1.15 - MODIFIER L'ALEA FEU DE FORET POUR TENIR COMPTE DE L'EVOLUTION DE
L'URBANISATION :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Reéglement graphique comporte la représentation de l'aléa fort feu de forét et de zones de contact entre les
zones d'urbanisation et la forét soumise a l'aléa.

Il est issu de I'Atlas sur l'aléa feu de forét élaboré par les services de I'Etat, millésimé 2011 et a été actualisé
dans le cadre de |'élaboration du PLUi-H, a I'appui du guide pour la prise en compte du risque incendie de
forét dans le massif forestier des Landes de Gascogne, version 2011, élaboré en partenariat entre L'Etat
(services déconcentrés des départements 33, 40 et 47), I'association des maires des Landes, le SDIS 40, la DFCI
Aquitaine et la chambre d'agriculture des Landes.

A l'occasion des procédures d'adaptation du document d'urbanisme en vigueur, I'aléa feu de forét est mis a
jour en exploitant les photographies aériennes disponibles et les données des autorisations droit des sols :
Permis d'aménager avec la conformité (DACT) et les Permis de construire avec la Déclaration d'ouverture de
chantier (DOC) au 31/12 de I'année N-1 de I'approbation.

L'aléa feu de forét est ainsi retiré des secteurs urbanisés libérés des boisements.

Le trait du point de contact est également actualisé en conséquence. Il est reporté sur les zones d'urbanisation

(toutes les zones moins les zones N et A non indicées) situées en contact avec I'aléa feu de forét.
Prescriptions liées au risque incendie de forét

Zone d'aléa fort feu de forét

Zone de contact entre les zones d’'urbanisation
ssmssem habitat diffus et I'espace boisé, matérialisant les
enjeux de la prévention du risque incendie de foréts

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le Reglement graphique, en actualisant I'aléa fort feu de forét et les zones de contact
entre les zones d’urbanisation et la forét soumise a l'aléa, au regard de I'évolution des secteurs urbanisés libérés
des boisements.

4.1.16 - RECLASSER DE AU UC2 LA PARCELLE BI 24P EN LIEN AVEC LA MODIFICATION
DU PERIMETRE DE L'OAP 13.3 AGRALIA A ST-PAUL-LES-DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le périmeétre de I'OAP 13.3 Agralia comprend la parcelle Bl 24p (467 m2) qui a fait I'objet d'un détachement au
profit des parcelles voisines Bl 25-27, et appartient depuis a une unité fonciére batie ne faisant pas partie du
projet d'aménagement.

[l convient de reclasser celle-ci de AU a UC2 dans le Reglement graphique.

[l convient également d'exclure cette parcelle de 'OAP 13.3 Agralia dans le Tome 6 page 75.
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Projet de Modification de 'OAP 13.3 Agralia du PLUI-H
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Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de reclasser la parcelle Bl 24p de AU a UC2 tel que décrit ci-dessus.
[l est également proposé en conséquence de modifier le périmétre de I'OAP 13.3 Agralia page 75 du Tome 6
en retirant la parcelle Bl 24p (467 m2).

4.1.17 - RECLASSER DE UD A UDA UN SECTEUR EN ASSAINISSEMENT AUTONOME DE
CANDRESSE :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le secteur en assainissement autonome Impasse des Pins a Candresse est classé en zone UD bien qu'il corres-
ponde a un secteur isolé en assainissement autonome.

De par ses caractéristiques, il aurait dii étre classé en zone UDa. Son classement en UD constitue une erreur
matérielle a réparer.

X
%

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Candresse
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUI-H

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de reclasser la zone UD en assainissement autonome Impasse des Pins a Candresse en zone UDa
dans le Reglement graphique tel que proposé ci-dessus.

4.1.18 — RECLASSER DE N A UC LA PARCELLE B 1252 P NON SOUMISE AU RISQUE
INONDATION A CANDRESSE :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

La parcelle B 1252, allée du Cassiat, a Candresse fait partie du lotissement « Maysounabe » de 44 lots autorisés
par arrété du Maire le 12 septembre 2003.

Cette parcelle se situe en zone agglomérée et dispose de I'ensemble des réseaux au droit du terrain.

Le PPRI a été arrété le 15 juin 2005 par Arrété Préfectoral.

La parcelle B 1252 est partiellement en zone rouge et bleue du PPRI, les 2/3 étant en zone Blanche.
Conformément au PPRI, le PLU de Candresse, approuvé en date du 16 décembre 2008, avait classé en zone
constructible (AUH) la partie en zone blanche du PPRI de la parcelle B 1252 p, en excluant de la zone
constructible la seule zone rouge du PPRI.

Le PLUi-H a de principe exclu les zones inconstructibles au titre du PPRI, en suivant les limites de la zone rouge
a l'instar du PLU.
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A l'instar des PLU communaux, approuvés apres I'entrée en vigueur du PRRI en 2005, afin d'optimiser le
potentiel constructible non exposé a l'inconstructibilité liée au risque inondation, les limites des secteurs
constructibles du PLUi-H ont généralement épousé les limites des zones rouges en s'affranchissant dans ce cas
des limites parcellaires.

Ainsi, les zones rouges sont ainsi, sauf exceptions, totalement exclues des zones constructibles mais les zones
bleues ou blanches, conservent leur potentiel constructible.

C'est le cas notamment de la Commune de Candresse
Ci-dessous plusieurs extraits de cartographies superposant le zonage et la zone rouge du PPRI :

Commune de Candresse : superposition du zonage du PLUi-H et du PPRI :

2AU
. 1AU

Nk 2AU [1AULE

Plan d’ensemble.

Zoom 1
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La non prise en compte de cette adaptation reléverait d'une contradiction évidente avec les intentions de la
collectivité locale.

Sur cette parcelle, par erreur de délimitation des zonages, le PLUi-H a classé en zone N, inconstructible,
I'ensemble de la parcelle B 1252.

Il sagit d’une erreur de trait de zonage qui vise a étre rectifiée au regard des objectifs poursuivis, en reprenant
les contours du PLU communal, et dont l'incidence est insignifiante de par sa taille (460 m2 environ pour la
parcelle B 1252p) et son caractere urbanisé.

Il convient de régulariser cette erreur matérielle en reclassant de N a UC la partie de la parcelle 1252 p en zone
blanche, non soumise au risque inondation, en reprenant les mémes limites de zonage que le PLU.

L'erreur matérielle est ainsi démontrée.
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ADACL / SCT / 1GéCom40 2018 - DGFIP 2019 Cadastre - IGN 2014/2018 — Projection du PPRI sur le

plan cadastral — Parcelle B1252

45/109



Extrait du Reglement graphique du PLU de Candresse, approuvé le 16 décembre 2008, Modification n°1 du 7
novembre 2018.

183N | O s -

N A A 11 / 081 el 7%

Extraft Rég-lément graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Candresse
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Projet de Modification du Reglement graphique du PLUI-H

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de reclasser de N a UC la partie de la parcelle 1252 en zone blanche, non soumise au risque
inondation, en reprenant les mémes limites de zonage que le PLU de Candresse, tel que précisé ci-dessus.

4.1.19 - SUPPRIMER UNE PARTIE D'EBC (REMARQUE N° 38 DE L'ENQUETE PUBLIQUE)
POUR PERMETTRE LE PASSAGE DE CANALISATION EAUX USEES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Dans le cadre de la consultation des Communes sur le projet de PLUi-H arrété, la Commune de St-Paul-lés-Dax
a formulé une demande de réduction des limites de I'Espace boisé classé (EBC) situé entre le Chemin de
Castaingt et la rue Gascogne, parcelle AC 801, afin de permettre le passage d'une canalisation d'eaux usées :
remarque n° 38.

Cette demande a regu un avis favorable de la Communauté d’Agglomération et est mentionnée dans I'Annexe
2 de la Délibération d'approbation du PLUi-H du 18 décembre 2019 relative a la prise en compte des
observations des Communes, avec la mention suivante « Pris en compte ».

Voir en annexes :

Délibération d'approbation du PLUI-H et ses Annexes du 18/12/19

Délibération du conseil municipal de St-Paul-les-Dax du 27 juillet 2019 et son Annexe - Extrait du plan Sud
Reglement graphique du projet de PLUI-H
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Le passage de réseau se situe dans l'alignement de la voie.

Toutefois cette demande n‘a que partiellement été prise en compte et la partie Sud a été conservée en EBC.

Il s'agit d'une erreur de trait qu'il convient de rectifier dans le respect de la demande formulée dans le cadre

de I'élaboration du PLUi-H.

L'erreur matérielle est ainsi démontrée puisqu'elle conduit a une contradiction évidente avec les auteurs du

PLUi-H.

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle en prenant en compte pleinement la demande émise dans le
cadre de I'enquéte publique, en réduisant I'EBC concerné.

PRISE EN COMPTE DES OBSERVATIONS SUR LE PLUI-H DANS LE CADRE DE LA CONSULTATION DES COMMUNES.

Nom de la commune Observations

« Suppression d'une partie d'EBC, passage de canalisation eaux usées prévu — Z - St-Paul-les-Dax

Copie de l’Annexe 2, page 30, de la Délibération d'approbation du PLUI-H du 18 décembre 2019,

Picce
concemée
(RP, PADD,

OAP.R.Z,
AN)

Commune
concemée [ GO

Prise en compte
Modifications apportées

- Pris en compte. »
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COMMUNE DE SAINT PAUL LES DAX
TABLEAU DE DEMANDES DE MODIFICATIONS DU PLUI -H

DATE: 10/07/201%

Zm Documents analysés e FE b “: Rue ou Lieu-dit Références fichiers

5 Plan de Zonege Sud nde PLU prm;dzm et ?\n celles-ci sont toujours exploitées avec |'exploitation 20190228 ZONAGE_SUD

agricole sur |'emprise. | 2.0df

e ence
Périmaire du Zonoge ABF, revirer led garages o 13 rue des mimosas, (o Z0160235_ZONAGE_8UD
Az (B

36 | Plan de Zonage Sud aemance L ourg et

Grimme du 2onage Up, corcarre T Tew AS 82576677573, wégrer B 20150228 _Z0NAGE_SUD|
37 | Plan de Zonege sud cnande | e D, conearne os porce! . EONASE

) ) - . 20190225_ZONAGE_SUD)

38 | Plan de Zonage sud demande.  [Suppression d'une partie 'E0C, passage de canalistalor saue usées préw ACSOl  |Costaings 5ot

|secteur régle de stationnement minoré,

|- des points & |'intérieur du secteur minoré (exemple rye Jean Prudet) se
Hrowvent & des distances supérieures & 1100m par les yoies de desserte, de ko
39 Plan de Zonage Sud demande: gore de: DAX, le périmétre de. ce secteur est & rédtudiar, po.r prendre en
compte, nan pas 500m de. reyon mais une: distance. per les voizs de. cammrication
existantes et de prendre en compte la qualité de Ja desserte,

- supprimer du secteur les zones en zonage N (pdrtie sud au deld de |'adour)

Eglemert Ear e pl SomasEment nor CHIETRT
. Phrese incomplte
0 réglement COrTeChOn | e seurs [, foute construction Tl manque /o desservis par un réseau public
page 9 & supprimer phrase chapiire 1/2,7) le mot "supression”
41 réglement correction on ne peut pas demander oux requét /de déposer une DP 2our supprimer une
42 réglement
43 réglement
page 19 et 2I- qu'est-ce que cor nds “des installations nécessaires 4 des
44 réglement correction Equipements collectifs” 2, il est ire d'indiquer des exempies pour lever
les ambiquités.
page 22 : extension. bitiment habitation incohérence ders le ler linéa ot I'on
25 réglement demande parle ce surface de plancher plis ensuite d'une emprise cu sol? I sercit plus
clair de rester en surface d her. & toutes les étapes
page 28 : Nic : focal of*habfation pour Is personnes dontt...)d candition qu'll ne
46 réglement demande
a7 réglement demande

“38 - Plan de Zonage Sud demande Suppression d'une partie d'EBC, passage de canalisation eaux usées prévu- AC 801 — Cas-

taings - 20190228_ZONAGE_SUD_5.pdf”
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Extrait de [Annexe de la délibération du 25 juillet 2079 de la commune de St-Paul-les-Dax, relative a [Avis émis sur le PLUi-H arrété du Grand
Dax.

—

|
- ) i

Secteur visé la demande de suppression de ['EBC émise par la commune de St-Paul-les-Dax dans le cadre de
la consultation sur le projet arrété.
Extrait Réglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUi-H

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de réduire I'EBC situé entre le Chemin de Castaingt et la rue Gascogne conformément a la
demande formulée par la commune de St-Paul-lés-Dax dans le cadre de la consultation des Communes sur le
projet arrété du PLUi-H, tel que précisé ci-dessus.

4.1.20 - RECLASSER DE 1AU UX LA PARCELLE C946P EN LIEN AVEC LA MODIFICATION
DU PERIMETRE DE L'OAP 7.2 A HEUGAS :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

La parcelle C 945 a Heugas est occupée par un local commercial (épicerie) qui souhaite s'étendre sur la parcelle
C946 p voisine a I'Est, classée en 1AU et située dans le périmétre de I'OAP 7.2.

La parcelle C946 p devrait étre reclassée de 1AU a UX afin d'y autoriser la réalisation d'un batiment a vocation
économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945), de maniére indépendante de
I'aménagement visé par 'OAP 7.2 et le reste de la zone 1AU.

Cela implique la modification du périmetre de I'OAP 7.2, en excluant de celui-ci la parcelle C945 et C 946 p
pour permettre I'extension du local commercial existant.

La parcelle C946 p est desservie par les réseaux.
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| PLAN DE COMPOSITION |

Prajet rhaliss pac .
LA COMMUNE DE HEUGAS
B0 Route de Pouillon Lotissement nave 2.1
40 180 HEUGAS - Section C n® 188p, 837p,
Tél: 05 58 57 65 52 846p - Surface: Zha 21a T3ca
Date: JUILLET 2019 PLAN DE COMFOSITION

DOSSIER PERMIS
DAMENAGER

Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU a UX

Plan de masse du projet daménagement
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Heugas - OAP N°7.2
Partie Nord

| (7 Espace Boisé Classé
2 E23 Emplacement réservé
| EZXekments patrimoniaux

etde

o= '0AP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Figurés ponctuels

9 Aire de retournement

| & Aire de stationnement privé

® Arbre espace public

@ Arbre en accompagnement de voirie

74 Eigurés surfaciques
b ﬂ Secteur a dominante d'habitat individuel,
e iRl inante dabitat individuel,

ggﬁ'g‘%er%me d'activité économique,

densité faible g
[ Espace public et partagé végétal
Eiqurés liné
++++ Hajes et espaces de transition re a créer
=== Création d'wvmgﬁ hydroliques 2noue
===+ \oie de desserte locale )
| — Voie de desserte locale

secondal

|+ Voie ire
~ |*= Reéseau de promenades et modes doux
| =» Réseau de promenades et modes doux

Parcelles C 945 et C946 p (concernée par le reclassement de 1AU a UX) a retirer du périmetre de 'OAP 7.2
Extrait du Tome 6 OAP 7.2 page 39, PLUi-H approuvé le 18/12/19

Extrait Réglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Heugas
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Projet de Modification du Réglement graphique du PLUi-H

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé, tel que précisé préalablement, de :
- reclasser la parcelle C946 p de 1AU a UX afin d'y autoriser la réalisation d'un batiment a vocation
économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945).
- modifier en conséquence le périmetre de I'OAP 7.2 page 39 du Tome 6 en retirant la parcelle C 946 p,
objet du projet d'extension de I'épicerie, et la C 945 occupée par I'épicerie.

4.1.21 - RECALAGE DES CORRIDORS ECOLOGIQUES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Réglement graphique fait apparaitre des corridors écologiques qui visent a préserver le principe de
continuité des milieux naturels et notamment des réservoirs de biodiversité entre eux. Les aménagements
doivent étre compatibles avec ceux-ci afin de préserver les connexions entre les milieux naturels.

Il ne sagit donc pas d'un lien de conformité mais bien de compatibilité.

Les corridors sont identifiés de maniere schématique par des symboles linéaires.
Afin d'avoir un rendu homogeéne une symbologie numérique a été appliquée pour harmoniser les courbes.
Cependant cette symbologie est dynamique et se modifie en fonction de I'angle de visualisation du corridor.

Cela a donc créé des divergences en fonctions des plans, notamment entre les limites communales.

Exemple entre les communes de Saint-Pandelon et Narrosse :
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Extrait Réglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Narrosse

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de reprendre les tracés des corridors écologiques au plus prés des tracés existants afin
d'uniformiser et de fixer les représentations a travers une symbologie statique identique dans la version papier
et dématérialisée.
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Avec la dématérialisation des documents d'urbanisme, il importe de pouvoir disposer d'un positionnement
précis a la parcelle des informations et prescriptions qui remontent dans les certificats d'urbanisme.

Aussi, il importe de caler précisément I'ensemble du zonage et des prescriptions sur le parcellaire pour ne pas
créer d'erreurs d'instruction.

4-2 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES EMPLACEMENTS
RESERVES CONCERNANT LE ZONAGE ET LE TOME 3.3

4.2.1 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A DAX AINSI QUE LE TOME 3.3 POUR
Y SUPPRIMER LEMPLACEMENT RESERVE 13 :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Reéglement graphique de la commune de Dax et de St-Paul-lés-Dax ainsi que le Tome 3.3 mentionnent
I'emplacement réservé :

- ERn® 13, rue Colbert a Dax,
La Régie renonce a la réalisation du Bassin d'orage.
Il est proposé de modifier le Reglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet
emplacement réservé qui n'est plus utile.

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Dax, ER n°13 a supprimer.
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1 Espaces verts et équipements sportifs Commune vi Voie reliant la rue des Artisans au lotissement Commune V15 Elargissement de la rue de la Tannerie Commune
des Phalénes (8 m de largeur) (12 m de largeur)
2 Réserve fonciére d limon boue  C¢ v2 Elargissement de la rue du Bascat Commune V16 Aménagement carrefour Georges Commune
thermale - Laturne (14 m de largeur) Clémenceau
3 Parking - terrain en face du péloide Commune V3 Elargissement de la rue Louis Blanc Commune V17 Elargissement de la rue Louis Blanc Commune
rue des Lazaristes (16 m de largeur) (16 m de largeur)
4 Bassin de rétention d'assainissement Grand Dax v4 Elargissement de la rue des Lazaristes Commune vis Elargissement de la route de Saubagnacq Commune
eaux pluviales - chemin du Bayle (14 m de largeur) et Giratoire Boulevard Carnot (12 2 14 m de largeur)
5 Recherche exploitation en eau souterraine  Grand Dax Vs i de la rue de Lap: C V19 Elargissement de la route du Lanot Commune
route de Tercis, limite de Dax (14 m de largeur) (12 m de largeur)
6 Site station d'épuration Grand Dax Ve Voie de liaison entre la rue des Grivesetla ~ Commune
i d?s i i liées au i rue Léon Gischia (12 m de largeur)
dés aauxustes ot de latns prodiits v7 Elargissement de la route des Roches Commune
7 Implantation d'un réservoir d'eau potable Grand Dax (12 a 18 m de largeur)
Eetit Baluhard v Elargissement de la rue Alfred de Musset  Commune
8 Implantation d'un forage d'eau potable Grand Dax (12 m de largeur)
Barthes Saubagnacq ve i de 'avenue etColi C
9 Périmétre de captation d'eau potable Grand Dax (16 m de largeur)
Levée de Cousteau = = = 3
V1o Voie reliant I'impasse Grateloup a la rue Commune
10 Réserve fonciére d" itation limon boue  Co d'Eyrose (12 m de largeur)
thenpale = Latume V11 i de la rue du C
11 Réserve fonciere d itation limon boue  C d'Olce (16 m de largeur)
Mrerile;: Grand Baluliard vi2 Elargissement de la route des Chasseurs Commune
12 Bassin d'orage et traitement d'eaux pluviales Grand Dax (14 m de largeur)
rue de Pébaste = — =
—— vi3 Voie de liaison entre les rues Labadie, de Commune
13 Bassin d'orage - rue Colbert Grand Dax Biarritz, de Joseph Darqué et I'avenue Francis
= Planté (10 m de largeur)
15 Bassin d'orage - rue Denis Grand Dax vi4 issement de la rue d'Asp etdeux Ce
1 ion d'équi T ronds-points (16 m de largeur)

Extrait du Réglement graphique du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : Dax, ER n°13 a supprimer.

57/109



Dax

T S
1 Espaces verts et équipements sportifs Commune i Voie reliant la rue des Artisans au lotissement Commune vis Elargissement de la rue de la Tannerie Commune
| Saubagnacq des Phalénes (8 m de largeur) (12 m de largeur)
2 Réserve fonciére d"exploitation limon boue  Commune 2 Hargissement de la rue du Bascat Commune vi6 Aménagement carrefour Georges. Commune
| thermale - Laturne (14 m de largeur) Clémenceau
3 Parking - terrain en face du péloide Commune v Elargissement de la rue Louis Blanc Commune vi7 Elargissement de la rue Louis Blanc Commune |
rue des Lazaristes (16 m de largeur) (16 m de largeur)
4 Bassin de rétention d'assainissement Grand Dax va Elargissement de la rue des Lazaristes Commune vis de la route de Saub
caux pluviales - chemin du Bayle {14 m de largeur) et Giratoire Boulevard Camot (12 4 14 m de largeur)
H ch ion en eau i Grand Dax vs de la rue de L Commune Elargissemen Commune
route de Tercis, limite de Dax (14 m de largeur) w pzmd.l.':::,hm.‘um“
] Site station d épuration Grand Dax V6 Voie de liaison entre la rue des Grivesetla  Commune
des lides au rue Léon Gischia (12 m de largeur)
05 anust inbes ot do lowrs produtts v Elargissement de la route des Roches Commune
7 Implantation d’un réservoir d'eau potable Grand Dax (12 4 18 m de largeur)
PO Bt ve Elargissement de la rue Alfred de Musset Commune
8 Implantation d'un forage d'eau potable Grand Dax (12 m de largeur)
Sites Enibagnaig ve de l'avenue et Coli Commune
L Périmétre de captation d'eau potable Grand Dax (16 m de largeur)
Levée do Cousteau
vio Voie reliant I'impasse Grateloup & la rue Commune
10 Réserve fonciére d’exploitation limon boue  Commune d'Eyrose (12 m de largeur)
Sapnsle: Lakne v de la rue du C Commune
n Réserve fondiére d'exploitation limon boue  Commune d'Olce (16 m de largeur)
thermale - Grand Baluhard
viz Elargissement de la route des Chasseurs Commune
17 Bassin d'orage et traitement d'eaux pluviales Grand Dax (14 m de largeur)
e de Bibac
viz Voie de liaison entre les rues Labadie, de Commune
I 13 Bassin tm: - rue Colbert Grand Dax I Biarritz, de Joseph Darqué et I'avenue Francis
| 14 Bassin d'orage - rue des Abeilles Grand Dax Planté (10 m de largeur)
15 Bassin d'orage - rue Denis Geand Dax | vie ""::" @t deux Commune
16 Extension d'équipements scolaires Commune poia (18es peur)

Extrait du Reglement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUI-H approuvé le 18/12/19: Dax, ER n°13 a
supprimer.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer
I'emplacement réservé qui n'est plus utile ci-dessous :
- ERn® 13, rue Colbert a Dax, destiné a un bassin d'orage
tel que proposé ci-dessus.
L'emplacement réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence.

4.2.2 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A OEYRELUY AINSI QUE LE TOME 3.3
POUR Y SUPPRIMER L'EMPLACEMENT RESERVE 1 :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement graphique de la commune de Oeyreluy ainsi que le Tome 3.3 mentionnent un emplacement
réservé qui n'est plus utile :

- ERn°1, destiné a la réalisation d’un cimetiére, a Oeyreluy.
Le foncier a été acheté par la Commune.
[l est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet
emplacement réservé.
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Emplacements réservés

N jet de la réservation Bénéficiaire
1 Simetiére Commune |
V1 Cheminement piéton a créer (3 m de largeur) Commune
v2 Cheminement piéton a créer (3 m de largeur) Commune
V3 Création d'une voirie (10 m de largeur) Commune

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Oeyreluy, ER n°1 a supprimer.

N Objet de la réservation ‘Bénéficiaire |
1 Cimetiére Commune |
V1 Cheminement piéton a créer (3 m de largeur) Commune
v2 Cheminement piéton a créer (3 m de largeur) Commune
V3 Création d'une voirie (10 m de largeur) Commune

Extrait du Reglement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUi-H approuvé le 18/12/19 : OEyreluy, ER n°1 a
supprimer.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer
I'emplacement réservé qui n'est plus utile ci-dessous :
- ER n°1, pour la réalisation d'un cimetiére, a Oeyreluy,
tel que proposé ci-dessus.
L'emplacements réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence.

4.2.3 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A SEYRESSE AINSI QUE LE TOME 3.3
POUR Y SUPPRIMER L'EMPLACEMENT RESERVE V1 :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement graphique de la commune de Seyresse ainsi que le Tome 3.3 mentionnent un emplacement
réservé qui n'est plus utile :

- ER V1, destiné a la création d'une voie douce, a Seyresse.
La voie douce a été réalisée.
[l est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet
emplacement réservé.
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Emplacements réservés

N° Objet de la réservation Bénéficiaire
1 Création d'un équipement scolaire Commune
2 Extension du cimetiére Commune
V1 Création d'une voie douce (3 m de largeur) Commune

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V'1 a supprimer.

N° Objet de la réservation Bénéficiaire
1 Création d'un équipement scolaire Commune

| 2 Extension du cimetiére Commune
V1 Création d'une voie douce (3 m de largeur)  Commune

Extrait du Reglement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 a
supprimer.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer
I'emplacement réservé qui n'est plus utile ci-dessous :
- ER n°V1, pour la réalisation d'une voie douce, a Seyresse,
tel que proposé ci-dessus.
L'emplacements réservé concerné est rayé dans les tableaux concernés en conséquence.

4.2.4 - MODIFIER LE REGLEMENT GRAPHIQUE A ANGOUME AINSI QUE LE TOME 3.3
POUR Y SUPPRIMER LES EMPLACEMENTS RESERVES 1 ET V1 :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement graphique de la commune de Angoumé ainsi que le Tome 3.3 mentionnent des emplacements
réservés qui ne sont plus utiles :

- ER n°1, destiné a un jardin familial,

- ER V1, destiné a du stationnement.
Les fonciers ont été acquis par la Commune.
Il est proposé de modifier le Reglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer cet
emplacement réservé.
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p ements réserves

N Objet de la réservation Bénéficlaire |
1 Jardin familial local des assoclath
vi Création d'une aire de stati nt

Extrait Reglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V'1 a supprimer.

mMents réserves

N Objetdelaréservation Bénéficiaire
1 Jardin familial local des fath
Vi Création d'une aire de stati nt

Extrait du Reglement volet 3.3 Emplacements réservés du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Seyresse, ER n°V1 a
supprimer.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de modifier le Réglement graphique et le volet 3.3 Emplacements réservés afin de supprimer les
emplacements réservés qui ne sont plus utiles ci-dessous :
- ERn°1, destiné a un jardin familial,
- ER V1, destiné a du stationnement.
tel que proposé ci-dessus.
Les emplacements réservés concernés sont rayés dans les tableaux concernés en conséquence.

4.2.5 - METTRE EN COHERENCE LE TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES DANS
LE REGLEMENT GRAPHIQUE ET LE TOME 3.3. A SAINT-PAUL-LES-DAX:

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le tableau des Emplacements réservés du Réglement graphique et le Tome 3.3 de la commune de St-Paul-lés-
Dax différent.
Ce dernier doit étre remplacé par celui inséré dans le Reglement graphique.

N* Objet de la réservation Benéficiaire N* Objet de la réservation Bénéficiaire N* Objet de la réservation alre
1 Espace de stationnement |ié au projet de Commune vi Elargissement de la Route de Lestrilles Commune Vit Elargissement de I'allée de la Cible Commune
| du site de P {14 m de largeur)et création de son prolongement (14 m de largeur)
2 Passage du réseau collectif d'assainissement  Grand Dax vers la rue de Strasbourg (9 m de largeur) V12 i de la route d" Commune
= | awec aménagement d'un carrefour giratoire | (14 m de largeur)
3 Création d'un espace public Commune v2 Elargissement de la Rue René Loustalot Commune
4 Création bassin orage “Foch” Grand Dax {10.5 m de largeur) vis :\1';?:3"9:::““-:;' chemin de Poustagnac ~ Commune
5 Création bassin orage "Dulon” Grand Dax v3 Elargissement des rues de la Minoterie Commune rge
. iniocbe iR e M e e {14 m de largeur) vid Création d'une voie de liaison (25 m) dans e Commune
t = = = = [ Elargissement de la Rue Maurice Menton Commune prolongement de I'Avenue Napoléon Ter
7 Création bassin orage “Truol Grand Dax 5 " jusqu'a la rue Hoche et reliant I'Avenue
) Fa e - Jusqud la Rouse d"Angouade (14 m de largeur) Napoléen 1er prolongée comprenant un
8 C"‘T"‘f“" b‘“ﬁ“ "‘“"d“"‘." T"'_"' Grand Dax V5 Elargissement de la rue Lucien Viau Commune aménagement paysager (6 m de largeur) le
9 Création bassin orage “Minoterie" Grand Dax {15 m de largeur) long du chemin piéton Napoléon
10 Création bassin orage "Menton” Grand Dax V6 Elargissement de la rue du Chalet Commune vis Création d'une voie dans le prolongement  Commune
1 Création d’un réseau d'eaux usées Grand Dax {12 m de largeur) de I'Allée de Christus (12 m de largeur)
T2 Création bassin orage "0ddos" Grand Dax V7 Elargissement de la rue des Cibles Commune vie Aménagement de |a voie située dans le Commune
(10.5 m & 14 m de largeur) prolongement Sud de la rue du Pont Volant
ve Prol nt du chemin de Castai c S0 s Sge
langement du chemin de i ommune
am dg::g:uﬂ i 7 i du Chemin d'Angui Commune
(12 m de largeur)
V9 Création d'un chemin d'accés piéton d larue Commune V18 Création d'une vols verts Commune
des Mesanges depuis le groupe scolaire de
Gaston-Larrieu (3 m de largeur) vig Création d’une voie verte Commune
vio Elargissement des Allées du Golf et du Commune m (4
Chitoau at aménagament de cheminemants v20 Création d'un giratoire sur la RD 947 ommune
ldan ia mrallatn 648 mn B lammntet

Extrait du Reglement graphique du PLUi-Hhaupp;ho-l.Jvlé le 18/12/19 : St-Paul-les-Dax
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Saint-Paul-lés-Dax

T
G 0 Bénéficiairo [ N Objet de la réservation Bénéficiaire ‘ Objet de la réservation
1 Espace de au projet de Commune i Elargissement de la Route de Lestrilles Commune wm Elargissement de allée de la Cible Commune
du site 20 (14 m de largeur)et création de son prolongement (14 m de largeur)
2 Passage du réseau collectif d' Bt  Grand Dax v.:hmdosw::g-“':ﬂmd-hwv) viz Elargissement de la route d Angouade Commune
carrefour = (14 m de largeur)
3 Crbstien S eopace piblic . 2 Elargissement de la Rue René Loustalot  Commune i "%.— — -
4 Passage du réseau collectif d'assalnissement  Grand Daj (10.5 m de largeur) (16mde n""'*‘
5 Création bassin orage “Grec 2" Grand Dax - d:)lmud.h inoterk Commune e = < 9 T B A
“Hoche" m de largeu éation d'une Haison (25 m) dansle  Commune
4 Colation basin arage va Elargh prolongement de I Avenue Napoléon Ter
7 Création bassin crage “Foch” Grand Dax Jusqu's Ia rue Hoche et reflant F'Avenue
Création bassl “Dulon” Napoléon ter prolongée un
. ol Sropi et vs Ela Commune aménagement paysager (6 m de largeur) le
9 Création bassin orage "Mahorat Est” Grand Dax long du chemin piéton
10 Création bassin orage “Truol” Grand Dax vé Elargissement de la rue du Chalet vis Création d'une voie dsns le prolongement  Commune
n Création bassin inondation “Truol* Grand Dax (12 m de largeur) de l'Aliée de Christus (12 m de largeur)
12 Création bassin orage “Minaterie™ Grand Dax v Elargissement de la rue des Cibles Commune 6 Aménagement de ka voie située dans lo Commune
olongement Sud de Is rue du Pont Volant
13 Création bassin orage “Menton” Grand Dax KUK R TN 00 do gy | L ")
vs Prolongement du chemin de Castaing Commune
“ Création d'un résesu d'eaux usbes Grand Dax (3 m de largeun) V17
v Création d'un chamin d'accés pléton 4 la rue  Commune TVIE  Créstiond'une vo
dos Mesanges dopuls 1o groupe scolaire de
Gaston-Larriou (3 m de largeur) vis
vio Elargissement des Allées du Golf et du Commune
Chiteau et aménagoment de cheminements vao Criation dum giratolre mur ls RO 947
piétons et cyclistes (14 m de largeur)

Extrait du Tome 3.3 : tableau a remplacer par celui présent dans le Reglement graphique.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de mettre en cohérence le tableau des Emplacements réservés du Reglement graphique et le
Tome 3.3 de la commune de St-Paul-les-Dax, et de remplacer celui présent dans le Tome 3.3, par celui présent
dans le Réglement graphique.

4.3 - DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE REGLEMENT ECRIT

4.3.1 - CORRIGER LE SOMMAIRE DES FICHES PATRIMOINES DU REGLEMENT ECRIT :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement écrit — chapitre Fiches patrimoine - comporte un sommaire a partir de la page numérotée 1a 19.
Le sommaire comporte des pages blanches entre la page 3 et 9.
Le sommaire est ainsi incomplet.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de régulariser les erreurs matérielles mentionnées en complétant le sommaire du Réglement
écrit — Fiches patrimoine des pages manquantes de 3 a 9.

4.3.2 - AMENDER LE REGLEMENT ECRIT - FICHES PATRIMOINES D'UN PLAN DE
REPERAGE DES ELEMENTS PATRIMONIAUX DANS LA COMMUNE DE DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement écrit — chapitre Fiches patrimoine - comporte un nombre important d'éléments patrimoniaux,
notamment sur la commune de Dax (440 éléments recensés).

Projet de modification du PLUi-H :
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Projet de plans a insérer dans le Reglement écrit — Fiches patrimoine du PLUi-H

Il est proposé de compléter le Réglement écrit — chapitre Fiches patrimoine - des 10 plans (1 plan de situation

et 9 planches) de situation proposés ci-dessus afin de faciliter le repérage des éléments patrimoniaux de la

commune de Dax.

4.3.3 - AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 7.5 - LA GELOUSE A HEUGAS :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés
La Commune de Heugas dispose de la Fiche 7.5 La Gelouse visant a préserver une maison de maitre et son

parc arboré au titre du L151-19 du CU.
Une seule photo illustre la Fiche concernée bien que la propriété dispose de deux batiments d'intéréts, la

maison de maitre et une dépendance.
La description du bien indique « Chateau » comme typologie architecturale au lieu de « Maison de maitre ».

Le parc arboré de cette propriété est par ailleurs protégé par une trame de protection du paysage L151-19 du

Cu.
Celui-ci présente un caractere hétérogene et dispose d'éléments arboré remarquables uniquement sur ses

franges.
Le PLUi-H n'identifie pas précisément les arbres remarquables concernés.
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Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé d'amender la Fiche Patrimoine 7.5 La Gelouse a travers :
- une correction et un complément de texte comme suit (en rouge) :
« Typologie architecturale : Maison de maitre Chateau
Bati : Elément représentatif de larchitecture bourgeoise de l'agglomération dacquoise antérieure au XXeme siécle.
Appartenant a une série de maisons du méme type, il contribue au maintien de l'identité de ce territoire.
Parc arboré comprenant sur ses franges plusieurs sujets remarquables a préserver (voir Plan de stituation) :
1: Chénes pédonculés, Quercus robur (Limites Ouest-Sud-Ouest),
2 : Chéne vert, Quercus ilex, (Nord)
3 : Liquidambars (2) (Nord)
4 : Févier dAmérique, Gleditzia Triacanthos (Sud-ouest)
5 :If commun, Axus baccata, (Est).
Portail en fer forgé et cl6ture en pierre surmontée de fer forge. »
- un plan de situation précisant I'emplacement des sujets végétaux remarquables a préserver et des
photos complémentaires permettant d'apprécier la diversité de la propriété avec ses détails
architecturaux, sa dépendance et son environnement.

Maison de maitre, vue d’ensemble de la facade Est Maison de maitre, détail du fronton signé et daté de la facade Est
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Maison de maitre, partie centrale, fagade Ouest Maison de maitre, Lucarne centrale datée, facade Ouest

Dépendance, fagade Sud If commun
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Plan de situation (voir description).

4.3.4 - AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 6.21 DU REGLEMENT ECRIT A HERM :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Herm dispose d'une Fiche patrimoine 6.21 Chateau de Siffle du Reglement écrit qu'il convient
de compléter des informations suivantes : "Architecte : Albert POMADE" "Description : une plaque porte la
mention "Dipldmé par le gouvernement"." La bétisse serait la premiere réalisation de I'architecte dans la
région." "Couverture partielle en ardoises (entourage et tour) et en zinc."

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de compléter la Fiche patrimoniale n® 6.21 Chateau de Siffle du Reglement écrit des informations
suivantes :

"“Architecte : Albert POMADE"

"Description : une plaque porte la mention "Diplomé par le gouvernement"." La batisse serait la premiere
réalisation de I'architecte dans la région."

"Couverture partielle en ardoises (entourage et tour) et en zinc."

4.3.5 - CORRIGER LA FICHE PATRIMOINE 13.41 - ARBRES REMARQUABLES PIERRE
BENOIT A SAINT-PAUL-LES-DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés
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La commune de St-Paul-les-Dax dispose de la Fiche Patrimoine 13.41 Arbres remarquables visant a préserver
le Parc de la Maison Pierre Benoit 1, impasse des pins.

Suite a une erreur de génération a partir de la base de données, la Fiche Patrimoine 13.41 Arbres remarquables
n'est que partiellement renseignée.

Le document approuvé ne comporte ni photos ni plan de situation.

Par ailleurs, 4 pages quasiment vierges ont été inutilement générées a la suite de la fiche 13.41.

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de régulariser cette erreur matérielle en :
- supprimant les 4 pages inutilement générées a la suite de la Fiche 13.41,
- complétant la fiche 13.41 d'un plan de situation et des photos des principaux sujets remarquables a
protéger.

Arbres remarquables :

1- Cedre 4- Séquoia 7- Magnolia a grandes fleurs
2- Séquoia 5- Chéne pédonculé 8- Séquoia

3- Tilleul a petites feuilles ~ 6- Magnolia & grandes fleurs ~ 9- Chéne pédonculé

Plan de situation

Sy
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DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saint-Paul-lés-Dax dispose d'un élément patrimonial n°13.39 nommé « La caserne ».
Elle présente une erreur sur la référence cadastrale : le numéro de parcelle est BE0259 et non BE257.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de régulariser I'erreur matérielle mentionnée ci-dessus en remplacant la référence cadastrale
BE257 par BE0259 dans la fiche Patrimoine 13.39 du Reglement écrit.

4.3.7 - CORRIGER LES FICHES PATRIMOINE 13.22, 13.27, 13.30 DU REGLEMENT
ECRIT A SAINT-PAUL-LES-DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saint-Paul-lés-Dax dispose dans ses Fiches Patrimoine 13.22, 13.27, 13.30 du Réglement écrit
de Chapitres Description synthétique comprenant des répétitions.
[l convient de supprimer les répétitions des chapitres concernés.

4.3.8 - AMENDER LA FICHE PATRIMOINE 13.10 DU REGLEMENT ECRIT A SAINT-
PAUL-LES-DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Saint-Paul-lés-Dax dispose d'un élément patrimonial n°13.10 nommé « Maison contemporaine
2 rue Charles Domercg».

Suite a une observation déposée dans le cadre de la mise a disposition du public, la Fiche peut étre amendée
d'éléments descriptifs.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'amender la fiche Patrimoine 13.10 par les éléments suivants :

- Architecte:
« IMBAUD Stéphanie »

- Description synthétique :
“Les volumes cubiques, les toits terrasses, les murs blancs, les menuiseries foncées, les casquettes en béton
armé et les pavés de verre, font référence a I'architecture moderniste, née dans les années 20 dans le contexte
de la révolution industrielle. L'inclinaison du mur de cléture et du mur d'acrotére de la toiture terrasse donne
une dynamique a lI'ensemble. Elle laisse apercevoir la terrasse intérieure par le biais d'une cl6ture métallique
d'écriture minimaliste que l'on retrouve également au 2eme étage.
Le mur courbe englobant I'escalier intérieur en colimagon, ameéne de la douceur dans la volumétrie d'ensemble.
La grande baie verticale vient contrebalancer I'horizontalité des casquettes en béton. Des lignes de
modénatures soulignant les ouvertures, des enduits en relief ainsi que des petites touches colorées apportées
par les pavés de verre bleus enrichissent la composition d'ensemble concue comme un tableau."
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4.3.9 - MODIFIER LES FICHES PATRIMOINE 4.191, 4.213, 4.356, 4.360, 4.385, 4.384
DU REGLEMENT ECRIT A DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

La commune de Dax dispose de Fiches Patrimoine sur lesquelles doivent étre apportées des corrections et
adaptations.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'apporter les corrections et adaptations suivantes aux Fiches Patrimoine du Réglement écrit a
Dax :

- Fiche 4.213. Domaine de Taulade : la rubrique "Siécle principal" doit étre renseignée par "19e siecle
2nde moitié".
Les photographies doivent étre retirées (absence d'autorisation).
Une photographie aérienne est proposée en lieu et place.

Photo aérienne, IGN, 2018

- Fiche 191, 30 rue du Tuc d'Eauze :
La photographie en noir et blanc doit étre retirée (défaut de droit).

- Fiche 385 et 384:
Photographies ci-dessous a rajouter.
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- Fiche 385:
Photographies ci-dessous a rajouter.
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- Fiche 356 3 360 :
Rajouter pour la Rubrique « année de construction » la mention « 1931 » pour les 5 fiches et retirer la men-
tion « igecom ».

4.3.10 — PRECISER LA CONDITION PATRIMONIALE DES CHANGEMENTS DE
DESTINATION :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Selon I'article L151-11 du code de I'urbanisme, dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement
peut désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de
la commission départementale de la nature, des paysages et des sites.

Le Rapport de présentation du PLUi-H, Tome 1.3 Justification des choix - Chapitre 5.1.2 Les trames et classements
spécifiques confirme la possibilité de changements de destination :

« Batiments susceptibles de changer de destination (article L.151-11 du Code de I'Urbanisme) :

Dans les zones agricoles ou naturelles, le réglement désigne les batiments qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole
ou la qualité paysagére du site. »

Le Réglement écrit Chapitres 1.1.3. ZONES AGRICOLES et 1.1.4. ZONES NATURELLES DU PLUi-H autorise les
changements de destination en zone N et A sous réserve de :

« Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du patrimoine
pouvant faire 'objet d'un changement de destination (page 126) ;

o Qu'ils soient soumis a I'avis de la CDPENAF ;

o De ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

o Que les conditions de desserte et la capacité des réseaux soient satisfaisantes ;
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o Que le nombre de logements nouveaux induits par le changement de destination soit limité a 2 par batiment
identifié ;

o Que sur une unité fonciére* située au sein méme de la zone d’aléa fort incendie de forét, les constructions*
présentent, dans un rayon de 12 m, un espace libre.

Des projets supérieurs a 2 logements nouveaux pourront néanmoins étre autorisés s'ils justifient de leur intérét
pour la vocation de la zone (logements de saisonniers nécessaires a l'activité de la zone, gite rural, ...). »

Afin d'encadrer la disposition et limiter les possibilités de développement de nouveaux logements en zones A
et N, dans le respect de l'article L151-11 du code de I'urbanisme visant a ne pas compromettre pas l'activité
agricole ou la qualité paysagere du site, les biens identifiés dans le plan de zonage du PLUi-H comme
bénéficiant d'un possible changement de destination en zone A et N ont été limités aux seuls batiments a
caractére patrimonial. Ce critere patrimonial n'est toutefois pas explicitement indiqué dans le PLUi-H.

Projet de modification du PLUi-H :
Il est proposé de compléter le PLUi-H de la mention du critére patrimonial des batiments susceptibles de
changer de destination (article L.151-11 du Code de |'Urbanisme) de la facon suivante (en rouge les
modifications proposées) :
- Modification proposée dans le Tome 1.3 Justification des choix du PLUi-H - Chapitre 5.1.2 Les trames
et classements spécifiques :
« Batiments susceptibles de changer de destination (article L.151-11 du Code de I'Urbanisme) :
Dans les zones agricoles ou naturelles, le réglement désigne les batiments qui peuvent faire l'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Les biens doivent présenter un caractere
patrimonial. ».

- Modification proposée dans le Tome 3.1 Reglement écrit - Chapitres 1.1.3. Zones agricoles :
« Dans I'ensemble de la zone A sont autorisés :
(-..)
Les changements de destination sous réserve :
o Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de destination (page 126) ;
o Que les batiments concernés présentent un caractere patrimonial ; (...)».
- Modification proposée dans le Tome 3.1 Réglement écrit - Chapitres 7.7.4. Zones :
« Dans I'ensemble de la zone N sont autorisés :
(-..)
Les changements de destination sous réserve :
o Que les batiments* concernés soient identifiés sur le plan de zonage et répertoriés dans la liste du
patrimoine pouvant faire I'objet d'un changement de destination (page 126) ;
o Que les batiments concernés présentent un caractere patrimonial ; (...)».

4.3.11 - MODIFIER LE NOM ET LE RECUL DE LA RD 947 :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Dans le tableau ci-dessous, le Reglement écrit, Chapitre 2.1. Volumétrie et implantation des constructions, page
40, mentionne deux erreurs

- Le nom dela RD 927 au lieu de RD 947,

- Unrecul de voie pour la RD 947 de 75 m au lieu de 50 m.
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Recul* minimum des constructions* par rapport a

Nature de la voie* ) .
I'axe de la voie* @

RD 824 Route express et déviation : 100 m

RD 824 et RD 927 Route a grande circulation : 75 m

Catégorie 1

50 m
Catégorie 2 35m
Catégorie 3 25m
Catégorie 4 15m

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de corriger les erreurs matérielles du Réglement écrit du PLUi-H page 40 mentionnées ci-dessus
de la fagon suivante :

- Remplacer le tableau précisant le Recul minimum des constructions par rapport a I'axe de la voie par
celui-ci:

Recul* minimum des constructions* par rapport a

Nature de la voie* ) .
I'axe de la voie* ®

RD 824 Route express et déviation : 100 m

RD 824 et RD 947 (trongon entre RD 824 et limite commu-
Catégorie 1 nale de Castets) Route a grande circulation : 75 m

RD 947 (au Sud de la RD 824) : 50 m

Catégorie 2 35m
Catégorie 3 25m
Catégorie 4 15m

4.3.12 - MODIFIER LE REGLEMENT ECRIT DE LA ZONE UX POUR ETENDRE LES
DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Reglement écrit en zone UX page 28 du Réglement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones,
n‘autorise pas I'ensemble des destinations et sous destinations suivantes

4. Equipements d'intérét collectif et services publics

e Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et/ou assimilés

e Etablissements denseignement, de santé et d'action sociale

e Salles d'art et de spectacles

e Equipements sportifs

e Autres équipements recevant du public
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5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
e Industrie

e Entrepot

e Bureau

e Centre de congres et d'exposition

En toutes logiques afin d'y permettre de principe I'accueil de tous types d'équipements et batiments d‘activités
économiques, il convient d'autoriser en zone UX I'ensemble des destinations et sous destinations mentionnées
ci-dessus. Il s'agit d'une erreur matérielle a corriger.

Destinations Sous-destinations ua | uB [ uc | ub | UE |uspr| ut | ux [1auf2au| A N Se:)t::'s
o . R o Exploitation agricole X X X X X X X X [ x| x|V v X
1. Exploitation agricole et forestiére e Exploitation forestere % X X X X % X X T % 7 X
L e Logement v v v v \/1 v v \/2 \/3 \/4
2 Habitation o Hébergement e v v e \/1 4 X X X X
e Artisanat et commerce de détail \/5 \/5 \/5 \/5 X 4 v v ‘/6 \/7
o Restauration Ve e ve v X v v v ‘/8 /7
e Commerce de gros ‘/5 \/5 X X X \/5 X v X X
3. Commerce et activités de services :”eA;:ZZes oU s'effectue I'accueil d'une ‘/ \/ % \/ « ‘/ ‘/ v < <
e Hébergement hotelier et touristique v v v v X v v v X ‘/7
o Cinéma ViV x ] x[x|v]x]/, x | x
N I I B B R R RIS
~imrstont puioues eyosassmtes | ¥ | Vs | Vs | Vs | Vs | Vs | x |V x | x
4. équipement.s d'intéré.t collectif et . Eta'bl'\SS?me‘nls d’epseignement, de ‘/ \/ v \/ \/ \/ % % x x
services publics santé et d'action sociale
o Salles d'art et de spectacles v v v v v v X X X X
o Equipements sportifs v v v 4 v v X v X X
e Autres équipements recevant du public v v v v v 4 X X X X
o Industrie X X X X X X X v X \/10
5.Autres activités des secteurs secondaire |® Entrep6t \/5 \/5 \/5 \/5 X \/5 X 4 X \/10
ou tertiaire  Bureau v v v v X v v v X X
e Centre de congreés et d'exposition \/9 \/9 X X X X X X X X
‘/destination autorisée xdestination interdite ‘/destination autorisée sous conditions (pour chaque condition se reporter aux numéros ci-apres )

Copie du Reglement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations,
constructions* et activités par zones

De plus, le Réglement écrit en zone UX page 32 du Réglement écrit - Chapitre 1.3. INTERDICTION ET
LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et affectation des
sols autorisés par zone, n‘autorise pas les categories d’usage du sol et natures des activités suivantes :

- Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés (autres qu'équipements

publics) ;

- Aménagement d'un parc d'attraction et aires de jeux ou de sport (autre qu'équipement public) ;

- Les dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépdts de véhicules désaffectés.

En toutes logiques dans la suite de la modification ci-dessus, il convient d'autoriser en zone UX les categories
d’'usage du sol et natures des activités suivantes. Il s'agit d'une erreur matérielle a corriger.
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Sects
Catégories d'usage du sol et natures des activités uA uB uc uD UE uspr ut ux e | zau A N Eo::"
Aménagement de terrains de camping, parc résidentiel de
b X X X X x x Vi, | x x | vy,
Aménagement de terrain permettant I'installation de
résidences démontables x x x * x x x x x Vs
Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou
X x
loisirs motorisés (autres qu’équipement public) x x x x x x v 1
Aménagement d’un parc d'attraction et aires de jeux ou de
X x X X x X X X
sport (autre qu‘équipement public) ‘/14
Aménagement d'un golf X X X X X X 4 X v 15
Création de dépét de véhicules, garages collectifs de
caravanes et résidences ou habitations de loisir (plus de 10| X X X X X X x | Vi X x
unités) v v
21 21
Exhaussements et affouillements de sol hors construction
(plus de 2 m de dénivelé et de 100 m®) \/7-‘ ‘/J ‘/lf V/“ ‘/7" ~/—" ‘/1" '/1" ‘/1" /1'
Aménagement d’aires d'accueil et terrains familiaux des
b d X X X X X X b 4 X
gens du voyage ‘/“
Installation d’une caravane pendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de X X X X X X x x x X
vacances)
Installation classées soumises & déclaration Vi | Vi | Ve | Vi | Yo | viie | vie | Ve Vi | Vs
Carridres X x x x X x x X x v 1
Les dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que
les dépots de véhicules désaffectés x x x x x X x “ x x x

Chapitre 1.3. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et
dffectation des sols autorisés par zone

De plus, le Réglement écrit ne permet pas les piscines, les annexes et les extensions des logements existants
dans la zone UX.

La zone UX comprenant des habitations pré existantes, il apparait opportun d'autoriser leurs évolutions en
permettant la réalisation des piscines, des annexes et des extensions pour les habitations existantes a la date
d'approbation du PLUi-H.

Tout en maitrisant la création de nouveaux de logements, il convient de permettre I'évolution du bati existant
en précisant la régle a la coche P2 a la page 29 du Reglement écrit - Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS - Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d’'adapter le Réglement écrit pour la zone UX, dans le Chapitre 1.2. DESTINATIONS ET SOUS-
DESTINATIONS, Figure 2 : Tableau des destinations et sous-destinations, constructions* et activités par zones,
- en modifiant le tableau page 28 afin d’autoriser I'ensemble des destinations et sous destinations ci-
dessous :
4. Equipements d'intérét collectif et services publics
e Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
e Locaux techniques et industriels des administrations publiques et/ou assimilés
e Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale
e Salles d'art et de spectacles
e Equipements sportifs
5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
e Autres équipements recevant du public
e Industrie
e Entrepot
® Bureau
e Centre de congres et d'exposition
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Les figures doivent étre adaptées en consequence dans les colonnes concernées :

# Locaux et bureaux accueillant du public

des administrations publiques et assimilés

® Locaux technigues et industriels des

administrations publiques et/ou assimilés

4. Equipements d'intérét collectif et | Etablissements d'enseignement, de
services publics santé et d'action sociale

® Salles d'art et de spectacles v

« Equipements sportifs v

® Autres équipements recevant du public vl

® Industrie '

5.Autres activités des secteurs secondaire |® Entrepot o

ou tertiaire » Bureau

* Centre de congrés et d'exposition v

-

remplace

# Locaux et bureaux accueillant du public X%
des administrations publiques et assimilés
# Locaux technigues et industriels des

<,

administrations publigues et/ou assimilés
4, Equipements d'intérét collectif et » Etablissements d’enseignement, de
services publics santé et d'action sociale

x| ®

® Salles d'art et de spectacles

<

« Equipements sportifs

# Autres équipements recevant du public

» Industrie

5.Autres activités des secteurs secondaire |* Entrepot

ou tertiaire # Bureau M

# Centre de congrés et d'exposition X

;

Il est aussi proposé d’adapter le Réglement écrit pour la zone UX, dans le Chapitre 1.3. INTERDICTION ET
LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, Figure 4 : Tableau des usages et affectation des
sols autorisés par zone,
- en modifiant le tableau page 32 afin d’autoriser les catégories d'usage du sol et natures des activités
suivantes :

- Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés (autres qu'équipements

publics) ;

- Aménagement d'un parc d‘attraction et aires de jeux ou de sport (autre qu'équipement public) ;

- Les dépots de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que les dépdts de véhicules désaffectés.

Les figures doivent étre adaptées en consequence dans les colonnes concernées :

Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou
loisirs motorisés (autres qu’équipement public)

Aménagement d'un parc dattraction et aires de jeuxou
de sport (autre qu’équipement public)

Les dépdts de ferraille, de matériaux, de d échets ainsi que
les dépots de véhiaules d ésaffectés

remplace
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Aménagement d'un terrain pour la pratique des sports ou "
loisirs motorisés (autres qu’équipement public)
Aménagement d'un parc dattraction et aires de jeux ou
r_ . X
de sport (autre qu’équipement public
Les dépdts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi que %
les dépdts de wéhiaules d ésaffectés

- en complétant page 29 le paragraphe suivant par les éléments rapportés en rouge ci-dessous :

”‘/2 — Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le bon fonctionnement de I'établissement, a condition qu'ils ne dépassent
pas 50 m? de surface de plancher* par site et qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment ;

Pour les habitations existantes a la date d'approbation du PLUi-H, l'extension* des batiments*

d’'habitation et la construction d'annexes* est autorisée (sans création de nouveaux logements), sous

réserve de ne pas compromettre l'activité économique de la zone :

o Lextension* des batiments* d'habitation dans la limite de 30 % de surface de plancher* existante.
Elle est portée a 50 % pour les habitations d'une surface de plancher* inférieure & 100 m?;

o Les constructions d'annexes* (garages, abris de jardins...) dans la limite de 40 m? d’emprise au sol*,
a condition qu'elles soient situées a moins de 30 m de la construction existante*. Plusieurs annexes*
peuvent étre construites, mais leur emprise au sol* cumulée ne peut pas excéder 40 m?

o La construction d'une piscine non couverte est autorisée en sus, sous réserve d'étre située a moins
de 30 m de la construction existante*.

Ces possibilités ne sont offertes qu'une fois tous les 10 ans, a compter de la date d'approbation du

PLUi-H.

Par contre pour les logements aménagés ultérieurement a I'approbation du PLUi-H, dans le volume

du batiment, sont interdites les extensions, la construction d'annexe et la construction de piscine. »

4.3.13 - ADAPTER LES PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX MODALITES DE
REALISATION DES PLACES DE STATIONNEMENT :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Paragraphe 2.6.2 Modalités de réalisation des places de stationnement (page n° 103) du Reglement écrit
impose des dimensions minimales selon leur agencement.

Ainsi, pour le stationnement en bataille le Reglement écrit impose des largeurs de voiries de 7,00m sans
distinction du type de voirie.

Cette largueur apparait necessaire pour des voiries structurantes a forte circulation mais elle est excessive pour
des voiries secondaires de desserte de lotissement par exemple.

[l convient d'adapter la regle en précisant qu'il s'agit de prescriptions indicatives qui devront étre adaptées en
fonction de la situation, suivant avis des services gestionnaires compétents.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'adapter les regles relatives aux modalités de stationnement du Paragraphe 2.6.2 Modalités de
réalisation des places de stationnement (page n° 103) du Réglement écrit de la fagon suivante (adaptations en
rouge) :

“2.6.2.1. Véhicules automobiles
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2. Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, devront, sauf-exceptions; respecter les di-
mensions minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

Ces dimensions pourront étre adaptées en fonction de l'importance, de la localisation et de la desserte interne
du projet, apres avis des services gestionnaires compétents.

Stationnement en BATAILLE ou 90°
Longueur : 5 m

Largeur : 2,50 m

Dégagement : 7 m

Stationnement longitudinal
Longueur:5m

Largeur : 2,50 m

Dégagement : 4 m

Stationnement en épi 45°
Longueur : 530 m

Largeur : 2,50 m
Dégagement : 6 m.

4.3.14 — PRECISER L'APPLICATION DES REGLES DE HAUTEUR ET MODIFIER LA
REFERENCE DE PAGE DU CHAPITRE 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Chapitre 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
- Intégre page 57 un croquis relatif a la prise en compte du terrain naturel dans I'application des régles
de hauteur.
Il apparait opportun de modifier le croquis afin de faciliter la comprehension de la régle.
- indique page 55 une reference de page inexacte qu'il convient de corriger :
Extrait du Reglement écrit : "Un plan des hauteurs, annexé au présent réeglement (page 109), précise les hauteurs
maximales autorisées. La regle la plus restrictive s'applique.”
Il s'agit de la page 119 et non de la page 1009.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé dans le Chapitre 2.7.5 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS de
- modifier le croquis page 57 relatif a la prise en compte du terrain naturel dans l'application des regles
de hauteur afin de faciliter la comprehension de la regle, comme suit :
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Egoit le plus haut
1 epusvaL}//ll"\\\\\

/ Terrain naturel

hauteur maximale

4 /,/”///////,/’

/’A
Point le plus bas de la fagade

Extrait du Reéglement écrit, Chapitre 2.1.5. Hauteur des constructions, page 57, PLUi-H approuvé du 18/12/20

Toiture tradit onnelie Toit terrasse

7] /I\\ .......... A

........ Acrotére

. e || B H
= s W
H

TN

Projet de Modification simplifiée

- corriger de la fagon suivante le paragraphe du Chapitre 2.1.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS page
55:
“Un plan des hauteurs, annexé au présent reglement (page 119), précise les hauteurs maximales autorisées. La
regle la plus restrictive s'applique.”

4.3.15 - MODIFIER LES REGLES DE TRAITEMENT DES CLOTURES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le paragraphe portant sur les régles alternatives sur les cldtures 2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des voies
et des emprises publiques page 71 et 2.2.2.2. Cléture implantée en limite séparative page 76 vise a prendre en
compte I'environnement proche du périmétre de I'opération afin de rechercher une harmonie dans le
traitement des limites.

Afin d'éviter toute ambiguité, il convient de préciser la définition du terme "séquence" et la rédaction du
paragraphe concerné. Le projet de cloture induit par la régle alternative doit pouvoir étre imposé par l'autorité
compétente ou proposé par le pétitionnaire.
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Le paragraphe 4 du Chapitre 2.2.2.2. Portail et portillon doit pouvoir autoriser sur la commune de Dax un muret
technique de 1,50 m de haut a 0,50 m de part et d'autre (50 cm) des coffrets techniques (page 78) afin de
prendre en consideration la réalité des types de traitement des Portails et portillons sur la commune de Dax.
Il convient en conséquence de modifier le paragraphe 4 de ce chapitre qui limite la hauteur du mur bahut a
0.6 m maximum.

Les Reglement écrit portant sur les clétures implantées en bordure des voies et des emprises publiques
n‘autorise pas la réalisation de murs dans la commune de Heugas. Afin de prendre en compte la réalité du
traitement des clétures dans la centralité de Heugas, il convient de permettre la realisation de murs d'une
hauteur maximale de 0,6 m en modifiant le Chapitre 2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des voies et des
emprises publiques*.

Le Reéglement écrit portant sur les clotures implantées en bordure des voies et des emprises publiques
n'autorise pas la réalisation de murs dans la commune de Saugnac et Cambran.

Il est proposé de permettre la réalisation de murs d’'une hauteur maximale de 1,20 m en modifiant le Chapitre
2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des voies et des emprises publiques*.

Adaptation introduite suite a observation de la Commune de Saugnac et Cambran.

Le Reglement écrit chapitre 2.1.1. — Modalités d'application pages 72 et 75 propose un traitement différencié
sur la commune de Dax des limites séparatives dans la marge de recul* minimale imposée au chapitre 2.1.1.

[l apparait complexe et inapproprié d'appliquer cette régle sur la commune de Dax.

[l convient de modifier le Réglement écrit pages 72 et 77, Chapitres 2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des
voies et des emprises publiques* et 2.2.2.2. Cl6ture implantée en limite separative afin de supprimer le traitement
spécifique de Dax dans les marges de recul.

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de

- modifier le paragraphe portant sur les regles alternatives sur les clotures 2.2.2.1. Cléture implantée en
bordure des voies et des emprises publiques page 71 et 2.2.2.2. Cléture implantée en limite séparative
page 76 comme suit (compléments en rouge) :

"Regles alternatives :

1. Lorsque la cléture integre une séquence* déja batie, présentant une unité architecturale, il pourra
étre proposé ou imposé un type de cléture identique ou présentant des caractéristiques similaires
aux clotures existantes dans I'environnement direct ou dominant dans la méme voie de desserte."

- compléter le Lexique page 115, de la définition du terme “séquence déja bdtie” suivante : “espace qui s'impose
aux perceptions dont les éléments de composition créés une unité densemble.”

- modifier le paragraphe 4 du Chapitre 2.2.2.2. Portail et portillon page 78 comme suit (compléments en
rouge) :
« 1. Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc., doivent étre
intégrés dans la cléture de maniére a les dissimuler :
e Soit dans la facade si celle-ci se situe en limite de voie ;
e Soit dans un mur ou muret de cloture :
o Sur le territoire de la ville de Dax, ces éléments devront étre intégrés dans le mur bahut
d'une hauteur de 0,60 m maximum; soit dans un muret technique d'une hauteur maximale
de 1,50 m, qui ne pourra s'étendre que de 0,5 m maxi a gauche et a droite des coffrets.

- modifier le tableau page 70 du Chapitre 2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des voies et des emprises
publiques* pour autoriser les murs de 0,6 m maxi pour le traitement des clotures implantées en bordure
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des voies et des emprises publiques a Heugas.

- modifier le tableau page 70 du Chapitre 2.2.2.1. Cléture implantée en bordure des voies et des emprises
publiques* pour autoriser les murs de 1,20 m maxi pour le traitement des clétures implantées en
bordure des voies et des emprises publiques a Saugnac et Cambran.

Adaptation introduite suite a observation de la Commune de Saugnac et Cambran.

- modifier le Réglement écrit pages 72 et 77, Chapitres 2.2.2.1. Cl6ture implantée en bordure des voies
et des emprises publiques* et 2.2.2.2. Cléture implantée en limite separative afin de supprimer le

Les regles du
présent article s'appliquent pour les clotures édifiées le long des voies et emprises publiques*.”

/
Do e dtures adifide e territoire-deD es roales nrécédentes ne splicuenta

4.3.16 — MODIFIER LES REGLES D'EXTENSION EN ZONE NX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Reglement écrit Chapitre 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (tableau page 27) limite en zone NX
I'extension des batiments d'activité par rapport a un % de la surface de plancher existante. Il convient de
préciser cette régle par rapport a I'emprise au sol autorisée pour la zone, ce qui parait plus pertinent pour
maitriser les extensions. En effet, 'emprise au sol permet de prendre en compte les batiments d'activités
économiques non clos ne générant pas de surface de plancher.

Cette adaptation permet ainsi de mesurer la réalité des extensions autorisées dans en NX.

Par ailleurs, ce méme tableau page 27 ne precise pas les conditions d'extensions pour les habitations
susceptibles d'étre présentes en zone NX. Il convient de le préciser.

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de
- modifier le tableau page 27 du Réglement écrit Chapitre 1.1.4. ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
portant sur le secteur NX comme suit (adaptations en rouge):

e |'extension* des batiments* d'activité dans la limite de 20 % d'emprise au sol de-surface
deslonerest odsinniey
e Unlogement pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer

NX le bon fonctionnement de I'établissement, a condition qu'il ne dépasse pas 50 m*de

surface de plancher* par site.

e Lextension* des batiments* d'habitation (existant a la date d'approbation du PLUi-H) et la
construction d'annexes* (sans création de nouveaux logements), sous réserve de ne pas
compromettre l'activité économique de la zone et de respecter I'emprise au sol de 20 %
autorisée dans la zone :
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- Lextension* des batiments* d'habitation dans la limite de 30 % de surface de plan-
cher* existante. Elle est portée a 50 % pour les habitations d'une surface de plancher*
inférieure & 100 m?;

- Les constructions d'annexes* (garages, abris de jardins...) dans la limite de 40 m?
d'emprise au sol*, a condition qu’elles soient situées a moins de 30 m de la construc-
tion existante*. Plusieurs annexes* peuvent étre construites, mais leur emprise au sol*
cumulée ne peut pas excéder 40 m?;

- La construction d'une piscine non couverte est autorisée en sus, sous réserve d'étre
située a moins de 30 m de la construction existante*.

Ces possibilités ne sont offertes qu'une fois tous les 10 ans, a compter de la date

d'approbation du PLUi-H.

Par contre, pour les logements aménagés ultérieurement a I'approbation du PLUi-H, dans

le volume du batiment, sont interdites les extensions, la construction d'annexe et la

construction de piscine.

4.3.17 - MODIFIER LES REGLES DE TRAITEMENT DES TOITURES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Reéglement écrit Chapitre 2.2.1.1. Constructions* nouvelles (page 60), paragraphe Toiture, vise a faire
respecter le principe des Volumes simples en limitant le nombre de pans de toit.

La redaction peut préter a confusion dans la mesure ou le nombre de pans maximum est seulement précisé
pour les constructions d'une surface de plancher supérieures a 150 m2. Il importe de revoir la redaction de
I'article afin de faire appliquer le principe du nombre de pans de toit a I'ensemble des nouvelles constructions.

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de
- modifier le Réglement écrit Chapitre 2.2.1.1. Constructions* nouvelles (page 60), paragraphe Toiture,
comme suit :

"Le nombre de pans de toit sera limité-a-6-pans-pourlesconstructions-d'unesurface-de-plancherinfériedrea

150-m De plus, pour les constructions d'une surface de plancher <150 m? le nombre de pans de toit ne pourra
excéder 6 pans".

4.3.18 — PRECISER LES LIMITATIONS DE LA CONSTRUCTIBILITE DES SECTEURS DU
PEB :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le Reglement écrit Chapitre 3. DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
paragraphe i) Nuisances liées au bruit des transports aériens, (pages 16-17), vise a indiquer les limitations de la
constructibilité selon les secteurs du PEB.
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Il apparait opportun de préciser les limitations de la constructibilité en insérant le tableau figurant dans le
Chapitre 2 Zones de bruit d'un PEB et regles d'urbanisme applicables - Rapport de présentation PEB.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de préciser les limitations de la constructibilité selon les secteurs du PEB en insérant dans le
Reglement écrit, Chapitre 3. DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES,
paragraphe i) Nuisances liées au bruit des transports aériens, (pages 16-17), le tableau figurant dans le Chapitre
2 Zones de bruit d'un PEB et régles d'urbanisme applicables - Rapport de présentation PEB, tel que ci-dessous:

«

i) Nuisances liées au bruit des transports aériens

Le plan d’exposition au bruit (PEB) définit, a partir des prévisions de développement de I'activité aérienne et

des procédures de circulation aérienne, des zones diversement exposées au bruit autour de I'aérodrome. Elles

sont classées en zone de bruit fort et en zone de bruit modéré, en fonction de la nuisance mesurée et supposée.

Des conditions d'utilisation spécifiques des sols sont établies en fonction du classement de la zone :

® Zone A (délimitée par la courbe d'indice de bruit Lden 70 dB) et B (comprise entre les courbes d'indice de
bruit Lden 70 dB et 64 dB) du PEB : géne trés forte ou forte impliquant pour I'utilisation des sols d’exclure
les nouvelles zones d’habitation et de prescrire des niveaux d'isolation acoustique pour les autres types
d'implantations ;

e Zone C (comprise entre les courbes d'indice de bruit Lden 64 dB et 57 dB) ou proches de la zone C: géne
assez forte ou modérée, impliquant pour |'utilisation des sols, de limiter la densité des nouvelles zones
d’'habitat et de prescrire également leur isolation acoustique ;

e Zone D (comprise entre les courbes d'indice de bruit Lden 57 dB et 50 dB) : cette zone ne donne pas lieu
a des restrictions de droits a construire mais impose une isolation acoustique sur les nouveaux batiments*
et une information des futurs occupants.
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ZONE C ZONE D
ZONEA  |zONEB

(62 4 65) > Lden = (56 & 57) (55 4 57) >
Lden270 |70 >Lden2(622485) | yices fixés par le préfet) Lden 2 50

CONSTRUCTIONS NOUVELLES A USAGE D’HABITATION

Log ts né ires a l'activité
aéronautique ou liés a celle-ci

Logements de fonction nécessaires
aux activités industrielles ou
commerciales admises dans la zone

Autorisés *

Autorisés *
dans les
secteurs

Autorisés *

Constructions directement liées ou déja
nécessaires a I'activité agricole urbanisés
Autorisées * si secteur d'accueil
déja urbanisé et desservi par des |
i~ équipements publics et si elles
C&t:‘st;::tlons individuelles non n'entrainent qu'un faible
grovp accroissement de la capacité
d'accueil d’habitants exposés Autorisés *
aux nuisances
Opérations de reconstruction
autorisées * si rendues
nécessaires par une opération de
démolition en zone A ou B, dés
Autres types de constructions lors qu'elles n'entrainent pas
nouvelles a usage d’habitation d'accroissement de la population
(exemples : lotissements, exposée aux nuisances, que les
immeubles collectifs a usage normes d'isolation phonique
d’habitation) fixées par l'autorité
administrative sont respectées et
que le colt d'isolation est a la
charge exclusive du
constructeur
EQUIPEMENTS PUBLICS OU COLLECTIFS
Autorisée * s'ils sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou i . 3
Création ou extension indispensables aux populations Autorisée Autorisée
existantes ;
INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT
Rénovation, réhabilitation
amélioration, extension mesurée ou | Autorisée * sous réserve de ne pas accroitre la capacité d'accueil
reconstruction des constructions d’habitants exposés aux nuisances
existantes
Autorisées * sous réserve de se
situer dans un des secteurs Autorisées *
délimités pour permettre le
Opérations de réhabilitation et de renouvellement urbain des
réaménagement urbain quartiers ou villages existant, a
condition de ne pas entrainer
d’augmentation de la population
soumise au nuisances sonores

* sous réserve d’une isolation acoustique et, le cas échéant, de I'information des futurs occupants
Extrait du Rapport de présentation, Plan dexposition au bruit, Aérodréme militaire Dax Seyresse, tableau figurant dans le Chapitre 2 Zones

de bruit d'un PEB et régles d'urbanisme applicables.

»

4.3.19 — PRECISER LES REGLES RELATIVES AU TRAITEMENT DES ESPACES
VEGETALISEES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

[l apparait opportun de préciser les régles de traitement des Espaces végétalisés dans le Chapitre 2.5.2. ASPECT
QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces végétalisées concernant la définition de la part d'espaces verts aménagée d'un
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seul tenant.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de préciser dans le Chapitre 2.5.2. ASPECT QUANTITATIF-2.5.2.1. Surfaces végétalisées page 92 la
regle relative au traitement des espaces végétalisés traité d'un seul tenant, en complétant la régle ci-dessous
de la fagon suivante (complément en rouge) :

"o La moitié de ces espaces verts reglementairement exigés sera aménagée d'un seul tenant*."
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4-4 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES OAP :

4.4.1 — MODIFIER LE PERIMETRE DE L'OAP 13.3 AGRALIA A ST-PAUL-LES-DAX :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le périmetre de I'OAP 13.3 Agralia comprend la parcelle Bl 24p (467 m2) qui a fait 'objet d'un détachement au
profit des parcelles voisines Bl 25-27, et appartient depuis a une unité fonciére batie ne faisant pas partie du
projet d'aménagement.

[l convient d'exclure cette parcelle de 'OAP.

Il convient également de reclasser celle-ci de AU a UC2.

— 11500 = MASSE GEOMETRE PARCELLES

conseil ‘
——
[
|
[
|
|
[
|
|
A
QUARTIER
oll:] -
2 Blockha
1
B |
[
=
= Propriété de la S.A.S. AGRALIA | 537 avenue Pierre Benoit | Saint-Paul-lés-Dax | 40 | Références cadastrales Bl n°9, 24, 545 et 1298 28/05
2 Echelle : 1/ 1500 -

Extrait du plan de division détachant la parcelle Bl 24 p (467 m2)
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Saint-Paul-les-Dax — Agralia (OAP 13.3)

Saint-Paul-les-Dax - OAP N°13.3
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W Espace de nature & créer ou a préserver
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@==> Vole secondaire
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=== Vole secondaire

Projet de Modification de 'OAP 13.3 Agralia du PLUi-H
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Projet de Modification du Reéglement graphique du PLUi-H

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de modifier le périmétre de I'OAP 13.3 Agralia page 75 du Tome 6 en retirant la parcelle Bl 24p
(467 m2) tel que décrit ci-dessus.
Il est également proposé en conséquence de reclasser la parcelle Bl 24p de AU a UC2.

4.4.2 - MODIFIER LE PERIMETRE DE L'OAP 7.2 A HEUGAS :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

La parcelle C 945 a Heugas est occupée par un local commercial (épicerie) qui souhaite s'étendre sur la parcelle
C946 p voisine a I'Est, classée en 1AU et située dans le périmetre de I'OAP 7.2.

La parcelle C946 p devrait étre reclassée de TAU a UX afin d'y autoriser la réalisation d'un batiment a vocation
économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945), de maniere indépendante de
I'aménagement visé par 'OAP 7.2 et le reste de la zone 1AU.

Cela implique la modification du périmetre de I'OAP 7.2, en excluant de celui-ci la parcelle C945 et C 946 p
pour permettre I'extension du local commercial existant.

La parcelle C946 p est desservie par les réseaux.
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| PLAN DE COMPOSITION |

Prajet rhaliss pac .
LA COMMUNE DE HEUGAS
B0 Route de Pouillon Lotissement nave 2.1
40 180 HEUGAS - Section C n® 188p, 837p,
Tél: 05 58 57 65 52 846p - Surface: Zha 21a T3ca
Date: JUILLET 2019 PLAN DE COMFOSITION

DOSSIER PERMIS
DAMENAGER

Parcelle C946 p concernée par le reclassement de 1AU a UX

Plan de masse du projet daménagement
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Heugas - OAP N°7.2

o fransiion entre fespoce.

etde

- | Eléments de contexte
|TI73 Périmétre d'OAP

Simulation de bati (indiqué  titre indicatif)
Flos

9 Aire de retournement
| & Aire de stationnement privé

® Arbre espace public
@ Arbre en accompagnement de voirie

Secteur a dominante d'habitat individuel,
e iRl inante dabitat individuel,

%g d%er%nhe d'activité économique,
densité faible L.

[ Espace public et partagé végétal

Eiqurés liné

++++ Hajes et espaces de transition pa(sagére a créer
' hydroliques (noue)

Voie de desserte locale

- |— Voie de desserte locale

|+ Voie secondaire

~ |*= Reéseau de promenades et modes doux
“ | =» Réseau de promenades et modes doux

Parcelles C 945 et C946 p (concernée par le reclassement de T1AU a UX) a retirer du périmétre de 'OAP 7.2

Extrait du Tome 6 OAP 7.2 page 39, PLUi-H approuvé le 18/12/19

. ] — )

SRS

Parcelle C946 p concernée par le reclassement de TAU d UX
Extrait Réglement graphique du PLUI-H approuvé le 18/12/19 : Heugas

M A B.n
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Heugas - OAP N°7.2
Partie Nord

| Commune de Heugas |
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AT Simulation de bati (indiqué 4 titre indicatif)

o Aire de retournement
[P] Aire de stationnement privé

D Arbre espace public

. Arbre en accompagnement de voirie

Ei faci
Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité moyenne

 Espace public et partagé végétal
Fiqurés lindai
----- Haies et espaces de transition paysagére a créer
===« Création d'ouvrages hydroliques (noue)
------ Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale
- Voie secondaire

| *= Réseau de promenades et modes doux
« @» Réseau de promenades et modes doux

2015 : DGRE
yore: ConmUsaNe daggleméraion d Grane Dax
Resliien: Ceodss Seeas (6,020

/

Projet de Modification du Reglement graphique du PLUi-H

99/109



Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé, tel que précisé préalablement, de :
- reclasser la parcelle C946 p de 1AU a UX afin d'y autoriser la réalisation d'un batiment a vocation
économique en continuité du local commercial existant (parcelle C 945).
- modifier en conséquence le périmetre de I'OAP 7.2 page 39 du Tome 6 en retirant la parcelle C 946 p,
objet du projet d'extension de |'épicerie, et la C 945 occupée par I'épicerie.

4.4.3 - MODIFIER LE REGLEMENT ECRIT DES OAP RELATIVES AUX 1AUX POUR
ETENDRE LES DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Réglement écrit des OAP relatives aux TAUX limite les destinations et sous destinations autorisées a l'instar
de ce qui a été fait pour les zones UX. Cela concerne les OAP G1/G2/G3, 8.1 X, 9.1 X, 13.1 X, 15.1 X,

Comme pour ce qui est proposé comme adaptation du Réglement écrit des zones UX, en toutes logiques afin
d'y permettre de principe l'accueil de différents types d'équipements et batiments d'activités économiques, il
convient d'étendre les destinations et sous destinations en zone TAUX, dans le cadre des OAP concernées. I
s'agit d'une erreur matérielle a corriger.

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé d'étendre les destinations et sous destinations en zone 1TAUX, dans le cadre des OAP concernées
de la fagon suivante (en rouge les compléments) :

OAP G1/G2/G3 (Golf) :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites :
= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

. . icol ‘ .

« Carriere

OAP 8.1 X (Mées) :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites :

- Cinéma

* Exploitations agricoles et forestiéeres

- Carriere

- Habitat

+ Hébergement non mentionné en limitation

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous :

1

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le bon fonctionnement de I'établissement, a condition qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface
de plancher* par site et qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment.
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OAP 9.1 X (Narrosse) :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites :

- Cinéma

= Industrie

= Entrepbts

- Exploitations agricoles et forestiere

= Carriére

- Habitat

+ Hébergement non mentionné en limitation

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous :

1

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le bon fonctionnement de I'établissement, & condition qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface
de plancher* par site et qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment.

OAP 13.1 X (St-Paul-les-Dax) :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepbts

* Exploitations agricoles et forestiere

= Carriére

- Habitat

* Hébergement non mentionné en limitation

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous :

I

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le bon fonctionnement de I'établissement, & condition qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface
de plancher* par site et qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment.

OAP 15.1 X (Saugnac et Cambran) :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont interdites :
- Cinéma

= Industrie

= Entrepbts

* Exploitations agricoles et forestiere

= Carriere

- Habitat

* Hébergement non mentionné en limitation

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées sous les conditions décrites ci-dessous :

B .

Les logements sont autorisés en secteur UX pour les personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le bon fonctionnement de I'établissement, a condition qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface
de plancher* par site et qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment.
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4.4.4 - CORRIGER LA PROGRAMMATION DU NOMBRE DE LOGEMENT DE L'OAP
SAINT-PAUL-LES-DAX - PETIT TALLEBAY (OAP 13.4) :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés :

Le Schéma d'aménagement de I'OAP Saint-Paul-lés-Dax — Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 du Tome 6 OAP
du PLUi-H désigne des secteurs B et C qui ne correspondent pas aux secteurs désignés dans le Reglement écrit
de cette OAP, Chapitre “Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle” qui indique les
objectifs de Programme de logements.

Voir extraits de 'OAP 13.4 ci-dessous.

La programmation de logements envisagée sur le secteur B est de 120 logements contre 10 logements pour
le secteur C.

Il convient de corriger cette erreur matérielle en faisant correspondre la désignation des secteurs B et C dans
le Schéma d'aménagement de I'OAP Saint-Paul-les-Dax - Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 avec la
Programmation du Réglement écrit de 'OAP, Chapitre “Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et
fonctionnelle”.

Saint-Paul-les-Dax — Petit Tallebay (OAP 13.4)

Saint-Paul-lés-Dax - OAP N°13.4 m ';A :

Petit Tallebay

[ Commune de Saint-Paul-lés-Dax l
Légende
Eléments contextuels
2H avérdes
[JFuseau LGV

Quarior ot o et
! oetcrsont s momg vogero | Eéments de contexte
aswoces veostorss R " A% edeaid 174 périmétre d OAP
e R £ i Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
ol 1o hurnc f § 4 o
prbuanss o8 & At o ] MM
R 2 ® L Hauteur indicative des bétiments
{ b * ’ Q #lre d retcumenent
A 3 réer
Alre de stationnement privé
IE Alre de stationnement public
B Arbre espace public
@ Arbre en accompagnement de voirie

= Mutualisation des entrées
= Entrée / sortie de voie a sens unique

Secteur & dominante d'habitat collectif,
STl DOYSINE e rhabitat incivicuel
gfct“éu faagemmm dhabitat individuel,

epvomenadesetmodesdoux
promenades et modes doux
eprr)memba desetmodesdoux
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Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Nombre de logements : 160 environ dont 25% minimum en logements sociaux

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 30 logements :
¢ dont parc privé : 30

Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 120 logements :
¢ dont parc privé : 80
e dont parcsocial . 40

Programmation de logements envisagée sur le secteur C = 10 logements :
e dont parc privé : 10

Extrait du Tome 6 OAP 13.4 page 77 et 78, PLUI-H approuvé le 18/12/19

ERT 7
Saint-Paul-lés-Dax - OAP N°13.4
Petit Tallebay

ol
‘_.M_' ,‘

[ ]

d etde

g {_'_'j Périmétre COAP
Simulation de bati (indiqué A titre indicatif)

®  Arbre en accompagnement de voirie
= des entrées
[B] Entrée / sortie de vole & sens unique

Figurés surfaciques

[ Secteur & dominante dhabitat collectif,

densité mne

Secteur inante d'habitat individuel,

e D e nante dhabitat Individuel,
densité moyenne

| \\\" Secteur de mixité fonctionnelle

| " Espace public et partagé végétal

XX

=== Front bati

| = Réseau de promenades et modes dowx
| = = Réseau de promenates et modes doux
de et modes doux

|— -+ Perméabilité bati

Projet de Modification du schéma d'aménagement du Tome 6 OAP 13.4 page 77 du PLUi-H

Projet de modification du PLUi-H :

[l est proposé de

- modifier le Schéma d’aménagement de I'OAP Saint-Paul-lés-Dax — Petit Tallebay (OAP 13.4) page 77 du

Tome 6 OAP du PLUi-H en inversant la désignation des secteurs B et C tel que précisé préalablement.
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4-5 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LE RAPPORT DE
PRESENTATION :

4.5.1 - COMPLETER LA JUSTIFICATION DES ESPACES BOISES CLASSES :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Larticle L. 151-4 du Code de l'urbanisme prévoit que « Le rapport de présentation explique les choix retenus
pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'‘aménagement et de
programmation et le reglement.

L'article R. 151-31 du Code de 'urbanisme ajoute que « Dans les zones U, AU, A et N, les documents graphiques
du reglement font apparaitre, s'il y a lieu :
1° Les espaces boisés classés définis a l'article L. 113-7, (...).

Les espaces boisés classés (EBC) sont régis par les articles L. 113-1 et suivants ainsi que R. 113-1 et suivants du
Code de l'urbanisme (ex L. 130-1 et suivants depuis la recodification entrée en vigueur au 1er janvier 2016).
L'article L. 113-1 du Code de I'urbanisme prévoit sur les EBC :

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a pro-
téger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignements ».

Le Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport de présentation du PLUi-H indique la présence de trames
d’'Espaces boisés classés sur le zonage.

Au regard des textes mentionnés ci-dessus, il apparait utile de compléter le Chapitre concerné par des
précisions sur la nature des objets visés dans le PLUi-H par les Espaces boisés classés.

Par ailleurs, une des cartes a I'échelon communal mentionnant la justification des Prescriptions dans le Chapitre
5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions omet de mentionner un EBC sur la commune de Seyresse
(page 155). Cet EBC est situé a I'Est des pistes de I'aérodrome, sur les parcelles AA 6 et 56 p.

Il convient de réparer cette erreur matérielle en modifiant la carte concernée pour mentionner cet EBC en tant
gu"EBC ajoutés », avec la mention "EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des
habitants ».
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Eléments de repére
W Constructions

Limites parcellaires
[ Limites communales
Evolution des prescriptions
[ er ajoutes
[] e8C ajoutés
EZ2 EBC retirés
22 ER retirés
Zonage

[0 1AU, 240, U, Nh

SST

I'encadré « EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des habitants en tant qu'espace
tampon entre les zones urbaines et les infrastructures de I'aérodréme ».

Carte du Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport
de présentation - PLUi-H approuvé le 18/12/19

105/109



3,

o
3
s‘
X5
K
X0
%
0930505
oo,
KK
255055
XS
XX 5%
9%
ORI
XL
K
5%
20ste%s
e toss:
.0'0'0
SR
o
355
555
585
oo

5%
o
25
5%
O..
bo5%;
X
55
50
X2
X
=

s
%
A
5

&
255
52
%
5o
%
2059,
%
%5
&
2R
&
55
825
ZELERHL
QERAE
255
0o
55
%
&5
5
%5
50
5
255
204
S
2

%
2%

roresstorteds

o2oteleteteets

0SRHE
200050, 9.0.%,
R8s

Commune de Seyresse

Légende

Eléments de repére

Il Constructions
Limites parcellaires

D Limites communales

EBC ajouté, protection de boisements
= - participant au cadre de vie des habitants
] Ya= Wy entantquespace tampon entre les zones urbaines

e et les infrastructures de I'aérodrome /
-~ ‘ v

Evolution des prescriptions
&9 ER ajoutés

A EBC ajoutés

EBC retirés

ER retirés

Zonage

- ] FR ajouté, pc‘)_le 1AU, 2AU, U, Nh
' L] d‘équipement en lien avec
. I'école

-
59
~,

ER ajouté, enjeu de
sécurité élargissement

voie /

Carte du Chapitre 5.3 Justifica?ions des choix liées aux prescriptions Tome 1.3 Justification des choix, du
Rapport de présentation du PLUi-H - Projet de Modification n°1 du PLUi-H

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de compléter le Tome 1.3 Justification des choix, du Rapport de présentation du PLUi-H :

- Chapitre 5.1.2. Les trames et classements spécifiques comme suit (en rouge les compléments) :

« 5.1.2 Les trames et classements spécifiques

Plusieurs trames particulieres ou classements spécifiques ont également été positionnés sur le zonage
notamment en ce qui concerne :

(-..)

Les Espaces Boisés Classés (article L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme) :

Cet outil permet de classer les bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Le PLUi-H vise a travers les Espaces boisés classés a, notamment conserver, préserver ou créer des espaces
boisés participant du patrimoine végétal et paysager, et du cadre de vie des habitants (poumons verts urbains,
espaces tampons entre zones a vocation économiques et résidentielles ou entre zones urbaines et
infrastructures...). lls concourent ainsi a I'agrément des habitants et usagers ainsi qu'a la qualité paysagére de
I'agglomération, quelle que soit la qualité des boisements. Les EBC peuvent également participer a I'intégration
paysagere des différentes infrastructures ou installations présents dans leurs environnement immédiat. Ils
peuvent également étre des lieux d'accueil permettant en milieu urbain de trouver des zones ombragées
destinés a l'accueil des touristes, curistes et habitants.

Les EBC viennent compléter les dispositifs L. 151-19 et L 151-23 du Code de I'urbanisme qui sont proches dans

leurs objets et définitions.
Tandis que les L151-19 du CU visent plus particulierement la préservation de la qualité des paysages et de
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sujets végétaux remarquables, et que les L 151-23 du CU, ou trames bleues et vertes constituant des réservoirs
ou corridors écologiques, visent la préservation de la biodiversité en secteurs naturels ou urbains, les EBC visent
plus particulierement la protection d'éléments paysagers boisés a caractere urbains, de poumons verts et du
cadre de vie végétal des habitants.

Le Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions” vient préciser les différentes prescriptions portées
sur le zonage et justifie leurs évolutions par rapport aux précédents documents d'urbanisme en vigueur.

- Chapitre 5.3 Justifications des choix liées aux prescriptions — Cartes a l'échelon communal, comme suit :
Compléter les justifications portées sur les EBC.
Dessiner sur la carte a I'échelon communal de Seyresse page 155 le contour de I'EBC situé a I'Est des pistes de
I'aérodrome, sur les parcelles AA 6 et 56 p tel que proposé préalablement, en tant qu"EBC ajoutés », avec la
mention « EBC ajouté. Protection de boisements participant au cadre de vie des habitants en tant qu’espace
tampon entre les zones urbaines et les infrastructures de I'aérodrome ».
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4-6 DESCRIPTION DES EVOLUTIONS A APPORTER SUR LES ANNEXES :

4.6.1 - COMPLETER LA LEGENDE DE LANNEXE 4.15 SERVITUDES D'URBANISME :

Localisation - Etat des lieux et Objectifs recherchés

Le plan de I'Annexe 4.15 Servitudes d'urbanisme du PLUi-H ne comprend pas la représentation de la "zone de
présomption de prescriptions archéologiques” dans sa Iégende. Celle-ci doit étre complétée.

Zone de présomption de prescriptions archéologiques

Figuré de la "zone de présomption de prescriptions archéologiques"

Projet de modification du PLUi-H :

Il est proposé de compléter la légende du plan de I'Annexe 4.15 Servitudes d'urbanisme du PLUi-H par la
représentation de la "zone de présomption de prescriptions archéologiques".
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ANNEXES :

Délibération du conseil municipal de St-Vincent-de-Paul du 11/07/19

Délibération d'approbation du PLUi-H et ses Annexes du 18/12/19

Délibération du conseil municipal de St-Paul-les-Dax du 27 juillet 2019 et son Annexe - Extrait du plan

Sud Reglement graphique du projet de PLUi-H

Extraits du Permis de construire de Riviere-Saas-et-Gourby (PC 040 244 15 C 0003) délivré le
16/06/2015 : Déclaration d'ouverture de chantier et Plan du PC.

Reglement graphique du PLU de Riviére-Saas-et-Gourby, planche Sud
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Envoyé en préfecture le 15/07/2019

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DES LAN Rec en préfecture le 15/07/2019

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU |10 040:214002834:20190711:DE2019093-DE

DE LA COMMUNE DE SAINT-VINCENT-DE-PAUL

Séance du jeudi 11 juillet 2019

NOMBRE DE MEMBRES
- Afférents au Conseil Municipal : 23
- Enexercice:23
- Quiont pris part a la délibération : 23

2019 - 093

Date de la convocation : 04/07/2019
Date d’affichage : 04/07/2019

L’an Deux Mil Dix-Neuf et le jeudi 11 juillet a 19 h 00, le Conseil Municipal de
cette Commune, réguliéerement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par
la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de M. Henri
BEDAT, Maire

Présents : MM. et Mmes BEDAT, DESSEREZ, VILATON, CAZENAVE, FOURNET,
LALANNE, WLUSEK, BORDES, ETIENNE, DEMETRE, CHAUPRADE,
HOURQUET, LAGRASSE, LICART, DOMENGER, LAHONTAN, BEZIAT-RICARD,
LARRIEU, BACQUEYRISSES, CONSTANTIN.

Excusés et procurations :

M. DESCLAUX a donné procuration a M. BEDAT,

Mme BIARNES a donné procuration a Mme LALANNE,
Mme CORDIER a donné procuration a Mme CAZENAVE.

Secrétaire de séance : Mme Isabelle CHAUPRADE

OBIJET :

AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL
D’URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL
DE L’HABITAT (PLUi-H) DU GRAND DAX DE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND DAX

Vu le code général de collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L153-11 et suivants et
R153-5,

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, et
notamment la compétence plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en
tenant lieu et carte communale,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015
arrétant les modalités de collaboration avec les communes membres du
Grand Dax pour |'élaboration du PLUi-H,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015
prescrivant I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant
Programme local de I'habitat (PLUi-H), définissant des objectifs et des
modalités de concertation ;
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valant Programme local de I’habitat (PLUi-H),

Aprés plusieurs années de travail pour [élaboration du document
d’urbanisme intercommunal, par délibération en date du 7 mai 2019, le
Conseil communautaire du Grand Dax a tiré le bilan de la concertation et a
arrété le projet du PLUi-H.

Les modalités de la concertation préalable prévues dans la délibération du 16
décembre 2015 ont bien été respectées. Elles ont permis I'expression de
remarques qui ont enrichies le projet au fur et a mesure de son élaboration.

Les modalités de collaboration avec les communes votées en conseil
communautaire du 16 décembre 2015 ont été respectées également. Le PLUi-
H a ainsi été élaboré en étroite collaboration avec les 20 Communes membres
du Grand Dax, notamment a travers les nombreuses réunions du Comité de
pilotage PLUi-H, qui a piloté I'élaboration du projet, et de réunions
complémentaires dans les communes. Elles ont permis de prendre en compte
les spécificités des territoires et les attentes des communes.

Le dossier de PLUi-H est constitué des documents suivants :

- le Rapport de présentation composé notamment du diagnostic socio-
économique, de l'explication des choix retenus, de la justification du
projet, de I'état initial de I'environnement et de I'analyse des incidences du
projet de PLUi-H sur I'environnement.

Le diagnostic peut ainsi étre synthétisé :

Le diagnostic humain : une agglomération attractive bénéficiant d’une
croissance démographique positive malgré un ralentissement par rapport a
la fin des années 2000, une croissance de I'emploi, essentiellement
tertiaire, et une offre en logements méritant un effort de diversification et
de mixité sociale pour s’adapter aux besoins de la population et a la
tendance au vieillissement.

Le diagnostic territorial : la prédominance de l'usage de la voiture malgré
I'optimisation récente de I'offre en transports en commun ainsi qu’un
schéma cyclable qui visent a proposer des alternatives responsables.

Le renforcement des centralités, du commerce de proximité et de I'identité
du territoire participent d’'une préservation du cadre de vie et des
ressources naturelles.

Le diagnostic environnemental : de riches et diversifiées ressources
naturelles (barthes, massif forestier, zones humides...) mais également des
risques a prendre en compte (inondations, qualité de I'eau...).

- le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui
décline orientations construites a partir des enjeux issus du diagnostic.
Il décline ainsi ses orientations générales pour le territoire :
I.Vers un urbanisme durable, respectueux du cadre de vie
I.1 Prendre en compte et préserver les ressources naturelles, facteurs
d’attractivité
1.2 Valoriser les paysages emblématiques et promouvoir un urbanisme plus
qualitatif, moins expansif
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Il. Un territoire équilibré et solidaire
1.1 Maintenir voire renforcer I'offre d’équipements et de services, au plus
pres de la population

1.2 Proposer une offre en logements diversifiée, adaptée aux évolutions
des profils des habitants

1.3 Développer les transports alternatifs a la voiture, priorité au vélo

lIl. Un bassin de vie affirmé, intégré dans les dynamiques régionales

I11.1 Offrir aux entreprises les conditions nécessaires a leur déploiement ou
a leur installation

1.2 Valoriser le potentiel touristique, renforcer l'identité thermale et son
rayonnement

.3 Préserver et soutenir le développement de I'agriculture et de la
sylviculture

- les piéces réglementaires qui comprennent un réglement graphique et un

réglement écrit.

L’objectif poursuivi dans le contenu et la forme du volet reglementaire tant
dans sa partie écrite que graphique a été de :

o prendre en compte les spécificités des territoires et des communes,

o harmoniser les régles entre les communes,

o simplifier les régles,

o moderniser et actualiser le contenu,

o prendre en compte les enjeux de :

e préservation du patrimoine et de lutte contre la banalisation du
territoire (inventaire des éléments remarquables, prescriptions sur
les constructions nouvelles, zonage U patrimoine...),

e développement des modes doux (stationnement deux roues,
schéma cyclable...)

e densification et de matitrise de |’étalement urbain,

e biodiversité (Trames vertes et bleues dans le zonage, coefficient
biotope...),

e adaptation au changement climatique (coefficient biotope,
zonages Enr/Enrr, valorisation des toitures...),

e nprise en compte des eaux pluviales (principe d’infiltration,
coefficient biotope...),

e prise en compte des risques (PPRI, aléa forét...),

e réduction de la consommation fonciére (respect des objectifs du
SCoT et traduction d’un objectif par rapport a la derniére période
de référence, efforts de densité, augmentation des gabarits
autorisés...),

e dynamique économique et d’attractivité du territoire (zones
AUx/UX...),

e logements pour tous, en termes de mixité sociale et de mixité
générationnelle (servitudes de mixité sociale...),

e revitalisation du ceceur de ville (POA, linéaire commercial...),

- les Annexes indiquant a titre d'information les éléments figurant aux
articles R151-51 a R151-53 du Code de |'Urbanisme, et notamment les
servitudes et prescriptions.
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quartiers a enjeux en cohérence avec les orientations définies dans Te
PADD et le réglement écrit. Elles portent notamment sur les zones AU du

projet.

- le Programme d'Orientations et d'Actions (POA) qui met en ceuvre la
politique de I'habitat du PLUi-H.
Le POA énonce la stratégie opérationnelle de la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax en matiére d’habitat, pour la période 2020-
2025.

Le POA reprend les orientations stratégiques définies au PADD en matiére
d’habitat :

CHAPITRE 2 : UN TERRITOIRE EQUILIBRE ET SOLIDAIRE

Axe 1.1 : Maintenir voire renforcer I'offre d’équipements et de services au
plus prés de la population

e répondre aux besoins liés au vieillissement, en termes de
logements, d'équipements et de services et permettre I'accueil des
populations dgées sur les centralités ;

Axe 1.3 Proposer une offre en logements diversifiée, adaptée aux évolutions
des profils des habitants

e permettre le parcours résidentiel en proposant une offre de
logements a prix maitrisés et des formes urbaines diversifiées pour
permettre a tous les ménages d’obtenir un logement conforme a
leurs envies et a leur budget ;

e traduire les objectifs de production du logement social dans les
différents types de pdles en les adaptant a la demande (formes
urbaines, locatif/accession aidée, taille des logements) ;

o faciliter 'hébergement et les équipements destinés aux publics en
formation sur le territoire ;

e accompagner le renouvellement urbain et la requalification du
parc public et du parc privé ;

e répondre aux besoins de tous les publics : diversifier les modalités
d’accueil des gens du voyage, proposer une solution
d’hébergement pour les publics en difficulté, faciliter le
développement de logements a destination des personnes
porteuses a mobilité réduite ;

e s‘appuyer sur une stratégie fonciére pour maitriser le colt du
foncier ;

Le POA décline les orientations stratégiques en 12 fiches actions :

e Action 1. Répartir la production de logements entre les polarités du
territoire pour un développement équilibré

e Action 2. Engager une stratégie fonciére pour développer du
logement pour tous

e Action 3. Proposer une offre en primo-accession permettant aux
jeunes et aux familles de se maintenir sur le territoire.

e Action 4. Poursuivre le rééquilibrage de l'offre sociale entre les
polarités du territoire.
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e Action 6. Faciliter l'accés au logement—ues—rerages es pras
précaires

e Action 7. Permettre l'accueil de jeunes ménages, étudiants ou
actifs dans de bonnes conditions sur le territoire

e Action 8. Développer des actions d’amélioration de I'habitat et
lutter contre la vacance

e Action 9. Programme « action cceur de ville » a Dax

e Action 10. Répondre aux besoins en logements liés a la
sédentarisation des Gens du Voyage.

e Action 11. Adapter le parc de logements et développer une offre
spécifique pour permettre le maintien a domicile

e Action 12. Conforter le role de la CA du Grand Dax dans les
politiques de I'habitat

Les dispositions opposables aux opérations d’urbanisme et d'aménagement
sont rapportées dans le reglement écrit, le réeglement graphique et dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La commune dispose de trois mois a compter de l'arrét du projet, soit
jusqu’au 7 aolt 2019, pour transmettre son avis a la Communauté
d’Agglomération du Grand Dax.

Suite a 'examen attentif du projet arrété du PLUi-H par notre assemblée

Le Conseil Municipal,
Apres avoir délibéré,
A L'UNANIMITE

EMET un avis favorable sur le projet arrété du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal valant programme local de [I'habitat « PLUi-H» de la
Communauté d’Agglomération du Grand Dax

DEMANDE la prise en compte de modifications dans le document
d’urbanisme telles qu’abordées en réunion technique avec les services
instructeurs de la Communauté de I’Agglomération du Grand Dax et listées ci-
apres :

- route de Basta : AK 006, AK 243, AK 334 : demande de reclassement de « N »
en « UC » (les surfaces concernées ont fait I'objet de divisions en vue d’'une
construction nouvelle et sont en limite de zone constructible UC dans laquelle
elles sont aujourd’hui. Leur classement en « N » constitue une erreur
matérielle),

- route de la Houn dou Bern : AK 475 : demande de reclassement de « N » en
« UC» (la parcelle concernée est déja batie et se situe en limite de zone
constructible),

- secteur du lac de la Glaciére : demande de reclassement de « N » en « NL »
les parcelles communales actuellement classées « NG » : ensemble naturel
destiné a accueillir des aménagements de loisirs (prendre en compte d’un
espace de loisirs avec reprise des contours de la zone « NG » du PLU en
vigueur),
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bities et situées en limite de zone constructible avec des réseaux existants.
Leur classement en zone N constitue une erreur matérielle),

- demande de supprimer les emplacements réservés qui ne sont plus utiles :
abandon du n°2 (aménagement espace équipement public), V1
(élargissement du passage donnant sur la rue des écoles) et V3
(réaménagement du carrefour de Basta) ; conserver les 1, V2 et V4.

- chemin de Broustous: AL 226 : demande de reclassement de « N » en
« NHgdv » (parcelle du terrain familial déja batie),

- route du Berceau : demande de reclassement de « UD » en « UC» pour
permettre une plus forte densification de ce secteur proche d’équipement
(parcelles déja baties et zonage Uhc PLU en cours avec un CES de 0.5 contre
0.4 en UD),

- demande d’enléevement I'élément patrimonial n°9 (grange en trés mauvais
état et non réhabilitable, rue du Pouy),

- OAP n°141 de Buglose : demande de limitation en R+1 la hauteur des
batiments autorisé.

DIT qu’a défaut d’un avis favorable sur la prise en compte des demandes de
modifications dans le document d’urbanisme telles que listées ci-dessus, ces
observations seront portées auprés de M. le Commissaire enquéteur lors de
la consultation publique afin que toute analyse et conclusion puissent étre
versées au projet de document définitif.

Fait et délibéré en séance du Conseil Municipal
Pour copie conforme
Suivent les signatures

Fait a St Vincent de Paul, le 12 juillet 2019
Le Maire, iCe
Henri BEDAT

VOTE :
Pour: 23
Contre: 0
Abstention : 0

Acte rendu exécutoire aprés dépot en Préfecture le
Identifiant unique : 040 — 214002834 — 20190711 — DE2019093

et publication ou notification le

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
tribunal administratif de Pau (par courrier, dépét sur place ou telerecours.fr) dans un délai de
deux mois & compter de son affichage et de sa transmission au représentant de I'Etat.





COURRIER RECU LE

N°DEL200-2019 2 0 DEC. 2019

REPUBLIQUE FRANCAISE

SOUS-PREFECTURE DE DAX

DEPARTEMENT DES LANDES

GRAND DAX EXTRAIT DU

AGCGCLOMERATION REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL DE LA
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

L'AN DEUX MIL DIX-NEUF et le DIX-HUIT du mois de DECEMBRE 3 18h00, les membres du Conseil de la
Communauté d'Agglomération du Grand Dax, convoqués le DOUZE DECEMBRE 2019, se sont réunis en
séance ordinaire, au siége de la Communauté, 20 avenue de la Gare & Dax, sous la présidence de Mme
Elisabeth BONJEAN.

Conseillers communautaires présents :

Mme AUDOUY Véronique — M. ABADIE Jean-Marie — Mme DUTOYA Guylaine - Mme BONJEAN Elisabeth —
Mme SERRE Anne — M. PEDARRIOSSE Francis — Mme HENRARD Marie-Josée — Mme BASLY-LAPEGUE
Christine — M. DROUIN André — Mme VERDIERE-BARGAQUI Axelle — Mme LOUME-SEIXO Viviane — M.
LALANNE Jean-Pierre — Mme DUDOUS Dominique — M. NOVO Vincent — M. JANOT Bruno - M. DARRIERE
Eric — Mme DOURTHE Sarah — M. DAGES Pascal — Mme BERTHELON Marie-Constance — Mme DETOUILLON
Anne-Marie — M. CAGNIMEL Philippe — M. POMAREZ Serge — M. LE GLOAHEC Jean-Michel — M. LE BAIL
Gérard - Mme LASSOUQUE-SABOURAULT Bérangeére — M. DAGUERRE Jean-Louis — Mme FRAYSSE Chantal —
M. DARRIGADE Hervé — M. CARRERE Christian — Mme DELMON Catherine — M. DUVIGNAU André — Mme DI
MAURQO Catherine — M. DUFAU Jean-Pierre — Mme CANDAU Francette — M. BERTHOUX Christian — Mme LE
MEUR Marie-Christine - M. LACOUTURE Philippe - M. LAVIELLE Jean - M. DELMON Philippe — M.
LANGOUANERE Bernard — Mme SCARSI Geneviéve — M. DUFORT Jean-Michel — M. BOURDILLAS Thierry

Conseillers communautaires ayant donné pouvoir :

Donne pouvoir a:

M. MAUCLAIR Stéphane Mme BONJEAN Elisabeth

M. BALAO Serge M. NOVO Vincent

M. DUCHESNE Philippe Mme HENRARD Marie-Josée
Mme NIGITA Lydia M. LE GLOAHEC Jean-Michel
Mme GIRODET Christine M. BERTHOUX Christian

M. DUBROCA Bruno Mme DELMON Catherine

M. BEDAT Henri M. DROUIN André

Mme CAZENAVE Sandrine M. CARRERE Christian

M. FORSANS Alain M. LE BAIL Gérard

Conseillers communautaires absents et excusés :

M. MAUCLAIR Stéphane — M. BALAO Serge — M. DUCHESNE Philippe — Mme NIGITA Lydia — Mme GIRODET
Christine — M. DUBROCA Bruno — M. BEDAT Henri — Mme CAZENAVE Sandrine — M. FORSANS Alain — Mme
CAZAUNAU Anne-Marie — M. CHAHINE Hikmat

Secrétaire de séance : Mme DELMON Catherine




OBJET: AMENAGEMENT DU TERRITOIRE - APPROBATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLUI-H).

Madame la Vice-présidente expose,
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de 'urbanisme, et notamment ses articles L151-1 et suivants, ainsi que les articles L153-21, L153-
22 et R153-20 du code de |'urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Dax approuve le 12 mars 2014,
Vu le Plan de Déplacements Urbains (PDU) approuvé le 28 novembre 2013,
Vu le Programme Local de I'Habitat (PLH) adopté le 19 décembre 2013,

Vu la conférence intercommunale des maires réunie le 15 décembre 2015 pour débatire du projet de
collaboration avec les communes membres pour |'élaboration du PLU,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015 arrétant les modalités de
collaboration avec les communes membres du Grand Dax pour I'élaboration du PLUI-H,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015 prescrivant I'élaboration d'un
Plan Local d’'Urbanisme intercommunal valant Programme local de I'habitat (PLUi-H}, définissant des objectifs

et des modalités de concertation,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 29 mars 2017 actant de la tenue du débat sur les
orientations générales du PADD du PLUi-H Plan Local d'Urbanisme intercommunal en séance,

Vu la tenue du débat sur les orientations générales du projet de PADD du PLUi-H dans les 20 conseils
municipaux des communes membres de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, entre les mois de

juillet et d’octobre 2018,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 7 novembre 2018 actant de la tenue d'un second
débat sur les orientations générales du projet de PADD du PLUi-H en séance,

Vu la délibération du 7 mai 2019 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat,

Vu les avis émis par les conseils municipaux sur le projet arrété,
Vu les avis émis par les personnes publiques associées et organismes consultés sur le projet arrété,

Vu l'avis de la Commission départementale de Préservation des espaces naturels, agricales et forestiers
{CDPENAF),

Vu l'avis du Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement {CRHH},

Vu l'avis de a mission régionale d'autorité environnementale,

Vu la désignation, par Le Tribunal administratif, d'une commission d'enquéte par courrier du 3 juillet 2019,
Vu Varrété de Madame la Présidente en date du 26 aolt 2019 prescrivant I'enquéte publique pour
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme local de I'Habitat (PLUi-H}, et du

Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi),

Vu le déroulement de I'enquéte publique du 30 septembre au 31 octobre 2019,



Vu le rapport et conclusions de I'enquéte publique relative au projet de PLUI-H et de RLPi,

Par délibération en date du 16 décembre 2015, le Conseil communautaire du Grand Dax a prescrit la
procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de
Habitat (PLUI-H) et a fixé les objectifs poursuivis, ainsi que les modalités de concertation avec la population
et de collaboration avec les communes membres.

En prescrivant le PLUi-H, la Communauté d'Agglomération du Grand Dax a défini les objectifs poursuivis
suivants :

* Prendre en compte les évolutions réglementaires et les orientations des documents cadres afin de garantir
la compatibilité du document d'urbanisme,

+ Assurer un développement cohérent et harmonieux entre les communes,

* Accompagner le développement démographique en garantissant les bonnes conditions d'accueil en
matiére de services, de commerces et d'emploi,

* Mettre en ceuvre la politiqgue communautaire en matiére d'équilibre social de 'habitat ;

+ Favoriser une mobilité durable en veillant a maitriser le développement automobile au profit des modes
doux et des transports en commun,

« Offrir un cadre de vie solidaire,

* Proposer un développement urbain durable participant & I'adaptation au réchauffement climatique, a la
réduction des consommations énergétiques et a la préservation des ressources naturelles,

* Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers en veillant a limiter la consommation fonciére.

Conformement a l'article L.153-12 du Code de l'urbanisme, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) a été débattu en Conseil de la Communauté d'agglomération, en date du 29 mars 2017 et
en date du 7 novembre 2018 ainsi que dans chaque conseil municipal des communes membres entre les
mois de juillet et d'octobre 2018,

Le PADD décline les trois orientations générales suivantes :

. Axe 1:Vers un urbanisme durable, respectueux du cadre de vie
. Axe 2 : Un territoire équilibre et solidaire
. Axe 3 : Un bassin de vie affirmé, intégré dans les dynamiques régionales

Le bilan de la concertation et 'arrét du projet de PLUI-H ont été effectués lors du conseil communautaire du
7 mai 2019.

Le projet de PLUI-H a été ensuite soumis pour avis, avant I'enquéte publique, et dans les conditions prévues
a larticle L 153-16 et R 153-6 du code de l'urbanisme, aux communes membres du Grand Dax, aux
personnes publiques associées a son élaboration, aux personnes devant étre consultées ainsi qu'a celles qui
en ont fait la demande. Il a également été soumis, pour avis, au Comité Régional de I'Habitat et de
I'Hebergement (CRHH) et a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Les consultations ont donné lieu a des observations et aux avis ci-dessous synthétisés :

- CLE SAGE Adour Amont - Institution Adour : avis favorable

- SYDEC: sans avis formel exprimé

- Chambre d'agriculture des Landes : avis favorable

- Ministére de la transition écologique et solidaire - Direction générale de I'Aviation civile Service
national d'ingénierie aéroportuaire : avis favorable

- Eauxdu Marensin - Maremne - Adour (EMMA ex SI1BVA) : avis favorable

- Conseil Départemental - Commission permanente : avis favorable

- Institut National de I'Crigine et de la Qualité (INAQ) : avis favorable

- Pdle d'Equilibre Territorial et Rural Adour Chalosse Tursan (PETR) : avis favorable

- Etablissement du Service d'Infrastructure de la Défense de Bordeaux (ESID) : avis favorable

- Syndicat Mixte du Bas Adour (SMBA) : avis favorable

- Syndicat du Moyen Adour Landais (SIMAL) : sans avis formel exprimé



- Direction Départementale des Territoires et de la Mer : sans avis formel exprimé

- Mairie de Mimbaste : avis favorable

- Mairie de Magescq : avis favorable

- Mairie de Cagnotte : avis favorable

- DREAL Nouvelle-Aquitaine au titre de I'autorité environnementale : sans avis formalise.

- Synthése des points principaux de l'avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale :
Le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de I'agglomération du Grand Dax, portant sur 20
communes, prévoit l'accueil de 5 000 habitants d'ici 2030. Cet accueil et les besoins de la population
existante impliquent la construction de 6 500 logements.
Les choix d'urbanisation induisent une réduction sensible des surfaces ouvertes a |'urbanisation, pour
I'habitat et pour les activités économiques, par rapport aux documents d'urbanisme existants. Toutefois,
I'absence d'explications détaillées sur la construction du projet, notamment les besoins en logements et les
surfaces associées, ne permet pas d'appréhender pleinement I'ambition du projet de territoire, notamment sa
cohérence avec 'objectif national de réduction de la consommation d'espaces.
L'évaluation des incidences environnementales s'avére insuffisante. L'absence de données issues de visites
terrain pour certains sites, en particulier, pour deux zones entiérement incluses dans un site Natura 2000, ne
permet pas d'évaluer convenablement les impacts potentiels du projet de PLUi. L'aménagement de certains
secteurs ouverts a I'urbanisation présente de plus des incidences résiduelles fortes, sans explication claire sur
les alternatives étudiées ni de proposition de mesures appropriées de réduction des incidences dans les
orientations d‘aménagement et de programmation. La démarche d'évaluation environnementale ne peut
donc pas étre jugée satisfaisante,
La prise en compte du risque affaissement et éboulement est, par ailleurs, insuffisante.
En I'état du dossier, dont l'architecture et la présentation peuvent étre notablement améliorées, la MRAe
considére que la prise en compte des enjeux environnementaux est insuffisante.

- Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) -
Avis sur les STECALs encadrant des activités existantes. Les informations complémentaires ont permis de
justifier les zones Nh au regard de leur faible potentiel de constructibilité.
Avis favorable. Les dispositions relatives aux extensions et annexes sont en accord avec celles de la doctrine
validée par la commission.

- Commission unique du Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) de Nouvelle-
Aquitaine : avis favorable.

Les membres de la commission ont relevé la qualité du diagnostic établi et des orientations qui en découlent,
proposées dans le PLUi-H. Les actions envisagées sont ainsi cohérentes et la commission unique a émis un
avis favorable sur le projet présenté avec trois recommandations suivantes :
. atteindre 30 % de PLAI sur la production de logements locatifs sociaux familiaux et de privilégier les
logements PLS sur certaines communes, uniguement {(au sein des quartiers en potitique de la ville
notamment) et dans des proportions limitées,
« il convient de produire des logements sociaux en priorité sur les deux communes SRU, ou celles qui sont
susceptibles de le devenir,
« des actions sur les copropriétés fragiles ou en difficulté ne sont pas particuliérement développées dans le
PLUI-H.

- Sur les 20 communes du Grand Dax, 20 ont émis par délibération un avis favorable au projet de
PLUI-H.
Une synthése des observations recues de la part des communes, justifiant des adaptations apportées au
projet de PLUI-H, est annexée a la présente délibération.

Les observations émises dans le cadre de la consultation sont reprises et synthétisées dans le document
annexé a la présente délibération. Le document fait état de la prise en compte de la majorité des
cbservations émises.



L'enquéte publique s'est déroulée du 30 septembre au 31 octobre 2019 inclus,

Le rapport et les conclusions de l'enquéte publique portant sur le PLUi-H ont été remis en date du 04
décembre 2019.

lls sont mis a disposition du public pendant un an a compter de la fin de I'enquéte, soit jusqu'au 31 octobre
2020.

Le Rapport et les conclusions de I'enquéte publique ont relevé les points suivants :

212 personnes se sont exprimées sur les registres mis a disposition, par courrier ou courriel,

140 observations distinctes sont relevées,

Un méme sujet a fait 'objet de 72 observations : le devenir du bois de Seyresse au regard de l'activité de
I'aérodrome.

Les observations ont porté essentiellement sur la constructibilité du foncier et sur I'adaptation du projet de
zonage du PLUi-H arrété,

La concertation publique pour l'information et la contribution de la population a I'élaboration du projet a été
qualifiée d' « exemplaire »,
Le travail réalisé sur le volet patrimonial a été relevé comme « remarquable ».

La commission d'enquéte a émis un avis favorable au PLUi-H, assorti de 5 réserves et de 4
recommandations.

Les 5 réserves portent sur les points suivants :

1) Remettre a niveau I'ensemble du dossier de I'enquéte publique aussi bien sur la forme que sur le fond.
Mettre a jour et améliorer les plans du réglement graphique ;

2) Introduire un indicateur permettant de suivre réguliérement I'évolution démographique ;

3) Préciser dans les documents les éléments permettant de démontrer que la démarche Eviter, Réduire,
Compenser a bien été prise en compte, plus particulierement pour les OAP proches des zones sensibles.

4) Annexer au dossier du PLUI-H les zonages d'assainissement des vingt communes de I'agglomération et les
rapports des suivis effectués par les SPANC des différentes communes ;

5) Préciser la source des données concernant les zones humides, trames vertes et bleues, sur le territoire.

Les 4 recommandations portent sur les points suivants :

1) Réexaminer le classement des anciens quartiers Nh lors d'une éventuelle révision future du PLUi-H.

2) Accompagner les évolutions des centres bourgs des communes dans une réflexion urbanistique et
architecturale.

3) Dans la perspective du développement urbain, définir une politique d'assainissement avec objectifs et
calendrier

4) Accepter un nouvel examen pour les cas ou I'avis des commissaires enquéteurs est imprimé en rouge ou
en vert dans le présent rapport d'enquéte publique.

Les 5 réserves et les 4 recommandations ont pu étre prises en compte dans le projet de PLUi-H annexé
a la présente délibération.

Les conditions de prise en compte sont précisées dans le document annexé a la présente délibération.

Les avis des personnes publiques associées, de la COPENAF, du CRHH, des communes, les observations du
public et le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur ont été présentés a la Conférence
intercommunale des Maires le 11 décembre 2019,

Le projet de PLUi-H, annexé a la présente délibération, a été modifié pour tenir compte des avis émis dans le
cadre de la consultation, des observations émises dans le cadre de I'Enquéte publique et du Rapport et
conclusions de la Commission d'enguéte. Les modifications ne remettent pas en cause I'économie générale
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUI-H.



Une synthése des différents observations regues depuis I'arrét du projet de PLUI-H, justifiant des adaptations
apportées au projet de PLUI-H en conséquence, est annexée a la présente délibération.

Le PLUi-H est prét 4 étre approuvé,

Au final, le dossier du PLUi-H présenté pour approbation comprend les éléments suivants :
« 0. Procédure,

+ 1. Rapport de présentation,

« 2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

» 3. Réglement : réglement écrit et graphique,

« 4, Annexes,

» 5. Programme d'Orientations et d'Actions (POA),

« 6. Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP),

Le dossier du PLUi-H a été transmis aux membres du conseil communautaire,
A l'approbation du PLUi-H, le dossier sera disponible sous format papier au siege de I'Agglomération et sur
le site internet du Grand Dax.

APRES AVOIR ENTENDU LE RAPPORTEUR,
LE CONSEIL, A LUNANIMITE,

Article 1: APPROUVE le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme local de I'habitat (PLUi-
H) tel qu'il est annexé a la présente délibération.

Article 2 : DECIDE D'ANNEXER le Réglement Local de Publicité intercommunal (RLP) approuvé au cours du
conseil communautaire du 18 décembre 2019,

Article 3 : PRECISE que la présente délibération fera I'objet d'un affichage au siege de la Communauté
d’Agglomération et dans les mairies du Grand Dax pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre,
inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. La délibération sera également
publiée au Recueil des actes administratifs du Grand Dax.

Article 4 : PRECISE qu’en vertu de I'Article R153-22 du code de l'urbanisme, a compter du Ter janvier 2020,
la présente délibération et les documents annexés feront I'objet d’une publication sur le portail national de
I'urbanisme mentionné & l'article L. 133-1 selon des modalités fixées par arrété du ministre chargé de
['urbanisme,

Article 5 : INDIQUE que la délibération deviendra exécutoire a compter de sa réception en Préfecture et de
I'accomplissement des mesures de publicité.

Article 6 : INDIQUE que le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I'habitat
(PLUi-H) sera exécutoire a l'issue d'un délai d'un mois & compter de sa transmission a l'autorité administrative
compétente de |'Etat,

Article 7 : La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication
ou de son affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au représentant de I'Etat dans le
département, d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Pau (sur place ou par envoi postal
a l'adresse suivante : Villa Noulibos - 50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisée a
I'adresse http.//www.telerecours.fr/).




Article final : Madame |a Présidente est chargée de I'exécution de la présente délibération.

DELIBERE EN SEANCE,

Les jour, mois et an que dessus,
Suivent les signatures,

POUR COPIE CONFORME,

DAX, le 18 décembre 2019

PUBLIE LE
2 0 DEC. 2019

COURRIER RECU LE

20 DEC. 2019

SOUS-PREFECTURE DE DAX
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COURRIER REGU LE
20 DEC. 2019
GRAND DAX SOUS-PREFECTURE DE DAX

AGGLOMERATION

PRISE EN COMPTE DE L'AVIS DE LA COMMISSION D'ENQUETE,
DES RESERVES ET DES RECOMMANDATIONS

VOLET PLUi-H

Le Rapport et les conclusions de I'enquéte publique ont relevé les points suivants :

212 personnes se sont exprimées.

140 observations distinctes sont relevées.

Un méme sujet a fait I'objet de 72 observations : le devenir du bois de Seyresse au regard de I'activité
de I'aérodrome.

La concertation publique pour l'information et la contribution de la population a I'élaboration du projet
a été qualifiée d'exemplaire”.
Le travail réalisé sur le volet patrimonial a été relevé comme « remarquable ».

La commission d'enquéte a émis un avis favorable au PLUi-H, assorti de 5 réserves et de 4
recommandations.

Les 5 réserves portent sur les points suivants :

1) Remettre a niveau |'ensemble du dossier de I'enquéte publique aussi bien sur la forme que sur le fond.
Mettre a jour et améliorer les plans du réglement graphique ;

2) Introduire un indicateur permettant de suivre réguliérement I'évolution démographique ;

3) Préciser, dans les documents, les éléments permettant de démontrer que la démarche Eviter, Réduire,
Compenser a bien été prise en compte, plus particuliérement pour les OAP proches des zones sensibles ;
4) Annexer au dossier du PLUi-H les zonages d'assainissement des vingt communes de l'agglomération
et les rapports des suivis effectués par les SPANC des différentes communes ;

5) Préciser la source des données concernant les zones humides, trames vertes et bleues, sur le territoire.

Les 4 recommandations portent sur les points suivants :

1) Réexaminer le classement des anciens quartiers Nh lors d'une éventuelle révision future du PLUi-H.
2) Accompagner les évolutions des centres bourgs des communes dans une réflexion urbanistique

et architecturale.

3) Dans la perspective du développement urbain, définir une politique d'assainissement avec
objectifs et calendrier.

4) Accepter un nouvel examen pour les cas ot |'avis des commissaires enquéteurs est imprimé en
rouge ou en vert dans le présent Rapport d'enquéte publique.

Prise en compte des réserves et recommandations :

Les 5 réserves et les 4 recommandations ont pu étre prises en compte dans le projet de PLUi-H
annexé a la délibération d’approbation.



Les conditions de prise en compte sont précisées ci-dessous :

Les 5 réserves portent sur les points suivants :
1) Remettre a niveau l'ensemble du dossier de I'enquéte publique aussi bien sur la forme
que sur le fond. Mettre  jour et améliorer les plans du réglement graphique ;
L'ensemble du dossier d'approbation a été repris sur la forme et le fond comme détailié dans les Annexes
de la délibération d'approbation du PLUi-H.

2) Introduire un indicateur permettant de suivre réguliérement |'évolution démographique ;
Les indicateurs de suivi du PLUI-H sont intégrés dans le Rapport de présentation et participeront a
I'évaluation obligatoire a 6 ans. Certains indicateurs seront suivis annuellement, voire de maniére plus
rapprochée, comme I"analyse de la consommation fonciére ou I'évolution démographique.

3) Préciser, dans les documents, les éléments permettant de démontrer que la démarche
Eviter, Réduire, Compenser a bien été prise en compte, plus particuliérement pour les OAP
proches des zones sensibles.

En complément du Rapport de présentation, les OAP sont renforcées et détaillées en faisant apparaitre,
dans les schémas d’aménagerment, les enjeux paysagers, environnementaux (Natura 2000, TVB, L151-19
du CU, EBQ), risques et patrimoniaux (Périmétres Monuments Historiques, L157-19 du CU). Le volet écrit
des OAP est complété d'un chapitre sur les enjeux environnementaux avec le rappel des principes
Eviter/Réduire/Compenser et la nécessité de mener des études préalables environnementales quand les
enjeux sont identifiés. Dans les zones de développement urbain, faisant I'objet d'une OAP, ont été
exploités les inventaires terrains réalisés par les Cabinets EVEN conseil et Biotope qui ont permis de
vérifier les sensibilités environnementales et d'identifier de nouveaux enjeux, tels gue de nouvelles zones
humides potentielles.

4) Annexer au dossier du PLUi-H les zonages d’assainissement des vingt communes de
I'agglomération et les rapports des suivis effectués par les SPANC des différentes
communes.

Le transfert en cours & l'intercommunalité de la compétence eau potable-eau usée, au 1¢" janvier 2020,
a compromis et reporté la révision des zonages par les communes. Celle-ci sera mise en ceuvre dans un
souci de mise en cohérence des documents de programmation.

Certains documents de zonage sont obsolétes et d'autres en cours d'élaboration, comme a Dax et 5t-
Paul-lés-Dax.

La Régie intercommunale a également engagé les études préalables pour le zonage pluvial.

Les nouveaux zonages seront intégrés et pris en compte dans le PLUI-H au fur et & mesure de leurs
approbations.

Au moment de I'arrét du document, nous n'avons pas disposé de I'ensemble des données portant sur
les réseaux sollicités auprés des concessionnaires. Nous avons intégré, dans les Annexes du PLUI-H, les
éléments collectés depuis.

5) Préciser la source des données concernant les zones humides, trames vertes et bleues, sur
le territoire.
Le Rapport de présentation est complété pour préciser les sources des données environnementales qui
ont permis de constituer les Trames vertes et bleues du document, ainsi que les Zones humides
identifiées dans les QAP, notamment.

Dans le respect des principes de compatibilité, le zonage reprend notamment les trames vertes et
bleues, qui avaient été préalablement identifiées dans le SCoT du Grand Dax,

Les trames vertes et bleues ont &té mises a jour avec les données plus récentes. Elles ont également
été adaptées au regard de I'évolution de la tache urbaine.



Ont été notamment exploitées, les données des SAGEs Adour Amont et Aval, les données Natura 2000,
les données d'inventaires ZICQ/ZNIEFF, la BD forét, les données du CREN ... Ces données sont traduites
dans le zonage pour constituer les Trames vertes et bleues.

La trame verte et bleue a notamment été complétée d’'une trame urbaine, au sein des espaces urbains
de Dax et St-Paul-l&s-Day, qui a été constituée avec l'assemblage des espaces végétalisés destinés a
étre préservés dans les espaces privés et publics, participant a la préservation de la biodiversité et des
continuités écologiques.

En complément, dans les zones de développement urbain faisant I'objet d'une OAP, ont été exploités
les inventaires terrains réalisés et exploités par les Cabinets EVEN conseil et Biotope, qui ont permis de
vérifier les sensibilités environnementales et d'identifier des enjeu, tels que de nouvelles zones
humides potentielles. Ces enjeux envirennementaux et paysagers sont traduits et repris dans tes QAP
selon [es principes Eviter/Réduire/Compenser, avec des prescriptions spécifiques et des études
complémentaires exigées.

Les 4 recommandations portent sur les points suivants ;

1) Réexaminer le classement des anciens quartiers Nh lors d’une éventuelle révision future
du PLUi-H.
Les STECAL, sous-secteurs et zones de quartier dans les zones N et A, ont été réduites dans le respect
des attendus du code de l'urbanisme et des services de I'Etat, tel que rappelé dans leurs avis, dans le
cadre de la consultation sur le projet arrété.
Suivant avis de la CDPENAF, dans le cadre de procédures d'adaptation du PLUI-H, des STECAL pourrant
naturellement étre créées ou modifiées, et le classement des anciens quartiers NH réexamingé.

2) Accompagner les évolutions des centres bourgs des communes dans une réflexion urbanistique
et architecturale.

La mise en ceuvre du PLUI-H passera par I'accompagnement des projets urbains. Des études urbaines
sont inscrites au budget pour réfléchir aux évolutions des centres bourgs des communes, notamment.

3} Dans la perspective du développement urbain, définir une politique d'assainissement avec
objectifs et calendrier.

Le transfert en cours a I'intercommunalité de la compétence eau potable-eau usée, au 1% janvier 2020,
a compromis et reporté la révision des zonages par les communes. Celle-ci sera mise en ceuvre dans un
soucis de mise en cohérence des documents de programmation. Des études et procédures sont d'ores
et déja engagées.

Les nouveaux zonages seront intégrés et pris en compte dans le PLUI-H au fur et 3 mesure de leurs
approbations,

4) Accepter un nouvel examen pour les cas ol I'avis des commissaires enquéteurs est imprimé en
rouge ou en vert dans le présent rapport d'enquéte publique.
Cette recommandation est détaillée dans le chapitre suivant,

Nouvel examen des cas ou l'avis des commissaires enquéteurs différe du premier avis du Grand
Dax dans le Rapport d'enquéte publique, volet PLUi-H :

Pour le PLUi-H, « La commission d'enquéte publique émet un avis favorable au projet de Plan Local
d’Urbanisme intercommunal, valant Programme Local de I'Habitat {PLUi-H) de la Communauté
d'Agglomération du Grand Dax ».

Cet avis est assorti de cing réserves et de quatre recommandations.

'
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i
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Parmi les recommandations, il est demandé de :
"4} Accepter un nouvel examen pour les cas o l'avis des commissaires enquéteurs est imprimé en rouge
ot en vert dans le présent rapport d'enquéte publique.”

En effet, dans le Rapport et les conclusions de I'enquéte publique, la commission d’enquéte (CE) a
relevé des différences ou nuances entre leur position, par rapport aux observations déposées dans
le cadre de l'enquéte publique, et le projet de prise en compte par la Communauté
d'Agglomération. Ont été relevées :

s soit une convergence de vues ---> couleur noire (pas de soucis)

» soit une divergence de vues ---> couleur rouge (a trancher)

« soit une couleur verte, en réponse i I'avis "Réservé” de la Communauté d'Agglomération (a
trancher).

En réponse a la recommandation (4) précitée, nous apportons les réponses suivantes aux avis imprimés
en rouge ou vert dans le Rapport et les conclusions de 'enquéte publique :

Ang 1 : Dailhat

Avisdela CE:

La commission d'enquéte publique est favorable a cette demande, s'agissant d'un terrain entouré de
constructions en zone UD, donnant sur la voie publique et viabilisé.

Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax maintient son avis défavorable en accord avec la commune.

Bien qu'en limite Sud de l'urbanisation, la parcelle est située dans un secteur en assainissement
autonome, dans un secteur peu dense, dont il convient de maitriser le développement dans ['attente des
réseaux.

Dax 5 : indivision Marin ;

Avis de la CE:

Cette demande doit étre considérée comme une extension urbaine qui ne serait pas justifiée d'autant qu'elle
se trouve a proximité de la zone Natura 2000.

Avis du Grand Dax:

Le Grand Dax suit I'avis de la CE. Pas de changement.

Dax 8 : Lapeyre Yannick

Avis de la CE:

La commission d'enquéte publique a pu faire une erreur de zonage, tant le plan du réglement graphique
peut préter a confusion. Il vaudrait mieux que ces parcelles, ne faisant pas partie de 'OAP, soient classées
en NH comme leurs vis-a-vis d'Oeyreluy.

Avis du Grand Dax:

Le Grand Dax améliorera la lisibilité du zonage.

Toutefois, afin de limiter les conflits d'usage dans les zones & vocation économigue, ce secteur est
maintenu en zone TAUX.

Gou 3 : M. Laussucq :

Avis dela CE:

Le demandeur souhaite uniquement réhabiliter une bergerie. La Communauté d'Agglomération dit que le
réglement le permet, donc son avis défavorable n'est pas justifié.

Avis du Grand Dax : information précisée

Parcelles situées dans un secteur en assainissement autonome a vocation agricele, forestiére ou
naturelle. Ce type de zone de quartier ou d'habitat isolé, en discontinuité du bourg, n'a pas vocation a
se développer loin des commerces et services. Le réglement permet néanmoins la réalisation, ou
réhabilitation d'annexes, sur justification de leur réalité physique.



Herm 4 : Odile Thomas Arnould-Latour :

Avis de la CE:

La commission d'enquéte publique considére que le classement de toute cette parcelle en UD constituerait
une extension urbaine.

NOTA BENE : La commission d'enquéte publique maintient son avis défavorable compte tenu de la taille
de la parcelle et de la qualité paysagére de la propriété.

Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax suit Favis de la Commission d'enquéte publique.

Herm 8 : Lamolie

Avis de la CE:

Le classement de ces deux parcelles en zone constructible n'est pas envisageable, eu égard a leur situation
géographique.

NOTA BENE : La grange ne figure pas dans la liste des bdtiments aptes d faire l'objet d'un changement de
destination, mais l'article 1-1-4 page 22 du réglement (changement de destination sous réserve) est am-
bigu et trompeur. il serait souhaitable qu'il précise : "...identifié sur le plan de zonage par un numéro
d'identification et répertorié dans la liste pages 118 et 5.

Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax donne un avis défavorable.

Parcelle isolée en assainissement autonome dans un secteur a vocation agricole ou naturelle.

En revanche, la remarque de la CE est prise en compte. Le Réglement écrit est complété a 'article 1-1-4
{changement de destination) :

«... identifié sur le plan de zonage par un numéro d'identification et répertorié dans la liste, pages 118
et suivantes».

Herm 9 : Labaoirie-Billard :

Avis de la CE :

Compte tenu de la situation de ce terrain au centre du bourg, il incombe aux élus locaux de mener une
réflexion sur son devenir en parfaite harmonie avec celui du village, comme les y invite la pétitionnaire.
Avis du Grand Dax : information.

Ces parcelles participent a des efforts de réduction de la consommation et les secteurs constructibles
ont été suffisamment dimensionnés pour assurer le développement du territoire & horizon 2030.
Toutefois, |a remarque de la CE est prise en compte : le site concerné fera I'objet d’une réflexion & moyen
terme, compte tenu de sa position en contact avec le centre bourg.

Herm 14 : SITCOM

Avis de la CE:

Ce type de projet ne peut se concevoir que dans le cadre d'une opération concertée entre le Syndicat et la
Communauté d’Agglomération. il nécessite une étude de faisabilité, suivie d'une étude environnementale
et dune procédure administrative, avec ou sans enquéte publique, d'installation classée pour
tenvironnement (ICPE).

It semble donc tout & fait prématuré de vouloir classer ce terrain en zone NE, surtout qu détour d'une
demande du seul syndicat, au cours de lenguéte publigue.

Avis favorable confirmé par le Grand Dax :

Ce projet d'intérét général doit étre pris en compte pour assurer la gestion des déchets en tenant compte
de la proche saturation du site actuel. Les études préalables devront prendre en compte les enjeux et
sensibilités environnementales du site, et notamment, la Zone humide identifiée sur sa partie Quest,
selon les principes Eviter/Réduire/Compenser.



HEU 2 : Poloni

Avis de |a CE :

La commission d'enquéte publique considére qu'il doit étre simple de satisfaire cette demande de
rattachement de parcelle d la zone N, d'autant que cette tégére modification de zonage n‘aura aucun effet
sur le plan environnemental.

Avis du Grand Dax :

Tenant compte de la qualité du site et de |'observation favorable de la Commission d'enquéte, la parcelle
D833 est intégrée au secteur en N limitrophe.

HEU 5 : Lafaurie

Avis de |la CE:

La demande présentée par Monsieur Lafaurie est l'occasion de souligner la totale incohérence du plan de
zonage de la commune de Heugas. La suppression des zones Nh est nullement justifiée, la constellation
des petites zones N dans les zones A et vice-versa, d'importantes concentrations de parcelles béties ayant
toutes les caractéristiques de STECALS laissées en zones agricoles ou naturelles, sans explication. Tout cela,
dénoncé, par ailleurs, par la MRAe (pages 12/13 § 7 avis du 24 juillet 2019) donne un sentiment de grande
confusion. Il en résulte des situations d'injustice, telles que celle de Monsieur Lafaurie, dont le nouveau
PLUI-H vient ruiner le projet (préalablement réalisable conformément a son certificat d’'urbanisme) et peut
étre plus !

La commission d'enquéte publique souhaite que la Communauté d'’Agglomération examine favorablement
ce cas et ceux similaires.

Avis du Grand Dax : défavorable

Le secteur isolé en assainissement autonome est & vocation naturelle ou agricole et n'est pas considéré
comme une zone de guartier a préserver,

Le secteur est conservé, en conséguence, inconstructible.

HEU 8 : Mounier : projet de camping

Avis de la CE:

Le projet est encore trop imprécis pour que la commission d'enquéte publique propose une modification
du zonage de cette parcelle qui est apparemment boisée.

Avis du Grand Dax :

Au regard des éléments transmis par le porteur de projet, I'avis favorable est confirme.

Le projet de camping type aire naturelle est limité en capacité et a été étudi¢ avec la commune. La
création d'une aire naturelle de camping participe a I'enjeu de soutien au tourisme vert identifié, sans
pour autant compromettre la vocation naturelle du secteur.

MES 3 : Mauvoisin :

Avisdela CE:

Cette demande consiste a ajuster la trame bleue d la réalité du terrain. - Il est noté que le conseil municipal
a demandé la méme correction dans sa délibération d'approbation du PLUI-H.

N.B. : i est nécessaire que la Communauté d'Agglomération réponde a la demande d'interprétation du
réglement écrit page 27 §1.4.

Avis du Grand Dax :

- Défavorable pour la trame bleue. La trame bleue souligne la présence potentielle d'une zone
humide suivant inventaire réalisé sur le territoire. Tout projet devra prendre en compte cette
information selon le principe "Eviter-réduire-compenser” visant & ce que les aménagements
n'engendrent pas d'impact négatif sur leur environnement.

- Favorable, sous condition, pour la construction nécessaire a I'exploitation forestiére.

Tel que précisé dans le Code de l'urbanisme et tel que précisé dans le Reglement écrit du PLUI-
H, dans I'ensemble de la zone N sont autorisées : les constructions* et installations nécessaires
a l'exploitation forestiére et agricole, ou au stockage et a V'entretien de matériel agricole par les



coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées, au titre de |'article L.525-1 du Code rural
et de la péche maritime.

Les constructions* nécessaires a |'exploitation forestiére seront admises sous réserve d'étre
implantées a moins de 50 m du bati existant.

MES 7 : Mairie

Avis dela CE:

1} La trame verte est e signe de la présence d’une zone de biodiversité, le fait que le terrain ait été déboisé
ne justifie pas la suppression de cette trame.

Par ailleurs, si le hangar est nécessaire & 'exploitation agricole, il peut étre construit en zone A contigile.
2) Le classement de cette parcelle en zone UCenr est compatible avec le réglement du PLUI-H. Toutefois,
la commission d'enquéte publique ne comprend pas pourquoi cette parcelle, qui constituait une OAP au
PLU, a été transformée en zone UCenr, sans le justifier, pas plus quelle ne comprend pourquoi la
municipalité souhaite revenir a 'OAP précédente, sans le justifier et sans l'avoir demandé dans sa
délibération d'approbation du PLUI-H le 9 juillet 2079,

Avis du Grand Dax :

1° Il s'agit d'une trame secondaire sans enjeu significatif et qui peut étre réappréciée au regard des
limites urbaines.

2° L'OAP permet de spécifier les enjeux liés a sa dépollution, tout en conservant le classement Enr qui
autorise la revalorisation totale ou partielle par I'implantation de panneaux photovoltaiques au sol.

NAR 1 - NAR 1 et 2 : Belmonte Loustalot

Avis de la CE:

La commission d'enquéte publique considére qu'il n'est pas justifi¢ que cette zone, presque entiérement
construite et anciennement clossée UMa, soit envisagée comme zone agricole. Elle propose un classement
en zone UDa.

Avis du Grand Dax ;

Le Grand Dax suit |'avis de la CE. Il est proposé de reclasser I'ancienne zone de quartier {Uma) de ce
secteur en Uda, soit les parcelles baties AZ22, AZ53, AZ62 a 85.

NAR 4 : M. Darrigade :

Avis de la CE:

Cette zone était classée UMi dans le PLU. Elle doit étre considérée comme zone périphérique de la zone
urbaine et inondable dans le PPRI. Son classement en zone N semble justifié.

Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax suit I'avis de la CE et maintient en zone N le secteur concerné,

OEY 1: Cadaugade :

Avisdela CE:

Si des promesses ont été faites et si l'erreur matérielle est avérée, la commission d'enguéte publique n'est
pas opposée au rattachement de cette parcelle a la zone NH,

Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax suit I'avis de la CE et de la commune, et propose le reclassement de N 3 NH de la parcelle
AA198 p en continuité de la zone NH existante.

OEY 7 : M. Robert

Avis de la CE:

6} Les trames résultent du report des données du SAGE. L'enquéte publique n'a pas pour objet de modifier
ces données.

Avis du Grand Dax

i
i
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Il s*'agit d'une trame secondaire sans enjeu significatif et qui peut étre réappréciée au regard des limites
urbaines.

OEY 9 : Tachoires :

Avis de la CE:

L'observation reléve des relations contractuelles entre la SOBRIM et Monsieur Tachoires. Elle est hors sujet
dans le cadre de l'enquéte publique sur le PLUI-H.

Avis du Grand Dax:

Sans objet.

Riv 1 : Bousquet :

Avis de la CE :

La vie de ce quartier est émaillée de difficultés et de différends, pour lesquels, la puissance publique n'a
peut-étre pas fait tout ce qu'elle pouvait pour atténuer les tensions. La proposition qui est faite est de
nature élégante & régler les conflits actuels et a venir, sans aucun colt pour personne.

La commission d'enquéte publigue recommande que la zone UDa soit étendue d'environ 15 ares sur |a
parcelle B523.

Avis du Grand Dax ;

Le Grand Dax suit I'avis de la CE pour accorder un terrain constructible de 'ordre de 1 500 m2 pour un
lot constructible en continuité de la zone NH sur la parcelle B523

RIV 2 - 3 : Clavé — Damitio - Guignar - Vannetelle

Avis de la CE:

Cette situation est tout-a-fait déraisonnable. Il faut que la limite de zone entre Uc et A revienne d son tracé
antérieur sans amputer le fond de jardin des propriétés contigiies.

Avis du Grand Dax : défavorable.

Une partie du foncier constructible a été déclassé en vue de participer aux efforts de réduction de la
consommation fonciére. Afin d'éviter un enclavement de la parcelle F257, entre autres dans le cadre
d'une ouverture a I'urbanisation & moyen terme, il a été jugé préférable de limiter I'urbanisation de ce
secteur susceptible de constituer un des points d'accés.

RIV 4 : Damitio :

Avis de la CE:

Il a déja été dit que la cohérence d'ensemble du PLUI-H & Riviére-Saus-et-Gourby n'a pas été démontrée.
It en résulte une situation sur laguelle il ne semble pas possible de revenir. La parcelle 289 devra rester
classée en zone A.

Néanmoins, il est indispensable de justifier précisément l'importance de l'emplacement réservé 06 pour
'extension du cimetiére

Avis du Grand Dax : favorable

Le Grand Dax suit I'avis de la CE, suivant accord de la commune, qui confirme ne pas avoir besoin de ce
foncier pour une extension de cimetiére.

RIV 5 ; Dufau

Avis de la CE:

Dans l'ensemble de ce secteur qui auraif pu étre classé en zone UDa, les choses ne semblent pas avoir fait
lobjet d'une réflexion suffisante. Il en résulte une situation difficilement rattrapable productrice de
sentiment d'injustice. La demande de Mesdames Guilhemjouan et Lataste ne peut étre satisfaite.

Avis du Grand Dax : défavorable

Parcelles isolées en assainissement autonome dans un secteur a vocation agricole. Ce type de zone de
quartier n'a pas vocation & se développer loin des commerces et services. Ces parcelles étaient déja
classées en zone A du PLU.



A l'appui des orientations du code de I'urbanisme relayées par les services de I'Etat, le développement
de ce type d'urbanisation a d{i étre maftrisé.

RIV 7 : Larrieu

Avis de la CE ;

La commission d'enquéte publique ne comprend pas pourquoi la zone UDa ne reprend pas les contours de
l'ancienne zone Uhn, réduite des parcelles non encore artificialisées.

Avis du Grand Dax : défavorable

Parcelles isolées en assainissement autonome dans un secteur & vocation agricole. Ce type de zone de
quartier n'a pas vocation a se développer loin des commerces et services. Ces parcelles étaient déja
classées en zone A du PLU.

A I'appui des orientations du code de I'urbanisme, relayées par les services de I'Etat, le développement
de ce type d'urbanisation a d{ tre maitrisé,

RIV 8 : Darribet - Lapassouze :

Avis de la CE :

(..) lobservation reléve des faiblesses majeures du document d'urbanisme Riviére-Saas-et-Gourby,
notamment le développement de l'urbanisation a ['extérieur du bourg. Comme elle {'a fait propos d'autres
observations, la commission d'enquéte publique ne peut que se faire I'écho de ces critiques et en regretter
les effets.

Avis du Grand Dax :

Les zones de développement, AU, se situent en continuité du bourg et de I'urbanisation et relévent de
choix partagés avec la commune.

SAU & : Dariot :

Avisde la CE:

On peut s'étonner que la communauté de commune ait pu imaginer de programmer une QAP ¢ cet endroit
contre l'avis des propriétaires. La commission d'enquéte publique considére que cette question doit étre
reconsidérée.

Avis du Grand Dax : défavorable :

Dans le cadre des efforts de réduction de la consommation fonciére, la commune de Saugnac-et-
Cambran a vu les espaces dédiés aux zones d'activités diminuer, et le pdle préexistant doit pouvair
disposer d'une capacité de développement complémentaire.

SAU 9 : Baruteau :

Avis de la CE;

It est avéré que la Communauté d'Agglomération s'est plus ou moins engagée a transférer cette parcelle
de A en N (courriel du 23 septembre 2019). De plus, par ses écrits, la Communauté d'Agglomération laisse
entendre que la demanderesse pourrait obtenir satisfaction. il faudrait, pour cela, que" l'annexe" puisse
étre changée de destination. Dans ces conditions, la commission d'enquéte publique se montre favorable
a lidentification de l'annexe dans la liste du réglement écrit.

Avis du Grand Dax:

La demande initiale de reclassement de A & N pourra étre prise en compte,

En revanche, I'annexe ne reléve pas des critéres de qualité patrimonial justifiant d'un changement de
destination.

SEY1-SEYS5:

Avis de la CE ;

La commission d'enquéte publique considére qu'il est prématuré de prendre une décision d ce sujet, sans
avoir connaissance du contenu du PSA (Plan des servitudes aériennes), en cours d'élaboration. Ce projet
de PSA fera l'objet, avant mise en application, d'une enquéte publique sur les territoires concernés. Lorsque



le PSA sera définitivement adopté, il conviendra d'en tirer les conséquences sur le plan du zonage et des
régles d'urbanisme.

Avis du Grand Dax:

Maintien de I'avis favorable au classement en EBC du bois de Seyresse suivant demande de la commune
de Seyresse et des 73 observations déposées lors de I'enquéte publique.

SEY 6 : du Cheyron d'Alzac (identification tardive) :

Avis dela CE:

Cette propriété, qui fait Uobjet d'un recensement au titre des batiments d'intérét patrimonial, est située en
Zone A du PLUI-H. Elle est dotée sur sa plus grande partie, d'une trame verte de biodiversité et elle se situe
en dehors des parties urbanisées de la commune. Il n'est donc pas envisageable d'en modifier le classement.
Avis du Grand Dax :

Le Grand Dax partage et suit I'avis de la commission d'enquéte.

TER 1 : Knoll :

Avis de la CE:

Sur ces parcelles, est édifié un hangar, ancien local professionnel. La commission d'enguéte publique est
favorable @ ce que ce batiment soit identifié dans la liste des bdtiments aples a faire l'objet d'un
changement de destination, page 118 d 122 du réglement écrit.

Avis du Grand Dax : défavorable :

Le batiment concerné est un batiment professionnel moderne ne présentant pas de caractére
patrimonial et le terrain est en assainissement autonome.

il ne peut pas relever des batiments aptes a faire I'objet d'un changement de destination.

TER 3 : Bidau :

Avis de la CE:

Le raccordement physique de ces parcelles, qui se situent en plein centre bourg, a la zone A, n'est pas
possible car 1a proposition du PLUI-H n'a pas été confrontée a la réalité du terrain. La commission
d'enquéte publique est favorable a leur réintégration en zone UC.

Avis du Grand Dax : favorable

Le Grand Dax rejoint |'avis de la CE et est favorable au reclassement des parcelles AH 206, 208 et AH 9
en UC,

Les parceltes sont effectivement en centre bourg et déconnectées physiquement des parcelles agricoles
situées au Nord. Le Grand Dax rejoint la position de la commission d'enquéte publique favorable a leurs
réintégrations en zone UC,

YZO 2 : Cabane

Avis dela CE:

La commission d'enquéte note cette contradiction page 30 du réglement écrit, parcelle A90 (au lieu de
OA90) qui prévoit un programme de logements a vocation 100% sociale et 'OAP 207 secteur C. 5
logements sociaux sur 25 a 30 logements. Mettre également en cohérence la page 70 du POA avec 'OAP
201.

Avis du Grand Dax:

L'emplacement réservé, concernant le secteur C de ['OAP 20,1 fixe la réalisation d’une opération de
mixité sociale sur la parcelle A 90. Le POA et 'OAP 20.1 sont ajustés en conséquence : 25 a 30 logements
sociaux.



DIVERGENCES ENTRE UN AVIS PPA ET LA REPONSE APPORTEE PAR LE GRAND DAX :

MRAE - 18 C. Projet intercommunal et prise en compte de 'environnement

1. Projet démographique

Avis de la MRAE : page 120

{..) La MRAe considére donc qu'il est indispensable d'intégrer des explications détaillées permettant, d'une
part, de corréler les hypothéses démographiques aux besoins annuels en logements et, d'autre part, de
proposer une analyse cohérente de ['écart entre les deux projections démographiques dans le SCoT et le
PLUL

Avisde la CE;

La commission d'enquéte note que la Communauté d'Agglomération, qui a élaboré le SCoT et le PLUI-H,
est en possession de toutes les données nécessaires pour proposer une analyse cohérente entre les
projections démographiques dans le SCoT et le PLUI-H,

Avis du Grand Dax :

Dans le Tome 1.1. Diagnostic territorial, le chapitre 4. L'habitat : un cadre de vie pour tous est complété
comme ci-dessous afin d'expliciter I'écart entre les deux projections démographiques dans le SCoT/PLH
et le PLUi-H :

(...} Aprés une croissance démographique particuliégrement importante entre 1999 et 2008 (1,5% par an
en moyenne), la hausse de la population connait un ralentissement marqué sur la derniére péricde de
recensement, avec une évolution annuelle moyenne de 0,5% entre 2008 et 2016. En dépit de ce
ralentissement, la croissance demeure plus dynamique qu'a I'échelle départementale et de la nouvelle
Région.

Malgré la hausse de population constatée, le rythme est inférieur aux projections fixées par le PLH. En
effet, celui-ci visait 62 000 habitants & horizon 2018, avec une croissance annuelle moyenne de 1,8%,
soit un rythme 3 fois plus important que le rythme actuel.

Ce ralentissement de la croissance est a mettre en regard avec la nette chute de la construction de
togements, depuis 2006, et le fort pic de production {plus de 1 200 logements comimencés lors de cette
année). Depuis 2009, on observe une forte baisse de la construction, comprise actuellement entre 300
et 400 logements par an, notamment liée a la baisse de la production en collectif {boostés entre 2005
et 2007 par les dispositifs de défiscalisation). Depuis, la production est essentiellement portée par
l'individuel.

Pour les années 2013 et 2014, 363 logements ont été commencés, soit 182 logements par an,
correspondant a environ 25 % des objectifs de production de logements par an du PLH (716). Entre 2015
et 2018, la production a repris un peu de dynamisme, avec 214 logements produits en moyenne par an.

(...}

Avisde la CE:

La commission d’enquéte publique note que le complément de réponse ne correspond pas a la question
donnée. Les chiffres de la population donnés ne correspondent pas au scénario contenu dans le SCoT, page
34. De plus, aucune explication n'est fournie pour justifier le scénario de 550 logements par an.

Avis du Grand Dax

Pour rappel, les écarts entre la prospective SCOT et |a prospective PLUIH :
Scénario SCOT (18 ans)

Atteindre 77 500 hts en 2030

Soit environ + 1220 habitants par an

+ 10 400 logements

Soit environ + 570 logements par an

Scénario PLUIH (10 ans)




Atteindre 62 500 hts en 2030

Soit environ + 500 habitants par an
+ 5500 logements sur 10 ans

Soit environ + 550 logements par an

Le Tome 5 POA est complété dans la justification de I'Action 1.

Le scénario de programmation résidentielle retenu, de I'ordre de 550 logements par an, s'inscrit dans la
lignée des objectifs du SCOT (environ 570 logements par an).

En revanche, les ambitions démographigues sont nettement différentes.

Le scénario de programmation résidentielle retenu correspond & un développement intermédiaire entre
celui observé au cours de la fin des années 2000 - au cours desquelles le développement résidentiel
était particuliérement dynamique sur le secteur en lien avec les dispositifs de défiscalisation (plus de 900
logements livrés par an entre 2006 et 2010} — et celui observé depuis. En effet, le Grand Dax a connu un
fort ralentissement de sa dynamique de production depuis 2010, et la crise immobiliere. Le rythime de
production devient largement porté par la construction individuelle et 1a croissance démographique
chute fortement. Cette production de 550 logements annuels devrait permettre de répondre aux besoins
de sa population interne mais aussi d'assurer I'accueil du flux migratoire. Ainsi, tenant compte des
hypothéses suivantes :
- ralentissement de la baisse de la taille moyenne des ménages : environ 1,83 personne par
ménage a horizon 2030
- maintien des taux de vacance (environ 8%) et de résidences secondaires {environ 12%)}
- renouvellement de l'offre de logements obsolétes sur un rythme 1égérement supérieur a celui
observé récemment — effet Ceeur de Ville (30 logements par an)

Le territoire s'inscrira dans une croissance démographique de I'ordre de 1% par an pour atteindre une
population d'environ 62500 habitants a I'horizon 2030 (soit environ 500 habitants supplémentaires par
an).
Ces perspectives démographiques sont nettement inférieures a celles affichées au sein du SCOT car les
hypothéses retenues dans le cadre de I'élaboration du scénario SCOT se basaient sur une periode de
trés forte croissance démographique et d'attractivité résidentielle au cours de laquelle les besoins dits
« internes » au territoire étaient beaucoup plus faibles (stabilité de la taille des ménages liée a I'arrivée
de famille, vacance trés contenue, etc.) ce qui s'est traduit dans le scénario par une absence de prise en
compte du Point Mort de la construction.
Le contexte ayant évolué, c’est environ 1 logement produit sur 2 (265 parmi les 550 logements par an)
qui répondra aux besoins liés au maintien de la population, avec la répartition suivante :

- besoins liés au desserrement : 139 par an

- besoins liés au renouvellement du parc : 30 par an

- besoins liés au maintien de la vacance et des résidences secondaires : 96 par an

Le scénario de programmation résidentielle retenu, de I'ordre de 550 logements par an, s'inscrit dans la
lignée des objectifs du SCOT {environ 570 logements par an).

Par contre les ambitions démographiques sont nettement différentes. Nous I'avons réguliérement
abordé ensemble et, précédemment avec Bénédicte Camarero, et s'explique par des perspectives
démographigues inscrites au SCOT qui sont irréalistes.

En effet, selon le SCOT, tout logement créé permettrait I'accueil d’au moins 2 habitants supplémentaires
(570 logements pour + 1220 hts par an). Ce scénario ne tient donc pas compte des besoins liés au Point
Mort de la construction (baisse de la taille des ménages, évolution de la vacance et résidences
secondaires, renouvellement du parc).

Le scénario du PLUIH est cohérent avec le SCOT en termes de nombre de logements & produire, mais
les perspectives démographigques intégrent les besoins suivants



- ralentissement de |a baisse de la taille moyenne des ménages : environ 1,83 personne par ménage a
herizon 2030

- maintien des taux de vacance (environ 8%) et de résidences secondaires {environ 12%)

- renouvellement de I'offre de logements obsolétes sur un rythme légérement supérieur a celui observé
récemment — effet Coeur de Ville (30 logements par an)

Dans ce scénario, prés d'un logement sur 2 (265 logements) est dédié au maintien de la population, et
l'autre moitié (285) permet l'accueil d’'une population supplémentaire, 3 savoir environ 500 habitants
supplémentaires par an.

MRAE - 19.2, Consommation d’espaces naturels et agricoles :

Avis de la MRAE ; pages 121-123

Le rapport de présentation doit donc étre complété par une restitution de la démarche d'estimation des
besoins fonciers, en détaillant les étapes et résultats intermédiaires issus de la méthode globale exposée
dans le rapport.

Avisdela CE:

La commission d'enquéte publique note que les explications données restent confuses. En retenant un
rythme de 550 logements par an, on obtient une croissance annuelle de 1 006 habitants par an {(avec 1,83
personnes par menage).

Cela induit une population de 12 080 habitants supplémentaires d'ici 2030, soit une papulation totale de
70 000 habitants.

Avis du Grand Dax :

Le chapitre ci-dessus vient compléter le Rapport de présentation : Tome 1.3 Justification des choix :

« Justification des besoins fonciers au regard de la production de logements attendue » :

Les besoins fanciers du territoire ont été estimés, déterminés et répartis de la maniére suivante :

- Le réajustement de la projection de croissance démographique :

Aprés une croissance démographique particuliérement importante entre 1999 et 2008 (1,5% par an en
moyenne), la hausse de la population a connu un ralentissement marqué sur la derniére période de
recensement, avec une évolution annuelle moyenne de 0,5% entre 2008 et 2016. En dépit de ce
ralentissement, la croissance demeure plus dynamique qu'a I'échelle départementale et de la nouvelle
Région.

Malgré la hausse de population constatée, le rythme est inférieur aux projections fixées par le PLH. En
effet, celui-ci visait 62 000 habitants a horizon 2018, avec une croissance annuelle moyenne de 1,8%,
soit un rythme 3 fois plus important que le rythme actuel.

Le rythme de développement envisagé dans le cadre du PLUI-H a ainsi été revu afin de tenir compte de
I'évolution du contexte, moins favorable, ces derniéres années (cf. justification du POA).

Néanmoins, si le contexte des années 2008 a 2016 a été moins favorable au développement
démographigue et résidentiel, du fait de la crise économique notamment, ces deux derniéres années les
projets reprennent et de nouveaux ménages s'installent sur le territoire. La proximité du littoral et du
Pays Basque, dynamiques et attractifs, auront des impacts sur la croissance de l'agglomération
dacquoise dans son ensemble. Les prix du foncier et de I'immobilier y restent plus abordables que sur
ta cSte et plus adaptés aux profils des ménages actifs  la recherche d'un logement en accession.

Le scénario retenu, de I'ordre de 550 logements par an, s'inscrit dans la lignée des objectifs du SCOT (10
421 logements en 18 ans, soit environ 570 logements par an). I correspond a un développement
intermédiaire entre celui observé au cours de la fin des années 2000 - au cours desquelles le
développement résidentiel était particuliérement dynamique sur le secteur en lien avec les dispositifs de
défiscalisation (plus de 900 logements livrés par an entre 2006 et 2010) — et celui observé depuis.

En effet, le Grand Dax a connu un fort ralentissement de sa dynamique de production depuis 2010 avec
la crise immobiliére. Le rythme de production devient largement porté par la construction individuelle
et la croissance démographique chute fortement. Cette production de 550 logements annuels devrait




permettre de répondre aux besoins de sa population interne, mais aussi d'assurer |'accueil du flux
migratoire.

Ainsi, tenant compte des hypothéses suivantes :

- diminution de la taille moyenne des ménages : environ 1,83 personne par ménage a horizon 2030,

- maintien des taux de vacance (environ 8%) et de résidences secondaires (environ 12%)},

- renouvellement de I'offre de logements obsolétes sur un rythme légérement supérieur a celui observé
récemment — effet « Coeur de Ville » (30 logements par an).

Le territoire s'inscrira dans une croissance démographique de I'ordre de 1% par an pour atteindre une
population d'environ 62 500 habitants a I'horizon 2030.

- la réduction de la consommation fonciére, par rapport a la derniére décennie, dans le respect des
objectifs du SCoT :

Le projet de PLUI-H traduit ses efforts de réduction de la consommation fonciére avec :

- le dépassement des objectifs de réduction de la consommation fonciére fixés par le SCoT :

- 74% pour I'habitat {contre 50% fixé par le DO}, et -56% pour I'Economie et I'Equipement (contre -
30% fixé par le DOO). Le SCoT, approuvé le 29 mars 2014, a permis de fixer un cadre clair et partagé par
les élus de la Communauté d'Agglomération et des communes.

- la réduction, a hauteur de -36%, de la consommation fonciére des espaces NAF par rapport & |a
derniére décennie, et ce, malgré la faible dynamique de cette période de référence {moins 26% pour
I'Habitat et moins 52% pour I'Economie et I'Equipement).

Le volume foncier envisagé pour le développement de I'habitat pris sur les espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (NAF) est de 232 ha en ouverture directe pour la période 2019-2030, ainsi que 88.5ha de
zones 2AU.

- Le respect de I'armature territoriale envisagée dans le cadre du SCoT en s‘appuyant avant tout sur le
pole urbain et sur les pdles secondaires.

Le SCoT prévoit un développement hiérarchisé entre le P&le urbain, les Pdles secondaires et les Poles de
proximité,

L'essentiel du développement envisagé, que ce soit sur le volet logement ou sur le volet économique,
est orienté sur les polarités structurantes, pdles urbains et secondaires. Sur les 232 ha envisagés en
développement résidentiel sur les 12 prochaines années {consommation d’espaces Naturels

Agricoles et Forestiers), 166 ha sont localisés sur les communes du podle urbain et sur les pdles
secondaires (soit, prés de 72% du potentiel de développement réesidentiel, dont 35% sur les communes
du pdle urbain que sont Dax et Saint-Paul-lés Dax}. De la méme fagon, on retrouve pres de 93% du
potentiel de développement en matiére d'équipements et de développement économique sur ces
polarités.

- L'identification du potentiel de densification :

Dans le respect de l'article L151-4 du code de I'urbanisme, une analyse de |a capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales,
a été réalisée et a permis d'identifier un potentiel de 91 ha pour I'habitat qui peuvent étre mobilisés au
sein d'espaces déja artificialisés et non comptabilisés dans la consommation fonciére d'espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (NAF). Ce potentiel s’ajoute donc aux 232 ha pris sur les espaces NAF pour
I'habitat.

- La vérification et |'ajustement des projections, en termes de logements, dans les potentiels identifiés :
Dans les secteurs de développement (232 ha), fe potentiel de logements est estimé a 3 673 logements.
Dans les fonciers de densification, au sein des espaces batis (renouvellement urbain, dents creuses et
divisions fonciéres), soit 91 ha, le potentiel de logements est estimé a 2 415 logements.

Le potentiel foncier permet ainsi de respecter un rythme de 550 logements/an, environ sur 6 ans, soit
un total de 3 300 logements, et au-dela afin de couvrir I'horizon 2030, soit 12 ans, selon les densités
fixées dans les QAP et autorisées dans le Réglement écrit pour les secteurs urbains (U).

Voir Tome 5. POA, Figure 2 : Déclinaison de la programmation de logements a I'échelle du POA et du
PLUi-H, page 12.



Avis de la CE :

Avis des commissaires enquéteurs La commission d'enquéte publique note que les explications données
restent confuses. En retenant un rythme de 550 logements par an, on obtient une croissance annuelle de
T 006 habitants par an (avec 1,83 personnes par ménage).

Cela induit une population de 12 080 habitants supplémentaires d'ici 2030, soit une population totale de
70 000 habitants.

Avis du Grand Dax :

En multipliant le nombre de logements & construire par la taille des ménages, les besoins liés au point Mort ne sont
pas pris en compte (cf. explications complémentaires apportées a I'observation MRAE - 18 C. Projet intercommunal
et prise en compte de 'environnement - 1. Projet démographigue).

Les perspectives démographiques sont 2 fois moins importantes, car environ 1 logement sur 2 est dédié au maintien
de la population.

Ainsi, les perspectives démographiques des 550 logements ne seront pas deux fois plus importantes {comme |e

laisse entendre la MRAE/CEE}. Il faudrait produire environ 2 fois plus de logements si on voulait atteindre les ambi-

tions démographiques du SCoT.

Avis MRAE 33.f. Dax / Tauzia:

La MRAe recommande donc d'intégrer une OAP et/ou des protections réglementaires pour ce secteur
(préservation des haies permettant un écran avec lu station d'épuration...), en justifiant par aifleurs le
classement en zone UC de cette extension d'urbanisation.

Avis de la CE:

Au-dela des protections recommandées par la MRAe, la commission d'enquéte publique suggére que ce
secteur soit retiré de (o zone UC ;

= Ce secteur est incontestablement une extension urbaine.

» Il est contigu 4 la zone Natura 2000

« It contribuerait faiblement a la satisfaction des besoins en logements a U'échelle de 'agglomération.

« I est délimité au sud, par la route de Saubagnacg qui constitue une frontiére naturelle

* Etc.

En ce qui concerne la zone 2AUg qui lui est adjacente, la commission d'enguéte publique ne comprend pas
sa raison d'étre puisqu'elle est indépendante de l'emprise du projet de golf, séparée de celle-ci par une zone
A et une zone N,

Avis du Grand Dax :

Ce secteur bénéficie d'un projet urhain avancé et, compte tenu de sa faible dimension, les régles de la
zone UC permettent d'encadrer son développement.

Par ailleurs, un espace boisé classé de part et d'autre de la route de Saubagnacq, assure |a préservation
d'une continuité écologique.

Avis de la CE :
La commission d'enquéte publigue maintient sa position consistant a demander le retrait de ce secteur
de la zone UC.

Avis du Grand Dax ;

Ce secteur participe a la confortation de 'urbanisation du quartier de Saubagnacq et de son équipement
structurant, la plaine des Sports, qui se situe en articulation avec le projet de Golf. Le Grand Dax maintient
cette zone urbaine et veillera a vérifier la prise en compte des enjeux écologiques et paysagers identifiés.



AvisCLE 2:
La CLE demande a la collectivité de compléter son inventaire des zones humides afin de couvrir U'ensemble
des zones AU et adapter le projet au besoin {...).

Avis du Grand Dax:

Dans le cadre du PLUi-H, les données portant sur le recensement des zones humides sont exploitées et
permettent d'éviter les secteurs concernés. Les zones humides inventoriées sont ainsi traduites sous
forme de trames bleues.

Des études environnementales de terrain ont été réalisées sur les secteurs de développement- zones de
projet urbain {(AU) avec des inventaires complémentaires de zones humides.

Afin d’assurer leur prise en compte dans les QAP, destinés a éclairer les aménageurs et promoteurs sur
les enjeux de chaque secteur, les schémas et le volet écrit sont précisés. Les OAP, version approbation,
sont renforcées et détaillées en faisant apparaitre, dans les schémas d'aménagement, les enjeux
paysagers, environnementaux {Natura 2000, TVB, L151-19 du CU, EBQ), risques et patrimoniaux
(Périmetres Monuments Historiques, L151-19 du CU).

Un chapitre, dans le volet écrit des OAP, vient également conforter 'enjeux de prise en compte des
enjeux environnementaux (voir réponses apportées & la MRAE).

De nouveaux inventaires n'apparaissent pas nécessaires dans le cadre du PLUi-H qui demeure un
document de planification ne permettant pas de fournir des informations exhaustives pré-
opérationnelles. Ces inventaires seront réalisés dans le cadre des opérations de construction et
d'aménagement soumises a évaluation environnementale.

Avis de la CE:
La commission d'enquéte publique demande que les références au SAGE et les études complémentaires,
dont sont issues les données ayant permis {a représentation des trames bleus, solent précisées.

Avis du Grand Dax :
Les sources des données d'inventaire des zones humides sont précisées dans le Rapport de présentation.

Avis DDTM 40:

Interprétation L157-12 du CU : Zone A et N : l'extension des annexes est autorisée a concurrence de 40 m?
alors que la réglementation autorise uniquement ['extension du batiment d'habitation (art. L.157-12 du
Code de l'Urbanisme).

Avis de la CE:
La commission d'enquéte publique invite donc @ modifier le réglement pour ne plus autoriser d tort les
"extensions d'annexes".

Avis du Grand Dax:
Le Grand Dax donne raison a la CE et reprend le Réglement écrit dans le respect de Varticle L151-12 du
CU pour ne plus autoriser les « extensions d’annexes »,
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CERTIFIE EXECUTO s
Département des Landes . REGU A LA PREFE C!I'RP?E%V IR ETE
Arrondissement de Dax ARFIGHE, PUBLIE, {OTFIALE “50' ?‘.? ‘39
Canton de Dax-Nord P/ é : / 619

EXTRAIT DU REGISTRE DES pELIFER BN Pkl
du Conseil Municipal
de Ia Commune de Saint-Paul-Lés-Dax
Séance du 25 juillet 2019

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF LE VINGT-CINQ DU MOIS DE JUILLET A 19 HEURES.

Le Conseil Municipal de la commune de Saint-Paul-1¢s-Dax diment convoqué s'est
réuni au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Madame Catherine DELMON,
Maire de Saint-Paul-l¢s-Dax.

Etaient présents : Mme Catherine DELMON, M. André DUVIGNAU, Mme Catherine
DI MAURO, M. Jean-Pierre DUFAU, Mme France CANDAU, M, Bruno DUBROCA, Mme
Cécilia COURALET, Mme Carmen DUBSET IACOPINQ, M. Hervé VERDEYROU, M.
Philippe PUYOO, Mme Sophie GUILLAUME, Mme Jacqueline SAUVIN, M. Dominique
ROMAIN, Mme Catherine LAGRASSE, M. Xavier LACROUZADE, M. Laurent
LAFOURCADE, M. Philippe LACOUTURE, M. Jean-Pierre PRADELLES, M. Jean
LAVIELLE, M, Julien BAZUS.

Absentes, excusées : Mme Chantal TERREROS, Mme Sylvie PEDUCASSE.

Absents ayant donné procuration : M. Christian BERTHOUX donne pouvoir 3 M.
André DUVIGNAU, Mme Christine GIRODET donne pouvoir & Mme France CANDAU,
Mme Marie-Christine LE MEUR donne pouvoir & M. Jean-Pierre DUFAU, M. Julien
POUYMAYOU donne pouvoir & M. Hervé VERDEYROU, Mme Nathalie MAILHARRQU
donne pouvoir & Mme Catherine DI MAURO, M. Jean-Michel BERGERAS donne pouvoir &
M. Bruno DUBROCA, Mme Claudia BESSOUAT donne pouvoir & Mme Carmen DUBSET
TACOPINO, M. Aurélien HAPPE donne pouvoir a M. Xavier LACROUZADE, Mme
Nathalie PERE donne pouvoir & M. Philippe PUYOO, Mme Nicole MASCARAS donne
pouvoir & M. Philippe LACOUTURE, Mme Christine BEYRIS BRU donne pouvoir a M.
Julien BAZUS,

Secrétaire de séance : M. Jean-Pierre DUFAU
Date convocation : 19 juillet 2019
Date affichage : 19 juillet 2019
Nombre de Conseillers en exercice : 33
Nombre de Conseillers présents : 20
Votants : 31
Pour : 31
Contre : 0
Abstention : 0

Rapporteur : M. Bruno DUBROCA

n° 2019- 07-12 : Avis sur le prejet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant
programme local de habitat (PLUi-H) du Grand dax.
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B Le rapporteur rappelle & I’assemblée qu’aprés plusieurs années de travail pour 1’élaboration

-du document d’urbanisme intercommunal, par délibération en date du 7 mai 2019, le conseil
communautaire du Grand Dax a tiré le bilan de la concertation et a arrété le projet du PLUI-H.

Les modalités de la concertation préalable prévues dans la délibération du 16 décembre 2015
ont bien été respectées. Elles ont permis l'expression de remarques qui ont enrichies le projet
au fur et & mesure de son ¢élaboration.

Les modalités de collaboration avec les communes votées en conseil communautaire du 16
décembre 2015 ont été également respectées. Le PLUI-H a ainsi été élaboré en étroite
collaboration avec les 20 communes membres du Grand Dax, notamment d travers les
nombreuses réunions du Comité de pilotage PLUI-H, qui a piloté I’élaboration du projet, et de
réunions complémentaires dans les communes. Elles ont permis de prendre en compte les
spécificités des territoires et les attentes des communes.

Le rapporteur rappelle qu’a Saint-Paul-lés-Dax, le sujet PLUI-H a &té abordé en commission
travaux et urbanisme :

- le 9 juillet 2018 : débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (P.A.D.D.) du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
valant Programme Local de I’Habitat (PLUi-H),

- le 1¢ juillet 2019: présentation du projet global Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal valant Programme Local de I’Habitat (PLUi-H),

et a donné lieu a la délibération suivante :

- délibération n°2018-07-1 du conseil municipal du 26 juillet 2018 : débat sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement el de Développement Durable
(P.A.D.D) du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de
I’Habitat (PLUi-H)

De plus, onze réunions publiques ont eu lieu sur le territoire de ’agglomération, dont deux se

sont tenues :
- le 10 octobre 2017, auditorium du Grand Dax : présentation du diagnostic et
enjeux identifiés,
- le 21 novembre 2018 salle du temps libre 4 Saint-Paul-1és-Dax : le P.AD.D. et le
volet réglementaire (Orientations d’Aménagement et de Programmation,
Réglement écrit, Zonage).

Le dossier de PLUi-H est constitué des documents suivants :

- le Rapport de présentation composé notamment du diagnostic socio-économique, de
l'explication des choix retenus, de la justification du projet, de I'état inmitial de
l'environnement et de I'analyse des incidences du projet de PLUI-H sur l'environnement.

Le diagnostic peut ainsi &tre synthétise :

- Le diagnostic humain : une agglomération attractive béncficiant d’une croissance
démographique positive malgré un ralentissement par rapport a la fin des années 2000, une
croissance de ’emploi, essenticllement tertiaire, et une offre en logements méritant un
effort de diversification et de mixité sociale pour s’adapter aux besoins de la population et
4 la tendance au vieillissement.
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- Le diagnostic territorial : la prédominance de l'usage de la voiture malgré
I’optimisation récente de I’offre en transports en commun ainsi qu’un schéma cyclable qui
visent a proposer des alternatives responsables.

Le renforcement des centralités, du commerce de proximité et de I’identité du territoire
participent & la préservation du cadre de vie et des ressources naturelles.

- Le diagnostic environnemental : de riches et diversifiées ressources naturelles
(barthes, massif forestier, zones humides...) mais également des risques & prendre en
compte (inondations, qualité de ’eau...).

- le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) qui décline les
orientations construites a partir des enjeux issus du diagnostic.
Il décline ainsi ses orientations générales pour le territoire :
L. Vers un urbanisme durable, respectueux du cadre de vie
I.1 Prendre en compte et préserver les ressources naturelles, facteurs d’attractivité
[.2 Valoriser les paysages emblématiques et promouvoir un urbanisme plus qualitatif,
moins expansif
1.3 Inscrire le territoire dans une démarche écologique responsable et de transition
énergélique ,
1I. Un territoire équilibré et solidaire
II.1 Maintenir voire renforcer 1’offre d’équipements et de services, au plus prés de la
population
I1.2 Proposer une offre en logements diversifiée, adaptée aux évolutions des profils des
habitants
I1.3 Développer les transports alternatifs & la voiture, priorité au vélo
HI. Un bassin de vie affirmé, intépré dans les dynamiques régionales
HL.1 Offrir aux entreprises les conditions nécessaires a leur déploiement ou & leur
installation
111.2 Valoriser le potentiel touristique, renforcer 1’identité thermale et son rayonnement
111.3 Préserver et soutenir le développement de 1’agriculture et de la sylviculture

- les piéces réglementaires qui comprennent un réglement graphique et un réglement écrit.
L’objectif poursuivi dans le contenu et la forme du volet réglementaire tant dans sa partic
écrite que graphique a éié de :

o prendre en compte les spécificités des territoires et des communes,

harmoniser les régles entre les communes,

simplifier les régles,

moderniser et actualiser le contenu,

prendre en compte les enjeux :

e préservation du patrimoine et de lutte contre la banalisation du territoire

(inventaire des éléments remarquables, prescriptions sur les constructions

nouvelles, zonage U patrimoine,..),

développement des modes doux (stationnement deux roues, schéma cyclable...)

densification et maitrise de I’étalement urbain,

biodiversité (Trames vertes et bleues dans le zonage, coefficient biotope...),

adaptation au changement climatique (coefficient biotope, zonages Ent/Entr,

valorisation des toitures...),

Q0 0 C0C
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e prise en compte des eaux pluviales (principe d’infiltration, coefficient biotope...),

« prise en compte des risques (PPRI, aléa forét...),

e réduction de la consommation fonciére (respect des objectifs du SCoT et
traduction d’un objectif par rapport & la derniére période de référence, efforts de
densité, augmentation des gabarits autorisés...),

» dynamique économique et attractivité du territoire (zones AUx/UX...),

e logements pour tous, en termes de mixité sociale et de mixité générationnelle
(servitudes de mixité sociale...),

e revitalisation du eceur de ville (POA, linéaire commercial.. ),

- les Annexes indiquant & titre d'information les éléments figurant aux articles R151-51 a
R151-53 du Code de 'Urbanisme, et notamment les servitudes et prescriptions.

- les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (O.A.P) qui déterminent les
principes d’aménagement dans certains secteurs et quartiers 4 enjeux en cohérence avec les
orientations définies dans le PADD et le réglement écrit. Elles portent notamment sur les
zones AU du projet.

- le Programme d'Orientations et d'Actions (P.O.A) qui met en ceuvre la politique de

I'habitat du PLUi-H.
Le POA énonce la stratégic opérationnelle de la Communauté d’ Agglomération du Grand

Dax en matiére d’habitat, pour la période 2020-2025.

Le P.O.A reprend les orientations stratégiques définies au P.A.D.D. en matiére
d’habitat :

CHAPITRE 2 : UN TERRITOIRE EQUILIBRE ET SOLIDAIRE

Axe 1.1 - Maintenir voire renforcer 1'offre d’équivements et de services au plus prés de la
population '

e répondre aux besoins liés au vieillissement, en termes de logements, d'équipements
et de services et permettre I’accueil des populations Agées sur les centralités ;

Axe 1.3 Proposer une offre en logements diversifiée, adaptée aux évolutions des profils des
habitants

e permettre le parcours résidentiel en proposant une offre de logements & prix
maitrisés et des formes urbaines diversifiées pour permettre & tous les ménages
d’obtenir un logement conforme & leurs envies et a leur budget ;

e traduire les objectifs de production du logement social dans les différents types de
poles en les adaptant & la demande (formes urbaines, locatif/accession aidée, taille
des logements) ;

o faciliter I’hébergement et les équipements destinés aux publics en formation sur le
territoire ;

e accompagner le renouvellement urbain et la requalification du parc public et du
parc priveé ;

e répondre aux besoins de tous les publics : diversifier les modalités d’accueil des
gens du voyage, proposer une solution d’hébergement pour les publics en
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difficulté, faciliter le développement de logements a destination des personnes
porteuses a mobilité réduite ;
¢ s’appuyer sur une stratégie fonciére pour maitriser le colit du foncier ;

Le P.O.A décline les orientations stratégiques en 12 fiches actions :

e Action 1. Répartir la production de logements entre les polarités du territoire pour
un développement équilibré

e Action 2. Engager une stratégie fonciére pour développer du logement pour tous

» Action 3. Proposer une offre en primo-accession permettant aux jeunes et aux
familles de se maintenir sur le territoire.

e Action 4. Poursuivre le rééquilibrage de 'offre sociale entre les polarités du
territoire.

¢ Action 5. Améliorer le cadre de vie des quartiers politique de la ville

e Action 6, Faciliter I’accés au logement des ménages les plus précaires

e Action 7. Permettre ’accucil de jeunes ménages, étudiants ou actifs dans de
bonnes conditions sur le territoire

e Action 8. Développer des actions d’amélioration de I’habitat et lutter contre la
vacance

e Action 9. Programme « action cceur de ville » 4 Dax

¢ Action 10. Répondre aux besoins en logements liés 4 la sédentarisation des Gens
du Vovage,

e Action 11. Adapter le parc de logements et développer une offre spécifique pour
permettre le maintien 4 domicile

s Action 12. Conforter le role de la CA du Grand Dax dans les politiques de I’habitat

Les dispositions opposables aux opérations d’urbanisme et d’aménagement sont
rapportées dans le réglement d&crit, le réglement graphique et dans les Orientations
d’ Aménagement et de Programmation (O.A.P).

Ces documents sont consultables en ligne en suivant le lien ci-dessous :
https://www.grand-dax.fr/connaitre-lagglo/grands-projets/le-plui-h/
et au service urbanisme de la mairie de Saint-Paul-lés-Dax

La commune dispose de trois mois a compter de 1’arrét du projet, soit jusqu’au 7 aoiit 2019,
pour émeitre et {ransmettre son avis a la Communauté d’Agglomération du Grand Dax,

Le rapporteur propose :

- d’émettre un avis favorable sur le projet arrété du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

valant Programme local de 1’habitat (PLUi-H) du Grand Dax et

- de demander la prise en compte des adaptations répertoriées dans la liste jointe en annexe,

avec le point particulier suivant :
les adaptations sur les emprises des emplacements réservés affectés au traitement des
Eoaux Usées et Pluviales feront l'objet d’observations complémentaires qui préciseront
la prise en compte des éléments définitifs du schéma directeur assainissement
actuellement en cours de finalisation. Ces observations complémentaires seront
transmises avant le 31 décembre 2019,

La commission travaux et urbanisme du 1% juillet 2019 a émis un avis favorable,
Le conseil municipal est saisi pour délibérer.

Page 5 sur 6
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Le conseil municipal,
Vu le code général de collectivités territoriales,
Vu le code de ’urbanisme, notamment les articles L153-11 et suivants et R153-5,

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération du Grand Dax, et notamment la
compétence plan local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte
communale,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015 arrétant les
modalités de collaboration avec les communes membres du Grand Dax pour 1’élaboration du

PLUi-H,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2015 prescrivant
I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme local de
I’habitat (PLUi-H), définissant des objectifs et des modalités de concertation ;

Vu la délibération du Grand Dax du 7 mai 2019 tirant le bilan de la concertation et arrétant le
projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme local de I’habitat (PLUi-

H),

Vu I’avis favorable de la commission travaux et urbanisme du 1% juillet 2019,

Vu la liste des demandes de modifications du PLUI-H jointe en annexe,
Apreés avoir entendu son rapporteur,

DECIDE D’EMETTRE un avis favorable sur le projet arrété du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant Programme local de I’habitat (PLUi-H) du Grand Dax,

DECIDE DE DEMANDER la prise en compte des adaptations répertoriées dans la liste
jointe en annexe, avec le point particulier suivant :

- les adaptations sur les emprises des emplacements réservés affectés au traitement des Eaux
Usées et Pluviales feront I'objet d’observations complémentaires qui préciseront la prise en
compte des éléments définitifs du schéma directeur assainissement actuellement en cours de
finalisation. Ces observations complémentaires seront transmises avant le 31 décembre 2019.

Ainsi délibéré les jour, mois et an que dessus —
Suivent les signatures —
Pour copie conforme —

Le Maire,

Catherine DELMON
Conseillére départementale des Landes

Transmis électroniquement au contréle de légalité le : 2 8 JUlL ?ﬂjq

La présente délibération peut faire I’objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le tribunal administratif
dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I’Etat
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= 172
= Déclaration <D

e d'ouverture de chantier v 1340702

REPUBLIQUE RRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

SRS :
La présente déclaration a été recue & la mairie

Déclarer que vous avez commencsd les travaux
ou aménagements autorisés.

le 02, ) g .2,9.} g Cachat do Jo maikg

Permis de construire = N° uég@ &le_ﬁé‘[ &;Lmj uéuédg&?_; L_QJL—_‘B_J

L Permis d'aménager = N° Ly yi_ i s i0 sl L gl L L

Vous étes un particulier ' Madame = Monsieur Xk

Nom : oo M odn” _Prénom ﬁﬁﬂ/é‘//‘:’

Vous étes une personne morale

Raison sociale :

N°SIRET & L bbb LI JL 1 L1l Catégorie juridique 111111111
Représentant de la personne morale : Madame L Monsieur B

)

Adresse : Numéro : 5.7 Voie : FHp s M / L

Lieu-dit : Localitd : }’qu/r& ¢ ._fz?&_r Kacw [g
Code postal LélLOJlLHﬁILQJ BP L 1L Cedex:i_JL

Si le demandeur habite a I"étranger : Pays : Division territoriale :

Je déclare le chantier ouvert depuis le L2 2k Lod 8

f M}ur la totalité des travaux Q Pour une tranche das travaux
Vauillez préciser quels sont les aménagements ou constructions
commencés :

4 Surface créee {en m2): Wene /orﬁ//é"éﬂ/ﬂ?aa ¢

Nombre de logements commencés ; dontindividuels: _~ dontcollectifs:
Répartition du nombre de logements commencés par type de financement
] Logement Locatif Social ;4114
[ Accession Aidée (hors prét d taux zéro) {1 JL_1
U Prat a taux zéro a1
© 1 Autrss financerrents 111111

T T
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Ce plan est un éliment de fensembis des pidcss 55 | Monsieur et Mad BOURDEN k Projet de construction — 453, Fus Saints Hiblos PLAN MASSE
" i : g | adame Franc . :
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DEPARTEMENT DES LANDES
COMMUNE DE RIVIERE SAAS ET GOURBY

REVISION DU POS
PLAN LOCAL D'URBANISME

| 4 || REGLEMENT

4.1 Documents graphiques

4.1.1 PLAN DE ZONAGE

(Planche Sud)

Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal
en date du :

Le Maire,

GEOMETRES EXPERTS ASSOCIES
- SARL

Planche Sud (2/2) )

— TRAVAUX FONCIERS - TOPOGRAPHIE - EXPERTISES

URBANISME - INGENIERIE

Echelle : 1/5000 )

AGENCE DE PEYREHORADE 40301 :
= Place Aristide Briand - B.P. 22

Référence du document n° P09-30 ]

CAPBRETON-TYROSSE-PEYREHORADE Tél. : 05.58.73.64.07 - Fax : 05.58.73.12.10

N dinscription & fOrdre des Géomatres-Experts 20058200011

)

Legende

F---q . .
1 1 Limite de zone

h---

D Elément de paysage a préserver au titre de l'article
L.123-1-5 7° alinéa du code de l'urbanisme

@¢
O

O
@«

Espace Boisé Classé

-~ Plantations a réaliser

O

75 ;E = Marge de recul imposée aux constructions
(dans les conditions de l'article L.111-1-4 du code de
I'urbanisme)

A titre d'information

Mise a jour du béati (figuratif)

Sites mis en valeur pour des motifs d'ordre culturel et
historique conformément a l'article R.123-11 h du code de
I'urbanisme (Source Service Régional de I'Archéologie).

Selon les dispositions de I'article L.522-5 du Code du Patrimoine, les projets d'aménagement
affectant le sous-sols des terrains sis dans les zones définies ci-contre sont présumés faire I'objet de
prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation.

Les découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d'éviter toute
destruction de site qui serait susceptible d'étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et
aux délits contre les biens (articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal), le Service Régional de
I'Archéologie devra en étre immédiatement prévenu, conformément a l'article L531-14 du Code du
Patrimoine.

Liste des zones sensibles:

<1> Escornebeou: nécropole, Gallo-Romain.

@ Gourby: église et cimetiere, Moyen-Age.

<3> Chateau de la Roque: occupation, Paléolithilique;
oppidum, Gallo-Romain; chateau, habitat, Moyen-Age.

@ Cazenave: occupation, atelier de taille, Paléolithilique.

<‘3> Riviére: église et cimetiére, habitat Moyen-Age.

NB:
Le report des aléas ci-dessous émanent des informations fournies par la DDTM (Service de I'Environnement, des
Risques et de la Sécurité). Seule I'extrapolation des zones de contact (occupations du sol / boisements) a été réalisée

par la commune.

Zone d'aléa d'incendie de forét

- Zone de contact entre les zones d'urbanisation / habitat diffus et
I'espace boisé, matérialisant les enjeux de la prévention du
risque incendie de foréts au regard de la sécurité des
personnes et de la protection des biens (au titre de l'article
R.123-11 b du code de l'urbanisme).

[ - ] ‘Zone inondable matérialisant les enjeux de la prévention du
risque inondation au regard de la sécurité des personnes et de
la protection des biens (au titre de l'article R.123-11b du code
de l'urbanisme)

Cote de référence (NGF)

= = = = (Canalisation de transport de gaz de catégorie B
‘ Cavité Souterraine de la Petite Roque
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