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1.1. APPLICATION DES OAP

Dans le cadre du PLUi-H, ont été réalisées des Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles
sur les zones a urbaniser ouvertes a I'urbanisation (IAU) ainsi que sur certains tenements fonciers stratégiques
au sein des zones urbaines (zones U).

a) Composition des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi-H sont composées d'une partie écrite a
caractére réglementaire et d'une partie écrite a caractere d'illustration.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont décomposées en quatre parties :
e La partie 1: les dispositions générales
e La partie 2 : les schémas des OAP sectorielles ;
e La partie 3 : les OAP thématiques,
e Lapartie 4 :les annexes

b) Articulation entre les schémas et les regles écrites

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi-H sont composées d’'une partie écrite a
caractere reglementaire et d'un schéma d’aménagement a caractere d'illustration qui précise les conditions
d'accés, d'implantation des constructions, la maniére d'intégrer le bati dans I'environnement urbaine et

paysager.
Les régles s'appliquant dans les secteurs soumis a OAP sont déclinées dans le Réglement écrit 3.1.

Toutefois, des regles propres a chaque OAP sectorielle sont précisées dans les OAP :
e Destination et sous destinations,

Emprise,

Hauteur,

Coefficient de biotope de surface et de surface de pleine terre,

Enjeux environnementaux spécifiques,

Echéancier d'ouverture a I'urbanisation,

Programme de construction,

Densité,

Mixité sociale et fonctionnelle.

L'ensemble des dispositions proposées sont régies par le principe de compatibilité et non de conformité.

Les OAP sectorielles visent a proposer une approche de l'urbanisme de projet plus que d'urbanisme
réglementaire.

Les schémas permettent d'imaginer les quartiers envisagés sur les différents secteurs de développement. Il est
important de rappeler que les schémas sont indicatifs, ils servent de base a la réflexion que doivent ensuite
mener les différents porteurs de projets. Le bati a été positionné sur les schémas pour permettre de vérifier la
cohérence des propositions (notamment au regard de |'exposition des constructions, de la densité proposée,
de l'organisation des voies et espaces publics) mais, comme le précise la Iégende des OAP, ce bati est
uniquement une simulation et n'est donné qu'a titre indicatif. Il est important de laisser une marge de
manaceuvre aux projets.

Chaque zone 1AU fait obligatoirement I'objet d'une OAP sectorielle réglementaire. Les projets ont été pensés
en prenant en compte les extensions possibles des quartiers a terme, notamment lorsqu’une zone 2AU borde

4



le secteur. Lorsque le site s’y préte, des extensions de voirie ont été également envisagées pour le long terme
sur des zones classées en A ou en N. L'objectif, dans le cadre de I'élaboration concertée de ces Orientations
d'’Aménagement et de Programmation, a été d'éviter au maximum les impasses et d'assurer un traitement
qualitatif des espaces publics.

L'analyse préalable des enjeux paysagers, patrimoniaux et écologiques a permis de garantir une réelle qualité
d'aménagement au sein de chaque projet.

Les enjeux liés a I'environnement, au patrimoine et aux risques sont représentés dans le périmétre des OAP et
leurs abords afin de garantir leur prise en compte par les aménageurs.
A charge pour les aménageurs de concevoir un aménagement équilibré au regard des enjeux identifiés.

Concernant les enjeux environnementaus, les principes d'Evitement/Réduction/Compensation des impacts du
projet devront étre mis en ceuvre en privilégiant I'Evitement.

Dans les secteurs ou des enjeux environnementaux ont été pré identifiés de maniere majeure, les OAP imposent
la réalisation d'une évaluation environnementale et/ou d'études spécifiques comme un diagnostic inventaire
des Zones humides par exemple.

Naturellement, les objectifs de densité indiqués dans les OAP sectorielles devront s'apprécier
proportionnellement aux espaces aménageables.

En cas de probléme de réalisation d'une opération, lié a une circonstance particuliere, I'OAP pourra étre revue
par voie de modification ou de révision allégée (suivant la nature et I'importance des adaptations a réaliser).
Néanmoins, l'application du principe de compatibilité doit permettre dans la presque totalité des cas,
d‘autoriser les projets de développement établis dans le cadre d'une étroite concertation avec la collectivité
(notamment pour pointer, sur le site de projet, les éléments intangibles).



1.2. UNE ANALYSE ENVIRONNEMENTALE CIBLEE SUR LES SECTEURS DE
DEVELOPPEMENT

a) Analyse quantitative des besoins et comparaison avec les « requétes »
communales

Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) a permis de fixer des objectifs chiffrés de
construction de nouveaux logements et de réduction de la consommation d'espace par rapport a la
consommation passée sur le territoire. Ainsi, le projet du Grand Dax prévoit la réalisation d'environ 6 300
logements a I'horizon 2030 par densification, extension ou renouvellement urbain.

Ces données quantitatives ont permis d'identifier le potentiel foncier a mobiliser au sein de I'enveloppe urbaine
existante, et d'identifier les besoins résiduels non satisfaits et générant par conséquent une nécessaire
ouverture a |'urbanisation.

Cette enveloppe globale maximum, ainsi que la répartition des besoins par commune, ont constitué le point
de départ de la premiére phase de concertation des communes. lls ont en effet été confrontés avec les
demandes d'ouvertures a l'urbanisation des communes, provenant soit de reconduites de zones a urbaniser
existantes dans les documents d'urbanisme communaux en vigueur (PLU et POS), soit de nouvelles demandes.

Cette premiere étape a permis de mettre en évidence de nombreux écarts entre les surfaces totales demandées
en extension urbaines par les communes et les besoins réels basés sur des scénarii démographiques cohérents,
et a donc soulevé la nécessité de réaliser des arbitrages pour les faire converger.

b) Choix du positionnement des zones a urbaniser et des secteurs a densifier,
basé sur la prise en compte des composantes environnementales

Une fois établi le nombre de logements a créer et le foncier a mobiliser pour répondre au besoin d'accueil de
population et d’entreprises sur le territoire, la seconde étape a consisté en un choix du positionnement des
secteurs de densification au sein de I'enveloppe urbaine existante, ainsi que celui des futures zones a ouvrir a
I'urbanisation en extension du tissu existant.

Pour ce faire, la prise en compte des composantes environnementales, détaillées au sein de I'état initial de
I'environnement, a été primordiale. En effet, I'ensemble des enjeux pouvant étre spatialisés (cartographiés sous
systeme d'information géographique) a été intégré dans le choix de positionnement dées le début de la
démarche. En effet, de nombreuses données relatives a I'environnement ont pu étre récupérées (secteurs de
risque, secteurs a enjeux pour la Trame verte et bleue, éléments de paysage...) et ont permis le plus en amont
possible de réaliser un premier évitement des secteurs a enjeux environnementaux ou paysagers connus.

La combinaison entre les volontés initiales des communes et la prise en compte des composantes
environnementales a permis d'aboutir a une premiere version des zones jugées intéressantes pour une
ouverture a |'urbanisation ou une densification.

c) Analyse environnementale ciblée sur les secteurs de développement

Lorsque les secteurs de développement ont été positionnés, en évitant autant que possible les secteurs a
enjeux environnementaux et paysagers, un travail d'analyse cartographique a pu étre effectué afin de faire un
focus sur chaque zone et d'identifier les enjeux locaux en présence. En effet, pour les secteurs de
développement en extension de l'urbanisation, les enjeux environnementaux ont été analysés, décrits et
hiérarchisés par attribution d’'une « Note d'enjeu » pouvant étre Faible, Modéré ou Fort :
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* Note = 3 : Enjeu local fort. Evitement préconisé (total ou partiel de la zone). Dans le cas
d’'une urbanisation de la zone, des mesures seront a prévoir (évitement partiel et réduction,
voire compensation en dernier recours).

. Evitement partiel préconisé, ou intégration des enjeux au
sein du projet d'urbanisation (via les OAP par exemple).
. Peu de mesures a prévoir, il s'agit essentiellement d’intégration

paysageére ou de normes a intégrer aux constructions.

Deux éléments principaux sont utilisés a cette étape :

« Utilisation de I'ensemble des données disponibles sous SIG : éléments de paysage, risques
(Plan de prévention du risque inondation), nuisances sonores liées notamment a
|'aérodrome, et Trame verte et bleue (zones humides, réservoirs de biodiversité, corridors
écologiques, etc) pour visualisation fine des données a l'échelle du secteur de
développement.

» Photo-interprétation d'images satellitaires pour appréhender les habitats naturels ou
artificiels en présence. Lorsque c'était techniquement possible, la base de données Google
Street View a également été exploitée.

Une fois cette étape validée par Citadia et les élus, et donc une réflexion bien avancée sur le choix des secteurs
de développement, Even Conseil a pu opérer a une nouvelle analyse en entonnoir pour évaluer les enjeux
potentiels sur chaque secteur de développement retenu a cette étape et pouvoir cibler les zones méritant
d'étre visitées sur site pour vérifier la présence ou I'absence d’enjeux environnementaux et localisés, et fournir
des recommandations pour leur prise en compte au sein du projet de développement urbain.

L'ensemble des zones ayant été évaluées de niveau 3 et 2 pour la biodiversité et de niveau 3 pour le paysage,
a fait I'objet d'une visite de terrain respectivement par Biotope et Even Conseil afin d'infirmer, confirmer ou
affiner les enjeux pressentis lors de la premiere phase d'analyse et préciser les menaces.

La méthodologie appliquée n'a pas visé a établir un diagnostic naturaliste ou paysager complet sur chaque
zone. Il n'y a pas eu d'inventaire des zones humides sur les zones de développement. Les prospections
s'apparentent davantage a une approche de pré-diagnostic visant a caractériser les sensibilités de la zone afin
et définir des préconisations quant a 'urbanisation éventuelle de ces zones :
* milieux présents, parfois caractéristique d'une zone humide en ce qui concerne la flore, et potentialités
d'espéces protégées pour la biodiversité
*  vues, aménagement ou patrimoine remarquables pour le paysage

A la lumiére de I'analyse de terrain, le niveau d'enjeu de certaines zones a été abaissé en raison d'une
artificialisation en cours ou de la dégradation des milieux naturels présents. Pour d'autres zones, I'enjeu a pu
étre confirmé ou rehaussé, compte tenu des fortes potentialités de la zone ou encore des menaces
environnantes en termes de pression d'urbanisation (multiplicité des zones d’extension sur un secteur proche).

L'analyse relative aux risques et nuisances auxquels les zones de projet sont exposées a consisté a croiser les
données cartographiques relatives aux risques, existantes et récoltées au cours de l'état initial de
I'environnement, avec les secteurs de projet. Ont ainsi été pris en compte les données relatives a I'inondabilité,
a I'exposition au bruit, ainsi qu'aux sites et sols pollués.

Even conseil et Biotope ont alors fourni a Citadia les composantes environnementales et paysagéres a prendre
en compte pour définir I'armature environnementale des zones de développement. Cette analyse a permis
d'amender les schémas et principes des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
encadrent chacune des zones 1AU.

L'ensemble des zones AU présentant des sensibilités moyennes a fortes pour les thématiques
environnementales est présenté au sein du livre 1.4 sur les « Analyses des incidences du projet sur
I'Environnement » qui détaille les enjeux identifiés sur la zone AU, les mesures prises par I'OAP (ainsi
que le zonage) et enfin les incidences résiduelles sur la Trame verte et bleue.
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En synthése I'analyse de développement des secteurs de projets s'est appuyée sur la prise en compte de
données et enjeux révélés comme:

* les données issues du SCoT,

* les continuités écologiques et notamment les réservoirs de biodiversité biologiques a forts enjeux
réintégrées dans les prescriptions de zonage sous forme de trames vertes et bleues (ex : les sites Natura
2000, zones d'inventaires ZICO, ZNIEFF...),

* les zones humides potentielles et avérées analysées par le bureau d'études Biotope. Issues des retours
de terrain, leur caractére humide, au sens reglementaire du terme, n'a pas été attesté (par une analyse
phytosociologue ou pédologique). Cependant les constatations de terrain ont démontré la présence
d'un milieu présentant des caractéristiques de zones humides et des sensibilités environnementales
allant dans ce sens.

* lesdonnées Zones humides des Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Adour amont
et aval,

* les données du Conservatoire Régional des Espaces Naturels (CREN),

* les données fournies par les bureaux d'études sur les projets en cours sur le territoire (études
préalables, permis d'aménager...).

Carte des sensibilités
environnementales des
secteurs de projet du PLUI

[] Limites communales

Secteurs de projet

Note 1 : Enjeu environnemental faible
Note 2 : Enjeu environnemental modéré
Note 3 : Enjeu environnemental fort
Note 4 : Enieu environnemental maieur
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Angoumé - village (OAP 1.1)
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Angoume - OAP N°1.1

Village

Commune de Angoume

Légende
| Créeruns accrochedela / ir- i i/ : ] .
voirie interne depuis la route N 0 / B t\\\ Trame verte secondaire

de Pelvezin

i,
N Espace Boisé Classé

Des clotures perméables et
végétales en limite e“r fond de

‘I Tl a 1'Amenag
parcelle pour créer un d Un sentier piétonnier Elém.entﬁ_de_mntextﬂ

mailage végétal au sein du % g R ~ perméable, végéfulisé et : =
secteur x ! ) - paysagérement intégré le long . [ i) ' r== Périmétre d'OAP

de la voie - ) - i i \ A LT .
] ‘ : Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
| _' Hauteur indicative des batiments
< 1!] Carrefour a creer
, s - 0 Aire de stationnement public
Matérialiser la perspective g S ) 3 . Arbre espace pUb"C

sur les Pyrénées (travail sur

Des espaces de stationnement j 4 I 4 un dégradé de hauteurs des i ' ; 1 tod
Sl ils : ‘. A el ; g | > = Arbre en accompagnement de voirie
%)

: < | . e i > 3 Entrée / sortie de voie a sens unique
5 2 - [ Un tampon végétal et arboré N y ” i b kY =
Uzﬁézggg%'ighggeéf g%lIJLszlu ~E 3 i faisant la fransition entre la y \  Perspective paysagere a valoriser
long terme Bk B voirie et les espaces > \ 7 . .
] = résidentiels ( Elg!.l.lfﬁ.suliaﬂ.que&

[ = A Secteur a dominante d'habitat individuel,
. [ T, = ! = : " ensité faible
. 3 : _U" accés depuis la route de : _ gecteurfggominante d'habitat individuel,
et Seias \ . | densité moyenne o
i ; el e Espace public et partage végeétal
y : Espace public et partagé mixte

«==== Haies et espaces de transition paysagére a créer
— Voie de desserte locale
- |+— Voie secondaire
|-~ * Voie secondaire
<=+ Réseau de promenades et modes doux

\\ -

 Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Ui du du Grand Dax

té dagglomération du Grand Dax
idia Conseil 10.12.2019
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Angoumé - village (OAP 1.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention
(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité. Les
vues sur le grand paysage (Pyrénées) devront étre prises en compte et mises en valeur.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
. commerce de détail et au commerce de gros d'une
= [ndustrie

surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de

= EntrepOts I'application de la législation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= Carriére (bruit, odeur, ...

® L es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Exploitations agricole et forestiere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser

11

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
2/ Modalité phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
d’ouverture a I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
I'urbanisation d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Le développement de la zone sera conditionné aux résultats de I'étude en cours
sur la station d'épuration aujourd’hui de tres faible capacité.

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 25 a 30 logements :

e dont parc privé : 20 a 25

e dont parcsocial : 4 a 5 a I'échelle de I'opération,

La programmation s'apprécie a |'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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énesse-les-Dax - village (OAP 2.1)

; . 4 .953 v
Benesse les Dax - OAP N°2.1

& Un accés depuis 'avenue
&/ Auguste Duhau en face de la
zoned urbaniser future (2AU)
pour faciliter la création

Des clotures végeétalisées et
perméables pour créer un

. i} maillage végétal au sein du , S Sy
' g d'un carrefour sécurisé
E.F fa sec PRl &
e I N
Des fampons arborées et | weeat WL S
végétalisés pour limiter les |
= nuisances visuels et sonores
- & de la route -
—a T o ¥
/ > &y ;
- - T

e L .

Des sentiers piétonniers b
aménagés le long de la voirie -
“existante et future perméables, ‘

et végétalisés

EX 5.

S = e & .
XX XXX x xww X XXX > S Op
X [ ,'Q 3

route des Potiers

*
r
¥
1
'
r
.

Un tampon végétalisé et arboré
incluant un sentier piétonnier
perméable qui permet de créer

Des fonds de parcelle au
maximum végétalisés pour créer

une transition entre les i un maillage végétal au sein du
espaces naturels situés a ¥ secteur et permettre une
proximité et les habitations transition entre les espaces : - "
4 naturels environnants et les [
habitations
fio, et D (T : : f
Une bande végétalisée au coeur < Une bande boisée préservée P el
du secteur pour préserver e liée & 'EBC identifié :
I'élement patrimonial - 5 ; ! ’-
idenifié : ‘ «n'® i ‘
— » -, n- ~ "
Une bande enherbée conservée
en lien avec I'emplacement
réservé dédié a la créatfion - 2R e
d'un accés Des clotures végétalisées pour
e ’ gérer |a fransition enfre i e o
Fo. { I'espace boisé et les g y e
- ! P . habitations . k P
: Des espaces publics perméables 4 —
_' et paysagers a proximité de la
] zone naturelle
F}
/ :
{ :
’ “5‘ . &
?- (, / 8 c f Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
. 200 m ™ Mission: PLUi du du Grand Dax 1
[ t.“ Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
4 ’d Enveloppe urba’m_e: Communauté d‘agglomerahun du Grand Dax
= ra 1 l’ Reéalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Commune de Benesse les Dax

Légende

!

SO\ Trame verte secondaire

Espace Boisé Classé
B2 Emplacement réservé
2% Eléments patrimoniaux

=" périmetre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

Hauteur indicative des batiments
Aire de stationnement prive
Aire de stationnement public

.

__ Création d'ouvrage hydraulique

D Arbre espace public

@ Arbre en accompagnement de voirie

)

|

Secteur a dominante d'habitat collectif,
ensité faible
gecteurfggominante d'habitat individuel,
ensité faible
gecteurfg\l ominante d'habitat individuel,
densité mgyenne
[ Secteur d'%uipements o
| Espace public et partage végeétal
Espace public et partage mixte |
Espace de nature a creer ou a preserver
Espace vegetal a créer ou preserver
Fiqurés linéai
««=+= Haies et espaces de transition paysagere a créer
-=== Creation d'ouvrages hydroliques (noue)
< Voie secondaire
— Voie de desserte locale
<—— \oie secondaire
> Voie secondaire
= =% Reseau de promenades et modes doux
<=+ Reseau de promenades et modes doux
=== Reseau de promenades et modes doux




Bénesse-les-Dax — village (OAP 2.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le coeur de village en cours de constitution. Le projet doit permettre une évolution a terme,

notamment vers le Sud, en conservant des transparences.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0,5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0,4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
13

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

3/ Programmation

Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble dans le respect du schéma de composition global.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Densité brute

minimale

12 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 60 a 70 logements :

e dont parc privé : 60 a 70

La programmation s'apprécie a l'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Candresse - village (OAP 3.1)

AANSSAANNNNNNANNNNNR

Candresse - OAP N°3.1
Village

Prendre en compte le risque Des fonds de parcelle \
inondation dans les végétalisés au maximum pour
aménagements limiter l'imperméabilisation

\\\\ du sol (zone humide

N %‘\

e o Commune de Candresse
\, Des perméabilités entre batis

potentielle située &

proximité) & préserver pour metire en .
% valeur les vues paysageres et Legende
. NN prendre en compte les enjeux
Créer une accroche de la environnementaux du secteur Trame verte et bleue
voirie interne depuis la route (zone humide potentielle) s
de $t-Vincenl-de-Paul en face | ™\ Trame verte principale

de la route de 'Orée du Bois
pour créer un seul camrefour

\\ S Trame verte secondaire
SecteurB ™ \| 2\ Figuré surfacique de la trame bleue
‘ N Espace Boisé Classé
; | &S] Emplacement réservé
== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
ZH potentielles
| Orientati fAMé o p .
Eléments de contexte
1! Périmétre d'OAP

- Un réseau piétonnier
. végétalisé et perméable pour

= relier le quartier au A
bourg-centre 24

L il
- !9.. ¥
LS vl e
_ Untampon végétalisé incluant .'

4
-;" un chemin piétonnier perméable
. le leng de la route pour

Un espace partagé paysager et o
perméable au coeur du quartier®

¢ Une cire de retournement
provisoire @ aménager en vue

§ ;'/ y limiter les nuisances liées a (BEGUS e hae s ca i < L
i g £ la circulation 4 ¥ 'r W ST St | Ia voi — y : Rt oFrec itk W g S
,,é " i~ J?’ -2y ol A l-' ﬁ--_w f h. e oo Simulation de bati (indiqué & titre indicatif)
5' g o = yE %' o] N s . Créerune accrochedela n ‘ : J i i Elgu[es_mnﬂtUﬂﬁ
A — e _ voirie infeme depuis la route vy ﬁ_’ b — = R Pp- P 25 im i
: : i DR o si-vincentderavipour T - Un espaice inconsiructible of ma S| Hauteur indicative des hatiments
i - y Une bande enherbée en lien B -~ Ak i i
= ‘. fpermetire un bouckige ool 0 Fo e mont séserve & ~ laissé végeétalisé pour S Elément ou ensemble bati patrimonial
1 Un espace vert et perméable rec Vouje wﬁ  destination de la commune = i ‘ ;’:;fwer £ bosq“‘ See a valoriser
‘incluuni e Moo N ‘ *r’,’ s, ‘ ‘ . Tl Les abords vé éiuiéés del X > A!re de rEto.urnement i
DOU_rctr_éer L cfe i . %ﬁ;‘:s’-‘%v T S g ey . TR (e rant patimare 4 Aire de stationnement public
respiration et préserver les R S / ] - < : Ll :
!vues des batiments situés au Y’ f ®w e (o # i . idenniie-do B Arbre espace public
£, nord e S [ / : : iri
(S T - = @ Arbre en accompagnement de voirie
~ o \V  Perspective paysagére a valoriser
by — ; - | . . )
J F-E -* Une voirie interne organisée Elgutes—w
B = Pour permistire Un prolongement : Secteur a dominante d'habitat individuel
r r "Un accés depuis la route du "‘l {1 .

de la voie a plus long terme

-

ensité faible
gecteurgagominante d'habitat individuel,
. densité moyenne )
Secteur de mixite fonctionnelle
Espace public et partage végetal
Espace vegetal a creer ou préserver
Fiqurés linéai
| = Haies et espaces de transition paysagere a créer
++ Voie secondaire
| Voie de desserte locale
‘[ Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale
Voie de desserte locale
=--= Réseau de promenades et modes doux
---= Reseau de promenades et modes doux
~|*=-= Reseau de promenades et modes doux
=== Réseau de promenades et modes doux

Y Sarrail [ | -l
':4-'3 l ¥ 1) | ™
- . 'l bt WL RS —

il i ®NET =
" Un tampon aménagé et
- végétalisé pour traiter la
nuisance liée a la route

SRR RRA RS AR NE R S G
Un traitement type merlon paysager &

envisager pour protéger la zone des nuisances
liges a la voie.

& e PR o —

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIPE
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 12.12.2019
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Candresse - village (OAP 3.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des “

constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien o o —
. o o 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.
avec le coeur de village et les équipements situés en son centre.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations d’'aménagement
d'ensemble par secteur (A/B/C). Les aménagements devront veiller a garantir les
connexions entre les secteurs.

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont L'urbanisation du secteur s'effectuera °
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : e en 2 a3 tranches sur le secteur A,
2/ Modalité e en une seule tranche sur le secteur B,
d’ouverture a e en1a2tranches sur le secteur C.
- = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et ’ . ..
* Cinéma I'urbanisation

commerce de détail et au commerce de gros d'une
= Industrie surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
= Exploitations agricole et forestiere d'habitations : activités non polluantes et non nuisances
(bruit, odeur, ...)

Pour le secteur B, la réhabilitation du bati a caractére patrimonial devra étre engagée
dans le cadre de |'opération d'aménagement. Elle ne pourra étre dissociée.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation
future de I'ensemble du site.

= Entrepots

= Carriere
= Hébergements hotelier et touristique = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont 3/ Programmation
liés a l'artisanat et au commerce de détail.
Densité brute

Emprise au sol minimale 10 logements / ha
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain. Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Hauteur Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 50 a 60 logements :

: o , T e dont parc privé : 40 a 50
La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. parcp . L L
e dont parc social : 10 a I'échelle de I'opération

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Programmation de logements envisagee sur le secteur B = 4 a 6 logements :
e dontparcprivé:4a6
Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en Programmation de logements envisagée sur le secteur C = 15 & 20 logements :

pleine terre est fixé a 0.4. e dont parc privé : 15 a 20

. . L g . . e dont parc social : 2 a I'échelle de I'opération
Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser La programmation s'appréecie a |'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.
Ce secteur est concerné par une zone humide potentielle dont la véracité sera évaluée. Un

risque d'inondation est présent a ses abords immédiats. Le schéma d’aménagement en tient Principes de qualité architecturale des cl6tures
compte mais le permis d’aménager devra clairement traiter cette problématique, dans le cadre
d'une évaluation environnementale fine. La zone de transition avec |'espace naturel situé au

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre |'ensemble des

. . o o constructions envisagées sur le secteur.
nord devra étre travaillée pour permettre le maintien d'une trame verte et bleue de qualité.
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Dax - route de Saubagnacq (1) (OAP 4.1)

Dax - OAP N°4.1
Route de Saubagnacq

Commune de Dax

R

Une bande végétale et arborée pour
gérer la proximité immédiate Légende
d'espaces & forts enjeux )
environnementaux (zone humide et Aménager un espace de
réservoir de biodiversité) stationnement partagé et Mﬂ@le&g
paysager pour gérer le

stationnement visiteur W\ Trame verte principale
OO Trame verte secondaire

N Trame bleue

Eléments contextuels
P4 Emplacement réservé

ZH potentielles

Favoriser les opérations
individuelles aux abords du
quartier pour gérer la
transition avec les
constructions existantes

Un accés créé depuis la rue _,.‘
des Violettes

Créer une voie sens unique
pour limiter les couts induits a
la création de voies

Des clétures végétalisées et
perméables en fond de
parcelle et limite séparative
pour créer un maillage
végétal au sein du secteur

.

Eléments de contexte
F™"1 p&rimétre de 'OAP
Simulation de béti (indiqué a titre indicatif)

Figurés ponctuels
[El Aire de stationnement public
@  Arbre espace public

Un tampon végétalisé et
arboré incluant un chemin
piétonnier perméable pour

renforcer ce maillage végétal

Favoriser les opérations
individuelles aux abords
du quartier pour gérer la
transition avec les I
constructions existantes

. Arbre en accompagnement de voirie

Organiser la voirie interne pour
permettre un bouclage depuis la

= Mutualisation des entrées
nouvelle veoie structurante =i

[=] Entrée / sortie de voie & sens unique

Figurés surfacigues
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel, densité moyenne

- Espace commun et partagé végétal

M. Espace commun et partagé mixte

Haies et espaces de transition paysagére a créer
< = \oie secondaire

—— Voie de desserte locale

+=-=+ Réseau de promenades et modes doux

<=== Réseau de promenades et modes doux

===+ Réseau de promenades et modes doux
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Dax - route de Saubagnacq (1) (OAP 4.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins et le pole d'équipements sportifs situé a proximité. Les opérations seront
congues pour permettre la poursuite du développement a terme.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

» Cinéma " Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une surface
de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriere (bruit, odeur, ...

" Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= |ndustrie
= EntrepOts

= Exploitations agricole et forestiere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les collectifs
pourront monter a R+2+atique.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.4. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.3.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ce secteur est ouvert a 'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

. 38 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 220 a 230 logements :
e dont parc privé : 170 a 180

e dont parc social : 50 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Dax — Roland Garros (OAP 4.1U)

Dax - OAP N°4.1U
Roland Garros

Favoriser les opérations
d'habitats intermédiaires le

Commune de Dax

o e 7 Un réseau piétonnier
Un accés créé depuis le B

. y -~ long de la voie pour gérer la e végétalisé et perméable
: rond-point : 7 . fransition avec le bati . desservant 'ensemble du E I_é ende
- A/ 0 ; g
— / 7 J existant secteur et renforcant le i
e & /8 b Ji R R " ™ g - maillage végétal de la zone en . Trame verte et bleue
% / ol s \:‘ lien avec la zone naturelle
J w R / située au sud et l'espace inci
| Un espace partagé et perméable | L/ ~ " 8 S b;isz B P P m Trame verte principale

& proximité du rond-point et
en lien avec la station de bus
situés aux abords

4

R
. A% 1“1“_ i Espace Boisé Classé
‘ gL 5 Emplacement réservé
f Z
LA

Un accés créé depuis la rue du
~ Commandant d'Olce face & la
. rue de Bénedit pour créerun
carrefour

=1 périmetre d'OAP

lums
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Fiquré Hied
_ Hauteur indicative des batiments

N ” O Aire de retournement .
o [P Aire de stationnement privé

TR Elément végétal a préserver
P R D Arbre espace public
‘S Une bande naturelle en lien &8 E Entrée/ sortie de voie a sens unigue
Aire de jeux

"“; I g ’r‘ | ;. ~ ., 3 E .
gl Secteur a dominante d'habitat collectif,
ensité faible
ctéurgalgominante d'habitat collectif,

ensité moyenne
gecteur Ig‘cl‘éminante d'habitat individuel,

' Les coeurs d'ildts des

opérations collectives
végétalisés et arborés pour
5 créer des espaces de »
! respirations connectés avec

R
'/
b/

avec l'espace boisé classé &

arborée le long de l'espace
boisé classé incluant un

N chemin piétonnier végétaliseé KN

N \ et perméable pour connecter le
\- quartier

Préserver les haies bocageresy
et les espaces boisés situés

au sud du secteur p densité moyenne

m \ N \ W, : Un espace naturel préservé de i Espace DUD ic et partage v getal
Ny ! N 5 N %, N
N N b Y -

: : 2 1 . Espace public et partagé minéral
. I'aut té de | X X ’
Do Piidaded Espace de nature a créer ou 3 préserver
opérations collectives avec l'espace naturel situé en ESpaCE Vegetal a creer ou pl'eserVer

végétalisés coeur de l'espace urbain i i

‘ : ==e= Haies et espaces de transition paysagere a créer
<+— \oie de desserte locale

— Voie de desserte locale

=== Voie de desserte locale

==+ Voie secondaire

< = Reseau de promenades et modes doux

~ |* => Reseau de promenades et modes doux

. |= = Reseau de promenades et modes doux

Aménager une voie a plus long
terme pour desservir les
opérations collectives et

% N " L
Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUI du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax

Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement sans pour autant interdire des activités en rez-de-chaussée. Il

s'agit de conforter cet espace situé sur un axe important de la périphérie du centre-ville. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d’ensemble.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum.

I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une

= Industrie . ;
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées
I . . et a condition d'étre compatibles avec le voisinage 3/ Programmation
= Exploitations agricole et forestiére e te s o .
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriere (bruit, odeur, ...) Densité brute
= Les constructions et batiments liés a I'entrep6t s'ils sont T T 35 logements / ha

= Hébergements hotelier et touristique . . L
9 4 liés a l'artisanat et au commerce de détail.

Emprise au sol Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la Programmation de logements envisagée sur le secteur = 150 a 170 logements :

superficie totale du terrain. e dont parc privé : 135 environ
Hauteur e dont parc social : 35 au minimum a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les logements
collectifs pourront avoir une hauteur comprise entre R+1 et R+2+attique.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.4. Le taux minimum de surface aménagée en Principes de qualité architecturale des clotures

pleine terre est fixé a 0.3. Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes constructions envisagees sur le secteur.

Eviter/Réduire/Compenser.

Le site comporte des éléments végétaux remarquables qui doivent étre pris en compte et
préserves.
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Dax - Meysonet (OAP 4.2)

[ ﬁ ‘ 1. ‘ [
Dax - OAP N°4.2 . £ oNa0
Meysonet - : Un espace cenfral naturel et

perméable pour gérer la
fransition paysagére entre les
espaces urbains et naturels

. Un tampon naturel et boisé a
nord pour gérer la fransition
paysageére entre les espaces
naturels et résidentiels

Commune de Dax

Des clotures végétalisées et % NN \ Légende
perméables pour créer un N :

maillage végétal au sein du “\ Trame verte et bleue
secteur et gérer la transition % NSRN

W\ Trame verte principale
SO\ Trame verte secondaire
Espace Boisé Classé
255 Emplacement réservé

g d ZH potentielles
. ' Crérer des accroches de la i

voirie interne depuis la rue
des Résistants k

' périmétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

Fi . ; I
Un espace arboré central et

transversal en prolongement ! . Arbre espace publiC

Un réseau piétonnier et » - q des espaces boisés liés aux

végétalisé créé dans le - =S oS réservoirs de biodiverste & @ Arbre en accompagnement de voirie

prolongement du quartier: A BN comme espace de respiration et g

exlstonr : y B o eI s A\ pour gérer la fransition entre k% ~ Entrée / sortie de voie a sens Unique
e — les espaces naturels dintérét - ™ . @
- — \ envrionnemental et les espaces 3 Elgutes_&uﬁaﬂqu.es

Uil SR Secteur a dominante d'habitat collectif,
— \ ensité fa 8
B m- f N, , [ Secteur a dominante d'habitat collectif,
n accés créé depuis la rue e hdg \ \ \ ensité moyenne
la Libération - gecteur g‘ ominante d'habitat individuel,

ensité
ge cteur a gomlnante d'habitat individuel,
densité moy{enne
Espace public et partagé végétal |
Espace de nature a créer ou a préserver
R Espace vegetal a créer ou préserver
S0 \\\
le reservcnr de b|od|versne B T
. |*°** Haies et espaces de transition paysagere a créer
. |+— Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale
< =» Reseau de promenades et modes doux

Préserver la perméabilité
enfre les batis par des
aménagements végétalisées pour
gérer les transitions entre
espace résidentiels et boisés
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Dax — Meysonet (OAP 4.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

et soumises a des conditions particuliéres
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des “

constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins. Les espaces boisés, en talus, sur la frange est, seront conservés pour 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
faciliter I'intégration du bati.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

INTERDICTIONS LIMITATIONS d'aménagement d'ensemble..
2/ Modalité
.. L. L . . AT T L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum.
Les des'Flnatlons et s.ous—de.stlnatlons Les des:clrjatlons et sous.—(?estlna:clor\s su!vantes sont Furbanicati La réalisation de I'aménagement et des constructions associées & chacune des
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : urbanisation phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= Cinéma » les constructions et batiments liés a l'artisanat et
. Industrie commerce de détail et. au commerce2 de gr?s d'une 3/ Programmation
surface de plancher maximale de 300 m“ sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées .
i etp§ condition d'é?re compatibles avec le voisinage Densité brute 20 logements / ha

= Exploitations agricole et forestiére L o . ini

xplortati g ! d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes minimale
= Carriére (bruit, odeur, ...)
. Hébergements hbtelier et touristi = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont . . = L. . .

ebergements hotelier et touristique liés a I'artisanat et au commerce de détail. Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 90 a 105 logements :

Emprise au sol e dont parc privé : 80 a 90
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la e dont parcsocial : 10 a 15 a I'échelle de I'opération
superficie totale du terrain. La programmation s'apprécie a |'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.
Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, la hauteur de . . . . “
e . o Principes de qualité architecturale des clotures
I'habitat collectif est limitée a R+2.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) constructions envisagées sur le secteur.

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Dax - rue des chasseurs (OAP 4.2U)

Dax - OAP N°4.2U
Rue des Chasseurs

:‘ Uf -
i o .~ Un accés créé de la rue des .
- . L (% Marguerites
limiter la covisibilité entre > -4 ey lUn accés depuis la rue des :
habitations et créer un - | ' Forces Francaises Libres
maillge végeétal sur l'ensemble > » A y
du secteur

Un chemin piétonnier | e [ Y 4 -
végétalisé et perméable ™ a 4 - | =/,
traversant renforgant le

©  Un accés créé depuis la rue
des Blevets

Un accés créé depuis la route L ’ B ‘ ) g r:J Périmétre d‘OAE .
I . I (. Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

du Plateau g = "i
— L] | . ’
3 4 .‘ - 8 Figurés ponctuels
y j \ ¥ L )
- | - Arbre espace public
Un cosur dildts végétalisé ef : ‘ e S

arboré pour créer un espace de [=] Entrée / sortie de voie a sens unique

G | Figurés surfaciques
N A Secteur a dominante d'habitat individuel,
: ensité faible e
8. e q = — it gecteur a Bommante d'habitat individuel,
ne bande non constructible le ~ -2 i = i
long de la voie existante en y y— : - ) | .. " densité moyenne ..,
lien avec lemplacement ; ] -y ‘ i - Espace pl;lbIIC et partage Veg?tm
= > e ¥ 5 y 217 S Espace végétal a créer ou préserver
Un espace commun végétalisé ol : ===+ Haies et espaces de transition paysagére a créer
' perméable en coeur de quartier S . Sy ’ |+ \/oie de desserte locale
L cetplaian ‘ ‘ f /8 : / — \oie de desserte locale
I g , 525 *~ J|— Voie de desserte locale
x.:_'~ ‘ : . o = T ; ~|= = Réseau de promenades et modes doux

@ => Réseau de promenades et modes doux

Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015®: ;-
Enveloppe urbaine: Communauté d'aggloméra
Réalisation: Citadia Conseil 10.1:
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Dax — Rue des chasseurs (OAP 4.2U)
Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation
et soumises a des conditions particuliéres
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec les quartiers voisins. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont o
: . . . - o : i 2/ Modalité
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : / . - _
d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum.
I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
= Cinéma * Les constructions et batiments liés a l'artisanat et phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres

commerce de détail et au commerce de gros d'une
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de

=  Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= (Carriere (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail. minimale

= |ndustrie

= Exploitations agricole et forestiere

3/ Programmation

Densité brute

= Hébergements hotelier et touristique 23 logements / ha

. Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Emprise au sol P

, . . . . , Programmation de logements envisagée sur le secteur = 26 a 38 logements :
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la 9 9 9 9

superficie totale du terrain. e dont parc privé : 20 a 30
e dont parc social : 6 a 8 a I'échelle de I'opération
Hauteur S , :
La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en Principes de qualité architecturale des clotures

pleine terre est fixé a 0.4. Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

. . o constructions envisagées sur le secteur.
Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser.
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Dax - route de Saubagnacq (2) (OAP 4.3)

Dax - OAP N°4.3
Route de Saubagnacq 4

Fr;

Un espace naturel et R
inconstructible en lien avec

SO
A \ @
la zone humide idenfifiee au \ il
\ XS
N
\ Des clotures paysageres et

nord du secteur
végétalisées en limite de
parcelle pour gérer la
fransition paysageére entre les
espaces agiricoles et
habitations

Un accés créé depuis la route
de Saubagnacq
Tins

A\

Une bande enherbée
inconstructible pour permettre ¢ il
le prolongement de la voirie &

plus long terme i

L
Une bande végétalisée le long
de la voie pour limiter les
nuisances induites par la
circulation et la covisibilité
entre les habitations et gérer
la proximité immédiate avec le
bassin situé G proximité

Des fonds de parcelles
veégétalisés et arborés pour
limiter limperméabilisation
des sols et la covisivblité
entre habitation

#7
o~

i B
-

- 22 R [
Un accés crée depuis 'amorce
de voie du lotissement

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIPe
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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===+ Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale

<% = Reseau de promenades et modes doux

= Voie secondaire



Dax - route de Saubagnacq (2) (OAP 4.3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= (Carriere (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= |ndustrie
= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur
La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)
Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser

Ce secteur est concerné par une zone humide qui doit étre prise en compte. Un diagnostic précis
des zones humides devra étre réalisé. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en
cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra
clairement traiter cette problématique, dans le cadre d'une évaluation environnementale fine.

25

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d’aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

.. 15 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 18 a 23 logements :

e dont parc privé:13a 19

e dont parc social : 4 a 5 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Dax — Semin (OAP 4.4)

Dax - OAP No4.4 fr .é

Semin ”

Des clotures végétalisées pour

limiter les covisibilités et Commune de Dax

créer un maillge végétal au

sein du secteur en lien avec Légende
la frame verte urbaine
W\ Trame verte principale

de Foucauld

\\\"
\ Un espace naturel pour prendre

en compte la zone humide

en coeur de quartier comme
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Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10:12.2019
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Dax — Semin (OAP 4.4)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Ce secteur est concerné par une zone humide qui doit étre prise en compte. Un diagnostic précis
et soumises a des conditions particuliéres des zones humides devra étre réalisé. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en

cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des clairement traiter cette problématique, dans le cadre d'une évaluation environnementale fine.
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les équipements situés a proximité et le cceur de ville qui n'est pas loin. Echéancier d'ouverture a lI'urbanisation

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 1/Echéancier SR CR R s LTIt
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
. . v o d'aménagement d’ensemble.
= Cinéma » Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
« Industrie commerce de détail et au commerce de gros d'une 2/ Modalité
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum.
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

= Hébergements hotelier et touristique N . L
9 q liés a 'artisanat et au commerce de détail. 3/ Programmation

Emprise au sol Densité brute
minimale

phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= Exploitations agricole et forestiéere

30 logements / ha

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.
Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Hauteur
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 80 a 120 logements :

La hauteur maximale des constructions groupées est fixée a R+1+combles, la hauteur maximale _ o _
des logements collectifs est fixée & R+2+attique. e dont parc privé : 60 minimum & 100 maximum

. . . e dont ial : 20 ini a I'échelle de I'opérati
Coefficient de Biotope de Surface (CBS) ont parc socia au minimum a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a lI'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.4. Le taux minimum de surface aménagée en compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

pleine terre est fixé a 0.3.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes .. . . .
, o Principes de qualité architecturale des clotures

Eviter/Réduire/Compenser

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Secteur soumis au risque de tassement différentiel : une étude de sol qui comporte les regles _ o
constructions envisagées sur le secteur.

de constructibilité permettant d'éviter tout désordre en cas de tassement différentiel doit
accompagner toute demande d’aménagement et d'occupation du sol.
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Dax — Porte Sud (OAP 4.5)
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Maitre d'ouvrage: Communauté
Mission: PLUI du Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015®: : DGFII
Enveloppe urbai ommunauté d agglomération du Gi
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Dax — Porte Sud (OAP 4.5)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement sans interdire une offre commerciale ou de bureaux en rez-

de-chaussée. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Industrie
= Exploitations agricole et forestiere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les collectifs
sont limités a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

I'urbanisation

3/ Programmation

Densité brute

. 25 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 45 a 50 logements :

e dont parc privé : 40 a 45

e dont parc social : 5 a 7 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a l'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre |'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Dax — Rue de Pébaste (OAP 4.6)
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Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIPe
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Dax — Rue de Pébaste (OAP 4.6)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

P, particu“éres “

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle. Les

franges de l'opération seront traitées avec une grande attention (espaces agricoles et espaces 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
2/ Modalité
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum.
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : I'urbanisation La réalisation de 'amenagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
. . s o d'urbanisation future de I'ensemble du site.
= Cinéma = |les constructions et batiments liés a l'artisanat et

commerce de détail et au commerce de gros d'une

= Industrie . :
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de q
. S S . . . 3/ Programmation
= Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées
«  Exoloitations aaricole et forestiere et a condition d'étre compatibles avec le voisinage .
P 9 d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes Densité brute 35 logements / ha
= Carriére (bruit, odeur, ...) minimale

= Les constructions et batiments liés a I'entrepét s'ils sont

= Hébergements hotelier et touristique . . L.
9 4 liés a 'artisanat et au commerce de détail.

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Emprise au sol Programmation de logements envisagée sur le secteur = 35 a 40 logements :
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la e dont parc privé : 30 a 35 maximum

superficie totale du terrain. e dont parc social : 4 3 6 a I'échelle de l'opération

Hauteur

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

La hauteur maximale des constructions individuelles, groupées et d'habitat collectif est fixée a compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

R+1.
Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Principes de qualité architecturale des clotures

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Dax — Peyrouton (OAP 4.7)
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Dax — Peyrouton (OAP 4.7)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d’ouverture a l'urbanisation

et soumises a des conditions particulieres
. : s : s . er : Phasage
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des constructions

a usage de logement sans interdire une offre commerciale ou de bureaux en rez-de-chaussée. Il s'agit de
conforter un espace a vocation résidentielle a proximité du centre-ville.

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de ce secteur est soumise a une opération d'aménagement d'ensemble
2/ Modalité portant sur la totalité du secteur.

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont ’ .
d’ouverture a

suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en une seule tranche.
= |les constructions et batiments liés a l'artisanat et

e Cinéma commerce de détail et au commerce de gros d'une
e Industrie surface o.Ie plancher me,ax?mal.e de 400 m.2 sous réserve 3/ Programmation
de l'application de la Iégislation sur les installations

* Entrepots classées et a condition d'étre compatibles avec le .
e Exploitations agricole et forestiére voisinage d'habitations : activités non polluantes et non- Den?';lt'e brute 100 logements / ha
o Capitne nuisantes (bruit, odeur, ...). minimale

= |es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils

e Hébergement hotelier et touristique s . L
9 4 sont liés a l'artisanat et au commerce de détail.

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Emprise au sol Programmation de logements envisagée sur le secteur = 180 logements maximum.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 70% de la superficie totale La programmation s'apprécie a I'échelle de 'opération.

du terrain. NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 30% du total des logements a produire.
Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixe a R+4. Prescription d’implantation des constructions par rapport aux voies et
Un épannelage des batiments sera recherché, de R+2 a R+4, permettant de limiter I'impact sur I'habitat emprises publiques

individuel existant a proximité du périmétre d'OAP, tout en favorisant une insertion cohérente dans
I'environnement.

Les constructions devront respecter une marge de recul par rapport a I'axe de I'avenue Victor Hugo,
positionnée a 44 m au point le plus au Nord et 48,5 m au point le plus au Sud. Cette marge de recul est

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) précisee au reglement graphique.
Le coefficient de biotope de surface est fixé a 0,4. Le taux minimum de surface aménagée en pleine terre est
fixé a 0,3 Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clétures devra étre recherchée entre I'ensemble des constructions

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser. R
envisagées sur le secteur.

Les haies, arbres isolés ou en alignement repérés au plan comme éléments du paysage a préserver seront conservés
si |'état sanitaire des végétaux le permet. Sinon ils seront remplacés par des especes équivalentes. L'application du
coefficient de biotope de surface devra favoriser la renaturation des sols déja artificialisés.

En cceur dflot, 'espace commun et partagé végétal devra étre arboré afin de favoriser l'ombrage et le confort
thermique de cet espace.
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Gourbera - village (OAP 5.1)
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34

PLUi-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



Gourbera - village (OAP 5.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

S particu“éres “

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec attention (espaces boisés 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
et espaces batis voisins).

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

INTERDICTIONS LIMITATIONS d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.
2/ Modalité
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont d'ouverture a R e e e s e A 0 B e s e

phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et d'urbanisation future de I'ensemble du site.

commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage L,
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes Den?'t_e brute
= Carriere (bruit, odeur, ...) minimale

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= |ndustrie

3/ Programmation

= Exploitations agricole et forestiere
10 logements / ha

= Hébergements hotelier et touristique

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 12 a 15 logements :

Emprise au sol e dont parc privé:8a 11

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 40% de la
superficie totale du terrain.

e dont parc social : 4 a I'échelle de I'opération

Hauteur La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

. . o , L compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.
La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Principes de qualité architecturale des clotures

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Herm - village (OAP 6.1)

Herm - OAP N°6.1
Village
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}%Q‘\:‘Sm\{i\&“\ . ! Rgaliation: Ctacia Consell 10.12.2018

36

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



Herm - village (OAP 6.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. Le projet sera concu pour permettre une extension de |'urbanisation vers 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
le Sud-Est a terme.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

INTERDICTIONS LIMITATIONS d’aménagement d'ensemble.
L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum.
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

I'urbanisation I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Le développement de la zone sera conditionné a la mise aux normes du réseau de
collecte des eaux usées pour permettre d'accueillir de nouvelles charges
hydrauliques ou de pollution sans risque de dysfonctionnements de la station
d'épuration.

= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées

= |ndustrie

. Exoloitations aaricole et forestiere et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
P g d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes 3/ Programmation
= (Carriere (bruit, odeur, ...)
, g . = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
= Hébergements hotelier et touristique liés 3 l'arti t ot de détail Densité brute
1eS a l'artisanat et au commerce ae detall. - 9 |ogements / ha
minimale
Emprise au sol Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la Programmation de logements envisagée sur le secteur = 45 a 50 logements :

superficie totale du terrain. ., .
P e dont parc privé : 40 a 45

Hauteur e dont parc social : 5 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. . .
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en Principes de qualité architecturale des clotures

pleine terre est fixé a 0.4. Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

. . o constructions envisagées sur le secteur.
Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser
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Heugas - village partie Sud (OAP 7.1)

S ,
Heugas - OAP N°7.1
Partie Sud
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Des clotures végeétales en fond
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Sources: Parcell

Enveloppe urbaine: Commun:
Réalisation: Citadia
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Heugas - village partie Sud (OAP 7.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le pdle d'équipement du village (au nord et a |'est).

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 1 seule tranche. La réalisation de
2/ Modalité I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
d’ouverture a autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
I'urbanisation ou les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

. 11 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 10 a 14 logements

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Heugas - village partie Nord (OAP 7.2)

» Heugas - OAP N°7.2
;/ Partie Nord
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Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomératicn du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® DGFIP©

E ppe urbaine: C ion du Grand Dax
Réalisation: Citadia Consell 05.03.2021
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Heugas - village partie Nord (OAP 7.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le pole d'équipement du village.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1+ combles.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum. La réalisation de
I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

. 12 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 40 a 50 logements :
e dont parc privé : 30 a 40

e dont parc social : au moins 10 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Heugas - village partie Est (OAP 7.3)
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Heugas - village partie Est (OAP 7.3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le pole d'équipement du village.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1+ combles

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques :

43

respect des principes

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

minimale

18 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 28 a 32 logements pour la partie située

sur la zone 1AU :

e dont parc privé : 22 a 26

e dont parc social : au moins 6 a I'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Mées — avenue Despax (OAP 8.1)
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Mées — avenue Despax (OAP 8.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le coeur de village. Une attention particuliere devra étre portée a la présence de la zone
humide au sein de 'opération (espace public).

INTERDICTIONS LIMITATIONS
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma
= |ndustrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere

= Carriere

= Hébergements hotelier et touristique

= Constructions et batiments liés a l'artisanat
et commerces de détails et au commerce de
gros

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 40% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en pleine
terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser

Ce secteur est concerné par une zone humide qui doit étre prise en compte. Un diagnostic précis
des zones humides devra étre réalisé. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en cas
d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée.

45

Le permis d'aménager devra précisément intégrer les enjeux, dans le cadre d'une évaluation

environnementale fine.

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
2/ Modalité I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
d’ouverture a autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis |I'aménagement cohérent
I'urbanisation ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

Le développement de la zone sera conditionné a la mise aux normes du réseau de
collecte des eaux usées pour permettre d'accueillir de nouvelles charges
hydrauliques ou de pollution sans risque de dysfonctionnements de la station
d'épuration.

3/ Programmation

Densité brute

. 27 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 45 a 55 logements :

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Mées - route de Patesse (OAP 8.2)
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Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax

- Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©

Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax

Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Mées - route de Patesse (OAP 8.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

P, particu“éres “

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le cceur de village. Les franges de |'opération seront traitées avec une grande attention 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
(cimetiére au Sud, zone naturelle a I'Est).

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
N - St S s ; 2/ Modalité I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont ; . o ; ) o ,
. " . e - - : d’ouverture a autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis |I'aménagement cohérent
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : S . . - , o ,

I'urbanisation ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du

site.
o Le développement de la zone sera conditionné a la mise aux normes du réseau de
- Ic'zem? collecte des eaux usées pour permettre d'accueillir de nouvelles charges

= |ndustrie

hydrauliques ou de pollution sans risque de dysfonctionnements de la station

= Entrepdts d'épuration.

= Exploitations agricole et forestiére

= (Carriere

= Hébergements hotelier et touristique

= Constructions et batiments liés a l'artisanat
et commerce de détail et au commerce de

3/ Programmation

Densité brute 10 logements / ha

gros minimale
Emprise au sol Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 40% de la Programmation de logements envisagée sur le secteur = 25 a 45 logements :
superficie totale du terrain. e dont parc privé : 25 & 45
Hauteur La programmation s'apprecie a l'échelle de l'opération, la realisation de I'OAP devra tenir
prog PP p

. . o L compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.
La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1. P )

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Principes de qualité architecturale des clotures

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

oleine terre est fixé 3 0.4 Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser
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Mées - SOFOCO (OAP 8.3)
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Mées - SOFOCO (OAP 8.3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Le développement sera également conditionné a I'obligation de dépollution et démolition
et soumises a des conditions particuliéres pour toute construction industrielle incompatible avec I'habitat et utilisation des batiments
existants.

Compte tenu de sa position au sein de la commune de Mées, le secteur, anciennement industriel, . . . L.
pourrait étre transformé en logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

lien avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention. “
1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

Les des‘Flnatlons et s?us—de.stlnatlons Les des:urjatlons et sous.—(ilestlna:uops su!vantes sont d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
= Cinéma autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
= Industrie 2/ Modalité ou les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation future de I'ensemble du
= Entrepdts d’ouverture a site.
» Exploitations agricole et forestiére I'urbanisation Le développement de la zone sera conditionné a la mise aux normes du réseau de
= Carriere collecte des eaux usées pour permettre d'accueillir de nouvelles charges

hydrauliques ou de pollution sans risque de dysfonctionnements de la station
d'épuration.

Le développement sera également conditionné a I'obligation de dépollution et
démolition pour toute construction industrielle incompatible avec I'habitat, et
utilisation des batiments existants.

Emprise au sol 3/ Programmation

= Hébergements hotelier et touristique

= Constructions et batiments liés a |'artisanat
et commerce de détail et au commerce de
gros

1 . . . . s , o oy s
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 40% de la Den§|'Fe brute 10 logements / ha
superficie totale du terrain. minimale
Hauteur

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1. ‘ o .
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 25 a 45 logements :

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) « dont parc privé : 25 4 45

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

» 604 La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
pleine terre est fixe a 0.4.

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser Principes de qualité architecturale des clotures

Le site pollué en lien avec son activité passée de traitement chimique de bois. Une cohérence architecturale des clétures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Narrosse - village 1 (OAP 9.1)

Narrosse - OAP N°9.1
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Narrosse - village 1 (OAP 9.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le coeur de village.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et

commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= | es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Industrie
= Exploitations agricole et forestiére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur
La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d’ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

I'urbanisation

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 16 a 21 logements :
- dont parc privé:12a 15

- dont parc social (30% minimum de I'opération) : 4 a 6 minimum a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Narrosse - village 2 (OAP 9.2)
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Favoriser les opérations
denses a proximité directe de
l'espace partagé central

Un espace de stationnement
partagé, paysager et perméable
en entrée de quartier

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
loppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Narrosse - village 2 (OAP 9.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des “

constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. Les franges de |'opération seront traitées avec une grande attention 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
(espaces naturels et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

INTERDICTIONS LIMITATIONS . ;
d’aménagement d'ensemble.
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum. La réalisation de

I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une

= Industrie . ;
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
=  Entrepots I'application de la Iégislation sur les installations classées
L . . et a condition d'étre compatibles avec le voisinage 3/ Programmation
= Exploitations agricole et forestiere L . .
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= (Carriere (bruit, odeur, ...) Densité brute
= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

14 logements / ha

= Hébergements hételier et touristique minimale

. Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Emprise au sol

, . ) ) ., , Programmation de logements envisagée sur le secteur = 70 a 90 logements :
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la 9 9 9 9
J

superficie totale du terrain. e dont parc privé : 49 a 70 maximum

e dont parc social : au moins 21 a I'échelle de I'opération (30% minimum)
Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. Les

. . R La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
constructions en collectifs seront limitées a R+2.

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en Principes de qualité architecturale des clotures

pleine terre est fixé a 0.4. ) . ) ) ) )
Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes constructions envisagees sur le secteur.

Eviter/Réduire/Compenser
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Narrosse - village 3 (OAP 9.3)

Narrosse - OAP N°9.3
Rue Alphonse Daudet

Secteur inondable en
périphérie (cf. PPR)

Des fossés existants &
préserver

Des espaces naturels
inconstructibles en lien avec
les zones inondables situés
sur et & proximité du secteur

Secteur inondable en
périphérie (cf. PPR)

Secteur inondable en
périphérie (cf. PPR)
Ly

Des espaces partagés
végeétalisés et perméables
comme espace de respiration et
de connexion avec 'espace
boisé classé situé a proximité
du secteur

Créer une accroche de la ;
voirie interne depuis la rue m
_ Alphonse Daudet si possible g
alignée a l'accroche du projet .
d'urbanisation situé au sud

)
~ Une aire de retournement en
‘. logique d'espace vert partagé
relié aux espaces urbains
existants par des voies
piétonnes

5 Des fonds de parcelle I
| végéfalisés au maximum pour

- limiter l'imperméabilisation

=~ 3
Créer une accroche depuis la ||
rue Alphonse Daudet alignée si®
possible & l'accroche du I
proiet d'urbanisation situé a !

54

o,  des sols et la covisibilité
¥ entre habitations

Des abords végétalisés de
fossé/noue existants &
préserver en lien avec le
maillage végétal inferne au
. secteur

Un carrefour @ aménager suite
a4 la création de l'accés
depuis la rue Alphonse Daudet’

e

auté d'agglomération du Grand Dax
Ui du du Grand Dax
PCI vecteur 2015® : DGFIPE
té d'agglomération du Grand Dax
onseil 10.12.2019

' Espace Boisé Classé

%] Eléments patrimoniaux

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1

VT périmetre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Figuré il
q Aire de retournement

b Carrefour 2 amenager
Element végetal a preéserver

® Arbre espace public

@ Arbre en accompagnement de voirie
[#| Entrée / sortie de voie a sens unique

Figures surfaciques

Secteur a dominante d'habitat individuel,
it faibl

e e ninante dhabitat individuel,
densité moyenne L.
Espace public et partage végétal
Espace public et partagé mixte =
Secteur a dominante d'habitat dedié aux

. rsonnes agées
i B

pace vegétal a créer ou préserver
E lindai

[*=*** Haies et espaces de transition paysageére a créer

=== Création d'ouvragles hydroliques (noue)
<+— \oie de desserte locale
— \oie de desserte locale
----# \oie de desserte locale
— Voie de desserte locale
= =» Reseau de promenades et modes doux
= =« Réseau de promenades et modes doux



Narrosse - village 3 (OAP 9.3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

P, particu"éres “

avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

INTERDICTIONS LIMITATIONS d'aménagement d'ensemble.
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a L'urbanisation du secteur s’effectuera en 5 tranches maximum.
I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
= Cinéma s les constructions et batiments liés & I'artisanat et I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financiéres
. Industrie commerce de détail et au commerce de gros d'une surface ettt lseiion i de ensensle el sic.

de plancher maximale de 300 m? sous réserve de

= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= Carriére (bruit, odeur, ...) Densité brute

= Les constructions et batiments liés a I'entrepo6t s'ils sont minimale
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

3/ Programmation

= Exploitations agricole et forestiere

13 logements / ha
= Hébergements hotelier et touristique

. Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Emprise au sol
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 40 a 60 logements (en comptant le
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

développement d'une résidence sénior) :

e dont parc privé : 28 a 48 maximum

Hauteur , . e S -
e dont parc social : au moins 12 a I'échelle de I'opération (30% minimum)

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé & 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Principes de qualité architecturale des cl6tures :

Eviter/Réduire/Compenser , . R R , ,
P Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Ce secteur est concerné par un risque d'inondation a ses abords immédiats. Le schéma constructions envisagées sur le secteur.
d'aménagement en tient compte mais le permis d’aménager devra précisément traiter cette
problématique en limitant les impacts.
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Oeyreluy — Hardy (OAP 10.1)

%4 Emplacement réservé
%] Eléments patrimoniaux
| === Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)

Un tampon végétalisé et arboré
pour limiter la covisibilité
entre habitations et site de

=" périmetre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Créer des clotures 4 Ewullfﬁ_mmmﬂs
— ) . ! £ végéfalisées ef paysageres / .
Une ligison piétonne pour e 2 " ?our gérer I‘|nfe.r(f!cc$ eln'm;: / O Aire de retournement
ter | If et le b N résidenti A -
connecter le golf et le bourg ; es espc:cr?csl h?rse Ise els el P . Arbre espace pUblIC
Des fonds de parcelles au h 24 5 N ; 3 Secteur a dominante d'habitat individuel,
maximum végétalisés pour gérer - | . i ; : . T
la proximité du cours d'eau au | ; ’ 1 . N densité falble 5 w7
sud du secteur / 4 1 4 y [ | Espace public et partage vegetal

<« \oie de desserte locale
— \oie de desserte locale
< = Réseau de promenades et modes doux
a4 = Voie secondaire

Aménager une aire de
retournement pour desserivir
'ensemble des habitations du

Mission: PLUi du du Grand Dax
rces: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©
baine: Communauté d agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Oeyreluy - Hardy (OAP 10.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

o, particu“éres “

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention (projet 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
de golf en partie ouest), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS LIMITATIONS L'urbanisation du secteur s'effectuera en une seule tranche.
2/ Modalité La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
d’ouverture a phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont I'urbanisation 'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d'urbanisation future de I'ensemble du site.

» Cinéma » Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
- Industrie commerce de détail et au commerce de gros d'une

surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de Densité brute
= Entrepdts I'application de la Iégislation sur les installations classées T 10 logements / ha

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= Carriére (bruit, odeur, ...

= | es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Exploitations agricole et forestiere

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
= Hébergements hotelier et touristique

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 4 a 5 logements :

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
Emprise au sol compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain. L L . .
Principes de qualité architecturale des clotures

Hauteur
Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1. constructions envisagées sur le secteur.
Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser.

Le site longe un cours d'eau et un boisement qui doivent étre pris en compte et préservés.
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Oeyreluy - village (OAP 10.2)

Oeyreluy - OAP N°10.2
Village

Commune de Oeyreluy

Légende
Eléments contextuels
B2 Emplacement réservé
%] Eléments patrimoniaux
=== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
000 ZH avérées

=1 périmeétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
| Fi ; tuel
3 : ; N . | O Aire de retournement
Les fonds de parcelle (haies . ONELER ' will, v ».| ® Arbre espace public
espaces enherbées, arbres... B o > al y : ' / oyl i
situées aux abords du site de n 4 i - . A h Ewmm
golf végétalisés au maximum e e - | W .
pour Iimitelr la covisibilité [ g Pl | - ] , S e i ""*t | I Secteur a dominante d'habitat collectif,
et gérer les transtions ) A - i Z ; 4 - :
r J - , — ensite moyenne
b A X - e : » 5 gecteur a dominante d'habitat individuel,
densité faible

Secteur de mixité sociale
" Espace public et partagé végétal
Une bande arborée et i Espace public et partagé minéral
g sl so g _&..‘ 4 Espace de nature a créer ou a préserver
S P e . Espace végétal a créer ou préserver

Y le cours situé de l'autre coté g - |
de la voie e;us’rante T— | { e - R El.g.U.EESJ.l.Dﬁa.IEES
- . ‘ _|*+—> Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale

Un accés depuis la route de
I'Aiguille

Réalisation: Citadia msarum
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Oeyreluy - village (OAP 10.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention (acces
au futur golf en partie ouest), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en une seule tranche.

2/ Modalité La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
d’ouverture a phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'urbanisation I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

.. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 10 a 14 logements :

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre |'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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SONNNSARRNNY N TR
Riviere Saas et Gourby - OAP N°11.1
Route de la Forét

v T

uvi Ce secteur est concerné par un
objectif de performance
énergétique et

environnementale renforcé. Secteu r A ‘\

%, 5 S b 4 T ol = L.
i - e A S Vit : R 5 Aménager les fonds de parcelle Commune de Riviere Saas et Gourby
Ameénager les espaces de \ \\ avec des clotures paysagéres
stationnement privé et . . g e 51 3 9 et végétalisées pour gérer 4
paysager en lien avec les T T r Ly kg A s \ _ linterface entre les espaces Legende
opérations collectives 7 ¥ 74 s e = “istagd 1250 e naturels et résidentiels T £ i | |
P N e A o "y 3 Vot Y i

/’ /S0
e, )
£ L =[]

Aménager des espaces d

' stationnement partagé et

| J ‘iﬁ‘; paysager pour gérer le
1y

"
\ W\ Trame verte principale
y o | 333 Trame verte secondaire

Elements contextuels

BEZZ Emplacement réservé
* | — Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
o |
ZH potentielles

QOrganiser la voirie interne ' .
pour permetire un bouclage

sans aire de retournement

Ll TSR . i
i “‘t' Aménager les fonds de parcelle
~avec des clotures paysagéres
et végétalisées pour gérer
linterface entre les espaces
agricoles et résidentiels

- ’ i =B / !

¥ I périmetre d'OAP
Préserver les perrr]éqbiiifés -

. M I--' . . A - - % . . . 3
) ‘ Ll Uiy §|mulat|0n de bati (indique a titre indicatif)
o : 2| ' Hauteur indicative des batiments

q Aire de retournement
Ilﬂ' Carrefour a créer
Bl

.l,‘

Aire de stationnement privé
Aire de stationnement public

o = - ,
‘{;ii’;;s,fs::z?:.z ot oo panpecive [ |
2 aysageére depuis I'église ™ b (7 s .
la Foret ikt gw *H | Création d'ouvrage hydraulique
Aménager des tampons végétau: et paysagéres pour limiter ta, ¥ Arbre espace public
pour limiter les nuisances de covisibilité entre habitatiol

ko voute B - et TGS ) " a g @ Arbre en accompagnement de voirie
= " ) 3 : Aire de jeux

Créer des clotures végétaless,

LI:]‘I:‘ !

paysager (logique placette de
quartier) en accroche avec la
voie existante

—~

@I.l [ Secteur a dominante d'habitat collectif,

ensité moyenne

gecteur lg'd‘c/)minante d'habitat individuel,
ensité faible

gecteur?&ominante d'habitat individuel,

densité moyenne L

Espace public et partage végetal

. Espace public et partage minéral
"\ Espace public et partagé mixte

v+ Vue a valoriser

- 5 3 _ s Favoriser le développement du %

o - b commerce en rez-de-chaussée en

v / . lien avec les équipements ¥
structurants du quartier et de
la commune

Permettre le prolongement de
la voirie pour un

\
développement urbain & plus Créer des clofures
long terme \ SECteu r c végétalisées et paysagéres

v pour gérer linterface entre

les espaces agricoles et
résidentiels

+— Voie de desserte locale
----- + Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale
. < Voie secondaire

| i < == Reseau de promenades et modes doux
|l S <=+ Reseau de promenades et modes doux
s e o] Pormeabllite bati

: ~—— Commerces

Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©)
loppe urbaine: C: ¢ d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Riviere-Saas-et-Gourby - village ouest (OAP 11.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. L'opération au nord (secteur A) sera pensée pour permettre une extension
a terme. Ce secteur est concerné par un objectif de performance énergétique et environnementale

renforcé.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

» Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

» Cinéma

= Industrie

» Entrepots

» Exploitations agricole et forestiére

= Carriere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, le bati collectif
sera limité a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité des secteurs.

2/ Modalité L'urbanisation des secteurs s'effectuera en :

- 4 tranches maximum pour le secteur A,

. o - Une seule tranche pour le secteur B,

I'urbanisation - Une seule tranche pour le secteur C.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

d’ouverture a

3/ Programmation

Densité brute

. 12 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 65 a 75 logements :

e dont parc privé : 50 a 60 maximum
e dont parc social : au moins 12 a I'échelle de I'opération, idéalement sur le secteur A

Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 6 a 8 logements
Programmation de logements envisagée sur le secteur C = 8 a 10 logements

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Riviere-Saas-et-Gourby - village partie Est (OAP 11.1U)

Riviere Saas et Gourby OAP N°11.1U
Route de Vimport

pour gérer linterface entre
les espaces agricoles et [ ‘s
résidentiels : B pee B - -
T : M [ Des abords du fossé/noue & -’
~ intégrer dans laménagement de .
! l'espace de respiration du {

l i |
coeur de quartier . . Commune de Riviere Saas et Gourby

Légende
Eléments contextuels
Un espace partagé végétalisé 4 Espace Boisé Classé
et perméable au coeur du ’
quartier comme espace de " === Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)

Des clotures végétalisées
favorisant un maillge végétal
au coeur du secteur

respiration

Des fonds de parcelle
végétaliser en lien avec la
proximité directe de l'espace
boisé classé au nord

Des fonds de parcelle a

végé;cliser gour géreria f . |_ - Perlmetre d'OAP
. -1 . d. ' d L4 1 - - . . rooL 0 N . 3
| i atat oo ‘ : Je Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
e — : 1 ' Hauteur indicative des batiments
égét istants (bo: ts L i
VHEERIE L o : D Arbre espace public
‘ 5% ; ‘ ‘ _ Secteur a dominante d'habitat individuel,
L Créerune accroche de la R o O J ‘ ensité fai
voirie interne depuis la route d \ " y . & -, ge cteur a Bomlnante d'habitat individuel,

56 Vimport A Y, g - do Y ¥ (- densité moyenne
‘ . ' o : - Espace publcetpartagevegetal

; eese Ela'e% et %spaces de F}ragsuflon pa sage)re a créer
: , “|=== Création d'ouvrages hydroliques (noue

s d,fjf}i:j{,’“m“e % | e Voie de desserte gIoca le

N . — \oie de desserte locale

---% Voie de desserte locale

— Voie de desserte locale

Maitre d'ouvrage: Cmmnnam:é gbgglam,&atm"" )
PLUI du du Grand Dax

Mission:
Parcell eur 2015®
bai

Pe)
€ d'agglomération du G
Mdla Conseil 10.12.2019
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Riviere-Saas-et-Gourby - village partie Est (OAP 11.1U)
Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a I'urbanisation
et soumises a des conditions particulieres
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des “
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

2/ Modalité
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont

) ) - o L o i d’ouverture a L'urbanisation du secteur s’effectuera en 3 tranches maximum.
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : aan e La réalisation de I'aménagement et des constructions associées & chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
o ) . o i d'urbanisation future de I'ensemble du site.
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
. commerce de détail et au commerce de gros d'une
= Industrie t2ce de planch imale de 300 m? . d .
A surface de planc er/ maximale de 300 m* sous reserve, e 3/ Programmation
= Entrepdts I'application de la Iégislation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes -
= Carriére (bruit, odeur, ...) minimale
= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a I'artisanat et au commerce de détail.

Densité brute

= Exploitations agricole et forestiere
10 logements / ha

= Hébergements hotelier et touristique

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

. Programmation de logements envisagée sur le secteur = 25 a 30 logements :
Emprise au sol

) _ _ o ) e dont parc privé : 20 a 25
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain. e dont parcsocial : 4 a 5 a I'échelle de I'opération

Hauteur
La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. . .
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en . . . . A
, . Principes de qualité architecturale des clotures
pleine terre est fixé a 0.4.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
Enjeux environnementaux SpéCifiques s respect des principes constructions envisagées sur le secteur.

Eviter/Réduire/Compenser

Le site est longé par un cours d'eau qui doit étre pris en compte et préservé.
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Saint-Pandelon - Lartigue (OAP 12.1)

%

Saint Pandelon - OAP N°12.1
Lartigue

Créer un espace naturel pour
gérer la création
d'équipements hydrauliques

Aménager une aire de
retournement pour a long terme
prolonger la voie

Commune de Saint Pandelon

Légende
Trame verte et bleue

0N Trame verte secondaire
Créer un front bati depuis la A
voirie interne pour amener une . y
logique de "rue de village" ¥ ! ! d I 5 i i
s B E . / B2 Eléments patrimoniaux
: 3 == Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
Un tampon végétal incluant les
arbres existant pour limiter
. les nuisances liées & la route
A Ve Sk ) oy, v W
Des clotures végétalisées et = LAt a2
perméables pour gérer la -

el i Y ' végétalisée et perméable o
transition paysagére entre les \ . oy -y %
_. espaces agricoles et connectant l'espace boisé b Lk &

sel] + . - | T . N : 3 | plend 7w \
bnohons e d;&gﬁ?;lrfé o 3 Un cccésréé depuis la RD27 L] :: Perimetre d'OAP
- i - i - P! @ . Ay g o g W ans i
: : : : Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

Un réseau piétonnier

‘ * ] - B :
~ Un espoc;.e respiration en [ B2 | 8 Aire de retpurr'lement
~ fransition avec I'élément Y T 2= - - C.al’l'EfOUI' a creer .
palisreill s enile * AN y WL T S S %) Pl Aire de stationnement public
: a . Vi " Unstaionnement végétalet © Création d'ouvrage hydraulique
perméable au coeur du quartier
~ comme espace de respiration ¢ F . Arbre espace pUb“C
A , i, | @ Arbre en accompagnement de voirie
3 & : [=| Entrée / sortie de voie a sens unique
Flauré i

Secteur a dominante d'habitat individuel,
ensité faible
cteur? ominante d'habitat individuel,
densité moy{enne

- - |/ Espace public et partagé végétal
Des clotures végétales en fond S Elgutéﬂ.lﬂéal[ﬁ
de parcelle pour limiter la 3 _ " " . ,
covisibilite et créer un - |**=*= Haies et espaces de transition paysagere a creer
maillage végétal au sein du o <« \Joie secondaire
secteur 3 5 :
N\ a A4 : | el - | — Voie de desserte locale
; il u : - ! A Kl b \ 3 ; — Voie de desserte locale
Un acess créé depuis le chemin | S y : ; | ¥ « == Réseau de promenades et modes doux
de Lartigues ‘ L= ; % ==+ Réseau de promenades et modes doux

<+ =+ Réseau de promenades et modes doux

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax.

Sources: Parcellaire PCI .

Mission: PLUi du du Grand Dax
Enveloppe url o
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Saint-Pandelon - Lartigue (OAP 12.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le hameau voisin et a proximité du centre du village (connexion piétonne a développer). Les
franges de l'opération seront traitées avec une grande attention (espaces naturels et espaces batis
voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et

commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= (Carriere (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Industrie
= Exploitations agricole et forestiere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

minimale

10 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 45 a 65 logements :

e dont parc privé : 40 a 60

e dont parc social : au moins 6 a I'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Saint-Pandelon - village (OAP 12.2)

Saint-Pandelon - OAP N°12 2
Village

Commune de Saint-Pandelon

: Un accés créé depms la rout 2 : ; ‘ Legende
du Bourg g / / / ‘ ; 2 Trame verte et bleue

0N Trame verte secondaire

Favoriser les opérations aux XK J r P, - ; / 3 B i
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[ IMonuments historiques
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des Monuments Historiques dans
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. ensité fai
Un réseau de chemins e e ge cteur a Bomlnante d'habitat individuel,
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accompagnement de la vome . ‘ _ _ créer un fampon paysager pour - ESpaCE pub icet partage vegetal
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: _ - \ Espace public et partagé mixte
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tal et bl ¢ ; XXX . . 5 ;
Wil i el : RS , voies principaies po aneret IR . -«=== Haies et espaces de transition paysagére a créer

limiter la covisibilité avec d < - une ambiance ?Tg "rue” dans le . <— \oie secondaire
le béti existant i i k / quartier - k- g EI—
. : NV X .y <4 L. . . Ny Voie secondaire

~ | * Voie secondaire
'|* =+ Réseau de promenades et modes doux

Maltre d'ouvrage: Communauté nagglomératmdu Grand Dax
PLUi du du Grand Dax
r 201!
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Saint-Pandelon - village (OAP 12.2)
Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a lI'urbanisation
et soumises a des conditions particulieres
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité

suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La réalisation de

I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du

= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et iz

commerce de détail et au commerce de gros d'une surface
de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées 3/ Programmation
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= |ndustrie

= Exploitations agricole et forestiere

= Carriére (bruit, odeur, ...) Densite brute 10 logements / ha

= Les constructions et batiments liés & I'entrepot s'ils sont minimale
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Hébergements hotelier et touristique

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 23 a 30 logements :

Emprise au sol - X
e dont parc privé : 20 a 27

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

- . e dont parc social : au moins 3 a I'échelle de 'opération.
superficie totale du terrain.

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.
Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1. Principes de qualite architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) constructions envisagées sur le secteur.

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en Des exigences de qualité de traitement architectural et paysager pour les constructions seront

pleine terre est fixé a 0.4. attendues sur le secteur situé au sein d'un périmétre Monuments Historiques. Le bati figurant
. . o sur le schéma ne représente pas un plan de composition mais simplement un outil de

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes compréhension de la densité attendue. Des alignements ou mitoyenneté pourront étre imposés,

Eviter/Réduire/Compenser
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Saint-Paul-les-Dax - route de Lestrilles (OAP 13.1)

I Saint-Paul-les-Dax - OAP N°13.1
. Route de Lestrilles

% . -a Prendre en compte le fuseau
‘.n ‘-"",_i ""’;; LGV dans laménagement du . ‘—-F-

secteur

Commune de Saint-Paul-lés-Dax

L ] Préserver l'écrin végétal e

L. i p. existantpour limiterla
. i ‘ | covisibilité entre habitations | A
b, ' - e e Légende
- ' 4 i X W\ Trame verte principale

2 T “ B
Un accés créé depuis la route

Un réseau piétonnier i .4

. . .
' végétalisé et perméable au J s % . ’
\acoeur du quartier en connexion' / R AN » reary

SO\ Trame verte secondaire
| Eléments contextuels
Espace Boisé Classé
255 Emplacement réservé

ZH potentielles

< [_JFuseau LGV
rientations d'Aménag
N ﬂﬂmﬂﬂrﬁ—de—mnm_'

I périmétre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

. avec les es;;;g;:ﬁrno'rurels du pour limiter le cout induit
par la création de la voie

Une bande végétalisée le long ™~
de la voie pour limiter les
nuisances liées & la -
circulation

RN Hauteur indicative des batiments
Aire de retournement
| 1 Carrefour a creer

D Arbre espace public

@ Arbre en accompagnement de voirie
Entrée / sortie de voie a sens unique

Interface a trouver

Des clotures végétalisées et
paysageéres pour limiter la
\ covisibilité entre habitations
W' et créer un maillage végétal
; au sein du quartier 3
N

N

SN W
Aménager une aire de
refoumnement provisoire

laissant la possibilité de

A% Réhabilifation des deux batis

KR5S nord présentant une qualité

terme

’,:.E.Ef:: patrimoniale (valorisation , \ - N N W e 4 d'hab I ¢
GRRARS matériaux, respect des volumes 3 i 3 ’ a PSEER " AN cteur a dominante d'habitat collecti
SE8X5 et de lodonnancement des . O ¢ * X - !

s = Ny ensité moyenne
. NN gecteurg] ominante d'habitat individuel,
ensité faible
gecteurfiv:fla ominante d'habitat individuel,
densité moyenne L
Espace public et partage vegétal
116t a reconstituer
Figurés linéai
*ses Haies et espaces de transition paysagere a créer
{<+—> \oie de desserte locale
|~ Voie de desserte locale
| = Ecrin vegetal a preserver / TVB
«§ | => Réseau de promenades et modes doux
AW

::‘ facades des batiments...)

= AR

Des espaces végétalisés pour

. limiter limperméabilisation

des sols d'une zone humide et &

les nuisances liées a la ligne
LGV

R PRI -
,;.‘,.‘:‘: Des espaces vegﬂe‘rc!x_ses pour
X525 limiter limperméabilisation
00:0:0} des sols d'une zone humide et

les nuisances liées d la ligne
o2 LGV

Mise en place de jqrdins'
collectifs O,

Respect de la configuration
actuelle de la ferme avec un
espace commun dans la cour de
ferme, maintien de I'enceinte

Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIPE:
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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Saint-Paul-les-Dax - route de Lestrilles (OAP 13.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les équipements situés a proximité. Les franges de |'opération seront traitées avec une grande
attention (au sud, présence de la voie ferrée), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

LIMITATIONS

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= EntrepOts I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...

= Les constructions et batiments liés a I'entrepdt s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Industrie
» Exploitations agricole et forestiére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques

Ce secteur est concerné par une zone humide potentielle qui doit étre prise en compte.
L'aménagement de la zone humide devra étre éviter, en cas d'impossibilité, une compensation
devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra précisément intégrer cet enjeu, dans le cadre
d’'une évaluation environnementale fine.
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Le secteur se trouve partiellement dans le fuseau LGV. Il est donc nécessaire d'adapter les
aménagements en conséquence.

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations d'aménagement
d’'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum.

0 S
I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne
sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent ou
les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

. 17 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = entre 50 et 70 logements dont 30%
minimum de logements sociaux :

e dont parc privé : 35 a 55,
e dont parc social : au moins 15 a I'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Saint-Paul-les-Dax — avenue Pierre Benoit (OAP 13.1V)
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Saint-Paul-les-Dax — avenue Pierre Benoit (OAP 13.1U)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et

soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des

constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le centre-ville. Il s'agit d'un espace dédié a de l'intensification urbaine avant tout.

INTERDICTIONS LIMITATIONS
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma » Les constructions et batiments liés a I'artisanat et commerce
0 s de détail et au commerce de gros d'une surface de plancher
maximale de 300 m? sous réserve de l'application de la
= Entrepbts législation sur les installations classées et a condition d'étre
» Exploitations agricole et forestiére compatibles avec le voisinage d'habitations : activités non
. polluantes et non nuisantes (bruit, odeur, ...)
= Carriere = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont liés
= Hébergements hotelier et touristique a l'artisanat et au commerce de détail.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ces secteurs sont ouverts a I'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité

L'urbanisation se fera en quatre tranches au maximum.

d’ouverture a

I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation minimale de logements envisagée sur le périmetre de I'OAP = 20 logements.

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale

Une cohérence architecturale des batiments sera recherchée, respectant une identité historique
locale. Une harmonisation des clotures entre I'ensemble des constructions devra étre envisagée.
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Saint-Paul-les-Dax - Béliot (OAP 13.2)
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Saint-Paul-les-Dax - Béliot (OAP 13.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur prévoit un aménagement mixte résidentiel/thermal. La partie Est prolongera le quartier
résidentiel existant alors que I'Ouest sera destiné a accueillir un espace thermal, en lien avec la vocation du

site de Poustagnac. Les franges de |'opération seront traitées avec une grande attention (espaces boisés et
espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
» |ndustrie surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
= EntrepOts et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
» Exploitations agricole et forestiere (bruit, odeur, ...)

® |es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

* Carriére liés a I'artisanat et au commerce de détail.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+1 pour le secteur A.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Pour le secteur A, le coefficient de biotope de surface est fixé a 0,5 et le taux minimum de
surface aménagée en pleine terre est fixé a 0,4.

Pour le secteur B, le coefficient de biotope et le taux de surface en pleine terre devront
étre conformes aux regles correspondantes, définies dans le reglement écrit du PLUi-H.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement dans chaque secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 2 tranches maximum. La réalisation de
I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Environ 130 logements et hébergements hoteliers et

Densité brute . ..
touristiques

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Saint-Paul-les-Dax - rue des Mésanges (OAP 13.2U)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a |'urbanisation

et soumises a des conditions particulieres
3 [ i 3 i esi i [ efé [
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des

constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d’ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Cinéma . e o
= |es constructions et batiments liés a ['artisanat et

commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de 3/ Programmation
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
= Exploitations agricole et forestiére d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= |ndustrie

= Entrepots

Densité brute

45 logements / ha

(bruit, odeur, ...) maximale
= Carriere = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
\ e ieEles e loultne lies a lartisanat et au commerce de deétail. Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 40 logements dont 25% minimum en

. logement social:
Emprise au sol

_ ) ) o ) e dont parc privé : 30
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain. e dont parc social : 10 a I'échelle de I'opération.

Hauteur La programmation s'apprécie a |'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Principes de qualité architecturale des clotures

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser.
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Saint-Paul-les-Dax — Agralia (OAP 13.3)

Saint-Paul-lés-Dax - OAP N°13.3
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Saint-Paul-les-Dax — Agralia (OAP 13.3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, sur
cet ancien site économique.

LIMITATIONS

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve
de l'application de la législation sur les installations
classées et a condition d'étre compatibles avec le
voisinage d'habitations : activités non polluantes et non
nuisantes (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrep6t s’ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Cinéma

= |ndustrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser.
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ces secteurs sont ouverts a 'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 6 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera autorisée
que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent ou les
possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

.. 35 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 140 logements environ dont 35%
minimum de logements sociaux:

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = secteur a dominante économique
Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 140 logements environ :

e dont parc privé : 87

e dont parc social : 53

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération, la réalisation de 'OAP devra tenir compte
de ces objectifs et assurer leur atteinte.
Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clétures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



Saint-Paul-les-Dax - Senguinet (OAP 13.3U)
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Saint-Paul-les-Dax - Senguinet (OAP 13.3U)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et
soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte, a dominante résidentielle, et accueillera préférentiellement des
constructions a usage d'habitation et de services (habitat intergénérationnel, micro-creche...). Il s'agit
de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien avec les quartiers voisins et permettre un
maillage de la voirie inter-quartier.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les constructions et batiments liés a I'artisanat et commerce de
détail et au commerce de gros d'une surface de plancher

® Industrie maximale de 300 m? sous réserve de l'application de la

législation sur les installations classées et a condition

d'étre compatibles avec le voisinage d'habitations : activités non

e Exploitations agricole et forestiere polluantes et non nuisantes (bruit, odeur, ...).

= |es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont liés
a l'artisanat et au commerce de détail.

e (Cinéma
e Entrepdts

e Carriere

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur des constructions devra respecter les regles définies dans le reglement écrit du PLUi-
H pour cette zone.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

1/Echéancier Ces secteurs sont ouverts a |'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations

d'aménagement.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La
réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune
des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas
compromis |'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financiéres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

10 logements / ha

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur les secteurs = 13 logements environ
- Dont parc privé : 13

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP
devra tenir compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des cl6tures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble

des constructions envisagée sur le secteur.
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Saint-Paul-les-Dax - Petit Tallebay (OAP 13.4)

Saint-Paul-lés-Dax - OAP N°13.4
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Saint-Paul-les-Dax - Petit Tallebay (OAP 13.4)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a |'urbanisation

et soumises a des conditions particuliéres

: i i : i : i i i : : i
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

L. . e, ) C L. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.
avec les équipements a proximité (plaine des sports). L'opération sera congue pour permettre un

prolongement vers 'Ouest et vers le Sud a terme.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité - . .
AT s S Chacun des 3 secteurs est autorisé a urbaniser en 3 tranches au maximum.
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont I'urbanisation La réalisation de "ame.”?geme”t et deSICO”StrUC“O”S associees a chacune des
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis

I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= |les constructions et batiments liés a l'artisanat et

commerce de détail et au commerce de gros d'une 3/ Programmation

= Cinéma . )

. Industrie surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de .

. Entrepdts I'application de la législation sur les installations classées Densité brute 35 logements / ha
P et & condition d'étre compatibles avec le voisinage minimale

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére
= Hébergements hotelier et touristique

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...

" Les constructions et batiments liés a I'entrepét s'ils sont Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
liés a I'artisanat et au commerce de détail.

Nombre de logements : 210 environ dont :

Emprise au sol o SecteursAetB: 30 % au minimum de logements sociaux; 34 logements locatifs

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

sociaux et éventuellement 17 logements en accession sociale a la propriété reglementée

(type BRS), et 119 dans le parc privé.

Hauteur . : : ,
o Secteur C: 25% au minimum de logements sociaux ; 8 logements locatifs sociaux et

i i iXée & + / . . \ P /
La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2. éventuellement 4 logements en accession sociale a la propriété reglementée (type BRS),

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) 34 dans le parc privé.

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 40% du total des logements a

pleine terre est fixé a 0.4. produire et devra respecter une production de 20% au minimum de logements locatifs sociaux.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Reduire/Compenser Principes de qualité architecturale des cl6tures

Ce secteur est concerné par une zone humide qui doit étre prise en compte. Un diagnostic précis
des zones humides devra étre réalisé. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en
cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra
précisément intégrer cet enjeu, dans le cadre d'une évaluation environnementale fine. Un
diagnostic précis des zones humides devra étre réalisé.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Saint-Paul-les-Dax - Liberté (OAP 13.5)
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Liberte

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1

Commune de Saint-Paul-lés-Dax
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Saint-Paul-les-Dax - Liberté (OAP 13.5)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités
interdites et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en
lien avec le pOle sportif au nord. Les espaces a I'ouest sont des zones de compensations a
préserver.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

» les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

® |es constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur
La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.
Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques :

Eviter/Réduire/Compenser

respect des principes

Ce secteur est concerné par une zone humide qui doit étre prise en compte. Un diagnostic précis
des zones humides devra étre réalisé. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en
cas d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra
précisément intégrer cet enjeu, dans le cadre d'une évaluation environnementale fine. Un
diagnostic précis des zones humides devra étre réalisé. 33

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble.

2/ Modalité
d’‘ouverture a
I'urbanisation

Chacun des 3 secteurs est autorisé a urbaniser en 3 tranches au maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases
ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement
cohérent ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de
I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

i 25 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le périmetre de 'OAP = minimum 300 logements,
dont 30% de logements sociaux par secteur, parmi lesquels 10% pourront étre en accession sociale
a la propriété reglementée (type BRS) :

- dont parc privé : 210
- dont parc social : 90

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir compte
de ces objectifs et assurer leur atteinte.

NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 40% du total des logements a
produire et devra respecter une production de 20% au minimum de logements locatifs sociaux.
Principes de qualité architecturale :

Une cohérence architecturale des batiments sera recherchée, respectant une identité historique
locale. Une harmonisation des clotures entre I'ensemble des constructions devra étre envisagée.
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Saint-Paul-les-Dax — Dustey (OAP 13.6)
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Commune de 5aint-Paul-lés-Dax
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Saint-Paul-les-Dax — Dustey (OAP 13.6)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et
soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage d'habitation. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins et permettre un maillage de la voirie inter-quartier. Cet aménagement
formalisera I'entrée du centre-ville. Des activités de commerces et de services accompagneront la
mixité sociale de ce nouveau quartier. Un équipement public complétera I'aménagement ainsi qu'un
équipement collectif permettant de créer un espace de rencontre et d'animation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

» Cinéma = |les constructions et batiments liés a l'artisanat et au
commerce de gros, d'une surface de plancher maximale
de 300 m? sous réserve de l'application de la législation
surlesinstallations classées et a condition d'étre
compatibles avec le voisinage d'habitations : activités non
polluantes et non nuisantes (bruit, odeur, ...).

= Carriere = Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils

sont liés a l'artisanat.

= Industrie
» Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+4 en respectant les prescriptions décrites dans
le paragraphe relatif aux principes de qualité architecturale ci-aprés. Les batiments RdC ou R+1
maximum seront privilégiés le long des limites jouxtant les habitations existantes situées en dehors
de I'OAP.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de biotope de surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en pleine
terre est fixé a 0.4.

Principes de qualité architecturale

Un épannelage des batiments sera recherché, de R+4 a R+1, permettant de limiter I'impact sur I'habitat
individuel en dehors de I'OAP, tout en favorisant une insertion cohérente avec I'environnement existant.

Les espaces extérieurs des collectifs seront ouverts, permettant les connexions des liaisons douces et
favorisant la circulation des espéces, leur abri et la préservation de la biodiversité.
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ces secteurs sont ouverts a l'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation de I'OAP s'effectuera en 6 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases
ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement
cohérent ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de
I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

45 logements environ / ha +réalisation d'un équipement collectif
et d’'un équipement public +commerces et services

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation minimale de logements envisagée sur le périmetre de I'OAP = 270 logements
environ dont 30% minimum en logements sociaux, parmi lesquels 10% pourront étre en accession
sociale a la propriété reglementée (type BRS) :

e dont parc privé : 189
e dont parc social : 81

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de 'OAP devra tenir compte de ces
objectifs et assurer leur atteinte.

NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 40% du total des logements a produire et
devra respecter une production de 20% au minimum de logements locatifs sociaux.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser.

Les opérations devront s'inspirer du référentiel « Eco Quartier » en faveur des villes et territoires
durables. Pour les batiments collectifs, le stationnement sera limité en surface et devra étre réservé
pour les activités de commerces et de services prévues dans les immeubles en rez-de-chaussée. Le
stationnement dans la construction ou en batiments-silos sera privilégié. La récupération des eaux
pluviales sera étudiée pour une utilisation dans I'entretien des espaces communs des batiments
collectifs et les surfaces végétalisées des constructions.

Un diagnostic précis des zones humides devra étre réalisé. Le permis d'aménager devra
précisément intégrer cet enjeu, dans le cadre d'une évaluation environnementale fine.
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Saint-Paul-lés-Dax - OAP N°13.7
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Saint-Paul-les-Dax — Chemin d’Anguiaou (OAP 13.7)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les quartiers voisins. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention

notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

» les constructions et batiments liés a l'artisanat et
= Cinéma commerce de détail et au commerce de gros d'une
= |Industrie surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

" Hebergements hotelier et touristique = Les constructions et batiments liés a I'entrepét s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Entrepots
= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+2.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser

Ce secteur est concerné par une zone humide et en périphérie, une zone Nature 2000 qui
doivent étre prises en compte. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en cas
d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée.
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Le permis d’aménager devra intégrer précisément ces enjeux, dans le cadre d'une évaluation
environnementale fine. La partir ouest hors périmetre de 'OAP est préservée dans ses fonctions
de réservoir et de corridor de biodiversité a travers un classement en zone naturelle.

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

. 30 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le périmetre de I'OAP = 120 logements environ
dont 30% au minimum de logements sociaux, parmi lesquels 10% pourront étre en accession
sociale a la propriété reglementée (type BRS) :

- dont parc privé : 84

- dont parc social : 36

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 40% du total des logements a
produire et devra respecter une production de 20% au minimum de logements locatifs sociaux.

Principes de qualité architecturale

Une cohérence architecturale des batiments sera recherchée, respectant une identité historique
locale. Une harmonisation des clotures entre I'ensemble des constructions devra étre envisagée.
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Commune de Saint-Paul-lés-Dax
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Saint-Paul-les-Dax - Le Lac (OAP 13.8)

| imite secteur

ey Aménager une voie urbain
dmwap Liaison i crier

Desserte T
4o liaison dovce

— accis livraisons

Apchs depuis I'Av. da la
Résistance est interdit sauf
indication contrain.

YL Surface A ritroceder

Espace public & aménager
=—— dans le cadre de l'opération
d'engemble.

Logament collectif

Re2 ou parking silo
Re (implantation indicative)

R Logement individuel

Implantation maximale
avet RAC Commercial

_____ Imp laritatio n maximale

[ Espace vert A créer

7 Aoreisha

e
arbre existent & conserver

- 40 PLEINE TERRE

{Privibgeer la réaksafion des espaces de
plaine e d'un seul tenant)

<La parcolle doit rester ouvarte. U niguamant les
ciilures pour la réalisaion des jarding privaiifs
au RdC somt admises.

Lo Parking en Silo pauvet prévoir du
shafonnoment en biture, les Sdicules dacchs
(ascenseurs et escalers) pewvent, done, s
dépasser lo gabaril de havleur indigube. '

Surface de plancher minimale destinée
au commercelservice _

.'I / III f;."' -._.__.L :ﬁ \

¥, g
o | / | ¥ ‘-_'-_,:
| | P
| | I !
! F I K,

PROJET Ay, de la Resistence ARCHITECTE SAMAZUZU architecture et urbanisme OAP LA PINCE SECTEUR A "_ OT A
FLAM
VLLE SAINT PAUL LES DAX CODE PROJET 2213 swwace 42367514m2 o 24/01/2024 @ FICHE DE LOT
MO MAIRIE FHASE E30Q  veRsion 01 EcmELlE 10750, 1:1637.20 Prrir==
. i preey’ oo w8 proprss de e oo repodo on, ke oo parikele, of (o bared @ n s s ousue (o ous oo el S U d sosbrosskon e ol e de semsr 8w mociaden de or docursny e g Cile o ot Cagaacil @ ol o v e e o il i 0 agparaniiex cb 8 prograink. A e s 8 s e (ks NOUE @V e denr el o che (sl die sl df @ parce i
89

PLUi-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



Saint-Paul-les-Dax - Le Lac (OAP 13.8)
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Saint-Paul-les-Dax - Le Lac (OAP 13.8)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites et soumises
a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des constructions a usage
d’'habitation et d’'hébergement avec des commerces, des bureaux et des services notamment en rez-de-chaussée
des immeubles collectifs selon le principe de renouvellement urbain. Il s'agit de conforter un espace mixte a
vocation résidentielle et commerciale, en lien avec les quartiers voisins et de permettre un maillage de la voirie
inter-quartier. Cet aménagement transformera I'espace routier et commercial de la zone pour entrer dans I'espace
urbain paysager du lac de Christus en rythmant une densité des programmes plus ou moins importante et anticiper
ainsi I'objectif de « zéro artificialisation nette » introduit par la loi Climat et Résilience du 22/08/2021.

Des regles alternatives sont également prévues pour accompagner dans le temps cette mutation et permettre ainsi
des extensions pour les constructions existantes.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Les constructions et batiments liés a l'artisanat et au commerce de
gros d'une surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve
de l'application de la législation sur les installations classées et
a condition d'étre compatibles avec le voisinage d'habitations :
activités non polluantes et non nuisantes (bruit, odeur, ..) et d'étre
intégrés dans un ensemble bati comportant des logements.

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont liés a
I'artisanat et au commerce de détail.

= Les extensions des constructions existantes seront admises dans le
respect de l'application des dispositions prévues dans le présent
reglement de I'OAP.

e (Cinéma

e Industrie

e Entrepots

e Exploitations agricole et forestiere

e Carriere

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la surface du
secteur.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+4 en conformité avec les regles de hauteur définies
par le reglement écrit du PLUi-H et des prescriptions décrites dans les principes de qualité architecturale.
Un épannelage des batiments sera recherché, de R+4 a R+1, permettant de limiter I'impact sur I'habitat
individuel existant en dehors de I'OAP, tout en favorisant une insertion cohérente dans I'environnement.
Les batiments Rdc ou R+1 maximum sont privilégiés le long des limites jouxtant les habitations existantes
situées en dehors de I'OAP. Le schéma d'aménagement de I'OAP précise la localisation des batiments
pouvant étre les plus hauts.

Regle alternative : la hauteur maximale de 12 m pour |'extension des constructions existantes.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de biotope de surface applicable est fixé a 0,5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4. Tous deux sont calculés sur la totalité de chaque secteur.
Regle alternative : les regles générales ne sont pas applicables aux extensions d'une construction existante.
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Echéancier d'ouverture a I'urbanisation

Phasage
1/Echéancier Ces secteurs sont ouverts a l'urbanisation.

L'urbanisation de chaque secteur est soumise a une ou plusieurs opération-s
d'aménagement d’ensemble portant sur la totalité de chaque secteur, conformément
au schéma d’aménagement de 'OAP et a la fiche secteur correspondante.

Certaines parcelles pourront étre rattachées a un des secteurs limitrophes afin de
conserver globalement une cohérence d'aménagement sur tout le périmetre de I'OAP.

2/ Modalité

d’aménagement
L'urbanisation de chaque secteur s'effectuera en 5 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera autorisée

gue sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent ou les
possibilités techniques et financieres d'urbanisation future et de I'ensemble du site.

3/ Programmation

60 logements / ha
+ une surface minimale destinée aux activités de commerces ou services
situées notamment en rez-de-chaussée des immeubles collectifs, selon
indications portées au tableau ci-dessous et dans les fiches secteurs.

Densité brute
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération. La réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Programmation de logements envisagée sur les secteurs = 270 logements minimum, dont 30%
minimum de logements sociaux et parmi lesquels 10% pourront étre en accession sociale a la
propriété reglementée (type BRS) :

- dont parc privé : 189 ; - dont parc social : 81

NB : la production de logements sociaux ne devra pas dépasser 40% du total des logements a
produire et devra respecter une production de 20% minimum de logements locatifs sociaux.

Programmation de commerces et services envisagée dans I'OAP: 3 300 m? minimum de
surface de plancher suivant la répartition pour chacun des secteurs, figurant dans le tableau
récapitulatif ci-dessous.

Surface de plancher minimale des
Secteur .
Commerces-Services
A 600 m2
B 2 700 m2




Saint-Paul-les-Dax - Le Lac (OAP 13.8)

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes Eviter/Réduire/Compenser.

L'application des coefficients de biotope et de pleine terre pour les nouveaux projets permettront une
renaturation des sols qui sont actuellement largement imperméabilisés par les parkings des surfaces
commerciales existantes.

Les projets devront étudier la possibilité d'utiliser le réseau de chaleur a disposition.

Les opérations devront s'inspirer du référentiel « Eco quartier » en faveur des villes et territoires
durables.

Pour les batiments collectifs, le stationnement en surface sera limité et réservé pour les clients des
commerces et les activités de services prévus dans les immeubles en rez-de-chaussée ainsi qu’'aux
visiteurs des logements. Le stationnement dans la construction ou en batiments-silos (suggérés en gris
sur le plan) est privilégié.

La récupération des eaux pluviales sera étudiée pour une utilisation dans I'entretien des espaces
communs des batiments collectifs et les surfaces végétalisées des constructions.

Les espaces verts d'un seul tenant devront s'implanter selon le schéma d’organisation prévu dans les
fiches de secteur de I'OAP afin de rythmer la renaturation des carrefours et intersections.
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Principes généraux de qualité architecturale

L'aménagement des secteurs doit étre élaboré dans le cadre d'une étroite concertation avec la collectivité.

Le long de l'avenue de la Résistance, I'harmonie des fagades sera recherchée par une symétrie et une
monumentalité garantie par I'application maximale de la reégle de la hauteur, tout en privilégiant une mise
en scene des angles d'ilots mais aussi, en adoptant le principe de galerie en ceuvre, pour les commerces en
rez-de-chaussée.

Les traitements paysagers appropriés éviteront que les espaces soient cl6turés entre les immeubles
collectifs a I'exception éventuellement de 3 metres autour des logements situés en rez-de-chaussée qui
pourront étre clos par du treillage métallique, d'une hauteur totale maximale de 1,5 m, doublé d'une haie
vive. Cet aménagement permettra des connexions par des liaisons douces, en favorisant la circulation des
especes, leur abri et la préservation de la biodiversité.

Pour les habitations individuelles, les clétures devront respecter les dispositions prévues dans le reglement
relatif a la zone URu du PLUi-H.
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Saint-Vincent-de-Paul — Buglose (OAP 14.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec hameau de Buglose.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

Ce secteur est ouvert a 'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 10 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

minimale

13 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 120 logements :

e dont parc privé : 90 a 95 lots maximum

e dont parc social : au moins 28 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Saint-Vincent-de-Paul - village (OAP 14.2)
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Saint-Vincent-de-Paul - village (OAP 14.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement et une partie centrale des commerces ou activités en rez-de-
chaussée. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien avec le coeur de village.
Les franges de l'opération seront traitées avec une grande attention (abords de la RD824),
notamment par des espaces végétalisés de qualité. Ce secteur est concerné par un objectif de
performances énergétique et environnementale renforcé.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = |les constructions et batiments liés a l'artisanat et
. commerce de détail et au commerce de gros d'une
= |ndustrie

surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de

=  Entrepots I'application de la législation sur les installations classées

et a condition d'étre compatibles avec le voisinage

d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes

= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Exploitations agricole et forestiere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les collectifs
seront d'un gabarit maximum de type R+1+comble ou attique.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser.

Le projet est impacté par une marge de recul liée a la RD824.
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

I'urbanisation

3/ Programmation

Densité brute

. 11 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 70 a 80 logements :

e dont parc privé : 40 a 55

e dont parc social : au moins 25 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Saugnac-et-Cambran - village 1 (OAP 15.1 A & B)
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Saugnac-et-Cambran - village 1 (OAP 15.1 A & B)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec les équipements du coeur de village situé a proximité immédiate.

INTERDICTIONS

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une surface
de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepdt s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= |ndustrie
= EntrepOts

= Exploitations agricole et forestiére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+ combles.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes

Eviter/Réduire/Compenser

Le secteur B est longé par la voie ferrée qui doit étre prise en compte afin de préserver les
futurs habitants.
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une a plusieurs opérations d'aménagement
d’'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

.. 10 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 35 a 45 logements :
e dont parc privé : 30 a 40
e dont parc social : au moins 5 a |'échelle de I'opération.

Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 35 a 45 logements :
e dont parc privé: 28 a 37
e dont parc social : au moins 8 a |'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a I'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir compte

de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clétures devra étre recherchée entre l'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Saugnac-et-Cambran - village 2 (OAP 15.2)
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Saugnac-et-Cambran - village 2 (OAP 15.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention

(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+combles.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en une seule tranche. La réalisation de
2/ Modalité I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
d’ouverture a autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
I'urbanisation ou les possibilités techniques et financiéres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

.. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 6 a 8 logements :
e dontparcprivé:6a8

e dont parc social : non défini

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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eyresse — rue de Pomes (OAP 16.1)
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Seyresse — rue de Pomes (OAP 16.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriere

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous conditions décrites ci-
dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+ combles

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opération
d'aménagement d'ensemble par secteur.

L'urbanisation des secteurs s'effectuera en :

2/ Modalité - 2 tranches maximum pour le secteur A,

d’ouverture a - 2 tranches maximum pour le secteur B.

I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site. Le développement de la zone sera
conditionné aux résultats de I'étude et aux travaux de la station d'épuration
obsoléte et non conforme depuis 2016.

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = environ 18 a 20 logements
Programmation de logements envisagée sur le secteur B = environ 22 a 24 logements :

e dont parc privé : 18 a 20 environ
e dont parc social : 4 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Seyresse — village (OAP 16.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére
= Carriére

* Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+ combles.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble.

2/ Modalité

. . L'urbanisation du secteur s'effectuera en 5 tranches maximum. La réalisation de
d’ouverture a

) o I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
I'urbanisation autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site. Le développement de la zone sera conditionné aux résultats de I'étude et aux
travaux de la station d'épuration obsoléte et non conforme depuis 2016.

3/ Programmation

Densité brute

.. 13 logements / ha
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 45 a 50 logements :

e dont parc privé : 40 a 45

e dont parc social : au moins 5 a I'échelle de I'opération

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Siest — village (OAP 17.1)
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Siest — village (OAP 17.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le coeur de village.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous :
= Cinéma = Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
. commerce de détail et au commerce de gros d'une
= |ndustrie

surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= (Carriere (bruit, odeur, ...)
= Les constructions et batiments liés a I'entrepét s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Exploitations agricole et forestiére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

d’ouverture a
I'urbanisation

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 10 a 12 logements :
e dont parc privé:8a 10

e dont parc social : 2 a I'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.

Des exigences de qualité de traitement architectural et paysager pour les constructions seront
attendues sur le secteur situé au sein du périmétre Monuments Historiques. Le bati figurant
sur le schéma ne représente pas un plan de composition mais simplement un outil de
compréhension de la densité attendue. Des alignements ou mitoyenneté pourront étre imposés,
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Tercis — village (OAP 18.1)
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Tercis — village (OAP 18.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation
et soumises a des conditions particulieres
= i i > i : i i i & & i
Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

L'urbanisation de la zone est soumise a une a plusieurs opérations d'aménagement
d’ensemble par secteur.

Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/ Modalité L'urbanisation des secteurs s'effectuera en :
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : d’ouverture a - 3 tranches maximum pour le secteur A,
I'urbanisation - 1 tranche maximum pour le secteur B.
La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées 3/ Programmation
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= |ndustrie

= Exploitations agricole et forestiere

Densité brute
minimale

13 logements / ha

= Hébergements hotelier et touristique

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Emprise au sol Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 35 a 45 logements :
e dont parc privé : 30 a 35
e dont parc social : au moins 12 a |'échelle de I'opération
Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 7 a 10 logements :
Hauteur e dont parcprivé:5a8
e dont parc social : au moins 2 a |'échelle de |'opération.
La programmation s'apprécie a l'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé 3 0.4. Principes de qualité architecturale des clotures

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des orincipes Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

. L constructions envisagées sur le secteur.
Eviter/Réduire/Compenser J

Ce secteur est bordé par un boisement et un cours qui doivent étre pris en compte et préservés.

109

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



Tercis - route du Tartas (OAP 18.2)

Tercis-les-Bains - QAP N°18.2
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Tercis - route du Tartas (OAP 18.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien
avec le cceur de village. Les franges de I'opération seront traitées avec une grande attention

(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

» Cinéma

= Industrie

= EntrepOts

= Exploitations agricole et forestiere
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...

Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser.

spécifiques : respect des principes
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Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur.

2/ Modalité

d’ouverture a L'urbanisation du secteur s'effectuera en 3 tranches maximum. La réalisation de
I'urbanisation I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

. 10 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur = 16 a 20 logements :

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Téthieu - village 1 (OAP 19.1)
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Téthieu - village 1 (OAP 19.1)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites

et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village.

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma

= Industrie

= Entrepots

= Exploitations agricole et forestiére
= Carriére

= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
I'application de la [égislation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
(bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepét s'ils sont
liés a l'artisanat et au commerce de détail.

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la

superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en

pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser.

spécifiques :

113

respect des principes

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

Ce secteur est ouvert a |'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une a plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble.

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 4 tranches maximum. La réalisation de
I'aménagement et des constructions associées a chacune des phases ne sera
autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis I'aménagement cohérent
ou les possibilités techniques et financieres d'urbanisation future de I'ensemble du
site.

3/ Programmation

Densité brute

minimale

10 logements / ha

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur = 10 a 15 logements :

e dont parc privé:8a 13

e dont parc social : au moins 2 a I'échelle de I'opération.

La programmation s'apprécie a lI'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

constructions envisagées sur le secteur.
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Téthieu - village 2 (OAP 19.2)

Tethieu - OAP N°19.2
Village

H iy
!
| g

e _
! 1 ‘l |
Permettre un prolongement de
la voie au nord du quartier

~ pour un développement a long
terme |

~ Unee bande inconsfructible et &
~ enherbée pour permetire le
prolongement de la voie a plus
long terme

Favoriser une opération de
logements collectifs et
traversants (nord-sud) au nord
du qucrher

Un tampon végétal et paysage
pour limiter les nuisances
liées & la route et structurer
l'enfrée de bourg

| e A~

Un réseau ple'ronnner
~ végétalisé fraversant le
quartier

~ Un espace commun végétalisé et
arboré au coeur du quartier
comme espace de respiration
(logique placette de village)

Des clotures végétolisées et
paysagéres pour gérer la ; . 2
~ transifion paysagere enfre les d At L 0\ Ty TR

espaces agricoles et :
__ae

reS|dent|els
Des clotures végétalisées et
perméablespour gérer la
transition paysagére entre les.
espaces résidentiels et
agricoles

Des clotures végétalisées pour, .
limiter la covisibilité entre =

habitations

il
Favoriser des opérations aux
densités importantes a
proximité du centre-bourg et
" de ses équipements (ouest du
quartier)
K

LY

un espcce commun végétalisé en; V
coeur de zones urbaines ,
incluant des chemins b

pietonniers et une aire de

A
retournement ‘

Commune de Tethieu

Légende

"t Périmeétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

o| Eigurés ponctuels

Hauteur indicative des batiments
Aire de stationnement public

Arbre espace public

Arbre en accompagnement de voirie
Entrée / sortie de voie a sens unique
Aire de jeux

Fiqurés surfaci

Secteur a dominante d'habitat collectif,
ensité
ge eurfaagomlnante d'habitat individuel,
ensité fa
ctéur a IEomlnante d'habitat individuel,
densité moyenne
Espace public et partagé végeétal
Espace vegetal a créer ou préserver

i ling

===« Haies et espaces de transition paysagére a créer
<—= \/Joie secondaire

— Voie de desserte locale

----+ \oie de desserte locale

| —— Voie de desserte locale

< \oie secondaire

== Réseau de promenades et modes doux
<=+ Réseau de promenades et modes doux
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Téthieu - village 2 (OAP 19.2)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a |'urbanisation

P, particu"éres “

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en lien

avec le coeur de village. Les franges de |'opération seront traitées avec une grande attention 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
(espaces agricoles et espaces batis voisins), notamment par des espaces végétalisés de qualité.

L'urbanisation de la zone est soumise a une a plusieurs opérations d'aménagement

INTERDICTIONS LIMITATIONS d’'ensemble par secteur.
2/ Modalité L'urbanisation des secteurs s'effectuera en :
Les destinations et sous-destinations Les destinations et sous-destinations suivantes sont d'ouverture a : g :rancﬂes maximurm sur :e sec:eur g‘
. . . . .. . . ' icati - ranches maximum sur le secteur B.
suivantes sont interdites : autorisées sous conditions décrites ci-dessous : I'urbanisation L o : L
La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
* Cinéma » Les constructions et batiments liés a l'artisanat et d'urbanisation future de I'ensemble du site.
. Industrie commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de 3/ Programmation
= Entrepots I'application de la législation sur les installations classées
o . S et a condition d'étre compatibles avec le voisinage D ité brut
= Exploitations agricole et forestiére o L . ST e
P 9 d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes e 12 logements / ha
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

= Hébergements hotelier et touristique N . L
9 q liés a 'artisanat et au commerce de détail.

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 12 a 18 logements :
e dont parc privé: 10 a 15
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la e dont parc social : au moins 3 a I'échelle de 'opération.

Emprise au sol

superficie totale du terrain. Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 25 a 35 logements :

e dont parc privé : 20 a 30

e dont parc social : au moins 5 a I'échelle de I'opération.

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+ combles. La programmation s'apprécie a I'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir
compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Hauteur

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en .. . . "
. L Principes de qualité architecturale des clétures :
pleine terre est fixé a 0.4.

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des

Eviter/Réduire/Compenser.
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Yzosse - village (OAP 20.1)

N

A

Yzosse - OAP N°20.1
Village

Secteur C

o

3 Un espace naturel non
= constructible en lien avec
I'élément de continuité
écologique identifié avec la
TVB et la zone humide

\ Un espace de stationnement s,
* privé végtalisé et perméable
L en lien avec la zone humide
X située & proximité immédiate
- S N O
o7

{ L

Des fonds de parcelles au
2 maximum végétalisés pour gérer
la transition entre les
espaces naturels ef les
habitations

. Une haie bocagére en fond de
parcelle pour limiter la
covisibilité et créer un

-—
Secteur dédié a des Iogememsl
sociaux & destination de
personnes dgées

Un tampon végétal et paysager
aménagé le long de la route
pour limiter les nuisances
associées

Ve o a¥avid
a -'b"’:”

-

£ ~ Des opérations sociales aux '
Un espace boisé & préserver en r densités importantes en lien

lien avec Espace Boisé ~ avec 'emplacement réservé
Classé identifié pour la mixité sociale

ey f‘"a..“ 'Z\. "-. L
Secteur soumis au PPRIT | { v f%'
o= % ias
P 2y | oy

g 4

—_—

Des clotures végétales en fond
de parcelle pour gérer la | £ I =
fransition entre les espaces i3 [
agricoles et habitations - [ ! i :
5’ Des fonds de parcelle ]
J! i végétalisés au maximum pour i L ’ . e
©w 5 { limiuter les nuisances liées & [ - _ A = . powe BeES 18 :
= AL la RD322 o, b """ Les fonds de parcelle dotés de
& SN - Ly s ; clotures perméables ou
L . - végétalisées pour gérer la
. transition entre I'espace
naturel, la proximité du cours
d'equ et les habitations

i

Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUI du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP ¢
Enveloppe urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 12.12.2019

“ . A maillage végétal au sein du \
- secteur X
» € 55 e 8O
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| Commune de Yzosse

Légende

| SO Trame verte secondaire

.\ Figuré surfacique de la trame bleue

Eléments contextuels

Espace Boisé Classé

% Emplacement réservé

R85 Eléments patrimoniaux

=== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)

ZH potentielles

Orientati Amé t ot de P t
Eléments de contexte

1! Périmétre d'OAP

Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

Hauteur indicative des batiments
Aire de retournement

Carrefour a creer ,

Aire de stationnement privé

Arbre espace public

Arbre en accompagnement de voirie
Entrée / sortie de voie a sens unique
Flauré -

[ Secteur a dominante d'habitat collectif,

ensité moyenne
gecteur g1 ominante d'habitat individuel,
ensité faible
gecteur‘éza ominante d'habitat individuel,
___ densité moyenne o
" Espace public et partage vegetal
Espace public et partage mineral |
Espace de nature a creer ou a preserver
Espace vegetal a créer ou preserver

. i

+— Voie de desserte locale
«— Voie de desserte locale
— Voie de desserte locale

-== Haies et espaces de transition paysagere a créer



Yzosse - village (OAP 20.1)

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités
interdites et soumises a des conditions particulieres

Le secteur est a vocation mixte a dominante résidentielle et accueillera préférentiellement des
constructions a usage de logement. Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle, en
lien avec le cceur de village.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

= Cinéma = les constructions et batiments liés a l'artisanat et
commerce de détail et au commerce de gros d'une
surface de plancher maximale de 300 m? sous réserve de
= EntrepOts I'application de la législation sur les installations classées
et a condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non nuisantes
= Carriére (bruit, odeur, ...)

= Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils sont

liés a l'artisanat et au commerce de détail.

= Industrie
» Exploitations agricole et forestiére
= Hébergements hotelier et touristique

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1+ combles.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux spécifiques :

Eviter/Réduire/Compenser

respect des principes

Ce secteur est concerné par une zone humide potentielle (secteur C) et une zone inondable
(secteur A) qui doivent étre prise en compte. Un diagnostic précis des zones humides devra étre
réalisé.

L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en cas d'impossibilité, une compensation
devra étre envisagée. Le permis d'aménager devra intégrer cet enjeu, dans le cadre d'une

évaluation environnementale fine. 117

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une a plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble par secteur.

o L'urbanisation des secteurs s'effectuera en :

2/ Modalite - Une seule tranche pour le secteur A,

d’ouverture a - Une seule tranche pour le secteur B,

I'urbanisation - 3 tranches maximum pour le secteur C.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

. 17 logements / ha
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Programmation de logements envisagée sur le secteur A = 12 a 16 logements :
e dont parc privé:9a 13
e dont parc social : non fixé
Programmation de logements envisagée sur le secteur B = 4 a 6 logements :
e dont parcprive:4a6
e dont parc social : non fixé
Programmation de logements envisagée sur le secteur C = 25 a 30 logements :
e dont parc social : 25 a 30 logements dont une part a destination de personnes agées

La programmation s'apprécie a |'échelle de l'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir

compte de ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des
constructions envisagées sur le secteur.
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Dax / Oeyreluy / Tercis — Le golf (1/2/3)

Dax, Oeyreluy, Tercis les Bains - OAP N°G1

‘\/_\.::?
e -
'S d

A

Commune de Dax, Oeyreluy, Tercis les
Bains

Légende

[225 Emplacement réservé

| (B2 Eléments patrimoniaux

=== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
ZH potentielles

LU0 ZH avérées

=1 périmétre d'OAP
Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)

| Figuré |

Aire de retournement

Aire de stationnement public

| ® Arbre espace public

| Figurés surfaciques
- | I Secteur a dominante d'habitat collectif,

‘ ensité moyenne
| L TOYSINe e dhabitat individuel,

T sgétalisé et arbg EnSitéfBiye. .
" oour imiter o covisibilte sgecteur a dominante d'activité économique,
entre habitations et site def = i
ensite fBI3|e ) S .
ot [ | cteu'r a dominante d'activité economique,
s = ‘ densité moyenne
. ey Creerdzs o Secteur de mixite sociale |
Une licison piétonne pour T2 ; végélalsées ef pay| | Espace public et partagé végétal
Shnpecler ks G0 el oy ; "4 Pour gérer linferfag Espace public et partagé minéral

Un accés & 'amorce ae vole nus ue purceies au

créée sur le chemin du Moulini végétalisés pour gérer' 8 IS 'o° ospoces e h _ Espace public et partagé mixte

ot . | X .
de Lassalle ‘IIfj r(i!u COL:I'S d'eau au ), L = ‘n?f_'ies Espace dg nlatur‘e a s:reer ou 'a preserver
SHGERIRCialy gy Espace vegeétal a créer ou préserver

Un accés depuis la rue du g

Aménager une aire de e Moulin
----------- Haies et espaces de transition paysagere a créer
. = el geco b i ; : \ _ S - Ay — gme ge (djesserte Iocale
e i U1 vegeidlises QU maxirum B Pl : g 5 4 ) Y oy 5 — Voie de desserte locale
: S eyt limiter | li / 2 $ \ 5
Favoriser o mixité socicle  amer e raratome M- Bl TP e o o SN ) | Réseau de promenades et modes doux
sur ce secteur en lien avec ™ paysageéres T i limiter les écoulements vers .Y ‘ TR | Réseau de promenades et modes doux

g , " le cours situé de l'autre coté : - = ' o . i i
g\ Un accés depuis la route de - delavoie existante y % y U ads P, Voie secondaire

- 'Aiguille

© Maitre d'ouvrage: Communauté d'agglomération du Grand Dax
¥ ~ Mission: PLUi du du Grand Dax
Sources: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP©)
Enveloppe urbaine: Comm!mg;ute d'agglomération du Grand Dax
~Réalisation: Citadia Consell 10.12.2019
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\Q\\Iv'(\‘ & jj‘,‘:\ ~ “
Dax, Oeyreluy, Tercis les Bains - OAP N°G2

ONDSRAN

\ ‘ 3 W : Jj/ S ol
1 Al —
o S L WA\ 7. )
Qe SN Q’g*
(e A\
E— SANNNN

* Un espace naturel et o <
' inconstructible en lien avec . Des clotures paysageres et

Commune de Dax, Oeyreluy, Tercis les

9 5 ¥
D ~ .. végétdlisées en limite de d 2 W : E
\' P = chigrdmcligigﬁgmlee - Qﬁ?"i % p%rceile pour gérer la N ; Bains
ﬂ- : ‘ iﬁj‘ : . \ fransition paysagére entre les pony \ .. r
LY 9& \ 8 \\:g:‘}f espaces agiricoles et / i : « | : ‘ 1 LeQende

habitations i

W _—Une bande enherbée

~ inconstructible pour permettre RN N v == i L B N\ inci
. le prolongement de la voirie a W \ ! . g \\\ Tame et pidpae

plus long ferme 3 R \ el | 503 Trame verte secondaire

‘ N : S » | Eléments contextuels

B : ' Des fonds de parcelles ; . IS V - e ?

| Une bande végétalisée le long [§ %% g végeétalisés et cr%orés pour| : e = ; L S Espace Boise Classe
de la voie pour limiter les : i limiter limperméabilisation | i 5 & .- V| 3

. puis?r;‘ces ir;(ljuites p%r_ll_?, o 4 des sals et la covisivblité i i 2 o B
circulation et la covisibilite ! f entre habitation a s - 2 XXX 4 i H
a entre les habitations et gérer i ‘ e e C e kit a4 ool . 4 4 Eléments patrimoniaux
. ,s!k] proximité immédiate avec le ol 5 I - ! » . f Ry o8 ' “ e Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
| iUn accés créé depuis 'lamorce . . & 1 { N Vg o e i
=7 de voie du lofissement o]

| O Aire de retournement

D Arbre espace public

i | = Mutualisation des entrées

S| Cloures surfadques . .
| I Secteur a dominante d'habitat collectif,

ensité moyenne
gecteur rg‘d}{)minante d'habitat individuel,

ensité faible e s
gecteur a dominante d'habitat individuel,
ensité moyenne e .
| gecteur a dominante d'activité économique,
densité moyenne L,
Espace public et partagé vegetal |
/ Espace de nature a creer ou a préserver
“# Zone humide
: . FifiiiFss Tkt
i . -t P : el Haies et espaces de transition paysagere a créer
\ . — Voie de desserte locale
-+ \oie de desserte locale
Voie de desserte locale
«-==+ Réseau de promenades et modes doux
----- Réseau de promenades et modes doux
Voie secondaire

Maitre d'ouvrage

2 munauté d'agglomération du Grand Dax
Mission: PLUI du du Grand Dax
lj@ces: Parcellaire PCI vecteur 2015® : DGFIP€:
Envel urbaine: Communauté d'agglomération du Grand Dax
Réalisation: Citadia Conseil 10.12.2019
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NN

ne bande végétalisée le long i
de la voie pour limiterles
. nuisances induites par la
~ . circulation et la covisibilité
WL enfre les habitations et gérer

Bl Un accés créé depuis lamorce= &
de voie du lofi t -
il sttt Commune de Dax, Oeyreluy, Tercis les

Bains

Légende

b _

.

W\ Trame verte principale
2O\ Trame verte secondaire

Elements contextuels

Espace Boisé Classé

Emplacement réservé

k&85 Eléments patrimoniaux

=== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)

4 Périmétre d'OAP

! Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
Fiquré tuel

Aire de retournement

Aire de stationnement public

B Arbre espace public
FiGra fac
[ Secteur a dominante d'habitat collectif,
ensité moyenne
gecteur I?:11d‘cl>minante d'habitat individuel,
ggnsitéfai le T .
cteur a dominante d'activité économique,

densité faible L
Espace public et partagé vegetal
Espace public et partagé mixte
Espace de nature a créer ou a préserver
# Zone humide

Fiaurés linéai

- Haies et espaces de transition paysagere a créer
— Voie de desserte locale

Voie de desserte locale

«-=-- Réseau de promenades et modes doux

------ Reéseau de promenades et modes doux

Voie secondaire

B
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Dax / Oereluy / Tercis — Le golf (1/2/3)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particulieres

Ce projet particulier, dont le rayonnement dépassera les limites de I'agglomération, doit permettre
de développer un golf 18 trous ainsi que des logements et équipements en lien avec I'équipement.
Ce projet sera réalisé sur un temps long, seule une premiere tranche de développement est
envisagée a I'échelle de temps du PLUI.

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont
autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les destinations et sous-destinations
suivantes sont interdites :

* Les constructions et batiments liés a I'artisanat et
commerce de détail sous réserve de l'application
de la législation sur les installations classées et a
condition d'étre compatibles avec le voisinage
d'habitations : activités non polluantes et non
nuisantes (bruit, odeur, ...)

® Les constructions et batiments liés a I'entrepot s'ils
sont liés a l'artisanat, au commerce de détail ou au
fonctionnement du golf.

= Cinéma

= Carriére

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions individuelles et groupées est fixée a R+1, les logements
collectifs pourront monter a R+2+attique.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Le coefficient de Biotope de Surface est fixé a 0.5. Le taux minimum de surface aménagée en
pleine terre est fixé a 0.4.

Enjeux environnementaux
Eviter/Réduire/Compenser

Ce secteur d'aménagement comporte des enjeux archéologiques et environnementaux divers
qui doivent étre prise en compte. Un diagnostic précis des zones humides devra étre réalisé.

spécifiques : respect des principes

Le projet d’aménagement devra étre évité la détérioration des milieux et enjeux, en cas
d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée. Le permis d’aménager devra intégrer les
différents enjeux, dans le cadre d'études préalables et d'une évaluation environnementale fines.

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

1/Echéancier

L'urbanisation de la zone est soumise a une seule opération d'aménagement
d’ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a I'urbanisation pour garantir

la cohérence du projet.
2/ Modalité

d’ouverture a
I'urbanisation

L'urbanisation du secteur s'effectuera en 10 tranches maximum.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

10 logements / ha
sur les parties ouvertes a |'urbanisation (1AU)

Densité brute
minimale

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
Programmation de logements envisagée sur le secteur ~ 658 logements :

- dont parc privé : environ 542 logements avec :
o 122 sur la commune de Dax,
o 259 sur la commune d'Oeyreluy,
o 161 sur la commune de Tercis.

- dont parc social : au moins 116 a I'échelle de I'opération avec
o 32 surla commune de Dax,
o 52 surla commune d'Oeyreluy,
o 32 sur la commune de Tercis.

La programmation s'apprécie a |'échelle de I'opération, la réalisation de I'OAP devra tenir compte de
ces objectifs et assurer leur atteinte.

Principes de qualité architecturale des clotures
Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée entre I'ensemble des constructions
envisagées sur le secteur.
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OAP sectorielles a vocation économiques - Bénesse-les-Dax (OAP 2.1X)

Benesse les Dax - OAP N"2.1X
i Secteur devant bénéficier d'un
traitement paysager afin de

' limiter les conflits d'usages

potentiels

Commune de Benesse |les Dax
Légende
Eléments contextuels
Espace Boisé Classe

et urbaine pour assurer la cohé-
Préserver les aménagements paysagers rence et donner une identité 3 la
existants qui qualifient l'identité de zone s

I'entrée de bourg (chénes..)

Prendre en compte la topographie pour , .
la gestion des eaux de ruissellement et @ Elément végétal a préserver
9 Arbre espace public

I'aménagement de la zone
Eiure faci
Secteur a dominante d'activité économique,

densité faible
Proposer un traitement de facade quali- I Espace de nature a créer ou a préserver
tatif et une réflexion particuliére afin %
d'atténuer 'impact visuel des dépots de | * Figurés linéaires
=~ Front béti

matériaux notamment
=== Creation d'ouvrages hydroliques (noue)

/r“" ====: \oie de desserte locale
- =" Voie secondaire
"‘;{ "r_ =P \/oie principale
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OAP sectorielles a vocation économiques - Bénesse-les-Dax (OAP 2.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions
a usage d’activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I'agglomération,
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du
Document d’Aménagement Commercial (DAC).

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous les conditions décrites ci-
dessous :

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont interdites :

» Les logements sont autorisés pour les

u

. E;:T(;Ti]tjﬂtions agricoles et forestiere p(::-rsonn‘es dont la présence permgnente est

. Carriere necesslalre pour assure\r le bon 'fgnctlonn'ement

- Habitat d§ I’etabhssement,2 a condition qu'ils ne

» Hébergement non mentionné en d'epassent‘ pas !.SO m d? sulrface de plancher par
limitation site et qu'ils soient intégrés dans le volume du

batiment.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12m au faitage.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)
Non reglementé.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'’aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a
I'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a chacune
des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas
compromis |'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Les emprises fonciéres sont importantes sur ce secteur et des projets
d'ampleur peuvent voir le jour. Les voies et acces ne sont indiqués que de
facon indicative.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

Sans objet
Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, I'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
autorisé de mixité d'opération, le logement n'étant autorisé que de facon extrémement
encadrée et limitée, pour le gardiennage.

Principes de qualité architecturale et paysagere

Une cohérence architecturale des constructions, des aménagements paysagers en lien avec les
abords, et des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.

123

PLUI-H du Grand Dax — Orientations d’Aménagement et de Programmation — version approbation M1



OAP sectorielles a vocation économiques — Mées (OAP 8.1X)

) .

Mees - OAP N°8.1X
Zone de |'Airial

Commune de Mees

Périmétre de IOAP défini
lon une stratégie d'évitement , LégEI‘lde
' Trame verte et bleue
! | 20 Trame verte secondaire
| 2\ Trame bleue
Eléments contextuels

i in | [ Espace Boisé Classé
i . _ | = Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)
XXX X EERX \; o . Wt i 1 | -'. 4 ¥ ZH pOtelltlﬂh’S {dunné$ BIDtODe)

X By ¥ - | " ZH avérées (données Biotope)
- N ' | r .l .
0 i o MY
" e e [
0 " f‘ : 1 _|‘. = ’
Des o du teurd E - - - & f.- :: Périmetre d'OAP
préserver en secteur & " - i I i 4
dominante végétale en fien | XX T TR XX = : = : Eigures ponctuels
Biodlicsins of nss Naides | O Aire de retournement
situés & proximité et classer M Ei . <
en zone naturelle pour | Hd :

évitement

1 densité faible L
: 3\ I Espace public et partagé végétal
Une compeon devra étre Figurés linéaires
| el --== Création d'ouvrages hydroliques (noue)
NS confinuité écologique Situés NN N e eo b MR e gy | PR W e e B | e Recul prescription Route classée

sur le secteur

Voie de desserte locale

< Voie secondaire

+==> Reseau de promenades et modes doux

=== Réseau de promenades et modes doux
Voie secondaire

----- Ligne d'implantation obligatoire

Aménager une bande paysagére |
le long de la voie en lien
avec la limite dimplantation
obligateire du projet de ZAE
I'Ajrial

T i Vil

I.UIJ'.J ':‘-l__.ﬁ'1 I
=] ‘;1_I-‘:III-I|“LEA#|JUJ[ |

gy AR e S TR AR ARy
dagglomération du Grand Dax

Enveloppe urbaine: Communauté d agglomération du Grai
Réalisation: Citadia Conseil 13.12.2019
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OAP sectorielles a vocation économiques — Mées (OAP 8.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions
a usage d’activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I|'agglomération,
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du
Document d’Aménagement Commercial (DAC).

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous les conditions décrites ci-
dessous :

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont interdites :

* Les logements sont autorisés en secteur UX

= Cinéma pour les personnes dont la présence
= Exploitations agricoles et forestieres permanente est nécessaire pour assurer le bon
= Carriére fonctionnement de I'établissement, a condition
» Habitat qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface de
» Hébergement non mentionné en limitation plancher par site et qu'ils soient intégrés dans

le volume du batiment.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 60% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Non reglementé.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser

Le périmetre de I'OAP a été défini selon une stratégie d'évitement réfléchie a partir de I'analyse
environnementale des éléments écologiques (zone humide et biodiversité) présents sur le
secteur, faite par Aquitaine Environnement.
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Ce secteur est concerné par une zone humide qui a été intégrée dans le schéma d’aménagement
et doit étre prise en compte. L'aménagement de la zone humide devra étre évité, en cas
d'impossibilité, une compensation devra étre envisagée.

Le permis d'aménager devra précisément intégrer les enjeux, dans le cadre d’'une évaluation
environnementale fine.

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d’ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a
I'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

2/ Modalité

d’'ouverture a

I'urbanisation La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a chacune
des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas
compromis I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

3/ Programmation

Densité brute

.. Sans objet
minimale

Conditions particulieres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, I'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
autorisé de mixité d'opération, le logement n’'étant autorisé que de facon extrémement
encadrée et limitée, pour le gardiennage.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.
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Narrosse - OAP N°9.1X
Narrosse

Limiter au maximum
I'imperméabilisation des sols en
lien avec les réservoirs de
biodiversité situé sur le secteur

Une bande végétale et arboré pour
gérer la proximité entre la voie et la
zone d'activités

Des abords du secteur a végétaliser
pour gérer la transition avec |'espace
boisé classé situé a proximité

Des abords de zone végétalisée pour
gérer la transition avec les espaces
boisés classés situés a proximité
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Commune de Narrosse
Légende
Eléments contextuels

XX
[

Espace boisé classé
Emplacement réservé
Elément patrimoniaux

Eléments de contexte

| G |
L

Périmeétre de I'OAP

Fiquré I

Arbre espace public

Bl aliftc]

Secteur a dominante d'activité économique, densité faible
Espace commun et partagé végétal
Espace végétal a créer ou préserver

Figurés linéaires

“ »

Voie secondaire

Voie secondaire

Voie de desserte locale

Voie de desserte locale

Réseau de promenades et modes doux



OAP sectorielles a vocation économiques — Narrosse (OAP 9.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites
et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions
a usage d’activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I'agglomération,
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du

Document d’Aménagement Commercial (DAC).

LIMITATIONS

INTERDICTIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous les conditions décrites ci-
dessous :

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont interdites :

= Cinéma

= Exploitations agricoles et forestiere »Les hébergements hoteliers et touristiques en
= Carriere lien avec l'activité principale développée sur la
» Habitat zone.

» Hébergement non mentionné en limitation

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a R+3.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)
Non reglementé.

Enjeux environnementaux spécifiques : des

Eviter/Réduire/Compenser

respect principes

127

Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

1/Echéancier Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a
I'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a chacune des
phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres
d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Les emprises foncieres sont importantes sur ce secteur et des projets
d'ampleur peuvent voir le jour. La voie secondaire centrale n'est indiquée que
de facon indicative, en cas de découpage foncier en petites unités. En cas de
projet d’ampleur, la voie traversante ne sera pas rendue obligatoire, il sera
possible de travailler en ilots séparés.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

2/ Modalité
d’ouverture a
I'urbanisation

Sans objet

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, |'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
autorisé de mixité d'opération, le logement n'étant autorisé que de facon extrémement
encadrée et limitée, pour le gardiennage.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.
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OAP sectorielles a vocation économiques - Saint-Paul-les-Dax (OAP 13.1X)

Commune de Saint-Paul-lés-Dax

Légende
Trame verte et bleue

0N Trame verte secondaire

B Eléments patrimoniaux
== Cours d'eau Grand Dax (CARTHAGE)

=1 périmeétre d'OAP
E- ra ﬁ -
Secteur a dominante d'activité économique,
densité faible o
<y Espace public et partage minéral
" E. Fé |. ’ -

+— \oie de desserte locale

Enveloppe urbaine: Commu
Réalisation: Citadia Conseil 10122019
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OAP sectorielles a vocation économiques - Saint-Paul-les-Dax (OAP 13.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

et soumises a des conditions particuliéres
. L . : : e : : Phasage
Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions

a usage d’activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I'agglomération, 1/Echéancier Ce secteur est ouvert a I'urbanisation.
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du
Document d’Aménagement Commercial (DAC).

L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a

INTERDICTIONS LIMITATIONS I'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

Les destinations et sous-destinations suivantes

t interdites : sont autorisées sous les conditions décrites ci-
sont interdites : Jessous - d'ouverture 3

I'urbanisation

Les destinations et sous-destinations suivantes 2/ Modalité La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a chacune

des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas
compromis |'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

= Les logements sont autorisés en secteur UX Les emprises foncieres sont importantes sur ce secteur et des projets

= Cinéma pour les personnes dont la présence d'ampleur peuvent voir le jour. La voie secondaire centrale n’est indiquée
» Exploitations agricoles et forestiere permanente est nécessaire pour assurer le bon que de facon indicative, en cas de découpage foncier en petites unités. En
= Carriere fonctionnement de I'établissement, a condition cas de projet d'ampleur, la voie traversante ne sera pas rendue obligatoire,
" Habitat qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface de il sera possible de travailler en ilots séparés.
» Hébergement non mentionné en limitation plancher par site et qu'ils soient intégrés dans le
volume du batiment. 3/ Programmation
Densité brute :
Emprise au sol minimale Sans objet
L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet. Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, |'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
Hauteur autorisé de mixité d'opération, le logement n'étant autorisé que de facon extrémement

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12m au faitage. encadree et limiteée, pour le gardiennage.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS) Principes de qualité architecturale des clotures :

Non reglementé. ) ) A . ) ,
Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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OAP sectorielles a vocation économiques - Saugnac-et-Cambran (OAP 15.1X)

L

Saugnac-et-Cambran - OAP N°15.1X

Commune de Saugnac-et-Cambran

Légende
Eléments contextuels
Espace Boisé Classé
| B55Z] Emplacement réservé

Un espace de stationnement
paysager et perméable v

intégrant les abords -
végétalisés du fossé/nove au

pour limiter la covisibilité
entre les espaces commerciaux
et résidentiels
-

-——
7
\:/ %
3
" \

I-.) Périmétre d'OAP
Y e Simulation de bati (indiqué a titre indicatif)
I“‘\«-f ! : : : |
; ] Aire de stationnement public
' o Création d'ouvrage hydraulique
Structurer la voirie interne \ Y
" enlien avec l'emplacement > (v | D Arbre espace public
- reserve posTonne . g

T o e ' / | @ Arbre en accompagnement de voirie

Fiqurés surfaci

| 7 Secteur a dominante d'activité économique,
_ 1 - densité moyenne ..
18 ' - /2 ' Espace public et partage vegetal
Un espace végétal et 3 2 / . | ELQ!J.EESJ.I.I]EE.I.EES
i mcioron [ ¥ 53 / 5 ~ |**** Haies et espaces de transition paysagére & créer
o 4 ; -, ~|=== Creation d'ouvrages hydroliques (noue)
<% Voie secondaire
<— \oie de desserte locale
<% => Reseau de promenades et modes doux
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OAP sectorielles a vocation économiques — Saugnac-et-Cambran (OAP 15.1X)

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités interdites Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

et soumises a des conditions particuliéres

Le secteur est a vocation économique exclusive et accueillera préférentiellement des constructions
a usage d’activités artisanales, industrielles et commerciales. Il s'agit de conforter un espace a
vocation économique existant, support de développement a I'échelle de I'agglomération, 1/Echéancier
conformément a la stratégie établie dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale et du

Ce secteur est ouvert a l'urbanisation.

Document d’Aménagement Commercial (DAC).

INTERDICTIONS LIMITATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont autorisées sous les conditions décrites ci-
dessous :

Les destinations et sous-destinations suivantes
sont interdites :

»Les logements sont autorisés en secteur UX

= Cinéma pour les personnes dont la présence
= Exploitations agricoles et forestiere permanente est nécessaire pour assurer le bon
= Carriere fonctionnement de |'établissement, a condition
* Habitat qu'ils ne dépassent pas 50 m? de surface de
» Hébergement non mentionné en limitation plancher par site et qu'ils soient intégrés dans

le volume du batiment.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions existantes ou projetées ne devra pas excéder 50% de la
superficie totale du terrain d'assiette de chaque projet.

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage.

Coefficient de Biotope de Surface (CBS)

Non reglementé.

Enjeux environnementaux spécifiques : respect des principes
Eviter/Réduire/Compenser
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L'urbanisation de la zone est soumise a une ou plusieurs opérations
d'’aménagement d’ensemble portant sur la totalité du secteur ouverte a
I'urbanisation pour garantir la cohérence du projet.

2/ Modalité La realisation de 'aménagement et des constructions associées a chacune
des phases ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas
compromis I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et
financieres d'urbanisation future de I'ensemble du site.

Les emprises foncieres sont importantes sur ce secteur et des projets
d'ampleur peuvent voir le jour. La voie secondaire centrale n'est indiquée
que de facon indicative, en cas de découpage foncier en petites unités.
En cas de projet d'ampleur, la voie traversante ne sera pas rendue
obligatoire, il sera possible de travailler en ilots séparés.

3/ Programmation

Densité brute
minimale

d’ouverture a
I'urbanisation

Sans objet

Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle

Sans objet, |'objectif est d'accueillir du développement économique au sens large, il n'est pas
autorisé de mixité d'opération, le logement n'étant autorisé que de facon extrémement
encadrée et limitée, pour le gardiennage.

Principes de qualité architecturale des clotures :

Une cohérence architecturale des clotures devra étre recherchée sur I'ensemble du secteur.
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3éme PARTIE

Orientations d’Aménagement et de
Programmation thematiques
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OAP Thématique - Mobilités
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Légende

- Bandes cyclables unidirection
- Pistes cyclables unidirection

Pistes cyclables bidirection
=== Eurovelo3

—— Plan Départemental des Itinéraires
de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

------ Sentiers (CA du Grand Dax)
— Sentier de I'’Adour

[_] Commune
Bl B:ti
Parcellaire
largeur recommandée
bande cyclable (marquage compris) 1,80 m
piste cyclable unidirectionnelle 1,50ma2,00m
piste cyclable bidirecti 1l 3,00 m
voie verte 3,00mas5,00m
@
2.5 5 km Le GRAND DAX
COMMUNAUTE
I 0 DAGGLOMERATION

L'OAP thématique mobilités
vise a rappeler a la fois les
enjeux et les orientations prises
par la collectivité du Grand Dax
dans la mise en place
d'aménagements  visant a
favoriser les mobilités douces et
actives.

S'il était envisagé a l'origine une
OAP détaillée sur ce point, les
orientations ont finalement été
traduites directement dans les
OAP sectorielles, ainsi que dans
le volet réglementaire
proprement dit (emplacements
réserves, normes de
stationnement, etc.).

Cette OAP thématique rappelle
les dispositions du schéma
cyclable de I'agglomération
notamment, elle a permis
d'assurer une réelle prise en
compte des aménagements a
réaliser a toutes les étapes de la
formalisation réglementaire.

Une grande attention sera
portée sur la qualité des
aménagements envisagés pour
les modes doux dans les permis
d'aménager proposés sur les
zones urbaines ou a urbaniser.
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VOIES CYCLABLES:

11 CONFIGURATIONS

E Bamde cyclable = 1.2m

== Eande cyciatle 12m - 1,5m

E Bande cyclable 1,5m - 1,8m

[ Bandie cyclable = 1,8m

E Bande cyclable non défnle

|:| Piste cyclable unidirectionnelle sur trottoir < 1,5m
E Piste cyclable unidirectionnelle 1,2m- 15m
E Fiste cyclable bidirectionnelle sur trottoir < 2,0m
S Piste cyclable bidirectionnelle sur trottodr 2,0m - 2,5m
m Vaie verte

r.—‘_; aie verte non définie

—

LeGRAND DAX ANie [ Y gl

COMMUNAUTE
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