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1. ARTICULATION DU PAVMEC LE
SCOT

Le Schéma de Cohérenceriltoriale (SCoT)de la métropole Nantes Saihtazaire, dont la révision a été

engagée en 2013, a étpprouveé le 19 décembre 2016 estexécutoire depuis le 21 féver 2017 Il affirmeles

engagements pour ldévelop® YSy & Rdz  SNNXR ( 2 A BSgarantir 0@ fo@ifAnergeyt justen o n | F
dans un contexte de métropolisation, dempétition entre territoires et de changements sociétaux nombreux.

Ces engagement®st portés par plusieurs ambitions :

L [ QI Yo A (asdidaritéRe$ de la cohésion et de la mixité sociapeur faire de la construction
Métropolitaine unprojet au service de sdsabitants.

L [ QF YOAIAZGYLIREA SG.RS f QI GGNI OGABAGS

L [ QF YORMdzy2 yi SNNRlji@&zk NBISRMAD 6 $§5 +  D§z&ike, i €obtribieS b | y { S
pleinement a relever les défis environnementaux de la préservation de la biodiversité, du
réchauffement climatique, de la préservation des terres agricoR€dzy RS@Sft 2LIISYSy i
économe en espacet en énergie, de développemedes énergies renouvelables.

L [QFYOAGAZ2Y RS LINBAaSNIBSNI dzy S par aneddr§anisatioh multigofaire2 NRA I A y |
permettant la coexistence des deux grands pdlesainb et des pdlestructurants insérés dans un
YIAffEF3AS RS o02dz2NBHa @A @leysinarésdau hyiirdgdaphiquErird, @zeskrééS RS |
Sévre, canal de N&as a Brest) et par des espaces naturels et agricoles rattfesgiles.

L [ QF Y oRGierr#tybpole mobilepour assurer, & toutes les catégories dedgulation, une bonne
FOOSaaArAoAtAlS £ fQSyaSyoftS RSa GSNNAG2ANBAaAX RSa
transports en commuX

Le SCoT est un documentégrateurdans lequekont repris nombre de documents stratégiques et territoriaux

AQI LI Aljdzr yd & tF O02YYdzyl dziS RS O0O2YYdzySa RQINRNEB Si
de document visant a construire la stratégie environnementale du territhe®L Ui doitdonc étre compatible

avec le SCoTj dzZA & QA Y LJ2De Qe f&it3e rappoi dedcompatibilité avec les documents de rangs
supérieurs ne sont fait que par rapport au SCoT et aux enjeux a caracteres environnementaux. Pour les autres
thématiques liéesplii 6 & £ f QdzZND I yA&aYSE tS&a StSYSyda RS 2dzadGATFAOl
différentes pieces du rapport de présentation, particulierement dans la piéce portant sur la justification des

choix.

1.Int@ratiordes orientations du SCoT en tayearla
thématigueRaysage, patrimoine et nature en ville

ORIENTATIONS DU S# ARTICULATION AVEC LE PLUi

[ S R20dzyYSy i RQdzNDBI yAaYS NI Liedidiré b
met en évidence notamment les ensembles bocagers et les vallées di
GSNNAG2ANB® 5Fya OS OFRNB:I S R2
Affirmer les grands | graphiques et littérals visant & préserver les bocagers les plus den
ensembles paysagers | notamment au traverssa trame verte et bleue mais également les aut
emblématiques de | pocages, dont celui de la région de Savrsdu-Désert qui présente ur

f Q gnétopole SyaSdz RQ2 dzgS NIi dzadsBalldes ét pattitubeeementScallas |
f QINRNBE S Rdz DSag@NBa T adyddapieed 2 B
spécificités. Particulierement, les ensembles patrimoniaux de la vallé
Gesvres sont maintenus et valorisés tandis que le caractére naturel du n

I [ )
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Si RS tI @rttsS FLAlG tQ2062Si RS |
b2G2ya OS LISy R yiiégative f Qtend@A RSy Qrdjet:
RQFYSYlFI3aSYSyld RS @G2ANRS ARSYU{GATA!
Si tSa FT2yOiliAz2yylrftAaisa sSO2ft23Ald

RSdzE RQSYyiGNB SdzEx fSa SidzRS&E ROk
autant que possible. A ce titre, des emplacements réservés identifiées d:
PLUi visent a renforcer les fonctionnalités écologiques de milieux humid;
02NR RS f QINRNB®

b2G2ya S3AItESYSyid €S asSOGSdaNJ RS ¢
des @ractéristiques paysageres spécifiques (paysages«sous cloche) est
LINRGS3ISa @Al dzy 1T2y+F3S RILGS S
humides et des haies qui le constituent. La prise en compte des el
paysagers et écologiques de ce site séreomplétés avec des étude
Sy3dl3sSa NBOSYYSyi(G o0SGdzRSa Sy @AiN

[ S R20dzYSyid RQdzZNBIFYyAayYS aQAyaoONN
gralyld tAYAGSNI f QA Ychddchde lugpdinS A &eStidre
f QF NI ( dzNB dZNIJI'A)fg tAYAGS £ I OZY
le caractére rural @ la communauté de communeQ® NRNE S
LINBaSNBFGA2y RS f QF NOKAGSOGdzZNBE ds|

Identifier et contribuent également & répondre & cette orientation. Egalement, le F
ordonnancer les limites| 8 QA Y AaONA G RlFya dzyS aaGdNrdidS3IAS RQ
paysageres contraire, la localisation des sites de projets tant économiques

NBAARSY(GASt A LI deNJisszA urbairi tonceRtBdhe yuk |
GSNNRAG2ANBI NBRdAAlFIY(d FAyaix €QSa
ESa RS RS&4&4SNIS Rdz 6SNNAG2ANBO®
front urbain qualitatif et végétalisé contribuera égalemenua traitement
harmonieux des transition ville/campagne.

[ S LINB2S(d dzaNBlFAY RSFAYAG RIEya €8S
les axes majeurs du territoire. Ainsi, leur caractere végétalisé notamr
sera maintenu. Deux projets de développement économique pourra
impacter la qualité des axes majeures sites de Jacopiére et celui de Eret
DN} YRS 1 IFAS ljdzZA &S RSOSt 2LIISNRY
Cependantges projets- dz &G RS RQlI @ yOSYSy il ¢
compte la qualité paysagére depuis les axes routiers, ces oriensasont
Qualifier les axes confortées dans les OAP sur les secteurs conceri&s.complément une
majeurs et les entrées | F OUA2Yy RS ftlF auNXU0S3IAS RS 5S0OSt 2
de ville comme portes | & intégrer dans les aménagements les futurs projets urbains, les el
RS t QS O2 Y d paysagers specifiques a tedsibilité de les voies routieres.
/I 2y OSNYIyid fSa SyidNBSaiideRife cefies padundun
O0SYSTAOASNI RQIFYStA2NI GA2ya ljdz £ A
aller dans ce sens. Par ailleurs, les OAP sectorlettaliséessur les entrées
RS GAfttS LINByySyild aeadsylidaldzsSyYs
f QSEA&GIYd S RS&a O2yaiNHzOiAZ2YyaA
exige des fronts rurbains qualitatifs, cette mesure assurera au minimum
transition vile/campagne de qualité.

[ S R2O0dzYSy (i prRsedaNIal plusiéurs Stitres les élémen
patrimoniaux. Notamment, il rappelle la possibilité de déroger aux régle
PLUi au regard dgwrescriptions des Architectes de Béatis de France dan;
secteurs concernés. Par ailleurs, il identifiepeéscrisla préservation des
sites patrimoniaux ordinaires et parfois les éléments qui leurs ¢
constitutifs tels que les parcs par exemple.

Valoriser les éléments
patrimoniaux urbains et
0 NGAa -R&&opble)
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Egdement, les mesures en faveur du changement de destination €
réduction de la constructibilité des hameaux deerdi permettre de
maintenir et valoriser le tissu bati ancien. Enfin, le PLUi conditionne
nouvelles constructions dans le tissu urbaidear intégration paysagere
architecturale et patrimoniale par rapport au tissu environnant.

Affirmer la qualité du
cadre de vie urbain par
f QI YSyYyIl 3S
RQSaL)} O0Sa
qualitatifs

Le documentRQdzNb F yAayYS @SAttS t LINBa
naturels au sein des enveloppes urbaimzns un soucis de maintien de
qualité de vie malgré la densification attendue. Pour cela, le docun

RQdzNb I yAaYS ARSYGAFTFAS RSa 0O2dz SS
f QOAYGSNRSdzZNI &St 2¥s: Rapodtairerhedty NI& NL
NBALISOGAGSYSy iz YSGldlryd Sy I @I ydi

3L ESYSyGz S R20dzYSyid RQdzNB I yAa
i dzA LINBOA &S I t20FtAaliAzy RSa
Rdz GSNNARAG2ANB® /Sa 2NASydldArAz2ya

inventaire des éléments végétaux dpialité de tissu urbain boisement,
haies et arbres.

Enfin, certaines OAP sectorielles identifie des secteurs dans le
résidentiel etéconomiqueNBa SNB¥Sa t t QF YSylF 3§
RQFINBYSyYyGo

Encourager la diversité
de formes
architecturales et de
natures en ville

[ S R20dzySyidi RQdzZNDlFyAayYS RSGFATES
des secteurs urbains existants visant a accompagner leur développeme
regard des caractéristiques actuelles. Ainsi, la diversité architalet est
FGGSyRdzS @Al OS T2yF3S8S £ t QSOKST |

;3L ESYSyGz €S R20dzyYSyid RQdzNB I yAz2
sectorielles des densités induisant des formes urbaines différenciées au
méme des secteurs de projet.

En matiére de ature en ville,sans détaillés spécifiquement la nature d
aménagements paysagers attendues, les exigences du PLUi en matit
RSY&aATAOIGA2YyTX RS LISNX¥YSIFoOoAfAALFGA;
gestion des eaux induiront des réponses adaptéslieersifiées en matiére
RQFYSYlF3aSYSyid Ll eal3ISNJ Rdz GA&dadz
des propositions faites en matiére de nature en vile.

Renforcer
urbaine et
RSa

la qualité
paysagere
LI NDa R

Led2 OdzYSy (i R Qdedlibm2yA &Y SINSS O NA indégkaton
paysagére des siteR Q| O iécdfidmig@ed que des secteurs & vocati
NBAARSYGASt&ad tFN) FAffSdzNAREX OSa
RQl YSy I hSdoudayies exceptions prés. Cependant, le docum

ROQUINAEAYS &AQAYaONAI RFcya dzyS R
LISNYSFoAfA&LFGAZ2Y RS& az2fta &adaNJ f ¢
FGGSYyRdz dzyS ' YSEA2NI GA2Y RS

Comme précisé plus haut, une action de la stratégiee dléveloppement

5dzN} 60f S Sy O2dzNA RQSfIF02N}I A2y
LI @&l 38NB RSa 12ySa RQlIOGAGAGS

y2al YYSyd ¢t QhICadre&@Y G4 lj dzS

Intégration de la DTA

Estuaire de la Loire

[ O02YYdzyl dziS RS O2YYdzy3Sa o6SySTa
NEIA2ylItS @Al tF 5¢! 65ANBOGADS
fF [2ANB ljdA ARSYGATAS t1 OritsS$S

Le secteur DTA est divisé enis périmétres

T [ QSaLl O0S SEOS Likthegpsicg &sf strilednent mrotd§
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dans le PLUi en zone naturelle. Du fait de la présence du site N
Hnnn RS& alNIAad RS f QINRNB:x |
ol les modalités de constrietz y S RQIF YSy I 38§
tfASy 9SO €S 5h/h.® 9y YIN
exceptionnel,des zonages Ap et NI sont présen&. le premier
zonage indicé veille a la hauteur respectable des béatiments
aS02yR | dzi2NR &S R &isités [dy Pigits Bu
condition de bonne intégration paysagere. Ainsi, la qua
paysagere du site devrait étre maintenue a long terme.

T [ QSaLl O0S SEOSLIbang ¢eteSpace, Re§eretnent f
étendu que le périmétre précédent, les activités de loisirs prenn
toute leur place, tandis que les espaces agaburels sont
préférentiellement zonés en A. Ainsi, les possibili
RQIFIYSYylI3aSYSyida Si tRSns @frigties Nbiz
RQIF GS§NBYyG fAYAUGSSAWXIAYIXSiSRI
équestre dans ce périméetr@ccupation du sol aux effets limités e
matiere de paysage compte tenu des possibilités encadrées
constructions.

[ QS&a L) OS IeNdd ¥ IDNAjCdtlespace en périphérie du si
RQAYGSNBEG YI2SdzNJ 2FFNB dzy LI ¢
le zonage est identifié majoritairement en zon@>A 2 G f
agricole reste prépondérante mais ou les constructions actuelle
a \enir sont restreintes en termes de hauteur de batiment, limite
ainsi, leur forte visibilitéDes hameaux classés en st agilement
identifiés, ceuxci de par leur possibilité de constructibilité limité
devraient garder leur caractére rural. De mémeet espace
comporte des activités agricoles équestres dont les incidences
paysage restent limitées.

[ QS&aL) OS NBYIFNJjdzZotS RS tF 5¢
Nort-sur-Erdre, zoné efB, UC etJL. Le reglement ne précise p
de restrictionssupplémentaires & ces zones urbaines par rappo
celles non concernées par la DTA mais les disposi
réglementaires sont suffisantes pour limiter les risques
dégradation du paysage de la vallée. Par ailleurs, dans ce périr
est identifié une zoe 2AU: le site de BeaumontCeluici localisé au
sein du tissu urbain constitué ne présentera pas de risques ma
jdz yd £ €1 RSANFYRFEGAZ2Y Rdz LI
qgue le projet prévoit le maintien des arbres et haies arborées
site, une transition paysageéere avec le champ a proximité et qu
GeLkRrt23AS RS 23SYSyd yQSy3
grandes hauteurs.

Aussi, sur cet espace remarquabldeux projets de voirie son
identifiés: le contournement de Norsur-9 NR Ni#Béhagdmerit de
la RD178 et la création de nombreux giratoir€gs projets portent
RS& NARA&aljdzSa RS RSAINIYRIFIGAZY R
LINP2SGa 2yid FrAG tQ202SG RQdz
especes protégées visant & limitagslincidences sur les miliey
naturels. Par ailleurs, la DTA précise notamment dans la vallé
f Q9 NRNE f Q2 NXSfhidé niakrdey I'étaleirled trlyail
de protéger les espaces agricoles et de préserver les paysag
création de toutenouvelle infrastructure routiére ou I'aménageme
des infrastructures existantes, notamment lorsqu'il vise a
accroitre la capacité, ne comportera que les diffuseurs qui s'ave
strictement nécessaires pour répondre aux besoins ayant m
cette créaton ou cet aménagement, et pour contribuer
développement des pbles d'équilibre et assurera leur implante

I I )
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optimale en regard de la satisfaction de ces beseihg&s projets de
voiries répondant a un objectif de renforcer le péle structurant
Nort-sur-Erdre ilsentrent dans les critéres de la DTA. Concernan
déchéterie, le projetidentifié en Ad est conditionné a sg
intégration environnementale, il peut étre supposé que cela inté

une intégration paysagere.

Ainsi, les espaces exceptionnel§d G&1LJS L Sdi LL RS
protection stricte via un zonage adapté et des prescriptions réglementai
LINRGS3SIyd t Sa St SySyida LI eal 3
périphérique identifié par la DTA comme Espace Remarquable prése
plus de risques de dégradation du fait de la présence de sié
RQSELX 2AGFGA2Y S RQI OGAGAGSA-suFESRre.
Cependant, les dispositions réglementaires en matiere de haute
RQAYGSANI GAZ2Y LI &al 38§NBE Si nsiorS de
Beaumont sont suffisantes pour réduire les risques de dégradation
LI &al3S NBYINJjdzotS RS €1 7R
dégradation des espaces en DTA portent principalement sur les pro
RQFYSYyl3aSYSyd SubiesRdtier€s NI polrdigny imgader
fSa SaL) O0Sa LI ealk3aSNE LISNR BEnsibant]
RQSGdzRS&E RQAYLI OGz tS8S&a SyaSdzk LI
N} OS RSTAYAGATF Rdz LINRP2SiG Sy paysini

[fl
RS fF+ @rttsSS Si Rdz YFINIA& RS Q9

2.Intégration des orientations du SCoT en rapport avec
thématiqueBiodiversité et Trame Verte et Bleue

ORIENTATIONS DU S# ARTICULATION AVEC LE PLUI

La trame verte et bleue du PLUhtégré f QSy aSyoft S RS
biodiversité de la trame verte et bleue du SCoT notamment les vallée
f QOONRNE [BSiagNBa |Ayair |jdsS t@&ydu
territoire. t | NI A Odzf ASNBYSy iz €t LINRGSOC
f Q26280 RS LINBAONRLIiA2ya TF2NISa
écologiques préservation des haies et des bements, protection des zone
Préserver les réservoirg humides, limitation des constructions autres que celles liés a la gestiof
de biodiversité majeurs YAt ASdzE ylFddz2NBfta SiéG FANRO2t Sax
amélioration continue des connaissances écologiques. Les étude
inSy G ANBa NBIFfA&aSAa LI NJFAfE SdzNA

Intégrer la PLUL.

fon9t|onngl|té des Leur préservation passe par de nombreuses dispositions réglement

réservoirs de adaptés a la nature des éléments qui les composent. Ainsi
biodiversité L e A A . S oA e
complémentaires aux - [Sa o02AasSYSyua oS opHBTOWssf identRid
projets urbains astzy tQFINUAOtS [mpm®HoOo Rdz / Z
COMMUNALX 6SYSTAOALY(d RQdzy LXty 35afirzy
- Les haies sonidentifiéesl dz GAUNB RS QI NI

f

Q! NB I YA &YS ydeadiqud, Saditdgiqusdod aysdger e
majeure. Certains territoires vont aiela en préservant parfoi:
toutes les haies. En complément, les haies devront étre compen
Sy OFa RQIFNNJ OKI3So

- [ Sa O 2 dzNA RQSIFdz azyli LINR G S
R QA y Ocibffité (d8dz ou 35 meétres. Les éléments boisé
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composant leur berges sont identifiés comme préservédessus.
tF NI FAfESdNAE £Sa o0SNBSa RSa
N limitant de fait la constructibilité.

- Les zones humides sont identif®@&t protégées. Des mesures |
compensation sont exigée en cas de dégradation selon les dispc
des SAGE concernés.

Egalement le PLUi traduit des objectifs de réduction de la consomma
RQSALAOEGlIyld RS FILAG fQFNILATFTAOAL
composant les réservoirs de biodiversité.

Cependant, les aménagements routiers attendus a proximité du Mamai
f QINRNBE Si ARSYyiGATASEA Sy SYLX | OS
susceptiblsRS RS3INI RSNJ £ S NBaASNII2ANI S(
effet, leurréalisation induiraune artificialisation des espaces concernés a
lj dmf® rupture écologique de certains espaces du réservBegpendant, les
StidzRSE RQAYLI OG tASSa& | dzE -duMERI@ &t
f QI YSYlI3aSYSyd RS tF 5mty 2yid LISN
des risques attendus et préconise des mesute compensation.

Plusieurs corridors ont été identifiés dans la trame verte et bleue du
allant au-dela de ceux identifiés dans le SCoT. Les corridors écolog
020F3ISNR az2yd LINBASNWSa LI N f QAR
Sya2Sdz Idz G§4AGNBo RRdzt QDERBAOQSE NP My A
préservation. Egalement, les b8isr Sy ia RS G2dziSa

YSadzZNBa RS LINBASNDI GA2Y | 63 dulCddsde
fQ' NbDlFyAaYSod 9y FAysS fSa O2NNARR2N.
fF LINPGSOGA2Y &a@adSYlI(dAldzBauRSa 1

o Cependant quelques corridors pourraient étre dégradés du fait de cert
Assurerlemaintiende | |INP 28 Ga RQIYSYyl 38YSyida 02y T2 NI SN
lafonctionnalité des | 9§ dzE8 aAddzSa t €Q9alt Rdz al N}Aa R
corridors €cologiques el piodiversité majeur, sont sceptibles R&re dégradé par les aménagement!
rechercher la routiers attendus D178 et rocade de Nogur-Erdre.[ QF YSy I 3§
restauration des milieux| ygjes devraient induire une rupture des corridors en partie compensées
X 2dzaljdzs Rt QA RSYGAFAOLGARZY RS (i NR Aites dstyelidae 3
devieduquotidien | |JINPEAYAGS RS tF 5mty RIya fF & ¢

Ainsi, les corridors écologiques et plus globalement les zones tampon
NBaSNWB2ANER Si €S NBAGS Rdz GSNNR
assurant a la fois le maintien desnfiionnalités écologiques de la trar
verte et bleue mais aussi celles liés aux milieux naturels plus ordinaires
attention particuliére portera sur le corridor du Ruisseau de Montagné
RSONI Al siGNB RSINIRS LI NI f Qttiohiy la
déviation de Nort sur Nomsur9 NRNB Y|l f INB fSa |1
gestion des milieux naturels qui devrait limiter les risques.

[ F2NXIFtA&lFGA2Y Rdz R20dzYSyid RQ

connaissance précise des zones humides notamment celles situé

Améliorer la proximité et au sein des enveloppes urbainEgalement, les études liées
connaissance des zone f QI YOASY LINR 2 Siil yriS N2dzINT dz R S i LR
humides ont été intégrées au zonage. Ces couches compléte les inventaires

) effectués en 2012.
Protéger les zones ) ) .
humides de maniere | Cette étude dans les sites de projets menée par EF Etudes a permis de

différenciée selon leur | Précisément le périmetre des zones humidsdeur réle induisant des choi

Une telle analyse a permis de supprimer la localisation de certains sit¢
projets initialement prévu ainsi que la définition de nouveaux périmetre;
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RONA Sy Gl GA2ya RQFYSYF3aSYSyda LI dz

Ainsi, les OAP concernées par une zone humide intégre la donnée et v
leur maintien. Dans le cas contraire, le réglement exige en accord ave¢
prescriptions des SAGES une compensation.

3L ESYSyiGz tF 02dzOKS %2y S
|.

| dzY
fSa StSyYSyidia RS O2yylAaa f

a
yOS

U» >
D¢ ¢

La trame verte et bleue du SCaftegre les orientations définissant le
fonctionnalités écologiques identifiés dans le SRCE des pays de la
approuvé en 2015. Ainsi, la compatibilité du PLUi avec le SCoT
fQAYGSANI GAZ2Y RS 0S&a 2NRASYGl (A 2y
Gesvres.
t I NIAOdzE ASNBYSy iz tS R20dzYSyid RC
celle du Gesvres ainsi que les réservoirs bocagers-Géux F2 y (i f
CT[EllelaNe VRSI®IRI=I traduction réglementaire visant a protéger ces espaces tout en assuran
EEVAN CHERNGGEWSHEN mode de gestin. Ainsi, les espaces bocagers, notamment ceux du-N
PLUi Ouestdu territoireF 2 y i £ Q20 2S G RS : lesthaidsida@niifi&e
comme présentant un enjeux majeurs paysagers, hydraulique e
SO2ft23AljdzS&a &az2yid ARSY(AIR32 $& Cotede
f Q! NDlFyAayYySe 9y OFa RQIFNNFOKII3S
O2YLSyaliArzyed [/ 2yO0SNylyasz tSa O
strictes en imposant une marge de recul @eu35 metresde tousles cours
RQSI dz Rdz (i SNdent? lesNdementd hoiséd® des berges s
préserves et sont classés en majorité en N et A limitant leur constructibil

3.Intégration des orientations du SCoT en rapport avec
thématigue&konsommati on dbéespa

ORIENTATIONS DU S# ARTICULATION AVEC LE PLUi

Le PLUi est compatible avec la diminution de la consommation de l'espa
-35% par rapport a Ipériode passéelLe PLUi apparait trés vertueux p
rapport aux documents d'urbanisme actuels : 1111 ha (365 heeeeurs de
projet a court terme- 1AU et 746 ha en secteurs de projet a long term

Franchir un palier sur | 2Ay) contre301,17 ha au PLU.
t QdziAt Adl UA R R i R
RdzNT 6f & REtIFN FAETE SdzNER X fS_ t [ 7\. YInuNxasS f
. ) bourgs conformément au SCo&xtension des 2 villages reconnusaecune
Contenir au maximum | extension des hameaux.
f QdzND I yAal . . .. P
fQS)/@éfZLJL{[S t[ 1A aQAYAaONRNIU RIya dzyS RSYI
o _ assurant ainsi un développement économique et démographique
Inflechir ladynamique | efficient et un maintien assuré des espaces agricoles et naturels.
RQSEUSYyaaA ) o L o .
f QdzNDH | y A & Pouratteindre cetob@u A T2 S R20dzYSy i RQdzNI

RS LREfINRAIGA2YSE RS RSYaAFAOI GA:
NBy2dzdSttSYSyild dz2NBFAY ljdzA 2yid LI
matiére démographique et économique tout en modérant tmsommation
RQS&LI O0Sa FINRO2tSa Si ylI GdzNBf ao

Maintenirlesgrands |[ Sa 2062S0O0GATa NBaLISOGSa Rdz {/ 2¢
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équilibres du territoire
et assurer la pérennité
des espaces agricoles

Préserver la
fonctionnalité agricole
du territoire

R QS & LJ-35% indriSune réponse majeure de réduction des risques
détérioration des espaces agricold®ar ailleurs, par un zonage adapté
I LJLJdzA  RQdzy RAF3Iy2a804GA0 | IANRO2¢t S

fortement le développement des hameaumotamment ceux Situés :
LINPEAYAGS RQSELIX 2AGEGA2Yy & | INRAO2

Cependant, au regard des enjeux du diagnostic agricole, qui identifie
espaces agricoles sous différentes influeicestf S R 2 OdzY Sy i
répond de la fagon suivante

- Au Sud, un espacagricole sous influence périurbaera soumis at

développement urbain du péle structurant de Treillere
GrandchampdesC2 y il AySa FAyaa |l dzQl d:
G2ANRS R2yld fF NRBOFRS RS { dz

D178. Bien que maitriséap rapport a la période précédente, |
développement urbain sur ce secteur induira des risques en maj
de fonctionnalité agricole.

- 1ldz b2NR 2G fQAYyFfEdzSyO0S Sail N
une réduction des risques de disfonctionnement agricc
Notamment le développement des pbles est contenu ainsi que ¢
des hameaux. Seul le développement des axes routiers dontae|
Nort-sur9 NRNB L2 dzNNF A Sy i O2y (i NRA o
certaines exploitations agricole.

- [ QF ANR Odzf G dzNB R S:astriceeinéd: Aréiservek e
f QdzND I yAadlL GA2y>s S YIFNIA& RS
R2 OdzYSy i R QdzND éctfur a VoBatiod agrodtSrellél
lAYyaArAzr £S RS@St2LIISYSyd RS g

4.Intégration des orientations du SCoT en rappert avec
thématigueRessources du territoire »

ORIENTATIONS DU S#

Economiser les
ressources naturelles

ARTICULATION AVEC LE PLUi

Le PLUA QAYAONRG RIFEya €S RS@St 2LJISYS
en identifiant par un zonage spécifique les carrieres mais égalemen
extensions de cellesi, particulierement celle de Casson. Par ailieil veille
au développement de leur activité en limitant strictement les projets
O2yaiaNHzOGA2y S RQFYSyYy-+£iaSYSyid t |

Anticiper les besoins en
eau potable

Rechercher des
solutions techniques de
réduction de la
consommation
notamment sur les
secteurs de projet

Protéger les zones de
captage et de pompage

Préserver la qualité des
eaux souterraines et
superficielles

[ S R20dzYSyid RQdz2NBIFYyA&aYS &aQAiyaONR
coursR Q Sett dizleurs abords par une marge de recul&eu 35 métresde
partSG RQF dziNBE RS& O2dz2NE RQSIdzd / S
protection des &ments boisés et par un zonage adapté notamment el
LI2dzNJ £ S& O2dz2NE RQSlFdz RS tAadS w
deleur fonctionnalité écologiquet halieutiques

Ces mesures complétées par des mesures de moindre consomm
R QS asl.Jd®© $estion naturelle des eaux pluviales et de moin
artificialisation des solsonduiraégalement au maintien de la qualité d¢
eaux souterraines et superficielles.

Cependant, si le projet limite strictement lesnstructionset aménagements
dans leLISNA YS GNB RS Ol LXi+-3S RS allSN
Plessis Padrunet ou le zonage permet méme au senfu périmétre
rapproché un développement agricole identique au reste du territoi

I CONSEIL I
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Pérenniser les
conditions de
production de la
ressource halieutique
(péche de Briere, de
Grand[ A Sdzz RS

Cependant le périméetre immédiat est classé en zord Aussi, ces
LINBAONARLIiA2ya azyad Sy |OO02NR | @
constructions, aménagement et mesures de gestion des périme
immédiat et rapproché. On notera tout de méme que le développemeni
f QI OUAGAGS | 3 NArbeihé @H & (AU) P&uFait IntNie2d!
incidences négatives cumulées de pollution de la zone de captages

2NASYGlGA2ya Sy Tl 0SdNI RQdzyS 3S3
L) dz@A £ Sa Sy tASy | @SO fSa { 5i¢q9s
cumulatifs.

I 2yOSNYIyis t8a 2dziata RQSO2y2YA
drasS bt AYOAUGSNI £ fAYAGSNI f QdziAf A
RSOSt2LIISYSyli RSa OAGSNYySa RS ai:
Ne disposant pas spécifiquemede risquesR S NHzLJG dzZNB R ¢
Stdz LRGFotST €S8 t['A YQARSYGATAS

protection a protéger.

5.Intégration des orientations du SCoT en rapport avec
thématiqueénergie et climat

ORIENTATIONS DU ﬁ ARTICULATION AVEC LE PLUI

Proposer des formes
RQKI 0AGSNJI I
innovantes et évolutives

Renforcer les

performances
énergétiques dans les

extensions de

f QdzND I Y A &

[ S R20dzyYSyid RQdzNBIyAayYS Saiforhidas
énergétique des batiments. Cependant, il veille a faciliter les aménagen
nécessaires a la réhabilitation des logements existants et incite
développement de construction performante.

t NI FAfESdNEE S R2 0OdzY S ydifférdacddeNdohe
urbaine et des prescriptions réglementaire en matiére de gabarit
RQSYLINR &S &a2dzL) S FaadNBE S RS@S
urbains diversifiées, innovantes et évolutives. Egalement, le docur
RQdzNB I YA aYS Ndgich@aNgdes zbries résideintielles en v
de développer les services et activitéts au sein des zones urbe
décloisonnant ainsi la monfmnctionnalité des espaces.

Développer les réseaux
de chaleur et mieux
valoriser les énergies de
récupération ;

» Encourager et
maitriser le
développement des
énergies locales
renouvelables

Sans rendre obligatoire le développement des énergies renouvelable

R20dzySydi RQdz2NBIFyAayYS YSi t RAA
permettant leur développe8y G ® / QSad €S OFa t

mais aussi dans le tissu agraturel.] S t /! 9¢ Sy O2 dzNA
venircompléterce volet une fois abouti.

tF N FAfESdNEE S YIAYyGASy RSa St

ainsi que la pérennisation des exploitations agricoles par un développen
urbain maitrisé devraient assurer les conditions au développement
énergies biomasse.

Oy FAY:S £S t[!A Rdz FFAGl RQdzy RSya
du territoire a évelopperdes réseaux de chaleur urbain.

Commuthatt+®

6.Intégration des orientations du SCoT en rapport avec
thématiqueRisques, nuisances et pollwtion
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ORIENTATIONS DU S#

Intégrer dans les
stratégies de
développement local, la
gestion du risque
RQAY2Yy R

submersion

déoUr bani sme intercommunal de | a €ommutArautt=eR

ARTICULATION AVEC LE PLUi
[ S R20dzYSy (i RQdNBFYAAYS LINBYR Sy
et intégre les objectifs et orientations du PPRI L-@&retagne. A ce titrepar
exemple, les risques identifiés par les Atlas des Zonesndiables sont
retranscrits dans le réglement par le respect des constructions et instaka
de la référence NGF 6.95m minimurd2 dzNJ £ S 61 daAy R
NI LILI2Z NI & £ O% G S CéedxetNdrsts@t identifés days
zonageassurant leur prise en compte au moment de la réalisation
projets.
l'AYyaAs dzy aSO0GSdzNJ ! . Sad ariddzss S
FILAG f Q20 28 secttuNBng 8e ld Chapelle & SswéErdre Le
projet vise a densifier lesecteur concerné. Conduisant ainsi u
augmentationmodesteRS f | L2 LJdzf I GA2Yy &32dzYA
le territoire. Cependant, le réglement constitue une mesure de réduction
risques pour les populations en cas de danger.

Un second secteur @& O 2 y OS NY S<ectelirfen BADIla % /Sidseér-F
ONRNB TFlLAalyd S3lf SK¥Seftdurdds TardiradkiiC
projet a vocation touristique et de loisirs engendrera des risques supéri
Sy YIFIGASNBE RS 3SaidAz2y nmBrale. Cependartl |
ne devrait pas aggraver les risques pour la population accueillie du fai
dispositions réglementaires.

Egalement, ILJNBE 2S i RQI YSY I 2&NM&IisdisurReS settdur
inondables, le développement du projet engendrarae modification des
NA &ljdzS&8 RQAY2YyRIFIGAZ2Y £ LINRPEAYAGS
Sa prise en compte devra étre intégrée aux études environnementales li
projet.

En complément, en dehors des zones a risques connues, le prdjaint
GSAEES £ fAYAGSNI € QF NOIAFAOAIt AAL
ruisselement des eaux par la préservation des haies et boisem
y20l YYSy G Sié LI N £t QSyO02dzNI 3SYSyi
des espaces urbains.

Ainsi, eR2 0dzYSy i RQdz2NDBIyAadYS RAALRA
RQSOAGSYSyld LRdzNJ f AYAGSNI £ QF dAYS
ROAY2yRIGA2YyDd 5Fya £S OLFLa 2G RS
R20dzySy i RQdzNBIl yAayYS VY Sdréd&ion didnd 2
limiter les risques pour la population.

Améliorer la gestion du
ruissellement pluvial

Des zonagesRQlF adl AyAadaSYSyd L)X dz@Al f Sa
communes enparalléle du PLUi. Des mesures dégulation seront donc
imposés selon la nature des projets et de la situation hydraulique du
concerné. La gestion a la parcelle est parfois imposéepgvilégiant
f QAYTAL GNI (A 2refets dihslANg rdsdairkA Bab allleufs Schal
O02YYdzyS &BSDRR (1S RQdz

t I NI FAfESdNEE AYRANBOGSYSyidz 8§
tissu urbain au travers de nombreuses prescriptions et princ|
RQFYSYlFI3aSYSyidad tF NIGAOdzZ ASNBYSyYy
a la gestion naturelleas eaux pluviales. Cependant, dans les zones UA ¢
2G | dzOdzy O2SFFTFAOASY G yQSaid LINBOA.
de facon mécanique, augmentant ainsi le volume a traiter par les rés
adéquats.

[ S& YSadaNBa RQSQbnasansy favoriSei la GeStionNdk
eaux pluviales a la parcelle et par un réseau approprié sont suffisants

I CONSEIL I

14



Pl an Local déoUr bani sme intercommunal de | a €ommutArautt=eR

limiter les risques.

En favorisant la mobilitédtNJ 6 f S £ S R20dzySy i
f QF YSEA2NI GA2Y RGes fMésure§ dontf fadviri§ées &
développement des aires de covoiturage, le renforcement des transport
commun et par la localisation judicieuse de certains proe@1l Y Sy | :
urbains. Par ailleurs, la densification du tissu urbain ainsi que
développement de la multifonctionnalité des zones résidentielles devrg
NEYF2NOSNJ £ Y20AfAGS R2dz0S® [ Qh
al n i NX&aSNJ | Enfin, le développementle la rocade de Nowur-Erdre devrait limiter les
aux nuisances sonores| pollutions au sein du tissu urbain constitué en redirigeant le trafic et e
et aux pollutions fluidifiant. ! AyaA s S R20dzySyid RQdzZNBI yA
atmosphérique et réduction des polluants atmosphériques.
souterraine

[ QS y & 8e¥ tolites présentant des sources de nuisances sonores ne
LI & fQ202Sd RS LINP2S{d RQdz2NDBI yAal
la population ne sont pas augmentésConcernant les projets di
développement urbain a proximité de la voie &, en zoneUA et UB
LI NI A OdzZf ASNBYSYy(G fSa NBIESE RQAY
autant que possible les habitationé ce titre, une marge de recul de
Y§GNSa RS LI NI Sdi RQFdziNBa RSa S
[ S R20dzYSyid RQdzNBFyAaYS aQl gsNB
majeurs du territoire. Ainsi, il dispose de mesures nombreuses en matiél
3S3a0GA2Y RSa NARaljdzSa RQAY2YyRIGAZY
et de nuisaces sonores. En effet, le zonage induit une seule z
RQKI 6 A Ul 18 ApBpyilatio® Goumise au risque va modesteme
progresser. un secteur de densification urbaine en bordurefd€ 9 &lFUbEE
sur-Erdre Mais le réglement dispose de mesures visanéduire les risques
Prise en compteds | encourusLJr NJ £ QAY G S3INIF GA2y RQdzyS 0208
autres risques

En matiere de prisen compte du réchauffement climatique, le docume
RQdzNB I yAayYS yQSad OSNISa LI a de
nombreuses mesures directes et indirectes en matiére de gestion ¢
mobilité, des paysages, de la trame verte et bleue et de développemen
énergies renouvelables qui permettront de réduire les émissions de ¢
effet de serre et limiteront les &ts du changement climatique sur
territoire et sa population.

Par la prise en comptdes AZIdans ledocumentR QdzNB | Y A & Y S
respecter un aménagement adéquat des constructions et installation
dessous de laéférence NGF 6.95mJ2 dzNJ £ S o6l aaAy RS
A®pY LI N FLILRNI t 1 DS REYE &
NBaLISOG RSa 2NASyYyGlFiGdA2y & Rdz t DwlL

veiller a limiter les personnes exg@es. Ainsi, seul un secteur déja urban
présentant des objectifs de densification induira une augmentation d
pollution potentiellementd 2 dzYA & S | dz NX& a |j dzbse Ritde\
SucésurErdreS i & QI 95 NBE Y2RSadSo

En complément, le projetar Ay @SAttS £ fAYAQGS
limitant les exhaussements a la création de teptein de construction dan
les zones concernées par le PGRI et au raccordement du batiment au t
naturel.

Intégration duPGRI

par ailleurs, en zone A et N, dans les zowescernées par le risqu
inondation, les constructions et installations liées et nécessaires aux se
publics et d'intérét collectif sont uniquement autorisées dans le cadre
constructions, ouvrages, installations, aménagements nécessaires
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gesion des terrains inondables, liées a des infrastructures et rése
d'intérét général sans alternative a I'échelle du bassin de vie, destiné
réduire les conséquences du risque d'inondation.

7.Intégration des orientations du SCoT en rappmrt avec
théméque «échets »

ORIENTATIONS DU S# ARTICULATION AVEC LE PLUi

{A S R20dzYSyid RQdzZNDBFYyAayYS LI NIA
RS4 RSOKSGa dlyid YSylFr3ISNE ljdzS A
Rechercher en priorité | explicites quant a la production lié& la réalisation du PADIDi-méme qui
la réduction de la AYRdzA NI f QF LILJ2 Milaux RS le yferittiée S podeHa pNipar
production de déchets | difficilement valorisable b 2 G I YYSy 4 Af yS Tl A
Tl @#SdzNJ RS £ Qdzal 38 RS YI G SNRI dzE
nouvelles filieres économiques de production de matériaux et
valaisation.9y O2 YLX SYSy Gz €1 O2YYdzy!l dzi
révision du programme local de prévention des déchets pour réduir
production a la sources et méne plusieurs réflexions sur la mise en
dune optimisation de la filieredetrie@SEG Sy daA2y RSa O

Développer des filieres
complémentaires pour
une gestion responsable
des déchets.

8.Intégration des orientations du SCoT en rapjsrt avec
thématique Mobilite

ORIENTATIONS DU ﬁ ARTICULATION AVEC LE PLUi

[ S R20dzySyid RQdz2NBIyAaYS @irasS t
densification et a assurer la multifonctionnalité des espaces. A ce titre
NI LILINE OKSYSyid RSa& fHalStaténs, R &t afighdh urie
augmentation de la population susceptible de privilégier les déplacem
actifs pour les déplacements quotidiens. Cependant, on notera qu
développement de certaines zones économiques en dehors des es
urbains et élignés a euxJacopiere et Erett&rande Haig rend plus difficile
f Qdza 3S RSa Y2RSa RS (NI yalLl2 NI
Développer, dans touteg individuellebien que certaines zones soient déja desservies. En complér

les centralités, la la communauté de communes mene des études visant a favorise
mobilité du 10 min a | alternatives a la voiture individuelle telles que le covoiturage et vis
pied et 5 min a vélo | développer les Plans de Déplacements en Entrepdaes le cadre du PGD

Développer les Par ailleurs, au travers de nombreux emplacements réserves, des prir
aménagements a RQFYSYylF3SYsSyuda RSa h!t Su RS fQh
destination des modes | RFya S R$S@OSt2LIISYSYyd RQdzy NBasSth
actifs tissu urban et entre les bourgs et centreslles de la communauté d
communes. En complément, le PLUi exige la création de stationnemen
dans les zones urbaines a dominante résidentielles pour les batin
tertiaires et lesimmeubles collectifs et encourada prise en compte de
chemins existants dans le cadre des projets urbains.

'AYA&AX Fdz NI @SNE S R20dzySyi RQ
la pratique des modes actifs dans les déplacements quotidi

particulierement au sein des centres uibs et un renforcement de i
continuité du réseau de pistes cyclables depuis les lieux de vie vers les
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RQKFOAUI GA2Y & ®

A noter que chague commune élabore actuellement leur PACMA don
conslucions pourront étre prises en compte ultérieurement diznBLUi.

Favoriser un espace
public partagé et apaisé
et inciter aux
changements de
comportements en
faveur des modes actifs

[ S R20dzYSyid RQdz2NDBIFIYyAadYS RSTFAYAD
Durable des orientations visant a accompagner les aménagements v
prise en compte des déplacements doux et actifs avec entre autre
développement des espaces partagés et apaisés.

Soutenir le
développement de
f Q2FFNB T

Poursuivre le
déploiement de pdles
RQSOKI y3

multimodaux

Le développement ferroviaire est assuré par un renforcement du pole

de Nortsur9 NRNB | dz aSAy Rdz R20dzySyid R
SLISOATFAILdzS Si RQh!t &aSOG2NAStfS:

pbles et leur attractivité. Ainsi, il est attendu une augmentation de
chalandise de la desserte de tramin au sein du quartier de la gare me
S3AFfSYSyld adzNJ é6nn8né puisiiue tellei dtSconforité erd
terme démographique et économique en tant que pble structurant maj
du territoire.

Les mémes dispositions réglementair@soutissentaux mémes résultata
Treilleres et GrandchampslesFontainesnotamment disposat R Q dzy’
multimodal important en appui de la Ligne Lifa 1

ClhOAf AUGSNI f
transports collectifs
pour tous les usagers

Proposer une offre en
transports collectifs
cohérente avec
f QI NXYI ( dzNB

Identifier les points de
connexion des
différents territoires

[ S R20dzyYSyid RQdzZNDBlIYyA&aYS &aQAiyaONH
transport en commun existantes en renforcant la chalandise des arrét
60dza LJ NJ f I RSYyaAFTAOrGAz2y RS QS
attendu une féquentation plus importante des lignes de bus.

A noter la réflexion engagée par le pdle métropolitain en matiere de dess

de la communauté de communes dont les conclusions pourront
traduites dans le PLUi ultérieurement.

Accompagner le
développement de

Sans pour autant encourager le développement des voitures décarboné
R20dzYSy i RQdzND Iydk a RS @ 3.8 NIILAON I ySii
Notamment, en plus de maintenir les aires de covoiturage dans le
économique et urbain, il participe a la création de pbles multimodaus;

voiture individuelle : ONBI GA2y RS GSttSa FANBa GFyRAA
LINBOA&S I ONBIGAZ2Y RQFANBA&A RS

Anticiper le
développement de
nouveaux modes de

transports et de
nouvelles
motorisations.

multimodalité. Egalement, un emplacement réservé a Héric vise a créel
nouvelle aire de covoituragetty RA & 1jdz§ € QF YSy I 3§
contribueront nécessairement au développement des espaces
multimodalité.

lAyaArzs £S8S R20dzySyid RQdzNBlFyAayYysS O
b FI@2NRASNI £ S RS@St 2 LIISYSy démanter
le développement des voitures non carbonées.

9.Conclusion

NBLR2YR FdzE 2NRSyGlGA2ya Rdz {/
AZ LI NIR20dAY SYNIS aRONIKNIBLUGYAATE YSSI  aRSCh

S
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RS fI RAQGSNEAGS LI &&l3sNB Rdz GSNNAG2ANB:T t al LINBaA
F2yOiA2yylLtAlSa SO2t23AljdzSad 'yS GiSyldAazy LER2NISNI O
deoA2aABSNBAGS YI2SdzNJ Rdz GSNNAG2ANB Si o0SYSTAOAIY(d R
nombreux projets routiers a venirdéviations de Suegur-Erdre et Nortsur-Erdre et aménagement de la D178.

Egalement, le PLUi de la communauté d&d6dzy Sa RQONRNB S DSa@ONBaeeF| OAf Al
climatique des territoires et veille, a travers des dispositions résilientes, a limiter les risques naturels et
technologlj dzS& LJ2dzNJ f I L} Lz I GA2y S f Séile@répbndd dux ek lle/ = S |
Y2RSNI A2y RQSaLl OFa 02 ytar WAl Hiykipadds Roighigsrck mibirgssu

f QdzND I VIR Bl NA 232 NI t f1 LISNA2RS LINBOSRSyidiSe !y GSt 2
Y I Ay (uh Bagre de Qie de qualité sur le territoire.
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2. EXPLICATION DES CHOIX RETENU
th'w [Q9[!. hw! ¢Lhb
REGARD DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

1.Identification des enjeux environnementaux majeur

1. METHODOLOGIE VISANT A IDENTIFIER LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

[QFtylfeasS Sy@ANRYySYSyiGlrtS Rdz GSNNRG2ANB + LISNXYA&a RS
- [t NEFfAaldAz2y RQdzy RAFIy2aG6A0 SYyGBANRBYYSYSyhl f @
paysage, biodiversité, patrimoine, eau, climat, énergmpbilité, risques et pliution et gestion des
déchets ;

- [ NBFfAAFGAZ2Y RQdzy RAFIYy280GA0 GSNNARAG2NALFE GNIyag
les enjeux agricoles, économiques, touristiques, démographiques, yugbai SG RQF YSy |l 3SY
territorial ;

- [ NBFEfAAFGAZ2Y RQdzyS Iyl fteaS ! Cha o! G2dziazx ClFLAo6fS
et mettre en évidence les atouts et opportunités a maintenir et saisirlsuerritoire et les faiblesses
et menaces a prendre en compteenvi@ Y Ff SOKANJ £ S& G(SyRIyOSa

- [t NEFfAalGA2Y RQdzyS FylfeégasS RQdzy &a0OSylNR2 | dz 1
O2YLR&al yisSa Rdz GSNNAG2ANB S@2ft dzSNiliz& SyaSEmhi $6&E RR2D
jour et si ks tendances passées se psuivaient.

58S 0Sa SGdzRSasx I Lz siNB SiGloftAS dzyS OSyillAyS RQSyeSs
L2Ayda RQIFGGSydA2y LRaAdATa 2dz yS3IldATa LlRdN t QSyd.,
environnementale porterait une agntion particuliere.

' TAY RQIF&&4dzZNBNJ dzyS YSAtfSdzNE LINAAS Sy 02YLIiS RS 0Sa
décideurs, les enjeux thématiques environnementaux ont été pondérés et territorialisés comme le montre

f QSESYLX & le thélze duiPagisage. a

CSNNRAG2NALFEAELl G
Importance de

tasye Ouest/Sud§
du territoire |

Enjeux Centre /

Marais de
I'Erdre

Est du
territoire

des haies bocageéres

Maintien du paysage bocager en réponse a la disparition progre

Poursuite de la restauration du patrimoine ordinaire

Poursuite de la valorisation des élémepadrimoniaux de la vallée d Moven Peu Peu
f UO9NRNBE o0SfSYSyida oNdlGAax LISGA Y concerné | concerné
Maintien d'une densité de haies et limitation du développement voven | Concerné . Peu Peu
espaces hoisés y concerné concerné
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Maintien du clocher comme marqueur des vues et comme exce .
1A PO Faible
des éléments batis visibles
Formalisation d'une politique commune quant aux orientati Moyen . Peu
paysageres de I'unité Marches d'Ancenis . concerné

9ESYLX S RQSy2SdzE LRRYRSNBA S KASNI NDKA&ASA

2. IDENTIFICATION DU SCENARIO AU FIL DE L'EAU

Lt aQF3IAdG AOA RS &adzZaA3IASNBNI OS 1jdzS LIRdz2NNIAG siNBE fQSo2f
Sy LINRft2y3ISlIyd fSa GSyRI yo&sFableddsdzOprofugiteddcedSdy QI y I €
territoire) et contre lesquelles le LRJi souhaite réagir. Ce n'est pas un « scéreaitastrophe » destiné a

f SAAGAYSNI LI N F@FyOS €S LINIA RQFYSYIF3ISYSyid LINBaSyids
régles ni politiques supraommunales.

Le scénario au fil de I'eau permet dnieux comprendre quel est I'apport spécifique  composition du

territoire en matiére d'aménagemenS8ii f Sa Ay OARSy OSa&a 1jdzS OStl | dzNI A G
publique D'une maniere générale, le principal apport d'un PLUi réside dans uneisatian rationnelle, a long

terme et économe de la vocation des espaces et de l'implantation d'équipements de toute nature.

Assainissement
Atouts / Opportunités Faiblesses / Menaces Scénario au fil de I'eau

Sucé-sur-Erdre dépend des investissements |
Des stations d'épuration en conformité en station d'épuration de Saint Herblain quant a s;
équipement et en performance. capacité de répondre a ces objectifs
démographiques et économiques.

Un taux de capacité élevé a Héric et Nort sur E|
pouvant étre une contrainte du fait du
dynamisme démographique et économique de
deux communes

Avec l'augmentation de population attendue sur le territoire, |
conformité des équipements liés a I'assainissement collectif ef]
collectif risque de se dégrader. Le risque sur la santé des pers

ayant des installations non conforme pourrait se renforcer.

Un taux de conformité faible des installations
d'assainissement non collectif (36%) alors mér
que la population en dehors des bourgs,
susceptibles d'étre relié aux réseaux collectifs
important / 39% des installations & mettre en
conformité dans les 4 ans a venir

9ESYLX S RGOMil S&a RdZ A0Sy NR 2 FAf AsBafhisseraeBtl(Eden Cihsiy) f | G K S
Ce scénaricau FAf RS fQSkdz Sad RSOFAfES L2 dzpaysdgést(tadadité G KSY I
LI 2al 3I8NBOZI FYOoOALFYOS dzNBFAYSET LI GNRY2AYySE O2yaz2yYvYl (
nuisances, eau, assainissement, déchets, énergieobiliteé.

3. LES 9 ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX MAJEURS

58 O0SGidS OSyilrAyS RQSyeSdzE G(KSYFGAdSas 2yiG SGS RSRdzA

1. t 2dz2NREdzA 0SS RS f QSTFFAOASYOS SYSNHSGAIdzS RdserieSNNA (2 A
envue notamment, de réduire les risques de précarité énergétique

2. Maintien d'une diversité paysagére et bocagére et des milieux naturels aquatiques en accompagnant
leur évolution dans les secteurs les plus changeants (secteur proche de la Plaine d'Ancenis, Marais de
I'Erdre, vallée du Gesvres...) en lien avec les usages qui lui sont associés (loisirs, agriculture,
urbanisation) ;

3. Poursuite de la protection de k@ssource en eau potablcaptageX) en veillant a limitesa pollution
(assainissement...) etenligniteNJ f I ljdzr yiAGTGS RQSIdz dziaf AasSs
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4. Maintien d'uneambiance urbaine et patrimoniale de qualiéé vue de préserver leadre de vie des
habitants en lien notamment avec lesielJr 0Sa RS NBALIANI GA2y Si f QSONAY
et villages

5. Développ& Sy (i  Rabiitg Surablea la fois pour les déplacements quotidiens (travail, école,
O2YYSNOSzZ X0 S LRyOldzSt chagiedndde dexrSnEpoit 2 A aANB X X0 R

6. Diminution de la production de déchets a court, moyen et long ter(déshets organiques, matériaux
RS O2yaidNHzO0 A 2 ¢t FEenfetc@oeitRié dur v@l&ibklich Matiete et organique

7. Sauvegarde de lgrande richesse écologiquenarais et valléeR S f QI NRNBE X Sy afSyof Sa
tASY | @SO I LIRddz2NEJAGS RS& Reyl YAl dz%ans PAigug Sy | 3 S Y ¢
d'anticiper les changements climatiques

8. Poursuite de la production d'énergié6B y 2 dz@Sf I 6t S& Sy oartes hdmb@usey du a dzNJ f
territoire au regard des sensibilités environnementales et paysagéeres

9. Anticipation desrisques naturels, technologiques et nuisances associ@esamment le risque
inondation, et ceci au regard des évolutions liées almangements ahatiques et des projets de
territoire.

A Sy | dafe présarfaNdrRiN&es enjey les uns par rapport aux autregg S LINBa Sy dS LI a RQA
RFEya f QS@I t dzl (A By étéShbidh BeN@s \higrdrohiSepuis Iddles pondérer afin que & élus,
F3Syda GSOKyAldzsSa SiG O2yaSiaftfSNBR Rdz 60dz2NBl dz RQSGdzRSa
enjeux.

{

<,

t 2dzNJ YSYSNI OSGGS KASNI NOKA&IFIGAZ2Y SiG OSGGS LRYRSNI GAZ
items:

- Latransversalitt¢ @A NRYYSYSy il £ S S tQSyaSdz
- [ QAYLI OG GGSYyRdz adzNJ £t QSY @ANRYYSYSy i
- [ QAYLI OG FGGSYRdz &adzNJ £+ &l yidS Lzt AljdzSo

'yS LINBYASNB |ylFfteasS NBFIfAASS LI N Gl IDAyAANSAEA X SNEB A |
présentaientdes incidences potentielles fafbla + F2 NI S&a L2dzNJ f QSYGANRY Yy SYSyi
analyses ont ensuitété pondérées par les services de la collectivité territoriales. Du fait de structures
paysageres et environnementales différentes, les enjeux ont égalemenhiétarchiséssdon 3 secteurs

territoriaux¥Y 1 @I f €SS Si S YINIXAa RS f QINRNB:>I fQhdzSaid Rdz
Ce quiil faut faire /'S ljdUAat Sad AYLRNIIYyd RS FFANJ

Lf Fldzi LI dz@2ANI I 8ad2NBN) €S 6 En priorité, il faut pouvoir assurer le (la) ..
Importance des

Transversalité de | Importance vis-a-vi impacts sur la
I'enjeu de la santé publique biodiversité et les

habitats Territorialisation des enjeux

Bilan

Enjeux

3 - impact fort . ,

entre
Ouest/ Sud Marais de Estdu
2 impact moyen du territoire territoire

e {1: Impact limité voire I'Erdre
\\\\\\\\\\

t 2dzNRdzA 6S RS QSdu®nitGive Styirdifitio$dsSenBsoiisid gizsa ef|
de serre en vue notamment, de réduire les risques de précarité énergétique

-

Diminution de la production de dé acourt, moyenet déchet:
matériauxde é . X et leur ereet 1 2 1 4 Faible Moyen Moyen Moyen Faible

organique

3

Sauvegardede la grande richesse écologique (marais et vallée de f Q 9 NeRshiBbE]
620l 3 6la poursuite d RQI YSY I 3RO WF NI 2 1 3 6 Moyen Moyen Moyen Moyen Faible
ainsi quedans l'optique d'anticiper les changements climatiques

~

Enjeux du territoire

Anticipation des risques naturels, i é le]
9 iri dation, et olutior deg 2 2 1 5 Moyen Faible Moyen Faible Faible

projets de territoire

9 E S Y LI Sxpéh@Ess/eehdrchiséEven Conseil)
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2.Analyse des alternatives de developpement e
justification des choix agantiuit au projet retenu par
le PLUI

1. LE SCENARIO AU FIL DE L'EAU

Lt aQF3aaxd AOA S adz33aSNBNJ OS [jdzS LR ddINNI AlG sGNB f QSg2f
Sy LINRt2y3ISlIyd fSa GSyRI yoSsFableddsdtppoitdiieMeddcedSdy QI y I ¢
territoire) et contre lesquelles le PLUI souhaite réagir. Ce n'est pag sénariecatastrophe »destiné a

f SAAGAYSNI LI N F@FyOS €S LINIA RQFYSYIF3ISYSyid LINBaSyids
régles ni plitiques supracommunales.

Le scénario au fil de I'eau permet de mieux comprendre quel est I'apport spécifigua composition du

territoire en matiére d'aménagemenS8 i f S& AYOARSYyOS& 1ljdzS OSt Il I dzNI AG
publiqgue D'une margre générale, le principal apport d'un PLUi réside dans une organisation rationnelle, a long

terme et économe de la vocation des espaces et de l'implantation d'équipements de toute nature.
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Scénario au fil de I'eau
La collectivité prend la direction de ...
GRANDS PAYSAGES
Marches du Pays d'Ancenis (Est)

Il est attendu une simplification du paysage allant vers une plaine ouverte ou quelques éléments isolés tels que les arbres et les él
d'infrastructures agricoles et industrielles. Par ailleurs, I'évolution du paysage induit une visibilité accrue des franges urbaines depuis
de vue, hors ceux-ci présentent un aspect qualitatif peu heureux. Cependant, le dynamisme urbain a permis de maintenir le patrimoir|

nombreux projets de restauration.

Marches nantaises (Est)

Les territoires concernés ont peu évolué du fait d'une forte simplification du paysage vers un paysage de champs ouvert typique de |
d'Ancenis. Ainsi, le paysage est typique des paysage d'openfield & savoir de vastes étendues céréaliéres rompues par des boisem
éléments batis et des infrastructures plus ou moins bien intégrées. Egalement, les cours d'eau autrefois ouvert, sont fermés par un bq
dense rendant invisible I'élément eau du territoire.

Marais de I'Erdre (Centre)

L'attractivité de I'agglomération nantaise a conduit une augmentation de la pression urbaine, démographique et touristique du paysagg

de lavallée de I'Erdre. Ainsi, les coteaux de I'Erdre poursuivent leur urbanisation de fagon linéaire rendant toujours plus anthropique ¢

atypique et majeur du Pays nantais. Par ailleurs, cette pression induit une augmentation de I'activité touristique et de loisirs de la va|

détriment de I'activité agricole. Ainsi les plaines alluviales se transforment petit a petit en friche réduisant d'autant plus la présence dg

Cependant, les pollutions estivales de I'eau rendent incertaine la pérennisation de I'activité touristique qui est d'année en année de pl
incertaine.

Bassin du Canal de Nantes a Brest (Ouest)

La dédensification du bocage a mis au jour les éléments batis du territoire et notamment le bati agricole. Par ailleurs, le boisement de

agricoles s'est poursuivi formant des espaces boisés de plus en plus vastes. Ainsi, si I'norizon est toujours marqué par des éléments |

de plus en plus aux bois et de moins en moins aux haies disposant d'arbres de hautes tiges, les clochers présentent toujours un point|

ainsi que les hameaux de plus en plus visibles. Le canal de Nantes a Brest est toujours un élément majeur clé du tourisme local. L'am
arboré des quais s'est poursuivi afin de maintenir a long termes le paysage typique des canaux.

Sillon de Bretagne (Ouest)

Comme le reste du territoire, le paysage bocager s'est dédendisifié mais reste un secteur trés dense comparativement aux autres s|
alentours. Ainsi, le paysage a peu évolué malgré l'urbanisation qui s'est poursuivie, les éléments batis étant cachés par la végétati
infrastructures et I'activité humaines liées a I'aéroport sont visibles et induisent une lecture plus anthropique du territoire qu‘auparal

Plateau composite d'Erdre et Gesvres (Ouest, Sud)

Les contrastes paysagers sur ce secteur se sont intensifiés. Lorsque I'Ouest est resté relativement bocager, le paysage a I'Est en cq
marches d'Ancenis et de Nantes s'ouvre offrant un paysage d'openfield. Par ailleurs, au centre en lien avec le réseau routier et ferr
I'intensification des villes induit une pression plus forte sur les éléments traditionnels du bocage. Egalement, ce dynamisme démaogr:
conforte le role récréatif de la campagne ou les aménagements a destination des citadins se poursuivent. A ce titre, les paysages intin
des riviéres et certains monuments au bord de Gesvres tendent & étre ouverts au plus grand nombre.

Haut Val d'Erdre (Centre)

Comme sur le reste du territoire, la densité de haie se réduit offrant au paysage des vues plus nombreuses sur les paysages lointains
du Pays d'Ancenis. Ainsi, la qualité paysagére de ce secteur s'avéere de plus en plus étroitement lié a la collectivité voisine. Par aill
réduction des haies ouvre plus fortement les vues sur les espaces urbains mettant au jour des aménagements plus ou moins qualitatif
par le passé. Les berges de I'Erdre sont soumises a des projets urbains parfois peu qualitatifs et impactant certaines vues remarqy

AMBIANCES URBAINES

Le caractere évolutif des entrées de ville en lien avec les routes qui sillonnent le territoire a transformé les premiéres images que donr
territoire. Les entrées de ville deviennent de plus en plus identiques (extensions pavillonnaires de maisons identiques) sur I'ensem
territoire, limant ainsi les spécificités de chaque commune. Les vues sur les clochers en entrée de ville sont maintenues mais peuv:

dénaturées par la disparition de végétation donnant une silhouette au bourg différente. De plus, le mitage sur le territoire ne permet |
localiser précisément les entrées de villes.

PATRIMOINE

Le grand nombre d'éléments patrimoniaux vernaculaires disparait petit a petit par un manque d'entretien et/ou de protection. On ne re|
gu'a quelques endroits du territoire encore la présence d'un certain type de petit patrimoine (ceux protégés actuellement). Lidentitq
territoire véhiculé au travers ce petit patrimoine essentiellement lié a I'eau tend a disparaitre.

CONSOMMATIONS D'ESPACE
Agriculture

La partie Nord du territoire reste préservée de la forte pression urbaine, préservant les terres agricoles. Cependant, la poursuite d|
urbanisation consommatrice d'espaces (maisons individuelles, sur de grandes parcelles) impacte aussi les terres agricoles de la partiq
une moindre mesure. La partie Sud est beaucoup plus impactée. Les terres agricoles les plus proches du tissu urbain sont utilisées p
(prés pour chevaux,...). Les parcelles déja proté _ AP ou en PEAN sont préservées de la pression nantaise. La manque de dive
pratiques agricoles affaiblie la filiere, la rendant vulnérable aux changements climatiques et aux changements de pratiques (circuits
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Scénario au fil de I'eau

La collectivité prend la direction de ...

BIODIVERSITE

On ne retrouve de la biodiversité que dans les secteurs de biodiversité remarquable. Ils ne représentent que des flots de biodiversi
territoire. Les changements climatiques et le manque de connectivités entre ces ilots induisent la disparition progressive de cette biodi
le territoire.

RISQUES, POLLUTION et NUISANCES
Pollution de l'air
Malgré une baisse de la pollution de I'air sur le territoire, la proximité de l'agglomération de Nantes, I'attente de nouvelles population
changements climatiques peuvent augmenter la pollution de I'air sur le territoire.

Risques naturels
Le changement climatique pourra induire une augmentation des risques naturels du territoire. Les communes concernées par ces risqu
siNB (2d20KSS& O0RUdzy LRAY(G RS @dzS YFHGSNRSE

Risques technologiques
Le changement climatique pourra induire une augmentation des risques technologiques du territoire. Les communes concernées par g
LISdz@Sy G siNB (12dzOKSSa o60RUdzy LRAYG RS @dzS YIFIGSNASEI SO2y2YA
potentiellement pollués qui ne sont pas pris en compte.

Bruits

Les nuisances sonores sont en partie déja prises en compte dans les secteurs déja urbanisés. Les nouveaux projets qui verront le j
territoire pourront ne pas prendre en compte ces nuisances sonores.

Accidentologie
Les communes ont pris en compte les risques d'accidents liés aux routes passantes. Il est donc déja minimisé.

EAU
Eau potable

Les pollutions des eaux de captages augmentent, demandant plus d'efforts et de frais pour rendre I'eau potable. De plus, la ressourc|
diminue fortement avec le nombre d'habitant en augmentation sur le territoire (plus de demande) et demande de plus en plus forte par
Cependant le bon rendement permet de limiter les quantités d'eau nécessaire par habitants.

Gestion de 'eau

La qualité des eaux reste médiocre et tend vers une dégradation lente. La biodiversité qui s'y trouve diminue donc et les continuités |
cours d'eau se trouvent donc réduites.

Assainissement

Avec l'augmentation de population attendue sur le territoire, la conformité des équipements liés a l'assainissement collectif et non cq
risque de se dégrader. Le risque sur la santé des personnes ayant des installations non conformes pourrait se renforcer.

Eaux pluviales

La gestion de I'eau pluviale n'est pas maitrisée. Lié au changement climatique et a la répartition des pluies a travers les saisons (plus
moins en été), les eaux pluviales risquent de poser des probléemes d'inondation ou de rétention d'eau sur les secteurs les plus impern]

VULNERABILITE CLIMATIQUE

Les changements climatiques ont des impacts sur un grand nombre de thématiques. Les périodes de sécheresse pourraient étre plus 1
augmentant les risques et nuisances sur la santé publique et I'économie agricole. Le changement climatique pourrait impacter les zong
tandis que des espéces nouvelles parfois invasives ou nuisibles pour la santé humaine et I'élevage pourraient migrer sur le territoire.
demande en énergie estivale pourrait étre accrue et les infrastructures énergétiques fragilisés par la chaleur. Les risques d'inondation
s'avérer plus nombreux du fait de la modification de la saisonnalité des pluies, de I'émergence de forts orages en période estivale plu
d'un bocage de moins en moins dense. Les périodes de sécheresses estivales et hivernales plus nombreuses pourraient renforcer |
pollutions dans I'agglomération nantaise et impacter la population d'Erdre et Gesvres a I'Est notamment. Les logements situés sur dg
argileuses pourraient connaitre une aggravation des risques de fissuration.

DECHETS

La poursuite de ces dynamiques et des démarches en cours vont dans le sens d'une diminution de déchets. La communauté de comm|
déja aux attentes a I'échelle du la métropole concernant les enfouissements de déchets.

ENERGIE ET EMISSION DE GES

Le développement diffus de la tache urbaine implique une augmentation des déplacements. Ainsi, la dépendance a la voiture enge
précarisation des foyers de plus en plus grande. Le parc de logements ancien n'est pas réhabilité et augmente, induisant une précarité
en hausse. Le territoire est de plus en plus dépendant aux énergies fossiles, impliqguant une augmentation des émissions de G

MOBILITE

[USyaSvyotS RSa RSLI FOSYSyida a8 FILAl Sy @2A0dNBe [Sa Fz2e SNk
autres transports en commun sont utilisés uniqguement pour aller vers la métropole. Le tram-train reste utilisé pour quelques déplacem
la métropole nantaise qui profite uniquement aux deux communes desservies par ses gares. Le Plan Global de Déplacements perm
méme d'encadrer les déplacements en voiture et de structurer les déplacements doux.
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2. LES SCENARIOS PROSPECTIFS CONSTITUANT LES ALTERNATIVES DE DEVELOPPEMENT

SCENARID: RESEAU DE PROXIMITES

/'S a0SYyFINAR2 &S F2yRS adz2NJ t QSOKSt £ S Rdz 02 dzNBatidh2 YYdzy | f
territoriale. Le projetdA &S | f 2 NAR RQdzyS LI NI t O2y T poNddeSprokiniti letOdzy R QS
RQLl dzii NB LI NI t derelafich®miE I8shhbudgy « deBréckeledzproche » pour aller chercher les

services qui ne peuvent vraent pas étre déployés dans lesurgs moins importants.

Dans cette optique, il est prévu unépartition homogée des objectifs afi de tendre vers des niveaux de
polarité composé de communes globalement homogénes en termes de taille, conduisant de fait a des
ruptures dansles développements constatésforte croissane pour certaines communesnflexion pour
RQIl dzi NBa o

[ REPARTITION DU DEVELOPPEMENT

» 250 logements / an a produire dans les péles structu-

rants (50% de la production) répartis de fagon homogéne

a, entre les 3 communes (entre 80 et 85 logements/an/com-
Slm-m‘-'ill/@ <« ® mune).

E Jis _175 logements / an a produire dans les péles intermé-

4 > “féi' 4 diaires (35% de la production) répartis de fagon homogéne

S v 4 .‘ ‘ A~ entre les 4 communes (entre 40 et 45 logements/an/com-
° v v mune).

‘ J _75 logements / an a produire dans les péles de proxi-

o 4.;4@- mité (15% de la production) répartis de fagon homogéne

J \ dans les 5 communes (15 logements/an/commune.

»
<4
BLAIN

SAVENAY
<« vy _ \\\‘\\“"‘!“,“I'/”//,/

TRELCERE/ GRANTGHANE
&> J
» 20% de la production en logements sociaux appliqué

}
} SO a I'ensemble des communes.

» 22 ha/an maximum de consommation fonciére en
. extension de 'enveloppe urbaine dont 12 ha/an pour ’ha-
<@ PciTERNEBRE bitat et 10 ha/an pour le développement économique.

» 20 Iogts/ha dans les opérations en extension de
I'enveloppe urbaine pour I'ensemble des communes.

S pose sTRucTURANT

NANTES
©  POLEDE PROXIMITE

0 km

o s
L Se—

SCENARID:G ! w Lb¢9w/ haa! b! |

9y tQl6aSy0S RQIF3IFE2YSNIGA2Yy 2dz LREFINARGS OSYyGNrfS:
multipolaire centrale et interconnecté dzA | LJ2 dzNJ @2 OF G A2y RS N#uléwipirRNBE t f Q.
Cel O datadmmunal »3dfganise autour dequatre polarités (structurantes et intermédiaires) a la fois
spécialisées complémentaires et de proximité en termes de développement économiquepffre
RQSIjdZALISYSyiiax GNIyaLR2NIa Sy O02YYdzyaoodood

Les objectifs de développement sont, dans ce scénario, ventilés de facodiararies polaritéstructurantes
et permettre auxpolarités secondaires concernées (Héric et a0 NRNB 0O R QS imlEeAcNYist S dzNJ NI
avis des péles de proximité gbhéndicieraient de marges de @éloppementaufi RS f QS| dzd
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REPARTITION DU DEVELOPPEMENT

-ﬁd-PL »300 logements / an a produire dans les péles structu-

: rants (60% de la production) répartis de fagon équitable
entre les 2 pdles structurants (150 logements/an/péle).

_125 logements / an dans les pdles intermédiaires (25%

de la production) avec une production plus soutenue a Hé-

ric et Sucé/Erdre (40 logements/an et entre 20 et 25 loge-

ments/an a Vigneux-de-B.et St-Mars-du-D.).

_75 logements / an dans les péles de proximité (15% de

la production) avec une production plus soutenue a Fay-

. de-B. et Petits-Mars (20 logements/an et entre 10 et 12 lo-

gements/an aux Touches, a Casson et Notre-Dame-des-L.).

W,
W iy,

BLAIN

S
S
s

] ..nn}-su-flllllf\ \

\/ %
p i}

%

SAVENAY

y,

» 27% de la production en logements sociaux dans les

Wiltryy,,

-—'\.f- deux podles représentant 80 logements sociaux/an.
_ 12% dans les poles intermédiaires : 15 logements so-
ciaux/an a répartir en priorité a Héric et Sucé-sur-Erdre
_7% dans péles de proximité : 5 logements/an a répartir
entre Fay-de-Bretagne et Petit-Mars.

» 22 ha/an maximum de consommation fonciére en
extension de I'enveloppe urbaine dont 15 ha/an pour I’ha-

% pose stoucrurant bitat et 7 ha/an pour le développement économique.
\é) POLE INTERMEDIAIRE » 25 Iogts/ha dans les opérations en extension de
NANTES I’enveloppe urbaine pour les péles structurants.
©  POLE DE PROXIMITE _ 20 logts/ha dans les péles intermédiaires
] 5 _15 logts/ha dans pdles de proximité
L S—

SCENARI®: INTERFACES AVERAGLOMERATION

Le développement de la métropole nantaise de la derniére décennie a eu tendance a bouleverser les équilibres
REXdre et Gesvresn termes démografpique, de développement urbain, de développement économique. Si la
frange Sud du territog apparait commelzy S SEG Sy &aA 2y RS f QI I3fixe v hditd A2y sz O
Ayidly3aaotsS £ O0SGGS S mieNRrh Bsiihtefdotdnsadeyt INSEYTH 2NOSINI I ARG v |
(économie, transport, développement urbain) au Sud, et en firgihes développementsur b partie Nord du

territoire afin notamment de préserver les potentiels agricoles, naturels et paysagers non solamsedsion

urbaine.

Cedéveloppement contrasté Norfl dzR Sa G OSt dzA ljdzA a4 S NI lEWINE RS NS G dApS |
REPARTITION DU DEVELOPPEMENT

‘jr‘L » 225 logements / an a produire dans les péles structu-
rants (45% de la production) répartis de fagon a affirmer
le péle Treillieres/Grandchamp (125 logements/an et 100
logements/an & Nort-sur-Erdre).
BLAIN _200 logements / an dans les péles intermédiaires |-
de la production) avec une production plus soutenue a St-
Mars-du-D., Vigneux-de-B. et Sucé/Erdre (55 logements/an
NORT-SUR-ERDRE et 35 logements/an a Héric).
_75 logements / an dans les péles de proximité (15% de
la preduction) avec une production répartie de fagon équi-
table sur I'ensemble des communes (15 logements/an).

») 22% de la production en logements sociaux dans les

SAVENAY 7
= deux péles représentant 50 logements sociaux/an.
% 2\ - q £oaioc
\d | Y \& @_ SO dans les pdles intermédiaires : 40 logements so-
TREILLIERES / GRANDCHAMP ciaux/an a répartir en priorité a Vigneux et 5t-Mars-du-D,

_11% dans poles de proximité : 15 logements/an a re-
partir sur les 5 communes.

»22 ha/an maximum de consommation fonciére en
extension de I'enveloppe urbaine dont 13 ha/an pour 'ha-
M POLE STRUCTURANT bitat et 9 ha/an pour le développement économique.

»22 Iogts/ha dans les opérations en extension de
V'enveloppe urbaine pour les péles structurants.

@  POLE DE PROXIMITE _ 20 logts/ha dans les poles intermédiaires

_ 18 logts/ha dans pdles de proximite

’é“ POLE INTERMEDIAIRE
NANTES

] 5

3. L’ANALYSE DES SCENARIOS

[QlylIfeadS RSEa eLadRYFAMB2RSEQIM ISyRISMIE RSGSNYAYySa Sy
négatives et positives ont donc été analysées pour chaque scénario sur les différentes thématiques
environnementales

ENJEUL:t 2 dzZNE dZA GS RS £ QST FA OA S yninbtiorSdgsSamBspiisidg gasa Rdz
effet deserre envue notamment, de réduire les risques de précarité énergétique
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Les thématiques traitées sont les suivantes

- Réduction des émissions de GES et de la consommation énergétique sur le volet;habitat
- La thénatique de réduction des émissions de GE8estonsommation énergétique taussi trait@
dans les enjeux 5 et 8.

Incidences positives Incidences négatives

Le scénario envisage de mobiliser les gisements en
renouvellement urbain dans toutes les communes. L|
Orientations du scénario 1 : Réseau dqrenouvellement pourra étre privilégié pour les

proximités KFroAdlGAz2ya tSa& L} da 02y
réduisant ainsi en partie la précarité énergétiques de
ménages.

Le scénario envisage un renouvellement urbal
Le scénario envisage des opérations en extensions |uniquement dans les p6les structurants, ne
urbaines plus limitées dans les pdles de proximité, |permettant pas de jouer sur la consommation
favorisant le renouvellement urbain. énergétique des habitations dans les autres
secteurs.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Le scénario envisage des opérations en extensions
urbaines plus limitées dans les péles de proximité,
favorisant le renouvellement urbain.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F SO fQF3IIE2YSNT

BNJEU2 : Maintien d'une diversité paysagere et bocageére et des milieux naturels aquatiques en
accompagnant leur évolution dans les sectelgs plus changeants (secteur proche de la Plaine
d'Ancenis, Marais de I'Erdre, vallée du Gesvres...) en lien avec les usages qui lui sont associés
6t 2AAANRZT | ANROdzf GdzNBX dzZNBFyAal A2y X0

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Eau, milieux aquatiquss

- Diversité paysagére

- Préservation des espaces agricgles

- Intégration paysagére, milieux aquatiques
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Incidences positives

Incidences négatives

Orientations du scénario 1 : Réseau d{
proximités

La possibilité de construire sur I'ensemble du
territoire sans véritable hiérarchisation du tiss
urbain pourrait avoir des conséquences sur le
réseau hydrographique du fait de
I'imperméabilisation des sols sur I'ensemble d
territoires, parfois a proximité de cours d'eau g
zones humides.

Des mesures de compensation sur les zones humide
sont prévues dans le projet d'aéroport.

Les diversités paysagéres a I'échelle de chaque
commune semblent étre maintenues, par la volonté
dans ce scénario de développer chaque commune
individuellement.

Le développement homogéne de chaque
commune peut tendre tout de méme a une
banalisation de I'ensemble des communes.

Le scénario envisage d'identifier des zones agricoles
LISNBYYSa 6%!ts t9!bXos L

Le scénario projette que I'aéroport soit ihtégrer comn;
un "nouvel espace a contourner”, induisant qu'il ne s
pas rattaché, et "cacher paysagerement” de toutes le;
vues sur cet espace.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Les cours d'eau du territoire (hors I'Erdre) pourraient
étre impactés dans une moindre mesure par le
développement des pdles intermédiaires ou de
proximité.

Le développement privilégié de Sucé sur Erdr]
Nort sur Erdre pourrait avoir des conséquence
sur le réseau hydrographique du fait de
I'imperméabilisation des sols & proximité de
cours d'eau (Erdre) ou des zones humides.

Des mesures de compensation sur les zones humide
sont prévues dans le projet d'aéroport.

Le reste du territoire (hors 5 pdles structurants) peut
préserver ses diversités paysageres.

Le fléchage du développement du tissu urbair
proximité des 5 p6les peut poursuivre les
dynamiques en cours de banalisation des
paysages dans ces secteurs, ceux les plus en|
a se banaliser.

Le scénario prévoit la préservation des espaces agri
fonctionnels sur le reste du territoire (hors 5 pbles) a
un impact limité de 'urbanisation.

Dans le scénario, 'aéroport vient extrapoler les liens
fonctionnels. On peut donc s'attendre a une intégrati
de ce projet dans I'environnement existant.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F 80 tQF 33t 2YSNI G

Les cours d'eau de la partie Nord du territoire semble
préservés le mieux possible dans ce scénario.

Ce scénario prévoit la préservation des caractéristiqy
paysageres du Nord du territoire. Le scénario va mér
vers une valorisation de l'espace bocager pour affirm;
la vocation agricole au Nord.

Le scénario tend vers une sanctuarisation de I'agricu
permettant de préserver les caractéristiques paysagé
liées al'agriculture.

Dans ce scénario, I'aéroport forme une nouvelle
frontiere de développement Nord-Sud. On peut donc
s'attendre a une intégration paysagére pour la partie
Nord.

Le scénario envisage une accentuation des
risques de pollution et de la qualité des eaux

Le scénario envisage une accentuation des
évolutions paysageéres vers la banalisation de
paysages pour la partie Sud du territoire. Ains
les espaces d'entre ville sont soumis a une fo
pression de lurbanisation. |
Dans la partie Sud, I'agriculture évolue vers u
agriculture périurbaine, transformant les
paysages actuels.

Le développement touristique poussé de la
+ffSS RS f QINRNB Lk
des espaces agricoles et naturels ayant un for]
impact sur les paysages de cette partie du
territoire. ]
Dans ce scénario, I'aéroport forme une nouvel
frontiere de développement Nord-Sud. On pe
donc s'attendre ce que I'aéroport ne soit pas
intégré dans le paysage existant, mais aille dg
le sens d'un projet annexé ala métropole

nantaise.

28
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ENJEW : Poursuite de la protection de la ressource en eau potatdgtage) en veillant a limiter
sapollutono F dal AyAaasSySyldoodo Si Sy t tAYAGSNI t | dz

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Protection des zones de captage en eau potable
- | 2YyRAGA2YYSYSyld RS fQlIYSyl3aSyYSyd Sy F2yOlAizy RS f
- Rigjue de pollution et imperméabilisation des sols

Incidences positives Incidences négatives
Le développement réparti sur chaque commune
impactera d'une moindre mesure les captages en eal
potable.

Dans ce scénario, le développement des
communes se faisant a I'échelle de chaque bd
les besoins en nouveaux équipements se fon
I'ensemble des communes, sans réflexion
intercommunale ni mise en commun pour un
moindre co(t. Cela induira une augmentation
linéaire de réseaux d'assainissement et d'eau
potable, augmentant les risques de fuites.

Chaque commune est indépendante dans ce scénari
répond donc a la demande en assainissement colleci

Orientations du scénario 1 : Réseau dg )
non collectif par communes.

proximités

Le scénario envisage le développement
homogéene de chaque commune, induisant un
forte imperméabilisation des sols pour chaqusg
commune et augmentant les risques de
pollutions.

Le développement des pdles structurant dans
espaces ou se trouvent aussi les captages d'e
potables (le long de I'Erdre) pourra impacté la
qualité de I'eau des secteurs alentours aux
captages d'eau potable.

Les nouveaux équipements se font dans des secteu
Orientations du scénario 2 : Coeur privilégiés (pdles structurants et intermédiaires) pou
intercommunal satisfaire un groupement de communes, limitant aing
nombre de nouvelles installations (STEP, SPANC)
nécessaires.

Le scénario envisage un développement au fil de I'e
pour les pdles de proximité. L'imperméabilisation de
sols étant peu importantes actuellement, elle tendrai
le rester dans ces secteurs.

Pour les pdles structurants et intermédiaires,
I'imperméabilisation des sols se voit augment
augmentant les risques de pollution.

Pour le captage se trouvant au Sud du territoirf
risque d'étre sujet a plus de pollution, par
fQdzND I yA &l GA2Y 612y S3
dans le secteur de la zone de captage.
La demande en équipement par rapport a
I'assainissement augmentera pour la partie SU
On peut donc avoir une différence de besoins
impliquant de nouveaux équipements conforn
dans la partie Sud du territoire.
L'imperméabilité des sols dans la partie Sud d
territoire semble s'accentuer fortement surtout
pour les communes comme Vigneux de Breta
qui ne sont pour l'instant qui ont un taux
dimperméabilisation faible. Les risques de
pollution se voit donc augmenté, et devrait
AYLI OGSNIFAy&aA fSa O3
secteurs comme le Gesvres.

Le développement réduit mais présent de Nort sur E
peut induire une protection du captage au Nord du
territoire.

Les nouveaux équipements se font dans des secteu
privilégiés (Sud) pour satisfaire un groupement de
communes, limitant ainsi le nombre de nouvelles
Orientations du scénario 3 : Interfaces|installations (STEP, SPANC) nécessaires.

F 80 tQF 33t 2YSNI

Le scénario envisage un développement tres réduit
le secteur Nord. L'imperméabilisation des sols tend &
rester dans ces secteurs.

ENJEUA : Maintien d'une ambiance urbaine et patrimoniale de qualité en vue de préserver le cadre
RS @OAS RSa KlIoAlGlydGaxs Sy tASy y20lYYSyid | @SO f
principaux bourgs et villages

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Nature en ville
- Entrée de ville et franges urbaings



Pl an Local

déUr bani

s me i

Vues et silhouettes des bourgs
Patrimoine architectural, rural et offre touristique
t 2NI S RQSY (i NB §), eRedmpuiieS WeNds [ BrigN& ax@srinsipaux.

ntercommunal

de | a

Incidences positives

Incidences négatives

Orientations du scénario 1 : Réseau dg
proximités

Le risque de disparition des espaces de natur
ville est tres présent dans ce scénario par le
développement homogéne des communes.

Pour ce scénario, il existe un risque de
dégradation des entrées de ville pour toutes I{
communes (surtout dans les pdles de proximi

pourront étre impacté, puisque le
développement se fait sur I'ensemble des
communes indépendamment de leur taille.

Le scénario envisage une offre touristique répartie s|
I'ensemble des communes. Il est donc attenu une mi
en valeur et une protection du patrimoine bati et du
petit patrimoine sur chaque commune pour mettre en
avant leurs diversités. De plus, les espaces agricoleg
feront partie entiére de I'offre touristique en proposa
d'aller vers 'agrotourisme.

Les gares ne sont pas mises en avant comme
porte d'entrée privilégiée du territoire a l'échel
de la communauté de communes.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Les pdles intermédiaires et de proximité seront moin
impactés par la disparition des espaces de nature en:
ville.

On peut s'attendre a une disparition progressi
des espaces de nature en ville, surtout dans I4
poles structurants.

Les pdles intermédiaires et de proximité seront moin;
impactés.

La densification intelligente des 5 agglomérations po;
permettre de maintenir les vues et les silhouettes de|
bourgs le plus possible.

Le scénario envisage la valorisation des p6les
touristiques existants (Erdre et Gesvres) en permette
la valorisation des autres secteurs du territoire. Cela
aura donc un effet positif et attractif sur la valorisatior;

valorisés dans ce scénario. Ils représentent bien une
porte d'entrée principale du territoire. On attend donc
une valorisation paysagere de ces espaces de grand,
importance.

On peut s'attendre a une dégradation des entr|
de villes, surtout dans les pdles structurants.

Des projets d'habitat en extension seront tout
méme mis en place dans les pdles secondairg
pouvant avoir un impact négatif paysagéreme
surles vuesetsilhouettes. |
Onrencontrera une pression touristique localid
pouvant avoir des impacts paysagsts la vallé¢
de I'Erdre notamment.

Le scénario envisage une limitation des incidences
potentielles sur les entrées de ville et les espaces
naturels et agricoles surtout au Nord du territoire.

Le scénario prévoit une dégradation des entré
de villes du Sud, et un risque de disparition df
espaces de nature en ville.

Les entrées de ville semblent ne pas étre trop impac;
dans la partie Nord du territoire.

Le scénario envisage de développer la partie
du territoire en priorité. On envisage donc quel
les entrées de villes de la partie Sud du territd
soient fortement impactées comme celles de
Treillieres Granchamp actuellement.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F 8O £ QF33f2YSNI G

La partie Nord semble préservée de l'urbanisation,
maintenant ainsi la qualité des vue et des silhouette
des bourgs.

Dans la partie Sud, le scénario induit une
dégradation progressive des silhouettes de b(
(modification).

Le scénari@nvisage la valorisation des pdles
touristiques existants.

Les portes d'entrées seront mises en avant surtout la
gare de Sucé sur Erdre en lien avec la métropole
nantaise. On peut aussi s'attendre a de nouvelles po
d'entrées sur les communes du Sud du territoire.

Le scénario envisage la concentration de I'offr|
touristique sur I'Erdre principalement avec risq
de pression touristique
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Incidences positives

Incidences négatives

Orientations du scénario 1 : Réseau df
proximités

Le développement du covoiturage "proche en proche
prévu dans le scénario peut avoir des incidences
positives sur le nombre de déplacements pendulaire
est aussi proposé des stationnements couplés aux
réseaux de transport en commun pour favoriser ce ty;
de déplacement (limitation des émissions de GES).

Le scénario envisage des opérations en
extensions urbaines de méme proportion sur
chague commune augmentant les temps de
trajets dans chaque commune entre le bourg g
les extensions urbaines.

Le scénario envisage un développement réparti sur
I'ensemble des communes Cela va donc dans le ser
d'une affirmation des liaisons douces entre les
hameaux, les quartiers et le bourg de chaque commt

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

[e scenario envisage des operations en extensions
urbaines plus limitées dans les péles de proximité,
favorisant la densification. Le scénario envisage aus
limitation des GES par le développement intercomm
et préférentiellement sur les 5 pdles principaux du
territoire. On retrouve aussi un développement de
I'offre en stationnements mutualisés autour des
principaux axes pour limiter les déplacements en
vnifire

Le scénario envisage des opérations en

extensions urbaines en plus grands nombres
les pdles structurants, augmentant les temps ¢
trajets entre le bourg et les extensions urbaing
de ces poles.

Il est aussi attendu une amélioration du schéma viair;
des liaisons douces entre les communes et les poles
multimodaux.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F 80O tQlF33f2YSNI

Le scénario envisage de conforter I'offre de transport
en commun et de développer cette offre (Vigneux de
Bretagne et Saint Mars du Désert), permettant de
réduire les déplacements entre les communes du Su
la métropole nantaise.

Le scénario envisage des opérations en
extensions urbaines en plus grands nombres
surtout dans la partie sud du territoire,
augmentant les temps de trajets entre le bourt
les extensions urbaines de ce secteur.

On peut envisager que le scénario accentue |4
émissions de GES par un développement en |
avec I'agglomération nantaise (migration
pendulaire) plus fréquentes.

Le scénario prévoit I'amélioration du schéma viaire d
liaisons douces en développant les connexions intra;

communales.

b

ENJEU6 : Diminution de la production de déchets a court, moyen et long termes (déchets

2NBI YAl dzSaz
matiere et organique

YIGSNALF dzE RS

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Déchets
- Energie.
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Incidences positives

Incidences négatives

proximités

Orientations du scénario 1 : Réseau dg

Le scénario ne précise pas d'orientations portd
sur les déchets. Cependant, il peut étre attend
un renforcement de la production de déchets ¢
fait de la densification démographique.

Par ailleurs, le scénario ne précise pas les mg
de valorisation des déchets.

intercommunal

Orientations du scénario 2 : Coeur

Le scénario ne précise pas d'orientations portg
sur les déchets. Cependant, il peut étre attend
un renforcement de la production de déchets
fait de la densification démographique.

Par ailleurs, le scénario ne précise pas les mg
de valorisation des déchets.

I @50

Orientations du scénario 3 : Interfaces
tQF33t2YSNI

Le scénario ne précise pas d'orientations portg
sur les déchets. Cependant, il peut étre attend
un renforcement de la production de déchets ¢
fait de la densification démographique.

Par ailleurs, le scénario ne précise pas les mg

de valorisation des déchets.

ENJEU7:{ | dz&S 3| NRS
fASYy

bocagesX 0 Sy

RS t1 3INIYR

gue dans l'optique d'anticiper les changements climatiques

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Biodiversité (réservoirs et corridors)
- Espaces agricoles et milieux naturels.

I 6 OR & Vi I YLARljddkSadA RISl YRSSY |

S NAOKSaasS soOzf
3SYSy

Incidences positives

Incidences négatives

Le scénario envisage de sanctuariser les espaces
agricoles. Il est donc attendu un méme processus po:
les continuités écologiques du territoire.

Orientations du scénario 1 : Réseau d
proximités

Dans ce scénario, le projet de ceinture agricole de
proximité construit un lien étroit entre l'activité agrico
et les habitants.

Le développement de maniére homogéne sur|
I'ensemble du territoire impacte fortement la
consommation d'espaces agricoles et natureld
chaque commune.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Le développement des podles proches des sitg
naturels remarquables peut induire une
dégradation plus importante de ces sites
ROAYGSNEG S0O2f 234 |j dzS ¢

La préservation des espaces agricoles fonctionnels
dans le sens d'une préservation des espaces de
biodiversité ordinaire.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F SO fQF3IIE2YSNT

Le scénario tend vers une agriculture sanctuarisée a
Nord du territoire, y compris pres des bourgs. Ainsi, ¢
peut s'attendre a ce que les réservoirs et corridors se
trouvant dans la partie Nord du territoire soient
totalement préserveés.

La partie Sud étant sujet a une plus forte
urbanisation, on peut s'attendre a une
dégradation des corridors écologiques ainsi q
un « grignotage » progressif des réservoirs de
biodiversité.

Le scénario tend vers une agriculture sanctuarisée a
Nord du territoire, y compris prés des bourgs.

Dans ce scénario, les espaces agricoles du S
territoire ont tendance a disparaitre ou étre
transformé en espace de loisirs (pré pour
OKS JI dzE 3 X0 @

BNJEUS:t 2 dzNBE dzA (1 S

RS 1

LINE RdzOlA2Yy RUSYSNHASA

nombreuses du territoire au regard des sensibilités environnementales et paysageres

Les thématiques traitées sont les suivantes

- Energies renouvelables
- Intégration pagageredes énergies renouvelables.
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Incidences positives

Incidences négatives

Orientations du scénario 1 : Réseau d
proximités

Le scénario s'inscrit dans une démarche de
développement a I'échelle des bourgs. On peut dond
s'attendre a un développement des énergies
renouvelables a I'échelle locale, en fonction des
caractéristiques paysageéres du territoire.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Le scénario envisage un développement économiqu
dans une logique d'excellence en créant des lieux
spécialisés. On peut donc s'attendre a un
développement des énergies renouvelables suivant
capacités de chaque partie du territoire.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F SO fQF3IIE2YSNI

Le scénario s'appuie sur la diversification des
exploitations agricoles et une "sanctuarisation” des
espaces agricoles au Nord du territoire. On peut don
s'attendre a un développement de la filiere bois-éne
pour cette partie de territoire, permettant le maintien
des haies bocagéres sur le territoire.

Le scénario s'inscrit dans une démarche de
développement avec I'agglomération nantaise]
On peut donc s'attendre a un développement
énergies renouvelables en s'appuyant sur ce
territoire voisin. Ainsi, toutes les énergies
n‘auront pas forcément une origine ou de
destination locale.

BENJEW : Anticipation des risques naturels, technologiques et nuisances associées, notamment le
risque inondation, et ceci au regard des évolutions liées aux changements climatiques et des

projets deterritoire.

Les thématiques traitées sont les suivantes

Nuisances

Risques naturels et technologiques

Incidences positives

Incidences négatives

Orientations du scénario 1 : Réseau dg
proximités

Le scénario ne précise pas d'orientations portd
sur les risques inondations. Mais on peut
s'attendre a un développement des commune
concernée par le risque inondation de la mém
maniére que les communes qui ne sont pas
impactés pas ce risque.

Dans ce scénario, I'aéroport est noté comme un "nou
espace a contourner”. On peut donc s'attendre a ce g
les nuisances et autres risques associés a ces projet
peu d'incidences.

Orientations du scénario 2 : Coeur
intercommunal

Le scénario ne précise pas d'orientations portd
sur les risques inondations. Mais on peut
s'attendre a un développement des poles
structurants, en particulier Sucé sur Erdre, plu
important, induisant une augmentation du risq
inondation.

Les routes et acces en lien avec |'aéroport ser
intensifiés, pouvant ainsi augmenter les risqu
de nuisances sonores dans ces secteurs.

Orientations du scénario 3 : Interfaces
F 80O tQF3I3f2YSNI

Les territoires au Nord impactés par des risques déja
existant sont moins sujets a une augmentation du ris
dans ce scénario.

Le développement des pdles en lien avec I'Er
et la partie Sud du territoire en lien avec le
Gesvres pourront impliquer une augmentation
risque inondation.

La partie Nord de I'aéroport ne semble pas induire de
nuisances supplémentaires (sanctuarisation de
I'agriculture sur cette partie, donc peu de nouvelles
habitations sur cette partie).

La partie Sud de I'aéroport et ses projets
connexes semblent induire des nuisances
sonores sur de potentielles nouvelles
constructions. Etant la limite de développeme
entre le Nord et le Sud, on peut s'attendre a u

RSOSt 2LIISYSyd 2dzlj dzQl
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CONCLUSION

Aucun des trois scénarios ne se détache véritablement en matiérdéfiaition d@hcidences positives et

négatives de scénariosurf Q Sy @A NRBtyasahté puplijueCependant, la formalisation de ces scénarios

a permis de mettre en exergue les effets de chagrgetd dzNJ f QS y GAINRS yESGyA HLairAt a az2y
répondent & un enjeu contribuent négativement a un autreA Yy A X f Ql ylfeasS RSa aoOSyl N
RAFTFAOMzZ 6S RS RA&ALIZAEASN RQUANS GABSYY SWARZ 20301073 X ( ALE2SINS yNIB
enjeux environnementausajeursdu territoire.

[ QFylFrfeasS RSa AyOARSy O pitie piecidentidpleite fes didhiat®nsdetemubsydans £ S  OK
chacun des scénarios et les incidences négatives et positives attendues des orientations du projet retenu sur

f QSy @A NRPGepeBodrs, yillest a noté que le scénario retenu porte plus particuliénensur les

fondements du scénario 2 qui offre deeilleures réponseaux enjeux identifiés en matiére de consommation
RQSaLJ OSa Syiz (ROSYMISVIEISYSY i dzNBFAYyd b2iGlFYYSyidiz OS a0SylIl N
naturelles induisant alors unaeilleure prise en compte des enjeux climatiques, énergétiques et écologiques.
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3. EVALUATION DES INCIDENCES DU
t 1 55 {'w [Q9bzLwhb
MESURES ENVISAGEES-VIS DES
CONSEQUENCES EVENTUELLEMENT
DOMMAGEABLES

1.Introductioetméthodologie

La partie qui suit constitueune analyseRS& Ay OARSYy O0S&a Rdz t NR2SG RQ! YSyl 38§
Durable(PADDYu PLW& dzNJ f QSY PANRY Y SYSy G Sié 1 alydsS Lzt Al dzSo
environnementaix et dans un souci de clartéde concion et de territorialisation les neuf enjeux
environnementaux onété utilisésNB LINS y I y (i & éngitigussreavirdhneReéhtales.

[ RSYINODKS AGSNIYGAGS R tQS@Olftdzr A2y SY@ANRYYySYSyGal .
en vue desouligner les points de progression pouvant étre écrit dans le projet urbain pour répondre aux 9
SyeSdze SYGANRYYySYSy il dzE @ -rdtoliryed Hes débiafl eNtte gaftenairas déius ¥tS R QI f
techniciens, les choix retenus et leurs incidences évdlgsiepositives et négatives, sont connus de tous.

2.Analyse des enjeux environnementaux au regard de
orientations du projet urbain

ENJEU 1 : POURSUITE DE L’EFFICIENCE ENERGETIQUE DU TERRITOIRE ET DIMINUTION
DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE EN VUE NOTAMMENT, DE REDUIRE LES

RISQUES DE PRECARITE ENERGETIQUE
[ QSTTFAOASYOS SYSNHSGAIdzS Rdz G4SNNRG2ANBE RSLISYR Rdz 4SO
Serre¢ GES et 45 % de la consommation énergétiques), mais aussi de secteur résidalnSgbrticisément de
f QF NYI GdzNB Si RS&a T2N¥YSa dz2NDIFAySa omdp 22 RSEA SYAaaArzya

INCIDENCES NEGATIXEBENDUES

Les objectifs de développemede la communauté de communesiront des incidences directes et indireste

sur les énssions de gaz a effet de serrefeS & 02 y & 2 Y Y I (Alng, Yeit atRei§ yhé alifhierSation

des consommations énergétiques et d'émissions de .GE& phénoménes pourraient étre dus a
'augmentation des trajets en voiture etin manque de développement des transports en commun.

[ QF dZAY Sy | isgiods/de & & effptYde serpourrait provenir aussi dwéveloppement d'une

armature urbaine consommatrice d'espaces, rallongeant leansports entre les lieux de vie deslieux de

travail, de loisirs et de serviceke développement de formes urbaines consommatsickénergies (maisons
AYRAGARIzZSE £ S&X0 LIRdAINNI ASyYy(d | dzaai | dz3YStdéwiNgpet la O2y a2
précarittdesmg¢ | 3S& 6 OKLF dzZF¥FF ISX0 d
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MESURS [®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

1. Vers unemobilité des personnes et des marchandises voiture réduite

Pour éviter et réduire ses incidences potentielles attenduesPADD entend maitriser les consommations
énergétiques par l'accés des habitarmux alternatives a la voiture individuelle. Ainsi, il souhaite viser une part

modale des déplacements solos en voiture inférieure a 50% et plus de 21% dans les modes actifs en 2030. De

plus, le PADD propose de prévoir des stationnements vélos au seinadeelles opérations et de mettre en

place progressivement un réseau de liaisons piétonnes et cyclables sécuriséeE QS OK St £ S 02 Y Y dzy
intercommunale Enfin, le PADD s'inscrit dans une volonté d'anticiper les nouvelles technologies liées aux
voitures en permettant le développement des modes de transports non carbonés (bornes véhicules
électriques, vélos a assistance électrique dans stationnerséotirisk0 Sié F OO02 Y LI Iy SN £ QSTFTFS
sur les déplacements.

2. L'armature urbainefavorable a la rédction de consommation énergétique

Le projet de territoire souhaite favoriser la ville des courtes distanc€la induit de prévoiune mixité
fonctionnelle des projetsfavorisant une armature urbaine permetta® Q I O O dz®ffrds tieAchihmier&es,

éqUA LISYSy G az &S NandsBoudeilimRO& Ydnkotalions énergétiques en rapprochant

les habitants des lieux de vie et d'emploi. Dans le méme principe, le PADD prévoit de privilégier le
NEBy2dzdSttSYSy( dzNbdnticyedsesbeQlaziznsificatiandésiissys baRsS a

De plusle PADD vise a rechercher et prioriser les meilleurs espaces pour permettre le développement urbain

en continuité des bourgd$avorisant une armature urbaingroupée autour des centredourgset descentres

viles! Ayairzr S t!55 aQAyaONAR(G RIya dzyS NBRdAzZOGAZ2Y Rdz YA
dans les nombreux hameaux qui constituent le territoire.

3. Des formes urbainey 2 dz&@St € Sa LJ2dzNJ t AYAGSNI £t Sa STFS

(@]
-_—

Le PADD comporte un chapitrel«d & dzZNENJ f QST FA OA Sy O0S capsa®ENeHLSrédiclionz8es R S &
émissions de GES dans le secteur résidentiel.

Ce chapitre développe un axe visarmramouvoiret privilégierla rénovation thermique des batimentaiplics,
résidentiels et économiques. Ainsi, les secteurs plus rymdams lesquels Ipart de logements construits avant
la premiere réglementation thermique est la plus élevéeyvraient connaitre une plus grande efficacité
énergétiqgue/ QS a i S 8 tas dans yedte du territoire.

De plus pour limiter les consommations énergétiques des nouveaux batiments, le PADD pi&wddgitelopper

des quartiers a haute valeur environnementale et énergétique allandeda des réglementations en vigueur

0 O @Sligeliaudela de la réglementation thermiqudRTT 2020). b construction de batiments passifs
respectant les principes de bioclimatisrast aussi encouragé&galement les objectifs de densification du

tissu urbain devraient A y RdzA NB f QI Y Sy bndt@ctidhyde logeinentst plus @erformants
SYSNHSGAIdzSYSy i o6f23SYSyid t SGlF3ISz t23SYSyid YAG2eSy:

Enfin, &€ PADD tendh proposer des formes urbaines et des espaces publics adaptés au cofdeaten

intégrant le caractére emblématique de ces espaces lgurterritoire par des approches novatrices
(architecdzZNB = O2y OSLIiA2y RS& SaLl O0Saxr X0 | LIWNROKS |jdzA R
énergétiques.

POINTS TTENTION

S edpzS Rdz G

Les incidences négatives attendues dans le domaine @S ¥ FA OA Sy OS H
S A Sy0Sa Rdz LINE2S

O02YLIiS RIya £S LINRP2Sh daNDIlIAyd |

ax

ENJEU 2 : MAINTIEN D'UNE DIVERSITE PAYSAGERE ET BOCAGERE ET DES MILIEUX
NATURELS AQUATIQUES EN ACCOMPAGNANT LEUR EVOLUTION DANS LES SECTEURS LES
PLUS CHANGEANTS (SECTEUR PROCHE DE LA PLAINE D'ANCENIS, IMARAIS DE L'ERDRE,

I I 36
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VALLEE DU GESVRES...) EN LIEN AVEC LES USAGES QUI LUI SONT ASSOCIES (LOISIRS,
AGRICULTURE, URBANISATION...)

La communauté de communes est constituée de 7 unités paysageres parmi lesquelles la densité de haie et

f QAYLR NIl yOS Rdz NBaSI dz &hipésBnBDelcedkihitsdpSysageteghsemblesizy Nb £ S

LI @alk3SNB | dzE SyeaSdze O2YYdzya az2yid YAaa Sy S@OARSyOS v
ya Si RS fQIl 20YFNR 69aL)l O0Sa yl {d2NBfa t F2NI AydSNb

-t £ SS RIBPdysage NERINESE ASYiS £ f Qoal o

+ ~
-

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

Au regard des objectifs de développement éconque et démographique de la communauté de commuries

projet de territoire pourrait impacter durablement les secteurs a forts enjeux patrimongipaysagert leur

valorisationy 2 4 I YYSy G fF @FftSS RS f Q9NRNB SilestdoycatendNt A &> |
une banalisation des paysages par la disparition des éléments caractéristiques de chaque unité paysagere.

Le développerant urbain attendu au travers lesxtensiors urbaines et de renouvellement urbain pourrai

modifier les perceptions des habitants et visiteurs sur le territdRe@ 9 NRNBE S DSa@gNBa Si
dégradation de la qualité paysagére et architecturale desrties urbains constitués et la détérioration des

fronts urbains.Par ailleurs, le développement urbain mais également touristique, pourrait impacter la qualité

LI GNRY2YALFES Rdz GSNNAG2ANBE GSNY I Odzf | A NB t8uiGewresy dzY Sy i | f

Egalementles paysages du territoire sont un atout touristique pour le territoire. Le délaissement de certaines
I 2ySa FAyaia [[dzS fF RSAINIRIGAZ2Y RS&a LER2NISa RQSYiINBS R
territoire en lien ave Nantes) pourront induire une diminution des atouts touristiques et ainsi une perte

RQIFIGONY OGAGAGS Rdz GSNNRG2ANS LI NI NF LILIRNI £ OSGGES GKSY

Enfi OS RS@St2LIISYSY(d dzNBFAYy LI2dZNNI Al ANMRRONBE BAzZNRGE
FNFIAEAASSE LIN €S YAGEIS dNBIFAYy SiG t QSELI yaAazy RS f I
FEAYSYGlrANBT Ay TNHEX NBOWSNSG a L dzX WE A VI NB i @BblgifatiquésQ Sy G NB i
du territoire. Ainsi, il st attendu, indirectement ne dégradation des grands ensemble paysagers du territoire

Rdz FFHAU0 RQdzyS 'OGAGBAGS FTANRO2tS FTNIIAfAASSaD

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

4. Le maintien des diversités et desmractéristiques és paysagesdu territoire

Le PADD prévoit des orientations spécifiques en fonctions des unités paysagéeres du territoire. En effet, il n'a
pasles mémes orientationpour les secteurs de la Vallée de I'Erdreyédiéedu Gesvres, les parties a I'Ouest
et a I'Est ded Vallée de I'Erdre. Cela va donc dans le sens d'un maintien de la diversité paysagére du territoire
Si R2yO Rdz YFIAY(GASY. RS t QARSYGAGS Rdz G§SNNRG2ANS

l'Ayairzs €S t!155 aQlidarOKS £ ShGFofANI RSa 2NAnmjbuidsi A2y a 3
Rdz GSNNAG2ANB® b2l YYSYy(dz Af Q)\aé b YEAYGSYAN €S LI
fQAYGUSANI A2y F2NIS Rdz GAaadz oNi C)S éeéﬁs S 0
réduire fortement la déprise bocI 3 NBE Sy O2dzNE t  f

notamment les vues détériorées sur les contrebas.

/| 2y OSNYyIyilis tSa @lrftftsSa RS fQINRNB Si Rdz DSa@gNBa yz2i
f QOSEAAGARNAGNS G SaANBYMIAaS Sy @t SdzN»w ! O0S GAGNBzT tSa ST¥¥!
Gesvres sont particulierement pris eangpte tandis que les paysages majeurs inscrit ou classés nationalement

et localement, sont identifiés comme espacesldématiques a préserver.

En valorisant économiquement les éléments constitutifs du paysége?ADD favoriséndirectement le

maintien despaysagesSEA &Gl yda LI NI fU2NARSY(FGA2y &dAGIydS Y t2
forestiére boisée etbhocad NE RdzN} 6t S FIF @2NAA&ASS y20F YYSyd LI NI £ Qdzi
Rd¥dzONBo 2 A4 SYSNHASI X0 o
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Concernantnotamment les paysages #¢ | dzE O2dzNBA RQSI dzz fS t!155 aQAyaONA
tf QSyasSyotS RSa Ll && DRadzNE 2 yREQGA (ddzSS GLIHENS dzM@is mar§ubliBsS a Y I A
importantsRS & LJ @&l 3S4 RQOINRNB S DSagNBa bt al @2ANJ a2y NBa
Enfin, & PADD entendnticiper les évolutions majeures des paysages du territoies l# développeent des

équipements, des infrastructures et activités économiques qui pourraient avoir une incidence forte sur le
paysage. Ainsi, le PADD prévoit encadrement adapté des activités de carrieres, prenant en compte les
sensibilités environnementales et pEggeres des espaces naturels et batis mais aussi, il prévoit des extensions

de parcs d'activités avec une intégration paysagere dans les différents pdésailleurs, le développement

des infrastructures et des activités économiques (notamment touristiget énergétiques) sont conditionnés a

leur bonne intégration paysagére et environnementale, réduisant ainsi les risques de dégradation du paysage.

t N FAffSdz2NBEE €S t!55 aQAYaAONRG RIEya fF LJ2dzN&dzA GS Rd
dans le SCoT maintenant ainsi une visibilité limitée des infrastructures et des ensembles urbains.

5. Le maintien de factivité agricoleS i 02 y & 2 Y Y I (i, fazogisanRI€s Paysahed S a

Le PADDiset. dzyS NBRAzZOUAZ2Y YAYAYIESIRQORIARYWI dp 2y RIQSENF C
la période précédente. Cela va donc dans le sens d'une préservation des eagaceleset naturels, puisque

cela revient & une consommatianaximumde 25 ha/an en extensions urbaines contre 33 &a/sur les 10

dernieres années! AyaAz &aQAaft Sad FGGSyRdz dzyS RSUGUSNAZ2NI GAZ2Yy |
constructions et aménagements, ceaxsont réduits par des objectifs de développemearditrisépar rapport

a la période précédenten limitant notamment ictement le développement en zone rural& noter que la

quasii 2 G t A0S RS fQFyOASYyS SYLINRAS | SNRLR2NIidzZZ AN Sad O
espaces sont protégédoisements, haies et zones humides.

Par ailleurs, les paySasSa SYof SYlF GAljdzS&a RQINRNE Si DSagNBa t al g
020F3SNI £t fQhdzSaid Rdz GSNNRG2ANB F2yi tQ202Si RQ2NASY
f SdzNJ YFAYGASY I|dz NI} 9SNA (RIQRNBRGS v/ Siadk R v A colisinandeenSsdaNg YRS/
orientations en faveur de la préservatiate maniére pérenndkdzy YA YA YdzY RS ownnn KSOGI
RS R A Sagricutture fuCtraversles dispositifs PEANLa pérennisatiories activités agricoles traibnnelles

(polyculture, élevagept de f QI I NA Odzf (i dedidStituer &adlement delix Aodientations en faveur du

maintien des paysages agricoles et de marais

Enfin, § t!1 55 LINB@2A0 RUIFOO2YLI IySNI £S RSOSt2LauSlrSyidi RS
territoire pour les secteurs les pluproches des bourgs mais aussi de favoriser la diversification des
exploitations agricolesCes orientations devraient induire le maintien des paysages agricoles et plus
particulierement, il est attendu une amétation des transitions vil® YLJI 3y Sd [ S NBG2dzNJ t  f
certainesfrichesparticipe également a la qualité paysagére des fronts urbains.

6. Les sites d'intérépaysagers, architecturaux et patrimoniauraintenus

[ S t!55 (GSYR t L32dz2NBAdZAGNB I GlFf2NRal A2y RSaéle St SYSy (
duGesvre® / KN S| dzE £ Y précigémehcancexnandlestsifesizdscrit et monents historiques du
GSNNARG2ANBT At LINB@2AG RS LENISN dzyS FGaSyaazy LI |
architecturale desSt SYSy (& LI GNAY2yAldzE S LI &&k3IS RQAYGSNBG vy
AA0Sa AYAANMIIzSYEySi RELISDBSASNIBSNI f Sa @dzSa J&nsh S &A
jdzdt fF @GFEft2NRA&lF GA2Y RSurBrdreeNBn@&ec |8sidigpOHtiS acRifls f Q9 NRNB t {
De plus, le cadre patrimonidu territoire est maintenyar I'orientation du PADD suivante Valoriser le cadre

NHzNJ £ S LI &al 38N SEOSLIA2YY St RQ9 NRND. Dhris ces8iedNB & R
t! 55 @gAasS t LINBASNWSNI fSa StSySyida e&iurakdutSrivoodleda LI G NJ
plus intéressants incluant le petit patrimoine.

7. Des paysages emblématiqu@séservés et mis en valeurpar le capital récréatif et touristique

du territoire
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De maniére générale, le PARDtend favorisef S NBY F2NOSYSy i RQdzyS 2FFNB {2 dzNA
f ASdzE RQA Yy (i SeNded, Souscdndiiib déNbindee ndidénce environnementateeffet, il prévoit

RS QI f2NRASNI f QAYI IS Rdz (§SNNRI2IANMBSE RN BISOAT AdiySNI2(FF
GraroAtAGS RS tQSyaSyofS RS& aAidSa (G2dz2NRadAljdzSa Rdz S
De maniére spécifique, le PADD permet de valoriser les carrieres inexploitées par des projets de loisirs et
touristiques en assurant une intégratioraysagere et écologique qualitative ainsi que les ports de -Sueé

Erdre et Nortsur-Erdre.

Pour augmenter le capitaécréatifS i (2 dzZNAadGAljdzS Rdz GSNNAG2ANB €S t!55
GraAOAtAGS RS f QSy &3y ®iitGre. BEid, le PADDSpEvoili de dxédlrel én faviadz$es

secteurs touristiques liés a I'eau par le développement des infrastructures sportives, notamment des pbles
nautiques et par la mise en valeur des sites touristiques existants aux abords dudl€atentes a Brest, des

stes K NBa RS I 5Maf (LS ARIS {LRNNRNS JLJR ya RQSIFdz O2YLX SYSy
Madeleine, etc.)etdSa OKNG S| dzE )o 1 | dzi DSa@NBaX

Enfin,6§ t!55 @A&S £t FYSYlI3ISN |j8REAEGSACEYRY G SHSHpUWzEA SBEI R
FYSEA2NBNI £+ ljdzr f AGS RS& LRNISa RQSYUNBSa Rdz GSNNAG2A

POINTS ATTENTION
hy yS NBGNRAz@S LI a& RQ2NRASyll fexiding fui éstIS PlasTihppadeSpar + |
f QdzND | ghidnéaritelide Raftesh NE f QAY G SIANI GA2y LI &&al3sNB RSa | ESa
enjeu fort du territoire. On retrouve tout de méme une orientationeli@u tourisme de ces espaces
« Anticiper la vocation touristique des espacesagntrevilez RS f Q2dzSaid Rdz GSNNRA G2 A NS
SYGNB fQFaANARO2tS Sl fQdeNbt ARNI F XK §SREE X StdAI R YISANIILASS
possible dans les hameaux, les paysages ruraux dans ce secteur ne devraient pas évoluer fortement.

ENJEU 3 : POURSUITE DE LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE
(CAPTAGE...) EN VEILLANT A LIMITER SA POLLUTION (ASSAINISSEMENT...) ET EN A
LIMITER LA QUANTITE D’EAU UTILISEE

z

Uiy
2y a

5S8dze Ol LJi I 3S &2 yRIQ Sl @2 6,290l oR Bdzy LIS Nekrivdise(D&IE coRBundutBeii S O
O2YYdzySad [ S GSNNRG2ANB S&d | dzaair SljdzALIS RS adl Ga

en performance.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

'yS dAYSyidl A2y RSa O2yaz2yYYldAizya RQStdz LRGIFotS Sa |
RS fQldzaAYSyidlriA2y Rdz y2YONB RQKFoAGFryGa Si RS €1 ON
Sy 02 NB R Q Sy peNfnudsinca Siaids yersindharge dedzstations d'épurationne augmentation

des besoins en eau potabdénsi qu'une pollution des eaux diffuses par les rejets d'eau polluée.

Par ailleurs, il faut noter que les nouvelles constructions rendues nécessaires pour répondre atifsatge
RSOSEt2LIISYSY(d GSNNRG2NRFE SYyiNInySNRydG ysSOSaal ANBYSy
OS FIAGXT dzy | OONRPA&AaASYSyYy(d Rdz NHzAaaSttSySyd Sad b FaGaSs

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIOMNNS LEPADD

8. Laressource en eau potabpgotégée

[ S t155 G4SYR t O2yRAGAZ2YYSNI f SE&S a2 dEXSINIILGMNESAA atdu? fy ¢ ENIS1Y
territoire, permettant de protéger d'une certaine maniére les ressources enRe@udzy’ LJ2 A Y (tatifeS @ dzS  |j «
quantitatif Rdz G SNNAG2ANB® [ S t! 55 SyiSyR | dzaaA LINROId®mISNI f Sa
Plessis Bas Brunet d& Mazerolles.Cette protection se fergpar ailleurs par la protection ete maintiendes

paysages et des fotionnalités écologiques l&s au bocagelans ces secteurs.

9. Une eau potable économisée
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l'dz NBAFNR RSa S@2ftdziA2ya RSY23IANI LIKAIdzSa SiG dzaNBFAySa
préservation des ressources en eau potable en incitant autant qgeiple a son économie. Indirectement, le
RSOSt2LIISYSY(d RQdzyS F NXYI (GdzNB dzNB I Ay S L) dza NBAaSNNBS:
canalisationR QS| dz L2041l 6t ST &2dz2NOS AyS@AlGlIofS RS Fdaed S® t | NJ
2NASYy Gl GA2ya @GAralyd b &i2chppus NusageSlonustidue g Edohio®iqud én +  dzii 7
vue, précisémentde réduire les besoins en eau potabi effet, une orientation du PADD vise Brcourager

la rétention des eaux pluvizs pour un usage domestique voire économique dans un objectif de réduction des
besoins en eau potable

10.' yS & dzZNDOK | S G 10 RQSLIzNI GA2Y

Leprojet de territoirell SY R £ O2yRAGAZ2YYSNI £ S& 2 dzdS NI dzN#Bdes eaux f Q dzND |
usées du territoire. Le PADD préviéme dans la temporalité de limiter lssircharges eneillant a travers la
NBLI NGAGA2Y GSNNAG2NALFES S GSYLR2ZNBtfS RS fQ2FFNB RS
SIdZA LISYSy(Ga LildzmtAidad 5SS Lfdzaz €S t!55 @GAasS t RAalLkRa
optimisés.

Enfin, pour limiter un nombre supplémentaire d'équipement par commune, le PADD précise d'imaginer des
équipements «Trans communaux permettant de répondre de maniere mutualisée aux besoins non satisfaits

dans plusieurs communeg. YA &S Sy drdz&RNEE DRSS u{AG!FV$YRSa 9F dzE t f dz@Al £ S
LI NFtt8fS Si Sy O2KSNByOS | 8S0O ¢S YAaasS Sy dzwzdNB Rdz t |

11.Une pollution des eaux réduites

t2dzNJ f AYAGSNI £ Sa LRttdziazya RS& a2dz2NOS& RQSIdz LIRGI 6f
I'écoulement des eaux pluviales au travers de nombreuses orientations ayant des bénéfices directs ou
indirectes.

Ams; le PADDest G GSYGAT £ € fAYAGE (A2 WanRI& efp@asYmiaSralibes buo A £ A & |
0N} OSNE RQ2 NI S grisdr [abe&nyéablllﬁtyomdesfsols tparkinds Wégétalisegyalisation des
espacesx 0 S Sy TFlL@2NRalyld tF ylLGd2NBE Sy @AfttSo

Egalement f QF NI (G dzNE dzZNDFAYyS RSTFAYAS LI NI £S t!55 RSONIFA
espacedes moins densment peuplé2 G f QdzNb I yAal GA2y RSOASYyld fAYAGSS Si
RQSIdz L)X dz@AlfS &aSLINIGAF RIya fSa O02YYdzySa -Hpazghk yQSy
et centresvilles. A ce titre, le PADD rappelle la mise encplales{ OKSYlF & 5ANBOGSdzZNE RQ! a4l
eaux Pluviales sur chaque commuren cours definalisationt dz Y2 YSy G RS € QF LILINBGF (A2

RQdzNB I yAayYSo

POINTS TTENTION

Les incidences négatives attendues dans le domairfele 3 S & (i Achtté RiS enfcanBte dbms le projet
dZNB Ay d [ S48 AYyOARSYyOSa Rdz LINP2SG dzZNBIF Ay adzNJ £t QSy2Sdz S

ENJEU 4 : MAINTIEN D'UNE AMBIANCE URBAINE ET PATRIMONIALE DE QUALITE EN VUE

DE PRESERVER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS, EN LIEN NOTAMMENT AVEC LES

ESPACES DE RESPIRATION ET L’ECRIN PAYSAGER DES PRINCIPAUX BOURGS ET VILLAGES
[ S GSNNARAG2ANBE RS fF O2YYdzyl dziS RS 02YYdzyS Sad YL NJjdzS
souvent présents a proximité des principalk zNBE RQSI| dzd / SLISYyRIFy i OS LI G NX
vernaculaire, est peu protégé par des dispositifs nationaux.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

Au regard des objectifs de développement économique et démographique du territoire, le projet urbain
pourrait impacter durablement les secteurs a forts enjeux patrimoniaux et naturels (sites DTA, sites classés et
inscrits, LJF G NA Y2 Ay S 06 NG AdX 0lpdzl 5t A&l | IIMF &S (RQ SIS Sy aAaz2y dzNBIFAYS
pourraient modifier les perceptions des habitants et visiteurs sur le territoire intercommdinakt donc
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attendu une dégradation paysagére et architecturale du tissu urbain induisant unedétpn de la qualité du

cadre de vie.

[ Sa 202S0iATAa RS NBRdAzOGA2Yy RS fF O2yaz2YYlLGA2y RQSaLI ¢
RS T2ySa RQIOGAGAGSE LIRdINNI ASyd S3FtSYSyld siGNS &2 dND
espaces naturels et agricoles mais également avec les espaces verts majeurs du territoire.
tFNJFAfEfSdNEZ fubdine coNGitaeStiles sekt€us Heipfojetd duRdggraderont inévitablement

les paysages naturels et agricoldest donc &endu une dégradation des vues et silhouette sur les bourgs par

la construction de nouvelles extensions en dehors de I'enveloppe urbEirenduisant & une modification de

f QSYy @St 2LIJIS dzNblF Ay Ss O0Sa LINRP2SGa LipidediNdnticdyuire aAdgsR dzA NB |
transitions peu qualitatives entre les espaces artificialisés et non artificialisés.

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

12.Laqualité paysageére et architecturaldans le tissu urbaimaintenue

Le PADD prévoit de \omlser les centres bourgs et la structure historique des communes, par la mise en valeur
du bati ancien et en prévoyant des gabarits adaptés pour les opérations de renouvellement et de densification.

De plus, le PADD entend protéger plus spécifiguemenb&iments et ensembles patrimoniaux remarquables,

en y intégrant le cas échéant les murs, parcs, €léments paysagers et petites constructions qui y sont associées.
Le cadre de vie étant lié a I'aspect paysager et architectural mais aussi aux espaassgpwoinmerciaux des
centres bourgs, le PADD vise a favoriser le maintien et le renforcement de I'offre commerciale dans les
quartiers centraux, ainsi que de favoriser un espace public paghgpaisé. Il encourage aussimaintenir les

espaces verts atoulées vertes au sein des bourgsrmettantde préserver un cadre de vie de qualité.

A une échelle plus large le PADD va méme vers une réflexion globale santies villeset centresbourgs
RQINRNB S DSa@NBa RS Yl yeardiév@opgemedt2 2 NR2Yy Y SNI S £ 2LIGAY

13. Laqualité paysagere defranges urbainesassurée

[ S t!55 &AUAYAONARG RIya dzyS Reyl YAljdzS RS LINBASNIF (A2
LI @&l 35NB RS& 2LISNIGA2ya Sy SEGSyarzys Sy LI NIAOdzZ AS
sens, et pour aller plus loin dans le ma&nmt des espaceagricolesen franges urbaines, le PADD propose
d'encourager les productions alimentaires de proximité, faciliter le développement des circuits courts en

GNF @GFATELyYyd £ 1 LISNBYYAa&al GA2efar&bnquéeds HichksO dzf (G dzNB Sy LIS

De plus, le PADD prévoit un encadrement adapté favorisant la réalisation de ce potentiel et garantissant la
bonne intégration paysagére et architecturale du projet dans le tissu environAamsi, pour les nouveaux

projets en extensionde PADD s'inscrit dans le développement urbain en continuité des bourgs en intégrant
I'insertion vis a vis des enveloppes urbaines existantes et la préservation de la qualité paysagére des entrées de

ville. Concernant l'aspect architectural des hameauxéetrts, lePADD vise favoriser la réutilisation et
fQFYSEAZ2NI GA2Yy Rdz oNGA SEA&GHYd REya €8a SOIFNIa ¢t
NBINRdzLISYSyia RS O2yaiNHzOGA2ya &alya AyOARGYWOOe &AIYyAT
plus, le PADD tend aussi a favoriser a travers les choix de zonage et les dispositions réglementaires le maintien

du bati rural et de ses caractéristiques patrimoniales.

Enfin, le PADD propose de rechercher au sein et aux franges des bougys.dle¥® NI dzy A 1 S& RQl OOdzS A |
pour les petites entreprises compatibles avec la praxinS RS f QKI 0 A danhsiilebsers 'k @1 R
développemenimodéré de ce type de béti en frange urbaine.

14.La maitrise paysageére des vues remarquables

Dans le sens'dne mise en valeur des ouvertures visuelles sur les grands paysageéres, le PADD entend maintenir
les éléments patrimoniaux de grandes hauteurs, notamment les clochers, comme marqueurs du paysage du
Bassin du Canal de Nantes a Brest ainsi que les vuesdEsuéléments patrimoniaux.

Le PADD va aussi dans ce sens, dans d'autres secteurs du territoire comme sur les paysages des Marches
RQ! yOSyAa LIN €S YIFIAYGASY RSa @dzSa adzaNJ f QK2NAT 2y Sy |
des éléments batis de grande hauteur.
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Pour les vues sur le paysage bocager du territoire, le PADD précise de réduire les effets négatifs liés a la
simplification du paysage bocager a savoir une visibilité accrue des infrastructures monumentales (silos,
S22t ASyySas Xu SiG RSa FNry3ISa dz2NbBlFAySao

15. Des entrées de villes qualitatives

Le projet de territoire veille aMB | y A 8 SNJ f QSEGSyaArz2y RSa o2dz2NBHa Sy (NI Ol
avec le tissu existanPour cela, il recherche et priorikes meilleurs espaces pour permettre le dévelepent

urbain en continuité des bourgs, en tenant compte, dans les choix et les aménagements de la préservation de

la qualité paysagere des entrées de villeS LISY R y (X 0A Sy [jdzQAf FAG SGS ARSy?
ville peu qualitative, aucunerientation ne vise a les améliorer.

POINTS ATTENTION

[ § LINR2SG dzNBFAY NBLRYR 3Jft20lfSYSyid |dzE AYyOARSYO
SEAaGEHYd SG £ @GSYANI SiG 1 LINBaSNIDI (i Aedyes. Répentia@thIR S
LINE2S G dzNDB | Ay améliatidn paydalgére ldedcaridiReS dhirédesle villes.

a |
A0S

S
y

ENJEU 5: DEVELOPPEMENT D’UNE MOBILITE DURABLE A LA FOIS POUR LES
DEPLACEMENTS QUOTIDIENS (TRAVAIL, ECOLE, COMMERCE, ...) ET PONCTUELS
(VOYAGE, LOISIRS, ...) ADAPTEES A CHAQUE MODE DE TRANSPORT

[ O02YYdzyl dziS RS O2YYdzySa aQAYyaONARG RSLIzA & LIX dza A SdzN&
y2G0FYYSYy(d £t NBYF2NOSNI fSa tAlFlAdz2ya R2JUDISESES Y QSIOKISA S G
RS tQSyasSvyoftS Rdz GSNNRG2ANB T FAY RS NBYF2NOSNI dzyS
randonnées pédestre, équestres et cyclables adaptés assurant ainsi des activités de loisirs nhombreuses et
NBY T2 Nbel yi fe€doukpaNdles déplae&rientsyaoRdiens des habitants.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

Le projet urbain, qui vise a inscrire le territoire damse évolution démographiqueiconomiqueet touristique

attractive, indui nécessairment une évolution des mohiks. Ainsi, il est attendu une augmentation du trafic

des personnes et des marchandises.

FAYaAz €S LINP2Si aQAYyaONRG AYRANBOGSYSyld RIFEya S RSGE
des technologies actuelles, ne sont pas nécessaiyeine al ya AYyOARSyOSa&a Ll2dz2NJ f QSy o
publique: construction et aménagement de voirie en vue de répondre au trafic

Le développement touristique poursuivi au travers le projet urbain pourrait également induire une mobilité
accrue sur les s paysagers, patrimoniaux et écologiques majeurs. Or, certains modes de transport
notamment la voiture individuelle peuvent constituer des risques de dégradation de la qualité de ces espaces
YI2Sdz2NR GFyd RQdzy LRAY(d RS @dzS OAradzsSt [[dzS az2y2NBao

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

1. Des mesureslternativesa la voiture individuelle mises en place

.ASY jdzS f Qdzall 3S RS I @2AGdz2NB S | dziNBa @SdMeddz S& Y2
usagers du territoireR Q9 NRNB Slé PADIS audthaless les orientations du PGD (Plan Global de

5SL FOSYSYydo AQAYAONARG REya dzyS RSYINDKS RS RSOSt2L
individuek. Notamment, le PADD visme part modale des déplacements solos en voiture inférieus®%en

2030

Pour répondre a cet objectif, la collectivité souhaite répondre a trois orientations majeures

- Développer les transports en commun en lien avec tesdes de transportroutiers (bus
principalement) et ferroviaires

- Développer les transpastpartagés de type covoiturage et voiture en location

- Favoriser les modes de déplacement adiifsJA S 2y as @St 2az Xo
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' TAY RQdzy texés fddestde transport alternatifs, le PADD développe des orientations indirectes et
RANBOGSE @Oralyid £ NBLRYRNB t OSi 202SO0AFT® b20l YYSy:
les centresvilles et centresbourgs devrait conforter & réseaux de transport en commun existant en
augmentant la chalandise et créer des opportunités pour développer ce réseau. Par ddl&UkBD développe

dest f Sa RQOOKIyS¢gatasdsfihW8RlI 6zE t A3yS RS ( Naansamed SiG €|
politique de stationnement ambitieuse visant a réduire la place de la voiture dans le tidmin
(mutualisation, parkings sodsrrain, etc.).

Ces orientations devraierfavoriserdes reports modauRS I @2 A G dzNS Ay RA des BedzSt £ Sa
transport moins impactant LJ2 dzNJ f QSY @ANR Yy SYSyd Sd tF alydsS Lzt A
principalement le transport de voyageur, il est attendu au travers les orientations du PADD, une inéitation

f QI f (d8sNdrispbris Be marchandsa LJ2 dz@ 1 y i y 2 (i I Yies $égehux febxistaidgd SN a dzNJ
venir.

2. Vers des modes de transports naarbonés

Afin de participer a la transition énergétique des modes de déplacement liés aux véhicules thermiques vers des
OSKAOdzZ Sa St SOUNRIdzSazr Ke@oNARSa @2ANB KE@RNRISYySs:I S
St SOUNRI dzSa T @2 N& &Ehioyléélediriqud BaNXésSS parficiker® mdisiiégalement pour les
entreprises et les collectivités. Par ailleurs, un tel disposigfrait faciliter a termele transport de

marchandises et de voyageurs en véhicules électriques puisquect@axirront charger leur véhicule sur le
GSNNRAG2ANSE RQOINRNBE Si DSa@gNBao

[ S RS@St2LIISYSyii RSa SYySNHASE NBy2dzStFofSa t (2dziSs
ONGAYSY(d NBaARSYGASt Si SO2y2YAldzS LJ2 dzNiNesivéhicued | £ SYSy
non carbonés puisque les propriétaires pourront recharger sur leur lieu de vie ou lieu de travail leur véhicule.

3. Un développement des mbilités actives

Autre moyen de favoriser une mobilité durable, le PA&INhaite développeles modes atifs pour les
déplacementgjuotidiens.Ainsi, & projeturbainvise aaugmenter de 21% la part des modes actifs en 28O

maniére indirecte, le projet de territoire souhaite favoriser les déplacements en modes actifs par la répartition

du développemenS i RS& OK2AE RQI YSy Il 346 8t (a cammingute@éScamniuged S OK St
d2dzKFAGS RS@St 2LIISNI LI dz2NJ OKI ljdzS O2YYdzyS RSa tflya R
(PACMAgEonformément au Plan Global de Déplacement de la collectivité

[ S RS@OSt2LIISYSY (G RQdzyS | NXYI { dzNBrbaizbstarit deSraidniZpburstidked SS | dz
le développement des linéaires cyclables et piétons voire compléter le réseau existant. Ainsi, le PADD entend
notamment enforcer lesliaisons douces sécurisées a travers les agglomérations afin de connecter avec le

centre, les équipements et entre eux les différents quartiers.

Egalemeni S LINRP2S{ dz2NBIFAYy &Ql (Gl Orkéhtresvilles loah@yNgk dll&didfit QA y G S N
ROAYOAGSNI 848 KFEoAGlyda t LINAGAESIASNI £Sa Y2RSa RS

relativement plus long. A ce titre, le PADD entend Sy F2 NOSNJ f Q2 FFNBE Sy GSN¥Sa RS ¢
lieux dédiés aux pratiques sportis de plein ais. Cela correspond, par exemple, 2 gzZNE dzA GNB QF YSyY | 3
des chemins pédestres, cyclables et sportifs entre les principaux bourgs, les villages, les hameaux et écarts en

lien avec le maillage doux existantS RA aLJ2 a A (0 NE A @ S Ba/dzNiBIzORNBs iOF NJ Af NB
volonté de la collectivité de renforcer la qualité de vie des habitants et soutenir le développement touristique,

deux orientations en faveur des liaisons douces.

Autre moyen de faciliter le développement d¥s2 RSa | OGAT&AT S LINR2SO dzNBFAY &:¢
RSOSE2LIISYSY(d ydzYSNRI|jdzS SiG RQStSOGNARTFAOIGAZ2Y RSa Y2
LISNXYSGGNB £ GSNXYS S RS@OSt2LIISYSyid RSa disstadifs pogrt SOG NAR |j
les déplacements quotidiens ou nécessitant plusieurs modes de transports pour un méme trajet.

4. 583 LINP2Sia RQAYTNI a0 NHzZOGdNBa LINBylyd S

[ Sa LINRP2SGa RQAY &NerraviniveHzQurarN&saincidé®cez(imédiNgs indéniables sur
f QOSY@ANRYYSYSyid Sid tF arydsS NEDC A §ziz8 Y2 ¥ ¥SiteRDIBYR AG I R |
réduire les risquesattendus de ces projets a venle projet urbainintégre comme orientation la néce#té de
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yS LI a SydaNI @SN fpérenvik deS meSyfes dzde@mphBnsatoi identifiégar les projets

RQAY (G SNE (G |8Fofesuddain absutg 363 RBNRY (G 0ASY YAasSa Sy dzdzINBE RS:
NRA &ljdzSa LI2dzNJ d QSly GAINPY Y SMNEY A IBdzS RS& LINRP2Sia RQAY (SN
5. +SNBR dzyS ' YStA2N}rGA2y RS fI ljda tAGS RS

{A £S t!55 RAalLIZa&aS RQdzyS 2NASydGl
nombreuses orientations en faveur de la molglit RdzN} 6t S R
énergétique participatt.  f I NBRdzOGA2y RS&a SYAaa
/| SLISYRIyGs | dz NB3FINR RS& &a2dxKlIAda RS RS@OSt2LIISYSyid R
une augmentag y RSa LRtfdzryda fASd £ OS aSO0GSdz2NI RQIFOGADA
particulierement industriel pourrait également induire une augmentation des polluants sur le territoire.

A2y OGAAlYG L AY
8§54 SYSNEASE NBY
A2ya RS LRtfddyda R

POINTS TTENTION
Af QSOKSt £t S RQINRNB S iide GeGetiogpbiiteat Plus Rokayisé) Sgni S O aintideScea’ &
négatives attenduesisant a favoriser la mobilité durab&eété pris en compte dans le PADD. Aucun point de
GAAAE L YyOS yQSald ARSYGAFAS |ldz aiit RS RQARSYUGAFAOLIGAZ2Y R

ENJEU 6 : DIMINUTION DE LA PRODUCTION DE DECHETS A COURT, MOYEN ET LONG
TERMES (DECHETS ORGANIQUES, MATERIAUX DE CONSTRUCTION, DECHETS VERTS, ...)
ET RENFORCEMENT DE LEUR VALORISATION MATIERE ET ORGANIQUE

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

Le développement démographique et économiqueldeommunauté de communesntrainerainévitablement
une augmentation de la production de déchets, issus desagés mais également des activités, services et
équipements nouvellement créés.

Egalement bien que des dispositions aient été prises en matiére de valorisation des déchets, il pourrait étre
attendu un risque de saturation des infrastructures existangsgpéchant la valorisation des déchets
notamment la valorisation matiére et organique.

De plus,ces nouvelles constructioret nouveaux aménagemengngendreront aussi unaugmentation de la
production de déchets de chantiers et de déconstructions, qui sl difficiles a valorisest souvent stockés
Il est aussi attenddzy’ LIN2Oof 8§YS fAS |Fdz atiz201F3S RS O0Sa RSOKSidGa t

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

1. Poursuitede laréduction des déchets

[ QSy a SY pbéins emydyds dans le PADD Rk ya S &aSya RQdzyS O2KSNByOS
développement et production de déchets. Ainsi,RADD entend encourager la réduction de la production de

déchets a la source. Il va plus la@n prévoyant d'aticiper les besoins en équipements liés a la gestion des
RSOKSGa t fQSOKStfS RSa 2LISNIiGA2ya RQFYSYIl3ISySyidas R
métropolitaine.] QSt F 62 NI GA2Y RS LINRPINIYYS f20Ff R$rodudNd®OSy (i A 2
de déchets a la source. Les conclusions pourront étre prises en compte dans le PLUi ultérieurement.

58 LXdaAax S LINRB2SG @Sdzi FyGdAOALISNI fSa o6Saz2ziya Sy Si
2LISNI 6A2Yy& RQIYSYRHOYWSPAESKRSBORZYBARI®RSAT AYy(iSND2YYdzy
402011385 RSOKSGSNASazr O2YL2adl3asSs NI Ylaal3asSz 20l dz
échéant et emplacement tri sélectif), dans une démarche de développement dufateaileurs, lePADD

G§SYR t LINAGAf S3IA Bidsbufcétims led Snérirgemerits trtaiNdide titon a réduire & terme

la production de déchets inertes.

S
y

Indirectement, la densification attendue du tissu urbain via des opérations en extension plus etedss
opérations de renouvellement urbain, engendrera une production de déchet moindre que dans les documents
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RQdzNDB I yA&EAYS FYGSNASdNBE® t I N SESYL)X Sz £S48 6Saz2iaya RS
moindres avec un territoire plus dense

2. Unevalorisation des déchetsiise en avant

[ S LINB2S(G dzNBIFAY aQAYAONRG RIFIya dzyS RSYlFINODKS RS g f 2
des politiques locales et métropolitaineises en place. A ce titre, il entend poursuivre le dévedopgnt des
FAEASNBA RQSO2y2YAS OANDdzZ I A NB I «riafierer IR Grgimtiguey 2lg6 RQSY SN
déchets produits.

Les déchets npouvant étre valorisg notamment les déchets inertes, seront stockés. Le projet urbain integre
les prépgatives des politiques métropolitais&y f I YIF GASNB y20F YYSyld O2y OSSNyl y
dédié sur le territoire intercommunal et identifie certaines carriéres inexploitées comme centre de stoEkage.
complément, la communauté de communes méunge réflexion sur le renforcement du tri des déchets. Les
O2y OfdzaAz2yada LIRdAdINNRYyGd L32dzNJ OSNIIFAySa siNB AyGaSaNnsSa I|d

POINTS RTTENTION

[ Q Smybke 8es points de vigilanceai S LINA & Sy O2YLIWGS RIya S idemtiies ® ! dzO dz
dz a0F RS RQARSYUATFAOIGA2Y Rdz LINP28G dzNBF Ay ®

ENJEU 7 : SAUVEGARDE DE LA GRANDE RICHESSE ECOLOGIQUE (MARAIS ET VALLEE DE
L’ERDRE, ENSEMBLES BOCAGERS...) EN LIEN AVEC LA POURSUITE DES DYNAMIQUES
D’AMENAGEMENT ET D’INFRASTRUCTURES, AINSI QUE DANS L'OPTIQUE D'ANTICIPER LES
CHANGEMENTS CLIMATIQUES

La Trame Verte et Bleusartographie, sous forme de réservoirs de biodiversité et de corridors écologiques, les
S&LJ OS& LINBLIAOSEA Fdz YFAYGASYS | dz RS JSshientiedagepes S L
ou ordinaires On retrouve ce principe de cartographie a différentes échelles, régionale et intercommunale
0{/2¢ bltyidiSa {IAydG bITFANBO® [ ¢NIYS +SNIS Si .t Sdzf
données supr@ommundes et une connaissance et protection des milieux naturels locaux.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

Afin de maintenir son attractivité, les objectifs de développement de la communauté de communes induisent

une augmentation du nombre de logements, dontutleRIi A S Sy SEGSyairzy dz2NBFAYS A
SO2y2YAljdzS aS GNIRdzAalyd y20F YYSyd LI BI f RQOWE NI A 2 MHzS
ROAYGISN®G/ 86 SNIbBbRdzANF R2y O ySOSaal ANBYSyiis stientdzy S OSN
agricoles ou naturels, cetot participants aux fonctionnalités écologiques du territoire.

[ OSyaSyotS RS O0S& vYdzil GA2ya RS fQ200dz2) A2y Rdz a2t t
de la Trame Verte et Bleue de la commutdgauwde communes puisque ces nouvelles constructi@bs
aménagementLJ2 dzNNJ A Sy i sGNX NBIFfAaSSa &dz2NJ RSa SaLl 0Sa yl ic
espace relais au sein des corridors écologiques, et ainsi provoquer de nouvelles fragmerdasoespaces,

fragilisant le potentiel du réseau écologiqui¢é.est donc attendu une dégradation des espaces naturels et

agricoles concourant a la biodiversité existante du territoire, essentiellement par la consommation d'espace.

[ QF OG A @A ( eipe rbiddini@at fas malnlieMNdes continuités écologiques en assurant la gestion et

f QOSYGNBGASY RS OONIylraiiyAdl dgBty Sy SyKii- A SliadzA YiE NS asx o62aljdzSdax
fQFOGAGAGS FINRO2ES I JSONBSRQRE BBA OGS L1 dZNNI A28 y § 2 NIV 634 ¢
et les continuités écologiques du fait de changement de modes de production et des pratiques agdtiestes.

donc attendu une transformation des pratiques agricoles et un développement de l'actagticole a

I'encontre des principes d'un maintien de la biodiversité sur le territoire.

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

1. Unepréservation de larame verte et bleueassumée
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Le PADD tend a protéger strictement les réservoirs de biodiearsdjeurset leurs abordsen particulier le site
bl ddz2Ny wnnn RSa&a alNIAad RS f QINRNB Sy @SAtftlyid bt fQl 02
S4LB8O0SEa RQAYGSNBG O2YYdzyl dzli ANB [jdzQAf | oNRGSD

Il vise aussi a préserver les réservoirs ptimentaires de biodiversité au travers de regles adaptées et
maintenir la fonctionnalité écologique des corridatspréserve également les grands secteurs bocagers.

La trame Bleue est volontairement protégée spécifiquement sur le territoire, vu sonrtampe. Ainsi, le projet

de territoire vise a péserver la qualité des milieux humides et aquatiqies y & A | dz§ R QI & &4 dzZNBNJ f |
Fo2NRa Si RS&a o0SNHSa RSa O2dz2NBE RQSIFdz SO LIJ dza LI NI A Odz
O S dzBtér& paysagers reconnus.

De plus, sur le principe que la biodiversité se trouve aussi en ville, le PADD tend a maintenir les espaces verts et
coulées vertes au sein des bourgs, en recherchant leur mise en réseaux a travers les circulations dasices et le
boulevards urbains notamment potaciliter les continuitésau sein et a travers le tissu urbanisé.

'AYAAZ | dz NB3IFNR RS tF GNIYS @OSNIGS Si o0f Sdz§ueeRSY G A TA
St SYSyida yIFidaNBta LINIHAOALIYG £ fF GNIYS @SNIS SiG of
F2yid tQ202S0 RQ@pRkrdeydlhpidiéger.da GAal yi t

2. Une trameverte et bleuevalorisée

Le PADD prévoiRS L2 dzNE dzA ONB S RS@OSt 2LIISYSYy (G RQdzyS | OGA DA
FIL@2NRASS y2ilF YYSY(d LI NJ f Qdzii A f Adidz@MBDY2 ARS SYSNAENBEZ A KdzN.X
de valoriseressentiellementla trame verte.Par exemple, pouta trame bleue, elle esvaloriséepar la

recherche d'une identité paysagére a travers la mise en valeur des zones humides au panc di&Erette

Grande Haie.

De maniere indirecte pour la valorisation de la trame verte et bleue, le PADD propose d'accompagner la
croissance des exploitations agricoles biologiques que connait le territoire (dont les pratiques sont plus
NBEaLISOGdzSdzaSa RS t QSYPANRBYYSYSyido

Enfin, lesnesures en faveur du tourisme vetévraientSy O2 dzNJ 3SNJ f I LINR G SOGA 2y
RQFdziFyd 1ljdz§ S8 RS@St2LIISYSyid SO2y2YAldzS Sai

environnementale des aménagements.

3. Des actions poula restauration de latrame verte et bleue

Le PADD propose de restaurer certains éléments de la Trame Verte et Bleue, lesdihua disparaitre.En

effet, il propose, en cas de disfonctionnement écologique, de mettre en place des mesuresavieataurer

autant que possible les continuités écologiques. De plus, le PADD propose aussi de faciliter dans le document
d'urbanisme la restauration des zones humides.

NI FAEESdzNEEZ €S t! 5RBSal aaSdaNgBNBfal RYSA a2 YSyS yardzdl@ y RS &

N U»

O« A
<,
Pl

AAAAA

th
PAYaAT OSGGS 2NRASy (!l (A2 staurtd des milleux iEBUNSKS $tidésNdBctidrifalités & dzNB NJ
SO2ft23A1jdzS§48 RSINIRSE LI NI £Sa& LINRP2SGa RQAYTFNI &idNUzOG dzNE

4. De nombreuses orientations indirectes en faveur deplatection de latrame verte et bleue

5SS y2YOoNBdzaSa 2NASyidlidAz2ya Sy FI @Sdz2NJ Rdz RS@St 2LIISYS
préservation de la diversité paysagere devraient, indirectem@uairticiper au maintien des fonctionnalités

écologgues du territoire, que ce soient les éléments qui composent la trame verte et bleue que les milieux

Yyl GdzNBt & L) dza 2NRAYIFANB&aTI y2i0l YYSyid tSa YAtASdzE 620!l 3
Ainsi, en préservanB9n nn Kl @Al RQSa Lisp&se PHAN,Nds @8phcSsiagridoles quit S
composent la trame verte et bleue et les alentours de caliedevraient étre préservés sur le long terme. Par
FAffSdzNBE f QARSYGAFAOIGAZ2Y Rdz 020F3S 02YYS SfSYSyid L
dSa F2yOlAzyylftAaldsa SO2t23A1jdzS&a o020 38§NBa adz2NJ £ QSya sy
RQ! yOSyAa ljdza O2yylF Al dzyS F2NIS &aAYLIX AFAOFGAZ2Y RS f1I
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Egalemeni S YIAYGASY RQozyStEINKAEBI MBI AMIVEA RSa LI 2al 3¢
Gesvresef S RS@St 2LJJISYSyid RS tQlIOGAGAGS (2dz2NAadGAljdzS RS OS
fonctionnalités écologiques de ces milieux naturels remarquables.
La protection deA N} yRa SyasSyvyofSa LIl eal3aSNBA AyaoONRGa
RSa T2ySa RS OIFLIIF3ISa RQSlIdz LRGlFIof Sx
RQStf SYSydGa LI &al3ISNAR LX dza 2NRAYlFANBa®

POINTS ATTENTION

QSy a SY @din® dvijitance $GS LINAa Sy O02YLIIS RIya S t! 550 | dzOdz
au stade du projet urbain.

ENJEU 8 : POURSUITE DE LA PRODUCTION D'ENERGIES RENOUVELABLES EN S’APPUYANT
SUR LES RESSOURCES NOMBREUSES DU TERRITOIRE AU REGARD DES SENSIBILITES

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
C2NIIS RQAYAGAIGAGSA y2YoNBdzaSa Sy YIGASNB RQSTFFAOASY
DSa@ONBasz aQAYaONRG y20l YYSyd |dz GNI @SNRE pdit§ue de2 v try
performance énergétique visant notamment a limiter la consommation des énergies fossiles. A ce titre, la
O2tt SOUABAGS RA&ALIRAS RQdzy LRGSYGASt AYLRNIFYd Sy YI G
trame bocageére et boigfet son potentiel solaire et éolien.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES

[ S LINP2Si dz2NBIFAY AYRAZANI AyS@AGlIofSYSyd RSa o60Sazaya !
de la population et des activités sur le territoire. Au regard des tendanceggmdsest attenduf Qdzi A t A al (A 2
R Q Sy S NBsAdé @ssdurdes @xssiles principalement provenant de ressources non locales au détriment des
ressources locales et renouvelables, peu utilks#smns les années passeées.

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

Undéveloppementdiversifié des énergies renouvelables

Le PADD vise a inciter et mettre didz@ NES solutions énergétiques durables par I'encouragement du mix
énergétique sur le territoire. Plus particulierement, il encourage le développement des énergies renouvelables

b £t QSOKStfS Rdz oNGAYSYy(d 2dz RS f Q2 LIS Ngraiidn2pdysadgee) YSy | 3 &
écologique et patrimoniale optimale de ces énergies. Concernant le développdn@By SNHA S& NBy 2 dzd ¢
diversifiéesle PADD propose un développement en fonction des capacités du territoire :

A Permettre le développement éolieasonformément au Schéma Régional Eolien (en fonction des
capacités du territoire)
A Penser le développement de la filigbiomasse (boi§ Y SNHA SX0 R2yd fF YSOKFyAal
sur les ressources locales du territoire
A Prendre en compte le potentiel des ausreénergies renouvelables (réseaux de chaleur urbain,
L2 GSyGASt RQSYSNHAS az2fFANB &adzNJ f QSyaSyoftS Rdz
renouvelables, systéemes de pompes de chaleur et notamment la géothermie...)
Ainsi, le projet urbain devrait fabdh & SNJ £ GSN¥YS  QdziAt A&l GA2y RSa NBaaz2d
consommations énergétiqeeSy AYOAGlI yiG fS& | OGSdzNB £ 2O dzE £ LINE RdzA NJ
des filieres énergtiques a caractére industriedont la production complétera la production énergétique
nationale.

POINTS RTTENTION
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[ Q 8mybte des points de vigilanceSai S LINA & Sy O02YLIWGS Riya €S t! 550 ! dzOdz
au stade du projet urbain.

ENJEU 9 : ANTICIPATION DES RISQUES NATURELS, TECHNOLOGIQUES ET NUISANCES
ASSOCIEES, NOTAMMENT LE RISQUE INONDATION, ET CECI AU REGARD DES EVOLUTIONS

LIEES AUX CHANGEMENTS CLIMATIQUES ET DES PROJETS DE TERRITOIRE.
[ O02YYdzyl dzig RS O2YYdzySa4& RQONRNB Si DSaoabeatpia i O NI
impactant pour les populations et les activitts f QSEOSLIiA 2y RS& NARaljdzSa RQAYy2YR
communes et les risques de nuisances sonores qui devraient augmenter dans les prochaines années.

INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES
LeRS@St 2LIISYSYy i Rdz GSNNAG2ANB SiG fQSyaSyoftS R&s S@2f dz
addzLILJX SYSy il ANBAX y 2comdutindviaieméntd dugrieNr@d/alr@ndbilié dusterritoire
face aux risques en présence. En effet,yde dz@St f S& O2y ad NHzOGA2ya &2yd &dzaOSI
zones soumises a un aléa mais non couvertes pd&lam de Prévention des Risquesdque de mouvement de
terrain, inondation X 0 ®

Par ailleurs, le PADD affiche la volonté de soutemidévelopement économique de la communauté de

communeg SiG y2i0lYYSyd RQIOOdzSSAtftANI RS y2dz@SttSa SyadanNB
augmentation du risque techm®l3 A lj dzS & dzNJ € S GSNNR G2 ANB LI NI fetQé OOdzS At
renforcement du transport de matiéres dangereusesS NIi | A y Selles po@v&ny se Mdtiver dans le tissu

urbain, pourragnt aggraver les risques pour les populations dudaila multifonction des zones habitées.

Une augmentation des nuisances sonores est également a prévoir dans le territoire au regard des orientations
du PADD. En effet, les objectRsQ | dzZ3 Y Sy i | { A 2 yiu t&rBoird el dersifidationialt@utie$ xes

RS O02YYdzyAOIFGA2Y YI 2SdzNB LI NIHAOALISNRBYG £ fQAYGSYyarTac
R2yO t tQldaAYSyildAz2zy RS& ydzialyOSa az2y2NBa aaz20ASSa
Aussi, de nouvelles zones de nuisances pourraient apparaitre, notammenddolas création de nouveaux

Lkt Sa ISYSNIGSdzNBE RS RSLIX I OSYSyida O02YYS RS y2dzStt Sa

f Sa LINE 2 S { anduRrdntSlgsdhGidaiitelzsdhares supplémentaires. En lien, il est aussi attendu une
dégradation @ la qualité de l'air par le développement du secteur économique et l'augmentation de
population sur le territoire.

Enfin, ces risques pourraient étre aggravés par les effets liés au réchauffement climatique. En effet,

f QFdzZaYSyidl A2y R S&italgmenterdes rdguegolr NISpulRtiSn® N3 plus fragilisés du fait

RQdzyS St S@FiAzy RS I GSYLISNI Gdz2NB LJ dza AYLERNIFYyGS RIy
Par ailleurs, le changement de répartition des précipitations (augat®n au printemps / automne et

diminution en été) pourrait impacter plus particulierement le niveau du réseau hydrographique et des
installations résidentielles et économiques a proximité.

MESUREB®VITEMENET DE REDUCTIONNS LIPADD

1. Uneévolution des risquesmaitrisée

t 2dzNJ £ QSyaSyofS RSa NRaljdzSa vy (dz2NBf & S G§SOKy 2t 23Kl
FdZAYSYyGiSN S )/'2 o NB RQKI'())\l'fIl)/l:Ié Si RS o0ASya é\?sz)\é I«
concernantlespersonde S o0ASya &ad2dzvyAa RQ2NBA& SiG RS2t | dzE N&R & lj dz8

l'AyaAz 9NRNB S DSagNBa &d2dKIFIAGS aQAYyaAONARNB RIEya dzyS
biens qui y sont soumises a réduire ces risques par demagements adéquats. Par ailleurs, la prise en
O2YLXtS RSa NRraldzSa SiG ydzaalyoSa RlIya €S LINRe2SG RS i
incidences attendues du fait du réchauffement climatique.

2. Desrisques liés a I'eamaitrisée
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.ASY alNdzeAEBdAYS G SNNAG2ANB NBf I GABSYSy il LISdz a2dzyaa | dzE |
RQAY 2y RInfihyantNRIZNG S S GSNNAG2ANBE RQINRNB Si bBtRdl@@NBa y 2
RS f @Qinsidé RADD entend intégrer spécifiguement dans le PLUi le risque inondation en le prenant en

compte danst $& OK2AE RQI YSY Il 3SY Sy i KistantesL(AtlaslddsNEbn&s3rondabsy y | A & &
etc.). Pour réduire ce risque, le PADD vise a permettre les aménagements nécessaires a la réduction des risques
ROAY2YyRIFIGA2Y RlIya £S48 1T2ySa KFIoAaisSSa O2yOSNysSSao

t N FAfESdzZNREET €S t! 55 (aBoi Bonriue eNBvRrdzieNXen dv& de rédfaidffgnizi a R QA
climatique, en favorisanta nature en ville etds aménagements urbains plus perméables afin de favoriser
fOQOAYFAEGONI GA2Yy RS& Sl dzE L)X dz@Al £ Sa SG Syar &lsussSles2 LILI y i
mesures visant a préserver la trame verte et bleue et les paysages contribuent a maintenir les éléments
végétaux quilimitent les écoulements des eatx S Sy Rdz§S& RQSI| dzz N&@&ahBent, IK dzY A RS & :
LINBASNIDIF(GA2Yy RSat OamNE oBNBISd Fié Gdz2NBft Sa RSONFASyid 02y
notamment dans les enveloppes urbaines de SsiugErdre et Norisur-Erdreet Héric

3. Unelimitation des nuisances liées aoruit

Afin de réduire les risques liés et au bruét PADDprend en compte le bruit liGaux infrastructures routierest
ferréesexistants et a venirEgalementle PADD vise a limiter les constructions de logements dans les zones
O2yOSNYysSSa TAYy RS yS L} a I daysSysansdsktt éfayt 2ivhotadnenR QK | 6 A (
pour les personnes concernées, il autorise les aménagements nécessaires a la réduction des nuisances.

4. Unelimitation des risques et nuisances liéix projets du territoire

Bien que les autres risques naturels et technajags aient un impact limité sur les populations car souvent,

en dehors des enveloppes urbaines existanties PADDprend en compte des autres risquemturels ou
G§SOKy2t23AldzSa RlIya fSa @NRRSIHE RO IYSYS EE Mé§eedid@ 2D O 2
mouvements de terraimlont les risques miniers et autres risques liés aux pollutions des sols.

5. Vers une anticipation de la vulnérabilité du territoire au réchauffement climatique

[ S LINR2Sh dzNBIFAYy aQAyaONR G bdhauffendhitycwaiiquaitannient tlans LINR & S
trois domainesy f I &l yGS LJzof AljdzSE f QSY@ANRBYYSYSyid Sid f Ql Oii
YSadz2NBa Sy Tl @SdzNJ R @uin/desliriSqudsInatzels NiB/ raidhB pgerinettie Sy fedu®A a

anticiper les risques naturels. Par ailleurs, les orientations portant sur la trame verte et bleue et le paysage
devraient permettre de préserver les milieux naturels et anticiper les évolutions attendues en matiere de
migration des espéces animalesvégétales par le maintien et la préservation des réservoirs de biodiversité et

RS O2NNAR2NAB SO2ft23AljdzSad 9yFAy>x I NBRdzOGAZ2ZY RS 1
RSONI AG FFHOAEAGSNI £ QF RILIG InicknayqueRS £ QF OGABAGS | ANRKRO2f S

Egalementles mesures en faveur de la préservation des milieux aquatiques et en lien avec la gestion des eaux
potables devraient a terme répondre aux besoins en eau potable dans les années a venir notamment durant les
périodes de sécheress

POINTS RTTENTION

[ Q SmbEke 8es points de vigilanceai S LINA & Sy O02YLWiS Riya S t! 550 ! dzOdz
au stade du projet urbain.
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4. EMVALUATION DES INCIDENCES DE:¢
DISPOSITIOREGLEMENTAIRES,
OAP ET CHOIX STRATEGIQUES
5Qla9b! D9a9bc¢ { | w
| Q9 bxLwhbb9a9b¢ 9
ENVISAGEES

¢

1.Introduction

[ QSPl fdz2t GA2Yy RS& Ay OYREF OB & Interé@nbidcgidrty BuSieurs analyses
différentes mais complémentaires poubeutir a une perception la plus exhaustive possible des impacts
potentiels positifs et négatifs dBLUA dzNJ f Q Sy ZeklagantépEoNule/ (

Une preniére étude est réalisée en appui des enjBux  dz O2dzNE RS f I [jdzStt Ssf Sa Ay
piéces réglementaires du PLEbnt établies.Des mesures compensatoires sont définies dans le cas ou des
incidences négatives significatives ont persisté.

I aSO2yRS SiGl LIS O2yairaidsS Sy tQlylrfteasS aLl GAlndéehAasSS RS
LJ- NI A Odzf ASNB LJ2dzNJ t QSYy @A NB y y S ¥ 8ef prdietslpbrtésipar lePidiir cels f 2 NB R ¢
espaces présentant une sensibilité spécifique.

Le territoireR Q9 NR NB  @sposabiBeizéniBaiura 2000une analyse plus approfdie des effets de la
mise endZdz@ NISPLW sur ces espaces été effectuée.9f £ S & Ql 002 YLI Iy Sensilidsizy S | y I
écologiqus plus ordinairesu travers notammentQ A R Sy (i A Tairdrle Uekie@eybleReS

2.Méthodologie

Cette premiére analyseédentifie, pour chaque piece reglementairdu PLUl les incidences potentielles,
positiveset négatives dyprojet surles9 enjeux environnementaux majeurs

Pour chaquesnjeu, un bref rappel des enjeuthématiquesdéterminés dans le diagnostic estésenté puis
tfQlyrteasS RSa AyOARSyOSa Sad RS@OSt2LIISS Sy NBGONY cel yi
impacts pressentis.Enfin les mesures visant & éviter, réduire ou compenser les incidences négatives
pressenties sont énoncées.
[QFrylFfeasS aQl LJIJzAS adzNJ dzyS fAadS RS |jdzSadAiz2ya ljdzh &S
Cette liste vise a répondre a deux objectifs

- Etre02y OAada SiG LISRIFA23A1jdzS ljdzZt yd | dzE AyOARSy(OSa ysal

- Assurerune analyse détaillée de chacune des piéces de la phase réglemerzaitage, réeglements,

annexes et OAP.

En conclusion de chaque enjeu, un bilan est effectué pour chaque enjeu, mettant en lumiéere les principales
incidences négatives et pos#tiSa | dz NBX3IF NR RS f QSyaS YGetbfan pebn@ttralIA § OS a
SyadzAidS RQARSYUGATASNI RSa YSadz2NBa O2YLISyali2ANBaod

I I 50



Pl an Local doUr bani sme intercommunal de | a €ommutArautt=eR

[ RSYIFNDKS AGSNIGAGS &aQSaid | LIz SS adzNJ dzy S y20S L2 N
dzdz&NB Rl ya fAS ROJORNRRNBR A (it [DSa@ONBa az2dza fF F2N¥YS RS Gl o
allersNBi2dzNBE SO €S 0dz2NBIl dz RQSidzRSa Sy OKIFINHS Rdz t[! AZ

a des réunions de travail et des notes écrites.

Le réglenent encouraget-il le partage des voitures ou les énergies non carbon@es

OBJECTIFS OAP ZONAGE REGLEMENT
Faciliter des formes
urbaines avec Autorisation la création de borne
garage ou parking Zones U et AU de recharges électriques
'-,3’.(” u S NJ £ ¢ privé collectif preférentiellement Indication du nombre de borne
véhicule electrique Permettre la| Emplacement électriques créer dans le domair
création de borned réservé public au regard du nombre d
électriques dans le places de stationnement

domaine public

Privilégier les OAI

économique a Permission de développer de
proximité des aireg Zones U et AU et/oy gervices et petits commerces da
de covoiturage ind,ic,és _ les zones de covoiturage (créche

Favoriser le covoiturage | permettre || Preférentiellement | 52 yy SNDSa RS @98
ONBI G A2y | Emplacement les aménagements nécessaires
covoiturage (ou| réservé cette activité (bornes de rechargg
pole multimodale) arrétdeldza = f Al Ad2Yy
dans les ZAE

Exemple de note portant sur les outils réglementaires pouvant étre mis

Endzdz&NBE Rl yad €S OFIRNB Rdz t[! A 09@Sy [/ 2ya
Dans le cadre de la démarche itérative du projet, conpoele PADD, de nhombreux allerstours ont été fait
sur des versions de reglement et de zonage en vue de réduire les incidences négatives attendues sur les
NA&aljdzSaed / QS&adG FAyaAz 1ljdzS €S T2yl 3Sz S NB3ItSYSyid Si
environnementaux majeurs et a affirmer leur gien compte. Pour cela, divers outils ont été mise en place
R2yiG RSa Gl ofSldzE RS LINBO2yA&aliAzy RQSONRARGIZNBE Rdz NBE3I
GlofSkdze RQlylfé&asSa RS&a arAiSa RS LINRi8ms éniirorhgmedatzS RS R
ddzNJ £ Sa aArisSa SOSyiladzsStfSYSyid 2dz@SNIia t f QdzNDblFyAaldAzy
PROPOSITION RELECTURE

OBJECTIFS ZONAGE

REGLEMENT REGLEMENT

[ Sa NB3If Sa
du batiment peuvent
Utiliser le bonus de étre adaptées en cas d

etEr & e (LjJt|I|ser le bonus constructibilité performances

rénovation cgnstructibilité Toutes  les| Majoration dul | €nergetiques
thermique  des| o ortaines 20N€S volume constructiblel | Possibilité defavoriser le
constructions OAP Sy Ol a RQ| | bonus de constructibilité
certains labels Sy Ol a RQI

performance

énergétique importante.

9ESYLX S RS adA@PdA RS t QSONR(GdzNE Rdz NB3IESYSyid SiG F
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TABLEAU D’ANALYSE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

'CONTEXTE ET LOCALISATION  Nort-sur-Erdre, au Sud-Ouest du Centre-Ville

AGRICULTURE

Le site est cultivé et la majorité des parcelles sont déclarés par |z PAC.

Le site dispose d’une pente en direction du Sud. Il se situe sur le périmétre rapproché de protection

‘GESTION DE L'EAU
d‘un captage d'eau potable.

9ESYLX S RQlylfé&as

Y FTAY S 2 dz
Gesvres sonsurlignés en gri§¢ S a
ARSYUGATAS

arisa

RS

ntercommunal

de | a €ommunmautt=®

PAYSAGE ET PATRIMOINE Le site présente un paysage agricole. Le front bati pavillonnaire est trés visible depuis les voies d'acces.
RISQUES ETNUISANCES  Le site ne présents pas de risques ou nuisances identifiées
Le site se situe en périphérie de Ia ville avec plus d'un kilométre 3 effectuer pour se rendre dans le
centre-ville et 12 gare. En marge de enveloppe urbaine, le site n'est pas connecté par un réseau
cyclable ou piéton au reste de |3 ville. Egalement ? il se situe 3 moins de 700 m d'un centre
iale et 3 proximité d'équi sportifs peu ible en mode doux.
MOBILITE
g
4
[ENERGIE ET CLIMAT Aucun enjeu en matiére de production d'énergie renouvelable.

INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

D A D DE RED ON DANS OMPENSATOIR

BIODIVERSITE | -  Incidences negatives limitges.
= - Risques de fragilisation des exploitations
AGRICULTURE agricoles concernées par I'aménagement du
site.
GESTION DE - Desrisques de dégradation et de pollution du
L'EAU captage deau potable de Nort sur Erdre
- Incidences positives attendues du fait d’une
PAYSAGE ET possible amélioration de Iz frange urbaine. A
PATRIMOINE défaut, Ia frange urbaine pourrait &tre peu
qualitative sur un linaire plus important.
RISQUES ET ¥ £ S S
CES - Incidences négatives limitées
- Une dépendance 3 la voiture attendue du fait
MOBILITE d’une connexion limitée au reste du territoire
et un éloignement aux lieux de vie.
ENERGIE ET - Une consommation énergstique en
CUMAT ion du fait d' é ilz
voiture attendue

CONCLUSION VISANT A CHOISIR OU NON CE SITE DE PROJET ©

L"'aménagement de cette zone présente de
pollution de Ia ressource en eau potable et en matiére d

en matiére de risque de

risques pour F i
ion é ique du fait d'un éloi aux lieux de vie

de la commune. |l est attendu une prise en compte optimale de F'environnement dans sur ce site en vue de réduire ou éviter
les incidences attendues si ce site est retenu.

RS

'dz £ 2y 3 Rdz NI LILIR NI
LINR 2Sia
LI NOSY GIpBR X 1S YBINB & RBEES NA i $1zS &

BRABDLFEGEYGASY( 6YSGY P aAxpS

LR NIFYyG adzNJ €t QSGI f dzl G A
4dza OSLIiAG6f Sa RQAYLI
L2 dzNJ f QSYy @A N2

analyse des incidences exffectuéel dz NBE 3 NR RS CeQ&hghBeS trn@yafANJASOINA Sy (i R

£l LI NGAS 1 RS

LINBaSyidl yi

t QS tdzZ GA2Y Sy O haBryal Gy Sitgdide fpdjet LI2 NI | Y
dzy NR &l dzS YI 2SdzNJ L2 dzNJ f QSYFANRYYySYSy i o

ENJEU 1: POURSUITE DE L'EFFICIENCE ENERGETIQUE DU TERRITOIRE ET
DIMINUTION DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE EN VUE NOTAMMENT,
DE REDUIRE LES RISQUES DE PRECARITE ENERGETIQUE

RAPPEL DES ENJEBEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

Enjeuxinitiaux

Importance
RS

CSNNAG2NAF £ Aal GAcz

t Q

[AYAGFGA2Y RSa 0O2yaz2y
rénovation thermique notamment des logement
indignes en lien avec les populations les plus
fragiles

Moyen

CONSEIL

Centre /

Ouest / Sud du; Marais de |

territoire

Est du
territoire

I'Erdre
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Amélioration de la performance énergétique du
parc bati, majoritairement construit avant 1974, Moyen
année de la premiére réglementation thermique

Réduction des risques de précarité énergétique)
dont les 4 facteurs clés sont pour rappel : territg

NHNJ f RSLSYRFyd RS o Moven
occupants, population agée et revenu faible
Limitation de I'étalement urbain pour réduire leg

Moyen

distances parcourus par les habitants du territoi

ANALYSE DETAILIEES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

1. Les dispositions réglementaires favoriseatles unearmature urbaine performante?

[ S LNR2SiG dz2NBIFAY RS 1 /[ 2YYdzy lrafirt laRpSaris@drvydd deyfibiie R Q9 NRI
selon 3 niveaux

- Podles structurants autour de Nesur-Erdre etTreillieresGrand-desFontaines
- Poles intermédiaireautour de Sucéur-Erdre, SainMars-du-Désert, Héric et Vignetde-Bretagne
- Pdles de proximitéutour de Casson, les TouchEayde-Bretagne et NotreDamedesLandes.

Cette armature territoriale est traduite au travers des dispositions réglementairest\asgenforcer le réle de

OKIljdzS L¥xtSd 'Ayarsx Af Sad FGGSyRdz dzyS NI A2yt A&l GA
commerces et activités adaptés au tissu urbain et a la population actuelle et algaiementcette armature
estrenforcéepar des infrastructuresoutieres et ferroviaires adaptés. Notamment, les poles structurants sont
f20fAaSa £ LINBEAYAGS RS fI tA3yS RS (GNIyaLRNI Sy 0O2vY

Par allleurs, le PLUi vise a réduire notablement la tcoaibilité des hameaux et villages bien que ceux
a2ASyid RQ2NBa Si RS2t RS@OSt2LIJSad ! Ayarsz I LI2LJzL I Az
les poles.

[ QF YSY L 3SYSyild SO2y2YAljdzS Ay RdzZ G | dz exiStants dohtdmaucéu® 2 LIG A Y A
sont éloignés des zoneésidentielles mais a proximité des centres urbalPar ailleurs, quatre nouvelles zones

RQI OO0 A DA GSa donttguk a pioyigite delpaled SrBaindlort-sur-Erdreet Treilliéres/Grandchamps

desFontaines alors que deux autres sikg au niveau duParc Eette-Grande Haie et cellede la

Jabmiere/ Ceriseraiesont localisées le long des grands axes routiers des territoiressoigloigné des pbles

urbains.

Ainsi, il est attenduune réduction globale des émissions de gaz a effet de serre et des consommations
énergétiguesRdz FIF A G RQdzy NBYyF2NOSYSyd RS fF LRtFNRaAlFIGAZY R
urbain devrait induire une augmentation de formes urbaines plus faiblement consomimnNA OSa RQSY SN
OYAilz2eSys SidiF3aSzy X0 Si RS Y2RSa RS RSLX FOSYSyGa LI dza
X0d / SLISYRIyidz S NBYyF2NOSYSyld RSa 1 2ysRQIRGBEr@ESr 04 ( S &
Haie et la création de la ZAE Jacopiere/Cerisemdé@raient augmenter les déplacements en voiture du fait

de leur éloignement aux zonesésidentielles et pour certaines,aux principales lignes de transports en

commun.

2. Les dispositions réglementags favorisentelles une mobilité durable?

O2y Ot dzaa2y RS fQSyeSdz pX Af FLILINIAG 1jdzS €S R2O0Od:
ANBOGSYSyd LI NJafmaturefutbide Ipltiskesseriéder difect@r@mizyad la définition
NASYdlraGAz2y @ralyid t FLHOAt{AGSOMN 60 aRSOWEHR A BILISNING 6§48 S |
objectifs en favorisant la mobilité active particulierement.

l'AYaAX S R20dzyYSyd RQdz2NDI yA&AYS @SAtfS | dda R@diGt 2 LILISY S
des émissions de gaz a effet de serreaglaconsommation ésénergies fossiles.

9y
AYR
RQ2

3.[Sa RAaALRAaAAGAZ2Y A NBITSYSyYyidl AN (Rda RRQdd

FT2yOuAz2yySttS RSa SalLl O0Sasz y230l YYSyu RSa
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Dans le tissu urbain constitué, R2 OdzY Sy (I RpouizNbl4 wilan MeSrenforcer la mixité fonctionnelle

des espaces en favorisant de facon adaptée a chaque typologie des4dh f QI OOdzSAt RS 02
RQSIjdzZALISYSy i SG RS &S Nddxed Sengs pavilbSraitpsisyu@ dahsYlesugllés lef S
R20dzYSy i RQdzNBblIyAayYS @SAttS vt FlLO@2NRASNI f QF O0dzSAt RQl
{A T F2yOiAz2y NBaARSyi(GASttS yQSaid LI& FidSyRdzS RIya
pas exclusivementéservés alcaractére économique, ils peuvent accueillir des services adaptés aux salariés

qui travaillent sur la zone concernée.

Enfin, dans les zones a urbaniser, les mémes objectifs de multifonctionnalités sont précisés dans le réglement.
Particulieremg’ G = OSNIil AySa h!t RFya tSa aSO0Sd2NE Ré&yaSa RS
commercest services dans les futures zones a urbaniser.

Ainsi, en soutenant la mixité des fonctions de chaque zone, il adendu une réduction des besoins en
G2A0GdzNB Rdz FLFAG RQdzy NBYyTF2NOSYSyid RS fI LINRBEAYAGS R
consommation énergétique lié aux transports et les émissions de gaz a effet de serre induites sevraient

diminuer.

4. Les dispositions réglementaires paettent-elles de réaliser des formes urbaines qui limitenf

f SA4 RSLISNRAGAZ2YEA RQSYSNHAS 6SiGlF3IST YAG2e

Les dispositions réglementaires favorisent les formes urbaines peu énergiveneffet, le réglement
YyQSYLIl OKS LI & sénSiniite §8payativa etlimdnied |2 gonstructidh S LJurdéiageRi&nhs les

zones. Ces mémes exigences ne sontpas ex@é & RIya tSa 1T 2ySa RQlFIOGAGAGSE S
de constructions en mitoyenneté et drauteur.

t NI FAEESdzNES €S t[! A aQAyaONaries cBistsictionsai HndRISPatcaldd K S . L ¢
Une telle orientationappuyée par des objectifs de densification et de renouvellement urbain dewntanduire
la construction de formes urbaines plus efficientes énergétiguement.

En matiére de rénovation thermique, les dispositifs réglementapesmettent £ | LR2&aAoAftAGS RQ
logements, sans que cewk ne soient comptabilés dans le calcul du gabarit. Cependant, le réglement
encourage les constructions bioclimatiquaais seulement pour les logements contemporains.

5dz FIAG RS& LRa&aA0AfAGS RedmossiblyderdhstruirBdedranfasod&itveSy 1a SE X
dispositifsqui participent a la réduction des besoins de chauffage en hiver. Cependant, certains logements sont
contraints par la bande de recul & la voie publique les empécRat: Y Sy | 3 S NJ edtdeg Bdeniants £ S Y

dans un objectif de performance énergétiqueans le méme ordre, le réglement ne favorise pas explicitement

f QA Yy & dé dispokitiiside Iytte contre la chaleur urbaine.

Enfin, le réglement conditionne la construction des toitutesasses a leunon-accessibilité. Or, de tels
aménagemerd peuvent répondre a certains besoins tels que la création de terrasse ou patio qui ne seront
alorspasaménag@ dzNJ £ S a2t > 42dz2NOS RQFNIATFTAOALFfAAlFIGAZ2Y RS& a:s
Ainsi, au regard de précisionseRS&daddza >z S LINP2S(0G dz2NDBIFAY RSONI AG LISNXNS
Rdz aSO0GSdz2NJ Rdz o NGAYSY(:G YsYS &aiA fS8Sa RAalLIZaAiAlGAz2ya NBaG!
dzNd I AyS S t S 3&enaéengfifaiidndotirameR &ukoht décessdaiiement un role positif quant &

f QL dzaYSyidlrdA2y RS fI LI NG RS& t23SYSyida LISdz SYSNHAG2N

5. Les dispositions réglementaires permetteidf t Sa RS NBIF f A a

f QOSEGSNASdzNI RSa O2yaiNHzOGA2ya K

Le réglement permet de déroger aux régles de calculs du gabarit cdepermetle/ 2 RS RS f Q! Nb I y A
Cependant, le réglement ne va pas-RlSf £t RS& NBO2YYlIYyRIFIGA2ya ylFidAz2ylfSa
tQ2o6tAIFGA2Y £ f QA A2 tpbuflasdogemBrisancierd U NoBwgaind  |j dz8 OS5 a2 A

l'AYyaAz £S NBITSYSYyld RAE&ALIRAS RQdzyS YSadzNB Sy LRAAGADS

sans pour autant aller awlela des prescriptions nationales.

6. Les dispositions réglementaires incitesllesa rénover thermiquement les constructior®
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La rénovation thermique est incitée ou facilitée seulement au travers un dispositif réglementaire qui porte sur

fl RSNRIIFIGAZ2Y RS fQAYLXIyGA2ya RS&a oNGAYSyindantld2 dzNJ f Q
aucun dispositif direct incitatif ou prescriptif ne va dans ce sens dans le réglement.

l'AYyaAX £S&8 YSadaNBa GAalyd t FrH@2NRAASNI £ Sa NBy20I GAz2
NEBYF2NOSYSyYyld YIFI2Sdz2NJ RS f QI YSaAPGN (ASGYRAGENEY ([ dRQ&®SA | ¥
7. LereglementpermeA f RQAYAONANBE S GSNNRI

AYRANBOGSYSYy(l t QSTFFAOASYOS Rdz GSNNRG2ANSB

Le projet urbain rend obligatoire le raccordement des batiments aux infrastrestuet réseaux de
communicationrf G2 NA al yi £ GSNX¥YS S RS@St2LIISYSyd RQdzy NBASI
aux nouvelles technologiques é& t f I LINPRdzOGA2Y SG IFdz aGd201F3S RSa
f QFdzi202yaz2yYYl ( padditeREalemd Sy SNHASa

Ainsi, les mesures prescriptives dans le reglement, desnhiencourager le développement de la production
ROSYSNBASE f20Ht8a t fOSOKStEES Rdz oNdAYSyficientSi Rdz |
énergétiqguement.

CONCLUSION

Le projet urbain et sa traduction réglementaire ne traduisent pas directement la politique énergétique et

Of AYIFGAljdzS a2dzKIAGSS® /S a2yl RS y2Yo NEBdza Sficiemcd & dZNB & A
énergétique du territoire dont notamment | RSTAYAUGUAZ2Y RQdzyS I NXYI (dzNB  dzND I A
ainsi que les objectifs de densification et de renouvélement urbain.

PAYAaAzZ £ QlF O0dzSAt RS& TFdzii dzZNE K| 0 Aeldh Igus camctéiisBoNdiiddrd & SiG  O2
nécessairement une réduction des besoins en mobilité thermique (particuliérement la voiture) et une
augmentation dela diversificationdes typologies de logements performants. Egalement, les objectifs en

matiére de mobité territoriale encourageant fortement la mobilité active ainsi que le renforcement de pbles

desservis par le trartrain et la ligne Lila 1 sont autant de mesures en faveur de la réduction des
consommations énergétiques.

Le projet urbain devrait alogsermettre de réduire la contribution des secteurs transports et batiments dans la
consommation énergétique du territoire et les émissions de gaz a effet de serre. A ce titre, il est attendu une
FYSEA2NI GAZ2Y RS f QSTTAOA Sug &tSlimatiGuederineg® NA I £ S Sy YI GASNB

Cependant, le développement économique en dehors du tissu urbamstitué, notamment des zones
ROQKIFoAlGFGA2Y Si Sy RSK2NE RSa NB&aSIdzE YIFa2SdzaNB R Y 2
S

S (‘
yOS ¢

salariés a leur véhicule, sobw i G KSNXNAlj dzS o | S GAGNB:T tQSTFFAOA
stagner voire augmenter.

1 dzi NB LR AYG LISdz LINAA Sy 02 YleHas (2l Prhakdos déRebipdzyeS ¥ G R QdzN
volet portant sur la réhabilitation thermicu des logements. Il ne va pas-dela de la réglementation
YIEGA2Yy I ESd I AyaiAs RFEya €S &aSOGSdzNJ RSa oNGAYSyGas At ¢
relativement modeste puisque le parc de logements anciens et trés supériexfegaments récents et neufs

des 10 prochaines années.

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES

[ F2NXYIfAalGA2Y Rdz t/1!19¢ Sy O2dz2NB RS NBRIOGAZY Lo
consommations énergétiques des batiments en vue de réduire pficaeément les besoins énergétiques et
fAYAGSNI £ Sa NxaljdzSd8 RS LINBOFNAGS SYSNHSGOAIdzSd ; It ¢
RSa O2yaz2YYlIGA2ya SYSNHSGAldzZSa RANBOGSa Si AYyRANSE
sur le volet isolation des batiments et mobilité des salariés et transports des marchan8lisece dernier

point, la complétude des étudddobilité réalisés récemment pourra étre menées sur les enjeux de transports
des marchandises et de déplacements dakariés.

SyY¢
oi s
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ENJEU 2 : MAINTIEN D'UNE DIVERSITE PAYSAGERE ET BOCAGERE ET DES
MILIEUX NATURELS AQUATIQUES EN ACCOMPAGNANT LEUR EVOLUTION
DANS LES SECTEURS LES PLUS CHANGEANTS (SECTEUR PROCHE DE LA PLAINE
D'ANCENIS, MARAIS DE L'ERDRE, VALLEE DU GESVRES...) EN LIEN AVEC LES
USAGES QUI LUI SONT ASSOCIES (LOISIRS, AGRICULTURE, URBANISATION...)

RAPPEL DES ENJHWEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNAG2NREFf AALF GAZ

Enjeuxinitiaux Importance
RS t Qfoyest/suddu Ccentre/ Est du
o Marais de L
territoire \ territoire
I'Erdre

Maintien du paysage bocager en réponse a la
disparition progressive des haies bocagéres

Maintien d'un cadre paysager des points de vug
qualitatifs en portant notamment une attention
particuliére sur les franges urbaines et les
infrastructures monumentales

Poursuite de la restauration du patrimoine
ordinaire

Maintien des derniéres caractéristiques bocage
du territoire

Réflexion sur I'enfrichement puis le boisement d

. Faible
parcelles agricoles

Préservation de l'ouverture des abords des cou

RQSI dz padag@Seizologiques) el

Préservation de la qualité paysagére des bords
ft QINRNBE LI NI fF YFndNX Moyen
coteaux

Peuconcerné Peuconcerné

Maintien du marais en lien avec la pérennisatio
despratiques agricoles de marais typiques et le Moyen
développement des activités de loisirs

Réduction de la pollution de I'eau dans la vallég

I'Erdre Movel

Poursuite de la valorisation des éléments
patrimoniaux de lavallée de I'Erdre (éléments Moyen
ONGAAT LISGAG LI GNRY2A

Peuconcerné | Peuconcerné

Maintien d'une densité de haies et limitation du

. L Peuconcerné
développement des espaces boisés

Moyen Peuconcerné

Maintien du clocher comme marqueur des vueg

. iz A Faible
comme exception des éléments batis visibles

Poursuite de laonfidentialité des éléments batis|

Faible
dans le paysage

Maintien d'une densité de haie remarquable a
I'échelle de I'ensemble du territoire et
spécifiqguement dans la partie Ne@uest du
territoire

Faible
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Préservation de I'unité paysageére de plus en pl
disparate en lien avec le Gesvres eCéns

\

Maintien de I'ambiance intime des vallées au
regard de la pression citadine atterelu

Réduction du contraste paysager existant entre
tissu urbain et les éléments identitaires du
paysage naturehlentours

Maintien des vues qualitatives notamment en lig

\ . . . . Faible
avec l'urbanisation passée et a venir

Préservation de la silhouette des bourgs en

. Faibl
promontoire aible

Formalisation d'une politiqueommune quant aux
orientations paysageres de I'unité Marches Moyen
d'Ancenis

ANALYSE DETAILLEE
1.[ S Lkrear3asS RS

protection assurant son maintien ?

Af QSEOSLIGiA2Y RS ljdzStljdz5a Sallk 0Sa RS2t dNbFyrasasz €5 L
Al dzy T2ylF3S Sy ! 2dz b asStzy fQ200dzLJ (npéuylapade a2f SE
02y OSNY SS LI NJ f lalbite bt NRpdur la gafié donizerié &l laRz8ne Natura 2000.

Ainsi, les activités sur le site sont réservées a la gestion des espaces naturels et agricoles qui participent au
maintien des paysages connus. Les constructions existantes peuvent y &freagés ou améliés sous
NBaSNIPS RQA Y ( QA kldispotifdevidit @ainterr 3aNikbé des constructions qui participent &

la qualité de ce paysage.

9y O2YLX SYSyGsz dzy OSNIIAY y2YONB RS 02AaSySyia RS G2
graphiques en L1580 Rdz / 2 RS R SenERC dddudant éind YeStion2ddzrable du paysage et des
éléments qui le composent. Egalement, les bérgeRSa 02 dzZNE RQS|I dz flitX \02H 2Syi R QBRA
recul de constructibilité assurant la préservation forte de composants paysagers.

' TAY RQlFa&adz2NBENJ f1 @GFt2NR alGAz2zy RS tF @rftfsSS RS f Q9N
dévebpper spécifiquement certaines activités sur des sites prdeisJ>s [bEISY a SYof S RS O0Sa | Ys
840 O2yRAGAZ2YYS t t8dzNJ AYGSINIGA2y LI} &abk3IsNBs. tAYAGLE

Par ailleurs, la définition de ces zoeagnduit indirectement et de maniére positive le maintien du patrimoine

bati de cette unité paysagére et leur valorisation. Enflayy OSNIi F Ay y 2 Y skBervdsQ&hty L) | OSY
f20FfAaSa &adzNJ f QdzyAlS LI @&l 38 NB dS trritédzBussh Ses wiesdt A NB
identifiésafin de maintenir leur caractere exceptionnel.

Le canal de Nantes a Brest est intégré a cettéé paysagére dispose également de mesures favorisant la
préservation des paysages qui le constituent. Notammén§ 1 2yl 38 a&&adSYlFdAljdzS Sy b
éléments arborés en EBCouL36b Rdz / 2RS RS f Q! NDIFyAaYS RSONI AG | &adz
du paysageEgalemenft I ONBI A2y ReQumflesiéglysibresSassire/ IR mairgidh Q dzy

patrimoine spécifique au canal.

Ainsif 8§ NB3IfSYSyd YSG Sy LXFOS RS y2YoNBdada vSadNBa RQ
sourcesde dégradation du paysage liés a la gestion des espaces agricoles et naturels, a la pression etbaine

au développement des activités touristiques.

2. Le paysage de la vallée du Gesvres-fait 0 RQdzyS LINBaSN

assurant son maintien ?

SSa Rdz G SNNRG&deNs Gesvie§ LINR 2 S
: S a8 mXI dzyS YINBS RS
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Rdz aA0S Gl yRAA |jdzQdzy T2yl Elé Sy b Si dzyé )\I'?S)/['J)\T)\OI 0 A
composants du pgsage.Sesaffluentsd SY STAOASyYy G S3ItSYSyi Ieu%s(bdzgeSontYTé NES RS
L dza &2dz@Syd 1T 2ysSa Sy !'> FaadaNIyd dzyS LINRPGSOGAZ2Y Y2A)
également identifiés et préservéPar ailleurs, paysagau patrimoine riche, les élémentzatrimoniaux de la

Vallée du Gesvredont les chateawet manoirs¥ 2y i f Q202S3G RQdzyS ARSYGAFAOLI (7
caractére architectural ghatrimonial

t Sdz RS {¢9/ ! [ a2y ARSYy (A FoheSH[ RIBAY | f Y SySS3 Sy SyaisS ES
fOQAYGESANI GA2Y LI &al 3sNK 28l RET 2i SIf dz/S & yIS0AFRAj DaS2. 30y ViR G
permettantf QF OO0dzSAt RS Ol Bréimife8es besigdsNiu GeSvres Sodtigbtentiéllement

dégrader le paysagmaturel. 9y STFFSGX S YIyljdzS RQSO2 GhlARA des 2y y | f A
caravanes sur les berges permet un aménagement non harmonieux des véhicules dans leur environnement et

donc un cadre paysager disgracieux au sein de la parcelle mais également depuis les sitesibilités. A

y 24 SNJ OS LISy Rionade etppiashezid cois@rdction de batiments réduisant ainsi les incidences
attendues pour le paysage de berge.

Enfin, la vallée du Gesvres sous pression du développement de Treilleres et de la Ménardais, est maintenu
puisque la vallée et ses affluents g g i LINRPGS3ISa Sy 12yS bx SiG aQAayidS3aN
Cependant, deux zones a urbaniser en extension sont identifiés a proximité de la vallée du Gesvres a:Treilleres

- Moulin Blanc en zone 2AlPrincipalement agricole, ce site ne conséitpas un espace identitaire de
fl @rttsSS Rdz DSa@NBax RS ylGdz2NE AYyliAYAA(dSd ! Ayaa
majeurs en matiere de préservation du paysage de la vallée du Gesvres. Notons que le maintien des
haies participera au maintieR Qdzy’ S (N} yaAGA2y Sy(iNB (GAadadz dzNBFAyYy S
- Rue des Baleines en zone 1Aldcalisé sur un espace en partie boisé en continuité du boisement des
0SNBHSa RS I @GFrtfsSS:E tQFYSYlFaSYSyid LRdanwhkke Al AYR
Cependant, en vue de maintenir une certaine transition paysagére entre le tissu urbain et la vallée,
fQh!t LINBG2A0G fI ONBIFIGAZ2Y RQdzyS KIAS t fQAYGSNFI O
GA3Sa FAyair 1jdzS I aQadd de habity quiitélsh(p@qéantﬂjﬁeWégﬁtélisaﬂdn
Rdz aAGS® ' AyaiAs YIfINB fQdz2NBFyAalGA2y Rdz aaAiaSz f
qualité du paysage de la vallée du Gesvres.

Ainsi, le réglement dispose de suffisamment de mesuR§ NB RdzOGA2Y S RQSGAGSYSyld
f QARSYGAGS &ALISOATFAILdzZS RS fI @FrtfsSS Rdz DSagNBaz v 1
en extensionde Treilleres et la Ménardaipouvant faire pression sur la vallésont relativement limités en

AdzNFFOS Sié LINBaSyiaSyid RSa 2NRASyldlGAz2ya RQIFYSYIlF3ASYSyi:
Gesvres et de ses affluents.

[ S LI e&alk3S RS 020F3SAE fORMBBili RAExdA SNNNEG

protection assuram son maintien ?

/' N OGSNRAS LI N a2y GAadaadz 620 3ISNJ F“zéyé Siéi Yl a2SdzNJ t
fQ202S0G RQdzyS LINBaASNBIGA2y F2NIS ASS LINARYOALNfSYSy
paysager, écologiquet dydraulique sur le territoire{f A OSNI I Ay Sa O2 Yeys dzh pratecio® Sy azy
des haies disposant de ces rbles majeurs, certaines communes sont alletdaunotamment Vigneuge-

Bretagne qui a identifié toutes ses haies au titré @ | NISAHOE SRdz / 2 RS RPBar dilléutsNd | y A 4 Y S
O2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa aQAYyaONA( RlleycénndztdhceRBatisedOKS R
dzt G SNASdzZNBYSy G R2yid OSttS RS&a KFEASa RIEya fQdf®ASY &aAl
leur intérét écologique, paysager et hydraulique.

I dzi NB Yl NJjdzSdzNJ Rdz LJ @al3S o620IF3ISNE fSa LISGAGaE 02Aa
AYLRNIFYGS | d2di AlGdeB O ariRoNEB6IRS /Rd2 / 2 RS R&BsurdnQaindibldury A & Y'S
préservation a long terme. La préservation des zones humides du territoire est également source de maintien
du bocage.

5AaLRalyd RQdzy GAa&ddz dzNBFAY SLI NLIAEESSET LINARYOALIf SYSy
caractéreisolé etleur aspect willagenis» en précisant des regles de constructiostsictes en matiere de

hauteurs et en évitant les extensions et annexes trop nombreuses. Par ailleurs, leur aspect devra étre en
accord avec les aménagements anciens.

N
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Ainsi, au egard des prescriptions réglementaires soulegciRS&dadzax fSa YSadiNBa RQS¢
NERAZOGAZ2Y a2yi AdFFA&FY(GSa LIRdNI YFIAYGSYANI €S LI &al 38

4. [ S LI ealk3aS RS LI I AyS 02 0 HsNSS A INB RS R 4

protection assurant son maintien voire sa restauration ?

.ASYy 1jdzS Y2Aya RSyasS ljdzS €S 020F3S RS fQhdzSad Rdz GS1
RQINRNBE Si DSaONBad o0SYSTAOASYy(l R&Ba presewés des haed & O NK LIG A
02Aa8SYSyiGa LINBaASylGlyd dzy AYGiSNsiG FT2NI RQdzy LIR2Ayld RS ¢
Par ailleursle secteur dispos® Q dzy' rél&Bvemest Elevé a niveau de la commune des Toucldiant des

vues panoramiquesdgNJ f S& LJ @al 3S& Rdz { dzR R.d2lles8 diN&éliceritifeSenS i € S Y
@dzS RQI aa dzNBS NJ paySageieu degaycytiés fuljudziariéhagesnents.

tF NI FAEfESdNES Rdz FIAG RQdzy LI &al S 2Gf K AY RSRAKYIGS RO |
LI y2NIF YAl dzZS&d RSLzia €S b2NR RS fQdzyAdS LI eal3IsNBx S
4dzaOSLIiAoft Sa RQsiNB @rairofsSaod ! OS GAGNBI ad:NJ ft QSyasS
prescriptionsréglementairesvisant a assurer une qualité forte des fronts urbains permet de répondre a cet

enjeu.

'AYAAX tF ljdz2r tAGS LI &@&Fr3a3s8NB Rdz . 20138 t fQ9ad Rdz 4GS
venir malgré la pression urbainee F ANRAO2t S &ALISOATFTAIdzS t fF LIXIFAYS
O2YYdzyl dziS RS 0O2YYdzySa RQINRNBE Si DSagNBao

-

Az

5. Le patrimoine rural vernaculaire est recensé sur le zonage en vue de sa protection ?

Le patrimoineruraD2 y A G A (1 dzS dzy SESYBFUf I0f 82 RBdzf QRS YRE 102 YYdzy S5
{ dzNJ f QSy a SYo feSéléRealnts faBildniauk tnajduis Bnt été identifiés dans le zonage en vue de
préserver la qualité es batiments malgré les éventuels aménagements a venir. Leur destruction se
OSLISYyRIylG Ll2aairoftsS aQAifa LINBaSyidSydl cepefidant, NFeatdilezS a LJ2 c
RAALIRAAGAZ2Y | dzZNF AG Lz siNB O2YLX SGSS LI N fQdziAtAal
aménagements futurs afin de réserver autant quéipd A 6 £ S f QARSY GAGS | NOKA G SO0 dzNT €

[ S R20dzYSyid RQdzZNDBI yA&aYS AR Sofdmmantagicolizgn vieSidlpelnitife uf 2 Y 6 NB
changement de destinatiorAinsi, il est attendu que le patrimoine béatiral puisse perdurer a terme.

3L ESYSyGs € SdzNJ SONRY LI ealk3aSN) Said LINBaSNBS Rdz FFAG |
O2yaiiNdzOGAOAEAGS Saild fAYAGSS YIAa tSa FYSyl3ISySyida e
rurale deshameaux tout en assurant leur adaptation aux besoins actuels des populations. En complément, le
NBIfSYSyld aQAyaONRG RlIya €S YIAYGASY Rdz LI GNRAY2AYS
communes en encourageant notamment le maintien des nmaigtistants

Les monuments historiques sont aus§ A f SYSy i LINR& Sy O2YLIIS Réuya S F
protection est assurée pdr S LINA Y OA LIS RQlI @A& RSa ! . C Sl AseaddSs Ol SdzNA
périmétres de protection des amuments historiquesafin de préserver le caractére architectural et paysager

du site.A noter que le reglement reprend un ensemble de dispositions spécifiques au site inscrit et classés de

f QINRNBE Sy @dzS RS 02y T2 NI S Nhld de cecBhEemniBas@maiquablgs. LI & & | 38§ NB

Y TFAYS S LI GNRY2AYS @s3asiartt FLFEAG tQ2062SG RS YSadaNB:
localisés dans le tissuurb@in A RSY G A FASa | du di ARIMNS/ RFES { MGsNlICIEONES! [ WP WS
urbains arborés qui environne les chateaux et manoirs.

Ainsi, les différentes prescriptonsRdz NB It SYSy i &aQAyaONARO@Syld Rlya f1I
Y2ydzYSyalFtSY 2NRAYFANB SG ©sS3silt Rdz §SNNExsam&tBEd ; I
la polarisation du territoire participe au maintien du caractére rural des hameaux de la communauté de
communes.

6. Lespointsde vue sontils représentés sur le zonage ou via une inscription graphique ?
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Le projet urbain identifie de nombreux cénes de vue parmi lesquels ceux présamiaahjeut f QSO
intercommunaleetatR St £ &dzNJ £ S& LI @al 3Sa RtReuxdepls kesiTouRtes dffrerd
des vues sur le sud du territoire.

9y O2YLX SYSyidx tQh!t OFRNB RS @OAS ARSYUGATAS RSa LINR Yy
points de vue identifiés dans le plan de zonage.

Ainsi, les prescriptions duéglement constituent des mesures de réduction des risques de dégradation des
paysages suffisantes pour maintenir la qualité des points de vue de la communauté de communes.

7. Le réglement assure-il le maintien des lisieres urbaines ?

[ QF NXY I { dzNBinitdiiib le PAOD dRPLidduit dzy S L2t AGAljdzZS RQFYSYIl 3SYSyi
SEGSyarzya daNDblIAySa RSa RAFTFSNByida LkxfSa Sy &Ql LIz
renouvellement urbain. A ce titre, la pression des extensions suryeage et la transition ville/campagne

aQl @8 NB elife % deflaip&tibdé Brécédente.

En complément, le réglement spécifie la nécessaire qualité paysagéredgdtalisationdes clotures situés a

f QA Y (0 SNF I OSavdelésizonbs2\yeBr /12 Y3l SGS LI N dzyS tAaitsS RQSaasSyo
cedispositifévitera nécessairement les transitions abruptes entre nouvelles constructions et espaces agricoles

St yIidz2NBfao ! OSt I = aQlsygsiomtidug du fronturbaidNiANE s ZBnés ed 2 Y LIG S
SEGSyarzy RlIya S8 OFKASNI h!'t SG tF RSTAYAGAZ2Y RS LINR
urbainesdansQh !t GKSYIl GAljdzS /I RNB RS £ASo

Par ailleursun certain nombre de haies et boisements en bordure duutisgbain est identifié au titre de

f QF NI AOE S [ mp™mdH opaldgant B fRitSle IBuUBarbbresgeNdetla yike Bovir intégration du

tissu urbain dans leur milieu environnant.

l'AYyaArAs €S LINRP2SG dzNbFAY A RS yiiereRtAdSs rigtjGed deYtd&giadahidB des RS NB |
f AAASNBa dzNDBFAYSa Rdz GSNNAG2ANBE Sy aQl LILJz2Fyd LINARYyOAL

CONCLUSION
[ S LIk ear3asS RS fF O02YYdzyldziS RS O2YYdzySa RQOINRNB Si D
St RSdzE @l ftftsSSa YlIa2SdNBad [ QSyasSyot S R&grapSguedull @ & 3Sa
participent ala préservation deleur caractéristiquemajeure a savoir un réseau de haies et de petits
boisements denses dans les bocagesgirEservation des vallées et trirs berges.

Par ailleurs, le patrimoine bati monumental et ordinaire y est préservé padiggssitionsR QA RSY G A TA Ol G A 2
RS LINBaSNBIGA2y RS OSNIIAya SaG f QF aadzpdr i aoSsibiRézde YI Ay 4 A
changement de destination de certains batimeatgicolea forte identitélocale

En matiére de valorisation, si certain@pe St a O2y aiAddzSyd RS&a NRaldzsSa RS RS:
RS&a T2ySa £t R2YAYlIyYy(dS RQesanditdind 3leuRdBneflindrationpdysageie, RS (2
limitant alors les risques de dégradation. S3ul f Sa 1 2 y S a avBn@d, @é3eindrit dansRaSsall€eldiNg

Gesvres ne sont pas conditionnés a leur intégration paysag@aementen matiére de valorisation, le projet
dzZNDbFAY ARSYGAFAS RS y2YONBdzE LRAYyG& RS @dzS RIEya fSaljq
de maintenir leur qualité.

Enfin, les aménagements urbaisasnt traités en vue de réduireur incidencesur les paysages environnement.

Audeld de favoriser la végétalisation des quartiers & venir, le projet exige une transition ville/campagne
qualitative.

PAYaArAs tQSyeSdz LR2NIFY G &dzNJ €1 LINBaAaSNBIGA2Yy Ll &al 38NB
[ S4 NBLRy&aSa R2yysSSa LIN S t[! A O2yadAaddsSyd RSa YSa
pour maintenir un paysagevers et de qualitéet pourassurersa valorisation.

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES
l'dz NB3IFNR RSa YSadz2NBa RQSGAGSYSyid SiG RS NBRdAzOGAZ2Y Ay
yQSaidid SEAISSo®
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ENJEU 3 : POURSUITE DE LA PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE
(CAPTAGE...) EN VEILLANT A LIMITER SA POLLUTION (ASSAINISSEMENT...) ET

EN A LIMITER LA QUANTITE D’EAU UTILISEE

RAPPEL DES ENJEUX

Enjeuxinitiaux

Importance

CSNNAG2NRF f AAF GAZ

RS f QJ

QOuest / Sud du§
territoire !

Cent_re / Est du
Marais de territoire
'Erdre

Préservation des espaces de captages d'eau
LRGlrotS Sy tASy | @SSO
L2 dzNJ £t AYAGSNI £ QF LILI2 NI
pollution.

Poursuite de la protection des zones de captag
territoire

Maintien du bon rendement des réseaux d'eau
potable

Moyen

Faible

Protection de la ressource en eau en limitant

f QAYLI @dZNIRISY A &+ GA2y S 1 Moyen
le milieu

Prise en compte la capacité des stations

RQSLIzNY A2y RIya fSa Moyen

développement futur

Poursuite du maintien de la mise en conformité
des stations d'épuration

Vigilance sur les installations d'assainissement
collectif et de leur mise en conformité

Mise en place d'un schéma directeur de gestior
des eaux pluviales

Moyen

Limitation de I'imperméabilisation des sols et
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement

Moyen

ANALYSE DETAILLEE

1. Leréglementpermef f RS

Peuconcerné

Peuconcerné

Concerné

f AYAGSNI € potafle?y a2 YYF A2y

Le projet urbain vise a favoriser le stockage des eaux pluviales pour un usage économique ou domestique,

SOAGLY UG L Ayar fI

LINBOA &S dzyS AyOAlGlGAZY

O 2 poarcafteihsiudageg noR dd@dpatsadldénsi | led regiement
Hadjzargelle2 O F 38 RS a

SldzE £t f QSOKSH

Par ailleurs, le projet de densification du tissu urbain, de renouvellement urblide réduction des

constructions nouelles dans les hameawe devrait pas augmenter llngueur R dz
f QF OO0dzSA f
linairesR QS I dz R y adeviairitdimiied Sugndektant f a A

LINELR NI A2YYySttSYSyid

L

CONSEIL

NB a S IpatableR Q S | dz
RS y2dzoS fles Peites LI2 LIdzf |
f OSTTAOIOAGS Rdz NBASI ¢
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VAAS O6ASY ljdzQAYyOAGFGAPSa S AYRANBOGSAZT t35a YSadN
vazyYYldrz2y RQSkdz LRGFof So

eréglementpermef f R QI & & dzZNB NJ dzy

constructions ?

5S YsYS jdzS L32dzNJ £ 3IASaGA2Yy Rdz NBaSkdz RQStHdz LRGlIof Sz
urbaine, de densification et de renoulaient urbain sont autant de mesures visant a augmenter le nombre
RQKFoAlGFyda RSaaSNWAa LI N £S&8 NB&aSIHdzE RQSIdz SEAaG!)
nouvelles constructions a étre reéigl dz NBa Sl dz RQI &al Ay éeptianSae Leftains Oidst £ SO
économiques). Ainsi, le nombre de batiments nécessitamassainissement non colleatiévrait étre limité

oy
A

t I NI FAfESdzNEE €S NBIESYSyd NILIIStEES £Sa LINBAONRLIGAZY
de polluton liés a une mauvaise gestion des eaux usées.

! OS (A UNBeE capafittsRSae @i GA2yd RQSLIZNT u7\2y I SGS NBIf
RQlIFIaalAyArAaasSySyid ¢ Sltdze dzasSSa n NBOA&aSa Sy LI NItfsf
compatibilité des projets de développement communaux au regard de :

- Le projet de PLUi et les potentiels de développement : habituellement basé sur le potentiel des zones
2dz0SNIiSa t fQdzNblFyAalidAz2yT Af Sad AYLiadNdidngui RS LIN
sein des enveloppes qui représentent 50% de la production de logement fixée pour chaque commune.

Il est donc plus intéressant de comparer le potentiel des stations aux objectifs de production globale
et pas seulement au seul potentiel des zéne 2 dzZOS NI S& t f QdzZND I yAal A2y @

- [ OKFENBS T RAaLRYAOES n RSa aidlrdAizya RQSLIzZNI {7
supplémentaires

- [ S LINBINIYYS RQAYy@SadAaasSySyid Sy lLaalriayAraasSySyi
compétence au 1/01/2020. Dans €& RNB dzy LINP AN YYS LI dzNA | yydzSt RQA
2dzalj dzQSy wnon Sy tASy I 8SO tSa 02YYdzySad Lt RSTA)
plusieurs ouvrages de traitement & créer ou agrandir. Il fixe également un principe de reamersll
de 3% du réseau chaque année pour lutter contre les infiltrations parasites qui ont un effet majeur sur
la charge de la station.

I LI NGANI RS O0Sa sSstsySyidax | SiS SididzRAS ftF O2YLI GAOGAC
potentielRQdzNDB I YA &l GA2Yy AYAONRG | dz LINP2SG RS t[!'A t SOKSIY

Si pour une grande partie des situations, il apparait une compatibilité de fait. Pour plusieurs situations, il est
ySOS&aalANBE RQFFFAYSNI f QFylfeasS L2 deNkagabitesoréskibdlles éd LJ2 (0 Sy
intégrant les travaux prévus dans les prochaines années qui permettra de les faire évoluer. Dans quelques
AAddz- GA2ya 2G tF OFLIOAGS Sad ftAYAGSST Af Sad s3aktSy
annuel QULISNY SGOGNRBY(G RS RSTAYANI £Sa O LI OAGSAE NBAARAStt Sa
qui pourraient contribuer a augmenter cette capacité (exemple de travaux de lutte contre les infiltrations

RQSI dzE LI N} aA(GSa I dAiqus RdzA aSy i f 1 OKINHS KeéRNJI dz

Au regard du projet de développement proposé par le PLUi, il ressort différentes situations :

1) Un ensemble de stations présente une capacité suffisante pour répondre aux objectifs de
développement fixés par le PLUi a horizon 2030

1 les pdles urbains el Casson, Fay de Bretagne, Treillieres, les Touches, Nort sur Erdre, Petit Mars
(Bourg,) dont les potentiels résiduels sont supérieurs a la production de logements fixés au PLUi

1 Le village de la Paquelais a Vigneux de Bretagne dont le potentiel résitldel 882 logements alors
[dz§ €S t[!A LINBO2AG dzyS &aSdzZ S 12yS RQSEGSyarzy LR

1 [ Sa& KIFIYSlIdze RS fI .dzaaz2yAsNB S Rdz tfS&aara t tSihA
avec le PLUI qui prévoit un développement de fait tidété du logement sur ces hameaux.

T [ S KFEYSlIdz RS [2y3aNIAa t {FAyd alNA Rdz 5SaSNI RA
fQoGrd &dzNJ €S t[!A0 O2YLI GA06tS F@SO €S t[! A |dzi
logement sur ce secteur.

2) Plusieurs stations dont le potentiel résiduel permet de répondre de maniére immédiate aux

objectifs de développement a moyen terme et pour lesquels il est prévu dans le programme
ROQAY@PBSaiAaasSYSyid tSa GNI @t dzE ySO& adulPBUNS & LJ2 dzNJ NJ

9.)(
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- . 2dNE RS DNIYROKEIYLI R84 c2ydlAySsa SG LIND RQIOGAD
Etat des lieux :
[ OFLIOAGS RS tF &adlriAzy RS tQINBGGS ot 3dzyS &dzNJ KSN
[ OFLI OAGS RS fI adGriAazy RS DNI RRCKWIZKINE WS Mhpsi { RASYWS
f QSGdzRS RS 1T 2yFr3S o6unm t23SYSyida asStz2y F@ra 901G &
Grandchamp conserve donc un potentiel permettant de répondre a plus de 3 ans de dévelqppement du
logement (60 logementspayad ® ! y23GSNJ ljdzQl dz t[ | AZ | dzOdzyS T2yS wm !}
t N22Si RQlFaalAyAraasSySyid v
Une premiére étude sur la mutualisation entre plusieurs stations (Erette, Grandchamp, Héric et Notre Dame) a
été réalisée en 2018 pour étudier les solutigmsssibles. Il ressort des différents scénarios : la création de 2 |
AGFdA2ya LIdzNI b20iNB RFEYS SiG I SNRO S fF LI&aairoAtGAsS |
RS f QINBiIdGSo
Les études sont en cours pour la création de cette station m@u@s Sy iNB S t! RS f QINEBI
secteurs actuellement raccordés a la station du bourg. La capacité envisagée est de 4 600 équivalent /

habitants sachant que la station de Grandchamp restera en activité avec sa capacité de 3 200 équivalent
habitant. La réalisation de la station est prévue a partir de 2020.

Conclusion :
[ FSNXSGdZNBE t t QdzNblyArAalidAzy RSa 1T2ySa t dzNbIl yAaSN

compatibilité avec le potentiel des deux stations. La station du bouy& G Sy 2dziNBE RQSy @
développement du logement sur les 3 prochaines années

Des réalisation de la nouvelle station, le potentiel de traitement sera adapté au projet de développement du
PLUi a horizon 2030. Le PLUi est donc compatible avec lesicorgly & RQlF aal AyAaasSyYSyido

- Bourg de Saint Mars du Désert
Etat des lieux :

[ F OFLIOAGS RS fF adGrdAaz2y LISNX¥YSG RQSy@AaalrasSNI €S NI OO0+
(456 logements selon Avis Etat sur le PLUI). Il permet donc de répondresain lpour environ 7 ans de
LINR RdzOiiA2y RS t23SYSyid é6np t23SYSyida LIN Fyo Si YsYS

[ S LRGSYiASt RSa T2ySa 2dz@SNIiSa t fQdz2NbEFyAaldAazy Sai

t N22Si RQlFraalAyAraasSySyid v

Une extension de la statiosst prévue a horizon 2024 pour atteindre une capacité qui permettra de répondre

aux objectifs de développement urbain a long terme

Conclusion :

[ S t[!A Sad R2yO O2YLI GAo6ftS oSO tSa O2yRAGAZ2Yya RQIl aa
- Bourg de Vigneux de Bretagne

Etat des lieux :

[ OFLIOAGS RS tF adrdAaz2y LISN¥SG RQSy@AaalrasSNI €S NI O0:
(158 logements selon Avis Etat sur le PLUI). Il permet donc de répondre au besoin pour environ 3 ans de
production de logement (45 logements par)a

[ § LRGSY(GASt RS& T2ySa 2dz8SNIS&a t fQdzZNDlFyAalrdAazy Sai
OF LI OAGS F2dz2NYyAG LI N £ Qodlt o

t Ne2Si RQlaalAyraasSySyda vy

Une extension de la station est prévue a horizon 2021 pour atteindre une capacité quétparae répondre

aux objectifs de développement urbain a long terme

Conclusion :
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Qx
Q)

[S t[!'A S&i R2yO O2YLI (AGES 4SO 84 O2yRAGAZYE RQF

- Sucé sur Erdre :
Etat des lieux :

La situation de cette commune est particuliére car les eaux usées tegitdes a la station de Tougas
appartenant a Nantes Métropole (600 000 eq hab). Une convention fixe le volume de traitement a 200 000

Yo® /SGGS OFLIOAGS LISNN¥SG RQSyoAal3aISNI £S NI OO2NRSYSy
besoin pour 6 ans.

[ § LRGSYyiAaASt RSa
résiduelle.

t Ne2Si RQlaalAyraaSySyid vy

Il 2ySa 2dz@SNIS&a t fQdz2NDBlIyAalGAzy Sa

Il est prévu de renégocier la convention de rejet pour augmenter le volume traité et ainsi répondre aux
objectifs de développement urbain fixé par le PLUi

Conclusion :

[S t[! A Sad R2yO O2YLI dAo6fS I 4SO tSa O2yRAGAZ2Y A RQIl aa
- Parc économique Vigneux IV Nations

Etat des lieux :

[ adlFrdA2y GNIAGS tS& ShkdzE dzasSSa Rdz LI NO RQFOGAGAGS
SlidzA @t SyiG KFroAdGlryde 9ttS LISNY¥YSG RQSy@rial 3SNI RS y2d:
capacité doit étre évaluée a partir des résultats suivi annuel en fonc({on des évolutions constatées en
G§SNX¥Sa RQlFIOGAGAGSA Si RS& GNI Ol dzE NBFfA&ASA adzNJ f Q2 dzdN
[ S t[! A LINB@2A0 dzy RSOSt2LIISYSyld fAYAGS RS OS aSO0Sda
t N22SiisRenta al Ay

Lt Sad LINB@dz £ O02dz2NI GSNXYS RSa GNI @l dzE GAralyd t FYSt
t £ dzNRA | yydzSt ROAYy@SaiAaasSySyio [ S &dzA @A | yydzSt RS fI
raccordement
Conclusion

[ § t['A LINRL2ZAS dzyS 1T2yS FSN¥SS t fQdzNblFyA&aldAzy Si
actuel. Une ouverture pourra étre envisagée au regard du potentiel constatée avec les différents travaux a
venir et notamment ceux de la station

3) Les stations en limite de capacité mais dont les projets sont en cours et permettront de répondre
aux objectifs du PLUI.
- Bourg de Notre Dame des Landes

Etat des lieux :
La station est en limite de capacité toutefois les normes de rejets sont respectés

SZAGS t fF NBFftAAlIGA2Y Rdz a0OKSYl RANBOGSdZNI RQF &ALl A YA
f QSyaSYofS Rdz NBaSlhdz LI2dzNJ AdzLJLINRYSNI £ S& AYyFAELGNIr GA2y A

t N22Si RQlFaalAyAaaasSySyid v
Le projetde sta A2y @F SYGdNBNJ Sy LKIFIaS 2LISNFidA2yySttSed [ RS
courant 2019 et les travaux seront engagés des 2020 pour un potentiel de 1900 équivalent habitant.

Conclusion :
[ Sa 12yS&8 RQSEGSyaAzy any/HEn c8dils profeSdeSLS &st dompéatilelavactay A & |
AAddz- A2y RS fF &dFGA2Yy RQSLIzZNI GA2y® 9y 2dziNB3X { QdzNE
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annuel de la station qui va intégrer les effets des travaux réalisés sur la réductiontaeda de la station. A
GSNX¥Sz: fQ2dz@SNIidzZNE RS fQSyasSyotS RSa 12ySa bt f Qdz2NDBI yA
t QSEGSyarzy RS I aidliarzyo

- . 2dz2NH RQI SNRO
Etat des lieux :

La station est en limite de capacité toutefois Effluents traités sont de bonnes qualités et les normes de
NE2Sia azyd NBéLJS(’)iJ$é(D {dAGS t tF NBFIftAaAlFIGAZ2Y Rdz aOK
NBIFfAaS RSa (NI @F dzE LJ2 dzNJ & dzLIJLINR Y S NJ thasge hylirgulighef 0 NI G A 2y a

t Ne2Si RQlaalAyraaSySyid vy

[ S LINB2Si R
t QSEGSyaArzy
Conclusion :

[ QdzNDB I YA &l (A 2me sdra d&fiNg én foGciomzNUisuiii &nuel de la station de la station dont la

OF LI OAGS S&aid t SOItdzSNI Sy F2yO0iGrazy RSa (NI @l dzE NBI
nouvelle station garantira la compatibilité entre le projet de dépglement urbain prévu au PLUi et les

OF LI OAlSa RQlFIAaalAyAaasSySyid t f2y3 GSN¥So

GFrdA2y @I NBYIGNBN Sy KFdS 2LISNY GA2yySt

a
RS fI adlrarzy &asSNt Y)\éé y dzdz@NJS RS§& HAHN

4) {SOGSdzNI 2G Af yQSEAaGS LI & £ OS 22dzNJ RS RA&ALIRAAI

- tNer2Si RQSEGSyaArzy Rdz LI NOD RQIOGAGAGSEA RS €I Wréz
A ce jour ce secteur est traité en assainissement ind@ligermettant la gestion des effluents des entreprises
existantes et des habitations.
I OS 22dNJ £ S& $iGdzRSa RQIYSYyl3SYSyld yS &2yt Lka Syo
propose a ce stade des hypothéses : elles devront étre étudiéels dah S OF RNB RS I NBTFf SE
RS tQSyasSyoftS Rdz aSOGSdzNJ 61 2yS RS&aaSNWBAS:E GeLlsS RS
RSTAYANI £ &2ftdziazy €1 LJXdza FRILIISS LJ2dzNJ I aadzNBENJ f QI
Daya tQFdidSydiS RS tF YAaS Sy LI OS RQdzy RA&ALRAAGAT I RI
RQSEGSyaArzy o6u!! S0

2
7\
i} I

I y234SNJ ljdzS OKIljdzS O2YYdzyS St NE a2y LINRPINFYYS LI c
compétences) et idenk S f Sa G NI @I dzE YSOéé - ANBa S yz2alF YYSyi
RQSLIzNY GA2Yy ySOSaalANB LJ2dzNJ I & dzNJSNJ tS LINP2SiG RS RS@S

Si le reglement favorise directement et indirectement la gestion des eaux usées par un réseau

RQI & &IYASWAGE a02t t SOGATI Af F LILI NI A QG 1jdz§ RSdzE OG2YYdzySa
dimensionnés au regard des objectifs démographiques et économiques fixés par le RAfdl que le
développement du site de la Jacopiére pourrait poser problen@ependant, @nnexeprévoit des projets de

renforcement ou de la capacité épuratoire de la communauté de communes et veille & lancer les opérations
RQFYSYlFI3aSYSyid | dz NB3IINR RS& (NI @gFdzE lidzh &ASNByYyidG YSysa
réduit les risques de mauvaise gestion des eaux usées, il évite donc les risques de pollutions diffuses liés a un
mauvais traitement des eaux usées.

3. Le reglement permetil la gestion alternative des eaux pluviales des parcelles ?

Chaque commune élabore sonyzd 38 RQl a&aF AyAaasSySyid RSa&a S| dzE L} dz@A |
LISNYSGGFYyd ROQARSYGAFTASNI S LINRBINIFYYSNI £S& (NI QI dzE
zohage et annexes sanitaires proposent des mesures visant a réguler les eaux phel@mtetes projets

RQAzNDB I yAal GA2y ®

- I 2STFTAOASY(l RQAYLISNN¥YSIOAfA&FGAZY YI EAYdzYy
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- Mesures de régulation a la parcelle. }

- aSadNBa aLISOATFAILdzSa | dzE T,2yS& RQdzZNbBFyAaliAzy RQSy
5rya O0Sa YSad:aNBaz f Quaydele fesi pdssible 2ejora Satuné auldNIAEDes forg Bnke S S
L2 NI SS NB3ItESYSYyGrFrANBS SG aQAaAyYLRaSyd Fdz LINRP2SG LISNXYS
problématique.

t I NJ FAffSdzZNEE AYRANBOGSYSy iégétalisdionduwNidse Fhinin daNtfavers e a8 QA y &
nombreusesprescriptionsS & LINA Y OALJISE RQI YSY Il 3SYSyGad t I NIOAOdzt A S NBY
coefficients de pleine terre participat la gestion naturelleles eaux pluviales. Cependant, dans les zones UA

SG !'9 2G | dzOdzy ORSBIFFAOASTB8A YOS E IRENSBS dzE LI dz@Al £ Sa R
mais elle présente le risque de devoir étre géré totalemueantles réseaux adéquats.

[ S&4 YSadiNBa RQSGAGSYSyid Si RS NBRAzOGA Alpakalaétyal + Tl @
un réseau approprié sont suffisants pour limiter les risques. Une attention particuliére reste pour autant

RIya f8a T2ySa daNbBlFAySa fSa LXdza RSyasSa Si tSa T2ySa
pluviales est peu eoouragée.Une fois les 12 SDAEP approuvé, le PLUi intégrera les orientations et objectifs

de ces documents en vue de favoriser la gestion optimale des eaux pluviales.

7

4. Lereglementpermeh f RS f AYAGSNI f QAYLISNYSIFOATAAL G

ruissellement ?

! f QSOKSt S Rdz SNNARG2A NS iddniificatiaiNdgsi HaibEZAl etjduznydraifigiee, & & & G §
identification des boisements dont ceux de faiblgperficieset identification des zones humides, limite les

risques de ruisselement des eaux notamment en périedévale offrant parfois ddortes pluies Ceci est
NEYF2NOS LI NI fF LINBASNBIGA2y adNROGS RSa ®aekNB RQSI dz
35meétres et la préservation des éléments végétalisés qui constituent les berges.

ldz aSAYy Rdz GA&dadz dzZNbFAYyZ S NBEEIE GRS (lj &S ESS diy2 YOR2IF FTRG
RSa St dzE LX dz@A L f S& T A hliSatiodzyhaxiOEnSselanildd s&ifirs eRidpodehiSiesy S |
NB3dzAE GA2ya £ fF LINOSEES aia ysOSaalANBzT OS ljdzA LI NI
sols

. Cependant, les zones UE et UA ne bénéficient pas de tels coefficient induisidt @nlj dzS R QS O2 dzf SY S
eaux a traiter plus importanqui seront gérer par les ouvrages publi@uelle que soit la zone concernée, le

t[!'A NBYTF2NDS 1 @S3aASGlItA&al A2y Rdz GA&&dz dzNBI Ay SEA&IQ
(OAP @adre de vie) et de regles a caracteres incitatives ou prescriptives visant a préserver et renforcer la
@gsaAsittAalriAz2y Rdz GA&ddadz dzNBFAYyd® / QSad S OFa RSa Of &
sites de projets urbains. Par ailleurstld ! A Sy O02dzNJ} 3S S YIAYydGASy SiG f QSEGSY
du tissu urbain et le maintien des arbres de hautes tiges dans les zones en extension et en renouvellement
urbain.

Ainsi, lesmesures @A &L yi £ FlI @2NRAASNI f QAYLISNYSIFOAt AahtiAz2Yy R
particulierement sur lavégétalisationdu tissu urbain. Par ailleurs, la préservation despacesnaturels et

agricoles et de leurs composants paysagers notamment les haies actae hydraulique,participe a la

gestion naturelle des eaux et a éviter les risques liés a certains écoulements.

5. LeréglementpermedA f €I LINRPGSOGA2Y RSa&a LISNAYS(iNBa

Deux captages se situent sur le périmétre de la communau® 8eY Ydzy S& R Q9 NJeNdptagedu DS a ONB
Plessig?as Bruneet celui de MazerrollesCes deux périmetres ne bénéficient pas du méme type de protection

b f QSEOSLIiA2Y RS fI LINRGSOGAZY RS&a SfSYSydaiéd eal 3s
identifiés etprotégésdans le PLUI).

Le périmétre de protection deMazerolles est principalement zoné en NS (sites a grande sensibilité
environnementale) et dans une moindre mesure en NNB\(ensembles patrimoniaux a vocation touristiques)

An (espaes a fort intérét patrimonial et paysager ou la hauteur des batiments est limifde)(Activités

agricoles isolées) et AL (activites équestres et hippiquisl particulierement, le périmétre de protection

immédiat est zoné en NS assurant une protettifiorte du site, évitant ainsi au regard slemesures
Rifonstructibilité une protection forte du captagd.es STECAI zonesidentifiées ci-dessusne concernent
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que les périmétres rapprochés et éloignés et sont relativement moddste[ QI Y Sy | c@<SsweS ifduit R S
L1JSdz RS NAAaljdzSa LJl2dzNJ € ljdzt t AGS RS fQSlkdz LINBf S@SS LI NJ

Le périmétre de protection du captage dRlessis Pas @met est quant a lui principalement zoné &k a

f QS E OS Lgérimétrg deRpdatection immédiatlassé enN. Un tel zonaged QA f f AYAGS tSa 02
LISNX¥SG €S RSOSt2LIISYSyld RQFOGAGAGSE FINRO2f Sa SaG | INI
Odzydzt Sy e ; ALt SYSy (s dRldisparatéleipérimélrdzgerotdction dst dgalenenyzorié dz
enUB,UE! | | dz YyA@SI dz RSa KI YSI dzE Si Le[régldment yaudrBe ds R Qdzy S
aménagements, sources éventuelles de pollution des eaux. Proche deN&tdre, il est galement zoné en

partie en1AlR (1 site: Route de Blain) et 2AU (2 sitesie de MontreudOuest et rue des Fresngautant de

zones urbaines existantes et en projet susceptibles de détériorer la qualité des FRaax T I A R Qdzy ¢
' dZ3YSy il A 2afisatidrSdest s@lsONXaksF deOtkois projets, les prescriptions réglementaires se

limitent auxréglesadoptéesa dzNJ £ S GSNNAG2ANB® bA €S NBEITSYSYyldz yAr f¢
vont plus loin dans la prise en compte des risques liés adbog des eaux pluviales et eaux usées en milieu

urbainnal Aa tSa T 2ylF38a RQlFraalAyAaaasSySyid FaaaaySyd €  LINJ

LJX dzoA £ Sa Si RS& SldzE dzasSaad tIFN FAffSdzNB €S Ol Jul
RSOSEt2LIISYSY(d dzZNDIFAY &dzNJ a2y LISNAYSGNB az2dza O2yRAGAZ2
t[!A aQlFl @8§NBE siNB Sy IO0O02NR | @S0 tSa LINBAaONRLIIA2Yya

pollution étant particulierementiés a la gestion des espaces agricoles et urbhlosamment, il vise a réduire

les risques de détérioration de la zone de captage en interdisant les constructions stgofoles stockage
SYGSNNB SiG fQSyF2dzi 4daSYSKN2A088 UOUWEIA 1AW et Phteted croRdny & f S a
le périmétre de captage

P'AYaAT Af FLILI NFAG 1jdzS £Sa YSadz2NBa LINR adiveérsesSuyf le Y I G A § NB
territoire. Si elles sont satisfaisantes pour le captage de Mazerollespparaitlj dzS f QSy aSyot S Rdz LJ
de protection du captage dePlessisPas Brunetest zoné de fagon a accueillir de nouvelles activités
SO2y2YAljdzS4a3 FANRO2tS& 2dz dzNBlFAySad hNE OKI Odzy RSa LJ
que le cumul de ceuxi, pourraient aggraver les risques. Par ailleurs, en limite Nortsur-Erdre, trois
LINP2SGa dzNBlFAya az2yid ARSylATAS artfidjatigationldesNsbilsh sharedSIaR v
pollution des eaux de captages sans que caixebénéficientR Qdzy S NB It SYSy G+ GA2y L} dza
de gestion desaux usées et pluviales et deerméabilisatonRSa az2f ad ! OS GAGNBI Af &C
du captage dePlessisPas Brunetest limitée. Cependant, au regard des prescriptions de darvitude du

OF LIl 3S Rdz tftS&aaira t I & nisséhdimf &léursPréscriptbrs TazeebhadER PLUR QI da A
est en conformité avec les prescriptions de la servitude et dispose de mesures de réduction des risques de
pollution des eaux suffisantes par une réglementation dgestion des eaux usées et pluvialeles zones

urbaines stricte> ! Ay aAZ YI 3 NS t S48 NMR&AldzSa SyO2dzNdHza LI N £ Q2 O
az2yiG O2yydza Si YIndiNR&aSad [Sa AYOARSyOSa adz2NJ f QSy 3A NR

r\-

CONCLUSION

A divers titres, le PLUi participe N2 § SOl A2y RS I NBaaz2dz2NOS Sy Sldz Sy ¢
OF LI OAGS RS 3ISNBNI £S& SldzE LI dzBAl £ Sa SiG dz&asSSaod [ QF NY
collectif et de gestion des eaux pluviales devrait renforcer laepeischarge des eaux polluées. Par ailleurs, la
RA&ALIRaAGAZ2Y RQSIljdzZALSYSyidia RQFraalAyAaAaasSySyid I RILIGSa
GSNNRG2ANB LI NFAG OSNI I AY Ssutd NROUSE GSiLII ASNR OR R y@2 ¥ YScry S
pourraient étre en surcharge. A ce titre, un conditionnement des aménagements urbains a venir dans ces deux
O2YYdzySa t I OFLIOAGS RS LINRaAaS Sy OKINHS RSa adalriazy

Par ailleurs, le projet urbain, sans pour autant étre préscdii A F= Ay OAGS RANBOGSYSyd Si
RQSIdz LR{GlIoftS Sy RS@OSt2LII yid €S aid201F3S YIFIAa S3IlLfSYS
YEEANB tQFdaAYSydldazy RS £ LIRLIZ I GA2Y nsdrit dafsQuie | O A &)

polarisation et une densification du réseau urbain ou les réseaux existent déja.

OYFAYI aA S LINRP2SG daNDIFAY LI NIAOALIS t fQSOAGSYSYyid R
de réduction dans le tissu urbain et les esgmaoaturels et agricoles (végétalisation, perméabilisation des sols,
LINPGSOGAZ2Y RS& KIFIASa Si 02AaSYSyidxox At yS NByTzN;OS L

PlessisPas Brunetontrairement & celui de Mazerolles. En effet, les pdsdibA 4 S8 RS ONBF GA2Yy R
diverses etRQSEG Sy aA2y dz2NBIF Ay Ss OdzvydzZ SSa Fdze | O )\Q}\u$a Si
Odzydzt SS&8 RS LRttdziaAzy RS tF 1T2yS8S RS OFLXil3sa QS dz L2
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MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES
AuA regard gesinvcidencesA attendugsles PLpi évite ou réduit IgsAincigences négatives attendues. Aucune
YSadz2NBE O2YLISyaluz2zANLE yQSaiud ARSYUAFASSO
ENJEU 4 : MAINTIEN D'UNE AMBIANCE URBAINE ET PATRIMONIALE DE QUALITE
EN VUE DE PRESERVER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS, EN LIEN NOTAMMENT
AVEC LES ESPACES DE RESPIRATION ET L’ECRIN PAYSAGER DES PRINCIPAUX
BOURGS ET VILLAGES

APPEL DES ENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNAG2NRF f AAF GAZ

Enjeux Importance
RS £ Qf ouest/sud du Cent-re/ Est du
o . Marais de L
territoire , territoire
I'Erdre

Réflexion sur la qualité urbaine, paysagére et
architecturale des aménagements dans les enti Faible
de ville

Prise en compte des éléments patrimoniaux et |
la végétation existante dans les futurs
aménagements des entrées de ville

Valorisation qualitative des franges urbaines pg Peu

permettre une meilleure distinction deatrées de|  Moyen concermné Peuconcerné
vilesgécuritg)

Vigilance sur les entrées de territoires principalg Peu

(gares, routes principales) d'un point de vue Faible concermné Peuconcerné
paysager et architectural ] [

Traitement qualitatif des espaces de transitions Peu

(espaces privés / espagesblics, les entrées de Moyen concerné Peuconcerné
ville, lisieres habitat / agriculture)

Protection du petit patrimoine bati en adéquatio|

. Faible
avec ceux déja protégés

Intégration paysagereatrimoniale et
architecturale des éléments patrimoniaux et Faible
LI eal3dS RQAYGISNs G yI i

Préservation des vues vers le site inscrit du ma

SG tI oOrttsSS RS tooNg| rabe

ANALYSE DETAILLEE
1. Le patrimoinefaith f f Q2 6 2 S (spéBifflueRINR G SO A 2y

Le reglement prend en compte les périmétres de protection des monuments historiques ainsi que les sites
classés et inscrits du territoire, notamment ceux de la vallée du Gesvres et desBirére. A ce fitre, il

N} LIJSEES 1jdzS €S NBIESYSyid LERNIIFYyd adzaNJ f QSyaSyoft S Radz
RSTAYAG LI NI £ Q! NOKA (i SO (eSes hépéacteurshiasisives gfassés eRisddBrigdpg OS o ! .
danslesOAPés S3F f SYSYy (i AYyRAIdzS f 2NEI dzQdzy LINR2S{ dzNBlFAYy Sy
de protection des monuments historiques.
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t N FAEESdzNESE S R20dzyYSyid RQdz2NBFyAaYS ARSYGATAS RSa S
territoire  dz YA @St dz RS I + ffSS Rdz DSa@NBa RAalLkRalyid RQ
prescriptions réglementaires liés a cette identification, il est attendu une protection forte de ce patrimoine,
réduisant ainsi les risques de dégradation des cosaptes du béatiment et de son environnememtinsi,

environ 2000 élémentpatrimoniauxsont identifiéstandis que les manoirs et chateaontclassés en Np pour

préserver leur cadre paysager en plus du batimé&ependant, si certains ensembles patrimoniaux présentent

des risques pour la sécurité des personnes et des biens environnants, le PLUi datoridestructionsans

pour autant favoriser la réutilisation des matériaux dans les constructions et aménagemenprendront

LI I OS adzNJ £S YsYS aixidSe !'yS GSttS LINBAONRLIIAZ2Y LISN)Y.
patrimoniale du territoire.

CSNNRAG2ANB RQSIdzx €S LI G NEstYRAYISSYISYE  IYdzE y & Dyide & Biii S 4L
particulierement le cas demaisonsS Of dza A § NBa |j dzA  ¥F 2 y (i uebery@e@@I&préserdedzy 1 2y | 3

;AL SYSyids fSa SyaSyvyotSa dza2NDBFAya ljdzhA LISdz@Sy d LI NI A G N
I QSald y2iF YYSPJAYEWBI DAy RISIYy D NOFSNYSas: OhAF2ya RO2026
prescriptions directes ou indirectes visant a les maintenir autant que possible dans le tissu urbain locale. Ainsi,

la préservation des hameaux, les changements de destindtidha Ay OAGF GA2ya t I 0O2yas
azyd rdzilyd RS YSadaNBa Fl@2NlrofSa Fdz YEAYGASY RS £ QF N

PAYAAT Af FLILI NFAG ljdzS €S NBIESYSyid LINBaSydsS adzFFfial
préserver lepatrimd yS o NGA Y2ydzySyidltt Si 2NRAYFANB Rdz G§GSNNRG2A
la culture urbaine de la communauté de communes.

2. Le paysage remarquable falt f f Q2 0 2 S (ispéBiffslueINR 1 SOG A 2 v

[ O02YYdzyl dziS RS O2YYdzy$SHaA RO NROEyY SO FONR: ideNli@&et 10BS/NI NE
protégéau titre de nombreuses prescriptions graphiques et littérales présnté Rl ya f QSy al&dz nw o ; 3
orientations liéest £ QF NI (G dzNB dzNBFAyYyS SiG LI fureblJaviabies auy Rdz (-
YFAYGiASy RSa dzyAdSa LI eal3asNBa GSttSa 1jdQSttSa SEAAQ

protection importante des éléments végétaux et sl A &1 yi f QARSYGAGS LI &alk 38§NB Rc
Par ailleursle territoire béndficieRS LINRP G SOG A2y LI @&l 3ISNB t f QSOKSt S NB:Z
RQ!IYSYF38YSyio RS tQ9oaddd ANB RS tF [2ANB ljdA ARSYGAT,

Le secteur DTA est divisé en trois périmétres

1 [ QS & LtefiénneSde type  cet espace est strictemerrotégédans le PLien zone naturelle.
5dz FIAG RS tF LINBaSyOS Rdz aAidS bl GdzZNY wnnn RSa al
Ns ol les modalités deonstrictionS & R QF Y Sy | 3 StéSeyl lien dvecypIDOOR EriNdlarge
Rdz LJSNXR Y § (i NRcepRobnelid€> Sanages@MNlaet NI sont présentsSi le premier zonage
indicé veille a la hauteur respectable des batiments,denes de loisirs et de campiagtorisent des
aménagementR QI O A @A (isBua coriRifon de ddndeinkBration paysagére. Ainsi, la qualité
paysagere du site devrait étre maintenue a long terme.

T [ QSaL) O0S SEOS LI Dang ¢eb espateS légérameit plus létendu deepérimétre
précédant, les activités de loisirs prennent toute leur place, tandis que les espacesamn@ls sont
LINBEFSNBY(GASttSYSyid T 2ysSa Sy | dddchngtaudtiahsontdndinsLi2 & & A 6 A
restrictives mais@verentlimitées. On notera égalememe Y I A y (i A SagtivitRéydegtrSdans ce
périmetre, occupation du sol aueffets limités en matiére de paysagempte tenu des possibilités
encadrées des constructions.
[ QSaL) OS NBYDMI BHio (SH LR DO ST ISy LIS NR LIK SONd & pdysimed A S R
plus agricole et urbain. A ce titre, le zonage est identifié majoritairement en zoBe A2 G QI OU A @)
agricole reste prépondérante mais ou les constructions actuelles et a venir sont restreintes en termes
de hauteur de béatiment, limitanainsi, leur forte visibilitéDes hameaux classés en Bbht agilement
identifiés, cewci de par leur possibilité de constructibilité limitée deerdi garder leur caractere
rural. De méme, cet espace comporte des activités agricoles équestres dontcldenices sur le
paysage restent limitgs.
[ QSaL) OS NB Y NJjiregosd dans RtiSsu tirbain SetNorsuErdie, zoné etB,UCet
UL.Lereglement ne précise pas de restrictions supplémentaires a ces zones urbaines par epport
celles non concernées par la DAis les dispositions réglementaires sont suffisantes ficuiter les
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risques de dégradation du paysage de la vall&r ailleus, dans ce périmeétre est ideifi&¢ une zone

2AU: le site de Beaumont.Celuici localiséau sein du tissu urbain constitué ne présentera pas de

NRX aljdzSa YlFa2SdaNBE ljdzZryd £ fF RSANFYRFEGA2Y Rdz LI @&al 3
prévot le mantien des arbres et haies arborées du sitme transition paysagere avec lehamp a

proximitéS G ljdzS I GeéLkRkt23AS RS t23SYSyid yQSy Iy RNBNI
méme a Sucé sur Erdre,dane 2AU de la Doussiniére ¥ I A (i nitr@Ailc@ &4 hakerdzt les

densitsSy @dzS RQFYSE A2NBN) a2y AyaSNIA2y Rrya €S LIl eal
Aussi, 8r cet espacegemarquable deuxprojets de voirie sont identifiésle contournement deNort-

surErdr& £ QI Y S fd |@RDI ¥tia création de nombreux giratoi@ss projetportent des

risques dedégradationdu paysagedef | @I f £ S$ SAS LNREBRBB @y d Tl Al  Q2¢
ddzNJ £t QS dz S RQSGdzRS &dzNJ f S& S #2430 dnilieudNBrireggs3 SSa @7
Par ailleurs, la DTAINBOA &S y2GF YYSyid RlIya I @l fdafrSdeRS Q91
maitriser I'étalement urbain, de protéger les espaces agricoles et de préserver les paysages, la création

de toute nouvelle ifnastructure routiere ou 'aménagement des infrastructures existantes, notamment

lorsqu'il vise a en accroitre la capacité, ne comportera que les diffuseurs qui s'averent strictement
nécessaires pour répondre aux besoins ayant motivé cette création caméstagement, et pour

contribuer au développement des pdles d'équilibre et assurera leur implantation optimale en regard de

la satisfaction de ces besoimsLes projets de voiries répondant a un objectif de renforcer le péle
structurant de Nort-sur-Erdre ils entrent dans les criteres de la DTA. Concernant la déchéterie, le

projet identifié en Ad est conditionné a son intégration environnementale, il peut étre supposé que

cela integre une intégration paysagere.

Ainsi, les espaces exceptioBnf & RS (@&LJS L S& LL RS I 5¢! F2yid fQ20c¢c
FRIFLIIS S RSa LINBaAONARLIIA2ya NBIESYSyidlIANBa LINRBGS3ASHY
périphérique identifié par la DTA comme Espace Remarquable présghis de risques de dégradation du

FIAG RS fF LINBaSyO0S RS &aA83S RQSELX 2 kirErdre ependa®,Ql Ol A O A
les dispositions réglementaires en matiére de haute @ QA Yy 1 SINI GA 2y LI @&l I&SNB S
dOSEGSy&aArz2y RS . Stdzv2yid &az2yid &dZFFAal yiSa LJ2dzNJ NBRdzA NB
RS I @IrtftsSS RS fQINRNB® !Ayairzr fSa NAREALddzSE RS RSINI
LINE2SGa RQIFYSyLl 3SY Sy roGiéres qiSpoudaidatlinipacter/les Rspaces paysagers
LISNALIKSNAIjdzSa RS. B8V SBrOXISHi RBRQS$ DERRNBRQA YLI Ol tSa S
RIya S OK2AE Rdz G§N}OS RSTAYAIGA Fdark bpaysig@de B valléd gt duddzS R Q2
YFENA&d RS f Q9NRNB o

3. Lereglementpermeilf S YIFAY(GASYy 2dz fI ONBIFIiA2y RQS

urbains cohérents ?

Le PLUiidentifie au regard desrientations prises dans le PADD, un zonage différencié selon lstituion

urbaine des quartiers, bourgs, villages et hameaux. Aémsiaccord aved QI NX I (G dzNB dzNB | Ay S RS
PADD, il renforce la polarisation des centres urbains et leurs caractéristiques urbaines et économiques. Il
identifie également deux viles comme pdles urbains majeurs ou flestrictionsRQdzNB | YA &l GA2Y &2y
St S@sSSa 1jdzS RIya fSa KIYShHdzEd ! dz8aAX £ f QAY (G SNASdzNI R
. SG /0 Sy @dzS RS RA AL A S Nbgie (rbifie ciREYHer B Hgtgrigéncil LIG S L
des constructions au sein des tissu urbain. Ainsi, sans pour autant figer les ensembles urbains, les dispositions
NBEIftSYSyidlANBa tSa | 002YLI IyS RAFTFSNBYYSy( meldzNI |j dzQA f
t[!A ARSYGATAS SG LINBaAaONRG RSa NBIESYSyidldAiazya FRILI
fAYAUSNI f QKSGSNRISYSAGS Rdz GA&&dz dzNBFAY Sié | aadzNBNI dzy
C2NIi RQdzy O2y i SEG25N% 210 NEIISAND o SAy3aNss Y&Siy G b £ Qh dzS&a i R £
est peu visible. LPLUL A QAYAONARG RIya €S YIAYGdASy Rdz Q&S Ayl
végétalisation du front urbain transition ville/campagne, aménagement des s de ville et lisieres

urbaines, ou encore la végétalisation des espaces de stationnement. Ainsi, le réglement et les orientations des

htt &aSOUG2NASEtSa Si GKSYFGAdzZSa LI NGAOALISY(H t fQAYGS
paysager etirbains.

Concernant le patrimoine bati, le PLAQA Y A ONA G Rl ya dzyS RSYI NOKS RS Yl Ayl
jdzA F2yid f QARSYGAGS RS I 0O2YY détradiorSe leR Siesde VidadnaS 4 &t 2
protéger le patrimoine et a agser son usage si besoin. Par ailleurs, il conditionne les constructions,

N
S
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notamment contemporaines, a leur intégration paysagere limitant ainsi les risques de dénaturation du tissu

urbain environnant. Une telle écoconditionnalités est également déveleppéur les autres batiments
RQSY@PSNHIzZNE (Sta ljdzS tSa SldzALSYSyida 2dz SyO02NB tSa | C
Aussj le PLUI définit une zone UAz dans lequel des prescriptions architecturales et paysagéres sont adaptées

Fdz YFEAYGASY RQideyds qualité dahd le/bouBg ddzBkEd-Erdre, en lien avec ses berges et son

port.

Aussi, dans la méme commun@$y i NBES RS @At fS {dzR LR dZNNI} O2yyl niNB dz
hippique. CeluDA Sad NB It SYSyY iv3 A5V ABdES RR@ryEHa dgNB NJATIS LI @&l 3§ N
caractéristiques environnantesclétures, batiments..

l'AYyaAx €S t[!A ARSYGAFAS RSa YSadaNBa RQSOAGSYSyd Sia F
RQdzy A aeltizendaNntimisty et intégré dans son environnement urbain et paysager.

4. 5lya tSa 1 2ySa t @20kAILERYWS ySic 20/A27YIAR) Tk ESAG2

batiments estelle renforcée?

[ S NBEIESYSyil Rdz t[! A &QlI GANBSYRAYR2VESHOANB Y BFY i IA 5
sézyzw\ljdzéé Sij RFIya fSa széé N@é;\ﬁeéyéi\éttééqa | SLISYRI
dest YSY I 3SYSyida ySOSGea mésig sontconipl@déed fiak 1@ Zstmtsm/ebppement

DdzNJ 6t S RS I O2ftSOGAGAGS ljdzA LERNLS y2aGF YYSy i &dzNJ

économiques.
[ S R20dzYSyid RQdz2NBFyAaYS @AaAasS OSLISYyRIYyid £ ONBSNI dzyS OS8
par un dispositif de retit par rapport aux voies. Ceci est complété par des dispositifs réglementaires visant a
KFENXY2YyA&ASNI £Sa Ofsi{idNBg IISTHSYSNGELISOEE RISEE RANGEXN Y Rk dilipdA
SO2y2YAldzSa | dzA, dishésghtipodr I8 dajodt@elimedRi@dvisant a préserver voire renforcer la

jdzt £t AGS LI @&k 38NB Rdz aAGS Si f SdzNJ A ibS, JeNdédasstdy |+ 9SO
voiriesliés notammentaux margesle recul par rapportievraient étreaménagés en espaces verts.

AMYAaAZ tQAYyaSNIA2yYy LI &al 33esBquipedents estelimodeSe/ parrapd auy 2 Y A |j dzS
i2ySa t R2YAYlIydS NBaAaARSyiGASttSed /SLSyRIyG:z tSa YSao
urbain participent a favoriser unensertion paysagee de qualité

[ § R20dzYSy i RQdhIahafulezvlie? T I @2 NA & S

Les espaces de nature en ville sont considérés comme éléments constitutifs du tissu urbain, ils sont a ce titre
zonés en U. Cependant, chaque cenirbain et villages de la communi@ude communes peut se référer a

foh!t /FTRNB RS +AS ljdzA OFNI23IN}LIKAS fSa SaLl 0Sa GSNI:
RS @AS RS tF O2YYdzySo ! Ayairzr @& az2yid AydsSanNsa fSa SalL
RS QOAftS SG tSa tAaAsSNBa dzNbBFAYySa t ljdza t AFASNI S YA
sont précisés afin de maintenir un certain degré de nature en ville dans le réglement. Géttleéatique est

O2YLX SGSS LI NJ R Srageeds Saysagers syéyhatiquBsiany les projets urbains.

9y L dza RS O0S& LINAyOALSa RQFYSylr3aSYSyidazr ¢S t[!A a
RSTAYA&AlI YyG LRdzNI f | Y exeepthddés Fonés $A) dds 2ogfénis dedphiméabilyeSla ot f
induit la possibilité de végétaliser le site. Par ailleurs, le PLUi encourageégdtlisationdes espaces de
stationnement ainsi que des cléturasotamment les clétures en limite de zones N et A qui devront étre de

type bocage. ; 31 £t SYSy Gz tSa o62AaS8SyYSydas KFEASa SG FNBbNBa azy
L1534 o0 Rdz O2RS RS f QdzNDlIyAayYS 2dz Sy 9./ t fQAYGSNRSdzNI
certains espaces verts qoiSY STAOASY (G RQdzyS ARSYGAFAOFGAZ2Y |dz GAGNE
LINPGSASND 9y FAYS £S NBIESYSyd SyO2dz2N» 3S t I ONBIFGAZ
liés aux aménagements et aux regles de constructibilité.

QueldzS & O2dz SSa GSNISa f ASSa | wHaine(S?airhirge BuiSsk dibain)@lies (G NB y (i
sont identifiées en N, il arrive souvent que cellésoientzonéesen UL, NLou UTrompant la préservation

stricte de ces entités paysagéres awseiRdz (G Aadadz dzNDI Ay d / SLISYRFEIyGs €Sa NB3I
fl o02yyS 3SaiAz2y LI @&alsasNB RS&a 1T2ySa RQSIljdzALSYSy

m (N
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Ainsi, au regard des nombreuses prescriptions graphiguesglementaires ainsi que les principes
RQIYSyYylF3aSYSyild RSa&l hilksS vYa SiGdj20r&asSt (1SS t§ ' A RAaLRasS
et de réduction des risques de destruction de la nature en ville malgré la densificatitendue du tissu
urbain. Egalement, il offre des mesures positives entrainant une augmentation pdadiet des espaces de
nature en ville dans les ensembles urbains constitués.

X<

w
<

N

CONCLUSION

C2NIS RQdzy LI GNRY2AYS @sS3asSilt Sileshiléed e Yeglghtent Hisposdlh OK S
de mesures nombreuses visant a maintenir la qualité dwtisgbain dans son environnement. Cela est

également assuré par des travaux et des prescriptions visant a maintenir voire améliorer la qualité paysagéere

des fronts urbains. Des dispositifs réglementaires ou incitatifs sont également précisés dans leméglelme

Zzonage en vue de maintenir une qualité urbaine via le maintien voire le développement de la nature en ville.
LAYaArz 02YYS LRdzNJ £ QSaLl 0SS yIF Gddz2NSt SiG I IaNkRO2t ST RSa
LINBEASNIBSasx Oe&sides egpaded Vs Styparcs urbains. Au regard de ces dispositifs nombreux, il

est attendu un progrés dans la gestion paysagere du tissu urbain, notamment dans les nouveaux quartiers en
devenir et une amélioration dans le tissu urbain constitué.

NousnoteronsOS LISY R y i [jdzS t Sa O2 dztr&iténient @@eNEintadie mitigyi& & unOA Sy
zonage privilégiant les activités de loisirs, touristiques et nautiqusans conforter précisément leur réle

LI 2alF3SNI Lt fQAYUEISNASdZNI RSa OSYdiNB& dzZNDlFAyaod

Adzi NB LIR2AY (G az2dzZ S@Sz €S OFRNB oNGA &ALISOATFAIAzS £ 1 O2
par plusieurs dispositifs dont le@servationdes monuments historiques et sites classés et inscrits et leurs

abords mais aussi par la préservation gatrimoine ordinaire via un inventaire précis des éléments de

LI GNAY2AYS Rdz GSNNRG2ANBE S LI N dzy RAALIRZAAGAT RQlI 002"
agricoles en vue de favoriser leur maintien.

Y TFAY S I @I ftf SSe IR paysage & pRINEmarjudile dd B yamindnduté de communes
0SYSTAOAS RQdzy GNIAGSYSYy(d NBITSYSY(OHlIANB YI2SdzNJ FI @2 NJF
O2yGNRAOGdzS £t I LINBaASNBIGAZ2Y Rdz Ol ridn QaitiSuNtRe sefd pordsNS f RS f
la construction des voies de desserte et de contournement de -BlorErdre au regard des mesures
RQSPAGSYSyld SiG RS NBRdzOGA2Y S RS&a YSadaNBa RS 02YLSy
des projets.

MESURE COMPENSATOIRES EVENTUELLES

Si le PUi dispose de mesures ddB RdzO(G A 2y  SilombRe(s8sZet Sulisariies (pour maintenir les

LI 2&l38a dzaNbBlFAya S ylFGdaNBfta Rdz GSNNRAG2ANBI dzyS |G
routiéres en projé pour desservir Norsur-Erdre.CelleOA Sl yi LINRA&S Sy 02VY8iS RIya
PLUi integre les mesures ERC dans son projet urbain.

ENJEU 5 : DEVELOPPEMENT D’UNE MOBILITE DURABLE A LA FOIS POUR LES
DEPLACEMENTS QUOTIDIENS (TRAVAIL, ECOLE, COMMERCE, ...) ET
PONCTUELS (VOYAGE, LOISIRS, ...) ADAPTEES A CHAQUE MODE DE
TRANSPORT

RAPPEL DES ENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNRG2NRLFEAAlF GAz

Enjeux Importance
RS £ Q) Ouest/Suddu Centre / . Estdu
Y . Marais de | L
territoire . ~ territoire
. I'Erdre

Limitation des impacts de la structuration du

e : . . Peuconcerné
territoire propice aux déplacements automobiles

Faible
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t 2dzNBRdzAGS RS& LI2&A4&aA0A
notamment en permettant une réflexion cohérel
entre desserte etransports collectifs et
urbanisation du territoire (lien avec le tratrain)

Faible

Peuconcerné

Réduction de la dépendance a la voiture en
favorisant les alternatives a l'autosolisme
(covoiturage, réseau de bus interurbain, transpc
£t £ RSYFYRSX0 S4G AyO
alternatifs et au changement de comportement,
en lien avec les actions du PGD

Faible

Renforcement du maillage et tpialité des
AGAYSNI ANBa @sSftz2a Si
OeloflroftsSs & O2YLINARa&a O

Faible

Prise en compte des aménagements doux dang
fQFrYSYyF3aSyYySyid RS fQSa
générale, lanise en accessibilité de ces
ameénagements

Faible

Réduction de la dépendance des habitants aux
véhicules en augmentant les actions en faveur |
véhicules propres (bornes de recharges

St SOGNAI dz§& X0

Faible

ANALYSE DETAILLEE
f Sa

1. Le réglement encourageA f

[ S R20dzySyi

RSK2NA RSa SaL) O0Sa
Tl g2NA&aS f Qdzal 38 RS

Par ailleurs, au travers de nombreux emplacements résarvék S &
azoAftAUSZ

foh!t GKSYIF GAl dz8

RQdz2NB I yA&aYS
Ydzft GAF2yOQGA2yYlIfAGS RSa

dzNB | A Y &
£ 1

pgras t
SaLk 0Sao !

NBY F2NOSNJ f
0S

Si St2ArA3ysSa
G2A0GdzNE AYRADARIStEt So
LINKR y OA LIS &

fS LINRe2Si

GAGNBZ

Peuconcerné

L2t I NRA a
LI NJ NI L.
attendu une augmentation de la populatiosusceptible de privilégier les déplacements actifs pour les

déplacements quotidiens. Cependant, on notera que le développement de certaines zones économiques en

tort &tifsEeE

NB Y R

4 QIAabexdid al RE Y &

sein du tissu urbain et entre les bourgs et centvédles de la communauté de communes. En complément, le
PLUi exige la création de stationnement vélo dans les zones urbaines & dominante résidentielles pour les
batiments tertiaires et Ie immeubles collectifs et encourage la prise en compte des chemins existants dans le

cadre des projets urbains.

' dz 6N SNA S

l'AY&AZ R20dzySyid RQdz2NDIYyA&aYSI At

dans les déplacements quotidiens, pactilierement au sein des centres urbains et un renforcement de la
O2yGAYydzZAGS Rdz NBaSlkdz RS LIAaisSa Oelfl of SaA deSitrddzi & S &
f2NRIdzZQAf & aSNRByG Fo2dziriazr £Sa t! / a!duPlMopbdNkskeédgfdli s i NB

opposables.

2. Lereglement encourageA f

f Qdzal 3S RSa

®NI y aLl2 NI a

Sad I

Comme pour les modes actifs, la densification du tissu urbain et notamment des pdles structurants qui

disposent de gares routiéres et ferroviaires, defirai O2 y i NRA 6 dzZSNJ t
bus ou en trardtrain. A ce titre, la création de zond&$G@A a | y i t
¢ NBAT T S
O2YLX SGS

économique des gares déort-sur-ErdreS (i
Sy O2YYdzyo® / SOA Sai
bus

NE &
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;AL ESYSyas f1 LREAGAILdzZS RS adrdA2yySYSyid aQl LJJzA S & dz
RQSy 02 dzNJud@istiah. Par &ilutgNdertaines OAP telles que celles de Treilléres, rue des, pisee
créerdes stationnementen vue de développeain pdle multimodak proximité des arréts de bus.

Ainsi,indirectementt. £ S R2 OdzYSy i R QdzN&dppéhentYdss transpdrs Ndk coSmun Bar RS @
dzyS F NXYIF GdzNB dzNB Ay S Si dzyS LRt NRalFLGA2Yy Rdz GSNNRGG2A
RS& 3IFNBa SG tSdzNB FfSyid2dzZNA RSONIFAG £ GSN¥YS Sy O2dzNJ :
la chalandise de cellei.

3. Le réglement encouragé-il le partage des voitures ou les énergies non carbon@es

{Fya LRdzNJ Fdzilyd SyO2dz2Ny ASNI £ S RSOSt2LIISYSyid RSa @2A
'dz RS@St 2 LILISY fageliNotarimet, élplizid2 mhinkehir les aires de covoiturage dans le tissu
SO2y2YAljdzS SiG dzNDBIFAYI Af LI NI A OA $d8 cokoitutage. AhBiRertdide® y RS |
OAP sont exclusivement déedia la création de tééd | A NS & (| ysRab sein tjiédab profeurbdizi NB
LINEOAAS I ONBIFGA2Y RQIFANB& RS la ailtimidali@éy Fgdlafenf,iun RSRA S &
emplacement réservé a Héric vise a créer une nouvelle aire de covoiturage tandis qneélesgementsles

pbles gares contribueront nécessairement au développement des espaces de multimodalité.

l'AYyaAz €S R20dzySyd RQdzNBIFyAaYS O2yGNARG6dzS LI NI RSa YSa
f QL dzi 2L NI 3S al ya LJ2 dzNJ énddéslveftires ndR Savbangas. NS NJ £ S RSOSt 2 LIL

CONCLUSION

[ § R20dzYSy i R QdAdelxitles a0 $éveldppeicht@iaslafernatives a la voiture individuelle
thermique:

- Indirectement, la structure urbaine telle que définit dans le PADD et traduit dans legspié
réglementaires engendreront une densification du tissu urbain et la multifonctionnalité des ensembles
urbains. Ainsi, il est attendu une augmentation de la chalandise des transports en commun et de la
pratique de la marche a pied et du vélo.

- De fagondirecte, lespiecesNB 3t SYSy i ANBa Si tQh!t a20AftAGS Sy3l
RdzNJ 6t S LI NJ €S RS@OSt2LISYSyid RQFANBa RS 0202Aid
RS@St 2LIISYSyY (i R Qdaynu &tPeif@rhadtt O O ¥ 0 ®iksSidmds eestde
eux.

ldz GNI gSNER OSa RSdzE RAALRAAGATAZ € QldzAYSYydldAz2y ¢

particulierement dans le tissu résidentiel et moins dans le tissu économique, les exigences réglementaires

étant plus fortes dange premier cas.

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES
l'dz NB3IFNR RSa YSadzaNBa RQSGAGSYSyid SiG RS NBRdAzOGAZ2Y Ay
yQSad SEAISSO
ENJEU 6 : DIMINUTION DE LA PRODUCTION DE DECHETS A COURT, MOYEN ET
LONG TERMES (DECHETS ORGANIQUES, MATERIAUX DE CONSTRUCTION,

DECHETS VERTS, ) ET RENFORCEMENT DE LEUR VALORISATION MATIERE ET
ORGANIQUE

RAPPEL DES ENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNRG2NRAFEAAl GAz

Enjeuxinitiaux Importance
RS £ Qf Ouest/Suddu Cent_re/ Est du
. Marais de L
territoire ) territoire
I'Erdre
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intercommunall

Maintien des dynamiques en places pour la
réduction des déchets et poursuite de la réducti
des déchets par habitants

Faible

Limitation des déchets collectés a incinérer pou
aller dans le sens des objectifs nationaux (aucu
déchet incinéré)

Faible

Maintien des terrains visant a enfouir des déchg
sur le territoire

Faible

de

ANALYSE DETAILLEE

1. Le réglement présente-il des regles visant a encadrer la gestion des déchets, notamment
LINBE@2ANI RSa | YSylF3aASYSyida FILOAfAGlIYyOH QI

RAYSYy&aArz2yySax K

[ S R20dzyYSyd RQdzNDBFYAAYS YI A Y iiakefsy5 séctBuis zohS&sCeK Bdivissnh
O2y&ASNBSN) t QL OGA@BAGS RS adt201+r3S Si RS @rt2NRal
ailleurs, au regard de certaines activités notamment industrielles, le reglement offre la possibititardére
fAYAGlSS €S 40G2011r3S RSa RSOKSGA& adz2NJ OSNIFAya SaLl O0Sa
gestion des déchets industriels et ménagers optimal visant & limiter la création de décharge sauvage.

- S
[N o»

Ainsi, si le projet participex la gestion durable des déchegt paraiten cohérence avec la politique publique
menée par ailleurs. Il est donc attendun renforcementet une optimisation de la gestion des déchets sur le
territoire.

2. Le réglement permeil de réduire la productioret la valorisationdes déchets ?

5Fya tSa 12ySa NBaARSyiGASttSas S LINB2Si dz2NDFAYy &aQAy
déchets en anticipant les trajets de camions au plus prés des habitations. Cependant, si le PLUi vise a favoriser

I RSYaAFTAOF G§dM2yy SRIS Ri2q/0a LA OSLJIGdxNDAFa SNJ £ Gl AfftS RSa S:
réduction des aménagements urbains souvent construits avec des matériaux peu valorisables. En outre, il
YOAYOAGS LI a t €tQdziafAal GA2y R Gictios deSolithkendzihi dand 2 & 2 dzND
fQFLYSYIl 3SYSy®d RSa NWHAISNABSORS o0ASy §niz9ehbtiongictmiednf i & 2 dzNI
valorisables contrairement a la majorité des déchets dits «-tautants ».A noter, la prise en compte de la

production de déchets végétaux dans le PLUi. Au travers une annexe portant sur la liste de végétaux a planter,

le PLUi donne connaissance de la potentielle production de déchets de chspaee végétale

Ainsi,f S R20dzYSy i RQdzND I y A dtefient §18 réduitionletia GiavaloBsatiait des d8dkdidt A O
liés au projet urbain en tant que telAucune mesure visant a réduire les besoins en matériaux de
O2yaiiNdz0GA2y S RQFYSyYyl3aSYSyida yS &adyd AYyRALdzSazI yA Y

CONCLUSION
SiB R20dzYSyid RQdzNBIFyAaYS LI NGAOALIS |dz NBYFTF2NOSYSyid RS
AYRAAGNRSt as Af yQSyo@ral3sS LIk a RS a2t dziA 2nfeie GiE LI A OA
AYRdzA NI QF LILJ2 NI RIS teryit@irdz@dbi ladpkipal difici@Mdnt-valrfisadledzNJ

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES

Si le PLUiépond aux enjeux liés a la production et la valorisation des déchets des ménages et des activités
économiques, il ne participe pas a la réduction de gopact en matiere de déchets produits et matériaux

dziAf A&dSa Rdz FFAG RS&a O2yaiNHzOGA2ya Sié FYSylF3asSySyida |
2dz OFf2NRAl 6f S& £ &l G2ANI £ S& Y (i SNA I dzEdepdii whS didhineE  |j dzA
RQFYYySSd ! Ayarsz At Sald IFTGGSYRdz dzyS Ay diSaNridiaz2y RS
RQIYSylI3aSYySyia RSa LINR2SGa daNbBlFAya Sy wm!! Si&G wuwt! Sy 7
explicitement la moindre ulisation de matériaux dans les constructions et aménagements a venir (réduction

RS I f2y3dz2SdzNJ SG tF I NHSdzZNJ RSa @2ANARSAZ AYLISNINSIF OACT
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ENJEU 7 : SAUVEGARDE DE LA GRANDE RICHESSE ECOLOGIQUE (MARAIS ET
VALLEE DE L’ERDRE, ENSEMBLES BOCAGERS...) EN LIEN AVEC LA POURSUITE
DES DYNAMIQUES D’AMENAGEMENT ET D’INFRASTRUCTURES, AINSI QUE
DANS L'OPTIQUE D'ANTICIPER LES CHANGEMENTS CLIMATIQUES

RAPPEL DES ENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNRG2NRFEAAl GAz

Enjeux Importance
RS £ Qf ouest/Suddu Cent.re/ Est du
o Marais de .
territoire ) territoire
I'Erdre

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue a
plusieurs échelles, avec des méthodes de Moyen
préservation différenciées

Préservation des éléments majeurs de la Trame . .
: Moyen peu concerné peu concerné
Verte et Bleue (en lien avec les documents sup
Préservation des espaces de la TVB comme
Moyen

armature agricole, paysagere et environnement

Préservation des espaces contenant de la

biodiversité ordinaire (nature en ville, coulée ve
espaces de respiration au sein des bourgs, mili
FINAO2ft Sa Si o0adbbDLAFRA

Maintien d'une connectivité suffisante des
différentes sous trames (boisé, cours d'eau,
bocageére, zonesumide)

Prise en compte de la protection des zones

FINRO2t 84 SG Rdz RSOST peu concerné peu concerné

Prise en compte globale du fonctionnement de
fQFOGAPAGS | ANRO2E S Y
Y2NDOStt SYSyid Rdz F2y OA
développement des sieges, etc.

Moyen

Attention particuliére sur des secteurs déja
fragilisés (Héric, Grandchamp des Fontaines,
Vigneux de Bretagne &ucésurErdre identifié
par le diagnostic agricole

~ peu concerné

Diversification des activités agricoles

Maintien des espaces naturels et paysagers
6SESYLX S Rdz al N} Aa RS
I'activité agricole

peu concerné peu concerné

Maintien etrenforcement d'une agriculture de
proximité (surface zone agricole pérenne, circui
O2 dzNIi & X0

ANALYSE DETAILLEE

1. Le reglement permeil de préserver leséservoirs majeursie biodiversité?

[ S Wty 20t RQd2NBFYyAAYS @AasS t LINRPGESISNI £Sa NBaSNB2

- Les espaces boisés
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9idRS RQAYOARSYOS:

Tous les boisements

SYSTAOAL Y

de gestion

0

.SYSTAOAL yi R QGsfiontlds Iboisen{entsydelteS rédeiSa
yS F2yid LI & tQ2062SG RS LINBAONAL
plan de gestionCependant, ces plans de gestion sont suffisants en ma
de pérennisation et de bonne gestion des boisements a magtetong
termes.

LesArrétés deProtection de Biotope:

Eglise de Casson
RS

Classé erzone UA2
caractére patrimonial
ARSYGATAOIGAZY

fQs3atArAasS SG az2y ljdzr NIASN]
du site rendpeu probable cette éventualité. Ung
' dz A GNB aiRcoppridgyIs pidingen
f QS3tAasS S cRawLuris. I L2 LMz I GA2Yy R

Tourbiere de Logne

Classé&n NS, le site est strictement protégé assurant son maintien a long terme

Les ZNIEFF de type

9NRNBE t f QY
sur-Erdre, Bois de Luciniére
et ses environs

[ S O2dz2NA RQStdz Said OtlFraas Sy b |
RQSIFdz FIHAG tQ2628SG RQdzyS YINBS RS
berges sont classés en EBC. Les incidences du projet sur cet espace éco
sont limitées.

Eglise de Casson

Classé emone UAZ f QS3t Aa4S SG az2y ljdzZ NLGAS
le caractére patrimonial du site rendeu probable cette éventualité. Ung
ARSYUGATAOFGAZ2Y | dz GAGNBE d @engantSly
maintend f QS3It AaS SG R2y-©ourdsl LJ2 Lz I {

Partie du Marais de Saint
al Na t € QlF @I
« Marais sauvage

Strictement protégé par la zone NS, le projet urbain induit peu voire
ROAYOARSYyOSa adzaNJ S aAiasS 02y OSNYyS

Tourbiere de Logne

Classé en NS, le site est strictement protégé assurant son maintien 3
terme.

Vallée du Gesvres

/fraasS Sy bRABSIRZASIZSEHI REEBgzi R Qdzy
son inconstructibilité. Par ailleurs, les boisements et haies bénéficient
LINRGSOGAZ2Y | dz (Hidi NBSdzR/S2 R NG AOD SN
incidences sur le site sont faibles voire nulles.

Etang de Bout de Bois

/ t1-aas Sy bz S O02dz2NBE RQSI dz RA&LR
son inconstructibilité. Par ailleurs, les boisements et haies bénéficient
LINRGSOGAZ2Y | dz (Hdl NBSdzR/S2 R I RS A O ISal
incidences sur le site sont faibles voire nulles.

Marais de la Gamotrie Sud
et de la grande Bodiniere

Cet espace est classé en N et certaines parties sont ales&BC. Une tell
protection permet de limiter les incidences attendues du projet sur le site.

Marais des Dureaux, des
Belles et de la No&uy

Classé en NS et disposant thaies identifieesen L15123 du Code de
f Q] NDFyAayYSs S ausia$erme desNdcidedcessdil pid
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sur le site sont faibles voire nuile

Itraas Sy b SG b{z tS arasS Frad f

Boire de Nay projet sur le site sont faibles voire nule

Py ’

Plaine de Mazerollesetde| / £ 84S Sy b{x S &aArAdsS FlLAlG tQz206eS
la Poupniére sur le site sont faibles voire nulles.

Zones voisines du canal d¢ Classé en N et les boisements étant classés en EBCAI@ S FI A {
bl yidSa t . NB| protection forte. Les incidences du projet sur le site sont faibles voire nulle
tF&d& RQI SN

Bois et landes de Rohanne / £ 84S Sy bz S &aAGS FFHAG tQ2o02Sa
et des fosses noires sur le site sontdibles voire nulles.

Classé en N et iden#fipour partieen ensembles boisés a protéger, les milie
naturels du site devraient étrpréservés. Deusecteurs sont classés en Np
aQIRAQSyasSyotfSa LI GNARY2YyAlLdzE® 'y
maintien des espaces verts alentousS &AGS FLAG fQ
suffisante Les incidences du projet sur le site sont faibles voire nulles.

Bois, landes et bocage au
SudOuest de NDDL

/[ tF-&aas Sy b{x tS ardS FIAld (deuR s
AE sont identifiés afin de maintenir des activités isolées en zone agricids.
Marais endigués de Saint| sites peuvent présenter des risques de pollution pounikeu écologiquenais

Mars etPetit-Mars le PLU contient leur développement au sein du site existant. Ce zonage li
dz 6Sa2Ay RS fQ200dzldr A2y &2t AYL
projet sur le site sonjugéesfaibles.

-/ 2dzNB RQSI dz @tf2letded @servads/biolbdues duStitravdu SDAGE

903dzRS RQAYOARSYOSa

lls sont protégés par un zonage N et des marges de recul limitant forte

[ $a O2 dzN& leur constructibilité. Par ailleurs, ce dispositif est complété par la préserve
1 et 2 et SDAGE RSa SfSYSyua o02AaS$Sa oKFEASAaZ o02AazZ
L15223du®@ RS RS f Q! NblyAaysS Si Sy 9./

- Les sites Natura 200@esignés (Voir analyse des incidences des sites Natura 2000.

93GdzRS RQAYOARSyOSa

Classéstrictement en NS, le projet urbain aura peu voire aucune incidence s

il alk NI A& zone Natura 2000 identifiée en ZSC.

Bien que la ZPS soit majoritairement idengfien NS le site NATURA 2000 ¢
alNyAad RS f QINRNB LINBaSyidS RS aauljat
RQI YSY | 3SYSYy (JRE | 6z A 5 mBy i NI X aftifidmlisatiof
RQdzy S LJ NIiAS Reaana upiuge étologigdeNehtre la pagtiNord de
la future voie et la partie SudAinsi, bien que la surface concernée reste mode
au regard de la surface du site, les incidences du projet ne peuvent étre
estimées./ SLISYRIFIyGzZ S LINRB2Si NBGSydz NBi
réservé intégre les conclusions des études impacts menées visant a évitetuire
fSa NRAIdzSa L2 8z 8z0 83 dilk prdedpicSamBigE dimibque
pour la zone Natura 2000 mais ils soalativementlimités, une précision plus fine
du périmetre dela zone NS sur certains secteurs éviterait ces risques.

wt { al NI A

Qx¢
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- Les secteurs limitrophes au Site Natura 2000

9idzRS RQAYOARS

Secteur intégré a la tram@S NI S S o0f SdzS t f QA aadz
grftsSS RS f Q9 NIuNRIre lesizlabseeNaR Nsieties hdshidients e
haies y sont protégés en EBCpréservésau titre de la loi Paysag€es dispositiong
réglementaires participenau maintien des fonctionnalités écologiques.

Cependantune partie du secteur est identifign zone NL (deux secteurs de part ¢
RQL dzil NB Rdz cérreshpandizaudzidivités ded loisirs et de plein air.
développement de ces activitédevrait réduire les fonctionnalités écologique
/| SLISYRIyis OSNIlIAya o02AaSySyda Si |
RQSIdz Sad AyO2yaidNuzOiGAofS adzNJ op Y$§
Par ailleurs la déviation de Nofsur-Erdre en projet impactera nécessairement (
réservoir écologique erartificialisant le sol et en rompant les fonctionnalité
SO2t23AljdzS&a RS LI NI Si RQldziNBE RS
emplacement réservé est localisé dans le réservoir visANS & G | dzNJ § A 2
zone humidecelleci est protégée dans le reglemeiRar ailleurs, le PLUi integre
LINP2SG NRBdziASNI NBiSydz Fdz NBS3F NR R8s
NI @ dzE RS O2YLISyaliAzy @& az2yid LkRa
gestion de la zone humide
Un site de projet est prévu au Sud de cet espdBecteur av dzS R Qb ghQ
Site delavalléede | Ol dzStf SYSyd 200dzLJS LI NJ dzyS | OGA DA
f Q9 ALRNNE de la | constitué, il se situe a proximité du réservoir écologique. Cependant, il présent
zone Natura 2000 |rA &ljdzSa fAYAGSa L2dz2NJ OS NBASNIW2 AN
al NI} A& R S| aménagement végétalisé important.

Les espaces de la DTA

RQAYOARSYOS4

[ QFylfeas
Celleci conclut quex f
bEts RQdzy S LINE iSOtdAz2y a ﬂ’NJ\ OGS GAl dzy | 2
protégS| ya tSa SftSYSydua LIl éal3aSNR Si
identifié par la DTA comme Espace Remarquable présente plus de risq
RSANI RFGA2y Rdz FFAG RS fI LINBaSyO8u

dz LINE 2 SdétailéeND FyAzy £ a0daNa W I

R
Sa SaLl O0Sa SEOQOSLIiAz2yySta

D

5¢!

I+
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tissu urbain de Norsur-Erdre en développement, ..Cependant, les dispositior
NE3IftSYSyidlANBa Sy YIGASNBE RS KI dziSdz
Rdz aAGS RQSEGSyaAazy RS . Sldzyz2zyid &z
dégradation du paysage remarquable ler @ f £ SS RS f Q9 NJ
dégradation des espaces en DTA portent principalement <ir piojet
RQFYSyl 3SySyi qiR Pourfait impaaer yes espaces paysag
LISNA LIKSNR lj dzS& RY Stal SdildzRiSSHS RRSK Ywdmmm
RQdzy & OSYy intidredtcednjduR VR § G SANT G.x2y LI &a

La réserve naturelle régionale kourbiére de Logné :

9 dzRS RQAYOARSYOSH

Tourbiere de Logne | Classé en NS, le site est strictement protégé assurant son maintien a long ter

l'AYyadAX £S5Sa NBASNI2ANE YI2Sdz2NBE RS 0A2RAGSNRBRAGS T2y
RSOSt2LIISYSYy(d RS& Ay TNI adf NHaOONRIRNSS 35S (it LOf Qi9aa (i3 € Rdatl 4 ISNIS &
plusieurs réservoirs de biodiversité majeuraménagement de la voie D178 et déviation téort-sur-Erdre

jdzA AYLI OGSNRBY (G AySft dzOi deaxtti®e¥BN Sy {1} dzP | ff $ £ SS R 20 9 RNERNBL
RS NBGSYAN) £Sa LINRP2SGa LINBaSydl yi artfinalisavch MgsRsdlSet NA & |j dz
ruptures écologiques de certains espaces naturels a&c |0OdzdzNJ Rdz YIF N} Aa SG RS 1 @I f
développement de ces projets cudzf S& t+ RAGSNES&E T 2ySa RQlIOGAGAGSAE SO2
SEAaAGIY(dSa 2dz Sy RSyaAFTAOLGAZYy FNIIAEAES LIS NR LK $ NJ
OSGGS T2yS GFrYLRY® ! Ayaiz f QF YSYIVABIYNEEIINIR Sta @RMMNBRISRED
fortement le réle de la zone impactée en matiere de zone tampon écologique et veiller a définir des mesures

de compensation limitant les incidences attendues.

2. Le reglement permeil de préserver les réservoirs complémeaites de biodiversitliés a la

biodiversité ordinaire) ?

Plusieurs typologies de réservoirs complémentaires de biodiversité ton été défini

RS RQAYOARSYyOSa

Les boisements de plus dendctaresne disposant pasalplande gestion et un
AYGSNEG SO2f23AljdzS 2yG SGS ARSyd
majorité et au titreRS f QI Ndid ORE [ MRS RS f Q! N
Boisements a préserver. Un tel dispositif assurera le maintien de ces résel

Cependant, certains petits boisements devraient étre supprimée car ils ne
LI a Q20628 RS LINBaSNII (A 2des @uts
Boisements réglementaires et de zonage ou ne sont pas intégrés aux réfle)
RQlFIYSYylI 3SYSyia RSaornadYSKYK &BRIYI
GrandchampslesC2 y (i AySa yS Tl A LI a f
LINB & SNI I ( A RQUTESDE LA GRANDE H&IETENSIOMNprévoit de
RSOPSt 2LIISNI RSa NBaARSyOSa Dé méme polx
f Q h« RUESAINTIMICHEIc EST DENSIFICATIOAVigneuxde-Bretagne» et
a «RUE DES BALEINES EXTENSION ET DENSIFICATION DES \
HAMEAUX a la Ménardais

Les réservoirs complémentaires de la stnasne bocagére aussi appslé
Espaces de perméabilité bocagers se caractéripar une densité supérieurt
Bocage a 100 mi/ha et une forte présence de prairie permanente. A ce titre, ont
préservé les haies présentant un rofdevé en matiecre RQK e R NR f
LI 2ak3S Si ROSAS( 2 DA-HI A @dz8 A § RP v R
' AYAAZ dzy (St NBASNIB2ANI RSONI Al
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jdzS 1 LINBaAaSNBIGA2y RS fQF OGAGAIG!
tissu urbain et une limitation de la constructibilied des aménagements dar
les zones N et Aarticipe a la gestion de ce maillage bocager.

Le reglement se veut agile en lien avec la pratique agricole. Ainsi, si les he
az2yid LI a adaNROGSYSyld LINRPGS3ISSa -Ry
ddz / 2RS f Q! NDFYyA&aYS LISN¥Si RS YI A\
/| SLISYRIyGx f QI NXWdt @ént H&mis Rrfais EKekeh Seta
nécessairement compensée au linéaire pres.

Toutes les zones humides foftQ2 6 2 S i R Q duigdht algheReive
autant que possible les milieux naturels. Quelques dérogations sont ceper
possibles,mais dans ceas, leréglement exige une compensation selon |
Zoneshumideset prescriptions des SAGES concernés.

OZdNE RO/ 2y O8SNYIyid t8a O02d2NBE RQSKdzz 02YYS
OA2ZRAOGSNREAGSE Afa az2yid aGNRAOGSYSy
une protection de SNES& | dz 6AGNE RSa LINB2Y
Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYSo

PAYAaAX €S LINRP2Sh doNDbFAYy &aQAyaONRG REya fF LINSBaSNBIGA
fonctionnalités. Cependant, le réglement permet la desttion des milieux naturels qui constituent ces

réservoirs mais le réglement exige leur compensation. Ainsi, les incidences attendues négatives sur ces
réservoirs sont limitées.

3. Le reglement permetl la préservation des corridors écologiques de la traverte et bleue?

Plusieurscorridorsont été identifiés dans la trame vertS G 6t SdzS | dz aSAy SiG t f QSEG
biodiversittY 2 SdzNR S O2YLX SYSyYy Gl ANBa I dz NBlHeuwNdmmideObey SyaS:q
réglement, dans ses modills de préservation et protection de la trame verte et bleue a conduit une analyse

dzNJ £ QSyaSYyof S Rdz LISNAYS (iNBo®

Ayairsz tSa O2NNAR2NB SO2f23AljdzSa 620F3ISNBR az2yd LINBaS
y2Sdz ldz GA BB o RRdzA QI2ZNIBA OfCB NBFYyA&AYS | &&dz2NI yd FAYyaA
2AaS8YSyia RS G2dziSa Gl AtftSa FT2yiG Q206280 RZBVdrSadaNBa
2RS RS fQ!'NBlIYyAaAYSd 9YyTFAYI  Sént p@EseNdshpar2lalprotettibnS a | dzE
daiSYFiAldzS RSa T2ySa KdzrARSa Si RSa O2dz2NBE RQSI dzo

/| SLISYRIFY(G 1jdzStljdzSa O2NNAR2NE LR dZNNI ASyid siGNB éRSIANI RS

LIFNJ €S LIttty 20t RQdz2NDFYyAAYS

Q¢

D¢~ O Uy —

Localisation EtudleRQA Y OARSYy O0Sa
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P A S

Bien quele corridor soit majoritairement zoné e
et N maintenant ses fonctionnalités écologiqués,
LINE2SG RQFYSY Il 3Sat&ylui de
déviation deNort-sur-Erdre dégraderontle corridor
écologiquea caractére boisé par son artificialisatic
et sa rupture. Cependant,dans le cadre ddeur
aménagement4 zonesR QA y i SNIBBS y G A
de milieux remarquables sont égalemedentifiées
en emplacement réservé dans le PLUsant a
Ruisseau compenser les risques liés a ces projets.
de

. Egalement, leorridor posséde sur son périmétrn
Montagné g P P

LINE2SiG RQlF YSY I 3Seyciidi nes
devrait pas présenter de risque pour le corridor
OF NI OGSNBE o062AaSd® 9y ST¥
LI & adz2NJ f QSaLl OS 62A4S

Lié aux milieux aquatiques, un corridor écologic
entre le tissu urbain de Nogur-Erdre et la zone
Natura 2000 est identifié.

Classé enzones NL et UT le potentiel de
O2yaiGNHzOGAOAETAGS S R
O2dzNBE RQSI dz S4a il &tlimipar
enYlF NAS RS NBOdzZ GAaly
O2dzNE RQSR& &MzNI odedibérges
en zone NL e men zone UT.

Vallée de
f Q9 NF

Egalement, en zone UT, trois projets
RQIFYSY I 3SYSy (i adans & \saleur iR
Port, cependant,les risques sont limités du fai
RQdzyS YI NBSmRS NBERNIz S&
berge limitant son artificialisation Par ailleurs, le
projet vise a limiter les incidences liées a la pollut
des eaux usées et pluviales.

Ainsi, les corridors écologiques et plus globalement les zones tampons des réservoirs et le reste du territoire

F2yid fQ202S80 RQdzyS LINBASNBIFGA2Y F2NIS FaadaNIyd +t 1
trame verte et bleuemais aussi cellg liées aux milieux naturels plus ordinaire®Jne attention particuliére

L2 NI SNY &dzNJ €S O2NNAR2NJ Rdz wdzAaaSlkdz RS az2ydl3ys |ljdza |
la construction de la déviation de Nort sukort-surErdreY I £ I NB f $tervehtdn/de Festidmdes

milieux naturels qui devrait limiter les risqueependant, les risques étant pris en compte dans les études
ROQAYLI O RS& LINP2Sia NRAziASNE> fSa&a NrhaldzSa azyid 0O2yiS

4. Le reglement permeil de préserver les espacete nature en ville ?

[Qh!t GKSYFGAljdzS /FRNBE RS +AS 0O2yaidA &dforcer$a n@@ed dzY Sy (i
dans le tissu urbain. Ainsi, elle précise au traverpldsieurs orientationsles moyens de maintenir les espaces

verts, lesparcsprivées et les coulées vertes au sein du tissu urbain. Ainsi, malgré un zonage U ou NL de ces
SaLJ O0Sa RQAYUGUSNBG LRdzNJ €1 Yyl Gdz2NE Sy @GAttSzT €S YIFAy(?
assuré dans le tissu urbain.
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En complément, leeglement veillea travers certainesdispositions prescriptives @naintenir desespaces de

nature en villeet de leur composar GG Sf & 1jdzS RS& FftA3dySySyida PRQV NBNEA:X
y2GlFYYSyid tS OFa RQF NDbNBEI aNBSi N§ @8 HUISESTE KEINIAT 1@da ta5S(
LINBE & SNIZS & articiZ 165k @ NRIR $ 2RS RS f Q! NblyAayYSo

Par ailleurs, de facon plus ponctuelle, le réglement encourage et parfois exigég&alisationet la
perméabilisation duissu urbaindont notamment les clétures, les aires de stationnement et les fronts urbains.

Les OARO2 Y F2NIiSyid RQIFAffSdzZNAE OS LINAYOALIS® 9y 2dziNBxX OSN|
espaces verts.

AAAAA

Ainsi, offrant déja une nature en ville riche, le docuyiedi R QdzNDB I yAayYS O2yF2NILS OSGdGS
LINEINB&EASND [ S LINRP2SG dzNb I Ay sBffisantel go& lintitér BsNiBqueR 8e Y S & dzNE
dégradation de la nature en ville attendues par la densification du tissu urbain.

CoNCLUSID
[ S R20dzYSyid RQdzNDIFyAayYS LINBaSydsS 3tz2o0ltSYSydi RSa YSa.
de préserver la trame verte et bleue du territoireéservoirs de biodiversité majeurs, réservoirs de biodiversité
complémentaires etorridors écologiques.

Cependant, les réservoirs majeurs de biodiversité protégés a diverses reprises par des zones Natura 2000 et en
5¢! LINBaSydaSyid RSa NR&|dzS&d& RS RSANIRIFIGAZ2Y fAS& LINRAyYyO/
Nort-sur-Erdre Par ailleurs, cet espace est concerné également sur sa péripparides projets urbains de

moindre ampleur et le tissu urbain ddort-surErdre Dont ke cumul de ces projetgt induit un risque
supplémentaire pour le réservoir de biodiversité majeur.

Bien que certains emplacements résenl@salisés dans le réservoir ou & proximiiéent a gérer demilieux

naturels & proximité des futures infrastructuresailQ I @8 NB @& leJ&seRdiryiei biodiversité majeurs

sera pour partie artificialisé girésenterades zones déconnectées reste du réservoir.

I £t QSOKStfS 3Ft206FtS RS fF O02YYdzyldziS RS O2YYdzySaz f
fAYAGSNI £ Sa NR&Ldz§&a& RS RSANIRIGA2Y RS fI (e o GOSNI S
FGAaSyiGdAz2y LI NIOAOdZ ASNB Said £ LIRNISNI adzNJ £ LISNA LK SNJ
réservoir majeur de biodiversité de la trame verte et bleue.

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES

Au regard du réglementet du 2 Yy 38 Rdz R2 OdzYSy (i R Quithi&uteniehtdaYpBstE enh £ S a
compte desmesures de compensation des études environnementales a venir pour réduire les incidences liées
aucumulRSa LINRP2SiGa wWwu@ih ef BytierdsSrus wgriitoire retvement restreint présentant un

fort intérét écologique.

ENJEU 8 : POURSUITE DE LA PRODUCTION D'ENERGIES RENOUVELABLES EN
S’APPUYANT SUR LES RESSOURCES NOMBREUSES DU TERRITOIRE AU REGARD
DES SENSIBILITES ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

RAPPEL DEENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNRAG2NREFf AALF GAZ

Enjeuxinitiaux Importance
RS £ Q) Ouest/Suddu Centre / Est du
Y . Marais de | L
territoire L . territoire
I'Erdre
Augmentation de la part des énergies Faible
renouvelables
Diversification de la production d'énergies Faible
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Peu

Possibilité de développement de I'éolien Moyen Peuconcerné .
concerné

Possibilité de développement de la filibas

SYSNHAS Su oA23rl X Sy Moyen concerné | Peuconcerné

t20tS8S 0602A4a% KIFIASZT o

+f2NRAaAl GA2Yy Rdz LRGSY
t QSyasSyotS Rdz G4SNNAG?2 Faible
dans les espaces urbanisés

Développement des systéemes de pompes de

chaleur et notamment la géothermie Faible

ANALYSE DETAILLEE

1. Desdispositions réglementaires permettenélles de maintenir les ressources en énergie

renouvelable?

Au travers les mesures en faveur de la protection de la trame écologiques et des paysages, plusieurs ressources
tf20FfSa a2yl LINBaAaSNWSSa LINIAOALIYG RS FlLAG Lt YIFAyYyQd
notamment le cas des éléments arlésr (arbres, bois et haies) pour le développement des énergies liées a | a
0A2YFraasS SiG RSa O2daNA RQSIdz L2dz2N €S RS@St2LIISYSyid R
considéré comme ayant un intérét collectif).

w

5S YsYS3I S R2OdASWEIO NRQIdzNDIYWEA adeyS NP 2SG RS YFAYGASY F
RSa SaLlk oOSa Sy TF2NI NRaljdzSa RS O2y¥FftAd RQdzal 3S 26 f
périodes passées. Ainsi, le maintien de tels activités par la préservat®isuttaces agricoles et la gestion

adéquate degeéglesRS 062y @2AaAyl 3IS F&a4d2NBE €S YIAYGASY RQdzyS N
méthanisation.

9YTFAYS £S NBIAESYSyild yS NBaAaGNBAyG LI a aLISOAdhdrdiedzSYSy i f
renouvelables permettant le développement des énergies éoliennes et solaires sur le territoire a conditions
RQsiNBE O2yaARSNB O2YYS RQAYGSNBG ISYSNIt 2dz O2fft SOGAT
l'AyaAs €S R20dzYSyd RQdzNblFyAaYS LINBaSyiS RSa YSadaNBa
RSOSt2LIISYSyid 20! ¢ R Q S yg&eNdd sitiles Ndufes qusicBticlles fl 8sidogi OSOA
FGGSYRdz dzy S | dzZ3Y Sy i | (ohRéfergitpieystrfedediireR QA Yy a i € € | G A

2. Le reglement permeil le développement de la production des énergies renouvelabifes

[ § R20dzySy i énpéepds yerdavildhpeniedt desnergiesNBy 2 dz@St | 6t S&a t t QSE
installations solaires sur les fi&ents patrimoniaux mais certaines installations peuvent étre conditi@sze

leur bonne intégration dans le tissu urbain et paysager et dans le batimemigioie. Cependant, a part pole

batment t OF N} OG8NB LI GNAY2yAlLfX S R20dzYSyid RQdzNDBFl YA &)
renouvelables sur le territoire.

| SLISYRI yavereX tdzO¢gz26SVYaSy T LINBAONRLIIATF 2dz AYyOAGIl GA
SYSNEHSGAIjdzS SGNBE2UWRI I ROSFSNBRINBRIZANS yQSaid AyaONRi
R20dzySy i RQdzNDBIFIyAaYS LISNX¥SG &l ya R2dzi f QI dzZ3YSyidl i
autant un développement majeur.

l'AyaArAs S R2O0dzySydés nRmeNGshny & pevitettre2|ld déddppement des énergies
NEy2dz@St I 6f Sa Rdz SNNRAG2ANS | dz 62y O 2adiferdlimid dRfait OK I Odzy «
j dzQl dzOdzy 202SOGAF RS RS@GSt2LIISYSyYy (i RSalemgnf&nEsheSa NBY 2 c
deprojets.[ I YAAaS Sy dzz&NB Rdz t/ ! 9¢ LIJ2dzZNNFY &S (NI RdzA NB LI N
tout ou partie du territoire.

w

3. Lereglement permef\ f
AYRANBOGSYSyi

batiment ?
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[ QF NXY I ( dehiBs pdiiiEee dt ylus dense devrait faciliter et encourager le développement de réseaux
numériques performants dans la communag RS O2YYdzySa RQINRNBE Si DS&aONBa
oblige la liaison numérlj dz§ RSa FdzidzNB | YSYI 3ASYSy(Ga daNDBlIAyad ! Ayaa
FIEOATAGEFGSdZNI S LINBAONRLIIAT Sy YI (A8 NBeri@alfatiggfda ISYSy
tS RSOSt2LIISYSYyld RS tQldzi202yaz2YYlriA2y RS&a SySNHASaA
batiment et du quartier.
55 YsYS:I ysSoO
IQSYSNEBAS azy
inciter.

I dz
alLlsSyat

- T
o N

B8t 2LII8YSyd RQdzy NB&SHdz Sy ¢
f Sad | Ay aA Isans fourNBtahf I&SY Sy iy

g A

RSOSt 2LIISYSyYyd ydzYSNX I dzS i}

FdGSyRdz LI N £ Sa YS
S RQdziS R&Aaf tSS/ SANVEIRSStat ANSSA2BISSE | 6 €

S& t f QSOKSH
CONCLUSION

L3l ya dzysS 200dzd A2y Rdz a2f 1 NBSYSY( v I féreahsttad S
maintien des ressources locales pouvant étre utiles a la produioenSy SNHA Sa NBy 2 dz@St | 6
{5 Ora RSa O2dNE RQSIdZE RSa StSYSyda FNb2NBa Sd R
hydraulique, de boiSY SNBA SA S YSGKIFIyAalrGA2yd ; 3L fSYSyas Af
éoliennes ou solaires de grande capacité.

t I NI FAfESdNES Af &aQSy3lFr3aS GSNE I @GAtES ydzYSNAIdzS S
a3G201+r3S RSa SYSNHASAX Fdzilyd RS FIFOGSdzNI FFHOdtAll yi
renouvelables.

{A ©S R20dzYSyid RQdzNDI yA &Y Senstdbldes énerdieS refR@eladles2suilliS Y Sy
territoire offrantt. £ I O2f f SOGAGAGS S fSa I OGSdzNE Rdz GSNNXG2AN
est cependant trés peprescripti®® 9y SF¥FSGZ | dzOdzy 202SO0GAF RS LINBRdAzOU
O2yaz2YYlLiAz2y SYySNHSGAldZS yQSad FTAES Riya tSa 12ySa dzN
/| SLISYRIyids tS8 R20dzySyid RQdzNBIFyAaYS RSJNEldbies Icedle®2 NR & SN,
sur le territoire au regard des mesures détaillégessus.

— U
[N

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES

l'dz NB3IFNR RS& YS&adNBa RQSOAGSYSyld SG RS NBRdA2OGAZ2Y Ay
yQSail . Gpehdar,3a mise a jouRdz t /! 9¢ Sy O2dzNB RQSftfFo02NI A2y LI
dzf G SNASAdINBYSyidiad !y OSNIIFIAY y2YONB RQ2NASydlFdAzya Si

réglement, les OAP sectorielles et une OAP dédiée.

ENJEU 9 : ANTICIPATION DES RISQUES NATURELS, TECHNOLOGIQUES ET
NUISANCES ASSOCIEES, NOTAMMENT LE RISQUE INONDATION, ET CECI AU
REGARD DES EVOLUTIONS LIEES AUX CHANGEMENTS CLIMATIQUES ET DES
PROJETS DE TERRITOIRE

RAPPEL DES ENJEUX THEMATIQUES ISSUS DU DIAGNOSTIC

CSNNRG2NRALFEAAl GAz
Enjeux Importance
RS € Qlouest/suddu S8/ ' Egrqy
o Marais de L
territoire ) territoire
I'Erdre
Anticipation de la probable pollution de I'air Moyen

Prise en compte des risques naturels et

technologiques (essentiellement risque inondati Moyen
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RIya tSa OK2AE RQlIYSY
développement futur

Anticipation de l'augmentation des risques
inondation et autres risques due au changemer,
climatique

peu concerné

Poursuite de l'intégration du risque inondation g
travers les programmes de protection / Poursuil
de laconnaissance des risques de mouvement |
terrain (liste des cavités souterraines)

Moyen peu concerné

Poursuite de la connaissance des risques
technologiques et de leur intégration dans les Moyen
projets d'urbanisation

Prise en compte des sites pollués ou
potentiellement pollués dans la densification dul  Moyen
tissu urbain impacté par ces sites

Anticipation des nuisances sonores des nouveg

projets par rapport aux habitations existantes e

peu concerné peu concerné

Prise en compte des nuisances existantes dans

. Faible
futurs aménagements

Poursuite de la réduction des risques d'acciden
sur les routes, spécifiquement celles concernéel  Moyen
par la Loi Barnier (les plus passantes)

Mise en place d'un territoire résilient, limitant les
risques et lesuisances pour les populations etl{  Moyen
biens a long terme

Adaptation aux évolutions climatiques des filiere
économiques, notamment les activités agricoleg Faible
touristiques

Poursuite de la recherche de connaissance sur
conséqguences du réchauffement climatique dar;  Moyen
les prochaines années

LyGisantGrzy RSa NAaldj
L . peu concerne
projets a venir

Maintien et conservation des continuités
écologiques pour permettre la libre circulation d
especes

Adaptation des habitations (isolations thermique
XoA20t AYFGiAAaYSUO RIya

ANALYSE DETAILLEE

z

N & lj dzS & RISpkis/ed goRpted A 2y & 2 v (i

peu concerné peu concerné

peu concerné

[ S R20dzyYSyid RQdzNDbIFyAayYS LINBYyR Sy 02YLXWiS tSa
Atlas des Zones Inondabl&ii f S& T2y Sa 4dzaOSLIiA0E Sa RQsONBtAY2YRSS

NR & | dz$ &

retranscrits dans le réglement par le respect des constructions et installation de la référence NGF 6.95m
minimumR I y&d S ol &aaiAy RS f QINRNBdAzS{ NBHzIISRES@QNEB S RIyaEpYS
Ces secteurs sont identifiés dans le zonage assurant leur prise en compte au moment de la réalisation des
projets.

l'AYAAT dzy &aSOGSdzNI ! . S&id ariddzS Sy 1 2yS o®APAesBoedrf S &St 2
Rue de la Chapelle a Semdr-Erdre Le projet vise a densifier le secteur concerné. Conduisant ainsi une
augmentation de la populatiopotentiellementd 2 dzYA &S | dz NRA &ljdzS RQAYy2yRIGA2Yy &d
réglement constitue ue mesure de réduction des risques pour pepulations en cas de danger.
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Un second exemple porte sur ecteur en 1AULa a Susér9 NRNBE Flr Aal yid S3Ff:8rSyid fQ
secteur des Cardinauxe projet a vocation touristique et de loisirs engesrdr des risques supérieurs en
YIGASNS RS 3SaiAz2y RSa Ay2yRIGA2Yya bt fQSOKStEtS 02YYd:
pour la population accueillie du fait des dispositions réglementaireRldui

Enfin en zone N et AINSB&aSy Gl yi dzy NRAR&I|dzS RQAYy2yRIGA2Yy S aSdzZ & f
ySOSaalANBa t OS NRraljdzS azyid LlraairoftSaod [Sa |dziNBa LI
LINBASYGSyd LI a RQIFIEUSN¥FIIGADSGS £ t QSOKStEtS Rdz oFadaaiy RS
NotammentleLINE 2S G RQI YSy I 2Slacligelsur RSsectelirs ifondabyes, le développement du
LINE2SG Sy3aISyRNBNI dzyS Y2RAFAOFGAZ2Y RS& NRAdzSSEa RQAy 2
naturel. Sa prise en compastintégrée aux études environnementalesgséau projet.

9y O2YLX SYSyiGz Sy RSK2NA RS& 1T2ySa t NmnaldsSa Oz2yydsSa
O2dzNB RQSIF dz SiG f A lerieSt dds Saux pak 1a fprésérdatioR des Balzbdis@ments

y20l YYSY(d SG LI NI £fQSyO02dzNF 3SYSyid t fF LISNYSIFIoAtAaLFGA?Z2
l'AYAaAZ €S R20dzYSyd RQdzND I y A astfiSantesl 2 ldNG $ A S B 8la dzio AZaARS:
fF LI2LJzZ F A2y &2dzYA&S Fdz NAaljdzS RQAY2YRIFIFGA2y® 5Fya f:
R20dzYSyd RQdzNBIyAaYS YSG Sy dzzdNBE RS& YSadaNBEa RS NJ
population.

2. Les rigues technologiques sorts pris en compte?

[ § R20dzyYSyidi RQdzNDblIyAayYS AYGSNRAG fSa O2yadNHzOiGA2Ya V3
f2NRIjdzS tSa 12ySa azyid 02y O0SNISS de ldpoguhtione ldévi@it pasy A y A S NJb
progresser sur le territoire

l'AYyaAz £S R20dzySyd RQdz2NDIFIyA&daYS RAalLIZaS RS YSadaNBa |
technologiques sur le territoire.

3. Le réglement prendl en compte les risques liés aux bruits ?

Les principale voies engendrant des nuisances sonores sont

N165 t yQSad LI & FidSyRdz RS NRaldzS &dzLJJ S
yOoSad ARSYyGAFTAS €S t2y3 RS fQFES

N137 It yQSad LI & & &Sy fYS REF NRB Y d4SdzOdzy  LIN.
yOoSad ARSYGAFTAS €S t2y3 RS fQFES

N171 It yQSad Lka FddSyRdz RS NRAAldzS 4&dzit s
yQSaid ARSYGAFAS S t2y3a RS fQFES

D178 It yQS&Ud LINA &K @ZBSYERAILRSYSY i ANBZ | dzOdz
yQSad ARSYGAFAS S t2y3a RS fQFES

D37 It yQSad Lka FddSyRdz RS NRAldzS a&adzdt s
yQSaid ARSYGAFAS S t2y3a RS fQFES

569 It yQoSad L&l dz¥ (BdeRIdE RBS W A NB = | dzOdzy
yOoSald ARSYGAFTAS €S t2y3 RS fQFES

D537 t yQSad Lk &a FGdidSyRdz RS NRAIl dz§ &dzLiLx S
yOoSald ARSYGAFAS €S t2y3 RS fQFES

I I 87



Pl an Local doUr bani sme intercommunal de | a €ommutArautt=eR

Concernant les projets de développement urbain a proximité de la voie ferrée, en @énet UB
particulierementt Sa NB3If Sa RQAYLX FyidlGA2y &2yl L)X dza adiNAROGSa |
Une zone de recul de 5m a été définie

Ainsi,f S R20dzyYSyid RQdzZNDblIyAayYS RAalL2ZAS RS YSadaNBa RQSOAI:
pour les populations actuelles et a venir.

4. Les dispositions réglementaires engendreelles des risques liés aux activités économiques

pour lespopulations?

[ § T2yF3S Rdz R20dzyYSyid RQdzZNDIyA&aYS @GSAttS t Tl @2NRaSN
Sy RSK2NB Rdz GAa&adz dz2NBI Ay SiG RS OSNIIFAySa T2ySa RQl O
a la réduction desisquespour la population et la santé humaineAinsi, la nouvellezone 1AUE susceptible R
RQIF OO0dzSAf f ANJ RS y&@pdzd&liséeS & LINY RA2E X NS SRA NSOGSENRS A A SdzE
;3L ESYSyiaz £S5 R20Odzy Sy in WiSidmerdesyadtivitdsEcodofihues aladtes Ruzs D 2
R2ZYAYIlIY(iS RQKIOAGFEGAZ2Y D I AyaArAx £S R20dzYSyid RQdzZNBI yA &
de besoin.

[ S RSOSt2LIISYSYyGd IFNIA&lFYyLFEX LISN¥YiAa Sy
populations. A ce titre, les risques de nuisances sont réduits voire évités.

I 2ySa dz2NDI Ay Sz

A propos du développement agricole et des risques de nuisancesejlesci peuvent engendrer pour les
populations, le projet urbain & veiller & maintenir éloigné les nouvelles constructions des sites de production.
Aussi, le projet urbain définit des zones Ab dans lesquelles, aucune construction agricole ne pefi¢@&inéeaf

a proximité du tissu urbain constitué.

Ainsi, le projet urbain veille a réduire les risques de nuisances et de pollution des activités économiques sur
la population.

5[ S R20dzYSy & RQdzNDfl yiA aftY1S NB WNdzQOM295 RS f |

B FlL@2NRalyd tF Y20AfA0S RdzNIo6fSzZ S RYAGERSY & OR G dddlDd |
[ QS 6 présdntant les effets positifs directs et indirects en matiére de mobilité durable explicite les mesures

RS NBRdzOGA2Y S&U NRAQYAKXES REYy &2Rf dziA2y RS f QF AN

l'AyaArAs €S R20dzYSyid RQdz2NDIyAayYS aQAyaONRG RIya dzyS RSY

6. [ S R20dz2ySy i R QiteNdompfellarstSauffeinsBrglimatique

LeR2 OdzYSy i RQdzND I y A &Y SposiifS rédemnantaigsdifects phrtiipar® & la Rukted du

NBOKI dzZFFSYSyid Ot AYLlF (Al dzS & e phénorhéfd. Reépeddant]i Au2 tyaverR de (G S NINJ
nombreuses mesures indirectes, il devrait permettre de réduire les émissions de gaz a effet @ ser@ S & (i
y2GFYYSyid €S OFra RS tF Y20AtAGS o.Afly RS tQSyeSdz po
tf QSy2a2Sdz yoo

[ S R20dzySyid RQdzNBlFyAayYS aQSy3ar3asS st SYSy jprairied ya I
humides, boisements, haigsND 2 NBES&> X ! dziltyd RQ2dziAfta dziAfsSa £ O2YL]
Rdz GSNNAG2ANB ljdzQAf Said RAFTFAOAES RS NBRdzA NB @

l'Ayaasz tS R2 Odaispogade meSudeslbomidusey; Bon prescriptives et indirectes visant a
réduire les émissionsle gaz a effet de serre a terme. Il est donc attendu une augmentation@& ¥ F A OF OA G S
climatique du territoire.

7. Les dispositifs réglementaires permetteiils de limiter la vulnérabilité du territoire au

réchauffement climatique?
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En matiere de lutte comeé les effets du changement climatique, le projet urbain veille a maintenir un cadre

naturel important et notamment les éléments arborés au sein du tissu urbain et a proximité, autant de
@gs3asildze Sy OF LI OAGS Rémm&%mmmﬂwWMmaémmmmmﬂmms Ré fQ
des berges également dans le tissu urbdievrait avoirdes effets similaired dzZNJ f QSY @A NR Y Yy SYSy i dz
tSa YSadz2NBa Sy FI @SdzNJ RS fF LINBASNIDIF(GA2Y Botzsdatr @al 3S
autant d mesures favorables a la réductioesceffets di réchauffement climatiqueDes mesures en faveur de

fl fdziGS O2yiNB f QSTFSG RS OKIFIfSdzNJ RFya fSa oNGAYSyGa
I SLISYRIYyGZ tS ReQdRS W plciiqibriet ylek esures visant a renforcer la prise en

compte des risques nature¥ NX &1j dzS& RQAY 2y RI GA 2y X N a ljedzBogulaioBs Y2 dz8S Y
peu soumises cesrisquespourraient étre a terme concernée.

Ainsi, 0 ASY 1|jdzZQAYRANBOGSYSyld Si alya RAaALRAAGATA LINBaONN
raisonnablement dandQ | Rl LJi I GA2Y Rdz GA&dadz dzNBFAY t f QF dzB& Sy G (A sz
mal-étre dans le tissu urbain devraient étre réduiCependant, il ne prend pas en compte les évolutions des

risques en matiere de gestion des risques.

CONCLUSION
[ S R20dzYSy( RQdzND I y A dnvaseredeq tisgue\itnjegsidtiBrritdrd Rinsdispas&ie Sy
mesures nombreuses en mat®r RS 3IS&aGA2y RS& NRaljdsSa RQA YZ)/RI GA2Y?>
industriels et de nuisances sonores. En effet, le zonage induit unefsetlly S R QK I 0 xisglesvane y 2 G f ¢

augmenter: un secteur de densification urbaine en bordure de la LaifucésurErdre Mais le réglement
dispose de mesures visant a éviter les risques encourus.

En matiére de prienO2 YLIJG S Rdz NBOKI dzZFFSYSyid Ot AYIFGAldzSE €S R2O0dz
prescriptifs mais au travers de nombreuses mesuresctieetindirectesen matiére de gestion de la mobilité,

des paysages, de la trame verte et bleue et de développement des énergies renouvelables qui permettront de
réduire les émissions de gaz a effet de serre et limiteront les effets du changementaulienatir le territoire

et sa population.

MESURES COMPENSATOIRES EVENTUELLES
l'dz NB3IFNR RSa YSadzaNBa RQSGAGSYSyid SiG RS NBRdAzOGAZ2Y Ay
yQSaidi SEAISSo
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6. EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE DES SITES DE

PROJEFRESENTANED

NCIDENCES NOTABLES POUR

Q9 btLwhbb9ad9bt¢

1.Introductiogt Méthodologie

La partie qui suit constitue une analyse spatialisée des incidences dwRIANI f Q Sy et MBafitg SY Sy (i
publiquelj dzZA @A Sy i O2YLJX SGSNI £ S OKFLIAGNB NBfFGIAT £ fQFylfe
[ S&4 T2ySa NBGsiGlyd dzyS AYLEZNIFYyOS LI NIAOdz ASNB LI dzNJ
les sensibilités environnementales de chacun. Sur la base des enjeux misarcéwddns le diagnostic réalisé

ddzNJ £ O02YYdzyl dziS RS O3 NchesagsécoGoesRineSquedaipréseica deNStains

risques ou nuisanceent été pris en compte. Ainsi, les données retenues pour définir les zones revétant une
AYLRNI I yOS LI NIAOdzZ ASNB LI2dzNJ f QSYBANBRYYSYSy(d adzNJ €S

1 Les éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue ;

[ S& SftSYSyida LI e&al3ISNBE S LI GNAY2YyALdzE; SYOof SYIF GAJ
Les zones huides inventoriées par sondage pédologique

[ a4 NAR&ldzS&a RQAY2YyRIGAZ2Y

Les risques majeurs de mouvements de terrain (risque minier)

[ S4 NR&ljdzSa t;ASa t € QSlkdz LRGlIo6t S

Les nuisances sonoresd#aux infrastructures routiérest ferroviaire9

= =4 —a -8 -—a -

Le PLUde b communauté de commundsl2 NIi S dzy OSNIiF Ay y2YOoNB RS LINR2SGa :
LINBASYyGlrydG dzy AYGSNEBG LI NIOAOdzE ASNI LI2dzNJ £t QSYBANRBYYySYSy
ASOGSdzNB FlrAalyd Q20 28 ét dRRdybidin@oidesiEmnplatémenisQdsenvgs/dt 3 S Y
des STECALOS O tSa 12ySa LINBaSyidlyd dzy AYyU{iSNBG LI NIAOdzZ A ST
cartes en pages suivantes).
{A RS y2Y0oNBdzE aSOiGSdNE &2yl ni(identfédnsutbilanéegris dags ey LI OG SN
rapport Evaluation Environnementale, seuisprojets majeursa 2y i F Ay aA &adzaOSLIiAof Sa R
significatifs (voir liste di LINB &0 ® [+ YSGK2RS NBGSydzS LJ2dzNJ Su@leri dzSNJ £ S,
deux temps
9 Etat initial du site
1 Mise en paralléle des incidences pressemtavec les mesures reglementaires du iRkégjlement de
IT2ySs h!tx T2ylF3Szy SG0d0 LISN¥YSGG e das Ke§Ddesi SNE R
incidences, eci afinR Q S @ ke hidz&uNiE protection des zones sensibles ou les incidences négatives
éventuelles

1. CARTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX MAJEURS

FNIGS LINBSaSyidsS S&8 SyeSdze SYyOANRYyySYSyidldzE Y
o: Lf aQlF3aArxd RS

v U

¢
Z W

@)
a

/ i
D GNEB
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- Biodiversit& Trame verte et bleue

- tlréar3as SG LIFAaANRY2AYS Y 5¢! RS fQ9adda ANB RS ¢t
AYAONRGAZT X

- Eauy OF LI 3S RQSkdz LRGlIofS SG O2dzZNBE RQS| dz

- Risques naturels et technologiquesuisances sonoregyondation,O y'I £t A&+t A2y 3L T T X

l'AyaArsz OS azyid Sy@ANRY ynn aAidSa RSTAYAG RlIya S R2
NA &ljdzSa RQAYOARSYOSa Lldz2NJ f QSYPANRYYSYSy il -&ix f1 al
présententdesrisdzSa YAy SdzNB R2y (i RS tdfidlyseylas ingideiices@NA it QS gPa 8By S
dans la partie 5 Analyse des incidences des dispositifs réglementaires et des OAPciGeux surligné&n

gris.

Par ailleurs cette analyse cartographique a été complétée par un travail itératif entre les conseillers en
environnenBy & SG fI YIndiNRAAS RQ2dzNI 3S RlEya fQStFo2Nr A2y
RSa LINR2Sida Sy @dzS RQFLILEZNISNI RSa O2-#wsldesiénjeukOSa A d:
SYGANRYYSYSyilldzE £ f QSOKBIHJzZES RE&NB i Sakby F 8&aS KRQdzK 3 RS
LINP2SGa Sy@AaalassS LJ2dzNJ € SljdzSt dzy SidlFd AyAdArt | Sas
analyse a permis de supprimer certains sites envisagés du fait des enjeux environnemeorzhneux et

relativement insurmontables et a permis de modifier le périmétre initialement envisagé.

CARTE D'ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX PAYSAGE ET PATRIMOINE Le site présents un paysage agricole. Le front bati pavillonnaire est trés visible depuis les voies d'accés.
RISQUES ET NUISANCES  Le site ne présents pas de risques ou nuisances identifiées
Le site se situe en périphérie de I3 ville avec plus d'un kilométre 3 effectuer pour s rendre dans le
centre-ville et |a gare. En marge de 'enveloppe urbaine, le site n'est pas connecté par un réseau
cyclable ou piéton au reste de Ia ville. Egalement 2 il se situe 3 moins de 700 m d'un centre
commerciale et 3 proximité d'équipements sportifs peu accessible en mode doux.
MOBILITE
/
7
ENERGIE ET CLIMAT Aucun enjeu en matiére de production d'énergie renouvelable.
INCIDENCES DU PROJET SUR L"ENVIRONNEMENT
3 INCIDENCES ATTEND DE REDUCTION DANS OMPENSATOIR
0 El
BIODIVERSITE | - Incidences négatives limitées.
- -Risques de fragilisation des exploitations
AGRICULTURE agricoles concernées par I'aménagement du
TABLEAU D’ANALYSE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX site.
o T GESTIONDE | - Des risques de dégradation et de pollution du
LEAU captage d'eau potable de Nort sur Erdre
SURFACE 18ha - Incidences positives attendues du fait d'une
PAYSAGE ET possible amélioration de Iz frange urbaine. A
ZONAGE PLU PRECEDENT AU PATRIMOINE défaut, la frange urbaine pourrait &tre pau
qualitative sur un linéaire plus important.
e 2 RISRESEY Incidences négatives limitées
inscrit pas dans la trame verte et bleve. Il est NUISANCES
érent aux anciens paysages bocagers. = Une dépendance 3 Ia voiture attendue du fait
e MOBILITE d’une connexion limitée au reste du territoire
o] et un éloignement aux lieux de vie.
ENERGIE ET - Une consommation énergétique en
CUMAT augmentation du fait d’une dépendance 3 Ia
BIODIVERSITE voiture attendue
CONCLUSION VISANT A CHOISIR OU NON CE SITE DE PROJET ©
L"'aménagement de cette zone présente de risques pour Fenvil en matiére de risque de
pollution de la eau potable et en matiére de ion &1 ique du fait d’un éloi aux lieux de vie
de la commune. Il est attendu une prise en compte optimale de 'environnement dans sur ce site en vue de réduire ou éviter
AGRICULTURE Le site est cultivé et la majorité des parcelles sont déclarés par |a PAC. les incidences attendues si ce site est retenu.
S Le site dispose d'une pente en diraction du Sud. Il se situe sur le périmétre rapproché de protection

d'un captage d'eau potable.

9ESYLX S RQlylteasS RS aAaisSa NBIFItAAS 090@Sy
Ainsi, ai regard des cartes -dessouset des analyses de sites de projet envisagjiéest a noter la relative
LINBAaSNBIF A2y RS&a SyasSvyoftSa RS fQhdzSad Rdz GSNNRG2ANB
enveloppes urbaines ou en périphéri¢. QSa i S3I f SYSy i drdSt Bdthda la /& dauckeSd® (i S dzN&
f QINRNE 2G tSa LINpa2SGa azyi BtrdABSYSyld LISdz y2 Yo NSdzE
vdzStljdzSa LINRB2SGa RQSYOSNBINE yz2ilYYSyld b @20FiA2y S
Cependant, ceugi ne sont pas localisés dans les espaces de trame Seifite 6 f SdzS>Y t f QSEOSLIIA 2
au Nord de GrandchamgfesFontaines.
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[ & y2YONBdzE LINRP2Sia ROQAYFNI aiNHzOGdzNBa NRdziASNBa ARS
RS& NR&AI|dzS& LR2dzNJ f QSYBANBYYSY Sl SLIRSI X ® dzZf - & NBSYSS yRIS O X
donc analysés.

Enfin, méme silacarte qpeutt S FFANB F LILI NF AGNBST €S LINRP2SG dzNBFAY Ay
b/ I @ 9t S F S NI S3alftSyYSyi f Q20281 cesRQdzy S
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Représentation cartographique des enjeux environnementaux majeurs

Légende \ %

Paysage \
Espaces a fort interet patrimonial (DTA) \
Coupure d'urbanisation (SCoT)

% Points de vue

Patrimoine

*  Monuments Historiques
Périmetre des Monuments historiques
N\V sites inscrits et classés

Trame Verte et Bleue

Réservoirs de Biodiversité majeurs
Il Réservoirs de biodiversité boisements
—— Réservoirs de biodiversité cours d'eau
Espace de perméabilité bocager

=i=3= Corridors boisements
=== Corridors milieux aquatiques
=== Corridors bocagers

#®  Eléments fragmentants

Risques naturels et technologiques

Périmetres des captages d'eau potable
i7" courbe de niveau 7 m Sucé sur Erdre
------ limite de crue 1936 Petit Mars

—=-— Canalisation de gaz

Nuisances sonores associées aux routes
== (Catégorie 1 (300m)

m— Catégorie 2 (250m)

= Catégorie 3 (100m)

Fond cartographique
77 Boisements
~—— Coursd'eau

Zones Humides
777 Tissu urbain
—— Routes secondaires
------ Voie ferrée
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Communes

Erdre et Gesvres
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