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FAY DE BRETAGNE
NOTRE DAME DES LANDES |’

GRANDCHA_MP-DESiFONTAIN S

VIGNEUX DE BRETAGNE :
: r 3 ; TREILLIERES -~

Rappel de® | N I 1 dzZNBS dzZNDB+F Ay S Rdz t [ ! A
>> A- Les poles structurants
GrandchamplesFontaines, Norsur-Erdre, Treillieres
>> B- Les poles intermédiaires
Héric, SainMarsdu-Désert, SucéurErdre, Vigneuxle-Bretagne
>> G Les poles de proximité

Casson, Fage-Bretagne, Les Touches, NeDPamedesLandes, PetiMars
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2. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZON

Le réglement divise le territoire intercommunal en quatre grands types de zones et fixe les régles applice
L f QAYGSNASdzNI RS OKI OdzyS RQStf Sa

- LES ZONES URBAJNiE6 correspondent a des secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservii
constructions a implantes.

-Article R15.vy Rdz / 2RS RS f Q! NblFyA&aYS
Leszonesconstituant les zones urbaines sont les suiesnt

>La zondJa, quicorrespond awmnoyau historique des bourgs et villages. Elle est caractérisée par un tis:
dense une hauteur plus important8 G £ I LINBa Sy OS RQSIjdzZA LISYSyia Si
majoritairement résidentielle de la zortelle comprend

- le secteur a ou la hauteur maximale des constructions est moins élevée.
-lesecteur @bt f QA y (i S lhaBtdmNhakimiz|edis constructions est plus élevée
-lesecteurUazO2 NNB A L2y R t I %! /surBrdre.OdzdzNJ RS @At f S

> La zoneUb, qui correspondaux extensions urbaines des bourgs et villages, principalement issue
RQ2 LISNRIOBNYAES Yot S

- le secteur Ba correspondau village de IdMénardais alreillieres
- le secteur Bz correspond aux ZAC
w6l B RS +ANBIRNBERAIEI ¢NBACT T
w!ol w2/ RS fI DREANBMRSHUKS t CI &
w ol &3 !y yRNS (d $a HSSER i RE A @
>La zondJc, quicorrespond aux extensions urbaines a dominante résidentielle, principalement réalisé
'dz O2dzLJ LI NJ O2dzlJd Lf &aQlF 3A4G RS &aSO0SdNE LISdz RS

- le secteur da correspond au tissu pavillonnaire peu dense dans un environnement paysagelt
SucésurErdre

>La zone U, qui correspond aux hameaux constructibles du territoire.
>La zone Y, qui correspond aux secteurgares» de Treillieres et Nodur-Erdre.

>LazoneUlZ ljdzA O2NNBaLRZYyR RAEY AasNSE GRS DLV Sy i a
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>La zondJe, qui correspond aux sites accueillant des activités économigliesomprend

- le secteur #a qui correspond aux activités eéconomiques insérées dans le tissu.urbain

- le secteur &b correspondant a laane Sud de la Pancarte 3 a Nsut-Erdre.

-lesecteur éclj dzA O2 NNB A LR YR | dzE 1 2 ywd&adiontoeboiple. 3 A G S a
- le secteur &z, qui correspond aux ZAC des zones a vocation économique du territoire.

>La zondJt, qui correspond aux sitegcueilant des activités touristiques a Nati-Erdre.

- LES ZONBR3JRBANISER\,i correspondent & dessecteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation

«Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainisse
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir
constructions a implanter dans I'ensemble deteetone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagen
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus pa
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainisse
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
constructions a implanter dans I'ensemblecadte zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientatio
d'aménagement et de programmation de la zene

-ArticleR15H n Rdz / 2RS RS f Q! NblyAays

Les zones a urbaniser comprennentdesessuivanes:

>LazonelA) A4SOGSdzZNAE RS RS@OSt2LIISYSyd RS tF [/ /9D ¢t
- le secteur 2AUayui correspond aux secteurs de développement des pbles structyrants

- le secteur 1AUbqui correspond aux secteurs de développement des péles interméditinles
poles de proximit&t des villages

>Lazone 1AUzorrespondaux secteurs de développement encadrés par une procédure de ZAC
-le secteur 1AUZIZAC de Vireloup a Treillieres,
-le secteur 1AUZZAC de la Gergauderie a-BayBretagne.

>La zond AU| secteurs de développemedés projetsRiftérét collectif.
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>La zone 1ABcorrespondaux secteurs a vocation économique.
Elle comprend :

- le secteur 1Algz1, correspondant au steur Est de la ZAC de la Bdltile a vocation
d'équipements publics, d'activités culturelles, ludiques ou de loisirs, hoétellerie, restauration e
services.

- lesecteur 1A6z2 correspondant au secteur Nord de la ZAC de la Belle Etoile a vocation d'activits
artisanales, industrielles et tertiaires.

>La zon&AUcorrespond aux secteurs suivants

le secteu?AUY & SOGSdzNJ RS RS@OSt 2LIISYSYyd t @20F GA 2,
- le secteurAlk : secteur a vocation économique a long terme

- lesecteuRAlezY ! / RO WERHuéESAGandchampesFontaines en bordure de l'axe
NantesRennes (RN 137)

- lesecteurAUY aSO0GSdzZNJ RS RS@Stf2LIISYSyid t @20 (A2

- le secteur2AUn: secteur de développement de Semé-Erdreet GrandchamplesFontainesa
pluslongterme @R St £t RS f QSOKSI yOS t[ ! AD

-LES ZONES AGRICQjLESrrespondent a dessecteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agmcoles

CArticleR1I5H H Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayvYs
Des secteurs ont été créés daazbne agricole
>Le secteur Agqui correspond aux espaces agricoles.

> Le secteur B, qui correspondaux espaces agricoles diordure des bourgsyillageset zones
économiqueE 2 G f QAYLI I yial 0A2y RS y2dz0SttSa 02y ail Nz

HLe secteur A quicorrespond dzE SaLJ O0S& t F2NI Ay GadaSNBG LI GNRY
>Lesecteur AQSTECALJui correspond aux espaces de stockage de déchets.

>Le secteur AISTECALJui correspond aux espaces agricoles réservés aux activités équieftpagues
et canines

- Lesecteur Ala (STECAJL) correspond aux pistes hippiques de NartErdre;
>Lesecteur Ae (STECAD)respondant aux activités isolées en zone agricole

- Lesecteur Aea (STECAb)respondant au projeR QF OO0dzSAf RQSPSYSYSy(ASt
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ys I dz RS@St 2LIISYSYy (i RQdzy

- Lesecteur Aeb (STECA R G RSa G A
RQKSOSNASYSyiGa SG RQIOOdzSHft a

RQI ORSO X 9& A NE
-Lesecteur Aec (STECALJi i RS&a0GAYS Fdz RSOSt2LIISYSy il RQdzy
G2dzZNAadGAljdzSa O02YL2as y20l YYSyd RQlIlFoAGlrIGAZ2Y A
ONBOSLIIA2yas aSYAYlFANBasz Xo

- Le secteur Aed (STECAt)rrespond a une activité isolée en zone agricole nécessaire a
fonctionnement du monde agricole.

- Lesecteur Ae (STECALprrespond au camping de la Pindiere a Héric.

-[ASOGSAANT 9BSF[ 0 O2NNBaLRyRFEy(d I dR& 8Bl § &yiS@sS |

> Le secteur Ahd (STECAdyespondant aux secteurs autorisant les résidences démontables constitual
f QKFOoAGEFG LISNXYIFYySyld RS-mfoSd&MA ORSt RSBl { KaND I ¢/IA NI

-LES ZONES NATURELLES ET ERR&SRIil lcorrespondent & dessecteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notammel
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des.crues

CArticleR1I54 n Rdz / 2RSS RS t Q' NBlFyAayYs$s
La zone N comprend plusieurs secteaenszone naturelle
>L e secteur Nqui correspond aux espaces naturels ou forestiers.

> Le secteur Nsqui correspond aux espaces naturels ou forestiers a grande sensibilité environnement
(sites Natura 2000)

>Lesecteur NC4STECALJui correspond aux espaces destinés aux carrieres et aux installations nécessa
qui y sont liéegn zone naturelle

>Lessecteus NI etNlc (STECALJui correspond aux espaces destinés aux activités de loisirs de plein air
>Lesecteur Nla (STECA{i correspond aux espaces destinés aux campings.

> esecteur NISTECALprrespondant acwamping de la Pindiére & Héric

>Lesecteur NIg (STECAL) Ij dzA O2 NNBX & L2y R | dz aSO0SdzNJ RSalAysS

> Le secteur Np (STECAIdui correspond aux grands ensembles patrimoniayant une vocation
touristigue(chateaux, manoirs, etc.).

>Lesecteur Ngv (STECAL) |y dzA O2 NNBalLJl2yR | dzE S&aL) 0Sa RSailAy
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> e secteur Ntf (STECAdWi correspond aux terrains familiaux.

>Lesecteur Ne (STECAQIi correspond aux maisons éclusieres

Pour les zonesd,) Wb, Uc, Uh uniquement(sauf mention contraire au sein des OAP sectorielles)

Le réglement du PLUi s'oppose a ce que, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la constructio
une méme unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le ter
d'assiette doit faire I'objet d'une divis en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet soit apprécié
au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme (dernier alinéa de l'article R.

21 du code de l'urbanisme).
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3./ 1 1at 5Ql'tt[L/! ¢L
5Q' w. !'bL{ a9

[ S4 NB3ItSa8 SRAOGSSE LINIES t[!A az2yd 2LIaFof !
42dzYAdS £ RSOfFNIGA2Y 2dz £ Fdzi2NRAFGA2Y | dz (A
[ QSESOdziA2y LI N (2dz0S LISNE2YYyS Lzt AljdzS 2dz L
plantations, affouillements ou exhaussements des sols doitétrforme au réglement écrit et graphique
du PLUi.

[ 2NRElj dzQdzy GSNNF Ay Sad AydiSaINB RlIya €S LISNAYSO
doivent, en outre, étreompatibles avec le contenu de la ou des OAP applicables

[ S O2yiGN3 S RS I O2yF2NX¥AGS RSAa RSYlFYyRSa RQl
O2YLI GAOGAETAGS TOSO t€tSa h!t &aQl LIINBOAS ft2NA RS
¢w! x!'!. 5Q;5LCL/!¢Lhb 59 /[k¢! wo{

[ QSRATAOI A2y R SDEOHARATI2NBREALDEUESCoRMaYes duFPLditées dans le
tableau cidessous

Le long des routes départementales et hors agglomération, une déclaration préalable est obligatoire [
toute opération de cléture ou a défaut est soumise a une autorisation de,\uorie les communes citées
dans le tableau @essous.

TRAVAUX DE DEMOLITION

Les travaux de démolition sont soumiBEBRMIS DE DEMOptr les communes du PLUi citées dans le
tableau cidessous.

Collectivités Déclaration préalable pour ledbtures Permis de démolir
Casson X X
Les Touches X
PetitMars X X
Notre-Damedes Landes X X
Fay-de-Bretagne X
Vigneuxde-Bretagne
Héric X X
SaintMars-du-Désert X
Sucésur-Erdre X X
Grandchamales X
Fontaines
Treilliéres X pour les batiments identifiés en
tant que petit patrimoine
Nort-surErdre X
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LINE OSRdAzNBE t adzA ONB L2 dzNJ (G 2dz0 S R&NEtalliBeSconirn@ dzN

4

Localiser la zone concerndgd NJ f I RSYlF YRS RQdzZNBF yA&AYS &dzNJ
LirelesréegleRS f I RRE$aAT 2$SNEIE SYSYyld SONR I

Lire les prescriptions spécifiques aux éléments graphigged A i NB + Rdz NB It SY
GSNNI AYy Sai O2y O8Ny S

Fyad (G2dziSaNBESBRISOAGHA i858y asSNIDK dzizR 635 dzB S yzii A & &

A

S WBIRNISKY SRdz 02y OSNY S LI NJ dzy S hNASyBEI &
dzi 4SS NBFSNBNJt fF tL:/9 o® Rdz t[! A SiG L

8 A {ipS3bd
f

AffdAGNY GA2ya Rdz NEIESYSYy(d 2yi dzyAljdzSySyi

NE3JIf Sao

4.1. REGLEMENT
ECRIT

3.2. OAP
SECTORIELLES

3.1. OAP
THEMATIQUES

y Mon projet doit éire conforme aux réglements écrit et graphique

Mon projet doit éire compatible aux orientations d’aménagement et
de programmafion
lQ
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TITRE( DISPOSITIONS APPLICABLES £
ZONES URBAINES
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/11t L#wW9 YWhbo

La zone W correspond au noyau r
historique des bourgs et villages. Elle est

caractérisée par un tissu dense et la

LINBAaSyOS RQSIdzA LISYSy G a

nécessairga la vocation majoritairement e |-|
résidentiellede la zone. r

 1r7®
Elle compren® secteurs ﬁf ‘"‘
- lesecteur Gat f QA Yy 0 SNRA S dzNJ R
hauteur maximale des constructions est ” d ..
moins élevée. ...
-lesecteur Gbt f QAY (G SNAR SdzNJ Rdzlj dzSt |
hauteur maximale des constructions est
plus élevée.
- le secteur @z correspond a la ZAC du
OdzdzNJ RS @4utHrds RS { ¢

/ o &

’ . \‘ ’ “
lu' : ] 4
P = PR 4
-‘& , f"
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LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION D& LA ZONE U

La création de la zoneayoursuit plusieurs objectifs

¢ Préserver et renforcer la mixité fonctionnelle concourant au dynamisme et a la vie des-centres
bourgs;

¢ Préserver la qualité patrimoniale des centres liee aux formes urbaines existantes

¢ t SNY¥SGUNBZ G2dzi Sy t QSYOFRNIyGz fF RSYaiax¥faol
bénéficier aux ménages de la proximité des services et des équipements.

La création du secteurad poursuit plusieurs objectifs

¢ Préserver les spécificités architecturales et multifonctionnelles du bourg des@uedre en
cohérence avec la ZAC.

Le titre V, chapitre2]ispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QS y adésvagksk la zone.

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢! wo9{ 5Ql/¢LtL¢; {

ARTICLE&AI - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

[ Q206 2SOGAFT NBOKSNOKS t (N} OSNB tSa OK2AE FlAlda
descentred 2 dzZNH& RS f I / 2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa4 RQ9 NR
pouvoir assurer une diversité des fonctions t8uy’ a4 QI RIF LJGF yid + f QS@2f dzi A ;
f Q2NHF yAal dA2y Rdz GSNNRG2A NS Ercey, gilipeMians gt ServigddN O S

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y>Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbalsu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -Tthapitre 2.

14
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Logement

Les annexes des constructions seront comprises intégralement dans larlzaine
5rya fSa aSO0GSdzZNB az2dzyAa t hilt Si
 dzi 2 NA&SSa t QSEGSyarzy RS& KFEoAdGEGAzZ2
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Conditions :
¢ [ QLOGAGAGS yS IASYSNB LI a RS, ydzaial yoSa A
Pour la commune de Treilliérda création de nouveaux commerces est uniquement autoris
f QAYGSNASdzNI Rdz LISNAYSUGNB YI NOKFYR RSTAYA
dehors de ce périmétre marchand peuvent bénéfife@ dzy S S E (i Sy & Ad2 0% Re Iz
surface de vente par cellule commercle SEA &Gl yiS t tI RIFEGS RQ
Restauration
Commerce de gros
Condition :
¢ {Sdzt § f QOFF (i 8 W & rdigigsddstanis€st autorisée dans la limite de 30% |
f QS Y LINAda ®luinegzistar? d la dat® Q | LILINE 0 | deM@W2/1Rdz t [ | A
Activités de servicemvect QF OOdzSAf RQdzyS Of ASyGst S
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimile
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
oGlofAaasSySylia RQSyaSaaySySyidsz RS it
{rtftSa RQINI Sd RS &aLISOGF Of S&

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie

Condition:
-a8d2t S t QSEGSyaArzy RSa O2yaiaNHzOGA2ya SEAA
LX ' YOKSNJ Rdz @2t dzY S SE A a8PiLWie/18/12¢19 souks réBervé d relRv@ii-c
fQFNIAalFYylFrd RS LINRPRdAzOGAZ2Y Si RQsGNB O2YLJN
Entrepdts X
Bureau

15
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A

/| SYG N8 RS O2yaNBa S RQSELRaAGAZY

Cuisine dédiée a la vente en ligne X
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:

¢ lls sont directement ligssoit aux travaux de constructions autoriséesit aux travau:
nécessaires pour la recherche archéologjguedans le cas de restauration et création de zc
humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Ges
wA alj dzS a ROLY2yRIGAR2Y 6tDwLOX f8&a SEKI
constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordement timéat au
terrain naturel.

Les carriéres X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition

récupération

Le stationnement desaravanes X

En complément du tableau-dessus, sont également autorisés
¢ [ Sa IYSylFI3aSySyia ysoOSaalANBa |dzE LRyildz2ya Si
YS LI & LRNISNI FGGSAYGS intédraichdadsdidgte/y SYSy G S

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Dispositions relatives a la mixité fonctionnelle

Au sein du linéaire commercial soupdent interdits en rezle-chaussée sur rue, la destination
Habitation. § OKI y3SYSyid RS RSaildAyl A2y RS&a 02YYSND
habitationou engarageS a & A Y G SNRAG @ / S G S-deRhadiskéR des dorsteugtions Q | L.
actuelles et futuresayant une fagade sur les voies concernées par le linéaire commercial repéré au
document graphique.

Au sein du linéaire commercial stricte, sont autorisées dans leketgzaussée les sous destinations
Artisanat et commerce de détail, Restauration, Hébergement hételier et touristigast interdites

en rezde-chaussée sur rue les sedsstination! OG A GAGSa RS aASNBAOS 2G
Ot ASy(istSx . dzaNBldzEx [ 23SYSydaz 9 ljerlelsiftivhgnéri R QA
OF SNASYX 3JINF3IAS 2dz LINBLFEdzwd [ S OKIFIy3aSYSyid RS R
f Qedies destinations ou sodestinations autorisées dans ce linéaire.
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¢t2dziST2Aa3x OS0GS adkkipateScomhtines de$ dahsiuktiprizBécelsdaites a leur
F2yOlA2yySYSyild oKIff RQSY(UNBS:I t20Ft G§SOKYAI dzf
normesoupoutnlocak f QF NNASNE RS I O2yaidNHzOGAZ2Y D

Dispositions relatives a la mixité sociale

5lya S OFa 2G S aS0O0SdzNJ Said O2y OSNY S LI NJ dzy
sectorielle toute opération doit étre compatible avec les orientations de mixité sociale définies dans

t Qh! t @

| 2NB aSO0SdzNE a2dzyAa £ hNASYyGl GA 2 gourfote nogglle 3 S Y S
opération d'aménagement ou de construction de 10 logements et plus ou développant une surface

de plancher supérieure & 600 m2 dédiée au logement, un pourceMtagg A YI £ RS Hm®: RS
sera affecté a des logements locatifs sociaux (BIRL3\).

Le calcul sera appliqué soit en nombre de logements, soit en surface de plancher, la regle retenue
étant la plus contraignanteour déclencher la construction de logements sociaux.

Danslesdeuxca§ | OF f Odzf aSNI} | NNRYRA &a2Ad t € QdzyAidS A
L p0X a2A0 t € QdzyAdGS &dzLISNASAzZNBE o60aA €S OKATTNE
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le ftre V, chapitre4, précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routieres a respecter.

ARTICLEdPR.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Caractérisés par des fronts batis, souvent continus, les centres constituent des entités urbaines
patrimoniales qui doivent, dans un contexte de densification, pouvoir évoluer. Cependant, cette
SP2tdziA2y R2A0 LINBYRNB Sy S2%NBISAY QSTOXNRF YyESIE
dzNB I Ay S&a Si I NOKAGSOGdzNI £ Sa SEA&GEYydS&as 3L NIy
gue des ambiances participant a la qualité du cadre de vie.

Dérogations
5dz FIAG RS fSdzNJ OF Ny OG8§NB S
dérogerauxréglesBiSd a2dza &a2dza NBASND

E O Setkewigey puBligsauventS 3 S
§ RQdzyS o62yyS Ayds

Dans lazondJa> t+ f QSE
LINAYOALN €S Si dzy

S LJax 2 ye3d REx SYSIOUBAHNI Ay I dzS dzyS o6
§ 6 y:RS RQAYLIEFYGlFiGAz2y aS02yRLE

Bande d’implantation
secondaire

Bande d’implantation
principale

¢ [+ 6FyYRS RQA Ydilcipafed, RO Az¢ § RNE §2 ¢ R SEdeNekt BéSlenehge Y § (i
Soit par:
w[F fTAYAQ ROSYLINA&AS LJzof AljdzSF 2dz RS @2ASF
w [l fTAYAQ RQdzy SYLJ I OSYSy({i NBASNWYS LJ2dzNJ O
w[S NBOdz YAYAYdzY PARRARBORRAUKXEMRRBENBUBOQUES ET
VOIES EXISTANTES ET A GREER

S
S
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¢ [ oFyRS RQAXseiordafré laiirA2fyt RRAIS I oF YRS RQAYLIX Iy

[ Sa O2yaidNHzOiA2ya R2AGSYy(d &aQAYLX I yiSNI SBourLINB Y.
j dzQdzy S O2y alG NHzOGA2Y LldzAiaaS aQAYLX Ll yGaSNI RLya f
K2NBR | YYSESS RQl dz Y 2doiféire gxistanté au é&ifeSsimuitadiément dandda & 2
0F YRS RQAYLIE FydadlrdAz2y LINAYOALNI f So

PAR RAPPORT ABXIPRISES PUBLIQUES®ES EXISTANTES ET A CREER

[zNﬁdezS fl LI NOSttS Sad 02NRSS LJ NJ LI dza)\SdzNh |

;uneseuledecesvm{ess OK2AE RS I @2AS LIRddINNI s iNB AYLJZ&
: bati avoisinant Les voies qui ne servent pas de reférence sont alors considéréees comme des limites
a SLI N GA@Sa SiPARRARPORT ALIK INWITES SBRARADIVES

Les impasses, existantes et a créer, desservant moins de 5 logements ne déclenchent pas de bano
:RQAYLJf lydlradazy St azyid O2yaiARSNBSa 02YYS RSa
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ».

5Lya tF oFyRS RQAevddelchilssed de@ay LINRFORALE f £ LINK Y OA
L £ QlF f s gudnvissy @ de la limite sumprise publique owoie

mplantation a I'alignement sur au moins 70% de

la limite sur voie ou emprise publique
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5FLya f1 YS&adaNB Rdz LJ2&&A0 fBlEs afuSafie de stafichieBént ek lest Q K
LAaOAYySa oYFNBStfSa O2YLINRaSav aQAYLI FydSyid Sy
LINAYOALI £ SS RS YFYASNBE t fAYAGSNI £ SdzNJ LISNIDS LI A

Un recul de 5 metres doit étre observé par rapport aux emprises des voies ferrées en service.

Dérogationgour les constructions principales

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants

¢ Lorsque le projet de construction jouxte une construction existameNJ f Qdzy A0S F2y O
terrain voisinen bon état ayant une implantation différente ;

»a a Ao

(@p))

¢ Lorsqu'un retrait est nécessaire pour améliorer la visjlédis&curité routier& i £ QI QO

¢ Lorsque la continuité du bati est assurée par un mur remarq(rabtesn pierre)

¢ Dans les secteurs concernés par une OAP sectorielle, toute opération doit étre compatible avec les
2NASY Gl GA2ya RSTAYASA RIEya fQh!'t Sy YIGASNS
RAALIZaAGA2ya &dz2NJ £ Sa A Y OAR, igsidispbditdns déglednéntairels dugd 2 €
LINBaSyid IINIGAOES aQl LI AljdzSy G @

¢ Slalargeur sur voiestinférieure a 3 metres.

Dérogations

Une implantation différentgourra étre autoriséedans la limite de30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2 ans a la date de dép6t de la demand
de dérogation, ®dzi Af Aall A2y RS LINRPOSRSa RQAaz2tl A2y
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de personnes a mobilité récuite
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¢ [ QdziAtAalGA2Yy RS RAALIRRAAGATA RS OSsHSlargedrua | G A
trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite
¢ [ YAAS Sy dzuzONBE RS RA&LIRaAaAGAFA RS LINPGSOGAZ

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artici€2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNbB I yA&AYS ®

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Danslazontas + f QSEOQOSLJzA 2y Rdz SO0 SdzNJ !

Danst I oF YRS RQAYLIis yolistruictioRpyincipdN®& RONLE ¢ §G Sy i &
des limites séparativeS. ya S OFI&d RQdzyS AYLIX I yalidAz2y Sy NB
5Lya fF oF YRS RQA YL yaRlYEAIZNHZON § @3/VAR FLANKE/ O A LI ¢
ASLI N dA@Ss a2A0 Sy NBGNIYAGP® 5Fya £S OFa RQdzy S

Implantation en limite

séparative ou en retrait

Bande d’implantation En cas de retrait :

. 5
S~ secondaire minimum 3 metres

Bande d’implantation
principale
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211201&dateTexte=&categorieLien=cid

[ Sa | yySESa &aQAYLX FydSyid az2Aad Sy fAYAGS aSLI N
NBGOGNIAGZ Af R2A0 siNB RQlIdz Y2AYEd M YSUGNBO
[ Sa LIA&AOAYS OYFNBStfSa O2YLINRASAL aQAYLI FydSy

Dérogations

Uneimplantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ Les clbtures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageéres, etc., doiver
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

¢ [2NRIdzS €S aSOGSdzNJ Sal az2dzyAa t hNASydGl A2y
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables.

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSAa RS& AYLIX Fydal GA2ysar RA T

la méme unité fonciergour :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépdt de la demand:
RS RSNRAIGA2Y Y I YAaS Sy dzzoNBE RQdzyS Aazftl i
énergétiques et acoustiques ;

¢[F YAAS Sy dzdzoNBF RS RAaALIRAAGATA RS LINRPOGSOUGA2)

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atticd811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articl5119R dz O2 RS f Qdz2Nb I YA aAYS ®

Dans le secteuraz

Les constructions doivent étre édifiees soit :
-d'une limite a l'autre,
- a partir de I'une des limites en respectant de l'autre c6té une marge latérale au moins égale a 3 m,
- a distance des limites en respectant des marges latérales au moins égales a 3m.
I dzZOdzy S NB AT S RQAYLI IyalGAz2y yQSald LINBaONRGS
RQ! YSYIASYSyid RSONBY(l siNB NBXaLlSoGasao
Les annexes séparées doivent étre édifiées :
- soit en limite(s),
- soit a distance des limites en respectant une marge de 1 m minimum.
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Dérogations pour les constructigmincipaledj dzA & QF LJILJ AljdaSay & + (G2dz0S €I

Des implantations différentes de celles visées au paragraphe précédent peuvent étre imposées ou

admises dans les cas suivants :

¢ Lorsque le projet de construction jouxte une construction existante repérée au titre de la protection
du patrimoine ou est situé en continuité d'une séquence urbaine repérée au titre de la protection
du patrimoine ;

¢ En présence d'un élément repéré au titre de la protection du patrimoine tel que, mur de cléture,
haie bocageére, arbre isolé ;

¢ Dans le cadre d'un point de vue intéressant repéré pour la mise en valeur du patrimoine.
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LA HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
i du sol existant avarlesii NI @ dzE RS GSNNI aaSyYSyid Si RQSEKI dzia

En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiiwt le plus
PKEdzi RSt QS Y LINK ex&ptid@ns fe bas edafimdnts datidadeytede 20 métres.

i5Fya OS Olaz €S LRAYyG RS NBTSNBWpOR le pl@baudilUbia lj dzS
: différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 métres ne peuft excéde

1 niveau.
. <20m | <20m |
' ' I
=
P= point le plus haut a partir duquel est caleldééhauteur

Lordj dzS €S aAO0KSYlF ShGk2dz I IebprhiserpieGDTesicBnstRiGliory S h
R2AOSY(d NBALISOGSNI £ Sa Y2RIFIfAGS3d RS KIFdziSdzNJ Ay F

Dans lazonba, t £ QS EiésSekffulk afet Uab et Uaz:

5Frya fIF o6l YR RQA Y LY I Y, & haiitau? dés chadthugfiékircIpateSe dRitS H n
pas excédelOY § 1 NBa t f @EBcALdzibituiR dzpan®dk Gt  (eh Cabl@elicitudss
terrasse)et 13metres au point le plus haut de la construction (attique et faitage pour les constructions
LJ2 dzNBPdzS& RQdzyS G2A0dzNB £ LI yaoo

(¢p))

Faitage Attique
Combles Attique
. Egout du toit « Egout du toit «~— Acrotére
13m 13m
10m A titre d'exemple: 10m Atitre diexemple : 10m A titre d'exemple :
R+2+comble R+2+attique R+2
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...... «~—— Acrotére

\

P = point le plus haut de la construction a partir duquel est calculé la hauteur \

5Frya fF o6l YRS RQA Mbauteuyded constigfiond BipafeR he XiditBas excéder
7YSUNBa t f @Scas2ddbiture dzpampdx (b (eh éadlde fofuNeBerrasse) 10
metres au point le plus haut de la construction (attique et faitage pour les constructions pourvues
RQdzyS G2AGdz2NE £ LI yaovo

Pour la commune de Nesur-Erdre, la hauteur des constructions principales pourra étre la méme
pour lesbandes principales et secondairas la surface de plancher est supérieure a 20Qpm# une
construction

Dans le secteuraa :

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéde$ 1 NS & +t f @Schedzi Rd:
toiture & pans@ dz t f Qen cablBeltdtiiSterrasse} 10 métres au point le plus haut de la
O2yaiNWzOGA2Y oO6FGOALdzZS SG Flndl3S L2dzNJ £ Sa 02y a3

Faitage Attique
Attique
> Combles - Egout du toit - Egout du toit

10m 10m

+~——— Acrotére

A titre d'exemple :

R+1+attique A titre d'exemple :

R+1

A titre d'exemple:
R+1+comble

Dans le secteudab :

La hauteur des constructions principadss limitée 213Y  t  { QB mAuwpbint & plus haut.
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Dans le secteuraz:

La hauteur des constructions ne peut excéBer2+ comble ou attiquenaximum excepté si les

2NASyGlrGdA2ya RS fQh!'t RSNR3ISYyG £ OSGGS Np3afSo

 dzOdzy S NB3IES RS KI dzif®dzIG y @ &iii S dz2WS & © 6K G SLINA g&N
RQ! YSYI ASYSyd RSONBYy(l siGNB NBXaLlSodsao

Les toitures terrasses accessibles sont autorisées.

5 ya f0QSyaSyatsS RS tF 12y$§ !

LaK | dzii SdzNJ RSa O2yadNHzOGA2ya | yYySESAE v Een&aded LI
toiture & pans2 dz £ f Qdn CeNBeltditiNSterrasset 4 meétres au point le plus haut de la

constructiond T ndG I 38 L2 dzNJ £ Sa O diyudke & pabglSir AdEnifeiséphigtideNad dzS &
hauteurtotale des constructionannexese peut pas excéder 3,50 metres.

Régles alternatives

¢ Les ouvrages techniques de faible empfis& & f 2 Ol dzE ( S O Klgsichedzifiées RQI &
etc.)ne sont pas pris en compte dans le caleuladhauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RAALRaAAUOGATA RSaAGAYSa t fQSO2y2YAS RQSYSN.
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassementdessus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢[F YA&AS Sy dzdz@NB RQdzyS Aaz2fl A2y LI N adzNBf SO
f AYAUS RQdzy RS LIdéssuSdé & yiduteur SaximaleGatorisédzLa surépaisseur ou
la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aaractéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

C[QAyalulttlridAz2y RS RAALIZAAGATA RS @s3asdartArali
metre en tout point atdessus de la hauteur de la construction.
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ARTICLEdR.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
Les objectifs des dispositions réglementairespees sont

¢ Préserver le patrimoine bati ancien tout en accompagnant son évolution du fait de sa
densification

¢ t SNY¥SGHUNB f QFf NOKAGSOUdzNE O2yiGSYLRNIAYS Sy o
existant.

Tous les projets devront étre compatibles aescdrincipes édictés aeis def QAPcadre de vie.

Le bati patrimonial repéré au plan de zongd®iti remarquable / bati intéressant et bati secondaire
¢ devront respecter leprescriptions duritreV - Chapitrel.

GENERALITES

¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZY R2AG aQAY(ISINBNI L
¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

La qualité et la pérennité des matérigux

[ QOKF N2y AS; RSa O2dzZ SdzNE&

Sa tenue générale

less YYSESa [ dzi2NA&SSa R2AGSY(d &QKINY2YA&ASNI | @S

D N N N

Le projet peut étre refusé ou n'étreacceptéque sous réserve de prescriptiosisla construction,
f QAYyaal tt | ( patsgsituatidn, sbnarhiediNce sesslimensions owson aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lEuironnanf aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volemane
cohérence architectural€Q Sa G I O2yailiNUHzOGA2y > &aS5S& aumedkESa
Fdz NBtASF Rdz G§SNNIAY Si y2y ft QAYOSNASO

[ 2NEIljdzS RS& O2yaiNdzOiAzya SEAalGlydiSa tS f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, cloture), elles seraapriori a reprendre par la nouvelle construction ou le nouvel
FYSYF3ISYSyid SG LRAINNRYy(d siNB AYLI2AaASSa LJ2dzNJ LINE
Est interdit(en facade, cléture, toiture, etc.)
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¢ [ QSYLX 2A t ydz RS& YI ( Ytyded bilifries Rréusas, icafr8aiix de plagré, NS
parpaing, etc.)lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse
¢ [ QSYLX 2A R&Sconséniard pak unelzenue pérenne dans le temps

" fQAY G SNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRPGSOUAZ2Y RQdzy
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA = 4 oA

f Q! NOKAGSOGS RSa . NIAYSYY ARERE RIUYIYVYBSE tRAKEOBEL

Regles alternatives

[ S& LINP2Sia RQI NOKAGSOGdzNBE O2yUSYLIR2NIAYST Tl A
I dzE GSOKyAljdzSa RS f QKIFIOoAGEFG oA20tAYFGAIldzS 2dz
pourront, alamarggR SNR I SNJ | dzZE NBE It Sa &dA Gl yiSas &2dza NB
En raison de leur caractére particulier, 8§ dzA LISYSy 1a RQAY U SNk Gnesatf £ SO
tenus de respecter que les élémentgiessus du présent article.

TOITURES

Les toitures des constructiorisaditionnellest.  dza 3S RQKIF0AGlI GA2Y T K2 N
présenteront2 versants principaux dont la pente esimprise entre 30° et 45°, ou identique a celle

RS t O2yaidNMzOGA2Yy +t | |j dibntiéréSou Suf I€ tErraia WisiR 2 8 4 S 3
9ffSa az2yid NBFIfAASSa Sy | NR2A&S 2dz (2dzi I dzi NB
G2dzi | dziNB YFGSNRARIFdz RS GSydzS SRIRKGH &19S @F aA RIDYS(
ONGAYSY(Ga RS2t O2dzSNIia RS (dzAif Sa 2 dzDad®wzbhs,i Sy A
la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecaile contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,

etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volyeesgent étre admissous
NEASNWS RQdzyS o02yyS AYydiSaANrGA2y RlIya S aArds
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2t dzYS LINAYOALI £ 3 &a2dza NBASNWUS RQdzyS 62yyS Ayl
9y Ola RS NBlIfAalGA2y RS LINRP2SG RS NBaARSyOSa
dzOAf A&l GSdzNBRZ | gzma R¥zA ORR St RISNI ROMNS  whkawds > RSA
RAFFSNBYyGA LISdz@Sy i s (i MBeintégafianidans la dtelzd NBS a SNIIS R
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CLOTURES

[ Of s 0dzNB R2AG AQAYGS3INBNI RIyad azy Sy@aANRYyySY
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractenead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces clotures :

OWOAGlLYyG fF Ydzf GALIX AOAGS RS& YIGSNAI dzES
9y LINAGAt SIAALY(H fQdziAtAalriGA2yY RS YIFGASNBa ylI
9y (Sylyid O02YLIIS Rdz oNGA SiG Rdz aA0S SYy@AiANRYyYy

5lya fF YSadaNBE Rdz LIR2FFINBUSET OF YRS HEERE YO 2 4 &
YI'YAS§NE t S RAA&&AYdz SN

N N MNH N

Qx

Les clétures peuvent favoriser le passage de la petite faune par des aménaggréeificgues

Les clbtures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

[ 22y O0dA2y SYyiGNB fSa OfsiGdNBa Sy tAYAGS RS @2
traitée de maniére qualitative.

Afin de ne pas dégrader les conditionsviigbilitéou de circulatiomotamment des accés existants,
toute réalisation de cléture en borduRRQ S Y LINA a Su deldaiepeut étrdzbterdite, reculée ou
limitée en hauteur.

9y f AYA S RS @2 A SeszlatzreR dbefitaNFedd unEJmﬁtéummp)dzﬁle de 1,50
metre dans leur totalité.

[ LI NIGAS LX SAySs f2NAIdzQSttS SEA&AGSE yS LIS dzi
non opaques dbu végétalisés.

Dans tous les cas
- [ SGf & GadMNBMBE az2dzol aaSYSyd RS wp OY Yl EAYdzYo
0N} YyRSS Sy ooNNMESSHE RSy 1 SSBSE dzE | NIAFAOASE &=
- t2dzNJ SOAGSNI 1 FSNN¥SGdzZNE RSa LI eal3sSa Si L
Of s 1dzNBa O6K2NE LIR2NUFAE SO LRNIAfTf2yo0 yS LIS

2L ljdzSa SYLISOKFyd G2dz0S LISN)SIHa AS R (I9NIA S®izS|
@S3ASOlItSa LISdz@Syid O2YLX SGSNJI £ Sa Of st GdzNBa S

[ QSYLI 2A oO6NHzi RS YIFGSNALFdzE RS&AGAYSE tLlsdeirdiB Sy F
étre enduits et peints ou enduits teinté masse.
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En limite séparativees clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 métre dans leur
totalité.

5SNRIlIGA2YyE 6SyYy fAYAGS ROSYLINRE&S LIzt AljdzS 2dz F

Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve

RQdzyS 062yyS AYyiGSaANI A2y RlIya S GAaddz SYJANRBYYy

¢ t2dzNJ f+ NBFSOUA2Yy Sikz2dz t QSEGSyaArz2y RS YdaNa
ol

b O2YyRAGAZ2Y RQI &&dzNBNJ dzy N2 d20R
une cloéture qualitative voisine

£ & &NE NIF dgOK A @

¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de soutenedans)ce cas, le niveau de
référence sera le point le plus haut.

C [ Sa Ofs(GdsNBSa tASSa £ RS& SldaALISYSyidia Sikz2dz
peuvent déroger aux réglesRiS 4 4 dza a2 dza NBaSNWS RQdzyS o62yyS
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ARTICLEa2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

52A0 | a&8dz2NBNJ dzyS O2YLRAAGA2Y LI &al IENBZ 1jdzsSt
OF RNF RS @OASs ftQAyaSNIA2y Rlya S LI ealF3asS Sa f
Doit étre concu de maniére harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;

52A0 LINBYRNE Sy O2YLIIS I G2L1INILIKAST fQSyazf
notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ S& AYLX IyldlFlGdA2ya RSa O2yailiNdHziA2yas @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conserveés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFa RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaLl OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenus. Sous réserve de justification, leur abattage
L2 dZNNJ sGNB | dzi2a2NRAaS &aia OSft tonsBuctibn pyirgigeida I R NGBy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZY |jdzQl dzOdzyS | dzi NB &2 dzii A 2

[ 2NE 1 dz8 f SdzNJ O2yaSNDIF A2y yQS&ai LI & planatisns A o f S
ROS5348y0Sa OK2A4AS83 RIya fF fA3GS LINSASY(dSS o

Les arbres remarquabléentifiés sur le document graphiqiedz G A G§ NX RZBdf @deNd A Of !
f Q! NbFyAaYS az2yid t O2yaSNIBSNX® [ Sa O2yaidNHzOGA 2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

SiL>5

Si L<5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de l'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 métres.
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Les especes localpsésentéesauTitre V,chapitre7 doivent étre privilégiées

Traitement des aires de stationnement

0«

Lesaires de stationnemenhutualiséesnon couvertesR2 A Sy i FF ANB f Q202Si
RQSyaSyoft So
Ces aires doiverdire plantées a raisorcldzy” F Nb NB  LJ2 dzBJ ntinim8nY; ki résge&anitS vy (
les conditions cumulatives suivantes :
¢ [ Sa SaasSyoSa az2yid OK2AaAarasSa Sy | O0O2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 Su4 Sy LJNBylyu Sy O02YLXGS tF &aLisS
2YONF IS O2yGNITAYyGSa NIOAYIlIANBa:Z xo
¢ [ S&4 FNPNBa az2yd LIFyGdsa Sy LI SAyS (GSNNB 2dz
LINAGAE STASNY fSa LIXIlIyalraazya §Sy TZaéSé o2yl
¢ [ S GUNRPYO RS fQFNDNB R2A0 sUNB aAddzS | dz Y2A

U
y
Lesplaces de stationnement extérieungsvativesdoivent étre réalisées en revétements perméables,

al dzf aQAaf Sald 2dzaGATAS RQdzyS AYLRAaAOAEAGS
personnes a mobilité réduite.
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ARTICLEAR.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SGa RSONRy(d siNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RA&ALRaAAGAZ2Yy A | Ll V,Chagitfe $1a prébentTaiideyti +  QF yy €

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des OAP le précisent (pigc&es3.@pnstructions et

' YSY | 3SYSyiGa R2AQSYy(d NBaLISOGSNIfSa Y2RIEAGSaA F
Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fI NBFfAalFdGA2Y RQIFIANBA RBE aif QRRIPNBWSF{ ®& dzNJ S

Lorsqude bénéficiaire du permis ou de la décision de-npposition a une déclaration préalable ne
LISdzi LI & &l GAAFEFANB | dzE 20f A3FGA2ya RS NBIfAA
peut étre tenu quitte de ces obligations en justifigmur les places qu'il ne peut réaliserrduéme,

soit del'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de I'opérataans un périmétre d&00 meétres soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

t 2dzNJ G2dz0S 2LISNI GA2y RS wmp f23SYSyida SG LX dacz
des stationnements sera réalisée@ivrage ou intégré dans un volume bati.

¢ Pour les communes de NestirErdre Vigneuxde-Bretagneet
SucésurErdre: 1 place par logement
Logement ¢ Pour les autres communeg place par tranche commencée
np Yu RS &dz2NFIF OS RS LX LY
extensions) Ay a&A |jdzQm LI I OS @A aAl

Logement locatif socie 1 place par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Hébergement projet a proximite, justifiant une mutualisation le cas échéal

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Artisanat et commerce d 1 place par tranche commencée de 100 m? de surface de v
détail Exonération en dessous de 100 m?2 de surface de vente
1 place par tranche commencée de 10 m2 de salle de restaura
Au sein des linéaires commerciaux identifiés sur le reglel
Restauration graphique: 1 place par tranche commencée de 100 m2 de sur
de restauration. Exonération en dessous de 100 m2 de surfac
restauration

Commerce de gro 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc
Activités de servicemvec Au sein des linéaires commerciaux identifiés sur le regle
f QF OOdzSA ¢ graphique: 1 place par tranche commencée de 100 m2 de sur
de vente. Exonération en dessous de 100 m? de surfacerde.
Hétels 1 place par chambre
Autre heber.ge.mem 1 place par chambre
touristique
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :
¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
Cinéma projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.
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Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques €
industriels des
administrations publiques €
assimilés S

Etablissements

RQSyaSA3aySyYsS
RQlI Odaz26
{FttSa QQrNﬁz

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public

Lieux de culte

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

C

Centre de congres ¢
RQSELJ

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
RS (N} QOFIAfSX RSONRY(G LISNX¥YSGGNB S adl dA2yySYSyi
de 2 emplacementgar tranchecommencée d€00 m2 de surface de plancher

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G 02t f SOUAT RSONRBYy(d LINBG2ANI S a
[ S& oNGAYSyGa | OO0dzSAtflyd dzy aSNBAOS Lidzf Aol
correspondant

¢ LRdzNJ f S MBESYRS

f QSTFSOGAT G20l f RSa |
aAyYdzZ G ySYSyid RIya ¢ N

ONUGAYSY(s

S
¢ LIdzNJ £ S¥ depbIRER t QSTFSOGATF G201t RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNGAYSY(do®

Les projets portant sua constructiorR Qdzy Sy aSYoft S RQKFIoOAGIGA2Y 6 dzy
LINAYOALI f RQKFOAGIGAZ2Y 3 NHewzhit getmetiredie staoangnient R S dzE
AaSOdzNAAaS Si O2dz@SNIi RS a padttaficReommenridde @ ra2 e skrfaazy SY
deplancheEk | 9SO dzy YAYA YdzY logengny SYLX I OSYSyd LI NJ
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

Le itre V,chapitre4, précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routieres a respecter.

ARTICLEdB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, urerraindoit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI N f QAYGSNYSRAFANBE RQdzy LI aal3sS FYSylF3asS adzN
F LILX AOFGA2Y RS fQFNILAOEfS cyHw Rdz / 2RS OAQGAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posaariiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIAYy Sad RSaaSN
F dzG 2 NR&ASSa 1jdzS a2dza NZalSWE 68U ldjgére pdurQd codlstidn sére la G
moindre.

9y 2dziNXxX f Ydzidz t AalridAz2y RSa FO008§a LI dzZNNIF s
préserver les conditions de sécurité.

[ I € I NBS dzNJ ekt @tdzyhfélie@eB3ametyesS LI

VOIE DE CIRCULATION

En lien avec les ruelles identifiees sur le plan de zonage comnediexou chemin intéressant a

préservers, aucun nouvel acces ne sera autorisé sur ces voies. Pousédgsiences urbaines

intéressantes, il sera demandé un maintien du rythme de lausige par le maintien des facades
existantes ou leur construction.

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiéce titre, les caractéristiques des

voiescrééd R2A PGSy (i NBLRYRNB I dzE ONAGSNBa RQI O00S&aanx
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
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{ldzF RAALIZaAGA2ya ALISOATFTAIdzZSA Fdz aSAY RSa hNR
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzSYSy G | dzi2NARASSa Sy f QlnexianS.Yansce BaS, elledewaitA 2 y
étre aménagees de telle sorte que les véhicules puissent aisément fair¢odenmotamment les
OSKAOdz S& RS tdzitdS O2y(iNB f QAYOSYRAS Si RS LINE
Les nouvelles voies de circulation devront présenter une largeur minimale de 3 pueiréss voies

en sens unique et 5 metres pour les voies en doublessaridispositions spécifiques inscritas sein
RS4 hNASYy(dlFdA2ya RQ! YSY. ASYSyd SG RS LINZINI YYI

Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvellge facon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagee.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possibleup toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
déchets en attente de collecteral YSY I 3S adzNJ £ S G SNNI Ay QRO BAMNS (i
de cet aménagement dans son environnement sera soignée. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe« Chapitre 2 définitionsgénérales xlu présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEUGNBYAGS dzyS FANB RS YI ydzdzoNB LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3S Sy fAYAGS , Bub le teamYprideur tégtatdan pdydages et
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurgagresres
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEdB.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aASYSyiGsxs RS OKIFy3aSYSyd RQIFIFFSOGFIGA2Yy 24dz
a augmeter les besoins en eau potable.
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Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

50ya 8 Ol gioupéed@de)pissetod vi QSy i SNNBYSy i RSa NBasth

Lt Said NBO2YYlIYyRS fQdziAftAaldiAz2y RSa SySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

[ 2NB1jdzS 1jdzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
NI} OO2NRSYSyYy G dzf G SNRASdAzNI LI2dzNJ y2GF YYSyid f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R QI a & | A yedllect 8t Yighycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dz2NJ £ Sa 32S0GSdzNE OfF 3asSa Sy FaalrAyAraasSySyid O:
[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSIdzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzdSttS ysSOSaaAiridlyd tQlaalrAyAraasSySyas Sad 2
réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le reglememassainissementollectif
intercommunal

[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& Sl dzE NB&ARdzr A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a pre-traitement approprié conformément aux reglements en

vigueur.

AssainissememtEaux pluviales

Les constructions devront se conformer aligpositions du zonagR Q| & & | A e gaebiry Sy (i
annexé au PLUi.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYTFAEONY A2y 2dz €I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yaiNMzOGA2Yy 2dz AyadalttlraArzy y2dSttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possible.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzZNBa O2yaidNHzOUA2Yy A ljdzh & a2yid tASSa RS 0SSy
de communications électroniques existants a proximiteé.
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[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@Stf S
raccordement ultérieur.
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/11t lHYWD! &hbO

La zone W correspond aux extensions
urbaines des bourgs et Vvillages, 4”‘.

= A A 7 . ‘ @
LINAY OALJ £ SYSY A a ©
LNRA Y OA LKt SYSY v ® "uﬂ ‘..
RQSyasSyYyoft So ..‘J' a

»
- le secteur Wa correspond au village de ‘ ‘ | ": ~ \ ® ‘
la Ménardais a Treillieres b o ° - .‘_
o ? e - W 3, %
-le secteur Bz correspond aux ZAC (N | Pum = - ‘ “
- . |
w!ol mB! /RS AN "l--.fV‘
¢ NB NS = = g
w!ol B %'/ RS fI DSNHI dZRSNAS ¢t
CHiR8 NBilF 3y Ss
w'!ol Bf I %!/ RSa ¢FLyySNBGGSa t
b 2 MNIBYESSfal yRSa @
LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DiE LA ZONE U
La création de la zonebpoursuit plusieurs objectits
¢ t SNY¥SGUNB SiG SyO2dzNy 3SNJ I RSYaAaAFAOFrGA2y RS

¢ Conserver des espaces de respiration au sein du tissu et des connexions avec le centre et les

équipements
¢ Favoriser la production de nouvelles formes urbaines et architecturales de qualité.
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Le itre V,chapitre2, dispositionselatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/¢LtL¢; {

ARTICLEWJL - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de renforcer la vocation résidentielle de la zone tout en permettant
fS&d FdzZiNnBa GelLlSa RQIFIOGAGAGS O2YLI GAOESa @SSO f

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y>Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

5Frya £Sa8 LISNAYSGNBSE RS LINPGSOGAZ2Y NI LIINBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentibtigatoire).
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Ub, Uba, Ubz1
Ubz2 et

Ubz3

Logement

Les annexes des constructions seront comprises intégralement dans larlzaine

5rya tSa aSOGSdzaNA az2dzyaAa L h!t SiG t 2L

f QSEGSyaArz2y RS& KI oeled dnileked guity schBided. i I y G Sa | A
Gonditions :

- Les annexes indépendantes autres que celles identifiées aux plans de secteur sont interdi

- Les locaux a usage de rangensanttérieurs (locauxcyd@ RSONRYy (i s (iNB R

compatible avec le projet architectural et paysager.

-1 Sa LAAOAYSa az2yid | dzi2NARASSAE t O2yRAGAZ2Y

particuliere en continuité de la construction qui la dessert.

Hébergement

Artisanat et commerce de détail X
Conditions :

¢ [ QL OGAGAGS yS IASYSNB LI a RS; ydzial yoSa A

Pour la commune de Treillierda création de nouveaux commerces est uniguement autoris

f QAYGSNASdzNI Rdz LISNAYSGNBE YI NOKIYR RSFAYA

dehors de ce périmétre marchand peuvent bénéfifle€@ dzy' S S E (i Sy & Ad2 0% idé |z

surface de vente par cellubemmerciale SEA&aGFydS £ t1 RIFEGS RQ

Restauration X

Commerce de gros X
Condition :

{SdA S t QSE(iSyairzy RSa oNilAYSyida RQlI OGAGAID
l dz &a2f Rdz @2f dzyS SEA @uiPLyi€i18/12/12 1 RI GS RQI LI
Activités de servicemvect QF OO0dzSAf RQdzyS Of A ¢

Condition :
Sous réserve@s G NBE O2YLI GAO0ES | SO f QKFoAGF G
Hétebk X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqt
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés
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Ub, Uba,
Ubz2 et

Ubz3

P
0

oGroftAaasSySyi
{rffSa RQl NI
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Lieux de culte

<
Qx
w
[N <
-
O <
—h w
m <
[ e=-N

vy Qx
[ w=-N
ww
Qx
—
[
vy >
O W
Qx

Industrie X
Condition:

;a8d2 S tQSEGSyarzy RSa O2yaiNHOGA2Ya SEAaA

plancher du volume existant f I RIS RQI IgUBNR/GY sousresgive Healreldvd

RS fQFNIA&FYI G RS LINPRAOGA2Y &G RQsdNB 02

Entrepdts X X
Bureau X
/| SYGNB RS O2yaNBa SG RQSELRAAIL X

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole X X
Exploitation forestiére X X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:
- lIs sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux travaux néc
pour la recherche archéologiqumy dans le cas de restauration et création de zones humides
- Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Ges
wAhaljdsSa RQLY2YRIFGA2Y o0tDwLOX fS8Sa SEKLI dzad & ¢
le terre plein des constructions ou permettant le raccordement dumgiot au terrain naturel.
Condition:
- lls sont directement liés a la défense incendie ou a la régulation des eaux pluviales, a des
RS O2yailiNHzOGA2Y 2dz RQFYSYIl 3SYSy(d LldzmfAO o¢

Les carriéres X X
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matérial X
démolition ou de récupération

Le stationnement des caravanes X X
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MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Dispositions relatives a la mixité sociale

5lya S OFa 2G S aS0O0SdzNJ Said O2y OSNY S LI NJ dzy
sectorielle toute opération doit étre compatible avec les orientations de mixité sociale définies dans

t Qh! t @

| 2NB aSO0SdzNE a2dzyAa £ hNASYGlaGAz2y RQ! YSY I 3SYS
opération d'aménagement ou de construction de 10 logements et plus ou développant une surface

de plancher supérieure & 600 m2 dédiée au logement, un pourceMtagg A YI £ RS Hm®: RS
sera affecté a des logements locatifs sociaux (BIRL3.).

Le calcul sera appliqué soit en nombre de logements, soit en surface de plancher, la regle retenue
étant la plus contraignante pour déclencher la construction de logements sociaux.

RSdzE Ol az tS OFtOdAg &SN} | NNRPYRA &2Ad
lj

5Fya fSa
a2 b £ Qdzy AGS adzZLISNASAzZNE o60aiA S OKATFTTNE

£t poZ A
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le tre V,chapitre4, précise les dispositionslatives aux voies et infrastructures routieres a respecter.

ARTICLEWR.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
[ Q202SOGAF RSa RA &apss kst depyrdmettrdlBng I \grandeé diverdi® des O A
formes urbaines, nécessaire dans le cadre de la densificlg®tissus urbains existants.

¢2dziSa fSa NBIESa RQAYLIX FyYyalrdAz2y &aQl LILX AljdzSy i

Les régles de cet articled MPLANTATION ET VOLUMETREEconcernent pas les constructions et
AyaidlttliArAzya ysSOSaal ANBa FdzE aSNBAOSE Lidzof A O3

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

FI2NELdZS fF LI NDSEtS S$ad 02NRSS LI NJ LX dza A SHzNE
i uneseule de cesvoigsS OK2AE RS fF @2AS LRdNNI s idNB A Y L2
bati avoisinant. Les voies qui ne serventgmséférence sont alors considérées comme des Iiénites
PASLI NI GAGSE S PARRARPORAT ALK INWITES SERARADIVES ‘

Dans tous les secteurs en dehors des prescriptions graphiques particulieres, les consftructions
FLINA Y OALI £ S8 aQAYLIXFydSyd Sy NBOdzZ RS o Y§iNB:
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5lya fSa aSO0SdzZNBE O2yOSNySa LI N ftQlFlyOASyyS Sy
structurante, les constructions principales et les annexes (sauf les annexes Iégeres sans fondation),
AQAYLI F yOSNRY (G Sy NBOdz emR@BiseNerrovidirg. i NS a LI NJ NJ LILIZ

Un recul de 5 metres doit étre observé par rapport aux empiss voies ferrées en service.

En zone Ua, des implantations différentes sont inscrites au plan de zonage et permettent des
alignements des constructions par rapport aux voies et emprise publiques.

En zonedJb et Uba, les annexes, garages (accolés ou non) et les piscines (margelles comprises)

AQAYLE FydSyld Sy NBOdZ RS p YSGNBa YAYyAYdzye /S
adraraz2yySySyiaa 2 dz@ S NI a lj dzA L@Gmzcciegtion da @agadd Jt | y O
f QF f A Joyi &5mRifas minimum.

Dérogations pour les constructions principales

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ [2NRIdzS tS LINRP2Si RS O2yaidiNHOGARZ2Y 22dzEGS dzy &
terrain voisin, en bon état ayant une implantation différente ;

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAAGE Y

¢ Dans les secteurs concernés par une OAP sectorielle, toute opération doit étre compatible avec les
2NASY (Gl GA2ya RSTAYASAE RIya fQh!t Sy YIFGA8§NB
RAALIZaAGAZ2ya &dz2NJ £ Sa A Y OAR, igsidispbditdns déglednéntairels dud 2 f
LINBaSyd NIAOES aQl LI AljdzSy i @

Une implantation différentgourra étre autorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2 ans a la date de dépét de la demand
de RSNR A GA2Yy RS QiNROISRSIAG ARYA A2 F GA2Y LI NI f QF
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de personnes a mobilité réduite

¢ [QdziAft A&l GA2Y RS RAALRAAGATA RS @sS3ASartAral GAa
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [+ YA&AS Sy dzdz@NB RS RAALIRAAGATA RS LINRGSOGA?2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.
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Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protéges au titre des abords en application de l'articl2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'attici&11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119Rdz O2 RS  Qdz2NbB I yA&aYS

583 NEJf S3 LI NIAOdA ASNBhEI: 3QF LILX AljdzSyd RIy&d f S2

- dans le secteublbzl correspondant a la ZAC de Vireloup a &, les constructions
principales devront respecter les reculs imposés aux plans anneségement duPLUi.

- dans le secteut)bz2 correspondant a la ZAC de la Gergauderie ad&®retagne, les
constructions principatedevront respecter les implantations imposées au plan annexé au réglement
du PLUi

- dans le secteutbz3 correspondant a la ZAC des Tannerettes a NotmedesLandes, les
O2yaiNWzOGA2ya LINAYOALNI fSa LISdz@Syid siGNB AL Iy
metres.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En zonedb et Uba:
[ Sa 02y aldNHOUGA2ya LINAYOALI fSa aQAYLIX I yGaSyd azj
AYLE FydFraGAz2zy Sy NBGNFAGZ At R2AG siNB RQldz Y2A

[ S&4 yySESE &aQAYLXIydiSyd az2Aad Sy fAYAGS &aSLI NJ
NEONIAGE Af R2AG sdiNB RQldz Y2Aya M YSUiNB®

[ S& LIAAOAYSa oYl NBStfSa O2YLINRAS&A0L AQAYLI I yiSy
Dérogations

Les constructions pourront avoir une implantation différente dans les cas suivants

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de béatiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAAGH Y

¢ [2NEIjdzS €S aSO0SdzN) SadG az2dzyAa £ hNASyYyOl GAazy
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211201&dateTexte=&categorieLien=cid

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSA RS& AYLIX Fydal GA2ysar RATFT
la méme unité fonciérgour :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dép6t de la demand
RS RSNR3IIFGAZ2Y Y (I YAAS Sy dzzgNB RQdzyS Aa
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ [ YA&AS Sy dzdz&NB RS RAALIRZAAGATA RS LINRPGSOGAZ2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiqgues en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'akticd811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119R dz O2 RS f QdzNb | yAAYS ®

58534 NBIEfSA LI NIAOdzZ ASNBbr: AQF LILX AljdzSyd RIya f S3

- dans le secteubdbzl correspondant a la ZAC de Vireloup a &l les constructions
principales, les annexes et les piscidesront respecter les reculs imposés aux plans annexés au
reglement duPLUi.

- dans le secteut)bz2 correspondant a la ZAC de la Gergauderie ad&®retagne, les
constructions principaeet les annexes devront respecter les implantations imposées au plan annexé
au reglement du PLUEN cas d'une implantation en retrait par rapport aux limites séparatives, celui
ci doit étre d'au moins 3 éatres.

t 2dzNJ £t Sa yySES&as Sy tQFLo6aSyO0S RQAYRAOIGAZ2Y &
& QA Y LEnlreyfait 8eNL150 métres.

- dans le secteudbz3 correspondant a la ZAC des Tannerettes a Nd#medesLandes, les
O2yaliNWzOGA2ya LINAYOALN fSa LISd@Syid siNB AYLE |y
moins 2 meétresLes annexes seront implantées soit en limite séparative, soit en retrait de 1 m.
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EMPRISBAU SOIDES CONSTRUCTIONS

[ QSYLINK otSleRS2 a2y a i NHzOGA2ya Sada fAYAGSS ta nm:
f QOAYGSNRASIzZNI RS I 12yS

Dérogations
Cette emprise au sol peut étre dépassée tmesas suivants

¢ Pour les unités fonciéres ayant déja atteint une emprise au sol de 4006k RF G S R QI LILJ
PLUilu 18/12/19 ilsera autorisé lacréatidR QS E (§ R & A WA A YSy (G & tet/odzal 3 S
RQlFIYyYSES& RIyaRaA3 Y LONREBASHS WRSaRIANI S T2A 48 RSLI & 3&¢
maximum;

c 5tya t8 OFa
O2YLERZNIFYyd R
f QKFoAGEFGO S
I 2yaidNUHzOGA2Y

RQdzyS YI 22Nl GdA2y RQSYLINAAS | dz
§4 t23S8SYSyila -8auhbdedetla CohstnctiarSeyde R S
Gk2dz £ RSa 23SYSy (-5 di godeSdéMaS RA |
Si RS tQKIFIoAGlFGO®

5S4 NBIEfSE LI NIAOdzZ AS§NBA &QF LILX AljdzSyd RIya f S3

-dans le secteutba, QS YLINRA &S | dz a2t k2 G aASy (RSSNEReSOlighEaRISN HzC (i
Hp 2 RS fF adzNFIFEOS G2G1tS RS fQdzyAldS T2yOASNBO®
dz 42f RS wp> t 1 [RISMF1I9R skfalailtdNS ar dépaBemenBximalt [ | A
RS f QSYLINKR aAaBSI tzQadzg A RSTR®ROAS NB

- dansle secteuiUbzl, la surface de plancher des constructions $iendée conformémentux plans
annexés au reglement du PLU..

-dansle secteutUbz3,f QS YLINA & S lackzexad?2 f f QR yi fi § NIRS luiitdeRZSm2f | T 2
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HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
iRdz a2f SEAadlyd F@lyd tS5Sa GNI @FdzE RS GSNNIaasSy

En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiiwt le plus

KIdzi RS f QS Y LINY ex@ptddans fe kas dedfidanty diad: (a fagagle excede 20 métres.
i5Fya OS Olaz €S LRAYyG RS NBFSNBYOS & QHauflllhir lj dzS

: différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 métres ne peuft excéde

1 niveau.

<20m

~—

P = point le plus haut a partir duquel est cakldéauteur

La hauteur des constructiogsincipalesne doit pas excédef Y8 4 NS & t f (&S che di
toiture & pans@ dz t f{ Qen CablBeltditiMSterrasse} 10 métres au point le plus haut de la

R d:

construction (attique et faltage pour les constructitd® dzNJ@dzSa RQdzyS (2 A G dzNB &
Faitage Attique
Attique
Combles «— Egout du toit ~ Egoutdutoit « Acrotére
10m 10m
11 T im 1 T T
) A titre ds le: )
Mr[;(:j f ce:fnngl;lle: R—ﬁ He:t?:;zg € Atitre (:{ i);emple:
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——— Acrotére

E\

P = point le plus haut de la construction a partir duquel est calculé la hauteur X

[ ' KI dziSdzNJ RSa O2yaidaNHzOGA2y & | yySESA (efiBas Be2 A i
toiture & pans2 dz t f Qdn CaNBeit@itiNdSterrassel 4 métres au point le plus haut de la
O2yailiNWzOGA2Y O6FIFndl 38 LI2 doldrefa Pans)Sh2ldnditd Mip@tive, Ay &4 L
hauteurtotale des constructionannexese peut pas excéder 3,50 metres

Régles alternatives

¢ [ Sa 2dzN) 3Sa (GSOKyAljdzSa RS FFLA0fS SYLINRAS o6f
ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RAaLIRaAAGATA RSatuAySa t fQSO2y2YAS RQSYSN
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassemenitdassus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [ YAaS Sy dzzdNB RQdzyS A&az2ftl dA2y LI NJ adz2NBf S¢
flI fAYAUGS RQdzy R-8dsiusida|d haStguiimakiBale@auioisée. Ladarépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif etcavxctéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment et & son insertion dans le cadre bati environnant

¢ [QAyaldlttraAz2y RS RAALRAAGATA RS @S3IASOFfAal i
metre en tout point awlessus de la hauteur de la construction.

5838 NBEIfSE LI NIAOdZ ASNBE: aQl LILI AljdzSyd RFEya f S

Dansle secteuiUbzl, la hauteur maximalde la construction est fixée :

t 2dz2NJ f QKF0AGF G AYRSLISYRIYy(d A&d2tS 2dz NBINEPRJZLIS
-LJ2 dzNJ f G2AGa LXFGAa Y 7 Y YFEAYdzY £ fQl ONRGS
-LJ2 dzNJ f G2A03a L toidd 9minBxilumau faftage. £ QS 32 dzi Rdz

t 2dzNJ f QKF DAl (K IO&E $ &EDGRIFEA YL €S Sad FAESS ¢t o Y
référence le point le plus haut de la pente).

Concernant les annexes identifiées au plan de sedgeunuteur maximale est fixée & 4,00 m

Sa
Sa
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Dans le secteddbz 2, la hauteur maximale de toute construction est fixée a deux niveaux + 1 comble
FYSYyl3S8Fo6tSd [ KI dzi $dsRIORS & © OgBd@iageF RS EOSRSNI

Dans le secteudbz 3, la hauteur maximale des constructions est fixée a 6 m a I'égout ou 6,5 m a

A

f QL ONRGSENBD [ KFdziSdzNJ YFIEAYFHES RSa yySESa §3

ARTICLEWJ2.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les principes édictés dlsefiBAP tafre de vie.

Le bati patrimonial repéré au plan de zongd#iti remarquable / bati intéressant et bati secondaire
¢ devront respecter leprescriptions duritre V, Chapitrel.

GENERALITES
¢2dzi LINP2SG RS O2yaidNHzOGA2Yy R2A0 aQAyUdSINBN L

La simplicité et les proportions de ses voluimes

La qualité et la pérennité des matérigux

[ QK NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNA

Sa tenue générale

[ S& | yYSESA | dzii 2 NA&SSa R zid8 Soyisfructiotsfetistiviesy A & S NJ

D N N N N

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaGlrttraAaAz2y 2dz £ Q2dzONF 3Ss LI NJ al aAaddza GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservagéisiperspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGAzNT £t S / QSad 1 O2yaidNUzOUGAz
aurelST Rdz GSNNIAY S y2y f{ QAYOSNBESO

[ 2NAIljdzS RS& O2yaiNdzOiAz2ya SEAalGlIy(diSa €S8 f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, clture), elles seront a priori a reqhes par la nouvelle construction ou le nouvel
FYSYF3aSYSyid S LRdAINNRBYy(G siOGNB AYLI2AaSSa LJ2dzNJ LINE

Est interdit(en facade, cl6ture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLIX 2A t ydz RS& YI (SN lbrgkes crReGsas(i daryesux detplate,i NS
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse
¢ [ QSYLIX 2A RS YIFIOSNAIdzE yS O02yasSNBIyd LI & dzy$
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" fQAYUSNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINPGSOUAZ2Y RQdzy
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA 2 s ooAa

f Q! NOKAGSOGS RS&a . NiOAYiSnyd&aad RBY I NRISEO RX) 2 O20ME I RIS

Regleslternatives

[ S& LINP2Sia RQI NOKAGSOGdzNE O2yUSYLIRZNIAYST Tl Az
dzE GSOKYAldz§a RS tQKEoAGIG 0A20fAYFGALdzS 2dz
pourront, a la marge, déroger aux régles suivantes, 9as$ NS RQdzyS 02yy S Ayl

TOITURES

Les toitures des construction$ NI RAGA2yy Sttt Sa t dzall 3S RQKFOAGD
présenteront 2 versants principaux dont la pente est comprise entre 30° et 45°, ou identique a celle
RS I O2yaidNMzOGA2Yy t I 1dzsStf SusbildtBraimvoisirR 2 84 S>3
9ftSa az2yid NBFIftA&aSSa Sy FFNR2AAS 2dz G2dzi | dzi NB
G2dzi I dziNB YFGSNAFdz RS GSydzS S RQIAaLISOG ARSYy(
batiments déja couverts de tuiles ou pour tenir comiRté  f Q Sy @A NEBxistsnEDas Edicasd N i A
la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volumes, peuvent étre admis, sous
NEASNWPS RQdzyS o02yyS AYyiSaANrGA2Yy RlIya €S ardasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dzvYS LINAYOALNI X a2dza NBASNBS RQdzyS 02yyS Ayl

9y Ol a RS nglff\al G0A2Yy RS LINRP2Si RS NBaiARSyOSa
dziAf Aal G§GSdNARZ | gzmad RY¥za ORR St RISNII AANS  wkmawds > RSa
RATFSNByGa LISdz@Syd s ( MBeintégafibnaans & dtelzda NB a SNBSS R

5838 NBEIfSE LI NIAOdzZ ASNBbE: aQl LILI AljdzSyd RIEya f S

Dans le secteunbzl :

Les toitures devront

- Soit s'inscrire dans un volume enveloppe défini par des plans entre 30° et 45° degrés partant
de I'égout de toiture.

- {2A0 AaQAYAONANB RlIya dzy @2ftdzyS Sy@Sf 2.LJIS RS

Pour les volumes secondaires, tesures terrasses (pente entre 0 et 3°) sont a privilégier afin de
RAYAYdzSN) f Sa STFFSia RQ2YONBa LIR2NISSa adzaOSLIIAOG
SttSa RSONRBYy(U O2YLINBYRNB RS& | ONRPGSNBa NBO2 dzd S
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Cette disposition ne s'appliquera pas aux cheminées, saillies traditionnelles et lucarnes, cheminées,
OF3S RQS&AO0OFEASNI S FaOSyaSdaNE alAffAsSa (GNF RAGA
Les autres éléments techniques tels que capteurs solaires ou €léments de ventilation devront étre
intégrés au mieux dans la toiture.

Les clssis de toit seront encastrés.

Dans le secteurhi?:

-t yySl dzEy 253 AONRAI SdzNA aSNRy(d AyidS3INBa RIya
LISy idS0 2dz Ll2asSa RS YIYASNE £ fAYAGSNI f SdzNJ A
ASNRYy(d NBINRAzLISA Sy LI yySlkdzE Si O NBE NBy 2 N
LI Yy Sl dz GAGNBE O02YLIRAS | SO fSa 2dzISNI dzNBad

| KNaaAA& RSadafdryd LRardArAzyySa RIya f y
(SyOlF i $msS O02y12asa | oSO tSa 2dz@SNIidzNSa RS 7

Dans le secteurh#3:

[ S& (2A0dz2NBa RSa @2t dzySa LINAYyOALNl dzE RSa O2yal
doivent avoir deux versants principaux dont la pente est comprise entre 30 et 60° ou identique a celle
RS fF O2yaiaNMzOGAz2y t f ItljeoeSéalis€es éhfafd@sesio tolR autra S ¢
YFGSNALFdz RS (SydzS SiG RQIFIALISOG ARSY(GAldzS £ f QF
particuliere.

CLOTURES

[ Ot 8 (0dzNB R2AG aQAYUGSANBNI RIya azy SYBANRBYYSY
accepté que sous réserve de lI'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractewead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces clétures :

¢ 9WOAGLyYyG €1 Ydzf GALIX AOAGS RS& YI GSNALF dzE =

€ 9y LINRQGATSIAAlLYG fQdziAftAaldAzy RS YIGASNBa ylI

¢ 9y GSylyid O2YLIWiS Rdz oNGA Si Rdz aAdS SYy@ANRYY

¢ 5Fya fldzYSaazakbo RS Sy AYyiaGSIANIyld tSa REG2 ¥FNB BN
b £S& RA&AAYdzZ SN

Lescloturespeuvent favoriser le passage de la petite faune paadenagements spécifiques.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.
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[ 22y O0dA2y SYyiNB tSa OfsidNBa Sy tAYAGS RS @2
traitée de maniére qualitative.

Afin de ne pas dégrader les conditionsvaigbilité ou de circulation notammedes accés existants,
G2dz0 S NBIfAAlFGA2Y RS Ofts(idz2NBE Sy 062NRdAzZNBE RQSY LN
limitée en hauteur.

a

9y fAYAGS RS @2 A SesglanreR@iBeYitliaNFected uné ddadcurArppdeilE de 1,50
metre dans leur totalité.

[ LI NIGAS LI SAyS: t2NAldzQSt S SEAaGSsE yS LISdzi
non opaques ébu végétalisés.

Dans tous les cas

- [ 84 OfKPMHEBE2d0l 84SYSY (iRM®SALESHONGEE YREA V&Y @
oN} YyRSS Sy ooNNMESSHE RSy (SSBSE dzE | NITAFTAOSSE &=
[ QSYLIX 2A O6NM¥zi RS YIGSNAIFIdzE RS&dGAYSa t siNB
RSONRY(l sGNB SyRdzAda SG LISAyida 2dz SyRdzaGa

- t2dzNJ SGAGSNI £ FSN¥YSGdzZNBE RSa LI 2abEi1ctsaddNBR
OK2NE LERNIFAET SG LRNIAtff2y0 yS LISdz@Syid s i N
SYLISOKFy(d (2dziS LISNX¥YSFOATAGS @AadzSttS Sy NI
LISdzoSy i O2YLI SGSNI £ Sa Of s idzNBEPSH AyaAr NBL

583 NEJf S3 LI NIAOdA ASNBhEI: 3QF LILX AljdzSyd RIy&d f S2

Dans le secteutbzl: Af S&G Fdzi2NAR&AS fQAYLI Lyl A2y RQdzy
grillage & mouton (acier galvanisé, maille rectangle de hauteur dégressive) fixé sur poteaux bois,
hauteur maximale de 1m40. La nature des plantations devra étre précisée gdanmmilede construire

ou la déclaration préalable. La haie végétale devra étre entretenue régulierement de maniére a ne pas
ONB SNJ RS 3Is vy Sic e rmizNdvra GaS dépdsser @m. LJdzo f

Dans le secteurli22: Afin de renforcer le caractere végétal des aménagements, les clotures seront
O2yaiAiddzSSa LI NJ dzyS KFAS OAGBS RSyaS NBFfA&ASS t
LISNBAAGlIYyGa 2dz LISNEAAGEF yGad [ SaespecerséuiinotBRnEne®2 y A -
interdites.

Cette haie pourra éventuellement étre complétée par un grillage plastifié devant respecter une
hauteur maximum de 1,50 m.

[ Sa LR2NIFAfas LERNOAft2ya Si LAfASNE S@OSy(dsSt
AQKFNXY2YA&LYy(d . SO tF @S3asalrarzy
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Dans le secteur h23: Les clotures présenteront un style et des proportions en relation avec le

OF Ny OG8NB RS fUgKFoAGFdGA2Yy SG RS fQSY@ANRYyYySYSy
A2A0 RS YdzNBE t fQFyOASYyySs 2dz RQdzy YdzNJ Sy Yl
LINAYOALIF €S T fF KIdziSdzNJ RS&8 YdzNA yOQSEOSRSNI LI
2dz RQStSYSyilia Sy o62AaAax Sy |ftdzYAyAdzYy 2dz Sy t £/ d
_a2A0 RQdzyS Ofs(dzNBE @S3SilFtS R2dzof SS 2dz y2y RQ
La hauteur maximale est de 1,80 m.

En limite séparativees clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 métre dans leur
totalité.

9y fAYAGS RQSaLI Q8siclothrakNaodddg8alisédd ét pefrhéd e ivent
SUNB O2yaidAiddzSSa dzyAljdzSYSyd LI N RSa KIFIASa GOrAQ
R2dzof SSa SOSyidzStfSYSyd RQdzy INRTEEFIASO

5838 NBEIfSE LI NIAOdzZ ASNBbE: aQl LILI AljdzSyd RIEya f Sz

Dans le secteugbzl : il est autorisé :

ab LI2dzNJ f S&a tAYAGSa RS O2yaidNdHzOiAz2ya YAl:
intimité des deux parcelles voisines sur une longueur maximum de 4m, une hauteur maximum
de 2m et en continuité du bati a condition que ce dispositif soit de méntaréague le projet
architectural.

bo fSa OfsidzNBa | 22dz2NSSa Sy o02Aax dzyAldzS

une hauteur de 1,8m.

[ Sa LIR2NIFAfa Si LRNIAtft2ya azyd dzi2aNRasSa S

la cl6ture ou haie séparative. lls devront étre réalisés en bois ou acier.

[ a2fdziAz2zy RS (Ffdza LIXIyGdSa aSNI} YAasS Sy

SG €S GSNNIAY yI GdzNBf FAyaiA 1jdzQSy FRFLIGEFGAZ2
Dans le secteurli22: Afin de renforcer le caractere végétal des aménagements, les clotures seront
O2yaldAiddzSSa LI NJ dzyS KIFIAS @OAPS RSyaS NBIFIfAaAaSS t
LISNBAAGlIYy(Ga 2dz LISNEAAGEF yGad [ SaespecerséuiinotBRnEne®2 y A -
interdites.

Cette haie pourra éventuellement étre complétée par un grillage plastifié devant respecter une
hauteur maximum de 1,80 m.

| FAY RS FlL Z2NAASNI f QAYIGAYAUGS RS& O2yaidNHzOUGA2Y3

claustra bois de 1,80m de hauteur maximum peut étre édifié sur une profondeur de 5 m a compter
RS fQFNNASNBE RS fF O2yaiuNdzOGA2Y LINAYOALN f So
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L'y a2dzol 2aSYSyd LR2dz2NNI siNB NBFfAaS20&hm 1 KL dz

En complément il pourra étre réalisé une cl6ture rigide tyBeekenr> doublée de lamelle bois

Dans le secteddbz3: la hauteur maximale est de 2 métres.

Dérogations Enzones BetWa(enf A YAGS RQSYLINARAS LJzof AljdzS 2dz R

Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve

RQdzyS 0602yyS AYyiGSaANI A2y RlIya S GAaddz SYGANRBYYy

¢ t2dzNJ f+ NBFSOiUA2Yy Sikz2dz t QSEGSyaArz2y RS YdaNa
b O2yRAGAZ2Y RQIF&adzZNBNJ dzy NI OO2NRSYSyd I NOKAUG

¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de souténement)

C [Sa Ofs(GdzNBSa tASSa £ RS& SldaALISYSyida Sikz2dz
peuvent déroger aux réglesRiS 4 4 dza a2 dza NBaSNWS RQdzyS o602yyS
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ARTICLEW2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 | &aadz2NEBNJ dzyS O2YLRaAldGA2y LI eal 38§NB3 |jdzSt
OF RNBE RS @GAS:T fQAyaSNIA2Yy RIya S LI ealr3as Si
Doit étre congcu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIGS fF (2L123IANILIKAST fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLX IydlrGdAz2ya RSa O2yaiNdzOGA2yaszs @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conserveés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenuSous réserve de justification, leur abattage

L2 dzZNNJ s UGNB | dzi2NAaS aA OSf tonsBuctipn pyirgipedida | R NRy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzyS | dziNB &2f dzii A 2
O2yaSNBIGA2y yQSaid LI &aplanigtdns A 6t S
AaArSa RIFIya tF tfAa20S LINBaSyisSS |Ic

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicqee G A § NB RZdf @deNd A Of !
f Q! NDIF yAayYS ales donsthuctidd® ahdisageds a gddximité doivent observer un recul
minimal apartir du troncégala la largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

SiL>5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de 'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 metres.

59
Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



Traitement des aires de stationnement

- Lesaires de stationnemenmutualisées non couvertesR2 A Sy G FFANB Q26285
LJealk 3SNI RQSyasSyoft So
Ces aires doiverdtre plantées a raisonidzy” F NB NB  LJ2 dzbd nminim8nY; ki rési2&an
les conditions cumulatives suivantes
¢ [ Sa SaalSyoOSa az2yid OK2AarasSa Sy | O0O2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 SiG Sy LNByYylFyd Sy O02YLIS I &LIS
2YONF 3S:T O2yGNITAYyGSa NIOAYlFANBazI Xo
¢ [ S&4 FNPNBa az2yd LIFyGdsSa Sy LI SAyS (GSNNB 2dz
LINAGAE STIASNY fSa LIXIyYyalradAz2yaTSy F2aasS 02y A
¢ [ S GNRPYO RS fQFNBNB R2A0 sUNB aArddzS Fdz Y2AY

(7))

v a

- Les places de stationnement extérieurgwivatives doivent étre réalisées en revétements
LISNXYSIFof Sax aldzF aQAaft Sad 2dzadATAS RQdzyS AYLRS
des personnes a mobilité réduite.

Traitement des espacescommib$E & 2 LISNI A2y 3a INRAzZ2ISSEa 2dz f 20A a4

HmE:> RS fF adz2NFIFOS G2aGF S eRpacecormnauh(islvairi, 2reftdirs, R 2 A (
liaisons douces non perméables, aires de stationnement perméables et imperméables, aire de
présentation de déchet et bassin de gestion des eaux pluviales non paytagésplisation de ces
SaLJ) O0Sa R2A0 LISNNYSGONB dzyS NBSEES AydSaANI GA2Y
zones urbaines et zones naturelles ou encore créer de véritables coulées vertgaantiers.

t 2dzNJ 0Sa 2LISNYGA2yas fF LXFyaGraAaz2y RQFNDBNBa S
RQOS&LI OSa O2YYdzya O02YYSyO0Sa o0K2NhR @2ANRS Sia |
Y2YO0ONB RQI NDNKa LINBaSyda SiG O2yasSNBsa |GadSAyd

Les especes locales présentées au Titohapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLERR.4c STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2Sia RSONRYy(G siNB O2YLI Aot Sa | @

Y

S
[ S& RA&ALRaAAGAZ2Y A | LILI A-CHagite Sdu préeserldgieBgnti + f QF yy €

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des OAP le précisent (piece 3.2), les constructions et
' YSY | 3SYSyiGa R2AQSYy(d NBaLISOGSNIfSa Y2RIEAGSaA F

En zones blet Uba : Lestationnement des veéhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
installations et constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques
2dz LINA@SSas LINIfF NBFEfAAFGAZ2Y LRAIORNESAINI RIS 2800

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision deopposition a une déclaration préalable ne
LISdzi LI & &l GAAFEFANB | dzE 20f A3FGA2ya RS NBIfAA
peut étre tenu quitte de ces obligations en jfiatit, pour les places qune peut réaliser luinéme,

soit del@btention dne concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité @eération, dans un périmetre de 100 metres, soit de
IQcquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

t 2dzNJ 02dz0 S 2LISNF GA2y RS wmp £23S8SYSyida S LX dzax
des stationnements sera réalisée en ouvrage ou intégré dans un volumsahditdans le cas de
dispositions contraires inscrites au sein des.OAP
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Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

A

LINAYOALXY £ S RS f QI Of

¢ 2 placesaériennesar logement
Logement .
¢ 1 place visiteur pour 3 logements
Logement locatif socie 1 place par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Hébergement projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Artisanat et commzr;:litlj 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte
¢ De leur situation géographique au regard des transports

commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Restauration projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.
Commerce de gro 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente
Activités de servicesvec
f QF OO0dzSA ¢
Hotek

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximite, justifiant une mutualisation le cas échéal

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins en stationner

Autres hébergement:
touristiques
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Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte
¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Cinéma

Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques €
industriels des Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
administrations publiques € doit étre justifié en tenant compte

assimilés ¢ De leur situation géographique au regard des transports
Etablissements ~ commun et des parcs publide stationnement existants ou €
RQSyaSA3aySysS projet & proximité, justifiant une mutualisation le cas échéa
RQlI OGA 2 De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
{(Fff8a RQF NI S Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins

Equipements sportift stationnement.

Autres équipements
recevant du public

Lieux de culte

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m?2 de surface de planc
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir
doit étre justifié en tenant compte
¢ De leur situation géographique au regard des transports

commun et des parcs publide stationnement existants ou e

projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal

De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.

Centre de congres €
RQSE L]
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Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en deca deplaces

583 NEJfS3 LI NIAOdA ASNBA: 30F LILX AljdzSyd RIy&d f 82

En zone bzl: Les stationnements seront implantés et réalisés conformément aux plans annexés au
reglement du PLUi. Chaque parcelle constructible se voit attribuer une ou plusieurs places de
stationnements soit sur la parcelle, soit de maniére regroupée avec les aatcetgs.

En zone Ubz2

-Logements sociaux : deux places par logement.

-Constructions a usage d'habitation individuelle, y compris changement d'affectation : trois places
par logement.

En zone Ubz3

-Habitations collectives (excepté les logements sociaux), y compris changement d'affectation : une
place de stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher, avec au minimum 1 place par
logement.

-Logements sociaux (habitations collectives et habitations individuelles) : Une place de stationnement
par logement.

-Constructions a usage d'habitation individuelle (excepté les logements sociaux), y compris
changement d'affectation : Deux places de stationnement par logement, aménagées sur la propriété
(le garage comptant pour une place).

-Constructions a usage de bureau : Une place de stationnement par 20 m? de surface de plancher.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usagg@ustrieltertiaire constituant principalement un lieu de
travail, devront permettre l@ G A2y Yy SYSy i aSOdzZNRAS SiG 02 dzdS NI
2 emplacements par tranche commencée de 200 m2 de surface de plancher.

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G 02t f SOUAT RSONRBYy(d LINBG2ANI S a
[ S& oNGAYSyGa | OO0dzSAtflyd dzy aSNBAOS Lidzf Aol
correspondant

¢ LRdzNJ f S MBESYRS

f QSTFSOGAT G20l f RSa |
aAyYdzZ G ySYSyid RIya ¢ N

ONUGAYSY(s

S
¢ LIdzNJ £ S¥ depbIRER t QSTFSOGATF G201t RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNGAYSY(do®

Les projets portant sur la constructiBnQdzy Sy aSYot S RQKFIoAGIFGA2Y 6 dzy
princippl RQKF 6 AGF GA 2y 3INERdzLI Yy (i devrdat pérnditedle skatuzemerit 2 3 S
AaSOdzNAasS Si O2dz@SNI RSa @St 2a commeNdéeideA30 mRdedzy ¢
ddz2NF I OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEHWB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

QX

[ € NBSdz2NJ RQdzy | yS LISdzi sGNB Ay TFSNASdIzNB

w»

NBbz: 3QF LILX AljdzSyd RFEyd £ 82

Os
583 NBEIf Sa& LI NIAOdzZ A
2

Dans le secteutlbhzl f QI 008§ a
piétonnier.

fl LI NDSttS LINANGSS RSLIzA a

VOIE DE CIRCULATION

En lien avec les ruelles identifiées sur le plan de zonage comnediexou chemin intéressant a

préserver», aucun nouvel acces ne sera autorisé sur ces voies. Pouségsiences urbaines

intéressantes, il sera demandé un maintien du rythme de lausige par le maintien des facades
existantes ou leur construction.

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
272548 ONBSSa R2AOSy( siKIBdR i &felse ihceritie @ pdtdctiomNdite. RQ I
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
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{ldzF RAALIZaAGA2ya ALISOATFTAIdzZSA Fdz aSAY RSa hNR
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzSYSy G | dzi2NARASSa Sy f QlnexianS.Yansce BaS, elledewaitA 2 y
étre aménagees de telle sorte que les véhicules puissent aisément fair¢odenmotamment les
OSKAOdz S& RS tdzitdS O2y(iNB f QAYOSYRAS Si RS LINE
Les nouvelles voies de circulation devront présenter une largeur minimale de 3 metres pour les voies
en sens unique et 5 meétrébors aménagements ponctuels réalisés pour des raisons de sécurité ou
afin de préserver des éléments du patrimoine natyselr les voies en double sens sauf dispositions
ALISOATAILdzSa AYyaONRGSa dz aSAY RS& hNASYy(lFGA2Yy a3
Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvelle de fagcon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés.

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagée.

584 NBIfSA LI NIAOdzZ ASNBbx: 3QF LILX AljdzSyd RIya f Sa

Dans le secteurtiz1,t Sa @2ANASAa aSNRyd LI NI AuldbieleFsory RQI
centre, et les circulations douces sur les latéraux.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Sauf au sein de la zone UBz1 ahslla mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un
espace destiné a la présentation des déchets en attente de collecte sera aménagé sur le terrain
RQlFIaaASGaidsS RS 1 O2yaiNHzOGA2Yy ® [ QAYISANI GA2Y
soignée. Cet espace devra étre directement accessible depuis le domaine [pebtiimensions de la
palette de retournement sont précisées en annex€hapitre? - définitions générales du présent
document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEGNBYAGS dzyS FANB RS YI ydzdzodNB LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3sS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégrdtan fpdydage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apré:

accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).
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ARTICLEHWB.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

[ S NI} OO2NRSYSyid Sad sS3aFrtSYSyd 26t A3l 02ANB Sy (
RQSE(GSyaArzy RQdzyS O2yaiNUzOiGA2y SEAalGlIyidiS RS ylI
583 NBIfSa& LI NIGAOdz A8 NBr: aQF LILX AljdzSyd RIya f S3

Dans le secteur 21, toutes les constructions ou installations nouvelles devront étre raccordées
obligatoirement au réseau construitdans leca@® f QF YSY F 3SYSy i RS %!

Réseau électrique

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas echéant.

5lya £S OFa RQ2LISNI A2y 3ANRAzZLISS 2dz RS f20AaasSYy

Lf Said NBO2YYlIYyRS ftQdziAftAalidAzy RSa SySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
NI} OO2NRSYSyYy il dzft G SNRASdAzNI LI2dzNJ y2GF YYSyd f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformeixagglemens R Q | dis&eméntcollectif et non collectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dz2NJ £ Sa 32S0GSdzNE OfF 3asSa Sy FraalrAyAraasSySyid O:
[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSIdzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzoSttS ysSOSaaAiridlyd tQlaalrAyAraasSySyas Sad 2
réglementation en vigueuet aux modalités précisées dans le réglemReBsainissementollectif
intercommunal
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[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& S| dzE NB&ARdzr A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un firéitement approprié conformément aux reglements e
vigueur.

AssainissementEaux pluviales

[ S& 02y aiNHzOGA2ya RSONRyYylG &S5 O2yF2NXSNJ | dzE RA
annexé au PLU..

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGONI GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yalGNUzOGA2Y 2dz AyadadlttliAzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
ecoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
¢ [ Sa YS&adaNBa LINREASE LI2dzNJ f AYAGSNI € QAYLISNY S 6 A
Si RS tQsSO2dzZ SYSyd RS& Sl dzE LX d@AlfSa Sdi RS

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzZNBa O2yaidNHzOUA2Yy A ljdzh & a2yid tASSa RS 0SSy
de communications électroniques existants a proémit

[ 2 NB1j dzS |jdzQdzyS y2dz0SttS @2AS Sai ONBSSs Af a
raccordement ultérieur.
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[ 11t lo¥wd! &hbo

Lazone & correspond aux extensions
urbaines a dominante résidentielle,
principalement réalisées au coup par
O2dzld» Lt &aQlF3aIxd RS a:

2 %e

s
o

&
‘i

formesurbaines discontinues. 8
N

- le secteur da correspond au tissu » o 8 -

pavillonnaire peu dense dans un : # ..

environnement paysager a Sumdr- 5, w imap o®
Erdre @ - *

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DE LA ZONE U
La création de la zoneclgoursuit plusieurs objectifs
¢ Préserver le paysage et les franges urbaines ;

¢ t NBASNIISNI £ ljdzZr €t AGS Rdz GA&addz Sy LINAGAT SIAALY

¢ Encadrer la densification.
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Le titre V, chapitre2lispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/¢LtL¢; {

ARTICLEdA - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de renforcer la vocation résidentielle de la zone tout en permettant
fS&d FdzZiNnBa GelLlSa RQIFIOGAGAGS O2YLI GAOESa @SSO f

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y)Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbalsu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

Logement

Les annexes des constructions seront comprises intégralement dans |
urbaine

5rya f£Sa asSoi
az2zyid | dzi2NRAS
qui y sont liées
Hébergement X

L hit
2y RSa
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Artisanat et commerce de détail
Conditions

c [QFOGAGAGS yS 3ISYSNB LI & RS; ydza
y S 0 N A Ydagsiadimite & 30»

¢ {SdzA S t QSEGSyarz R

I yOS.

a
RS t QSYLINRAS | dz 42t Rdz @2t dzY § le $12/20G9

Restauration

Condition:
¢ {SdzA S fQSEGSya)\zy RS

0 NG A Y@&psiadimite o302

a
RS fQSYLINR&S | dz a2t Rdz @2f dzY §le $31R/H90 |

Commerce de gros
Activités de servicemvect QF O0dz§Af RQdzyS Of A Sy
Hétebk
Autres hébergements touristiques
Condition:

¢ {Sd# S f QSEGSy&arzy RS oNGAYSyYyGa

X

a
RS t QSYLINRAS | dz 42t Rdz @2 tddPLGile3FHIR/AN |

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant plublic desadministrations publiques et
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ass
oGrotAaasSySytia RQSyaSaaySySyidz
{rftftSa RQFNI Sd RS ALISOdGl Of S4&
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie
Entrepdts
Bureau
Conditiors:
¢ Le changement de destinatiates constructions existantes

¢ La création de bureaux dans la limite de 50m2 de surface de plancher.

/| SYGNB RS O2yaNBa SG RQSELRAAGA
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Conditions

¢ Le changement de destination des constructions existantest I R |

PLUi le 18/12/2018@st autorisé
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Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:

¢ lls sontdirectement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux tr
nécessaires pour la recherche archéologjquedans le cas de restauration et créat
de zones humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de
RSa wAialdzsSa RQLY2yRIGA2Y o6tDwLOX S
matériaux constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordeme
bétiment au terrain naturel.

Les carrieres X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de

démolition ou de récupération

Le stationnement des caravanes X

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre \Ghapitre 4 précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEd2.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

¢2dziSa tSa NBEAQSAIRAN YA iy @ lddi ¥28lzy RSA FI el RSa o
Les régles de cet articled MPLANTATION ET VOLUMEFREEconcernent pas les constructions et
AyaidalttliAzya ySOSaal ANBa FdzE aSNBAOSE Lidzoft A O3

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

[ 2NEdzS fF LI NDSEtS Sad 02NRSS LI NJ LI dza A SdzNB ¢
i atoutes les voies. :

2YyAGNHZOGA2ya LINAYOALN £ Sax aQAYLIX I yaGaSyd Sy

(o))
ax
O

Recul minimum :

Figure8 Implantation des nouvelles constriaects par rapport a I'alignement

Sa4 I yySES&az 31 N}3ISa ol 002t Sa 2dz y2yo Si tS8&a L
YAYAYdzYo [/ SG0S pNBudd Sagy & stationndnieditsioljvaps LI &

S UNXKa
LISdz@Sy i & QA YLIX oyl YN O NBQ HIARTY NG @ al matreRiBininiumt QI £
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Dérogations pour les constructions principales

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ [ 2N&IjdzS S LINR2Si RS O2yaiNdzOGA2y 22dzEGS dzy &
terrain voisin, en bon état ayant une implantation différente ;

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEA&GE Y

¢ Dans les secteurs concernés par une OAP sectorielle, toute opération doit étre compatible avec les
2NASY Gl GA2ya RSTAYASA RIEya fQh!'t Sy YIGASNS
RAALIZaAGAZ2yYya &adz2NJ £ Sa A Y OAR, igsidispbsitdns déglednéntairels dugd 2 €
LINBaAaSyd IINIGAOES aQl LIJX AljdzSy G @

Une implantation différentgpourra étre autorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des
reglementations en vigueur sur les communes

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2 ans a la date de dép6t de la demande
de dérogation,IQdzi Af A& A2y RS LINRPOSRSA RQAA2flGAZY
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de personnes a mobilité réduite

¢ [ QdziAft Aal A2y RS RAalLIRaAGATaA RS @gsSasaltAral da
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YAaS Sy dzzdNBE RS RA&aLIRaAGATFA RS LINRPGSOGA?Z2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces régles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic®2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articl5119R dz O2 RS f Qdz2NbB I YA &AYS ®
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PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lesconstructions principale QA YLX F yi Sy d &a2AdG Sy ftAYAGS &aSLI N
implantation en retrait, R2 A4 s G NB RQl dz Y2AYy&d o YSUGNBaod

Implantation en limite

separative ou en retrait

En cas de retrait :

minimum 3 métres

[ S& yySESa aQAYLIX yGSyid &a2rad Sy tAYAGS &SLI N
NBGOGNIAGZT Af R2A0 sUNB RQlIdz Y2AY&Aa M YSUGNBO
[ Sa LAaAaOAYSa oYl NBHStfSa O2YLINR&aSa0 aQAYLIX | yidSy

Dérogations

Les constructions pourront avoir une implantation différente dans les cas suivants

¢ Les cléturesxistantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageéres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAaGE Y

¢ [2NRIdzS €S aSOGSdzNJ Said az2dzyAa t hNASyidldAzy
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables.

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSAa RS& AYLIX ydal GA2ysar RA T
la méme unité fonciér@our :
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¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dép6t de la demand:
RS RSNRIIGAZ2Y Y I YA&AS Sy dzzgNB RQdzyS Aazftl i
énergétiques et acoustiques ;

[l YAAS Sy dzdzoNBE RS RAALIAAGATA RS LINPUSOUA2)

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégeés au titre des abords en application de l'artic€2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atticd811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNbB I YA &AYS ®

EMPRISBU SOIDES CONSTRUCTIONS

t 2dzNJ £ QSy3aSYoftS R&E aSO0GSdzNE YAA & LI NI !
2

pu
w»
ax
O«

[ QSYLINAAS | dz & 2y aidNHzO0 A 2eedmd Sa i

f QAYy G0 SNA SdzNJ RS

Dérogations

Cette emprise au sol peut étre dépassée tmnesas suivants

¢ t2dzNJ £ S&a dzyAiSa FT2yOASNBa Feryd RS2t FGdGSAyld
PLUile 18/12/201 A f & SNI | dzi 2 NX adpsofNIi AT IG @A 2y dE#Q SIS
Slik2dz RRH W SIEEISat AYAGS RS cnYu RQS VrelNthpsse au dz &
solmaximalede 30%

Pour le secteur ¢h uniquement

¢
w»
ax
O«

[ QSYLINA &S | dz

a 2yaiaNHzOiGA2ya Sai
f QAY G0 SNA SdzNJ RS

2t G204l
f A

Dérogations

Cette emprise au sol peut étre dépassée dans les cas suivants

¢ t2dzNJ £ S&a dzyAiSa FT2yOASNBa Felryd RS2t FGdGSAyld
PLUle 18/12/2019ila SNJ | dzi2NAX &S 1 ONBLIGA2Y RQSEGSy&A
Siik2dz RQIyySESa RlIya fI fAYAGS RS on Yu RQSY
sol maximale de 15%
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HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
iRdz a2f SEAadlyd F@lyd tS5Sa GNI @FdzE RS GSNNIaasSy

En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiiwt le plus
PhautdS f QS YLINR &S R@epté Hangdeecysie adimériisid@ntla fagade excede 20 meétres.

i5Fya OS Olaz €S LRAYyG RS NBFSNBYOS & QHauflllhir lj dzS
: différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 métres ne peuft excéde

: 1 niveau.

<20m <20m

|-

T~

P = point le plus haut a partir duquel est cakldéauteur

La hauteur des constructioqsincipalesne doit pas excédef Y § 1 NS & t  @Séhedei Rd:

toiture & pans@ dz t f Qen cablBeltdtiiSterrasse} 10 métres au point le plus haut de la

constructiond I GG AljdzS§ SO Flnidl3S Ll2dzNJ £t Sa O2yaidNUziA 2

Faitage Attique
Attique
= Combles «— Egout du toit — Egoutdutoit — Acrotére
10m 10m
11 T T | [ 7m
A titre dexemple: Atitre dexemple : A titre d'exemple :
R+1+attique
R+1+comble R+1
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10m

«—— Acrotére

P = point le plus haut de la construction a partir duguel est calculé 1a hauteur \

[ I KI dziiSdzNJ RSa O2yaiNdzOGA2ya | yySESa (efifas B2 A i
toiture & pans)2 dz £ f Qdn CeNBeltditiNdSterrasset 4 meétres au point le plus haut de la
O2yailiNWzOGA2Y O6FIFndl 3S LI2 doldrefa Pans)Sh2ldndita Mjpm@tivelaz y &4 L
hauteurtotale des constructionannexese peut pas excéder 3,50 metres.

Régles alternatives

¢ [ Sa 2dzON} 3S&a (GSOKyAldzSa RS FILA0fS SYLINARAS of
etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RAALRaAAOGATA RSaAGAYSa t fQSO2y2YAS RQSYSN.
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassementdessus de la hauteur maximale autorisée pour :

[l YAaS Sy dzuzdNBE RQdzyS AazflrdAzy LI NJ adzNBf SO
f AYA(GS RQdzy RS L}déssuSdé & yiduteur SaximaleGtorisédzLa surépaisseur ou
la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et aaractéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

C[QAyaGrtftlraA2y RS RA&LIRaAAGATFA RS @sS3asialfral i
metre en tout point atdessus de la hauteur de la construction.
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ARTICLEd2R.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles awscdrincipegdictés au sein deQAP cadréle vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZY R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ S&a FTYyySESA I dzi2NRaSSa R a8 Soyisfruciomsiexishiviedy A & S NJ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz £t Q2dz&NI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGAzNT £t S 7/ QSad 1 O2yaidNUzOGAz
F'dz NBf AST Rdz G§SNNIAY S y2y f QAYDISNESO

[ 2NEIljdzS RS&a O2yaiNdzOiAz2ya SEAallydiSa ¢S f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou

couleur de toiture, cléture), elles seront a priori a reqghe par la nouvelle construction ou le nouvel
aménagement et pourront étre imposées pour B&8IIS NJ f QK NY2y A S RS f QSy a

Est interdit(en facade, cl6ture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLIX 2A t ydz RS& YIGSNAIdzE RS&adAySa t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse
¢ [ QSYLX 2A RS YIFIGSNRIdzE yS O2y&aSNBIyd LI & dzy S

" fQAY G SNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRUGSOUAZY RQdzy
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA 2 4 ooAa v v oA o

f Q! NOKAGSOGS RSa . NOAYiShydasddy REREAI RASDOHRINEA RS

Reégleslternatives

[ Sa LINP2Sia RQIFINDKAGSOUGdINE O2yiSYLRNIAYST FI Az
dzE GSOKYyAljdzSa RS fQKFOoAGEG 0A2O0tAYEFGALdZS 2dz
pourront, a la marge, déroger aux régles suivantes, 9as$ NS RQdzyS 02yy S Ayl
En raison de leur caractére particulier, § dzA LISYSy 14 RQAY (0 SNk (ne $8tf t SO
tenus de respecter que les élémentgsiessus du présent article
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TOITURES

[ S4 G2A0dzNBa RS&a O2yaidaNMzOiA2ya GNIXRAGAZ2YYy St
présenteront 2 versants principaux dont la pente est comprise entre 30° et 45°, ou identique a celle
RS tF O2yaidNUzOGA2Y t f I Ijtd46riciér&ou Suf 1€ tBrraid WIsiR 2 8 3 ST 2
9ftSa az2yid NBFIftA&aSSa Sy FFNR2AA&AS 2dz G2dzi I dzi NB
G2dzi I dzZiNBE YFGSNAIFdz RS (4SydzS Si RQIFaLISOG ARSy(
batiments déja couverts de tuiles ou pour tenir coniRte8 f QSyY @A NB y Yy SDhaBsyeéica® N i A
la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volumes, peuvent étre admis, sous
NBaSNBS RQdzyS o62yyS AYyiGSaNradAz2y RlIya S aradasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dzvYS LINAYOALN £ X az2dza NBASNIBS RQdzyS 02yyS Ayl

A

9y Ol a RS NJSIfAéI iA2y RS LINRP2SG RS NBaARSyOSa
dzi At A&l GSdzNE S | gzmd RYza ORR St RISNI ROMNS  wemwrs > RSa
RATFSNByGa LISdz@Syd s ( MBeintégafibnadans & dtelzi NS a SNIIS R
CLOTURES

[ Of s 0dzNB R2AG AQAYGS3INBNI RFIYyad azy Sy@aANRYyySY
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractewnead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces clotures :
OIWOAGEYG 1 Ydzt GALIX AOAGS RS& YI GSNALF dzE =
9y LINAGATf SAAL YU fQdziAftAalGA2Y RS YIFGASNBA yI
9y GSylyd O2YLIIS Rdz oNGA SiG Rdz aA0S SYOANRYY
5l ya tF YS&adaNS Rdz LI2aaArofSzy Sy AyadSaNlyd fSa

D N DM N

Les clotures peuvent favoriser le passage de la petite faune par des aménagements spécifiques.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

[ 22y O0GA2y SyGNBS Sa OftsddNBa Sy tAYAGS RS @7
traitée de maniére qudétive.
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Afin de ne pas dégrader les conditions de visitolitéle circulation notamment des acces existants,
G2dziS NBFfA&AlIGA2Yy RS Of & (i dzNide infdite oretNGe deNilitédRe S Y LI
hauteur.

9y fAYAGS RS @2 A SeszldnreR dBeridNfedd untddzdtduinipdedile de 1,50
métre dans leur totalité.

[ LI NIOAS LI SAYyS: t2NAIdzQSt S SEAaGST y StifslIS dzi
non opaque®t/ou végétalisés.

Dans tous les cas

Sa OfKewNMBa2dzol 8aSYSY (iRM®SALESHON S S YREA Y &Y @
0Nl YRSZ Sy OONNIRESSH & RSY 1 SB S dzE | NIATFAOASt ax
[ QSYLIX 2A O6NM¥zi RS YIGSNAIFdzE RS&dGAYSa t siNB
RSONRY §[]N£ SYRdZAGa 8§8AMEBYy a aa&eS

1
—

- t2dz2NJ SOGAGSNI £ FSN¥YSGdzZNBE RSa LI e&al3sSa Sd LI
OK2NAR LERNIIFAE SG LR2NIAff2y0 yS LISd@Syd siN
SYLISOKFy (G (2dziS LISNYSFOATAGS @AadzSttS Sy NI
LISdz@Sy i O2YLI SGSNI £ Sa Of s 0dzNBEPSH AyaAr NBL

En limite séparativeles clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur
totalité.

9y fAYAGS RQSALI Q&ziothired kot 2éyBadiséeS dt peynhédbtizNBliBsddoivent
SUNB O2yaidAaddzSSa dzyAljdzSYSyd LI N RSa KIFIASa QA0
R2dzof SSa SOSyidzStfSYSyd RQdzy INRTEEIFIASO

5SNRIFGA2ya o0SYy fAYAGS RQOSYLINAAS LJzof AljdzS 2dz F

Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve

RQdzyS 02yyS AYyGSANI A2y RlIya S GAaddz SYJANRBYYy

¢ t2dz2NJ fI NBFSOUA2Y Sikz2dz f QSEGSy&aAr2y RS YdzNB
b O2yRAGA2Y RQI&adzZNBNJ dzy NI} OO2NRSYSyd I NOKA

¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de soutenement)

C[Sa OftsidzNBa fASSE £t RS& SldALISYSyda Sik2dz
peuvent déroger aux réglesRiS & a dza a2 dza NBaSNWS RQdzyS o02yyS
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ARTICLEd2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 [ &aadzaNBNJ dzyS O2YLRaAldAzy LI &al 38§NBx |jdzSt
OF RNB RS @ASs tQAyaSNIA2y RlIya S LIl eal3asS Si
Doit étre congu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNE Sy O02YLIiS fF (2L123INILKASSE fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIyGlrGdA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yasr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenus. Sous réserve de justification, leur abattage

L2 dzZNNJ s UGNB | dzi2NARaS aAiA OSf tonsBuctipn pyirgipedida | R WNRy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzyS | dziNB &2 f dzii A 2
dzNJ O2y aSNUFGA2Y yQSald LI aplaniatons A 6t S
OK2A&AS4 RIya fI fAaGS LINBaSYyiSS Foc

QJ‘U))

[ 8§ f
RQS34SyO0S

Les arbres remarquabléentifiés sur le document graphiqiedz G A G§ NX RZBdf @deNd A Of !
fQ! NDFyAayYS az2yid £ O2yaSNISNXY [ Sa O2yaiNHzOGAz2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

SiL>5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de I'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 meétres.
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Traitement des aires de stationnement

- Lesaires de stationnemenmutualisées non couvertesR2 A Sy G FFANB Q26285
LJealk 3SNI RQSyasSyoft So
Ces aires doiverdtire plantées a raisonidzy” | NbB NB LJ2 dzBJ ninim8nY; ki rési2&a
les conditions cumulatives suivantes :
¢ [ Sa SaalSyoOSa az2yid OK2AarasSa Sy | O0O2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 SiG Sy LNByYylFyd Sy O02YLIS I &LIS
2YONF 3S:T O2yGNITAYyGSa NIOAYlFANBazI Xo
¢ [ S&4 FNPNBa az2yd LIFyGdsSa Sy LI SAyS (GSNNB 2dz
LINAGAE STIASNY fSa LIXIyYyalradAz2yaTSy F2aasS 02y A
¢ [ S GNRPYO RS fQFNBNB R2A0 sUNB aArddzS Fdz Y2AY

»

v a

4

- Lesplaces de stationnement extérieurBs2 A Sy i s(iNBE NBFfAadSSa Sy NB¢
8§40 2dAGATAS RQdzyS AYLRAAAOAEAGS G(SOKYAldzS tA
mobilité réduite.

Traitement des espaces communs8esJS NI G A2y & IANRdzZLISSE 2dz t2GA34a8

HmE> RS fF &adz2NFIFOS G2d0FtS RS Q2 LMo, &oftoiry 2 A {
liaisons douces non perméables, aires de stationnement perméables et imperméables, aire de
présentation de déchet et bassin de gestion des eaux pluviales non paykadésalisation de ces
SaLI O0Sa R2AG LISNXYSGGUNB dzyS NBStfS AyiSaANI Azy
zones urbaines et zones naturelles ou encore créer de véritables coulées vertgaantiers.

t 2dzNJ 0Sa 2LISNY GAz2zyas fF LEFYGriAz2zy RQFNDBNBa S
RQOS&LI OSa O2YYdzya O02YYSyO0Sa Oo0K2NhR @2ANRS Sia |
Y2YO0ONB RQI NDNKa LINBaSyda SiG O2yaSNBsa |GaSAyd

Les especes localpeésentées atitre V, chapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLEd2.4¢c STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fI NBFfAAFGAZ2Y RQISANBSEANNG S\ ya GLINPALANGY LY S yQR2 LASARN Gf A

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINAYOALX £ S RS f QI O

¢ 2 places aériennes par logement
1 place visiteur pour 3 logements
Logement locatif socie 1 place par logement

Logement

Artisanat et commerce d

détail 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

S5O dz & De leur situation géographique au regard des transports

commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Restauration

Activitéavect QI

clientéle
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
Hotek S De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Autres lébergemens ¢ Du taux et du rythme de fréquentation
touristiques ¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.

Locaux et bureaux accueilla _ _ _
du public des administration Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

publiques et assimilé doit étre justifié en tenant compte :

Locaux techniques e ¢ De leur situation géographique au regard des transports

commun et des parcs publide stationnement existants ou €

administrations publiques € projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéatr

assimiles ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

Etablissements & Du taux et du rythme de fréquentation

QSyaSA3aySYS ¢ De _Ia nature de la construction et de ses besoins
ROl O A 2 stationnement.

{IfftSa RQI NI
Equipements sportift

industriels des

P
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Autres équipements Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
recevant du public doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.

Lieux de culte G

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m?2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en dega de 2 places.

86
Reéglement PLYICCE@ Révision Allégée3 du PLUi



Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
RS (N} QOFIAfSX RSONRY(G LISNX¥YSGGNB S adl dA2yySYSyi
de 2 emplacements par tranche commend@e200 m2 de surface de plancher

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en dega de 15% D SFTFFSOGATF G201t RSa& al fl NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G O2ftf SOUAT RSONRBY(G LINBO2ANI S a

[ Sa& ONGAYSyGa I OO0dzSAt & yi dzy & SNWAOS LJdzo £ A O
correspondant
¢ LIR2dzNJ £ S M@ESYRS € QSTFFSOUGAT G244t RSa |
aAYdzZ GFySYSyid RlIya f ONGAYSYyGx

S
QSTFSOGAT G20l f RSa d
e )

¢ LRENGa duldgNE RS
ya f ONGAYSY (o

aAydzZ GFySYSyd R

Les projets portant sur la constructiBnQdzy Sy aSYot S RQKFIoOAGIFGA2Yy 6 dzy
LINAYOALI £ RQKFIGAGEGAZY 3 NRlekaht yaimetiredte stafiohnéraentR & dzE
AaSOdzNAaS Si O2dz@SNII RSa @sSftz2a t NIFrAaz2y RQdzy SY
RS LX I yOKSNE I @SO dzy YlogemehtzyY RQdzy SYLX | OSYSy
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SECTION §EQUIPEMENTESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEdB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

[ I € NBSdzNJ RQdzy rieute@8 @meétrgsS LISdzi siNB AyTS

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
g2ArS5a ONBSSa R2AQGSY( sildde i &feise ihceritie € pidtdctoNdvite. R Q|
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.

{1 dZf RAALIZAAGAZ2Yya ALISOATFAIdzZSa [ dz aSAY RSa hNR:
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzZSYSy G | dzi2NR&ASSa Sy f QlnexianS.YansceBaS, elledewlaintA 2 y
étre aménageées de telle sorte que les veéhicules puissent aisément fair¢odenmotamment les

OSKAOdzZ Sa& RS tdzidS O2yiNB f QAYOSYRAS SiG RS LINE

Les nouvelles voies de circulation devront présenter une largeur minimale de 5 meétres.
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Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvelle de fagcon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés.

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagée.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSydS RS 02fttSOGS aSNY FYSylF3asS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr@ - définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse nhe comportant pas en
a2y SEGNBYAGS dzyS FANB RS YI ydzdzodNB LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3S Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégrdtan fpdysage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apre:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEdB.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiqgues suffisantes. Le raccorderasn également obligatoire en cas
RQIFIYSYF3SYSyiGs RS OKIy3aSYSyd RQFFFSOGFGAZ2Y 2dz
a augmenter les besoins en eau potable.

Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

5Frya £S OFad RQ2LISNI A2y 3INRAzZLISS 2dz RS f2GAaaSsSy
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Lt Said NBO2YYlIYyRS ftQdziAftAalidAz2y RSa SyYySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

[ 2NB1jdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzf G SNRASdzNI LI2dzNJ y2GF YYSyd f QSOf [ AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformexagglemens R QI a & I A yedllgctf &t Yiéhycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ $4 380GSdNE Of 33aSa Sy Fa3FAyAaa8YSyid O:

[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSI dzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzoSttS ysSOSaaAirillyd fQlaalrAyraasSySyas Sad 2
réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le réglenfessainissemertollectif
intercommunal

[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& S| dzE NB&ARdzr A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

t 2dzNJ £ $4 480GSdNE OfF33aSa Sy FaaFAyAaasSYSyid ys

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un dispositif
réglementairel RIF LJ0S Fdz GSNNIAY SiG G§SOKyAljdzSYSyd NBI f
compétente concernée.

[ S a4éadG8YS RQlIaalAyAaasSyYSyid yz2y 02ttt SOGATF R2A
2dz RQdzyS SiGdzRS RQAYOARSYyOSa 2dz RQAYLI OG0 Sy ¥F2
conformément a la réglementation en vigueur.

[ O2yaiNHZOGAZ2Y RSONI siGNB AYLIEFYyGSS RS YIFyAsN
L2 dzNJ £ O2y OSLIiA2y S I NBIfA&AlIGAZ2Y Rdz aégads)y

9y OFa RS NBFIftAalFGA2Y dzZ GSNASIZNE RQdzy NBASI dz
N} OO2NRSYSyid RSa AYYSdzmtSa NIOO2NRIo6fSazr YsYS
collectif réglementaire et/ou maintenu en bon état, est obligatalams un délai de deux ans a
compter de la date de mise en service de ce réseau.
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AssainissementEauxpluviales

[ $a O2yaiNHzOGA2ya RSONRY(H &S5 O2yF¥2NXNSNJ | dzE RA
annexé au PLU..
Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage

fQAYFAE OGN GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozNds R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yaiNMzOGA2Yy 2dz AyaalttlraArzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui cialiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
[ S4 YSada2NBa LINA&SE LIdzNJ t AYAGSNI £ QAYLISNY S| 0 A
i RS fQSO2dA SYSyi RS& Sl dzE LX dz@AlfSa Si RS

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzh @& az2yd tASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proxémit

[ 2NBIjdzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS:>: Af a
raccordement ultérieur
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LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DiE LA ZONE U

La création de la zonenoursuit plusieurs objectits

¢ t SNXY¥SGHGGNB fQS@2ftdziAzy SG f QFRFLWGFGAZ2Y Rdz 6 N
du tissu existant ;

¢ Permettre une densification adaptée

Maintenir un écrin paysager de qualité autour de ces espaces ainsi que les éléments paysagers et
patrimoniaux qui participent a leur caractére rural

¢ al AYGSYANI dzy OF RNB RS OAS ljdd tAGHGAT RS OSa
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Le titre V, chapitre2lispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans

t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/ ¢L+xL¢; {

ARTICLERIL - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
Le présent article a pour objectif de renforcer la vocation résidentielle de la zone.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA y>Q Sudaiitorisdlsdus dondilich(S)R) est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

5l ya fS&8 LISNAYS(INBA RS LINRPGISOGAZ2Y NI LLINBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentibitigatoire).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

Uh

Logement

Les annexes des constructions seront comprises intégralement dans |
urbaine

5Fya t£Sa asoi
az2yid | dzi2NRAS
qui y sont liées
Hébergement X

vy U
o
N
Z
—~ fot

L htt
2y RSa
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Artisanat et commerce de détail
Conditions

¢ [ QLOGAGAGS yS IASYSNB LI a RS; ydzaal yoS:

¢ {SdzA S tQSEGSyairzy RSa o6 NiA Ydagsiadimite od 30
RS tQSYLINRAS | dz 42t Rdz @2t dzY § le $a12/200.
Pour la commune de Treilliérels création de nouveaux commerces est uniquern
I dzi2 NAR&ASS t f QAYGSNASAZNI Rdz LISNA YS (i NE
commerciales situées en dehors de ce périmétre marchand peuvent bénBfifiet:
extension dans la limige 30% de la surface de vente par cellule commer@aistante
b £ RIFIGS RQFLILNRBOFGAZ2Y Rdz t[ ! A S wm

Restauration
Condition:

¢ {Sdxt S tQSEGSyaArzy RS& oINdeh2NWEIRS RRM O:
RS fQSYLINAR&S | dz 42f Rdz @92f dzyY & $ B5A aniidk)

Commerce de gros

Activités de servicemvect QF O0dzSAf RQdzyS Of A S\

Hotebk

Autres hébergements touristiques

Cinéma

X X X X X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publique:
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ass
9l o0t AaaSYSyia RQSyaSAaaySySyiaz
{rtftSa RQINI Sd RS &aLISOGF Of S&
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie X
Entrepdts X
Bureau

Conditions
¢ [ S OKIFyaSYSyidi RS RSalAyliArAzy RSa Oz2y
PLUie 18/12/2019 est autorisé
¢ [ ONBIGA2Y RS 06dzNBlFdzE RlIya tF fAYAG!
/| SYGtNB RS O2y3aNBa&a Si (i
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Cuisine dédiée a la vente en ligne
Conditions
[ S OKIy3aSYSyid RS RSad
Rdz t[ ! A €S MykmH nwm

Exploitation agricole
Condition:
¢ {SdzZt S t QSEG Sy aArRYyNIRSEA 3G shEi7SNuRE FraSytal
o> RS fQSYLINR&AS | dz a2t Rdz ®Raf dzy § A S B
Exploitation forestiére X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:

¢ lls sontdirectement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux tr
nécessaires pour la recherche archéologjquedans le cas de restauration et créat
de zones humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de
RS&4 wAadljdzSa RQLYy2yRIGA2Y 6tDwLOX €S
matériaux constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordeme
batiment au terrain naturel.

Les carrieres X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de

démolition ou de récupération

Le stationnement des caravanes X

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Dispositions relatives a la mixité fonctionnelle

Au sein du linéaire commercial souple, le changement de destination des commerces ainsi que de tout
f20rf RQIFIOGAGAGSE Sy KFoAdlFdAz2zy 2dz Sy e NF IS
chaussée des constructions actuelles et futures, ayantfagede sur les voies concernées par le
linéaire commercial repéré au document graphique.

¢2dzi S¥F2Aazx OSGGS NB3IES yS &aQl LI AljdzS LI & | dzE

F2yO0lA2yySYSyild oO0KFff RQSYGNBS:T f20Ff G§SOKYAIldz
V2NYS& 2dz LIdzNJ dzy f20Ff £ fQF NNASNB RS I 0O2y3
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre \Ghapitre 4 précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEHR.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

[ Q26280GAFT RS& RA A& laprdslest He permettheThiat dBngid i tissu Ndbain O A
existant adaptée a ces hameatx2 dzNJ OS FI ANB>X K2NBA o6l YRS RQAYLIX |
ne sont pas autorisees.

¢t2dziSa tSa NBIAESA RQAYLI FyidFraGAz2y aQl LILX AljdzSy i
Les régles de cet articled MPLANTATION ET VOLUMETREEconcernent pas les constructions et
AyaidlttliAzya ySOSaal ANBa dzE aSNDAOSE Lidzof A O3
PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Les prescriptions du Titre V, Chapitre 4, relatives aux voies et infrastructures routieres devront étre
respectées.

- A £ s oA

: atoutes les voies.

Les impasses, existantes et a créer, desservant moins de 5 logements ne déclenchent padeié bande
: constructibilité :

[ QAYLI FyGFGA2Y LI NI NF LI NI | dzE d2AS8& SiG SYLNR3

Dérogations pour les constructions principales

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ [ 2N&IjdzS S LINR2Si RS O2yaiNdzOGA2y 22dzEGS dzy S
terrain voisin, en bon état ayant umeplantation différente mais sans aggravation du recul ;

C [QAYLIX I yaGFraGA2y RS tF O2yaidNHzOGAZ2Y t fQlIftAIyYy
SEArAaGryGSa LSdzi siNB AYLZasSS yz2ial YYSyd L2 dzNJ
[ 2NEljdzUdzy NBGNI AG Sad ysSOSaalANB L}2dzNJ | YSE A2

¢ Dans les secteurs concernés par une OAP sectorielle, toute opération doit étre compatible avec les
2NASY (Gl GA2ya RSTAYASEA RIya fQnh!t Sy YIFGA8§NB
RAALIZaAGAZ2yYya &dz2NJ £ Sa A Y OAR, igsidispbditdns déglednéntairels dud 2 §
LINBaSyid IINIGAOES aQl LI AljdzSy G @
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Lesconstructiongrincipales hors extensionjoivert étre implanté&sdans une bande située entée
mSG wWAnY LI NJ NI} LILR2NL. £ tQFIfA3IySYSyld RSa @2iSa

=

i ; Logeme/{/{/{//

3 x § é/ ////// Lgmem

‘ M B ///// // ----------
. ,

2Lgemetl¢
; mtSE

Voirie

Voirie

Impasse ne déclenchant pas de bande Impasse déclenchant une bande

Interdit si — de 5 nouveaux
logements sur les arrieres

, ¥
Extension
autorisée au-
delades20m

[ S& yySESax 3IINrasSa oF 002t Sa 2dz y2yo Si tSa L
YSUNBa YAYAYdzY® / SGGS phNBudd Bagy d stationndriedffisioljvepd LI &
LISdz@Sy (i & QX YUt lay@Aly NS PHNB I G A 2y R SuFnatre®Bimam. £ QI f .

Une implantation différente pourra étrautorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2 ans a la date de dép6t de la demande
de dérogation, @dzi Af A&l A2y RS LINRPOSRSA& RQAA2flGAZY
performances €nergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de personnes a mobilité réduite

¢ [ QdziAft A&l GA2Y RS RAALIZAAGATA RS @SaSilrtAalda
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YAAS Sy dzzdNBE RS RA&LIZaAAGAFA RS LINRPGSOGAZ
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La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119R dz O2 RS f QdzNb | YA AYS ®

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructionsprincipalesd QA YLI F yiSyd az2Ad Sy A VYeEnic&s &astL
ddmplantation en retrait, il doit &tr& QI dz Y2AYy & o YS{iNBao®

[ S&4 ' yySESE &aQAYLXIYydiSyid az2iad Sy fAYAGS &SLI NJ
NBGONIAGZ Af R2A0 sUNB RQlIdz Y2AY&EA M YSUGNBO®

[ Sa LIAAOAYSE oYIFINHStftSa O2YLINRAaSav aQAYLI | yiaSy
Dérogations

Les constructions pourront avoir une implantation différente dans les cas suivants

¢ Les clbtures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageéres, etc., doiver

étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

¢ Lorsque le projet de constructiazoncerne une extension de batiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEA&GE Y

¢ [2NRIdzS €S aSOGSdzNJ Sal az2dzyAa t hNASydGldAzy
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables.

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NRASSAa RS& AYLIX Iyal GA2yser RA T
la méme unité fonciér@our :
¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépét de la demand

RS RSNR3IIFGA2Y Y fF YAasS Sy dzdzoNB RQdzyS Aa
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ [ YA&AS Sy dzdz&ONBE RS RAALIRAAGATEA RS LINRPGSOUGAZ

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant
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Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protéges au titre des abords en application de l'artici€2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articld5119R dz O2 RS  Qdz2Nb I YA &aYS

EMPRISBEU SOIDES CONSTRUCTIONS

2f 02011 tS RSa O2yailiNdHzOGA2ya Sad
fr T2ySo

[ QSYLINAAS | dz &
f QAY G SNASdzNJ RS

Dérogations

Cette emprise au sol peut étre dépassée tmesas suivants

¢ t2dzNJ £ S& dzyAiSa FT2yOASNBa Felryid RS2t FGdGSAyd
PLUile 18/12/2019 il sera autorisé 1  ONBIl A2y RQSE(GSyaAizya RSa
Slik2dz R W& SEIS&at AYAGS RS cnYu RQS VreRhpsss ad dz &
sol maximale de 3@

HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
Rdz a2t SEA&aGIYyd F@HyG €5a (NI @1 dE RS GSNNIHaas)
En cas de forte declivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiéﬂ le plus
PKE dzi RSt QS Y LINA ex&ptdd@ns fe kas dedafiments diadl (a fagagle excede 20 métres.
i5Fya OS Olaz tS LRAYyG RS NBFSNBYyOS & QHauhlllgiA lj dzS
: différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 métres ne pett excéde
: 1 niveau. '

<20m <20m

~—

P = point le plus haut a partir duquel est cakldéauteur
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La hauteur des constructions ne doit pas exc@d¢s i NS & +t  @Scasldoitur® aparsy A U
2dz t f (hcaddR bitindIBrrasse) 10meétres aypoint le plus haut de la construction (attique
etfaitageLJ2 dzNJ £ S& O2y aiG NHzOG A2y d. LR dzZNBdzS& RQdzyS (2 A

Faitage Attique
Attique
- Combles - Egout du toit . Egout du toit

10m 10m

+~—— Acrotére

A titre d'exemple :

A titre d'exemple : R+1-+attique

R+1+comble

A titre d'exemple :
R+1

10m

«—— Acrotére

7m

P = point le plus haut de |a construction & partir duquel est calculé la hauteur \

[ I Kl dziSdzNJ RSa O2yaidNHzOGA2ya | yYySESA (efiBas B2 A i
toiture & pans)2 dz £ f Qdn CeNHeltditiNdterrasset 4 meétres au point le plus haut de la
O2yailiNWzOGA2Y O6FIFndl 38 LI2dzNJ f Sa Sh2dndtd Nppative, Ay a4 L
hauteurtotale des constructionannexese peut pas excéder 3,50 metres.

Régles alternatives

¢ [ Sa 2dz@N} 3Sa (SOKyAldzSa RS FIA06fS SYLINRAS of
etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RA&ALRaAAUGATA RSaAGAYSa t fQSO2y2YAS RQSYSN.
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassementdessus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [ YA&AS Sy dzz@NB RQdzyS Aazfl A2y LI N adzNBf S¢
flF fAYAUS RQdzy R-8dsiusidd & haStguimakiBaleautotisée. Ladmrépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et@mactéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité
architecturale du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [ QAyadalrttraAazy RS RAaALRAAGATA RS @S3ASiltAal
metre en tout point atdessus de la hauteur de la construction.
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ARTICLERR2.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les principes édictés au sein des OAP cadre de vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZY R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ S&a FTYyySESA I dzi2NRaSSa R a8 Soyisfruciomsiexishiviedy A & S NJ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz £t Q2dz@NI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGdzNT £t S 7/ QSad 1 O2yaidNUzOGAz
aurelBFT Rdz GSNNIAY Sl y2y f QAYOSNESO

[ 2NEIljdzS RS&a O2yaiNdzOiAz2ya SEAallydiSa ¢S f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, cléture), elles seront a priori a reqghe par la nouvelle construction ou le nouvel
aménagement et pourront étre imposées pour BE8IIS NJ f QK N2y A S RS f QSya

Est interdit(en facade, cl6ture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLX 2A t ydz RS& YIFIGSNAIdzE RS&adAySa t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse

¢ [ QSYLX 2A RS YIFIGSNRIdzE yS O2y&aSNBIyd LI & dzy S

" fQAY G SNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRUGSOUAZY RQdzy

inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA 2 4 ooAa

f Q! NOKAGSOGS RS& . NiOAYiSnyd&aad RBY I NRISEO RX 2 O20ME I RIS
Regles alternatives

[ Sa LINRP2Sia RQINDKAGSOUGdINE O2yiSYLRNIAYST FI Az
I dzE GSOKyYyAljdzSa RS fQKFIoAGFG o06A20tAYFGAIldzS 2dz
pourront, & la marge, déroger aux régles suivantes, @as$ NS RQdzyS o02yy S Ay
En raison de leur caractére particulier, § dzA LISYSy ia RQAY U SNk Gnesatf £ SO
tenus de respecter que les élémentslessus du présent article.

Y,
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TOITURES

[ S4 G2A0dzNBa RS&a O2yaidaNMzOiA2ya GNIXRAGAZ2YYy St
présenteront 2 versants principaux dont la pente est comprise entre 30° et 45°, ou identique a celle
RS tF O2yadNUzOGA2Y b f I ljitdd6riciéré&ou Suf 1€ tBrraid WIsiR 2 8 3 ST 2
Elles sont réalisées en ardoise ou tout autre matériali &y dzS S RQlF aLISOG A RSy
G2dzi I dzZiNBE YFGSNAIFdz RS (4SydzS Si RQIFaLISOG ARSy(
ONUOAYSyGa RS2t O2dz@SNIia RS Gdzif Sa 2 dzDad®wzbhs, (i Sy A
la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volumes, peuvent étre admis, sous
NBaSNBS RQdzyS o62yyS AYyiGSaNradAz2y RlIya S aradasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dzvYS LINAYOALN £ X az2dza NBASNIBS RQdzyS 02yyS Ayl

A

9y Ol a RS NJSIfAéI iA2y RS LINRP2SG RS NBaARSyOSa
dzi At A&l GSdzNE S | gzmd RYza ORR St RISNI ROMNS  wemwrs > RSa
RATFSNByGa LISdz@Syd s ( MBeintégafibnadans & dtelzi NS a SNIIS R
CLOTURES

[ Ot 8 (0dzNB R2AG aQAYUSANBNI RIya azy SY@ANRBYYSY
accepté que sous réserve de lI'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractewnead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces clotures :

¢ 9WOAGLyYyG €1 Ydzf GALIX AOAGS RS& YIGSNRLF dzE X

€ 9y LINAOGATSIAAlIYG fQdziaAftAaldAzy RS YIGASNBa ylI

¢ 9y USylyid O2YLIWS Rdz oNGA S Rdz aAGS SYy@ANRYY

¢ 51y fl YSadzaNBE Rdz L)2aaArof Sy Sy AyuSaNryid fSa
b £Sa RA&aAAYdzZ SND

)y ¢

Les clotures peuvent favoriser le passage de la petite faune par des aménagements spécifiques.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

[ 22y O0lGA2y SYyiGNB fSa OfsiGdNBa Sy tAYAGS RS @2
traitée de maniére qualitative.
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Afin de ne pas dégrader les conditionsvaigbilité ou de circulation notammedes accés existants,
G2dz0 S NBIfAAlFGA2Yy RS Ofts(idz2NBE Sy 062NRdAzZNS RQSY LM
limitée en hauteur.

9y fAYAGS RS @2 A SesglanreRdBeYitlaNFecdied uné ddadurimipdaiE de 1,50
métre dans leur totalité.

[ LI NIOAS LI SAyS: t2NAIdzQSt S SEAaGSsT yS LISdz
non opaques et/ou végétalisés.

Dans tous les cas

- [ Sa Ofs(Gdz2NBa O0K2NBR a2dzolaasSySyid RS wup OY
oN} YRS RBY/ (ooNNIESHE Sy @S3SihldzE I NIAFAODSE &AX
[ QSYLIX 2A O6NM¥zi RS YIGSNAIFdzE RS&dGAYSa t siNB
R

SONRY(G siGNB SyRdzAGa SG LISAyida 2dz SyRdzida

- t2dz2NJ SOGAGSNI £ FSN¥YSGdzZNBE RSa LI e&al3sSa Sd LI
OK2NAR LERNIIFAE SG LR2NIAff2y0 yS LISd@Syd siN
SYLISOKFy (G (2dziS LISNYSFOATAGS @AadzSttS Sy NI
LISdz@Sy i O2YLI SGSNI £ Sa Of s 0dzNBEPSH AyaAr NBL

En limite séparativeles clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur
totalite.
9y fAYAGS RQS&LI O8sclothrasNgFodtddgSalisés ét pefrhéhbtizblBlksdBivent
SUNBE O2yaidAiddzSSa dzyAljdzSYSyd LI NI RSa KIFIASa OQOAQ
R2dzof SSa SOSyidzStfSYSyd RQdzy INRTEEIFIASO
5SNRIlFLGAZ2YE O0SY fAYAOGS ROSYLINAE&S Llzof AljdzS 2dz F
Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve
RQdzyS 62yyS AYyiGSaANI A2y RlIya S GAaddz SYGANRBYYy
¢ t2dz2NJ fI NBFSOUA2Yy SiGk2dz t QSEGiSy&arz2y RS YdzaNB
b O2yRAGAZ2Y RQI &dadz2NBNJ dzy NI} OO2NRSYSyid I NOKAG
¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de soutenement)
C [Sa OfsGdzNBSa tASSa £ RS& SldaALISYSyida Sikz2dz
peuvent déroger aux réglesRiS 4 4 dza a2 dza NBaSNWS RQdzyS o02yyS
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ARTICLER2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0G | A&8dz2NBNJ dzyS O2YLRaAldAz2y LI eal 38§NBx | dzSt
OF RNB RS @OAS: tQAyaSNIA2y Rlya S LI eal3asS Si
Doit étre congcu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIGS fF (2L123IANILIKAST fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ S& AYLX IyldlFlGdA2ya RSa O2yaiNdHziA2yas @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conserveés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFRNB RQdzyS YI NHS RS NBOdA = fQSaL); OS
RQdzy OGN} AGSYSyd LI e@al 3SN®

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenus. Sous réserve de justification, leur abattage
L2 dzZNNJ s UGNB | dzi2NRaS aAiA OSft tonsBuctipn pyirgipedida | R WNRy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzyS | dziNB &2 f dzii A 2

[ 2 N& |j dzS

RQS3aSyo0

f SdzZNJ O2y aSNBI GA2y yQSad LI & planiatdns A 6 f S
S34 OK2AaASa RIya tF fA&a0S LINBASYGdSS I c

Les espaces de pleine teseront privilégiées et doivent respecter le schéma de gestion des eaux
pluviales.

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicge G A § NX RZBdf @deNd A Of !
fQ! NDFyAayYS az2yid £ O2yaSNISNXY [ Sa O2yaiNHzOGAz2
minimal a partir du tronégala la largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

SiL>5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de I'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 métres.
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Traitement des aires de stationnement

- Lesaires de stationnemenmutualisées non couvertesR2 A Sy i FFANB Q26285
LI 2&l 3SNJ RQSyaSyof So
Ces aires doiverdtire plantées a raisonidzy” I NbB NB LJ2 dzBJ ntinim8nY; ki rési2&ari
les conditions cumulatives suivantes :
¢ [ Sa SaaSyoOSa az2yid OK2AarasSa Sy | OO2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 SiG Sy LNByYylFyd Sy O02YLIS I &LIS
2YON) 3S:T O2yGNITAYyGSa NIOAYlFANBazI X0
¢ [ S& FNDPNBa az2yd LIFydsa Sy LI SAyS (G§SNNB 2dz
LINAGAE STIASNYI fSa LIXIyYyalradAaAz2yaTSy F2aasS 02y A
¢ [ S GNRPYO RS fQFNBNB R2A0 sUNB aArddzS | dz Y2AY

»

v a

4

- Lesplaces de stationnement extérieurBs2 A Sy i s(iNB NBFfAadSSa Sy NB¢
S84 2dAGATAS RQdzyS AYLRAAAOAEAGS G(SOKYAldzS tA
mobilité réduite.

Traitement des espaces communs#8esJIS N} A2y d INRdzZLISSE 2ldgemehtE A 33 S

20% de la surface totale deQ 2 LJS NJ- @ird t®aifée éh2edpéce commuhors voirie, trottoirs,
liaisons douces non perméables, aires de stationnement perméables et imperméables, aire de
présentation de déchet et bassin de gestion des eaux pluviales non paykadésalisation de ces
SaL) O0Sa R2AG LISNXYSGGUNB dzyS NBStfS AyiSaNI Azy
zones urbaines et zones naturelles ou encore créer de véritables coulées vertgaantiers.

t 2dzNJ O0Sa 2LISNY GAzyas fF LEFYGriAzy RQFNDBNBa S
RQOS&LI OSa O2YYdzya O02YYSyO0Sa o0K2NhR @2ANRS Sia |
Y2YO0ONB RQI NDNKa LINBaSyda SiG O2yasSNBsa |GadSAyd

Les especes locales présentéed e Vdu chapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLERR.4c STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fr NBIFItftAAlIGAZ2Y RQFANBA RSB aifF QR2BWNEWE F{ ©& dzNJ £ ¢

Les parkings seront, dans la mesure du possible, perméables.

Nombre de places minimum a prévoir pour la destinati

A

LINKYOALI £S RS f QF (

¢ 2 places aériennes par logement

Logement ..
¢ 1 place visiteur pour 3 logements

Logement locatif socie 1 place par logement

Artisanat et commerce de déte 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de \

Le nombre de places de stationnement a reéaliser

déterminé et doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transp
en commun et des parcs publds stationnement
existants ou en projet a proximité, justifiant u

Restauration mutualisation le cas échéant ;

¢ De leur regroupement et du taux de rotatic
envisageable

¢ Dutaux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Locaux et bureaux accueillant (
public des administration
publiques et assimilé Le nombre de places de stationnement & réaliser
Locaux techniques et industrie déterminé et doit étre justifié en tenant compte :
des administrations publiques | ¢ De leur situation géographique au regard des transp
assimilés en commun et des parcs publis stationnement

9l ofAaasSySyda existants ou en projet & proximité, justifiant u
alydsS Sa& R¢ mutualisation le cas échéant ;
{(Fft8a RQF NI De leur regroupement et du taux de rotati
envisageable

Equipements sportifc ¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

Autres équipements recevant c _
stationnement.

public

Lieux de culte

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface

plancher

Le nombre de places de stationnement a reéaliser

déterminé et doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transp
en commun et des parcs publis stationnement
existants ou en projet a proximité, justifiant u
mutualisation le cas échéant

Cuisine dédiée alaventeenlig ¢ De leur regroupement et du taux de rotati

envisageable

¢ Dutaux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement,

Bureau

Sans étre en dega de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustrieltertiaire constituant principalement un lieu de

travail et équipé de places de stationnement destinées aux salariés, devront permettre le
a0 aGA2yyYySYSyld aSOdzNA&aS SiG O2dzSNI RSa @Stz2asx t
commencée de 200 m2 de surface de plancher

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment & usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% e STFFSOGA T G201t RS& &l € NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G O2ftft SOGAT RSONRBY(d LINBG2ANI S a

[ S4 ONOGAYSyida | O0O0dzSAftlyd dzy &SNBAOS Lizof AO
correspondant

&

¢ LRdzNJ £ Sw MESYR
R

FSOGATFT G241t RSa |
AAYdz GF ySYSy N

f

(0p))

¢ LR dENga d¥+ @@NAE R

'.F
S
QSTFFSOGAT G201 ¢ RSa d
aAYdzZ GFySYSyid R S N

i
V-

Les projets portant sur la constructiBnQ dzy Sy aSYoftS RQKFOAGIFGAZ2Y 6 dzy
LINAYOA LI £ RQKFEOAGIGAZ2Y 3 NReaaht pdimettredie stafiohnéentR S dzE
aSOdzNAasS Si O2dz@SNIi RSa @Sftz2a t NFrAaz2y RQdzy SY
RS L I YOKSNE @S0 dzy YAYAYdzY RQdzy SYLJ I OSYSyl
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEHB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCB

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

[ I € I NBS dzNJ eit @tozyhfélie@eB3ametyesS LI

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
g2AS54 ONBSSa R2AOSYy( siNIBddR i &felse ihceritie @ pdtdctiomNdite. RQ I
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.

{1 dZFf RAALIZAAGAZ2YE ALISOATFAIdzZSa | dz aSAY RSa& hNR:
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzZSYSy G | dzi2NAaSSa Sy f Qnédr8y OS RS &a2fdziAz2y
Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent aisément faire
demii 2 dzZNE y 20l YYSyYy (G fSa OSKAOdz Sa RS tdzidS 02y

Les nouvelles voies de circulation devront présenter une largeur minimale de 3 métres pour les voies
en sens unique et 5 metres pour les voies en double sens sauf dispositions spécifiques inscrites au seir
RS4 hNASYy(dlFrdA2ya RQ! YSY. ASYSyd SG RS LINZINI YYI
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Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvelle de fagcon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés.

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagée.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSydS RS O02fttSOGS aSNY FYSylF3asS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe« Chapitred - définitions générales su présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEGNBYAGS dzyS FANB RS YI ydzdzodNB LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3asS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégrdtan fpdydage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apre:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEHB.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristigues suffisantes. Le raccorderasn également obligatoire en cas
RQIFIYSYF3SYSyiGs RS OKIy3aSYSyd RQFFFSOGFGAZ2Y 2dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électriqgue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.
5Frya £S OFad RQ2LISNI A2y 3INRAzZLISS 2dz RS f2GAaasSy

Lf Sad NBO2YYlIYyRS fQdziAftAaliAzy RSa SySNAEASE N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous déskrve
protection des paysages.
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[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzft G SNRASdzNI LI2dzNJ y2GlF YYSyd f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R QI a & | A \edllect 8t Yighyedllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dz2NJ £ Sa 2SO0GSdz2NE OfFaasa Sy FaarAyArAaasSySyid O:
[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSI dzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzSttS ysOSaardalyd tQraariyraaSySyidx Sada 2

réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le réglenfer@ssainissementollectif
intercommunal

[ S NB2Si Fdz NBaShkdz LlJzof A0 RSa Sl dzE NBaARdzZ ANBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

t 2dz2NJ £ S& 3ASOGSdzNE OfFaasa Sy FaalrAyAdaasSySyid y:
9y Ol a RS NB&aSlkdz RQlIaalAyArAaaSYySyid O2ftftSOGAT Ay
gue si elles peuvent étre assainies par un dispositif réglementaire adapté au terrain et techniguement
NBIfA&alotS O2y T2N)SYoBpeientd: dzE | A& RS € QI dzii 2 NA (0 S
[ S a2a4G8YS RQlaalAyArAaasSYSyid y2y 02ttt SOGATF R2A
2dz RQdzyS SGdzRS RQAYOARSYyOSa 2dz RQAYLI OG Sy T2
conformément a la réglementation en vigueur.

[ O2yaiNHzOGAZ2Y RSONI sGNB AYLIEFYyGSS RS YIyAsN
L2 dzNJ € I O2y OSLIiAz2zy Si fF NBIFIfAalFGAZ2Y Rdz a2ad8)Y
9y Ola RS NBIFIfAalGA2Yy dzZ §SNASHZNE RQdzy NBaSlh dz
N} O0O2NRSYSyid RSa AYYSdzmtSa NIOO2NRIo6fSazr YsYS
collectif réglementaire et/ou maintenu en bon état, est obligatalems un délai de deux ans a
compter de la date de mise en service de ce réseau.

AssainissementEaux pluviales

[ $a O02yaiNHzOGA2ya RSONRY(H &S5 O2yF2NNXSNJ | dzE RA
annexé au PLUI.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAE OGN GA2Y S 2dz f | NB dzii Asbrk Pprivilediées/ saufluzds R S 2
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. 1 SOKY A O2
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¢2dziS O2yailiNMzOGA2Yy 2dz AyadaltftlriaArzy y2d@@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dialiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
¢ [ S& YS&adzNBa LINAaSa LR2dzNJ f AYAUGSNI £t QAYLISNIYSI 0 A
Si RS tQSO2dzZ SYSyid RS&a St dzE LJX dz@Al £t Sa S RS

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNHzOGA2ya ljdzA @ a2yl fASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2 NR | dzS lj szdzyé y 2 dzoSttS @2AS8S Sai ON;§$§Z A a
raccordement ultérieu
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/11t lp¥wd! &hb9

La zone U qui correspond aux sites _
RQSIjdA LISYSyGa Lzt Arda Si ' 2ttt SO0 A

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION ; .
LA ZONEIU '

La création de la zonelWJ2 dzNB dzA G f Q:
suivant:

¢ Permettre la pérennité des équipements
ROAYGSNBGO O2fft SOUATFTA R«
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Le titre V, chapitrealispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3IftSa RS tF 12yS

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢!'wo{ 5Q!/¢L+L¢; {

ARTICLEIU - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de limiter les occupations et utilisations du sol a la vocation
RQSIjdzZA LISYSyGa RIFIya RSa aSO0SdzNA &aGNF G§S3IAIldzSa F

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA y)Q Sudaiitorigdlsdus dondilich(S)R) /est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

5Frya £Sa8 LISNAYSGNBSE RS LINPGSOGAZ2Y NI LIINBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentibtigatore).

U

Logement

Condition: sont uniguement autoriséekes logementsdestinésa l'accueil d'une
personne dont la présence est liée et nécessaire a un équipement présent sur le si
Hébergement

Artisanat et commerce de détail X
Restauration

Condition :
¢ <GGNB ySOSaalANB Si RANBOGOSYSyid tAS t dzy
Commerce de gros X

pull
Q
E
w
O
>
(¢p})
<
[«=-N
w»
7))

Activités de servicesvect QF OOdzS A ¢
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U
Hétels
Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assim
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
oGlofAaasSySyilia RQSyaSaaySySyidsz RS al
{rttSa RQFNI S RS aLISOGI Of Sa
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie X
Entrepdts

Condition :
¢ <GGNB ySOSaalANB Si RANBOUOSYSyid tAS t dzy
Bureau

Condition :
¢ <GNB ysSOSaal ANBS Si RANBOGSYSyid tAS t dz

/| SYGNB RS O2yaNBa SG RQSELRaAlGAZ2Y

Cuisine dédiée a la vente en ligne X
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:

¢ lls sontdirectement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux tr
nécessaires pour la recherche archéologjque dans le cas de restauration et création
zones humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Ges
wAhaljdsSa RQLY2YRIGAZ2Y o6tDwLOS f8a SEKI (
constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordemertiddment au
terrain naturel.

Les carriéres X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolitiol

de récupération

115
Reéglement PLYICCE@ Révision Allégée3 du PLUi



MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre \Ghapitre 4 précise ledispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEIQ.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Non réglementé.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

HAUTEUR

La hauteur des constructions devra étre compatible avec la sensibilité du cadre bati et paysager dans
f SIjdzSt cBkerft.Sa aQiaya

ARTICLE I2.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les principes édicsinrR S f d@drede vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2SO RS O2yaiNHzOUGAZ2Y R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes
¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNa
¢ Satenue générale.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz £t Q2dzONI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatérét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ARTICLEIQ.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BAIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 | &aadz2NEBNJ dzyS O2YLRaAldGA2y LI eal 38§NB3 |jdzSt
OF RNBE RS @GAS:T fQAyaSNIA2Yy RIya S LI ealr3as Si
Doit étre congcu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIGS fF (2L123IANILIKAST fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLX IydlrGdAz2ya RSa O2yaiNdzOGA2yaszs @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conserveés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres & haute tigeistants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantaR@@S 4 8 Sy 0 S
choisies dans la liste présentée au Titre V, chapitre 7, et de valeur équivalente.

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicqee G A § N3 RZdf @denNd A Of !
fQ! NDFyAayYS az2yid £ O2yaSNIISNXY [ Sa O2yaiNHzOGA?2
minimal & partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.

Si L>5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de |'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 metres.

Les surfaces libres de toute construction, les aires de stationnement et les marges de recul par rapport
aux voies doivent étreégétalisées.

Les especdscalesprésentées aiTitre V du chapitre doiventétre privilégiées.
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ARTICLEIZ2.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2Sia RSONRy(d siNB O2YLI GAof Sa

I S

[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
f I NBItAalsthtogngmeRryQ$ @BBAI REBaA t f Q2LISNF GA2Yy @

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

a

Logements destinés
I'accueil d'une personne dor

LINAYOALIF £S RS f QF Of

la présence est liée € 2 places aériennes par logement

nécessaire a un équipeme
présent sur le si

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

C

Hébergement

Restauration

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

Activités de servicesrec
f QlF OO0dzSA ¢

Hotels

Autres hébergement:
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueilla

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéai
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

du public des administration
publiques et assimilé

doit étre justifié en tenant compte :
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Locaux techniques € ¢ De leur situation géographique au regard des transports
industriels des commun et des parcs publide stationnement existants ou €
administrations publiques € projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
assimilés ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Etablissements ¢ Du taux et du rythme de fréquentation
QSyaSAa3aySyYS ¢ De la nature de la construction et de ses besoins
RQI OG A2 stationnement.

P

{IfftSa RQI NI

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public

Lieux de culte

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

R2AG sUNB 2dzalAFTAS Sy GSylyid

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou e
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Entrepots

Centre de congres €
RQSELJ

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en dega de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
de travail et équipé de places de stationnement destinées aux salariés, devront permettre le
stationnement sécurisé et couvert des vélos

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G O2ft SOGAFEI RSONRYyUOH LISNX¥YSOGGNB f
NI} A4d2Yy RQdzy YAYAYdzY RS H SYLXFOSYSyidGa LI2dzNJ HnAn7s
[ S4 ONOGAYSyida | O0O0dzSAftlyd dzy &SNBAOS Lizof AO
correspondant

¢ LRdzNJ £ S M@ESYRS

f QSTFFSOGAT G20l ¢ RSa |
aaydzZ GFySYSyid RlIya f N

ONGAYSYl =

S
¢ LIR2dzNJ £ S¥ aepbIREE t QSTFFSOGAT G201t RSa d
aAYdzZ G ySYSyid RiFya tS oNGAYSylo

[ Sa LINRP2SGa LRNIFYyGdG adzNJ £ O2yadaNUzOGA2Yy RQdzy S
LINAY OA LIt RQKIOAGEFGAZ2Y 3ANBAzLI yG Fdz Y2Aya RSdz
aSOdzNAasS S O2dz@SNI RSa&a @S farche camméhkék 82190 niR Qalzy” ¢
adz2NFI OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEIB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
présewrer les conditions de sécurité.

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édfiés.titre, les caractéristiques des
G2AS548 ONBSa&a R2A0OSy( NBLRYRNB | dzE ONARGSNBaA RQI C
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
[ Sa4 y2dz@SttSa @2ASa Sy AYLI aaS aSNRByd dzyAlj dzSY S
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhicules de lutt2 ¢ (i Nd@&ndie € Beyprotection civile.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSyidS RS 02fttSO0GS aSNY FYSylF3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe «Chapitre9 - définitionsgénérales » du présent document.
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Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEUGNBYAGS dzyS ANB RS YI ydzdzONB LISN¥YSGiGl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3aS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégitatian fpdysage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apreé:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEI3.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aASYSyiGs RS OKIFy3aSYSyd RQIFFFSOGFIGA2Y 2dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lt Sad NBO2YYlFIYRS fQdziAfA&lFIGA2Y RS& SYSNBASa N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous déskrve
protection des paysages.

[ 2NEIj dzS 1jdzQdzyS y2dzSttS @2AS Said ONBSST At 4
NI} OO2NRSYSyYy il dzft G SNRASdzNI LI2dzNJ y2GF YYSyd f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R QI a & | A \edllect 8t Yighycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ S& aSO0Sdz2NE Of I aasa Sy FaalAyAaaasSys
[ § NI} O02NRSYSyid t tQS32dzi RQSI dzE dzaSSas
y2dz@SttS ysSOSaaradalyd ftQlraalriyraasSySyidx
réglementation en vigueuet aux modalités précisées dans le réglemiReBsainissementollectif
intercommunal

123
Reéglement PLYICCE@ Révision Allégée3 du PLUi



[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& S| dzE NB&ARdzr A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

t 2dz2NJ £ S& 32SOGSdzNE OfF 3asa Sy FaalrAyAdaasSySyid y:
9y OFa RS NBaSIkdz RQlFaalAyAaaSYySyid O2tftSOGAT Ay
gue si elles peuvent étre assainies par un dispositif réglementaire adapté au terrain et techniguement
NBFftAalotS O2y T2NYSYoBpetentd: dzE | A& RS  QF dzii 2 NA G S
[ S aeads8YS RQlIaalAyAaasSyYSyid yz2y 02ttt SOGATFT R2A
2dz RQdzyS Si0dzRS RQAYOARSYyOSa 2dz RQAYLI OG0 Sy T2
conformément a la réglementation en vigueur.

[ O2yaiNHzOGAZ2Y RSONI siGNB AYLIEFYyGSS RS YIFyAsN
L2 dzNJ € I O2y OSLIiAz2zy S fF NBIFIfAalFGAZ2Y Rdz a2aids)y
9y OlFa RS NBFfAalGA2Yy dz G§SNASdzZNE RQdzy NBaSlh dz
NI} OO2NRSYSyid RSa AYYSdzmtSa NIOO2NRIo6fSaz YsYS
collectif réglementaire et/ou maintenu en bon état, est obligatalems un délai de deux ans a
compter de la date de mise en service de ce réseau.

AssainissementEaux pluviales

[ S& 02y aiNHzOGA2ya RSONRyld &S5 O2yF2NXSNJ | dzE RA
annexé au PLUI.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEOGONY GA2Y S 2dz f I NB dzii Asbrk Ppriviigdiérs/ sauflrozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yailiNMzOGA2Yy 2dz Ayadalfttlrarzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui daliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
[ Sa YSadaNBa LINKRASA LI2dzNJ €t AYAGSNI f QAYLISNNYSE 0 A

4

St RS tQsO2dzZ SYSyi RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sa SG RS

C
C

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzZNBa O2yaidNHzOUA2Yy A ljdzh & a2yid tASSa RS 0SSy
de communications électroniques existants a proémit
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[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@Stf S
raccordement ultérieur
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/11t lcywd! d&&hbo |

Lazone U correspond au secteur a vocation touristique de MomtErdre.

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DEE LA ZONE
La création de la zongUJ2 dzZNE dzA 1 € Q206 2SO0GA T adzh gt y i
¢ PermettrelalONBF A2y RQdzyS 1 2yS (2dz2NRaidAldzS | dz 62NR

126
Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



Le titre V, chapitr@, dispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢!'wo{ 5Q!/¢L+L¢; {

ARTICLEtU - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
Autoriser les constructions et installations nécessaite® NB | G A 2y RQdzy LINRP2SG 0

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y>Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbalsu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -Thapitre 2.

Logements \/
Hébergement \'
Artisanat et commerce de détail V*
V*Condition:

¢ Lié au tourisme et loisirs ;

[ Sa adzNFIF OSa RQIFIOGAGAGSA O2YYSNOAILFE Sa az2.
Restauration \V/
Commerce de gros X
Activités de servicevecf QF OO0dzSAf RQdzyS Ot ASyGtstsS v
V*Condition:

¢ Lié au tourisme et loisirs

Hétels \'
Autres hébergements touristiques \'
Cinéma

\"/
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Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assim
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
9GloftAaaSYSyia RQSyasSAaaySySyidasz RS al
{rftftSa RQINI Sid RS &aLISOGr Of Sa

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie
Entrep6ts
Bureau
Condition:
¢ [AS ldz G2dzNAaYS S f2AaAiNk
/| SYGNB RS O2yaNra SG RQSELRaAGAZY
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors :

¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologjoque dans le cas de restauration et création

zones humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Ges

WA dljdSa RQLY2YyRIGAZ2Y o6tDwLOSZ 84

SEKI

constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordemeriaiment au

terrain naturel.
Les carriéres
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolitiol
de récupération

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre \Ghapitre 4 précise les dispositiorsatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEt2.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE
¢t2dza fSa LINRP2Sta RSONRYy(Gd siNB O2YLI GAofS | @SSO

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Non réglementé.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[ Sa O2yaildNHzOGA2Yya &aQAYLI FyadSyd &dzNJ Fdz Y2AYya
AYLE FydFraGAz2y Sy NBGNIAGZ Af R2AG sGNB RQlIdz Y2A

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations et équipements techniques liés aux
réseaux des services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électicité, telécommunications ...)

Dérogations

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSAa RS& AYLIX ydal GA2ysar RATF

la méme unité fonciérgour :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépot de la demande
RS RSNRIFGAZ2Y Y fF YA&AS Sy dzzONBE RQdzyS A&
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ U YAaS Sy dzuzONB RS RA&LIRaAAGATFA RS LINPGSOGA2)

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la fagade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégeés au titre des abords en applicatiori'akticle L. 623130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119R dz O2 RS f QdzNb | yYAAYS ®
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HAUTEUR

Construction nouvelle powxtension logement ou annexe : la hauteur maximale est fixéaétres
a l'égout du toifen cas de toiture a pang)dz t f (eh @dd iosuieterrasse)

Construction a autre usage : il n'est pas fixé de regle de hauteur.

Lorsq 4aSOGSdzNJ Sail az2dzvAa L hNASYydlFGAz2zy RQ! YSYI
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables

Pour toute construction, les sogsls seront enterrés, le r@e-chaussée ne faisant pas saillie de plus
de 0,50 metre par rapport au terrain naturel lorsque celwest horizontal ou a faible pente. Si le

terrain naturel présente une pente plascentuée, le sousol sera enterré en totalité sur au moins

l'un de ses cotés.

Les sousols sont autorisés sous réserve gue leurs planchers soient édifiés a une cote minimale de
6.95 meétres NGF.

Dérogation

Peut étre autorisé un dépassemenidassus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [+ YAAS Sy dzzdNBE RQdzyS AaztlrkdAz2y LI NJ adzNBf S¢
fl fAYAGS RQdzy R-8dsiusida |d aStguiimakiBale autofisée. Ladarépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif etcatctéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du béatiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [ QAyadalrttl A2y RS RAALIRAAGATA RS @SaASOltAALl
meétre en tout point alessus de la hauteur de la construction.

ARTICLEtL2.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les principes édictés a1 Seinf c@drd de vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZY R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volurmes

¢ La qualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ Sa FyySESa |dziza2NAaSSa R2AGBSyld aQKIFNN2Yy A &SN
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Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyalulrfttlriAz2y 2dz t Q2dzONI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatérét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGdzNT £t S 7/ QSad 1 O2yaidNUzOGAz
F'dz NBft AST Rdz 0SNNI AY S y2y f QAYOBSNESO

[ 2NEIljdzS RS& O2yaiNdzOiAzya SEAalGlydiSa ¢S f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou

couleur de toiture, cléture), elles seront a priori a reqghes par la nouvelle construction ou le nouvel
FYSYF3aSYSyid SiG LRAINNRBY(OG siOGNB AYLI2AaASSa LJ2dzNJ LINE

Est interdit(en facade, cl6ture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLIX 2A t ydz RS& YIGSNAIdzE RS&adAySa t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse

¢ [ QSYLIX 2A RS YIFIGSNRIdzE yS O2y&aSNBIyd LI & dzy S

" fQAYUOSNASdAzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRPGSOUAZ2Y RQdzy

inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I A = 4 oA

f Q! NOKAGSOGS RSa . NIAYSY¥Y ARERE RIUYIYVYBSE tRAKEOBEL

Regleslternatives

[ S& LINP2Sia RQI NOKAGSOGdzNE O2yUSYLIRZNIAYST Tl Az
 dzE G SOKyAljdzSa RS f QKIOoAGEFEG o0A20tAYFGAIldzS 2dz
pourront, & la marge, déroger aux régles suivantes, $a@s$ NS RQdzyS 02yYyS Ay
En raison de leur caractére particulier, 8§ dzA LISYSy ia RQAY U SNk Gnesatf £ SO
tenus de respecter que les élémentglessus du présent article.

TOITURESCLOTURES
Lf yQS&ad LI & FAES RS NBEIES LI NGAOdzZ ASNBOD
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ARTICLEt2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 | &aadz2NEBNJ dzyS O2YLRaAldGA2y LI eal 38§NB3 |jdzSt
OF RNBE RS @GAS:T fQAyaSNIA2Yy RIya S LI ealr3as Si
Doit étre congcu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIGS fF (2L123IANILIKAST fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLX IydlrGdAz2ya RSa O2yaiNdzOGA2yaszs @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conserveés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménageés en espaces paysagers
adaptés a l'environnement.

Les espéces localpsésentées alitre V, chapitre 7doiventétre privilégiées.

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicqie G A § NB RZBdf@deNd A Of !
fQ! NbFyAayYS az2yid £ O2yaSNIBSNX® [ Sa O2yaiNUzOGAz2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.

Si L>5

Si L<5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de I'arbre ou il est supérieur ol égal a 5 métres.

Les surfaces libres de toute construction, les aires de stationnement et les marges de recul par rapport
aux voies doivent étre végétalisées.
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ARTICLEt2.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2Sia RSONRy(d siNB O2YLI GAof Sa

I S

[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
RQlI ANBAa Raonaldl GA2YyYySYSyl ySOSas

fF NBFtAALFGAZY

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINAYOALX £ S RS f QI O

Logement 1 place par logement

Logement de fonctior

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte :

C

Hebergement ¢

C
C

Restauration

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
Hotels doit étre justifié en tenant compte :

Autres hébergement; S
touristiques
Artisanat et commerces d
détails S
Activitésavect QI O O dz¢ ©
clientele S

Cinéma

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques €
industriels des
administrations publiques €
assimilés

Etablissements

RQSyaSA3aySyYsS
RQI QG A2
{FffSa RQI NI

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public

Bureau

Centre de congres €
RQSELJ

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

C

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

C

C
C
C

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentatigon

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
de travail et équipé de places de stationnement destinées aux salariés, devront permettre le
stationnement sécurisé et couvert des vélos

¢ sansétre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQA Yy 1 SN G O2ff SOUAFT RSONRBY(G LINBG2ANI £S a
SaLJ O0Sa RS adlFdAz2yySYSyid LRdzN) tSa @Sftz2a Ll2dz
SdZA LISYSyYy (& Llzoft A0&a S0 RQAYGUSNEBG O2tft SOGATao

[ Sa& ONGAYSyla I OO0dzSAt & yi dzy & SNIWAOS LJdzo f A O
correspondant
¢ LIdzNJ S M@ESYRS f QSTFFSOGAF G244+t RSa |
aAaydzZ GFrySYSyid RlIya €S oNGAYSY(zx

¢ LIRdzNJ £ S¥ aepbIREE t QSTFFSOGAT G201t RSa d
aAYdzZ G ySYSyid RIya tS oNGAYSyYylo®

[ S& LINRP2S0ta LRNIFYydG adzNJ fF O2yadNHzZIA2Y RQdzy S
LINAYOALI £ RQKIOAGEGAZ2Y 3INRdzLI yi | dz Y2Aya RSdz
aSOdzZNAaS Si O02dz@SNII RSa @S farkche camméhkér de21Y0 nRR Qalzy
adzNFI OS RS LI I YOKSNE | @SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEt13.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

Les acces doivent avoir une largeur supérielBengtres.

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
g2ArASa ONBSa R2A0SYy( NBittXeyaRi&fdselindeRdie @thotécsiadiBimile. R Q| ¢
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
[ Sa y2dz0StfSa ©2ASa Sy AYLI daS aSNRByd dzyAlj dzSY &
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhiculesde lutte ¢ 4 N f QA Y OSYRAS Si R

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagee.
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COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSyidS RS 02fttSOGS aSNY FYSylF3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe «Chapitre9 - définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
&2y SEGNBYAGS dzyS ' ANB RS YI ydzdzoNBE LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYyF3asS Sy fAYAGS RS f QSY LNk htégtatian fpdydage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apré:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEt 3.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristigues suffisantes. Le raccorderasn également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aASYSyiGs RS OKIFy3aSYSyid RQIFFFSOGFIGA2Y 24dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrique

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lf Said NBO2YYlIYyRS fQdziAfAaliAz2y RSa SySNAHASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la

protection des paysages.

[ 2NBIj dzS 1jdzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzf G SNRSdzNI LI2dzNJ y2GF YYSyYyd f QSOf I AN
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ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformexagglemens R QI & & I A yedllgctf &t Yiéhycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ Sa a4S0GSdzNE Of I 23aSa Sy |aarAyAaasSySyid O:
[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSIdzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzoSttS ySOSaaadlyd tQlFraalrAiAyraasSySyidsz Sad 2
réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le réglenfer@ssainissementollectif
intercommunal

[ S NB2Si | dz NBaSl dz Lzt AO RS& S| dzE NB&ARdz A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

AssainissementEaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGNI GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilédiées/ saufldzNds R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yalGNUzOGA2Yy 2dz AyadalttliAzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
[ S4 YSada2NBa LINA&Sa LIdzNJ t AYAGSNI £t QAYLISNYSIE 0 A
[j

S RS £ QS02dz SYSyi RS& Sl dzE LY dzoAal £ S&a S RS

C
C

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzh & az2yd ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS S&aG ONBSS:> Af a
raccordement ultérieur.
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[ 11t Io¥wd! Shbo !

Lazone & correspondaux secteurs a vocation

economique N -
- ... = | -~ _ll.

Elle comprengblusieurs secteurs @ P - . 8

¢ Lesecteur &, correspondant a une mixité - ' | | .. Il’ =
des activités économiques L} \ “ o e - o’

¢ Lesecteur l&a, correspondant aux activités ' J gl =
économiques insérées dans le tissu urbain ’ : S .

¢ LesecteurUeb correspondant a la zone Sud ‘¢ . . .,
de lac Pancarte 3 aNort-sur-Erdre o p‘ ”

¢ LesecteurUec, correspondant aux zones e sige®
RQIFI Ol A@BAGSa SOo2y2Y. .
commerciale.

¢ Lessecteus Uez (1 a 4) correspondant a
des activité®conomiquesituéesdans :

w la ZAC dela «BelleEtoile» a
GrandchampalesFontaines et
TreilliereqUezl),

w laZAGQlela«Pancarte» a Nortsur
Erde (Uez2) et aux ToucheflJez3),

w la ZACR CEfette DNJ Y R & A S
Héric et Grandchamges
FontaineqUez4)

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION D& LA ZONE U

La création de la zonepoursuitlesobjectifs suivans:

¢ Permettref QS @2t dziA2y 2dz | ONXehfonktdn/desRs€rteddsi A A (1 Sa S
¢ WSOKSNOKSNI dzyS AYyGSANIGA2Y LI eal3ISNBE | SO tQ

Le titre V, chapitr@ dispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
tf QSyasSyotS RSa NB3IftSa RS I 1T2ySo
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SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢!'wo{ 5Q!/¢L+L¢C; {

ARTICLEQI - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y>Q Sudaiitorigdlsdus dondilich(S)R) /est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbalsu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@dhapitre 2.

5Fya fS5a LISNAYS{iNBA RS LINRPGSOGAZ2Y NI LLINRBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smlsles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentiatigatoire).

| Ue | Uea | Ueb Uec UezZl Uez2|Uez3| Uezd

Logements X X
Conditions :

- destinée aux logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour a
direction ou la surveillance des établissements ou des services généraux de la zone,

-cest 23SYSyYyia R2AQOSYlG sUNB AyGSaANBAEA [ dz oNGAY!
-t QSEGSyaArzy RS& KIoAGEGARBEt OBNXAINA VPSS & dR AP
RFEGS RQI HIRNERI6 18N 1Bs@ins excédgg n Yy RQSYLINRAS | dz &
-t S48 yySESa RS&a KlILoAaldliGAazya SEAaAGEHYyGSa RI
R2AGSY(G sOUNB AyOfdzSa SyYyGdASNBYSyYyd RIya dzy N
Hébergement X X

Artisanat et commerce de détail
Conditions (©, Uea, Ueb, Uez4dY RIya €S OFRNB RS I @Syds
complémentaire a une activité artisanale et/ou industrielle existante dans la zonehewroom,
concession automobile en lien avec garage de réparagion)
Conditions (¥z1, Uez2,Uez3 et Uec): autorisée a condition que la surface de vente par cellul
soit pas inférieure a 300m2.
Restauration
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Commerce de gros X X X
Activités de servicesvect QF O OdzS A
clientéle
Conditions (UEz1)autorisée a condition que la surface de plancher par cellule ne soit pas infé
a 300m2.

Hétels X X
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma X X X

Locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimile
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés
oGlofArAaasSySyidia RQS
S RQlI OlA2y &a20Al €
{rttSa RQFNI Sid RS
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public
Lieux de culte

X

X X X X

Industrie X X
Condition :
{SdA S tQSEGSyarzy RS&a OzyaiNdzOirzya SErAal!

LIN2E RdzOG A2y S RQsONB O2YLI GA06fS | SO t QSy @)

Entrepots X
Condition :
Etre nécessaire @2 YLX SYSYy Gl ANSE t dzyS FOGABAGS LINBAS
Bureau X
/] SYGNS RS O2y3dIN3a X X

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole X X X X X X X X
Exploitation forestiére X X X X X X X X
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Les affouillements et exhaussements de V| vE | vr |
sol

V* Corditions:

V* V* V* V*

-1ls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux travaux nécessa
la recherche archéologiquey dans le cas de restauration et création de zones humides.

- Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Gestion de¢
RQLY2YRIGA2Y o0tDwL0OS S48 SEKIdAasSySyida azyi
des constructions ou permettant le raccordement dtirbént au terrain naturel.

Les carriéres X X X X
Les déchets de toute nature, le stockage

de ferrailles et matériaux de démolitionc X X X X
de récupération

Le stationnement des caravanes X X X X

Dans le secteddezl, sont également autories:

- les aires de stationnement ouvertes au public

- les activités soumises a la législation sur les installations classées

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

LeTitre Vchapitre 4 précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEdPR.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Le retrait sera de :

- 5 meétrespar rapport & QI f A PpouSesdyes @, Uea, Ueb, Uec, Uez2 et Uez3

- Non réglementé pour laone ¥zl

- Mmp YS8UNB& RS f Qtonedez&2S I @2AS LIRdzNJI f |
Lorsqudne parcelle est bordée par plusieursgiie f I NB IS & QI LILIX AljdzS t G
9y 02NRdzNBE RS I @2AS FSNNBS: (G2dziSa 0O2yaiNUzC
rapport a la limite du domaine ferroviaire.

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics et des établissement:
ROAYGSNBEG O2fttSOGAT olaalAyAraasSySyaz Stdz L2l
AYLE FydsSa azad t QI f AsnnBanSyiNg Ni-2L8L02 NSiy ENJE Qzft AF

Les affouillementdirectement liés aux travaux de constructions autorisées (ouvrage de rétdaton
SthdzE LJ dz@A I £ Sa0 RSONBY (G &QA YAEINI Wil SNR SY NB Ot f 7

Dérogations

Une implantation différente pourra étr@utorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus da Ratete de dépbt de la demande
RS RSNRIlIGA2YyT fQdziAfAalridAzy RS LINRPOSRSa R
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de personnes a mobilité réduite ;

¢ [ QdziAtAalFGA2yY RS RA&ALRaAAGATFA RS @sS3asaltAral daAa
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YA&AS Sy dzdz@NB RS RAALIRAAGATA RS LINRGSOGA?2
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La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'attidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNb I yAaYS o

Dérogations (zoned41 uniquement)

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :
¢ Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile ;

¢ Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitatia la gestion de la voirign
bordure de la RB37,cesconstructions devront toutefois respecter un recul minimal de 7 m par
rapport au bord de la chaussge

¢ Pour les constructions et installations nécessaires aux services puBli@sioy” Gofetifs (i a

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans toutes legoneg dzyS AYLX F yil GA2y Sy fAYAGSa asSLI NI (
mur coupeT Sdz S RQdzyS ®Biaachf distahcg la bokistrytiioii ddieb au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égaledar@hauteurde la construction
YSadzNBS t f£US32dzi Rdz G42A0 2dz & £ QF ONRPUISNB>Z al vy

-Zones &, Uea et Lkec : 3 metres pour les nouvelles constructions et les extensions,
-Zone &z1: 5 métres dans tous les cas,

-Zones Ueb etUez2: 6 métres dans tous les cas.

- Zones Uez3: 3 metres dans tous les cas

- Zones @z4: 8 métres dans tous les cpsur lesconstructionsde type industriel, et 3 métres
dans tous les cas pour les autres constructions.

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissement:
d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, téléecommunications ...) devront étre
implantés soit en limite séparative, soit en recal 3 métresminimum par rapport aux limites
séparatives.

Les affouillements directement liés aux travaux de constructions autorisées (ouvrage de rétention des
SI dzE LI dz@Al £t S&0 RSONRYG &AQAYLX FYGSNI Sy NBOdzZ R
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Dérogations

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSA RS& AYLIX Fydal GA2ysar RA T
la méme unité fonciér@our :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépot de la demande

RS RSNRIIFGAZ2Y Y ({1 YA&S Sy dzdz@NBE RQdzyS A&
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ U YAAaS Sy dzzONB RS RA&LIRaAAGATFA RS LINPGSOGAZ2)

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application'akticle L. 621230 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119Rdz O2 RS f QdzZNb I yAaYS o

ENTRE PLUSIEURS BATIMENTS SUR UNE MEME PARCELLE

Dans la zone &24,une distance d'au moins 8 m est imposée entre batiments non contigus.

t F NO2dzi FAffSdzNES fQAYLIX FyadlrdAz2y Sad fAo0NB®

EMPRISE AU SOL

Dans |la zone &4
- .NGAYSyidia RS GeL)S AYyRdzaGUNRSEt 2dz I NGHAAFYFf Y
cn 22 RQSYLINRAS YFEA LldzNJ £ S8 oNGAYSyYy(a
20 % de pleine terre
- .NOGAYSylda £ LINBR2YAYFIYyOS GSNIAFANB Y
pn 2 RQSYLINARAS YFEA LRdN £S48 oNGAYSy(a
20 % de pleine terre

PartoutailletNB Z f QSYLINAAS | dz a2t Said fAONBO®
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HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
Elidz az2f SEAaGlIYyd | @Fyd tS& (NI @I dzE RS GSNJ\IJ-EééS\r
En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poi|:'1t le plus
PKEdzi RSt QS Y LINK ex&@ptdd@ns fe bas dedafiments diadt (a fagagle excede 20 métres.
i5Fya OS Olaz €S LRAYyG RS NBFSNBYOS & QHauflllhir lj dzS
différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 métres ne peuft excéde
: 1 niveau. '

<20m <20m

\

P = point le plus haut a partir duquel est cakldéauteur

T~

Pour tous les secteurs

Les enseignes devront étre soit disposées au sol, soit sur le batiment, sans toutefoiasserdiep
Flndl 3S 2dz £t QF ONR UGS NB®

5Ftya tF 12yS8 ' 93 t ed R BfISkid atpeyo RSB aB0d$ 8K Y I
pas limitée.

Secteur |ga uniguement

La hauteur maximale autorisée estt® 8§ G NBE& t f QF ONRPGSNE 2dz £ fQS3

Secteur léb uniquement

[ I KFdziSdzNJ YFEAYFES | dzi2a2NA&aSS Sad RS mMo Y3§i{iNB3

Secteur ldz1 uniqguement

[ I KFdziSdzNJ YIFEAYFES | dzi2z2NRaSS Sad RS muYsiNBa
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/] SGGS RA&LIRAAGAZ2Y yS &QI LI AljdzS LI & I dzE 2 dzONJ
addzLISNB G NHzOG dzNBa o f 2NERIj dzS f SdzZNBE  OF NI} OG SNR & G A |j dz8

Secteur @z2 uniguement

[ I KIFdziSdzNJ YFEAYIFES | dzi2NA&asSS Sad RS mo Ys§iNBa
ROAYLISNY G6AFa (GSOKyAldzSa 2dzaGATASaD

Secteur @23 uniquement:

La hauteur maximale autorisée estde SNE&ta + f QF ONRUSNB 2dz I dz FlFnil

Dérogation pour le sectellez3

Une hauteur différente pourra étre autorisée pour les extensions, sans toutefois dépasser la hauteur
des batiments existants.

Dérogations pour tous les secteurs

Peut étre autorisé un dépassementdassus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [+ YAAS Sy dzzdNBE RQdzyS A&zttt dGAz2y LI NJ adzNBf S¢
fl fAYAOS RQdzy R-8dsiusida |d vaStguiimakiBaleautofisée. Ladarépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif etcatctéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment et & son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [ QAyadalrttlr A2y RS RAALIRAAGATA RS @SASOlFftAALl
metre en tout point aressus de la hauteur de la construction.
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ARTICLEd22.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaGlrttraAaz2y 2dz £ Q2dzONF 3S> LI NJ al aAddza GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet de construction ou de cl6éture devra présenter un volume, une implantation et un aspect
résultant d'une démarche architecturale, et permettant une bonne intégration dans I'environnement
grace a

- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s‘harmoniser avec I'ensemble des
constructions existantes.

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constituéede matériaux pérennes et de qualité permettant une bonne insertion dans
f QSYPANRBYYSYSYld AYYSRAFG® [ Sa Of tGdzNBa YAYSNI f
clétures en grillage souddgide

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibititéde circulatiomotammentdes acces existants,
toute réalisation de cloture ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en
KI dzii SdzNJ S f QdziAf A& A2y RS OSNIFAYya& YI GSNXI dzE
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ARTICLE42.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0G | a&dzNBNJ dzyS O2YLRaAldA2y LI eal 38§NBx | dzSt
OF RNB RS @ASs: tQAyaSNIA2y Rlya S LJeal3asS Si
Doit étre concu de maniére harmonieuse et intégré par rapport aux espaces Vvoisins ;
52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIiS fF (2L123INF¥LKASS fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIyGlriGdA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yazr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya €S OFra RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQS&aL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces paysagers
adaptés a l'environnement.

Les marges de recul par rapport aux routes départementales, hors voiries, seront engazonnées, et/ou
' YSYlF3sa Sy SaLllk 0Sa @SNILAa LISNYSharyd tF YAAS S

Des rideaux de végétation doivent étre plantés afin de masquer les installations pouvant engendrer
des nuisances notamment visuelles (notamment les aires de stockage ou de dép6t). Les espaces de
a02011r3S aSNRy(d NBIfAaSa reRdyatimertd y YSIa &@zNEBQ RYALIR R 3
seront végétalisés le long des voies et emprises publiques.
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ARTICLEdR.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fIr NBFtAAFIGAZ2Y RQIFIANBA Rdonaldl GA2YYSYSyil ySOSas

Pour le secteur &1 le stationnement doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et étre assuré en dehors des voies publidR@sr les constructions autorisées dans la
12ySs 1 ONBI{iA2Yy RS aidliAxz2yySYSyida RSRASa I dz

~ A

1115 Rdz O2RS RS I O2yaidNHzOGA2y Si S fQKFoAGL!

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINKYOALN £S RS f Ql Of

Logement de fonctior 2 places aériennes par logement

. Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil
Hébergement . A o - oA
R2AU0 SUNB 2dzauAFTAS Sy uSylyld

Restauration 1 place par tranche commencée de 10 m2 de salle de restaura

Hétels 1 place par chambre

Autres lébergemens
. 1 place par chambre
touristiques
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil
doit étre justifié en tenant compte :
De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
Activité de servicavec  projet 4 proximité, justifiant une mutualisation le cas échéar
t QF OO0dzS At ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
Cinéma ¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.

Commerce de gro

Artisanat et commerce d
détail
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Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques ¢
industriels des
administrations publiques €
assimilés

Etablissements
RQSyaSA3aySys
RQlI OGA 2
{rfttsSa RQl

Equipements sportift

Autres équipements receval
du public

Lieux de culte

Bureau

Entrepots

Centre de congres ¢
RQSELJ

Industrie

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil
doit étre justifié en tenant compte :

G

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéar
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil

R2 A

SUNB 2dzaGAFTAS Sy 0SSyl vyl

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil
doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéar

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

R2AU sONB 2daAalGATAS Sy (Syl yi
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Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermil

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en deca de 2 places.

Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

LesbatimentsRQA Y 1 SN G O2ft SOUAFI RSONRYy( LISIesNW&os & NBE f
N} A42y RQdzy YAYAYdzY RS H SYLX I OSYSyidGa LI2dzNJ HnAnrs
[ S& oNGAYSyGa | OO0dzSAftflyld dzy aSNBAOS Llzf Aol
correspondant

¢ LR dNSa  IY3ISwpia RS
|.

QSTTFSOGAT G201 f RSa |
arydzZ G ySYSyid R f N

f
y a S oNGAYSY(zx
¢ LIR2dzNJ £ S¥ aegpbIREE f QSTFFSOOGAT G201t RSa d
AAYdzZ GFySYSyld RlIya €S oNGAYSyGo®

Les projets portant sur un batiment & usag@ustrieltertiaire constituant principalement un lieu de
GNJ OFAf X RSONRBY(G LISNNYSOGGNBE €S adldA2yySYSyd as
2 emplacements par tranche commencée de 200 m2 de surface de plancher

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAFT G20Ff RS& &l €t NJ
industriel et tertiaire

[ Sa LINP2SGa LRNIFYyd &dzNJ £ O2yaiGaNHzOGA2Yy RQdzy S
LINAY OA LI £ RQKIOGAGEFGAZ2Y 3ANBAzLI yG Fdz Y2Aya RSdz
aSOdzNAasS Si O02dz@SNI RSa @S fakche camméhkék 42100 niR Qalzy” ¢
adzNFI OS RS LI I yYOKSNE | @SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEdB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

Pourla zoneUez1:

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
LJdzo £ Alj dzS& 2dz LINAGSSa LISNXSOGGEFyd tF OANDdzZ F GA2y

Elle peut également étre refusée si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des accédedeconfiguration ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.

[ ONBFGAZ2Y RQIFOO084& y2dz8SI dzE RXM (O Ohsyal L BRRIANT & A8 dih

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
2284 ONBSa R2AQOSy( NEittBejaRi&dselindeidie @thdotéctiadBivile. R QI ¢
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
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[ Sa4 y2dzoSttSa ©@2ASa Sy AYLI aaS aSNRByd dzyAlj dzSY S
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhiculesde lutte ¢ 1 NS f QA Y OSYRAS Si R

Pour les zonesd)Uea et Lec:

Pour les voies a créer ou a aménager, la largeur minimale de la chaussée est de 6 metres.

Pour la zone &k1:

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

- Voies a double sens :
A largeur minimale de chaussée : 5 métres
A emprise minimale deoirie :8 métres

- Voies a sens unique :
A largeur minimale de chaussée : 4 métres

A emprise minimale deoirie :6 métres

Pour Eszones Ueb, Uez2, Uez3, LWkz4

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

- Voies a double sens :
A largeur minimale de chaussée : 6 métres
A emprise minimale deoirie :10 métres

- Voies a sens unique :
A largeur minimale de chaussée : 3,5 métres

A emprise minimale deoirie :6,5 métres

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSGa Sy FiddSydS RS 02ftftSOGS aSN} FYSylr3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine public. Les dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr® - définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
&2y SEGNBYAGS dzyS FANB RS YI ydzdzoNBE LISNXYSGGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYyF3asS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégtdtian fpdysage et a dzh
architecturale devra étre soignée.
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Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apré:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLE@&B.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQIYSYIF3aSYSyiGsx RS OKIy3aSYSyd RQFFFSOUGIFIGA2Y 2dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrique

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lt Said NBO2YYlIYyRS tQdziAftAalidAz2y RSa SYySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

[ S 0N} YOKSYSyYyil RQdzyS O2yaiNMzOGA2zYy y2dzSttS | dz
domaine public en souterrain.

L'éclairage des espaces collectifs, dans les lotissements ou constructions groupées et la possibilité de
raccordement de chaque lot constructible aux réseaux de télécommunications, doivent étre prévus.

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R Q | riiséeimdntcollectif et non collectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dz2NJ £ S& aASOGSdzNE OfFaasa Sy FaalrAyAaasSySyid O:
Eaux usées domestiques

[ S NI OO2NRSYSyid t fQS32dzi RQSIdzE dzaSS&X RQ2 NX:
y2dzoSttS ysSOSaaAiridlyd tQlaalrAyAraasSySyas Sad 2
réglementation en vigueur et aux modalités précisées dargglement dassainissemertollectif
intercommunal.
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L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
AYGSNRAGS® ¢2dziS SOOI OdzZ GA2y RS& Sl dzE dzasSa | L
du domaine public routier départementale est soumis @@asation préalable.

5Fya tSa aSOGSda2NB RQlIaalAyAaaasSySyd 02ttt SOGAT |
yQSad LI &a SyO2NB NBFfAasSxy fSa O2yaidNuzOGAz2ya S
collectif permettant un raccordementtérieur au réseau collectif.

Eaux résiduaires industrielles

L'évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respec
des dispositions prévues par la Iégislation en vigueur, notamment dans le cas ou un prétraitement est
nécessaire conformément aux reglements en vigueur.

[ QS @I Odz2t GA2y RS O0S& SldzE Sad AYydSNRAGS RIEya |
notamment dans les bassins de rétention du domaine public routier départemental.

5Fya tSa aSOGSdz2NA RQlIaalAyAa
yQSad LI a SyO2NB NBFfAasSsz S
collectif permettant un raccordement ultérieur aéseau collectif.

aSYSyid O02ttSOGATF |
a Oz2yaidNHzOGA2ya S

AssainissementEaux pluviales

[ S& 02y aiNHzOGA2ya RSONRyld &S5 O2yF2NXSNJ | dzE RA
annexé au PLUI, a la charge du constructeur.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGONF GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yailiNMzOGA2Yy 2dz Ayadalfttlrarzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possible. Le
constructeur devra rejeter ses eaux pluviales régulées a maxireudnlittes par seconde et par
hectare dans le réseau public.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales

¢ [ Sa YS&adaNBa LINRASE LI2dzNJ f AYAGSNI €t QAYLISNYSIE 6 A
St RS tQs0O2dz SYSyild RS& S| dzE Id# diggbaitifstb&sins §eds R S
ou en eau, des noues, des chaussées a strucésexvoir ou des bassins enterrés (sbament,
parking ou espaces verts) avec blocs alvéolaires ou empierrement
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En zone Uezlles eaux pluviales du terrain doivent étre collectées et retenues a la parcelle par un
dispositif de rétention avec un débit de fuite maximum de 3 litres par seconde et par hectare pour une
LI dzZA S RQ2O0OO0dzNNByYy OS @Ay 3 Sy ynk&tr&des HasSias secNdu ¢rosau,JS &
des noues, des chaussées a struci@servoir ou des bassins enterrés (sous batiment, parking ou
espaces verts) avec blocs alvéolaires ou empierrement. Le projet devra prévoir une vanne de
fermeture permettant le confinement en cas de pollution accidentelle. Selon la nature des activités
AYLI I yisSSa Si € SdzNJ @2t dzYSx dzy G NI A infsyelegiievra R LI
étre prévu individuellement par les acquéreurs des lots de la zone. Les volumes de rétention des lots
seront calculé selon la formule suivanté/olume de rétention (m3) = surface aménagée (en m?) x
0.045 m3. Afin de pouvoir vérifier le respect de ces dispositions, une notice de présentation du volet
hydraulique comprenant uneote de calcul des volumes devra étre annexée a toute demande de
permis de construire.

En zone Uez4es eaux pluviales du terrain doivent étre collectées et retenues a la parcelle par un
RAALRZAAGAT RS NBGSY(dA2Yy LI2dzNJ dzyS LX dzZA' S RQ2 O0dz
fuite de 5 litres par seconde et par hectare est exigé. Leutilig®® sera de 300m3/ha imperméabilisé

a 100%. Le projet devra prévoir une vanne de fermeture permettant le confinement en cas de
pollution accidentelle En raison de la nature de la construction, de sa localisation et de son impact
possible sur les ppriétés situées en aval, la collectivité peut étre amenée a demander un débit de
FdzZA 0S AYTFSNASAzZNI LI2dzNJ aQF 84 dzNENJ Rdz 62y Af@e dzf SY
pouvoir vérifier le respect de ces dispositions, une notice de présemtdtiovolet hydraulique
comprenant une note de calcul des volumes devra étre annexée a toute demande de permis de
construire.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzZNBa O2yaidNHzOUA2Yy A ljdzh & a2yid tASSa RS 0SSy
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NRlj dzS 1j dzQdzyS y2dz@dSttS ©2AS Sald ONBSS> Af ash
raccordement ultérieur.
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/11t ly¥wd! ZHhbo

Lazone g correspondi la garede Not-surErdreetl dz LI £ S RQS OKI Welligresy dzf (G A Y

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION D LA ZONE U
La création de la zonegpoursuit les objectifs suivants
¢ Permettref QS @2  dagdafifigatiofuiibairieldes secteurspdles gares.

Gare de NorsurErdre
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Le titre V, chapitredlispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢!'wo{ 5Q!/¢L+L¢; {

ARTICLEdUL - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y)XQ 8uadaiitoriddisdus dondilich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

Logement
Hébergement

Artisanat et commerce de détail
Conditions :
¢ [ QI OGABAGS yS 3ISYSNB LI a R
¢ [ Sa &adz2NFI 0Sa RQlIOGA@AaAlGSa O
vente.
¢ Pour la commune de Treilligies £ S& O2YYSNODSa az2yid dzyail
périmétre marchand défini au plan de zonage dans la limite de 300 m2 de surface de v¢
Restauration
Commerce de gros X
Activités de servicemvect QF O0dzS§Af RQdzyS Of ASy
Pour la commune de Treilliérdsst OG0 A A G S& RS aSN S
a2yl dzyAljdzSYSyd Fdzi2NAR&aSa t £ QAY(d SNRSdzNJ
limite de 300 m2 de surface de vente.

Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et ass
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

159
Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



9l ofAaaSYSylia RQSyaSAaaySySyidsz RS
{rttSa RQFNIL Si RS aLISOGl Of Sa
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Lieux de culte
Industrie X
Entrep6ts
Conditions :

¢ Lfta R2AQSYyl siGNB tftASa t fQFOGABAGS Sy L
Bureau
/| SYGNB RS O2yaNBEa S RQSELRaAGAZY

Cuisine dédiée a la vente en ligne X
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors :
¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologique.
Les carriéres X
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démoli
ou de récupération
Le stationnement des caravanes X

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Dispositions relatives a la mixité sociale

5lya £S OFa 2G S aS0O0SdzNJ Said O2yOSNY S LJ NJ dzy
sectorielle toute opération doit étre compatible avec les orientations de mixité sociale définies dans
fQh! t @

| 2NE aSOGSdNE a2dzYAda £ hNASY(GlFGA2Y RQ! YSYI 3SYS
opération d'aménagement ou de construction de 10 logements et plus ou développant une surface

de plancher supérieure & 600 m2 dédiée au logement, un pourceltag¢g A Y+ f RS wmE: RS
sera affecté a des logements locatifs sociaux (BIEUL3I).

Le calcul sera appliqué soit en nombre de logements, soit en surface de plancher, la regle retenue
étant la plus contraignante pour déclencher la construction de logements sociaux.

5l ya fSa
t poZz aza

RSdzE OFLaz £S OFfOdZ &SN} | NNRPYRA az2Aif
O £ £ QdzyAGS &dzLISNASdzNBE 6aA S OKATFTTNE
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre VGhapitre 4 précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEd2.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

[ 2NREIjdzS €S LINRP2Si Sad O2dz@SNI LI NJ dzyS 2NRARSydl (
le réeglement graphique, le projet devra étre compatéle regles édictées au sein des OAP.

La hauteur maximale des congtions sera limitée a R+Zomble.

ARTICLEdR.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les principes édicEsnR S f c@dredé vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZ2Y R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volurmes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE
¢ Satenue générale.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyadGlrttraAazy 2dz £ Q2dz@ONF 3S3 LI NJ &l aAddza GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatérét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservagisiperspectives monumentales.

ARTICLEd2.3¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA
NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

[ Q202SOGAT RSa RA a Ldpi@d\ ésh #ey/ permettie Id @nfdscgnieht AdklSaa O

végétalisation des espaces urbaniggurdes gares

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 | A3dz2NBNJ dzyS O2YLRaAlUA2y LI @al 38§NBx |jdzSt
OF RNB RS @AS: ftQAyaSNIA2y Rlya €S LI} eal3asS Si

¢ Doit étre concu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
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¢ 52A0 LINBYRNBE Sy O02YLIIS fF (2L323INF¥LKAST fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;
¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIFydGlFridA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yaszr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya €£S OFra RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aAd
traitement paysager.

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces paysagers
adaptés a l'environnement.

Les marges de recul par rapport aux routes départementales, hors voiries, seront engazonnées, et/ou
amenages en espaces verts.

ARTICLEd2.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2Sia RSONRYG siNB O2YLI GAofSa I @S
[ S&a RA&ALRaAGA2yA LI AOFof Sa FAIANBYy G L f QF yy ¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fF NBFfAAFGA2ySROI WNGRES ARG AaNBIaG A2 fYOR LISNY G A2y @

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINAYOALIF £S RS f QF Of

Logement 1 place par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou e

Hébergement projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Restauration

Artisanat et commerce d
détail

I QU A DAL

Hotels

Autres hébergement:
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques €
industriels des

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

administrations publiques € doit étre justifié en tenant compte :

assimilés ¢

Etablissements
RQSyasSA3aySyYsS
RQI OG A 2

{FEt8a RQF NJ

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public

Lieux de culte

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m? de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

R2A0 sGNB 2daAalGAFAS Sy GSylyi

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Dutaux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Entrepbts

Centre de congres ¢
RQSELJ

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en dega de 2 places.

Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usageustriel outertiaire constituant principalement un lieu
de travail, devront permettre le stationnement sécurisé et couvert des vélos

¢ sansétre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% e STFFSOGA T G201t RS& &l € NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQA Y i SN G O2ft f SOUATYEI RSONRBY (G LISN)SEn NE f
fonction des besoins
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[ Sa& ONGAYSyGa I OO0dzSAt &+ yi dzy & SNIWAOS LJdzo £ A O
correspondant

¢ LRdzNJ f S MBESYRS

f QSTFSOGAT G20l f RSa |
aAYdzZ G ySYSyid RIya ¢ N

ONGAYSYG =X

S
¢ LR&Nga dmld@8NBE RS fQSTFSOGAF dG2d4lf RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNOIGAYSY(do®

[ S& LINRP2S0ta LRNIFYyG adzNJ fF O2yadNHzZOGA2Y RQdzy S
LINAYOALI £ RQKIOAGEFGAZ2Y 3ANRdzLI yG | dz Y2Aya RSdz

AaSOdzNAasS Si O2dz@SNI RSa @S fakche camméhkéd 42100 niR Qalzy” ¢
Adz2NF I OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX

165
Reéglement PLYICCE@ Révision Allégée3 du PLUi



SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEdB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
présewrer les conditions de sécurité.

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
g2AS54 ONBSa R2AQOSy( NEittBeyaRi&dselindzidie @thotéctiaBivile. R QI
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
[ Sa4 y2dz@SttSa @2ASa Sy AYLI aaS aSNRByd dzyAlj dzSY S
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhiculesde lutte ¢ 4§ N f QA Y OSYRAS SO R

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagee.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des déchets en attente de
02ttt SOGS aSNY FYSylF3aS &adz2NJ £ S GSNNIAY RQlFaaAaSai
dans son environnement sera soignée.
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Cet espace devra étre directement accessible depuis le domaine peblidimensions de la palette
de retournement sont précisées annexe « Chapitr@- définitionsgénérales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEUGNBYAGS dzyS FTANB RS YI ydzdzoNB LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3asS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégtdtian fpdysage et a dzh
ardhitecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apreé:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEdB.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aASYSyiGsxs RS OKIFy3aSYSyd RQIFIFFSOGFIGA2Yy 24dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lf Said NBO2YYlIYyRS fQdziAftAalidAz2y RSa SySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

Tout nouveauéseau €lectrique sera enterre.

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
NI} OO2NRSYSyYy G dzf G SNRASAzNI LI2dzNJ y2GF YYSyid f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R QI a & | A \edllect 8t Yighytdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ $4 480GSdNE OfF33aSa Sy FaaFAyAaa8SYSyid O:

167
Reéglement PLYICCE@ Révision Allégée3 du PLUi



[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS3I2dzi RQSIdzE dzaSSaX RQ2NA:
y2dzoSt S ysSOSaaAiaidlyd fQlaarAyraasSySyas Sad 2
réglementation en viguewet aux modalités précisées dans le réglenferssainissemertollectif
intercommunal

[ S NB2Si | dz NBaSldz LlJdzot AO RS& Sl dzE NB&ARdz ANBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fréitement approprié conformdent aux reglements en
vigueur.

AssainissementEaux pluviales

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGNF GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yalGNUzOGA2Y 2dz AyadalttliAzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
¢ [ Sa YSadaNBa LINREASE LI2dzNJ f AYAGSNI €t QAYLISNYSIE 6 A
SG RS tQSsO2dA# SYSyid RS& Sl dzE LX dz@Al fSa Si RS

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNHzOGA2ya ljdzA @ a2yl ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a pro¥imit

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
raccordement ultérieur
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TITRE § DISPOSITIONS APPLICABLES A
ZONES A URBANISER
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/11 tL¥WD! M¥%hb9 m! !

Lazone 1AW:orrespond aux secteurs de développemeent @2 O A g5 bau@Ket dllaged
de la Communauté de Communes.

Elle comprend les secteurs suivants

1AUaO2 NNB a L2y R | dzE aSOGSdz2NE RS RS@St 2LIISYSy
autorisées sont plus importantegin depermettre une plus grande diversité de logements

o 1AUal,

o M!'' F HZ O2NNBALRYRFIY(d t fQ2LISNI A2y NHS F
1AUbO2 NNB & LI2YyR | dzE aS0O0Sdz2NE RS RSOSt 2LIISYS)
autorisées sont moins élevées assimilésa une typologie pavillonnairpour les pdles
intermédiaires et de proximitét les villages

170

Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



Le titre V, chapitre2lispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/¢LtL¢; {

ARTICLE 1AU-USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de renforcer la vocation résidentielle de la zone tout en permettant
fSa FdzZiNnBa GelLlSa RQIFOGAGAGS O2YLIH GAoOESa @dSO f

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\/*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA y)Q Sudaiitorisdlsdus dondilich(S)R) est autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

5l ya fS&8 LISNAYSINBA RS LINRPGISOGAZ2Y NI LLINBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétention obligatoire).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.
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Logement

{2y0G | dzi2NRAS
SEArAaGryGSa A
Hébergement

84 184 SEGSyanrzy:
yaA ljdzS t34 FyySE

Artisanat et commerce de détail
Conditions :
¢ [ QrOGAGAGS yS IASYSNB LI a R
¢ [ Sa adz2NFIF OSa RQFOOGAGAGSaAa O
vente.

Pour la commune de Treillierda création de nouveaux commerces est uniguement autoris
f QAYGSNASdzNI Rdz LISNAYSGNS YI NOKIFYR RSTAYA

vente. Les cellules commerciales situées en dehors de ce périmetre marchand peuvent be
RQdzyS SEGSyarzy Rbiya fF tAYAGS RS

RFGS RQIFLILNROFGAZY Rdz t[ ! A S
Restauration

Commerce de gros

Activités de servicevecf QF OO0dzSAtf RQdzyS Of A
Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiqt
et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés
oGlroftAaasSysSyi
{FffSa RQl NI
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

w

RQ

a y a
Si R

[N <
-
o <
-
”m <

f N

M

v W
w >
O« W
Qax

ax
—
o

Industrie

Entrepdts

Bureau

/| SYGiNB RS O2yaNBa SG RQSELRaAC
Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Exploitation agricole X X
Exploitation forestiere X X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:
¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologiguejans le cas de restauration et création de zc
humides.
Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Gestion de:
RQLY2YyRIGA2Yy o6tDwLOS S48 SEKIdzaaSySyida 4&:
plein des constructions ou permettant le raccordement diinfiént au terrain naturel.
Les carriéres X X
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux
démolition ou de récupération
Le stationnement des caravanes X X

X X

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Dispositions relatives a la mixité sociale

¢ 2 dza

f SNy Sa LI N dzy S
R2AQOSY S

Sa
{ a& 2NRSYGl A2y

4800S8dNR wm!! az2yd O
0 NB S

S O2YLJ GAoOfSa | @
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

LeTitre V, chapitre 4précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLE 1AU 2IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
[ Q202SOGA T RSa RA A kd deyrmettrdlBnd pIs \Ggiandé diversit® des O A
formes urbainespotamment encadré par les OAP

¢2dziSa fSa NBIESa RQAYLIX FyYyalrdAz2y &aQl LILX AljdzSy i
Les régles de cet articled MPLANTATION ET VOLUMETREEconcernent pas les constructions et
AyaidlttliArAzya ysSOSaal ANBa FdzE aSNBAOSE Lidzof A O3
Sauf indications différentes au sein des OAP, toutes les opérations devront prendre en compte les
regles édictées @essous.

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Pl 2NBEldzS 1 LI NDOSEES Sad 062NRSS LI NI LI dzaphb$tdzNB ¢
i atoutes les voies. :

Les constructions principal@sQ A Y LI | yiSyd Sy NBOdZ RS o YS§iNBa

Recul minimum :

3 métres

[ S&a FyySES&as 3 N}X3ISa 61002t Sa 2dz y2yo S fSa L
YSGUNB&A YAYAYdzYd /SGGS NBIES yS aQl LI AljdzS LI a
LISdz@Sy (i & QAghelndentoyad MU tONBQ HIfA 2 Y R Su &5 natkeRrBininumf Q1 f
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Dérogations pour les constructions principales

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ [ 2N&IjdzS S LINR2Si RS O2yaiNdzOGA2y 22dzEGS dzy &
terrain voisin, en bon état ayant une implantation différente ;

¢ Dans les secteurs concernés par une OAP sectorielle, toute opération doit étre compatible avec les
2NASY (Gl GA2ya RSTAYASAE RIya fQnh!t Sy YIFGA8§NB
RAALIZaAGAZ2ya &dz2NJ £ Sa A Y OAR, igsidispbditdns déglednéntairels dud 2 f
LINBaSyd FNIAOES aQl LI AljdzSy 4 @

Une implantation différente pourra étrautoriséedans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus da Ratete de dépbt de la demande
RS RSNRIAFGAZ2YyS fQdziAtAaliAzy RS LINRPOSRSa R
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de person@emobilité réduite ;

¢ [ QdziAtAalFGA2Yy RS RA&ALIRAAOGATFA RS @S3asaltAral da
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YA&AS Sy dzdz&ONBE RS RAALIRAAGATEA RS LINRPGSOUGAZ

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre lllidee VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articl5119Rdz O2 RS f Qdz2NbB I YA aAYS ®
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PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

[ Sa 02y aiNHOGA2Yya LINAYOALI fSa aQAYLX I yGaSyd azj
AYLI I ydFrdA2y Sy NBUNIAGE Af R2AG siNB RQldz Y2A

Implantation en limite

eparative ou en retrait

D

minimum 3 metres

Lesannexed QA YLIX I yGSyd az2Aid Sy fAYAUGS &aSLI N GAOGSS
NBGNIAGT Af R2A0 siNB RQlIdz Y2AYEd M YSGNBO

[ Sa LIAAOAYSa oYIFINBStftSa O2YLINAaAaSauv aQAYLI | yaSy
Dérogations

Les constructions pourront avoir une implantation différente dans les cas suivants

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté
diffefremment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolonggenent
f QSEAAGE Y

¢ [2NRIdzS €S aSOGSdzNJ Said az2dzyAa t hNASyilGldAz2y
dispositions différentes, auquel cas les présentes dispositions ne sont pas applicables.

t Sdz@Sy i sOGNB | dzi2z2NAASSa RS& AYLI FyaGlFGA2ysar RA T

la méme unité fonciér@our :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépot de la demande
RS RSNRIFGAZ2Y Y fF YA&AS Sy dzzONBE RQdzyS A&
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ U YAaS Sy dzuzdNB RS RA&LRaAaAGATFA RS LINRPGSOGAZ2)
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La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application'akticle L. 62230 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNb I yAaYS o

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
Rdz a2t SEAaGlyd F@LyG t€5a (NI @1 dE RS GSNNIHaas)
En cas de forte declivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiéﬂ le plus
PhautdS £ QS YLINR &S R@epté Hangecysiel Hafimériisid@ntla fagade excéde 20 meétres.
i5Fya OS Olaz tS LRAyl RS NBFSNBYyOS & QHauhllligiA lj dzS
différence de niveau entre le coté haut et le coté bas de chaque section de 20 metres ne peuft excéde
: 1 niveau. :

<20m <20m

~—

P = point le plus haut a partir duquel est cakladauteur
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Dans le secteur 1Alla

La hauteur des constructions principales ne doit pas exdd@¥rs i NS & + f @Sc@&Ldizi Rd
toiture & pans@ dz t f Qen CablBeltdtiNSterrasse} 13 métres au pint le plus haut de la
O2yaiNXzOGA2Y o6FGGOGALdzZS SG Flndl3S LI2dz2NJ £ Sa 02y a3

Faitage Attique

Combles Attique
+~—— Acrotére

«— Egout du toit «— Egout du toit

Atitre dexemple: Aftitre dexemple : 10m A titre d'exemple :

10m
R+2+comble R+2+attique R+2

...... «—— Acrotére

\

P'= point le plus haut de la construction a partir duquel est calculé la hauteur \

Dans le secteur 1AUaZ2 :

Les constructions principales ne doivent pas excéder un gabarit en R+3

Dansle secteur 1AUb

La hauteur des constructioqsincipales ne doit pas excédery § i NS & t  @Schedei R d:
toiture & pan)2 dz t f Qeh CaNBditditiNdterrasse} 10 métres au point le plus haut de la
construction (attique et faitage pour les constructiad® dzNJ@dzS& RQdzyS G2 A G dz2NB t
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Faitage

Combles «— Egout du toit

Attique

10m 10m

11 T im

A titre d'exemple:
R+1+comble

A titre dexemple :
R+1+attique

Attique

Egout du toit +«——— Acrotére

281 T

A titre d'exemple :
R+1

\\

m

= Acrotére

;\

P = point le plus haut de la construction & partir duquel est calculé la hauteur

Pour tous les secteurs

[ I KI dziSdzNJ RSa O2yaid NHzOGA2ya
toiture & pans)2 dz t f Qdn CaNBelitd@itiNdSterrasset 4 meétres au point le plus haut de la

R Q dzy Sur ldigite SéparaBveld LI Y
hauteurtotale des constructionannexesie peut pas excéder 3,50 métres.

construction (faitage pour les constructidn® dzNJJ dzS a

Régles alternatives

¢ [ Sa 2dz@ON} 3Sa G§SOKyAIl dzSa
etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RAaLRaAUGATA RSAGAYSaA

RS

L

I YYSESH (efiSas B2 A i

FI A0S SYLINRAS of

f QSO2y2YAS RQSYy SN

en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassementdessus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [+ YA&AS Sy dzdzONB RQdzyS A&az2ftlk A2y LI NJ adzNBf S¢
fl fAYAGS RQdzy R-8dsiuside B NaStgui makiBaleautofisée. Ladarépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et@mactéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité
architecturale du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [ QAyadGrtftlradAz2y RS RAALRAAGATA RS @SaASiltAal
meétre en tout point atdessus de la hauteur de la construction.
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ARTICLE 1AU 2.DUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec les prinéigiesés au seikR S f dadrede vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2Si RS O2yaiNHzOUAZY R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ S&a FTYyySESA I dzi2NRaSSa R a8 Soyisfruciomsiexishiviedy A & S NJ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz t Q2dz0NI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatérét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGAzNI £t S / QSad 1 O2yaidNUzOGAz
F'dz NBf AST Rdz G§SNNIAY S y2y f QAYDISNESO

[ 2NBljdzS RSa O2yaidNvzOiAz2ya SEAaGrydSa S t2y13
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, cloture), elles seront a priori a reqghes par la nouvelle construction ou le nouvel
aménagement et pourront étre imposées pour BE8IIS NI f QK NY2y A S RS f QSy a

Est interdit(en facade, cléture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLX 2A t ydz RS& YIFIGSNAIdzE RS&adAySa t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse
¢ [ QSYLX 2A RS YI (S NInetdnde pgrénneiang e @mpga.l vy i LI & dz

" fQAY UG SNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRUGSOUAZY RQdzy
inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par
f Q! NOKAGSOGS RSa . NGAYBYYiaRRES RIYIYYRSa t RNAOB&EL
Régles alternatives

[ Sa LINP2Sia RQIFINDKAGSOUdINE O2yiSYLRNIAYS>T FI Az
I dzE GSOKyAljdzSa RS fQKIOAGEFEG oA20tAYFGAIldzS 2dz
pourront, & la marge, déroger aux régles suivantes, $as$ NS RQdzyS 02yyS Ay
En raison de leur caractére particulier, 8§ dzA LISYSy ia RQAY ({ SNk Gnesstt £ SO
tenus de respecter que les élémentglessus du présent article.
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TOITURES

[ S4 G2A0dzNBa RS&a O2yaidaNMzOiA2ya GNIXRAGAZ2YYy St
présenteront 2 versants principaux dont la pente est comprise entre 30° et 45°, ou identique a celle
RS tF O2yaidNUzOGA2Y t f I Ijtd46riciér&ou Suf 1€ tBrraid WIsiR 2 8 3 ST 2
9ftSa az2yid NBFIftA&aSSa Sy FFNR2AA&AS 2dz G2dzi I dzi NB
G2dzi I dzZiNBE YFGSNAIFdz RS (4SydzS Si RQIFaLISOG ARSy(
batiments déja couverts de tuiles ou pour tenircomts f QSY BANRBYYSYSy il oNGA
la pente des versants principaux est de 30° maximum

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
SGOX0v RSa LISyiSa Si RS& YIFGSNAI dzE RAFFSNByGas
NBaSNBS RQdzyS o62yyS AYyiGSaNradAz2y RlIya S aradasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dzyY S LINA y OA LI bobne in@giaiion NBRSUSSKEIS R Qdzy S

A

9y Ol a RS NJSIfAéI iA2y RS LINRP2SG RS NBaARSyOSa
dzi At A&l GSdzNE S | gzmd RYza ORR St RISNI ROMNS  wemwrs > RSa
RATFSNByGa LISdz@Syd s ( MBeintégafibnadans & dtelzi NS a SNIIS R
CLOTURES

[ Of 8 (dzNB R2AG AQAYUGSINBNI RFIYyAd azy SYyg@aANRYyyYySY
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractenead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces cl6tures :

¢ 9YWOAGLYyG fF Ydzf GALIXE AOAGS RS& YIFGOSNAI dzES

€ 9y LINAGAtSIAAlLYH fQdziaAtAaliAz2y RS YIFGASNBa ylI

¢ 9y 0USylyid O2YLIWGS Rdz oNGA S Rdz aAGS SYy@ANRYY

¢ 5+y fl YSadzaNE Rdz L12dairof S Sy AyiSaNryd fSa
b £Sa RA&aAAYdzZ SN

Uy ¢

Les clotures peuvent favoriser le passage de la petite faune par des aménagements spécifiques.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

[ 22y O0GA2y SyGNBS Sa OftsddNBa Sy tAYAGS RS @7
traitée de maniere qualitative.
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Afin de ne pas dégrader les conditionsvaigbilité ou de circulation notammedes accés existants,
G2dz0 S NBIfAAlFGA2Yy RS Ofts(idz2NBE Sy 062NRdAzZNS RQSY LM
limitée en hauteur.

9y fAYAGS RS @2 A SesglanreRdBeYitlaNFecdied uné ddadurimipdaiE de 1,50
metre dans leur totalité.

[ LI NIOAS LI SAyS: t2NAIdzQSt S SEAaGSsT yS LISdz
non opaques et/ou végétalisés.

Dans tous les cas

-

- [ Sa Ofs(Gdz2NBa O0K2NBR a2dzolaasSySyid RS wup OY
0N} YyRSSY Sy ooNNMESSHEI RSy (88BS@d dzE I NIAFAOASE ax
[ QSYLIX 2A O NMzi RS YI GSNAI dzE RS &FiAtySSYaS yri  sAlyNISS
R

SONRY(G siGNB SyRdzAGa SG LISAyida 2dz SyRdzida

- t2dz2NJ SOGAGSNI £ FSN¥YSGdzZNBE RSa LI e&al3sSa Sd LI
OK2NAR LERNIIFAE SG LR2NIAff2y0 yS LISd@Syd siN
SYLISOKFy (G (2dziS LISNYSFOATAGS @AadzSttS Sy NI
LISdz@Sy i O2YLI SGSNI £ Sa Of s 0dzNBEPSH AyaAr NBL

En limite séparativeles clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur

totalite.

9y fAYAGS RQS&LI O8sclothrasNgFodtddgSalisés ét pefrhéhbtizblBlksdBivent

SUNBE O2yaidAiddzSSa dzyAljdzSYSyd LI NI RSa KIFIASa OQOAQ

R2dzof SSa SOSyidzStfSYSyd RQdzy INRTEEIFIASO

Dérogation® Sy f AYAGS ROSYLINA &S 1Jzof AljdzS 2dz RS @2AS

Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve

RQdzyS 62yyS AYyiGSaANI A2y RlIya S GAaddz SYGANRBYYy

¢ t2dz2NJ fI NBFSOUA2Yy SiGk2dz t QSEGiSy&arz2y RS YdzaNB
b O2yRAGAZ2Y RQI &dadz2NBNJ dzy NI} OO2NRSYSyid I NOKAG

¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de soutenement)

C [Sa OfsGdzNBSa tASSa £ RS& SldaALISYSyida Sikz2dz
peuvent déroger aux réglesRiS 4 4 dza a2 dza NBaSNWS RQdzyS o02yyS
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ARTICLE 1AU 28 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 [ &aadzaNBNJ dzyS O2YLRaAldAzy LI &al 38§NBx |jdzSt
OF RNB RS @ASs tQAyaSNIA2y RlIya S LIl eal3asS Si
Doit étre congu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNE Sy O02YLIiS fF (2L123INILKASSE fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIyGlrGdA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yasr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenus. Sous réserve de justification, leur abattage

L2 dzZNNJ s UGNB | dzi2NARaS aAiA OSf tonsBuctipn pyirgipedida | R WNRy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzyS | dziNB &2 f dzii A 2
dzNJ O2y aSNUFGA2Y yQSald LI aplaniatons A 6t S
OK2A&AS4 RIya fI fAaGS LINBaSYyiSS Foc

QJ‘U))

[ 8§ f
RQS34SyO0S

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicge G A § NX RZBdf @deNd A Of !
fQ! NDFyAayYS az2yid £ O2yaSNISNXY [ Sa O2yaiNHzOGAz2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

Si L>5
-+

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de I'arbre ou il est supérieur ol égal a 5 métres.
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Traitement des aires de stationnement

- Lesaires de stationnemenmutualisées non couvertesR2 A @3Sy i FF ANB f Q262S
LJealk 3SNI RQSyasSyot So

Ces aires doiverétire plantées a raisonidzy’ | N NB LJ2 dzNJ nminim8nY, e rés2&antS y G &
les conditions cumulatives suivantes :
¢ [ Sa SaalSyoOSa az2yid OK2AaAarasSa Sy | O0O2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 SiG Sy LINBylyd Sy O02YLIWGS tF aLis
2YON)I ASE O2yGNITAyGdSa NI OAYylFANBaz Xo
¢ [ Sa FNDNXa azyid LIlFyidsa Sy LI SAYyS GSNNBE 2dz
LINAGAE STASNY fSa LIXIyYyalradAz2yaTSy F2aasS 02y A
¢ [ S GNRPYO RS fQFNBNB R2A0 sUNB aArddzS |l dz Y2AY

- Les places de stationnement extérieurgwivatives doivent étre réalisées en revétements
LISNXYSIo6f Sax aldzF aQAaft Said 2dzadATAS RQdzyS AYLIRS
des personnes a mobilité réduite.

Traitement des espaces communs8esJIS N} G A2y & INRAzZLISSE 2dz t 2GA34485

HE: RS fF &adzNFI OS G201 tS RS f Q2 LUpislvdiria, 2reftairs, R 2 A {
liaisons douces non perméables, aires de stationnement perméables et imperméables, aire de
présentation de déchet et bassin de gestion des eaux pluviales non paykadésalisation de ces
SaLI O0Sa R2AG LISNXYSGGUNB dzyS NBStfS AyiaSaNI Azy
zones urbaines et zones naturelles ou encore créer de véritables coulées vertgsantiers.

t 2dzNJ 0Sa 2LISNYGA2yas fF LXFyaGraAaz2y RQFNDBNBa S
RQOS&LI OS&a O2YYdzya 02YYSyO0Sa OoOK2NBR @2ANRS Sia |
Yy2YONB RQIFNDBNBa LINBaSyda St O2yasSNwsa |GdSAyld

Les especes localpsésentées atitre V, chapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLE 1AU Z4ATATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fr NBIFItftAAlIGAZ2Y RQFANBA RSB aifF QR2BWNEWE F{ ©& dzNJ £ ¢

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision deopposition a une déclaration préalable ne
LJSdzi LI & &l GAAFEFANB | dzE 20f A3 GA2ya RS NBIFfAA
peut étre tenu quitte de ces obligations en jfiatit, pour les places qu'il ne peut réaliserméme,

soit del'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, dans un périméetre de 100 meétres, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

t 2dzNJ 02dz0 S 2LISNF GA2y RS wmp £23S8SYSyida S LI dzax
des stationnements sera réalisée en ouvrage ou intégré dans un volumseahditdans le cas de
dispositions contraires inscrites au sein des OAP.

En secteur 1AUa
¢ 1 place aérienne par logement
¢ 1 place visiteur pour 3 logements
En secteur 1AUa?2
¢ 1,5 places par logement pour le logement collectif
2 places aérienne par logement pour le logement individuel
¢ 1 place visiteur pour 3 logements
En secteur 1AUb
¢ 2 places aériennes par logement
¢ 1 place visiteur pour 3 logements

Logement

Logement locatif socie 1 place par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

Hébergement
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¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Artisanat et commzr;zi(lj 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :
¢ De leur situation géographique au regard des transports

commun et des parcs publide stationnement existants ou €
Restauration projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéatr
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Dutaux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
Activités de servicesvec
f QF OOdzS A f
Hétels 1 place par chambre
Autres hébergement:
touristiques
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :
¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
Cinéma projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Dutaux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

1 place par chambre

Locaux et bureaux accueilla Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
du public des administration doit étre justifié en tenant compte :
publiques et assimilé ¢ De leur situation géographique au regard des transports
Locaux techniques € commun et des parcs publide stationnement existants ou €
industriels des projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
administrations publiques € ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
assimilés ¢ Du taux et du rythme de fréquentation
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Etablissements ¢ De la nature de la construction et de ses besoins
RQSyasSAaySysS stationnement.
RQI Ol A2

{Et84a RQF NJ

Equipements sportifs Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte :
De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
Lieux de culte ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Dutaux et du rythme de fréquentation
De la nature de la construction et de ses besoins en stationner

Autres équipements
recevant du public

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Centre de congres €
RQSELJX

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en deca de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
detravalk RSONRY Ul LISN¥YSGGNB S adldAaz2yySYSyid &asO0dzN
de 2 emplacements par tranche commenceée de 200 m? de surface de plancher.

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY G SN G 02t f SOUAT RSONRBYy(d LINBG2ANI S a
[ S& oNGAYSyGa | OO0dzSAtflyd dzy aSNBAOS Lidzf Aol
correspondant

¢ LRdzNJ f S MBESYRS

f QSTFSOGAT G20l f RSa |
aAyYdzZ G ySYSyid RIya ¢ N

ONUGAYSY(s

S
¢ LIdzNJ £ S¥ depbIRER t QSTFSOGATF G201t RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNGAYSY(do®

Les projets portant sur la constructiBnQdzy Sy aSYot S RQKFIoAGIFGA2Y 6 dzy
LINAY OA LI £ RQKIOAGEGAZ2Y 3 NBedrtdt peimettrede sMtbinghdent R S dzi
daSOdzZNAasS Si O2dz@SNI RSa @sSft2a t NIAazy RQdzy
ddz2NF I OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLE 1AU X DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

[ I € I NBS dzNJ eit @tozyhfélie@eB3ametyesS LI
VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
2254 ONBSSa R2AQOSy( siNBdde i &felse ihceridie € pNatdctiomNdite. RQ I
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.

{1 dZf RAALIZAAGAZ2Yya ALISOATFAIdzZSa | dz aSAY RSa hNR:
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzZSYSy G I dzi2NR&ASSa Sy f QlnexianS.YansceBaS, elledewlaitA 2 y
étre aménagees de telle sorte que les veéhicules puissent aisément fair¢odenmotamment les

OSKAOdzZ Sa& RS tdzidS O2yiNB f QAYOSYRAS SiG RS LINE
Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvelle de fagcon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés.

Pour les opérations de moins de 10 logements, les circulations douces pourront étre aménagées en
voie partagée.
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COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSyidS RS 02fttSOGS aSNY FYSylF3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine pullies dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr® - définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
&2y SEGNBYAGS dzyS ' ANB RS YI ydzdzoNBE LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYyF3asS Sy fAYAGS RS f QSY LNk htégtatian fpdydage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apré:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLE 1AU X DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristigues suffisantes. Le raccorderasn également obligatoire en cas
RQFYSYlI3aSYSyis RS OKIy3aSYSyid RQFFFSOGIGA2Yy 2dz
a augmenter les besoins en eau potable.

Réseau électrique

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.
5lya £S OFa RQ2LISNI A2y 3AINRAzZLISS 2dz RS t20AaasSYy

Lf Said NBO2YYlIYyRS tQdziAftAaldiAz2y RSa SYySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzf G SNRSdAzNI LI2dzNJ y2GlF YYSyd f QSOf | AN
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ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformexagglemens R QI & & I A yedllgctf &t Yiéhycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ Sa a4S0GSdzNE Of I 23aSa Sy |aarAyAaasSySyid O:
[ S NI} OO2NRSYSyid t fQS32dzi RQSIdzE dzaSS&X RQ2 NA:
y2dzdSttS ysSOSaaAiridlyd tQlaalrAyAraasSySyas Sad 2
réglementation en vigueuet aux modalités précisées dans le réglenfemssainissementollectif
intercommunal

Lt Sad NILWSEtS [dzS tQFYSyl3a3SySyild RSa 1T 2ySa t
RQ2LISN} GA2y&a 3INRJzZISSa RIya S OFRNB RQdzy | YSYL
réseaux publics. La topographie de la zone a aménager sesadé@@@e prioritairement afin de

FIL g2NRaAaSNI t QSEGSyarzy Si tQsS0O2dz SYSyid 3INF GAG!I
refoulement.

[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& S| dzE NB&ARdzr A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fr@itement approprié conformdent aux reglements en
vigueur.

AssainissementEaux pluviales

[ S& 02y aiNHzOGA2ya RSONRyld &S O2yF2NXSNJ | dzE RA
annexé au PLU..
Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage

fQAYFAEGONI GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yaGNUzOGA2Y 2dz AyadadlttliAazy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
¢ [ Sa YSadaNBa LINREASE LI2dzNJ f AYAGSNI €t QAYLISNYSIE 6 A
SG RS tQSsO2dA SYSyid RS& Sl dzE LX dz@Al fSa Si RS
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INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzA @& az2yd ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
raccordement ultérieur
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/11t L¥WO! H%hDb9 m!

Lazone 1AUzorrespond aux secteurs de développement encadrés par une procédure de ZAC.
Elle comprend les secteurs suivants

- 1AUz]1 ZAC de Vireloup a Treilliéres,
- 1AUz2ZAC de la Gergauderie a fe@yBretagne

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DE kA ZONE 1AU

La création de la zone 1Apbursuit plusieurs objectifs

¢ t SNY¥SGHGGNBE SiG SyO2dzN} SNt RSYaaAFAOFLdA2y RS

¢ Conserver des espaces de respiration au sein du tissu et des connexions avec le centre et les
équipements

¢ Favoriser la production de nouvelles formes urbaines et architecturales de qualité.
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Le titre V, chapitre2lispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/¢LxL¢; {

ARTICLE 1AUz USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTION

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de renforcer la vocation résidentielle de la zone tout en permettant
fS&d FdzZiNnBa GelLlSa RQIFIOGAGAGS O2YLI GAOESa @SSO f

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y>Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

1AUA et 2

Logement \'
Hébergement \Y
Artisanat et commerce de détail V*
VV*Conditions :

¢ [ QI OGAGBAGS yS ISYSNB LI & RS ydzaalyoSa A
¢ [ Sa &adzNFI O0Sa RQIOGAGAGSA O2YYSNOALFTE Sa ¢

vente.
Pour la commune de Treilliérda création de nouveaux commerces est uniquement autoris
f QAY G SNASdzNI Rdz LISNAYSGNB YI NOKFYR RSTAYA
de vente. Les cellules commerciales situées en dehors de ce périméetre marchand |
bénéficierR Qdzy S SEGSyaArz2y RbEya tF tAYAGSNI RS o
b £ RIFIGS RQFLILINROFGA2Y Rdz t[!L €S MyKkMmH
Restauration \Y

194
Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



Commerce de gros
Condition :
¢ {SdA S tQSEGSyarzy RSa oNGAYSyiGa RQl OGAl
f QOSYLINARAS | dz 42t RRAzZSORQUZOBINBRERN AL B My k @
Activités de servicemvect QF OO0dzSAf RQdzyS Of ASy G §f
Hétels
Autres hébergements hoteliers

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et ass
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
9GlofAaasSySylia RQSyaSaaySySyidsz RS
{rtftSa RQFNI S RS aLISOGI Of Sa
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie X
Entrepdts X
Bureau

/| SYGNB RS O2yaNBa SG RQSELRaAlGAZ2Y
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors :

¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologjoque dans le cas de restauration et création
zones humides.

Les carriéres X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démoli

ou de récupération

Le stationnement des caravanes X
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MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Dispositions relatives a la mixité sociale

¢t2dza £ Sa aSOGSdz2NAR wm! | azyi
|

) i
R2AGSylG siNB O2YLI GAofSa | @S

- <
n» O«
Qx (j)>

Ny S LJ- NJ dzy S
2NJ\S)/uI GA2Y3

o O
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre VGhapitre 4 précise les dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLE 1AUz 2.IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
[ Q2062SOGAT RSa RA Aapes kdl depyr@mettrdlBnd pl& \Gi@ndé diversitd des O A
formes urbaines, notamment encadré par les OAP.

Lesconstructions et installations doivent respecte6 & NB 3f Sa suR@ntey LI F y il GA2Y

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Dans ¢ secteurlAUz1

[ 2NBIjdzS fI LI NDSttS Said 02NRSS LI N InffpazéappSrizNB ¢
a toutes les voies.

En dehors des prescriptions graphiques particulieres, les constructions principales, hors garages,
F 002t SS&a 2dz y2yI aQAYLX I yGaSyd Sy NBOdzxZ RS o Y38

Dans le secteur 1AUz2

A0 £t ftQIfAIYSYSYyGs a2A0 Sy NBGNIAG RS p Y YA
DQ | dzimpli@htations peuvent étre imposées lorsque la parcelle concernée par le projet jouxte deux
voies ou plus, ouvertes ou non a la circulation automobile.

Dérogations

Une implantation différente pourrétre autorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus da laatete de dépbt de la demande
RS RSNRIIGAZ2YyS fQdziaAtAaliAzy RS LINRPOSRS&a R
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de person@dewmobilité réduite ;

¢ [ QdziAt A&l GA2Yy RS RA&ALRAaAAGATFA RS @S3asSiltAral ada
trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YAAaS Sy dzzoNBE RS RAaLIRaAGATA RS LINPGSOGA?Z2
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La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application'akticle L. 62230 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNb I yAaYS o

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- [ Sa 02y aidNMzOGA2ya LISdz@Syid aQAYLI FyiSNI az2ai
m minimum.
- [Sa yySESa aSNRyid AYLXFIydsSSa bt f QF LILdzA RQo

Dérogations

t Sdz@Sy i sOGNB | dzi2z2NAASSa RS& AYLI FyaGlFGA2ysar RA T

la méme unité foncier@our :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépot de la demande
RS RSNRIFGAZ2Y Y fF YA&AS Sy dzdzoNBE RQdzyS A&
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ U YAaS Sy dzuzdNB RS RA&LIRaAaAGATFA RS LINRPGSOGAZ2)

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application'akticle L. 62130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articl85119Rdz O2 RS  Qdz2Nb I YA &aYS ®

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- [ S O28STFFAOASYG YIEAYLFE RQSYLINA&AS | dz a2t
- 5Flya £tS OFRNB RQdzyS 2LISNI G4A2y RS 3INERdzLIS
sol maximale est portée a 50% si les constructions sont édifiées en ordre continu

¢ Uy
0 o
b I e
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale de toute construction est fixée a deux niveaux + 1 comble aménageable
avec une hauteur maximale au faitage de 9 mézeselAUz2)et 10 metreq1AUz1)

- Les sousols seront enterrés, le rae-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 0,30 metre
par rapport au terrain naturel lorsque cetiiest horizontal ou a faible pente. Si le terrain
naturel présente une pente plus accentuée, le ssnissera entae en totalité sur au moins
l'un de ses cotés.

- Les constructions sur seasl sont autorisées sous réserve que tous les écoulements des eaux

de ruissellement, y compris ceux des rampes d'accés ausaigys'effectuent gravitairement

vers les fossés et réseaux collecteurs existants.

[ I KI dzi§dzNJ RSa | yySES&E yQSEOSRSNY LIa n Y |

Régles alternatives

¢ [ S& 2dzN) 3S&a GSOKyAljdzS&Aa RS FFLAOGES SYLINRAS of
etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢ [ Sa RA&ALRaAAUOGATA RSAGAYSAa t fQSO02y2YAS RQSYSN.
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

Peut étre autorisé un dépassementdessus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [ YA&AS Sy dzdzONBE RQdzyS Aazftl A2y LI NJ adzNBf S¢
fl ftAYAGS RQdzy R-f8dsiuside B NaStguimakiBale@utoisée. Ladrépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif et@mactéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité
architecturale du batiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [ QAyadGrtftlradAz2y RS RAALRAAGATA RS @SaAShltAal
metre en tout point atdessus de la hauteur de la construction.
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ARTICLE 1AUz 2.2 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

GENERALITES

©

2dzi LINP2S0i RS O2yaiGNHzGA2Y R2A0 aQAYGSINBNI Lt

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ S&a FTYySESE Idzi2aNRaSSa R2AOSYy( & QKstads2 y A & SNJ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz t Q2dz@NI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservagisiperspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une
O2KSNBYOS I NOKAGSOGAzNT £t S 7/ QSad 1 O2yaidNUzOGAz
aureliF Rdz GSNNIAYy S y2y f QAYOBSNESO

[ 2NEIljdzS RS& O2yaiNdzOiAz2ya SEAailGlydiSa tS f2y3
(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou
couleur de toiture, clture), elles seront a priori a reqghes par la nouvelle construction ou le nouvel
aménagement et pourront étre imposées pour B&8IIS NJ f QK NY2y A S RS f QSy a

Est interdit(en facade, cléture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLIX 2A t ydz RS& YIGSNAIdzE RS&adAySa t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse

¢ [ QSYLIX 2A RS YIFIGSNRIdzE yS O2y&aSNBIyd LI & dzy S

" fQAY G SNASdzZNI Rdz LISNAYSGNB RS LINRUGSOUAZY RQdzy

inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA 2 4 oA

f Q! NOKAGSOGS RSa . NIAYSYY ARERE RIUYIYVYBSE tRAKROBEL

Régleslternatives

[ S& LINP2SGa RQFNOKAGSOUOUd2NE O2y GSYLRZNIAYST Tl A
I dzE GSOKyAljdzS§&a RS tQKFoAlGlIG o0A20tAYIGAldz2S 2dz
pourront, & la marge, déroger aux régles suivantes, §as$ NS RQdzyS 062yyS Ay
En raison de leur caractére particulier,3ef dzA LISYSy ida RQAY (G SNE heof f SO
tenus de respecter que les éléngecidessus du présent article.
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TOITURES

Les toitures desconstructionstraditionnellesa usageRQKI 0 A G GA2y X K2 NA SE

présenteront
- 5Flya £S OFla RS G2A0dz2NB t R2dznftS LISYydSzI dzyS
RS I O2yaiNXzOGAz2zy t f11jdsSttS SttS aQlF R2aa €

- 5lya €S OFla RS (2A0dzZNB GSNNI} aaS>x StftSa aSNep

9ftSa az2yid NBFIfA&aSSa Sy FFNR2AAS 2dz G2dzi | dzi NB
G2dzi | dzZiNE YIFGSNAIFdz RS (G4SydzS S RQIFaLISOG ARSy(
batiments déja couverts de tuiles ou pour tenircomipté f QSY FGANRYYSYSy i oNiA

la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volumes, peuvent étre admis, sous
NBaSNBS RQdzyS o62yyS AYyiaiSaNraGdAz2y RlIya S aradasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dz¥Y S LINA y OA LI bobne éin@giaiion NBRSUSSKEIS R Qdzy S

CLOTURES

Afin de ne pas dégrader les conditiaesvisibilitéou de circulatiomotamment des acces existants,
G2dz0 S NBIfAAlFGA2Y RS Ofts(idzNBE Sy 062NRdzZNS RQSY LN
limitée en hauteur.

[ Ot 8 (0dzNB R2AG aQAYUSANBNI RIya azy SYy@ANRBYYSY
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractewead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conceptibla réalisation de ces cl6tures :
OWOAGlL YyG fF Ydzf GALIE AOAGS RS& YIGSNAI dzES
9y NBOKSNDKFyYy(d fF aAYLXAOAGS RSa FT2NX¥Sa Si a
9y Syl yld O02YLIXiS Rdz oNGA SO Rdz aAdS SYy@ANRYY
5l ya tflF YS&adaNS Rdz LI2aaArofSz Sy AyadSaNlIyda tSa

DN N N N

LescldturesR Q | apdld§uésiideéton moulé, brande, en baches de typbrisevent», en végétaux
FNIAFAOAStEazr Sy G 8tS 2yRdzZ SS az2yid AYyGISNRAGAO®
(parpaings, etc.) est également interdit. lIs devront étre enduits et peints ou enduits nesse.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent

étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.
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[ 22y O0ldA2y SYyiGNB fSa OfsiGdNBa Sy tAYAGS RS @2
traitée de maniére qualitative.

9y fAYAGS RS @2 A SeszliazreR dBendNfeddd untddzdtduinipdeSile de 1,80
métre dans leur totalité.

[ LI NIGAS LI SAYyS: t2NAIdzQSt S SEAaGST y StifslIS dzi
ajoures et/ou vegetalisés.

En limite séparativeles clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 metre dans leur
totalité.

Dérogation® Sy f AYAGS RQOSYLINARAS 1Jzof AljdzS 2dz RS @2AS

Une hauteur différente de la hauteur maximale autorisée pourra étre admise ou imposée, sous réserve

RQdzyS 062yyS AYyiGSaANI A2y RlIya S GAaddz SYGANRBYYy

¢ t2dz2NJ fI NBFSOUA2Y Sikz2dz f QSEGSy&aArz2y RS YdzNB
b O2yRAGAZ2Y RQI &adz2NBNJ dzy NI} OO2NRSYSyid I NOKAG

¢ Pour des parcelles présentant une topographie particuliere notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes (hors murs de soutenement).
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ARTICLELAUz 2.3 ¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 [ &aadzaNBNJ dzyS O2YLRaAldAzy LI &al 38§NBx |jdzSt
OF RNB RS @ASs tQAyaSNIA2y RlIya S LIl eal3asS Si
Doit étre congu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINBYRNE Sy O02YLIiS fF (2L123INILKASSE fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIyGlrGdA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yasr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFad RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres a haute tigeistants doivent étre maintenus. Sous réserve de justification, leur abattage

L2 dzZNNJ s UGNB | dzi2NARaS aAiA OSf tonsBuctipn pyirgipedida | R WNRy I
SEGSyarzys t O2yRAGAZ2Y |jdzQl dzOdzyS | dziNB &2 f dzii A 2
dzNJ O2y aSNUFGA2Y yQSald LI aplaniatons A 6t S
OK2A&AS4 RIya fI fAaGS LINBaSYyiSS Foc

QJ‘U))

[ 8§ f
RQS34SyO0S

Les arbres remarquables identifiés sur le document graphicge G A § NX RZBdf @deNd A Of !
fQ! NDFyAayYS az2yid £ O2yaSNISNXY [ Sa O2yaiNHzOGAz2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur a 5 métres.

SiL>5

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de I'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 meétres.
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Traitement des aires de stationnement

- Lesaires de stationnemenmutualisées non couvertesR2 A Sy G FFANB Q26285
LJealk 3SNI RQSyasSyoft So
Ces aires doiverdtire plantées a raisonidzy” | NbB NB LJ2 dzBJ ninim8nY; ki rési2&a
les conditions cumulatives suivantes :
¢ [ Sa SaalSyoOSa az2yid OK2AarasSa Sy | O0O2NR | oSO f
OKFLAGNBE 1 SiG Sy LNByYylFyd Sy O02YLIS I &LIS
2YONF 3S:T O2yGNITAYyGSa NIOAYlFANBazI Xo
¢ [ S&4 FNPNBa az2yd LIFyGdsSa Sy LI SAyS (GSNNB 2dz
LINAGAE STIASNY fSa LIXIyYyalradAz2yaTSy F2aasS 02y A
¢ [ S GNRPYO RS fQFNBNB R2A0 sUNB aArddzS Fdz Y2AY

»

v a

4

- Lesplaces de stationnement extérieurBs2 A Sy i s(iNBE NBFfAadSSa Sy NB¢
8§40 2dAGATAS RQdzyS AYLRAAAOAEAGS G(SOKYAldzS tA
mobilité réduite.

Traitement des espaces communs8esJS NI G A2y & IANRdzZLISSE 2dz t2GA34a8

HmE:> RS 1 adz2NFIFOS G2aGFtS RS Q2 LUpislvairia, 2reftdirs, R2 A (
liaisons douces non perméables, aires de stationnement perméables et imperméables, aire de
présentation de déchet et bassin de gestion des eaux pluviales non paykadésalisation de ces
SaLI O0Sa R2AG LISNXYSGGUNB dzyS NBStfS AyiSaANI Azy
zones urbaines et zones naturelles ou encore créer de véritables coulées vertgaantiers.

t 2dzNJ 0Sa 2LISNY GAz2zyas fF LEFYGriAz2zy RQFNDBNBa S
RQOS&LI OSa O2YYdzya O02YYSyO0Sa Oo0K2NhR @2ANRS Sia |
Y2YO0ONB RQI NDNKa LINBaSyda SiG O2yaSNBsa |GaSAyd

Les especes localpeésentéesu titre V, chapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLE 1AUz 26 TATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fr NBIFItftAAlIGAZ2Y RQFANBA RSB aifF QR2BWNEWE F{ ©& dzNJ £ ¢

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision deopposition a une déclaration préalable ne
LJSdzi LI & &l GAAFEFANB | dzE 20f A3 GA2ya RS NBIFfAA
peut étre tenu quitte de ces obligations en jfiatit, pour les places qune peut réaliser luinéme,

soit del@btention dane concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité @eération, dans un périmétre de 100 meétres, soit de
IQcquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

t 2dzNJ 02dz0 S 2LISNF GA2y RS wmp £23S8SYSyida S LI dzax
des stationnements sera réalisée en ouvrage ou intégré dans un volume bati.

¢ 2 places aériennes par logement
1 place visiteur pour 3 logements

Logement

Logement locatif socie 1 place par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Hébergement projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Dutaux et du rythme de fréequentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Artisanat et commerce d )
détail 1 place par tranche commencée de 50 m? de surface de vente

Restauration 1 place par tranche commencée de 10 m?2 de salle de restaura

Commerce de gro 1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de vente
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Activités de servicesrec
f QF OOdzS A ¢
Hotels

Autres hébergement:
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques €
industriels des

assimilés
Etablissements

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public

Lieux de culte

1 place par tranche commencée de 50 m2 de surface de planc

1 place par chambre

1 place par chambre

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
doit étre justifié en tenant compte

C

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit
administrations publiques € doit étre justifié en tenant compte

C

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.
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Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m? de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Centre de congres €
RQSELJ

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en dega de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
detravalRS@NB Yy (G LISNX¥SOGGNBE €S adGFrGA2yySYSyid &asSOdzNR .
de 2 emplacements par tranche commenceée de 200 m? de surface de plancher.

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOUGAT G20Ff RS&a &l €t NJ
industriel et tertiaire

[ S4 ONOGAYSyda | O0O0dzSAftlyd dzy &SNBAOS Lizof AO
correspondant
¢ LI2dzNJ S M@ESYRS fQSTFFSOGAF G244+t RSa |
AAYdzZ GFySYSyd RlIya €S oNGAYSyG=Z
¢ LR dNa dAlFdBNE RS f QSTFFSOGAT G201t RSa d
AAYdzZ GFySYSyld RIya €S oNGAYSylo®

LesbatimentsRQAY G SN G 02t f SOUAT RSONRBYy(d LINBG2ANI S a

Les projets portant sur la constructiBQ dzy Sy aSYoft S RQKFOAGIFGA2Y 6 dzy
LINAY OALI £ ROKFOAGEGA2YA 3 Navdntipeyhiettret leistatofnenfeat R S c
ASOdNRAS S O2dz88 NI 4 ¢St24a t NI Aaz2y RQdzy
adzNFI OS RS LI I YOKSNE | @SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLE 1AUz 3, DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

[ I € I NBS dzNJ eit @tozyhfélie@eB3ametyesS LI
VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
2254 ONBSSa R2AQOSy( siNBdde i &felse ihceridie € pNatdctiomNdite. RQ I
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.

{1 dZf RAALIZAAGAZ2Yya ALISOATFAIdzZSa | dz aSAY RSa hNR:
cas les présentes dispositions ne sont pas applicables, les nouvelles voies en impasse seront
dzy Alj dzZSYSy G I dzi2NR&ASSa Sy f QlnexianS.YansceBaS, elledewlaitA 2 y
étre aménagees de telle sorte que les veéhicules puissent aisément fair¢odenmotamment les
OSKAOdzZ Sa& RS tdzidS O2yiNB f QAYOSYRAS SiG RS LINE
Les nouvelles voies de circulation devront présenter une largeur minimale de 5 meétres.

Les circulations douces (cheminements piétons et cyclables) devront étre prises en compte dans toute
création de voie nouvelle de fagcon a permettre des cheminements piétons et cycles sécurisés.
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COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSyidS RS 02fttSOGS aSNY FYSylF3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine public. Les dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr@- définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
&2y SEGNBYAGS dzyS ' ANB RS YI ydzdzoNBE LISNXYSGiGLl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYyF3asS Sy fAYAGS RS f QSY LNk htégtatian fpdydage et a dzh
architecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apré:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLE 1/43.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristigues suffisantes. Le raccorderasn également obligatoire en cas
RQFYSYlI3aSYSyis RS OKIy3aSYSyid RQFFFSOGIGA2Yy 2dz
a augmenter les besoins en eau potable.

Réseau électrique

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.
5lya £S OFa RQ2LISNI A2y 3AINRAzZLISS 2dz RS t20AaasSYy

Lf Said NBO2YYlIYyRS tQdziAftAaldiAz2y RSa SYySNAASA N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzf G SNRSdAzNI LI2dzNJ y2GlF YYSyd f QSOf | AN
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ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformexagglemens R QI & & I A yedllgctf &t Yiéhycdllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dz2NJ £ Sa 2SO0GSdz2NE OfFaasa Sy FaarAyArAaasSySyid O:

[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS3I2dzi RQSIdzE dzaSSas RQ2NA:
y2dzoSttS ySOSaaadlyd tQlFraalrAiAyraasSySyidsz Sad 2
réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le réglenfer@ssainissementollectif
intercommunal

Lt Sad NIYLWSES [dzS fQF YSYylF3ISYSyld RSa 1T 2ySa t
RQ2LISNI GA2y & 3INRJZISSa RIya S OFRNB RQdzy | YSYI
réseaux publics. La topographie de la zone a aménager sesal@@e prioritairement afin de

FIL g2NRAaAaSNI t QSEGSyarz2y Si tQsS0O2dz SYSyid 3INF GAG!I
refoulement.

[§ NB2Si +dz NBaSldz LIdoft A0 RSa St dzE NBaARdzd ANBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

AssainissementEaux pluviales

[ S48 O2yaiNHzOGA2ya RSONRyld 4S5 O2yF2NXSNJ | dzE RA
annexé au PLUI.

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGNF GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozNds R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yaGNUzOGA2Y 2dz AyadlttliAazy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dialiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
q S YS&ddzNBa LINRASE LI2dzNJ f AYAGSNI €t QAYLISNY S 6 A
RS f 0SO02dz SYSyid RSa Sl dzE LJ dzdAl £ Sa S RS

CU)
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INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzA @& az2yd ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
raccordement ultérieur
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[ 11t lo¥wd! mMEHDbOI

LazonelAU correspond aux secteude développement @2 OF A2y RQS ljetoliddS Y Sy
loisirs

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DE LA ZONE 1AU

La création de la zorleAU LJ2 dzZNB dzA i f Q206 2SOGAF adzA @ yi

¢ DENIYOGANI £ ONBIGAZ2Y RQSIdzZALISYSYyda RQAY(dSNE
nouveaux habitants.
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Le titre V, chapitre2lispositiongelatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b!¢!wo9{ 5Q!/¢LxL¢; {

ARTICLE 1AW - USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le présent article a pour objectif de limiter les occupations et utilisations du sol a la vocation
RQSIjdA LISYSydia RIFyad RS&a aSO0Sdz2NE adNY G§S3IAldzSa F

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y)Q Gudaiitoriddisdus dondiich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbalsu non).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

1AU
Logement de fonction \'
Hébergement \
Artisanat et commerce de détail X
Restauration V*
V*Condition :
¢ <GGNB ysSOSaalANB Si RANBOGSYSyld tAS t dzy
Commerce de gros X
Activités de servicemvect QF O0dzSAf RQdzyS Of J X
Hétels \
Autres hébergements touristiques \'
Cinéma \'
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Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques e
assimilés

9l oftAaaSYSyia RQSyaSAaaySySyi
{rftftSa RQFNI Sd RS aALISOdGl Of S4&
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Lieux de culte

Industrie
Entrep6ts

Condition :
¢ <GNB ysoOSaal ANB Si
Bureau

Condition :
¢ <UNB ysoOSaal ANB Si
/| Syt N8 RS O2y3aNBa Si
Cuisine dédiée a la vente en ligne

P
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O
[N
(0p))
_<
(0p))
<
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Z
w» &
[N
(0p))
_<
w»
<
[

Q L2 a A

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Les affouillements et exhaussements de sol
Conditiors:

fAS ¢t

fAS t

dzy

dzy’

¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologjquedans le cas de restauration et création de zc

humides.

¢ Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Ges

WA &ljdSa RQLY2YRIFGA2Y 6tDwLOZ

f Sa

SEKI d

constituant le terre plein des constructions ou permettant le raccordement timéaét au

terrain naturel.
Les carrieres
Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériat
démolition ou de récupération
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MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre V, chapitre précise les dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLE 1AQ.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Non réglementé.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non réglementé.

HAUTEUR

La hauteur des constructions devra étre compatible avec la sensibilité du cadre bati et paysager dans
f SljdzSt StftSa aQAyaONRGSylaod

ARTICLE 1AQ.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Tous les projets devront étre compatibles avec legpes édictés au seRS  f c@drel de vie.

GENERALITES
¢2dzi LINP2SO RS O2yaiNHzOUGAZ2Y R2AG aQAY(ISINBNI L

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes
¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNa
¢ Satenue générale.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz £t Q2dzONI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatérét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLELAU 2.3 ¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE
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Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0 | aadz2NBNJ dzyS O2YLRaAldAzy LI &al 3s§NBz |jdz
OF RNB RS @ASs ftQAyaSNIA2y Rlya S LJeal 3sS
Doit étre congu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;
52A0 LINSBYRNB Sy 02YLIGS I (2L323INIYLKASTE fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

t

S
S

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;

[ Sa AYLXIyGlrGdA2ya RSa O2yailiNdzOGA2yasr @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya €tS OFa RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aaAi
traitement paysager.

Les arbres & haute tigeistants doivent étre maintenus ou remplapés des plantationR QS 34 &4 Sy 0 S
choisies dans la liste présentée au Titre V, chapitre 7, et de eajeamlente.

Les arbres remarquabléentifiés sur le document graphiquedz A § NB R-%3 dii CotleNi® A Of
fQ! NBFyAayYS az2yid £ O2yaSNISNXY [ Sa O2yaiNHzOGAz2
minimal a partir du tronc égalla largeur du houppier sans pouvoir étre inférieur & 5 métres.

Si L>5

<
<%

La construction devra respecter un recul de 5 métres La construction devra respecter un recul minimal de égal a L dans le cas
minimum par rapport au tronc de |'arbre ou il est supérieur ou égal a 5 metres.

Les surfaces libres de toute construction, les aires de stationnement et les marges de recul par rapport
aux voies doivent étre végétalisées.

Les especes localpsésentéesautitre V, chapitre 7doivent étre privilégiées.
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ARTICLE 1AQ.4¢c STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fIr NBFtAAFIGAZ2Y RQIFIANBA Rdonaldl GA2YYSYSyil ySOSas

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINAYOALX £S RS f QI Of

Logement de fonctior 2 places aériennes par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Hébergement projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Restauration 1 place par tranche commencée de 10 m? de salle de restaura

Hétels 1 place par chambre

Autres hébergement:
o 1 place par chambre
touristiques
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir
doit étre justifié en tenant compte :
¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou e
Cinéma projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.
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Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé
Locaux techniques ¢
industriels des
administrations publiques €
assimilés

Etablissements

RQSyaSA3aySyYsS
RQI OG A2
{FffSa RQI NI

Equipements sportift

Autres équipements
recevant du public
Lieux de culte

Bureau

Entrep0ots

Centre de congres €

RQSELJ:

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou e
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

1 place par tranche commencée de 50 m? de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermin

R2AU0 sUNB 2daAa0GATAS Sy GSyl yi

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Sans étre en dega de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
de travail, devront permettre le stationnement sécurisé et couvert des vélos

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sans étre en deca de 15% W& STFFSOGA T G20Ff RS& &l € NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY 1 SN G O2ft SOUAFI RSONRBY:O LISNXYSGGNB f
N} A4d2y RQdzy YAYAYdzY RS H SYLX FOSYSyidGa LI2dzNJ HnAnrs

[ Sa& ONGAYSyGa I OO0dzSAt & yi dzy & SNWAOS LJdzo £ A O
correspondant
¢ LR deNSa IY3aSwpia RS €t QSTFFSOGAT G224t RSa |
aAYdzZ GFySYSyid RlIya f ONGAYSYyGx

S
¢ LIdzNJ £ S¥ depbIRER t QSTFSOGATF G201t RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNGAYSY(do®

[ Sa LINP2SGa LRNIFyd &dzNJ £ O2yaiGaNUzOGA2Yy RQdzy S
LINAY OA LIt RQKIOAGEFGAZ2Y 3ANBAzLI yG Fdz Y2Aya RSdz
AaSOdzNAasS Si O2dz@SNI RSa @S fakche camméhkéd 42100 niR Qalzy” ¢
ddz2NF I OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLE 1AB.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @

Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies
publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
présewrer les conditions de sécurité.

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
g2AS54 ONBSa R2AQOSy( NEittBeyaRi&dselindzidie @thotéctiaBivile. R QI
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
[ Sa4 y2dz@SttSa @2ASa Sy AYLI aaS aSNRByd dzyAlj dzSY S
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhiculesde lutte ¢ 4§ N f QA Y OSYRA& SO R

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSG&a Sy IG4dSyidS RS 02fttSO0GS aSNY FYSylF3aS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine public. Les dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr@- définitions générales » du présent document.
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Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEUGNBYAGS dzyS ANB RS YI ydzdzONB LISN¥YSGiGl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3aS Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégitatian fpdysage et a dzh
ardhitecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apreé:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLE 1A8.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aASYSyiGs RS OKIFy3aSYSyd RQIFFFSOGFIGA2Y 2dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lt Sad NBO2YYlFIYRS fQdziAfA&lFIGA2Y RS& SYSNBASa N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

[ 2NEIj dzS 1jdzQdzyS y2dzSttS @2AS Said ONBSST At 4
NI} OO2NRSYSyYy il dzft G SNRASdzNI LI2dzNJ y2GF YYSyd f QSOf | AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R QI a & | A \edllect 8t Yidghyedllectif
intercommunaix en vigueur.

t 2dzNJ £ S& aSO0SdzNE Of  3aSa Sy FaalAyAraasSySyid O:
[ S NI OO0O2NRSYSyid t tQS32dzi RQSIdzE dzaSSas RQ2 NA
y2dzgSttS ysSOSaaridl yi théérAyAéaSYSyuz Said 2
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réglementation en viguewst aux modalités précisées dans le réglenferssainissemertollectif
intercommunal

[ § NB2Si | dz NBaSl dz Lldzot AO RS& S| dzE NB&ARdz A NBa
ou artisanal peut étre subordonné a un fraéitement approprié conformément aux reglements en
vigueur.

t 2dzNJ £ Sa a4S0GSdzNE Of I 23aSa Sy |aartAyA&aaSyYSyida yz
9y Ol a RS NBaSldz RQlFlaalAyArAaasSySyid 02ttt SOGAT Ay
gue si elles peuvent étre assainies par un dispositif réglementaire adapté au terrain et techniqguement
NBFtAalFIotS O2y T2N)YSYoBpetentd: dzE | A& RS  QF dzi 2 NA G S
[ S a234G8YS RQlaalAyAraasSYySyld yz2y 02ttt SOGATF R2A
2dz RQdzyS SGdzRS RQAYOARSYyOSa 2dz RQAYLI OG Sy T2
conformément a la réglementation en vigueur.

[ O2yaiNHzOGAZ2Y RSONI sGNB AYLIEFYyGSS RS YIFyAsN
L2 dzNJ € I O2y OSLIiAz2zy S fF NBIFIfAalFGAZ2Y Rdz a2aids)y
9y OlFa RS NBFfAalGA2Yy dz G§SNASdzZNE RQdzy NBaSlh dz
NI} OO2NRSYSyid RSa AYYSdzmtSa NIOO2NRIo6fSazr YsYS
collectif réglementaire et/ou maintenu en bon état, est obligatalams un délai de deux ans a
compter de la date@ mise en service de ce réseau.

AssainissementEaux pluviales

[ S& 02y aiNHzOGA2ya RSONRylG &S O2yF2NXYSNJ | dzE RA
annexé au PLU..

Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage
fQAYFAEGONI GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozids R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yaGNUzOGA2Y 2dz AyadlttliAzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniqguement possible.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui dealiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
¢ [ Sa YSadaNBa LINREASE LI2dzNJ f AYAGSNI €t QAYLISNYSIE 6 A
Si RS tQsSO2dzZ SYSyd RS& Sl dzE LX d@AlfSa Sdi RS
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INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzA @& az2yd ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
raccordement ultérieur.
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/11t p¥wd! mMEBDO

LazonelAlUe correspond aux secteurs a vocation économique.
Elle compreneégalement

¢ Le secteur 1Aldz1, correspondant au secteugestde la ZAC de la Belle Etodevocation
d'équipements publics, d'activités culturelles, ludiques ou de lots|lerie, restauration et
services.

¢ Lesecteur 1AE22, correspondantau secteurNord de la ZAC de la Belle Etoile & vocation
d'activittscommercialesartisanalesindustrielles et tertiaires

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DEJEA ZONE

La création de la zorfeAUe poursuit les objectifs suivants

¢ t SNY¥SGUNB t QS@2t dziA2y 2dz £ ONBFGAZ2Y RQlFIOIAD
¢ WSOKSNODKSNI dzyS AyGSaANIGA2Y LI e&al3asNB | gSO fQ
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Le titre V, chapitre2lispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
t QSyasSyotS RSa NB3atSa RS t+ T12ySo

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢!'wo{ 5Q!/¢L+L¢; {

ARTICLEAUE 1-USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTION

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
VV*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

¢2dzi OS |jdzA  y)XQ 8uadaiitoriddisdus dondilich(S)R) Jest autorisé (occupations et
utilisations du sol marquées par le symbaleu non).

1ALR 1ALRZ1 1AWRZ2
llot Est llot Nord

Logements V** V¥ \Akdd

V* Conditions

- destinée aux logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
la direction ou la surveillance des établissements ou des services généraux de la zone,
-fSa t23SYSyda RS 3IFNRASYyylF3aS R2A0Syid siN
V*#* Conditions

- destinée aux logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
la direction ou la surveillance des établissements ou des services généraux de la zone,
-fSa t23SYySyida RS IAFNRASYyylF3aS R2A0Syd siN
-t QSEGSyaArzy RSa&a KIoAll GARGEAE SEXVAINA ¥ &S & dR
bt RIFEGS RQI UUBR/AEA1SisArBS/E GRSIR SNJ 'pLi= Yu RQS Y LI
-tSa yySES&a RSa KIFIoAdlGAz2zya SEA&lGlIyGSa R
R2AGSYyG sUiNB AyOfdzSa SyGASNBYSyid RIya dzy
V#**Conditions

- destinée aux logements des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
la direction ou la surveillance des établissements ou des services généraux de la zone,
-fSa t23SYSyda RS IAFNRASYyylF3aS R2AGSyd siN
- ne pas dépasser 30m2 de Surface de Plancher

Hébergement \' X X
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Artisanat et commerce de détalil
Condition:
-5lya tS OFa RS I @Sydas
A

I OGABAGS NIi

1ALk 1ALRZ1 1AURZ2
llot Est llot Nord
X X

RS o0ASyasz &az2dz N

alyrtsS Stik2dz AYRdZAGNASEES S

|.
Sy tASY @SO dzy 3F NI IS RS NBLINIGAZ2YS X0

Restauration

Condition:
-a2dza NBAaSNBS 1jdzQStfSa a2
F OGA DS LINBaSyYy(dS &dzhtrdplisd T 2

Commerce de gros

Activités de servicemvect QF O00dzSAf RQdzy !
Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administral
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

QﬁPGfAééSYéyﬂé QQSyéSAHYS
sociale
{FftfSa RQIFINIL SG RS &LISO0LF

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public
Lieux de culte

Industrie

Entrepdts

Condition :

Etre nécessaire @2 YLIX SYSy Gl ANB ¢t
300 m2 de surface de plancher

4

ASyli RSatAySSa t
yS 6SE® NBadl dzNI
X
X X

X
X
X
X
X
X
X

dzy § I O A @andlaSlimiteIda

Etre nécessaire @2 Y LI SYSyYy Gl ANB t dzyS | Ol A daksialimite

de 3000 m2 de surface de plancher.

Bureau

/] SYGNB RS O2yaNBa Si RQSE
Cuisine dédiée a la vente en ligne
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1AUezl | 1AUez2
1AUe
llot Est llot Nord

Exploitation agricole X X X
Exploitation forestiére X X X
Les affouillements et exhaussements de sol V* V* V*
V* Condition:

¢ lls sont directement liés, soit aux travaux de constructions autorisées, soit aux t
nécessaires pour la recherche archéologjguedans le cas de restauration et création de zc
humides.

Les carriéres X X X

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et

. . . X X
matériaux de démolition ou de récupération

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre VGhapitre 4 précisdes dispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLEAUe 2.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER
Le retraitLJF NJ NJ LILI2 NI deratleQl ES RS I @2AS

- Nonréglementépour lazone 1AUR1,
- 15 métrespour lazone 1Ald,
- 10 métrespour lazone 1Algz2

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics et des établissements
RQAYUSNEG O2ttSOGAT ol aalAyAraasSySyas Stdz L20G
AYLIE FydSa az2ad b € QI f AsdnnBavnSyriNg N 208002 NSy ENJSE Qolze . AF

Les affouillements directement liés aux travaux de constructions autorisées (ouvrage de rétention des
Sl dzE LJ dzOAl £ SA&0 RSONBY(G AaQAYLI FyGSNI Sy NBOdzZ F

Dérogations

Une implantation différente pourrétre autorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des

reglementations en vigueur sur les communes :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus da laatete de dépbt de la demande
RS RSNRAFGA2Yy>S (QdziAftAaldAzy RS LINRPOSRSa R
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de person@dewmobilité réduite ;

¢ [ QdziAft A&l GA2Y RS RA&LRaAAGATFA RS @S3aSihlFtAal aa
trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [+ YAAaS Sy dzzoNB RS RAaLIRaAGATA RS LINRPGSOGA?Z2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la fagade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégeés au titre des abords en application de l'artic€2130 du méme code, les immeubles situés
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845858&dateTexte=&categorieLien=cid

dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'akticd811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119R dz O2 RS f QdzNb | YA AYS ®

(zones 1AEE2 uniquement)

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ Lorsque le projet de construction jouxte une voie non ouverte a la circulation automobile ;

¢ Lorsque le projet de construction est nécessaire a l'exploitation et a la gestion de ja voirie

¢ Pour les constructions et installations nécessaires aux services puBli€s oy Gofentis; (i &

€ [ 2NRIljdzS I O2yaidNMzOGA2y Saild ysOSaalANB t QS
RD 537, un recul minimum de 7 metres pourra étre respecté par rapport au bord de la chaussée.

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

5l ya (2dziSa t£S&a 12yS&ax dzyS AYLX I yalidAzy Sy f A
murcoupet Sdz S RQdzyS Aaz2ftl GA2Yy LIK2Yy Al dzsSo

La distance du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a ladlemihauteurRdz o NGAYSYy (X YS&adz2NBS t fUS3a2dzi Rdz 0
inférieurea:

-Zone 1Ald: 6 métrespour les nouvelles constructions et &tmespour les extensions.
-Zone 1Al6z1: 3 metres dans tous les cas
-Zone 1Algz2: 5 métres dans tous les cas

Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissement:
d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, télécommunications ...) devront étre
implantés soit en limite séparative, soit en recal 3 métresminimum par rapport aux limites
séparatives.

Les affouillements directement liés aux travaux de constructions autorisées (ouvrage de rétention des
Sl dzE LI dz@A I £ S&0 RSONRPY(H aQAYLI | yiSNI Sy NBOdzZ R

Dérogations

t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSA RS& AYLIX Fydal GA2ysar RA T
la méme unité fonciér@our :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépot de la demande

RS RSNRIIGAZ2Y Y ({1 YA&S Sy dzdz@NBE RQdzyS A&
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ U YAAaS Sy dzzONB RS RA&LIRZaAAGATFA RS LINPGOSOGA2)
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La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristigues techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titrdullivre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi11 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5219Rdz O2 RS f QdzZNb I yAaYS o

HAUTEUR

Dans toutes les zone&s enseignes devront étre soit disposées au sol, soit sur le batiment, sans
G2dzi ST2Aa Sy RSLI daSNIfS FIndlF3sS 2dz £ QF ONR (8§ NF

Dans les zonekAlk et 1AWz> f | K| dzi SdzNJ RS& O2yaid NHzOGA2ya yQ

Dans la zone 1A842,la hauteur maximale des constructions ne peut étre supérieureraetzs au
Flndl 38 2 dcette dispositidih M@ slappdBebpas aux ouvrages techniques indispensables,
OKSYAYSSa SO I dziNBa &dzLIJSNE G NHzOGdzNBasx f 2NAEI dzS ¢

Dérogations

Peut étre autorisé un dépassementdassus de la hauteur maximale autorisée pour :

¢ [+ YAAS Sy dzzdNBE RQdzyS Aaztlr A2y LI NJ adzNBf S¢
fl fAYAOS RQdzy R-8dsiusida |d vaStguiimakiBaleautotisée. Ladarépaisseur
ou la surélévation doit étre adaptée au mode constructif etcatctéristiques techniques et
architecturales de la facade ou de la toiture et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale
du béatiment et a son insertion dans le cadre bati environnant.

¢ [QAyalulttraAz2y RS RAALRZAAGATA RS @S3IASOFftAal
metre en tout point awlessus de la hauteur de la construction.
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ARTICHALE 2.2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaGlrttraAaz2y 2dz £ Q2dzONF 3S> LI NJ al aAddza GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet de constructioou de cléturedevra présenter un volume, une implantation et un aspect
résultant d'une démarche architecturale, et permettant une bonne intégration dans I'environnement
grace a

- la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'’harmoniser avec l'ensemble des
constructions existantes.

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constituées de matériaux pérennes et de qualité permettant une bonne insertion dans
f QSY @A NRBY Y S ES miteRSY YRS 2dz R Q BsyekhiNdsind érdlddaophqudi dzS
sont interdites : seules sont autorisées les clétures en grillage siguake

Afin de ne pas dégrader lesnditions de visibilitésu de circulatiomotammentdes acces existants,
toute réalisation de cloture ou de haie en bordure de route départementale pourra étre limitée en
KI dzii SdzNJ S f QdziAf A& A2y RS OSNIFAYya& YI GSNXI dzE

ARTICLEAWE 2.3 ¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Le traitement des espaces non batis :

¢ 52A0G | aA&dz2NBNJ dzyS O2YLRaAldA2y LI e&al 38§NBx | dzSt
OF RNBE RS OAS:T fQAyaSNIA2Yy RIya S LI e&alr3as Si

¢ Doit étre concu de maniere harmonieuse et intégré par rapport aux espaces voisins ;

¢ 52A0 LINBYRNB Sy O02YLIIS I G2LR23INILIKASE fQSya
et notamment prendre en compte les problématiques de ruissellement du terrain ;

¢ Doit favoriser une composition végétale variée (strate arborée, arbustive, herbacée) ;
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[ S& AYLX IyldlFlGdA2ya RSa O2yaiNdziAz2yas @2ASa RQl
compromettre le développement et la viabilité des arbres existants conservés sur le terrain ainsi que
le développement des futures plantations réaliséassda cadre du projet.

5lya £S OFra RQdzyS YI NHS RS NBOdzZ = fQSaL)l OS aAd
traitement paysager.

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménageés en espaces paysagers
adaptés a l'environnement.

Les marges de recul par rapport aux routes départementales, hors voiries, seront engazonnées, et/ou
aménagés enespacesvetl S N S G yd 1 YA&aS Sy @FfSdz2NJ RS f I

Des rideaux de végétation doivent étre plantés afin de masquer les installations pouvant engendrer
des nuisances notamment visuelles (notamment les aires de stockage ou de ldép@gpaces de
ai201+r3S aAaSNRyid NBIFftAasSa RIFEya I YSadaNBE Rdz LJ2:
seront végétalisés le longsl voies et emprises publiques.
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ARTICLEAUWU 2.4¢ STATIONNEMENT
¢t2dza fSa LINRP2SiGa RSONRByYy(d sOiNB O2YLI GAofSa | @S
[ S& RAALRaAGAZ2YyA | LI AOFof Sa FAIdANBYyld t f Ql yy¢

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des installations et
constructions autorisées dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, par
fIr NBFtAAFIGAZ2Y RQIFIANBA Rdonaldl GA2YYSYSyil ySOSas

Les régles citées-dessous dans le tableau &eQ | LILXpds ljudg8cyedr 1AUez1.

Nombre de places minimum a prévoir pour la destination

LINAYOALX £S RS f QI Of

Logement de fonctior 2 places aériennes par logement

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €

Hébergement projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéat

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

¢ De la nature de la construction et de ses besoins
stationnement.

Restauration 1 place par tranche commencée de 10 m? de salle de restaura

Hétels 1 place par chambre

Autres hébergement:
o 1 place par chambre
touristiques
Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir
doit étre justifié en tenant compte :
¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou €
Cinéma projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéatr
¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
¢ Du taux et du rythme de fréquentation
¢ De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement.
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Locaux et bureaux accueilla
du public des administration
publiques et assimilé

Locaux techniques € | e nombre de places de stationnement a réaliser est détermil
industriels des goit atre justifié en tenant compte :

administrations publiques € ¢ pe |eur situation géographique au regard des transports

assimilés  commun et des parcs publide stationnement existants ou €

A AEtainsscimenAts projet & proximité, justifiant une mutualisation le cas échéar
Qsya SV7‘ 3 ){S Y'S ¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

RQI OO A2 ¢ Du taux et du rythme de fréquentation
{+HftS& RQlI NI ¢ De la nature de la construction et de ses besoins
Equipements sportift stationnement.

¢

Autres équipements
recevant du public
Lieux de culte

Bureau 1 place par tranche commencée de 50 m? de surface de planc

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

R2A0 sGNB 2daAalGAFAS Sy GSylyi

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermit

doit étre justifié en tenant compte :

¢ De leur situation géographique au regard des transports

Centre de congres € commun et des parcs publide stationnement existants ou €

RQSELJ  projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéar

¢ De leur regroupement et du taux de rotation envisageable

¢ Du taux et du rythme de fréquentation

De la nature de la construction et de ses besoins en stationner

Le nombre de places de stationnement a réaliser est détermir

doit étre justifié en tenant compte

¢ De leur situation géographique au regard des transports
commun et des parcs publide stationnement existants ou e
projet a proximité, justifiant une mutualisation le cas échéal
De leur regroupement et du taux de rotation envisageable
Du taux et du rythme de fréquentation

- De la nature de la construction et de ses besoins

stationnement;

Entrepbts

Cuisine dédiée a la vente ¢
ligne

Sans étre en dega de 2 places.
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Concernant le stationnement des cycles

Les infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos disposent d'un minimum de deux
emplacementssoit une surface minimum de 3 m2 hors espaces de dégagement.

Les projets portant sur un batiment a usaggustriel outertiaire constituant principalement un lieu
de travail, devront permettre le stationnement sécurisé et couvert des vélos

¢ sans étre en deca de 1,5% de la surface de plancher pour un batiment a usage de
bureaux

¢ sansétre en deca de 15% deQSFFSOGA T G20Ff RS& &l € NJ
industriel et tertiaire

LesbatimentsRQAY 1 SN G O2ft SOUAFI RSONRBY:O LISNXYSGGNB f
N} A4d2y RQdzy YAYAYdzY RS H SYLX FOSYSyidGa LI2dzNJ HnAnrs
[ S& oNGAYSyGa | OO0dzSAtflyd dzy aSNBAOS Lidzf Aol
correspondant

¢ LRdzNJ f S MBESYRS

f QSTFSOGAT G20l f RSa |
aAyYdzZ G ySYSyid RIya ¢ N

ONUGAYSY(s

S
¢ LIdzNJ £ S¥ depbIRER t QSTFSOGATF G201t RSa d
aAYdzZ GFySYSyd RIya €S oNGAYSY(do®

[ Sa LINP2SGa LRNIFyd &dzNJ £ O2yaiGaNUzOGA2Yy RQdzy S
LINAY OA LIt RQKIOAGEFGAZ2Y 3ANBAzLI yG Fdz Y2Aya RSdz
AaSOdzNAasS Si O2dz@SNI RSa @S fakche camméhkéd 42100 niR Qalzy” ¢
ddz2NF I OS RS LI I YyOKSNE | SO dzy YAYAYdzY RQdzy SYLIX
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SECTION §EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

ARTICLEAUe 3.1¢ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée soit directement, soit
LI NJ f QAYVGSNYSRAFANS RQdzy LI &aal3asS | YSylF3IS &dzN
F LI AOFGA2Y RS fQFNILGAOES cyw Rdz / 2RS OAQAf @
Toutes dispositions permettant une bonne visibilité et assurant la sécurité des usagers des voies

publiques et celle des personnes utilisant les acces créés doivent étre prises en compte pour le
débouché des véhicules sur voie publique ou privée : posta@tiguration, nombre, etc.

[ S y2Y0ONS RS& 0084 adzNJftSa @2ASa Lzt AljdzSa Lk
9y LI NI AOdz ASNE f2NERIjdzS €S GSNNIXAYy Sad RSaaSsSN
F dzi 2 NA&ASSa 1jdzS &2dza NEAISWNE S ldjgdre pdurQa ciboDlatian sér@la i
moindre.

9y 2dziNBxX fF Ydzidzr t AalFdA2y RS& F008a& LI dZNNI s
préserver les conditions de sécurité.

Pour les zones 142

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
LJdzo £ Alj dzS& 2dz LINAGSSa LISNXSOGGEFyd tF OANDdzZ F GA2y

Elle peut également étre refusée si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la disposition des accédedeconfiguration ainsi que de la nature et

de l'intensité du trafic.

Pour le secteur 1AUeZ2 f | ONBI A2y RQlI O08a y2dz0SI dzE Sai
NR dzi S RS feXception desdibidods ddutes)f Q

VOIE DE CIRCULATION

Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a l'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiés. A ce titre, les caractéristiques des
G2AS54 ONBSa R2AQOSy( NEittBejaRi&dselindeBdie @thotéctiddBivile. R QI ¢
En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des
deux roues, des piétons et des personnes a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.
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[ Sa4 y2dzoSttSa ©@2ASa Sy AYLI aaS aSNRByd dzyAlj dzSY S
connexions. Dans ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
aisément faire derdiour, notamment les véhiculesde lutte ¢ 1 NS f QA Y OSYRAS Si R

Pour la zone 1A4J

Pour les voies a créer ou a aménager, la largeur minimale de la chaussée est de 6 metres.

Pour les zones 1Az

La création de voies publiques ou privées communes ouvertes a la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

- Voies a double sens :
A largeur minimale de chaussée : 5 métres
A emprise minimale deoirie :8 métres

- Voies a sens unique :
A largeur minimale de chaussée : 4 métres
A emprise minimale deoirie :6 métres

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des
RSOKSGa Sy FGa4dSyiS RS O02tftS0OGS aSNI | YSyl3dS ac
de cet aménagement dans son environnement sergnga. Cet espace devra étre directement
accessible depuis le domaine public. Les dimensions de la palette de retournement sont précisées en
annexe « Chapitr@- définitions générales » du présent document.

Pour toutes les opérations ou constructions desservies par une voie en impasse ne comportant pas en
a2y SEUGNBYAGS dzyS ANB RS YI ydzdz@NB LISN¥YSGiGl yi
ordures ménageres, un espace destiné a la présentation des déchatsente de collecte doit étre
FYSYF3S Sy fAYAGS RS f QSYLINku htégrdtian fpdydage et a dzh
ardhitecturale devra étre soignée.

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas de collecte des déchets en conteneurs enterrés (apre:
accord préalable de la Communauté de Communes Erdre et Gesvres et conformément a la notice de
collecte des déchets).

ARTICLEAUR 3.2¢ DESSERTE PAR LES RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS

Alimentation en eau potable
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Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccorderash également obligatoire en cas
RQFYSYlFI3aSYSyiGs RS OKIFy3aSYSyd RQIFFFSOGFIGA2Y 2dz
a augmeter les besoins en eau potable.

Réseau électrigue

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'utilisation d'électricité sera obligatoirement
raccordée au réseau public existant a proximité le cas échéant.

Lt Sad NBO2YYlFIYRS fQdziAfA&AlFIGA2Y RS& SYSNEBASa N
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des paysages.

Les réseaux devront étre réalisés en souterrain.

[ S 0N} YOKSYSYy(d RQdzyS O2yaidiNMzOUGA2Yy y2dz0St S | dz
domaine public en souterrain.

L'éclairage des espaces collectifs, dans les lotissements ou constructions groupées et la possibilité de
raccordement de chaque lot constructible aux réseaux de télécommunications, doivent étre prévus.

[ 2NBIjdzS 1jdzQdzyS y2dz0SttS ©@2AS Said ONBSS: Af a
NI} OO2NRSYSy il dzf G SNRASdzNI LI2dzNJ y2GF YYSyd f QSOf I AN

ASSAINISSEMENT

AssainissementEaux usées

Les constructions devront se conformerxagglemens R Q| & & | A yedllectt &t Yighytdllectif
intercommunaix en vigueur.

A X 4 oA

t 2dzN) £ Sa aS0GSdzNE Of I 3aSad Sy |aatrAyAaasSySyiha Oz
Eaux usées domestiques

[ S NI OO02NRSYSyid t tQS32dzi RQSIdzE dzaSSazX RQ2NA:
y2dzoSt S ysSOSaaAiaillyd fQlaalrAyraasSySyas Sad 2
réglementation en vigueur et aux modalités précisées dargglementR &ssainissemertollectif
intercommunal.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
AYGSNRAGSD® ¢2dziS SOOI OdzZ GA2y RS& SkdzZE dzasSa | L
du domaine public routier départementale est soumis drasation préalable.
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5rya tSa aSOGSda2NB RQlIaalAyAaasSySyd 02ttt SOGAT |
yQSad LI a SyO2NB NBFfAasSsT £Sa O2yaidiNdHzOGA2ya S
collectif permettant un raccordementtérieur au réseau collectif.

Eaux résiduaires industrielles

L'évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d'assainissement est subordonnée au respec
des dispositions prévues par la Iégislation en vigueur, notamment dans le cas ou un prétraitement est
nécessaire conformément aux reglements en vigueur.

[ QSO Odz2t GA2y RS O0S& SldzE Sad AYydSNRAGS RIEya |
notamment dans les bassins de rétention du domaine public routier départemental.

(0p))

5Fya tSa aSOGSdz2NA RQlaalAyAa
yQSaild LI a SyO2NB NBIFfAaSx: S
collectif permettant un raccordement ultérieur aéseau collectif.

YSyld O2ftftSOGAT |
O2yadNHOGA2ya §

AssainissementEaux pluviales

[ $a O2yaiNHzOGA2ya RSONRY(H &S5 O2yF¥2NNXSNJ | dzE RA
annexé au PLL& la charge du constructeur
Les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage

fQAYFAEOGONY GA2Yy S 2dz f I NB dzii Asbrk privilgdiées/ sauflozNds R S
RQA Y LI &aA o-éconbriicpe. § SOKY A O2

¢2dziS O2yalGNUzOGA2Y 2dz AyadalttliAzy y2d@SttS R
lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est techniquement podsble.
constructeur devra rejeter ses eaux pluviales régulées a maximum de 3 litres par seconde et par
hectare dans le réseau public.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la chargexclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain :

¢ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales

¢ [ S& YS&adz2NBa LINAaSa LR2dzNJ f AYAUSNI £t QAYLISNIYSI 0 A
St RS tQs0O2dz SYSyil RS& S(edzbpledl# diggbiitifstbassins Seds R S
ou en eau, des noues, des chaussées a strucésexvoir ou des bassins enterrés (sbasment,
parking ou espaces verts) avec blocs alvéolaires ou empierrement
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INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions, travauy, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux
FdzidzNBa O2yailiNMzOGA2ya ljdzA @& az2yd ftASSa RS 0Sy¢
de communications électroniques existants a proémit

[ 2NBIj dzS 1j dzQdzyS y2dz@SttS ©@2AS Said ONBSS>: Af a
raccordement ultérieur.
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[ 11Tt lc¥wd! HERh DI

La zon@2AUcorrespondaux secteursuivants
- 2AU:aSOGSdzZNJ RS RS@St2LIISYSYld t @201 A2y RQKI
- 2Alk: secteurs a vocation économigue a long terme

- 2AlezY %!/ R Q9 NBsiugéh GRaNEhgnRo@d FbnaiBeset Héricen bordure de
I'axe NantesRennes (RN 137)
- 2AU:ASOGSdzNJ RS RS@St 2 LIJIS Y Sobllectitsa |ad@t@inel A 2y RQS |j

~

- 2AUn: secteur de développement de Susér-Erdre a plus longterme (RSt £t RS f QSO
PLUI)

Le secteur 2AUnon équipé, est destiné a l'urbanisation futufe2 y 2 dz@S NI dzZNBE £ Qc
conditionnée a une procédure de modification du PLUI.

Le secteur 2Akzestconcernépar IdNB | £ A& A2y RQdzyS %2yS RQ! YSY I :

LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION 2EI1A ZONE

La création de la zor@AULJ2 dzNEB dzA (de éréatbi & $6SaivasTonciéres a plus long teene
RS LKI&F3S RS fQdaNbBlFyAal GdAz2y
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Le titre V, chapitre2lispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans

f QSyaSyoftS fBed NBEIESa RS ¢t

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢! wo9{ 5Q!/ ¢L+xL¢; {

ARTICLE 2AU-USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

LES OBJECTIFS POURSUIVIS A TRAVERS LA REGLE

Lf aQlF3IA0d RQI dzi 2 NKA aSNJ dzy A lj dzSY Sdella z6n€ &t aux ¥esesx A S Y
divers.

—)

{2y dzyAljdzSYSyidG | dzizNxAasSa RbEya f1 2yS wul ! f
ROAYGSNBEG IASYSNIfzX O2ftfSOGATE RQAYTFTNI &G NHzOG dzNE

{2yG Fdzi2NxR&asSa tS8Sa SEGSyarzya RSa O02yaidNHzOGA 2
fASSa t fQKlIOoAGlIGAZ2Y D

5Fya £S5a LISNAYS{iNBA RS LINRPGISOGAZ2Y NI LLINRBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smlisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentibitigatoire).

SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLEAU2.1- IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

Pour les constructiorxistantediées a la destination kabitation »

[ S& 02y al NdzOntieh fegiBde ¥ O & NBIB | W& A YdzY LI NJ NJF LILI2 NI ¢t

Dérogations
Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants
¢ Lorsquele projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté

différemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAAGE Y
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PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructiorexistantediées a la destination kabitation»

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya aQAYLIX FyauSyd az2ada Sy tAYAGS
Sy NBONIAGEZ Af R2A0 siNXB RQldz Y2AYyad o YS8GNBao

[ S&4 yySESa &aQAYLX FyGSyd &a2ad Sy tAYAGS &SLI N
NEBGNFAGZ Af R2A0G sUGNB RQldz Y2AYA M YSUNKO

Dérogations

Les constructions pourront avoir une implantation différlamsgjue le projet de construction concerne

une extension de batiment existant implanté difféeremment de la regle définie dans cet article, il pourra
SGUNB NBIFtA&AS Sy LNRt2y3aSYSyid RS tQSEA&GI y

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[ QSEGSyaArzy RSa t238vySyida SEAadlGlyda Sad I dziz2 NA
SEAaGEHYG £ fF RFEGS RQFLILNROFGAZ2Y Rdz t[!'AZ £S5
Les annexes doivent étre liées a un logement existant dans la zone. Leur superficie cumulée, y compris
fS4a yySESa SEArAaGlydSa Fglyid 1 RFGS RQI LILINROG |

ROSYLINARAS | dz a2¢ & 9of (8§a mMa V@S NI RR yA RSt dzHar

HAUTEUR

: La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelé(niveau
Rdz a2t SEAadryd F@Fyld £S5Sa&a (N SFdzE RS GSNNIaasS)

En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiint le plus
Kl dzi RS fQSYLINARAS RS fI O2y&aiNHOGAZY ® :

P = point le plus haut de la construction a
partir duquel est calculé la hauteur pour les H = hauteur maximale de la construction
constructions en pente
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Pour les constructions liées a la destinatibakitation»

[ Kl dzii SdzNJ RS& y2dz08tfSa O2yaiNHzOGA2YA b dzal 38
G2A0 2dz €9 nieds aupdEnillé gNEhaut (attique ou faitage pour les constructions pourvues
RQdzyS G2AGdz2NBE £ LI yaovo

Dérogation
Une hauteur différente pourra étre autorisée pour les extensions, sans toutefois dépasser la hauteur
desO2 y a4 G NHzOUG A 2y & LINRA Y Odéjplkexistéds. £+ dzal 3S RQKFOAGF A

ARTICLEAU2.2- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
ET PAYSAGERE

Non réglementé.

ARTICLRAU 2.3 ¢ TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLEAU2.4¢ STATIONNEMENT

Non réglementé.

SECTION JEQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS
RESERVES

Non réglementé.
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TITRE 1§ DISPOSITIONS APPLICABLES A
ZONES AGRICOLES
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[ 1T 1Tt L¥WD! m¥%hb9 |

Lazone Acorrespond aux secteurs du territoire a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigue ou économique des terres agricoles.

Elle comprend plusieurs secteurs
¢ [ RSOGSAMNINBAaLRYREYG | diBES NS&SES dzE | SARIOHESa N
6KFYSIdzE y2y O2yadNUzOGAOft Sa Si SOFNIL&oL

A M s oA

¢ [ @SOGSAMNINBALR YRIYG FdzE S&aL) O0Sa FaAINRO2f Sa

SO2y2YAAlj2deS & QAYLX Iyl GA2y RS y2dz0St iS4 O2y a
SOGWRAANINSB & L2y RE Yy G | dzE SaLl O0S& t2 GF 2NI  KAlydidiS
& OoONOGAYSyria Sad tftAYAGSS

o
o o

X A X /L A A~ o A A&

RSOKS I a

A A X /L oA

KA LILIS Iji dz@th;/)\ ySa

c [ 880G SdzNI Iljfden 62¢NENBIA[LUZ2 Y R | dzE 78 doNSTNER K A LJLJA |j d:

A X £ oA

¢ [ @506 SdzNJ 102 NONB®ARIY[RG yi I dzE I OGNGAGSA Aaz2tsS

A X 4 A

¢ [ S0GSdzN) ' G2NNMB X9 yRIOY G | dz LIN22S0G RQlF ODdzSA f

¢ [ 8S0GSdzNI ! SGaliOREANAYSG I dz RSOSE2LIISYSYil RQ

ONBlFUGA2Y RQFIOGAGAGSAE RS {f2AaANE RQKSOSNHS
YIENREFISasE aSYAYlFIANBAX0D P

A = 4ooAa AN = ~

¢ [ 8SO0GSdzNI 105G (1 6 {RESH/UA[lYS | dz RS@St 2LIISYSyid R
KSoSNASYSyida G2 deeRia vAiSdesia R@A YIRS GA2ya [ S3
f QF O0dzSAt RQSOSYySYSyida ONBOSLIIA2YAZT &ASYAYIl A

¢ [ 38S0OGSdzN) | DR NBF &R YRO L dzyS I OUAGBAGS A&zt S
F2yOiUA2yySYSyld Rdz Y2YRS | ANARO2f So

c 8800 BN DB2NNBALIRYR dz OF YLIAYI RS fF tAYRA

& A X« A 2 s oA oA

c [ 4800 S®NI6 {CRINNB[ALR Y RI yi | dz 48008 &NBRS I[y15yoR
C [ 4800 KBNIO{B@DNNBHLR Y RI v FdE 250085d2NR | dzi 2 N
O2yatGAaddza yi t QKFoAGlIG LISNYIWMSYRIzZRG2 RS dRE 02
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LES OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA CREATION DE LA ZONE A

La zone A poursuit plusieurs objectifs

¢ al AYGSYANI SG LISNBYyyAaSNI S aSOGSdzNJ RQF OGAGAN

¢ ! 002YLI IySN)I £t Sa S@2tdziaAz2zya RS fQFOGABAGS I 3N

¢ Prendre en compte les spécificités du territoire intercommunal (notamment avec les espaces de
fl 5ANBOGAGBS CSNNRG2NALFES RS Q! YSYIF3ASYSyido

¢ t SNY¥SGUNB t QS@2tdziaAz2zy RSa OoNOGAYSyda RQKFOAGI!
YyS O2YLINRYSOGSYyd LI a fQFOGAGAGS | ANRO2E S 2dz

Le titre V, chapitredispositions relatives a la trame verte et bleu et au paysage est a respecter dans
tf QSyasSyoftS RSa NB3ItsSa RS tF 1T2yS8o

SECTION DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
9¢ b! ¢! wo9{ 5Ql/¢L+tL¢; {

ARTICLE A-USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

X: Occupations et utilisations du sol interdites
\V*: Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
La ou les condition(s) sont précisées pour chaque destination concernée par cette disposition.

5Frya £Sa8 LISNAYSGNBSE RS LINPGSOGAZ2Y NI LIINBOKSS ™
Pas Brunet, sont interdits les constructions sur smisles stockages enterrés ou enfouis des cuves a
fuel (stockage aérien avec cuvette de rétentbtigatoire).

Dans les zones concernées par le risque inondation, se référer au -T@hapitre 2.

51 ya fQSVééY()fé RS f I TEYS 1 ézyﬁ AyﬂéNsz}\i']é
O2y&aliNHzOGA2ya 1jdzSttS |jdzS & ZduiautdriSaiaNg alko8sEdi soysl G A 2
conditions.

Dans les zones concernées par un aléa minier, identifié¢ au réglement graphlugtes les

O2y a0 NUzOGA2ya y2dSttSa SG G2dz2iS SEGSyaizy Rdz
la destination. Seuls pourront étre admis les projets de faible dimension non soumis a permis de
O2yaA0GNIZANBE O6F 6 NR RS 2FNRAYXO®
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A | Ab | An| Ad| Alet | Ae | Aeaet| Aec | Ahd
REEEEFNESESR

Logement X X X
Pour tous les secteurs mis a part Aea, Aeb et Aec
{Sdz2 S t QSEGSyaArzy RS&a t23SySyida Sad | dzizNAR&AS!
¢ Ne pas créer de nouveaux logements
¢ {2dz2a NBASNIBS RQdzyS o02yyS AYyiUSaANIGAZ2Y LI &al

NBaSNBZS RQsiNBF Sy RSK2NA RSa LISNAYSGNBa aly

{(8dA § tQSEGSyarzy RSa f238Y8yia SExadGlyda Sai
¢ Danslat AYAGS RS om: RS fQSYLINRAS | dz 432f Rdz ¢
MYKMHKHAM®PE alya SEOSRSNIpn Yu RQSYLINARAS | d

Uniguement pour le secteur Ala
- Un second logement pourra étre réalisé en cas de création de boxes supplémentaires, dans la
30m2 de surface de plancher par tranche de 16 boxes.
Uniquement pour le secteur Ahd
La création de nouveaux logements est autorisée sous les conditions suivantes
- <UNB NBIfAASS &d2dza I FT2NX¥YS RS NBaAARSYyOS
dziAf A&l GSdz2NBE | dzpamS\Ralz BE RSQIRNI X @AAIDW & A N N\E
- {lyad LR2dz@2AN SEOSRSNIHAnan Yu RQSYLINRAS |

dz ¢
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A | Ab | An| Ad| Alet | Ae | Aeaet| Aec | Ahd
RN

Logement de fonction X X X X
Conditions

¢ <GNB RSalAyS I|dz t23SYSyi RSa OKSTa
Si ySOSaalANB | dz F2yOuA2yySYSyid RS ¢
a 2 par exploitation agricotn cas de groupeent (GAEC par exemple) ;

¢ 9y OlFla RS GN}XYafFSNI 2dz RS ONBIFUGAZ2Y RQdzyS S
F2yOiA2Yy yS LIRdzNNF sONB | OOSLIi SS ljodzdsINIBNEBYEA (INg
agricole a justifier) ;

C [ QAYLIX FyGFrGA2y RSONI &S FILANB Sy LINA2NRARGS |
constructonRSPONB Yy siGNB AyOfdzSa SyuAsSNBYSyd RIya
agricole ;

¢ Dans la limite de 150 m? de surface de plangher

¢ [ S t23SYSyid RS F2yOilA2y LJSdzi sGNB NBFfAAS L
RSaldAYylFGA2YyY RQdzy oNGAYSY(d F3INARO2f SO
Conditions

¢ Etre destinés au logement des personnes dont la présence permanente est liée et néces:
fonctionnementRS f QF OUABAGS® [ S y2YONB RS 23SYSyi
hippique et canine ;

¢ <GNB Ay(iSaNbBa |Sa oRNGyAdY Syri fRAAOMAQIISA GRS 91 Yu R

¢ Les facades devront présenter une unité architecturale de bonne qualité

Conditions seulement pour le secteur Aeb
Le nombre de logement de fonction est limité a 1
Conditions seulement pour le secteur Ae
Le nombre de logement de fonction est limité.dl Hevra soit intégrer le bati existant, soit intégrer une |

RQSELJ 2A
QSELJ 2 A

[ QSyaSyof S RS3&
installations liées et nécessaires ¢
aSNWAOSE Lidzot AOa
; dALISYSYyd RQAY(dS
Conditions
¢ ! 92ANI LI2dzNJ 202S4 1 aldA&afl OtAazy RS o0Saz2Aiaya
¢ {2dza NBASNBS RQdzyS 062yyS AyGdSaANIXGAz2y RlIya f
¢ [ 2NARjdzQSttSa yS az2yid LI a AyO2YLIl GAotSa | @S0
Dans les zones concernées par le risque inondation, les constructions et installations liées et néces
services publics et d'intérét collectif sont uniguement autorisées dans le cadre de constructions, ot
installations, aménagements nécessa a la gestion des terrains inondables, liées a des infrastructu
réseaux d'intérét général sans alternative a I'échelle du bassin de vie, destinées a réduire les cons
du risque d'inondation.
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Les constructions et installations liées

ySOSaalrANBa t QS

[ S& O22LISN} GADSa

matériel agricole (CUMA) agréées
Conditions leur localisation doit répondre a deux exigences

¢ Lacommodité des acces pour les exploitations concetnées

La limitation des besoins en déplacement au regard de la configuration de ces exploitations.

Les locaux et installations ¢

diversification ddé QF OG A OA

(unitéts de méthanisation pour

LINE RdzOG A2y RS o6A?2

X X X X X X

X X X X X X

chaleur, activité de transformatiol X X X X X X
conditionnement et vente directe d
produits agricoles, activité
R Q K SeményREamping a la ferm:
etc.)
Conditions

¢ Etre liés aux activités agricoles

¢ Etre réalisés en priorité dans les batiments existatts, i NB A YLX | yGSa | dz Odz
cas des activité8 2 dzNX a G A lj dzS& 6 D n ( 8las dé&iont B FéafisédsRiaiquatnari d
f S48 oNGAYSyiGa SEAAlS YRIEAY D LREAAADXEAE SREQSER .
SEA&GlI yG £ 1 dRPLUI B 1SRATHLILINR O F G A2 Y

Dans le cas de vente directe de produits agricoles, les produits commergiedigésnent principalemen

RS tQSELX 2AGFGAZY @

Les locaux de permanence (bureau,

R o X X X X X
piece de repos, sanitaires, etc.)
Conditions
¢ <UNB tASa SiG ysOSaalANBa t fQFIOGAGAGS FANRO
exploitation;

5lya fF fAYAUGS RS op Yu RQSYLINR&AS | dz az2ft o
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A | Ab | An| Ad| Alet | Ae| Aea Aec Ahd
REEEENE S
Les annexes X
Conditions
Etre liées & un logement existat@ns la zone ;
¢ Leurda dzLISNF A OAS Odzydz SSz @& O2YLINR&A fSa | yy Sk
18/12/2019 neR2A 0 LI & RSLI aaSNJ cn Y wethBrOservesIiNeaid® vilrid
2dz RS t2AaANR R2yid fQSYLINRAS |dz a2t yQSEOSR
et sans fondatioppour toutes les secteurs mis a part dans le secteur Aeb, adwsgiel leur superficie
Odzydzt SS yS R2A0 LI & RSLIa&aSNIpn Yu RQSYLINX a
¢ Elles doivent étre inclueSY 1 A8 NBYSyYy (i RIya dzy N}e&z2y RS Hp
I YYSESE | dzE oNGAYSyiGa NBwBNBd ORI ARSIB{ RENE
AyOf dzSa SyiASNBYSyld RIFEya dzy Nl eéz2y RS pn Ys§i
Conditions
Etreliéesd QF OGAQBAGS (2dzNRAadGAljdzS Sy LX I OS
AConditions 3 A X o
C Etrfa liées a un IogeAment exigtaRnt yév tF gys b j I RGOS Rg)l- LILINE
¢ [ SdzNJ & dzZLISNFAOAS OdzydzZ $SS> e O2YLINRa fSa | §!¢
MY KMHEHYIMPRZAG LI & RSLIE&SNIcn Yu RQSYLINRAS
t QS\(LJNJ‘:é S ,I-Adz,éz f, {QSEQ@ RS LJI-Aé HAYu S ,Ij dgA a:
¢ 9ttt Sa R2AQOSYU sUNB AyOfdzSa SYuASNBYSYyu RIya
Les piscines X X
Conditions
¢ Etre liées a un logement existant dans la zone
Elles doivent étre inclues entierement dans un rayon de 25 métres@& | 6 A G GA2Yy S L
b LINPEAYAGS RS& oNGAYSYy(a-wms REND2 RISdzREA  MISIZNE
AyOf dzSa SYGASNBYSyYyd RIEya dzy Nlre&2y RS pn YSGNI
Conditions
Etreliéesd QF OGAQBAGS (2dzNRAadGAljdzS Sy LX I OS
Les déchets de toute nature, le stocke
de ferrailles et matériaux de démolitic X X X X X X X
ou de récupération
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A | Ab | An| Ad| Alet | Ae| Aea Aec Ahd
NSNS
Les affouillements et exhaussements
sol
Conditiors :
¢ <GGNB fASa Si ysOSaalANBazr az2iad t QI OGADAGS
travaux nécessaires pour la recherche archéologique, ou dans le cas de restauration et création
humides.
Dans les zones concernées par le risque inondation et conformément au Plan de Gestion des
RQLY2YRIFIGA2Y o6tDwLUX tSa SEKIdz&aasSySyida azyi
constructions ou permettant le raccordement duib@&nt au terrain naturel.
Le changement de destination d
batiments spécifiquement identifiés al
documents graphiques selon |
dispositiongdu Titre \- Chapitre 6
Conditiors :
¢ t2dzNJ f I NBFfA&FGAZ2Y RS f 2sBStdbsyoiles 2dz RQKSS6 SN
¢ bS O2YLINRBYSGOSYd LFa tQFrOGAGAGS | ANRO2ES 2d
- De ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes

En complément du tableau-dessus

Dans le secteur Ad uniguement, sont autorisés

¢ Lesconstructions,installationset aménagements Iget nécessaires aux activités de stockage,
OGN AGSYSyd S @rt2NRalGA2yY RSa RSOKSdasz azdz
RFya f QSY@ANRBYYSYSylo

Dans le secteur Al uniquement, sont autorisés

¢ Les constructions et installations liées et nécessaires aux activités équeppiegies etanines,
danslalimited8®s RS t QSYLINAAS | dz a2t SPMeis/ywaad t |
etdi2dza NBASNBS RQdzyS 62yyS AyGSaINIGA2Yy RIya f

¢ [ Sa t20ldzE RS LISNXYIyYySyOS 066dz2NBI dzz LMASOS RS
nécessaires aux activités équestrgppiqueset caninesen place et dans la limite de 35 m2
ROSYLINAAS Fdz a2fd [ S y2YO6NB RS t20Ff RS LISNY

Dans le secteur Ala uniquemesbnt autorisés

[ S4 O02yailiNHzOGA2ya R2AGSYyld aQAYGSINBNI LI NFFAGS
LINPLI2ZNIA2Yya RS fSdzNE @2fdzySasx €1 ljdzk f AGS RSa
9y Ol a4 RS ONBlIGAZ2Y RQdzy f 23S YS8igda inego&dhasde carpss
du batiment principal ou accolé aux constructions équestres si ces dernieres sont baties en structure
légere. Dans tous les cas, le logement sera lanitée surface de plancher de 50 mz.
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[ QF FFSOGF A2y RS& 02ES& yS LRdAANNI LI a siNB Y2F

Les remblais et les déblais sont a équilibrer au mieux. Les buttes rapportées supérieures a 1m de haut
ou les merlons sont interdits. Les déblais excédentaires doivent étre évacués ou peuvents#se utili
aux aménagements paysagers.

Dans lesecteurs A et Ae uniquementsont autorisés

¢ [ Sa GNJ @l dzE RS LINPGSOGA2Yy RSa o0SNHSa O2yiNB
fI £2A &adz2NJ f QSkdz Sy LINAGATSIALYyldG S FlLAaOAYL !
pourront étre autorisés tel que le tunage. Ces dispositi LJ2 dZNNRB y i & SNIJA NI R
bateaux.

Dans lesecteur Ae uniquement, sont autorisés

¢ [ QrdAYSY Gl dA2y RS f QSYLINA &S | @xtetshr et/d BcuvelieN G A Y
constructionR I ya fF fAYAUGS RS omet RISH f RISYVIINR @ ISLILINE ¢
le 18/12/2019.

Dans le secteur Aea uniguement, sont autorisés

¢ [Sa I[[ az2yd FdzZizaNAR&asSS

¢ [ QFrdzaAYSyidlrdA2y RS fQSY
logement

2 dza Ndaas&NF@its deRd.dzy S 06

a a
LINA & S20% ghns @&r@ation 8einduvdaudz( 2 |

Dans le secteur Aeb uniguement, sont autorisés
¢ Lesoccupationsinstallation® dz Slj dzA LISYSy Ga t @201 GA2y (2 dzNR &
6alftftS RS NBOSLIA2Yy I dnS§nisspaaiestitaiofefastauratiofO Ky A ]
b O2y RAGintegyes danQeso NI A YSy Ga SEAaGlHyGa t  flé RI
18/12/2019
¢ [Sa FYSyl3aSySyida az2yid ldzizaNAaSa t O2yRAUOAZ2Y
SG 1jdzS O0S&a (N) @Gl dzE yQlASyid LI & Lk2dzN STFFSi RQ
¢ Le changement de destination des batiments sous réserve
-jdzQAf az2Ald NBIFIfAAaS RIya €S aSya RQdzyS YAaSs
-jdzS tQlaalrAyAraasSySyid az2Ad NBFIfAalofS$S
-jdzQAtf az2Ald tAS b fQFOOGAGAGS Sy LI I OS
¢ [ Sa KS0SNHSYSyila az2dz O2hfderyemkr gedrouRe)(tyie Ndtoirj A S &
et/ou hébergements de type gites ruraux. Les hébergements de types gites ruraux sont limités a
2.
¢ [ S Yy2Y0ONB RQKASD SINBISYISGUWIA BRASIRS Said .t AYAOIS t m f
¢ [ Sa IyySESa Si tS8a8 RSLSYRIyOSa &a2dza NBaSNBS
SEA&alGlyGa SG Sy RSK2NE Rdz 62AaS8SYSyidao [ QSYLINJ
rester inférieure ou égale 30 m2. Les annexes et dépendances devront étre en harmonie avec
f QOSYPANRBYYSYSyili LINROKSO®
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Dans le secteur Aainiquement, sont autorisésous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité du

site et du paysage

¢ Les constructions, installations ou eéquipements a vocation touristique ou destinés a
f QS P8y SsenBaffedA Sflj doh LISYSy G a G(GSOKYy Al dzSaxo

¢ [S& 1FToAGFGA2ya [ SISNBA RSSE 2 aAQEODA PA S a2z
HLL pourra étre utilisé comme logementfdiction)

¢ [ QSYLINRAS | dz a2t RS fQSyasSyoftS RSa I[[ yS RS
¢c [ QSEGSyarzy RSa oNuxvsyma\uszsxau|LyNLEéEZ\Yé%<$SLRCd:
I dzi2 NA&SS RIya € fAYAGS RS omx: RS f QSYLINRAS
t[!A OMPKMHKHAMOPOLE RSRdAzOUAZ2Y TIAuS RS £ QS Y LIN
sansexcédgg 1 Yy RQSYLINRAS | dz a2f LI NI oNGAOD
¢ Lechangement de destination des batimemtistants sous réserve
w vdzQAf az2Al0 tAS £ fQFIrOGAGAGS G2dzNAR&adAldzsS S

QX

w vdzQAf &az2Ad N@IfAés R I pstmoriabdu 828 ghaienRueatjzy S Y A
w vdzsS ftQlFaalAyArAaasSySyad az2iaid NBIfAalofSo

Dans le secteur Aed uniguement, sont autorisés

¢ Les constructions, installations ou aménagements liés et nécessaires aux activités de commerces
RS 3INRPa RS OSNBIfSazx RS asSvySyoSa Si RQlFfAYSy!
site.

¢ [ QLFrdzaAYSyidilrdA2y RS fQSYLINR&S | dz a2f RSa oNGAY
construction) dans la limitede @R S f QS Y LINRA & St [ fdr &ReH (i $ ERVGIGUILINIESO |
en compatibilité du PLUi par déclaration de projet le 14/12/2p2@. dzZ3YSy i G A2y RS
sol se fera hors zone humide délimitée au réeglement graphique du PLUi.

Dans le secteukee uniquement,estautorisée :

¢ [ QLFrdzaAYSyidlFrdA2y RS fQSYLINARAS | dzs atdd noRélles 06 N i
constructiors) dans la limite ddn:z RS f QSYLINA &S | dz a2t &PAMA G| v i
(18/12/2019)
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Dans lesecteur Aefiniquement, sont autorisés

¢ [ QLI dzAYSyidilFrdA2y RS fQSYLINR&AS I|dz az2f RSa oN
O2yaidNHzOGA2y 0 RFEya tF ftAYAGS RS om: RS fQSYL
le 18/12/2019, en vue de la réalisation

w de constructions, installations ou équipements a vocation touristigue ou destinés a
f QSPSYSYSYUuASt oalfttS RS NBOSLIWIA2Y X | dzRA
G§SOKYAljdzSasz Xu
w de constructios, installations ou équipement de restauration,
w ROKS0OSNBSYSyGa RS (elJS IndiSax Si KLGSt 2dz
w RQFYyySES&a Si RS RSLISYyRIyOSao
¢ / Sa O2yaidaNHzOGAz2yas AyallttlriAazya 2dz SljdzAi LISYS
I SO ft QSYZANRYYSYSYy(d LINRPOKSSI ljdzQAfa yQlFASyd
jdzQAfa a8 ariGdzsSyid Sy RSK2 Nbtechos des éspayeS dgrickleretA R S
VI Gdz2NBfta o0t 9! bod [ S GNIXAGSYSYyd I NOKAGSOUGdzNT €
paysagere du site.
¢ Le changement de destination des batiments sous réserve
-jdzQAf az2A0 NBIfAAS RIya €S aSya RQdzyS YAaS
-jdzS tQlaalrAyArAaasSySyid az2aid NBlLIfAalLofS
-jdzQAf a2AG tAS LFdzE | OGAOBAGSE LINBOSRSYYSyi
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SECTION:ICARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le Titre VGhapitre 4 précise ledispositions relatives aux voies et infrastructures routiéres a respecter.

ARTICLE A 22IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

¢2dziSa tSa NBIAESAE RQAYLI FydlFaGAaAz2y aQl LILX AljdzSy i
Les régles de cet articlelMPLANTATION ET VOLUMETREECconcernent pas les constructions et
AyaidalttliAzya ySOSaal ANBa FdzE aSNBAOSE Lidzoft A O3

Les prescriptions du Titre V, Chep4 devront étre respectées.

PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET VOIES EXISTANTES ET A CREER

™ % % = s m R R RN N R R NN NN NN RN R R R R R R R N R N N N NN N NN RN NN R R R R R R R R R N N N N N NN NN NN NN E R R R RN N AR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE "

[ 2NBldzS tF LI NDSttS Sad 02NRSS LI NJ LX dza A SdzNE ¢
: atoutes les voies. :

Pour les constructions liées a la destinatibakitation »

[ Sa O2yai NHzOtieh feglbide ¥ Q& NBI& | W& $ A YdzY LI NJ NF LILI2 NI+

/ SGGS NB3IEtS yS &aQF LI AljdzS LI & | dzE LINBIl dzE t dzal
b fQltadaYSYSONSE GA2Y R SudFImEteRbSininiumt QF f Ay SYSy o

Pour les batiments agricoles

La distance du batiment a édifier au point le plus proche de la liliemprises publiques et voies
existantes et a créedoit étre au moins égale a Gemihauteurdu batiment, mesurée a I'égout du
toit, sans taitefois étre inférieure a 3 m.

Un recul de 5 metres doit étre observé par rapport aux emprises des voies ferrées en service.

Dérogations

Une implantation différente pourra étre admise ou imposée dans les cas suivants :

¢ [ 2N&IjdzS S LINR2Si RS O2yaiNdzOGA2y 22dzEGS dzy S
terrain voisin, en bon état ayant une implantation différente ;

¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté
differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAAGE Y
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Une implantation différente pourrétre autorisée dans la limite de 30 cm et sous réserve des
reglementations en vigueur sur les communes :

¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus da Batate de dépot de la demande
RS RSNRIAFIGA2yT tQdziaAtAralriArAzy RS LINRPOSRSa R
performances énergétiques et acoustiques des constructions existantes si la largeur du trottoir
permet le déplacement de person@emobilité réduite ;

¢ [QdziAft A&l GA2Y RS RAALIRAAGATA RS @sS3asialrtAral aa
du trottoir permet le déplacement de personnes a mobilité réduite.

¢ [ YA&AS Sy dzdzONB RS RAALIAAOGATA RS LINRPGSOGAZ2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant.

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articlé5119R dz O2 RS f QdzNb | yAAYS ®

PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions liées a la destinatibakitation»

[ Sa O2yaidNHzOGA2ya aQAYLIX FyiaSyad az2ada Sy fAYAGS
Sy NBGNIYAGZ Af R2AG siNB RQldz Y2AYAa o YSUNBao
[ S48 yySESa aQAYLX FyGSyd &a2ad Sy tAYAGS &SLI N
NBGOGNIAGZ Af R2A0 siNB RQlFdz Y2Aya ™ Y¥drétrhiRieol [ S &
metre minimum.

Pour les batiments agricoles

La distance du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparativ&rdcau moins
égale a lalemirhauteurdu batiment, mesurée a I'égout du toit, sans toutefois étre inférieure a 3 m.

Dérogations
Les constructions pourront avoir une implantation différente dans les cas suivants
¢ Lorsque le projet de construction concerne une extension de batiment existant implanté

differemment de la regle définie dans cet article, il pourra étre réalisé en prolongement de
f QSEAAGE Y
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t Sdz@Sy i sUNB | dzi2NARASSA RS& AYLIX Fydal GA2ysar RATFT
la méme unité fonciérgour :
¢ Pour les constructions existantes, achevées depuis plus de 2ans a la date de dépét de la demand

RS RSNR3IIFGAZ2Y Y (I YA&AS Sy dzzgNBE RQdzyS Aa
performances énergétiques et acoustiques ;

¢ [ YA&AS Sy dzdzONB RS RAALIRAAGATA RS LINRPGSOGAZ2

La surépaisseur doit étre adaptée au mode constructif et aux caractéristiques techniques et
architecturales de la facade et ne doit pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment et a
son insertion dans le cadre bati environnant

Ne sont pas concernées par ces regles alternatives, les immeubles classés ou inscrits au titre de
monuments historiques en application, du titre Il du livre VI du code du patrimoine, les immeubles
protégés au titre des abords en application de l'artic&2130 du méme code, les immeubles situés

dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'atidi811 dudit code, les
immeubles protégés en application de l'articl5119R dz O2 RS f Qdz2NbB I YA AYS ®

HAUTEUR

La hauteur des constructions, en tout point, est mesurée a partir du niveau du terrain naturelg(niveau
§F2dz a2t SEAalGlyld | @FyhG tS& GNY @FdzE RS GSNJ\IJ-gééS\r

En cas de forte déclivité (pente supérieure a 5%), la hauteur est mesurée par rapport au poiéﬁt le plus
iKFdzi RS tQSYLINRAS RS fI O2yadNdOGAZYy ® '

P = point le plus haut de la construction a

partir duquel est calculé la hauteur pour les H = hauteur maximale de la construction
constructions en pente

5 y3d £08yaSYofS RS tI lreeydisectdurAhd t QSEOSLIIAZ2Y R

[ Kl dzi SdzNJ RS& y2dz08tf Sa O2y a4l NHzbYs # WS AL b dzd 10T &
toit (en cas de toiture & pang)dz + { (eh €adlde doduneBerrasse) 9 meétres au point le plus
KFdzi oF GOAljdzS 2dz FEndlk3S LI2dz2NJ £ Sa 02y aid NUHzOGA 2y
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Dans le secteurrfuniquement:

[ I KIFdz(iSdzNJ YFEAYIFfS LRdzNJ f S8 Oz2yaidNdzOiAzya t d
haut.

Dérogation pour le secteur An

Une hauteur différente pourra étre autorisée pour les extensions, sans toutefois dépasser la hauteur
desO2 y a4 G NHzOG A 2y a LINRA Y Odéjplkexistéds. £+ dzal 3S RQKIFOAGF A

Dans le secteur Aeb uniguement

[ I KF dzi SdzNJ YF EAYI S8 R O2yaiNUzOGA2ya yS LISdz

Sa
5Frya €S OFa RQdzyS INSE SOl GAZ2Y RQdzy oNMGX NRSHEER dZ
des toitures

Dans le secteur Ahd uniguement

La hauteur maximale des résidences démontables ne peut excéder 5 métres au point le plus haut.

5rya tQSyasSyoeftS RS fF 1T2yS§ !

[ I KIFdziSdzNJ RSa | yySESa yS R2A( (dilcas deRd@urd-azpan$§ NI o .
2dz bt f (ehc@dde toiuleRerrasse) 4 métres au point le plus haut de la construction (faltage

L32 dzNJ f S&a 02y a i NHOiiurk & pads) SuidalimidZsdraativer IRalng Btotale des
constructionsannexese peut pas excéder 3,50 metres.

Dans le secteur &elniguement

La hauteur maximale des HLL ne pourra excéder 12 metres au point le plus haut.

La hauteur des extensions ne pourra pas dépasser la hauteur du faitage des batiments axetants
RFGS RQILINROFGAZY Rdz t[! A®

Pour ledpatiments agricoles

5l ya fQSyaSyotS RS I 12yS !

La hauteur des constructions devra étre compatible avec la sensibilit¢ du cadre bati, naturel et
paysagelRl y& f SljdzSt SftftSa AQAYAONROSyYyiliz RIya 1 f
autorisées dans la zone.

Dans le secteur An uniguement

[ I KIdziSdzNJ YI EAYFES RS& O02yaiNHZOGAZ2Yy & | A 02 ¢
cas de toiture a pan® dz t f Qeh CaNBeltdtiMdSterrassel 9 métres au point le plus haut
OFGadAljdzS 2dz FlndlF3S LI2dzNJ £ Sa O2yadNzOGA2ya Lkd
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Dérogationpour le secteur An

Une hauteur différente pourra étre autorisée pour les extensions, sans toutefois dépasser la hauteur
des batiments agricoles déja existants.

Pour les autres constructions

Dans le secteur Aed uniguement

La hauteur maximale des nouvelles constructions (hors cellules de stockage (silos)) ne pourra excéder
13 métres au point le plus haut.

Dans le secteur Aef uniqguement

La hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder 13 métrésQ - ONER (i § NI

dutoit,ta 2 dz2& NBASNBS RQdzyS o02yyS AYyGSaANI A2y RIya

vues lointaines.

Régles alternatives

¢ [ Sa 2dzN)} 3Sa GSOKyAldzSa RS FIA0fS SYLINRAS of
etc.) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée

¢c [ Sa RAaLRaAGATA RSaAGAYSa t fQSO02y2YAS RQSYSN.
en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée.

262
Réglement PLJICCE@ Révision Allégé€3 du PLUI



ARTICLE A 2-UALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
PAYSAGERE

GENERALITES

©

2dzi LINP2S0i RS O2yaiGNHzGA2Y R2A0 aQAYGSINBNI Lt

¢ La simplicité et les proportions de ses volumes

¢ Laqualité et la pérennité des matérigux

¢ [ QKIF NX¥2yAS; RSa O2dzZ SdzNE

¢ Satenue générale

¢ [ S&a FYySESE | dzi2NRaSSa& R 2idd Soyisfruciotsiexishiviesy A & S NJ

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions si la construction,
fQAyaulrfttlriAz2y 2dz t Q2dz@NI 3S3 LI NJ al aAddz GA2y:
sont de nature a porter atteinte au caractére ouiatdrét des lieux environnant, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions principales et leurs annexes, doivent présenter une simplicité de volume et une

O2KSNBYOS I NOKAGSOGAzNT £t S 7/ QSad 1 O2yaidNUzOGAz

F'dz NBf AST Rdz GSNNJIAY S y2y f QAYDISNESO

[ 2NEIljdzS RS& O2yaiNdzOiAzya SEAadllydiSa tS f2y3

(ilot, hameau) présentent des caractéristiques communes qualitatives (couleur de facade, forme ou

couleur de toiture, cléture), elles seront a priori a reqghee par la nouvelle construction ou le nouvel

FYSYF3aSYSyid SG LRAINNRBY(d siUNB AYLI2AaASSa LJ2dzNJ LINE

Est interdit(en facade, cl6ture, toiture, etc.) :

¢ [ QSYLX 2A t ydz RS& YIGSNAIddzE RS&AdGAYS& t siNB
parpaing, etc.). lls devront étre enduits et peints ou enduits teinté masse

¢ [ QSYLX 2A RS YI (S NIeétdnde pgrénneang e @mps.l vy i LI & dz

" fQAYOSNASdzZNI Rdz LISNAYSUNBE RS LINRPGSOGAZ2Y RQdzy

inscrits, des prescriptions plus exigeantes que celles du présent article, pourront étre imposées par

I oA 2 4 oA

f Q! NOKAGSOGS RSa . NIAYSY¥Y ARERE RIUYIYVYBSE tRAKEOBEL

Regleslternatives

[ S& LINP2SGa RQIFNOKAGSOUGdzNBE O2y GSYLIR2ZNIAYST Tl A
 dzE G0SOKyAljdz§&a8 RS tQKIFoAGlIG o0A20tAYI GAljdz2S 2dz
pourront, & la marge, déroger aux régles suivantes, $as$ NS RQdzyS 062yyS Ay
En raison de leur caractére particulier,3ef dzA LISYSy ida RQAY (G SNE heof f SO
tenus de respecter que les élénsecidessus du présent article.
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Dans le secteur Ala uniguement

[ 84 YIFGSNAI dzE ljdzA LI NJ yI GdzNB a2yid RS&aGAYSA t s

Les fagades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments et seront
réalisées en matériaux de bonne qualité de finition (maconnerie enduite, brique décorative, bardage
02AaX0o®

[ S4 SOSy(dzStfSa& &adzLJSNRAGNHzOGdzZNBa fASSa t € QdziAf
volumétrie générale.

Les teintes autorisées en fagade sont les teintes naturelles des matériaux de constructgis (@ux
02A& Yyl Gd2NBtxz GSAYydGS Rdz alo6tS RS t QSYyRdzAGX 02A

Dans le secteur Aed uniguement

Les facades (hors cellules de stockage (silos)) devront préserver une unité architecturale sur toutes les
faces des batiments et seront réalisées en matériaux de bonne qualité de finition(i&rdad 2 A & =
FFAY RS &aQAYUSANBNI I dz YASdzE £ a2y SygdBANRYySYSy

TOITURES

[ S&4 G2A0dzNBa RS&a O2yaiaNUzOGA2ya GNIXRAGA2YYy St
présenteront 2 versants principaux dont la pente est comprise entre 30° et 45°, ou identique a celle
RS tF O2yadaNUzOGA2Y b f | ljitddbricier&é St S aQF R2aaS3I 3
9ftSa az2yid NBFIfA&aSSa Sy FFNR2AA&AS 2dz G2dzi | dzi NB
G2dzi | dziNBE YIFGSNAFdz RS (G4SydzS S RQIFaLISOG ARSy(
batiments déja couverts de tuiles ou pour tenircomRts f QSY GANRYYSYSy (i oNGA
la pente des versants principaux est de 30° maximum.

En cas de conception architecturale contemporaine des toitures (toiture terrasse, toiture végétalisée,
etc.) des pentes et des matériaux différents, mais adaptés aux volumes, peuvent étre admis, sous
NBaSNWS RQdzyS o62yyS AYyiaiSaINIraAz2y RlIya £S aradasSo
Les extensions et annexes des constructions peuvent présenter des pentes et matériaux différents du
@2f dzvYS LINAYOALN £ X az2dza NBASNIBS RQdzyS 02yyS Ayl

Dans le secteur Ala uniquement

t 2dzNJ £ Sa O2yadNuzOGA2ya Rz2ydG €1 KIFdzi SdzNJ Said ac
autorisées sont de deux types
- les toitures erpente
- les toitures en terrasséclles comporteront obligatoirement un acrotere. Elles pourront étre
végétalisées.
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[ S4 FT2NX¥Sa O2daNbSa RS G2AG0dz2NE a2yd AyidSNRA
f QF ONPGSNBP® [ S& G2A0Gdz2NBEA L2 dzZNNRy (i O&iddmyeRdey (i
forme courbe.

S
o :

t 2dzNJ £ S& O2yaidNHzOGA2y a Ay T Spddds dedsBigtiortparpiculidfe. £t Q S
[ Sa SldALSYSyia GSOKyAldzSa adzaOSLIiAof Sa RQSYSN
possible intégrés ou masqués par un acrotere.

Les matériaux de toiture préconisés sont le bac acier de teinte sombre, les plaques egrfibnes

RS GSAyGS aINrnasSs S TAyO ylIiddNBtd [Sa LI yySt
intégration dans la composition de la toiture.

Dans le secteur Ahd

9y Ol a4 RS NBI Aél A2y RS LINRP2SG RS NBaARSyOSa
dzGAf A&l GSdzNEZ | gzmad RyYza ORR St RISNI ROANS | whkrawd = RS
RATFSNByGa LISdz@Syd s (i MBeintégafibndans & dtelza NS a SN S

a
R ¢
CLOTURES

[ Of s (0dzNB R2AG AQAYGS3INBNI RFIyad azy Sy@aANRYyySY
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si sa composition et/ou son
aspect sont de nature a porter atteinte au caractewead'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la concepdibla réalisation de ces clotures :

¢ 9WOAGLyYyG €1 Ydzf GALX AOAGS RS& YIFGSNRLF dzE X

€ 9y LINARQGATSIAlLYG fQdziAftAaldiAzy RS YIGASNBa yl

¢ 9y GSylyd O2YLWiS Rdz oNGA S Rdz aAGS Sy@ANRYY

¢ 5Fy fl YSadzaNS Rdz L)12aairof S Sy AyiSaNryd fSa
L £Sa RAA&AYdZ SN

Uy ¢

Les clétures peuvent favoriser le passage de la petite faune par des aménagements spécifiques.

Les cl6tures existantes de qualité, composées par des murs en pierre, haies bocageres, etc., doivent
étre préservées, tout en laissant la possibilité de créer un acces.

[ 22y O0dA2y SYyiNB tSa OfsidNBa Sy tAYAGS RS @2
traitée de maniére qualitative.

Afin de ne pas dégrader les conditionsvaigbilité ou de circulation notammedes accés existants,
G2dz0 S NBIfAAFGA2Y RS Ofts(idz2NBE Sy 062NRdAzZNE RQSY LN
limitée en hauteur.
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9y fAYAGS RS @2 A SestlinreR@BevitlaNFecdted uné ddaddurimipdeiE de 1,50
metre dans leur totalité.

Lald- NIIAS LI SAyS> t2NEIjdzQSttS SEAaiGST yS L)Sdzi St
non opaques et/ou végétalisés.

Dans tous les cas

a o GdzNB& O0K2NBR a2dzolaasSySyid RS wup OY

J YR Sy OONNMESSHE RSy 1 S8BSEF dzE | NIAFTAOASE &z
[ QSYLI 2A o6 NXzi RS YI GSNAI dzE RS &FiAtySSYaS yri  sAlyNISS
RSONRY(G siGNB SyRdzAGa SiG LISAyida 2dz SyRdzida

Uy
M

'
o
Z W

- t2dz2NJ SOGAGSNI £ FSN¥YSGdzZNBE RSa L) &al3sSa Sd LI
OK2NAR LERNIIFAE SG LR2NIAff2y0 yS LISd@Syd siN
SYLIS OKFy(d (G2dziS LISNY¥YSFEOATAOGS @AadzSttS Sy NI
LISdzoSy i O2YLI SGSNI £ Sa Ofs0dzNBEPSTH AyaAr NBL

En limite séparativees clotures doivent respecter une hauteur maximale de 1,80 métre dans leur

totalité.

9y ftAYAUGS RQSALI O&ziotkred Do 2éhchliséeS é& peyhtéabzNBIésd@vent

SUNBE O2yaidAiddzSSa dzyAljdzSYSyYyd LI NI RSa KIFIASa QOrAQ
R2dzof SSa SOSy(idzStfSYSyd RQdzy INREEFIASO

Dans le secteur Aeb uniguement

[ S4 SOSy(dzsSttSa OftstiadzNBaszx Sy fAYAUGS RSoigpiAiSas
permettela visibilité du bati et qui néépassepas 1.80m.

Dans le secteur Ala uniguement

- Coté rue Beausoleilelles seront constituées desdts en bois (laissées en teinte naturelle) et
mesureront 1.20m de hauteur maximum. Les murets sont interdits.

- 5 0Gdz2NBa €S 2 ylahawér deselotiirés peSdevid pasldépasseNIS80m

- Cl6tures sur les autres limites séparativiesshauteur maximum des clétures ne devra pas dépasser
1.80m.

[ Sa4 Of t 1dzNBad RSONRYyUlG (2dz22dzNE s(iNB Sy o2y Sil
Sont interdits

- tQdziAfAalrGA2y RS LX I ljdzsSa
- 1Sa YdzNBE RS LI NLJ Ay3a Si R

RS 0SG2y LINBSTI 6N I
S ONAIljdzS§a ONBdzaSa
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