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L’an deux mille quatre

le trois décembre, .

le Conseil Municipal de la Commune de TREILLIERES diment
convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Emile SAVARY, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 26 novembre 2004.

PRESENTS : Tous les conseillers sauf...
ABSENTS ET EXCUSES :

M. Clément BRIAND (pouvoir 24 M. Yvon LERAT).

Mme Marie-Frangoise MITARD (pouvoir 2 M. Roger SIBIGLIA).
Mme Héléne PATE (pouvoir 4 Mme Dominique ANGELUCCI).
ABSENT :

M. Mickaél MENDES.

Monsieur Pierre LERAY a été élu Secrétaire de séance.

Madame Paulette LEFEUVRE, adjointe, rappelle que le 10
janvier 2003, le Conseil Municipal a décidé d’engager les études
préalables a la définition de ’opération d’aménagement par voie de
Z.A.C. de 1a zone NAa de Vireloup, destinée i recevoir des logements.

Une mission d’études préalables a été confiée a la SELA dans le
cadre d’un mandat.

Par cette méme délibération, le Conseil avait fixé les modalités
de la concertation (article L 300-2 du Code de I’Urbanisme).

LE DOSSIER DE CREATION :

Arrivé au terme de ces études préalables, un dossier de
création a été constitué pour cette opération dont les grands principes
sont les suivants :

* Le projet prévoit la création de 330 a 350 logements avec une
diversité typologique devant étendre I’offre et assurer la mixité
sociale (logements individuels, logements collectifs et
individuels superposés, en accession ou locatifs sociaux).
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" Le dossier de création comprend :

> le rapport de présentation ;

> le plan de périmétre de I’opération ;

» Pétude d’impact ;

> le programme global prévisionnel des constructions ;

> le mode de réalisation choisi :

Il est proposé de confier ’aménagement et I’équipement
de la Z.A.C. a la SELA, société d’économie mixte
répondant aux conditions définies a Particle 300-4 du
Code de I’Urbanisme, sous la forme d’une convention
publique d’aménagement ;

> régime au regard de la Taxe Locale d’Equipement
(T.L.E.) :

Il est proposé une exonération de la T.L.E. puisque le
colit des équipements publics sera mis a la charge des
constructeurs (article 1585¢ du Code Général des
Impots).

LE BILAN DE LA CONCERTATION :

La concertation s’est déroulée conformément aux stipulations
délibération du 10 janvier 2003.

Le bilan de cette concertation vous est présenté ci-apres :

Le Conseil Municipal a décidé d’ouvrir a I’urbanisation la zone NAa de
Vireloup lors de la séance du 10 janvier 2003 et fixe également les
modalités de la concertation (art. L 300-2 du CU), soit :

une information réguliére dans la presse locale et le magazine
municipal,

mise & disposition du public d’un dossier avec registre d’obser-
vations en mairie,

organisation d’une réunion publique,
et tout autre moyen que la commune jugera nécessaire au cours de la
procédure.

Info Presse :

- PO du 13/01/2003 Présentation de la décision du Conseil Municipal

- OF du 22/06/2004 Annonce de la réunion publique
et objectifs de la Z.A.C.

- PO du 01/07/2004 Résumé de la réunion publique et annonce de
I’exposition



- Journal de Treilliéres

» 02/2003  Projetde Z.A.C.
» 05/2004  Annonce de la réunion publique
» 06/2004  Annonce de la réunion publique

- Magazine de Treilliéres
» Hiver 2003-2004  Un habitat pour tous

0 Registre et dossier mis a disposition du public :

Registre ouvert le 30 janvier 2003.

Une seule observation de Messieurs BOURIGAULT et DESCAMPS
concernant 1’évacuation des eaux pluviales vers la Noé& des Puits.

Cette remarque a ét¢ étudiée par le bureau d’études SOGREAH
CONSULTANTS.

0 Organisation d’une réunion publique le 23/06/2004 4 20h30 salle
municipale :

Présentation de la Z.A.C. et de I’étude d’impact par les élus, la
SELA et le bureau d’études ATELIER DU CANAL.

Les remarques et observations émises durant cette réunion publique
concernaient plus D’environnement général de la commune et plus
particulierement les questions sur le développement 1ié au projet
d’aéroport, la question des transports et la circulation a venir avec de
nouvelles voies.

Dans un contexte plus local, s’est reposée la question sur le réseau
d’eau pluviale déja signalé sur le registre ouvert en mairie, ainsi que la
question de la circulation dans le centre-bourg et notamment rue de la
Mairie.

o Expeosition :

Une exposition de 15 jours a prolongé la réunion publique en
présentant 6 panneaux clé des études préalables a la Z.A.C.

Durant cette exposition, de nombreux visiteurs sont venus mais
aucune remarque ou observation n’a été formulée sur le registre.

o Bilan :

Ces remarques ont été prises en compte dans le projet de Z.A.C. avec
d’une part, I’étude technique du cabinet SOGREAH CONSULTANTS pour
les réseaux divers et d’autre part, la possibilité d’ouvrir de nouvelles voies
de circulation dans 1’aménagement méme de la Z.A.C., notamment en lien
avec la commune de Grandchamp-des-Fontaines.

Aucunes remarques n’est de nature a remettre en cause le projet de
Z.A.C. tel qu’il a été présenté jusqu’a présent.
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a Punanimité :

Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment l’article L 311.1 et les suivants
ainsi que les textes réglementaires qui s’y référent ;

Vu le Code Générale des Impots ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme communal ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 10 janvier 2003
Jfixant les modalités de la concertation sur le secteur d’étude d’aménagement
de Vireloup, pour lequel un projet d’aménagement est envisagé ;

Vu le dossier de création de la Z.A.C. et notamment [’étude d’impact ;

Sur proposition de Monsieur le Maire ;
- APPROUVE le bilan de la concertation ;

- DECIDE la création d’une Zone d’Aménagement Concerté
(Z.A.C.) dans le secteur de Vireloup suivant le périmétre figurant au
dossier de création ;

- DECIDE de confier Paménagement et I’équipement de la
ZAC. a la SELA sous la forme d’une convention publique
d’aménagement ;

- DECIDE d’cxonérer de la Taxe Locale d’Equipement
(T.L.E.) cette opération ;

- DECIDE d’engager une procédure de révision simplifiée du
Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) visant & prendre en compte la
réalisation de cette Z.A.C. (zone NAa) ;

- SOLLICITE de Monsieur le Préfet, une Déclaration d’Utilité
Publique au bénéfice de la SELA, en application de P’article R 11-3-1
du Code de PExpropriation (enquéte d’utilité publique et enquéte
parcellaire) ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention
publique d’aménagement avec la SELA et toutes piéces nécessaires 2 la
mise en jeu de la présente délibération.

La présente délibération fera 1’objet d’un affichage en mairie
pendant une durée minimale d’un mois.

Elle sera publiée dans les annonces légales de 2 quotidiens locaux
a diffusion départementale.

Recu en Préfecture
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L’an deux mille dix le vingt septembre,
le Conseil Municipal de TREILLIERES diiment convoqué, s’est réuni en session
ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Emile SAVARY, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 10 septembre 2010.

Présents :

Emile SAVARY, Martine MOREL, Thérése LEPAROUX, Jean-Marie
GAILLARD, Emmanuel RENOUX, Yves LE COZ,

Dominique MICHENOT, Maurice LOAS, Joglle CHESNAIS, Marie
COTTINEAU, Bernard ETRILLARD, Pierre-Yves LE FLOC’H, Nathalie
GAUTIER-HEURTIN, Soumia BAHIRAEI, Fanny MAILLARD, Claude
LEGENDRE,

Jean-Claude SALAU, Catherine HENRY, Catherine CADOU, Mickaél MENDES,
Gil RANNOU.

Excusés :

Marc FOURCADET (pouvoir & Soumia BAHIRAEI), Léna LEDUCQ (pouvoir a
Martine MOREL) Mich¢le LIBOT (pouvoir & Nathalie GAUTIER-HEURTIN),
Hervé LE ROUX (pouvoir a Thérése LEPAROUX), Bernard CHAMFRAY, Marie-
Pascale SENKEL (pouvoir a Marie COTTINEAU), Philippe FAUVRE, Alain
ROYER (pouvoir a Jean-Claude SALAU).

Secrétaire de séance : Catherine HENRY.

Monsieur Emmanuel RENOUX, adjoint & I’Urbanisme, expose :

Le Conseil municipal a décidé d’ouvrir a ’urbanisation la zone de
Vireloup lors de la séance du 10 janvier 2003 et a fixé également les objectifs
et modalités de la concertation préalable & la création de la ZAC de Vireloup
(art. L 300-2 du CU).

Par délibération en date du 3 décembre 2004, le Conseil municipal a
approuvé le bilan de la concertation et décidé de poursuivre la réalisation de
cette opération d’aménagement. Par délibération du méme jour, le Conseil
municipal a approuvé le dossier de création et crée ladite ZAC de Vireloup.

Par délibération en date du 3 décembre 2004, le Conseil municipal a
décidé en application des articles L. 300-4 et L. 300-5 du Code de 1'urbanisme
d'une part, et L. 1523-2 et L. 1523-3 du Code général des collectivités
territoriales d'autre part, de confier a la SELA la réalisation de cette ZAC.
Une convention publique d'aménagement a été signée entre la Commune et la
SELA le 27 décembre 2004.
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A T’occasion des études opérationnelles réalisées dans le cadre de
cette convention publique d’aménagement par la SELA, est apparue la
nécessité de modifier de fagon significative le programme de I’opération
d’aménagement et d’examiner [’opportunité d’étendre la ZAC créée le 3
décembre 2004.

Lors du Conseil du 18 décembre 2009, les objectifs poursuivis par le
projet d’aménagement ont été validés et les modalités de concertation
préalable a la modification du dossier de création de la ZAC de Vireloup ont
été définies a savoir :

- un dossier de registre d’observations mis a disposition du public en
mairie avec un dossier présentant le projet ;

- - une réunion publique ;

- tout autre moyen que la commune jugera nécessaire au cours de la
procédure.

Les modifications du dossier portent sur le périmétre de 1’opération
d’aménagement ainsi que sur le programme prévisionnel des constructions a
¢difier dans la zone.

MISE EN (EUVRE DE LA CONCERTATION :

- Registre et dossier mis a disposition du public :

Registre ouvert le 21 décembre 2009, ne portant aucune observation a ce jour.

- Info Presse :

- PO et OF du 15/12/2009 : Annonce de I’ordre du jour du conseil
municipal du 18/12/2009.

- PO du 16/12/2009 : Artticle sur I’extension du périmétre et de la
modification du programme de la ZAC de Vireloup.

- PO du 06/01/2010 : Résumé du CM du 18/12/2009 sur le point : ZAC
de Vireloup et son extension de périmétre ainsi que le changement de
programme.

- PO du 16/01/2010 : Annonce de I’ordre du jour de la réunion publique
et rappel des points du CM du 18/12/2009.

- PO du 18/01/2010 : Annonce de I’ordre du jour de la réunion publique.

- PO du 22/01/2010 : Compte rendu de la réunion publique.

- Journal de Treilliéres n° 60 janvier 2010 : calendrier : Annonce de la
réunion publique ZAC et urbanisme du 18 janvier 2010.

- Treilliéres infos n° 26 février 2010 p 8 : débats et délibération du CM :
ZAC de Vireloup. '

- Treilliéres infos n° 27 mars 2010 p6et7:ZAC de Vireloup.

Au préalable, une réunion publique a déja eu lieu le 15 octobre 2008
présentant l’intérét d’étendre le périmétre de la ZAC aux parcelles D 2600, D
2597, D 2595, D 2593, D 1929 et D 27p sous l'intitulé « les venelles de la

greffe ».
Al
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- Organisation d’une réunion publique le 18 janvier 2010 a 20h30 salle
municipale:

Présentation du projet d’extension du périmétre et de la modification du
programme de la ZAC par les élus, la SELA et le bureau d’études In situ,
suivie d’une présentation plus précise de ’aménagement de la premiere
tranche.

Ainsi il a été clairement précisé que le périmeétre est étendu de 1,2 ha a I’est,
en accroche avec le bourg et le carrefour du futur train-tram, et que le nombre
de logement initialement prévu de 350 logements sera de 65000 m? de
SHON, soit environ 500 logements dont 25 a 35 % de logements sociaux.

Cette présentation a été accueillie favorablement, les remarques et
observations émises durant cette réunion publique concernaient plus
I’environnement général de la commune et plus particuliérement les questions
sur le développement li¢ au projet d’aéroport et du train-tram.

Dans un contexte plus local, la question de la gestion des déchets a été
abordée ainsi que la gestion des eaux usées. Le projet a bien évidemment pris
en compte ces éléments en prévoyant un réseau d’assainissement collectif et
en assurant une gestion des déchets en conteneurs individuels qui devront étre
rassemblés sur un point de regroupement les jours de collecte ; de plus il est
également prévu des conteneurs enterrés pour assuré le tri des déchets
recyclables.

De maniere générale les questions relevaient plus des intéréts personnels en
questionnant sur le prix et la taille des terrains ainsi que sur
I’accompagnement des projets individuels

BILAN :

Aucune remarque n’est de nature a remettre en cause le projet de ZAC tel
qu’il a été présenté jusqu’a présent.

En conséquence, sur la base du bilan de la concertation, Monsieur le
Maire propose d’approuver le dossier de création modifié et de créer la
nouvelle ZAC de Vireloup.

Le Conseil municipal, a la majorité de 21 voix pour et 6 voix contre :

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu les articles L. 123-1 et suivants, R. 123-1 et suivants, L. 300-2, L. 311-1 et

suivants et R. 311-1 et suivants du Code de | 'urbanisme,

Vu le Code général des impéts, notamment son article 1585 C,
Vu le schéma de cohérence territoriale approuvé le 26/03/2007,
Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 01/07/2010,
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Vu le dossier de création modifié établi conformément aux dispositions de
larticle R. 311-2 du Code de |’urbanisme, et notamment [’étude d’impact,

Vu la demande d’avis adressée le 29 avril 2010 a ’autorité administrative de
[’Etat compétente en matiére d’environnement sur l'étude d’impact du dossier
de création modificatif conformément a [article R. 122-13 du Code de
[’environnement

Vu Davis de ['autorité administrative de ['Etat compétente en matiére
d’environnement en date du 2 juillet 2010

Vu le rapport favorable tirant le bilan de la concertation,

DECIDE :

Article ler : Les conclusions du rapport tirant le bilan de la concertation
sont approuvées ainsi que le dossier de création modifié établi
conformément aux dispositions de Darticle R. 311-2 du Code de
I’urbanisme.

Article 2 : De créer la ZAC de Vireloup, telle que décrite au dossier de
création modifié susvivé. Le périmeétre de la ZAC ainsi modifiée est
délimité par un trait continu de couleur rouge sur le plan annexé a la
présénte délibération.

Article 3 : La zone demeure dénommée zone d’aménagement concerté de
Vireloup

Article 4 : Le programme global prévisionnel des constructions qui seront
réalisées a Pintérieur de la ZAC modifiée comprend des logements ou des
activités compatibles avec le logement. La diversité des modes d’habiter
oriente le programme vers une variété typologique déclinée a partir des
logements indépendants, intermédiaires et collectifs.

L’opération pourra recevoir des activités de type tertiaire, de services et/ou
de commerces de proximité, a condition qu’elles soient compatibles avec
I’habitat.

L’opération pourra comporter un ou .plusieurs équipements a caractére
public, a condition qu’il soit compatible avec I’habitat.

Le dossier de création initial prévoyait la construction de 350 logements

Le projet modificatif prévoit la construction au maximum de 65 000 m?
SHON dont :
- 25235 % de logements sociaux (locatif et accession sociale)
- le reste sous la forme de lots libres de constructeurs ou de logements
groupés.

Article S: Sera mis a la charge des constructeurs au moins le coit des
équipements visés a Particle 317 quater de ’annexe II du Code des impots.
En conséquence, le périmétre de la ZAC sera exclu du champ d’application
de la taxe locale d’équipement.

- -
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Article 6 : Le Maire est autorisé a faire établir le dossier de réalisation visé
a Particle R. 311-7 du Code de ’urbanisme.

Article 7: La présente délibération sera affichée pendant un mois en
mairie. Elle fera Pobjet d’une mention dans un journal diffusé dans le
département diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au
recueil des actes administratifs mentionné a ’article R. 2121-10 du Code
général des collectivités territoriales.

Article 8 : Le Maire est chargé de I’exécution de la présente délibération.

Certifié exécutoire Pour Extrait Conforme,
Recu en Préfecture .
e: 12 0CT. 2010 Lg Mall:e,

Publié le : 24/09/2010

mile SAVARY
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ANNEXE 1
PLAN PERIMETRAL DE LA ZAC DE VIRELOUP MODIFIEE




