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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
f‘*- DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Jommunauté

de Communes de Date d’envoi de la convocation 08 octobre 2025
N O Z a Date d'affichage de la convocation : 09 octobre 2025
y Nombre de conseillers en exercice : 29
Nombre de conseillers présents : 23
Nombre de votants : 27

L'an deux mille vingt-cing, le quinze octobre a dix-neuf heures, le Conseil communautaire légalement convoqué,
s'est réuni en séance ordinaire a Nozay, au siége de la Communauté de communes de Nozay, salle Christian
de Grandmaison, sous la présidence de Madame Claire THEVENIAU, Presidente de la Communauté de
communes de Nozay.

Conseillers communautaires présents :

Mme Simone BURON, Mme Cécile CADOREL, M. Thierry ROGER, M. Gwenaél CRAHES, Mme Lydia
LEBASTARD, M. Nicolas BODINEAU, M. Jean-Claude PROVOST, Mme Katia de SAINT JUST, Mme Frangoise
JORAT, Mme Isabelle TESSIER, Mme Claire THEVENIAU, Mme Marie-Alexy LEFEUVRE, Mme Isabelle
BOULAY, M. Rémy FONTAINE, M. Jean-Luc GREGOIRE, M. Marc BOERI, Mme Jacqueline BRIAND, M, Didier
BRUHAY, Mme Chantal CHASLES, Mme Marie-Chantal GAUTIER, M. Richard HARROUET, Mme Céline
GERARD, M. Patrice LE BOUQUIN.

Absents représentés :

M. Jérdme CRUAUD (représenté par Mme Claire THEVENIAU), M. Pascal BOCQUEL (représenté par Mme
Marie-Alexy LEFEUVRE), M. Nicolas BESNIER (représenté par M. Jean-Claude PROVOST), M. Olivier
GENESTE (représenté par Mme Frangoise JORAT).

Absents excusés :
M. Jean-Pierre POSS0OZ, M. Jacques PRIOUX.
Secrétaire de séance : M. Patrice LE BOUQUIN.

N°094-2025 — PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

Nomenclature : 2.1.3

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.101-2, L.103-2, L.133-1, L.153-8, L.153-12,
Vu la délibération n°060-2017 en date du 27 septembre 2017 adoptant le projet de territoire de la
Communauté de Communes de Nozay,

Vu la délibération du 6 juillet 2022 portant débat sur les orientations générales du Projet d’Aména-
gement et de Développement Durables (PADD),

Vu la délibération du 23 octobre 2024 arrétant le projet de PLUI,

Vu les avis émis par les Personnes Publiques Associees,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur,

Vu le rapport de présentation du projet de PLUi, les orientations d’'aménagement et de programma-
tion (OAP), le réglement, les documents graphiques et les annexes,

Vu la présentation du projet de PLUi lors de la Conférence Intercommunale des Maires du 17 juin
2025,

Par délibération n°060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de communes de Nozay adoptait son
projet de territoire. Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux
et institutionnels auxquels la Communauté de communes doit faire face aujourd’'hui, la strategie de
territoire s'est construite autour de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser les ressources
et les potentiels du territoire :

s Un socle naturel identitaire et préservé : faire de 'identité paysagere du territoire, le socle
du projet de territoire et généraliser les ambitions en matiére de qualité paysagéres et de
cadre de vie
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e Des polarités fortes pour bien vivre ensemble : promouvoir une organisation urbaine qui
structure le territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consommation
de l'espace

» Des réseaux essentiels a la qualité de vie : renforcer I'attractivité et le rayonnement du ter-
ritoire par la valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont été définis :

e Protéger et valoriser les ressources et milieux naturels garants de la qualité de I'environne-
ment et du cadre de vie

e Promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels

= Réussir Ia transition énergétique et climatique en devenant un territoire a énergie positive
en 2030

* Accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire

s \Veiller a I'existence d'une offre en services en en équipements suffisante et de qualité pro-
posée a travers un maillage pertinent et équilibré du territoire

e Stimuler et renforcer la dynamique économique et le développement des activités et des
emplois

e Diversifier et améliorer I'offre en mobilité pour un territoire connecté

» Promouvoir une offre sportive orientée vers le bien étre, la santé, la nature et les loisirs

e Conforter la culture comme vecteur du lien social.

L'augmentation rapide du nombre d’habitants engendrée par une localisation privilégiée du territoire
a profondément modifié, en trente ans, les modes de vie. La Communauté de communes de Nozay
doit anticiper et accompagner ces mutations a la fois sociales, sociologiques, économiques mais
egalement urbanistiques et paysageéres.

L'organisation urbaine décidée doit donc & |a fois permettre de structurer harmonieusement le terri-
toire afin d’y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en répondant
aux besoins évolutifs des habitants.

Deés lors, il s'agira :

* D’accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valori-
sant le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territoire
* De veiller a I'existence d'une offre en services et de qualité proposée a travers un maillage
pertinent et equilibré du territoire.
Le PLUi sera la représentation spatiale du projet politique d'aménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de communes de Nozay
L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ou il traduit le projet de territoire de
la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.

Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I'article L.101-2 du Code de I'urba-
nisme, a savoir :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des es-
paces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement
urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel ;
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e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touris-
tiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
developpement des communications electroniques, de diminution des obligations de déeplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publigues ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts ainsi que |a creation, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, |a réduction des émis-
sions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la pro-
duction énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des per-
sonnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Plus précisément, le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de répondre
aux objectifs suivants :

e En matiére d'aménagement de I'espace : définir son identité en tant que territoire sous in-
fluence des dynamiques métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d’habitat mais un
réel espace et cadre de vie choisi, définir un modele de développement en cohérence avec
la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant au maintien des services
et des commerces en centre bourg, favoriser I'égalité d'accés de tous aux services et équi-
pements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

o En matiére d’'habitat : développer une offre de logements, & un rythme maitrisé, tout en
s’inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politigue communau-
taire innovante en matiére d’habitat favorisant la croissance démographique et résidentielle,
améliorer le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.

o En matiére de développement économique : mettre en exergue cette fonction économique
forte du territoire en stimulant et renforgant la dynamique économique et le développement
des activités et des emplois, en organisant le développement économique de la CCN par la
qualification des zones de developpement économique ainsi que I'offre de sites et de pro-
duits variés.

 En matiére d'environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait I'identité du
territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques l'atout de la qualité de vie et des paysages.

o« En matiére d'agriculture : Accompagner le développement d’une activité agricole locale res-
pectueuse de I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en
lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en
place d’échanges parcellaires.

e En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie
en développant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation eénergétique,
poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

L'élaboration du PLUi permettra d'affirmer l'identité du territoire et la mise en ceuvre du projet de
territoire en créant les conditions d’'un développement équilibré sur I'ensemble du territoire.
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Les modalités de collaboration entre la Communauté de communes et les communes
membres :

La CCN a souhaité mettre en ceuvre une dynamique collective et de partage mutuel ou chaque
acteur, communes comme intercommunalité, a pu prendre sa part au processus d'élaboration afin
d’'opérer des choix justes, ambitieux et portés par I'ensemble de l'intercommunalité. L'approche
transversale souhaitée impliquait d’adopter une gouvernance et une organisation définie. La Confé-
rence Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d'examiner les modalités con-
cretes de cette collaboration entre [a Communauté de communes et les communes membres, con-
formément aux exigences de I'art. L.153-8 du code de 'urbanisme. Une charte de gouvernance a
ete rédigée.

Les modalités de concertation publique pour le PLUi :

Conformément aux dispositions de I'article L 103-2 du code de I'urbanisme, ces réflexions ont été
menées sur le territoire dans le cadre d’'une concertation associant, pendant toute la durée de 'éla-
boration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernees. Les
modalités de la concertation devaient permetire, comme mentionné a I'article L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du
projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
legislatives ou réglementaires applicables, de formuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par I'autorité compétente.

La concertation a ainsi permis, tout au long de I'élaboration du projet de PLU Intercommunal et ce
jusqu'a son arrét par le conseil communautaire :

e D’avoir accés a l'information ;

e D’alimenter la réflexion et I'enrichir ;

e De formuler des observations et propositions ;

e De partager le diagnostic du territoire ;

o D’étre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;
o De s’approprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation ont été fixées ainsi :

e Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
e Ladémarche du PLUi et le diagnostic du territoire
= Le PADD

» Communication locale : L'état d'avancement du PLUI et les documents produits et validés
ont eté mis a disposition sur le site internet de la Communauté de communes de Nozay et
dans le magazine intercommunal.

e Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise a disposition des documents du PLUI en fonction
de son état d'avancement. Les remarques ou propositions du public ont pu y étre consignées
ou adressées a Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation a été conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les
sept communes la composant.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

Conformément & ['article L.153-12 du code de I'urbanisme, le débat sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme intercommunal
a eu lieu au sein du conseil de la Communauté de Communes de Nozay le 06 juillet 2022.

Les orientations générales du PADD du futur PLU intercommunal se déclinent selon 4 grands axes,
non hiérarchisés et complémentaires :

AXE 1- Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre attractivité

e Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer a accueillir de nouveaux habitants : en
prenant part & I'attractivité départementale pour atteindre une population de 20 000 habitants
a horizon 2035,

¢ Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements a
horizon 2035,
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s Obijectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singulier et
de qualité et en affirmant le paysage de bocage et l'identité rurale comme un facteur d’'at-
tractivité.

AXE 2 - Un territoire productif et ses espaces économiques

e Obijectif 2.1 : Structurer un developpement du territoire s'appuyant sur ses ressources lo-
cales par la poursuite de |a transition énergétique tout en préservant la qualité des espaces,

e Objectif 2.2 : Accompagner et anticiper les évolutions du secteur agricole en protégeant et
en valorisant I'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforgant la place de
I'agriculture dans I'espace économique local,

o Objectif 2.3 : Organiser la diversité des economies du territoire en confortant des espaces
dédiés a l'industrie et a 'artisanat et en améliorant les cadres de travail et d'accueil des
entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté ouvert et protégé

o Objectif 3.1 : Garantir |a valeur écologique et fonctionnelle de tous les espaces en assurant
la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte et bleue,

e Objectif 3.2 : Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées en
organisant la desserte et en améliorant I'accessibilité au territoire ; en renforgant les modes
de déplacements actifs et en faveorisant 'émergence de nouvelles mobilités,

e Obijectif 3.3 : Révéler les identités du territoire et le potentiel touristique en valorisant les
sites emblématiques du territoire tout en structurant I'offre.

AXE 4 - Un territoire équilibré aux polarités complémentaires

o Objectif 4.1 : Maitriser la gestion de I'espace et responsabiliser chaque polarité en s'inscri-
vant dans une démarche de sobriéte fonciére et en promulguant un développement urbain
cohérent autour de toutes les centralités,

e Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et équi-
pées en répondant aux besoins de tous les habitants et en conservant notre bon niveau
d’'équipements et de services,

o Objectif 4.3 : S’assurer de la capacité du territoire a accueillir dans de bonnes conditions en
ameliorant la gestion de 'eau, en prenant en compte les risques et les nuisances tout en
poursuivant les efforts dans la maitrise des déchets et la valorisation des ressources.

Le dossier du PLU intercommunal a été élaboré aprés études et plusieurs séances de travail, no-
tamment avec les personnes publiques associees et en particulier les services de I'Etat. |

Pour faire suite a la phase d'études, de concertation, d'élaboration associée, et au regard des docu-
ments composant le projet de PLU intercommunal, le Conseil Communautaire a arrété ce projet lors
du conseil communautaire du 23 octobre 2024.

Apres cette déliberation, le projet de PLU intercommunal arrété a eté transmis pour avis notamment
aux personnes publiques associees, qui ont disposé d'un deélai de trois mois pour faire valoir leurs
observations.

Le projet de PLU intercommunal arrété a ensuite eété soumis & enquéte publique par la Presidente
de la Communauté de Communes de Nozay, afin de permettre aux habitants de s'exprimer une
nouvelle fois sur le projet et de faire valoir leurs observations avant I'approbation du PLU intercom-
munal.

A l'issue de I'enquéte, le PLU intercommunal, modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis a I'ap-
probation du conseil de la Communauté de Communes de Nozay a la majorité des suffrages expri-
més, aprés que les avis qui auront été joints au dossier, les observations du public et le rapport du
commissaire enquéteur, et de la présentation lors de la conférence intercommunale du 17 juin 2025
rassemblant les maires des communes membres.

Le Conseil Communautaire pourra ainsi approuver le PLU intercommunal en y apportant, s'il le sou-
haite, des modifications pour tenir compte des résultats de I'enquéte et des avis qui auront ete sou-
mis.
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Les éventuelles modifications apportées apres I'enquéte publique ne doivent pas remettre en cause
I'économie générale du projet de PLU intercommunal arrété.

Au vu de ces éléments, il est proposé au Conseil Communautaire :

» D’approuver le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal tel qu'il est joint a la présente déli-
beration ;

» D'autoriser Mme la Présidente, ou son représentant, a signer tout acte utile a I'exécution
de |la présente délibération ;

» De préciser que la présente délibération et le projet de PLUi seront transmis & Monsieur le
préfet de Loire-Atlantique au titre du contréle de legalité ;

» De préciser que le PLUj et la délibération qui I'approuve deviennent exécutoires aprés
publication sur le portail national de I'urbanisme prévu a l'article L.133-1 du code de
'urbanisme et transmission au contrdle de légalité, étant précisé que c'est la plus tardive
des deux dates, entre la publication et la transmission au préfet, qui détermine le caractére
executoire

Apreés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a 'unanimité d’adopter le présent
rapport, par 27 voix pour sur 27 suffrages exprimés.

Pour extrait conforme.

La Présiden Le secrétaire de séance,

Patrice LEBOUQUIN

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet d'un recours administratif devant Madame la Présidente dans un
délai de deux maois a compter de sa publication et de sa transmission au contréle de Iégalité. L'absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut decision implicite de rejet. Un recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Nantes, situé 6 allée de
I'le Gloriette, CS 24111, 44041 Nantes Cedex, dans le délai de deux mois a compter de la publication et de |a transmission au contréle de
légalité de la délibération ou & compter de la réponse de 'administration expresse ou implicite si un recours administratif a été préalablement
déposé. Le Tribunal Administratif peut aussi étre saisi par I'application informative « Télérecours Citoyens » accessible par le site internet
www. lelerecours.fr

Transmise au contrdle de légalité préfecioral le
Certifiée exécutoire le
Pubiiee le
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DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

o chnf{‘n:’:};'jeas“ég Date d'envoi de la convocation : 17 octobre 2024

I\N' o ? a y Date d'affichage de la convocation : 17 octobre 2024
— Nombre de conseillers en exercice : 29
Nombre de conseillers présents : 24
Nombre de votants : 26

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-trois octobre a dix-neuf heures, le Conseil communautaire légalement
convoque, s'est réuni en séance ordinaire a Nozay, au siége de la Communauté de communes de Nozay, salle
Christian de Grandmaison, sous la présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la Communauté
de communes de Nozay.

Conseillers communautaires présents : M. Thierry ROGER, Mme Cécile CADOREL, M. Jean-Pierre POSSOZ,
M. Gwenaél CRAHES, Mme Lydia LEBASTARD, M. Jean-Claude PROVOST, Mme Katia de SAINT JUST,
Mme Frangoise JORAT, M. Nicolas BESNIER, Mme Isabelle TESSIER, Mme Claire THEVENIAU, M. Jéréme
CRUAUD, Mme Marie-Alexy LEFEUVRE, M. Pascal BOCQUEL, Mme Isabelle BOULAY, M. Rémy FONTAINE,
M. Bernard FILLOUX, M. Marc BOERI, Mme Jacqueline BRIAND, M. Didier BRUHAY, Mme Chantal CHASLES,
Mme Marie-Chantal GAUTIER, M. Richard HARROUET et Mme Céline GERARD.

Absents représentés :

Mme Simone BURON (représentée par M. Jean-Pierre POSS0Z).

M. Patrice LE BOUQUIN (représenté par Mme Marie-Chantal GAUTIER).

Absents excusés : M. Nicolas BODINEAU, M. Jacques PRIOUX et M. Olivier GENESTE.

Secrétaire de séance : Mme Chantal CHASLES.

N°075-2024 — ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)
N°2 ET BILAN DE LA CONCERTATION.
Nomenclature : 2.1.3

Par déliberation n°060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de communes de Nozay adoptait son
projet de territoire. Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux
et institutionnels auxquels la Communauté de communes doit faire face aujourd'hui, la stratégie de
territoire s’est construite autour de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser les ressources
et les potentiels du territoire :

e Un socle naturel identitaire et préserve : faire de l'identité paysagére du territoire, le socle
du projet de territoire et généraliser les ambitions en matiére de qualité paysagéres et de
cadre de vie

e Des polarités fortes pour bien vivre ensemble : promouvoir une organisation urbaine qui
structure le territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consommation
de I'espace

¢ Des réseaux essentiels a la qualité de vie : renforcer I'attractivité et le rayonnement du ter-
ritoire par la valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont été définis :
o Protéger et valoriser les ressources et milieux naturels garants de la qualité de 'environne-
ment et du cadre de vie
e Promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels
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e Réussir la transition énergétique et climatique en devenant un territoire a énergie positive
en 2030

e Accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire

¢ Veiller a I'existence d'une offre en services en en équipements suffisante et de qualiteé pro-
posée a travers un maillage pertinent et équilibré du territoire

e Stimuler et renforcer la dynamique économique et le développement des activités et des
emplois
Diversifier et améliorer I'offre en mobilité pour un territoire connecte
Promouvoir une offre sportive orientée vers le bien étre, la sante, la nature et les loisirs

e Conforter la culture comme vecteur du lien social.

L'augmentation rapide du nombre d'habitants engendrée par une localisation privilégiée du territoire
a profondément modifié, en trente ans, les modes de vie. La Communauté de communes de Nozay
doit anticiper et accompagner ces mutations a la fois sociales, sociologiques, économigues mais
également urbanistiques et paysageres.

L'organisation urbaine décidée doit donc a la fois permetire de structurer harmonieusement le terri-
toire afin d'y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en répondant
aux besoins évolutifs des habitants.

Dés lors, il s’agira :
« d'accompagnerlacroissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire
e de veiller a I'existence d’une offre en services et de qualité proposée a travers un maillage
pertinent et équilibre du territoire.
Le PLUi sera la représentation spatiale du projet politique d'aménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de communes de Nozay

L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure o il traduit le projet de territoire de
la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.

Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I'article L.101-2 du Code de l'urba-
nisme, a savoir ;

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces ur-
banisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre |'étalement urbain ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patri-
moine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilite ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activiteés économiques, touris-
tiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'equipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergetigues, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;
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4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, |a préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités ecologiques ; ;

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation & ce changement, la réduction des émis-
sions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la pro-
duction énergeétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des per-
sonnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Plus precisément, le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de répondre
aux objectifs suivants :

» En matiére d'aménagement de I'espace : définir son identité en tant que territoire sous in-
fluence des dynamiques métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d’habitat mais un
réel espace et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en cohérence avec
la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant au maintien des services
et des commerces en centre bourg, favoriser I'égalité d'accés de tous aux services et équi-
pements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

» En matiére d'habitat : développer une offre de logements, & un rythme maitrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique communau-
taire innovante en matiére d'habitat favorisant la croissance démographique et résidentielle,
améliorer le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.

* En matiére de développement économique : mettre en exergue cette fonction économique
forte du territoire en stimulant et renforgant la dynamique économique et le développement
des activités et des emplois, en organisant le développement économique de la CCN par la
qualification des zones de développement économique ainsi que I'offre de sites et de pro-
duits variés.

» En matiére d'environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait I'identité du
territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques I'atout de la qualité de vie et des paysages.

» En matiére d’agriculture : Accompagner le développement d'une activité agricole locale res-
pectueuse de I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en
lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en
place d'échanges parcellaires.

e En matiére énergetique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie
en developpant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

L'élaboration du PLUi permettra d'affirmer I'identité du territoire et la mise en ceuvre du projet de
territoire en créant les conditions d’un développement équilibré sur I'ensemble du territoire.

Les modalités de collaboration entre la Communauté de communes et les communes
membres :

La CCN a souhaité mettre en ceuvre une dynamique collective et de partage mutuel ol chaque
acteur, communes comme intercommunalité, a pu prendre sa part au processus d'élaboration afin
d'operer des choix justes, ambitieux et portés par I'ensemble de I'intercommunalité. L’approche
transversale souhaitée impliquait d’adopter une gouvernance et une organisation définie. La Confé-
rence Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d'examiner les modalités con-
cretes de cette collaboration entre la Communauté de communes et les communes membres,
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conformément aux exigences de I'art. L.153-8 du code de l'urbanisme. Une charte de gouvernance
a éte redigee.

Les modalités de concertation publique pour le PLUi :

Conformément aux dispositions de I'article L 103-2 du code de |'urbanisme, ces réflexions ont été
menées sur le territoire dans le cadre d’une concertation associant, pendant toute la durée de ['éla-
boration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernees. Les
modalités de la concertation devaient permettre, comme mentionné a I'article L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du
projet, au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables, de formuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par 'autorité compétente.

La concertation a ainsi permis, tout au long de I'élaboration du projet de PLU Intercommunal et ce
jusqu'a son arrét par le conseil communautaire :
e d'avoir acces a l'information ;
d'alimenter la réflexion et I'enrichir ;
de formuler des observations et propositions ;
de partager le diagnostic du territoire ;
d'étre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;
de s’approprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation ont éte fixées ainsi :

e Organisation de deux réunions publigues aux étapes importantes de la démarche
la démarche du PLUi et le diagnostic du territoire
le PADD
Communication locale :
L'état d'avancement du PLUI et les documents produits et validés ont été mis a disposition
sur le site internet de la Communauté de communes de Nozay et dans le magazine inter-
communal.
Quverture d'un registre d’observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise a disposition des documents du PLUI en fonction
de son état d’avancement. Les remarques ou propositions du public ont pu y étre consignées
ou adressées a Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation a été conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les
sept communes la composant.

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :
Conformément a I'article L.153-12 du code de l'urbanisme, le débat sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme intercommunal
a eu lieu au sein du conseil de la Communauté de Communes de Nozay le 06 juillet 2022.

Les orientations générales du PADD du futur PLU intercommunal se déclinent selon 4 grands axes,
non hiérarchisés et compléementaires :
AXE 1- Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre attractivité
e Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer a accueillir de nouveaux habitants : en
prenant part a I'attractivité départementale pour atteindre une population de 20 000 habitants
a horizon 2035,
e Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements a
horizon 2035,
e Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singulier et
de qualité et en affirmant le paysage de bocage et I'identité rurale comme un facteur d'at-
tractivite.
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AXE 2 - Un territoire productif et ses espaces économiques

*  Objectif 2.1 : Structurer un développement du territoire s'appuyant sur ses ressources lo-
cales par la poursuite de la transition énergétique tout en préservant la qualité des espaces,

» Objectif 2.2 : Accompagner et anticiper les évolutions du secteur agricole en protégeant et
en valorisant I'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforcant la place de
I'agriculture dans I'espace économique local,

* Objectif 2.3 : Organiser la diversité des économies du territoire en confortant des espaces
deédiés a I'industrie et a I'artisanat et en améliorant les cadres de travail et d’accueil des
entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté ouvert et protégé

e Objectif 3.1 : Garantir la valeur écologigue et fonctionnelle de tous les espaces en assurant
la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte et bleue,

e Objectif 3.2 : Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées en
organisant la desserte et en améliorant I'accessibilité au territoire ; en renforgant les modes
de déplacements actifs et en favorisant I'émergence de nouvelles mobilités,

¢ Objectif 3.3 : Réveler les identités du territoire et le potentiel touristique en valorisant les
sites emblématiques du territoire tout en structurant I'offre.

AXE 4 - Un territoire équilibré aux polarités complémentaires

o  Objectif 4.1 : Maitriser |la gestion de I'espace et responsabiliser chague polarité en s’inscri-
vant dans une démarche de sobriété fonciére et en promulguant un développement urbain
cohérent autour de toutes les centralités,

o  Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et équi-
pees en repondant aux besoins de tous les habitants et en conservant notre bon niveau
d'équipements et de services,

e Objectif 4.3 : S’assurer de |a capacité du territoire a accueillir dans de bonnes conditions en
améliorant la gestion de I'eau, en prenant en compte les risques et les nuisances tout en
poursuivant les efforts dans la maitrise des déchets et |a valorisation des ressources.

Le dossier du PLU intercommunal a été élaboré aprés études et plusieurs séances de travail, no-
tamment avec les personnes publiques associées et en particulier les services de |'Etat.

Pour faire suite a la phase d'études, de concertation, d'élaboration associée, et au regard des docu-
ments composant le projet de PLU intercommunal, le Conseil Communautaire doit désormais arréter
ce projet.

Apres cette délibération, le projet de PLU intercommunal arrété sera transmis pour avis notamment
aux personnes publiques associées, qui disposeront d'un délai de trois mois pour faire valoir leurs
observations.

Le projet de PLU intercommunal arrété sera ensuite soumis & enquéte publique par la Présidente
de la Communauté de Communes de Nozay, afin de permettre aux habitants de s'exprimer une
nouvelle fois sur le projet et de faire valoir leurs observations avant 'approbation du PLU intercom-
munal.

A l'issue de 'enquéte, le PLU intercommunal, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la com-
mission d'enquéte, sera soumis a 'approbation du conseil de la Communauté de Communes de
Nozay a la majorite des suffrages exprimés, aprés que les avis qui auront été joints au dossier, les
observations du public et le rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, auront été pré-
sentes lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communes membres.

Le Conseil Communautaire pourra ainsi approuver le PLU intercommunal en y apportant, s'il le sou-
haite, des modifications pour tenir compte des résultats de I'enquéte et des avis qui auront été sou-
mis.

Les éventuelles modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause
I'économie génerale du projet de PLU intercommunal arrété.
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Des lors,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment, ses articles L. 5211-1aL. 5211-6-3 et
L. 5214-16 ;

Vu le code de |'urbanisme, notamment ses articles L. 103-2aL. 103-6, L. 104-1 a L. 104-3, L. 151-
1al.153-30, R. 104-23 a R. 104-25, R. 151-1 aR. 151-53 et R. 1562-1 a R. 163-21 ;

Vu la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyennete, notamment son ar-
ticle 131 ;

Vu les régles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de développement du-
rable et d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivites territo-
riales pour celles de leurs dispositions auxquelles ces régles sont opposables ;

Vu les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs
de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'amenagement et de gestion
des eaux prévus a l'article L. 212-1 du code de l'environnement ;

Vu les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux prévus
a l'article L. 212-3 du code de I'environnement ;

Vu les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes prévues a l'article L. 112-4 ;
Vu les objectifs du Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales ;

Vu les programmes d'équipement de |'Etat, des collectivités territoriales et des établissements et
services publics ;

Vu les schémas régionaux des carriéres prévus a l'article L. 515-3 du code de I'environnement ;

Vu les schémas départementaux d'acces a la ressource forestiére.

Vu la délibération n°045-2019 du 22 mai 2019 du conseil de la Communauté de Communes de
Nozay prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme intercommunal, définissant les objectifs
poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
du plan local d'urbanisme intercommunal ayant eu lieu au sein du conseil de la Communauté de
Communes de Nozay le 06 juillet 2022 ;

Vu I'avis négatif apporté par la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers suite a I'arrét n°1 voté par le conseil communautaire du 29 novembre 2023 ;
Vu l'article L. 153-12, alinéa 2, du code de l'urbanisme, aux termes duquel lorsque le plan local
d'urbanisme est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale, le débat prévu
au sein de l'organe délibérant des conseils municipaux sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables est réputé tenu s'il n'a pas eu lieu au plus tard deux
mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Madame la présidente de la Communauté de communes
de Nozay, annexé & la présente délibération, qui démontre que toutes ses modalités ont pleinement
été respectées, dont :

» L’organisation de plusieurs réunions publiques aux étapes importantes de la demarche :

o Le 14/09/2021 : La démarche du PLUi et le diagnostic du territoire
o Le 14/06/2022 : le PADD
e Le 02/05/2023 : les outils du PLUi

» Communication locale : |'état d’avancement du PLUi et les documents produits et validés
ont été mis a disposition sur le site internet de la Communauté de communes de Nozay et
dans le magazine intercommunal, en plus de vidéos qui résument et présentent les outils ;

o De nombreux articles dans les magazines locaux et bulletins municipaux pour informer de
I'état d'avancement de |la procédure d’élaboration du PLUi ;

e Des séminaires de 'urbanisme et tables rondes pour les élus, membres de la commission
et intervenants extérieurs (table ronde espaces productifs le 09/02/21, table ronde énergie
le 30/06/22, table ronde habitat le 07/02/23).

¢ Une permanence ouverte a tous le 29/03/2023 pour consulter les piéces et venir tester son
projet (OAP, zonage et réglement), suivi d'un temps convivial et d'un spectacle ;

e Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes de Nozay
et de chacune des mairies du territoire et mise a disposition des documents du PLUi en
fonction de son état d’avancement, les remarques ou propositions du public pouvant y étre
consignées ou adressées a Madame la Présidente de la communauté de communes ;
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» L'organisation d'une exposition itinérante sur le diagnostic et le PADD dans chaque com-
mune de l'intercommunalité ;

Apres avoir entendu I'exposé de Madame la Vice-présidente de la Communauté de Communes de
Nozay ;

Aprés en avoir débattu et délibéré, le conseil de la Communauté de Communes de Nozay,
décide a 'unanimité par 26 voix pour sur 26 suffrages exprimés :

Article premier
» D’APPROUVER le bilan de la concertation présenté par Madame la vice-présidente de la
Communauté de Communes de Nozay.

Article 2
e D'ARRETER le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, tel qu'il est annexé a la
présente délibération.

Article 3
» DE SOLLICITER du représentant de I'Etat, sur le fondement des dispositions de l'article L.

153-16-1 du code de I'urbanisme que, dans le cadre de sa consultation dans les conditions
prévues a l'article L. 153-16 du méme code, son avis comprenne une prise de position for-
melle en ce qui concerne :

1% La sinceérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers réalisée

au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4, au regard des données

mises a disposition par I'Etat en application de I'article L. 132-2 et, le cas échéant, de la note d'enjeux

prévue a l'article L. 132-4-1 ;

2° La cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés de mo-

dération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain contenus dans le projet

d'aménagement et de développement durables en application de I'article L. 151-5.

Article 4
» DE SOUMETTRE le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, pour avis
* Aux personnes publiques associées a son élaboration, mentionnées aux articles L. 132-
7etl. 132-9:
Au Préfet
A la Présidente du Conseil Régional
Au président du Conseil Départemental
Ala CCI
A la Chambre d'Agriculture
A la Chambre des métiers et de I'artisanat
Aux communes membres
A la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et fo-
restiers (CDPENAF) ;
e A lautorité environnementale

» DE SOUMETTRE le projet de plan local d'urbanisme intercommunal, & leur demande -
Aux communes limitrophes :
e Aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés :

Article 5

Conformement a l'article R. 153-3 du code de I'urbanisme, la présente délibération sera affichée
pendant un mois au siége de la Communauté de Communes de Nozay et dans la mairie de chacune
des communes membres.
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Pour extrait conforme.

La Présidente, La secrétaire de séance,

Chantal CHASLES

Claire THEVENIA

La prasente délibération, 4 supposer que celle-ci fasse grief, peut faire l'objet d'un recours administratif devant Madame la Présidente dans un
délai de deux mois 4 compter de sa publication ei de sa transmission au controle de légalité. L'absence de reponse dans un délai de deux mols
vaut décision implicite de rejet. Un recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Nantes, situe 6 allée de
I'lle Gloriette, CS 24111, 44041 Nantes Cedex, dans le délai de deux mois 8 compter de la publication et de la transmission au contrale de
l&galité de la délibération ou a compter de la réponse de ['administration expresse ou implicite si un recours administratif a été prealablement
déposé. Le Tribunal Administratif peut aussi &tre saisi par I'application informative « Télérecours Citoyens » accessible par le site internat
www.telerecours.fr.

FPubliée le

Transmise au contréle de |égalité préfectoral le

Ceriifiée exécutoire le
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Y EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

£ f DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
X !""4 Communaulé  pate d'envoi de la convocation : 30 juin 2022

N

decoomﬂugs [ Date d’affichage de la convocation : 30 juin 2022

Nombre de conseillers en exercice : 29
Nombre de conseillers présents : 24
Nombre de votants : 28

L'an deux mille vingt-deux, le six juillet & dix-neuf heures, le Conseil communautaire légalement convoqué, en
application de l'article 10 de la loi n°2021-1465 du 10 novembre 2021, s’est réuni en séance ordinaire a
Nozay, au siége de la Communauté de communes de Nozay, salle Christian de Grandmaison, sous la
présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la Communauté de communes de Nozay.

Conseillers communautaires présents : M. Jean-Pierre POSSOZ, M. Thierry ROGER, Mme Simone BURON,
M. Gwenaél CRAHES, Mme Lydia LEBASTARD, M. Nicolas BODINEAU, M. Jean-Claude PROVOST, Mme
Brigitte BOURSEAU, Mme Francoise JORAT, M. Jacques PRIOUX, Mme Katia de SAINT JUST, M. Olivier
GENESTE, Mme Claire THEVENIAU, M. Pascal BOCQUEL, Mme Isabelle BOULAY, Rémy FONTAINE, Mme
Marie-Alexy LEFEUVRE, M. Bernard FILLOUX, Mme Jacqueline BRIAND, M. Didier BRUHAY, Mme Chantal
CHASLES, M. Richard HARROUET, Mme Céline GERARD et M. Patrice LE BOUQUIN.

Absents représentés : Mme Cécile CADOREL (représentée par M. Jean-Pierre POSSOZ), M. Jean-Noél
THOMAZEAU (représenté par M. Jean-Claude PROVOST), M. Jéréme CRUAUD (représenté par Mme Claire
THEVENIAU), et Mme Marie-Chantal GAUTIER (représentée par Mme Céline GERARD).

Absent excusé : M. Jean-Claude RAUX.

Secrétaire de séance : M. Didier BRUHAY.

N°073-2022 - PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI): DEBAT SUR LE
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
Nomenclature : 2.1.3

Par délibération n°045-2019 en date du 22 mai 2019, la Communauté de communes de Nozay
engageait I'élaboration du Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal (PLUi) qui sera la
représentation spatiale du projet politique exprimé dans le projet de territoire.

Conformément a lart. L151-5 du Code de lurbanisme, le PLUlI comprend un Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit :

o Les orientations générales des politiques daménagement, d'équipement,
d’'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la com-
mune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de iutte contre
I'étalement urbain.

Conformément a 'art. L 153-12 du code de l'urbanisme : un débat a lieu au sein de l'organe délibé-
rant de I'établissement public de coopération intercommunale et des conseils municipaux (...) sur
les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (...) au plus
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tard deux mois avant 'examen du projet de plan local d’urbanisme. Tel est I'objet de la présente

délibération.

Ainsi, dans le respect de ces dispositions, la CCN a décliné son PADD selon 4 grands axes, non
hiérarchisés et complémentaires :

AXE 1- Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre attractivité

Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer a accueillir de nouveaux habitants :
en prenant part a I'attractivité départementale pour atteindre une population de 20 000
habitants & horizon 2035 ;

Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements
a horizon 2035 ;

Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singu-
lier et de qualité et en affirmant le paysage de bocage et l'identité rurale comme un
facteur d’attractivité.

AXE 2 - Un territoire productif, et ses espaces économiques

Objectif 2.1 : Structurer un développement du territoire s'appuyant sur ses ressources
locales par la poursuite de la transition énergétique tout en préservant la qualité des
espaces ;

Objectif 2.2 : Accompagner et anticiper les évolutions du secteur agricole en prote-
geant et en valorisant 'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforcant
la place de I'agriculture dans I'espace économique local ;

Objectif 2.3 : Organiser la diversité des économies du territoire en confortant des es-
paces dédiés a lindustrie et a I'artisanat et en améliorant les cadres de travail et
d’accueil des entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté, ouvert et protégé

Obijectif 3.1 : Garantir la valeur écologique et fonctionnelle de tous les espaces en as-
surant la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte et'bleue ;
Objectif 3.2 : Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées
en organisant la desserte et en améliorant I'accessibilité au territoire ; en renforgant
les modes de déplacements actifs et en favorisant 'émergence de nouvelles mobili-
tés ;

Obijectif 3.3 : Révéler les identités du territoire et le potentiel touristique en valorisant
les sites emblématiques du territoire tout en structurant I'offre.

AXE 4 - Un territoire équilibré, aux polarités complémentaires

Objectif 4.1 : Maitriser la_gestion de I'espace et responsabiliser chague polarité en
s'inscrivant dans une démarche de sobriété fonciére et en promulguant un dévelop-
pement urbain cohérent autour de toutes les centralités

Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et
équipées en répondant aux besoins de tous les habitants et en conservant notre bon
niveau d'équipements et de services

Objectif 4.3 : S'assurer de la capacité du territoire 8 accueillir dans de bonnes condi-
tions en améliorant la gestion de 'eau, en prenant en compte les risques et les nui-
sances tout en poursuivant les efforts dans la maitrise des déchets et la valorisation
des ressources.

Toutes ces orientations sont détaillées dans le document joint en annexe.



L’'ensemble du travail engagé depuis le diagnostic a été réalisé en lien avec les communes du
territoire. Le PADD a été ou sera présenté devant tous les conseils municipaux du territoire.

Aprés avoir entendu I'exposé,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L 5214-1 et suivants ;

Vu le code de l'urbanisme et les articles L101-1 a 101-8,; L 131-4, L 151-1, L 151-5, L 153-12;

Vu le code de la construction et de I'habitation et les articles L 302-1 et R302-1-2.

Considérant que les orientations générales du PADD du PLUI ont été, ou seront, présentées
devant les conseils municipaux, en réunion publique le 14 juin 2022, devant les Personnes

Publiques Associées et d’aufres partenaires le 3 mai 2022,

Il est proposé au Conseil Communautaire :

> de prendre acte de |la présentation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ;

> précise que la tenue de ce débat est formalisé par la présente délibération

Aprés en avoir débattu, le Conseil communautaire prend acte de la présentation du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable dans le cadre de ’élaboration du Plan Local

d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de communes de Nozay.
; \/

Pour extrait conforme.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de Madame la présidente de la Communauté de
communes de Nozay (9 rue de I'Eglise 44170 Nozay) dans un délai de 2 mois & compter de son affichage et de sa
transmission au contrdle de légalité. L’absence de réponse dans un délai de 2 mois a compter de sa réception équivaut a
une décision implicite de rejet. La présente délibération peut également faire I'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nantes (6 allée de I'lle Gloriette CS 24111 44041 Nantes cedex) dans un délai de 2 mois a
compter de son affichage et de sa transmission au contrdle de légalité ou & compter de la réponse explicite ou implicite de
Madame la Présidente si un recours gracieux a été préalablement exercé.

Publiée le
Transmise au controle de légalité préfectoral le
Certifiée exécutoire le
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Y communauté

de Communes de  Date envoi convocation : 16 mai 2019

B 0 : a y Date affichage : 16 mai 2019
Nombre conseillers en exercice : 29
Nombre conseillers présents : 21
Nombre votants : 29

L'an deux mille dix-neuf, le 22 mai a 19 heures, le Conseil communautaire légalement convoqué s'est réuni en
séance publigue, sous la présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la Communauté de communes
de Nozay.

Présents : M. Jean-Pierre POSSOZ, Mme Marylise FAUVET, Mme Cécile CADOREL, Mme Monique JAMIN, M.
Nicolas BODINEAU, M. Jean-Claude PROVOST, Mme Brigitte BOURSEAU, Mme Frangoise JORAT, M. Gilles CALO,
Mme Claire THEVENIAU, M. Bernard SANSOUCY, M. Bernard GUILLARD, Mme Jocelyne POULIN, M. Jean-Claude
RAUX, M. Pascal BOCQUEL, Mme Charlotte GUERLAIS, M. Christophe THOMAS, M. Philippe RENAUD, Mme
Chantal CHASLES, Mme Céline GERARD, M. Jean-Paul DAVID.

Absents représentés : M. Thierry ROGER (représenté par M. Jean-Pierre POSSOZ), Mme Anita LEPAGE
(représentée par Mme Monique JAMIN), M. Christian ORHAN (représenté par Mme Frangoise JORAT), M. Jacques
PRIOUX (représenté par M. Jean-Claude PROVOST), Mme Martine LEBRETON-LORENT (représentée par Mme
Jocelyne POULIN), M. René BOURRIGAUD (représenté par Mme Chantal CHASLES), Mme Marie-Chantal GAUTIER
(représentée par M. DAVID), Mme Jacqueline SEGALEN (représentée par Mme GERARD).

Secrétaire de séance : M. Nicolas BODINEAU

N°045-2019 — PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) : PRESCRIPTION

Nomenclature : 2.1.9

Par délibération n°065-2018 du 26/09/2018, la Communauté de Communes de Nozay engageait la
modification de ses statuts afin de prendre la compétence PLUi au 1% avril 2019. Uensemble des
communes membres ont unanimement validé ce transfert. La Communauté de communes est donc
désormais compétente en matiere de « Plan Local d’Urbanisme, de document en tenant lieu et de
carte communale »

A ce titre, elle est Vautorité compétente pour élaborer ou modifier les documents de ses communes
membres, mais également pour engager l'élaboration du PLUi sur I'ensemble de son territoire.

Le PLUj est le document stratégique qui traduit I'expression du projet politique d'aménagement et de
développement durable de son territoire. Il est également l'outil réglementaire qui, a I'échelle de la
collectivité, fixe les régles et les modalités de mise en ceuvre de ce projet en définissant 'usage des
sols.

Il tient compte de l'ensemble des politiques publiques développées sur le territoire et garantit leur
cohérence.
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Rappel du contexte :

Par délibération n°060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de Communes de Nozay adoptait son
projet de territoire.
Ce projet est le fruit d’une année de travail pendant laquelle I'ensemble des élus intercommunaux et
communaux, en concertation avec les habitants, 'ensemble des partenaires et les agents et
accompagnés par I'Etat, ont réfléchi & lavenir du territoire et a son développement pour les
prochaines années.

Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux et institutionnels
auxquels la Communauté de communes doit faire face aujourd’hui, la stratégie de territoire s'est
construite autour de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser les ressources et les
potentiels du territoire :
e Un socle naturel identitaire et préservé : faire de I'identité paysagere du territoire, le socle du
projet de territoire et généraliser les ambitions en matiére de qualité paysagéres et de cadre
de vie ;
e Des polarités fortes pour bien vivre ensemble : promouvoir une organisation urbaine qui
structure le territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consommation
de l'espace ;
e Des réseaux essentiels & la qualité de vie : renforcer l'attractivité et le rayonnement du
territoire par la valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont été définis :
o Protéger et valoriser les ressources et milieux naturels garants de la qualité de
I'environnement et du cadre de vie
e Promouvoir et valoriser le patrimoine et l'activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels
e Réussir la transition énergétique et climatique en devenant un territoire a énergie positive en
2030
¢ Accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire
e Veiller a l'existence d’'une offre en services en en équipements suffisante et de qualité
proposé a travers un maillage pertinent et équilibré du territoire
e Stimuler et renforcer la dynamique économique et le développement des activités et des
emplois
e Diversifier et améliorer 'offre en mobilité pour un territoire connecté
e Promouvoir une offre sportive orientée vers le bien étre, la santé, la nature et les loisirs
e Conforter la culture comme vecteur du lien social

Laugmentation rapide du nombre d’habitants engendrée par une localisation privilégiée du territoire
a profondément modifié, en trente ans, les modes de vie. La Communauté de Communes de Nozay
doit anticiper et accompagner ces mutations a la fois sociales, sociologiques, économiques mais
également urbanistiques et paysagéres.
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Lorganisation urbaine décidée doit donc a la fois permettre de structurer harmonieusement le
territoire afin d’y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en
répondant aux besoins évolutifs des habitants.
Dés lors, il sagira :
e d’accompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d’attractivité du territoire
e de veiller a I'existence d’une offre en services et de qualité proposée a travers un maillage
pertinent et équilibré du territoire.

Le PLUi sera la représentation spatiale du projet politique d'aménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay :

L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ol il traduit le projet de territoire de
la CCN. Il s’inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.
Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I'article L.101-2 du Code de I'urbanisme,
a savoir :
1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain :

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels :

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'éguipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs & I'usage individuel de
I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de |'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;
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7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maftrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Plus précisément, le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de répondre
aux objectifs suivants :

e En matiére d’aménagement de l'espace : définir son identité en tant que territoire sous
influence des dynamigues métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d’habitat mais un
réel espace et cadre de vie choisi ; définir un modéle de développement en cohérence avec la

préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant au maintien des services et
des commerces en centre bourg; favoriser l'égalité d'accés de tous aux services et
équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

e En matiére d’habitat : développer une offre de logements, a un rythme maftrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine; mettre en place une politique
communautaire innovante en matiére d’habitat favorisant la croissance démographique et

résidentielle et en améliorant le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.
e En matiére de développement économigue : mettre en exergue cette fonction économique

forte du territoire en stimulant et renforcant la dynamique économique et le développement
des activités et des emplois ; en organisant le développement économique de fa CCN par la
qualification des zones de développement économiques et I'offre de sites et de produits variés.
e En matiére d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait I'identité du

territoire ; faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques I'atout de la qualité de vie et des paysages.

e En_matiére d’agriculture : Accompagner le développement d'une activité agricole locale
respectueuse de 'environnement ; promouvoir et valoriser le patrimoine et l'activité agricole

en lien avec les ressources et les milieux naturels ; réduire les déplacements par la mise en
place d'échanges parcellaires.
s En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en

développant le covoiturage et les liaisons douces ; maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

L’élaboration du PLUi permettra d’affirmer I'identité du territoire et la mise en ceuvre du projet de
territoire en créant les conditions d’un développement équilibré sur 'ensemble du territoire.

Les modalités de collaboration entre la Communauté de communes et les communes membres :

La CCN ambitionne de mettre en ceuvre une dynamique collective et de partage mutuel ol chague
acteur, communes comme intercommunalité, pourra prendre sa part au processus d'élaboration afin
d’opérer des choix justes, ambitieux et portés par I'ensemble de l'intercommunalité. Lapproche
transversale souhaitée implique d’adopter une gouvernance et une organisation définie.La Conférence
Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d’examiner les modalités concrétes de

cette collaboration entre la Communauté de Communes et les communes membres, conformément
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aux exigences de l'art. L.153-8 du code de l'urbanisme. Une charte de gouvernance issue de ces
travaux est proposée a l'approbation du Conseil communautaire et des conseils municipaux. Elle fait
I'objet de la délibération suivante.

Les modalités de concertation publique pour le PLUi :

Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de I'urbanisme, ces réflexions seront
menées sur le territoire dans le cadre d’une concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Les
modalités de la concertation devront permettre, comme mentionné a l'article L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du
projet, au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Les objectifs de la concertation sont ainsi de permettre, tout au long de I'4laboration du projet de PLU
Intercommunal et ce jusqu’a son arrét par le conseil communautaire :

e d’avoir acces a I'information ;

e d'alimenter la réflexion et l'enrichir ;

o de formuler des observations et propositions ;

o de partager le diagnostic du territoire ;

e d'&tre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;

e de s'approprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi :

o Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUi et le diagnostic du territoire
- le PADD,

° Communication locale :

Uétat d’avancement du PLU! et les documents produits et validés seront mis & disposition sur
le site internet de la Communauté de Communes de Nozay et le magazine intercommunal.

° Ouverture d’un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise a disposition des documents du PLUI en fonction de son état
d’avancement. Les remarques ou propositions du public pourront y étre consignées ou adressées 2
Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation sera conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les sept
communes la composant.

Ainsi, considérant 'ensemble de ces éléments et :
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L. 5211-1 et L.5214-16 et
suivants,

Vu le Code de l'urbanisme et ses articles L.101-1 et suivants, L.103-2 et suivants, L.151-1 et suivants,
L.153-6, L.153-8, L.153-11, L.153-16, L.424-1.

Vu la Conférence Intercommunale des Maires du 14 mai 2019 réunie a l'initiative de la Présidente de
la Communauté de communes

Il est proposé au Conseil communautaire :

> de prescrire I'élaboration d’un Plan Local de I'Urbanisme intercommunal qui couvrira
Fintégralité du territoire communautaire et qui viendra se substituer aux PLU actuellement en
vigueur,

» d'approuver les objectifs poursuivis comme définis ci-dessus,

» de fixer les modalités de la concertation préalable conformément aux dispositions des
articles L103-2 et L 103-4 du code de l'urbanisme, comme déterminées ci-dessus,

» de décider de pouvoir surseoir & statuer sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre
plus onéreuse 'exécution du futur plan dés lors qua eu lieu le débat sur les orientations
générales du Projet dAménagement et de Développement Durable,

» d'inscrire les crédits nécessaires au financement des dépenses afférentes a I'élaboration du
PLUI

» de solliciter I'Etat, au titre de l'article L.132-15 du Code de l'urbanisme, afin d’obtenir une
dotation pour compenser les dépenses entrainées par les études et I'établissement de ce PLUI

» d’autoriser Madame la Présidente a signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services concernant |'élaboration du PLUi ainsi que tout document se
rapportant a cette décision

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire adopte le présent rapport & 'unanimité, par 29
voix pour sur 29 suffrages exprimés.

Pour extrait conforme.
La Prgsiden
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Conformément a l'art L 153-11 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

- au Préfet de la Loire-Atlantique

- au Président du Conseil Régional des Pays de la Loire,

- Au Président du Conseil Départemental de Loire-Atlantique

- Aux Présidents des Chambres de commerce et de lindustrie, des métiers et de l'artisanat et de
lagriculture

Elle sera également transmise :

- aux Maires des communes membres de la CCN

- au sous-Préfet de 'arrondissement de Chdteaubriant

- aux Présidents de EPCI limitrophes

- au Centre Régional de la propriété forestiére en application de 'art R 113-1 du code de l'urbanisme

Conformément & l'art. R 153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera Vobjet d'un
affichage au siége de I'EPCI et en Mairie des communes membres durant un mois et d'une mention en
caractéres apparents d’un journal diffusé dans le Département.

La présente délibération produira ses effets dés I'exécution des mesures d’affichage et de publicité ain-
si que sa transmission au représentant de I'Etat.
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Délibérations avant arrét

Délibération de prescription :

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
é ) DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
ﬂummunaulé
de c.‘.vm_m_unes de  Date envoi convocation : 16 mai 2019
NOéay Date affichage : 16 mai 2019
Mombre conseillers en exercice ; 29

Mombre conseillers présents | 21
Mambre votants | 29

L'an dews mille dix-newf, le 22 mai & 19 heures, le Conseil communautaire légalament convogué s'est réuni en
séance publigue, sous la présidence de Madarme Claire THEVENIAU, Présidents de la Communauté de communes

de Nozay,

Présants : M, Jesn-Plerre POSS0Z, Mme Marylise FAUNVET, Mme Cécile CADOREL, Mme Monlgue JAMIN, M.
Micclas BODINEALL, M, Jean-Claude PROVIOST, Mme Brigitte BOURSEAL!, Mme Frangoise JORAT, M. Gilles CALO,
Mime Claire THEVENIAL, M. Bernard SANSOUCY, M. Bernard GUILLARD, Mme Jocelyne POULIN, M. lean-Claude
RALK, M. Pascal BOCQUEL, Mme Charlotte GUERLAIS, M. Christophe THOMAS, M. Philippe RENAUD, Mme
Chantal CHASLES, Mme Céline GERARD, M, Jean-Paul DAVID.

Absents représentés : M. Thierry RODGER (représents par M. Jean-Pierre POSSOZ), Mme Anita LEPAGE
[représentde par Mme Manigue JAMIN], M. Christian ORHAN (représenté par Mme Frangaise JORAT], M. Jacques
PRICUX (représenté par M. Jean-Claude PROVOST), Mme Martine LEBRETOMN-LORENT (représentée par Mme
Jocehme POULIN], M. Rend BOURRIGEAUD [représentd par Mme Chantal CHASLES), Mrme Mare-Chantal GAUTIER
[représentge par M. DAVID), Mme Jacqueline SEGALEN (représentde par Mme GERARD).

Secrétaire de sdance : M. Nicolas BODINEAL

N*045-2019 — PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMURNAL [PLUI : PRESCRIPTION
Momenclature : 2,1.9

Par délibération n"065-2018 du 26/09/2018, la Communauté de Communes de Mozay engageait la
modification de ses statuts afin de prendre la compétence PLUI au 17 awrll 2019. Uensemble des
communes membres ont unanimement validé ce transfert. La Communauté de communes est done
désormals compétente en matigre de a Plan Local d'Urbanisme, de document en tenant lieu et de
carte communale »

A ce titre, elle est Mautorité compétente pour élaborer ou modifier les documents de ses communes
membres, mais également pour engager '&laboration du PLUI sur 'ensemble de son territoire.

Le PLUI est le document stratégigue qui traduit lexpression du projet peliigue d'aménagement et de
développament durable de son territoire. || est également l'outil réglementaine qui, & l'échelle de la
collectivité, fixe les régles et les modalités de mise en ceuvre de ce projet en définissant 'usage des
sals.

Il tent compte de 'ensemble des poliigues publigues développées sur le territoire et garantit lewr
cohérence,
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Rappel du contexte :

Far délibération n*060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de Communes de Nozay adoptait son
projet de territolre.
Ce projet est le frult d'une année de travail pendant laguelle 'ensemble des élus intercommunaux et
comMmunaux, en concertation awec les habitants, l'ensemble des partenaires et les agents et
accompagnés par I'Ftat, ont réfléchi & Favenir du territoire et & son développement pour les
prochaines années.

Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaw, sociétaux et institutionnels
awquels la Communauté de communes doit faire face aujourd’hui, la stratégie de territolre cest
construite autour de trols plliers fondateurs qui permettent de walorizer les ressources et les
patentiels du territoine :
# Un socle naturel identitaire et préservé : faire de lidentité paysagére du territaire, le socle du
projet de territoire el géndraliser les ambitions en matigre de qualité paysagéres at de cadre
de vie ;
« Des polarités fortes pour bien vivee ensemble @ promouvoir une organisation urbaine gui
structure |e territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consormmation
de [espace ;
s Des réseaux essentiels & la qualité de vie : renforcer Fattractivité et le rayonnement du
territoire par la valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont &té définis
» Protéger et waloriser les ressources et milieux naturels garants de |3 qualité de
I'envirannement &t du cadre de vie
* Pramouvoir et valoriser le patrimaoine et Factivité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels
« Réussir la transition énergétique et climatique en devenant un territolre a énergie positive en
2030
» Accompagner |a croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territoire
s veiller & lexistence d'une offre en services en en équipements suffisante et de gualité
proposé & travers un maillage pertinent et équilibre du territoire
® Stimuler et renforcer ks dynamigue économigue et le développement des activités et des
emplais
» Diversifier et améliorer I'offre en mobilité pour un territolre connecté
* Fromouvoir une offre sportive orientée vers le bien &tre, la santé, la nature et les loisirs
» Conforter la culture comme vecteur du llen social

L'augmentztion rapide du nombre d'habitants engendrée par une localisation privilégiée du territoire
a proferdément modifié, en trente ans, les modes de vie, La Communzuté de Communes de Mozay
doit anticiper et accompagner ces mutations & la fois sociales, sociologiques, économiques mais
également urbanistigues et paysagéres.
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Lerganisation urbaine décidée doit donc & la fois permettre de structurer harmonieusement le
territoire afin d'y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en
répondant aux besoins évolutifs des habitants,
Dés lors, Il s'agira ;
= daccompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territolre
= de veiller 3 lexistence d'une offre en services et de qualité proposée a travers un maillags
pertinent et dquilibré du territoire.

Le PLUI sera la représentation spatiale du projet poliique daménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par be PLUI de la Communauté de Communes de Nozay .

L'élaboration du PLUI constitue un enjew majeur dans la mesure ol il traduit ke projet de territoire de
la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.
Ce nouveau document devra répondre ausx abjectifs fixes par Farticle 1.101-2 du Code de l'urbanisme,
& savoir:
1* L'équilibre entre ;

a) Les populations résidant dans les 2zones urbaires et rurales ;

b Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utlisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysapes naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimaine culturel ;

8] Les besoins en matiére de maobilité ;
2% La gualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3* La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité soclale dans 'habitat, en prévaoyant das
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristigues,
sportives, culturelles et dintérét général zinsi que d'équipements publics et d'éguipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartion géographiquement
eéquilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, damélioration des performances
eénergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés el de développement des transports alternatifs a 'usage individuel de
l'automaobile .
4" La sécurité et la salubrité publiques ;
57 La prévention des risgues naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologigues, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;
6" La pratection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la blodiversité, des dcosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état de: continuités écologiques ;
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7 la lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce changement, la réduction des
émissions de gaz & effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maftrise de I'énergie et la
production énergetigue & partir de sources renouvelables ;

8" La promotion du principe de conception universelle pour une societé inclusive vis-d-vis des
persannes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Flus précisément, le PLUI de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de répondre
aux objectifs suivants -

* En_matiére d'aménagement de l'espace : définir son identité en tant que territoire sous
influence des dynamigues métropolitaines qul n'est pas seulement un liew dhabitat mais un
réel espace et cadre de vie choisi ; définir un modéle de développement en cohérence avec fa
préservation des gualités de l'emvironnement rural et contribuant s maintien des services et
des commerces en centre bourg: favoriser 'Bgalitd d'accés de tous aux services et
équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

# En matigre d'habitat : développer une offre de logements, @ un rythme maftrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifi de densité urbaine; mettre en place une politique
communautaire innovante en matigre d'habitat favorisant Iz croissance démographigue et
résidentielle et en améliorant le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.
+ En matiére de développement économigue : mettre en exergue cette fonction économique
forte du territaire en stimulant et renforgant la dynamigue économigue et le développament
des actvitss et des emplois ; en arganisant le développement économique de la CCM par la
qualification des zones de développement Economigues et Foffre de sites et de produits veriés.
» En matiére d'envirennement / paysage : préserver at valoriser le bocage qui fait lMidentité du
territaire @ faire de la protection de la ressource en eau 8t de |3 préservation des milieux
aquatiques [atout de la gualité de vie et des paysages.

e En matiére d'agriculture ; Accompagner le développement d'une activité agricole locale
respectueuse de environnement ; promouvolr et valoriser le patrimoine et activite agricole
en lien avec les ressources et les milieuwx naturels ; réduire les déplacements par la mise en
place d'échanges parcellaires.

* En matiére énergétigue : favoriser des modes de déplacement plus économes en dnergie en
développant le covoiturage et les liasons douces ; maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier |3 dynamigue de rénovation énergétigue de I'habitat.

L'élaboration du PLUI permelira daffirmer Fidentité du territoire et la mise en @uvre du projet de
territoire &n créant les conditions d'un développement équilibré sur Fensemble du territoire,

Les maodalités de collaboration entre ls Communauté de communes et les communes memibres :

La CCM ambitionne de mettre en ceuvre une dynamigue collective et de partage mutuel ol chague
ACTEUT, coMMUNEs comme intercommunalité, pourra prendre sa part au processus d'élaboration afin
d'opérer des chalx justes, ambitieux et portés par I'ensemble de lintercommunalité. Lapproche
transversale souhaltée implique d'adopter une gouvernance et une organisation définie,La Conférence
Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d'examiner les modalités concrétes de
tte collaboration entre la Communayté de Communes et les communes membres, conformément
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aux exigences de I'art. L.153-8 du code de Furbanisme. Une charte de gouvernance issue de ces
travaux est proposée & l'approbation du Conseil communautaire et des consails municipaux. Elle fait
I'objet de la délibération sulvante.

Les modalités de concertation publique powr le PLUI :

Conformément aux dispositions de Farticle L 103-2 du code de Furbanisme, ces réflexions seront
menées sur le territoire dans le cadre d'une conmcertation associant, pendant toute la durée de
I'tlaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, Les
modalités de la concertation devront permettre, comme mentionné a larticle L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de importance et des caractéristques du
projet, au public d'accéder aux infarmations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
legislatives ou réglementaires applicables et de farmuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Les objectifs de la concertation sont ainsl de permettre, tout au long de 'élaboration du projet de PLU
Intercommunal et ce jusqu’a son armét par le conseil communautaie :

» d'zvoir accks 3 information ;

= d'zlimanter la réflexion et Fenrichir ;

« de formuler des observations et propositions ;

# de partager le diagnostic du territoire ;

# d'&tre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par ke projet ;

» de s'approprier au mieux le projet de territoire

A catte fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi

- Orpanisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUI et le diagnostic du territoire
- la PADD,

- Communication locale ;

L'état davancement du FLUI et les documents praduits et validés seront mis & disposition sur
le site internet de la Communauté de Communes de Mozay et le magazine intercommunal.

. Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise & disposition des documents du PLUI en foncton de son état
davancement. Les remargues ou propasitions du public pourront y étre cansignees ou adressées &
Madarme la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation sera conduite par la Communauté de communes en étroite assaciation svec les sept
communes |a composant.

Ainsi, considérant l'ensemble de ces éléments et :
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Yu le Code Géndral des Collectivibés Territoriales et notamment ses arficles L 5211-1 et L.5214-16 &t
suivants,

Vi le Code de l'urbanisme et ses articles L101-1 ot sulvants, L.103-2 et suivants, L151-1 et suivants,
L153-6, L.153-8, L.153-11, L.153-16, L424-1.

Vu la Conférence Intercommunale des Maires du 14 mai 2019 réunie 4 I'initiative de la Présidente de
la Communauté de communes

Il est proposé au Conseil communautaire ;

¥ de prescrire I'dlaboration d'un Plan Local de 'Urbanisme intercommunal qui couwrira
Fintégralité du territoire communautaire et qui viendra se substituer aux PLU actuellement en
VIgUEUF,

» d'approuver les objectifs poursuivis comme définis ci-dessus,

¥ de fixer les modalités de la concertation préalable conformément aux dispositions des
articles L103-2 et L 103-4 du code de Purbanisme, comme déterminées ci-dessus,

¥ de décider de pouvoir surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seralent de nature & compromettre ou i rendre
plus onéreuse lexécution du futur plan dés lors gu'a eu lieu le débat sur les orlentations
genérales du Prajet daménagement et de Développement Durable,

¥ dinserire les erddits ndcessaires au financement des dépenses afférentes  '€laboration du
PLLI

¥ de solliciter I'Ctat, au titre de 'article 1.132-15 du Code de I'urbanisme, afin d'abtenir une
dotation pour compenser les dépenses entrainées par les études et 'établissement de ce PLU

¥ d'autoriser Madame la Présidente & signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services concernant 'élaboration du PLUI ainsi que tout document ce
rapportant a cette décision

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire adopte le présent rapport 8 'unanimité, par 29
wvobt pour sur 29 suffrages exprimés,

Pour extrait conforme.
La Préside

MM@QMEE%S—ZMQ—DE
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Conformément & Vart L 153-11 du code de Furbonisme, o présente délibération sero notifide :

- au Préfet de lo Loire-Atfontique

- au Président du Conssil Régional des Pays de I Loire,

- Ay Président du Conseil Départermental de Loire-Atlantique

= Aux Présidents des Chambres de commerce et de Findustrie, des métiers et de Fortisanat et de
Fagriculture

Elle sera égolement fransmise ;

- aux Maires des communes membres de lg CON

- g sous-Fréfet de Morrondissement de Chateaubriant

- gux Présidents de EPCH limitrophes

- gu Centre Régional de o propriété forestiére en opplication de Part B 113-1 du code de Furbanisme

Conformément o fort. A 153-21 du code de Furbanisme, fo présente délibeération fera Fobjet d'un
affichage au siége de FEPC et en Malre des communes membres durant un mols et d'une mention en
curactdres apparents o'un journa! diffusé dans le Département.

Lo présente délibération produiro ses effets dés Fexéoution des mesures d'affichoge et de publicité ain-
=i quE 58 transmission ou représentant de FEtat.
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Délibération portant sur le débat du PADD :

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
- DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

e gﬂ“g#ﬁﬂg”g& Date d'envoi de la convocation : 30 juln 2022
M Date d'affichage de la convocation : 30 juin 2022
- O Z a y Mombre de conselllers en exercica : 29
Mombre de conselllers présants | 24
Mombre de volants ; 28

L'an deux mille vingt-deux, le six juillet & dieneuf heures, le Conseil communautaire légalement convogué, an
application de l'aricle 10 de la lol n°2021-1465 du 10 novembre 2021, s'esl rduni en séance ordinakre &
Mozay, au siége de la Communautdé de communes de Nozay, salle Christian de Grandmaison, sous la
présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la Communauté de communas de Nozay.

Congeillers communautaires présents : M. Jean-Pieme POSS0Z, M. Thierry ROGER, Mme Simone BURON,
M. Gwenasl CRAHES, Mme Lydia LEBASTARD, M. Nicolas BODINEAL, M. Jean-Claude PROVOST, Mme
Brigitts BOURSEAL, Mme Frangoise JORAT, M. Jacques PRIOUX, Mme Katia de SAINT JUST, M. Olivier
GENESTE, Mme Claire THEVENIAL, M. Pascal BOCQUEL, Mme Isabslle BOULAY, Rémy FONTAINE, Mme
Maria-Alexy LEFEUVRE, M. Bemard FILLOUX, Mme Jacgueline BRIAND, M. Didier BRUHAY, Mme Chantal
CHASLES, M. Richard HARROQUET, Mme Célina GERARD et M. Patrice LE BOUQUIN.

Absents représentés : Mme Céclle CADOREL (représentée par M. Jean-Piemme POSS0Z), M. Jean-Mogl
THOMAFEAL {reprédsentéd par M. Jean-Claude PROVOST), M. Jérdme CRUAUD (représentd par Mme Claire
THEVENIAU), et Mme Marie-Chantal GAUTIER (représentée par Mma Céline GERARD).

Absent excuse | M. Jean-Clauda RALX,

Secritaire de séance | M, Didier BRUHAY,

N°073-2022 - PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI : DEBAT SUR LE
PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (FADD)
Momeanclature - 2.1.3

Par délibération n°045-2012 en date du 22 mai 2019, la Communauté de communes de Nozay
engageait lélaboration du Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal (PLUI) qui sera la
raprésentation spatiale du projet politique exprimé dans le projet de territoira,

Conformément & lart. L151-5 du Code de l'urbanisme, le PLUl comprend un Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (FADD) qui définit :

. Les orentalions générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

. Les orentations générales concarnant I'habitat, les transports et les déplacements,
les résesux d'énergie, le développement des communications numérigues,
Féquipement commercial, le développement économique el les loisirs, retenues pour
lensemble de I'édtablissement public de coopération intercommunale ou de la com-
e,

Il fixe des objeclifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I"étalement urbain.

Conformément & I'art, L 153-12 du code de l'urbanisme : un débat a lisu au sein de l'organe délibé-
rant de I'établissement public de coopération intercommunale et des conseils municipauy {...) sur
les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (...} au plus
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tard deux mols avant 'examen du projet de plan local d'urbanisme. Tel est I'objet de la présente

délibératian.

Ainsi, dans le respect de ces dispositions, 1a CCM a decliné son PADD selon 4 grands axes, non
higrarchisés et complémentaires :

AXE 1- Un territoire accueillant, capable d'inventer sa propre attractivité

Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer & accueillir de nouveaux habitants :
@n prenant part & |'attractivité départementale pour atteindre une population de 20 000

habitants & horizon 2035 ;

Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements
A horizon 2035 ;

Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singu-
lier et de queliié el en affirmant le paysage de bocage et l'identité rurale comme un
facteur d'attractivité.

AXE 2 - Un territoire productif, et ses espaces économiques

Objectif 2.1 : Structurer un développement du territoire s'appuyant sur ses ressources
locales par la poursuite de la transition &nergétigue tout en préservant la gualité des
ESpECes |

Objectif 2.2 - Accompaaner el anficiper les évolutions du secleur agricole en profe-
geant et en valorisant 'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforgant
la place de l'agriculture dans |'espace économigue local ;|

Objectif 2.3 : Organiser la diversité des économies du territoire en confortant des es-
paces dédiés 3 lndusirie et & l'artisanat et en améliorant les cadres de travail et
d'accueil des entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté, ouvert et protégé

Objectif 3.1 : Garantir la valeur écologigue et fonclionnelle de tous les espaces en as-
surant la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte &t bleue ;

Ohjectif 3.2 : Se connecler au reste du mende et favoriser les mobilités décarbonées
en organisant |a desserte et en améliorant I'aceessibilité au territoire ; en renforgant
laz modes de déplacements aclifs et en favorisant 'émergence de nouvelles mabili-
tés ;

Objectif 3.3 : Révéler les identilés du territoire et le potentiel louristigue en valorisant
les sites emblématiques du territoire tout en structurant I'offre.

AXE 4 - Un territoire équilibré, aux polarités complémentaires

Obijectif 4.1 : Maitrizer la geslion de l'espace et responsablliser chague polarité en
s'inserivant dans une démarche de sobriété fonciére el en promulguant un dévelop-
pement urbain cohérent aulour de toutes les centralités

Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et
équipdes en répondant aux besoins de tous les habilants et en conservant nolre bon
niveau déguipements el de services

Objectif 4.3 : S'assurer de la capacité du territoire & accueillir dans de bonnes condi-
tions en améliorant la gestion de 'eau, en prenant en compte les risques et les nui-
sances tout en poursulvant les efforts dans la maitrise des déchets et la valorisation
des ressources.

Toutes ces orientations sont détalllées dans le documenl joint en annexe.

2 - 075-2022

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



L'ensemble du fravail engagé depuis le diagnostic a été réalisé en lien avec les communes du
territoire. Le PADD a &4 ou sera présenté devant tous les conseils municipaux du territaire,

Aprés avoir entendu Mexposé,

Vu le code général des collectivités terriforiales et notamment les articles L 5214-1 et suivants ,

Yu le code de l'urbanisme et les articles L101-1 a2 101-8, L 131-4, L 1511, L 151-5, L 15312 ;

Wu le code de la construction et de 'habitation et les articles L 302-1 et R302-1-2.

Considérant que les orentations générales du PADD du PLUI ont été, ou seront, présentées
davant les conseils municipaux, en réunion publigue le 14 juin 2022, devant les Personnes
Publigues Associées et d'aulres partenalires le 3 mai 2022,

Il @st proposé au Conseil Communautaire :

» de prendre acte de la présentation du Projet d'Aménagement et de Développemant
Durables ;

¥  précise gue la tenue de ce débat est formalisé par la présente délibération
Aprés en avoir débattu, le Conseil communautaire prend acte de la présentation du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable dans le cadre de 'élaboration du Plan Local

d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de communes de Nozay.
Y

Pour exirait conforme.

La présente gélibératon peut faire Nobjet d'un recours gracieux auprés de Madame [a présidente de la Communauté de
communes de Mozay (9 rue de 'Eglse 44170 Mozay) dans un délai de 2 mols & compler da son affichage et de sa
transrission au conirble de l&galité. L'absenca de rdponse dans wn délal ge 2 mols & compler de sa réceplion équivaut &
une décision implicite de refet. Le présanta adlibdration peud égalemend faire l'objet d'un recours contentieus: suprés du
ritunal administratf de Mantes (6 allée de Ik Glodete G5 2471117 44041 Mantes cedex) dans un délai de 2 mois a
compier de son affichage et de sa ransmission au contrdle de Megalib ou § compler de 1 reponse explicite ou implicite de
Madame la Présidente si un recours gracieux a ébd prialablement exérce,

Pubilide le

Transmise au contrdle de lgalie prélectonal le

Cerliflée exéoutoire le

PLUi de ln Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Modalités de concertation

Extrait de la délibération de prescription de la révision du PLU

Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de l'urbanisme, ces réflexions seront
menées sur le territoire dans le cadre d'une concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Les
modalités de la concertation devront permettre, comme mentionné a l'article L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du
projet, au public daccéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
|égislatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par 'autorité compétente.

Les objectifs de |z concertation sont ainsi de permettre, tout au long de |'é¢laboration du projet de PLU
Intercommunal et ce jusqu’a son arrét par le conseil communautaire :

 d'avoir accés a l'information ;

« d'alimenter la réflexion et I'enrichir ;

# de formuler des observations et propositions ;

# de partager le diagnostic du territoire ;

» d'&tre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;

» de sapproprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi :

. QOrganisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUI et le diagnostic du territoire
- le PADD,

. Communication locale :

L'état d'avancement du PLUI et les documents produits et validés seront mis & disposition sur
le site internet de la Communauté de Communes de Nozay et le magazine intercommunal,

. Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise & disposition des documents du PLUI en fonction de son état
d'avancement. Les remarques ou propositions du public pourront y &tre consignées ou adressées &
Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation sera conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les sept
communes la composant.

L'ensemble de ces éléments de concertation ont été suivi durant la
période de l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communauteé de Communes de Nozay et sont présentés dans
le document suivant.

Déroulé de la concertation

La concertation s'est déroulée tout du long de la procédure, du
lancement le 4 décembre 2019 a l'arrét du projet.

Un premier arrét de projet a eu lieu en novembre 2023. Il n'a pas
abouti a une enquéte publique ni a une approbation. Les élus ont
souhaité refaire un arrét n°2 pour y ajouter des améliorations de
justifications, notamment en lien avec la consommation d'espace.
Le PADD n'a pas été modifie et donc la concertation réouverte
sommairement. L'arrét de projet s'est tenu le 23 octobre 2024. La
concertation s'est tenue de différentes manieres :

- Articles dans la presse

- Magazine communautaire

- Site internet

- Réunions publiques

- Ateliers thématiques

- Réunions avec des partenaires, PPA, autres experts
- Réunions avec le monde agricole

- Exposition...
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L'information au travers des supports intercommunaux

La diffusion d'informations a été continue, du lancement des études
a l'arrét du projet. Le magazine intercommunal « Le Mag » a permis
de diffuser des éléments de compréhension du PLUi: cartes,
chiffres clés, etc.

Les enjeux du PLUi ont été expliqués et la démarche rappelée dans

ses grandes étapes.

Une nouvelle année
et de nouveaux élus ?

a particularité de 'année qui s'annonce réside en ce quelle
renouvelle pour nous, élu-es, mais pour vous aussi habi-
tant-es, un mandat de six ans. Certain-es ont décidé de
sarréter, d'autres de repartir dans un nouvel engf'gement
au service de leurs concitoyen-nes. Quel que soit leur choix, que
toutes et tous soient sincérement remercié.es du temps consacré
et de 'énergie dépensée pour le développement de notre cadre de
vie ; ces propos sont aussi adressés a I'équipe d'agent-es qui nous
accompagne !
Nos capacités a réfléchir et 3 construire le Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal & horizon 2023, 3 accueillir des entreprises, a
s'engager dans des démarches innovantes, 3 répartir les investis-
sements et a organiser les services quien découlent, notre ouver-
ture d'esprit voire d'élargissement des frontiéres... ou bien encore
notre réactivité, sont autant d’'atouts qui détermineront 'avenir du
territoire intercommunal.
Le réveil de notre conscience face aux enjeux climatiques, alur-
gence de la dégradation de nos ressources naturelles nous pousse
a réaglr pour les générations futures. Pour elles, nous nous devons
de nous engager tou-tes, chacun-e en prenant sa Part, ala hauteur
dece qu’i| peut contribuer ou apporter quotidlennement, une fa-
gon, peut-étre, de rendre réalisable 'mpensable. Soyons fort-es
de ce qui fait notre identité pour mieux la préserver !
Atous et toutes,J'adresse mes veeux les p|u5 sincéres pour 2020
et je formule avec 'ensemble de mes co“égues, des veeux de
prospérité pour la Communauté de Communes de Nozay.

Claire THEVENIAU,

Présidente de la Communauté de Communes de Nozay

Depuis le 1¢" avril 2019,

la compétence Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) a été
transférée ala CCN

- lemag @ JANVIER/ FEVRIER /MARS 2020

COMMUNAUTE DE COMMUNES
~—
ce titre, elle est l'autorité compétente pour élaborer,
réviser ou modifier les documents de ses communes
membres, mais éga|err| ent pour engager ['€laboration du
PLU intercommunal sur 'ensemble de son territoire. Le
PLU touche & toutes les questions de la vie quotidienne, que 'on
soit résident, actif, chef d’entreprise, ou encore agricuh:eur. Une
fois adopté‘ il apportera des réponses gui margueront notre ma-
niére de vivre dans les prochaines années puisqu'il a pour ambition
de prévair et dorganiser 'avenir du territoire en relevant les défis de
demain en matiére de dé«ebppernent de Ihabitat, d'accuell de
Popu|ation, de modes de dép|acernent, d'activités £conomigques
tout en préservant les milieux naturels et 'agriculture. Construit en
collaboration avec l'ensemble des communes et des habitﬁnts, i
ficera les régles et usages des sols. A terme, le PLUi remplacera les
différents PLU existants dans chaque commune. @
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LE DOSSIER

9 grands projets
I'année 2021

pour

Ateliers de co-construction du
Premier Réinventer Rural

6 projets Jhabitats innovants ont été
sélectionnés et sont maintenant 3 affi-
ner et & consolider lors de trois ateliers.
Ces derniers se dérouleront tout au
long de Fannée, avec les acteurs des
projers jusquau printemps 2021

Les appels 3 projets pour les communes
de La Grigonnais et de Saffré ont été
relancés pour un retour des candida-
tures le 31 janvier.

LE MAG Janvier/Février/Mars 2021

Construction d'une salle
de gymnastique
intercommunale

Ure salle de gymnastique, ainsi quun

dojo communal, viendront compléter

I'offre sportive du territoire dans le

quartier de la Chesnaie & Nozay.

Extension des consignes
de|tri

Le ti sera simplifié, les emballages col-
lectés seront diversifiés pour optimiser
le traitement des déichets.

Mai 2021 - début des travaux

LE DOSSIER

Aprés une année 2020 consacrée i la préparation de nouveaux grands projets, la Communauté de Communes
ozay les concratise en 2021. lls s'ancrant sur ensemble des 7 communes pour dynamiser le territoire,
offrir de nouveaux services et activités aux habitants et habitantes. Ces grandes actions s'inscrivent dans le

rojot de Territoire porté par les elu-es et les services e la collectivit.

Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal - PLUi
Ce document qui traduit le projet de termitcire
et détermine les orentations daménagement
et dutiisation des sols est dlaboré en concerta-
ton avec les sept communes. En 2020, le dia-
grostic a été posé, cette annde [aqupe com-

munautaire rédige le PADD du futur PLUL

Septembre 2021 : validation du Projet ’Aménagement|

et de Diveloppement Durable— PADD

Premiers trongons du
Circuit des 7 Etangs

Les travaux daménagement vont démarrer
cette année pour trois premiers trongons - re-
liant Nazay, La Grigonnais, Puceul et Saffré -
soit environ 18,8 km du circuit cyclable. Le tracé
empruntera les circuits vélo existants, les voies
agricoles.

L réflexion est également engagée par le Dé-
partement pour la réalisation de fancienne voie
ferrée Vay - Nozay en 2022.

seeserase serrsens

Lancement du service
Vélila
25 vélos & assistance électrique (VAE) sont dispo-
nibles en location longue durée pour tous les habi-
itantes du terricoire. Pro i

RS

PRI

Juin 2021- début des travaux

Aménagement du Village
Entreprises.

Lancien Lidl de Nozay, réaménagé en Village

Entreprises est destiné 4 accuelir plusieurs ac-

tivités. De & =

DRI IR |

R R R RN DRI

Transfert de la compétence mobilité

La Communauté de Communes de Nozay sera
en charge de la compétence organisation de la
mobiité. Elle va donc intervenir désormais dans

tants et habitante ojet. rt it
avec le Département de Loire-Atlantique.

emménager : un brasseur de biére, un syndicat
intercommunal et une entreprise tertiaire.

Etaussi a suivre dans I'année

Uannée 2021 sera bien remplie.

+ Reconduction du « Chantier citoyen : Argent de
hes 3 del6etT/ ans

+ Ouverture des animations de Loisirs 3 [‘Air Libre
avec lévénement 7 XTRA

+ Modification de la signalétique des bitiments de
1a Communauté de Communes

Retrouves les actualités des

- tions du Projet Cuiturel

de Territoire

« Passerellevers [école.
No

8 - le miag @ wwieesFéva

1 MARS 2021

les dor des transports scolaires et 4 la de-
mande, poursuivre son action sur les modes de
déplacement actifs (vélo, marche..) et de la
mobilité partagée et solidaire.

sesssrassras sesrsssrss@orrrnns

Nouveaux parcours sportifs

Grice 4 linitiative de la Communauté de Communes,

les communes d/Abbaretz, de Saffré et de Vay ont ré-

alsé des parcours sportifs ez ont bénéficié de fonds de

concours.

En 2021, c'est au tour de Nozay, Puceul, La Grigonnais
« Trefficux de se doter de ces nouveaux équi

JANVIER/ FEVRI

vaRs20n le Mag @ - 9
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LE MAG Juillet/Aodt/septembre 2021

[’rojet de territoire

EMJEU M4 : ACCOMPAGMER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET
RESIDENTIELLE TOUT EN PRESERVANT ET WALORISANT LE CADRE
RURAL, ATOUT MAJEUR D'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

PLUi:
se doter d’un outil
commun pour
amenager l'espace

Ouil de planification pour aménager 'espace et penser aujourdhui aux

bescins de demain, le Plan Localdgu

rbanisme intercommunal (PLUi

permet d'assurer la qualité du cadre de :-ri?ddes habitant-es du territoire
intercommunal et nen plus seulement a 'achelle communale. Depuis
octobre 2020, les elu-es de la Communaute de Communes travaillent

ensemble pour réaliser ce document.

ctugllement, chacune des sept

communes du temitcire posséde

son  Plan Local d'Urbanisme

PLU). Clest pourquoi, afin de
doter la Communauté de Communes d'un
document durbanisme idantique et coha-
rent & I'achelle de son territoire, 'alabora-
tion du PLL est en cours. || est également
I'occasion de se munir f'un document em-
preint du contexte législatif actual pranant
notamment mieLs en comphe les principes
de développament durable et da schriéta
fonciére. La PLLA ast un véntable outil de
planification parmattant de prévoir sur un
temps long (10015 ans) I'amanagement du
territoire afin de repondre au misw: aux
irspirations  des  hahitant-es, antrepre-
neur-ses ot des elu-es. Clest un document
transversal traitant de toutes les thema-
tiques : économie, environnement, habitat,
apniculture... Cest agalement un document
Jundique opposable aux ters gui determing
l'uzage des soks. [l peut sa résurmer 3.« quella
construction 3 quel endroit et pourquoi 7 »

Les étapes d'élaboration

L'glaboration du PLU s'articule autour de
trois temps et trois pigces principales : e
diagnostic ternitonal, le Projet dAménage-
ment et de Développement Durables
(RADD) et le réglement literal et gra-
phigue.

C'est donc depuis 2020 que [ntercom-
munaliteé réalise un disgnostic territorial,
sorte d'atat des liews du territoire, 3 partir
duquel vont &tre determings des enjew:. Ce
sont ces constats et ces enjewx qui vort

mettre, durant le premier semestra
201, de radiger |a feuile da route du pro-
jet: le Projet dAmanagement at de Déve-
lopperment Durables (PADD). Clest |a
piece maitresse du PLUI déterminant |a
projet politique, prenant en compte les en-
Jew de toutes les communes du termiboire,
tout en definiszant une stratégie intercom-
munale sur toutes les themabiques. A lissua
de catte rédaction, le projet sera traduit a
I'side doutils réglementaires que sont la ra-
plement ecrit, le zonage at les Onentations
dAmenagement et de Programmation
[DAF). Cest bien a Fappul de ces pieces
opposables gua les permis de construire, da
démalir et d'amenager seront instruits.
Le PLUI devrait &tre approwve 3 horizon

2022-2023.

Qui est associé & son élaboration ?
Clest Pintercommunalite qui &lzbore le
PLUia I'side du bureau d’studes specialisa
wla boite de lespaces. Dwrant toute
I'elaboration, les Personnes Publiques As-
sociges (PPA) sont invitées aux etapes
clefs du projet afin d'apparter leur regard
et leur avis. |l s'agit notamment des ser-
wvices de [Etar [(DOT), de la Chambre
d'Agriculture de Loire- Atlantique, de la
CCL. ATarrét du projet, les PPA dowvent
donner un avis sur le PLUI finalisg, st cest
ersuite que le decument peut Etre ap-
prouve. Mais, les élu-es Sappuient egale-
ment sur les habitant-es grace a la mise en
place d'une concertation tout aulong de la
deémarche et de l'enquéte publique. @

JUILLET £ ACHOT f SERTEMBRE 20cn | mag DEI -9

Inventaire des zones humides

Les communes d'Abbaretz, Mozay,
Puceul et Saffre se sont lancees
dans 'inventaire des zones humides
dans le cadre du PLUL.

Manas avec les critéres naticnau,
ces inventaires seront validés sur le
terrain avec les agriculteurs-trices
s'ils le souhaitent.

Concertation auprés
des habitant-es

Dars chague mairia, un registre est
a la disposttion de chaque habitart:e
pour recuaillic l'ersemble des ob-
servations. Ces remarques permet-
tront davoir connaissance  des
demandes et de construire ains un
PLUI commun et coherent avec les
attentes de chacun-e.

Comment s'informer 7
= Site internet de la Communaute
de Communes www.cc-nozay.fr
ot les documents consultables
sont mis en ligne au fur et a
mesure de 'avancement de la

demarche

» Magali Monnier - Chargée de

Faménagement du territoire de
la Communaute de Communes :
0240795151

magali.monnier@ecc-nozay.fr

= Mairies et Communaute de
Communes de Mozay : documents
consultables et registres &
disposition pour émettre vos
remarques et observations

PLUi de ln Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



"
Comprinaurg

Ozay

LE DOSSIER

Le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) sera une
planification des volontss politiques

exprimées dans le projet de territoire.

Depuis octobre 2020, les élus de la
Communauté de Communes de
Nozay travaillent ensemble,
accompagnés de La boite de F'espace
et des services, pour le réaliser.

Le 22 juin 2022, lors du conseil
communautaire, une &tape
supplémentaire a été franchie,

le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

a été debattu. Les axes de ce dernier
sont résumes sur le plan ci-contre.

Qu'est-ce que le Projet

Le Projet FAménagement et de Déve-
loppement Durables (PADD) est un do-
cument politique du PLUI, travaillé par
les &lus, pour proposer une vision sur le
long terme de faménagement. Ce do-
cument a éé présanté le 14 juin awx ha-
bitants lors dune réunion publique. Il
prend en compte toutes les dimensions
e articule les aspects urbains, humains,
environnementaux, &conomiques et pa-
trimoniaux du territaire.

Pour spprofondir ce sujet,
consuftez le Projet
dAménagement et de
Développement Durables
dans son ensemble sur le site
ce-nozay.fr ou 3 'sccueil de
la Communauté de
Communes de Nazay et
dans les mairies. Vos
observations peuvent étre
communiquées par mail 3 Ia
CCN : accueil@cc-nozay.fr.
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EDITO & SOMMAIRE

EPUIS P|us de deux ans, vos alus travaillent sur le PLUL Le
Projet d’Aménagement et de Développement durables
(PADD), une des Piéces essentialles du PLLU, vient d'8tre
débattu en conseil communautaire aprés échanges dans
chague conseil municipal.

De quai sagit-il 7 Clest le projet politique de notre intercommuna-
lita, il reprend les grands axes de notre projet de territoire a horizon
2035 : habitat, economie, paysages, Services...

Motre territoire veut se donner les moyens d'encadrer laccueil de
nouveaux habitants grice @ une offre de logements diversifiés
[nombre et typologie). Nous tenons également a rester un territoire
Pr:ch.:t'FEﬂ accompagnant les evolutions du monde agricole, en

limitant la consommation d'espace et aussi en encourageant lins-
tallation d'entreprises sur les zones dactivités. Autre aspect essen-
tiel, la s-auvegnr:ede nos bocages, denoszones humides et ruisseaus
pour maintenir la biodiversité et permettre a chacun de disposer
d'une eau de qua lita.
Le PADD permet de visualiser larmature du territoire pour les
prochaines années. Il confirme la centralité de Nozay et renforce le
réle de Saffré. Les cing autres bourgs se consalident.
Larmature économigue se dessine dans ce projet avec le dévelop-
pement de zones dactivités et des zones de proximite.
Awvec labaoite de |’E-space et les agents des collectivités, nous travail-
lons désarmais au zonage et au réglement du PLUIL Maus sommes
ameneés a faire des choix, néanmaoins, ils sont tres |nrgerne'1t enca-
drés par les lois qui fcent notamment un objectif de zéro artificiali-
sation nette des sols @ herizen 2050 pour les préserver. Dans un
premier temps, nous devons dans les dix années a venir diviser par
deux notre consommation de terres. Lexercice est d'autant P|L.s
:c}-np|e:ce gue Nous sommes sur un territoire attractif.
MNous devrons donc faire plus et mieus en consommant meins de
terres et pour cela : densifier et inventer. Dans le cadre du a Premier
Rainventer Rural», avec les architectes urbanistes et les promo-
teurs, sur chaque commune, nous nous attelons & la tache. L'acces
& un logernent pour tous en dépend.

Marie-Chantal Gautier,

Vice-présiceﬂte dé|éguée afa ménagement et 1E-space du territoire

LE DOSSIER

[Projet de territoire

ENJEU N4 : ACCOMPAGNER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIELLE TOUT EN
PRESERVANT ET VALORISANT LE CADRE RURAL, ATOUT MAJEUR D'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables : le territoire dans les 15 ans
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LE MAG Avril/Mai/Juin 2023

CE QUINOUS UNIT

Le 2 mai prochain a
Puceul, une réunion
publique sur le PLUi

La phase actuelle du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal
(PLU), s'inscrit dans un cadre
réglementaire.

Clest la 3¢ phase, aprés le diagnostic qui
s'est terming ily a 2 ans et le Projet d’/Ame-
nagement et de Développement Durables
(PADD) qui a été débattu et présenté au
début de l'eté 2022 a la Communauté de
Communes de Nozay et dans les communes (Le Mag n°84 de
juillet/aoGt/septembre 2022).

Le PLUi remplacera a terme (fin 2023, début 2024) les différents
Plans Locaux d'Urbanisme des 7 communes de la Communauté de
Communes de Nozay. Ce PLUiva permettre de structurer le terri-
toire d'ici a 2035 et de réaffirmer la volonté de conserver le dyna-
misme et la place des 7 bourgs. Depuis octobre 2020, les élus de la
Communauté de Communes de Nozay travaillent ensemble, ac-
compagnés de « Laboite de l'espace » et des services, pour proposer
ce Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUD.

Tout cela s'inscrit dans le projet de territoire oG avaient été
déterminés les choix politiques concernant 'aménagement du

territoire, par exemple :

« I'habitat, avec la définition des besoins
en termes d’accueil de populations,

» 'économie, avec notamment l'agricul-
ture et les zones économiques,

» le bocage et I'eau avec la définition
d’une trame verte et bleue. @

Mardi 2 mai : réunion publique a 19h

Salle Prosper Saffré a Puceul. Plus d'information sur le

PLUi : www.cc-nozay.fr/projet-

damenagement-et-de-developpement-durables-

le-territoire-dans-les-15-ans/

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



La diffusion dans les bulletin communaux

En support de la diffusion des articles dans le Mag a l'échelle
intercommunale, plusieurs articles ont été publiés dans les bulletins
municipaux, voici quelques exemples :

Abbaretz — Janvier 2020

Nan Lec risme Intercol 'u_m‘
les élus de lo Communauté de
Communes de MNozay ont scuhaité
engager |'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme  Infercommunal  (PLUI}
qui sera la représeniation spatiale du
projet poliique d’aménagement et de
développement durable exprimé dans
le projet de territoire. Il s'agira d'aboutir
4 un projet coconstruit et négocié

Puceul - Juillet 2021

# PLUi : concertation publique

Actuellement  chacune  des 7
communes du territoire posséde son
Plan Local d'Urbanisme (PLLY. Afin de
doter la Communouté de Communes
de Nozay d'un document d'urbanisme
identique et cohérent & I'échelle de son
territoire, I'élaboration d'un Flan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLLI) est
en cours. Tout au long de I'élaboration

respectant les intéréts de chacun dans une
ambition cemmunautaire. Conformément
au code de l'urbanisme, la Conférence
intercommunale des Maires s'est réunie les registres prévus a cet effet 4 la
le 14 mai 2019 pour examiner les airie et au siége de lo Corrmunauts
modalités de celte colloboration et valider He communes,

une charte de gouvernance. L'nssemblée
adopie la charle de gouvernance

proposée.

du PLUL il vous est possible d'émettre
des remarques ou observations dans

.

Vay Infos — Juin 2021 Tréffieux — Juillet 2021

PLUI

EST CE QI
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLU) Venez visiter ['exposition itinérante pour mieux comprendre !
En janvier 2019, Le Conseil Municipal de Vay validait le Plan Local d’Urbanisme qui venait remplacer notre Plan dcccupation
des sols datant du 13 décembre 2001. Il a apporté son lot de bouleversements : construction dans le bourg ou dans son A quelle date ? Le liew?
> cere o  oopone =en. p
extension - 15 du 9 au 23 juin Mairie de Vay
Depuis un an déj3, la CCN travaille & élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU).
Pourquoi ce choix ? du 23 juin au 7 juillet Mairie de Nozay
Notre Communauté de Communes devrait appartenir & un périmétre de SCOT (Schéma de COhérence Territorialel, ce qui
nest pas le cas, d'ol Finsistance des Services de PEtat pour élaborer ce doCUMENT d'urbanisme. Il va nous permettre de TR - :

N 5 _ 2 jull 4 Mairie ' Abbarete
traduire le projet de Territoire 2017-2030 issu du travail des élus, des réfiexions des habitants et des associations. Il est w22 juillet au 4 aodt sudeilactinsa ‘
aujourd'hui en cours de révision. Premiére étape dans la construction du PLUI - e diagnostic. Celuici peut étre consulté sur le ) du 4 aoiit au 3.8 aolt Mairic de safire
site de la CCN https:f/www.ccnozay.fr/. Parallélement, les communes d'Abbaretz, Puceul, Nozay et Safiré travaillent sur la i A
carte des zones humides (d&ja élaborée dans les autres communes). Urh“"isme du 18 aolit au 1 septembre | Maiic de Puceul
Dés maintenant, les élus des 7 communes se penchent sur le projet politique (PADD). Quels choix pour demain ? |me[mmmunn| ol s b Mairie de La
Energie, Economie, Habitat, préservation de I'environnement.._.. s U RIS SHp OIS Grigonnais
Continuera-t-on & accueillir de nouveaus arrivants ? Sur quelles communes ? = Hsansiiell
Les discussions au sein du conseil et de IIntercommunalité sont engagées  'heure ou la pression fonciére se fait de plus en du 15 au 30 septembre b Ae

plus forte sur nos territoires.

Pou d'informations contacter la wairie de Treffieux %l 02 40 53 48 3.

LETTRE D'INFORMATION RAPIDE DE LA MUNICIPALITE DE TREFFIEUX
MISE A DISPOSITION A LA MAIRIE ET DANS LES COMMERCES
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Nozay - Juillet 2022

Nozay&\/ous

Votre magazine d'informations municipales

juillet 2022 T

Nozay

Uns shlontt pone o

PLUI : LA COMMUNE DE NOZAY
A HORIZON 2035

cadre de vie rencontre culture
Fleurissement Valérie LE TENO et Sophie « L'Avare » ; théatre
communal : une super- GUIHEUX: mutualiser les en plein air
héroine a 'honneur compétences pl13

— Zoom mmmm

[ En chillres | lensemble des emplois du fem-  voiture est prépondérante. Si le

toire (chiffres INSEE 2017), dont  PLUi riy peut pas grand<chose, la

64 % se trouvent dans le tertiaire entration de Ihabitat au coeur
mise en place du PLU}

tration, commert ser- contribuera naturelle-
vices, santé, enseignement.) et ments
) % dans lindustrie ourants. Aussi, la réflexion vise a

e er les mabilités dites douces
ace des o

e « petits » acements

RoTHneUR jen, le maillage des lial

o daptées, rellant

5 o o s espaces habités, les zones dem-

s et les bourgs.

habitants nozéens A Téihello: te: ol :commene;

@ horizon 2035, sur les Lazone économiquedelalandedu  des lieux pour faciliter le covoitu-

0 prévus & [échelle de la Moulin est identifiée comme « parc 120 existent déja et doivent étre

Jnauté de communes structurant » et permettra l'accueil  confortés; des espaces de station-

de nouvelles structures de findus- _Nement des véhicules en abord des

480 trie et de l'artisanat ; la zone duPré  Points de desserte des transports

Saint Pierre dispose d'un potentiel  collectifs sont & envisager. Du tra-

logements doptimisation et pourra permettre vail reste a faire !

pourrant sortir de terre diici I'installation de commerces et d'ar-
20358 Nozay tisans. La zone de proximité du

Chatelet, quant a elle, ne dispose
pas de capacité fonciére d'évolu-
tion.

Bs. L3 ;“ A Nozay, comme dans les autres 'accessibilité et les mobilités
iesionfiborlose Noeksa ot Nozews communes de la CCN, I'urbanisa-

26 tion sera concentrée sur le secteur
aggloméré pour limiter [‘étalement
urbain et éviter de porter atteinte &
| Urbanisine | I'activité agricole et & la qualité des

PLUI : LA COMMUNE DE NOZAY A : :
HORIZON 2035 {3 e de Moy cone SN pie dinfrmatons ur e P

A7'% do wwiw.cc-nozay.fr
Al %08 les secteurs ruraux, fa place de la

» it {zon:

ette
unions publiques

n du PLUI se pox

e communes de Nozay pour
résenter [avancement du

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) se substituera aux Plans Locaux d'Urbanisme (PLU)
des communes dés 2024, Depuis pres de deux ans, les élus rél cnsembleal b du

| 1ol intercommunal pour les 15 ans i ver wvisagent les outils qui permettront de répondre
aux besoins de demain,

et offir & tous la
1é de rester ou de venir
taller sur le territoire est len-
orienta-  jeu principal. |l s'agit d'une équa-
concourant  tion délicate compte tenu des
A [attractivité du temitoire et 3 contraints
la complémentarité de nos sept

| communes

Au coeur du projet de PLU, le
Projet dAménagement et de Dé-
velopperment D
dé

ion de notre

icole et de nos

Is

aire est

Et pour Nozay, quel développe- de je de préservation de
ment est envisagé ? notre identité rurale et de nos pa-

trimoine:

Laccueil de nouves

A Nozay, pole de centralité

baliftiaire du  territoire  intercommunal,

A horizon 2035, fobjectif pour 480 logements pourront étre  des énergies renouvela
lensemble des communes construits dici & 2035 sur les  tovoltaiaue, €olien
territoire dattes de leay, la n

e une po- 1 600 nouveaux logements ré-
20 000 habitan's  partis surles sept communes de
jourd'hui). Permettre la Communauté de communes.
la const on de nouveaux

an

pulation

Séanced ifavec La bone de fespace
Cor

Séal
Photo haté de Communes de Nozay

O Neasysous:
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Saffré — mars/avril 2023

Infos niccommunales

— |

ATELIERS HABITANTS
TESTONS ENSEMBLE LE
PROJET DE REGLEMENT

¢t Mercredi 29 mars

| de 16h30 a 19h30
\ a la salle des Etangs a Nozay.
Communauté
de Communes de Nozay
Présentation du Plan Local d'Urbanisme p d7ue'de IEglise - 44170 Noza

Intercommunal (PLUI) aux habitants de la
Communauté de Communes de Nozay avec
des ateliers et une réunion publique

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) remplacera a terme (fin 2023, début 2024) les différents Plans Locaux
d'Urbanisme des 7 communes de la Communauté de Communes de Nozay. Ce PLUi va permettre de structurer le territoire dici
a 2035. Depuis octobre 2020, les élus de la Communauté de Communes de Nozay travaillent ensemble, accompagnés de «La
boite de I'espace » et des services, pour proposer ce Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).

Clast le fruit d'un travail de longue haleine débuté en 2019, qui sera présents le mercredi 29 mars prochain a la salle des étangs a
Nozay (de 16h30 a 19h30) pour une concartation avec les habitants. Cas ateliers (sur inscription) vont permettre aux habitants de
tester ensembia le projet de réglement.

La phase actuelle du PLUI, s'inscrit dans un cadre réglementaire. C'est la 3° phase, aprés le diagnostic qui s'est terming ily a 2 ans
et le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) qui a &8 débattu et présentéd au début de I'été 2022 3 la
Communauté de Communes de Nozay et dans les communes. Tout ceala s'inscrit dang le projet de territoire dans lequel avaient été
déatermines les choix politiques concernant l'aménagement du tarritoire, avec par exempla:

* habitat, avec la définition des besoins en termes d'accueil de populations,

* Téconomie, avec notamment 'agriculture &t les zonas économiques,

* la culture,

* leau avec la définition d'une trame verte.

Le PADD fixe un pdle structurant a Nozay, un pdle intermédiaire a Saffré et des pdles relais. Dans le schéma déterming, toutas les
communes continueront a accueillir de la population dans las bourgs. Ces décisions sont ke fruit d'un choix politique mais aussi
dobligations réglementaires qui g'appliquent sur fensembile du territoire frangas (Loi Alur, Loi NOTRs) et en prenant en compte is
Zéro Artificialisation Nette (Zan) fo@ a 'horizon 2050.

Inscrivez-vous au 02 40 79 51 51

Suivi @ 20h30 du spectacle : M. Kropps, 'Utopie en marche,
par la Cie Gravitation a la salle des Etangs.
Gratuit, sur réservation a l'office de tourisme : 07 60 46 99 00

(Mardi 2 mai |
Réunion publique
a 19h - Salle Prosper Saffré a Puceul.

Plus

1 sur le PLUI

Projst dAmenagesment aveloppameant Durables

i2 tamitoire dans as 15 ans (oc-nazavir)

Communauté

NioZay

PLUi de ln Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Plusieurs articles au sujet de

l'élaboration du PLUi de la

communauté de Communes de Nozay sont parus dans la presse :

Presse Océan,
notamment.

Ouest-France et

'Eclaireur

de Chateaubriant

Liste des articles recensés (liste non exhaustive):

Date

Journal

Titre

17 Juin 2019

Presse Océan

«Harmoniser les régles »

NOZAY. La communauté de communes de Nozay (CCN),
présidee par Claire Theveniau, va prochainement lancer les
travaux de son plan local d'urbanisme intercommunal (PLU).

26 Janvier 2020

Ouest France

Urbanisme : 'enjeu capital pour les années a venir

Communauté de communes de Nozay - Lors de la soirée
des vceux Iintercommunaux, la présidente a rappelé les
enjeux du projet de territoire, dont le Plan local d'urbanisme
intercommunal.

31 Janvier 2020

L'Eclaireur

Veoeux. - Les projets et enjeux de la comcom en 2020

12 septembre 2021

Ouest France

Le PLU intercommunal va changer certaines regles

Vay—Adopté en janvier 2019, le Plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune devra laisser la place a unPLU
intercommunal qui va changer certaines regles. Une réunion
de présentation a lieu mardi.

16 avril 2021

L'Eclaireur

La Grigonnais - le conseil municipal en 2 points

20 septembre 2021

Ouest France

Plui : le diagnostic territorial dévoilé au public

Nozay—Mardj, pres de quatre-vingts personnes ont assisté a
une réunion publique consacrée au Plan local d'urbanisme
intercommunal, efficient en 2023. Il s appuie sur trois axes.

10juin 2022

L'Eclaireur

Puceul - Urbanisme intercommunal deux réunions

publiques en juin

12 juillet 2022

Presse Océan

La piste du photovoltaique

LA GRIGONNAIS. Une cinquantaine de personnes se sont
réunies pour refléchir au préservement de l'espace agricole
grace a des techniques comme lagriphotovoltaisme.

17 juin 2022 Quest France Urbanisme : plus de 50 participants en débat public sur le
Plui
18 février 2022 L'Eclaireur La Grigonnais: au conseil municipal, habitat et

aménagement

18 novembre 2022

Ouest France

300 logements neufs dans la commune pour 2026

Nozay—Depuis quelques mois, [agglomération voit fleurir
moult lotissements qui, a court terme, pourraient accueillir
plus de 600 nouveaux habitants. Une aubaine pour le
dynamisme de la commune.

22 juin 2022 Presse Océan | COMMUNAUTE DE COMMUNES DE NOZAY: Lla
consommation de l'espace en question
24 juin 2022 L'Eclaireur URBANISME Plan local d'Urbanisme : le juste équilibre

a trouver entre démographie et sobriété fonciere

Le plan local durbanisme intercommunal, qui doit étre
définitivement approuvé fin 2023, devra répondre a
plusieurs impératifs en matiere de développement durable.

PLUi de o Communauté de communes de Nozay - Bilan de lo concertation
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24 mai 2022

Ouest France

Objectif du PLUI : 20000 habitants a horizon 2035

Nozay—Le PLUI va se substituer aux PLU communaux des
2024. Encore a ['8tude, il a pour vocation, a terme,
d'accompagner le développement démographique de la
communauté de communes

26 mai 2022 Quest-France | 190 nouveaux logements a I'horizon 2037
Vay— Les élus planchent sur le Projet d aménagement et de
développement durable (PADD) et le Plan local
durbanisme intercommunal (Plui), qui fixent les regles
d'urbanisme pour les quinze ans a venir.

27 mai 2022 L'éclaireur Des réunions publiques en juin pour le PLU intercommunal

7 avril 2023 L'éclaireur Le plan local d'urbanisme interroge

9 mai 2023 Quest France Nouvelles obligations pour les constructions a venir
Communauté de communes de Nozay—Mardi, a Puceul
une réunion publique a rassemblé pres de cent personnes
au sujet du Plan local d'urbanisme intercommunal pour les
qQuinze prochaines annéees.

16 mai 2023 Presse Océan | Revitaliser, sans densifier a outrance

17 mars 2023 L'éclaireur URBANISME Le plan local intercommunal entre désormais
dans sa phase de concertation

24 mai 2023 L'éclaireur VIE COMMUNALE Le plan local d'urbanisme intercommunal
en vigueur début 2024

28 avril 2023 L'éclaireur PLAN LOCAL D'URBANISME Réunion le 2 mai

Une exposition itinérante du diagnostic est passée de commune en
commune, ainsi qu'a lintercommunalité. Elle était affichée dans les
mairies aux dates suivantes :

du 9 juin au 23 juin 2021

du 23 juin au 7 juillet 2021

Du 7 juillet au 21 juillet 2021

Du 21 juillet au 4 aout 2021

Du 4 aout au 18 aout 2021

Du 18 aout au ler septembre 2021

Du ler septembre au 15 septembre 2021

Du 15 septembre au 30 septembre 2021

Vay

Nozay
Treffieux
Abbaretz
Saffré

Puceul

La Grigonnais

CCN

PLUi de o Communauté de communes de Nozay - Bilan de lo concertation
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Panneau d'introduction

2 PLUI - Plan Local d’Urbanisme intercommnual

Communauté

| de Communes de

Qu’est-ce que le PLUi

Pourquoi ?

territoire, un Plan Local d‘Urbanisme intercommunal (PLUI) est en cours

d'claboration

‘est l'og on de se munir d’'un docurnent empreint du contexte (égislatif
récent prenant notamment mi en compte les principes du développe-

¢ la sobrictc fonci

Le PLUi est un veritable culil de planificalion permellant de prévoir sur un
temps long [10/15 ans) l'amenagement du territoire. L us planchent &

horizon 2035 !
C n docun
nivironnement, habit:
1t oppasable aux tie

‘amenager, déclarations préalables, etc)

[1l un rapport de présentation
=> un diagnostic territorial

»> un état initial de l'envircnnement {EIE}
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Les réunions publiques

Trois réunions publiques ont été organisées dans le cadre de
l'élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay.

La premiére a eu lieu le 14 septembre 2021. Le diagnostic et les
enjeux ont été présentés aux habitants.

Plusieurs articles sont parus dans la presse pour annoncer cette
réunion et en faire un retour par la suite :

Affiche de communication

ﬁ“ . leterritoireen20357?

Nozay  PlanLocal d'Urbanisme intercommunal
Venez participer aux réflexions sur
I'oménagement de votre territoire!

Enbref, qu'est-ce quele PLUI? ‘”
Le PLUI est un document de & ,.\V
planification sur lequel la Communauté g «v of T eMg

¥
de Communes de Nozay (CCN) 9?
sappuiera  pour

instruire les
autorisations
durbanisme
{permis g

P comment participer ?
P = SAVETHEDATE

prochaines

anndes. Clest un

exercice septembre

danticipation afin angs & Nozay (3 Route de 1 Base de
de penser [RIERET

sujourdhu  aux

Eten paraliéle, en continu :
[ du cadre ;::met‘:rmahgg

premiére piéce du
PLUL Le diagnostic
est une  sorte
d'état des beux
multithematique

B ou terroire, 8
ozay  (Mrme Monnier) partir duquel sont
>> Par téldphone - 02 4079 5151 Oéterminds  des
ux Ce sont

ces constats et ces
enjeux qui vont permettre, fin 2021, de
rédiger la feuille de route du projet - le

Projet  dAménagement et  de
Développement Durabes (PADD).
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Extrait du journal Ouest France du 20 septermbre 2021

Ouest-France
Lundi 20 septembre 2021

Plui : le diagnostic territorial dévoilé au public

Nozay —Mardi, prés de quatre-vingts personnes ont assisté a une réunion publique consacrée

au Plan local d’urbanisme intercommunal, efficient en 2023. Il s'appuie sur trois axes.

Gunevel Pédron, géographe urbanis-
te au bureau d'études La boite de
l'espace, est rodé a ce genre d'exerci-
ce. Aussi a-t-il été en mesure de faire,
mardi, une présentation trés limpide
du diagnostic territorial I'une des trois
étapes constitutives de l'élaboration
du Plui (Plan local d’urbanisme inter-
communal) qui, a partir de 2023, régi-
ra 'aménagement de I'espace inter-
communal.

« Nous travaillons sur ce docu-
ment depuis un peu plus d’un an. Il
sollicite toute notre attention et nos
compétences puisqu’il est destiné a
devenir le principal outil de planifi-
cation pour imaginer un cadre de vie
de qualité a la population installée
dans chacune de nos sept commu-
nes », explique Chantal Gautier, prési-
dente déléguée al'aménagement du
territoire.

Un territoire attractif

Avant de rediger la feuille de route du
Plui, qui se matérialisera par la rédac-
tion du PADD (Projet d’aménage-
ment et de développement durable),
il etait indispensable de realiser un
état des lieux du territoire pour définir
les principaux enjeux en termes
d'habitat, d'équipements collectifs,
d'économie, d’espaces naturels, de
mobilité ou de sante.

Dans son exposé, le géographe
urbaniste a surtout insisté sur trois
points. Le premier concerne la démo-
graphie locale, qui jouit d'une crois-
sance forte, marquée par un accueil
soutenu de nouveaux habitants de 25

a40ans. Cette attractivité du territoire
va donc nécessiter une gestion rigou-
reuse de I'habitat. « Notre ligne de
conduite sera, d’'une part, de densi-
fier I'habitat dans les bourgs pour
éviter la dispersion dans les villages
et, d’autre part, de diversifier les
parcs de logements pour mieux

é aux divers rési

>
Les élus ont apprécié la bonne participation des habitants a la réunion publique.

attention particuliere a la protection
du foncier agricole et des espaces
naturels. Territoire rural sous influen-
ce urbaine, la communauté de com-
munes doit conserver une économie
diversifiée qui se partage entre 'agri-
culture, I'industrie, la construction et
I'activité tertiaire. « Cette derniere est

dentiels. »
Un deuxieme axe a ne pas négliger,
le secteur économique avec une

puisqu’elle fournit 63 %
d’emplois. »

Le troisieme volet concerne la pro-
tection des richesses naturelles. « La

1PHoTO: OUESTFRANCE

gestion de l'eau et la préservation
de la biodiversité seront au centre
de nos préoccupations », assure
l'urbaniste.

Les habitants sont invités a s'infor-
mer sur I'évolution de ce Plui. Sept
cahiers sont consultables sur le site
intercommunal : www.cc-nozay.fr.
Une deuxiéme réunion publique aura
lieu en janvier 2022 pour une concer-
tation sur le PADD.

La deuxieme réunion publique s'est tenue le 14 juin 2022. Au cours
de celle-ci a été présentés le PADD : Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Cette fois encore, des articles annoncant la réunion et en faisant le
résumeé sont parus dans la presse locale :

Article dans le Ouest-France du 17 juin 2022

Communauté de communes de Nozay

Ouest-France
Vendredi 17 juin 2022

Urbanisme : plus de 50 participants en débat public sur le Plui

Mardi soir, la salle municipale de
Puceul a accueilli une cinquantaine
d’habitants, dont une partie d'élus
municipaux et intercommunaux,
pour débattre du Projet d’'aménage-
ment et de développement durable
(PADD), piéce incontournable du
futur Plui (Plan local d’urbanisme
intercommunal) qui devrait prendre
effet en fin d'année 2023.

Gunavel Pédron, géographe urba-
niste du cabinet la Boite de I'Espace,
a introduit la réunion en présentant
les axes principaux qui constituent
les orientations stratégiques du
PADD, en matiére d’aménagement
de l'espace, d’habitat, de développe-
ment économique, d'environnement
et d’activité agricole, un secteur qui
occupe quasiment la totalité de la
superficie intercommunale.

Accueillir 3 000 habitants
supplémentaires

Se donner les moyens d'accueillir
3 000 habitants supplémentaires a
horizon 2035, c'est I'un des objectifs
du Plui. Pour l'atteindre, il faut un
cadre de qualité qui offre la possibilité
a tous de rester ou de venir sy instal-
ler. Cela passe par la production de
1 600 logements, dont 90 % seront
répartis dans les sept bourgs de la
communauté de communes.
Certains participants se posent
alors des questions. « Qu'adviendra-
t-il de lavie dans nos hameaux et vik
lages ? » « |l n'est pas question de

Aprés deux heures de réunion publique, toutes les questions n'ont pas trouvé
réponse, tant s'en faut.

les déserter. lIs pourront méme con-
tinuer a accueillir des artisans et de
nouveaux habitants dans des bati-
ments rénovés. Mais il est prioritaire
de densifier nos bourgs pour répon-
dre a des enjeux de mobilité, de
besoins de services et de commodi-
tés », répond Gunavel Pédron.

Autre question prégnante : I'acces-
sibilité au logement et, notamment
pour les jeunes ménages qui, par
définition, constituent la tranche de
population la plus & méme de déve-
lopper la démographie intercommu-
nale. Les élus présents admettent, en

PLUi de ln Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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effet, que la pression fonciére entrai-
ne des augmentations démesurées
du foncier et du colt des construc-
tions. Pour favoriser l'installation de
ces jeunes ménages et des jeunesen
général, il faudra faire preuve d'inven-
tivité en matiére d'accession a la pro-
priété, de location et de typologies de
logements.

Aprés ce point d'étape, le PADD va
poursuivre sa vie jusqu'a son terme,
fin 2023. Il sera débattu en conseil
communautaire dés la semaine pro-
chaine lors de la séance du 22 juin.
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Une derniére réunion publique a eu lieu le 2 mai 2023. Celle-ci a
permis de présenter les outils du PLU: du zonage aux OAP en
passant par le reglement.

Article dans le Ouest-France du 9 mai 2023

Ouest-France
Mardi 9 mai 2023

Région de Chateaubriant

Nouvelles obligations pour les constructions a venir

Communauté de communes de Nozay — Mardi, a Puceul, une réunion publique a rassemblé pres de cent
personnes au sujet du Plan local d'urbanisme intercommunal pour les quinze prochaines années.

Lancé en 2019, le PLUI (Plan local
d'urbanisme intercommunal) mobili-
se fortement les élus communautai-
res, sous la houlette du cabinet la Bo-
te de I'Espace, pour établir un docu-
ment qui devra s'appliquer a chacune
des sept communes de la commu-
nauté de Nozay, a partir de 2024.
Comment accueillir dans les meilleu-
res conditions une nouvelle popula-
tion, touten répondant aux exigences
de I'Etat en matiere de construc-
tions ? C'est tout I'enjeu d'un PLUI qui
s'élabore progressivement en s'ados-
sant au plus prés au projet d'aména-
gement et de développement dura-
ble (PADD), établi par le conseil com-
munautaire.

<« 1600 logements
a construire »

Territoire rural avec 95 % de terres
agricoles, la communauté de com-
munes de Nozay est dotée d'équipe-

ments variés, susceptibles dattirer §§

chaque année de nouveaux habi-

tants. « A horizon 2035, nous avons [~

I'objectif d’accueillir plus de

Le site de Bout-de-Bois, a Saffré, illustre bien I'aspect bocager de la communauté

000 habitants, contre
16000 Cef bitic de Nozay.
implique que nous construisions
1600 logements, répartis dans cha-  ritoire.

cune de nos communes, explique
Marie-Chantal Gautier, vice-présiden-
te déléguée a 'aménagement du ter-

Soumis ala régle du ZAN (Zéro arti-
ficialisation nette) fixée par I'Etat, le
PLUI devra réduire drastiquement sa

1 PHOTO - COMMMAUTE 0k

période 2023-2035, soit une réduc-
tion de 50 %.

Densifier les centres-bourgs

Par ailleurs, les centres-bourgs con-
naitront une densification, avec I'obli-
gation d'accueillir 30 % des loge-
ments. Plus aucun hameau ne pourra
recevoir de constructions neuves.
Seuls quelques batiments de qualité
architecturale reconnue pourront étre
réhabilités en logement. Enfin, la den-
sité des constructions devrait étre
ramenée a 400 m? par lot.

Les élus devront également faire
des choix dans la gestion des zones
économiques, naturelles et agricoles
du territoire. Cela conceme le projet
d'agrivoltaisme Akuo du Petit-Perray,
a Nozay, la sabliére de Vay a La Gri-
gonnais (GSM), la zone d'activités de
I'Oseraye & Puceul, dont I'extension
est d'ores et déja abandonnée, le
centre d’enfouissement des Brielles,
a Treffieux, qui, aprés sa cessation
d'activité, pourrait accueillir du photo-
voltaique, et, enfin, la minoterie Bour-
seau, a Nozay, qui pourrait &tre consi-
dérée comme une bulle industrielle
isolée, potenti i

surface constructible, en passant de
120 hectares de consommation
d'espace dans la période 2011- 2021,
aun peu plus de 60 hectares pour la

« A partir d'aujourd’hui, toute
demande de permis de construire
sera soumise aux obligations du
futur PLUI », rappelle Marie-Chantal
Gautier.

Autres concertations avec la population

- Enquéte agricole

Dans le cadre de l'enquéte agricole, une questionnaire a été
envoyeé aux agriculteurs du territoire. 55 réponses ont été recu
et traitées afin de nourrir le diagnostic du PLUI.

Des permanences ont également eu lieu avec les agriculteurs
les 1 et 4 mars 2021, afin de répondre aux questions de chacun.
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les besoins en termes de réglementation. Ces entretiens ont
notamment permis d'identifier les STECAL (secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées).

Les permanences ont eu lieu les 7 mars et 4 avril 2023.
- Atelier OAP, exposition des pieces et spectacle

En complément de la derniere réunion publique d'information, un
événement a été réalisé autour des piéces réglementaires du PLUI.
Celui-ci a eu lieu le 29 mars 2023

Cet atelier mettait a disposition les documents en cours de
rédaction du PLUi : réeglement écrit, zonage et OAP, afin que chacun
puisse poser ses questions. L'évenement s'est terminé par une piece
de théatre : Mr Kropps, l'utopie en marche.

. '\

Mr KROPPS, 'utopie en
marche, sera présentée le 29
mars. @paraioudrprod

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Le registre des observations et les courriers

Un registre de concertation était disponible dans chague mairie, aux
heures d'ouverture de l'établissement, ainsi qu'a la Communauté de
Communes de Nozay. Les pages suivantes présentent l'ensemble
des remarques et courriers recus dans le cadre de cette
concertation.

PLUi de ln Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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ARRIVE LE :

Madame Jacqueline Verron 22 JAN. 2018
La Touche MAIRIE D'ABBARETZ
44170 Abbaretz

Monsieur le Maire d’Abbaretz
22 Rue de la mairie

44170 Abbaretz
Abbaretz, le 16 janvier 2019

Courrier remis contre décharge

Cbjet : Demande d’autorisation de modification du PLU commune d’Abbaretz

Monsieur Le Maire,

Pour faire suite a mon échange avec la personne en charge des dossiers urbanisme de la
mairie d’Abbaretz, je vous adresse comme convenu ce courrier.

Je sollicite votre bienveillance pour m’accorder le droit de modifier le PLU en vigueur et
ainsi passer la parcelle 344 - Zone A - située au lieu-dit La Touche sur la commune
d’Abbaretz en terrain constructible. En effet, a présent je ne peux entretenir cette
parcelle située en limite de zone UA. Mon projet n’est aucunement de permettre
Uinstallation d’une quelconque infrastructure qui viendrait perturber la tranquillité et
Uequilibre du voisinage direct, mais au contraire de pouvoir proposer a la construction au
particulier une parcelle proche bourg et tram-train. Mon projet s’inscrit dans le
développement démographique de la commune et est en cohérence avec les constructions
limitrophes en cours.

Je vous remercie par avance de faire valoir cette demande lors de votre prochain conseil
municipal pour en délibérer.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, ’expression de ma trés haute
considération, et attends votre retour quant a2 ma demande écrite.

Madame Jacqueline Verron
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Modification du plan local d' Urbaniste

Sujet : Modification du plan local d' Urbaniste

De : Jacqueline VERRON <jacqueline.verron@orange.fr>
Date : 24/03/2023, 11:59

Pour : magali monnier <magali.monnier@cc-nozay.fr>

A ABBARETZ Mme
VERRON JACQUELINE
LE 24/03/2023
Bonjour Madame

suite aux echanges que nous avons eu, pour mon terrain parcelle 344, situé a la
Touche 44170 Abbaretz ,je reviens vers vous pour relancer ma demande pour
passer mon terrain constructible.

En vous remerciant de l'intéret que vous porterez 8 ma demande, je vous prie
d'agreer, Madame mes respectueuses salutations .

1sur1 27/04/2023,11:55



Indivision GUILLARD
Philippe GUILLARD

21 rue des Tonneliers
44130 Saint Omer de Blain
02 40 79 05 66

Monsieur le Maire
22 rue de la Mairie
44170 ABBARETZ

Objet : Modification du plan local d'urbanisme
Références : 111 et 112

Saint Omer de Blain le 28 Décembre 2020

Monsieur le Maire,

Propriétaire de terrain en indivision situé a la Duchetaie sur la commune d'Abbaretz, nous vous
adressons par la présente demande la modification de zonage concernant les parcelles cadastrées
section n°111 et 112

En effet ces parcelles sont & ce jour classée en zone Nh2 et agricole . Aujourdhui nous voudrions
passer ces statuts en terrain constructible .

A ce jour ces terrains notamment le 112 n'a plus lieux d'étre en terrain agricole situé entre 2 zones
Nh2, de plus ces ierrains sont situés face a une zone Nhl.

Pour plus de précisions, je vous prie de trouver deux copies extraites du cadastres relatives aux
terrains en question.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez 3 notre demande, je vous prie d'agréer Monsieur le
Maire, nos respeciueuses salutations.

Yvonne GUILLARD
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Modification de zonage HO - 44170 ABBARETZ imap://magali%2Emonnier%40cc-nozay%2Efr@ssl0.ovh.net...

Sujet : Modification de zonage HO - 44170 ABBARETZ
De : tranvoiz.jeanmichel@bbox.fr

Date : 04/11/2021, 16:25

Pour : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame,

Dans le cadre de la modification du PLU, nous sollicitons la modification du tracé de zonage pour la
parcelle Section OH n°269, route de Nort sur Erdre a ABBARETZ, située actuellement en zone A,
enclavée dans la zone UA et entourée des zones Nh2 et 1AUh, afin de l'inclure dans la zone
urbaine.

Nous joignons les plans de cadastre et de zonage en vue de justifier de cette requéte.

Vous souhaitant bonne réception,
Cordialement.

JM TRANVOIZ Architecte
06 14 3987 14
0240579317
~ PARCELLE OH 269.jpg
S e BT
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Mr WEISS - parcelle Section OH n“269 - 44 170 ABBARETZ - PLAN DE SITUATION - 1/25 000 -

— Piéces jointes :
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MR DEROUET Christian — MME DERQUET Marie-Thérese
la huchetiére

44170 ABBARETZ

ARRIVE LE :
¢ 8 DEC. 2021
MAIRIE D'ABBARETZ

Monsieur le MAIRE,

le 23 décembre 2021

Objet : demande de terrain constructible

Monsieur le Maire,

Souhaitant mettre au point un projet immobilier je tiens par la présente, a vous demander
une modification du plan local d'urbanisme afin que mon terrain puisse étre constructible. J'ai en

effet le projet de construire sur le terrain dit de la méloiterie (parcelle n°30).

Etant donné que mon terrain se trouve sur une zone agricole, il m'a été jusqu'a présent
impossible d'entamer quelconque construction, d'oti la présente demande. Je me tiens également a
votre disposition pour d'éventuelles entretiens au cours duquel je serai davantage en mesure de vous

exposer mon projet de construction.

En vous remerciant pour I'intérét que vous porterez & ma demande, je vous prie d'agréer,

Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

C . DEROQULET
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Le 28/02/2022

M et Mime PAITIER Yannick MAIRIEd  ABBARETZ
La Gueffrais Service de I’urbanisme
44170 ABBARETZ

02,40,79,62,74

06,32.29.07.26

Permis n® PC 04400108C1012
Délivré le 02/05/2008

Fin des travaux03/10/2009

Madame , Monsieur .
Nous avons construit notre maison de fonction en 2009 pendant notre activité
agricole .Aujourd’hui nous sommes tous les deux en retraite .

Notre notaire nous a prévenu qu’il existe un risque pour notre maison d’habitation si
elle reste maison de fonction .

D’apres lui en cas d’incendie , par exemple , nous ne pourrions reconstruire notre
maison .

Nous vous demandons donc un changement de destination de notre maison en
modifiant la zone ou elle se situe en zone Nh , afin d’éviter le risque de se retrouver un jour

sans habitation

Merci de vous pencher sur ce probléme

Veuillez agréer Madame ,Monsieur nos salutations distinguées



Jiche parcelle CODEIDENT=440001 ZI0030

Parcelle Z10030

Resumeé

Commune :

https://geomap.cceg.friarcOpolePRO/resources/jsp/cadastre/consult...

ABBARETZ (440001)

Surface géographique : 11096 m?
Contenance : 11096 m?
Adresse : LA HUCHETIERE (B498)
Batie : Non
Urbaine : Non
Propriétaire(s)
Compte Jo0117
Nom

j Adresse

| MME JAMBU MARIE THERESE 0028 RUE DE LA MAIRIE

DERQUET MARIE THERESE

44170 ABBARETZ

Plan local d'Urbanisme

Type

| Taux

. Nom Reglement Impact Commentaire |
g ! ; ' d'inclusion |
fross - : - ey
Zonages A | réglement i 11096m=2 | A : Zone de richesses naturelles ayant 100% |
i pour objet la protection et le i
, developpement de I'activité agricole |
- = - - |
Zone A
Nom A
Vocation agricofe
Description A ! Zone de richesses naturelles ayant pour objet la

1 surl

protection et le développement de |'activité agricole

Approbation 23/02/2012
Validité 23/02/2012
Surface 30618790.85mz2

Page Du Réglement  gp

Type De Zone A - agricole

Reglement "

29/12/2021, 11:44



Madame Jocelyne FERRON Moisdon-la-Riviére, le 28 mars 2022
1 Le Bois Morel
44520 MOISDON-LA-RIVIERE a Madame Claire THEVENIAU

Présidente de la Communauté de
Communes de Nozay

9 rue de 'Eglise
44170 NOZAY

Objet : modification zonage PLU

Madame la Présidente,

Depuis le décés de mes parents, je suis propriétaire d'une parcelle de terrain, cadastrée section AC n°® 176,
rue de Bellevue sur la commune d’Abbaretz.

Ce terrain n’est actuellement pas constructible alors que ce dernier se situe dans un secteur urbanisé (entre
deux parcelles baties et & proximité de nombreuses maisons construites ou en cours de construction).

Il est desservi par les réseaux d’électricité, d’eau potable, de téléphone et par I'éclairage public.

Par la présente, je vous sollicite pour que ce dernier devienne constructible dans le futur Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal.

En vous remerciant par avance pour 'attention que vous porterez & ma demande, je vous prie d’agréer,
Madame la Présidente, mes respectueuses salutations.

Jocelyne FERRON
fonen Joelye
—

Copie a Monsieur le Maire d’Abbaretz



Costechareyre Douglas
9 Galhard

44170 ABBARETZ
07.86.77.11.00

Objet : Modification du plan local d’'urbanisme
Référence : Section YE parcelle n°33

A : ABBARETZ
Le : 20 octobre 2022

Monsieur le Maire,

Propriétaire depuis le 12 février 2007, d'un terrain de 05 ares 95, situé
au 9 Galhard 44170 ABBARETZ, je vous adresse par la présente, ma
demande de modification de zonage concernant la parcelle cadastrée section
YR n°33.

Porteur d’un projet immobilier, je souhaiterais construire sur le terrain cité
ci-dessus. D'ou ma présente demande pour transformer ce statut en terrain

constructible.

En vous remerciant de l'intérét que vous porterez & ma demande, je vous prie
d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Costechareyre Douglas
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INDIVISION GICQUEL A ABBARETZ, le 30 septembre 2023
30 rue Boulay-Paty
44170 ABBARETZ

Objet : PLUI de la communauté de communes de NOZAY
PJ : Plan de 'emplacement réservé

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Lors de la réunion de concertation du 29 mars 2023, nous avons constaté que
I'OAP « Sud bourg » intégrait les terrains cadastrés section AB n°411 et AB n°412 dont
nous sommes propriétaires.

Ces parcelles situées dans le centre bourg classées en ZONE UA du plan local
d’'urbanisme de la commune d’Abbaretz sont grevées d’'un emplacement réservé (n°2)
qui permet leur désenclavement par la rue des Ecoles et I'allée des Iris.

Au vu de I'OAP, il nous semble que le projet ne permettra plus I'acces voiture par
I'allée des Iris et que la desserte se fera uniquement par la rue des Ecoles.

C’est pourquoi, nous souhaitons attirer votre attention sur cette modification
tres restrictive.

Nous restons bien siir a votre disposition pour évoquer cette situation et vous
prions d’agréer, Madame la Présidente, Monsieur le Maire, l'expression de notre
considération distinguée.

L’'indivision GICQUEL
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GICQUEL Annie A ISSE, le 30 septembre 2023
222 Villate
44520 ISSE

Objet : PLUI Abbaretz
Terrain cadastré section AB n°90

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Pour donner suite a la réunion de concertation du 29 mars 2023 et a la réunion
publique du 2 mai 2023, il me semble important de porter a votre connaissance les
informations suivantes concernant le terrain cadastré section AB n°90.

Actuellement classé en ZONE UA du plan local d’'urbanisme de la commune
d’Abbaretz, il a été intégré dans 'OAP « Friche Duquait » alors qu'il :

- se trouve surélevé de 2Zm50 par rapport a la parcelle AB n°76,

- dispose d’un acces par I'impasse de la Barre,

- est desservi par I'eau, I'électricité et I'assainissement collectif.

Compte tenu de ces éléments, je souhaite que la parcelle AB n°90 soit exclue de
I’OAP « Friche Duquait ».

Je reste bien silir a votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire et pour une éventuelle visite sur site et je vous prie d’agréer, Madame la
Présidente, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Annie GICQUEL



LA GRIGONNAIS
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Consorts GRATTON - COURRIER REGU

Chez Laurent GRATTON , 2 8 AVR. 2@23 ,

18 Avenue des Sulkies  —— !

44300 NANTES COM. COM. de NOZAY

Tél.06 62 72 31 34 Madame la Présidente

Mail : lorenzo69@live.fr De la Communauté de Communes

Maison des Services Intercommunaux
9 rue de I'Eglise
44170 NOQZAY

Objet :
Demande de modification Nantes, le 26 avril 2023
de classement d’une parcelle

Madame la Présidente,

Par le présent courrier, nous sollicitons le classement de notre
parcelle M805 en zone constructible dans le cadre du PLUi en cours sur la
communauté de communes de NQZAY.

Historiguement, ce terrain était constructible et il est desservi par les
réseaux. |l bénéficie également d’un compteur eau. Il se situe directement sur
la voirie et est encadré de zones constructibles.

Le PLU du 11 janvier 2019 de la commune de LA GRIGONNAIS a
modifié le classement de cette parcelle en zone non constructible.

Nous restons disponibles pour toutes précisions complémentaires.
Par avance, nous vous sommes reconnaissants de bien vouloir examiner notre

demande.
Et dans I'attente de vous lire,

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidentes, I'expression de
nos salutations distinguées.







Département :
LOIRE.ATLANTIQUE

CGmmuné :
LA GRIGONNAIS

Section : M
Feuille : 000 M 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 14/12/2016
(fuseau horaire de Paris)

Coordannées en prajection : RGF93CC47
®2016 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impbts foncier suivant :

Péle de Topographie

et de Gestion Cadastrale de NANTES 2,

rue du Général Margueritte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

tal. 02 51 12 86 36 -fax
plgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1348500

1349750

6269250

6269000

|

6269250

6269000 .




RECU LE

Maxime GUISNEUF
14 Carheil A9 MAI 2023
44170 La Grigonnais MAIRIE DE LA GRIGONNAIS

06 19 69 50 37

Mairie de La Grigonnais
3 Rue de I'Abée Merel
44170 La Grigonnais

Service Urbanisme
a l'attention de Mme Acher

La Grigonnais,
le 18 mai 2023

Objet : Changement destination

Madame Acher,

Suite & notre entretien du 15 mai dernier, je me permets de vous écrire afin de motiver ma
demande de changement de destination pour le batiment situé sur la parcelle N°501 du plan
cadastral en PJ.

Ce batiment d'environ 50m2 porte un intérét patrimonial au vu de sa construction datant des
années 1900 et l'utilisation de matériaux telle que le pisé, la pierre bleu ainsi que le bois. 11 se situe
au ceeur du village, a proximité des différents réseaux ( eau, €lectricité...)

Mon projet consiste & restaurer cette batisse de maniére éco-responsable, en utilisant des
matériaux bio-sourcés (bois, chaux/chanvre... ) et également recourir & des sources d’energies
naturelles ( solaire, bois...)

Enfin, cette démarche & pour but de pouvoir loger ma Maman retraitéeet handicapé&et ainsi
soccuper d'elle dans les meilleurs conditions. Une fois réalis¢, ce batiment permettra un nouveau
logement type T2/T3 sur la commune, sans avoir 4 artificialiser de nouvelle terre.

En espérant vous avoir convaincu de la pertinence ainsi que de l'utilité¢ de mon projet.
Veuillez agréer Madame Acher, l'expression de mes sentiments les meilleurs.

Maxime GUISNEUF







Département :
LOIRE ATLANTIQUE

Commune ;
LA GRIGONNAIS

Section : R
Feuille : 000 R 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'edition : 23/05/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC47
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
Péle de Topographie

et de Gestion Cadastrale de NANTES 2,
rue du Général Margueritte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

tél. 02 51 12 86 36 -fax
ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1347100
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Mr HERVE-GUILLOT Marc Le 22 mai 2023
8 L'Hotel cossard
44170 La Grigonnais

Mail : 17marcohg@gmail.com

MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
Service urbanisme

3 Rue de L'Abbé Merel
44170 La Grigonnais

Bonjour,

Je voudrais déposer une demande pour avoir |'autorisation de réhabiliter en habitation
ses batiments qui sont en dur, et dispose d’un compteur d’'eau indépendant.

Adresse : 8 I'hotel cossard 44 170 la Grigonnais.

Je vous joins quelques photos des batiments, et le plan du cadastre.

Merci de bien vouloir me dire les démarches administratives a faire.
Cordialement Mr HERVE-GUILLOT Marc.
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M. LEBEAU REGIS Monsieur le Maire

22 Les Clusions Gwenaél CRAHES
44170 LA GRIGONNAIS 3 Rue de I'Abbé Mérel
T, o6 X6 G2 03 3y 44170 LA GRIGONNAIS

La Grigonnais, Le22/12/2022

LRAR
Objet: PLU - Demande de déclassification de Zone Agricole - les Clusions n° 22

Monsieur Le Maire,

Je sollicite votre attention, afin d’évoquer un probléme, concernant la parcelle du 22 Les Clusions
(Référence cadastrale n® 117).

En effet, lors de I'achat de notre terrain, en 2000, nous disposions d’'un COS de 0.40 (ce qui a
conditionné notre achat) pour un terrain de 2500 m2.

Dans un premier temps, nous avons construit notre habitation principale, au fil de nos possibilités
financiéres, et ayant malgré tout, I'objectif d’y ajouter un local, dédié a mes différentes passions, dans le
jardin.

Lors de la révision du PLUI, je ne pensais pas étre impacté par cette évolution, & savoir, le
classement en Zone agricole de mon terrain ! Or, aujourd’hui, je suis dans I'impossibilité de construire ce
local du fait de cette décision. (Il eut été logique d’en informer a ce moment-I3, les propriétaires des
parcelles concernés.)

Dans le cadre de la révision du Plan d’Urbanisme de la Communauté de Communes, qui, je crois,
doit débuter en 2023, sera-t-il possible de revoir ce positionnement et d’obtenir par la méme, votre
soutien ?

il est entendu, qu’en aucun cas, il ne s’agira d’'une construction & but d’habitation, mais d’un local
congu pour des loisirs de travaux manuels de menuiserie et de restauration d’un véhicule ancien.

Enfin, cette construction permettra la mise a Vabri de mes véhicules et 'effacement de leur
présence, a la vue du voisinage proche.

En 'attente de votre réponse que jespere favorable, je reste a votre entiére disposition pour un
éventuel entretien, a votre convenance.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

?T %ﬂ MO b Qree -’Q‘:CCLLOQ,LM /P—Lg djd-, Régis LEBF U
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*quel Rolande Jeudi 24 Février 2022
-a Guillaudais A La Grigonnais

70 La Grigonnais

0783217577 RE@U | E

il - barbara.gigg uel@hotmail fr l

=~ 1 MARS 2022 !

MAIRIE DE LA GRIGONNAIS A l'attention de M Crahes,
Maire de la Grigonnais

Monsieur,

Par la présente et anticipant un remaniement du plan d'occupation des sols de [a commune,
1S propose un changement de destination pour certaines de mes parcelles.
erniéres comprennent des terrains agricoles et batiments de ferme totalement inoccupés depuis
Ils sont situés en plein coeur d'un lieu-dit dynamique, a 1 km de I'axe reliant les villes de :
s et Rennes. T

€z trouver ci-dessous les numéros des parcelles concernées et consultables sur la cadastre : T

- ZB00 34 1HA 89A 00CA La Guillaudais —~

— ZB00 35 1HA 68A 60CA La Guillaudais et

- ZB00 36 OHA 46A 40CA La Guillaudais =

- ZNO00 19 1HA 19A 20CA La Guillaudais St

- ZN0022 OHA 92A 90CA Boisdin B i
- PO210 1HA 23A 43CA La Guillaudais —

De plus, comme indiqué précédemment, 2 étables et hangar, pour une surface totale de il 4

600 M? inutilisée, sont situés en plein ceeur du lieu-dit de La Guillaudais. 1

onné€ la proximité directe de I'axe Nantes Rennes et de la ZA de I'Oseraye, ceci serait une i

able opportunité pour la commune d'héberger des bureaux d'entreprise ou des logements dans Lt L

ronnement calme et serein. . -

En vous remerciant pour I’intérét que vous portez 4 ma demande, je vous prie d’agréer, |
ur le Maire, mes salutations respectueuses.

-~ordialement,

Rolande Gicquel
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Fait a La Grigonnais, le 26 juillet 2022

Laurent LE PIERRES ‘ REGULE
17 La Grée de Boisdin
44170 La Grigonnais ‘ 27 JUl. 2022
France MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
Mairie de La Grigonnais
Monsieur le Maire,
- Gwénaél CRAHES
3 Rue de 'Abbé Merel
44170 La Grigonnais

Monsieur le Maire,

Je sollicite par la présente le déclassement de mon terrain, sur lequel git
mon habitation et & des fins d’aménagements immobiliers supérieurs a 30 m®.

Le terrain en question est le suivant : section « ZN », parcelle « 0025 »
(Latitude : 47.514037 ; Longitude : -1.659119), adresse identique a celle du
domicile (en-téte), superficie de 2 500 m*.

Propriétaire de ce terrain depuis plus de 23 ans, le terrain a toujours été
classé comme constructible. Or, ayant appris trés récemment que le terrain fiit
déclassé en « terrain agricole », en I’an 2019 semblerait-il, je trouve cette
décision tout a fait inconvenante.

En ce qui me concerne, il ne m’a jamais été fait part d’un tel changement
et ce, par quelque moyen que cela soit. Je trouve cela immoral, compte-tenu des
répercussions que cela génére.

Outre mon avis personnel, ma présente demande de déclassement de mon
terrain survient légitimement des suites de ma volonté de réaliser des
aménagements immobiliers. Ceux-ci, comme indiqué ci-avant, sont supérieurs a
30m* et nécessitent donc le retour du terrain en qualité de « constructible ».

De plus, je rappelle que ce terrain n’a rien « d’agricole » puisque mon
habitation est d’ores et déja construite sur ledit terrain. Ladite habitation est
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évidemment raccordée a 1’eau courante, 1’électricité, le traitement des eaux
usees, etc...). Il s’agit également de mon lieu de vie.

11 va, de fait, sans dire que la parcelle de terrain concernée est bien trop
petite afin d’€tre utilisée a des fins agricole et qu’il ne s’agit pas du tout de
usage qui en est fait, puisqu’il s’agit d’une parcelle de terrain utilisée 2 des fins
d’habitation.

Cette construction immobiliére, dans laquelle je réside, date désormais de
19 ans et il est impensable qu’un terrain utilisé a des fins d’habitation ait pu étre
declassifié en « terrain agricole ». Cela n’a aucun sens, du point de vue citoyen

évidemment.

Enfin, le projet de développement envisagé sur cette parcelle est tout 4 fait
en adéquation avec le développement communal. II est important de mentionner,
€galement, qu’il ne comportera aucune nuisance pour I’environnement.

Aussi vous remercie-je par avance de bien vouloir saisir le Conseil
Municipal de cette question, afin d’obtenir le déclassement de ce terrain dans les
meilleurs délais.

Je vous saurais gré de me tenir informé par voie écrite. a4 I’adresse
susmentionnée, de ["avancement de la procédure.

Dans I"attente, je reste 4 votre entiére disposition et vous prie de recevoir,
Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Laurent LE PIERRES
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M. Jacky LE MARCHAND ( CULE

60, rue Auguste Pasgrimaud 11 MAI 2023

44470 — La Grigonnais R —
& MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
7= 02.40.51.37.31.
i 06.07.85.47.36.
» mail : jackpap@aol.com M. Le Maire
MAIRIE DE LA GRIGONNAIS

Serv. De ’Urbanisme

4417 La GRIGONNAIS

La Grigonnais le 10/05/2023

Monsieur le Maire,

Suite a la parution de I’article sur le PLUI passé dans le journal I’Eclaireur, du 8 avril 2023, j’ai assisté a la
réunion d’information 8 PUCEUL.

Le PLUI semblerait en phase définitive et des adaptations mineures pourraient me permettre d’envisager
dorénavant la constructibilité du terrain contigu & ma maison, au 60 rue Auguste Pasgrimaud, jusqu’a la

RD35.

Suite a I’entretien téléphonique que j’ai eu, ce jour, avec votre collaboratrice au service de I’'urbanisme, je
vous prie de bien vouloir me préciser les démarches & effectuer pour obtenir la confirmation de cette

constructibilité.
Dans I’attente de vous lire au plus t6t,

Je vous prie d’agréer ’expression de mes sentiments distingués.

Jacky LE MARCHAN







Madame, Monsieur, 9 1- Te / 2

—

Nous habitons depuis 8 ans a la Jossaie a Saffré. Nous nous intéressons beaucoup au développement
et 4 'amélioration du nouveau PLUI de notre communauté de commune.

C'est pourquoi nous venons par la présente, vous soumettre certaines de nos id€es pour ce projet, qui
nous l'espérons retiendront toute votre attention.

Nous sommes actuellement dans la Zone Nhb, le PLU restreint l'agrandissement par rapport a
I'empreinte du bati. En effet, la réglementation limite l'agrandissement en se basant uniquement sur

la surface existante de la maison.
Nous avons acquis un bien qui posséde une empreinte au sol de 60m? situé sur un terrain de 1980m?.
Les régles actuelles nous permettent d'agrandir notre bati avec une surface habitable d'uniquement

14m? environ.
Notre famille s'agrandissant, nous sommes malheureusement restreints par cette régle d'urbanisme

qui pénalise nos projets a plus long terme.
Vis-a-vis de la surface de notre terrain, un agrandissement plus important ne porterait pas atteinte a
la préservation des activités agricoles ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Clest la raison pour laquelle nous aimerions que le PLUI intégre la notion de surface de terrain en
complément de la surface d'empreinte au sol afin de ne pas pénaliser des projets d'urbanisme comme
le notre.

Deuxiémement, nous voulions aborder les annexes a la construction principale. Le PLU n'autorise
pas la construction d'une annexe attenante 4 la construction principale.

A ce jour, il n'y a pas de distance minimale entre ces deux bétis. Ce qui pousse de nombreuses
personnes a séparer les constructions de quelques dizaines de centimetres et de les relier dans un
second temps par un carport ou autres constructions en dur non autorisées.

Cette régle insensée devrait, a notre regard, étre revu.

Le PLU ne devrait pas imposer une distance entre les deux constructions. Cette modification
améliorerait le confort et le bien-étre des personnes de ces zones souhaitant une annexe.

Espérant avoir retenu votre attention, nous vous souhaitons bonne continuation pour |'élaboration du
PLUL

Cordialement

Ballu Anthony et Lepage Céline
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SOV T P90 s
COURRIER RECU
- 5

Mr Peniguel Mathieu et Melle Brunet Anne

47 wm omn |
La Loderie f 17 UL, 2020 ;
44170 Nozay e el
06,71,66,32,77 ( Me"e) COM. COM. ge NG?,"};Y

06,88,77,81,69 ( Mr)

Le15-07-2020
Communauté de Commune de Nozay

Objet : Demande de déclassement d un terrain (Relance de oct 2016)

Madame, Monsieur ,
Nous vous sollicitons de nouveau par la présente la demande de déclassement d’un
morceau de notre terrain, qui concerne (Plan cadastral Joint ) afin qu il soit constructible,

- Commune NOZAY

- Adresse LA LODERIE ( rte de Nort/Erdre)
- Section et numéro parcellaire YH86

- Propriétaire Mr Peniguel et Melle Brunet

Le terrain sis route de "Nort sur Erdre" se situe en zone NH au plan Local d'Urbanisme n
est pas constructible & ce jour, et nous avons pour projet de nous détacher d'une partie
du terrain ( faire une division de parcelle);

De ce fait nous aimerions si possible que notre demande soit pris en compte en vu d un
changement de nature du terrain et bien entendu en fonction de I'évolution du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) ou du Plan d'Occupation des Sols (POS),

Selon L'article L 123-13 du code de l'urbanisme, en vertu de la loi du 2 juillet 2003, nous
pensons que notre demande de passer ce terrain en zone constructible

- ne porte pas afteinte a I'économie générale du projet d’aménagement et de
développement durable du plan en vigueur X
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels :
- ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Nous vous remercions de bien vouloir étudier cette demande afin d'obtenir le
déclassement de ce terrain. Vous voudrez bien également me tenir informé de
I'avancement de la procédure.

Dans I'attente, Nous restons a votre entiére disposition et vous prie de recevoir, Madame
Monsieur , nos respectueuses salutations.
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al'attention de Madame la Présidente de la communauté d...

Sujet : a I'attention de Madame la Présidente de la communauté des communes de Nozay
De : Eric SOREL <eric.sorel44@wanadoo.fr>

Date : 05/09/2021 a 11:44

Pour : accueil@cc-nozay.fr

Copie a : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame la Présidente,

C'est sur les recommandations de Madame MONNIER que je vous adresse ma requéte.

je sollicite votre bienveillante attention a I'examen de ma demande de changement de
qualification de la parcelle cadastrée Y1 47 de 66 ares a la Ville Foucrée.

En effet, nous souhaitons avec mon épouse aider activement nos 2 fils a construire
localement.

Aujourd'hui, ils sont en location a Nozay pour I'un et a Abbaretz pour I'autre. En couple tous
les deux dont I'un avec enfants, ils souhaitent s'installer durablement sur Nozay.

Cependant, le dynamisme économique sur la communauté de communes rend l'acquisition
de terrains problématique pour de jeunes couples en début de carriere et sans capital de
départ.

Avec mon épouse , nous nous proposons de leur laisser cette parcelle Y147 aujourd'hui sans
valorisation. Ainsi, nos enfants auraient la possibilité d'y faire construire sans le colit
d'acquisition des terrains.

Pour la Communauté de communes de Nozay et Nozay, cela participerait a I'essor
démographique, a des scolarisations supplémentaires, a la vigueur de la vie associative, des
rentrées fiscales, etc.

Je remercie encore Madame MONNIER pour sa patience et |la précision de ses explications
lors de nos conversations téléphoniques .

Reconnaissant de |'attention portée a ce courrier et dans |'attente d'une réponse favorable,
je vous prie de recevoir, Madame la Présidente, mes respectueuses et sinceres salutations.

Eric SOREL
la Ville Foucrée

44170 Nozay

lsurl 06/09/20212a09:28
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Mr GENET Dominique MR LARCHER,commissaire

Et Me Genet catherine. Enguéteur, MR le maire de

34 Launay Nozay.Me la presidente de

44170 Nozay. La communaute de
Communes

Objet

Enqguéte publigue

Modification n @ du PLU DE NOZAY Le 15/01/2022

Nous sommes propriétaire de deux parcelles cadastrées
YHN°29et YHN°30 a la renardiere 44170 Nozay,acquises pour la premiere
en 1998
d'une surface 4860 m2 ,et la deuxieme en 2006 d'une surface de
6920 m2 (réf YHn°30)

J'ai acheté a I'époque,cette derniere parcelle pour un montant de
115000€ (hors frais de notaire et de frais financier) pour y réaliser
Des constructions
En effet ce terrain dispose du tout a I'égout,d’un raccordement au
réseau d'eau pluviale, de I'électricite,du gaz,de l'eau,et d'un acces de 10ml
de largeur.
[l est mitoyen avec 7 terrains déja construits depuis longue date .
Donc en zone déja urbanisee
Par consequent je demande gue ma parcelle Yn 30 ne soit pas passer
En 2Au,mais en UA constructible
Je n'ai pas a subir une nouvelle fois un énieme changements de
Zonage de cette parcelle ,non fonde dans ce sens a mon avis !
Ce terrain a tout les atouts pour étre constructible, sans contrainte
d'infrastructures pour la municipalite
Je me tiens a votre disposition afin d'élaborer un plan d'urbanisation
de ce terrain en cohérence avec un futur aménagement des parcelles
Voisine.

En conclusion,je vous avise,que je me laisse le droit de contester



De : Olivier GODEUX

Envoyé : lundi 9 janvier 2023 13:28

A : mariechantalgautier] 6@gmail.com

Cec : anne.godeux(@gmail.com; solene.godeux@gmail.com

Objet : Demande d'élargissement de constructibilité parcelle YT40

Bonjour Mme Gautier,

Nous vous présentons nos veeux pour cette nouvelle année.

Comme vous I'indiquait mon pére dans son mail, la maire de Nozay nous a demandé de nous
rapprocher de la CCN,

L’objet de notre demande concerne 1’ élargissement de la zone constructible de notre parcelle
YT40.

Lorsque nous avons fait construire en 1996, cette partie de notre terrain est restée classée
« terre agricole » pour respecter un périmétre de distanciation li¢ a I’élevage avicole de Mr
Mondain.

Cette exploitation n’est plus en activité plus depuis longtemps. Elle est désormais utilisée
pour le stockage de caravanes et autres matériels de loisirs.

Nous avons bien compris a travers les différentes informations données sur la révision du
PLU par la CCN que 1’objectif était désormais de regrouper les zones constructibles.

Il se trouve que notre terrain correspond a cette volonté.

En effet, nous nous situons dans une zone ou les constructions n’ont cessé de croitre (
lotissement du clos des chataigniers et maintenant lotissement de la Tardiviére).

De plus, il ne pourra plus avoir de vocation agricole parce qu’il est paysagé (protection
d’arbres nobles) et parce qu’il ne représente qu’une surface de 4000m?2.

Dans notre cas précis, le but est de céder cette parcelle de terrain a notre fille pour qu’elle
puisse y faire construire.
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Projet de travaux forestier a la Colle, Nozay

Sujet : Projet de travaux forestier a la Colle, Nozay
De : Alain Aubineau <alain.aubineau44@gmail.com>
Date : 20/03/2023, 13:54

Pour : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame

Bonjour,

Pour faire suite a notre échange de vendredi dernier vous trouverez ci aprés |'extrait du plan de
situation de la parcelle ZX 24.

Il s'agit d'un espace boisé composé de Chataigniers, de Chénes, de Chénes rouge et d'une
ancienne lande de type "bretonne" de pins, ajoncs et genets.

Je suis tres attaché a ce territoire et compte le préserver, le mettre en valeur.

Dans ce sens, Je souhaite m'engager suivant le code des bonnes pratiques sylvicoles dans une
démarche de développement durable et douce de la forét.

Le rapport du CNPF préconise un éclaircissement conséquent et un abattage des bois morts en vu
d'une plantation diversifiée.

Il en résulte une exploitation raisonnée des bois d'ceuvre (scierie mobile) et de chauffage.

Cela implique un investissement personnel, une formation, des formalités aupres de la MSA,
I'achat de petit matériel, un espace de stockage etc... et ce a I'échelle de la parcelle afin d'éviter
toute intervention extérieure trop conséquente et inadaptée au territoire.

Le planning d'intervention est de I'ordre du moyen au long terme car je suis seul.

Je souhaite m'informer au sujet des orientations du futur PLUI, le changement éventuel de la zone
concernée en agricole, comment envisager I'espace de travail (hangar) sur le terrain a ce jour en
zone naturelle?

Je me tiens a votre disposition afin de vous exposer plus précisément les contours de ce projet et
comprendre mes motivations.

Cordialement,

aaa

alain aubineau

28, rue du Transvaal 44300 Nantes
06245894 84

— Piéces jointes :————

plan_situation (1).pdf 2,1 Mo

1surl 28/03/2023,09:28
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Reflexions sur le prochain PLUI région de NOZAY — Commune d MAOURLE. D CEUL

Les zones coloriées en bleu seraient des zones ol des constructions pourraient se faire dans le cadre
du « comblement des dents creuses »

Les zones en pointillés rouge sont des « chemins piétons » a rajouter sur la commune.

La zone en bleu allant vers le stade municipal serait, elle, favorisée par la présence de la station
d’épuration et serait aménagée avec un chemin piétonnier/vélos afin de faciliter I'accés au stade
football/basket, celui-ci est peu utilisé car la route est dangereuse, les enfants utilisent le city-stade
du bourg.

La zone autour du bois de la Savinais serait agrémentée elle aussi d’'un chemin piétonnier/vélos afin
de faciliter les circulations vers I’école et le centre bourg, les commerces.

Les zones avec des croix grises, sont a mon avis trop humides pour des constructions.

La zone se situant au bout de [a rue du Clos Géraud (parcelles ZK83 et ZK93), non construite pour le
moment est déja équipée des réseaux et pourrait recevoir jusqu’a 3 maisons. D'ailleurs, plusieurs
demandes pour une modification de PLU ont déja été faites en février 2011 et septembre 2019.

Pour finir, nous demandons que la parcelle ZC81 située a La Savinais soit constructible afin de réaliser
une extension de notre maison d’habitation principale.

Une premiére demande avait été effectuée le 5 aoiit 2013 et refusée (suite avis chambre
d’agriculture) par courrier du 26 septembre 2013.

Nous avons renouvelé notre demande le 3 février 2020 dans le cadre d’une révision du PLU et avons
regu une réponse le 6 février 2020 indiquant que cette compétence avait été transférée a la
COMCOM en avril 2019.

L’extension de cette parcelle en zone constructible pourrait également permettre la construction
d’habitations sur la zone ZC81 a (coloriée en jaune sur le plan)

Nous vous remercions de prendre note de ces observations et demandes.

Cordialement

Mme Guyléne CARCOUET

Mr Laurent CARCOUET 1



Mme Anne BELLAY Bouvron le 12 Juin 2020
50 Les Aulnais

44130 BOUVRON

06 67 30 21 57

Mme Bernadette BELLAY Madame Le Maire

10 Le Chatelier MAIRIE de PUCEUL

44390 PUCEUL 16 Rue de la Maffie  pe=ct | B
44390 PUCEUL ‘1

F F Ul Ze2 i

MAIRIE DE PUCEUL

OBIJET : Contestation affectation agricole
Parcelle 1114

Madame Le Maire,

Au Chatelier, je suis propriétaire d'une maison qu’habite actuellement ma mére
Bernadette Bellay (usufruitiére) avec des dépendances et du terrain.

Suite a notre rendez-vous en mairie, nous venons d‘apprendre que la parcelle
située en bordure de route et au bout du garage, cadastrée 1114, n’est pas
constructible alors que plusieurs maisons ont été construites récemment a
proximité,

Compte tenu de sa superficie et sa topographie, cette parcelle ne peut pas
avoir une affectation agricole et elle constitue une « dent creuse » dans
un secteur urbanisé... C'est pourquoi nous demandons sa constructibilité.

Nous espérons une suite favorable a notre demande et restons a votre
disposition pour tous renseignements complémentaires.

Dans l'attente de vous lire prochainement,
Veuillez agréer, Madame Le Maire, nos salutations distinguées.

Anne Bellay ~_—

— =8
e

-



PUCEUL, le mardi 23 juin 2020

MAIRIE
BE
PUCEUL

LOIRE-ATLANTIQUE

Madame BELLAY Anne
50 Les Aulnais

44130 BOUVRON

Objet : Votre demande de modification de zonage au Plan Local d’Urbanisme concernant
votre parcelle cadastrée Section A n° 1114.

Référence : Votre lettre du 12 Juin 2020

Madame,
J’al bien recu votre courrier référencé ci-dessus.

La compétence « Plan Local d’Urbanisme » ayant été transférée a la Communauté
de Communes de Nozay en avril 2019.

Je vous informe que je transmets votre demande au service compétent.
Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie d’agréer, Madame, I’expression de mes salutations distinguées.

L’Aﬁj@}nte,
Noélle MARTEAU

PS : Copie du courrier adressé a Madame BELLAY Bernadette

16, rue de la Mairie - 44390 PUCEUL - Téléphone 02 40 51 35 54 - Télécopie 02 40 51 33 95
e-mail : mairie@puceul.fr
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LEGENTILHOMME CORENTIN
15 Le CHATELIER 44390 PUCEUL

06 69 9743 91 Mme Théveniau Claire,

q,
: N O
9, rue de I'Eglise 44170 Nozay 4y
Objet : Modification du Plan Local d'Urbanisme.
Références : - Section A Parcelle N°70 Le Chatelier 44390 Puceul. —
L » 1704 m2
- Section A Parcelle N°71 Le Chatelier 44390 Puceul.
- Section ZA Parcelle N°24 Le Prateau 44390 Puceul. —> 1800 m?2

Fait 4 : Puceul, le 02/11/2021 :

Mme la présidente de la Communauté de commune,

Je suis propriétaire depuis le 09/03/2018 d’'une maison situé au 15 Le Chatelier (Section A Parcelle
n°103 et 104).

Lors de I'achat de ce bien je me suis porté acquéreur de 3 parcelles situées juste 4 ¢6té de mon domicile.
Dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) & I'horizon 2023.

Je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant les parcelles
cadastrées section A N°70 et 71 Le Chatelier ainsi que la section ZA N°24 Le Prateau situées 4 Puceul.

En effet, ces parcelles sont 4 ce jour classées en zone agricole mais ne sont pas exploitées 2 cet usage.
Porteur d'un projet immobilier, je souhaiterais construire un ou plusieurs logements sur les terrains
cités ci-dessus. D’ott ma présente demande pour transformer ce statut en terrain constructible.

Je suis convaincu que les retombées de mon projet justifient amplement ce changement. Il accompagne
la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant le cadre rural du territoire.

Mon projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement 4 'économie de notre
commune.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de extrait de cadastre relatif aux
terrains en question ainsi que des photographies des parcelles. Je me tiens 4 votre disposition pour vous
fournir toutes précisions nécessaires.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez 4 ma demande, je vous prie d’agréer, Madame le Maire
mes respectueuses salutations.



nie An’rhpnﬁqnp

Département :
LOIRE ATLANTIQUE

Commune :

Seclion: ZA
Feuille : 000 ZA 01

Echella dorigine : 1/2000
Echelle d'édilion : 1/2000

Date d'édition : 15/11/2017
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CCAT
©2016 Ministére de 'Economie et des
Finances

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
PUCEUL [

1351200

1351400

NN R 53

5270000

LE PRATEAU

i

5269800

P R T T S L2
du Chaiebier \—-

Ve

1351200

1351400










M. et Mme CARCOUET Jean-Pierre PUCEUL le 4 Janvier 2023
3 rue du Clos Géraud
44390 PUCEUL

Tél, 0240513020
COURRIER REGU

0k JAN. 2013 Madame la présidente
' de la Communauté de Communes
M. de NOZAY 44170 NOZAY

COM. CO

Objet : demande de reclassement
en zone constructible

Madame la Présidente,

Nous avons sollicité en 2005 — 2011 — puis en 2019 la mairie de Puceul pour I'examen de notre
demande de reclassement de nos parcelles ZK 83 et 93 en zone constructible dans le cadre d'une
révision de PLU. Ce terrain d'une superficie totale de 3048 m2 est situé en face du lotissement du
Clos Géraud et desservi par le réseau complet d'urbanisation. (documents joints)

Nous réitérons cette demande dans le cadre de la procédure d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal. (PLUI).

Souhaitant que cette demande soit étudiée et prise en compte,

Dans cette attente, nous vous prions d'agréer Madame la présidente, I'expression de nos sentiments
distingués.

CARCOUET Madeleine

CARCOUETJean-Pierre

3 )
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MR et Mme CARCOUET LAURENT ET GUYLENE

3 La savinais
44390 PUCEUL

Communauté de communes de NOZAY
9 rue de I'église

44170 NOZAY
PUCEUL, le 18/03/2023
OBJET : Révision du PLUI

Bonjour,

Nous venons vers vous pour vous demander, dans le cadre de la
révision du PLUI une demande de changement de zonage de notre
lieu d'habitation.

En effet, a ce jour, nous sommes en zone agricole, nous sommes
situés a la sortie du bourg de PUCEUL, la maison est une ancienne
maison de fonction mais nous avons cessé notre exploitation agricole
depuis le 31/12/2016, donc il y a plus de deux ans.

Nous avons fait borner notre terrain dans la limite des 800 M2.

Vous trouverez en piéce jointe le document d'arpentage de bornage.

Dans I'attente de I'étude de notre demande,

Cordialement% W
OVL'C



Commune :
PUCEUL (138)

Numéro d'ordre du decument
d'arpentage : 668L

Document vérifié et numéroté le 09/02/2023
ANantes (PTGC)

Par Caroline PRELAT
Géometre du Cadastre

Signé

Péle de Topographie
et de Gestion Cadastrale de NANTES
2, rue du Général Margueritte
CS 13513
44035 NANTES CEDEX 1
Téléphone : 02 51 12 86 36

ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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[INTERN] TR: Demande de renseignements / Urbanisme

Sujet : [INTERN] TR: Demande de renseignements / Urbanisme
De : Accueil <accueil@cc-nozay.fr>

Date : 05/06/2023, 14:03

Pour : magali monnier <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Gwenaélle POIDEVIN
Assistante administrative chargée d’accueil

Communauté de Communes de Nozay

~ wy

9, rue de I'Eglise - 44170 NOZAY

nmanes de T 02 40 79 51°5)

R

R I~ - -—n ]
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SRS R I Ve R R

De : mireille josse <micoin@hotmail.fr>

Envoyé : lundi 5 juin 2023 12:44

A : accueil@cc-nozay.fr

Cc : 'JOSSE Michel' <michel.jossel@orange.fr>
Objet : Demande de renseignements / Urbanisme

A l'attention de madame la directrice.

Bonjour madame,

Nous étions exploitant agricole a 2 la Coindiére PUCEUL.

Propriétaires depuis 1987 d'un corps de ferme comprenant une habitation, dépendances et terrain

de 1ha3ca sur 2 parcelles cadastrées : B81, B82.

Notre exploitation fonctionnait avec 50 ha en fermage.

Suite a la cessation d'activité pour cause de retraite, les terrains loués ont été repris et ré exploités par
des agriculteurs voisins.

Aujourd'hui, il n'y a donc plus de possibilités d'exploitation agricole puisqu'il n'y a plus assez de terres.

Nous en venons a la question :

Quelles démarches pouvons -nous faire afin de modifier la destination de ces parcelles puisque I'usage
n'est plus que résidentiel ?

Nous restons a votre disposition pour de plus amples renseignements.
Cordialement

Mme LANGOUET Mireille
M JOSSE Michel

1surl 05/06/2023, 15:43
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MASSON Marie-Christine i
303 Montagné N §
44390 LES TOUCHES ahfAdi Lk

Loretr s scdor samp e s s

Mobile : 06 48 40 26 93
Email : jean-claude.masson17@orange.fr

MONSIEUR LE MAIRE
MAIRIE DE SAFFRE

1 Cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Le 11 Février 2022

Objet : Demande de modification du PLU

Monsieur Le Maire,

Avec notre mere Madame SURGET Marie-Thérése, nous possédons une
maison d’habitation avec terrain ainsi qu’un champ agricole attenant 3 la propriété situés 54
Le Pommain 44390 SAFFRE

Nous vous sollicitons pour obtenir une modification du PLU de la zone NHB,
puisque cette parcelle comprend déja une maison d’habitation. Nous souhaiterions que le
terrain prés de la maison devienne constructible, il est situé dans un village ot de nouvelles
constructions ont bien été accordées sur d'autres terrains plus proches du plan d’eau de
FISAC

Nous vous sollicitons également pour revoir le PLU de la parcelle agricole XB

113. Etant donné qu’elle se trouve prés de maisons d’habitation, il est impossible de
I'exploiter comme telle (nuisances sonores, olfactives, traitements, etc...)
Nous souhaiterions qu’elle devienne constructible, eile est viabilisé et se situe prés des axes
principaux des villes du département et des départements voisins.

En espérant que notre requéte aboutisse favorablement, nous vous prions de
recevoir Monsieur Le Maire nos sincéres salutations.,

Marie-Christine Masson
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Reclassement de terrain

Sujet : Reclassement de terrain

De : Andre DURAND <durand.andre4@orange.fr>

Date : 28/02/2023, 18:23

Pour : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Bonjour,

Pour faire suites a nos échanges, nous vous confirmons que nous souhaitons que soit
étudier le reclassement en zone constructible habitable de la parcelle YC 168 située au
Ban Moore a Saffré. Elle est classée a ce jour en zone artisanale.

Cordialement

Colette et André DURAND

| envoyé : 28 février 2023 a 16:39

de : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>
a : durand.andre4d@orange.fr

objet : contact

Bonjour,

Comme évoqué, je vous invite & nous envoyer votre demande de reclassement de
terrain par mail a cette adresse.

Cordialement,

| Magali MONNIER
. Service Aménagement de I' Espace

et - Tél 1 02.40.79.49.78 e e —varsee- B

Communauté de Communes de Nozay

44170 NOZAY

1surl 02/03/2023,11:17



MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Monsieur Le Maire
Mairie de Saffré

1 cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Saffré le 20/07/2020

A l'attention de Monsieur Le Maire

Objet : Révision du PLU

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune de Saffré, nous souhaiterions faire la demande
du changement de zone de la parcelle n°0184 section YD situé a la Guerlais 44390 Saffré.

Nous pensons que notre terrain familial pourrait devenir constructible de part sa localisation (proche
du bourg), de part sa configuration, enclavé dans le milieu du village et sa taille, devenue trop petite

pour I'exploitation agricole.

Nous restons dans |'attente de votre réponse et a votre disposition pour tous renseignements
complémentaires.

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations distinguées.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
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MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Objet : Révision du PLU
Référence : 32.21/M.M

Madame, Monsieur,

= Ma?a&' M oNNIER

 COURRIER REGU

[3 FEY. 22 J

COM. C(J?W. de NU;.’AY

Communauté de Communes de Nozay
Service aménagement de I'Espace

9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Nozay le 02/02/2023

Pour votre information, veuillez trouver en piéce jointe la copie du courrier adressée a la Mairie de
Saffré concernant notre demande relative au Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Nous vous remercions de bien vouloir étudier notre demande.

Nous restons a votre disposition si vous avez besoin d’éléments complémentaires.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX

/ﬁ?%}g&



MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Madame Le Maire
Mairie de Saffré

1 cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Saffré le 15/01/2023

A l'attention de Madame Le Maire

Objet : Révision du PLU

Madame Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune de Saffré, nous souhaitons faire la demande du
changement de zone de la parcelle n°0184 section YD située a la Guerlais 44390 Saffré.

Nous souhaitons que notre terrain familial, actuellement terrain agricole, puisse devenir
constructible, de part sa localisation (proche du bourg), de part sa configuration, enclavé dans le
milieu du village, et sa taille, devenue trop petite pour I'exploitation agricole (ci-joint une photo
aérienne de notre terrain).

En vous remerciant de l'intérét que vous porterez a notre demande et dans I'attente de votre
réponse, nous vous prions de croire, Madame le Maire, en nos respectueuses salutations.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX



RE : Constructibilité parcelles

Sujet : RE : Constructibilité parcelles

De : jean claude <jeanclaude.guerlais@akeonet.com>
Date : 29/08/2022, 12:35

Pour : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Bonnjour madame

Je viens vers vous en ce moment il est question de plui il ne doit pas avoir de perte de terrain
agricole

Répondez moi quand c est une dent creuse ou aucun agriculteur ne peut intervenir donc a la
bouzenais saffre parcelle 146-147 alors que | on voit des contructions en bordure de route nr
laissant a peine ou circuler pourquoi ¢ est non et donnez moi la solution que fait on de ce terrain
quand on a 75 ans

Ce terrain avait des constructions ultérieurement avannt la guerre la route était un petit chemin la
voierie a commencer a | elargir en grattant les fosses a permis de faire une route mais a | epoque
on nous a grignote du terrain

On voudrait etre reconnu et que quelquen vienne sur le terrain
Cordialemuent
guerlais

Envoyé a partir de Courrier pour Windows

De: Magali MONNIER

Envoyé le :jeudi 25 ao(it 2022 15:35
A: jeanclaude.guerlais@akeonet.com
Objet :Constructibilité parcelles

Bonjour,

Comme suite a notre entretien téléphonique, veuillez trouver mes coordonnées pour que vous
puissiez nous transmettre votre demande relative au PLUiI.

Cordialement,

1sur2 06/09/2022, 11:27



RE : Constructibilité parcelles

Magali MONNIER
Service Aménagement de |'Espace
Tél : 02.40.79.49.78

Site officiel de la Communauté de Communes

Pour nous remonter une erreur de filtrage, veuillez vous rendre ici
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Madame, Monsieur, \% Jius e

Nous habitons depuis 8 ans 2 la Jossaie a Saffré. Nous nous intéressons beaucoup au développement
et 4 'amélioration du nouveau PLUI de notre communauté de commune.

C'est pourquoi nous venons par la présente, vous soumetire certaines de nos idées pour ce projet, qui
nous l'espérons retiendront toute votre attention.

Nous sommes actuellement dans la Zone Nhb, le PLU restreint l'agrandissement par rapport a
l'empreinte du béti. En effet, la régiementation limite l'agrandissement en se basant uniquement sur
la surface existante de la maison.

Nous avons acquis un bien qui posséde une empreiate au sol de 60m? situé sur un terrain de 1980m™.
Les régles actuelles nous permettent d'agrandir notre bati avec une surface habitable d'uniquement

14m? environ.
Notre famille s'agrandissant, nous sommes malheureusement restreints par cette régle d'urbanisme

qui pénalise nos projets a plus long terme.
Vis-a-vis de la surface de notre terrain, un agrandissement plus important ne porterait pas atteinte a
la préservation des activités agricoles ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

C'est la raison pour laquelle nous aimerions que je PLUI intégre la notion de surface de terrain en
complément de la surface d'empreinte au sol afin de ne pas pénaliser des projets d'urbanisme comme
le nbtre.

Deuxiémement, nous voulions aborder les annexes a la construction principale. Le PLU n'autorise
pas la construction d'une annexe attenante a la construction principale.

A ce jour, il n'y a pas de distance minimale entre ces deux bétis. Ce qui pousse de nombreuses
personnes & séparer les constructions de quelques dizaines de centimeétres et de les relier dans un

second temps par un carport ou autres constructions en dur non autorisées.
Cette regle insensée devrait, a notre regard, étre revu.

Le PLU ne devrait pas imposer une distance entre les deux constructions. Cette modification
améliorerait le confort et le bien-tre des personnes de ces zones souhaitant une annexe.

Espérant avoir retenu votre attention, nous vous souhaitons bonne continuation pour I'é¢laboration du
PLUL

Cordialement

Baliu Anthony et Lepage Céline




Madame Paule CARCOUET
ses enfants

La Jossais
44390 SAFFRE

a

Madame la Présidente

Communauté de Communes de Nozay
9 rue de ’Eglise

44170 NOZAY

Obijet : révision du PLU.
PJ : plans cadastraux et superficie des parcelles.

Madame la Présidente,

Dans le cadre de la nouvelle disposition d’aménagement du territoire, nous sollicitons la révision du plan
local d’urbanisme pour nos parcelles cadastrées XH 88-89-99, afin de les rendre constructibles.

Nos parcelles situées en zone classée Nhb se trouvent dans le village de la Jossais, dans un secteur urbain
dense destiné a ’habitat comme les villages voisins tels que le Pommain, Mondoucet, la Landelle, le
Champion etc.

Elles ont donc la capacité suffisante pour accueillir de nouvelles constructions.

Il n’y a plus d’agriculteur au centre de ce village depuis 2006, nous sollicitons donc votre bienveillance
pour modifier le PLU afin que cette zone soit classée en zone a urbaniser Nha.

En espérant que vous étudierez avec attention notre demande,

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente, 1’expression de mes salutations distinguées.

Paule Carcouet Alain Carcouet Patrick Carcouet.- Daniel Carcouet Pascal Carcoue

@ [ L‘i&uﬁflf @—- T o (E.L—W/

[ asjtofiord

Demande également faite auprés de M. le Maire de Saffré.
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DAUDIN Nicolas / OUAIRY Gweénaélle COURRIER REGU
101 les Buffais

: C. 022
44390 SAFFRE | 08 D e
06 58 29 30 60 COM. COM. de NOZAY
gouairy@laposte.net

ey -

Madame la Présidente,

Communauté de Communes de NOZAY
9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

A SAFFRE, le 6 décembre 2022,

Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme
Copie : Service de I'urbanisme de la Mairie de SAFFRE.
Références : Section ZM Parcelle N° 97

Madame la Présidente,

Propriétaire depuis le 11 juillet 2020 d’un terrain de 49,68 ares , situé au 101 les Buffais a
SAFFRE, je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant la
parcelle cadastrée section ZM N° 97,

En effet, cette parcelle est a ce jour classée en zone agricole. Porteur d’un projet immobilier,
je souhaiterais construire sur le terrain cité ci-dessus. D’ol ma présente demande pour transformer
ce statut en terrain constructible. '

Mon projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement a I’économie
de notre commune amenant une habitante de plus a la commune.

En effet, mon projet est de pouvoir construire une petite maison pour y loger ma maman. Ce
terrain étant un petit bout de terrain entre la maison des voisins parcelle 99 et la notre parcelle 126
qui, du fait de sa petite surface n'est pas forcément trés intéressante pour les exploitants agricoles.

De plus, elle dans le prolongement du village entre ces deux habitations cités ci-dessus donc
visuellement ne perturberas pas le paysage. Aucun arbre n'étant sur cette parcelle nous ne
toucherons pas non plus la végétation hors mis I'herbe sur I'emplacement prévu de cette maison.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de I’extrait de cadastre
relatif au terrain en question. Je me tiens a votre disposition pour vous fournir toutes précisions
nécessaires.

En vous remerciant de 1’intérét que vous porterez a ma demande, je vous prie d’agréer,
Madame la Présidente, mes sentiments respectueux.

G.OUAIRY / N. DAUDIN




COMMUNE DE SAFFRE
[ A MOITIE INDIVISE, dans :
Une parcelle de terre d'une superficie d'un hectare quatre
vingt dix sept ares quarante centiares,
Cadastrée section ZE n°® 20 "La Minotérie" terre.
ESTIMEE en toute—propriété VINGT MILLE
FRANCS (20000 F)
DOt MOIHE, CL & wreerressesermsssssezssssssmsrsessseesei o 12
Est de DIX MILLE FRANCS (10 000 F), soit en nue-
propriété NEUF MILLE FRANCS,




ER DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE  Taxes foncieres pour 2022

FRAN C AISE yotées et percues par la commune et divers organismes
i ‘ fe A% A a notice de cet
éff”j Avis d'impot avis est disponible
Fratermité en cliquant ici ou
sur impots.gouv.fr

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SIP  CHATEAUBRIANT

AV DE LA CITOYENNETE CS 80169
44110 CHATEAUBRIANT

Vos références ‘

Numéro fiscal (C) : 07 81 282 397 189
Référence de I'avis : 22 44 4532643 52
Contrat de prélévement : P3 44 0477076 61 LORENT ISABELLE

Référence unique de mandat :
FR46ZZZ005002P344047707661

19 RUE DE L"AVENTURE
44460 ST NICOLAS DE REDON

Numéro de propriétaire : 149 D00378 M

Département d’imposition : 440
LOIRE-ATLANTIQUE
Commune d'imposition : 149
SAFFRE
mme a prélever
Débiteur(s) légal(aux) : So gay
le détail est précisé a ivante.
e détai précisé en page suivante 105,00 £
Numéro de roéle : 221 Date limite de paiement : 17/10/2022
Date d’établissement : 09/08/2022 :

Date de mise en recouvrement : 31/08/2022

Identifiant service : 44040

W Vous avez choisi le prélévement a I'échéance.

& Par messagerie sécurisée Sauf avis contraire de votre part avant le 01/10/2022,
dans votre espace parficulier ou professionnel sur directement sur impots.gouv.fr ou en appelant le 0 809 401 401,
mpots.gouv.fr la somme & payer sera prélevée automatiquement le 27/10/2022.

: Par téléphone
- pour toutes questions sur le prélevement 3 _
l'échéance ou sur le prélevement mensuel © Compte bancaire : FR76 1027 8361 520X XXXX XXX0 509
au 0809 401 401~ identifiant de la banque : CMCIFR2AXXX

du lundi au vendredi, de 8h30 a 19h § . ——
o e i syl yles el S6s Nom du créancier : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

finances publigues {coordonnées ci-dessous)

£ Sur place
auprées de wvotre centre des finances publigues
(horaires sur impots.gouv.fr, rubrigue « Contact »)

SIP CHATEAUBRIANT Vous n'avez rien a envoyer
SAID CHATEAUBRIANT-ANCENIS

AVE DE LA CITOYENNETE
CS 801869
441486 CHATEAUBRIANT CEDEX

Tél: 02 40 55 67 59

* (senvive gratut + coli de ! appe)

Rendez-vous sur impots.gouv.fr pour :
consulter la documentation mise a votre disposition,
effectuer vos démarches et consulter votre situation dans votre espace en ligne,
et poser vos questions grace a votre messagerie securisee.




DEBITEUR(S) LEGAL(AUX)

Identifiant Droit Désignation et adresse

MCTRTK| PROP/INDIVIS DROUET ISABELLE MARIE ELISABETH

MB24ZS | PROP/INDIVIS DEBRAY CATHERINE LUCETTE JEANNE FRANED
MDLQNG| PROP/INDIVIS DEBRAY JEAN LUC FRANCOIS MARCEL

ET AUTRES TITULAIRES DE DROITS

Taxes fonciéres 2022 e 7 . : 5
Taux 2021 % Yo Yo Yo Y% Yo
Taux 2022 % %o Yo Yo Y% Y%
Adresse
w | Base
L
<= | Cotisation
«S
L | Cotisation lissée
&
‘3 Adresse
@
iz | Base
o
O | Cotisation
.
Q. | Cotisation lissée
Cotisation 2021
Cofisation 2022
Variation Yo % % Y% % %
o d e E e a e
o E a a eciale > a
Taux 2021 4951 % % 2,42 % 23,04 % 0,218 % 15,40% 1,25 %
Taux 2022 4951 % Yo 2,42 % 23,04 % 0,283 % 14,90 % 1,31 %
W) | Bases terres
9 | non agricoles
e |
«(g | Bases temes
O | agricoles 142 142 177 142
c
O | Cotisation 2021 68 3 26
c
o | Cotisation 2022 70 3 26 2 101
‘.% Variation +2.94 % % 0% % % 0% 0%
= s
Q . ) . v Base du forfait | , Maloration Caisse d'assurance des
e Deégrévement jeunes agriculteurs {JA) e g:::utféggggss accidents agricoles
o
Base Etat Droit proporfionng :
Base collectvité Droit fixe -
Labase communale des terres agricoles exonérée est de BE Frais de gestion de ia fiscalité directe locale 4

Dégréevement Habitation principale
Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivite

i 0 105
Réferences administratives - 440 51 021 040 149 149 XM Montant de VOtre ImPOt

Si wous souheitez comiester e montant de voire impél, comormement aux adicies R 190-1 et R*196-2 du livre des procédures fiscales, vous pouvez fiectusr une rédamaion sur woire messagens Seounses
sur impotts oy fr ou par courer alressé & voire centre des finances publiques, jusguau 31 décemire 2023

Les calouls ayant permis @ céermimation du moniant de woire mposion, s gue Som izl somi réalisés dans e catire o un iraitement algorithmigue. Corformément aw code des ref@ions enre e puiblic et
admimistration, wus avez accés aux regles délfnissant ce trailement ainsi guawx pimtpaies caracien v de sa mise @n ceuvre & Nexplciaition de vos dits en @ mefére, en comsuiltamt impois gow.
muitrigue « ouverture des données puibiigues de la DEFP »

LLes iinformaitions recusilies pouw les taxes fontieres font (objet dun trailement de données a caraciére persommel, mis en ceuvre par kb Drecfon générale des Finantes publiques (120 nue de Beroy 75772
PARIS) Pour toules imiormeions swo e poiecion de wos données persomnslies, comsuiiez 2 poliique de confideniciité aocessible depis B page imeme!  Suvamie
ittgss /ey impoiks, grovey. i ipo il pomdient@iie-informations-persommeles. Des nformetions sur vos txes foncsres son! communGuess aiux collettivités lnczies (. L 135 B du live des pocédures fstales).
Comfomément 2 I licii m® TB-17 diw & jamdier 1978 modifiée et 2w regement europeen 2016679 du 27 @il 2016, vous disposez o wun dinoit dacces e de recification des domnées wous comoenmznt @insi gue dum
droit @ la [mitsiion du tratement Pour exemer wos dhoils, vous phuvez airesser woite demande aw oenve des finances publiques ow 2 ladresse suvane : donmees-persommalies-mes-
amits@dgfip finances gowe fr. En oure, si vous esiimez que e rzitement de wos données 3 caraciers personnel mest pas confonme aux disposifions iegaies e régementares, VOUS PIUNEZ exenner voltre droit
die récamaEtion aupres de la Commisson nationae de Nt e & des fiberés




SAFFRE. le 9 novembre 2023
Monsieur Yvon LOOUET
9 AUGRAIN
44390 SAFFRE
07.57.47.18.76

Ubjet: Révision PLU
Classement de parcelle
PJ.: Courrier

Madame le Maire

Dans le cadre de la prochaine révision du PLU, je souhaiterais que vous preniez en considération la
situation de la parcelle cadastrée BO 208 actuellement en zone NHb.

Cette parcelle. dont ie suis propriétaire. est particllement encastrée dans la zone UB. Un accés est
réservé a la desserte de ce terrain.

En conséquence, je vous demanderai de bien vouloir accéder 4 ma requéte et inscrire cette parcelle
en zone UB identique a la zone mitoyenne existante..

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d'agréer Madame le
Maire en l'assurance de ma considération distinguée

Yvon LOQUET




Zonage du village AUGRAIN — LA FILEE
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Plan masse de la parcelle concernée

146

~arcetle cadastrée BO — 208
Superficie 1094,00m?

AUGRAIN - LA FILEEL

Echelle 1/1000
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RENSEIGNEMENT D'URBANISME

% | VL-//} 5

~— ﬁ\x“\_'?___’/jj_ff i”/

Date : 23/03/2021

Echelle : 1:1700

[Parcelie 440208 ZN0276

Commune TREFFIEUX Le terrain est bati : Non

Adresse LES FROUX Le terrain est dans un lotissement : Non
Surface 39301m?

[Propriétaire(s’

gALIX FREDERIC HUBERT COLETTE (Principal)

.L.U.

Type Nom

Zonages Al

Zonages N

Zonages A

Prescriptions Prescription disolement acoustique RD171 (L111-6 du CuU) (MARG RECUL)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L1 51-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et 2 role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et  role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et a role hydraulique a préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et a role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et 2 role hydraulique & préserver (L1 51-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
;;rgegc_{iptions Haie bocagére et & role hydraulique a préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)




Pierre Bareteau

~lad ’__J Jh I 24 avenue Jules Ferry 2'5 JAN 2021
i 1 30133 Les Angles
S : Tel : 06 79 82 98 56 AR TR
‘ ‘ el.
e

e e
s HNEEEN mail : pbareteau@adevelopment.eu
Monsieur le Maire
|

i MAIRIE
14 rue de la Libération
44170 TREFFIEUX

Obijet : reclassement de la parcelle n® 15 Section Zo dans le cadre du PLU

Avignon le 22 janvier 2021

Monsieur le Maire,

La présente a pour but d’obtenir le reclassement au PLU de la parcelle n°15 Section
T T T : Zo du cadastre.

J’en suis le propriétaire depuis une donation en de ma meére, en ma faveur, faite le
26 juillet 1988 ( voir I'extrait de I'acte notarié joint a la présente).

|| -
=0 & AJ_'Iﬁ La parcelle était a cette époque constructible. Elle a été, selon toute vraisemblance,
gl ! ‘ J? B déclassée en terrain agricole, a la demande du Conseil Général ( voir ci-joint I'offre
ol B Fl 11T du Conseil Général) agissant dans le cadre de I'expropriation les sols nécessaires a
=_|| T la construction de la déviation routiére.

Pour une bonne compréhension, je fais ci-dessous I'historique de I'affaire.

HISTORIQUE :

- le 26/07/1988 : par acte notarié de Me Hervé Robert a Vigneux de Bretagne, je
deviens propriétaire en indivision, d’'une parcelle de 33 ares 60 centiares , lieudit

el I L[ | <Les Fourcherets > a Treffieux. Cet acte précise bien qu'il s’agit d’une parcelle
’F" i %T s constructible en se référant au plan d’occupation des sols existant a 'époque,

ol IV | ] | renforcé par le certificat d'urbanisme délivré le 17 mai 1988 sous le n°44 208 87
] C5082 P

- le 21/03/2000 : un certificat d’'urbanisme positif était a nouveau délivré ( voir copie

= " 1 J 1* jointe).

-
——t | | 7:!_{ - le 29/03/2011 : cette fois un certificat d’'urbanisme négatif m’est signifié aprés

el ‘_. + | simple examen de la demande par I'adjointe au maire de Treffieux ( voir le document

n° Cub 044 208 11 C4003 joint aux présentes) .

Que s’est il passé entre temps ?

Pour les besoins de la construction de la déviation routiére de Treffieux, le Conseil
Général a lancé des procédures d’expropriation des sols en ayant en téte : d’offrir a

== |
. T =44 —|L —\ J un exproprié, en dédommagement, ma parcelle qu’il pensait acquérir a trés bas prix,
=T J‘*ﬁ J‘—Lﬁ en la faisant déclasser préalablement en terre agricole
" o ‘7 I
ol L | - - le 05/11/2010 : lettre de proposition de rachat de ma parcelle par le Conseil -

Général ( voir la proposition grotesque du Conseil Général




ci-joint). :
Bien entendu, j’ai refusé de céder la parcelle, maigré une tentative téléphonique
d’intimidation du Président du Conseil Général en personne.

Ma présente demande de reclassement de ma parcelle en terrain constructible, me
semble renforcée par I'étude préalable faite par le Cabinet indépendant diligenté par
la Municipalité, dans le cadre du PLU et qui répond au souhait des Pouvoirs Publics,
de ne pas laisser de <dents creuses> dans les zones déja construites et viabilisees.
Vous pourrez le constater en consultant I'extrait du plan cadastral joint aux
présentes. Ce plan confirme que toutes les parcelles en bordure de route, entourant
ma parcelle, sont déja construites et que la mienne constitue bel et bien une <dent
creuse>.

Cette parcelle de 3360 m2, pourrait offrir la possibilité de 3 lots de 800 m2 plus la
voierie de désserte.

Monsieur le Maire, je pense que vous serez bien d'accord avec moi, sur le bien -
fondé de ma demande et que vous pourrez faire valider par votre Municipalité le
reclassement de la parcelle en terrain constructible.

Je vous en remercie par avance et reste a votre disposition pour vous fournir tous
autres renseignements si nécessaire.

Dans cette attente, -
veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués

P.J:

- extrait de I'acte notarié de Me Hervvé Robert,

- certificat d’'urbanisme positif,

- certificat d’'urbanisme négatif mais malgré I'avis favorable de la DDE,
- lettre d'offre de rachat du Conseil Général,

- extrait du plan cadastral situant la parcelle

Lettre suit par courrier postal
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dossier n° CUb 044 208 11 C4003

REPUBLIQUE FRANCAISE

date de dépdt : 03 février 2011
‘demandeur : Monsieur BARETEAU Pierre
' pour : construire deux villas i

| adresse terrain ; Lieu-dit Les Fourcherets, 3
| Treffieux (44170)

Commune rle Treffieux

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération non réalisable

Le maire de Treffieux,

Vu la demande préseniée le D3 février 2011 par Monsieur BARETEAU Pierre demeurant 1 Passage de
I'Oratoire, Avignon (84000), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme ;

indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de 'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
les limitations administralives au droit de propriélé et la liste des taxes et participations d'urbanisme
applicables 2 un terrain :

» cadastra ZO-15

= situg Lieu-dit Les Fourcherets
44170 Treflieux :

et précisant si ce terrain peul étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant & construire deux
villas ;

Yu le code de l'urbanisme el notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivanis :
Vu la Carte Communale approuvée le 02/07/2007;

Vu lavis favorable de CONSEIL GENERAL Délégation de I'Aménagement de Blain a Chateaubriant
(DABC) en date cu 28/02/2011 ;

CONSIDERANT :

- Que, la demande de certificat d'urbanisme porte sur un projet de construction de deux villas sur un
terrain sis Lisu-dit Les Fourcherets 44170 Treffieux ;

- Que, le terrain d'assielle du projet se situe en zone non constructible de la Carte Communale
approuvée le 02/07/2007 ;

- Que, dans ce secteur les construclions nouvelles ne sont pas aulorisées a l'exception de I'adapiation,
du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des equipements collectifs, & I'exploitation agricole ou
forestiere et l2 mise en valeur des ressources naturelles

- Que la construction de deux villas sur une propriété non batie n'‘entre pas dans la catégorie des
constructions autorissées.




Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé ‘pour la réalisation de I'opération
envisagée,

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles sulvants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :
-~ zone Hors Partie Consiructible

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude.

Article 3

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

‘Equipement Terrain | Capacité =  Gestionnaire du réseau
! desservi @ suffisante

%Eau potable Oui i Oui
Electricité i Oul | Non
‘Assainlssement | Non -  Non
'Voirie oi | ou

En l'absence de réseau public d'assainissement des eaux usées, la faisabilité d'un assainissement
individuel sera appréciée au stade de I'autorisation de construire 2 I'appui d'une étude de sol et d'une
étude de filiére indiquant les moyens de Iraitement des eaux usées.

Fait a Treffieux,
Le 29 mars 2011

P/Le maire,
L'adjointe déléguée,
Annie PHILIPPOT

L s mmain i
B -p %“
Transmis au(x) demandeur(s)le: A\ pa sy 29\
Regu par le(s) demandeur(s) le :

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général des
collectivilés territoriales

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qul sulvent la date de sa
notification. A cet effet Il peut salsir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux, Il peut également
salsir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours hidrarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou ls Préfet
pour les arrBtés délivrés au nom de I'Etat. Celte démarche prolenge le délal de recours contentisux qul doit alors &tre Introduit !
dans les deux mois sulvant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite). !

1




i Dlrectm
J\djolnte des Eq _

* Reftrence u.u.mac 028,
Affaire suivie por

Nezy.le 28 FEV. 208

—Dlrccteur Departemental
.- _ . dés Territoires et de Ia Mer
* " Division du Castelbriantais
.- ".-22, rue Gabriel Delatour :
B 44146 CH‘ATEAUBRIANT CI:DEX

ont justes suffisantes. . 8

L. un accés umque ct conmun sera demandé pom- I'acc&sr'aux habitations qui" seront
© ' constrites sur' tte parcelle e e

5% Sles construct:ons devront respectcr une marge de recu! de 25 métres par rapport 4 I’axe de

Ia RD 29 oonfonnémcnt au Schéma Routier.

- En conséquence, sous réserve de la pnse en.cbniple'de ces remarques, j’émets un avis

favorable sur cette demandc
Le pétmonnau-e devra avant la réalisation des h'avaux d’accés. solliciter une permission de

.Voirie auprés de la Délégation de l'Aménagement de Blam & Chateaubnant (29, route de
- Nantes ‘E‘ 0240 7247 36). N o

- Vu pour étre annexé
B Pareftd mi.mlclpl.l

Adresse postale

Hitel du Département

3 qual Ceineray - BP 94109 _
44041 Nantes cedex 1:
Tél. 02 4099 1362
Fax 02 4099 1359 %
Courriel @ ccnlact@ogﬁ fr- ‘ N o, %i o 12
’ Sltelnbernet mvchl’r o B

L\I llﬂ74 LT

—1 —ri—ka N

%LW—F
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' CERTIFICAT D’URBANISME POSITIF
EATLANTIQUE DELIVRE PAR LE PREFET AU NOM DE LETAT

uméro de dossier : CU4420800C4002

COMMUNE
DE Demandé le 01/02/2000

Adresse du terrain : LES FOURCHERETS
‘ 44170 TREFFIEUX

TREFFIEUX

Mme BARETEAU YVONNE

EPOUSE MOYON
17 ALLEE CHABRIER. RESIDENCE

MOZART
91200 ATHIS. MONS

TERRAIN DE LA DEMANDE

Mme BARETEAU YVONNE EPOUSE MOYON

17 ALLEE CHABRIER. RESIDENCE MOZART
91200 ATHIS. MONS
Z0 15

(Sous réserve de l'exactitude de la déclaration du
demandeur) -

PROPRIETAIRE Nom

Adresse

CADASTRE (Sections et numéros)

SUPERFICIE 3360 m*

TERRAINS DE LA DIVISION PROJETEE

Le terrain de la demande fait I’objet d’un projet de division en 2 lots dont : L
LOT:A 1680 m? - (Sous réserve de I’exactitude de la déclaration du demandeur)

LOT:B 1680 m* (Sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

OBJET DE LA DEMANDE

Demande de certificat d'informations générales ( L410-1A du Code de I'Urbanisme ) .
Demande de certificat avant division en vue de la construction ( R315-54 du Code de 'Urbanisme ).

REPONSE A LA DEMANDE

-

Le terrain visé est constructible sous les réserves et sclon les prescriplions mentionnées dans ee document.

L

=
o

:_-—"‘_—-——— —
- E |
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= ‘ - " DOSSIER : CU44 20800C4002 COMMUNE de TREFFIEUX

ACCORDS NECESSAIRES

e o : NEANT

i ) | DROIT DE PREEMPTION

e = NEANT

SERVITUDES D*UTILITE PUBLIQUE

— NEANT

LT TTTIT DISPOSITIONS D'URBANISME

| Nature des dispositions d'Urbanisme applicables au terrain :

L1 ' Réglement National d'Urbanisme applicable

— -RNU

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

o —— ' —— S.H.O.N des bitiments existants sur le terrain d'origine : 0 m*
g I 8 | S.H.O.N des bitiments existants sur le LOT A :0m*
S.H.O.N des bitiments existants sur le LOT B : 0 m?

o J SHON : surface hors ceuvre nette, sous réserve de l'exactitude des informations fournies.

EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE Desservi

— T ASSAINISSEMENT  Non desservi

e T — ELECTRICITE Desservi

— VOIRIE Desservi
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DOSSIER : CU44 20800C4002 COMMUNE de TREFFIEUX

TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent &tre déterminces qu’a I’examen de la demande d’autorisation. Les
renseignements ci-dessous n’ont par conséquent, qu’un caractére indicatif.

E APPLIC, X C RUCTIONS ATE VR/ DU FIC
Taxe Départementale Espaces Naturels Sensibles o '

CPSERVATIONS ET PRESCRIPTIONSPARTICULIERES

Les lots A et B sont déclarés constructibles, car situés & 1'int£ricur des parties actuellement urbanis¢es de la commune.

“En I'absence de réseau public d'assainissement des eaux usées, la faisabilité d'un assainissement individuel sera appréciée au
stade de l'autorisation de construire & appui d'une étude de sol et d'une étude de filidre indiquant les moyens de traitement des
caux usées",’ : ' '

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION |

Préalablement 2 I'édification de construction ou la réalisation de I'opération prdjetée, les formalités ci-

aprés devront &tre accomplies :
Demande de permis de construire
Déclaration de travaux exemptés de permis de construire

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou lutilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées
dans le certificat d'urbanisme est passible d'une amende d'un minimum de 2000 Francs, en application de I'article L
480-4 du code de l'urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des licux peut étre également

ordonnée.

Le présent certlficat comprend 4 pages

Pour toute demande de renseignements, s’adresser :
SUBDIVI_SION‘ DE Lo 21 MARS 2000

EDATEATRRIST Pour le Préfet et par délégation
[} r_® . ;

Rue du Général Bradley L'Ingénieu TPE

BP227 4'\

44146 CHATEAUBRIANT

CEDEX J.LE CORRE

® : 02-40-81-16-22

Le présent certifical st transmis au représentant de I"Etat dans les conditions prévues A ["article 1. 421-2-4 du Code de I'Urbanisme

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT

. DUREE DE VALIDITE : Si la demande formuléc en vuc de réaliser I"opération projetée sur le terrain, notamment Ia demande de permis de construire, cst
déposée dans le délai 'UN an (sauf délai plus long mentionné en observation) & complcr de la déliveance d’un Certificat d'Urbanisme et respecte les
dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit centificat, celles-ci ne peuvent @ire remises cn cause exception faite de gelles concernant le droit de
préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxcs ct contributions.




COMMUNE de TREFFIEUX

DOSSIER : CU44 20800C4002

ATTENTION : Passé le délai, aucunc garanlic su mainticn des régles d'urbanisme indiquées dans le centifical ne vous est assurée,
Préalablement & I'acquisition d"unc construction, il appartient au demandeur de s"assurer qu’aucunc décision de justice n’a ordonné la
démolition de celte construction.

- PROLONGATION DE VALIDITE : Le cenificat d'urbanisme peut &ire prorogé, ¢'est d dire que sa durée de validité peut dtre prolongée une seule fois
pour une durée d'UN an, sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai dc'validité. La demande de prorogation, formuléc en
duubhmlﬁnwrhunmnmdumifwﬂtpwmmw:

- sdressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal
- déposée contre décharge 4 la Mairic

- RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (drvicles L 421-2 et R 421-1-2 du Code de I'Urbanisme) : L é&ablissement du projet architectural par
un architecte est obligatoire pourmlammmnmi:imnisdewmiu.Tmbis.umn tenues de recouris, les persomnes physiques qui
déclarent vouloir édifier ou modificr, pour clles-mémes, unc consiruction dont la surface hors ocuvre nette n’excéde pas 170 m?. (Powr les constructions &
usage agricole, ce plafond est porté & 800 m* de surface hors oeuvre brute, ﬂm&smﬁMﬂthkMamMMrMﬁ#
maires, il est de 2 000 m* de surface hors oeuvre bruie).

- DIVISION DE TERRAIN : Tout propriétaire 4 la possibilité de diviser son temrain comme il I'entend sauf si la division constitue un lotissement (article

LJH-!duCodede!Wm)wsidhﬂm&id&dﬂhnm%mrhdehm@ﬂckb 111-5-2, R 315-55 et suivants du Code de

I'Urbanisme). Toutefois, l:muvuuxImdcpopﬁéeismdehdivisiu.qu'ilssoimtounnnhllisnesonipusneeuuimm@mmwtibls. compte

tennu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d’urbanisme qui 5"y appliquent.

20nt entacnees de nu gs cesgions efleciuces &

- sans isation de lotir, alors e cetle autorisation &tait nécessaire (article L 315-1 du Code de i*Urbanisme)

- sans I"obtention préalable d'un Centificat d"Urbanisme lors d'un détachement d’une partic de terrain issue d'unc propriété bilie lorsqu'un
Mmhﬂd‘wpﬁmduwumﬁxewlmﬂmlemﬁnmsimem“um d" Aménagement Concerté (article L 111-5 du Code de
{"Urbanisme) saul exceptions prévues A I'article R 160-5 du méme code

-smdéchmionpﬂﬁkm&dehhﬁﬁedmlﬁmdﬁlﬁniﬁuwwmduml Municipal ou arrdté du Préfet (arficle L 111-5-2
du Code de I'Urbanisme).

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un Centificat d"Urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
emnpéuntd'mmouneonmﬁenxdmsluDEUXMOISIpuﬁdehnotiﬁuicndueuﬁﬁw.ﬂpemegnlunmtuisird’mmugncie\ul'mde
hdeeisimouaisirhihudniqumuleminimem#rurbmwWlewﬁﬁmmdﬂiMpuhMMCmMmlmledeluidu
teeoulsemuuiﬂxquiduilllonélreimoduitdmslesduxmissuiwmluépm(f.hbnnudsrépmuumdhu&hiéawmmﬂmr

rejet implicite).
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_ Cet échange eut lieu ‘moyennant une soulte de 25.000
francs, & la charge de Monsieur Albert BARETEAU et Madame

Veuve BARETEAU, laquelle a é&té payée comptant et quittancée

a4 1l'acte.
Une expédition de cet acte sera publiée au bureau des

hypothéques de Chateaubriant, avant ou en méme temps que

les présentes.

I1 est ici précisé que le bien cédé en contre échan-
ge par Mesdames BARETEAU, MOYON et CHEVRIER et Monsieur
BARETEAU Pierre dépendait de la succession de Monsieur
BARETEAU Pierre, décédé ainsi qu'il est dit ci-~dessus.

CERTIFICAT D'URBANISME

Un certificat d'urbanisme portant le numéro 44 208 87
C5082 P, concernant le bien compris aux deuxiéme et troisiéme
lots a été délivré le 17 mai 1988 et demeure ci-annexé& aprés
mention.

I1 en résulte notamment :

" Que les terrains visés aux cadres 2 et 2 bis sont
CONSTRUCTIBLES,

- Que le plan d'occupation des sols a été prescrit le
18 décembre 1985, _

- Que le terrain est suffisamment desservi par les ré-
seaux d'eau potable, électricité et voirie, mais non desservi
par le réseau assainissement.

- Que le présent certificat d'urbanisme annule et rem-
place le précédent C.U. portant méme numéro, délivré le 29 fé-
vrier 1988,

- Et que 1'état d'études en cours du plan d'occupation
des sols ne permettant pas de définir les conditions d'utili-
sation du terrain, toute demande d'autorisation d'utiliser le
sol et notamment de permis de construire, fera 1l'objet d'une
décision de sursis & statuer si le projet est de nature & com-
promettre l'exécution des décisions qui résulteront de ces
études."
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/ LOIRE
/. ATLANTIQUE

Direetion Génerale Adjoinic dn
Diveloppement

Direction de PEmironnement e du
cadre de vie

Servce Aclion fonce
Réfirence {COLEI33-10
Affuire swivie pir
Claire (UESNE

Tel 02 30099 60 26

ar

Names, le § 3 NOV. 20®

Monsicur Pierre BARETEAU
1, passage de 'Oratoire
84000 AVIGNON

Ohjet Offre d acquisition terrain & TREFFIEUX
Pl: I plan

Monsieur,

Je fais suite @ votre entretien téléphonique avee e service Action Foncitre concernant le
termin cadastré section ZO 15 sur la commune de Treflienx. vous apparicnant cn
indivision avee votre seeur, Madame Yvonne MOYON née BARETEAU. Je vous confirme
quiil est situe en zone inconstructible sur la carte communale. appreuvée en juillet 2007,
Le centificat d"urbanisme positil’ en votre possession est antéricur & cette date,

Le Département souhaite se porier acquercur de votre terrmn dans le cadre des mesures
compensatoires au projet de deviation de IrefTicus. Compte tenu des caracicristiques de
voire bien situé en zone agricole el par référence au marche immobilier. sa valeur vénale a
&1é Tinge 4 672 € pour une superticie totale de 3 360 m. soit un prix de 020 € Je m®.

An vu de ces eléments. je vous invite 3 me lwire connaitre votre position sur ¢elle
proposition. N adresse la méme olire & votre seeur. Madame MOYON,

Je vous prie d"agréer, Monsicur. I'expression de ma considération distinguce.

Pour le Président du Conseil géndral,

Claude BRICAUD

Adresse postate :

Hate! du Départemse

nt

3 quai Ceineray - BP 94109

44041 Nantes cedex

1

Tél 02 40 99 10 00
Courriel 1 contact@loire-
atlantzgue
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Monsieur et Madame LEMOINE
26 rue du rouchais

44119 - TREILLIERES

02 40 94 67 03

Treilliéres le 19 Janvier 2021

Madame Le Maire,

Nous sommes propriétaires de terrains situés sur votre commune cadastrés
section F numéro 746 27 La Tonnerie pour 34a 09ca et notre fille Christéle d'un
terrain situé sur la méme commune cadastré section F numéro 2250 31 La Tonnerie
pour 1la 97ca.

Nous avons établi des actes de transmission au profit de nos enfants des
terrains cadastrés section F numéros 2249 et 2250 en 2005 et notre fils a fait
construire sa maison sur la parcelle F numéro 2249.

Aux termes des actes établis par notre notaire en 2005, I'égalité entre nos
enfants était consacrée, ces terrains étant en zone UC.

Aujourd'hui notre fille souhaite vendre ce terrain, et il appardit que son terrain
a été déclassé, ce qui remet en cause d'une part son projet personnel & I'cide des
fonds a provenir de la vente, et I'égalité que nous souhaitons maintenir entre nos
enfants lors de notre acte de 2005,

Nous sollicitons donc un rendez vous auprés de vous afin de nous entretenir de
cette situation en vue d'un e révision du PLU sur nos terrains et de trouver une
solution & ce changement qui remet en cause l'égalité familiale.

Vous souhditant bonne réception de la présente.

Et dans cette attente, je vous prie d'agréer, Madame Le Maire, |'expression de

mes sentiments dévoués.

Colette LEMOINE , Yves LEMOINE

En PJ : copie du plan cadastral









Madame Lemoine Colette
et Madame Lemoine Christéle
26 rue du rouchais 5 G ol R
44 119 — TREILLIERES ' i 10 JUIN 200
06 86 71 92 41 e
christelel@live.com LUM. CU, de 1

Treilliéres le 16 Mai 2021

Al'attention de Madame la présidente de la COM COM de Nozay, Madame Theveniau Claire.

Madame la présidente,
Nous sommes propriétaires des parcelles cadastrées Section F225031 et section F74627
situées au 27 et au 31 La Tonnerie sur la commune de Vay.
Lors du PLU 20189, ces parcelles ont été retirées de la zone constructible.

Suite & un échange de courriers avec Madame Marie-Chantal Gautier, maire de Vay, sa
réponse nous laissait entendre qu’une révision était possible lors du prochain PLU.

C’est la raison pour laquelle nous venons renouveler notre demande afin que ces parcelles
redeviennent constructibles et que I’équité familiale ne soit plus remise en cause,

En vous souhaitant bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Madame La Présidente, I’expression de mes sentiments les plus
sinceres.

En piéce jointes les échanges de courrier avec Madame Marie Chantal Gautier et la copie du plan
cadastral.

Colette LEMOINE

Christéle LEMOINE



COUROUSSE Claudine & Pierre Le 26 Avril 2021

7 — La Daviais
44170 — VAY Mairie de Vay
5 -~ Rue Principale
44170 - VAY
Obijet : PLUI

Madame le Maire,
Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux,

Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLU!

Nous sommes propriétaires d’un bien sis 43 I'Etiennais 3 VAY. Nous souhaitons diviser ce
bien en 2 lots. Le premier comporte déja une maison & usage d’habitation, 'autre une dépendance.
Aussi, I'agence immobiliére Century 21, par I'intermédiaire de Monsieur LEBRAS, s’est manifestée
aupres de la mairie au sujet de la parcelle n. 493 (zoneNP). Il a eu une réponse par mail le 19 Mars
2021 lui opposant un refus au motif que ce batiment est en schiste et ne peut étre répertorié dans le
PLU comme pouvant changer de destination.

Ce batiment que nous souhaiterions transformer a usage d’habitation n’est en réalité
composé que d'un mur en schiste, celui visible de la route. Les 4 autres murs sont en pierres et
soutiennent une couverture en ardoises comme vous pouvez le constater sur les photos jointes.

Cette dépendance dispose d’un accés distinct de la maison d’habitation et se situe au cosur
d’un viliage déja urbanisé.

Au regard de ses caractéristiques, nous sollicitons dans le cadre du PLUI en cours, la
transformation de destination de ce batiment en usage d’habitation.

Dans I'espoir d’un retour favorable, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.

Claudine et Pierre COUROQUSSE




Vue du pignon en pierres Vue du cdté route mur en schiste




Vue du batiment avec en arriére- plan I'accés route par un portail

Vue d’ensemble avec dépendances
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COUROUSSE Claudine et Pierre le 25 Janvier 2022

7 — La Daviais

44170 - VAY
LRAR F | 60 JAN, LULL |
Objet : PLUI COM. COM. e .y

Madame la Présidente de la Communauté de Communes
Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLUI
Madame le Maire de Vay

Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux

Sans nouvelles de notre courrier du 26 Avril 2021,(ci-joint) nous revenons
vers vous ayant des demandes pour cette dépendance situé au 43 - L’Etiennais — 44170 - VAY

C'est au ceeur d’un village ol des batiments ont déja été rénovés aprés changement d’utilisation,
celui-ci aprés rénovation ferait une habitation pour de futurs acquéreurs 3 la recherche de
logement.

Nous vous rappelons que c’est une batisse en pierres soutenant une couverture en ardoises sur un
terrain clos.

Dans I'attente de votre réponse, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.
Claudine et Pierre Couroussé

/

B

cle L/szr



COUROQUSSE Claudine & Pierre Le 26 Avril 2021
7 = La Daviais
44170 - VAY Mairie de Vay

5 — Rue Principale

44170 - VAY

Objet : PLUI

Madame le Maire,
Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux,

Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLUI

Nous sommes propriétaires d’'un bien sis 43 I'Etiennais & VAY. Nous souhaitons diviser ce
bien en 2 lots. Le premier comporte déja une maison a usage d’habitation, I'autre une dépendance.
Aussi, I'agence immobiliére Century 21, par I'intermédiaire de Monsieur LEBRAS, s’est manifestée
auprés de la mairie au sujet de la parcelle n. 493 (zoneNP). Il a eu une réponse par mail le 19 Mars
2021 lui opposant un refus au motif que ce batiment est en schiste et ne peut &tre répertorié dans le

PLU comme pouvant changer de destination.

Ce batiment que nous souhaiterions transformer a usage d’habitation n’est en réalité
composé que d'un mur en schiste, celui visible de la route. Les 4 autres murs sont en pierres et
soutiennent une couverture en ardoises comme vous pouvez le constater sur les photos jointes.

Cette dépendance dispose d’un acces distinct de la maison d’habitation et se situe au cceur

d’un village déja urbanisé.

Au regard de ses caractéristiques, nous sollicitons dans le cadre du PLUI en cours, la
transformation de destination de ce batiment en usage d’habitation.

Dans I'espoir d’un retour favorable, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.

Claudine et Pierre COUROUSSE




Vue du batiment avec en arriére- plan I'accés route par un portail

Vue d’ensemble avec dépendances




Vue du pignon en pierres Vue du coté route mur en schiste
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Mr Mme GUILLOTEAU Alain et Solenn Vay, le 28 Mai 2022
1 Bain
44170 VAY
Port Mr: 06097342 84
Port Mme : 06 12 74 45 47
alain.guilloteau3@gmail.com
solenn.guilloteau@gmail.com
Madame La Présidente
Communauté de Communes de
NOZAY
9 Rue de I'Eglise
44170 NOZAY
Objet : PLU Demande de changement
de destination d'une_grange en pierres
/(copie envoyée a la Mairie de Vay)

Madame La Présidente,

Par la présente, nous vous demandons de bien vouloir répertorier un de nos batiments en pierres
(grange sur parcelle 520) en changement de destination, afin qu'il puisse étre rénové en habitation.

Notre projet serait de rénover cette grange en pierres en une maison a usage locatif, avec le terrain
attenant (en facade - voir photos). A noter que cette parcelle est desservie par I'ensemble des
réseaux de distribution (électricité, eau, téléphone).

Nous sommes propriétaires des parcelles 545-523-519-520-524-526-528, la longére en pierres situee
derriere la grange sur les parcelles cadastrées 520-524 a été rénovée par nos soins et est
actuellement en location.

Vous trouverez ci-joint : les photos, plan de situation, plan cadastral.

En souhaitant que notre demande retienne toute votre attention, nous restons a votre entiere
disposition pour étudier cela avec vous,

Veuillez agréer, Madame La Présidente, nos sincéres salutations.




12/09/2021 09:38 Photo de Guilloteau

https://drive.google.com/drive/u/0/my-drive M
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Madame Férré Isabelle BLAIN, le 26 aoit 2021
4, rue des Fibules — 44130 BLAIN :
Courriel : isambmp.ferre@hotmail.fr

au nom de Mr Férré Michel (frére)
et de Mme Bricaud née Férré Marie-Annick (soaur) A Madame la Présidente

DE NOZAY

9, RUE DE L’EGLISE

44170 NOZAY

Objet : Parcelles appartenant a Mr et Mme Férré Pierre et Camille - 5, L’Anglechais - 44170 VAY.

Madame la Présidente,

Je me permets de vous adresser ce courrier au nom de ma sceur et de mon frére en lien avec les parcelles
de terre appartenant a nos parents « Ferré Pierre et Camille » décédés en mars 2010 et octobre 2019
domiciliés au 5, L'Anglechais - 44170 VAY, grand village faisant partie de la commune de VAY mais plus
proche du Gavre et de Blain. Nos parents étaient agriculteurs et possédaient une maison d’habitation
familiale, des batiments et annexes de ferme et des terrains faisant office de jardin et de verger.

Lorsque notre pere est décedé en 2010, la succession nous indiquait que les parcelles de terre : verger
sur VAY cadastré section X n° 8 - 3, L’Anglechais d'une contenance de 1875 m? et le jardin en
prolongement de I'habitation (maison et batiments de ferme) cadastrée section X n° 658 au 5, L'Anglechais
étaient constructibles. A la suite du décés de notre pére, notre mére nous a bien fait comprendre que tant
qu’'elle était en vie, elle conservait ces parcelles en les faisant entretenir par 'TESAT de VAY et des voisins.
Or, début 2019, dans le cadre de I'adoption du nouveau PLU de la commune de VAY (ci-joint, article de
presse Ouest-France du 23 janvier 2019), mon frére a appris que ces parcelles étaient redevenues
agricoles. Qu’elle n'a pas été notre surprise n’ayant pas été informés de ce changement et ne comprenant
pas comment c’était possible.

Un courriel a été adressé le 25 janvier 2021 a Mme le Maire de VAY pour lui demander des explications.
Voici sa réponse :

« Bonjour [sabelle. Je tenais a tapporter par écrit les éléments suivants pour que tu puisses les
transmetlire a ton frere et ta sceur. Pour ce qui est de 'ensemble des terrains dont tu parles, depuis I'entrée
en vigueur du PLU, début 2019, la zone n’est plus constructible comme tous les abords du Gavre. Comme
vous, beaucoup de propriétaires du bas-Vay, dont Colette et moi-méme, ont vu leurs terrains déclassés
en zone A (agricole). Avec l'entrée en vigueur des lois ALUR et NOTRE, nous avons d( supprimer 90%
des surfaces constructibles et le choix a été fait d’urbaniser autour du bourg...de Vay bien sdr.

Nous sommes en procédure d’élaboration du PLUI. Celle-ci se poursuivra jusqu’en 2023 sans doute, mais
Jje ne pense pas que cette partie de notre commune redeviendra a nouveau constructible dans les 15 ou
20 ans a venir. ..

Une derniere construction est en cours aux Avairies, une division de parcelle faite dans le cadre de notre
ancien Plan d’Occupation des Sols avait gelé les droits.

Par rapport au béti existant, en zone A sont autorisées les extensions jusqu’a 70 m? et/ou les annexes de
moins de 40 m= Tout cela est bien entendu consultable sur le site de la mairie.

Navrée de ne pouvoir t'apporter satisfaction. Marie-Chantal ».



varad v

Ce village de 'Anglechais étant trés éloigné de la commune de Vay, pourquoi n‘avons-nous pas éte
informés par courrier d'un nouveau PLU en études et des conséquences que cela risquait d'engendrer
pour certains propriétaires. Si nous avions été informés, nous aurions pris les devants et aurions fait le
nécessaire pour se séparer de ces terrains.

Notre mére est décédée en octobre 2019 a I'dge de 94 ans. Nous avons respecté son choix de conserver
ces terrains jusqu'a sa mort et aujourd’hui, chacun de nous ayant un domicile a Blain, Pontchateau,
Pornichet, devons assumer l'entretien des habitations et des terrains adjacents jusqu'a la vente d'une
partie des biens qui est en cours.

Pour les parcelles de terre évoquées dans le courrier et que nous conservons pour l'instant, nous osons
espérer que notre situation sera réexaminée dans le cadre du PLUI, en tenant compte des elements
suivants : plus d’agriculteurs du tout dans ce village, les biens de nos parents sont situés dans une dent
creuse entre la commune du Gavre et celle de Vay entourés d’habitations. Je pense que ce n'est pas
I'apport de 3-4 maisons supplémentaires dans ce village qui va nuire a I'évolution de la commune. Dans
les 150 logements nouveaux prévus dans le nouveau PLU, il y a bien quelques constructions
supplémentaires qui peuvent étre acceptées pour compléter I'habitat actuel. Je suis consciente que nous
n'allons pas demander des parcelles constructibles dans le fin fond de la campagne.

Je travaille personnellement dans une mairie et j'ai connaissance des programmes et regles d’urbanisme
dont sont tenues les communes en matiére de logement et de tout ce qui en découle (notamment
I'assainissement) mais le fait que ce village ait toujours été une carie de la commune, une reconnaissance
aujourd’hui de votre part nous conforterait, d'autant plus que la commune du Gavre a lancé un projet
d’'aménagement pour sécuriser I'entrée sud du Gavre du fait d’'une urbanisation sur L'Anglechais et la
Grée et d’un trafic intense, déplagant a cette occasion la limite d'agglomeération puisque les 2 communes
Le Gavre et Vay sont séparées par la Route Départementale 42. A cette occasion, nous avons eu l'accord
du Conseil Départemental le 11 février 2021 pour un accés (entrée et sortie) sous le n® 657 (voir plan ci-
joint) permettant ainsi a 'acquéreur de la maison d’habitation de nos parents d'accéder par la pour plus
de liberté et de sécurité. La parcelle n°® 3 appartenant a nos cousins « ROUAUD Thérese, Philippe et
Gilbert » sont informés de cet accés et intéressés bien évidemment par la constructibilité de leur parcelle
cadastrée n° 3 conjointement avec la nétre.

Nous espérons vivement que ce courrier retiendra votre attention et que vous tiendrez compte des
éléments qui justifient une révision de ces parcelles en parcelles constructibles.

Nous restons a votre disposition pour en discuter de vive voix.

Dans cette attente, veuillez agréer, Madame la Présidente, nos salutations distinguées.

ML
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Madame Feérre Isabelle BLAIN, le 22 février 2022~ = =i
4, rue des Fibules - 44130 BLAIN ! [ 94 oy
Courriel : isambmp.ferre@hotmail.fr ! &7 L
Tél. 06-63-46-19-55 ——

™ ™ ] e E iy =
COM. COM. de neyvavy

au nom de Mr Férré Michel (frere) A Madame la Présidente
et de Mme Bricaud née Férré Marie-Annick (sceur) de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
Succession Férré Pierre et Camille DE NOZAY

5, L'Anglechais - 44170 VAY
9, RUE DE L’EGLISE

44170 NOZAY

4 BLLULTT NE coromande” aVec AR,

Obijet : Parcelles appartenant a nos parents Mr et Mme FERRE Pierre et Camille - 5, L’Anglechais -
44170 VAY, décédes respectivement en 2010 et 2019 - Nouvelle situation et demande de nouvelles
dans le cadre de la révision du PLUI.

Madame la Présidente,

Par courrier recommandé du 26 aodt 2021 (ci-joint), je vous sollicitais pour vous évoquer notre situation
suite au decés de nos parents et la vente de la maison d’habitation et des batiments de ferme dont Ia
signature definitive interviendra le 18 mars prochain au profit de la SClI DE LANGLECHAIS (Mr Erwann
JEHANNO et Mr Vincent CADOREL) - 12, rue du Stade - 44130 LE GAVRE.

Dans ce courrier, je vous demandais de réexaminer, dans le cadre de la révision du PLUi, la constructibilité
des parcelles cadastrées section X n° 8 - 3, L'Anglechais - 44170 VAY (1 875 m?) (verger) et section X n°
658 au 5, L’Anglechais - 44170 VAY (jardin) (rappel du plan) qui lors du décés de notre pére en 2010
étaient constructibles.

La situation a évolué : pour des raisons techniques (bornage de terrain demandant des mois) et
d’empressement des acheteurs, nous avons cédé en vendant le 28 décembre 2021 l'intégralité des biens
cadastrés section X n° 658. Nous nous désengageons donc de la demande de constructibilité de la
parcelle faisant office de jardin sauf pour privilégier notre famille « ROUAUD Thérése-Philippe-Gilbert »
qui possede une parcelle juste a coté (parcelle 3 sur le plan) étant donné I'évolution de ce village situé
entre BLAIN et LE GAVRE.

Par contre, en ce qui nous concerne, nous conservons la parcelle cadastrée section X n° 8 au 3,
L'Anglechais - 44170 VVAY d'une contenance de 1 875 m? qui, de par sa situation de dent creuse, entourée
d'habitations et ne pouvant étre proposée a un agriculteur puisqu’il n'y en a plus depuis longtemps,
esperons vivement la voir de nouveau redevenir constructible permettant d'uniformiser I'habitat actuel, de
redonner de la vie supplementaire & ce village en y accueillant des personnes qui souhaitent tant avoir
« leur maison » a la campagne, et pour nous de ne plus avoir & assurer I'entretien de cette parcelle ayant
chacun de nous fait notre vie ailleurs (BLAIN, PORNICHET, PONTCHATEALU).

J'espére que ce nouveau courrier aura une nouvelle fois retenu votre attention. Je reste & votre disposition
pour en discuter de vive voix.

Dans cette attente, recevez, Madame la Présidente, mes salutations distinguées.

Pour mon frére'et ma sceur,
Isabelle FERRE
7~




Département !
LOIRE ATLANTIQUE

| Gommupe !
VAY.

Baction : X
Feullle : 000 X 04

Echelle d'origina : 1/2500
Echelle d'éditlon : 1/1000

Date d'édition : 11/01/2021
(fuseau horalre de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CCA47
©2017 Minisiére de I'Action et des
Comples publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet exlrait est géré
par le centre des Impbts foncier sulvant :
Péle de Topographle

el de Gesllon Cadasirale de NANTES 2,
rue du Général Marguerilte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

tél, 02 51 12 86 36 -fax
ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.lr

Cel extrall de plan vous esl déllvré par

cadasire.gouv.ir

%,—_ 1342200 134?—:@ %
“ §, LA -—Lf‘.‘/?-?v VA %
N = paml! T
b anepruadi. de wég £905;
A M ot A S
+
| TRet— + —
S o c-\l-z A c.‘-u c_@@_, '_,—'?"_/7;’—/_/‘__“ M-J.:j
i o b TR S ,
/
v
/
; )
Vqu;‘jlg’! i
'wé/w*i—;f, ]
g’{qm‘ /
'
i
-7
O e 7
e\ ﬁp{,«rwg.,-l
8 “7"""\/5.“‘ g 687 A
B Pl exwfan/” —f
C A .\\x\
g &
- =9 .
Av 4/]”08 %t/‘ e
e parcolle «@szwnk
= a moS OVSuYl
L'ANGLECHAIS / Va L ﬁo‘l’ﬁ'u}
rorge | PRlipm
G‘tﬂw\!‘/
8 692 i T g
o 7342200 1342300 S @




Projets en cours

Camping : la recherche d'un nouveau
gestionnaire est engagée

Le bail commercial conclu par la commune du Gavre arrivant 2 échéance en date du 31 mars 2021, la commune s'est adjoint le soutien
meéthodologique et U'expertise en ingénierie touristique de Loire Atlantique Développement (LAD) pour la recherche d'un nouvel
exploitant.

Dans un objectif de valorisation et de dynamisation du site, la recherche d'un gestionnaire est actuellement en cours via un appel
candidature.

Situé au ceeur du Pays Touristique Erdre Canal Forét, dans un cadre préservé, le camping du Gavre, classé 2 étoiles, dispose d'une
situation privilégiée et constitue un véritable lieu de ressourcement pour s'adonner a des activités en lien avec la nature. Au-dels, sa
situation permet de rayonner pour découvrir la Loire Atlantique.

Développer une offre d'hébergements, d'activités et de séjours nature a destination de publics diversifiés, assurer la valorisation et le
rayonnement du camping dans le respect de son caractere environnemental, est au cceur de la démarche engagée actuellement par
la Mairie. [

Aménagement de l'entrée sud du Gavre

Depuis plus de 20 ans maintenant, l'enveloppe urbaine s'est étoffée au sud de la ville, sur l'Anglechais et La Grée. Avec plusisurs
dizaines d'habitations, mais aussi, depuis peu, la création d'un parc d'activités de proximité par la Communauté de communzs de la
Région de Blain.

Le constat est fait depuis fort longtemps : les véhicules entrent vite dans cette enveloppe urbaine, et les mobilites douces nont pas
deplace, puisqu'aucunaménagement n'a été réalisé jusqu'alors. Nous devons doncimaginer des aménagements pour reméadier 2 cetie
situation.

En cela, nous avons fait appel a l'automne dernier @ un bureau d'étude de Bouvron (C2i) pour préparer un avant-projst. Lz commission
urbanisme est aux commandes de ce projet. Contact a été pris avec la commune de Vay, riveraine de ces travaux z veni

piétons et vélos, sur la partie gauche. Des bordures prendront place pour délimiter cet espace (gui devrz o
l'accés aux parcelles privatives) et les voies de circulation automobile.

Des aménagements seront réalisés : plateaux ralentisseurs, rond-point « franchissable » au carrsfour menant 2u plateau des
par exemple.

Une demande de subvention a été faite a
['Etat et, sur un projet a plus de 300 000
eurns, NoUs Nous sommes vus notifier un
accompagnement de La préfecture de Loire-
Atlantiqgue a hauteur de 103 000 euros,
dans le cadre de la Dotation de Solidarité
a Investissement Local « Plan de relance ».

Cet aménagement est prévu par l'équipe
municipale dés cette année. Aussi, nous
proposerons un temps d'échange a l'en-
semble des riverains d'ici  quelques
semaines, pour recueillir idées, remarques
et points de vigilance. &

Schémade l'aménagement de [ ‘entrée Sud

Blati, Mumicpal (€ €ARE 078 ~ goraven 202/
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MAIRIE DE VAY Le 27 novembre 2018

5, Rue Principale
44170 VAY

& (2.40.79.47.18 Le Maire de VAY
= 02.40.79.36.47 a
7= mairie@vay.fr Monsieur PEREIRA Thibaut

19 ter Rue de la Vertiere
44119 GRANDCHAMP DES FONTAINES

OBJET : Requéte pour une demande de terrain constructible

Monsieur,

Nous avons bien recu votre courrier en date du 23 novembre 2018 réclamant la constructibilit¢ de votre
terrain.

Comme cela vous a été indiqué, les registres de I’enquéte publique concernant le Plan Local d"Urbanisme
ont été clos le 16 Novembre dernier a 17 heures par le Commissaire-Enquéteur. Malgré les tristes circonstances qui
affectent votre famille nous ne sommes pas en mesure de prendre en compte votre requéte.

Toutefois, au cours du premier semestre 2019, la Communauté de Communes de Nozay va lancer la
procédure de I’élaboration d un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) et la commune de Vay sera donc

concernée. Nous vous conseillons d’étre attentif aux différentes étapes et de renouveler votre requéte.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, |’expression de nos sinceres salutations.
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COURRIER REGU

M. CHIRON Roger
41 Route de Nozay F | =8 DEC. 2021
44170 VAY

COM. COM. de NOZAY
Tel : 02 40 87 97 43

Communauté de Communes de Nozay
A l'attention de Mme La Présidente
9 rue de I'église

Piéce jointe : 44170 NOZAY

Plan de localisation de la parcelle

Objet : Vay,

PLUi - Demande modification zonage Le Q,Z,L NI LI

Madame La Présidente,

Je me permets de vous solliciter au sujet du PLUI, actuellement en cours de réalisation car
j'aimerai avoir la possibilité de construire une maison de plein pied sur la parcelle n°701 (Route de
Nozay) sur la commune de Vay, parcelle située la plus a droite hors limite (tirets noirs) avec un
recul de 25m.

Est-il envisageable d'étudier la possibilité de modifier le zonage de cette parcelle ou au moins sur
une partie (hachurée sur le plan) sur laquelle je pourrai construire, sachant que c'est une unique
parcelle qui est déja en partie constructible.

Je vous précise qu'aucun nouvel accés ne serait a créer sur la Route de Nozay car il serait le
méme que celui de la maison actuellement construite et, un chemin serait réalisé sur la parcelle
pour accéder au terrain.

Je vous remercie par avance pour le temps que vous prendrez a étudier ma demande. Je reste 3
votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Veuillez agréer, Madame La Présidente, mes salutations distinguées.




24/11/2021 20:58 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
EN ® ®

REPUBLIQUE

geoportail-urbanisme
Liberié

Egalité
Frateraité

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Vay - Section OF - Parcelle 0701

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
étre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ

https:/iww.geoportail-urbanisme.gouv.frimap/parcel-info/44_214_000_000_0F_0701/
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VAY 44170 — Parcelle n°701 — 41 Route de Nozay
Extrait piéces graphiques PLU Vay
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COURRIER RECU
| 220EC. 202 |

Gérard SECARDIN

10 allée des Sources COM. COM. de NOZAY
Le Chéne
44170 VAY Vay, le 17 décembre 2022

Madame la Présidente de la Communauté
de communes de Nozay

9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Objet : Parcelle Y771

Madame la Présidente,

Je suis propriétaire de la parcelle Y771, d’une superficie de 1732 m2, au 10 allée des Sources, 44170
Vay.

Cette parcelle était constructible avant 2019 dans le cadre du Plan d'Occupation des Sols.
Mais, le Plan Local d’Urbanisme approuvé en janvier 2019 I'a rendu inconstructible.

Sachant qu’une nouvelle révision du PLUI est en cours, je souhaite que ma parcelle soit a nouveau en
zone constructible.

Je vous remercie de bien vouloir étudier ma demande, et vous prie de croire, Madame La Présidente,
en mes sinceres salutations.

Mr Gérard SECARDIN




. COURRIER REGU
12 a2 J

Lauren Clermont e

14 rue Sainte Anne du Vigneau COM. COM. de NCZAY
44680 Saint Mars de Coutais

Tél : 06.35.42.49.38

lauren.clermont@hotmail. fr

Madame La Présidente de Communauté de Communes
9 rue de L Eglise
44170
NOZAY
Le 10/01/2023

Objet : Demande de modification du PLU

Madame La Présidente,

Je me permets de vous joindre un nouveau courrier, je vous en avais transmis un en 2014, puis
en 2017 et enfin cette année pour une demande de modification du PLU pour la passerelle ZK
n°56 situé a la Teillais. Malheureusement, je suis resté sans réponse de votre part concernant
ma premiere demande, pour la deuxiéme, on m’a indiqué qu’un autre secteur avait été
sélectionnée pour rendre les terrains constructibles.

L’une de vos collaboratrices m’a renseignée sur le fait que la partie de Vay ou est situé le terrain
n’avait pas encore été prise en compte et m’a demandé de renvoyer une lettre avec A/R pour sa
prise en compte. C’est pour cela que je souhaite aujourd’hui réitérer ma demande pour la
passerelle ZK n°56 située a la Teillais.

Le fait de passer cette passerelle constructible ne nuit en aucun cas aux projets de
développement communal et ne comporte aucun risque ou nuisance pour I’environnement.

Vous est-il possible de le soumettre la commission, s’il vous plait ?

Si la demande de modification du PLU est impossible juridiquement, dans ce cas je souhaiterais
demander une révision du PLU dans le cadre de I’article L 123-13 du code de I"urbanisme.

En espérant avoir prochainement de vos nouvelles, je vous vous prie d’agréer Madame La
Présidente, mes sincéres salutations.

Bien sincérement,

Lauren Clermont
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PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
g

Fraternité

Affaire suivie par Pierre LE BRAS Naiies |6 05 MARS 2025

Catherine AUCLAIR (secrétariat de la CDPENAF)

ref : articles L. 142-4 et L. 142-5 du code de l'urbanisme

Objet : avis de la CDPENAF sur le projet de PLUi arrété de la Communauté de communes de NOZAY
au titre de la dérogation a la régle de l'urbanisation limitée

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) s’est réunie le 14 janvier 2025 sous la présidence de M. MARC MAKHLOUF, Sous-Préfet de
I'arrondissement de Chateaubriant-Ancenis, dans le cadre de I'examen des zones a urbaniser du projet
de plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) arrété, au titre de la régle de |'urbanisation limitée
édictée aux articles L 142-4 et L 142-5 du code de l‘urbanisme, le territoire de la Communauté de
communes de Nozay n’étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale (SCoT).

La Commission a souligné la démarche vertueuse entreprise par la Communauté de communes
d’engager la réalisation d'un PLUi et prend acte du travail réalisé pour restituer clairement la
méthodologie employée et les partis d’'aménagement retenus, en particulier sur :

* la consommation d’espaces et la prise en compte des « coups partis » dans ce cadre, ainsi que
des choix opérés pour déterminer la consommation future dans une démarche de sobriété
fonciére ;

* [|'état initial de I'environnement par des prospections de zones humides sur les secteurs
d’urbanisation projetés.

Aprés avoir procédé a un vote, la CDPENAF émet a I'unanimité de ses membres, un avis favorable a la
demande de dérogation a la régle de l'urbanisation limitée, sous réserve, pour les zones a vocation
économique ci-dessous, d'apporter des justifications complémentaires sur le besoin de mobilisation des

fonciers correspondants :
- commune d’ABBARETZ : zone d’activités de la Croix Blanche (A7) d'une surface de 2,8 ha;

- commune de LA GRIGONNALIS : zone d’activités de Beautrait (LG7) d'une surface de 1,5 ha ;

- commune de VAY : zone d’activités de Vay (V3) d’une surface de 1,6 ha.

Le sous-préfet,
\
Marc M' m

Service Conseil, Accompagnement et Urbanisme Durable

Secrétariat de la CDPENAF

10 boulevard Gaston Serpette

BP 53 606 - 44 036 NANTES Cedex 01

Tél: 02 40 67 24 67

Mél : ddtm-cdpenaf@loire-atlantique.gouv.fr ”n



PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
o

Fraternité

Affaire suivie par Pierre LE BRAS Nantes,le (5 MARS 2075

Catherine AUCLAIR (secrétariat de la CDPENAF)

ref : articles L. 142-5, L. 151-12 et L. 151-13 du code de |'urbanisme

Madame la Présidente de la
Communauté de communes de NOZAY
9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Objet : avis de la CDPENAF sur le projet de PLUi arrété de la Communauté de communes de NOZAY

P) : 2 avis
Madame la Présidente,

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) s’est réunie sous ma présidence, le 14 janvier 2025.

Aprés examen du dossier de plan local d‘urbanisme intercommunal (PLUi) arrété, la Commission a
formulé deux avis :

- I'un, favorable sous réserve, portant sur la demande de dérogation a la régle de I'urbanisation limitée,
édictée aux articles L. 142-4 et L 142-5 du code de l'urbanisme, le territoire de la Communauté de
communes de Nozay n’étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale (SCoT) ;

- l'autre, favorable sous réserves, sur les STECAL et le réglement des zones A et N au titre des articles L.
151-12 et L. 151-13 du code de I'urbanisme

Je vous prie d'agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma considération distinguée.

Le sous-préfet,

{
lorour—

Marc M

Service Conseil Accompagnement et Urbanisme Durable

Secrétariat de la CDPENAF

10 boulevard Gaston Serpette

BP 53 606 - 44 036 NANTES Cedex 01

Tél:02 40 67 2467

Mél : ddtm-cdpenaf@loire-atlantique.gouv.fr n



PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
Eyatit

Fraternité

Affaire suivie par Pierre LE BRAS Nantes. le 05 MARS 2075

Catherine AUCLAIR (secrétariat de la CDPENAF)

ref : articles L. 151-12 et L. 151-13 du code de 'urbanisme

Objet : avis de la CDPENAF sur le projet de PLUi arrété de la Communauté de communes de NOZAY
au titre des STECAL et du réglement des zones A et N

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) s’est réunie le 14 janvier 2025, sous la présidence de M. MARC MAKHLOUF, Sous-Préfet de

I'arrondissement de Chateaubriant-Ancenis.

Aprés examen des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) et du réglement des zones
agricole (A) et naturelle (N) du projet de plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) arrété de la
Communauté de commune de NOZAY, la Commission émet :

* autitre des STECAL AE a vocation économique a I'unanimité de ses membres :

o un avis favorable, sous réserve pour la Minoterie Bourseau (N1), de rectifier le périmeétre afin
d'en exclure les éléments paysagers (mare, végétalisation attenante). La haie bordant les
batiments de conditionnement et de stockage au nord et jouant le réle de frange est a

protéger ;

* autitre des STECAL AL a vocation touristique/de loisirs a I'unanimité de ses membres :

© un avis favorable, sous réserve pour le Chateau de la Touche (N2), d’exclure du périmeétre la
portion de terrain au sud, séparée du reste du site par une haie et identifiée au registre par-
cellaire agricole 2023 comme une jachere de 5 ans ou moins ;

e au titre des extensions et annexes aux batiments d’habitation existants en zones A et N a la ma-
jorité de ses membres (1 abstention) :
o un_avis favorable sous réserve de limiter, dans le réglement, I'emprise au sol des annexes a
un avis Tavorable Sous reserve P
40 m? maximum .

Cet avis doit étre joint au dossier mis a I'enquéte publique.

Le soys-preéfet,

v-\\
Marc MK (HLOUF

Service Conseil Accompagnement et Urbanisme Durable
Secrétariat de la CDPENAF

10 boulevard Gaston Serpette

BP 53 606 — 44 036 NANTES Cedex 01

Tél:02 40 67 2467

Mél : ddtm-cdpenaf@loire-atlantique.gouv.fr n
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA GRIGONNAIS
Séance du 17 janvier 2025

6-2025
NOMBRE DE CONSEILLERS OBJET
En exercice 16 URBANISME
Présents 13 Arrét du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
(PLUi)
Yotants 14

¢ Convocation du 13 janvier 2025 adressée individuellement & chaque conseiller.

L'an deux mil vingt-cing, le vendredi dix-sept janvier a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal
diment convoqué le treize janvier, réuni en session ordinaire Salle du Conseil sous la présidence de
Monsieur Gwénaél CRAHES, Maire

Etaient présents : MM Gwénaél CRAHES, M Nicolas BODINEAU, Mme Sabine LEDINGTON, M Jéréme
RETIF, Mme Béatrice KOCH, M Stéphane DELANOE, Mmes Magaly BRIEY, Virginie GUITTARD, Karine
VULQUIN, M Mikaél TUBAUD, Mme Delphine JEGU, M Juiien CADOREL, Mme Gwenaélle LERAY

Absents excusés : Mme Lydia LEBASTARD, M Patrick HECHT, Mme Noé&mie SAFFRE

Procuration: Lydia LEBASTARD donne pouvoir & Nicolas BODINEAU

# Stéphane DELANOE a été désigné secrétaire de séance

Monsieur e Maire rappelle aux membres du Conseil municipal que le Conseil
communautaire de la communauté de communes de Nozay a décidé, lors de sa séance du
17 octobre 2024, d'arréter le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et de dresser le bilan de
la concertation.

Conformément aux articles L.153-16 &1 L.153-17 du Code de I'Urbanisme relatifs aux Personnes
Publigues Associées et aux modalités de leur association, la délibération a réguliérement été
notifiée & la commune, accompagnée du dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d’un délai de
trois mois & compter de la transmission des éléments, soit avant le 23 janvier 2025, pour
donner leur avis sur le projet de plan. A défaut de réponse dans ce délai, I'avis est réputé
favorable.

Monsieur le Maire rappelle les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de
Communes de Nozay.

L'élaboration du PLUI constitue un enjeu majeur dans la mesure oU il traduit le projet de
territoire de la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable. Ce
nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I'article L.101-2 du Code de
I'Urbanisme, & savoir :

- En matiére d'aménagement de 'espace : définir I'identité en tant que territoire sous
influence des dynamiques métropolitaines qui n’est pas seulement un lieu d'habitat
mais un réel espace et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en
cohérence avec la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant
au maintien des services et des commerces en centre bourg, favoriser |'égalité
d'acces de tous aux services et équipements par une répartition géographique
équilibrée et cohérente.
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Page 2 — Délibération n°4-2025

- En matiére d'habitat : développer une offre de logements, & un rythme maitrisé, tout
en s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique
communautaire innovante en matiére d’habitat  favorisant la  croissance
démographique et résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population
installée sur le termitoire.

- En matiére de développement économigue : mettre en exergue cette fonction
économique forte du territoire en stimulant et renforcant la dynamique économique
et le développement des activités et des emplois, en organisant le développement
économique de la CCN par la qualification des zones de développement
économique ainsi que |'offre de sites et de produits variés.

- En_matiére d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait
I'identité du territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la
préservation des milieux aguatiques, I'atout de la qualité de vie et des paysages.

- En matiére d'agriculture : accompagner le développement d'une activité agricole
locale respectueuse de I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et
I'activité agricole en lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les
déplacements par la mise en place d'échanges parcellaires.

- En _matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en
énergie en développant le covoiturage et les licisons douces, maitriser la
consommation énergétique, poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation
énergétique de I'habitat.

Moddalités de concertation :
Chaque commune a pu prendre part au processus d'élaboration du PLUi. Une charte de
gouvernance a été rédigée dés la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation
publique a été menée tout au long de I'élaboration du projet :
- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
(diagnostic du territoire et PADD)
- Mise & disposition des documents produits et validés sur le site intfernet de la CCN et
publication dans le magazine intercommunal
- Ouverture d'un registre d'observations & la CCN et au sein de chacune des mairies
du fterritoire.

Aprés avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUI sera soumis a enquéte
publique par la Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux
habitants de s'exprimer une nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant
I’approbation définitive du PLU intercommunal.

A l'issue de I'enquéte, le PLUI éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
sera soumis & I'approbation du Conseil communautaire a la majorité des suffrages exprimeés.
Les éventuelles modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remettre
en cause I'économie générale du projet de PLU infercommunal arrété.

Aprés présentation du projet de plan de zonage de la commune de LA GRIGONNAIS, il est
proposé aux membres du Conseil municipal de faire part de leurs remarques ou observations
sur le PLUi arrété.
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Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal arrété,

Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 17 octobre 2024,
Aprés avoir entendu I’ expose de M. le Maire,

Apres débat,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a la majorité (1 vote contre) :
» APPROUVE ET VALIDE avec les réserves présentées dans le tableau annexé, le projet
de Plan Local d'Urbanisme intercommunal tel qu'il a été arrété par décision du

Conseil Communautaire en date du 17 octobre 2024,

= AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout document se rapportant & cette décision.

Pour exirait conforme, le 20 janvier 2025

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte qui pourra faire 'objet d’'un recours pour exces de
pouvoir devant le trlbunal admmlstrauf de Nantes dans un délai de deux mois a compter de sa transmission au représentant de
I de Nantes peut étre saisi au moyen de I'application informatique télérecours

cltayassaroespiblecpardechisis du site www.telerecqurs.fr.
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Territoire
concerne

Piéce concernée

Centralité bourg Friche Scierie - Agrandir la
Raglement ralité g cieri g i

26/09/2024 | LA GRIGONNAIS | ranhique ZONAGE Ul LA GRIGONNAIS | zone Ul sur la partie bleue ciel non NI {voir
| graphiq plan)
Etoilage de bati existant

P &gl t lle U Ch

17/01/2025 | LA GRIGONNAIS Reelermen Changement de LAGRIGONNAls | "arcelle U227 (ROBERT) Changement de
graphique L destination sur béti garage de 65m?
destination

. L Réglement , . . 3 g

17/01/2025 | LA GRIGONNAIS Eraphidiie Emplacement réservé LA GRIGONNAIS | Supprimer ER7 (terrain propriété commune)

- : Transformer "l'accés complémentaire en
17/01/2025 | LA GRIGONNAIS OAP Sectorielle Desserte LA GRIGONNAIS sens unique” en "principe de desserte &
double sens" (voir plan)
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2.1.3
Conseillers Municipaux EXT RAll TDUR !GlS' RE _DI s II E “ B'_E'R.Af IONS
En exercice 25 DU CONSEIL MUNICIPAL
Présents 21 .
Pouvol 5 Le Conseil municipal, convoqué le 6 décembre 2024, s'est réuni le 12 décembre 2024 en
Ou‘fo""s séance ordinaire & dix-neuf heures trente minutes, & la salle du conseil municipal, rez-de-
Exprimés 24 chaussée de la mairie, sous la présidence de M. Jean-Claude PROVOST, Maire.

Présents : M. Jean-Claude PROVOST, Mme Katia de SAINT-JUST, M. Jacques PRIOUX,
Mme Frangoise JORAT, M. Nicolas BESNIER, M. Qlivier GENESTE, Mme Isabelle
TESSIER, M. Patrick MORTIER, Mme Catherine FOUGERE, M. Roland GRANGER, Mme
Anne-Sylvie LE RESTE, Mme Cécile de LAUNAY, Mme Céline HAY, M. Yoann CARGOUET,
M. Dominique CHARTIER, M. Pierre-Yves HABAY, Mme Cindy BOUILLARD, M. Ludovic
CROCHARD, M. Nicolas ROBIN, Mme Sonia RICHARD, M. Rémy GOURDON,

Absents excusés : Mme Pascale FRABOUL-RIALLAND, Mme Stéphanie GUILLET, M.
Christophe NIVET, Mme Pauline RAGUET-FERRE.,

Mme Pascale FRABOUL-RIALLAND a donné pouvoir a Mme Cécile de LAUNAY
Mme Stéphanie GUILLET a donné pouvoir a Mme Katia de SAINT-JUST
M. Christophe NIVET a donné pouvoir & M. Patrick MORTIER

= Mme Céline HAY a été élue secrétaire de séance.

M. le Maire rappelle que la Communauté de Communes de Nozay a arrété son Plan Local
d'Urbanisme intercommunal et a dressé le bilan de la concertation par délibération du 23
octobre 2024,

Conformément aux articles L 153-16 a L 153-17 du Code de l'urbanisme relatifs aux
Personnes Publiques Associées et aux modalités de leur association, les communes
membres sont destinataires du document et doivent rendre leur avis au plus tard trois mois &
compter de la transmission du projet. A défaut de réponse dans ce délai, I'avis est réputé
favorable,

Monsieur le Maire rappelle les objectifs poursuivis par le PLUI de la Communauté de
Communes de Nozay :

- En matiére d'amenagement de |'espace : définir I'identité en tant que territoire sous
influence des dynamiques métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d'habitat
mais un réel espace et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en
cohérence avec la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant
au maintien des services et des commerces en centre bourg, favoriser I'égalité
d'acces de tous aux services et équipements par une répartition geographique
équilibrée et cohérente.

- En matiére d’habitat : développer une offre de logements, & un rythme maitrisé, tout
en s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, metire en place une politigue
communautaire innovante en matiére dhabitat favorisant la croissance
démographique et résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population
installée sur le territoire.
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- En matiére de developpement économique : mettre en exergue cette fonction
économique forte du territoire en stimulant et renforgant la dynamique économique
et le développement des achivités et des emplois, en organisant le développement
économique de la CCN par la qualification des zones de développement
économique ainsi que l'offre de sites et de produits variés.

- En maliére d'environnement / paysaqge : préserver et valoriser le bocage qui fait
lidentité du territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la
preservation des milieux aquatiques, I'atout de la qualité de vie et des paysages.

- En maliére d'agriculture : accompagner le développement d'une activité agricole
locale respectueuse de I'environnement, promouvair et valoriser le patrimoine et
l'activite agricole en lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les
déplacements par la mise en place d'échanges parcellaires.

- En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en
énergie en développant le covciturage et les liaisons douces, maitriser la
consommation énergétique, poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation
énergelique de ['habitat,

Modalités de concertation :

Chaque commune a pu prendre part au processus d'élaboration du PLUI, Une charte de
gouvernance a été redigee des la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique
a été menée tout au long de ['élaboration du projet :

- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche

(diagnostic du territoire et PADD)

- Mise a disposition des documents produits et validés sur le site internst de la CCN
et publication dans le magazine intercommunal

- Quverture d'un registre d'observations & la CCN et au sein de chacune des mairies
du territoire.

Aprés avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUi sera soumis & enquéte
publique par la Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux
habitants de s'exprimer une nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant
I'approbation définitive du PLU intercommunal.

Al'issue de I'enquéte, le PLUI éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
sera soumis & ['approbation du Conseil communautaire & la majorite des suffrages exprimés.
Les éventuelles modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remetire
en cause |'tconomie générale du projet de PLU intercommunal arrété.

Apres présentation du projet de plan de zonage de la commune de Nozay, il est
proposé aux membres du Conseil municipal de faire part de leurs remarques ou
observations sur le PLUi arrétg.

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal arrété,
Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 23 octobre
2024,
Apres avoir entendu 'exposé de M. le Maire,
Aprés débat,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité :
=> APPROUVE ET VALIDE le projet de Plan Local d'Urbanisme
intercommunal tel qu'il a été arrété par décision du Conseil Communautaire
en date du 23 octobre 2024,
=» AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout document se rapportant a cette
décision.

Fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an susdits
Au registre sont les signatures.
- informe que le présent acte peut faire fobjet Paur extrait conforme, le 13 décembre 2024

LE MAIRE,
JEAN-CLAUDE PROVOST




MAIRIE acte n® GiChDCM2025018
44390 PUCEUL

Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 6 mars 2025

NOMBRE DE CONSEILLERS :  OBJET : Avis du conseil municipal

En exercice : 14

Présents : 11 suite au deuxiéme arrét du projet du PLUi,
Votants : 14 avant enquéte publique

L’an deux mil vingt-cing, le six mars a dix-neuf heuores, le conseil municipal diiment convoque le 26
février 2025, s’est réuni en session ordinaire a la mairie, sous la présidence de monsieur GUILLARD
Bernard, 1°" adjoint au maire.

Etaient présents MM. GUILLARD Bernard (pouvoir de Mime THEVENIAU Claire), MARTEAU Noélle
(pouvoir de RENAULT Mélanie), CRUAUD Jérome, JOLY Valérie, SAINT GIRONS Patricia, SAFFRE
Jean-Luc, GAUTIER Benjamin, LERAY Loic, LANGLAIS Emmanuelic {pouvoir de Mme GUYOT
Bernadette), GUERIN Cédric, LE REGENT Mathieu,

Absentes excusées : MM THEVENIAU Claire qui avait donné pouvoir a Mr GUILLARD Bernard,
GUYOT Bernadette qui avait donné pouvoir & Mme LANGILAIS Emmanuelle, RENAULT Mélanie qui
avait donné pouvoir a MARTEAU Noélle.

Mme SAINT GIRONS Patricia a été élue secrétaire de séance,

Madame I’adjointe & I’'urbanisme rappelle aux membres du conseil municipal que le CDPNAF a émis un
avis défavorable sur le projet de PLUi arrété le 29 novembre 2023, C’est pourquoi, le dossier a été retravaillé
et est 4 nouveau présenté pour arrét.

Pour la commune de Puceul, il y a eu des modifications depuis le précédent arrét : le secteur d’extension
nord au licu-dit la Savinais est passée de 1AU 4 2AU (la surface passe de de 1,73 ha a 1,91 ha).

Le Conseil Communautaire de {a Communanté de Communes de Nozay a décidé, lors de sa séance du
23 octobre 2024, d’arréter de nouveau le Plan Local d’Urbanisme intercommunal et de dresser le bilan de la
concertation. Conformément aux articles 1..153-16 & L.153-17 du Code de PUrbanisme relatifs aux
Personnes Publiques Associées et aux modalités de leur association, la délibération a régulicrement été
notifie & la commune, accompagnée du dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d’un délai de trois mois 4
compter de la transmission des éléments, soit avant le 15 février 2025, pour donner leur avis sur le projet de
plan. A défaut de réponse dans ce délai, ’avis est réputé favorable.

Madame I’adjointe a "urbanisme rappelle les objectifs poursuivis par le PLUI de la Communauté de
Communes de Nozay. L’élaboration du PLUIi constitue un enjeu majeur dans la mesure ot il traduit le projet
de territoire de la Communauté de Communes de Nozay. Il s’inscrira dans le respect des objectifs du
développement durable.

Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par Particle L.101-2 du Code de I’Urbanisme, a
Savoir

» En matiere d’aménagement de P’espace : définir I'identité en tant que territoire sous influence des
dynamiques métropolitaines qui n’est pas seulement un lieu d’habitat mais un réel espace et cadre de vie
choisi, définir un modele de développement en cohérence avec la préservation des qualités de
PPenvironnement rural et contribuant au maintien des services et des commerces en centre bourg, favoriser
I’égalité d’acceés de tous aux services et équipements par une répaitition géopraphique équilibrée ot
cohérente.

* En maticre d’habitat : développer une offre de logements, a un rythme maitrisé, tout en s’inscrivant dans
des objectifs de densité urbaine, metire en place une politique communautaire innovante en matiere d’habitat
favorisant la croissance démographique et résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population
installée sur le territoire.



» En mati¢re de développement économique : mettre en exergue cette fonction économique forte du territoire
en stimulant et renforgant la dynamique économique et le développement des activités et des emplois, en
organisant le développement économique de la Communauté de Communes de Nozay par la qualification
des zones de développement économique ainsi que I’offre de sites et de produits variés.

= En matiére d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait I’identité du territoire, faire
de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux aquatiques, I’atout de la qualité de
vie et des paysages.

» En matiére d’agriculture : accompagner le développement d’une activité agricole locale respectueuse de
I’environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et [*activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en place d’échanges parcellaires.

* En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en développant le
covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énergétique, poursuivre et amplifier la
dynamique de rénovation énergétique de I’habitat.

Modalités de concertation :

Chaque commune a pu prendre part au processus d’élaboration du PLUi. Une charte de gouvernance a
été rédigée des la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique a été menée tout au long de
I’élaboration du projet :

- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche (diagnostic du territoire et
PADD),

- Mise a disposition des documents produits et validés sur le site internet de la Communauté de Communes
de Nozay et publication dans le magazine intercommunal,

- Ouverture d’un registre d’observations a la Communauté de Communes de Nozay et au sein de chacune des
mairies du territoire.

Apres avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUi sera soumis a enquéte publique par la
présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux habitants de s’exprimer une
nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant I’approbation définitive du PLU
intercommunal.

A I’issue de I’enquéte, le PLUi éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis a I’approbation
du Conseil Communautaire a la majorité des suffrages exprimés. Les éventuelles modifications apportées
aprés I’enquéte publique ne pourront pas remettre en cause I’économie générale du projet de PLU
intercommunal arrété.

Aprés présentation du projet de plan de zonage de la commune de Puceul, il est proposé aux membres du
conseil municipal de faire part de leurs remarques ou observations sur le PLUi arrété.

Concernant les potentiels changements de destination, il est précisé que certaines batisses ont pu étre
omises. Il est demandé de pouvoir compléter le recensement avant I’approbation définitive du document
d’urbanisme.

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal arrété,
Vu la délibération du conseil communautaire en date du 23 octobre 2024,
Apres avoir entendu I’exposé de madame ’adjointe a I’'urbanisme,

Aprés débat,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I’'unanimité :

- APPROUVE ET VALIDE le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal tel qu’il a été arrété par
décision du Conseil Communautaire en date du 23 octobre 2024,

= AUTORISE madame la maire a signer tout document se rapportant a cette décision.

Fait et délibéré a Puceul, les jour, mois et an susdits.

Pour extrait conforme au registre
Pour la maire absente,
Claire THEVENIAU
Le 1" Adjoint au maire,

Bernard GUILL lt‘y -
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

de la Commune de SAFFRE

Séance du vendredi 6 décembre 2024

Nombre de Membres
En exercice ; 27
Votants : 27 (dont 2 pouvoirs)

L'an deux mille vingt-quatre le vendredi 6 décembre 2024 a 20h00, le Conseil Municipal de SAFFRE,
régulierement convoqué le 29 novembre 2024, s'est réuni en mairie, sous la présidence de Mme

la Maire.

Etaient présents :

LEFEUVRE Marie-Alexy

LORENT Patrick

GOGENDEAU Valérie

BOCQUEL Pascal

GREGOIRE Jean-Luc

HOLE Géraldine

BOULAY Isabelle

THOMAS Eric

LOUET Ludovic

FONTAINE Remy

BERTHELOT Christelle

BODIN Céline

FILLOUX Bernard

RAUX Jean-Claude

GUERIN Alexandre

FOURRIER Jessica

POULIN Denis

BOULEIS Claire

BOERI Marc

CHOUIN Pascal

PEN Jean-Mari

GRASLAND Bernadette

POTIRON Corinne

BRIAND Jacqueline

BOLOMEY Sophie

Pouvoirs : THOMASSIN Marion représentée par POULIN Denis, OUARY Jér6me représenté par PEN

Jean-Mari.

Bernard FILLOUX a été élu Secrétaire de Séance.

N°124-2024

AVIS SUR L’ARRET DU PLUI

Madame la Maire rappeile aux membres du Conseil municipal que le Conseil Communautaire de la

Communauté de Communes de Nozay a décidé, lors de sa séance du 23 octobre 2024, d'arréter une

fois le Plan Local d’Urbanisme intercommunal et de dresser a nouveau le bilan de la concertation.

znde

Conformément aux articles L.153-16 a L.153-17 du Code de I"Urbanisme relatifs aux Personnes Publiques

Associées et aux modalités de leur association, la délibération a régulierement été notifiée a la commune,

accompagnée du dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d'un délai de trois mois a
compter de la transmission des éléments, soit avant le 8 février 2024, pour donner leur avis sur le projet de
plan. A défaut de réponse dans ce délai, 'avis est réputé favorable.
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Madame |la Maire rappelle les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay.

L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ol il traduit le projet de territoire de la
CCN. 1l s’inscrira dans le respect des objectifs du développement durable. Ce nouveau document devra

répondre aux objectifs fixés par I'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- En matiére d’aménagement de I'espace : définir I'identité en tant que territoire sous influence des
dynamiques métropolitaines qui n’est pas seulement un lieu d’habitat mais un réel espace et cadre
de vie choisi, définir un modele de développement en cohérence avec la préservation des qualités
de I'environnement rural et contribuant au maintien des services et des commerces en centre
bourg, favoriser I'égalité d'accés de tous aux services et équipements par une répartition
géographique équilibrée et cohérente.

- Enmatiére d’habitat : développer une offre de logements, a un rythme maitrisé, tout en s’inscrivant
dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique communautaire innovante en
matiere d’habitat favorisant la croissance démographique et résidentielle, améliorer le parcours
résidentiel de la population installée sur le territoire.

- En matiere de développement économique : mettre en exergue cette fonction économique forte

du-territoire en stimulant et renforcant la dynamique économique et le développement des

activités et des emplois, en organisant le développement économique de la CCN par la qualification
des zones de developpement économique ainsi que I'offre de sites et de produits variés.

- En matiére d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait 'identité du
territoire, faire de |la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux agquatiques,
I'atout de la qualité de vie et des paysages.

- En matiere d’agriculture : accompagner le développement d’une activité agricole locale
respectueuse de I'environnement, promouvair et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en
lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en place
d’échanges parcellaires.

- En matiere énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en
développant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétigue de I’habitat.

Sur les modalités de concertation, chaque commune a pu prendre part au processus d’élaboration du PLUi.
Une charte de gouvernance a été rédigée dés la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique

a été menée tout au long de I'élaboration du projet :

- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche (diagnostic du
territoire et PADD)

- Mise a disposition des documents produits et validés sur le site internet de la CCN et publication
dans le magazine intercommunal

- OQuverture d'un registre d’observations a la CCN et au sein de chacune des mairies du territoire.

Aprés avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUi sera soumis a enquéte publique par la
Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux habitants de s’exprimer une
nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observa tions avant l'approbation géfinitive du PLU
intercommunal.

Alissue de I'enquéte, le PLUI éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis @ I'approbation
du Conseil communautaire a la majorité des suffrages exprimés. Les éventuelles modifications apportées
aprés l'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause I'économie générale du projet de PLU
intercommunal arrété.
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Aprés présentation de I'ensemble des pieces composant le dossier du PLUI en phase d'arrét, concernant

plus spécifiqguement la commune de Saffré, il est proposé aux membres du Conseil municipal de faire part
de leurs remarques ou observations.

Madame la Maire et M. Fontaine exposent que des points importants ont pu étre traités avant le nouvel
arrét du P.L.U.I par la Communauté de Communes, a savoir :

- La validation de I'inventaire des zones humides par la Commission Locale de 'eau du SAGE Vilaine
- L'ajustement du calcul des surfaces constructibles

- La prise en compte du risque « inondations » (zonage, réglement, OAP thématique)
- La prise en compte de I'existence d’une entreprise a la Jossaie par I'inscription d’un STECAL

Toutefois, ils proposent d’intégrer a 'avis du Conseil Municipal les réserves suivantes :

Nous constatons que le PLUi identifie des
boisements en Nf, d'autres en N, d'autres en
ZONAGE PROTECTION BOIS boisements a conserver. Attente de précisions
sur justification de ce classement et liste des

parcelles avec plan de gestion

Attente d’intégration des éléments

JONAGE cartogr?p'h‘lques p}|E,IS précis du r|sque karstique
REGLEMENT défini dans I'étude commandee par
RISQUE KARSTIQUE ATLANTICEAU finalisée par CALLIGEE en 2013~
DISPOSITIONS L LT ; :
2014 et qui détermine des zonages de risque
GENERALES s . ; -
karstique : risque fort, faible, nul, interface
entre 2 zones
ALIGNEMENT +ENTITE
ARCHEOLOGIQUES +
PLAN DES SERVITUDES
'inté i itud PLU
SERVITUDES GAZ+NUISANCE SONORE Attente d |ntegrat|on|;:i$iserw udes du au
ZONAGE RN +SERVITUDE ACCES
RN +PERIMETRE APSI
+PDIPR

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal arrété,

Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 23 octobre 2024 communiquée a la
commune le 8 novembre 2024,

Aprés avoir entendu I'exposé de Mme la Maire et de M. Fontaine,



Apres délibération,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité,
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=» EMET UN AVIS FAVORABLE au projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal tel qu'il a été
arrété par décision du Conseil Communautaire en date du 23 octobre 2024, avec les réserves

mentionnées ci-dessus,

=» AUTORISE Madame la Maire a transmettre la présente a la Communauté de Communes et de signer

tout document se rapportant a cette décision.

La présente délibération sera susceptible de faire I'objet, si elle est contestée dans un délai de deux mois & compter de la notification ou de la
pubiication, d’un recours en exces de pouvoir auprés du Tribunal administratif de Nantes ou d’un recours administratif gracieux auprés des services.

Publiée le

Transmise au controle de légalité préfectoral le

Certifiée exécutoire le




COMMUNE DE TREFFIEUX
Canton de Guémené-Penfao
Département de Loire-Atlantique

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 9 décembre 2024

bélibération n° 2024-083

Nombre de conseillers en exercice : 11
President de séance : M. Didier BRUHAY
Secrétaire de séance : M. Quentin FILLAUDEAU
Date de convocation : 3 decembre 2024

Membres présents : M. Didier BRUHAY, Mme Chantal CHASLES, M. Gérard BRAUD, M. Pierre-Yves
FREDOUEIL, Mme Kristell LE DREFF, M. Quentin FILLAUDEAU, Mme Johanna PAPIN, Mme Aurélie GENAY,
M. Philippe DANIEL.

Membres absents excusés: Mme Emilie FORT-SEGURA (pouvoir a M. Didier BRUHAY), M. Yves
SCHNEIDER.

COMMUNAUTE DE COMMUNE DE NOZAY

PLUi : arrét n°2

Monsieur le Maire expose aux membres du Conseil municipal gue ie Conseil communautaire
de la communauté de communes de Nozay a décidé, lors de sa séance du 23 octobre 2024, d’arréter
le Plan Local d’Urbanisme intercommunal et de dresser le bilan de la concertation.

Conformément aux articles 1.153-16 & L.153-17 du Code de I'Urbanisme relatifs aux Personnes
Publiques Associées et aux modalités de leur association, 1a délibération a réguli@rement été notifiée
a la commune, accompagnée du dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d’un délai de trois mois a
compter de la transmission des éléments, soit avant le 23 janvier 2025, pour donner leur avis sur le
projet de plan. A défaut de réponse dans ce délai, "avis est réputé favorable.

Monsieur le Maire rappelle les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de Communes de
Nozay. L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ol il traduit le projet de
territoire de la CCN. Hl s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable. Ce nouveau
document devra répondre aux abjectifs fixés par 'article L.101-2 du Code de {'Urbanisme, a savoir:

- Enmatiére d'aménagement de I'espace : définir I'identité en tant que territoire sous influence
des dynamiques métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d*habitat mais un réel espace
et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en cohérence avec la préservation
des qualités de l'environnement rural et contribuant au maintien des services et des
commerces en centre bourg, favoriser I'égalité d'acces de tous aux services et égquipements
par une répartition géographique équilibrée et cohérente.
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- En matiére d’habitat : développer une offre de logements, & un rythme maitrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique
communautaire innovante en matiere d’habitat favorisant la croissance démographique et
résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.

- En matiére de développement économiqgue : mettre en exergue cette fenction économique
forte du territoire en stimulant et renforgant la dynamigue économique et le développement
des activités et des empleis, en organisant le développement économigue de la CCN par la
gualification des zones de développement économigue ainsi que I'offre de sites et de produits
variés.

- En matiére d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bocage qui fait l'identité du
territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques, I'atout de ia qualité de vie et des paysages.

- En matiére d’agriculture : accompagher le développement d’une activité agricole locale
respectueuse de 'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et 'activité agricole
en lien avec les ressources et les milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en
place d’échanges parcellaires.

- En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en
développant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I"habitat.

Modalités de concertation :
Chague commune a pu prendre part au processus d’'élaboration du PLUL. Une charte de gouvernance
a été rédigee dés la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique a été menée tout au
long de I'élaboration du projet :
- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche (diagnostic
du territoire et PADD)
- Mise a disposition des documents produits et validés sur le site internet de la CCN et
publication dans le magazine intercommunal
- Quverture d’un registre d’observations & la CCN et au sein de chacune des mairies du territoire.

Aprés avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUI sera soumis a enguéte publigue par la
Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux habitants de s’exprimer
une nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant I'approbation définitive du PLU
intercommunatl.

Alissue de I'enquéte, le PLUI éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis a
Fapprobation du Conseil communautaire a la majorité des suffrages exprimés. Les éventuelles
modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause I'économie
générale du projet de PLU intercommunal arrété.

Apres présentation du projet de plan de zonage de la commune de TREFFIEUX, il est proposé aux
membres du Conseil municipal de faire part de leurs remarques ou observations sur le PLUI arrété.
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Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal arrété,
Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 23 octobre 2024,
Apres avoir entendu I'exposé de M. le Maire,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité,
APPROUVE ET VALIDE le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal tel qu’il a été arrété

par décision du Conseil Communautaire le 23 octobre 2024,
AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document se rapportant a cette décision.

Pour copie conforme

Le maire,
Didier BRUHAY

LR
Accusé de réception en préfecture Date d’affichage

044-214402083-20241209-DELIB-2024-083-DE =
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Le Maire,

- certifie sous sa responsabhilité le caractére exécutoire de cet acte,

- informe que le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir, dans un délai de deux mois a compter de la présente notification, par
courrier adressé au Tribunal Administratif de Nantes ou par l'application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr
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COMMUNE DE VAY

Canton de Guémené-Penfao
Département de Loire Atlantique

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’An deux mil vingt-quatre, le 21 NOVEMBRE, le Conseil Municipal de la Commune de VAY, diment
convoque, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la présidence de Madame GAUTIER
Marie-Chantal, Maire de VAY.

Nombre de conseillers Date de convocation
En exercice : 19
Présents : 16 15 NOVEMBRE 2024
Votants : 19
PRESENTS : MM R HARROUET, G BRICAUD , JP DAVID, D DUPAS, JP BRICAUD , E HERSANT, P LE
BOUQUIN,

MMES MC GAUTIER, C GERARD, C MALO, S LELIEVRE, AM LOURY, H RAUD- MEREL, A
LEVESQUE, V BATARD, E PERROIS-BLANDIN

ABSENT(S) EXCUSE(S): M. T. POITOU (pouvoir A. LEVESQUE), Mme S. GUEMENE (pouvoir AM LOURY), M. C
BIDAUD (pouvoir P. LEBOUQUIN),

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Chantal MALO

OBJET : APPROBATION ARRET DU PLUI

Madame Céline GERARD rejoint la séance

Madame le Maire rappelle aux membres du Conseil municipal que le Conseil communautaire de la
communauté de communes de Nozay a décidé, lors de sa séance du 23 octobre 2024, d'arréter le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal et de dresser le bilan de la concertation.

Conformément aux articles L.153-16 a L.153-17 du Code de I'Urbanisme relatifs aux Personnes Publigues
Associées et aux modalités de leur association, la délibération a régulierement été notifiée a la commune,
accompagnée du dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d'un délai de trois mois a
compter de la transmission des éléments, soit avant le 23 janvier 2025, pour donner leur avis sur le projet de
plan. A défaut de réponse dans ce délai, I'avis est réputé favorable.

Madame le Maire rappelle les objectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay.

L'élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ol il traduit le projet de territoire de la CCN.
It s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durabie. Ce nouveau document devra répondre
aux objectifs fixés par I'article L.101- 2 du Code de I'Urbanisme, a savoir :
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En matjere d'aménagement de |'espace : définir I'identité en tant que territoire sous influence des dynamiques
métropolitaines qui n'est pas seulement un lieu d'habitat mais un réel espace et cadre de vie choisi, définir
un modele de développement en cohérence avec la préservation des qualités de I'environnement rural et
contribuant au maintien des services et des commerces en centre bourg, favoriser I'égalité d'accés de tous
aux services et équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

En matiere d'habitat: développer une offre de logements, a un rythme maitrisé, tout en s'inscrivant dans des
objectifs de densité urbaine, mettre en place une politique communautaire innovante en matiére d'habitat
favorisant la croissance démographique et résidentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population

instailée sur le territoire.

En matiere de développement économique : mettre en exergue cette fonction économique forte du territoire
en stimulant et renfor¢ant la dynamique économique et le développement des activités et des emplois, en
organisant le développement économique de la CCN par la qualification des zones de développement
économique ainsi que I'offre de sites et de produits variés.

En matiére d'environnement | paysage : préserver et valoriser e bocage qui fait I'identité du territoire, faire de
la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux aquatiques, l'atout de la qualité de vie et

des paysages.

En_matiére d'agriculture : accompagner le développement d'une activité agricole locale respectueuse de
I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels, réduire les déplacements par la mise en place d'échanges parcellaires.

En matiere énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en développant le
covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énergétique, poursuivre et amplifier la
dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

Modalités de concertation :

Chague commune a pu prendre part au processus d'élaboration du PLUi. Une charte de gouvernance a été
rédigée des la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique a été menée tout au long de
{"'élaboration du projet :

Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche (diagnostic du territoire
PADD)

Mise a disposition des documents produits et valides sur le site internet de la CCN et publication dans le

magazine intercommunal
Ouverture d'un registre d'observations a la CCN et au sein de chacune des mairies du territoire.

Apres avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUi sera soumis a enquéte publique par la
Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux habitants de s'exprimer une
nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant l'approbation définitive du PLU
intercommunal.

A lissue de I'enquéte, le PLUi éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui auront été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis a l'approbation du
Conseil communautaire a la majorité des suffrages exprimés. Les éventuelles modifications apportées apres
I'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause I'économie générale du projet de PLU intercommunal
arréte.

Aprés présentation du projet de plan de zonage de la commune de Nozay, il est proposé aux membres du
Conseil municipal de faire part de leurs remargues ou observations sur le PLUi arrété.
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Il est demandé que les modifications suivantes soient apportées :

village de la Tonnerie : modification de la limite entre les zones UBa et Np, avec reprise de celle de I'actuel
PLU sur les parcelles du lotissement de I'impasse de la prairie ( parcelles F 2337, F 2347, F 2346, F 2204, F

776 et F 931)

- Suppression des marges de recul/ routes départementales a l'intérieur des agglomérations

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal arrété,
Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 23 octobre 2024,

Aprés avoir entendu I'expose de Madame le Maire, aprés débat,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré et a I'unanimité :

- EMET UN AVIS FAVORABLE sur le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal arrété par décision du
Conseil Communautaire en date du 23 octobre 2024 sous réserve de la prise en compte des observations

ci-dessus,

- AUTORISE Madame le Maire a signer tout document se rapportant a cette décision.

Pour extrait conforme,

Le Maire,
Marie-Chantal GAUTIER

R
e

/
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~
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
L’an deux mil vingt-quatre, le 12 décembre, a vingt heures, le Conseil Municipal d’Abbaretz
ddment convoqué s’est réuni a la Mairie en séance publique
sous la Présidence de Madame Simane BURON, Maire

Date de convocation du Conseil Municipal : 06 décembre 2024

Etaient Présents : Mmes L. GUITTONNEAU, C. CADOREL, S. BOULDET,
MM. P. THIERE, T. MORTIER, Y. RIOT, H. BOISTEAU, F. TEXIER, F. GUILLOSSOU, T. ROGER,
J. HAMON, D. FORGET

Absents Excusés : H. GERARD ayant donné procuration 3 J. HAMON
M. MARSAC ayant donné procuration a H. BOISTEAU

J-P. POSSOZ ayant donné procuration 4 S. BURON

C. BOISSEAU

S. MALLET

L. OLIVE

Secrétaire : Monsieur David FORGET

N°®2024-12-CM 08 - D7

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (validation de ’arrét)

Madame la Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal que le CDPNAF a émis un avis
défavorable sur le projet de PLUI arrété le 29 novembre 2023. C'est pourquoi, le dossier a été
retravaillé et est a nouveau présenté pour arrét. Pour la commune d’Abbaretz, il n’y a pas de
modification. Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes de Nozay a décidé,
lors de sa séance du 23 octobre 2024, d’arréter de nouveau le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal et de dresser le bilan de la concertation. Conformément aux articles L.153-16
L.153-17 du Code de I'Urbanisme relatifs aux Personnes Publiques Associées et aux modalités de
leur association, la délibération a réguliérement été notifiée 3 la commune, accompagnée du
dossier complet.

Les communes, comme les autres Personnes Publiques Associées, disposent d’un délai de trois
mois a compter de la transmission des éléments, soit avant le 15 février 2025, pour donner leur
avis sur le projet de plan. A défaut de réponse dans ce délai, "avis est réputé favorable.

Madame la Maire rappelle les abjectifs poursuivis par le PLUi de la Communauté de Communes
de Nozay. L’élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ol il traduit le projet
de territoire de la Communauté de Communes de Nozay. Il s’inscrira dans le respect des objectifs
du developpement durable. Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I'article
L.101-2 du Code de I'Urbanisme, a savoir :
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" En matiére d’aménagement de 'espace : définir I'identité en tant que territoire sous in-
fluence des dynamiques métropolitaines qui n’est pas seulement un lieu d’habitat mais
un réel espace et cadre de vie choisi, définir un modéle de développement en cohérence
avec la préservation des qualités de I'environnement rural et contribuant au maintien des
services et des commerces en centre bourg, favoriser I’égalité d’accés de tous aux services
et équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

s En matiére d'habitat : développer une offre de logements, a un rythme maitrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifs de densité urbaine, mettre en place une politiqgue commu-
nautaire innovante en matiére d’habitat favorisant la croissance démographique et rési-
dentielle, améliorer le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.

» En matiére de développement économique : mettre en exergue cette fonction écono-
mique forte du territoire en stimulant et renforcant la dynamique économique et e dé-
veloppement des activités et des emplois, en organisant le développement économique
de la Communauté de Communes de Nozay par la qualification des zones de développe-
ment économique ainsi que V'offre de sites et de produits variés.

» En matiere d’environnement / paysage : préserver et valoriser le bacage quifait I'identité
du territoire, faire de la protection de la ressource en eau et de la préservation des milieux
aquatiques, Vatout de la qualité de vie et des paysages.

* En matiere d’agriculture : accompagner le développement d’une activité agricole locale
respectueuse de I'environnement, promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agri-
cole en lien avec les ressources et ies milieux naturels, réduire les déplacements par la
mise en place d’échanges parcellaires.

= [En matiére énergétique : favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie
en développant le covoiturage et les liaisons douces, maitriser la consommation énerge-
tique, poursuivre et amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I'habitat.

Modalités de concertation :
Chague commune a pu prendre part au processus d’élaboration du PLUi. Une charte de
gouvernance a été rédigée dés la mise en ceuvre de la procédure. Une concertation publique a
até menée tout au long de 'élaboration du projet :
- Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche (dia-
gnostic du territoire et PADD),
- Mise a disposition des documents produits et validés sur le site internet de la Commu-
nauté de Communes de Nozay et publication dans le magazine intercommunal,
- Ouverture d’un registre d’observations a la Communauté de Communes de Nozay et au
sein de chacune des mairies du territoire.

Apreés avis des Personnes Publiques Associées, le projet de PLUi sera soumis a enquéte publique
par la Présidente de la Communauté de Communes de Nozay, pour permettre aux habitants de
s’exprimer une nouvelle fois sur le projet et faire valoir leurs observations avant |’approbation
définitive du PLU intercommunal.

Alissue de 'enquéte, le PLUI éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
soumis & I'approbation du Conseil Communautaire a la majorité des suffrages exprimés. Les
éventuelles modifications apportées aprés I'enquéte publique ne pourront pas remettre en cause
I’économie générale du projet de PLU intercommunal arrété.
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Apreés présentation du projet de plan de zonage de ta commune d’Abbaretz, il est proposé aux
membres du Conseil Municipal de faire part de leurs remarques ou observations sur le PLUi
arrété.

Concernant les potentiels changements de destination, il est précisé que certaines batisses ont
pu étre omises. Il est demandé de pouvoir compléter le recensement avant I'approbation
définitive du document d’urbanisme.

Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal arrété,

Vu la délibération du Conseil communautaire de Nozay en date du 23 octobre 2024,

Aprés avoir entendu 'exposé de Madame la Maire,

Aprés débat,

Le Conseil municipal, apres en avoir délibéré et a I'unanimité :
=» APPROUVE ET VALIDE le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal tel qu’il a été
arrété par décision du Conseil Communautaire en date du 23 octobre 2024,
=» AUTORISE Madame la Maire & signer tout document se rapportant a cette décision.

Fait et délibéré en Mairie, les dits jour, mois et an susdits.
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme.

Certifié exécutoire, .

Publié ou notifiéle 0 A3eies 2025

>4 barMaire, g“%
? { =

¥ Bdne BURON
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Elaboration du PLUI de la communauté de communes de Nozay

Madame la présidente de la communauté de
communes de Nozay

Par courriel du 15 novembre 2024, la mission régionale d’autorité environnementale Pays
de la Loire a été saisie pour avis par votre collectivité dans le cadre de I'élaboration de
son plan local d’'urbanisme intercommunal.

La MRAe avait été saisie pour avis, le 9 janvier 2024, sur unpremier projet de PLUi. Cette
saisine a fait I'objet d’'un avis de I'autorité environnementale en date 8 avril 2024 (avis n°
PDL-2024-7594").

Le territoire de la communauté de communes de Nozay n’étant pas couvert par un
schéma de cohérence territorial, il est soumis a la régle d’urbanisation limitée qui
nécessite de solliciter auprés du préfet une dérogation au titre de I'article L. 142-5 du code
de l'urbanisme, pour ouvrir a 'urbanisation des zones A, N et AU. En avril 2024, suite a
lavis défavorable de la commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers, considérant la consommation d’espaces et le caractére
partiel de l'inventaire des zones humides, la procédure d’élaboration du PLUi a été
interrompue afin de prendre en compte ces différentes remarques sans modifier le projet
d’aménagement et de développement durables. Le projet modifié de PLUi a été arrété le
23 octobre 2024 et a fait I'objet d’'une nouvelle demande de dérogation auprés du préfet
en janvier 2025.

Le rapport de présentation du projet de PLUi déposé dans la cadre de cette nouvelle
saisine apporte des compléments sur les éléments suivants :

* Le bilan de la consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers a été revu,
en prenant comme référentiel la base de données Conso Zan44. Cette analyse a,
notamment, permis de reconsidérer les aménagements déja programmés
(autorisation d’urbanisme obtenue ou en cours d’instruction) et pris en compte
dans la consommation fonciere avant 2021, dans la premiére version du projet de
PLUI.

1 https://lwww.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pdI-2024-
7594 projet_avis_pluiccnozay_44_2024apdl11.pdf

Horaires d'ouverture : 8h45-12h00 / 13h30-16h15

Tél.: 0272747300 —Fax:0272747309

5 rue Frangoise Giroud — CS 16326

www. pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr 44263 NANTES Cedex 2



Sur la base de la circulaire du 31 janvier 2024 relative a la mise en ceuvre du ZAN,
la tranche 1 (27 ha) de la zone d’aménagement concertée (ZAC) de I'Oseraye 2 a
Puceul a été considérée comme étant entierement consommée. Une meilleure
prise en compte des aménagements déja programmés pendant les années
d’élaboration du PLUi a permis de reclasser en zone U 18,2 ha de surfaces
consommeées entre 2021 et 2024 et sont versés dans les surfaces consommeées
entre 2021 et 2031 au titre de I'objectif ZAN.

» La consommation fonciére du projet de PLUi a été diminuée grace notamment a la
réduction des surfaces dédiées aux zones d’activités de La Grigonnais (moins
0,9 ha) et de Vay (moins 1 ha) ainsi que du secteur de taille et de capacité
d'accueil limités (STECAL) de la Minoterie a Nozay (moins 1,2 ha). De plus,
'ouverture a l'urbanisation des zones AU a été revue par un phasage d’ouverture
des zones 2AU pour quatre zones d’habitats, totalisant 5,5 ha. Avec une
consommation maximale programmée de 51,24 ha (dont 18,2 ha intégrés a la
consommation d’espaces entre 2021 et 2031), selon le dossier, ces évolutions
permettent au projet de PLUi de respecter les intentions de la région Pays de la
Loire de territorialiser, dans le SRADDET en cours de révision, une réduction de la
consommation d’espace de 55 % entre 2021 et 2031 (soit 60,4 ha a ne pas
dépasser) par rapport a la période 2011-2021.

* L’inventaire des zones humides a été complété sur 'ensemble des communes et
des secteurs de projet incluant un pré-diagnostic écologique (flore et habitat). Le
rapport complet présentant les résultats des sondages et des analyses pour
chaque secteur de projet a été annexé au rapport de présentation. Aprés
validation en 2024 par la commission locale de l'eau, ce travail a permis de
compléter les inventaires du schéma d’aménagement et de gestion des eaux
(SAGE) Vilaine. L'ensemble des 1615 ha de zones humides inventoriées sont
protégées au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme et reportés au
réglement graphique du PLUi.

* Enl'absence de SCoT, une OAP détaillant la stratégie commerciale du territoire a
été ajoutée au projet de PLUi (article L151-6 du code de I'urbanisme).

En conclusion, la MRAe constate différentes évolutions positives dans le nouveau projet
de PLUi présenté. Néanmoins, il ne répond pas a I'ensemble des recommandations de
son avis émis le 08 avril 2024, notamment sur l'adéquation entre les projets de
construction et les possibilités d’assainissement des eaux usées et sur les OAP qui
mériteraient d’intégrer des dispositions en faveur des objectifs de performance
énergétique des batiments ainsi que de développement et d'utilisation des énergies
renouvelables.

Le présent courrier sera mis en ligne sur le site de la MRAe en complément de son avis
du 8 avril 2024.

DanlelFauvre
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Préeambule relatif a I'élaboration de 'avis

La MRAe Pays de la Loire a délibéré en réunion collégiale du 8 avril 2024 pour I'avis sur
I’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de
Nozay (44).

En application du reglement intérieur de la MRAe, chacun des membres délibérants atteste
qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a
mettre en cause son impartialité dans le présent avis. Ont ainsi délibéré sur cet avis : Paul Fattal,
Mireille Amat, Olivier Robinet, Vincent Degrotte, Bernard Abrial et Audrey Joly.

Etait présent sans voix délibérative : Stéphane Le Moing, représentant de la Division Evaluation
Environnementale de la DREAL Pays de la Loire.

* *

La MRAe Pays de la Loire a été saisie pour avis par la Présidente de la communauté de communes
de Nozay, I'ensemble des piéces constitutives du dossier ayant été regu le 09 janvier 2024 par la
direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) des Pays de la
Loire.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de l'article R. 104-21 du code de I'urbanisme relatif a
l'autorité environnementale prévue a l'article L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a l'article R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois
mois.

Conformément aux dispositions de l'article R. 104-24 du méme code, la DREAL a consulté par
courriel du 25 janvier 2024 I'agence régionale de santé de la Loire-Atlantique.

En outre, la DREAL a consulté par mail du 25 janvier 2024 : le directeur départemental des
territoires et de la mer de la Loire-Atlantique.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur la
prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa
conception, ainsi que I'information du public et sa participation a I’élaboration des décisions qui s’y
rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la consultation du
public.
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Synthése de I’Avis

Le présent avis porte sur I'évaluation environnementale du projet de plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes (CC) de Nozay qui organise son
développement urbain sur la période 2024-2035.

Localisée au nord du département de Loire-Atlantique, la CC de Nozay est située a 40 km de
Nantes et 70 km de Rennes.

Le projet de PLUi prévoit d’accueillir environ 3 000 nouveaux habitants d’ici 2035. Pour répondre a
cet accroissement et au renouvellement du parc, 1 600 logements sont prévus.

Les principaux enjeux identifiés par la MRAe sont :
* la consommation des espaces agricoles et naturels ;

* labiodiversité et les corridors écologiques ;

* les milieux aquatiques et les zones humides ;

* lesrisques naturels ;

* les enjeux énergie-climat dans le développement urbain.

Le projet de PLUi prévoit de réaliser la totalité de son programme d’habitat autour des sept
polarités communales et de mettre un terme a l'urbanisation en dehors des zones agglomérées
qui participe au mitage de l’espace rural. Cependant, avec un projet de plus de 100 ha, le PLUi
poursuit de maniere trop importante la consommation d’espaces naturels et agricoles déja
observée sur le territoire intercommunal lors des dix dernieres années. Avec une consommation
d’espace de plus de 50 % supérieure aux objectifs nationaux, le PLUi ne s’inscrit pas dans la
trajectoire nationale de réduction de la consommation fonciere.

Une délimitation précise des zones humides doit étre réalisée sur I'ensemble des communes de
I'intercommunalité.

Le PLUi doit faire I'objet d’'un diagnostic plus poussé de certaines stations de traitement des eaux
usées et I'engagement, le cas échéant, de travaux pour augmenter la performance des réseaux et
des installations dans le cadre du développement prévu. En effet, aucun développement urbain ne
peut étre envisagé sans qu’une garantie soit apportée concernant les capacités des dispositifs
d’assainissement des eaux usées a fonctionner correctement dans le cadre du projet de PLUi.

Les enjeux énergie-climat sont insuffisamment pris en compte dans le PLUi notamment au sein des
OAP tant en matiere d’utilisation et de développement des énergies renouvelables que des
objectifs de performance énergétique des constructions.

Lensemble des observations et recommandations de la MRAe est présenté dans 'avis détaillé.
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Avis détaillé I

L'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d’aide a
la décision qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de
la planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de facon préventive les
impacts potentiels des orientations et des régles du document d’urbanisme sur I'environnement, a
un stade ou les infléchissements sont plus aisés a mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une
bonne prise en compte et a une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de
rendre plus lisibles pour le public les choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur
I'environnement.

Les textes réglementaires prévoient que certains documents d’urbanisme et leurs procédures
d’évolution relévent obligatoirement de la procédure d’évaluation environnementale. C’est le cas
de I'élaboration du PLUi de la CC de Nozay (44) qui est soumise a évaluation environnementale
systématique.

Le présent avis est produit sur la base des documents dont la MRAe a été saisie dans leur version
transmise par la collectivité en date du 9 janvier 2024, notamment le rapport de présentation
(annexé a la délibération du conseil municipal en date du 06 juillet 2023), le PADD, les Orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), les reglements écrits et graphiques.

1. Contexte, présentation du territoire, du projet de PLUi de la CC de
Nozay et de ses principaux enjeux environnementaux

1.1 Contexte et présentation du territoire

Située au nord du département de la Loire-Atlantique entre les métropoles de Nantes et de
Rennes, la communauté de communes (CC) de Nozay regroupe depuis 1995 sept communes :
Abbaretz (2 056 habitants), La Grignonnais (1 748 habitants), Nozay (4 216 habitants), Puceul
(1 148 habitants), Saffré (3 989 habitants), Treffieux (941 habitants) et Vay (2 051 habitants). Elle
totalisait en 2020, 16 149 habitants®, ce qui en fait la plus petite intercommunalité du
département sur le critére démographique. Elle couvre une surface de 237 km2. La communauté
de communes a pris la compétence urbanisme le 1° avril 2019.

Communes les plus peuplées de I'intercommunalité, Nozay et Saffré en sont également les deux
polarités avec une offre de commerces, de services, d’équipements et d’emplois plus importante
gue dans les autres communes. Cette situation, plus accentuée a Nozay, concentre les deux tiers
des équipements de gamme supérieure (santé, cinéma, hypermarché, deux colléges, hopital et
maison de santé pluridisciplinaire de proximité) du territoire. Autour des communes de Saffré et
d’Abbaretz, le sud de l'intercommunalité présente un habitat plus dispersé. Avec moins de
services, d’équipements et d’emplois, Saffré joue également un réle moins structurant que Nozay a
I’échelle intercommunale. Chacune des autres communes dispose au minimum d’une mairie, d'une
école publique (sauf Puceul) et d’'une salle polyvalente en plus de petits commerces alimentaires et

1 Données INSEE 2020 pour toutes les communes, données précisées par la MRAe car celles présentées dans le dossier datent de
2017.
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de quelques services. Lemploi est concentré le long de I'axe de la RN137, notamment & Nozay et
a Puceul avec la zone d’activité de I'Oseraye (169 ha).

Traversée sur un axe Nord-Sud par la RN137 aménagée en 2x2 voies qui relie Nantes et Rennes, le
pole de Nozay est a environ 40 km de Nantes et 70 km de Rennes. Le territoire est également
traversé par la RN171 et prolongée par la RD771 aprés Nozay qui relient, sur un axe sud-ouest —
nord-est, Saint-Nazaire et Laval. La RN171 n’est pas aménagée en route bidirectionnelle a 2 voies
et traverse le bourg de La Grignonnais. La CC de Nozay est entourée de plusieurs polarités
moyennes comme Chateaubriant (30 km?), Redon (40 km), Blain (16 km) ou Nort-sur-Erdre
(18 km). Cette localisation entraine une forte dépendance automobile pour les déplacements
domicile-travail (85 %) ainsi qu’un trafic poids-lourds (PL) important sur ces deux axes:
35 000 véhicules/jour (V/j)dont 14 % de PL pour la RN137, 7 800 V/j dont 13,3 % de PL coté RN171
qui se poursuit sur la RD771 en direction de Chateaubriant avec 6 600 V/j dont 8,5 % de PL. Les
alternatives a la voiture pour rejoindre I'agglomération nantaise reposent sur trois lignes de bus et
le tram-train Nantes-Chateaubriant qui dessert depuis 2014 plusieurs fois par jour la gare
d’Abbaretz. Avec 3 % des déplacements domicile-travail, les transports en commun occupent
encore une part réduite dans les trajets quotidiens des actifs du territoire intercommunal.

Entouré par les vallées du Don au nord, de I'lsac et du canal de Nantes a Brest au sud et de I'Erdre
a l'est, le territoire est parcouru par de nombreux cours d’eau. Ce réseau hydrographique est a
I'origine d’une topographie alternant des crétes et des vallons. Le paysage est marqué par un
maillage agricole de type bocager encore relativement dense. Quelques foréts parsement le
territoire comme celle de Saffré, la forét de I'Arche a Abbaretz ou encore le bois communal du
Chatelet au sud-est de Nozay.

e
LA
BOITE
DE
LESPACES

=smm /" \

La Communauté de communes de Nozay — source : Cahier n°1 Situation et mobilités, p 4

2 lindice de concentration de I'emploi — rapport du nombre d’emplois sur le nombre d’actifs occupés (INSEE) — est de 1,1 a Nozay
et de 0,91 a Puceul contre une moyenne de 0,57 sur 'ensemble du territoire intercommunal.

3 Lesdistances sont indiquées depuis la polarité de Nozay.
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Carte IGN et isochrone de 40 minutes — source : Cahler n°1 Situation et mobilités, p 10
Aire d'accessibilité a 40 mn en voiture depuis le pole de Nozay

1.2 Présentation du projet de PLUi de la CC de Nozay

Le PADD fixe un objectif de 3 000 nouveaux habitants sur la période 2023-2035 couverte par le
PLUi. Environ 1600 nouveaux logements seront nécessaires pour répondre a cette croissance
démographique. Environ 50 ha en extension sont nécessaires pour réaliser les logements qui ne
pourront étre réalisés dans les tissus urbains. Le projet de PLUi prévoit donc 83,32 ha en secteur
1AU et 12,33 en secteur 2AU. Par ailleurs, le développement des activités économiques
nécessitera également de consommer 50 ha d’espaces naturels et agricoles. A noter qu’un certain
nombre de projets pour I'habitat et les activités économiques ciblés dans le PADD ont été mis en
ceuvre depuis 2021 correspondant respectivement a une consommation d’environ 27 ha et 16 ha.
Enfin, dans les espaces agricoles, 26,7 ha sont identifiés en tant que secteurs de taille et de
capacité d’accueil limitées (STECAL), 531 ha classés en Aeol sont destinés a accueillir le
développement d’éoliennes et un secteur Ag de 68 ha d’un seul tenant pourra recevoir des
installations photovoltaiques en comptabilité annoncée avec les activités agricoles existantes.

Le projet de PLUi comporte 35 orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
sectorielles et trois OAP thématiques. Les OAP « Mieux construire », « Construire durable » visent
les opérations de toutes tailles en renouvellement urbain ou en densification. Une OAP
« continuités écologiques » vise a protéger et valoriser les éléments de la trame verte et bleue.

La CC de Nozay n’est pas couverte par un Schéma de cohérence territorial (SCoT). En I'absence de
SCoT, le PLUi aurait di inclure une OAP détaillant la stratégie commerciale du territoire (article
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L151-6 du code de I'urbanisme).

La MRAe rappelle qu’en I'absence de SCoT, les OAP d’un PLUi doivent comporter les orientations
relatives a I'équipement commercial, artisanal et logistiqgue mentionnées a l'article L141-5 du
code de 'urbanisme.

1.3 Principaux enjeux environnementaux du projet de PLUi de la CC de Nozay
identifiés par la MRAe

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d’une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d’autre part, les enjeux environnementaux du projet d’élaboration
du PLUi de la CC de Nozay identifiés comme principaux par la MRAe sont :

* la consommation des espaces agricoles et naturels ;
* labiodiversité et les corridors écologiques ;

* les milieux aquatiques et les zones humides ;

* laressource en eau ;

* lesrisques naturels ;

* |es enjeux énergie-climat dans le développement urbain.

2. Caractere complet et qualité des informations contenues dans le
rapport de présentation

2.1 Diagnostic socio-économique du territoire

Avec un prix du foncier et de I'immobilier relativement accessible, un cadre de vie rural encore
préservé de l'urbanisation de la métropole nantaise, la CC de Nozay a vue croitre sa population
depuis 2000 avec un gain de prés de 5000 habitants entre 1999 et 2018. Cette croissance
démographique a bénéficié aux sept communes de l'intercommunalité. Le territoire tend a devenir
périurbain en attirant de plus en plus des ménages avec enfants en provenance de la métropole
nantaise. Ce processus est confirmé par une part importante de migrations pendulaires en
direction de I'agglomération nantaise et dans une moindre mesure de Blain et Chateaubriant. La
croissance démographigue connait cependant un ralentissement depuis quelques années qui
touche davantage certaines communes comme Abbaretz ou Vay. Le rapport de présentation ne
présente cependant pas les données de population apres 2017 qui sont pourtant disponibles
jusqu’a 2021% Une mise a jour avec les données les plus récentes disponibles permettrait de
disposer des derniéres évolutions socio-démographiques. De plus, de nombreuses données ne
sont pas mises en perspective avec les moyennes aux niveaux départemental, régional et national.

Dans le cahier de diagnostic n°6 « Urbanisme et espace », la description du tissu urbain et des
formes urbaines selon les périodes de construction pour les sept communes ne donne aucune
densité. Seules les tailles de parcelles sont précisées pour quelques opérations d'aménagement. Si
Nozay s’est développé autour de la partie agglomérée de la commune, I'urbanisation du territoire
s'est effectué de maniere diffuse entrainant un phénomene de mitage. La pression démographique

4  https://www.insee.fr
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et fonciére ne s’est ainsi pas uniqguement exercée sur les bourgs, mais aussi au niveau des hameaux
et villages disséminés dans I'espace rural. A Saffré, sur 4 000 habitants, environ 3 000 résident en
dehors du bourg. A Vay, plus des trois quarts des habitants vivent en dehors du bourg. Six habitants
sur dix habitent en dehors des secteurs agglomérés au niveau de I'intercommunalité.

Plusieurs zones d’activités sont présentes sur le territoire intercommunal. Chacune des sept
communes dispose de secteurs offrant des activités économiques et commerciales de proximité.
Abbaretz, Nozay, Puceul et Saffré accueillent des zones d’activités dont la vocation concerne a
minima l'intercommunalité. C’est notamment le cas des zones d’activités de la Lande du Moulin et
du Chatelet a Nozay et surtout celle de I'Oseraye située sur le long de la RN137 sur la commune de
Puceul qui accueille de grandes entreprises industrielles et logistiques sur 70 ha.

2.2 Etat initial de I’environnement, perspectives d’évolution en I’absence de
plan, caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées

Lanalyse de l'état initial évoque le schéma départemental des carrieres de Loire-Atlantique
approuvé en 2001 et mentionne a tort qu’il est en vigueur dans I'attente du schéma régional des
carrieres des Pays de la Loire alors que ce dernier a été adopté le 6 janvier 2021.

Quatre carrieres sont encore en activité sur la CC de Nozay selon le dossier. Le document évoque
celle de la Guillaunnais sur la commune de La Grigonnais qui aurait une autorisation jusqu’en
octobre 2021 ainsi que celle de La Lande du Cens, a cheval sur les communes de Vay et de La
Grigonnais dont 'autorisation courait jusqu’en 2023. L'état initial se base des informations datées
d’avril 2020. Il convient de mettre a jour le document concernant la fin d’activité ou la prolongation
de I'exploitation de ces carrieres.

Les données sur le climat citent 2019 comme année seche de référence. Les données plus récentes
de 2020 a 2022 permettraient d’avoir des données plus a jour dans un contexte d’évolution
importante du climat. Dans la partie consacrée a la consommation d’énergie du territoire, les
données par type d’énergie datent de 2015 pour l'électricité, 2016 pour le gaz. Il convient de
mettre a jour ces données.

Le territoire de la CC de Nozay est concerné par deux sites Natura 2000°, dix Zones Naturelles
d’intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 et six ZNIEFF de type 2. Situés en
limite de territoire, les sites Natura 2000 recoupent cependant I'intercommunalité sur de petites
surfaces.

Outils de protection relevant de la compétence du Conseil départemental, deux Espaces naturels
sensibles (ENS) sont présents sur le territoire intercommunal : le plan d’eau de la mine d’Abbaretz
et I'étang de Clégreuc sur la commune de Vay.

La description du réseau hydrographique, des zones humides, des boisements et du maillage
bocager dans I'état initial ne précise pas systématiquement l'origine des données et I'année de leur
production.

Le territoire intercommunal posséde 324 km de cours d’eau recensés par I'établissement public du
bassin (EPTB) de la Vilaine dans le cadre du SAGE Vilaine. Plusieurs cours d’eau comme |'lsac et le
Don sont identifiés en tant que réservoirs de biodiversité et corridors écologiques.

5 La zone spéciale de conservation (ZSC) : Forét de Gavre (FR5212005), a I'Ouest et La Zone de Protection Spéciale (ZPS) : Forét,
étang de Vioreau et étang de la Provostiere (FR5200628), au Sud-Est.
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Concernant les zones humides (ZH), cing des sept communes du territoire ont fait l'objet
d’inventaire : Abbaretz, La Grigonnais, Saffré, Treffieux et Vay.

* trois communes disposent d’inventaires exhaustifs et récents : La Grigonnais (2017 — 11%
du territoire en ZH), Treffieux (2018 — 4 % ) et Vay (2016 — 10 %) ;

* deux communes disposent également d’inventaires, mais ces derniers sont plus anciens :
Saffré (2006 — 0,9 % du territoire en ZH) et Abbaretz (2009 — 0,8 % ) sans que la
méthodologie mise en ceuvre ne soit présentée dans le dossier ;

* deux communes ne disposent pas d’inventaires : Nozay et Puceul.

Dans le cadre du PLUi de la Communauté de communes de Nozay, des inventaires des zones
humides sont en cours de réalisation sur les communes de Nozay, du Puceul, Saffré et Abbaretz. Il
est prévu gu’ils soient ajoutés au PLUi ultérieurement pour approbation aprés leur validation par la
Commission locale de I'eau du SAGE Vilaine. Sur les communes de La Grigonnais, Treffieux et Vay,
les inventaires sont récents, seuls ceux sur les secteurs de projet seront a réaliser comme pour les
autres communes.

La MRAe recommande que l'analyse de I’état initial du projet de PLUi intégre d’ores et déja les
éléments connus issus des inventaires des zones humides en cours.

La CC de Nozay dispose de 2 550 ha de boisements. Les communes d’Abbaretz et de Saffré sont
davantage boisées avec respectivement 718 ha et 805 ha en raison notamment de la présence de
la forét de I’étang du Vioreau et de la forét de Saffré. Le linéaire bocager s’étend sur 1 089 km.

La description de la trame verte et bleue (TVB) a un niveau plus fin que celui fournit par le SRCE
cité dans le document est insuffisamment sourcée. Ainsi, concernant la présentation des sous-
trames, des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques, aucun élément n’est donné a
propos de la provenance des données.
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Les Trames verte et bleue Communauté de communes de Nozay — source : état initial, p 84

Avec un total de neuf stations de traitements des eaux usées sur le territoire intercommunal,
chacune des sept communes possédent au moins une station. Lensemble des réseaux est de type
séparatif ®. La commune de Vay est équipée de deux stations et la zone d’activités de I'Oseraye sur
la commune de Puceul possede une station d’épuration. Certaines d’entre elles peuvent avoir des
performances insuffisantes en période de pointe notamment lorsque des eaux pluviales dites

6  Un réseau est séparatif lorsque les eaux usées et les eaux pluviales sont collectées dans des dispositifs distincts.
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« parasites » viennent saturer les réseaux. C’est notamment le cas de la station d’Abbaretz ou celle
du Chéne sur la commune de Vay. Certaines installations comme a Tréffieux et a Vay « Le chéne »
ont été mises en service avant 1990.

Concernant les risques naturels, les communes d’Abbaretz, de Nozay, de Saffré et de Vay sont
classées a potentiel radon « fort » soit la catégorie 3. Celles de Treffieux, La Grigonnais et Puceul
sont considérées comme étant exposées a un risque radon faible (catégorie 1). Qutre le feu de
forét auquel les communes d’Abbaretz et de Saffré sont exposées, le territoire n’est pas impacté
par d’autres risques naturels importants. La commune de Saffré est par ailleurs exposée a des
phénomeénes d’effondrement karstique accentués par le pompage dans la nappe phréatique. Des
études menées en 2011 et 2013 sur les phénomenes d’effondrements d’origine karstique sur la
commune de Saffré ont permis de mieux comprendre leurs origines et de délimiter les secteurs a
risque fort vis-a-vis de ces phénomeénes. Ces résultats ont permis de réaliser une carte de zonage
du risque sur cette commune.

Concernant les risques technologiques, la société GRT Gaz exploite plusieurs canalisations de
transport de gaz qui traversent d’ouest en est et du sud au nord le territoire intercommunal. Enfin
concernant les infrastructures routiéres, trois axes sont visés par des classements sonores auxquels
sont liés des prescriptions d’urbanisation. Le dossier indique un classement en catégorie 2 de la
RN137 (route des Estuaires) traversant les communes de Nozay, Puceul et Saffré. La MRAe observe
que l'arrété préfectoral du 5 novembre 2020 classe cette voie en catégorie 1. Cette donnée
erronée du dossier interroge une nouvelle fois sur la prise en prise en compte des données les plus
récentes pour I'élaboration de I'analyse de I'état initial. La zone affectée par le bruit s’étend donc
sur 300 m de part et d’autre de la voie. La RN171 qui traverse la Grigonnais et la RD771 qui
traverse Nozay et Treffieux, sont classées en catégorie 3 impliquant que la zone affectée par le
bruit s’étend sur 100 m de part et d’autre de ces axes.

La MRAe recommande de baser I'évaluation environnementale sur des données actualisées
relatives au territoire.

2.3 Articulation du projet de PLUi de la CC de Nozay avec les autres plans et
programmes

Dans la partie consacrée a l|'évaluation environnementale, le rapport de présentation décrit
comment le PLUi tient compte d’un certain nombre d’orientations du Schéma directeur
d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2022-2027 comme la protection
des cours d’eau, des zones humides, des haies, la gestion des eaux pluviales, I'assainissement, etc.
Le territoire de la CC de Nozay est couvert dans sa grande majorité par le SAGE Vilaine et pour une
part relativement réduite par le SAGE Estuaire de la Loire. La prise en compte de ces deux
documents dans le projet de PLUi est également détaillée dans le rapport de présentation.

La CC de Nozay ne dispose pas de Plan climat air énergie territorial (PCAET) et n’est pas couverte
par un schéma de cohérence territorial (SCoT). Le PLUi n’est donc pas soumis a la reprise d’objectif
de densité sectorisé ou l'intégration des enjeux relatifs a la trame verte et bleue (TVB)
classiqguement identifiés dans les SCoT. Ce sont donc les documents régionaux, et notamment le
Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADDET), que le PLUi doit prendre en compte pour les sujets comme la préservation de la TVB
ou l'application de principes dans le domaine de 'aménagement, des transports et mobilités, de la
gestion des déchets, etc.
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Dans la partie consacrée a la description des trames vertes et bleues au sein de |’état initial de
I'environnement, le document fait ainsi référence au schéma régional de cohérence écologique
(SRCE) adopté le 30 octobre 2015. Le document se référe par ailleurs sur les aspects énergétiques
au Schéma régional du climat, de l'air et de I’énergie (SRCAE) adopté en avril 2014. Or, le SRCAE et
le SRCE ont été intégrés dans le SRADDET des Pays de la Loire approuvé le 7 février 2022.

La MRAe recommande que l’évaluation environnementale actualise Fanalyse relative aux
documents de planification sur la base des documents en vigueur.

2.4 Choix du parti retenu notamment au regard des objectifs de protection de
’environnement et des solutions de substitution raisonnables,

Le projet de PLUi a été élaboré a travers un exercice de prospective sur trois scénarios de
développement territorial proposant soit I'organisation du territoire autour de Nozay (scénario 1),
un développement réparti le long de I'axe de la RN137 (scénario 2) ou bien un développement
d’égal intensité sur 'ensemble des sept communes (scénario 3). Le projet de 2023-2035 retenu
propose un développement respectant 'armature urbaine existante tout en renforgant le réle de
Nozay en termes d’équipements, de services, de commerces et d’emplois. Quatre-cent-quatre-
vingts des 1600 logements totaux projetés doivent étre produits sur le pole de Nozay et 320
logements sur le pble de Saffré. Les communes d’Abbaretz, de Vay et de la Grigonnais pourront
accueillir 190 nouveaux logements chacune quand les communes de Treffieux et de Puceul verront
leur parc respectif augmenter de 110 logements.

Afin de ne pas accroitre le phénomeéne de mitage, le PADD indique que 90 % des logements a
produire ou des logements vacants a remettre sur le marché ’ seront situés en extension et au sein
des sept polarités existantes. Néanmoins, seulement 30 % des logements (environ 480 logements)
se feront dans les espaces déja urbanisés. Les 70 % restants (1 120 logements) généreront une
consommation d’environ 50 ha d’espaces en extension. Une densité minimale de 15 logements/ha®
sera appliquée. Selon les polarités, la densité moyenne sera augmentée a 28 log/ha a Nozay,
25 log/ha a Saffré, 20 log/ha a Abbaretz, La Grigonnais et Vay et 18 log/ha a Puceul et Treffieux.

D’un point de vue démographique, le projet a été calé sur un scénario de croissance annuelle
moyenne de la population de 1,3 % pour atteindre 20 000 habitants en 2035. Ce taux ne reflete
pas les évolutions les plus récentes. Avec une population totale de 16 149 habitants en 2020
contre 15 435 habitants en 2014, la croissance démographique intercommunale a été de 0,75 % en
moyenne sur cette période soit pres de deux fois moins que le taux retenu. Les prévisions sur
lesquelles s’appuie le projet de PLUi appliquent ce taux de maniére homogéne pour les sept
communes du territoire intercommunal. Or, cette prévision de croissance ne prend pas en compte
I’'hétérogénéité des situations entre les différentes communes du territoire, notamment celles des
dernieres années. Ainsi, entre 2015 et 2021 (Insee), les populations d’Abbaretz et Vay sont restées
stables sur I'ensemble de la période.

Les zones d’activités existantes sont confortées par le projet de PLUi notamment celle de I'Oseraye
(46,87 ha en U et 26 ha en AU en totalité réservée) a Puceul et de la Lande du Moulin (12,9 ha en
U et 10 ha en AU) a Nozay.

Concernant I'analyse de la consommation d’espace dans le cadre des objectifs de réduction prévu
par la Loi portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses

7 Lavacance est de 7 %.
8  Pour les opérations d’ensemble supérieure a 10 logements
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effets®, dite Loi « Climat et Résilience », le rapport de présentation s’appuie sur différentes
méthodes calées sur des pas de temps différents (2011 — 2021 et 2013 — 2023). Ces approches
aboutissent a des bilans, selon le dossier, de consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers allant de 105 ha a 122 ha.

Par ailleurs, le rapport de présentation ne propose pas d’analyse permettant de comparer sur les
sept polarités de I'intercommunalité comment les secteurs urbanisés (U) et a urbaniser (AU) des
PLU en vigueur ont été reclassés dans le zonage du PLUi. Un tel exercice permettrait de voir
comment le PLUi met en ceuvre une logique de maftrise fonciére en ne reclassant pas en U un
« ancien » secteur AU non consommé ou en reclassant en 1AU un « ancien » secteur U non
consommeé. Si une analyse du potentiel de densification des zones d’activités est réalisée, celle-ci
évoque le remplissage de chacune d’entre elle sans donner des chiffres précis.

La MRAe recommande que :

* les prévisions de croissance démographique du PLUi prennent en compte les récentes
évolutions observées sur chacune des communes de la CC de Nozay ;

* la période comprise entre le 1° janvier 2011 et le 1 janvier 2021 soit considérée comme
référence pour estimer la consommation d’espaces sur le territoire de la CC de Nozay ;

* soit présenté un bilan comparatif des évolutions entre les sept PLU et le projet de PLUi au
niveau des zonages U et AU sectorisés sur chacune des sept polarités ;

* de justifier les besoins d’ouverture des surfaces dédiées aux activités sur la base d’une
évaluation précise des espaces consommeés au sein des zones d’activités.

2.5 Incidences notables probables du projet de PLUi de la CC de Nozay,
évaluation des incidences Natura 2000 et mesures pour éviter, réduire et
compenser les conséquences dommageables du projet de PLUi de la CC
de Nozay

Soulignant que les potentiels de densification des enveloppes urbaines ont déja été exploités dans
les derniéres années, le projet de PLUi va poursuivre le développement de I’habitat et des activités
principalement en extension. Avec 105 ha, le projet de PLUi va générer entre 2021 et 2035 une
forte consommation d’espaces agricoles et naturels.

Le projet de PLUi ne produira pas d’incidence sur les espaces Natura 2000 qui intersectent sur de
tres petites surfaces le territoire intercommunal.

2.6 Dispositif de suivi des effets du projet de PLUi de la CC de Nozay sur
’environnement

Le rapport présente un certain nombre d’indicateurs de suivi de la réalisation du PLUi qui couvrent
les principaux compartiments environnementaux. Cependant, aucune valeur cible ou objectif sont
précisés pour ces indicateurs. Le rapport précise que le suivi de ces indicateurs pourra donner lieu
a une évolution du PLUi si les résultats en matiére de consommation d’espaces et de production de
logements ne coincident pas avec les objectifs fixés. Des mesures correctrices seront alors mises en
ceuvre.

9 Loidu22aolt 2021.
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La MRAe recommande de préciser et de compléter le dispositif de suivi qui permettra a la
collectivité de piloter la mise en ceuvre de son PLUi en indiquant les valeurs cibles ou les objectifs
associés a chacun des indicateurs.

2.7 Résumé non technique

Le résumé non-technique permet de prendre connaissance de maniére synthétique des enjeux du
territoire et des grandes lignes du projet de PLUi. Il devra étre complété afin de prendre en compte
les recommandations du présent avis sur I'’évaluation environnementale.

3. Prise en compte de I’environnement par le projet de PLUi de la CC de
Nozay

La présente partie se concentre sur les thématiques porteuses des principaux enjeux
environnementaux tels qu’identifiés ci-dessus.

3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers

La MRAe rappelle que la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets '° vise I'objectif national d’absence de toute artificialisation nette des
sols en 2050 et se traduit pour la période 2022-2031 par une consommation totale d’espace
observée a l’échelle nationale, inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années
précédentes.

Sur la base des données publiées™ la MRAe observe que le territoire de la CC de Nozay a
consommé entre le 01/01/2011 et le 31/12/2020, 98,7 ha d’espaces naturels, agricoles et
forestiers dont 69,6 ha pour I'habitat, 7,8 ha pour les activités, 1,8 ha en mixte habitat-activités,
10,1 pour les routes et 9,4 ha non renseignés.

Indépendamment de la territorialisation de la consommation d’espaces attendue de la part du
SRADDET, l'inscription dans la trajectoire nationale Zéro artificialisation nette (ZAN) (réduction de
50 % de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers), conduirait le territoire
intercommunal a limiter sa consommation a environ 50 ha entre 2021 et 2031 soit 5 ha/an. Le
projet de PLUi prévoit une consommation de 105 ha entre 2021 et 2035 dont 45 ha qualifiés dans
le dossier « de coups partis » entre 2021 et 2023, 42 ha d’ici 2031 et 18 ha entre 2031 et 2035.
Entre 2021 et 2031, la consommation prévue est donc de 87 ha (8,7 ha/an). En I'état, le projet de
PLUi conduit ainsi a une surconsommation d’espaces trés supérieure (+50 %) aux objectifs
nationaux.

Concernant la prise en compte des « coups partis » dans la consommation 2021 — 2031, le rapport
de présentation propose d’exclure ceux qui auraient été signés avant la loi Climat et Résilience ou
commercialisés juste apres, au motif qu’ils « pénalisent le calcul » . Sur cette base, le rapport de
présentation considere que le projet de PLUi respecte les objectifs nationaux de réduction de 50 %

10 Loidu 22 aolt 2021.

11 https://mondiagartif.beta.gouv.fr/ Le rapport de présentation cite une consommation de 105 ha entre 2011 et 2021.
Cependant, cette consommation est sur 11 années en incluant la totalité de 'année 2021 qui comprend une partie des surfaces
consommeées (les « coups partis ») qui sont a compter sur la période comprise entre le 01/01/2021 et le 31/12/2030.
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de la consommation d’espaces d’ici 2031. Cette interprétation aboutit a ne prendre en compte que
10 ha de « coups partis » depuis 2021. Cette approche est erronée car I'ensemble des 45 ha
consommeés pour réaliser les opérations engagées depuis le 1 janvier 2021 entre dans le calcul
des espaces consommés dans la période 2021 a 2031.

Incluant les 45 ha en cours d’'aménagement, 83,3 ha sont classés en 1AU et seulement 12,3 ha en
zone 2AU. L'échéancier des 35 OAP indique que cing d’entre elles font I'objet d’ores et déja d’un
aménagement et vingt-sept peuvent étre urbanisées dés I'approbation du PLUi. Seules sept OAP ou
secteurs d’OAP ne pourront étre urbanisés avant 2028, 2030 ou 2031. Une trés grande majorité
des secteurs de projet devraient ainsi générer une consommation d’espace a court terme sans
qgu’un phasage fin de leur ouverture n’ait été congu en fonction d’une priorisation des besoins ce
qui aurait permis de reclasser un certain nombre de secteur en 2AU.

La MRAe recommande de :

* prendre I'ensemble des surfaces consommées dans le cadre des « coups partis » depuis le
1* janvier 2021 dans le calcul des surfaces consommées sur la période 2021 a 2031 du
projet de PLUi ;

*  justifier 'ensemble des consommations d’espaces induites par le projet de PLUi et
d’indiquer comment le projet de PLUi s’intégre dans les trajectoires nationales prévues
par la loi aux échéances de 2031 et 2050 ;

e détdiller et justifier le phasage dans le temps de l'ouverture des secteurs de projet en
zone 1AU de manieére a reclasser en 2AU ceux dont I'ouverture n’est pas prioritaire.

3.2 Préservation du patrimoine naturel et bati

3.2.1 Biodiversité et zones humides

Toutes les haies et boisements identifiées dans le diagnostic environnemental sont protégées au
titre de l'article L151-23 du Code de I’'Urbanisme et reportées au réglement graphique. Cependant,
en renoncant a utiliser la protection offerte par I'outil réglementaire d’Espace boisé classé (EBC), le
projet de PLUi assume la mise en ceuvre d’une protection plus souple afin de ne pas sanctuariser
les boisements. Le reglement permet, sous conditions, de modifier ou supprimer les boisements et
les haies, notamment lors de « travaux menés dans le cadre de I'aménagement rural ». Une
compensation selon un rapport 1 pour 1 peut étre réalisée sans que cela soit systématique selon le
méme reglement écrit. De plus, les EBC existants au niveau des PLU communaux seront déclassés
dans le projet de PLUi pour, selon les cas, éventuellement bénéficier d’'une protection moindre au
titre de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme. Cette « souplesse » ouvre donc la possibilité de
porter atteinte de maniéere plus fréquente aux haies et alignements d’arbres en contradiction avec
le PADD", et ce que souligne le rapport de présentation du projet de PLUi au sujet des bénéfices
environnementaux apportés par les haies bocageres et son OAP dédiée aux « continuités
écologiques ».

La MRAe recommande de :

* ne déclasser par défaut aucun espace boisé classé (EBC) et de privilégier l'usage de cet

12 Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi / Affirmer le paysage de bocage et I'identité rurale comme un facteur
d’attractivité/ Préserver les motifs paysagers structurants et notamment les boisements et haies bocagéres entre les espaces
agricoles et naturels et les espaces urbanisés
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outil quand cela est nécessaire ;

* rendre obligatoire toute compensation équivalente en cas de destruction de haie ou de
boisements.

Une OAP « Continuités écologiques » a été créée. Elle rappelle la nécessité de prendre en compte
dans 'aménagement un certain nombre d’objectifs pour protéger les réservoirs de biodiversité et
les corridors écologiques. La prise en compte dans les pratiques d’'aménagement du choix des
végétaux et de renforcement de la présence de la nature dans les espaces urbains, de la gestion
des eaux pluviales, des modes de gestion des espaces de nature et de la trame noire y sont
développés. Des coefficients de pleines terre (pourcentage de l'unité fonciére ne devant pas étre
imperméabilisé et devant rester en pleine terre) visent a permettre au sein des zones U et AU la
conservation d’espaces aux fonctionnalités écologiques intéressantes avec des capacités
d’infiltration des eaux non altérées au sein des espaces urbanisés. Ces coefficients vont de 20 % a
50 % selon les secteurs et sous secteurs.

Lensemble du territoire de lintercommunalité n’étant pas intégralement couvert par les
inventaires de zones humides, il n‘est pas possible dans I'absolu de mesurer I'impact du projet de
PLUi sur les zones humides de ces secteurs. Les zones humides identifiées et protégées au titre de
I'article L151-23 du code de I'urbanisme ne concernent que les communes de Vay, la Grigonnais et
Treffieux ol ont été réalisés les inventaires les plus récents validés par la Commission Locale de
I’Eau. Les zones humides des communes d’Abbaretz, Nozay, Puceul et Saffré sont en cours de
réalisation. Leur absence ne permet pas de mesurer I'impact de la mise en ceuvre du PLUi sur ces
communes.

La MRAe recommande que la totalité des zones humides qui seront délimitées lors des
inventaires réalisés dans les communes d’Abbaretz, de Nozay, de Puceul et de Saffré soient
identifiées et protégées au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

Des inventaires des zones humides (sur critéres pédologiques et floristiques) et des habitats ont
été réalisés sur une cinquantaine de secteurs de projet potentiels. Les enjeux identifiés ont permis
de retenir 35 secteurs dans le projet de PLUi. Une présentation de chacun d’entre eux et de leurs
enjeux environnementaux est fournie dans I'évaluation environnementale. Les enjeux zones
humides et habitats sont bien pris en compte dans la description des mesures d’évitement et de
réduction de chacun de ces secteurs.

3.2.2 Sites, paysages et patrimoine

Le PLUi prévoit de protéger un certain nombre d’éléments de petit patrimoine et de batiments
historiques. La préservation du patrimoine minier et géologique est prise en compte notamment
dans le choix des matériaux (issus du schiste localement présent) pour les aménagements privés
comme publics.

La préservation du bocage, encore dense dans ce secteur rural, doit faire I'objet d’'une attention
soutenue pour éviter qu’il ne poursuive sa régression. Un certain nombre d’OAP prévoit des
dispositions pour préserver voir renforcer les franges paysageres de transition avec les espaces
agro-naturels.

L'OAP « Mieux construire » contient un certain nombre de prescriptions visant a réduire I'impact
de la voiture dans les aménagements : stationnements paysagers, mutualisation, réduction de
I'imperméabilisation, mutualisation des accés aux opérations de plus de deux logements, etc.
Lattention a la diversité des formes urbaines en évitant I'uniformisation, facteur de banalisation
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des paysages, est rappelée.

3.2.3 Ressource en eau

Le développement urbain prévu par le projet de PLUi augmentera la charge exercée sur les réseaux
d’assainissement des eaux usées des communes du territoire. Certains réseaux peuvent connaitre
des situations ou les capacités de prise en charge des effluents sont insuffisantes lors d’épisodes
pluvieux importants notamment. Le vieillissement de certaines installations comme a Treffieux et
Vay est avéré. En attendant un diagnostic global et I'engagement d’un schéma directeur pour
programmer les actions a mettre en ceuvre pour adapter les dispositifs d’assainissement au
développement du territoire, une interrogation est de mise concernant la capacité des différents
équipements a prendre en charge les projets du PLUi.

Concernant l'assainissement autonome, sur les 773 installations recensées en 2023, 231 sont
« non conformes » dont 60 sont considérées a risque.

La MRAe recommande que :

* dans les communes ol le réseau d’assainissement connait des situations ol la capacité de
traitement des eaux usées est insuffisante, aucun nouveau logement ne soit autorisé
avant que les installations d’assainissement collectif ne soient en mesure de les traiter en
conformité avec les régles sanitaires et environnementales exigibles ;

e la rénovation, I'extension de bdtiments existants, le changement de destination ou la
construction de tout logement en secteur d’assainissement individuel s’laccompagne d’une
mise aux normes des installations individuelles concernées.

3.3 Prise en compte des risques et limitation des nuisances

La CC de Nozay est traversée par deux lignes THT : la liaison 400kV Cordemais-P-Louisfert (poste F)
sur les communes de Nozay, Treffieux, Puceul, La Grigonnais et Abbaretz, et la liaison 225kV
Cheviré-Cordemais-Poste-Morihan sur les communes de Vay et de La Grigonnais. Une vigilance
doit étre apportée si les zones a proximité de ces lignes électriques pouvaient avoir vocation a
devenir des supports a la densification urbaine et particulierement la création d’établissements
sensibles™. Uinstruction du ministére chargé de I'environnement du 15 avril 2013, relative a
I'urbanisme a proximité de lignes de transport d’électricité, recommande de ne pas implanter de
nouveaux établissements sensibles (hOpitaux, maternité, établissements accueillant des enfants
tels que des créches, maternelles, écoles primaires, etc.) dans des zones exposées a un champ
électro-magnétique supérieur a 1uT (microTesla). Le dossier ne présente aucun élément
d’évaluation d’exposition des habitations a ce risque dans I'analyse de I'état initial, ni concernant la
proximité avec ces lignes des secteurs ouverts a I'urbanisation.

Comme déja évoquée, I'application dans les zones U et AU de coefficients de pleine terre est
favorable a l'infiltration des eaux pluviales dans les sols et contribue ainsi a limiter les risques
d’inondation par ruissellement. Certaines OAP sectorielles comportent par ailleurs des dispositions
relatives a la gestion des eaux pluviales en prévoyant par exemple, que les aménagements
recherchent sur des secteurs identifiés des modes de gestion intégrée (associant écoulement,
infiltration ou récupération) et surfacique des eaux pluviales.

13  Consulter a ce sujet I'avis de ANSES publié en 2010 (actualisé le 5 avril 2019) : Effets sanitaires liés a I'exposition aux champs
] S ti ] i Scurité itai i environnement et du

’, ’

électromagnétiques basses fréquences, Agence nationale de sécurité sanitaire de 'alimentation, de |

travail.
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Le projet de PLUi ne localise aucune zone a urbaniser dans les secteurs concernés par le risque
d’inondation par débordement des cours d’eau. Au niveau de la commune de Saffré, les études
menées en 2011 et 2013 sur les effondrements karstiques ont permis de délimiter les secteurs a
risque fort vis-a-vis de ces phénomeénes. L'évaluation environnementale ne précise cependant pas
comment ce risque a été pris en compte dans le projet de PLUi.

La MRAe recommande que I'évaluation environnementale détaille :

* comment le risque d’effondrement d’origine karstique identifié sur la commune de Saffré
a été pris en compte ;

* comment le risque d’exposition aux champs électro-magnétiques liés a la présence de
lignes THT est pris en compte dans le PLUI.

3.4- Contribution au changement climatique, énergie et mobilité

Le projet de PLUi est peu exigeant concernant les performances énergétiques attendues des
nouvelles constructions. Aucun élément précis concernant la sobriété énergétique des projets
d’urbanisation couverts par les OAP n’est apporté. La collectivité ne s’est pas saisie, notamment
dans les OAP, des dispositions offertes par le code de 'urbanisme qui permettent de fixer des
objectifs de performance énergétique (art. L151-21 et art R 151 42 du code de I'urbanisme) pour
les constructions nouvelles comme pour les projets de réhabilitation ou d’extension : label
batiment basse consommation — (BBC), label batiment a énergie positive (BEPOS), exigences en
termes d’équipements de production d’énergie renouvelable. Des dispositions dans ce sens
gagneraient a étre introduites au travers des OAP sectorielles. Un rappel des exigences imposées
depuis le 1° janvier 2022 pour les logements par la réglementation environnementale dite
« RE 2020 » peut étre également apporté dans les OAP.

La MRAe recommande que le réglement du projet de PLUi et les OAP intégrent des dispositions
en faveur des objectifs de performance énergétique des bédtiments et de développement et
d’utilisation des énergies renouvelables.

Nantes, le 8 avril 2024
Pour la MRAe Pays de la Loire, le président de
séance

/ﬁﬂww

Bernard Abrial
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PREFET Direction
R%L%Nl}cl)glfé départementale
Liberte des territoires et de la mer
Egalité

Fraternité

Affaire suivie par Claire Linard
Service Conseil, Accompagnement et
Urbanisme Durable

Bureau Planification & Commissions

Nantes, le 14 MARS 2025

Le Préfet de la Loire-Atlantique

[ 1

Madame la Présidente
de la communauté de communes de Nozay

Objet : élaboration du plan local d'urbanisme intercommunale (PLUi) de la communauté de
communes de Nozay - avis des services de I'Etat sur le projet de PLUi arrété

PJ : 1 annexe technique + 1 dossier de piéces jointes

Par délibération du 23 octobre 2024, recue en Préfecture le 15 novembre 2024, le conseil
communautaire a arrété le projet de PLUi de la communauté de communes de Nozay.

Vous m‘avez transmis le dossier d'arrét, aux fins de consultation et avis des services de I'Etat,
conformément a l'article L. 153-16 du code de l'urbanisme. En outre, en |'absence de Schéma de
cohérence territoriale (SCoT) applicable sur votre territoire, vous sollicitez mon accord dans le cadre
de la dérogation a la régle de l'urbanisation limitée édictée aux articles L. 142-4 et L. 142-5 du code de
I'urbanisme. Cet accord ne peut intervenir qu’aprés avis de la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), laquelle s’est réunie le 14 janvier
2025.

Aprés examen, vous trouverez ci-aprés ma décision concernant I'ouverture a I'urbanisation des zones
1AU ainsi que mes observations relatives a la prise en compte des objectifs a atteindre en matiére
d’urbanisme, énoncés a l'article L. 101-2 du code de l'urbanisme, dans le respect du développement
durable.

claire.linard@loire-atlantique.gouv.fr
1 Ceinera 3P 33515 - 44035 NANTES Cedex 1/9



Propos liminaires

La communauté de communes de Nozay est composée de 7 communes (Abbaretz, La Grigonnais,
Nozay, Puceul, Saffré, Treffieux et Vay), située a environ 30 km de Nantes. Bien desservie par les
différentes infrastructures tant routieres (RN 137, RN 171) que ferroviaires (ligne de tram-train
Nantes-Chateaubriant), le territoire est attractif pour les actifs travaillant a Nantes ainsi que pour
les entreprises, notamment grace a la zone d’activités de "Oseraye implantée a Puceul, a proximité
immédiate de la route des Estuaires (RN 137).

La communauté de communes bénéficie en outre d'un cadre patrimonial et paysager qui lui
confére, une identité propre. Outre les sites les plus emblématiques tels que le terril d’Abbaretz ou
I’étang de Vioreau, le territoire est maillé par un bocage de qualité ainsi que des centres bourgs
caractérisés par une architecture vernaculaire. Les tissus urbains anciens correspondant sont
relativement denses, composés de batisses possédant un ou deux étages et implantées a
I'alignement. Les fagades sont enduites de clair ou en pierre vue et quasiment toutes révelent la
présence d’'un matériau emblématique ayant donné son nom au territoire, la pierre bleve. Celle-ci
est notamment retrouvée dans les parements des ouvertures mais aussi dans le petit mobilier ou

encore en cloéture, sous forme de palis.

Par la suite, le développement plus récent a vu s’épanouir le modéle pavillonnaire, représenté par la
maison individuelle implantée au milieu de son jardin. Cette réponse classique a I|'essor
démographique a notamment amené a étendre les tissus urbains en proposant des parcelles de
plus en plus grandes et a conduit a un étirement de |'enveloppe urbaine, générant une
consommation importante d’espaces et conduisant a l'intégration de plusieurs écarts ainsi qu’a une
altération de la qualité paysagere de I'espace rural en frange des bourgs.

Aussi, les choix opérés dans le PLUi revétent une acuité particuliere pour répondre a I'enjeu
d’accueil et de renouvellement de la population ainsi que de développement économique, tout en
préservant les terres agricoles et naturelles par une mobilisation parcimonieuse de celles-ci. Une
attention doit spécifiquement étre portée aux secteurs de projet afin de proposer un cadre de vie
agréable, durable, sobre en foncier, anticipant les risques liés a l'intensification des impacts du
changement climatique et réduisant les vulnérabilités face a ces risques.

Habitat — parti d’aménagement retenu, consommation d’espaces et dérogation a la régle de

I'urbanisation limitée

D’apreés les données de I'INSEE, la communauté de communes de Nozay a enregistré, sur la période
2010-2021 une croissance démographique de I'ordre de 1 %/an en moyenne. Le territoire connait
une dynamique positive depuis plus de 20 ans mais la tendance s’affaiblit progressivement apres le
pic de croissance observé entre 1999 et 2010 (1999-2010 : +2,6 %/an, 2010-2015 : +1,45 %/an et 2015-

2021: +0,64 %/an).

Le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) retient une croissance moyenne
de 1,3 %/an, soit un accueil de 3000 habitants supplémentaires entre 2023 et 2035. Si ce scénario
parait ambitieux au regard du ralentissement observé par I'INSEE, il tient compte des nombreux
permis accordés lors de la procédure d’élaboration du PLUi (220 logements pour la commune de

Nozay seule).

Le programme constructif qui en résulte prévoit la création de 1600 logements, soit environ
133 logements/an. L'objectif global est réparti entre les différentes communes en suivant une
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armature principalement basée sur le poids/l'importance actuel des communes (20 % pour Saffré
pdle intermédiaire, 12 % pour Abbaretz, La Grigonnais, Vay péles relais, 7 % pour Treffieux et Puceul,
pbles de proximité). Nozay, qui posséde la plupart des équipements, emplois et commerces, est
qualifié de pole principal et doit accueillir 30 % des 1 600 logements.

Cette territorialisation de la production de logements s’inscrit dans la continuité de la tendance
actuelle, en particulier pour les communes les moins peuplées dont les bourgs possédent le moins
d’emplois et d'équipements (Treffieux, Vay, Puceul). La polarisation aurait toutefois pu étre
davantage accentuée pour favoriser la réduction des déplacements carbonés par le
rapprochement des actifs de I'emploi.

Par ailleurs, vous entendez inscrire les objectifs de production de logements dans une trajectoire
plus favorable a la sobriété fonciére et aux exigences de la loi n° 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, laquelle
fixe une ambition claire de réduire de moitié, sur les 10 prochaines années, le rythme de
consommation des espaces naturel, agricole et forestier. Aussi, le PADD affiche un objectif de
réduction de 50 % sur la durée de vie du PLUi (2023-2035), intégrant un objectif intermédiaire de
réduction de 54,5 % entre 2021 et 2031.

Des leviers favorables a I'optimisation du foncier sont mobilisés dans votre document :

* le reglement met en place un phasage des projets d'urbanisation en extension par le
classement en zone 2AU de 5 secteurs (pour 11 ha et 250 logements) ;

* la production envisagée de 400 logements dans le tissu existant (dents creuses, mutations
parcellaires, logements vacants, changements de destination..) représente le quart du
programme constructif total. Des éléments sur la rétention fonciére et/ou des garanties sur
la mobilisation effective des gisements identifiés gagneraient toutefois a étre apportés;

* plusieurs orientations d’aménagement et de programmation (OAP) encadrent des secteurs
en densification ou des opérations de renouvellement urbain, pour un total de production
a minima de 110 logements ;

* en cohérence avec la PADD qui fixe une densité moyenne par typologie de commune, les
OAP retiennent des densités allant de 16 a 60 logements/ha, rompant ainsi avec les densités
observées dans le développement récent au sein des bourgs (de |'ordre de 11 logements/ha
en moyenne et de 16/17 logements/ha pour les opérations réalisées apres 2020).

* pour finir, le projet intercommunal restreint le développement de I’'habitat dans I'espace
rural en n'y permettant seulement les changements de destination.

L'échéancier lié aux secteurs couverts par des OAP aurait pu accorder davantage la primauté a
I'aménagement des secteurs en densification par rapport aux zones 1AU en extension, ces
derniéres étant prévues, a une exception pres, a court terme. Bien que le dossier aborde I'enjeu de
I'assainissement des eaux usées, par |I'apport des démarches communales en cours ou de celles qui
seraient requises afin de répondre aux estimations d’augmentation des charges organiques induites
par ces projets d‘urbanisation, j'appelle votre attention sur la situation de certains ouvrages

épuratoires.

Les bilans de contréle de 2023 révelent une non-conformité des stations de traitement des eaux
usées (STEU) de Nozay, Abbaretz et Treffieux ainsi que des surcharges hydrauliques pour les
stations de Vay, Saffré et de I'Oseraye. Le cas du développement de la commune d’Abbaretz
apparait particulierement préoccupant du fait des nombreux « coups partis » survenus récemment.
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Au regard des échanges que les différentes communes ont eu avec mes services ces derniers mois,
ainsi que des projections envisagées dans le projet de PLUi arrété, il vous appartient de démontrer
la concordance des plannings de travaux des systémes d‘assainissement avec |’échéancier des
secteurs d’urbanisation retenus au PLUi, ou a défaut, d’inscrire explicitement une conditionnalité
dans les OAP A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, LG3/secteur B, T1/secteur B, et T4.

Dérogation a l'urbanisation limitée

Au regard de ce qui précéde et de la position adoptée par la CDPENAF, je donne mon accord a
l'ouverture a l'urbanisation de I’ensemble des zones 1AU dédiées a I'habitat ou aux secteurs
mixtes, a savoir les secteurs couverts par les OAP A2, A3, A4, A5, LG3, P2, S1, S2, S3, T1/secteur B
et V2.

Pour rappel, les secteurs couverts par les OAP LG1, N1, T1/secteur A, T4 et V1 ont déja obtenu une
dérogation lors de procédures antérieures relatives aux PLU en vigueur sur le territoire.

Cet accord est assorti :
- d'une recommandation d’étoffer les justifications de |'ouverture immédiate de la zone LG3,
compte tenu de sa taille conséquente et s’agissant d'une parcelle actuellement cultivée,

- d’une conditionnalité de I'aménagement des secteurs A2, A3, A4 et A5 a la capacité de la
station d’épuration a absorber les effluents afférents.

Activités économiques — dérogation a la régle de l'urbanisation limitée

Le PADD définit trois types de parcs d'activités : les parcs structurants qui comprennent les zones
de la Lande du Moulin a Nozay et de I"Oseraye a Puceul, les parcs secondaires qui regroupent les
zones artisanales (toutes les communes exceptées Puceul) et les parcs intégrés, inclus dans le tissu
urbain et n‘engendrant pas de nuisances avec les zones résidentielles limitrophes (Saffré).

En parallele, le rapport de présentation contient un diagnostic des gisements fonciers
comptabilisant les parcelles cessibles en densification et les m? inutilisés de parcelles de propriété
privée au sein des zones d’activités existante.

La détermination de zones 1AU a vocation économique apparait peu justifiée a I'aune des
gisements identifiés et des besoins en foncier. La stratégie intercommunale exposée au dossier se
limite au principe de vouloir proposer une offre pour les artisans souhaitant se développer ou
s'installer et affiche le parti-pris d’instaurer une zone d’activités par commune. Elle conduit a
agrandir les zones artisanales d’Abbaretz et de la Grigonnais et d’en créer une ex-nihilo a Vay, alors
méme qu'il reste des surfaces disponibles dans le parc d’activités de I'Oseraye ainsi que dans les
zones artisanales d’Abbaretz et de Treffieux.

Dérogation a l'urbanisation limitée

Au regard de ce qui précéde et de la position adoptée par la CDPENAF, je donne mon accord
pour l'ouverture de I'ensemble des zones 1AU dédiées a l'activité économique, a savoir les
secteurs couverts par les OAP A7, A8, LG7, N3, P3 et V3.

Pour rappel, le secteur couvert par I'OAP T3 a déja obtenu une dérogation lors d’une procédure
antérieure du PLU en vigueur.
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Cet accord est assorti :

- d’une réserve d'apporter des justifications complémentaires sur le besoin de mobilisation des
fonciers correspondant aux secteurs A7, LG7 et V3;

- d‘une conditionnalité de I'aménagement du secteur A7 a la capacité de |a station d’épuration a
absorber les effluents afférents.

Aménagement commercial et équipements — dérogation a la régle de l'urbanisation limitée

A L'appui du diagnostic recensant I'ensemble des commerces et équipements présents sur le
territoire, le PADD oriente la localisation des commerces et équipements en centre-bourg, a
I'exception du confortement et de l'optimisation de la zone commerciale de Nozay, d'intérét
communauvtaire. Celle-ci est réservée a I'implantation de surfaces de vente supérieures & 1000 m?,
en complémentarité des petits commerces de centre-bourg.

Ce volet du PADD est décliné dans les piéces opposables comme suit :

« conformément aux dispositions de I'article L. 151-6 du code de |'urbanisme, le territoire
n‘étant pas couvert par un SCoT, une OAP « commerciale » a été élaborée afin de définir la
stratégie d’aménagement ;

* deslinéaires commerciaux a protéger sont identifiés dans chaque bourg ;

* la zone commerciale périphérique de Nozay fait I'objet d’'une zone 1AUc d'1,9 ha et d’'une
zone 2AU d'1,58 ha, dont I'ensemble est encadré par une OAP sectorielle donnant a voir un
potentiel de densification d1,6 ha et un principe de mutualisation du parking central
existant;

» le réglement écrit prescrit une surface minimum de 500 m? en zone Uc et de 1000 m? en
zone 1AUc;

» |’échéancier priorise [|‘optimisation de la zone commerciale en prévoyant un
développement a court terme en zone Uc, un aménagement de la zone 1AUc a horizon
2026 et celui du secteur 2AU a horizon 2028.

Ces différentes dispositions sont cohérentes avec le projet intercommunal. Elles permettent de
compléter la zone commerciale périphérique existante en priorisant son optimisation et en la
réservant a de plus grands commerces.

Comme indiqué par mes services a l'occasion d'un courrier en date du 22 mars 2023,
I'aménagement des zones commerciales périphériques est régie par le code du commerce qui
spécifie notamment que « L’autorisation d’exploitation commerciale ne peut étre délivrée pour une
implantation ou une extension qui engendrerait une artificialisation des sols, au sens du neuviéme
alinéa de l'article L. 101-2-1 du code de l'urbanisme. ». Cette disposition est accompagnée d‘un cadre
dérogatoire, détaillé en annexe technique. L'aménagement effectif des secteurs 1AUc et 2AU,
actuellement composés d’espaces naturels enherbés n’ayant pas subi de terrassement, sera soumis
a ce cadre législatif ainsi qu’a l'obligation de démonstration pour chacune des demandes
d’autorisation d’exploitation commerciale de la contribution du projet a la préservation ou a la
revitalisation des tissus commerciaux de centre-ville et cceur de bourg.

Concernant les équipements, seuls deux secteurs 1AU sont mis en place a Abbaretz, I'un pour
I'implantation d’une salle de sport et |'autre pour I'aménagement d’un camping.
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Dérogation a 'urbanisation limitée

Au regard de ce qui précéde et de la position adoptée par la CDPENAF, je donne mon accord
pour l'ouverture de I'ensemble des zones 1AU dédiées aux commerces et aux équipements, a
savoir les secteurs couverts par les OAP A8, A9 et N2.

Prise en compte des risques

Inondation par débordement de cours d’eaux

Le territoire de la communauté de communes de Nozay est traversé par les ruisseaux du Perche, de
Sauzignac et du Paradel, Le Don et l'Isac, tous affluents de la Vilaine. Ces cours d’eau sont sujets a
des débordements constituant un risque d’inondation pour I'ensemble des communes, excepté
Puceul. Ce constat et le cadre réglementaire impliquent une traduction par le PLUi des dispositions
du plan de gestion du risque d’inondation (PGRI) 2022-2027 élaboré pour le bassin Loire-Bretagne
et approuvé par arrété préfectoral du 15 mars 2022. Ce plan complémentaire du SDAGE 2022-2027
adopté par le Comité de Bassin le 3 mars 2022, traite plus spécifiquement des dispositions relatives
a la réduction de la vulnérabilité du territoire et formalise donc, a I'échelle du bassin, la politique de
gestion des inondations, qu’elles soient issues de débordements de cours d’eau ou de toute autre

origine.

Le Syndicat de bassin Chére Don Isac a réalisé une étude de caractérisation des zones inondables
sur le sous-bassin versant de I'lsac intégrant notamment les communes de Saffré et La Grigonnais.
Cette étude, validée lors du comité de pilotage du 12 octobre 2017, a vocation a se substituer, sur
son périmétre d’étude, a la connaissance précédente définie dans I’atlas des zones inondables (AZI)
des affluents de la Vilaine de 2007.

Ainsi, il est nécessaire que les zones inondables, qu‘elles soient issues de I’AZI ou de |'étude
hydraulique, apparaissent sur le réglement graphique. Or, seules les cartes issues de |'étude et
centrées sur les bourgs de Saffré et de La Grigonnais sont intégrées dans le PLUi, et ce de maniere
peu lisible, en annexe du réglement écrit. Il importe que I'ensemble du territoire soit couvert,
d’autant que 6 communes sont concernées et 530 batis (dont 360 batis durs) potentiellement
impactés par le risque d‘inondation au regard de I'’AZI. Ce phénomeéne touche par ailleurs
particulierement la commune de Saffré pour laquelle 450 batis sont concernés (dont 300 batis
durs), la plupart en zone agricole.

En prise avec |'obligation de compatibilité du PLUI avec le PGRI, et notamment sa disposition 1-1,
toute zone inondable non urbanisée est a considérer comme un champ d’expansion des crues et
doit, a ce titre, étre préservée de toute urbanisation sauf exceptions prévues par cette méme
disposition. Je vous demande donc de supprimer de votre document toute zone de
développement (U ou AU) qui contreviendrait a cette disposition majeure de préservation des
champs d’expansion des crues, a I'image de la zone 2AU couverte par I'OAP T2 a Treffieux.

Concernant le réglement écrit, afin de faciliter sa prise en main, je vous recommande d’insérer un
renvoi vers les dispositions générales en chapeau des zones concernées par le risque inondation.
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Risque d’effondrement lié au risque karstique et au risque minier

Le risque mouvement de terrain, et particulierement karstique qui fait partie de cette catégorie, est
mal appréhendé. Il conviendra tout d‘abord de compléter |'état initial de I'environnement en
incluant Nozay dans les communes concernées par le risque mouvement de terrain. Ensuite, les
différents phénomeénes doivent étre distinctement séparés.

Plus important encore, le risque karstique et le risque minier engendrent des phénoménes d’effon-
drement pouvant étre particulierement dangereux pour la vie humaine. Or, aucune information
n’est reportée dans le réglement graphique et aucune transcription dans le reglement littéral n‘est
réalisée. Un simple rappel a I'article L. 111-2 du code de I'urbanisme n’est pas suffisant ; je vous de-
mande en conséquence de mieux intégrer ce risque dans les piéces opposables.

Je vous rappelle que, sur ces secteurs, et compte-tenu du risque d’effondrement soudain et peu
prévisible, tout projet de construction ou d’extension devra étre systématiquement refusé quel

que soit |'aléa.
Risque lié aux canalisations de transport de gaz

L'institution des servitudes d’utilité publique (SUP) prenant en compte la maitrise des risques au-
tour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chi-
miques a fait I'objet d’arrétés préfectoraux en date du 23 décembre 2016. Onze ouvrages tra-
versent le territoire de la communauté de communes. Or, les périmétres de sécurité de ces zones
de danger génériques mentionnées dans |'arrété préfectoral ne figurent pas sur les plans des servi-
tudes. Je vous demande de les y intégrer et d’annexer les arrétés au dossier de PLUiI.

Patrimoine bati vernaculaire et qualité architecturale

Les batis traditionnels sur le territoire intercommunal sont généralement surmontés d’une toiture a
deux pans en ardoise. Caractéristique identitaire du territoire, ces édifices doivent faire I'objet de
restaurations, de réhabilitations ou d’‘entretiens compatibles avec leurs caractéristiques
architecturales. Il s'agit en outre de respecter une mise en ceuvre traditionnelle et d'exécuter les

travaux dans les régles de |'art.

Le PLUi restitue une analyse intéressante présentant de maniére synthétique les différentes
typologies de tissus batis et de patrimoines dans ces cahiers du diagnostic. Si ce travail permet de
présenter de maniére efficace les enjeux de préservation ainsi que les solutions techniques
pressenties afin d'y répondre, il ne présente pas l'inventaire précis des éléments présents sur le
territoire.

Pourtant, des éléments de patrimoine béati et du petit patrimoine sont identifiés au réglement
graphique et protégés au titre de I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme, en complément de

I'institution du permis de démolir.

En I'état, il est tres difficile de déterminer les types d’édifice ou d'édicule protégés et, en I'absence
d'inventaire, si cette identification réglementaire protége de maniére exhaustive ou partielle le
patrimoine béati maillant le territoire. Les pictogrammes approximatifs utilisés pour situer les
éléments de petit patrimoine sont susceptibles d’entrainer une confusion a la lecture du plan. Un
listing, a I'instar de ce qui a été fait pour les changements de destination, pourrait étre, a minima,
annexé. Enfin, a la lecture des plans de zonage, il semblerait qu'il n'y ait pas de petit patrimoine
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linéaire protégé. Pourtant la communauté de communes posséde de nombreux murets en schiste
et palis représentatifs du territoire.

Concernant les fronts batis structurants du tissu ancien du bourg, ils ne sont pas inclus dans ces
dispositions. Le PLUi assure leur protection par la mise en place de régles d’aspect dans les secteurs
UAa et Ua. lls gagneraient pourtant a faire I'objet d’un diagnostic architectural précis afin de
préserver les composantes vernaculaires et de déterminer des prescriptions relatives aux types
d’intervention (volumétries et modénatures) et aux matériaux les plus a méme de les mettre en
valeur, en tirant profit de leurs caractéristiques en cas de travaux. Un classement au titre de I'article
L. 15119 du code de l'urbanisme accompagné d‘une fiche ou une OAP thématique sur la
préservation du patrimoine telle que définie a I'article R. 151-7 du code de I'urbanisme, serait a

envisager.

Le PLUi identifie également des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en
vue de réaliser un logement. Ces éléments batis, représentatifs du patrimoine vernaculaire de la
commune, devraient faire I'objet, en matiére de restauration et d’adaptation a leur nouvel usage,
des mémes soins et des mémes regles que ceux portés aux éléments patrimoniaux repérés
spécifiqguement par le document d‘urbanisme. |l serait également pertinent d’encadrer
réglementairement les problématiques d’accés et de stationnement qui accompagnent
généralement le changement de destination de ces batiments en raison de leur impact sur le
paysage rural.

En lien avec ce qui précede et pour rappel, toute demande de changement de destination sera
soumise, au stade de l'autorisation d‘urbanisme, a l'avis conforme de la CDPENAF pour les
batiments classés en zone A et de la CDNPS pour les batiments en zone N. Ces deux commissions
peuvent étre amenées a émettre des avis défavorables en cas de projet dont les caractéristiques
techniques de la réhabilitation seraient de nature a porter atteinte a la qualité paysagére du site.

*kdkkk

Les observations formulées ci-dessus relévent de politiques publiques majeures portées par I'Etat.

En complément des accords délivrés au titre de la dérogation a la régle de I'urbanisation limitée,
j'émets un avis favorable sur le projet de PLUi arrété le 23 octobre 2024 par le conseil
communautaire, sous réserve de la prise en compte des remarques et demandes détaillées aux
pages précédentes, en particulier sur le nécessaire renforcement de la traduction réglementaire
des risques identifiés sur le territoire.

Le contenu de I'annexe jointe a cet avis est destiné a améliorer la qualité technique et juridique du
document.

Enfin, le présent avis devra étre joint au dossier d’enquéte publique afin d'étre porté a la

connaissance du pubilic ainsi que I'avis de commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).
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Mes services et ceux de la direction départementale des territoires et de la mer restent a votre
disposition pour vous apporter toutes précisions utiles et examiner avec vous les modalités de prise
en compte de cet avis.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet de Saint-Nazaire,
Suppléant du Sous-Préfet de Chateaubriant-Ancenis,
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PREFET Direction
DE LA LOIRE- départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
Liberté
Egalité

Fraternité

Projet de PLUi arrété de la communauté de communes de Nozay

Objet : annexe technique a I'avis des services de I'Etat

Consommation d’espaces

Le diagnostic (Tome 6 du cahier du diagnostic « urbanisme et espace ») présente 3 méthodes
d’évaluation de la consommation d’espaces passée. Afin de clarifier, il conviendrait de préciser que
ConsoZAN 44 est |'outil de référence pour le PLUI.

Il serait aussi judicieux d’expliquer comment a été réalisée |'estimation de la consommation entre 2014
et 2024.

Production de logements

Mobilisation de la vacance
Cette thématique semble avoir été peu approfondie dans le PLU..

Le cahier du diagnostic « socio-démographie » ne semble pas contenir de diagnostic précis tiré d'une
analyse de terrain, avec caractérisation, de la vacance. Ce diagnostic semble ne se baser uniquement
sur les chiffres de I'INSEE.

Il aurait été pertinent d’évaluer précisément les effets des confinements liés au Covid-19 sur la vacance
du territoire.

Concernant sa mobilisation effective, une estimation théorique de 10 % a été retenue (p. 53 rapport de
présentation « justifications »). Le dossier ne présente pas de plan d’action ou de stratégie de
résorption de la vacance.

Renouvellement urbain

Dans le bilan (p. 53 rapport de présentation « justifications »), le renouvellement urbain est inclus dans
le développement stratégique. Il aurait été intéressant de savoir la part de logement que cela
représente.

De plus, deux opérations en renouvellement sur la commune d’Abbaretz ne font pas apparaitre
d’estimation de production de logement. Si les projets ne sont pas encore tout a fait définis ou si leur
échéance est prévue a trés long terme, il conviendrait de le préciser dans les justifications et les OAP
en expliquant les raisons d’'une mobilisation non immédiate. Sinon, le nombre de logements produits
estimé doit apparaitre dans les différents bilans et OAP.
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Densification

Il aurait été intéressant de préciser si un taux de rétention a été appliqué par défaut selon les deux
niveaux de difficultés estimés (p. 55-56 du rapport de présentation « justifications ») et si oui,
lequel, ou si le taux de rétention a été évalué au cas par cas.

Un tableau dresse le bilan du potentiel en densification. Il est accompagné d’'un tableau
synthétisant les coups partis. Il semblerait que ces coups partis comptabilisent aussi les
lotissements récemment aménagés donnant une estimation supérieure au potentiel de
densification et amenant a une incohérence.

Pour plus de clarté, il conviendrait :

1 — d’enlever les lotissements des coups partis pour ne s’intéresser qu‘au sujet du paragraphe : la
densification

2 — de réévaluer le potentiel retenu au regard des coups partis

Mixité et logements sociaux

Il semble que la programmation de I'OAP V1 est comptée 2 fois : dans les coups partis et dans le
programme de logement soumis a OAP.

En outre, il serait pertinent de présenter les autres mesures envisagées dans le PADD en matiére de
mixité de logements : mise en place de zones spécifiques au collectif/logement intermédiaire dans
les OAP pour favoriser la production de T2 a T4, devenir des réflexions sur I'aire d’accueil des gens
du voyage, projets pour I'habitat des seniors...

Assainissement

L'évaluation environnementale présente les conséquences du projet de PLUIi en matiére
d’assainissement, dans deux tableaux p. 30 montrant les charges attendues par commune a l'issue
de l'ouverture de I'ensemble des zones 1AU, puis 2AU. Ces tableaux montrent ainsi une surcharge a
moyen terme pour les communes d’Abbaretz, La Grigonnais et Treffieux et a long terme pour Vay.
Par la suite, un paragraphe résume les démarches engagées en matiére d'assainissement. Afin de
montrer les avancées des communes dans ce domaine et leur attachement a répondre a cet enjeu,
il serait pertinent de compléter et d’actualiser ce paragraphe.

Abbaretz : La station de traitement des eaux usées est actuellement non conforme du fait du non
respect des normes de rejet de matiéres en suspension (MES). Elle souffre également d'une
surcharge hydraulique. La commune a finalisé son schéma directeur (communiqué a nos services le
28/11/24) et y prévoit un changement de la station d’ici 3 a 5 ans.

La Grigonnais : La station est conforme selon le bilan 2023. Toutefois, elle devra étre mise a niveau
afin de pouvoir accueillir le programme de logement retenu.

Nozay : La station a théoriquement la capacité d’absorber I'augmentation des eaux usées générée
par le PLUi. Toutefois, le bilan 2023 révéle une non-conformité en équipement due a un
écrétement des eaux en entrée de station en cas de fortes pluies. Le schéma directeur
d’assainissement (communiqué le 02/12/2024) prévoit des travaux sur les réseaux sur 5 ans afin de
diminuer les eaux parasitaires et I'aménagement d’un bassin tampon en amont de la station. Il est
impératif de s’engager au plus vite dans un plan d’action et, a terme, de s’assurer que les nouveaux
aménagements produisent bien les effets attendus.

Puceul : La station de la zone d’activités de I’Oseraye a largement dépassé sa capacité hydraulique
en 2023. Il serait nécessaire que la communauté de communes s’engage dans un schéma directeur.

Saffré : La station de traitement des eaux usées est en surcharge hydraulique. La commune s’est
lancée dans un schéma directeur d’assainissement trés récemment mais a d'ores et déja prévu des
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travaux de réseaux sur certaines rues.

Treffieux : Le dernier bilan, effectué en 2022, a révélé une non-conformité de la station. La
commune a lancé son appel d'offre pour I'élaboration du schéma directeur d’assainissement fin
2024 (a-t-il abouti ?). La station actuelle n‘est pas en mesure d’absorber I'ensemble des projets de
développement inscrits dans le PLUi et devra faire évoluer son équipement a moyen terme.

Vay : Selon le bilan de 2023, la station est en surcharge hydraulique. La commune a élaboré son
schéma directeur d’assainissement (envoyé en novembre 2024). La station actuelle n‘est pas en
mesure d’absorber I'ensemble des projets de développement inscrits dans le PLUi et devra faire
évoluer son équipement a long terme.

Aménagement

Densité de constructions

Le PLUi met en place une zone en extension dans la commune de Nozay destinée a des opérations
d’ensemble majeures a I'échelle de l'intercommunalité. La premiére phase de la zone du Chételet
destinée a étre aménagée a court terme est issue d'un travail effectué en amont de la procédure
d’élaboration du PLUi. L'OAP sectorielle y prescrit une densité de construction minimale de
25 logements/ha. La deuxiéme phase destinée au développement a long terme (zonage 2AU) recoit
une densité de construction minimale de 28 logements/ha.

Or, le PADD retient pour la commune de Nozay une densité de construction de 28 logements/ha.
Afin que I'OAP traduise bien le PADD, il conviendrait de relever la densité de construction de la
deuxiéme phase pour compenser les 25 logements/ha de la premiére. Cette mesure permettrait en
outre de produire plus de logements a Nozay, commune la plus desservie en équipements.

Concernant I'OAP V4 qui encadre une opération en densification, il n'y a ni densité minimale
prescrite ni estimation de nombre de logements produit.

OAP

Le projet de PLUi contient deux OAP thématiques « Mieux construire» et «Penser des
constructions durables ». Elles s’'inscrivent dans la continuité de la démarche « Réinventer rural »
engagée par la communauté de communes. Cependant, la démarche ne semble pas avoir été
menée jusqu’au bout.

Ces deux OAP sont tres généralistes et peu en prise avec les caractéristiques du territoire. Elles
paraissent plutdt se focaliser sur les opérations d’ensemble et pourraient s’appliquer a n‘importe
quelle commune de France.

Afin d’améliorer ces OAP, et en particulier 'OAP « Mieux construire », il conviendrait de travailler
par différentes formes urbaines (lotissement urbain/centre bourgf/zone d’activités..) ou zonage.
Cela permettrait aux pétitionnaires et aux services instructeurs de mieux s'y retrouver. Pour aller
plus loin, I'OAP thématique pourrait aussi se référer aux OAP sectorielles (et réciproquement) pour
étre plus concréte et applicable, étre plus prescriptive et comporter des exemples concrets.

L'OAP « Penser des constructions durables » pourrait lister spécifiquement les matériaux locaux ou
proposer des solutions de stationnement perméable (a |'image de I'OAP « Continuités
écologiques »). Par ailleurs, au-dela des marqueurs du territoire que sont la pierre bleue, les palis, le
parcellaire organisé autour du bocage, les éléments du Réinventer rural et les études de faisabilité
dont la requalification du bourg a Saffré auraient pu étre exploités et valorisés.

Patrimoine bati

La communauté de communes a procédé a un inventaire de son patrimoine bati et du petit
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patrimoine. Il est dommage qu'il n‘apparaisse pas plus clairement dans le diagnostic, d’autant que
plusieurs de ces éléments sont protégés au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme et
bénéficient de I'instauration du permis de démolir. Pour plus de lisibilité (en particulier concernant
le petit patrimoine, représenté par un pictogramme) il conviendrait de joindre en annexe du
réglement la liste des différents éléments protégés.

De plus, le réglement pourrait étre complété, notamment dans ses articles 5 et 6. En effet, la qualité
et I'intérét porté au paysage et au patrimoine dans une approche de mise en valeur doit étre
I'occasion d'établir des régles qui permettent d’encadrer a la fois I'dvolution de bati existant mais
également de définir les modalités d'implantation et de prescriptions architecturales relatives aux
nouveaux batiments, ces dispositions constituant une composante essentielle de I'attractivité et du
cadre de vie.

La question des piscines n'est pas abordée au sein du réglement. Il pourrait étre intéressant de
recommander des liners et des baches ou rideaux de protections de teinte sombre afin d'éviter les
piscines de teinte trop claire et peu naturelle (du type bleu lagon). De la méme maniére, en raison
de la sensibilité du paysage et du caractére de la zone, les piscines en zone N ont vocation a étre
interdites.

Réglement du patrimoine repéré au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

Ces édifices sont représentatifs de I'identité du territoire et devraient étre soigneusement restaurés
afin de préserver le caractére architectural et leurs mises en valeur en reprenant les directives sui-
vantes :

— De maniére générale, I'ensemble des percements, des modénatures, et détails architectu-
raux devraient étre conservés. Les modifications de fagcades ne devraient pas compro-
mettre la composition architecturale de I'édifice et les extensions sont tolérées si elles
constituent un prolongement cohérent du bati principal. L'ensemble des matériaux et
teintes devraient étre cohérents avec les qualités du bati. Enfin, toute restauration devra
s'effectuer dans les régles de I'art et tendre vers des mises en ceuvre traditionnelle ;

— Les murs et murets repérés présentant une qualité doivent étre soigneusement entretenus
et restaurés avec des matériaux et des techniques adaptées. Toute intervention sur |'ou-
vrage peut-étre interdite si elle s'avére dommageable a la qualité du mur, du muret ou du
paysage urbain. Les éventuels percements sont tolérés sous réserve d’un positionnement et
des dimensions mesurées qui ne portent pas atteinte a la qualité de I'ouvrage ou du pay-
sage urbain;

- Le petit patrimoine issu de la tradition rurale a |'effigie des croix et des calvaires participe a
I'embellissement de la commune. Ces éléments sont a mettre en valeur et un soin doit étre
apporté aux traitements de leurs abords et de I'espace public dans lequel ils se trouvent.

Aménagement commercial

Diagnostic

Il est regrettable que le tome 5 des cahiers du diagnostic consacré aux équipements et commerces
n‘évoque pas les programmes « Petites villes de demain » et « Opération de revitalisation de
territoire ». Le PLUi aurait pu tirer parti des enseignements issus des études menées sur la ville de
Nozay et intégrer les travaux qui en sont issus.

Zone commerciale périphérique et artificialisation

Il appartient au PLUi de prendre la mesure des dispositions du code de commerce applicables au
stade opérationnel en matiére d’artificialisation des sols dans le cadre des demandes d’autorisation
d’exploitation commerciale. L'article L. 752-6 du code du commerce détaille I'ensemble des
éléments pris en considération par la CDAC. Il comporte des conditions particuliéres qui peuvent
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étre d'ores et déja prises en compte au stade du document de planification : « L’autorisation
d’exploitation commerciale ne peut étre délivrée pour une implantation ou une extension qui
engendrerait une artificialisation des sols, au sens du neuviéme alinéa de I'article L. 101-2-1 du code de
I'urbanisme. »

Cette interdiction est assortie d'un cadre dérogatoire pour les projets :
* insérés dans un secteur d'intervention d’une opération de revitalisation de territoire (ORT) ;
* ou intégrés a une opération d’aménagement telle que définie a l'article L. 300-1 du code de
I'urbanisme et situés au sein d'un espace déja urbanisé ;
*+ ou compensant l'artificialisation par une renaturation au sens des dispositions édictées a
I'article L. 101-2-1 du code de l'urbanisme.

Cette dérogation est applicable uniqguement aux ensembles commerciaux inférieurs & 10 000 m? de
surface de vente, a I'extension de la surface de vente d’'un magasin de commerce de détail ou d'un
ensemble commercial ayant déja atteint le seuil des 10 000 m? ou devant le dépasser par la
réalisation du projet, dans la limite d’une seule extension par magasin ou ensemble commercial et
sous réserve que l'extension de la surface de vente soit inférieure a1 000 m?2.

L’'ensemble commercial dit du Petit Grandjouan ou Pontrait a Nozay, au sein duquel sont implantés
les magasins aux enseignes Super U et Bricomarché, comporte actuellement 5 680 m? de surfaces
de vente. Au regard de ce qui précede, il aurait été pertinent que le PLUi étudie la faisabilité du
développement commercial prévu afin de justifier plus avant la mise en place de zones 1AUc et
2AU.

OAP N2 - Zone commerciale du Pontrait

Afin d'assurer une densification plus qualitative de la zone commerciale, une orientation
d’aménagement détaillée pourrait étre ajoutée dans I'OAP N2, visant a ce que les fagades donnant
sur les voies, en particulier sur le carrefour giratoire desservant le Super U, la station et le
Bricomarché, ne soient pas complétement nues.

Energies renouvelables

Un zonage spécifique a I'agrivoltaisme AG est créé, correspondant a I'emprise du projet porté par
Akuo. Or, I'ensemble de la zone agricole doit autoriser par défaut I'agrivoltaisme, considéré comme
une installation nécessaire a I'activité agricole. De la méme maniére, un secteur Aeol
correspondant aux espaces permettant un développement de I'éolien terrestre a été mis en place,
sachant que la zone A du PLUi permet également l'implantation de parcs éoliens.

Dispositions dans le réglement écrit

Le réglement précise des régles alternatives pour les équipements d’intérét collectif et services
publics indiquant qu’ils ne doivent pas étre incompatibles avec I'exercice d’'une activité agricole,
pastorale et forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés. Cette régle spécifique est a mettre
en cohérence avec l'autorisation sous-conditions de ces destinations dans les différentes zones (cf.
remarque plus bas).

De maniére générale, le réglement des zones agricoles du PLUi est incohérent concernant la sous-
destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilé ».

Ainsi, la zone A autorise cette sous-destination sous conditions de ne pas étre incompatible avec
I'exercice d'une activité agricole. Or, cette méme sous-destination y est également considérée
comme autorisée (sans conditions). Aussi, cette sous-destination doit étre retenue que dans l'une
ou dans l'autre des dispositions.

De plus, les sous-secteurs An et AG autorisent cette destination sans condition. Des centrales
photovoltaiques au sol « classique » pourrait donc théoriquement y étre admises alors que ces
sous-secteurs de la zone agricole sont destinés a I'agrivoltaisme ou a étre protégés.
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L'implantation des équipements collectifs (locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilé) doit étre autorisée sous conditions.

Risques

Risque inondation par débordement de cours d’eau

L'atlas des zones inondables (AZl) des affluents de la Vilaine est le document de référence en ma-
tiére de connaissance du risque par débordement, il devra étre le socle de la prise en compte de ce
risque pour notamment répondre aux dispositions 1-1, 1-2 et 2-1 du PGRI Loire-Bretagne. Sur son pé-
rimétre, I'étude réalisée par le Syndicat Chére Don Isac (SBVCDI) pourra s’y substituer. Or, ces sec-
teurs potentiellement inondables n'apparaissent pas dans les plans de zonages qui mentionnent
pourtant la notion de zone inondable dans le cartouche. Cette inondabilité devra étre traduite au-
tant dans le zonage réglementaire que dans le réglement écrit.

Les zones inondables pour cet AZ| sont consultables sur :
https://www.loire-atlantique.gouv.fr/Politiques-publigues/Risques-naturels-et-technologiques/
Prevention-des-risques-naturels/Atlas-des-zones-inondables/Altas-des-zones-inondables-des-
affluents-de-la-Vilaine

Si I'ajout de ses couches, en particulier concernant celles issues de I'étude menée par le SBVCDI,
rend peu lisible le plan de zonage, il est possible d’ajouter de nouvelles cartes au reglement. Elles
pourraient éventuellement permettre d'y regrouper les dispositions s'appliquant a I'ensemble du
PLUi (éléments paysagers protégés, patrimoine bati...).

Pour finir, en présence d'une étude hydrologique spécifique définissant des cartes d'aléas de ma-
niére plus précise, celles-ci se substituent a I’AZI et ne s’y superposent pas, contrairement a ce qui a
été fait dans les cartes actuellement présentes en annexe du réglement écrit.

Concernant les dispositions générales du reglement écrit, elles reprennent bien les dispositions 1-1,
1-2 et 2-1 du PGRI Loire-Bretagne en p. 54. Cependant, elles font référence au PGRI 2016-2021 et
non au PGRI 2022-2027.

Risque d'inondation par ruissellement

Afin d'étre compatible avec les dispositions 2-14 et 2-15 du PGRI, le PLUi doit avoir une approche
globale en termes d’aménagement du territoire ; tant sur les espaces ruraux (impacts des zones de
production amont, des axes de ruissellement et des zones d’accumulation) par des régles et amé-
nagements adaptées, que sur les espaces plus urbanisés. Il peut notamment évaluer le risque au re-
gard des évenements connus tout en prenant en compte le changement climatique a |'origine
d’événements plus intenses et plus fréquents.

L'état initial de I'environnement s’appuie principalement sur des principes généraux. Afin de I'amé-
liorer, il conviendrait de faire mention de ces événements.

Concernant la prise en compte de ce risque dans les pieces opposables, il est relativement bien
traité dans les OAP thématiques « Continuité écologiques », « Mieux construire » et « Gestion du
risque inondation » ainsi que dans certaines OAP sectorielles (Treffieux/Saffré) qui traitent la ges-
tion des eaux pluviales, la réduction de l'imperméabilisation et la préservation des zones humides.
Il peut toutefois étre regretté que les dispositions du réglement écrit ne soient pas plus prescrip-
tives en matiére de perméabilisation des espaces de stationnement par exemple.

Concernant I'espace rural, la question n’y est pas vraiment abordée. Il aurait pu étre intéressant de
réaffirmer, dans ce chapitre, 'importance de I'aménagement de I'espace rural au regard des inci-
dences qu'il peut avoir sur les secteurs urbanisés : préservation/protection, voire renforcement du
bocage en identifiant les linéaires de haies bénéfiques a la gestion hydraulique pouvant étre I'objet
de protection plus stricte ou les lieux privilégiés de compensation, attention particuliere a I'artifi-
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cialisation dans les zones de production en amont, préservation des talwegs, incitation a des pra-
tiques agricoles limitant I’érosion des sols....

Risque par remontées de nappes

Ce phénomeéne est trés rapidement évoqué et sa déclinaison dans le PLUI est inexistante. Il
conviendra de traduire ce risque dans le réglement dans la possibilité de construire et la capacité
de réaliser des sous-sols ou des remblais-déblais au regard de la connaissance.

Risque feux de foret

Un Atlas régional du risque feux de forét en Pays de la Loire a été élaboré en novembre 2022. Il dé-
finit les zones les plus a risque de feux de forét en tenant compte de I'aléa, des enjeux et la défen-
dabilité des secteurs. La commune de Saffré y est présente. Ces informations ont vocation a ali-
menter |'état initial de I'environnement et I’évaluation environnementale du document d’urba-
nisme.

Risque industriel

Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) sont les exploitations indus-
trielles ou agricoles susceptibles de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains.

Un certain nombre d’ICPE affectent le territoire. Celles-ci devront étre répertoriées en s'appuyant
sur les informations disponibles sur le site : https://www.georisques.gouv.fr/

Risque lié au transport de matiéres dangereuses (TMD) — Canalisation de transport de gaz

L'institution des servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques a
fait I'objet d'arrétés préfectoraux en date du 23 décembre 2016.

Les ouvrages traversant le territoire de la communauté de communes sont :
— DN900-1980 Nozay — Station Auvers-le-Hamon
— DN800-1979 Montoir-de-Bretagne — Nozay
— DN800-1983 Montoir-de-Bretagne — Nozay
- DN450-1969 Nozay — Genneteil
- DN400-1980 Nozay - Belle Etoile
- DN300-1972 Nozay - Sainte-Reine-de-Bretagne
— DN300-2004 Nozay - Le Cellier
- DN200-1963 Saint-Herblain — Nozay
— DN200-1980 Nozay — Rennes
- DN100-1982 BRT - Nozay
- DN80-1987 Saffré — Nort-sur-Erdre

Les périmétres de sécurité de ces zones de danger génériques mentionnées dans les arrétés préfec-
toraux sont a reporter au plan des servitudes. Pour information, une convention de mise a disposi-
tion des données cartographiques a été signée.

Risque lié a la pollution des sols

L'article 173 de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme réno-
vé, dite loi ALUR, prévoit I'élaboration de secteurs d’'information sur les sols (SIS).

Les fiches détaillées des secteurs concernés sur le territoire de la communauté de communes sont
actualisées et consultables sur le site internet : http://www.georisques.gouv.fr

Risque radon

Ce risque est bien pris en compte dans I'état initial de I'environnement, car il y est mentionné que
des actions préventives peuvent étre menées, notamment des campagnes d'information et de sen-
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sibilisation du public, mais aussi des campagnes de mesures de la concentration en radon des bati-
ments.

Néanmoins, pour aller plus loin dans la démarche de prévention, et afin de prévenir le risque de
concentration du radon dans les batiments, il pourrait étre pertinent d’insister davantage dans le
PLUi sur les modalités constructives qui existent pour les batiments neufs et existants, afin d'une
part de limiter I'entrée du radon en renforgant I'étanchéité entre le sol et le batiment (voire en trai-
tant le soubassement par ventilation ou avec un systéme de mise en dépression du sol) et d'autre
part en améliorant le renouvellement de l'air intérieur. Des informations complémentaires sur ces
techniques de réduction sont disponibles sur le site de |'Institut de Radioprotection et de SGreté
Nucléaire (IRSN).

Trame verte et bleue (TVB)

Haies et boisements

Le PLUi fait état de 1124 km de haies recensés sur le territoire. La totalité est repérée au plan de
zonage et protégée au réglement en tant qu’élément paysager au titre de |'article L. 151-23 du code
de [l'urbanisme. Les dispositions générales mettent notamment en place des mesures
compensatoires.

Le reglement écrit concernant la protection des éléments paysagers est ambigu. En effet, la
destruction d'un élément « peut » étre refusée et si elle est acceptée une compensation « peut »
étre demandée, sans que ne soit explicité les motifs éventuels des refus et des compensations.

De la méme maniere, le reglement dispose qu’il est interdit de porter atteint a un arbre
remarquable repéré au titre du L. 151-19 du code de |'urbanisme, mais précise par la suite qu’une
suppression peut aboutir a une demande de compensation (donc cette disposition finalement
autorise l|'atteinte au sujet). Une telle rédaction risque d’engendrer des difficultés de
compréhension pour les pétitionnaires et d’instruction des demandes.

Il conviendrait de clarifier le réglement, en précisant notamment les raisons pour lesquelles une
suppression serait refusée ou une compensation demandée. Si les raisons portent sur la qualité ou
le réle de la haie, une carte référengant les haies ayant un réle important (cumul de fonctionnalités)
pourrait étre ajoutée en annexe du réglement écrit.

Par ailleurs, en vertu des dispositions de l'article R. 421-23 du code de l'urbanisme, toute
modification ou suppression de haie protégée est soumise a déclaration préalable. Les créations
d’accés ou élargissement d’accés ne font pas exception, contrairement a ce qu’indique le
réglement .

Coquilles et remarques diverses

Piéces administratives

Pour votre bonne information, le dossier soumis a enquéte publique devra comporter notamment :
* les avis des personnes publiques associées,
* l'avis de la MRAE,
* l'avis de la CDPENAF.

Rapport de présentation - Cahiers du diagnostic

1.1.1 p. 18 : ce n‘est plus le 10 express mais les lignes 309 et 310.

1.1.2 p. 25-26 : les pourcentages du texte et des diagrammes ne sont pas les mémes.

1.1.3 p. 12 : la carte est a compléter avec les données de Nozay.

1.1.3 p. 14 : les Iégendes des deux orthophotos ont été échangées.

1.1.3 p. 42 : seulement 2 carrieres citées (sabliere de Vay et Pierre Bleue), mais il en existe d’autres...
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1.1.4 p. 6 : la taille de la police de Chatellerie de La Touche et Seigneurie de Vay ne correspond pas
au paragraphe. Il y a un « cercle d’influence » autour de Saffré mais pas autour des trois autres.

1.1.4 p. 7 : différence entre la carte et le texte (école nationale d'Horticulture/Agriculture).

1.1.4 p. 27 : c'est I'Atlas des paysages des Pays de la Loire qui fait référence et non celui de la Loire-
Atlantique.

1.1.4 p. 42 : Il manque 2 ZNIEFF de type | : Etang et Landes du Petit Vioreau (520013074) et Coteaux
schisteux de la ville au chef a Nozay (520620062).

1.1.4 p. 48 : dommage qu'il n'y ait pas de proposition de solution réglementaire, a l'instar de la p.
26, alors que le diagnostic a pointé certains enjeux (éléments de facade peu appropriés rajoutés au
front bati ancien, et éléments discordants telles que les clotures relevées).

1.1.6. p. 4 : pas de diagnostic de densité et de formes urbaines des bourgs anciens.

Rapport de présentation - Etat initial de 'environnement

p- 11: énumération des activités de carriére (4) mais manque les deux carrieres mentionnées dans le
1.1.3 p. 42.

p. 30 : nouveau SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027.

p. 108 : le chapitre des nuisances sonores est concentré sur les voies routieres. Mais, de la méme
maniére que le document précise qu’il ne faut pas se limiter aux seuls axes visés par des arrétés
préfectoraux, il serait aussi judicieux de considérer les autres infrastructures (voies ferrées) et
activités.

Rapport de présentation - Justifications

p- 21:17 ZNIEFF au lieu de 19.

p. 23 : risques technologiques > manque Benard Agriservice

p- 23 : La RN137 est en catégorie 1 dans le classement des voies bruyantes ce qui porte la bande a
300 m. La RN171 est en catégorie 3 et dispose donc d‘une bande a 100 m.

p. 43: Il aurait été intéressant de savoir quel scénario/panachage des scenarii précédemment
présentés a été choisi pour aboutir au PADD.

p- 79: Il est indiqué que I'agrivoltaisme est encadré sous un zonage AG spécifique. Des secteurs
pourront apparaitre par la suite apreés le retour de ces premieres expérimentations. Or, le
réglement en zone A permet également I'agrivoltaisme (ce qui est bien car en accord avec la
Iégislation en vigueur). Il conviendrait de réajuster le paragraphe des justifications.

p. 85 et 93 : la création du parc de Vay doit pourvoir s'appuyer sur une estimation des demandes
d’installation ou des besoins en foncier.

p- 89 et 93 : le schéma ZA Beautrait et ZA de Vay a modifier avec nouveau projet.
p. 97 : la carte apparait mal positionnée, avec la TVB ?
p. 100 : la |égende de l'illustration dans la colonne de droite est manquante.

p. 110 : le paragraphe dit que le PLUi s'appuie sur le SRADDET, sauf qu’a ce jour rien fixé. Pourrait
plutdt dire qu’en attente de I'achévement de la modification en cours du SRADDET, un objectif de
réduction de 50 % a été fixé.

p. 117 : un logement peut se transformer en commerce (et non en logement).

p. 127 : la commune a les capacités épuratoires d'accueillir les nouveaux habitants et entreprises,
en contradiction avec I'évaluation environnementale p. 30.

p. 133 : pour aller plus loin, lI'orthophoto de 2012/2016 permet de démontrer que l'espace a été
viabilisé (passage des réseaux) avant 2021. Le dossier de réalisation date, lui, de 2011.

p. 167 : il est dommage que la protection est uniforme et pas en fonction des enjeux.
p. 239 et 243 : les exploitations forestiéres sont autorisées en zone N mais pas en sous-secteur Nf ?
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p. 281: pourquoi classer I'ESAT en sous-secteur AL et pas en AE, dans la mesure oU il ne s’agit pas
vraiment d’une activité de loisirs ou d’hébergement touristique ?

Rapport de présentation - Justifications

p- 17 : bande d’inconstructibilité de 5 m de part et d’autre des cours d’eaux, c’est en fait 10 m.
p. 18 : les inventaires complémentaires réalisés en 2022, 2023 et 2024.

p-21:0,01 % de ces 4 925 ha au lieu de 24 461 ha.

p.- 24: I'Atlas paysager de la Loire-Atlantique n’est plus mis a jour et n’est plus la référence. Il
convient de se référer a |'atlas des Pays de la Loire et a ses sous-unités.

p. 31:il convient de réactualiser la situation de la STEP et des travaux engagés.

p. 42: le PLUi favorise les nouvelles formes baties (innovation bioclimatique, autonomie..) >
Comment ?

p. 54 : il est a noter un probléme entre le tableau synthétique et le schéma au-dessus (p. 51) ; la
vacance n’est pas comptée dans le tableau.

p. 69, p. 229, p. 224 : 'évitement d'une consommation d’espaces agricoles aurait pu étre ajouté.
p. 76 : au sud ce n’est plus une prairie mésophile mais un lotissement.

p. 244 : le risque d’'inondation au sud n’est pas évoqué.

p. 300 : les inventaires complémentaires réalisés en 2022, 2023 et 2024.

OAP

A7 : L'OAP ne semble pas correspondre au texte (différence avec le texte qui parle de zone
artisanale et présence dans la légende de commerce). S'il y a effectivement du commerce, ce parti
d’aménagement interroge s'agissant d’'un secteur en périphérie susceptible de porter atteinte a la
vitalité commerciale du centre-bourg. De plus, cela s'accorde peu avec I'OAP A10 prévue
notamment pour la mixité fonctionnelle

A10 : il est relevé une incohérence entre le texte p. 27 « moyen/long terme » et I'échéancier « court
terme ».

Réglement écrit : préservation, restauration et valorisation du patrimoine

La partie du réglement relative a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
pourrait étre précisée, typologie par typologie.

1) Eléments identifiés au titre de I'article L. 151-19 du code de I'urbanisme : les prescriptions affé-
rentes mériteraient d’étre étoffées et accompagnées d’'orientations de réhabilitation spécifique.

En effet, s'agissant d’édifices représentatifs de I'identité du territoire, un soin devra étre porté tant
sur la composition de I'architecture (conservation de I'ensemble des percements, des modénatures
et des détails architecturaux), que sur la qualité de mise en ceuvre de matériaux traditionnels. Ainsi,
une réflexion globale doit étre menée sur ces éléments de patrimoine repérés de maniére a
préserver leurs caractéristiques architecturales et ne pas les dénaturer.

Les édifices repérés au titre de I'article L. 151-19 du code de l'urbanisme devront donc:
— proscrire la mise en place d‘éléments techniques type climatisation, panneaux
photovoltaiques,
— étre restaurés dans les regles de I'art.

De la méme maniere, les murs, murets et palis repérés présentant une qualité doivent étre
soigneusement entretenus et restaurés avec des matériaux et des techniques adaptées. Toute
intervention sur I'ouvrage peut-étre interdit s'il s'Tavére dommageable a la qualité du mur, du muret
ou du paysage urbain. Les éventuels percements sont tolérés sous réserve d‘un positionnement et
des dimensions mesurées qui ne portent pas atteinte a la qualité de I'ouvrage ou du paysage
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urbain.

Le petit patrimoine repéré, issu de la tradition rurale a I'effigie des croix et des calvaires qui
participe a I'embellissement de la commune, est a mettre en valeur et faire 'objet d'un inventaire
détaillé. En ce sens, un soin doit étre apporté aux traitements de leurs abords et de I'espace public
dans lequel il se trouve.

2) zone UAa/UA_tissu historique

Les batis traditionnels en pierre doivent faire l'objet de restauration, de réhabilitation ou
d’entretien compatible avec les dispositions du bati. Il s’agit en outre de respecter une mise en
ceuvre traditionnelle et d‘exécuter les travaux dans les regles de l'art, en privilégiant des
rejointoiements a I'aide de mortier de chaux teinté avec un mélange de sable et en reconduisant
une toiture a deux pans en ardoise, caractéristique identitaire du territoire intercommunal.

Ponctuellement, certaines habitations traditionnelles sont pourvues d‘un enduit de teinte claire,
venant contraster avec des éléments de décors et d’encadrements constitués de brique ou en
pierre bleue. La aussi, il est indispensable de comprendre la nature du support et de mettre en
ceuvre un enduit traditionnel & base de mortier de chaux et de sable locaux a granulométrie
variable, tout en prenant le soin de conserver, entretenir et/ou remplacer ces briques de terre cuite

ou les parements en pierre bleue selon leurs dispositions d’origine, non peintes.

Les enduits contemporains a base de ciment, ou de résine synthétique, sont a employer
exclusivement sur des habitations récentes dans une réflexion globale et uniforme a I'ensemble de
I’'habitation, en excluant tout effet décoratif (enduit bicolore, plaquage...) et I'emploi de baguette
d’angle. La remise en peinture peut étre assimilée a un simple entretien sous réserve que le bati ne
présente pas de défaut majeur. La peinture doit étre alors de caractéristiques proches des
badigeons anciens, en privilégiant une peinture de type minérale d’aspect mat.

N

Les modifications apportées a ces constructions traditionnelles des centres bourgs doivent
préserver l'identité du territoire. Cela passe par une réflexion globale pour assurer une cohérence
d'aspect et une homogénéité de traitement.

Les menvuiseries doivent faire I'objet d’une cohérence d’ensemble, sauf si le changement ponctuel
n‘apporte pas de différence d’aspect. Tout renouvellement de menuiserie sur du bati ancien devra
correspondre au matériau d'origine, suivre un dessin, des dimensions cohérentes avec
I'architecture, et proscrire la pose dite en rénovation, ou encore les imitations de petit bois a
I'intérieur du double vitrage. Il semble important de rappeler I'intérét de privilégier des matériaux
durables, les matériaux en matiéres plastiques n’étant généralement pas adaptés au bati ancien et
peu vertueux d'un point de vue environnemental. Aussi, il parait important de proscrire les teintes
noires et/ou gris anthracite tant sur le bati traditionnel que sur les nouvelles constructions qui, sous
un effet de mode, contribuent a banaliser et appauvrir I'environnement en s’éloignant des
caractéristiques du bati traditionnel. En ce sens, il conviendra de s’inspirer de la couleur des
menuiseries d’origine ou d’une gamme correspondant a la typologie architecturale. A défaut, il sera
préféré une teinte neutre, type gris coloré d’aspect plus cohérent avec I'environnement existant.

En complément, les éléments de ferronnerie anciens servant de garde-corps sont a conserver et a
restaurer. Dans le cas d'une création, les ouvrages doivent s’‘inspirer des modéles anciens existants,
ou tendre vers une réalisation contemporaine la plus sobre possible, de teinte sombre.

De la méme maniére, les contrevents et volets doivent étre cohérents avec l'architecture sur
laquelle ils sont installés afin de préserver I'identité des bourgs. Les volets roulants ne peuvent étre
autorisés que sur les constructions récentes, et doivent étre proscrits sur le bati traditionnel, car ils
ont pour effet de générer des coffrets roulants extérieurs disposés ponctuellement en saillie des
facades. Ces dispositions sont réellement néfastes a la mise en valeur des tissus anciens.

Un soin doit étre apporté aux éléments susceptibles d'étre visibles depuis I'espace public au risque
de porter atteinte au bati et au paysage urbain.
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Chaque type d’isolation doit étre choisi en fonction du bati et de ses caractéristiques (matériaux,
décors, modénatures). Dans le cas de fagades possédant des décors ou des modénatures, il semble
important de mener au préalable une réflexion sur I'intérét de procéder a une isolation intérieure
plutdt qu’a I'extérieur, cette derniére gommant toutes les caractéristiques de Iimmeuble. A défaut,
il est nécessaire de privilégier des enduits isolants extérieurs de type enduit de chaux mélangé avec
des particules végétales ou minérales isolantes. L'emploi d’isolation extérieure par plaques
rapportées, matériaux non perspirants de type plaque de polystyréne, est a proscrire sur des batis
traditionnels congus en pierre.

Les chassis de toit de format maximum 78*98, placés sur une méme horizontale, axés sur les baies
de facade et intégrés sans sailli dans I'épaisseur de la toiture, sont a privilégier. La pose de store
extérieur est a proscrire.

L’'installation de panneaux photovoltaiques devra se faire principalement sur des annexes de
hauteur inférieure a celle de la construction et étre non visible depuis I'espace public. Ces derniers
devront composer avec l‘architecture, s’intégrer dans le pan de toit sans surépaisseur (en
replacement des ardoises) et se positionner dans le tiers inférieur du pan de toit ou recouvrir la
totalité du pan sous réserve d’une bonne insertion. De maniére a éviter I'effet damier, le choix se
portera sur des capteurs de teinte sombre uniforme avec des cadres de coloris sombre et de
finition mate.

Les appareillages de type climatiseurs devront étre intégrés a l'architecture et étre non visibles
depuis I'espace public. Il conviendra peut-étre de privilégier un appareillage intérieur avec prise
d’air en retrait du nu de la fagade. Aussi, avant toute installation de systeme de climatisation, il est
préférable de privilégier la mise en place de protections solaires non consommatrices d'énergie et
plus respectueuses de I'environnement.

Les extensions doivent s’intégrer a la construction existante et ne pas porter atteinte aux fagades
principales par une perte de lisibilité de ces dernieres. Elles doivent tendre soit :
— vers une architecture mimétique en s’appuyant sur une composition de fagade, de volumes
et des matériaux similaires a I’habitation principale ;
—vers une architecture contemporaine, en apportant un soin a son implantation et son
accroche avec le batiment principal ; il peut étre autorisé des percements plus généreux
que ceux du bati principal sous réserve d’'une composition soignée.

La surélévation ne peut étre envisagée qu’aprés examen attentif des solutions d’extension. A
défaut, elle sera possible sous réserve d'apporter un soin a la composition architecturale et de
respecter les axes des percements des niveaux du bati principal.

S’agissant d'une zone urbanisée, les extensions sur les batis traditionnels et récents seront
principalement implantées en continuité du volume principale et/ou en facade secondaire. Toute
forme d’excroissance en facade principale est a proscrire.

De la méme maniére, les constructions traditionnelles anciennes sont des volumes simples,
parallélépipédiques, couverts généralement d’une toiture a deux pans en ardoise. En cohérence
avec le bati traditionnel local, les constructions nouvelles devront présenter des volumes simples et
sobres partant de toitures a deux pans de méme pente en évitant une trop grande complexité de
volumes ou des styles étrangers au caractére régional.

Les abris et annexes sont généralement de petits éléments batis nécessitant la plus grande
discrétion dans le paysage. Ainsi, pour minimiser leur impact depuis |'espace public, ils seront
réalisés avec des matériaux d'aspect similaires a I'habitation principale pour assurer une cohérence
d’aspect, ou en bois sous réserve de rester naturel ou peint dans un ton neutre local (gris,
marron...).

3) zone Ub_tissu résidentiel
Souvent déconnectés de l'architecture traditionnelle, ces formes d’habitat doivent faire l'objet
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d’'un réglement adapté pour favoriser leur intégration dans le contexte urbain et paysager. Outre
leur contribution aux mitages et a I’étalement urbain que ces constructions suscitent, il est
nécessaire de cadrer la qualité architecturale, urbaine et paysagere de cette zone, en apportant
une attention a leurs implantations dans la parcelle de maniére a préserver une organisation du
tissu urbain en s’inscrivant dans une continuité préétablie. Il s’agit avant tout de conférer une
logique d’'implantation avec une meilleure accroche a la voie de desserte de maniére :
— a éviter une implantation du bati en milieu de parcelle ;
— a assurer une adaptation au terrain naturel afin a réduire au maximum les mouvements de
terre ;
—a privilégier une implantation paralléle aux limites de terrain en présentant une trame
orthogonale en considérant un alignement et une orientation continue de I'ensemble.

Il s'agit aussi de préserver une enveloppe urbaine cohérente, dont la cléture joue un réle
d’interface entre l'espace public et I'espace privé. |l est nécessaire d'apporter un soin a son
traitement tout en maintenant des perméabilités visuelles, existantes en cceur de bourg. Ces
aménagements extérieurs doivent contribuer a la qualité de l'espace public et au renforcement du
caractére paysager des lieux en s’inspirant de la végétation locale et de sa diversité.

Les clotures seront donc constituées soit :
- d’un muret bas, doublé par une haie vive d’essences locales et diversifiées ;
—d’un grillage souple a simple torsion de teinte neutre ou sombre (ce qui exclut I'emploi de
grillage rigide en forme de treillis soudé d’aspect industriel), noyée dans une haie;
- d’une haie vive d’essences locales et diversifiées.

Un soin doit étre apporté a l'intégration du coffret technique par son encastrement dans le muret
avec mise en ceuvre d'un volet en bois ou métal peint, ou son intégration dans la cl6ture végétale.

Les portails et portillons d’accés doivent reprendre des dispositions des modeles existants sur la
commune, répertoriés comme élément d’intérét en privilégiant des grilles, portails et portillons de
facture simple et sobre, peints dans une teinte mate et en assurant une cohérence avec les clotures
voisines (hauteur, transparence...) afin de préserver une qualité sur la séquence urbaine. Il s’agit de
proscrire tous dispositifs pleins, occultant et de matériaux non adaptés a la qualité de
I'environnement (matiére plastique, brandes, produit d’'imitation de type faux bois, canisse, film
occultant de toute nature...).

De la méme fagon, les acces privatifs aux différents lots sont souvent hétérogénes et aménent a
des aplats d’enrobés, néfastes a la bonne conservation du bati et a la réduction de la perméabilité
des sols. Pour assurer une intégration paysagére de qualité depuis les accés jusqu’aux garages
abrités a I'intérieur du lot, il est souhaitable de traiter les allées en gravillons, en stabilisé etfou de
limiter I'imperméabilisation aux bandes de roulement.

Enfin, les modifications et extensions apportées a ces constructions doivent préserver une
cohérence d’aspect et une homogénéité de traitement, tant dans les proportions et axes de
composition des ouvertures créées que dans I'emploi des matériaux et teintes en s'appuyant sur
I'existant. Il s'agit ici d'assurer une réflexion d’ensemble et d’éviter des modifications au coup par
coup sans cohérence avec les dispositions d’origine qui contribueraient a appauvrir la qualité du
bati.

Un soin doit également étre apporté aux éléments susceptibles d’étre visibles depuis I'espace
public et de porter atteinte au bati. Ainsi, de maniére a minimiser leur impact visuel et garantir une
insertion qualitative dans I'environnement, les abris jardin vendus préfabriqués en commerce
dépourvus des caractéristiques architecturales du bati traditionnel (pente de toiture, aspect du
bardage en fagade) doivent laisser le bardage en bois naturel, sans vernis, ni lasure d'aspect trop
brillant, pour obtenir une teinte grisée par vieillissement naturel ou peint dans un ton neutre local
(gris, marron) afin d’améliorer leur intégration paysagere. Ces abris devront étre non visibles depuis
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I'espace public.
4) zones AU

Dans une perspective de valorisation de I'environnement et pour assurer une intégration
architecturale et paysageére de qualité cohérente avec son environnement, il est nécessaire de
renforcer et de modifier la partie réglementaire des zones AU.

Ainsi, sur la base réglementaire énoncée pour la zone résidentielle UB ci-dessus, il conviendra de
reprendre les régles d'implantation, d’acces, de cl6ture, de portail /portillon, d’abris de jardin, et de
compléter le réglement en apportant un soin au traitement des volumes. En effet, pour assurer une
cohérence avec le bati traditionnel local, les nouvelles constructions devront présenter des
volumes simples et sobres partant de toitures a deux pans de méme pente en évitant une trop
grande complexité de volumes ou des styles étrangers au caractere régional. La démultiplication
d’excroissance est a proscrire et les extensions doivent principalement étre situées dans la
continuité du volume principal, adossées principalement au droit de pignon, ou sur les facades
secondaires.

De la méme maniére, les ouvertures devront assurer une composition d’ensemble et préférer des
proportions de percement plus hautes que larges. Il est important de rappeler l'intérét de
privilégier des matériaux durables, les matériaux en matiéres plastiques n’étant généralement peu
vertueux d'un point de vue environnemental. En ce sens, les menuiseries ont vocation a étre en bois
ou en aluminium d’aspect (matériaux, teinte) identique a I'ensemble du béti et de teinte neutre ; ce
qui exclut I'emploi du noir et du gris anthracite qui, par leur utilisation excessive, tendent a
banaliser I'environnement et a nuire a la qualité de I'environnement. La mise en ceuvre de volets
battants et/ou coulissants est a privilégier.

Dans le cas de mise en ceuvre de couverture traditionnelle, celle-ci sera a traiter en ardoise munie
de descentes d’'eaux pluviales et de gouttieres en zinc. La mise en ceuvre de toitures terrasses est a
proscrire sur les habitations principales. Dans la mesure ou elles permettent une accroche discréte
et une meilleure intégration a son environnement, les toitures-terrasses sont admises
ponctuellement sur des annexes et extensions. Une attention soignée et une intégration paysagere

sont attendues par la mise en ceuvre de toiture végétalisée et/ou de gravillons de teinte grisée.

De la méme maniere considérant le caractére patrimonial et paysager des lieux, il est nécessaire,
pour garantir une cohérence d‘ensemble, d'utiliser principalement des matériaux traditionnels au
bati local, du type enduit de finition gratté fin et de teinte uniforme a I'ensemble de I'habitation,
sans baguette apparente. Les enduits bicolores et tous aspects décoratifs de type plaquage en
pierre sont a proscrire pour leurs effets pastiches et banalisant.

En raison de leur surface trop réfléchissante, les gardes-corps en verre sont malvenus dans le
paysage. Ces derniers doivent plutdt étre réalisés en serrurerie avec remplissage de type
barreaudage horizontal ou vertical traités unitairement suivant la réglementation en vigueur.

Le traitement de I'espace public, du sol, du mobilier urbain, des plantations doit étre issu d'une
réflexion large sur la qualité des espaces futurs dont I'objectif sera de renforcer le caractére et
I'ambiance des lieux. Considérant ici le caractére rural et paysager, I'exigence de qualité doit étre
assurée dans le traitement des voies et des profils en travers qui ne doivent pas étre trop routiers.

Les aménagements extérieurs seront réalisés de maniére a réduire leur imperméabilisation et a
assurer une intégration paysagere de qualité. Une attention devra étre portée au traitement des
limites et a la qualification des espaces verts qui s‘inspirera de la végétation locale et de sa
diversité.

Le stationnement devra assurer une intégration des véhicules afin de minimiser leurs impacts dans
I'environnement. Un maximum de perméabilité devra dont étre recherché.
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EX

PREFET

DE LA REGION
PAYS DE LA LOIRE

Liberté
Egalité
Fraternité

Service intermodalité, aménagement et logement
Division maitrise d’ouvrage

Affaire suivie par : Patricia Radjou
Patricia.radjou@developpement-durable.gouv.fr
Réf : M24PR253_RN165

Direction régionale de I’environnement,
de ’'aménagement et du logement

Nantes, le

Le responsable de la division maitrise d’ouvrage,

by

a

A l'attention de Madame GAUTIER Chantal

4éme Vice-Présidente de la communauté de
communes de Nozay

Objet : Avis sur élaboration du PLUi de la CC de Nozay — arrét n° 2 du 23/10/2024

Par courier du 4 novembre dernier, vous m’avez adressé la délibération et les piéces correspondantes
a l'arrét n° 2 du plan local d’'urbanisme intercommunal pour avis.

Aprés examen, cet arrét de projet n’appelle pas d’observations au titre de la maitrise d’ouvrage des

investissements sur le réseau routier national.

Sur la base de ces éléments, jémets un avis favorable.

Tél:02.72.74.73.00

Le responsable de la division maitrise d’ouvrage

Thomas Signature
numérique de

PELE Thomas PELE

thomas.pel thomas.pele
Date:2024.11.20

€ 10:57:13 +01'00"

Elt=ls] Mél : dreal-pays-de-la-loire@developpement-durable.gouv.fr
w5 rue Francoise Giroud - CS 16 326 — 44 263 NANTES cedex 2



@ CCI NANTES ST-NAZAIRE

Madame Claire THEVENIAU
Présidente

Communauté de Communes de Nozay
9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Nantes,
Le 27 janvier 2025

Nos réf. : PLU/25.005

Affaire suivie par Anne-Cécile BERNARD
Département Stratégie des Territoires
anne-cecile.bernard@44.cci.fr

Madame la Présidente,

Je vous remercie de m’avoir soumis, pour avis, le projet arrété n°2 du PLUi de la communauté
de communes de Nozay, faisant évoluer la version initiale et reprenant ainsi certaines
observations des Personnes Publiques Associées.

Concernant les remarques précédemment émises par la CCl sur le projet arrété n°1, nous
notons avec satisfaction la prise en compte des points suivants :

La diminution a 500 m? de surface plancher du seuil minimal d’installation d’activités
commerciales sur la zone du Pontrait, de fagon a permettre I'implantation, sur la zone,
de formats intermédiaires difficilement intégrables au sein du centre-ville. Nous notons
aussi avec satisfaction la mise en place d'une OAP « Commerce » qui, en I'absence
de SCOT couvrant le territoire, permet de préciser les localisations préférentielles des
commerces et ainsi mettre la priorité sur leur regroupement au sein des coeurs de
bourg. L'OAP rappelle aussi I'enjeu d’équilibre a conserver entre les types de péles.

L'intégration du projet économique de BEMA autour d’'un pdle Bois sur la zone de la
Lande du Moulin avec I'élargissement des vocations autorisées sur la zone 1AUE1r
permettant ainsi de conforter I'implantation de I'entreprise sur la commune de Nozay.
Vous avez ainsi autorisé les sous-destinations « restauration », « hétel » et « activités
de services ou Ss'effectue laccueil d’'une clientéle » afin de permettre le projet
d’hébergement / restauration. En revanche, nous pensons utile d’autoriser également
la sous-destination « établissement d’enseignement » permettant d’assurer la
réalisation du projet de centre de formation porté par I'entreprise.

CCl Nantes St-Nazaire

Maison de I'Entrepreneuriat et des Transitions - 1 rue Francoise Sagan - 44800 Saint-Herblain
Maison de U'Entreprise - 6 esplanade Anna Marly - 44600 Saint-Nazaire

T. 02 40 44 6000 - Ets public - N° SIREN 130 008 105 - APE 9411Z - nantesstnazaire.cci.fr



- La création d’'une zone NF délimitant les foréts soumises a plan de gestion et les
excluant d’'un classement L-151-23, facilitant ainsi la valorisation et 'exploitation
durable des foréts ainsi que le maintien de la filiére Bois trés présente sur le territoire.

En revanche, certaines de nos réserves n'ont pas été prises en compte. Nous réitérons notre
souhait de les voir intégrer dans ce nouveau projet de PLUi. Il s’agit des points suivants :

- Tout en reconnaissant le travail réalisé sur I'identification des STECAL, nous vous
invitons a compléter le réglement de la zone AE. En effet, vous avez autorisé
seulement la sous-destination « industrie » et « entrepét » dans la zone AE. Nous vous
demandons d’ajouter la sous-destination « commerce de gros » (p.129) pour prendre
en compte I'existant : ex. 'entreprise AGRI NORD — BRICO PRO a Puceul notamment
(AE P1) qui reléve du commerce de gros.

- Le maintien de linéaires commerciaux sur les communes de Puceul, La Grigonnais,
Vay ne nous semble pas nécessaire. En effet, le linéaire ne peut pas protéger une
activité en tant que telle mais la commercialité du lieu. C’est pourquoi, en cas de
fragilité d’'un commerce (avec souvent un potentiel limit¢é pour des activités de
proximité), le linéaire peut étre une vraie contrainte pour certaines entreprises.
Autrement dit, cet outil a une vraie légitimité dans des secteurs de développement du
commerce, et est moins adapté dans des cas de maintien de commerce.

- Le maintien d’un zonage différencié pour le projet de réaménagement de la sabliére
exploitée par GSM en parc photovoltaique, a cheval sur les 2 communes de Vay et La
Grigonnais, est incohérent: zonage NC sur Vay (autorisant les dispositifs de
production d’énergie renouvelable) et NCv sur la Grigonnais (n’autorisant pas les
dispositifs de production d’énergie renouvelable). Nous demandons qu’un zonage
homogene sur I'ensemble du site exploité soit inscrit dans le PLUi, a savoir un
classement en NC, favorable aux énergies renouvelables, en faisant fi de la frontiere
communale.

En conclusion, et sous réserve de la prise en compte des remarques ci-dessus, la CCl émet
un avis favorable sur le projet arrété n°2 du PLUi de la Communauté de Communes de

Nozay, et reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire aux observations
transmises dans ce courrier.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, I'expression de mes salutations distinguées.

Yann TRICHARD
Président

//V
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Madame la Présidente,

Par courrier réceptionné le 8 novembre 2024, vous avez adressé, pour avis, au Conseil
Départemental un exemplaire de votre nouveau « projet arrété » du PLUi (Plan local
d’'urbanisme intercommunal), conformément aux dispositions de I'article L 153-16 du Code
de l'urbanisme. Comme vous le savez, le Département dispose de trois mois pour émettre
un avis sur ce projet.

Ainsi, j’ai 'honneur de vous faire connaitre les observations qu’appelle ce document de la
part du Département de Loire-Atlantique.

Suite a I'approbation du nouveau schéma directeur des mobilités le 14 octobre dernier, le
présent avis intégre de nouvelles remarques qui n'avaient pas été formulées dans le cadre
de notre avis en date du 14 mars 2024. Par ailleurs, les différentes remarques formulées
dans le précédent avis ne figurant pas dans les nouveaux documents transmis, celles-ci
ont été reprises et réactualisées. J'insiste sur les enjeux que cela présente de ne pas les
prendre en compte.

Les différentes piéces constitutives de ce nouveau projet arrété de PLUI appellent les
remarques suivantes :

1. Les infrastructures routiéres départementales et les déplacements

1.1 Rapport de présentation

Réseau routier départemental

En pages 12 a 14, il est bien fait référence au schéma routier départemental et aux
dispositions d’urbanisme qui en découlent (marges de recul et restrictions d’acces).

Suite a l'approbation du nouveau schéma directeur des mobilités, il convient d’ajuster le
paragraphe dédié.

Adresse postale :

Hétel du département

3 quai Ceineray - CS 94109

44041 NANTES CEDEX 1
Tél. 02 40 99 10 00 Dans le cas d’une signature électronique, ce document en format numérique est disponible sur demande auprés

contact@loire-atlantique.fr des services du Département.
www.loire-atlantique.fr



La rédaction suivante peut étre proposée :

Face au constat de croissance du trafic routier et a I'émergence de nouvelles
préoccupations (diversification des modes de déplacement, environnement, cadre
de vie, préservation des ressources...), le Département de Loire-Atlantique a voté
un schéma directeur des mobilités le 14 octobre 2024.

Afin de préserver les espaces naturels et agricoles du Département, mais aussi
compte tenu du codt des projets, la création d’aménagements routiers en tracé neuf
va étre limitée a l'avenir. En matiere de déplacements, le Département est donc
amené a prioriser ses actions :

* sécurisation des modes de déplacement doux (piétons, cyclistes) ;

» meilleure utilisation des routes existantes ;

* lutte contre 'urbanisation linéaire et I'étalement urbain ;

* politique de redynamisation des centre bourgs ;

» eviter l'exposition au bruit de riverains lors de la réalisation de nouvelles
constructions.

Dans ce contexte, il apparait indispensable de concentrer les efforts de chacun sur
I'amélioration ou, a défaut, la préservation du niveau de service du réseau routier
départemental existant. Cette orientation a des conséquences concréetes en matiere
d’urbanisme : le Département souhaite limiter I'extension urbaine linéaire le long des
routes, le développement des villages et hameaux et le phénomene du mitage. En
effet, ces trois tendances, combinées a une activité de construction tres dynamique
sur le Département, ont eu au cours des précédentes décennies des impacts non
négligeables sur l'accroissement des trafics et de l'insécurité routiére (a travers la
multiplication des accés sur les routes). L’augmentation de I'usage de la voiture qui
a résulté de ce mode d’urbanisation a également eu des conséquences
environnementales importantes.

Le schéma directeur des mobilités prévoit une nouvelle catégorisation du réseau
établie suivant I'usage des voies et traduit la volonté départementale d’optimiser le
réseau routier actuel plutdét que rechercher son développement, dans un souci de
sobriété fonciere et de préservation de I'environnement.

A chaque catégorie de voie correspond un niveau de service qui se traduit par des
prescriptions en matiere d'urbanisme, qui concernent les conditions d’implantation
des béatiments par rapport au réseau routier (marges de recul) et des restrictions
concernant la création de nouveaux acces.

Sur votre territoire, seule la RD 771 est concernée par les nouvelles
dispositions applicables aux routes classées Routes principales de catégorie
1. La marge de recul de 100 métres a désormais vocation a s’appliquer pour
toute nouvelle construction sensible au bruit, telles que les habitations, les
établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme. En revanche, en
ce qui concerne les constructions non sensibles au bruit, la marge de recul de

50 metres a été réduite a 35 metres (sous réserve de I'application des
dispositions de la Loi Barnier pour les routes classées a grande circulation).



Créations d’acces
Routes Marges de recul
départementales , .
traversant ou longeant (anclen article 3 du (ancien article 6 du reglement
votre commune regl i’gﬁg;gfézsmes des zones concernées)
Les constructions doivent
respecter les reculs suivants :

- 100 meétres minimum par
rapport a l'axe de la voie
pour les constructions
sensibles au bruit

RD 771 Hors agglomération (habitations, les

toute création d’accés établissements médicaux-
I’gi’ggf;f:gh?:gd;aux SUr | est interdite. sociaux, ~scolaires et de
prescriptions routieres tourisme).

- 35 meétres minimum par
rapport a l'axe de la voie
pour les constructions a
usage d’activités non
sensibles au bruit.

RD1,2,24,27,29,33, || o9 créations d'acces | Hors agglomération, les

35, 39, 44, 69, 121 et sont autorisées sous | constructions doivent respecter

124 réserve du respect des | une marge de recul de
_ conditions de sécurité et | 25 métres minimum par rapport a

ldentifiée en couleur jaune | yq igipijits. laxe de la voie.

sur la cartographie des

prescriptions routieres

Les données de comptage disponibles en page 12 peuvent étre réactualisées avec les
nouvelles données transmises en annexe.

Déplacement doux et covoiturage

En page 19 du rapport de présentation, il n’est fait référence qu’a 5 aires de covoiturage
sur les 8 existantes qui sont labellisées sur le territoire de I'intercommunalité. Il convient
en effet de faire référence a celle de La Grigonnais (Cimetiére), Nozay (La Grande Haie)
et Treffieux (y compris sur la carte de synthése page 32). Marc LETOURNEUX, chargé de
mission covoiturage au Département (02 40 99 19 32), se tient a votre disposition si vous
souhaitez échanger sur cette thématique et compléter cette offre.

En page 19, il est fait référence au développement du service de location de vélo Vélila. Il
faut préciser que ce service a été développé en partenariat avec le Département. A noter
également que l'offre est passée de 25 vélos, a 40 vélos avec 1 vélo cargo triporteur a
assistance électrique. L'augmentation de I'offre démontre l'intérét de la population pour ce
mode de déplacement.

En pages 20 et suivantes, il est fait référence aux liaisons douces qui maillent le territoire
et notamment a l'itinéraire départemental de La Vélodyssée, qui traverse le territoire
intercommunal.



Les éléments doivent étre d’actualisés, en faisant référence notamment aux itinéraires
départementaux suivants :

- Le projet d’itinéraire cyclable départemental n°6 reliant Blain (le Canal de Nantes a
Brest) a Chateaubriant qui traversera les communes de Vay, Nozay et Treffieux :

+ La premiére section de l'itinéraire entre Blain et Nozay, emprunte principalement
'emprise de l'ancienne voie SNCF. Ce projet a été approuvé par les élus
départementaux le 12 octobre 2020. Les travaux ont été finalisés en 2024.

+ Pour la seconde section de litinéraire, entre Nozay et Chateaubriant, ce projet
comprenant la réalisation d’'une antenne vers Abbaretz a été voté en juin 2024.

Il est nécessaire de prévoir une présentation de cet itinéraire dans le rapport de
présentation et de matérialiser les tracés dans le PADD. Par exemple sur la cartographie
de synthése des enjeux en termes de mobilité.

- Une antenne a été créée depuis I'itinéraire n°9 (Voie verte Carquefou — Saint-Mars- la-
Jaille vers Chéateaubriant) permettant de rejoindre la commune d’Abbaretz depuis le
lac de Vioreau / La Meilleraye-de-Bretagne.

Par ailleurs, en décembre 2022, le Département de Loire-Atlantique a voté son nouveau
schéma d’aménagements cyclables pour la période 2022-2032. Il a pour objectif de relier
entre elles toutes les communes de Loire-Atlantique en itinéraires cyclables du quotidien a
horizon 2032 et de réaliser de nouveaux itinéraires cyclo touristiques. L’atteinte de cet
objectif se décline en études et réalisation d’axes structurants par le Département (167
liasisons entre les communes) et en soutien financier aux collectivités locales pour
développer un maillage complémentaire au sein de leur territoire.

Dans cet objectif, plusieurs liaisons inter-EPCI seront étudiées par le Département, dont la
programmation a été votée en mars 2024 :

6 liaisons entre la CC de Nozay et Chateaubriant-Derval (Depuis Treffieux vers
Issé ; Jans ; Saint-Vincent-des-Landes / depuis Nozay vers Marsac-sur-Don et
Jans ; depuis Vay vers Marsac-sur-Don),

- 2 liaisons vers Redon agglomération (depuis Vay vers Conquereuil et Le
Coudray),

- 4 liaisons vers Pays de Bain communauté (depuis Vay vers Le Gavre, depuis La
Grigonnais vers La Chevallerais, depuis Puceul vers La Chevallerais, depuis
Saffré vers La Chevallerais),

- une liaison vers la CC Erdre et Gesvre (Saffré — Nort-sur-Erdre) ;

- une liaison vers la COMPA (Saffré — Joué-sur-Erdre).

En pages 25 et suivantes, il est fait référence au nombre de places de stationnements
recensées sur chaque commune. Ce diagnostic aurait pu étre complété par un
recensement des places de stationnement dédiées aux cycles afin d’identifier les
manques (en page 32 est évoquée linsuffisance du stationnement vélo). En effet, en lien
avec le déploiement du service VELILA et plus particulierement de la mise en location de
triporteurs a assistance électrique, il faut veiller a ce qu'un stationnement adapté soit
déployé.

L’ambition de promouvoir le vélo et renforcer les continuités cyclables et piétonnes
s’inscrivent parfaitement dans I'objectif départemental de favoriser les mobilités actives. Il
aurait été intéressant de cartographier le réseau cyclable existant / en projet sur la carte
des enjeux page 33.

Une attention particuliére devra étre portée aux types d’aménagements a privilégier, en
veillant a respecter les préconisations techniques du CEREMA, notamment en termes de
largeur des aménagements.



Voies navigables

Le canal de Nantes a Brest traverse le territoire de la communauté de communes de
Nozay et plus particulierement la commune de Saffré.

Le rapport de présentation fait bien référence aux enjeux touristiques liés au site de Bout
de Bois qui pourraient étre étayé par une référence a la stratégie globale de valorisation
du canal de Nantes a Brest que le Département de Loire-Atlantique développe depuis
2015.

Bien que le projet daménagement du site ne soit pas a ce jour arrété, le choix d'un
zonage naturel / loisirs (NL) est compatible avec les orientations décrites dans le courrier
de PAC, a savoir des aménagements concentrés autour des activités de loisirs et le
développement touristique : aire de pique-nique, zones dédiées a la péche, a la détente et
a la promenade, aire de jeux, aires de loisirs (pétanque, beach-volley, plage),
développement d’activités liées a I'eau (canoé&, kayak), construction dédiée a recevoir une
guinguette, etc...

1.2 Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

L'objectif 3.2 Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées, vise
a améliorer la desserte du territoire et renforcer le développement des modes de
déplacements actifs s’inscrit dans les ambitions départementales.

Par ailleurs, le site de Bout de Bois est bien identifi€ comme un site a enjeux touristiques
dans le PADD.

1.3 Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Certaines OAP sectorielles sont limitrophes de routes départementales. Certaines
n’appelant pas de remarques ne sont pas mentionnées. Vous trouverez ci-dessous celles
faisant I'objet de remarques :

Commune d’Abbaretz :

- OAP n°2: desservie par la RD 35, dont une section de la route n’est pas en
agglomération. Aussi une marge de recul de 25 métres a en principe vocation a
s’appliquer. Une réflexion d’ensemble sur cette opération pourrait étre menée
pour contribuer a marquer I'entrée de l'agglomération en lien avec des
aménagements adéquats et un déplacement des limites d’agglomération,
réflexion dans laquelle le service aménagement du département peut vous
accompagner ;

- OAP n°6: le site est limitrophe de la RD 1 sur une section qui n'est pas en
agglomération. Aucun acceés direct sur la RD n’est prévu ce qui est satisfaisant.
L'OAP ne fait pas référence au respect de la marge de recul de 25 meétres
applicable par rapport a I'axe de la RD 1. |l faut la mentionner sur TOAP pour
s’assurer de son respect ;

- OAP n°7 (zone d’activité) : secteur limitrophe de la RD 1 sur une section hors
agglomération. L’acces est existant. Il doit toutefois étre rappelé la marge de
recul de 25 métres qui a vocation a s’appliquer a toute nouvelle construction. I
convient d’y faire référence dans 'OAP et de veiller a une intégration paysagére
qualitative, pour limiter I'impact de nouvelles constructions en bord de route
départementale ;

Commune de Nozay :

- OAP n°1: limitrophe des RD 2 et 121. La section de RD 2 est classée en
agglomération ainsi que la section de RD 121 limitrophe. Toutefois compte tenu
du phasage et du projet envisagé une évolution des marges de recul pourrait
étre envisagée. Des acces sont envisagés sur les deux routes départementales




avec des aménagements de carrefours difficiles. Il conviendra de se rapprocher
du service aménagement afin d’étudier ces aménagements et les limites
d’agglomération ;

- OAP n°3 ZA de la Lande du Moulin est limitrophe des RD 121 et 771 sur des
sections hors agglomération. Le long de la RD 771, la marge de recul ne pourra
pas étre inférieure a 35 métres pour les constructions non sensibles au bruit
(la demande de dérogation au titre de la loi Barnier ne concerne que la RN 137).
Si des activités sensibles au bruit sont envisagées dans ce secteur
(habitations, les établissements médicaux-sociaux, scolaires et de
tourisme), une marge de recul de 100 métres devra étre respectée. Le long
de la RD 121 la marge de recul applicable est de 25 metres par rapport a I'axe
de la voie pour toute nouvelle construction. Aussi, pour éviter toute confusion, il
est utile d’'indiquer les marges de recul applicables le long de ces deux routes
départementales. Aucun nouvel accés n'est envisagé sur la RD 771 ce qui est
conforme aux dispositions du schéma routier. Il convient de matérialiser cette
interdiction d’acces sur 'OAP.

Commune de Puceul :

- OAP n°1: limitrophe de la RD 39 sur une section qui nest pas en
agglomération. En principe une marge de recul de 25 métres a vocation a
s’appliquer. Toutefois, compte tenu des enjeux de qualification d’entrée de ville,
la question du déplacement du panneau d’agglomération se pose. En fonction
des principes d’aménagements retenus et en lien avec des réflexions sur
'apaisement de [l'entrée de ville, un travail conjoint entre le service
aménagement et la commune permettra de définir I'application ou non des
marges de recul. Les accés envisagés sur la RD devront également étre étudiés
auprés du service aménagement ;

De maniére générale, les OAP prévoient des liaisons cyclables et piétonnes ce qui est tout
a fait satisfaisant. Une attention pourra étre portée aux continuités d’aménagements, ainsi
qu’a leur dimensionnement selon les préconisations d’aménagement du CEREMA
permettant une multiplicité des usages (pédestre et cyclable).

Je vous rappelle que toute création d’accés sur route départementale nécessite une
autorisation de voirie auprés du Service Aménagement de la Délégation Chateaubriant.

Enfin, dans le cadre de vos opérations d'urbanisation, jinvite aussi votre collectivité, si ce
n'est déja fait, a réfléchir a la gestion de ses eaux pluviales, et a limiter et maitriser au
maximum leur débit vers le réseau public ou le milieu naturel afin de permettre la
réalimentation des nappes souterraines.

1.4 Plan de zonage

- Zonage
Les zones U des communes correspondent globalement aux limites des agglomérations.

Les quelques ajustements a prévoir (mise a jour des arrétés ou repositionnement de
panneaux d’entrées d’agglomération) pourront [I'étre en relation avec le service
ameénagement. En revanche, des zones non urbanisées mais susceptibles de le devenir,
via un classement en zone AU a proximité de RD, devront mentionner sur les OAP

concernées les marges de recul applicables.

- Emplacements réservés

Plusieurs emplacements réservés sont inscrits au bénéfice des communes pour permettre
la réalisation de liaisons douces, ce qui est satisfaisant. Certains d’entre eux sont
limitrophes de routes départementales (La Grigonnais). Je vous rappelle que le service
aménagement du Département devra nécessairement étre associé aux réflexions
relatives a la réalisation de ces liaisons, limitrophes de routes départementales.



A noter un ER identifiée sur la commune de Treffieux au bénéfice de la commune (ERT8)
voie reliant la D1 etla RD 771.

- Marges de recul

De maniére générale, les limites de la zone urbaine correspondent aux limites
d’agglomération.

Les points suivants appellent cependant des remarques :

Communes d’Abbaretz : les marges de recul correspondent aux zones U et a une réalité
urbaine. Toutefois, on constate au niveau de la RD 35, sur de la zone UB, que la limite
d’agglomération est légérement différente entre le plan de zonage et la carte des
prescriptions du schéma routier. Il convient se rapprocher du service aménagement du
Département afin d’étudier si un déplacement des panneaux d’agglomération est a
envisager ou une mise a jour des arrétés dans la base de données SIREO.

Commune de Nozay : Au nord de I'agglomération, le long de la RD 121, il convient de se
rapprocher du service aménagement du Département afin d’étudier si un déplacement
des panneaux d’agglomération est a envisager ou une mise a jour des arrétés dans la
base de données SIREO. La zone UL n’est pas comprise dans I'emprise des marges de
recul.

Les limites d’agglomération sur la section de RD 121 située au sud de la commune et le
long de la RD 2 a I'Est de la commune ne correspondent pas a la base de données
SIREO, aussi comme indiqué précédemment, il convient de se rapprocher du service
aménagement du Département pour envisager une mise a jour.

Au niveau de la ZA, le long de la RD 771, les indications portent a confusion sur le plan. Il
est indiqué une MR de 25M et de 50M, si aucune construction sensible au bruit n’est
envisagée dans la zone, il convient d’indiquer une marge de recul a 35 métres sur la zone
UE1.

Commune de Puceul :

Le long de la RD 35 a I'Est de la commune, des marges de recul sont indiquées sur une
section classée en agglomération. Il convient de se rapprocher du service aménagement
du Département afin de contrbler si les limites de I'agglomération sont conformes et
pertinentes et si elles ne nécessitent pas un ajustement.

Commune de Treffieux :

RD 1 au sud du Bourg et a 'Ouest de la RD 771 : cette section de RD est classée en
agglomération. Il convient de se rapprocher du service aménagement du Département
afin d’étudier si un déplacement des panneaux d’agglomération est a envisager.

Commune de Vay :

RD 2 a I'Ouest du bourg — zone 1AUez : les marges de recul ne sont pas matérialisées
sur le plan. Il convient de se rapprocher du service aménagement du Département afin
d’étudier si un déplacement des panneaux d’agglomération est a envisager.

RD 2 a I'Est du Bourg — les marges de recul ne s’appliquent qu’aprés la zone 1AUB. I
convient de se rapprocher du service aménagement du Département afin d’étudier si un
déplacement des panneaux d’agglomération est a envisager.

- Bétis susceptibles de faire I'objet d’'un changement de destination

Des batis susceptibles de faire I'objet d’'un changement de destination sont identifiés sur
le plan de zonage. Le réglement interdit les changements de destination des batis situés
dans I'emprise des marges de recul, cela contribue a éviter d’exposer de futurs riverains a
des nuisances sonores ce qui est satisfaisant.



- ltinéraires de randonnée

A T'exception du circuit des 7 étangs, il n'est pas fait mention des itinéraires inscrit au
PDIPR. Vous trouverez ces circuits en annexe qui pourront étre ajoutés aux éléments
graphiques.

1.5 Réglement écrit

- Dispositions communes applicables a toutes les zones

En pages 22 et 23 du réglement sont mentionnées les marges de recul applicables par
rapport aux routes départementales, ainsi que les cas de dérogations possibles.

Suite a I'approbation du Schéma directeur des mobilités, il convient d’ajuster les
dispositions applicables a la RD 771 en précisant :

- que la marge de recul de 100 métres s’applique a toute nouvelle construction sensible au
bruit (habitations, les établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme).

- que la marge de recul applicable aux constructions non sensibles au bruit est désormais
de 35 métres (au lieu de 50 métres).

Par ailleurs, la notion d’agglomération est bien précisée pour permettre la bonne
compréhension des marges de recul et éviter toute confusion avec les dispositions de la
loi Barnier (qui s’entend aux espaces urbanisés et non urbanisés).

En page 38, dans le paragraphe relatif aux changements de destination il est bien précisé
que les conditions de desserte doivent étre satisfaisantes. En page 22 il est bien précisé
que tout bati situé dans I'emprise de la marge de recul ne peut pas faire I'objet d’'un
changement de destination. Ces éléments sont tout a fait satisfaisants. Le nouveau
Schéma directeur des mobilités autorise les changements de destination sous réserve de
démontrer I'intérét patrimonial du bati et en précisant au pétitionnaire qu’aucune suite ne
sera donnée aux éventuelles requétes des futurs riverains relatives au bruit.

Concernant plus particulierement les dispositions de la Loi Barnier, en page 22 du
Réglement il est précisé que les marges de recul préconisées par la Loi Barnier sont
réduites a 50 métres le long de la RD 771, sur la ZA de la Lande du Moulin & Nozay et la
ZA de I'Oseraye a Puceul. Suite a I'approbation du nouveau Schéma directeur des
mobilités cette marge de recul peut étre réduite & 35 métres pour les constructions non
sensibles au bruit.

- Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Dans la mesure ou les dispositions reglementaires de ces zones renvoient aux OAP, il est
indispensable de faire référence aux marges de recul applicables par rapport aux RD sur
les OAP (graphique et texte).

Dans le paragraphe relatif a I'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques (chapitre 2 article 4) il pourrait étre fait référence aux dispositions
générales applicables (marges de recul applicables par rapport aux RD) lorsque I'emprise
publigue est une route départementale. Cette précision viendrait compléter les
dispositions graphiques du plan de zonage.

- Dispositions applicables a la zone agricole et a la zone naturelle

Dans le chapitre 2 — article 4 dans le paragraphe relatif a 'implantation des constructions
par rapport aux emprises publiques, il convient de renvoyer expressément aux
dispositions générales applicables lorsque I'emprise publique est une route
départementale.



2. Economie d’espaces et densités

En Loire-Atlantique, sur 95 000 hectares artificialisés aujourd’hui, plus des deux tiers I'ont
été dans les 70 derniéres années. Le Département de la Loire-Atlantique est devenu le
plus artificialisé des Pays de la Loire, et la région se positionne comme la 4éme plus
artificialisée de France.

Méme si ce rythme s’est fortement réduit au cours de la derniére décennie en passant
sous la barre de 500 hectares par an contre le double au début des années 2000, il n’est
plus possible de se satisfaire de ce simple ralentissement. La zéro artificialisation vise a
éviter au maximum de nouvelles consommations de terres agricoles et naturelles. C’est
cet objectif que s’est fixé le Département.

Concrétement, il s'agit de :
« Les réduire dans les nouveaux projets (agricoles, espaces naturels...) ;

« Compenser celles générées par les logements, zones d’activités, voies de
transport, etc. ;

» Favoriser la renaturation de milieux artificiels ou dégradés par d’anciennes
activités humaines ;

* Renaturer ou remettre en culture des surfaces aujourd’hui artificialisées ou en
friche.

Pour répondre a l'objectif de zéro artificialisation, plusieurs principes sont au cceur de
I'action du Département :

* Reconstruire la ville sur la ville : par exemple construire un collectif en
remplacement d’'une maison de ville ou privilégier les dents creuses et les friches
urbaines plutét que I'allotissement de champs ;

» Réduire les superficies des terrains a batir ;

» Poursuivre et étendre I'effort porté sur I'habitat aux zones d’activités économiques
qui consomment plus de foncier que I'habitat.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable de la Communauté de
communes de Nozay s’articule autour de 4 axes: Un territoire accueillant, Un territoire
productif, Un territoire connecté et un territoire équilibré, aux polarités complémentaires.

Ce dernier axe s’inscrit dans une démarche de sobriété fonciére, en promouvant un
développement urbain autour des centralités, bien que celles-ci comprennent I'extension
dans les continuums agglomérés, et en partageant également les responsabilités en
matiére de production et de diversification du parc de logement entre chaque polarité.

- Objectif de production de logements :

Le PLUI fixe un objectif de production de 1600 logements d’ici 2035 (soit environ 150 par
an). Cet objectif est ambitieux et supérieur aux estimations réalisées lors de I'élaboration
du PDH en 2022. Le PLUI fixe un objectif de 90% de la production de logements dans les
tissus agglomérés déja constitués ou en extension des continuités. Il aurait été intéressant
de connaitre les ambitions de production d’'une part dans les tissus constituées ET d’autre
part en extension dans la continuité.

- Densité :

Le PLUI fixe la densité moyenne a respecter pour chaque polarité allant de 18 log./ha pour
les pdles de proximité (Puceul, Treffieux), et 20 log./ha pour les pbles relais (Abbaretz,
Vay, La Grigonnais), a 25 log./ha pour le pdle intermédiaire de Saffré ou 28 log./ha pour le
pble structurant de Nozay. Si ces niveaux de densité sont supérieurs aux objectifs des
précédents PLU, ils restent modérés au regard des enjeux de revitalisation de coeur de
bourg et latteinte de la trajectoire ZAN a [I'échelle départementale. L’ambition du
Département est de viser en moyenne 40 logements par hectare artificialisé a I'’horizon
2030.



Finalement, il faut signaler 'OAP multi thématique « mieux construire » qui est
intéressante et pédagogique.

3. Espaces naturels sensibles

La politique en faveur des espaces naturels sensibles est définie au Code de 'urbanisme
aux articles L.113-8 et articles afférents. L’objectif est de préserver la qualité des sites,
des paysages, des milieux naturels et d'assurer la sauvegarde des habitats naturels pour
mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public.

Les terrains acquis en application des dispositions du présent chapitre doivent étre
aménagés pour étre ouverts au public, sauf exception justifiée par la fragilit¢ du milieu
naturel. Cet aménagement doit étre compatible avec la sauvegarde des sites, des
paysages et des milieux naturels (L215-21).

Seuls des équipements légers d'accueil du public ou nécessaires a la gestion courante
des terrains ou a leur mise en valeur a des fins culturelles ou scientifiques peuvent étre
admis sur les terrains acquis a I'exclusion de tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation ou la protection de ces terrains en tant qu'espaces naturels
(L215-21). Le zonage du PLUi devra répondre aux objectifs de la politique et permettre la
mise en ceuvre d’éventuels aménagements futurs et de la gestion tels que définis ci-
dessus ».

Votre territoire est concerné par des zones de préemption a l'intérieur de laquelle le
Département dispose d’un droit de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles.

Commune Nom Date Date approbation
approbation Département
CCSE/
commune
Vay Etang de 01/12/1993 07/10/1994
clégreuc 30/03/1995

Aussi, il est souhaitable que les Zones de Préemption des Espaces Naturels Sensibles
(ZPENS) figurent au futur PLUi et que le zonage du PLUi sur les secteurs ZPENS puisse
bien les préserver de toute urbanisation. A noter que sur 'Espace Naturel Sensible de
I'étang de Clégreuc, le PLUi devra prendre en considération le projet d’aménagement de
I'observatoire ornithologique, celui du moulin ainsi que lintérét fort du Département
concernant la parcelle AB 2034 pour sa valeur écologique. Egalement, les parcelles AB
2035 et Al 2001 présentent des prairies gérées par paturage sur la partie Est (AB 2035) et
Sud (Al 2001) ainsi, il conviendrait de délimiter les zones en Espaces Boisés Classés
selon I'emprise de ces prairies.

Je vous rappelle également que le Département dispose d'un certain nombre de
propriétés acquises au titre des Espaces naturels Sensibles :

L’étang de Clégreuc :

Commune Lieu-dit Section N° de parcelle | Surface cadastrale en m2

Etang de

Vay Clégreuc AE 259 480
Etang de

Vay Clégreuc AB 2047 5945
Etang de

Vay Clégreuc AE 260 995
Etang de

Vay Clégreuc AE 2048 2800
Etang de

Vay Clégreuc AE 2051 5800




Etang de

Vay Clégreuc Al 2001 41746
Etang de

Vay Clégreuc AB 2029 8920
Etang de

Vay Clégreuc AH 2009 21817
Etang de

Vay Clégreuc AE 2057 9600
Etang de

Vay Clégreuc AE 261 975
Etang de

Vay Clégreuc AE 2050 660
Etang de

Vay Clégreuc AE 2058 23340
Etang de

Vay Clégreuc AE 2052 9740
Etang de

Vay Clégreuc AE 264 20422
Etang de

Vay Clégreuc Al 2011 22860
Etang de

Vay Clégreuc AE 2062 106533
Etang de

Vay Clégreuc AB 2037 171400
Etang de

Vay Clégreuc AE 266 935
Etang de

Vay Clégreuc AB 2035 40200
Etang de

Vay Clégreuc AE 2049 8540
Etang de

Vay Clégreuc AE 2046 500
Etang de

Vay Clégreuc AE 2053 27204
Etang de

Vay Clégreuc AE 265 2610
Etang de

Vay Clégreuc Al 390 3000
Etang de

Vay Clégreuc AE 1 339038
Etang de

Vay Clégreuc AE 2003 11867
Etang de

Vay Clégreuc Al 2010 28840
Etang de

Vay Clégreuc AE 2038 1025
Etang de

Vay Clégreuc Al 2082 8560
Etang de

Vay Clégreuc Al 2009 21973
Etang de

Vay Clégreuc AE 2045 1160
Etang de

Vay Clégreuc Al 2015 26300
Etang de

Vay Clégreuc Al 388 14515

Vay Etang de AE 2059 1180




Clégreuc
Etang de
Vay Clégreuc AE 2061 32680
Etang de
Vay Clégreuc AE 258 1006
Etang de
Vay Clégreuc AE 2060 71487
Etang de
Vay Clégreuc AE 267 932
Etang de
Vay Clégreuc AE 2002 20880
Etang de
Vay Clégreuc AE 318 11277
Etang de
Vay Clégreuc AE 2001 20880
Etang de
Vay Clégreuc AE 2055 27204
L’étang de la mine d’Abbaretz
Surface cadastrale en
Commune Lieu-dit Section N° de parcelle m2
Etang de la
Abbaretz mine AC 102 8085
Etang de la
Abbaretz mine AC 103 5022
Etang de la
Abbaretz mine AC 120 7000
Etang de la
Abbaretz mine AC 14 312308
Etang de la
Abbaretz mine AC 15 3879
Etang de la
Abbaretz mine AC 16 21561
Etang de la
Abbaretz mine AC 19 12707
Etang de la
Abbaretz mine AC 20 7559
Etang de la
Abbaretz mine AC 24 21309
Etang de la
Abbaretz mine AC 25 10274
Etang de la
Abbaretz mine AC 94 12925
Etang de la
Abbaretz mine AC 95 1094
Etang de la
Abbaretz mine AC 96 2221
Etang de la
Abbaretz mine AC 97 964
Etang de la
Abbaretz mine XB 11 14614
Etang de la
Abbaretz mine XB 10 6012

~ o~ o~

~ o~ o~ o~ o~




En conclusion, le Département émet un avis favorable sur le projet arrété du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de la communauté de communes de Nozay sous réserves
de la prise en compte des remarques concernant les infrastructures routiéres
départementales.

Le Service développement local de la Délégation Chateaubriant (02 44 44 11 05) ainsi que
les services du Département concernés par chacun des points évoqués dans ce courrier
se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire relatif a cet avis.
Je vous remercie de m’adresser un dossier papier ou numérique (dont les plans de
zonage en format « dwg ») de votre PLU lorsqu’il sera exécutoire afin de I'intégrer dans la
bibliothéque des documents d'urbanisme de I'ensemble des communes du département.

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du conseil départemental
Le Vice-président solidarité et cohésion des territoires
Jean CHARRIER

Signé électroniquement par : Jean CHARRIER

Date de signature : 28/01/2025
Qualité : Vice-président solidarité?et cohésion des territoires
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Communauté de Communes de Nozay
Madame la Présidente

9, Rue de I'Eglise

44 170 NOZAY

A I'attention de Madame la Présidente

Nantes, le 12 février 2025

Objet : Elaboration du PLUi
Réf. : PC/JC/S1/421M245006

Madame la Présidente,

Vous nous avez adressé, pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal arrété par le Conseil communautaire le 23 octobre 2024,
recu dans nos services le 12 novembre 2024.

Aprés examen attentif des différentes piéces, nous formulons les
observations suivantes :

RAPPORT DE PRESENTATION / PADD

Le territoire de la Communauté de Communes de Nozay s’étend sur
27 562 hectares et comptait environ 17 000 habitants en 2023. Aucun
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) n’existe sur ce secteur.

Les espaces agricoles sont trés présents sur le territoire, puisqu’ils
représentent plus de 70 % de la superficie du territoire. 195 exploitations
agricoles sont implantées sur la Communauté de Communes. L’activité
agricole constitue, de fait, un enjeu essentiel.

Comme il est précisé dans le chapitre Economie et Agriculture du Rapport
de Présentation, I'un des enjeux du PLUi est «la confortation du
développement d’entreprises en lien avec l'activité agricole ». Le PADD
confirme bien cette volonté de préserver I'agriculture en fixant
comme objectif de « protéger et valoriser I'espace agricole dans
toutes ses dimensions », mais également de « renforcer la place
de I'agriculture dans I'espace économique local » (p.17).

Siége social : Chambre d‘agriculture de région Pays de la Loire
9 rue André Brouard - CS 70510 - 49105 ANGERS Cedex 2 - Siret : 130 031 487 00015



CONSOMMATION D'ESPACE

Aprés retravail et recalcul de la consommation passée, la
collectivité annonce une consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers a 134,24 hectares sur la décennie 2011 -
2021. Entre le début de la procédure de création du PLUi et l'arrét du
projet, c’est-a-dire entre 2021 et 2024, 18,19 hectares ont été estimés en
consommation et désignés comme « coups partis » par la collectivité.

Ainsi, en réduisant de 55% la consommation pour la période de 2021 et
2031, on arrive a 60,4 hectares. Cela reste cohérent avec le PADD qui
s'engage concomitamment a réduire sa consommation de plus de
50 % sur la période 2021-2031.

Si l'on déduit les 18,19 hectares de coups partis, on arrive a une
consommation possible d’ENAF entre 2025 et 2031 a 56,86 hectares.
Ajouté a cela les 15,1 hectares entre 2031 et 2035, on obtient une
enveloppe de consommation de 56,86 hectares entre 2025 et 2035.

33,05 hectares sont classés en 1AU et 24,77 hectares en 2AU, portant
ainsi la consommation d’ENAF (espaces naturels, agricoles et
forestiers) a 57,82 hectares. Cette consommation prévue
correspond a la trajectoire ZAN.

L'’AGRICULTURE

L’activité agricole est prédominante puisqu’elle occupe la majorité du
territoire. Elle est avant tout marquée par l'activité laitiere et plus
largement d’exploitations en polyculture-élevage.

La page 14 du PADD entend « travailler I'insertion paysagére des nouvelles
opérations, notamment celles en extension urbaine, et garantir une
transition avec les milieux agricoles et naturels en lisiére » et la page 17
« veiller a la qualité des espaces de transition entre espaces naturels,
agricoles et urbains ». Nous accueillons cela positivement et souhaitons
en effet, dans le prolongement des objectifs du PADD, que I'implantation
de transitions végétales avec les espaces agricoles et naturels se
fasse au sein des OAP, permettant ainsi d’assurer la préservation des
activités en place.

ZONES HUMIDES

Le décret n° 2024-1098 du 2 décembre 2024 renforce |'articulation entre
les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) et les Plans
Locaux d'Urbanisme Intercommunaux (PLUi). Il impose plusieurs
évolutions majeures pour la planification urbaine, notamment : I'annexion
des dispositions du SAGE, l'intégration des zones humides et une meilleure
prise en compte des enjeux de l'eau.

Par ailleurs, le SAGE Vilaine étant en cours de révision, ses futures
évolutions devront donc étre intégrées dans le document d’urbanisme. Il
est donc nécessaire d’anticiper une révision du PLUi afin d’assurer sa mise
en conformité avec ces nouvelles obligations réglementaires.

ol



CIRCULATIONS DOUCES

Il est prévu le développement des circulations douces. Considérant que la
zone agricole est une zone d’activité économique, il conviendra d’associer
la profession agricole pour les aménagements envisagés sur |'espace
agricole.

PLAN DE ZONAGE

De maniére générale, nous demandons que l|'ensemble des siéges
d’exploitation soient classés en zone agricole, avec des espaces suffisants
permettant leur évolution.

Nous nous interrogeons sur la superficie importante des zones AN
autour des bourgs.

Dans le réglement (p.114), cette zone correspond aux « surfaces agricoles
ol le potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, nécessite de les protéger et de les valoriser » et a vocation, entre
autres, a « favoriser le maintien des activités et des milieux agricoles » et
a « permettre le développement et la diversification des activités
agricoles ». Or, nous constatons que ces surfaces sont conséquentes et
que le réglement n’autorise que des annexes/extensions de 40m?2
d’emprise au sol supplémentaires, ce qui, a notre sens, condamne les
possibilités d’évolution des activités agricoles sur ce secteur et va donc a
I’encontre des objectifs édictés dans le réglement.

Aussi, ce classement ne répond pas aux principes édictés par la charte pour
la prise en compte de l'agriculture dans I'aménagement du territoire qui
précise que ces espaces sont « des espaces agricoles de transition aux
abords des bourgs ou villages sans nouvelle construction ou installation
agricole ». Cela doit se traduire par un zonage trés restreint autour des
espaces urbanisés. La conséquence pour l'agriculture est importante car
elle risque d’induire un phénomeéne de rétention fonciére et une perte pour
I’économie agricole.

Nous demandons une réduction voire la suppression de ces zones.

STECAL

Nous n’avons pas d'observation spécifique a faire, excepté sur le STECAL
concernant le Chateau de la Touche, au nord-est du bourg de Nozay, dont
le périmétre Sud empiéete sur une parcelle agricole déclarée au Registre
Parcellaire Graphique (RPG). Nous demandons que soit exclue du
périmeétre cette portion de terrain, séparée du reste du site par une
haie.



REGLEMENT D'URBANISME

ZONES HUMIDES

Concernant les zones humides, il est demandé qu’une dérogation
concernant l'activité agricole soit ajoutée en page 40, avec a minima les
précisions suivantes :

- La création, l'entretien ou la réfection des accés sur les emprises
existantes (chemins, voies et ouvrages de franchissement) ;

- L'impossibilité technico-économique de réaliser des travaux de création,
d’adaptation ou d’extension de batiments existants, autorisés, déclarés
ou enregistrés, en dehors de ces zones ;

- La possibilité d’extension ou de création de retenues d’irrigation, dont
I'impact sur la zone humide est inférieur a 1 ha, conformément a la
modification du 3 juillet 2024 de I'arrété de prescription générale sur les
plans d’eau du 9 juin 2021.

ZONE INONDABLE

Le territoire est exposé au risque inondation. Un périmétre identifiant des
zones potentiellement inondables a été inscrit sur le réglement
graphique. Ce périmétre se base sur |'Atlas des Zones Inondables et une
étude réalisée par le Syndicat Chére Don Isac.

Pour autant, le territoire n‘est pas couvert par un Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI) qui constitue le document de référence
s'imposant au PLU afin de définir des régles d’encadrement de la
constructibilité selon le niveau d’aléas et d’exposition aux risques des zones
inondables.

En tout état de cause, il nous semble important de préciser, afin
d’éviter toute confusion, que le périmétre institué dans le PLU ne
recouvre pas les zones régulierement inondées et ne peut, a ce
titre, servir de référence pour l'identification desdites zones, qui
font I'objet de prescriptions réglementaires quant a l'usage des
produits phytosanitaires.

ZONE AGRICOLE

Nous souhaitons également que soit modifié le texte relatif aux
possibilités de diversification pour les exploitations agricoles
(p.106 du reglement écrit). Il est écrit que celles-ci « doivent étre
développées sur I'exploitation agricole et doivent donner lieu a utilisation
des locaux ou des terrains dépendant de cette exploitation ». Il convient
de différencier la diversification agricole pour de I'hébergement touristique
(gites, chambres d’héte...) qui doivent prendre place au sein de locaux
existants, et la diversification pour de la vente directe, qui, elle, peut
prendre place dans des locaux existants ou dans de nouvelles constructions
sur le site d’exploitation.



Il est écrit page 106 du reglement écrit que « /'extension des habitations
existantes en harmonie avec la construction d'origine et la création
d‘annexes a I'habitation sont autorisées dans les conditions définies a
larticle 4 et sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site et sous réserve d‘étre réalisées dans le respect
des régles de réciprocité énoncées par l'article L.111-3 du Code rural ».
Nous rappelons ici que la regle de réciprocité précitée n’encadre que les
constructions ou changement de destination habituellement occupés par
des tiers nécessitant un permis de construire. Les annexes de type garage
et les extensions ne sont pas soumises a cet article (comme écrit page 23
du réglement) et il conviendrait donc de supprimer la fin de ce
paragraphe.

Nous souhaitons néanmoins que celui-ci soit complété avec la
phrase suivante : « sous réserve que l'opération projetée ne génére pas
d’habitation supplémentaire ».

Nous demandons que les annexes aux habitations soient limitées a
40 m2 d’emprise au sol au lieu des 50 m2 actuellement prescrits par soucis
d’harmonisation avec les régles d’usage fixées par la CDPENAF.

HAIES BOCAGERES

La commune a choisi d’identifier une partie significative de sa trame
bocagére au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme. L'arrachage
éventuel d'une haie identifiée est soumis a déclaration et autorisation
préalable. Si nous sommes également attachés a la préservation d’un
maillage bocager fonctionnel répondant aux enjeux agricoles,
environnementaux et paysagers, nous rappelons qu‘a travers les
dispositions de la PAC (mesure BCAE 8), existent déja des mesures de
protection de la trame bocagére. L'enjeu est d’éviter une surprotection et
suradministration des éléments du paysage qui auraient pour effet de
multiplier les démarches et complexifier l'instruction des autorisations
nécessaires a |'évolution d’un paysage vivant.

Pour autant, nous prenons acte du souhait de la collectivité de conserver
un droit de regard sur I'évolution de son paysage bocager.

Il nous semble donc important qu’'une communication pédagogique soit
mise en ceuvre afin d’éviter la confusion dans le monde agricole entre la
déclaration aupres des services de I'état au titre de la PAC et celle aupres
de la collectivité au titre du PLUI. Il est tout aussi important que les besoins
inhérents a l'activité agricole puissent étre pris en compte dans les
arbitrages a venir.

Dans cette logique, nous demandons la modification du réglement
pour y ajouter la possibilité d’arrachage de haie sur une largeur de
10 m, sans déclaration préalable, pour permettre l'accés aux
parcelles par les engins agricoles.



AGRIVOLTAISME

Un zonage Ag a été institué afin de permettre a titre expérimental
I'agrivoltaisme. La constitution d'un tel zonage ne nous semble pas
opportun et nécessaire.

L’agrivolatisme est considéré comme accessoire a |'activité agricole et peut
donc s’exercer en zone agricole. Par ailleurs, I'agrivolatisme est désormais
encadré par le décret du 8 avril 2024.

Ainsi, afin d’éviter toute confusion, nous conseillons de supprimer le zonage
Ag et de préciser au sein du réglement écrit de la zone A que |'agrivolatisme
est possible et d'y mentionner le décret du 8 avril 2024.

Pour conclure, nous émettons un avis favorable, sous réserve de
prise en compte des remarques émises sur le projet de Plan Local
d’Urbanisme intercommunal arrété par le Conseil Communautaire.

Nous vous prions d'agréer, Madame la Présidente, I'expression de nos
sentiments distingués.

Par délégation du Président
de la Chambre d’agriculture de Loire-Atlantique
Paul CHARRIAU
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Centre National de la Propriété Forestiére
Bretagne - Pays de |a Loire

Madame la Vice-Présidente

de la Communauté de Communes de Nozay
9 rue de I'église

44170 NOZAY

A l'attention Madame Marie-Chantal GAUTIER,
Nos Réf. : GdAC/CLN/IM/2024 PLU_002

Dossier suivi par Axel VIAUD
axel.viaud@cnpf.fr — Tel : 02 40 76 93 04

Objet : Elaboration du PLUi de la CC de Nozay
arrét N°2 du 23/10/2024 - notification pour avis

Saint-Herblain, le 21 janvier 2025

Madame la Vice-Présidente,

J'ai bien recu votre courrier en date du 8 novembre 2024 pour avis sur I'élaboration du PLUi de la CC de
Nozay.

Je note la prise en compte de la majorité des remarques formulées par notre établissement lors de notre
avis sur 'arrété N°1 du PLU rendu le 12 janvier 2024. Ainsi, vous avez mieux intégre le réle economique
de la forét, en plus de ses enjeux environnementaux et sociaux. Cela se traduit notamment par la création
d'un zonage Nf dédié aux foréts disposant d’'un document de gestion durable en cours de validite.

Pour votre compléte information, la loi du 10 juillet 2023 a abaissé le seuil de surface obligatoire des
Plans simples de gestion a 20 ha. Sur le périmétre concerné par ce PLU, 230 ha de forét devraient étre
dotés d'un plan de gestion dans les années a venir.

Vous avez souhaité systématiser le classement des foréts non dotées d’'un document de gestion durable
en L151-23 du CU, avec pour objectif de protéger 100 % des espaces boisés de la collectivité. L'utilisation
du L151-23 comme outil de protection nécessite de s'approprier I'esprit de la loi qui I'a instituée afin de
I'utiliser & bon escient. En effet, il s’agit de protéger, via cette classification, les espaces forestiers dont
le maintien et la gestion durable ne sont pas encadrés par d'autres réglementations. Or, le Code forestier
remplit déja ce role pour les boisements de plus de 4 hectares puisque le défrichement y est soumis a
autorisation. La superposition des réglementations sur ces espaces boisés complique la gestion des
parcelles pour les propriétaires, sans apporter de véritable plus-value. Il ne semble donc pas nécessaire
de classer systématiquement 'ensemble des espaces boisés de plus de 4 ha, méme s'ils ne disposent
pas de document de gestion durable. Nous avons d'ailleurs observé que les parcelles listées ci-dessous
pourraient se passer du classement en L151-23 et étre identifiées en zone Nf, bien que non concernées
par un document de gestion durable a ce jour :

Centre National de la Propriété Forestiére | Bretagne - Pays de la Loire

36 avenue de la Bouvardiére - 44800 Saint-Herblain 101 A avenue Henri Fréville - 35200 Rennes
Tél: +33(0)240 76 84 35 Tél: + 33 (0)2 99 30 00 30
paysdeloire@cnpf.fr bretagne@cnpf.fr

https://bretagne-paysdelaloire.cnpf.fr/
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* ABBARETZ : les parcelles YD 12 (15 ha), YK 10 (20 ha)
e PUCEUL : parcelle ZB 50 (8.5 ha)

e NB) SAFFRE : les parcelles a proximité du lieu-dit : le Doux, au Sud de la commune, sont dotées
d’'un document d’'aménagement par 'ONF (Forét Régionale du Notrain). Elles ont tout intérét a
étre classées en zone Nf,

Je tiens a réitérer de nouveau la remarque faite lors de notre avis sur I'arrét N°1 du 12/01/2024, en ce
qui concerne la phrase suivante, mentionnée dans I'OAP thématique « Continuités écologiques »
page 9. « Le deboisement est principalement di a l'extension des terres agricoles, a I'exploitation
excessive des ressources forestieres ainsi qu'a l'urbanisation». Cette phrase figure toujours dans le
document, pourtant la surface forestiére n'a cessé de croitre depuis une quarantaine d’années dans le
département et semble donc infondée.

Par ailleurs, j'ai releve des incohérences dans le réglement du PLUi, a la page 40, dans la phrase
suivante | « Pour les boisements soumis a un Plan Simple de Gestion approuvé ou relevant du régime
forestier, le défrichement pourra étre autorisé s'il est cohérent avec les dispositions prévues parle Plan
Simple de Gestion ou le plan de gestion d’aménagement forestier (création d’une construction sylvicole,
d'une piste coupe-feu, etc.).». En effet, le défrichement, c’'est-a-dire le changement de nature de culture
d'un terrain, ne peut pas étre prévu dans des PSG ou aménagements forestiers puisqu'il ne s'agit en
aucun cas de gestion durable. Dans les cas cités entre parentheses, il ne s'agit pas de défrichement,
mais de coupe destinée a accueillir une infrastructure forestiére, aussi nous vous proposons de remplacer
le terme « defrichement » par « coupe sans reconstitution ».

Ainsi, considerant qu'une majorité des demandes formulées lors du premier avis sur 'arrété n°1 ont été
prises en compte, j'émettrai un avis favorable au projet de PLUi de la communauté de communes de
Nozay, sous réserve que les modifications soient apportées suite aux remarques formulées ci-dessus.

Je reste a votre entiére disposition pour tout complément d'information que vous jugeriez utile.

Veuillez agreer, Madame la Vice-Présidente, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président du CRPF Bretagne - Pays de la Loire
Guy de COURVILLE
P70 le Directeur

Arnaud GUYON

Centre National de la Propriété Forestiére | Bretagne - Pays de la Loire
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Nombre de conseillers
m -y LE GAVRE En exercice : 16
a1 Présents : 14
' DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL Représentés : 1
W du 5 décembre 2024 Votants : 15
Affichée le 10 décembre 2024
N° 24-84 pour une durée de 1 mois

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
de la Communauté de Communes de Nozay - dossier arrété n°2

L'an deux mille vingt-quatre, le jeudi cing du mois de décembre a vingt heures, le Conseil
municipal de la Commune de LE GAVRE s’est réuni a la salle du Puits sous la présidence de
M. Nicolas OUDAERT, Maire, suivant convocation transmise le vingt-huit novembre par voie
dématérialisée.

En présence de : M. Joél ARIZA, M. Arnaud BEAUMAL, Mme Catherine BERTAT, M. Anthony
BROSSAUD, Mme Laurence CANAL, Mme Anne CARRE, M. Gaél DREAN, M. Christophe FAYON,
Mme Claudie MERCIER, M. Nicolas OUDAERT, Mme Ingrid PENHOUET, Mme Ludivine
PERRIGAUD, M. Daniel RONDOUIN, Mme Sandra YGONET

Excusée ayant donné procuration : Mme Cécile RICHET 8 Mme Laurence CANAL

Excusée sans procuration : Mme Pauline ROUSSEAU

Secrétaire de séance : M. Christophe FAYON

Par délibération en date du 23 octobre 2024, le Conseil Communautaire de la Communauté
de Communes de Nozay a décidé d’arréter une 2" fois son Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal et de dresser 3 nouveau le bilan de la concertation. Conformément aux articles
L. 153-16 et L. 153-17 du code de urbanisme relatif aux Personnes Publiques Associées, le
dossier de PLUi arrété a été notifié a la commune du Gavre le 9 novembre 2024, celle-ci
disposant d’un délai de 3 mois pour émettre un avis dans les limites de ses compétences
propres.

Considérant I'exposé du rapporteur,
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et a 'unanimité, décide de :
- PRENDRE ACTE du projet arrété n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la
Communauté de Communes de Nozay
Fait et délibéré en séance le 5 décembre 2024

Le secrétaire de séance, Le Maire,

Christophe FAYON Nicolas OUDAERT

J

Accusé de réception en préfecture
044-214400624-20241205-24-84-DE
Date de télétransmission : 09/12/2024
Date de réception préfecture : 09/12/2024




E 25000020/44 28/05/2025

Département de Loire-Atlantique

Enquéte publique
relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la
Communauté de Communes de NOZAY

Du samedi 29 mars 2025 a 9h au mercredi 30 avril 2025 a 17h

Aire géographique de la Communauté de Communes de Nozay

DEUXIEME PARTIE : Conclusions et avis du Commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur

René PRAT

Dossier TA n°® 25000020/44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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1 PREAMBULE
Je soussigné René PRAT, désigné par décision n°E25000020/44 en date du 03 février 2025 du
Président du Tribunal Administratif de Nantes :

J'ai conduit I'enquéte publique ayant pour objet, le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de Nozay qui s’est déroulée durant 33 jours
consécutifs du samedi 29 mars a 9h au mercredi 30 avril 2025 a 17h sur I'ensemble du territoire,

J'ai mené I'enquéte publique en exécution de I'arrété de Madame la Présidente de la Communauté
de communes de Nozay en date du 05 mars 2025 prescrivant I'ouverture et I'organisation de
I’enquéte publique,

J’ai tenu 8 permanences dont 7 dans les mairies des communes de la Communauté de communes :
Nozay, Treffieux, Saffré, La Grigonnais, Vay, Puceul, Abbaretz et la huitieme au siege de la
Communauté de communes a Nozay,

J'ai recueilli 185 contributions qui ont généré 196 observations et toutes ont été résumées et fait
I'objet d’une analyse approfondie par mes soins apres les avoir regroupées en thématiques,

J'ai dressé un proces-verbal de synthese de I’enquéte que j'ai remis le 07 mai 2025 a Madame Marie-
Chantal GAUTIER vice-présidente de la Communauté de communes a Nozay, en lui précisant que son
« Mémoire en réponse » était attendu dans les 15 jours,

Apres avoir établi le rapport d’enquéte, je présente en toute indépendance et impartialité, mes
conclusions motivées et émet mon avis sur le projet de PLUi de la communauté de communes de
Nozay.

2. LE CADRE REGLEMENTAIRE

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2, a réformé les enquétes publiques
et redéfinit leur champ d’application dans l'objectif de limiter les risques de recours
contentieux.

L'enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’urbanisme de la commune de Sainte-
Pazanne est régie par:

e Les articles L153-19 et R153-8, du code de I’Urbanisme ;
Les articles L123-1a 19 et R123-1a 27 du code de 'Environnement, modifiés par la loi n°2010-
788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I’'Environnement (loi dite « Grenelle
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Il »), par le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011, le décret n°2017-626 du 25 avril 2017
et 'ordonnance n°2016-1060 du 3 ao(t 2016, portant réforme de I’enquéte publique.

3.PRESENTATION GENERALE DU PROJET

3.1 CONTEXTE LOCAL
Les premieres études relatives a I’élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay ont
débuté en 2019 pour établir le diagnostic et I’état initial de I’environnement.

Il convient de noter que la Communauté de Communes de Nozay, n’est pas couverte par un Schéma
de Cohérence Territorial (SCoT).

Un premier arrét du PLUi et son bilan de la concertation ont eu lieu le 29 novembre 2023 en Conseil
Communautaire. Les Personnes Publiques Associées (PPA), l'autorité environnementale et les
différentes commissions ont été consultées.

Suite a I'avis négatif de la CDPENAF et des alertes sur la consommation d’espace, un nouvel arrét a été
programmé avec pour objectif d’améliorer la justification en intégrant des données plus solides sur la
consommation d’espace et la logique ZAN. Le PADD n’a pas évolué.

Ce nouvel arrét du PLUi et son bilan de la concertation ont été présentés le 23 octobre 2024.

3.2 LES CARACTERISTIQUES DE LACOMMUNAUTE DE COMMUNES DE NOZAY

La Communauté de Communes de Nozay, se situe au Nord du département de la Loire-Atlantique.

La situation géographique offre une bonne desserte et conforte I'attractivité du territoire en matiére
de démographie et d’économie.

Traversé par un axe routier structurant, la RN137, reliant les métropoles de Rennes et Nantes, et un
axe structurant secondaire la N 171 de Laval a Saint-Nazaire, le territoire s’étend sur environ 237 Km2.
Il regroupe 7 communes : Nozay (po6le principal et structurant), Puceul, La Grigonnais, Abbaretz, Vay,
Saffré et Treffieux.

Le territoire est rural et dynamique, voire périurbain selon certaines tendances liées a la construction
et aux modes de vie.

Comptant environ 17 000 habitants, la population continue d’augmenter raisonnablement depuis les
années 2020.

3.3 LE PROJET D’ELABORATION DU PLUi

Par délibération n°06062017 du 27/09/2017, la CC de Nozay adoptait son projet de territoire. Ce projet
est le fruit d’'une année de travail par I'ensemble des élus en concertation avec les habitants, les
nombreux partenaires accompagnés par I'Etat qui ont réfléchi a I'avenir du territoire et a son
développement pour les prochaines années.

Pour faire face aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux et institutionnels, la
stratégie de territoire s’est construite autour de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser les
ressources et les potentiels du territoire :
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e Un socle naturel identitaire et préservé afin de généraliser les ambitions en matiére de qualité
paysagére et de cadre de vie ;

e Des polarités fortes pour bien vivre ensemble afin de permettre un développement plus
solidaire et limitant la consommation de I'espace ;

e Des réseaux essentiels a la qualité de vie en renforcant I'attractivité et le rayonnement du
territoire.

4. SYNTHESE DES AVIS DE LA MRAE ET DES PPA

4.1 REMARQUE LIMINAIRE

La MRAe a été saisie pour avis par la Présidente de la communauté de communes de Nozay, le 09
janvier 2024 sur le premier projet de PLUi puis, une deuxieme fois le 23 octobre 2024 sur le projet
modifié du PLUi suite a I'avis défavorable de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Il convient de noter I'action de la CC de Nozay qui a réalisé un « mémoire en réponse » aux avis de la
MRAe et pour I'ensemble des PPA avant le début de I'enquéte. Cette démarche est d’autant plus
méritoire qu’elle n’est pas imposée pour les plans et programmes et en outre, elle a permis au public
de disposer d’une information en retour, a la fois plus précise et plus compléte.

4.2 LES AVIS DE LA MRAe
Ses avis portent sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et
sur la prise en compte de I’environnement.

C’est ainsi que les principaux enjeux identifiés par la MRAe ont été énumérés lors du premier projet de
PLUi, comme suit :

e La consommation des espaces agricoles et naturels ;

e La biodiversité et les corridors écologiques ;

e Les milieux aquatiques et les zones humides ;

e Lesrisques naturels ;

e Les enjeux énergie-climat dans le développement urbain.

Le premier avis de la MRAe émis le 8 avril 2024 est trés complet par rapport a celui rendu le 13 février
2025. A ma demande, la CC de Nozay a accepté que je prenne en considération les deux avis. lls ont
été traités dans le rapport en faisant apparaitre de couleur bleue les réponses du maitre d’ouvrage
aprés chaque recommandation de la MRAe.

4.3 LES AVIS DES PPA
Une synthése de I'ensemble des avis des PPA a été réalisée dans le rapport, c’est la raison pour laquelle ne
sont rappelés ci-dessous que les remarques principales de certains contributeurs :

L’avis de I’Etat

e |’accord est donné pour I'ouverture a l'urbanisation de I'ensemble des zones 1AU dédiées a
I’"habitat ou aux secteurs mixtes.
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Un avis favorable est également donné pour I'ouverture de I'ensemble des zones 1AU dédiées
a 'activité économique, a savoir les secteurs couverts par les OAP.

Le PADD oriente la localisation des commerces et équipements en centre-bourg, a I'exception
du confortement et I'optimisation de la zone commerciale de Nozay, d’intérét communautaire.

Toute zone inondable non urbanisée est a considérer comme un champ d’expansion des crues
et doit, a ce titre, étre préservée de toute urbanisation, sauf exceptions.

Le risque karstique et le risque minier engendrent des phénomenes d’effondrement pouvant
étre trés dangereux pour la vie humaine. En conséquence, ce risque doit étre mieux intégré
dans les pieces opposables.

L’avis du Conseil Départemental

S’agissant des marges de recul (100m pour les installations sensibles et 50m pour les autres)
par rapport a la RD 771, les communes d’Abbaretz, de Nozay, de Puceul, de Treffieux et de Vay
font I'objet de remarques particuliéres qui doivent étre prises en considération en liaison avec
le service aménagement du département.

Les changements de destination sont autorisés sous réserve de démontrer I'intérét patrimonial
du bati.

Le département de la Loire-Atlantique est devenu le plus artificialisé des Pays de la Loire. Le
ZAN vise a éviter au maximum de nouvelles consommations de terres agricoles et naturelles.

L’avis de la chambre d’agriculture

Le territoire de la CC de Nozay s’étend sur 27 562 ha pour 17 000 habitants et aucun SCoT
n’existe sur ce secteur. Les espaces agricoles sont tres présents puisqu’ils représentent plus de
70% du territoire.

L’'ensemble des siéges d’exploitation doivent étre classés en zone agricole avec des espaces
suffisants permettant leur évolution.

Le territoire est exposé au risque inondation et n’est pas couvert par un Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI).

L’avis de la CDPENAF

La commission souligne la démarche de sobriété vertueuse a propos de la consommation
d’espaces et pour la prospection des zones humides sur les secteurs d’urbanisation projetés.

La commission émet un avis favorable pour I'implantation de La Minoterie Bourseau (N1) a
Nozay sous réserve de rectifier le périmétre afin d’en exclure les éléments paysagers (mare,
végétation attenante). La haie bordant les batiments au nord est a protéger.

La commission souhaite que les extensions des batiments d’habitation en zones A et N soient
limitées a 40% maximum.
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L’avis des communes de la CC de Nozay

Sans surprise, I’'ensemble des communes de la communauté de communes de Nozay a émis un avis
favorable au projet de PLU..

Néanmoins les communes de Saffré, Vay et la Grigonnais ont émis quelques réserves susceptibles
d’étre levées sans contraintes majeures.

5. SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Nombre d'observations par theme

Changement Zonage [ 31
Aménagement [IIIIIEENEENEGEGEGNGNGNNNNNN 42
Changement destination [IIINIENEGENEEEE 25
OAP N 11
Erreurs matérielles [N 9
Reéglement écrit et graphique [ 9
Environnement [ 6
STECAL I 5
Protection captages eau potable [l 3
Emplacements réservés [l 2
Réserve fonciere [l 1
Réseau routier | 1
Lotissement (sécurité) I 1

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Au cours de I’enquéte, 181 personnes sont venues a la rencontre du commissaire enquéteur. En
outre, 185 contributions ont généré 196 observations déposées via le canal suivant :

- sur registre : 13
- par courrier : 29
- sur registre dématérialisé : 111
- par email : 32
Total : 185
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Commentaires relatifs aux quatre themes qui ont recueilli le plus d’observations et sur les contributions des
associations environnementales :

Sans surprise, c’est le théeme du « Changement de Zonage » qui a recueilli 40% des observations. Ce sont les
propriétaires de parcelles qui étaient constructibles au PLU et qui ont découvert un classement en zone agricole
au PLUi qui sont les plus pénalisés, car ils avaient acquis leur terrain au prix du m? constructible. Sans ignorer
d’avoir entendu parler des nouvelles lois (Climat énergie et ZAN) applicables en urbanisme, force est de
constater une réelle amertume voire une attitude agressive de quelques personnes qui n’admettent pas de
subir, sans contrepartie, de telles décisions.

Le theme « Aménagement » regroupe des demandes particuliéres qui nécessitent une réponse individualisée
du maitre d’ouvrage.

S’agissant du theme « Changement de destination » la CC de Nozay dans le cadre de I’élaboration du PLUi avait
«pastillé» des batiments présentant un intérét architectural comme pouvant bénéficier de cette disposition.
Inévitablement des habitants, pensant avoir été oubliés, ont déposé de nouvelles demandes qui seront
reconsidérées avant I'approbation du PLU.

Concernant le théme « OAP », force est de constater que ce dispositif ne fait pas I'unanimité auprés
du grand public. Plusieurs contributeurs ont été surpris de découvrir que des parcelles dont ils sont
propriétaires ont été incluses dans une OAP, sans concertation préalable. D’autres estiment qu’une
OAP a proximité de leur lieu d’habitation va inévitablement détériorer leur cadre de vie.

D’une maniére générale, une partie non négligeable de la population est opposée a ce dispositif.

Les observations déposées par quatre associations environnementales

Quatre associations (FNE, LPO, Bretagne vivante et CAMIF) se sont exprimées dans leur domaine de prédilection
relatif aux principaux enjeux environnementaux sur territoire de la CC de Nozay.

Toutefois un cas particulier a été évoqué par chacune d’elles a propos de la création d’une zone artisanale sur
la commune de Vay. Ce projet est effectivement contesté, car il consisterait a détruire une parcelle exploitée en
agriculture biologique alors qu’il existerait des places disponibles dans les zones artisanales de communes
voisines appartenant a la CC de Nozay. Pour les mémes raisons, les riverains ont manifesté leur opposition a ce
projet en mettant en exergue les nuisances diverses qu’il engendrerait dans le secteur.

Je recommande a la CC de Nozay et plus particulierement a la commune de VAY de s’assurer qu’il n’y a pas de
solution alternative a I'implantation de la zone artisanale sur le territoire, dont I'impact sur I’environnement
serait moindre.

6 LES CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

6.1 SUR L'OPPORTUNITE DE L’"ELABORATION DU PLUi

La délibération du Conseil Communautaire en date du 22 mai 2019 est I'acte générateur qui prescrit
I’élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay, tout en définissant les objectifs poursuivis
ainsi que les modalités de concertation.

Le PLUi est une véritable « bofte a outils » pour orienter I'aménagement d’un territoire et mettre en cohérence
ses différents enjeux : habitat, mobilités, activités économiques, environnement, ... Il doit viser a assurer les
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conditions d’une planification durable du territoire en prenant en compte les besoins des habitants et les
ressources, tout en conjuguant la gestion économe de I'espace et la lutte contre I'artificialisation des sols.

Le PLUi est aussi central pour encadrer I'aménagement opérationnel : ses prescriptions s’'imposent aux travaux,
constructions, droits du sol, aménagements, plantations, a l'ouverture d’installations classées pour
I’environnement....

Pour la mise en ceuvre de ce plan intercommunal, la CC de Nozay a fait le choix contestable de ne pas intégrer
un SCoT, lequel a le mérite de fixer les orientations chiffrées a respecter par les organismes subordonnés.

Je consideére que si la CC de Nozay avait fait le choix d’étre couverte par un SCoT, elle aurait probablement
évité de commettre les erreurs qui lui ont valu I’avis défavorable de la CDPNAF, lui imposant un deuxieme
arrét du PLUi.

Jerecommande vivement a la CC de Nozay de revoir sa position sur 'opportunité d’intégrer un SCoT, ne serait-
ce que pour les garanties de sécurité qu’il offre.

6.2 SUR LA QUALITE DU DOSSIER
Un dossier d’enquéte d’élaboration de PLUi est inévitablement volumineux. Celui de la CC de Nozay
n’échappe pas a la régle car il est composé de 2195 pages et de 49 plans au format AO.

Ce type de dossier, a priori rebutant, n’incite pas le public a le consulter selon les aveux de la majorité
des 181 personnes qui sont venues a ma rencontre au cours de I'enquéte. Pour autant il convient de
noter, sans doute par un public plus averti, que 1 537 visiteurs uniques ont consulté le site Web dont
222 ont téléchargé au moins un document et 93 ont déposé une contribution.

Comme trop souvent les plans au format A0 du reglement graphique ne permettent pas aux habitants
de se repérer facilement a cause de la non mention des axes de circulation et du nom des principales
rues.

Par ailleurs, de maniere quasiment inévitable, force est de constater de nombreuses redites d’un
document a I'autre, principalement a cause de la diversité des documents et des rédacteurs.

A noter que le dossier quasiment complet, dans sa forme physique, m’a été remis 45 jours avant le
début de I'enquéte, ce qui m’a permis de me I'approprier dans un délai raisonnable eu égard a son
volume conséquent.

Le dossier est composé de I’ensemble des pieces reglementaires. Il est a la fois précis, bien
documenté et facilement accessible a la compréhension du public, grace la présence du résumé non
technique dont la seule lecture permet d’avoir une idée générale du projet.

Je recommande de placer systématiquement ce document synthétique en téte du dossier dont la
seule lecture permet au grand public d’appréhender les tenants et les aboutissants du projet.
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6.3 SUR LA PRISE EN COMPTE DES ASPECTS ENVIRONNEMENTAUX

En avril 2024, la CDPENAF considérant la consommation d’espaces excessive et le caractére partiel de
I'inventaire des zones humides, a émis un avis défavorable lequel a eu pour effet d’interrompre la
procédure d’élaboration du PLUi, sans modifier le PADD.

Les services de I'Etat ont souligné les leviers favorables a I'optimisation du foncier mobilisés dans le
nouveau projet, notamment le fait de restreindre le développement de I'habitat dans I’espace rural en
n’y permettant seulement les changements de destination.

La MRAe prend également acte des évolutions positives intervenues a I'occasion du deuxieme arrét du
PLUi, mais le nouveau projet ne répond pas aux recommandations de son premier avis du 8 avril 2024,
notamment sur I'adéquation entre les projets de construction et les possibilités d’assainissement des
eaux usées et sur les OAP qui mériteraient d’intégrer les dispositions en faveur des objectifs de
performance énergétique des batiments ainsi que le développement des énergies renouvelables.

Dans les communes ou le réseau d’assainissement est insuffisant, aucun nouveau logement ne doit
étre autorisé tant que les installations ne seront pas aux normes.

Il est aussi préconisé de rendre obligatoire toute compensation équivalente en cas de destruction de
haies ou de boisements. Par ailleurs la totalité des zones humides doivent étre identifiées et protégées
au titre de I'articleL151-23 du code de I'urbanisme.

Le territoire de la CC de Nozay est concerné par des risques, notamment par :

L'inondation par débordement de cours d’eau des ruisseaux du Perche, de Sauzignac et du Paradel, Le
Don et I'lsac, tous affluents de la Vilaine. Ces cours d’eau sont sujets a des débordements constituant
un risque d’inondation pour I'ensemble des communes, exceptée Puceul.

Toute zone inondable non urbanisée est a considérer comme un champ d’expansion des crues et doit,
a ce titre, étre préservée de toute urbanisation, sauf exceptions.

Le risque d’effondrement lié au risque karstique et au risque minier

Le risque mouvement de terrain, et particulierement karstique qui fait partie de cette catégorie, est
mal appréhendé, la commune de Nozay étant concernée par ce risque.

Plus préoccupants encore, le risque karstique et le risque minier engendrent des phénomeénes
d’effondrement pouvant étre trés dangereux pour la vie humaine. Aucune information n’est reportée
dans le reglement écrit et graphique. En conséquence, ce risque doit étre mieux intégré dans les pieces
opposables.

Sur ces secteurs, tout projet de construction ou d’extension devra étre systématiquement refusé.

Le Conseil départemental recommande de mettre a jour le rapport de présentation concernant
notamment les aires de covoiturage, le service de location de vélo Vélila, les liaisons douces, le nombre
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de places de stationnement sur chaque commune qui aurait pu étre complété par un recensement des
places dédiées aux cycles.

Je considére que la CC de Nozay a apporté des réponses positives dans son « mémoire en réponse »
aux avis de la MRAe, des PPA, mais aussi aux remarques des quatre associations environnementales
qui se sont exprimées au cours de I’'enquéte.

Je recommande désormais de traduire en actes les intentions prometteuses pour une protection
durable de I’environnement.

6.4 LA PUBLICITE ET L'INFORMATION DU PUBLIC
La publicité de I'enquéte publique concernant le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal de la Communauté de Communes de Nozay a été insérée dans la rubrique
administrative des annonces légales de la presse quotidienne régionale « Quest-France, Loire-
Atlantique », « Presse-Océan, Loire-Atlantique » :

e Le lundi 03 mars 2025, premiere parution ;
e Lejeudi 01 avril 2025, seconde parution.

Les affiches terrain au format A2 réglementaire, confortées par des affiches A4, ont été placées de
maniére a étre visible depuis I'espace public a la fois sur les panneaux d’affichage des 7 communes
ainsi que sur les sites des 37 OAP sectorielles.

S’agissant de I'information du public en amont de I'enquéte publique, il convient de rappeler qu’une
phase de concertation préalable s’est déroulée tout au long de la procédure a partir du lancement le 4
décembre 2019 jusqu’au deuxiéme arrét du projet le 23 octobre 2024. Le PADD n’a pas été modifié entre les
deux arréts du projet de PLUi.

Par ailleurs, deux réunions publiques ont eu lieu aux étapes importantes :

e Ladémarche du PLUi et le diagnostic du territoire,
e Le PADD.

En outre, un registre d’observations a été ouvert au siége de la CC de Nozay et dans chacune des mairies du
territoire avec mise a disposition des documents du PLUi en fonction de leur état d’avancement. Les remarques
ou propositions du public pouvaient ainsi y étre consignées.

Enfin, pour la communication locale, I'état d’avancement du PLUi et les documents produits et validés ont été
mis a disposition de la population sur le site internet de la Communauté de Communes de Nozay et insérés dans
le magazine intercommunal.

Je considére que la publicité de 'enquéte comme l'information du public effectuée en amont ont été
réalisées de maniére optimale. Ainsi, nul ne pouvait ignorer I’organisation de I’enquéte publique, ce
d’autant plus que les droits a la parcelle sont au coeur des préoccupations de tout un chacun.
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Au bilan, les dispositions réglementaires et les mesures complémentaires définies ci-dessus ont
permis une bonne information du public.

7 LES REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Le 21 mai 2025, le maitre d'ouvrage a produit un « mémoire en réponse » au proces-verbal de synthése
dans lequel le commissaire enquéteur avait regroupé l'ensemble des observations du public par
thématiques ainsi que des questions issues de ses propres analyses.

J'approuve totalement le maitre d'ouvrage d’avoir fait le choix remarquable d’individualiser les
réponses plutot que de répondre a chaque théme de maniére générale. Tous les déposants sont en
attente d’obtenir les réponses les plus précises a leurs préoccupations. En outre, méme les avis
défavorables sont plus facilement admis lorsqu’ils sont expliqués et justifiés.

8 BILAN DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Une analyse bilancielle des avantages et inconvénients d’un plan majeur tel que I'élaboration d’un PLUi, est
difficile a établir. Ce document stratégique incarne une feuille de route que se donne la Communauté de
communes pour les 10 a 15 ans a venir. Il s’agit d’écrire un projet politique global et cohérent dans le cadre fixé
par le code de 'urbanisme et les documents de planification supra-communaux (pour rappel, la CC de Nozay
n’est pas couverte par un SCoT).

Concreétement, il convient de prendre en compte toutes les dimensions et d’articuler les aspects humains,
urbains, environnementaux, économiques et patrimoniaux du territoire.

Ainsi, le PLUi a été établi a partir des orientations stratégiques du PADD, a savoir :

e Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre activité,
e Un territoire productif, et ses espaces économiques,

e Un territoire connecté, ouvert et protégé,

e Un territoire équilibré, aux polarités complémentaires.

A l’évidence, le PLUi offre de nombreux avantages. Il permet en effet d’harmoniser, de coordonner et de tendre
vers plus de cohérence dans I'application de mesures communes qui font I'unité d’un territoire.

Les observations du public (196) sont principalement concentrées sur la thématique « changement de zonage »
(40% de I'ensemble des dépositions). C'est manifestement le « zonage des parcelles » qui constitue la principale
préoccupation du public.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (37 sectorielles et 3 thématiques) sont des
dispositifs d’urbanisme opérationnel peu connues des habitants. Plusieurs personnes ont découvert
qgque des parcelles leur appartenant étaient incluses dans une OAP, sans avoir été consultés
préalablement. Par principe, la tendance a s’opposer a ce dispositif est forte, dans la mesure ou les
propriétaires ne sont plus maitres de leurs biens pendant une durée souvent indéterminée.

Une procédure commune a destination des personnes en charge de I'enquéte dans chacune des
communes est indispensable. J'ai effectivement soumis une « fiche de consignes » a la CC de Nozay
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dans laquelle j’ai d’abord rappelé que la sécurité des dossiers relevait de la responsabilité des mairies
pendant toute la durée de I'enquéte. Au demeurant, mes recommandations portaient surtout sur la
procédure de traitement des observations déposées sur les « registres papier » ou par « courrier » et
sur la maniere de les identifier, de les classer et de les verser, au fil de I'eau sur le registre dématérialisé.

Au bilan, cette fagon de faire s’est avérée trés satisfaisante. D’'une part, la preuve a été faite de la
prise en compte sans faille de I'ensemble des observations et d’autre part, la récupération des
registres et des documents annexés en fin d’enquéte a été facile a contréler.

9 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

AU VU :
o De I'ensemble des éléments développés ci-dessus,
o De I'étude approfondie du dossier soumis a enquéte,
. De I'’examen de la réglementation en vigueur,
. Du rapport établi par le commissaire enquéteur.

ET TENANT COMPTE DES :

o Observations recueillies au cours de lI'enquéte qui ont toutes été analysées et
appréciées,
. Avis de la MRAe et des Personnes Publiques Associées qui ont toutes été prises en
considération,
. Réponses au proces-verbal de synthése de la CC de Nozay qui y ont été apportées le
21 mai 2025,

Jémets :

UN AVIS FAVORABLE

A I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de
Communes de NOZAY, assorti de deux réserves :

1. Que la Communauté de communes de Nozay tienne les engagements décrits et précisés a la
fois dans le mémoire en réponse a I’Autorité Environnementale, dans la synthese des avis des
PPA et dans le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése établi par le commissaire
enquéteur.
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2. Que la Communauté de Communes applique strictement les indicateurs et mesures de suivi
conformes au tableau récapitulatif établi dans le Rapport de présentation (pages 285 a 293) et
entreprenne, le cas échéant, les actions correctives appropriées.

Fait a Carquefou le 29 mai 2025

Le commissaire enquéteur

René PRAT
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Glossaire

ADEME : Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie
Ae : Autorité environnementale

ARS : Agence régionale de santé
AZI : Atlas ses zones inondables
CC Nozay : Communauté de communes de Nozay

CCl : Chambre du commerce et de I'industrie

CDPENAF : Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers

CGCT : Code général des collectivités territoriales

CLE : Commission locale de |'eau

EBC : Espace Boisé Classé

EnR : Energies renouvelables

ENS : Espaces Naturels Sensibles

EPCI : Etablissement public de coopération intercommunale
ERC : Eviter, Réduire, Compenser

DDAE : Dossier de demande d’autorisation environnementale
DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DREAL : Direction régionale de I’'environnement, de 'aménagement et du logement
EES : Evaluation environnementale stratégique

GES : Gaz a effet de serre

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes

MRAe : Mission Régionale d’Autorité environnementale

MO : Maitre d’ouvrage

OAP : Opération dAménagement Programmée

OFB : Office Francais de la Biodiversité

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial
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GENERALITES

1.1 PREAMBULE

Les premieres études relatives a I’élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay
ont débuté en 2019 pour établir le diagnostic et I'état initial de I'environnement.

Le débat sur le PADD en Conseil Communautaire s’est tenu le 06 juillet 2022. Des séminaires, tables
rondes, réunions publiques ont été organisées tout au long de la procédure et ont permis de
présenter le PADD et les pieces du PLUi devant chaque Conseil municipal a la fin de I'été 2023.

Un premier arrét du PLUi et son bilan de la concertation ont eu lieu le 29 novembre 2023 en Conseil
Communautaire. Les PPA, 'autorité environnementale et les différentes commissions ont été
consultées, notamment la CDPENAF.

Suite a I'avis défavorable de la CDPENAF sur la consommation d’espace, un nouvel arrét a été
programmeé avec pour objectif d’améliorer la justification en intégrant des données plus solides sur
la consommation d’espace et la logique ZAN. Le PADD n’a pas évolué.

Ce nouvel arrét du PLUi et son bilan de la concertation ont été présentés le 23 octobre 2024.

1.2 CADRE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE

La loin® 2010-788 du 12 juillet 2010, dite loi Grenelle 2, a réformé les enquétes publiques
et redéfinit leur champ d’application dans I'objectif de limiter les risques de recours
contentieux.

L’enquéte publique relative a I’élaboration du Plan Local d’urbanisme intercommunal de la
Communauté de Communes de Nozay est régie par :

e Les articles L153-19 et R153-8, du code de I’'Urbanisme ;

e Lesarticles L123-1 a 19 et R123-1 a 27 du code de I’'Environnement, modifiés par la
loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I’Environnement (loi dite « Grenelle Il »), par le décret n°2011-2018 du 29 décembre
2011, le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 et 'ordonnance n°2016-1060 du 3 ao(t
2016, portant réforme de I’enquéte publique.

2  PRESENTATION DU PROJET

2.1 LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE NOZAY
La Communauté de Communes de Nozay, se situe au Nord du département de la Loire-Atlantique.

La situation géographique offre une bonne desserte et conforte I'attractivité du territoire en
matiere de démographie et d’économie.

Traversé par un axe routier structurant, la RN137, reliant les métropoles de Rennes et Nantes, et
un axe structurant secondaire la N 171 de Laval a Saint-Nazaire, le territoire s’étend sur environ
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237 Km2. ll regroupe 7 communes : Nozay (pOle principal et structurant), Puceul, La Grigonnais,
Abbaretz, Vay, Saffré et Treffieux.

Le territoire est rural et dynamique, voire périurbain selon certaines tendances liées a la
construction et aux modes de vie.

Comptant environ 17 000 habitants, la population continue d’augmenter raisonnablement, ce
depuis les années 2020.

2.2

DATES CLEFS DE L’ELABORATION DU PLUi ET ACTES GENERATEURS DE L'ENQUETE

L'arrété actuel du projet de PLUi de la Communauté de communes de Nozay, a connu quelques
rebondissements sur la période 2019 a 2024, comme en attestent les événements ci-dessous :

Délibération du Conseil Communautaire en date du 22 mai 2019 prescrivant I’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) et définissant les objectifs poursuivis ainsi que
les modalités de concertation

Débat sur le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable) qui s’est tenu au
sein du conseil communautaire le 06 juillet 2022,

Délibération du conseil communautaire en date du 29 novembre 2023 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de PLUi de la Communauté de communes de Nozay,

Avis négatif apporté par la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) suite a l'arrét n°1 voté par le conseil
communautaire du 29 novembre 2023,

Délibération du conseil communautaire en date du 23 octobre 2024 tirant le bilan de la
concertation et arrétant une 2"% fois le projet de PLUi de la Communauté de communes de
Nozay,

2.3 CONTEXTE ET OBJECTIFS DE L'ELABORATION DU PLUi DE LA CC DE NOZAY

Par délibération n°06062017 du 27/09/2017, la CC de Nozay adoptait son projet de territoire. Ce
projet est le fruit d’'une année de travail par 'ensemble des élus en concertation avec les
habitants, les nombreux partenaires accompagnés par I'Etat qui ont réfléchi a I'avenir du territoire
et a son développement pour les prochaines années.

Pour faire face aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux et
institutionnels, la stratégie de territoire s’est construite autour de trois piliers fondateurs qui
permettent de valoriser les ressources et les potentiels du territoire :

Un socle naturel identitaire et préservé afin de généraliser les ambitions en matiere de
qualité paysagere et de cadre de vie ;

Des polarités fortes pour bien vivre ensemble afin de permettre un développement plus
solidaire et limitant la consommation de I'espace ;
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e Des réseaux essentiels a la qualité de vie en renforcant I'attractivité et le rayonnement du
territoire.

Les objectifs poursuivis par le PLUi de la CC de Nozay

L’élaboration du PLUi est un enjeu majeur qui s’inscrit dans le respect des objectifs de
développement durable.

En matiére d’aménagement de I'espace :

e Définir son identité en tant que territoire qui n’est pas seulement un lieu d’habitat mais un
réel espace de vie choisi ;

e Définir un modele de développement en cohérence avec la préservation des qualités de
I’environnement rural et contribuant au maintien des services et des commerces en centre
bourg ;

e Favoriser I'égalité de tous aux services et équipements par une répartition géographique
équilibrée et cohérente.

En matiére d’habitat :

e Développer une offre de logements, a un rythme maitrisé en s’inscrivant dans des objectifs
de densité urbaine

e Mettre en place une politique innovante favorisant la croissance démographique et
résidentielle.

En matiére de développement économique :

e Stimuler et renforcer la dynamique économique et le développement des activités et des
emplois

e Qualifier des zones de développement économiques et I'offre de sites et de produits
variés.

En matiére d’environnement / paysage :

e Préserver et valoriser le bocage qui fait I'identité du territoire
e Protéger la ressource en eau et préserver les milieux aquatiques garants de la qualité de
vie et des paysages.

En matiére d’agriculture :

e Accompagner le développement d’une activité locale respectueuse de I'environnement

e Promouvoir et valoriser le patrimoine et I'activité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels

e Réduire les déplacements par la mise en place d’échanges parcellaires.

En matiére énergétique :

e Favoriser des modes de déplacement plus économes en énergie en développant le
covoiturage et les liaisons douces ;
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e Maitriser la consommation énergétique ;
e Amplifier la dynamique de rénovation énergétique de I’habitat.

2.4 DIAGNOSTIC TERRITORIAL DU PROJET
Les principales conclusions du diagnostic sont classées selon les thématiques suivantes :

Mobilités et situation

La CC de Nozay est a la croisée de I’axe majeur entre Rennes et Nantes RN 137) et |'axe économique
stratégique reliant Saint-Nazaire et le littoral (RN 171). L'espace rural et les bourgs sont accessibles
par un bon réseau de voies secondaires.

Le traficimportant peut générer certaines nuisances, notamment les poids lourds qui traversent des
guartiers résidentiels et villages.

Malgré une desserte satisfaisante la dépendance a la voiture est une réalité. La question de la
vulnérabilité énergétique se pose, liée au colt de ce moyen de transport et au temps.

En termes d’enjeux :

e |l s’agira d’éviter I'étalement des espaces urbanisés pour favoriser la proximité et limiter les
déplacements ;

e Jouer sur la complémentaire des déplacements pour limiter I'utilisation de la voiture ;

e Connecter I'ensemble des zones par des liaisons douces sécurisées et adaptées.

Démographie

La CC de Nozay compte environ 17 000 habitants et connait une croissance de plus de 1 000
habitants tous les 5 ans.

Cette attractivité démographique s’explique par la qualité du cadre de vie proposé, la situation des
polarités le long de la RN 137 et I'influence de I'aire urbaine de la métropole nantaise.

Un emploi, un terrain moins cher, un investissement immobilier, un bon niveau d’équipements sont
autant d’atouts qui participent a la démographie positive du territoire.

Habitat

L'accueil démographique a entrainé une production de logements sous forme de résidences
principales occupées par des propriétaires. Le parc est composé par de grands logements, mais on
retrouve des logements de tous types sur les polarités principales, notamment a Nozay. En
revanche, il y a peu de locatifs dans les pdles de proximité autour.

Globalement le marché reste peu tendu, cette vacance permet la rotation des ménages et I'offre en
neuf est constante sur 'ensemble de I'intercommunalité.

En termes d’enjeux
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e |l conviendra d’anticiper la demande en hébergement spécifique pour les personnes agées
et pour satisfaire les besoins des jeunes actifs ;

e Accompagner la réhabilitation des logements anciens et/ou énergivores ;

e Développer I'offre en logements locatifs sociaux afin de répondre a la demande.

Economie et espaces productifs

L’occupation du sol et les activités occupent une bonne partie de I'espace intercommunal. Entre
carriéres, zones d’activités ou encore espaces agricoles, ces milieux sont variés, souvent artificialisés
ou cultivés. lls participent aux économies locales et fagconnent les paysages de ce territoire rural.

Certains milieux sont plus fragiles que d’autres et méritent un développement durable pour assurer
leur pérennité a long terme. D’autres créent des nuisances et ne peuvent s'implanter qu’a une
certaine distance des espaces résidentiels ou des réservoirs de biodiversité.

La commune de Nozay possede les services, fonctions publiques, activités commerciales et tertiaires
ainsi que des pobles économiques.

Les secteurs primaire et secondaires sont assez bien représentés sur toutes les communes. Les
espaces productifs, notamment agricoles sont a I'origine de cette répartition.

En termes d’enjeux :

e Prendre en compte une mutation économique vers le numérique en développant une offre
de bureaux ;

e Développer le maintien et I'accueil de petites entreprises et artisans locaux sur I'ensemble
de la CC de Nozay ;

e Conforter le développement d’entreprises en lien avec I'activité agricole.

Equipements

Le territoire connait une bonne dispersion des équipements courants. Au cceur, un pdle se dégage,
Nozay, qui garantit une logique d’accessibilité aux services essentiels sur le bassin de vie.

Une offre culturelle et de loisirs est présente dans toutes les communes ainsi qu’une offre
commerciale intercommunale complete.

L’'offre en hotellerie et autres hébergements touristiques est limitée.
En termes d’enjeux

e Organiser I'accés aux soins et I’équilibre territorial en matiere de santé ;

e Renforcer la vitalité et I'accessibilité de toutes les centralités commerciales et fonctionnelle
dans chague commune

e Anticiper les besoins en matiére d’éducation et de services enfance et jeunesse

e Flécher des espaces et lieux de détente pour les habitants et pour les visiteurs.

Patrimoines et paysages

Page 10 sur 104
E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay



Le territoire est parsemé d’un patrimoine bati, culturel et de composantes naturelles dispersées sur
un espace de vie de qualité. La Pierre bleue ou I'ancienne mine d’Abbaretz font partie des identités
et en font sa renommée. Les lieux de détente, de loisirs et de découvertes mélent éléments
monumentaux et milieux naturels pour offrir aux touristes des temps de convivialité diversifiés.

Le circuit des 7 étangs relie les sept communes, tout en proposant des activités de randonnée, de
nautisme et de sports variés.

Urbanisme et espaces

La dispersion des constructions est historique sur le territoire. Ces espaces se sont densifiés au coup
par coup, depuis que la pression démographique positive a favorisé le remaniement de vieilles
batisses et la division parcellaire pour la construction de pavillons modernes.

Cette organisation territoriale participe a la dispersion des populations sur les communes en dehors
des bourgs. Elle engendre de nombreux déplacements et la mise en place de conditions de vie et de
raccordement au sein de ces hameaux.

2.5 ETATINITIAL DE 'ENVIRONNEMENT
Contexte

Relief et géologie

Le contexte géologique explique le paysage rythmé, alternant des creux (schistes argileux et des
bosses (grés). Il conditionne en partie les types d’occupation de sols et influence certaines activités
anthropiques, historiques ou encore présentes sur le secteur. A noter la présence de trois carrieres
encore en exploitation.

Le réseau hydrographique dense est tributaire de la structuration morphologique de la région et du
relief.

Climat et qualité de Iair

Le climat local est de type tempéré océanique (hiver doux et été assez chaud).
D’une maniére générale, la qualité de I'air est globalement bonne et s’est améliorée ces dernieres
années.

Energie

Le territoire est une zone favorable au grand éolien, méme si le territoire est mité et quasi saturé
au niveau des paysages et des espaces productifs ou fonctionnels.

Actuellement, deux parcs éoliens sont en fonctionnement (un autre en projet) pour une production
annuelle de 52 000 MWh et 4 030 MWh pour le solaire photovoltaique, soit plus de 5,3% de la
consommation totale de la CC de Nozay.

Trame verte et bleue
Deux sites Natura 2000 sont localisés en limite du territoire : La ZSC « Forét de Gavre » a 'ouest et
la ZPS « Forét, étang du Vioreau et étang de la Provostiére » au sud-est.
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Deux espaces naturels sensibles (ENS) sont sur la CC de Nozay, au niveau d’Abbaretz (Mine) et Vay
(étang de Clégreuc).

Enfin, 17 ZNIEFF sont présentes sur les communes du territoire a I’exception de Puceul.

Au bilan, plus de 1 442 ha sont protégés et/ou inventoriés sur la CC de Nozay, soit environ 5% de la
superficie totale.

Cours d’eau et plans d’eau

La CC de Nozay compte environ 305 km de cours d’eau, ce qui constitue un réseau hydrographique
d’une densité plutot importante. La bordure sud est constituée par le canal de Nantes a Brest sur la
commune de Saffré. Au nord la limite se fait avec le Don et ses affluents.

Zones humides

Les zones humides sont issues du SAGE Vilaine qui référence les inventaires réalisés sur le territoire.
Les communes de La Grigonnais, de Treffieux et Vay disposent d’inventaires récents. Pour les quatre
autres communes une mise a jour des inventaires a été réalisée entre 2021 et 2023.

Par ailleurs, des inventaires complémentaires ont également été réalisés de 2022 a 2024 sur les
secteurs de projet (Zones U) pour vérifier I'absence de zones humides.

Au total, le territoire compte plus de 1615 ha.

Bois

Les boisements ou bosquets sont nombreux et globalement de taille importante sur une superficie
de 2 755 ha. Les espéces sont diversifiées. On y trouve des boisements fermés de feuillus purs
(chataigniers, chénes, hétres) et des coniferes (pins laricio, noirs ou maritimes) dans les grands
massifs.

Ces boisements constituent des habitats et des lieux de passage privilégiés pour les especes liées
aux milieux boisés recensés sur le territoire.

La grande majorité des boisements sont privés. Sur le territoire,1 192 ha de foréts privés bénéficient
d’un document de gestion durable. Deux foréts publiques de Nozay et de Saffré sont gérées par
I’"ONF.

Bocage

Le maillage bocager s’étend sur un linéaire d’environ 1192 kms. La répartition des haies est
globalement assez homogene sur le territoire, mais le maillage est plus dense sur la partie Ouest du
territoire.

Le réseau bocager permet une mise en connexion des espaces boisés et constitue en lui-méme un
milieu abritant une riche biodiversité. Ce patrimoine bocager est un atout a maintenir, en lien avec
les exploitants agricoles du secteur.

Réservoirs de biodiversité

La CC de Nozay n’étant pas couverte par un SCoT, les réservoirs principaux sont identifiés sur la base
des zonages de protection ou d’inventaire au sein du territoire. Les espaces remarquables sont
identifiés comme des réservoirs majeurs de biodiversité au sein de la trame verte et bleue.
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Plusieurs secteurs naturels intéressants pour la biodiversité, ne bénéficient pas de zonages
reglementaires ou d’inventaires.

Corridors et obstacles

Des corridors écologiques ont été identifiés et correspondent a des ensembles plus ou moins
continus, de milieux favorables a la vie et au déplacement des espéces végétales et animales.

Sir la CC de Nozay les espaces urbanisés et les principaux axes de circulation constituent des
obstacles majeurs a la perméabilité écologique.

Risques et nuisances

Risques naturels

Les sept communes du territoire sont classées en zone de sismicité faible (zone 2) et sont
globalement concernées par un aléa faible vis-a-vis du retrait gonflement des argiles.

La commune de Saffré connait des effondrements d’origine karstique dus en partie au pompage
dans la nappe phréatique.

La commune d’Abbaretz est concernée par le risque minier du fait de la présence d’'une ancienne
mine. Des travaux de sécurisation ont été menés en 2021.

Quatre communes (Abbaretz, Nozay, Saffré et Vay) sont classées a potentiel radon fort.

Deux communes Abbaretz et Saffré sont considérées comme sensibles aux feux de forét.

Pres de 1880 ha du territoire sont concernés par I'aléa inondation, selon I’Atlas des zones
inondables (AZI). Il n’y a pas de PPRI sur le territoire de la CC de Nozay.

Risques technologiques

La CC de Nozay est traversée par deux lignes THT pouvant générer des risques et rayonnements
ionisants.

Les risques vis-a-vis du transport de matieres dangereuses sur le réseau de transport concernent les
communes par les RN 171 et 137 et la D771.

En outre, GRT Gaz exploite des ouvrages de transport de gaz naturel qui traversent le territoire de
la CC de Nozay.

Le barrage du Bout de Bois (catégorie C) sur lacommune de Saffré, est le seul recensé sur le territoire
de la CC de Nozay.

Nuisances sonores
Plusieurs axes routiers sont concernés par le classement sonore des voies bruyantes :

e La N137 qui traverse les communes de Nozay, Puceul et Saffré est classée en catégorie 1. La
zone affectée par le bruit s’étend sur 300m de part et d’autre de la voie.

e La N171 qui traverse La Grigonnais et la D771 qui traverse Nozay et Treffieux sont classées
en catégorie 3 et affectent une zone de bruit sur 100m de part et d’autre de la voie.

Gestion des déchets
La gestion des déchets ménagers est gérée par la CC de Nozay.
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Il existe deux décheteries sur le territoire qui permettent de toucher I'ensemble de la population
dans les 10 a 15 min.
Ce bon maillage est un atout pour le territoire et I’environnement

2.6 LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

2.6.1 LES ORIENTATIONS GENERALES
Au coeur du projet du PLUI, le projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) détaille
et organise les orientations du projet politique a I’échelle de la CC de Nozay.

Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaux, sociétaux et institutionnels
auxquels la CC de Nozay doit faire face aujourd’hui, la stratégie de territoire s’est construite autour
de trois piliers fondateurs qui permettent de valoriser les ressources et les potentiels du territoire :

Un socle naturel identitaire et préservé

Faire de l'identité paysagére de la Région de Nozay le socle du projet de territoire. Riche de ses
étangs et de sa ressource en eau potable et celui de la « Pierre bleue » patrimoine géologique et
historique, il convient de rajouter les qualités remarquables du bocage et de ses productions et ses
ambitions en matiére de qualité paysagére et de cadre de vie.

Des polarités fortes pour bien vivre ensemble

Fort de ses coeurs de bourgs disposant encore de commerces et de services, le territoire doit
s’organiser pour répondre aux quatre enjeux démographiques et d’aménagement majeurs :

e [’accueil constant de nouveaux ménages,

e Levieillissement de la population,

e Lalimitation de la consommation des espaces agricoles et naturels,

e Ladiminution des longs déplacements réalisés notamment en voiture.

Des réseaux essentiels a la qualité de vie

L’'objectif est de promouvoir et de développer les mutualisations dans les domaines de I'’économie,
de I’éducation, de I'’emploi, des pratiques sportives et culturelles mais aussi de I’écomobilité par la
mise en réseau des acteurs, la formation et le partage des pratiques.

Il se décline selon 4 grands axes, non hiérarchisés et complémentaires :
Axe 1- Un territoire accueillant, capable d’inventer sa propre attractivité

e Se donner les moyens de continuer a accueillir de nouveaux habitants
e Une offre en logements pour tous
e Un espace de vie et un cadre choisi.

Axe 2- Un territoire productif et ses espaces économiques

e Structurer un développement du territoire s’appuyant sur ses ressources locales
e Accompagner et anticiper les évolutions du secteur agricole
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e Organiser la diversité des économies du territoire.
Axe 3- Un territoire connecté, ouvert et protégé

e Garantir la valeur écologique et fonctionnelle de tous les espaces
e Se connecter au reste du monde et favoriser les mobilités décarbonées
e Révéler les identités du territoire et le potentiel touristique.

Axe 4- Un territoire équilibré, aux polarités complémentaires

e Maitriser la gestion de I'espace et responsabiliser chaque polarité
e Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et équipées
e S’assurer de la capacité du territoire a accueillir dans de bonnes conditions.

Le PLUi est compatible avec la logique ZAN, car il permet une consommation maximale d’espace
d’environ 51 ha a horizon 2031 contre 60,4 ha maximum

En anticipant la période d’apres 2031, il est également compatible car il réduit encore les
possibilités et inscrit un maximum de 76 ha contre 75, 5 ha maximum.

2.6.2 LES OPERATIONS D’AMENAGEMENT PROGRAMMEES (OAP)

2.6.2.1 LES OAP SECTORIELLES
Dans chacune des communes de la CC de Nozay des OAP de différents types sont prévues selon la
répartition suivante :

Abbaretz : 11 OAP sectorielles

Habitat/ habitat mixte : 5 ; Mixte :3 ; Economie :1 ; EQuipement : 2.

La Grigonnais : 7 OAP sectorielles

Habitat :5 ; Habitat mixte : 1 ; Economie :1.

Nozay : 4 OAP sectorielles

Habitat : 2 ; Commerce :1 ; Economie :1.

Puceul : 3 OAP sectorielles

Habitat : 2 ; Economie :1.

Saffré : 4 OAP sectorielles

Habitat : 2 ; Mixte :2.

Treffieux : 4 OAP sectorielles

Habitat : 3 ; Economie : 1.

Vay : 4 OAP Sectorielles

Habitat :3 ; Economie : 1.
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Soit un total de 37 OAP sectorielles sur le territoire de la CC de Nozay

2.6.2.2 Les OAP THEMATIQUES
OAP multi-thématique « mieux construire »

Elle a pour objectifs de compléter les éléments du reglement, de guider les techniciens et élus pour
valider ou non des autorisations d’'urbanisme. Cet outil s’applique a tout projet de construction ou
d’évolution du tissu existant en zone urbaine ou a urbaniser et s'impose a tout porteur de projet
public comme privé.

OAP « Continuités écologiques »

Cette OAP concerne toutes les zones ; U et AU et les zones A et N. La réhabilitation des continuités
écologiques s’inscrit dans une démarche supra-communale traduisant les objectifs
départementaux et régionaux.

La volonté de connecter les différents réservoirs de biodiversité se traduit par des préconisations
d’aménagement sur les corridors existants de maniere a les renforcer.

Pour rappel, cette OAP ne peut se substituer a I'application de la séquence ERC dans le cadre
d’études reglementaires. Elle peut néanmoins étre utilisée comme un guide des bonnes pratiques
a mettre en ceuvre sur le territoire.

OAP « Commerce »

En I'absence de SCoT qui dicte les régles pour la logique commerciale et logistique, le PLUi se doit
de compiler les regles dans un document stratégique.

Cette OAP thématique vient donc préciser les dispositifs liés a I'implantation de la « sous-
destination artisanat et commerce de détails » sur I'ensemble du territoire. Elle reprend les choix
opérés dans le PADD, les éléments précisés dans le reglement et dans les OAP sectorielles et vient
ajouter des orientations et préconisations quant a I'implantation et I’évolution des commerces.

2.7 LE REGLEMENT
Il est composé :

e Dureglement écrit ;
e Des documents graphiques.

Il fixe, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durable, les regles
générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Le reglement écrit se décompose en trois grandes parties complémentaires :

e La premiere comprend les dispositions générales du reglement du PLUi.

e La deuxieme contient les dispositions applicables a I'ensemble des zones. Elle comprend
notamment les regles liées aux prescriptions apparaissant sur le document graphique du
réglement.
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e Latroisieme comprend les régles spécifiques a chaque zone et secteur selon les quatre types
prévus par le code de l'urbanisme : zones urbaines, zones d’urbanisation future, zones
agricoles et zones naturelles et/ou forestieres.

3 CONSULTATION, CONCERTATION, INFORMATION DU PUBLIC

3.1 BILAN DE LA CONCERTATION
Par délibération n° 06562018 du 26/09/2018 la Communauté de Communes de Nozay engageait la
modification de ses statuts afin de prendre la compétence PLUi au 1° avril 2019.

L’élaboration du PLUi constitue un enjeu majeur dans la mesure ou il traduit le projet de territoire de la
Communauté de Communes de Nozay. Il s’inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.
Ce nouveau document devra répondre aux objectifs fixés par I’article L.101-2 du Code de I'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire du 29/05/2019 adopte le présent rapport a 'unanimité,
par 29 voix sur 29 suffrages exprimés.

Les modalités de concertation publique pour le PLUi

Les objectifs de la concertation sont de permettre, tout au long de I'élaboration du projet de PLU
intercommunal et ce jusqu’a son arrét par le conseil communautaire :

e D’avoir accés a l'information,
e D’alimenter la réflexion et I'enrichir,
e De formuler des observations et propositions,
e De partager le diagnostic du territoire,
e D’étre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet,
e De s’approprier au mieux le projet de territoire.
A cette fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi :

Organisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche

e lLadémarche du PLUi et le diagnostic du territoire ;
e |Le PADD.
Communication locale

L’état d’avancement du PLUi et les documents produits et validés sont mis a disposition sur le site internet
de la Communauté de Communes de Nozay et le magazine intercommunal.

Ouverture d’un registre d’observations

Ouvert au siege de la CC de Nozay et dans chacune des mairies du territoire et mise a disposition des
documents du PLUi en fonction de leur état d’avancement. Les remarques ou propositions du public pourront
y étre consignées.

La concertation s’est déroulée tout au long de la procédure, du lancement le 4 décembre 2019 a l'arrét du
projet. Un premier arrét a eu lieu en novembre 2023 et n’a pas abouti. Les élus ont souhaité refaire un arrét
n°2 poury ajouter des améliorations de justifications, notamment en lien avec la consommation d’espace.

Le PADD n’a pas été modifié et donc la concertation réouverte sommairement. L’arrét de projet s’est tenu
le 23 octobre 2024.
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La diffusion de lI'information a été continue, du lancement des études a I'arrét du projet. Le magazine
intercommunal « Le Mag » a permis de diffuser des éléments de compréhension du PLUi : cartes, chiffres
clés, etc. Les enjeux du PLUi ont été expliqués et la démarche rappelée dans ses grandes étapes.

Plusieurs articles sont parus dans la presse. Une exposition itinérante du diagnostic est passée de commune
en commune, ainsi qu’a lI'intercommunalité. Trois réunions publiques ont été organisées.

Enfin, un registre de concertation était disponible dans chaque mairie aux heures d’ouverture et ont permis
au public de faire part de leurs remarques et propositions.

4 AVIS DIVERS

4.1 AVIS DE LA MRAe

La MRAe a été saisie pour avis par la Présidente de la communauté de communes de Nozay,
I’ensemble des piéces constitutives du dossier d’élaboration du PLUi ayant été recu le 09 janvier
2024 par la DREAL des Pays de Loire. Cette saisine a fait I'objet d’'un avis de l'autorité
environnementale en date du 8 avril 2024 sur le premier projet arrété de PLUi.

Son avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et
sur la prise en compte sur I'’environnement. Cet avis est, ni favorable, ni défavorable.

Afin de faciliter la compréhension du lecteur, les réponses du porteur de projet aux
recommandations de la MRAe sont intégrées en couleur bleue.

Les principaux enjeux identifiés par la MRAe sont :

e Laconsommation des espaces agricoles et naturels ;
e La biodiversité et les corridors écologiques ;
e Les milieux aquatiques et les zones humides ;
e Les risques naturels ;
e Les enjeux énergie-climat dans le développement urbain.
1. Contexte, présentation du territoire, projet PLUi et principaux enjeux environnementaux

Localisée au nord du département de Loire-Atlantique, la CC de Nozay est située a 40km de Nantes
et 70 km de Rennes. Elle regroupe sept communes : Abbaretz (2056 habitants), La Grignonnais
(1 748 habitants), Nozay (4 216 habitants), Puceul (1 148 habitants), Saffré (3 989 habitants),
Treffieux (941 habitants) et Vay (2 051 habitants), soit au total 16 149 habitants en 2020.

Les communes les plus peuplées Nozay et Saffré sont les deux polarités qui proposent une offre de
commerces, de services, d’équipements et d’emploi plus importante que dans les autres
communes.

Le territoire est traversé par les RN137et RN171, cette derniere est prolongée par la RD 71 apres
Nozay. La localisation de la CC de Nozay entraine une forte dépendance a I'automobile pour les
déplacements domicile-travail. Les alternatives a la voiture pour rejoindre I'agglomération nantaise
reposent sur trois lignes de bus et le tram-train Nantes-Chateaubriant.
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Le territoire est parcouru par de nombreux cours d’eau. Le réseau hydrographique est a I'origine
d’une topographie alternant des crétes et des vallons. Le paysage est marqué par un maillage
agricole de type bocager encore relativement dense.

Présentation du projet de PLUi de la CC de Nozay

Le PADD fixe un objectif d’environ 3000 nouveaux habitants d’ici a 2035. En conséquence, 1600
logements sont prévus. Environ 50 ha en extension sont nécessaires pour réaliser les logements qui
ne pourraient étre réalisés dans les tissus urbains. Ainsi sont prévus 83,32 ha en secteur 1AU et
12,33 en secteur 2AU. Par ailleurs, le développement des activités économiques nécessitera de
consommer 50 ha d’espaces naturels et agricoles.

Le projet de PLUi comporte 37 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
sectorielles et 3 thématiques.

La CC de Nozay n’est pas couverte par un SCoT, c’est pourquoi la MRAe rappelle qu’en I'absence
de SCoT, les OAP d’'un PLUi doivent comporter les orientations relatives a I’équipement
commercial, artisanal et logistique (cf art. L141-5 du code de l'urbanisme).

Ce probleme a déja été pris en compte par la création d’'une « OAP thématique Commerce ».
2. Caractere complet et qualité des informations contenues dans le rapport de présentation

Avec un prix du foncier et de I'immobilier relativement accessible, un cadre de vie rural, la CC de
Nozay a vu croitre sa population de 5000 habitants entre 1999 et 2018. Cette croissance
démographique a bénéficié aux 7 communes et le territoire tend a devenir périurbain en attirant
des ménages avec enfants en provenance de la métropole nantaise. Pour autant, la croissance
démographique connait un ralentissement depuis quelques années. Les données de population
aprés 2017 disponibles jusqu’a 2021 ne sont pas prises en compte dans le rapport de présentation.

Quatre carrieres sont encore en activité sur la CC de Nozay, sans précision sur la fin d’activité ou la
prolongation de I’exploitation de ces carrieres.

Les données sur le climat et la consommation méritent d’étre actualisées.

Le territoire de la CC de Nozay est concerné par deux sites Natura 2000, dix ZNIEFF de type 1 et six
ZNIEFF de type 2. Deux espaces naturels sensibles (ENS) sont présents sur le territoire
intercommunal : le plan d’eau de la mine d’Abbaretz et I'’étang de Clégreuc sur la commune de Vay.

Le territoire intercommunal possede 324 km de cours d’eau, dont I'lsac et le Don sont identifiés en
tant que réservoirs de biodiversité et corridors écologiques.

Concernant les zones humides, cing des sept communes ont fait I'objet d’inventaires. Dans le cadre
du PLUi de la CC de Nozay des inventaires sont en cours de réalisation sur les communes de Nozay,
Pucel, Saffré et Abbaretz. Ils seront ajoutés au PLUi, apres validation de la Commission locale de
I’eau du SAGE Vilaine.

La MRAe recommande que I’analyse de I’état initial intégre d’ores et déja les éléments connus
issus des inventaires des zones humides en cours.

Page 19 sur 104
E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay



Ces éléments ont été intégrés. Les rapports des inventaires et les inventaires complémentaires ont
été répertoriés en annexe.

Sur le territoire intercommunal il y a 9 stations de traitement des eaux usées, dont une sur chacune
des sept communes. L'ensemble des réseaux est de type séparatif. Certaines d’entre elles peuvent
avoir des performances insuffisantes, notamment lorsque des eaux pluviales dites « parasites »
saturent les réseaux.

S’agissant des risques naturels, plusieurs communes sont classées a potentiel radon « fort » a
« faible ». Outre le feu de forét auquel les communes d’Abbaretz et de Saffré sont exposées, le
territoire n’est pas impacté par d’autres risques naturels importants.

Concernant les risques technologiques, la société GRT Gaz exploite plusieurs canalisations de
transport de gaz qui traversent le territoire d’ouest en est et du sud au nord.

S’agissant des infrastructures routieres, trois axes (RN 137, RN 171 et RD 771) sont visés par des
classements sonores auxquels sont liées des prescriptions d’urbanisation.

La MRAe recommande de baser I’évaluation environnementale sur des données actualisées
relatives au territoire.

Les données ont été actualisées. Certaines données liées aux risques ou aux servitudes manquent
encore mais seront actualisées.

Articulation du projet de PLUi de la CC de Nozay avec d’autres plans et programmes

Le rapport de présentation décrit comment le PLUi tient compte du SDAGE Loire-Bretagne 2022-
2027 méme si le territoire est couvert dans sa grande majorité par le SAGE Vilaine.

La CC de Nozay ne dispose pas de Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) et n’est pas couverte
par un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT). Ainsi, le PLUi n’est pas soumis a la reprise d’objectif
de densité sectorisé ou l'intégration des enjeux relatifs a la trame verte et bleue (TVB). La CC de
Nozay doit donc s’appuyer sur le SRADDET.

La MRAe recommande que l'évaluation environnementale actualise I'analyse relative aux
documents de planification sur la base des documents en vigueur.

Ces éléments ont été actualisés.

Choix du parti retenu notamment au regard des objectifs de protection de I'environnement et des
solutions de substitutions raisonnables

Le projet de 2023-2035 propose un développement respectant I'armature urbaine existante tout en
renforcant le r6le de Nozay. Ainsi 480 logements des 1600 logements projetés seront produits sur
le site de Nozay et 320 sur le pdle de Saffré. Les 70% restants (1120 logements) génereront la
consommation d’environ 50 ha d’espaces en extension. La densité évoluera selon les polarités de
15 a 28 logements/ha.
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D’un point de vue démographique, le projet a été calé sur une croissance annuelle moyenne de la
population de 1,3% pour atteindre 20 000 habitants en 2035.

En matiere de consommation d’espace, les objectifs de la loi « Climat et résilience » ne semblent
pas respectés eu égard a une consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers allant de 105
a 122 ha.

La MRAe recommande que :

e Les prévisions de croissance démographique du PLUi prennent en compte les récentes
évolutions observées sur chacune des communes ;

e La période comprise entre le 1°" janvier 2011 et le 1°" janvier 2021 soit considérée comme
référence pour estimer la consommation sur le territoire ;

e Soit présenté un bilan comparatif des évolutions entre les sept PLU et le projet de PLUi au
niveau des zonages U et AU sectorisés sur chacune des sept polarités ;

e Soient justifiés les besoins d’ouverture des surfaces dédiées aux activités sur la base d’une
évaluation précise des espaces consommés au sein des zones d’activités.

Les prévisions démographiques ont été actualisées. Différents effets, notamment aprés Covid ou
encore selon I'analyse ont été intégrés également pour anticiper cette prospective. Dans ce cadre,
les derniers chiffres INSEE connus avant arrét sont ceux de 2021.

La période de référence est bien de 2011 — 2021 pour considérer la logique ZAN (avec les chiffres
ConsoZANA44). En I'absence de SCoT mais aussi de SRADDET, la période 2014-2024, dix ans avant
I'arrét du projet, est aussi a considérer.

Les bilans ont été actualisés et les besoins retravaillés, tout comme le projet final entre arrét 1 et 2.

Dispositif de suivi des effets du projet de PLUi sur I’environnement

Le rapport présente des indicateurs de suivi de la réalisation du PLUi qui couvrent les principaux
compartiments environnementaux. Cependant, aucune valeur cible ou objectif sont précisés pour
ces indicateurs

La MRAe recommande de préciser le dispositif de suivi qui permettra a la collectivité de piloter la
mise en ceuvre de son PLUi en indiquant les valeurs cibles ou les objectifs associés a chacun des
indicateurs.

Le projet a été amélioré sur les chiffres, la méthode et sur les outils. Le dispositif de suivi a du coup
été actualisé et amélioré également. Il pourra encore y avoir de nouveaux indicateurs, en fonction
des volontés et observatoires a mettre en place sur la collectivité.

3. Prise en compte de I’environnement par le projet de PLUi
Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Le projet de PLUi prévoit une consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers de 105 ha
entre 2021 et 2035 dont 45 ha qualifiés « de coups partis ». Entre 2021 et 2031, la consommation
prévue est donc de 87 ha (8ha /an). En I’état, le projet de PLUi conduit a une surconsommation de
ces espaces tres supérieure (+50%) aux objectifs nationaux.
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La MRAe recommande de :

e Prendre I'ensemble des surfaces consommeées dans le cadre des « coups partis » depuis le
1¢" janvier 2021 dans le calcul des surfaces consommées sur la période 2021 a 2031 du
projet de PLUi ;

o Justifier I'ensemble des consommations induites par le projet de PLUi et d’indiquer
comment le projet de PLUi s’intégre dans les trajectoires nationales prévues par la loi aux
échéances de 2031 et 2050 ;

e Détailler et justifier le phasage dans le temps de I'ouverture des secteurs de projet en zone
1 AU de maniére a reclasser en 2AU ceux dont I’ouverture n’est pas prioritaire.

La question des coups partis a été traitée et ils ont tous été pris en compte entre 2021 et 2024. Seule
la ZAC de L’Oseraye a été basculée dans la période précédente, car entamée avant 2021 (selon la
circulaire sur la prise en compte des ZAC).

Le rapport et bilan de la consommation d’espace a été actualisé et répond aux objectifs des
différentes lois.

Le phasage a été travaillé et permet de mieux gérer les capacités et ouvertures a l'urbanisation sur
I’ensemble du territoire.

Préservation du patrimoine naturel et bati
Toutes les haies et boisements identifiés dans le diagnostic environnemental sont protégés.

Cependant le PLUi renonce a utiliser I'outil réglementaire d’Espace Boisé Classé (EBC) et privilégie
une protection plus souple afin de ne pas sanctuariser les boisements. Cette souplesse ouvre la
possibilité de porter atteinte aux haies et alighnements d’arbres en contradiction avec le PADD, qui
souligne les bénéfices apportés par les haies bocageres et son OAP dédiée aux « continuités
écologiques.

La MRAe recommande de :

o Ne pas déclasser par défaut aucun EBC et de privilégier 'usage de cet outil quand cela est
nécessaire ;

e Rendre obligatoire toute compensation équivalente en cas de destruction de haie ou de
boisements.

L'outil EBC n’a pas forcément été reconduit car il manque de souplesse pour la gestion des bois.
La question des compensations pourra étre rendue obligatoire mais d’autres avis PPA (Chambre
d’agriculture) ne vont pas dans ce sens ou demandent des dérogations.

Une OAP « Continuités écologiques » a été créée pour protéger les réservoirs de biodiversité et les
corridors écologiques.

L'ensemble du territoire intercommunal n’est pas intégralement couvert par les inventaires des
zones humides a I'exception des communes de Vay, la Grigonnais et Tréffieux. Dans I'immédiat, il
n’est pas possible dans I'absolu de mesurer I'impact du projet de PLUi sur les zones humides de ces
secteurs.
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La MRAe recommande que la totalité des zones humides qui seront délimitées lors des inventaires
réalisés dans les communes d’Abbaretz, de Nozay, de Puceul et de Saffré soient identifiées et
protégées.

Les inventaires des zones humides ont été intégrés entre l'arrét 1 et 2. Le PLUi protege toutes les
zones humides.

S’agissant de la ressource en eau, le développement urbain prévu par le projet de PLUi augmentera
la charge exercée sur les réseaux d’assainissement des eaux usées. Le vieillissement de certaines
installations comme a Treffieux et Vay est avéré.

Concernant |'assainissement autonome, sur les 773 installations recensées en 2023, 231 sont « non
conformes » dont 60 considérées a risque.

La MRAe recommande que :

e Dans les communes ou le réseau d’assainissement est insuffisant, aucun nouveau
logement ne soit autorisé tant que les installations ne seront pas aux normes ;

e La rénovation, I'extension de batiments existants, le changement de destination ou la
construction de tout logement en secteur d’assainissement individuel s’accompagne d’une
mise aux normes.

La capacité d’assainissement sera une condition a I'ouverture a I'urbanisation. Le document a été
largement amélioré dans ce sens, notamment en ajustant le phasage et en décalant certains
programmes.

La question de I'assainissement individuel pourra étre améliorée.

Prise en compte des risques et limitation des nuisances

La CC de Nozay est traversée par deux lignes a tres haute tension (THT). En conséquence une
vigilance doit étre apportée sur les zones a proximité pouvant devenir des supports a la densification
urbaine et particulierement a la création d’établissements sensibles.

Dans les zones U et AU l'application de coefficients de pleine terre est favorable a l'infiltration des
eaux pluviales dans les sols et contribue ainsi a limiter les risques d’inondation par ruissellement.
Pour autant, le projet de PLUi ne localise aucune zone a urbaniser dans les secteurs concernés par
le risque d’inondation par débordement des cours d’eau.

La MRAe recommande que I’évaluation environnementale détaille :

e Comment le risque d’effondrement d’origine karstique identifié sur la commune de Saffré
a été pris en compte ?

e Comment le risque d’exposition aux champs électro-magnétiques liés a la présence de
lignes THT est pris en compte dans le PLUi ?

La question des risques sera améliorée dans le dossier. lls ont bien été pris en compte (ou dans
d’autres outils associés au PLU) mais n’ont pas fait I'objet de cartographies ou de reglementations,
parfois par manque de données.
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Contribution au changement climatique, énergie et mobilité

Le projet de PLUi est peu exigeant a propos des performances énergétiques attendues des nouvelles
constructions. Aucun élément précis concernant la sobriété énergétique des projets d’urbanisation
couverts par les OAP n’est apporté. La collectivité ne s’est pas saisie, notamment dans les OAP
d’exigences en termes d’équipements de production d’énergie renouvelable.

La MRAe recommande que le réglement du projet de PLUi et les OAP intégrent des dispositions
en faveur des objectifs de performance énergétique des batiments et de développement et
d’utilisation des énergies renouvelables.

La question des performances énergétiques pourra étre améliorée dans les outils. Il existe d’autres
réglementations en dehors des PLU/PLUi sur ces questions.

En avril 2024, la CDPENAF considérant la consommation d’espaces excessive et le caractere partiel
de lI'inventaire des zones humides, a émis un avis défavorable lequel a eu pour effet d’interrompre
la procédure d’élaboration du PLUi, sans modifier le PADD.

XXXXXXXXXXXXXXX

Le rapport de présentation du nouveau projet de PLUi modifié et arrété le 23 octobre 2024 a été
déposé dans le cadre d’une nouvelle saisine : la MRAe dans son courrier du 13 février 2025 apporte
des compléments sur les éléments suivants :

Le bilan de la consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers a été revu en tenant compte
de la base de données « Conso Zan 44 ». La tranche 1 (27 ha) de la ZAC de L'Oseraye 2 a Puceul a
été considérée comme étant entierement consommeée. Les aménagements programmeés pendant
les années d’élaboration du PLUi ont permis de reclasser en zone U 18,2 ha de surfaces consommées
entre 2021 et 2024 et versés dans les surfaces consommeées entre 2021 et 2031 au titre de I'objectif
ZAN.

La Consommation fonciére du projet de PLUi a été diminuée grace a la réduction des zones
d’activités de La Grigonnais (moins 0,9 ha) et de Vay (moins 1ha) et du STECAL de la minoterie a
Nozay (moins 1,2ha). En outre, I'ouverture a I'urbanisation des zones AU a été revue par un phasage
d’ouverture des zones 2AU pour 4 zones d’habitat, totalisant 5,5 ha.

Ainsi, ces évolutions permettent une réduction de la consommation d’espace de 55% entre 2021 et
2031 (soit 60,4 ha a ne pas dépasser) par rapport a la période 2011-2021.

L'inventaire des zones humides a été complété sur I'ensemble des communes. Apres validation en
2024 par la commission locale de I'eau, ce travail a permis de compléter les inventaires du SAGE
Vilaine. Les 1 615 ha de zones humides sont protégés au titre de | (article L 151-23 du code de
I'urbanisme et reportés au reglement graphique du PLUi.

En absence de SCoT, une OAP détaillant la stratégie commerciale du territoire a été ajoutée au
projet de PLUI.
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En conclusion, la MRAe prend acte des évolutions positives, mais le nouveau projet ne répond pas
aux recommandations de son premier avis du 8 avril 2024, notamment sur I'adéquation entre les
projets de construction et les possibilités d’assainissement des eaux usées et sur les OAP qui
mériteraient d’intégrer les dispositions en faveur des objectifs de performance énergétique des
batiments ainsi que le développement des énergies renouvelables.

4.2 AVIS DE L'ETAT (DDTM)

Une attention doit spécifiquement étre portée aux secteurs de projet afin de proposer un cadre de
vie agréable, durable, sobre en foncier anticipant les risques liés a I'intensification des impacts du
changement climatique et réduisant les vulnérabilités face a ces risques ;

Habitat — parti d’aménagement retenu, consommation d’espaces et dérogation a la régle de
I'urbanisation limitée

Le programme constructif prévoit la création de 1600 logements, soit environ 133 logements /an.
L’objectif global est réparti entre les différentes communes en suivant une armature principalement
basée sur le poids/I'importance actuel des communes.

Le PADD affiche un objectif de réduction de 50% sur la durée de vie du PLUi (2023-2035), intégrant
un objectif intermédiaire de réduction de 54,5% entre 2021 et 2031. Des leviers favorables a
I'optimisation du foncier sont mobilisés dans votre projet, notamment le fait de restreindre le
développement de I'habitat dans I’espace rural en n’y permettant seulement les changements de
destination.

S’agissant de la dérogation a I'urbanisation limitée et compte tenu de la position adoptée par la
CDPENAF, I’accord est donné pour I'ouverture a I'urbanisation de I’'ensemble des zones 1AU dédiées
a I'habitat ou aux secteurs mixtes. |l est cependant recommandé d’étoffer les justifications de
I'ouverture immeédiate de la zone LG3 compte tenu de sa taille conséquente et s’agissant d’une
parcelle actuellement cultivée.

L’accord est également donné pour I'ouverture de I'ensemble des zones 1AU dédiées a I'activité
économique, a savoir les secteurs couverts par les OAP 17, A8, LG7, N3, P3, et V3. Pour rappel, le
secteur couvert par 'OAP T3 a déja obtenu une dérogation lors d’'une procédure antérieure du PLU
en vigueur.

Aménagement commercial et équipements

Le PADD oriente la localisation des commerces et équipements en centre-bourg, a I'exception du
confortement et 'optimisation de la zone commerciale de Nozay, d’intérét communautaire. Celle-
ci est réservée a I'implantation de surfaces de vente supérieure a 1 000 m?, en complémentarité des
petits commerces de centre-bourg.

Le territoire n’étant pas couvert par un SCoT, une OAP commerciale a été élaborée afin de définir la
stratégie d’aménagement.

L'accord est donné pour 'ouverture des zones 1AU dédiées aux commerces et aux équipements, a
savoir les secteurs couverts par les OAP A8, A9 et N2.
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Prise en compte des risques

Inondation par débordement de cours d’eau

Le territoire de la CC de Nozay est traversé par les ruisseaux du Perche, de Sauzignac et du Paradel,
Le Don et I'lsac, tous affluents de la Vilaine. Ces cours d’eau sont sujets a des débordements
constituant un risque d’inondation pour I'ensemble des communes, excepté Puceul.

Il est nécessaire que les zones inondables, qu’elles soient issues de |’Atlas des Zones Inondables
(AZl), ou de I’étude hydraulique apparaissent sur le réeglement graphique. Or, seules les cartes issues
de I'étude et centrées sur les bourgs de Saffré et de La Grigonnais sont intégrées dans le PLUi, en
annexe du reglement écrit. Il importe que I'ensemble du territoire soit couvert d’autant que 6
communes sont concernées, notamment Saffré.

Toute zone inondable non urbanisée est a considérer comme un champ d’expansion des crues et
doit, a ce titre, étre préservée de toute urbanisation, sauf exceptions.

Risque d’effondrement lié au risque karstique et au risque minier

Le risque mouvement de terrain, et particulierement karstique qui fait partie de cette catégorie, est
mal appréhendé, la commune de Nozay étant concernée par ce risque.

Plus préoccupants encore, le risque karstique et le risque minier engendrent des phénomenes
d’effondrement pouvant étre trés dangereux pour la vie humaine. Aucune information n’est
reportée dans le reglement écrit et graphique. En conséquence, ce risque doit étre mieux intégré
dans les pieces opposables.

Sur ces secteurs, tout projet de construction ou d’extension devra étre systématiquement refusé
qguel que soit I'aléa.

Risque lié aux canalisations de transport de gaz

Onze ouvrages traversent le territoire de la CC de Nozay. Or, les périmeétres de sécurité de ces zones
de danger génériques mentionnées dans I'arrété préfectoral ne figurent pas sur les plans de
servitudes. Les arrétés doivent étre annexés au dossier de PLUi.

Patrimoine bati vernaculaire et qualité architecturale

Le PLUi restitue une analyse intéressante présentant de maniere synthétique les différentes
typologies de tissus batis et de patrimoines dans ces cahiers de diagnostic, mais il ne présente pas
I'inventaire précis des éléments présents sur le territoire.

A la lecture des plans de zonage, il semblerait qu’il n’y ait pas de petit patrimoine linéaire protégé,
alors que la CC de communes possede de nombreux murets en schiste et palis représentatifs du
territoire.

Les fronts batis structurants du tissu ancien du bourg ne sont pas inclus dans ces dispositions.
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Le PLUi identifie des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de destination en vue de
réaliser un logement. Ces éléments batis devraient faire I'objet des mémes soins que ceux portés
aux éléments patrimoniaux. |l serait pertinent d’encadrer les problématiques d’accés et de
stationnement en raison de leur impact sur le paysage rural.

En complément des accords délivrés au titre de la dérogation a la régle de I'urbanisation limitée,
I’Etat émet un avis favorable sur le projet de PLUi, sous réserve de la prise en compte des
remarques et en particulier sur le nécessaire renforcement de la traduction réglementaire des
risques identifiés sur le territoire.

4.3 AVIS DREAL PAYS DE LOIRE
Aprées examen, l'arrét n°2 du projet de PLUi n’appelle pas d’observations au titre de la matitrise
d’ouvrage des investissements sur le réseau routier national.

Sur la base de ces éléments, la DREAL émet un avis favorable.

4.4 AVIS DU CONSEIL DEPARTEMENTAL - DELEGATION DE CHATEAUBRIANT
1-Les infrastructures routieres départementales

La RD 771 est concernée par les nouvelles routes principales de catégoriel. La marge de recul de
100 m doit s’appliquer pour toute nouvelle construction sensible au bruit (habitations, centres
médicaux-sociaux et scolaires etc..)

En revanche, pour les constructions non sensibles au bruit la marge de recul de 50 m a été réduite
a 35 metres.
Déplacement doux

Le Conseil départemental recommande de mettre a jour le rapport de présentation concernant
notamment les aires de covoiturage, le service de location de vélo Vélila, les liaisons douces, le
nombre de places de stationnement sur chaque commune qui aurait pu étre complété par un
recensement des places dédiées aux cycles.

Voies navigables

Le canal de Nantes a Brest traverse le territoire de la communauté de communes de Nozay et plus
particulierement la commune de Saffré.

Il est fait référence aux enjeux touristiques liés au site de Bout de Bois qui pourrait se voir attribuer
le zonage naturel/loisirs (NL).

Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Certaines OAP sectorielles sont limitrophes de routes départementales. A ce propos, dans les
communes ci-dessous, certaines OAP font I'objet de remarques, a savoir :

Commune d’Abbaretz : OAPn° 2,6 et 7

Commune de Nozay : OAPn°1et 3

Commune de Puceul : OAPn° 1

Il est fait essentiellement référence aux marges de recul, aux liaisons cyclables et piétonnes ainsi
gu’a la création d’accés sur route départementale qui nécessite une autorisation.
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Plan de Zonage

Les zones non urbanisées mais susceptibles de le devenir via un classement en zone AU a proximité
de RD, devront mentionner sur les OAP concernées les marges de recul applicables.

Emplacements réservés

lls servent généralement d’emplacements pour réaliser des liaisons douces. Certains sont
limitrophes de routes départementales et dans ce cas le Département devra étre associé aux
réflexions.

Les marges de recul

Les communes d’Abbaretz, de Nozay, de Puceul, de Treffieux et de Vay font I'objet de remarques
particulieres qui doivent étre prises en considération en liaison avec le service aménagement du
département.

Réglement écrit

Dispositions communes applicables a toutes les zones

Suite a l'approbation du Schéma directeur des mobilités, il convient d’ajuster les dispositions
applicables a la RD 771 en précisant les marges de recul.

Les changements de destination sont autorisés sous réserve de démontrer l'intérét patrimonial du
bati en précisant au pétitionnaire qu’aucune suite ne sera donnée aux éventuelles requétes des
futurs riverains relatives au bruit.

2- Economie d’espaces et densités

Le département de la Loire-Atlantique est devenu le plus artificialisé des Pays de la Loire. Le ZAN
vise a éviter au maximum de nouvelles consommations de terres agricoles et naturelles.

Pour ce faire, il faut :

e Reconstruire la ville sur la ville, par exemple en construisant un collectif a la place d’une
maison de ville ou en privilégiant les dents creuses et les friches urbaines ;
e Réduire les superficies des terrains a batir ;
e Promouvoir le développement urbain autour des centralités.
Objectif de production de logements et densité

Le PLUi fixe un objectif ambitieux de 1 600 logements d’ici a 2035, soit environ 150 par an.

La densité moyenne a respecter pour chaque polarité va de 18log./ha pour les poles de proximité a
28 log./ha pour le pdle structurant de Nozay.

3- Espaces naturels sensibles

La politique en faveur des espaces naturels sensibles est définie au Code de I'urbanisme avec pour
objectif de préserver la qualité des sites, des paysages et d’assurer la sauvegarde des habitats
naturels.

Page 28 sur 104
E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay



Les terrains acquis doivent étre aménagés pour étre ouverts au public. Seuls des équipements légers
d’accueil du public peuvent étre admis.

Le territoire de la CC de Nozay est concerné par des zones de préemption par le département,
notamment I'Etang de Clégreuc sur la commune de Vay. Il est donc souhaitable que ces zones de
préemption soient préservées de toute urbanisation.

En conclusion, le Département émet un avis favorable, sous réserves de la prise en compte des
remargques concernant les infrastructures routiéres départementales.

4.5 AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

Le territoire de la CC de Nozay s’étend sur 27 562 ha pour 17 000 habitants et aucun SCoT n’existe
sur ce secteur. Les espaces agricoles sont trés présents puisqu’ils représentent plus de 70% du
territoire.

Consommation d’espace

Les modifications apportées par rapport au projet n° 1 correspondent désormais a la trajectoire
ZAN.

L’Agriculture

L’activité agricole est marquée par I'activité laitiere et plus largement d’exploitations en polyculture-
élevage.

La chambre souhaite que I'implantation de transitions végétales avec les espaces agricoles et
naturels se fasse au sein des OAP.

Zones humides

Le décret n® 2024-1098 du 2 décembre 2024 renforce I'articulation entre les SAGE et les PLUi. Il
impose plusieurs évolutions majeures pour la planification urbaine, notamment : I'lannexion des
dispositions du SAGE, 'intégration des zones humides et une meilleure prise en compte des enjeux
de I'eau.

Circulations douces

La zone agricole est une zone d’activité économique, il conviendra d’associer la profession dans le
cas de I'aménagement d’une liaison douce.

Plan de zonage

Les sieges d’exploitation doivent étre classés en zone agricole avec des espaces suffisants
permettant leur évolution. La superficie importante des zones AN autour des bourgs interpelle car
le réglement n"autorise que des annexes extensions de 40m?. La réduction voire la suppression de
ces zones est demandée.

STECAL
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Le STECAL du chateau de la Touche (nord-est Nozay) empiéete sur une parcelle agricole déclarée au
RPG. Cette portion de terrain séparée du reste du site par une haie doit étre exclue du périmetre ?

Réglement d’urbanisme

Zone inondable

Le territoire est exposé au risque inondation et le territoire n’est pas couvert par un Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI). Le périmétre institué dans le PLU ne recouvre pas les
zones régulierement inondées et ne permet pas d’identifier celles qui font I'objet de prescriptions
guant a I'usage de produits phytosanitaires.

Zone agricole

Il est demandé de modifier le texte relatif aux possibilités de diversification pour les exploitations
agricoles (P.106 du reglement écrit).

La chambre demande que les annexes aux habitations soient limitées a 40 m? d’emprise au sol au
lieu de 50 m2.

Haies bocagéres

La modification du réglement est demandée pour y ajouter la possibilité d’arrachage de haie sur
une largeur de 10 m, sans déclaration préalable, afin de permettre I'accés aux parcelles par les
engins agricoles.

Agrivoltaisme

Le zonage Ag ne semble pas opportun et nécessaire car |'agrivoltaisme est considéré comme
accessoire a 'activité agricole. En outre, il est encadré par le décret du 8 avril 2024.

En conclusion, la Chambre d’agriculture émet un avis favorable, sous réserve de prise en compte
des remarques ci-dessus.

4.6 AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PREVENTION DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET FORESTIERS
Le 5 mars 2025 la CDPENAF a émis son avis sur le projet du PLUi a plusieurs titres :

a) Au titre de la dérogation a la régle de I'urbanisme limitée
La commission a d’abord souligné la démarche de sobriété vertueuse a propos de la consommation
d’espaces et pour la prospection des zones humides sur les secteurs d’urbanisation projetés.
Elle émet un avis favorable, sous réserve pour les zones a vocation économique ci-dessous,
d’apporter des justifications complémentaires sur le besoin de mobilisation des fonciers
correspondants :

e Commune d’ABBARETZ : zone d’activités de la Croix Blanche (A7) d’une surface de 2,8ha ;
e Commune de La GRIGONNAIS : zone d’activités de Beautrait (LG7) d’'une surface de 1,5 ha ;
e Commune de VAY : zone d’activités de VAY (V3) d’une surface de 1,6 ha.

b) Au titre des STECAL AE a vocation économique
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La commission émet un avis favorable pour :

e La Minoterie Bourseau (N1) sous réserve de rectifier le périmetre afin d’en exclure les
éléments paysagers (mare, végétation attenante). La haie bordant les batiments au nord est
a protéger

c) Autitre des STECAL a vocation touristigue et de loisirs

e Le Chateau de de la Touche (N2) sous réserve d’exclure du périmétre de la portion de terrain
au sud, séparée du reste du site par une haie et identifiée au registre parcellaire agricole
2023 comme une jachere de 5 ans ou moins.

d) Au titre des extensions et annexes aux batiments d’habitation existants en zones Aet N
e Avis favorable sous réserve de limiter, dans le reglement, 'emprise au sol des annexes a 40
m?2 maximum.

4.7 AVIS DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE NANTES/SAINT-NAZAIRE
La CCI note avec satisfaction la prise en compte des points signalés dans le projet n° 1.

En revanche nous réitérons nos réserves non prises en compte, a savoir :

e Compléterle reglement de lazone AE pour ajouter la sous-destination « commerce de gros »
pour prendre en compte I'entreprise AGRI Nord-Brico Pro a Puceul.
e Le maintien de linéaires commerciaux sur les communes de Puceul, La Grigonnais, Vay ne
nous semble pas nécessaire.
e Pourdes raisons de cohérence le zonage en NC de la sabliére a cheval sur les deux communes
doit étre retenu car favorable aux énergies renouvelables.
En conclusion, la CCl émet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des remarques ci-
dessus.

4.8 AVIS DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE (Bretagne -Pays de Loire)

La loi du 10juillet 2023 a abaissé le seuil de surface obligatoire des Plans Simples de Gestion (PSG) a
20 ha. Sur le périmetre concerné par ce PLU, 230 ha de forét devraient étre dotés d’un plan de
gestion dans les années a venir.

Il n’est pas nécessaire de classer systématiquement I’'ensemble des espaces boisés de plus de 4 ha,
méme s’ils ne disposent pas de document de gestion durable.

Les parcelles listées ci-dessous pourraient se passer du classement en L 151-23 et étre identifiées
en zone Nf, bien que non concernées par un document de gestion durable a ce jour :

e Abbaretz : les parcelles YD 1¢é (15 ha), YK10 (20 ha)
e Puceul : parcelle ZB 50 (8,5 ha)
o Saffré : les parcelles a proximité du lieu-dit le Doux ont tout intérét a étre classées en zone
Nf.
Dans le reglement du PLUi (page 40), il convient de remplacer le terme « défrichement » par « coupe
sans reconstitution ».

Avis favorable sous réserve des modifications ci-dessus.
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4.9 AVIS DES COMMUNES DE LA CC NOZAY
Commune de Nozay

Le Conseil municipal du 12 décembre 2024, apres en avoir délibéré approuve et valide a I’'unanimité
le PLUi arrété par décision du Conseil communautaire en date du 23 octobre 2024.

Commune de Saffré

Le Conseil municipal réuni le 6 décembre 2024, prend acte des points importants traités par le
nouvel arrét du PLUi et formule les réserves suivantes :

e 7Zonage des bois : le PLUi identifie des boisements en Nf, en N et d’autres a conserver.
Demande de précisions sur ce classement et la liste des parcelles avec plan de gestion ?

e Zonage reglement (risque karstique) demande d’intégration des éléments cartographiques
précisant les différents niveaux de risques.

e Zonage plan des servitudes : attente d’intégration des servitudes du PLU au PLUi.

Commune de Vay

Le Conseil municipal du 21/11/2024 de la commune émet un avis favorable a I'unanimité sur le
PLUi de la CC de Nozay sous réserve des modifications suivantes :

e Village de la Tonnerie : modification de la limite entre les zones UBa et Np, avec reprise de
celle de I'actuel PLU sur les parcelles du lotissement de I'impasse de la prairie (parcelles F
2337, F 2347, F 2346, F 2204, F 776 et F 931)

e Suppression des marges de recul/routes départementales a I'intérieur des agglomérations.

Commune de Treffieux

Le Conseil municipal réuni le 9 décembre 2024 approuve et valide le PLUi arrété par décision du
Conseil communautaire en date du 23 octobre 2024.

Commune d’Abbaretz

Le conseil municipal réuni le 06 décembre 2024 approuve et valide le PLUi arrété par décision du
Conseil communautaire en date du 23 octobre 2024.

Commune La Grigonnais

Le Conseil Municipal réuni le 17 janvier 2024 approuve et valide le PLUi arrété par décision du
Conseil communautaire en date du 23 octobre 2024, sous réserves :

Reglement graphique

e Zonage Ul : Centralité bourg Friche Scierie- Agrandir la zone Ul sur la partie bleu ciel non NI
(voir plan).

e Etoilage de bati existant changement de destination- parcelle U 227 (Robert) sur bati garage
de 65 m2.

e Emplacement réservé — Supprimer ER 7 (terrain propriété commune).
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OAP sectorielle

Transformer « I'accés complémentaire en sens unique » en « principe de desserte a double sens »
Commune de Puceul

Le Conseil municipal approuve et valide a 'unanimité le projet de PLUi tel qu’il a été arrété par
décision du Conseil communautaire en date du 23 octobre2024.

A propos des potentiels changements de destination, il est précisé que certaines batisses ont pu
étre omises. Le recensement peut étre complété avant I'approbation du PLUi.

Autre commune :
Commune Le Gavre

Le Conseil municipal s’est réuni le 05 décembre 2024 et apres en avoir délibéré, a I'unanimité,
décide de prendre acte du projet arrété n°2 du PLUi de la CC de Nozay.

5 COMPOSITION DU DOSSIER MIS A DISPOSITION DU PUBLIC

Le dossier d’enquéte publique mis a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte
est composé des pieces suivantes :

Nature des piéces Libellé des différents fascicules Nombre de
pages/planches

Dossier 1 : RAPPORT DE

PRESENTATION 1-Situation et mobilités 34

Les cahiers du Diagnostic : 2-Sociodémographie 35
3- Economie et espaces productifs 45
4-Patrimoines et paysages 48
5-Equipements et commerces 26
6- Urbanisme et espace 74
PLUi : Synthese et enjeux 8 planches
Etat initial de I'environnement 121
Justifications 301
Evaluation Environnementale 307
Résumé non technique 59
Inventaire zones humides 105
Dossier Loi Barnier (Zac La Lande du 25
Moulin) 1188 pages

Sous +8 planches

total 1:

Dossier 2 : BILAN DE LA Fascicule de 210 pages Sous- 210 pages

CONCERTATION total 2 :

Dossier 3 : PADD Fascicule de 36 pages 36
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Reglement écrit 166
Reglement graphique 17 plans AO
Sous-dossier OAP OAP sectorielles : Abbaretz 34
La Grigonnais 31
Nozay 29
Puceul 17
Saffré 19
Treffieux 18
Vay 17
OAP multi-thématique (Mieux construire) 22
OAP thématique « Continuités 25
écologiques » 24
OAP thématique « Commerce » + 2 planches
457 pages
Sous-total 3 : 19 planches
Dossier 4 : ANNEXES 4.1 Liste des annexes et pieces 5
Servitudes 13
AC1 (protection monuments historiques) 44
4.2 Plan des servitudes d’utilité publique 8 planches
4.3 Annexes sanitaires 99
14planches
4.4 Autres annexes 41
Sous-total 4 : 202
+ 22 planches
Dossier 5 : AVIS MRAe ,Etat,PPA | Avis divers 90
Réponse CC Nozay Mémoire en réponse aux différents avis 48
Sous-total 5 : 138

COMPOSITION DU DOSSIER : 2 195 pages + 49 planches

e Autres pieces complémentaires au dossier d’enquéte publique :

o L'arrété de la CC de Nozay prescrivant I'enquéte publique portant sur |I’élaboration

du PLUi ;

o Copie de I'avis d’affichage prescrivant I'enquéte publique.

Page 34 sur 104

E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay




6 ORGANISATION DE 'ENQUETE PUBLIQUE

6.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le tribunal administratif de Nantes par décision n° E 25000020 / 44 du 03 février 2025, a désigné Monsieur
René PRAT, retraité de I’Armée, en qualité de commissaire enquéteur pour conduire I'enquéte publique
ayant pour objet « L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la Communauté de communes
de Nozay ».

6.2 REUNION PREPARATOIRE

La réunion préparatoire a eu lieu le 14/02/2025 dans les locaux de la Communauté de communes
de Nozay, en présence de Madame GAUTIER Marie-Chantal vice-présidente de la CC Nozay et maire
de la commune de VAY, accompagnée de Monsieur Aurélien DAVIAUD du « Pole aménagement
espace », en charge du dossier d’enquéte.

La période de I’enquéte publique a été définie du samedi 29 mars 2025 a 9h00 au mercredi 30 avril
2025 a 17h00.

Le calendrier des permanences a été fixé a raison d’une permanence par commune et une
permanence de cloture d’enquéte au siege de la CC de Nozay.

Le choix du registre dématérialisé s’est porté sur le prestataire « Préambules »

Le SIG sera utilisé pour visualiser le zonage des parcelles.

Le commissaire enquéteur sera associé a la rédaction de I'arrété et de I'avis d’enquéte.
Une note d’information sera adressée aux communes concernant :

e Lasécurité du dossier

e Les modalités de transfert des observations sur registre et des courriers vers le registre
dématérialisé

e Les conditions d’accueil du public (salle acces PMR, accés Wifi, ordinateur)

e Les consignes de récupération des registres en fin d’enquéte.

Les dossiers d’enquéte seront cotés et paraphés ainsi que le contréle de I'affichage sur le terrain
seront réalisés par le commissaire enquéteur le vendredi 14 mars 2025.

La liste des PPA sollicitées a été demandée par le commissaire enquéteur a la CC de Nozay.

La date de remise du Procés-verbal de synthese a été programmeée, le 7 mai 2025 a 10h00 au siege
de la CC de Nozay

Le dossier papier quasiment complet a été remis au commissaire enquéteur, a I'issue de la réunion.

7 MODALITES ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

7.1 INFORMATION DU PUBLIC AVANT OUVERTURE DE L'ENQUETE

Les avis d’enquéte publique concernant ce projet de révision de PLU ont été insérés dans la rubrique
administrative des annonces légales de la presse quotidienne régionale « Ouest-France » et «
Presse-Océan » les vendredi 14 mars et 01 avril 2025.
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L’avis d’enquéte au format A2 réglementaire a été affiché de maniére a étre visible depuis I'espace
public a la fois sur les panneaux d’affichage des 7 mairies et sur chaque emplacement d’OAP.

Au total, 37 affiches ont été mises en place sur le territoire de la CC de Nozay.
Une information complémentaire a été insérée dans le bulletin de la CC de Nozay.

7.2 VERIFICATION DE L’AFFICHAGE

Un controle préalable a été effectué sur le terrain par le commissaire enquéteur (accompagné de
Monsieur Daviaud de la CC de Nozay), le vendredi 14 mars 2025 aprés-midi, soit 15 jours avant le
début de I'enquéte.

Au regard du secteur géographique couvert par I'enquéte publique, il a été difficile de vérifier a
plusieurs reprises I'exhaustivité et le maintien de tous les affichages réalisés. D’une part, les
communes ont été invitées a exercer une vigilance et d’autre part, le commissaire enquéteur a été
attentif pendant ses déplacements, notamment a I’occasion des permanences qu’il a assurées dans
les 7 communes du territoire.

7.3 PERMANENCES — OUVERTURE ET CLOTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

Le paraphe des huit registres est réalisé. Le visa des piéces des huit dossiers mis a la disposition du
public a la CC de Nozay et dans les 7 mairies est effectué par le commissaire enquéteur le
14/03/2025, soit 15 jours avant le début de I'enquéte.

Tous les dossiers complets ont été mis a disposition des mairies le 17/03/2025. Une fiche de
consignes a été remise a la personne en charge du dossier dans chaque commune.

......

le commissaire enquéteur afin de recevoir le, public indépendamment de la commune d’origine,
selon le calendrier suivant :

e Samedi 29 mars 2025 de 9h a 12h a la mairie de Nozay

e Lundi 31 mars 2025 de 14h a 17h a la mairie de Treffieux

e Mardi 08 avril 2025 de 9h a 12h a la mairie de Saffré

e Jeudi 10 avril 2025 de 14h a 17h a la mairie de la Grigonnais

e Mercredi 16 avril 2025 de 14h a 17h a la mairie de Vay

e Mardi 22 avril 2025 de 9h a 12h a la mairie de Puceul

e Vendredi 25 avril 2025 de 14h a 17h a la mairie d’Abbaretz

e Mercredi 30 avril 2025 de 14h a 17h au siege de la Communauté de communes de Nozay.

L’enquéte publique a été cléturée le mercredi 30/04/2025 a 17h00.

8 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le proces-verbal de
synthése (en annexe du présent rapport) a été remis sous huitaine lors de la réunion de restitution
du mercredi 7 mai 2025 a 10h00, dans les locaux de la CC de Nozay en présence de Madame Marie-
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Chantal GAUTIER, vice-présidente de la CC de Nozay et de Monsieur Aurélien DAVIAUD, responsable
Service Aménagement du territoire/ Développement économique.

9 SYNTHESE GLOBALE DES CONTRIBUTIONS

Deux termes sont utilisés pour analyser les interventions du public. Une contribution reporte |'action
d'un contributeur donnant son avis sur le projet considéré par I'enquéte publique. Toutefois, une
ou plusieurs observations peuvent étre formulées dans une méme contribution. Afin de faciliter la
compréhension et la synthese des contributions portées a la connaissance du commissaire
enquéteur, il a été créé 13 thémes de suivi.

Ci-apreés le récapitulatif des contributions du public, ventilées par thémes
Avertissement du Commissaire enquéteur

Le maitre d’ouvrage a adressé le 21 mai 2025 son « mémoire en réponse » aux observations du
public, par thémes. En outre, pour chacun des themes, les réponses du maitre d’ouvrage (couleur
bleue) sont reportées au regard de chaque contribution. Ainsi, chaque déposant devrait apprécier
de pouvoir disposer d’un avis personnalisé. Le mérite d’avoir procédé de la sorte en revient au
maitre d’ouvrage.

1.Changement de Zonage : 77 contributions

Web: 1,10,22,32,46,53,56,58,63,73,74,79,92,94,101,102,103,105,107,109,113,118,124,127,
131,132,133,134,138,141 - Email: 6,8,9,11,14,15,16,17,18,23,29,33,57,62 — Courrier:
2,7,10,13,15,19,20,21,25,27,31,34,41 — Registre : 1,3, 8,9,12,17

Caractéristiques du Theme

Les observations déposées sur ce theme représentent 40% de I'’ensemble des contributions du
public. A I'évidence, la majorité des dépositions porte sur des parcelles en zone agricole au PLUi,
pour lesquelles il est demandé un zonage en zone constructible ?

Les propriétaires les plus pénalisés étant ceux qui avaient acheté un terrain au prix du m?
constructible et qui découvrent que leur parcelle est en zone agricole au projet de PLU..

De nombreux déposants ne comprennent pas que des parcelles soient classées en zone agricole,
notamment dans les villages, alors qu’elles ne sont plus exploitées et/ou inexploitables eu égard
a des surfaces réduites. D’autres estiment, encore plus simplement qu’une parcelle qui n’est
plus exploitée en agricole devient potentiellement constructible, notamment lorsque les
réseaux existent a proximité.

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

Dans le cadre de la loi Climat et Résilience du 22 aout 2021, les parlementaires ont fixé comme objectif
d’atteindre le « zéro artificialisation nette » a horizon 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de
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moitié de la consommation d’espaces naturelles, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années (2021-
2031). Cette trajectoire progressive doit étre déclinée territorialement dans les documents de planification
et d’urbanisme, tels que les Plans Locaux d’Urbanisme Intercommunaux.

Afin de répondre a cet enjeu et d’éviter la dispersion des habitations, il a été fait les choix suivants :

- Réduire les zones urbanisables par rapport aux plans locaux d’urbanisme des communes afin
de répondre aux exigences de la loi ZAN (Zéro Artificialisation Nette) de 50 %

- Densifier au maximum les centres urbains en y concentrant les constructions neuves, tout en
les interdisant dans les villages et hameaux pour faciliter le développement de mobilités
douces et diminuer les colts liés a la dispersion des services publics (réseaux, transports
scolaires, ramassage des ordures ménageres...). Dans ce sens, |’ensemble des
villages/hameaux a été classé en zone A ou AN, a I’exception de 3 d’entre eux en
prolongement des bourgs : La Tonnerie a Vay, Augrain a Saffré et la Tardiviere a Nozay.

Ville . Réponse
Auteur ; Annotation P
concernée

Les déposants propriétaires Avis plut6t défavorable
d'une parcelle située 3 La Ville au
chef a Nozay sur laquelle il y a un
JANAN Florian et batiment qu'ils souhaiteraient
- Nozay R . , .
DUPAS Marjorie vendre a des fins d'habitat. Ils
demandent un changement de
zonage au PLUi qui autoriserait

cette opération ?

Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Avis plut6t défavorable
La déposante demande que la

parcelle AK205, Allée des 2 Non conforme a I'objectif ZAN
fontaines (a priori a Nozay) en
zone 1AUab devienne
constructible. Classement des parcelles
Elodie Moriceau Nozay Par ailleurs les parcelles AK122, | AK122, 205 et 206 en NL
206,262,265 de tres petites
dimensions sont inexploitables :
la commune de Nozay envisage- | Classement des parcelles AK
t-elle de les inclure dans un 262 et 265 en UB

projet ?

La déposante propriétaire de la | Avis plutot défavorable
parcelle YS 202 a Nozay,
identifiée en A pour une partie
et en UC pour l'autre. Elle
demande la constructibilité de la
totalité de sa parcelle ?

Non conforme a I'objectif ZAN
Annick LECOQ Nozay
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Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Le déposant est propriétaire de 3
parcelles en zone agricole (YK89,
YK90 et 59 ?).

Sur la parcelle 59 figure sa
maison d'habitation et un ancien
garage en pierre qu'il souhaite
transformer en extension a
usage d'habitat. Il fait la
démarche d'isoler la partie batie
du reste de la parcelle (bornage

Le batiment sur la parcelle YK 59
est déja une habitation, une
extension mesurée sera
acceptée en I"'absence
d’exploitation agricole a
proximité. La transformation du
garage
changement d’affectation pour
I'extension de  I’habitation
existante. La création d’un
nouveau logement ne sera pas

constituera un

Christian ORHAN Nozay . autorisée.
a venir).
De méme, sur la parcelle YK 90 il | YK 90 : Avis plutét défavorable,
existe un batiment en pierre en raison de la taille et de I'état
recouvert en ardoise, qu'il du batiment.
souhaite pouvoir rénover a . R
e YK 89 : Avis plutét favorable
usage d'habitation.
Il demande un changement de
zonage afin d'étre autorisé aux . 1
changements de destination bajtlr'n.er?t pastille pouvant
o bénéficier d’un changement de
décrits ci-dessus ? o T
destination pour la création
d‘un nouveau logement.
Avis plutét défavorable
La déposante, propriétaire de la o
parcelle AE 2104 a VAY, située Non conforme a I'objectif ZAN
Anne ALLAIN Vay entre deux maisons d'habitation,
demande a ce qu'elle soit
identifiée en zone constructible? | Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
i o Avis plut6t défavorable
Les déposants propriétaires de la
Jérome FONTENEAU Va parcelle D2 153 sur la commune | Non conforme a I'objectif ZAN
et Julie CHAUVEAU 4 de VAY demandent a ce qu'elle ) .
. . Choix de ne pas créer de
devienne constructible ?
nouveaux logements en zone A
La déposante est propriétaire de | Avis plutét défavorable
. la parcelle AK205 a Nozay en
Maxime MORICEAU, P y Non conforme a I'objectif ZAN
. zone 1AU ab.
Elodie MORICEAU et | Nozay

Joélle MORICEAU

Elle demande a ce qu'elle soit
constructible afin de procéder a
la vente.
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A déposé son observation en
double (n° 7 Email)

Parcelle classée en NL/ Pas de
construction possible

Le déposant domicilié 26 rue de
la cité a Abbaretz propriétaire de

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Lionel DELANOE Abbaretz la parcelle BO 45 ? (plan
cadastral joint) demande a ce Choix de ne pas créer de
qu'elle devienne constructible ? | nouveaux logements en zone A
Le déposant est propriétaire de | Avis plutét défavorable
la parcelle ZO 183 en zone . o

. Non conforme a I'objectif ZAN
constructible sur la commune de
SAFFRE. Il dispose d'un permis | Impossibilité de maintenir cette
de construire valable jusqu'en parcelle constructible car située

David Delanoé Saffré février 2026. Il craint que cette dans un village / Possibilité
parcelle passe en zone agricole ? | conservée de construire une
ILa un projet immobilier surce | nouvelle habitation durant la
terrain pour lequel il demande | période de validité du permis
qu’il soit classé en zone de construire déja validé.
constructible.

La déposante possede deux Vente du terrain possible
terrains au 32 Mondoucet a jusqu’au terme de la validité du

Michelle BRETECHE | Saffré Saffré, constructibles jusqu'au 22 | permis de construire, du fait de
septembre 2025. Cette date la cristallisation des droits
sera-t-elle prolongée ?

Avis plut6t défavorable
La déposante propriétaire de la
. . parcelle XB 113 en A, située a Le | Non conforme a 'objectif ZAN

Marie Christine Saffré Pommain, commune de Saffré : ;

MASSON & ‘ Choix de ne pas créer de
demande a ce qu'elle devienne | |\ oo logements en zone A
constructible ?

Le déposant est propriétaire de | Avis plutot défavorable
la parcelle AE n°197 a Clégreuc . o

Non conforme a I'objectif ZAN
commune de Vay. Cette parcelle

Hubert PAGEAUD Vay est passée en zone agricole au Choix de ne pas créer de
PLUi. Il demande que sa parceIIe nouveaux |ogement5 en zone A
soit reclassée en zone
constructible ?

La propriétaire de la parcelle YT | Avis plutét défavorable
. 48 3 Nozay de 5870 m?demande ) o
Héléne Roussel Nozay Non conforme a I'objectif ZAN

si ce terrain peut étre
constructible ?
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Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Marie José HAELET

La Grigonnais

La déposante, propriétaire des
parcelles (0461, 462,463) sur la
commune de La Grigonnais,
demande qu'elles soient classées
en zone constructible ?

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Le propriétaire de la parcelle ZO
15 a Treffieux demande a ce que
cette parcelle qui était

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Bareteau Pierre Treffieux constructible au PLU ne I'est plus | Choix de ne pas créer de
au regard du PLUi. Il demande a | nouveaux logements en zone A
ce qu'elle redevienne
constructible ?
La déposante est propriétaire de | Avis plutét défavorable
la parcelle YV 21 en zone . o
. . . Non conforme a I'objectif ZAN
agricole, a la sortie du bourg
d'Abbaretz. Elle souhaite que i :
Mme FONTENEAU ‘ q Choix de ne pas créer de
Abbaretz cette parcelle devienne nouveaux logements en zone

Isabelle

constructible. Pour ce faire elle
met en avant bon nombre
d'arguments qui a ses yeux
justifient sa demande.

AN

Odile AUGERIAU

La Grigonnais

La déposante propriétaire d'un
terrain enclavé dans le village de
la Robinetiere a La Grigonnais ne
comprend pas que cette parcelle
ne soit pas constructible ?

Elle compare sa situation a celles
des agriculteurs exploitants qui
sont autorisés a construire leur
siege d'exploitation sur leurs
terres agricoles.

Avis plutét défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Sabrina LONDOT

Nozay

La déposante, propriétaire de la
parcelle ZH 48 en zone agricole a
Nozay demande a ce qu'elle soit
constructible ? Elle est entourée
d'habitations viabilisées et
dispose d'un acces direct a la
voie publique.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
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La déposante demande que sa
parcelle AB481, située au

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Marie Jeannine PINEL | Abbaretz i o, ,
calvaire d'Abbaretz soit déclarée | Choix de ne pas créer de
en zone constructible. nouveaux logements en zone

AN

Les déposants, font allusion a Pas de référence cadastrale
leur propriété située 1 rue dela | mais d’aprés I'adresse postale,
Renardiére a Nozay (pas de tout le terrain est classé en UB
référence cadastrale ?). lls
découvrent qu'une partie de leur

Sonia et Jean-Michel Nozay terrain n'est plus constructible

RICHARD

au PLUL. Ils ont pour projet une
nouvelle construction qui serait
adapté a leur état de santé.

Ils demandent que la totalité de
leur parcelle soit déclarée
constructible ?

Consorts GRATTON

La Grigonnais

Les consorts GRATTON sont
propriétaires de la parcelle 805
rue des Rochettes a La
Grigonnais. Initialement, les
parcelles 804 et 805
appartenaient a une méme
personne et étaient classées en
zone constructible. Elles ont été
vendues séparément.

Ils demandent que la parcelle
805 soit a nouveau classée en
zone constructible car déja
raccordée aux réseaux eau,
électricité.

Ont déposé leur observation en
double (n° 26 Courrier)

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

La déposante demande que sa

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Suzanne LEFEUVRE Saffré parcelle YT12 a Saffré devienne
constructible ? Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
Les déposants propriétaires des Avis plutdt défavorable
Christian et Lily CADO | Vay parcelles F 2112 et F 2087 surla | Non conforme a I'objectif ZAN

commune de VAY, découvrent
gue ces parcelles ne sont plus
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constructibles au PLUi.

Ils ne comprennent pas cette
décision eu égard a
I'environnement local.

Ils demandent un changement
de zonage en zone urbanisée.

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone
AN

Parcelle F2087 en partie en
zone UB

Le déposant est propriétaire des
parcelles YS173 et YS171 situés
au village de Rouans a Nozay. Il
demande que ses parcelles

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de

Michel JAHENY Nozay . )
soient classées en zone nouveaux logements en zone A
constructible. Tous les réseaux
existent en fagade, route de la
Source.
Les déposants propriétaires de la | Avis plutét défavorable
parcelle YK 54 a la Grand'Haie a o
. , Non conforme a I'objectif ZAN
Sylvie et Yvon Saffré Saffré contestent son classement
GUERLAIS agricole au PLUi. Choix de ne pas créer de
Ils demandent son classement en | nouveaux logements en zone A
zone constructible.
Avis plut6t défavorable
Les déposants sont propriétaires Non conforme a I'objectif ZAN
des parcelles YT 52 et YT 51
Maryvonne Noza route du Creuset a Nozay. lls . )
Paillusson y demandent que ces parcelles Choix de ne pas créer de

soient classées en zone
constructible.

nouveaux logements en zone A

Yannick LANGLAIS

La Grigonnais

Les déposants propriétaires de la
parcelle ZN40 au lieu-dit Boisdin,
commune de La Grigonnais,
demandent son classement en
zone constructible.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Jean-Michel
LANGLAIS

La Grigonnais

Le déposant propriétaire des
parcelles ZN 95 /98/139 a la
Grigonnais demande qu'elles
soient classées en zone
constructible ?

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
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Les déposants propriétaires de la
parcelle ZC 46 au lieu-dit
Fleuriais, commune de Puceul
classée jusqu'ici en 2 AU et

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de

JP CARCOUET Puceul désormais en zone agricole non | nouveaux logements en zone
artificialisée au PLUI. AN
Trées mécontents de ce
changement ils demandent le
maintien en 2AU ou en 1AU ?
Le déposant propriétaire des Avis plutdt défavorable
parcelles ZE 239, 652, 678 au L
] . ) Non conforme a I'objectif ZAN
, . .| lieu-dit le Pirudel sur la
Ferré La Grigonnais

commune de la Grigonnais
demande leur classement en
zone constructible ?

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone
AN

Mr et Mme Joél

Les déposants ont découvert que
le zonage de leurs parcelles
situées a la Grand'Haie sur la
commune de Saffré a été changé

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de

Saffré
BRICAUD : YK48 en A et YK50 en NHB. nouveaux logements en zone A
Ils demandent que ces parcelles
soient classées en zone
constructible ?
Batiment parcelle YH93: Avis
plutét défavorable / batiment
., ) ne présentant pas de qualité
Les déposants vont devenir . .
o . architecturale particuliere (murs
propriétaires dans le cadre d'une .
) en parpaings)
succession des parcelles YH 93,
YH 95, Y134 et Y162 situées dans | Batiment YH95: Pas de
le village des Tertres a Saffré. changement de destination
Claude ROUZIOU | Saffré 8 . aneement o o
Ils estiment que certains nécessaire si déja enregistré
batiments existants pourraient comme habitation / demande
changer de destination et d’urbanisme a faire pour
bénéficier d'un aménagement rénovation
urbanistique ? o
Parcelles Y134 et Y162 : Maintien
du zonage agricole / non
constructible
Les déposants propriétaires de la | Avis plutot defavorable
arcelle ZK 83 située rue du Clos . —
M. et Mme JP P i Non conforme a I'objectif ZAN
: Puceul Géraud commune de Puceul est
CARCOUET

classée en zone agricole non
artificialisée, sans aucune
évolution dans le cadre du PLUi.

Maintien du zonage AN
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Cette parcelle se situe en zone
totalement urbanisée. En
conséquence ils demandent son
classement a minima en zone
1AU?

Ont déposé leur observation en
double (n° 30 Courrier)

La déposante propriétaire des
parcelles 129 et 428 situées au
lieu-dit Toulon a Nozay demande
qu'elles deviennent
constructibles.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de

Victor DAVID Nozay Elle dispose d'une maison a nouveaux logements en zone A
étages sur la parcelle 326 non
compatible avec son état de
santé ? Elle pourrait ainsi,
envisager la construction d'une
maison de plein pied.
Les déposants propriétaires sur | Avis plutot favorable pour le
la commune de Saffré des changement de zonage de AN a
parcelles XP 62, XP152et XP 71 A /vu avec la mairie et la
constatent qu'elles ont été chambre d’agriculture
classées au PLUi en secteur AN

SCEA La Fragonnette |Saffré au lieu de A. Aucun autre siege
d'exploitation sur la commune Erreur de zonage a corriger
n'est classé en AN. Les élus qu'ils
ont rencontrés ont admis qu'il
s'agirait d'une erreur qu'il
convient de corriger.

Avis plut6t défavorable

Les déposants propriétaires des
parcelles XB129 et XB 311 Non conforme a I'objectif ZAN
situées au Pommain commune

M-Christine FRABOUL | Saffré de Saffré sont en zone NHA au - _
PLUI. Surpris par cette décision, | Maintien du zonage agricole /
la demande d'un zonage en zone | Choix de ne pas créer de
constructible est sous-entendue | nouveaux logements en zone A
?
Les déposants sont propriétaires Avis plutot defavorable

Jahan Clément Vay de la parcelle Y 976 sur la Non conforme a I'objectif ZAN

commune de VAY. lls demandent
le classement en zone
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constructible de cette parcelle
comme c'était le cas en 2012 ?

Maintien du zonage agricole et
présence d’une zone humide

La déposante est propriétaire de
la parcelle YN70 en zone NHA au
PLUi. Située au 18 Les Salles a
Saffré. Cette parcelle était
constructible en 2020 au

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Choix de ne pas créer de

SMITH Stéphanie Saffré moment de I'achat.
Elle demande son classement en | "OUVEaUX logements en zone A
zone constructible au profit de
sa fille qui souhaiterait y
construire un chalet d'habitation
principale.
Les déposants sont propriétaires | La parcelle 746 restera non
des parcelles 746 et 2250 au constructible en AN, elle est au
lieu-dit La Tonnerie sur la centre d’'une zone naturelle et
commune de VAY. agricole.
Lors du PLU 2019 ces parcelles )
fer e La parcelle 2250 devient
ont été retirées de la zone ) .
Colette LEMOINE et . . constructible (compléte la
. Vay constructible. Leur fils a i o
Christelle LEMOINE . . partie urbanisée).
construit sa maison sur la
parcelle F 2249. Pour des raisons
d'équité vis a vis de leurs enfants
ils demandent que les parcelles
précitées puissent repasser en
zone constructible ?
Le déposant est propriétaire de | Parcelle en partie déja classée
la parcelle YC 168 a Saffré en UB => avis pluto6t favorable
, classée en zone Ue. our le classement de
DURAND André SAFFRE F,) S
Il demande le classement de I’entiereté de la parcelle en UB
cette parcelle en zone urbanisée
destinée a I'habitat ?
Le déposant HERROUET en Avis plutét défavorable
indivision de 4 parcelles (dont les L
. . Non conforme a I'objectif ZAN
numeéros ne sont pas lisibles sur
le plan cadastral joint) sur la
L ! commune de Treffieux en zone
Indivision HERROUET | Treffieux

agricole au PLUi. Il ne comprend
pas cette décision et avance
divers arguments pour justifier
sa demande de classer ses
parcelles en zone constructible.

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
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Le déposant constate que les
parcelles F908 et F 909 route de
Nozay sur la commune de Vay ne
sont plus constructibles.
Supprimer la marge de recul

Avis plutot favorable pour la
suppression de la marge de recul
en agglomération, dont fait
partie la parcelle F911

Avis plutot défavorable pour la
constructibilité des parcelles
F908 et F909

Loret yannick Vay rendrait ce terrain difficilement
habitable. Maintien du zonage AN du fait
Une bande supplémentairede 6 | 4, fort dénivelé et de la
a7 m permettrait un bon proximité du ruisseau / Choix de
positionnement pour la parcelle ne pas créer de nouveaux
F911. logements en zone AN
Les déposants sont propriétaires | Avis plutot défavorable
des parcelles T459 et T460 sur . o
. . Non conforme a I'objectif ZAN
lesquelles figurent leur maison
principale et des dépendances et
la parcelle T 777 paysagée sur
environ un tiers de sa surface Maintien du zonage agricole /
afin de réaliser un accés au Choix de ne pas créer de
garage. La partie restante de nouveaux logements en zone A
BLANDIN Loic et Vay cette parcelle est la propriété
Maryline d'un couple de voisins.
La Parcelle T 776 réduite par
nécessité pour les raisons ci-
dessus ne peut pas étre destinée
a des fins agricoles compte tenu
de sa taille et de son
enclavement. lls demandent que
cette parcelle figure en zone
constructible ?
La déposante est propriétaire Avis plutét défavorable
des parcelles Y533-Y529-Y528 en o
. Non conforme a I'objectif ZAN
zone agricole sur la commune de
VAY et demande leur classement | Maintien du zonage agricole /
en zone constructible car c'estle | Choix de ne pas créer de
Perrin Martine vay cas de toutes les parcelles rue du | nouveaux logements en zone A

Chéne.
En outre la Parcelle Y527 était en
partie constructible au PLU et ne

La station d’épuration du Chéne
ne permet pas de mettre de

I'est plus au PLUI. Elle demande | "OYVeaUX espaces
son classement en zone constructibles.
constructible.
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Le déposant a hérité de la
parcelle AC 166 de 1229 m?, cité
Hector Pétin a Abbaretz, réitere
sa demande de classer ce terrain
en zone constructible, tous les

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage AN / Choix
de ne pas créer de nouveaux

BEAUPERAIN ABBARETZ réseaux étant déja en place. logements en zone AN
Suite a plusieurs demandes il lui
a été répondu que tant que les
lotissements en cours ne
seraient pas plein il n'obtiendrait
pas d'avis favorable ?
Avis plutét défavorable
Les consorts CARCOUET sont Non conforme a I'objectif ZAN
propriétaires des parcelles XH Maintien du zonage agricole /
Paule CARCOUET, 88-89-99 village de la Jossais sur Choix de ne pas créer de
Alain CARCOUET, la commune de Saffré en zone A nouveaux logements en zone A
Patrick CARCOUET, Saffré au PLUI. lls demandent que ces
Daniel CARCOUET et parcelles soient classées en zone | Concernant la contestation de
Pascal CARCOUET constructible. Ce secteur est I'identification  d’une  zone
desservi en eau-électricité- humide sur la parcelle XH88,
télécoms-transport. celle-ci ne peut pas étre remise
en cause car validée par la
Commission Locale de I'eau
Avis plut6t défavorable
Il s'agit d'un terrain de 1619 m? | Non conforme a I'objectif ZAN
situé a Le Teillais parcelle ZK56. . .
) R . Maintien du zonage agricole /
Le projet consiste a construire . ,
i , ) Choix de ne pas créer de
une maison écologique de 85 m?
nouveaux logements en zone A
Clermont, Lauren Vay au sol et d'un garage non
attenant a la maison de 32 m?, La station d’épuration du Chéne
Pour ce faire il est demandé que |ne permet pas de mettre de
ce terrain soit classé en zone nouveaux espaces
constructible ? constructibles.
Propriétaires en indivision des Avis plutét défavorable
parcelles XE 212, 216, et 247 en e
A au PLUi au lieu-dit Thély- La Non conforme a I'objectif ZAN
LEPAROUX Anne née SAFERE Blandinais, commune de Saffré. Maintien du zonage agricole /

GUERIN

Ils demandent le classement de
ces parcelles en zone
constructible, déja desservies
par les réseaux.

Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
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Nathalie CHAPEAU et

Les déposants propriétaires des
parcelles F 0744 et F 2118 en
Zone A situées a la Batinais

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole
pour la parcelle FO744 et du

Alexandre NEVEU Vay commune de VAY. Il‘s demand,ent zonage AN pour la parcelle
gue ces parcelles soient classées F2118 / Choix de ne pas créer de
en zone constructible ? Les nouveaux logements en zone A
réseaux sont présents. et AN
Les consorts FERRE sont Avis plut6t défavorable
propriétaires de la parcelle X 8 . o
. . . Non conforme a I'objectif ZAN
au lieu- dit I'Anglechais
commune de VAY qui était Maintien du zonage agricole /
constructible jusqu'a la fin 2018 i 4
FERRE Isabelle Vay : ‘ Jusq . Choix de ne pas créer de
et qui ne I'est plus au PLUi. nouveaux logements en zone A
Ils demandent que cette parcelle
redevienne constructible en
mettant en avant des arguments
divers.
Le déposant habite au 1 impasse | Avis plutot favorable
d'aha (AB123) desservie par les
parcelles AB 447 ET 446.1|
constate au PLUI que la parcelle | passage de la parcelle AB123 en
de sa maison passe de la zone AB 2
COSSARD Jean- P ‘ zone UA pour plus de cohérence
] PUCEUL en zone UB alors qu'elle est
Michel i
encerclée (sauf au sud) de Zones
UA.
Il demande, pour des raisons de
cohérence, un zonage en UA de
I'ensemble.
Avis plut6t défavorable
Le déposant est propriétaire des
parcelles constructibles 1159, Non conforme a I'objectif ZAN
1160, 1161, 11613, 11615, 1617, a - .
] Maintien des zonages actuels, a
I'exception des parcelles 160 et savoir -
161 qui sont constructibles a '
CRAHEIX Abbaretz

environ 50%. Il est demandé que
les parcelles 159 et 160 soient
classées en UB ?

Par ailleurs, sur la parcelle 1161 il
y a une batisse qui n'apparait pas
sur le cadastre et pour laquelle

Parcelle 1159 : UB

Parcelle 1160 : UB a 50 %, A a 50
%

Parcelle 1161 : UB a 50 %, A a 50
%
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un changement de destination
est demandé ?

Parcelle 1613 : UB
Parcelle 1615 : UB
Parcelle 1617 : UB

Avis défavorable pour le
changement de destination de
la batisse sur la parcelle 1161

La déposante propriétaire a
Abbaretz de la parcelle BO 344

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /

VERRON JACQUELINE | ABBARETZ en A au PLUi. Elle demande que
cette parcelle soit classée en Choix de ne pas créer de
zone constructible ? nouveaux logements en zone A
Le déposant est propriétaire des | Avis plutot défavorable
parcelles 1588 (constructible) et . o

Non conforme a I'objectif ZAN

YV 27.
La forme non rectangulaire de la | Maintien du zonage de |a
parcelle 1588 rend difficile parcelle YV en AN

CRAHEIX Abbaretz I'implantation d'une maison. Il
demande de classer en zone
constructible une petite partie
de la parcelle YV 27 afin de
faciliter I'implantation de la
maison.
Le déposant est propriétaire de | Déclaration préalable valable
la parcelle XB 199 a Le Pommain |pendant 3 ans => vente du
commune de Saffré qui est terrain possible jusqu’au terme
divisée en 2 parties XB324 et XB |de ces 3 ans, du fait de Ia
323. Cette division n'apparait cristallisation des droits
pas sur le PLUi au regard d'une
déclaration préalable en cours

CORROLLER André SAFFRE de validité. Probléme de mise a jour du

Par ailleurs, le PLUi ne fait pas
apparaitre un batiment sur les
parcelles XB 194 et XB67.

La parcelle XB 324 en A est en
vente : il est demandé son
classement en zone
constructible ?

cadastre / non traité dans le
cadre du PLUI
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Anonyme

Abbaretz

Le déposant (anonyme) est
propriétaire de 5 parcelles dont
la BC 180 au lieu-dit La
Chevroliére a Abbaretz.
Actuellement un ancien corps de
ferme qu'il a acheté est en zone
agricole. Il demande que
I'ensemble des parcelles d'une
surface totale de 5282 m? soit
classé en zone NH2.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Christine et Christian
PROVOST

NOZAY

Les déposants sont propriétaires
des parcelles BN960 en UA et,
BN 158, BN 159 en 2AU, 3 rue du
vieux bourg a Nozay. Toutes ces
parcelles ont été classées en NL
non constructibles. Par ailleurs
les destinations et sous
destinations ne sont autorisés
gue pour les équipements
d'intérét collectif et services
publics.

Ils demandent que ces parcelles
soient classées en zone
constructible.

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage NL

P DOUET

Abbaretz

Les déposants sont propriétaires
des parcelles AD 127 et YT 5 sur
la commune d'Abbaretz qui ne
sont plus constructibles au PLUi.
IIs soulignent par ailleurs les
parcelles AB 327 et AB 431 qui
sont constructibles ainsi que la
parcelle AB 326 qui sont incluses
dans une OAP pour réaliser un
minimum de 8 logements dont 2
sociaux. Quel bailleur social sera
intéressé par ce projet ?

En conséquence, ils demandent
que les parcelles AD 127 et YT 5
soient classées en zone
constructible et que les parcelles
incluses dans I'OAP ne soient pas
laissées a la discrétion d'un
bailleur social ?

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du classement des
parcelles AD127 et YT5 en AN

/ Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone
AN

Maintien de la prescription de
création de 25 % de logements

sociaux  dans I’"OAP 11
(conforme au Projet
d’Aménagement et de

Développement Durable)

Page 51 sur 104

E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay




A déposé son observation en
double (n° 93 Web)

RICOUL

Saffré

La déposante propriétaire de la
parcelle XB 113 située au
Pommain commune de Saffré
demande que sa parcelle soit
classée en zone constructible.

Elle ne comprend pas cette
décision car sa parcelle est
entourée d'habitations et la
ferme qui se trouvait a proximité
est désormais déplacée a
quelques centaines de métres.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

CRAHEIX

Abbaretz

Le déposant compléte sa
contribution n° 74 (Web)
concernant les parcelles 1588 et
YV 27 en ajoutant le permis de
construire qui permet de
constater la difficulté
d'implantation de la maison. Il
demande de passer la partie du
terrain, YV 27 non exploitée, en
zone constructible.

Méme réponse que plus haut

CRAHEIX

Abbaretz

Le déposant conteste
vigoureusement le classement
en zone humide d'une partie de
la parcelle YV27 dont il est
propriétaire. Ce constat est
consécutif a un manque
d'entretien, du fossé communal.
Il a fait intervenir une
entreprise « EP nature » pour
déboucher les drains fin 2023 et
fin 2024.

Selon lui, la présence de
guelques joncs et renoncules
aurait été le critere essentiel
pour déclarer cette partie de
parcelle, en zone humide.

Il demande que cette parcelle
soit classée en zone
constructible.

Avis plut6t défavorable

Concernant la contestation de
I'identification  d’une  zone
humide sur la parcelle YV27,
celle-ci ne peut pas étre remise
en cause car validée par la
Commission Locale de I'eau.

Page 52 sur 104

E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay




craheix

Abbaretz

Suite a un probléme technique,
le déposant rajoute a sa
contribution n° 100, le plan
cadastral de sa parcelle YV 27.

Voir réponse plus haut

DOREAU Valentin

La Grigonnais

Le déposant est propriétaire des
parcelles O 509, 510,511,512 en
zone UH au lieu-dit Pirudel a la
Grigonnais.

Une petite surface d'environ 50
m? dans le fond de la parcelle n°
510 est classée AN. Il demande
son classement en UH pour un
ensemble cohérent.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du classement en zone
AN du fond de la parcelle 0510,
répertorié
inondable

comme zone

Geffrais-Meneuvrier
Maria

Saffré

La déposante est propriétaire
des parcelles répertoriées n° 24,
23, 21,166 qui supportaient 2
sieges d'exploitations.

Suite a un incendie en 2019,
aucun des batiments détruits n'a
été reconstruit sur ce site.
L'exercice d'une activité agricole
n'est plus possible au coeur du
village.

En conséquence, elle demande
le classement des parcelles
précitées en zone constructible ?

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

FERRON ELISABETH

Abbaretz

La déposante est propriétaire de
la parcelle YV 17 située dans le
bourg d'Abbaretz. Elle demande
gue cette parcelle soit classée en
zone constructible aprés avoir
fait I'objet d'un refusily a
quelques années a cause de la
présence d'une exploitation
agricole a proximité. Ce n'est
plus le cas aujourd'hui.

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage AN / Choix
de ne pas créer de nouveaux
logements en zone AN

Fraboul Sébastien

Vay

Le déposant est propriétaire des
parcelles F 946 et 962 au n°20 La
Bergerie sur la commune de
VAY. Il arénové en 2023 la
maison de sa grand-meére pour
proposer deux logements a
usage collectif.

Ces parcelles n'ont plus de

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de

nouveaux logements en zone A
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fonction agricole depuis 60 ans,
il demande que ses parcelles
soient classées en zone
constructible.

Eric

NOZAY

Le déposant propriétaire de la
parcelle Yi 47 a la ville Foucrée. Il
souhaite aider ses enfants a
construire sur cette parcelle. En
conséquence, il demande que
cette parcelle soit classée en
zone constructible.

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Anonyme

Nozay

Le déposant intervient au titre
de la société DISNOZ
propriétaire d'un ensemble
foncier a Nozay cadastré 0
406,407,413,et 415 sur lequel
est exploité un batiment
commercial Super U.

Il ressort que la parcelle O 415
est pour partie en zone UC et en
N pour l'autre partie.

Il demande la modification des
zonages N et UC de la parcelle O
415 de facon a ce que la partie
triangulaire située a l'est du
magasin et insérée entre les
zones UC et UB soit classée en
zone UC et englobe la voie
d'acces des véhicules de livraison
du magasin.

A déposé son observation en
double (n+ 117 Email)

Avis plutét favorable

Modification du
prendre en considération dans
la version finale du PLUI

zonage a

Louis POTION et ses
enfants

Vay

Les déposants sont propriétaires
de la Parcelle F 2185 en zone
agricole au lieu-dit "Le vieux
Batinais" a Vay. Cette parcelle
n'est plus exploitable en
agricole, ils demandent son
classement en zone
constructible.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A
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ORDONAUD Philippe

Les déposants sont propriétaires
de la parcelle YD175 au lieu-dit
La Landelle a Saffré en zone
agricole au PLUI. lls demandent

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /

ET BIORET Maryse Saffré son cIassejment en zone Choix de ne pas créer de
constructible. nouveaux logements en zone A
Cette parcelle est enclavée au
milieu du village et le terrain est
en partie viabilisé.
Le déposant habite sur la Avis plutét défavorable
parcelle YS 142 et posséde a . o
. Non conforme a I'objectif ZAN
proximité des parcelles YS
174,61 et 21 en zone agricole sur | Maintien du zonage agricole /
lesquelles il souhaiterait Choix de ne pas créer de
construire une maison au profit | nouveaux logements en zone A
d'un membre de sa famille. Il
BLANCHARD NOZAY découvre par ailleurs E'rreur de'zor’1ag’e /la parc':elle
Sébastien I'implantation d'une centrale n'est pas intégree au projet
photovoltaique sur des terrains AKUO => Passage de la parcelle
situés au nord de son habitation ¥353enA
qui seraient requalifiés en
secteur AG. Il est opposé a ce
projet d'autant plus que la
parcelle YS 59 qui lui appartient
serait incluse dans ce zonage AG.
La mairie de Nozay rappelle que |STECAL Minoterie Bourseau :
la Minoterie Bourseau souhaitait | Avis plutot favorable
développer son e?treprise surle Intégration du STECAL prévu lors
site de la '\/illlatte a N,ozay.,Une du 1°" arrét du PLUI et validé par
opportunité s'est présentée sur la CDPENAE
un site d'une CC voisine excluant
la parcelle ZV 89. Dans le cadre | Maintien zonage UB parcelle
du second arrét la Minoterie BT92 : Avis plutét favorable
souhaite revenir sur le site de . ,
COMMUNE DE NOZAY Nozay avec 'accord de la C‘orrectlon d une. erreur .sur le
NOZAY réglement graphique / Prise en

commune et de la CC de Nozay.
En conséquence retour au
STECAL prévu dans la premiére
version.

Zonage : BT 92, 69 rue du vieux
bourg, maintien en UB et non en
A

YR 5 a Rouans maintien en UE
Changement destination : YI 32
La Ville Foucrée dépendance a

compte de I'existant avec une
habitation déja sur la parcelle

Maintien zonage UE parcelle
YR5 : Avis plutdt favorable

Parcelle précédemment
destinée a l’activité économique
avec un batiment industriel

dessus
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transformer en partie en
logement.

Changement destination
batiment parcelle YI32: Avis

plutét favorable

Correction d’'un oubli dans le
cadre du recensement des
batiments transformables en
habitation

Les déposants demandent que la
parcelle ZR 56 située au lieu-dit
La Roulais a la Grigonnais soit
classée en zone constructible

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /

Claudine La Grigonnais . .
poury construire une maison. Au | Choix de ne pas créer de
moment de |'achat en 1997 il nouveaux logements en zone A
fallait minimum 1800 m? pour
construire.
Le déposant rajoute des Voir réponse précédente
documents en complément de
craheix Abbaretz ses contributions 100 et 101,
notamment la zone humide au
dernier PLU.
Avis plutét favorable
La déposante demande que la i i
arcelle ZN11 a Abbaretz soit Parcelle declarée au CNPF en
P i .., | février 2024 dans le cadre d’un
. classée en Zone NF en continuité . i
BIBAUT Michelle ABBARETZ boisement spontané
de la parcelle ZO 24. Ce
boisement a été déclaré au Classement en zone NF a
CNPF. intégrer dans la version finale du
PLUI
Avis plut6t défavorable
Les déposants ont hérité de la Non conforme a I'objectif ZAN
Eraboul Michel parcelle YS 44 de 5500m? qui
Claude. René ! Nozay n'est plus constructible au PLUi. | Maintien du zonage agricole /
’ Ils demandent sont classement | Choix de ne pas créer de
en zone constructible ? nouveaux logements en zone A
Le déposant est propriétaire de | Avis plutét défavorable
Eric Juncker Nozay la parcelle YS 162 de 1720m? a

Rouans commune de Nozay qui
est en zone agricole au PLUi

Non conforme a I'objectif ZAN
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Il demande que cette parcelle
soit classée en zone
constructible pour y construire
sa maison au moment de la
retraite.

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de

nouveaux logements en zone A

Le déposant se demande
pourquoi sur la zone des grandes
quinoires la parcelle D 2011 est
maintenue en zone constructible
sachant que ce n'est pas le cas

Rien n’a été modifié par rapport
au PLU en vigueur sur
I’ensemble de ce secteur.

Sur la parcelle D2011, il y a déja
un batiment et des casiers de

verger Va des parcelles UB D2013, D2014, .
8 ¥ P stockage / Correspond a
D249. , .
. . I'emprise actuelle de
Il n'y a aucune raison de , i )
) . I'entreprise Lemaitre TP =>
maintenir la parcelle D2011 en
. . . Zonage UE
zone constructible, si ce n'est par
clientélisme ?
Le déposant est propriétaire des | Avis plutot défavorable
parcelles YH82,83,84 au lieu-dit . o
- A Non conforme a I'objectif ZAN
La Loderie a Nozay initialement
en UB, mais en zone AN au PLUi. | Maintien du zonage AN / Choix
Son projet d'implantation de de ne pas créer de nouveaux
REHAULT Damien NOZAY bureaux en extension de la logements en zone AN
société de services est remis en
cause. Il avance des arguments
en faveur du reclassement en
zone constructible des parcelles
précitées.
Les déposants exploitent en Avis plutét favorable
GAEC la parcelle ZM77 de 6,34
. . Classement de la parcelle en
ha a Treffieux. Cette parcelle en )
. , zone A pour la partie non
zone agricole est passée en zone .
. . concernée par le classement en
Mainguy Luc et Jean- ! naturelle N au PLUi, laquelle i
. Treffieux o oL ) zone humide
Louis limite I'exploitation agricole
conventionnelle.
En conséquence, ils demandent
le maintien de cette parcelle en
zone agricole.
Le déposant propriétaire de la Avis plut6t défavorable
parcelle YH 83 a Nozay en zone . o
. . Non conforme a I'objectif ZAN
REHAULT Damien NOZAY agricole au PLUI.

Il demande que cette parcelle
soit classée en zone
constructible pour y réaliser une
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maison d'habitation. Maintien du zonage agricole /
Les réseaux sont présents etles | Choix de ne pas créer de
terrains a proximité sont nouveaux logements en zone A

urbanisés.

Appréciation du commissaire enquéteur

Les avis de changement de la zone A vers la zone U sont généralement défavorables, suite au choix
de ne pas créer de nouveaux logements en zone A et N afin de respecter I'objectif ZAN. En zone A et
N, seuls les changements de destination sont autorisés, sous certaines conditions.

2. Aménagement : 41 contributions

Web :19,21,34,44,45,49,50,55,61,64,65,67,68,77,82,83,84,86,87,88,89,96,97,98,106,108,122,
125,128,129, 130 - Email :114,143 - Courrier :23,39,33,36,40 -Registre :29,33,37

Caractéristiques du théme

Ce théme regroupe 20% des contributions traitant de questions diverses dont il est impossible
d’y répondre de maniere globale. En conséquence il a été demandé au maitre d’ouvrage de
répondre de maniére individuelle.

Les sujets les plus divers sont abordés dans ce théme tels que : la protection des captages d’eau,
I'aménagement de trottoirs, la création d’'une zone artisanale a Vay, la sécurité, le regroupement
de parcelles, le développement des énergies renouvelables, les linéaires commerciaux ....

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

S’appuyant sur le projet de territoire 2017-2030, le Plan d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) a défini plusieurs objectifs pour le développement futur du territoire, dont la capacité d’accueillir de
nouveaux habitants, le maintien d’une activité économique productive, I'accompagnement du secteur
agricole, ou encore la maitrise des gestions de |'espace.

C'est I’équilibre entre ces objectifs qui a guidé I'action des élus de la Communauté de communes de Nozay
dans les arbitrages a faire dans le cadre du PLUI.
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Auteur Ville concernée Annotation Réponse
Le service public de I'eau Avis pluto6t favorable
potable (atlantic'eau) a émis
les observations suivantes:
- Erreur dans les annexes Corrections a intégrer dans la
sanitaires (pages 8 et 9) La version finale du PLUI pour :
Chutenais
-Emplacement réservé ER A3 - Erreurdans les anlnexe?
pour un site de traitement de - Emplacement  réservé
déchets sur la commune sur la commune
d'Abbaretz d’Abbaretz
-Batiments de I'exploitation - Batiment de
agricole de la Fragonnette a Vexploitation de la
Saffré en zone AN: il serait Fragonnette a Saffré
) souhaitable que sur les Interrogation sur l'intérét de
atlantic'eau Saffré / parcelles XP62 et XP152 la création  d'un  tableau
Abbaretz construction de batiments récapitulatif des haies et
agricoles soit réalisée dansle | 5lignement d’arbres puisqu'il
but de respecter les servitudes |y 3 plus de classification
de protection des captages. spécifique.
Les haies ou alignhement
d'arbres pour leurs valeurs
écologiques figurent
uniquement sur le reglement
graphique. Un tableau
récapitulatif aurait été
souhaitable pour plus de
lisibilité.
A déposé son observation en
double (n° 20 Web)
Les déposants (anonymes) Requéte qui ne rentre pas dans
souhaitent que des trottoirs le cadre du PLUI / A échanger
Anonyme Abbaretz pour piétons soient aménagés | directement avec les élus
jusqu'au village du Lantillouxa | d’Abbaretz
la sortie d'Abbaretz.
Création d’une zone artisanale
Le déposant propriétaire d'un | Prévue dans le cadre du PLUI
garage sur la commune de VAY (OAPV3).
Garage JANNOT Vay aurait besoin de plus d'espace. Impossibilité pour le

Il demande la création d'une
zone artisanale ?

demandeur de poursuivre son
activité sur son emplacement
actuel.
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Service nécessaire  a la
population.

La déposante est propriétaire
de la parcelle BO 328 de 161m?
a Nozay. Cette parcelle est
constructible mais la mairie

L’acces rue du Pont est existant
et ne constitue pas un frein au
projet.

Cependant, I’extension des
réseaux eau potable et

Maryvonne L assainissement représente une
Nozay refuse d'élargir I'accés. Ainsi, la i .
LANGLAIS i \ ) charge financiere importante
construction d'une maison
) ) pour la commune.
n'est pas possible. Elle
demande une dérogation pour | Le terrain sera classé en zone
concrétiser son projet. UD au PLUI avec une emprise
au sol de 70% maximum soit
112.70 m?
Contrairement a d'autres avis, |Création d’une zone artisanale
la déposante est pour la prévue dans le cadre du PLUI
création d'une zone artisanale | (OAP V3)
a VAY. Ces nouvelles o o
. . . . Créations de 2 zones destinées
entreprises seraient I'occasion | =~ "
. . a I’habitat (OAP1 et OAP2)
d'accueillir de nouveaux
habitants et de participer au
Jeanne DANIEL Vay développement de la

commune.
S’agissant de la circulation, les
risques existent déja.

Elle est également favorable
aux terrains réservés pour la
réalisation d'habitations route
de Nozay et route de la gare.

Fromagerie des
Rochettes

La Grigonnais

La fromagerie des Rochettes a
La Grigonnais confirme son
souhait d'installer son activité
sur |'extension prévue dans la
ZA de la rue de Beautrait, dés
que possible. Il pourrait ainsi
construire un hangar
frigorifique et de stockage.

Création d’une extension de la
zone artisanale du Beautrait
prévue dans le cadre du PLUI
(OAP LG7)

Blandin Samuel

SAFFRE

Le déposant est propriétaire
des parcelles XE279-XE283 et
XE307 sur la commune de
Saffré. Compte tenu de
I'emprise au sol autorisée par
ses installations déja

Avis pluto6t favorable

Extrait du reglement du PLUI :
« La construction d’annexes ne
devra pas dépasser 50 m?
d’emprise au sol
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existantes, il ne reste plus que
3m? constructibles.

Il demande une extension afin
de construire une piscine d'une
emprise au sol de 36 m2.

supplémentaires, piscine
comprise, par rapport a la date
d’approbation du PLUI. »

La mairie de La Grigonnais a
recu le courrier de la
Fromagerie des Rochettes qui
cherche a s'installer sur la
commune, notamment a
I'Oseraye ou il n'y a pas de
place. Il a donc fait le choix
d'acheter un ancien corps de
ferme plus adapté a une

Avis plut6t favorable

Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.

L'extension de la zone du
Beautrait doit permettre le

Mairie de La La Grigonnais rénovation a vocation maintien et le développement
Grigonnais d'habitat. d’activités artisanales.
La ZA de Beautrait pourrait étre
une solution pertinente sous Par souci de préservation de
réserve de réduire d'environ de Iespace agricole, la zone
moitié I'emprise de I'OAP LG7. d’activités a été diminuée de
L'extension de la ZA de pres d’un hectare entre les 2
Beautrait est une nécessité arréts du PLUI
économique pour permettre
I'installation d'artisans en un
seul pble de proximité dédié.
Objectif de densifier au
maximum les centres urbains
en y concentrant les créations
de logements, tout en les
interdisant dans les villages et
Le déposant propriétaire de la | hameaux pour faciliter le
parcelle YB 83 a Saffré, développement de mobilités
demande pourquoi il n'est pas | douces et diminuer les co(ts
possible de diviser un batiment |liés a la dispersion des services
Eric THOMAS Saffré en plusieurs habitations alors | publics (réseaux, transports
gue nous sommes préts a scolaires, ramassage  des

artificialiser des centaines
d'hectares pour |'agri-
photovoltaisme ?

ordures ménageéres...). Dans ce
sens, I'ensemble des
villages/hameaux a été classé
en zone A ou AN, a 'exception
de 3 dentre eux en
prolongement des bourgs: La
Tonnerie a Vay, Augrain a Saffré
et la Tardiviére a Nozay.
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Pas de création de nouveaux
logements en zone A et AN

La société NY Constructions
manifeste son intention
d'acheter une parcelle de

Création d’une zone artisanale
prévue dans le cadre du PLUI
(OAP V3)

NY CONSTRUCTIONS | Vay .
d'environ 1500 m? dans la
future zone artisanale sur la
commune de Vay.
Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
Le déposant (anonyme) est terrains disponibles, et n’a pas
opposé a la création d'une vocation désormais a accueillir
zone artisanale a la sortie de des activités artisanales.
Anonyme Vay VAY qui aurait un impact surla
zone agricole, alors qu'il existe | Par souci de préservation de
de la place, notamment a I'espace agricole, la zone
I'Oseraye. d’activités a été diminué d’'un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI
Le déposant confirme a la Création d’une zone artisanale
mairie de Vay son souhait prévue dans le cadre du PLUI
d'aboutir a un contrat de (OAP V3)
Jérémy MONDAIN - location de I'ancien "local des
SARL Concept Vay services techniques" .
Paysage Il souhaite également s'installer
sur la future zone artisanale
sous réserve de son activation
dans un délai de 3 ans.
Le déposant est propriétaire de | Avis plutot favorable
la parcelle ZH 23 au lieu-dit Le
Moulin a Puceul.
La parcelle est zonée en UE1
pour partie et en Aa pour
I'autre. Il souhaite créer un
MARSAC Gildas PUCEUL

atelier de réparation en
motoculture sur la zone UE1
sur laquelle il existe des dalles
bétonnées.

A déposé son observation en
double (n° 48 Email)
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COSSARD RENEE

LA GRIGONNAIS

Le déposant constate que la
parcelle AD1 portant une
habitation est en zone UE3
ainsi que les parcelles AD 301,
AD303, ADAD305 et AD3 sur la
commune de La Grigonnais.
Ces parcelles bordent la rue
sinueuse des lauriers qui
débouche sur la RN171 juste
devant I'école Saint-Michel
avec des voitures stationnées
de chaque c6té de la rue avec
des pavillons c6té pair. Une
zone économique de l'autre
coté de la rue ne semble pas
trés opportune.

Il demande que ces parcelles
soient zonées en zone
d'habitat.

Avis plut6t défavorable

Maintien du zonage UE du fait
de la proximité d’entreprises

Robert-Deluen
Arlette

Puceul

La déposante possede 2 micro
parcelles qui sont des délaissés
de voirie sur le parc de
I'Oseraye a Puceul : ZT 118 de 7
ares et ZT 119 de 30m? qui
pourraient intégrer les
parcelles voisines ?

Par ailleurs elle souhaite
vendre la parcelle ZT 8 de
32,80 ares et demande sila CC
de Nozay serait intéressée ?

A revoir avec JC PROVOST

Dartige sylvie

Vay

La déposante est totalement
opposée a la création d'une
zone artisanale sur la
commune de VAY d'autant plus
gu'il existe une zone artisanale
non saturée a I'Oseraye
commune de Puceul.

Elle évoque de multiples
arguments pour dénoncer avec
force ce projet de zone
artisanale a VAY qui n'a pas de
sens.

Le parc d’activités de I’Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le développement
de services indispensables aux
populations locales.

L'OAP prévoit le maintien des
éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...).
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Par souci de préservation de
I'espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI

Anonyme

Nozay

Le déposant (anonyme)
constate (évaluation
environnementale page 40)
que dans le cadre de la
transition énergétique il
convient de développer les
énergies renouvelables. Dans
les faits, deux secteurs a Nozay
comportent des éoliennes mais
sont saturés.

Pourtant, la commune de
Nozay a délibéré pour un
secteur éolien au nord-est de la
commune (champ du bois et de
la Blonniere), mais cette zone
n'apparait pas en Aeol ?

De méme le photovoltaique et
I'agrivoltaisme ne sont pas a la
hauteur des besoins
énergétiques de la CC de
Nozay.

A revoir avec la mairie

Projet agrivoltaique: Volonté
des élus de développer la
production d’énergie
renouvelable, tout en
préservant 'activité agricole

MAIRIE DE SAFFRE

SAFFRE

La mairie de Saffré fait
plusieurs remarques relatives
au PLUi:

- prise en compte du risque
inondation

- risque karstique

- OAP n° S1 le Rocher

- protection des bois

- les servitudes

- I'emplacement réservé S5
Ces remarques sont a examiner
avant approbation du PLUi.

Avis plut6t favorable

Ces éléments seront intégrés
ultérieurement,
approbation du PLUI

avant

VIAUD Nicolas

ABBARETZ

Le déposant conteste le
passage du circuit des 7 étangs
sur la parcelle AB26 propriété
de la SCl le 3ieme lieu a
Abbaretz. Malgré la convention
de passage entre la SCl et Ia

Erreur de tracé sur le réglement
graphique => Correction a
intégrer dans la version finale
du PLUI
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mairie, il n'y a pas eu de
consultation ?

En complément des remarques
d'Atlantic eau du 9/04/25, il
convient d'ajouter aux
parcelles XP 62 et XP 152 de la

Voir avis précédent

Atlantic Eau Saffré SCEA La Fragonnette, la
(Nathalie KERAVEC) parcelle XP 71, afin que la
construction de batiments
agricoles soit possible dans le
but de respecter les servitudes
de protection des captages.
La déposante est propriétaire | Concerne une modification du
de la Parcelle AWS8 porteuse de | cadastre => Non traité dans le
la maison d'habitation. cadre du PLUI
L'acquisition de la parcelle AW
9 est en cours pour y construire
Morille sonia ABBARETZ un garage. Cette parcelle est
divisée en 2 parties, sans
aucune explication ?
Elle demande que cette
parcelle soit entiéerement
intégrée a la parcelle AWS.
Le déposant est propriétaire de | Application d’un linéaire
la parcelle AB49 place de commercial sur les 7 bourgs des
I'église a Puceul qu'il a communes afin de consolider et
exploitée en rez- de- chaussée |développer le tissu commercial.
(I'étage n'étant pas occupé) . )
. . Périmeétre sur Puceul pertinent
comme charcuterie, boucherie, o
e compte tenu de la densité de
épicerie.
COSSARD Jean- , . commerces autour de la place
] PUCEUL Il est opposé, pour plusieurs .
Michel . . (g de I'Eglise et des
raisons, a ce que cet édifice ) ) o
. . s aménagements publics réalisés
soit concerné par le linéaire )
. . récemment pour notamment le
commercial protégé. Il i o
. R stationnement des véhicules.
demande a ne pas étre
concerné par cette mesure et
que cette commune de petite
taille n’utilise pas ce dispositif ?
Le déposant anonyme se pose | Aucun STECAL ni zonage
la question de savoir si le lieu- | économique prévu au PLUl au
Anonyme Nozay dit de la Ville Foucrée va lieu-dit La Ville Foucrée

devenir une nouvelle zone
artisanale a Nozay ?
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colou jean-pierre

Les déposants sont propriétaire
des parcelles 532 et 546 a
priori au lieu-dit le Chéne
Galard sur la commune
d'Abbaretz ? L'allée qui est sur
la parcelle 546 n'est pas
intégrée au terrain construit. lls

Uniformisation du zonage dans
le cadre du PLUI / Classement
en zone A de l'ensemble des
parcelles

. Abbaretz . , .
colou marie souhaitent que cette allée soit
intégrée et élargie sur la
parcelle 532 car I'entrée du
garage est sur le pignon EST. Ils
demandent un élargissement
de 30m co6té est et 30m plein
Sud.
Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.
La déposante habite au lieu-dit
Sabhel & VAY est totalement La creation de cette zone de
opposée a la création d'une proximité doit permettre le
sone artisanale sur la maintien et le développement
commune de Vay. Cette de services indispensables aux
RELUT Aurore VAY réalisation irait a I'encontre de | POPulations locales
la protection des zones L’OAP prévoit le maintien des
agricoles. Enoutreilyadela | 4jaments naturels présents sur
place disponible dans les site (haies, cours d’eau...)
communes voisines.
Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI
Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
Le déposant (anonyme) est terrains disponibles, et n’a pas
contre la création d'une Zone | vocation désormais a accueillir
AG sur la commune de VAY des activités artisanales.
Anonyme

initialement classée en zone
agricole.
Des nuisances sont a prévaoir...

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le développement
de services indispensables aux
populations locales
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L’OAP prévoit le maintien des
éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...)

Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI

La déposante est opposée a
I'implantation d'une zone
artisanale sur la commune de
VAY.

Il'y a des places ailleurs,

Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le développement
de services indispensables aux

GUIHENEUF Elise VAY notamment a Puceul et populations locales

Abbaretz. La circulation plus

dense entrainerait des risques | L OAP prévoit le maintien des

d'accident. Ce projet aboutirait éléments naturels présents sur

3 consommer des terres site (haies, cours d’eau...)

agricoles. Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI
Le parc d’activités de I'Oseraye

i ne présente quasiment plus de
Le déposant (membre de la . . . ,
. terrains disponibles, et n’a pas

famille GUIHENEUF) est . , N -

) vocation désormais a accueillir

également farouchement S .

o o . des activités artisanales.

opposé a la création d'une

zone artisanale sur la La création de cette zone de

commune de VAY. proximité doit permettre le

GUIHENEUF Kevin VAY Les arguments sont quasiment | maintien et le développement

identiques. En outre, il est
précisé que la parcelle
concernée est exploitée en
agriculture biologique. Les
habitants du secteur sont du
méme avis.

de services indispensables aux
populations locales

L’OAP prévoit le maintien des
éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...)

Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
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d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI

GUIHENEUF Michel

Les déposants (Famille
GUIHENEUF) sont totalement
opposés a la création d'une
zone artisanale sur la
commune de VAY.

Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le développement
de services indispensables aux

ot Marie-Line VAY Les arAguments_ sont to.ujours populations locales
les mémes et il n'y a rien de
surprenant. C'est la solidarité | L' OAP prévoit le maintien des
familiale qui opere pour éléments naturels présents sur
s'opposer farouchement a ce | Site (haies, cours d’eau...)
projet. Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI
Le parc d’activités de I'Oseraye
La Ligue pour la Protection des | e présente quasiment plus de
oiseaux (LPO) conteste le terrains disponibles, et n’a pas
projet de création d'une zone | ygcation désormais a accueillir
artisanale sur la commune de | des activités artisanales.
VAY. Cette parcelle en
agriculture biologique bénéficie | L@ creation de cette zone de
d'un bocage bien conservé et proximité doit permettre le
Ligue pour la présente un grand intérét pour (rjnaintieh et .Ie .développement
. . la biodiversité. En outre, ce e services indispensables aux
Protection des Bouguenais populations locales

oiseaux (LPO 44)

projet va a I'encontre de la
politique de non
artificialisation des terres
agricoles.

Il est donc essentiel de garder
cette zone en terre agricole,
d'autant plus que des zones
artisanales existent déja sur les
communes voisines ?

L’OAP prévoit le maintien des
éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...)

Par souci de préservation de
I’espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’un
hectare entre les 2 arréts du
PLUI
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Anonyme

Le déposant (anonyme) fait
référence a l'implantation
d'une ferme photovoltaique a
Nozay et demande que soit
prise en compte la proximité
du hameau de Rouans et de
son essor résidentiel afin
d'éviter l'insertion d'une
guelconque industrie sur les
zones AG entre Rouans et
Nozay.

Classement du village en zone A
/ Pas de création de nouveaux
logements possible

Projet agrivoltaique: Volonté
des élus de développer la
production d’énergie
renouvelable, tout en
préservant I'activité agricole.

Ne sont autorisés dans cette
zone AG que les locaux
techniques  nécessaires au
fonctionnement de la centrale
agrivoltaique

Beckmann Vincent

Puceul

Le déposant propriétaire de 4
parcelles a Puceul, jouxtant
I'OAP P2. Il avait choisi Puceul
pour étre au calme, mais la
parcelle voisine fait I'objet
d'une OAP qui va détériorer
son cadre de vie. Il demande:
- la création d'une zone
tampon entre sa propriété et
les futures constructions et
propose d'acquérir cette bande
de terrain au prix du m?
agricole et d'en assurer
I'entretien.

- la préservation et le
renforcement de la haie
bocagere le long de la route de
Puceul a Abbaretz
-I'implantation de I'accés au
futur lotissement sans étre
préjudiciable a sa propriété.

Il signale que la parcelle
présente une forte humidité
hivernale et souhaite que le
porteur de projet respecte les
prescriptions de I'OAP.

Maintien de I'OAP P2, justifié
par le besoin de créer un espace
d’habitat en continuité du
bourg

Prise en compte des
prescriptions
environnementales et

techniques inscrites dans I'OAP
(renforcement de la haie route
d’Abbaretz est bien prévu)

Toutes les OAP ont fait I'objet
d’une étude zone humide
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Apres sa longue contribution
(n°97 ci-dessus) le déposant
juge utile de conclure en
précisant I'impact de ce projet
sur I'environnement immédiat

Voir plus haut

Vincent Beckmann Puceul de sa propriété.
Il demande le respect strict des
prescriptions
environnementales prévues
dans le PLUi et I'OAP
sectorielle.
Le déposant souhaite La construction de logements
reprendre la ferme familiale de fonction restera possible
(parcelles 70,71,97 au lieu-dit | dans le cadre du PLUI, sous
La Bourdaudais a Treffieux) réserve de justification du
Baptiste Treffieux dans environ 5 ans. besoin.
Il demande s'il sera autorisé a
construire sa maison sur l'une
des parcelles agricoles
appartenant a son pere.
La FNE Loire-Atlantique aprés | Le parc d’activités de |'Oseraye
avoir rappelé les objectifs des | ne présente quasiment plus de
lois Climat et Résilience, loi terrains disponibles, et n’a pas
ZAN dont une possible vocation désormais a accueillir
évolution est en cours, est des activités artisanales.
opposée a la création d'une o
. La création de cette zone de
zone artisanale sur la imité doit " |
roximité doit permettre le
commune de VAY. Il n'est pas P o p
. T maintien et le développement
imposé d'épuiser le quota de . o
e e .. .. |de services indispensables aux
surface artificialisée attribué a ]
populations locales
la commune.
Il existe des possibilités sur L’OAP prévoit le maintien des
B. KEREZEON/FNE44 | Vay d'autres communes de la CC de

Nozay.

Globalement les riverains sont
opposés a ce projet eu égard
aux potentielles nuisances. Il
conduirait a détruire une
parcelle agricole.

Il convient de rappeler que si le
droit d'expropriation pour
cause d'utilité publique peut
étre exercé pour des travaux
ou des opérations
d'aménagement qui sont dans

éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...)

Par souci de préservation de
I'espace agricole, la zone
d’activités a été diminué d’'un
hectare entre les 2 arréts du
PLUL.

Opposition des riverains
concentrés autour de la famille
de I'exploitant agricole de la

parcelle concernée.
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I'intérét de la commune, il ne
peut étre exercé que pour
atteindre le but poursuivi.

M. Tomislav Miletic
et Mme Lucie Baron

La parcelle YH 66 borde notre
maison et comportait 2 parties
avec au fond du terrain un EBC
sur l'ancien PLU. Sur le
nouveau PLUi I'EBC passe de
75% a environ 95 % ce qui
laisse un tout petit espace
derriére notre maison. Les
déposants demandent que
L'EBC reste a 75% afin de
bénéficier de leur jardin.

Par ailleurs, en cas d'incendie
notre maison étant a une
dizaine de métres de I'EBC
serait menacée.

Avis plutét favorable

Modification du reglement
graphique dans la version finale
du PLUI

Barraud anne-lise

Puceul / Vay

La déposante maraichére a la
Platrouais commune de La
Grigonnais se pose la question
de la liaison douce pour relier
notre hameau a d'autres
bourgs ?

Depuis l'implantation de Pitch
et de Métal Ressource, il y a
plus de véhicules 3,5 tonnes
qui traversent notre hameau
pour relier I'Oseraye et de
pollution sonore liée aux
alarmes répétées des 2
entreprises.

Elle est opposée au projet
agrivoltaique au Perray a Nozay
et la création d'une zone
artisanale a VAY.

Accés via la liaison douce du
hameau vers les bourgs: Non
traité dans le cadre du PLUI

Circulation des poids-lourds :
Non traité dans le cadre du PLUI

Pollution sonore et visuelle:
Non traité dans le cadre du PLUI

Projet agrivoltaique: Volonté

des élus de développer la
production d’énergie
renouvelable, tout en

préservant 'activité agricole
ZA de Vay :

Le parc d’activités de I'Oseraye
ne présente quasiment plus de
terrains disponibles, et n’a pas
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vocation désormais a accueillir
des activités artisanales.

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le développement
de services indispensables aux
populations locales.

L’OAP prévoit le maintien des
éléments naturels présents sur
site (haies, cours d’eau...)

BIBAUT Michelle

ABBARETZ

La déposante précise que
I'étang (parcelle Z024 a
Abbaretz) aménagé au milieu
du 19iéme siecle est un plan
d'eau fermé. Il est alimenté par
les résurgences de sources
situées sur la parcelle ZO 25 en
amont.

Cet étang est sous statut
agricole et son exploitation
piscicole est possible. Elle
demande le retour au
caractére "fermé" dans le
cadre du PLUi.

Voir avec le bureau d’études

indivision LAMY

Nozay

Le déposant demande
I'instauration d'un
emplacement de
stationnement réservé a la
clientéle devant ou a proximité
de la laverie et la boulangerie
situées entre la rue Saint Jean
et la rue Alexis Letourneau a
Nozay.

Sujet non traité dans le cadre
du PLUI

La demande pourra étre
étudiée par les élus en
commission aménagement de

la commune

Dominique LAMY

PUCEUL

Le déposant demande que la
voie publique du Gué de la
Chltenaie a Saffré puisse faire
I'objet d'un écrétement
d'environ 20 a 30 cm sur la
roche dure pour éviter les
débordements lors des crues
importantes ?

Sujet non traité dans le cadre
du PLUI
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Les déposants en indivision
contestent 'obligation de
linéaire commercial (parcelle
BP75) rue de I'église a Saffré.
Le changement de destination
de I'immeuble de commerce en
habitation a été autorisé par
CU du 28/06/2021. La partie
ouest de I'immeuble

Application d’un linéaire
commercial sur les 7 bourgs des
communes afin de consolider et

développer le tissu commercial.

Changement de destination
impossible dans ce cadre.

Certificat d’urbanisme obtenu
en 2021 caduque

indivision LAMY SAFFRE anciennement a usage
commercial, est inoccupée
depuis plus de 30 ans. Question du stationnement
Le batiment était soumis a la non traitée dans le cadre du
taxe d'habitation a usage PLUI
exclusivement résidentiel.
Enfin il convient de noter
I'absence de stationnement
réservé a la clientele, rue de
I'église.
Le déposant est propriétaire de | Avis plutot favorable
la parcelle ZX24 a Nozay de
5,193 ha sur laquelle une
démarche de sylviculture Possibilité de petites
durable est engagée. constructions en zone NF,
Les démarches reglementaires | privilégiant les  structures
Mr et Madame sont en .COUFS. démontables
i , Il souhaite mettre en ceuvre
Aubineau André et Nozay

Alain

une méthode douce et
respectueuse des sols excluant
le recours aux engins forestiers
lourds.

I demande la construction
d'une structure légére
démontable pour stoker
I'outillage nécessaire.

Appréciation CE

Le maitre d’ouvrage a fait I'effort d’apporter une réponse a toutes ces demandes particuliéres
émises par des déposants, en cours d’enquéte.

3. Changement destination : 24

Web: 2,3,37,40,66,70,71,75,81,99,123,142 - Email: Courrier :

18,22,25,27,28,35 - Registre : 24

24,31,36,4791 -
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Caractéristiques du théme
Ce theme regroupe 12% des contributions.

D’anciens batiments ayant un intérét architectural sont «pastillés» au PLUI, ce qui signifie qu’ils
peuvent changer de destination. Au regard de cette information plusieurs personnes ont déposé
des demandes estimant que des biens dont ils sont propriétaires, mériteraient cette distinction.
La Communauté de communes s’est engagée a reconsidérer ces nouvelles demandes et a
informer les personnes concernées avant I'approbation du PLUi.

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

Au sein des zones A et N, le changement de destination des constructions repérées par une étoile est autorisé
vers le logement ou les équipements d’intérét collectif et services publics, dans les conditions suivantes :

- Que les batiments concernés soient implantés a plus de 100 m des constructions agricoles
générant un périmétre sanitaire

- Que le changement de destination permette de conserver et respecter les principales
caractéristiques de ces batiments et de ne pas en dénaturer la qualité architecturale

- Que les batiments concernés disposent de conditions d’acces satisfaisantes au réseau de voirie
publique (sécurité routiere), en particulier au niveau des routes départementales

- Que l’assainissement soit réalisable dans des conditions satisfaisantes pour 1’environnement
et que le raccordement aux différents réseaux publics nécessaires soit aisé

- Que le batiment fasse un minimum de 40m?* d’emprise au sol. Le programme du projet devra
étre adapté a la situation du batiment et a sa géographie, dans le respect de la ruralité de la
commune.

Il est rappelé que conformément au L151-11 2° du Code de I’'Urbanisme, tout changement de destination
est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Le respect des différents criteres énoncés est donc une condition nécessaire au changement de destination
mais ne constitue pas une garantie d’obtention de I'autorisation aupres de la commission concernée.

Auteur Ville concernée Annotation Réponse

Le déposant propriétaire de | Batiment sur la parcelle YB40
la parcelle YB 0040 a Nozay pastillé => Changement de
en zone A, demande un destination possible pour la
changement de destination, |création d’une habitation

caril n'y a plus d'exploitation
agricole.

ROULLE MARCEL Nozay
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Le déposant est propriétaire
de 3 parcelles en zone
agricole (YK89, YK90 et 59 ?).
Sur la parcelle 59 figure sa
maison d'habitation et un
ancien garage en pierre qu'il
souhaite transformer en
extension a usage d'habitat. Il
fait la démarche d'isoler la
partie batie du reste de la

Le batiment sur la parcelle YK
59 est déja une habitation, une
mesurée sera
acceptée en I"absence
d’exploitation agricole a
proximité. La transformation
du garage constituera un

extension

changement d’affectation pour
I’extension de I’habitation
existante. La création d’un
nouveau logement ne sera pas

Christian ORHAN NOZAY parcelle (bornage a venir). -
De méme, sur la parcelle YK autorisee.
90 il existe un batiment en YK 90 : Avis plutot défavorable,
pierre recouvert en ardoise, | op, raison de la taille et de I'état
qu'il souhaite pouvoir du batiment.
rénover a usage d'habitation.
Il demande un changement YK 89 : Avis plutét favorable
de zonage afin d'étre autorisé bitiment pastillé  pouvant
aux <.:har‘1gem<?nt‘s de‘ bénéficier d’un changement de
destination décrits ci-dessus destination pour la création
?
: d‘un nouveau logement.
Le déposant est propriétaire |La rénovation d'une maison
de la parcelle G525 au lieu-dit | existante est possible en zone A
Jean-Claude Va Le Mesnil a VAY sur laquelle |si au moins une partie de la
GUILLOTEAU y figure une ancienne maison charpente et les pignons sont
d'habitation. Il souhaite la toujours en place.
rénover a des fins d'habitat.
Le déposant est propriétaire | Avis plutdét favorable apres
de la parcelle L 413 au Lieu- | vérification de la qualité
dit La Bézilais commune de architecturale du batiment
Vay, sur laquelle figure un
Christian ERAUD | Vay y, surfaq 8
ancien corps de ferme. Il
demande un changement de
destination a usage d'habitat
?
Le déposant est propriétaire | Avis plutdét favorable apres
de la parcelle XH 65 a Saffré. |vérification de la qualité
Elle comporte un batiment architecturale du batiment
, repéré au PLUi dont une
Joé| BALAVOINE | Saffré P

partie est constituée de palis
de pierres d'ardoise typiques
de la région. Il demande son
changement de destination.
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Les déposants vont devenir
propriétaires dans le cadre
d'une succession des
parcelles YH 93, YH 95, YI34et
Y162 situées dans le village

Batiment parcelle YH93 : Avis
plutdot défavorable / batiment
ne présentant pas de qualité
architecturale particuliére
(murs en parpaings)

Batiment YH95: Pas de
changement de destination

Claude ROUZIOU Saffré des Tertres a Saffré. nécessaire si déja enregistré
Ils estiment que certains comme habitation / demande
batiments existants d’urbanisme a faire pour
pourraient changer de rénovation
destination et bénéficier d'un ) o

. . Avis plutot défavorable pour la
aménagement urbanistique ? T
modification du zonage des
parcelles YI34 et YI62 =>
Maintien en zonage agricole
La déposante demande que | Parcelle T192 classée en zone N
son batiment situé sur la et ne présentant pas de

Claudine Couroussé | VAY parcelle T 192 sur la batiment / erreur de n° de
commune de Vay, puisse parcelle ?
changer de destination?

La déposante demande que | Refus du pastillage du batiment
son batiment situé sur la sur la parcelle T492

Claudine Couroussé | VAY parcelle T 492 sur la )

. Pastillage sur la parcelle T493,
commune de Vay, puisse o
o en limite de la T492
changer de destination?
Le déposant propriétaire de | Avis plutdt favorable
la parcelle ZD 46 (Puceul?)
. Le terme «logement de
demande que sa maison ) , ,
L, fonction » n’est demandé que
considérée comme , . N
N o pour |'obtention des droits a
logement de fonction" ne le ) :
ol L est | construire. Ensuite le logement
soit plus, caril estala . .

DROUAUD PUCEUL p o . peut étre vendu a tout

retraite d'agriculteur depuis o .
. .. | acheteur potentiel, a partir du
2018.Les agriculteurs qui lui .. .
L moment ou il ne se situe plus
ont succédé ont chacun leur L
L dans le périmetre des 100 m
logement. Il précise que sa , o .
. ) . d’une exploitation agricole
maison est bien distincte de
la ferme.
La déposante propriétaire Avis plutét favorable
d'un batiment situé sur les
Ghislaine MOREL Abbaretz

parcelles V228 et V225 au
lieu-dit le Houx a Abbaretz
demande un changement de
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destination a usage
d'habitation.

Pastillage du batiment a
intégrer dans la version finale
du PLUI

Famille Drouaud

Puceul

Les déposants sont
propriétaires des parcelles
B534, B574 et B577 village de
Sauzais a Puceul.

Ils demandent le changement
de destination de ces
batiments de ferme sur les
trois parcelles.

Avis plutét défavorable

Batiment ne présentant pas les
criteres nécessaires

Louis POTIRON

Vay

Le déposant est propriétaire
de la parcelle F 2185 de 2412
m2 en zone agricole au PLUi
au lieu-dit "Le vieux
Batinais"sur la commune de
VAY.

Il demande son classement
en zone constructible en
mettant en avant divers
arguments.

Avis plutot défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

MOREL Ghislaine

La demande est illisible. La
déposante a été sollicitée

pour déposer une nouvelle
observation (cf Obs n° 40).

Anonyme

Nozay

Le déposant (anonyme) est
propriétaire de la parcelle AK
495 porteuse d'une longére a
usage d'habitation principale.
Il demande que I'annexe en
pierre a cette longére qui
présente un intérét
architectural puisse changer
de destination a usage
d'habitat ?

Voir avec la mairie

Anonyme

Abbaretz

La déposante réitére sa
demande (obs n° 36 illisible).
Propriétaire des parcelles
V228 et V225 au lieu-dit Le
Houx commune d'Abbaretz,
elle demande le changement
de destination de cette

Voir avec la mairie

Page 77 sur 104

E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay




ancienne étable a des fins
d'habitat.

Ghislaine MOREL

Abbaretz

La déposante posséde un
batiment en pierre sur les
parcelles V228 et V225 avec
réseaux a proximité. Elle
demande un changement de
destination a usage
d'habitation.

(Nb: doublon de la
contribution n°® 36 illisible)

Méme avis que précédemment

COSTECHAREYRE
Douglas

ABBARETZ

La déposante est propriétaire
de la parcelle YR 33 a
Abbaretz en zone NH2 au
PLUiI.

Elle demande que cette
parcelle soit classée en zone
constructible.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

Menet Quentin

La Grigonnais

Le déposant demande la
confirmation du changement
de destination d'un ancien
batiment agricole au n° 4 de
Blouzac sur la commune de
La Grigonnais.

Le batiment est "pastillé" au
PLUiI.

Confirmation du pastillage du
batiment situé sur la parcelle
U596 permettant le
changement de destination

CRAHEIX

Abbaretz

Le déposant est propriétaire
des parcelles constructibles
1159, 1160, 1161, 11613, 11615,
1617 a I'exception des
parcelles 160 et 161qui sont
constructibles a environ 50%.
Il est demandé que les
parcelles 159 et 160 soient
classées en UB ?

Par ailleurs, sur la parcelle
1161 il y a une batisse qui
n'apparait pas sur le cadastre
et pour laquelle un
changement de destination
est demandé ?

Avis plutét défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien des zonages actuels,
a savoir :

Parcelle 1159 : UB

Parcelle 1160 : UB a 50 %, A a
50 %

Parcelle 1161 : UBa 50 %, A a
50 %

Parcelle 1613 : UB
Parcelle 1615 : UB

Parcelle 1617 : UB
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Avis plutot défavorable pour le
changement de destination de
la batisse sur la parcelle 1161

Anonyme

Abbaretz

Le déposant anonyme,
considere que le site du
manoir a Abbaretz devrait
étre protégé au titre des
batiments qui ont un intérét
patrimonial.

Sujet non traité dans le cadre
du PLUI

Christine et
Christian PROVOST

NOZAY

Les déposants sont
propriétaires des parcelles
BN960en UA et, BN 158, BN
159 en 2AU, 3 rue du vieux
bourg a Nozay. Toutes ces
parcelles ont été classées en
NL non constructibles. Par
ailleurs les destinations et
sous destinations ne sont
autorisés que pour les
équipements d'intérét
collectif et services publics.
Ils demandent que ces
parcelles soient classées en
zone constructible.

Avis plut6t défavorable

Non conforme a I'objectif ZAN

Maintien du zonage NL

Philippe Rouziou

Saffré

Le déposant est propriétaire
de la parcelle Yl 34 (classée
en NHB), située aux Tertres
commune de Saffré. Cette
parcelle ne peut pas étre
exploitée en agricole, car
totalement enclavée.

Les réseaux sont a disposition
a proximité, c'est pourquoi il
demande que cette parcelle
soit classée en zone
constructible.

Avis plut6t défavorable
Non conforme a I'objectif ZAN
(cf avis Claude ROUZIOU)

Maintien du zonage agricole /
Choix de ne pas créer de
nouveaux logements en zone A

leroux christophe

Puceul

Le déposant demande un
changement de destination
pour un batiment agricole sur
la parcelle G 149 au lieu-dit

Avis pluto6t favorable
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Le Landreau sur la commune
de Puceul.

Batiment
préserver

patrimonial a

La mairie de Nozay rappelle
gue la Minoterie Bourseau
souhaitait développer son
entreprise sur le site de la
Villatte a Nozay. Une
opportunité s'est présentée
sur un site d'une CC voisine
excluant la parcelle ZV 89.
Dans le cadre du second arrét
la Minoterie souhaite revenir
sur le site de Nozay avec

STECAL Minoterie Bourseau:
Avis plut6t favorable

Intégration du STECAL prévu
lors du 1° arrét du PLUI et
validé par la CDPENAF

Maintien zonage UB parcelle
BT92 : Avis plutét favorable

Correction d’une erreur sur le
reglement graphique / Prise en
compte de I'existant avec une
habitation déja sur la parcelle

Maintien zonage UE parcelle

COMMUNE DE NOZAY I'accord de la commune et de YRS : Avis plutot favorable
NOZAY la CC de Nozay. En
conséquence retour au Parcelle précédemment
STECAL prévu dans la destinée a I'activité
premiére version. économique avec un batiment
Zonage : BT 92, 69 rue du industriel dessus
vieux bourg, maintien en UB
ot non en A et YR 5 3 Rouans Changement destination
maintien en UE batiment parcelle YI32: Avis
Changement destination : VI plutot favorable
32 La Ville Foucrée Correction d’un oubli dans le
dépendance a transformer en | cadre du recensement des
partie en logement. batiments transformables en
habitation
Les déposants ont constaté Avis plut6ét défavorable
sur le PLUi que les batiments . )
situés sur les parcelles G199 Ba?t[ment r1e pre'sentant pas les
et 7S 53 3 |a Rouaudiere criteres nécessaires
commune de Puceul n'ont
famille LEROUX Puceul pas été sélectionnés pour un

changement de destination,
alors qu'il n'y a plus
d'exploitation agricole sur
site. lls souhaitent que leur
demande soit reconsidérée.
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Appréciation du commissaire enquéteur

Le maitre d’ouvrage a donné une suite favorable a de nouvelles demandes de changement de
destination. Dans ce cas, ces changements seront autorisés dans le cadre de I"approbation du
PLUI.

En revanche, lorsque les critéres d’appréciation ne sont pas conformes, I’avis est défavorable.

4. OAP : 11 contributions

Web : 95,97,98,11,112, 119,120,136 — Courrier :14,36 — Registre :42

Caractéristiques du théme

Des demandes de modifications de certaines OAP sont sollicitées. La plus marquante concerne
I’OAP LG7 pour laquelle la mairie de la Grigonnais demande de réduire son emprise de moitié
pour permettre a la ZA de Beautrait de s’étendre, eu égard a son intérét économique

Un déposant considére que I'OAP P2 va détériorer son cadre de vie. Un autre contributeur
estime injuste que I'une de ses parcelles soit incluse dans I'OAP A3 sans concertation préalable.

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

Au sein des secteurs de projet faisant I'objet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation, tout
projet doit étre compatible avec les dispositions du secteur d’OAP correspondant, et les occupations et
utilisations du sol ne peuvent avoir pour effet de compromettre la réalisation a terme du parti
d’aménagement défini.

Auteur Ville concernée Annotation Réponse

Le déposant demande la Avis plutét défavorable
modification de I'OAP V4 "La
Tonnerie" sur la commune de
VAY, afin d'y intégrer la
parcelle F720 de 4600 m?2.

Il estime qu'il serait ainsi
possible de réaliser 6 a 8 lots
supplémentaires.

Non conforme a I'objectif ZAN

Indivision Chatellier | Vay

Choix de ne pas étendre la
zone constructible

La mairie de La Grigonnais a | Avis plutot favorable
recu le courrier de la
Fromagerie des Rochettes qui

cherche a s'installer sur la
Mairie de La

La Grigonnais commune, notamment a
Grigonnais

I'Oseraye ou il n'y a pas de
place. Il a donc fait le choix
d'acheter un ancien corps de
ferme plus adapté a une
rénovation a vocation
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d'habitat.

La ZA de Beautrait pourrait
étre une solution pertinente
sous réserve de réduire
d'environ de moitié I'emprise
de I'OAP LG7. L'extension de
la ZA de Beautrait est une
nécessité économique pour
permettre l'installation
d'artisans en un seul pole de
proximité dédié.

Association

L'association "Bretagne
vivante" se prononce a
propos de I'OAP V3 a VAY.
Dans le cas ou |'évitement ne
serait pas envisageable il
semble possible de réduire
I'impact négatif pour les
agriculteurs en corrigeant le
tracé paralléle a la haie
répertoriée en bas de la
parcelle, qui faciliterait le
labour. En outre une bande

Le parc d’activités de
I’Oseraye ne présente
guasiment plus de terrains
disponibles, et n’a pas
vocation désormais a
accueillir des activités
artisanales.

La création de cette zone de
proximité doit permettre le
maintien et le
développement de services

Bretagne Vivante Vay de terrain le long de la D2 |nd|sper.15ables aux
permettrait un acces sécurisé populations locales.
pour le bétail et le matériel | ’OAP prévoit le maintien des
agricole. L'association est éléments naturels présents
favorable au maintien d'une | sur site (haies, cours d’eau...).
activité agricole respectueuse
de I'environnement plutét Par souci de préservation de
que 'activité artisanale. I'espace agricole, la zone
Pour la gestion de I'eau les d’activités a été diminué d’un
zones de parking et de hectare entre les 2 arréts du
circulation doivent rester PLUI
perméables.
Le déposant rappelle qu'il Avis plut6t favorable
convient d'actualiser I'OAP du
lotissement du Rocher a
Saffré. Modifications a prendre en
Viabilis Saffré Le réglement écrit précise considération dans la version

gu’en zone NL sont autorisés
des aménagements d'intérét
collectif et services publics
sous réserve d'étre des
aménagements légers.

finale du PLUI
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Une voie est en cours de
réalisation entre le projet et
la rue de Chateau afin de
désenclaver le secteur. En
conséquence il faut préciser
que les voiries sont
autorisées en zone NL.

Beckmann Vincent

Puceul

Le déposant propriétaire de 4
parcelles a Puceul, jouxtant
I'OAP P2. Il avait choisi Puceul
pour étre au calme, mais la
parcelle voisine fait I'objet
d'une OAP qui va détériorer
son cadre de vie. Il demande:
- la création d'une zone
tampon entre sa propriété et
les futures constructions et
propose d'acquérir cette
bande de terrain au prix du
m2 agricole et d'en assurer
I'entretien.

- la préservation et le
renforcement de la haie
bocagere le long de la route
de Puceul a Abbaretz
-I'implantation de I'accés au
futur lotissement sans étre
préjudiciable a sa propriété.

Il signale que la parcelle
présente une forte humidité
hivernale et souhaite que le
porteur de projet respecte les
prescriptions de I'OAP.

Maintien de I'OAP P2, justifié
par le besoin de créer un
espace d’habitat en
continuité du bourg

Prise en compte des
prescriptions

environnementales et
techniques inscrites dans
I'OAP (renforcement de la
haie route d’Abbaretz est bien

prévu)

Toutes les OAP ont fait
I’objet d’une étude zone
humide

Vincent Beckmann

Puceul

Apres sa longue contribution
(n°97) le déposant juge utile
de conclure en précisant
I'impact de ce projet sur
I'environnement immédiat de
sa propriété.

Il demande le respect strict
des prescriptions
environnementales prévues
dans le PLUi et I'OAP
sectorielle.

Voir plus haut
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Guillemineau
fabien

Saffré

Le déposant espere que les
boiseries dans I'OAP S3 a
Saffré seront bien conservées
le long des jardins privatifs
qui ne doivent pas avoir de
vis-a-vis. Tout le long des
jardins privatifs il y a une
vraie biodiversité.

Prise en compte des
prescriptions

environnementales et
techniques inscrites dans
I’OAP, notamment le
traitement des franges du site
et son insertion dans un cadre

déja bati et habité.

DOUET Jacqueline

ABBARETZ

La déposante constate que
des terrains dont elle est
propriétaire sont inclus dans
I'OAP A3 a Abbaretz, sans la
moindre concertation.

Elle souhaite conserver la
parcelle AB 262 ainsi qu'une
partie de la parcelle AB 562
sur laquelle il y a un
batiment.

Voir avec la mairie

La présence des parcelles
dans le secteur OAP n’engage
la propriétaire.

indivision GICQUEL

ABBARETZ

Les déposants
copropriétaires des parcelles
AB 411 et AB 412 situées
dans le centre bourg
d'Abbaretz a 60 m de |'église.
L'OAP 3 sud bourg est
composée d'un batiment et
de parcelles de taille
moyenne dont le
morcellement complexifie
I'aménagement d'ensemble.
L'acces par la rue des écoles
est trés consommateur
d'espace, la sortie par larue
des Iris pourrait en limiter les
effets.

Les logements sociaux sont
déja tres présents et la mixité
sociale est respectée.

Voir avec la mairie

MAIRIE DE SAFFRE

Saffré

La mairie de Saffré souhaite
corriger I'OAP S2 concernant
la minoterie, afin que le
projet soit et/ou individuel, a
collectif, et/ou d'habitat
léger, sans que ce soit
obligatoirement mixé.

Avis plutot favorable pour les
remarques concernant les
OAP
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A propos de I'OAP S1 Le Intégration des servitudes
Rocher, nous souhaitons dans le reglement graphique
préciser que les voiries sont | de la version finalisée du PLUI
autorisées en zone NL.

Enfin, concernant les
servitudes, notre PLU repeére
des servitudes d'alignement
gue nous ne retrouvons pas
au PLUi. Nous demandons
leur prise en compte.

Les déposants sont Voir avec la mairie
propriétaires des parcelles AB
226 et 227 sur lesquelles
I'OAP A3 a Abbaretz empiéte
largement. Ouverts a la
Destouches Michel | Abbaretz discussion pour un éventuel
échange avec une partie de
terrain des parcelles AB225
et AB224 ?

La parcelle AB 228 serait un
élément de blocage ?

Appréciation du commissaire enquéteur

D’une maniére générale les OAP sont mal connues du grand public. En effet, plusieurs personnes
ont découvert que des terrains leur appartenant étaient inclus dans une OAP sans en avoir été
avertis. En outre, les délais de réalisation a court, moyen ou long terme sont trés vagues et
alimentent une certaine confusion allant jusqu’a susciter une forte opposition a ce dispositif.

5.Erreurs matérielles : 10 contributions
Web :19,52,60,61,76,100,104,110 -Email : 30 — Courrier : 9
Caractéristiques du theme

Diverses erreurs sont signalées notamment sur :

- les annexes sanitaires

- I'inventaire des haies, des arbres et des bois est incomplet

- I'inventaire du petit patrimoine est incomplet

- batiments qui figurent sur la carte et qui n’existent plus sur le terrain
- la contestation d’une zone humide ...

Réponse du maitre d’ouvrage
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Auteur Ville concernée Annotation Réponse

Le service public de l'eau Avis plutét favorable
potable (atlantic'eau) a
émis les observations
suivantes: Corrections a intégrer dans
- Erreur dans les annexes la version finale du PLUI
sanitaires (pages 8 et9) La | pour:
Chutenais
-Emplacement réservé ER - Erreur dans les
43 pour un site de annexes
traitement de déchets sur la ) Ernplac,ement
commune d'Abbaretz réservé  sur la
-Batiments de |'exploitation commune
agricole de la Fragonnette a d’Abbaretz
Saffré en zone AN: il serait - Batiment de

atlantic'eau Abbaretz / Saffré souhaitable que sur les Iexploitation de l?
parcelles XP62 et XP152 la Fragonnette a
construction de batiments Saffré
agricoles soit réalisée dans | |hterrogation sur I'intérét
le but de respecter les de création d’un tableau
servitudes de protection récapitulatif des haies et
des captages. alignement d’arbres
Les haies ou alignement puisqu’il n’y a plus de
d'arbres pour leurs valeurs | c|assification spécifique.
écologiques figurent
uniquement sur le
réglement graphique. Un
tableau récapitulatif aurait
été souhaitable pour plus
de lisibilité.
La déposante est Revoir avec la mairie
propriétaire de la parcelle
BO 328 de 161m2 a Nozay.
Cette parcelle est
constructible mais la mairie

Maryvonne Nozay refuse d'élargir I'accés.

LANGLAIS . .
Ainsi, la construction d'une
maison n'est pas possible.
Elle demande une
dérogation pour concrétiser
son projet.
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Les déposants sont Avis plutét favorable
propriétaires a Saffré des
parcelles XP62, XP152, XP71
et YD83, YD82. Ils Intégration de ces
constatent que l'inventaire |éléments dans la version
des haies, des arbres isolés | finale du PLUI

et des bois est incomplet et
A etG. Saffré erroné. Alprés ?voir
QUERARD rencontré les élus ils
énumerent (contribution 30
email- document1) les
éléments a corriger.

s signalent par ailleurs le
puits en pierre couvert de
palis sur la parcelle XP62 qui
n'est pas répertorié.

Le déposant signale que Inventaire du patrimoine
I'inventaire des croix, en cours de finalisation /
calvaires, fours a pain sera intégré lors d’'une
fontaines et méme les prochaine modification
monuments
, commémoratifs de Saffré
Anonyme Nozay, Saffré, Vay ] .,
ne sont pas répertoriés sur
les communes Nozay, Saffré
et Vay.
Ce petit patrimoine pourrait
disparaftre s'il n'est pas
protégé.
Le déposant signale, selon | Avis plutdét défavorable
lui, des batiments qui pour le changement de
auraient mérité un destination des batiments
changement de destination |des parcelles
sur les parcelles YX 237, 43, |YX43,60,224,226,237 et
Papion 226, 224, 60, 818, a priori 818 => Hangar et non
. Abbaretz e . .
Bastien sur la commune d'Abbaretz | batiment patrimonial

5
Probléme de mise a jour du

cadastre pour la parcelle
YX 226 / Sujet non traité
dans le cadre du PLUI

Par ailleurs des batiments
figurent sur la carte alors
gu'ils n'existent plus sur le
terrain parcelle YX 226 ?
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La mairie de Saffré fait Avis plutét favorable
plusieurs remarques
relatives au PLUi:
- prise en compte du risque |Ces  éléments  seront
inondation précisés  ultérieurement
MAIRIE DE - risque karstique avant approbation du PLUI
SAFFRE - OAP n° S1 le Rocher
SAFFRE . .
- protection des bois
- les servitudes
- I'emplacement réservé S5
Ces remarques sont a
examiner avant
approbation du PLUi.
Le déposant est propriétaire | Probléeme de mise a jour du
de la parcelle XB 199 a Le cadastre / Sujet non traité
Pommain commune de dans le cadre du PLUI
Saffré qui est divisée en 2 ) )
parties XB324 et XB 323, Avis défavorable pour le
o . . changement de zonage de
Cette division n'apparait pas
sur le PLUi au regard d'une la parcelle XB 324
CORROLLER déclaration .pr‘éﬁlable en Non conforme & I’objectif
i SAFFRE cours de validité . ZAN
André . . .
Par ailleurs, le PLUi ne fait
pas apparaitre un batiment Maintien du Zonage
sur les parcelles XB 194 et ag’ricole / Choix de ne pas
XB67. créer de nouveaux
La parcelle XB 324 en A est logements en zone A
en vente : il est demandé
son classement en zone
constructible ?
Le déposant conteste Avis plutét défavorable
vigoureusement le
classement en zone humide
d'une partie de la parcelle | Concernant la contestation
YV27 dont il est de lidentification d’une
propriétaire. Ce constat est | zone humide sur la parcelle
consécutif a un manque YV27, celle-ci ne peut pas
CRAHEIX abbaretz d'entretien, du fossé &tre remise en cause car
communal. Il a fait validée par la Commission
intervenir une entreprise EP | Locale de 'eau.
nature pour déboucher les
drains fin 2023 et fin 2024.
Selon lui, la présence de
guelques joncs et
renoncules aurait été le
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critére essentiel pour
déclarer cette parie de
parcelle, en zone humide.

Il demande que cette
parcelle soit classée en zone
constructible ?

La déposante compléte sa

contribution 103 en
GEFFRAIS

) Saffré précisant sa bonne identité
Maria

a savoir : GEFFRAIS Maria et
non MENEUVRIER Maria.

Le déposant signale une Voir réponse du
incohérence dans commissaire-enquéteur
I'enregistrement (CE)

chronologique des
contributions.

Commentaire du CE :

Il s'agit sans doute de la
double numérotation du
prestataire "Préambules ". Il
yad'une partla

Eric NOZAY numérotation des
contributions déposées
directement sur le registre
dématérialisé et par email
et d'autre part la
numérotation des
contributions déposées sur
registre et par courrier qui
ne sont pas visibles du
public afin de respecter la
protection des données
personnelles (RGPD).

Appréciation du commissaire enquéteur

Le dossier du PLUi est tellement volumineux qu’il n’est pas surprenant que les déposants signalent des
erreurs matérielles généralement pertinentes. Le maitre d’ouvrage s’engage a les prendre en compte avant
I"approbation du document final.

6. Réglement écrit et graphique : 8 contributions
Web : 41,42,43,78,80,95,130,137

Caractéristiques du théme

Page 89 sur 104
E 25000020 /44- Elaboration du PLUi de la Communauté de communes de Nozay



Les contributions ci-dessus signalent des modifications diverses a effectuer sur le réglement

écrit comme sur le réglement graphique.

Réponse du maitre d’ouvrage

Auteur

Ville concernée

Annotation

Réponse

Bretaudeau
Jéréme

ABBARETZ

Le déposant, propriétaire
de la parcelle Z1 90 a
Abbaretz conteste la
représentation graphique
de la zone humide
d'environ 1 ha sur sa
parcelle (photos a I'appui).
Il demande une
régularisation.

Concernant la contestation
de [I'identification d’une
zone humide sur la
parcelle 7190, celle-ci ne
peut pas étre remise en
cause car validée par la
Commission Locale de

I'eau

Bretaudeau
Jéréme

Abbaretz

Le déposant se demande
pourquoi une haie ou un
alignement d'arbres est
classé a conserver au titre
du L151-23 du CU et pas
un autre ?

A titre d'exemple sur la
parcelle ZI 90 a Abbaretz
un alignement de
noisetiers est répertorié
alors que 50 m plus au sud
un alignement de chénes

remarquables ne I'est pas .

Quels sont les criteres de
classement et qui décide ?

Inventaire basé sur les
bases de données
existantes

lecerf

Vay

Le déposant demande
quelle est la différence
entre lazone Aet AN ?
Seules les zones (La Noé
Pivard et la Chenaie) sont
classées en AN a Vay. Est-
ce en prévision d'une
extension de la carriere
des Landes du Cens ?

Le classement en AN est
plus limitatif que le
classement A.

Refus du projet
d’extension de la carriere

Anonyme

Le déposant (anonyme)
demande une correction
piece 3.1 du réglement
PLUI- CCN 23/10/24

Avis plut6t favorable
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Lire : 16 occurrences de
"véhicules usagers" au lieu
de "véhicules usagés"

Correction a intégrer dans
la version finale du PLUI

Bretaudeau
Jéréme

ABBARETZ

Les déposants contestent
le reglement écrit en ce
qui concerne "I'extension
de I'habitation qui ne peut
excéder 30% de |I'emprise
au sol ou 50m?,

Cette disposition leur
semble injuste car elle
privilégie les extensions
des grandes maisons alors
que ce sont les plus
petites qui ont le plus
besoin d'une extension
significative.

Voir avec la boite de
I'espace

Anonyme

La déposante demande la
signification de "petits
cercles rouges" sur les
plans de "Servitudes
d'utilité publique"
notamment sur la
commune de Nozay ? lls
ne figurent pas sur la
légende ?

Voir avec la boite de
I'espace

Viabilis

Saffré

Le déposant rappelle qu'il
convient d'actualiser I'OAP
du lotissement du Rocher
a Saffré.

Le reglement écrit précise
gu’en zone NL sont
autorisés des
aménagements d'intérét
collectif et services publics
sous réserve d'étre des
aménagements légers.
Une voie est en cours de
réalisation entre le projet
et la rue de Chateau afin
de désenclaver le secteur.
En conséquence il faut
préciser que les voiries

Avis plut6t favorable

Modifications a prendre
en considération dans la
version finale du PLUI
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sont autorisées en zone

NL.
Les déposants en Application d’un linéaire
indivision contestent commercial sur les 7
I'obligation de linéaire bourgs des communes afin
commercial (parcelle BP75 | de consolider et
rue de |'église a Saffré. développer le tissu
Le changement de commercial.
destination de I'immeuble
Changement de
de commerce en . ) )
destination impossible

habitation a été autorisé
par CU du 28/06/2021. La
partie ouest de Certificat d’urbanisme
SAFFRE I'immeuble anciennement | obtenu en 2021 caduque
a usage commercial, est
inoccupée depuis plus de
30 ans. Question du

Le batiment était soumis @ | stationnement non traitée
la taxe d'habitation a dans le cadre du PLUI
usage exclusivement
résidentiel.

dans ce cadre.

indivision
LAMY

Enfin il convient de noter
I'absence de
stationnement réservé a la
clientele, rue de I'église.

La mairie de Nozay Avis plutét favorable
intervient suite a une
demande de construction
d'une station de lavage de
véhicules y compris les
COMMUNE DE poids lourds.

NOZAY
NOZAY Elle demande la
modification du réglement
écrit afin que cette activité
soit autorisée dans les
zones UC et UE, UE1 et
UE2.

Appréciation du commissaire enquéteur

Inévitablement certains déposants critiquent certains aspects du réglement écrit ou graphique, le plus
souvent dans l'intérét purement personnel. Par ailleurs, les criteres d’identification des zones humides sont
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régulierement contestés, méme dans le cas ol la décision émane d’un organisme officiel tel que la

Commission locale de I'eau.

7.Environnement : 6 contributions

Web : 85,89,108,121,139,140

Caractéristiques du théme

Ce théme est principalement alimenté par les associations environnementales qui sont toutes

opposées a la création d’une zone artisanale sur la commune de Vay.

Quelques déposants s’expriment a titre individuel pour faire part de leur conception idéale de

la protection de I’environnement, mais dont I'application s’avere difficile dans la réalité.

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) définit des objectifs en terme de valeur
écologique et fonctionnelle des espaces pour :

- Assurer la qualité des continuités écologiques et la richesse de la biodiversité

- Valoriser les composantes de la trame verte et adapter les modes de protections
- Reévéler la trame bleue et assurer la qualité des milieux aquatiques

- Affirmer la place de la nature dans les milieux urbains

permettre la plantation
d'un arbre et des haies
végétales.

Il faut imposer 60% non
imperméabilisable.

La récupération de I'eau
de pluie devrait étre
obligatoire. Il convient
d'interdire les produits

Auteur Ville concernée Annotation Réponse

La déposante (anonyme) |La mise en place de
fait des coefficient de pleine
recommandations surla |terre a respecter est
protection de imposée pour toutes
I'environnement. constructions, variable
Idéalement sur un en fonction des zones.
terrain de 300 m?
environ, la maison doit

Anonyme se situer sur le co6té pour
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phytosanitaires sur les
départs de sources...

La Ligue pour la
Protection des oiseaux
(LPO) conteste le projet
de création d'une zone
artisanale sur la
commune de VAY. Cette
parcelle en agriculture
biologique bénéficie d'un
bocage bien conservé et
présente un grand

Le parc d’activités de
I’Oseraye ne présente
quasiment plus de
terrains disponibles, et
n’a pas vocation
désormais a accueillir
des activités artisanales.

La création de cette zone
de proximité doit
permettre le maintien et

n'est pas imposé
d'épuiser le quota de
surface artificialisée
attribué a la commune.
Il existe des possibilités
sur d'autres communes
de la CC de Nozay.

Ligue pour la intérét pour la le développement de
Protection des Vay biodiversité. En outre, services indispensables
oiseaux (LPO 44) ce projet va a I'encontre | 5.y hopulations locales
de la politique de non
artificialisation des terres | L' OAP prévoit le
agricoles. maintien des éléments
Il est donc essentiel de naturels présents sur site
garder cette zone en (haies, cours d’eau...)
terre agricole, d'autant Par souci de préservation
plus que des zones de 'espace agricole, la
artisanales existent déja sone d’activités a été
sur I.es communes diminué d’un hectare
voisines ? entre les 2 arréts du PLUI
La FNE Loire-Atlantique | Le parc d’activités de
apres avoir rappelé les I’Oseraye ne présente
objectifs des lois Climat | quasiment plus de
et Résilience, loi ZAN terrains disponibles, et
dont une possible n’a pas vocation
évolution est en cours, désormais a accueillir
est opposée a la création | des activités artisanales.
B. Vay d'une zone artisanale sur L
KEREZEON/FNE44 la commune de VAY. I La création de cette zone

de proximité doit
permettre le maintien et
le développement de
services indispensables
aux populations locales
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Globalement les
riverains sont opposés a
ce projet eu égard aux
potentielles nuisances et
qui conduirait a détruire
une parcelle agricole.

Il convient de rappeler
que si le droit
d'expropriation pour
cause d'utilité publique
peut étre exercé pour
des travaux ou des
opérations
d'aménagement qui sont
dans l'intérét de la
commune, il ne peut étre
exercé que pour
atteindre le but
poursuivi.

L’OAP prévoit le
maintien des éléments
naturels présents sur site
(haies, cours d’eau...)

Par souci de préservation
de I'espace agricole, la
zone d’activités a été
diminué d’un hectare
entre les 2 arréts du PLUI

Le déposant habite sur la
parcelle YS 142 et
posseéde a proximité des
parcelles YS 174,61 et 21
en zone agricole sur
lesquelles il souhaiterait
construire une maison
au profit d'un membre
de sa famille. Il découvre
par ailleurs

Avis plut6t défavorable

Non conforme a |'objectif
ZAN

Maintien du zonage
agricole / Choix de ne pas
créer de  nouveaux
logements en zone A

F184,186,189, 190,192 le
long de la route

BI,'ANC_HARD NOZAY I'implantation d'une
Sébastien .
centrale photovoltaique
sur des terrains situés au | Erreur de zonage / la
nord de son habitation | Parcelle  n’est  pas
qui seraient requalifiés | Intégrée au projet AKUO
en secteur AG. Il est => Passage de la parcelle
opposé a ce projet YS59en A
d'autant plus que la
parcelle YS 59 qui lui
appartient serait incluse
dans ce zonage AG.
Le déposant demande Avis  plutot favorable
LEPAROUX que la haie située au sud | pour la protection des
Siegfried VAY des parcelles haies en bordure des

parcelles citées.
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communale desservant
le hameau de I'Hotel
Jahenny a Vay, soit
classée "a protéger" au
titre de l'article L151-2"
du code de I'urbanisme.
Cette haie limite les
nuisances du parc éolien
de la vallée du Don.

Association CAMIL

Cette association fait de
nombreuses remarques
portant sur |'atteinte a
I'environnement en
général. Les données
chiffrées ne sont pas
réactualisées,
notamment pour le
dernier recensement.
Les surfaces a
artificialiser sont
surestimées.

La prédominance de
I'élevage et du lait est
mise en avant alors qu'il
manque de cultures
céréalieres et
légumineuses pour les
humains.

La consommation
d'espaces agricoles est
excessive sur le
territoire.

Le développement du
commerce et des
marchés locaux est tres
souhaitable.

En matiére de protection
d'espaces boisés, le PLUi
est moins protecteur.

La CAMIL demande
enfin, qu'une mesure de
la qualité de l'air soit

Difficulté  d’avoir des
données actualisées pour
2025 dans la mesure ou
I’élaboration d’un PLUI se
fait sur une durée de
plusieurs années.

Le PLUI respecte les
directives imposées par
la loi Climat et Résilience
et met en application Ia
trajectoire du  Zéro
Artificialisation Net
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implantée sur le
territoire de la ComCom.

Appréciation du commissaire enquéteur

Sur ce théme particulier de protection de I’environnement force est de constater que les
observations sont anormalement peu nombreuses. Fort heureusement, les quatre associations
environnementales qui se sont exprimées au cours de I'enquéte, n‘ont pas manqué d’attirer
I'attention sur des enjeux importants relevant de leur domaine de prédilection.

8. STECAL : 5 contributions

Web : 13, 123 — Email : 116, 135 — Courrier : 38

Caractéristiques du theme

Les quelques contributions regroupées dans ce theme traitent essentiellement du sort de
Minoterie BOURSEAU qui souhaitait initialement développer son entreprise a Nozay. Entre les
deux arréts du PLUi 'opportunité de s’installer dans une autre communauté de communes a été
envisagée. Au final, le retour a la situation initiale a été retenu avec le soutien inconditionnel de

la commune et de la communauté de communes de Nozay.

Réponse du maitre d’ouvrage

Propos liminaires

Les Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) correspondent a des secteurs comprenant
des activités économiques, industrielles et/ou artisanales en milieu rural, ou des équipements et/ou des
activités économiques et touristiques ou de loisirs.

Auteur

Ville concernée

Annotation

Réponse

Bodineau Louison

La Grigonnais

La déposante, en cours
d'installation agricole,
demande si les batiments
sont "pastillés" au cas par
cas, ou s'ils offrent la
possibilité aux exploitants de
s'installer sur leurs terres ?

Dans le cadre d'une
exploitation agricole, le
logement de fonction est
possible, qu’il soit léger
ou non, si la nécessité est
prouvée.

Zone pour la construction
d’habitat léger fléché en
extension du bourg de la
Grigonnais.
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Communauté de
communes de Nozay

Contribution abordée a
plusieurs reprises
(Contributions 120, 123 ..)

Le déposant signale que sa
parcelle ZV89 était incluse
dans un STECAL lors du
premier arrét du PLUi. Lors
du deuxieme arrét cette

Avis plutét favorable

Intégration du STECAL
prévu lors du 1° arrét du
PLUI et validé par la
CDPENAF.

conséquence retour au
Stecal prévu dans la
premiére version.

Zonage : BT 92, 69 rue du
vieux bourg, maintien en UB
etnon en A et YR 5 a Rouans
maintien en UE
Changement destination : VI

32 La Ville Foucrée
dépendance a transformer
en partie en logement.

Loic DOUSSET Nozay parcelle n'a pas été
maintenue dans le STECAL.
Il demande que le STECAL
dans sa premiére version soit
maintenu, la parcelle ZV 89 y
étant incluse.
STECAL Minoterie
Bourseau: Avis plutot
La mairie de Nozay rappelle | favorable
que Ia-M‘inot,erie Bourseau Intégration du STECAL
souhaitait développer son prévu lors du 1% arrét du
entrepri‘se sur le site de la PLUI et validé par la
Villatte a Nozay. Une CDPENAE
opportunité s'est présentée
sur un site d'une CCvoisine | Maintien  zonage UB
excluant la parcelle ZV 89. parcelle BT92 : Avis plutot
Dans le cadre du second favorable
arrét la Minoterie souhaite .
. ] Correction d’une erreur
revenir sur le site de Nozay cur le reglement
COMMUNE DE NOZAY avec l'accord de la commune graphique / Prise en
NOZAY et de la CCde Nozay. En

compte de I'existant avec
une habitation déja sur la
parcelle

Maintien zonage UE
parcelle YR5 : Avis plutot

favorable

Parcelle précédemment
destinée a  I'activité
économique avec un
batiment industriel
dessus
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Changement destination
batiment parcelle YI32:
Avis pluto6t favorable

Correction d’un oubli
dans le cadre du
recensement des
batiments transformables
en habitation

Encore un déposant qui Avis pluto6t favorable
traite de l'intégration de
parcelle ZV 89 au STECAL
lieu-dit La Villatte a NOZAY.
Franck BOURSEAU Tous les intervenants sont
d'accord pour revenir ala
premiere version de I'arrét
n° du STECAL, intégrant la
parcelle ZV 89.

Intégration du STECAL
prévu lors du 1° arrét du
PLUI et validé par la
CDPENAF

Appréciation du commissaire enquéteur

Sur ce théme des STECAL, il est essentiellement question de I'implantation de la Minoterie
Bourseau. Au final, c’est la situation qui prévalait lors du premier arrét du PLUi qui a été retenue
en faveur de Nozay. A noter, le soutien inconditionnel des collectivités pour cette solution, eu
égard a I'impact économique non négligeable de cette entreprise.

9. Protection captages d’eau potable : 3 contributions
Web : 19,65,72

Réponse du maitre d’ouvrage

Auteur Ville concernée Annotation Réponse

Le service public de I'eau Avis plutoét favorable
potable (atlantic'eau)a émis les
observations suivantes:

- Erreur dans les annexes Corrections a intégrer
atlantic'eau Nantes cedex 4 | Sanitaires (pages 8 et 9) La dans la version finale du
Chutenais PLUI pour :

-Emplacement réservé ER 43
pour un site de traitement de
déchets sur la commune
d'Abbaretz

- Erreur dans les
annexes
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-Batiments de I'exploitation - Emplacement

agricole de la Fragonnette a réservé sur la
Saffré en zone AN: il serait commune
souhaitable que sur les parcelles d’Abbaretz

XP62 et XP152 la construction - Batiment de
de batiments agricoles soit I’exploitation de
réalisée dans le but de respecter la Fragonnette a
les servitudes de protection des Saffré

captages.

Interrogation sur
I'intérét de création d’un
tableau récapitulatif des
haies et alighement
d’arbres puisqu’il n’y a
plus de classification
spécifique.

Les haies ou alighement d'arbres
pour leurs valeurs écologiques
figurent uniquement sur le
reglement graphique. Un
tableau récapitulatif aurait été
souhaitable pour plus de
lisibilité.

En complément des remarques | Avis plut6t favorable
d'Atlantic eau du 9/04/25, il
convient d'ajouter aux parcelles
XP 62 et XP 152 de la SCEA La
Fragonnette, la parcelle XP 71,
afin que la construction de
batiments agricoles soit possible
dans le but de respecter les
servitudes de protection des
captages.

Nathalie KERAVEC | Nantes Cedex 4

La mairie d'Abbaretz confirme Avis plutét favorable
que I'ARS propose d'inscrire aux
annexes sanitaires du PLUi la
ABBARETZ problématique de pollution des | A intégrer dans la version
eaux superficielles et finale du PLUI
souterraines de I'ancien site
minier d'Abbaretz.

Commune
d'Abbaretz

Appréciation du commissaire enquéteur

Au regard de la protection impérieuse des sites de captage d’eau potable, les remarques
d’ « atlantic’eau » et de I’ARS méritent d’étre prises en considération avec la plus grande attention.

10.Emplacements réservés : 2 contributions
Web : 38- Courrier : 11

Réponse du maitre d’ouvrage
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Propos liminaires

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal comporte les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages
publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts, repérés par une trame spécifique et un
numéro, indiqué sur le document graphique du reglement. Est interdite toute occupation ou utilisation du
sol ayant pour effet de compromettre la réalisation du projet ayant motivé I'emplacement réservé.

Auteur Ville ; Annotation Reponse
concernée

La mairie de La Grigonnais souhaite Avis plutét favorable
inscrire en emplacements réservés les
parcelles AD 120 et AD 122

Mairie de la _ . |respectivement situées 21 et 23 route | A intégrer dans la

. . La Grigonnais L. . .

Grigonnais de I'océan a La Grigonnais. Cette version finale du PLUI
disposition permettrait de réaliser une
réserve fonciere pour une densification
future de I'habitat en coeur de bourg.
Les déposants rappellent que Avis plutdt favorable

PROVOST I'emplacement réservé sur leur parcelle

VALERIE ET NOZAY BP 207, a Nozay a des fins de liaison

PATRICK douce, a été supprimé (cf courrier Aintégrer dans la
mairie de Nozay du 23/03/2022). version finale du PLUI

Appréciation du commissaire enquéteur

La réponse du maitre d’ouvrage n’appelle pas de remarque sur

emplacements réservés.

11. Réserve fonciére : 1 contribution

Registre : 16

Réponse du maitre d’ouvrage

ce sujet particulier des

Auteur Ville , Annotation Reéponse
concernée
L'association départementale des Délibération prise par la
Gens du voyage demande qu'une Communauté de
ADGVC 44 réserve fonciére soit réalisée dans le | communes le 11/04/2025
cadre du PLUI pour prendre en
compte I'habitat mobile et léger sur
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des terrains a caractére privatif ou Décision de ne pas
locatif. s’engager dans la création
d’une aire de petit passage
sur le territoire de la CC de
Nozay

Appréciation du commissaire enquéteur

La décision de la communauté de communes de Nozay de ne pas créer une aire de petit passage
au profit des gens du voyage ne peut pas étre contestée car toutes les communes ont une
population inférieure a 5 000 habitants.

12. Réseau routier : 1 contribution
Web : 5

Réponse du maitre d’ouvrage

Ville . Réponse
Auteur , Annotation P
concernée

Le déposant aborde, suite au Sujet non traité dans le
remembrement, les deux projets de |cadre du PLUI
déviation de route au Brossais sur la

. commune de Nozay. Le premier a
Doucet Philippe Nozay

été réalisé et le second ne I'est La demande pourra étre
toujours pas. étudiée par les élus de la
Il demande que ce dernier projet lui | mairie de Nozay en
soit attribué ? commission voirie.

Appréciation du commissaire enquéteur

Sans commentaire.
13. Lotissement (sécurité) : 1 contribution
Web :4

Réponse du maitre d’ouvrage

Ville . Réponse
Auteur , Annotation P
concernée
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Le déposant aborde le probleme de | Avis plutot favorable (vu
I'extension du lotissement du Rocher |avec la commune de
a Saffré qui était conditionné a la Saffré) pour la liaison viaire
création d'un axe routier
supplémentaire reliant la D39. Cette
disposition n'existe plus, et une
liaison douce est prévue.

Il a des craintes relatives a la sécurité
de ce quartier en particulier pour les
voitures qui roulent vite.

Pineau Andréas Saffré Autres sujets non traités

dans le cadre du PLUI

Appréciation du commissaire enquéteur

Accorde de principe pour créer la liaison douce envisagée.

10 CLIMAT GENERAL DU DEROULEMENT DE 'ENQUETE

L'enquéte publique s’est déroulée sans incident et conformément aux dispositions de I'arrété
d’enquéte n° 508-2025 de Madame la présidente de la Communauté de Communes de Nozay en
date du 05 mars 2025.

Les conditions d’accueil et d’acces du public, I'organisation matérielle pour la consultation des
éléments du dossier et le dép6t des observations par le public ont bénéficié du soutien efficace des
services de la CC de Nozay et du personnel municipal des sept communes concernées.

Fait a Carquefou le 28 mai 2025

Le commissaire enquéteur

René PRAT
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