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Saint-Léon-sur-I'Tsle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

PREAMBULE
1. RAPPEL DU CODE DE L'URBANISME ACTUALISE SUITE A LA LOI DITE « GRENELLE 2»

Article L1231

Moifi par LOI ° 2010-788 o 12 et 2010 - ant. 19/ (V)

Modiné par LOI 1 2010-874 u 27 jitet 2010 - an. 51 (V)

Modiné par LOI n°2010-874 du 27 juitet 2010 - an. 51 (V)

Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles |. 110 et l. 121-1. Il comprend un rapport de présentation,
un projet d'aménagement et de développement durables, des orientations d’aménagement et de programmation, un
réglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphigues.

Articie L123-1-4
Crst par L Ol n* 2010-788 du 12 jutet 2010 - s 19 (V)
Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les orientations
d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur :
1. I'aménagement,
2. [I'habitat,
3. les transports
4. les déplacements

1. En ce qui conceme |'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur ['environnement’, les paysages, les entrées de villes? et le patrimoine™, lutter contre [insalubrité, permetire le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune®. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de

l'ouverture & 'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Elles peuvent

prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne ['habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant & répondre aux
besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et 4 améliorer
l'accessibilité du cadre batit aux personnes handicapées en assurant enire les communes et enire les quartiers d'une méme
commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat (PLH) défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du Code de la construction et
de I'habitation.

3. et 4. En ce qui conceme les transports et les déplacements, elles définissent 'organisation des transports de personnes et
de marchandises, de la circulation et du stationnement®.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains (POU) défini par les articles 28 & 28-4 de la loi n® 82-1153 du 30 décembre
1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement public de
coopération intercommunale, il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au 2 et au présent 3, et 4.,
Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement public de coopération intercommunale qui n'est
pas autorité compétente pour lorganisation des transports urbains, il ne comprend pas les régles, orentations et
programmations prévues au présent 3.

! envisager des éveniueles mesures d'occompagnement, de réduction ou d'ofténuation des incidences.,

2 géfinir des principes d'oménagamant des enirdées de ville

ljdentfifier des &léments de patimoine noturel ouw de paysoge & conserver, restouner ou créer,

* définir des principes d'urbansalion adaplée & prodmité ou en covisibiité d'un monument remarquable ou historigue

5 géfinir des principes de gesfion des eoux pluvioles

¢ détfinir des principes de loisons douvces
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Saint-Léon-sur-I"Isle
Ohbjet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Asticte L123-5 (extrait)

Mosie par LOI 1" 2009-323 s 25 mars 2009 - an, 44

Moditie par LOl o® 2010-T88 du 12 juites 2010 - 2. 19 (V)

Les orientations d'aménagement sont opposables : les autorisations d'occupation du sol et les opérations d'aménagement
doivent donc leurs étres compatibles. Suite au Grenelle de 'environnement, elles deviennent un élément obligatoire des PLU.
Le réglement et ses documents graphiques sont opposables & toute personne publique ou privée pour exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et l'ouverture
des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement
mentionnées au troisiéme alinéa de I'article L. 123-1 et avec leurs documents graphiques.
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Saint-Léon-sur-1"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DES ZONES 1AU
1. LOCALISATION DES SECTEURS 2AU FAISANT L'OBJET D'OAP SUR LA COMMUNE

Trois zones d'urbanisation future a long terme ont &té définies sur la commune.
- 1. Lieu-dit Le Vignoble, située en rive droite de [sle, le long de la RD 3
: 2. Lieu-dit Le Bourg situé a 'Est du Bourg
- 3. Lieu-dit La Pouje situé a I'Est du Bourg

Localisation des zones 2AU sur Saint-Léon-sur-llsle - cartographie Site&Architecture
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Saint-Léon-sur-l'Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d"Urbanisme

2. PRINCIPES D'ORIENTATIONS D'’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION RETENUS POUR
LES ZONES 2AU

Les orientations d'aménagement et de programmation doivent étre compatibles avec le PADD et le réglement (il ne s'agit pas
d’'une conformité littérale).
Trois secteurs d'urbanisation future a long terme ont été retenus sur la commune :
e Le Vignoble
Le Bourg-Est
* LaPouje

Il s'agit de secteurs d'urbanisation future & long terme & vocation résidentielle (constructions habitation + annexes), cf
Réglement-Zone 2AU « Viocation de la zone ».

2.1. Principes généraux d’aménagements de I'espace

Un certain nombre de principes peuvent étre indiqués pour l'urbanisation de ces futurs secteurs, avec des principes de liaison,
de traitement des espaces paysagers, pour lintégration des équipements.

2.1.1. Traitement des dessertes

Le lotisseur ou opérateur peut envisager la création de voie de desserte locale selon les principes suivants :

e Créer une voie de desserte structurante, de préférence centrale, a double sens de circulation, suivant un principe
de bouclage en limitant les refournements en impasse

» Possibilité de réaliser la voie de desserte en sens unique.

e Sécurisation des accés sur les voies (accés pré-défini par un touner-a-gauche, en accord avec le CG24 surla RD
3 notamment pour |a zone 2AU au lieu-dit Le Vignoble)

s Accompagnement paysager et notamment par la création de bandes paysagéres en bordure de RD ou de
certaines voies pour préserver les habitations des nuisances qu'elles peuvent occasionner

« Développer un maillage de cheminement piéton en accompagnement du réseau de cheminement existant

2.1.2. Traitement des espaces paysagers

Le paysagement permet d'intégrer le quartier dans son environnement, d'en limiter les impacts, tout en gardant une démarche
environnementale et urbaine de développement.

Le lotisseur ou opérateur peut envisager I'aménagement des zones & urbaniser selon les principes suivants :

o Envisager un pré-verdissement du quartier (lots pré-plantés), notamment par la plantation d'arbres. Cette démarche
qualitative pour I'environnement nécessite une démarche par phase et permet une intégration optimale avec un impact
modéré.

o Création de lisiéres végétales formant une interface douce, non rigide, entre secteurs urbanisés et naturels, ces
bandes boisées permettent de conserver un aspect rural dans certains secteurs parfois éloignés des centre-bourgs.

o Création d'alignement d'arbres fruitiers a fruits ou a fleurs (Prunus, Pyrus, Malus...), idéal pour structurer et
accompagner les déplacements

o Création de haies pour leurs qualités écologiques : lieu de reproduction, nutrition et/ou de nichage:

= Hales bocagéres et champétres a base d'essences rustiques : Crataegus, Comus, Sambucus, Ligustrum,
Viburmum, Acer, Quercus...
= Haies vives a base d'essence omementale : Syringa, Abelia, Viburnum, Philadelphus...

o Intégration d'un dispositif de récupération + traitement des eaux pluviales et de ruissellement dans les points bas et
faciliter son intégration paysagére ' avec végétation riveraine, épuratrice de la qualité des eaux superficilles infiltrées
dans le sol, épuratrice de la qualité de I'air, niche écologique, renforcement de la structure du sol

= bassin paysager

! Objectif & atteindre pour les opérations d'ensembile : en aval de la zone d'urbanisation fufure. le débit d'eou rejefe dans le milieu

doit &fre conforme & la réglementafion de la Loi sur I'eau (Loi du 3 jonvier 1992~ art. 2)
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Saint-Léon-sur-I"Tsle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

2.1.3. Programmation des Equipements

Outre la desserte viaire inteme et des lisisons douces vers le bourg et ses équipements a créer, l'ouverture de zones
d'urbanisation future nécessite la programmation des équipements, notamment les équipements liés aux extensions des
réseauy :

Desserte par le réseau d'adduction en eau potable.

Desserte par le réseau d'électricité.

Desserte par le réseau intemet/téléphone

Desserte par le réseau d'assainissement collectif,

o000

Les travaux prévoyant les extensions de réseaux doivent étre programmés, c'est-a-dire inscrites au budget communal en vue
de leur réalisation et de la faisabilité envisagées sur la zone délimitée.

o Desserte par le réseau d'adduction en eau potable :

Zone 2AU « Le Vignoble » : programmation des travaux prévue courant 2014/2015

Zone 2AU « Le Bourg Est » : secteur déja dessenvi en domaine public, 4 I'aplomb de la parcelle
Zone 2AU « La Poujes : secteur déja desservi en domaine public, 2 I'aplomb de la parcelle
Zone 2AU « Laroches : secteur déja desservi en domaine public, a I'aplomb de la parcelle
Zone UA « Hameau de Maleterrey : programmation des travaux prévue courant 2014/2015
Zone ZAE « La Forét » : programmation des travaux prévue courant 2014/2015

Zone Nh « Hameau de Saumonie » : programmation des travaux prévue courant 2015/2020

Ll L] L] i Ll L] [

o Desserte par le réseau d'assainissement collectif.

- Zone 2AU « Le Vignoble » : programmation des travaux prévue courant 2013/2014

- Zone 2AU « Le Bourg Est » : secteur déja desservi en domaine public, & l'aplomb de la parcelle

- Zone 2AU « La Pouje» : secteur déja desservi en domaine public, 4 I'aplomb de la parcelle

- Zone 2AU « Les Meuniers » pour partie: programmation des travaux d'extension prévue courant 2014/2015
- Zone 2AU « Laroche» : programmation des fravaux prévue courant 2015/2020
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Saint-Léon-sur-l"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d"Urbanisme

2.1. Principes d’aménagements particuliers
2.1.1. Zone 2AU le Vignoble

Principes Urbains

- Développer un principe de maillage avec la voirie existante

- La desserte se fait latéralement avec deux accroches, 'une sur la RD3 par un toumer-a-gauche défini avec le Conseil général
au Sud, lautre par I'emplacement réservé prévu & 'Ouest, qui raccordera la zone 2AU 2 la voie communale 209 de Maleterre
Un troisiéme accés au Nord permettra la lisison avec le restant de la zone d'urbanisation future classée en 2AU cela, pour
éviter son enclavement

- Ce secteur est principalement voué  I'habitat dans un contexte ouvert vers les vignes au nord et la Forét de Beauséjour
(gestion ONF) a I'Est qui longe la Civade, afifuent de [lsle.

- Intégration des principes de cheminements doux du futur quartier vers les cheminements existants.

Principes de Mixité sociale
- Secteur de servitude de mixité sociale qui impose une proportion & hauteur de 30% de logements sociaux locatifs ou en
accession sociale a la propriété a toute opération.

Principes paysagers
- Assurer l'intégration paysagére au site par la création d'espaces verts arborés en fransition avec la RD 3 qui longe la zone au

sud, et conservation de la haie bocagére & I'Ouest qui longe le chemin rural.
= Un fort axe paysager central accompagnant les circulations douces.

I
R —— x
ﬂ'— 9 nde Principes Paysagers \
Principes viaires existant N S T e
i voirke axistanie
Principes viaires 4 créer \ Frange paysagére b créer
e Liaison, dessarte
weassnss  Cheminement doux [ Gestion des eaux pluviales en point bas (bassin
Principes urbains de ritention, nouss}

\‘ Zone 1 AU /
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Saint-Léon-sur-1"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d"Urbanisme

2.1.1. Zones 2AU le Bourg et la Pouje

Principes Urbains

- Développer un principe de maillage avec la voirie existante bien développée, di a la proximité du bourg par la rue Jules Ferry
qui rejoint la VC 205.

- La desserte se fait latéralement avec des accroches sur la rue Jules Ferry & 'Ouest et par les dessertes existantes du
lotissement mitoyen situé entre les deux zones. Cela favorisera le bouclage harmonieux de ces quartiers.

- Ce secteur est principalement voué a I'habitat dans un contexte ouvert vers les paysages agricoles et boisés formés par les
combes a [Est de la commune.

- Intégration des principes de cheminements doux du futur quartier vers les cheminements existants.

Principes de Mixité sociale
- Secteur de servitude de mixité sociale qui impose une proportion & hauteur de 30% de logements sociaux locatifs ou en
accession sociale a la propriété a toute opération.

Principes paysagers

- Assurer l'intégration paysagére au site par |a création d'espaces verts arborés en accompagnement de la voirie, cenirale.

- Un fort axe paysager cenfral accompagnant les circulations douces, type terre-plein central arboré avec intégration des
cheminements.

Légende \
/_ég Principes Paysagers

Principes viaires sxistant Frange T

e voirie existante

Principes viaires a créer \ e e

i Liaison, desserte

........ Cheminement doux - Gestion des eaux pluviales en point bas (bassin

de rétention, noues)
Principes urbains

&---:_} Zone 1 AL _/
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Saint-Léon-sur-|"Isle o
Objet : Riévision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme .

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU SECTEUR UBL

1. LOCALISATION DU SECTEUR UBL SUR LA COMMUNE

el

Localisation du secteur UB, sur
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Saint-Léon-sur-I'Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d"Urbanisme

2. PRINCIPES D'ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION RETENUS POUR
LES ZONES UBL

Les orientations d'aménagement et de programmation doivent &tre compatibles avec le PADD et le réglement (il ne s'agit pas
d'une conformité littérale).
Un secteur UB, a été localisé sur la commune :

# Le Charlet

Il s'agit de secteurs d'urbanisation future & court terme & vocation résidentielle (constructions habitation + annexes), cf
Réglement-Zone UB, « Vocation de la zone ».

2.1. Principes généraux d’aménagements de I'espace

Un certain nombre de principes peuvent &tre indiqués pour l'urbanisation de ces futurs secteurs, avec des principes de liaison,
de traitement des espaces paysagers, pour lintégration des équipements.

2.1.1. Traitement des dessertes

Les dessertes de la zone UB sont fraitées dans le réglement, article-UB-3

2.1.2. Traitement des espaces paysagers
Le traitement des espaces libres de |a zone UB est traité dans le réglement, article-UB-13

2.1.3. Programmation des Equipements

La zone UB, est équipée et ne nécessite pas de programmation des équipements, notamment les équipements liés aux
extensions des réseaux :

Desserte par le réseau d'adduction en eau potable : Zone UB, équipée

Desserte par le réseau d'assainissement collectif : Zone UB, équipée

Desserte par le réseau d'électricité : Zone UB, équipée

Desserte par le réseau intemetAéléphone : Zone UB, équipée

000
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Saint-Léon-sur-I"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d*Urbanisme

2.1.1. Zone UBL LE CHARLET

Principes Urbains

- Développer un principe de maillage avec la voirie existante bien développée, di 4 la proximité du bourg par la rue de la
Lande.

- La desserie se fait latéralement avec des accroches sur la rue de la Lande a 'Ouest.

- Ce secteur est principalement voué & I'habitat dans un contexte ouvert vers l'ilot agricole 4 l'est.

- Intégration des principes de cheminements doux du futur quartier vers les cheminements existants vers la rue de la Lande et

I'avenue de la République.

Principes paysagers

- Assurer l'intégration paysagére au site par la création d'espaces verts arborés en accompagnement de la voirie, centrale.

- Un fort axe paysager central accompagnant les circulations douces, type terre-plein central arboré avec intégration des
cheminements et noue de récupération des eaux pluviales

Principe de gestion de I'eau
- Les eaux pluviales sont acheminées par des noues paysagéres qui accompagnent la voirie et stockées en entrée de
lotissement & lintersection de la nouvelle voirie avec la rue de la Lande & l'est.

ﬂégende \
Principes Paysagers
Principes viaires existant Frange paysagare A conserver
i voine existante
Principes viaires a créer \ Frange paysagére A créer
i Liaison, desserte
R E A S e e S [ Gestion des eaux pluviales en point bas (bassin
Principes urbains de rétention, noues)

\ zomte /
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Saint-Léon-sur-1"Isle

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE UY

1. LOCALISATION DE LA ZONE UY SUR LA COMMUNE

cartographie SiteSArchitecture

Localisation du secteur UY sur Saint-Léon-sur-IIsle -
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Saint-Léon-sur-I'Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Flan Local d'Urbanisme

2. PRINCIPES D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION RETENUS POUR
LES ZONES UY

2.1. Principes généraux d’aménagements de I'espace

Cet aspect a éte traité dans sa totalité dans le dossier spécifique intitulé « ETUDE D'AMENAGEMENT des zones NAy et NC au
lieu-dit « La Lande », NA et UB au lieu-dit « Cité Nouvelles, pour la prise en compte de I'article L.111.1.4 du Code
I'Urbanisme » réalisé en 2008 par Urbam et Geoval. », Les principes graphiques sont repris ci-dessous

2.1.1. Traitement des dessertes

Les dessertes de la zone UY sont traitées dans le réglement, article-UY-3
2.1.2. Traitement des espaces paysagers

Le traitement des espaces libres de la zone UY est traité dans le réglement, article-UY-13

2.1.3. Programmation des Equipements

La zone UY est équipée et ne nécessite pas de programmation des équipements, notamment les équipements liés aux
extensions des réseaux :

o Desserte par le réseau d'adduction en eau potable : Zone UY équipée

o Dessere par le réseau d'assainissement collectif : Zone UY équipée

o Desserte par le réseau d'électricité : Zone UY équipée

o Desserte par le réseau intermet/téléphone : Zone UY équipée

2.2. Zone UY La Lande

Principes Urbains

- Développer un principe de maillage avec la voirie existante bien développée, di 4 la proximité du bourg par la RD 6089,
I'Avenue de la République et la rue de la Lande

- La desserte se fait latéralement avec des accroches sur la rue de la Lande & I'Ouest et 'avenue de la République a I'Est
-gﬁmmpﬁml&mmMama:ﬂvh&ammm, commerciales dans un contexte ouvert vers ['ilot agricole a
I :

Principes paysagers
- Assurer l'intégration paysagére au site par |a création de bandes boisées en accompagnement de la voirie sur le pourtour de
l'ilot.

Principe de gestion de I'eau
- Les eaux pluviales sont stockées en centre de lot.
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Saint-Léon-sur-1"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
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Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d*Urbanisme

Saint-Léon-sur-1'Isle

Coupes de principes : sacieur de La Lande
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Saint-Léon-sur-1"Isle
Objet : Révision du POS - Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

2.2. Zone UY Cité Nouvelle

Principes Urbains

- Développer un principe de maillage avec la voirie existante bien développée, di 4 la proximité du bourg

- Ce secteur est principalement voué aux activités artisanales, commerciales dans un contexte ouvert vers l'ilot agricole a
I'Ouest.

Principes paysagers
- Assurer l'intégration paysagére au site par la création de bandes boisées en accompagnement de la voirie sur le pourtour de
Filot.

Ligne d'impianiation du btiment cbiigatore,
en fagade de ls RD 6089

— LEGENDE —

.. Plantations & prévoir
NS,

=] Limie du domaine détuce
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