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I) INTRODUCTION
1) Historique du PLUi

Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole a été approuvé par délibération du Conseil
Communautaire en date du 11 mars 2021, et devenu opposable a compter du 1" avril 2021.

Le tableau suivant recense les procédures d’évolution mises en ceuvre et leur état d'avancement au 30 janvier

2026

La partie encadrée en bleu concerne la présente procédure :

- Valenciennes

Evolutions du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole

- - A 1/2
Mét rop ole Tableau synthétique des procédures mises en ceuvre en date du 25/11/2025 /
N Date enquéte publi D
Procédure mise en ceuvre | Date prescription - que / e, Dute Objets Pikces du document concernées
Evolution Mise & app
- Correction d'erreurs matérielles [ Ajout de 2 dossiers lol Bamnier / Ajout [ Plans de ronage / Riglements &crits [
1 [Modification simplifiée n*1 18 janvier 2022 Oullaviilau 13 mai 2022 | 23juin 2022 | 25 jullet 2022 |27 - REA )
[Modification de droit 1 C: dlerreurs /! du zonage [ évol du [ Plars de zonage / DAP sectorielles /
2 1 20 octobre 2022 Du 6 février au 9 mass 2023 27 juin 2023 2023 I Fure OAP doris /
Déclaration de projet Du 13 novernbre au 13 (Création d'une zone UL (& publics) pour la réal d'un . !
3 Acinoy-dez Valen ler décembre 2022 e o 2023 en attente dre 4 Aulnoyd ustifications / Plan de ronage d'Aulnoy-lez-Valenciennes
(Déclaration de Projet n*1 Du 13 novembre au 13 Crétion d'une rone UL (; blies] paur L dun
4
4 s ler décembre 2022 % e 15 il 202 10 juin 2024 bt aie st A & ek Pustifications / Plan de ronage de Sebourg
Concertation : du 26 septembre au
Révision alliégée n*l 3 octobre 2023 Reclassement du Chiteau Renard en secteur urbain mixte, pour
ler débcembee 2002 1 025 | 28 juillet 2025 Lustifications / Plan de ronage de Fresnes-sur-Escaut
5 Fresnes-sur-Escaut hae Enquite publique : du 24 fbwrier su el s changement de destination du bitiment & Fresnes-sur-Escaut / i
26 mars 2025
b Lo !
o furee pone UL ot ajout dun
di oxf ' écrit f Plans de
ps o a4 onage [ OAP
5 décombre 2023 | Du 24 février au 26 mars 2025 | 11 2025 | 28 juillet 2025 |dunER et 1 Ly
I = s i = = /st des ER / fiches patrimoing paysager
& mai 2024 e it i
bervitudes de misité soclabe (8 comemunes)
Concertation préalable : du &
(Déclaration de Projet n*2 novembne au 9 décembee 2024 g [Risglemnent écrit zone UR / Plan de zonage de
7 lentrie Nord 1Sl 2028 | o e publique i du 24 fewierau | 111N 2025 | 28 julllet 2025 |Dérogation loi Bamier alenciennes | AP
26 mars 2025
. des T1 et INT1/ / RLPLf pé e/
4
8 Mise & jour n*1 non concernd non concernd Gmai 2024 | 5 juillet 202  Cactaas sur les Sols (S15) Annexes
[Révision allégée n"2 Concertation préalable : & venir :
9 e chidaras ENAL 16 octobre 2024 Enquéte publique : b venic intégration du schéma sclaire dans be PLLY Justifications / Riglement écrit / Plans de tonage / OAP
de Projet n*3 Du 29 octobre au 28 novembre - f Plan de zonage de Famars [ Riglement
10 Hupy 16 octobre 2024 2005 Création d'un STECAL pour centre de stockage & dectricité et OAB
Concertation préalable : du 8 Projet de d sur |
1 :‘:':"“"“M'“"" ] 13 décembre 2023 avril au 31 mai 2024 de Saint-Saulve Réglement derit / Plan de ronage de Saint-Saulve
Enquéte publique : & venir maitre d'owvrage : Agence Publique pour Fimmobiier de la Justice (APU)
12 |Mise d jour n'2 non concernd non concernd 24 juiliet 2025 | 28 juillet 2025 |Périmétre prive en considération de projet (Marly) [Annexe
I!mm 5 g!bl\“e !lﬁmmﬂﬂ ’ ﬂmﬁmnlsaouﬂ;
Modification de droit 1] ! des au dcrit / Ritgh éerit / Plans de zonage [ OAP
7 il :
1B mmnn'3 i FaguitE putiiote - 1 ey (toutes les V= derreurs & sectorielies | outils réglementaires
Cllﬂmuﬂﬂi
N Date enquite publique / Date Date
mise Date Mised - Objets Phices du decument concernées
- Concertation préalable : du 5
Déclaration de Projet n™4 [Création de STECAL pour un projet de deux centrales photovoltalgues  Justifications / Réglement écrit / Plan de zonage de
14 |, 20 novembre 2025 fanvier au § février 2026 peag crespin
Enguéte pubbgque - & venir
Déclaration de Projet n*S Concertation préalable : 3 venir
15 |, e 20 novembre 2025 € i i Dérogation loi Barnier - phase 2 du PAVE 2 Réglement crit [ OAP
ppression de Femplacem vén'2d
16  |Modification simplifiée n*2 | 20 novernbre 2025 Du 11 mai au 11 juin 2026 ?:mmr::'u I'r L i ';:::M :": e sohe Plan de ronage de Beuvrages / OAP
R légée n* Conc lable : &
17 SR oA 20 novembre 2025 mf‘m proMatin % vank Reclassernent de parcelles en zones urbaines / & urbaniser fustifications / Plan de tonage de Beuvrages [ QAP
Beuvrages Enquite publique : 3 venir
des SUP A4/ Historique [ ZAC | Secteurs
18  [Mise d journ’3 nan concernd non concernd ' information sur les Sals (515) / droit de préemption commercial / | Annexes
|Périmitre prise en considération de projet

Afin d'assurer le suivi de la mise en ceuvre du PLUi et de ses évolutions, la commission d'enquéte avait demandé
le maintien du Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole. Celui-ci est composé des cinq
Vice-Présidents représentant les grandes thématiques. Cette instance arbitre sur les objets et I'engagement des
procédures d’évolution. Les évolutions du PLUi qui font I'objet de la présente procédure ont été présentées et
validées lors des Comités de Pilotage stratégiques du 4 mars 2022, du 19 juin 2022 et du 3 avril

, 2025,
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2) Nature et objet des modifications
La procédure de modification de droit commun n°3 a été engagée par arrété N° 09-25 en date 7 juillet 2025.

Elle a pour objets : < Evolutions de zonage

Compensations des Reglement
ocuvertures 3 graphique
I'urbanisation prévues
Secteur 4
122 Beuvrages NS 08 MK 1AU/2AU > A/Nj
procédure d'évolution
du PLUi (révision
allégee)
Reclassement de Réglement
terrains construits en graphique
111 Crespin centre-bourg (parcelles UL>UA
ADS3 et 60} SecamE 3
Création d'un STECAL Réglement
pour une activité de graphique
1.21 Fresnes-sur- maraichage N>Acn
Escaut Secteur 3
Reclassement de Réglement
terrains en zone urbaine graphique
13.1 Marly pour des projets de UBc>UR
reconquéte de friches Secteur 4
Reclassement des Reglement
terrains de sports graphique
1.1.2 Marly UL*UR
Secteur 4
Reclassement d'une Reglement
friche industrielle graphique
141 Onnaing UE > URb
Secteur 3
Reclassement d'une Reglement
. zone URb en zone N en graphique
1.2.3 Quievrechain lien avec le projet de URb>Np
renaturation d'une Secteur 4
friche
124 Quiévrechain | Reclassement d’une 2AU 2AU=AetN Réglement
enzone AetN graphique
Secteur 4
Reclassement de Réglement
terrains construits 3 graphique
vocation économique
142 | Quiévrechain | (Parcelle AB 370,375, UEs>UGa secteur
265, 401, 456, 457, 584,
585, 586, 587)
Reclassement d'un Reéglement
ancien logement de graphique
113 Szint-Saulve fonction en zone UL>UBb
urbaine (parcelle AW Secteur 4
872)
Reclassement des Reglement
terrains destinés aux graphique
114 Saint-Saulve ateliers techniques uL>UCc
(parcelles AS 91,92,95) Secteur 4 et OAP
sectorielle
Reclassement des Acclisé de r%%g%meem‘ réfectyir
. terrains destinés a un 059 245991;&151“@536-3%02 b1 DE
115 | Verehain- projet de salle de spore | VIPUBR S NIRE (8 Ceoion beiecure  fooisozs
Maugré abandonné (parcelle eur
A1569) 5
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Réglement
. , A ) graphique et OAP
221 Artres Suppression d'un Emplacement réserve seciotialie
emplacement réservé n*2
Secteur 1
Suppression de Réglement
I'emplacement réservé X X graphique
2.2.2 Beuvrages B au1 COntOmmEment Emplacement réserve
n*7 Secteur 4
nord
Réglement
. . 3 A graphique
223 Bruay-sur- Réduction d'un Emplacement réserve
I'Escaut emplacement réservé n‘4 Secteur 3
Réglement
) i graphique et fiche
231 Conde-sur- Ajout de fiches patrimoine
I'Escaut patrimoine sur les cités
miniéres Secteur 2
OAP sectorielle
211 Condé-sur- | Modification de 'OAP | Zone 1AU, OAP CONO1 Secteur 3
I'Escaut
Précision des fiches Réglement
) patrimoine L151-19 et graphique et fiche
232 Crespin 1151-23 (maison de patrimoine
maitre)
Secteur 3
Ajustement de 'OAP Reglement
) suite a I'etude de graphique et OAP
21.2 Onnaing définition Zone UA, OAP ONNO1 sectorielie
Secteur 3

+ pa jes ri

Réglement
242 Communes Mise 3 jour des oraphique
concernées planches B suite 3 Secteurs
I'approbation du PPRi concernées
de la Rhonelle
Reglement
graphique /
241 Rouvignies Prise en compte de planche B
I'arrété préfectoral « Risques »
délivre 2 la société
GAZONOR Secteur?2
Accusé fle réception en préfecture
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< Précisions a aur ent écrit

4.1.1
Toutes Précisions concernant Réglement écrit —
les emprises publiques Dispositions générales
et les clotures et
compléments apportés
au lexique
4.1.2 Toutes Réintégration de Réglement écrit -
mentions supprimées Dispositions générales
par erreur
4.1.3 Toutes Précision des Réglement écrit -
dispositions relatives Dispositions générales
aux murs de clotures
identifiés au L151-19
4.1.4, Toutes Mise a jour des
dispositions relatives . L
aux marges de recul le Réglement ecrrt B
long des routes Dispositions générales
départementales
4.2.1 Toutes Clarification du schéma Réglement écrit —
sur les constructions en Réglements de secteur
second rang
Compléments
concernant les . o
4.2.2 Toutes servitudes Réglement écrit -
(canalisations) Dispositions générales
4.2.3 Toutes Clarification des Réglement écrit —
dispositions concernant Réglements inter-
I'habitat des gens du secteurs et lexique
voyage
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Fresnes-sur- Création d’un STECAL Reglement graphique
Escaut pour activité de stockage et OAP sectorielle
311 Acn>Adi Secteur 3
Reclassement de la Reglement graphique
parcelle C2286, 2287, Secteur 2
312 Hergnies 2288 2285 et 2289 A=UB
Intégration du dossier loi Reglement écrit et
Barnier (recul RD 40) OAP sectorielle
3.21 Maing Secteur 2
Correction d’un bati Reglement graphique
identifié au L151-19 et OAP sectorielle
331 Onnaing Secteur 3
Reclassement de Iz Reglement graphique
parcelle AN 70 Secteur 3
313 Quiévrechain 2AU>UA
Intégration du dossier loi Reglement écrit
Barnier (recul A2) Secteur 2
3.22 Saultain
Reclassement des Reglement graphique
parcelles C1982 et C1983 Secteur 1
3.15 Sebourg N>UA
Reclassement de Iz Reglement graphique
| parcelle AM 431 en zone _ Secteur 3
314 Vieux-Conde UCa et adapter zone Nj Nj=UCa
en conséquence
Rectification d'un Reglement graphique
) ) changement de Secteur 3
3.3.3 | Vieux-Conde destinaiion
332 Suppression d’un espace Reglement graphique
boisé classé
Vieux-Condé Secteur 3

La présente notice a pour but, de présenter et de justifier les modifications effectuées sur le PLUI.

Ces évolutions entralnent également des mises a jour du rapport de présentation du PLUi qui sont présentées

dans la présente notice.
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| Carte de la localisationdes des objets de la Modification
de Droit Commun n°3 de Valenciennes Métropole
K A B 9 AT oy

5

Vieux:Gondé

Fresnes:sur:Escaut

*

5
‘A..V,

S Bruay-sur:iEscautiieaOnnaing
0. AP - F

[4 "‘

A

PSSy TN S o T N
v, - 1 N iy
Verchain-Maugré® & IRE S T
o B AR e &S

= i e 5 — L ) -

Dmmdeuca
@ Objet présenté dans
I'auto-évaluation

@ Objet de la Modification de Droit Commun n°3

'

0 2,5 5 km S.1.G. Service Planification -
|- Valendennes
Métropole, 12/2025
Sources : communes - Scan 25 ©®
IGN, 2024
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3) Cadre juridique de la modification du PLUi

La présente procédure de modification du PLUi est régie par les articles L.153-36, L.153-37, L.153-38, L.153-40,
L.153-41, L153-42, L.153-43 et R 153-8, du Code de I'Urbanisme.!

Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lors-
que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le réeglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L.153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommu-
nale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-38

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe déli-
bérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capaci-
tés d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

Article L.153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées men-
tionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L.153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code
de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des
regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Art L.153-42
Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, l'enquéte pu-
blique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L.153-43

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L.153-44
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26.

Art. R.153-8
Le dossier soumis a I'enquéte publique est composé des pieces mentionnées a l'article R. 123-8 du code de I'environnement et
comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre de la procédure.

! Article en vigueur avant I'application de la loi de simplification du droit de 'urbanisme et du logement du 26 novembre

2025 Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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Il peut, en outre, comprendre tout ou partie des piéces portées a la connaissance de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune par le préfet.

4) Justification du recours a la procédure de modification

Les objets de la procédure ne remettent pas en cause le projet de territoire du PLUi de Valenciennes Métropole

(cf. partie V). Les évolutions concernent :

- Le déclassement en totalité ou partiellement de zones urbaines ou a urbaniser en zone agricole ou natu-

relle,

- Larectification d’erreurs matérielles,

- Des reclassements de zones urbaines dans des zonages plus adaptés,

- Ajustements des OAP, des fiches patrimoines, des risques, changement de destination,

- Des emplacements réservés,

- L’'ajout de dispositions réglementaires.

Le projet entre bien dans le cadre de la procédure de modification puisqu’il :

>

>

Ne change pas les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLUi en vigueur,

Ne réduit pas un Espace Boisé Classé (EBC), une zone agricole (A) ou une zone naturelle et forestiere
(N),

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nui-
sance,

N’ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives,

Ne crée pas d’orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

La procédure de modification est utilisée car les modifications envisagées ont pour effet de :

>

>

>
>

Modifier le réeglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le programme
d’orientations et d’actions

Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I’application
de I'ensemble des régles du plan,

Diminuer les possibilités de construire,

Réduire la surface d'une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU).

Selon les dispositions de I'article L. 153-45 du Code de I'urbanisme, la modification d’erreurs matérielles peut étre

effectuée selon une procédure simplifiée « dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une er-

reur matérielle ». Cette évolution ayant des objets d’autres natures, les corrections d’erreurs matérielles ont été

intégrées a la présente procédure de modification de droit commun.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

I1) LES MODIFICATIONS DU PLUi

1) MODIFICATIONS APPORTEES AU ZONAGE

1) LES RECLASSEMENTS DES ZONES DEDIEES AUX EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF
(1) CRESPIN : Reclassement d’une zone UL en zone UA

(a) Justification

Par courrier en date du 4 juin 2024, la commune de Crespin a demandé un changement de zonage concernant les
parcelles AD59 et AD60 actuellement classées en zone UL (zone dédiée aux équipements d’intérét collectif) en
zone UA (zone mixte a vocation dominante d’habitat) dans la continuité de la zone existante.

Ces parcelles accueillent aujourd’hui I’ancien batiment du CCAS et le local du service des espaces verts de la ville.
La commune mene une étude pour la revitalisation a court terme du centre-bourg. Le but est d’y développer des
cellules commerciales. Or I'artisanat, le commerce de détail, les activités de services ou s’effectue I"accueil d’'une
clientéle, ne sont pas autorisés en zone UL. Le changement de zonage est nécessaire pour mettre en oeuvre ce
projet de revitalisation du centre-bourg.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable au changement de zonage de ce secteur.

Caractéristique des zones :

« La zone UL est une zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’intérét collectif, aux services publics et
parapublics, ainsi qu’aux constructions et installations en lien avec les activités de loisirs et le tourisme. »

« La zone UA est une zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat. Cette zone est dédiée aux habitations,
commerces et activités de service, aux équipements d’intérét collectif et services publics ainsi qu’aux autres acti-
vités des secteurs secondaires et tertiaires. »

EresnesisurzEscaut

12
Carte de localisation du site




Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

Photo 1 : Batiment de I'ancien CCAS (parcelle Photo 2 : acces Ouest de la parcelle AD 60, vue
AD 60) le long de la rue des portes sur I'hotel de ville

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Crespin (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

AAUZA N | a

N
\ -_k
UL
/ﬁ: = ."

Suite a cette modification, 0.09 ha passent de la zone UL (zone urbaine spécifique dédiée aux équipements
d’intérét collectif, aux services publics...) a la zone UA (zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I’occupation du sol de la zone telle qu’elle a été prévue lors de
I’élaboration du PLUi car il s’agit d’un changement au sein des zones urbaines.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(2) MARLY : reclassement d’une zone UL en zone UR

(a) Justification

Par courrier en date du 7 juin 2022, la commune de Marly a demandé un changement de zonage concernant les
parcelles A 2685, 2573, 2572, actuellement classées en zone UL (zone dédiée aux équipements d’intérét collectif)
en zone URb (zone de renouvellement urbain). Pour l'instant, le site est occupé par des équipements sportifs en
entrée de commune en partie (terrains de tennis couverts, stades de foot et de rugby) dont certains sont en friche.

L’évolution du zonage doit permettre la réalisation d’un projet de promotion immobiliere en adéquation avec les
projets enclenchés par la ville afin de permettre la diversification en logement et de recréer une image moderne
et attractive.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable au changement de zonage de ce secteur.

Caractere des zones :
« La zone UL est une zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’intérét collectif, aux services publics et

parapublics, ainsi qu’aux constructions et installations en lien avec les activités de loisirs et le tourisme. »

« La zone UR est constituée de I'ensemble des secteurs de renouvellement urbain. Les zones UR présentes sur le
territoire de Valenciennes Métropole correspondent a des terrains a réinvestir en milieu urbain, pour lesquels des
régles souples de prospects faciliteront ’émergence de projets ambitieux. URb : secteur de renouvellement urbain
porté par la commune, seule ou en partenariat. »

' g

Saint;Saulve

059-245901160-20261013-30221-DE

i i i Date de télétransmission : 19/10/2026
Ca rte de Iocallsatlon dU site Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 1 : Vue des terrains de tennis désaffectés

Photo 2 : Vue des abords des équipements sportifs
depuis I'avenue Henri Barbusse

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Marly (secteur 4 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 2.3 ha passent de la zone UL (zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’in-
térét collectif, aux services publics...) a la zone URb (zone dédiée au renouvellement urbain)

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I’occupation du sol du secteur telle qu’elle a été prévue lors de
I’élaboration du PLUI. Elle contribue a la résorption d’une friche, en entrée de ville, au renouvellement urbain
et a la densification du tissu bati existant.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(3) SAINT SAULVE : Reclassement d’une zone UL en zone UBb

(a) Justification

Par courrier en date du 18 mars 2024, la commune de Saint-Saulve a demandé un changement de zonage concer-
nant une partie de la parcelle AW 872, actuellement classée en zone UL (zone dédiée aux équipements d’intérét
collectif) en zone UBb (zone mixte a vocation dominante d’habitat). Il s’agit de I’ancien logement de fonction de
I’école qui n’est plus occupé. L'objectif est de faciliter les reconversions possibles pour assurer la pérennité de
['utilisation de ce batiment.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable au changement de zonage de ce secteur.

Caractere des zones :

« La zone UL est une zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’intérét collectif, aux services publics et
parapublics, ainsi qu’aux constructions et installations en lien avec les activités de loisirs et le tourisme. »

« La zone UB est une zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat. Elle correspond a la périphérie des
centres-bourgs. Cette zone est dédiée aux habitations, commerces et activités de service, aux équipements d’inté-
rét collectif et services publics ainsi qu’aux autres activités des secteurs secondaires et tertiaires. UBb : secteur
périphérique des communes rurales, peu dense, ou les hauteurs n’excedent pas 7 metres au point le plus haut afin
de respecter la morphologie urbaine existante »

Carte de localisation du site 18
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ZO00OM

Photo 1 : Vue de I'ancien logement de fonction de Photo 2 : Vue des abords de I'est depuis la rue ROBERT
I’école du Roleur

SCHUMAN et de I'espace Cécile GALLEZ

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Saint-Saulve (secteur 4 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 0.13 ha passent de la zone UL (zone urbaine spécifique dédiée aux équipements
d’intérét collectif, aux services publics...) a la zone UBb (zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la destination et I’occupation du sol de la zone telles qu’elles ont
été prévues lors de I’élaboration du PLUi car il s’agit d’un changement au sein des zones urbaines.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(4) SAINT SAULVE : Reclassement de la zone UL en zone UCc

(a) Justification

Par courrier en date du 18 mars 2024, la commune de Saint-Saulve a demandé un changement de zonage concer-
nant les parcelles AS 91, AS 92 et AS 95 actuellement classées en zone UL (zone dédiée aux équipements d’intérét
collectif) en zone UCc (zone mixte a vocation dominante d’habitat). Le projet initial était de classer en zone UL
ces parcelles, dans I'optique de créer de nouveaux ateliers municipaux. Cependant, le projet étant abandonné sur
ce site au profit d’un autre, la commune souhaite faire évoluer le zonage en UCc (zone mixte-habitat) afin de
recréer une continuité avec les logements créés sur les parcelles voisines.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable sous réserve de la réalisation d’étude de la desserte de la zone et des capacités des réseaux en fonction
du programme d’aménagement.

Caractere des zones :

« La zone UL est une zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’intérét collectif, aux services publics et
parapublics, ainsi qu’aux constructions et installations en lien avec les activités de loisirs et le tourisme. »

« La zone UC est une zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat. Elle correspond a la périphérie a domi-
nante résidentielle des communes urbaines de Communauté d’Agglomération de Valenciennes Métropole. La
zone UCc : secteur ol les nouvelles constructions peuvent présenter une hauteur allant jusqu’a 25 métres au
point le plus haut. Les régles d’implantation par rapport a la voie ou I'emprise publique sont ici souples. L'emprise
au sol est toutefois limitée a 40 % afin de favoriser les espaces de respiration. »

e
‘ MValenciennes
: P {

L

Saint;saulve

Pate'd a on-19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

Carte de localisation du site
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Photo 3 : Vue des parcelles depuis I'impasse
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(b) Contraintes et environnement du site

Le site est soumis a différentes contraintes notamment :

- Entermes d’accés : L'environnement proche du site ne permet pas un acces direct a la
parcelle comme le montre les fleches orange de la photo ci-dessous. Un acces sera donc
créé depuis la rue Roger Salengro vers le site,

- Entermes de recul imposé par la loi Barnier : La route départementale situé a I’est des
parcelles est soumise a un recul de 75 m a partir de I'axe de la voirie,

- Entermes de risques inondations : les parcelles sont soumises au PPRI de la Rhénelle du
fait de leur faible a moyenne exposition aux risques débordements et ruissellements.

Carte du PPRI de la Rhonelle Carte des potentielles acces

(Il s’agit des zones naturelles ou d’habitat diffus qui (Les potentielles acces sont matérialisé par les
constituent les zones a préserver, ol I'urbanisation doit deux fleches orange sur la carte)

étre soit interdite, soit strictement controlée.
La zone verte, faiblement ou moyennement exposée au
risque débordement ou exposée au risque de ruisselle-
ment faible)

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(c) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Saint-Saulve (secteur 4 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 1.03 ha passe en zone UCc, auparavant classée en zone UL

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I'occupation du sol de la zone telle qu’elle a été prévue lors de
I’élaboration du PLUi.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(5) VERCHAIN MAUGRE : Reclassement de la zone UL en zone UBa et NI
(a) Justification

Par courrier en date du 2 juillet 2024, la commune de Verchain-Maugré a demandé un changement de zonage
concernant la parcelle A 1569 dont elle est propriétaire, actuellement classée en zone UL (zone dédiée aux équi-
pements d’intérét collectif) en zone UBa (zone mixte a vocation dominante d’habitat) dans la continuité de la
zone existante et en zone NI (zone naturelle comprenant les parcs et jardins publics, ainsi que des zones naturelles
a vocation récréative, culturelle, touristique ou de loisirs) sur le reste de la parcelle.

Ce site avait initialement été identifié pour accueillir un projet de salle de sport intercommunale, finalement aban-
donné. L'objectif est désormais d’y accueillir un projet de micro-créche et d’envisager des plantations ou de
nouveaux jardins familiaux dans le fond de la parcelle.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable au changement de zonage de ce secteur.

Caractéristique des zones :

« La zone UL est une zone urbaine spécifique dédiée aux équipements d’intérét collectif, aux services publics et
parapublics, ainsi qu’aux constructions et installations en lien avec les activités de loisirs et le tourisme.

La zone UB est une zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat. Elle correspond a la périphérie des centres-
bourgs. Cette zone est dédiée aux habitations, commerces et activités de service, aux équipements d’intérét col-
lectif et services publics ainsi qu’aux autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.
UBa : Secteur périphérique des communes rurales, ol sont autorisées les constructions allant jusqu’a 10 metres
au point le plus haut. L’alignement aux voies et emprises publiques est autorisé, ainsi que le retrait dans la limite
d’une bande constructible.

NI : secteur naturel comprenant les parcs et jardins publics, ainsi que des zones naturelles a vocation récréative,
culturelle, touristique ou de loisirs. »

@uérénaing

Monchaux-sur:Ecaillon

Verchaintviacg e/

Carte de localisation du site
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R

Photo 1 : Vue de face de la parcelle OA1569 depuis la rue Photo 2 : Vue de la parcelle OA1569 entre 2 habitations
de Monchaux (RD 40A) le long de la rue de Monchaux depuis le sud-est

Photo 3 : Vue de I'entrée de la parcelle A1569 ' Photo 4 : Vue du fond de la parcelle A1569
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Extrait du plan de zonage avant et apres modification de la commune de Verchain-Maugré (secteur 1 — planche
A):

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 0.31 ha passent de la zone UL (zone urbaine spécifique dédiée aux équipements
d’intérét collectif, aux services publics...) a la zone UBa (zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat) et
0.25 ha sont classés en zone NI’ (zone naturelle comprenant les parcs et jardins publics, ainsi que des zones
naturelles a vocation récréative, culturelle, touristique ou de loisirs).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la destination et I’occupation du sol de la zone telles qu’elles ont
été prévues lors de I’élaboration du PLUi. En reclassant 0.25 ha en zone NI, elle a aussi un effet positif sur la
limitation de I'artificialisation.

2 Modification suite a la consultation des services Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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2) LES RECLASSEMENTS DES ZONES DEDIEES AUX SECTEURS NATURELS ET AGRICOLES
(1) FRESNES sur Escaut : Reclassement d’une zone N en zone Acn

(a) Présentation

La commune de Fresnes-sur-Escaut a demandé par courrier du 25 avril 2025, un changement de zonage.
Actuellement, les parcelles AH 142,143, 144, 145, 146, 147 et 148 ont été classées en zone N (secteur naturel).

Or, ces parcelles ont été retenues pour la création d’un site de maraichage/d’agriculture biologique en partenariat
avec Terre de Liens, Bio en Haut de France et le PNR Scarpe Escaut. Le but étant d’accueillir un maraicher en
agriculture biologique qui commercialiserait sur la commune et idéalement proposerait des temps d’animation
aux habitants.

Depuis 2022, la commune de Fresnes-sur-Escaut porte un projet d’ « Archipel Nourricier » qui fait suite a ses
actions sur I'agriculture et I'alimentation de qualité.

Pour rappel, ce projet portée par la commune et animée par le CCAS a pour ambition de reconnecter les habitants
a une alimentation locale, saine et durable. Il s’agit du volet « Production » de ce programme qui se traduit déja
atravers unréseau d’initiatives engagées sur le territoire : 1.5 ha de jardins partagées, un verger communal éclaté,
des ateliers cuisine et jardinage, des actions de sensibilisation, des temps conviviaux autour de |'alimentation.

Un travail d’identification du foncier a été lancé et a permis de déterminer un site qui correspond au besoin du
projet, le lieu dit « Les champs du Moulin ». Il convient alors de faire évoluer le zonage en Acn.

Caractere des zones :
« La zone N est une zone protégée en raison de la qualité de ses sites, des milieux et espaces naturels ainsi que
des paysages. »

« La zone A est une zone protégée en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Acn : secteur agricole constitutif des cceurs de nature, a maintenir afin de valoriser et conforter la trame
verte et bleue. L’évolution des exploitations est possible, sans possibilité de création de nouveau siége. »

¥
GondéssuriliEscaut:

* =4

%
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e

Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

pF Aln, [ 7
Carte de localisation du site

28



Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

(b) Justifications du choix de I'emplacement du futur site de maraichage

La commune Fresnes-sur-Escaut présente un tissu urbain dense et continu, comme l'illustre la carte de
I’enveloppe urbaine ci-dessous.

NN %%
O Périmeétre du projet

Carte de I'enveloppe urbaine de Fresnes-sur-Escaut (extrait du

rapport de présentation)

La distinction entre I'espace urbanisé et I'espace agricole est claire. La transition s’effectue principalement par le
cceur de nature qui traverse la commune a I'Est et au Sud.

La commune est concernée par différents types de coeurs de
natures :

-« Grands Ensemble écologiques ;
- Vallées;
- Et Urbains. »

ERESNES SUR|
Cette hiérarchisation prend en considération la qualité écologique

du cceur de nature, les menaces anthropiques qui pésent sur lui
ainsi que sa dynamique évolutive.

O Périmetre du projet

J B : Coeur de nature (2015)
. [ GE : Grand ensembile
- [:}u:urbam
V : Vallée
TVB : Corridor biclogique {2015)
7] MO : Milieu ouvert
| | | u:Urain

V: Vallée

Carte des différents t_ypl:) ce-coetrs-denatures

, Accusg de réception en préfecture
presents JUPFHEAIEE-20ppL0 i

Date de réception préfectﬁre : 19/10/2026
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Compte tenu de cette configuration, la commune avait plusieurs hypothéses pour choisir 'emplacement du
futur site de maraichage :

: Le site « des Grands Masys », parcelle secteur AD-17

: Le site de la fosse Soult », parcelle AT-233

: Le site du Saint Rémy, parcelle AO-1 et AO-2

: Le site commune de Paris, parcelle AW-552, AW-3 et AW-286

: Le site lieu dit « les champs du Moulin », parcelle AH-142,143,144,145,147, et 148

& N

1
U A W N B

/358

Carte des différents emplacements étudiés pour le futur projet de maraichage

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Tableau comparatif entre les sites :

Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

1: Le site « des
Grands Masys

2 : Lesite dela
fosse Soult »

3:Llesitedu
Saint Rémy

4 : Le site
commune de
Paris

5 : Le site lieu
dit « les
champs du
Moulin »

Atouts

Surface du site
de plus de 5Ha,
mutualisation
possible des ac-
tions avec I'asso-
ciation occu-
pante

Surface du site
de plus de 2Ha
proche du
centre-ville, des
jardins du
square

Surface du site

suffisante pour
accueillir le pro-
jet

Surface du site
suffisante pour
accueillir le pro-
jet, proximité
avec I'école Da-
niel Féry et du
jardin partagé

« |'orée du

Surface du site
suffisante pour

accueillir le
projet,
- proche de la

voie verte des
gueules noires

sol et présence
d’espece exo-
tiqgue envahis-
sante

Bois » et du centre-
ville
Inconvénients | Forte sensibilité | Ancien carreau | Problématique | Zone proche du
environnemen- de fosse trés de retourne- cours d’eau « La || - Relief du sol
tale du site et schisteux, pré- | ment de prairie | malanoye », perturbé
potentiellement | sence de rem- de fauche en présence d’une
pollué blais en sous- zone humide nappe sub af- - Présence de

fleurante,
charte du
PNRSE qui li-
mite I'utilisa-
tion du sol le
long du cours
d’eau, présente
de nombreux
sentiers et d’'un
terrain de jeux

déchets urbains

-Parcelle peu ac-
cessible aux en-
gins motorisés
(largeur dela
voie verte)

Trame Verte et
Bleue

Ceeur de nature
de type Vallée

Non concerné

Non concerné

Non concerné

Coeur de nature
de type Vallée

Le choix de la commune s’est porté sur le site n°5 car celui-ci présentait de nombreux atouts pour convenir au
projet de I'archipel nourricier lancé.
En effet, le site présente toutes les qualités requises pour accueillir un maraicher en agriculture biologique. Un

diagnostic parcellaire des potentialités a I'agriculture biologique, comprenant un diagnostic agronomique, a été
réalisé par Bio en Haut de France et Terre de Liens. (En annexe 1)

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(c) Localisation du projet et enjeux

Le site est identifié en zone N dans le PLUi. Il est situé proche du tissu urbain et a proximité de la voie verte des
gueules noires. Elle comprend les parcelles AH 142, 143, 144, 145, 146, 147 et 148 pour une superficie de 1.47

ha. Les parcelles sont actuellement a usage de paturage pour chevaux avec la présence de quelques batiments
« précaires »

142 Photo 3 : Vu de la parcelle AH 147

Photo 1 : Vu de la parcelle AH 143 Photo 2 : Vu de la parcelle AH

Accusé de réception fege
059-245901160-20 - 22 15D E
Date de télétransmi: 26
Date de réceptior préf /2026

Photo 5 : Vue dela-veievertedes

Photo 4 : Vu de la parcelle AH 148
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(c) Evolution du zonage 3

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Fresnes -sur-Escaut (secteur 3 — planche
A):

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 1.3 ha passent de la zone N (zone naturel) a la zone Acn (secteur agricole constitutif
des coeurs de nature)

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I'occupation du sol de la zone telles qu’elles ont été prévues lors
de I’élaboration du PLUi. Elle contribue a la préservation des espaces naturels et agricoles et a la limitation de
la consommation d’espace.

3 Modification suite a la consultation des services Accusé de réception en préfecture

059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) BEUVRAGES : Compensation des ouvertures a I'urbanisation de la révision allégée n°3 (en cours
d’élaboration)

(a) Justification

Par courrier en date du 20 janvier et du 19 mai 2022, la commune de Beuvrages a demandé un changement de
zohage concernant trois secteurs :

- Secteur rue du droit parcelles A680, A660 (d’une zone N en zone UB)

- Secteur du complexe sportif parcelle A471 (d’'une zone N en zone 1AU)

- Secteur du p6le multimodale parcelles AC800, AC1031, AC1060, AC1059 (d’une zone N
en zone UL)

Cette demande fera I'objet d’une procédure de révision allégée n°3 étant donné qu’il s’agit de réduire une zone
naturelle, et gqu’il ne porte pas atteinte aux orientations du PADD. Il a également fait partie des prescriptions en
conseil communautaire du 20/11/25.

Secteur rue du
droit

Y
Secteur pole | ) .
multimodale .

T

P

N

'BEUVRAGES

Cette évolution amene a reclasser une superficie de 3,5 ha en zone urbaine ou a urbaniser.
Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 4 mars 2022 et le 6 juillet 2022 a
émis un avis favorable sous réserve :

- Que l'absence d’enjeux faune-flore -zone humides soit démontré suite aux études envi-
ronnementales sur 4 saisons ;

- Quelacommune procede a une compensation au titre du zonage de 1.5 fois de la surface
a ouvrir a 'urbanisation (soit 5.6 ha).

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(d) Modification du zonage en compensation

En effet, Valenciennes Métropole, lors de la conférence intercommunale des Maires en date du 28 juin 2022, a
acté le principe d'une compensation au titre du zonage avec un coefficient de 1,5 pour tout projet de reclassement
d’une zone N ou A en zone U ou AU. Ce dispositif de compensation s'inscrit dans I'objectif de la Loi Climat et
Résilience, et notamment du Zéro Artificialisation Nette (ZAN), prévu pour 2050. Valenciennes Métropole sou-
haite étre exemplaire sur ce sujet et prévoit des a présent une réduction de sa consommation fonciére pour tout
projet d'évolution du zonage du PLUi.

O

]

Carte de localisation

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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La compensation a prévoir sur la commune est théoriquement de 5.25 ha (3.5 ha x 1.5) de la maniére suivante
(en rouge ci-dessous) et correspond a une superficie de 5.68 ha.

La commune s'est donc engagée, en accord avec Valenciennes Métropole, a reclasser 4 secteurs en zones natu-

relles ou agricoles :

Secteur 1:

2AU->N (AB 58, 48, 49, 47, 45, 42, 28, 41, 394, 38, 37, 36, 35, 34, 33, 32)

2AU->N (AB 26)

1AU->A (AB 285, 24, 23)

2AU->N;j (AH 39, 40,41,42,45,47, 50, 51, 393, 394, 56, 57, 60, 61, 64, 65, 66, 508, 69,
578)

Secteur 2

1AU ->A

Secteur 3

2AU ->N

Secteur 4
1.77 ha -

2AU ->Nj
0.84 ha

Secteur 1
2AU ->Nj
1.35 ha

La zone 2AU sera reclassée en secteur Nj (secteur naturel correspondant aux jardins [...] ainsi qu’aux franges et
cceurs d’flots a préserver de I'urbanisation). Les parcelles étant des fonds de jardins en cceurs d’flots, le statut de
la zone correspond a I'état actuel des parcelles. La zone est potentiellement impactée par une zone humide im-
pliqguant de potentiels risques d’inondation.

Secteur 2 :

La zone 1AU sera reclassée en sec-
teur A (secteur agricole), comme les
parcelles alentours. Cela permet de
maintenir une zone agricole.

D’apres |'étude Rainette, réalisée
dans le cadre de I'élaboration du
PLUi, une partie des sols est classée
en zone humide. Ce reclassement fa-

: |
£
3
2
£
1
§

Dxdier: PLUT CEM

S
SaDee
(=2}
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vorisera la capacité de la zone humide de réaliser la fonction de support des habitats pour la faune et la flore.

Secteur 3:

La zone 2AU sera reclassée en secteur N (secteur naturel), dans la continuité des parcelles a proximité. Une partie
des sols de ce secteur est classée en zone humide, par extension a celle du secteur 2. Ce reclassement permet
doncI’éloignement des zones humides de I'anthropisation et préserve sa capacité a réaliser sa fonction de support
des habitats pour la faune et la flore.

Secteur 4 :

La zone 2AU sera reclassée en secteur Nj (secteur naturel correspondant aux jardins [...] ainsi qu’aux franges et
cceurs d’llots a préserver de I'urbanisation). Les parcelles étant des fonds de jardins, le statut de la zone corres-
pond a I'état actuel des parcelles.

Au vu du reclassement du secteur 1 et 4 en zone Nj, il n’est plus utile de conserver les emplacements réservés
n°1, 4 et 8. (cf tableau emplacements réservés modifié de I'objet 2.2.2)

Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Beuvrages (secteur 4 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Ce sont ainsi, 5.68 ha, initialement classés en zone 2AU et 1AU, qui sont reclassés en zone naturelle (3.96 ha)
et agricole (1.72 ha).

Cette modification a donc une incidence positive sur le PLUi. La ville et I’agglomération s’inscrivent ainsi dans
I'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette), réduisant la projection de la consommation fonciére du territoire a
long terme.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Evolution de I'OAP BEUO?2

)

d

(

OAP initiale :

QAP BEU02 Commune de Beuvrages

Version tion - MARS 2021

) Périmire QAP

Théme 1 : Modalités d'aménagement,
d'équipement et de programmation
de la zone

[ e
B emoen
24 Zooe humice
Théme 2 : Insertion architecturale, urbaine

et paysagére
' B!gﬁigiis

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone

= Principe de continuité des modes doux b développer
R Priocipe de ré dune voirke & cré

@l H)  Principe de continuité de la voirke & long terme
qup  Princps daccks b crder

Eléments de ge (repris en Planche A) :
[T  empecement risenvé
Protection du patrimoine bati (L151-19

du CU)

[ Bdument remarquatie (égise, maison de malre,
conps de ferme, pigeonnier....)

ion du patrimoine paysager (L151-23

ducv)
W et ponciuel (artre, hae)

oo  EMment indaire (fossé, talus, abgnement dartres
o G2 hales_.)

Eléments informatifs :

u_.i%

d=p  Cheminement agricoe

M ey T Y I e R I T —
Les travaux ou opérations n_.Ewm:_m_.__.m doivent m:.n no_._.__umnznm avec les orientations d'aménagement et de _zoua:.__._.ﬁco:
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises 3 opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations Qo:nmz._u_o successives. La v:u.s 2 ne peut mc.o _.mm__umo ma.m.._n la u:wmm 15

? Préserver les conditions de |
desserte agricole des terrains
ocaﬁq&uﬁo:oa i/

no mmnao_..q d'extension présente des enjeux plus a_ocu.._x liés » I'OAP thématique "Préservation de _m 388 etdu um.\mmam n__._ PLUI.
Le porteur de projet devra donc également se référer a cette derniére.

-30221-DE

Date de télétransmission : 19/10/2026

059-245901160-2026

Date de réception préfecture : 19/10/2026

Source fond de plan : Orthophoto 2015

0 100 200 m VERDI—-— Valenciennes
e —— ! Métropole
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OAP apres modification :

QAP BEU02 Commune de Beuvrages
Version modifiée - JANVIER 2026/

T Périmétre OAP
Théme 1 : Modalités d'aménagement,

d'équipement et de programmation
de la zone

 Habitat

Zone humide
Théme 2 : Insertion architecturale,
urbaine et paysagére

' Mise en oeuvre d'un traitement végétal
qualitatif des limites

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone
@y Prindpe de réalisation d'une voirie
a créer/conforter
== m Principe de continuité des modes doux
& développer

4=) Prindpe d'accés a créer

Eléments de zonage

(repris en Planche A) :

77 Emplacement réservé

Protection du patrimoine paysager
(L151-23 du CU)

& Elément ponctuel (arbre, hae...)
» o Elément linéaire (fossé, talus, alignement

d'arbres ou de hales...)

Protection du patrimoine bati

(L151-19 du CU)

[ Bétiment remarquable (église,
maison de maitre, corps de ferme,
pigeonnier....)

Eléments informatifs :

4=p Cheminements agricoles

[] Umites communales

Source cadastre : PGN © Département du Nord,
« Origine Cadastre. © Droits de /Etat Réservés »

Source fond de plan : Orthophoto 2024-2025

= = e e N L RN R e e e St ——— e S
Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent &tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises & opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP of
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut é&tre réalisée avant la phase 1. .w

Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

4 S L 4 a) - ’ . 3 ____7 o
extension présente des enjeux plus globaux liés a I'OAP thématique "Préservation de la nature et du paysage" du PLUI.

Le porteur de projet devra donc également se référer a cette derniére.

0 100
|

200 m
_ = ]

o Valenciennes

Métropole
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(e) Evolution de la piéce « 1.2. Justification » du rapport de présentation du PLUi

Extension de I'enveloppe urbaine initiale :

Commune :
BEUVRAGES

Localisation des;xundom
de 'enveloppe urbaine du SCOT

Extension de I'enveloppe urbaine initiale :

Eviags whaine  Etanmion du Pammalopes cbaine oo 3o

preve R P

O

00 M

Extension de I'enveloppe urbaine apres modification :

Sareicn 310 Valnnclonen Mdtcpobe 03/2019 Commune :
Sonees | Cadartne ot Fohigrs fanceen - Dglis BEUVRAGES

© Draits de Dlast résersd

o

Objet :
Localisation des extensions
de 'enveloppe urbaine du SCOT

| Metropole

N° Type de zone Destination du PLUi | Surface (m?)
12 AU Urbain mixte 32947

13 AU Urbain mixte 4305

14 AU Urbain mixte 35498

Extension de I'enveloppe urbaine apres modification :

N° Type de zone Destination du PLUi | Surface (m?)
12 AU Urbain mixte 5705
13 AU Urbain mixte 4305

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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| 14 AU Urbain mixte

(3) QUIEVRECHAIN : reclassement d’une zone URb en Np

Site Comifer :

Par courrier en date du 5 février 2025, la commune de Quiévrechain a demandé un changement de zonage con-
cernant la parcelle AE16, actuellement classée en zone URb (secteur de renouvellement urbain) en zone Np (sec-
teur naturel) a 'arriere de la parcelle, tout en conservant une bande de zonage URb en front a rue (secteur de
renouvellement urbain).

Ce site était initialement une zone industrielle de négoce de ferraille qui a cessé suite au décés du gérant. Du fait
de sa situation peu adéquate en plein cceur de ville et donc des nuisances qu’il peut générer, la reprise d'une
activité similaire est a éviter. De plus, ce site est recensé comme site pollué sur le site géorisques.

L’'objectif est donc de mettre en ceuvre un projet de forét urbaine non ouverte au public avec une gestion
communale dans la continuité de la forét urbaine réalisée sur la friche « Fibres du Hainaut » sur la zone Np ainsi
gu’un petit programme de logements en front a rue en zone URb. Ce reclassement fait I'objet d’un travail en
commun entre la ville de Quiévrechain et 'EPF des Hauts de France dans la perspective d’une convention
opérationnelle, afin de maitriser ce site, le démanteler, le dépolluer pour ensuite mettre en place le projet
d’aménagement. Une étude de pollution en lien avec la demande de cessation d’activité sera faite par le succes-
seur.

Caractéristique des zones :

« La zone N est une zone protégée en raison de la qualité de ses sites, des milieux et espaces naturels ainsi que
des paysages. Np : secteur de pollution avérée ou suspectée ol sont interdites toutes occupations et utilisations
des sols des terrains. »

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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« La zone UR est constituée de 'ensemble des secteurs de renouvellement urbain. URb : secteur de renouvellement
urbain porté par la commune, seule ou en partenariat. »

‘ W  otaredem

n préfecture
b 0 45901160-20261013-30221-DE

. . Date de télétransmission : 19/10/2026
Carte de localisation Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 1 : Vue du site Comifer depuis I'ouest

Photo 2 : Vue des alentours du site Comifer depuis I'est

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Au vu du reclassement des parcelles en zone Np et de la réalisation de la forét urbaine a I'ouest de la zone URDb,
le maintien de I’OAP sur ce secteur n’est plus nécessaire. De ce fait, I'OAP QUIO1 est supprimée.

(b) Evolution du zonage :

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Quiévrechain (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Sur les 1.64 ha initialement classés en zone de renouvellement urbain (URb), 1.28 sont reclassés en zone natu-
relle polluée.

Cette modification a donc une incidence positive sur le PLUi. Le projet porté par la commune s’inscrit dans une

logique de reconquéte de friche et de prise en compte de la pollution a court terme et de renaturation a long
terme.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(4) QUIEVRECHAIN : reclassement d’une zone 2AU en A et N

(a) Justification
Prolongement guartier des Vanneaux :

Dans le prolongement de la forét urbaine créée sur la
friche des « Fibres du Hainaut », la commune souhaiterait
un changement de zonage concernant quatre parcelles de
la zone 2AU :

- 2AU->A (AN 71)
- 2AU->N (AE 730)

Parcelle AN 71 :

La zone 2AU sera reclassée en secteur A (secteur agri-
cole). La parcelle étant déja utilisée par un agriculteur en
tant que prairie, le statut de la zone correspond a I'état
actuel de la parcelle. La zone est impactée par une zone
humide d’apres le diagnostic écologique et I'étude des
zones humides réalisée par le bureau d’étude Urbycom.

Identification de la zone humide botanique

Parcelle AE 730 : Légende
[ 2oned F ielle (ZIP)
7 Zone humide & Hon humide
La zone 2AU sera reclassée en secteur N (secteur naturel). Zone humide botanique de 387 m2 % Humide

L'objectif est de renaturer cette parcelle en lien direct || "meremaession

avec la forét urbaine créée sur la friche des « Fibres du | e mm oo o

. . ‘ . Risination | EARSYCOM - /2925 Q) urevcom
Hainaut ». La zone est impactée par une zone humide |&a e wtu o socome
d’apreés le diagnostic écologique et I'étude des zones humides réalisée par le bureau d’étude Urbycom.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable au changement de zonage de ces secteurs.

S RombiestetMarehipont

Carte de localisation 45
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Caractéristique des zones :

« La zone 2AU est une zone a urbaniser mixte a vocation dominante d’habitat, non équipée, destinée a accueillir
a moyen ou long terme de nouvelles constructions en lien avec la stratégie de développement de Valenciennes
Meétropole. »

« La zone N est une zone protégée en raison de la qualité de ses sites, des milieux et espaces naturels ainsi que
des paysages. »

« La zone A est une zone protégée en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. »

Photo 1 : Vue du site a renaturer en lien direct avec

la forét urbaine Photo 2 : Vue de I'accées a la parcelle agricole depuis I'est

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Quiévrechain (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

i
Rttt il ol
R
vi *

Sur les 2.12 ha initialement classés en zone 2 AU, 1.69 ha sont reclassés en zone naturelle et 0.43 ha en zone
agricole.

Cette modification a donc une incidence positive sur le PLUi. La ville et I’agglomération s’inscrivent ainsi dans

I'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette), réduisant la projection de la consommation fonciére du territoire a
long terme.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(c) Evolution de la piéce « 1.2. Justification » du rapport de présentation du PLUi

Dans le chapitre relatif a I'estimation de I'artificialisation potentielle des sols, des cartes localisent pour chaque
commune les secteurs d’extensions de I'enveloppe urbaine existante pour I'ensemble des vocations.
La carte suivante a été mis a jour pour la commune Quiévrechain :

Extension de I'enveloppe urbaine initiale :

Commune :
QUIEVRECHAIN

Objet :
Localisation des extensions
de 'enveloppe urbaine du SCOT

= =

=} —
Freram e
hnn-.lﬂ
.~
L waraer
- "

Extension de I'enveloppe urbaine initiale :

o wo e i e

— —

itres

Sarwice 156 Valeienaes M ttrogale 0872018

Commune :
QUIEVRECHAIN

Objet :
Localisation des extensions
de | urbaine du SCOT

o s -
— ——

P e v————

1 metopoie

N°® Type de zone Destination du PLUI | Surface (m?)
92 U Economique 5722

93 U Economique 5854

94 AU Urbain mixte 52070

Extension de I'enveloy

No

ype urbaine apres mq

Type de zone

ndification :

Destination du PLUi

Surface (m?)

92 U Economique 5722
93 U Economique 5854
94 AU Urbain mixte 28737 s

059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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3) LES RECLASSEMENTS DES ZONES DEDIEES AUX SECTEURS URBAINS MIXTES A VOCATION DO-
MINANTE D’HABITAT
(1) MARLY : Reclassement d’une zone UBc en zone UR

(a) Justification

La commune de Marly a demandé un changement de zonage concernant les parcelles A 1234, 1232, 1021, 1561,
1233, 1992 actuellement classées en zone UBc (zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat) en zone URb
(zone dédiée au renouvellement urbain). Les parcelles sont actuellement occupées par une friche artisanale.
L’évolution du zonage doit permettre la réalisation d’un futur projet immobilier plus en adéquation avec la hau-
teur des batiments environnants. Et notamment ceux situés en face des parcelles A 1234, 1024 et 1561 sur la
commune de Valenciennes et classés en zone UD (secteur 5) dont la hauteur autorisée est de 13 meétres (R+3)
dans la bande de 15 métres avec une hauteur maximale de constructions pouvant étre portées a rez-de-chaussée
+ 5 étages, au droit des places et secteurs reconnus comme stratégiques sur le plan urbanistique.

Caractere des zones :

« La zone UB est une zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat. Elle correspond a la périphérie immé-
diate des centres-villes. UBc : secteur autorisant les mémes destinations que le secteur UBa mais présentant des
régles de qualité architecturale, urbaine, environnementale et paysagere identiques a celles du secteur UBb. »

« La zone UR est constituée de I’ensemble des secteurs de renouvellement urbain. Les zones UR présentes sur le
territoire de Valenciennes Métropole correspondent a des terrains a réinvestir en milieu urbain, pour lesquels des
regles souples de prospects faciliteront 'émergence de projets ambitieux (ex : secteurs conventionnés par le
NPNRU, friches et secteurs en mutation etc.). URb : secteur de renouvellement urbain porté par la commune,
seule ou en partenariat. »

\Valenciennes;

Aulney-iez-\ﬂencienes

Carte de localisation du site

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 1 : Vue des batiments en friche depuis la rue de Ph°t°_ 2 :.”Vue des abords depuis la rue de
Romainville Romainville

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Marly (secteur 4 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

S
WelatEe

Suite a cette modification, 1,98 ha passent de la zone UBc (zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat)
a la zone URb (zone dédiée au renouvellement urbain).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la destination et I’occupation du sol de la zone telles qu’elles ont
été prévues lors de I’élaboration du PLUi. Elle contribue a la mise en ceuvre d’un projet de résorption d’une
friche et de renouvellement urbain.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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4) LES RECLASSEMENTS DES ZONES A VOCATION ECONOMIQUE MIXTE
(1) ONNAING : Reclassement d’une zone UE en zone URb

(a) Justification

Par courrier en date du 25 mars 2025, la commune d’Onnaing a demandé un changement de zonage concernant
la parcelle B 8258, actuellement classée en zone UE (secteur d’économie mixte) en zone URb (secteur de renou-
vellement urbain).

La parcelle était occupée par a I'entreprise GCA (spécialisée dans la logistique et I'emballage), qui a procédé a la
démolition de son batiment en vue d’une reconstruction qui n’a pas eu lieu. Dans ce contexte, la commune sou-
haite encadrer la vocation future du site. L’évolution du zonage doit ainsi permettre la mise en place d’un projet
plus cohérent avec I'environnement du site et limiter les nuisances pour les constructions voisines. Le classement
en zone URb parait mieux adapté a la situation actuelle des parcelles (secteur en friche et en mutation) et s’har-
monise davantage avec I’environnement immédiat déja majoritairement classé en zone URb, garantissant ainsi
une meilleure cohérence d’ensemble.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 avril 2025 a émis un avis favo-
rable sous réserve d’informations complémentaires permettant de justifier cette modification et de choisir le zo-
nage plus adéquat.

Caractere des zones :

« La zone UE est une zone a vocation économique mixte. La réglementation de la zone UE s’applique a un ensemble
de zones d’activités existantes de rayonnement intercommunal. La zone UEa : secteur d’économie mixte d’intérét
local. »

« La zone UR est constituée de I’ensemble des secteurs de renouvellement urbain. Les zones UR présentes sur le
territoire de Valenciennes Métropole correspondent a des terrains a réinvestir en milieu urbain, pour lesquels des
regles souples de prospects faciliteront 'émergence de projets ambitieux (ex : secteurs conventionnés par le
NPNRU, friches et secteurs en mutation etc.). URb : secteur de renouvellement urbain porté par la commune,
seule ou en partenariat. »

S
Fresnes;surcEscaut:
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Photo 2 : Vue de I'entrée de la parcelle

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

Photo 3 : Vue du coté Est de la parceII
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Au vue des activités passées de chaudronnerie et de traitement
de revétements, le sol et le sous-sol ont été pollués. (En annexe
2)

C'est pourquoi, une fiche Secteur d’Information des Sols (SIS)
sera annexé au PLUi afin de garder en mémoire la pollution sur
le site et obliger un éventuel pétitionnaire de fournir une attes-
tation garantissant la réalisation d'une étude de sols et sa prise
en compte dans la conception du projet de construction lors de
son permis de construire (Article R431-16 - Code de l'urbanisme
- Légifrance) alinéa o)

Toutefois, la société Immo Supply propriétaire du site, a évoqué
le fait qu’une étude a été effectuée, il y a quelques années et
gu’aucune trace de pollution avait été recensée sur le site (a
I’heure actuelle aucune étude a été communiquée malgré la de-
mande de la commune).

Par ailleurs, un opérateur aurait déja contacté la société GCA
Immo Supply pour évoquer la réalisation d’un programme d’ha-
bitat.

Photo du site entre 1950 et 1965 (source : remonter le temps)

(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Onnaing (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 3.31 ha passent de la zone UE (secteur d’économie mixte) a la zone URb (zone dédiée
au renouvellement urbain).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la nature et I'occupation du sol de la zone telles qu’elles ont été
prévues lors de I’élaboration du PLUiI. Elle contribue a la mise en ceuvre d’un projet de résorption d’une friche
et de renouvellement urbain.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) QUIEVRECHAIN : Reclassement d’un secteur classé en zone UEa en zone UGa
(b) Justification

Par courrier en date du 5 février 2025 la commune de Quiévrechain a demandé le changement d’'une zone UEa
(secteur d’économie mixte d’intérét local) en UGa (zone commerciale d’intérét local). En effet, le magasin ALDI
actuellement implanté sur les parcelles AB 453, AB 459 souhaite déplacer son magasin et le reconstruire sur les
parcelles AB 370, 379, 265, 401, 456, 457, 584, 585, 586, 587. Ces parcelles sont actuellement occupées par des
batiments en friches de PME dont certaines ont cessé leur activité, et forment une véritable verrue urbaine en
entrée de bourg. L’actuel ALDI sera réinvesti par une autre activité. Afin de conserver une cohérence de
réglementation dans le secteur, le périmetre UGa sera étendu sur les parcelles AB 453 et AB 459.

Le but est d’améliorer I'accessibilité et la visibilité du magasin par un acces direct a I'avenue Jean Jaurés (RD 630).
Or, la réalisation d’une construction nouvelle a vocation commerciale n’est pas admise en zone UEa. Le
changement de zonage est donc nécessaire pour mettre en oeuvre ce projet.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 avril 2025 a émis un avis favo-
rable.

Caractere des zones :

« La zone UE est une zone a vocation économique mixte. La réglementation de la zone UE s’applique a un ensemble
de zones d’activités existantes de rayonnement intercommunal. La zone UEa : secteur d’économie mixte d’intérét
local. »

« La zone UG est une zone économique majeure a vocation commerciale. La réglementation de la zone UG s’ap-
plique aux zones commerciales existantes de rayonnement intercommunal. La zone UGa : zone commerciale d’in-
térét local. »

Rombies‘e:Marchipont

Carte de localisation du site 2>
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ALDI existant

Photo 1 : Vue du ALDI existant depuis |a rue Photo 2 : Vue des batiments existants sur
des Hauts Bois.

I'emprise du projet depuis I'avenue Jean
Jaures (RD 630).

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Quiévrechain (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Suite a cette modification, 1.51 ha passent de la zone UEa (secteur d’économie mixte d’intérét local) a la zone
UGa (zone commerciale d’intérét local).

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la nature et I'occupation du sol de la zone telles qu’elles ont été
prévues lors de I’élaboration du PLUi. Elle contribue également a la résorption d’une friche artisanale.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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2) MODIFICATIONS APPORTEES AUX OUTILS REGLEMENTAIRES

1) ADAPTATION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)
(1) CONDE SUR L'ESCAUT : Modification de I'OAP n°1

Justification

La commune de Condé-sur-I'Escaut a demandé de corriger I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) de la zone 1AU.

Initialement, I'OAP prévoyait la création d’un groupe scolaire, d’'un EHPAD et de logements en complément.
Toutefois, le projet de groupe scolaire ne se fera pas sur ce site, la commune privilégie la réhabilitation et I'exten-
sion de I'école élémentaire du centre-ville pour regrouper I’école maternelle et I'école élémentaire, améliorer
I'accueil des éleves et répondre aux enjeux environnementaux.

L'EHPAD est en cours de construction. Concernant les logements, la commune souhaite recentrer les projets en
centre-ville plutdt que sur ce site. La mention du Bastion comme patrimoine architectural existant sera également
ajoutée, dans le but de conforter sa prise en compte lors d’un futur projet d’aménagement paysager pour valoriser
I'entrée de ville.

PERV e Ux>Eond e Fmg
-y s

L~

iihivencelle

Carte de localisation du site

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 1 : Vue de I'EPHAD en construction depuis le Quai
du Petit Rempart, Rive droite

Photo 2 : Vue des logements en ruine depuis le Quai du
Petit Rempart, Rive droite

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

Photo 3 : Vue des alentours depuis le Quai du Petit Rem- 59
part, Rive droite
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OAP

7

Modification de |

)

b

(

OAP initiale :

I'Escaut Version Approbation - MARS 2021

Hr Périmétre OAP

Théme 1 : Modalités d'aménagement,
d'équipement et de programmation
de la zone

L Logements etou équipements etfou services

Théme 2 : Insertion architecturale, urbaine

et paysagére

l Mise en oeuvre dun traement vigétal qualtatil des
imites

Théme 3 : Conditions de desserte et

d'équipement de la zone

4m mp  Princpe de continulté des modes doux b développer

4mp  Priccioe daccis b oréer

Eléments de zonage (repris en Planche A) :
Protection du patri ger (L151-23
a_.n.._-

7 de (pare, jardin public/privé,
B2 Epoosimonss

sse  Edment indaire (fossé, talus, alignement darbres
ou de haies...)

s Voies b préserver (L151-38 du CU)
Eléments informatifs :

Si le contexte urbain de la zone de projet s'y préte,
une attention particuliére devra étre portée aux
cheminements d'accés vers les stations de transport
en commun et plus largement aux modes alternatifs
a la voiture,

i T = 3=

Les travaux ou opérations n.:&m_._.w_._..m doivent étre compatibles avec les orientations g_m.m_._»:mnm:..m:. et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d’ensemble sur la totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.

. W 3
. i il [\~ | e

Ce secteur d'extension présente des enjeux plus globaux liés a I'OAP thématique "Préservation de la nature et m_._ paysage" du \_u_.cﬂ.
Le porteur de projet devra donc également se référer a cette derniére.

Date de réception préfecture : 19/10/2026

059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026

Source cadastre : PGN & Département du Nord,
« Origine Cadastre. © Droits de IEtat Réservés »

Source fond de pian : Orthophoto 2015

0 100 200 m VERDI=v—r—
1 ) I

Valenciennes
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OAP aprées modification :

QAP CON01 Commune de
Condé-sur-I'Escaut

Version Modifiée - JUIN 2025

Tmad  Périmitre 0P

Thime 1 : Modalltis d'aménagement,
de la zone

=i etiou &

Théme 2 : Insertion architecturabe, urbaine
ot paysagdre
’ Mise en ceuvre dun ratement wigétal qualitatil des
imites

Thime 3 de de

d'équipement de la rone

= rcoese oot

dEp  Princpe acos b créer

[Eléments de zonage (repris en Planche A) :

Mettre en valeur be patrimoine architectural existant

* [Edifice b préserver non probig au ttre des monuments|

~ paysager (L151-23
du )

F Espace wigétal de qualité (pare, jardin public/peivd,
77 -

e os  Bémentindaire (fossé, taius, algnement darbres
ou de hales...)

see Voles b priserver (L151-38 du CU)
[Eléments informatifs :

[ umies communaies

0 pedmsee ovar

@ Polnt de desserte en transport en collectl

Si le contexte urbain de la zone de projet s'y préte,

en commun et plus largement aux modes altematifs
4 la voiture.

L e A At TENT OUEERETEY  ERTINGAE T E
Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut &tre réalisée avant la phase 1.

N

g

~

présente des enjeux plus w_ocm.._: liés a 'OAP thématique "Préservation de la nature et du paysage" du PLUI.
Le porteur de projet devra donc également se référer a cette derniére.

Source cadastre : PGN © Dép du Nord,
09Q3§969&&§§i

Source fond de pian : Orthophoto 2019

140 m VERDI - «f Valenciennes

0 70

. Métropole

Cette modification n’a pas d’effet notable sur le projet d’aménagement de la zone tel qu’il a été prévu lors

de I’élaboration du PLUi.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) ONNAING : Ajustement de 'OAP suite a I’étude de définition

(a) Justification

Lors de I’élaboration du PLUi, la ville a souhaité inscrire une Orientation d'Aménagement et de Programmation
sur un cceur d'flot d'importance (environ 2.45 ha). Celui-ci est situé en arriére de la rue Jean Jaures, en entrée de
ville, a proximité du centre-ville (en rouge ci-dessous).

Depuis I'approbation du PLUi en mars 2021, la commune est face a une difficulté d'aménager la zone via une
opération d’ensemble. De plus, des visions différentes se confrontent sur le devenir de cette zone avec d’une part,
des riverains situés a proximité qui ont manifesté a plusieurs reprises leur opposition a 'aménagement de ces
terrains localisés derriére leur habitation, et d’autre part, des propriétaires qui déposent des demandes d’autori-
sations d’urbanisme.

Les limites de la zone, sa proximité tres proche des habitations existantes, la densité demandée, les conditions
d'acces et d'organisation du secteur sont autant de problématiques soulevées qui posent des questions en ma-
tiere d'opérationnalité de I'OAP.

Au regard des enjeux de lutte contre la consommation d’espaces naturels et agricoles, le Comité de Pilotage stra-
tégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 avril 2022, a décidé de ne pas supprimer I'OAP visant a
densifier un coeur d’flot mais de programmer une étude permettant de redéfinir les limites et le contenu de 'OAP
afin de rendre acceptable et réalisable I'aménagement de ce cceur d’ilot.

-

= s

Carte de localisation du périmetre de 'OAP

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Périmétre de
I'OAP actuelle

—_———

Photo 1 : Vue vers I'arbre remarquable au cceur du
site depuis la rue Ferdinande Wascheul.

q

Photo 2 : Tissu bati récent composé de pavillons le
long de la rue Ferdinande Wascheul, au sud.

Photo 3: Ancienne venelle au nord du site, au-

jourd’hui hétérogene dans son appropriation et son
aménagement.

Photo 4 : Tissu bati ancien composé de longéres et de
maisons de ville le long de la rue Jean Jaurés (RD 630).

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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L'étude s’est déroulée entre 2024 et 2025 en plusieurs étapes :

- undiagnostic multicritéres partagé afin de déterminer les enjeux d'aménagement de la zone, en lien avec
la dynamique existante du centre-ville, situé a proximité,

- des entretiens avec les propriétaires dont certains sont également des riverains pour écouter les besoins
et présenter la démarche,

- des scénarii proposant des principes d’aménagement différents a partir desquels un scénario de synthése
a été validé par la commune,

- latraduction de ce scénario en OAP.

4Suite 3 cette étude de faisabilité et afin de s’adapter a I’environnement de ce cceur d’ilot (forme urbaine, gestion
des vis-a-vis avec le bati existant, habitat majoritairement individuel...), la densité indiquée sur I'OAP passe de 30
a 20 logements/hectare. Une étude de capacité a été réalisée en concluant a la possibilité de réaliser autour de
23 logements sur le périmetre de I'OAP réduit.

= L wl
H MAISONS DE VILLE A
AN
I LONGERES AA
B GRANGE (parfois réhabilitée en logement)
] HABITAT GROUPE '“'\E-’ 3
e &
g PAVILLON - LOT LIBRE .
\ v
I HANGAR - SERRE <

- :I‘\ AT A

z ‘\ A\ \(.’

\ - “‘:.\
/ha_

-,

\ ~20log

b

Il convient de noter que I'objectif de densité du SCoT s’applique a I'échelle communale et non a I'échelle de
chaque opération. Pour la commune d’Onnaing, I'objectif de densité moyenne du SCoT est fixé a 25 logements/ha,
cet objectif passe a 30 dans le PLUi (conformément a la délibération du conseil communautaire de Valenciennes

4 Complément suite a la consultation des services Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Métropole en date du 24/11/2017 / modulation des densités). D’autres opérations réalisées, en cours ou en pro-
jets sur la commune, présentent des densités supérieures a 30 logements/ha, a titre d’exemple :
- programme SIGH - collectifs rue des Pensées : 105 logements / ha (80 logements sur 0,76 ha)
- programme Habitat Hauts de France - centre ville : 69 logements / ha (32 logements sur 0,46 ha)
programme European Homes "résidence La Barbotine" - rue Scouflaire : 39 logements / ha (54 logements
sur 1,39 ha)

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Modification de I'OAP

b)

(

OAP initiale :

OAP ONN01 Commune de Onnaing

Version Approbation - MARS 2021/

Théme 1 : Modalités d"

Les travaux ou opérations m.c.&m_.._u_._._m ...._oz“m:n étre compatibles avec les orientations a.mlm:wwmgm:ﬂ etde vqom—mz._..:mn_u_....
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.

etde

a

de la zone
[0 Habeat
Théme 2: I ti chitecturale, urbai

et paysagére
l Mse en ocuvre d'un tratement wigétal qualitatif des

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone
4m W Principe de continulé des modes doux & développer

) oo de o dune voirie &

Eléments de zonage (repris en Planche A) :
B  emplacement risen

Protection du patrimoine bati (L151-19

du Cu)

[ Bument remarquable (églse, mascn de maire,
corps de ferme, pigeonnier....)

Eléments informatifs :
u Limites communales.

Si le contexte urbain de la zone de projet s'y préte,
une attention particulitre devra é&tre portée aux
cheminements d'accés vers les stations de transport

en commun et plus largement aux modes alternatifs | |

4 la voiture.

Cette zone se situe au sein de I'enveloppe urbaine du SCoT du Valenciennois
; : 230 7% Ne) S £\ N T

h enpréfecture

Date de télétransmission : 19/10/2026

Source cadastre : PGN © Département du Nord,
« Origine Cadastre. © Droits de IEtat Réservés »

Source fond de plan : Orthophoto 2015

Date de réception préfecture : 19/10/2026
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OAP apres modification :

67

OAP ONNOTC rOnnai

Version modifiée - JANVIER 2026

{3 Périmétre OAP
Théme 1 : Modalité d'aménagement,
équipement et programmation de la zone
* principe de création d'un espace public
central
| Habitat

Théme 2 : Insertion architecturale,

urbaine et paysagére

Bl Mise en ceuvre d'un traitement végétal
qualitatif des limites

== == Principe d'alignement du béti a
maintenir ou créer

Théme 3 : Condition de desserte
et d'équipement de la zone
I Principe de réalisation d'une voirie
a créer/conforter
4= =) Principe de continuité des modes doux
3 développer
=) Accés sens unique
Problématique de sécurisation
de l'espace public

Protection du patrimoine bati
( L151-19 du CU)
["  Batiment remarquable (église, maison
de maitre, corps de ferme, pigeonnier...)
Protection du paysage (L151-23 du CU)

Y Element pontuel (arbre, haie...)

Elements informatifs
[]  Limites communales

Si le contexte urbain de la zone de projet s'y préte,

en commun et plus largement aux modes altematifs
a la voiture.

Source cadastre ; PGN © Département du Nord,
« Origine Cadastre. @ Droits de /Etat Réservés »

Source fond de plan : Orthophoto 2024-2025

Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur [a totalité de I'OAP| O
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.
Cette zone se situe au sein de I'enveloppe urbaine du SCoT du Valenciennois

-\'.

dale de teletra T on: o)
Date de réception préfecture : 19/10/2026

La hauteur des
nouvelles
constructions est
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Evolution du zonage

La redéfinition du périmétre de projet et la traduction du scénario d’aménagement en OAP a également entrainé
a se questionner et a faire évoluer a la marge le reglement graphique :

- Changement de zonage de la partie est du site non desservie par les réseaux :

Reclassement de 1.02 ha de la zone UA a la zone Nj (secteur naturel correspondant aux jardins privés, aux
jardins familiaux et ouvriers, ainsi qu’aux franges et cceurs d’flots a préserver de I'urbanisation). D’une
part, le secteur est occupé par des jardins d’agrément, correspondant pour certains a d’anciens prés,
d’autres sont enfrichés voir en partie reboisés. Le classement en secteur Nj correspond davantage a I'oc-
cupation actuelle du site. D’autre part, ce secteur est complexe et les conditions d’aménagement ne sont
pas réunies : pas de desserte par une voirie, ni d’accés direct depuis I'une des voies secondaires, second
rang, propriétaires multiples, colt des réseaux... Le classement en secteur Nj permet également de ga-
rantir le cadre de vie souhaité par les riverains en maintenant un équilibre entre espace bati et espace

vert a I’échelle de I'Tlot.

- Renforcement des outils réglementaires (L.151-23) :

Deux arbres remarquables ont été pris en
compte dans le schéma d’aménagement et

Numéro : ADO1

Identification : Arbre remarquab

intégrés a I’OAP. lls sont également proté- | adresse :mue rerdinande Wascheul lev-di
gés au titre du L151-23 du code de 'urba- | ——
nisme et font chacun l'objet d’une fiche e
Identification : Arbre remarquable

descriptive ajoutée en annexe du réglement
s . Adresse : Rue Jean Jaures — RD Parc
ecrit.

Fiche n*A001 Fiche n"A002

Type : Arbre remar

Adresse :
Parcelles cadastrales : Parcelle

Description : Arbre remarguable da

Objectifs spécifiques de préservation :

Fiche réalisée par 8 Métropole

g Valenciennes

Type : Arbre remarquabie

Adresse : Rue Jean Jaurés — RD 630

Parcelles cadastrales : Parcelle

Description :  Arb

Objectifs spécifiques de préservation :

| Valenciennes |

Fiche réalisée par [ Métropole

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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- Suppression de 'emplacement réservé n°1 :

La totalité de la parcelle OB 4182 était concerné par un emplacement réservé destiné au « maintien de
I'acces sur le cceur d’flot dans I'optique de densifier ». Or, le principe de réalisation d’une voirie est figuré
sur I’OAP ce qui garantit sa prise en compte lors des futures autorisations dans un rapport de compatibi-
lité.

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune d’Onnaing (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

N°[Vocation Bénéficiaire|Surface (en m2)| | [ N° | Vecation Bénéficaire | Surface (en m?)
Maintien de I'accés sur le coeur d'ilot Création d'un accés vers
1 |dans l'optique de densifier Commune 3694,82 ERO2 | " Complexe sport Commune 1812.06
Création d'un accés vers 8
i ;
2 le complexe sportif Commune 1812,06 ER 03 | Elargissement de la voirie Commune 440.97
3 |Elargissement de la voirie Commune 440,97 ER 04 | Création d'une voirie d'accés au stand de tir | Commune 189.45
4 |Création d'une voirie d'accés au stand de tir| Commune 189,45 ER 05 | Création d'un bassin de rétention CAVM e
5 |Création d'un bassin de rétention CAVM 517,86

Suite a cette modification, la superficie de ’OAP passe de 2,48 ha a 1,10 ha. La prise en compte du contexte
paysager et urbain est renforcé dans les nouvelles dispositions de I’OAP.

Deux arbres remarquables sont protégés au titre du L151-23 du code de I'urbanisme afin de les préserver et de
les intégrer au plan d’aménagement de la future opération d’habitat.

1.02 ha passent de la zone UA (zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat) a la zone Nj (secteur naturel
correspondant aux jardins privés, aux jardins familiaux et ouvriers, ainsi qu’aux franges et cceurs d’ilots a pré-
server de I'urbanisation).

L’emplacement réservé n°1 qui occupait tout la parcelle OB 4182 d’une superficie de 3695 m? est supprimé.

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I’occupation du sol et la vocation du secteur telles qu’elles ont
été prévues lors de I’élaboration du PLUi. Elle contribue toujours a la densification d’un coeur d’ilot mais d’une
maniére a la rendre plus acceptable vis-a-vis de son environnement et plus réalisable compte tenu du contexte
foncier et économique.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Les modifications reprises dans la présente note induisent une mise a jour du rapport de présentation en parti-

culier la piéce « 1.2. Justifications » du PLUi.

Le tableau page 408 et suivante est modifié compte tenu de la modification des emplacements réservés sui-

vants :
Version initiale :
Marly
Monchaux-

sur-Ecaillon

Monchaux-
sur-Ecaillon

Monchaux-
sur-Ecaillon
Odomez

Onnaing

Onnaing

Onnaing

Onnaing

Onnaing

Petite-Forét

Petite-Forét

Petite-Forét

Préseau

Préseau

Préseau

Création d'une zone de
stationnement

Création d'une aire de
retournement pour les bus

Création d'une voirie
Créatoin d'une voirie
Extension du cimetiére

Maintien de I'accés sur le
coeur d'ilot dans l'optique de
densifier
Création d'un accés vers le
complexe sportif

Elargissement de la voirie

Création d'une voirie d'acces
au stand de tir

Création d'un bassin de
rétention

Aménagement de la voirie

Aménagement d'un espace
vert et de places de
stationnement
Accés a la zone d'extension

Extension du cimetiére

Création d'un parcour santé

Aménagement d'une voie
douce

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

CAVM

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

1296.10

100.63

254.56

896.55

3204.43

3694.82

1812.06

440.97

189.45

517.86

1534.38

306.88

617.88

4371.91

1266.27

1666.72

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Version modifiée :

Marly

Monchaux-
sur-Ecaillon

Monchaux-
sur-Ecaillon

Monchaux-
sur-Ecaillon

Odomez

Onpaing

Onnaing

Onnaing

Onnaing

Onnaing

Petite-Forét

Petite-Forét

Petite-Forét

Préseau

Préseau

Préseau
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Création d'une zone de
stationnement

Création d'une aire de
retournement pour les bus

Création d'une voirie
Créatoin d'une voirie

Extension du cimetiére

tencifi
Création d'un accés vers le
complexe sportif

Elargissement de la voirie

Création d'une voirie d'accés
au stand de tir

Création d'un bassin de
rétention

Ameénagement de la voirie

Aménagement d'un espace
vert et de places de
stationnement
Accés a la zone d'extension

Extension du cimetiére
Création d'un parcour santé

Aménagement d'une voie
douce

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

CAVM

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

1296.10

100.63

254.56

856.55

3204.43

365482

1812.06

440.97

189.45

517.86

1534.38

306.88

617.88

4371.91

1266.27

1666.72

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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2) AJUSTEMENTS DES EMPLACEMENTS RESERVES

(1) ARTRES : Suppression d'un emplacement réservé pour le maintien d’un acces agricole

(a) Justification

La commune d’Artres a demandé la suppression de 'emplacement réservé N°2. Celui-ci était destiné a la création
ou au maintien d’un acces agricole depuis la rue des Ecoles vers la future zone a urbaniser inscrite dans le PLUi.
Or, cet acces ne se fera finalement pas par cet emplacement réservé, lequel devient dés lors inutile.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 octobre 2024 a émis un avis
favorable sous réserve de ne pas enclaver la poche agricole.

PAUINOYlez-Valenciennes

@uérenaing:

Carte de localisation du site

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Vue de 'emplacement réservé depuis
la rue des Ecoles

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole

Notice explicative

(b) Evolution du zonage et modification de 'OAP

La suppression de I'emplacement réservé entraine également une modification de I'OAP :

OAP initiale :

OAP ART01 Commune de Artres

Version Approbation - MARS 2021

P
o

Théme 1 : Modalités d'aménagement,
d"équi 1t et de programmation

'Fh—l
Part décie § b production de logements.
Intergiedetionres
T retam
Thame 2 : Inserti hitectural rbai
et paysagére

' Mise e ceuvTe Fun tralement vigits' Quoltatf des
bt

Théme 3 : Conditions de desserte et
d'équipement de la zone
W W Procpe de contirutd des mades dous b déveiopper
A Fovcpe o o 4 cr
@ B} Prrcpe de contirut de I8 vorie b lbog e

Eléments de zonage (repris en Planche A) :
[T trpommet e

Protection du patrimoine bati (L151-19

du CU)

I Bt gt (égse. makon & male,
L |

T oo pormoe (covere, cheoede, fortaie. )

Protection du patrimoine paysager (L151-23
du CU)

. Expoce vhgital de qualé (pore, Jordn

o Wl ki PRI

Egg.éﬁgggiifgua.igaseaa;
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises 3 opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAFS
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.

_ _
-, x p g »

Valenciennes
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ho SRS S S T T -
QAP ART01 Commune de Arires u Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
i Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Version Modifiée - JUIN 2025

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP
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= Périmitre OAP (phase 1 + u_ﬁmn 2), .c.._ m_&ﬁ..:a opérations d'ensemble suc

©o
N
©&
48S
485
BER
F ) £ =R
Théme 1 : modalités d'aménagement, r_ ™ - L e ~ A5
d'équipement et de programmation de la zone \ G PN S52
a5 \ i P %mm
Hoat E
Théme 2 : Insertion architecturale, urbaine mmmp
et paysagére bS58
g, Mise & oeuvre dun tratement vigétal 388
‘qualitatif des fimites .u.umm
Thime 3 : Conditions de desserte <500
et d'équipement
lgﬁggg
& créer/conforter

@ 1 ) Principe de continuité de la voirie & long terme
Protection du patrimoine biti (L151-19 du CU)

* Egiﬁm};?;
corps de ferme, pigeonnier...)

[ Petit patrimoine (caivaire, chapelle, fontaine...)
Protection du patrimoine paysager
(L151-23 du CU)

F Espace végétal de qualité (parc, jandin public/privé,
A boisement...)

Element informatifs :

O  Sidge dexpiokation

[] umites communales

4=) Cheminements agricoles

OAP apres modification :

Si le contexte urbain de la zone de projet sy préte,
une attention particulidre devra étre portée aux
cheminements d'accds vers les stations de transport
en commun et plus largement aux modes alternatifs
4 la voiture.

Source cadastre : PGN © Département du Nord, 0 500 1000 m « Valenciennes

« Origine Cadastre. @ Droits de IEtat Réservés » ‘
Source fond de pian : Orthophoto 2024-25 L ] . Metropole
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Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune d’Artres (secteur 1 — planche A) :

Zonage initial :

Zonage apres modification :

Création d'un parking

Commune

Création/maintien d'un accés agricole

Commune

Entretien ouvrage hydi

o

Création d'un parking

ouvrage hy

TETTET

L’emplacement réservé n°2 d’une superficie de 359 m? est supprimé.

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la destination et I’occupation du sol de la zone telle qu’il a été
prévu lors de I'élaboration PLUi compte tenu du fait que I’accés a la zone ne se fera plus par ’emplacement

réservé.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(c) Evolution de la piéce « 1.2. Justification » du rapport de présentation du PLUi

Les modifications reprises dans la présente note induisent une mise a jour du rapport de présentation en parti-

culier la piece « 1.2. Justifications » du PLUi.

Le tableau page 408 et suivante est modifié compte tenu de la modification des emplacements réservés sui-

vants :
Version initiale :

Commune
Artres
Artres
Artres

Aubry-du-
Hainaut
Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Aulnoy-lez-
Valenciennes

Beuvrages

Beuvrages
Beuvrages
Beuvrages
Beuvrages
Beuvrages
Beuvrages

Bruay-sur-
I'Escaut

Vocation
Création d'un parking

Création/maintien d'un accés
agricole

Entretien ouvrage hydraulique
Accés 3 la zone d'extension

Création d'un parking et d'un
acces
Aménzgement d'une voie
douce et des abords de la
Rheonelle
Ameénzgement d'une voie
douce et des abords de la
Rhonelle
Aménagement d'une voie
douce et des abords de la
Rhonelle
Aménagement d'une voie
douce et des abords de la
Rhonelle
Aménzgement d'une voie
douce et des abords de la
Rhonelle
Création d’un cimetiere

Prolongement de |a voirie
existante et désenclavement
de la zone d'extension

Acces a la friche
Acces a la zone d'extension
Acces a la zone d'extension

Acces aux activites existantes

Projet de contournement Nord Département

de Valenciennes
Accés a la zone d'extension

Opération d'ensemble dédige
a la création d'un accés et de
logements aidés/pour

Bénéficiaire

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

du Nord
Commune

Surface
(m2)
43845
359.02
31.14
306.16

2784.58

1462.16

2233.48

313.96

3962.13

4418.28

19193
589.96
621.72
1492.05
335.28
340.57
158 487.76

872.28

Commun

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE

ate de télét ission : 19/10/2026
ate de réceﬁﬁpﬂcture : 19/10/2026
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Version modifiée :

Commune Vocation Bénéficiaire Surface
(m?)
Artres 1 Création d'un parking Commune 438.45
Artres 2 Creationfmaintiendun-acces Commune 25902
AfEEGe
Artres 3 Entretien ouvrage hydraulique Commune 31.14
Aubry-du- 1 Acceés a la zone d'extensicn Commune 306.16
Hainaut
Aulnoy-lez- 1 Création d'un parking et d'un Commune 2784.58
Valenciennes acces
Aulnoy-lez- 2 Aménagement d'une voie Commune 1462.16
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 3 Aménagement d'une voie Commune 2233.48
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 4 Aménagement d'une voie Commune 313.96
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 5 Aménagement d'une voie Commune 3962.13
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 6 Aménagement d'une voie Commune 4418.28
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 7 Création d'un cimetiére Commune 19193
Valenciennes
Beuvrages 1 Prolongement de la voirie Commune 589.96

existante et désenclavement
de la zone d'extension

Beuvrages 2 Acces a la friche Commune 621.72
Beuvrages 3 Accés a la zone d'extension Commune 1492.05
Beuvrages 4 Acceés a la zone d'extension Commune 335.28
Beuvrages 6 Acceés aux activités existantes Commune 340.57
Beuvrages 7 Projet de contournement Nord Département 158 487.76
de Valenciennes du Nord
Beuvrages 8 Acces a la zone d'extension Commune 872.28
Bruay-sur- 1 Opération d’ensemble dédiée Commune 593.44
I'Escaut a la création d'un accés et de
loﬂements aidés/ pour Accusé de réception en préfecture

059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) BEUVRAGES : Suppression des emplacements réservés

(a) Justification

Le projet de contournement nord de Valenciennes est une nouvelle liaison est-ouest située au nord de I'agglomé-
ration Valenciennoise. Cette nouvelle voie longue de 5.2km, reliant Raismes a Saint-Saulve tout en desservant
Beuvrages et Bruay-sur-I'Escaut, est aménagée en 2x1 voie, limitée a 70km/h et est dotée de 4 points d’échange.

En complément, une tranchée couverte est réalisée a Raismes, permettant le passage du contournement sous la
rue Gilbert Bostsarron, le chemin des alliés et la voie ferrée Valenciennes-Douai.
Enfin, deux giratoires sont créés a Raismes et Saint-Saulve aux extrémités du projet.

Les objectifs sont :

- d’améliorer I'accessibilité au réseau routier au nord de I'agglomération Valenciennoise,
- d’accompagner le développement économique du territoire,

- d’améliorer le cadre de vie des habitants.

Le calendrier des travaux est divisé en 2 phases :
- 1ére phase (2016-2023) : Section Est — Bruay/Saint-Saulve
- 2nde phase (2021-2025) : Section Ouest — Raismes /Beuvrages / Bruay

Dans le PLUi approuvé en 2021, le projet de contournement Nord de Valenciennes a fait I'objet de plusieurs em-
placements réservés au bénéfice du Département du Nord sur les 4 communes concernées (St Saulve, Valen-
ciennes, Bruay-sur-I"Escaut et Beuvrages).

Les travaux ayant bien avancé, ceux correspondant aux voiries réalisées ont été retirés lors de la procédure de
modification n°2 du PLUi.

A ce jour, un seul emplacement réservé subsiste sur Beuvrages et la derniere tranche de travaux est arrivée a
terme (ouverture du contournement nord inaugurée le 24/11/25). Aprés échange avec le Département, il a été
convenu de lever le dernier emplacement réservé n°7 sur Beuvrages dans le cadre de la procédure de modification
n°3 du PLUi.

@ Fresnes-sur-Escaut

Aubr.y-du-Hainu

Carte de localisation
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(b) Localisation de I'emplacement réservé n°7

Photo 1: Vue vers I'Oueét. des travaux du contourne- Photo 2 : Vue du contournement nord depuis la Cité de la
ment nord au niveau du giratoire de la D375 et de la rue Verrerie Allée 1
Victor Hugo
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Comme évoqué au point 1.2.2 concernant I’évolution du zonage liée a la compensation, les trois emplacements
réservés 1, 4 et 8 dédiés aux acces des anciennes zones d’extensions sont supprimés.

(c) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Beuvrages (secteur 4 -planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

E DES EMPLACEMENT.

N® | Vocation Bénéficiaire | Surface (en m?) z

ER 1| Prol P Ep—— 3 b zone d' Commune | 589.96 N Vocation Bénéficiaire |Surface (en m?)
ER 2| Accks  Ia friche Commune | 62172 ER2 Acces b la friche G 621.72

ER 3| Accis 4 1s zone dextenson Commune | 1492.05 ERS Acchshls zone . 5 g0

ER 4| Accks 1o zone o o Commue | 335.28 ER B Accits aux activités exi Ci 340.57

ER 6 | Accés aux activités existantes Commune | 340.57

ER 7| Projet contcunement Nord de Valenciennes Départemert | 158487.76

ER 8| Accés a la zone d'extension Commune | 672.28

Cette modification entraine la suppression de ’emplacement réservé n°7, représentant une superficie d’envi-
ron 15.8 ha au bénéfice du Département pour le projet de contournement nord de Valenciennes.

Cette modification n’a pas d’effet notable sur le projet tel qu’il a été prévu lors de I’élaboration du PLUI.
Elle vise a mettre a jour le PLUi suite la réalisation de ’aménagement prévu.
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Evolution de la piece « 1.2. Justification » du rapport de présentation du PLUi

Les modifications reprises dans la présente note induisent une mise a jour du rapport de présentation en parti-
culier la piéce « 1.2. Justifications » du PLUi.

Le tableau page 408 et suivante est modifié compte tenu de la modification des emplacements réservés sui-
vants :

Version initiale :

logements aidés/pour
personnes agées en partie

Commune N°® Vocation Bénéficiaire Surface
(m?)
Artres 1 Création d'un parking Commune 438.45
Artres 3 Entretien ouvrage hydraulique Commune 31.14
Aubry-du- 1 Accés a la zone d'extension Commune 306.16
Hainaut
Aulnoy-lez- 1 Création d'un parking et d'un Commune 2784.58
Valenciennes acces
Aulnoy-lez- 2 Aménagement d'une voie Commune 1462.16
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 3 Aménagement d'une voie Commune 2233.48
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 4 Aménagement d'une voie Commune 313.96
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 5 Aménagement d'une voie Commune 3962.13
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 6 Aménagement d'une voie Commune 4418.28
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 7 Création d'un cimetiére Commune 19193
Valenciennes
Beuvrages 1 Prolongement de la voirie Commune 589.96
existante et désenclavement
de la zone d'extension
Beuvrages 2 Acces a la friche Commune 621.72
Beuvrages 3 Accés a la zone d'extension Commune 1492.05
Beuvrages 4 Accés a la zone d'extension Commune 335.28
Beuvrages 6 Accés aux activités existantes Commune 340.57
Beuvrages 7 Projet de contournement Nord Département 158 487.76
de Valenciennes Du Nord
Beuvrages 8 Accés a la zone d'extension Commune 872.28
Bruay-sur- 1 Opération d’ensemble dédiée Commune 553.44
I'Escaut a la création d'un accés et de
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Version modifiée :

logements aidés/pour
personnes agées en partie

Commune N* Vocation Bénéficiaire Surface
(m?)
Artres 1 Création d'un parking Commune 438.45
Artres 3 Entretien ouvrage hydraulique Commune 31.14
Aubry-du- 1 Accés a la zone d'extension Commune 306.16
Hainaut
Aulnoy-lez- 1 Création d'un parking et d'un Commune 2784.58
Valenciennes acces
Aulnoy-lez- 2 Aménagement d'une voie Commune 1462.16
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 3 Aménagement d'une voie Commune 2233.48
Valenciennes douce et des abords de la
- ~__ Rhonelle
Aulnoy-lez- 4 Aménagement d'une voie Commune 313.96
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 5 Aménagement d'une voie Commune 3962.13
Valenciennes douce et des abords de la
- ~_ Rhonelle
Aulnoy-lez- 6 Aménagement d'une voie Commune 4418.28
Valenciennes douce et des abords de la
Rhonelle
Aulnoy-lez- 7 Création d'un cimetiére Commune 19193
Valenciennes
Beuvrages 1 Brolongement delavoirie L e e 58086
_ y
I g ;
Beuvrages 2 Accés a la friche Commune 621.72
Beuvrages 3 Accés a la zone d'extension Commune 1492.05
Beuwviages 4 S A e T e Commune SA5 LA
Beuvrages 6 Acces aux activités existantes Commune 340.57
Beuviages P Projet- decontournemeantNord Département 15848776
deMalenciennes Bu-Nord
Beuwvrages 8 Acces alazone deaxtancon Commune 87228
Bruay-sur- 1 Opération d’ensemble dédiée Commune 593.44
I'Escaut a la création d'un accés et de
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(3) BRUAY SUR L’ESCAUT : Réduction d’'un emplacement réservé
(a) Justification

Par courrier du 5 février 2025, la commune de Bruay-sur-I'Escaut a demandé la modification de I'emplacement
réservé n°4. En effet, celui-ci était initialement dédié a accueillir un espace public en lien avec la Boucle Un’Escaut.
Or, cet emplacement ne répond plus aux orientations d’'aménagement de la commune. Ainsi, il convient de sup-
primer 'emplacement réservé sur la parcelle AP 68 afin d’étre en cohérence avec le tissu urbain existant. Cepen-
dant, afin de faciliter I'accessibilité de la rue, I'emplacement réservé au niveau de la voirie est maintenu.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 3 avril 2025 a émis un avis favo-
rable sous réserve de maintenir une partie de I'emplacement réservé pour améliorer la desserte.

.3

7

@iSaint:Saulve

Carte de localisation du site
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Photo 1 : Vu de I'emplacement réservé depuis la
rue Hoche

Photo 2 : Vu de l'arriere de I'emplacement réservé depuis
la rue Hoche
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Bruay-sur-I'Escaut (secteur 3 — planche

A):

Zonage initial :

Zonage apres modification :

UAD
NG N
by
A
N Y1
NI® H
uL A
“AHHH 7 ;
O £
WY L
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES Ne [ vocation Bénéficaire | Surface (en m?)
s Vocation Bénéficiaire | Surface (en m2) ER 01 | Opération d'ensembie dédide & la création d'un acoks et de logements aldés/pour personnes dgées | Commune 593.44
Opération d'ensemble déide & la création ER02 | Aménagement d'un espace tampon entre les habitations et les activités économique Commune 8995.24
ER1 d'un accés et de logements aidés/pour Conlimme; | 0344
= .ﬂméﬂagem_enlﬂ'unespa_r.glar‘rcuneme | Fer ER 03 | Extension du comphaxe sportil Coemmuane 23581.56
les habitations et les activités & ER 04 | Amilioration de 1a desserte des riverains Commune | 120262
ER 3 | Extension du complexe sportif Commune | 23581.56 e = = S
ER 4 |Création d'un espace public en fien avec la Boucle Un'Escaut | Commune | 3594.42
ER5 |Extension du cimetibre Commune | 16387.87 R0 | Amdchgeicit da s vy Lo |40t
ER 6 |Aménagement de la voirie Commune | 42.49 ERO7 | Aménagement e ta voirle Coemans R
ER 7 |Aménagement de la voirie Commune |7872 ER 08 | Création dun accis & a zone naturelle Coenmmune 712.69
ER B |Création d'un accés & la zone naturelle Commune | 712.69 ER 09 | Création dune voirie Commune 119.09
ER 9 |Création d'une voirie Commune |319.09 e o Py
ER 10 | Création d'une voirie de désenclavement Commune | 2475.98
ER 11 | Création d'une voirie Commune | 22646 ERLL | Coéution fune e Commmre - | |26
ER 12 | Création d'une voirie Commune | 78.45 ER12 | Création dune voire Commune | 7845
ER 13 | Création d'une voirie Commune | 1711.66 ER 13 | Création d'une voirie Commune 171166

L’emplacement réservé n°4 est réduit a une superficie de 0.12 ha.

Cette modification n’a pas d’effet notable sur le projet tel qu’il a été prévu lors de I’élaboration du PLUI.
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Evolution de la piece « 1.2. Justification » du rapport de présentation du PLUi

Les modifications reprises dans la présente note induisent une mise a jour du rapport de présentation en parti-

culier la piece « 1.2. Justifications » du PLUi.

Le tableau page 408 et suivante est modifié compte tenu de la modification des emplacements réservés sui-

vants :
Version initiale :

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Crespin

Crespin

Crespin

10

i1

12

13

personnes agées en partie

Aménagement d'un espace
tampon entre les habitations
et les activités economiques

Extension du complexe sportif

Création d'un espace public en
lien avec la Boucle Un'Escaut
Extension du cimetiére
Aménagement de la voirie
Aménagement de la voirie
Création d'un acces 3 Ia zone
naturelle
Création d'une voirie
Création d'une voirie de
désenclavement
Création d'une voirie
Création d'une voirie
Création d'une voirie
Accés 3 la zone agricole
Acces a la zone d'extension
Création d'un acces
Extension du cimetiére

Extension du cimetiére

Aménagement d'un espace
public et de places de
stationnement
Creéation d'equipements
sportifs et scolaires

Création d'une voie douce sur
|a rive droite de I'Hogneau

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

8995.24

23581.56

35594.42

16387.87

42.49

78.72

712.69

315.09

2475.98

226.46

78.45

1711.66

1717.08

1853.27

345.52

1377.66

3239.01

1255.68

11205.11

Commung
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Version modifiée :

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut
Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut

Bruay-sur-
I'Escaut
Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Condé-sur-
I'Escaut

Crespin

Crespin

Crespin

10

11

12

13

Aménagement d'un espace
tampon entre les habitations
et les activités économiques

Extension du complexe sportif

Extension du cimetiére
Aménagement de la voirie
Ameénagement de la voirie

Création d'un acceés a la zone
naturelle
Création d'une voirie
Création d'une voirie de
désenclavement
Création d'une voirie
Création d'une voirie
Création d'une voirie

Acces a |a zone agricole

Accés a la zone d'extension
Création d'un accés
Extension du cimetiére

Extension du cimetiére

Aménagement d'un espace
public et de places de
stationnement
Création d'équipements
sportifs et scolaires

Création d'une voie douce sur
la rive droite de I'Hogneau

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

Commune

8995.24

23581.56
1202.62
16387.87
42.49
78.72
712.69
315.09
2475.98
226.46
78.45
1711.66
1717.09
1893.27
345.52
1377.66
3235.01

1255.68

11205.11

5397.78
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3) MISE A JOUR DES FICHES PATRIMOINES
(1) CONDE SUR L’ESCAUT : Ajout de fiches patrimoine

Cette modification repose sur deux éléments contextuels :

- L'intégration partielle d’un travail mené en collaboration avec la Mission Bassin Minier sur les cités mi-
nieres incluses dans le périmétre du Bassin minier inscrit sur la Liste du patrimoine mondial de 'UNESCO;
- L’étude pour la création d’un site patrimonial remarquable (SPR) a Condé-sur-I'Escaut.

Premierement, lors de I'élaboration du PLUi, les échanges entre la Mission Bassin Minier et Valenciennes Métro-
pole ont été nombreux. L'une des thématiques qui a suscité le plus d'échanges concernait la reglementation qui
serait appliquée aux cités miniéres et ouvriéres afin de préserver leurs identités et spécificités avec une approche
particuliére sur le traitement des clotures.

Le calendrier d'élaboration du PLUi contraint par la caducité des POS, n’a pas permis de faire une analyse appro-
fondie de chaque cité ni de mettre en ceuvre des regles spécifiques permettant de préserver au mieux l'identité
des différentes cités miniéres et ouvriéres. Néanmoins, une zone spécifique UM correspondant « aux secteurs a
vocation d’habitat prenant la forme de cités miniéres et de cités ouvrieres » a été créée afin de garantir la préser-
vation de ces ensembles urbains, d’en préserver la qualité architecturale et urbaine tout en permettant leur évo-
lution. La zone UM comprend 2 secteurs :

- Le secteur UMa regroupant les cités minieres inscrites au Patrimoine mondial de 'UNESCO, les cités mi-
nieres et ouvrieres ayant fait ou devant faire I'objet d'un projet de restructuration porté par Valenciennes
Métropole et les cités minieres et ouvrieres ayant intégré ou allant intégrer le dispositif "Engagement
pour le Renouveau du Bassin Minier" (ERBM).

- Le secteur UMb regroupant les cités miniéres et ouvriéres non inscrites au patrimoine mondial de
I"'UNESCO mais présentant une qualité patrimoniale et paysageére importante pour I'agglomération.

Deuxiemement, le projet de création d’un SPR a été initié en 2024. Il s’inscrit dans le cadre du programme Petites
Villes de Demain (PVD) et de la convention-cadre valant Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) signée le
7 décembre 2023 entre Valenciennes Métropole et la ville de Condé-sur-I’Escaut.

L'étude est portée par Valenciennes Métropole en tant qu’autorité compétente en matiere de documents d’ur-
banisme. Elle est réalisée en étroite collaboration avec la ville de Condé-sur-I'Escaut et avec I'Etat (Architecte des
Batiments de France — ABF - et Direction Régionale des Affaires Culturelles — DRAC-). Aprés délibérations de la
commune et de Valenciennes Métropole a 'automne 2025, le périmétre du SPR sera présenté a la Commission
Nationale du Patrimoine et de I’Architecture (CNPA) début 2026, s’en suivra une enquéte publique a la suite de
laquelle le périmetre du SPR pourra étre approuvé (été 2026).

Lors de I'étude préalable pour la création du SPR, la complémentarité entre les outils de valorisation et de pro-
tection du patrimoine a été analysée : SPR, PLUi, Périmetres Délimités des Abords (PDA), inscription sur la Liste
du patrimoine mondial de 'UNESCO... C’'est pourquoi, il a été décidé de renforcer les dispositions actuelles du
PLUi sur certaines cités minieres.

Ainsi, quatre fiches « patrimoine » correspondant a quatre cités minieres de Condé-sur-I'Escaut sont ajoutées aux
fiches L151-19 pour préciser les dispositions applicables aux clétures et abords en fonction des caractéristiques
de la cité.

Les quatre cités minieres sont celles classées en zone UMa :

. . . . . ’ ez . AL o sy e

- 3 sontinscrites au patrimoine mondial de I'UNESCO : cité des Acacias, gité Chabaudtatour, tité toretts,
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- 1est concernée par le programme ERBM : cité Saint-Pierre.

/ ~ 1 - Cité Lorette

2 - Cité Chabaud Latour

3 - Cité des Acacias

4 - Cité Saint-Pierre

o LEcEnDE

(- Secteur UMa
] secteur UMb

~ el

& ACCUSE e Tecepte
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3 :Vue de I'arriére de la cité des Acacias depuis I’étang 4 : Vue des espaces publics rénovés de la cité Saint-
Chabaud Latour. Pierre.

Un fichier « Inventaire du Patrimoine Paysager Remarquable - Eléments protégés au titre de I'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme » comprenant les quatre fiches des cités minieres classées en zone UMa a Condé-sur-I"Escaut
est créé et joint au reglement écrit.

Ces fiches comprennent (voir exemple ci-contre) :

- Un descriptif de la cité miniere,
- Une présentation des éléments valorisants les abords,
- Une présentation des éléments dénaturants les abords,
- Les prescriptions concernant les cl6tures et les abords avec :
0 Unschéma de principe illustrant les différents types de cl6ture au sein de la cité,
0 Des dispositions générales,
0 Des dispositions particuliéres a certains types de clétures en termes de hauteur et de matériaux.

Les prescriptions énoncées permettent de traduire réglementairement certains conseils concernant 'aménage-
ment du jardin et des abords de la maison énoncés dans le guide® réalisé par la Mission Bassin Minier :

- Observer et prendre en compte autant que possible les abords des maisons voisines et les aménagements
publics pour garantir la cohérence du paysage de la rue,

- Eviter les clotures opaques ou trop hautes, qui coupent la vue depuis et vers la maison, et qui sont préju-
diciables a un environnement vert et aéré,

- Maintenir les haies existantes et restaurer autant que possible les lisses en béton existantes,

- Privilégier les essences végétales locales pour les haies,

- Choisir de garder le jardin de devant ouvert et d’installer une cloture dans I'alignement de la fagade pour
isoler la partie arriere du terrain ; dans ce cas, maintenir tout de méme les lisses basses existantes de
maniére a marquer une séparation avec la rue.

> Guide a l'usage des propriétaires de maisons dans le bassin minier patrimoine mondial xanexéau:blilbnages 28 a 32
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Fiche cité miniére n"CMO1 Vues troversantes préservées grice au maintien des lisses en béton et des grilloges souples :
Cité Chabaud-Latour
Commune : Condé-sur-"Escaut
Cité miniére inscrite au patrimoine mondial de I'UNESCO

Typologie : cité pavillonnaire

Nom des rues des accés principaux : rue du Gras
Beoeul

Numéro de I'élément : 8H

Date de la visite : Octobre 2021 (mise & jour | = LES ELEMENTS DENATURANTS LES ABORDS' :
Octobre 2025) 7 2 |
Crédits photos : Mission Bassin minier et CAVM

L'arrachoge des haies et leur remplacement par :
des palissades, des portails pleins,
Description :
La cité pavillonnaire Chabaud-Latour est
construite en 1913 par la Compagnie des mines
d'Anzin & proximité immédiate de la fosse qui :
porte le méme nom. La cité est organisée selon g
un plan strictement orthogonal. Les habitations
groupant deux | sont i en
front & rue ol des haies végétales cidturent les
jardins privés, lui conférant une qualité
paysagére agréable. La cité Chabaud-Latour
témoigne du parti pris architectural de la
Compagnie, y compris dans ses cités
pavillonnaires, notamment par les jeux de
briques alternant briques blanches et briques
vernissées turquoise.

Lo fermetures des vues a cause :
des constructions annexes, des cldtures opaques,

LES ELEMENTS VALORISANTS LES ABORDS :
La diminution de I'ambiance végétale au profit de :

L'ambiance végétale de la cité Chabaud-Latour est principalement créée par les alignements de haies o minéralisation, Fimperméabilisation, la diversité des cldtures.
continus, implantés en limite latérale ou en fond de jardin, en limite de Fespace public. Elle est |
renforcée par la présence de haies positionnées entre deux groupements de maisons. Il y a
également des haies en limite séparative des jardins a I'arriére et en marge de recul. Les lisses basses
en béton et les grillages fixés sur des potelets en béton ou en bois permettent de favoriser les vues
depuis I'espace privé vers la végétation présente dans les jardins et sur la cité.

La position et la hauteur des portails et des portillons sont dans la continuité des hajes existantes.
Une campagne de rénovation d'une partie des abords a été réalisée récemment par le bailleur.

Exemples de haies en limite d'espoce public :

* Une méme photographie peut ilustrer plusieurs éléments dénaturants.

Accusé de réception en préfecture
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SCHEMA DE PRINCIPE / Légende :

Espaces poblics : Cheming Dnfve Félix Szpeuta, fosse Ledous - Expace vert

eton o Marice Saba-

idchmecicatin Enlimite d'empeise publique ;

les cldtures 4 I'avant en limite de
voie

les cldtures latérales

les clitures en fond de jardin

Les cidtures internes :
i li:l En alignement des fagades arriéres.
i 2
Lol b L (2 ) Enlimite séparative:
| I |

5 De lespace privé extérieur situé
entre 2 groupes de logements

(8) Lesclbtures du jardin & Farriére

Les murs d'intimité :

@ En limite séparative

DISPOSITIONS GENERALES :

Sont interdits - hage des haies sauf ion ci-d .

- La pose de clitures pleines ou de dispositifs occultants (palissades,
biches...) sauf dispositions particuliéres

- La dépose des lisses basses en béton sauf pour des raisons technigues
(exemple : quand il n'y a plus de traverse) ou de sécurité (exemple : fer sorti
du béton). Dans ces cas, elles seront par un modéde identi

- La pose de peinture de couleur autre que blanche ou gris béton, sur les
éléments en béton est interdite.

- La reconstruction 3 lidentique d'une cléture existante qui ne respecterait
pas les dispositions de |a présente fiche.

- La pose d'enrobé et de chape en béton, notamment pour la réalisation des
places d €t des chemi piétons.

Sont  uniquement | - Les hales composées d'essences locales issues de la lste figurant en
autorisds : annexe, pouvant étre doublées par des grillages souples fixds sur des
potelets en béton ou en bois.

S — -

plndrales du deri

au sein de la cité minkére résultent de la combinaison des
itions de la présente fiche, Ces dernidres précisent les
en f (] i existantes de la cité (#léments valorisants] et du type de chdqures.

3

- L'arrachage des hales dans la limite maximale de 4 métres pour créer un
accés permettant le stationnement d’un wéhicule sur la parcelle, ou pour des
raisons phytosanitaiures. Dans ce dernier cas, elles seront remplacées par
des essences locales dont la liste est en annexe su réglement.

- Les grillages gris fixés sur des potelets en béton ou en bois.

- Les lisses basses en béton sauf pour les cldtures correspondant aux n* 3 et
& du schéma de principe.

- Les portails et les portillions d'une hauteur maximale de 1m20 et
positionnés dans l'alignement de la cldture (n" 1 ou 4 du schéma de
principe). Ils devront étre composés d'un barreaudage de couleur grise
pouvant étre doublé par une partie pleine en partie basse sur la moitié de la
hauteur. Les pilastres sur lesquels seront fixés les portails ou les portillons
devront étre de la méme hauteur et devront étre dans lalignement des
portails, des portillons et des cldtures.
- Lutilisati éri éables est obligatoire pour ialiser les
places de stationnement, sauf contrainte technique justifiée.

- Les boites aux lettres et coffrets techniques doivent étre intégrées aux
constructions ou aux cldtures.

o]} PART!
Type de cloture HAUTEUR
@ - La hauteur des cltures ne peut excéder 1m20.

La hauteur des grillages ne peut excéder 1m50.

@@

® La hauteur du mur d'intimité ne peut excéder 1m80.
Type de cldture T

Les cltures doivent étre composées d'une haie d'essences locales issues
@ de la liste figurant en annexe, pouvant étre doublées ou non par un

grillage (de préf e non visible depuis I'espace public).

La pose dun grillage doublé d'une haie ou de plantes grimpantes
composées d'essences locales issues de la liste figurant en annexe est

(1) s {:4:: 8

@ La pose d'un dispositif plein de type palissades en bois ou en béton est
autorisée sur une longueur de 5 métres au maximum, en limite séparative
 partir de la fagade arriére. La pose de palissades en PVC est i i

Accusé de réception en préfecture
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(c) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Condé-sur-I'Escaut (secteur 3 — planche
A):

Zonage initial : Zonage apres modification :

L’identification de ces quatre cités miniéres en tant que « patrimoine bati remarquable » correspond a une
hausse de 30.5 ha pour la protection au titre du L151-19 du code de I'urbanisme.

Cet ajout renforce la prise en compte du patrimoine mondial inscrit a 'UNESCO et a un effet positif sur la pro-
tection des patrimoines bati et paysager dans le PLUi.

Accusé de réception en préfecture
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(2) CRESPIN : Précision de la fiche patrimoine

(a) Justification
Dans le Plan Local d’Urbanisme intercommunal, la maison de maitre et son parc arboré attenant, situés sur la
parcelle AH238 a Crespin, sont identifiés au titre des articles L151-19 et 23 du code de I'urbanisme (cf. extrait ci-
dessous).

CRESPIN

QUIEVRECHAIN

Carte de localisation du périmétre de I'OAP

Vi g g L

e
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Photo 1 : Vue de I'extérieur de la propriété depuisla  Photo 2 : Vue de la fagade arriére de la maison de
rue des Déportés (RD 954). maitre depuis I'intérieur du parc.

La fiche patrimoine mentionne la préservation des arbres du parc en indiquant que ceux-ci sont a inventorier.

Un porteur de projet souhaite réhabiliter la maison de maitre (dont I'état se dégrade) et développer un pro-
gramme immobilier en complément dans le parc. Des échanges ont eu lieu notamment concernant la préservation
des arbres remarquables.

Dans I'objectif de concilier ce projet avec la préservation de cet espace végétal de qualité, Valenciennes Métro-
pole a mené une démarche en 2 temps :

- 1:sollicitation de I'accompagnement du Parc Naturel Régional (PNR) Scarpe Escaut pour réaliser I'inven-
taire des arbres remarquables présents dans le parc a I'été 2025.
Cela s’est traduit par un rendu comportant I’analyse des patrimoines arboré et bati, une étude paysagere
et différentes recommandations.

- 2: réalisation d’une mission d’expertise arboricole sur les arbres remarquables identifiés par le Parc.

Les résultats de cette démarche sont intégrés dans le PLUi par une mise a jour des fiches patrimoines.

Accusé de réception en préfecture
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Compléments et ajustements des fiches patrimoines

Version initiale de la fiche patrimoine bati :

Fiche n°6

Type : Maison de maitre et son parc

Adresse : 71 rue des Déportés
Parcelle cadastrale : AH 238

Eléments spécifiques a préserver : mur d’enceinte, portail et 2 portes en fer forgé, 4 pilastres ;
arbres du parc (a inventorier)

Crédits photos : PNRSE, 2018.

Parc

nalyrel

Accusé de r nréirﬁp%écture
- 059-245901 026 21-DE
Fiche réaliséepare i oAb 075056

Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Version complétée de la fiche patrimoine bati :

Fi n°®

Type : Maison de maitre et son parc

Adresse : 71 rue des Déportés
Parcelle cadastrale : AH 238

Description :

Fagade principale

Mur de cléture, piliers et portail
coté rue des Déportés

Dépendance également identifiée
au L151-19

Eléments spécifiques a préserver

Z

Accusé de réception en préfecture
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Recommandations :
- Reénovation de la dépendance
- Maintien des menuiseries et des ferronneries

Détail de 'emmarchement, des éléments de
ferronnerie et magonnés accompagnant la
porte d’entrée

Crédits photos : PNRSE, 2018 / CAVM, 2025
Source utilisée : Expertise technique du PNR Scarpe Escaut — Septembre 2025

Parc

naturel -« Valenciennes
reg onal g

Fiche réalisée par SCa/De - ESCall Mise 3 jour — mars 2026_!(—’;" Metropole
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Version initiale de la fiche patrimoine paysager :

INVENTAIRE DU PATRIMOINE PAYSAGER REMARQUABLE

Numéro : M006 Espace végétal de qualité constituant le parc
d’une propriété privée.

Identification : Espace végétal de qualité

Adresse : 71 rue des Déportés Parcelle : AH 238

Accusé de réception en préfecture
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Version complétée de la fiche patrimoine paysager :

Fiche n°2

Type : Arbres remarquables et alignement

Parc de la maison de maitre dite « le chateau des ANF »

Adresse : 71 rue des Déportés
Parcelle cadastrale : AH 238

Description :

Une frange arbustive et arborée encadre la parcelle, et forme un écrin pay a la maison de

maitre. Les sujets, matures, arborent des ports majestueux. Les essences les plus repandues dans le

jardin sont les marronniers et tilleuls, de méme que les platanes qui sont toutefois moins nombreux.

ment des arbres visible en fagcade depuis la rue des Deportés est constitue majoritairement
de marronniers en depassement du mur de cloture.

De nombreux arbustes d’'essences diverses (houx, troenes, viornes...) accompagnent les arbres
remarquables sur tout le pourtour sauf en facade sur rue

Enfin, quelques plantes invasives ont été repérées (buddleia, sumac et ailante).

Massif boisé et effet de sous-bois Arbre remarquable : Hétre pourpre | Alignement de marronniers sur rue

Eléments spécifiques a préserver :

- Les arbres remarquables figurant sur le plan ci-apres (sauf dégradation de leur état sanitair

(4"

ou mise en sécurité).
- La perspective entre le portail d'entrée et la maison de maitre en y interdisant toute

construction ou installation.

Adaptation d’un projet a I'existant :
- Limiter l'impermeabilisation en s'appuyant sur les cheminements existants, en limitant
impact d'une nouvelle voirie et en utilisant des revétements permeéables pour les
stationnements et les cheminements pietons.
. La hauteur de nouvelles constructions ne doit pas dépasser celle de la maison de maitre.

I ment a I'écart des arbres

- Implanter les nouvelles constructions a une distance suffisan

30

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

101



Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

ema a5 af e préserver leur teme na En phase t X perimetre
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Par conséquent, sur le plan de zonage, I'espace végétal de qualité est supprimé au profit de I'identification de 28
arbres remarquables et 1 alignement tels que localisé sur le plan de la fiche patrimoine et sur le plan de zonage

ci-dessous.

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Crespin (secteur 3 — planche A) :°

Zonage initial :

Zonage aprées modification :

Cette modification a un effet positif sur la protection du patrimoine bati et paysager dans le PLUi en tant qu’elle
compléte et précise les dispositions réglementaires sur un édifice et un parc arboré identifiés respectivement
aux articles L151-19 et 23 du code de I'urbanisme pour une meilleure prise en compte lors de I'instruction des

futures autorisations d’urbanisme.

& Modification suite a la consultation des communes

Accusé de réception en préfecture
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4) PRISE EN COMPTE DES RISQUES
(1) ROUVIGNIES : Prise en compte de la société GAZONOR

(a) Justification

Le 27 novembre 2024, la préfecture du Nord a délivré une autorisation d’ouverture de travaux minier a la société
GAZONOR concernant la mise en exploitation d’un évent de gaz de mine (S16AZ04) dans la concession de Désirée
(parcelle A1965 et 1966) sur le territoire de la commune de ROUVIGNIES. (voir Annexe 3)

Au cours de la procédure d’instruction, il a été établi que I'installation pouvait engendrer des phénoménes dan-
gereux susceptibles de produire des effets au-dela de ses limites cloturées. En conséquence, et conformément a
I'article L. 132-2 du Code de 'urbanisme, la Préfecture du Nord a transmis a la CAVM les informations nécessaires
a la maitrise de I'urbanisation autour de cet établissement.

Conformément a I'article L.101-2 du code de I'urbanisme qui prévoit que « I'action des collectivités publiques en
matiére d’urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants : [...] 5° La prévention des risques naturels prévisibles,
des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature », ces éléments
seront intégrés dans la planche « risques » du reglement graphique de la commune de Rouvignies.

it uérénaige Y
Monchaux-surzEcaillon ! Q m——

Carte de localisation du site
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(b) Localisation du projet et enjeux

Dans le cadre du présent dossier, la circulaire du 4 mai 2007 prévoit les préconisations pour les phénomeénes
dangereux. Ainsi, une zone d’effet a été éditée autour de la limite cloturée afin de délimiter des distances quant
aux effets des phénomenes pouvant générer des dommages aux biens et aux personnes. Ces éléments seront
intégrés dans la planche « risques » du reglement graphique de la commune de Rouvignies.

L'installation peut étre soumise a deux types d’occurrence :
Km" '_.'.' ('l. Ilj.‘ ll" i | r'. ( _.' JI- " _' 'J ; A |' - .H 5
] I i 1) - '! ¥ .'- . b M iy

La probabilité
GAZONOR { ] ,
4 ROUVIGNIES | d’occurrence C:

Porter & connaissance | =,
Risques

8| Zones deffels
Effots inderachs par bris de vires

Effets iméversibles

Effets ietaun

Toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets léta
tallations industrielles directement en lien avec I’activité a I'origine des risques

7
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Dans les zones exposées a des effets irréversibles, I'aménagement ou I'extension de constructions existantes sont pos-
sibles. Par ailleurs, I'autorisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population
exposée a ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre réglementés dans le méme cadre ;

L'autorisation de nouvelles constructions est la regle dans les zones exposées a des (surpression). Néan-
moins, il conviendra d’introduire dans les régles d’urbanisme du PLU les dispositions imposant a la construction d’étre
adaptée a I'effet de surpression lorsqu’un tel effet est généré.

| T
. GAZONOR L ¥ ]
| 4 ROUVIGNIES pRésET
J HAUTS-

Porter & connaissance II"'

Limite cloturée

]

Zones deflets

Effets indirects par bris de vares [

Effets rréversibies.

La probabilité d’occurrence E (extrémement improbable) :

Ces informations seront intégrées dans la planche B du réglement graphique ainsi que dans les annexes 3 du
PLUi dans une prochaine mise a jour.

Accusé de réception en préfecture
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Cette modification n’a pas d’effet notable sur ni I’'occupation du sol ni sur la destination du sol de la zone telle
gu’elle a été prévue lors de I’élaboration du PLUi et vise a renforcer la prise en compte des risques.

(2) COMMUNES CONCERNEES : Mise a jour de la Planches B « Risque »

Le Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) de la vallée de la Rhonelle et ses affluents a été approuvé
par arrété préfectoral du 24 mai 2022.

B5 - Le périméetre du PPR de la
Rhonelle

Le périmeétre d'application

s'applique aux 30

communes suivantes du bassin versant de la Rhonelle :

Arrondissement Commune Phénomene(s) pris en compte par le PPR
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Jenlain Ruissellement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Jolimetz Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Le Quesnoy Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Locquignol Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Maresches Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Orsinval Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Potelle Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Ruesnes Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Sepmeries Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Villereau Débordement
Arrondissement d'Avesnes sur Helpe Villers-Pol Débordement
rrondissem lencienn Artr rdemen Ruissellemen
rrondissemen Valencienn Aulnoy-Lez-Valencienn rdemen Ruissellemen
rrondissement de Valenciennes Bruay-sur-L'Escaut Débordement et Ruissellement
i [ S Curgies Ruissellement
Arrond issem(itc e Valenciennes Estﬂx Débordement et Ruissellement |
[Arrondissement de Valenciennes Famars Debordement et Ruissellement |
Arrondissement de Valenciennes Maing Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes Marly Débordement et Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes onnain Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes Préseau Débordement et Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes uerenain, Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes Rombies-et-marchipont Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes Saint-Saulve Débordeme-nt et Ruissellement
[Arrondissement de Valenciennes Saultain Déebordement et Ruissellement
rrondissement de Valenciennes Sebourg Ruissellement
Arrondissement de Valenciennes Thiant Ruissellement

Arrondissement de Valenciennes

Trith-saint-leger

Ruissellement

Iﬁrrondissement de Valenciennes

Valenciennes

Débordement et Ruissellement |

Il convient donc de mettre a jour les Planches B « Risques » des 17 communes faisant partie de la CAVM surli-

gnées dans le tableau ci-dessous.
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3) MODIFICATIONS APPORTEES SUITE A DES ERREURS MATERIELLES
1) LES ERREURS MATERIELLES SUR LES PLANS DE ZONAGE

(1) FRESNES SUR ESCAUT : Correction d’une erreur matérielle d(i au classement d’une zone Acn en
Adi

Justification

La commune de Fresnes a demandé par le courrier du 17 juin 2023, de corriger une erreur matérielle dans le
zonage communal. Les parcelles AK 4,5,7 et 132 ont été classées en zone Acn (secteur agricole constitutif des
ceeurs de nature, a maintenir afin de valoriser et conforter la trame verte et bleu dans le PLUI.)

Or, sur ces parcelles se trouve la plateforme de recyclage de matériaux inertes de I'entreprise TCL, dont
I’exploitation a commencé au moins depuis les années 2000 selon le site remonter le temps. Il s’agit donc d’une
erreur matérielle.

Il convient donc de reclasser ces parcelles dans une zone autorisant le traitement de déchets inertes ainsi que les
Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement.

Par ailleurs, le projet prévoit de rationaliser et de densifier I'activité de recyclage de matériaux inertes, libérant
ainsi de I'espace périphérique restitué a un usage agricole, limitant a moins d’un hectare I'espace occupé par les
débris. (voir I'annexe 4)

Les activités générées par I'entreprise TCL étant soumises a plusieurs procédures réglementaires, cette derniere
a engagé les démarches suivantes :
+ Une demande d’enregistrement et une déclaration au titre des rubriques 2515-1a et 2517-2 de la nomen-
clature des Installations Classées pour la Protection de I’'Environnement (ICPE) ;
* Une déclaration au titre de la rubrique 2.1.5.D de la nomenclature relative a la Loi sur I'eau ;
+ Un dépbt de dossier en vue d’'un examen au cas par cas, conformément a la réglementation sur I'évalua-
tion environnementale.

Ainsi, il est nécessaire de créer un nouveau sous-secteur en zone Agricole, zone Adi qui tient compte de la pré-
sence du site d’exploitation et autorise le développement d’activité économique de produits minéraux ou de dé-
chets non dangereux inertes.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 6 octobre 2023 a émis un avis
favorable a la correction du zonage de ce secteur.

Caractére des zones : « La zone Acn est un secteur agricole constitutif des coeurs de nature, a maintenir afin de
valoriser et conforter la trame verte et bleue. L’évolution des exploitations est possible, sans possibilité de créa-
tion de nouveau siege. »

« La zone Adi est un secteur agricole permettant le développement d’activités économiques de produits miné-

raux ou de déchets non dangereux inertes. »
T
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(b) Caractéristique du secteur ’
Le site d’activité de I'entreprise TCL est située a I'extérieur du tissu urbain route du Sarteau - D954 - en direction
de Vieux-Condé. Il comprend les parcelles AK 4,5,7 et 132 pour une superficie de 3,56 ha.

Comme le montrent les photos aériennes ci-dessous, le site d’exploitation existe depuis au moins les années 2000-
2005. Le classement en zone Acn (Agricole coeur de nature) est donc une erreur matérielle et il convient de recti-
fier le zonage afin de permettre au site d’exploitation de continuer son activité économique de recyclage de pro-
duits minéraux ou de déchets non dangereux inertes.

Périmétre du
site

Périmeétre du
site

Périmétre du
site

e \'\. &,
Extrait photo aérienne 1950-1965
Source : IGN. Remonter le temps

7 Y
I Extrait photo aérienne 2006-2010
Extrait photo aérienne 2000-2005 Source : IGN. Remonter le temps

Source : IGN. Remonter le temps

|:| Périmétre du site

> o,

Extrait photo aérienne 2011-2015
Source : IGN. Remonter le temps Source : IGN. Remonter le temps

7 Information extraite des études réalisées par I'entreprise TCL Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
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Pont di

2()

C oromn RC 'JE et . Périmeétre du site

- Prairies permanentes
0__9{\ . Terres labourables
Extrait carte du diagnostic agricole du PLUi
Source : diagnostic agricole CAVM de 2021

Photo 1 : Vue de I'accés au site depuis la route
du Sarteau (RD 954)

Le site d’activité ne se situe pas sur des terres la-

bourables ou des prairies permanentes, cela con-
firme I'absence d’enjeux

Accusé de réception en préfecture
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(c) Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation

Conformément a I’article R151-20 du code de I'urbanisme, une Orientation d'Aménagement et de Programmation
(OAP) sectorielle est mise en place, permettant un encadrement de I'aménagement de la zone, en introduisant
des prescriptions spécifiques notamment pour son intégration paysagére et le maintien d’une zone périphérique
a usage agricole. Cette OAP permettra un aménagement raisonné de la zone, en cohérence avec les objectifs
communaux et les caractéristiques du site de projet. Cette proposition s’appuie sur les éléments de légende déja
utilisés dans les OAP sectorielles du PLUi de la CAVM.
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Selon I'article L151-13 du code de l'urbanisme : « Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones natu-
relles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 du
5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;
3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la
sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévus a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Ainsi, la création de ce STECAL permettra la prise en compte et la régularisation d’une situation existante.

Il est nécessaire de créer un nouveau type de STECAL qui n’existe pas actuellement dans le PLUi pour lequel I'ac-
tivité de recyclage de matériaux inertes potentiellement dangereux ainsi que les ICPE sont autorisés : Adi.

Le STECAL sera réglementé dans la zone A.

Rapport de présentation (1.2 Justifications) (page 197) :

Rapport de présentation initial :
Prise en compte des activités autres qu’agricoles

Au sein de la zone agricole se trouvent parfois des ac-
tivités sans lien avec I'agriculture. Afin de permettre a
ces activités de se développer, Valenciennes Métro-
pole a pris le parti de créer des STECAL (Secteurs de
Taille et de Capacité limitée) nommés « Ae ». A noter
gu’a la demande de la Chambre d’Agriculture, les silos
agricoles doivent faire I'objet d’un STECAL car ils ne
peuvent pas étre classés en A. Le seul cas présent sur
le territoire de Valenciennes Métropole est a Saultain
(a proximité de la RD 934). Celui-ci a donc été classé
en Ae.

Enfin, les locaux de la SPA a Marly ont également fait
I'objet d’'un STECAL particulier, nommé « Aw ».

2 types de STECAL sont donc présents au sein des
zones agricoles :

- Secteur Ae : Secteur a vocation économique localisé
en zone agricole

- Secteur Aw : Secteur dédié au refuge de la SPA

Rapport de présentation apres modification :
Prise en compte des activités autres qu’agricoles

Au sein de la zone agricole se trouvent parfois des activités
sans lien avec I'agriculture. Afin de permettre a ces activités
de se développer, Valenciennes Métropole a pris le parti de
créer des STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité limitée).
nommés « Ae ». A noter qu’a la demande de la Chambre
d’Agriculture, les silos agricoles doivent faire I'objet d’un
STECAL car ils ne peuvent pas étre classés en A. Le seul cas
présent sur le territoire de Valenciennes Métropole est a
Saultain (a proximité de la RD 934). Celui-ci a donc été classé
en Ae.

Les locaux de la SPA a Marly ont également fait I'objet d’un
STECAL particulier, nommé « Aw ».

Le site existant de stockage de déchets inertes de Fresnes-
s-Escaut fait lui aussi I'objet d’un STECAL nommé « Adi ».

3 types de STECAL sont donc présents au sein des zones
agricoles :

- Secteur Ae : Secteur a vocation économique localisé en
zone agricole

- Secteur Aw : Secteur dédié au refuge de la SPA

- Secteur Adi : Secteur dédié a une plateforme de recy-
clages de déchets inertes issus de travaux publics

Accusé de réception en préfecture
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Ajout d’un STECAL en zone agricole, rapport de présentation (1.2 Justifications, page 200) :

Commune de Fresnes-sur-Escaut
Adi/// 3.56 ha

Vocation : Installation de stockage de déchets
inertes

Site existant

Part sur la totalité des Part sur la totalité de la
STECAL A (%) zone A (%)

Existant

AL

A noter que I'ensemble des STECAL de la zone Agricole visent a identifier et permettre le développement me-
suré d’activités existantes sans lien avec I’agriculture.

Ajout d’un sous-secteur (réglement écrit, page 15) :

CARACTERE DE LA ZONE :

La zone A est une zone protégée en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Cette zone est donc réservée en priorité aux installations et constructions liées a I'activité agricole.
La zone A comporte plusieurs secteurs :

e Acn: secteur agricole constitutif des cceurs de nature, a maintenir afin de valoriser et
conforter la trame verte et bleue. L'évolution des exploitations est possible, sans possibilité de
création de nouveau siége.

e Aco: secteur agricole constitutif des corridors écologiques de la trame verte et bleue.
L'évolution et la création d'exploitations est possible, selon des conditions environnementales
et d'intégration paysagére spécifiques.

e Ae: secteur agricole permettant le développement d’activités économiques spécifiques sans
lien direct avec l'activité agricole, mais implantées de maniére diffuse au sein du territoire
agricole.

e Aw :secteur agricole ol est néanmoins localisé un refuge animalier.

e Adi: secteur agricole permettant le développement d'activités économiques de produits
minéraux ou de déchets non dangereux inertes,

Accusé de réception en préfecture
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Regle actuelle extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 5)

ol = Autorisée sous
D Sous- ’I_l Interdite
Exploitation forestidre X .
Exploitation agricole A

- Les extensions des constructions et installations & caractére agricole
classées ou non pour la protection de I'environnement.

- La création, I ou la transf on des constructions et
installations réputées agricoles selon Farticle L311-1 du Code rural et
de la péche maritime,

- Lesabris pour animaux nécessaires 3 activité agricole.

- Lacréation de nouveaux siéges d'exploitation
Les installations & caractére agricole classées pour la protection de
I'envirennement.

En Aco sont autorisés :
- Les extensions des constructions et installations 3 caractére agricole
classées ou non pour |2 protection de I'environnement.
- La création, l'extension ou la transformation des constructions et

Exploitations installations réputées agricoles selon l'article L311-1 du Code rural et
agricoles ou de la péche maritime.
forestiéres - Les abris pour animaux sous réserve d'étre démontables et dans la

limite d’une emprise au sol de 30m?* par unité fonciére.
- Lacréation de nouveaux siéges d'exploitation dés lors qu'elle ne porte
pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les extensions des constructions et installations 3 caractére agricole
classées ou non pour la protection de I'environnement.

- La création, l'extension ou la transformation des constructions et
installations réputées agricoles selon I'article L311-1 du Code rural et
de la péche maritime, dans la mesure ol elles sont nécessaires au
fonctionnement des constructions agricoles/forestiéres présentes en
A, Aco ou Acn, et dans |3 mesure ol elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les abris pour animaux sous réserve d'étre démontables et dans la
limite d’'une emprise au sol de 30m? par unité fonciére.

En Ae sont autorisés -

Les silos agricoles.

Accusé de réception en préfecture
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Habitations

- L'extension des constructions 3 usage d'habitation 3 condition d'étre
limitée 3 30% de la surface de plancher de la construction principale 3
laguelle elle ze rattache

= La construction d’une annexe 3 usage d’habitation 3 condition d'étre
implantée sur la méme unité fonciére que la construction principale 3
laguelle elle se rattache, dans la limite d’'un rayon de 25m en tout
point de la construction principale et qu'elle soit limitée 3 une emprise
au sol de 30m?.

- Les abris de jardins implantés dans la limite d'un rayon de 50 metres
en tout point de la construction principale.

= Les constructions destinées a 'hébergement des personnes dont a
présence permanente 3 proximité est nécessaire pour assurer la
surveillance de I'exploitation, dans fa limite de 100m* d'emprise au sol
ot de 150m= de surface de plancher sur I'unité fonciére 3 la date
d’approbation du PLUI, ainsi que d'une implantation 3 moins de 100m
des bd de lexpl sauf © technique ou
servitude justifiée.

- Laréfection et 'amélioration des constructions existantes

i L] mpromettre I i ri
u la gualite paysagére dusite

= L'extension des constructions 3 usage d'habitation a condition d'étre
limitée 3 40m? de surface de plancher supplémentaire,

- La construction d'une annexe 3 usage d'habitation 3 condition d'étre
implantée sur la méme unité fonciére que |3 construction principale 3
laquelle elle se rattache, dans la limite d'un rayon de 25m en tout
point de la construction principale et qu'elle soit limitée 3 une emprise
au sol de 30m*

- Les abris de jardins implantés dans la limite d'un rayon de 50 métres
en tout point de |a construction principale.

= Les constructions destinées a I'hébergement des personnes dont la
présence permanente & proximité est nécessaire pour assurer la
surveillance de I'exploitation, dans la limite de 100m? d’emprise au sol
et de 150m? de surface de plancher sur I'unité fonciére 3 la date
d'approbation du PLUI, ainsi que d'une implantation & moins de 100m
des batiments de [lexploitation, sauf contrainte technique ou
servitude justifide.

- Laréfection et 'amélioration des constructions existantes.

En Acn sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre Nactivité agricole
ou la qualité paysagére du site :
- L'extension des constructions & usage d'habitation 3 condition d'étre
limitée & 40m* de surface de plancher supplémentaire.
= La construction d’une annexe a usage d'habitation a condition d'étre
s sur la méme unité fonciére que |a construction principale 3

Accusé de réception en préfecture
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laguelle elle se rattache, dans la limite d'un rayon de 25m en tout
point de la construction principale et qu'elle soit limitée a une emprise
au sol de 30m*.

- Les abris de jardins implantés dans la limite d'un rayon de 50 métres
en tout point de la construction principale.

- Laréfection et 'amélioration des constructions existantes.

En Ae et Aw sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I'activité

- Les constructions destinées 3 'hébergement des personnes dont la

présence permanente 3 proximité est nécessaire pour assurer la

surveillance du site, dans la limite de 100m* d’emprise au sol et de

150m* de surface de plancher sur lunité fonciere a la date

d’approbation du PLUI, ainsi que d'une implantation & moins de 100m

des batiments de l'activité, sauf contrainte technique ou servitude
justifiée.

Partout, I'augmentation du nombre de logements dans un batiment existant

est interdite, sauf pour les bitiments pouvant faire I'objet d'un changement de
destination.

Commerces et
activités de
service

Hébergement
(résidences ou foyers avec X
services)
Artisanat et commerce de X
détail A, Aco, Acn,
Aw

Est autorisée sous réserve de ne pas compromettre 'activité agricole ou I3

qualité paysagére du site :
- La création, I'extension ou la transformation des constructions et

installations liées 3 des activités existantes dans le secteur, dans la
limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport 3
celle existante a la date d’approbation du PLUIL.

Restauration X
) X

Commerce de gros £ A, Aco, Acn,
i Aw

Est autorisée sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole ou la
qualité paysagére du site :
- La création, I'extension ou la transformation des constructions et
installations liées 3 des activités existantes dans le secteur, dans la
limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport 3
celle existante a la date d'approbation du PLUI

Activité de service ol
s'effectue 'accuell d'une X
clientéle

Réegle actuelle extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 8)

services publics

Hébergement hételier et
touristique X
Cinéma X
Destination Sous-destination Autorisée “"mt“'“mm Interdite
Equipements | sont autorisss sous réserve de ne pas comprometire Tactivié agricole ou |8
d im‘fﬂ qualité paysagére du site :
collectif et

- De ne pas étre incompatible avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des

Autres activités
des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

paysages.
. X

Industrie o A, Aco, Acn,
Aw

Est autorisée sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la

gualité paysagére du site ;
- la création, l'extension ou la transformation des constructions et

installations liées 3 des activités existantes dans le secteur, dans la
limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport 3
celle existante 3 |a date d approbation du PLUIL.

Entrepdt X

Bureau X
Centre de congrés et

dexposition X

Accusé de réception en préfecture
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Autres usages
et aff N

< 4 Autorisée sous "
Affouillements et ’
b du sol
Sont autorises sous condition ;
- qu'ils solent @ la réal des types d' ou

d'utilisation des sols autorisés.

qu'ils scient nécessaires 3 la mise en sécurité de types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés par rapport aux risques naturels et
technologiques identifiés au plan de zonage.

qu'ils soient nécessaires pour lutter contre le risque inondation, pour

ameliorer la gestion des eaux p (e . infilts etc)
ou pour améliorer 'expansion des crues
qu'ils ¢ 3 lamé paysager, la valorisation

ecologique ou la gestion et la restauration écologique.

qu'ils soient indispensables & la création d'une zone de stockage
nécessaire 3 l'entretien des cours d'eau [curage, recalibrage etc ).
qu'its solent liés au fonctionnement des infrastructures fluviales

qu'ils soient nécessaires 3 la mise en ceuvre de travaux
d'infrastructures routiéres, de P collectifs, de circulation
active ou d'aménagement d'espace public.

qu'ils soient nécessaires a la réalisation de ¢ [:
enterrées at I; ) de port de gaz ou 3
aux ouvrages nécessaires 3 leur fonctionnement et leur bornage, ainsi
qu'aux Ité relatives au de |3 sécurité.

des sols

Les installations classées
pour |a protection de
'environnement (ICPE)
ainsi que leur extension X
et/ou mises aux normes
dont la présence est

justifiée en milieu urbain
Le changement de

destination des X

constructions existantes

Est autorise sous condition (¢ [

d'étre identifié au plan de zonage,
de se limiter au volume du bati existant,
que le projet réponde & au moins I'une des destinations suivantes :
- Habitation,
Activite artisanale / commerce de deétail,
Entrepdt,
Hébergement hotelier et touristique,
- Restauration,
- Equipement d'intérét collectif et services publics.

Les dépdts de ferrailles, de X

Accusé de réception en préfecture
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Regle modifiée extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 5) :

R A A SR Autorisée sous . "
o
Exploitation forestiére X X X
Exploitation agricole A Aco, SR 06 Adi
- Les extensions des constructions et installations 3 caractére agricole
classées ou non pour la pr de I'en T

- La création, I'extension ou la transformation des constructions et
installations réputées agricoles selon I'article L.311-1 du Code rural et
de la péche maritime.

- Lesabris pour animaux nécessaires & Mactivité agricole.

- Lacréation de nouveaux sieges d'explotation.

- Les installations & caractére agricole classées pour la protection de
I'environnement.

n riggé
- Les extensions des constructions et installations 3 caractére agricole
classées ou non pour la protection de 'environnemaent.
- La création, I'extension cu Ia transformation des constructions et

Exploitations installations réputées agricoles selon I'article L.311-1 du Code rural et
agricoles ou de la péche maritime.
forestiéres - Les abris pour snimaux sous réserve d'étre démontables et dans la
limite d'une emprise au sol de 30m? par unité fonciére.
- Lacréation de siéges d'expl 1 dés lors qu'elle ne porte

pas atteinte 3 |3 sauvegarde des espaces naturel: et des paysages.

En Acn sont autorisés :

- Les extensions des constructions et instaliations 3 caractére agricole
classées ou non pour la protection de 'environnement.

- La créstion, Fextension ou la transformation des constructions et
instaliations réputées agricoles selon I'article L311-1 du Code rural et
de |a péche maritime, dans la mesure ol elles sont nécessaires au
fonctionnement des constructions agricoles/forestiéres présentes en
A, Aco ou Agn, et dans |z mesure ol elles ne portent pas atteinte 3 I3
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les abris pour animaux sous réserve d'étre démontables et dans I3
limite d'une emprise au sol de 30m? par unité fonciére.

- Les silos agricoles.

Regle modifiée extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 6) :

= LUextension des constructions 3 usage d"habitation & condition d'étre
limitée & 30% de la surface de plancher de |a construction principale &
laguelie eile se rattache

= La construction d’'une annexe a usage d'habitation & condition d'étre
implantée sur ia méme unité fonciére que 1a construction principale @
Iaquelie elle se rattache, dans fa limite d'un rayon de 25m en tout
point de la construction principale et qu'elle soit limitée 3 une emprise
au sol de 30m®,

- Les abris de jardins implantés dans la limite d'un rayon de 50 métres
#n tout point de |a construction principale.

- Les constructions destinédes 3 I'hébergement des personnes dont la
présence per 3 imité est né pour assurer la
surveiliance de 'exploiation, dans 3 limite de 100m* & emprise au sol
et de 150m* de surface ce plancher sur l'unité fonciére & la date
¢'approbation du PLUI, sinsi que d'une implantation @ moins de 100m
des bitiments de Fexploitation, sauf contrainte technique ou

servitude justifide.
- Laréh et lamé des s
En Aco sont sutorisés sous réserve de ne pas compromettre I'sctivite agricole

- Uextension des constructions 3 usage ¢'habitation & condition o dtre
limitée 3 40m’ de surface de plancher supplémentaire.

= La construction d’'une annexe 3 usage d'habitation i condition d'dtre
implantée sur la méme unité fonciére que la construction principale 3
lagquel! le se rattache, dans I3 limite d'un rayon de 25m en tout
peint de la construction principale et qu'elle soit imitée & une emprise
au sol de 30m®.

- Les abris de jardins impiantés dans la limite d'un rayon de 50 métres
#n tout point de |a construction principale.

= Les constructions destindes & I'hébergement des personnes dont la

P per L] § eIt nécesssire pour assurer la

surveiliance de I'exploitation, dans la imite de 100m*® d"emprise au sol

#t de 150m® de surface da plancher sur Iunité fonciére @ la date Accusé de réception en préfecture
d'approbation du PLUI, ainsi que d'une implantation & moins de 100m 059-245901160-20261013-30221-DE

Date de télétransmission : 19/10/2026

ati Fexploitat f trai tech
Skt bitennes 08 Tapiohatian; Sf somrion chalgUs e Date de réception préfecture : 19/10/2026

servitude justifide.
= Laréfection et lamé des
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= LUextension des constructions 3 usage <"habitation 3 condition d'dtre
limitée & 40m* de surface de plancher supplémentaire.
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Regle modifiée extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 7) :

= La construction d'une annexe 3 usage d'habitation 3 condition d'étre
implantée sur ia miéme unité fonciére que I3 construction principale @
lagquelle elle s& rattache, dans Ia limite d'un rayon de 25m &n tout
point de Ia construction principale et qu'elle soit imitée a une emprise
au sol de 30m*.

= Les abris de jardins implantés dans la imite d'un rayon de 50 métres
&n tout point de Ia construction principale.

- La réfection et 'amélioration des constructions existantes,

ricol | lité & *

- Les constructions destinées & 'hébergement des personnes dont la
présence permanente a proximité est nécessaire pour assurer la
surveillance du site, dans la limite de 100m*® d'emprise au sol et de
150m* de surface de plancher sur Punité fonciére a la date
d'approbation du PLUI, ainsi que d'une implantation a moins de 100m
des bitiments de I'sctivité, sauf contrainte technique cu servitude

justifige,
Partout, l'augmentation du nombre de its dans un bitiment existant
et interdite. sauf pour las bitiments pouvant faire 'obiet d'un changemaent de
ﬂl‘:lﬂ.}lnﬂ
Hébergement
(résidences ou foyers X
avec services)
Artisanat et commerce de X X
détail & A, fce, den.
Aw, Adi
Est autorisés sous réserve de ne pas compromaettre I'activité agricols ou la
- La cré 1 cu la sformation des constructions et

installations liées 3 des activités existantes dans le secteur, dans la
limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport a
celle existante & la date d'approbation du PLUI.

Commerces et Restauration X
activités de
service X X
i Aw, A
Est autorisée sous réserve de ne pas compromattre I'activité agricole ou la
Qualité oevIaEEre du It ;
- La création, I ion ou la sformation des constructions et

instaliations liées 3 des activités existantes dans le secteur, dans la
limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport a
celle existante & la date d'approbation du PLUI.

Activité de service ol I l X

Regle modifiée extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 8) :

s'effectue I'accueil d’'une

clientile
Hébergement hatelier et X
touristique
Cinéma X
S decti i Autorisée sous
Destination Sous- it Interdite

Equipements Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
d'intérét collectif | qualité paysagére du site :

et - De ne pas étre incompatible avec I'exercice d'une activité agricole,
services publics pastorale ou forestiére dg terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils
ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

- Les installations nécessaires 3 l'exploitation et 3 la sécurité des
oléoducs de défense commune.

. X

" A

Industrie 2 A, 860, AcD,
Aw, Ad{

Est autorisée sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la

qualité paysagére du site
- La création, I'extension ou la transformation des constructions st

Autres activités installations liées & des activités existantes dans le secteur, dans la
des limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport 3
secteurs celle axistante & la date d'approbation du PLUI.
dat
ou tertiaire . .
Entrepdt X Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Bureau X Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
Centre de congrés et
' exposition X 120
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Regle modifiée extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 9) :

Affouillernents et
du sol

ng rigé S COn: 03

= qQuils sodent indispensable:
d'utilisation des sols autorisés.

- qu'ils solent nécessaires A la mise en sécurité de types d'occupation ou
utilisation des sols Butorisés par rapPOrt Bux risquUes naturels et
technologiques identifiés au plan de zonage.

- qu'ils soient nécessaires pour lutter contre le risque inondation, pour
amdéliorer la gestion des eaux pluviales (écoulement, infiltration etc.)
ou pour améfiarer I'expansion des crues.
quils ¢ i ra g "
écologique ou la gestion et la restauration écologique.

t indispensables 3 la création d'une zone de stockage

‘entretien des cours d'eau (curage, recalibrage etc.).

tliés au fonctionnement des infrastructures fluviales.

- quils solent ndcessaires @ (B mise en ceuvre de travaux
d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
active ou &' aménagemaent d'espace public.

- quiils soient nécessaires 3 la réalisation de canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilées,
aux cuvrages nécessaires @ laur fonctionnamant et leur bornage, ainsi
quaux vent e au tien de la sécurté

éalisation des types d'occupation ou

la valorisation

Autres usages et
i ions des

Les installations classées

sols pour la protection de
Fenvironnement (ICPE)
ainsi que leur extension X
et/ou mises aux normes

DYétre hées & lactivité de recyclage de p
artificiels ou de dechets non dangered

£ Nature’s ou
Imer

Est sutorisé sous condition [conditions cumulatives) ©
- d'itre identifié au plan de zonage,
- de selimiter au volume du bdti existant,
- gque le projet réponde 3 au moins I'une des destinations suivantes :
- Habitation,
- Activité artisanale / commerce de détail,
= Entrepbt

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Fresnes-sur-Escaut (secteur 3 — planche
A):

Zonage initial : Zonage apres modification :

La rectification de cette erreur matérielle visant a prendre en compte une activité existante revient a classer un
secteur de 3.56 ha de la parcelle en zone Adi, auparavant classé en zone Acn.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) HERGNIES : Correction d’une erreur matérielle par le classement d’une zone A en zone UB

(a) Justification

La commune d’Hergnies a demandé de corriger une erreur matérielle dans le zonage concernant les parcelles
C2286, 2287, 2288, 2285 et 2289 qui ont été classées en zone A dans le PLUi.

En effet, les parcelles C2286, 2287, 2288 et une partie des parcelles C2285 et C2289 étaient déja classées en zone
UB dans le PLU communal de 2013 et la parcelle C 2286 était urbanisée depuis 2018.
Il convient donc de reclasser ces parcelles en zone UB pour corriger ces erreurs matérielles.

Caractere des zones :

« La zone A est une zone protégée en raison de son potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. »

« La zone UB est une zone urbaine mixte a vocation dominante d’habitat. Elle correspond a la périphérie des

centres-bourgs. »

Accusé de réception en préfecture

i i i 059-245901160-20261013-30221-DE
Carte de |oca l Isation d u site Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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D’une part, les extraits de cartes ci-dessous montrent bien que I’habitation existait au moment de I'élaboration
du PLUi et donc que le classement de cette partie du terrain en zone A reléve d’une erreur matérielle.

D’autre part, cette correction est cohérente avec la méthodologie de la délimitation des zones urbaines dans le
PLUi présentée pages 148 et suivantes dans la partie « justifications » du rapport de présentation. Celle-ci prend

en compte :

- Les enveloppes urbaines du SCOT du Valenciennois,

- L’occupation des sols et les évolutions |égislatives,

- Le diagnostic agricole,
- Les fonds de jardins,

- Les permis de construire / d’aménager déposés.

La parcelle se situe dans I’enveloppe urbaine du SCOT

Extrait de I’enveloppe urbaine du PLUi

La zone était déja classée en zone UB dans le Plan
Local d’Urbanisme communal (PLU)

- Périmétre

du site

i

Extrait du PLU Communal d’Hergnies

L'artificialisation est présente depuis 2018 comme le
montre la photo aérienne ci-dessous

Extrait photo aérienne 2016-2020
Source : IGN. Remonter le temps

Les parcelles non construites ( C 2287, 2288, 2285 et
2289) n’ont plus de vocation agricole depuis 2019,
aucune déclaration n’ayant été faite a la PAC selon la
chambre d’agriculture. D’ailleurs, elle nous précisé
que ces terrains étaient principalement utilisés
comme pature pour chevaux.

. Périmeétre du site
] -
Prairies permanentes

D Terres labourables

Extrait carte durdiagnosticagricote du Pt
Accuse de réception en préfecture
Source :|RELFERYIN thes K02 J0221-0

Date de téletransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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. . Photo 2 : Vue d’ ble depuis | J Jaureé
Photo 1 : Vue de la maison construite en oto ue diensemble depuls fa rue Jean aures
2018 et de la dent creuse depuis la rue Jean
Jaures

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Hergnies (secteur 2 — planche A) :

Zonage initial :

du site

La rectification de cette erreur matérielle revient a classer 0.34 ha de la parcelle en zone UB, auparavant classée
en zone A. Cette modification n’a pas d’incidence sur la consommation d’espaces agricoles et naturels compte
tenu du fait que I’habitation et le jardin existaient au moment du PLUi.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(3) QUIEVRECHAIN : Correction d’une erreur matérielle par le classement d’une zone 2 AU en zone
UA

(a) Justification

Par courrier du 5 février 2025, la commune de Quiévrechain a signalé une erreur matérielle dans le zonage com-
munal.

Les parcelles AN 70, AE 75, AE 74 et une partie de ’AE76 ont été classées en zone 2AU.

Or, la parcelle AN 70 est construite depuis les années 2000. Et les parcelles AE 74 et AE 75 et une partie de la
parcelle AE76 constituent une desserte. |l s’agit donc d’une erreur matérielle. Il convient donc de reclasser ces
parcelles en zone UA « la zone UA est une zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat. »

Caractére des zones :

« La zone 2AU est une zone a urbaniser mixte a vocation dominante d’habitat, non équipée, destinée a accueillir
a moyen ou long terme de nouvelles constructions en lien avec la stratégie de développement de Valenciennes
Meétropole. »

« La zone UA est une zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat. Elle correspond au centre-ville des
communes urbaines du Pays de Condé et de I'est de la Communauté d’Agglomération de

Valenciennes. »

) embies-et-MarGhipant

Carte de localisation du site

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 1 : Vue des parcelles AE 75 et AN
70 depuis la rue des Anciens combat-

Photo 2 : Vue de 'ouest des par-
celles AE 76 depuis la rue des An-
ciens combattants d’AFN

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Photo 3 : Vu d’est des parcelles AE 74
depuis la rue anciens combattant d’AFN
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La zone était déja classée en zone 1AU dans le Plan

L'artificialisation est présente depuis au moins les années
Local d’Urbanisme (PLU) de Quiévrechain

2000 comme le montre la photo aérienne ci-dessous

Extrait photo aérienne 2000-2005

Extrait du PLU de Quiévrechain

Source : IGN. Remonter le temps

Face a ces constats, il convient donc de reclasser cette parcelle, initialement classée en 1AU, en zone UA.

(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Quiévrechain (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial :

Zonage apres modification :

il

B

— [

—]

5 .
L .
[ Tl
A
pra B

La rectification de cette erreur matérielle revient a classer 0.22 ha de la zone 2AU (zone a urbaniser mixte a

vocation dominante d’habitat, non équipée, destinée a accueillir a moyen ou long terme de nouvelles construc-
tions) en zone UA (zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat)

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Cette modification est en lien avec les autres évolutions de zonage sur la commune de Quiévrechain.

(4) VIEUX CONDE : Correction d’une erreur matérielle par le classement d’une zone Nj en UCa

Justification

Par courrier en date du 4 février 2022, la commune de Vieux-Condé a signalé une erreur matérielle dans le zonage
communal.

Une partie de la parcelle AM 431 accueillant une habitation a été classée en zone UCa (zone mixte a vocation
dominante d’habitat) cependant la seconde partie de la parcelle occupée par la cour en enrobé a été classée en
zone Nj (secteur naturel correspondant aux jardins).

Or, la cour en enrobé ne peut étre considérée comme un secteur naturel. Il s’agit donc d’une erreur matérielle.
Pour plus de cohérence, il convient donc de reclasser la zone Nj en zone UCa.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 6 juillet 2022 a émis un avis favo-
rable au changement de zonage de ce secteur.

Caractere des zones :

« La zone Nj : secteur naturel correspondant aux jardins privés, aux jardins familiaux et ouvriers, ainsi qu’aux
franges et cceurs d’ilots a préserver de I'urbanisation »

« La zone UCa : secteur périphérique peu dense ou les nouvelles constructions peuvent atteindre 10 metres au
point le plus haut tout en respectant une bande d’implantation afin de préserver les fonds de jardin. »

¢

- - (1 '_ [ 3
Vieux:Gonde £, (Gondésur:liEscauts

Carte de localisation du site 130
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Photo 1 : Vue de I'arriére de la paceIIe AM T gt
431 c6té bati Photo 3 : Vue de face de la parcelle AM
431 depuis la rue Edouard Vaillant

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

Photo 2 : Vue de l'arriere de la parcelle AM
431 c6té fond de jardin
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D’une part, les extraits de cartes ci-dessous montrent bien que I'aménagement de la cour existait au moment de
I’élaboration du PLUi et donc que le classement de cette partie du terrain en zone Nj releve d’une erreur maté-
rielle.

D’autre part, cette correction est cohérente avec la méthodologie de la délimitation des zones urbaines dans le
PLUi présentée pages 148 et suivantes dans la partie « justifications » du rapport de présentation. Celle-ci prend
en compte :

- Les enveloppes urbaines du SCOT du Valenciennois,
- L’occupation des sols et les évolutions législatives,

- Le diagnostic agricole,

- Les fonds de jardins,

- Les permis de construire / d’aménager déposés.

Le fond de parcelle se situe a l'intérieur de I'enveloppe La zone était déja classée en zone UC dans
urbaine du SCOT I’ancien Plan d’Occuption des Sols (POS)

Extrait carte de 'enveloppe urbaine Extrait du plan de zonage de I'ancien
Source : Scot du Valenciennois POS communal de Vieux-Condé

La dalle de béton dans la cour et les constructions
étaient présentes entre 2011 et 2015 comme le montre
la photo aérienne ci-dessous

- o < .;'_

Extrait photo aérienne 2016-2020

Source : IGN Remonter le temps

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

Face a ces constats, il convient donc de reclasser cette parcelle, initialement classée en Nj, en zone UCa. 132
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Vieux — Condé (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

La rectification de cette erreur matérielle revient a classer 0.02 ha de la parcelle en zone UCa (zone mixte a
vocation dominante d’habitat), auparavant classée en Nj (secteur naturel correspondant aux jardins).

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(5) SEBOURG : Correction d’erreur matérielle par le classement d’une zone N en zone UAb

(a) Justification

La commune de Sebourg a signalé une erreur matérielle dans le zonage communal de Sebourg. Les parcelles
C1982 et C1983, accueillant chacune une habitation, ont été classées en zone N (secteur naturel) dans le PLUL.

Or des autorisations d’urbanisme étaient antérieures a I'élaboration du PLUi de 2021. Pour la parcelle C1983, le
permis de construire a été accordés en 2020. Et concernant la parcelle C1982, le permis de construire a été ac-
cordé en 2021 en référence a une déclaration préalable de division datant de 2018 cristallisant les droits pendant
5 ans.

Par ailleurs, ces parcelles étaient classées en zones UA dans le POS de la commune.
Il s’agit donc d’une erreur matérielle. Il convient donc de reclasser ces parcelles en zone UAb (secteur de centre-
bourg des communes rurales).

Caractere des zones :

« La zone N est une zone protégée en raison de la qualité de ses sites, des milieux et espaces naturels ainsi que des
paysages. »

« La zone UA est une zone mixte centrale a vocation dominante d’habitat. Elle correspond au centre-bourg. Cette
zone est dédiée aux habitations, commerces et activités de service, aux équipements d’intérét collectif et services
publics ainsi qu’aux autres activités des secteurs secondaires et tertiaires. UAb : secteur de centre-bourg des com-
munes rurales, peu dense ou les hauteurs n’excédent pas 7 métres au point le plus haut de la construction afin de
respecter la morphologie urbaine existante. »

QiR e
ok ~
R d ‘ Rombieszet:Marchipont:

Carte de localisation du site
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Photo 1 : Vue des habitations (parcelles C1982 et o
C1983) depuis la rue de Tonvoy Photo 2 : Vue des habitations (parcelles C1982 et
C1983) et de leurs abords depuis la rue de Tonvoy

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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D’une part, les extraits de cartes ci-dessous montrent bien que les habitations existaient au moment de I'élabo-
ration du PLUi et donc que le classement de ces terrains en zone N reléve d’'une erreur matérielle.

D’autre part, cette correction est cohérente avec la méthodologie de la délimitation des zones urbaines dans le
PLUi présentée pages 148 et suivantes dans la partie « justifications » du rapport de présentation. Celle-ci prend
en compte :

- Les enveloppes urbaines du SCOT du Valenciennois,
- L'occupation des sols et les évolutions législatives,

- Le diagnostic agricole,

- Les fonds de jardins,

- Les permis de construire / d’'aménager déposés.

Les habitations se sitent a l'intérieur de I’enveloppe Les parcelles étaient classées en zone UA dans
urbaine du SCOT I’ancien Plan d’Occuption des Sols (POS)

Fond cadastral qui n’était pas a jour des
nouvelles constructions a I'époque du PLUI

Extrait carte de I'enveloppe urbaine 5 e
Source : Scot du Valenciennois Vue aérienne 2022
Extrait du plan de zonage de I'ancien

POS communal de Sebourg

Face a ces constats, il convient donc de reclasser ces deux parcelles, initialement en classées en N, en zone UAb

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Sebourg (secteur 1 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

Fond cadastral qui n’était pas a jour des :
nouvelles constructions a I'époque du PLUi |-~

La rectification de cette erreur matérielle revient a classer 0.27 ha de la parcelle en zone UAb, auparavant clas-
sée en zone N.

Cette modification n’a pas d’effet notable sur I'occupation du sol de la zone telle qu’elle a été prévue lors de
I’élaboration du PLUi.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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2) LES ERREURS MATERIELLES SUITE A DES OUBLIS D’'INTEGRATION DE DEROGATION LOI BAR-
NIER
(1) MAING : Correction d’une erreur matérielle

(a) Justification

Un dossier de dérogation aux dispositions de la Loi Barnier (dit Amendements Dupont) était présent dans le POS
de la commune de Maing. Réalisé lors de la création de la zone d’activités de I'Ecaillon (sur les communes de
Thiant [CAPH] et de Maing [CAVM]) et intégré au moment d’une modification du POS de Maing approuvé le
30.11.2004, il permettait de déroger au recul imposé de 75 meétres de I'axe de la route a grande circulation RD 40.
Ce dossier et les regles spécifiques induites n’ayant pas été intégrés dans le dossier d’approbation du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal, il y a aujourd’hui nécessité de corriger cette erreur matérielle et de I'insérer dans la
zone 1AUE, afin de permettre le maintien de la dérogation et ainsi assurer une cohérence entre les batis déja
présents et ceux a venir.

« L"étude « Amendement Dupont » joint au présent rapport permet de ramener la bande inconstructible de 75
metres a 25 metres de I'axe de la RD40, c6té zone d’activités, soit une implantation des batiments a 10 metres
minimum du futur domaine public de la RD 40, compte tenu de son réaménagement. » (voir I'annexe 5)

Les autres regles spécifiques issues de cette étude sont traduites dans I'OAP sectorielle ou énoncées dans le cahier
des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et environnementales joint au permis d’aménager.

Etant donné les différences de zonages entre les POS et le PLUi, une note explicative est jointe en amont du
dossier de dérogation. Cette note explicative ainsi que le dossier de dérogation seront mises a la suite du régle-
ment de la zone 1AUE, correspondant a l'extension de la Zone d’Activité Commerciale de [I'Ecaillon.

Monchaux-surEcaillon (302275613108

Carte de localisation du site
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Photo 2 : Vue du futur acces a I’extension de la zone
d’activité commerciale de |’Ecaillon

Photo 1 : Vue de la zone d’activité commerciale de
I’Ecaillon derriere laquelle se trouvera I’extension

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE

Plan d’amglidgeramteis & 246 502

Photo 3 : Vue de I'extension de la zone d'activié com- 139
merciale de I'Ecaillon depuis la RD 40
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La qualité de I'urbanisation en limite de la RD 40 et & Pintéricur méme du Parc dépendent de plusieurs f

1= Le parti pris de position d’ ble (ord t depuis la RD 40)

La succession des carrefours sur la RD 40, le paysage méme de la routc sont des éléments qui ont contribués & la modification de I'_uignme'
de la route départementale. D'un axe dz liaison qui arborait une image réelle de « route » qui traverse une campagne, la RD 40 est passée & une
identité plus « urbaine » que I'implantation du parc d’activités confortera.

+ Une marge de recul qui affirme cette nouvelle identité

La marge de recul pour les consiructions du parc d'activités en fagade de la RD 40 passe done & 25 m de I'axe de la RD 40. Celte réduction
du recul marque la volonté d"affirmer cette modification d'identité afin de révéler la nouvelle image de la route, celle d'un « boulevard urbain ».

Ce recul marque également le zontraste avec le paysage ouvert du cdté de Maing, le mettant méme en valeur. Il permet également de
conserver une zone « libre » conséquentz cntre la route et les premiéres construction.

+ Ung opportunité pour améliorer les conditions de sécurilé des usagers piétons et eycles
Cet espace libre entre la route ct le Parc pourra permettre d'accueillir I'aménag de liai protégé { pour assurer Iu:.;
échanges quotidiens entre le de MAING et le collége. La création d’une piste cyclable unidirectionnelle le long de la RD 40 cdié

THIANT et d'une piste bidirectionnelle jumelée & une liaison piélonne en sile propre cd1é MAING offriront des supports sécurisants pour les
échanges piétons ct cycles. Les traversées de la RD 40 se feront alors uniquement au droil du giratoire de I'entrée de zone.

+ L'implantation des constructicns par rapport 4 la RD 40
Pour les parcelles en fagade avent sur la R 40, les constructions devront étre alignées sur cetie ligne des 25 m depuis 'axe de la RD 40.
Pour les parcelles en fagade sur I'axe central et sur la RD 40, les limites d'impl ion des o ions & appliquer sont celles relatives aux

parcelles en fagade sur celle voirie interie (voir paragraphe suivant).

Extrait de I’étude « amendement DUPONT » du projet de Parc d’Activités Economiques de
Thiant-Maing - 2004

La dérogation entraine également une modification de I'OAP.

Les dispositions suivantes sont ajoutées a |I'Orientation d’Aménagement et de Programmation :

- Acces ala RD 40 par le nouveau giratoire,

- Recul autorisé de 25 metres de I'axe de la RD40 concernant la zone d’activités,
- Principe de facade urbaine a créer,

- Maintien d’une bande végétale en bordure de la RD40,

- Espaces de stockage non visibles depuis la RD 40.

Les préconisations concernant la composition de la fagcade des batiments sont énoncées dans la CPAUPE :

« On concevra un bdtiment qui :
- développera des volumes simples, bien distincts et exprimant clairement les fonctions.

- proposera I’habillement des fagades qui devra offrir une cohérence au niveau de la composition d’en-
semble.

- présentera 4 murs de fag¢ades travaillés avec le méme détail et dans le méme souci d’intégration urbaine.

La construction des bdtiments devra s’appuyer sur la valorisation et I'utilisation majoritaire de matériaux dispo-
sant d’une cohérence entre eux que ce soit en termes de texture mais aussi de couleur.
L’utilisation de matériaux de réemploi et du bois est encouragé. »

Par ailleurs, cette zone est située a proximité immédiate d’'une ZDH du SDAGE. Une zone humide présentant un
niveau de fonctionnalité faible avait été identifiée sur une frange de la zone 1AUe dans le cadre de I'étude de
délimitation des zones humides menée lors du PLUi. Celle-ci est ajoutée a I’'OAP.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Accusé de réception en préfecture
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OAP apres modification :

QAP MAI02 Commune de Maing

Version Modifiée - JANVIER 2026

o3 Périmétre OAP
Théme 1 : Modalités d'aménagement,

d'équipement, et de programmation
de la zone

1 Economie

Zone humide
Théme 2 : Insertion architecturale,
urbaine et paysagére

mmm mmm Prinidpe d'alignement du bdt &
maintenir ou créer

Mise en oeuvre d'un traitement végétal
qualitatif des limites
Théme 3 : Conditions de desserte
et d'équipement de la zone

4=) Principe d'accds & créer

N B Recul autorisé de 25 m de l'axe
de la RD40 concernant la zone d'activité

O Accis & la RD40 par le nouveau giratoire
Elements informatifs

¢=) Cheminements agricoles

[ umites communales

Si le contexte urbain de la zone de projet sy préte, |

Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur la totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut &tre réalisée avant la phase 1.

R e M e, e o aE
Préserver I'acces ou le cheminement agricole &+

|
W,/
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La dérogation entraine également une modification du reglement de la zone 1AUE.

La note explicative correspondante au dossier de dérogation a la loi Barnier et I'’étude « Amendement Dupont »
seront ajoutées au réglement écrit de la zone 1AUE.

La mention de cette étude sera également ajoutée dans les dispositions générales du reglement du PLUi a la
page 44.

/!\ LA ZONE 1AUG DE PETITE-FORET (ZONE COMMERCIALE D’ IMPORTANCE REGIONALE) FAIT L'OBJET D’UN DOSSIER
DE DEROGATION AU RECUL DE L'AUTOROUTE A23 AU TITRE DE LA LOI BARNIER. LES MARGES DE RECUL APPLICABLES
SONT CELLES MENTIONNEES DANS CELUI-CI. CE DOSSIER EST ANNEXE AU REGLEMENT DE LA ZONE 1AUG.

LES ZONES UZ DE ROUVIGNIES ET ONNAING FONT EGALEMENT L'OBIET DE DOSSIERS DE DEROGATION AU RECUL DE
L'A23 AU TITRE DE LA LOI BARNIER. LES MARGES DE RECULS APPLICABLES SONT CELLES MENTIONNEES DANS CEUX-CI.
LES DOSSIERS SONT ANNEXES AU REGLEMENT DE LA ZONE UZ.

LE SECTEUR UR FAIT EGALEMENT L'OBJET D’UN DOSSIER DE DEROGATION AU RECUL DE L'A23 AU TITRE DE LA LOI
BARNIER SUR LE TERRITOIRE DE VALENCIENNES. CE DOSSIER EST EN ANNEXE DU REGLEMENT DE LA ZONE UR.

La rectification de I’erreur matérielle consiste a intégrer dans le PLUi une étude « Amendement Dupont » et les
différentes dispositions présentes dans le POS de Maing suite a un oubli. (Voir I’annexe 6)

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la nature et I'occupation du sol de la zone telles qu’elles ont été
prévues lors de I’élaboration du PLUi.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(2) SAULTAIN : Correction d’une erreur matérielle

(a) Justification

Une dérogation aux dispositions de la Loi Barnier (dits Amendements Dupont) était présente dans le PLU de la
commune de Saultain des 2011. Cependant, I'étude Loi Barnier n’a pas été retrouvée dans les archives de la com-
mune. La dérogation inscrite dans le PLU de la commune permet de ramener la bande inconstructible de 100
metres a 50 métres de I'axe de I'autoroute A2 et de I'axe de la RD75.

ARTICLE UE. 5 = SUPERFICIE DES TERRAINS A .
Extrait du réglement

du PLU de Saultain

Non réglementé.

ARTICLE UE. 6 -~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Toute nouvelle construction doit &tre implantée & 50 métres minimum de I'axe de I'autoroute A2
el de la RD75 nouvelle (déviation de Saultain).

Cefle disposition ne s'applique pas en cas de réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Toute nouvelle construction devra étre implantée & 5 métres minimum de la limite d'emprise des
aufres voies.

Les constructions liées & un service public ou d'intérél général, les batiments publics peuvent
s'implanter en limite séparative.

La reconstruction au méme emplacement ast autorisée.

Cette dérogation n’ayant pas été intégrée dans le dossier d’approbation du Plan Local d’Urbanisme Intercommu-
nal, il y a aujourd’hui nécessité de corriger cette erreur matérielle et de I'insérer dans la zone UEa, afin de per-
mettre le maintien de la dérogation et ainsi assurer une cohérence entre les batis déja présents et ceux a venir.

Etant donné les différences de zonages entre le PLU et le PLUi, une note explicative sera mise a la suite du regle-
ment de la zone UEa correspondant aux parcelles ZA 65, ZA 58 et ZA 59.
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La note explicative correspondante au dossier de dérogation a la loi Barnier sera ajoutée au réglement écrit de
la zone UEa.

La mention de cette dérogation sera également ajoutée dans les dispositions générales du reglement du PLUi a
la page 44.

/!\ LAZONE 1AUG DE PETITE-FORET (ZONE COMMERCIALE D'IMPORTANCE REGIONALE) FAIT L’OBJET D’UN DOSSIER
DE DEROGATION AU RECUL DE L'AUTOROUTE A23 AU TITRE DE LA LOI BARNIER. LES MARGES DE RECUL APPLICABLES
SONT CELLES MENTIONNEES DANS CELUI-CI. CE DOSSIER EST ANNEXE AU REGLEMENT DE LA ZONE 1AUG.

LES ZONES UZ DE ROUVIGNIES ET ONNAING FONT EGALEMENT L'OBJET DE DOSSIERS DE DEROGATION AU RECUL DE
L'A23 AU TITRE DE LA LOI BARNIER. LES MARGES DE RECULS APPLICABLES SONT CELLES MENTIONNEES DANS CEUX-CL.
LES DOSSIERS SONT ANNEXES AU REGLEMENT DE LA ZONE UZ.

LE SECTEUR UR FAIT EGALEMENT L"OBJET D'UN DOSSIER DE DEROGATION AU RECUL DE L'A23 AU TITRE DE LA LOI
BARNIER SUR LE TERRITOIRE DE VALENCIENNES. CE DOSSIER EST EN ANNEXE DU REGLEMENT DE LA ZONE UR.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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3) LES ERREURS MATERIELLES SUITE A UNE ERREUR D’IDENTIFICATION DANS LA PROTECTION DU
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

(1) ONNAING : Correction d’une erreur matérielle dans la protection du patrimoine bati (L151-19)

(a) Justification

Une erreur matérielle a été constatée dans I'identification d’'un batiment remarquable a Onnaing.

Les parcelles B 3039 et B 7656 ont été identifié comme batiment remarquable au titre du L151-19 du CU : « Le
réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, G mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. »

Or, sur ces parcelles se trouvent des batiments qui ne génerent pas d’intérét culturel, historique ou architectural.
Cependant, la parcelle annexe B 7655 possede un réel intérét patrimonial a conserver. |l s’agit donc d’une erreur
matérielle concernant la mauvaise identification d’un batiment. Il convient donc de corriger le plan de zonage,
I’OAP ainsi que la fiche patrimoine.

Carte de localisation du site

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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Photo 1 : Vue du batiment remarquable de la
parcelle B 7655 depuis la rue Jean Jaures a corri-
ger sur la fiche patrimoine

Photo 2 : Vue des batiments sans intérét patrimonial des par-
celles B 3039 et B 7656 depuis la rue Jean Jaures, identifiés par
erreur sur le plan de zonage et 'OAP

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(b) Corrections du zonage et de I'OAP

Extrait de 'OAP avant et aprés modification de la commune d’Onnaing (secteur 3 — planche A) :

OAP initiale :

QAP ONNO1 Commune de Onnaing

Werzcn Agorodason - MARS

o3 e ow

Théme 1: Modalités d aménagement,

et de prog

de 1a zone
L] e

Théme 2:
et paysagére

' Mt o1 oeywe Tun FIErent WOl ol ces | |

L1

Théme 3 : Conditions de desserte et
o équipement de la zone

- oo de ot de Podes dous § Sdeecooe

PrN—— PR —

Elémaonts de ronage (ropris on Planche A) :
[ ersocovert oo
Protection du patrimolne bati (L151-19
du CU)

= Brvirt ramarguate (dgite, maton v rule,
s de ‘T Dgeorie )

Lléments informatifs :

Si le contexte urbain de l2 zone de projet Sy prise

quﬁsggggggiﬁgga.gaaﬁoé.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises 3 opération d'ensemble.

Lorsque I"OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur |a totalité de I'CAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.

gg‘?!ﬂ!%q%i%mﬁ&.&;

1-DE

1013-
1 19/10/2026
réception préfecture : 19/10/2026

59-245901160-
Date de télétransmission
Date de récepti

Source : PGN & Dipar ot Mord,
« Onpine Cxclastre. & Drols de fEtat Résenvds »

Sourae ford de plan : Grihophato 2015

Valenciennes
Métropole
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OAP apres modification :

149

QAP ONN01 Commune d'Onnaing

Version modifiée - JANVIER 2026

o3 Périmétre OAP

Théme 1 : Modalité d'aménagement,
équipement et programmation de la zone
* principe de création d'un espace public

central
.~ Habitat

Théme 2 : Insertion architecturale,

urbaine et paysagére

Bl Mise en oeuvre d'un traitement végétal
qualitatif des limites

== == Principe d'alignement du bati &
maintenir ou créer

Théme 3 : Condition de desserte

et d'équipement de la zone

=) Principe de réalisation d'une voirie
a créer/conforter

4= = Principe de continuité des modes doux
a développer

=)  Acces sens unique

Problématique de sécurisation

de I'espace public

Protection du patrimoine béti

( L151-19 du CU)
[ Batiment remarquable (église, maison

de maitre, corps de ferme, pigeonnier...

Protection du paysage (L151-23 du CU)
¥  Element pontuel (arbre, haie...)

Elements informatifs
[] Limites communales

—

Les travaux ou opérations d'urbanisme doivent &tre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation.
Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont soumises a opération d'ensemble.

Lorsque I'OAP prévoit la possibilité d'une réalisation par phase, cela signifie qu'il peut y avoir une opération d'ensemble sur |a totalité de I'OAP
(phase 1 + phase 2), ou plusieurs opérations d'ensemble successives. La phase 2 ne peut étre réalisée avant la phase 1.

Si le contexte urbain de la zone de projet s'y préte,

en commun et plus largement aux modes alternatifs
a la voiture,

Source cadastre : PGN © Département du Nord,
« Origine Cadastre. © Droits de IEtat Réservés »

Source fond de pian : Orthophoto 2024-2025

Cette zone se situe au sein de | loppe urbaine du SCoT du Valenciennois
B w -
; N

Accusé de réception en préfecture
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Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune d’Onnaing (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

NI

NRINIE

La rectification de cette erreur matérielle revient a identifier la parcelle B 7655 au titre du L151-19, cela cor-
respond a protéger 795 m2.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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(c) Fiche patrimoine Paysager

La correction du batiment mal identifié « batiment remarquable » sur le plan de zonage entraine également des
modifications a la fiche des dossiers : « Fiches patrimoine - Elément protégés au titre des articles L.151-19, L.151-
23 et L113-1 du Code de I’'Urbanisme » joints au reglement écrit.

Les modifications apparaissent en orange ci-dessous :

Fiches patrimoine bati remarquable — Modification simplifiée n°1 du PLUi — Mai 2022

Fiche 19 :

Type : Batiment remarquable

Maison

Adresse :106 rue Jean Jaurés
Parcelle Cadastrale : B 7655
Propriété : privée

Description :
Type et implantation : Maison bourgeoise

implantée en retrait de la voie principale.
Construction de type R+1+combles.

EFacade : La magonnerie est en briques pleines
rouges. Des bandeaux horizontaux de pierre et de
briques parcourent la fagade. Un chéneau soutient
|a toiture.

Quvertures : La maison est percée au rez-de-
chaussée par cing fenétres et une porte en arc
surbaissé, au premier étage par sept fenétres en
arc surbaissé et la toiture est percée par deux
lucarnes ceil-de-bceuf et ne lucarne fronton a deux
pans.

Cloture et portail . La propriété est encadrée par
un mur d’enceinte en briques pleines rouges et est
cléturée par un portail en fer vert.

Toitures : La toiture est mansardée et est
composée de tuiles d'ardoise. Deux cheminées en
briques complétent la toiture.

EMNJEUX : Préservation du patrimoine bati de la
commune.

ELEMENT SPECIFIQUE A PRESERVER :
L'ensemble de la maison est a préserver dans son
intégralité et état actuel.

ELEMENTS DENATURANTS :
Aucuns.

Crédits photos : CAVM et Google Street View
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(2) VIEUX CONDE : Correction d’une erreur matérielle dans la protection du patrimoine paysager
(L113-1)

Justification

Par courrier du 17 novembre 2023, la commune de Vieux-Condé a signalé une erreur matérielle dans le zonage
communal.

La parcelle AP87 est identifiée comme espace boisé classé (EBC) au titre du L113-1 : « Les plans locaux d'urbanisme
peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou
non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer égale-
ment a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. »

Or, sur cette parcelle se trouve une voie de tramway, qui ne génére pas d’intérét environnemental. Il s’agit donc
d’une erreur matérielle. Pour plus de cohérence avec le secteur, il convient de supprimer cet EBC.

Le Comité de Pilotage stratégique du PLUi de Valenciennes Métropole, réuni le 29 mars 2024 a émis un avis favo-
rable a cette correction.

'

-~
4

Gondessur:zliEScaut:

+

Carte de localisation du site
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Photo 1 : Vue de la voie de tramway depuis la rue Augustin
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(b) Correction du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Vieux-Condé (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

La rectification de cette erreur matérielle revient a retirer la parcelle AP 87 occupée par la voie de tramway
d’une superficie de 0.16 ha de I'EBC identifié au titre du L113-1.
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(3) VIEUX CONDE : Correction d’une erreur matérielle relative au changement de destination
(L.151-11)

Justification

La commune de Vieux-Condé a signalé une erreur matérielle dans le zonage communal.

Seul un batiment de la parcelle AX 343 bénéficie du changement de destination, or I’'ensemble des batiments qui
compose la parcelle ne fait plus partie d’une exploitation agricole depuis plus de 10 ans. L’identification au chan-
gement de destination permettrait ainsi le développement de I'habitation, n’altérant nullement le cadre agricole
de I'environnement immédiat.

GCondézsur;LEscaut

*

-

S

Carte de localisation du site
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Photo 1 : Vue de la parcelle AX 343 depuis la rue Photo 2 : Vue de la parcelle AX 343 depuis le chemin
Carnot privé

Les batisses n‘ont plus de fonction agricole depuis Photo 3 : Vue de la fagade des batisses

2011 comme le montre la photo aérienne ci-dessous
(source : IGN Remonter le temps)
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(b) Evolution du zonage

Extrait du plan de zonage avant et aprés modification de la commune de Vieux-Condé (secteur 3 — planche A) :

Zonage initial : Zonage apres modification :

La rectification de cette erreur matérielle revient a classer 0.2394 ha en batiment éligible au changement de
destination

Cette modification n’a pas d’effet notable sur la nature et I'occupation du sol de la zone telles qu’elles ont été
prévues lors de I’élaboration du PLUi.
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4) MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT
1) LES AJUSTEMENTS EFFECTUES SUR LES DISPOSITIONS GENERALES

(1) Cldture (section B —Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere — aspect
extérieur des constructions)

Au regard des dossiers instruits depuis |'approbation du PLUi le 11 mars 2021, les services instructeurs de
Valenciennes Métropole et des communes autonomes ont fait remonter une problématique d'instruction
concernant les clotures.

Des compléments sont donc apportés pour éclaircir le reglement.

Régle actuelle extrait Dispositions générales du PLUi approuvé (2021) (page 58) :

C. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

P i ‘i llecti i i

Les clétures liées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas réglementées.

Pour les constructions localisées en tissu urbain mixte :

En limite de voie / emprise publique :

Les plagues béton sont interdites en limite de voie ou d'emprise publique.
La hauteur des clétures est limitée 3 1,50 métre maximum.
Elles seront constituées soit :
— D'une haie composée d’essences locales issues de la liste figurant en annexe,
= D'un grillage rigide de teinte foncée, de préférence doublé d'une haie composée d'essences
locales issues de la liste figurant en annexe,
— De dispositifs a claire voie, de préférence doublés d'une haie composée d'essences locales
issues de la liste figurant en annexe,

— De murs bahuts d'une hauteur maximale de 0,80 métre réalisés en harmonie avec la
construction principale. lls pourront étre surmontés d'un dispositif a claire-voie, et doublé
d’une haie composée d’essences locales issues de la liste figurant en annexe.

La hauteur des portails et pilastres supportant les clétures est limitée a 1,80 métre maximum.
Les portails pleins sont autorisés.

Les gabions sont autorisés uniquement en souténement.

En limite séparative :

Les plagues béton sont régies au travers des dispositions de secteurs.
La hauteur des clétures est limitée 3 2 métres maximum.
Elles seront constituées soit :

- Des éléments autorisés pour les clétures en limite de voie/emprise publique,

- D'ungrillage souple de teinte foncée,

- De plagues béton utilisées en soubassement, sur une hauteur maximum de 0.25 métre,

- De murs d'intimité pleins sur une profondeur de 5 métres de longueur a partir de la facade
arriére de la construction,

Les gabions sont autorisés uniquement en souténement.
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Proposition de modification du PLUi (page 54) :

C. PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

Pour les équipements d‘intérét collectif et services publics :

Les cldtures liges aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas réglementées.

Pour les constructions localisées en tissu urbain mixte :

A titre uniquement illustratif :

FOND DE PARCELLE

Murs d’intimité

Exemple de clbture interne

s Cl6ture en limite du domaine public
=== (léture en limite séparative

s »

n limite de voi mpri ubli

Les plaques béton sont interdites en limite de voie ou d'emprise publique
La hauteur des cldtures est limitée 3 1,50 métres maximum.

Elles seront constituées soit
— D'une haie composée d'essences locales issues de |a liste figurant en annexe,
= D'un grillage rigide de teinte foncée, de préférence doublé d'une haie composée d'essences
locales issues de la liste figurant en annexe,

- De dispositifs 3 claire voie, de préférence doublés d'une haie com p&?&a&%ﬁ%?ﬁ&é&'&&““

= - 059-245901160-20261013-30221-DE
issues de |3 liste figurant en annaxe, Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026

159



Notice explicative — Modification n°3 du PLUi de Valenciennes Métropole — Octobre 2026

Proposition de modification du PLUi : 8

En limite séparative :

Les plaques béton sont régies au travers des dispositions de secteurs,
La hauteur des cldtures est limitée 3 2 metres maximum.
Elles seront constituées soit :

- Des éléments autorisés pour les clotures en limite de voie/emprise publique,
- D'unegrillage souple de teinte foncee,
- De plaques béton utilisées en soubassement, sur une hauteur maximum de 0.25 metre,

-

Les gabions sont autorisés uniquement 2n souténement.

Les cléture internes :

Une cldture interne correspond a tout obstacle naturel ou fait de la main de 'homme qui ne se
situerait pas en limite séparative ou en limite de voie.

Elle devra respecter les mémes caractéristiques que la cldture en limite de voie que celle-ci existe ou
non.

En cas de servitude de passage, la hauteur des clétures est limitée a 2 métres maximum.

Les murs d'intimité :

Des murs pleins peuvent étre édifiés a I'alignement de la facade arriére de la construction principale
soit dans la continuité du béati soit en limite séparative. lls seront constitués des mémes mateériaux que
la construction principale ou en bois.

Un seul mur d'intimité est autorisé par limite latérale.
Chaque mur d'intimité est limité a une hauteur de 2 meétres maximum et une longueur de 5 métres
maximum.

8 Modification suite a la consultation des communes Accusé de réception en préfecture
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Par ailleurs, la définition de la cloture mérite d’étre revue dans le lexique actuel.
De plus, celui-ci ne définit pas les murs d’intimité. Un complément est donc apporté a celui-ci.

Reégle actuelle extrait Disposition générales du PLUi approuvé (2021) (page 74) :

13. CLOTURE

Une cloture correspond a tout obstacle naturel ou fait de la main de I'homme qui, placé sur tout ou
partie d'un terrain en fixe les limites et en empéche l'acces. C'est une construction qui doit étre
réalisée a I'alignement.

Proposition de modification du PLUi (page 71 et 80) :
13. CLOTURE

Une cléture correspond a tout obstacle naturel ou fait de la main de I'homme qui, placé sur tout ou

partie d'un terrain en fixe les limites et en empéche l'acces. Cest une construction gui-doit &tre
(alisded lal |

36.BIS MUR D'INTIMITE

Un mur d’intimité est une cléture qui vise a isoler visuellement ou phoniquement un espace extérieur.

(2) Toitures (section B-Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere — Aspect
extérieur et construction — Page 53)

Lors de la modification simplifiée de 2022, la notion de toiture des constructions d’habitation a été précisée.
Cependant, une partie de la notion a été supprimée par erreur dans le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
lors d’une procédure ultérieure, il y a donc aujourd‘hui nécessité de corriger cette erreur matérielle et de I'insérer
dans les dispositions générales afin d’assurer la bonne instruction concernant les toitures des constructions
principales d’habitation individuelles et collectives.

Reégle actuelle extrait des Disposition générales du PLUi approuvé (2021) (Page 55) :

Les toitures des constructions d'habitation devront étre réalisées comme suit : [...]

Proposition de modification du PLUi (page 51) :

Les toitures des constructions principales d'habitation individuelles et collectives devront étre réalisées comme
suit : [...]
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(3) Précision des dispositions relatives aux murs de cl6tures identifiés au L151-19 du CU et des
espaces végétal de qualité

Au regard des dossiers instruits depuis I'approbation du PLUi le 11 mars 2021, les services instructeurs de Valen-
ciennes Métropole et des communes autonomes ont fait remonter le besoin d’avoir la possibilité, en cas de divi-
sion parcellaire, d’ouvrir le mur d’enceinte d’un batiment remarquable sous réserve de conserver |’aspect originel
du lieu.

Il a également été signalé la nécessité de pouvoir supprimer, dans les espaces arborés protégés au titre de I’article
L.151-23, les arbres en mauvais état phytosanitaire, afin de faciliter les projets.

Proposition de compléments dans la modification du PLUi (Dispositions générales actuelles page 46) :

« En cas de division parcellaire, le mur d’enceinte peut accueillir une ou deux ouvertures en plus de celle existante
a l'origine, sous réserve de conserver I'aspect originel du lieu. »

Proposition de compléments dans la modification du PLUi (Dispositions générales actuelles page 58) :
Espace végétal de qualité

« Espace végétal de qualité identifié au titre de I'article L.151-23, au sein duquel certains arbres peuvent étre
supprimés en cas de mauvais état phytosanitaire. »

Accusé de réception en préfecture
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(4) Mise ajour des dispositions relatives aux marges de recul le long des routes départementales®

En lien avec les services Départementaux, une actualisation des dispositions relatives aux marges de recul le

long des routes départementales est proposée.

Le tableau qui figurait pages 37 a 39 des dispositions générales est supprimé et remplacé par les dispositions

suivantes (en orange ci-dessous) :

Type d’ouvrage
Marge de recul des constructions
Marge de recul de 2 matres mesurée :
soit de |'aréte superieure du deblai
C T soit de |'arete inferieure du talus de

remblai

®  soit au bord extérieur du fossé du chemin
et 3 défaut d'une ligne tracés 3 1,50
métres 3 partir des rails extérieurs de la
voie de fer.

Cours d’eau non domaniaux (ou cours d’eau

compris dans I'emprise du lit des cours d’eau non

Marge de recul de 4 métres pouvant étre adaptés
dans les cas suivants :

® |3 construction de batiments ou ouvrages
lies a la présence de I'eau ou au
fonctionnement du service fluvial
[maisons éclusiéres, sanitaires, ponts,
passerelles, ...);

® e respect de la trame batie existante aux
abords du projet ;

* |'implantation ou I'extension en continuité
d‘un bitiment existant sur le méme
terrain ;

* |'implantation ou I'extension en continuité

domaniaux) d‘un batiment existant sur un terrain

contigu, dans le respect d'une harmonie
d'ensemble ;

® |3 préservation d'un £lémeant ou ensemble
végétal de qualité et structurant le
paysage |

® |aréalisation d'ouvrages de secours et de
sécurite.

Frontiéres nationales Marge de recul de 10 métres.

9 Modification suite a la consultation des services
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Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Une cartographie permettant de visualiser les voiries Départementales inscrites dans le tableau ci-
dessus est jointe en annexe des présentes Dispositions Générales
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La cartographie en annexe des dispositions générales est également mise a jour (page 102) (Annexe 7) :

g Valenciennes A

.~ Meétropole

RECULS DE CONSTRUCTIONS
Hors agglomérations

Carte indicative faisant
I'objet d'actualisations

—— Cat. O et 1 : 25m a l'axe sauf RGC
—— Cat. 2 : 15m & l'axe sauf RGC
Cat. 3 et 4 : 6m 2 l'alignement sauf RGC

Route Départementale
- Autoroute, Déviation et Voie expresse
Conception et traftement : Service Plonification de ko CAVM ~ Route 2 Grande Circulation (RGC)
mmmpm: m-mmmm 0 1 2km Tissu urbain
Edion: 23 oW 2026 -
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2) LES AJUSTEMENTS EFFECTUES SUR LES REGLEMENTS DE SECTEURS ET INTER-SECTEURS
(1) Construction en second rang

Au regard des dossiers instruits depuis l'approbation du PLUi le 11 mars 2021, les services instructeurs de
Valenciennes Métropole ont fait remonter la nécessité d’apporter davantage de précision au schéma
d’implantation des constructions en second rang figurant dans les reglements écrits de chaque secteur.

Il a donc été proposé de faire évoluer ce schéma afin de clarifier les regles des constructions en second rang.
L'objectif étant de faciliter la compréhension et de limiter I'interprétation de celle-ci.

Schéma actuel extrait des reglements des zones U :

- "-_ : g —
- '{ - '
| 1 * 1
™ H SEER f |
.4 — - e - -
‘e 4 |“‘ 1 “‘ ( .’:0 _..f\
1 T '-h--j rTr1idn
. . \ L.&‘i- | ‘-iJ‘ J
1 r—1 . | S -
"l - 1 4 = + A —
M 4 revitres mmrmum
15 métren P Soeme VONOY
|
Proposition de complément dans la modification du PLUi :
" ) Tl ;‘ I'. = ™~
1 3 \
I - 1
A
= GERRRING s
e I'I .i -'I':.l -i'"‘.‘:\ ’ \
%: . > YR Baend | G | Randl 2 Rl _ Limite P”Ve/pUb =
| | | L] ..1- I e e
- B . 1 .Iﬂ-m' 4 rrwtren INNETLIm
—> 15 métres P Sowe VONCH
"
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(2) Servitudes de canalisations

Au regard du courrier envoyé le 12 décembre 2023 par la société TRAPIL indiquant que plusieurs parcelles classées
en A et Acn dans la commune de Verchain Maugré sont traversées par la canalisation PPV (Pipeline des produits
Pétrolier de Valenciennes Métropole). Et qui du fait d’étre traversé par un ouvrage déclaré d’utilité publique est
susceptible de recevoir a tout moment pour les besoins de son exploitation ou de sa protection des modifications
ou des extensions.

Il est donc nécessaire que le reglement écrit des zones A et Acn soit complété par la mention ci-dessous :

Les installations nécessaires a I’exploitation et a la sécurité des oléoducs de défense commune.

Regle actuelle extraite du réglement inter-secteur de la zone Agricole (page 8) :

s'effectue 'accueil d'une
clientéle
Hébergement hitelier et
touristique X
Cinéma X
D Sous-ck &
Sous fith Interdite
Equipements . : i T = 7
dintérat collectif Sont autorises sous reserve de ne pas comprometire I'activite agricole ou la
qualité paysagére du site :
a - De ne pas étre incompatible avec |'exercice d'une activité agricole,
services publics pastorale ou forestidre du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
y X
Indisstrie i A, Aco, A,
Aw
t autorisée sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site :
- La création, I'extension ou la transformation des constructions et
Autres activités installations liées & des activités existantes dans le secteur, dans la
des limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport a
secteurs celle existante & la date d'approbation du PLUI.
secondaire
ou tertiaire i
Entrepdt X
Bureau X
Centre de congrés et %
' exposition

Regle modifiée dans le reglement inter-secteur de la zone Agricole (page 8) :

s'effectue Faccueil d'une
dlientéle
Hébergement hitelier et X
touristique
Cinéma X
D Sous-desti A s Interdite
it n
Equipements Sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la

d'intérét collectif | qualité paysagére dusite :
= De ne pas dtre incompatible avec I'exercice d'une activité agricole,

et
sarvices publics pastorale ou forestigre du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils
ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
Les installations nécessaires & l'exploitation et & la sécurité des
oléoducs de défense commune.
X
Industrie ) A, Ao, Aan,
) Aw
Est ée sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site :
- la création, 'extension ou la transformation des constructions et
Autres activité installat lides & des activités existantes dans le secteur, dans la
des limite de 40% de surface de plancher supplémentaire par rapport 3
secteurs celle existante 3 la date d'approbation du PLUI. Accusé de réception en préfecture
4 059-245901160-20261013-30221-DE
ou tertinire Date de télétransmission : 19/10/2026
Entrepdt X Date de réception préfecture : 19/10/2026
Bureau X 167
Centre de congréss et 7
o' exposition
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De plus, la présence de canalisations de transport nécessite des précautions particulieres en matiére d’'urbanisme
afin de limiter les risques.

De ce fait, il est impératif d’intégrer dans les dispositions générales du reglement écrit, la mention surlignée ci-
dessous :

Regle modifiée dans les dispositions générales du reglement écrit (page 32) :

7> Energie
Canalisation a gaz générateur :

En application des dispositions du chapitre IV du livre V du Code de I'Environnement (partie
réglementaire) et depuis le 01 juillet 2012, pour tous les travaux situés dans une bande de 50 métres
de part et d'autre de la canalisation, la consultation du guichet unique a I'adresse internet suivante est
obligatoire : http://www.reseaux-et-canalisations.ineris.fr

La présence de canalisations de transport nécessite des précautions particulieres en matiére
d'urbanisme afin de limiter les risques. De ce fait, il est fortement conseillé de consulter le
transporteur au préalable de tout lancement de projet d'aménagement et d’urbanisme.

3.3 - LES SECTEURS IDENTIFIES COMME DES ZONES A DOMINANTE HUMIDE OU ZONES HUMIDES

Zone a dominante humide du SDAGE du bassin Artois-Picardie

Les Zones 3 Dominantes Humides (ZDH) du SDAGE sont identifiées au plan de zonage.

Les ZDH sont des zones ol il existe une trés forte probabilité qu’elles soient des zones humides.
L'existence présumée d'une telle zone humide n'y a cependant pas été confirmée et doit encore étre
étudiée pour caractériser définitivement la zone.

Le PLUI doit prévoir les conditions nécessaires pour les préserver. |l est dés lors demandé aux maitres
d'ouvrage la réalisation d'investigations, au titre du Code de I'Environnement pour écarter ou
confirmer le caractére de zone humide.
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(3) Disposition concernant I'habitat des gens du voyage

Il a été constaté une incohérence dans les dispositions du reglement écrit du PLUi par rapport a celles du code de
I'urbanisme concernant I’habitat des gens du voyage, et plus particulierement :

- L'article L444-1 : « L'aménagement de terrains bdtis ou non bdtis, pour permettre l'installation de rési-
dences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs définies par décret en Conseil
d'Etat ou de résidences mobiles au sens de l'article ler de la loi n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
l'accueil et a I'habitat des gens du voyage, est soumis a permis d'aménager ou a déclaration préalable,
dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces terrains doivent étre situés dans des secteurs
constructibles. lls peuvent étre autorisés dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées,
dans les conditions prévues a l'article L. 151-13. »

- Lesarticles L151-11 et R151-23 et 25 qui indiquent le type de constructions et d’installations que le régle-
ment peut autoriser en zones agricoles, naturelles ou forestieres.

Cette incohérence trouve notamment son origine dans la suppression d’une condition relative au Schéma Dépar-
temental d’Accueil des Gens du Voyage dans les reglements des zones agricoles et naturelles entre I'arrét-projet
et 'approbation du PLUi suite a la consultation des PPA.

Or d’une part, le PLUi n’a pas identifié de STECAL et d’autre part, les zones agricoles et naturelles n’ont pas voca-
tion a accueillir des terrains de camping, des résidences mobiles constituant I’habitat permanent des gens du
voyage ainsi que des résidences démontables.

Par ailleurs, une décision du conseil d’état (n°411010 du 9 novembre 2018) a jugé que les dispositions des rési-
dences mobiles constituant I’habitat permanent des gens du voyage étaient distinctes de celles relatives aux ca-
ravanes de loisirs.

Comme les dispositions du code de I'urbanisme priment sur celles du PLUi et pour éviter toute confusion lors des
demandes d’autorisations d’urbanisme, il convient de :

- Compléter les définitions du lexique des dispositions générales ;

- Rectifier les reglements inter-secteurs des zones A, N et AU ;

- Replacer les dispositions concernant cette destination dans la catégorie « habitations » et plutot que
« autres » dans les reglements des zones urbaines des différents secteurs.

Définition actuelle extraite du lexique des Dispositions générales du PLUi (page 87) :

52. TERRAINS FAMILIAUX (OU UNITE D’"HABITAT)

Les terrains familiaux et les unités d’habitat sont des types d’habitat adapté.

Définition complétée dans le cadre de la modification (page 84) :

52. TERRAINS FAMILIAUX ET AIRE PERMANENTE D’ACCUEIL

Les aires permanentes d’accueil et les terrains familiaux locatifs sont de compétence et de gestion publiques. Ils
ont vocation a accueillir les personnes dites des gens du voyage dont I'habitat traditionnel est constitué de rési-
dences mobiles.

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
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Reégle actuelle extraite des réglements inter-secteurs de la zone Agricole (page 10), de la zone 1AUE (page 8), de
la zone 1AUG (page 8), de la zone 1AUZ (page 8), de la zone 1AUL (page 8) :

Destination Sous-destination Autorisée Autansn?g o Interdite
condition

L'ouverture de toute
carriere d'extraction de
matériaux

Les garages collectifs de
caravanes X

Les terrains de camping et
le stationnement de
caravanes

Sont autorisés sous condition :

d’étre aménagés en aires d'accueil, en unités d’habitat ou en terrains

familiaux.
Les parcs d'attractions et
Autres usages installations dEjELIX
et affectations susceptibles de produire X
des sols des nuisances

Les parcs résidentiels de
loisirs et les habitations ¥
|égéres de loisirs

Les installations établies
pour plus de trois mois
susceptibles de servir
d'abri, mobile ou fixe,
pour |'habitation ou pour
tout autre usage et X
constituées par d'anciens
véhicules désaffectés,
d'abris autres qu'a usage
public

Regle modifiée dans les réglements inter-secteurs de la zone Agricole (pages 7 et 10), de la zone 1AUE (pages 5 et
8), de la zone 1AUG (pages 5 et 8), de la zone 1AUZ (pages 5 et 8), de la zone 1AUL (pages 5 et 8) :

Résidences démontables

Habitations constituant I'habitat

permanent de leurs
utilisateurs ou les

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Autres usages et

g Les terrains de camping et
affectatllons des E———— X
. caravanes

Accusé de réception en préfecture
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Regle actuelle extraite du reglement inter-secteur de la zone Naturelle (page 10) et zone UF du secteur 4 (page 65)

o S : Autorisée sous :
Destination Sous-destination Autorisée = Interdite
condition

L'ouverture de toute
carriére d'extraction de X
matériaux

Les garages collectifs de
caravanes

Les terrains de camping et
le stationnement de X
caravanes

Les parcs d'attractions et
installations de jeux
susceptibles de produire

Autres usages des nuisances
et affectations
des sols

Les parcs résidentiels de
loisirs et les habitations X
légéres de loisirs

Les installations établies
pour plus de trois mois
susceptibles de servir
d'abri, mobile ou fixe,
pour I'habitation ou pour
tout autre usage et
constituées par d'anciens
véhicules désaffectés,
d'abris autres qu'a usage
public

Reégle ajoutée dans le réglement inter-secteur de la zone Naturelle (page 6) et zone UF du secteur 4 (page 61) :

Habitations permanent de leurs X

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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Regle actuelle extraite du réglement des zones 1 AU des 5 secteurs (pages 5 et 7) :

Logement X
Habitations Hébergement
(résidences ou foyers X

avec services)

L o - Autorisée sous .
Destination Sous-destination Autorisée SR Interdite
condition
L'ouverture de toute
carriére d'extraction de X
matériaux
Les garages collectifs de X
caravanes

Les terrains de camping
et le stationnement de
caravanes

Sont autorisés sous condition :

d’étre aménagés en aires d'accueil, en unités d'habitat ou en terrains
familiaux.

Les parcs d'attractions et
installations de jeux
susceptibles de produire X

des nuisances

Autres usages et
affectations des
sols

Regle modifiée dans les reglements des zones 1 AU des 5 secteurs (pages 5 et 7) :

Logement X

Résidences démontables
constituant I'nabitat
permanent de leurs X

Habitations utilisateurs ou les

Autres usages et Les terrains de camping

affectations des &t I stationhement de X
sols

Les parcs d'attractions et
installations de jeux
susceptibles de produire X

des nuisances

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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Regle actuelle extraite du réglement des zones U des 5 secteurs :

Logement X

Habitations Hébergement
(résidences ou foyers avec X
services)

Autorisée sous
condition

Destination Sous-destination Autorisée Interdite

L'ouverture de toute
carriére d’extraction de
matériaux

Les garages collectifs de X
caravanes

Les terrains de camping et
le stationnement de
caravanes

Sont autorisés sous condition :

- d'étre aménagés en aires d’accueil, en unités d’habitat ou en terrains
familiaux.

Les parcs d'attractions et

Autres usages installations de jeux
et affectations susceptibles de produire X
des sols des nuisances

Regle modifiée dans les reglements des zones U des 5 secteurs :

Logement p 4

Résidences démontables
constituant I'habitat
permanent de leurs X

utilisateurs

Habitations Résidences mobiles

Sont autorisées sous condition :

d’étre aménagés en aires permanentes d'accueil ou en terrains
familiaux locatifs publics.

Hébergement
(résidences ou foyers X

avec services)

ACcuse de reception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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L'ouverture de toute
carmiére d'extraction de N

Les garages collectifs de

Les terrains de camping et
Autres usages et le stationnement de X
affectations des

sols

Les parcs d'attractions et
installations de jeux
susceptibles de produire

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
Date de télétransmission : 19/10/2026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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I11) MODIFICATIONS DU RAPPORT DE PRESENTATION

1) LES OAP SECTORIELLES

Le tableau « Bilan des sites de projets encadrés par une OAP » concernant le secteur Est et le pble d’aggloméra-
tion du Pays de Condé sera modifié comme suit :

Version initiale :

Secteur Commune Nom Vocation Surface Compris Impact sur
(SCoT/PLH) OAP  dominante  (ha) dans le compte
I'enveloppe foncier?
urbaine ?
Secteur Est Crespin CREO1 Habitat 2.72 NON oul
Crespin CREO2 Habitat 291 OUI/NON  OUI/NON
Onnaing ONNO1 Habitat 2.47 Oul NON
Onnaing ONNO02 Mixte 5.72 oul NON
Onnaing ONNO3 Habitat 1.62 NON oul
Onnaing ONNO4 Economie  76.60 NON oul
Quarouble QUAO1 Habitat 4.53 NON oul
Quarouble  QUAO02 Habitat 1.12 oul NON
Quarouble QUAO03 Habitat 1.39 NON (0]8]}
Quievrechain QUIO1 Mixte 3.00 Qul NON
Vicq VICO1  Economie 4.22 Oul NON
Vicq VIC02 Habitat 3.46 NON oul
Vicq VICO03 Habitat 0.13 NON oul
Pole Condé-sur- CONO1 Mixte 1.45 NON oul
d'agglomération I'Escaut
du Pays de =
Condé Condeé-sur- CONO2 Mixte 9.37 Oul NON
I'Escaut
Fresnes-sur- FREO1 Mixte 2.89 Oul NON
Escaut
Fresnes-sur- FREO2 Habitat 0.53 NON Oul
Escaut
Fresnes-sur- FREO3 Habitat 2.81 NON oul
Escaut
Hergnies HERO1 Habitat 3.36 OUI/NON OUI/NON
Hergnies HERO2 Mixte 2.44 NON—— oul
, 055 545001160, 2006105550291 DE
Vieux-Condé  VIEO1 Habitat 6.37 IR (levransmission (Y202
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Version modifiée : 1*

Secteur Commune Nom Vocation Surface Compris Impact sur
(SCoT/PLH) OAP  dominante (ha) dans le compte
Ienveloppe foncier?
urbaine ?
Secteur Est Crespin CREO1 Habitat 2.72 NON Oul
Crespin CREO2 Habitat 2.91 OUI/NON  OUI/NON
Onnaing ONNO2 Mixte 5.72 oul NON
Onnaing ONNO3 Habitat 1.62 NON Ooul
Onnaing ONNO4 Economie  76.60 NON Oul
Quarouble = QUAO1 Habitat 4.53 NON Oul
Quarouble QUAO02 Habitat 1.12 oul NON
Quarouble = QUAO03 Habitat 1.39 NON Ooul
Vicq VICO1  Economie 4.22 oul NON
Vieq VICO2 Habitat 3.46 NON OuI
Vicq VICO3 Habitat 0.13 NON Oul
Pole B e oul
d'agglomération
du Pays de
Condé Condé-sur- CONO2 Mixte 9.37 Oul NON
I'Escaut
Fresnes-sur- FREO1 Mixte 2.89 Oul NON
Escaut
Fresnes-sur- FREO2 Habitat 0.53 NON Oul
Escaut
Fresnes-sur- FREO3 Habitat 2.81 NON OuI
Escaut
' FRECH [ECOnNOmiE S8 NON NON
Hergnies HERO1 Habitat 3.36 OUI/NON OUI/NON
Hergnies HERO2 Mixte 2.44 NON Oul
N Vieux-Condé VIEO1 Habitat 6.37 NON Oul

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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Version initiale :

Nom Vocation Surface Compris Impact sur
OAP (ha) dans le compte
'enveloppe foncier ?
urbaine ?
Communes de Anzin ANZO1 Mixte 0.73 NON oul
I'agglomération
centrale Aubry-du-  AUBO1  Habitat 0.88 oul NON
Hainaut
Aubry-du-  AUBO2 Mixte 0.86 oul NON
Hainaut
Aubry-du- AUBO3 Habitat 0.66 oul NON
Hainaut
Aubry-du- AUBO4 Habitat 0.88 NON OuI
Hainaut
Aubry-du- AUBOS Habitat 0.19 Oul NON
Hainaut
Aulnoy-lez-  AULO1 Mixte 8.11 Oul NON
Valenciennes
Aulnoy-lez-  AULO2 Mixte 1.20 oul NON
Valenciennes
Beuvrages BEUO1 Habitat 0.66 Oul NON
Beuvrages BEUO2 Habitat 3.98 NON Oul
Bruay-sur- BRUO1 Economie 1.25 NON OuI
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO2 Mixte 4.29 OUI/NON OUI/NON
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO3 Habitat 3.05 OUI/NON OUI/NON
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO4 Economie 2.94 NON OuUI
I'Escaut

Accusé de réception en préfecture
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Version modifiée :

Commune Nom Vocation Surface Compris Impact sur
OAP (ha) dans le compte
'enveloppe foncier?
urbaine ?
Communes de Anzin ANZO01 Mixte 0.73 NON Oul
I'agglomération
centrale Aubry-du- AUBO1  Habitat 0.88 oul NON
Hainaut
Aubry-du- AUBO2 Mixte 0.86 Oul NON
Hainaut
Aubry-du- AUBO3 Habitat 0.66 Oul NON
Hainaut
Aubry-du-  AUBO4 Habitat 0.88 NON Oul
Hainaut
Aubry-du- AUBOS Habitat 0.19 Oul NON
Hainaut
Aulnoy-lez- AULO1 Mixte 8.11 Oul NON
Valenciennes
Aulnoy-lez-  AULO2 Mixte 1.20 Oul NON
Valenciennes
Beuvrages BEUO1 Habitat 0.66 (0]0]] NON
Bruay-sur- BRUO1 Economie 1.25 NON Oul
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO2 Mixte 4.29 OUI/NON OUI/NON
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO3 Habitat 3.05 OUI/NON  OUI/NON
I'Escaut
Bruay-sur- BRUO4 Economie 2.94 NON Qul
I'Escaut
Accusé de réception en préfecture
Date e t6léanamission . 10/15/5026
Date de réception préfecture : 19/10/2026
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Secteur Commune Nom Vocation  Surface Compris Impact sur le
(SCoT/PLH) OAP dominante (ha) dans compte
Penveloppe foncier ?
urbaine ?
Pole rural Artres ARTO1 Habitat 3.51 NON oul
Curgies CURO1 Habitat 1.11 NON oul
Estreux ESTO1 Habitat 2.07 NON oul
Maing MAIO1 Habitat 1.01 NON oul
Maing MAIO2  Economie 4.80 NON Ooul
Monchaux-"\15N01  Habitat  0.57 NON oul
sur-Ecaillon
Odomez  ODOO1 Habitat 0.65 Ooul NON
Préseau PREO1 Mixte 0.58 NON OoulI
Prouvy PROO1 Habitat 2.27 Ooul NON
Prouvy PRO02 Mixte 0.80 Ooul NON
Prouvy PROO3 Economie 3.52 NON Oul
Quérénaing QUEO1 Mixte 1.24 NON Ooul
Rombies- ROMO1 Habitat 1.15 Oul NON
et-
Marchiont
Rombies- ROMO2 Mixte 0.63 NON Oul
et-
Marchipont
Rouvignies ROUO1 Mixte 0.76 OUI/NON OUI/NON
Rouvignies ROUO02 Habitat 2.23 NON Ooul
Rouvigny ROUO3 Mixte 4,74 NON Oul
Rouvignies ROUO4 IEconomie 13.75 Partiellement Partiellement

Version initiale :

Accusé de réception en préfecture
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Secteur Commune
(SCoT/PLH)

Pole rural
Curgies
Estreux

Maing

Monchaux-
sur-Ecaillon
Odomez

Préseau

Prouvy

Prouvy

Prouvy
Quérénaing

Rombies-
et-
Marchiont
Rombies-
et-
Marchipont
Rouvignies

Rouvignies
Rouvigny

Rouvignies
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Nom
OAP

CURO1
ESTO1

MAIO1

MONO1
0ODO01
PREO1
PROO1
PROO2
PROO3
QUEO1
ROMO1

ROMO2

ROUO1
ROUO02
ROUO3
ROUO4

Vocation

dominante

Habitat
Habitat

Habitat

Habitat
Habitat
Mixte
Habitat
Mixte
Economie
Mixte
Habitat

Mixte

Mixte
Habitat
Mixte

Economie

Surface

(ha)

111
2.07

1.01

0.57
0.65
0.58
2.27
0.80
302
1.24
1.15

0.63

0.76
2.23
4.74
13.75

Compris Impact sur le
dans compte

Fenveloppe foncier ?

urbaine ?
NON Oul
NON OuI
NON Oul
NON oul
NON OuI
OuI NON
NON OuI
Oul NON
OuI NON
NON Oul
NON OuI
OuI NON
NON Oul

OUI/NON OUI/NON
NON OuI
NON oul

Partiellement Partiellement

Version modifiée **:

12 *OAP dont la surface n’a pas évolué

Accusé de réception en préfecture
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2) LE BILAN DES SURFACES
Le tableau récapitulatif de la surface des zones du PLUi figurant pages 240 et 241 des justifications sera modifié
comme suit :
Version initiale :

ZONE SURFACE (ha) Part Répartition
totale
SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR Tous Tous
1 7 3 J 5 secteurs | secteurs
Zones a vocation d’'Habitat/Mixte
UA 165,27 115,38 365,18 92,49 22,16 2,88
UAa 77,59 191,14 8,73 48,4 1,24
UADb 112,20 400,93 33,17 2,07
UAc 40,1 47,08 4491 0,50
UAp 34,84 0,13
UB 182,54 338,88 10,74 171,87 123,72 3,14
UBa 23,64 19,03 10,83 9,74 0,24
UBb 29,89 93,1 177,99 1,14
UBc 25,69 14,72 157,17 131,8 1,25
UBd 57,79 53,08 0,42
UBe 2,84 0,01
uc 33,78 43,06 143,85 84,84 20,08 % 1,16
UCa 84,57 364,53 12,06 19,57 1,82
uch 25,72 105,08 15,92 0,56
UCc 50,56 0,19
uD 4,72 429,7 1,65
UDa 3,44 0,01
UF 24,04 0,09
UK 115,49 0,44
UKa 20,94 0,08
UKb 40,5 0,15
UMa 7,27 112,8 13,62 2,83 0,52
UMb 6,03 94,34 3,97 0,40
Zones 3 vocation d’habitat/mixte spécifiques
UR 20,21 29,37 46,46 0,36
URa 8,13 0,03
URb 36,35 19,43 6,54 0,68 % 0,24
URc 2,5 2,95 0,02
uv 4,26 1,84 0,58 0,03
Zones a vocation spécifique économique

UE 3,25 112,31 85,12 108,36 40,63 1,32
UE1 25,74 0,10
UE2 6,74 0,03
UEa 10,07 55,6 45,52 213 53,41 6,05 % 0,70
UEb 2,75 0,01
UG 49,13 18,57 0,26
UGa 6,56 13,79 hccusé de réceptioh en preldaldle

Date de télétransmission : 19/10/2026
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Uz 77,57 254,96 390,58 34,22 2,87
UZa 22,16 159,86 0,69
Zones a vocation spécifique de loisirs, éducative ou technologique
UL 18,09 55,78 95,1 123,84 102,17 1,50
Ula 82,51 0,31
ULv 26,42 11,87 2,02 % 0,15
uT 17,39 0,07
UTa 5,88 0,02
Zones d’extension
1AU 16,8 24,57 34,02 25,17 0,38
1AUa 1,02 4,64 0,02
1AUL 0,25 0,00
1AUE 4,23 12,58 4,2 48,29 0,26
1AUG 16,32 0,06
1AUZ 13,79 74,19 1,71% 0,33
2AU 9,61 22,07 37,55 30,76 5,24 0,40
2AUE 7,45 18,7 0,10
2AUG 8,92 0,03
2AUZ 21,34 0,08
2AUT 9,41 0,04
Zones agricoles
A 299396 | 2313,40 | 506,45 632,73 3,41 24,44
Acn 2 407,60 403,02 958,07 18,14 14,35
Aco 434,57 586,43 456,28 467,19 9,57 46,24 % 7,41
Ae 2,36 0,47 0,01
Aw 2,70 0,01
Zones naturelles

N 104156 | 1013,36 | 2759,01 360,80 193,58 20,35
Na 3,12 1,32 1,07 0,02
Nd 35,03 32,16 92,31 22,33 0,69
NdEnr 72,41 44,57 0,44
Ne 82,61 5,89 15,06 2,30 6,47 23,21% 0,43
Ng 14,73 0,06
Nj 57,18 28,71 26,20 28,17 5,52 0,55
NI 25,68 31,35 51,29 13,77 20,75 0,54
Np 1,48 13,95 9,75 0,66 6,79 0,12
TOTAL | 26377 ha | 100% | 100%

Accusé de réception en préfecture
059-245901160-20261013-30221-DE
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ZONE SURFACE (ha) Part | Répartition
totale
SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR | SECTEUR Tous Tous
1 2 3 4 5 secteurs secteurs
Zones a vocation d’Habitat/Mixte
UA 165,27 115,38 364,47 92,49 22,16 2,88
UAa 77,59 191,14 8,73 48,4 1,24
m 112,47 400,93 33,17 2,07
UAC 40,1 47,08 44,91 0,50
UAp 34,84 0,13
uB 182,54 335,22 10,74 171,87 123,72 3,14
UBa 23,95 19,03 10,83 9,74 0,24
m 29,89 93,1 178,12 1,14
UBc 25,69 14,72 157,17 129,82 1,24
UBd. 57,79 53,08 0,42
UBe. 2,84 0,01
ucC 33,78 43,06 143,85 84,84 20,08 % 1,16
84,57 364,55 12,06 19,57 1,82
ggg 25,72 105,08 15,92 0,56
51,59 0,20
ubD 4,72 429,7 1,65
UDba 3,44 0,01
UF 24,04 0,09
UK 115,45 0,44
UKa 20,94 0,08
UKb. 40,5 0,15
UMa 7,27 112,8 13,62 2,83 0,52
QMQ 6,03 94,34 3,97 0,40
Zones a vocation d’habitat/mixte spécifiques
UR 20,21 29,37 46,46 0,36
URa 8,13 0,03
g@ 38,38 22,71 6,54 0,70 % 0,26
URc 2,5 2,95 0,02
uv 4,26 1,84 0,58 0,03
Zones a vocation spécifique économique

UE 3,25 112,31 81.01 108,36 40,63 1,31
UE1 25,74 0,10
UE2 6,74 6.08 % 0,03
UEa 10,07 55,6 44,01 21.3 53,41 y 0,70
UED. 2,75 0,01
UG 49,13 18,57 0,26

13 Dans le tableau, sont notées :
en noir, les surfaces qui n’ont pas évoluées
en rouge, les surfaces qui ont augmentées

en vert, les surfaces qui ont diminuées
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UGa 6,56 15,3 0,08
Uz 77,57 254,96 390,58 34,22 2,87
UZa 22,16 159,86 0,65
Zones a vocation spécifique de loisirs, éducative ou technologique
UL 17,53 55,78 95,01 120.38 102,17 1,48
Ula 82,51 0,31
y_ﬂl‘.‘! 26,42 11,87 2,03 % 0,15
uT 17,39 0,07
UTa 5,88 0,02
Zones d’extension
1AU 16,8 24 57 34,02 23.45 0,37
1AUa 1,02 4,64 0,02
1AUL 0,25 0,00
1AUE 4,23 12,58 4,2 48,29 0,26
1AUG 16,32 0,06
1AUZ 13,79 74,19 L 0,33
1AUS 2.05 s 0,01
2AU 9,61 22,07 34.99 26.8 5,24 0.37
2AUE 7,45 18,7 0,10
2AUG 8,92 0,03
2AUZ 21,34 0,08
2AUT 9,41 0,04
Zones agricoles
A 2993,96 | 2312,72 506,88 634.45 3,41 24,45
Acn 2 407,60 403,02 955.81 18,14 14,34
Aco 434,57 586,43 456,28 467,19 9,57 46,25 % 7,41
Ae 2,36 0,47 0,01
Aw 2,70 0,01
Adi 3.56 0,01
Zones naturelles
N 1041,29 | 1013,36 2 759,40 362.57 193,58 20,35
Na 3,12 1,32 1,07 0,02
Nd 35,03 32,16 92,31 22,33 0,69
NdEnr 72,41 44 57 0,44
Ne 82,61 5,89 15,06 2,30 6,47 23,23% 0,43
Ng 14,73 0,06
gi 57,43 28,71 27,08 30.36 5,52 0,57
m 25,68 31,35 51,29 13,77 20,75 0,54
Np 1,48 13,95 11.03 0,66 6,79 0,13
TOTAL | 26 377 ha | 100% | 100%
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3) INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU PLUi

La plupart des évolutions prévues dans la modification de droit commun n°3 n’ont pas d’impact sur I’environne-
ment. Le tableau ci-dessous résume :

- Les objets de la modification,

- Leurs incidences potentielles (positive/neutre ou négative) au regard des évolutions entre le PLUi actuel
et les modifications envisagées,

- Les mesures d’évitement et/ou de réduction,

- Les dispositions réglementaires pour prendre en compte les enjeux ou réduire les impacts.

Le chapitre suivant 3.2 détaille et justifie certains objets au regard de leurs impacts éventuels sur différentes
thématiques (foncier, agriculture, milieux naturels, paysages, risques).

1) Tableau de synthése récapitulatif

N° Communes con- Mesures d’évi-

Objet de la modification

Incidences po- Dispositions ré-

cernées

1 Beuvrages

Compensations des ou-
vertures a l'urbanisation
prévues dans une autre
procédure d’évolution
du PLUi (révision allé-
gée) (1AU et 2 AU > N et
A)

tentielles sur le
compte foncier
du PLUi

Positive
5.68 ha

tement et/ou
de réduction

Non concerné

glementaires pour
prendre en
compte les enjeux
ou réduire les im-
pacts

Non concerné

2 Crespin

Reclassement de ter-
rains construits en
centre-bourg (UL>UA)

Neutre

Non concerné

Non concerné

3 Fresnes-sur-
Escaut

Création d’un STECAL
pour une activité de ma-
raichage

(N>Acn)

Positive
1.51 ha

Non concerné

Diagnostic parcel-
laire réalisé

4 Marly

Reclassement de terrain
en zone urbaine pour un
projet de reconquéte
d’une friche

(UBc>UR)

Neutre

Non concerné

Non concerné

5 Quiévrechain

Reclassement d’une
zone URb en zone Np

Positif
1.8 ha

Non concerné

6 Quiévrechain

Reclassement d’une
2AU en zone AetN

Positif
2.12 ha

Non concerné
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Dispositions ré-
glementaires

Mesures d’évite-
ment et/ou de ré-

Incidences
potentielles

Objet de la modification

Communes
concernées

surle
compte
foncier du
PLUi

duction

pour prendre en
compte les enjeux
ou réduire les im-

pacts

6 Marly Reclassement des terrains de Neutre Non concerné Non concerné
sports (UL>UR)
7 Onnaing Reclassement d’une friche in- Neutre Non concerné Non concerné
dustrielle (UE>URDb)
8 Quiévre- Reclassement de terrains Neutre Non concerné Non concerné
chain construits a vocation écono-
mique (UEa>UGa)
9 Saint- Reclassement d’un ancien lo- Neutre Non concerné Non concerné
Saulve gement de fonction en zone
urbaine (UL>UBb)
10 Saint- Reclassement des terrains Neutre Non concerné Non concerné
Saulve destinés aux ateliers tech-
niques (UL>UCc)
11 Verchain- Reclassement des terrains Positif Non concerné Non concerné
Maugré destinés a la salle de sport 0.25 ha
(UL>UBa et Nj) classé en Nj
12 Artres Suppression d’un emplace- Neutre Non concerné Non concerné
ment réservé
13 Beuvrages Suppression de I'emplace- Neutre Non concerné Non concerné
ment réservé lié au contour-
nement nord
14 Bruay-sur-  Réduction d’'un emplacement Neutre Non concerné Non concerné
I’Escaut réservé Parcelle déja artifi-
cialisé
15 Condé-sur- Ajout de fiches patrimoine Neutre Non concerné Ajout d’éléments
I’'Escaut sur les cités miniéres bati au titre du
L151-19
16 Condé-sur-  Modification de I'OAP Neutre Non concerné Non concerné
I’Escaut
17 Crespin Précision de la fiche patri- Neutre Non concerné Précision d’élé-
moine L151-19 et L151-23 ment au titre du
(maison de maitre) L151-19 et L151-
23
19 Onnaing Ajustement de I'OAP suite a Neutre Non concerné Non concerné
I’étude de définition (UA>N;j) 1.02 ha
classé en Nj
20 Rouvignies  Prise en compte de l'arrété Neutre Non concerné Non concerné
préfectoral délivré a la so-
ciété GAZONOR
21 Communes Mise a jour des planches B Neutre Non concerné Non concerné
concernées suite a I'approbation du PPRi
de la Rhonelle
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Mesures d’évite-
ment et/ou de
réduction

N° Communes concer-
nées

Objet de la modifi-
cation

Dispositions ré-
glementaires pour
prendre en

Incidences po-
tentielles sur le
compte foncier

du PLUi

compte les enjeux
ou réduire les im-
pacts

22 Fresnes-sur-Escaut Création d’un STE- Neutre Non concerné Prescription exis-
CAL pour activité Erreur maté- tante et étude en
de stockage rielle (activité phase pré — opé-

existante de- rationnelle et opé-
puis au moins rationnelle
des années
2000)

23 Hergnies Reclassement de la Neutre Non concerné Non concerné
parcelle C2286, Parcelle déja
2287, 2288, 2285 construite
et 2289 (A>UB)

24 Maing Intégration du dos- Neutre Non concerné Non concerné
sier loi Barnier (re-
cul RD 40)

25 Onnaing Correction d’un Neutre Non concerné Correction d’un
bati identifié au élément au titre
L151-19 du L151-19

26 Quiévrechain Reclassement de la Neutre Non concerné Non concerné
parcelle AN 70 Parcelle déja
(2AU>UA) construite

27 Saultain Intégration du dos- Neutre Non concerné Non concerné
sier loi Barnier (re-
cul A2)

28 Sebourg Reclassement des Neutre Non concerné Non concerné
parcelles C1982 et Parcelle déja
C1983 (N>UA) construite

29 Vieux-Condé Reclassement de la Neutre Non concerné Non concerné
parcelle AM 431 Parcelle déja
en zone UCa et construite
adapter zone Nj en
conséquence

30 Vieux-Condé Rectification d’un Neutre Non concerné Non concerné
changement de
destination

31 Vieux-Condé Suppression d’un Neutre Non concerné Non concerné
espace boisé classé Parcelle déja

construite
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2) Les principaux enjeux

(1) Sur le foncier et les enjeux agricoles

L'incidence de la modification sur le foncier et la consommation d’espaces naturels, agricole et forestiers est glo-
balement positive compte tenu du déclassement de prés de 12.38 hectares de zones urbaines ou a urbaniser,
dont 3.66 hectares correspondent majoritairement a des espaces a vocation agricole qui sont ainsi pérennisés au
travers de leur classement en zone naturelles ou agricoles dans le PLUi.

Plus particulierement sur les espaces agricoles, dans le diagnostic agricole réalisé lors de I'élaboration du PLUi :

- Les parcelles identifiées pour accueillir le projet de maraichage a Fresnes-sur-Escaut fait partie du projet
de I'archipel nourricier accompagné par le Parc naturel régional Scarpe-Escaut. Un diagnostic parcellaire
a été réalisé. Il prend appui sur différentes analyses tels que des analyses agronomiques (sur les
caractéristiques floristiques, la caractérisation du sol et du sous-sol et I'analyse physico-chimique en
laboratoire), une analyse de I'’environnement socio-économique du territoire, I’historique des parcelles,
et les caractéristiques d’aménagement des parcelles. Il ne change pas fondamentalement la fonction de
la parcelle, cela permettra d’ailleurs de la valoriser.

- Aucune donnée relative aux enjeux agricoles n’est présente sur les parcelles C2286, 2287, 2288, 2285 et
2289 a Hergnies.

- Aucune donée relative aux enjeux agricoles n’est présente sur les parcelles AK 4,5,7 et 132 a Fresnes-sur-

Escaut qui a été soumise a un cas par cas lors de son enregistrement au titre de la nomenclature des ICPE.

Les autres points de la modification concernent des sites dont I'usage n’est pas agricole, ils n’ont donc pas
d’impact sur 'activité agricole.
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(2) Surles paysages et les patrimoines

Les modifications n’entrainent pas d’impacts supplémentaires sur les paysages. En effet, les modifications ont
méme un impact positif sur les communes :

- Le reclassement a Quiévrechain (point 1.4.2) situé en entrée de bourg aura un effet positif sur le traite-
ment paysager. |l permettra d’éliminer les friches urbaines qui défigurent le paysage et de les remplacer
par une nouvelle construction commerciale, contribuant ainsi a une meilleure cohérence urbaine dans la
commune.

- Concernant la réintégration du dossier d’Amendement Dupont de la Zone d’Activité de I'Ecaillon a Maing
(objet 3.2.1), I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) associé exige un maintien d’une
bande végétale en bordure de la route départementale ainsi qu’un principe de facade urbaine a créer,
afin d’assurer une meilleure intégration avec les parcelles environnantes.

- Lamodification opérée a Marly (point 1.3.1) aura un effet positif sur le paysage. Il permettra de requalifier
une friche urbaine et d’étre plus en adéquation avec la hauteur des batiments environnants.

Les autres points de la modification n’ont pas d’impact significatif sur les paysages.

Quelques objets se situent dans le périmétre de 500 meétres des monuments historiques mais les modifications
envisagées ont des effets positifs sur la qualité des abords des édifices concernés.

La création d’un zonage agricole concernant le projet de maraichage a Fresnes-sur-Escaut (point 1.2.1) se situe
dans le périmetre du chateau Désandrouin cependant il n’existe pas de co-visibilité entre eux.

Informations > e la)x]
Protection au titre des abords de monuments historiques (AC1) =
- Nord - 59
Identifiant 2411280005
Type de SUP R500
Appellation Chéteau Desandrouin
Catégorie AC1
Localisation 59253 | Fresnes-sur-Escaut
Identifiant Monument
Historique T
Acte associé Arrété préfectoral le 2024-04-29
Précision Plus prédis que le cadastre
Date de mise a jour 2024-11-28
Région 32
Département 59
Commune Fresnes-sur-Escaut
Identifiant 1910152308
Tvoe de SUP

Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : Atlas des patrimoines)
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La création d’un STECAL pour régulariser une activité de stockage de matériaux inertes existante a Fresnes-sur-
Escaut (point 3.1.1) se situe dans le périmetre de la Fosse du Sarteau.

Le site se situe dans le périmetre de protection de I'ancien chevalement du puit nord de la fosse du Sarteau classé
monument historique en 1999.

Le terrain actuel culmine a 26 m NGF ; |le projet prévoit son nivellement a 23 m NGF afin de réduire I'impact visuel.
Par ailleurs, le monument classé est implanté dans un espace végétalisé, ceinturé d’arbres, ce qui garantit que la
plateforme de recyclage ne sera pas perceptible depuis le site protégé.

Enfin, I'emprise du projet n’est pas concernée par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP) et ne recoupe aucun Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV).

L : ?: "x_'.

Protection au titre des abords de monuments historiques (AC1) -
Nord - 59
Identifiant 1910152399
Type de SUP R500
Appellation Fosse du Sarteau (ancienne)
Catégorie AC1
Localisation 59253 | Fresnes-sur-Escaut
Identifiant Monument
Historique I12U5LL

i inscription le 08/10/1984 ;
s o dass;nnent le 09/03/1999
Précision RGE
Date de mise a jour 2019-6-25
Région 32
Département 59
Commune Fresnes-sur-Escaut

N %

Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : Atlas des patrimoines)

Le reclassement de terrains déja construits en centre-bourg de Crespin (point 1.1.1) se situe dans le périmeétre de
I’'abbaye bénédictine. Cette évolution, destinée a favoriser le développement d’activités dans le batiment existant,
n’a pas d’incidence sur les abords de I'édifice. Il n’existe par ailleurs aucune situation de co-visibilité.

Enjeux patrimo-
'| niaux et localisa-

tion du site

(source : Atlas

. des patrimoines)

Immeubles classés ou inscrits - Nord - 59
Identifiant  I4ISXZ

Type Immeuble

Appeliation  Abbaye bénédictine (ancienne)

Catégorie  architecture religieuse

Localisation 59160 | Crespin | rue du Moulin

Ressource  https://www.pop.culture.gouv.fr/notice/ merimee/ P

Date de
S inscription le 26/12/1990

Protection  Inscrit
Précision  RGE
ié commune ; personne privée physique ; privé
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La modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°1 a Condé-sur-I'Escaut (objet
2.1.1) se situe dans le périmétre du Beffroi et de I'HG6tel de ville. Les évolutions de I’OAP réduisent les impacts de
co-visibilité avec les édifices.

Identifiant 1910152476
Type de SUP R500
. Corps de garde-beffroi et maisons
Appiation attenantes
Catégorie AC1
. 59153 | Condé-sur-I'Escaut | 22-26
Localisation place Pierre-Delcourt
Identifiant Monument
Historique 10003
Acte associé inscription le 05/02/2007
Précision RGE
Date de mise a jour 2019-6-25
Région 32
Département 59
Commune Condé-sur-I'Escaut
Identifiant 1910152523
Type de SUP R500
Appellation Hotel de Ville
Catégorie AC1
oo 59153 | Condé-sur-I'Escaut | place
Localisation Pierre-Delcourt
Identifiant Monument
Historique I7E6DH
Acte associé inscription le 05/02/2007
Précision RGE
Date de mise a jour 2019-6-25
Région 32
Département 59
Commune Condé-sur-1'Escaut <
) o

Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : Atlas des patrimoines)
L'intégration de la loi Barnier dans I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2 a Maing (objet
3.2.1) se situe dans le périmétre du Castel des prés. Un traitement végétal qualitatif des limites y est prévu, afin
de préserver et renforcer la qualité des abords de I'édifice.

T T

Protection au titre des abords de monuments historiques (AC1) -
Nord - 59

Identifiant 1910152321
Type de SUP R500
Appellation Castel des Prés
Catégorie AC1
Localisation 59369 | Maing | 6 rue Léon Rucart
Identifiant Monument
| Historique e
| Acte associé classement le 21/12/1989
| Précsion RGE
| Date de mise & jour 2019-6-25
Région 32
Département 59
Commune Maing v

-

s des patrimoines)
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Les autres évolutions de zonage ne se situent pas dans le périmétre de 500 métres autour des monuments his-
toriques.

La majorité des secteurs qui font I'objet de la modification n°3 se situent en dehors des sites classés au titre des
articles L341-1 et 2 du code de I'environnement. Seuls les objets ci-dessous se trouvent a proximité mais leur
incidence est tres faible ou positive :

- Fresnes-sur-Escaut (point 1.2.1) : Création d’un zonage agricole pour un projet de maraichage a proximité
d’un site classé (Bonnepart),

%
Sites classés - Hauts-de-France - 32 -
Identifiant 59SC17
Identifiant unique 59SC17t19
Protection Classé
Nom du site Saint Leonard (T192)
Commune VIEUX-CONDE
Département 59
Perception En belvédére
Propriété Publique
Domaine Historique, paysager et scientifique
Année de 'arrété 2016
Acte Décret
Date de protection 28/12/2016
Mise & jour 19/12/2014
Référentiel BD Parcellaire
Précision M
Echelle 0.00
Surfac en m2 87997.91
Surface en Ha 8.85
Critére de classement Historique et pittoresque 4
INTER BIO T M .

Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : Atlas des patrimoines)

- Vieux-Condé (objet 3.3.2) : Suppression d’un espace boisé classé suite a une erreur matérielle a proximité
immédiate d’un site classé (Ancienne Fosse St-Léonard).
Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : Atlas des patrimoines)

Sites classés - Hauts-de-France - 32

Identifiant 59SC17

Identifiant unique 59SC17t17

Protection Classé

Nom du site Bonnepart (T182)
Commune FRESNES-SUR-ESCAUT
Département 59

Perception En belvédére

Propriété Publique

Domaine Historique, paysager et scientifique
Année de l'arrété 2016

Acte Décret

Date de protection 28/12/2016

Mise & jour 19/12/2014
Référentiel BD Parcellaire

Précision M

Echelle 0.00

Surfac en m2 11344.67

Surface en Ha 1.19

Critére de dassement Historique et pittoresque
INTER_BIO T
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La majorité des secteurs qui font I'objet de la modification n°3 se situent en dehors des sites classés UNESCO et
de leur bande tampon sauf I'objet ci-dessous qui n’a pas d’incidence :

Fresnes-sur-Escaut (point 1.2.1) : Création d’un zonage agricole pour un projet de maraichage dans la
bande tampon du site classé UNESCO Chabaud Latour et Sabatier.

Enjeux patrimoniaux et localisation du site (source : CAVM)
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(3) Surles milieux naturels et la biodiversité

La modification de droit commun n°3 a une incidence globalement positive sur I’environnement en reclassant
des espaces auparavant en zone urbaines ou 2AU en zone naturelle.

A Fresnes-sur-Escaut (point 1.2.1), le reclassement d’une zone pour une activité de maraichage se situe a proxi-
mité d’'une zone a dominante humide du SDAGE et a 150 métres d’une zone Natura 2000.

De plus, il est identifié au sein de la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de
type 2 « La basse vallée de I'Escaut entre Onnaing, Mortagne-du-Nord et la frontiere belge ». La ZNIEFF se carac-
térise par une altitude modérée et des pentes faibles et composée d’espaces naturels variés et d’'une grande
richesse écologique. Les parcelles sont actuellement utilisées majoritairement comme patures et n’ont, de fait,
gue peu de liens avec les espéces de la ZNIEFF.

Par ailleurs, la zone d’étude est également située au sein d’un cceur de nature de type « Vallée » de la Trame
Verte et Bleue de I'agglomération.

Enfin, d’aprés le diagnostic parcellaire réalisé par Terre de Liens Hauts de France et Bio en Hauts de France, les
parcelles présentent un bon niveau de fertilité physique, a I’exception de la présence de résidus ménagers et du
relief perturbé au nord-est des terrains.

Ainsi, le projet de maraichage sera bénéfique aux qualités et continuités écologiques de ce secteur.

B :OoeudenalnrsMS}
[ U: Urbain

V: Vallée

|| Natura 2000: ZPS
|| Zniefi2
|| Zones humides (SDAGE)

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)
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Concernant le reclassement de la parcelle AM 431 3 Vieux-Condé (point 3.1.4), destiné a corriger une erreur ma-
térielle au sein d’un corridor biologique, il s’agit uniquement d’une rectification du zonage. Le projet n’interfere
pas la Trame Verte et Bleue.

: Comdor biclogique (2015)
I MO : Milieu ouvert

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)

A Verchain-Maugré (objet 1.1.5), le reclassement de terrains initialement destinés a I'implantation d’une salle de
sport en zone UL est situé a 60 metres d’'une zone humide identifiée par le SDAGE, a proximité d’'une ZNIEFF de
type 1 et au cceur d’un cceur de nature de type Vallée de la Trame Verte et Bleue. Ce reclassement ouvre la voie
a un projet de création d’une créche et d’un jardin partagé, contribuant a la réduction de I'emprise urbaine. Le
projet est plus vertueux que le PLUi initial, notamment par la présence de plantations qui ont d’ores et déja été
réalisées par la commune. La partie en Nj assurera une transition entre I'espace bati et la ZNIEFF.

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)
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La modification de 'OAP 01 de Condé-sur-I'Escaut (objet 2.1.1) situé dans une Zone a Dominante Humide du
SDAGE n’aura pas d’impact. En effet, I'étude de délimitation des zones humides mené lors du PLUi n’a pas mis en
évidence de zone humide sur le site de 'OAP. De méme, pour la zone Natura 2000 qui se situe a 35 metres dont
I'incidence a été évalué lors de I'évaluation environnemental initiale de 2020, qui n’a démontré aucune incidence.
Elle se situe également dans un cceur de nature de type Grand Ensemble de la Trame Verte et Bleue de Valen-
ciennes Métropole.

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)

A Maing (objet 3.2.1), une frange de 'OAP concernée par l'intégration de la loi Barnier se situe a proximité immé-
diate d’'une Zone a Dominante Humide du SDAGE. Une zone humide présentant un niveau de fonctionnalité faible
a été identifiée sur une frange de la zone 1AUe dans le cadre de I’étude de délimitation des zones humides mené
lors du PLUi (page 119) et a été ajoutée a I'OAP a I'occasion de cette modification.
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T
CR e R

Zones humides (SDAGE)

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)

A Onnaing (point 1.4.1), le site se trouve a proximité immédiate du corridor biologique de milieu ouvert de la
Trame Verte et Bleue de Valenciennes Métropole, le changement de zonage de UE vers UR vise a éviter I'implan-
tation d’activités nuisantes pour I'environnement. |l vise donc a améliorer la situation.

B : Corridor biclogique (2015)
n MO : Milieu cuvert

—
: Coeur de nature (2015)
- GE : Grand ensemble
| V:Valiée
|| Natura 2000 : ZPS

_____ l Znieff 2
|| Zones humides (SDAGE)

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)
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A Fresnes (point 3.1.1), le site est concerné par un coeur de nature de type Vallée de la Trame Verte et Bleue de
Valenciennes Métropole, d’une zone a Dominante Humide du SDAGE et d’'une zone Natura 2000 cependant la
modification ne vise qu’a prendre en compte une activité existante qui existait déja lors de I'élaboration du
PLUi (erreur matérielle). Par ailleurs, le projet vise a restaurer 2 ha de la zone périphérique du terrain d’exploita-
tion en prairie a vocation agricole.

De plus, il se situe au sein de la Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 2
« La basse vallée de I'Escaut entre Onnaing, Mortagne du Nord et la frontiére belge ». La ZNIEFF se caractérise par
une altitude modérée et des pentes faibles composé d’espaces naturels variés et d’une grande richesse écolo-
gique. Les parcelles sont en grande partie artificialisées et n’ont de fait, que peu de liens avec les espéces de la
ZNIEFF.

Extrait de carte délimitant les zones de biodiversités et les milieux naturels (source : CAVM)

(4) Sur les risques

A Rouvignies (point 2.4.1), des parcelles de la zone agricole sont concernées par des risques technologiques (ex-
ploitation d’un évent de gaz de mine).

Conformément a I'article L.101-2 du code de I"'urbanisme qui prévoit que « Iaction des collectivités publiques en
matiere d’urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants : [...] 5° La prévention des risques naturels prévisibles,
des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature », ces éléments
seront intégrés dans la planche « risques » du reglement graphique de la commune de Rouvignies ainsi dans I'an-
nexe du PLUi lors d’'une prochaine mise a jour.

A Fresnes sur Escaut (point 3.1.1), le site de la plateforme de recyclage de matériaux inertes est concernée par un
aléa modéré pour le risque de retrait/gonflement des argiles, un risque potentiel aux débordements de nappes
fiabilité moyenne. Contenu du faible risque, le projet n’a pas besoin de prendre des prescriptions particulieres.

(Source Ifagﬁgg'csﬁﬂﬁl)n précédente analyse les incidences environnementales significatives.

La cartographie des risques figurant dans le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole
montre qu’'il n’existe pas de risques naturels majeurs sur I'emprise fonciére du projet.

: Coeur de nalure (2015)
[ GE : Grand ensemble
WV Valkée
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Légende

PPR Pz

= Extrait de la planche Risque du

PLUi de la CAVM

Périmétre du projet

Le site du projet est concerné par :

Un aléa modéré pour le risque de retrait/gonflement des argiles,
Un risque potentiel aux débordements de nappes de fiabilité moyenne.

De plus, la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Nord a classé la zone avec un aléa minier
tassement de niveau faible (V6).
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Le projet répond donc a la réglementation de la zone :

Source : études réalisées par I’entreprise dans le cadre de 'aménagement de la plateforme de recyclage des déchets issus
de travaux publics

Enfin, d’apres la base de données Géorisques du Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire, le terrain n’est
pas recensé comme site et/ou sol pollué par I'inventaire historique des sites industriels et activités de service

Tableau 1 : Tableau des principes réglementaires en zone V6

Réglement de

la zone V6 Aménagement Réponse du projet

Projets nouveaux de constructions, d’équipements et d’aménagements

Le dépdt ou stockage (tout matériau inerte ou élément
Interdit polluant) permanent est interdit pour les projets nouveaux
de constructions, d'équipements et d’aménagements.

Projets sur biens et activités existants

Travaux de gestion courante de l'existant et travaux de

Autoriseé ; i PN
reduction de la vulnérabilite
Autorisé Travaux visant a réduire ou supprimer I'aléa
Autorisé Dispositifs d'infiltration des eaux (hors infiltration naturelle)
Autorise Cloture

(BASIAS) et par I'inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement pollués (BASOL).

A Fresnes sur Escaut (point 1.2.1), le site du projet de maraichage en agriculture biologique est concerné par un
aléa faible pour le risque de retrait/gonflement des argiles et un risque potentiel aux débordements de nappes.
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Compte tenu du faible risque, le projet n’a pas besoin de prendre des prescriptions particuliéres. (Source : géo-
risque)

La cartographie des risques figurant dans le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole
montre qu’'il n’existe pas de risques naturels majeurs sur I'emprise fonciére du projet.
Seul un secteur soumis a un aléa minier se trouve a proximité du site d’étude.

DEPARTEMENT DU NORD

4 Valenciennes |
Mitropole

Communauté d'Agglomération
de Valenciennes Métropole

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERC

Pour connaitre les prescritpions qui s'appliquent dans kes zones & risque, Se reporter aux Dispositions Géndrales etfou aux annexes du PLU

PLANCHE 8
Version Modiflée
11 JUEN 2025

Commune de Frosmes-sur-Escaut

SECTEUR 3

D’apres la base de données Géorisques du Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire, le terrain n’est pas
recensé comme site et/ou sol pollué par I'inventaire historique des sites industriels et activités de service (BASIAS)
et par I'inventaire des sites et sols pollués ou potentiellement pollués (BASOL).

Le reclassement de la zone N en zone Acn reste cohérent :

Il vient valoriser et conforter le coeur de nature constitutif de la Trame Verte et Bleue

passant par le futur site de maraichage ;

- Il correspond a la vocation naturelle de la zone. Il présente des conditions favorables a
I'activité agricole comme I'était jadis le site ;

- Il ne génere pas d’atteinte a I'environnement ;

- Il est compatible avec les orientations du PADD (assurer le maintien et le développement
des activités agricoles, valoriser de nouveaux débouchés créateurs d’emplois et de valeur
ajoutée, anticiper I'accueil de nouveaux projets).
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A Onnaing (objet 8) il existe un risque de pollution aux vues des activités passées de chaudronnerie et de traite-
ment de revétements, le sol et le sous-sol ont été pollués d’aprés Géorisques. C'est pourquoi, une fiche Secteur
d’Information des Sols (SIS) sera annexé au PLUi afin de garder en mémoire la pollution sur le site et obliger un
éventuel pétitionnaire de fournir une attestation garantissant la réalisation d'une étude de sols et sa prise en
compte dans la conception du projet de construction lors de son permis de construire (Article R431-16 - Code de
l'urbanisme - Légifrance) alinéa o).

Les autres points de la modification de droit commun n°3 ne sont pas concernés par le volet risque.

Apres analyse des évolutions proposées dans le cadre de la modification de droit commun n°3 du PLUi de Valen-
ciennes Métropole, I'incidence globale de celles-ci sur le territoire est en grande majorité tres faible sur I’environ-
nement.

Plusieurs évolutions concernent des modifications du zonage au sein de zones urbaines ou des rectifications d'er-
reurs matérielles, par le reclassement des parcelles dans le zonage adéquat. Ces reclassements concernent en
grande majorité des zones déja artificialisées ou déja urbanisées/aménagées.

Les autres évolutions sont a la marge : suppression d’emplacements réservés, ajustement d’Orientations d’Amé-
nagement et de Programmation... Elles ne modifient pas I'usage et I'occupation des sols définis dans le PLUi ap-
prouvé.

Ainsi, les modifications envisagées dans cette procédure ne changent pas I'occupation des sols déja existante dans
le PLUi approuvé.

Les objets cités précédemment ne modifient pas les Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.
Par ailleurs, ils ont un impact nul sur le patrimoine bati et paysager et n"augmentent pas la vulnérabilité aux
risques dans le PLUI.

Enfin, le PLUi a intégré deux OAP thématiques, I'une sur la Nature et le Paysage et 'autre sur le Patrimoine. Ces
dispositions permettent déja d’encadrer les projets et agit comme une mesure de précaution supplémentaire.
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4) Compatibilité des modifications avec le Projet d’Aménagement et de Développe-
ment Durables (PADD)

La modification de droit commun est une procédure d’évolution du PLUi qui est mise en place sous réserve qu’elle
ne porte pas atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

Cette partie vise a traiter de la cohérence globale entre les modifications envisagées et le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD).

Dans le PLUi de Valenciennes Métropole, 13 grandes thématiques ont été regroupées au travers de 3 axes d’ac-
tions stratégiques constituant le socle du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de I'ag-
glomération a I’horizon 2030 :

Axe 1. Renforcer I'excellence économique et l'attractivité de I'agglomération et poursuivre le

développement de I'emploi

......

e Orientation n°1. Conforter la compétitivité économique de I'agglomération

e Orientation n°2. Favoriser 'ouverture et le maillage du territoire par des transports
multimodaux

¢ Orientation n°3. Maintenir une activité agricole dynamique

e Orientation n°4. Développer I'attractivité de I'agglomération par le sport, la culture et la
complémentarité entre différentes formes de tourisme

aq

e Orientation n°1. Affirmer une nouvelle ambition démographique pour I'agglomération
e Orientation n°2. Assurer un développement résidentiel équilibré et adapté

e Orientation n°3. Organiser un développement urbain économe en foncier

e Orientation n°4. Construire la ville durable

e Orientation n°1. Valoriser le cadre naturel et agricole de I'agglomération
* Orientation n°2. Préserver les identités paysagéres et architecturales du territoire
e Orientation n°3. Aménager le territoire en limitant les risques et les nuisances
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Axes du PADD

Résumé (enjeux et défis du territoire)

Cohérence des objets de la modifi-
cation avec le PADD

Axe 1. Renforcer I'excel-
lence économique et I’at-
tractivité de I’aggloméra-
tion et poursuivre le déve-
loppement de I’emploi

- Accompagner le développement des fi-
lieres d’excellence et soutenir les dyna-
miques locales (artisanat, agriculture,
commerce...)

- Accueillir de nouvelles entreprises pour
créer de nouveaux emplois nécessaires a
la réduction du chomage

- Définir une stratégie économique et
fonciere afin de répondre a tous les be-
soins, tout en limitant la consommation
d’espace et, dans la mesure du possible,
les conflits d’usage

- Contribuer a la valorisation des péles
commerciaux majeurs, favoriser la revi-
talisation du commerce de proximité et
I'accueil de commerces au coeur des
bourgs

- Poursuivre le développement des in-
frastructures pour renforcer le rayonne-
ment économique

- Avoir une gestion économe du foncier
agricole en priorisant I'urbanisation au
sein de I'espace bati

- Mieux intégrer les besoins des exploita-
tions agricoles (projet de développe-
ment, circulation, diversification...)

- Permettre de nouveaux usages pour les
batiments agricoles

- Renforcer I'attractivité de I'aggloméra-
tion par le développement des diffé-
rentes formes de tourisme et les équipe-
ments.

-> L'ajustement du zonage a Fresnes
sur Escaut (point 1.2.1) offre la possi-
bilité d'accueillir une activité de ma-
raichage en agriculture biologique
qui viendra renforcer les activités
commerciales locales.

->La modification du zonage de la
zone économique de Quiévrechain
(point 1.4.2) permet d'adapter le fon-
cier disponible a vocation écono-
mique aux besoins du territoire

->L'évolution du zonage des terrains
construits en centre-bourg a Crespin
(point 1.1.1) est nécessaire pour ren-
forcer la centralité et permettre
I'évolution des commerces existants
et l'installation de nouvelles activités

->La suppression de I'ER destinée au
contournement nord (point 2.2.1) sur
la derniére section ou les travaux
sont réalisés Ote une servitude qui
grevait des zones économiques.

->Le principe de compensation mis
en place par Valenciennes Métropole
contribue a pérenniser des espaces
agricoles : réduction de la zone 2AU
et 1AU a Beuvrages, diminution d'une

zone 2AU a Quiévrechain
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Axes du PADD

Résumé (enjeux et défis du territoire)

Cohérence des objets de la modifica-
tion avec le PADD

- Retrouver un nouvel essor démogra-
phique en s’appuyant sur le Pole central
et le Pays de Condé, tel que défini par le
SCoT, afin que la croissance démogra-
phique soit équilibrée

- ldentifier et spatialiser les nouveaux
besoins en logements répondant a la di-
minution de la taille des ménages et a
I'objectif d’accueil de nouveaux habi-
tants

- Poursuivre les efforts engagés pour lut-
ter contre la vacance

- Rééquilibrer le développement rési-
dentiel entre les secteurs

- Développer une offre diversifiée de lo-
gements pour accompagner le parcours
résidentiel des ménages

- Définir une stratégie fonciere « Habitat
» respectant les objectifs du SCoT, en pri-
vilégiant le renouvellement urbain et en
assurant un développement urbain co-
hérent et maitrisé, et en mobilisant les
outils adaptés (reconquérir les friches et
tissus dégradés, valoriser le potentiel
foncier au sein de la trame urbaine,
mettre en place un compte foncier com-
munal, etc.)

- Accompagner la restructuration des
centre-bourgs des communes rurales
dans une politique d’habitat globale a
I’échelle de I'agglomération

- Promouvoir un modéle de développe-
ment résidentiel durable adapté au ter-
ritoire (qualité urbaine et architecturale,
mixité, transition énergétique et écolo-
gique, organisation des mobilités, ser-
vices innovants...)

- Densifier des sites a enjeux autour des
principaux axes de transports en com-
mun, notamment dans les secteurs DI-
VAT

Non concerné

->Une bonne partie des modifications
visent a réduire des espaces destinés
a l'urbanisation situés sur des es-
paces naturels et agricoles et pour
partie en dehors des enveloppes ur-
baines.

->Le reclassement du zonage de
Marly et Onnaing respecte la métho-
dologie de délimitation des zones ur-
baines mise en place lors de I'élabo-
ration du PLUi.

->Non concerné
->Une OAP est adaptée sur la zone
1AU de Condé-sur-I'Escaut (point

2.1.1) ainsi qu’un ajustement sur
|'OAP d'Onnaing (point 2.1.2)

->Non concerné
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Axes du PADD

Résumé (enjeux et défis du territoire)

Cohérence des modifications

Axe 3. Promouvoir une ag-
glomération écorespon-
sable

- Conserver les milieux riches : les es-
paces naturels majeurs (Natura 2000,
ENS, ZNIEFF de type I...)

- Conserver voire renforcer les liaisons
écologiques en évitant la fragmentation
d’habitats et la conurbation, en lien avec
I'activité agricole

- Préserver les espaces naturels, I'Escaut
notamment, comme autant de supports
du tourisme de nature et synonyme de
la qualité du cadre de vie sur le territoire

- Développer I'offre touristique et de loi-
sirs en proposant des circuits cyclables et
pédestres au sein du réseau d’espaces
naturels de I'agglomération

- Favoriser la place de la nature en ville
(création/maintien des corridors écolo-
giques, au sein des projets notamment)

- Limiter I'imperméabilisation et favori-
ser I'infiltration des eaux de pluie pour li-
miter les inondations et recharger les
nappes

- Prendre en compte la diversité et
I'identité des paysages de l'intercommu-
nalité

- Permettre la protection et I'évolution
du patrimoine (patrimoine minier
UNESCO, petit patrimoine, arbres remar-
quables et alignements, ...)

- Travailler sur les entrées de ville
comme véritables portes d’entrée sur le
territoire

- Limiter I'urbanisation des secteurs sou-
mis aux risques (en particulier inonda-
tion)

->Le reclassement de Verchain-Mau-
gré et Fresnes-sur-Escaut permet de
préserver et de soutenir des espaces
naturels.

->De maniére générale, les modifica-
tions n'ont pas d'effets sur I'occupa-
tion des sols actuelle ou envisagée
lors du PLUi.

->Le déclassement d'une partie de la
zone 1AU et 2AU et son reclassement
en zone agricole ou naturelle permet
d'éloigner | ‘urbanisation de la zone a
dominante humide

->Concernant I'erreur matérielle de
Vieux-Condé (point 3.3.2) située
dans un corridor écologique, il ne
s'agit que d'une rectification du zo-
nage qui était déja artificialisé avant
I'élaboration du PLUi.

->Plusieurs modifications visent a ré-
duire des espaces destinés a |'urba-
nisation donc l'artificialisation des
sols et pérennisent des espaces agri-
coles ou naturels. Elles contribuent
également a renforcer la prise en
compte de la TVB et des sites d'inté-
rét reconnus dans le PLUI.

->La réduction de la zone 2AU de
Beuvrages permet de préserver des
zones humides de |'urbanisation.

->L'ajout, la précision et la rectifica-
tion d'erreur de fiches patrimoine vi-
sent a renforcer la protection du pa-
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- Prendre en compte les risques de ruis- | trimoine bati en identifiant des es-
sellement et les limiter en favorisant des | paces batis de qualité au titre du
éléments paysagers naturels (haies, boi- | L151-19 du code de I’ urbanisme :
sements, prairies etc.) et en minimisant | Condé-sur-I'Escaut et Crespin

les surfaces imperméables,

- Intégrer la gestion du risque ruisselle-
ment urbain dans les projets, notam- | ->La mise a jour du fond de plan des
ment en développant la nature en ville | Planches B « Risques » réalisée pour
(ex : noues paysageres), les communes permettra de prendre
en compte les risques inondations

- Prendre en compte les risques miniers,
les PPR en cours et les cartes d’aléas sur
I’ensemble des communes concernées

Au regard des évolutions mineures et de leur faible impact sur I’économie générale du PLUi, les évolutions, ob-
jets de cette modification de droit commun n°3, ne remettent pas en cause les orientations du Projet d’Aména-
gement du développement durable (PADD) du PLUi.
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IV) ANNEXES

Annexe 1 : Rapport du diagnostic parcellaire a propos de I'archipel nourricier a Fresnes-sur-Escaut
Annexe 2 : Fiche Basias concernant la friche de la zone économique a Onnaing

Annexe 3 : Arrété préfectoral de I'ouverture de travaux miniers par la société Gazonor a Rouvignies
Annexe 4 : Note de repositionnement de I'entreprise TCL

Annexe 5 : Dossier Amendement Dupont relatif a la ZAC de I’Ecaillon a Maing

Annexe 6 : Note explicative Amendement Dupont concernant la ZAC de I’Ecaillon a Maing

Annexe 7 : Note explicative Amendement Dupont concernant le recul de I'autoroute A2 et de la RD75 a
Saultain

Annexe 8 : Carte des reculs de construction
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