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1 Contexte

Parmi les neuf communes de la CCRC, deux sont concernées par la Loi Montagne sur son volet
Urbanisme: PlancherBas et Plancheiles-Mines.

La loi Montagne, qui vise a protéger les espaces naturels, les paysages et les milieux caractéristiques des
secteurs de Montagne, implique pour le PLUi une réflexion particuliere et nécessite des études plus
poussées pour ces deux communes, sur la préservation des paysages, du maintien des activités agricoles,
DAOCOI OAT AO 1O A OAOGOET OAOKh 1T O AT AT (ke dérfied pointkaitD Oi O A
161 AEAO AG60O1T Al OOEAQePDi AEAENOA AAT O 1T A Al OOE

Afin de répondre & ces objectifs,al loi Montagne prévoitnotamment 0T D OET AEDPA A5 OOAA
AT 1 OET OEOT AA5)ILEéA G Pedithéanrining prépog gne urbanisation ne respectant pas

- Lerespect des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestieres
- La préservation des paysages et milieux caractéristiqgues du patrimoine naturgl
- La protection contre les risques naturels

Il doit pour cela produire une etude soumise a laommission departementale de la nature, des paysages

etdessite AT T O 1 8AOEO DAOI AOOOA ABGET OAOEOA 10 111 AA«

Le présent dossier vise & présenter les seftOO0OO A6 OOAAT E OA OE ijustifieAde ledw E OAT 1
compatibilité avec les principes de la loi Montagne
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Références reglementaires

Article L122-5A0 #1 AA AA 1 650AAT EOI A
L'urbanisation est réalisée en continuité avec les bourgs, villages, hameagroupes de constructions
traditionnelles ou d'habitations existants, sous réserve de l'adaptation, du changement (
destination, de la réfection ou de I'extension limitée des constructions existantes, ainsi que de

construction d'annexes, de taille linitée, a ces constructions, et de la réalisation d'installations o
d'équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Article L1 22-5-1A0 #1 AA AA 1 850AAT EOI A
Le principe de continuité s'apprécie au regard des caractéristiques localdg I'habitat traditionnel,
des constructions implantées et de I'existence de voies et réseaux.

Article L1 22-5-2A0 #1 AA AA 1 850AAT EOI A
Les criteres mentionnés a l'article L. 125-1 sont pris en compte :

a) Pour la délimitation des hameaux et groupes de cofrgctions traditionnelles ou d'habitations
existants en continuité desquels le plan local d'urbanisme ou la carte communale prévoit u
extension de l'urbanisation ;

b) Pour l'interprétation des notions de hameaux et de groupes de constructions traditionnelte
ou d'habitations existants, lorsque la commune n'est pas dotée d'un plan local d'urbanisn
ou d'une carte communale.

Article L1 22-7A0 #1 AA AA 1 650AAT EOI A

I. Les dispositions de l'article L. 1225 ne s'appliquent pas lorsque le schéma de cohéren
territoriale ou le plan local d'urbanisme comporte une étude justifiant, en fonction de
spécificités locales, qu'une urbanisation qui n'est pas située en continuité de l'urbanisatic
existante est compatible avec le respect des objectifs de protection desres agricoles,
pastorales et forestieres et avec la préservation des paysages et milieux caractéristiques
patrimoine naturel prévus aux articles L. 1229 et L. 12210 ainsi qu'avec la protection contre
les risques naturels. L'étude est soumise a V& de la commission départementale de |
nature, des paysages et des sites. Le plan local d'urbanisme ou la carte communale délit
alors les zones a urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude.
En I'absence d'une telle étude, le plan locdlurbanisme ou la carte communale peut délimiter
des hameaux et des groupes d'habitations nouveaux intégrés a l'environnement ou, a ti
exceptionnel aprés accord de la chambre d'agriculture et de la commission départements
de la nature, des paysages des sites, des zones d'urbanisation future de taille et de capac
d'accueil limitées, si le respect des dispositions prévues aux articles L. 192t L. 12210 ou
la protection contre les risques naturels imposent une urbanisation qui n'est pas située€
continuité de l'urbanisation existante.
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2 Eléments généraux sur la prise en compte de la
loi Montagne dans le PLUI
2.1 Délimitation des zones OO0 1 A AAOA A6 01 DPOET AEDPA

Le PLUi présente les zones suivantes

- Une zone agricole

- Unezonenaturelle ;

- Des zones urbaines

- Des zones a urbaniser

,AO UITTAO OOAAETAO AO 0,5E 110 i Oi Ai EHpriech®©de DT OO0
AT T OET OEOGi h Oi DI TAAT O AT T-A AOCARADARA ODsoddkdss BOIOL
de Montagne., A DOAI ET OA i OAPA AOO 186APPI EAAOEITT AdOI
construction afin de repérer les agglomérats de constructions distantes de moins de 50 métres les unes

des autres. Sont considérés les agglomérats de consittion autour des bourgs et des hameaux

DOET AEDPAO®8 51 OAOCEI AA ¢n 1 AEOI T O ACCIdodstitubin®O A i
espace urbanisé en dessous, les hameaux seront classés en zone A du NDPAOI AOOAT O 1 6
mesurée des habitabns existantes mais interdisant toute nouvelle habitationAu-dessus ils seront

classés en zone UHermettant une densification modérée.

0f 60 1 AO OAAOAOOO OAOAT 6Oh 1 8A1T OAI T BPPA OOAAET A AGQ
AOET

des limitesDAOAAT 1 AEOAO AO AA 161 AAOPAOCETT Oi AlT1T A AO OA

Exemple sur PlancheBasd, 1 6 AT OAT i pPA OOAAET A

Acciiii OAO AA AT 1 OOOOAOGETTO AA 11
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2.2 Reéglementation proposée pour chaque zone

Les zones urbaines :

Ce sont des zones constructibleayec des variations correspondant au projet de territoire de la CCRC.
Six catégories de zones urbaines sont présentes sur la CCRC

- Leszones UAcorrespondent aux catres-bourgs de chaque communele réglement y permet
OT A TE@EOI AA A 1TAOGETT AEET Ab6U A£AOI OEOAO 1 6E
régles souples. Souvent constitués de tissus anciens, le réglement prévoit des dispositions plus
poussées qgh OO0 1 AO AOOOAOG OAAOAOOO NOAT O U 1T A PO
OoT ¢ci Al AT O ZEAOT OEOA AAO &I O0i AO OOAAET AO AAT OAC
centres-bourgs actuels.

- Leszones UBcorrespondent aux tissus majoritairement résidentels entourant chaque centre
bourg8 3 AAOAOOO A6 OOAAT EOAOQEIT bBI OO Oi AAT OAh 1T A <«
000 1T A PAOOEITETA AO AAO Oi ¢l AO AGEI PI AT OAQEIT 1
de ces secteurs. Néanmoins, ceAA OAOOO ETI OAT O 1T A OEI A ABET OAO
espaces agricoles ou naturels, le réglement y prévoit des régles spécifiques pour assurer des
OOAT OEOQCEI T O DPAUOACT OAO NOAI EOAOEOAOh AO OAEIT A

- LeszonesUBosont un soussecteur spécifique de la zone UB correspondant au tissu urbain des
AEOIi O 1T OO0OET OAO8 386U ApPPI ENOAT O 1AO AEODPI OEO
spécifiques visant a la préservation de ces espaces patrimoniaux pour le territeide la CCRC.

- Leszones UHcorrespondent aux hameaux retenud A B1 0O COAT AA OAEI T AR C
AA 1 6AT OAT T bPA OOAAET A8 , A0 OiCclI A0 AT 1T AAOT AT O
vigilance sur les transitions paysagéres etc. remient aux dispositions de la zone UB. La
spécificité de la zone UH par rapport a la zone UB reléve des destinations de constructions
autorisées: le reglement fixe pour les hameaux une vocation essentiellement résidentielle, alors
NO6 OT A | E @ m@lus ivpdrtarkelest AcCoFdée dans les secteurs UB, et dans les zones
UA a fortiori, afin de flécher commerces et services vers les centralités.

- Les zones LE correspondent aux secteursA 8 i NOEDAT AT OOhloisirsl (§yhrased T O A/
stades) sur lesquels €07 C1 AT AT O AOOT OEOA O1 ENOGAT AT O AA OU
Ai OAT T bPAI AT O ABAOO0AO A1 1T AOEITO j EAAEOAOD 11 OA

- LeszonesUYAT OOAODPI 1T AAT O AO@ UITAO AdAAQEéEDNy AO A
prévoit des dispositions plus souples sufes questions de patrimoine mais gére les équilibres
entre les activités économiques fléchées préférentiellement dans ces zones périphériques

j ET AOOOOEAR 1 OEOAT AAOG 8q AO AAI|AOG -mugshEi AO
i Al i1 AOAAR OAOOEAAO 8q
CeOAET AO UTTAO OGOAAETAOG AI 10 181 AEAOR AEAT NOA Al
K51 OEAT OAGEI 10 ABAIi11AGAI ATO AO AA DPOI COAI [ AGETT
EAOI OEOAO O1 BOI COAI I A A AdeoidubsAl A 000 AAOOAEI O AO

Les zonesa urbaniser

yI O6ACEO AAO UTTAD AR @Ol EADABT A BORAOEACOEAT T Ac
I AGNOGAT O T A 0,5E AOOI OEOGA 1T AO AT 1 00 meddiéntaioss AAT O
AB ATl i 1 AcCA iphdgrainmdtian (BAR) sont définies sur chaque zone a urbaniser de la CCRC.
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Les zonesagricoles
#AO UITTAO AT OOAOPTTAAT O cCciTAATAITATO AOo AOPAAAC

principalement agricole. Les hameaux de moins de 20 maisons, tout comnieE AAE OAO A E QD A
AAOEOEOI O EOTI 17T AOGh T AO 1T AEOTT O ABGEAAEOAQEI T O EOI I
spécifique (hormis dans le cas de STECAL). lls sont donc soumis aux regles de la zone agricole.

La zone agricole est par natie inconstructible en dehors des constructions liées aux activités agricoles.

, A OT¢cl AT ATO U PAOIAO TiATITETO 187106711 00ETT 1AOGOO

» Possibilités d’évolution des batiments d’habitation existants

Les béatiments d’habitation existants Iégalement a la date d’approbation du PLUi ou créés par
changement de destination sur la base des dispositions du PLUi peuvent faire I'objet
d’extensions et d’annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas
I'activité agricole ou la qualité paysagere du site, et dans les conditions suivantes :

o L'extension des habitations existantes & condition :
= Qu'elle soit inférieure ou égale & 30 % de 'emprise au sol de la construction existante
a la date d’approbation du PLUi, ou & 50 m* d’emprise au sol ;
= Que la hauteur de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur de la construction
principale ;
= Que l'extension ne conduise pas & la réalisation d'un logement supplémentaire.
o Les annexes des habitations existantes sont autorisées, dans |a limite de deux annexes, a
condition :
= D'éire implantées & moins de 40 métres de la construction d’habitation existante a la
date d'approbation du PLUi,
= Dans une limite de 40 m* d’'emprise au sol pour 'ensemble des annexes.

Les zones naturelles

Ces zones correspondent globalement aux espaces natureldagestiers. Les regles y sont sensiblement
proches de la zone agricole, le territoire de la CCRC présentant une imbrication de ces deux fonctions
(activités agricoles dans des espaces globalement forestiers par exemple).

Leshameaux de moins de 20 maison )1 OO AT i i A 1 6EAAEOAO AEOPAOOI h 1

ABEAAEOAOQETT O EOTTiAO AAT O 16AOPAAA ACOEAITT A TA ¢
cas de STECAL). lIs sont donc soumis aux régles de la zuaterelle.
La zonenaturelle est par nature inconstructible en dehors des constructions liées aux activités agricoles. o
, A OT Cl ATATO U PAOIAG TiATITETO 181 011 OGédnles i AOO
mémes regles que la zone A présentéedessus.
La zone naturellecomprend en outre trois sows-secteurs possédant des regles différentes

- UnsousOAAOAOO ., AT OOAODPITAAT O AO@ OAAOADOOO Adi N

- UnsousOAAOAOO . DO Ai AEi U AAO DPOI EAOO AGET OOAIIT A
- Un soussecteur Nc dédié au site de la Chapelle Notre Dame du Haut.
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Les STECAL
,AO UITTAGO v+ AO . 0116 PAO 1T AOOBOA ET AT T OOOBAOEATI AO

exceptionnel, peuvent étre autorisés en zone A et N des secteurs de taille et de dafaOi A3 AAAOAEI
dans lesquels peuvent étre autorisés des constructions.

Sur la CCRC 5lsecteurs sont identifiés dans les zones A et N au titre des STECAL.
Yl 63ACHO pn ABAT OOA Adoh AA DPAOI AOOOAet ledddédel OOEI

1 6 00AAT EOI A PAOI AO 187 011 OO0ETT AAO Ai 1 OOOOAOQOETTO
bi OOEAEI EOi 1T6A0O PAO POi OOA PTI OGO 1 A0 AT 1 OOOOAOQEI
etc.ce qui nécessite lamiseenpldc AA 34 %#!, DI OO DPAOI AOOOA 181 O1 1
activités.

734%#!, Oi DI TAAT O U 1671 AEAA (riscfit cdmbne drien@doh duADDO T A O
4 STECAL sont situés sur les communes de Montagne. Ces secteurs étant par natudiseontinuité, ils

iITO0 Z£ZAEO 16861 AEAO A601T DAOOACA A1 #s$.03 AT 171 OAITA
A6 OOAAT EOAOQEIT T Al AEOAIT T OE1 OEOi

8 STECAL visan STECAL 2 camping des Ballastieres (Champagney)

a permettre STECAL 6 permettrel A OAAT T OO0 OO A@aimpagndyd OT EAT CA
1671 Ol 1 OQSTECALTY, DBAOI AOOOA 181 O1T1 OOETT ABAAOEOEQD
A3 OT A OQJsTECALE, DPAOI AOOOA 161 011 OOETT AA 1871 AT
IO A8 01 |STEAL 9 domaine de péche de Chatebier (Frahiet-Chatebier)

équipement STECAL12f DA OI AOOOA 1 O1 1 OOE(PlancharABad) 81 AT 1 A
déja existant STECAL 13 permettre évolution du restaurant existant(Plancher -Bas)

STECAL 14 permettre évolution des constructions a l&Planchedes-BellesFilles
(Plancher -les-M)

7 STECAL visanf STECALY, AOi AOET T AGEi AAOCAI AT OO OI OOEOO

adévelopperle | STECAL3, AOi AOET T A8601T AYOEI Abudierd(@Ghanpagded)E

tourisme STECAL4AOi AOETT A8O01T OAOOAOOAT O bi 6O 1A
STECALSE, AOi AOET 1 AJd KChdpagrdep) OT OOEOOENOA
STECAL 10 transformation de mobil homesen chalets touristiques (Frahieret-C)
STECAL1Y AOi AGEI 1T A8 E fPhiieA-B® O OOEOOEND

STECAL 15 création de chalets touristiques (Ronchamp)

10
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2.3 Prise en compte générale des objectifs de la loi Montagne

2.3.1 Protection des terres agricoles, pastorales et forestieres

A T 7 OET AA ABEAATOEEEAAOE'l'T AAO VUTGEA‘@ GXCBAAMCEDIA AAAOX A
1A 0,5E8 ! 161 AEATT A AA 1T A ##2#h 1 A DPOI EAO OAT A
O8ET OAOEOA DPOI COAOCOEOAT AT O AAT O 1 A0 OOAEAADI EOAO

300 1 6AT akCHC 14 poditinndment des secteurs & urbaniser a été étudié au prisme de la
préservation des espaces agricoles et naturels, en favorisant autant que possible les secteurs de projet
en densification ou en renouvellement.

Le seuil de 20 maisons retenu par con§idérer les hameaux susceptibles de qénérer une urbanisation
AOOOOA PAOI AO AA Oi i T AOA AO POET AEPA ABO00AAT EOAO
L AOG 01 CIAO POI OOAO DI OO 1 A0 ABOAT OEiI 16 AO ATl ABAC
permettent de réporndre aussiaux dispositionsdu L122v AO #1 AA AA 1 865 0AAT EOI A8

2.3.2 Préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel

La question des paysages a été identifiée dans le PADD comme un enjeu pour le territoire, et traduit

dans le réglementy compris audela des limites administratives de la loi Montagne. Une attention est
TTOAITT AT O BT O0Oi A 000 1 A0 NOAOOETT O ABAT 601 AO AA
naturels, etc.

,AO /110 AAO OAAOGADOOO Abd OQdnd A BIOM éiiennent @lBbAlénied deAT |1 E
prescriptions relatives a ces enjeux.

2.3.3 Protection contre les risques naturels

%l 1 6AAOAT AA AA 002E OO0 1 A OAOOEOTI EOAnh 1T A 0,5E A
Ol A AAT AA ABERAT IcOAAQANEAMAE T O DAOO A0 afiA GeAIDI®OA A A (
1 6AoDbi OEOETT AAO AEAT O AO AAO PAOOITTAO AO OEONOA

2.3.4 Préservation des étangs
,A TTE -T1T0ACT A POi O EO O1 DOET AEm AEMEAO DI OlloSAaG ORMEDREC
spécifique.

A noter que les méthodes de définition des regles (seuil de définition des hameaux, régles en zone A et
N, bande des 30 métres du Rahin etc.) ont été utilisées de la méme maniére sur les autres communes de
la CCRC afin de tendre versles regles réellement intercommunales aulela des obligations
reglementaires appliqguées a PlancheBas et Planchedes-Mines. Audela des limites administratives,
certains secteurs de piémonts vosgiens (secteurs de Mouriere ou de la Selle par exemple sur
Ronchamp) peuvent présenter des sensibilités paysagéeres comparables aux secteurs de montagne.

11
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3 Secteurs A OOAAT EOA Ogai 1é PLBIGr OO0 C
Plancher -Bas et Plancher-les-Mines

3.1 Principes de projet pour Plancher -Bas et Plancher les Mines

3.1.1 Commune de Plancher-Bas
La commune de PlancheBas ne présente pas de zone a urbaniser en extension. Le projet de PLUi

poOi OTEO OT A UITA OOAAET A TEIEOIi A AOD AOPAAARAO Ai EU
Le tissu peu dense de la commune offre néanmoins des capacitéportantes suffisantes pour répondre

aux besoins notamment sur plusieurs secteurs sur lesquels le PLUI prévojt _des Orientations B
Ad!' 1 iTACAT AT O AO AA 00T COAI i ACETT DPAOLAOOAT O AA A

Au sein de la zone UA du centrbourg, trois espaces stratégiquesnt étéidentifiés :

$A02 AGAT OOA ACg 1 1a@AP AbiisDtEune Akrsiation ScbnfpatiBle avek 6
18AT OEOT 1T AT AT O AYOE POI AEAh AAO DPOET AEPAO ABAAAT
voiries existantes, et des dispositions qualitattes OO0 1 6 ET Oi COAOEI 1T AOAEEOAA

constructions., A OOT EOET i A OAAOAOOh DPAO AOi AEAIT A AAT O 16
protégé et rendu inconstructibleafin de préserver son caractére no bati.

12
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01 66 AO 11 OAh AO OAET AA T A UITA 5"h 1T A DOIEAO Al
au lieu-dit Le Rappois:

& ‘ ':\"\ 4. / ‘-,' :“\ ; ;
Ce secteur connait actuellement une urbanisation diffus@u coup par coupOAT O BOT EAO Ad A
, 8/ 1 0 @Odhsdduendela favoriser un programme cohérent et équilibré, prenant notamment en
compte la proximité du Rahin.
#AO OAAOAOGOO O1 1060 A1l AAT OEEEAAOQEITT A
Le projet pour PlancherBas retientacestaded®@@ 34 %#! , h EAEOA
(voir rubrique 3.2)

T A OA1 1 6GAT O
o 16 -

- O
>

>

T

O

>

Qu
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3.1.2 Commune de Plancher-les-Mines
, A DPOET AEPAI OAAOABO AA DPOIT EAO AA 1T A ATiiTO61T A AOO

#AOOA MEOEAEA AOO Buiy@iofe, paBa shiraéeCsonfel

@plaBefend) €A caractére
DAOOEI T TEAT Ai Al ii ACENOAR OTA |DD|OO©TEO1 i AEAOGOA
1t EAAOAOCAOG8 ' OEOOA AA AT 1 PAOAEOITh 16AT OAI AT A AO
hectares.
,A 0,5E AEEEOI A 16ET Oi 060 OOOAOiI CENOA AA AA OEOA
OAAT T OAOOGETT AA 1T A EZOEAEA8 001 EAO AGAT OAOCOOAN EI
de Plancherles-Mines, ce projet nepeui i AT 1 T ET O O08A1T OEOACAO NOBU 001 O
dans les années a venir, de p053|bll|tes de developpemelmlmedlates pour la commune. La vocation du

0,5 AOO AiTA DI OOEO AA pPOi PAOAO 1 A e @boveddi DI C
AGAT OAT AT A U 11717 ¢c OAOI As
Dans ce cadre, la commune envisage un second secteur de projet plus au nord, le long d

e e
Laurier, proposé en zone a urbaniser au PLUL A OAAOAOO AZ£AEO 181 AEAO Ad O1 A
titre de la loi Montagne (voirrubrique suivante).
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~ N -

32 3AAOAOOO0 A1 AEOAI T OET OEOi AAEOAT O 1

3.2.1 Zone 1AU«Rue du Laurier » a Plancher-les-Mines

2ADi OAGCA AAT O 1 6ATOEOITTAIAI

O 1 AOGCA
* _

A Y
B

4

“Refuge de ja Haule
< epignche

Surface : 3701 m2
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Paysages
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Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologiques:

, 6 AODPAAA OOA AO , AOGOEAO PAOOEAEDPA AA 1671 AT OU(
Chevreuil et le Renard, et potentiellement (dans un futur plus ou moins proche) pée Cerf, le Chat
oul 6GAOGOOAR T A ,UlT@8 , A AlTi bl OEOET I Obi AEAENO
sur sol acide.

Enjeux paysagers

Enjeux notables, B Oi OAOOAOQEIT A301 OEOA AA AAOAAODI OF

Laurier, dans une ancienne anse de la riviére taillée lors de la décrue glaciaire. Le front est constitué
un versant boisé a forte déclivité.

Zones humides

Le sondage dans le pré de la rue du Laurier ne révéle aucune hydromorphie, mais une couche me
peu épaisse recouvrant les alluvions graveleuses du Rahin.

Climat:

Les enjeux au regard des puits de carbone sont modestes : une perte potentielle de séquestratior]
1,53 tonnes de carbone par an et un déstockage de 124 tonnes, pouvant étre substantiediat réduit
en évitant de déborder sur la ripisylve.

Santé:

Aucun risque détecté

OAP proposée

7

Principes de projet

Le secteur de la rue du Laurier est le seul secteur d'extension de la
commune de Plancher-les-Mines.

Situé au nord du bourg, en lisiére de forét, il présente des enjeux
i : dans un vallon, a proximité du Rahin, sur des espaces

ouverts faisant linterface entre les deux coteaux forestiers, le secteur

nécessite la prise en compte de la faune.

Bien qu'il soit & 'écart de la D16 et donc peu visible, c'est un secteur de

caractére qui ne se préte pas & une densité importante mais doit plutdt

favoriser les transitions entre espaces batis et non batis.

Il vise & proposer une offre nouvelle en logements altemative & l'offre
existante, en proposant du logement proche de la nature et favorisant
une approche écologique.

A aas et
SRR R RNNANNRS

Légende Caractéristiques de I'urbanisation attendue
[reimere cerose Programmation ) )
Prévoir environ 4 logements, soit une densit¢ moyenne de 10,8 logements par
- Secteur d'implantation des hectare.
constructions.
Accés et déplacements
Maitenir des espaces non batis L'aceas des constructions sera 4 prévoir par la rue du Laurier
végétalisés
Stationnement
Prévoir des transitions douces et Prévoir au moins un espace de stati parlogement. Favoriser la
végétalisées des espaces de stationnement.

Prendre en compte le passage dune Insertion architecturale et paysagére
ligne électique Une attention particuliére devra étre portée sur les clotures, qui devront permetter le
passage de la faune et favoriser les perméabilités visuelles.
ek s ;

Favoriser

Réseaux
Les réseaux devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de
l'opération.
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Légende Caractéristiques de I'urbanisation attendue
D Périmétre de 'OAP Programmation
Prévoir environ 4 logements, soit une densité moyenne de 10,8 logements par
Secteur dimplantation des hectare.
constructions
Acceés et déplacements
Maitenir des espaces non bétis L'acces des constructions sera a prévoir par la rue du Laurier
O végétalisés
Stationnement
Prévoir des transitions douces et Prévoir au moins un espace de stationnement par logement. Favoriser la perméabilité
@ vegétalisées des espaces de stationnement.

Prendre en compte le passage d'une Insertion architecturale et paysagére

ligne electrique Une attention particuliére devra étre portée sur les cldtures, qui devront permetter le
passage de la faune et favoriser les perméabilités visuelles.
Favoriser une conception bioclimatique des constructions.

Réseaux
Les réseaux devront étre dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de
I'opération.

Protection des terres agricoles pastorales et forestiéres

s@dtel;é'\r_

, A bi OEi 1 OOA AA 1 A UITA U OOAATEOiI U e
E AA A

A6O6 AEAT AT i bOAAEI EOI AO OEOOA AO A
CCRC une trajectoire de réduction progressive de la consommation.

1Al

Protection des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel

LAO AEOPI OEOEIT O AA 16/10 AAOI OEOAT O O A OOAI
i AET OAT AT O AAO AOPAAAO OAIPITO AT OOA 1 800AAI
Les regles sur les clotures doivent favoriser une meilleure prise en compte des pagss de faune.

,06/10 DOi OTEO OT A AAT OEOi OAI AGEOAI AT O EAEAI /
AAT O 16AT OEOITTTAT AT O Eiili AEAOS

Protection contre les risques naturels

Le périmétre de la zone a urbanisem été réduit en conservantuniquement la moitié sudafin de
conserver le secteur le plus éloigné du Rahin.

, AO AEODI OEOETTO AA 18/1'0 OEOAT O U AAOI OEOAO

Yyl AOGO AT T A OI11EAEOI Ol A -Aafiodegéhodek polr ceAséeted BLS
dispositions de la loi Montagne sur la zone 1AU de la rue du Laurjefans les conditions prévues a{
Ooi ¢cl AT ATO AO o0,5E PI OO 1AOG UITAOG pts5 AO AAI
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3.2.2 Secteur STECAL 13« La Martina » aPlancher-Bas

Projet de zonage

Surface : 2 728 mz
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Paysage:

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)
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Enjeux biologiques: sans enjeu (surface artificialisée)

Zone humide: non
Enjeuxpaysagers: enjeu faible

Enjeux santé aucun
Conclusion: Favorable

Projet de réglement

Principes de projet

Permettre 'évolution d'un restaurant existant.

Article Astecal5-1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Sont autorisées uniqguement les constructions et installations relevant de la destination « Restauration ».

Article Astecal5-2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Il sera fait application de l'article A 5.

Les arbres de haute tige existants devront étre conservés.

Article Astecal5-3 : Equipements et réseaux

Il sera fait application des articles A 7, A 8 et A9 communs & 'ensemble de la zone agricole.

Protection des terres agricoles pastorales et forestiéres

Le périmétre constructible du STECAL est strictement limité aux espaces déja artificialigne permet
pas de consommation de terres agricoles ou naturelles.

Protection des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel

, A OAAOCADGO DOi OAT OA AAOG AT EAOC@® AZAEAI AO08s " EAI
secteurestA T OT 6071 AA AT EOAI A1 6O AO ZEZAEO EAAAA U OTA
pas de nature a porter atteinte aux paysages.

Protection contre les risques naturels

%l 1 6AAOAT AA AA 002Eh 1T A 0, 5E A£EQRA ODAROG AdsBivia
du Rahin (article 2.7.4 du réglement). Dans cette bande, le réglement fixe aussi des regles pour favor
la plus grande transparence hydraulique ds clétures.

Le STECAL est plus strictement délimité au sud afin de ne pas amener de constructibilité en direct

du Rahin.

)1 AOCO AiT A Oi11EAEOT OI A-7Afin Gddérdgér Rdurile séctur Askecal
aux dispositions del A° 1 T E -11 OACT A OAIl AOE OA Odand led dprdioAs
prévues au réglement du PLUi pour la zone Astecal5
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3.2.3 Secteur STECAL 12« Ecole Victor Hugo » aPlancher -Bas

2> ADi OACA AAT O 16A1 OEOTT1ATAIO TAOCA

Tan e\ W ‘4”" " _'.', 7 = ; = N

Projet de zonage

Surface : 5 545 m2
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Paysages

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)
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Enjeux biologiques: faible enjeu (pré < 25 avec jeunes arbres

Zone humide: non
Enjeux paysagers enjeu faible

Enjeux santé aucun
Conclusion: Favorable

Projet de reglement

Principes de projet

Permettre I'évolution de l'école.
Article Astecal4-1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisées uniquement les constructions et installations relevant de |a sous-destination « Equipements
d’intérét collectif et services publics ».

Article Astecal4-2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les projets devront prendre en compte I'environnement paysager pour limiter leur impact et &tre en cohérence
avec le bati existant.

Les espaces de stationnement devront recevoir un traitement paysager permettant de limiter leur impact
visuel.

Les arbres de haute tige existants devront étre conservés.

Article Astecald-3 : Equipements et réseaux

Il sera fait application des articles A7, A 8 et A9 communs & 'ensemble de la zone agricole.

Protection des terres agricoles pastorales et forestiéres

Le STECAL est délimité strictement autour des espaces déja artificialisgs ET1 AT C1 T AA
attenante, le parking, mais ne permet pas de consommation de terreagricoles ou naturelles
supplémentaires. Le réglement ne permet que les équipements publics.

Protection des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel

Le réglement demande la conservation des arbres de haute tige existants et impose uaitément
paysager des espaces de stationnement.

Protection contre les risques naturels

, A OEOAh AT EAOOAOONK 1 8 AOI& cantdudlimidel ddpéi@tre AdDstrarib@

DAOI AO Adi OEOGAO 1T A AT 1 OOOOAOGEIT AA 11 0O606A1T1AO

)1 AOO AiTTA OillEAEOI Ol A-7Afin@dd@dyér Rdurile sécour Astecald
|

aux disposie T T O AA 1T A 11T E -1 A OA1 A @akBsOds@onditions

TA
|
prévues au reglement du PLUi pour la zone Astecal4.
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3.2.4 Secteur STECAL 14« Planche des Belles Filles» a Plancher-les-Mines

2 ADT OACA AATO TSATOEOTTTATAT O TAOCA
ﬁéfeﬁy o ‘? '.5 F ,J ~' Al

{ancher-les-Mines

: P

Projet de zonage

Surface : 18 201 m2 (6 085 mz2 pour le secteur sud, 12116 m2 pour le secteur nord)

Paysages
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Secteur nord :

Secteur sud :

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologiques: sans enjeu (surfacartificialisée)
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Zone humide: non
Enjeux paysagers enjeuinterne a la station

Enjeux santé: aucun
Conclusion: Favorable

Projet de reglement

Principes de projet

Permettre I'évolution des constructions existantes sur le site de la Planche des Belles Filles.

Article 1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Sont autorisées uniquement les constructions et installations relevant des destinations « commerces et
activités de services » et « Equipements dintérét collectif et services publics ».

Article 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Il sera fait application des articles N 4 et N 5 communs & 'ensemble de la zone naturelle.

Article 3 : Equipements et réseaux

Il sera fait application des articles N7, N 8 et N 9 communs a 'ensemble de la zone naturelle.

Protection des terres agricoles pastorales et forestiéres

Le STECAL proposé correspond strictement augspaces batis et leur environnement artificialisé

Eiii AEAO | AOPDAAAO AA OOCAOEITTTAI AT O Ei PAOI i AA
AT T O1T 11 AOE T Tabricole@Anatordl. A A
Protection des paysages et milieux caractéristiques du patrim oine naturel

A 34%#!, DAOIAO 16871 011 O0OCEIT AAO AAOEOEOiI O A(

I
AA bl OOEAEI EOi O Adi Oi 1 OOCEI 1T O8

Protection contre les risques naturels

LA 34%#!1, TA POi OAT OA PAO ASAT EOHT EI Bl OO0AT OC
)1 AOO ATTA OillEAEOT Ol A-7Afin Qe d€dyé Raurile séctBuNErdcals]
(nord etsud) AO@ AEODI OEOQGETT O AA T A 1TTE -11 OAcCdars lef

conditions prévues au reglement duPLUi pour la zone Nstecal8.
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4 ' OOOAO OAAOAOOO OI OIEO U |

01 OOEAOOO OAAOAOGOO Al AEOAITOEI OEOT 110 AAEO 1461 A
0,5E8 )1 OBACEO DOET AEDPAI Al AT O A ArojeB feAvBayénOdes 0 OO
Ai OAT T bPAI AT 0O NOE T A OAOAEAT O Pi OOEATI A0 NOA AAT O
, 106 AO PAOOACA Al #$.03 Al 11 0ATAOA ¢mgth AAO O
DT OEQET T TAT AT O AAO 1100 OO0 darBEpréetde®UOET T 1T O 111
#AO OAAOAOOO 110 AOOOE i 0i OIOIEO U 16APAOOEOA A
mieux les enjeux environnementaux et orienter la prise de décision.

Pour chaque secteur est indigué la conclusion des échangissla CDNPS et leur intégration ou non au

AT OOEAO Ab AC
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Secteur n°93z PlancherBas (1653 m?)

Ce secteur correspond an projet de chalets touristiques.

Localisation

Au sud du bourg de PlancheBas, au_ieu Rond, parcelle ZE43

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologigues: enjeu faible (friche dans clairiere basse)
Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu faible (ambiance typée)

Enjeux santé& aucun

Conclusion: peu opportun

Commentaire: construire dans @ lieu accentuerait la dispersion du tissu bati ; une pr\erpiéreA petit
i AEOTT AGAOPAAO Ai AAli EAEO OAAEARh AT 00POOO

#1171 A1 OOETT U 106EOOOA AA 1T A #$.03

Le secteur ne sera pas intégré au projet de PLUI.
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Secteurs n°95 et 9& Plancherles-Mines (5 238 m? et 6602 m?)

Localisation
Sommet de la Planche des Belléslles, parcelles A273 et A276

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologigues: enjeu significatif (hétraie) pour le n°96, enjeu faible (pelouse) pour le n°95
Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu significatif (potentiellement visible dans la valléepour le n°96, enjeu interne
a la station pour le n°95

Enjeux santé aucun
Conclusion: FA 0T OAAT A O1 6O Oi OAOOA AGET Oi COAOQEIT I
Commentaire: il appartient a la station de préserver sa cohérence visuelle dans le cadre de g

évolution : ce secteur est le plus sensible en raison de sa couverture boisée actuelle et de la visibilit
ce haut de versant.

#1171 A1 OOETT U 16EOOOCA AA 1T A #%$.03

Le secteur ne sera pas intégré au projet de PLUI.
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Secteur n°97z PlancherBas (480 m?)

O Al OOAODPITA U O61 bpOi
AA PAOI AOGOOA 1 A0 -eAkfdise OEOT O A8 OT A

CeOAAOAC

Localisation

Au sud de Planchet AOh DBOT AEA AA T A UIT 1 fen Bosddrdde EalDBparicellef
B1224

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologigues: enjeu faible (pelouse)

Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu faible
Enjeux santé proche du Rahin
Conclusion: favorable

#1171 A1 OOEIT U 186EOOOA AA T A #$.03
, A OAAOAOO OAOA EITOi cOi AO DPOITEAO AA 0,5E j
permettant la reconstruction du hangar.
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Secteur n°99 PlancherBas (1 909 m?)

#A OAAOAOGO AT OOAOPT T A 0 AOTAARD IAE A HOHAMBUIVEB AT OK O
aménager un gite de groupes.

Localisation

Secteur du Rougeront, situé au nord du hameau des Grangé&xodey parcelle ZK52

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)
Enjeux biologiquesy, AT EAO EAEAIT A j AT OEOIT A8OT A EAOI A(

Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu local (potentialité altérée)
Enjeux santé: acces difficile
Conclusion: favorable sous réserve

Commentaire: le site accueille la marginalité que traduit le désordre qui environne le batimen
notamment du matériel agricole et des voitures condamnées a la rouille

#1171 A1 OOEIT U 186EOOOA AA T A #$.03
, A OAAOAOO OAOA EITOi¢cOi AO DPOIEAO AA 0,5E j
permettant un projet uniquement en extension de la ferme existante
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Secteur n°100et 101 z PlancherBas (3 191 m2et 4210 m?)

LeO AAOTG OAAOADOOO AT OOAODI T AAT O Usuhdha@@unBle3iddad OO ABE |
OAAOADOOO AOGO AT OEOAcCi O1 pPOI EAO AA AT 1 OOOOAODEIT A

Localisation

Secteur duRougement, situé au nord du hameau des Granges parcelleé3BKsecteur n°100) et VD64
(secteur n°101)

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologiques: enjeusignificatif (clairiere herbeuse pour le secteur n°100, herbage pauvigour
le n°101)

Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeuvisuel local, mais mitage

Enjeux santé: accés s secours difficile en cas de nécessité

Conclusion: peu opportun

Commentaire: 1 AO OEOAO O1 10 11T AAIEOiI O Al E A ObBulehentd
prennent ~na,is~sancve les sources ,deN p,oll'utl,on potent| Iles doivent étre traitées : un a§sa|n|ssem
ARgEAAAAR 1T AEO AOOGOE i OGEOGAO 1 A0 Al i DI O0AI Al (
déja nombreuses sur les lieux ; la pertinede AA OAIT 1 AO Ei Bl AT OAQET 1
interrogée

#1 1 Al OOEIT U 16EOOOA AA 1T A #$%$.03
Les deux secteurs ne seront pas intégrés au projet de PLUI.
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Secteur n°102 et 103 PlancherBas (2300 m? et 2752 m?)

Les deux secteurs correspondent AA O POT EAOO Ad EiT AAKJAG RO GA GF 140 EASOE
AGAT OEOIT ym 16 PI OO 1T A OAAGADGO TJpng AO ABAT OEOI
Localisation

Secteur du Rougement, situé au nord du hameau des Granges parcelle VD359 (secteur n°102) et
(secteur n°103)

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologiques: enjeu moyen (friche pour le secteur n°102, friche a bouleaux pour le n°103)
Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu visuel local, mais mitage

Enjeux santé: acces des secours difficile en cas de nécessité
Conclusion: peu opportun
Commentaire: 1 AO OEOAO O1 106 11T AATEOI O Al EAOO A6 0O

prennent naissance : les sources de pollution potentielles doivent étre t[aitégzs I ussainissement
AEEEAAAAR 1 AEO AOOOE i OEOAO 1 A0 AT i Di OOAI AT ¢
Ai E0 T11 AOADBOGAG OO0 1 AO 1TEAG® n 1A DPAOOET AI
interrogée

#1 1 Al OOEIT U 16EOOOA AA 1T A #$%$.03

Les deux secteurs ne seront pas intégrés au projet de PLUi.
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Secteur n°104z PlancherBas (1049 m?)

#A OAAOAOO AT OOAOPITA U Ol deQpeEphd ABJEI

Localisation

Au sud de la rue du Rappois, parcelles VL23 et VL24

Enjeux environnementaux (expertise Cabinet Waechter)

Enjeux biologigues: enjeu moyen (taillis feuillu)

Zone humide: non

Enjeux paysagers enjeu local, propension au mitage

Enjeux santé& aucun

Conclusion: £ZA 0T OAAT A 01 66 Oi OAOOA ABAAADPOAO
maisons classigues (toitures de tuiles rouges)

o1 11

#1171 A1l OOETT U 16EOOOCA AA 1T A #%$.03

Le secteur ne sera pas intégré au projet de PLUI.

35

Al


















