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AVANT- PROPOS 

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation « comprennent, en cohérence avec le 

projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 

l'aménagement, l'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les 

unités touristiques nouvelles », conform®ment ¨ lôarticle L151-6 du Code de lôUrbanisme. 

Outil indispensable dôun urbanisme de projet, les Orientations dôAm®nagement et de 

Programmation permettent de traduire au cîur dôun secteur les grandes lignes dôun projet de 

territoire. Elles peuvent, entre autres, « définir les actions et opérations nécessaires pour 

mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les 

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, 

favoriser la densification et assurer le développement de la commune » et peuvent « porter 

sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter restructurer ou aménager », 

conform®ment ¨ lôarticle L151-7 du Code de lôUrbanisme. 

Sur le territoire de la Communaut® de Communes Sud C¹te Chalonnaise, deux types dôOAP 

sont mises en place. Les projets instruits sur le territoire communautaire devront être 

compatibles avec les orientations, plans et schémas présentés dans le document. 

LES OAP SECTORIELLES 

Ces OAP entendent proposer une programmation souple des logements ou tout autre projet 

à construire en garantissant la préservation des richesses écologiques, agricoles, ou 

p®rim¯tres appellations lorsquôelles gr¯vent le terrain. Elles sôattachent ¨ garantir une bonne 

insertion paysagère des différents projets en veillant notamment à préserver, dans la mesure 

du possible, lôint®grit® des silhouettes des bourgs ainsi que des éléments de patrimoine bâti 

et naturel qui font la richesse du territoire. Les enjeux de mobilit®, de diversification de lôhabitat, 

de renforcement des polarit®s sont particuli¯rement pr®gnants au cîur des bourgs. Chaque 

OAP présente des orientations propres mais se réfère également aux dispositions générales 

édictées dans le règlement écrit. 

LôOAP THEMATIQUE DE BUXY 

Le centre bourg de Buxy présente un caractère patrimonial remarquable, véritable atout 

résidentiel, touristique et ®conomique pour le territoire. Afin dôencadrer au mieux sa gestion, 

sa mise en valeur et son évolution, une OAP thématique « patrimoniale » est constituée. 

TABLE DES ABREVIATIONS ET DES SIGLES UTILISES  

BASIAS : Base de données des anciens sites industriels et activités de services 

 

EBC : Espace boisé classé 

 

OAP : Orientations dôAm®nagement et de Programmation 

 

RCEA : Route Centre-Europe Atlantique 

 

RDC : Rez-de-chaussée 

 
TEPOS : Territoire à énergie positive 

 
TVB : Trame verte et bleue 

 
ZAE : Zone dôactivit®s ®conomiques  
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ARTICLE L151-6 DU CODE DE LôURBANISME 

« Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation comprennent, en cohérence avec le 

projet dôam®nagement et de d®veloppement durables, des dispositions portant sur 

lôam®nagement, lôhabitat, les transports, les d®placements et, en zone de montagne, sur les 

unit®s touristiques nouvelles. En lôabsence de schéma de cohérence territoriale, les 

Orientations dôAm®nagement et de Programmation dôun plan local dôurbanisme ®labor® par 

un établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions 

relatives ¨ lô®quipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-

17 ». 

ARTICLE L151-7 DU CODE DE LôURBANISME 

« I. - Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur lôenvironnement, 

notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 

lutter contre lôinsalubrit®, permettre le renouvellement urbain et assurer le d®veloppement de 

la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en pr®voyant quôen cas de r®alisation dôop®ration 

dôam®nagement, de construction ou de r®habilitation un pourcentage de ces op®rations est 

destiné à la réalisation de commerces ; 

3Á Comporter un ®ch®ancier pr®visionnel de lôouverture ¨ lôurbanisation des zones à urbaniser 

et de la réalisation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 

aménager ; 

5Á Prendre la forme de sch®mas dôam®nagement et pr®ciser les principales caract®ristiques 

des voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 

sôapplique le plafonnement ¨ proximit® des transports pr®vu aux articles L. 151-35 et L. 151-

36. 

II. ï En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité 

globale dôaccueil et dô®quipement des unit®s touristiques nouvelles locales. è 

ARTICLE R151-6 DU CODE DE LôURBANISME 

« Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation par quartier ou secteur définissent 

les conditions dôam®nagement garantissant la prise en compte des qualit®s architecturales, 

urbaines et paysag¯res des espaces dans la continuit® desquels sôinscrit la zone, notamment 

en entrée de ville. Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont 

applicables est d®limit® dans le ou les documents graphiques pr®vus ¨ lôarticle R.151-10 ». 

ARTICLE R151-7 DU CODE DE LôURBANISME 

« Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation peuvent comprendre des 

dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments 

de paysage, quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 

quôelles ont identifi®s et localis®s pour des motifs dôordre culturel, historique, architectural ou 

®cologique, notamment dans les zones urbaines r®glement®es en application de lôarticle 

R.151-19. » 
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Ce pr®sent document d®finit les principes dôam®nagement et de programmation aux zones ê 

Urbaniser figurant sur le règlement graphique du PLUi de la Communauté de Communes Sud 

Côte Chalonnaise. 

 

Les Orientations et dôAménagement et de Programmation applicables sur les zones À 

Urbaniser sont structurées de la manière suivante : 

PRESENTATION DU SITE 

La présentation de la zone est accompagn®e dôun vue aérienne et de quelques photographies 

de la zone en question. 

Localisation 

Il sôagit dôune pr®sentation sommaire de la zone, incluant notamment, un ®tat des lieux sur les 

voiries existantes, les centralités à proximité, les caractéristiques paysagères de la zone, etc. 

Superficie 

Il sôagit de la superficie totale de lôOAP. Elle est toujours exprim®e en hectare (un hectare vaut 

10 000 m²). Les voies publiques existantes ne sont pas comptabilisées dans la superficie.  

Contrainte 

Il sôagit dôun ®tat des lieux des diff®rentes contraintes dont la zone peut °tre sujette : 

¶ Pr®sence dôun site pollu® ; 

¶ Pr®sence dôun risque naturel ; 

¶ Topographie irrégulière. 

OBJECTIFS GENERAUX 

Cette partie débute sur une présentation sommaire de lôobjectif global de lôOAP. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

Ce sont les orientations qui assureront lôinsertion des futures constructions de la zone dans 

son environnement bâti et non bâti. 

 

LôOAP peut imposer la r®alisation et/ou la pr®servation dôam®nagements paysagers ¨ 

lôint®rieur ou/et en bordure de la zone, sans en fixer lô®paisseur exacte. 

 

LôOAP peut imposer un sens de fa´tage pour les nouvelles constructions, afin que celles-ci 

sôins¯rent au mieux soit au sein du tissu b©ti environnant, soit au regard de la pente du terrain. 

Il pourra être admis, par dérogation exceptionnelle, un sens de faîtage différent de celui 

report® sur le sch®ma global des principes dôam®nagement, pour des raisons architecturales, 

techniques ou environnementales, mais également afin de tenir compte des particularités de 

la zone. Le cas échant, toute demande devra être justifiée. 

 

Ces orientations figurent sur le sch®ma global des principes dôam®nagement. 

Densité de logements 

Ce paragraphe concerne uniquement les OAP dont lôobjectif est de cr®er une op®ration ¨ 

dominante dôhabitat. 

 

Il sôagit des prescriptions applicables ¨ lôOAP en termes de nombre de logements attendus 

sur la zone. Cette densit® sôexprime en fourchette afin de tenir compte des sp®cificit®s de 

chaque zone et dôaccorder une souplesse r¯glementaire lors de lôam®nagement. 
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Phasage de lôop®ration 

Toutes les OAP d®finissent les conditions dôouverture ¨ lôurbanisation de la zone. Il existe trois 

types dôouverture ¨ lôurbanisation : 

¶ Lôurbanisation de la zone ou de la partie de zone devra faire lôobjet dôune seule 

op®ration dôam®nagement dôensemble ; 

¶ Lôurbanisation de la zone ou de la partie de zone peut lôobjet de plusieurs 

op®rations dôam®nagement dôensemble successives ; 

¶ La zone peut faire lôobjet dôam®nagement au coup par coup. 

Lorsque la zone peut faire lôobjet de plusieurs op®rations dôam®nagement dôensemble 

successives, il nôest pas d®fini un nombre pr®cis dôop®rations. 

 

Sur certaines OAP, un phasage en deux ou trois temps est programm®. Lôam®nagement des 

parties de zones phasées en n°1 précèdera obligatoirement lôam®nagement des parties de 

zones phasées en n°2, qui lui-même précèdera lôam®nagement des parties de zones phas®es 

en n°3 le cas échéant. Ce phasage apparait sur le schéma global des principes 

dôam®nagement par le biais de couleurs et de num®rotation. 

Règlement applicable 

Il sôagit des dispositions du r¯glement ®crit applicable ¨ lôOAP : 

¶ Règlement de la zone Ua ; 

¶ Règlement de la zone Ub ; 

¶ Règlement de la zone Uh ; 

¶ Règlement de la zone Ue ; 

¶ Règlement de la zone Ux. 

Certaines OAP sont soumises à deux règlements différents. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Il sôagit dôune description br¯ve de ou des acc¯s projet®s, ainsi que du trac® du r®seau viaire 

projeté au sein de la zone, le cas échéant. Le tracé des voiries et cheminements à créer est 

indicatif et vise à illustrer une intention. 

 

Sur certaines OAP, deux types de voiries sont projetées : 

¶ Des voiries principales, qui assurent une desserte complète de la zone, dont la 

grande emprise et les diff®rents modes de d®placement quôelles supportent, dont 

les modes de mobilités actives, confèrent une importance de premier ordre au 

sein de la zone ; 

¶ Des voiries secondaires, qui assurent une desserte plus fine de la zone. Elles 

peuvent présenter une emprise plus faible, en raison de leur importance de 

second ordre au sein de la zone.  

Ces orientations figurent sur le sch®ma global des principes dôam®nagement. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Lorsque la zone est concern®e par la Trame Verte et Bleue, il sôagit de détailler les mesures 

prises afin de la prendre en compte. 

Performance énergétique 

Il sôagit de mesures ¨ prendre en compte dans les projets de construction et dôam®nagement 

afin de prendre en compte les enjeux de développement durable. 
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Programmation 

Ce paragraphe concerne uniquement les OAP dont lôobjectif est de cr®er une op®ration ¨ 

dominante dôhabitat et pour lesquelles des formes et hauteurs diff®rentes dôhabitat sont 

programmées. 

 

Sur certaines OAP, des types diff®rents dôhabitat sont programm®s : 

¶ De lôhabitat individuel, correspondant ¨ des maisons individuelles, voire jumel®es ; 

¶ De lôhabitat en bande et/ou collectif. Lôhabitat collectif est compos® dôau minimum 

deux logements desservis exclusivement par des parties communes intérieures à 

la construction. Lôhabitat en bande se caract®rise par un groupement de 

logements superpos®s, aux caract®ristiques proches de lôhabitat individuel, 

présentant des accès individualisés à chaque logement et caractérisé par 

lôabsence de parties communes int®rieures. 

Sur certaines OAP, ce sont les hauteurs des nouvelles constructions qui sont programmées : 

¶ De lôhabitat en R+1+combles, correspondant ¨ une construction compos®e dôun 

rez-de-chauss®e, dôun ®tage, et de combles sous toiture qui peuvent °tre habit®es 

ou non ; 

¶ De lôhabitat en RDC+combles, correspondant ¨ une construction compos®e dôun 

rez-de-chaussée et de combles sous toiture qui peuvent être habitée ou non. Il 

est possible de qualifier ces constructions de maison de « plain-pied ». 

Lorsquôaucun type dôhabitat nôest sp®cifiquement programm® dans le cadre de lôOAP, il est 

accordé une souplesse de type, pour le porteur de projet, à condition que la densité de 

logement soit respectée. 

 

La localisation des diff®rents types dôhabitat et les phasages de lôop®ration figurent sur le 

sch®ma global des principes dôam®nagement. 

 

SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 

Le sch®ma global des principes dôam®nagement indique les principes dôam®nagement pour 

lesquels tout projet devra être compatible.  
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Les dispositions suivantes sôappliquent pour lôensemble des OAP, en compl®ment des 

orientations spécifiques à chaque projet. 

HAIES, LINÉAIRE VEGETALISE ET PAYSAGE 

Les projets préservent dans la mesure du possible les linéaires de haies existants et proposent 

des éléments de valorisation.  

 

Les linéaires végétalisés à créer devront °tre compos®es dôessences m®lang®es plut¹t que 

monospécifiques.  

 

La plantation de haies bocagères sera favorisée. Les haies taillées ne devront pas comporter 

de conif¯res ou dôessences inadapt®es au terrain, au climat ou ¨ la r®gion.  

 

Les écrans paysagers admettent des compositions hautes et mixte (haies libres ou haies « 

brise vent »). 

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVÉES  

Lôam®nagement des voies de circulation au sein des op®rations doit permettre une gestion 

cohérente des déplacements en intégrant les mobilités actives. Les voiries présentent une 

emprise strictement liée au besoin de desserte nécessaire des opérations. 

ACCES 

Toute autorisation dôoccupation ou dôutilisation du sol peut °tre subordonn®e ¨ la r®alisation 

dôam®nagements sp®cifiques qui rendent satisfaisantes les conditions de s®curit® du 

raccordement de lôop®ration ¨ la voie publique.  

 

Les acc¯s sur les voies publiques doivent °tre adapt®s ¨ lôop®ration et am®nag®s en fonction 

de lôimportance du trafic desdites voies, de fa­on ¨ apporter la moindre g°ne ¨ la circulation 

publique. 

 

Les caractéristiques des accès doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de 

desserte, notamment la d®fense contre lôincendie, la protection civile, le ramassage des 

ordures ménagères et les transports publics. Le nombre des accès sur les voies publiques 

peut °tre limit® dans lôint®r°t de la s®curit®. 

 

Les portails dôacc¯s ainsi que les portes de garages ferm®es parall¯le ¨ la voirie doivent °tre 

implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le 

faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques. 

VOIRIE 

Les profils de voirie variés seront encouragés dans les opérations, de manière à limiter la 

vitesse des véhicules, favoriser le partage des espaces publics et encourager une composition 

h®t®rog¯ne des secteurs dôextensions. 

 

Le stationnement des véhicules sôeffectue dans les parcelles privatives. Le cas échéant, elles 

font lôobjet dôun traitement v®g®talis®. Ce traitement paysager peut se faire par le biais dôun 

revêtement végétal, soit en proposant un traitement végétalisé des contours. Si lôop®ration le 

permet, une mutualisation du stationnement sera cherchée. 
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Les am®nagements dôensemble (lotissement, op®ration de construction group®e, etc.) seront 

conçus de sorte : 

¶ À prendre en compte et à valoriser les chemins et voies existants ; 

¶ À éviter lôenclavement des parcelles de seconde profondeur (quel que soit leur 

zonage) ; 

¶ ê ®viter lôam®nagement de voie de desserte en impasse. En cas dôam®nagement 

dôune voie nouvelle se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles, 

elle sera aménagée de manière que les véhicules puissent faire demi-tour, 

notamment les engins de secours, et de mani¯re que lôimpasse aboutisse ¨ un 

axe de cheminement doux favorisant les mobilités actives. 

Par ailleurs, les projets dôam®nagement favoriseront les modes de déplacements actifs au 

cîur du projet et leurs connexions au r®seau viaire externe au projet. 

 

DESSERTE PAR LES RÉSEAUX  

ALIMENTATION EN EAU POTABLE  

Lôouverture ¨ lôurbanisation des OAP sera conditionnée par la réalisation ou la mise à niveau 

du réseau d'eau potable et de la disponibilité de la ressource en eau.  

 

Toute construction n®cessitant lôusage dôeau potable doit °tre raccord®e au r®seau public de 

distribution dôeau potable. Les raccordements au r®seau public dôeau potable sont 

obligatoirement enterrés. 

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES 

Lôouverture ¨ lôurbanisation des OAP sera conditionnée par la réalisation ou la mise à niveau 

du r®seau dôassainissement, et des capacit®s et de la conformit® des syst¯mes 

d'assainissement. 

 

Toute construction générant des eaux usées doit être raccordée au réseau public 

dôassainissement. Les raccordements au r®seau public dôassainissement sont obligatoirement 

enterrés. 

 

Selon leur nature, les eaux us®es devront faire lôobjet dôun traitement pr®alable et feront lôobjet 

dôun accord de lôautorit® comp®tente avant rejet et raccordement au r®seau public 

dôassainissement, conform®ment ¨ la r®glementation et ¨ la l®gislation en vigueur. 

 

Un dispositif dôassainissement autonome, conforme ¨ la r®glementation et ¨ lôaptitude des 

sols, est exigé pour toute construction, réhabilitation ou installation ; 

¶ Situ®e au sein dôun secteur ouvert ¨ lôurbanisation nô®tant pas desservi par un 

r®seau dôassainissement collectif ; 

¶ Situ®e au sein dôun secteur dôassainissement collectif pr®vu par le zonage 

dôassainissement nô®tant pas desservi par un r®seau dôassainissement collectif. 

GESTION DES EAUX PLUVIALES 

Toute construction ou projet dôam®nagement doit pr®voir la mise en îuvre de solutions 

techniques permettant de supprimer ou de réduire ses rejets dôeaux pluviales (issues des 

toitures ainsi que de lôensemble des sols rendus imperm®ables) vers le r®seau public ou les 

exutoires existants (ruisseaux, fossés, etc.) en intégrant un système de récupération 

autonome des eaux pluviales sur la parcelle ou le lot. 
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Pour les aménagements de type lotissement, opération de construction groupée, etc., si le 

demandeur d®montre lôimpossibilit® technique dôun traitement des eaux pluviales au lot, il sera 

admis la r®alisation dôun ouvrage destin® ¨ la r®cup®ration et au traitement des eaux pluviales, 

commun ¨ lôensemble des constructions de lôam®nagement en question, au sein de son 

périmètre. 

 

Le raccordement des constructions au r®seau public de collecte des eaux pluviales nôest 

admis que de manière dérogatoire, sous r®serve dôune autorisation expresse de lôautorit® 

compétente. La demande de raccordement de cette eau ne pourra être acceptée que si le 

demandeur d®montre lôimpossibilit® technique de gestion ¨ la parcelle. 

 

En aucun cas il ne pourra être effectué de rejet dans les dispositifs dôassainissement des 

chaussées des Routes Départementales. 

 

Il pourra être exigé la mise en place de grilles de récupération des eaux pluviales en aval de 

voies privées lorsque les eaux pluviales issues de la voie sont susceptibles de se déverser 

sur le domaine public. 

 

Lô®vacuation des eaux de ruissellement devra °tre assortie, si n®cessaire, dôun pr®-traitement 

(installation dôun bac d®graisseur pour les eaux en provenance des aires imperm®abilis®es de 

circulation et stationnement, etc.). 

 

Dans tous les cas, les revêtements imperméables seront limités.  

 

Noues et fossés  

Ils seront plac®s dans le sens dô®coulement des eaux ou parall¯lement, en suivant la coupe 

de voirie le cas échéant. Les noues pourront faire lôobjet dôun traitement paysager et accueillir 

ponctuellement des arbres plantés de haute tige, des essences adaptées aux milieux humides 

ou traitées en gazon.  

 

Lorsque la pente est importante, en particulier sur les communes de la Côte viticole et de la 

Vallée de la Guye, les noues seront compl®t®es dôessences locales, sous forme de haies, 

permettant de réguler la vitesse dô®coulement.  

 

Les noues ou fossés pourront être intégrées aux espaces verts, laissées en pleine terre 

identifiés sur la commune.  Les dimensions des noues doivent permettre de faciliter leur 

lôentretien m®canique : elles veilleront ¨ ne pas °tre trop profondes. 

 

Bassin de rétention 

La conception des bassins de rétention devra prendre en compte la nature du projet, la 

configuration du sol ainsi que les potentiels ruissellements.  

ALIMENTATION ET DISTRIBUTION EN ENERGIE ET ELECTRICITE 

Toute construction, installation ou ouvrage, doit être raccordée au réseau public de distribution 

concerné. Les raccordements aux réseaux doivent être enterrés. 

 

Il est fortement encouragé, notamment pour les OAP destinées à recevoir des équipements 

et/ou des activités, de pr®voir lors des op®rations dôam®nagement et de construction des 

bornes de rechargement pour les véhicules électriques, dont le nombre et la capacité seront 

déterminés en fonction de la nature du projet. 

 

Le raccordement à des réseaux alimentés par des énergies renouvelables locales sera 

privil®gi® sôils existent. 
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GESTION DES RESEAUX NUMERIQUES ET TELEPHONIQUE 

Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent être enterrés.  

 

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage 

des r®seaux ainsi quôun tabouret de raccordement 

GESTION DES DECHETS  

La gestion des déchets se conformera à la règlementation intercommunale (stockage, 

collecte, calendrier, recyclage). Toute op®ration dôam®nagement peut se voir imposer un 

emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires à la 

collecte et au tri sélectif des déchets, tel quôun point dôapport volontaire, afin de répondre aux 

besoins de lôop®ration et ®ventuellement pour r®pondre ¨ un besoin plus large lié à un quartier 

ou à un hameau. La r®alisation de points dôapport volontaire est fortement encouragée dans 

la mesure du possible afin de limiter lôemprise importante des plates-formes de retournement. 

Ces points dôapport volontaire seront situés en bordure du domaine public afin de permettre 

la récolte par les véhicules de collecte. Ils figureront, le cas échéant, au sein des différentes 

pi¯ces r¯glementaires exig®es lors dôune demande dôautorisation dôurbanisme (localisation, 

emprise, etc.) 

Les plates-formes de retournement devront pr®senter un diam¯tre dôau moins 18m de part et 

dôautre du centre de la plateforme, en respectant une largeur de voirie dôau moins cinq m¯tres. 

Elles feront lôobjet dôun am®nagement paysager et pourront °tre traitées comme des placettes. 
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BISSY-SUR-FLEY 

OAP #1 ï ENTREE DE BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

Localisation 

Le terrain, longeant le chemin des Serves, est situ® au cîur du bourg de Bissy-sur-Fley, 

village patrimonial pr®sentant de nombreux b©tis remarquables, ¨ lôimage du Ch©teau de 

Pontus de Thiard. Le bâti vernaculaire est très représenté dans la commune, avec des 

rythmes dôimplantation souvent ¨ lôalignement. Le positionnement du terrain constitue un 

tampon entre les espaces agricoles en frange et le cîur vert du hameau, compos® dôun verger 

et de parcelles bocagères. La déclivité du terrain est importante. La partie sud-ouest du terrain 

est desservie par la route des Priaux ainsi que la Route Départementale 28. 

Superficie 

Cette zone présente une surface dôun peu moins de 0,45 hectare (hors voirie publique). 
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Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  

 

Cette zone est marquée par une pente assez forte. La composition du projet garantira une 

insertion harmonieuse des logements, en sôassurant de la bonne intégration des bâtiments à 

la pente et au paysage. 

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

Le projet préservera, dans la mesure du possible, certains éléments de petit patrimoine 

(murgers, haies, arbres, etc.) et proposera une implantation des bâtiments qui atténuera 

lôobstruction des vues sur la silhouette remarquable du bourg. Un traitement spécifique des 

franges agro-naturelles, telle que la constitution de noues paysagères ou dôespaces ¨ 

maintenir en pleine terre ainsi que la création ou la préservation de linéaires végétaux, 

assureront lôint®gration des futures constructions dans le paysage. 

Densité de logements 

La densit® pr®vue est de lôordre de 8 logements par hectare, ce qui représente un objectif de 

près de 4 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Une op®ration dôam®nagement dôensemble est prévue. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Un accès depuis la Route Départementale 28 sera aménagé uniquement après accord du 

gestionnaire de la Route Départementale et sous condition que la sécurité des usagers de la 

route soit assurée.  

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet. 
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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BUXY 

OAP #2 ï BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

 

Localisation 

Le terrain est situé au nord du centre-bourg, occupé par quelques terres en vigne et des 

parcelles agricoles. Il est desservi par la rue Borgne ¨ lôest et la rue du Poirier Saint-Jean au 

nord qui marque lôune des entr®es de bourg. Les vues vers la c¹te et la plaine, dôest en ouest, 

sont très dégagées et accentuées par une pente légère de Nord en Sud, ouvrant des 

perspectives sur les tissus pavillonnaires récents, directement accolés au terrain, mais 

également vers une partie du bourg historique en second rideau. Les accès au terrain par la 

rue Borgne sont peu dimensionnés pour une circulation partagée.  

Superficie 

Cette zone pr®sente une surface dôenviron 2,19 hectares. 
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Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

son site, en soignant notamment lôint®gration paysag¯re des bâtiments par rapport aux 

pavillons situés à proximité. Les linéaires végétalisés existants seront maintenus et conservés 

¨ condition quôils nôobstruent pas lôacc¯s au terrain, et des linéaires végétalisés seront à créés 

sur les franges est et ouest de la zone. 

 

Densité de logements 

La densit® pr®vue est de lôordre de 15 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif de 

près de 30 à 35 logements sur cette zone. 

 Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone pourra faire lôobjet de plusieurs op®rations dôam®nagement 

dôensemble successives. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Deux accès sont prévus depuis la rue Borgne, donnant lieu à deux voiries internes principales 

sur lesquelles sôappuient un r®seau de voiries secondaires. Des acc¯s depuis la voie cyclable 

et piétonne situ®e ¨ lôouest de la zone sont ®galement prévus, afin de favoriser les mobilités 

actives au sein du projet. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

La zone sera constitu®e de deux types dôhabitat : 

¶ De lôhabitat individuel ¨ lôouest, au nord et ¨ lôest de la zone ; 

¶ De lôhabitat en bande et/ou collectif en son centre, entre les voiries secondaires.  
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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BUXY 

OAP #3 - BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

 

Localisation 

Située au sud-est du bourg m®di®val de Buxy, la zone se situe ¨ lôouest de la rue du Vieux 

Chemin de Saint-Gengoux et ¨ lôest du Chemin de la Varandaine. Sa position en second 

rideau en fait un terrain peu visible depuis les voies publiques : il est en effet entouré de 

constructions aux formes et tailles vari®es. Il sôagit dôun terrain complexe à mobiliser en raison 

de sa forme parcellaire, de son enclavement, mais également en raison de son utilisation 

comme jardins à certains endroits. Il présente néanmoins une topographie régulière et des 

accès déjà présents qui faciliteront son urbanisation. 

Superficie 

Cette zone présente une surface dôenviron 1,1 hectare. 
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Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité, par rapport aux franges naturelles, mais également par rapport aux 

EBC qui le bordent au sud. 

 

Le pourtour de la zone fera lôobjet dôun traitement qui sôappuiera soit sur la cr®ation de lin®aires 

végétalisés, soit sur le renforcement et la préservation des linéaires végétaux existants.  

Densité de logements 

La densité prévue est de lôordre de 15 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif 

dôau moins 15 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone pourra faire lôobjet de plusieurs opérations dôam®nagement 

dôensemble successives. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Un accès principal sera réalisé au nord-est de la zone, au niveau du croisement de la Route 

Départementale 18 et de la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux. De cet accès débouchera 

une voirie principale. 

Au nord-ouest de la zone, une liaison douce favorisant les mobilités actives donnera accès au 

chemin de la Varandaine. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet.  
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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BUXY 

OAP #4 ï BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

Localisation 

Le terrain se situe le long de la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux, au sud de la 

commune, à proximité dôun tissu pavillonnaire. La zone présente une pente douce progressive 

de lôest vers lôouest, avec un d®nivel® dôune dizaine de m¯tres. Le premier rideau de la zone 

est marqué par une végétation dense, tandis que le second rideau du terrain cultivé. La 

position périphérique du terrain, en frange avec les espaces agro-naturels ¨ lôest, mais aussi 

®loign®s du bourg implique dôimportants enjeux paysagers et de gestion des mobilit®s. 

Superficie 

Cette zone pr®sente une surface dôenviron 1,17 hectare. 

Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  
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OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles. Afin dôaller en ce 

sens, les formes urbaines plus denses seront davantage travaillées sur la partie ouest, au 

contact de la rue, tandis que cette densité se r®duira ¨ mesure que lôon approche des franges 

agro-naturelles. 

 

Sur la frange est de la zone est pr®vue la cr®ation dôun lin®aire v®g®talis® coupl®e à la création 

dôune noue paysag¯re ou dôun espace ¨ maintenir en pleine terre. 

Densité de logements  

La densit® pr®vue est de lôordre de 15 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif 

dôau moins 15 ¨ 20 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone pourra faire lôobjet de plusieurs op®rations dôam®nagement 

dôensemble successives. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Deux accès sont prévus depuis la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux, au niveau des 

carrefours routiers existants. Lôacc¯s au sud de la zone d®bouche sur une voirie principale 

autour de laquelle sôarticule un maillage de voiries secondaires. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

La zone sera constitu®e de deux types dôhabitat : 

¶ De lôhabitat individuel ¨ lôest et au nord de la zone ; 

¶ De lôhabitat en bande et/ou collectif en son centre et jusquô¨ la rue du Vieux 

Chemin de Saint-Gengoux, entre les voiries secondaires.  
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 

 

 

  



ORIENTATIONS DôAM£NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

PLAN LOCAL DôURBANISME INTERCOMMUNAL 
COMMUNAUTÉ DE COMMUNES SUD CÔTE CHALONNAISE 

31 

 

BUXY 

OAP #5 ï ZAE 

PRESENTATION DU SITE 

 

 

Localisation 

Le terrain est situé ¨ lôest de la zone dôactivit® de Buxy, le long de la Route Départementale 

977 (route de Chalon). Cette grande ®tendue d®gage la silhouette de la zone dôactivit®, avec 

ses toits en tôle et ses bâtiments aux formes standardisées.  

Superficie 

Cette zone pr®sente une surface dôenviron 2,95 hectares. 

Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  
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Un site BASIAS (site potentiellement pollu®) est pr®sent sur lôOAP. Au pr®alable de toute 

nouvelle opération, une étude du sol est à réaliser afin de déterminer le niveau de pollution de 

la zone. En cas de pollution avérée, des études préalables aux aménagements seront 

nécessaires afin dô®laborer un mode op®ratoire de d®pollution ou de confinement de la 

pollution de la zone, afin dô®viter la propagation de la pollution et la contamination des 

nouveaux bâtiments. 

OBJECTIFS GENERAUX 

La zone est destinée à accueillir de nouvelles activités économiques. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.  

 

Les constructions et activit®s qui sôimplanteront au sein de cette zone devront obligatoirement 

être raccordées au réseau internet Très Haut Débit. 

Densité de logements  

Sans objet. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone devra faire lôobjet dôune seule op®ration dôam®nagement 

dôensemble. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ux. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Un accès est prévu depuis la voie dite Les Amerons. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du programme sera autoris®e en cas de pr®sence de zone humide et dôint®gration 

de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Aussi, les toitures et façades des constructions seront 

con­ues de mani¯re ¨ accueillir un ou plusieurs dispositifs de production dô®nergie 

renouvelable. Une attention particulière sur la compacité des formes et la hauteur du bâti 

permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de déperditions énergétiques 

et les ombres portées sur les bâtiments riverains. La mutualisation du bâti et des équipements 

annexes sera préférée dès lors que celle-ci permet de r®duire la consommation dô®nergie. 

 

De plus, les op®rations dôam®nagement seront r®fl®chies afin de favoriser lôimplantation de 

dispositifs de productions dô®nergie renouvelable mutualis®s entre les futures constructions, 

en fonction des caract®ristiques du site et de la typologie du b©ti. Cela sôapplique ®galement 

aux espaces aménagés ext®rieurs, comme les aires de stationnement, qui feront lôobjet dôune 
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attention particuli¯re quant ¨ leur capacit® ¨ recevoir des dispositifs de production dô®nergie 

renouvelable. 

Programmation 

Sans objet.  
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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CHENÔVES 

OAP #6 ï ENTREE DE BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

 

Localisation 

Le terrain est situé à proximité directe du bourg. Il sôinscrit en second rideau de la Route 

Départementale 981, lôun des axes de d®couverte principaux du territoire, o½ lôon peut 

distinguer de nombreuses vues sur la côte viticole. Le terrain est bordé par des vignes au nord 

et ¨ lôouest, ainsi que des fonds de parcelles enherb®s ¨ lôest. Au sud, on retrouve le cîur du 

hameau des Filetières et son bâti regroupé et implant® ¨ lôalignement et ses jardins en second 

rideau. La proximité de ce bourg historique constitue un atout résidentiel indéniable, de même 

que la coupure verte qui traverse le bourg dôest en ouest. 

Superficie 

Cette zone pr®sente une surface dôenviron 0,90 hectare. 
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Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.   

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.  

 

Les linéaires végétaux existants en frange du terrain devront être créés ou valorisés dans la 

mesure du possible lorsquôils existent et un lin®aire v®g®tal sera compos® afin dôatt®nuer 

lôimpact visuel du projet de la silhouette remarquable du bourg et réduire dans le même temps 

la minéralité du secteur. 

Densité de logements  

La densit® pr®vue est de lôordre de 8 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif de 

lôordre de 8 à 10 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone devra faire lôobjet dôune seule op®ration dôam®nagement 

dôensemble. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Lôacc¯s principal au terrain sera cr®® au niveau de la Route D®partementale 981, via un 

Emplacement Réservé dont le tracé opposable figure sur le règlement graphique. Une voirie 

interne principale maille le terrain.  

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet. 
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GENOUILLY 

OAP #7 ï BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

 

Localisation 

Le terrain est situé à proximité des services et commerces du bourg et du lotissement du 

Champ Devant. Le terrain ne présente pas de déclivité notable et est entouré de haies basses 

ainsi que quelques arbres. Le voisinage de tissus pavillonnaires lotis et jumelés 

respectivement au nord et au sud positionne le projet en transition.  

Superficie 

Cette zone présente une surface dôun peu moins de 0,8 hectares. 
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Contrainte 

Sans objet. 

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.  

Densité de logements  

La densit® pr®vue est de lôordre de 8 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif de 

lôordre de 6 ¨ 7 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Une seule op®ration dôam®nagement dôensemble est pr®conis®e. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Depuis la voie dite Le Teuret, deux accès sont prévus débouchant sur un réseau viaire interne 

structuré entre voies principales et secondaires. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet. 
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GERMAGNY 

OAP #8 ï ENTREE DE BOURG 

PRESENTATION DU SITE 

 

Localisation 

Le terrain est situé en entrée Nord du village. Il présente une déclivité et est entouré de 

végétations et bord® par un alignement dôarbres. Le voisinage de tissus pavillonnaires au nord 

et au sud positionne le projet en entrée de village. 

Superficie 

Cette zone présente une surface dôun peu moins de 0,7 hectares. 

Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôint®gration des b©timents par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles qui seront confortées. 

Densité de logements  

La densit® pr®vue est de lôordre de 8 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif de 

lôordre de 6 ¨ 7 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone devra faire lôobjet dôune seule op®ration dôam®nagement 

dôensemble. 
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Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Le système en impasse sera évité et une voie traversante est privilégiée. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet. 
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GRANGES 

OAP #9 ï EXTENSION 

PRESENTATION DU SITE 

 

Localisation 

Le terrain est situé au nord du lieu-dit « les Ponts » dans le prolongement de la rue de la 

Collonge. Il prolonge lôensemble pavillonnaire loti, ¨ lôaspect homog¯ne, au sein duquel on 

trouve parfois quelques corps de ferme. Il b®n®ficie dôune position en second rideau 

dôurbanisation, au contact des franges agro-naturelles.  

Superficie 

Cette zone présente une surface dôenviron 0,93 hectare. 

Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  

OBJECTIFS GENERAUX 

Lôobjectif de la zone est de cr®er une op®ration ¨ dominante dôhabitat. 

Insertion architecturale, urbaine et paysagère 

La composition du projet veillera à garantir une insertion harmonieuse des constructions dans 

le site, en soignant notamment lôintégration des bâtiments par rapport aux formes urbaines 

présentes à proximité, par rapport aux franges agro-naturelles. 

 

Les franges du terrain orient®es vers le nord et lôouest devront °tre long®es par un lin®aire 

v®g®tal, permettant dôatt®nuer lôimpact visuel du projet sur la silhouette du hameau. Ce linéaire 

sôappuiera sur les haies et arbres existants. 
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Densité de logements  

La densit® pr®vue est de lôordre de 8 logements par hectare, ce qui repr®sente un objectif de 

lôordre de 6 à 9 logements sur cette zone. 

Phasage de lôop®ration 

Lôurbanisation de la zone devra faire lôobjet dôune seule op®ration dôam®nagement 

dôensemble. 

Règlement applicable 

Le règlement applicable à cette OAP est le règlement de la zone Ub. 

Accès et desserte par le réseau viaire 

Lôacc¯s principal au terrain sera créé au niveau de la rue de la Collonge, via un Emplacement 

Réservé dont le tracé opposable figure sur le règlement graphique. 

 

Une voirie interne principale maille le terrain. Son tracé donne la possibilité dôouvrir, sur le long 

terme, la desserte du lotissement situé au sud. 

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue  

Non concerné par la Trame Verte et Bleue. 

Zones humides  

En cas de d®tection dôune zone humide sur le site, la d®marche Eviter, R®duire, Compenser 

doit °tre mise en îuvre afin de limiter les incidences vis-à-vis des zones humides. Une 

adaptation du nombre de logements à produire sera autorisée en cas de présence de zone 

humide et dôint®gration de cette derni¯re dans le projet global dôam®nagement. 

Performance énergétique 

Afin dôencourager les économies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions 

devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumière naturelle 

et éviter les surchauffes estivales. Une attention particulière sur la compacité des formes et la 

hauteur du bâti permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomènes de 

déperditions énergétiques et les ombres portées sur les bâtiments riverains. 

Programmation 

Sans objet. 
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GRANGES 

OAP #10 ï EXTENSION 

PRESENTATION DU SITE 

 

Localisation 

Le terrain est situé au sud du lieu-dit « les Ponts è le long de lôAll®e des Champs-Élysées, 

située au nord. Il sô®tend en frange dôun ensemble pavillonnaire diffus et h®t®rog¯ne au sein 

duquel se situent quelques corps de ferme.  

 

Tous les terrains situ®s entre cette zone et lôAll®e des Champs-Élysées sont à ce jour 

construits. 

Superficie 

Cette zone présente une surface dôenviron 1,15 hectare. 

Contrainte 

Lôal®a de retrait-gonflement devra être pris en compte lors de tout projet de construction et de 

tous aménagements, conformément à la réglementation.  
























































































































































