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AVANTPROPOS

LesOri entations do&éAm®n ag e mecoripreenent, dnecohBrencecavealenmat i on
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles», conf or m®@ment-6"  dué&otdecde LdBLbani

Qut il indi spensabl e doéun ur bani s me de projet,
Programmation permettentd e t raduire au cifur dobéun secteur | es
territoire. Elles peuvent, entre autres, « définir les actions et opérations nécessaires pour

mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain,

favoriser la densification et assurer le développement de la commune » et peuvent « porter

sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter restructurer ou aménager »,

confor m®@ment =7 |dbuarCoidcel edelL 1151Ur bani s me.

Sur | e territoire de |l a Communaut® de Communes S
sont mises en place. Les projets instruits sur le territoire communautaire devront étre
compatibles avec les orientations, plans et schémas présentés dans le document.

LES OAP SECTORIELLES

Ces OAP entendent proposer une programmation souple des logements ou tout autre projet
a construire en garantissant la préservation des richesses écologiques, agricoles, ou

p®r i m tres appellations |l orsqudelles gr vent 1| e
insertion paysagére des différents projets en veillant notamment & préserver, dans la mesure

du possi bl e, I 6i nt ®g r gstai®si qle des éémdnts dewpatrintoiresbatid e s b o u
et naturel qui font |l a richesse du territoire. Le
de renforcement des polarit®s sont particuli rem

OAP présente des orientations propres mais se réféere également aux dispositions générales
édictées dans le reéglement écrit.

L 6 O AHEMATIQUE DE BUXY

Le centre bourg de Buxy présente un caractére patrimonial remarquable, véritable atout
résidentiel, touristique et® conomi que pour | e territoire. Afin d
sa mise en valeur et son évolution, une OAP thématique « patrimoniale » est constituée.

TABLE DES ABREVIATIONS ET DES SIGLES UTILISES

BASIAS Base de données des anciens sites industriels et activités de services
EBC Espace boisé classé

OAP.Ori ent ations dO6Am®nagement et de Programmati on
RCEA Route Centre-Europe Atlantique

RDC: Rez-de-chaussée

TEPOSTerritoire a énergie positive

TVB: Trame verte et bleue

ZAEZone dobdactivit®s ®conomiques
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ARTICLE L151-6 bu CODE DE LG&JRBANISME

«LesOri entations doAmM®nage meomgrenrent, emcehér@rmceagec e mmat i on
projet déam®nagement et de d®vel oppement dur ab
| 6am®nagement , |l 6habitat, |l es transports, l es d®
uni t ®s touristiques n o u v é@malde cohérekca tertitdrialdy dee n c e de
Orientations déAm®nagemamtunetpl de Poecaqgld amdmatribami s
un établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions
relatives ° | 6®qui pe me nhtionoéeanxearticdes B.141-¥tetLA41lt i sanal
17 ».

ARTICLE L151-7 bu CODE DE LA&JRBANISME
«l.-LesOri entations dO&AmM®Nage meenventreotamniert: Pr ogr ammat i
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur | 6 envi ronnement
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,

l utter contre I 6insalubrit®, permettre | e renouve
la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en pr ®voyant quben cas de r ®all
ddam®nagement , de construction ou de r®habilitat
destiné a la réalisation de commerces ;

3A Comporter un ®ch®ancier pr®visi onesdarbanidee | 6ouve

et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou

aménager ;

5A Prendre la forme de sch®mas dodéam®nagiiguesent et
des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou

sbappliqgue | e plafonnement ~ proxi mi3b@L.dE®s tr ans|
36.

II.T En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité

gl obale dbéaccueil et dé®qui pement des unit®s tour

ARTICLE R151-6 bu CODE DE L&RBANISME
«LesOr i entations doAm®n age meandquarteet ou seeteurdéfinigsenaa mmat i or

|l es conditions db6éam®nagement garantissant | a pri
urbaines et paysag res des espaces dans | a contir
en entrée de ville. Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont

applicables est d®l i mit® dans | e ou | ed0»document ¢

ARTICLE R151-7 bu CODE DE LG&JRBANISME
« Les Ori entations dd Am®n age me n peuveatt comgprendreP des g r a mma t
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments
de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs

gudelles ont identifi®s et | ocalis®s ptaralbpu des mo:
®col ogi que, not amment dans | es zones wurbaines r
R.151-19. »
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Ce pr®sent document d®finit | es principes dodoam®n:
Urbaniser figurant sur le réglement graphique du PLUi de la Communauté de Communes Sud
Cote Chalonnaise.

Les Or i ent Aménagenment e tde Rtayrammation applicables sur les zones A
Urbaniser sont structurées de la maniére suivante :

PRESENTATION DU SITE

La présentation de la zone estac ¢ 0 mp a g n @ue aédiehne et de quelques photographies
de la zone en question.

Localisation

Il sdagit dbébune pr®sentation sommaire de | a zone,
voiries existantes, les centralités & proximité, les caractéristiques paysagéres de la zone, etc.

Superficie
I'l sbédagit de | a superficie totale dumhectdreVAP. EI | e
10 000 m?). Les voies publiques existantes ne sont pas comptabilisées dans la superficie.

Contrainte
Il sbagit débun ®tat des |lieux des diff®rentes cor
i Pr®sence ddédun site poll u®
i Pr®sence ddéun;risque naturel
i Topographie irréguliére.
OBJECTIFS GENERAUX
Cette partie débute sur une présentation sommairedel 6 obj ecti f gl obal de | 60

Insertion architecturale, urbaine et paysagere

Ce sont |l es orientations qui assureront | dinsert
son environnement bati et non bati.

L66OAP peut i mposer la r@al bpepatdibmamMm®ea e mentas pp ®)
| 6int ®rieur ou/et en bordure de |l a zone, sans en
L6OAP peut imposer un sens de fa"tage pocir | es n
sb6bins rent au mieux soi t ntasaitasregarddedapente dustesrain. b ©t i e n
Il pourra étre admis, par dérogation exceptionnelle, un sens de faitage différent de celui

report® sur | e sch®ma gl obal des principes dodéam®r

techniques ou environnementales, mais également afin de tenir compte des particularités de
la zone. Le cas échant, toute demande devra étre justifiée.

Ces orientationsf i gur ent sur | e sch®ma gl obal des princip

Densité de logements

Ce paragraphe concerne uniqguement les OAP dont | 6objectif est de cr
domi nante dobéhabitat.

[ sbagit des prescriptions applicables ~ | 680AP
sur | a zone. Cette densit® sdexprime en fourchet
chaque zone et dbéaccorder une souplesse r glement :

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL
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Phasage de | 6op®ration
Toutes | es OAP d®finissent |l es conditions dbéouver
types dodéouverture © | 6urbanisation
1 LObur bani s adné aunle lalpartieldazozedevr a faire | 6obj et
op®ration ddébam®nagement dbébensembl e
i Léur bani sat i oon dedle partieade zooenpmeut | 6 obj et de plusi
op®rations ddéam®nagement; déensembl e success
i La zone peut faire | dobjet dédbam®nagement au
Lorsque |l a zone peut faire |1 6objet de plusieur:
successives, i | n 6 e st nompbaes pdr@fciinsi déop® r ati ons.
Sur certaines OAP, un phasage en deux outroist e mps est programm®. Léam®n

parties de zones phasées en n°1 précédera obligatoirement | 6 a m®n a g e paEtietde d e s

zones phasées en n°2, qui lui-méme préceéderald a m®nagement des parties de
en n°3 le cas échéant. Ce phasage apparait sur le schéma global des principes
ddbam®nagement par | e biais de couleurs et de numd

Reglement applicable
(I sbagit des dispositions du r glement ®crit apf

Reglement de la zone Ua;
Reglement de la zone Ub ;
Réglement de la zone Uh;
Reglement de la zone Ue ;
Reglement de la zone Ux.

= =4 —a -8 A

Certaines OAP sont soumises & deux réglements différents.

Acces et desserte par le réseau viaire

Il sdagit dbébune description br ve de ou des acc
projeté au sein de la zone, le cas échéant. Le tracé des voiries et cheminements a créer est
indicatif et vise & illustrer une intention.

Sur certaines OAP, deux types de voiries sont projetées :

1 Des voiries principales, qui assurent une desserte compléte de la zone, dont la
grande emprise et |l es diff®rents mdodtes de d
les modes de mobilités actives, conférent une importance de premier ordre au
sein de la zone ;
1 Des voiries secondaires, qui assurent une desserte plus fine de la zone. Elles
peuvent présenter une emprise plus faible, en raison de leur importance de
second ordre au sein de la zone.

Cesorientationsf i gur ent sur | e sch®ma gl obal des princip

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue

Lorsquelazone est concern®e par | a Trétileelesvhesurese et Bl
prises afin de la prendre en compte.

Performance énergétique

Il sbagit de mesures ~ prendre en compte dans | e:
afin de prendre en compte les enjeux de développement durable.

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL 11
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Programmation

Ce paragraphe
domi nant e dpbdr debquellea des otmes et hauteurs di f f ®r ent es

programmees.

concerne uniguement Il es OAP dont I
déhabit

Sur certainesOAP, des types di ff®rents dobébhabitat sont pi

i De I 6habitat individuel, correspondant ~ des:s
1 De | 6habitadouemoblaamdti et Loéhabitat coll ecti
deux logements desservis exclusivement par des parties communes intérieures a

la const ructi on. Léohabitat en bande s e caract

|l ogement s super pos ®s, aux caract®ristiques
présentant des acces individualisés a chaque logement et caractérisé par
| 6absence de parties communes int®rieures.

Sur certaines OAP, ce sont les hauteurs des nouvelles constructions qui sont programmées :

i De | 6habi#ta@dmbtelnesR+1correspondant ~ une cons
rez-deec hauss®e, dbédun ®tage, et de combles sous
ou non;

i De | 6habi tcamblexcnoRD&€s pondant ° une construct |

rez-de-chaussée et de combles sous toiture qui peuvent étre habitée ou non. Il
est possible de qualifier ces constructions de maison de « plain-pied ».

Lorsqgubaucunatt ymoe sdtd hsaph®cti f i quement programm® dar

accordé une souplesse de type, pour le porteur de projet, a condition que la densité de
logement soit respectée.

La | ocalisation des diff®rentd otop®®eatdohmabiitgatr ee
sch®ma gl obal des principes ddéam®nagement

SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DOAMENAGEMENT
Le sch®ma gl obal d e s pindiqoecl i epse sp rdi énacn @neasg edmbeanmi®n a g €

lesquels tout projet devra étre compatible.

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL 12
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DISPOSILhb{ D9bOw! [9{ !tt[L/!

(@)

Les dispositions suivantes sodappliquent pour I
orientations spécifiques a chaque projet.

HAIES, LINEAIRE VEGETALISE ET PAYSAGE

Les projets préservent dans la mesure du possible les linéaires de haies existants et proposent
des éléments de valorisation.

Les linéaires végétalisés acréerdevr ont °tre compos®es dbéessences
monospécifiques.

La plantation de haies bocagéres sera favorisée. Les haies taillées ne devront pas comporter
de conif res ou dbobessences inadapt®es au terrain,

Les écrans paysagers admettent des compositions hautes et mixte (haies libres ou haies «
brise vent »).

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Lé6am®nagement des voies de circulation au sein d
cohérente des déplacements en intégrant les mobilités actives. Les voiries présentent une
emprise strictement liée au besoin de desserte nécessaire des opérations.

ACCES

Toute autorisation déoccupation ou doéutilisation
ddam®nagement s sp®ci fiques qui rendent satisfai
raccordement de | 6op®ration ° | a voie publique.
les acc s sur | es voies publigues doivent °tre ad:
de | 6i mportance du trafic desdites voies, de fa-
publique.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de

dessert e, not amment la d®f ense contre | 6incendi e
ordures ménageéres et les transports publics. Le nombre des accés sur les voies publiques

peut °tre |imit® dans | d6int®r°t de |l a s®curit®.
les portails dbéacc s ainsi gue | es portes de gar a

implantés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir puissent le
faire sans empiéter sur la plateforme des voiries publiques.

VOIRIE

Les profils de voirie variés seront encouragés dans les opérations, de maniére a limiter la
vitesse des véhicules, favoriser le partage des espaces publics et encourager une composition
h®t ®r og ne des secteurs dbébextensions.

Le stationnement des véhicules s 6 e f f e lestpareelleslpaivate/es. Le cas échéant, elles

font | 6objet dbébun traitement v®g®talis®. Ce trai
revétement végétal, soit en proposant un traitement végétalisé des contours. Si | 6 op ®r at i on
permet, une mutualisation du stationnement sera cherchée.

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL
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Les am®nagements dbéensemble (lotissement, op®rati
concus de sorte :

1 A prendre en compte et a valoriser les chemins et voies existants ;

1 Aéviterl 6encl avement des parcelles de seconde
zonage) ;

T é ®viter | dam®nagement de voie de desserte
ddédune voie nouvelle se terminant en i mpasseée
elle sera aménagée de maniére que les véhicules puissent faire demi-tour,
notamment | es engins de secour s, et de mani

axe de cheminement doux favorisant les mobilités actives.

Par ailleurs, les projets d 6 a m® n a gfavanisenoht les modes de déplacements actifs au
ciur du projet et leurs connexions au r®seau vi ai

DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Ldu v er t whamisation desdSOAP sera conditionnée par la réalisation ou la mise a niveau
du réseau d'eau potable et de la disponibilité de la ressource en eau.

Toute construction n®cessitant | 6usage dbéeau pot e
distribution ddédeau potabl e. Les raccordements
obligatoirement enterrés.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Ldu v er t whamisation desdSOAP sera conditionnée par la réalisation ou la mise a niveau
du r ®seau dbassaini ssement , et des capacit®s
d'assainissement.

Toute construction générant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public

ddassaini ssement. Les raccordements au r®seau pub
enterrés.

Selon | eur nature, |l es eaux us®es devront faire |
dé un accord de | 6autorit® comp®tente avant rej
ddassainissement, conform®ment ~ | a r®gl ementati
Un dispositif dbéassainissement aut onome, conform

sols, est exigé pour toute construction, réhabilitation ou installation ;

i Situ®e au sein dbébun secteur ouvert : | ur b
r®seau dbédassainjssement collectif

i Situ®e au sein dbébun secteur dbdagmmame Nni S S eme
dbéassainissement nd6®tant pas desservi par u

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Toute construction ou projet déam®nagement doi t
techniques permettant de supprimer ou de réduire sesrej et s ddeaux pluviales
toitures ainsi gue de | 6ensemble des sols rendus
exutoires existants (ruisseaux, fossés, etc.) en intégrant un systéme de récupération

autonome des eaux pluviales sur la parcelle ou le lot.
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Pour les aménagements de type lotissement, opération de construction groupée, etc., si le

demandeur d®montre | 6i mpossibilit® techniqgue dbun
admis |l a r®alisation dodun netawtraitangeetdes easxtpiuvial®s, =~ | r®
commun ° | 6ensemble des constructions de 6am®n
périmetre.
Le raccordement des constructions au r®seau publ
admis que de maniére dérogatoire, sous T ®serve dobébune autorisation
compétente. La demande de raccordement de cette eau ne pourra étre acceptée que si le
demandeur d®montre | 6i mpossibilit® technique de ¢
En aucun cas il ne pourra étre effectué der ej et dans | es dispositifs d
chaussées des Routes Départementales.
Il pourra étre exigé la mise en place de grilles de récupération des eaux pluviales en aval de
voies privées lorsque les eaux pluviales issues de la voie sont susceptibles de se déverser
sur le domaine public.
Lé®vacuation des eaux de ruissel |l emen-traitethent r a °t r e
(installation déun bac d®graisseur pour | es eaux
circulation et stationnement, etc.).
Dans tous les cas, les revétements imperméables seront limités.
Noues et fossés
Isseront plac®s dans | e sens do6®coul ement des eau
devoirielecaséchéant. Les noues pourront faire | dobjet dobéun
ponctuellement des arbres plantés de haute tige, des essences adaptées aux milieux humides
ou traitées en gazon.
Lorsque la pente est importante, en particulier sur les communes de la Céte viticole et de la
Vallée de la Guye, lesnouess er on't compl ®t ®es dbéessences | ocal e
permettant de régulerlavites s e d 6 ®coul ement
Les noues ou fossés pourront étre intégrées aux espaces verts, laissées en pleine terre
identifiés sur la commune. Les dimensions des noues doivent permettre de faciliter leur
| 6entretien m®canique : elrbfendesvei l |l eront ne pa:¢
Bassin de rétention
La conception des bassins de rétention devra prendre en compte la nature du projet, la
configuration du sol ainsi que les potentiels ruissellements.

ALIMENTATION ET DISTRIBUTION EN ENERGIE ET ELECTRICITE
Toute construction, installation ou ouvrage, doit étre raccordée au réseau public de distribution
concerné. Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés.
Il est fortement encouragé, notamment pour les OAP destinées a recevoir des équipements
et/ou des activités, de pr ®v oi r |l ors des op®rations dbéam®nage!

bornes de rechargement pour les véhicules électriques, dont le nombre et la capacité seront
déterminés en fonction de la nature du projet.

Le raccordement a des réseaux alimentés par des énergies renouvelables locales sera
privil ®gi ® so6ils existent

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL
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GESTION DES RESEAUX NUMERIQUES ET TELEPHONIQUE
Les raccordements aux réseaux de télécommunication doivent étre enterrés.

Toute nouvelle construction ou installation doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage
des r®seaux ainsi qubéun tabouret de raccordement

GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets se conformera a la réglementation intercommunale (stockage,
collecte, cal endrier, recycl age) . Tout eruop®r ati o
emplacement adapté (emprise et localisation) pour recevoir les installations nécessaires a la

collecte et au tri sélectif des déchets, t el qubéun poi nafindkdépgngrecauxt v ol o nf
besoins de | 6op®ration et u®besompluséatgeliédumquartepour r ®p
ouaunhameau.La r ®al i sation de p ®stiontesmentdedcaupagée dans v ol ont
|l a mesure du possible afin de Harmes deectournedentmpr i se |
Ces points doa rpndsitiés en bdrdora dualénraiae pablic afin de permettre

la récolte par les véhicules de collecte. lIs figureront, le cas échéant, au sein des différentes

pi ces r glementaires exig®es |lors dbébune demande
emprise, etc.)

Lesplates-f or mes de retournement devront pr®senter un
déautre du centre de | a plateforme, en respectant
Ell es feront | 6objet doéun ane@raitheg @mmeedésplpcattess ager et
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OAP SECTORIELL

PLAN LOCAL DOURBANI SME | NTERCOMMUNAL

COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD COTE CHALONNAISE 18




ORI ENTATI ONS D6 AME£ NA BROGRAMMAHON DE

BISSY-SUR-FLEY

OAP #1171 ENTREE DE BOURG

PRESENTATION DU SITE

\'{:]} "G’ﬂl?5 [z /"/"\

Localisation

Le terrain, l ongeant | e chemin des SesurFleys , est ¢
village patrimoni al pr®sentant de nombreux DbOtis
Pontus de Thiard. Le bati vernaculaire est trés représenté dans la commune, avec des

rythmes doéi mplantation souvent " | 6alignement. L
tampon entre |l es espaces agricoles enddhvemgarge et |

et de parcelles bocagéres. La déclivité du terrain est importante. La partie sud-ouest du terrain
est desservie par la route des Priaux ainsi que la Route Départementale 28.

Superficie
Cette zone présente une surfaced 6 un p e u mohectase (lobrs voidie paildique).
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Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

Cette zone est marquée par une pente assez forte. La composition du projet garantira une
insertion harmoni euse des |oomgetégratdn des baénmentsad as s ur al
la pente et au paysage.

OBJECTIFS GENERAUX
Lébobjectif de |l a zone est de cr®er une op®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

Le projet préservera, dans la mesure du possible, certains éléments de petit patrimoine

(murgers, haies, arbres, etc.) et proposera une implantation des batiments qui atténuera

| obstruction des vues sur | &ntsiteindntospéeifiquealesr e mar q u
franges agro-naturelles, telle que la constitution de noues paysagéres o u dbespaces
maintenir en pleine terre ainsi que la création ou la préservation de linéaires végétaux,
assureront | 6int®gration des futures constructior

Densité de logements

La densit ® prrdievde &logensents pdrédectard, ce qui représente un objectif de
pres de 4 logements sur cette zone.

Phasagede | 6op®r ati on
Uneop®r ation déam®nagesemévnet dbébensembl e

Reglement applicable
Le reglement applicable a cette OAP est le réglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire

Un accés depuis la Route Départementale 28 sera aménagé uniqguement aprés accord du
gestionnaire de la Route Départementale et sous condition que la sécurité des usagers de la
route soit assuree.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection ddédune zone humide sur | e sit:
doi t °tre mise en Tuvr e af {anmis ddsezonks hurides Unel es i nc
adaptation du nombre de logements a produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ o Ues acgrwmies d'énergie, l'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du bati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénoménes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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SCHEMA GLOBAL DES PRINCIPES DAMENAGEMENT
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BUXY

OAP #2171 BOURG

Localisation

Le terrain est situé au nord du centre-bourg, occupé par quelques terres en vigne et des
parcelles agricoles. | | est desservi par | a rue Bolapawre =~ | 0e:
nord qui marque | 6une des entr®es de bourg. Les v

sont trés dégagées et accentuées par une pente légére de Nord en Sud, ouvrant des
perspectives sur les tissus pavillonnaires récents, directement accolés au terrain, mais
également vers une partie du bourg historique en second rideau. Les acceés au terrain par la
rue Borgne sont peu dimensionnés pour une circulation partagée.

Superficie
Cette zone

pr ®sent en2,%hectaesur f ace dbébenviro
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COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD COTE CHALONNAISE




ORI ENTATI ONS D& AMENABROGRAMMAEHON DE

Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

OBJECTIFS GENERAUX
Lbobjeczarfe deestl ade cr ®er une op®ration ° dominant

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans

son site, en soignant n ot a mméeatmentd panr rappc&uxat i on p
pavillons situés a proximité. Les linéaires végétalisés existants seront maintenus et conservés
condition quo6ils no6ohetdeslinéaires végetmlisésbefoatacréés au t er

sur les franges est et ouest de la zone.

Densité de logements

La densit® pr®vue est de | 6ordre de 15 |l ogements
prés de 30 a 35 logements sur cette zone.

Phasagede | 6op®r ati on
Léburbanisati on de |l a zone pour roamns f alibraean®h 49 b me h |
ddensemble successives.

Reglement applicable
Le réglement applicable & cette OAP est le reglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire

Deux acces sont prévus depuis la rue Borgne, donnant lieu a deux voiries internes principales

surlesquelles s b6appuient un r®seau de voiries secondair
etpiétonnesi t u®e ~ | 6ouest de prévas, &irnde éavodsertes moBilgés | e me n t
actives au sein du projet.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbébune zone humide sur | e sit
doi t °tre mise en Tuvre afd{anmis désezonks harnideg tUnel es i nc
adaptation du nombre de logements & produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique

Afin d 6 e n ¢ o0 Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et l'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomeénes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Lazonesera constitu®e de: deux types dbéhabitat

T De | 6habitat i ,audnore @ td u'edelladzeng 16 o U e s t
q De | 6habi tet/oucdlectif bnasondentre, entre les voiries secondaires.
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BUXY

OAP #3 - BOURG

PR!ESENTATION DU SITE
o
4@%@,

' N Q”‘/

/Y '-.g-’vé

Localisation
Situéeausud-est du bourg m®di ®v al de Buxy, |l a zone se
Chemin de Saint-Gengoux et ~ | 6est du Ga positiomendesond a Var al
rideau en fait un terrain peu visible depuis les voies publiques : il est en effet entouré de
constructions aux formes et tail lamabiliserenraies. |1 s

de sa forme parcellaire, de son enclavement, mais également en raison de son utilisation
comme jardins a certains endroits. Il présente néanmoins une topographie réguliére et des
acces déja présents qui faciliteront son urbanisation.

Superficie
Cette zone présenteun e s ur f ace lbeSt@envi r on 1,
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Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

OBJECTIFS GENERAUX
Lbobjectif de |l a zone est de cr®er une op®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
l e site, en soignant notamment | &6int®gration des
présentes a proximité, par rapport aux franges naturelles, mais également par rapport aux
EBC qui le bordent au sud.

Lepourtour de |l a zone fera | 6objet doédun traitement
végétalisés, soit sur le renforcement et la préservation des linéaires végétaux existants.

Densité de logements

La densité prévue estde| 6 or dre de 15 |l ogements par hectare,
ddau moins 15 | ogements sur cette zone
Phasage de | 6op®rati on

Léburbani sat i opourra &irell & o k¢ plisieurs opérations d 6 am®nage ment
d 6 e n s esucbebswes.

Reglement applicable
Le reglement applicable a cette OAP est le réglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire
Un acces principal sera réalisé au nord-est de la zone, au niveau du croisement de la Route
Départementale 18 et de la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux. De cet acceés débouchera
une voirie principale.

Au nord-ouest de la zone, une liaison douce favorisant les mobilités actives donnera acces au
chemin de la Varandaine.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbéune zone humide sur |l e sit
doi t °tre mise en Tuvr e af{anmis désezonks humideg tUnel es i nc
adaptation du nombre de logements a produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ o Ues acgrwmies d'énergie, l'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du bati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénoménes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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BUXY

OAP #4171 BOURG

PRESENTATION DU SITE

Localisation

Le terrain se situe le long de la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux, au sud de la
commune, a proximité dé6 u n  pavillbrmaire. La zone présente une pente douce progressive

de | 6est vers | douest, avec un d®nivel ® doéune di .

est marqué par une végétation dense, tandis que le second rideau du terrain cultivé. La

position périphérique du terrain, en frange avec les espacesagro-nat ur el s ° | 6est, m

®l oi gn®s du bourg impligue doéi mportants enjeux p:é
Superficie

Cette zone pr®sente Ulvbectara.r f ace dbébenviron

Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.
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OBJECTIFS GENERAUX
Lbobjeczarfe deestl ade cr ®er une op®ration °~ dominant

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans

Il e site, en soignant not amma mpporl adx formme® grbaimeési on de s
présentes a proximité mais aussi au regard des franges agro-n at ur el | es. Afin dob6a
sens, les formes urbaines plus denses seront davantage travaillées sur la partie ouest, au

contact de la rue, tandis que cette densitt s e r ®dui ra °~ mesure que | dédon a

agro-naturelles.

Sur la frange est de |l a zone est pr Galaeréation cr ®at i
débune noue paysag re ou dbébun espace ° maintenir e

Densité de logements

La densit® pr®vue est de | dordre de 15 | ogements
ddau moins 15 " 20 | ogements sur cette zone.

Phasage dten | 6op®r

ur bani sation de |l a zone pourra faire | 6obj et
ensemble successives.

o
o O

Reglement applicable
Le réglement applicable & cette OAP est le reglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire

Deux acces sont prévus depuis la rue du Vieux Chemin de Saint-Gengoux, au niveau des
carrefours routiers existants. Ldacc s au sud de
autour de |l aquelle sbdarticule un maillage de voir

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbébune zone humide sur | e sit
doi t °tre mise en Tuvr e af {anmis ddsezonks homides Unel es i nc
adaptation du nombre de logements & produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ o Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomenes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Lazonesera constitu®e de: deux types dbéhabitat

| De | 6habit altd e sntdievde ldaapel;n o'r d
1 Del 6habitat e collebtih endsen centre/eotu j us qu o~ la rue d
Chemin de Saint-Gengoux, entre les voiries secondaires.
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BUXY
OAP #5171 ZAE

PRESENTATION DU SITE

T -

e

Localisation
Le terrainestsitué™ | 6est de | a zone dobéa®outeDéparttmedtale Bu x y , I

977 (route de Chalon). Cette grande ®tendue

ses toits en tole et ses batiments aux formes standardisées.

Superficie
Cette zone pr®sente 2085hectaeur face dbébenviron

Contrainte

L6 al ®a dgonflenent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

d®g a
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Un site BASIAS (site pot enti el | ement pol |l u®) est pr ®sent su
nouvelle opération, une étude du sol est a réaliser afin de déterminer le niveau de pollution de

la zone. En cas de pollution avérée, des études préalables aux aménagements seront

nécessai res afin do®l aborer un mode op®ratoire de
pollution de | a zone, afin doé®viter |l a propagat
nouveaux batiments.

OBJECTIFS GENERAUX
La zone est destinée a accueillir de nouvelles activités économiques.

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
l e site, en soignant not amment |l 6i nt ®gration des
présentes a proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.

Les constructions et activit®s qui sO6i mplanteront
étre raccordées au réseau internet Tres Haut Débit.

Densité de logements

Sans objet.
Phasage de | 6op®rati on
urbanisation de | a zone devr a faire | 6obj et

L
ddensembl e.

Reglement applicable
Le reglement applicable a cette OAP est le réglement de la zone Ux.

Acces et desserte par le réseau viaire
Un acces est prévu depuis la voie dite Les Amerons.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbébune zone humide sur | e sit
doi t °tre mi Bnede lamiter lesuincidemcesavis-a-vis des zones humides. Une

adaptation du programmes er a aut ori s®e en cas de pr®sence de
de cette derni re dans |l e projet global dob6éam®nage

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ 0 Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Aussi, les toitures et facades des constructions seront
con-ues de mani r e " accueil lir un ou pl usi eur
renouvelable. Une attention particuliere sur la compacité des formes et la hauteur du bati
permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomenes de déperditions énergétiques
et les ombres portées sur les batiments riverains. La mutualisation du bati et des équipements
annexes sera préférée dés lors que celle-c i permet de r®duire |l a consom

De plus, l es op®rati onPfd@®cmM®rasgamhe mt deerfanvtor i s e
di spositifs de productions do6é®nergie renouvel abl
en fonction des caract®ristiques du site et de |
aux espaces aménagése xt ®r i eur s, comme | es aires de station
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attention particuli re quant ~ leur capacit®
renouvelable.

Programmation
Sans objet.
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Principe d'accés a créer,

/ Trame viaire mixte principale

Zone déstinée a limplantation
haies) & préserver ou renforcer

des constructions

® Linéaire végétal mixte (arbres,
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CHENOVES

OAP #6 1T ENTREE DE BOURG

Localisation
Le terrain est situé a proximité directe du bourg. (| sbinscrit eRoueecond r
Départementale 9 8 1 , | 6un des axes de d®ceuveor¥ el dporni nd L
distinguer de nombreuses vues sur la céte viticole. Le terrain est bordé par des vignes au nord
et 7 | douest, ainsi que des fonds de parcelles ern
hameau des Filetiéres et son bati regroupé etimp | ant ® ~ | 6ali gnement et ses:¢
rideau. La proximité de ce bourg historique constitue un atout résidentiel indéniable, de méme
que | a coupure verte qui traverse | e bourg dobest
Superficie

Cettezonepr ®s ent e une s 09fhecmre. déenviron
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Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

OBJECTIFS GENERAUX
Lbobjectif de |l a zone demidante®dbdhahetap®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
l e site, en soignant notamment | &6int®gration des
présentes a proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.

Les linéaires végétaux existants en frange du terrain devront étre créés ou valorisés dans la

mesure du possible lorsqudils existent et un |
I 6i mpact vi ®lasilhoudatterrenmmualpleedt bodrg et réduire dans le méme temps

la minéralité du secteur.

Densité de logements

La densit® pr®vue est de | 6ordre de 8 | ogements |
| 6 or d8rad0 lahements sur cette zone.

Phasage de | 6op®rati on

Léburbanisation de | a zone devr a faire | 6obj et
ddensembl e.

Reglement applicable
Le reglement applicable a cette OAP est le réglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire

Léacc s principal au terrain sera cr®® au niveal
Emplacement Réservé dont le tracé opposable figure sur le réeglement graphique. Une voirie
interne principale maille le terrain.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection débune zone humide sur | e sit
doi t °tre mise en Tuvr e af {anmis ddsezonks hurideg Unel es i nc
adaptation du nombre de logements a produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ o Ues acgrmies d'énergie, l'orientation et l'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénoménes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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GENOUILLY

OAP #7171 BOURG

PRESENTATION DU SITE

Localisation

Le terrain est situé a proximité des services et commerces du bourg et du lotissement du
Champ Devant. Le terrain ne présente pas de déclivité notable et est entouré de haies basses
ainsi que quelques arbres. Le voisinage de tissus pavillonnaires lotis et jumelés
respectivement au nord et au sud positionne le projet en transition.

Superficie
Cette zone présente une surfaced 6un peu moins.de 0,8 hectares
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Contrainte
Sans objet.

OBJECTIFS GENERAUX
Lébobjectif de |l a zone est de cr®er une op®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagéere

La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
l e site, en soignant notamment | &6int®gration des
présentes a proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles.

Densité de logements

La densit® pr®vue est de | 6ordre de 8 | ogements |
| 6ordre de 6 ° 7 logements sur cette zone.
Phasage de | 6op®rati on

Une seule op®ration déam®nagement dbdensemble est

Reglement applicable
Le réglement applicable & cette OAP est le reglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire

Depuis la voie dite Le Teuret, deux accés sont prévus débouchant sur un réseau viaire interne
structuré entre voies principales et secondaires.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbébune zone humide sur | e sit
doi t °tre mise en 1 uncidencesavisia-mis désezonks horideg tnel e s
adaptation du nombre de logements & produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n c 0 Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiere naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénoménes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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GERMAGNY

OAP #8 1 ENTREE DE BOURG

PRESENTATION DU SITE

Germagny
OAP "entrée de bourg"

O

0 50 100
| Im
Localisation

Le terrain est situé en entrée Nord du village. Il présente une déclivité et est entouré de
végétationset bor d® par un dévoiginagemetiasts pavillommaibes ai sord
et au sud positionne le projet en entrée de village.

Superficie
Cette zone présente une surffaced 6un peu moins.de 0,7 hectares

Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

OBJECTIFS GENERAUX
Léobjectif de |l a zone est de cr®er une op®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagéere

La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
Il e site, en soignant notamment | 6int®gration des
présentes a proximité mais aussi au regard des franges agro-naturelles qui seront confortées.

Densité de logements

La densit® pr®vue est de | 6ordre de 8 | ogements |
|l 6ordre de 6 ° 7 |l ogements sur cette zone.
Phasage de | 6op®ration

Lburbanisation de | a zone devra d&am@&nalg@éokejnet
débensembl e.
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Reglement applicable
Le réglement applicable a cette OAP est le réeglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire
Le systéeme en impasse sera évité et une voie traversante est privilégiée.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection ddédune zone humide sur | e sit:
doit °tre mise en Tuvr e af d{awmis ddsezonks hurides Unel es i nc
adaptation du nombre de logements a produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et doéint®gration de cette derni re dans | e

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ o Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiére naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénomenes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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alignements d'arbres) a créer
Trame cheminement doux

D Périmetre de 'OAP
Zone déstinée a limplantation
des constructions
A
Sens du faltage des constructions
\\\\\\\“ Linéaire végétal mixte (haies ou
N
-~
4 ° ° haies) a préserver ou renforcer
Principe d'accés a créer,
endouble sens

@ Linéaire végétal mixte (arbres,

/ Trame viaire mixte principale
."..
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GRANGES

OAP #9171 EXTENSION

PRESENTATION DU SITE

Localisation

Le terrain est situé au nord du lieu-dit « les Ponts » dans le prolongement de la rue de la

Col l onge. 1 prolonge | 6ensemble pavillonnaire |
trouve parfois guel ques corps de fer me. (I b®n
déurbanisation, augrenatarellesct des franges a

Superficie

Cette zone présenteune sur face dbéenviron 0,93 hectare.

Contrainte

L6 al ®a dgonfleneiit deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

OBJECTIFS GENERAUX
Lébobjectif de |l a zone est de cr®er une op®ration

Insertion architecturale, urbaine et paysagere
La composition du projet veillera a garantir une insertion harmonieuse des constructions dans
Il e site, en soi mayratiort desnbatimanis pa rapport adx formes urbaines
présentes a proximité, par rapport aux franges agro-naturelles.

Les franges du terrain orient®es vers |l e nord et
v®g®t al, per met t a wmisuel dupjet suRBlasiheuetteldhamepua@etinéaire
s 6 app uileshaes et arires existants.
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Densité de logements

La densit® pr®vue est de | 6ordre de 8 |l ogements

| 6 or déra® logkments sur cette zone.

Phasage de | 6op®ration

durbanisation de | a zone devra faire | 6obj et

L
déensembl e.

Reglement applicable
Le réglement applicable a cette OAP est le réeglement de la zone Ub.

Acces et desserte par le réseau viaire
Léacc s pr i ncdraréauaiveautdela rueaé la Collonge, via un Emplacement
Réservé dont le tracé opposable figure sur le réglement graphique.

Une voirie interne principale maille le terrain. Son tracé donne la possibilité d 6 o y surle long
terme, la desserte du lotissement situé au sud.

Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
Non concerné par la Trame Verte et Bleue.

Zones humides

En cas de d®tection dbébune zone humide sur | e s
doi t °tre mise en Tuvre afi-avisddes zbnesnhunides. Unkees i
adaptation du nombre de logements & produire sera autorisée en cas de présence de zone

humi de et do6éint®gration de cette derni re dans

Performance énergétique
Afin d 6 e n ¢ 0 Ues acgnemies d'énergie, I'orientation et I'implantation des constructions
devront favoriser la récupération des apports solaires hivernaux, favoriser la lumiere naturelle
et éviter les surchauffes estivales. Une attention particuliére sur la compacité des formes et la
hauteur du béati permettra d'éviter, dans la mesure du possible, les phénoménes de
déperditions énergétiques et les ombres portées sur les batiments riverains.

Programmation
Sans objet.
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GRANGES

OAP #1017 EXTENSION

PRESENTATION DU SITE

Localisation
Le terrain est situé au sud du lieu-dit «les Pontsé | e | ong dGhampbEyséesR e
situéeaunord. |11 s6®tend en frange dbébun ensembl e

duquel se situent quelques corps de ferme.

Tous |l es terrains situ®s eOnampeElyséeststnea ce joure
construits.

Superficie
Cette zone présenteune sur f acglbtattara.vi r on
Contrainte

L6 al ®a dgonflerent deara étre pris en compte lors de tout projet de construction et de
tous aménagements, conformément a la réglementation.

des
pavi l
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