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Ce tome du rapport de présentationj ust i fi e | es choix retenus | or
Conformément aux article L.151-4 et R.151-2 du Co d e Urlsanidme.

En applicati on-3dueodédebé6turbberei KRhEL | e rapport de
| 6arti cul at i €ommdnautéRié Commuhes Sud &Lo6te Chalonnaise avec les
documents doéurbani sme et | es pl aGeiteamalysegle ogr a mn
compatibilité est incluse dans les différentes parties mentionnées ci-dessus.

Le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) du Chalonnais a été approuvé le 2 juillet

20109. Ce document majeur fixe | es principes d
du grand bassi nSCdTdit wintégrateuCstcar 8 integre fes prescriptions et

les recommandations des documents de rang supérieur qui doivent étre appliquées dans

les PLU et PLUI du territoire. De ce fait, la compatibilité du PLUI avec le SCoT permet de
garantir | 6ar tembladesattiessdncuraentede rahg&ugpérisur. Le rapport

de présentation met donc principalement en avant la justification de la compatibilité entre

le PLUI et le SCoT.






LESCHODRETENUSOURETABLIREPADD

Cette partie du rapport de présentation vise a expliquer les choix retenus dans le PADD.
Elle montre la cohérence des orientations du PADD avec les éléments issus du diagnostic

territorial e t de | 6 ®t at initial de | 6envi deocesh e ment

orientations avec le SCoT du Chalonnais.

Cette démonstration est structurée selon les 5 axes du PADD :
1 Axe 1: Renforcer la structuration du territoire
1 Axe 2: Accompagner tous les citoyens
1 Axe3:L6i nnovation au clTur dulocalbd | e de d®vel
1 Axe 4: Concilier développement urbain et qualité environnementale
1 Axe 5: Mettre en avant un cadre de vie de grande qualité

1. AXE 1 RENFORCER LA STRUCTURATION DU TERRITOIRE

o

12.hwD!bL{9w [9 ¢9wwLC¢ChLwWw9 !} {9Lb 5Q9{t!/9{ 59

Cette premi re partie du PADD vise ° montrer | 6i

dans son grand bassin de vie, notamment par le respect des orientations du SCoT du
chalonnais. Elle détaille aussi la vision des élus du territoire sur la recherche de proximité.
Cette approche a double échelle est nécessaire pour agir sur la rationalisation des besoins
en déplacements et favoriser un territoire des « courtes distances ».

Le réle de Buxy et de Saint-Gengoux-le-National est fortement affirmé dans le PADD. Ces
2 communes sont identifiées parle SCoTc o mme pl |l es Ad ®®@g hiell il ®r e .u t
de la c.c.S.c.c., elles représentent des polarités de bassin de vie. Le diagnostic a mis en

e |

evidenceleurr 1 1 e maj eur ° | 0@éaslealclee ddbw®Wqtue mpreimeaitrse st |
de nombreux services, poids relativement 1| mpor

une offre de logements diversifiee (appartements, offre locative). Le diagnostic a
également montré la fragilité de ces 2 centralités : perte de population, fort taux de

|l ogements vacant s, € Le PADD vi s e-Gangouxde- - red:
Nati onal afin quodelles d®velogpeactudiclurr ®3il e
do®qui pements dans une | ogique de rationalise

poles urbains extérieurs au territoire.

Le SCoT identifie les autres communes du territoire en tant que villages. Le PADD a affiné
cette classification en distinguant 8 communes comme polarités de proximité¢ © | 6 ®c hel |
de la Sud Céte Chalonnaise: Germagny, Genouilly, Messey-sur-Grosne, Moroges,
Marcilly-les-Buxy et Saint-Boil, Granges et Sainte-Héléne. Ces villages comptent plus de
500 habitants et/ou plus de 10 équipements (au sens de la base permanente des
éguipements Insee) dont au moins une école et 1 ou 2 commerces. Le confortement des

8
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pbles, dans une moindre mesure par rapport a Buxy et Saint-Gengoux-le-National, vise a
maintenir la vitalité des villages et a assurer un maillage fin des services de proximité,

comme | es ®coles. Ces 8 communes sont en effet
certains villages sont situés a plus de 10 km des 2 polarités de bassin de vie, la quasi-

totaltétdu territoire est situ®e ° moins de 3 km db
Vi e. Cette distance courte permet dbdéenvisager

déplacements du quotidien. Le maintien des écoles et des commerces de proximité est
®gal ement une n®cessit® pour -bowgsfaxe mpaetantdudat tr a
PADD.

Léarmature urbaine telle que d®finie par | e PL
SCoT, notamment en termes de consommation fonciere. Le SCoT prévoit un plafond de
consommation fonciere de 69 ha sur la période 2018-2030. Le PADD a réaffirmé ce

plafond en le ramenant & une période de 10 ans (2020-2030) correspondant a la durée

doapp!l pravisidnmelberdu PLUI, soit 57,5 hectares (69/12*10 = 57,5).

Concernant | es zones do6a&Cofl enitern@sde consemnmtioa f ond f
doespace (5ha) a ®gal ement ®t® repris dans | e
ha doi techoka&g8lementété fait de limiter la création de zones pour les activités

industrielles et logistiques. En effet, le diagnostic a montré que ces activités sont peu

présentes sur le territoire et que les infrastructures de transport sont de taille modeste

(excepté la RCEA). Les activités industrielles et logistiques ont davantage vocation a se

développer au plus pres des territoires urbains mieux desservis. Le choix a donc été de

privil ®gi er |l es activit®s arti s aesitdes Cest agr.i
activités, déja fortement présentes, présentent un potentiel de développement sur lequel

l e territoire souhaite sb6bappuyer.

Les objectifs en termes de limitation de la consommation fonciere actés dans le PADD
sont ambitieux.

En effet, la tendance observée entre 2007 et 2016, était de 69,3 ha pour les tissus habitats
etmixteset74ha pour | es zones dbéactivit®s.

Cet objectif de mod®r ation de | a consommati or
regard de la période récente des dix derniéres années (2011-2020). En effet, la tendance

observée a été de 59 hectares pour les tissus habitat et mixtes et 8 hectares pour les

zones dadactivit®s

Vocation Consommation Consommation Evolution
passée  (2011- | projetée (PLUI)
2020)
Habitat 59 57,5 -3%
Economie 8 4 -50%
Le PADD fixe wune ambition forte pour l a revit

orientations en t er me s-dedsGs&gntribupné arcetrobjectif. M&sc r i t e s
| 6enjeu est ®gal ement de r ap p-boorgshle diaghostsa habi t a
en effet montr® une tendance ~ | 6urbani:sation



urbanisation linéaire le long des voies et des réseaux, développement des hameaux au
détriment des centres et constructions diffuses, en dehors des tissus urbains existants.

Cet éclatement du développement résidentiel a rendu difficile le maintien des commerces

et ®qui pement s et a augment® | a d®pendance
déplacements vers les services du quotidien. Il a également engendré des impacts parfois
importants sur le paysage.

Le PADD définit donc des orientations pour organiser le développement a proximité des

bourgs plut?tt guden p®riph®rie. Les objectifs
selon | e niveau de polarit®, qui traduit notam
Prendreen compte | 6armature territoriale poirt®e g
supérieur

Cette orientation se traduit par :

1 Une reglementation au sein des secteurs centraux autorisant toutes les destinations et
sous-destinations prévues par le Co d e drbanidmé. En outre, les communes de
Saint-Gengoux-le-National et de Buxy sont pourvues de « secteurs de proximité »,
délimités sur le réglement graphique, dans lesquels les nouvelles constructions
peuvent b®&n®ficier doébune majoration de haute

T L6 enc a&mrcenformément aux orientations du SCoT, de la superficie des
nouveaux commerces, afin de Iimiter | 6appar:i:t
zones identifiées a Buxy et Saint-Gengoux-le-National (ATAC & BI1) peuvent accueillir
des surfaces commerciales plus importantes : ces deux zones sont identifiées en Uxc
au sein du reglement graphique. Leszonesd 6 act i vi t ®s sont, deg mani
limtteset se cantonnent ~ d®l imiter | 6exisitant,
Buxy et Saint-Gengoux-le-National, classées en AUX.

Traduire | 6emboitement des espaces de Vvies

Cette orientation se traduit par :

1 Ladélimitation de secteurs de proximité dans lesquels des majorations de hauteur sont
accordées a i n sune dpligaion minimale de hauteur pour les rez-de-chaussée afin
déaccueillir du commerce et des activit®s ;

1 Un repérage et une protection de locaux commerciaux et/ou artisanaux et/ou de
service en rez-de-chaussée a Buxy et Saint-Gengoux-le-National qui ne peuvent faire
| 6obj et dobéaucun c h aapgrecelesmentiaheéesdians lé reglemdnt |0 n
ecrit ;

T Un r gl ement qui autorise une i mplantaet/ji on
permettre ou de conforter les fronts batis et la requalification des espaces publics
attenants ;

Renforcer | 6i nstall ation des nouveaux habitant

Cette orientation se traduit par :
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1 Une délimitation adaptée des zones constructible s desti n®es ~ recevoi
qgui l imite | 6i mplantation de nouvelles| habit
les secteurs centraux des communes ;

1 La prise en compte des grandes infrastructures que sont les Routes Départementales
touristiques, la RCEA et la ligne LGV, dans la délimitation du zonage et des zones
constructibles.

1.2. PROPOSER UN PARC DE LOGEMENT DIVERSIFIE ET DE QUALITE

Le diagnostic a montré un taux de vacance des logements relativement important : 10,6
% des logements en 2015. Ce taux est particuliérement élevé dans les 2 principales
polarités : Buxy et Saint-Gengoux-le-National avec plus de 14 % des logements vacants.
Le Sud-Ouest du territoire est également concerné par une vacance forte, notamment le
long de la vallée de la Guye. La vacance concerne principalement les logements anciens,
souvent peu adaptés aux attentes des habitants et peu performants énergétiquement. La
concurrence entre les logements neufs et les logements anciens est un des facteurs qui
freine la réhabilitation.

Le PADD affirme une volont® de |l utte&eCoaddentre | &
remettre sur le marché au moins 80 logements vacants sur la durée du PLUI. Des actions

plus fortes sont prévues pour les communes de Buxy et de Saint-Gengoux-le-National

ainsi que sur la vallée de la Guye. Pour faciliter le renouvellement du parc ancien, le PADD

prévoit de limiter les constructions en extension et de valoriser les droits a construire sur

les tissus anciens, tout en préservant les éléments patrimoniaux.

Léenjeu de |l a performance ®nerg®tique des bOt
PADD. 43 % des logements ont été construits avant les années 20 et plus de 80 % avant
les années 1990. Cette vétusté du parc est souvent liée a une faible performance

®ner g®ti que. Le co%t de | 6®nergie peu donc oc
m®nages, ddautant qguoi l est coupl ® ° une fort
| 6i mpact dbébune probabl e hausse du c o ¥%éduicce | 6 ®n
| 6i mpact environnement al du territoire, | e P A
énergétique des batiments. Cette ambition passe par des exigences sur le parc neuf, mais

®gal ement par | 6incitation “ |l a r®novation des

Dans ce contexte, le SCOT prévoit pour la c.c.S.c.c. un objectif en 12 ans (2018-2030) de

756 logements. Ce total inclut la production de 660 logements neufs et la remise sur le

mar ch® ou | 6®vitement de 96 | ogements wvacant
production de logements neufs privilégie les deux polarités principales : 236 logements

neufs doivent étre créés a Buxy et Saint-Gengoux-le-National.

La d®clinaison de | 6objectif du SCOT " [-6®chel
2030), correspond a 630 logements. Ce total inclut 550 logements neufs a produire, dont
200 pour Buxy et Saint-Gengoux-le-National, et 80 logements vacants a remobiliser.

Toutefois, le total des logements neufs produits en 2019 et 2020 montre un nombre
inférieur de presde35 | ogements par rapport aux pr®vi si
peut étre donc évalué a 660 logements au lieu de 630 logements dans le cadre du PLUI.

11



Toutefois, les 30 logements supplémentaires doivent étre produits par mobilisation de la
vacanceetréhabi | i t ati on du boOt. existant. Ainsi, | 6

La mobilisation de la vacance et du bati existant passe donc de 80 logements vacants a
remobiliser a 110 logements. L6 at t ei nt e de cet objectif se r®
remise sur le marché de logements vacants mais €également par des actions plus lourdes

impliquant des réhabilitations et des changements de destination. Les données Sitadel les

plus r®centes indiquent 12 |l ogements r ®habil.i
SCOT. Ainsi, le potentiel de réhabilitation peut étre évalué a 60 logement s d o i c i 2030

Le tableau ci-dessous restitue la stratégie globale de la C.C.S.C.C. pour la mobilisation du
bati existant et la production neuve de logements :

Cet objectif de consommation de | 6espace pour
maniere suivante :

- Presde 2,5 hectares correspondant a 25 logements neufs réalisés par densification
diffuse (divisions de jardin et densification de terrains libres de faible superficie)
doéoici 2030, soit une augmentation2bet rappo
2020 (une vingtaine de logements)

- Pres de 55 hectares correspondant aux 220 logements neufs restants.

Foncier mobilisé

630 logements | 110 logements par résorption de la vacance | -
prévus par le SCOT | et réhabilitation du bati existant
avec  « plafond »

haut admis a 660 | 550 logements en construction neuve 55 hectares
logements
25 logements en construction neuve 2,5 hectares
La r®habilitation du parc ancien ne permettra

des habitants, tant en terme quantitatif que qualitatif (logements pas adaptés a toutes les
attentes). La diminution de la taille des ménages entraine un besoin croissant de
logements. Rien que pour maintenir la population constante, les besoins sont de 174
logements neuf ou a remobiliser. Le PADD prévoit donc la construction de 550 logements
sur les 10 prochaines années. Il respecte les orientations du SCoT qui fixent un objectif
de 660 logements sur 12 ans (550 = 660/12*10). Cet objectif de production permet
ddaugment er progluctonmnewende 42 legements par an sur les 10 derniéres
années, a 55 sur les 10 prochaines années, mais en améliorant la répartition de la
construction neuve.

Ce volume permet de compenser | a diminution de
nouveaux habitants. En cohérence avec les objectifs du SCOT, pres de 121 logements
serviront a absorber des mouvements endogénes du parc de logements: la
«compensatone des pertes dbébhabitants | i ®es au des:
disparition de logements, mais également les gains de population permis par la

12



reconquéte de la vacance. Sur les 550 logements neufs a produire entre 2020 et 2030 de

|l 6objectif SCoT sur la c.c.S.c.c., 429 serviro
POLARITES Objectif logemennPoi nt d & ®( Logements pou
neuf du SCOT 202 2030 | 6accuei l
2030 habitants 2022030
Pdles de bassin de v| 200 90 110
Autres communes 350 31 319

Le PADD favorise un développement plus important a Buxy et Saint-Gengoux-le-National,
avec 200 logements sur 10 ans. Au-dela du respect des objectifs du SCoT (236 logements
prévus sur 12 ans dans le DOO), cette répartition permet de repolariser le développement
résidentiel vers les 2 communes les mieux équipées. En effet, sur les 10 derniéres années,

ces 2 polarit®s néont produit que 10 | ogement s
et l eur poi ds d®mo gr dploibg keect isfd e sets t a fdfoanicb | d e
développement sur ces 2 polarités qui ont la capacité a développer des formes urbaines

plusdensesrépondant © une autre demande que | a maison

PADD <cible prioritairement ces 2 communes po
collectif.

Pour les autres communes du territoire, le PADD prévoit de répartir 350 logements sur les
10 prochaines années. Cet objectif respecte les orientations du SCoT (424 logements
prévus sur 12 ans, soit 350 sur 10 ans). Il permet une stabilisation de la dynamique
résidentielle sur le reste du territoire.

Ces objectifs en termes de logements permettent de respecter les orientations du SCoT

en termes de densité. Les 200 logements a développer sur les polarités de bassin de vie

avec une densité de 15 log/ha minimum conduisent & un plafond foncier de 13 ha. Les

350 logements prévus dans les autres communes avec une densité de 8 log/ha induisent

44 ha de foncier mobilisable maxi mum. Ces 2 en
fixée préalablement par le PADD a 57,5 ha pour les besoins résidentiels.

La répartition communale de cet objectif, validée en COPIL par la c.c.S.c.c., se fonde sur

une cl ® de r®partition issue doéune ordoentati on
entre |l es diff®rents niveaux dbdédarmature urbai
progressif de la part des péles secondaires dans la production de logements neufs au

profit des plles principaux. L6éobjectif est d

immédiate des équipements des pdles principaux, ni diminution brutale de la construction
sur les poles secondaires.

Dans ce cadre, | e PADD adapte | 6armature urbai
de | 6intercommunal it ®, en c¢cr ®ant une polarit®
qguotidien (Genouilly, Germagny, Messey-sur-Grosne, Marcilly-les-Buxy, Messey-sur-

Grosne, Moroges, Sainte-Hélene, Saint-Boil), comprise entre celle des poles de bassin de

vie (Buxy et Saint-Gengoux-le-National) et celle des villages. Le PADD ne remet pas en

cause la répartition globale définie par le SCOT, qui est de 200 logements dans les deux

13



pbles de bassin de vie sur les 550 logements neufs prévus. Par contre, les péles des
espaces du quotidien accueilleront une part plus importante des 350 logements restants.

Léobjectif du SCoT est donc paguedeagsBuctomdes e f o nc
10 années précédentes, infléchie pour correspondre au projet de la collectivité tel
gudbexpos® dans | e PADD.

1 200 logements a se partager entre 2 poles principaux, soit 36% de la production
de logements contre une proportion actuelle de 28% (Insee 2015)

1 350 logements a se partager entre les péles secondaires et les villages, dont
une portion significative sera prévue au niveau des 8 poles secondaires, les 26
autres communes ayant proportionnellement un développement nettement
moins important.

Les 550 logements a produire en 10 ans sont donc répartis entre les communes en
r®appliquant ° chacune | e coefficient correspo

Renforcerlbattractivit® du parc ancien afin dpendig

Cette orientation se traduit par :

T L6instauration de r gles alternatives Dour |
évoluer de maniére plus souple ;

1 La préservation du bati lorsque celui-ci présente un intérét architectural local par un
repérage sur le reglement graphique ;

f Lédbautorisation des ¢ haaugamnmdes zo8es wbaines gosrt i nat i
notamment réhabiliter des anciens batiments agricoles en logements notamment ;

1 Des batiments existants pouvantf ai re | 6obj et de d®rogation d
| 6Ur bani sme afin de pouvoir r®aliser des iso

1 Une délimitation des zones constructibles adaptée qui poussera la réhabilitation de
| 6 exi st esmdantres wllageoss etlles pbles principaux et secondaires.

Viser |l bexemplarit® ®nerg®tique du parc de | og

Cette orientation se traduit par :

1 Des batiments existants pouvantf ai re | 6obj et de d®rogation d
| 6 Ur bani s mevoiradaliser ded isolatons extérieures ;

T Léinstauration doéun bonus de construction
performances énergétiques ;

1T Des r gles qui favorisent | 06i mplantation de
misant sur leurintégr at i on sur | e bO©ti et | édenvircnneme

1 L &rBure des OAP qui favorise la réflexion sur les qualités environnementale.

Diversifier |l 6offre de |1 ogement afin de propc
| 6ensembl e dterstoirgubl i cs du

Cette orientation se traduit par :
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T L6instauration doéun bonus de constructi on
performances énergétiques ;

T L6instauration doéun bonus de construction
logements sociaux au sein des secteurs de proximité ;

T Lédautorisation des h®ber gement s au se| n de:c
| 6i mpl antati on deaun®uicdpedifigues adapt ®e s

1 Des regles assouplies pour les batiments existants ;

1 Une écriture des OAP qui exige une diversité de formes et de typologie de logement.

13.w9bChw/ 9w [ Q! //9{{L.L[L¢9 9¢ al!Le¢wL{O9w [9{ 5

Le PADD défend un développement économique sobre en termes de foncier (4,2 ha sur
10 ans). Il cible par ailleurs le développement de zones commerciales sur des zones
précises du territoire. Les 2 zones existantes au sein des 2 polarités de bassin de vie (Buxy
et Saint-Gengoux-le-Nationa)s ont conf ort ®es en coh®rence avec
urbaine et de leur desserte par un axe important : la RD981. Ces 2 zones sont identifiées
parle SCoTc omme principaux espaces de d®vel oppemen

Le principal axe de desserte du territoire est la RCEA. Aussi un site a Moroges est prévu
a proximité des échangeurs. Cette localisation permet de tirer parti de la bonne desserte

routi re tout en favorisant | 6empl oi sur | e te
du territoire, |l e PADD mise sur un d®vel oppe
paysag re pour cormrk8ecd.er | 6i mage de | a

Une nouvelle zone est prévue a Buxy, classée en AUX, située aux abords de la Route
D®partementale 977 dans |l a continuit® de quel
est desservie par | tke®@s®fmbdice déGac®se afuxcielti t ®

Un développement est prévu sur les zones existantes de Sercy, Saint-Gengoux-le-

National et Genouilly, ou encore, Saint-Martin-du-Tarte. Ces zones, plus excentrées par
rapport aux axes de circulation et aux pol ari
échelle locale, sans développement important.

Pour se rendre sur leur lieu de travail, 84 % des actifs du territoire utilisent la voiture. Le

mai ntien et | e d ®v edurdgpcpnemmuranté de doenmunés esh pnl desi

leviers pour limiter les kilomeétres a parcourir.Ld6aut re enjeu point® par |
travailler a des alternatives a la voiture individuelle. Malgré une tres faible desserte en

transport en commun, le PADD prend des mesuresencesens. Tout dbdéabord par |
de cr®ation dbéaires de covoitur age@arcouquapar per met
des voitures sans passager. Les localisations prévues sont principalement autour de la

RCEA et des 2 polarités de bassin de vie. Le SCoT identifiait la création des aires de Buxy

et Saint-Gengoux-le-National. Les aires définies le long de la RCEA peuvent a terme servir

®gal ement de parc relais si |l a desserte sbdamo®l

A une échelle plus locale, le PADD vise a favoriser les modes doux. La coupure liée a la
RCEA est abordée mais le principal levier actionné est la prise en compte de ces
déplacements dans les nouvelles opérations. Grace aux OAP (orientations
déam®nagement et de programmati on), l e PLUI p
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dans les nouveaux quartiers, en lien avec les autres cheminements des communes. Cette
oi entation est fortemeanvtanti ®ke "r & ndfodorjceecrt ilfd udr@nc
prés des bourgs existants pour faciliter la mobilité douce.

Tirer parti des atouts de la localisation du territoire

Cette orientation se traduit par :

T Un zonage ' i mi t® qdeazones doatodbuve®t uerte| une I
préférentielle au sein des communes identifiées ;
T Une r gl ementation qui assure | 6insertion p

accordant une marge de souplesse ;
1 Une écriture du réglement qui en zone Ux (activité) limite la construction des

commerces et services afin de favori seir [ 61
notamment.
Sbengager dans des politiques de mobilit® dur a

Cette orientation se traduit par :

1 Uner gl ement ati on adapt ®e qui per met |l a cr ®at
public et doentoute@onéit col |l ectif

9 La prise en compte au sein des OAP delacréationd dune trame Vviaire mi
création de cheminements piétons.

2. AXE 2 ACCOMPAGNERJS LES CITOYENS

21.C! +hwL{9w [Q!bLa! ¢Lhb 59{ 9{t!/9{ 59 +*L9{ 509

Le diagnostic a montré un enjeu de valorisation des espaces publics dans les bourgs. Tout

comme | e maintien des €lage,il peermiede cossenenla vialitél r d e
des communes. Pour cela, le PADD vise a conforter les péles de vie au sein des bourgs.
Les ®col es, ®qui pement s i mportants ) | 6 ®c hel

nombreuses communes, sont ciblées comme lieux privilégiés de développement des
équipements et de confortement des espaces publics. Cette concentration en un lieu des
espaces de vie permet de favoriser | e maintien
doux. Pour atteindre cet objectif, le PADD vise a limiter la dispersion des équipements,
commerces et services en périphérie des bourgs. Ces orientations sont complémentaires
avec | 6objectif de recentrer | 6accueil r ®si den

Le maintien de la qualité de vie passe également par la valorisation des paysages et des

espaces de nature. Pour cela, le PADD vise a conserver des terrains non batis comme
espaces de vie. Cette orientation sodéinscrit e
traite de la valorisation des paysages.

Les orientations du PADD c o nicwdatiom santdmobiled ap ai s
notamment dans les centres-bourgs, et le développement des modes doux, visent toujours
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cette recherche déune qualit® de vie ougs.de fav
Ces orientations compl tent celles d®crites da

Aménager en vue de favoriser les rencontres entre habitants

Cette orientation se traduit par :

1 Ladélimitation de secteurs de proximité dans lesquels des majorations de hauteur sont

autoriséeset | 6 i mp | canmteraes enagez-dedckaussée favorisée dans certains
cas ;
T LOi nst awseiadesQARdel 6 obl i gation de cr ®peauvate s esp

conduire a leur appropriation par les habitants ;

1 La délimitation de zone Uj, dont la constructibilité est trés limitée, en pourtour des
zones urbaines notamment ;

1 Lalimitation des aménagements en impasse et la prise en compte des cheminements
doux qui doivent assurer la desserte des parcelles de seconde profondeur ;

f La prise en compte au sein des OAP dobéune tr
chemi nement s pi ®t ons, pour |l esquel s une <cor
demandée.

D®vel opper et r ®n fder ¢ drofIf @ &t tdrea cteirwiitce des bol

Cette orientation se traduit par :

f Un zonage et une r glementation adapt®s qui |
de grande taille en dehors des centres T sauf en zone UXxc ;

T Une r gl ementation @ ues destindtions etsseus-deshmatiolsse mb |
d®f i nies dans |l e Code de | d6Urbanisme au sein

T Un zonage adapt® qui interdit | Gur bani sati
accueillent des commerces ambulants ou tout autre activité temporaire.

2.2.VEILLER AU BHENIRE DE LA POPULATION

Le PADD intéegre la notionde bien-°t r e dans ces principes doéam®n
thématiques de la santé, ausenslarge,et des besoins en termes de s
publics.

En termes de santé, le PADD vise préserver les populationsdel 6 i mpact des i nfr a
et des activités nuisantes ( br ui t , p, mdtammeni eo himitantéle développement

résidentiel sur les espaces concernés. Le diagnostic a montré que les grandes
infrastructures sont peu nombreuses, mais que les 2 axes majeurs de RCEA et de la LGV

induisent des nuisances importantes.

La sant ® est ®gal ement trait®e au sens | arge,
d®vel oppement s urEnctommtiblité aver tesoeientatiorts du SCoT et du
SDAGE, | e PADD <conditionne | Gur bani sati on N I
ali mentation en eau potabl e qguden capacit® ¢
orientation est forte car | 6®tat initial de |0
d 6 a s s ememt icdlectif étaient non conformes ou dépassaient les limites de leur
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capacité de traitement. Le DOO du SCoT ne mentionne que 2 ouvrages présentant des
insuffisances (Buxy et Saint-Gengoux-le-National uniquement).

La notion de bien-étre et de qualité de vie englobe également la question des services
publics et des loisirs. Le PADD vise a garantir les capacités foncieres pour la création et
| 6extension des ®qui pements publics, principal
les pbles de proximité.

En termes de loisirs, la Voie Verte est identifiée comme un axe majeur de développement.
Le diagnostic a en effet identifié cet axe cyclable comme trés fréquenté (60 000 vélos en
2014) et proche des 2 principales polarités du territoire. Cette orientation est couplée a
une volont® plus globale de maintien et de cr @

Anticiper les grands enjeux de sante

Cette orientation se traduit par :

T Un zonage et une r glementation qgui i mite
résidences ou équipements spécialisés par rapport aux milieux générateurs de
nuisances ;

T Une d®rogation issue du Code de | 6Urdegni s me
batiments existants ;

T Un conditionnement de | 6ouverture ~ ouourban
| 6install ation des r®seaux humides n®cessair

T Léinstauration du zonage Np (inconstructible)
constructonamoinsdel5 m tres des cours dbdeau ;
91 Des dispositions particuliéeres quant aux rejets émanant des constructions afin de
garantir | e moins déi mpact sur | denvirdgdnneme
T Une r gl ementation qui autorise | a constitut
lagune, etc.) en toute zone ;
1 La prise en compte des sites pollués i BASIAS - dans les OAP concernés (réalisation
do®t udes compl ®mentaires et J);nformation aux
T La possibilit® doéi mplantation des ®qui gement

RRpondre aux attentes des m®nages en terines de

Cette orientation se traduit par :

T Une r gl ementation favorable ° l 6i nstell ati
centrales et urbaines ;

1 Un zonage qui tient compte par endroit de la Voie Verte et de son potentiel de
développement, notamment touristique ;

1T Des dispositions qui assurent | e maintien des
notamment de recul obligatoire en zones agricole et naturelle ;

T L6am®n age me ntmedteautoriséeemtiouteezone ;

1 Le repérage des batiments et ouvrage a valeur historique ou patrimoniale.
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3.9 o [ QLbUIs4 B0 MODELE'DE DEVELOPPEMENT LOCAL

31.w9bChw/ 9w [9{ CL[LO9W9{ 5Q9-/9[[9b/9 5! ¢9wwl

Le diagnosticamontré| 6i mportance de | dactivit® agricole
en termes dodébemprise fonci re, mai s aussi en t
dynami que. Le PADD vise ° conforter cett:e actd.i

la viticulture et 16 I@vage. Les mesures prises par le PADD permettent a la fois de préserver
le foncier agricole, mais également de faciliter le fonctionnement et le développement des
exploitations. Elles sdnscrivent en complément ar it ® de [tabiom bde éac t i f d
consommation fonci re d®crit dans | 6Axe 1 du p

Léartisanat participe au maintien dobébune ®conor
PADD prévoit des mesures pour assurer le maintien, le développement et la création des

entreprises artisanales.Si | 6i nsertion de ces activit®s au ¢
zones dédiées sont réservées pour les activités non compatibles avec le tissu urbain

r®si dentiel (nuisances, €é). Ces scomnfeprécséd d®di G
dans I@xe 1 du PADD, le foncier économique est limité a 4,2 ha, en compatibilité avec les

orientations du SCoT. Le PLUI met en avant | a n®cessit®

not amment en termes dobéinsertion payseglesre et
autres orientations du PADD.

L6®conomie pr®sentielle est ®galement forte st
et sa croissance est liée au développement démographique du territoire. Le commerce est

un des secteurs de cette sphere présentielle. Le projet de territoire vise a préserver et a

conforter le commerce de centre-ville, en cohérence avec les orientations du SCoT. Pour

le maintien de ces commerces, le PADD interdit le développement de nouvelles zones

commer ci al es et xtanSienués@ pbles eommetciaux ex@stants dotés de

moyennes surfaces : Buxy et Saint-Gengoux-le-National. Ces deux péles sont identifiés

par le SCoT comme secteurs de localisation préférentielle des commerces et sont zonées

en Uxc au reglement graphique.

Mai ntenitr et val ori ser l es fili res doexcellen

Cette orientation se traduit par :

1 Une possibilité réeglementaire de mutualiser les constructions et les équipements entre

différents projets, en zones agricole, naturelle pu dbéa
1T La possi bi |l ides@aves@mpétateves € aatorisantlese x t e n sliCBEn's d 0
relevant de | 6activit® viticole sur | densemb

1 Un réglement adapté a la protection des parcelles plantées de vignes et au
développement des activités agricoles existantes ;

1 Une identification des éléments paysagers et naturels , participanit ) I
territoire, a protéger au reglement graphique ;

1 Des dispositions particulieres quant aux divers rejets émanant des constructions afin
de garantir | e moins doéi mpact sur | denvironn
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Permettre le développement des activités artisanales

Cette orientation se traduit par :

T Une r gl ementation qui contribue 7 | 6am®lior;
zones do astantesvet atc®ey, a wavdrs les OAP notamment ;

T Léobligation de <cr ®er , bsgue cbuRtiisantenédessaires,d ha b i t
i ncorpor ®s aux constructions autoris®es au s

1 Un zonage et un reglement qui permettent le développement des activités
économigues existantes, que ce soit dans les secteurs centraux,qu 6en zones agr.i
et naturelle (instauration de STECAL).

Structurer | 6of fre commerciale du territoire

Cette orientation se traduit par :

T La cr ®ati on dofiqgue a Buxyned § BaintsGer@aux-le-National (Uxc) a

| 6i nt ®r i eur duquel |l es surfaces commefciale
| 6ext ®r i eur de ces deux zones identifi Pes, I
plus petites ;

T Lamiseenplacedesect eurs de proximit® dans | esquel s

activitéts commerciales en rez-de-chaussée selon certaines conditions fixées par le
reglement écrit ;

T Une r gl ementation qui contribue © | 6am®Ilior:
zones commerciales existantes ;

T Léidenti fi cat i on-de-dhausséei com@reliciaue a Buxy et & Baint-
Gengoux-le-National ou le changement de destination est réglementé.

325L+9w{LCLO9W [Q9/hbhalL9 9b {Qltt! . !tbe¢ {'w [9]

5

Le projet de la Communauté de Communes Sud Céte Chalonnaise vise a conforter les

filieres existantes mais également a encourager la diversification d e | 6 ® c Getteo mi e .
ambition répond a un enjeu fort du diagnostic : le territoire ne compte que 54 emplois pour

100 actifs occupés, ce qui génere des besoins en déplacements importants (notamment,

36 % des actifs travaillent sur le territoire du Grand Chalon). La diversification des activités
agricoles et touristiques est un levier que la Communauté de Communes souhaite
mobiliser pour d®velopper | 6empl oi

En complémentarité des autres orientations visantas out enir | 6activit® ag
met en place des mesures pour favoriser la diversification des productions agricoles et

notamment des circuits-courts. Ces activités peuvent permettre le maintien et la création

déempl ois dans | dagriculture, tout en particip
les flux liés au transport de marchandises.

Le diagnostic paysager a montré les qualités du cadre de vie du territoire. Les axes de
passage offrent une forte visibilité sur ce paysage et notamment le long de la RCEA, de la
RD 981 et de la Voie Verte. Premiere image pour les visiteurs ou panoramas quotidiens
pour les habitants, ces axes méritent une attention particuliere du fait de leur fréquentation.

20



Le PADD prévoit donc une préservation des ouvertures paysageres le long de ces axes.

Cette disposition soéinscrit eSCoT de pngserveri ldsi | | t ®
fenétres paysageres sur les routes les plus fréquentées. L e t err i t oire souhai
sur | e cadre de vie et sur | a Voie verte pour
integre les aménagements nécessaires a ce développement (off r e d&é h®ber geme
services, am®nagements urbains, &)

Le projet de d®vel oppement touristique sdoappuli
viticole du territoire est reconnue par des appellations prestigieuses et la route des Grands

Vins de Bourgogne traverse la Communauté de Communes et ses 2 principales polarités.

Le PADD pr®voit donc |l a structuration de | 0617 n
développement des 4 grandes caves du territoire.

Amorcer la transition agricole en diversifiant les productions et en favorisant les circuits
courts

Cette orientation se traduit par :

1 Un zonage et une reglementation adaptés qui autorisent le développement des
activités agricoles sur les parcelles a forte valeur agronomique. Cela permet aussi de
pérenniser les activités existantes en leur permettant de se développer et de se
diversifier par l a cr®ation dobéactivit®s tie
(transformation, conditionnement vente sur place, etc.) conformément aux récentes
dispositions de  lticled 151-11 Code de | 6 Ur b aaux zomagagrica@elett i ves
naturelle ;

1 La possibilité de développer des activités agricoles au sein des secteurs centraux,

conditionn®es par | a proximit® i mm®di ate des
lié au principe de réciprocité ICPE) ;
T La possibilit® de d®vel opper des ®qui pement s

Travailler qualitativement les axes de découverte du territoire

Cette orientation se traduit par :

1 Une délimitation du zonage qui permet de conserver les axes de vues et de découverte

’

T Une disposition qui per met doéointerdire tout
vues identifiés lors du diagnostic territorial ;

1 La délimitation de STECAL (zone NIn) g u i sbappui e en pamasds e sur
aussi sur des sites touristiques du territoire ;

T La possibilit® doéinstaller di vers ®quipement

caractéristiques locales.

Affirmer une image de marque autour de la « route des grands vins de Bourgogne »

Cette orientation se traduit par :

1 Une délimitation du zonage qui permet de conserver les axes de vues et de découverte
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T Une disposition qui p e r peedernied Bldguetdesrc@hésrde  t ou't
vues identifiés lors du diagnostic territorial ;

T La possibilit® doéinstaller di vers ®quijpement
caractéristiques locales ;

1 Un zonage et une réglementation adaptés qui autorisent le développement des
activités agricoles sur les parcelles a forte valeur agronomique. Cela permet aussi de
pérenniser les activités existantes en leur permettant de se développer et de se
di versifier par |l a cr ®ation do atwitéiagricoe®s t i e
(transformation, conditionnement vente sur place, etc.) conformément aux récentes
di spositions -ilg Cédetdel E6ULBaANIi sme relative
naturelle.

3.3. ACCOMPAGNER LES TRANSITIONS ENERGETIQUES ET NUMERIQUES

Laproducti on do®nergie renouvelable du territoir

en 20FEt@ati nLdi al de | denvironnement du PLUI a n
fortement augmenté ces derniéres années grace au développement de la méthanisation

et au maintien de la filiére bois-énergie. Le territoire est engagé dans les démarches Tepos

(territoire a énergie positive) et Tepcv (territoire a énergie positive pour la croissance verte)

gui Vise notamment ) augmenter l.ddipspdauet ddan
potentiel a valoriser, notamment concernant les filieres solaires, méthanisation ou bois

énergie. Le PLUi accompagne le développement de ces démarches, des plus ambitieuses

aux plus ponctuelles.L6approche du PADD consiste © rendre

de productions afin de maximiser les résultats.

Le PADD vise 7 accompagner l a transition num
économique et résidentielle du territoire. La desserte numérique est également un levier
pour favoriser le travail a distance et ainsi limiter les besoins en déplacements.

Favoriser |l e d®veloppement des f il res de pro

Cette orientation se traduit par :

f Lapossibilit® doéi mplanter en zone naturegzslle d

T Une r gl ementation qui permet | 6i mplaniation
renouvelable, soit au sein de zones clairement identifieées (Npv) soit au sein des zones
naturelles ou agricoles (locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés autorisés) soit au sein des secteurs centraux (dents creuses, etc.) ;

1 Des dispositions au sein du reglement et des OAP qui concourent a la mutualisation
des ®qui pements et des constructions, 7 |
sources do6é®nergie renouvelabl e, ai nsi gu
électrique sur les espaces de stationnement, sur les toitures des grands batiments,
etc. ;

T La possibilit® doi mpetdenéalsar ded exensidn® dehcellest er i es
existantes en zone agricole.

6ap
.

Accompagner la transition numérique du territoire
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Cette orientation se traduit par :

1 Une obligation de raccordement au réseau numérique pour toutes les nouvelles
constructions, notamment pour les principales ZAE a créer (OAP de Buxy) ;
T La possibilit® doéi mplanter des bOtiments de

4. AXE 4 CONCILIER DEVELOPPEMENT URBAIN ET QUAONEEWEMNTALE

41.w9a9¢c¢cw9 /[XoMmUJ,DEVELOPPEMENT URBAIN

La gestion de | 6eau est un enj eu ilMpRarattanitnid
| 6envi r oBhineenmegnutd.i | ndéexi ste pas de PPRI sur | e
notamment le long de la plaine Chalonnaise, de la Vallée de la Guye et le long de la cote

viticole, du fait de | 6®rosion des sol s. L6i mp
Le PADD vise © limiter |l es risques dantedibndat i c
t out doébawrobradni sati on dans | es llsherche aussrasviter®p ut ®s
gue les activités humaines n 6 a g g r lasvaéast Les orientations visent a limiter

| 6i mper m®abili sation destatsiodrsne(npeenrtns®a ba d e ft f® cd
verts dans les opérations) et™ f avori ser | 6 ipilufialet & la patcéllmbe des e
mai ntien de |l a v®g®talisation, particuli remer

viticole, doit rlpsgphénoenénesrde ruisséllantent.®n u e

Laprésencedelbeau est &préhendémeamine un élément qualitatif pour la
gualité de vie. Le PADD prévoitdesch e mi nement s | e | ogiunredubdes cour s
constructions par rapport aux berges pour maintenir leur fonctionnement écologique.

Mettre en sc ne | 6eau et limiter | 6i mper m®abil

Cette orientation se traduit par :

M9 Des dispositions r glementaires imposant | 06u
aménagement ;

T Lédbobligation de tenir compte de |l a v®g®tal.
déam®nager | des mampéaer ec ye ndintedir ou a y créer des espaces

végétalisés, et imposer pour les secteurs proches des espaces naturels et peu denses
(zone Ub) un coefficient de pleine terre a respecter. Ce coefficient modulera selon la
pente du terrain ;

1 La possibilité de réaliser en toutes zones agricoles et naturelles des aménagements

destin®s ° r®duire | es ph®nom n esotamnie@tr, ¢ si on
1 Des dispositions particulieres quant aux divers rejets émanant des constructions afin

de garantir | e moins doéi mpact sur | denvironn
T LOi nst auzroantaigoen Ndpu (i nconstructible) coubdl ®
construction ° moins de 15 m tres des cours
Pr®server |l es populations des al ®as doéinondat.
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Cette orientation se traduit par :

T LO6i nst aur at iincamstruttble & tagersdewzonage en raison de leur risque

déi nondation ;

T Léinstauration du zonage Np (inconstructible)
construction ° moins de 15 m tres des cours

4.2. PROTEGER ET VALORISER LES ELEMENFAME IVERTE ET BLEUE

Le territoir e gran@n Rliesse ierevirondeinantake. Cette diversité est

reconnue par des inventaires régionaux, nationaux ou européens (Schéma Régional de

Cohérence Ecologique, ZNIEFF, NATURA 2000, e) . Le PADds s b6engag
préservation des espaces remarquables du territoire afin de conserver la richesse de la

biodiversité.

Dans le respect des orientations du SCoT, le projet de territoire préserve les zones et
prairies humides. Il proscrit leur artificialisation, sauf si des mesures compensatoires sont

prises. Les pelouses s ches (pelouses calcicol
préservées.

Dans |l es p®rim tres dbéinventaires naturalistes
statut dans le SCoT,le PADDencadre | 6urbanisation pour ®vi't
I pr®cise que | 6int®grit® dCesentdés souv@nslargey oi r s d
englobent certains centres-b our g s . Cela explique | a notion d¢
souple que | dinconstructi bi |guitsodtplpsreBtveintesed ans | e

termes de surface.

Afin de maint eni r lacementsdelafahejloPABD souhate cordoRgy

les corridors écologiques du territoire. La communauté de communes Sud Cote

Chal onnaise est un territoire globalement tr s
espaces agricoles et naturels. Les principales actions prévues concernent les quelques

zones 0% | a per m®abi: lefrancRissentert detla LG et dedasRECEHA ® e

et la traversée de 7 bourgs, concernés par des corridors écologiques importants. Le projet

de territoire encourage une trame verte multifonctionnelle, qui permet le développement

des cheminements doux. Ces axes peuvent en effet permettre la création de
cheminements apaisés et qualitatifs, avec une dimension pédagogique sur la richesse

écologique du territoire.

Préserver les espaces naturels remarguables

Cette orientation se traduit par :

T Lédinstauration de zones inconstructibles ou
présentant un intérét écologique ou ayant une fonction de corridor écologique ou de
réservoir de biodiversité ;
T L6instauration dOEBC sur certains massifs bo
T Le rep®rage des cours dobéeau et | didentificat.i
protégées en raison de leur intérét écologique et de leur rdle de corridor écologique au
sein de la Trame Verte et Bleue ;
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T Une interdiction doi mplanter toute construct

Valoriser la trame verte et bleue comme support de découverte du territoire

Cette orientation se traduit par :

T Une d®l i mitation du zonage qui assure | es cou
de la Cote Chalonnaise entre Saint-Gengoux-le-National et Buxy ;
T Linstauration de zones inconstructibl?2s ou

présentant un intérét écologique ou ayant un rdle de corridor écologique ;
1 Unreglement adapté qui assure la traversée de la petite faune par des aménagements
poreux (interdiction de cléture pleine) pour les parcelles situées en limite de zone
agricole ou naturelle ;
1 La possibilité de réaliser tout aménagement en zone agricole ou naturelle nécessaire
a la restauration des continuités écologiques ou a la mise en valeur de ces espaces ;
T L6identification sur |l e r gl ement @isoagehi que
leur valeur écologique (ripisylve, haie, mare, etc.).

5. AXE 5 METTRE EN AVANT UN CADRE DE VIE DE GRANDE QUALITE

512! [hwL{9w [9{ 9[9a9b¢{ /hb{c¢L¢! ¢LC{ 59 [QL59

La communauté de communes Sud Coéte Chalonnaise est un territoire attractif par sa

gualité de vie et par son image rurale. Le diagnostic a mis en évidence la qualité paysagere

de la c.c.S.c.c.: des silhouettes villageoises variées, avec notamment des villages

perchés et de piémont, des espaces non batis qui viennent souligner ce paysage, une

pl ace i mportante des espaces agricoles et nat
dernieres décennies a parfois modifié ces paysages: extensions pavillonnaires

importantes et/ou perturbant la qualité du paysage, développement linéaire le long des

axes, €& Le PADD d®finit donc des orientations
paysagere du territoire.

La pr®servation de | 0identit® paysaegégét@da passe
une ®chelle |l arge (for°ts, liser® bois® sur | e
®chell e fine (haies bocag res, arbres remarqu
permettre de lutter contre | e sagplibssBuxopdératiorss d o6 un
déurbani sme et/ ou ° | 06®volution des pratiqgues
lasauvegarde du patrimoine bOti est ®gal ement

territoire. Au-dela de la protection des 2 bourgs médiévaux, |l e PADD merta | 6acc
pr ®servation du petit patrimoine, notamment da
Le respect de | 6identit® patrimoniale du terr.i

l i eux doéi mplantation des nouvemdnieusemenbdasst ruct i
les villages. Le diagnostic a distingué les différents types de silhouettes villageoises
présentes au sein de la Communauté de Communes. Les orientations différent en fonction
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de ces typologies doi mpl an tpaysagevenlLe 8ADD affirdee r e s p ¢
®gal ement wune volont® do®viter |l es continuit®:
respiration au sein des tissus urbains. Ces principes permettent de conserver des espaces

ouverts, participant a la trame verte, y compris dans les zones urbaines.

Valoriser la richesse et la diversité des paysages agricoles et naturels

Cette orientation se traduit par :

T L6identification sur | e r glement graphiqgue
leur valeur écologique (ripisylve, haie, arbre, etc.) ;
T L6identification sur |l e r glement graphique

etc.) a protéger en raison de leur intérét patrimonial et écologique ;

1 La protection des parcelles plantées et sous appellation protégée par un réglement
adapté ;

T Une interdict i onnoudefie construetiont agricoletoauutded ha b t ati o
moins de 30 m tres doéun | iser® bois®.

Protéger et mettre en avant les éléments de patrimoine

Cette orientation se tr aduigtaphigue du patdmoidecbati i f i c at
existant a protéger pour lequel tout projet sera systématiquement soumis a déclaration
préalable a minima.

Respecter | 6i denti t® patrimonial e et bo©:i e d e
chalonnaise

Cette orientation se traduit par :

1 Unréglement adapté qui assure la préservation des caractéristiques architecturales et
des formes wurbaines du t er r i-padidulariéés praprestatt en s
chaque bourg ;

1 La prise en compte des trois entités géographiques i Guye, Cote et Grosne i pour
établir des regles différentes et adaptées a ces entités.

1 Des OAP qui par leur localisation ne sont pas en contradiction avec le tissu urbain
originel ;

1 Un zonage adapté pour préserver le contour des enveloppes baties propres a chaque
centre bourg et hameau ;

f La cr®ation dbébune OAP patrimoniale propre au
mise en valeur du béati et des espaces publics ;

T LO6i naionalwruzoee Uj qui permet au sein des secteurs batis de préserver des
espaces non construits, porteurs dbébune ident

529b/ h; w! D9w [ QLbbhx! ¢Lhb | w.!LDb9

Cette derniere partie du PADD vise a offrir une certaine souplesse reglementaire pour

encourager | 6i nnovation urbaine. Le diagnosti
di versit® des ti ssus ur bai ns, qgui f or me | 61
déuni formisation des f or mes promolvairi la aisersité | e PAI

26



architecturale. Ces formes innovantes devront tout de méme respecter les principes
pr ®c ®demment ®nonc®s, notamment en termes doin

Accompagner | 6®volution du bO©ti et des ejspaces

Cette orientation se traduit par :

T Un r gl ement cdapter lgs edispostions likésaa la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere du bati lorsque celui-ci présente des
hautes performances énergétiques ;

T Un r gl ement qui néinterdit pas une ar-chitec
ci so6ébinspire des caract®ristiques | ocales pr

1 Des souplesses réglementaires pour les batiments existants afin de faciliter leur
réhabilitation ;

1 Un zonage adapté qui permet de conserver les parcelles présentant un intérét
écologique au sein des secteurs batis.
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CAPACITEBEDENSIFICATIO¥ESESPACEIRBANISES

MODERATIODNELACONSOMMATIODE[ Q9 { t ! J

Cette partie détaille les régles et les objectifs du PLUI visant a limiter la consommation
fonciére, en compatibilité avec les orientations du SCoT du Chalonnais. Elle justifie les
objectifs chiffr®s de mod®ration de | a
| 6®t al ement wurbain.

Confor m@ment "4 |dwarcoacdce edd 1I5dur bani s me,

de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des
objectifs du schéma de cohérence territoriale et des dynamiques économiques et
démographigues. Dans la seconde sous-partie, sont présentées les dispositions qui
favorisent la densification des espaces batis et la limitation de la consommation fonciére.

1. ANALYSEUPOTENTIEL DISPONBKE 59{ . 9{ hLb{ 5Q9-¢9Db

Le PADD est établi en compatibilité avec le SCOT du Chalonnais. Il prévoit 550 logements
neufs (constructions nouvelles) impliquant de mobiliser prés de 57,5 hectares de foncier.

Cet objectif de consommation de | 6espace
maniere suivante :

- Présde 2,5 hectares correspondant a 25 logements neufs réalisés par densification
diffuse (divisions de jardin et densification de terrains libres de faible superficie)
doéici 2030, soit une augmentation phet
2020 (une vingtaine de logements)

- Pres de 55 hectares correspondant aux 220 logements neufs restants.

Foncier mobilisé

630 logements | 110 logements par résorption de la vacance | -
prévus par le SCOT | et réhabilitation du bati existant

avec  « plafond »
haut admis a 660 | 25 logements par densification « diffuse » | 2,5 hectares

logements (divisions de jardins et terrains libres de
faible superficie (1))

525 logements en construction neuve 55 hectares

(1) Les terrains libres de faible superficie représentent des surfaces inférieures a 600
m2 dans les polarités principales, 800 m2 dans les polarités secondaires, 1200 mz
dans les villages

28

conso

el |l e |

{Lhb

pour

rappao



Une analyse a permis de repérer les parcelles identifiables situées au sein des enveloppes
urbaines, selon la méthode suivante :

1.1.ETAPEY 59CLbL¢Lhb 5! t;wlLa:¢w9 59 [Q9bx9[htt 9

Les enveloppes urbaines ont été définies :

1 En prenant appui sur les espaces batis, entierement urbanisés et constitués
(traitement photo aérienne, recoupement du cadastre et des données Majic).
La d®f inition du SCOT pour | O6:denesgpatesppe ur
béatis séparés par une distance de plus de 50 métres sans construction ne
peuvent étre considérés comme faisant partie de la méme enveloppe (page 14
du Document do6éOrientations et doObjectifs
1 En prenant en compte les constructions dont les travaux ont débuté en 2020 (le
fond de plan cadastral du PLUi date de 2020) ainsi que les autorisations
dour bani sme accord®s sur |l es parcell es s
urbaine.

1.2. ETAPE 2MISE EN PLACE DE CRITERES SUPPLEMENTAIRES

Au sein des enveloppes urbaines dont la délimitation est désormais fixée, les parcelles ne

portant aucune entit® bOtie " | d6ann®e 2020 sor
un |l ogiciel de syst me doéinformation g®ographi
Un « nettoyagee ~ | 61 i | (par photo a®ri ennceusegar connai

dent creuse) des dents creuses identifiées a été entrepris afin de supprimer les parcelles :

1 Présentant une forme étroite, étirée en longueur et ceinturée de construction ;

1 Appropriées ou occupées par un jardin et/ou des petites annexes
n 6 a migsant pas au cadastre ;

1 Présentant une déclivité importante, comme a Culles-les-Roches par exemple.

Les dents creuses sont repérées sur les extraits de carte en partie 2.

I'l est ®gal ement appar u dentstreuses»etpadeildsdatest i f i er
divisibles, notamment en raison de la complexité du découpage parcellaire. Des seuils
minimaux de surface ont ainsi été définis afin de retirer toutes les dents creuses identifiées

| 6®t ape 2 dont | aceseuilrliesseuds reteaus sontn f ®r i eur e

1 Pour Buxy et Saint-Gengoux-le-National, un seuil de 600 m2 en deca duquel
toutes les dents creuses ne sont pas prises en compte ;

1 Pour les pdles secondaires, un seuil de 800 m2 en dec¢a duquel toutes les dents
creuses ne sont pas prises en compte ;

1 Pour toutes les autres communes, un seuil de 1200 m2 en deca duquel toutes
les dents creuses ne sont pas prises en compte.
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Ainsi, en-deca de seuils minimaux de surface, un systeme de ratio de densification a été
retenu, basé sur | 6analyse d®taill ®e des autorisation
Cette analyse montre (u 0 elogenmerds crdds par divesion d2 0 2 0, p
jardin et par urbanisation de terrains inférieurs aux seuils précédemment présentés, soit
22logement s en 10 ans, pour une surface de | 0ordr e

I a donc ®t ® d®ci d® de tabler sur un potent.
potentiel foncier de | 6ordre de 2,5 hectares.

La stratégie du PADD pour la construction neuve a donc été affinée de la maniere
suivante :

- Presde 2,5 hectares correspondant a 25 logements neufs réalisés par densification
diffuse (divisions de jardin et densification de terrains libres de faible superficie)
déici 2030, soit une augmenlsarveeeotre2qibet r appo
2020

- Pres de 55 hectares correspondant aux 220 logements neufs restants.

Foncier mobilisé

630 logements | 110 logements par résorption de la vacance | -
prévus par le SCOT | et réhabilitation du bati existant

avec  « plafond »
haut admis a 660 | 25 logements par densification « diffuse » | 2,5 hectares

logements (divisions de jardins et terrains libres de
faible superficie (1))

525 logements en construction neuve 55 hectares

(1) Les terrains libres de faible superficie représentent des surfaces inférieures a 600
mz2 dans les polarités principales, 800 m2 dans les polarités secondaires, 1200 m?2
dans les villages

Le potentiel foncier en densification identifié est le suivant :

- Dents creuses : 24 hectares
- Densification diffuse : 2,5 hectares.

1.3.ETAPES 59CLbL¢Lhb 5Q!'b /h9CCL/L9b¢ 59 w9¢9b¢LI

Léanalyse de | a consommation de | 6espace entre
représente 16 hectares hors densification diffuse (divisions de jardin et espaces

interstitiels de faible superficie). Ainsi le potentiel global de densification peut étre évalué

a 40 hectares en 2011. Pres de 40% des terrains densifiables ont été urbanisés
(16/40*100). La réetention fonciére est donc de pres de 60%.
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[ a donc ®t ® d®ci d® do®t abl ir un coef fi

densification.

Ainsi, le potentiel foncier de 24 hectares représente un gisement foncier réellement
mobilisable de 12 hectares.

Le tableau ci-dessous restitue ce potentiel :
Le potentiel foncier en densification qui en résulte est le suivant :

- Dents creuses : 12 hectares
- Densification diffuse : 2,5 hectares.

Soit un potentiel de densification de 14 a 15 hectares.

1.4.ETAPEX [ 9{ .9{hLb{ 5Q9-¢9b{Lhb

Sur |l es 55 hectares n®cessaires °~ | Olabedoia i
déoextension peut dectaes.°tre ®valu® ~° 43

Le tableau fait la synthese des capacités fonciéres :

Capacité fonciere

En densification En extension Total
TOTAL 12 ha 43 ha 55 ha

Les dents creuses et les extensions sont repérées sur les extraits de carte en partie
2.
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2. CARTOGRAPHIE DES GISEMENTS FONCIERS DU PLUI

21.9b al! ¢L9w9

5QlI . Let ¢

Capacités fonciéeres des zones habitat ou mixtes du PLUI (zones 1AU, 2AU, Ua, Ub, Uh) exprimées

Dents creuses er
zones Ua, Ub, Ul

Extensions en
zones Ua, Ub, U

Dents creuses
en zone 1AU

Extensions en
zone 1AU sans|

Commune avec rétention sans rétention | avec rétention rétention
fonciére de 50% fonciére fonciére de 509 fonciére
BisseysousCruchaud 0,7 08 0,0 0,0
Bissysur-Fley 0,3 01 0,0 04
Burnand 0,2 06 0,0 0,0
Buxy 2,3 06 05 3,4
Cersot 02 0,5 0,0 0,0
ChéatelMoron 0,2 0,4 0,0 0,0
Chendves 0 0,6 0,1 0,6
CollongeenCharollais 0,1 0,7 0,0 0,0
CulleslesRoches 0,0 0,6 0,0 0,0
Fley 0,2 0,7 0,0 0,0
Genouilly 01 0,6 0,0 0,8
Germagny 0,1 0,0 0,0 06
Granges 02 1,3 0,0 2,1
Jully-lés-Buxy 0,7 13 0,0 0,0
Le Puley 0,0 0,0 0,0 0,0
Marcilllés-Buxy 0,1 06 0,0 33
Messeysur-Grosne 0,8 26 0,0 0,5
Montagnyles-Buxy 0,2 0,4 0,0 0,0
Moroges 0,0 0,0 0,0 1,1
Rosey 0,4 0,2 0,0 0,0
SaintBoil 13 0,7 0,1 1,1
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SainteHéléne 0,2 0,3 0,0 17
SaintGengouxe-National 0,5 0,3 0,1 46
SaintGermaidés-Buxy 01 14 0,0 03
SaintMartind'Auxy 0,1 06 0,0 0,9
SaintMartindu-Tartre 0,2 1,0 0,0 0,0
SaintMauricedesChamps 0,2 0,6 0,0 0,0
SaintPrivé 0,1 0,4 0,0 0,0
SaintVallerin 0,3 0,0 0,0 06
Santilly 0,9 1,0 0,1 0,0
Sassangy 0,0 0,0 0,0 0,0
Saules 0,1 0,0 03 0,9
Savianges 0,0 0,0 0,0 0,0
Sercy 0,1 0,4 0,0 0,0
VauxenPré 0,1 0,0 0,0 0,0
VilleneuveenMontagne 0,1 05 0,0 00
TOTAL 111 19,8 12 29
Capacité fonciere
Artrgrarri[ijorierefI ; En densification En extension (U et
avec rétention de AU) Total
50% (U et AU)

2 pbles principaux 3,4 ha 8,9 ha 12,3 ha (22%)

8 pbles secondaires 2,9 ha 17,3 ha 20,2 ha (37%)

26 villages 6,0 ha 16,5 ha 22,5 ha (41%)
TOTAL 12,3 ha 42,7 ha 55,0 ha

Le potentiel global, de55hect ar e s,

la base du PADD.

est

coh®r ent

avec
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Nombre de logements attendus par commune
Dents creuses | Extensions en Dents Extensions
Commune en zones Ua, Ul zones Ua, Ub,| creuses en TOTAL
Uh Uh zone 1AU | &1 20N 1AU
BisseysousCruchaud 6 7 0 0 13
Bissysur-Fley 2 1 0 4 7
Burnand 2 5 0 0 7
Buxy 34 8 7 51 100
Cersot 1 4 0 0 5
ChéatelMoron 2 3 0 0 5
Chendves 0 5 1 5 11
CollongeenCharollais 1 6 0 0 7
CulleslesRoches 0 5 0 0 5
Fley 1 6 0 0 7
Genouilly 1 5 0 7 13
Germagny 1 0 0 5 6
Granges 1 1 0 17 29
Jully1esBuxy 6 9 0 0 15
Le Puley 0 0 0 0 0
MarcillylesBuxy 1 5 0 26 32
Messeysur-Grosne 7 21 0 4 32
Montagnyeés-Buxy 2 3 0 0 5
Moroges 0 0 0 9 9
Rosey 4 2 0 0 6
SaintBoil 11 5 1 9 26
SainteHélene 2 2 0 14 18
SaintGengouxe-National 7 4 1 70 82
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SaintGermaidés-Buxy 1 11 0 3 15
SaintMartind'Auxy 1 5 0 7 13
SaintMartindu-Tartre 2 8 0 0 10
SaintMauricedesChamps 1 5 0 0 6
SaintPrivé 1 3 0 0 4
SaintVallerin 2 0 0 5 7
Santilly 7 8 1 0 16
Sassangy 0 0 0 0 0
Saules 1 0 3 7 11
Savianges 0 0 0 0 0
Sercy 1 3 0 0 4
VauxenPré 1 0 0 0 1
VilleneuveenrMontagne 1 4 0 0 5
TOTAL 111 164 14 243 532

Nombre de logements

Buxy et Saint-Gengoux-le-National (Zones U et AU) Environ 182 logements

Communes identifiées comme polarités secondaires

(Zones U et AU) Environ 165 logements

Villages (Zones U et AU) Environ 185 logements

Remise sur le marché de logements vacants et

réhabilitations Environ 110 logements

Densification diffuse par division parcellaire ou sur des

faibles surfaces (1) 25 logements

TOTAL Environ 667 logements

(1) Surfaces inférieures a 600 m2 dans les polarités principales, 800 m2 dans les
polarités secondaires, 1200 m? dans les villages
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L6objectif de production de | ogements est de
potentiel évalué a 667 logements au niveau du plan de zonage. Avec une différence de 7
logements, soit une marge de moins de 1% par rapport ~ | dobjectif
bien cohérence entre les objectifs affichés et la traduction réglementaire. Une partie des
logements en « surplus » sont liés au mode de calcul sur tableur, qui comptabilise des
logements pour les terrains libres inférieurs aux seuils de densité prévus.

Les 2 plles principa?22% debicapaciés éomcieres chdvecation r o n
résidentielle pour produire 34% des logements neufs prévus dans le PLU..

Les 8 plles secondai r3% des cagapitéssfancicres @ voeatiod i r o n
résidentielle pour produire 31% des logements neufs prévus par le PLUI.

En cohérence avec le PADD, il y a une nette orientation du développement vers les deux
polarités principales (28% du parc de logements en 2015).
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