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Parties du dispositif reglementaire du PLU, les orientations 5A Prendre |l a forme de sch®mas doéama
déoam®nagement et de programmat i on prn€pales)cargrtéristiqued desvaids et@spaces pWBlcs ;s e r

|l es grandes |ignes directrices de | 6am®nagement de certains secteurs
et concernant certaines thématiques. 6° Adapter la délimitation des pérlmétr(?s, en fonct?on de la qualité de
|l a desserte, 0% soapplique | e plafonn
Etablies dans le respect des orientations définies dans le Projet pr®vu ~ | 63r»ticle L. 151
déoAm®nagement et de D®vel oppement Dur abl es (PADD) , el |l es
constituent |dun des instruments LgseOAlféontnﬂp%o?blegﬁuxo%e@t;orés da&onsgqpttpn &l
communal. déam®nagement r ®al i s®e s, ui doi vent
principes qubell es d®f|n|ssent.

Les articles L.151-6etL.151-7 du Code de | 6urbanisme pr®ci sent que
les OAP comprennent des dispositions portantsur«| 6 a m®nage ment ,

'6habitat, les transepcertt squedte [1leess %@%Wﬁ%@k‘?‘oﬂbﬁe@ Lofit différenciées en deux catégories :

« 1° Définir les a(itlons et.operatlons nécessaires pour mettre en . AU: accueillant majoritairement de
val eur | denvironnement, not amment | es continuit®s ®cologiques, | es
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre - AUm: accueillant une programmation mixte (habitat,

l 6insalubrit®, permettre | e Ilenouve lsdricéBeconimercas).bai n et assurer

développement de la commune ;
Ces éléments sont donnés a titre indicatif.

2A Favoriser la mixit® fonctionnelle en pr ®voyant guden cas de

r®alisation doéop®rations doéam®nagedmeinamMmmuae Ilceshishaylcs i beh CaAP X gest i ssu

réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est destiné a la et VeauvilelesBaons, | esquelles ont fusion

réalisation de commerces : | 6approbation du PLUI. Le pr®sent doc
ddAutret ot edds-Babms. Veauvill e

3A Comporter un ®ch®anci er pr ®visionnel de | 6ouverture

| Gur bani sati on des zones " ur bani ser et de I a r®al i sati on des

équipements correspondants ;

BN

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a
réhabiliter, restructurer ou aménager ;

mettre en valeur,



ALLOUVILLE-BELLEFOSSE



Allouville -Bellefosse

. Rue docteur Patenobtre

1. Contexte

L6Orientation déAm®nagement et de
de la partie urbanisée de la commune, et présente pour Allouville-
Bellefosse une opportunité de poursuivre son développement en
of frant wune programmati on mi iuele t ¢
et collectif, du commerce et des équipements. La commune envisage .
notamment | a programmation doéun cc

rpondre ° | 6offre communale.

La parcelle est bord®e ~ | douest €
Léenjeu principal repose ainsi su
tout en respectant | 6®quilibre ®cc

Surface
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2. Principes

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et sociale

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacements et de
raccordement aux réseaux

doam®nagement

A Se fixer un objectif de densité de 12 logements / ha pour permettre une intégration dans la
~continuité du bati autour de la zone et étre en adéquation avec le SCoT Pays de Caux.

A Assurer | a transition paysag re des. ® ®ment s
A Les hauteurs des nouvelles constructions dey
AFavoriser une programmation mixte ~ travers

A Permettre | a possibilit® de commerces, et df
A Pr®voir un secteur pour | a construction doéu

A Prévoir le maintien du talus existant dans un objectif de qualité environnementale et de
_ preservation des risques et assurant la qualité écologique du site.

A Protéger les arbres existants permettant le déplacement des espéces.

A Assurer un espace doéint®gration paysag re ef
A Favoriser les essences locales dans les espaces paysagers.

A Porter une attention en faveurDddtumer vRatept

J.Lecossais™ | a parcell e avoisinante ©° | 6ouest, a
Ces dessertes doivent se faire dans la continuité des routes existantes.

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi T OAP sectorielles




Rue Docteur Patenodtre

- =
1) S 100 m SN L. P 0 2 R om i 2= ‘ [ P 100 m —
p 3 7 ] f . - y
Principes de déplacements Principes de programmation Principes de composition paysagére et environnementale
“ Voie principale a double sens //A Secteur a dominante équipement public ®ee Talus/haies a créer
V/Z Secteur mixte : résidentiel / commerce / équipement - Traitement paysager
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II. Linex

1. Contexte

Le site est localisé en bordure de la commune, éloigné du centre

bourg, a proximité de Valliquerville, Il borde le site industriel de

| 6entrepri se Li nex Panneaux, speG
placage et de panneaux de bois.

Desservi par les réseaux et par la D6015, le site représente une
opportunit® déextension du secl

Léentreprise Linex a en effet fai son
outil industriel, notamment au regard des nouvelles normes de rejet
respecter N court ter me. Loext
p®r enni ser | 6activit® industriel S
l 6int®r°t du territoire intercomn

Surface
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2. Principes

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagéere

La mixité fonctionnelle et sociale

doam®nagement

A Les bO©timents cr®®s seront doéun gabarit com
équilibres paysagers avec le bati environnant. Les ouvrages techniques seront de type industriel
(chemi n®e s, bandes transpor tlationsen place et kesplateformes
créées seront identiques aux stockages extérieurs actuels.

A Des alignements déarbres de hauts jets doess
permettantd 6assurer | a transition avec | 6espace
| 6®chell e du grand paysage et permettant de

A Des masques végétaux séquencés cacheront en partie le bati tout en libérant quelques
perspectives sur le cheminement routier.

A Placer le projet plateforme bois en limite de la RD 6015. Ce projet ne comportant pas de
construction de batiment, il aura un impact paysager plus mesuré. Les ilots de stockage seront
définis de facon a respecter les distances normées par les zones de danger. Une bande en
proximité direct de la RD 6015 sera occupée par une zone paysagée et par la voie de circulation
autour du site.

Débautres i mplantations sont possibles (nota
zone Ul 1), sous r®serve de faire | 0o0objet d
dé®crans v®g®t aux (par exemple, talus cauchdg

A Situer | 6ufnoirtn® gdee apuoscti ur du site pour qubel
quodelle soit peu visible de | 6ext®rieur.

A Respecter une distance doéi mplantation de 75T

A Limitation de | 06i mperm®abilisation et du renr

A Leprojetndengendrera aucun rejet dbéeaux us®es i
étre traitées sur la parcelle.

A Le site sera exclusivement destin® ~ de | 6ad
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> >

>

La qualité environnementale et la
prévention des risques

> >

> >

Réaliser des alignements d dar bres de hauts jets dobéessendqd
per mettant dbébassurer | a transition avec | d6e
| 6®chell e du grand paysage. Les pl ant attidanals
grand paysage et a réduire les nuisances. Ces masques végétaux cacheront en partie le bati tout
en libérant quelques perspectives au fur et a mesure du cheminement routier.

Prendre en compte les cavités, avant toute construction, par la réalisation de sondages
déterminant la résistance du sol et sous-sol.

Traiter le risque en lien avec les axes de ruissellements avec le syndicat de bassin versant Caux
Seine. Réaliser des aménagements pour la gestion de ce risque.

La partie nord de la zone est située sur la zone de protectiondel®i r e dO6 Al i ment a
dOH®r i court. Pl usieurs ® ®ment s sensi Bt e@trép:(
un axe de ruissellement, deux bétoires et une mare. Il est demandé de conserver une bande en
herbe dune di zai ndeladgeurimetteng de | 6ax etdesedétoiras
(localisati on etgles®dédiresé d&®t edmkaer en amo,ren lied
avec le Syndicat Mixte d'Eau et d'Assainissement du Caux Central) et de préserver la mare.
Limiter | O6i mper mPabilisation des sols ainsi

Dans |l a zone de d®p!lt situ®e au n bmitée,a 10%0de haj
surface de cet espace.

Dans le périmétre de non-imperméabilisation, la part minimale de surfaces non-imperméabilisées
devra étre maintenu a 90%.

Prévoir la mise en place de bassins pour assurer la gestion des eaux pluviales a la parcelle,

Les mares pr®sentes sur | a zone seront au m
pas de maintenir les espaces aquatiques sur le site, des mesures de compensation devront étre
prises pour assurer la création de nouveaux espaces humides dans la zone.

>\

> >

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux

Cr®ation doune voie p®riph®rique permettant

du site et dbéam®liorer |l a s®curit® des usagse
Prévoir un acces au nord par la D6105 et au sud par la D33.
Pr®voir un quadrillage des | ieux de stockagse

des véhicules de secours.

Communauté de Communes Yvetot
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0 100 m

Principes de déplacements

A Accés préférentiels
=== Axede ruissellement

. Périmétre tampon

Principes de programmation

// Secteur a dominante d'activité éc ique, dédidé spécifiq

=== Axede ruissellement
| Périmétre tampon

Communauté de Communes Yvetot Normandie

- PLUI - OAP sectorielles

al'industrie

Principes de composition paysagére et
environnementale
Espace paysager a créer

B7

Périmétre de non-imperméabilisation

== Axede ruissellement

Périmétre tampon Bétoires

Bande enherbée o Mmare




lll. Rue Jacques Anquetil Ouest

1. Contexte

La parcelle est située en zone UP, étante n ¢ o ubamsisatobrd Hlle

est entourée de parcelles déja baties et par une zone AUm. Elle
sd6int gre ainsi dans | e fonctionn
Jacques Anquetil, axe nord-sud structurant de la commune.

Surface

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




2. Principes

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagéere

La mixité fonctionnelle et sociale

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux

doam®nagement

A Veiller a la bonne intégration du secteur avec la parcelleetl 6 OAP situ®e ~ | 6

A Les hauteurs des nouvelles constructions dey

A Créer un projet urbain mixtef avori sant | e | ien entre | ddhabi

A Réaliser une transition paysageére sur les cotés est et sud de la parcelle.

A Prévoir un traitement paysager avec la route située au nord-ouest.

A Pr®voir plusieurs zones humides au <ciur du
d®vel oppement déunebhliscdireer $iat @estion des ¢

A Prévoir un accés préférentiel depuis la rue Jacques Anquetil, axe nord-sud structurant de la

~ commune.

A Créer un maillage de liaison douce au seinde laparcellepour garantir | dac
vélos.

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Rue Jacques Anquetil Ouest

0 ) 100 m 0

- 100 m

)

Principes de déplacements / Principes de programmation

A Accés préférentiels

‘_ _’ Localisation d'un cheminenent doux & maintenir / & mieux mettre en
valeur/a créer

4m=) Voie de desserte a double sens

Communauté de Communes Yvetot Normandie

// Secteur mixte : résidentiel / commerce / équipement

- PLUI - OAP sectorielles

0 A 100 m

Principes de composition paysagére et
environnementale

O Zone humide ou mare a créer
ooo  Alignement d'arbres a maintenir/créer

Bois ou espace vert a créer

- Transition paysagére




o0 O

AUTRETOT




Autretot

. Route de | 6Anci en Puits
1. Contexte
Situé au sud-est de la commune, le secteur constitue une réserve
fonci re pour | 6i mpl antation de
prolongement du ciur de bourg, "
zone dbéhabitat individuel. Urmuent att q

a la juste intégration du secteur dans le tissu existant.

La parcelle située pres de la route départementale 131 (voir situation
de la parcelle par rapport a la route), permet actuellement sa
desserte.

Surface

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




2. Pri nc

La qualit® de

architecturale, urbaine et
paysagere

La mixité fonctionnelle et
sociale

La qualité environnementale et
la prévention des risques

Principes de déplacement et
de raccordement aux réseaux

Communauté de Communes Yvetot Normandie

pes doam®nagement

A Destiner la parcelle a la construction de maisons individuelles. Les hauteurs des nouvelles
constructions devront assurer une continuité avec le bati environnant.

A Non concerné.

A G®rer |l es |imites avec une haie dobéessence | (

A Prot®ger | es arbres existants en rendant | a

A Assurer le maintien des haies et alignements au sein du secteur.

A Participer au déplacement des espéces et assurer un espace relais au sein du tissu urbain.

A Assurer la gestion des eaux pluviales dans une zone urbaine.

A Rendre |l a voirie interne obligatoirement
route départementale, toute sortie étant interdite par cette voie.

A Créer une entrée charretiere au nord.

A Prolonger les chemins piétons afin de permettre des bouclages et accompagner les nouveaux

programmes de | ogements de | iaisons pi ®t onng

- PLUI - OAP sectorielles




Route de I'Ancien Puits

0 \ 100 m ) 0 100 m { 0 \ 100 m
Principes de déplacements Principes de programmation Principes de composition paysageére et
4mm) Voie principale & double sens ; Secteur & dominante résidentielle environnementale

R R . ®oe Talus/haiesa créer
- Voie principale a sens unique

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Il. Allée des Tisserands

1. Contexte

Situ® entre deux zones dobéhabitat
| 6all ®e des Tisserands et | 6AlI Il ®e
bonne desserte atcadauintei IdotuRbl elL a
zone non constructible sous r®serv
de coupler |l e caract re paysager ¥
logements individuels.

Surface

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUI - OAP sectorielles




2. Principes

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagéere

La mixité fonctionnelle et sociale

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux

doam®nagement

A Privilégier la forme urbainedel 6 habi t at i ndividuel et de | 6h

A Les hauteurs des nouvelles constructions devront assurer une continuité avec le bati environnant.

A Non concerné.

A G®rer |l es | imites ave cetmantnirteadrbees déja préssnsnce | ¢

A Assurer un traitement paysageraunord-e st de | a parcell e pour pe
les espaces naturelles et la nouvelle zone.

A Preserver les arbres de haut jet.

A Assurer la gestion des eaux pluviales sur la parcelle grace au maintien de la mare en prévoyant

~la cr®ation doébune mare, qui remplit des f ong

A Suspendre toute autorisation de construction
connus doéeffondrement de cavit® souterraine.

A Faire de la rue des Tisserands et de la rue du Temple les accés aux lots.

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Allée des Tisserands

100 m

Principes de déplacements

A Acceés préférentiels

100 m

Principes de programmation

Secteur a dominante résidentielle

- non constructible, sous réserve de lever I"indice de cavité

100 m

Principes de composition paysagére et
environnementale

O Zone humide ou mare a créer

®o e Talus/haiesa créer



. Rout e de | 6/AuedelladHBtraiPui t s

1. Contexte

Situeausuddu bour g ,deddctedr coastitoetune réserve
fonci re pour | d6i mplantation de
la mairie et des équipements communaux, tout en étant ceinturé de
par cel | es .Uk hteriontparticulievensera portée quant a
la juste intégration du secteur dans le tissu existant.

Le terrain est bordé de deux voies, la route départementale 131
(oute de | 0)Aetlairue de IaPHEIraiesUne maison est
présente sur le terrain (maison desservie depuislarout e de |
Puits).

Surface
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2. Pri nc

La qualit® de

architecturale, urbaine et
paysagere

La mixité fonctionnelle et
sociale

La qualité environnementale et
la prévention des risques

Principes de déplacement et
de raccordement aux réseaux

Communauté de Communes Yvetot Normandie

pes doéam®nagement

A Privil®gier |l es nouvelles formes doéhabiter
mélant maisons individuelles, maisons mitoyennes est a prévoir.

A Privilégier les batis avec rez-de-chaussée + combles.

A Conserver les constructions de caractére présentes sur le terrain (sauf impossibilité technique ou
état trop dégradé).

A Non concerné.

A Gérer les limites avecdeshaiesd 6essence | ocal e.

A Assurer le maintiendeshaiess i t u®es | e long de.la rue de |

A Assurer la perméabilité du site (clotures pleines et soubassements interdits, plantations
obligatoires le long des espaces publics) et prévoir une bonne gestion des eaux pluviales.

A Implanter les nouvelles constructions de maniére a conserver au maximum les arbres existants.

A Dans |l e cas 0% un arbre rep®r® sur | e schom
sera replanté dans le cadre de I'opération.

A Organiser une desserte, avec un seul nouvel accés depuis la route départementale ( f a ¢ e
des Tisserands) et/ou un acces de la rue de la Hétraie. L'accés depuis la route départementale
devra étre positionné et défini avec la direction des routes en tenant compte des questions de
seécurité ;

A Prolonger les chemins piétons afin de permettre des bouclages et accompagner les nouveaux

programmes de |l ogements de | iaisons pi ®t onng

- PLUI - OAP sectorielles




Exemples de formes urbaines souhaitées sur le site :

Ecoquartier de Uéglise -

La Mailleraye-sur-Seine La Maupassiere -

Neuville Chant d’Oisel

La Hétraie -
I St Eustache la Forét

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Route de I’Ancien Puits / rue de la Hétraie

Principes de déplacements Principes de programmation Principes de composition paysageére et environnementale
A Acces existant (=] Secteur & dominante résidentielle O Patrimoine béti a préserver / conforter

0 Acceés véhicules g Traitement paysager

< Accés piéton @ @ ® Haie & maintenir/créer

@ Arbres existants

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles 25



o0

3

AUZEBOSC



Auzebosc

|. Centre bourg

1. Contexte

Le secteur b®n®ficie dobébune | ocal i sansiquels manten Huicaractera oueed et Végétafde la pattie ooestn e me n t
urbain du bourg. La proximité des réseaux de la desserte routiere du secteur.

(rue QOYvetot et r.ue du Calvaire), -\}\&,‘. 'y on sur des
terrains non val ori s @satquis pourlcedsiieg r i ¢ il

Divers enjeux présents seront & prendre en compte. En matiére de
d®pl acements, une attention sera p
routiers ainsi que la facilitation des cheminements doux. En termes

de programmation de | O6haiotfdtr,e Is

®gal ement un enj eu i mportant . L6 i levr a

s6int®grer ° | densemble de Il a r®fl

La question de | 6int®gration paysu'u-,lwi nouvelles
il ent | a

constructions devront °tre pris e
[

pr®servation de talus afin de | i mi aﬁ\'\e~

<
”‘v

"densificati

Surface
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Photo de la parcelle depuis la rue du Calvaire Rue doéYvetot
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2. Principes doam®nagement

Généralités :

A Les hauteurs des nouvelles constructions devront assurer une continuité avec le bati environnant.
A Faire bénéficier aux limites séparatvesd 6un tr ai t ement paysager avec |
conservées ou remplacées.

A Rechercher une implantation optimum des constructions pour bénéficier des apports gratuits du soleil.

Site n°1 :
A Pr®server un masque Vv®g®tal (haie arbustive sur
La qualit® _agricole.
architecturale, urbaine A Préserver et/ou remettre en état le réseau de talus (cf. OAP graphigue).
et paysagere
Site n°2 :
A Créer un masque végétal (haie arbustive) , sur | a frange Nord de | 6hab

A Valoriser et préserver la mare recensée sur la parcelle B286.
Site n°3 :

A Préserver un espace de transitons ur | a frange Est du site pour s

entre le centre-bourg et le Poullier. Certaines fonctions pourraient étre attribuées a cet espace : gestion des
eaux de ruissellement, connexion douce, corridor écologique, etc.

Sur |l e secteur central d®di ® - | 6habit at

o . A Développer un programme mixte de logements
La mixité fonctionnelle e P .
) - Habitat intermédiaire et/ou du logement groupé
et sociale . .
- Logement en accession et/ou location.

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Sur |l e secteur 7 | 6est

A Aucune typologie dbédhabitat ndest i mpos®e.

Sur le secteur dédié aux équipements :

A Développer de nouveaux équipements sportifs a proximité du terrain de football (vestiaires, stationnements,
€) sur | a-Estdursitei(ck OAPwmphique); ceci en vue de pr ®ser ve
entre le centre-bourg et le Poullier, cett e coupure dobéurbanisation ®f
écologique dans le diagnostic du PLUI.

A Valoriserlevergere x i st ant ~ | 6Ouest du site en elisudareneontpealb
sein du quartier, aménagé avec un mobilier urbain adapté.
A Mettre en valeur le site grace a la mise en place de talus et de haie autour du site et valoriser la place du
La qualité végetal.
. A Maintenir | a coupure doOououdsani sati on pr ®sente au
environnementale et la A . . . -
. . : A Conserver et renforcer |l a haie en | i mit erlaransitibn emteer
prévention des risques - .
| 6espace agricole et |l a parcelle
A Assurer | e maintien de |l a zone humide pr ®sente s
cette mare permettant le développement des espéces aquatiques
A Assurer la gestion des eaux pluviales par le maintien des zones humides ou mares existantes.

A Prendre en compte |l es divers enjeux en termes (
Principes facilitation des cheminements doux.
déplacement A Pr®voir doéapaiser la circulation automobile sur
raccordement A Nbautoriser augqun m®nWweleradtc sine ouverture du r ®
réseaux
Site n°1 :

A Créer trois accés principaux :un acc s existant situ® rue doéYvet
déYvetot et de | aetroisi@ne diedu Cavhire.2Pour des raigons densécurité routiére, ce
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troisieme acces devra étre légerement déplacé vers le Nord de la rue du Calvaire. De fagon, générale, les

acces historiques du clos-masure devront donc étre préservés et aucun autre acces ne pourra étre envisagé.

A Cr®er des | iaisons do Utmotoss ol voiliep@®tagea) ¢t le long deda vaine arndipale.
I I s deaprgvoir @us spécifiguement un raccordement au réseau de cheminements doux existants de la
rue du Calvaireen passart dpa¥velt@atf range Nord du

A lnt®grer | 6®1 ar gi ssedakatr eé duaivemedslagazalle Agalcancretisation
~de I 6ER nA2).
A Am®nager aubacarrsefour de la rue doOoYvetot et de
déplacements motorisés et piétons.
Site n°2 :

A Ne permettre les accés au site que par la rue des Coquelicots.
A Réserver uniguement aux modes doux la connexionentrelar ue do6Yvet ot et |.#Aucuna
connexion routiére ne pourra étre envisagée.
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Centre-Bourg

0 / 100 m |

Princfpes de déplacelﬁents

A Accés préférentiels
& Localisation d'un cheminenent doux a maintenir / & mieux mettre en
© valeur/acréer
“ Voie principale a double sens

Aléa ruissellement issu du PPRi de la Rancon et de la Fontenelle
VA . .
(prescrit le 26 mai 2001)

0

100 m:

Principes de progr‘am'mation

** ¢

NN

NHR

Entrée de ville a valoriser

Place ou carrefour a aménager ou sécuriser

Principes de localisation d'un espace public, constituant un espace
de respiration ou de sociabilité au sein des projets. Le périmétre est
indicatif, le tracé peut varier

Secteur a dominante équipement public
Secteur mixte : résidentiel / commerce / équipement

Secteur a dominante résidentielle

Aléa ruissellement issudu PPRi de la Rangon et de la Fontenelle
(prescrit le 26 mai 2001)

0 / 100 m

Principes de composifion paysageére et
environnementale

. Zone humide ou mare & maintenir et valoriser
®eo Talus/haiesacréer

(> Coupure d'urbanisation & maintenir

“209°  Bois ouespace vert a maintenir a valoriser

- Traitement paysager

7 Aléa ruissellement issu du PPRi de la Rancon et de la Fontenelle
“ (prescrit le 26 mai 2001)



II.Zoned 6 a ¢ t duCalvar®Auzebosc

1. Contexte

Situ® au cifur de |l a commune, l e s s e
de | a Bideauderie. 1 b®n®f i ci e en
commun adapt ®e, débun acc s routier e
terrains non valoris®s par | 6agric

Le projet envisag® consiste edu | 0 ®
Calvar / d6Au,zebose dobdactivit®s mixte

r®pondr e ° l a demande doéinstallat | a
Communauté de Communes Yvetot Normandie. Par ailleurs, une

attention particuli re devra °tre re du

projet le long de la RD131.

Plusieurs enjeux identifiés devront étre pris en compte au sein de
| 6organi sation de | a programmati or

1 Contribuer & la sécurisation des voies ;

T Veiller ~° 1 06int®gration paysag’

f Encourager | 6utilisation des transports en
et covoiturage).

co

Classement actuel de | Ul

zone

Destination de la Activités & .
parcelle ctivités économiques
Objectif de densité Non concerné
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2. Principes

L a gualit® de
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et
sociale

La qualité environnementale
et la prévention des risques

doam®nagement

> >

>\

Assurer une transition paysagere entre le site et les espaces agricoles voisins.

Créer un masque végétal avec haie sur talus sur certaines franges (cf. OAP graphique) afin de limiter
|l es vues vers | 6int®rieur de | a zone dbdactivit
Maintenir le masque végétal existant sur certaines franges de la ZA ( ¢ f . OAP graphi
l'imiter | es vues vers | 6int®rieur de |l a zone d
Créer de nouveaux masques végétaux sur certaines franges delazZA, af i n doéam®Il i o
paysageére (cf. OAP graphique).

Assurer une diversification du volume des fagades. Cette diversification pourra étre réalisée par le jeu
des percements, par un travail sur | 6®paisseur
hiérarchisation des niveaux (socle, étage, toiture) ou par une différenciation des volumes selon leur
destination (administration, producti on, et c.
Les facades aveugles ne sont pas autorisées cété RD131.

Reglementer la signalisation et les supports de publicité pour ne pas nuire a la qualité paysagere du
site. Dest ot e ms d O opourraientt éad installéssle long des axes structurants et en entrée de
zone.

Garantir la problématique du ruissellementet de | 61 mper m®ab i | gesi@a gpropniéed
et raisonnée.

Préserver un recul des constructions de 15m minimum par rapport a| 6 ae la RD131, sous condition
de |l a pr®sence ou de | a cr ®at2bno ne nd dcuans ndabsiqnuseu fv
végetal) : cf. OAP graphique.

Privilégier des hauteurs pour les nouvelles constructions assurant une continuité avec le bati
environnant.

Nébautoriser ue | es dcooanrsttirsuacntaito,n sd €' s, nleiopoeastndgex@e grdso
principalementyet doéi ndustrie non polluante.

Assurer un corridor de végétation pour permettre le déplacement des espéces entre le réseau de mares
pr®sentes sur | e secteur de | 60AP. Le corridor

dans le cas ou le corridor était endommagé. Encasde rupture du corridor
zone, il est n®cessair e-cidnmré@hsant des passagas f fainengareegemples
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lors de réalisations routiéres. Le cas échéant, des mesures de compensation devront étre prises pour

' imiter | 6i mpact de | 6am®nagement de | 6 OAP.

A Assurer un ®cran v®g®tal autour de | a p amoovellemest
installée.

A Préserver les talus existant comme marque du territoire cauchois et assurant le déplacement des
especes.

A Assurer la gestion des eaux pluviales sur la parcelle.

A Comme précisé au sein du réglement, les espaces concernés par des axes de ruissellement seront
inconstructibles.

A VUtiliserlesaccése xi st ants ~ | aunseumeésdu i KRD1Blvpour @ parti¢ ouest dite
«zone dbact i v dt@sseuldaocesGar la\RB1I31 pour la partie est dite «xz one d 6 4

~d 0 Auz ehAusunnouvel accessurlaRD13let | a RD131E podreos tévetoppeneent.i

A Les projets ne devront pas remettre en cause
|l 6intersection de | a RD131 et | a RIEPZIE| 06Boutee f
pourra étre envisagé uniguement dans le sens sortant.

Site de 3,4 ha a aménager :

Principes de déplacement et

de raccordement aux A Cr®er une voirie princi g
réseaux en vue doOoam®nager | e se

A Cr®er un acc s sur | oi

A Dimensionner | 6acc s et

|l 6op®r ati on.

A Assurer en dehors des voies publiques le
stationnement des véhicules correspondant au
besoin des constructions et installations.
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Zone d'activité du Calvar

Principes de programmation

Principes de déplacements

/A Secteur a dominante d'activité économique

Aléa ruissellement issu du PPRi de la Rancon et de la Fontenelle
< (prescrit le 26 mai 2001)

A Accés préférentiels

G Faciliter l'accés aux arréts de bus
. . Localisation d'unch
valeur/acréer

4===p Voie de desserte a double sens W= Voie de desserte avec retournement

“ Voie principale a double sens

Aléa ruissellement issu du PPRi de la Rangon et de la Fontenelle
4 : o
(prescrit le 26 mai 2001)

1ent doux a mai ir/ @ mieux mettre en

Principes de composition paysagére et
environnementale
O Zone humide ou mare a créer
H Corridor de végétation a conserver/ a créer
eee Talus/haiesa créer
eeee Talus/haies a maintenir et valoriser
.\.V\Q Espace paysager a préserver

[7 Aléa ruissellement issu du PPRi de la Rangon et de la Fontenelle
(prescrit le 26 mai 2001)



Portion n°1 : un talus planté est déja présent le
long de la RD131. Le recul applicable est de 15m
depuis | 6axe de | a RD13;

Portion n°2 : Le recul applicable est de 15m
depuis | 6axe de | a RD13
ou un alignement boisé* soit planté le long de la
RD131 avant | e d®ptt de
dourbani sme. Sinon, |e
25m depuis | baxe de | a Fk

Portion n°3 : Le recul applicable est de 15m
depuis | 6axe de | a RD13}|
ou un alignement boisé* soit planté le long de la
RD131 et a la limite avec la zone agricole, avant

|l e d®prt de | dautorisat
recul applicable estde25m depui s | 6¢
RD131.

* . ce talus ou alignement boisé devra étre planté
doarbres dbéessences | oc
atteint au moins 8m ~° |
moins un sujet tous les 5 m.

D Périmétre de I'étude “loi Barnier” d'Auzebosc
B Recul 15m de I'axe de la RD131
B Recul 25m de I'axe de la RD131
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BAONS LE COMTE



Baons -le-Comte

.  Route du Vieux Sainte-Marie

1. Contexte

Situé dans la partie ouest de la commune, le secteur de projet

b®n ®f i ci e déune | obowd éensrea tini tissu ae n

domi nante doéhabitat pavillonnaire gricol
Bord® par des alignements dbdarbrec: tent
dbapporter une qualit® paysag re cell e
du contact direct avec | dactivitd > des
habitations.

Ce secteur représente une opportunité pour la commune de créer un
nouveau quartier déhabitat individuel pour r®pondre “ | a demande de

nouveaux logements.

Surface
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2. Princ

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et sociale

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux

p e

doam®nagement

Marquer la lisi re zone dobéhabiotnateitonr/az @i e nd

assurant la transition paysagére avec les nouvelles constructions.
Privilégier des hauteurs pour les nouvelles constructions assurant une continuité avec le bati

environnant.

|l mpl anter essentiellement de | dhabitat tout

Maintenir des zones de transition végétale avec les habitations déja présentes.

Privilégier un acces depuis la rue du Vieux Sainte-Marie.
Mettre en Tuvre un traitement de | a voiri etiors

de ses usagers.

Communauté de Communes Yvetot Normandie - PLUi - OAP sectorielles




Route du Vieux Sainte-Marie

t“""'-"""":‘-b

100 m

0 | 100 m S 0

Principes de déplacementé Principes de programmation

A Accés préférentiels ____ Secteuradominante résidentielle

IR Localisation d'un cheminenent doux & maintenir / & mieux mettre en [ Périmetre tampon
valeur/acréer

- Périmétre tampon

0 100 m

Principes de composition paysagére et

environnementale

000  Alignementd'arbres a maintenir/créer

i Périmétre tampon



5

BOIS-HIMONT



Bois -Himont

Rue de | 6Egli se

1. Contexte
Le secteur de projet est actuellement classé en zone UP du PLUI.

d 6un Op odsHi @mniiecermmoennee N't domi nant e

Celui-c i b®n®f i ci e
habitat.

Le DbOtI exi stant C omp o s @st dégrade.cliee n s
anciens baraquements seront majoritairement détruits et le secteur sera
densifie. Ai nsi l a guestion de | 6int®gratio
nouvelles constructions devra étre prise en compte.

Surface

- PLUI - OAP sectorielles
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2.Pr i nc

La qualité de
| 6i nsert
architecturale,
urbaine et paysagere

La mixité
fonctionnelle et
sociale

La qualité
environnementale et
la prévention des
risques

Principes de
déplacement et de
raccordement aux

réseaux

pes doéam®nagement du site

= =2 =A =

Privil ®gier | es nouvelles formes dobéhabiter ( mi
mélant maisons individuelles, maisons mitoyennes est a prévoir.

Privilégier les bétis avec rez-de-chaussée + combles
Proscrire les toits terrasses pour une meilleure intégration avec le bati existant
Créer un ou des acceés piétons vers les cheminements existants

Valoriser la mare notamment par la sensibilisation de la population

Non concerné

I nt ®grer | e risque inondation dans | e renouvel

Assurer le maintien de la mare présente au Nord-Ouest. Préserver une zone tampon autour de cette
mare permettant le développement des especes aquatiques

Assurer la perméabilité du site (clotures pleines et soubassements interdits, plantations obligatoires
le long des espaces publics) et prévoir une bonne gestion des eaux pluviales

Prendre en compte le risque ruissellement (PPRI Rangon-Fontenelle) notamment avec des noues
paysageres

= =4

Prendre en compte | es di v @aecaspanpi¢re chaminenments doux,mée )s
Créer une sente piétonne qui permet de rejoindre la coulée verte en contrebas.
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Exemples de formes urbaines souhaitées sur le site :

Ecoquartier de Uéglise -

La Mailleraye-sur-Seine La Maupassiere -

Neuville Chant d’Oisel

La Hétraie -
I St Eustache la Foréet
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Ruedel 6 Egl i se

Principes de déplacements Principes de programmation Principes de composition paysagére et

. . . environnementale
\ Voie principale a sens

w Habitat individuel /mitoyen .

N\ Liaison piétonne a créer Mare & maintenir et valoriser

Acces réservé pompiers a conserver Interface végétalisée et
% Aléa ruissellement (PPRI \ obligatoirement permeable
Rancon-Fontenelle) ) 2 (interdiction des clbtures pleines)
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CROIX-MARE



Croix -Mare

. ZA intercommunale

1. Contexte

Léaxe de | a RD 6015 t r awmare daes udea
orientation nord-ouest / sud-est. Cette voie ponctue deux entrées sur
le territoire de la commune : une depuis Yvetot au nord-ouest et
| 6autre depui ssstBouville au sud

| es

commu

—

tu® ° | 6entr ®e de vi ol
ronnement proche de cet axe reg
et diff®rentes occupations
urbani s®s principal etudegant d®
de Il a voirie, et des espa
pr®sence de ces derniers repr®sente
déoffrir une vue ®I| aiMgire.sDrhaluer bouy
mise a distance entre la route et les espaces batis facilitent la lecture

du paysage dans son ensemble.

e site est S i
6envi
aysag res
espaces

| 6est de

©

En termes de programmati on, cette
prochain développement, la communauté de communes souhaite y
accueillir des entreprises artisanales. Actuellement, elle ne bénéficie
en effet plus de places disponibles pour accueillir de nouvelles
entreprises (accueil de nouvelles entreprises et possibilités de
développement des activités actuelles). Cette opération est
| 6occasion dbéassocier dynami que .
espaces urbains dbéentr ®e dnseautour | e .
de plusieurs principes qui tendent

- PLUI - OAP sectorielles
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l i mites de |

la trame verte existante.

Surface

Classement actuel de la zong

b6espace

Ui

publ i c,

S

Destination de la parcelle

Activités économiques,
notamment artisanales

vet ot

rmMoupe
s ol

UusSi

P

du

cur oS

S WY u el
A titre doéexempl e,

S
.

ces
des

lest
tent

o

les

“trise

®cC

L a

r



2. Principes

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagéere

La qualité environnementale et la
prévention des risques

doam®nagement

A ldentifier clairement l a s®quence de parc (
affecter a cette séquence tres sensible un caractére paysagerdequal i t ® qui Vv &
bourg.

A Privilégier des hauteurs pour les nouvelles constructions assurant une continuité avec le bati
environnant.

A Donner une fonction ° tout espace |ibre afin
sauvages. Ces espaces seront intégrés au projet et leur entretien prévu.

A Préserver un recul des constructions de 30m minimum vis-a-vi s de | RGOk etd@m
minimumvis-a-vi s de | 6axe de | a RD20 (cf ®tude ent

A Proposer une stratégie de développement paysagére grace a :

- Une succession de filtres végétaux ;
- La définition de recul obligatoire mettant en valeur la composition paysagere future du site.
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A Dialoguer avec le site : connaissance et prise en compte de ses atouts et contraintes : terrain et
sol, vents, lumiéres et soleil, déplacements, nuisances de voisinage.

A Construire avec le climat : implanter et orienter les batiments dans le souci du confort et des
®conomies doé®nergi es.

A Composer les espaces en économisant le terrain, en trouvant le compromis entre imperméable et
perméable, entre minéral et végétal.

A Gérer écologiguement les espaces plantés en assurant les continuités écologiques, garanties
d 6 e s pavants £t de maintien ou de développement de la biodiversité.

A Gérer les eaux pluviales a la parcelle en intégrant des systémes destinés a réduire les débits de
pointe (toitures v®g®talis®es, ¢é) ou " infil

A Préserver une bande inconstructible par rapport a la RD 6015 afin de favoriser le traitement
paysagé de la facade du projet sur la voie (cf étude entrée de ville).

A Les espaces concernés par des axes de ruissellement devr ont faire 1 06¢
particuliere car classés en aléa faible au sein du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
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Principes de déplacement et de

raccordement aux réseaux

Adapter les aires de stationnement aux besoins des entreprises : |l a capacit® d
suffisante afin dbéenrayer | e stationnement ¢
et pouvant présenter un danger.

Permettre les parkings communs a plusieurs entreprises dans les secteurs a activités tertiaires
pour contribuer © une meill eure utilisation

Végétaliser les aires de stationnement : en fonction de leur usage, on plantera des arbres
débombrage, des haies s®paratives ou de | a pr

Calibrer |l es voies routi res en fonction du
Intégrer les circulations piétonnes et cyclables au projet. Créer un cheminement doux (piéton,

cycliste, €) per mettant de relier | e Ces@ésanax|
seront pr®vus d s |l a conception des voies dig
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ZA Intercommunale

0 100 m { B0 100 m / 0 100 m
V4 | ——

Principes de composition paysageére et
environnementale

A Acces préférentiels ‘ Entrée de ville a valoriser O Zone humide ou mare a créer

&= _> Localisation d'un cheminenent doux a maintenir / a mieux mettre en
valeur/a créer t 1 Prévoirun recul d'aumoins 10m de large ®ee  Talus/haiesa créer
Aléa ruissellement issu du PPRi de I'Austreberthe et du Saffimbec

@) Voie de desserte a double sens 4 ¢ Prévoirunrecul de 30 métres des premiéres constructions pour garantir ; Y
Aléa ruissellement issu du PPRi de 'Austreberthe et du Saffimbec la visibilité et la sécurité (prescrit le 26 mai 2001)
= it le 26 mai 2001) ; o activité & i
(prescritle /A Secteur a dominante d'activité économique
W Aléa ruissellement issu du PPRi de I'Austreberthe et du Saffimbec
Z 3 .
(prescrit le 26 mai 2001)

Principes de déplacements Principes de programmation

- PLUI - OAP sectorielles
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ll. Centre-bourg

1. Contexte

Cette zone a urbaniser est située a proximité immédiate du centre-
bourg de Croix-mare. Cette localisation permet la création de
nouveaux quartiers en lien avec les équipements publics (école,
mairie, salle polyvalente) et avec les commerces existants situés rue
de | 6®glise. Cet espace constitue

Y

Les enjeux de ce site seront a prendre en compte dans la
programmation :

- Accueillir de nouveaux habitants dans le centre-bourg ;

- R®aliser une op®ration “~ wvocati
|l e cadre débun am®nagement dur al

- Assurer une continuité urbaine entre les différents secteurs
déja urbanisés ;

- Réaliser un aménagement urbain et paysager assurant un
cadre de vie de qualité.

Surface
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2. Principes d

La qualit® de
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et sociale

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux

Oam®nagement

A Intégrer de nouvelles formes urbaines au sein du quartier.

A Privilégier des hauteurs pour les nouvelles constructions assurant une continuité avec le bati
environnant.

A Marquer la lisiére bourg/campagne et assurer la transition paysagére entre les nouvelles parcelles
et les habitations existantes au sud-ouest.

Al mplanter essentiell ement de | 6habitat, do
respectant | 6int®gration avec |l e tissu exist

A Intégrer la préservation des haies existantes dans la trame végétale.

A Maintenir des zones de transition végétale avec les habitations déja présentes.

A Assurer la gestion des eaux sur la parcelle avec des systemes alternatifs de gestion de EP.

A Maintenir | 6arbre remarquable pr®sent =~ | 6esg

A Cr®er une voie afin de desservir par |l oéarri

A Cr®er un acc s routi er p aégalementde.reliek gardbsjvaes douces
|l 6op®ration aux secteurs Vvoisins, aux ®quipe
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