COMMUNAUTE DF COMMLINFS

YVETOT
NORMANDIE
commMunes .
\)’&’e’ de Vetog‘/l/o
PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL
Elaboration du PLUi Modification n°2
Approuwee par le conseil communautaire Approu\ee par le conseil communautaire

le 15 octobre 2020 le 24 juin 2025



I @] o 1<) Ao [N F= W g e o o 1 0%= L1 To] o S 4
2. Justification de 18 PrOCEAUIE ..........eiiiiiiiiie et e e e 5
21. Articles du code de..l.6.ur.ban.i.s.me..c.o.n.c.ebn®s

2.2. Choix de la procédure de modifiCation..............oceuuiiiiiiiiiei i 5
2.3. Choix de la procédure de modification avec enquéte publique............cccccceeeiieeeeeinenn, 8
3. EVvolutions apportées au PLUI ..........ccccuovoeiueiiceieeeeee ettt 10
3.1. Ajuster la délimitation de certaines zones UrbainNes .............cccceeeeiieeeeiieiiiiiiee e eeeeeeeiens 10
3.2. Gérer les activités économiques diffuses en zone agricole / naturelle ...................... 21
33. Actualiser | es inventaires r®alis®s | ors de
0E PrOtECHION TIEES.....eeiiiii ittt e e e e e e et e e e e e e e e e anes 30
34, Faciliter |l a mise en Tuvre du sch®ma cycl abl
156
3.5.  Modifier des emplacements FESEIVES ........cccciiiiiiiiiii e eaaees 176
3.6. Ajuster la vocation de CertaiNeS ZONES .........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 194
3.7. Améliorer la gestion des constructions exiStantes ..........ccccccvvvveeviieeeeeieiiiiiiiiiieeeee, 226
38. Revoir |l es r gles relatives 7 | a val.23a®tri e

39 Revoir les r gles relatives.....l.0as.pe6 des

3.10. Faciliter |l a production dé®nergies renouvel

ENErgELIQUES AU DALH ...eoiiiiiiiiiiieiiee et e e e e e e 285
3.11. Modifier les conditions de desserte des CONSIrUCLIONS.............uvuvvevireieiiieieriiinnnnns 294
3.12. Faciliter la création des emplacements de stationnement..............cccccuvvvvvvvnnnnnnns 296
3.13.  Préciser certains termes du [EXIQUE .........ccuviiiiiiiiee it 297
314, Adapter |l es conditions dbéam®nagement de cer
(o [l o] (0T [r= T 0] 04 F= 11 T0] o FO RPNt 302
3.15.  Affiner la prise en cCOmMpPte deS MSQUES .......coviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee e 312

3.16. Mettredaj our | es annexes |/ ser.Mitudes.. . d8Wtilit @

3.17. Corriger des erreurs matérielles de forme.........ccccceeeeiiiiiiiiiii e, 318
4. Evaluation environnementale de la modification du PLUi ............ccccveveeeieeeeceecnereenee, 319
O = == 10 1] o 11 L= TR 319
4.2. Compléments au rapport environNemMENtal..............uuuuuuuummemmmmieenienenneeneenneenneneeenann. 320
4.3. Modifications apportées au rapport environnemental du PLUi..............cccccvvininnnnnes 370
5.  Modification des pPieCeS dU PLU .........oooiiiiiiiiiiiiiie e 372
6. RESUME NON tECNNIQUE. ......i ittt e e e e e e e e eeaeeeas 373
6.1, PréambUIE........coooviiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeee e 373
6.2. Portée de la 2°™ modification du PLUi..........cccocovuieiiieiieeeeee e 373

6.3. Détail des évolutions apportées par la 2°™ modification du PLUi............c..ccoen..e.. 374



6.4. Articulation du PLUI modifié avec les documents supra-communaux..................... 390
6.5. Incidences sur les sites Natura 2000 ..........cccvvviiiiiiiiiiiiieieiiiiiiieeeeeeee e 390
B.6.  AULIES INCIAENCES ......coiiieiiiii e e et e e e e e e e e e e et e e e aeeeeeene 392

Communauté de Communes Yvetot Normandie T PLUi i Rapport de la modification T 3




1. Objet de la modification

Le PLUi de la communauté de communes Yvetot-Normandie a été approuvé le 15 octobre 2020.

Il a fait | 6objet dbéune

Les ®1 u s -Nainfaivdie eohtoengagé la présente modification pour procéder a
r®aj ust ement plus cons®quent, afin de <co
détectées depuis 2020, de répondre a des besoins nouveauxou pl us si mpl

| 6®criture des outils

r gl ementaires.

En pratique, cette 2°™ modification du PLUi a pour objet de :

1. Ajuster la délimitation de certaines zones urbaines
2. Gérer les activités économiques diffuses en zone agricole / naturelle
3. Actualiser | es inventaires r®alis®s

de protection liées

Modifier des emplacements réservés
Ajuster la vocation de certaines zones

©ooNo O

énergétiques du bati

Faciliter l a mise en Tuvre du sch®ma

Améliorer la gestion des constructions existantes
Revoir I es r gles relatives ° | a vol
Revoir | es r gles relatives ~ | b6aspect
10.Faciliter l a production

11. Modifier les conditions de desserte des constructions
12. Faciliter la création des emplacements de stationnement

13. Préciser certains termes du lexique

1l4.Adapter |l es conditi
programmation

15. Affiner la prise en compte des risques

ons dbéam®nagement

pr emi3avrie202iodi fi cati on,

un
rr

ement

or

iger

s de

cycl abl

um®t ri e

de

16.Mettre ° jour | es annexes |/ servitudes

17. Corriger des erreurs matérielles de forme

Cbhbest |l 6ensembl e du t e
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21. Arti cles du code de | 6urbani sme con
La modi fication des plans |l ocaux dé3alaBm8dime est
code de | durbani sme.

2.2. Choix de la procédure de modification

Léart i €36 iatroduilld Bocédure : « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en

application de l'article L153-3 1 , l e plan | ocal d'"urbani sme est m

décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions ».

Loéart i e3ll expokellds Zas ou la procédure de révision doit étre employée : « Si la

commune décide de :

1 Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

1 Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

1 Ou réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance. »

La présente modification ne change pas les orientations du PADD, ne réduit aucun EBC, ne
réduit pas la zone agricole ni la zone naturelle et forestiere, ne réduit aucune protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels

et néinduit pas de graves risques de nuisance.
Objet de la | Atteinte | Réduction | Réduction | Réduit Réduit Induit de
modification auPADD ([d b un Hzone A ou|une une graves
N protection | protection | risques
[ risques |/ qualité | de
de des sites, | nuisance
nuisance | des
paysages
ou des
milieux
naturels
1. Ajuster la | Non Non Non @ Non Non Non
délimitation de
certaines  zones
urbaines
2. Gérer les | Non Non Non Non Non Non
activités
économiques
diffuses en zone
agricole / naturelle
3. Actualiser les | Non Non @ Non Non Non @ Non
inventaires
réalisés lors de
| 6® abor a
PLUi, ainsi que les
mesures de
protection liées




Objet de la | Atteinte | Réduction | Réduction | Réduit Réduit Induit de
modification auPADD ([d 6un H zone A ou |une une graves
N protection | protection | risques
[ risques |/ qualité | de
de des sites, | nuisance
nuisance | des
paysages
ou des
milieux
naturels
4. Faciliter la mise | Non Non Non Non Non Non
en Tuvr e
schéma cyclable
intercommunal et
des mobilités
douces
5. Modifier des | Non Non Non Non Non Non
emplacements
réserves
6. Ajuster la | Non Non Non Non Non Non
vocation de
certaines zones
7. Améliorer la | Non Non Non Non Non Non
gestion des
constructions
existantes
8. Revoir les | Non Non Non Non Non Non
régles relatives a
la volumétrie et a
| 6i mpl ant
constructions
9. Revoir les| Non Non Non Non Non Non
régles relatives a
| 6aspect
constructions
10. Faciliter la | Non Non Non Non Non Non
production
do®nergi e
renouvelables et
| 6am®I i or
performances
énergétiques du
bati
11. Modifier les | Non Non Non Non Non Non
conditions de
desserte des
constructions
12. Faciliter la | Non Non Non Non Non Non
création des
emplacements de
stationnement
13. Préciser | Non Non Non Non Non Non

certains termes du
lexique




Objet de la | Atteinte | Réduction | Réduction | Réduit Réduit Induit de
modification auPADD [d b un Hzone A ou|une une graves
N protection | protection | risques
/ risques |/ qualité | de
de des sites, | nuisance
nuisance | des
paysages
ou des
milieux
naturels
14. Adapter les | Non Non Non Non Non Non
conditions
déoam®nage
de certaines
orientations
déoam®nage
et de
programmation
15. Affiner la prise | Non Non Non Non ® Non Non
en compte des
risques
16. Mettre a jour | Non Non Non Non Non Non
les annexes [/
servitude
publique
17. Corriger des | Non Non Non Non Non Non
erreurs
matérielles de
forme
(1) Sauf reclassement en zone urbainematdrelles | e ¢
avérée.
(2)Des r®ductions doéERZTsontpopctuaiemert prévies saisludigbieinent
l orsquéi l sbagit de rectifier des erreurs mat®

positionnés, etc.).

(3) La modification prend en compte une étude globale des risques et réaligne ses dispositions
r glementaires <war | a doctrine de 16

La modification entre bien dans le cadre de la procédure de modification.
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2.3. Choix de la procedure de modification avec enquéte publique
Loéart i &l ditque b ;h&dification est soumise a enquéte publique lorsque les évolutions
ont « pour effet de :

1 Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

1 Diminuer ces possibilités de construire ;

1 Ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Objet de la modification Majoration de plus de | Diminution ~ des | Réduction
20 % les possibilités | possibilités de | U/ AU
de construction construction

1. Ajuster la délimitation de | Oui @ Non Non

certaines zones urbaines

2. Gérer les activités économiques | Oui Non Non

diffuses en zone agricole /

naturelle

3. Actualiser les inventaires | Non Oui @ Non

r®al i s®s l or s d

PLUi, ainsi que les mesures de

protection liées

4. Faciliter | a m|Non Oui ® Non

schéma cyclable intercommunal et

des mobilités douces

5. Modifier des emplacements | Non Oui ® Non

réservés

6. Ajuster la vocation de certaines | Oui Oui @ Non

zones

7. Améliorer la gestion des | Non Non Non

constructions existantes

8. Revoir les régles relatives a la | Oui © Oui ® Non

volum®trie et N

constructions

9. Revoir les régles relatives a | Non Non Non

|l 6aspect des con

10. Faciliter la  production | Non Non Non

do®nergi es ren

| 6am®Il i orati on

énergétiques du bati

11. Modifier les conditions de | Non Non Non

desserte des constructions

12. Faciliter la création des | Non Non Non

emplacements de stationnement

13. Préciser certains termes du | Non Non Non

lexigue

14. Adapter les conditions | Oui © Non Non

déam®nagement d

orientations doa

programmation

15. Affiner la prise en compte des | Non Non Non

risques

16. Mettre a jour les annexes /| Non Non Non

servitudes doéuti




Objet de la modification Majoration de plus de | Diminution  des | Réduction
20 % les possibilités | possibilités de | U/ AU

de construction construction
17. Corriger des  erreurs | Non Non Non
matérielles de forme
(1) Mais | daugmentation de constructibilit® r®su

(2) Les protections au titre des EBC / L151-23 limitent la constructibilité des sols.
(3) Les emplacements réservés limitent la constructibilité des sols.

(4) Les évolutions apportées dans la vocation de certaines zones consistent parfois a octroyer
de nouveaux droits & construire (par exemple, une nouvelle destination), parfois a les limiter
(par exemple, la protection des fonctions commerciales).

(5) Oui, mais cbest parfois difficilement quant.

(6) La modification du recul applicable au titre de la loi Barnier sur la ZA du Calvar augmente
les possibilités de construction.

(7) Non retenu, mai s | 6®vol ution des p®rim tre
possibilités de construction.

Ainsi, la procédure reléve donc de la modification de droit commun, avec enquéte
publique.
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3. Evolutions apportées au PLUi

3.1. Ajuster la délimitation de certaines zones urbaines

3.1.1. Constat
Les élus souhaitent apporter quelques modifications a la délimitation des zones afin de tenir

compte des ®volutions intervenues depuis | b6appt
matérielles. Cela concerne :

3.1.1.1. Auzebosc (ZAd 6 Auz ébosc

Un permis dbébam®nager a ©®t® addwarzae@dsa@mconceané zone
est a cheval sur les zones Ul et AU.. Si cela néa pos® aucune diff
déam®nager, cela pourrait °tre pr oldcenstaiteiEnue | or

effet, des projets pourraient se trouver a cheval sur deux zones, avec des régles différentes.
Pour éviter cet écueil, les élus veulent fusionner la zone AUi a la zone Ul.

Emprise sur |laquelle |l e permidcddAdac®@dacped de | a
3.1.1.2. Bois-Himont
Le bourg de Bois-Hi mont est ¢l ass® en zone UP. Déapr s |

approuveé en 2020, la zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires, tissu composite de la
Communauté de Communes Yvetot-Normandie. C 6 elestissu de bourg principal des communes

du groupe 3 (communes rurales en développement) et du groupe 4 (communes rurales). Cette

zone ° domi nante doéhabitat individuel et petit s
fonctions (habitat, équipements, commerce).

Déapr s | e rapport de pr ®s e lesagtandesrcarattéristigueddde appr C
ce tissu bati sont :

- Des ensembl es ur bains organi s®s autour do
dé®qui pement s, parfois de services et de cor
voies de communication ;
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- Des batis aux époques de constructions variées présentant une qualité architecturale et
patrimoniale ;

- Untissu dense, de bati en R+1 ou R+1+2, en alignement par rapport & la voirie et parfois
mitoyen pour les bourgs les plus anciens ;

- Une densité moyenne de 10 & 20 logements par ha ;

- Pour la plupart, les anciens locaux de commerces et services en rez-de-chaussée sont
devenus des habitations.

Or une maison (parcelle AE155), construite dans le début des années 2010, formant avec le

reste du bourg une urbanisation continue (distance de 20m et 30m avec les deux constructions

voi sines), a ®t® oubli®e. EIlle ®tait bien pr ®ser
configuration urbaine comparable a celles des constructions voisines qui ont été considérées

comme constitutives du tissu urbain UP ; mais la maison de la parcelle AE155, non visible sur

le cadastre utilisé pourdresserlePLUi,nbavait pas ®t ® int®gr ®e ~ cett
manifestement une erreur matérielle que les élus entendent corriger.

La maison située sur la parcelle AE155, absente sur le cadastre utilisé pour élaborer le PLUI, a été oubliée lors de
la délimitation de la zone UP de Bois-Himont
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La maison est bien visible sur les photographies de 2015 et 2023 :

3.1.1.3. Valliquerville

Le secteur de |l a Foulerie " Valliqguerville est ¢
et de |l a rue du Bosc Renault, deux maisons ont G
2020. Compte tenu de leur localisation contiglieaurestedel6 ur bani sati on, el |l es

également classées en zone UH.

'l sbagit man erew dtéaalse gue lesléiusiamtendent corriger.

L\
5 . s \
8 ;\ Val[tquervn"e \

Deux maisons existantes en 2020

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUi T Rapport de la modification 1 12




3.1.1.4. Yvetot( quarti er dobéaffaires de | a Moutardi
la Communaut ® de Communes Yvetot Normandie porte
pourlequartier do6aff ai r e somgrenantlaréalsatore: dodYvet ot

- De locaux mixtes activités / bureaux accompagnants ;
- D6bun c¢cifur dbéactivit®s tertiaires, déune p®pir
- Dbun .htt el

Ce projet est a cheval entre les zones UAetUP. Afin dé®viter toute diff
projets entre les deux zones, les élus souhaitent harmoniser les régles applicables. Par

ailleurs, le projet prend appui sur le batiment de la Moutardiere, dit de la nef, avec une hauteur

supérieure a celle actuellement autorisée en UA et UP. Le PLUi doit étre adapté pour permettre

la réalisation de ce projet.

Restaurant
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Plan masse de principe (extrait du dossier de concertation du projet)

3.1.1.5. Les Hauts-de-Caux

La maison de la parcelle AB593 a été classée par erreur en zone UE du gymnase et stade de
la Prairie. Les élus souhaitent corriger cela en réintégrant la maison dans la zone UP2 du
bourg .

Gymnase de Veauville, stade de la Prairie et la maison de la parcelle AB593
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Ces évolutions concernent les communes suivantes :

¥

Hautot-Saint-Sulpice

Rocquefort

Hautot-le-Vatois

Ecretteville-lés-Baons

Sainte-Marie-des-Champs

Valliquerville
. Ecalles-Alix

Saint-Clair-sur-les-Mants

Allouville-Bellefosse Croix-Mare

Mesnil-Panneville
Touffreville-la-Corbeline

Saint Martin de I'If,

Canyille-la-Folletiére

0 4 8 km

Position du territoire concerné
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3.1.2. Evolutions apportées au réglement graphique

3.1.2.1. Auzebosc (ZAd 6 Auz ¢ebosc
Le plan de zonage est modifié pour fusionner la zone AUi a la zone Ul

(TR
ap-

Plan de zonage avant / apres

3.1.2.2. Bois-Himont
Le plan de zonage évolue pour corriger une erreur matérielle (oubli de la maison cadastrée
AE155).

Plan de zonage avant / apres
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3.1.2.3. Valliquerville
Le plan de zonage évolue pour corriger une erreur matérielle (oubli des maisons cadastrées

ZD402 et ZD403).
(WYL=

‘ /
N
\

N X

2o

-

Plan de zonage avant / apres

3.1.2.4. Yvetot(quar ti er doéaffaines de | a Moutardi
Lesi t e du quar tauparavantoassé dn&A at @Ps est reclassé en UAm (nouveau

secteur associé a une regle de hauteur compatible avec le projet). En corolaire a cette décision,

|l es parcelles AD381 et AD336 sont int®gr aleement
zonage hors périmetre du projet.

Le plan de zonage évolue de la maniére suivante :

—

Plan de zonage avant / aprées
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3.1.2.5. Les Hauts-de-Caux
Le plan de zonage ®v ol ue pour corriger | 6erreur de cl ass
AB593.

Plan de zonage avant / apres
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3.1.3. Evolutions apportées au réglement écrit

Leréglementécrit est modi fi ® avec | a cr®ation dédun nouve
doaffaires de |l a gare ° Yvetot, dit de | a Moutar
la zone UA, sauf pour la hauteur.

Cbest ainsi que | 6article UA3. 5 est modifi® de |

ARTICLE UAS - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[ é]

3.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[ e]

Dans le secteur UAmM :

La hauteur maximale des constructions couvertes par une toiture a pente est fixée a (conditions

cumulatives) :

- Deux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C) ;

-9 m tres © | 6®gout ;

- 12 métres au faitage.

La hauteur maximale des constructions couvertes en toiture-terrasse est fixée a :

-12 m tres -~ | 6acrot r e.

Les constructions existantes ne respectant| p
changementsd e destinati on, de transformations ou

[ €]

(S
o n

Les ajouts sont soulignés et les suppressions sont barrées
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3.1.4. Evolutions apportées aux orientationsd 6 a m®nagement et de prog
L 6 O A Psectkur de la gare est modifiée.

Voir point n°14 «Adapter | es conditions d 6 arme®atiang e me n t
déoam®nagement et HeYypebgtammaai bhnher doaffaires d
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3.2. Gérer les activites eéconomiques diffuses en zone agricole /
naturelle

3.2.1. Constat
En application des articles L151-11 et L151-12, le PLUi autorise en zone A :

- Les constructions n®cessaires ~ | dactivit® ac
- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors

gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou

forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a

la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;
- Les extensions et annexes aux batiments d'habitation existants, dés lors que ces

extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére

du site.

En zone N, le réglement est écrit de la méme maniére, mais avec une vocation principale
d éxploitation forestiere.

Mais le réglement d es zones A et N ne permet pas de gérer de maniére globale les
®volutions des constructions ~ vocation dbéactiywv
zones A ou N . Or plusieurs entreprises sont concernées sur le territoire de la communauté de
communes (entreprises existantes :hors des zones

- Allouville -Bellefosse / Bois -Himont : Entreprise Gendron ;
- Allouville -Bellefosse : Entreprise Lecomte ;

- Mesnil -Panneville : Garage G.Auto ;

- Touffreville -la-Corbeline : Entreprise TPCI.

3.2.1.1. Allouville-Bellefosse
L 6 ent r @pdron Mécaniqgue Générale est présente dans le hameau de la Févrerie
d Allouville-Bellefosse / Bois-Himont de pui s l ongt emps, mmpairicutg aud el | e

Registre du commerce et des sociétés le 20 février 1991 (activité de mécanique industrielle,
effectif de 3 a 5 salariés).

Entreprise Gendron Mécanique Générale, 18 route de Bellefosse a Allouville-Bellefosse, en 2003, 2015 et 2023



Entreprise Gendron Mécanique Générale (source Google Street View)

—
(@}

e nt rleqgomté e située route de Bellefosse a Allouville-Bellefosse / Bois-Himont. i
sbagit doébune activit® de couvreur du boOti ment

Entreprise Lecomte (source Google Street View)
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3.2.1.2. Mesnil-Panneville
Ldéent r@Autoiest située d a n alléeldés maisons bleues a Mesnil-Panneville. (! sbagi
d 6 une a cntretien etideRrépdrédtien de véhicules automobiles légers.

e o
pwrnnrtl

Garage G.Auto (source Google Street View)
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3.2.1.3. Touffreville-la-Corbeline
L 6 e nt rT@QI est suée route de la Chaussée a Touffreville-la-Corbeline depuis longtemps,

pui s gu o6 ermmaticulde a® ReBistre du commerce et des sociétés le 15 novembre 2004
(activité de travaux de platrerie, effectif de 20 a 49 salariés).

Entreprise TPCI (source Google Street View)
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Ces évolutions concernent les communes suivantes :

¥

Hautot-Saint-Sulpice

Rocquefort

Hautot-le-Vatois

Ecretteville-lés-Baons
Sainte-Marie-des-Champs

Valliquerville
. Ecalles-Alix

Saint-Clair-sur-les-Mants

Touffreville-la-Corbeline

Saint Martin de I'If,

Allouville-Bellefosse

0 4 8 km

Communauté de Communes Yvetot Normandie

Canyille-la-Folletiére

Croix-Mare

Mesnil-Panneville \

Position du territoire concerné
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3.2.2. Evolutions apportées au réglement graphique
Loéar t i €lB définit dnSoltil répondant bien au besoin de gérer les évolutions de ces
constructions “ vocat i onisaléésa.dtes STECAL ®sS ®conomi ques

Le PLUi peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres

des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquels peuvent

étre autorisées des constructions[ €] . La pr®sente modification du
créationde STECAL« AStecale ¢ d®di ®s = ées@adiwtés Eaoromigues diffuses

existantes .

Le caractére exceptionnel des STECAL doit s'apprécier, entre autres criteres, en fonction des
caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les
constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs. Le PLUi de

la CCYN ne délimite que 17 STECAL (en incluant les 4 nouveaux), ce qui est peu pour un

territoire de 16 830 hectares/ 26221 habi t ant s, dont | 6urbanisation es
(villes, villages, hameaux, fermes clos-masures é ) . En terme de surfac
représentent 37,5 hectares, soit seulement 0,2% de la superficie de la CCYN.

Pour rappel, les STECAL sont délimités apres avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

3.2.2.1. Allouville-Bellefosse
Le plan de zonage e st modi fi ® pour Cr ®er nteprise SSEMEGMA L  aut
Mécanique Générale (4 652 m?).

Bois-Himont Bois-Himont i

0 50 100 m 0 50 100 m

Plan de zonage avant / aprées
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Le plan de zonage e s't modi fi ® pour cr ®er nteeprise3dcan@AL aut
(4 464 m2),

Plan de zonage avant / apres

3.2.2.2. Mesnil-Panneville
Leplandezonage est modi fi ® pour cr ®entreptse G.AMEETALIMA ULt ouTr

Plan de zonage avant / apres
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3.2.2.3. Touffreville-la-Corbeline
Leplandezonage est modi fi ® pour cr ®e ntreprise TERCT(E&BM2). aut our

v % s

Plan de zonage avant / aprés

3.2.3. Evolutions apportées au réglement écrit

Léart i €38 quidéfiditdes STECAL indigue que le réglement doit préciser les conditions
de hauteur, d'implantation et de densité des constructions , permettant d'assurer leur
insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone. Il doit fixer les conditions relatives aux raccordements aux
réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygieéne et a la sécurité auxquelles les
constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Le reglement du PLUi a été adapté pour correspondre a la typologie et aux formes des
constructions présentes dans ces nouveaux Stecal « e » : emprise au sol jusque 20% environ,

hauteur pouvant dépasser 8m. Les conditions doéi mplantation et
restent identiques a celles déja rédigées dans la zone A.
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Le reglement écrit du PLUi est modifié de la maniére suivante pour définir le nouveau secteur
«AStecale». Afin dé®viter tout blocage en cas dobdoccl
aux STECAL «ht» (accueil et hébergement touristique), «t» (valorisation touristique et
patrimoniale) et « s » (équipement scolaire) sont également accordées au nouveau STECAL

« e » (activités économiques diffuses).

ARTICLE A17 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

12. TYPES D6ACTI VI TES, DEST I-DEATINAUOGONS ABTORISE® U S
SOUS CONDITIONS

[ é]

Dans la zone A, Ap, hormis les secteurs A Stecal « ht » A Stecal « t », A Stecal « s » et A Stecal
« e », sont autorisés, sous conditions :

[ é]

En sus, dans le secteur A Stecal « e » uniguement, sont autorisées :

Les constructions, i nstall ations et am®nagement ¢
limtede21%de | 6emprise fonci re du Stecal et " lcondi
et déun traitement paysager de qualit®.

[ é]

Les ajouts sont soulignés et les suppressions sont barrées

ARTICLE A31 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[ €]

3.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[ e]

En S uUs, en secteur A Stecal [ e e | a hauteur
économiques ne pourra excéder 8 métres au faitage.

[ e]

Les ajouts sont soulignés et les suppressions sont barrées

Léarticle 4.1.1 est adapt® pour tenir compte d
déactivit® (pas de pent e mini male qui aurai-t
«cathédralese | ors de |l a construction d@&danhauke@tdesment c
combles étant proportionnelle a la largeur du batiment) : voir point n°8 : « Revoir les regles

A

relatives a la volumétrieetal 6 i mpl ant ati on»des constructions
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3.3. Actualiser | es i1 nventaires r®alis®s Jors
ainsi que les mesures de protection liées
3.3.1. Inventaire du patrimoine bati

3.3.1.1. Constat

Lors de | 6®l abor at iprnotdiug @& LaJu ,t il tersel9h éntalldéd®iftt i c | e
batiments remarquables . Le réglement édicte des prescriptions destinées a encadrer les
restaurations et les extensions des batiments, mais aussi & soumettre a permis de démolir les

édifices répertoriés.

Cet inventaire m®rite dbé°tre ajust®

- A Allouville -Bellefosse et & Bois -Himont , afin que soient ajoutées les photos des
batiments remarquables (photos manquantes dans le PLUi approuvé) ;

- AEcreteville -lés-Baons, pour recaler un batiment qui été mal positionné sur le plan de
zonage et ajouter les photos des batiments remarquables (photos manquantes dans le
PLUi approuvé) ;

- A Mesnil -Panneville , afin que les fiches qui avaient été réalisées dans le document
déurbani sme communal S 0 i e ettpour rélacersc@rec®eenent d an s
un batiment repére.

Ces évolutions concernent les communes suivantes :
N

%

Hautot-Saint-Sulpice

Rocquefort

Hautot-le-Vatois

Ecretteville-lés-Baons

Les Hauts-de-Caux

Sainte-Marie-des-Champs

Valliquerville .
Ecalles-Alix

Saint-Clair-sur-les-Monts

Mesnil-Panneville ‘

Saint Martin de I'If,

Canyille-la-Folletiére

0 4 8 km

Position du territoire concerné
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3.3.1.2. Evolutions apportées au réglement graphique
3.3.1.2.1. Allouville-Bellefosse

Les fiches constructions remarquables sont complétées pour intégrer les 131 constructions
remarquables repérées a Allouville-Bellefosse :

¥

Llf

2kmA/

Les 131 constructions remarquables repérées a Allouville-Bellefosse
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Les photographies suivantes sont ajoutées en annexe du reglement (piéce « 5.2 Batiments
protégésaut i t re de 1%grticle L151

ALLOLVILE - PATR\flo(vE
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3.3.1.2.2. Bois-Himont

Les fiches constructions remarquables sont complétées pour intégrer les 55 constructions
remarquables repérées a Bois-Himont :

.{‘ ///\/ s
STV
\>\7 \// /\/\
& < 7
>:" x / ) g4

7 \\\”.\ :-/}\5}%_? i?_:

AN

s a4

\ .
Bis-Himont e s @™
_jrEtinonty

) / N | &

Les 55 constructions remarquables repérées a Bois-Himont
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Les photographies suivantes sont ajoutées en annexe du reglement (piéce « 5.2 Batiments
prot ®g®s au tit-19e):de | 6article L151

PRTRITIOTNE  [301S HITION |
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3.3.1.2.3. Ecalles-Alix
Le chateau de Beauvoir & Ecalles-Alix étaitrepéréa u t i t r e d el9./Séubledhatead e L 15

en tant que tel avait été repéré, mais les élus souhaitent que la protection soit élargie aux deux
communs qui lui font face.

| /
! /

/]

Plan de zonage avant / apres

3.3.1.2.4. Ecreteville-lés-Baons
Sur le plan de zonage,le b ©t i ment nA2 s iEtrett@viledliésBaonslestredalé ur g d ¢

vers le nord-ouest :

B

Plan de zonage avant / aprées
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Par ailleurs, les fiches constructions remarquables sont complétées pour intégrer les 9
constructions remarquables repérées a Ecretteville-lés-Baons :

‘3244,5(%
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Les 9 constructions remarquables repérées a Ecretteville-lés-Baons

Communauté de Communes Yvetot Normandie T PLUi i Rapport de la modification 1 37




Les photographies suivantes sont ajoutées en annexe du réglement (piéce « 5.2 Béatiments
prot ®g®s au tit-19e):de | 6article L151
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3.3.1.2.5. Mesnil-Panneville
Les fiches constructions remarquables sont complétées pour intégrer les 3 constructions
remarquables repérées a Mesnil-Panneville :

Les 3 constructions remarquables repérées a Mesnil-Panneville
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