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|. Les objectifs de la CCYN

L6®l aboration du Plan Local déUr bani sme i ntperuc o mmun matlt r(ePLdbiam®dieor er | a
la Communauté de Communes Yvetot Normandie a été prescrite ~ intergéneérationnelle,
par délibération du Conseil communautaire le 17 décembre 2015. A Assurer |06int®gration des nou
Le PLUi est ainsi défini comme le support privilégié du projet de dans | Oespace rural en pr
. p . TP caractéristiques paysageres du Pays de Caux,
territoire de la CCYN, compétente depuis la délibération de son . o e -
. . . . Poursuivre la politique de d?nsmcanon en milieu
consei communautaire, le 2 juillet 2015, Py Skt 0B &S on de
) A urbain toUt en respéctant le cadre Bati existant,
IaAcomp®t.ence relative ag .plran |l ocal dourAbBéQquﬁnI@er dagcumedts entre 1| 6ha
dourbani sme en tenant éticanfiméepar carte commMUN@deEmpl oi tout en cr®ant des
| 6&érpréfectoral du 26 octobre 2015 modifiant ses statuts. zones sp®cifiques pour ®viter
. o ] ] o A Favoriser | dacc s aux serviec
La délibération de prescription fixe les trois grands obijectifs proximité pour maintenir la qualit¢ de vie qui
suivants : caractérise les communes du territoire,
Il di .,mat : tabnta?,.umir@garollpa;tllf(;l,meraapportersursa T P®renni ser et d®vel opper | 6empl oi , a s
lversite et sa re,partmon entre les difierentes com_ml,mes en économique du territoire en tant que péle stratégique doté
permettant le développement des espaces urbanisés sans doinfrastructures routi res et ferrov
altérer le cadre de vie existant :
P i | cvel itorial o Favoriser | a cr®ation de nouvel |l
A Egunbrer _ e développement territorial et économiques
démographique dans le respect des
caractéristiques locales, o Le développement économique en zone urbaine
Adapter | o6offre de I ogement au pl usA gidedtifefles friehBsaregualifier,
en suivant | 6®vol ution d®mographi quf Fafeede «lladgare » un atout de développement
population mais en attirant également des tertiaire et de télétravail en favorisant son
ménages plus jeunes, accessibilité par les transports en commun mais
Assurer une r®partition ®quilibr®e sWius$Oepaestiddnénietr e de
du territoire entre | es di ff®rentsiA pepemet tdddabet dt®evel oppement dé
entreprises en zone dbéactivite



0 Zones commerciales : de permettre |l a mise en Tuvre coh®ren
A Lutter contre les friches commerciales existantes, du PLU;I,
A Ma triser | a consommati on ddbespaces,
| accessibilit®taes nolvellesst at i onnemelidifieretapaiserletrafic des vehicules
friches qui devront étre compatibles avec les A Définir un plan de déplacement qui permet
perspectives de développement durable, notamment de fluidifier [Io6axe
A Travailler sur des projets mieux intégrés dans les ~en favorisant le contournement
quartiers et en lien avec les espaces de vie A Eviter que la circulation de transit et les dessertes
existants, locales empruntent les mémes axes pour
sécuriser les axes de déplacement et de transport,
o Agriculture A Sécuriser les traversées des voies ferrées qui
A Favoriser le commerce de proximité et le provoquent des coupures dans le développement
développement des circuits courts, des communes,
A Affirmer |l a place de | 6agriculture dans | 6®conomie
locale et son role paysager, o] Développer les déplacements et le transport de
A Diversifier |l odactivit® |locale poul qub%e”é r& cb93 etnp@meres vers | a
conforter une économie qualitative, Vi e dbo Y v éfférerites edammadnesentde elles
A Préserver les zones naturelles en cohérence avec A Favoriser et developper le co-voiturage en
une agriculture moderne, les exploitants coh®rence avec |l a politiqgue n
participant . | 6entretien de notr e d9PEMEG moi ne
paysager, A Créer des parkings externes raccordés aux
réseaux de transports en commun locaux,
o Affirmer la place du tourisme A Développer les modes doux (vélo/piéton) et
A Protéger le patrimoine naturel et bati qui est le sécuriser les différentes circulations,
socle du développement touristique local, A Assurer le déplacement des personnes a mobilité

A ddoh®bergement s
touristiques a proximité des salles ou lieux
ddactivit®s touristiques
Mettre en avant le terroir local afin que le touriste
de passage séjourne et découvre la Pays de

Caux,

Développer la création

et de

Le déplacement doit étre réfléchi a la fois des communes vers
le p6le centre mais aussi tourné vers les autres territoires afin

réduite

sO® n§;r%té\1rerrleetrs’:msport

Assurer la structuration et I
les différents modes de transport,
Limiter | 6®t al ement uionbain po

des réseaux et faciliter les déplacements,
Prendre en compte la circulation du monde rural
avec les engins agricoles,



o Ouvrir Il es d®placements vers | Qestroistgrands.objectifs constituent le fil conducteur pour la mise

A Développer la mobilité vers les aéroports et les en Tuvr e du diagnostic territori al
gares régionaux ce qui est important pour le | 6environnement | @®Inab orgautel etpde wiu PADD
développement économique, traduction réglementaire.

A Augmenter la place de la voiture électrique qui est
un mode de d®pl aacement dbéavenir.
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Il. Le territoire de la CCYN

Ecretteville-les-Baons
Hautot-Saint-Sulpice
Bois-Himont
Baons-le-Comte

0 Hautot-le-Vatois

Lors de la délibération de prescription du PLUi le 17 décembre
2015, la CCYN ne comptait que quatorze communes.

o O O o

Depuis le 1° janvier 2017, la CCYN compte six nouvelles
communes soit vingt communes au total.

Dés le début de la démarche de diagnostic, c 6 e s t | 6ensembl e des

vingt communes qui a été étudié afin de faire ressortir les enjeux 1 les cing communes du Plateau Vert

stratégiques™ | 6 ®chel l e communautaire soi o Carville-la-Folletiere

1 les quatorze communes de la CCYN o Croix Mare

o Yvetot 0 Ecallgs Alix .
o Sainte-Marie-des-Champs @ Mesnil-Panneville
o Valliquerville 0 Saint-Martin-de-l 0 | f. (re groupan t l es
o Allouville-Bellefosse communesA de Betteville, La Folletiere, Fréville et
o Auzebosc Mont-de-l 61 f )
0 Autretot
o Saint-Clair-sur-les-Monts
o0 Touffreville-la-Corbeline 1 la commune de Rocquefort
0 Veauville-les-Baons
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Betteville
https://fr.wikipedia.org/wiki/La_Folleti%C3%A8re
https://fr.wikipedia.org/wiki/Fr%C3%A9ville_(Seine-Maritime)

SAINT VALERY EN CAUX

Saint-Martindeklf
. Communes actuelles de la CCRY N

. Communes qui intagreront la CCRY au 1 janvier 2017
Source : CCYN
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. Lesdocuments douwguelmavamte led®| aboration du |

Les documents dobéburbanisme en viagu

t ®mo i g n e wiversitk dlas médacteurs,des dates dobé®lI

et de contenu, notammentau regard du code de | gANT-MARTIN-DE-'E 4 documents (PLU + carte
communale + RNU)

SAINT-CLAIR-SUR-LES-MONTS POS 1991- PLU en cours

ALLOUVILLE-BELLEFOSSE POS 1990
SAINTE-MARIE-DES-CHAMPS PLU
AUTRETOT PLU approuvé en 2017
TOUFFREVILLE-LA-CORBELINE PLU approuvé en 2017
AUZEBOSC PLU approuvé en 2018
VALLIQUERVILLE POS 1990- PLU en cours
BAONS-LE-COMTE PLU 2011
VEAUVILLE-LES-BAONS POS 91
BOIS-HIMONT POS 1988 révisé en 2001
YVETOT PLU approuvé en 2016
CARVILLE-LA-FOLLETIERE Carte communale 2010 Les documents doéurbanisme en vigueur a
CROIX-MARE PLU 2011
ECALLES-ALIX PLU approuvé en 2018 Lébenjeu de | 6®l aborati on du di agnost
réaliser une analyse globale du territoire afin de définir une vision
ECRETTEVILLE-LES-BAONS POS 1993 déenséembdlée®chel |l e des vingt communes.
HAUTOT-LE-VATOIS RNU
HAUTOT-SAINT-SULPICE Carte communale 2006
MESNIL-PANNEVILLE Carte communale
ROCQUEFORT Carte communale 2014
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DEMOGRAPHIE ET HABITAT



Chapitre 1 .Démographie et habitat

|. Des orientations cadres en faveur ddune dynami que d®mogr ap
production accrue et équilibrée de logements

1. Le SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime 2014-2015

Le principe doé®qui l«iprendre enecentpte po s ® af i

1.1. Les orientations du PADD du SCoT besoins des différentes catégories de population » et de « favoriser
une croissance équiliborée du territoire entre pdles urbains et
1.1.1.Trois objectifs stratégiques secteurs ruraux ».
Le PADD du SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime 2014-2025 Les enjeux relatifs - | 6 hédube B at son
fixe trois objectifs stratégiques : consommati oa ddmres paca constoy,weti on (
o R o «favoriser de nouvel I»pede «topfprterled gi es d
T Objectif 1: Assurer 1 0®quilibrde Py d{yoffied B Be&dlFIdkAtif social », de « favoriser la réhabilitation
Plateau de Caux Maritime des parcs de logements existants », de «d ®v el opper | dof f
I Objectif 2 : Valoriser la qualité du cadre de vie et préserver logements saisonniers » etde «d ®v el opper | 6offre de
| 6i denti t® du Pays loisirs ».
1 Obijectif 3: Renforcer l 6attractivit® et la comp®titivit® du
territoire 1.1.2.Des objectifs territorialisés
Le premier objectif traite notamment des thématiques liées a la L djectif 3 i nscr it | 6 aRvebniftoirocner del 6attract .
croissance démographique et a la production de logements. Les compétitivité du territoireé  * travers diff®rentes o
besoins en logements neuf s ont ai nsi ®t ® ®VadsaPSr e é|ﬁd@§@§hqhhﬁmgﬁa un d®vel oppeme
SCoT et a horizon 2025 en tenant compte : du desserrement des territoire renforcant son armature urbaine ». Pour ce faire, cing
meénages, du renouvellement du parc de logements, du typologies distinctes ont été créées afin de classer les communes

d®vel oppement touristique et de | Qgflybpd d®mographique.
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Les 14 communes de la CCYN comprises dans le périmétre du
SCoT se répartissent de la maniére suivante :

1 Groupe 1: Les plles urbains majeurs
o0 Yvetot
0 Sainte-Marie-des-Champs
o Valliquerville

1 Groupe 2 : Les péles structurants
Aucune commune de la CCYN ne fait partie du groupe 2.

1 Groupe 3 : Les pbles secondaires
o0 Allouville-Bellefosse

1 Groupe 4 : Les communes rurales en développement
0 Auzebosc
0 Autretot
0 Saint-Clair-sur-les-Monts
o Touffreville-la-Corbeline
o0 Veauville-les-Baons

1 Groupe 5: Les communes rurales
o Ecretteville-les-Baons
Hautot-Saint-Sulpice
Bois-Himont
Baons-le-Comte

o}
o]
o}
0 Hautot-le-Vatois

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial

Il Groupe 1:Poles urbains majeurs Réseau viaire primaire
- Groupe 2 : Pdles structurants mmm Réseau viaire en cours de réalisation

- Groupe 3 : Pdles secondaires majeurs Réseau viaire secondaire

- Groupes 4 et 5 : Communes rurales en développement et Communes rurales Adetransport ehmmmun
—

D Les 14 communes de la CCRY Reseau ferre

Localisation des communes suivant le classement par groupe, Extrait du PADD du
SCoT Pays Plateau de Caux Maritime




Le PADD du SCoT comprend un focussurl 6 aggl om®r ati on d&¥v et dtidnades disgpositions SCoT sur son territoire

et pr®ci senwiudndr agc ddenvi sager l e deLBB-DPppekumenddeetdel d 6Ur bani sme) .
densification de | 0a gay lne cedsifiaation o n gve_totaise i S
es six nouvelles communes sont néanmoins intégrées dans le

du tissu urbain de la ville-centre (récupération des friches et des

6dent s Creuses dubanigatiore plus gease et phs périmétre du SCoT Pays Plateau de Caux Maritime (L.143-10 du

structur®e des communes Iim|troph&@d(?o\ﬂ\?etooturbqalpl' sdgd ¢ Lppdegungrer dev
canaliser une part accrue de la croissance démographique de l6int®gralit® u nouveau p®rim tre,
| 6aggl om®rati on d®l i b®r ation qui suivra | 6analyse de

schéma en vigueur, soit 6 ans au plus tard aprés la délibération
portant approbation du SCoT, le 24 septembre 2020.

1.2. Le rapport de compatibilité entre le PLUi et le SCoT Dans | dattente de fcien t @0 asl®yvursdronured

r®partition des objectifs dda®deui | i br e
Le SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime a été élaboré a cadre du PLUi de la CCYN a vingt communes, les six nouvelles
| 6®c hel | eEPQAl eontda @QYN qui ne comprenait que communes pourront °tre assimil ®es
guatorze communes le 24 septembre 2014,1 or s de | @ap p rdo®faitnionpar | e SCoT. Lbéenjeu est dobass
SCoT. de territoire de la CCYN tout en respectant les orientations du

SCoT qgui | ®gal emenrit gquoéx wsaorzeap os e
Depuis le 1° janvier 2017, la CCYN compte six nouvelles communes initiales.
communes soit vingt communes au total.

1.2.2.Contexte  réglementaire : | a r gl e déur ban
1.2.1.Concernant les dispositions SCoT applicables sur le limitée en absence de SCoT applicable
nouveau périmetre de la CCYN

Léartil4e4 edl code de | d6Urbanisme di [
'l ndy a pas de disposition SCoT:.apRlh&E8PLHSuFUSESCIdT nlositi Tplas’ €apha§ ¢
nouvelles communes intégrées a la CCYN au 1* janvier 2017 : délimitées apres le 1¢ juillet 2002, les zones naturelles, agricoles et

foresti res dbébun PLU (ou dbéun POS)

T I es cing c 0 mmu nateau Vdre (Calrvillecla¢ Pl . N N
L . . . ) constructibles des cartes communales ne peuvent étre ouverts a
Folletiere, Croix Mare, Ecalles Alix, Mesnil-Panneville et . . . . N
| Gur bani sglél | occasi on de | 6 ®I

Saint-Martin-de-l pni&®t ai ent couvertes ar
b . . . pdA voﬁutocnmmednetss dd 6ur banf§janwes 2017Depui s
i la commune de Roquefort, suite a sa sortie de

N . . le préfet est le seul compétent pour déljvrer la dérogation a cette
| 6®t abl i ssement public SCoT du IoIE>ays dses rr]—Ffautpes E[alalsges
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avi s de

du

r gl e, apr s
public porteur du SCoT (L.142-5

simpl es
code de

Les six nouvelles communes intégrées au périmétre de la CCYN au

1¢ janvier 2017 sontansiconcer n®es par | a

limitée.

2. La Chartedu Parc Naturel Reégional
(PNR) des Boucles de la Seine
Normande

Le PNR des Boucles de la Seine Normande a été renouvelé par
décret le 19 décembre 2013 et publié au journal officiel le 21
décembre. L 6 a p pr o b atcharterest dneactd volontaire qui a
valeur de contrat entre les collectivités signataires.

Les communes db Al | eBellefoskd, éAuzebosc, Bois-Himont,
Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la-Corbeline et Yvetot sont les
six communes de la CCYN a étre intégrées dans le périmétre du
PNR des Boucles de la Seine Normande.

La charte fixe trois ambitions au service du projet de territoire :

1. «Etre garant des équilibres dans un territoire riche et
respectueux de ses paysages, de sa biodiversité et de ses
patrimoines naturels et culturels.

2. Coopérer pour un développement local, durable, innovant et

solidaire.

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial
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| 6Ur bani smednstruisant

C [BP Hidsér Fdes didns edtee led ldalBitantsbet leusssterritores en
un senti ment
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A - Accompagner les communes pour un développement

et pour répondre aux besolns en services de proximité (154

@ péles principaux (@ poles secondaires » villages

B - Intégrer et promouvoir les spécificités et [es qualités
du territoire dans les projets d'aménagement et d'urb:

structure clos masures (1.1.2 - 1.2.2)

structure clos arborés (1.1.2 - 1.2.2)

structure linéaire (1.1.2-1.2.2)

préserver les coupures d'urbanisation (1.1.2 - 1.2.2)

préserverle p
des

£
L
J
-

C - Protéger et restaurer les fonctionnalités écologiques
dans la trame verte et bleue (1.3 - 1.4)

E réservoirs de biodiversité non humides (1.3.3)

D réservoirs de biodiversité - réseaux de haies (1.3.3)

giq non humides (1.3.3)

s corridors écologi non humides hors

réservoirs de biodiversité humides (1.3.2)

(1.3.3)

réservoirs de biodiversité : réseaux de mares (1.3.2)

réservoirs de biodiversité et corridors écologiques : cours d'eau (1.3.2)

corridors écologiques humides (1.3.2)

PR O Vg SRRy Vo ) |

hors itoire (1.3.2)

D - Maintenir les activités agricoles et sylvicoles et dévels
I'utilisation des produits locaux pour I'alimentation,

la construction traditionnelle et I'énergie

P! les esp

1 ilé

gri en privilégi
le maintien de I'élevage et de la prairie (1.1.1-13.2-2.11)
1

la p: fruitiere en

le réseau de vergers (2.1.1)

maintenir et développer la filiére locale de chaume
en préservant les roseliéres (1.4.3 -2.1.2)

loriser le bois bocager en gérant di
l:l le réseau de haies (1.3.3-2.6.2)

')

valoriser les produits sylvicoles en gérant
durablement la forét (1.3.3-2.6.2)

E - Accompagner les acteurs économiques et les colle;
pour améliorer I'environnement

Objectifs de la Charte

Extrait du plan de Parc 2013-2025

p les collectivités dans le développ durable
de leurs zones d' ités d'intérét aire (2.4.2)

restituer les chambres de dépot en espace naturel ou agricole (2.4.5)
définir 'usage des chambres de dépét en sommeil (2.4.5)

installations de transit du Grand Port Maritime de Rouen

résorber les points noirs du territoire (1.5.3)

pagner les activités portuaires (2.4.5)
zones d'intérét patri ial, biologique et f i |
n'ayant pas ion & illir des activités supplé

d'extraction de g ouded lage de sédi marins (2.4.4)

A

pédagogique et de loisirs

U faire de la Maison du Parc une porte d'entrée sur le territoire
(211-252-253-3.1.2-3.2.1)

s'appuyer sur les offices de tourisme et les syndicats d'initiative (2.5.3)
développer la dé te, la i et |'appropriati

n du territoire en s'appuyant sur les lieux et sites (musées, bases de loisirs,

patrimoines...) et un réseau d'acteurs dynamique
(25.3-3.21-3.22-3.23-3.3.1)

aménager et valoriser les points de vue panoramiques (2.5.2)
n et prendre en compte les cones de visibilité (1.2,1)
g créer un bac de Seine dédié aux transports doux (2.2.3 -2.5.2)
Saans duire le projet d'itiné doux s dans le schéma

véloroute de la Vallée de la Seine (2.2.3-25.2)

w maitriser I'impact des loisirs motorisés (1.6.2)

G - Organiser I'offre de transport collectif et développer
les alternatives a la volture

conforter les lignes de bus existantes (2.2.3)
. créer une ligne de bus entre Yvetot et Bourg-Achard (2.2.3)
réactiver le réseau ferroviaire vers Honfleur (2.2.3)

maintenir les bacs de Seine (2.2.3)
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La premiére ambition de la charte du PNR affiche notamment la

nécessité de «| i mi t er | 6®t alloei nmepretr m@ratbd il ri ORIENTATIONS ET AcTions

Pour ce faire, un indicateur stratégique a été défini ainsi que des
orientations et actions :

Sindicateursstratégigue)

Evolution de I'artificialisation* des sols

Les partenaires de la charte s’engagent a limiter Iartificialisation des sols sur le périmetre du Parc
(hors directive territoriale d’aménagement) entre 2 et 4 % sur les 12 années de la charte.

Cet objectif représente une forte inflexion des tendances aujourd’hui a I'euvre. Afin de répondre a
cette volonté de maitrise de la consommation de foncier les partenaires s’engagent dans le cadre
des SCoT sur une limitation de Iartificialisation* a 3,75 %. Pour les territoires qui ne sont pas cou-
verts par un SCoT, et afin que soit équitablement réparti I'effort de limitation, les villages s’engagent
sur un objectif de surface artificialisée de 2 %, les pdles urbains sur un objectif de 3 4 4 % et les
pdles urbains secondaires sur un objectif de 2 a 3 %.

La méthodologie retenue pour le calcul des surfaces artificialisée existantes est hasée sur la comparai-
son des surfaces mesurées d’occupation du sol (MOS) a partir d’un état de référence mesuré en début
de charte, puis 12 ans plus tard, avant la fin de la charte. Les surfaces artificialisées retenues sont : le
tissu urbain continu, le tissu bati discontinu, le béti diffus ou isolé, les zones industrielles et commer-
ciales, les grands équipements publics et les emprises patrimoniales et culturelles, les réseaux routier
et ferroviaire, et espaces associés, chemin de halage, les zones portuaires, les chantiers, les espaces
verts urbains et les équipements sportifs et de loisirs. Les surfaces exclues du calcul sont : I'extraction
de matériaux, les décharges et dépdts, les espaces artificialisés en attente de requalification et les
espaces verts des réseaux viaires* et ferroviaires. Ces espaces, souvent classés N dans les documents
d’urbanisme peuvent en effet bénéficier d'objectifs de renaturation, ou de mesures liées a la création
de corridors écologiques*.

Extrait de la Charte 2013-2025
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sols ». O

Limiter I'étalement urbain en privilégiant dans
les documents d’urbanisme et les projets
d’aménagement et de construction :

La réalisation de logements dans des batiments
publics ou privés vacants.

Une occupation optimisée des sols en zones
urbanisées de centre-bourg et village, par la den-
sification et en comblant les "dents creuses" de
I'urbanisme.

Sur les communes définies en "Structure linéaire®,
la limitation en épaisseur des zones Al et des pro-
jets de lotissement afin de restreindre la consom-
mation d'espaces agricoles et naturels.

La réalisation d’opérations d’aménagement et de
construction permettant le partage et la mutua-
lisation des espaces, la mixité des fonctions, la
réduction de la place de I'automobile au profit de la
pratigue piétonne, des liaisons douces et du déve-
loppement de réseaux de transports en commun.
La réduction de I'habitat dispersé et des construc-
tions dans les hameausx.

La préservation des coupures d'urbanisation
natamment en bordure des axes routiers, de l'axe
Seine ainsi quentre les villages et les hameaux.
La reconversion des friches* industrielles, artisa-
nales, urbaines. ..

Réduire I'impact des projets d’aménagement et
de construction en favorisant :

La mise en ceuvre sur les voiries et stationnement
des propriétés privées, des batiments publics et
de zones d'activités et commerciales, des reve-
tements favorisant l'infiltration naturelle des eaux
pluviales (de type dalle alvéolaire engazonnge).

La proximité des zones ouvertes a I'urbanisation et
des opérations d’aménagement et de construction
avec les gares ou stations de transports en commun.
La préservation d'espaces naturels dans les jar-
dins privatifs, publics, les aires de loisirs et les
espaces verts des zones commerciales, d'activi-
tés et industrielles.

La réalisation d'opérations d’habitat permettant le
partage des services et des espaces entre I'en-
semble des habitants et usagers et une offre variée
en matiére d'habitat répondant a la mixité sociale
et générationnelle.

La limitation de I'emprise au sol des projets de
construction.

L'éco-construction et les constructions bioclima-
tiques afin d'utiliser au mieux des ressources peu
transformées, locales, saines et la réduction des
consommations énergétiques ligs aux chantiers et
a I'exploitation des batiments.

Extrait de la Charte 2013-2025




Il. Un territoire attractif

1. Une croissance continue depuis 1968...

En 2013, la CCYN compte 26 364 habitants.

Lenombre dbéhabitant 42%enaa2008et201® de

contre 6,9 % entre 1999 et 2008. Avecunt aux do6é®vol uti on annuel
moyen de +0,8% entre 2008 et 2013, la croissance

démographique de la CCYN est plus marquée que celle observée a

| 6 ® c tuedéphrtement (+ 0,5 % entre 2008 et 2013).

Cette croissance, continue depuis 1968, a connu un ralentissement
entre 1990 et 1999 avec un taux annuel moyen de + 0,4 %.

Evolution de la population

30000
25000 _-—-"'_'—_-;;;“7
25312
22017 23672
20000 21270
19009

L 17309
10000

5000

0

T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE RP2013

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial



2.édue °© un

Y

La croissance démographique de la CCYN est due a un solde
migratoire positif depuis 1968. Des 1975, ce dernier contribue
plus fortement a la croissance de la population que le solde naturel.
Le solde migratoire connait néanmoins une baisse entre 1982 et

sol de migratoire

posi tif

Quatre autres communes présentent des soldes migratoires
négatifs : Rocquefort (-1,5 %), Saint-Clair-sur-les-Monts (-1 %),
Ecretteville-les-Baons (-1,9 %) et Autretot (-1,1 %).

1999, dat e | a que | | e i attei Soldes migratoire et naturel annuels moyens entre 2008 et toi
années 2000 qudéi |l conna’t une relance al 2013
tend é dlmlnuel’ Croix-Mare
Saint-Martin-de-I'If
Contribution des soldes naturel et migratoire a I'évolution annuelle
de la population EeallesAlix
2,0%
Mesnil-Panneville
1,6%
Carville-la-Folletiére
1,5% 1,3% /——\
-/ -0,2%
1,0% Veauville-lés-Baons
1,0% -
0, 7% 0 7% Valliquerville
Touffreville-la-Corbeline
0,5% 0.4
Li/ n _I
0,0% - 0,0%
1968-1975  1975-1982  1982-1990 1990-1999  1999-2008  2008-2013 Hautot-Saint-Sulpice
05% Hautot-le-Vatois
N due au solde naturel = due au solde migratoire =—s=\/ariation annuelle moyenne
Bois-Himont
Source : INSEE RP2013
Baons-le-Comte
Des dynamiques différentes se dégagent par commune. Au sein du Auzebosc
pble urbain, Yvetot assiste a une croissance démographique portée
uniguement par un solde migratoire positif (+0,6 %), son solde Allouville-Bellefosse
naturel étant négatif (-0,2%) et Sainte-Marie-des-Champs uolde migratore m soide nsture
. . o
enregistre une baisse d@&%.on nombre dohnhabrlrtants ( Source - INSEE RP2013
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3. Une population concentrée sur le pole urbain

Yvetot concentre 45% de la population de la CCYN et Sainte-Marie-des-Champs et Valliquerville concentrent respectivement 5,7 et 5 % de la
population. Ces trois communes constituent le pble urbain majeur du territoire.

Répartition de la population en 2010
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Evolution de la population 1999-2013
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(/\2/ \ Evolution de la population
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lll.  Une population vieillissante et des ménages qui se desserrent

l.L6augmentation des plus de 60 ans

Entre 2008 et 2013, les plus de 60 ans ont augmenté de 17,2 % logements plus petits, adaptée aux personnes agées qui constituent
alors que les moins de 20 ans ont augmenté de seulement 0,7%. souvent des m®nages dbéune seul

L6i ndi ce destdp &abrer2083econtre 1,23 en 2008. A proximité des services, des équipements et des commerces.

| 6®chell e du d®partement, |l e ph®nom ne est moins marqu® puisque

A contrario, Ecalles-Alix, Auzebosc et Carville-la-Folletiere

les plus de 60 ans ont augmenté de 12 % entre 2008 et 2013 et que ] T : ) e
présentent un indice de jeunesse compris entre 2 et 3, indiquant

|l 6indice de jeem23se est de 1,05 ) :

que la population de ces quatre communes est la plus jeune de la
Sur la période 2008-2013, le nombre de personnes entre 60 et CCYN, devant celle des communes de Croix-Mare, Autretot et
74 ans a augmenté de 20 % et les plus de 75 ans de 12,8 %. A Roquefort.
contrario, le nombre de personnes agées de 15 a 29 ans a baissé,
de 4 %. Population de la CCRY par tranche d'dge

Hormis | a part des moi ns de 60 a8 s,

8
moins de 15 ans a augmenté (+5,3 %), ce qui ne suffit pas a 2L5%
inverser la tendance du vieillissement de la population. 18,4% 19,0% 2

17,8%
La r®partition igdi®eodjeanedsd pgprucemmdne | 0| 1 1 1
montre des situations communales inégales face au vieillissement 14,6% 2008
de la population. Ce phénomeéne est plus marqué sur le pdle urbain #2013
compos® des c o mmu n e sMarid-@e¥-€harhps tet, S
Valliquerville ainsi que sur Allouville-Bellefosse. Cette tendance
peut not amment sbexpliquer par I 8,7%

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

Source : INSEE RP2013
1Lédindice de jeunesse est nombre de moins de 20 ans sur | e nombre des plus de

60 ans.
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Indice de jeunesse en 2013
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2. Un desserrement des ménages sur le méme rythme que dans le département

Entre 1999 et 2013, la taille moyenne des ménages de la CCYN a

diminué de 0,7 % par an, suivant ainsi le méme rythme quod” moins de 25 ans en 2013
| 6®chell e d®part e meé&mndesanhérages ont dés0 1 3, 19%
m®nages doéune seul e %em®@dNnNne contre

Cependant, les ménages de la CCYN ont une taille plus importante
g u 6 e n -Mamatime avec 2,31 personnes par ménage contre 2,23
| 6®chell e du d®partement

Evolution comparée de la taille moyenne des ménages

3,40

3,20 \

3,18

3,00 2,92
2,80

2,76 \
” {6\

2,20 2,29

—=—CCRY

—=—Seine-Maritime

2,00 T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source : INSEE RP2013

Parmi les familles, plus de la moitié ne compte aucun enfant de
moins de 25 ans (51 % en 2013, contre 48 % en 2008).
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Répartition des familles selon le nombre d'enfants de

m Oenfant
m 1 enfant
m 2enfants
® 3enfants

B 4enfants ou plus

Source : INSEE RP2013

La taille des ménages varie en fonction des communes. Yvetot
enregistre la taille de ménages la plus petite, suivie par les autres
communes du pdle wurbain (Sainte-Marie-des-Champs et
Val liquervil | e)PBellefdsses i

A contrario, les communes rurales dé Aut r e t-Hintont, CBralle-s
la-Folletiere, Croix-Mare, Hautot-le-Vatois, Mesnil-Panneville et
Rocquefort présentent les tailles de ménages les plus importantes,
comprises entre 2,7 et 3 personnes par ménages.

Anoter:La ville doéoYvetot se disti
personnes seules en 2013 (42 %), attir®es par
logements, les services, équipements et commerces présents en
centre-ville et facilement accessibles a pieds ou en transports en
commun (Vikibus).

quodAl l ouville

ngue p

6of f




Taille moyenne des ménages en 2013
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3. Une part importante de retraités

27 % des personnes de 15 ans ou plus du territoire de la CCYN
sont des retraités en 2013. Ce pourcentage a augmenté depuis
2008 date a laquelle il était égal & 25,7 %.

Les cadres et professions intellectuelles supérieures représentent
6,1% des catégories socio-professionnelle tandis que les artisans,
commer - ants et C kbretdtatisend 4t r epr i ses

La représentation importante de la catégorie socio-professionnelle

« Autres » correspond aux personnes sans activité professionnelle :
ch®meurs ndayant jamai s t rGetitegpart | ®,
reste toutefois inférieure a celle des professions intermédiaires,
professions libérales et ouvriers qui représentent prés de la moitié

des actifs du territoire (48,8%).

15,0%

§

Population par catégorie socio-professionnelle

%
%
%
% 2 % ®2008
=2013
! A — e - e
1
1
SRl I l

Agriculteurs Artisans, Cadres, Professions Employés Ouvriers Retraités Autres
commergants, professions intermédiaires
chefs intellectuelles
d'entreprise  supérieures

Source : INSEE RP2013

4. Un niveau de vie plus élevé que dans le département

Le revenu médian par unité de consommation est de 198340 au
sein de la CCYN contre 19 357 4 |'é6helle de la Seine Maritime.

A noter : Le revenu médian par unité de consommation d 6 Yvet ot
est le moins éleveé du territoire.
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Médiane revenu disponible par Unité de
Consommation en 2012

Seine-Maritime

Source : Insee-DGFiP 2012




Revenu médian par unité de consommation
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I\VV. Un parc de logements en hausse depuis 1968

1. Des logements majoritairement individuels, de grande taille, occupés par des
propriétaires

En 2013, 73 % du parc de logement correspond a des logements Typologie des résidences principales en 2013
individuels. 1% 39,
(]

A noter : A Yvetot, 51 % du parc est de type individuel et 49 % de
type collectif. 93 % du parc collectif de la CCYN sont concentrés a

Yvetot.
m 1 piéce
B 2 piéces
3 piéces
En 2013, 57 % des résidences principales sont occupées par des m 4 pidces

propriétaires. m 5 piéces ou plus

A noter : A Yvetot, les locataires sont majoritaires et occupent 62 %
des résidences principales.

Sur | 6ensembl e @QrN,turemajorite delogemerdse | a CGraphique r®alis® sans [es donn®es concern
de grande taille constitue le parc : 70 % des résidences principales caractéristiques spécifiques viendraient masquer les tendances générales,
ont 4 pieces ou plus Source : INSEE RP2013

A noter : 78 % des T1 du territoire sont concentrés a Yvetot.
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2. Un parc de logements récent

Plus de la moitié du parc de logements de la CCYN a été réalisée

N , Période de construction des résidences principales sur
apres les années 70.

I'ensemble de la CCRY

Le patrimoine réalisé avant 1919 est encore présent dans toutes les
communes constituant de 11 (Sainte-Marie-des-Champs) a 43 %
(Ecretteville-les-Baons) du parc de logements communal. Le
patrimoine issu de la période 1919 / 1945 est assez peu présent
(entre 2 et 11%) alors que celui des années 1946 / 1970 est plus ou
moins représenté (de 2 a 32 %) en fonction de
construction communale. Avec 32 % de son parc de logement issu
des années 1946 / 1970, Yvetot, particulierement touchée par la
Seconde Guerre mondiale, garde une forte présence de la période
de la Reconstruction dans son paysage bati.

B Avant 1919

B Entre 1919 et 1945
W Entre 1946 et 1970
B Entre 1971 et 1990
H Entre 1991 et 2005
B Entre 2006 et 2010

La part des logements réalisés entre 1971 et 1990 est relativement

importante (de 22 a 52 % pour Sainte-Marie-des-Champs) dans Période de construction des résidences principales sur
toutes les communes de la CCYN, correspondant notamment a I'ensemble de la CCRY sans Yvetot
| 6essor du tissu pavillonnaire.

Sur les deux derniéeres périodes, 1991 / 2005 et 2006 / 2010, la part

des résidences principales témoignent des dynamiques de
constructions communales,enf oncti on des documen
en vigueur ces années-la et des disponibilités fonciéres.

m Avant 1919

m Entre 1919 et 1945
m Entre 1946 et 1970
m Entre 1971 et 1990
m Entre 1991 et 2005
m Entre 2006 et 2010

Source : INSEE RP2013
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Période de construction des résidences principales

Croix-Mare
Saint-Martin-de-I'lf
Rocquefort
Ecalles-Alix
Mesnil-Panneville
Carville-la-Folletiere

Yvetot

Veauville-lés-Baons
Valliquerville
Touffreville-la-Corbeline
Sainte-Marie-des-Champs
Saint-Clair-sur-les-Monts
Hautot-Saint-Sulpice
Hautot-le-Vatois
Ecretteville-l&s-Baons
Bois-Himont
Baons-le-Comte
Auzebosc

Autretot

Allouville-Bellefosse

M Avant 1919

M Entre 1919 et 1945
m Entre 1946 et 1970
M Entre 1971 et 1990
M Entre 1991 et 2005
m Entre 2006 et 2010
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3. Une hausse du parc de logements

3.1. Une croissance du nombre de logements depuis
1968

Le nombre de logements a augmenté de 24,6 % entre 1999 et 2013
et plus particulierement de 8,4 % sur la derniére période, entre 2008
et 2013.

Cette hausse est plus marquée a Carville-la-Folletiére (+70 % entre
1999 et 2013) et dans certaines autres communes rurales du
territoire.

Anoter:Le parc de | od @aungmentésde 2680o\entre t
1999 et 2013, et concentre 50 % du parc.

Entre 1999 et 2013, la CCYN a vu son parc croitre de
2 353 logements (dont 1 495 logements neufs?), en parallele, la
popul ation nobéa
a 26 364 habitants.

2La diff®rence entre | 6®volution
neuve correspond aux logements crées par la résorption de la vacance, de
logements secondaires, le renouvellement urbain, le changement de destination,
etcé
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global e

Il est ainsi enregistré une hausse de 24,6 % du nombre de
logements, contre une hausse de seulement 11,4 % du nombre
déhabitants

Evolution du parc de logements dans la CCRY

11917

10998
9564
8671
7881
6427
5436 I

Source : INSEE RP2013

du parc de | ogement et Il a construction




Evolution du parc de logements 1999 - 2013

ALLOUVILLE-BELLEFOSSE

AUTRETOT

AUZEBOSC

BAONS-LE-COMTE

BOIS-HIMONT

CARVILLE-LA-FOLLETIERE

CROIX-MARE

ECALLES-ALIX

ECRETTEVILLE-LES-BAONS

HAUTOT-LE-VATOIS

HAUTOT-SAINT-SULPICE

MESNIL-PANNEVILLE

ROCQUEFORT

SAINT-CLAIR-SUR-LES-MONTS

SAINT-MARTIN-DE-I'IF

22,2 %

27,4 %

28,5 %

15,5 %

31,1 %

69,7 %

32,1%

21,9 %

2,2%

28,6 %

15,8 %

34,9 %

24,5 %

37,4 %

28,9 %

91 logements
58 logements
84 logements
21 logements
32 logements
62 logements
71 logements
36 logements
3 logements

29 logements
37 logements
65 logements
26 logements
70 logements

157
logements

SAINTE-MARIE-DES-CHAMPS

TOUFFREVILLE-LA-CORBELINE

VALLIQUERVILLE

VEAUVILLE-LES-BAONS

YVETOT

14,6 %

14,0 %

26,3 %

16,9 %

252 %

84 logements
41 logements

120
logements

44 logements

1222
logements



3.2. Une dynamique de construction positive, tout particulierement depuis 2011

Sur la période récente, entre 2006 et 2014, 1 215 logements ont été
livrés sur le territoire de la CCYN soit une construction annuelle
de 135 logements.

La dynamique de constr ucpérioder201$-6est acc® ®r ®e sur | a
2014 qui totalise 54 % des logements livrés de la période étudiée
(2006-2014).

A noter : Yvetot concentre 32 % des livraisons de la période.

A noter : 75 % des mises en chantier entre 2004 et 2013 sont des
logements individuels.

A noter: 67 % des logements collectifs mis en chantier sont
localisés a Yvetot.

Logements livrés sur I'ensemble de la CCRY

217
171
146
117
| [

2010 2011 2012 2013 2014

135 Igts/an
204 5,2 Igts/an/1000 hbts

95
85
| I
2009

2006 2007 2008

Source : INSEE+SITADEL
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Dynamique de construction 2006-2014

Communauté de Communes de la Région d'Yvetot - Diagnostic - Septembre 2016

Nombre de logements
\ construits par an pour 1000
: Fgl:geda;zednéinga-u‘i habitants de 2006 a 2014
C | [ ] pe22a45
[ ] pessass
I Dpess5as
B opesato
B pe1w0ai3s
"\
CC du
y Plateau Vert
iy / 1
P e
g CA Rouen - Ejbeuf - ﬁustre:>5eor(t)he 1000 2 ﬂ“‘i
3 R —:\NL—%P l' RS b
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4. Calcul du point mort rétrospectif

Depuis 1999, la croissance démographique de la CCYN est de i Lavacance:

0,8% par an. En 2013, la CCYN compte 2692 résidents o La vacance a augmenté de 22 logements par an : il

suppl ®mentaires. Sur | 6@OYNeaewaséne de | a p®roiaggdea, dldaut ant delilehtplgsedment s q
parc de logements croitre de 2353 logements, dont 1495 population résidante. En 2013, le taux de vacance

logements neufs qui ont été construits. Une partie de cette était de 5,4 % contre 3,6 % en 1999. Cette hausse
construction a uniguement permis de maintenir la population est nécessaire pour faciliter les parcours résidentiels

sur | e territoire artdelhcosstracgont du poi nt m et la mobilité des habitants au sein du parc de

logements.

Le point mort se décompose de la maniére suivante :

, . EVOLUTION DE LA VACANCE
1 Lataille moyenne des ménages : OLUTIO ACANC

0 Une baisse de la taille des ménages a été observée Rythme TR
A Taux de Taux de ., . annuelle du
entre 1999 et 2013 sur le méme rythme que celle vacance vacance GEVOlUtion e de
rel ev®e ~ dépa@amens ét Heela région (- 1999 2013 ool R jogements
0,7 %). 71 logements par an ont ainsi permis de vacants
répondre a la diminution de la taille moyenne des 36% 54%  4,6% 22
ménages. Ce phénoméne est lié au vieillissement de
la- population, aux décohabitations et aux 1 La proportion de résidences secondaires et de
séparations, en d o a u tau faitsuetde moine s logements occasionnels :
en moins de personnes sont logees par logement. o Le nombre de résidences secondaires a baissé de 6
unités par an. Le taux de résidences secondaires est
DESSERREMENT DES MENAGES passé a 1,5 % en 2013, contre 2,7 % en 1999.
Taille Taille Rythme de Besoins
mocsi':gne mocsj/:;ne desser-  annuels liés EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIF
) . rement  au desser- L
ménages ménages annuel rement Part des Part des Rythme Variation
1999 2013 résidences  résidences d'évolution  annuelle du
; ; annuel des  nombre de
2,56 2,30 -0,7% 71 secondaires secondaires résidences  résidences
1999 2013 . .
secondaires  secondaires
2,7% 1,5% -2,6% -6
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1 Letaux derenouvellement urbain annuel :

0 Le taux de renouvellement sur le territoire de la
CCYN est de -0,3 %. Il correspond au solde entre les
démolitions de logements et la création de logements
dans du bati existant. Sur le territoire de la CCYN,
une absence de renouvellement est constatée :
c 6 eadlite que les créations de logements dans le
parc existant ont été supérieures aux démolitions.
Ainsi, la création de 34 logements par an ont permis
de répondre aux besoins en logements et viennent
en diminution du point-mort.

RENOUVELLEMENT DU PARC

Nombre de - Besoins
Variation . Taux de
logements annuels liés
. annuelle du renouvel-
construits au renouvel-
par an entre stock de lement du lement
logements 1999-2013
1999 et 201; 9 parc

134 168 -34 -0,29%

A retenir, le point mort rétrospectif :

Entre 1999 et 2013, la construction de 26 logements par an a
permis le maintien de la population soit 24 % de la construction, et

81 |l ogement s par an ont per mi s
supplémentaire.

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial
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Evolution du parc de logements 1999-2013

Communauté de Communes de la Région d'Yvetot - Diagnostic - Septembre 2016

; ‘
CC Coeur de Cau

P,

cretteville-lés-Baons

Hausse du nombre de
logements de 1999 a 2013

De 2 2 10%

CC d'Yerville -
- Plateau de Cau e

Ag De 10 a 15%
De 15 4 25%

De 25 a 30%

1 | N

De 30 a 70%

CCdu
Plateau Vert

beuf - Austreberthe

0 1500 0007/% l' CITADIA

CA Rouen -

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial




5. Un taux de vacances de 5,4% en 2013 qui permet des parcours résidentiels

Le taux de vacance moyCEYINestada54%bd6ensem

Ce taux varie néanmoins de 1,5% a 6,8% en fonction des
communes (1,5 % pour la commune de Rocquefort ; 6,8 % pour la
commune J.600¥ obsdrve par ailleurs une certaine stabilité
du taux de vacance sur | 6ensembl
1970, notant un pic en 1982 a 6,5% de vacance moyenne sur

| 6ensembl e du ter r i tdesitaweimportamtds sarmme nt

| es communes doYvet ot et d6Auzeb
11,6% en 1982).

~

Ces données sont néanmoins a relativiser, le taux de vacance
optimale pour assurer le renouvellement du parc étant
généralement évalué autour de 5 %. En outre, les données de
| 61l NSEE ne pr®cisent pas | a dur ®e
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Source : INSEE RP2013

cette vacance.




Taux de vacance en 2013

Communauté de Communes de la Région d'Yvetot - Diagnostic - Septembre 2016

/ \
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\

CC d'Yerville - ||

CCdu
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\
\

0 1500
Y
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Le parc de logement social représente 18,3 % du parc de Logements %

. Logements
logements total de la CCYN en 2015. sociaux o013 'ogements
2015 sociaux
Si le territoire de la CCYNnodestsopmarsi s = | 6art i c|AbuilsBelefesse | 5 | g | 67 02 13,39
SRU, il existe néanmoins une pression sur le parc social, le ratio Autretot 39 279 14,49
' o ) P P R Auzebosc . ) 45 379 11,99
demandes/attributions étantde 2,3(c ont r e 4 | 0)®c h e l|[ghfsielfdilel OMal € 9 154 5 99
) ] ] i Bois-Himont 3 136 2,29
La pression est plus importante sur les T1 et T2, qui représentent EcrettevillelesBaons 9 156 5,89
415% de lademande al or s quéil s n205&cda st i|HautoeleMatoisq U e 0 129 0,09
parc de |Ogements social. Hautot-Saint-Sulpice 38 270 14,19
Saint-Clair-sur-les-Monts 5 257 1,99
Nombre de | Nombre de demandeg Nombre de Pression sur le parc soci Samte—l\/_lane—des—Chgmps 84 657 12,89
logements au en attente au  |logements attribuéd  (ratio demandes / Touffreville-la-Corbeline 1] 333 3,39
01/01/2015 31/12/2015 en 2015 attribution en 2015 Valliquerville 0 575 0,09
T1 107 50| 16| 3.1 Veauvillelés-Baons 46 303 15,29
T2 323 144 31 4.6 Yvetot 1723 6068 28,49
Ii ggi 122 gg ig Carvillela-Folletiére 0 151 0,09
= 22 T 20 0:9 Mesml-PqnnewIIe 0 251 0,0Z
T6 et plus 6 0 0 Ecalles-Alix 7 200 3,5
TOTAL 2099 467 205 23 Rocquefort 0 132 0,09
Saint-Martin-de-I'lF 83 702 11,89
Source : www.demande-social.gouv.fr Croix-Mare 11 292 3,89

| CCRJ 218 11911 18,39

Source : www.demande-social.gouv.fr et données communales



>

V.Synthése

Constats

Une croissance continue de la
population depuis 1968, portée par un
solde migratoire positif

Des ménages dont la taille moyenne
est plus élevée que dans le
département

Un niveau de vie plus élevé que
dans le département

Un taux de vacance acceptable

Aucune exigence SRU mais une
relative pression sur le parc social

Un vieillissement de la population
plus marqué que dans le département

Un desserrement des ménages

Des disparités de revenus a
| 6®c helCC¥N de | a

Objectifs et besoins

Pr®server

| 6attracti vi td®pdleebani t or i al e

Répondre aux besoins liés au vieillissement de la population

Anticiper la poursuite de la baisse de la taille moyenne des ménages

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial
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Chiffres clefs

26 364 habitants (2013)

Yvetot 45 % des habitants du
territoire de la CCYN (2013)

+ de 60 ans : 23,3% de la population
(2013)

Indice de jeunesse : 1,06 (2012)

29,2 % des ménages sont cOmposés
dbune personne seu

Taille moyenne des ménages : 2,31
(en 2013)

Médiane du revenu disponible par
unité de consommation : 19 818 euros
(2012)

73 % de logements individuels (2013)
57 % de propriétaires (2013)

70 % de 4 pieces ou plus (2013)

11 917 logements (2013)

Taux de vacance : 5,4 % (2013)




A Attirer des familles avec enfants A 18,3 % de logements sociaux (2015)

Diversifier le parc de logements A 135 logements par an livrés entre

A Assurer la répartition des objectifs de développement conformément aux orientations 208D 1 200
du SCoT en intégrant les nouvelles communes de la CCYN

b

Les conclusions des ateliers®

A Choisir un scénario de croissance démographique :

o Prendreencompte | es orientations du SCoT et du PNR et recherc
communes sans bloquer le développement du territoire (Habitat et Z.A.)

A iuvrer pour la diversit® de | 6o0offre de | ogements
o D®vel opper génents$o€ial dansdes cohnaunes qui en sont dépourvue
o Développer les T2 et T3 notamment pour les séniors et les jeunes

o Développer dans toutes les communes y compris dans les centressbour g s, de | 6habitat cCo
générationnelle et/ou sociale avec des formes variées

o Favoriser | 6optimisation des terrains pour | 6habitat indiyv

3 6 ateliers thématiques participatifs ont permis aux élus et techniciens de venir enrichir les enjeux issus du diagnostic territorial. Les thématiques suivantes ont ainsi été
traitées :

Habitat : diversité et répartition spatiale

Paysages, Risques naturels et Trame Verte et Bleue

Energie, Réseaux publics, Déchets et Risques technologiques
Développement Economie, Commerces, Equipements et Mobilité
Consommation de | despace
Attractivité du territoire

o To T To T Do
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2,

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
ET
COMMERCES



Chapitre 2 .Développement économique et commerces

|. Des orientations cadres enfaveurdel 6 at t reeooomiguei t ®

1. Le SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime 2014-2015

1.1. Les orientations du PADD du SCoT

1.1.1.Le troisiéme objectif stratégique 1 Geérerles flux de mar chandi ses ° letodesc hel | e
poles urbains ;

Au sein des trois grands objectifs stratégiques définis dans le PADD f Développer un e of fre en g dvesiice eedacti v
du SCOT du Pays Plateau de Caux, le développement économique hiérarchisée.
prend une pl ace i mportante pour affirmer | 6i dentit® propre du
territoire.
Le 3eme objectif: «Pr omouvoir |l 6attrattduvi t® et l'a comp®titi vi
territoire » décline plusieurs priorités pour le développement
économique du territoire :
1. D®vel opper | 6empl oi | ocal

T Assurer une plus grande agtonomie en mati re doéempl oi

T Favoriser un d®veloppement ®quilibr® de | 6empl oi dans ses

deux grandes composantes ;
T Dynamiser | e commerce et | 6artisanat

2. Assurer le développement économique en lien avec les
moyens de communication :
1 Valoriser les productions et filieres ;
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Vers Fécamp

Vers Le Havre

=

2 km
—_— Vers Rouen
@ Création ou extension des ZA de “proximité” (mixte les et/ou industrielles) répond.
aux besoins et objectifs de développement du territoire pour 10- 15ans
Zone de Développ Economique CCCA (tertiaire et mixte-artisanal) po
s
Q Zone logistique bimodale et/ou industrielle (DTA) vea' @™
D®vel oppement des zones dobéactivit®s, enjeux et besoins identifi®s par |l e territoire,

Extrait du PADD du SCoT Pays Plateau de Caux Maritime
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PADD / Enjeu de desserte des Zones d/Adtivites du secteur Yvetot / Motteville / Yerville 3 RS ‘ . T :
(cartographie Inddigo mai 2012) N oy / - ’ " s

A
2
e

_ e“'%szDsm
/ PdedeMou "ﬁaozo

@ Zone dadtivites

@ Projet de ZA

@ Pole mulimodal

.= Echangeur autoroutier
-.mm Axe autoroutier

= Axe viaire structurant

- Axe viaire secondaire

== Axe gutgroutier en projet

== Axe ferre

AR 3 dp e

* ZiduPoteal .

Enjeux de desserte des zones doact iBExtiait dd@ PADD du SE&TdPaye Riateauvde GauxoMaritido t t evi | | e/ Yer vi | |

zonages des PLU (habitat / commerces ; habitat / artisanat ;
habitat / bureaux).

Le SCoT affiche des objectifs au seinduDocument doéOrientations

1.1.2.Les orientations du DOO

et d o6 OOOe)afinidd «sProfnouvoir une stratégie partagée du 1 g®rer |l es flux de marchandises
développement des activités économiques sur le territoire » : poles urbains
1 Les conditions pour favoriser le développement et la d®vel oppememt zbhese dofafcrié vit ®s
di versification Ideobjoemmllblesttocada Qr®l§|e®\’errche|ts®e. L ®épbniire & tunef e st
de renforcer la diversité des activités économiques. Le demande endogéne du territoire pour des extensions et
SCoT encourage ainsi la mixité des destinations dans les d@®vel oppement s d6enes r énbusiiics e s e x
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artisanat,..) / Répondre & une demande éventuelle de

grandes entrepri ses de  6i ndustrie

actuellement extérieures au territoire.

Le DOO prévoit la répartition des zones d'activiteés (ZA)
d'importance communautaire et hotamment le développement des
ZA sur le territoire de la CCYN a horizon 2035 :

CC Region d'Yvetot

Création ZA Ecretteville-les Baons 8,0 Ha Mixte artisanale
Extension ZA Caux Multipdle Valliquerville 17,0 Ha Mixte artisanale
Création ZA Auzehosc 2,0 Ha Mixte artisanale

D®vel oppement des ZEaraitdu D@Ohdo $0o0T Rays Plat@ad de,
Caux Maritime

Le DOO rappelle par ailleurs que la CCYN ne dispose plus de
di sponibilit® fonci re dans |l es ZA
livrer les projets afin de répondre a la demande.

 Maintenir une offre commerciale et de services sur tout
deuterritbiee et haammewot @n milieu cuthaleou ces activités

ontleplus de mal ~ se maintenir
qui est de maintenir les équilibres démographiques du
territoire, de préserver un niveau de construction minimal
dans | es secteurs rur aux,
potentiel de consommateurs des commerces de proximité.

Maintenir des équilibres des formes de distribution et
conforter le maillage commercial actuel. Dans un souci

déassurer des ®quilibres d®mogr apl

préserver un niveau de construction minimal dans les
secteurs ruraux et de maintenir un potentiel de
consommateurs des commerces de proximité, le DOO
préconise pour chaque groupe différents objectifs en termes

Groupe Fonction Surfaces de vente autorisées

Toutefois, les communes pourront réaliser des zones
ddébactivit®s dobéint ®r °t | oc altenslesu s
conditions suivantes :

1 La commune doit étre dotée d'un PLU dans lequel le besoin
sera clairement justifié,

1 La commune doit soumettre son projet au conseil de sa
communauté de communes et obtenir un avis favorable.

Le DOO inscrit également les « orientati ons r el ati ves
commercial et artisanal ». Les principaux objectifs en matiere de
développement commercial sont :

Groupe A 1 Forte fonction ¢ Hypermarchés avec surface de

commerciale a vente supérieure a 2500m2
conforter. 1 Supermarchés avec surface de
i Création et vente comprise entre 501 et
extension des 2 500 m2
grandes 1 Supérettes avec surface de vente
surfaces comprise entre 200 et 500m?
commerciales f Epiceries et commerces avec
autorisees. surface de ventes inférieures a
200m2

Groupe B Ne concerne pas le territoire de la CCYN

Gréube C 1 ﬂ 'Réje” I Supérettes avec surface de vente

ddani mat comprise entre 200 et 500 m?
9 Epiceries et commerces avec

edboeofhnees: et quodil sodagit donc

de



commerciale surfaces de vente inférieures a

des bourgs 200 m2
environnants.
1 Développement
ponctuel de
moyennes
surfaces
autorise.
Groupe D Limiter le Epiceries et commerces avec surfaces
développement de de vente inférieures a 200 m2
| 6o0offre °

surfaces assurant
un commerce de
proximité

R®partition territoriale des objectifs de d
Extrait du PADD du SCoT Pays Plateau de Caux Maritime

Centralité . Secteur d'implantation périphérique
Le DOO précise une localisation préférentielle pour les commerces SﬁlyTE-MAﬂlE-dESCEAMPS ;

des groupes A et B. Sur le territoire de la CCYN, les communes
déYvet ot eMarieddes-CBampsrsdneconcernées :

L

b

. Centralité . Secteur d'implantation périphérique

Localisation préférentielle des commerces, Extrait du DOO du SCoT Pays
Plateau de Caux Maritime
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2 La Chartedu Parc Naturel Régional les besoins, les zones de chalandise, les renforcements
nécessaires et les regroupements et mutualisations

(PNR) des Boucles de la Seine possibles entre les villages. »
Normande
T «Favoriser |l i nitiati ve en mi | i e
Les communes -Bealdiodde,| Auaebdsd, |Beis-Himont, d®vel oppant | 6®conomie sociale et
Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la-Corbeline et Yvetot sont les
six communes de la CCYN a étre intégrées dans le périmétre du T Garantir | 6ad®quation entre | es ac

PNR des Boucles de la Seine Normande.
1 \Valoriser le territoire et ses savoir-faire en développant le

La deuxieme ambition de la charte du PNR affiche notamment la tourisme et des loisirs durables ».

nécessité de :

1 «Développer des filiéres courtes, innovantes et encourager
la consommation des produits du territoire ».

Pour ce faire, un indicateur stratégique a été défini ainsi que des
orientations et actions :

S Indicateurfstratégigque

Proportion d’agriculteurs commercialisant tout ou partie de leur production en vente directe :

Il s’agit de mesurer le développement des filieres courtes sur le territoire. La filiére agro-alimentaire
a eté choisie car elle est majoritaire. La notion de "filiere courte*" est approchée par le suivi des
agriculteurs réalisant de la vente directe. En 2010, 60 agriculteurs étaient concernés, soit 11 % des
exploitations professionnelles. Lobjectif est d’atteindre 14 % en 2025 soit une augmentation de 30 %.

La deuxieme ambition de la charte comprend également les
objectifs stratégiques suivants :

1 « Répondre aux besoins des habitants en diversifiant les
services de proximité. »
Léune des pistes doa«cMaintenmbes i ndi qu®e est de
commerces de proximité de maniere équilibrée en identifiant
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ll. Un pble économique dynamique pour la Seine-Maritime

Les emplois en 2013

Métropole Rouen Normandie

En comptant, pour 2013, 9 772 emplois et 2 034 établissements,

lar®gi on doéYvetot r épes@wmpois semo-mparinss d
et 2,3 % des établissements. CA Havraise I
CC Caux Vallée de Seine |1l
Comparativement aux autres structures intercommunales, la CCYN CA de la Region Dieppoise Il
constitue le 7° ptl e doempl oi d ue ld Ggrer t er . CC Caux Estuaire Il
CA Fécamp Caux Littoral Agglo |l

Région d'Yvetot |
CC Caux - Austreberthe i
CC de la Cote d'Albdire |l

CC Bresle Maritime i
0 50000 100000 150000 200000
Source : INSEE RP

Maritime et le 5° pble pour les établissements.

A4

Les établissements en 2013

Métropole Rouen Normandie e
CA Havraise iy

CA de la Région Dieppoise

CC Caux Vallée de Seine
Région d'Yvetot i
CA Fécamp Caux Littoral Agglo
CC des Portes Nord-Ouest de Rouen
CC de la Cote d'Albétre |
CC Caux - Austreberthe [

CC Bresle Maritime |
0 10 000 20 000 30 000

Y

Source : INSEE CLAP 2013

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial




Yveto! [N
homps I
Valiquervile Il
Allouvile-Betefosse Il Nb d'emplois
Auzebosc ll 6500

Bois-Himont Il
Saint-Martin-de-t |
Touffrevile-da-Corbeine i
Ecalles-Alx |
Croix-are |
Saint-Clair-sur-les-Monts |
Autrefot |
Veauville-és-Baons |
Boonse-Comte |
Hautot-Saint-Suipice |
Mesni-Pannevile |
Ecrettevile-és-Boons |
Rocquefort |
Carvite-a-Foletiére |
HoutotleVatos|
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

1. Le poidsdelavillecent r eé

Avec plus de 6 300 emplois et 1 000 établissements environ,
Yvet ot sb6i mpose tr s |l argement co
économique du périmeétre en concentrant 65 % des emplois et plus

de la moitié des établissements.

2.éet | bappui sur | e ptle

Les pbles économiques relais Sainte-Marie-des-Champs
(832 emplois, 175 établissements) et Valliquerville (528 empilois,

123 établissements), voire Auzebosc (300 emplois, oL

53 établissements), se situent dans le pdle urbain ou dans son Localisation des emplois, Source : INSEE RP 2013
immédiate proximité. Ces 3 communes regroupent prés de 20 %

des emplois et des établissements.

Yvetot
Sainfe-Marie-des-Chomps I
Valiquervile I
Saint-Mortin-ce-1f I é

Allouvile-Betefosse Il Mo o 1000 o
Awzebosc Il
Toutfrevise-lo-Corbeline Il
Veauvile-iés-Boons Il
HautotSaint-Supice Il
Croix-mare Il
Mesni-Ponnevile Il
Ecalles-Alx i

Saint-Clair-sur-es-Monts i
Baons-le-Comte i
Ecrettevile-és-Boons i
Canvite-a-Folefiére I

Nover s vetcs § .

Autretot |
Bois-Himont I
Rocquefort

Avec environ 334 emplois et 81 établissements, Allouville-
Bellefosse constitue un pble économique secondaire localisé hors

du péle urbain.

Localisation des établissements, Source : INSEE RP 2013
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Ill. Des emplois plutét traditionnels et des activités majoritairement tertiaires

1. La surreprésentation du tertiaire

Sur le territoire de la CCYN, le tertiaire (marchand ou non) est
plus repr®sent-®lagiutbtieme Seunquddn Nor man

constituepresde77% de | 6ensembl e de%poermpl oi s co
le département et 72 % pour la région. sene-Marlime _

Normandie

Le secteur de la construction est également plus présent
proportionnellement et comparativement aux données de référence
(10,4 % contre environ 7,5 %).

Région d'Yvetot

o

20% 40 % 60 % 80% 100 %

- Agriculteurs exploitants - Prof. Intermédiaires
Artisans, Commercants, - 4
Employés

Lapartde!l 6 agr i courdspondrada moyenne régionale (3,2 % Crs snrapres '
pour la CCYN et 3,6 % en Normandie) mais est plus prégnante B o W o

quoen -Mastime (&8 %). Les emplois au lieu de travail par CSP, Source : INSEE RP 2013

Enfin, le secteur industriel est largement moins conséquent
(9,5 %) que sur le département ou la région (plus de 16 %).

Normandie

Le territoire se caractérise également :

professions intellectuelles supérieures) inférieur aux

moyennes de r ®f ®rence de m°me qudun
professions intermédiaires (techniciens, instituteurs, Région d'Yvetot
infirmieres, assistantes sociales, agents de maitrise) plus en

0 20% 40% 0% 80% 100 %
retrait, B oo -
1 par une légere surreprésentation (plus de 2 points B o — i
chacun) des emplois plutdt traditionnels (employés, I conincin
. . . , 0
ouvriers, a_'rt'sahs / commercants) qui représentent 66 % Lesemploisaulieudet r avai |l par secteur dobacti vit
des empilois territoriaux. Source : INSEE RP 2013
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2. Une logique territorialisée des emplois

Territorialement, | a structure de | 6empl-0i di f i
professionnelles et secteursd dact i vi t ®s)

Région d'Yvetot

Poles urbains majeurs
1 Le secteur tertiaire (commerce compris) occupe plus de

80 % des emplois des pbles urbains (Yvetot, Sainte-Marie- Pole secondaire
def-Champs, Valliquerville) avec une proportion importante Communes furales
déoemploy®s (34,1 en développement
1 Le secteur industriel est localement trés conséquent sur
. . . . . . Communes rurales
Allouville-Bellefosse (entreprise Linex 1 fabrication de
panneaux) avec 45% do6empl oi s industriel 0- 2 40 -"Of 80 100
~ . R Agriculteurs exploitants Prof. Intermédiaires
déempl ois ouvriers. ,
. . Ammns,Commerc;ams, - Employés
1 Le secteur de la construction est davantage présent sur Chefentreprise
~ . Cadres Prof. intel. sup. Ouvri
les communes hors poles urbains. I cooesrotie s [ oo
1 Enfin les emplois agricoles et les agriculteurs exploitants Les emplois au lieu de travail par CSP

sont naturellement bien représentés sur les communes
rurales. Région d'Yvetot

Poles urbains majeurs

Pole secondaire

Communes rurales
en développement

Communes rurales

o U
(=]

0 20 40 &0 80
- Agriculture

- Tertiaire marchand

-IndusMe -
Tertigire non marchand
. . Constructi
Entreprise Linex B consncion
Les emplois au |ieu de travail par
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Au regard de | 6anal yse fonctionnell e des empl oi s (anal yse gui

propose des regroupements des professions, dans le but de faire
apparaitre de grandes fonctions, transversales aux secteurs
d o act lawWCiCYN®se distingue par 3 fonctions numériguement
importantes pour le territoire et proportionnellement structurantes
(surreprésentation par rapport aux données départementales) :

1 Les services de proximité : professions des services de la
vie courante (hors distribution, transport, éducation et santé;

e x: artisans, empl oy®s de |
coi ffeurs, cuisiniers, €) qui
12% de | 6empl oi total

1 Ladistribution : ensemble des professions de la vente aux
particuliers, y compris l'artisanat commercial qui occupe pres
de 11 % des emplois soit 1 040 emplois.

1 Le batiment et travaux publics : ensemble des professions
concourant directement a la construction de batiments et
d'ouvrages de travaux publics qui, avec plus de 1 000
emplois, représente plusde 10% de | 6empl oi

A | 6i hes aatigités de gestion (professions de la gestion
d'entreprise, de la banque et de l'assurance) ou de fabrication
(métiers concourant directement aux différentes étapes de la
production de biens matériels et d'énergie) sont moins prégnantes
guo6en -Magtime. e

Administration
Services de publique Agriculture
Proximité

Batiment-
Travaux Publics

Santé,
Action Sociale

Commerce
inter-entreprises

Prestations
Intellectuelles

Transports, Conception, Recherche
Logistique
Gestion Culture, Loisirs

Fabrication ; :
Distribution | === Région d'Yvetot

Entrefien, ~ Education, | mm— Seine-Marifime :
Réparation Formation

Analyse fonctionnelle des emplois, Source : INSEE 2013

territori al



Agriculture, sylviculture et péche I oMM SYLX 2AafG&2X Ao T3t tRS
Industre DG (o1 SYLI 2Aa8&%2X AT 0t tRS f

|
Travail du bois.industries du paper et mprimerie NN 2 secteurs, les IAA et le Travail du bois regroupent plus de 50 % des eff
|
|
[ |
[ |

Textiles, Habillement, cuir et chaussure . -
industriels

Ré&paration et installation de
machines et d'équipements

Autres industries manufacturieres
Industries extractives, énergie, eau,
gestion des déchets et dépollution

Construction NN v A MO SYLX 2 A & YaLZA20A Mim2Xink €2 RS f

Terticire marchand GGG < cSCYHLIE 2 A A a2
[j

Transports ef enfreposage [N f@ YL 2 A l:l | f
|
|

Hébergement et restauration
Information et communication
Activités informatiques et services d'information

Activités financiéres et d'assurance

|
|
- La logistique, les activls de services administratifs et de soutien ¢
Activités immobiieres [N
]

I@débergement / restauration comme principaux secteurs pourvoyel
d@mplois

Activités juridiques, de gestion, d'ingénierie
et d'analyses technigues
Activités spécialisées, scientifiques et fechniques

Activités de services administrafifs et de soutien [N

Arts, spectacles et activités récréatives

Autres activités de services _
Activités des ménages l

Tertiaire non marchand - | & x
O HTC SYLJX 2A¢

Administration publique [ . . R . .
crsignerer Plu,s de 1 200 gmpis da_ns @ction sociale et SYLF 272 G201 ¢
p— I@débergement nédico-sociale

Activités pour la santé humaine

Hébergement médico-social et social
et action sociale | | ] ] >

500 1000 1500 2000 2 500 3000 3500

o

Pas de filiere dominante mais quelques secteurs qui comptent localement, Source : INSEE 2013
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4. Une évolution progressive des catégories socio-professionnelles

Depuis 1968, hormis les agriculteurs, dont les effectifs ont baissé de 1968 1978 1962 1990 1999 2008 013
-86 %, toutes les professions composant les catégories socio- Ouvrlers Employés
. . . . 2592 3042
professionnelles sont en augmentation sur le territoire.
Apres des pertes constatées entre 1990 et 2008, les ouvriers se i . . .
. . N . mployes Quvri
maintiennent & leur niveau de 2008. Ils ne sont cependant plus la 1408 2708

principale catégorie socio-professionnelle des emplois locaux
puisque les employés, avec une hausse significative de leur effectif
(+ 90 %) depuis 1982 occupent la 1° place. Agriculteurs

1144

. Professions
intermédiaires

2225

Les emplois fortement tertiarisés (professions intermédiaires et
Arfisans, Cadres et professions

cadres) poursuivent leur progression sans pour autant modifier la commercants, ‘s:*;gggt’rggﬂ
A . . hefs d'entrepri
structure de | demploi depuis 1990. “&omrE 48
Enfin les artisans se maintiennent a un niveau quasi stable depuis Artisans,
) Prof?ssions commergants,
1968 (autour de 650 emplois). intermédiiaires chefs d'entreprise
668
Cadres et professions
iniellecliuelles Agriculteurs
supérieures 156

140

Source : INSEE RP 2013 & 1999
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5. Un tissu de de TPE et PME et grands établissements

92 % des établissements de la CCYN comptent moins de 10 Etablissements sans salarié Moins de 10 salariés
salariés. Ces Tres Petites Entreprises (TPE) emploient (hors
entreprises unipersonnelles) 21,5 % des effectifs salariés. 1985
Les établissements de 10 a 50 salariés représentent 7 % du tissu
des entreprises et 29 % des effectifs.
Les grands établissements d e pl us de 50 sal
constituent que 1% de | 6ensembl e des ®
emploient prés de la moitié (49,6 %) des effectifs salariés.
De 10 a 19 salariés De 20 a 49 salariés
1080 1544
Plus de 50 salariés
4513
Répartition en volume

1544 Effectifs salariés

. ; 51 Etablissements  *
; » :

Source : INSEE CLAP 2013
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6.De s ®v ol ut i de

géographique

ons

6.1. Des trajectoires différenciées

La CCYN sdinscrit dans une
depuis 1975 avec une progression de 56 % et un gain net de
3 500 emplois.

Cette dynamique est trés largement portée par les activités
résidentielles issues de la sphére présentielle (activités mises en
fuvre |l ocal ement pour | a
la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone)
avec une hausse de 126 % sur la période et un gain net de 4 100
emplois.

La sphere productive (activites qui produisent des biens
majoritairement consommés hors de la zone et des activités de
services tournées principalement vers les entreprises de cette
sphere) a, quant a elle, reculé de 21 % et perdu plus de 600
effectifs.

6.2.Une pol arisation de | 6empl oi sur

Ce sont les péles urbains majeurs (Yvetot, Sainte-Marie-des-
Champs et Valliquerville) qui ont rencontré les hausses les plus
significatives (+58 % depuis 1975, +37 % entre 1999 et 2013). Dans
le méme temps, les autres poles territoriaux se maintenaient.

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial

| 6empl oi

8000
dynami que fav

6000

production de

di ff ®r ent es en f onoc

Région d'Yvetot

N

Poéles urbains majeurs

4000

S Vvisant

2000

Communes rurales en

Communes rurales

/ dévelopement

R

— Pole

seEondcire
>

0

1975 1982 1990 1999 2008 2013
Evolution des emplois par secteur géographique

Sphére présentielle

™~

6000

4000

Spheére productive

~

2000

0
1975 1982 1990 1999 2008 2013
Evolution des emplois par sphére économique

Source : INSEE 2013




Evolution des emplois communaux 1982 / 2013 Evolution des emplois communaux 1999 / 2013

b
=

B -00-75% Bl -06-75%
T 04-50% 0 08-50%
0a+50% 0a+50%

I +50a+100% . +50a+100%

B +100a+300%

Source : INSEE 2013

Entre 1982 et 2013, | 6empl oi s 6e@dt tca vliamgiamgee dskRiveeslito pm®i netnenue (cepen
p®ri ph®ri e du p?'l e (qu rencontrait @massi ded 0 Y vrécenonient entre 1999 et 2013.

dynamiques positives +20 %) sur les communes de Sainte-Marie-

des-Champs, Valliquerville, Auzebosc, Saint-Clair-sur-les-Monts

ainsi que sur Allouville-Bellefosse.

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Diagnostic territorial




6.3. Les tendances sur la période récente Evolution des effectifs entre 2008 et 2015

6.3.1.La poursuite de la polarisation sur les pdles urbains

4000
La | ogigue de concentration autour - t se

renforce sur les périodes plus récentes (2008-2015).

Les trois communes urbaines (Yvetot, Sainte-Marie-des-Champs,
Valliquerville) recensent ainsi depuis 2008 une hausse de 10 % de 2000
leurs effectifs salariés et de 2,3 % de leurs établissements.

Le volume des effectifs salariés a également augmenté sur le pole
seconda i r e d 0-Bdlldfosse (#8,9 %).e

R
Poles urbains majeurs Pole Communes Communes rurales
secondaire rurales en
développement
Evolution des établissements enire 2008 et 2015
500

18

8

200
100
> T[] ]] IIIIIIII IIIIIIII

0
Poles urbains majeurs Pole Communes Communes rurales
secondaire rurales en
développement

Source : ACOSS SEQUOIA
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6.3.2.Des activités servicielles en progression

Le tertiaire marchand, aprés quelques difficultés en 2011, a été le
secteur le plus dynamique en progressant de plus de 25 %.

Sur la période, le commerce progressait de 7% et la

construction se maintenait (+1,1 %).
6.3.3.Un recul industriel

Dans le méme temps, le secteur industriel a reculé de prés de
23 %, les secteurs du textile (-187 ef f ecti f s) , de
61 effectifs) ou des industries agro-alimentaires (-20 effectifs) étant
les activités qui ont le plus souffert du recul industriel.

6.3.4.Une dynamique de construction des locaux
déactivit®s sur | e pltle urbai
La dynamique de const r ug(hdrsolotaud e

agricoles)s 6est maj oritairement
ont représenté 70 % de la production de locaux non résidentiels (et
non agricoles) entre 2005 et 2014 soit un total de 63 800 m? de
surface plancher.

Le pt!l e secon d-Bdlefosse mpyéadnte @4 % idd la e
construction desavecurpcuels 00 miconstatd t ®
en 2010.
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concentr ®e 0

3000

Tertiaire marchand

N

2000

Commerce
00 Mp e el —
1000 Industrie
\
e
"\ Construction e
n /

Terticire non marchand
oOocCcal

qui

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Evolution des effectifs salariés par grand secteur économique,
Source : ACOSS SEQUOIA

6.3.5.Des rythmes de construction tres irréguliers

Autour de rythmes assez irréguliers dans le temps, ce sont les
locaux de commerce qui connaissent le rythme annuel de
construction le plus élevé (2 500 m2/an), viennent ensuite les locaux
industriels (2 340 m?#an) puis les entrepdts (2 340 m?an). Les
locaux de bureaux ont, quant a eux, entrainé une production de 1
400 m?#/an de surface plancher.




Surface en m?
12 000

¢ 000

Péles urbains majeurs

™~

6000

Pole
3000 seconddire
Communes rurales Communes rurales en

dévellopement

~

2012 2013 2014

2005 2006 2007

2008 2009 2010 2011

Les rythmes de construction par secteur géographique, Source : Sit@del2

Locaux de commerce

~

Surface en m?

12000
9 000
Entrepobts
6000 i 1 Hébergement
- Locaux industriels g
Locaux hotelier

N

de bureaux

3000
— Locaux

d'artisanat

2005 2006 2007

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Les rythmes de construction par vocation, Source : Sit@del2
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4 communes Yvetot, Sainte-Marie-des-Champs, Allouville-
Bellefosse et Valliquerville ont produit 95 % des locaux
économiques du périmétre de la CCYN entre 2005 et 2014.

La typologie de locaux produits est largement sectorisée
territorialement avec une majorité de locaux commerciaux
(20 200 m2 de surface plancher) puis de bureaux sur Yvetot et de
locaux industriels (12 900 m?) sur Allouville-Bellefosse.

Sur Sainte-Marie-des-Champs et Valliquerville, les vocations se
répartissent de facon plus équilibrées entre les entrep6ts, les locaux
industriels et les locaux de bureaux.

Surfaces commencées
entre 2005 et 2014 (en m?)
28170

12315

2,5km

1000

Les surfaces de | ddédactivit®s

ocaux
Source : Sit@del2

constr




6.3.6.Une raréfaction des disponibilités fonciéres

économiques (source : Seine-Maritime expansion, Etude
sur la possibilité de développement et extension des ZA
sur la CCYN, octobre 2015)

Sainte-Marie
des-Champs

ZI Nord
Caux Multipdles o "

valiguervile W ot

La Bascule

Allouville-Bellefosse d'Auzebosc

Localisation des principaux sites économiques

95, 5 h a de
répartissent sur 6 sites.

(@)
o))
™

surfaces d®di ®e s " |

5 zones d 6ot tréecensées® st un site industriel
ddenver(2uha)e est occupé sur Allouville-Bellefosse par
| 6entreprise Linex.

La zone industrielle (ZI) Nord située sur la commune de Sainte-
Marie-Des-Champs, avenue de | 6i ndustri e, ax e
RD6 015, s6®t end sur ofipée dana lescannées ®t ® d
1980. Si quelgues parcelles paraissent vides et disponibles, la

commune a décidé en 2010 de les vouer progressivement a de

| 6 h a b idas aommeyces dans le cadre de son PLU.

La ZI Sud ou zone de la Bascule, longée par la déviation d6 Y v eet ot

située a Sainte-Marie-des-Champs, est la plus grande ZA de la
communaut ® de communes avec 40 ha ¢
aucune disponibilité f o nc i  r esurriedséexdeplis maintenant

environ 3 ans.

Le site Caux Multipbles de Valliguerville située en sortie Ouest de
| 6aggl om®r at idd wengpsse totalende 8 ha Aais qui ne
dispose plus de terrain disponible.

La zone du Calvar, c6té ouest de la route menant au pont de
Brotonne a Auzebosc, a été aménagée dans les années 1990. Elle
sO0®t end s ur etaedispose plus déterdaia disponible.

Enfin | a plus r ®c e nsesitye danala ewotinugé d 6 Au z e
du site qui a accueilli le projet E-Caux Centre, c6té Est de la méme
RD.131 menant au pont de Brotonne. 25 000 m? de terrains y ont
été aménagés pour accueilir des entreprises artisanales



essentiellement. Ce site dispose encore de deux parcelles
disponibles pour un total de 4 000 m2,

A ces zones dbéactivit®s sbdajoute Linex
Panneaux a Allouville Bellefosse qui occupe quasiment 20 ha de
terrains au bord de la RD.6015, des terrains qui intéressent

actuellement la société pour son propre développement.

N - /

s
\\.A

Caux Multipdles \\

S
> o :
_ Zone

Les secteurs de la ZI Nord et de la Bascule a Sainte-Marie-des-
Champs, de Caux Multipbles a Valliquerville et du Calvar a
Auzebosc ne disposant plusd daucune di sponmiokfiflrie
immédiatement disponible se limite donc auj our ddédhui
4 000 m2 restant sur la zone d 6 Au z e,ldon$ k@ vocation est

d 6 a ¢ c uded activités de type artisanal.

Superficie des ZAE

40 ha 20ha

6 ha

Superficies occupées
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V.Des projets de développement économique

1.Des zones dobact i vinte®emnicates enmiojgtu e s

En octobre 2015, la CCYN a sollicité Seine-Maritime Expansion Zones déactivit®s ®conomi ques i nter
pour réaliser une étude sur la possibilité de développement et (février 2017) :
déextensiondobhes i zon®s sur son territoire aui a npermis de
faire ressortir les enjeux suivants : Surface
prévisionnelle Echéancier
T di sposer do uterminsgagmscemptite possible, acréerouen prévisionnel  Types d'activités
T 1l imiter | 6®vasion doéentreprise Commune extension de dépot du potentiellement 4 o
ddéune : permis accueillies

patienter que les sites en projet soient aménagés,

T cr®er de nouvell es @Womdisponitldsa c t de;i:,:aitf' d'amenager
sur le ZA dOoAuze b. 05 ¢ porelre RUXUV 8 o ixMare ~ 438ha 2017 Mixte artisanales /
besoins au vu du rythme de commercialisation des terrains Cifelies
observés ces derniéres années.
Auzebosc Ibis 4,84 ha (y 20172018 Mixte artisanales /
(autour d'Ecaux compris E'Caux tertiaires
Centre) Centre: 3,17 ha
restant a
aménager)
Auzebosc 1,57 ha Non défini Mixte artisanales /
(Terrains ARIBIT) tertiaires (voir
industrielles)
Ecrettevilleles 8,73 ha 2018 Mixte artisanales /
Baons industrielles
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Surface
prévisionnelle Echéancier
acréer ou en prévisionnel  Types d'activités

Commune extension de dépot du potentiellement
doéune : permis accueillies
d 6 actsi ' daménager
existante
Valliquerville 12,40 ha 20192020 Mixte artisanales /
(extension zone et tertiaires

hors extension Line
et autres potentiels
de l'autre coté de la
départementale)

EcallesAlix 15ha a partir de Mixte artisanales /
2020 tertiaires (voir
commerciales et
industrielles)
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31.Léopportunit® de

L6®t ude r ®al i s€£®ensiorp aur la Spogsihileé de
d®vel oppement et dobéextension
de la CCYN ®voque | 6opportunit®
ddébentreprises.

La CCYN possede un seul hitel
doéact i viNuliglesQla Walliquerville. Construit en 1997, |l
totalise 836 m2 divisés en 3 cellules : 2x250 m2 et 1x336 m2,

construire

des
r@elle ﬂd ?a Z%O(Pagxt I{/Iulftibé[ese a L\/glliqugr\llillte,e(Iqui accueille

déentreprisesCC¥N. t ue®

u 1 une visikilité directe depuis I|esea>pa$ routiers structurants,
1 des équipements qualitatifs.

PlysipussssitegpRouraignt repengrepasces Lrijeres o o

territoire

aujourdodhui l e seul hitel déoentre

sur | a zone
T la ZA d6,Auzebosc

1 la commune de Sainte-Marie-des-Champs, en entrée de

Toujours occup®, il nda connu depuis We&n inauguration que quel ques

semaines déinoccupation. T I a c¢ommu n e-Ald, @& proxanitd ilmmsédiate du péage
autoroutier, en entrée de territoire,

Un htitel ddent r e pjour ene2812-2013i avSaintea u J(lela commun e doYvet ot , -vile tout enxi mi t ®

Marie-des-Champs. Comportant néanmoins de nombreux défauts
comme un prix au m2 élevé, des cellules de taille trés modeste (120
m2environ) une Vvisibilit® faibl
mauvaise accessibilité aux poids lourds. Cet ensemble de 7 cellules

veillant a limiter les nuisances (sonores, congestion du trafic,

stationnement,h ¢é).
depui s | 6ext ®ri eur et

322 L6opportunit® ddieugr ®er

une assez

des tier

etenviron1000m2n6est pas ent imalgré3nemmeés occup®
de commercialisation passées.
Au sein du Pays de Caux, l es htte

tous situés en périphérie de la CCYN, ont connu des taux
déoccupati on am0o % depue teur thise s8r & marché.

Si un nouvel hitel déentreprises
la CCYN, certains criteres devraient étre respectés :

1 une excellente desserte routiére,
1 un site a vocation économique,

En avril 2016, Seine-Ex pensi on a r®alis® une ®t u(
de créer_des tiers-l i e u x 1 6®chell e du Pays
IMgritinqepentreprlses i ntercommunaux,

Les tiers-lieux, appelés aussi espaces de travail collaboratifs,

désignent des lieux de travail ouverts a tous, innovants, partagés, ,
%tﬁis\étﬂe% be nfafidrd erQib% : leLt¥idcenttel bt Ieg gspa'beg hd 'toire
coworking. Les télécentres et espaces de coworking permettent aux
actifs de travailler & distance, & proximité de leur domicile, dans des
Il i eux aussi bien ®qui p®s et
permettent aussi aux professionnels de type indépendants et

am®nag



autoentrepreneurs de se retrouver dans des espaces de travall
(salles de réunion, visioco nf ®r ence) et de b®n®fi

déo®changes ainsi que des synergi es Ces
tiers-lieux se développent grace aux nouvelles technologies, en

particulier la diffusion du Trés Haut Débit (essentiellement par fibre

optique).

L6®t ude r ®al i-Bx@aasionp lste lesS eaiactéeistiques

essentiel | dexddnb:unl @ i e®sessit® de

connexion internet tr s haut d®bi des

infrastructures de transports et de comporter des emplacements
pour | e stationnement, doé°tre i mpl '&f¢deaMouargeegwgonppure@Eidé ¢ cldmmearc e8! gt pour

2 de tiers-lieux / télécentres, Seine-Maritime Expansion, avril 2016

services, donc plutétencentre-vi | | e, é

L6®t ude concl ut que | e Pays Pl ateau de Caux Maritime pourrait
accueillir un ou deux tiers-l i e u x , “ condition qubéils ne se situent pas

aproximit® | 6un de | dautre. Di ff® ents sc®narios sont envisag®s dont
l a cr ®at i olni edubxu ns utri elrss commune dobéYvetot en raison de

son caract re de plle wurbain, ptle ddéempl oi s, de | a proximit® des

axes de la communication, de la présence de la gare, des services
et des commerces en centre-ville. Une localisation sur le site de la
Moutardiere, en centre-ville, en entrée de ville ou encore sur le site
de | 6E6Caux Centre ° Auzebosc pourrait °tre ®tudi ®e.

Ce tiers-lieux pourrait par ailleurs étre adossé al a c¢cr ®ati on dobéun
httel doéentreprise (voir pr®c®demment) .
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VI. Uneactivittagr i col e constitutive de | 6i denti't

Se référer au diagnosticd e | 6 agtrii wiottl ® en annexe r ®ali sRonmadie. | a Chambre doéAgricultur
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VII. Des activités commerciales polarisées

Les activités commerciales sont trés largement polarisées sur les
tospl!l es wurbains et parti culYvetot e me
qui concentre 80 % des équipements commerciaux recenses sur

le périmétre.

Les équipements intermédiaires (commerces de destination et
moyennes surfaces) ainsi que les équipements supérieurs (grandes

surfaces) s ont quasi exclusivement pr ®s
et de Sainte-Marie-des-Champs.
Les nombreux commerces du centre-vi | | e d 0 pav alleucst o]

une vaste aire de chalandise. Le marché qui se déroule deux fois
par semaine, attire une population importante « du Bord de Seine
au bord de mer ».

Jour de marché, Source : CITADIA Conseil

nt sur | e 1]l e_centr al d o
a chambre IOde Co erce

L mm et dol ndustri
®tude (mars 2012) sur | 6offre commerc
Mariti me. Cette ®t ude rev | e guden

« commerces de détail » et les « cafés-hotels-restaurants » ont eu
une dynamique de développement nettement plus élevée que celle
Gebhstesr Vs®er f W s nNngawvjead dro®g iegrpees aux A
particuliers », et plus particulierement les « commerces et services
auto/moto » ont eu une dynamique de développement plus faible.

nt

Sur le territoire du SCoT Pays Plateau de Caux Maritime, prés de 6
commerces sont recensés pour 1000 habitants. Cependant la
densit® commercial e est i n®gal e,
localisée sur les communautés de communes de la « Région
doYve@ldetdelac C1t e d 63b%. Ort poiet de vente
sur 3 est implant® sur | a commune
de vente sur 5 sur la commune de Saint-Valery-en-Caux.

75 %

doY

Enfin, le pble urbain de la CCYN présente un potentiel de
développement certain en raison de sa desserte par le transport
ferroviaire. Les espaces situés autour de la gare présentent donc
un intérét tout particulier pour accueillir de nouvelles entreprises.



2. Une offre de proximité sur les poles ruraux

Des équipements de proximité (boucherie, charcuterie, boulangerie,
épicerie, supérette, fleuriste) maillent le territoire sur les communes
de Veauville-les-Baons, Saint-Martin-de-l 6Tlouffreville-la-Corbeline
et Croix-Mare, essentiellement dans le domaine du commerce
alimentaire.

Au sein de la CCYN, Allouville-Bellefosse représente également un

ptle de commerces secondaire et b®n®ficie " ce titre dbébune certaine
attractivité, en particul i er aupr s des communes ~ | 6est du territoire,
et au-dela.

Gamme des équipements commerciaux

100

50 I Offres de proximité
[ Offres intermédiaires
I Offre supérieure Offres de proximité, Source : INSEE BPE 2015
25
0 == BN - e
Péles Péle Communes rurales Communes

urbains majeurs  secondaire en développement  rurales
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