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|. Le contenu du
présentation

rapport de

Les articles R.151-1 a R.151-5 explicitent le contenu du rapport de
pr ®sentation. En pl us du
| 6environnement

justifications permettant de montrer :

A la coh®rence entre | es
programmati on ( OAP) et | e
développement durables (PADD),

A la traduction dans le zonage et le réglement des objectifs du

PADD,

la complémentarité du zonage et du réglement avec les OAP,

les choix de délimitation des zones et secteurs retenus,

|l 6int®r°t de toute autre
de justification particuliére est exigée.

> v >

Par ailleurs, le rapport de présentation identifie les indicateurs
n®cessaires | 6anal yse des

compl ®t ® par | 6expos® des moti fs

di sposit

r@sul tat P 0odd
des

.LLes objectifs de |
PLUI de la Communauté de
communes Yvetot Normandie

Impacté par la Loi NOTRe, le territoire a vu ses limites territoriales

di agno réqrganiséesen intégrant 6 p03V@Ip%cpmmqnq§laq tertitqire, ayi o
(document 1.a du jbaPa% déia intearéps ay hassin dey vie et pepdficiajent de sepvices

intercommunalit®

orient FHPBAYY alolataRag et iedn ggngendre un
prof @41 aloembRYUGEMBAEMeLn!

ode terr|t0|re,

n Pl an doUrbani sme i ntercomn

Local
1 Anticiper les évolutions des structures intercommunales dans

le développement du territoire ;
T Mettre en coh®rence | es pol itiqgu:¢
i dgcmepty gypra-comgunaux jtek ley GO b v iPg¥at i o n
Plateau de Caux Maritime et la Charte du P.N.R. des Boucles
de la Seine Normande est également un des enjeux de ce
PLUi tout en sachantque leterritoi r e act uel néest cc
IPRd g d 1€ Phtli olnd dAh apte edtu ePs tN-
Sintath&teinfeh t 0 &ppiolritherse entre tout e
1 Garantir le développement du territoire de la CCYN dans un

contexte de mutation tout en préservant une identité propre

duciur du Pays de Caux.



Dans | e cadre du | ancement de | a d®marche do®l aboration du PLUI,
les élus du territoire se sont concertés pour définir les grands enjeux
du territoire, porté par le PLUi :

0O En mati re doébHabitat, un regard particulier ° apporter sur sa
diversité et sa répartition entre les différentes communes en
permettant le développement des espaces urbanisés sans
altérer le cadre de vie existant,

U P®renniser et d®velopper | 6Empl oi, assurer | e D®vel oppement
Economique du territoire en tant que Péle stratégique doté
déinfrastructures routi res et ferroviaires fortes,

U Favoriser la création de nouvel l es Zones déoActivit®s

Economiques sur des sites adaptés,

U Le Déplacement doit étre réfléchi a la fois des communes vers
le P6le Centre mais aussi tourné vers les autres territoires afin
de permettre lamise eni u v rcohérente des autres objectifs

du PLUi,
L6®l aboration ddébun PLU intercommunal “ |1 6®chell e des 20 communes
permettra dbéharmoniser une politique commune au territoire ~ travers
la prise en compte des nouvelles Iégislations impactant les
documents déurbani sme et nouvenaux outils permettant de mettre
fuvre | e projet politique.
La commune |l es Hauts de Caux est issue dbébune fusion entre Autretot
et Veauville-les-Baon s , l esquell es ont fusi onn® entr e | 6arr °t et
|l 6approbation du PLUI. Le pr®sent document reprend |l a d®nomination

d6Autretot das-Babmes. Veauvil |l e



LE SCENARIO DE DEVELOPPEMENT
RETENU



|. Contexte et prérequis

L6®]I aboration du proj et de | a nadawv eAllaen iLmotcearl ¢ odndmirnkad n it SBme glunitde® ¢ 0 mmL
principal ement par |l e Projet doAm®o@baemener etneesD@ate®gippementitori al e
Durables, repose sur une anticipation et une réponse aux besoins en le développement du territoire pour les quinze années a venir. Cette
mati re de d®veloppement, identifis®@g alt ®gs eda oli @ ampaelryned t d wuedidesa fgturd § tnii ¢ |
territorial. habitants et de favoriser les synergies en faveur de projets de
développement économique structurants, capables de démultiplier
Pour imaginer quelle sera la physionomie du territoire de la CCYN a les retombées attendues.
|l 6hori zon 2030, i convient dbexaminer en parall | e les objectifs de
développement soumis par les documents supra communaux et les Dans une | ogiqgue do®GGA¥N Hait prendre ahe t er r |
ambitions souhaitées par les élus locaux en matiere de compte sur une partie de son territoire les objectifs fixés par le SCOT
développement territorial. Pays Plateau de Caux ainsi que ceux du PNR des Boucles de la
Seine Normande.
Fort débune croissance d®mographiqgue constante depuis 1968, due
un solde migratoire positif, le territoire de la Communauté de En effet, le SCOT Pays Plateau de Caux, approuvé en septembre
communes Yvetot Normandie (CCYN), regroupant vingt communes, 2014, inscrit des objectifs © 1|1 06horiz

constitue un ptle de vie-Mattimequict i il 6anicdé ®ah ed ®reiCanetumhaé dé edcomiemes Yvetot
souffre aujourdobébhui doéun certain demande (Allodvéle-Bellefosss tAutretat, Auzebosc, Baons-le-
Comte, Bois-Himont, Ecretteville-lés-Baons, Hautot-le-Vatois,
Hautot-Saint-Sulpice, Saint-Clair-sur-les-Monts, Sainte-Marie-des-

Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 7


http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/allouville-bellefosse/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/autretot/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/auzebosc/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/baons-le-comte/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/baons-le-comte/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/bois-himont/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/ecretteville-les-baons/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/hautot-le-vatois/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/hautot-saint-sulpice/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/saint-clair-sur-les-monts/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/sainte-marie-des-champs/

Champs; Touffreville-la-Corbeline, Veauville-lés-

Baons, Yvetot).

Valliquerville,

Ainsi, le scénario de développement prend en compte les
orientations du SCoT Pays Plateau de Caux Maritime et du PNR des
Boucles de la Seine Normande tout en recherchant une cohérence
sur | 6ensembl e QGQCYN domprenanttles 6 moevelldse |
communes intégrées au périmetre au ler janvier 2017.

Pour rappel, le DOO du le SCOT du Pays de Plateau de Caux
Maritime 2014-2025 inscrit les grands objectifs suivants :

1 Maintenir un rythme de croissance démographique de
| 6ordre de 0,40% par an

1 Groupe 4 Les communes rurales en  développement

Objectif global =~ | 6®@850o81 |1 e des 1¢
environ 0,35% de croissance démographique prévue a
| 6 hor i z oocnéatidn0de B2 logt/an.
1 Groupe 5 Les communes rurales  : Objectif global &
| 6®chell e des 76 communes du SCoT
a croi ssance d®mographiqgue pr ®vue

création de 93 logt/an.

De plus, concernant les objectifs de construction de logements, le
SCOT affirme plusieurs hypothéses auxquelles les logements neuf
doivent répondre, que le PLUi retranscrit dans ces scénarios de
développement :

- le desserrement des ménages : la poursuite du phénoméne de
baisse de la taille moyenne des ménages mais a un rythme ralenti (-

1 Produire 410 logements par an entre 2011 et 2025 0,57% par an | 0-D.82% par anrdang 1@ (@/odec ont r e
1999-2009).
La traduction de ces objectifs est modul ®e selon | darmature urbaine
du territoire, en fonction de groupes de communes aux - le renouvellement du parc de logements: un renouvellement

caractéristiques urbaines similaires :

1 Groupe 1 les pbles urbains majeurs
| 6®chell e de 4 c: ewmoudbésdedu
croi ssance d®mographique
création de 145 logt/an.

1 Groupe 2 : ne concerne pas les communes de la CCYN.
1 Groupe 3 Les poles secondaires : Objectif global &
| 6®chell e de 5 communes
croi ssance d®mographique

création de 29 logt/an.

. Objectif global a

du

pr ®vue 7 |

modeste doédun parc de |l ogement s, en p
majeur.
S Co T le développement touristigue : une compensation de résidences
pr ®v u erinCipaléso taptées zpar nde® GE3idencest secondaires, et le
d®vel oppement do urdsidenced tburisequese. t ype ¢
Au-dela des objectifs quantitatifs définis, le PLUI répond aux
SCoVDbjeehvisodo®aabdi hede:rappel ®s par | e

O6horizon 2025 et

Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 8


http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/sainte-marie-des-champs/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/touffreville-la-corbeline/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/valliquerville/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/veauville-les-baons/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/veauville-les-baons/
http://www.ccry.fr/la-ccry/les-communes/yvetot/

0 Canaliser préférentiellement la construction de nouveaux
|l ogements au plus pr s des pt
a-dire dans les agglomérations, les poéles structurants et
secondaires (groupe 1, 2 et 3)

0 Prévoir un niveau de construction dans les communes rurales
permettant globalement au moins un maintien de la population.

Par ailleurs, le SCOT précise que « Les PLH ou PLUiI
détermineront par commune le volume et les typologies de
logements a construire, en tenant compte notamment du groupe
auquel appartient la commune et de son poids de population.
Toutefois, dans le cadre de PLHi ou PLUi, une mutualisation des
projets communaux pourra étre réalisée afin de tenir compte des
situations différentes des communes rurales et des projets des
communes. Cette comptabilité se mesure au regard des objectifs
d®f i ni s dans |[reasismeé des comreunes st necs@urait
°tre sup®rieur de plus dbéun

L6éobj ect idCYNdest bienade respecter le SCoT qui
sdbapplique sur une partie du
mai ntenir | a philosophie
popul ation et du dynami s me
du territoire, en cohérence avec le tissu urbain existant.

de

Dans une volonté de créer une dynamique de développement
globale " 1 6®chell e

déi nt ®gr er l es 6 nouvell

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

quart

terri
d 6 ® qGrdupeil besedlee wrbaidsemajmasi: nt i e n
d ®v e | o pCe groupenrcluedea comrhudes desyeetot) $amte Marie des

gl obal e

des CQybBlontamoismu n e s ,
esCCYMammunes

|l 6armature urbaine d®&fini par

communes.

Il est toutefois important de prendre en compte les spécificités de
chague commune, la morphologie, les équipements et services
pr ®sent s, |l es opportunit®s de
que les dynamiques de développement dans lesquelles
communes sodéinscrivent.

les

En effet, |l es communes
Vert, qui ne sont pas contraint en termes de développement, ont
connu une <croissance i
une dynamique de projets en lien avec le développement de la
Communauté de Communes de Barentin située au Sud-Est du
territoire de la CCYN et qui impacte directement les communes

mportante

| e scominduees pfih del redéfiait desd abjectife adapiés parstypolagie des t

e

d®v el

appartenant

et

S C(

Of

nbevellemeatbrevéesd ad ®f | ai p®r dmnsrkee d8Coddi nt e

Dans cet optique, les groupes sont définis tels que :
toire ° l 6hori zon 2025, et

de |

Champs et Valliquerville qui
de la CCYN. Ce pole urbain concentre un haut niveau
dé®qui pement et de seancentrererse
part relativement importante de la  croissance
démographique.

Ces communes sont toutes concernées par le SCoT Pays
Plaedu d® Caug Mditine ktaoncentrent la majeure partie
dksl objéct®9 de dBnstructidon dé€ I8geniert.

T PLUi - Justification des choix retenus 9
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accessibilit® routi re gr©ce ~ |l a RD

1 Groupe 2 Les poles secondaires Cette accessibilité est également moteur pour un développement
Ce groupe inclue | a -Ballefossmuan e ®dAN d miuyuié | ¢ mportant . En ef fet une
| aguell e sb6bajoutent | es ¢ o mmu nieterconthainal st préyaer surilanconinene etdiendra renforcer éa
Croix Mare, du Plateau vert. fonction de ptle de vie de Croix Mar

classées dans les communes de groupe 3 (p6les secondaires).

Pour homogénéiser tous les documents et classer les Enfin, | es communes de Saint Mar tin de
communes par groupe en fonction des éléments du SCoT, un commune de Fréville) et Croix Mare sont vécues sur le territoire

®t at des lieux a ®t® r®alis® scudmnmne “del di®etl ®gmdtieesn deevicespaenxl es
communes en 2017, sur le territoire intercommunal. Le de |la commune doAllouville Bellefosse
groupe 2, correspondant aux « péles secondaires », inclue

| es communes qui di sposent Lesgobjertifs de eqnstraction de legement gléfinis pour ce groupe

déo®qui pements et de services q@evront sedeclingr docalement auteur deages poles de vie. La
| 6®chelle des communes alentogGogmuice sdedeltx Magmmunedse |61 f, devra
disposent de nombreux équipements, identiques a la des objectifs de construction qui sont traduit de fagon reglementaire.

commune dé&Belefossai:vi ||

- Equipementssportifs: st ade, tennis, city stadeé
- Services: pharmacie, résidence séniors, cabinet T Groupe 4 Les communes rurales en développement

m®di cal, La Poste, pompes fun Kfegl@upe inclue |l es communes doAL
- Commerces: boucherie, boulangerie, bar-tabac, Clair sur les Monts, Touffreville la Corbeline, Veauville les

sup®rette, n®goce de vins, mat BAPBFs adgaAuUEdl &8, s®ajoutent la co
Plateau vert.

-Equipements scolairesD6 aut r 8t pdatt ismr diedadd¢iferfne
commune de Fréville) accueille des petits commerces, un projet de En cohérence avec la définition du DOO du SCoT pour
pole médical et des groupes scolaires qui font de la commune un péle appartenir au groupe 4 il faut que ces communes possedent :

de vie important.
- Un assainissement collectif

La commune de Croix Mare, en plus de ses équipements (école, salle _ N _
polyvalente, tereti sedei csepsor psai i tAsMOIgSRles griteressyivangs

Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 10



=A =4 =4 =4

Plus de 450 habitants

Une proximité avec les grands axes de communication
Une proximité avec les poéles urbains

Des équipements structurants

Groupe 5 Les communes rurales

Il. Méthodologie et présentation
des solutions de substitutions
étudiées (scenarios), et
évaluation environnementale

. Les doc menﬁf 6ur bani s me r ®gl emer
Ce groupe inclue |l es communes ,doEcrettevi e es gaons,_ .
. . o dourbanisation. € s erni res doi ven
Hautot Saint Sulpice, Bois Himont, Baons le Comte, Hautot le « .
. o e50|ns en t(iermes ddbaccuei l de no
Vatoi s auxquell es sbajoutent | odn‘n nes e Rock/uefort,
. L : . cSnétruction de 10gemeént ou Entore GeUé eloppement économique
Carville la Folletiere et Mesnil Panneville du Plateau Vert.
et commercial.
Dans ceg cE)m\munes, une part |m|c.)ort.a,1n\te de !a constructl.on La m®t hodol ogie do®l aboration des sc@
sera destinée a compenser le besoin lié a la baisse de la taille étapes :
moyenne des ménages. '
A Etape 1: quantification du point mort (également appelé
seui |l dobé ®q-a-dile dumonebie de lagémerdsta
construire pour maintenir la population ;
A Etape 2 : définition de plusieurs prospectives
démographiques différentes et évaluation comparative des
i mpacts environnementaux de chacur
A Etape 3 : choix du scénario le plus adapté
Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 11



1 sdbagit de | a mesure a posteriordi de | a production de | ogements
correspondant a une stabilité démographique.

Son objectif est pédagogique. Il explique pourquoi :

- La production de | ogements neufs peut sbaccompagner dbéun
recul démographique

-l existe des besoins en logements méme si la population
ndbaugmente pas (ou si l a commune ne souhaite pas | a voir
augmenter)

- Les politiques de gestion (ou de non gestion) du parc et de
la construction neuve peuvent avoir des effets sur les
équilibres démographiques (hausse de la vacance et
développement du parc de résidences secondaires).

Les 4 postes du Point Mort sont les suivants :

- Le desserrement des ménages

- La variation des résidences secondaires
- Lavariation de la vacance

- Le renouvellement du parc

Le solde entre les logements construits et le Point Mortest«| 6 ef f et

démographique » et correspond au nombre de logements ayant
permis dbéaccuei l une population suppl ®mentaire.

Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 12



Le Point Mort se décompose de la maniére suivante : Le taux de renouvellement urbain annuel :

A Correspond au solde entre les démolitions de logements et la
création de logements dans du bati existant. Dans la CCYN,
on est face une absencadrede

La taille moyenne des ménages :

A Une baisse de la taille des ménages entre 1999 et 2013 qui ren

suit le méme rythme que le département et la région (-0,7%)
T 71 logements par an ont permis de répondre a la diminution
de la taille moyenne des ménages. Ce phénomeéne est lié au
vieillissement de la population, aux décohabitations et aux

que les créations de logements dans le parc existant ont été
supérieures aux démolitions. Ainsi la création de 61
logements par an ont permis de répondre aux besoins en
logements et viennent en diminution du Point-Mort

Aa Wn tdurde tenogvelléreent dd -@586e de moi ns
A Une hausse de ce taux est souhaitable pour les scénarios de
développement.

s®parations en dbdéautres ter mes,
en moins de personnes par logement.

La vacance :

A La vacance a augment® de 22 |l ogements par an : il sbagit
ddautant de | ogements qui noac DESSERREMENTDES MENAGES EVOLUTION DE LA VACANCE
résidente. En 2013, le taux de vacance était de 5,4% contre Talle  Taille _ Variation
3,6% en 1999. Cette hausse est nécessaire pour faciliter les moyenne moyenne "YoTe 98 BESOINS rode Tamde Y™™ annuelle du

’ . . . M . des des desser- RS vacance vacance AT nombre de
parcours résidentiels et la mobilité au sein du parc. ) . rement  au desser- annuel de la
menages ménages annuel rement 1999 2013 vacance logements
1999 2013 vacants
La proportion de résidences secondaires et de logements

prop 9 256 230 -07% 71  3.6% 54%  46% 22

occasionnels :

A Le nombre de résidences secondaires a baissé de 6 unités
par an. Le taux de résidences secondaires est passé a 1,5%
en 2013, contre 2,7% en 1999.
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EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIF

Rythme Variation
d'évolution  annuelle du
annuel des  nombre de
résidences résidences
secondaires secondaires

Part des Part des
résidences résidences
secondaires secondaires
1999 2013

2,7% 1,5% -2,6% -6
RENOUVELLEMENT DU PARC

Nombr . Besain
CUlE S Variation esoins Taux de
logements

annuels liés
. annuelle du renouvel-
construits au renouvel-
stock de lement
par an entre
1999 et 201

logements lement du 1999-2013

107 168 -61 -0,5%

Afin de prendre en compte les évolutions futures, il est important

doi dent i fi

er

e s

dynami qgues

observ®ee:

scénarios sont basés sur les dynamiques de la période 1999-2013,

période de référence.

Période de référence

Depuis 1999, la croissance démographique est de 0,8% par an. En
2013, la CCYN compte 2 692 résidents supplémentaires. Sur

|l 6ensembl e de | a

p®ri ode, ce sont

1495

construits. Une partie de cette construction a uniguement permis de

maintenir la population sur le territoire :
du Point Mort de la construction.

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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Sur le poéle urbain 221l ogt par an alors que 5 dodoentre eu

évolution

majeur (groupe 1): j—— maintien de la population en place.
Population 13488 0,6% 14 671
% de la population hors ménagz 3,6% 3,2% —
Les communes du groupe  population des ménages 13 008 0,6% 14 207 PERIOE I REFEREN
1 ont connu un Solde naturel 0,0% Zf:]ﬂelﬁz
. Solde migratoire 0,6% .
accroissement Population 3010 1,3% 3624
P . . P % de la population hors ménag: 0,6% 0,5%
0, Taille moyenne des ménages 2,35 -0,8% 2,10
demeraphlque de 0,6% Population des ménages 2991 1,3% 3605
par an, pour un rythme de | ggements 5874  16% | 7300 Solde naturel 0,7%
construction 66 Iogt |/ an Résidences principales 5535 1,4% 6 754 Solde migratoire 0,6%
| 25 Résidences secondaires 109 -3,0% 71
al ors que % rés. secondaires 1,9% 1,0% Taille moyenne des ménages 2,75 -0,5% 2,56
permettaient uniquement Logements vacants 230 5,3% 475
.. % Igts. vacants 3,9% 6,5% LTS 1177 17% 1497
le maintien de la g€ o
lati | Taux de renouvellement Y Résidences principales 1086 1,9% 1407
-0,50% =2 )
popu ation en place. Résidences secondaires 38 -2,5% 27
total paran /an/1000 % rés. secondaires 3,2% 1,8%
Construction 1999-2013 917 66 48 Logements vacants 53 12% 63
% Igts. vacants 4,5% 4.2%
Taux de renouvellement -0,02%
Point Mort 1999-2013 348 25 1,8
R
Evolution des LV e = 13 Construction 1999-2013 315 22 6,8
Evolution des RS -38 -3 -0,2
Effet démographique 570 41 3,0
Point Mort 1999-2013 75 5 1,6
Desserrement 82 6 1,8
Renouvellement -5 0 -0,1
Evolution des LV 10 1 0,2
Evolution des RS -11 -1 -0,2
Sur les pobles secondaires ( groupe 3) : Effet démographique 240 17 52

Les communes du groupe 3 ont connu un accroissement
démographique de 1,3% par an, pour un rythme de construction
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Sur les communes rurales en développement (groupe 4) : Sur les communes rurales (groupe 5)

Les communes du groupe 4 ont connu un accroissement Les communes du groupe 5 ont connu un accroissement démographique
démographique de 5% par an, pour un rythme de construction 25logt de 1,2% par an, pour un rythme de construction 21logt par an alors que 8
par an alors que 17 doéentre eux perrondeytitnaSi eSdkE ULDS NQvuSe(ndiel natS yidge  dpyari ljndkS YeSny (i
de la population en place. place.
PERIODE DE REFEREN( PERIODE DE REFEREN(
évolution évolution
annuelle annuelle
Population 4166 0,5% 4494 Population 3008 1,2% 3575
% de la population hors ménage 3,5% 4,0% % de la population hors ménags  2,6% 3,6%
Population des ménages 4020 0,5% 4315 Population des ménages 2931 1,2% 3445
Solde naturel 0,6% Solde naturel 0,8%
Solde migratoire -0,1% Solde migratoire 0,5%
Taille moyenne des ménages 2,99 -0,9% 2,62 Taille moyenne des ménages 2,92 -0,6% 2,67
Logements 1409 1,5% 1742 Logements 1104 1,6% 1379
Résidences principales 1344 1,5% 1646 Résidences principales 1003 1,8% 1290
Résidences secondaires 33 0,8% 30 Résidences secondaires 74 -3,0% 49
TalraaNsecondanes 2.3% 17% % rés. secondaires 6,7% 3,5%
Logements vacants 32 5.3% 66 'o-ogemems e 2] 3,000 &
% Igts. vacants 2,3% 3,8% oliERvaCaNE 2,4% 2,9%
Taux de renouvellement 0.05% Taux de renouvellement 0,13%
total paran /an/1000
, total paran /an/1000 Construction 1999-2013 299 21 6.7
Construction 1999-2013 344 25 5,9
Point Mort 1999-2013 107 8 2,4
Point Mort 1999-2013 232 17 4,0 Desserrement 94 7 21
Desserrement 189 14 3,2 Renouvellement 25 2 0,6
Renouvellement 11 1 0,2 Evolution des LV 14 1 0.3
Evolution des LV 34 2 0,6 Evolution des RS -25 -2 -0,6
Evolution des RS -3 0 -0,1
Effet démographique 192 14 43
Effet démographique 112 8 1,9
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Dynamique de construction Evolution du parc de logements
1999-2013

Allouville-Bellefosse 22,29
Par ailleurs, il est important de prendre en compte, dans les Autretot 27,49
évolutions observées sur la derniére période, que de grandes Auzebosc 28,59
di ff®rences sont ~ noter entre | es|Baonsle-Comte 55%:ien p®rimtre de
la CCYN et les communes issues de la Communauté de Communes Bois-Himont 31,19
du Plateau Vert. Ecretteville-lés-Baons 2,29
Hautot-le-Vatois 28,69
Hautot-Saint-Sulpice 15,89
Saint-Clair-sur-les-Montg 37,49
Sainte-Marie-des-Champs 14,69
Touffreville-la-Corbeline 14,00
Valliquerville 26,39
Veauville-lés-Baons 16,99
Yvetot 25,29
Carville-la-Folletiere 69,79
Mesnil-Panneville 34,99
Ecalles-Alix 21,99
Rocquefort 24,59
Saint-Martin-de-I'If 28,99
Croix-Mare 32,19
En effet), l es 5 communes de | édancien

du Pl at eau pasendadréeqipar@mt SCOT, ont connu une

évolution forte, due & une construction importante sur la derniere

période (Carville-la-Fol | eti re, Croix Mare, Sain
Panneville, Ecalles-Alix).
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1 Scénario 4 : Un mixte du scénario 2 pour les groupes 1 (pble
urbain majeur) et groupe 3 (pbles secondaires), et du

La volonté politique des élus du territoire de la CCYN est de ne pas SC,énain 4 pour les groupes des communes rurales en
freiner le dynamisme engagé sur ces communes, tout en permettant geveloppement (groupe 4) et des communes rurales (groupe
aux communes de | 6anCdYN de dgv@loppem t r e de)' | a

également de nouveaux projets.

Chaque scénario a été décliné par groupe de communes.

Propositions de scénarios Ces diff®rents sc®narios sont ¢
_ données mises a dispositonpar | 61| NSEE pour | 6

Afin déavoir une Vi sion compl t e des enj eux de d®vel oppement ,

plusieurs scénarios ont été proposés pour réajuster les objectifs

do®volution d®mographiqgue et de construction de | ogement s par

groupes de communes.
4 scénarios ont été proposés

9 Scénario 1 : Les objectifs SCOT de construction de
|l ogements poursuivi jusquobdoen 2030.

M Scénario 2 : Le fil id poursluit® edesutendances
démographiques constatées sur la période 1999-2013.

9 Scénario 3 : La majoration de +25% des objectif SCOT de
construction de | ogements poursuivi jusquben 2030.
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Pour le scénario 1, objectifs SCOT Evaluation environnementale du scénario

Nbre de logements Point mort/an En r ®ponse - | 6accroi ssement de | a
total/ an phénoméne de desserrement des ménages, des besoins de
Groupe 1 119 58 construction sont projet ®s sur | e t
Groupe3 24 11 paramétres impacte directement le cadre de vie territorial (en termes
Groupe 4 29 13 de paysage, de nuisancesé) mais aussi
Groupe5 16 10 en termes de ressources naturelles nécessaires (eau, matériaux de
TOTAL 188 92 constructioné), ou encore de rejets (
tableau ci-dessous, sur la base de données issues du scénario, de
donn®es de | 6®t at i ni t pothésesksquidsd envi r o

Au total, si les objectifs de construction de logement définis par le de maniére quantitative des impacts du développement attendu si le
SCOT sont maintenus | usqCG¥Nmeviazi0 3 0, gcehafio 1tdevhiteirelrec?dehy, € de | a

construire & un rythme de 188 logements par an, pour une évolution
annuelle de 0,8% de la population des 20 communes. Sur cette .

: ol o s A Scenario 1 .
construction totale |l a constructipepnr—de—92—€db6encr— e T it | e
maintien des ménages.

T U A p C
+ 3453 habitants

Démographie . _
soit 29 817 habitants en 2030

+ 3 196 logements

évolution Besoins en logements
2013 annuelle 2030 g soit 15 114 logements en 2030
CCYN Transports et déplacements + 5 703 véhicules sup a horizon 2030
26 364 0,8% 29 817 Emissions de CO2 +2 277 T eq/CO2 sup
Groupe 1 Gestion dAREPI 6e| +30748 m3/ an dbeau
14 671 0,8% 16 553 . .
G 3 Evaluation des besoins en
roupe . . + R .
3624 0.8% 4108 énergie d_es nouvelles 7 106 MW/an a horizon 2030
constructions
Groupe 4 Déch q
4494 0,9% 5200 échets (ordures + 557 T/an & horizon 2030
Groupe 5 ménageres)

3575 0,6% 3 956
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(@}
D

Pour | e sc®nario 2, fil de | au Les objectifs sont forts notamment sur le groupe des communes

rurales du fait de la prise en compte des dynamiques observées sur

Nbre de logements la derniére période sur les communes du Plateau vert.

Point mort/an

total/ an

Groupe 1 112 60 Evaluation environnementale du scénario

Groupe 3 39 12 En r®ponse ~ |l bdaccroissement de | a
Groupe 4 28 18 . . . .

Groupe 5 33 13 phénoméne de de_sserrement des meénages, des besoins de

TOTAL 212 103 construction sont projet®s sur | e t

paramétres impacte directement le cadre de vie territorial (en termes

Au total, si les dynamiques observés sur la période précédente sont de paysag e , de nuisancesé) mais aussi | e
maintenues | u s q @@@ (mythme de construction, desserrement en termes de ressources naturelles nécessaires (eau, matériaux de

des ménages, renouvellement urbain, évolution des logements constructionée), ou encore de rejets (
vacants et occasionnels), le territoire de la CCYN devrait construire tableau ci-dessous, sur la base de données issues du scénario, de _

a un rythme de 212 logements par an, pour une évolution annuelle donn®es de [0®tat initial de Iloenviro

de 0,8% de la population des 20 communes. Sur cette construction de maniére quantitative des impacts du développement attendu si le

: . 2nario 2 devait étre retenu. . . .
totale la construction de 103 do6ent g geuaxtetSeEtrer%ettralt Il e maintien des
ménages. .

Sceénario 2
évolution Démographie + 3 730 habitants
voluti [
2013 | SvouTE 2030 grap soit 30 094 habitants en 2030
Besoins en logements + 3604 logements
CCYN 26 364 0,8% 30 094 g soit 15 522 logements en 2030
Groupe 1 14 671 0.6% 16 232 Transports et déplacements + 6 222 véhicules sup a horizon 2030
Emissions de CO2 +2 484 T eq/CO2 sup
Groupe 3 3624 1,4% 4 540 Gestion WdAREPI 6e| + 51 891 m3lhodzon 2030 e
. Evaluation des besoins en
Groupe 4 | 4494 0,6% 4919 énergie des nouvelles + 8013 MW/an & horizon 2030
constructions
Groupe 5 3575 1,3% 4 403 Déch q
echets (ordures + 621 T/an & horizon 2030
ménageres)
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Pour le scénario 3, objectifs SCOT+25% Evaluation environnementale du scénario

Nbre de logements . En r ®ponse " | 6accroi ssement de | a
Point mort/an p . ) .
total/ an phénomeéne de desserrement des meénages, des besoins de
Groupe 1 148 58 construction sont projet®s sur | e t
Groupe3 30 11 paramétres impacte directement le cadre de vie territorial (en termes
g:gﬂggg ‘;’8 ig de paysage, de nuisancesé) mais auss.i
TOTAL 234 92 en termes de ressources nfilturelles nécessaires (eaL_J, matériaux de - ]
constructioneé), ou encotrieondeder eljodeatisr &
tableau ci-dessous, sur la base de données issues du scénario, de
Au total, si les objectifs de construction de logement définis par le donn®es de | 6®tat initial de [oenviro

SCOT, maj or ®s de 25% sont mai nt en gseT:?'enggLﬁilgggﬁe\?::g%O%C& du d?vglopqergerntatepdg ?' ‘9 e
de la CCYN devrait construire a un rythme de 234 logements par an,
pour une évolution annuelle de 1% de la population des 20

communes. Sur cette construction tlotale |l a cons Scenario 3 entr e
eux permettrait le maintien des ménages. + 4 824 habitants
Démographie
_ soit 31 188 habitants en 2030
2013 crelugar 2030 +3 978 logements
annuelle .
Besoins en logements
CCYN 26 364 1% 31188 soit 15 896 logements en 2030
Transports et déplacements + 6 698 véhicules sup a horizon 2030
Groupe 1 | 14671 1,1% 17 348 Emissions de CO2 +2 674 T eq/CO2 sup
Gestion dAREPI 6e|]+ 103 802 m3/an dbo
Groupe3 | 3624 1,1% 4303 - -
Evaluation des besoins en
Groupe 4 4 494 1,1% 5441 énergie des nouvelles + 8 845 MW/an a horizon 2030
constructions
0 .
Groupe 5 3575 0,9% 4 096 De,chetrc, (ordures + 872 T/an & horizon 2030
ménageres)
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Pour le scénario 4

Groupe 5 3575 0,9% 4 096

Evaluation environnementale du scénario

A Application du scénario 2 pour les groupes 1 et 3
A Application du scénario 3 pour les groupes 4 et 5
En r®ponse ° | 6accroi ssement de | a
Nbre de logements Point mort/an phénoméne de desserrement des ménages, des besoins de
total/ an construction sont projetés sur le t erri t oire. Léensemb
Groupe 1 112 60 paramétres impacte directement le cadre de vie territorial (en termes
Groupe 3 39 12 de paysage, de nuisancesé) mai s aussi
Groupe 4 36 13 en termes de ressources naturelles nécessaires (eau, matériaux de
Groupe5 20 10 constructionréd ,deur ejnets (d®chets, po
TOTAL 207 95 tableau ci-dessous, sur la base de données issues du scénario, de
donn®es de | 6®t at initial de |1 denviro
) L o _ de maniére quantitative des impacts du développement attendu si le
Au total, en mixant les différents scénarios de poursuite des scénario 4 devait étre reten.
tendances passées et de la prise en compte de la marge haute des
objectifs du SCOT, le territoire de la CCYN devrait construire a un Scénario 4
rythme de 207 logements par an, pour une évolution annuelle de :
. . + 3 945 habitants
0,8% de la population des 20 communes. Sur cette construction Démographie
tf)tale l a construction de 95 dbéenftre” eux permettrs&tbot309ha8itan@@n'20§0t'en des
menages. + 3 519 logements
Besoins en logements
2013 évolution 2030 soit 15 437 logements en 2030
annuelle Transports et déplacements + 6 114 véhicules sup a horizon 2030
CCYN 26 364 0.8% 30 309 Emissions de CO2 +2441 T eq/CO2 sup
Gestion dAEPI 6e| + 62 093 m3/ an dbe
Groupe 1l | 14671 0,6% 16 232 Evaluation des besoins en
énergie des nouvelles + 7 825 MW/an a horizon 2030
Groupe 3 3624 1,4% 4 540 constructions
Groupe 4 | 4 494 1,1% 5441 azzgzt;g)sr)d”res + 670 T/an & horizon 2030

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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Aprés discussion en conférencedesmai r es, au regard de
des sc®narios d®velopp®s, i est d®c
constructions de logements par groupe de communes, en prenant en
compte les objectifs du SCoT, les tendances passées, et la volonté
de définir un projet cohérent, affirmant le péle urbain central, et
maintenant les dynamiques observées sur le reste du territoire.
POURSUITE .
gBOJLéE?IUFgE DES + 2% au schg:;ﬁo Scenario Objectifs de construction de logements retenus par gro d
Scot TENDANCES scoT o retenu | g par groupe de
PASSEES communes :
Nbre de Nbre de Nbre de l\:ggetg/e ngget:/e U Groupe 1: 123 logements/an
logts/ an logts/ an logts/ an
an an
Groupe 1 119 112 148 112 173 L ? obj g cti f dpeurle grmupetlrcmrre,spand)mla voIon'Fe .
déaffirmer un d®v e lranforpéesunte pdle udbain t er r i t
Groupe 3 o4 39 30 39 30 centralen d®passant | Towdojs ajouter flus ST AQT
cet objectif nbest pas souhait®, 1l a
Groupe 4 29 o8 36 36 30 tendances observees sur les derniéres années, et également en
raison de la rareté du foncier disponible, tout particulierement sur la
Groupe 5 16 33 20 20 20 commune détYevlademsité acceptable, notamment sur les
communes de Valliquerville et Sainte-Marie-des-Champs ou la
TOTAL 188 212 234 207 203 population souhaite préserver son cadre de vie.
Population U Groupe 3 : 30 logements/an
projetée 29 817 30 094 31188 30 309 30 295
en 2030 Léobjectif de construction pour | e
correspond strictement | 6objectif S
la volonté politique de la CCYN de renforcer le role des pobles
secondaires. Ce choix est motivé par la présence de commerces et
déo®qui pements sur chacune des 3 com
groupe.
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U Groupe 4: 30 logements/an et déhypot h ses per mettant de quart
développement attendu du scénario retenu.

Léobjectif de construction pour |l e groupe 4 correspond ° |l 6objectif
SCoT légérement augmenté, les entités le constituant étant Une synth se comparative de | 6ensemt
considérees, dans le cadre du SCoT et dans le projet politique de la incidences projetées est présentée a la page 27.

CCYN comme des « communes rurales en développement ».

Scénario retenu

U Groupe 5: 20 logements/an + 3931 habitants
R _ _ _ Démographie R _ )
Léobjection de construction pour e groupe 5, €oOr%i®3$05hibithntsen203@ objj ect i f
SCoT plus 25%, et permet de tenir compte des tendances passées, + 3 451 logements
particulierement forte sur la période 1999-2013 (33 logements Besoins en logements
supplémentaires/an). soit 15 369 logements en 2030
Transports et déplacements + 6 027 véhicules sup a horizon 2030
Au global, sur | 6ensembl e du scC RErﬁ’isrsidnsodeCOﬂ()@VOIUt'°+'}405(qu?C02§u83
IogAement.s supplementalres/an) ne dépasse pas celle fixée par . Gestion GAEPI 0e| + 61 430 m3/an_doe
|l 6objectif SCoT plus 25% (qui of rre—un—potentj et t—ot—at dte 234
logement lémentaires/an Evaluation des besoins en
9 S supp s/an). énergie des nouvelles + 7 673 MW/an a horizon 2030
constructions

Evaluation environnementale du scénario .
Déchets (ordures + 667 T/an a horizon 2030
ménageres)

Le tableau présente s ur | e m° me principe gue FTo®valuati on

environnementale des scénarios de travail présentés au précédent

chapitre, les hypotheses chiffrées par thématique des impacts

potentiels | i®s aux choix de d®veloppement retenu. Léensembl e des
parameétres retravaillés et ajustés (augmentation de la population,

nombre de logements nécessaires, etc) impactent en effet le cadre

devie (en ter mes de paysage, de nuisancesé) mai s aussi | e

fonctionnement territorial et les services environnementaux (eau,

déchet s, ressourceseé). L e-slessdus somt® e s pr ®sent ®es ci

d®cl i n®es sur | a base des donn®es de | 6®tat initial de | denvironnement
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Détail du scénario choisi

Au gl obal, sur | 6e embl e du s c ®nlagemeats sugplén&nrtairésian, qubpermeitraibuge éaolatio® e e de
I

ns st
d®mographique de 6ordre de 0,300 phabiatnaretts d6 altdld midzen eh&3G.on 30

GROUPE 1 GROUPE 3 GROUPE 4 GROUPE 5

2013 évolution 2030 2013 évolution 2030 2013 évolution 2030 2013 évolution 2030
annuelle annuelle annuelle annuelle

Population 14 671 0,8% 16 662 3624 1,1% 4 303 4494 0,9% 5234 3575 0,9% 4 096
% de la population hors ménage 3,2% 0,5% 4,0% 3,6%
Population des ménages 14 207 0,8% 16 151 3 605 1,0% 4 280 4 315 0,9% 5034 3445 0,8% 3 952
Solde naturel
Solde migratoire
Taille moyenne des ménages 2,10 -0,6% 1,90 2,56 2,31 2,62 2,37 2,67 2,41
Logements 7 300 9277 1497 1974 1742 2 258 1379 1755
Résidences principales 6 754 1,4% 8 506 1407 1,6% 1851 1 646 1,5% 2127 1290 1,4% 1639
Résidences secondaires 71 84 27 32 30 35 49 58
% rés. secondaires 1,0% 0,9% 1,8% 1,6% 1,7% 1,6% 3,5% 3,3%
Logements vacants 475 687 63 o1 66 % 4 59
% lIgts. vacants 6,5% 7,4% 4,2% 4,6% 3,8% 4,2% 2,9% 3,3%
Taux de renouvellement 0,02% 0,02% 0,02%

total paran /an /1000 hts total paran /an/ 1000 hts total paran /an /1000 hts total paran /an /1000 hi
Construction 2016-2030 1722 123 8,1 420 30 7,6 420 30 6,4 280 20 54
Construction 2013-2030 2 002 118 7,8 482 28 7,2 522 31 6,6 381 22 6,1
Estimation livraisons 2013-2016 280 70 4,6 62 16 3,9 102 26 5,5 101 25 6,8
Point Mort 2013-2030 978 58 3,8 190 11 2,8 218 13 2,7 171 10 2,7
Desserrement 728 43 2,8 152 9 2,3 177 10 2,2 139 8 2,2
Renouvellement 25 1 0,1 5 0 0,1 6 0 0,1 5 0 0,1
Evolution des LV 213 13 0,8 28 2 0,4 30 2 0,4 18 1 0,3
Evolution des RS 13 1 0,1 5 0 0,1 5 0 0,1 9 1 0,1
Effet démographique 1024 60 4,0 292 17 4,4 304 18 3,8 210 12 3,3
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Compatibilité du scénario avec le SCoT  du Pays Plateau de dépassement est observé pour le groupe 5. Toutefois il est a noter

Caux Maritime que la constructibilité sur ces différents groupes de communes est
autorisceessenti el l ement au sein de | denv

En appliquant l es taux de sgpardestructions dbébobjectifs pr®vu

SCoT vis-a-vis de la population totale (INSEE 2013) en fonction des Surfaces en extension autorisées par le PLUi pour le développement

groupes de communes, i | e st odu glebal le®cémarioddu résidentiel :

PLUi répond aux objectifs fixés dans la marge de compatibilité de
25% prévue par le SCoT.

Dans une | ogi gu ¢erritaré, @eg @lusl dntbsoubaitéd Total zone AU mixte
intégrer les communes hors SCoT aux objectifs fixés par le SCOT ha %
Pays Plateau de Caux Maritime pour chaque groupe de communes Total Groupe 1 269 60,9

(cf. p.7 du rapport de justification des choix retenus). 6 communes du

p®r i m tre du PLUIi esmd 8107, une squpElesse s 0 u n‘l;lci)taéGroupe 3 109 24,6
doit étre prise en compte dans le rapport de compatibilité. Total Groupe 4 56| 12,7
Total Groupe 5 0,8 1,8
Total Taux de | Taux de | Marge Nombre de
population | construction constructio | prévue | logements a TOTAL 44,2 100
(Insee déobjectin dobolpar le| construire pour
2013) SCoT : du SCoT X | SCoT toutes les
POTk/)re/looge gOP 2013 | (+25%) Cor,nmu_”espi_u_ Sur le groupe 5, correspondant aux communes rurales, une seule
ogts/an es scenario | , . g s
hfb communes choisi, 5| commune présente une zone AU (de 0,8ha), justifiée par le manque
du SCoT | 6hori z de potenti el foncier au setium de I
Groupe1l | 14671 7,7 1129 | 1411 123 positionnement stratégique de cette zone AU & moins de 5km de la
Groupe 3 3624 6,5 23,6 29,5 30 gare dbYvetot
Groupe 4 4494 5,9 26,5 33,1 30
Groupe 5 | 3575 4,2 15 18,75 20 Concernantle groupe 1, lescénarioPLUin 6 at t ei nt par | a ma

permise par le SCoT. En effet, les élus du territoire estiment que le
potentiel foncier mobilisable pour répondre a cet objectif ambitieux

La déclinaison des objectifs du SCoT, définis a partir de la population R _ _ . ,
n 6 eastuellement pas suffisant. Toutefois une étude sur le quartier

totale (Insee 2013) par groupe de communes montre que les

o . . . gare doéYvetot est en cour s, portant U

scénarios du PLUi pour les groupes 3, 4 et 5 suivent une dynamique i 30 Cett ®t ud
correspondante a la marge haute autorisée par le SCoT. Un léger ce quartier s ut ans. © © uae pe r“ me
®l ®ments pertinents pour afficher [
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PLUI mais aussi corrélé a la révision du SCOT) des objectifs plus

audacieux.

Par ailleurs, si la déclinaison des objectifs du SCoT est appliquée sur
la population totale Insee 2016, montrant la dynamique de croissance
démographique constante du territoire, le scénario du PLUi est en
cohérence avec les évolutions tendancielles.

Total Taux de | Taux de | Marge Nombre de

population | construction | construction | prévue | logements a

(Insee déobjegddobj eqg par le | construire pour

2016) SCoT : SCoT X pop | SCoT toutes les

nombre de | 2013 des | (+25%) | communes :

logts/an/100 | communes scénario PLUi

0 hab du SCoT choisi, a

| 6hori z
Groupe 1 15482 7,7 119,2 149 123
Groupe 3 3686 6,5 23,9 29,88 30
Groupe 4 4860 5,9 28,6 35,7 30
Groupe 5 3750 4,2 15,75 19,7 20

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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ou

mpact s

positifs,

de

ces di

face au développement projeté retenu.

ff®rentes
le scénario finalement retenu ne présente pas les incidences les plus importantes au regard des hypothéses travaillées. La définition de ces

!

dynami ques,

per met ,paurlargalisatobrodu BADD,tuinf ipamel de

mesur es

dont | es

d6o®vitement et

Synth se comparative de | d6®valuation environnementale des sc®nar.i
Le tableau cikdessous compile | 6ensembl des mpacts quantitatifs est]i
comparaison. En effet, si les résultats pr ®s ent ®s ont surtout valeur doéhypoth ses, il s
scénarios les uns par rapport aux autres. L 6 ® val uati on environnementale joue ainsi son
environnementaux des possibles choix de développement. Danscesens,le t abl eau propose ®gal ement doi

de

Des impacts plus ou moins importants

Scénario Scénario Scénario Scénario Scénario
1 2 3 retenu 4 ..
selon les scénarios
+ 3931
+ 3_453 + 3_ 730 + 4_ 824 habitants + 3_ 945
habitants habitants habitants habitants
Rappel soit 30
Démographie soit 29 817 | soit 30 094 | soit 31 188 205 soit 30 309
habitants en | habitants en | habitants en habitants habitants en
2030 2030 2030 2030
en 2030
> Une artificialisation des espaces naturels et
+ 3451 agricoles entrainant potentiellement :
+ 3196 + 3 604 + 3978 logements + 3519
logements logements logements logements . \
Besoins en - Une p_erturbatlon des espeéces par la
logements . W T soit 15 W fragmentation des espaces de la trame verte et
soit soit solt 369 soit bleue et des corridors
logements logements logements logements logements
en 2030 en 2030 en 2030 9 en 2030 o L,
en 2030 - Une diminution de la perméabilité des sols sur
les secteurs concernés entrainant
Communauté de Commun es Yvetot Normandie 7 PLUi - Justification des choix retenus 28
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éventuellement des désordres de gestion des
eaux pluviales

> Des impacts sur le paysage : en termes de vues,
doéi mpacts sur | es frangség

> Des besoins en matériaux pour batir les nouveaux
logements

La pr®servation doé®lI ®m
cadre patrimonial du territoire et la limitation de la
consommati on dbespace o
logements vacants

+5703 +6222 + 6698 +6027 +6114 > Une augmentation des flux de déplacements
véhicules véhicules véhicules véhicules véhicules ; ; .
Transports et R R R R R induisant :
) sup a sup a sup a sup a sup a
déplacements ! ; ; ! !
horizon horizon horizon horizon horizon ) .
2030 2030 2030 2030 2030 > De nouvelles nuisances sur les axes routiers
> Une patrticipation a la dégradation de la qualité
Emissions de +2277T | +2484T | +2674T +62/‘(‘:0§2T +2441T de [ dair et au r®chauf
CcOo2 eg/CO2 sup | eq/CO2 sup | eg/CO2 sup qsup eq/CO2 sup
> Un risque de précarité énergétique de certains
ménages
> Une augmentation inévitable de la consommation
débeau potable | i®e au d
gue soit le scénario retenu
+ 61430
+ 30748 + 51 891 + 103 802 ma3/an + 62 093
Gestion d¢m3/ an m3/ an m3/ an doeaul ™3/ an > Une augmentation des eaux usées a absorber
AEP a horizon a horizon a horizon horizon a horizon entrainant :
2030 2030 2030 2030 2030

> Des pressions supplémentaires sur la
ressource et | es milie

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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> Des équipements supplémentaires ou une
adaptation des équipements existants a la fois
pour la production et adduction en eau potable et
pour assurer le traitement des eaux usées
> Des besoins supplémentaires pour les nouveaux
logements a batir bien que la RBR2020 devrait les
limiter
_ > Une sollicitation du parc bati existant
Evaluation des +7106 +8013 +8845 +7673 +7825 potentiellement  énergivore  impliquant  des
gﬁZ?é?: ggs MW/an a MW/an a MW/an a MW/an a MW/an a consommations nc_)yvelles importantes et une
nouvelles horizon horizon horizon horizon horizon potentielle vulnérabilité énergétique des ménages
. 2030 2030 2030 2030 2030
constructions
> Une part des EnR dans la consommation
do®nergie finale qui au
| 6absence de nouvell es
> Des volumes supplémentaires a collecter et a
traiter
. + 557 T/an + 621 T/an + 872 T/an | +667 T/an | + 670 T/an
Déchets (ordures . . . . R . N : N . . . . .
ménagéres) a horizon a horizon a horizon a horizon a horizon Peu c‘je nuisances supp!ementalres mais une
2030 2030 2030 2030 2030 collecte a organiser en conséquence
Communauté de Commun es Yvetot Normandie 1 PLUi - Justification des choix retenus 30



2

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE PADD



Les enjeux issus du
ainsiquelbexamen des
conduit la communauté de commune Yvetot Normandie a faire le
choix dbébune ®volution
environnementales.

di agnostic

Le projet dOAm®nagement et de
laCCYNeststructuréaut our de | a vol
territoire : mettre en avant le potentiel de développement touristique
et valoriser les richesses culturelles et patrimoniales du Pays de
Caux. Il se décline en quatre axes :

9 Promouvoir un territoire attractif

1 Assurer le développement territorial dans le respect des
caractéristiques locales

1 Aménager un environnement de vie de qualité

9 Valoriser un cadre de vie naturel et paysager attractif

® groblématidues® e

D®v el
ont ® doéam®l i

de 1 9®Axk 1."Ptdnouvdbir Uf aéritdiper nement

di f ftlecRdéveloppesnens cn®nar i 0s

attractif
respectueuse des
o mpemMmeln Ue DaeveabipesiePARDpred e

battractivit® du

Le scénario de développement prend en compte les orientations du
SCoT Pays Plateau de Caux Maritime ainsi que la charte du Parc
Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande, qui concerne
six communes de la CCYN (Allouville-Bellefosse, Auzebosc, Bois-
Himont, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la-Corbeline et
Yvetot). Le principe do®quilibre est
les besoins des différentes catégories de population » et de «
favoriser une croissance équilibrée du territoire entre poles urbains
et secteurs ruraux ». La CCYN a connu une croissance continue de
sa population depuis 1968, portée par un solde migratoire positif. Ce
sc®nario sbéinscrit dans | a
actuelle et vise une augmentation démographique de 0,8 % pour
atteindre 30 200 habitant s ~ | 6hori zon

orer [
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Un regard particulier sera porté sur la diversité et la répartition de

hoyimibtiatad vel ety oami kijey @r urjad |, not amn
sociale et solidaire», «xgar antir | 6ad®quation entr
territoire ».

Cbest sur ce socle que r epCQC¥Nqul e proj

| 6of fre de |l ogements entre | esct di fefsQr ednet epse rcreemnmurnee s, 6 idmpiisard teatriedsm ede n
des caractéristiques locales. En 2013, 73 % du parc de logement ddassurer | e maintien et l e d®vel opp
correspondait des |l ogements i ndéifavoriserueedésoiemer tes activit®Ltertimiees) Bd neaintethiti et
territoire de la CCYN, une majorité de logements de grande taille valoriser les activités agricoles.
constitue le parc : 70 % des résidences principales ont quatre pieces
ou plus. Cbdbest pourquoi | e projet veilh~erfa adaptahvalroof-fit g6c de | ogemert
au plus grand nombre; développer de 6 habi t at collectif l. ocati f,
d®vel opper | 6offre de | ogement soci all} flependavetlladx YeesoHrs =l ®s  awu
vieillissement de la population, etc. Dans ce contexte rural, les
batiments agricoles vacants peuvent étre mis a profit et réhabilité en
logement, gites ou local. Les communes rurales de la CCYN offrent des paysages cauchois
aut hentiques et pr®serv®s ainsi quour
Le PADD vise promouvoir ces caract@
rurale du Pays de Caux. Le projet sdi

Le SCOT du Pays Plateau de Caux accorde une place importante au
d®vel oppement ®conomi que pour
territoire. Les priorit®s sont
le développement économique en lien avec les moyens de
communication.

Le PNR des Boucles de la Seine Normande ambitionne également
de « développer des filieres courtes, innovantes et encourager la
consommation des produits du territoire », « répondre aux besoins
des habitants en diversifiant les services de proximité », « favoriser

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

af
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la charte du PNR dont un des objectifs est de « valoriser le territoire

et ses savoir-faire en développant le tourisme et des loisirs

qurables ». La communi%ation a[lutOL{r %u territoire doit étre amdéliorée
i mer 01 d e [ r e u

| r, U, .
[ &, 4,00 Shreyt 9}‘4%’“@% Ogvploppee. i gL LAY,

e(5®\}eoloopper

Les activités commerciales sont largement polarisées sur les trois
pbles urbains, et particulierement Yvetot qui concentre 80% des
équipements commerciaux. La densité commerciale est inégale sur
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le territoire et les commerces de proximité dans les zones rurales
doivent étre confortés. Un équilibre doit étre assuré entre le
développement des commerces de proximité et celui des Grandes et
Moyennes Surfaces (GMS). Dans certaines communes, comme
Saint-Martin-d e | 6 | f -Bell&dsde owGraoixiMhbre, il faut veiller
au maintien, aladiver si fi cation voire au
commerciale de proximité. Cependant, le dynamisme commercial du
centre urbain
°tre maintenu

pour renforcer

Les équipements et services sont une condition essentielle a la
gualit® de vie des habitanG@C¥Nest 6
fortement concentr ®e
plupart des communes, ce qui garantit un maillage au service des
habitants, salle polyvalente, terrains de sport, etc. Le SCOT du Pays
Pl at eau de Caux soul i gre
équipements en fonction des évolutions démographiques afin
d 6 as s ur pérennitéelies équipements doivent organiser et
garantir une offre culturelle et de soins adaptés. La répartition de
| 6of fre en G@dgalléemansieSCOT, eextii a permis de
dessiner le projet de territoire de la CCYN.

or
Yvet ot . Tou

I & o fnf®rcee s

d ®\pésitioh BRLABIN'S u rd & 5! afkelidiPfae Havre offre un

réseau routier de qualité, bien intégré aux réseaux régional et

d 0 Yv eau-gela de lay@AYN, dodt y 0 n pygredbohaf Bela explique en partie la domination de la voiture au
o at takdferkt el mdd® délik 7986 dbstieptadeehts Bomicile-travail

étant réalisés en voiture. Les transports sont le premier poste de
conisommatli lon) et dd®mi ssi on des
devenue jun sujet de préoccupation.de.plus en plus important. Les
transports sont également facteurs de bruit. Enfin les infrastructures,
not amment routi res, sont ~ |1 86origine
rqportante Le SCgOT alnsl que la charte éju PNR donnent des
ns
€

Fran-

en at ns ca re en aveur do
{ % éa ol s ent e dans
mob|I| é. Les Ilalsons ouces seront éveloppeess ur | 6ensem
territoire, la bonne desserte ferroviaire doit étre mise a profit pour
conforter I? r&ultlmgdallte les Ilalsons ville centre 1 gare doivent étre
Assurees par un reseau ge t ansport en commun et le covoiturage

peut representer une solution , par | a mi s e en

u
bl

pl ace

Communauté de Commun es Yvetot Normandie T PLUi - Justification des choix retenus 34



1. Axe 2. Assurer le
développement territorial dans le
respect des caractéristigues
locales

La définition des formes urbaines inscrites dans le DOO du SCOT
permet de déterminer une organisation urbaine cohérente. Quatre
formes ont été définies : le pdle urbain (Yvetot, Sainte-Marie-des-
Champs, Valliquerville), trois poles urbains secondaires (Allouville-
Bellefosse, Saint-Mar t i n de | 61 f leseltourgg rles i X
hameaux et les constructions isolées. Cette structuration ne sert pas

a opposer les territoires mais plutbt a rechercher leurs
complémentarités, a garantir leur identité propre, a territorialiser les
différents objectifs du PLUI.

Le SCOT du Pays Plateau de Caux donne des orientations en termes

de consommation de | 6espace dont | e
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers ainsi que

l e soutien des formes doébhamitat p
respectant une localisation préférentielle des constructions dans les
secteurs d®]j desservis par | es r ®se
Le SCOT exige |l a r®duction de moiti®
logement, ce qui sera possible en augmentant la part des typologies
doéhabitat favorisant l a densit®
objectifs chiffrés de limitation de la consommation sont déclinés par
gMupesalg commune.

au

A horizon 2030, |l 6objectif est
des espaces naturels, agricoles et forestiers observés sur les dix
derniéres années (160 ha en extension urbaine entre 2007 et 2017).

de r ®

Ce sont ces objectifs qui ont motivés la CCYN a choisir un projet de
réduction de la consommation fonciére différencié en fonction des
di ff®rents ptles identifi ®s dans |
urbains et les bourgs qui devront étre densifiés, de préférence en
privilégiant les dents creuse s et en opti mi sant I
travail cons®quent doéidentificati

oar

es
on d
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11 Axe 3 Aménager un Concernant | a prise en compte de | 0el
] ) territoire, le PADD développe des orientations pour limiter les

environnementdeviedequalité nui sances sur | e territoire. LOatt®nu
favorisée par la requalification des voiries. Pour les risques
En troisiéme axe de son projet, la Communauté de communes Yvetot technologiques et les nuisances industrielles, les nouvelles activités

Normandea choisi de d®cliner les modaflPBE *&EPh®sensdhephl gmengod Pl ant ®es
environnement de vie de qualit®. P2Bambi i bAr dedeXPioshiborsdesjepopul at
proposer un aménagement du territoire responsable vis-a-vis du actions de renouvellement urbain seront engageées dans une

cadre sanitaire et respectueux des ressources naturelles face aux perspective de requalification des sites potentiellement pollués.

eneuxde d®vel oppement urbain durable et do®conomie circulaire.
Au-dela de la réponse a la prise en compte des aléas et nuisances

en pr ®s ence, |l e PADD sod6inscrit donc
réduction et de limitation des effets au regard du développement

o _ . attendu surla CCYN.
Le territoire de la CCYN e st concern® par doéi mportants risques

naturels liés aux ruissellements et aux cavités notamment, et
présente aussi des risques technologiques liés aux activités
économiques et industrielles présentes sur le territoire. Le territoire
doit donc répondre a des enjeux liés a la présence de ces aléas et a
l a r®duction de |l a vuln®rabilit® des bl ens et personnes, en soOéinscrivan
notamment dans la déclinaison des orientations définies au sein du

DOO du SCoT du Plateau de Caux Maritime. De mani re - renforcer l 6ambition d:

sbinscrivant pl ei nement dans | es d®
durable, le PADD répond également aux enjeux globaux de
pr®servation des ressources naturel |l ¢

et aux inondations par ruissellements notamment. Au-dela de la douneoietxaptli on et doune wutilisation ra
réduction de la vulnérabilité, le PADD développe aussi la volonté de eau en assurant a la fois la protection de la ressource, la limitation de
r®eduire les al ®as gr©ce ~ la mise Iaepqpsogmagopelag&sg%plt@r%vlggeg eayxet g gitiantda i o n

sur les parcelles. Il cherche aussi a assurer la résilience de sites r®novati on r®seaux doasensaatanni s s eme

soumis aux risques par | a rechercHgaﬁbbgﬂﬁesqudU|pesro”|]eetnttrOndt pd s |1 mitel

| eur possible sur weaumsueelelrdabisatenc t i fdeV@IQquﬁn{ent deraln sera ainsi réfléchi en fonctlon de la
disponibilité de la ressource en eau et des possibilités de

Dans ce but, le PADD développe des orientations pour restreindre
les constructions au sein des zones soumises aux risques liés cavités
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raccordement aux r ®seaux.
concourent donc a la protection de la ressource en eau tant en

Léensdamwvled opeper cee®s osdwrncdest i d®ner gi es

re

plusieurs orientations afin doéattein

termes de qualit® qubden quantit®, peasdgeamti treattammerct pairt |l an rercjheu crhiaej edu

gui dépasse les limites du territoire de la CCYN. parc bo©ti tant dans | 6anc.i elnl qgsubea diets &
travers ces orientations doéinscrire

Toujours dans cette perspective de réduction des impacts sur de faible impact énergétique et carbone de son parc bati, limitant

| 6environnement, |l e PADD pr ®voit aidsblesfmpacts @égatifslde dével@ppemehi ptojeté.ns doune

gestion et déun traitement des d®chets performants. Ces mesures

seront complétées par le développement de filieres de réutilisation et Pour compléter cette démarche de sobriété, le PADD vise a assurer

de recyclage sur le territoire. Dans un méme temps, le PADD incite a le développement des énergies renouvelables et locales sur le

la réduction des quantités de déchets sur la communauté de territoire. L6butilisation de | a ress

communes. | 6expl oitation du potentiel lakol air e

Le PADD prend donc bien en compte, au sein de ces obijectifs, la

thermique. Plus généralement, le PADD cherche a promouvoir
| 6utilisation de toutes | es sources

gestion durable des ressources et rétupératib®enprésereesarmeaenitorede | 6 ®c onomi e
circulaire dans | e but déinscrire | es efforts d ®j engag®s de | a
construction ddéun cadre de vite dEnNnfgiunal idanspoluer bluas didemicoamtaggere des
usagers du territoire. énergie, le PADD vise a développer une mobilité durable et
alternative qui entrainerait ainsi une réduction des émissions
responsabl es de I a d®gradati on de |
réchauffement climatique. Ces mesures passent notamment par le
développement des mobilités douces ainsi que des solutions
alternatives a la voiture individuelle encore trés présente sur le
territoire en favorisant par exempl
Le territoire de la CCYN, conscient des enjeux liés a la transition recharge pour | es v®hicules ®l ectriques, |
énergétique et ®c ol ogi que et dobor €BCV ett d®PVOiltahedqd§.s ef)T
labellisé Territoire Durable 2030, a choi si déinscrire pleinement ces o
ambitions au sein de ce 3¢™ objectif du PADD. Les actions d®taill ®es i ci sont aut a
déinscrire |l e territoire dans wune d®r

En réponse aux grands enjeux globaux notamment traduits au SCoT
qui sont de réduire les émissions de gaz a effet de serre et de

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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plus sobre, de réduction des émissions de Gaz a Effet de Serre
(GES) a la fois liees au béati et aux déplacements tout en
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encourageant le développement de nouvelles sources
déoapprovi si onnement Léensembl
pleinement le territoire dans les grands enjeux de transition
énergétique.

V.  Axe 4. Valoriser un cadre de
vie naturel et paysager attractif

Le dernier axe du PADD de la Communauté de communes Yvetot

Normandie consiste a mettre en avant le patrimoine naturel et
paysager du territoire.

Le territoire de la CCYN s e
patrimoine naturel riche et diversifié qui en fait une caractéristique du
pays de Caux, tant pour ses caractéristigues écologiques
remarquables, que pour son attrait paysager particulierement
singulier (présence desclossmasur e, du Val au

Face a ce constat et en traduction des orientations émises au sein
du SCoT, | e PADD vVvi se | e
naturels et agricoles vecteurs des qualités patrimoniales qui fondent
|l 6identit® m°me du territoire.

Ainsi, le PADD affirme la préservation et la protection des grands
espaces naturels pour leur intérét écologique et paysager. Cette

orientation se traduit par | a vol

caract ®ri se par

réservoirs de biodiversité en présence sur le territoire mais aussi

ded acsesur eevi er snaii mtsicen veentvoaiensside d®y

travers | 6identification de corridor s
le territoire par de multiples éléments de patrimoine naturel
(alignement s d-nasurésr haiss, vedrgess, boshuets,

mar esé)del Au dbune protection au seul
PADD affiche | 6objectif déampl i fier
éléments de nature notamment en valorisant et en mettant en
exergue leur potentiel pour réduire les problématiques liées au
rui ssell ement, | 6un des risques
le territoire.

natur

Au-dela des grands espaces naturels qui fondent les paysages et la
trame verte et bleue du territoire, le PADD développe aussi des
orientations vis-a-vis des espaces de nature en ville en les identifiant
comme éléments nécessaires au maintien et au renforcement des
continuités écologiques du territoire. Le PADD traduit ainsi des défis

| visant p préseyverres élémantd existants mais aussi développer ces

types dbébespaces de nature au sein de
Cette orientation permet ainsi de préserveret doéam®I| i orer | e
vie et les ambiances urbaines qualitatives gages de bien-étre en ville

C e sai gsgages urbanises.

Soi l esquissait pr®c®demment | e poten

mai nt i etramedeate el kleue madagmeqnigpar gappartcaexgignaes rawirels, le

PADD met particulierement en exergue ces objectifs, en réitérant le

réle des éléments naturels dans la gestion des eaux pluviales, mais

aussi en développant ses aspects de bien-étre, de détente et de

|l oi sirs ou encore de renforcement de
paysager du territoire.

ont ® déassurer ° la fois |l a p®rennit®
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Le PADD compléte ce dernier point en recherchant la mise en valeur
du patrimoine naturel et boOt i

Pour permettre la découverte du patrimoine, le PADD définit ainsi des
objectifs de protection des éléments batis propre au territoire

pou

ai nsi pl usieurs propositions pour per
batis sans dénaturer lé fapsage caachdisi caractér@tique uouttee r r i t o i
visant un renforcement des continuités écologiques.

cauchois. Dans un méme temps, pour assurer la valorisation des Enfin, |l e PADD souhaite aussi d®velo

espaces naturels et agricoles, le PADD promeut le développement gr©ce " |l a mise en lumi re et ~ | 6am®

des chemins de randonnées et des véloroutes. Cet objectif per met ®gal ement doéam®l
public notamment vis-a-vis des usagers autres que les

La Communauté de communes Yvetot Normandie, consciente de automobilistes.

| 6i mportance des enjeux ®cologiqgues et patrimoni aux, sbinscrit donc

bien dans une d®marche de mai nt i ele PADD régpdne dand auk iergegxe ideatifiéls fadeeauxs rssques

patrimoine naturel et paysager.

De maniére a préserver ce cadre de vie remarquable, le PADD

de |
e xi

ddéalt®ration
guobdils soient
développement projetée.

a qualit® paysag re
stants ou attendus

pr®voit dbébencadrer |l es futurs am®nagements projet®s et dbdassurer | a
requalification des secteurs urbani s®s aujourddhui peu qualitatifs.
Il identifie ainsi, notamment en réponse aux orientations portées par

l e SCOT, la n®cessit® dbéassurer des transitions paysag res de
gualité en développant des espaces tampons, en favorisant

|l 6i nt ®gration architecturale mt paysag re du boti quodi l soit ur bai
agricole ou industrieléeé

Comme préconisé au sein du DOO du SCoT du Pays Plateau de

Caux Maritime, les orientations du PADD mettent aussi

particuli rement | 6accent sur |l 6i nsertion paysag re des nouvell es
op®r ati ons, zones dobéactivit®s, infrastructures, € Le PADD d®veloppe

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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V.Grands principes de traduction reglementaire du PADD

Les grands objectifs ®nonc®s dans | e Projet déAm®nagement éeentsaltdks D®V el ¢
réglementaires du PLUi validés par les élus du territoire.
Objectifs du Orientations Zonage Reglement

PADD

do Am®nagemenr

Programmation

AXE 1 PROMOUVOIR UN TERRITOIRE ATTRACTIF

Objectif 1.1 Mettre

en Tuvr e
scénario de
développement
équilibré

Des Orientations
doAmM®nagem
de Programmation
pour encadre

|l 6insertio
projets en extension
du tissu urbain

Un scénario de développement qui trouve une traduction
dans les zones urbaines a travers le potentiel foncier
identifi® et | es zonesi &y
besoins déextensions prenn
de densités en fonction des groupes de communes
(densités issues du SCOT du Pays de Caux)
lespossibilit®s dbéextension
objectifs de constructions de logements (+ important sur le
pble majeur ; faible sur les communes rurales a préserver)

Total potentiel foncier | Total zone AU mixtg

ha % ha %
Total Groupe 1 73,3 56,6 26,9] 60,9
Total Groupe 3 19,6 14,5 10,9 24,6
Total Groupe 4 20,8 155 56| 12,7
Total Groupe 5 18 13,4 0,8 1,8
TOTAL 131,7 100 44,2 100

Un réglement
per mettant
du béti existant pour
répondre aux nouveaux
besoins des habitants
actuels et futur.
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Objectif 1.2 - Des Orientations - ldentification de bOti ment Reglementation souple
iuvrer p doAmM®nagem changement de destination pour les constructions a
di versit® de Programmation usage dohab
de logement visant des typologies laisser libre les
de logements et des évolutions et permettre
densités a prévoir un développement en
sur les secteurs de fonction des besoins
projet Maintien des
caractéristiques
architecturales et
paysageéres des
hameaux a travers une
reglementation adaptée
a la morphologie du
territoire
Objectif 1.3 - Les OAP viennent Le zonage et le reglement prévoit les extensions et création de ZA Une réglementation
Accroitre le préciser les objectifs | suivante : adapt ®e 7 |
dynamisme du déi nt ®gr at des entreprises déja
développement paysagére des ZA présentes sur le

économique

dans

| 6environn

Prévu par le SCoT :
1 Valliquerville : 14ha
1 Ecretteville-lés-Baons : 8ha
i Auzebosc : 2ha
1 Allouville Bellefosse: 15ha

En dehors du périmétre du SCoT :

i Croix Mare : 5ha

- Les p®rim tres do6®lI oi gneme
exploitations agricoles ont été pris en compte dans le
projet de zonage

- Les choix dbéextension de |
regards des besoins des activités agricoles

territoire

Une réglementation
pour une optimisation
du foncier
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Objectif 1.4
Promouvoir les
atouts du territoire
en faveur du

Les OAP viennent
préciser les objectifs
déi nt ®gr at
paysagéere des

Identification des batiments remarquables a préserver
ER pour la création de circulations douces

Mise en place de STECAL pour assurer le
développement touristique de certains espaces en zone

Reéglementation pour la
préservation de
|l 6environne
en compte des

développement projets dans N et A éléments paysager
touristique |l 6environn
Identification des
Clos masure a
préserver au sein de
| 6 OAP Pays
maintenant les
éléments
caractéristiques du
territoire
Objectif 15. Linéaire pour le maintien du commerce sur Yvetot / St
ifuvrer Martin de | 61f
faveur d ¢ Zonage UA pour certains centres bourgs
commerciale
Objectif 1.6. Un zonage spécifique pour maintenir les grands Un réglement offrant
Veiller a équipements des dérogations pour
| 6am®I i or ¢ Des zones AU permettant | a les équipements
| 6of fre notamment communautaire (Valliquerville) publics

équipements et
services

Objectif
1.7.Optimiser le fort
potentiel de modes
de transports
existants

OAP de la gare

d 6 Y v ke dbjectif
dynamiser le secteur
desservi par ce
transport structurant
Prise en compte de

| 6objectif
déoam®nagem

liaison douce dans

ER pour | 6agrandi ssement
circulations douces

Adaptation de la régle
du stationnement dans
le périmétre de 500m
autour de la gare

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

T PLUi - Justification des choix retenus

42




les secteurs de
projets

AXE 2 ASSURER LE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL DANS LE RESPECT DES CARACTERISTIQUES LOCALES

Objectif Zonage bas® sur | darmature ur k
2.1.Affirmer la

diversité des entités - Le Pole Urbain : Yvetot, Sainte-Marie-Des-Champs,
territoriales et Valliquerville

valoriser leurs - Trois poles urbains secondaires : Allouville-Bellefosse,
complémentarités Saint-Martin-de-l 6 1 f -8are Cr oi X

- Les centre-bourgs des autres communes
- Les hameaux
- Les constructions isolées

Objectif 2.2. - ldentification des Objectif de réduction de 40% la consommation des espaces

Assurer les Clos masure a naturels, agricoles et forestiers observée sur les dix derniéres

conditions de préserver au sein de | années : somme des zonesd 6 e x t e MU » linitée & 83 ha.

développement tout | 6 OAP Pays

en limitant la maintenant les - Identification des batiments remarquables a préserver

consommation de élements - Identification des batiments pouvant changer de

| 6espace | caractéristiques du destination

naturel territoire - Préserver les espaces agricoles du territoire grace au
zonhage A

AXE 3 AMENAGER UN ENVIRONNEMENT DE VIE DE QUALITE

Objectif 3.1 Offrir - ldentification des risques cavités et des axes de - D®vel oppeme
un cadre de vie ruissellement sur le territoire coefficient
apaisé - Maintien des éléments de la trame verte et bleue vert pour assurer la
participant & la gestion des eaux pluviales (haies, gestion des eaux a la

alignement s, arbr es, tal us parcelle

- Incitation a la mise en
place de systeme de
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rétention des eaux sur
les nouvelles parcelles

Objectif 3.2 - Réflexion du choix Incitation & la mise en
Sbébengager des OAP en fonction place de systéeme de
développement des réseaux rétention des eaux sur
respectueux  des présents sur les les nouvelles parcelles
ressources parcelles

Objectif 3.3 Favorise le

Engager le territoire
dans la transition
énergétique  pour
améliorer les
performances du
territoire

développement des
énergies renouvelables
grace ala mise en
place de bonus de
constructibilité lors de

l 6utilisati
vertueux

Permet la mise en
place de systéme
do®nergi e r
Permet la réhabilitation
thermique en diminuant
les marges de recul des
habitations

AXE 4 VALORIS

ER UN CADRE DE VIE NATUREL ET PAYSAGER ATTRACTIF

Objectif 4.1
Préserver et
valoriser les

Préservation du val
au Cesne au sein de
| 6 OAP Pays

- Maintien des éléments de la trame verte et bleue : haies,
mar es, boi s emieuxurbajns eten eniieux
naturelles et agricoles comme marqueur du paysage, de
bien étre, favorisant les déplacements des espéces et
participant a la gestion des eaux pluviales

Promeut les systémes
de construction
traditionnels du pays
cauchois
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paysages naturels
et ruraux

Identification des
clos masure sur
| 6 OAP pays

Maintien doun
déplacements des especes
Développement de zone agricole et naturel préservant
ces espaces de toute urbanisation
D®vel oppement dbune
pérenniser ces espaces

Identification des batiments remarquables a préserver

Zone

corridor ®co

d

Objectif 4.2
Aménager des
paysages
qualitatifs

Mise en place

doéi nt ®gr at
paysag re
de végétation écran
dans les OAP étant
"l éinterf
des zones naturelles
ou agricoles

Favorise |06
architecturale des
batiments

Privilégie les matériaux
de construction
typiques du pays de
Caux

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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Depuis la loi Grenelle de 2010, le PADD doit fixer un objectif chiffré Pour ce faire, le PLUI traduit les objectifs de densité résidentielle

de mod®ration de |l a consommat i on issliHde SGna dudaysade Caukeainsi quetles ebjectifode timitagion
| 6®t al ement wurbain. Cet objectif east |Id®tceornnsionn®@na’'t ipoanr td 6&re sdpea cledsa nparl wse
| a consommati on doéespac desdixagnieres o | eSeineeNormanadd quurie | ss6 amhmtun sUuae partie du territoire
années. " | 6heure de | 6 ®&dubeb assusantilaacanseaiionP L Ui
déun cadre de vie de qualit® pour un
. Les enjeux de modération de |a donc ici de moduler les densités des opérations en fonction des
contextes | ocaux. Léintensifieation s

consommati on doe fSncp'bna}Ieélty@alogiesele'[groupesdie@ommunes, du pole urbain

~ majeur, aux communes rurales dont le caractére paysager doit étre
lutte contre | 0®t gl Rt U Bartw

Le projet de territoire de la communauté de communes étayé dans le Les choix de développement sont par ailleurs pensés pour la prise
PADD vise a insuffler une nouvelle dynamique territoriale a travers en compte des problématiques de |l a cr oi ssance de | du
un soutien au développement économique et une attractivité voiture et des distances de déplacement a engendré des
résidentielle renforcée. développements urbains.
Parallélement, ces objectifs mettent en lumiere une nécessité de Cbest pour quoi tout es duetsrritoircoemv el | e s
modération de de la consommation fonciére face au développement extension s o n t encadr ®es par des Orientat.
attendu. Pour répondre a cette exigence et dans une optique de de Programmation (OAP) qui détaillent les grands principes
coh®rence du territoire, |l e mesoj ed 6 @am@nOalge nfethtt Q&N cpardorj eert s &So mm@m a u x ,
urbaines, notamment a travers une optimisation fonciere pensée en de programmation tels que les formes urbaines privilégiées dans ces
relation avec les services urbains (transports, commerces, secteurs.

équipements).
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Par exemple, des formes urbaines plus compactes et des densités l.L e C h 0 I X d 6 U n s c®n
plus fortes sont privilégiées dans le péle urbain majeur et dans les o

tissus doéhabitat d® ° bien pourvus en ®q@lUpleMEGII&&, services urbains,
réseaux etc., ou alors en fonction de leur localisation stratégique

dans la commune. Au vu de la croissance démographique et de la dynamique du
o _ _ _ _ territoire inscrite depuis des dizai
En incitant a une intensification dans les centralités, le PLUi traduit la objectifs fixés par le SCOT du Pays de Caux et le PNR des Boucles

v9lonté de prioriser le ] renouvellement ur?ain. La traduction de la Seine Normande, les élus du territoire vise une augmentation
réglementaire en atteste également par des régles de hauteurs et démographique de 0,8% pour atteindre environ 30 200 habitants a
des emprises au sol plus importantes dans les secteurs urbains |l 8hori zon 2030 et |l 6®vol ution progr

centraux (zones UA). supplémentaires/an & horizon 2030.

Concernant les espaces dediés aux activites economiques, au-dela Le diagnostic du territoire va permettre de déterminer dans quelle
des projets prévus en extension pour répondre aux nouveaux condition il est aujourdohui possibl

besoins, | 6optimi satian deai nf oh&d ez 0n e gpisdafcR Bembglaphliq® Stout en préservant les paysages urbains
existantes est également recherchée a travers des réegles peu et les larges espaces agricoles et naturels du territoire.
contraignantes, permettant de fait la densification du tissu, tout en

veillant a la qualité de leur insertion urbaine et paysageére. 1

Définition  des  besoins
Le choix de | 0objectif l'imitation de | aréSi‘d@ﬁﬁ@malﬂ‘r@gar@jﬁéapﬁrbj?eﬁt
| 6hori zon 20 3 auregaddesdeésairs gui né @oliviaient )

°tre satisfaits au sein | @ppourdal oppe ur baln{@rCOHHTﬂLénﬁh el fonc

réponse aux objectifs de création de logements, et pour les besoins

en ®quipements et de cr ®ation dobébempl oi s.

Le territoire de la CCYN projette dans son PADD de construire 203
logementsparanj usquébéen 2030.
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Dans un

objectif

d @ppgsturbaness uad étuden

du potentiel foncier du territoire a été réalisée a partir des données
foncieres de 2016 : elle a permis de relever une disponibilité fonciére
totale nette de 150,9 hectares dont 76,9 hectares en parcelles
potentiellement divisibles et 74 hectares en dents creuses (cf

diagnostic territorial).

Dents creuses

TOTAL groupe 3 12,8 6,5
(}roupe 5 ha % ha

Ecretteville-les-Baons 15 0,5 0,8
Hautot-le-Vatois 1 0,5 0,5
Hautot-Saint-Sulpice 1,7 0,5 0,9
Mesnil-Panneville 1 0,5 0,5
Rocquefort 3,3 0,5 1,7
Baons-le-Comte 2,3 0,5 1,2
Bois-Himont 2,2 0,5 1,1
Carville-la-Folletiére 3,1 0,5 1,6
TOTAL groupe 4 16 8,1
TOTAL 20 communes 118 76,9

Potentiel mobilisable sur les parcelles déja

Taux de Surfaces
Parcelles rétention | mobilisable
non baties retenu totales

Groupe 1 ha % ha

Yvetot 46,3 0,3 32,4
Valliguerville 7,5 0,3 5,3
Sainte-Marie-des-Champs 17,2 0,3 12,0
TOTAL groupe 1 71 49,7
Groupe 3 ha % ha

Allouville-Bellefosse 4,7 0,3 3,3
Croix-Mare 5 0,3 3,5
Saint Martin-de-|'f 8,5 0,3 6,0
TOTAL groupe 2 18,2 12,7
Groupe 4 ha % ha

Autretot 3,9 0,5 2,0
Auzebosc 0,7 0,5 0,4
Saint-Clair-sur-les-Monts 23 0,5 1,2
Touffreville-la-Corbeline 2 0,5 1,0
Veauville-lés-Baons 3,3 0,5 1,7
Ecalles-Alix 0,7 0,5 0,4

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

baties
Surface Surface | Tauxde | Surfaces
Parcelles | Parcelles | rétention | mobilisable
baties baties/2 retenu totales
Groupe 1 ha ha % ha
Yvetot 60,6 30,3 0,5 15,2
Valliquerville 23,1 11,55 0,5 5,8
Sainte-Marie-des-Champs 22,5 11,25 0,5 5,6
TOTAL 106,1 53,05 26,6
Groupe 3 ha ha % ha
Allouville-Bellefosse 8,4 4,2 0,5 2,1
Croix-Mare 8,9 4,45 0,5 2,2
48
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Saint_Martin-de-|'1f 10,2 51 0,5 2,6
TOTAL 27,5 13,75 6,9
Groupe 4 ha ha % ha
Autretot 39,7 19,85 0,5 9,9
Auzebosc 7 3,5 0,5 1,8
Saint-Clair-sur-les-Monts 11,3 5,65 0,5 2,8
Touffreville-la-Corbeline 12,6 6,3 0,5 3,2
Veauville-lés-Baons 19 9,5 0,5 4,8
Ecalles-Alix 6,2 3,1 0,5 1,6
TOTAL 95,7 47,85 24,0
Groupe 5 ha ha % ha
Ecretteville-lés-Baons 5,8 2,9 0,5 1,5
Hautot-le-Vatois 3,3 1,65 0,5 0,8
Hautot-Saint-Sulpice 11,2 5,6 0,5 2,8
Meshnil-Panneville 29 1,45 0,5 0,7
Rocquefort 2,7 1,35 0,5 0,7
Baons-le-Comte 13,5 6,75 0,5 34
Bois-Himont 13,6 6,8 0,5 3,4
Carville-la-Folletiére 13,5 6,75 0,5 3,4
TOTAL 66,5 33,25 16,6
TOTAL 20 295,9 74,0
TOTAL
Groupe 1 ha
Yvetot 47,6
Valliquerville 11,0
Sainte-Marie-des-Champs 17,7

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

TOTAL groupe 1 76,3
Groupe 3 ha

Allouville-Bellefosse 54
Croix-Mare 5,7
Saint_Martin-de-I'lf 8,5
TOTAL groupe 2 19,6
Groupe 4 ha

Autretot 7,9
Auzebosc 1,4
Saint-Clair-sur-les-Monts 2,8
Touffreville-la-Corbeline 29
Veauville-lés-Baons 4,5
Ecalles-Alix 1,3
TOTAL groupe 3 20,8
Groupe 5 ha

Ecretteville-lés-Baons 1,6
Hautot-le-Vatois 1,0
Hautot-Saint-Sulpice 25
Mesnil-Panneville 0,9
Rocquefort 2,1
Baons-le-Comte 3,2
Bois-Himont 3,1
Carville-la-Folletiére 3,6
TOTAL groupe 4 18,0
TOTAL 20 communes 134,7
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Le taux de rétention de 50% défini sur les dents creuses pour les

groupes 4 et 5 ainsi qgue sur | 6ensemble des parcelles potentiell ement
divisibles, correspond a la réalité du terrain mis en avant par les €lus
du territoire. En effet, certaines difficultés sont rencontrées pour Face a ce potentiel, le territoire, a traverslePr oj et do6Am®nagen
mobiliser le foncier, notamment : et de Développement Durables, affiche des ambitions fortes de
1 Un contexte de zone rurale, les propriétaires souhaitant développement, avec un objectif de construction de logement par
conserver des grandes parcelles et ne pas diviser les groupe de commune, en cohérence avec le SCoT du Pays Plateau
terrains ; de Caux Maritime et du projet politique des 20 communes.

1 Des contraintes techniques propres au Pays de Caux liées
aux nombreuses cavités souterraines (les colts de levée de
risque peuvent étre trés élevés et donc dissuadant) ;

I Un patrimoine paysager lié€ aux nombreux clos masure qui R ) o
limite parfois la constructibilit¢ : di fficult® doi mp}r‘ a- ROlg yrbaig majeyr eereption de 123 logements/an

Il est ainsi défini les objectifs suivants :

entre les protections des arbres, de vergers, de mares, de A Les poles secondaires : création 30 logements/an
boti ments, etcé A Les communes rurales en développement : création de 30
logements/an
A Les communes rurales : création de 20 logements/an
Pour affiner | 6®tude, |l es bOti ments existants en secteurs agricoles et

naturels pouvant changer de destination ont également été recensés,

comptabilisant un total de 350 Dbatiments potentiellement

mobilisables dans les secteurs diffus. Toutef oi s, | 6exp®rience du

territoire montr e une mobilisation di fficile de ces b©ti ment s, coObest
pourquoi un coefficient de rétention important est appliqué face a ce

nombre de batiment repéré au document graphique : 0,8. Ainsi les

possibilités offertes par ces batiments représentent un total de 70

logements, ou environ 3,5ha de surface de potentiel mobilisable.

Ainsi,un t ot al dbéenviron ad 54chian ecsd Imbbebn VM @ Isapd e
bati pour la création de logements.
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LES OBJECTIFS DE CONSOMMATIONS FONCIERES NETTES 2012-2025

SCOT PPCM - OBJECTIFS DE CONSOMMATIONS FONCIERES NETTES

Afin de définir les besoins en termes de consommation fonciére
générés par ces objectifs de création de logement, la densité
moyenne fixée par le SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime sur

Taux de ax | .
Nompra | construction Normbrs de Densité  [Conzomma |l es communes concern®es est appliqgu®
abitan [IIDInbrE |DDEF|'EH_‘S§ en e nne en fonciéres H H H+A
Tonzons [[egements fan canstruire | =11 J e e o du PLUi, en fonction du groupe de communes. Ces densités
“.000 an DgeHa en Ha .. . .
e — moyennes étant définies comme « nettes », afin de considérer les
TotalPays | 6750 61 individuels groupés +lafssements +intermédiaies [ 212 s2%l 160 133 besoins réels en foncier pour le déve|oppement par la prise en
(Collectifs 80 22%§ 426 21 JORIVe 7 . oz
ol a0 [ oos] ieo 57 compte des surfaces dédiées aux équipements, ces densités
Individuels purs libres 13 o 150 0.g , ., . .
et 18 850 77 individuels groupés + lofissements + intermédiaires g2 3% 250 21 moyennes Sont transposees en « denSIteS erteS » en mUItIpIIant par
e SHIN Sy S 18 2/3 les densités nettes.
Total 145 100 an,7 4.7
Individuels purs libras 15 21 130 1.2
Individuels groupés + lofissemeants + intermédiaires 48 B5 200 23 .
Growpe2 | S804 [ I 0| e 00 0z La densit® brute, calcul ®e en prenant en
e ——— = déop®ration (une op®ration comprend | es
Grouped | 4524 85  [ndiiduels groupés +lafssements + intermédiaires | 18 s2%| 200 08 espaces naturels, espaces verts, végetalisés, arborés, bassins de rétention,
T e = noues de filtration, espaces de tri sélectif, jardins familiaux).
Groupe 4 12 181 59 Individuels groupés + lofissemeants + intermédiaires 42 58 120 35
e e = La densité nette, calculée en prenant en compte uniqguement les surfaces
Groupe5 | 22041 42 Individugls groupés + lofssements + intermédiaires 54 58 120 45 cessibles destinées au Iogement.
Total 33 100 105 5.8
N Densité brute Densité nette
Source : SCoT du Pays Plateau de Caux Maritime - DOO
Source - INterland /,-"
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Sur le pbéle urbain majeur, la densité nette moyenne attendue est
de 30,7 |l ogements ° | 6hectare,
(correspondant a 30,7 * 0,7) :

C 123/215=57halan
C 5,7 ha/an * 13 ans (horizon 2030) = 74,1 ha

Les besoins sur l e ptl e 784XhHaai n

Sur les pbles secondaires, la densité nette moyenne attendue est

de 16 |l ogements ° | 6hectar e, S
C  30/11,2=2,7ha/an
C 2,7 ha/an X 13 ans (horizon 2030) = 35,1 ha de

besoin foncier

Les besoins sur | es pltles seco

Sur les communes rurales en développement, la densité nette
moyenne attendue est de 11,1
| ogements ©° | O6hectare brut

C 30/7,8=38halan
C 3,8 ha/an X 13 ans (horizon 2030) = 49,4 ha

Les besoins sur les communes rurales en développement sont
débenviron 49,4 ha.

(:3 20/7,35=2,7 hal/an
C 2,7 ha/an * 13 ans (horizon 2030) = 35,1 ha
Les besoins sur |l es communes r

Au total les besoins générés par les objectifs de construction de
logement représentent ainsi un besoin foncier de 193,7ha brut soit
14,9 ha/an brut.

Ce besoin, au regard du potentiel foncier identifié permet de définir
les besoin en extension pour la réponse aux besoins résidentiels.

Sur les communes rurales, la densité nette moyenne attendue est
del10,5 |l ogements ° | 6hectare, |

En soustrayant les surfaces de potentiel fonciers identifiées, des
besoins fonciers générés par les objectifs de créations de logements,
en résulte les besoins fonciers en extensions.

Méthode :

1 - Objectif de construction de logement X densités du SCOT =
Nombre dbéhectare n®cessaires au
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2i Nombre dohectare n®cessaires au
potentiel foncier identifié (154ha) = Besoin foncier en extension de
| 6envel oppe urbaine pour |l a cr ®at.

193,7ha i 154ha = 39,7ha de besoin foncier en extension de
| 6envel oppe urbaine pour | a cr

Les différents calculs permettent ainsi de définir un besoin futur a
| 6®chell e du territoire A4 bectares
pour la réponse aux objectifs de construction de logements.

V. Analyse des besoins
économiques
LeSCoTdu Pays de Caux qui s 0 gepipitei qu
inscrit une enveloppe pr®cise pou
sur la communauté de communes a savoir :
M Ecretteville-lées-Ba o n s cr®ation dbéune

1 Auzebosc : extension de la ZA sur 2 ha

Communauté de Commun es Yvetot Normandie T PLUi - Justification des choix retenus

d® walliuerpille ecréatiort (dar(s le Pralongemen) de la ZA

existante) doune ZA de 1HBcoha (dont
on T&@‘“_‘“P)oHeme nts. _
1 Allouville Bellefosse : (issus de la mise en compatibilité du
SCOT de 2018) : 15ha pour | 6extension de
LINEX

Le PADD du PLUI répond a cet objectif qui contrainta uj o ufed d h u i
ambitions du territoire en matiére de développement économique.

Déautres pr oj etsendehons du périméirse du SEOTAOV u

afin de r®pondre aux ambitions dobéaccu
de cr®ation doempl oi s.
1 Croix-Mar e cr®ation doune ZA de 4, 4

i Ecales-Alix : cr ®at i oimercordmumake (ZZ Avalider
dans le cadre de la révision du SCOT)

Par ailleurs, la priorité du développement urbain étant donnée a
| 6optimi sation du fonci er ,pblewdbaima mme nt
majeur (Yvetot, Valliquerville et Sainte Marie des Champs), le PADD

sOest fix® plusieurs objectifs rel a
r® nvestissement des espaces dbéactiyv
communautaire transcrit dans le PADD vise notamment a optimiser,

densifier et requalifier les sites existants, notamment commerciaux,

ainsi quoé” facil it eessibilitécetlarautatondee | | e mer
Bes Sitdékf! une partie du

r 1l dextension des zones dbéactivit®s

Les secteurs a vocation économique en zone U du PLUi intégrent
pleinement ces objectifs dans la mesure ou ils permettent
4RBhodpa itmikati on des secteurs, not amme
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contrai gnan tes en mat i T € doe mp Evolution de la population par période
déi mplantati on.
B 10%
2009-2014 M +06%
I +3.1%
I +3.2%
. . 1999-2009 [ +0.9%
1.Un besoin en d éveloppement 00%
L . , . I 2.4%
eéconomique étudié 1os0-1000 NN 1%
I :3.3%
Une étude lancée par la CCYN, menée par Seine Maritime o100 N 25
Attractivité (SMA) permet de mettre en avant la nécessité de prévoir I 7.7
une nouvelle zone dobéactivit® intc¢ I 3 6%
. . L . 1975-1982 [ +1.7%
besoins de développement du territoire (cf Annexes du PLUI). I, ¢ 11.9%
+0,0% +2,0% +4,0% +6,0% +8,0% +10,0% +12.0% +14,0%
Léobjectif de ddeftfec®Puede u®®t @i tagn ®Normandie  mSeine-Maritme  mCC de la Région d'Yvetot Source Insee RE

zones doboactivit®s et un recensement ues 111
afin de définir les besoins futurs pour maintenir la dynamique
®conomique du territoire et assoi

Cile>s rvwunnerit e ue 1 0EPCI

D loj i progr nt.en paralléle :
(D89 EFIRils Ayl progressenten pgrallele

Basée que les statistiques du territoire qui montre une dynamique
i mportante, | 6 ®t ude me t en avan:;
grandissants pour répondre a la croissance du territoire :

Emplois en Emplois en Evolution 2009- | Evolution 2009- Exi;gz';:gggzlje
2009 2014 2014 (nb) 2014 (%) 2014 (%)
CC de la Région d"Yvetot 8453 9 835 +1382 +16% +3,1%
CC Plateau de Caux-Doudeville-Yenville 3320 4234 +014 +28% +5,0%
CC de la Cote d'Albétre 8828 10418 +1590 +18% +3,4%
Seine-Maritime 467 773 502 859 +35086 +8% +1,5%
Normandie 1159129 1284 336 +125207 +11% +2,1%
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Seine et la CC Caux-Austreberthe mais inférieure a la CC Inter-Caux-

Evolution de I'emploi entre 2009 et 2014 .
Vexin.

Normandie

La CC de Yvetot Normandie constitue par conséquent un péle

Seine-Maritime

déemploi tr s dynamique.
CC Inter-Caux-Vexin
CA Caux Vallée de Seine Avec moins doébun hectare (0, 25 °© Auz
e Coue Auctreberthe | 6of fre f oncidspoaibleaen toneesl | dedreecntti vi t ®s e
faible.En compar ai son avec | es autres int
CCdela Cole dAlbdle territoire d®partemental qui compte |
CC Plateau de Caux-Doudeville-Yervile i mm®di ates dbéentreprises. De plus, |6
£ de s Region dVaetor déactivit®s par EPCI p er nmMeblessedde met tr
' Sourte - Inses R | 6offre disponible ° proximit® de |0
Bois de | 6Arc “ Yer v-lOniinates derasorie q u i S €
La CCYN compte environ 11 300 actifs exercant un emploi. Parmi de loautoroute &lx niveau dofcalles
habitant, actifs, environ 5 000 travaillent sur le territoire de la CCYN. . . . , - . )
Les disponibilit®s fonci res i mm®di a

Par ailleurs, environ 4 700 actifs travaillent & la CCYN viennent

o . . . sontopas. en ra%port avec le dynamisme du territoire,. méme si, les
doautres territoires. Ces actifs Br(r)jetsvdle cerér]atlor%er;(ttensioen r\]/ontlopcr)U\(/emrPrlépeorrldre a 'a gel#nangeea la CC
Plateau de Caux Doudeville-Yerville et de la CA Caux Vallée de venir
Seine. '

. . . Par ailleurs,le | on de, . A .. ar mi [ S roj
Le territoire constitue par cons®ci,uenlf u.n glg,e \qoemrﬁ 0'i |A{nepor.é,ant,petJ
éserves foncieres recensées a long terme, peuvent étre considéres

qui continue de se développer. . .
comme potentiellement concurrents uniqguement :

Au total, la CCYN compte 9 835 emplois en 2014, soit 40 % des 0L - Boi | 5 C Yervill
empl ois du Pays contre 10 418 empl oi a Cdud o'y C(,jleteodA({A:lb©tree 4 €

; e |
234 pour la CC Plateau de Caux Doudeville-Yerville. placee que Ie' s'ecteur Est %e I? CCYN, )
1 La ZA des Vikings (CC Terroir de Caux), au croisement de

En comparaison avec dbdautres territoilrﬁéA‘515,[}r8(t,héj§,Ipﬁ‘zgroringis%n%%ntdule d
nombre dobéempl ois est pl us importantepaﬁaﬁsé're’la CA Caux Vall ®e de

Communauté de Commun es Yvetot Normandie T PLUi - Justification des choix retenus 55



1 Plus °~ | 6Est, |l a zone du Puc h epuncipaldupestonsementgeograpdigue de B CQYN A praximite de

®l oi gn®e du secteur doYvetot (éPaiutono80emiAnl)50, le lieu le plus &
nouvelles activités économiques doit se situer a proximité de la sortie
ddautoroute, sur JA Cete localisatienpatnieE c al | e s

aussi un acces facile et rapide a Sainte-Marie-des-Champs et Yvetot
pour leurs différents commerces et services.

Si | 6on consid re | es perspectivekgodara lcaprdssdtediedéur lbdalisatidns podsibles pournun ftlrl e s
les plus probables comprises entre 1,2 et 1,5 ha par an, il restera d®ve _I oppement dge(_hors échéancaldd prajet de PLULL ®
entre 0 et 3 ha de foncier en 2035. Les différents projets de ZA sont a refléchir dans le cadre de la révision du SCoT) :

donc a méme de pouvoir répondre a lademandej u s q u-2030. mi _
Le secteur 1 au sud de la D 6015 (« La Boullaie »)

Ce niveau de stock apparait insuffisant : : .
PP Le secteur 2 au nord de la voie ferrée (« Loumare »).

1 La consommation fonciere est volatile, il est préconisé de
di sposer doéun stock suffisant en r®serve pour r ®pondre aux
demandes les années économiquement favorables. Cela doit

aussi permettre dbéavoir une gamme diversifi®e de terrains.
T 11 est pr®coni s® de ha spdsers awbla ut enma mts,
afin de permettre de r®pondre " des demandes dbéenvergure

(exogénes le plus souvent).

Ces conclusions motivent ainsi | 6anticipation doun besoin doéune
surface de 15ha pour le développement économique a plus long

termes, qui devra étre réfléchi au moment de la révision du SCoT du

Pays Plateau de Caux Maritime.

Ne pouvant pas implanter ce nouveau site sur la commune de Sainte

Marie des Champs, contrainte par les surfaces prévues par le SCOT

du Paysde Caux,lechoi x de |l a | ocalisation de cette zone dobdéactivit®
ciblel a commune-AdtdoEcalEhesffet, pour b®n ®f i ci er de | 6atout
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secteur 2 (Loumare) , il di spose en outre dobu
important. Un aménagement sur ce site devra cependant veiller a une

bonne articulation avec les habitations et activités économiques déja

pr ®sent es en i mitant |l es conflits
aménagements paysager sé).

Atouts du site :
Acc s ais® depuis | dautoroute A150
Localisation sur -Yvéteaxe D6015 Barent

Proximité de Sainte-Marie-dess=Champs et db6éVYvetot

Potentiel foncier important

Défauts du site :
Absence de visibilit® depuis | 6A150

Terrain en légére pente

':]L'mm“hmmmdiam-mu Aire de covoiturage Proximit® dbéexploitations agricol es
() Entrée et sortie d'autoroute > Atouts du site
oy Voie ferrée ’ Inconvénients du site Seine-Maritime Amazm

En conclusion, 16 e n s e mlxéds besaihe représentent ainsi, pour
Loanalyse de ces deux sites pLarme'e présent PLUi, environ 45ha d 6ext ensi on pour de

. . - économique.
Boullaie) comme le plus adéquat pour accueillir une futur zone

déactivit®s ®conomi ques. Mi eux accessible et moins contraint que |e
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Espace consommé par

V.Justification d e | 6o0ldg e« l'urbanisation entre
. . . . 2007 et 2017
limitation de la consommation N
fonC| ére (hors enveloppe 2007)

En Intensification
(dans I'enveloppe 2007)

La comparaison des photos aériennes permet de d ®t er mi ner
total sur la période 2007- 2017 213ha ont été consommeés pour des
projets urbains. Cette consommation est répartie de la fagon
suivante :

Enveloppe urbaine 2017

U 53 ha en renouvellement urbain, soit 25 %
U 160 ha en extension urbaine, soit 75 %.

Léobjectif pour | @C¥N estoda mépondres auxd e |
objectifs de construction de logement défini dans le Projet

doAmM®nagement et de D®vel oppement
| 6i mpact sur | es espaces agricol ecs

Le cal cul de | 6objectif chiffr® de
ddbespaces est ainsi bas® sur | es besc
de construction de logement pas groupe de communes au regard du

potentiel foncier identifié et validés par les communes. Il en résulte

ainsi la surface nécessaire en extension pour répondre au projet de
développement intercommunal.
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Au regard des projets de développement et des objectifs fixés par le
projet intercommunal, les besoins en extension représentent un total
d 6 e n \O% hedtanes :

9 40ha pour les besoins résidentiels
1 45ha pour les besoins économiques
9 10ha pour les besoins en équipements

La consommation doespaces 0RRBIEr vV ®8ky Hd surthcBs dRBdEbs Q¥ ProjetsOfdur les communes
®t ant d®finie 160 hectares en eXcBnEe?néelsBapla&SrteaquRIF@:Ve'Oppe urbaine.
Projet doAm®nagement et de D®vel oppement Durables estime que | e
projet de PLUi fixe un objectif de réduction de cette AU  AUJAUI1 AUm |TOTAL
consommation passée de 40% [160ha 1 (160X40/100) = 100ha]. ALLOUVILLE
BELLEFOSSE 0 15,1 3 18,1
VI.  Un objectif en compatibilite BOISHIMONT 0 0 0 0
. AUZEBOSC 0 1,9 0 1,9
avec le PNR Boucle de la Seine YVETOT 0 ol 33 133
Normande SAINTCLAIRSURLES
MONTS 0 0 0
En paralléle des objectifs politiques fixés par le territoire pour limiter TOUFFREVIL:LE
|l a consommation doéespaces agricollORBEBUNE hat jrBy (v ®dullii ol de |
consommation des 10 derniéres années de 40%), certaines TOTAL surface enhaf 1,5 17 16,3 34,8

communes sont également signataires de la charte du PNR des
Boucles de |l a Seine Normandi e
des sols sur la période 2013-2025 autour de 3,75% (Yvetot,
Auzebosc, Touffreville-la-Corbeline, Bois-Himont,  Allouville-
Bellefosse, Saint Clair sur les Monts).

A termes de 2025, les calculs du PNR estiment les besoins en
consommation 2014-2025 a 37,2ha, et anticipent les besoins liés au
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qui

développement économique affichés dans le SCOT, en montant
cette projection de

Désormais applicable sur la période 2013-2028, les objectifs de
' imitation de | dartificial
prévus par le PLUi. Encore en discussion avec les élus du territoire,
ces nouveaux objectifs doivent étre réétudiés pour anticiper les
nouveaux besoins et projets affichés dans le PLUI.

. . , . I
Ces 34,8ha aujourd’hui classés en zones urbaines (AU et U), sont

situés pour une partie au sein de I'enveloppe urbaine, constituant
ainsi une possible artificialisation des sols en intensification. Les
PLU permettant déja leur urbanisation, le PLUi s'inscrit dans la
continuité des documents d'urbanisme existant.
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Régies par les articles L.151-7 du Code de | 6 ur b a-n ik%°D&inir leslagians et orientations nécessaires pour mettre
orientations déam®nagement et de progeammaalieumr ( OAR)N vd aiomenretme’nttr,e not ar

coh®rentes avec | e projet d 6 a m®n a g e néealngiques,t les dpaysage® vies | entpeese daewville et le
durables (PADD) et constituent | 6un ¢oeasri metnament st per metoantesal 6i n:
miseen T uvr e. renouvellement urbain et assurer le développement de la
Commune ;
Les orientations dbéam®nagement peuvent pr ®voir not amment |l es
actions et op®rations dbéam®nagement - " 2MmefFdv@r iefiefl ulva eminoit @a@miecincti onnel
pour mettre en valeur | 6environnementr,®aleiss aptaiyosna geeso p @®resst ient s ®kESa mM®@&n a g
ville et le patrimoine ainsi que de permettre le renouvellement urbain de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
et assurer le développement de la commune. destiné a la réalisation de commerces ;
300AP sectorielles ont ®t ® d®cl i n®es sur |l e territoire, ai nsi gudune
OAP thématique paysage. - 3A Comporter un ®ch®anci er pr ®v i s
| 6ur bani sation des zones ~ urbani

équipements correspondants ;

|. Les pn nCi pes retenus dans Ies - 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,

réhabiliter, restructurer ou aménager ;

Orientations dOAm®nagement et
de Programmation sectorielles

5A Prendre la forme de sch®mas do:
les principales caractéristiques des voies et espaces publics
Le contenu de ces OAP sectorielles est optionnel : o (»€)
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Ces OAP agissent sous un rapport de compatibilité avec les
demandes de d®cl aration et
dispositif réglementaire du zonage et du reglement.

Une orientation ddbam®nagement
sur chacune des zones AU et sur certains sites a enjeux en zones
urbaines. Ces OAP correspondent a des secteurs qui ont vocation a
®voluer, muter, au sein des
variables, ces secteurs sélectionnés sont destinés a accueillir le
développement futur de la Communauté de communes Yvetot
Normandie e n
économiques.

Les OAP remplissent et définissent les opérations nécessaires pour
mettre en valeur l'environnement - notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
encourager le renouvellement urbain et assurer le développement
des communes de la CCYN. Elles permettent également de favoriser
la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'une partie des opérations
d'aménagement soit destinée a la réalisation de commerces et
dédactivit® ®conomi que.

Ces orientations sont situées sur des secteurs en continuité du bourg,
souvent " Il 6interface avec de
L6int®gration paysag re et envi
de ces OAP. Elles veillent & assurer le respect des formes urbaines
et architecturales existantes sur le territoire et également a garantir
leur desserte par les différents réseaux.

Les Orientations d6Am®nagement
les dispositions ayant un impact direct sur une action ou une

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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op®r ati on débam®nagement Pour se fa
d 6 a u t préciséssale la maniére sutvantee s sbajoutent au
et de programmation a ®t® r ®ali s®e

1 Les principes de déplacements _ permettent de donner des
orientations cadres en matiére de déplacements et de
c 0 mmu rransports, @fin dd f@avorisér desdéveldpperdedtede jprejetsx
gualitatifs. L6OCAP encadre ai
réalisation des projets : hiérarchisation du réseau viaire,
des principes dbdacc s
| 6am®nagement de certains carrefol
le développement des liaisons douces ;

nsi |

M Les principes de programmation pr ®ci sent | 6occu
future du secteur qguobil sbagi s:¢
®conomi ques ou dbéune; programmati or

M Les principes de composition _paysagére et

environnementale  sont proposés afin de favoriser les
aménagements paysagers des nouvelles constructions et de
préserver les entités naturelles du territoire constitutives de la
trame verte et bleue : t al us, hai es, al i
S e s p ace§ 8lémeéht 'partkifeht €é§alenfeht a hapkevehtidnl des
ronnemejnd gd s essdr dodNsc rAdlu f PInNdeesmegidr cel | e

gnem

Lé6am®nagement de ces secteurs
| 6i nt ®gr ati on paysag re, de cr ®er

centres bourgs, villages, hameaux et les houveaux quartiers.
de Programmation contiennent

per met
des

et
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Les espaces agricoles et naturels environnants, les caractéristiques gare » (site en zones UP/UA/UAM/UM) ou encore a Auzebosc avec

des quartiers dbédhabitat | i mitr oph elso Oddense beungj» ésiteen zmes WAA/UM/UE).e do6i nt ®gr at i C

des secteurs dbdactivit®s sont autant de param tres pris en compte

dans | es Orientations dimnatoR deacgse me rElles petivent égalément dradaire la volonté de développer des

secteurs. secteurs propices au renouvellement urbain et au comblement de
dentscreuses.Les cas dRo utbe AdPe ¢l deaxnAdlldeen pui t

Afin de pr ®ci ser | es orientations d 6 lles tisseraads » localistes &l Aipetot « Routee du vieux » & Baons-

déencadrer l e d®vel oppement ur bai be-Chent e e r cet@Aile » @ Sainte-Karie-Bes-Changs, I®ARJ i

comprend 28 OAP sectorielles. « Sente des écoliers » a Touffreville-la-Corbeline, ou encore | 61

« Avenue du Maréchal Foch » a Valliquerville, en sont les exemples.

lI. OAP en intensification et OAP

Enfin, les secteurs les plus importants en termes de surface en

en extension secteurs urbanisés sont localisés d an s la commune dé)
Léidentificati on de ces secteurs r @
Les OAP ont été calibrées selon les objectifs de consommation programmes envisagés par la commune, mais aussi de leur

doespaces fix®s au PADD mais aus dofalisgfion stfaiegiage ainsi gue deur papacitp én_rsdyn@mser le
termes dbéencadrement de projets s J8Trioreg Less QAP pfoppsepteen effet une mixite des usages

i nt®®grant autant de | dhabitat (en re
11. Les OAP localisées dans les secteurs | 6 O ABecteur de la gare »), des équipements (OAP « Secteur
urbanisés ancienne distillerie »), ou alors des activités économiques et
commerciales comme le secteur de la Plaine.
Non obligatoires en zones urbaines, |l e di spapourviséé do OAP o ,
déencadrer de mani re qualitative |le d®vel6hp¥meRESFEe L e TEFEOMN s
secteurs stratégiques. urbaine
Les OAP localisées en zones de centres bourgs et de centre-ville en Toutes les OAP en extension urbaine encadrent les zones AU du
sont un exemple, dans la mesure ou elles peuvent recouvrir plusieurs territdiersesoqe®el °~ vocation dohabitat
types de zones et requi rent donc (@UWAUILLoyaneoreddde |l d &#n SOheInd  drfi ixd retse ( AUmM
par  6out il OAP. Cdest n dBbudevarde n t |l e cas de | 60AP ¢
urbain @ d 6 Y(gite énadnes UI/UP/UA/UAa/UM), « Secteur de la Ces zones de projet identifiées respectent plusieurs critéres. Elles

sont en effet toutes localisées en continuité des enveloppes urbaines
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existantes, présentent déja une voie de desserte routiére ou de Enfin, déautres secteurs d®di ®s pl us

transport en commun et comprennent peu de contraintes font ®gal ement | 6objet doéam®nagement s
environnement al es, not amment en rhati in t ri@ersd tcionsd m wutcrt U otnisb ialuixt @.ecAeur s
noter que la plupart de ces OAP en extension permettent déja environnants cZaEn@aex Multip8leédPet «cZAC Eco-

déanticiper des projets pressent i sTechrdim» d \@aliquervilerou « himes » a Allouville-Bellefosse. Un
travail sur la qualité des déplacements et environnementale des
projets.
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lll. Justification des principes de Iégende

Principes de déplacements Objectifs du PADD

Axe 1 : PROMOUVOIR UN TERRITOIRE
. Entrée de ville a valoriser Accés préférentiels
Objectif 1.7 : Optimiser le fort potentiel de

ATTRACTIF
Principe de contournement modes de transports existants

$mmmm)  \oie de desserte

Voi incipal V Promouvoir, au-dela de la CCYN, la
” Ol€ principaie trés bonne desserte routiére et

autoroutiére existante

Amenager des liaisons securisees V Développer les transports alternatifs a

——  Permettre le traitement de voirie partagée des différents modes de transports la voiture individuelle

= = == \aloriser les franchissements de la voie ferrée

=mm == Développer une desserte pour les transports en communs V Développer les liaisons douces sur
| 6ensembl e duCQaynen
créant un réseau de voies partagées et
des pistes cyclables structuré
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Faciliter 'accés aux arréts de bus

Localisation d'un cheminenent doux a maintenir / a8 mieux mettre en valeur [/ a créer

Prévoir un élargissement de la chaussée

Place ou carrefour @ aménager ou sécuriser

Sur chaque OAP, les principes permettent de donner des orientations :

V Pour assurer une desserte facilitée en cohérence avec le secteur : Accés préférentiels

/ Entrée de ville / Principes de contournement ;

V Pour des voies adapt®es au projet qui

partage des différents modes de déplacements  : Voie principale / Voie de desserte / Voirie

partagée / Liaisons sécurisées / Elargissement de la chaussée / Valoriser
franchissements de la voie ferrée ;

V  Pour des projets qui encouragent les déplacements alternatifs a la voiture et incitent

leur usage au quotidien : Accés au bus / Localisation de cheminements doux / Desserte

pour les transports en communs ;

V Pour | a r®alisation ddéam®nagements quali't
de | 6:CPhaét ou carrefour a aménager / Elargissement de la chaussée / Liaisons

sécurisées / Franchissements de la voie

s 0

les

V Prendre en compte, dans les
aménagements de voirie en milieu
rural, les nécessités lites a la
circulation des véhicules lourds, dans
la mesure du possible
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Principes de programmation Objectifs du PADD

Axe 1: PROMOUVOIR UN TERRITOIRE

ATTRACTIF
//; Permetire la mutabilité du tissu d'activité
/// Secteur a dominante d'activite economique Objectifl.l. Mettre en T uvr ¢
/// Secteur a dominante d'activité économique, dédidé spécifiquement a l'artisanat de développement equilibre
/// Secteur a dominante d'activité économique, dédidé spécifiquement a l'industrie
Secteur a dominante équipement public V Permettre la réalisation du scénario :
au global, sur | 6 €
Secteur a dominante résidentielle individuel | 8®vol ution progr
logements  supplémentaires/an  a
/// Secteur a dominante résidentielle en habitat collectif horizon 2030
Secteur mixte : résidentiel / commerce / équipement
— . ) o . Objectif 1.2. i uvrer pour | a
| Secteur a dominante residentielle | 6offre de | ogements
V Assurer une répartition équilibrée sur
e Front bati a créer | 6ensembl e du t e
di ff®rent s types
______ Limite d'urbanisation per me ttre ddam®l i o
Lingai ial et intergénérationnelle
inéaire commercia V Adapter | 60ffre d
grand nombre en suivant les évolutions
socio-démographiques de la
population
V Pr ®server |l 6attr a
assurant | 6i nt ®gr
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V Permettre

V D®v el

V Mettre

Principes de localisation d'un espace public, constituant un espace de respiration
ou de sociahilité au sein des projets,
Le périmétre est indicatif, le tracé peut varié en fonction du projet

Les OAP donnent a travers les principes suivants les vocations aux secteurs :

I 6i nst al | at iEcamomigded Artisanati Ihd@strie mu | t

opper I dattractivit® du t er r.Habi@mtindiedued

/ Collectif / Equipement / Résidentiel, commerce et équipements

des
al /

en fTuvre
re commerci

a m®endayeumd rsecteur g Grant bati a4

Li n®ali Limite doéurbanisat:.

constructions dang
de conserver les caractéristiques
paysagéres du Pays de Caux et
poursuivre la politigue de densification
en milieu urbain tout en respectant
|l 6environnement b¢@

Objectif 1.3. Accroitre le dynamisme du
développement économique

V Permettre
activités économiques

I 61 mpl arn

V Assurer le maintien et le
développement des activités
existantes

V Favoriser le déploiement des activités
tertiaires

Axe 2. ASSURER LE DEVELOPPEMENT
TERRITORIAL DANS LE RESPECT DES
CARACTERISTIQUES LOCALES

Objectif 2.2. Assurer les conditions de
développement tout en limitant la
consommati on de | 6es

naturel

V Limiter la consommation des espaces
agricoles et naturels selon les
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conditions de développement
précisées dans le PADD

Principes de composition paysagere et environnementale Objectifs du PADD

Axe 1 : PROMOUVOIR UN TERRITOIRE
ATTRACTIF

Transition paysagére

Profiter des espaces de dents creuses pour le développement de logements
Objectif 1.3. Accroitre le dynamisme du

Traitement paysager développement économique

Espace paysager a créer

V Assurer | 6i mplant a
zones gr ©ce au mai
Arbre & protéger urbaine et environnementale

Cdne de vue & valoriser

Objectif 1.4. Promouvoir les atouts du

RadZ bl

Patrimoine & préserver / conforter territoire en faveur du développement
touristique
O Zone humide ou mare & créer
Zone humide ou mare & maintenir et valoriser V Favoriser le développement

touristique du territoire grace au
maintien des éléments du patrimoine
bati et naturel, socle du
développement touristique local

. Ameénagement paysager

Corridor de végétation a conserver/ a créer

==} Ecoulement des eaux de pluies a prendre en compte

Axe 3. AMENAGER UNE
ENVIRONNEMENT DE VIE DE QUALITE
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00

Les OAP énoncent des orientations au sein de chaque zone en lien avec la composition paysagére

et

Talus/haies a créer

Talus/haies a maintenir et valoriser

Alignement d'arbres a maintenir/créer
Coupure d'urbanisation & maintenir

Bois ou espace vert a créer

Bois ou espace vert a maintenir a valoriser

Secteur de récupération des eaux

|l 6enviironnement

Développer une transition paysagéere de qualité entre les nouveaux espaces et les
espaces naturels, agricoles ou bati  : Transition paysagére, traitement paysager, espaces
paysager a créer,

Maintenir les éléments de paysage présents sur le territoire doéur
maintenir, cdne de vue, patrimoine a préserver/conforter ;

.coupur e

Assurer le maintien des éléments de la trame verte et bleue sur le territoire et
permettre le déplacement des espéces sur les nouveaux secteurs : bois ou espaces
vert ° maintenir/ " valoriser/ cr®er, ali
maintenir et valoriser/a créer, corridor de végétation a conserver/a créer, zone humide ou
mare a créer/a valoriser, arbres a préserver ;

Mettre en Tuvre des am®nagements en fave

Objectif 3.1.  Offrir un cadre de vie apaisé

V Développer le territoire tout en prenant
en compte les risques présents sur les
nouveaux espaces, risques liés au
ruissellement particulierement

Limiter les nuisances des nouvelles
zones ddéam®nagemen
en place de végétation écran

Objectif3.2. S6engager dans
développement respectueux des

ressources

V Développer les systemes de gestions
des eaux pluviales sur la parcelle afin
ddbengager une dynid
alternative des eaux pluviales en
accompagnement du développement
de la trame verte et bleue

Objectif 3.3. Engager le territoire dans la
transition énergétique pour améliorer les
performances du territoire

territoire . secteur de récupération des eaux, écoulement des eaux de pluie a prendre en V Développer les systémes
compte, zone humide ou mare a créer/a valoriser. déoam®nagement pern
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les consommations énergétiques des
nouvelles zones

Axe 4. VALORISER UN CADRE DE VIE
NATUREL ET PAYSAGER ATTRACTIF

Objectif 4.1. Préserver et valoriser les
paysages naturels et ruraux

V Protéger et valoriser les espaces de
nature présents au sein des nouvelles
zones ddéam®nagemen

V Maintenir les éléments de la trame
verte et bleue permettant le
déplacement des espéeces sur le
territoire

V Assurer le maintien des éléments de
patrimoine naturel et bati du territoire

Objectif 4.2. Aménager des paysages
qualitatifs

V Maintenir des franges urbaines de
qualité sur le territoire notamment
avec le développement de nouvelles
zones ddédam®nagemen

Communauté de Commun es Yvetot Normandie T PLUi - Justification des choix retenus

70




V Assurer | 6i nsert.i
nouvelles zones d

S O

Autres informations Objectifs du PADD

Axe 3. AMENAGER UNE

- non constructible, sous réserve de lever |"indice de cavite ENVIRONNEMENT DE VIE DE QUALITE

Objectif 3.1 Offrir un cadre de vie apaisé

V  Développer le territoire en prenant en
compte le risque lié aux mouvements
de terrain
Encadrer | 6durbanis
impactés par le risque lié aux cavités
Favoriser la résilience des sites
impactés en trouvant de nouveaux
usages : éléments de la trame verte et
bl eueé

Afin de faciliter leur lecture, les OAP sont structurées de maniére
identique avec :

IV.Extrai t des sch®mas doam®na ement

Les densités minimales et nombre de logements

b £ P imposés :
Chaque OAP locale est délimitée au plan de zonage par un périmétre

spécifique quirenvoialapiece3du PLUi , contenant | éensemble des
OAP du territoire.
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1 Les voiries principales ;

1 Les équipements collectifs.
Les densités minimales et nombre de logements imposés : Le PLUi

encourage des formes urbaines plus économes en espace. |l fixe Une attention particuliére devra étre portée a la qualité et a la
ainsi un objectif de densité résidentielle minimale pour les secteurs diversité des formes urbaines proposées. Ces derniéres doivent
en renouvellement urbain et en extension qui respecte les s0int®grer dans | eur environnement ur

prescriptions établies par le SCoT.
T Un contexte écrit per mett ant de d®crire [«

Les densités résidentielles inscrites dans chaque OAP, dans |l equel soéins re le siite, et |
correspondent a une densitt moyenne minimale ° | O®gh edblead dhSs lequel sont inscrits les principes

| 60APqui sont appliqu®es sur | densembd & HA@Fa PP Rt | PNiS apPplovret! d PtS des pr
en extension ou en renouvellement. | dinsertion architecturale, wurbai

fonctionnelle et sociale, la qualité environnementale et la
prévention des risques ainsi que les principes de
déplacements et de raccordement aux réseaux ;

Dans cette interprétation de la densité, sont inclus :

T Les espaces verts ;  Une carte représentant graphiquement les principes
T Les voiries |i®es ° | d6op®ration. ddam®nagement - respecter. Lébappr
graphigues sont réalisés dans un lien de compatibilité et sur
Sont exclus : |l a base dbédune | ®gende commune
précédemment.

1 Les espaces naturels sensibles (zones humides,
boisements) ;
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Allouville -Bellefosse

Rue Docteur Patenbtre

i
"\Eré -

Rue Jacques Anquetil

Linex

Rue Docteur Patendtre

Linex

Zone Aum

1,4 ha

Secteur mixte a vocation
déhabitat,
équipement

12 logements / ha

Zone AUIl
15 ha

Secteur mixte a vocation
déactivit®s

Rue Jacques Anquetil

Zone AUm

1,6 ha

Secteur mixte a vocation
déohabitat,
équipements

C

C
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Autretot

Route de | 6Ancien Pu

Allée des Tisserands

Route de | 6Anc

- Zone Al
- 1,2ha

- Secteur a vocation
dohabitat

groupé
- 10al4lgts/ ha

Allée des Tisserands

- Zone AU
- 21ha

by

- Secteur a vocation
déhabitat

groupeé
- 18a22lgts/ha

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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Auzebosc

Centre bourg

Zone Calvar

Centre bourg

- Zone AU

- 3,7ha

- Secteur a vocation
déhabitat
groupé et équipements
publics

- Densité minimale : 10
Ilgts/ ha pour les
logements individuels
purs libres, 12 Igts / ha
pour les logements
individuels  groupés.
Potentiel total estimé :
20 a 25 logements

Zone Calvar
- Zone UI-AUi
- 15,3 ha
- Secteur a vocation
activités

Communauté de Commun

es Yvetot Normandie
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Baons le Comte

Route du Vieux Sainte -Marie

[

<

Y

oy

~
D

/

/‘

Route du Vieux Sainte -Marie

- Zone AUm

- 09ha

- Secteur a vocation
doéhabitat

- 9 logements / ha pour
| 6i ndi vidue
logements / ha pour
| 6indi vidue
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Bois -Himont

Rue de | 6Egli se Ruede!l 6 Egl i se

- Zone UP

- 0,6 ha

- Secteur a vocation
débhabitat

- 6/8logements, de type
maison individuelle ou
groupée
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Croix -Mare

ZA Intercommunale

Centre Bourg

'

ZA intercommunale

Zone Ul

4.5 ha

Secteur a vocation
dbéactivit®s
économiques,
notamment artisanales

Centre bourg

Zone AU

0,8 ha

Secteur a vocation
déhabitat

12 logements / ha
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Ecalles -Alix

Sentier des Matous

Sentier des Matous

- Zone AU

- 0,7ha

- Secteur a vocation
débhabitat

- 12 logements / ha
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Ecretteville -les-Baons

Caux Multipbles

Caux Multipbles

Zone AUi
7,3 ha

Secteur a vocation
ddbactivit®s

Tavernier

Tavernier

Zone UP

14,7 ha

Secteur mixte a
vocation
dé®qui pemen
commerces
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Sai

nt

Martin de LOIf

Rue Saint Martin

Route du Mont

de

Route du Barentin

o

Rue des deux mares

Rue Saint -Martin
- Zone AUm
- 4,8ha
- Secteur a vocation
déhabitat
- l1l0al2igts/ ha

Route du Mont
- Zone AUm
- 1lha
- Secteur a vocation
déhabitat
- l1l0al2ligts/ha

Route du Barentin
- Zone AUm
- 11ha
- Secteur a vocation
déhabitat
- 10al2lgts/ ha

Route des deux mares
- Zone UP
- 2,26 ha
- Secteur a vocation
déhabitat

- 10al2lgts/ ha
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Sainte Marie des Champs

Centre -ville La bascule Centre -ville

- Zone AUm

- 3,3ha

- Secteur a vocation
déhabitat

- 30a40Ilgts/ ha

La bascule

- Zone AUm

- 5,4ha

- Secteur a vocation
mixte
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12 a 15 Igts / ha dans

a

Zone

doh
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Touffreville -la-Corbeline

Sente des Ecoliers

Sente des Ecoliers

- Zone AU

- 14ha

- Secteur a vocation
débhabitat

- 1l4Igts/hadans la
zone dbéhabi
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Valliguerville

Secteur est du bourg ZAE Caux Multipoles Sente des Ecoliers

- Zone AU

- 15ha

- Secteur a vocation
débhabitat

- 20Igts/hadans la
zone dobohabi

ZAE Caux Multipoles

- Zone AUi
- 12,6 ha

e e AR TR R

- Secteur a vocation
ddactivit®s
économiques

ZAE Eco-Technilin Avenue Maréchal Foch

ZAE Eco-Technilin

- Zone AUi

- 15ha

- Secteur a vocation
ddéactivit®s
économiques
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La Vieille Route

Avenue Maréchal Foch

- Zone AU

- 3,3ha

- Secteur a vocation
dohabitat

La Vieille Route

- Zone AUm

- 24ha

- Secteur a vocation
débhabitat

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

I PLUi - Justification des choix retenus

87




Yvetot

Boulevard urbain

Secteur de la gare

e
7
e 0¥ =8
o e 2
> TN
oo N e
L R, s— .
gty N o, i
y AR, e
" :
B0 E
5. SNt
4. A
R s “
N :

Boulevard urbain

- Zone UA

- 27ha

- Secteur a vocation
mixte (habitat et
commerces)

- Ausud de la RD6015:
densité minimale nette
de | 6ordr e
logements/ha.

- Aunord : densité
minimale nette de
| 6ordr e d
logements/ha

Secteur de la gare

- Zone UA/UAmM

- 24ha

- Secteur a vocation
mixte (habitat et
commerce)

- 45 logements/ha pour
 6habitat

- 25 logements/ha pour
 6habitat

e

C

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

T PLUi - Justification des choix retenus

88




Secteur de I dancienne Secteur de la plaine Secteur de

distillerie
BT - Zone AUm
T
?cﬂ' - 6 ha

- Secteur a vocation
mixte (habitat et
commerce)

- Habitat collectif : 45
logements/ha / Habitat
intermédiaire et
individuel groupé : 25
logements/ha /

IR - Surl 6ensembl
/\ densité nette minimale
: recherchée sera de

| 6ordre de
logements/ha.
Secteur de la plaine

- Zone AUm

- 7,6ha

- Secteur a vocation
mixte (habitat et
commerce)

- Habitat collectif : 45
logements/ha / Habitat
intermédiaire et
individuel groupé : 25
logements/ha / Sur
| 6ensembl e,
nette minimale
recherchée sera de
| 6ordre de
logements/ha.

AL

—~
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Quartier du Fay

YVETOT - Quartier du Fay

Principes de déplacements

=3 Accés principal

w3 Créer un maillage piéton
Réaliser des connexions piétonnes

Principes de composition paysagére
et environnementale

Protéger les alignements darbres.

existants

Realiser un plan paysager

Principes de programmation

Prévoir une mixité des formes.
urbanes.

SOURCE
1GN - BO Ortho HR (2019)
CCYN - Eléments arbores futurs (2021)

REAUISATION
PrBSN - SIG (2021)

- . Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande

Quartier du Fay

- Zone UP

- 2,1ha

- Secteur a vocation
dohabitat

- 20 logements / ha,
avec au minimum 30%

de logements
intermédiaires ou
groupés (maisons
accolées)
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V.Les principes retenus dans

| 6ori entati on
programmation thématique

Une OAP thématique a été réalisée afin de donner des orientations-
cadre en matiére de préservation du patrimoine paysager et naturel
du pays de Caux. Cette OAP
PADD particuli rement
cadre de vie naturel et paysager attractif ». En effet, le territoire de la
CCYNest riche doébun patri moine
cauchoise a travers la présence des clos-masures mais aussi de la
proximité de la vallée de la Seine et des vallons affluents marqués
par les espaces boisés et humides du Val au Cesne.

Au-del ™ du caract re paysager,
au fonctionnement écologique et environnemental du territoire en
raison de | 6ensemble des
de renforcement de la biodiversité, de prévention des risques
naturel seé

Aussi, la collectivité a souhaité développer des prescriptions au sein
débune orientation doéoam®nagement
pour préserver ce patrimoine paysager remarquable, sans le figer
mai s bien en assurant une
territoire.

sObinscrit
d ® cMalorise® ens

services (®COSYFE LM AP

L6 OAP t h ®mRxdtectigru du pagtrimoine paysager de la
CCYN » se décline ainsi en deux grandes parties: «les clos-

d O a m (masurés, gatﬁrncrﬁeepdysaber sing@ief du territbir@» et «les

espaces naturels et agricoles, socles de la qualité paysagére et des
fonctionnalités écologiques du territoire ». Chacune de ces parties
est composée :

T do®l ®ments de diagnostic rappel an:

et objectifs et qui néont pas de \

T déorientations prescriptives qui
orientations du

Bahieré BgleMdhtaife. a U X

au sein de | 6axe 4 ¢
Le premier enjeu identifié sur le territoire concernant le paysage est

Pays adnfaintie des do§-hmPE i sé i ddmmeéepbpteaprt ide®) 5i

du territoire. En effet, les évolutions économiques et sociétales,
notamment du modéle agricole mais aussi de nos modes de vies ont
conduit inévitablement a la dégradation voir la disparition de certains
clos-masures. Cet enjeu de mise en valeur et de maintien du

| 0 e n 5a&iMAine Bati feRardubie et B BA&S datdrelPatdndnts § ded ©

constructions est donc trés importantsurle t err it oi r e. Cbdes
T HRMAT i U el €IF@RESi ne da
panel déorientations destin® ~ assur

adaptant aux usages contemporains.

Le clos masure est caractérisé par plusieurs constructions et/ou
e hméfaBeméhts QukEirfd® A dnéeitB: t h®mati que

@tveodl ut i ony ORFuR Ratk,bUueuse de | oide

1 Un espace libre au centre du clos-masure accueillant mares
et vergers,

Communauté de Commun es Yvetot Normandie T PLUi - Justification des choix retenus 91



1 Une organisation spécifique des batiments sur le clos alignements, la mare, le verger, etc. Cette organisation ainsi que les

masure. matériaux utilisés dans la construction du béti représentent un trait

typique du pays Cauchois et doivent étre, au maximum, préserves.

Pour ces trois grands aménagements, des orientations spécifiques Dans ce sens, des pr ®cdesbatnentsamns doo

sont ainsi d®f i nies au sein de | 6GAR nt hddunatl qee.ai nsi gubune palette d
typiques ont ®t ® ®n onc ®srepram s | 6 OA

Concernant |l es talus plant®s, | 0OABam®@®agementi hsundesdi ethantamiamnsum

pour assurer leur maintien, leur entretien mais aussi pour la des batiments entre eux, le respect des volumétries, les matériaux

replantation de talus si ceux-ci venaient a étre supprimés : limitation typiques et | a bonne r®alisation doex

des accés nécessitant des ouvertures dans le talus, création de talus

lors de nouveaux projets, anticipation des abattages en replantant Pour faciliter | 6application de <ces

des individus, diversification dethémaidque rgpereoneden tlos-masuretda territare ayant’encareduaei d e

débessences | ocales, etc. L6 OAP vi s ergamidatiors i et dlesn saractémistiques e typigees dt eawmsels ~

préserver la figure paysagere du clos-masur e qu b e st | 6atogppmeguent |l es orientationarte ®mi ses

caractéristique du paysage cauchois. reprend aussi |l es haies ou alignement
forme de talus, l es mares et |l es ver

Concernant les espaces centraux du clos-masure, ceux-ci se du territoire de la CCYN.

composant typi guement ddéun verger, débune mare et débun =espace

naturel, des mesures sont préconisées pour assurer le maintien de \"( 2 w v “

ces espaces | orsqubéils sont :desuj o ® @ A @ ®

principes de construction limitant la proximité avec les mares et & ® @

Vergers pour assurer leur pérennité, un encouragement a la création N

de nouveaux éléments comme les mares en mettant en exergue la b 2 .‘.7

plus-value vis-a-vis des risques de ruissellement, le maintien 9 '

dobespaces | ibres et -deadpmantiendela er r -

_ @
figure paysag re, | 60OAP recherche ® o, ‘\
.././’

potentiel particulierement de biodiversité sur ces sites remarquables,
participant également a la trame verte et bleue du territoire. b/ &
X

p——l
i\
o |
Enfin les batiments au sein des clos masure sont organisés

sp®ci fiquement pour tirer profit de | 6environnement | ocal cr®® par | es
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Identification des clos masure (violet), des mares (point bleu), des
vergers (surface vert foncé) et des alignements (linéaire vert)
Déautres enj eux ont ®t ® ident
val orisation des paysages
la préservation des espaces naturels du territoire comme support des

fonctionnalités écologiques.

Les premi res orientations de
tournées vers la préservation des grandes entités boisées du
territoire et notamment le Val au Cesne comme site paysager classé
et marqueur du territoire. En effet, la présence de ces boisements sur
le territoire constitue un réservoir de biodiversité de qualité et reconnu
qgubdi l sbagit de pr®server pour
aussi pour ses aménités paysageres et de loisirs. Ces richesses ne
sont valables que par la présence de milieux naturels remarquables
attenants que | 60OAP se propose
plusieurs orientations notamment sur la qualité des lisiéres, celle des
espaces agricoles de prairies
et c. LOOCAP ereereuéi heepotenti el
de découverte de ces sites en traitant du maintien des vues, du
développement de nouveaux usages dans le respect de la qualité
écologique des sites, etc.

Communauté de Commun es Yvetot Normandie
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iAmcd | “dedemsr ®Ssepravceers

agricoles dans | 60AP

| 6accent sur | e renf orcement

SRepréaentation d8scorriidrd (leehe VertePde dspades bivée & ma i s

e®coll ®gli gmast reconn
des

gu:

ougefisi dusterritdireyy guil héarfndins Ssabissent dae presdiod ld&ve g s ,

certaines vues, etc typiques du territoire, mais aussi a limiter le
potentiel écologique notamment en termes de déplacement des
especes.

nfrastructur e

Dans ce sens, | 6 OAP d®cl i ne pl usieur
dbébencadrer la constructibilit® ur c
caractére ouvert, de favoriser le développement de nouvelles strates

paysagéeres adaptées a la figure locale (alignements,tal us é) t out er
diversifiant | es esp cesé LO6OAP recht

les capacités de déplacement des espéces ag travers les espaces
agricoles en préservant strictement les grands corridors régionaux et

93



en développant des orientations adaptées pour une intégration
r@ussie du bOti au sein des autres corridors que | 60AP rep re au sein
de la cartographie associée.

Maillés de nombreuses infrastructures et devant en accueillir de

nouvelles prochainement, | 60OAP d®cline enfin des orientations pour
assurer |l a r®sorption dbéobstacles aux d®pl acements des esp ces de
mani r e N rendr e fonctionnelus certains corridors aujourdoh

impactés.

LOOAP th®matique, par ses diff®rentes orientations, traduit bien | e
projet de la Communauté de Communes de mettre en avant la

protection et | 6am®lioration de son cadre de vie paysager, b®&n®ficiant
ainsi aux habitants et usagers actuels du territoire, mais aussi dans

|l e but doéam®liorer son attractivit® aupr s de nouvelles populations et
acteurs du monde ®conomi que. El'l e sbappuie pour cela sur | e

renforcement de son identité paysagére tout en participant au
d®vel oppement déune tramele suesonh e et bl eue fonctionnel
territoire.
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A La réduction de certaines zones a urbaniser inscrite
précédemment aux documents en vigueur, dans un obijectif

Pour traduire | e PADIB,0belsd®loah cernat®eo nvdgdmedémtiat)de la consommation fonciére, ou qui ne sont
définition dun reglement littéral allégé e t l a mise en pl aplascahé&ante avec les enjeux notamment liés au maintien
zonage de proje t har moni s® pour | 6ensembl edeldtametverte et bléue dudesla gestion desarisques.
CCYN.
A Lamiseenfuvrddoutils compl ®mentaires

Une approche homog ne - Il 6 ®c hel | e fonctiennelle, R Présercatiom des Blé@nments de paysage, etc.
anciennement doté de documents ddanci ennet ®estdi ff ®r ent €dadaptati on dgqusledemplacdmsntse xi st ar
recherchée : réserves ;

1 9 PLU révisés ou récent A Une meilleure prise en compte des risques notamment liés

1 2 PLU plus ancien aux ruissellements, et présence de cavités.

1 4 Cartes communales

1 4POS A Léadaptation des dispositions r g

¢ 1 communes au RNU objectifs poursuivis dans chaque secteur.
La définition du nouveau zonage de la CCYN prend le parti de
reprendre de nombreux éléments défini dans le cadre des révisions |. Les grands principes
et élaborations récentes des PLU du territoire. ~ .

do®l aboration du 2z«

En coh®rence avec | es grands principes qui ont guid® | 6®l aborati on
du projet de territoire développé dans le PADD, le nouveau document
intercommunal permet :

L6®l aboration doéun PLUI uni que pour
A Des évolutions de zonage, notamment pour la prise en d larmoniser, de définir des secteurs et des régles homogénes a
compte de | 6existant ou;des propop®chetidbam@meadedmerrstembl e du territoir

spécificités locales ; et de simplifier le document en réduisant le
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nombr e de secteur s existants

antérieurs.
T Lédanal yse maunpoim deaépartpouedéfinir les
différents types de zones et leur réglement
Le PLUi découpe le territoire intercommunal en 4 types de zones

distinctes :

Les zones urbaines (U) :

9 Zone UA : zone correspondant au centre-ville dense a
préserver

I Zone UM : zone correspondant au tissu mixte, aux
densités moyennes

1 Zone UP : zone correspondant au tissu pavillonnaire,
tissu composite de la CCYN

9 Zone UH : zone correspondant aux secteurs de hameaux

9 Zone Ul: zone correspondant aux secteurs de grandes
zones dobéactivit®s

1 Zone UE: zone correspondant aux secteurs
do®qui pement s

Les zones & urbaniser (AU) :
1 ZoneAU: zone doéburbanisation f

Les zones agricoles (A) :

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

T PLUi - Justification des choix retenus

dans | & sZond A ¢ zore @rasertant uhdntérétlagricole saffeeté a la
culture ou | 6®l evage
Zone Ap : zone agricole a protéger en raison de la qualité

paysagére

Les zones naturelles (N) :

~

1 Zone Nb : zone naturelle a protéger en raison de la
qualité de ses boisements

Secteurs de Taille et de Capacité Limitée :

1 A Stecal « t » : valorisation patrimoniale et touristique

1 A Stecal « ht » : accueil touristique

1 AStecal« a»,secteur de d®vel oppement
doYvetot

1 A Stecal « e », correspondant a des activités
économiques diffuses du territoire ;

M1 A Stecal « r », secteurs de | 6air ddéaut
les Baons ;

1 A Stecal « s», secteur du lycée agricole sur
Auzebosc ;

f NStecal« v»:aire doéaccuei l des gens ¢

Au sein de ces zones, les spécificités des communes sont restituées
par la déclinaison de ces catégories en différentes zones : zones
ut udrkaines U A, UH, UEé etUAqWPl€ect eur s

Se superpose aux zones et secteurs un certain nombre de mesures
compl ®ment aires per mettant uhe® assur e
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implantation des constructions spécifique sur un secteur ou la
préservation de la trame verte.

Le zonage et le réglement sont congus comme un dispositif de

Les plans locaux d'urbanisme, conformément aux articles L101-1 &
L101-3, doivent déterminer les conditions permettant d'assurer, dans
le respect des objectifs du développement durable ['équilibre
notamment entre le renouvellement et le développement urbain

pilotage de | 0®valtutli adre ur s ra & umaltriee, tltilisatbA Bcbnome des espaces naturels agricoles et

Il. Tableau de superficies des
Z0nes
Type de zone Surfaces (ha) Part en %
U 1 585,2 ha 9,4%
AU 80,5 ha 0,5%
N 1371,7 ha 8,1%
A 13893,9 ha 82,0%
Total 16 931,3 ha 100%
Zones Surfaces (ha)
UA 92,3
UM 84,0
UP 721,4
UH 382,7
Ul 190,2
UE 112,8
AU 82,5
N 1371,8
A 13 893,5
Total 16 931,5

forestiers et la protection des sites, des milieux et paysages naturels,
la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables.

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la CCYN vise a

per mettre | 6®v ol uti on et la densi fi
urbains existants et des secteurs actuellement ouverts a
| 6urbanisati on. Le d®vel oppemeint ur ba

est prévu pour un tissu a vocation mixte, est privilégié en continuité
des zones urbaines, des villages et hameaux existants.

Les espaces urbains et a urbaniser restent minoritaires sur le

territoire. lls ne r epr ®s ent 4% du tegitoicepouviéesr on 9,
zones U et moins de 0,5% du territoire pour les zones AU contre

environ82% dbespaces agri 8ol dcdde epgacaywimatnur

Ainsi, |1 6®quilibre entre d®veloppemen
naturels, des espaces agricoles et des paysages est assuré compte

tenu des caractéristiques rurales du territoire, notamment dans sa

périphérie.

Par ailleurs, |l a phase de diagnostic
environnementaux et agricoles. Ainsi les enjeux environnementaux
ciblent, sur | a base de | 0®tat initi
quobi l convient de pr ®s bresvydeg milipug ur as s
naturels et les continuités écologiques.
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Le

choix des espaces qui feront
naturel, agricole ou forestier

majoritairement fait par :

reprise dbespaces qui avai-t
dans les PLU communaux, dés lors que ses derniers étaient
en continuit® dbéespaces d®j
prise en compte des projets dont les permis de construire ou
l es permis dbébam®nager ®tareétdu
PLUI.

Certains espaces a urbaniser des PLU communaux ont toutefois été
réduits. Plusieurs raisons a ces réductions :

L a

capacit®s de densification 7 | 6i

Une identification des enjeux naturels, notamment en matiére
de préservation des zones humides,

Une identification des éléments a préserver (paysagers,
patrimoniaux, etc.)

Une prise en compte des risques et des nuisances,
notamment en matiere des périmétres de réciprocité autour
des installations agricoles,

Une identification par les élus communaux des espaces
agricoles a préserver autant que possible du fait de la qualité
agronomique.

combinaison de | 6ensembl e de

en lien avec les objectifs du PADD, de déterminer un équilibre entre
le renouvellement urbain et un développementur bai n ma’

part, et, l'utilisation économe des espaces naturels agricoles et
forestiers et la protection des sites, des milieux et paysages naturels,

t

d

| 1 sdwjegatde ded wenseniblass wrizigse et ddd patrimeirse pbatc e

vernsar gmabd epadedauwtrbanp a ®t .

®j " vocation

ur bani s®s.

d®pos® avant

r

Cc
n

es crit res
t ®r i eur des

s® dobbune
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Zonage intercommunal de la CC Yvetot Normandie
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UA |UAl|UAa|[UAm Total UA |Total UE [UH UH1 |Total UH | Total UI/UI1 [ Total UM |UP UP1|UP2 |Total UP |Total U

ALLOUVILLE-BELLEFOSSE 0,0 46 0,0 O,OI 4,6 2,2 0,0 20,9 20,9 24,3 00 399 0,0 0,0 39,9 91,9
AUTRETOT | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 6,0 6,0 1,7 00 0,0 0,0 304 30,4 38,1
AUZEBOSC | 0,0 39 0,0 0,0 3,9 29 16,4 0,0 16,4 15,1 0,0 242 0,0 0,0 24,2 62,5
BAONS-LE-COMTE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 16 3,3 0,0 3,3 8,5 0,0 215 00 0,0 21,5 34,9
BOIS-HIMONT | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 44 00 4.4 0,0 0,0 17,7 00 0,0 17,7 22,2
CARVILLE-LA-FOLLETIERE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 39 00 3,9 0,0 00 0,0 164 0,0 16,4 20,3
CROIX-MARE | 1,5 0,0 0,0 0,0 1,5 39 85 00 8,5 4,5 41 29,7 00 0,0 29,7 52,2
ECALLES-ALIX | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 40,5 0,0 0,0 0,0 0,0 00 21,3 0,0 0,0 21,3 61,8
ECRETTEVILLE-LES-BAONS | 0,0 00 0,0 0,0 0,0 22 0,0 235 23,5 0,0 00 84 00 00 8,4 34,1
HAUTOT-LE-VATOIS | 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 12,7 0,0 12,7 0,0 00 7,7 00 00 7,7 20,4
HAUTOT-SAINT-SULPICE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,1 389 0,0 38,9 0,0 00 0,0 00 00 0,0 41,0
MESNIL-PANNEVILLE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 141 14,1 0,0 00 0,0 23 16,8 19,1 33,2
ROCQUEFORT | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 139 0,0 13,9 0,0 0,0 10,8 0,0 0,0 10,8 24,7
SAINT MARTIN DE I'lF - BETTEVILLE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 28,2 0,0 28,2 0,0 0,0 12,7 00 00 12,7 40,9
SAINT MARTIN DE I'lF - FREVILLE | 0,0 22 0,0 0,0 2,2 40 4,2 0,0 4,2 2,1 0,0 350 00 00 35,0 47,5
SAINT MARTIN DE I'lF - LA FOLLETIERE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 38 0,0 3,8 0,0 00 00 00 00 0,0 3,8
SAINT MARTIN DE I'lF - MONT DE L'IF | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 34 0,0 3,4 0,0 00 00 00 00 0,0 3,4
SAINT-CLAIR-SUR-LES-MONTS | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 11,9 0,0 11,9 0,1 00 257 00 00 25,7 38,3
SAINTE-MARIE-DES-CHAMPS |12,7 0,0 0,0 0,0 12,7 0,0 16,0 0,0 16,0 54,5 10,1 26,1 27,3 0,0 53,4 146,7
TOUFFREVILLE-LA-CORBELINE | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,3 194 0,0 19,4 4,0 0,0 36 00 283 32,0 57,7
VALLIQUERVILLE | 42 00 0,0 0,0 4,2 2,3 553 0,0 55,3 22,6 0,0 45,2 210 0,0 66,2 150,6
VEAUVILLE-LES-BAONS | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,7 15,7 0,0 15,7 0,0 0,0 0,0 0,0 28,6 28,6 48,0
YVETOT 535 0,0 7,4 27 63,6 44,0 58,2 0,0 58,2 54,8 69,8 2205 0,1 0,0 220,6 511,0
TOTAL en HA 721106 7,4 2,7I 92,7 112,6|318,0( 64,6 382,7 192,1 84,0|550,0|67,0(104,2 721,6|1585,2
TOTAL en % I 0,5% 0,7% 2,3% 1,1% 0,5% 4,3%| 9,4%
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AU |AUI/AUI1 |AUm | Total AU
ALLOUVILLE-BELLEFOSSE 00 151 30| 181
AUTRETOT |3,4 00 00| 34
AUZEBOSC 0,0 00 00/ 00
BAONS-LE-COMTE 0,0 00 08 08
BOIS-HIMONT 0,0 00 00/ 00
CARVILLE-LA-FOLLETIERE 0,0 00 00/ 00
CROIX-MARE |1,0 00 00| 1,0
ECALLES-ALIX 0,7 00 00| 07
ECRETTEVILLE-LES-BAONS 0,0 73 00| 73
HAUTOT-LE-VATOIS 0,0 00 00| 00
HAUTOT-SAINT-SULPICE 0,0 00 00/ 00
MESNIL-PANNEVILLE 0,0 00 00/ 00
ROCQUEFORT 0,0 00 00| 00
SAINT MARTIN DE I'F - BETTEVILLE  |0,0 00 00| 00
SAINT MARTIN DE I'IF - FREVILLE 0,0 00 69| 69
SAINT MARTIN DE I'IF - LA FOLLETIERE |0,0 00 00| 00
SAINT MARTIN DE I'F - MONT DEL'IF |0,0 00 00/ 00
SAINT-CLAIR-SUR-LES-MONTS 0,0 00 00/ 00
SAINTE-MARIE-DES-CHAMPS 0,0 00 80| 80
TOUFFREVILLE-LA-CORBELINE |15 00 00/ 15
VALLIQUERVILLE |33 139 23| 195
VEAUVILLE-LES-BAONS 0,0 00 00| 00
YVETOT 0,0 00 133 133
TOTAL en HA 98| 363|344| 805
TOTAL en % 0,49%
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A |A Stecala |A Stecale A Stecal ht IA Stecal r |A Stecal s IA Stecal t |Ap |Tota| A | N Stecal v |Nb | Np ITotaI N
ALLOUVILLE-BELLEFOSSE 1389,OI 0,0' 09 0,0' o,o' 0,0' 0,0' 0,0' 1389,9I o,o' 3,7' o,o' 3,7
AUTRETOT | 337,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 337,7 0,0 1,0 0.1 1,1
AUZEBOSC | 377,3 0,0 0,0 0,0 0,0 14,6 00 71 399,0 0,0 13,4 0,0 13,4
BAONS-LE-COMTE | 502,6 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 504,2 0,0 0,0 0,0 0,0
BOIS-HIMONT | 508,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 508,8 0,0 54,0 0,0 54,0
CARVILLE-LA-FOLLETIERE | 402,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 402,9 0,0 13,7 0,0 13,7
CROIX-MARE | 668,2 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 00 91 677,7 0,0 1337 0,0 1337
ECALLES-ALIX | 629,5 0,0 0,0 2,6 0,0 0,0 00 0,0 632,1 0,0 59,6 0,0 59,6
ECRETTEVILLE-LES-BAONS | 891,8 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 31 0,0 896,8 0,0 0,0 0,0 0,0
HAUTOT-LE-VATOIS | 560,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 560,7 0,0 34,9 0,0 34,9
HAUTOT-SAINT-SULPICE | 776,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 776,0 0,0 41,1 0,0 41,1
MESNIL-PANNEVILLE | 1155,2 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 11558 0,0 0,0 0,0 0,0
ROCQUEFORT | 441,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 441,1 0,0 70,8 0,0 70,8
SAINT MARTIN DE I'lF - BETTEVILLE | 571,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 31 281 603,1 0,0 2110 0,0 211,0
SAINT MARTIN DE I'lF - FREVILLE | 518,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 518,6 0,0 7,9 0,0 7,9
SAINT MARTIN DE I'lF - LA FOLLETIERE | 109,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1315 241,2 0,0 2588 0,0 258,38
SAINT MARTIN DE I'lF - MONT DE L'IF | 141,7 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0 838 226,0 00 1197 0,0 119,7
SAINT-CLAIR-SUR-LES-MONTS | 264,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 17,0 281,7 0,0 88,7 0,0 88,7
SAINTE-MARIE-DES-CHAMPS | 246,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 246,0 0,0 12,5 0,0 12,5
TOUFFREVILLE-LA-CORBELINE | 890,7 0,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 96,6 988,0 00 2269 00 2269
VALLIQUERVILLE | 1163,1 0,0 0,0 4,4 0,0 0,0 0,0 0,0 1167,5 0,0 0,0 0,0 0,0
VEAUVILLE-LES-BAONS | 746,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0 746,8 0,0 0,0 0,0 0,0
YVETOT 189,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 25 0.2 192,3 0,6 19,6 0,0 20,2
TOTAL en HA 13483,4| 1,6 2,2 7.9 1,9 14,6| 8,7| 373,5( 13893,9 O,6| 1371,1| 0,1| 1371,7
TOTAL en % ' ' ' ' ' ' 82,06% ' ' 8,10%
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1. Les zones urbaines

En cohérence avec les différents tissus identifiés dans les documents
déurbani sme r ®cemment r ®vi s®s s
zones urbaines ont été mises en place pour proposer un
développement cohérent et harmonieux de la Communauté de
communes Yvetot Normandie. Ces zones correspondent a des
formes urbaines diff®rentes sur |
et les fonctions sont différentes.

ur

Les zones urbaines sont des zones suffisamment équipées en

Lotissement de 19 lots a batir

Le Bourg 19/12/2018
Touffrevillela- Construction de 23 logement| 27/12/2016
Corbeline individuels groupésc Rue des
| N Ecoles . ; .
Valliuervile® ' 'Ldtlsker‘deht Heglotsakﬁéeré' Ssiodibi7 S vty P ES
Foulerie

Lotissement de 41 lots a batir

Rue de la Mairie/La vieille route| 21/01/2019

Eeg®ehhesotask
urbaines qui sont :

dogtr baniddmenpi anéat o mmur

ses,

. . N . ﬂ Zong Zone corres ondant au centre-ville dense a .
r®seaux publics, ou destin®es I 6°t ans esq es sont a mi
. ) . presefrver
sel on | es prescriptions ®crites au me nt dourb S
constructions ~ vocation dohabitat, %oz@‘ﬁdJMpeZQH%ﬁqrresF)é’Qda”tl%‘st'ss%@'ﬂ‘?rﬁ'éxnts
professionnels compatibles avec le caractére résidentiel, ou les densités moyennes

constructions dobéactivit®s ®conomi

quelques-unes de ces zones urbaines sont auj our doéhui
parcelles non construites ou en cours de terrassement, elles
repr ®sentent des projets de const
cour s d 6 a c ke zonage eandonc été actualisé afin que

correspondent ces parcelles autrefois non urbanisées, en zone
urbaine. Ci-contre, les projets visés :

Commune Projet Délivré le
CroixMare %2y S ROJROBOIBIA (i | 18/12/2018
EcallesAlix Lotissement de 17 lots a batr | 31/08/2017

Chemin des Vents

Mesnit Lotissement de 22 lots Batir ¢ | 10/11/2017

Panneville Le Bourg Sud 02/03/2018
20/08/2018

{G al NIA|Lyaldlttlraarzy 27/09/2018

Fréville route de Barentin

St Clair sur leg Lotissement de 9 lots a batirLe | 19/12/2018

Monts bourg

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

quesy Zone UP:

T PLUi - Justification des choix retenus

zone correspondant au tissu pavillonnaire,
tissu composite de la CCYN
d &'S Zone UH : zone correspondant aux secteurs de hameaux

{[ Zone Ul; | 3ope, CBrre§p%ngant gux se&teurs de% qrandes[; ®

ruc
zones déacti vi
1 Zone UE: zone correspondant aux secteurs
do®qui pement s
Les r gles doéburbani sme des zones

des connaissances précises des centres-villes, villages et hameaux,
de leur morphologie, de leurs spécificités qui ont notamment été
détaillés dans le diagnostic.

Les zones U couvrent au total 9,4% de la surface communale, soit
environ 1 584,2ha.
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1. La zone UA

%
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Objectifs de la zone UA dans le cadre du présent PLUi Caractéristiques générales

Les principaux objectifs réglementaires poursuivis par le PLU en La zone UA est une zone urbaine mixte correspondant aux centralités
zone UA consistent a : présentent sur le territoire intercommunal. Cette zone est présente
uniqguement sur les communes du groupe 1 (pdle urbain majeur) et
1 Maintenir le dynamisme du pdle urbain majeur de la CCYN du groupe 2 (pbles secondaires), et également sur la commune
9 Préserver un tissu dense constitutif de bourg dans les pdles d 6 Au z e(praupec3, communes rurales en développement) qui
secondaires présente un centre de bourg denses a préserver.
Esprit de la regle La d®limitation de | a zone UA sobGappui
et dense des diff® rentes communes, en
1 Préserver et mettre en valeur du patrimoine béti, préserver tissu urbain menée dans le diagnostic.

les caractéristiques urbaines, architecturales et patrimoniales
du centre historique, en i mpos d@tissudypsecteuredUA sarparacerise pap unenpixité detfoadatians n

| 6al i gnement une relative densité et des formes urbaines composant un ensemble
9 Trouver un équilibre entre densification et maintien de la cohérent.
forme urbaine
1 Adaptation des logements aux besoins des ménages en ville Cette zone comprend trois secteurs :

1 Maintien des activités commerciales, et, plus globalement, de
la mixité fonctionnelle
1 Maintenir et développer la nature dans ces secteurs denses

1 AUa: correspondantaucentre-vi | | e reconstruit d ¢
f UAm:correspondantau quartier doaffaires d
1 UAL : correspondant aux centre-bourg des pbles secondaires

Les regles de morphologie urbaine ont été calibrées sur un maintien

des formes urbaines existantes, une optimisation fonciere

augmentée et une préservation du caractere patrimonial et paysager.
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Yvetot ‘ Valliquerville

Valiquervile

Croix Mare
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Auzebosc
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2. La zone UM

] H BOIS HIMON
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Objectifs de la zone UM dans le cadre du présent PLU i

Les principaux objectifs réglementaires poursuivis par le PLU en
zone UM consistent a :

9 Préserver un tissu mixte logements, activités, équipements,
commerces relativement dense de « p6le urbain central »

Esprit de la régle

A

LazoneUM,al 6i nt er sect i onidedtiiée endJA etées e
zones plus résidentielles UP cherche a :

1 Privilégier une qualité architecturale des formes diverses
présentes en UM et limiter les hauteurs pour maintenir une
harmonie

1 Valoriser les espaces paysagers extérieurs

1 Laisser une souplesse dans les gabarits des constructions
afin de préserver la diversité des formes architecturales

Caractéristiques générales

La zone UM correspond aux tissus de densité intermédiaire. Ce tissu
margue la transition entre les espaces de centre-ville et les secteurs
pavillonnaires. Cette zone ~° domi
une mixité des fonctions (habitat, équipements, activités). Cette zone
estidentifiée surlepdleur bai n maj eur sur | es
de Sainte Marie des Champs ainsi que sur la commune de Croix
Mare, p6le urbain secondaire.
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Croix Mare

o \<§'\ "Q@@ | e ¥

& N /
RN A / L
N\ TS
N VA N/ T A =" N

Communauté de Commun es Yvetot Normandie

T PLUi - Justification des choix retenus

110



3. La zone UP
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Objectifs de la zone UP dans le cadre du présent PLUI Cette zone comprend deux secteurs :

Les principaux objectifs reglementaires poursuivis par le PLU en 1 UPL1: correspondant a une emprise au sol autorisée plus
zone UP consistent a : faible
1 UP2: correspondant a une emprise au sol et des hauteurs
9 Préserver les formes urbaines du tissu pavillonnaire autorisées plus faibles
constitutif de | 6identit® du territoire
f Adapter| 6of fre aux nouveaux besopsaes——=et ate—ahbieactifs de

Allouville -Bellefosse

constructions de logements

Esprit de la regle

Léesprit du r gl ement sur sslrex lez on
maintien des ambiances apaisées propres a ce tissu :

1 Permettre une évolution mesurée de ce tissu diffus mais
maintenir |l es | imites de | 6envi

1 Préserver les ambiances et les traitements paysagers de ces PP
espaces en limites de zones naturelles ou agricoles

1 Maintenir des formes architecturales qualitatives

Caractéristiques générales

La zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires, tissu composite
de la Communauté de Communes. Elle définit le tissu de bourg

principal des communes du groupe 3 (communes rurales en %
développement) et du groupe 4 (communes rurales). Cette zone a
dominanted 6 habi t at individuel et petits collectifs se caract®rise par

une mixité des fonctions (habitat, équipements, commerce).
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Auzebosc

Baons-le-Comte. -~

Autretot

Auzebosc
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Ecretteville les Baons

Croix -Mare

<
[0 |
.

Ecalles -Alix
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Hautot -le-Vatois Roquefort AN -

SAINT LA S8 LES. MONTS.
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~Sainte -Marie-des-Champs Valliquerville
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Veauville les Baons Yvetot
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4. La zone UH

UH

UH1

4 8 km
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Objectifs de la zone UH dans le cadre du présent PLUi Normandie sont parfois plus importants en termes de surface et de
densité de population que les centres-bourgs. Quelques dents

La zone UH, zone de hameau est définit par les caractéristiques creuses laissent envisager une légere évolution de ces secteurs,

suivantes: | 6ensembl e bOti doit compt atoutdfoisE éobpecmofnestOdleogementes | 6i mper

et correspondre © une densit® doauwemdaierusr s3,e5t Idbgemenpas pekdDmettaeedbdex
terrains agricoles.

La d®limitation de |l a zone UH sb6bappuie donc en coh®rence avec

|l 6analyse du tissu urbain et des villages & hameaux men®e en phase

diagnostic et détaillée dans le présent rapport de présentation.
Caractéristiques générales

Léesprit du r gl ement sur la zone pavillonnaire &est ddassurer | e
maintien des ambiances apaisées propres a ce tissu : La zone UH correspond aux secteurs pavillonnaires faiblement
ur bani s®s, qui regroupe dbédanciens hat
1 Encadrer le développement urbain et limiter la consommation de | 6envel oppe urbaine. Cette zone e
débespaces naturels et agri col e individuels et présente une qualit¢ patrimoniale et paysagére
1 Préserver le patrimoine bati et encadrer son évolution remarquable.
Esprit de la regle Cette zone comprend un secteur :
Léesprit du r glement sur | a zone de€f bHdlmeoarespoadart a de§8 aatsunsraetarisébseplusnfaiblen t i e n
des ambiances apaisées propres a ce tissu : pour correspondre au tissu existant

1 Garantir le respect des formes urbaines existantes

9 Permettre une densification du tissu en fonction du contexte
(division parcellaire « encadrée », extension et surélévation
de | 6exi stant)

T Limiter | 6i mper m®abilisation des jardins, gestion des acc s,
préservation de la trame arborée, intégration paysageéere

Ce zonage a vocation a reconnaitre ce tissu urbain caractéristique du
territoire. En effet les secteurs de hameaux sur le territoire de Yvetot
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Allouville -Bellefosse Autretot

Auzebosc

Allouville -Bellefosse

Auzebosc
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