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1. Objet de la modification

La Communaut ® de Communes Yvet oln | Naalrddrbamidniee s 6 e st
intercommunal (PLUi) le 15 octobre 2020.

La présente modification porte sur les points suivants :

1. Adapter |l es dispositions r glementaires et
sp®ci ficit®s de | 6entreprise Linex

2. Déplacer la limite entre les secteurs UAL1l et UP, au niveau de la pharmacie
d 6 Al | oBeNefoksk e

3. Faciliter | éco@merdeddns lesncentres-villes et les centres-bourgs

‘ Saint Valery en Caux

e

Le Havre

Rouen

Position des modifications sur le territoire de la CCYN (source CCYN)

2. Justification de la procédure de modification

2.1. Articlesducodedel ur bani sme concer n®s
La modification des plans | ocaux dOo-B6ralbEHba48s me e st
du code de | 6urbani sme.

2.2. Choix de la procédure de modification

Loar t i €6ietroduitlldbpBocédure : « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en
application de l'article L153-3 1, | e plan |l ocal d'urbanisme est m
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le

programme d'orientations et d'actions ».
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Loart i €3l expokellegs 8as ou la procédure de révision doit étre employée : « Si la
commune décide de :

1 Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

1 Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

9 Ou réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance. »

La présente modification ne change pas les orientations du PADD, ne réduit aucun EBC, ne
réduit pas la zone agricole ni la zone naturelle et forestiére, ne réduit aucune protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels et néinduit pas de graves risques de nu

Elle entre bien dans le cadre de la procédure de modification.

2.3. Choix de la procédure de modification avec enquéte publique
Loart i €lddquelamdlification est soumise a enquéte publique lorsque les évolutions
ont « pour effet de :

1 Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

1 Diminuer ces possibilités de construire ;

1 Ou de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

La présente modification prévoit entre autres une majoration de plus de 20% de la hauteur
maxi mal e sur | es z oneedined &Allouville-Batlefosse. | dentrepri s

Elle releve donc de la procédure de modification de droit commun, avec enquéte
publique.
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3. Adapter les dispositions reglementaireset| 6 or i ent at |
déam®nagement aux sp®cificit®s de

31. Moti vation de | 6®vol uti on
3.1.1. Présentationdel 6 entreprise Linex et de ses besoi
LasociétéLinexPanneaux SAS est une soci ® ® " actionnar:.

auciude | 0®conomi ¢AlowiberBeilafosser Elle produit 750 000 m® de
panneaux de particules a partir de 400 000 tonnes de boiset 100 OO0 @nasdelnhes do
(i ssus de | a c uODQ heatares).d és enatiéresr peemiered bitilisées, issues du

territoire normand en majorité, ont une origine locale.

Lc‘)entrepriseLinéOiLS vue de,

Les panneaux produits sont exportés a 75% en Europe et dans le monde. lls sont
principal ement des tamaublemeatycxising)eetcde la eonssructian. | 6

Lébentreprisbaif®aki déatihaires ceemdod@0merdohnesons dobe
sur son site. Linex est reconnue sur le marché européen pour la qualité et les performances

de ses panneaux. Ell e b®n®f i ci eantérotermesdesdcteue nt | e
gue de géographie).

140 milionsd 6 eur os ont ®t @ces 20 deengered aanées dans uh eutil mdustriel
performant. La société est reconnue pour son dynamisme et a été sélectionnée dans le
programme Acc® ®r ateur ETI de | a Banque Publique

1 Les anas sont les fragments de paille récupérés lors du teillage (opération mécanique consistant a
extraire la fibre de I'écorce de la tige)
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Ligne de fabrication en continu

3.1.2. Les zones réservees par le PLUi pour les projets de Linex

Le site industriel est implanté sur la zone Ul du PLUi approuvé le 15 octobre 2020,
correspondant a une surface de 24,33 hectares.

Dans | e cadre de | 6®l aboration du PLUi , | a Commi
délimité une zone AUi de 15,06 hectares destinée aux projetsde | dentreprise Lir
zone a été délimitée en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale de Pays du
Plateau de Caux Maritime (SCoT), qui avait lu-mémef ai t | 6 onis¢ em tompabbilité &

cet effet en 24 juin 2016.

En paralléle, afin de sécuriser ses développements industriels futurs, la société Linex a acquis
en 2019 des terrains autour de son site historique. Une bonne partie des terrains des zones
Ul et AUi appartiennentd 6 or e s atinex.d ®|j



@aﬁm ‘ R ' Terrains appartenant a Linex
e\ 2 ] contour des zones Ul et AUi

AlloulvillezBellefesse

Terrains appartenant a Linex (source Majic / DGFIP) et délimitation des zones Ul et AUi (source PLUI)

3.1.3. Inadéquation du PLUi initial avec les spécificittsd e | 6 e nlinexe pr i s e
Malgré le soin apporté a la mise en place de la 1° version du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) par la Communauté de Communes Yvetot Normandie le 15 octobre
2020, des erreurs ont été faites lors de la définition des régles applicables a la zone UI.

En raison de son process technique et des volumes de bois traités, les installations en service
sur le site de Linex sont de proportions importantes avec une forte emprise au sol. De
nombreux équipements actuels atteignent des hauteurs de 30 a 40 métres.

L dticle UI3.2 q u i c a r dnopilaftatiors des dowdstructions par rapport aux limites
séparatives impose un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur au faitage avec un
minimum de 5 meétres. Cette disposition est susceptible de geler des surfaces importantes
pour des installations de grande hauteur (jusque 15 a 20m pour des batiments de 30 a 40
metres).
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L drticle UI3.5 limite la hauteur des constructions a 15m. Cette hauteur a été appliquée de

mani re uniforme ~ | 6ensemble des zones Ul , mai s
la hauteur réelle des installations de Linex, dont les plus grandes constructions atteignent 30
a 40 metres.

L d@ticle UI5.2 impose une part minimale de surfaces non imperméabilisées,
correspondant a 30% de |l a sur face de. dedaspaces ®rtsfpeunenti étra e
décomposés de la maniére suivante :

1 20% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre ;
1 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant |l es coefficients de
o 1 pour les espaces verts de pleine terre,
o0 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilis®s, parkings per m®abl e
o0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Une analysedel a photographi e a®r iaenvime 15% &3 surdates bd ®v al u e
imperméabilisées s el on | a d®f i nisurileosiie ackuel dé Gnex (tiilc | 6 algi5t. 2
déune mesur e T uemesoraexacte,al conviendrait de réaliser un relevé

de terrain précis, avec analyse de la perméabilité des allées de circulations, des espaces de

stockages, etc.) ; méme si cette mesure rapide reste approximative, on peut affirmer que le

ratio de 30% (article Ul5.2) vagénerl 6 ®v ol uti on de | 6entreprise.

: Emprise de I'entreprise Linex

Surfaces de plein-terre (estimation)

Surfaces semi-ouvertes (estimation)

Artificialisation récente, non visible
sur la photographie aérienne

Artificialisé
Atelier + garage

Artificialisé
Bassin
A

Artificialise | &
Rarking VE© o

Estimatondelas uper fi ci e does pac phstograghie bésienne” partir
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En effet, il sem
aunedensi fication
ddbespaces verts

°tre appr®hend®e
abaissement du seuil de surface
densification du site historique) et |
AUi (le ratio actuel de 20% est jugé

bl e | ogique qué”™ mesure de so
d ude manigére a aptimisér 8es procesg, avec le report
v e r s Adtrememt dityla gpelti®r deseespdcas varts doie
| 6®chell e des zones Ul (
s non imperméabilisées en Ul (afin de permettre la
e maintien doébun ratio adapt®
convenable).

En conclusion, le PLUi approuvé le 15 octobre 2020 avait créé une zone Ul pour les grandes
zones dbéactivit®s et | es grreles. dMais lesirégpes &ixédsa t i

uniformément pour les 26 secteurs

Ul ne sont manifestement pas adaptées aux spécificités

de | 6entre,prp wies gsaqueretké el oquer | 6®vol ution de

Les élus souhaitent donc créer un
instituant de nouvelles régles d e
imperméabiliséesadapt ®e s

N

¥

Rocquefort

uI
uI

Hautot-le-Vatois

Ecretteville-lés-Baons

Auzebosc

Allouville-Bellefosse

Bais-Himont Touffreville-la-Corbeline L‘,!b]
U

n a

sit

au

ons

| 6

nouveau secteur Ullaut our de | 6entrepri

haut eur, doéi mpl antdesurfatesnahe s

con

S
§

aux sp®cificit®s de | dentrepris

Hautot-Saint-Sulpice

Les Hauts-de-€aux,

Ecalles-Alix

e,
w

Saint-Clair-sur-les-Monts

Croix-Mare

Mesnil-Panneville,

W1
Saint Martin de I'Tf

Caryille-la-Folletiere

0 4 8 km

Les 26 secteurs Ul du PLUi approuveé le 13 février 2020



314. 1l nad®quation du PLUI I ni tial avec | es
L6 ent r e p renvisage, dcount euxxmoyen terme, plusieurs projets destinés a développer
son outil industriel :

1. Silodest ockage dbdébanas de 1| in

La soci ® ® Linex wutilise annuell ement 100
premiere pour la production de ses panneaux. Dans ce cadre, elle collabore depuis
plusieurs décennies avec plus de 20 teillages locaux et contribueala v al or i sat i

bes

00

on

production issue dbébune surface plant®e dbdenv
| 6utilisation r®guli re et constante des anas

un enjeu important.

Afin de sécuriser son approvisionnement (50 camions jours) et de faire face aux a-
coups de la chaine logistique, la société Linex souhaite construire un silo de stockage

doanas de | in dounr vOeé usiel adep drmétOtOr an dd6as s u
entre les teillages et la production notammentpendant | es p®riodes dobar

| 6 ®t ®.

Compte tenu de sa grande hauteur (batiment de 39,5 m / 43,1 m en comptant la
superstructure technique / 48,1 m pour les machines d 6 a | i m¢, mWépassant dan
limite de 15 m imposée par le PLUi sur les zones Ul, la construction de ce silo est
bloguée.
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2. Projet de mise en conformité environnementale du site

Dans le cadre des évolutions reglementaires, Linex doit adapter son outil de production
aux nouvelles exigences en matiere de rejets atmosphériques (poussiére, COV?).
La société Linex devra étre en conformité en novembre 2025.

Deux options techniques sont possibles (mais sont incompatibles avec le PLUi
actuel) :

! Optionn°l:mi se en péeatmiltredMESAT (voie humide)

Une bonne présentation des électrofiltres est donnée dans le sujet de concours
Centrale-Supélec de 2017 :

« Les poussieres, petites particules en suspensiondans | 6 ai r, sont des
fréequemment présents dans les fumées industrielles. Leur émission est

soumise a une reglementation toujours plus stricte qui oblige les industriels a

équiper leurs installations de dispositifs de dépoussiérage (note : pour Linex,

l es fum®es sont de | a vapeur dobéeau g®n®r ¢
dont les charges en poussiéres excedent les nouvelles normes).

Un électrofiltre est essentiellement constitué de deux électrodes entre

l esquell es on applique une forte tension
coll ectrice, est mi se ° la terre alors qu
aunpotentieln ®gati f provoquant | d&ionisation du ¢
ai nsi produits se d®placent vers |l a colle

courant au travers du gaz. En chemin, certains de ces anions se fixent sur les

grains de poussiere qui acquierent ainsi une charge négative. Ces particules
polluantes sont alors attir®es par | a col
gudéon ®limine en ®branlant | 6®l ectrode ~
en la rincant par un liquide (électrofiltre humide i solution envisagée par Linex).

Le résidu est récupéré dans des trémies, puis évacué.

Dans les électrofiltres secs, dimmétre : 27\ S
les émettrices sont des fils
verticaux et les collectrices
des plaques verticales entre
lesquelles la fumée a
d®poussi ®rer
horizontalement.

lépun.wiérb

\ gaz

h

Dans les électrofiltres

humi de s, | 6 ®m
fil vertical et la collectrice un

cylindre coaxial, la fumée

s6®coul ant se
tube. »

(a) Electrofiltre sec (b) Electrofilire hunide

Compte tenu des volumes doéai r technologeai t er
électrofiltre WESP nécessiteral 6 i nst al | a vecune cletninéedé i | t r e
70mdehaut.Un t el ®quipement nbdest pas compat:i

2 COV : Composés Organiques Volatils
3 WESP : Wet ElectroStatic Precipitator



Cette 1°¢optionestf aci | e ~ me t dtnepopsesununé techmobgie

éprouvée, maisestc onsommatri ce do®I(IBm¥h).Awmtitte,® et doa
elle présente un impact environnemental, qui pourrait étre évité avec la 2°™e

option, plus ambitieuse, mais également plus complexe.

I Option n°2: changement des sécheurs et de la chaudiére avec
cogénération dans |l e cadre dobéun proj et ddéentr e
décarbonation du process e t autbsuffisance énergétique.

Ces réflexions ont débuté pour prendre en compte les évolutions du marché du

bois. Sous la pression du développement du bois énergie et des conflits
dOousage b dbossénergi¢, en can®rmité avec le CSF* bois, la société

Linex sb6best pench®e sur | outilisation doul
i nvesti 25 mil lions dligeeude msttoyage de2id0 dans
recyclé quiluiper met aujourdoéhui doutiliser cett
mélange avec du bois « vierge » plus humide (plaquettes, rondins, sciures).

Lébutilisation massive de ce nouvel intrant
usages matériaux et énergie sur un méme site, car le nettoyage des bois

recyclés produit beaucoupderebutsqu é6i | faut al ors ®vacuer.
volumes, le débouché pour ces rebuts ainsi que la chaine logistique a mettre

en place pour leur évacuation sontdesfact eur s | i mitants ~° | 6i

tels produits dans le process sans débouchés énergétiques sur le site méme.

De par son process trés énergivore notamment lors des opérations de séchage,

| 6entreprise sbest toujours | site@®eppiss ®e au
les années 1990 la substitution des énergies fossiles (gaz naturel) par de la

bi omasse a ®t ® ent am®e et soOesthauercr ®t i s
biomasse quifournt8 2% de | 6®nergi e thermique du s
technol ogie ancienne n {pwduits ispuadu trialelbmipt ®e au
de recyclage.

Gr©ce © | 6apparition dbébune nouvelle techn
température, adaptée aux besoins énergétiques du site, la mise eni uvr e
déune turbine produisant de | 6®l ectricit®

Li nex envi sage d o n ¢c nouvdllé ohaudeede | baotnaseen doun

per mettant doéoali menter de nouveaux s®ch
| 6i nst al | aurbine qui fdudnira 0% des besoins électriques du

site. Le surplus serait commercialisé sur le réseau. La consommation
do®nergies fossiles du site (gaz edit fuel

totalement substituée sur le site (hors secours).

Cette chaudiere serait alimentée exclusivement par des sous-produits du

site issus des opérations de nettoyage et de triage des matieres premiéres bois

etlin,ai nsi que par |l es fines de triages, rekt
sont aujourddwui orientés vers différentes filieres. Ce projet créerait une
vingtai ne doesmsprisiteiesuneld garetcdai ne dbéempl oi s i
(maintenance, logistique).

Cette deuxi me opti on bacentcaudieeedé3dBmcr ®at i
de hauteur ainsi que deux cheminées de 43m de haut. Les nouveaux

4 CSF : Comité Stratégique de Filiere



sécheurs pourront atteindre 20 metres de haut. Ces équipements ne sont pas
compatibles avec le PLUi en vigueur.

Les sécheurs et la chaudiére actuelle seraient quant a eux démontés.

-

ol ]

Projet de nouvelle chaudiére biomasse (source Linex)

3. Projet industriel de production :

Dans le cadre de ses réflexions
stratégiques, la société Linex
souhaite, a terme, augmenter la
valeur ajoutée de ses panneaux en
investissant dans une presse a
mélamine.

Ce projet pouvant créer 50 emplois
directs i mpl i que | a
nouveau béatiment de production
de 15m de haut qui accueillera la
presse edtockay® papier
mélaminé qui atteindra 35m de
haut.

Ces équipements ne sont pas
compatibles avec le PLUi en vigueur.

4. Stockage des bois

Un projet de parc a bois avait été présenté lors de la mise en compatibilité du SCOT

etduPOS doABleduweiflolsese en 2016. UNh6S hectarese d 6 e x t
avait alors ®t® ouverte 7 |25NA achu sRPAQS -odnd. AlQect
Bell efosse est inscrite dans | 6actuelle zone
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Lors des discussions qui ont permis la -
mise au point du dossier de mise en

compatibilit® d u-
Bellefosse en 2016, la question de la
compatibilit® av ¢
limitation a 3,75% de
l 6artificialisat.i

charte du PNRBSN (objectif 1.1) a
été particulierement importante.

A cette époque, il avait été acté que
le parc a bois (correspondant a la
zone2NAb)®t ait r ®al i sabl e avec peu edritidonpdamrsm®abi | i
la catégorie « décharges et dépbts », qui est exclue du calcul des surfaces

artificialisées selon la définition de la charte du PNRBSN.

Plateforme de stockage

Le POS avait traduit cela en imposant que la part minimale de surfaces non
imperméabilisées s 0 t d 6 a 90% raro Zzomes2NAb. Le PLUi approuvé le 13

février 2020a conserv® cette r gl e, report ®e dans
d 6 Al | -Ballefosse.l e

Mais les besoins en approvisionnement de Linex ont évolué depuis cette date,
avec davantage de bois recyclés et moins de bois vierges. Cette donnée est
importante, car le stockage des bois recyclés ne peut se faire que sur une plateforme
en dur, afin de permettre aux chargeurs de « racler » le sol lors des opérations de
chargement [/ t rexdgensede B0%.de Aifases non impefméabilisées
n 6 epastcompatible avec les nouveaux besoins de stockage de Linex.

lserad o nc n ®c eadaptarilerPeUi demaniéere a ne pas bloquer les projets

de stockage de bois, tout en maintenant le lien de compatibilité avec la charte du

PNRBSN (voir chapitre : rapport environnemental). Cet t e ®vol uti on d®I i c:
int ®gr ®e ° | 6ordre du jour de | a @a@®sente m
®volution wult®rieure du docunmsumapartiedhaddeani s me
la zone AUi, les projets de parcs a bois « vierges » restent possibles sous réserve de

| 6application des di sposi tidspositomsulevrBrt &re act ue
adaptées dans les années a venir pour permettre la réalisation de parcs a bois

« recyclés ».

Par ailleurs, il est possible que les futurs projets de Linex, dont les stockages de bois,

soient implantés difféeremment de ce qui avait été imaginé en 2016 puis en 2020. En

effet, Li nex noa pu acqu®rir qudunelapartie
spatialisation des projetsparl 6 or i ent at i o nma@& i ia mRasshapfetpoem t

faciliter les évolutions du site industriel (par exemple, en permettant également des

stockages de bois plus au sud).

5. Amélioration des infrastructures générales

Ces projets dnéliaration des infrastructures, présentés lors de la mise en
compatibilit® du SCOT -Baldfosse an 2016, Sontdtéujpdrd ou v i | |
déactwalit®

1 De facon a fluidifier la circulation sur le site et a améliorer les conditions de
sécurité en entrée et en sortie du site sur les voies départementales, Linex a
notamment pour projet de créer une voie de circulation autour du site ;
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1 De facon a améliorerl 6 hy d r aded eaux,Lieex envisage de réaliser des
travaux qui devront °tre d®finis avec | 6
versants de la Durdent pour éviter les débordements temporaires.

Ces aménagements sont compatibles avec le PLUi en vigueur.
6. Renouvel l emelnhtunedtapelcléd duptocess

La matiere bois recue contient 50% d&au. Pour pouvoir étre utilisés sur la ligne de
fabrication, les copeaux bois doivent contenir moins de 3% d&au. Le séchage est donc
une étape clé du process.

Le sécheur principal des copeaux de bois fonctionne depuis 2001 et son
remplacement doit étre envisagé dans quelques années. Pour des raisons de vétusté,
mais aussi pour des raisons d@volution des normes de rejets de la directive IED /
documents BREF®. L'installation d'un tel sécheur et de sa chaudiére biomasse
demande un an. |l faudra donc mettre en place le nouveau sécheur pendant le

fonctionnement de l'ancien, et a proximité de celui-ci, car les matiéres a sécher
convergent déja a cet endroit.

En conclusion, on voit que les régles fixées par le PLUi approuvé le 15 octobre 2020

(not amment | a l i mitation de hauteur ) 15m, | 60
séparatives ou la part de surfaces non imperméabilisées) ne sont pas compatibles avec

| 6acti vit® de ,dussiberosarile®inskalldtions aciuelles (correspondant a la

zone Ul) que sur la plupart des projets en extension (zone AUi).

En | 6 @&stregles compromettent | a p®r enni t ® du site et l a po
| ebtreprise, et doivent donc étre revues.

A noter : au-dela de la compatibilité avec les projets présentésci-d e s sus, | 6enj eu est
de permettre une certaine souplesse réglementaire, afin de ne pas bloquer les évolutions

de | 6out i | cdanmuesu setjouri(pard exempenla prise en compte de futures normes
environnementales, labd apt ati on aux al ®as odaux évalutianhd@ lade | 6 ®1

conjoncture économique, etc.).

5 BREF : Best available techniques REFerence, soit meilleures techniques disponibles en frangais



315.Point sur | 6ancien PldadnAld éBallefosded aet i on des

Avant | dentr ®e elal5wdtopra 20a0, lestwits Bels &bis ont longtemps été
régisparlePl an do6Occupati on d-Bdlef&se (docuaent/approovéle 211 | e

février 1990 7 derniére évolutionen 2016 pour | 6ouverture de | a zone 2
Linex).
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Le POS délimitait une zone 2NA etune z one d o6 e xt e nauisemdespuelikdbles
constructions industrielles étaient autorisées, et étaient assujetties aux dispositions suivantes :

Site historique Extension
POS / 2NA PLUI / Ul POS / 2NAb PLUi / AUi
Retrait par rapport aux
I|m|te_s séparatives Retrait de Retrait de 6m H/2 ou 3m
constituant la limite 6m (facades
avec la zone agricole aveugles)
Retrait par rapport aux T TG izousm Implantation sur A QU
par rapp sur borne P (facades
autres limites . borne ou en bai
séparatives ou en retrait retrait de 3m ED |11
de 3m
Coefficient maximal
doemprise Aucune Aucun Aucune Aucun
Limite de hauteur Aucune 15m Aucune 15m
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Site historigue Extension
POS/ PLUI/ | POS/ . ;
2NA ul 2NAb PEEI AU
- Aumoins20%” | 6 ®c hel
Part minimale de Au
im surr;‘sgez_lr_lop 6 Aucune ”3]8'093 Al Au moins 90% sur le périmétre de
Impermeablliisees 0 . non-imperméabilisationd e | 6
moins correspondant
0,
e 2NAb
R gles de | 6ancien POS compar ®&sdispositons ercreufel senscelldswqui sootu v e au P L

inadaptées aux spécificités de Linex

On voit que la mise en place du PLUi a entrainé un durcissement des regles : la plupart des
projets présentés dans le paragraphe précédent (silo, électrofiltre, chaudiére, etc.) étaient
r®al i sabl es souwmgenPlamnm®gdecudpepat ban -BklefesseSol s do Al

Le PLUi approuvé le 15 octobre 2020 a fixé des exigences inadaptées aux spécificités de

| 6entrepri se Liihauew, implantatioa pammappart aux limites séparatives et

part minimale de surfaces non imperméabilisées). L6 enj eu de | a pr ®sente mo
trouver une écriture réglementaire intermédiairee nt r e | 6 anci en Pl an do6Occ
et le PLUi approuvé le 15 octobre 2020.

Point particulier : il sera également nécessaire de corriger la régle de non imperméabilisation
afin de prendre en compte les nouveaux besoins de stockage des bois recyclés (nécessitant
des sols en dur). Cette évolution délicate, qui requiert une nouvelle analyse de compatibilité

aveclarége de | imitation de | édartificialisation des
pas int®gr®e © | 6ordre du jour de |l a pr®sente mo
ult ®ri eure du document doéur bani sme.

6 A la lecture du dossier de mise en compatibilité du POS de 2016, cette notion de « surfaces non
imperméabiliséesé excl ut | es d®charges et d®p!ts (au sens de
Cela exclut notamment le projet de parc a bois « vierges ».



©

3.2. Modifications apportées au PLUi
3.2.1. Reglement graphique (plan de zonage)

Les secteurs Ul et AUide | dentreprise LiUWlketAWloaetqui peenetl as s ®s
| 6®cri ture de(frci-dgdsary. adapt ®es
L —— 1 L:ijjff( —
L T L
v / % /
/,/ 1 \‘\.‘ o 5 // | \‘h / .
7200 N _ _ 2R N TS _ |
‘\ i Xaua / U '\“' - >
,\ \ ‘ ‘.\I'\ ﬂl ’fﬂ‘.
7_/ _ 7 ;.’,“
/ / :’.
_,_li ——f_l, .‘;J
: o Plan de z‘anage d (‘)I“AI | -Ballafosse évent/ I;p\rés
3.2.2. Reglement écrit du secteur UI1 (chapitre 3 : zone Ul)
Les régles des secteurs UlI1l et AUil sont calquées sur celles des secteurs Ul et AUi, a
| 6 exceptparagrephetsel? (t ypes dbdactivit®s, -destmationsati ons
autorisés sous conditions), 3.2 (implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives), 3.5 (hauteur des constructions) et 5.2 (part minimale de surfaces non
imperméabilisées).
Le chapitre chapeau de zone est modifié pour introduire le nouveau secteur UI1 :
ZONE UI
Extrait du rapport de présentation :
La zone Ul correspond aux secteurs de granjdes zo
dehors des zones de bourg et de hameaux. Cette zone présente une mixité de fonctions a
domi nante doéactivit® ®acomomirgles,, rdegrldupants athaead
etc.
Le secteur Ul1 correspond au site industriel de Linex Panneaux.

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)
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Léarticle Ul1l est compl ®t ® pour indiquer que | e

secteurs AUiIi sdappl i gqu e nAtentig, tes dpies detboisane doiwentc
pas étre interdits, car ils font partie des installations nécessaires ~ | 6acti vi t ®

teur L
de Li

ARTICLE UI1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

11. USAGES ET AFFECTATI ONS DES SOLS, TYPES
ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITS

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

- Les exploitations forestiéres
- Leslogementseth ®ber gement s autres qQque ceux pr ®v
-Les salles doart ou de spectacl e,

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

-Les d®pltts de v®hicules - | 6air l i br e,
-Lesd®charges ainsi g u e, sdufesux id®pitd s®s 1, 6lad ar t
1.2. TYPES D6ACTI VI TES, DE ST IDENINATIONS AUTDRISE®

SOUS CONDITIONS

Dans | 6ensembl eetdesectea Ulz, sone autdfisées, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les exhaussements et affouillements du sol
l 6environnement et de | 6aspect paysager, o

DOACT

i dlree 1

Uus

, I o
u qubobi

oulamiseenvaleur ddun site ou de ses vestiges argh®ol o

hydraulique, ou pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

-Pour | es constructions existantes © | a da
qui ne respecteraient pas les regles du présent PLU, sont néanmoins autorisés, a condition
gue ces travaux no6rapatrdesveglestduRbd:s | e non

0 Les extensions mesurées du bati existant,
[J Les surélévations, au maximum dans la limite des murs existants,
-Les |l ogements et h®bergements en |ien et

- En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en conformité
des activit®s et | 6am®lioration du c orespetert
les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines », inscrites dans les dispositions
communes a toutes les zones.

-Les containers sont autori s®s uniquement
architectural et paysager partic ul i er pour assurer une bonn
paysager.

n®cess




-Les activit®s industrielles et artisanal els, " c
pour les habitations proches.

- Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale ainsi que les nouvelles
annexes sont autorisées a condition que :

[0 la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m2, uniquement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la Corbeline, Ecalles-
Alix, Ecretteville-lés-Baons, Hautot-Saint-Sulpice, Bois Himont, Baons-le-Comte, Hautot-le-
Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiére et Mesnil-Panneville ;

O la surface de vente ne soit pas supérieure a 500m2, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Saint-Martin de I'lf et Croix-Mare.

Dans le secteur Ul1, sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

-Les d®plts " 1 éair libre n®cesseanonezhaystd:mpardsp act i v
abois),acondi ti on dé°tre masgu®s par des ®crans| v®g®t

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Afin de sb6adapter aux sp®cificit GspacgaphesIn2st al |l at
et3.5d e rtlclé @3 (volumétrie et implantation des constructions) sont complétés. La hauteur

maximale des constructions est portée a 40 métres (hors éléments techniques) et les retraits

par rapport aux limites séparatives sont assouplis pour ne pas p®naliser |
constructions de grande hauteur.

ARTICLE UI3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[ e]

3.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans le secteur Ul, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives.
La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage avec un minimum de 5
metres.

Dans le secteur Ul1, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives.
La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 metres lorsque leur hauteur est inférieure a 10 metres,
et au moins égale a 10 metres lorsque leur hauteur est supérieure ou égale a 10 metres. Les
constructions peuvent étre édifiées en limite ou en retrait de la limite avec le secteur AUil.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- Pour les constructions et installations nécessaires au service public

-Pour assurer | a pr®servation dbéune composante v
remarquabl e, haie, boi safrimaneidentfié au plandlédzonage®l @ ment d
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-Pour permettre | dextension dbébune construc|tion e
définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de la
construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

-Pour tenir compte de | a configuration du ferrai

-Pour | 6i nt ®gration de dispositifs technijgues (
techniques doascens edispositfs liés @ da sécurité ®@u a la predecton
dé®nergie, etc.).

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

3.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Ul, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 métres de
hauteur totale.

Dans le secteur Ul1, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 metres.
Les dispositifs techniques de faible emprise et ddment justifiés au regard des nécessités de
| 6 a c tindustiietle®(par _exemple non exhaustif : cheminées, bandes transporteuses,
élévateurs, filtres, dispositifs liés aux évolutions technologigues ou reglementaires, etc.)
pourront avoir une hauteur plus importante.

Dispositions particuliéres :
Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- Pour les constructions et installations nécessaires au service public

-Pour |l 6i nt ®gration de dispositifs technijgues (
techniques doas c e n ssedispositifs liés @ da sécurité @u a la predaction
déo®nergi e, etc.)

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Afin de sb6badapter aux sp®cificit @eaecodsergantunest al | a
mar ge pour | 6®vol ution du site, a c8b% enbidore-me nt ir
estimation bas®e sur | 6anal,lpaagrapbe5l2d e ptitléW® gr ap hi
(traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions)

est complété comme suit.

Des précisions sont apportéespour ®vi t er | es ambi gupt ®s | ors de |
construire :

1 Les ouvrages de gestion pluviale dont le fond est perméable doivent étre considérés
comme des espaces de pleine terre (a la différence des bassins bachés, qui sont des
surfaces imperméables) ;
1 Les espaces de stockage a ciel ouvert en pleine terre sont assimilés a des espaces
verts avec un coefficient de végétalisation de 1 ;
1 Les espaces de stockage a ciel ouvert en revétements perméable (par exemple, sol
stabilisé, mélange terre-pierre, etc.) sont assimilés adesespaces verts dobag
avec un coefficient de végétalisation de 0,5.
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5.2. PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour toutes |l es occupations et wutilisation
hors constructions n®cessaires aux ®qui pem

Dans | e secteur ul , 30 % woniténfoncrewendoivereg étre waités enr
espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere suivante :

- 20% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
déagr®ment en appliquant | es coefficients

A 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

A 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre végétale, ou les
toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkings

s

per mPRabl esé) ,
A 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Dans le secteur UI1 : 5% minimum de la surface du secteur Ul1 doivent étre traités en espaces
verts, sous |lespadedaplipetadréou ed®aces verts doédagr ®
coefficients de végétalisation suivants :

A 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a fond perméable
et y compris les espaces de stockage a ciel ouvert en pleine terre) ;

A 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre végétale, ou les
toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkings
perméables, espaces de stockage a ciel ouvert en revétement perméable, é ) ;

A 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qu
zone Ul et dans le secteur Ul1, 5% minimum de |l a surface

s du s
ents d
face ¢
de v®g

me nt e

i pemer
de | 0u

traittsenespaces verts dobéagr ®ment .

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

3.2.3. Reglement écrit du secteur AUil (chapitre 4 / zone AU)

Des modifications similaires sont apport®es au |

dispositions du PLUi aux spécificités des installations industrielles de Linex (secteur AUi1).

Le chapitre chapeau de zone est modifié pour introduire le nouveau secteur AUil :

ZONE AU
Extrait du rapport de présentation :

La zone AU &est desti n®e ~ accueillir des
|l ogigue de compl ®ment de | denvel oppe urbai

Cette zone comprend trois secteurs :
- AUm : & vocation mixte (habitat, équipement, commerce, activité)

- AUi : a vocation économique
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- AUil : a vocation économique (extension du site industriel Linex Panneaux)

-AU : 7 wvocation principale dobéhabitat

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Léarticle AUl est c o mpdedinatdnsmatariséesi/ interditeguanslesque | e ¢
secteursAUis 6appl i quent ®gal e rortefois, lesuépdtede hois nerdoivart i 1
pas étre interdits, carils font partiedes i nst al |l ati ons n®cessaires ~ |

ARTICLE AUl - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATION DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

11. USAGES ET AFFECTATI ONS DES SOLS, TYPES| DO6ACT
ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITS

Dans | 6ensemble de | a zone AU, sont interdjtes |
-A | 0excepbeb eneud AW et AUIL, | 01 mpl antation des |instal
|l a protection de | 6envdiirqgoun®reesme n tl 6saarufi ccleel IpelUsl . 2,

- Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient
incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

- Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

-Les d®charges ainsi g, 8Baef cduweisn ddi®put@ss " |l thaaritfi c liebr/

Dans les secteurs AUmM et AU sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les constructions industrielles

-Les constructions dbébentrep?tt,

-Les d®pltts de v®hicules © I 6air |ibre.

Dans les secteurs AUi et AUIL, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les constructions ° usage doéhabitat ellessénhi/®b er ge
directement liées et nécessaires a la surveillance ou au gardiennage des activités présentes
dans la zone,

- Les exploitations forestiéres.

12 TYPES DOACTI VI TES, DE ST IDESVINATIONS AUETORISE® U S
SOUS CONDITIONS

Dans I 6 e ns emésl A, sdne autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

-Les ®quipements doéint®r°t collectif et services
-L6i mpl antation, | 6extension ou | a modificlation
|l Bei ronnement, ° condition qudelles corresjponden

commodité des futurs habitants ou des usagers des constructions,




-Les exhaussements et affouill ements du sol, " C (

lebhvi ronnement et de | 6aspect paysager, ou |qubil s
ou |l a mise en valeur dbéun site ou de ses viestige
hydraulique, ou pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

-Pour | es constructions existantes ° | a date doa
qui ne respecteraient pas les regles du présent PLU, sont néanmoins autorisés, a condition

gue ces travaux noraypatrdesveglestduRLEd:s | e non

[J Les extensions mesurées du bati existant,
[J Les surélévations, au maximum dans la limite des murs existants,

- En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en conformité
des activit®s et | deanaithtions exstarntes, @& codditionde raspeatert
les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines », inscrites dans les dispositions
communes a toutes les zones.

- Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale ainsi que les nouvelles
annexes sont autorisées a condition que :

[0 la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m2, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville la Corbeline, Ecalles-
Alix, Ecretteville-lés-Baons, Hautot-Saint-Sulpice, Bois Himont, Baons-le-Comte, Hautot-le-
Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiére et Mesnil-Panneville ;

O la surface de vente ne soit pas supérieure a 500m2, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Saint-Martin de I'lf et Croix-Mare.

Dans leszenes les secteurs AUi et AUIL, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

-Les activit®s industrielles et artisanal els, Toc
pour les habitations proches.

Dans le secteur AUil, sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

-Les d®plrts ° | 6air | i br e n@acexesnple nonReghaustdi:rpards® act i v |
a bois), B c 0 n d inmasgwén paddés’étrang végétaux (par exemple, talus cauchois).

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Afin de sbéadapter aux sp®cificit®s akhgaphesd2st al | at
et 3.5 d e rtlclé AU3 (volumétrie et implantation des constructions) sont complétés. La

hauteur maximale des constructions est portée a 40 metres (hors éléments techniques) et les

retraits par rapport aux limites séparatives sont assouplispour ne pas p®naliser |
des constructions de grande hauteur. Notons qude
implanté sur le contour des derniers terrains acquis par Linex, un retrait de 5m apparait

suffisant.



ARTICLE AUS3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
[ e]

3.2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans la zone AU, hors du secteur AUIl :

- Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

-Ehcas de retrait dobébune | imite s®parative, Il a di
principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
au faitage avec un minimum de 3m en cas de fagcade aveugle et 5m en cas de facade avec
baies.

Dans le secteur AUil, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives.
La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 meétres. Les constructions peuvent étre édifiées en
limite ou en retrait de la limite avec le secteur UI1.

Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne sobdapp
ol I e

guent pas aux clonstru
public ou déint®r°t ¢ i f

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

-Pour assurer | a pr®servation doune composante v
remarquabl e, hai e, boi s, etc.) ou doébun ® ®ment d
-Pour permettre | 0extension dbébune construc|tion e

définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de la
construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci,

-Pour | ton det dispositds techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, di spo
dé®nergi e, etc.)

LOi mpl antation des annexes se niietrea de |l06ad nmpgrniesree n
ou en retrait de 1 métre minimum.

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

3.5. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[ é]

Dans le secteur AUi

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : 15 metres de hauteur totale

Dans le secteur AUIl

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 meétres. Les dispositifs
techni ques de faibl e empri se et d3¥ment fjlusti fi
industrielle (par exemple non exhaustif : cheminées, bandes transporteuses, élévateurs, filtres,
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dispositifs liés aux évolutions technologigues ou reglementaires, etc.) pourront avoir une
hauteur plus importante.

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Afin de tenircomptedelapr ®s ence dodéun talus cauchoachevalut our

entre le secteur AUil et la zone agricole, rliclé AU5S (traitement environnemental et paysager
des espaces non béatis et abords des constructions) est modifié.

Une précision est également apportée pour indiquer que les ouvrages de gestion pluviale dont
le fond est perméable doivent étre considérés comme des espaces de pleine terre (a la
différence des bassins bachés, qui sont des surfaces imperméables).

ARTICLE AU5 T TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1. TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ~ | 6®chell e du
vie, " | a gestion de | 6eau pluviale et au

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m?2 de terrain.

Pour assurer |l a coh®rence et | 6insertion d
des continuités écologiques, les limites séparatives des parcelles des zones AU avec les
zones agricoles et naturelles devront étre plantées. Pour le cas des parcelles a cheval entre
le secteur AUil et la zone agricole, la plantation pourra étre assurée sur la limite de propriété.

Pour ces espaces, |l e choix des essences d
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, ©° | b6exception des zones de co
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage €) aux bitumes et enrob
devront contribuer - | a gualit® des esp
ddbaccompagnement .

5.2. PART MINIMALE DE SURFACES NON IMPERMEABILISEES

Pour toutes les occupations et utilisationsdus ol aut ori s®es ~ | dart
hors constructions n®cessaires aux ®qui pem

En zone AUi et AUI1, 20% minimumde | a surface de | 6unit®
espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére suivante :

- 10% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
déagr ®ment e n coefficeitsidg végétalisatidn swvants :

terr ai
mai nt i

e s nou

pit °t

mb 1l e me

RS . Le
aces r

icle 1
ents d
fonci =




0 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a fond

perméable) ;

0 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre végétale, ou les
toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkings

s

per mPRabl esé) ,

0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

En zones AU et AUmM, 40% minimum de |l a sur i
espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
déagr ®ment en appliquant | esantsoef ficients

[0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

0 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre végétale, ou les
toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkings

s

per mPRabl esé) ,

[ 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Reglement écrit avant / apres (les ajouts sont soulignés, les suppressions sont barrées)

Communauté de Communes Yvetot Normandie i PLUi i Notice de modification 7 29

v ®g




324.0ri entation doéam®nagement et de programmati on

Les modificati ons OAPan°2d @lowikeBellefasde, pipua aln@ sur | 6 extlnexPanoeauxde | dentrepri se
LOOAP est modifi ®e a page 8 pour tenir compte du nouveau zonage AUI 1
Il. Linex Il. Linex
1. Contexte 1. Contexte
Le site est localisé en bordure de la commune, éloigné du centre Le site est localisé en bordure de la commune, éloigné du centre
bourg, a proximité de Valliquerville, Il borde le site industriel de bourg, a proximité de Valliquerville, Il borde le site industriel de
I'entreprise Linex Panneaux, spécialisé dans la fabrication de I'entreprise Linex Panneaux, spécialisé dans la fabrication de
placage et de panneaux de bois. placage et de panneaux de bois.
Desservi par les réseaux et par la D6015, le site représente une Desservi par les réseaux et par la D6015, le site représente une
opportunité  d'extension du secteur d'activité économique. opportunité d'extension du secteur d'activité économique.
L'entreprise Linex a en effet fait part de la nécessité d’adapter son L'entreprise Linex a en effet fait part de la nécessité d'adapter son
outil industriel, notamment au regard des nouvelles normes de rejet outil industriel, notamment au regard des nouvelles normes de rejet
a respecter a court terme. L' ion envisagée p de a respecter a court terme. L'extension envisagée permettra de
pérenniser l'activité industrielle et est jugée opportune et dans pérenniser l'activité industrielle et est jugée opportune et dans
l'intérét du territoire intercommunale. I'intérét du territoire intercommunale.
Surface Surface
| - \
»
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L6OCAP est modi9paur®e ~ | a page

Tenir compte des gabarits des installations industrielles existantes ou futures de Linex (batiments et équipements industriels de grandes dimensions) ;
Intégrer la présence du talus cauchois réalisé en limite de propriété du site industriel, sur des parcelles a cheval entre le secteur AUil et la zone agricole ;
1 Permettre une certaine souplesse afin de ne pas bloquer les évolutionsdusite:en per mett ant | dam®nage me nemplacemeptar c S
gue celui identifié initialement au nord, car la maitrise fonciére de ces terrains par Linex est incertaine (probléme de dureté fonciére) i la partie nord
reste toutefois r®serv=®e au me° me S ddéautre

=A =4

2. Principes d’aménagement

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et sociale

Les batiments crées seront de taille modeste au regard du bati existant et devront s'intégrer au
béti environnant. Les ouvrages techniques seront similaires aux installations en place et les
plateformes créées seront identiques aux stockages extérieurs actuels.

Des alignements d'arbres de hauts jets d'essences locales seront réalisés sur le pourtour
permettant d'assurer la gestion de l'interface entre I'espace agricoles et l'insertion de I'activité
industrielle a I'échelle du grand paysage et permettant de réduire les nuisances occasionnées
par la zone.

Des masques végétaux séquencés cacheront en partie le bati tout en libérant quelques
perspectives sur le cheminement routier.

Placer le projet plateforme bois en limite de la RD 6015. Ce projet ne comportant pas de
construction de batiment, il aura un impact paysager plus mesuré. Les ilots de stockage seront
définis de fagon a respecter les distances normées par les zones de danger. Une bande en
proximité direct de la RD 6015 sera occupée par une zone paysagée et par la voie de circulation
autour du site.

Situer I'unité de post-formage au cceur du site pour qu'elle se confonde avec le béti existant et
qu'elle soit peu visible de I'extérieur.

Respecter une distance d'implantation de 75m par rapport a I'axe de la RD 6015.
Limitation de I'imperméabilisation et du remblai sur les espaces de stockage.

Le projet n'engendrera aucun rejet d'eaux usées industrielles dans les milieux. Les eaux devront
étre traitées sur la parcelle.

Le site sera exclusivement destiné a de I'activité.

p r 0§ parts paueont@tre aéalisés ailleurse

La qualité de I'insertion
architecturale, urbaine et
paysagére

La mixité fonctionnelle et sociale
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boi s,

Les batiments créés seront d'un gabarit comparable au bati existant afin de ne pas perturber les
équilibres paysagers avec le bati environnant. Les ouvrages techniques seront de type industriel
(cheminées, bandes transporteuses, etc.), & l'instar des installations en place et les plateformes
créées seront identiques aux stockages extérieurs actuels.

Des alignements d'arbres de hauts jets d’essences locales seront réalisés autour du site industriel,
permettant d'assurer la transition avec I'espace agricole et l'insertion de I'activité industrielle a
I'échelle du grand paysage et permettant de réduire les nuisances occasionnées par la zone.

Des masques végétaux séquencés cacheront en partie le bati tout en libérant quelques
perspectives sur le cheminement routier.

Placer le projet plateforme bois en limite de la RD 6015. Ce projet ne comportant pas de
construction de batiment, il aura un impact paysager plus mesuré. Les ilots de stockage seront
définis de fagon & respecter les distances normées par les zones de danger. Une bande en
proximité direct de la RD 6015 sera occupée par une zone paysagée et par la voie de circulation
autour du site.

D'autres implantations sont possibles (notamment en partie sud ou au sein du site historique —
zone Ul1), sous réserve de faire l'objet d'une intégration paysagéere soignée, accompagnée
d'écrans végétaux (par exemple, talus cauchois).

Situer l'unité de post-formage au cceur du site pour qu'elle se confonde avec le béti existant et
qu'elle soit peu visible de I'extérieur.

Respecter une distance d'implantation de 75m par rapport a I'axe de la RD 6015.
Limitation de l'imperméabilisation et du remblai sur les espaces de stockage.

Le projet n'engendrera aucun rejet d’'eaux usées industrielles dans les milieux. Les eaux devront
étre traitées sur la parcelle.

Le site sera exclusivement destiné & de 'activité.




L6OAP est

1 Intégrer la présence du talus cauchois réalisé en limite de propriété du site industriel, sur des parcelles a cheval entre le secteur AUil et la zone agricole.
Rappeler la sensibilité de la ressource eneaudanslaZ PAAC

=

T I mposer

mo d il0 powe ~ | a

page

| a prebarale enletbéed e d g d e

d'Assainissement du Caux Central.

(Zone de

La qualité environnementale et la

prévention des risques

Reéaliser des alignements d'arbres de hauts jets d'essences locales sur le pourtour permettant
d'assurer la gestion de linterface avec I'espace agricole et I'insertion de I'activité industrielle &
I'échelle du grand paysage. Les plantations prévues sont de nature a intégrer le projet dans le
grand paysage et a réduire les nuisances, Ces masques végétaux cacheront en partie le bati
tout en libérant quelques perspectives au fur et 8 mesure du cheminement routier.

Prendre en compte les cavités, avant foute construction, par la réalisation de sondages
déterminant la résistance du sol et sous-sol.

Traiter le risque en lien avec les axes de ruissellements avec le syndicat de bassin versant Caux
Seine. Réaliser des aménagements pour la gestion de ce risque.

Limiter limperméabilisation des sols ainsi que les remblais.

Dans la zone de dépét située au nord, limpermeéabilisation des sols sera limitée a 10% de la
surface de cet espace.

Dans le périmétre de non-imperméabilisation, la part minimale de surfaces non-imperméabilisées
devra étre maintenu a 90%.

Prévoir la mise en place de bassins pour assurer la gestion des eaux pluviales & la parcelle,
Les mares présentes sur la zone seront au maximum préservées. Si 'aménagement ne permet

pas de maintenir les espaces aquatiques sur le site, des mesures de compensation devront étre
prises pour assurer la création de nouveaux espaces humides dans la zone.

| 6axe de

La qualité environnementale et la
prévention des risques

Principes de déplacement et de
raccordement aux réseaux
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rui

p rdootAd citmeonnt adtel olnd Adiur eCapt age)
pourtour

ssell ement et au

Reéaliser des alignements d'arbres de hauts jets d'essences locales autour du site industriel
permettant d'assurer la transition avec I'espace agricole et I'insertion de l'activité industrielle &
I'échelle du grand paysage. Les plantations prévues sont de nature a intégrer le projet dans le
grand paysage et a réduire les nuisances. Ces masques végétaux cacheront en partie le bati tout
en libérant quelques perspectives au fur et @ mesure du cheminement routier.

Prendre en compte les cavités, avant toute construction, par la réalisation de sondages
déterminant la résistance du sal et sous-sol.

Traiter le risque en lien avec les axes de ruissellements avec le syndicat de bassin versant Caux
Seine. Réaliser des aménagements pour la gestion de ce risque.

La partie nord de la zone est située sur la zone de protection de I'Aire d'Alimentation des captages
d’Héricourt. Plusieurs éléments sensibles pour la qualité de la ressource en eau ont été repérés :
un axe de ruissellement, deux bétoires et une mare. Il est demandé de conserver une bande en
herbe d'une dizaine de métres de largeur le long de l'axe de ruissellement et des bétoires
(localisation précise de I'axe et des bétoires a déterminer en amont de I'aménagement, en lien
avec le Syndicat Mixte d'Eau et d'Assainissement du Caux Central) et de préserver la mare.
Limiter limperméabilisation des sols ainsi que les remblais.

Dans la zone de dépét située au nord, Iimperméabilisation des sols sera limitée a 10% de la
surface de cet espace.

Dans le périmétre de non-imperméabilisation, la part minimale de surfaces non-imperméabilisées
devra étre maintenu a 90%,

Prévoir la mise en place de bassins pour assurer la gestion des eaux pluviales a la parcelle,

Les mares présentes sur la zone seront au maximum préservées. Si l'aménagement ne permet
pas de maintenir les espaces aquatiques sur le site, des mesures de compensation devront étre
prises pour assurer la création de nouveaux espaces humides dans la zone.

Création d’'une voie périphérique permettant d'éviter les encombrements & I'entrée et & la sortie
du site et d'améliorer la sécurité des usagers des voies départementales.

Prévoir un accés au nord par la D6105 et au sud par la D33.

Prévoir un quadrillage des lieux de stockage par des voies de circulation pour permettre 'acceés a
des véhicules de secours.

des



La page 11 est inchangée :

= Création d'une voie périphérique permettant d’éviter les encombrements a I'entrée et a la sortie
du site et d'améliorer la sécurité des usagers des voies départementales.

Principes de déplacement et de *  Prévoir un accés au nord par la D6105 et au sud par la D33.

raccordement aux réseaux

= Prévair un quadrillage des lieux de stockage par des voies de circulation pour permettre I'accés a
des véhicules de secours.

L6OAP est modilZpoe ~ | a page

1 Permettre une certaine souplesse afin de ne pas bloquer les évolutions du site : en permettant la réalisation des aménagements hydrauliques sur
déautres emplacement s ¢u euron,lcaria maitdse fonciere de®esitenrains paa lLinexestrintertaine (probleme de dureté
fonciére).

1 Identifier la bande enherbée et les bétoires (source orthophotographie IGN et Syndicat Mixte d'Eau et d'Assainissement du Caux Central).

Linex

F

Principes de programmation Princi position ¢ Principes de déplacements Principes de programmation Principes de composition paysagére et
A et préférentels 7. - ; o i 5 Accis préférentiels 7. & " :
e Rl - e -~ f—— il = sy o el
= ,. e a
[ pérmetre tampon [ perimtre denomimpemnésbitsation 10 périmetre tampon Bl P tampon o a5
= Awederuissellement [ Périmétre tampon Bétoires —
[ Périmétre tampon == Bande enherbée @ Mare
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4. Deplacer la limite entre les secteurs UA1l et UP, au
ni veau de | a phar-Bdlefosee d6AI | ouvi |

41. Moti vation de | 6®vol uti on

Le village d 6 Al | -Bellefosske Ip@ssede un centre-bourg dynamique, avec une belle
diversité commerciale : boulangerie, charcuterie-traiteur, boucherie, primeur, café, restaurant,
coiffeurs, fleuriste, etc.

La commune b®n®f i ciolre ®@gantéaemproximitél évecrue médecin et
une pharmacie situés dans le centre.

La phar maci e s odirhaiin deeprogo8en glusade services a la population
(cabines de vaccination, téléconsultations, orthopédie, logement™ | 6 ®t ape pour f ac
gardes de nuit, etc.).

P

%‘

La pharmacied 6 Al | -Ballefosse | e

Mais le terrain de la pharmacie est a cheval sur les zones UA1 et UP du PLUi approuvé le
()~ 13 février 2020, ce qui géne la réalisation du projet (di f fi cul t ® | i ®e au coef
&  au sol maximal sur la partie en UP).

En outre, les articles AU5.2 et UP5.2 imposentq w®émi ni mum de | a surface de
soit traité en espaces verts (respectivement 40% en UAL et 50% en UP). Une telle densité

néest pas c o mp dottea tehsdé da centte-b our g d 6-Bellefosse eti | | e

| 6i mportancel ad up hparromaecti ede( nouvell e emprise au so

stationnement). Ce point motive une évolutiondel é6ar ti cl e 5. 2 (:Magiitaer chapi
| 6®vol ution du c¢ommadlesetdes ctatressbourgs)s cent r es
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o .

Allouville Bellefosse)

La pharmacie dans le PLUi approuvé le 13 février 2020

4.2. Modifications apportées au PLUi

4.2.1. Reglement graphique (plan de zonage)
Lbempri se de | a p hBaliefosaecest eeclads@eden tonedAl |l | e

P o n —

Allouyille-Bellefas:
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51. Moti vation de | 6®vol uti on
Le PLUI approuvé le 15 octobre 2020 avait délimité une zone UA, zone urbaine mixte
correspondant aux centralités présentes sur le territoire intercommunal :

1 UA: centres-villes de Croix-Mare, Sainte-Marie-des-Champs, Valliquerville et Yvetot
(hors centre-ville reconstruit)

M UAa:centre-vi | | e reconstruit doYvet ot

T UAl:centressbour gs des p?tll es s eBelefosdeaAuzelroscetdSaim-1 | ouvi |
Martin-de-l 61 f

En zone UA, le PLUi impose une part minimale de surfaces non imperméabilisées
correspondant " 20% minimum de |l a surface de |
suivante :

1 15% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.
1 5% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d 6 a g mt@meppliquant les coefficients de végétalisation suivants :
o 1 pour les espaces verts de pleine terre,
o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilis®s, parkings per m®abl e
o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

En secteur UAL, le PLUi impose une part minimale de surfaces non imperméabilisées
correspondant " 40% minimum de | a surface de |
suivante :

1 Au moins 30% en espaces de pleine terre ;
T Les 10% restants pouvant °tre trait®s en esp
coefficients de végétalisation suivants :
0 1 pour les espaces verts de pleine terre,
o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilis®s, parkings per m®abl e
0 O pour les surfaces imperméabilisées.

Dans la pratique, un certain nombre de constructions des centres-villes et centres-bourgs

ne respectent pas cette regle. Coest n ot a macéwités cdmamerciades etd 6
servicielles implant®es au cilur de ces ;mmeyaux u
bonne partie de celles-ci ne posséde pas les 20% (UA) ou 40% (UA1) minimum de surfaces

non i mper mPabili s®es requis ~ |l déarticle UA5. 2. L
de les agrandir),cequiestcont r adi ct oire avec | 6objectif de pr

de |l a qualit® de Etéavicieleaffiahée panle PLdJi (@jeatifs 1.5 et 1.6
du PADD).

Les illustrations ci-dessous montrent quelques exemples de commerces ne respectant pas
|l 6article UA5. 2.



Exemple : ensemble commercial intégrant le bistrot de la gare, Yvetot (UA)

1T Surface de | :628mt® fonci re
1 Surface non imperméabilisée approximative : 0%
0 Surface de pleine terre : 0 m2, soit 0%
o Espaces verts dbéagr ®ment, a@mcoitdwbef fici en

e B
-

Exemple : restaurant, Yvetot (UA)

T Sur f ac e étbrciere .8880m2 t
1 Surface non imperméabilisée approximative : 0%
o Surface de pleine terre : 0 m2, soit 0%
0 Espaces verts doéagr®ment, a@mcoitddef fi cien

.......

——
—
—
Summr——

== e — el
e —
— S — —
s i ——————
o — —
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Exemple : pharmacie de Fréville, Saint-Martin-de-l GUAL)

1T Surface de | 04B5M2t ® fonci re
1 Surface non imperméabilisée approximative : 39%
0 Surface de pleine terre : 165 m2, soit 39%
o Espaces verts dbéagr ®ment, a@mcoitdwbef fici en

Exemple : esthéticienne, Fréville, Saint-Martin-de-l GUA®)

T Surface de |@62/Mm2t ® fonci re
1 Surface non imperméabilisée approximative : 30%
o Surface de pleine terre : 38 mz2, soit 30%
0 Espaces verts doéagr ®ment, a@mcoitddef ficien
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Exemple : coiffeur, Allouville-Bellefosse (UA1)

T Surface de | ®8Bmt® fonci re
1 Surface non imperméabilisée approximative : 21%
0 Surface de pleine terre : 30 m2, soit 11%
o Espaces verts dbéagr ®ment, a2bengsotl®®f fici en

Exemple : boucherie, Allouville-Bellefosse (UA1)

T Surface de | ®@B84m2t ® fonci re
1 Surface non imperméabilisée approximative : 15%
o Surface de pleine terre : 0 m2, soit 0%
0 Espaces verts doéagr ®ment, abbengsotid®wf fi cien
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Le PLUi approuvé le 15 octobre 2020 avait prévu des régles spécifiques pour les constructions
n®cessaires aux ®quipements dbéint®r°t icloldGegti f
exigé que 5% de surfaces non imperméabilisées.

Af i n de volatonducommarce dep®ximité, les élus souhaitent appliquer une régle
identique pour les projets portant sur des commerces et activités de service existants : part
minimale de surfaces non imperméabilisées limitée a 5% dans les centres-villes (UA) et les
centres-bourgs des péles secondaires (UA1).

x4 7
LW4 :
T

Les extraits de plan ci-dessous montrent les centres-villes (secteurs UA et UAa) et les centres-
bourgs concernés (secteurs UA1L) :

Secteur UA du centre-ville de Croix-Mare

Secteur UA du centre-ville de Sainte-Marie-des-Champs
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