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Chapitre 1 : Dispositions générales
Division du territoire en zones

Les dispositions g®n®r ales sont applicables © |6
Communauté de Communes Yvetot Normandie lequel est divisé en :

Zones urbaines :

1 Zone UA: zone correspondant au centre-ville dense a préserver
- UAa : secteur du centre-ville reconstruitd 6 Yv et ot
- UAL: centres bourgs des pobles secondaires
- UAm:secteurdu quartier dbéaffaires de |l a gare dbob
1 Zone UM : zone correspondant au tissu mixte, aux densités moyennes
1 Zone UP : zone correspondant au tissu pavillonnaire, tissu composite de la
CCYN
- UP1: secteur pavillonnaire présentant des densités plus faibles
- UP2: secteur pavillonnaire présentant des densités plus faibles et des hauteurs
plus faibles
1 Zone UH : zone correspondant aux secteurs de hameaux
- UHL1: secteur de hameaux présentant des hauteurs plus faibles
1 Zone Ul : zone correspondant aux secteurs de grandeszonesd 6 act i vi t ®s
- UI1 : secteur correspondant au site industriel de Linex Panneaux
f ZoneUE:zone correspondant aux secteurs do®qui

Zones a urbaniser :

T ZoneAU:zone dour futarei sati on
- AUm : a vocation mixte

- AUi:” wvocation prisnci pale dodoactivit®
- AUl: " wvocation principale dbéactivit®s (ext

Zones agricoles :

1 Zone A: zone présentant un intérét agricole, affecté a la culture oul 6 ® evage
1 Zone Ap : zone agricole a protéger en raison de la qualité paysagere

Zones naturelles :
1 Zone Nb : zone naturelle a protéger en raison de la qualité de ses boisements
Secteurs de Taille et de Capacité Limitée :

A Stecal « s »: lycée agricoled 6 Auzebosc

A Stecal « t » : valorisation patrimoniale et touristique

A Stecal « ht » : accueil touristique

N Stecal«v»: ai re dbdaccuevoyagedes gens du

= =4 =4 =4
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Organisation du reglement

Afin dbéavoir une drotscatcanstraire poarramelparcelie, il the se référer a

la fois aux dispositions communes a toutes les zones (les régles inscrites dans ce chapitre
sbappliqguent ; toutes |l es parcelles), ai nsi g ud
laquelle la parcelle appartient.

Pour | es dispositions g®n®rales et | a r glement a
en 3 chapitres, eux-mémes divisés en 8 articles :

Chapitre 1 : Destinations des constructions, usage sdes sols et natures dob6a

9 Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

o 1.1. Usages et affectations des s-0ls, type
destinations interdits

o 1.2. Types dobdact i vi-eRtmationslaeterisdssoast i ons et so
conditions

9 Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

9 Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions
o 3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
o 3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
o 3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété
0 3.4. Emprise au sol
o 3.5. Hauteur des constructions
1 Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere
0 4.1. Caractéristiques des fagades, des toitures et des clétures
4.2. Performances énergétiques
4.3. Performance environnementale globale
4.4. Risques naturels sur le territoire
4. 5. Patrimoine boOti ~ pr-dtd®Coderde au titre
| Gur bani s me
1 Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions
o 5.1. Traitement des espaces libres
o 5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
9 Article 6 : Stationnement

O O O O

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

1 Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées
1 Article 8 : Desserte par les réseaux
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Dispositions graphiques

La partie graphique du réglement (plans de zonage 1 piéces 4.1 et 4.2.1 a 4.2.19) comprend plusieurs

éléments :
I Limites de zones et de secteurs
1 Emplacements réservés
1 Linéaires de commerces a préserver (simple / a renforcer)
T Lin®aires doi mpl antoastructonrs sp®ci fi ques des
T BOti ments pouvant faire | 6objet dbéun; changeme
1 Espaces boisés classés
T £1l ®ments de paysage, sites et secécelagigpue ~ prot
o Des alignements dbéarbries ° pr®server ou °
o Des arbres remarquables a protéger ;
o Des espaces de corridor écologique a protéger ;
o Des jardins cultivés a protéger ou a mettre en valeur ;
o Des vergers et parcs arborés a protéger ou a mettre en valeur ;
o Des mares a protéger ou a mettre en valeur ;
0 Des cbnes de vues a préserver ;

o Des éléments de patrimoine bati a protéger ou a mettre en valeur.
1 Secteurs situés a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une station de
transport collectif en site propre

Les plans des risques (piéces 4.3.1 a 4.3.19) figurent :

Les périmetres de risques liés aux cavités souterraines ;
Les périméetres de risques technologiques ;
Les zones inondables (hors PPRI) ;

Les périmétres du zonage reglementaire des PPRi opposables (rappelés pour information i il
convient de se reporter aux documents des PPRi figurant en tant que servitude dans les
annexes).

=A =4 =4 =4
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Définitions et precisions sur
| appl i cagleson des

Acces

Lébacc s correspond au d®bouch® ou © |1 douverture
limite de parcelle. Il peut également correspondre au passage aménagé pour desservir la

propriété (servitude de passage ou partie de terrain, voir schéma en annexe suivante). Dans

tous | es cas il ne peut desservir quodédune seule wu

Un acces desservant plus de deux parcelles est assimilé a une voie et doit a ce titre en
comporter les mémes caractéristiques.

Terrain Terrain Terrain
| Senvitude

: pocse 7;50:-::? ‘ Acods -Cea,;;a’:;., de passage

Voie Voie Voie
Acrotére
Prolongement wvertical de | at efrar-aasdsee .a uL 6micwecau rakd
constitu® dbébun muret situ® en bordure des toitul
permettre |l e relev® do®t anc h®i rni@alede lacestrustiort. ue | e
Lédacrot re est |l e point haut de |l a fa-ade, masql

toiture légérement inclinée).

acrotére

F

Affouillement et exhaussement du sol

Rembl ai ement de terrain qui doit faire | 6éobjet d
aloOm?et si sa hauteur exc de 2 m tres, ° moins qu
permis de construire.

Alignement

Limite commune dbébune parcelle priv®e et du domai
voie priv®e ouverte ° la circulation publique.
voie, il sbdbagit de | 6al i gne mesementdeclavuoeile., Liolr ssqéuadgii
|l 6alignement futur. Dans ce <cas, | 6®l ar gi ssement
graphiques.
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Terrain

Voie Voie

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit &tre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions

afin de marquer un | i e nléeddnorsadaganstrucion priacipglesavet ° t r e
qgui el l e entretient un | ien fonctionnel, sans
principale.

Arbre de haute tige
Un arbre de haute tige pr®sente une hauteur, mes
de 4,00m au terme de son développement.

Attique
£tage sup®rieur dotwme sbk@tsi mMentl 6arc@alti s@,awet dont
en retrait par rapport aux murs extérieurs des niveaux inférieurs.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Coefficient de biotope

Dans les zones urbaines, le reglement peut imposer de conserver une part minimale de

surfaces non imperméabilisées, pondérées en fonction de leur nature afin de contribuer au
maintien de | a biodiversit® et doopt ficrent slee r Il a ¢
pondération est intitulé « coefficient de biotope ».

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
g®n®r ant un es p aonemeartsoub-$okoa énisweface.ar | 6

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
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considérée comme une construction existante.

Sont considérées comme Iégalement construite les constructions édifiées :

- Soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire

-Soit conform®ment “ | 6dautorisation requise et o

Construction principale (ou batiment principal)
Par opposition aux annexes, il sbéagit de | a cons
principal et abrite la destination majoritaire (habitat, commerce, bureau,i ndustri eé) .

Construction légére
Structure | ®g re non attach®e au sol par | 6i nt
guelconque ouvert sur au moins un cété.

Emprise au sol

Loemprise au sol correspond ° |l a projection vel
débords, surplombs et piscine inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu 6i | s ne son

pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Surface de plancher Emprise au so

La surface de plancher L'emprise au sol est

est la somme de la surface que le batiment
toutes les surfaces occupe av sol, annexes
closes et couvertes. comprises, s'il y a en a.

Il peut s'agir de la surface
du garage ou celle du bassin
de la piscine.

Emprise publique

Léoemprise publique correspond °~ un espace dousag
des emprises publiques les voies, les places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et
parcs publics, voies ferr ®es,eaddersanidux, pscargux,de tr ar

les chemins piétons, les voies vertes, les pistes cyclables, etc.
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Espaces de pleine terre
Un espace non construitne peutétrequal i fi ® de ¢ pleine terre €& quct
cumulatives suivantes :

- Son revétement est perméable ;

- Sur une profondeur de 2,30 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

- Il peut recevoir des plantations.

Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre. Les aires
de stationnement végétalisées ne sont pas comptabilisées dans les espaces de pleine terre.
Les parties de terrain en pleine terre ne peuvent supporter des constructions en sous-sol.

Espace libre

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du projet.

lls comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives, espaces sous

mar qui ses) , des jardins, des ®I| ®mbat busédidulermeh ni qu e ¢
leur soient associés, des places de stationnement.

Espace vert
Les espaces verts sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat.
La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Espaces verts dobéagr ®ment
Les espaces verts dobéagr ®ment sont des =espaces
possibilités de végétalisation existantes sur chaque terrain.

L6O®t endue de | a surface des espaces verts dbéagr
des substrats utilis®s, pond®r ®e ~ | 6appui des c

- 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

- 0,5 pour les espaces verts sur dalles avec de la terre végétale, les toitures et fagades
végétalisées, les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é)

- 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Exempled 6 app!l iPoaitri aam it errain de 1000m] et wune r gl e
dont |l a possibilit® de d®composer en 30% dbéespa
débespaces verts doédagr ®ment (donc -deBsOusiegpecterit e s a m®
tous les deux la regle :
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Exemple 1 Exemple 2

- Pleine terre :] Bati

Parking perméable

Pleine terre % 50,8 m de terre

Toiture Cheminement
complémentaire o végétalisée piétonnier
végétale

l e premier exe Dans | e second exe
] débespaces ver 100 m) ddbespaces ver
int avec 75m] d atteint avec 50m? de cheminements
e doéun coeffici doux dobéun coefficie
cheminements doux d de parking perméable comprenant une
0,5; soit : épaisseur de terre végétale supérieure a
5 5 _ ) 80 cm dbébun coeffici
(75mex 1) + (50m?x 0,5) = 100 m de toiture v®g®tal.i
0,5 : soit:

(50m2 x 0,5) + (110m2 x 0,5) + (40m?2 x
0,5) = 100m?

Dans
100m
atte
terr

Essences locales

Lesessences| ocal es correspondent aux plantations doées:s
au contexte géographique et climatique régional et qui présentent donc un intérét écologique.

Une liste de ces espéces est présente en annexe.

Extension
Léextension consiste en un agrandi ssement de |
dimensions inférieures a celle-c i . Léextension peut °tre hori z

surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante.

Extension mesurée

Sauf indicati on contraire formul ®e dans une r
extension ne d®passant pas 20 m|] d'emprise au sc
existante pour les activités.

Facade

Les fa-ades dobéun boOti ment ou dbébune construction
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, | es ouvertur e 2légmehtdde modénatture. on e xt ®r i eur e



Faitage
Hauteur la plus importante des constructions a toitures inclinées.

faltage

goutdutot ——- 1~

Gabarit

Le gabarit d®signe | 6ensemble des plans vertica
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de
prospects et dbébemprise au sol

Hauteur S

La hauteur totale dobéune ¢ : e fa-
doune installation corres| nce d
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé¢ *

a sa verticale. < Ao N

Ell e sbappr®cie par renapnped)lg: N errai.

Y

existant avant travaux, a la date de dépb6t de la
demande.

Le point le plus haut & prendre comme référence
correspond au faitage de la construction, ou au sommet
de | 6acrot r e, d a-tesasséseou @ea
terrasses en attique.

Les installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur.

4

Local accessoire

Le |l ocal accessoire fait soit partie int®grante
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

lIs peuvent recouvrir des constructions de nature trés variée et étre affectés a des usages

divers : garage doébune habitation ou ddédun bureau,
remi se, l ogement pour | e per s omentihdustrieliloealdede vi e
stockage pour un commerce, |l averie dbébune r ®siden

De plus, conf or m®A2e9n td u” clobddaer tdiec |l & uUR1MEINTI sme | es |
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Limites séparatives

Les Iimites s®paratives correspondent aux | imite
constitu® dbébune ou plusieurs unit®s fonci res, e
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues

l es Ilimites de | 6unit® fonci re par rapport aux
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Limites séparatives latérales
Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a la
voie, soit en ligne droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).

Limites de fond de parcelle

La limite def ond de parcelle correspond ° la | imite
s®paratives | at ®r al es. Un terrain doébangle nobéa p
séparatives latérales.

Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain

oppos®e © celle par laquelle sbdébeffectue | 6acc s
le fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus éloignée de celle supportant cet
acc s principal, " | 6exception des terrains de 1

fond de parcelle.

= |imites séparatives |atérales Limites de fond de parcelle

Matériaux biosourcés

Les mat ®riaux biosourc®s sont l es mat ®r i aux i s¢
ani male dont | 6utilisation permet de | imiter | 0
par exemple :

- Isolants (laines de fibres végétales ou animales, de textile recyclé, ouate de cellulose,
chénevotte, anas, bottes de paille, etc.),

- Mortiers et bétons (béton de chanvre, de bois, de lin, etc.),
- Panneaux (particules ou fibres végétales, paille compressée, etc.),

- Matériaux composites plastiques (matrices, renforts, charges), par exemple.

Surface de plancher (SDP)
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

- Des vides et trémies qui se rattachent aux escaliers et ascenseurs,

- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et lesaresdemani uvr e s,

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractéere professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les
locaux de stockage des déchets,

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes des logements, dés lors
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https://www.service-public.fr/particuliers/glossaire/R11405

gue ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

- Dbune surface ®gale ° 10 % des surfaces de i
gu'elles résultent s'il y a lieu de l'application des points précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Surface de plancher Emprise au sol
—— 180 e \

N ./"--'/

La surface de plancher L'emprise au sol est

est la somme de la surface que le batiment
toutes les surfaces occupe av sol, annexes
closes et couvertes. comprises, s'il y aen a.

Il peut s'agir de la surface
du garage ou celle du bassin
de la piscine.

Transport Collectif en Site Propre (TCSP)
Transport en commun qui emprunte une voie ou un espace qui lui est strictement réservé
(train, métro, bus sur voies réservées, tramway).

Unité fonciere
Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a un

méme groupe de propriétaires.

Voies ou emprises publiques

La voie publigues 6ent end comme | 6espace ouvert ~ la cirdc
partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
| 6emprise r®serv®e au passage des pi® ons, et |e

Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que
soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes,

cyclistes, routes, chemins é&).
Léemprise publigue correspond aux espaces ext ®ri
l a notion de voie ni doé®qui pement public.
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Dispositions communes a toutes les zones

Chapitre 2 : Dispositions communes a
toutes les zones

Destination des constructions, usages des sols et natures
déactivit®

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 a conduit & une redéfinition des destinations

des constructions avec la création de sous-destination. Les articles 1 et 2 de chaque zones

précisent les destinations et sous destinations autorisées ou soumises a conditions. Le tableau
crkdessous permet de d®finir plus pr ®ci s®ment <ces
de vue du Code de | 6Urbani sme.

Exploitation agricole | Exploitation agricole Constructions destinées a I'exercice
et forestiere d'une activité agricole ou pastorale.

Cette  sous-destination recouvre
notamment les constructions
destinées au logement du matériel,
des animaux et des récoltes

Exploitation forestiere Constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiere

Habitation Logement Constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel
des ménages a I'exclusion des
hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ».

Hébergement Constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences
ou foyers avec service.

Maisons de retraite, les résidences

universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences
autonomie.
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Dispositions communes a toutes les zones

Commerce
activités de service

et

Artisanat et commerce de
détail

Constructions commerciales
destinées a la présentation et vente
de bien directe a une clientéle ainsi
gue les constructions artisanales
destinées principalement a la vente
de biens ou services.

Restauration

Constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.

Commerce de gros

Constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activité de service ol
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Y

Constructions destinées a l'accueil
d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services
ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de
biens.

Hébergement hoételier et
touristique

Constructions destinées a
I'hébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un
service commercial.

Cinéma

Construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a
l'article L. 212-1 du code du cinéma et
de limage animée accueillant une
clientéle commerciale.

Equipements
déi nt ®r
services publics

°t

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations  publiques
et assimilés

Constructions destinées a assurer une
mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au
public ou ne prévoir qu'un accueil
limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les
constructions de I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les
constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de
service public.
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Dispositions communes a toutes les zones

Locaux techniques et | Constructions des  équipements

industriels des | collectifs de nature technique ou
administrations publiques | industrielle. Cette sous-destination
et assimilés comprend notamment les

constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services
publics, les constructions techniques
congcues  spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, les constructions
industrielles concourant a la
production d'énergie.

Etablissements Equipements  d'intéréts  collectifs
d'enseignement, de santé | destinés a l'enseignement ainsi que
et d'action sociale les établissements destinés a la petite

enfance, les équipements d'intéréts
collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services
sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

Salles d'art et de Constructions destinées aux activités
spectacles créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

Equipements sportifs Equipements  d'intéréts  collectifs
destinés a l'exercice d'une activité
sportive.  Cette  sous-destination
comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines

ouvertes au public.

Autres équipements Equipements collectifs destinées a
recevant du public accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune
autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ».
Cette  sous-destination  recouvre
notamment les lieux de culte, les
salles polyvalentes, les aires d'accuell
des gens du voyage.
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Dispositions communes a toutes les zones

Autres activités des | Industrie Constructions destinées a l'activité
secteurs secondaire extractive et manufacturiere du
ou tertiaire secteur primaire, les constructions

destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur
de la construction ou de lindustrie.
Cette  sous-destination  recouvre
notamment les activités de production,
de construction ou de réparation
susceptibles  de générer  des
nuisances.

Entrepot Constructions destinées au stockage
des biens ou a la logistique.

Bureau Constructions destinées aux activités
de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires,
secondaires et tertiaires.

Centre de congres et Constructions destinées a
d'exposition I'événementiel polyvalent,
l'organisation de salons et forums a
titre payant.

1.2. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLU i

Les constructions exi stant g ségulieremeant adtarisées, guih@ ppr ob a
respecteraient pas les régles du présent PLUi, pourront faire | 6objet d
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont

étrangers a ces dispositions.

En particulier :

A Pour | es constructions existantes ne respect
par | e r glement : | 6adaptati on, l a r®f ecti o
ces constructions sont autorisées.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Protection des linéaires commerciaux  simples

Le long des voies classées comme « linéaire commercial simple » au document graphique,

est interdit le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
Il 6i nt ®r i eur dverdeepst exercEe, sitbéa entrez-deicha@sséd. €ependant, si

ces locaux sont vacants depuis au moins 5 ans, leur changement de destination est admis.

Dans | e cas ddébune d®mol i ti on doéun b©ti ment acc

artisanal " l 6i nt®rieursdugeuxelrc®dactinviltoRc ade dy
destinations devra étre prévu dans la nouvelle construction.
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Dispositions communes a toutes les zones

2.1. Protection des linéaires commerciaux renforcés

Le long des voies classées comme « linéaire commercial renforcé » au document graphique,
est interdit le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
ou de services ” I 6i nt ®r i unwccueitl de <lpntédel est exercé, situés en rez-de-
chaussée, vers une destination différente des commerces, activités artisanales et de services
mentionnés dans la liste des codes NAF suivante. Cependant, si ces locaux sont vacants
depuis au moins 5 ans, leur changement de destination est admis (sauf vers la destination
habitation).

Liste des codes NAF autorisés :
Section C : Industrie manufacturiere
10 Industries alimentaires
10.71B Cuisson de produits de boulangerie
10.71C Boulangerie et boulangerie-péatisserie
10.71D Patisserie
10.72Z Fabrication de biscuits, biscottes et patisseries de conservation
10.73Z Fabrication de péates alimentaires
10.82Z Fabrication de cacao, chocolat et de produits de confiserie
10.83Z Transformation du thé et du café
10.85Z Fabrication de plats préparés
10.86Z Fabrication d'aliments homogénéisés et diététiques
10.89Z Fabrication d'autres produits alimentaires n.c.a.
32 Autres industries manufacturiéres
32.12Z Fabrication d'articles de joaillerie et bijouterie
32.13Z Fabrication d'articles de bijouterie fantaisie et articles similaires
32.20Z Fabrication d'instruments de musique
Section G : Commerce ; réparation d'automobiles et de motocycles
47 Commerce de détail, a I'exception des automobiles et des motocycles
47.11A Commerce de détail de produits surgelés
47.11B Commerce d'alimentation générale
47.11C Supérettes
47.11D Supermarchés
47.11E Magasins multi-commerces
47.21Z Commerce de détail de fruits et Iégumes en magasin spécialisé
47.22Z Commerce de détail de viandes et de produits a base de viande en magasin
spécialisé
47.23Z Commerce de détail de poissons, crustacés et mollusques en magasin
spécialisé
47.24Z Commerce de détail de pain, patisserie et confiserie en magasin spécialisé
47.25Z Commerce de détail de boissons en magasin spécialisé
47.26Z Commerce de détail de produits a base de tabac en magasin spécialisé
47.29Z Autres commerces de détail alimentaires en magasin spécialisé
47.41Z Commerce de détail d'ordinateurs, d'unités périphériques et de logiciels en
magasin spécialisé
47.43Z Commerce de détail de matériels audio et vidéo en magasin spécialisé
47.51Z Commerce de détail de textiles en magasin spécialisé
47.52A Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en petites surfaces
(moins de 400 m?)



Dispositions communes a toutes les zones
47.59A Commerce de détail de meubles
47.61Z Commerce de détail de livres en magasin spécialisé
47.62Z Commerce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé
47.63Z Commerce de détail d'enregistrements musicaux et vidéo en magasin
spécialisé
47.64Z Commerce de détail d'articles de sport en magasin spécialisé
47.65Z Commerce de détail de jeux et jouets en magasin spécialisé
47.71Z Commerce de détail d'habillement en magasin spécialisé
47.72A Commerce de détail de la chaussure
47.72B Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage
47.73Z Commerce de détail de produits pharmaceutiques en magasin spécialisé
47.74Z Commerce de détail d'articles médicaux et orthopédiques en magasin
spécialisé
47.75Z Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté en magasin
spécialisé
47.76Z Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux de
compagnie et aliments pour ces animaux en magasin spécialisé
47.77Z Commerce de détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magasin
spécialisé
47.78A Commerces de détail d'optique
47.78C Autres commerces de détail spécialisés divers
47.79Z Commerce de détail de biens d'occasion en magasin
Section | : Hébergement et restauration
55 Hébergement
55.10Z Hétels et hébergement similaire
56 Restauration
56.10A Restauration traditionnelle
56.10B Cafétérias et autres libres-services
56.10C Restauration de type rapide
56.21Z Services des traiteurs
56.30Z Débits de boissons
Section M : Activités spécialisées, scientifiques et techniques
74 Autres activités spécialisées, scientifiques et techniques
74.20Z Activités photographiques
Section N : Activités de services administratifs et de soutien
77 Activités de location et location-bail
77.22Z Location de vidéocassettes et disques vidéo
79 Activités des agences de voyage, voyagistes, services de réservation et activités
connexes
79.11Z Activités des agences de voyage
79.12Z Activités des voyagistes
Section S : Autres activités de services
95 Réparation d'ordinateurs et de biens personnels et domestiques
95.11Z Réparation d'ordinateurs et d'équipements périphériques
95.12Z Réparation d'équipements de communication
95.21Z Réparation de produits électroniques grand public
95.23Z Réparation de chaussures et d'articles en cuir
95.24Z Réparation de meubles et d'équipements du foyer
95.25Z Réparation d'articles d'horlogerie et de bijouterie
95.29Z Réparation d'autres biens personnels et domestiques



Dispositions communes a toutes les zones
96 Autres services personnels
96.01B Blanchisserie-teinturerie de détail
96.02A Coiffure
96.02B Soins de beauté

Attention, & compter du 1° janvier 2027, la nouvelle nomenclature dite « NAF 2025 »
s 6 applilegtabkeauale correspondance entre les codes NAF figurant dans le tableau et
ceux de la nouvelle nomenclature figure en annexe (piece 5.5).

Dans |l e cas déune d®mol i tion dobéun b@tun lmealn t acc|
artisanal ou de service ~ |1 0int ®r |uwepartiedurgzd el un
de-chaussée devra étre affectée a une activité mentionnée dans la liste des codes NAF ci-

dessus dans la nouvelle construction.

Les dispositions du « linéaire commercial renforcé » ne s 6 a p pnt gagjaurelocaux affectés
au cours ddébun pr®c®dent usage ~ une activit® di
des codes NAF ci-dessus.
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Dispositions communes a toutes les zones

Caracteristiques  urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres
Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Recul par rapport aux voies et emprises  publiques

Constructions le long des autoroutes, des routes express et des déviations

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 100m de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75m de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Elle ne s'applique pas :

0 Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
0 Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

0 Aux batiments d'exploitation agricole ;
0 Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Dérogations : des regles d'implantation différentes sont prescrites pour les axes ayant fait

| 6obj et débune ®tude justifiant, en fonction de
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,

ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dites A®tudes entr®e de villeo, ces ®tudes d®r o
recul inscrites au r gl ement graphique au sein
déam®nagement ~ vocation ®conomique, " savoir

- Fut ur e z on eEcrédtidwlle-lésiBadng : @&dudtion de la marge de recul de
| 6axe RD. ferds adoanetied;
- Extension de | a 2vulipéle sdrd/allicuernville i red@ctidd deulax
marge de recul de 75m a 30m ;
- Zoneddbactivit® du Calvar ° Auzebosc : r®ductio
de 75metres a 15 metres / 25 métres.
- Zone doact i-Maret: @dudien d&la marge de recul de la RD6015 de 75
meétres a 30 métres et réduction de la marge de recul de la RD20 de 75m a 10m.
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Dispositions communes a toutes les zones

3.2. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les régles du
présent PLU i

Les constructions exi st ant dségdlierement aditarisées, glih@a ppr o b a
respecteraient pas les régles du présent PLUi, pourront faire | 6obj et d
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont

étrangers a ces dispositions.

En particulier :

A Pour l es constructions existantes ne respec:
rapport aux voies et emprises publiques (ou
ouvertes ° l a circulation publique) : | 6ad:
suréléev ati on de ces constructions sont autori s®e
Il e prolongement de | 6existant et qubelles noba

retrait existantes ;

A Pour l es constructions existantes ne respec:
rapport aux | imites s®paratives : | 6adaptatio
de ces constructions sont autori s®es " con
prol ongement de | 0existant et quobelles nodaien

retrait existante.
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Dispositions communes a toutes les zones

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

4.1. Caractéristique des facades, des toitures et des clotures

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet ddédbam®nagement devra pr endrobjectdisn compt
de protection du patrimoine bati et des parcs et jardins.

Les batiments, annexes et extensions doivent participer d'une méme composition
architecturale par leurs volumes, leur implantation et leur traitement.

Les travaux doéextension et de r®habilitation des
patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractére originel des batiments.

Les ® ®ments techniqgues ext®rieurs (syst mes do¢
chauffage ou de climatisation ainsi que les systémes de transmission satellite, ...) et autres
installations techniques) doivent étre les moins visibles possible depuis la rue. Il convient donc
de les intégrer aux facades ou aux toitures de facon discréte, soignée et harmonieuse (coffret

technique en harmonie avec | a fa-ade sur rue par
doéi mpl anter ces diespgaesiltai fcsonsurr ulcg iweml, umes dern
déun traitement particulier.

Afin de garantir | 6harmonie des fa-ades, l es di
groupes de <climatisation et de rafraichissement

visibles en facade sur rue. Dans les cas des constructions couvertes en toiture terrasse, ils
devront étre réalisés en toiture, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes
de cette toiture.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics doivent
sd6int®grer ° |l denvironnement par | eur aspect et
telles que les antennes, doivent étre masqués.

4.1.1. Les matériaux
Sur | 6ensemble des constructions y compris | es a
susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux, tels que briques
creuses, par paings, destin®s ~ °tre recouverts

laissés apparents sur les fagades et les pignons des constructions ni sur les clétures.

En cas de | a pr®sence do®l ®ments architecturaux
au maximum étre préserves et lors de ravalement de facades ou parties de fagades, tous les
travaux doivent respecter les caractéristiques principales de ces constructions :
O Les col ombages devront rester apparents soi
(certains colombages du XIXéme étaient congus pour étre platrés) au minimum pour
|l es fa-ades visibpules depuis | 6espace

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions communes a toutes les zones

0 Les appareillages maconnés (brique, brique et silex, pierre) en bon état de
conservation devront rester apparents.

0 Les enduits et les joints devront étre réalisés au mortier de chaux aérienne ou
hydraulique naturelle. Les enduits et joints en ciment sont proscrits.

o Des mat ®riaux traditionnels (brique, gr s, er
utilisés en cas de travaux de reconstruction.

4.1.2. Les facades

Les différentes facades d'un batiment y compris des annexes, qu'elles soient aveugles ou non,

visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées de maniére a garder une harmonie

d 6 e n s eparbbalc@hérence du rythme des percements, des menuiseries, des jeux de retraits

/saile de f a-ade, dbaspect dPanslecasto®le hattment esernscritd e ¢ o u |
dans un front bot i, cette recherche déohar moni e
constructions voisines.

Les fagcades devront par leur tonalité et leur couleur, s'intégrer dans le contexte urbain et
paysager :
0 Les teintes beiges, sable, et autres teintes s'inspirant de la couleur des matériaux
traditionnels du Pays de Caux sont a prévoir, en prenant comme référence la gamme
jointe en annexe n°4 du présent réglement ;
0 Lestons criards, le blanc pur et les teintes proches du blanc ou ton pierre sont
interdits;Ld6habi | | age de f a- aedténterdin mat ®r i aux PVC

Toutefois :
o0 L 6 e mp Iblaric pul et des teintes proches du blanc ou ton pierre peut étre admis,
en zone urbaine UA (centres-villes) et UM (tissus de densité intermédiaire), dans le
c a d r e padifris architectural de qualité en lien avec le contexte urbain (par
exemple, pour des immeubles XIX¢ en pan de bois enduit, dans les quartiers de la

Reconstruction,etc.),oupour | es bO©ti ments qui sont bl anc
0 Les facades peuvent étre rehaussées, de fagon harmonieuse et par petites touches
(encadrements des baies, ®] ®ments de d®t ail,

souligner le parti architectural.

Les teintes de facade des annexes et des extensions doivent étre obligatoirement en harmonie
avec les couleurs des fagades ou des menuiseries de fagade de la construction principale de
la parcelle, ou étre en bois de couleur naturelle.

Les sous-faces des ouvrages en saillie ou en renfoncement (débords, passages sous porches,
balcons, ...) auront une finition soignée et bénéficieront d'une attention particuliére.

Sur un m°me boO©timent, on privil ®giera | 6emploi d
menuiseries.

Enfin, les éventuels coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront dépasser du
nu extérieur des murs de facade.

4.1.3. Aménagement des devantures (commerce, artisanat et services)

Les devantures ne devront pas dépasser en hauteur le bandeau marquant le niveau bas du
premier étage. Elles doivent dégager totalement les corniches, piliers, tableaux et moulurations
des portes d'entrée des immeubles. Les acces aux étages doivent étre maintenus hors du
cadre de l'agencement commercial et associés a la fagade de I'immeuble (sauf justification
apportée de l'existence d'un autre accés aux étages indépendant des locaux d'activités en rez-
de-chaussée).
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L'agencement de la devanture doit faire correspondre, dans la mesure du possible, les parties
pleines (trumeaux) et les parties vides (baies) du rez-de-chaussée avec celles des étages
supérieurs ; a cet effet, I'axe des éléments porteurs du rez-de-chaussée doit correspondre a
celui des éléments porteurs des étages.

Les auvents fixes sont interdits. Les stores bannes mobiles sont autorisés uniquement au rez-
de-chaussée, dans la limite du reglement de voirie en vigueur. Les toiles doivent étre en
harmonie avec le traitement de la facade commerciale.

4.1.4. Toiture

Les couvertures dbébapparences ondul ®es ou dobéaspec
goudronné sont interdites, sauf :
APour les batiments agricoles ;

APour | es bOti ments pouvant faire | 6objet doéun
N, si cela peut permettre de les sauvegarder en attendant leur changement de
destination.

Les couvertures des constructions annexes doivent permettre une bonne intégration
architecturale avec la construction principale.

Les ouvertures en toiture (types lucarne, lucarne rampante, lucarne inversée ou chien-assis)
pourront avoir des pentes plus faibles que celles définies pour les toitures.

Sur | es i mmeubles existant avant | a date dobéappro
techniques en toitures l i ®es N | 6am®Il i orati on
rafra’ chissement doéoair, ascenseur s) instabatioosn t aut |

techniques soient intégrées dans un volume bati traité en harmonie avec le reste du batiment.

Les capteurs solaires en toiture devront étre réalisés de maniére a garantir la meilleure

intégration possible aux volumes de cette toiture. Leur intégration sur toitures en pente ou
toiture-t err asse doit faire | 6obj et déun traitement
couleur avec la toiture existante.

Les pentes, teintes et matériaux utilisés pour les annexes et extensions de type vérandas,
carports, pergolas, abris de jardin et piscines ouvertes doivent étre en harmonie avec la
construction principale. Les volumes en appentis seront privilégiés.

Les éléments de ton ardoise ou tuile terre cuite naturelle ou vieillie au format adapté a une
pose dbéau moi ns 2 doivét éBareavisagés ep auvertorg pour les toitures
en pente. Les couvertures en chaume sont également autorisées.

Déautres mat ®riaux pourront °tre accept ®s

ADans I e cas de mat ®r i aux s 0 a‘drehjfet@iaren tles a u C o
constructions voisines ;
ADans | e cas des constructions annexes de moir

ADans le cas des batimentsadesti nati on déartisanat et doden
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
ADans le cas des couvertures en toiture-terrasse.

Quand il n'est pas utilisé de matériau traditionnel, les toitures doivent étre de teinte mate :

AArdoises au formatadapté© une pose doéau moins 20 ®| ®ment s

ATuiles de terre cuite vieillies au format adapté une pose dbéau moins :
par m?;

ATuiles béton au formatadapté© une pose doéau moins 20 ®| ®men

AZinc ;

ABac acier laqué a joint debout ;
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AToitures intégralement couvertes en panneaux solaires ou photovoltaiques, présentant
un aspect homogeéne ;
AMat ®r i aux dobéaspects similaires

4.1.5. Cloture

Généralités
Les cl6tures doivent avoir une conceptond 6 ensembl e et °tre trait®es
contexte urbain environnant et notamment les clétures adjacentes de qualité.

Les cl6tures a créer doivent étre constituées de matériaux de nature et de teinte ne
compromettant pas | 6 u paysag®re de la rue et du quartier. Sur un méme linéaire de clbture
visible depuis la voie publique, un seul type de cléture sera autorisé afin de conserver une
homog®n®i t ® dbéensembl e.

Pour l es ®qui pements doéint ®r °t collectifs et se
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, un dépassement de la

haut eur des <clltures pourra exc e pératfoda séeurite e me nt
ddment justifié.

Un dépassement peut également étre autorisé pour permettre aux installations classées

(ICPE) de respecter la législation qui leur est applicable.

La r gle de hauteur des cl!tures ne sobdapplique |
en matériaux pleins traditionnels (de type silex, briques, ...) ou a leur prolongement avec les
m°® mes caract®ristiques (hauteur, mat®riaux, coul

Sont interdit :

ALéutilisation de mat ®r i aparpaingpanu)t (typ pl aque
ALéutilisation de»mat®riaux ¢ brillan ts

Ales clotures en PVC ;

AlLes couleurs vives et le blanc sur de grandes proportions ;

AlLa fausse végétation et les matériaux occultants type bache.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour adapter les dispositifs
de clbture décrits ci-dessous au contexte urbain dans les cas suivants :

APour |l es terrains situ®s ~ | dangle de deux Vv
plusieurs voies ;

APour pr®server | 6harmoni deqdaltés; cl *tures envirc

APour prendre en compte des spécificités du terrain ;

ADans |l e cas doéun part.i pris architectur al ma

sécurité ou de protection acoustique et visuelle contre des nuisances liées a la
pr®sence dbéactivigsomes; ou de nui sances
APour | 6int®gration qualitative dpoBdel@snaa)t s t ec

Les haies présentant un intérét patrimonial (alignement de hauts jets, talus planté) peuvent

°tre restaur®es et prolong®es avec | es nbB4dmes cart
qui détaille les mesures de protectiondesal i gnement s dobar bepééssuelé t al us
plan de zonage.

Cas des clétures coté voies et emprises publiques
Sous réserve des dispositions de zone, peuvent étre autorisés en cléture cbté voies et
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emprises publiques :
ALes grilles ou grillages posés seuls ;
ALes cl*tures en haie ve®g®gal é¢) gihkoeubd®es ou nc
AlLes clbtures mixtes ajourées.

On pourra se r ®f ®Coaseilspourladéalisation des clatufes» ¢

Grilles ou grillages : Les couleurs vert, gris et galvanisé sont a privilégier.

La pose de doublage occultant en matériaux synthétiques (baches et brise vue imprimé
feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) sur les grilles ou grillages est interdite (mais

| 6empl oi de | attes omtérialx naurels destypecbrandb deibiyere au e n
canisse est admis).

Dans les zones urbaines et a urbaniser, les grilles ou grillages pourront éventuellement étre
associées a une lame de sous-bassement, a condition de ne pas dépasser une hauteur de

25cm.

A | 0i nv er szenes de lrameaux I(UHY dans les zones agricoles ou naturelles, ainsi

gue dans les espaces de corridor écologique identifiés sur le plan de zonage, les grilles ou

grilages deviont per met tre | 6®coul ement des eaux et Il e |

exemple en pratiquant régulierement de petites ouvertures. Les sous-bassements ne sont
donc pas autorisés.

.l,llf{r({“{;,.:t 2]

A

A\

Exemple : grillage avec soubassement en zone Exemple : grillage sans soubassement en zone UH, A
UA, UM, UP, Ul et N et dans les zones de corridors écologiques

Passage pour hérisson dans un panneau
de type Nyloflor ou similaire

Clétures en haie végétale:Les cl *tures v®g®tales doivent °tre

(char me, hetre, houx, cornouiller, noi setier, €)
haie devra étre implantée & une distance minimale de 50cm par rapport au domaine public, et
sera ®ventuel |l emeet g rdiolulbgrilage, idédl@menmt placé en arriere de la
hai e v®g®tal e, ver s | Lekes plant@sr axatiques erd/ahissdnees sprar c el | e

strictement interdites conformément a la liste annexée au PLUI.
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Pour les grilles et grillages, on se référera aux dispositions ci-dessus (paragraphe « grilles ou
grillages »).

Clétures pleines : Les murs de cldture coté voies et emprises publiques doivent étre traités en

har monie avec |l es fa-ades des constructions. L a
doivent sO6har moni ser ,atwnaamméntasecles clétures des prapiieses nant s
mitoyennes si elles sont de qualité.

Les murs de cloture cbté voies et emprises publiques devront étre enduits ou recouverts de

matériaux traditionnels (briques et silex) ouenbois. S6i |l s sont enduits, il s
tous les 5 meétres au minimum par des modénatures (harpes, bandeaux...) en matériaux

naturels.

Sauf contraintes techniques liées a la mise aux normes pour la sécurité, les murs pleins
existants doéint®r°t patrimonial seront conserv®s

mus 1\Lou.n

wndink madenatuig
bbbl ds
hu @lmn tao_mmt

Clotures mixtes ajourées : Elles seront formées de piéces non jointes, suffisamment espacées
pour laisser passer le jour entre elles (claire-voie). La composition entre les pleins et les vides

sera r®partie de mani re unifor me su#rvoidréseltasembl e
déune distribution horizontale ou verticale des:s
mi ni mal &vd wre dpeomir un plein doit °tre respect® el

Dans le cas ou la cléture comporte un sous-bassement, la hauteur de celui-ci ne devra pas
dépasser 50 cm.

Cl['U-I[E- - U@_L:P_ b@-\-b

»

B0

Lﬁa L - koo emeat
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eam fur Léoempl oi du boi s natur el est pr ®
shpocamant ajourées.

En cas de doublage par une haie végétale, celle-ci doit étre

constitu®e ddbessences |l ocal es (
cornouiller, noi setier, é) confornm
PLUI.

Tout autre type de dispositif occultant (baches et brise vue
imprimé feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) est
interdit sur les clétures ajourées.

A oA eie A Aol 4 o

Acceés : Les portails doivent étre en adéquation avec la cl6ture tant en termes de hauteur que
de choix des matériaux.

Les piliers des portails sont autorisés a dépasser, dans la limite de 30cm de hauteur par rapport
a la hauteur maximale autorisée pour les clétures.

Pour la réalisation des entrées charretiéres, une cloture grillagée avec lames bois ou cléture
bois ou murets peut étre autorisée sur une largeurma xi mal e de 2,50m de part
portail.
Autorisé : cléture
grillagée avec lames

bois ou cléture bois
ou murets

<2,5m <2,5m

Cléture rue rue

Les coffrets de comptage, boite a lettre ou autres dispositifs similaires, sO6ils ne sont
intégrés dans la facade, doivent étre soigneusement intégrés aux clétures.

Cas des talus : Il est interdit de cléturer en pied de talus coté espace public. En cas de cléture

en haut de talus, ell e doit obligatoirement °t
positionnée coté espace public (sauf en cas de bois ou ganivelle) et elle présentera une

hauteur maximale de 1,20m de hauteur.

Cas des clétures coté limites séparatives (hors limite s avec les zones A et N)

Sous réserve des dispositions de zone, peuvent étre autorisés en cléture coté limites
séparatives (hors limites avec les zones A et N) :
ALes grilles ou grillages posés seuls ;
ALes clttures en haie v®g®tale, doubl ®es ou nc
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AlLes clbtures mixtes ajourées.

Exceptionnellementet sur une di stance no6domguebdiataletdelpas un

cléture sur le c6té concerné (pour préserver une activité privée : terrasse, s p a , piscineé
peuvent étre autorisées des matériaux occultants sur toute une hauteur en guise de brise vue.

Ces derni res doivent s 0 klaturerebprésester un aspecequalithtiée r est e
suffisant.

canikrLctuen
an Aimade

Grilles ou grillages : Les coloris vert, gris et galvanisé sont a prévoir.

Dans les zones urbaines et a urbaniser, les grilles ou grillages pourront éventuellement étre
associées a une lame de sous-bassement, a condition de ne pas dépasser une hauteur de
25cm.

A | 8i nv er gomes dedhanmeaux UH dans les zones agricoles ou naturelles, ainsi que
dans les espaces de corridor écologique identifiés sur le plan de zonage, les soubassements
sont interdits.

Cléturesen haievégétale: Les cl ttures v®g®tales doivent °tre
(char me, hetre, houx, cornouill er, noi setier, €)
haie sera ®ventuell ement doubl ®e dodéune grille

envahissantes sont strictement interdites conformément a la liste annexée au PLUi.

Pour les grilles et grillages, on se référera aux dispositions ci-dessus (paragraphe « grilles ou
grillages »).

Clotures mixtes ajourées : Elles seront formées de piéces non jointes, suffisamment espacées
pour laisser passer le jour entre elles (claire-voie). La composition entre les pleins et les vides

serarépartie de maniére uniformes ur | 6 e mBnéamede @dtuck. Sile claire-voie résulte

dbéune di $drizontaeuot vestinale des pieces formant la cldture, un espacement

mi ni mal &vd wre dpeomir un plein doit °tre.respect® el
Léempl oi du bois naturel est pr®conis® pour | es

En cas de doublage par une haie végétale, celle-cidoit°t r e constitu®e dbesse
(charme, h°tre, houx, cornouiller, noi selles er, ¢é)
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plantes exotiques envahissantes sont strictement interdites conformément a la liste annexée
au PLUI.

Tout autre type de dispositif occultant (baches et brise vue imprimé feuillage, lattes PVC, haies
artificielles, etc.) est interdit sur les clotures ajourées.

Cas des clotures en limite avec les zones A et N

Sous réserve des dispositions de zone, peuvent uniquement étre autorisés en cléture en limite
avec les zones Aet N :
ALes cl*tures en haie v®g®tale, doulebrilages ou nc
doit étre implanté coété intérieur de parcelle.

nose UQ%&G.U. prene Lacala

— Band uyy ,céu'u 00
tale {'-,mu\_‘.,;.

Les c¢clttures v®g®tales doivent °tre constitu®es

cornouiller, noi setier, é) conf or m@dment N I a
®ventuell ement doubl ®e dbéune gr i |dnarricoedelahdien gr i |
ve®g®t al e, vers | 0.ilLaestplantes exotiquestervahissantgs aontstactement

interdites conformément a la liste annexée au PLUI.

Les éventuels grilles ou grillages devrontp er met t re | 6 ®coul ement des eal
petite faune, par exemple en pratiquant régulierement de petites ouvertures. Les coloris vert,
gris et galvanisé sont a prévoir.

La pose de doublage occultant en matériaux synthétiques (baches et brise vue imprimé
feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) sur les grilles ou grillages est interdite (mais
I 6 e mp lattes occliléantes en bois ou en matériaux naturels de type brande de bruyere ou
canisse est admis).

4.2. Performances énergétiques
4.2.1. Di sposi tif exdébeurs ol ati on
Pour |l es constructions existantes ~ |l a date doéaj

déi sol ation thermigue ext®rieure est autori s®e
imposées le cas échéant aux articles 3.1 et3.2etnesontpasconst i tuti fs dbéempr.i
l a condition quéils nbdébexc dent pas 35 c¢cm dobé®pai
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constructions.

Pour | es constructions existantes ~ |l a date doa,
débune voie ou débune empri se publ i que, Il 6i nst al
extérieure pourra étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée

par le gestionnaire de la voie (afin de s'assurer que la saillie de la fagade ne compromet pas

la sécurité et la circulation de la rue ou de l'espace public concerné) et ~° | a conditi o
ndbexc dasxmdp®pai s s e wrtau puade la flagage ples constructions et que la

largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m minimum.

Sch®ma explicatif pour | es constructiRLUs d®) " ex
Isolation Isolaton
35cm 35cm
maxX max
Marg{ de recul

[AYAOGS RQSYL[AYAGS RQSYI

ou limite séparative publique
Sch®ma explicatif pour | es constructibBlWis d®] " ex
Toutefois, d s lors qudune construction pr®sente
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, | 6i sol atutonsée. par | 6ext ®r i eur nodes
4.2.2. Dispositifs nécessaires aux énergies  renouvelables

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables, implantés en toiture,
peuvent d®passer | a hauteur maxi male fi x®e | 6
condition de ne pas excéder 1,50 m de plus que la hauteur autorisée etsous r ®ser ve dol
intégration particulierement soignée.

Les éoliennes de moins de 12 m sont autorisées si elles respectent une distance par rapport
a la limite séparative du voisinage, égale a la moitié de sa hauteur, avec un minimum de 3 m.

4.2.3. Dispositifs assurant la performance énergétique renforcée du tissu bati

La conception bi oc | i mat -A-dira &,prise énecgnsidération des avantages et des
contraintes environnementales du bati pour que le logement soit le plus économique possible,
en mati re dé®cl airage, de chauffage ed¢. de cl i ma
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4.3. Performance environnementale globale

4.3.1. Fonctionnalisation des toitures  terrasses

En cas de constructions neuves avec toitures terrasses (hors extensions), les toitures
terrasses doivent étre fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

AExploitation doé®nergies renouvel ables (pannese
®ol i en domestiqueée) ;

AMigriculture urbaine y(jardin potager, rucheé)

AVégeétalisation dans un objectif écologique ;

ARécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

4.3.2. Gestionde | 6 eau
Pour | es constructions neuv&onomésparnmetantald limiget i on doé
l a pression ou | e d®®&bommandée.s points dbdeau est

La r®cup®ration et Ipldieupodr teitansusagesmon damitaireeed sous d e
certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé Publique, doivent
étre favorisées.

4.3.3. Choix des matériaux

Loutilisation de mat®riaux biosourc®s, | ocaux et
4.4, Risques naturels sur le territoire
4.4.1. Risques liés a la présence de cavités souterraines

Les risques liés aux cavités souterraines sont représentés aux plans des risques du PLUi

(pieces 4.3.1 2 4.3.19). Sont rappeléesci-apr s |l es r gles de |l a doctri
gui s 0 a peptohéence avec les articles 1 et 2 des dispositions spécifiques aux zones
U, AU, AetN.

Cas des batiments :

Si le projet de construction se situe dans un périmetre de sécurité, laregleestl 6i nt er di cti o

construire. Toutefois © [ 6int®rieur de ces zone
ERP) :

Al'adaptation et la réfection des constructions existantes y compris leur extension
mesur ®e (20 m] d' emprise au sol pour | 6habi't
pour l es activit®s) d s lors qudaucun indi
présenced bune cavit® au droit de: la constructio

> la mise en conformité des activités aprés examen de toutes les autres
possibilités,
> | 6am®Il i orati on du confort des habit

travaux nodaient pas pour effet dbéaugment

ALa reconstruction aprés sinistre, a condition que celui-ci ne soit pas lié a un
effondrement du sol et n'expose pas le pétitionnaire a un risque majeur avére ;
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ALdbam®nagement des c(paohprisasec suslévatiarude toiture) stamt
gue celui-ci n'est pas destiné a la réalisation d'un logement supplémentaire
(chambre d'étudiant, chambre de personnel...).

Concernant l es ERP, seules | dadaptation ou | a
autorisée, sans extension, notamment :

> la mise en conformité des activités aprés examen de toutes les
autres possibilités,
> | 6am®l i oration du confort de | 6®qui pe

travaux nodaient pas pour eébidemst dbébaugment

Dans tous | es <cas, | e di mensi onnement des fondat
risque.

L'alternative des structures légéres peut permettre d'adapter le projet a une architecture

« acceptable » s'il n'y a pas d'augmentation des enjeux (abri de jardin, stockage, abris de

matériel...).

Cas des acceés et parkings

Aucun projet de construction ne peut étre autorisé si l'acces se situe au droit d'un effondrement

ou dans le périmétre de risque d'une cavité avérée (marniére visitée avec caméra ou
physiguement) sur | e f-d@ndementieddel bdut baheshill

En cas de suspicion de cavité (et parcelle napoléonienne), si le projet est a usage privé, le

propriétaire utilisateur a été informé du risque lors de l'acquisition de son bien, le projet peut

étre autorisé. Décapages et sondages, a I'échelle d'une bande d'acceés, sont inadéquates pour

lever tout risque de mouvement de terrain. Des prescriptions peuvent étre émises, en
application du R111.2 du code de kabaeupétiiommaires me s el
devra prendre toutes les précautions et dispositions nécessaires pour s'assurer de la stabilité

de l'accés : notamment par la réalisation de travaux confortatifs pour la réalisation des

opérations envisagées ».

Les parkings a usage privatif peuvent étre autorisés en zone de risque, si aucune autre solution
ne permet de les implanter ailleurs sur la parcelle. En cas de projet pour un Etablissement
Recevant du Public (ERP), les utilisateurs n'ont pas connaissance du risque. Les ERP dont
l'accés et/ou le stationnement se situe dans un périmetre de suspicion de cavité sont donc
interdits.

Un acces secondaire situé hors périmetre de sécurité permet d'autoriser le projet. Les parkings
d'ERP sont a refuser en zone de risque. De méme, si une parcelle est soumise partiellement

une zone doéinconstructi bil i tib® soudréservedesréeseer de | a
viabl e en cas doéoeffondr ement g®n®r ali s® dans I
recommandé de ne pas faire passer les réseaux d'eau et électriques dans le périmetre de
risque.
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Mise aux normes des batiments agricoles

Si l e projet se situe au droit ou en p®riph®rie
pourra étre autorisé aprés vérification des 5 criteres suivants :

ALe projetestli€¢al 6 am®|l i or ation de | dacannexdst ® doé®l evag

AlLe projet n'est pas directementau-d e s sus doavémé, ri sque

ALe projet ne présente pas une aggravation des enjeux exposés, c'est a dire pas
d'augmentation du cheptel qui nécessiterait une plus grande présence humaine
dans un périmétre de sécurité,

AS i l e projet est sur | 6emprise dbébune parcell
projet nbéa pas mhéanho®al aepr ®sence

ALe p®titionnaire a produi:t une note d®montr &
mesures do6®vitement/ r®ducti on @nmjetri sque pos:

Les fosses a lisier et les fumieres des élevages agricoles pourront étre autorisées des lors
gudaucun indice ou do®f aut ne | acdadté @ dpirdedaager d ¢
construction.

Cas des zones meubles et cavités a ciel ouvert remblayées

Certains terrains sont constitués de matériaux légerement meubles, soit naturellement soit
artificiellement (extractions de matériaux ou dépressions remblayées). L'application du R111.2

du code de | durbanisme pourrait °rtepamis, aargd@se ¢ 0 mme
solutions techniques peuvent aisément étre mises en place.

Dans ce cas les solutions techniques s'avérent économiquement acceptables, et le risque
d'effondrement soudain est nul. Les permis peuvent étre accordés dans ces secteurs avec la
prescription suivante : « Le pétitionnaire devra prendre toutes les précautions et dispositions
nécessaires pour s'assurer de la stabilité du sous-sol : notamment par la réalisation d'études
et de sondages de grandes profondeurs. Il devra faire exécuter tous les travaux confortatifs
pour la réalisation des opérations envisagées ».

Il arrive que des études de sol révelent des zones karstiques étendues, dans ce cas la
prescription ci-dessus est valable, en y ajoutant un volet relatif a l'interdiction d'infiltrer les eaux
sur le secteur selon les recommandations de I'expert.

4.4.2. Risques liés aux axes de ruissellement

Cas des communes concernées par le PPRi de la Rancgon et de la Fontenelle et le PPRi
de | 6 Austreberthe et du Saffi mbec

Deux Plans de Pr®vention des Risques délnondati
sont approuvés sur le territoire communautaire :

ALe Plan de Préventiondes Risquesd 6 | nondati on de | a Ran-on Fon
mai 2001 et approuvé le 29 mai 2020 ;

ALe Plan de Pr®vention des Risques doélnondat:
prescrit le 23 mai 2001 et approuvé le 12 janvier 2022.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions communes a toutes les zones

Les plans des risques rappellent pour information les périmétres du zonage réglementaire des

PPRi opposables (pieces 4.3.1a4.3.19).Le r gl ement du PPRIi sbappliqg
Les cartes de zonage et le reglement des deux PPRi sont annexés au PLUi en tant que

servitude (annexe 6.13).

Les cartes des PPRI peuvent également étre visionnées en ligne :
http://www.seine-maritime.gouv.fr/Publications/Information-des-acquereurs-et-locataires-sur-
les-risques-majeurs/Recherche-par-commune

Cas des autres communes

En fonction des axes de ruissellement identifiés aux plans des risques (piéces 4.3.1 a 4.3.19)
et selon la doctrine de la DDTM :

Au droit de | 6axe de ruissellement, toutes nouve
Seuls les travaux et aménagements permettant de lever ou de diminuer les risques sont
autorisés.

Dans | a bande de ruissellement de | daxe principa
25m ou 10m de part et dbébautre de | daxe), |l es rem
recevantdupublic, | es cr ®ations/ extensions do®t abl i sseme
changement de destination) e t |l es changements de destination
interdits.

Dans | a bande de ruissellement de | daxe principa

25m ou 10m de par t seals peuventére aut@iséd (@ I'excépton @e} |,
ERP) :
AlLes extensions de logements de moins de 20m2dbé e mp r i s 6 canditiorsqad le
plancher des extensions soit surélevé de 30 cm par rapport a la cote du terrain
) naturel et sans sous-sols ;
ALes extensions des activites de moins de 20% déo e mpr i sp au sol
ALes extensions dans le volume bati (aménagement de combles) ;
ALes annexes ouvertes dans le sens du courant ;
ALes acc s aux parcelles ne devront pas °tre
terrain (penteé) ;
ALes clétures devront préserver la transparence hydraulique, elles devront étre ajourées
jusqudau ni vmatarel. du terrain

Laconstruction et | osol;som ;mtgrditsndams la bahde deroigsedlement.
4.4.3. Risques liés aux établissements industriels a risques
Le zonage des zones dobéeffet issu des ®tudes de

industriels sont annexés aux plans des risques (pieces 4.3.1 a 4.3.19).

En application de la circulaire DPPR/SEI2/FA-07-0066 du 4 mai 2007 :

AEn zone edsOefToet eZnouvelle construction est i
install ations industrielles directement en |

AEn z on e Zrd OT@itef neuvelle constructionesti nt er dite :© | 6except.i
- Des installations industrielles directeme:]
risques ;
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Dispositions communes a toutes les zones
- Des aménagements et extensions des installations existantes ;

- De nouvelles ICPE compatibles (effets dominos, gestion des situations
déburgence)

Les infrastructures de transport qui assurent la desserte de la zone industrielle sont
autorisées.

AENn zone Eedé&oatfpdssibles:Z
- Léam®nagement ou | 6extension des construc!H
- Les nouvelles constructions sous réserve de ne pas augmenter la population
exposée a ces effets irréversibles.

Les changements de destinations sont réglementés dans ce méme cadre.

AEn zone plddbdelfdetc@nstructions sont autoris®es
| 6effet de surpressgéaénée. |l orsqubdun t el effet

4.5. Patrimoine bOti ~ prot®gel9duCadedd i tre d
| Gur bani s me

45.1. Aménagement / restauration /  extension

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét béati repéré au document
graphique au titre de l'article L151-1 9 du Code de | 6urbani sme, doi ve
déclaration préalable.

Ces travaux sont autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers, la salubrité des constructions ou bien gu'ils respectent la préservation et la mise en
valeur des caractéristiques historiques, culturelles et paysagéres qui ont conduit a la
classification de ces édifices.

Les extensions sont autorisées a condition d'étre réalisées dans le respect de la construction
traditionnelle et de ne pas mettre en péril la composition d'ensemble du batiment (proportions,
couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures) :

ALe projet ne doit pas dénaturer la composition architecturale initiale ;

AlLes matériaux et couleurs devront respecter les tonalités dominantes environnantes ;

ATout pastiche doéarchitecture traditionnell e e

AlLes imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois sont interdits ;

Ales couvertures seront soit identiques a celle de la construction existante, soit en zinc
voire en bac acier laqué a joint debout ;

ALes projets doéarchitecture contemporaine de q
harmonie avec le batiment et le site.

Les travaux dobéextension, de r®habilitation et de
architectural et patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractere originel des
batiments.

Il s'agira en tous les cas de respecter ou de restaurer :

AlL'organisation et la volumétrie d'ensemble des constructions ;
ALa composition des facades (les enduits doivent présenter des teintes ocre, brun ou
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terre beige. La teinte blanche est autorisée entre les colombages resserrés) et des
ouvertures (les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que
s'ils ne nuisent pas a I'équilibre de la facade, et reprennent les proportions et la
modénatur e exi st ant e, dans sa for me, ses mat ®r
caractéres stylistiques de I'époque de la construction) ;

ALes maconneries et les colombages apparents ne pourront pas étre masqués par une

i solation par | 6ext®rieur, sauf pour | es f a-
ALes ®| ®ments de d®tails architecturaux (chain
moul ures, queue de geai, ®pi de faitage, [ u

nobles et/ou traditionnels (brique, silex, pierre de taille, pans de bois, torchis) des
constructions en fagcade ou en couverture.

45.2. Démolition

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie de ce patrimoine
devront °tre pr® ®d®s dbéun permis de d®molir. La
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux. La

démolition est autorisée pour les raisons suivantes :

AS i la d®mol ition est | e moyen uncomgtaonde met tr
AS i la d®mol ition est | a cons®quence font@cessair
(sinistre),
AS i | 6®t at du bOti ment est tel que |l a r®hab
techniquement et économiquement.
La d®mol ition partielle est autoris®e : Il e bOti
pour objet de d®molir une partie de | a construct

réaliser un projet architectural cohérent et de qualité.

4.6. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLU i

Les constructions existantes ~ | a date dbéapproba
respecteraient pas |l es r gles du pr ®sent PLUI ,
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont

étrangers a ces dispositions.

En particulier :

A Les constructions existantes ne respectant pas les régles de hauteur pourront faire
| 6objet de transformations ou doOéextensions de

A Les constructions existantes ne respectant pé
faire | 6objet de transformations ou dbéextensi
| 6aspect de | a(colileurs,eid.e; exi st ant e

A Les constructions existantes he respectant P e

toiture pourront faire | d6dobjet de transfor ma
vol um®trie et de | 6a s(pente,imatériaux,lete);t oi t ur e exi st
Les clttures existantes ne respectant pas |l es r gl

reconstruction ou de prolongement dans leurs caractéristiquesd 6 aspect et de hauteur
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Article 5 : Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

De maniere générale, les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnement,
de voiries ou de stockage doivent étre plantés et engazonnés.

5.1. Les bosquets autitreduL.113 -2 du Code de | 6urbanism

Les espaces boisés classés (EBC)s ont d®f i ni s en applideGoteiden de |
| 6ur bani sme et figurent sur | e plan die zonage co

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisés classés, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L421-4, sauf dans les cas prévus par le code de
| 6ur bani s me.

La déclaration préalabled e mander a not amment | abattagepdasbres.at i on e

5.2. Les espaces verts paysagers au titre du L.151 -23 du Code de
| Gur bani s me

Les espaces verts paysagers figurant au plan de zonage doivent conserver leur aspect naturel
et végétal. Au moins 80% de leur superficie doit étre aménagée en espaces de pleine terre,
libres ou plantés lors de leur requalification.

Seules y sont autorisées les installations légéres lieées a la valorisation de ces espaces (aires

de jeux, abris v®l os, cheminements doux, bacs de
devront respecter | denvir onne me négratoreharsioniewse uel i |
dans le paysage.

Tout abattage dbéarbre doit °tre justifi® (impl
dégradé, menace pour la sécurité des biens et des personnes), et compensé par la plantation
déun ar br @ualdée m° me

5.3. Les jardins familiaux au titre du L.151 -23duCodede | 6 ur bani s me

Les jardins familiaux figurant au plan de zonage doivent étre maintenus en pleine terre.

Seuls y sont autoris®es |l es constructions | i ®es
surface de plancher inf®rieure ° n@ms. et doébune ha
5.4. Les alignements dbébarbres et t28 dws boi
Code de | 0urbani sme

Les alignements dbéarbres, y compris sur talus, r
ou, | e cas ®ch®ant, ~ reconstituer dans | e cadre
d®vel oppement des arbres ~ | 6Odistorigud.ul t e, de | 8i n
Tout arrachage du | in®aire ou dodébune portion du

clairement justifiées :

ACr ®ation dbéacc s, not amment pour assurer | a f
ATravaux doéint ®r °t g®n®r al , not amment | i ®s ~ [
AEtat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des conditions de
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Sécurite.

En cas dbéarrachage, en tant gue mesure compens
équivalent ou supérieur a celui supprimé, devra étre plantée au sein du méme alignement ou

a proximité, sur la méme unité fonciére. Des essences végétales locales et diversifiées devront

°tre replant ®es au sein déun m°me | in®aire. Si I
celui-ci devra étre maintenu et/ou restauré.

Les talus doivent étre au maximum conserves ou restaurés pour leur role de préservation des
sols et la gestion hydraulique.

Toute implantati on d o0 uestiterdite dasstunetbantdeideXb mptresanci pal e
partir de | 6axe du talus.

Les extensions sont néanmoins autorisées dans le prolongement de la construction existante
méme si celle-ci sont implantées a une distance inférieure a 15m du talus. Les annexes de
moins de 20m2 ou abri de jardin sont autorisés dans la bande de 15m rapport au talus, en
respectant un retrait de 1,5 métres minimum a partir du pied du talus.

Les baches plastiques sur talus sont interdites. Elles pourront étre tolérées en créte de talus

dans | e cadre de plantation de jeunes ©plants.
naturelles (jute, chanvreé) est recommand®e.
5.5. Les arbres remarquables au titre du L.151 -19 du Code de

| Gur bani s me

Tout abattage dbéarbres rep®r®s au plan de zona

phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité. lldevraf ai re | 6obj et

demande dobéautorisation doéurbanisme, gui devra |

détaillée.

Tout abattage dbéarbres identifi®s au plan de zon

arbre de m°me qualit®, dbéessences | ocales et en

Toute construction est interdite dans un p®ri m
identifié.

Les extensions doébhabitations existantes dans | e
|l a mesure 0% elles ne r®dui sent pas | a distance
5.6. Les vergers et parcs arborés au titre du L.151 -19duCodede | ur bani s

Tout verger ou parc arboré identifié au plan de zonage doit étre préservé.

Tout arrachage du vergero u  dparaarboréou doéun ®I| ® meurdd pard arboré est igtexdit
sauf exceptions :

AEntretenn ®c essi tant | 6enl vement; de bois morts e

AEtat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des conditions de
sécurité.

ADans | es exploitations agricoles, le verger
de | 6activit®. Dans ce cas, une compensati ol
doit °tre pr® wue sur | 6unit® fonci re.

5.7. Les mares au titre du L.151 -23duCodede | 6 ur bani s me

Toute construction est interdite dans un rayon d
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de | a berge. Les extensions dohabitations d®]
autour des mares, sont autorisées dans la mesure ou elles ne réduisent pas la distance a la

mare de la construction.

Tout comblement ou remblaiement de la mare est interdit. Les affouillements de sols et les
exhaussements sont autorisés uniqguement dans les cas suivants et soumis a autorisation :

AR®habilitation et doéentretien ®cologique de |
fonctionnalités écologiques ;
ATravaux permettant ddéassurer | a d®f ense 1incer

AAménagements assurant la lutte contre les inondations.

Lédintroduction dbdesp ces invasives y est proscri
PLUi). La liste des essences locales est présente en annexe.

5.8. Les corridors de biodiversité au titre du L.151 -23 du Code de
| 6Gur bani s me

Dans les zones agricole, toute construction est interdite au sein des emprises de corridors
identifiées au plan de zonage, sauf exception : seules sont autorisées les constructions
n®cessaires aux activit®s agricol gérimétreadeddddi ti on
m tres de tout bO©ti ment appartenant au si ge doe

Lors du passage du <corridor en zone UP ou UP1
constructions autoris®es est fix® "~ 30% et |l e co
a 60%. Les clotures doivent étre perméables au passage de la petite faune.

5.9. Les cones de vue au titre du L151 -19duCodede | 6 ur bani s me

Les cones de vue peuvent étre identifiés et localisés comme des éléments de paysage a
prot®ger, ° mettre en valeur pour des motifs dobo

Dans le céne de vue définit au plan de zonage, les constructions sont interdites afin de
maintenir la perspective sur les éléments de patrimoine.

5.10. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLU i
Les constructions existantes ~ |l a date doéappr ob;
ne respecteraientpaslesr gl es du pr ®sent PLUi, pourront fai

rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont
étrangers a ces dispositions.

En patrticulier :

A Pour l es constructions existantes ne respecH
rapport aux alignements dobéarbres -28duQodel us boi
de | burbani sme, aux arbres remalldduCadeldes i den
| anisme, aux vergers et parcs arborés identifiés au titre du L151-19 du Code de
| Gur bani s me, aux mares i-2d3endufC®dse da& L our bze
| 6adaptati on, la r®fection, | 6extension ou |
autorisées condition qubelles se r®alisent dans
gubell es nbdbaient pas pour effet de r®duire | e

A Pour les constructions existantes ne respectant pas la part minimale de surfaces non
imperméabilisées fixée par le réglement : | 6adaptati on, l a r®fect
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mesurée ou la surélévation de ces constructions sont autorisées.

Article 6 : Stationnement

6.1. Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de
circulation.

Les aires de stationnements et de circulation doivent étre traités le plus possible avec des
matériaux permeéables.

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles et deux roues :

- Toute construction neuve,
- Toute reconstruction aprés démolition sauf reconstruction a l'identique apreés sinistre.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le calcul des obligations de stationnement suivant les régles définies ci-dessous doit étre

arrondi © | 6entier sup®rieur.
En cas doéimpossibilit® de r®alisation dbéaires de
sur | e terrain dbéassiette du projet, il est poss

| 6acqui sition de places dans un péaapoxipittouwv® de st
sur un parc public avec accord de la collectivité

6.2. Surfaces de stationnement a réaliser

Pour tous les secteurs, le nombre de stationnement a réaliser est le suivant :

ALogements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
o Pour toute construction ° destination doéh
débune gare (Cf dispositions graphiques)
A 1 place minimum de stationnement pour 2 logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat
o Pour toute construction ° destination dbé
gare :
A 1 place minimum de stationnement par logement locatif financé avec
un prét aidé par |'Etat

(@)
>

AAutres logements :
o Pour toute construction " destination doéh
débune gare (Cf dispositions graphiques)
A 1 place minimum de stationnement par logement.
o Pour toute construction ° destination doh
gare :
A 2 places minimum de stationnement par logement.

ABureaux : 1 place pour 60m?2 de surface de plancher.
ACommer ces |l es surfaces commerciales de moir
parking ; pour les autres commerces, une place pour 40mz2 de surface de plancher.
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AHbtels, résidences, foyers ou tout autre habitat en collectivité : nombre de place au
moins égal a 50% du nombre de chambre.

AAutres destinations : en considération de leur nature et de leur destination, il est
demandé la réalisation de places de stationnement permettant de satisfaire les
besoins des employés et/ou des clients et/ou des usagers.

6.3. Les stationnements deux roues

Léespace desti n® au s tvahiciles denxeaues nan matcRigesipossesl® d e s
|l es caract®ristiques minimales suivantes pour |
superficie minimale de 5 m2 pour toute nouvelle opération collective.

6.4. Modalitéts ddappl i cati on

La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le tracé en plan et en profil en
l ong de |l eurs acc s devront °tre ®tudi ®s de f a- ol
ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'acces aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 5%)
d'au moins 3,50 m de longueur.

Caract®ristiqgue dodébune place de stationnement

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement dans une aire collective doit répondre
aux caractéristiques minimales suivantes :

ALongueur : 5,00m
ALargeur : 2,50m

6.5. Dispositions particuliéres

Les dispositions suivantes sbdappliquent pour tou
de moins de 100mz2 de surface de plancher en zone UA :

ATravaux pour une construction exi stante n o
destination ni création de surface de plancher
L a r®al i sati on de nouveaux empl acement s de
Toutefois, en cas de division de logements, doivent étre crées les places afférentes au
nombre supplémentaire de logements en application des normes chiffrées définies ci-
dessus.
ATravaux portant sur une construction existante sans création de surface de
plancher mais impliquant un changement de destination
Le nombre de places de stationnement exigé correspondra aux places
supplémentaires générées par le changement de destination en application des
normes chiffrées définies ci-dessus.
ATravaux portant sur une construction existante avec changement de destination
et création de surface de plancher
Le nombre de places de stationnement exigé correspondra aux places
supplémentaires générées par le changement de destination et la création de surface
de plancher en application des normes chiffrées définies ci-dessus.
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ATravaux doextension

En cas dbéextension de toute ou partie doédun b
places a créer doit correspondre, pour chaque destination, au nombre de places

afférentes a la totalité du batiment en application des normes chiffrées ci-dessus, sous
d®duction du nombre de places aff®rentes au
supérieur, au nombre de places existantes.

ADans | e cadre doéune op®ration ddédam®nagement
Les places de stationnement peuvent °tre r ®a
du p®rim tre et selon |l es phases de | 6op®rati
Dans tous |l es cas, | 6op®ration dbéam®nagement
nombre dbéaires de stationnement | ui per mett al

a son bon fonctionnement.
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Equipement et réseaux

Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1. Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et acces
aux voies ouvertes au public

7.1.1. Disposition générale

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par | 06intern

Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent :

AR®pondre ~ | 6i mportance et ‘projetées,desti nati on
APermettre |l a circulation et |l oéutilisation de
contrel 6i ncendi e,
APer mettre dbéassurer la s®curit® des usagers
trafic.
Dans | es cas de terrain de plus déun hectare, un

privée ouverte a la circulation.
Dans le cas de division de terrain :

- unel i mitati on du nombr e ddébacc s au mi ni mum |
recherché ;
- une mutualisation des acces sera recherchée.

7.1.2. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre

adapt ®es aux wusages quobelles supportent, aux op
r gl es mi ni mal es de desserte not ammentvied ®f ens e
brancardage, ramassage des ordures ménageres.

En outre, ell es devront sO6int®grer au maill age
desserte du quartier.

Toute voie nouvelle publiqgque ou priv®e, cr ®®e ap
50m de longueur doit prévoir les aménagements nécessaires a la pratique des modes

doux, notamment cyclables, en cohérence avec le maillage existant a proximité, dans un

objectif de continuité.

Les voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le retournement des
véhicules, notamment des véhicules de secours et de ramassage des déchets (Cf. Réglement
de collecte du service ordures ménageéres de la CCYN).

7.1.3. Acces
Les acc s doivent °tre adapt®s ~ | d6op®ration et

a la circulation publique.

Les acc s doivent permettre dbébassurer | a s®curit
de |l a position de | dacc s, de sa configuration,
peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie.
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Le nombre dbacc s sur I es voies publiques ser
| 6i mportance du projet, de |l a destination de |
desservis. En toute hypothese, un seul acces sera recherché par unité fonciere.

La |l argeur des voies dbacc s sur voirie ne peut

Dispositions patrticulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la

sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de

| 6acc s (dessinant un trap ze) gmprdurond®daped i a
créations de nouveaux acces et aux déplacements des accés existants).

7.2. Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte
des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des d®chets wurbains afin do®viter tout
rues dont le trottoir a une largeur inférieure a 2 metres.

Une aire de stockage des containers dbéordures m¢
futurs projets pour sbéint®grer, dans |l es meill eu

Pour les constructions de plus de 3 logements, un local offrant la possibilité de stockage des
containers nécessaires a la collecte sélective des déchets ménagers et accessible depuis la
voie publique doit étre prévu.

7.3. Les itinéraires piétonniers et cyclables - cr®er au titre di
L151-38 du code de | 6urbani s me

Les itin®raires pi®tonniers et cy S8 @ubCodegde i dent i
| 6Ur bani sme et repr ®sent ®s d a togjourk &re assuges soume nt gr
forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs, et en liaison avec les cheminements piétonniers

et cyclables existants (le cas échéant).
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Article 8 : Desserte par les réseaux

8.1. Eau potable

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccord®e au r®seau public doéeau potabl e, sel on
de servicedel a structure comp®tente (Syndicat Mi xte
Central).

Les installations privées ne doivent présenter aucun inconvénient pour le réseau public et

doivent °tre conformes aux r gles doébhygi ne appl
desti n®e ° |l a consommati on humasemiee, ai nsi guodaux
8.2. Assainissement
Eaux usées

Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé par des

canalisations souterraines au r ®s eau publ i c
caractéristiques et le réglement de service de la structure compétente (Syndicat Mixte d 6 E a u

et d6Assainissement du Caux Central). Tout rejet
Les installations privées ne doivent présenter aucun danger pour le Service de

| 6Assaini ssement et doi vent °tre conf or mes au
départemental.

Les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément sur une méme unité

fonci r e, et c e | uck hes éaennusées naiddivent eh eucun eds létee
d®vers®es dans |l e r®seau dodéeaux pluviales, et in
Les eaux r®siduaires (qubdelles soient ddbeaux u
déentreptts, commerciales ou artisanal es, devro

vigueur, étre soumis a un traitement préalable avant leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement si cela est nécessaire pour que les effluents correspondent aux
caract®ristiqgues des ®qui pements dobéassainissemen

Eaux pluviales

Tous rejets des eaux pluviales issues des écoulements de toitures ou de voirie sur une parcelle
privée, sont interdits dans des cailloutieres, des sablieres, des bétoires ou des puits
déinfiltrati o mxistant® serrlds oterrai®sconaemés par une autorisation
déurbani sme.

Les puits filtrants sont interdits.
Tout rejet dans | e r®seau dbassainissement des e

Les constructions et aménagements réalisés doivent permettre le libre écoulement des eaux
par des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sol.

Tout projet devra présenter une gestion alternative des eaux pluviales (rétention et/ou
récupération) permettant de tendre vers un rejet au réseau le plus bas possible, il sera accepté
un rejet en débit de fuite maximal limité a 2l/s/ha aménagé soit dans le réseau pluvial existant
soit au caniveau existant sur le domaine public.
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Dans | e cas de nouveau projet, | 6®pandage sur | e
Ce dernier peut °tre associ ® © des noues dob6i nfi
avec rejet au caniveau existant quand le réseau pluvial est inexistant.

Dans | e cas dbébune extension, l e rejet se fera d
existant de la parcelle concernée. Néanmoains, si le projet se situe en zone de risque,

l 6infiltration des eaux pluvi al esersurdaspareckeetde | 0 e x

ce méme si cela est le cas pour les constructions existantes. Le projet devra présenter un
nouveau calcul.

Les dispositifs permettant | e ralentissement du
|l es stockages ponctuels (bassin, noueanpouret I es
rutilisation (arrosageé) seront privil ®gi ®s, d e
Les aménagements devront faire en sorte que la pollution par temps de pluie soit réduite et

trait®e en amont . Ces ®qui poeunveenrtts,, dleovrrsognutd iflasi rse

traitement paysager de qualité, intégrant si possible des criteres écologiques. Les
équipements de rétention des eaux pluviales doivent étre bien étanchéifiés.

Des dispositifs de traitement des eaux pluviales (débourbeurs-d ® s hui | eur s, €) dev
installés au niveau des parkings afin de réduire les pollutions.

Les rejets des eaux pluviales en provenance des
sur le domaine public sont interdits.

La r®cup®ration et | 6util i ¢eadauxdeatoutdseastrexrodgings, pl uvi a
doivent respecter les exigences de la Iégislation et de la réglementation en vigueur.

8.3. Infrastructures et réseaux de communication électronique

Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain. Tout constructeur doit réaliser les
ouvrages en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqubden un point de raccor deme

Toute nouvelle construction ou nouvelle tranchée doit prévoir un raccordement futur a la fibre
optique.
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Dispositions applicables aux zones urbaines

Chapitre 3 : Dispositions applicables
aux zones urbaines

Zone UA

Extrait du rapport de présentation :

La zone UA est une zone urbaine mixte correspondant aux centralités présentes sur le territoire
intercommunal. Cette zone est définie uniquement sur les communes du groupe 1 (pbéle urbain
maj eur) et du groupe 2 (plles secondaires), et ®
3, communes rurales en développement) qui présente un centre de bourg dense a préserver.

Cette zone comprend trois secteurs :

1 UAa: correspondant au centre-ville reconstruitd 6 Yv et ot
f UAm : correspond au quartier doéaffaires de |

I UAL : correspondant aux centre-bourg des péles secondaires

fal)

Destinations des constructions, usage des sols et natures
déactivit®s

Article UAL1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usagesetaf fectati ons des sols, types dobac
sous -destinations interdits

Dans | 6ensemble de |l a zone UA, y, UkmoehpAlisent dans |
interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antation et | 6extensi on des install at
| 6environnement sauf cel2 es indiqu®es ~ | d6al
AlLes constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,
AlLes exploitations forestiéres,
ALes campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,
Ales constructionsd 6ent rep?tt,
ALes d®plts de Ilbr®hicules ~ |1 odair
ALes d®charges ainsilbrggque | es d®plts ~ | o6air
ALa construction de sous-sols dans les zones sensibles soumises a inondations ou a
ruissellement

Protection des linéaires commerciaux simples

Le long des voies classées comme « linéaire commercial simple » sur le document graphique,
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lechangement de destination des | ocaux commerci au
desquel s | 6activit® de v-derchaessée,s td ceixte rrceRseR.& cstieru @'s

des dispositions communes.

Danslecasddune d®mol ition doéun bOti ment accueill an
artisanal N | 6int ®ri eur duquseilt ul® alcet kNiriéalirg® di@u nv «
commercial simple » sur le document graphique, la nouvelle construction devra respecter

| 6 a r2tl des Higpositions communes.

Protection des linéaires commerciaux renforcés

Le long des voies classées comme « linéaire commercial renforcé » sur le document

graphique, le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux

ou de services ° |l 6int ®ri eur desquel s ude- accuei
chaussée, doi t r e s [2& dek dispositiodsacommuned. e

Dans | e cas doune d®mol i t i olocal doinmercialp @ tun looaln t acc|
artisanal ou de service 7 10int®rigiuru@ulge el omwag
« linéaire commercial renforcé » sur le document graphique, la nouvelle construction devra
respect e22desddspoditions tommunes.

Dans le secteur UAa uniguement, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Ales industries

1.2. Types doactivit®s, -dedimationsmadiséeosos et S ou
conditions

Dans | 6ensemble de | a zone UA, yUAm etdPl; sost dans | e
autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antation, | 6extension ou | a modificat
protection de | denvironnement, N condition
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

AL es exhaussement s et af fouill ements du sol
| 6am®Il i oration de | denvironnement et de | 6a
n®cessaires pour | a recherche ou |l a mise er
archéologiques, po u r la r®alisation doébouvrage hydra

fonctionnelles ou de raccordement aux réseausx,

AEn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformit® des activit®s et | 6am®Il i oration
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines»,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

ALes containers sont autoris®s uniquement comn
doéun traitement architectur al et paysager
int®grati on ~ pdysagemvironnement

Dans la zone UA , y compris dans le secteur UAm , les nouvelles constructions a vocation
commerciale et artisanale sont autorisées a condition que :
AlLa surface de vente ne soit pas supérieure a 200m2, uniquement sur la commune de

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions applicables aux zones urbaines
Valliquerville et Croix-Mare,
AlLa surface de vente ne soit pas supérieure & 300mz2, uniqguement sur la commune de
Yvetot et Sainte-Marie-des-Champs.

Dans le secteur UAa uniquement, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

AlLes constructions artisanales nouvelles, a condition que leur surface de plancher ne
soit pas sup®rieure " 500m] et quobelles ne
nuisances ou de circulation,

AlLes activités commerciales nouvelles, a condition que leur surface de plancher ne soit
pas sup®rieure 7 800 m) et gubelles ne pr ®s
nuisances ou de circulation.

Dans le secteur UAL, les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont
autorisées a condition que :
AlLa surface de vente ne soit pas supérieure & 500m2, uniquement sur la commune de
d o6 Al | -Ballefosse,l e
AlLa surface de vente ne soit pas supérieure & 200m2, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc et Saint-Martin-de-l 6 | f

Article UA2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UA3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans la zone UA et le s secteur s UAm et UAL, hors secteur UAa :

Toute construction, installation ou aménagement nouveau doit respecter les indications
graphiques figurant au document graphique.

En | 6abscellesce ,déd es constructions doivent so6i mpl ar

ASoit © | 6alignement de fait, pour tenir comp
environnant et assurer la continuité ou le rythme du front bati.
ASoit en retrait de 3 métres minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dans le secteur UAa :

L6i mpl antation des constructions se fera =~ | o6al
publique.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre doéhar maonstracdions vbignes f a- ade
existantes sur | 6unit® fonci re, ou mitoyennes d
r gle principale, | 6i mplantation en tout ou part
constructions voisines immédiates.

Dans |l e cas de terrains bord®s de plusieurs voie
au moins.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

A Pour assurer |l a pr®servation doéune composant e
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dobéun
zonage ;

A Pour permettre | O0extension dbéune constructio

regles définies ci-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pour tenir compte de | a configurati(@e du te
justification pr®cise sera alors founnie dans:s
A Pour | 06int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc ssécurité rou a das e s, d

producti onetcd6®nergi e,

L6i mplantation des annexes se fera “ | 6alignem
publique( sauf en pr ®sence doédune haioeenkctRagd@tlal e dbes
meétre minimum.
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3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone UA et le s secteur s UAm et UAL, hors secteur UAa :

Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

En cas de retrait débune | imite s®parative, | a
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage avec un minimum de 3
metres.

Dans le secteur UAa:

Les constructions devront étre édifiées en limites séparatives.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

A Pour les annexes de moins de 20 m? et de moins de 3 métres de hauteur™ | 6@Go ut
| 6acr;ot r e

A Pour assurer |l a pr®servation doéune composant e
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dobéun
zonage ;

A Pour permettre | O6extension dbébune constructio

regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pour tenir compte de la configuration du terrain: d ®ni vel ®, tal us, acc
justification pr®cise sera alors fournie dans:t

A Pour 1 d6dint®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, d
production doé®nergie, etc.)

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres

constructions sur une méme  propriété

Non réglementé

3.4. Emprise au sol

En zone UA et dans le secteur UAmM, | 6empri se au sol des construc
70% de la superficie du terrain.

Dans le secteur UAa :

L6emprise au sol est non r glement®e sur | e sect

Dans le secteur UAL :
Léoemprise au sol des constructions ne pourra exc
Dispositions particuliéres :

Cesdi spositions ne soO6appliquent pas aux construct
publ i c owgoledthi nt ®r ° t
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3.5. Hauteur des constructions

En cas dbéattique, cbest | a haertcempte. du haut
Dans la zone UA et le secteur UA1L, hors secteur UAa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :

ADeux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C),

A metresal 6 ®goutébaocr 0t re (au point haut de
Al2 métres au faitage;

A

Toutefois, les constructions comprenant au moins deux logements peuvent présenter trois
étages droits sur rez-de-chaussée (R+3), a condition de ne pas dépasser une hauteur totale
de 12m.

12m

12m

Dans le secteur UAa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :

ADeux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C).

AOmetres” | 6 ®goutdbaoccr ot re (au point haut de

A12 métres au faitage.

12m

Dans le secteur UAmM :
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La hauteur maximale des constructions couvertes par une toiture a pente est fixée a (conditions
cumulatives) :

ADeux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C) ;
AOmetres”™ | 6 ®gout
Al12 meétres au faitage.

La hauteur maximale des constructions couvertes en toiture terrasse est fixée a :

A2 mtres 7 |l édacrot re.

12m

12m

Les constructions existantes ne respectant pas |
changementsde destinati on, de transformations ou doéey
Dispositions particuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :
AB,5 mtres " | 6®gout du toijt ou ~ |l dacrot re
AA la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.
Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :
APour les constructions et installations nécessaires au service public
APour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, (

production doé®nergie, etc.).

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réglement
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Article UA4 i Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir dispositions communes ~ toutes |l es zones au
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UA sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
d®bord de t oi t ur pourtedcauvertanesitradionrizlies, saufen cas

déi mpl ant ati on e lm tolturerpoutraeprésefitgr ane arbupevoa une
demi-croupes ur | @Gignonsd e s

&'I‘.\ - (WLPL

Jumute  penonative

\
i3

Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
peuvent étre autorisées :
o Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble
habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

0 Pour les annexes,
o Pour les constructionsausaged 6 act;i vi t ®s

ALes toitures a la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie
supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

Ales toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques
(ventilation, conduits de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient
dissimulés depuis les voies publiques par les acrotéres ou par des éléments

architecturaux ;

Pour | Olpabitti B#t1,d @®h age sera habill ® déun bois
matériau de couverture a joint debout ou essentage, v o0 i wreendiliibde teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.
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| o

A i,

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :
o Pour les volumes en extension,
0 Pourlesannexesde moinsde40m2d 6 empri se au sol,

o0 Pour |l es volumes appentis, sous r®serve QL
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé,
o0 Pour | es ®qui pe me ndtlesconétriuatidnsRarusage col | ect i f

ddébact;ivit®s

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniqguement pour les
éqgui pements doéint®r °t cebddneledasdod ernte sreecvh ecrecsh

architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Cloture

La hauteur maximum des cldtures est limitée a 2 metres.
En | i mite doée mpdobiurese | peu nleisq tseo,n t| eadd, 3 noetreids I@eteur. | us q U
En limite séparative, se conférer aux dispositions générales.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.5. Patri moine bOtI © prot ®gel9duCaodedd i t re d
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UA5 1 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e © | 6®chelle du terrali
vie, " la gestion de | 6eau pluvi alrlabiadiversétéu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m?2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricol es, |l a frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pourcesespaces, Il e choix des essences doi't ctre i
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront & privilégier (cf.

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, 7 |l O6exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu
devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre, ou un bosquet pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®qui pe

publics et hors projets sur des commerces et activités de service existants

AEn zone UA, y compris dans le secteur UAm, 20% mini mum de | a surf
fonciére doivent étre traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre
décomposeés de la maniére suivante :

- 15% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 5% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
déagr®ment en appliquant | es coefficients de

0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

0 O pour les surfaces imperméabilisées.
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AEn zone UAa, 5% de la surface de I'unité fonciére doivent étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant | es coefficients di

0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®abl es é) ,

o0 O pour les surfaces imperméabilisées.

ADans |l e secteur UA1, 40% mini mum de tlags sur f ac
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant |l es coefficients de

o0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

o0 O pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qui peme
publics ainsi que pour les projets portant sur des commerces et activités de service
existants , en zone UA et dans les secteurs UAa et UAL :

A% minimum de | a surface de | 6unit® fonci r e
déagr ®ment

ALorsqudils ne sont pas trait®s en espaces ver
desolscl| ai r s, afin de r®duire | es effets doéo I o

All est rappelé que tous les projets, y compris ceux présentant une forte
i mper m®abilisation des sol s, doi vent g®rer

du chapitre 2 / dispositions communes a toutes les zones (par exemple, en installant
des cuves enterrées de stockage / régulation des eaux, etc.).

Article UAG6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UA7 1 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la

sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de

| 6acc s (dessinant un trap(eefd)t e@poabl idgRgtaigeenr d s
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UA8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UM

Extrait du rapport de présentation :

La zone UM correspond aux tissus de densité intermédiaire. Ce tissu marque la transition entre
lesespacesdecentre-vi | | e et | es secteurs pavillonnaires.
caractérise par une mixité des fonctions (habitat, équipements, activités).

Destinations des constructions, usage des sols et natures
doactivit®s

Article UM1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations ddestinatondes, types
sous -destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antation et | 6extension des installatic
| 6environnement sauf cel2,es indiqu®es ~ | d6al
AlLes constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,
ALes constructions déentrep?t, si el l es ne sor
existante sur le terrain,
AlLes exploitations forestiéres,
AlLes campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,
ALes d®plts de lbr@hicules ~ 16air
ALes d®charges ainsilbrgue |l es d®plts ~ | dair
AlLes alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une constructionausaged 6 habi t at i on

1.2. Types dobéactivit®s, -disirmtionsraadriséosous et sou
conditions

Dans | 6ensembl e dent dutariséesposows coaddions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antati on, | 6extension ou | a modificat
protection de | édenvironnement, N condition
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

ALes exhaussements et affouill ements du sol
| 6am®l i oration de | denvironnement et de | 06a
n®cessaires pour |l a recherche ou |l a mise er
arch®ol ogi ques, pour l a r®alisation doéouvr :

fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,
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AEn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformit® des activit®s et | 6am®Il i oration
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

ALes containers sont autoris®s uniquement comm
déun traitement architectural et paysager
i nt®gration 7 pdysagenvi ronnement

AlLes nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniguement sur les communes
de Croix-Mare, Sainte-Marie-des-Champs et Yvetot.

Article UM2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UM3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L6i mpl antation des constructions se fera

ASoit © |l dalignement de fait, pour tenir comp
environnant et assurer la continuité ou le rythme du front bati.
ASoit en retrait de 5 métres minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre doéharmoniser | es fa-ade
existantes sur | 6unit® fonci re, ou mitoyennes d
r gle principale, | 6i mplantatie®s®een toudeoui gaet

constructions voisines immédiates.

Dans |l e cas de terrains bord®s de plusieurs voie
au moins.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

A Pour assurer |l a pr®servation doéune composant e
(arbre remarquabl e, hai e, boi s, etc.) ou doun
zonage ;

A Pour permettre | O6extension dbébune constructio

regles définies ci-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pour tenir compte delaconfiguration du terrainune d®ni v
justification pr®cise sera alors fourmnie dans:t

A Pour | 06int®gration de dispositifs techniques
techniqgues dbéascenseur s, acc s terrasses, d
production dé®nergie, etc.).

L6i mpl antation des annexes se fera ° | 6alignemen

(sauf en pr®sence doéune haioeeneteag @tl enétre miinluens sences

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

En cas de retrait déune | i mi toenstracBgns et datlimite e , | a
séparative doit étre au moins égale a 3 metres.
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Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

A Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 metres de hauteur”™ | 6 ®gout ou
| 6acrot re

A Pour assurer |l a pr®servation doéune composant e
(arbre remarquabl e, hai e, boi s, etc.) ou doun
zonage ;

A Pour permettre | O0extension dbébune constructio

regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pour tenir compte de | a configurati(@e du te
justification pr®cise sera alors fourmnie dans:s
A Pour |1 d6int®gration de disposi t vehtiation, écatixni qu e s
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, d

producti onetcd6®ner gi e,
3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Entre deux batiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de construction ou
doéinstallation suffisant pour permettre | e pass
contre | dincendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 4m.

3.4. Emprise au sol
En zone UM, | 6empri se au sol des constructions
terrain.
En cas de terrains situ®s ~ | 6angle de plusieur:

dépassée dans la limite de 60% maximum de la superficie du terrain.

Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne sob6bappligqguent pas aux constru
publ i c owgoletdtdhi nt ®r ° t

3.5. Hauteur des constructions

En cas doéattique, cbest | a haencempte. du haut de | 6
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :

éDeux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C) ;
A m tres ° I dacrot re (au point haut de | 6acr
Al2 metres au faitage.

Toutefois, les constructions comprenant au moins deux logements peuvent présenter trois
étages droits sur rez-de-chaussée (R+3), a condition de ne pas dépasser une hauteur totale
de 12m.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions applicables aux zones urbaines

12m

Dispositions patrticuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

- 3,5 mtres © |1 6®gout du toit ou " | dacrot re

- A la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

APour les constructions et installations nécessaires au service public

APour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses,
producti onetcd6®nergi e,

Article  UM4 | Qualité  urbaine,  architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir di spositions communes - tout es | es zones
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UM sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture dédau moins 20 c¢cm pour | es
déi mpl antation en | i mit eprésefitgrane arbupevoaune La t 0
demi-cr oupe sur | &un des pignons
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Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

SR
'

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)

peuvent étre autorisées :
0 Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble

habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
0 Pour les constructionsausaged 6 act;i vi t ®s

ALes toitures & la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie

supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

Al es toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour | 6pabittiat ddédun R+1, | 6®t age sera habill ®
matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi re doéun enduit de t

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

RAL cwrdra
by dae

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o0 Pour I es annexes de moins de 40 m] dbéempr
o0 Pour |l es volumes appentis, sous r®serve QL

dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;
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o Pour |l es ®qui peme retlescodsiructions@usage col | ect i f
ddbact;ivit®s

/\.'h el e lien

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniqguement pour les
éqgui pements dobéi rserwes’publiccetl | danhsf |l etcas dobéune
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Cléture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 metres.
En Iimite doempcituresp | pulmleisgse® htl as tnetreidsh@sesr. j us qu 6
En limite séparative, se conférer aux dispositions générales.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine boOti ° prot®gel@duCadedd i tr e d
| 6ur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UM5 T Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ~ | 6®chelle du terrai
vie, 7 |l a gestion de | d6deau pluvi alrlabialiversééu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
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Dispositions applicables aux zones urbaines
agricol es, la frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, l e choix des essences doit °t
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbust es, " | 6exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®quipe
publics :
ADans le secteur UM, 4 0% mi ni mum de | a surface de | o6unit
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 30% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
déagr ®ment en appliquant | es coefficients de

0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsp er m®ab |l es é) ,

o0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qgqui peme
publics, en zone UM, 5% minimum de | a surface de | 06u
espaces verts doagr ®ment

Article UM6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UM7 1 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de

| 6acc s (dessinant un trap ze) pour d®gager
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UM8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UP

Extrait du rapport de présentation :

La zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires, tissu composite de la Communauté de

Communes. Elle définit le tissu de bourg principal des communes du groupe 3 (communes

rurales en développement) et du groupe 4 (communes rurales) ainsi que le tissu pavillonnaire

relativement dense présents sur les communes du groupe 1 (pble majeur) et 2 (pbles
secondaires). Cettezone™ domi nante dbéhabitat individuel et ¢
une mixité des fonctions (habitat, équipements, commerce).

Cette zone comprend deux secteurs :

1 UPL1: correspondant a une emprise au sol autorisée plus faible
1 UP2: correspondant a une emprise au sol et des hauteurs autorisées plus faibles

Destinations des constructions, usage des sols et natures
doébactivit®s

Article UP1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations ddestinatondes, types
sous -destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antation et | 6extension des installatic
| 6environnement sauf celZ es indiqu®es ° | 6 art

AlLes constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

AlLes exploitations forestiéres,

ALes commerces de gros

AlLes cinémas

AlLes industries

Alesconstructions doéentreptt, si el l es ne sont
existante sur le terrain,

AlLes centres de congrésetd 6 ex posi ti on

ALes constructions industrielles,

ALes d®plts de Ilbr®hicules ~ 1 odair

ALes d®charges ainsilbreue |l es d®plts ~ | 6air

AlLes alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une constructionausaged 6 habi t at i on
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1.2. Types dobéactivit®s, -desirmtionsraadriséopsous et sou

conditions
Dans | 6 ensembl e sahteautdriséeszsous eondiidhs, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

AlLes bureaux,

AL6i mpl antati on, | 6extension ou | a modificat
protection de | denvironnement, : condi tion
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

ALes exhaussement s et affouill ements du s ol
| 6am®l i oration de |l denvironnement et de | 6a
n®cessaires pour | a recherche ou |l a mise er
archéologiques, po u r la r®alisation doébouvrage hydra
fonctionnelles ou de raccordement aux réseausx,

AENn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformit® des activit®s et  6am®Il i oration

condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

ALes containers sont autoris®s uniquement comm
déun traitement architectural et paysager

i nt®gration ~ pdysagemvironnement
AlLes nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la
Corbeline, Ecalles-Alix, Ecretteville-les-Baons, Bois Himont, Baons-le-Comte,
Hautot-le-Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiére, Mesnil-Panneville,
Valliquerville, Saint-Martin de I'lf et Croix-Mare,

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniqguement sur les communes

d'Allouville-Bellefosse, Sainte-Marie-des-Champs et Yvetot.

Article UP2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UP3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf en cas de prescriptions graphiqgques particul
en retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettr e dochsaoulesconstrsicions vbignes f a- ade
existantes sur | 6unit® fonci re, ou mitoyennes d
r gle principale, |1 06i mplantation en tout ou part
constructions voisines immédiates.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

APour les constructions et installations nécessaires au service public ;

APour assurer |l a pr®servation doéune composant e
(arbrer e mar quabl e, haie, bois, etc.) ou doéun ®I
de zonage ;

APour permettre | 6extension doédune constructio

regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

APour tenir compte de |l a configurati(me du te
justification pr®cise sera alors four;ni e dan
APour | 6int®gration de dispositifs techniqgues
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, (
production doé®nergie, etc.).

L6i mpl antation des annexreappertferal d Il idomiligneéeneln

(sauf en pr®sence doéune haioeenreteag tl enétre miinduens sences

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

En cas de retrait dodéune | imite s®parative, l a d
principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins égale a 3 metres.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

APour les constructions et installations nécessaires au service public ;

APour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 métres de hauteur” | 6 ®gout ou
| 6acrot re
APour assurer |l a pr®servation doéune composant e
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(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dol
de zonage ;
APour permettre | dextension doéune constructio

régles définies ci-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

APour tenir compte de | a configurati(omne du te
justification pr®cise sera alors fouj);nie dan

APour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, (
production dé®nergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport —aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

En zone UP, hors secteurs UP1l et Uprp 2, | 6empri se
excéder 40% de la superficie du terrain.

Dans les secteurs UP1 et UP2 :
Léemprise au sol des constructions ne pourra exc

Dispositions patrticuliéres :

Ces dispositions ne sobappliqguenhnécgssmisesamux constru
service publcollectifou doéi nt ®r °t

3.5. Hauteur des constructions
En cas dobéattique, cbest |l a hauteur du haut de | 6

Dans la zone UP et le secteur UP1, hors secteur UP2 :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

AUn étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+1+C) ;
AUn étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) ;
ABmetres” | 6 ®goutdaogwr ot r e

A12 métres au faitage.

Dans le secteur UP2 :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

AUn rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+C) et 9 métres au faitage ;
AUn étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1)et 8m ~ | dacr ot
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Dispositions patrticuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

AB,5 mtres ° | 6®gout du toi,t ou ~ |l dacrot re

AA la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

APour les constructions et installations nécessaires au service public

APour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniqgues dbébascenseur s, acc s terrasses, (
production dé®nergie, etc.).

Article UP4 T Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquell es sbajoutent
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UP sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture doéau moins 20 cm pour | es
déi mpl antation en | i mit eprésefitgrane arbupevoeaune La t oI
demi-cr oupe sur | &un des pignons

| B

Juqute  penonative

—— ViR,

Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe AW

!
{

- o
‘L:.mn < 56"
|

Pt

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
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o Pour les constructionsausaged 6 act;i vi t ®s

AlLes toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour | 6lpabittiat déun R+1, | 6®t age sera habill ®
matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi re doéun enduit de t

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

RAL wrdra
baup el

A e

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisées :
o Pour les volumes en extension,
o Pour |l es annexes de moins de 40 m] ddoempr

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitagede| 6 appenti s ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o Pour |l es ®qui peme retlescodsiructions@usage col | ect i f
ddéact;ivit®s

h Mo valumns .

\ E pe———— opngnb.-

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

4
)
Pt — g —
Q

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
égui pements déint®r°t ceott | danhsfl etcasrdbdoas

architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

La hauteur maximum des clotures est limitée a 1,80 métre.

Dans le cas des clotures ajourées, un sous-bassement pleinestaut ori s® jusqué~™ O,

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement

Py



Dispositions applicables aux zones urbaines
hauteur, a condition de permettre le passage de la petite faune.

Pour |l es ®quipements dobéint®r °t collectifs et s e
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, la hauteur des clétures

et l es mat ®riaux utilis®s pour roeitn sdugduaelt e s 6 ial
| 6®qui pement ou | dactivit®. La hauteur maxi mal e

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine boOti ~ prot®gel@duCadedd i tr e d
| ur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UP5 T Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ~ | 6®chelle du terrai
vie, " la gestion de | 6eau pluvi alrlabiaiversétédu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 200m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricol es, la frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, l e choix des essences doit °t
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciéere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, © |l d6exception des espatesgécetdsairesa® mb|l e me
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 4 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
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Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®qui pe
publics :
ADans | e secteur UP, 50% mini mum de | a surf ace
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere
suivante :

- 40% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant |l es coefficients de

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

0 O pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qui peme
publics, en zone UP, 5% minimum de |l a surface de | 6u
espaces verts dbébagr ®ment .

Article UP6 1 Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UP7 1 Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la

sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de

| 6acc s (dessinant un trap(eefd)t e@poabl idgRgtaigeenr d s
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UP8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UH

Extrait du rapport de présentation :

La zone UH correspond aux secteurs pavillonnaires faiblement urbanisés, qui regroupe
déanciens hameaux en | imite ou en dehors de | 6en
de logements individuels et présente une qualité patrimoniale et paysagére remarquable.

Cette zone comprend un secteur :

1 UH1: correspondant a des hauteurs autorisées plus faible

Destinations des constructions, usage des sols et natures
ddébactivit®s

Article UH1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols,types ddéacti vit®s, destina
sous -destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

AL6i mpl antation et | 6extension des installatic
| 6environnement sauf W2l es indiqu®es ~ | d6al
AlLes constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,
AlLes exploitations forestiéres,
ALes commerces de gros,
Ales cinémas,
ALes industries,
ALes constructonsd 6 entreptt,
ALes constructions industrielles,
AlLes centres de congrésetd 6 ex posi ti on,
ALes d®plts de Ilbr®hicules ~ |1 dair
ALes d®charges ainsilbreue |l es d®plts ~ | 6air
AlLes alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une constructionausaged 6 habi t ati on.
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1.2. Types dobéactivit®s, -desirmtionsraadriséopsous et sou
conditions

Dans | 6ensembl e sahtautdrisgeeszsous eondiliths, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

ALes bureaux, a condition que leur surface de plancher ne soit pas supérieure a 300 mz,
ALdbextension des activit®s existantes:
AL6i mpl ant at i oon,la modfieation el@essinsmliations classées pour la

protection de | édenvironnement, " condition
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

AL es exhaussement s et af fouill ements du sol
| 6am®l i oration de | denvironnement et de | d6a
n®cessaires pour |l a recherche ou Il a mise er
archéologiques, pour la r®alisation dobébouvrage hydra

fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

AENn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformit® des activit®s et | 6am®Il i oration
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones,

ALes containers sont autoris®s uniquement comn
déun traitement architectural et paysager
i nt®grati on ~ pdysagemvironnement

AlLes nouvelles constructions & vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la
Corbeline, Ecretteville-les-Baons, Hautot-Saint-Sulpice, Bois Himont, Baons-le-
Comte, Hautot-le-Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiere, Mesnil-Panneville,
Valliquerville, Croix-Mare et Saint-Martin de I'lf

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Sainte-Marie-des-Champs, et Yvetot.

Article UH2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UH3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf en cas de disposition graphique sp®cifique
retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public

A Pour assurer |l a pr®servation dbéune composant
(arbre remarquabl e, hai e, boi s, et c.) ou doéu
de zonage ;

A Pour permettre | dextension doéune constructio

régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pourt enir compte de |l a configuration(umu terr :
justification pr®cise sera alors fournie dan
A Pour | d6int®gration de di sposi tvuerftlatortlecaux ni ques
techniques dbéascenseur s, acc s terrasses, d

producti onetc. 6®ner gi e,

L6i mpl antation des annexes se fera ° | 6alignemen
(sauf en pr®sence doéune haioeenretad @tl enétre midinduens senc e s

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives. La distance entre les
constructions (constructions principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins
égale & 3 metres.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre dbébharmoniser | es fa-ade
existantes sur | 6unit® fonci re, ou mitoyennes d
r gle principale, | 06i mplantatio®s®een toudeoui gaet

constructions voisines immédiates.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public

A Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3,5 métres de hauteur™ | 6 ®g o u t
de toit ou ° I dacrot re

A Pour assurer | a pr ®ser vat identfiéedad plan de zanagmp o s a n t
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dobu
de zonage ;

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions applicables aux zones urbaines
A Pour permettre | dextension doéune constructi o
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

A Pour tenir compte de | a configuratiue du te
justification pr®cise sera alors fourmnie dan
A Pour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniqgues dbéascenseur s, acc s terrasses, d

producti onetcd 6®ner gi e,

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Loemprise au sol des constructions ne pourra exc
Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne sbappliqguent pas aux constr.L
publ i c ouwgoledthi nt ®r °t

3.5. Hauteur des constructions
En cas doéattique, |l a hauteur du haut de | dattiqu

Dans la zone UH hors secteur UH1 :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

AUn étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+1+C) ;
AUn étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) ;
ABmetres” | 6®goutdaocr ot 1 e

Al2 métres au faitage.

~ 8m

Dans le secteur UH1 :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

AUn rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+C) et 9 m au faitage ;
AUn étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) et8 meétres a
| 6acr;ot re
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Dispositions particulieres :

La hauteur maximale est limitée a :

AB,5 mtres " | 6®gout du toijt ou ~ |l dacrot re
AA la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

A Pour | 6int ®gration doé® ®ments techniques ( ®n
acces sur terrasses, etc.).

Article  UH4 T Qualité  urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures
Voir di spositions communes N tout es l es zones
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UH sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture doébau moins 20 cm pour | es
déi mplantation en | i mit eprésefitgrane arbupevoaune La t 0
demi-cr oupe sur | 6un des pignons

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
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o Pour les constructionsausaged 6 act;i vi t ®s

Ales toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pourl 6 habpamtir "déun R+1, | 6®t age sera habill ®
matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi re doéun enduit de t

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

RAL condra
bayp daue

P

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisees :
o Pour les volumes en extension,
o Pour |l es annexes de moins de 40 m] ddoempr
o Pour les volumes appentis, sousréservequelef a" t age de | dappenti
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;
o Pour |l es ®qui peme retlescodsiructions@usage col | ect i f

ddbact;ivit®s

T

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
égui pements déint®r°t ceott | danhsfl etcasrdbdoas

architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Cloture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 1,80 meétre.

Les grilles, grillages et clotures ajourées doivent étre perméables au passage de la petite
faune.Des justifications seront ° fournir | ors des
justifier de la perméabilité des clbtures.
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Les cl6tures ajourées pourront comporter un sous-bassement ne dépassant pas 0,5 métre de
hauteur, uni gue ment du ct1t® de | 6acc s 2,pm maximump a l et
calcul ®e de chaque c¢c!tt® de | dacc s principal

Les grillages doivent étre masqués par une haie vive cété emprise publique.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine boOti ~° prot®gel@duCadedd i tr e d
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UH5 1 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ~ | 6®chelle du terrai
Vi e, : |l a gestion de | deau pluviale et au maint.i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 200m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricol es, la frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, |l e choix des essences doit °t
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciéere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, 7 |l O6exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 4 places de stationnement.
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5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires sewnices ®qui pe
publics :
ADans | e secteur UH, 60% mini mum de | a surf ace
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniéere
suivante :

- 50% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant |l es coefficients de

0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;
o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (paves

drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,
o0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qui peme
publics, en zone UH, 5% minimum de | a surface de | 6u
espaces verts dbéagr ®ment

Article UH6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UH7 1 Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie serai mpos® au droit de | 6acc’
trapéze) pour dégager lavisibilité ( c et t e obl i g at écréationssidnaygaldxacges e a u X
et aux déplacements des acces existants).

Article UH8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone Ul

Extrait du rapport de présentation :

La zone Ul correspond aux secteurs de grandeszonesd 6 act i vi t ®s . Ell e se sit
dehors des zones de bourg et de hameaux. Cette zone présente une mixité de fonctions a

domi nante dbéactivit® ®conomi que, regroupant des
etc.

Le secteur Ul1 correspond au site industriel de Linex Panneaux.

Destinations des constructions, usage des sols et natures
doébactivit®s

Article UI1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types
sous -destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

AlLes constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,
AlLes exploitations forestiéres
ALes |l ogements et h®bergements l2utres que ceuby
ALes salles dbdédart ou de spectacl e,
AlLes campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,
ALes d®plts de lbr@hicules ~ 16air
ALes d®charges ai nsilibrg ues aluefs cde®px! tisn d;i gludResi r* |

1.2. Types doactivit®s, -ddsimtionsraadiséososs et sou
conditions

Dans | 6ensembl e etdde sedtear Ul g moat altiokisées, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

AL es exhaussements et affouill ement s du sol
| 6am®l i oration de | denvironnemé&inlts edoidentl 6ra
n®cessaires pour | a recherche ou | a mise er
arch®ol ogi ques, pour l a r®alisation doéouvr :

fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

ALes logements et hébergements en lien et nécessairesal 6 acti vi t ®,

AEn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformit® des activit®s et | 6am®l i orati on
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

ALes containers sont autoris®s uniquement si
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architectural et paysager particulier pour assurer une bonne intégration a
| 6envi r aysageme nt
AL es activit®s industrielles et artisanal es,
nuisances pour les habitations proches.
ALes nouvelles constructions & vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Touffreville-la Corbeline, et Baons-le-Comte, ;

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 500m?, uniqguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Croix-Mare, Saint-Martin de I'lf et Valliquerville.

ALes d®plts ~ | dpiar llidbace i n®¢t ®s piri ®sipale ~ ¢
par des écrans végétaux et © condition de ne pas g®n®r e
|l 6environnement (pollution des sol s, etc.)
etc.).

Dans le secteur UI1 , sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :
ALes d®plts ~ |l dair libre n®cessit®s par | dact
parcs © bois), “ condition dé°tre masqu®s p
talus cauchois).

Article Ul2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UI3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Le Ilong de | a RD. 926, | 06i mpl anmttaihde20mminichensvisc onst r u
avi s de | 6axe de | a voie.
Le long de | a RD. 6015, | 6i mplantation des-constr
avi s de | 6axe de | a voie.

Le long de la RD.131 a Auzebosc, ou une étude « loi Barnier » (article L111-8 du Code de

Urbanisme) a ®t ® r ®al i s®e, | 6i mpl aantati on des constr
A Enretrait de 15m minimumvis-a-vi s de | 6ax € de nlda tviooine quoéun
alignement boi s® soi't d®j - pr®sent ou soit
déurbani sme (ce talus ou alignement boi s® d
locales, dont la hauteur atteint au moins 8m a I'age adulte, " rai son dobédau mc
sujet tous les 5 m) ;
A Sinon, en retrait de 25m minimumvis-a-vi s de | 6axe de |l a voie.
Sauf disposition graphique sp®cifique, | 2m mpl ant
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minimum des voies et emprises publiques.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public

A Pour les annexes de moins de 20 m? et de moins de 3 métres de hauteur™ | 6 ®gout ou
| 6acrot re
A Pour assurer |l a pr®servation ddédune composant
(arbrer emar quabl e, hai e, boi s, etc.) ou doébun ®I
de zonage ;
A Pour permettre | dextension doéune constructi o

régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité

de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;
A Pour tenir compte de |l a configuratiuwe du te

justification pr®cise sera alors fourpnie dan
A Pour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, d
producti onetcd6®ner gi e,

L6i mplantation des annexes se fera " | 6alignemen
(sauf en pr®sence doéune haioeenread@tl métre migintuems sences

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Ul , les constructions devront étre édifiées :

ASoit en limite séparative, sauf si cette | i mitcdecglitaless e une
zones UA, UM, UP, UH et leurs sous-secteurs, ainsi que les secteurs AUm et AU
strict), ou une zone agricole ou naturelle ;

ASoit en retrait des limites séparatives, en respectant une distanced dau moi ns 5 m t

entre les constructions (constructions principales et annexes) et les limites
séparatives.

Dans le secteur UI1 , les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives.
La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 métres lorsque leur hauteur est inférieure a 10 meétres,
et au moins égale a 10 métres lorsque leur hauteur est supérieure ou égale a 10 métres. Les
constructions peuvent étre édifiées en limite ou en retrait de la limite avec le secteur AUIl.

Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les constructions et installations nécessaires au service public

A Pour assurer | a pr®servation dbéune composant
(arbre remarquabl e, hai e, boi s, etc.) ou dobu
de zonage ;

A Pour permettre | dextension doéune constructi o

regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;
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A Pour tenir compte de |l a configurati(uwem du t e
justification pr®cise sera alors fourmnie dan
A Pour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbéascenseur s, acc s terrasses, d

producti onetcd6®nergi e,

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol
L6 e mpr i sdescanstructians ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain.
Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne sb6bappliguent pas aux constru
publ i c ouwgolettdhi nt ®r ° t

3.5. Hauteur des constructions

Dans le secteur Ul , la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 metres de
hauteur totale.

Dans le secteur UI1 , la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 meétres.
Les dispositifs techniques de faible emprise et diment justifiés au regard des nécessités de
| 6acti vi t ®@pari exampls nanierhhusté : cheminées, bandes transporteuses,
élévateurs, filtres, dispositifs liés aux évolutions technologiques ou reglementaires, etc.)
pourront avoir une hauteur plus importante.

Dispositions particuliéres :
Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

APour les constructions et installations nécessaires au service public

APour | 6int®gration de dispositifs techniques
techniqgues dbébascenseur s, acc s terrasses, (
production dbé®nergie, etc.).

Article Ul4 I Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures
Voir dispositions communes ~ toutes |l es zones au
suivantes :

4.1.1. Cloture

La hauteur maximum des clbtures est limitée a 2 metres.
Les clotures pleines sont interdites.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine bOti ~ prot®gel9duCadedd i tre d
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UI5 T Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ©° | 6®chell e du terrai
vie, " la gestion de | 6eau pluviale et au maint.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m?2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricol es, la frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, |l e choix des essences doi't °
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, © | O0exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®qui pe
publics :
ADans le secteur Ul , 30% mini mum de | a surface de | duni
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 20% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.
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- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
déagr®ment en appliquant | es coefficients de

o0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

o O pour les surfaces imperméabilisées.

ADans le secteur U1 : 5% minimum de la surface du secteur Ul1 doivent étre traités
en espaces verts, sous | a forme dbéespace ¢
déagr®ment en appliquant |l es coefficients di

o 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a

fond perméable et y compris les espaces de stockage a ciel ouvert en pleine

terre) ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre

végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés

drainants, stabilisés, parkings perméables, espaces de stockage a ciel ouvert

en rev°tement ;per m®abl e, €)
0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour |l es constructions n®cessaires aux ®qui peme
publics, en zone Ul et dans le secteur Ul1, 5% minimum de |l a surface
doivent °tre trait®s en espaces verts dbéagr ®ment

Article UlI6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article Ul7 1 Desserte par les voies publiques ou privées

Les nouveaux acces sont interdits sur les RD.926 et RD.6015, sauf ceux réservés a la
sécurité publique.

Dispositions patrticulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie serai mpos® au droit de | 6acc’
trapéze) pour dégager lavisibilité ( cet t e obl i g at éréationssinaygadxacges e a u X
et aux déplacements des acces existants).

Article UI8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UE

Extrait du rapport de présentation :

La zone UE correspond aux secteurs de grands équipements du territoire.

Destinations des constructions, usage des sols et
naturesd 6acti vit ®s

Article UEL1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sol s
sous -destinations interdits

Toutes les occupations et utilisationsdu solnon-aut or i s®es sous condition

sont interdites.

1.2. Types dobéactivit®s, -disirmtionsraadriséopsous et sou

conditions
Dans | 6ensembl e sahteautdriséeszsous eondiidhs, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

ALes ®qui pements doéi ntp@lics.t col |l ectif et servic

AL6i mpl antati on, | 6extensi on ou | a modi ficat
protection de | denvironnement, N condition
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

AL es exhaussement s et affouill ement s du s ol
| 6am®l i oration de | denvironnement et de | 6a
n®cessaires pour |l a recherche ou Il a mise er
archéologiques, po u r l a r®alisation dbéouvrage hydra
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

ALes constructions ° usage de |l ogement, ~ cond
nécessaires a la surveillance ou au gardiennage des activités présentes dans la
zone.

ALes constructions ° usage doh®bergement direc

ALes commerces de restauration liés directement aux équipements existants,

AEn cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en

conformit® des activit®s et | 6am®l i or ati on

condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

Article UE2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UE3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Dans | 6ensembl e deeufl adizsopneesiUB,on graphiqgue sp®ci

constructions se fera en retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.
Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour assurer |l a pr®servation déune composant e
(arbre remarquabl e, hai e, boi s, etc.) ou doun
zonage ;

A Pour permettre | O6extension dbébune constructio

régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

A Pour 1 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, d
production doé®nergie, etc.).

L6i mpl antation des annexes se fera ° | 6alignemen

(sauf en pr®sence doéune haioeenretad @tl enétre midinduens senc es

Cas des constructions ° destination doéo®qui peme
publics :
L6i mplantation des constructions ~ destination ¢

publics par rapport aux emprises publiques devra permettre une insertion harmonieuse dans
le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans | 6 ensemblUE, led mnstruations dearent étre édifiées en retrait des limites
séparatives. La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage avec un minimum
de 5 metres.

Dispositions particulieres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 métres de hauteur™ | 6 ®gout o u
| 6acrot re

APour assurer |l a pr®servation doéune composant e

(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dol

de zonage.
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APour permettre | 6extension doéune constructio
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci.

APour | 6i n diggsitifa tedhrognes (hetennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, (
production dé®nergie, etc.).

A Cas des constructions ~ destination dé®qui pement
publics :
L6i mplantation des constructions ~ destination

publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport —aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Dans | 6ensembl e | dempaisenauUB,0l des constructi ol
de la superficie du terrain.

3.5. Hauteur des constructions

Dans | 6ensembl e ladhautedr maximalendes chh&ructions ne doit pas excéder
15 metres de hauteur totale.

Dispositions particulieres :

Des hauteurs diff®rentes sont autoris®es pour | 0
di spositifs de ventilation, | ocaux techniques dbo
s®curit® ou © |l a production do6o®nergie, etc.).
Article UE4 T Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir di spositions communes B tout es |l es zones
suivantes :

Pour |l es ®qui pements doéint®r °t collectifs et s e
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, la hauteur des clotures

et l es mat ®riaux utilis®s pour roeitn sdug@uelt e s 0 ial

| 6®qui pdmarctt ivd t ®.

La hauteur maximum des cl6tures est limitée & 2 metres sur limite séparative et 2 métres sur
i mite o¢publemepri se

Les clotures pleines sont interdites.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 PLUI - Réeglement




Dispositions applicables aux zones urbaines

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine bOti ~ prot®gel®9duCadedd i tre d
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UE5 1 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ©° | 6®chell e du terrai
vie, " la gestion de | 6eau pluvi alrlabialiversitéu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricol es, la frange doit °tre trait®e de mani |
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, |l e choix des essences doi't °
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront & privilégier (cf.

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbust es, " | 6exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®quipe
publics :

A Dans | 6ensemble de |l a zone UE, 30% mini mum de

étre traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposeés de la
maniére suivante :

- 20% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.
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- 10% de la surface de l'unité fonciéere restante pourront étre traités en espaces verts
déagr ®ment en appl i qugerlisationeswvantsoef fi ci ent s de

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o0 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

o0 O pour les surfaces imperméabilisées.

Article UE6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UE7 T Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la

sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de

| dacc s (dessinant un trap ze) gmaurnond@®dagped i ja
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UE8 - Desserte par les reseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Chapitre 4 : Dispositions applicables
aux zones a urbaniser

Zone AU

Extrait du rapport de présentation :

LazoneAUestdest i n®e ° accueillir des projets dobéur ban
l ogigue de compl ®ment de | denvel oppe urbaine.

Cette zone comprend trois secteurs :
1 AUm : a vocation mixte (habitat, équipement, commerce, activité)

9 AUi: avocation économique
1 AUil: a vocation économique (extension du site industriel Linex Panneaux)
1 AU :avocation principaled 8 habi t at

Destinations des constructions, usage des sols et
naturesd dacti vi t ®s

Article AU1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types
sous -destinations interdits
Dans | 6ensemble de |l a zone AU, sont interdites |
suivantes :
A A | 6excegettaursAUiedAUsl, | 6i mpl antation des instal/l
protection de | 6environneme®tWl2sauf cell es i nc

A Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,
A Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,
A Les d®charges ai nsilibreg,ues aluefs cde®px! ti sS’AUL.2gludResi r* |

Dans les secteurs AUmM et AU sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

A Les constructions industrielles
A Lesconstructonsd 6entrep?tt,
A Les d®plts de lbr@hicules ~ 1 6air

Dans les secteurs AUi et AUi1, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

A Les constructions ~ usage dohabitat, doh®ber
directement liées et nécessaires a la surveillance ou au gardiennage des activités
présentes dans la zone,

A Les exploitations forestiéres.
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1.2. Types dobéactivit®s, -ddsimationsmadriseosos et sou
conditions

Dans | 6 ensemblAd, sahteastorigeéesnseus conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

A Les ®quipements doi ntp@lcs,t collectif et servic
A L6i mplantation, | 6extension ou | a modificat
protection de | 6environnement, : condi tion
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

A Les exhaussement s et affouill ements du s ol
| 6am®l i oration de | 6environnement et de | 6a:
n®cessaires pour |l a recherche ou | a mise en
archéologiques, pour la r®alisation débouvrage hydr ai

fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,
A En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et | 6 am®l i oration du confort des r
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

Dans les secteurs AU strict et AUm, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

A Les nouvelles constructions & vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Croix-Mare, Les Hauts-de-Caux, Touffreville la Corbeline,
Ecalles-Alix, Baons-le-Comte, Saint-Martin de I'lf, Sainte-Marie-des-Champs,
Valliquerville et Yvetot;

Dans les secteurs AUi et AUI1 , sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

A Les activit®s i ndustrielles et artisanal es,
nuisances pour les habitations proches.

A Les d®plts ~ | dair | ipincipaleipareesnmeinon@shaugtib:r | 6 a c
parcs ° bois), © condition dé°tre masqu®s par
cauchoisyet ° condition de ne pas g®n®rer doi mpa

(pollution des sols, etc.) et la santé humaine (poussiéeres, odeurs, etc.).

A Les surfaces de vente sont autorisées a condition d 6 ° t r e  ascacusesastivité r e
économique autorisée, dans la limite de 200m?2 (par exemple : un showroom, un
espace pour | a vente doébusine, etc.)

Dans le secteur AUil , sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du
sol suivantes :

A Les d®plts “ |l odair libre n®cessit®s par | 0act
parcs ° bois), © condition dé°tre masqu®s par
cauchois).
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Article AU2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article AU3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Sauf disposition graphique sp®cifique, I 6i mpl ant

ou en retrait du domaine public.
Dispositions patrticulieres :

Ces dispositonsnes 6 appl i quent pas aux constructions et i
publ i c ouwgoledthi nt ®r °t

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone AU, hors des secteur s AUi et AUIl :
A Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

A En cas de retrait ddébune I i mite s®parative,
(constructions principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins égale a
3 metres.

Dans le secteur AUi , les constructions devront étre édifiees :
A Soit en limite séparative, sauf si cette | i mitcdcaiitaless e une
zones UA, UM, UP, UH et leurs sous-secteurs, ainsi que les secteurs AUm et AU strict)
ou zone naturelle ou agricole ;
A Soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distanced 8 au moi ns 5 m t
entre les constructions (constructions principales et annexes) et les limites séparatives.

Dans le secteur AUil , les constructions devront étre édifiées en retrait des limites
séparatives. La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la
limite séparative doit étre au moins égale a 5 métres. Les constructions peuvent étre édifiées
en limite ou en retrait de la limite avec le secteur UI1.

Dispositions particulieres :

Ces dispositions ne sobébappliguent pas aux constru
publ i c owugoledthi nt ®r ° t

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

A Pourassurerlapr ®s ervation déune composante v®g®tal e

(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou dbéun
zonage,
A Pour permettre | 6extension dbébune constructio

regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci,

A Pour 1 6int®gration de dispositifs techniques
techniques dbascenseur s, acc s terrasses, d
production doé®nergie, etc.).
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L6i mpl antation des annexes se fera 7" | 6alignemen
(sauf en pr®sence doéune h aioeenre®ad@tl métre migintuems sences

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Non réglementé.

3.5. Hauteur des constructions

Dans les zones AU et AUm

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : 12 meétres au faitage. En cas de
toitures terrasses, la hauteur ne doit pas dépasser un étage droit sur rez-de-chaussée (R+1)
et8mal 6acrot re.

Dans le secteur AUi

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : 15 metres de hauteur totale
Dans le secteur AUI1

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 métres. Les dispositifs
techniques de faible emprise et diment justifiées au regard des n®cessit ®s de
industrielle (par exemple non exhaustif : cheminées, bandes transporteuses, €lévateurs, filtres,
dispositifs liés aux évolutions technologiques ou réglementaires, etc.) pourront avoir une

hauteur plus importante.

Article  AU4 T Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir di spositions communes B tout es |l es zones
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone AU sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture dbébau moins 20 cm pour | es
déi mpl antation en | i mit eprésefitgrane arbupevoeaune La t oI
demi-cr oupe sur | &un des pignons
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Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe el

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
peuvent étre autorisées :
0 Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble
habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
0 Pour les constructionsausaged 6 act;i vi t ®s

AlLes toitures & la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie
supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

Al es toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;
Pour | 6pabittiat ddédun R+1, | 6®t age sera habill ®
matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi re doéun enduit de t

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

RAL cwrdra
by dae

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o0 Pour I es annexes de moins de 40 m] dbéempr

o0 Pour |l es volumes appentis, sous r®serve QL
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé,

o Pour |l es ®qui peme retlescodsiructions@usage col | ect i f
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déact;ivit®s

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniqguement pour les
égui pements déint®r°t ceott | danhsfl etcasrdbdoes
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Cléture

En zone AU et AUm : La hauteur maximum des cl6tures est limitée a 1,80 métre

Dans le cas des clbétures ajourées, un sous-bassement pleinestaut ori s® jusqubdé”™ 0, !
hauteur, uni quement en cas doéutilisati on de ma |
briques, ...).

En zone AUi : La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 metres. Les clbtures pleines
sont interdites.

Dans les secteurs AUi, AUm et AU, les clbtures en interface avec les zones agricoles ou

naturelles devront °tre v @ilage poditiensg ™ dl obui bnl tBRersi eouur 1
parcelle.

4.2. Performances énergétiques
Voir di spositions communes N toutes | es zones
suivantes :

Secteur de majoration du volume <constructible
environnementale

Dans toutes |l es zones AU;42auwdut iGordee ddee |l &0aUrthiacn
constructions satisfaisant aux cr i t r es de performance déoexemp!
environnementale exp2s5®@s Codédadeéeilchec®RAdtlructio
b®&n®f i cient doébune majoration du volume construct
10% supplémentaire de surface de plancher pour les opérations intégrant des dispositifs
dé®nergie renouvel abl e.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 7 Réglement - PLUi




Dispositions applicables aux zones a urbaniser
4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine bOti ~ prot®gel@QduCadedd i tr e d
| 6ur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article AU5 1 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ° | 6®chell e du terrai
vie, " la gestion de | 6eau pluvi alrlabiaiversitéu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

Pour assurer |l a coh®rence et | dinsertion des nou
des continuités écologiques, les limites séparatives des parcelles des zones AU avec les
zones agricoles et naturelles devront étre plantées. Pour le cas des parcelles a cheval entre
le secteur AUIl et la zone agricole, la plantation pourra étre assurée sur la limite de propriété.

Pourcesespaces, |l e choix des essences doi't °tre |
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbust es, " | 6exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre

privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage é) aux bit.
devront contribuer B I a gualit® des eisnpaces r
déaccompagnement .

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées
Pour toutes | es occupations et wutilisations du s
zone, hors constructions n®cessaires aux ®qui pe
publics :
A En zones AUi et AUil, 20% mini mum de | a surface de | 61
traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 10% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de I'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
déagr ®ment en appliquant |l es coefficients de
0 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a
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fond perméable) ;
o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés

drainants, stabilisés, parkingsper m®abl es é) ,
o O pour les surfaces imperméabilisées.

A En zones AU et AUmM, 40% mini mum de | a surface
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere
suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
débagr ®ment en appliquant |l es coefficients de

o0 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkingsper m®ab |l es é) ,

o0 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Article AU6 1 Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article AU7 1 Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport © la voie
trapéze) pourdégagerlavi si bi |l it® (cette obligation sdéappligq
et aux déplacements des acces existants).

Article AU8 1 Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Dispositions applicables aux zones naturelles

Chapitre 5 : Dispositions applicables
aux zones naturelles

La zone N définit de maniére générale les espaces naturels a préserver. Elle comprend
plusieurs secteurs :

A Le secteur Nb représentant les secteurs boisés présents sur le territoire,
A Lesecteur NStecal«v» au sein dugquel sont autoris®es | e
du voyage.

Destination des constructions, usages des sols et natures
débactivit®

Article N1 T Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sol s, type:
sous -destinations interdits
Dans | a zone Nb, toutes |l es occupations et util:@
de la présente zone sont interdites, y compris le changement de destination de toute
construction vers de | d6habitation.

Dans la zone N Stecal « v », toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites sauf

celles autoris®es ~ |l b6article 1. 2.

Les affouill ements et exhaussements des sols ¢
constructions ou avec | 6am®nagement paysager d
renforcement de | dinfrastructure des | éenggdees ~ ha

cavités, sont interdits.

1.2. Types doactivit®s, -dedimationsm@ddiséeosos et S ou
conditions

Dans la zone Nb, sont autorisés, sous conditions :
A Lespanneaux solaires en toiture, dans |l es c«

dispositions communes. Les construction neuves a usage agricole (de type serres,
hangars, ombriéres, etc.) supportant des panneaux photovoltaiques sont autorisées a
l a condition dé°tre n®cessaire ~ | 'exercice
forestiére significative au titre de l'article L111-28 du code dge | durbanism
A Les panneaux solaires au sol, & condition de correspondre aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée et de ne pas dépasser une puissance de 12 kWc ;
A Les installations agrivoltaiques prévues par l'article L111-27 du code de | 0ur b:
condition de respecter les criteres de l'article L314-36 du Code de I'énergie eux-mémes
précisés aux articles R314-110 a R314-113 du Code de I'énergie ;
A Les parcs photovoltaiques prévus par larticle L111-29 du code dgega | 6ur ba
condition d 6 ° tampatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
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forestiére (articles L111-29aL111-30 du code detl &idéentfigsdans me)

le document-cadre évoqué a l'article L111-2 9 du code de | durbani sme.
Dans | es secteurs Nb, " | 6exception du secteur N
conditions :
A Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :
>L6éextension ne cr®e pas  de |l ogement suppl @
>Léemprise au sol dpasdl @pads easi 50 mp ¢o¢géempr
maximum ;
> Un raccordement architectural et volumétrique harmonieux entre la
construction existante et | 6extension devr
du toit et au faitage similaires.
A Les annexes des habitations sous réserve des conditions cumulatives suivantes :
>LOempri se anoexesne peutgpass dl®passer 40 mj doempr i
maximum ;
> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciéere ;
> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
| 6 hab exist@artei o n
A Le changement de destination des constructior
PLUIi , “ condition qubelles soient identifi ®es
L151-1 1 2A du Code ,dge ck &liangenenti ne ndestination ne
compromette pas l'activité agricole et la qualité paysagere du site, et que la nouvelle
destination soit liée :
>Al 6habitation
>Al Oh®bergement de Joisirs et touristique
>Aux®qui pements doéint®r°t collectif et servi

> Au bureau ;

> A larestauration, al 6 ar t i au@amaérce dd détail, a condition de ne pas
générer de nuisances pour les habitations proches.

A Les aménagements légers directement nécessaires alagestionde! 6 espace natur e

by

de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére naturel des sites : les cheminements et sentes de

promenade et randonn®e, |l es postes nelddebser vat
la flore ainsi que les aires de stationnement non imperméabilisées qui leur sont
nécessaires ;

A Les constructions et installations n®cessaire

condition doéun traitement paysager de qual.

naturel de la zone, ni les activités agricoles en présence le cas échéant.
A Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux exploitations
forestieres.
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Dans le secteur N Stecal « v » uniguement, sont autorisées, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

A Les constructions et évolutions des batiments liés strictement aux équipements
déint®r°t public ™ condition qudéils soient di
des gens du voyage.

Article N2 T Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.
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Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article N371 Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les constructions doivent °tre Iimplant®xede avec
| 6emprise publique.

Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

Cas des constructions ° destination doéo®qui pement
publics :
L6i mplantation des constructions ~ destination ¢

publics par rapport aux emprises publiques devra permettre une insertion harmonieuse dans
le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En zone N, |l es constructions doivent sOi mplant el
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance mesurée horizontalement en tout point de

l a construction ( hé®amyaupable plud prathe de lalimite s&parative

latérale doit étre au moins supérieure ou €gale a 5 metres.

Cas des constructions ° destination do6o®qui peme
publics :
L6i mpl antation des constructions ~° destination c

publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Léarticle nbéest-delas dae®gyg |l ddimema Vi taiuons sous condit
du reglement des zones naturelles et forestiéres.

3.5. Hauteur des constructions

En secteur Nb :

A La hauteur des extensions des habitations e s t l'i mit ®e ~ | 6acrot r e
hauteur de la construction existante ;
A La hauteur des annexes aux habitations est limitée a3,5m~  t res ~ | 6®gout du

En sus, en secteur Nb, la hauteur des constructions, aménagements et installations
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nécessaires aux exploitations forestiéres est limitée a 10 meétres au faitage.

Dans le secteur N Stecal « v » uniquement, la hauteur maximale des constructions est fixée
a 6m au faitage.

Cas des constructions ° destination doé®qui pement s
publics :
La hauteur des constructions ° destination doé®q

publics devra permettre une insertion harmonieuse dans le paysage environnant.

Article N4 T Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures
Voir di spositions communes N toutes | es zones
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone N sont :
ALes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture doéau moins 20 cm pour | es
déi mpl antation en | i mit eprésefitgrane arbupevoaune La t 0
demi-cr oupe sur | 6un des pignons

&'I‘.\ - (WLPL

Jumute penonative

Y § £
‘LJ - IG5 >

Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

\
i3

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,

o Pourles constructionsausaged 6acti vit ®s,

o Pour les constructions a vocation agricole ;

AlLes toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour | Glpabittiat déun R+1, | 6®t age sera habill ®

matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi re doéun enduit de

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.
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| o

A i,

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o0 Pour I es annexes de moins de 40 m] dbéempr

o0 Pour |l es volumes appentis, sous r®serve QL
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o0 Pour | es ®qui pe me retlescodsiructions®@ wotationc ol | ect i f

ddébact;ivit®s
o Pour les constructions a vocation agricole ;

~h Mo velume .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniqguement pour les
éqgui pements déint®r°t ceott | danhsfl etcasrdbdoes
architecturale de qualité justifiée.

41.1. Cloture

Seuls sont autorisés en zone N :

A Les grillages sans muret de soubassement soil
publique,

A Les haies végétales,

A Les clotures agricoles (barbelés, cables, grillages mailles progressives, poteaux, bois,

e) .

Les clétures ne doivent pas faire obstacle au ruissellement et aux déplacements des espéeces,

en particulier de la petite faune.

La hauteur des clotures est définie a 1,6m maximum et a 1,8m maximum en cas de haie
végétale.
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4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine béti & protéger, autitrede | 6 ar t i ¢19du Codeteés 1
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article N5 1 Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Voir di spositions communes " tout es | es zones
suivantes :

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ~ | 6®chelle du terrai
vie, " la gestion de | 6eau pluvi alrlabisdiversééu mai nt i

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 100m2 de terrain.

Pour ces espaces, |l e choix des ess en(dimressiom oi t °t
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbust es, " |l dexception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil ®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront °tre v®g®ta
pour 2 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementée.

Article N6 1 Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipements et réseaux

Article N7 1 Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie serai mpos® au droit de | dacc
trapéze) pour dégager lavisibilité ( c et t e obl i g at écréationssidnaygaldxacges e a u X
et aux déplacements des acces existants).

Article N8 1 Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Annexes du réglement

Chapitre 6 : Dispositions applicables
aux zones agricoles

La zone A définit de maniere générale les espaces agricoles a préserver. Elle comprend six
secteurs « Stecal » et un sous-secteur :

A Le secteur A Stecal « ht » correspondant : des secteurs r
doh®bergement touri;stiqgue sur |l e territoire
A Le secteur A Stecal«s» correspondant au secteur doé®qui p
| yc®e agricojle doAuzebosc

A Le secteur A Stecal « t » correspondant aux secteurs de valorisation touristique et
patrimoniale du territoire ;

A LesecteurAStecal«a» correspondant au secteur de d®vel
doYvetot

A LesecteurAStecal«r» correspondant aux secteurs de | 6ai
les Baons ;

A Le secteur A Stecal « e » correspondant & des activités économiques diffuses du
territoire ;

A Le secteur Ap correspondant au secteur paysager non boisé qui se situe au sein du
site classé du Val au Cesne.

Destination des constructions, usages des sols et natures
déactivit®

Article A1 T Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités
1.1. Usages et affectations des sol s, type:
sous -destinations interdits

Dans la zone A, Ap et le Stecal « s », toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionn®es ~ | 6article 1.2 de |l a pr®sente zone
destination de toute construction vers de | 0habi

Dans la zone A Stecal « ht », « t », « a », « r » et « e », toutes les occupations et utilisations

du sol sont interditessaufc el | es autori s®es ~ | d6article 1. 2.

Les affouillements et exhaussements des sols ¢
constructions ou avec | 6am®nagement directement
renforcement de | 6infrastructure deombleméentgsdees ~ ha

cavités, sont interdits.
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1.2. Types dbéactivit®s, -ddsimationsmadriseosos et sou
conditions

Dans la zone A et dans le secteur Ap , sont autorisés, sous conditions :
A Les panneaux solaires en toiture, dans | es

dispositions communes. Les construction neuves a usage agricole (de type serres,

hangars, ombriéres, etc.) supportant des panneaux photovoltaiques sont autorisées a

lacondion dé°tre n®cessaire ° | 'exercice effect
forestiére significative au titre de l'article L111-28 du code de | durbanism

Dans le secteur A strict, sont autorisés, sous conditions :
A Les panneaux solaires au sol, a condition de correspondre aux besoins de la

consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée et de ne pas dépasser une puissance de 12 kWc ;
A Les installations agrivoltaiques prévues par l'article L111-2 7 du code de | dur b:
condition de respecter les critéres de l'article L314-36 du Code de I'énergie eux-mémes
précisés aux articles R314-110 a R314-113 du Code de I'énergie ;
A Les parcs photovoltaiques prévus par l'article L111-29 du code dea | 6ur ba
condition d 6 ° tampatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére (articles L111-29aL111-30 du code detl &identfigsdans me)
le document-cadre évoqué a l'article L111-29 du code de | durbani s me.

Dans la zone A, Ap, hormis les secteurs A Stecal « ht » A Stecal « t », A Stecal
« S » et A Stecal « e », sont autorisés, sous conditions :

A Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives

suivantes :
>LO0extension ne cr ®e pas ;de | ogement suppl @
>Léemprise au sol dpastl Opad easi 80 mp ¢¢geéempr
maximum ;

> Un raccordement architectural et volumétrigue harmonieux entre la
construction existante et | 6extension devr
du toit et au faitage similaires.

A Les annexes des habitations sous réserve des conditions cumulatives suivantes :

>L6empri se anoexesne peutgpass di®passer 40 mj déempr i
maximum ;

> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciere ;

> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
| 6 h ab exist@arttel o n

A Le changement de destination des constructior
PLUIi, © condition quodoelles soient identifi ®es
L151-1 1 2A du Code ,dgue ce &changementi ne ndestination ne
compromette pas l'activité agricole et la qualité paysagere du site, et que la nouvelle
destination soit liée :

>Al 6habitation ;
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>A | 6h®bergement de; loisirs et touristique
>Aux®qui pements doéint®r°t collectif et servi
> Au bureau ;

> A la restauration, al 6 ar t i auaamenérce ée détail, a condition de ne pas
générer de nuisances pour les habitations proches.

A Les constructions et installatonsn ®c essai res aux services publ i
condition doéun traitement paysager de qual:i
agricoles en présence sur leterraind 6 i mpl ant ati on

En sus dans le secteur A uniquement, sont  autorisées :

A Les constructions, install ations et am®nagemi
agricole ;

A Les |l ogements de fonction de | 6exploitant, e>x
la surveillance et la présence de personnes, dans un rayon de 100 m par rapport aux
b©ti ments dobéactivit®, pour conser veadahsdbuni t ®

la limite de 150 m? d'emprise au sol ;

A Les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement
(transformation, conditionnement, commercialisation) de I'acte de production ou qui ont
pour support l'exploitation ;

A Les activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle ;

A Les activités de production et, le cas échéant, de commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la
méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50% de matieres
provenant d'exploitations agricoles.

En sus dans le sous -secteur Ap uniguement, sont autorisées :

A Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux activités agricoles
condition quodils se situent dans un rayon
boti ments formant Idéagoigel @dbexpl oitation

A Les am®nagements | ®gers directement n®cessair
de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractere naturel des sites : les cheminements et sentes de
promenade et randonn®e, |l es postes dbébobservat
la flore ainsi que les aires de stationnement non imperméabilisées qui leur sont
nécessaires ;

A Les construct i on s nédedsaites auxsactieités agridoesdans ba lenite

de 100 m] dlemprise au

En sus, dans le secteur A Stecal « e » uniguement, sont autorisées :

A Les constructions, install ations et am®nagemé
dans la limite de 21% de | 6 empri se fonci re du Stecal et
har moni euse du bOt I et doéun traitement paysac

En sus, dans le secteur A Stecal « s » uniquement, sont autorisées :
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A Les équipements publics.

A Les constructions a vocatondel ogement de fonction | i ®es et
agricole et au fonctionnement du lycée agricole.

A Les constructions, install ations et am®nagemi
agricole.

A Les constructions, installatonseta m®nage ment s | i ®mblic. | 6®qui pe me

Dans le secteur A Stecal « ht » uniqguement, sont autorisées :

A Les constructions 7 vocation dbéaccueil et do
10% de | 6emprise;fonci re du Stecal
A Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :
>L6éextension ne cr®e pas  de |l ogement suppl @
>Léemprise au sol dpasdl @paxds easi 50 mp @¢péempr
maximum ;

> Un raccordement architectural et volumétrigue harmonieux entre la
construction existante et | 6extension devr
du toit et au faitage similaires.

A Les annexes sous réserve des conditions cumulatives suivantes :

>LOempri se anoexesne peutgpass dl®passer 40 mj doempr i
maximum ;

> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciéere ;

> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
| 6 hab exist@artei o n

Dans le secteur A Stecal « t » uniguement, sont autorisées :

A Les constructions n®cessaires aux activit®s t
contribuent a la mise en valeur du site et sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :

>Léemprise au sol des constructions ne peut
du Stecal ;

> Une composition architecturale harmonieuse et en cohérence avec les
éléments de patrimoine béatis existants sur le secteur devra étre recherchée ;

A Les aménagements et travaux liés aux activités touristiques et de loisirs nécessaires a
la mise en s®curit® des sites ou aux op®rati
dans |l e volume existant “;la date dbdébapprobati
A Les am®nagements | ®gers directement n®cessair
et de loisirs et de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére paysager et patrimonial des sites : les
cheminements et sentes de promenade ainsi que les aires de stationnement non
imperméabilisées qui leur sont nécessaires ;
A Les constructions et installations n®cessaire
condition doéun traitement paysager de qual.
paysager et patrimonial de la zone, ni les activités agricoles en présence le cas
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échéant.

Dans le secteur A Stecal « a » uniguement, sont autorisées :

A Les constructions |i®es au d®veloppement de
20% de | 6emprise fonci re du Stecal et 7 conc
et de ne pas compromettre le caractere paysager et patrimonial de la zone

Dans le secteur A Stecal « r » uniqguement, sont autorisées :

A Les constructions liées au d ®vel oppement de | 6dairelesdbaut or
Baons, dans |l a |Iimite de 5% de | 6emprise fo
insertion harmonieuse du boOgualittet dobéun traiter

Article A2 T Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.

Communauté de Communes Yvetot Normandie T Reglement - PLUi




Annexes du réglement

Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article A3 T Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les constructions doivent °tre i mpl ant®ede avec
| 6emprise publique.

Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme

alignement.
Cas des constructions ~ dest i oolettievservice® ®qui pement
publics :
L6i mplantation des constructions ~ destination ¢

publics par rapport aux voies et emprises publiques devra permettre une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En zone A, |l es constructions doivent sOi mpl ant el
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale a 3 metres.

EnzoneAp, | es constructions doivent soéi mplanter soi
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 metres.

Cas des <constructions ° destination do®qui peme
publics :
L6i mplantation des constructions ~ destination ¢

publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme  propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Léarticle nbéestdelas dade®y | dimema Wi taiuons sous condi't
du reglement de la zone agricole.

3.5. Hauteur des constructions

Enzone AetAp:

A La hauteur des extensions des habitations e s t l i mit ®e ° | 6acrot r e
hauteur de la construction existante ;
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La hauteur des annexes aux habitations est limitéea3,5m tres ~ | 6®gout du toit
En sus, en secteur A :

A La hauteur des constructions nécessaires aux activités agricoles est limitée a 15
metres au faitage ;

En sus, en secteur Ap :

A La hauteur des constructions, aménagements et installations nécessaires aux activités
agricoles est limitée a 12 metres au faitage ;

A La hauteur des constructions dbéabris et déani
est limitée a 6 metres au faitage

En sus, en secteur A Stecal « ht », la hauteur des constructions est limitée a 8 metres au
faitage soit R+1+C.

En sus, en secteur A Stecal « t », la hauteur des constructions nécessaires aux activités
touristiques et de loisirs ne pourront excéder 6 métres au faitage.

En sus, en secteur A Stecal « a », la hauteur des constructions nécessaires aux activités
touristiques et de |l oisirs de | 6a®rodrome ne pou

Ensus,ensecteur AStecal«r», | a hauteur des constructions n®ce
des aires dobéautoroute ne pourront exc®der 6 m tr

En sus, en secteur A Stecal «x e », | a hauteur des constructions
économiques ne pourra excéder 8 métres au faitage.

Cas des <constructions ° destination doé®qui peme
publics :
La hauteur des constructions ° destination do®q

publics devra permettre une insertion harmonieuse dans le paysage environnant.

Article A4 T Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir di spositions communes - tout es | es zones
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone A sont :
AlLes toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un

d®bord de toiture ddébau moins 20 cm pour | es
déi mpl antation en | i mit eprésefitgrane arbupevoeaune La t oI
demi-cr oupe sur | &un des pignons
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dame - evupe

Jumute penonative

Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

i
4
|
ﬁ;
f

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,

0 Pour les constructionsausaged 6acti vit ®s,

o0 Pour les constructions a vocation agricole ;

Ales toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour | 6pabittiat ddun R+1, | 6®t age sera habill ®
matériau de couverture a joint debout ou essentage,v oi r e doéun enduit de t

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

i
|

N ,I :“, !li lpl‘:‘—""'[
| ! i j

RAL wrdse
hmﬂg elaxe

P e

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

AlLes toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont

autorisées :
o Pour les volumes en extension,
o0 Pour I es annexes de moins de 40 m] dbébempr

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faittagede| 6 appenti s ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;
o Pour |l es ®qui pe me retlescodsirictons@ votationc ol | ect i f

doéact;ivit ®s
o Pour les constructions a vocation agricole ;
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~h MOA valumns .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

AlLes toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
éqgui pements déint®r°t ceott | danhsfl etcasrdbdoes
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Cloture

Seuls sont autorisésen zone A :
A Les grillages sans muret deddauwnkadsaemerct t VO iel

publique,
A Des haies végétales,
A Des clétures agricoles (barbelés, cables, grillages mailles progressives, poteaux, bois,

z

e) .

Les clbtures ne doivent pas faire obstacle au ruissellement et aux déplacements des espéces,
en particulier de la petite faune.

Dans les zones de corridors inscrits au plan de zonage, les clétures doivent se composer de
haies seules.

Des c¢l*tures agricoles ° mailles |l arges peuvent
perméables.

La hauteur des clétures est définie a 1,6m maximum et a 1,8m maximum en cas de haie
végétale.

4.2. Performances énergétiques
Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale
Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4, Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine bOti ~ prot®gelQduCandedd i tr e d
| Gur bani s me

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Article A5 T Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Voir di spositions communes N toutes | es zones
suivantes :

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysag re soign®e, adapt®e ° | 06®chelle du terrali
vie, " la gestion de | 6eau pluviale et au maint.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 100m?2 de terrain.

Pour ces espaces, l e choix des essences doit °t
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de

Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf

liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, © | O0exception des zones de combl eme
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privil®gi ® (sablage, dall age, pavage €é) aux bitu

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur dé nuarbre, ou un bosquet
pour 2 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementée.

Article A6 T Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipements et réseaux

Article A7 1 Desserte par les voies publiques ou  privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie serai mpos® au droit de | 6acc’
trapéze) pour dégager lavisibilité ( c et t e obl i g at écréationssidnaygaldxacges e a u X
et aux déplacements des acces existants).

Article A8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 7 Réglement - PLUi
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Annexe n°1 : Liste des emplacements
reserves

Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire
Allouville- 1 Espace public 790 m? Commune
Bellefosse .
Cr®ation d
2 publique 3 038 mz Commune
Extension du
3 cimetiére 8 817 m? Commune
Elargissement de
4 voirie 262 m2 Commune
Elargissement de
5 voitie 366 m? Commune
6 Extension du musée | 11 141 m? Commune
Les Hauts-de- 1 Cheminement piéton | 1 010 m? Commune
Caux Syndicat de
2 Ouvrage hydraulique | 3 119 m2 ynd
bassin versant
Aménagement de
3 sécurité de la RD 131 603 m* Commune
4 Supprimé
Aménagement ) Syndicat de
5 hydraulique 2368m bassin versant
6 Cheminement piéton | 1 145 m? Commune
Aménagement ) Syndicat de
7 hydraulique 24.847m bassin versant
Ancien cimetiére
8 protestant 954 m? Commune
Extension des
9 équipements sportifs 10020 me Commune
e
10 ouvrage de gestion 746 m? v ts de |
des eaux pluviales ersants de ia
Durdent
Auzebosc 1 Cheminement doux | 346 m? Commune
Elargissement de
2 voirie i Créationd 6 (| 122 m2 Commune

cheminement doux

Communauté de Communes Yvetot Normandie
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

Elargissement de
voirie T Création

3 débune airel22m? Commune
croisement rue du
Calvaire

Elargissement de
voirie I Création

4 d 6 uarede 22 m2 Commune
croisement rue du
Calvaire

5 Elargissement de 21 m2 Commune

voirie T Création
débunedeair e
croisement rue
déYvetot

6 Elargissement de 27 m2 Commune
voirie T Création
débunedeair e
croisement rue
déYvetot

7 Elargissement de 19 m2 Commune
voirie T Création
d 6 vuaire de
croisement rue
déYvetot

8 Elargissement de 21 m2 Commune
voirie T Création
débunedeair e
croisement rue
déYvetot

9 Elargissement de 22 m?2 Commune
voirie i Création
débunedeair e
croisement rue
déYvetot

10 Elargissement de 21 m? Commune
voirie i Création
débunedeair e
croisement rue
déYvetot

Baons-le-Comte | 1 Chemin piéton 1 308 m2 Commune
2 Parking 598 m? Commune
3 Supprimé
4 Piste cyclable 2570 m2 Commune
5 Supprimé
6 Liaison école i 224 m? Commune

terrains sportifs

7 Chemin piéton 553 m? Commune
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire
Bois-Himont 1 Aménagement de 2242 m? Commune
voirie
2 Am®nagemen| 1006m? Commune
mare
Carville-la- 1 Défense incendie 1672 m? Commune
Folletiere
Croix-Mare 1 Extension cimetiere | 2 208 m2 Commune
2 Parc de 646 m2 Commune
stationnement
3 Aménagement voirie | 3 816 m2 Commune
et parking
4 Aménagement piste | 2 266 m2 Commune
cyclable
5 Aménagement piste | 2 228 m2 Commune
cyclable
Ecalles-Alix 1 Réalisation 5 049 m? Commune
déo®qui peme
publics :
- Salle des
fétes
- Nouveau
cimetiere
- Parc de
stationnement
commun
2 Réalisation 1 003 m? Commune
débam®nagem
hydrauliques
3 Réalisationd 6 u n e| 1 080 m? Commune
liaison douce
4 Réalisationd 6 u n e| 105 m? Commune
liaison douce
Ecretteville-lés-
Baons
2 Aménagement de 416 m? Commune
voirie
3 Aménagement pour | 1345 m?2 Commune
la défense extérieure
contre | Oi
4 Bassin de rétention 2 407 mz Syndicat de
bassin versant ou
commune
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

5 Servitude de passage| 332 m? Syndicat de
de canalisation égout gestion des eaux

ou commune

6 Bassin de rétention | 6 810 m? Syndicat de

bassin versant ou
commune

7 Aménagement de 321 m? Commune
voirie

SaJnt Ma_lrtln de 1 Creation de voirie 2817 m? Commune
| 6Hrékille

2 Aménagement de 662 m2 Commune
voirie

3 Aménagement piste | 1 798 m2 Commune
cyclable

4 Aménagement piste | 2 450 m2 Commune
cyclable

5 Aménagement piste | 1 080 m2 Commune
cyclable

6 Aménagement piste | 826 m2 Commune
cyclable

7 Aménagement piste | 3 816 m2 Commune
cyclable

8 Aménagement piste | 1 180 m2 Commune
cyclable

Saint-Clair-sur- | 1 Supprimé
les -Monts 2 Aménagement de 530 m? Commune
voirie

3 Supprimeé

4 Aménagement de 671 m2 Commune
voirie

5 Protectiond 6 u n e | 547 m? Commune
mare

6 Protectiond 6 u n e | 952 m2 Commune
maire

7 Extension du 2 352 m? Commune
cimetiére

8 Aménagement de 287 m? Commune
voirie (élargissement)

9 Aménagement 8851 m?2 Syndicat de
d6ouvr gegten bassin versant
des eaux pluviales

Sainte-Marie- 1 Cr®ation d|5292m? Commune
des-Champs chemin
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire
2 Aménagement 7 388 m2 Commune
chemin et espace
paysager
3 Cr®ation d|684m?2 Commune
chemin
4 Aménagement de 272 m2 Commune
voirie
5 Cr®ation d|3285m? Commune
de rétention
6 Cr®ation d|{3514m? Commune
chemin
7 Cr ®ation d|660m?2 Commune
chemin
8 Aménagement 5 806 m2 Commune
chemin et espace
paysager
9 Cr®ation d|{1831m? Commune
chemin
10 Cr®ation d|226m?2 Commune
chemin
11 Continuité de la 1435 m2 Commune
sente Cauchoise
12 Cr®ation d|2297m? Commune
chemin
13 Cr®ation d|975mz Commune
chemin et
plantations
14 Cr®ation d|859mz Commune
chemin et
plantations
15 Cr®ation d|1403m2 Commune
chemin et
plantations
16 Aménagement piste | 5111 m2 Commune
cyclable
Touffreville-la- 1 Créationd 6 u n 1 089 m2 Commune
Corbeline cimetiére
Valliquerville 1 Elargissement de 912 m? Commune
voirie
2 Elargissement de 2127 m? Commune
voirie
3 Elargissement de 344 m2 Commune
voirie
4 Am®nagemen|l1l61lm? Commune
ouvrage de gestion
des eaux pluviales
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

5 Am®nagemen| 11180 m?2 Commune
parking public +
liaison douce +
aménagement de
gestions des eaux
pluviales

6 Aménagementd 6 u | 2 400m? Syndicat Mixte
ouvrage de gestion des Bassins
des eaux pluviales Versants Caux

Seine

7 Am®nagemen| 3494 m? Syndicat  Mixte
ouvrage de gestion des Bassins
des eaux pluviales Versants Caux

Seine

8 Extension |928m2 Commune

9 Supprimé

10 Supprimé

11 Supprimé

Yvetot 1 Extension du 38 980 m2 Commune

cimetiére

2 Projet 8 420 m2 Commune
ddam®nagde m
guartier de la Plaine

3 Agrandissement de | 231 m2 Commune
voirie

4 Agrandissement de | 223 m? Commune
voirie

5 Agrandissementde | 4 m? Commune
voirie

6 Agrandissement de | 9 m2 Commune
voirie

7 Agrandissement de | 900 m? Commune
voirie

8 Agrandissement de | 424 m2 Commune

voirie
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

9 Agrandissement de | 27 m? Commune
voirie

10 Aménagement voie | 324 m2 Commune
douce

11 Aménagement voie | 1 885 m?2 Commune
douce

12 Aménagement voie | 41 m2 Commune
douce

13 Agrandissement de | 79 m? Commune
voirie

14 Agrandissement de | 183 m? Commune

voirie

Communauté de Communes Yvetot Normandie
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Liste des essences locales recommandée pour une haie par le Parc Naturel
Régional des Boucles de la Seine Normande

Annexe n°2 : Liste des essences

locales recommandées

CONSEIL PRATIQUE Pour essurer une bonne reprise de vos plants, les premiers critéres de choix doivent étre ladaptation au sol et l'exposition. Le caractére esthétique doit ensuite &tre adapté en fonction de ces premiers critéres.

CATALOGUE des ESSENCES LOCALES recommandées pour la plantation

Annexes du réglement
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Annexes du réglement

Annexe n°3 : Guides pratiques
gestion des talus plantés et des
mares

Source PNrBSN
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
YVETOT PRESERVER ET GERER
NORMANDIE LES TALUS PLANTES DU PAYS DE CAUX PLAN LOCAL D'URBANISHE

INTERCOMMUNAL

Le talus planté cauchois est I'élément le plus souvent cité pour décrire le paysage
du pays de Caux.

Il est décrit comme étant encore parfois bordé d'un fossé, et surmonté d'arbres de
haut-jet sur une ligne voire deux ou trois. Pourtant, les observations montrent des
formes de talus plantés multiples et variées, adaptées aux projets, moyens et
envies des propriétaires.

Lorsque ce patrimoine vieillit, il est temps de se poser des questions sur sa
gestion et son renouvellement.

Les communes ceuvrent pour protéger ce bien commun qui est utile au bon
fonctionnement paysager, hydraulique, environnemental du territoire.

Role et intéréts des talus plantés

Une valeur patrimoniale forte : Le pays de Caux se reconnait aux
silhouettes boisées qui se détachent sur I'horizon, et derrieres
lesquelles se dissimulent les habitats isolés, hameaux, villages...

Une qualité du cadre de vie
Marqueur de limite de propriété,
il préserve l'intimité
Il fournit du bois

Une protection contre les
intempéries

Les arbres filtrent le vent et
ralentissentles bourrasques

Le talus ralentit les eaux de
ruissellement, favorise leur
infiltration et limite I'érosion
des sols

Un régulateur climatique qui permet d’avoir des températures plus
clémentes dans la cour, de stocker le carbone atmosphérique et de
capter certains polluants

Les questions qu’il est important de se poser en cas de travaux sur les arbres

L’alignement d’arbres est-il protégé dans le Plan Réglement du PLUi
Local d’Urbanisme intercommunal ?

S'il est identifié sur le plan de délimitation en zones, il fait Les alignements d'arbres, y compris sur talus, recensés au plan de
zonage sont a conserver ou, le cas échéant, a reconstituer dans le

lobjet ’dune protection et des regles doivent &tre cadre d'un projet d'ensemble qui tiendra compte du développement
respectées. des arbres a I'age adulte, de l'intérét hydraulique ou historique.

Tout arrachage du linéaire ou d'une portion du linéaire identifié est
interdit sauf exceptions :

- Création d’accés, notamment pour assurer la fonctionnalité agricole ;
- Travaux d'intérét général, notamment liés a la présence de réseaux ;
- Etat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des
conditions de sécurité.

Quelle démarche dois-je suivre si l'alignement est
protégé ?

Il est nécessaire de faire une déclaration préalable en
mairie avant d’'engager des travaux et de justifier de leur
nécessité. |l s'agit de verifier que le projet respecte bien  gp, cas garrachage, en tant que mesure compensatoire, une haie dont
les regles d‘urb'ar:nsme anviguedr. . ) le lingaire sera équivalent ou supérieur a celui supprimé, devra étre
Vous pouvez télécharger le Cerfa N° 1340406 sur le site plantée au sein du méme alignement. Des essences végétales locales

service-public.fr ‘(onglet 4.3. pour la déclaration de et diversifiées devront étre replantées au sein d'un méme linéaire.
coupe et/ou abattage d'arbres)

Les talus doivent éire au maximum conservés ou restaurés pour leur

role de préservation des sols et la gestion hydraulique. Toute

implantation d’'une construction principale est interdite dans une bande

Qui doit demander I'autorisation ? de 15 métres a partir de I'axe du talus. Les extensions sont néanmoins

La personne qui commande les travaux. Elle est  autorisées dans le prolongement de la construction existante méme si

- officiellement responsable. Il peut s'agir du propriétaire de  celle-ci sont implantées a une distance inférieure a 15m du talus. Les

parcelle ou de son locataire. annexes de moins de 20m? ou abri de jardin sont autorisés dans la

bande de 15m par rapport au talus, en respectant un retrait de 1,5
metres minimum a partir du pied du talus.

Parc
~ naturel
régional

des Boucles de
la Seine Normande
Une autre vie sinvente ici

;____-_
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

YVETOT
NORMANDIE Les bonnes pratiques de gestion

Un entretien régulier :

Observer ses arbres pour remarquer d'éventuelles blessures, champignons ou branches mortes.
Si I'état de vos arbres vous pose question, demandez I'avis d’'un expert forestier qui saura
évaluer |'état sanitaire et physique de ceux-ci. Un élagage peut étre une premiére solution avant
'abattage. L’abattage sera la derniére solution a mettre en ceuvre.

Evaluer les conséquences avant d’agir
L’arbre est un étre vivant. Toute action (coupe, blessure des racines, support pour les barbelés...) aura des conséquences a
moyen terme.

Les interventions peuvent avoir lieu toute I'année, sauf en période d’apparition des feuilles (montée de séve) et de chute de feuille
(descente de séve).

Adapter les essences et la hauteur a votre projet, au contexte et a vos besoins

Le choix de I'essence et du type de plantation doit prendre en compte plusieurs critéres :
- Lerole de l'alignement : bise vent, agrément, production de bois...

- Le contexte : isolé sur le plateau, périphérie de village, dans le tissu urbanisé

- La proximité éventuelle d’habitations

- Le mode de gestion projeté (taillé tous les ans ou intervention tous les 5/7 ans)

Les densités de plantation seront également adaptées au contexte : forte densité de plantation (un arbre de haut-jet tous les 2m) a
l'interface agricole, et jusqu’a un arbre tous les 5 m, voir 10 m, a proximité des habitations.

On peut ainsi privilégier :

i

@000 @090 00

0604 100m"
Les arbres de moyen développement ou haies Les hauts jets en interface avec I'espace agricole
dans le tissu urbanisé et pour les clos masures isolés sur le plateau

Penser en cas d’abattage a replanter des essences locales diversifiées.

Utiliser des plantes d’origine locale pour les haies et les plantations du jardin permet de respecter I'identité de la région et de
préserver les caractéristiques des paysages du territoire. Ces plantes sont également adaptées aux sols et aux conditions
climatiques locales et favorisent la biodiversité.

Les essences suivantes sont a privilégier : chéne sessile, hétre, charme, chataignier...

Qui peut m’accompagner dans mes démarches ?

Sachez que vous pouvez bénéficier, sous certaines conditions, d'aides financiéres. Avant d’engager tous travaux, renseignez-vous
sur les subventions éventuellement disponibles et la procédure a suivre aupres de la Commune et / ou de la Communauté de
Communes.

Certains organismes locaux peuvent vous accompagner dans votre projet et vous apporter un appui technique :
e Le Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande (pour les projets situés sur son territoire)
e LeCAUET76

Conception : PnrBSN
Illustrations : PnrBSN — A. Lasnier
Photos : G. Pottier — A. Lasnier

Parc Plus d’informations
,gs,‘(';‘,"g: Site internet CCRY : http://www.ccry fr/urbanisme/instruction-du-droit-des-sols/
des Boucles de Site internet du Parc : http://www.pnr-seine-normande.com
a Seine Normande CAUE 76 : http:/www.caue76.org
Une autre vie sinvente ici
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

YVETOT
NORMANDIE

LES MARES

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

Qu’est-ce qu’une mare ?

Les mares constituent des milieux précieux, a la fois pour leur richesse
biologique mais aussi pour les fonctions essentielles qu’elles assument.

D'origine le plus souvent artificielle et parfois naturelle, les mares
représentent des milieux d’accueil importants pour la faune et la flore.

Une mare ne fonctionne pas de maniére isolée. Les espéces se
déplacent sur plusieurs mares en «réseau» durant leur vie. Le
comblement, 'asséchement ou le manque d’entretien de certaines

Intéréts paysagers ¢

Participe & la qualité du cadre de vie,
en lien avec les milieux associés
(prairies, haies, bosquets...)

Reflet

d'autrefois

des pratiques et

_ Espace récré
LaNT]

Intéréts environnementaux
Héberge une faune et flore spécifique aux milieux humides tels que
Libellules, Hérons, Chauves-souris, Grenouilles...

mares peut impacter cet équilibre fragile.

Intéréts hydrauliques

Joue un réle dans la régulation des
.+ ruissellements pour limiter les risques
( ‘d'inondatios.

-

A5

Intéréts agricoles
4. Abreuvement du bétail et role
tampon visant a diminuer les

Les questions qu’il est important de se poser en cas d’intervention sur une mare

Ma mare est-elle protégée dans le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal ?

Si ma mare est identifiée sur le plan de délimitation en zones, elle fait
I'objet d’'une protection et des régles doivent étre respectées.

Quelle démarche dois-je suivre si la mare est protégée ?

Il est nécessaire de faire une déclaration préalable en mairie avant
d’'engager des travaux et de justifier de leur nécessité. Il s'agit de vérifier
que le projet respecte bien les régles d'urbanisme en vigueur.

Vous pouvez télécharger le Cerfa N° 13404*06 sur le site www.service-
public.fr (onglet 4.1 : Modification ou suppression d’un élément protégé
par un plan local d’'urbanisme ou document d’urbanisme en tenant lieu)

Qui doit demander I'autorisation ?

La personne qui commande les travaux. Elle est officiellement
responsable. Il peut s'agir du propriétaire de la parcelle ou de son
locataire.

Parc

— naturel
régional

des Boucles de

la Seine Normande

ine autre vie sinvente ici

Communauté de Communes Yvetot Normandie

Reéglement du PLUi

Toute construction est interdite dans un rayon de 10
meétres autour de I'entité a partir du haut de la berge.
Les extensions d’habitations déja présentes dans une
zone inférieure a@ 10m autour des mares, sont
autorisées dans la mesure ou elles ne réduisent pas
la distance a la mare de la construction.

Tout comblement ou remblaiement de la mare est
interdit. Les affouillements de sols et les
exhaussements sont autorisés uniquement dans les
cas suivants :

- Réhabilitation et entretien écologique de la mare afin
de restaurer ou d'améliorer les fonctionnalités
écologiques ;

- Travaux permettant d’assurer la défense incendie ;

- Aménagements assurant la lutte contre les
inondations.

L'introduction d’espéces invasives y est proscrite (une
liste non exhaustive est annexée au PLUI). La liste
des essences locales est présente en annexe.

i Réglement - PLUI
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TR
COMMUNAUTE DE COMMUNES P L [ ]
YVETOT _ _ [
NORMANDIE Les bonnes pratiques de gestion PLANLOCA DILRBANIVE

Intervenir sur la mare entre aoGt et octobre pour permettre a la végétation et a la faune d’effectuer I'essentiel de son cycle de
vie. Cela permet d’éviter la destruction d’espéeces protégées.

7, Asssonspar Le maintien de haies, bosquets ou de refuges (tas de bois, amas de pierres) prés de la mare
des gestes simples, sv g %
\\ P facilite les déplacements des animaux

Maintenir ou restaurer les berges en pente douce (pente de 30% maximum) pour
rendre la mare accessible a |a biodiversité

Limiter la fauche de la végétation aquatique, des berges et des abords de la mare a
une fois par an. Cela favorise la biodiversité et marque une limite autour de la mare pour les
visiteurs.

Il n’est pas forcément nécessaire de planter suite aux travaux. Les graines sont déja présentes dans le
pley) sol.... Il suffit d’attendre une saison.
"> lLa présence de poissons génére un envasement de la mare et impacte son fonctionnement

/ Agissons par\‘

\_des gestes sim

Ne pas utiliser de produits phytosanitaires (désherbants, fongicides, insecticides) : ils sont interdits & moins de 5 m des cours
d'eau et plans d’eau et a moins d'un métre des fossés et autres points d’eau méme a sec.
A partir de janvier 2019, interdiction pour les particuliers d’utiliser des produits phytosanitaires.

Prévoir un entretien régulier : un entretien tous les 5 ans en prévoyant de I'élagage de branches, 'arrachage de la végétation
aquatique...

Prévoir le devenir des matériaux extraits de la mare lors du curage et /ou du réaménagement des berges

Vérifier que les travaux ne sont pas soumis a la loi sur I’eau (selon leur nature et leur intensité).

Qui peut m’accompagner dans mes démarches ?

Sachez que vous pouvez bénéficier, sous certaines conditions, d'aides financiéres. Avant d’engager tous travaux, renseignez-vous
sur les subventions éventuellement disponibles auprés de la Communauté de Communes.

Certains organismes locaux peuvent vous accompagner dans votre projet et vous apporter un appui technique :
e Les syndicats de bassin versants
e Le Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande (pour les projets situés sur son territoire)
e Le Conservatoire des Espaces naturels Normandie

Conception : PnrBSN
Illustration mare : CAUE76 - G. Pesquet 2016
Photos : A Marchalot / R Siccard

Plus d’informations
Site internet CCRY : http://www.ccry.fr/urbanisme/instruction-du-droit-des-sols/
Site internet du Parc : http://www.pnr-seine-normande.com

Parc

— naturel

ional X e i
mgﬁem Programme régional d'action en faveur des mares : http://www.pramnormandie.com
la Seine Normande
Une autre vie sinvente ici
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Annexe n°4 : Matériaux et couleurs
préconisées

Pour les enduits de facade, on prévoiera des teintes beiges, sable, et autres teintes s'inspirant
de la couleur des matériaux traditionnels du Pays de Caux (cf. gamme illustrée ci-dessous).

Exemple de coloration attendue sur le territoire :

Photo réelle

Photomontage
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Couleurs préconisées pour les enduits (source CAUE 76) :

r

© Matériaux et couleurs préconisés

Attention aux variations de la teinte dles a l'impression sur papier.

* Fagades et grandes surfaces (enduits, bardages, vétures...)

Références données a titre indicatif : WB : Weber Saint-Gobain / PXL : Parexlanko / PRB : Produits de Revétement du Batiment

NCS 1502-Y50R NCS 2005-¥40R NCS 2608-Y25R NCS 2010-Y20R NCS 2010-Y30R NCS 2010-Y4CR

WBO31-Gris pere WB208-Cenddre bese clar WBS45 Tere dlardne WB212-Terre bewye 'WB044-Beun clar WB230-Daré clar
PAB . preey PXL: Greget.10 PXL : Terre fesivée TEO PXL : Terre de sable t 50 PXL : Terre rosée 190 PXL : Sabie clar L 20
PRB : GIEAATAR PRB : Aqutaine PRB - Valée de sevie PRE : Plaine de lugon PRB : champag
NCS 2502 NCS 3209-Y41R NCS 3010-Y25R NCS 3520-Y20A NCS 3020-Y40R NCS 2020-Y25R
WB276-Gns vert WB495-Bae schiste WB215-0cee romou WB013-Beun fonce WB313-Ocre rouge moyen WB010Bege ocre
PXL G souns 30 PRB : bocage vendien PXL - Terre beige TT0 PXL:0147 PXL: bege 1.80
PRB : Gns cusssant PRB : camargue PRB : tanese PRB: 100 sable

PRB.: ety

NCS 3802 NCS 2005-¥504 NCS 3502-Y NCS 3010-v40R NCS 4520-Y50R NCS 2020-Y20R
WB601-Gris guminum WB202-Cendre bage fonce WB268-Cendre vent WB240-Marron moyen WB320-Fuse beun WB232-Marderé
PXL:Gre cencké g 50 PXL : Gris fumé g 40 PXL:G16 PXL-TIT PRB: (ke d= frarce
! PREB : tokde
NCS 3005-R30E NCS 4005-¥208 NCS 5010-¥108 NCS 5020-Y40R NCS 4030-YTOR NCS 3020-Y20R
WB 272-Gris coloré frod WB598-Gnis béten WB347-Besge charwre* WB296-Brun lige* WB315-Engue rouge WEO12-8run
PRB : frssiive PXL:T184* PXL:0138 PXL: bgue rouge 130 PXL: Terre dagie T30
PRB: Franche comté PRB e PRB . kenya
NCS 5500-N NCS 6005-GBOY NCS 5005 YSCA NCS 6010-Y50R NCS 6030-Y6OR NCS 2520-Y30R
WBE09-Giis chromet WBE49-Grs e WBS05-Gres titanet WB 345 -Srun chaume* WB 658 Brun rocaibe*
PXL: Gris basshe* g 60 PRB : fuvergne PXL: GB4*
PRB :ETRETAT*
NCS 7500-N NCS T005-GBOY NCS 6005 Y208 NCS 7005-YECR NCS 6020-Y70R NCS 70057208
WB660-Gris gakt* WB661-Grs schisiet WEBS15-Gre sikex WB341-Brun bardeans® WB616-Erun pisst WBT749-Gns basake®
PR8 : CAUCASE* PRB : BELFAST*

* Pour les teintes dont le coefficient dabsorption solaire est supérieur a 0,7, feur utilisation est imitée aux modénatures,
aux petites surfaces et aux fagades peu ou pas ensoleillées (exposition Nord ou Est).
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Matériaux préconisés en facade (source CAUE 76) :

* Matériaux nobles pour fagades, essentage, soubassement, encadrements...

Brique brune, joints Briques appareillées

Brique claire, joints
clairs foncés sans joint

colorés

Briques, effet Briques, calepinage Ardoise

moucharabieh enrelief

Bardage métallique a Bardage métallique a Panneaux composites
joints creux Joints debout

Zinc pré-patiné

Bais pré-patiné Bardage bois a Bardage bois a Bais naturel Bois naturel brut de
recouvrement clair-voie sciage

Couleurs préconisées pour les menuiseries, ferronneries, etc. (source CAUE 76) :

« Eléments ponctuels (portes, fenétres, volets, ferronneries...) - Références RAL

3004/3011 101148001 1013 7032 5023/5024 6019
8002/8004 me 70037033 5019 6011/6021
801178016
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Annexe n° 5 : Conseils pour la
réalisation des clotures

Premiers éléments visibles depuis la rue, les clbtures participent tout autant que le bati au
cadre de vie. Elles assurent la transition entre les constructions, leur parcelle et I'espace public.

Il est essentiel que les clbétures soient de qualité et en cohérence avec les caractéristiques
générales du quartier. Par exemple, dans un quartier avec des clétures principalement
végétalesen | i mi t e d 6 e lmpclotureseleimes deront aypuoscrire.

ar sdét”.'es
P (e deréduir®

Le maintien des haies végétales est souhaité (source CAUE 76)

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 Regleme
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Portails, portillons et leurs piliers :

Le portail, le portillon et leurs piliers sont les éléments principaux de I'entrée. Leur hauteur et
leur style doivent étre en adéquation avec la cloture et créer une harmonie d'ensemble. lls
seront de préférence de graphisme vertical et de couleur sombre.

Exempledec 0o mp o s i t iclétare ajobréererebois, et guelques modéles types :

Largeur plein (P) Largeur vide V = P/2

H

HH}‘\HHI‘

‘1'“"”‘11 ”

WL |

1

Source CAUE 76

Exempledec o mp o s i t icléture ajpdréemetype mur-bahut traditionnel :

Grillage et portail
métalliques

I

Muret en brigues
avec modénatures

=50cm

J
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Exempledec o mp o s i t muppleind 6 un

Harpages en briques aux angles i Harpage en briques
Couronnement aspect pierre

Mur enduit

=5m

Les doublages (brise-vue) en matériaux synthétiques sont interdits :

Exemples de doublages interdits (source CAUE 76)

Communauté de Communes Yvetot Normandie 7 Réglement - PLUi
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Il nstallation déune cl*ture sur | es talus

Exemple de cloture en ganivelle admise en haut de talus

Aires de présentation des ordures ménageres (intégrés aux clotures ou attenants a celles-ci) :

Leur parti architectural devra étre maitris€, en intégrant les enjeux de sécurité et de protection
acoustique et visuelle contre les nuisances, et en dissimulant les éléments techniques et les
bacsd6or dures m®nag res.

Communauté de Communes Yvetot Normandie 1 Regleme
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Annexe n° 6 : Comment proteger les arbres
pendant les travaux

Source PNrBSN
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