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1. PREAMBULE

La Communauté de Communes du Thouarsais a approuvé son Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), par délibération du Conseil Communautaire en date du 4 février 2020. Le
PLU(i) est un document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes législatifs et
réglementaires, ainsi qu’aux projets d’aménagement et de constructions.

Ce document a connu plusieurs évolutions qui sont les suivantes :

e Modification simplifiée n°1 approuvée le 8 février 2022 ;

e Modification n°1 approuvée le 31 janvier 2023 ;

e Révision allégée n°1 approuvée le 7 mars 2023 ;

e Révision allégée n°2 approuvée le 4 avril 2023 ;

e Révision allégée n°3 approuvée le 9 juillet 2024 ;

e Modification simplifiée n°2 prescrite le 18 septembre 2024.

1.1. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

Le présent dossier a pour objet le rectification d’une erreur matérielle dans le reglement graphique
de la zone UE commise lors de I’élaboration du PLUI.

La procédure de modification « simplifiée » n°3 du PLUi de la Communauté de Communes du
Thouarsais projetée porte sur le point suivant :

e Corriger le zonage de parcelles sur la commune de Saint-Varent : parcelles classées dans un
zonage non adapté.

1.2. PROCEDURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
L’évolution envisagée entre dans le cadre de la procédure de modification simplifiée car elle n’a pas
pour effet (Cf. article L.153-45 du Code de I’'Urbanisme) :

e Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des régles du plan,

e Soit de diminuer ces possibilités de construire,

e Soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a « urbaniser ».

La procédure de modification dite « simplifiée » du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est
régie par les dispositions des articles L.153-36 a L.153-45 a L.153-48 du Code de 'Urbanisme.

Lévolution du PLUi envisagée répond a ces critéres.

Conformément a larticle L.153-47 du Code de I’Urbanisme, le projet de modification simplifiée est
mis a la disposition du public pendant 1 mois.

Dispositions applicables a la modification simplifiée du PLUi :

Textes issus du Code de ’'Urbanisme régissant la procédure du modification simplifiée :

Article L.153-36
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Sous réserve des cas ou une révision s’impose en application du | de larticle L.153-31, le plan local
d’urbanisme est modifié lorsque [établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réeglement, les orientations d’‘aménagement et de programmation ou
le programme d’opérations et d’actions.

Article L.153-37

La procédure de modification est engagée a linitiative du président de [’établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre 1¢" du code de ’environnement par le président de [’établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I'application de ’ensemble des régles du plan ;

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3. Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L.153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L.153-41, et dans le cas des majorations des droits
a construire prévus a larticle L.151-28, la modification peut, a linitiative du président de
’établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification
d’une erreur matérielle.

Article L.153-47

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
’établissement public compétant, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
’établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procede de lUinitiative du
maire d’une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées
d la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A lissue de la mise d disposition, le président de I’établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organise délibérant de [’établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d’une initiative du maire
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d’une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est
présenté par ce maire devant l'organise délibérant de I’établissement public, qui délibére sur le projet
dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L.153-48

L’acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission & l'autorité administrative compétente de I’Etat dans les conditions définies aux articles
L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Article R.153-20

Font l'objet des mesures de publicité et d’information prévues a l’article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I’élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme et qui définit les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de
larrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du
plan local d’urbanisme;

2°La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d’urbanisme ;

3°Le décret ou l'arrété pronongant la déclaration d’utilité publique prévue a larticle L.153-58;

4°La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou l'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a larticle
L.153-58;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d’urbanisme ainsi que
I’arrété mettant le plan en compatibilité en application de l'article L.153-53;

Article R.153-21

Tout acte mentionné a l'article R.153-20 est affiché pendant un mois au siége de I’établissement public
de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées,
ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caracteéres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a Uarticle R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu’il s’agit d’une délibération du conseil municipal d’'une commune de 3500 habitants
etplus;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a larticle R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s’il existe, lorsqu’il s’agit d’une délibération de ['organe délibérant d’une établissement
public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3500 habitants et plus ;
3° Au Recueil des actes administratifs de [’Etat dans le département, lorsqu’il s’agit d’un arrété
préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu’il s’agit d’un décret en Conseil d’Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté.

Larrété ou la délibération produit ses effets juridiques des I’exécution de 'ensemble des formalités
prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour laffichage étant celle du premier jour ou
il est effectué.
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1.3. DEROULE DE LA PROCEDURE

La procédure de modification simplifiée n°3 a été engagée par arrété n°2024-046 du 22 novembre
2024.

Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées.

Le code de l'urbanisme prévoit que le projet de modification simplifié, 'exposé de ses motifs et le
cas échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associées, soient mis a la
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Les modalités de la mise a disposition du public sont les suivantes :

e Mise a disposition du projet de modification simplifiée n°3 du PLUi dans la commune de
Saint-Varent, 3 place de ’Hotel de Ville, et au péle ADT, 5 rue Anne Desrays a Thouars, aux
jours et heures d’ouverture habituels. Le dossier sera également consultable sur le site
internet de la Communauté de Communes ;

e Mise a disposition d’un cahier d’observations dans la commune de Saint-Varent et au pole
ADT, aux jours et heures d’ouverture habituels, pendant 1 mois;

e Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur 'adresse
électronique Modificationsimplifiee3@thouars-communaute.fr et également par courrier au
Président de la Communauté de Communes du Thouarsais - Service Urbanisme et
Planification - Modification simplifiée n°3 - PGle ADT, 5 rue Anne Desrays, 79100 THOUARS.

Un avis au public précisant 'objet de la modification simplifiée n°3 du PLUi, les lieux et heures ou le
public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié huit jours au moins avant
le début de la mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera
affiché au siege de la Communauté de Communes et dans 'ensemble des mairies de la collectivité,
huit jours au moins avant le début de la mise a disposition du public et pendant toute la durée de
celle-ci. Lavis sera également publié sur le site internet de la Communauté de Communes du
Thouarsais.

Décisions pouvant étre apportées a Uissue de la mise a disposition :

A lissue de la mise a disposition du public, le président de la Communauté de Communes du
Thouarsais présente le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public.
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2. CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

Présentation du document :

La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n°3 du PLUi. Elle a été congue
de la facon la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document
d’urbanisme en vigueur.

L’évolution du document concerne les pieces suivantes :

e Le rapport de présentation, a travers l’'ajout au terme de la procédure de la présente notice
explicative,

e Lereglementgraphique, atravers le changement de zonage des parcelles dont il est question
au sein de cette modification simplifiée et modification de la répartition des surfaces entre
la zone UE et la zone UB.

Les pieéces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur apres 'approbation de
la modification simplifiée.

Contenu du dossier de modification simplifiée :

Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte la piece suivante :

- Laprésente notice explicative de la modification simplifiée.
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3. PRESENTATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

Présentation de ’évolution :

La modification simplifiée n°3 du PLUi de la Communauté de Communes du Thouarsais vise a
modifier le zonage de parcelles situées sur la commune de Saint-Varent. Les parcelles faisant U'objet
de cette modification simplifiée sont actuellement classées en zone UE. A l'issue de la procédure, ces
parcelles vont passer d’un zonage UE a UB.

Justifications des évolutions envisagées :

Le zonage en UE des parcelles encadrées en rouge sur la photo aérienne ci-dessous n’apparait pas
trés pertinent. Le réglement du PLUi indique que les parcelles classées en zone UE concernent des
secteurs a vocation d’équipements d’intérét collectif et services publics d’intérét intercommunal ou
supra-intercommunal. Cependant, au sein des parcelles concernées par la modification simplifiée
n°3 du PLUi, des maisons d’habitation y sont implantées. Une erreur a d{ se glisser dans le zonage
de ces parcelles lors de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la Communauté
de Communes du Thouarsais. Un classement en zone UB serait plus approprié.

v

Légende 9
[ Parcelles concernées [

y /7 G 2 N

Figure n°1: Photo aérienne des parcelles concernées par la modification simplifiée.
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Figure n°2: Photo cadastrale des parcelles concernées par la procédure de modification simplifiée et des parcelles
environnantes.

Parcelles concernées par la modification simplifiée :

La commune de Saint-Varent est située au sud de la Communauté de Communes du Thouarsais.
Concernant les parcelles, qui feront 'objet d’'un changement de zonage a la suite de la procédure de
la modification simplifiée n°3 du PLUi, ces derniéres sont localisées a l'ouest de lacommune de Saint-
Varent (se référer a la Figure n°2 ci-dessous).

Les parcelles concernées par cette modification sont les suivantes :
- 79299 AB 053
- 79299 AB 154
- 79299 AB 241
- 79299 AB 243
- 79299 AB 238

Zonage avant la modification simplifiée :

Les cinqg parcelles qui font l'objet de la procédure de modification simplifiée sont actuellement
classées en zone UE.
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Zonage aprés la modification simplifiée :

Le zonage envisagé aprés la modification simplifiée va venir changer le zonage des parcelles
concernées de fagon a ce que ces derniéres soient classées en zone UB et non plus en zone UE.
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Figure n°4 : Carte du zonage envisagé a la suite de la modification simplifiée.

Modification des surfaces des zones :

Les parcelles concernées par la procédure de modification simplifiée ont une superficie de 28970 m?,

soit 2,90 hectares.

SUPERFICIE DE LA ZONE
AVANT MODIFICATION

SUPERFICIE DE LA ZONE
APRES MODIFICATION

ZONE UE

82,53 ha

79,63 ha

ZONE UB

1320,21 ha

1323,11 ha

La surface des zones est modifiée de la fagon suivante :

SURFACES ACTUELLES:
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Caractéristiques
Part du

Intitulé de la zone Superficie en ) territoire
Ha intercommu

nal

Secteur 3 vocation mixte (cumul des fonctions d’habitat, de commerces, de zervices, d'équipements collectifs et
d'activités peu génératrices de nuisances) correspendant 3 I'urbanisation ancienne caractérizée parun biti patrimonial
uA 911.65 1.48% régi pardes formes strictes d'implantation. Lorsque les fagades des constructions ne forment pas un front bati continu
{implantation en discontinuité], la continuité visuelle de la rue est assurée par des murs.

Sous-secteur le long de I'axe structurant formé par I'avenue V. Hugo et V. Leclerc interdisant le changement de
destinaticn de I'habitat pour un usage:

- d’artisanat ou de commerce de detail ;

- de restauration ;

- de commerce de gros ;

UA* &7 0.01% - d’activité de service ol s'effectue 'accueil d'une clientéle

-debureau ;
Seuls la réfection, 'aménagement et I'extension limitée des constructions dent |a destination est énconcée ci-avant sont
permis.
La zone UE correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouars, des bourgs des autres communes et
des villages. Elle se caractérise par rapport 3 la zone UA par une urbanisation relativement récente, de densité plus
faible et par une discontinuité nette du biti. Elle correspond & une urbanisation 3 dominante pavillonnaire, mais
accueille aussi sur la ville de Thouars quelques immeubles collectifs. Le tissu y est plus 13che (implantation
généralement en recul par rapport 3 la woie et en retrait par rapport aux limites séparatives).

ue 132021 2129 Cette z?ne est :? v?cation mixte avec ke cumul 'des fonctions d'habitat, de se\wices, d’équipements collectifs et autres.

- activités peu génératrices de nuisances. La présence de commerces y est trés ponctuelle.

Le souhait étant de favoriser le commerce dans les centres, toute nouvelle implantation commerciale estinterdite en
zone UB, zauf dans le cas des périmétres de centralité ol l'implantation de commerces de proximité est encouragée.

uc a101 0.07% Secteur correspondant aux espaces commerciaux periphérigues de Thouars, Ste Verge et Saint-Varent.

Secteur 3 vocation d'équipements d'intérét collectif et services publics d'intérét intercommunal ou supra-
intercommunal, constitué de constructions, usages et affectations des sols, constructions et activités affectés 3 des
UE 8253 0.13% £quipements publics, activités sportives et de loksirs, sanitaires, culturelles et sociales, ou & des quipements
=spécifigues d'intérét général. Il correspond sur le territoire 3 plusieurs sites spécifiques : lycée, éguipements sportifs,
maison de retraite, hépital. ..

Secteur correspondant aux sites d'activités existants sur le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais
ul 362.00 0.58% pour la majerité correspondant aux périmétres de zones d’activités économigues (ZAE) existantes et & des sites hors
ZAE mais situds au sein du tissu urbanise.

Sous-secteur correspondand & la zone de Talencia 2 aujourd'hui dédiée 3 des constructions 3 destinations varides.

ZONE URBAINE

Ulch) 803 0.01%

Ulenr| 5420 0.09% Sous-secteur correspondand aux sites des centrales photoveltsiques au sol existantes.
Secteur correspond 3 des activités présentant des sites d'une superficie importante sur le territoire mais isolées en
dehors d'une ZAE ou isolées en dehors des parties agglomérées. Ces sites ont vocation  évoluer cependant seules sont
autorisées les évolutions des activités déj3 exi {extension, lies constructions, diversification en lien avec
I'activité) ou la reprise des btiments existants par une activité autorizée sur la zone. L'implantation d’une nouvells
entreprise zans lien avec l'existante est interdite.
Sont concernés par ce sous-sectewr:
- Le site de Rouge-Gorge (Taizé-Maulais)
- Le site de Matex (Taizé-Maulais)
- Le site de Soldive (Brie)

. - Le site de Grellier [Pierrefitte]
urr 29.03 0.05%

- Le site de Terrena (Saint-Cyr-La-Lande)

- Le site d'Argel {Argenton-L'Eglise)

- La scierie [Orbé - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Terrena (Vréres - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Garagiste {Pyravaut - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Anett (Sainte-Radegonde)

- Morpheds (Thouars)

- France Litigre (Val-en-Vignes-Cerzay)

e sous-secteur comprend également un terrain 3 Marnes.
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Secteur urbanisable 3 court terme 3 vocation dominante d’habitat couvert par une orientation d"aménagement et de
45.12 0.07% programmation.
1AUK
Sous-secteur urbanisable & court terme correspondant aux communes ayant une production faible de logements neufs
en extension, ol il est autorisé des constructions hors opération d’ensemble, sous réserve d'une surface parcellaire
maximum de 1000m? et sous réserve du respect des principes définis dans lorientation d’aménagement et de
programmation.
123 0.00% Sont concermées par ce sous-secteur:
- Brie,
- Saint-Pierre-3-Champs,
- Saint-Martin-de-Macon,
o - Touternay.
1AUR
Secteur urbanisable 3 court terme & vocation dominante d’activités couvert par une orientation d’aménagement et de
3B.58 0.06% programmation.
1AUI
Sous-secteur 1AUic, concerné par une opération d’amé it et de progr tion & vocation d'activités
industrielles, artisanales et commerciales.
F= Seul l'éventuel transfert de GMS existantes dans un environnement proche, contraintes dans le tissu urbain actuel, peut
% 1.46 0.00% &tre admis afin de permettre leur développement.
; Cette possibilité ne sera offerte que sous conditions de garantir un réle de proximité avec les équilibres commerciaux
g existants.
= .
= 1AUic
g Secteur urbanisable 3 court terme 3 vocation de i et d’héb its b ig [campings, villages vacances,
N 4.43 0.01% gites...). Ce secteur a &té identifié afin de répondre aux besoins dévolution du camping aujourd hui municipal peu
accessible et ne répondant pas forcement aux besoins actuels.
1AUIc
Secteur 3 vocation d"éguipement d'intérét collectif et service public. On retrouve ce secteur uniguement sur la polarité
majeure. L'un des secteurs 3 pour vocation implantation d"équipements répondant au besoin de la population durant
la vie du PLUI. Ce secteur est situé 3 proximité immédiate d'un équipement phare récent de la CCT: |2 centre aquatique
7.02 0.01% des bassins du Thouet. Le souhait est de renforcé ce péle d'équipements intercommunaux autour de la piscine avec
l'idée d’un nouveau camping (cf zone 1AUlc) et d'un équipement structurant comme une salle de spectacle. Un autre
secteur prévoit la délocalization de la gendarmerie au nord de Fagglomération & proximité du lycée Jean moulin.
1AUe
Secteur, dont 'ouverture & I'urbanization est subordennée & une modification ou une révision du PLUI, & vocation
1488 0.02% principale d'habitat
2AUh
Secteur, dont 'ouverture & 'urbanization est subordennée 3 une medification ou une révision du PLUI, & vocation
- 5.08 0.01% principale dactivité {industrie, entrepdt, bureau.. )
2AUI
Secteur, dont 'cuverture & 'urbanization est subordonnée & une modification ou une révision du PLUI, & vocation
28Ue 0.78 0.00% d'éguipements d'intérét collectif et services publics.
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Secteur correspondant aux parties du territoire 3 protéger en raizon du potentiel agronomique, biclogique ou
économique des terres agricoles. Le secteur Aindut les sifges et bitiments d'exploitations (bitiments dactivités et

A 31029.24 50.05%

logement de fonction) liés 3 une activité agricole ainsi que des écarts et hameaux.

Caractérize les secteurs vouwés 3 Uagriculture maizs protégés du fait de la présence de senzibilités environnementales et
paysagéres particulidéres(exemple : périmétre Natura 2000, périmétre de protection des captages). Ce secteur comprend
Ap 793478 12.73% également des espaces « tampons » en lisiéres des enveloppes urbaines permettant de préserver le fonctionnement
d'exploitation agricole et limitant les risques de nuisances et de conflits avec les riverains. La constructibilité est
fortement limitée sur ce secteur.

Caractérise les secteurs classés en AQC viticole qui constituent un terroir de qualité unique pour le développement de la
Av 1681.54 2.70% viticulture sur le territoire. Ce secteur vise 3 les protéger (AOC Anjou, ADC Anjou village et ADC Saumur).

Acol 2006.78 3.29% Secteur présentant un potentiel pour le développement de I'éolien. Secteur ol les parcs écliens sont autorisés.

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées au sein des zones agricoles. Il regroupe les hameaux
avec possibilité d"évolution encadrée du biti. Le thouarsais présente un nombre important de hameaux. Un équilibre a
di &tre trouvé entre les zones constructibles des bourgs et villages répendant i I'objectif de recentrage de
l'urbanisation au plus prés des équipements, services voire commerces, et la protection de la zone A générigue qui ne
permet qu'une évolution trés limitée des habitations existantes. Afin de permettre & certains hameaux de «vivre » 3
travers un développement restreint et une réappropriation du bati existant des STECAL sont créées. Dés lorsle
réglement est assoupli au niveau des constructions possibles. Le choix des hameaux retenus repose 3 la fois sur

Ah 20.32 0.03% I'existence d'une structure de hameau et sur 'absence d'enjeux agricoles et paysagers forts au sein méme du hameau.
Liste des hameaux concernés :

o Saint-Martin-de-Sanzay : La Claviére

o Louzy : Monceau

o Sainte-Gemme : Le Plessis

o Saint-Martin-de-Macon : Mayé

o Val-en-vignes : Les Ménardiéres

Ak 0.29 0.00% Caractérize des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant 3 |'aire d’accueil des gens du voyage.

ZONE AGRICOLE

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant & des sites existants ocu projetés de
sédentarisation des gens du voyage ou un site dimplantation de forains. Trois sites sont identifiés dans ce zonage.
Ab 104 0.00% o Le site de sédentarisation existant & Saint-Varent,

o Le site ol estinstallé la famille exploitant l= parc de la Vallée 3 Val-en-Vigne [Massais),

o Un site projeté de sédentarization sur la commune de Thouars.

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant aux sites de carriéres existants surle
territoire. Le zomage des sites de carriéres a été déterminé au regard de leur autorisation d'exploitation (arréta
préfectoral) ainsi qu'au regard des propriétés fonciéres et 'occupation réel du sol par 'activité ou des activités

Ac 499.7 0.80% connexes. Ces secteurs sont délimités sur le fondement du R151-34 du Code de l'urbanisme. Ces secteurs ne peuvent
&tre comptabilisés comme impact sur les espaces agricoles, naturels et forestiers. En effet, ces derniers sont
conditionnés & des remises en état 4 la fin de lactivit.

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées correspondant aux structures spécifiques destinées 3
'accueil des équipements publics nécessaires au fonctionnement de la collectivité - et des établissements 3 caractére
social, et les équip t= d'accomp nt, qui lui sont associés (ateliers techniques, cuisine, aires de

Ae 398 0.01% stationnement ).

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant 3 des sites d'activités existants ou
projetés (Silos, entreprises de transformation, artisans. .| pour lesquels il convient de permettre un développement ou
un minimum d'évelution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone. Les activités isolées
identifiées dans cette catégorie sont trés hétéroclites allant du petit artisan jusqu’ la grande coopération agricole. Le
Ay 29.58 0.05% zonage a été effectué en fonction:

o des projets ;

o des éléments communiqués aux &lus;

o de la propriété fonciére .
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Caractérize les rézervoirs de biodiversité complémentaires et certains comidors de la trame verte et bleue. Ce secteur
correspend ézalement sux ezpaces naturels plus ordinaires 3 préserver qui pewvent &tre qualifids d'espaces agricoles
ou urbains et comprend également les écarts et hameaux isolés au sein des espaces naturels. Ce secteur comprend
N 51795 8.31% également des espaces « tampons » en lisiére des enveloppes urbaines permettant de préserver le fonctionnement
d’exploitation agricole et limitant les rizques de nuisances et de conflits avec les riverains.

(Caractérize les réservoirs de biodiversité remarquables de la trame verte et bleue

- réservoir de biodiversité remarguable « cozur de bocage»

- réservoir de biodiversité remarguable des pelouses séches

- réservoir de biodiversité remarguable des foréts et des landes

- réservoir de biodiversits remarguable de la trame bleus : zones humides et cours d’eau.

Np 10716.00 17.19%

Caractérize des secteurs de taille et de capacite d'accusil limitées au sein de la zone naturelle. Il est desting aws
constructions etinstallations & vecation de loisirs, 3 vocation sportive et de détente implantées dans un envirennement

NL 9851 0.16% N N
restant 3 dominante naturelle.

Caractérize des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées au sein de la zone naturelle. Il est réservé aux
différentes formes d’hébergement touristique [campings, villages vacances, gites. ..)et aux constructions, installations
et équipements liés et nécessaires 4 leur fonctionnement. Sent identifiés en Nlc les sites suivants

- Argenton-I'Eglize : le camping

- Coulonges-Thouarsais : le camping

- Luché-Thouarsais : La base de loisir des Adillons

Nlc 4231 0.07% - Mizsé : Le centre d'hébergement et gite de groupe du chitelier

- Ciron - une aire projetée d'accueil de camping-car

- Saint-Léger-de-Montbrun: un site projeté pour I'accueil d'une activité touristique

- Saint-Martin-de-3anzay - le site touristique de la Ballastiére

- Thouars : I'aire de camping-car

- Thouars: le camping

- Val-en-Vignes - Masssais - Hétel-restaurant L= Bois Joli

Caractérize des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées au sein de la zone naturelle. || caractérize I'enzemble
Hj 3718 0.06%  |des jardinz familiaux ou non 3 préserver et valorizer.

Caractérize des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées au sein de la zone naturelle. Il identifie les grandes
propriétés et leur pare, afin de permettre |3 valorisation du potentiel biti dans une logique de préservation et de mise
en valeur du patrimoine bati.

Les proprigtés ainsi identifides sont

- Chiteau de Giren (Qiron}

- Chéteau du Bois de Sanzay (5t-Martin-de-Sanzay)

- Chéteau de la Coste (St-Martin-de-Sanzay)

- La commanderie (S5t-Martin-de-5anzay)

- Le Petit Manz (5t-Martin-de-Sanzay)

- Abbaye de Farrigre [ Bouillé-Loretz)

- Les Grands Peaux [Val-en-Vignes - Cersay)

- La Boissotiére (Wal-en-Vignas)

- La Garenne (Val-en-vigne)

- Chéteau de la Forét | Sainte-Vergs)

- Maisan du Parc Challon (Mauzé-Thouarsais)

- Chambon (Mauzé-Thouarsais)

- Le Pressoir (Mauzé-thouarsais)

- Chiteau de Thiors (Luzay)

- Bournizeau (Pierrefithe)

- Chateau de la Roche (Argenton-IEglise)

- Flewry [Thouars)

- Retournay (Marnes)

Caractérize des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées pouvant accueillir des centrales photovoltsiques. Elles
n'ont pas vocation 3 occuper des terres arables qui doivent, du point de vue du développement durable, étre réservées
i la preduction de nourriture dans une perspective de relocalisation de agriculture et de réduction de l'empreinte
écologique des systémes alimentaires. Ces secteurs peuvent en revanche permettre de valoriser de maniére écologique,
Npv 75.01 0.13% sans aucun impact polluant direct et avec un impact visued extrémement limité, les nombreux tarrains cuverts

ZOME NATURELLE

Nd 3217 0.05%

impropres & I'agriculture et non exploités pour un autre usage : terres arides ou polludes, friches industrielles, terrains
militaires en reconversion, carreaux de mines, etc. Ce secheur ne recoupe que des terrains d'un hectare minimum. Il
s'agit de valoriser ces espaces pour contribuer 3 la production d'énergie renouvelables du territoire.

Caractérize des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées correspondant aux sites existants (déchéterie de Taizs
Maulsis st déchéterie de Coulonges-Thouarsais) et potentiel (Sainte-Gemme) nécessaires aux activités de stockage et del
retraiternent des déchets (déchéterie).

Nr 7.0z 0.01%

SURFACES APRES EVOLUTION :
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Caractéristiques

Part du
Intitulé de la zone Superficie en ) territoire
Ha intercommu
nal

Secteur & vocation mixte (cumul des fonctions d'habitat, de commerces, de services, d"équipements collectifs et
d'activités peu génératrices de nuisances) correspondant & ['urbanisation ancienne caractérisée par un biti patrimonial
UA 91195 1.45% régi par des formes strictes d'implantation. Lorsque les fagades des constructions ne forment pas un front bati continu
[implantation en discontinuité), la continuite visuelle de la rue est assurée par des murs.

Sous-secteur l= long de I'axe structurant formé par lavenue V. Hugo et V. Leclerc interdisant le changement de
destination de |'habitat pour un usage:

- dartisanat ou de commerce de détail ;

- de restauration;

AT 667 0.01% - de commerce de gros ;

- d'activité de service ol s"effectus I'accueil d'une clientéls

- de bursau ;

Seuls la réfection, I'aménagement et 'extension limitée des constructions dont la destination 2t énoncée ci-avant sont
permis.

La zone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouars, des bourgs des autres communes et
des villages. Elle s= caractérise par rapport 3 la zone A par une urbanisation relativement récente, de densité plus
faible et par une discontinuité nette du bati. Elle correspond 4 une urbanization & dominante pavillonnaire, mais
accueille auzsi sur la ville de Thouars quelgues immeubles collectifs. Le tissu y est plus liche (implantation
généralement en recul par rapport 3 la voie et en retrait par rapport aux limites séparatives).

1]-] 132311 2.12% Cette zone est 3 vocation mixte avec le cumul des fonctions d’habitat, de services, d'équipements collectifs et autres
activités peu génératrices de nuisances. La présence de commerces y est trés ponctuelle.

Le souhait étant de faveriser le commerce dans les centres, toute nouvelle implantation commerciale est interdite en
zone UB, sauf dans le cas des périmétras de centralité ol I'implantation de commerces de proximité est encouragée.

ue 2191 0.07% Secteur correspondant aux espaces commerciaux périphérigues de Thouars, Ste Werge et Saint-Varent.

Secteur 3 vocation d'équipements dintérét collectif et services publics d'intérét intercommunal ou supra-
intercommunal, constitué de constructions, usages et affectations des sols, constructions et activités affectés 3 des
UE T2.63 0.13% equipements publics, activités sportives et de loisirs, sanitaires, culturelles et sociales, ou  des équipements
spécifigues d'intérét général Il correspond sur le territoire 3 plusieurs sites spécifigues : lycée, équipements sportifs,
maison de retraite, hépital ..

Secteur correspondant aux sites d'activités existants sur le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais
Ul 362.00 0.58% pour la majorité correspondant aux périmétres de zones d'activités économiques (ZAE) existantes et & des sites hors

ZOMNE URBAINE

ZAE mais situés au sein du tissu urbanisé.
Sous-zecteur correspondand 3 la zone de Talencia 2 aujouwrd 'hui dédiée 3 des constructions 3 destinations varides.

Ulch 803 0.01%

Ulenr 5420 0,09% Sous-secteur correspondand aux sites des centrales photoveltaigues au sol existantes.
Sacteur correspond A des activités présentant des sites d’'une superficie importante sur le territoire mais isolées en
dehors d’'une ZAE ou isolées en dehors des parties agglomérées. Ces sites ontvocation & évoluer cependant seules sont
autorisées les évolutions des activités déja existantes (extension, nouvelles constructions, diversification en lien avec
I'activité) ou la reprise des bitiments existants par une activité autorizée sur lazone. Limplantation d’une nouvelle
entreprize sans lien avec |'existante est interdite.
Sont concernés par ce sous-secteur ©
- Le site de Rouge-Gorge (Taizé-Maulais)
- Le site de Matex (Taizé-Maulais)
- Le site de Soldive (Brig)

ur* 2903 0.05% - Le site de Grellier (Fierrefitte)

- Le site de Terrena [Saint-Cyr-La-Lands)

- Le site d"Argel (Argenton-L Eglise)

- La scierie [Orbé - Saint-Léger-de-Mantbrun)

- Terrena (Vréres - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Garagiste (Pyravaut - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Anett (Sainte-Radegonde)

- Morphets (Thouars)

- France Litigre (Val-en-Vignes-Cersay)

Ce sous-secteur comprend également un terrain & Marnes.
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Secteur urbanizable 3 court terme 3 vocation dominante d’habitat couvert par une orientation d"aménagement et de
o 45.12 0.07% programmation.
Sous-secteur urbanisable 3 court terme correspondant aux communes ayant une production faible de logements neufs
en extension, ol il est autorisé des constructions hors opération d'ensemble, sous réserve d'une surface parcellaire
maximum de 1000m* et sous réserve du respect des principes définis dans I"erientation d’aménagement et de
programmation.
1.23 0.00% Sont concernées par ce sous-secteur:
- Brie,
- Saint-Pierre-3-Champs,
- Saint-Martin-de-Macon,
1AUR" - Touternay.
, Secteur urbanizable 3 court terme 3 vocation dominante d’activités couvert par une orientation d’aménagement =t de
1AUi 38.58 0.06% <t
programmation.
Sous-secteur 1AUic, concerné par une opération d’'aménagement et de programmation & vocation d'activités
o industrielles, artisanales et commerciales.
@ Seul 'éventuel transfert de GMS existantes dans un environnement proche, contraintes dans le tissu urbain actuel, peut
= 1.46 0.00% &tre admis afin de permettre leur développement.
é Cette possibilité ne sera offerte que sous conditions de garantir un réle de proximité avec les équilibres commerciaux
2 1AUic existants.
w Secteur urbanizable 3 court terme 3 vocation de tourisme et d"hébergements touristiques (campings, villages vacances,
2 4.43 0.01% gites.. ). Ce secteur a été identifié afin de répondre aux bessins d*évolution du camping aujourd™hui municipal peu
1AVIc accessible et ne répondant pas forcement aux besoins actuels.
Secteur 3 vocation d"égquipement d'intérat collectif et service public. On retrouve ce secteur uniquement sur la polarité
majeure. L'un des secteurs 3 pour vocation I'implantation d"éguipements répondant au besoin de la population durant
la vie du PLUI. Ce secteur est situé 3 proximité immédiate d'un équipement phare récent de la CCT : le centre aquatique
T.02 0.01% des bassins du Thouet. Le souhait est de renforcé ce pdle d'équipements intercommunaux autour de la piscine avec
l'idée d'un nouveau camping (cf zone 1AUIe) et d'un équipement structurant comme une zalle de spectacle. Un autre
] secteur prévoit la délocalisation de la gendarmerie au nord de 'agglomération 4 proximité du lycée Jean moulin.
e
Secteur, dont l'ouverture & l"'urbanization est subordennée 3 une medification ou une révision du PLUI, & vocation
b 14.88 0.02% principale d'habitat
Secteur, dont l'ouverture & 'urbanization est subordennée 3 une medification ou une révision du PLUI, 3 vocation
28U 5.08 0.01% principale d'activité (industrie, entrepst, bureau._)
Secteur, dont'ouverture i I'urbanization est subordonnée & une maodification ou une révision du PLUI, 3 vocation
2AUe 0.78 0.00% d"équipements d'intérét collectif et services publ
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Secteur correspondant aux parties du territoire 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économigue des terres agricoles. Le secteur A inclut les siéges et bitiments d’exploitations (bitiments d"activités et

3102924 3102924 X i - AP e - . B
& 50.05% logement de fonction) liés & une activité agricole ainsi que des écarts et hameauw.

Caractérise les secteurs voués a I'agriculture mais protégés du fait de la présence de sensibilités environnementales et|
paysagéres particuliéres(exemple : périmétre Natura 2000, périmétre de protection des captages). Ce secteur
Ap 793478 793478 12.73% comprend également des espaces « tampons » en lisigres des enveloppes urbaines permettant de préserver le

fonctionnement d'expleitation agricole et limitant les risques de nuisances et de conflits avec les riverains. La
constructibilité est fortement limite sur ce secteur.

Caractérise les secteurs classés en ADC viticole qui constituent un terroir de qualité unigue pour le développement de
Av 1681.54 1681.54 2.70% la viticulture sur le territoire. Ce secteur vise  les protéger [ADC Anjou, ACC Anjou village et ACC Saumur).

Secteur présentant un potentiel pour le développement de I'éclien. Secteur ol les parcs éoliens sont autorisés.

Aeol 2006.78 2006.78 3.22%

Caractérise des secteurs de taille et de capacité daccueil limitées au sein des zones agricoles. Il regroupe les hameausx
avec possibilité d'évelution encadrée du bati. Le thouarsais présente un nombre important de hameaux. Un équilibre
adi étre trouvé entre les zones constructibles des bourgs et villages répondant & I'objectif de recentrage de
l'urbanization au plus prés des équipements, services voire commerces, et la protection de la zone & générique quine
permet qu'une évalution trés limitée des habitations existantes. Afin de permettre 3 certains hameaux de « vivre » 3
travers un développement restreint et une réappropriation du biti existant des STECAL sont créées. Dés lorsle
réglement est assoupli au niveau des constructions possibles. Le choix des h retenus repose 3 la fois sur

ah 032 2032 0.03% l'existence d’une structure de hameau et sur 'absence d’enjeux agricoles et paysagers forts au sein méme du hameau|

Liste des hameaux concernés :

o Saint-Martin-de-Sanzay : La Claviére
o Louzy : Monceau

o Sainte-Gemme : Le Plessis

o Saint-Martin-de-Macon : Mayé
oVal-en-vignes : Les Ménardigres

Caractérise des secteurs de taille et de capacité daccueil limitées correspondant a 'aire d'accueil des gens du voyage.

Ak 0.99 0.99 0.00%

ZONE AGRICOLE

Caractérise des secteurs de taillz et de capacité d’accuesil limitées correspondant 3 des sites existants ou projetés de
sédentarisation des gens du voyage ou un site d'implantation de forains. Trois sites sont identifiés dans ce zonage.

o Le site de sédentarisation existant 3 Saint-Varent,

o Le site ol est installé la famille exploitant l2 parc de la Vallée 3 Val-en-Vigne (Massais),

o Un site projeté de sédentarisation sur la commune de Thouars.

Ab 104 104 0.00%

Caractérize des sectzurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant aux sites de carriéres existants sur le
territoire. Le zonage des sites de carriéres a £t déterminé au regard de leur autorisation d'exploitation (arrété
préfectoral) ainsi qu'au regard des propriétés fonciéres et 'occupation réel du sol par 'activité ou des activités

Ac 499.7 499.7 0.80% connexes. Ces secteurs sont délimités sur le fondement du R151-34 du Code de I'urbanisme. Ces secteurs ne peuvent
&tre comptabilisés comme impact sur les espaces agricoles, naturels et forestiers. En effet, ces demiers sont
conditionnés & des remizes en état  la fin de l'activité.

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées correspondant aux structures spécifiques destinées
4l'accueil des équipements publics nécessaires au fonctionnement de la collectivité - et des établissements 3
caractére social, et les équipements d'accompagnement, qui lui sont asscciés (ateliers techniques, cuisine, aires de
Ae 3.98 3.98 0.01% stationnement...).

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées correspondant 3 des sites d'activités existants ou
projetés (Silos, entreprises de transformation, artisans. . ) pour lesquels il convient de permettre un développement
ou un minimum d'évelution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone. Les activités isolées
identifiées dans cette catégorie sant trés hétéroclites allant du petit artisan jusqu’a la grande coopération agricols. Le
Ay 29.98 29.98 0.05% zonage a été effectué en fonction -

odes projets ;

o des éléments communiqués aux élus ;

ode la propriété fencigre .
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Caractérise les réservoirs de biodiversité complémentaires et certains corridors de La trame verte et bleue. Ce secteur
correspond également aux espaces naturels plus ordinaires & préserver qui pewvent étre qualifiés d’espaces agricoles
N s178.5 5319 ou urbains et comprend également les Ecarts et hameaus isolés au sein des espaces naturels. Ce secteur comprend
€galement des espaces « tampons » en lisidre des enveloppes urbaines permettant de préserver le fonctionnement

d'exploitation agricole et limitant les risques de nuisances et de conflits avec les riverains.

Caractérise les réservoirs de biodiversité remarguables de la trame verte et bleus :

- réservoir de biodiversité remarquable « coeur de bocage »

Np 10718.00 17.49% |- réservoir de biodiversité remarquable des pelouses séches

- réservoir de biodiversité remarquable des foréts etdes landes

- réservoir de biodiversité remarquable de la trame bleue : zones humides et cours d'eau.

(Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sein de la zone naturelle. || est desting aux
Hl 98.51 0.16% constructions et installations 3 vocation de loisirs, & vocation sportive et de détente im plantées dans un environnement
restant & dominante naturelle.

(Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sein de la zone naturelle. | est réservé aux
différentes formes d’hébergement touristique (campings, villages vacances, gites. . )et aux constructions, installations
et équipements liés et nécessaires 3 leur fonctionnement. Sont identifiéz en Nic les sites suivants :

- Argenton-IEglise : le camping

- Coulenges-Thouarsais : le camping

- Luché-Thouarsais : La base de loisir des Adillons
Nle 4231 0.07% - Miszé : Le centre d'hébergement et gite de groupe du chitelier

- Oiiron : une aire projetée d’accueil de camping-car

- Saint-Léger-de-Montbrun: un site projeté pour I'accuesil d'une activité touristique

- Saint-Martin-de-Sanzay - le site touristique de la Ballastiére

- Thowars : 'aire de camping-car

- Thouwars: le camping
- Val-en-Vignes - Masssais : Hétel-restaurant le Bois Joli

[Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sein de la zone naturelle. || caractérise 'ensemble

Nj 3118 0.06% des jardins familiaux ou non & préserver et valorizer.

(Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées au sein de la zone naturelle. |l identifie les grandes
propriétés et leur parc, afin de permettre la valorisation du petentiel bati dans une logique de préservation et de mise
en waleur du patrimoine bati.

Les propriétés ainsi identifiées sont -

- Chateau de Giron [Qiron)

- Chateau du Bois de Sanzay (St-Martin-de-5anzay)

- Chateau de la Coste [St-Martin-de-Sanzay)

- La commanderie (5t-Martin-de-Sanzay]

- Le Petit Mans (5t-Martin-de-5anzay)

- Abbaye de Ferriére | Bouillé-Loretz)

- Les Grands Peaux (Val-en-Vignes - Cersay)

- La Boiszotiére [Val-en-Vignes)

- La Garenne (Val-en-vigne)

- Chiteau de la Forét | Sainta-Verge)

ZONE NATURELLE

Nd 3217 0.05%

- Maison du Parc Challen (Mauzé-Thouarsais)
- Chambon (Mauzé-Theuarsais)

- Le Pressoir (Mauzé-thouarsais)

- Chiteau de Thiors [Luzay)

- Bournizeau (Pierrefitbe)

- Chiateau de la Roche (Argenton-I" Eglise:-

- Fleury (Thouars)

- Retournay (Marnes)

(Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées pouvant accueillir des centrales photovoltaigues. Elles
n'ent pas vocation 3 cccuper des terres arables qui doivent, du point de vue du développement durable, étre réservées
& la production de nourriture dans une perspective de relocalisation de 'agriculture et de réduction de 'empreinte
écologique des systémes alimentaires. Ces secteurs peuvent en revanche permettre de valorizer de maniére écologique,
Npv 78.01 0.13% sans aucun impact polluant direct et avec un impact visuel extrémement limitg, les nombreus terraing ouverts
impropres 3 'agriculture et non exploités pour un autre usage : terres arides ou polludes, friches industrielles, terrains
militaires en reconversion, carreaux de mines, etc. Ce secteur ne recoupe que des terrains d'un hectare minimum. 11
s'agit de valoriser ces espaces pour contribuer 3 la production d’énergie renouvelables du territoire.

Caractérise des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées corespondant aux sites existants (déchéterie de Taizé4
Maulais et d échéterie de Coulonges-Thouarsais) et potentiel (Sainte-Gemme) nécessaires aux activités de stockage et de

7.0z 0.01%
By ! retraitement des déchets (déchéteria).

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20280203-V1-280203-ATORDBE
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4. PIECES MODIFIEES DU PLUi

Figurent ici en rouge les pieces modifiées a 'issue de la procédure de modification simplifiée n°3 du

PLUi :

1- RAPPORT DE PRESENTATION (annexation de la présente note)

0_Tableau_procédures

0_Composition

1A- Diagnostic

1B- Etat initial de ’environnement

1C- Justification des choix
Annexe 1 : Modification simplifiée n°1
Annexe 2 : Modification n°1
Annexe 3 : Révision allégée n°1
Annexe 4 : Révision allégée n°2
Annexe 5 : Révision allégée n°3
Annexe 6 : Modification simplifiée n°2
Annexe 7 : Modification simplifiée n°3

1D- Evaluation environnementale

1D1: Rapport de présentation Evaluation environnementale

Annexe 1 : Modification n°1

1D2 : Rapport de présentation - Résumé non technique

Annexe 1 : Modification n°1

1D3: Rapport de présentation cas par cas ad hoc

Annexe 1 : Révision allégée n°3
1E - Bilan de la concertation

Annexe 1 : Modification n°1

Annexe 2 : Révision allégée n°1
Annexe 3 : Révision allégée n°2
Annexe 4 : Révision allégée n°3
Annexe 5 : Modification simplifiée n°2
Annexe 6 : Modification simplifiée n°3

2- PADD

3- DOCUMENTS GRAPHIQUES

3A- Réglement
3B- Plans de zonage
3B1 - Plans 1/5000

3B2 - Plans 1/2000 (bourgs, villages et hameaux (Ah))

4- ANNEXES

4A- Changement de destination

4B- Eléments du petit patrimoine

4C- Liste des essences locales de plantation
4D- Liste des emplacements réservés
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4E- Annexes sanitaires
4E1 - Annexes sanitaires
4E2 - Assainissement
4E3 - Eau potable
4E4 - Electricité
4F- Servitudes d’Utilité Publique (SUP)
FO - Annexes sanitaires
F1 - Tableau des servitudes
F2 - Plans
F3 - Faits générateurs
4G - Autres informations
4G1 - Secteurs d’information : sites pollués : arrété du 27.12.2018
4G2 - Projet Urbain Partenarial : délibération du 19.02.2015
4G3 - Droit de Préemption Urbain
4G4 - Arrétés préfectoraux des carriéres :
Luché-Thouarsais
Mauzé-Thouarsais
Saint-Varent
4G5 - Zone de bruit
4G6 - Taxe d’'aménagement
4GT - Porter a connaissance
4G8 - Zones archéologiques
4G9 - Plan zone risque plomb
4G10 - Termites
4G11 - Mérule
4G12 - Radon
4G13 - Sismicité
4G14 - Risque argile
4G15 - Atlas zone inondables
4G16 - Risque cavités sous terraines
4G17 - Risque rupture barrage
4G18 - Transport des matieres dangereuses
4G19 - PAE : Sainte-Verge
4G20 - Permis de démolir
4H- Etudes complémentaires
- Diagnostic agricole
- Etude loi Barnier
- I1zZH
- PCAET
- Planvélo
- Plan Paysage
- Schéma des mobilités durables
- Schéma Tourisme
- TVB
4] - Cahier des recommandations
5- ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Accusé de réception en préfecture
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A- OAP sectorielles
B- OAP Vallée du Thouet
C- OAP Paysage et Energie

Accusé de réception en préfecture
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5. CONCLUSION

Cette procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la
Communauté de Communes du Thouarsais sera mise a disposition du public durant un mois. Elle

reste mineure et n’impacte par les orientations fixées dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD).

Elle ne remet pas en cause '’économie générale du projet du PLUi initiale mais participe a une
évolution normale du document approuvé.
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