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1 PREAMBULE

1.1 OF;=?>?FASP;FO;NCIH ?HPCLIHH?G?HN;F? > ; HMF? JL1=?MMOM
>ASF;<IL;NCIH >0 0,5C6FIC 8 Grenelle 1l du 12 juillet 2012 »)

Le PLUi est soumis & évaluation environnementale (article L104-F >0 =1>? >? FAOL<; HIMG?) compte tenu
>?F; JL8MPH=? >? MN2M _ 14521 FT'TT MOL F? NPLLINECL?Y FASP ;FO ;NCTH >2M (H=(>?H=?M . 14521 FTTT >?PL; SNL?
effectuée.

1.2 Rappel des dispositions du cod? >? FAOL<;HIMG?

1.2.1 Article L104-5

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte
tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de I'existence d'autres
documents ou plans relatifs a tout ou partie de laméme zone géographique ou de procédures d'évaluation
environnementale prévues a un stade ultérieur.

1.2.2 Article R151-3

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notabl? J;LF; GIM? ?H Y'OPL? >0 JF;H

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée al'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les
=IHMSKO?H=M>1GG;A?;<F?M>?F; GIM? ?H Y OPL? >0 JF;H MOL FI?HPCLIHH?G?HN {

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan
mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives
a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. IIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.
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Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a I'importance du
JF;HFI=;F>I0L<;HIMG? ; OR 2687\ >? M; GIM? ?H Y OPL? ;CHMC KOI; OR ?HD?0R ?HPILIHH?G?HN; OR >? F; TIH?
considéree.

1.3 #;>L? GSNBI>IFIACKO? >? FASP ;FO;NCIH ?HPCL IHH?G ?HN; F?

,AEvaluation Environnementale du présent dossier a été réalisée par Chantal BARBEAU, géographe-
OL<; HIMN? 87020\ ! Gllen

,?2 J;LNC JILM >0 G;INL? >AIOPL;A? ; SN§ >ASF;<IL?2L OH %N;N )HINC;F >? Fi%HPCLIHH?G?HN commun entre les
deux documents : SCoT 2N 0, 501 ,ASP;FO;NCIH ?Hvironnementale du PLUi prolonge celle du SCoT.

LASP;FO;NCIH ; 8NS 8N;<F? MOL F; <;M? >?M NBEG ;NCKO?M 2HPCLIHH? G 2HN;F2M (>2HNCICE M K Fi;LNC=F? 2 'FF-20
>0 =1>? >? F?HPLLIHH?G?HN 2\ Kk Fi;JJOC >0 8 "0(>? >? HP;FO;NCIH %HPCLIHH?G?HN;F? »L. Elle a pour
obj?=NC >I?2R; G(H?LF; =1BSL?H=? >0 =1HN?HO >0 >1=0G ?HN JLI>0N ; P?=F2M ;NN?H>OM >? F; LSAF?G2HN; NCIH
6=1>? >? FA?HPCLIHH?G2HN 2N = 1>? >? FiOL< ; HMG 281

%FF? Mi;JJOC? ;OMMC MOL FPM =1GJSN?H=?M 2N Fi?RJSLIPH=? >? ZO0?MN 'Gi ?H G:;MSL? >iEvaluation
Environnementale des >1=0G?H\M >I0L<;HIMG?§ KOC THN J?LGIM >? @(R?L F; MNLO=NOL? >? FiEvaluation
Environnementale.

La rédaction du contenu >? FiEvaluation Environnementale Wi?\\ faite de maniére proportionnée au regard
des enjeux. Il convient de noter que tous les enjeux ne peuvent cependant trouver des réponses adaptées
=1GJIN? N?HO >0 ;N KO? F2M SPTFONCEHM Kk ;WN?H>L? H? L2FSP?HN J ;M M?0F?G2HN >? F; GIM? ?H Y'OPL? >0 PLUi
ne serait-=? KOk; 0 L?A;L> >? F; >(P2LMNS >2M ;=N?0LM >0 N2LLINICL? 2N >A0H =2LN;CH H 1 G<L? >ASP IFONCIHM KOG
dépassent le périmétre du territoire.

,AEvaluation Environnementale est congue de maniére a constituer un référentiel contextuel et temporel
?HPO? >? §1OLHCL >?M FONCFM >? A2MNCTH >OL ; <F2M ;0 JLID?N >0 N?LLINICL?n ¥ CHMOY Fi>?HNiC=ation des enjeux fait
L2MMILNCL >A?G<F§? >2M CH>C=;N?OLM =F&M KOC M?L I HN ONCFCMSM J 1OL OH MOCPC MOL F? FIHAN?LG? 2N ;MMOL?L I HN OH?
forme de tracabilité du projet et de ses différentes composantes.

)F = THPC?HN 8A;F?G 2HN >? HIN?L KO? FiEvaluation Environnem?HN;F? Mi; > ; IN? k F§=B2FF? >0 N2LLINICL? 2N K F;
N?GJIL;FNS >0 JLID?N; 1CHMC K FiS=B?F? >0 PLUi, le niveau de précision géographique du projet et de ses
NL;>0=NCEHM MJ ;NC; F2M HAPMN J ;M =2FOC >A0H JLI0?N 1.ISL;NCIHH?F 4 10N?0 10My FAS=B?F? >0 PLUi est essentielle
JIO0L ;JILSB?H>?L F2M CH=C>?H=2M HIN; <F2M JLSPIMC<F2M >0 JLID?N MOL FA?HPCLIHH?G2HN 2N ;> ; IN?L F2M =B I(R
MNL ;NSACKO?M ?H =1HMSKO?H=24 >; HM OH? FIACKO? >? >8P2F1JJ?G?HN >0L; <F?j ,A?R?L=(=? L?PSN G ;FALS NION
une difficulté particuliére en lien avec F; FMC<CFNS 10 Fi;<M?H=? >? FM<CFNS >?M J?LMI?=NCP?M JIOL F?
territoire. Ces perspectives ne sont pas les mémes sur des territoires de flux ou sur des territoires dont le
développement repose sur leurs propres capacités a faire émerger des projets spécifiques. Dans ce second
=; M F; >C0C=0NS LEMC>? >;HM F? HIP?;0 >ICH=?LNNO>?M Ft§ ;OR HIG<L?0R J;L; GSNL2M k G I<(FM?L JI0L §;(L?
8G?LA?L F? JLID?2N 2N > 1H= J1OL (>2HNGC?L MM CGIFC=;NCHHM MJ ;NC; FME2M 2N F2OLM = IHMSKO?H=2M MOL FA?MJ ;=7
et les milieux. D;HM =? M?=1H> =;Mj F? G ;CHNC?H >? G;LA?M >? G ;HY OPL?M >;HM F; GIM? ?H Y'OPL? >0 PLUI
MA; PSL? > 1H= H8=2MM;CL?M JHOL @5 =CFN?L F;>; IN;NCEH 2N F? >8P2F1 JJ?G2HN >O0L ; <F? >0 N2LLINICL?y

La Communauté >? #1 GGOH?M >0 4B 10 ; LM ; M MICHM=LIN > ; HM =2 =;>L27 — ;M MIH JLID?2N ;060LG? >2M P;F?0LM
>? >8P?F1JJ?G?HN >0L;<F? KOU HA?R=FO?HN J;M >? G2WL? ?H YOPL? >?M G2MOL?M >? JLIN?=NCIH MOL F2M
espaces a enjeux patrimoniaux et en vue de la préservation des ressources, en particulier la ressource en

! Guide du CGDD paru en 2011 : Dd#S adiztiSal-dkiiy SyliyySY Syt Ros Faddy Syt Ridislylays
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?2;01 #2J?H>; H\ FiEvaluation Environnementale du PLUi est soumise a des inconnues qui engendrent
inévitablement des imprécisions dans son contenu.

,AEvaluation Environnementale du PLUi de la Communauté de Communes du Thouarsais est menée de
0;@IH NSL;NCP? 2N L2NL ;=87 C=C 1CHMCY F; GSNB1>? GIM? 2H Y'OPL? PIM? K ;MMOL?L OH? NL; & <CFNS >? F; JIL1=B?
F; JFOM 2RJIFC=CN? J IMMC<F? 2H MA; JJOS ; HN MOL F2M = ;L ; =NSLIMNCKO2M 2N M2HMC<CFNSM JLEIL2M ;O N2LLINECL?7 #2WN?
approche vise >IH= >?G<F8? k (;(L? L2MMILNCL FPM CH=C>?H=2M HIN;<F?M F?M JFOM SPC>?HN?M MOL F2M
thématiques environnementales clés :

Biodiversité et nature en ville
Ressources en eau

Ressources du sol et du sous-sol
Risques, pollutions et santé
Paysages

Energie et climat

=A =4 =4 =4 =4 =4

1. Phase 1 : %N;N)HONC;F >? Fi%HPCL IHH?G?HN et synthése des enjeux

VACH >? 05 =CFN?L FA; JILSB2HMCIH >0 JLID?NY OH? MSHNBSH? >? Fl%eN ;N YHONC;F >? Fi%HPCLIHH?G?HN commun au
SCoT et au PLUi a été établie dans le présent document et a constitué le référenti?F >i8P;FO;NCIH NION ;0
FIHA >0 JL1=2MMOM >i8F; <IL;NCIH >0 PLUi.

,?2 J;LNC JLM >0 G;ONL? >AIOPL;A? ; SNS >ASF;<IL?2L OH %N;N )HINC;F >? Fi%HPCLIHH?G?HN commun entre les
deux documents : SCoT 2N 0,5 ;P?= =?2J?H>;HN >? H8=2MM;(L?M =B ;HA?G?H\M >i8=B?F? ?H PO? >i8N; <L
FA9GN 5 N YHONG ; F > FA%HPCLIHH?G ?HN du PLUI.

0NN YHONG 3 F > FA%HPCLEHH?G2HN ; SNS LS ;FMS J;L FAT521 JIOL F2M J;LNC?M ASHSL ; FOMN?MA , 2M M2LPC=2M >? F;
Communauté de Communes ont été mis a contribution pour préciser certaines données, notamment
chiffrées.

LHC>2HNCE=;NOIH >? F; Trame Verte et Bleue et de ses enjeux a été établie par F? "*OL? ;0 >8NO>?M Biotope. La
version validée du rapport date du 18 janvier 2019. Il comprend la GS\NBI>IFIAC? >? M; GIM? ?H Y OPL?;

LMCHP2HN;CL? >2M TIH?M BOGE>?M ; 8N§ effectué en 2013 sur le Saint Varentais. Il a été réalisé par NCA
%HPCLIHH?G?HN K FiS=B?F? >? =B;K0? =1 GGOH?} ,linventaire de la commune de Cersay a été établi par
Fi;MMI=C;NCIH 8 Bocage Pays Branché 8> ;HMF? =;>L? >? FiSF; <IL;NCIH L8=?HN? >? MIH 0,5 =1GGOH;Fj Toutes
les méthodologies THN NS P;F>82M J ;L F2M #1GGIMCIHM , 1=;F2M >? Fido; 0 >2M 31 ™% =1 H=?LHSMj

NB : Ces deux thématiques seront développées en deux temps pour permettre une appréhension des
?H)?0R >? JLIN?=NCIH ;> ; INS? K FiS=B2FF? JFOM itH? >0 0, 50

La Communauté de Communes a décidé en paralléle du SCoT 2N >0 0, 50 >ASF; <I1L?L OH 0#1%4 KOC ; HIOLLN
8A;F?G2HN F? JLID?2N 2N FASP;FO;NCIH 2HPCLIHH?G2HN;F2n , 2 >C; AHINMNG= 2N F; MNL;Négie PCAET ont été validés
fin juin 2018. La stratégie du PCAET alimente donc le PLUi.
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%HD?OR >A; GSH; A?G2HN

Théme Objectifs généraux 1 Points forts
I Points faibles
1 Enjeu non signifiant
Continuités écologiques Des réservoirs écologiques ont été identifiés en lien avec les enjeux de continuité

régionaux. lls sont représentés par les systémes bocagers, les plaines ouvertes, les

Attente sociale R ) s
JPFLOM2MNMS=B2MY F2M G 1LSNM 2N F2M GLFC?0R BOGE>?M 6P ; FFS? 2N =1 0LM >A? ; 08 KOC MA; JJOC?HN ?H

Changement climatique particulier sur les milieux naturels emblématiques reconnus (NATURA 2000, ENS, ZNIEFF,
Biodiversité ZICO).
Déplacements ! HS=B2?2 >7 F ##4 F2ll =IHWHONSH >? L5 G? P2LN? WIHN K FLASHIVZL >0 §500 >H200;=2)
) <ICMSMNLSM GL ; =NCEHHSM 2N >A0H G ;(FF; A? <1=;A?L >?HM? K FATO?MN 2N >AOH? JF;(H? 10P?IN? K
Sante FA2MN 2N >THN FSPIFONCIH 2MN KO?MNCIHHS? >0 §;0N du changement climatique et des
Biodiversité et GON;NCIHM >? Fh; ALC=OFNOL?1

Nature en ville M =THICHOWSN >? Fx NL: G? <F20? MIHN 8A:F2G2HN K CHNPLL IA?L 2H K2H 2P2=FISP IFONTH >

usages aux abords des vallées, zones humides et mares dans un contexte agricole en
mutation.

LG NOL? >2F; 4L; G? P2LN? 2N <F20? >?F; ##4 J10LL; Mi; JIOS?L MOL F2M = THNCHOWNSM GOM2M
?H Y OPL? ;O M?CH >? F; PUF? JgiF? >? 4B10; LM 2NF2M >8P?F1.JJ?L > ; HM F2M 5 ONL?M <1 OLAM

La consommation de foncier agricole et naturel est facteur de morcellement des milieux.
Elle doit étre maitrisée pour préserver les qualités du territoire qui reposent aussi sur la
qualité des paysages associés a la TVB.
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Ressource en eau

Reconquéte de la qualité des eaux, a travers
la protection des captages, la gestion des
gaux usées, la gestion des eaux pluviales,

Renforcement de la préservation de la
biodiversité et des écosystemes, notamment
via le maintien et la remise en bon état des
continuités écologiques et la gestion durable
des zones humides et des tétes de bassin
versant.

La préservation de la qualité de la ressource en eau est un enjeu majeur du fait de la
SSAL;>;NCIH >2M =3 IN;AM SA;RG2HNGNCIH ?2H 250 JIN;<F? ?2H J;LN=0FC?L MOL F? <;MMCH
P2LM;HN >? F; $CP? ;0 MO> %MN >0 N2LLINBCL?7 — ;MY CF Mi; ACN >A0H? JL& 1==0J ;NCIH ASHSL;F? et
AFL<;F? KFA8=B2FF? >? NEOMF2M < ; MMCHM P2LM ; HNM KOC CG.J IM? 2H J ; LNc=OFC?L OH? PCACF ; H=? MOL :

- La capacité en alimentation en eau potable : enjeu qualité et performance du
réseau
- L A;>8KO;NCIH 2HNL? JLID?2WM >? >8P?FI JI?G2HN OL< ;CH 2N =5 J 5 =(N§ >?M 34%0
L2M JLID?2AM >? >8P2F1JJ?G2HN > 1(P?HN MiCHM=LCL? ?H =1BSL?H=? P(ll-a-vis des actions de reconquéte
>? F; KO;FNS >? Fi?2;0 G?HSM ;0JLSM >?M 2RIFICN;HWM ;AL=1F?M 62R: Programme re-sources)
notamment, et vis-a-vis des outils de protection et de gestion des milieux aquatiques et humides
(cf TVB § TIH?M BOG(>2My G ; L2M =10LM >£? ;04 <1=;A24 IL; (LL2M He

Risques, nuisances
et santé

—?NL? ?H Y'OPL? F? SLIINL?=1HHO >? L?MJICL?L
un air qui ne nuise pas a la santé,

Réduire les expositions responsables de
pathologies a fort impact sur la santé,

28>00L? F2M (HSA;FINSM PH G ;NeSL? >h;==8M K
un environnement de qualité,

Définir les orientations et les objectifs en ce
qui concerne la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, la maitrise de la
demande énergétique, le développement
des énergies renouvelables, la lutte contre la
pollution atmosphérique et I'adaptation au
changement climatique, dont la maitrise les
besoins en déplacements et prévenir les
pollutions et les nuisances (L121-1)

Les objectifs de réduction des gaz a effet de serre qui devaient étre atteints en 2020 ont
8NS KO ; MCG2HN LS ; FMM ; ODIOL>ABOC ALT=? ;OR G2MOL2M 2N ;=N HHM PHNL2ILOM?M > HM F2 = ;> 2
du programme TEPOS et du Plan climat air énergie N?LLINILC;F) )F L2WN? KO? FAl<D?=Nj K
atteindre reste celui du « Facteur 4 9 =k?N-a-dire % 50 % de GES. Les objectifs TEPOS de
L8>0=NCIH>?F; =IHMI GG ;NCIH >ASH?LAC? JLCG ;CL? GIMMCF? 2N >? LT >0=NCIH SASH?LAC? itH ;F?
renouvelable concourent a la réduction des émissions de GES.

,? N2LLINECL? 2MN ;P HNNTON LOL ;F ;P?= J?20 >i?H)?0R 2HN2LG2M >? JIFFONCIH ;NG INJIBSLKO?
>0 ;0N >? FLGI LN H=? G 1>8L8? >0 AL ; t= 2N >A0H NCMMO CH>OMNLC?F 320 §G2W?20L

Mais il subsiste des risques de pollution ponctuelle liés aux activités agricoles, et
CH>OMNLC2FF2MY J ; LNG=OFSL?G2HN MOL Fi; AAFEGSL;NCIH >? 4B 10 ;LM 8=5 MN?M ** 13/ , 1

, 5 JLSM2HN? >I0H? J2NN? SNICF? §2LLIPC;(L? K 4B1O;LM =THMNNO? OH? 1JJILNOHING >?
réduction du recours au tout voiture, pour les déplacements grande distance des
habitants, et au transport routier de marchandise, avec toutefois un bémol lié a des voies
B2LLE2M SF2=NLCICE?M OHCKO?G2HN 2HNL? 4B10; LM 2N 3;0GOLY 2N K F; JLSM?H=? >I0H? M?0F?
ligne voyageur.

Le pble multimodal de la gare de Thouars est aménage, et la réalisation de continuités

@ Ouest am"
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>10=?M ;P?=Fi; AAFIGSL;NCIH >? 4B 10 ;LM 2MN ?H =10LM >? réflexion.

, 3 LE2FF2 P FILCM;NCHH >0 NL; HMI ILN §2LLEPC;CL? 2H FC?H 5 P2=FA;=NCPCNS >APRNL;=NCHH 2N 2H N; HN
gue réduction du recours au « tout voiture » et « au tout camion » (voir SRADDET)

La forte périurbanisation a partir de Thouars est soutenue par la polarisation liée a la
JL8M?H=? >A0H? 18IL? ?H SKOCI?G?H\M MNLO=NOL ; H\M sur la ville de Thouars. Elle génére des
besoins en mobilité quotidienne a adapter depuis les autres agglomérations :

- LANGIL? 1$3, N4 (S N K LPHEIL=2L 2NF; 0<L? 1INCKO? K L?H>L? JFOM ;==2MMC<F? J10L
faciliter les échanges dématérialisés et limiter ainsi certains déplacements.

- L AIGIL? >? NL; HMJort collectif : FARLA; HM;NCIH >A0H 415 2N >0 NL; HMI IV MIFC>;CL? 2H
complémentarité pour >?MM?LPCL K2HN?G<F? >? F; ##4 J10L >8P?F1JJ?L FALGIL? >?
G I<CFNS >? JLIRCGINSY 2N Fh; ==2MMC<CFNS ;0 # (- $31

- Lesmodes doux pour les déplacements quotidiens sont a conforter pour répondre
;OR <?2MICHN >?2 G I<(FNS >? JLIRCGING >;HM OH 1<0?=Ng >A; ==2MMC<CFINSH >? MS=0LINS
et de renforcement de la qualité des bourgs

Une liaison touristique >A?HP?LAOL? H;NCHH;F24F; 6SFI &L;H=2NN?4 2N LSACIH;F24F; 6SFILION?
de la Vallée >? FATLA?HNTHY J?LG 2NN?HN OH? (NCHSL ; H=? >?M POVCN?OLMy

Paysages

Attractivité

Image et identité: mise en valeur des
singularités du territoire

La diversité des paysages N;HN H;NOL?FM ;ALC=1F2M KOAOL<;CHM 2MN OH? JIN?HNC;FNS J10L
;00CLG 2L FIC>?HNNS >0 N?LLINICL? G ;M KOCN?H> K M? <3 H;FM?L

- Une perte de lisibilité des différentes formes urbaines originelles témoignant
SI0H? BIMNICL? >? FAl==0J ;\CIH >C008L2HN? 2HNL? FAPMN <B=;A?L 2N FALO2MN =8L8 ;F2L 2N
KOC N?H>?HN K SNL? AIGGS?M J ;L FiSN;F?G2HN OL<;CH MIOM §ILG? >A1JSL;NCIHM J?0
denses et dé structurantes pour les paysages urbains.

- Traitement du développement urbain sur la RD 938

- 10;FH=;NCIH >2M JILN2M >A?HNLS? >0 N?LLINCL?H 2H J 5 LNc=0FC?L J1OL Fi; AAFI GSL; NI H
de Thouars § (G ;A? >2M TEH2M >k; =NCPCNSM 2N >2M 2RN?HVCEHM K P1=;NCHH >B ; <tN; g
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JOSPHNNS I NG IHC;F? >? F; ###4 MA;JJO0C? MOL >?M 2HNCNSM L?=1HHO?M 2N OH 8 petit
patrimoine » arévéler :

1 Uneentité majeure : laville de Thouars, Oiron et leur patrimoine protégé

9 Laprésence duvégétal valorisée a Thouars et perceptible autour des vallées, dans

le bocage §>2M 2MJ ;=M >? H;NOL? ?H N; HN KOA; NEON J BOL FA; NNL ; =NCPCNS >0 N?LLON I CL?

Des paysages associés a des terroirs AOC, IGP

9 Des paysages en lien avec les ressources du sous-sol: anciennes tuileries-
briqueteries, fours a chaux

=
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Energie

Réduction de la dépendance énergétique :
maitrise des besoins en énergie, recours aux
énergies renouvelables

Lutte contre le changement climatique
Rappel enjeux loi de transition énergétique :

- réduction de la consommation énergétique
finale de 50 % en 2050 (par rapport a 2012),
L8>0=NIH >? FT'D >U=C FTFT

- réduction de laconsommation des énergies
fossiles de 30 % en 2030 (par rapport 2 2012)
- part des énergies renouvelables dans la
consommation finale brute d'énergie de 32
% en 2030

- part du nucléaire dans la consommation
finale d'électricité de 50 % a I'horizon 2025
(contre 75 % aujourd'hui)

- réduction des émissions de gaz a effet de
serre de 40 % en 2030 (par rapport a 1990)

- réduire de 50 % les quantités de déchets
mis en décharge d'ici 2025;

- recycler 55 % des déchets non dangereux ;
- favoriser I'énergie issue de la valorisation

des déchets non recyclables (réseaux de
chaleur);

- la sélection de dix territoires pilotes pour
tester des politiques "zéro déchets".

, 2 N2LLONECL? >(MIIM? >HOH? J;F2MN? SH2LASNCKO? (GJILN;HN? 2N KOU =IHNCHO? >? M?
développer (objectif TEPOS) avec des projets éoliens et de parcs solaires photovoltaiques
?H =10LM J2LG2WN; HN >4; OAG 2HN?L 2H=1L? F; JLI>0=NC1H >i%H2.

A10N?01OMY >A; ONL?M F2PC2LM > 1CP?HN SNL? ;=NCP&M JIOL L8>OCL? F; =IHMIGG ;NCIH (CH ;F24 F2M
objectifs de réduction de la consommation énergétique finale étant de 50 % en 2050 (par
L; JINN K FTFoj 2N MOLNTON >? L&>0=NCIH >? FT'S >K={ FTFT

#IH=?LH; HN F2M >8=B2\M 2N F? >8P2F1 JJ?G?HN >? HE=1H1 GC? =(L=0F;(L?§ >2M ;=NCIHM 2N >?M
TONCGFM ?H JF;=? J1OL MCHN=LCL? >;HM F2M 1<D?=NCiM >? F; FIC MOL F; NL; HMONCEH SH?LASNCKO? 2N
aiHNC L&>0CL? F2M <?MICHM ?H ?HGIOCMM?G?HN 6Fh; H=C?H #3$5 >? F; , 1A? ; SNS GI>?LHNS
réecemment en vue de produire du biogaz).

— ;M FARGEL? >? M2LPC=2M 20N K =1 GJFSN?L :

9 Plateforme de compostage

1 Lieuxde transit pour les matériaux réutilisables permettant de réduire les
<PMICHM >A2RNL;=NCIH >? G ;NSLC; OR > HM F2M = ; LLCSL2M

M Collecte des D3E

~® Ouest am"
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2. Phase 2 : Evaluation Environnementale du PLUI

Elle constitue le présent livret du rapport de présentation du PLUI.

11 ::: PLUIi CC du Thouarsais T Evaluation Environnementale :::

2 . Accusé de réception en préfecture
d Ouest am 079-247900798-20230307-23_06958-AU
Lintelligence collective au service des territoires Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




2 LA TRADUCTION DE LA MAITRISE DE LA CONSOMMATION
$A%30 1 #%

2.1 Préeambule : évaluation quantitative des zonages du PLUI

Les surfaces artificialisées ou qui vont devenir artificialisées (zones U et AU) totalisent 2930,57 ha soit 4.7%
du territoire communautaire :

Type de zones Superficie (en ha) Part du territoire
intercommunal
| umbaines | 2816.60 452%
A urbaniser 120.97 0.19%
Agricoles 43201.40 69.31%
16191.34 25.98%
Total 62330.3 100%
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Partdu Caractéristiques

Superficieen | territoire
Ha intercomm

unal

Intitulé de lazone

32=N?0L K P1=;NCIH GLRN? 8=0GOF >2M §1H=NC LHM S4B ; <ON; \j >? = I GG 2L=2 >? M2LPC=2My >ASKOCI PG 2HNM = IFF2=NCGM 2N
>4;=NPONSH J20 ASHSL; NLC=2M >? HOM; H=2Mo = ILLMI TH>; HN K FIOL<; HMNCRH 3 H=C?HH? = L; =NSLIMS? J;L OH <IN

UA 911.90 146% JNLCGIHC; FLSAC J; L >2M BILG2MMNLC=N?M >IGJIF; HN; NCIHG |, TLMKO? F2M 85 e85 >2M >2M = THWNLO=NCTHM H? §ILG?HN J ; M OH
front bati continu (implantation en discontinuité), la continuité visuelle de la rue est assurée par des murs.
310MM?=N?0L F? FIHA >? Fi; R? INLO=NOL ; HN 81LGS J;; LFA; P?HO? 67 (OAT 2N 61 , 2=F?L= CHN?L>(M; HN F? =B; HA?G2HN >?
SUNCH;NCIH >? FiB; <CN;N J1OL OH OM; A? g
5545 LM H;N 10> =1GG2L=?>? >8N; (F §

- de restauration ;
UA* 6.67 0.01% |- de commerce de gros;
§>h; =NIPING >? M2LPC=" 10 M2082=NO? Fi; ==02F SAOH? =R ?HNSF?
- debureau;;
Seuls la réfection, I'aménagement et I'extension limitée des constructions dont la destination est énoncée ci-avant
sont permis.

La zone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouars, des bourgs des autres
communes et des villages. Elle se caractérise par rapport a la zone UA par une urbanisation relativement récente,
de densité plus faible et par une discontinuité nette du bati. Elle correspond a une urbanisation a dominante
pavillonnaire, mais accueille aussi sur la ville de Thouars quelques immeubles collectifs. Le tissu y est plus lache
(implantation généralement en recul par rapport a la voie et en retrait par rapport aux limites séparatives).

UB 1320.48 2.12%  [#2W? TIH? 2WN K PI=;NCIH GIRN? 5 P?=F? =0GOF >2M §1H=NCEHM >HB ; <N; N >? M2LPC="2M SASKOCI?2G 2HNM = IFF2=NCGM 2\
autres activités peu génératrices de nuisances. La présence de commerces y est trés ponctuelle.

Le souhait étant de favoriser le commerce dans les centres, toute nouvelle implantation commerciale est interdite
PHTIH? 5" M; 08 >; HMF2 = ; M >0 JSLLGSNL2M >? =2HNL; FINS 10 FICLGJF; HI; N IH >? =1 GG2L=2M>? JLIRIGINS 2N
encouragée.

uc 41.91 0.07% |Secteur correspondant aux espaces commerciaux périphériques de Thouars, Ste Verge et Saint-Varent.

32=N20L K P 1=; M 1H SASKOCI?G2HNM SACHNSLSN = IFF2=NCG 2N M2LPC="20 JO<FC=M SICHNSLSN CHN?L=1 GGOH;; F 10 MOJL; 3
intercommunal, constitué de constructions, usages et affectations des sols, constructions et activités affectés a des
UE 82.53 0.13% |équipements publics, activités sportives et de loisirs, sanitaires, culturelles et sociales, ou a des équipements
MJIS=CEKOM >ACHNSLSN ASHSL ; Fi )F = ILL?MI IH> MOL F? N?LLCNHCL? K JFOMCPOLM MON?M MIS=0CKO2M § FS=524 SKOLI?G ?HNM MJ I LNCAMY
G IMIH >? L2NL; IN?§ BaJIN; FiH,

ZONE URBAINE

32=N20L = ILL2MI IH>; HN ; OR MONM >h; =NCPINSM PRCMN; HNMMOL F? N2LLINECL? >? F; #1 GGOH; ONS >? #1 GGOH?M >0
Ul 362.00 0.58%  |4B10;LM;(MJIIOLF; G;DILNS =ILLPMINH>; HN ; OR JSLCGSNL2M >? THH?M >h; =NCPONSM 8= 1H 1 GLKO?M 82 1% 2ROMN; HN2M 2N k
des sites hors ZAE mais situés au sein du tissu urbanisé.

Ulch .03 0.01% Sous-secteur correspondand a la zone de Talencia 2 aujourd'hui dédiée a des constructions a destinations variées.

Ulenr 54.20 0.09% |Sous-secteur correspondand aux sites des centrales photovoltaiques au sol existantes.

32=N?0L =ILL2MI IH> k >2M ; =NCPINSM JLEMPHN; HN >2M MN?M >A0H? MOJ2LEC=C? CGI ILN; HN? MOL F? N2LLINECL? G ; (M CMIFS?M 2H
>?PBILM>A0H? = 1% 10 (MEFS?M 2H >?B LM >2M J;; LNC?M ; AAFEGSLEM #2M MN2M THN P1=; NCIH K SPIFO?L =2J?H>; HN M?OF2M
sont autorisées les évolutions des activités déja existantes (extension, nouvelles constructions, diversification en
F2H ;P2=FI;=NPINSs 10 F; L2JLM? >2M <TNOG?HWM 2RCUN; HWW J 5L OH? 5 =NCPONS ; ONILOMS? MOL F; TIH?) ,GJIF; HI; N TH >I0H?
nouvelle entreprise sans lien avec I'existante est interdite.

Sont concernés par ce sous-secteur :

- Le site de Rouge-Gorge (Taizé-Maulais)

- Le site de Matex (Taizé-Maulais)

- Le site de Soldive (Brie)

ul* 28,86 0.05% |- Lesite de Grellier (Pierrefitte)

- Le site de Terrena (Saint-Cyr-La-Lande)

5,2 MN? SETLAPF 8 YLAPHNIHS, AZAFCN 28

- La scierie (Orbé - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Terrena (Vréres - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Garagiste (Pyravaut - Saint-Léger-de-Montbrun)

- Anett (Sainte-Radegonde)

- Morpheus (Thouars)

- France Litiére (Val-en-Vignes-Cersay)

Ce sous-secteur comprend également un terrain a Marnes.
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M?=N?0L OL<; HM; <F? K =10NN?LG? K PI=;NIH >1GH; H\? >iB; <WN; N=10P?LN J;L OH? ILC?HN; \IH

457 0.08%  |>h; GEH;A?G?HN 2N >? JLIAL; GG; NIH
1AUh
sous-secteur urbanisable a court terme correspondant aux communes ayant une production
faible de logements neufs en extension, ou il est autorisé des constructions hors opération
>EPHN? G<F2§ MIOM LSM?LP? >I0H? MOLE; =2 J;L=2F;(L? G;RIGOG >? FITTGI 2NM10M L&N?LP? >0
L2MI2=N>2M JLUH=I?2N >SEHM >; HM HEILC?HN; IH >A; GSH; A?G?HN 2N >? JLIAL; GG;NIH
1.23 0.00% |Sontconcernées par ce sous-secteur :
- Brie,
- Saint-Pierre-a-Champs,
- Saint-Martin-de-Macon
1AUh* - Touternay
) 40.91 0.07% M?:N’?OLOL<;H0\A;<F’?K:IOLNW?LG?KPI:;MIH >1GH; HV? >A; =NPOSM =10P?WN J; L OH? ILC?HN; NOIH
1AUi ) i >h; G§H; A?G?HN 2N >? JLIAL; GG; NIH
3 10M3M?=N?0L ' 1 50=f =1H=?LHS J;L OH? 1JSL;NIH >A; GSH; A?G?HN 2N >? JLIAL; GG; NIH Kk
P1=;NHH >h; =NPOSM (H>OMMC?F2MY 5 LI ; H; F2M 2N =1GG2L=C;F2My
1.46 0.00% 3?0F FSP?HNO?F \L; HMA?LN >? = —3 2RIMN; H?M >; HM OH ?HPILIHH? G?HN JLI=B?§ = IH\L; CHN?M >; HM

le tissu urbain actuel, peut étre admis afin de permettre leur développement.

Cette possibilité ne sera offerte que sous conditions de garantir un rdle de proximité avec les
1AUic équilibres commerciaux existants.

M?=N?0L OL<; HM ; <F? K =10WNN?LG? K P1=;ICIH >? NIOLIMG? 2N >iBS<?LA? G?HW NIOLIMNKO?M

6= GI(HANY PUF; A?M P;=; H="M} AN 81 #2 N2=120L ; 88 (>?HNAS ;&H >? LSIIH>L? ;OR <2M ICHM
SISPIFONIH >0 =; GJHA ;0DI0L>IBOL GOHI=(J;F J?0 ;==2MM(<F? 2N H? LSIIH>; HN I; M §1L=2G?HN
1AUlc aux besoins actuel.

M?=N?0L Kk P1=;NIH >ASKOCI? G?HN SKHNSLSN = IFF2=N§ 2NM?LPC=? JO<K=1 /H L2\LIOP? =? M?=N?0L
OHIKO?G?HNMOL F; JIF;LNS G;0?0L?1 , iOH >?M M?=N?0LM k JIOL P1=;C1H FCGJIF; HN; ICIH
>ISKOJI?G?HW LSITH>; HN ;0 <?MICH >? F; J1JOF; NIH >OL; HNF; PC? >0 0, 501 #? M?=N?0L 2MN
MNOS K JLIRIGNS (GGS>(; N2 >I0H SKOLI?G?HN JB;L? L8=2HN>? F; ##4 §F? =2HIL? ;KO;NKO? >2M
7.02 0.01%  [<;MMCHM >0 4B10?M ,? MIOB; N 2MN>? L2HiIL=8 =? JqF? >ASKOJ?G?HWM (H\?L=1GGOH; OR ;ONIOL
>? F; JM=CH? ;P?= Fi>8? SI0H HIOP?;0 =; GJ(HA 8=0 TIH? ' 1 5F=q 2N >I0H §KOtJI? G?HN MN.O=NOL; HN
comme une salle de spectacle. Un autre secteur prévoit la délocalisation de la gendarmerie au
HIL> >? Fi; AAFIGSL; K IH K JLIRIGINS >0 FS=8? *?;H GIORH]

4.43 0.01%

ZONE A URBANISER

1AUe
14.31 0.02% secteur, dont l'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou une révision
2AUh i du PLUi, a vocation principale d'habitat
) 5.08 0.01% secteur, dont l'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou une révision
2AUi ) >0 0,50 K P1=;M1H JLH=CJ ;F? >I;=NPNS BH>OMN.C?4 PHIL? Japf <OL? ; OHe
0.78 0.00% secteur, dont l'ouverture a I‘urbanisa_ltion est subordonnée a une modification ou une révision
2AUe ) >0 0,50 K P1=;1H >I8KOI? G?HN SKHNSLSN = 1F2=N§ 2N M?LP(=?M JO<H=Mj
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31027.1

49.78%

Secteur correspondant aux parties du territoire a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
S=IHIGIKO? >2MN2LL2M ; ALC=1F2My , 2 M2=N20L ¥ (H=FON F2M MCSA2M 28 <TNCG2HNM SE2RIF 0N NG EHM 9<ENCG 2HNM > ; =NCPONSM 2\
logement de fonction) liés a une activité agricole ainsi que des écarts et hameaux.

Ap

7933.82

12.73%

#; L5 =NSLIN? F2M M2=N?0LM P1OSM K FA; ALC=OFNOL? G ; (M JLINSASM >0 ;N >? F; JLEM?H=? >? MPHMC<CFINEM 2HPCLEHH?G2HN; F2M
et paysageéres particulieres(exemple : périmetre Natura 2000, périmetre de protection des captages). Ce secteur
comprend également des espaces « tampons » en lisieres des enveloppes urbaines permettant de préserver le
DIH=CTHH?G2HN SAPRIFECN; NCIH 5 ALC=1F? 2N FCGIN; HNF2M LIMKO?M >? HOUM ; H="20 2N >? = THAFCNM 5 P2= F20 LP2L; CHIWG , 5
constructibilité est fortement limitée sur ce secteur.

Av

1681.7

2.70%

Caractérise les secteurs classés en AOC viticole qui constituent un terroir de qualité unique pour le développement
de la viticulture sur le territoire. Ce secteur vise a les protéger (AOC Anjou, AOC Anjou village et AOC Saumur).

Aeol

2006.78

3.22%

32=N?0L JLW?HN; HN OH JIN?HNCZF J1OL F? >8P2F1 JJ2G2HN >? FAS IF0?H 32=N?0L 10 F2M J;L=N STFC2HM MEHN ; ONILOMSH;

Ah

20.32

0.03%

# ;L5 =NSLIM? SPMMP=N?0LM >? N; (FF? 2N >? =; J; =INS >A; ==02F FOGINS?M ; O MCH >PM TIH?M ; ALC=1F2My )F L2ALIOJ? F2M

B; G?;0R ;P?= JNNC<CFNS >ASPIFONIH ?H=; >L82 >0 <INy , 2 NB 10 ; LM; (M JLSM?HN? OH HIG<L? (GJILN; HV >? B; G?; ORy
5H 8KO<L? ; >U SNL? NLEOPS 2HNL? F2M TEH?M = HMNLO=NC<F2M >2M < 1 OLAM 2N PCFF ; A?M LS IH>; HN K FAI<D?=NC >?
L2=7HNL; A? >? FKOL<; HIM; NCIH 50 JFOM ILSH >0 SKOLJI?2G 2HNM M2LPC=2M PICL? =1 GG2L=2M 2N F; JLIN?=NCIH >?F; TIH? 1
ASHSLCKO? KOU H? J2LG2N KOAOH? 8P IFONC IH NLSM FCGINS? >2M B 3 <ON; NC L HM PROMN; HIN2My 1ACH >? J2LG2WNL? K =2LN; CHM
hameaux de «vivre » & travers un développement restreint et une réappropriation du bati existant des STECAL sont
créées. Dés lors le réglement est assoupli au niveau des constructions possibles. Le choix des hameaux retenus
L2JIN? K F; G1CMMOL FA?RCMN?H=? SAOH? MNLO=NOL? >? B; G?;0 2N MOLFi; <M?H=? >A?H)?0R ; ALC=1F2M 2N J; SM; A2LM GILMM ;0
sein méme du hameau.

Liste des hameaux concernés :

0 Saint-Martin-de-Sanzay : La Claviére

o Louzy : Monceau

o Sainte-Gemme : Le Plessis

o0 Saint-Martin-de-Macon : Mayé

0 Val-en-vignes : Les Ménardiéres

ZONE AGRICOLE

Ak

0.00%

#; L5 =NSLIN? S2MN2=N?0LM >? N; CFF? 2N >? =3 J; =INS >h; ==02F IGINSM = ILLMI IH>; HN K Fi; (L2 >h; ==02F >2M A?HN >0
voyage.

Ab

0.00%

#5 L5 =NSLIN? SPMM2=N?0LU >2 N5 CFF? N >? =; 5 =ING >h; ==0AF FLGINSM = ILL2MI TH> 5 HN K >2M MN2M 2ROMN; HWM 10 JLIDNSN >?
ME>2HN; LOM; NCITH >0 A2HW >0 P1S; A? 10 OH MN? SKCGJIF; HN;NCEH >? G1L; CHMy 4L 1OV NN2M MEHN C>2HNCECSM > 5 HM =2 TIH; A2y
o Le site de sédentarisation existant a Saint-Varent,

o Lesite ou est installé la famille exploitant le parc de la Vallée a Val-en-Vigne (Massais),

o Un site projeté de sédentarisation sur la commune de Thouars.

Ac

499.7

0.80%

# ;L5 =NSLOM? SPMM2=N?0LM >? N; P2 2> =3 35 =INS >h; ==020F FOGINS?M = ILL2WI EH>; HN 5 OR MIN2M >? = ; LLCSL2M 2ROMN; HNM MOL
F2N2LLONDCL?y ,? THH; A? S MN2M >?2 =; LLCSL2M 5 SNS >8N?LGCHS ;0 L?2A;L>>? F20L ; ONILM; N IH >A2RIFICN; NI H 8; LLSNS
JL8I2=N1L;Fe ;CHMC KOA; O L2A; 1> >2M JLEILCSNSM G H=CSL2M N FAI==03;NCRH L&2F >0 MIF J; L Fi; =NCPCNS 10 > ; =NCPONSM
=IHHPR2M #2M M2=N?0LM MIHN >SFCGINSMMOL F? (I H>?G 2HN >0 21 gr'aF §>0 #1>? >? FAOL< ; HING 27 #2M M2=N?0LM H? J?20P?HN
étre comptabilisés comme impact sur les espaces agricoles, naturels et forestiers. En effet, ces derniers sont

= LHSINC THHSM K >2M L2GIN2M 2H 8NN K F; §0H >? Fh; =NPONS]

Ay

29.98

0.05%

#;L; =NSLIM? S2MMP=N?POLM >? N; (FF? 2N >? = J; =IN§ >h; ==02(F KGINS?M = ILLPMI TH>; HN K >2M MON2M >1; =NCPCNSM 2RCVN; HNM 10
JLIDNSM 83CF IMY 2HNL?ILIMP2M >? NL; HVGILG ; NCTHY 5 LNGM ; HMiH8 J1OL FPMKO?M (F = THPC?HN >? J?LG?NNL? OH >8P 2F1JJ?G?HN
ou un minimum d'évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone. Les activités isolées
(>PHNECE?M > 5 HM =2N? = ; NSA RLC? MEHN NLSM BSNSLI=FON?M 5 FF ; HN >0 J2NN ; LNCM; H DOMKOAK F; AL; H>? =11JSL; NCIH  ALC=1F2)
Le zonage a été effectué en fonction :

o des projets ;

0 des éléments communiqués aux élus;

o de la propriété fonciere .

~® Ouest am"
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Caractérise les réservoirs de biodiversité complémentaires et certains corridors de la trame verte et bleue. Ce
M2=N?0L = ILL2MI IH> SA; FPG?HN ; OR 2MJ; =2M H; NOL?FM JFOM BL>CH ; CL2M K JLSMPLP2L KO J?0P?HN SNL? KO ; FCECEM >A2MT 5 =2M
agricoles ou urbains et comprend également les écarts et hameaux isolés au sein des espaces naturels. Ce secteur

N 5181.23 8.31% . A . .
comprend également des espaces « tampons » en lisiére des enveloppes urbaines permettant de préserver le
BIH=NCEHH?G2HN >A2RIFICN; NCHH 5 ALC=1F? 2N FCGON 5 HIF2M LIMKO2M >? HOOM; H=2M 2N >? = EHGFINM ; P2= F2M LCP2L ; CHIMY
Caractérise les réservoirs de biodiversité remarquables de la trame verte et bleue :
5 LEMLPICL >? <CI>LP2LMNS L?2G; LKO; <F? 9 =Y OL >? <1=;A?9
- réservoir de biodiversité remarquable des pelouses seches

Np 10716.25 17.19%

. . 0

- réservoir de biodiversité remarquable des foréts et des landes
5 LAMPLPICL >? <CI>(P2LMNS L?G ; LKO; <F? >?F; NL; G? <F20? § TIHM BOGL>2M 20 = 10LM >£?; 05

#;L; =NSLOM? >2MMP=N?0LM >? N; CFF? 2N >? =; J; =INS >A; ==OAF LGINS?M ; O MCH >? F; TIH? H;NOL?FF?y )F 2MN >2MNCHS ; OR
NI 97.13 0.16% [constructions et installations & vocation de loisirs, & vocation sportive et de détente implantées dans un
environnement restant & dominante naturelle.

#;L; =NSLOM? >2MM2=N?0LM >? N; (FF? 2N >? =5 J; =INS >h; ==0F FCGINS?M ; O MCH >?F; TIH? H; NOL?FF27 )F 2N LSM?LPS ; OR
SGISL2HN?M G ILG2M >ABS<?LA?G?HN NTOLIMNCKO? 8= ; GICHANY PCFF ; A2M P; = ; H=2M AIN?MiHe 2 ; OR = THINLO=NC I HI
installations et équipements liés et nécessaires a leur fonctionnement. Sont identifiés en Nlc les sites suivants :
§ ILAPHNIHEFAZARM? § F? = ; GICHA

- Coulonges-Thouarsais : le camping

- Luché-Thouarsais : La base de loisir des Adillons

Nic 4231 0.07% |3 -0y ,?=?HNL? >iBS<?LA?G?HN 2N AIN? >? AL10J? >0 =BIN?¥2L

5 /CLIHy OH? ;(L? JLIDNS? >h;==02F >? =; GJ(HAS=; L

§ 33 CHNG, A?L5>25— IHN<LOHy OH MIN? JLID2NS JBOL Fi; ==02F >A0H? ; =NCPINS N1 OLIMNCKO?

- Saint-Martin-de-Sanzay : le site touristique de la Ballastiere

54B10; My FA; (L2 >? =; GIHAS=; L

- Thouars : le camping

- Val-en-Vignes - Masssais : Hotel-restaurant le Bois Joli

#; L =NSLIM? SPMM?=N?0LM > N; (FF? 2N >? = J; =INS >A; ==0XF FLGINS?M ; O M2H >?F; TIH? H; NOL?FF 20 )F =; L; =NSLIM?

i 0
Nj 37.18 0.06% FAPHN?G<F? >2MD; L>CHM §; GLFC; OR 10 HIH K JLEM2LP2L 2N P FILIN?L,

#; L5 =NSLOM? >PMMP=N?OLM >? N; CFF? 2N >? =; J; =INS >A; ==O0AF KGINS?M ; O MCH >? F; TIH? H; NOL?FF2y )F C>?HNCEC? F2M
grandes propriétés et leur parc, afin de permettre la valorisation du potentiel bati dans une logique de préservation
et de mise en valeur du patrimoine bati.

Les propriétés ainsi identifiées sont :

- Chateau de Oiron (Oiron)

- Chateau du Bois de Sanzay (St-Martin-de-Sanzay)
- Chateau de la Coste (St-Martin-de-Sanzay)

- La commanderie (St-Martin-de-Sanzay)

- Le Petit Mans (St-Martin-de-Sanzay)

- Abbaye de Ferriere ( Bouillé-Loretz)

3,72M "L;H>MO?;0R 66 ;Fa?HIGCAH?M % #2LM; Se

- La Boissotiere (Val-en-Vignes)

- La Garenne (Val-en-vigne)

- Chateau de la Forét ( Sainte-Verge)

- Maison du Parc Challon (Mauzé-Thouarsais)

- Chambon (Mauzé-Thouarsais)

- Le Pressoir (Mauzé-thouarsais)

- Chateau de Thiors (Luzay)

- Bournizeau (Pierrefitte)

3#BIN?;0>?7F; 21=B? 8 1LAZHN I H3FiZARN 20

- Fleury (Thouars)

- Retournay (Marnes)

ZONE NATURELLE

Nd 32.17 0.05%

#;L; =NSLOM? SPMM2=N?0LM > N; CFF? 2N >? =5 35 =INS >h; ==0F KGINS?M JNOP; HN 5 ==O0FFCL >2M =2HNL; F2M IBINIP IFN; [KO?My
ORFFM HATHN I s MPE=;NCIH K 1==0J2L >2MN?LL?M 5 L; <F2MKOC >1CP?HNY >0 JICHN >? PO? >0 >8P2F1JJ?G?HN >0L; <F?§ SNL?
L&M2LPE2M K F; JLI>0=NCIH >? HIOLLINOL? >; HM OH? J2LMJ?=NCP? >? L2F 1= FOM; NCTH >? Fi; ALC=OFNOL? 2N >? L&>0=N( I1H >?
FI2GIL2HN? 8= 1FIACKO? >2M NSWNSG2M 5 FRG2HN; (L2 #2M N2=N?0LM J20P?HN 2H L?P ; H=B? J2LG2ML? >? P FILNPL >?

Npv 78.01 0,13% |maniére écologique, sans aucun impact polluant direct et avec un impact visuel extrémement limité, les nombreux
N?LL; CHM TOP2LNM CGILEIL?M K FA; ALC=OFNOL? PN HIH ?RJIFICNSM JNOL OH ; ONL? OM; A? § N2LL?M 5 L0>2M 10 JIFFOS2M GLC=B2M
CH>OMNLC2FF2My N2LL ; CHM GLFON; CL2M 2H L2= EHP2LMC I HY = 5 LL?; OR >? GCH2M 2N=1 #72 N2=N?0L H? L?=10J? KO? >2M N?LL ; CHM >iOH
B?2=N; L? GIHIGOGH )F Mi; AN >? P;FILCM?L =2M 2M3; =2M J1OL = IHNLL<O?L K F5 JLI>0=NCIH >ESH?LAC? L2HIOP?F; <F2M >0

territoire.
#;L;=NSLIM? >2M M2=N20LM >2 N; (2 2N >? =33 ;=IN8 >A;==02(F LGNS ?M =1 LL?MI EH>; HN ; OR MON2M 2ROMN; H
Nr 7.02 0.01% |(décheterie de Taizé-Maulais et déchéterie de Coulonges-Thouarsais) et potentiel (Sainte-Gemme)

nécessaires aux activités de stockage et de retraitement des déchets (déchéterie).
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2.2 —;INLM? >?F; =IHMIGG ;NCIH >A?MJ ;=2 4 FAB ; <N ;N

,? M=8H;LCl >8GIAL;JBIKO? L2N?HO JIOL F? 0,50 MCHNM=LN JF(H?G?HN >;HM =?FOC >0 SCoT, a savoir un
objectif « ambitieux mais raisonné » de +0,2% par an : « ambitieux » car la tendance récente est plutdta la
diminution de la population (-0,2% par an entre 2010 et 2015) et « raisonné » car il correspond cependant
a la tendance plus longue observée entre 1999 et 2015. , ; JLI>0=NCIH >? FIA?G?HNM ; MMI=(8? MASN ; <FON
entre 100 a 145 logements a construire par an selon le niveau de reprise du parc vacant. ,A1<D?=Nj >?
mobilisation est de 15 logements vacants par an.

Les tableaux de consolidation ci-dessous, repris de la présentation du projet du Thouarsais, constituent la
<;M? >? FASP ;FO;NCIH KOC MOCN MA; ACMM ; HN >? FAB ; <CN; N.

2NJ; LNCNCEH >? F1g0L? ?H FIA?G?HNM J; L typologie de communes

Production de logements neufs Construction de logements entre 2020
entre 2004 et 2015 (%) et 2030
Répartition Nombre Répartition Nombrede | Nombre
dela moyen de dela logements | moyende
production Nombrede | logements production logements
(%) logements par an (%) par an
Polarité
majeure
40,5% 625 57 50% environ environ
650 65
s >IHN
Thouars
24% 152 14 33% environ 215 | environ 21
Pole relais 4,5% 70 6 6% environ 80 | environ 8
Communes
rurales
55% 848 77 44% environ environ
570 57
S>IHNFM S
communes
les plus 38% 322 29 45% environ 255 | environ 25
équipees
S>IHNFM
autres
communes 62% 526 48 55% environ 315 | environ 32
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2NJ; LNCNCIH >? FE1G0L? ?H FIA?G?HNM J; L=1GGOH?

. Part dans la Répartition de la
Part dans la Production neuve . )
. o Communes (ou . . production production future
Niveau de polarité o population de la totale passée .
communes déléguées) neuve de laCCT du PLUi (2020-
CCTen% (2005-2014)
en % 2030)
Polarité majeure 7 communes 46% 542 40% 50%
Pble relais St-Varent 7% 64 5% 6%
#1GGOH?M ALOL ;F2MA 25 communes 47% 756 56% 44%
Argenton-I'Eglise 10% 87 12% 12%
Bouillé-Loretz 6% 27 4% 6%

H >IHNp =1GGOH?M 610

communes déléguées) avec o) 6% 4l 5% 6%
offre de services plus Oiron 5% 25 3% 5%
importante
Mauzé-Thouarsais 13% 110 15% 15%
290 44%
Bouillé-Saint-Paul 2% 7 1% 1%
Brie 1% 1 0,1% 0,1%
Brion-Prés-Thouet 5% 32 4% 4%
Coulonges-Thouarsais 3% 18 2% 2%
Glénay 3% 36 5% 4%
Luché-Thouarsais 3% 39 5% 4%
Luzay 3% 35 5% 4%
Marnes 1% 7 1% 1%
Massais 3% 27 4% 3,5%
Pas-de-Jeu 2% 9 1% 1%
H, >1HNF?Mautres Pierrefitte 2% 4 1% 1%
communes rurales Saint-Cyr-la-Lande 2% 14 2% 2%
Sainte-Gemme 2% 30 5% 3,5%
Saint-Généroux 2% 12 2% 2%
Saint-Jouin-de-Marnes 3% 17 2% 2%
Saint-Léger-de- 7% 86 1% 9%
Montbrun
Saint-Martin-de-Macon 2% 16 2% 2%
Saint-Martin-de-Sanzay 6% 42 5% 5%
Taizé-Maulais 4% 30 4% 4%
Tourtenay 1% 4 0,5% 0,5%
466 56%

18 ::: PLUIi CC du Thouarsais T Evaluation Environnementale :::

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023

~® Ouest am"

Liintelligence collective au service des territoires




2.2.1 ,; G;INM?2 >?F; =IHMIGG ;NCIH >i2MJ ;=2 K P1=;NCIH >AB ; <IN ;N 8P IF2N KO ; HNON; Nele 1,

2.21.1 S352,%0,1.$%,1#/.3/——14)/ . $h3014#% % _ %84%.3)/ . $%3 %. 6%, /00%3
URBAINES

En matiélL? >iB;<(N;Nj F? PLUi identifie 45,11 hectares en zones 1AUh, 1,24ha en zone 1AUh* et 14,88
hectares en zones 2AUhY =k?MN-a-dire 61,23 B?=N;L?M >? TIH?M >AOL<;HOM;NCIH GONOL? k PI=;NCIH
JLCH=CJ ;F? >AB; <N N.

TCHMCH F; =THMIGG ;NCIH >A2MJ ;=2 K PI1=;NCIH >AB;<(N;N M?L; >? 61.23 hectares maximum (soit en
moyenne 6.12 ha/an) en extension des enveloppes urbaines sur le Thouarsais, sur le terme du PLUi.
Sur la période 2002-FT' T B =2NN? =IHMI GG ; NCTH MASN ; <FCMM; 0N K £ 57 ha soit 27.5 ha par an, la réduction
est donc manifeste.

%H N?LG?M >? =IHWI GG ;NCIH >A2MJ ;=2 AFL<;F?4 (F =IHPC?HN >? L?2F?P?L KO? F? SCoT fixe un objectif maximal
de 200 hectares pour le résidentiel sur 20 ans, et donc environ 90 hectares pour une décennie (période
couverte par le PLUI) : F; =IHMIGG;NCIH >A?MJ;=? K P1=;NCIH >AB; <(N;N JLSPO? J;L F? PLUi est donc
clairement inférieure K Fil<D?=NC§ G ;RCG ;F >0 SCOT. A ce titre, le Thouarsais MiCHV=L(N <Cen dans une
FIACKO? >? G;INLIM? >? F; =IHMIGG ;NCIH >i?MJ ;=? au regard du SCoT.

2.2.1.2 S 14216%23 ,4/882%% . ,/"%—%-43 $1 .3 ,%3%.6%,700%3 52" 1) _%3

La mobilisation du potentiel en logements dans les tissus urbains existants est une priorité, en
particulier dans les centres. En effet, cette mobilisation permet de ne pas générer de consommation
SIMT;=?M AL=TF2M 2N H;NOL?FM J1OL JLI>OCL? >?M HIOP?;0R FIA?G?HNW MICN J;L L2JLIM? >? FIA?G?HN
vacants, soit par comblement des espaces encore libres. Cette volonté contribue a dynamiser les centres
en y ramenant des habitants pouvant participer a leur animation : fréquentation des commerces, des
SKOCJ?G?HWH,

,iZ701 (-RU mise en place pour la période 2017-FT'Fr =IHMNNO? FAIONF 1JSL;NCIHH?F KOC P; J?rmettre
>h; GSFIL?L F; KO;FNS >?M FIA?G?HWY >? L2G2NNL? MOL F? G ;L=BS =2LN;CHM >A?HNL? ?0R 2N ;CHNMC >A; IN?CH>L?
les ambitions du PLUi (15 logements vacants a remettre sur le marché par an en moyenne).

o5 =IHNL;=NO;RM;NCIH ;P?= Fl%O0& 2WN SA;F?G?HN OH 10til foncier qui favorisera des opérations de
renouvellement urbain dans les centres.

La proportion de logements qui sera réalisée au sein des enveloppes urbaines est fixée a 30%
minimum K FAS=B?FF? >0 N?LLINICL?.

Les OAP constituent le principal outil de spatialisation de la programmation pour le logement prévue par
le PADD. En moyenne, le nombre de logements programmeé via les OAP dans les enveloppes urbaines
est de 21%.

,AN<0?2=N0G AFL<;F JIOL F? N2LLONICL? 2MN >? £T'S NN?MN;HN >A0OH? PIFIHNS >? §;(L? L?Penir les habitants
dans les bourgs, en particulier dans les communes rurales. 010L Fi;NN?CH>L24 (F =IHPC?H>L ; >? G I<CFM2L
les autres gisements fonciers via les outils de veille fonciére qui peuvent étre activés en lien avec le PLUi
(Droit de préemption urbain en particulier). , ; GIM? ?H Y'OPL? >l0H OLIAL; GG? , 1=;F >? FA(;<IN;N 60, (o
=THMNNO2L ; OH JFOM JHOL A; L5 HNCL =2N 1<0?=Neg >? GSG? KO? F? =IHP?HNCIHH?G?HN ; P?= Fi%08&y

2.2.1.3 S 14216%23 ,1 $%8&).)4)/ . B/ *Wt4)&3 $% $U% . 3)4% B)&8%2% . #)%3

Une systématisation des objectifs de densité sur les secteurs les plus importants, dans
FA?HP?F1JJ? OL<:(H? =1 GG? > ;HM F?M M?=N?0LM >A?RN?HMCIH

Le PLUI G?N?H Y'OPL? >?M 1<0?=NCM >? >?HMCNS :
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A 30LFA?HN?G<F? >2M TIH?M >A0L<; HOM;NCIH GONOL? K P 1=;NCIH >AB ; <(N;N (LAUh et 2AUN)§ KOR2F2M
se trouvent au sein des enveloppes urbaines ou en extension de celles-ci.

A Sur des gisements stratégiques en renouvellement urbainy =?\N-a-dire :

- Les espaces non batis considérés comme stratégiques en raison soit de leur proximité des
=Y'OLM >? <IOLAM 6=1GG?L=My M?LPC=?M 2N SKOCJ?G?HNMey MICN >? F?20LM MOJ?LE=C?M
(éventuellement en considérant les possibilités de regroupement parcellaire) ;

— Lessites de renouvellement urbain.

Ces objectifs de densité minimale sont affirmés par les OLC?HN;NCIHM >AYGSH;A?G?HN 2N >?
Programmation : pour chacun des MN?M >4/ 10, un nombre indicatif de logements a produire est affiché
et traduit un objectif de densité adapté SA;F?G?HNL;JJI?FS >;HMF/10.

Des objectifs de densité a géométrie variable

$? G;HSL? MSMNSG ;NCKO?H F2M 1<D?=NC@M >? >PHMNS MIHN ;>;INSM Kk =B;KO? MN? >A/ 10 )iM THN 8NS
déterminés en tenant compte :

A $2F; FI=;FM;NCIH >0 M?=N?0L Kk Fi§=B?FF? du Thouarsaislj =k?\\-a-dire en fonction de sa commune
historique (en lien avec les objectifs de densité a géométrie variable selon la typologie des
différentes communes au sens du SCoT : pble structurant, pdle intermédiaire, commune de
proximité) ;

A De la FI=;FM;NCIH >0 M?=N?0L Kk Fi8=B?fF? >? F; =IGGOH? : les densités sont globalement plus
SFPPS2M >;HM F2M =Y'OLM >? <IOLA 10 >k; AAFIGSL;NIH (exemple : les Champs Proust avec une
densité de 19 logements/ha) ;

A Du tissu urbain environnantj ;itH >? MicHM=L(L? ?H cohérence avec les paysages environnants tout
en recherchant une densification renforcée.

Les densités prévues en moyenne dans les OAP et en zone 2AUh pour chaque commune varient entre
9.2 et 17.8 logements/hectare. Plus précisément :

Il Elles varient entre 14.9 et 17.8 logements/hectare dans la polarité majeure avec une moyenne
de 16.5 logements/hectare ;

I Les OAP du pole relais de St-Varent demandent en moyenne une densité de 15,2 logements/ha ;

i Les densités varient entre 13.1 et 13.8 logements/hectare pour les cing communes rurales les
plus équipées avec une moyenne de 13.6 logements/hectare ;

i Elles varient entre 9.2 et 14.4 logements/hectare pour les autres communes rurales avec une
moyenne de 12.1 logements/hectare.

De faily k FiS=B?F? >2M >(ISL?HW ALIOJ?M >? =1GGOH?MY F2M 1<0?=NiiM GIH(GOGs de densité pour les
extensions prévues par le SCoT sont mis en Y OPL?.

$2M G 1> FINSM >A; JIFC=NCHH Az L s HNCMM z HN FAZ NN2CHN? >2M 1 <D?=NCGM >? >?HMNS

A3 JIR=;NCIH >? =?M objectifs de densité est garantie par le recours aux 1JSL;NCIHM >A?HN?G<F?,
soit en une seule et méme phase, soit en plusieurs phases J10L G?NNL? ?H Y'OPL? F?M OAP.
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2.2.2 L; G;INM? >?F; =IHMIGG ;NCIH >i2MJ ;=2 K P1=;NCIH >AB ; <IN; N 8>CG2HMCITH MJ 5 NC; F2e

2.2.2.1 LASTRUCTURATION DU TERRITOIRE

o 5 MINC;FOMNCIH > FARGAL? 2H FIA?G2HNMNL ; >OCN F; MNLO=NOL ;NCIH >0 N?LLINICL? telle que définie dans
le PADD dans la droite ligne du SCoT et repose sur trois niveaux de péles :

A la polarité majeure regroupant les communes de Fi; AAFIGSL;NCIH OL<;CH? >? 4B10; LM KOWF
convient de rééquilibrervia la reconquéte du parc vacant et la production de logements
supplémentaires ;

A le pole relais de Saint-Varent,

A les vingt-trois autres communes rurales comprenant 5 communes ou communes déléguées
dont le poids démographique sera maintenu : Argenton-Fl%ArM?y " 10FfS-Loretz, Cersay (Val-en-
Vignes), Mauzé-Thouarsais et Oiron

Sile SCoT a posé la définition des termes bourgs, villages et hameaux, le PADD indique donc le classement
des zones baties par une carte, ainsi que les priorités données a chaque niveau.

Afin de privilégier les centralités, dans une méme commune, plusieurs bourgs ont pu étre identifiés,
correspondant aux communes associées ou déléguées.

Et afin >ISPIN?L F; =IHMIGG ;NCHH >E2MJ ;=2M 2N >? =EHNLC<O?L K F; L2PON;FM;NCHH >2M =2HNL?MY F; JLCHLONS 2N
donnée ala zone agglomérée et aux bourgs la ou les équipements, commerces et services sont présents.

$;HV OH M2=1H> N2GIMY CF §;0N =EHMC>SL2L F2M JINPHNC?AM ;0 M2CH >2M POFF; A?MY Fk 2H=1L? >;HM FAlINKO?
SISPIN?L F; =IHMIGG ;NCIH >E2MI ;=2M ;ALC=TF2MY 2N F2M 2RN?HMCEHM >2M <1OLAM ;O JFOM JLSM >2M BTH=NCIHM
urbaines déja présentes.

Plusieurs extensions de villages sont prévues dans le respect des conditions du DOO (partie 1.1.1.) :

A Orbé a St-Léger-de-Montbrun : sa taille est au moins équivalente a celle du bourg de Vréres, il est
plus proche de la polarité majeure que Vréres (10 minutes en voiture de la place Lavault a Thouars
2N B GCHON?M >? FiBaiJN ;Fe 2N MOL Fi;R? JLCH=(J ;F 4B10;LM-Loudun ;

A LaCoindrie a Luzay : le bourg principal de Luzay est trés contraint par des risques et nuisances
(inondation du Thouaret, aléa retrait-gonflement des argiles fort, nuisances sonores de la RD938
en centre-<I0LAgf J;L F; JLIRGGINS >A;=NCPINS >A&F?P;A? (GJIIM;HN >2M >(HN;H=2M SASFICAH?G2HN
LS=CILIKO?MY 2N J ;L >? QULN?M J2HN?M 8P ;FF8? >0 4B 10;L2Nef J ;L = IHMSKO?HN OH M?0F MIN? SA?RN?HMCTH
est possible dans le bourg, mais de taille insuffisante au regard des besoins en logements de la
commune;;

A Ligaine a Taizé-Maulais y (F Mi; AN (=C SIOH N?LL ;CH ;=KOM J ;L F; =1 GGOH? KOt = IHMNNO? F; J TOLMON?
>I0H? 1JSL;NCIH L&=2HN? 2N J10L F?KO?F OH J?2LGIM >laménager avait déja été déposé, les acces et
L8M?;0R 2H ;WN?HN? IHN 8N§ >CG?HMCEHHSM JIOL =?MW? GCH SAIJISL;NCIH CHP2MNCMM?2G2HWM >? F;
commune).

Enfin, & titre exceptionnel les hameaux suivants peuvent étre densifiés :
A LaClaviére (Saint-Martin-de-Sanzay),

Monceau (Louzy),

Le Plessis (Sainte-Gemme),

Mayé (Saint-Martin-de-Macon),

o o Io Do

Les Ménardieres (Val-en-vignes).
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Les motifs ayant conduit a autoriser la densification de ces hameaux sont exposés dans la partie :
« Délimitations des zones et nécessité des dispositions édictées par le réglement ».

Le PLUI MICHM=LN >1H= J;Li;(N?G?HN >;HM F2M ?HD)?0R 2N 1<0?=NeiM >0 SCoTy KOC PCM? K Mi; JJOS?L MOL F2M
différentes typologies de communes pour accompagner le développement du Thouarsais. Cette
dynamique, basée sur les pdles, implique que les pdles accueilleront une part significative des nouveaux
habitants : étant donné que le poids démographique initial des pdles est déja significatif, et étant donné
que le rythme démographique envisagé est plus fort sur les poles, ceux-=¢ ;==0?(FF?LIHN >k; ON;HN JFOM
SIB ; <ON; HNMY 2N HE=2MMN?L THN >A; ON; HN JFOM >? FIA?G ?H\Wy Dans la mesure o les objectifs de densité des
JOF?M MNLO=NOL;HNM 2N CHN?LGS>C;CL?M MIHN JFOM SF?PSMY =?NN? MNLO=NOL;NCIH MACHM=LC(N >;HM OH?
J?2LMI?2=NCP? 2042=NCP? >? FONN? =IHNL? FASN;F?G?HN OL<;CH 8JFOM >? FIA?G?HNWM 2N >AB ; <(N; H\M J10L OH?
méme surface consommeée dans les pbles, par rapport aux communes de proximité).

ViCH SAFFOMNL?L =N LS ;KNS >? G ; HCSL? NLSM = IH=LSN?§ IH J?0N L?F?P?L KO? MOL F? N?LG? >0 PLUi :

A F; JIF;LNS G;D?0L? L?ALI0J;HN F2M =1GGOH?M >? Fi; AAFIGSL;NCIH OL<;(H? >? 4BIO;LM
accueillera 50% des nouveaux habitants ;

A le pole relais de Saint-Varent 6% ;

A les vingt-trois autres communes rurales comprenant 5 communes ou communes déléguées
dont le poids démographique sera maintenu 44% ;

2.2.2.2 1 2%t (h2# (% $E/04)=)314)/ . $1 .3 ,%3%. 6%,/00%3 52" 1) _%3%_ &2%). 1.4 ,1
HAUSSE DU NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS

, 5 PIFTHNS JIFNCKO? SICHN?LP?HNCEH > HM =2 > 1G ;CH? 2MN G1LN? 2N ;060=B&? >;HM F? SCOT (« freiner la hausse
du nombre de logements vacants ») : des opérations concrétes sont mises en place et vont se poursuivre
(par exemple OPAH 2017-2023 sur Thouars et 6 autres bourgs de la CCT). Elles permettront la remise sur le
marché de logements vacants identifiés comme « difficilement mobilisables » pour lesquels des
CHN?LP?HNCEHM JLCPE?M 10 JO<KKO?M MIHN H8=?MM;CL?M 6NL;P;ORy GIM?M ;OR HILG?MHey ,AI<D?=N(§ >?
mobilisation de 15 logements vacants par an est donc ambitieux, alors méme que le nombre de
FIA?G2HNM P;=;HW =THNCHO?HN >A; OAG?HN?L MOL F? N2LLNICL? 8UFR§3BY;H 2HNL? FT T 2N FTrFey )F 2WN >1H=
=IHMC>SLS KOIOH? J;LNC? >2M £ SKFIA?G2HNM P;=; HM (>?HNCACEM =1 GG? 8 >(i0=tF?G 2HN G I <(FM; <F2M 8 PIHN
SNL? L2JLM >i=C T ;HMBPICLF; J;LNC? %>0 >C; gnostic territorial : « Analyse des potentiels mobilisables pour
FAOL< ; HOM;NCIH Oer

2.2.2.3 L$/04)-)314)/ _ $1.3 ,%3%. 6%, /00%3 52''1) %3¢ 1 4216%23 ,%3 /10

Les OAP portant sur des secteurs en renouvellement urbain totalisent 175 logements potentiels soit :

1 21% de la programmation totale portée par les OAP;

9 Des densités minimales imposées systématiquement pour toute enclave de plus de 3000m2;

1 Des densités moyennes minimales entre 10 et 17 logements par hectares pour les OAP
concernées ;

1 dont 87 en renouvellement urbain ou en enclave MOL Fi; AAFIGSL;N(IH majeure, soit 50% du
renouvellement urbain total (87/175), soit 15% de la production totale de logements du
territoire.

Comme relevé dans la section précédente (section 1.2.1. abordant le volet quantitatif), le PLUi MPHA; A?
dans une dynamique de production de logements dans les enveloppes urbaines.
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Le choix a été fait >A0H? >?HMNS ;MM?T B1G IASH? sur e territoire pour ne pas « pénaliser » les pbles avec
une densité demandée trop forte par rapport aux communes rurales.

Ces objectifs sont complétés, dans les OAP, par >?M JLCH=CJI?M SAILA;HM;NCIH (voirt?Mis POM;HN une
=1BSL?H=? >A?HN?G<F? >?M §ONOL?M 1JSL;NCIHM, et donc une meilleure optimisation du foncier.

2.2.2.4 LAVALORISATION DU PATRIMOINE EN CAMPAGNE

La Communauté de Communes a identifié 26 <ING?HM JIOP;HN §;C0L? FAI<I?N >iOH =B;HA?G?HN >?
destination.

, 3 JIMMCCRNS >? (L2 SPIFO?L =2 <INC=THNL(<O? 8A;F?G2HN KF; G ;INLM? >?F; =IHMI GG ;NCIH >i?MJ ;=2. Leur
G I <CFCM;NCIHH PCM; HN K =L8?L >? HIOP?; ORFIA?G ?HNW FOGN? >A; ON; HNF? HIG<L? >? FIA?G ?HNM H?00M K
créer en extension des agglomérations (qui est poOL F? =10J ASHSL;N?0L >? =IHMI GG ;NCIH >i2M ;=2 2N
JIN?HNC2FF2G 2HN >KG J ; =\M MOL FA ; ALC=OFNOL 287

2.2.3 Ladimension temporelle

LACS?HNCAC=;NCEH >2M TIH?M F15B L8JIH> ?H JL?GC?L F0?20 K FA;>; IN;NCIH >2M JLID?NM =1GGOH;OR ;0R
capacités épuratoires disponibles les concernant et permet une certaine maitrise dans le temps du
développement des projets urbains.

Elles correspondent a 21% de la programmation prévue par les OAP (U et 1AU) et les zones 2AUh. La mise
?H Y OPL? >2M JLID?AM HS=MMINS JLS ;F; <F?G?HN OH? 10P?LNOL? K FIOL< ; HOM; NCEH > =2M M?=N?0LMj

2.3 MaiNLCM? >? F; =IHMIGG ;NCIH >A?MJ ;=7 : les équipements

Le tableau ci->?MMIOM JLEM?HN? F2M MON?M K P1=;NCEH >E8KOCI?G 2HNM FI =3 FMEM ?H 2RN?HMCIH >2M 2HP2F1 JJ?2M
urbaines :

Onretrouve ce type de secteur uniquement sur la polarité majeure pour une superficie totale de 7.02
hay ,AOH >2MM?=N?0LM a JTOL P1=;NCEH FCG JF ; HN ; NC T H >ASKOCI?G2HWM L8I IH>; HN ;0 <?MICH >? F; J1JOF;NCIH
>O0L;HNF; PC? >0 0, 501 #2 M?=N?0L 2MN MNOS K JLIRCGINS (G GS>(;N? >I0H §KOCJ?G?HN Jhare récent de la CCT
§ F? =2HNL? ;KO;NCKO? >?M <;MMCHM >0 4BIO?Njy ,? MIOB;ON 2WN >? L?HiIL=8 =? JqF? >ASKOLI?G?HWM
(HN?L=IGGOH;OR ;ONIOL >? F; JIM=CH? ;P?= Fit>8? >IOH HIOP?;0 =;GJ(HA 8=f TIH? r'15f=p 2\ >iOH
équipement structurant comme une salle de spectacle.

5H ;ONL? M?=N?0L JLSPIN F; >&FI=;FM;NCIH >? F; A?H>;LG?LL? ;0 HIL> >? Fi; AAFIGSL;NCIH K JLIRCGINS du
lycée Jean Moulin.

, 3 =THUIGG ;NCIH >A?2MJ ;=2 K P1=;NCIH >ASKOCJI?G?HNM ?HPM; AS? J ;L F? PLUi est de 7.02 hectares en
extension des enveloppes urbaines (soit 0.7 ha/an en moyenne). Sur la période du PLUi, lamajorité des
équipements se feront en renouvellement au sein des ?HP?F1.JJ?2M OL<;CH?Mj =? KOC J?LG?N >A8N; <KL OH?
comparaison raisonnable par rapport a la période antérieure. Sur la période 2002-2015, la surface
consommeée totale a vocation >iéquipements sur laCommunauté de Communes du Thouarsais représente
106 hectares, soit plus de 8 hectares par an. Le SCoT provisionne 80 ha soit 4 ha/an en vue de la réalisation
de la déviation de Thouars. 1CHMY ;P?= OH? =IHMIGG ;NCIH GIS?HH? >? FAIL>L? >? 0.7 ha/an, le PLUi
prévoit une forte maitrise >? F; =ITHWIGG ;NCIH >? MOLA; =?M K P1=;NCIH >A8KOCJI?G?2HWM J ;L L; JIILN K
la période 2002-2015, conservant ainsi des possibilités pour le long terme en vue de la réalisation
>ACHEL ; MNLO=NOL?M L 1 ONCSL?2Ms
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2.4 —:INLM? >?F: =IHMIGG ;NCIH >A?MJ ;=7 : les activités
économiques

LSPZFO;NCIH >? F; =IHMIGG NCIH >A2M3 ;=2 K P1=;NCIH 8= 1HI GCKO? 2MN 8N; <FC? MOL F; < ;M? >?2M =LNSL?M du
SCoT du Thouarsais.

2.4.1 ,; G;INM? >?F; =ITHMIGG ;NCEH >A2MJ ;=2 K P1=;NCIH >A;=NCPCNSM 8P 1F2N KO ; HNCN ; Nege

La poursuite de la commercialisation des surfaces cessibles encore disponibles (environ 29 ha) est
JLCRLONGCL?H =;L CF MA; AN >? QIH=C?L >80K ; G8H; A8 S(L?2=N?G?HN G I<tFM;<F? ?H =;M SICHUN;FF;NCIH 10 >?
L2FI=;FM; NC D H >A0H? 2HNL?ILIM?0 #2 JIN?HNC?F PCPHN GCHIL?L F2M <M ICHM >A2RN?HMCEHM 10 >? HIOP2FF2M = 1% )F
est principalement concentré sur les zones de Talencia 1 et 2 ou il reste 18ha disponibles. Elle présente
Fi; P HN;A? >2 JLEIIN?L >? AL; H>2M 2G ILN2M §EH=CSL2M J1OL >2M ;=NcPCNSM CH>OMNLE 2FF 20y

, 3 <IHH? PCHAN;CH? >AB?=N; LM L?MN; HN? est dispersée en petites surfaces dans les autres ZAE du territoire.

Le PLUi identifie 47.48 B?=N;L2M K P1=;NCIH §=1H1GCKO? ?H ?RN?HMCIH >?M z 1% 10 J1OL FA?RN?HMCIH >?
MCN?M >A; =NCPCNS CMIFSM or' 15¢, 1AUic et 2AUi).

Le DOO du SCoT prévoit un maximum de 75 & 100 hectares a vocation économique en extension des
enveloppes urbaines sur le terme du SCoT. Le PLUi est donc compatible avec le SCOT 2N MACHM=LCN > ; HM
une logique de maitrise de la consommation de foncier.

2.4.2 ,; G;INM? >?F; =THMIGG ;NCIH >82MJ ;=2 K PI=;NCIH >A; =NCPINSM 8>CG2HMCTH MJ ;NG ;2o

2.4.2.1 LESENJEUXRELATIFS A LALOCALISATION DES SURFACES A VOCATION ECONOMIQUE

)F@;ONL?F?2P?L ?2H JL?GC2LFC?20 KO? > HMF? =;>L? >2M; JIFNCKO? 8=1H1 G(KO? K FA8=B?FF? >0 4B 10; LM; MY
laCommunauté de Communes ; OHC(GJILN;HNNL ;P ;CF>? L?KO ;F0dC=;NCIH >? Fi186L? @1 H=CSL? en terrains
nus a effectuer en vue de favoriser la densification des zones existantes.

Le diagnostic territorial (voir partie 6a) a J;L ;(FF?20LM 8P ;FOS F2M J IN?HNC ; FINSM >2M fLC=B2M >A; =NcPCNS, qui font
FAI<D?N >A0H? P2CFF? >0 M?LP(=? §=1HIG(KO? >? F; ##4. Ce potentiel est limité, notamment a cause de son
=;L;=NSL? CH;>; INS 6<INCG2HNM ; GC; HNSMY 10 PH LS ;KNS ONCOMS JIOL >0 MNI=E;A?H81 ,; 1% >? 4;F?H=(; £
168L? HS ; HG ICHM >?M N?LL ; CHM MOL >A; H=iennes emprises ferroviaires.

Les projets de requalification de certaines ZAE, en priorité les ZAE structurantes situées en entrée nord
>? Fi; AAFLGSL;NCIH NB1O; LM ;M?§ ; OLEHN JBOL <ON >A; GSFCIL?L F?0L @ IH=NCIHH ; FONSY F?0L (G ;A? 2N F20L
attractivité, pour les entreprises en place, mais aussi pour favoriser de nouvelles implantations dans les
locaux vacants ou les espaces disponibles. Les ZAE prioritaires a requalifier seraient : Le Grand Rosé,
Thouars-Louzy, La Croix Camus et La Casse.

Les entreprises artisanales =1HNL<O?HN §A;F?G?HN K Fi;=NCPINS §=1HIGIKO? >0 N2LLINICL? 2N K FA?GJFI()
%FF2M THN JFONGIN P 1= ;NCIH K MASN?H>L? 10 K MACHMN ; FF2L > ; HMFA?HP2F1.JJ? OL<;CH? >?M < 1 OLAM, participant
SCHVE K F; GORINS >2M G EH=NCEHM OL<;CH?M 2N K FA; HCG ;NCIH >2M <1 0LAM 2t villages. Cependant, elles peuvent
;OMMC ASHSL2L >2M HOM ; H=2M 10 M? >8P2F13J?L >? G;HISL? (H=1GJI;Ni<F? ;P?=F; JL8M?H=? >iB;<N;Nj $;HM
ce cas, elles doivent se relocaliser dans les ZAE ou exceptionnellement en extension des bourgs.

Des activités industrielles de taille plus conséquente sont historiqguement implantées dans certains bourgs
(par exemple Doizon et Argel & Argenton-F%AFN? He) PIIL? GSG? >? G;HISL? a (MIFS? 8 =A?WN-a-dire hors
ZAE et hors enveloppe urbaine (par exemple Matex et Rouge-Gorge a Taizé-Maulais ou CHO-Tiper a
4B10;Mey ,?20L >8P2F1JJ?G?HN MOL JF; =24 ?H =THMC>SL ; HN FA2HPCLIHH?G 2HN JL1=B? 2N F2M HOM ; H=2Mj >IN
SNL? JEMMC<F? 2N J?0N ASHSL?L OH? =IHMIGG ;NCIH >E2MJ ;=20 ;ALC=1F2M 2N H;NOL?RM F; JFOM L;CMIHH;<F?
possible, justifiée par des besoins exposés par les entreprises (projets, besoins de développement).
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Une relocalisation dans une ZAE existante peut étre souhaitable pour éviter des nuisances dans le bourg
N ILLAN?L >EOH? G2(FF20L? =IHH?RCIH ;OR L&M?;OR y LIONiers, internet, assainissement ...

Certaines grandes installations agricoles, de production de melons notamment, sont considérées
comme des activités industrielles ;0 PO >2M 2GJFIM} >?2M 2GILIM?MY G ;M ; OMMC >2M = THNL ; CHN?M KOAFF2M
générent (par exemple, nuisances dues a la circulation de nombreux poids lourds sur des routes au gabarit
inadapté).

%H N?LG?2M >? =IHMI GG ;NCIH >A2MJ ;=24 FARGOL? ?H @1H=C?L $=1H1 G(KO?{ permettra probablement une
meilleure organisation spatiale des futures extensions, et donc une meilleure optimisation du
foncier. En N?2LG?M >ACH=C>?H=?M MOL FA;ALC=OFNOL?§ =?NN? LSJ;LNCNCIH &PON?L; F; GOFNCIFC=;NCIH
SA?RIFIN;NCEHM CGJ 5 =N§?MY G ;M ;OL; >? JFOM @ILNM CGJ ;=NM MOL KO?FKO?M 2RJIFICN;NCIHM ; & ce titre, il
20N ;FILM@IH>; G?HN;F >ASNL? Jarticuliérement vigilant aux impacts sur ces quelques exploitations et
aux éléments qui peuvent éventuellement les pondérer tels que le niveau de prélevement sur la
MOL@;=? >A?RIFICN;NCRHY F; GCH >APRIFICN;NCIH M; HM L?IL?H?0LH.

2.4.3 Lamaitrise de laconsommatilH >A?MJ ;=2 k PI=;NCIH >A; =NCPCNSM 6>CG ?HMCIH
temporelle)

Le PLUi identifie différentes zones a vocation économique : Ul, UI*, Ulch, Ulenr, 1AUi, 1AUic et 2AUi.

De maniére générale, les zones Ul correspondent a des zones déja aménagées. Les zones 1AUi et 1AUic
représentent 42.40 hectares, tandis que les zones 2AUi représentent 5.08 hectares : ainsi, 89.3 % des zones
15 KPI=;NIH 8=1HIGIKO? MIHN 10P?LN?M K FAOL< ; HOM; NC I HA #2M JLE I ILNCEHM MIHN Hotamment dues :

A A la nécessité de disposer de surfaces immédiatement disponibles pour le développement
économiques ;

A Complémentairement, & la nécessité de disposer de surfaces de localisation et de taille
P;LC;<F?§ ?H PO? >ASNL? LS ; =N(@ P(M-a-vis des porteurs de projet ;

A Enfin, le classement en 1AU est légalement obligatoire dés lors que la zone est raccordée aux
réseaux, ce qui constitue un élément explicatif complémentaire.

2.5 Conclusion § G ;INLM? >? F; =IHMIGG ;NCIH >A?MJ ;=2 2N FONN?
contre FASN ;F?G?HN OL< ;(H

A2HN?G<F? >? =2M SFSG?HNM =THICLG ?HN KO? F? PLUi du Thouarsais MCHM=LN >8F<SLEG?HN > ; HM OH?
>SH; GIKO? >? G ;INLIM? >? F; =IHMIG G ;NCIH >A?MJ ;=2 2N >? FONN? = IHNL? FASN ; F?G2HN OL<;(H?§ KO? =?
soit sur un plan quantitatif (superficies dédiées aux zones de développement en extension de
F2HP2F1JJ? OL< ;CH?§ HCP? ; OR >? >?HMNS J1OLFAB ; <tN;N§N; OR >? >?HMCGC=;NCIH Y L?H 1OP2FF?G 2HN OL< ;CH J 10L
FIB; <(N;Ne comme sur la base de critéres plus qualitatif (spatialisation, gestion dans le temps).

#1H=2LH:HNFiB ; <(N:N, il convient de rappeler les éléments suivants :

A La spatialisatCIH >? FARGEL? PHFIA?G?HNMN?H ; HN=1GIN? >? FAILA ; HOM; NCIH OL< ; CH? L?=B?L=B&?
pour Le Thouarsais ;

A La proportion de logements qui sera réalisée au sein des enveloppes urbaines est
significative : 21% MIOMQILG? >A/ 10 k FAS=B?FF? >0 N?LLINI(L? avec un objectif de 30% au totall,
complété par des interventions autres sur les gisements (PLH, EPF) ;

A, ; MSUNSG ;NOM;NCIH >2M ZLC?HN;NCEHM >ATGSH; A2G2HN 2N >? OLIAL; GG ;NCIHY CHNSAL ; HN >2M
objectifs de densité adaptés aux contextes urbains ;
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La marche vers les densités recommandées par le SCoT pour les différentes familles de
=1GGOH?MY LS ; FONS KOACF = IHPC?HN >A8P ;FO?L également & la lumiére des pratiques antérieures
peu vertueuses.

En effet, la plus faible densité minimale demandée (10 log/ha pour les communes rurales les plus
petites) est déja supérieure a la densité moyenne observée dans les nouveaux lotissements des 12
=1GGOH?M >? Fi;H=C?H O, 5¢ 8F2M JFOM & OL< ;CH?M 86 2HNL? r'33 KN FT T BOZIBFIAYB ;4 PICLF? >(; AHIMN=
- partie A.5. Les morphologies urbaines). De plus, dans le méme temps, les extensions linéaires
BILM 1JSL;NCHH >A?HM?G<F?§ ASHSL;C?HN >2M >?HMINSM ?H=1L? JFOM §;C<FoMy >? FAIL>L? >? B K B
logements/ha.

Concernant les équipementsf ;P?= OH? =IHMI GG ;NCIH >A?MJ ;=2 JLSPIMC<F? >? FiIL>L? >7? qu"F hectares, le

PLUi reste trés économe par rapport aux objectifs du SCOT (maximum 80 hectares) conforté par la
L?=B?L=B? >AIINCG(M;NCIH >0 @IH=C?L K NL;P?LM F?M SNO>?M , IC **;LHC?L NL;HMJIIME?M >;HM F2M /10
correspondantesy 4 10N28 10V FAl<D?=NC§ >0 3#14 ;HN=(J? F? =IHNIOLnement de Thouars & un horizon qui
>8J;MM? =2F0C >0 0, 5¢ >A1O F; MOL§;=? >? 3" B; (>PHNIRIE? K =2MN? §=BS;H=? >? FIHAN?LG?)

Concernant le volet économique, il convient de rappeler les éléments suivants :

A

A

Avec 47.48 hectares de zones 1AUi et 2AUi, le PLUI est parfaitement dans les orientations du
SCoT (80 hectares maximum sur le terme du SCoT) ;

La L?=B?L=B? >A1 INNGM;NCIH >0 @1H=C?L K NL;P?LM F2M SNO>2M , IC ™" ; LHC?L transposées dans les
OAP correspondantes.
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3 ,10%2%. .)314)/ . $% ,A1#4)6)4% AGRICOLE

3.1 ,AC>?HNCAC=;NCHH >A?MJ ;=M ; ALC=1F?M 2N H; NOL?FM JSL?HH?M

Le tableau ci-dessous rappelle les surfaces des zones agricoles et naturelles du projet de PLUi constituant
>?M TIH?2M JSL?HH?M =A2WN-a-dire des zones pour lesquelles la visibilité est établie pour les 10 prochaines

;HHE?M 2H J; LNc=0FC?L J 10L Fi; ALC=OFNOL?y

Zonage Superficie (enha) | PartdelazoneN P_art du territoire
intercommunal

N 5181.24 32% 8.31%

Np 10716.25 66.19% 17.19%

Nd 32.17 0.20% 0.05%

Nj 37.19 0.23% 0.06%

NI 97.13 0.60% 0.16%

Nlc 42.31 0.26% 0.07%

Npv 78.01 0.48% 0.13%

Nr 7.02 0.04% 0.01%
Total A 16191,34 100% 26%
Zonage Superficie (enha) | PartdelazoneA Rart duterritoire

intercommunal

A 31027.1 71.82% 49.78%

Ap 7933.82 18.36% 12.73%

Aeol 2006.78 4.65% 3.22%

Av 1681.7 3.89% 2.70%

Ab 1,04 0.00% 0.00%

Ac 499.69 1.16% 0.80%

Ah 20,32 0.05% 0.03%

Ak 0.99 0.00% 0.00%

Ay 29.98 0.07% 0.05%
Total A 43201.41 100% 69,29%

Le PLUi identifie donc 59392.75 hectares de zones agricoles et naturelles pérennes, soit 95.28% du
territoire communal y(F J ;LN=(J? JF2LH?G?HN K FI <D?=Nc§ >? JLSM?LP ;NI H des terres agricoles et naturelles.
#2050 HNY CF J;LNC=CI? NION K F; G1CM ;0 G ;CHNCPH >? Fi;=NCPONS ; ALC=1F? 8N ;HN MOL OH plan économique que
paysager), a la protection de la Trame verte et bleue (biodiversité) et a la mise en valeur du territoire (cadre

de vie, paysages).

~® Ouest am"

Lintelligence collective au service des territoires
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3.2 %P ;FO;NCIH >?M (GJ ;=NM MOL FA; ALC=OFNOL?

3.2.1 UnTIH;A? ;0NM?LPC=? >A0OH ?MJ ;=7 LOL ;F fonctionnel

,2M 203 ;=?M 2RJIFICNSM J ;L FA; ALC=OFNOL? MIHN ASHSL ;F?G?HN =F;MMSM en zone agricole A. En présence
>E?H)?0R J;SM;A?LM 10 8=1FIACKO?M MCAHCGC=; NCgMy F? M?=N?0L 1J PC?HN NION K F; GICM affirmer le caractére
JALC=F? >2M N2LL2M 2N FACG I ILN; H=? >A?H=;>L?L MNLC=N?G?HN F2M >LICNM Kk =IHMNLOCL? (y compris pour
FA; =NCPONS ; ALC=1F?.

Le secteur Av caractérise les secteurs classés en AOC viticole qui constituent un terroir de qualité unique
pour le développement de la viticulture sur le territoire. Ce secteur vise a les protéger (AOC Anjou, AOC
Anjou village et AOC Saumur).

Le secteur Aeol (2006.79 ha) caractérise les secteurs présentant un potentiel pour le développement de
parc éolien mais constitue avant tout un espace de production agricole au méme titre que la zone A.

Lazone N, sans remettre en question la vocation potentiellement agricole des terres, vient confirmer
FA?ROMN?H=? >A?HD?0R J; SM; A?LM 10 §=1F1 ACKO?M JFOM @ I LNM KOA?H M?=N?0L ! J, et encadrer de maniére plus
forte les droits a construire.

Ainsi, F; G1H=NCIHH;FINS >?M 2MJ;=?M ;ALC=1F?M HA?MN J;M L?G(M? ?H KOestion. Au contraire, le PLUi
=IHMC>SL? KO? F; JLSM2LP ;N IH >? FiS=THIGC? ; ALt=1F? 2N OH ?H)?0 G ;0?0Ly

3.2.2 Impacts au niveau des surfaces >A?RIFICN;NCIH

Les enjeux autour du développement des sites agricoles et viticoles (approche spatialisée)

$? G ;HCSL? ASHSL ;F24 F2M MIN?M 2N MCSA?M >i?RJF I itation agricole ont été classés en zone agricole A: a
ce niveau, F2M J IMVC<CRNEM >? >8P 2F1.JJ?G2HN MEHN NIN; F2M5 KOAF MA; ACMM? >? = THMNLO=NCIH 10 SA?RN?HVCIH >?
batiments au niveau >I0H MN? 2ROMN; HNY 10 ?2H=1L? >? =L§;NIH >I0H HIOP?;0 MN?y Cette souplesse est
;==2JIN;<F? >;HM F; G?MOL? 10 (F H? MA; AN J;M >A?MJ;=?M K @ILN ?HD?O MOL OH JF;H J;SM;A?L 10
écologique (classés en Ap ou en N). /H HIN?L; =2J?H>;HN KOA?FF? JIOLL;(N SNL? L?MMerrée en ce qui
concerne la zone Av dont la finalité est de protéger une culture pérenne telle que la vigne.

A ce titre, afin de tenir compte des enjeux paysagers ou écologiques majeurs et en lien avec la
préservation des réservoirs de biodiversité, notamment sur le site NATURA 2000 Zone de protection
spéciale (ZPS) de la Plaine de Oiron-Thénezay (FR5412014), une zone Ap a été identifiée sur le site
NATURA 2000. Il en est de méme sur les zones de captage prioritaire. Toutefois, au sein du site NATURA
FUTTY >20 M2=N?20LM 2H 1 IHN 8N C>?HNCICEM JIOL G;CHN?HIL F; JIMMC<CFNS >iS =L82L >?M <ING?HNM
SE2RIFION;NCIH ;ALC=1F? et des logements de fonction.

En effet, des micro-TIH?M ¥ MIHN =1GJLM?M >;HM F? M?=N?0L 1J JIOL J?LG2NNL? FASPIFONCEH >?M MN?M
SE2RIFION;NCEHM 5 ALC=TF2M 2ROMN ; HNM 2N F 3 J EMMC<CFONS >ACG JF; HN?L >?M FIA?G2HNM >? 1 H=NCIH M10OM LSM?LP?
SASNL? FCSM 2N HS=?MM;CL?M K FA;=NCP(NS. Un travail fin a été mené avec la gestionnaire Natura 2000
J?LG2W; HN >IC>2HNGC?L ;O M2CH >? F; TIH? . ;NOL; FT'TT >2M M2=N?0LM KOC J1OLL;C?HN ;==02CFL >2M <INOG?HNM
agricoles avec une incidence réduite sur I'avifaune de plaine. Il est nécessaire de limiter les implantations
BOG ;(H?M ?H L;(MIH >0 =;L;=NSL? §;L10=B? >? FLION;L>? M?PHM(<F? ;0 >8L;HA?G?HNy TCHMC THN 8N& (>2HNGCS M
des zones autours des trames batis actuelles (afin de ne pas augmenter le nombre de zones
>1260;L10=B?G?HNs 10 Fi;==02(F >? HIOP?; OR <INCG?HNM ; ALC=1F2M HILG J ; =N2L ;N I ;M FA; P0§; OH? >? JF;CH?g

Ce travail a été conduit en excluant les parcelles :
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qui présentent des enjeux avifaunes pour la reproduction, I'alimentation, les rassemblements.
pouvant créer des zones d'évitement (300 métres)

gui peuvent accueillir des habitats de pelouses séches

en prairies ou jacheres (les retournements de prairie sont soumis a autorisation et compensation
en ZPS)

=A =4 =4 =N

Ainsi, au sein du zonage Ap, ont été découpés tous les secteurs qui pourraient accueillir des batiments
agricoles avec une incidence réduite sur I'avifaune de plaine.

I HIN?L KO? FAAOL< ; HOM; NCEH >2 N?LL ICLM =F ; MMSM 2H 1./# PCNC=1F? 20N ?2R=?JINC I HH?FF? PNDOMNCACS? ?H ;==1L>
(P2=Fh) . 1/}

—  SHN?LL;C(H >i0H? MOLE;=? KGINS? 6FTTT Glo k Tourtenay - <I0LA 8A;F?G?HN = THNL;CHN J10L >A; ONL?M
L;CMEHM 6=; PONSM MEON?LL ;CH?MHs - (OAP centre-bourg)

— /10 >0 =?HNL?-<10LA 8A;F2G2HN K #72LM;S 6Pt B ;8 > THN FOL< ; HOMNCEH ;P ;0N >8DK 8NS ;=NS > HM
le PLU précédent.

Les enjeux autour du développement des sites agricoles et viticoles (approche économique)

Le réglement écrit integre notamment des regles adaptées pour les logements de fonction, la
>(P?LMIC=; N IHH,. Cette transposition dans le PLUi §;PILIM?L; F; JSL?HHM;NCIH >? FA;=NCPNS ;Aricole
dans des conditions satisfaisantes.

En outre, de maniére spécifique a la zone Av, une marge de recul minimale de 10 m est imposée aux
constructions admises dans les zones U et AU qui les bordent.

Les enjeux vis-a-vis des tiers en campagne

De maniére générale, la constructibilité en campagne est extrémement encadrée pour les non-exploitants
(cf. Sections 2.4, 2.5 et 2.6 ci-apreés).

Au->?FK >0 L?HPIC ;OR M?=NCIHM MOCP ; HN?MY TH J?0N JL8=(M?L KOkun nombre limité de batiments pouvant
=B;HA?L >? >?MNCH ;NCHH ; SNS C>?HNCICSR FHQHINSM MEHN = TH=?LHS?My =? KOC KGN? §ILN?G?HN FACHMN ; FF;NCIH >?
nouveaux tiers >;HMFAPMI ;=2 ;ALC=1F? 2N H;NOL?F,

La majorité des batiments J10P ;HN §;CL? FAl <0?N >A0H =B ; HA?ment de destination en zone agricole a
été identifiée a plus >? rI'T GSNL?M >A0H MIN? 10 >AOH McSA? >A?RIFICN;NCIH. Dans les autres cas, le
=B;HA?G?HN >? >2MNCH;NCIH M? DOMNCEC? J;L F? @;0N KO? F? JLIFIHA?G?HN >? FA;=NCPONS ; ALC=1F? 2MN
incertain & bréve échéance. Cela A;L;HNN KOA;0=0H HIOP?;0 NC?LM H? JIOLL; MACHMN;FF2L k JLIRCGINS
immédiate de batiments agricoles.

#1H=FOMCIH L?F;NCP? ;OR (G J;=NM ;0 HCP? ;0 >2M MIN?M 2N MCSA?M >APRIFICN;NC I H

1 Fi; JJ00 >? F?2HM?G<F? >? =21 §FSG?HNMY TH J?0N relever que le PLUi intégre largement les enjeux au
niveau des MOLO;=?M >A?RJFICN;NCIH ;ALC=IF?, garantissant une pérennité des structures
SA?RIFIN;NCIHY 2N favorisant de ce fait OH? JIOLMON? >? FA;=NCPINS ;P?= M?M =IHMSKO?H=2M
(valorisation des sols, développement économique, gestion des paysages).
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3.3 Une constructibilité encadrée en campagne : les STECAL

OFOMC?OLM 32=N?0LM >? 4;FF? 2N >? #;J;=INS >A1==02(F ,(GINS?M 834%#1 ,6 IHN SNS GIM ?H JF;=? >;HMF? =;>L?
du PLUI.

 Le secteur Ah (20.32 ha) L?ALI0J? F2M B; G?;0R ;P?= JIMMC<CFNS >ASP IFONCIH ?H=;>L8? >0 <IN

Le Thouarsais présente un nhombre important de hameaux. Un équilibre a d0 étre trouveé entre les
TIH?M = FHUNLO=NC<F2M >?M <1 OLAM 2N PCFF; A?M L8J IH> ; HN K FAI<D?=Ne§ >? L?=2HNL;A? >? FiOL< ; HlMation
au plus preés des équipements, services voire commerces, et la protection de la zone A générique
KOCH? J?2LG 2N KOAOH? 8P 1FONCIH NLSM FEGINS? >2M B ; <ON;NCEHM PROMN ; HN?My $2M 34%# 1, MIHN =L88M ; iCH
>? J2LG?WL? K =?LN;CHM B;G?;0R >ISPIFO?L Kk NL;P?LM OH développement restreint et une
réappropriation du bati existant. Le choix des hameaux retenus repose a la fois sur :

0 FA?RIMN?H=? >I0H? MNLO=NOL? >? B; G?;04

0  F2RIMN?H=? >? JIN?HNC?F >? >?HMCEC=;NCIH 10 FA2ROMN?H=? >I0H JIN?HNC?F >? LSB; <(FN;NCIH

avec du patrimoine bati a réinvestir ;
0 Fh;<M?H=? >A;NN2CHN? ;OR ;=NCPCNSM ; ALC=IF2M H
0 une desserte en réseaux suffisante.

Ces criteres ont été appréciés de maniére cumulative.

LA HFSM? >2M SCH0SL?HNM 34%# 1, 5 =IH>O0MN F; =1FF?=NCPINS K L?2N?HCL R, M?=N?0LM K (Hscrire au plan de
zonage.

0 Liste des hameaux concernés :

A Saint-Martin-de-Sanzay : La Claviére ;
Louzy : Monceau ;

Sainte-Gemme : Le Plessis ;
Saint-Martin-de-Macon : Mayé ;
Val-en-vignes : Les Ménardiéres.

> > > > >

Outre la possibilité de réaliser des constructions neuves a évaluer en fonction de la capacité
>2M AIM?G2HNM § 1 H=C?LMY CF = IHPC?HN >? JL§=(M?L KOAOH? ?GJILIM? ;OMIF G ;R(G ;F? 2MN @CR§? J10L
les grandes parcelles de plus de 600m2 a 60%.

9 Le secteur Ab (1.04 ha) correspond a des sites existants ou projetés de sédentarisation des
A?HM >0 P1S;A? 10 OH MN? >ACGJIF; HN;NCIH >? @1L;CHMy Trois sites sont identifiés dans ce zonage :
0 Lesite de sédentarisation existant a Saint-Varent
0 Lesite ouestinstallée la famille exploitant le parc de la Vallée & Val-en-Vigne (Massais) ;
0 Unsite projeté de sédentarisation sur lacommune de Thouars.

#2M MON2M MEHN L2MNL2CHNM 2N =;FC<LSM ;OR <?MICHMY FAI<D?=Ncd SN;HN SARGGLCL >?M N?LL;CHM F;CMM; HN F;
possibilité de construire une unité de vie dans la limite de 40ml >A2GJLM? ;O MIF J;L MN?y

1 Lesecteur Ak (0.99 ha) correspondant K FA;(L? >A;==02(F >?M A?HM >0 P1S;A?1

1 LesecteurAy (29.98 ha) correspondant a des sites d'activités existants pour lesquelsil convient
de permettre un minimum d'évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la
zone. F =IHPC?HN >? JL8=(M?L KOIOH? 2RN?HMCIH >? 5I'® G ;RIGOG >? Fi2GJILIN? ;0 MIF 2MN ; ONILIMS?y
Sont également permises les annexes aux constructions existantes dans la limite de 100m2
SE2GILN? ;OMIFK =1GIN?L>? Fi; JILI<;NCIH>0 0,50

1 Lesecteur Ac (499.7 ha) correspondant aux sites de carriéres. Le zonage des sites de carriere a
été déterminé au regard de leur autort;NCIH >A2RIFICN;NCEH 8; LLSNS JLS2=N1L ;Fen #2M M2=N?0LM MIHN
délimités sur le fondement du R151-FF >0 #1>? >? FOL<;HMG?) Il convient de préciser que
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F2GJILM? 50 MIF >2M HIOP?F2M = IHMNLO=NCEHM 2N CHMN; FFs NCEHM K =1 GIN?L >? Fi; JILI<;NCIH >0 0, 5(
ne doit pas dépasser une emprise au sol cumulée de 5000m?2 par unité fonciére.

Le secteur NI (97.13 ha) correspondant a des secteurs a vocation de loisirs, de sport et de
détente. Il convient de préciser que pour toute construction, un maximum de 5% >? Fi?GJLN? ;0
sol est autorisée par unité fonciére.

1 Le secteur Nic (42.31 Bj;e =ILL?MIIH>;HN Kk >?M M?=N?0LM Kk PI=;NCIH >AB8<?LA?G?HN
touristique. Il convient de préciser qu? Fi2GJILN? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM 2WN KGINS? K RO >?
FIOHINS 81H=CSL? M;0§ J 0L F? =;M >0 =?HNL? >IBS<?LA?G?HN NIOLIMNCKO? >? , 2 #B ;N2 2L 10 Fi2GILN?
au MIF>2M = THVNLO=NC R HM 2N FEGINS? K FT'D >? FIOHINS §1H=(SL?y

9 Le secteur Nj (37.18 ha) correspondant a des secteurs a vocation de jardins familiaux. Il
=IHPC?HN >? JLS=(M?L KOAOH? emprise au sol maximum de 10m2 par unité fonciére est autorisée.

9 Le secteur Nd (32.17 ha) correspondant a des secteurs de parcs identifiant des secteurs
>ACHNSLSN J;NLCG IHC;F. Les dispositions suivantes sont prévues :
,2M = THWMNLO=NCEHM HIOP?FF2M >3 HM F? =;>L? >0 >8P?F1JJ?G?HN >I0H? ;=NCP(NS 8=1HIG(KO? 10
NTOLIMNCKO? 8LE=?INCIH >? G;LC; A% ;=NCPCNSM NTOLCMNCKO?M 18 M? KGIN; HN K >?M = THMNLO=NCIHM >?
§;0<F? 2GJILM? ;0 MIF 85I'Gl G;RIGOGs >IHN FIOM;A? H? J?0N SNL? ;MMOLS >;HM FoM <ING?HNM
PROMN; HNM 62R § <FI= M;HON;CL?§ JOM=CH?§ ECIMKO?4 A;L;A? <;LHOGHs ?N Mous réserve que les
constructions et installations nouvelles soit démontables et sans dalle béton et que leur
implantation ne porte pas atteinte a la qualité du site et que leur emprise au sol ne dépasse pas
FIT'GI J;L OHINS §1H=(SL? K F; >;N? >k; JILI<;NCIH du PLU.

9 Le secteur Npv (78.01 ha) correspondant a des secteurs destinés a accueillir des fermes
JBINIPIFN; [KOPMMOL >?MN?LL ; CHMCGILIIL?M K Fi ; ALC=OFNOL?7 Il convient de préciser que FR2GJILIN?
;O MIF>2M = THMNLO=NC EHM 2MN KGINS? Kk ' © >? FIOHINS fonciére.

1 Le secteur Nr (7.02 ha) correspondant a des secteurs a vocation de gestion, stockage et
retraitement des déchets.

Le PLUi prévoit la mise en place de 43 STECAL en zone A et 77 en zone N ;0 NINL? >? FA; LNC=F? ,r'pr'-13 du
Code de Fi5L<;HINGe, soit respectivement 0.89% du territoire communautaire et 1.28% de la zone agricole
et 0.47% du territoire communautaire et 1.81% de la zone naturelle.

Au regard du territoire du Thouarsais, ce nombre de STECAL correspond a FA?MILIN >?F; FIC 1,52 KOC JLE=(M?
que les STECAL doivent étre identifiés « & titre exceptionnel ».

3.4 Une constructibilité encadrée en campagne : le changement de
destination

LAC>2HNCEC= ;NCEH >2M <TNCG2HWM I 1OP 5 HIN §; CL? FAl <D2N >A0H =B ; HA?G 2HN >? >2HNCH ;O T H ; SNS LS ;FIMS? K Fi; JJOC
>IOH =LIM?G2HN >? JFOMC?OLM =LCN§L?MU >1HN F2M (GJ;=\M MOL Fi; ALC=OFNOL?7 26 batiments ont ainsi été
identifiés.

On peut rappeler que la plupart de ces batiments se trouve & plus >? r'T'T GSNL?M >A0H MN? 10 >A0H MCSA?
>SA?2RIFION;Nion g F20L GON;NCIH H? PC?H>L; >IH= J;M ASHSL?L >KH=(>?H=? MOL F? >8P?F1JJ?G?HN >7M
exploitations.
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TCHCY 1H J?0N = THMC>8L?L KO? FiC>?HNCC= ;NCTH >? <INCG 2HNM J10P ; HN =B ; HA?L >? >2MNCH ; NCTH JLSM?HN?
>?M (H=C>?H=2M HIH HIN; <F?M MOL FA; =NCPCNS ; ALC=1F?5

ENfCHY (F =THPC?HN >? JLS&=(N?L KOk;0-dela du PLUI§ F? =B;HA?G?HN >? >2MNCH;NCIH 2MN MIOGIM K Fi;PCM
conforme de la CDPENAF.

3.5 Une constructibilité encadrée en campagne : les possibilités
>ASP IFONCIH >7? FAB ; <CN;N 2RCMN ; HN

410N 2H MINEJJ;HN F? GIN; A? >? FI2MJ ;=2 LOL;F J;L F? L?=2HNL; A? >? FAOL< ; HM ;NCHHY CF MA; AN >? J2LG2NNL? F;
confortation des habitations présentes en campagne (hors STECAL). A cet égard, dans une logique de
RGIN;NEH >?M (GJ;=NM 8J;SM;A2LM 2N MOL Fi;ALC=OFNOL?e§ >?M LSAFPM JLS=M?M PC?HH?HN ?Hcadrer les
JIMMC<CFONSM SACHN?LP?HNCIH J 1OL F2M Ne2LM 8= THMNLO=NC<(FINS RGNS 26§ PH =1 BSL?H=? ;P?=Fi;LNC=F? ,r'pr'-12 du
#1>? >? H5L<;HNG? :

A 320FM FEPRNPHNC T H >2M = FHMNLO=NC EHM >AB ; <N NCEH 2ROMN; HNM 2N F; =L8 ;NCEHY?RN?HMCIH >i; HH?R?M ; OR
habitations existantes sont possibles ;

A $;HWOH? FIAKO? >? = I HUNLO=NC<CFINS FCGINS 24 FE2RN?HMCIH >2M = EHUNLO=NC EHM 2ROMN; HN?M 2MN GRS? & :

—  Pour toutes les =IHMNLO=NCIHM >A0H? ?GJLM? ;0 MIF CHESLC?0L K 3T'GIY FAPRNPHICEH 2N
permise dans la limite de 40% >? FA?GJLIM? ;O MIF 2ROMN; HN? ;

—  Pour celles de 90m2 et plus} Fi?RV?HICIH 2MN FGNG? K £ 'S >? Fi?GILIMN? ;0 MIF 2RCMN; HN?
>:HMF; RGIN? >? 5I'GI >i2GILIN? ;0 MIF;

A LI2GILM? ;O MIFMOJIFSG2HN;CL? ;ONILME? JIOLF2M ;HH?R?M 2MN FCGINS? k 30 m2;

A, 2HIG<L? >k;HH?R?M ;OR B;<IN;NCHHM 2ROMN; HN?M 2MN limité & 2 par unité fonciére avec une
emprise maximale par annexe de 30m2. Une exception est faite pour les piscines qui peuvent
;2L JOMKOIK BI' G ;

A Enfin, les annexes et abris pour animaux se voient limitées en termes de hauteur pour des
questions paysagéres (3 m K FASAION >0 NICN 10 ;0 MIGG?N >? Fi;=LINSL?), et en termes de
S0MN;H=? J;LL; JIINKHB; <IN; N IH K laquelle elles sont rattachées pour des questions de limitation
>0 GIN;A? >? Fi?MJ ;=2 LOL;F 820 m maximum par rapport au batiment principal) ;

A O10LF2M =THMNLO=NCEHM 2N 5 =NCPCNSM HE=2MM; (LM K F; A?MNCIH 10 FAIOP?LNOL? >0 JO<F(= ;(HMC KO? =?0R
nécessaires au bien-étre des animaux sont limités a une emprise au sol maximale de 30mz2,

Ces éléments perm?\N?HN >A?H=; >L?L MNLC=N?G?HN F?M évolutions en campagne (hors STECAL).

3.6 Conclusion : volet agricole

, 2M JLSFSP?G ?HNM MOL FA; ALC=OFNOL? MIHN L&?FM 6?HPCLIH 110 hectares). lls sont néanmoins pondérés
J;L OH =?LN;CH HIG<L? >A8FSG?HNWH FILMKOAIH JL1=8>? K OH? ;H;FSM? JFOM @CH?n Parallélement, il faut
relever que le PLUi identifie et protége 59392.75 hectares de zone agricole et naturelle pérennes, soit
95.28% du territoire.

En outre, il encadre de maniere appropriée les possibilités de développement des activités agricoles
2N PONC=1F2MY S =1 GILIM > ; HM F2M M2=N?0LM JLEM?HN; HN > ; P ;HN; A? >A?HI?0R 81PY 1 J4 - o
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%HECHY MA; ACMM; HN >? F; JL8M?H=? >?M NC?LM ?H =ampagne, les incidences restent mineures et en tout
SN;N >? =;0M? ;==2JN;<F2M ;0 L?A;L> >0 H(P?;0 >A?H=;>L?G?HN >? F; =IHMNLO=NC<CFINS 634%#1! ,H
extension des habitations existantes, changement de destination).

De maniére globale, ni les batiments >A;=NCPCNS ; ALC=IF2H HC F; @1 H=NCIHH ;FINS >2M 2MJ ;=M ;ALC=1F2M H?
sont fondamentalement remis en question.

4 LAMISE EN VALEUR DE LA RICHESSE DU SOUS-SOL

Par son reglement graphique (zonage), le PLUi identifie les périmetres de mise en valeur de la richesse
du sol et du sous-sol via la zone Ac.

Les sites de carriére fonN FAl <0?N >I0H? (>?HNCC=; NI H =1 GG? o secteur protégé en raison de la richesse du
sol ou du sous-sol » au titre de Fi; LNG=F? 21 pr'-F HFE >0 #1>? >? FI5L<;HNG?5 ,? LSAF?G?HN &crit permet la
LS;FMZNCEH >? =THMNLO=NCEHM 2N CHMNGFF;NCHHM HS=?MM;CL?2M Kk FA;=NCPINS >0 MN?§ conformément aux
; ONILCM; NCIHM >A?RJIFICN?L >8FCPLE?M. Le PLUi confirme donc FACHNSLSN >? =?s sites.

Les périmétres identifiés correspondent aux autorisations déja délivrées, ce qui signifie que le PLUi
HA2GJILIN? J ;M >ACH=C>?H=?M MOJJIFSG?HN;(L?M J;L L;JILILN ;OR %NO>?M >MGJ;=N L§;FME?M >;HM F?
=;>L? >0 >8IFIC?G2HN >? =21 ;=NCPCNSMy #2M %NO>2M >ACG J ;=N = FTHN?H ; HN F2M G 2MOL?2M >ASPIN?G ?HN >2M
impacts, de réduction des impacts et de compensation liée aux activités concernées, le PLUi HA; J;M
PI=;NCIH k @R?L >? HIOP?FF?M G?MOL?M >ASPIN?G?HN-réduction-compensation ; il doit par contre
J?LG?2NNL? F; GIM? ?H Y OPL? >? =?2M G?MOL?My =2 KOC 2MNF? =; My

5 LAPRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

5.1 AFAS=B?FF? >0 N?LLINICL? =1 GGOHautaire, un niveau de
préservation adapté aux enjeux

5.1.1 Protection des réservoirs de biodiversité

Sur le territoire du Thouarsais, le SCoT identifie des réservoirs de biodiversité, incluant en particulier les
sites NATURA 2000.

De maniére systématique, le PLUi protege les réservoirs de biodiversité (échelle SCoT et échelle de
la Trame verte et bleue du PLUi) a travers une zone naturelle Np se référant explicitement aux
réservoirs de biodiversité :

A réservoir de biodiversité remarquable « =Y'OL de bocage » ;

A réservoir de biodiversité remarquable des pelouses séches ;

A réservoir de biodiversité remarquable des foréts et des landes ;

A LSNM2LPICL >? <CI>(P?LMNS L?2G ;LKO; <F? >?F; NL; G? <F?0? § TIH?M BOG>2M 2\ =10LM >i?; 01

Enfin, en accord avec le Centre National de la Propriété Forestiére, le choix a été fait de ne pas «sur-
protéger » en Espace Boisé Classé les massifs supérieurs a 1ha et ceux ayant un plan de gestion simple
(PSG) agréé, ainsi que ceux ayant un document de gestion durable (PSG ou Code de Bonnes Pratiques
Sylvicoles - CBPS). Les massifs les plus importants en superficie sont classés en zone naturelle et
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forestiere. Seuls sont classés en EBC, les massifs boisés inférieurs a 1 ha qui participent a la Trame Verte et
Bleue du territoire, |a ou les enjeux de préservation sont les plus importants.

Pour les autres boisements, inférieurs a 1ha, participant a la qualité paysagere, mais pas a la Trame Verte
et Bleue, le choix a été fait de les identifier comme éléments a protéger au titre de Fi; L\=F? ,'pr'-23 du code
>? HOL<; HMG?g

5.1.2 Préservation et remise en bon état des continuités écologiques

Le PLU vise la préservation des continuités écologiques identifiées sur le territoire.
Les continuités aquatiques et leurs abords, sont protégés par différents moyens :

A Une zone naturelle Np de protection KOG CHN?L>CN F2M 2RN?HMCEHM >AB ;<O ;NCEHM 2ROMN; HN2M 2N F20LM
annexes ainsi que les changements de destination, contrairement a la zone N. Cette zone Np
;>G2N =2J2H>;HN >0 =THMNLO=NCEHM 2N CHMN;FFsNCEHM >2MNCHS?M K F; A?MNCEH 2N K FAIOP?LNOL? ;0
public, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets mobiliers
>?MNCHSM K FA;==072(F 10 K FCHAILG ;NCIH >0 JO<F= 2N F2M =IHMNLO=tions nécessaires pour :

- LAI<M?LP;NCIH >?F; 6;0H? B;<LOyNIOL SH<M?LP ;N ITHH8
- Lagestion du milieu
- ,h;==02F >0 JO<K=
— ,ABSASH? 2NF; M3=OLINS N?FF2M KO? M; HON; CL2M 2N J EMN?M > M2=1OLMY 2N=g
L2GJILN? ;O MIF>2M = THMNLO=NCEHM H? >2P; HN J ;M >83 ;MM2L £ T'GI
les abris |égers pour animaux, les aires de stationnement (ni cimentées, ni bitumées), les usages et

affectations des sols, constructions et activités nécessaires a la gestion des réservoirs
remarquables de la TVB.

A Le secteur Nj, caractérise des M2=N?0LM >? N;(FF? 2N >? =;J;=0N8 >A;==02(F KGNS ;0 M2(H >? F; TIH?
H;NOL?FF27 )F =; L ;=NSLIM? FAPHM?G<F? >2M D;L>CHM §; GCFC; OR 10 D;L>CHM J 5 LNC=OFC?LM Nrés présents sur le
territoire ;

A Le tramage zones humides (L151-Ff >0 #1>? >? H5L<;HMG?e§ MIOP?HN (>entifié en connexion du
réseau hydrographique, vient de fait protéger les espaces les plus proches de toute construction.
Les dispositions générales du reglement écrit viennent préciser les effets de cette identification,
en protégeant les zones humides de maniére satisfaisante.

A Toutefois, sur lacommune de Brion-Prés-Thouet FiCHP?HN;(L? >2M TIH?M BOG(>?M ; (>?HNCiS OH?
zone humide sur un terrain en plein =Y 0L de bourg. La zone humide a été intéALS? kK FA/10 N
mise en valeur.

Les continuités bocageres sont préservées a travers le maintien du maillage bocager par différents
moyens :

A Surun plan prescriptif, des haies sont inventoriées et protégées aNL; P?LM Fi; LN=F? , 'pr'-23 du Code
>? F5L<;HING? §)Hventaire)

— $;HM F? =;>L2 >I0H? CHN2LP?HNCEH NLSM JIH=NO?F? 610P2LNOL? >h;==SM§ 2RN?HMCIH >?
constructions etc.) dans F? =;>L? >? F; GIM? ?H YOPL? >I0H JLIAL; GG? =IH=?L\§
>h; G8H;A?G2HN §IH=C?L }

- De plus, ces suppressions pourront étre accompagnées de mesures compensatoires
adaptées.

34 ::: PLUI CC du Thouarsais T Evaluation Environnementale :::

A . Accusé de réception en préfecture
ouest am 079-247900798-20230307-23_06958-AU
Lintelligence collective au service des territoires Date de 1?‘7|et|'a_nsm|5§|0n : 14{03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




- Il convient également de préciser que 573 arbres remarquables sont protégés au titre de
Fh;LNe=F? ,r'pr'-23.

5.1.3 Remarques complémentaires concernant la prise en compte des enjeux de
biodiversité

Un point complémentaire mérite >ISNL? relevé, dans la mesure ou il participe directement a la prise en
compte des enjeux de biodiversité par le PLUi :

A VICH>? KGINPLFA2RIIMNCEH >2M J2LMEHH?M 2N >?M <C?HM ;0 LIMKO? incendie une bande de 10 métres
limitant la constructibilité a été institué au reglement-documents graphiques, pour tous les
boisements de plus de 10ha.

Cette regle contribue dans une certaine mesure a préserver les lisiéres boisées.

5.1.4 Conclusion : une intégration satisfaisante des enjeux liés a la Trame verte et bleue, a
FAS=B?FF? du Thouarsais

A2HM?G<F? >? =2M >IMJ IMNCEHM J2LG 2N >? =IHICLG?L KO? F? PLUi protége les éléments constitutifs de
la Trame verte et bleue de maniere proportionnée aux enjeux.

5.2 AFAS=B?FF? >?M M?=N?0LM Kk ?HD?0R >A; GSH; A?G?HN, un niveau de
prise en compte satisfaisant

30LF? JF;H>?F; 4L;G? P2LN? 2N <F?02§ F2M M2=N?0LM K ?H)?0R >A; GSH; A?G?HN = ILL?MJI IH>?HN ;OR zones de
>8P2F1JJ?G?HN >? FAOL< ; HIM; NCEHY KO? =2 MICN K P1=;NCEH >AB ; <ON; g >A; =NCPINSM 10 >ASKOCI?2G ?HNMj

Les propositions de chague commune ont été filtrées suivant :

, M >C008L2HN2M M2LPINO>2M M ; JIFCKO 5 HN 5 OR N?LL ; CHMY

- Lesenjeuxliés ala Trame Verte et Bleue au vu des secteurs identifiés et de leur potentiel.

- KHP?HN;CL? >2M TIH?M BOG(>2Mj

=, 03005 <OFONS N?=BHCKO? § SNO>? >2M LSM? ; OR M=y L&N? ; OR BOGE>2MY ;MM ; CHIMM?G 2HNY ;==SMig

-, JUN? 2H=1GIN? >0 J; SM;A? NFLG J ;=N JIMMC<F? >2M JLID2NM 2HPCM ; AShy

- L7 BiOM;<CFNS L8?FF? MOL =B;KO? N?LL;CH ;@CH >AI<N?HCL F; >?HMNS GIHIG;F? k ;W2CH>L? 6ILG2M
; L=BIN?=NOL ;F2M J IMMC<F?M 6

- Lesnégociations en cours ou la dureté fonciére identifiées par les communes.

Les enjeux relatifs & la Trame Verte et Bleue ont été §P;FOSM ;P?= Fi;(>? >0 JL2MN;N;CL? KOC ?H ; 85N
FAC>2HNCAC= ; NC T Hy

#2W? ;H;FSM? §H? ; IPLGIM >ASPCH="2L >?M MN?M KOC ;O 8CH ;F HA; OL;C?HN J ;M 8NS OL< ; HIM ; <F?Mj La justification
détaillée de la prise en compte des enjeux liés a la Trame Verte et Bleue et K FAHP?HN;(L? >?M TIH?M BOG(>?M
est contenue dans le chapitre « Fir' *OMNCEC=;NCTH >2M =B 1R L2N?HOM J1OL F2M ILC?HN;NCEHM >h; G8H; A?G2HN
et de programmation ».

Cela a permis >ICHNSAL?L F2M ?HD?0R H;NOL;FMN?M >SM F?2 MN;>? >? F; JF;HCC=;NCIHY appliquant ainsi le
principe «Eviter % Réduire » trés en amont des projets§ ;P;HN GSG? >ISPIKO?L F; JIMMI<(FNS >?
« Compenser ».

5.2.1 Des ?H)?0RFEM K F; 4L; G? P?LN? 2N <F?0?Y K FAS=B?FF? >?M JLID?\M

La présente évaluation fait la synthése des enjeux en ce qui concerne les zones AU qui constituent les
M2=N?0LM J IN?HNCPFF2G2HN F2M JFOM (G.J ;=N ; HN >0 (5 CN > FA; LNCC=C ; FOM ; NC I H MOJ IFSG 2HN; (L? KOKFM 2RILCG ?HN;
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HOUARSAIS

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Légende
Natura 2000

- Espace Naturel Sensible

ZNIEFF de type |

ZNIEFF de type Il

Zones AU

- Intersectant un élément ci-dessus

- Situé dans un périmetre de 2,5km
Autre
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De fait, plusieurs zones >A0L<;HM;NCIH @ONOL? sont localisées >;HM OH JSLCGSNL? >ACHP?HN;(L?
(ZNIEFF), dans un corridor biologique identifié dans la Trame verte et bleue ou dans un réservoir
M?=1H>;(L? (>?HNCICS > ; HMF; 4L; G? P?LN? 2N <F?0? =Y OL BOG(>?§ =Y OL >? <1=; A%

Situation du secteury YLA?HNIH Fi%AFM?-les | OAP habitat
Ouches

ARGENTON-L EGLISE
mmmmm Supefce ohle du ste: 077 ha
Densit attendse - 135 lgtsiha
Objectit de legements - 11 logements.

m C de du i Les Ouches
OAP - Argenton-U'Eglise

Typologie concernée
 ZNIEFF de type 1§ JF;CH? 2N P;F&2M >AILAZHNIH-FiZARN? 2N >? 3i-Martin de Sanzay.
Enjeux

,? MON? MACHM=LCN ?HNL? OH JF;H >A2;0 ;LNCGC=C?F 2N OH FINCMM?G2HN 2H =10LM 2N 2WN <IL>8 ;0 HIL> J;L OH
équipement public.

- Enjeux de continuité tres limités.
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Situation du secteur y 1LA?HNIH Fi%AFCM?-les Ouches | Zone 2AU

0;M>i/10

ARGENTON-L EGLISE

LES PLANCHES

Typologie concernée

1 ZNIEFF de type 14 JF;CH? 2N P;FFS2M SAYLAPHN I H-FAZAFM? 2N >? 3N-Martin de Sanzay.
T 1:)6;F8?>?FHILAPHNIH

Enjeux

, 2 MON? MACHM=LCN ?H < 1L>0L? >? HILA?HNIHy 5H? <;H>? PSASN; FIMS? ; SNS JLSM?LPS? MOLNIONF? J1OLNIOL >0
secteur.

- Enjeux de continuité écologique préservés via les plantations existantes.
- Risque inondation anticipé par le biais de ces plantations qui imposent un recul au projet.

$;HMF? =;>L? >? FAIOP?LNOL? K FAOL< ; HOM;NCIH OFNSLC?0L? >? F; TIH? £ 154 F2M >(MJ IMNC I HM L?Fatives au PPRI
>?PLIHN SNL? GIM?M ?H Y OPL?)
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Situation du secteur : Brie OAP habitat

Communauté de communes du Thouarsais Croix de Sazais et
OAP - Brie Francois du Plessis

Densité attendue : 10 lgts/ha
Obectideogemens 3 logements

«
D Ouest an
Secteurs de Projet - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE Quest 2

1 - i .
Superficie du site : 0.3 ha , 2 © AURA - Décembre 2018
Densité attendue : 13 |gtsfha A mmﬁ‘.“m;
Objectif de logements : 4 logements A H

Typologie concernée

1 NATURA 2000 : Zone de protection spéciale (ZPS) de la Plaine de Oiron-Thénezay (FR5412014)
Enjeux
, 2M >20R MN?M MACHM=LCP?HN 2HNL? = IHNCHOONS P 1CL? ?H >?HN =L?0M? >0 NCMMO OL< ;CHy

- Enjeux de continuité écologique préservés via les plantations prévues en lisiere.
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Situation du secteur : Luzay OAP habitat

Communauté de communes du Thouarsais La Coindrie
0AP - Luzay

~? Ouest am'
Secteurs do Pret - EVALUATION ENVIRCHNEVENTALE .

Typologie concernée
9 ZNIEFF de type 1 : Plaine de Saint Varent et Saint Généroux
Enjeux
Parcelle agricole cultivée délimitée par des murs traditionnels, faisant effet de coupure écologique.

- Enjeux de continuité écologique tres limités.

40 ::: PLUI CC du Thouarsais T Evaluation Environnementale :::

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Situation du secteur : Mauzé Thouarsais OAP activité

Légende
] Limite g commune.
Zones A1)

Pérmete de 100m
Sectours do Projet - EVALUATION EXVIRONNEMENTALE

® Ouest am

MAUZE-THOUARSAIS

LAPIRAUME

Légende
] Limite g commune.

[ P

Parimate ge 100m

Sectours do Projet - EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Typologie concernée

1 ZNIEFF de type 1y JF;CH? 2N P;FFS2M >ATLAPHNIH-FiZARM? 2N >? 3N-Martin de Sanzay.
Enjeux

Parcelles agricoles cultivées délimitées par des chemins >i?RIFIN;NCIH

Enjeux de continuité écologique inexistants.

41 ::: PLUI CC du Thouarsais T Evaluation Environnementale :::

~? Ouest am

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06958-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




