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AVANT-PROPOS

Le rapport de présentation du PLUi se décline en plusieurs parties :

1 Lediagnostic urbain et territorial ;
T, ASN;NCHONG;F >? FA2HPCLIHH?G 2HN |
1 LASP;FO;NCIH 2HPCLIHH?G2HN;F2 §
9 Lajustification des choix.

La présente partie expose les choix opérés par les élus de la Communauté de Communes du
Thouarsais, a partir du diagnostic et des enjeux, afin de définir les orientations du Projet
>lAménagement et de Développement Durables (PADD) et leur déclinaison dans les Orientations
> GSH; A?G?HN 2N >? OLIAL; GG ;N EH 87100 2N > ; HM F? LSAF?G2HN 8=LIN 2N AL ; JBCKO?y

Avertissement :

Au ler janvier 2019, en plus de la commune nouvelle déja instaurée de Val-en-Vignes (Bouillé-
St-Paul, Cersay, Massais et St-Pierre-a-Champ), sont créées les communes nouvelles de :

- Loretz->ATLA?HNIH 6L?ALIOJ;HN F2M =1GGOH?M >SFSAOS?M >ATLA?HNIH-FA%AFN? 2N >?
Bouillé-Loretz),

- Plaine-et-Vallées (regroupant les communes déléguées de Brie, Oiron, St-Jouin-de-
Marnes et Taizé-Maulais),

- Thouars (regroupant les communes déléguées de Mauzé-Thouarsais, Missé, Ste-
Radegonde et Thouars)

Pour information, les périmétres de ces communes nouvelles ont été indiqués sur les cartes.
#2J?H>; HNY F2M =LS ;NCIHM >? = I GGOH?M HIOP2FF2M H? G I>CAC?HN J ;MF? J 5 LNC>A; G8H; A?ment du
PLUi§ FAILA;HMZNCEH N?LLONELC;F? 2N FPM ILC?HN;NCEHM IHN SN§ J?HMS?M ?H =IHMC>SL;HN F2M
communes déléguées et notamment leurs bourgs. En particulier, Thouars désigne lacommune
déléguée et non la commune nouvelle, sauf mention explicite.
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1. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR ELABORER LE PADD

Répondre aux besoins de la population de maniére équilibrée et solidaire

IR? r'ar' § IMMOL?L FASKOCFC<L? 2N F; =1 GJIFSG?HN;LINS 2HNL? F2M JaF2M 2N F2M =1 GGOH2M
rurales

,? 01$$ >0 0,50 MCHM=LIN <C?H SPC>?G G 2HN > ; HM FAILA ; HMNCEH NPLLINELC;F? >8(CHE? J ;L F? 3#14 KOO
repose sur trois niveaux de poles :

-, ; JIF;LINS G;0?0L? L?ALIOJ ; HNF2M =1 GGOH?2M >? Fh; AAFI GSL; NC I H OL< 5 (H?y
- Lepdle relais de Saint-Varent,
- Lesvingt-trois autres communes rurales.

Il vient cependant apporter des précisions au sein de chacun de ces péles.

Affirmer le r6le de la polarité majeure pour une agglomération plus forte

.5 JIF;LINS G;0?0L? =IHMNNO? F? =Y'OL >0 4BI1O;LM;Mj =IH=?HNL;HN HIN; GG?HN F2M ;=NCPCNSMj
équipements, services et commerces majeurs. Son réle doit étre affirmé, y compris en terme
résidentiel. Au sein de la polarité, Thouars joue bien sdr le premier role, G;(MF; PCFF? M10§IL? >A0H?
<;MM? >8G I AL; IBIKO? >I0H? ;0AG?HN;NCIH >? F; P;=;H=? 2N >I0H {;(<F? HCP?;0 >? = HMNLO=NC I HM
neuves.

Il convient de rééquilibrer la polarité majeure, en particulier sur ce plan démographique et
LSMC>?HNC?F ,AZ01 (-RU 2017-202f P; J2LG2ML? OH? ; GSFIL;NCIH >? FB ; <N;N >; HMF? =?HNL?-ville de
Thouars et contribuer a remettre sur le marché des logements vacants. Mais la ville doit en parallele
proposer davantage de constructions neuves : 24% de la production neuve entre 2004 et 2015 pour
56% de la population de la polarité majeure en 2015. Retrouver un dynamisme démographique et
résidentiel est un enjeu pour le territoire car les fragilités de la ville-centre peuvent affecter le
Thouarsais dans son ensemble. Ce rééquilibrage va >;HM F? M?HM >i0H? JFOM AL;H>? JLIRIGINS
géographigue entre habitat, activités, commerces, services et équipements : laville-centre est le lieu
de la mixité des fonctions urbaines.

Conforter le role du pdle relais de Saint-Varent au sud du territoire

Pour le pdle relais de St-Varent, =IHUNNOS >I0H? M?0F? =1GGOH?{ (F HIS ; J;M >? JLS=IMCIH
supplémentaire par rapport au SCoT qui vise a conforter son réle au sein du bassin de vie secondaire
du St-Varentais dans les différentes fonctions : habitat, activités, équipements, commerces et
services. Dans une moindre mesure, la vitalité de St-Varent est nécessaire a la partie sud du territoire
comme est nécessaire la vitalité de Thouars. Son positionnement est important avec la proximité de
MBaJON;F - 11> $?0R-Sévres de Faye-Fil <<?MN?y

Assurer un développement solidaire des autres communes

A3 H;FSM? >0 G1H=NCEHH?G2HN >0 N2LLINICL? HA; J ;M GIM? ?H 8PC>?H=2 HC FAPRIMN?H=24 HC F; HE=2MMNS >?
JaF?M ;ONL?M KO? FA; AAFRGSL;NCIH NBEO;LM;(M? 2N 3N-6;L?HNY >A;ON;HN KO? >?M Jqjles limitrophes
jouent aussi un rdle pour certaines communes (Bressuire, Airvault, Parthenay, Loudun, Montreuil-
Bellay). Cependant, 5 communes ou communes déléguées (Argenton-Fi%ARM?Y "' 10CFFS-Loretz,
Cersay (Val-en-Vignes), Mauzé-Thouarsais et Oiron), notamment du fait de leurs poids
démographique plus important, sont plus équipées. Il convient de les conforter par un
développement démographique suffisant.
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,? >8P?2F1JI?G?HNMIFC>;CL? >?M ; ONL?M =1 GGOH?MNL ; >0CNF; PIFIHNS >A;==02CFFCL >?M B ; <CN; HNM
et des a=NCPINSM > ; HM FA?HM? G <F? >?M =1 GGOH?M LOL ;F?M en cohérence et en complémentarité avec
la polarité majeure et le pble relais. La revitalisation des bourgs est une priorité, ainsi que la prise en
considération du caractere rural du territoire (habitat & dominante individuelle, richesse de la vie
=1GGOH;F? 2N ; MMI=C;NCP?f HE="MM;(L? L?=10LM K F; PINOL?Heq 5H =1GILIGIM 2MN > 1H= NLIOPS ?HNL?
le renforcement des polarités qui présente des avantages en termes de développement durable
BCGIN;NCEH >?2 F; =IHMEG G ;NCIH >A2MJ 5 =2M 2N >2M >83F; =2G 2H\Me 2N F; LS ;FINS >0 N2LLINKCL?y,

Prioriser le développement au sein de la trame batie du Thouarsais

La hiérarchisation du développement entre polarités et communes rurales ne suffit pas a traduire la
=1GJF?2RINS >0 NLLINECL?7 %H 266Ny FAB ;<3N 2MN >IMI?LMS >;HM F2 4B1O;LM;0Mg MECN MIOM GILG? >?
PCFF; APM > HM F; JF;CHY MION >? B; G?;0R 2N >A8=; LM >;HM F? <1=; A7 #2M =THICAOL ;NC I HM =L&?HN >2M
représentations et des fonctionH?G?HW N?LLNILC; OR >CIISL?HNMY #2J?H>;HNY >;HM FALINCKKO? >A0H
développement durable, il convient de privilégier les centralités équipées pour les nouvelles
implantations. , ; B(SL;L=BM;NCEH >?M NMMOM <INM PC?HN > 1 H= =1 GIFSN?L FAILA; HOM;NCIH N2LLNIL;Fe
générale du SCoT, notamment pour les communes rurales.

Si le SCoT a posé la définition des termes bourgs, villages et hameaux, le PADD indique donc le
classement des zones baties par une carte, ainsi que les priorités données a chaque niveau.

Afin de privilégier les centralités, un seul village principal par commune est désigné comme le bourg.
Le terme « commune » inclut ici les communes associées (Rigné, Bagneux) et déléguées :

- Argenton-FI%AFM? 2N " 100FF§-Loretz pour la commune nouvelle de Loretz->A1LAenton,

- Brie, Qiron, Taizé-Maulais et St-Jouin-de-Marnes pour la commune nouvelle de Plaine-et-
Vallées,

- Mauzé-Thouarsais, Missé, Ste-Radegonde et Thouars pour la commune nouvelle de
Thouars,

- Bouillé-St-Paul, Cersay, Massais et St-Pierre-a-Champ pour lacommune nouvelle de Val-en-
Vignes.

VACH SASPIN?L F; =THMEG G ;NCIH >E2MJ ;=2M 2N >? =FHNLC<O?L K F; L2PON;FM;NCHH >2M =2HNL?MH F; JLCILINS
est donnée a la zone agglomérée et aux bourgs la ou les équipements, commerces et services sont
présents.

Dans un second teGJIMj (F §; ON = ITHMC>SL2L F2M JIN?HNC?RM ;O M2CH >2M PCFF; AWMy F 2H=1L? > ; HM FALINCKKO?
SISPIN?L F; =IHMIGG ;NCIH >E2MJ5=2M ;ALC=F2My 2N F2M 2RN?HMCIHM >?M <10LAM ;0 JFOM JLSM >2M
fonctions urbaines déja présentes.

Plusieurs extensions de villages sont prévues dans le respect des conditions du DOO (partie 1.1.1.) :

- Orbé a St-Léger-de-Montbrun : sa taille est au moins équivalente a celle du bourg de Vreres,
il est plus proche de la polarité majeure que Vréeres (10 minutes en voiture de la place Lavault
a Thouarl 2N 5 GCHON?M >? FiBajJCN; Fe 2N MOL FA;R? JLCH=(J ;F 4B10;LM-Loudun ;

- La Coindrie a Luzay : le bourg principal de Luzay est trés contraint par des risques et
nuisances (inondation du Thouaret, aléa retrait-gonflement des argiles fort, nuisances
sonores de la RD938 en centre-<10LAsf J;L F; JLIRCGINS >h:=NCPINS >i8F2P; A? (GJIIM; HN >N
SOMN; H=2M >ISFICAH?G2HN L&=CILIKO?M§ 2N J;L >? GILN?M J?HN?M 8P ;FF8? >0 4B10;L2Ne§ J;L
= I HMSKO?HN OH M?0F MN? SA?RN?HVMCTH 2N J IMMC<F? > ; HMF? <1OLAY G ;M > N; CFF? CHMOGECM ; HN? au
regard des besoins en logements de lacommune ;

- Ligaine a Taizé-—;OF;(M y CF Mi; AN C=C >A0H N?LL;CH ;=KOM J;L F; =1GGOH? KOC = THMNNO? F;
JIOLMONN? >A0H? 1JSL;NCIH L&=?HN? 2N JIOL F?KO?F OH J?LGIM >; G8H;A?L ;P;N >80k SN§
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déposé, les accés et réseaux ?H ;W?HN? THN SN§ >CG2HMCIHHSM J1OL =2W? @H >A1JSL;NCIH
(investissements de lacommune).

Enfin, & titre exceptionnel les hameaux suivants peuvent étre densifiés :

- LaClaviere (Saint-Martin-de-Sanzay),
- Monceau (Louzy),

- LePlessis (Sainte-Gemme),

- Mayé (Saint-Martin-de-Macon),

- Les Ménardiéres (Val-en-vignes).

Les motifs ayant conduit a autoriser la densification de ces hameaux sont exposés dans la partie «
Délimitations des zones et nécessité des dispositions édictées par le reglement ».

Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiel équilibré et solidaire

1JJOS?L F? >8P2F1 JJ?G ?HN LEMC>?HNC?F MOL FARLA ; HOM s NCIH NPLLCNBLC; F?

,?M=8H; L1 >8GIAL;JIBIKO? L2N?HO JIOLF? 0, 50 MCHNM=LON JF2CH?G2HN > ; HM =?FOC >0 3# 14§ K M;PICL OH
objectif «ambitieux mais raisonné » de +0,2% par an : «ambitieux » car latendance récente est plutt
a la diminution de la population (-0,2% par an entre 2010 et 2015) et « raisonné » car il correspond
cependant a la tendance plus longue observée entre 1999 et 2015.

,?2 J;L0>2M SFOM 2MN >? M; JJOS?L MOL F2M ;NHONM >0 N2LLINECL? JBOL L2HIOP2F2LF; JNJOF;NCIH 2N ;NNCL2L
>? HIOP?;0R B;<IN;HW § & ;LN >? PCPL? 9 NBIO;LM;M 8J;NLCGICH?Y =OMNOL?Hg§ >8P2F1JJI?G2HN
économique en partie axé sur les énergies renouvelables et F? NIOLIMG?H, #?W? ; G<INIH 2?WN
initialement affichée dans le projet de territoire.

A0<022N08 > =L IOMM ; H=? >? CFYFSY ; H = IH>O0CL ; 0N K Fi; ==02CF >? 31T HIOP? ; OR B ; <ON; HM >i0=C £ T T MICN
90 habitants/an sur 10 ans. La population du territoire atteindrait donc environ 38 000 habitants en
2030.

, 3 FSASL? =LIOMM; H=? >? F; J1JOF;NCHH P; Mi;==1GJ; AH?L > ; HM F2M ;HHE?M K P?HCL >A0H PC2CFFMM2 G 2HN
CGJIILN;HN 2N >A0H? <;0MM? >? F; N;(F? G1S?HH? des ménages, que connaissent tous les territoires.
,;OAG2HN; N IH JLSPOMC<F? >0 HIG<L? >? G8H; A2M MISFSP? ;CHMC k ' Bl >K=C FT'F I MION ' By G&H; A?M
supplémentaires par an sur 10 ans. Ces nouveaux modes de vie induisent des besoins en logements
plus importants.

Ainsi, le SCoT estime que 100 a 145 logements a construire par an sont nécessaires, pour accueillir
KN?LG? FMF 31T G8H; AMMOJIIFSG2HN; (LM >=C FT' ; HW M2FEH F; G I<CM;NCTH >0 J ;L= >? FIA?G?HNI
vacants : 100 dans le cas ou il y aurait une forte reprise des logements vacants conduisant a une
stabilisation du parc >? FIA?G?HW P ; =; HW 2N ' Be > ; HMF? =; M 10 (FHIS ; ;0=0H? L2JLM? >? FIA?G?HN
vacants.

, 5 PIFTHNS JIFNCKO? >iCHN?LP?HNCIH > HM =2 >1G;CH? 2MN GILN? 2N ;8=BS? >;HM F? 3#14 83 fL2(H?LF;
hausse du nombre de logements vacants ») : des opérations concrétes sont mises en place et vont
se poursuivre (par exemple OPAH 2017-2023 sur Thouars et 6 autres bourgs de la CCT). Elles
permettront la remise sur le marché de logements vacants identifiés comme « difficilement
mobilisables » pour lesquels des interventions privées ou publiques sont nécessaires (travaux, mises
;ORHILG2MHen ,A1<D?=NCG >? G I<(FM;NCIH >? 'R FIA?G?HNM P;=;H\M J;L ;H 2MN >1H= ; G<INC?0R,
;FILN GSG? KO? F2 HIG<L? >? FIA?G?HW P;=; HWW = THNCHO? >A; OAG?HN?L MOL F?2 N2LLINICL? 8URy36Y ; H
entre 2007 2N FIJr'FeU )F 2MN > 1H= = THMC>SLS KOAOH? J 5 LNC? >2M £ DKFIA?G 2HWM P ;= ; HNM C>2HNCECEM = 1 G G?
8 S(0C=(FPG2HN G I <(FM; <F2M & PEHN SNL? L2JLOM >i=C PT* ;HM BPICL F; J;LNC? >0 >C; AHIMNG= N2LLONILC;F g
9 TH;FSM? >2M JIN?HNC?AM G I <(FOM; <F2M J1OL FOL< ; nisation »).
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#2 JIN?HNC?F PC2HN >CGCHO?L >A;ON;HN F2M <?MICHM 2H FIA?G?HW Kk =THMNLOCL?Y soit en moyenne
environ 130 logements par an. Cette production est inférieure a celle observée entre 2004 et 2015
(140 logements neufs/an en moyenne), alors méme que les besoins en logements sont supérieurs,
compte-tenu notamment du desserrement des ménages et du vieillissement de la population.

Outre le niveau de production, il importe de définir la répartition de cette construction neuve en
=1BSL?H=? ;P?=FAILA;HM;Nion territoriale définit par le SCoT qui vise

- Renforcer la polarité majeure,
- Conforter le pble relais,
- Assurer un développement équilibré et complémentaire des autres communes.

,? 3#14 ;00LG? FAILA;HM;NCIH N?LLINILC;F? >;HM la répartition de la production des nouveaux
logements, transcrite dans le DOO : 50% dans la polarité majeure, de 6 a 8% dans le pble relais et
>? BF K 5RO >;HUF2M £ ONL2M =1 GGOH?MY )F Mi; AN >I0H? LE2FF? PIFIHNS >? L8J ; LNNCIH >(3iSL2HN? >?
la période récente de comparaison (2004-2015) visant a freiner le phénoméne de périurbanisation
et a rechercher une proximité entre services, équipements, commerces, activités et habitat, tout en
garantissant un développement raisonnable des communes rurales.

Le PADD du PLUi précise les fourchettes proposées par le SCoT concernant le pdle relais et les autres
communes. Ainsi, considérant le nombre relativement faible de logements construits récemment a
St-Varent, la répartition retenue dans le PLUi consideére plutdt la fourchette basse (6%) pour le pble
L?F; M 2NF; GIOL=B?NN? B;ON? JTOLF?M ; ONL?M =1 GGOH?M y FA28 1N >?G ;H>§ 8N; HN (=C JFOM = THMSKO?HN
(44% contre 55% de la construction neuve entre 2004 et 2015).

Le PADD du PLUI poursuit cette méme logique (limiter la périurbanisation et assurer une mixité
urbaine) & une échelle plus fine :

- Augmenter la part de Thouars dans la production neuve au sein de la polarité majeure pour
renforcer la ville-centre,

- 28J;INCLF; J;LN>?M ;ONL?M =1 GGOH?M LOL ;F2M ?H L2HA I Lee ; HN FARGOL? 2H JLEJNLNCIH JIOLF2M
communes les plus équipées en commerces, services et équipements.

La comparaison des objectifs de répartition des nouveaux logements avec les chiffres de la période
récente (2004-Fr'r'5e GIHNL? F; PIFIHNS >? o L8SKOR<L;A? 8 2N FCHP2LMCIH >? F; FIACKO? >?
périurbanisation :

9 +11 points pour la part de la polarité majeure et du pdle relais (de 45% a 56%),

9 -11 points pour la part des communes rurales (de 55% a 44%),

9 +7 points pour la part des 5 communes les plus équipées au sein des communes rurales (de
38% a 45%)),

9 +9points pour la part de Thouars au sein de la polarité majeure (de 24% a 33%)
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Production de logements neufs entre Construction de logements entre 2020 et
2004 et 2015 (%) 2030
Répartition Nombre Répartition Nombre de Nombre
dela Nombre de moyen de dela logements moyen de
production logements logements production logements
(%) (C)] par an

, 3 L8J;LNCNCEH JFOM &CH? >? F; =THMNLO=NCIH H?0P? J;L =1 GGOH? Hi?N J ;M (H>(KOS? >;HMF? 01$$ ;itH
>? =THM?LP?L >0 JIMMCCFNSM >A;>; IN;NCEH 2N >? MIFC>;LINS 2HNL? F2M =1 GGOH?My #2J?H>; Hj OH?
logique de L8J;LNNCIH ; SNS (G;ACHS? ;iCH >ASN; <L >?M MOLE;=2M >8>(820 ;0 >8P?2F1JJI?G?HN >?
FiB;<N;NJ;L=1GGOH? JIOL 8N; <HLF?M /10 2N F2M TEH?M U 5L<; HOM?Ly

Pour les communes rurales, la régle générale de base qui a servi de fil conducteur a été de
poursuivre dans le temps du PLUI la répartition récente (période 2005-2014) de la construction
neuve entre communes en proportion.

#2J?2H>; HNY =2W? LSAF? ;OL;IN =IH>O0N k JIOLMOCPL? F; L8J;LNNCIH ;=NO?F? >? HIGL?Y ;FILM KO?
FAE<D?=Neg 2MN >? L?HEIL=2L ?H JL1JILNC I n la production dans les 5 communes les plus équipées.

Elle a donc été assortie de deux exceptions:

- LANGL? >? FIA?G?HWIM >;HM F2M 5 =IGGOH?M F2M JFOM SKOCJS?M J?0N SNL? L?HiIL=8? ?H
proportion (en vert dans le tableau ci-dessous) ;

- Pour les autres communes rurales, quand la part de production neuve est supérieure au
poids de population, la production est tempérée (en ocre dans le tableau ci-dessous). Par
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exemple, 3% des habitants de la CCT résident a Glénay, alors que 5% des logements neufs
de la CCT ont éNS L§;FMSM K “FSH;Sp ,AI<D?=N@ L2N?HO JIOL F; JLI>0=NCIH §ONOL? >? F;
commune est donc de 4%, soit entre la part dans la population de la CCT (3%) et la part dans
la production neuve 2005-2014 (5%).

Production Partdansla  Répartition de la
Niveau de polarité Cogm;r:;se(sou 'Zarjlgggi Z"e neuve totale production production future
P déléguées) plapCCT en % passée (2005- neuve de la du PLUi (2020-
2014) CCT en % 2030)
Polarité majeure 7 communes 46% 542 40% 50%
Pole relais St-Varent 7% 64 5% 6%
Communes "rurales"€& |25 communes 47% 756 56% 44%
Argenton-I'Eglise 10% 87 12% 12%
Bouillé-Loretz 6% 27 4% 6%
€ dont 5 communes (ou o o o
communes déléguées) | SIS 6% 41 5% 6%
avec offre de services | Qiron 5% 25 3% 5%
plus importante
Mauzé-Thouarsais 13% 110 15% 15%
290 44%
Bouillé-Saint-Paul 2% 7 1% 1%
Brie 1% 1 0,1% 0,1%
Brion-Prés-Thouet 5% 32 4% 4%
Coulonges-Thouarsais 3% 18 2% 2%
Glénay 3% 36 5% 4%
Luché-Thouarsais 3% 39 5% 4%
Luzay 3% 35 5% 4%
Marnes 1% 7 1% 1%
Massais 3% 27 4% 3,5%
Pas-de-Jeu 2% 9 1% 1%
& dont les autres Pierrefitte 2% 4 1% 1%
NI Saint-Cyr-la-Lande 2% 14 2% 2%
Sainte-Gemme 2% 30 5% 3,5%
Saint-Généroux 2% 12 2% 2%
Saint-Jouin-de-Marnes 3% 17 2% 2%
Saint-Léger-de- 7% 86 11% 9%
Montbrun
Saint-Martin-de-Méacon 2% 16 2% 2%
gg'r?zt(ji'\}famn'de' 6% 42 5% 5%
Taizé-Maulais 4% 30 4% 4%
Tourtenay 1% 4 0,5% 0,5%
466 56%

La polarité majeure a été traitée différemment car elle constitue une agglomération urbaine ou une
répartition des logements a construire par commune est moins pertinente en termes
>k; G8H; A?G2HN >0 N?LLINCL? 6F2M SKOCI2G 2HNMY M2LPC=2M = I GG 2L=2M 2N ;=NCPINSM L2WN?HN JL1=B?M et
FoM KGIN?M =1GGOH;F2M JFOM 8 J2LGS;<FM 8 ;0 M2H >? FA; AAFIGSL;NCIHeY <(?H KOI?F? L2MN?
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(GJIILN;HN? SEOH JICHN >? PO? JIFINCKO?1 , 2M =LINSL?M KOC THN =2J2H>; HN AOC>8 F; L8J ;LNONCIH MEHN F2M
suivants :

- lerenforcement de la part de Thouars dans la construction neuve,

- F; JLM? 2H=1GIN? >2M JLID?WM ;P ;H=8M J;L =B;KO0? =1 GGOH? >;HMF? =;>L? >A0H ' 2L ;N?F?LY

- F; L?=B?L=B? >IOH L8SKO(K<L;A? FILMKO? F2M BJSL;NCEHM ?HPCM;AS?M =IH>OM;C?HN K OH?
production neuve par commune trop éloignée de la période récente.

Répondre aux besoins de logements pour tous

.5 SIP?LMNS >? F; JIJOF;NCEH 2N >2M GS8H;A?M HE=2MMN? ?H LSIIHM? OH? >(P?LMNS >? FAIGIL? ?H
logements, pourtant souvent limitée a la maison (H>(PC>0?F? ?H JLEJLENS O BOL ;NN2CH>L? FAl<)?=NGd
de renouvellement et de croissance de la population, il est nécessaire de prévoir des logements
B;PIL;<F2M K FACHMN;FF;NCEH >? D?20H?M GSH ;A2 ;0 >8<ON >? F?0L parcours résidentiel. Si la maison
individuelle restera la forme dominante et demandée, des maisons mitoyennes en location ou en
accession sociale a la propriété sont une réponse a développer, qui contribuera aussi aux objectifs
>? JFOM AL;H>? >?HMINS 2N >? G ICH>L? =THMIE GG ;NCTH >ASH?LAC?)

,A1<0?=Nf donné par le SCoT est de maintenir la part des logements locatifs aidés sur le territoire.
Cela nécessite que 10% des nouveaux logements soit des logements locatifs aidés, soit 10 a 15
logements par an dans le temps du SCoT : environ 10 sur la polarité majeure et 3 a 5 sur les pdles
relais et les autres communes.

La répartition de cet objectif est précisée dans le PADD du PLUi : pour maintenir le taux de 15% de
logements locatifs aidés dans la polarité majeure, il faudra environ 90 nouveaux logements. Dans un
1<0?=N0g >? MIFC>; LINS 2N >? o LESKOUFI<L; A? o FA288 ILN M?L; JFONaiN JILNS J ;L F2M =1 GGOH?M ; ONL?M KO?
Thouars, déja fortement pourvue en logements locatifs sociaux (22% des résidences principales en
2016) et engagée >;HM >ILGIILN; HWNL; P; OR >? LSHIPation ne générant pas de nouveaux logements
(politique du « 1 pour 1 » dans les opérations de démolitions % reconstructions). Par conséquent,
Thouars prévoit environ 25 nouveaux logements locatifs aidés dans trois secteurs, soit 65 logements
a prévoir pour les autres communes de la polarité majeure, de préférence en renouvellement urbain
ou a proximité des équipements, services et commerces. Le taux de logements locatifs sociaux est
également faible dans le péle relais (3,7%) et dans les 5 communes les plus équipées (5,4%). Ces
communes, identifiées =1GG? Jaf?M >ISKOLI?G?HNWY >? M?LPC=?M 2N =1GG?L=2M THN F;
responsabilité et la capacité de proposer davantage de logements locatifs aidés dans des
proportions raisonnables : 10% des nouveaux logements. Un Progr; GG? , 1=;F >? Fi(;<N;N 60, (o
J2LG2NNL;ON >A; 88CH?L =M 1<D?=NCGM 2N > F2M L8J 5 LNCL MJ ;NG ; F2G 2HN 2HNL? =1 GGOH?My

La réalisation concréte de cette volonté politique est cependant dépendante des financements de
FA9N ;N 2N >2M JLIDPAM >2M <; CFF20LM MI=C; ORq #A2MN >4 ; CFF20LM J1OLKOIC il est préférable de ne pas fixer
SEE<D?=NCIM =BCGILEM JNOL F2M ;ONL?M =1 GGOH?M LOL ;F2My >A; ON; HN KOA?FF2M MIHN G ICHM §KOLJIS2M 6=2M
populations sont en général moins motorisées). Si possible, de petites opérations peuvent
cependant SNL? ?HPM; AS2M§ HIN; GG2HN > ; HM Fl1 INCKO? >0 G 5 CHNC?H >2M 2462=NegM M= 1F; CL2M 6NOLH 1 P2L
plus important de jeunes ménages dans ces logements).

Le logement a destination des personnes agées requiert aussi une vigilance spécifique compte-
tenu de la tendance au vieillissement de la population sur le territoire et a la complexité des
KOPMNCEHM >A; ONFHIGC? 2N >? >8J2H>;H=25 ,? N?LLINECL? 2NN =2J?H>; HN L2F ;NP?G 2HN <(?H 8§K0CJSy , ?
PADD pointe deux enjeux majeurs. Le développement de résidences pour personnes agées encore
autonomes constitue une demande et un besoin, pouvant constituer une phase de transition avant
9% COYSy #2M JLID?NM J2LG2W?HN K =?M J2LMIHH?M >? L?P?HIL ?H =?HNL?-bourg, a proximité des
services, équipements, commerces et constitue donc une opportunité pour les communes de
revitaliser les bourgs, notamment si le programme propose une mixité inter-générationnnelle.
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LA;0NL? 2HD?0 2MN F;>; INNCEH >2M FIA?G2HNWM 2ROMN; HWME J1OL J?LG2ML? F? G;CHNC?H K > 1 GI=(F?
solution privilégiée par les personnes ag8?M ;NN;=BS?M K F20LM FIA?G?HNMy #42MN OH 1<0?=Ng KOG M?
NL; >0 =IH=LSN?G?HN >;HM F/01(-25 8/J8L;NIH OLIAL;GGS? >GSRILNIH >? FAC<MN;N-
2?H10P?F?G?HN 5L<;(He GIM? 2H Y OPL? >2JOM DOCH FT'r'>¥

Enfin, le projet porte une attention particuliére a trois publics spécifiques : les gens du voyage, les
travailleurs saisonniers et les personnes handicapées. ,A;(L? >0 &?f >0 #BSH? k 4B10;LM 2MN
MOBEM ; HN? J1OL Fh; ==02F >?M A?HM >0 PIS; A2 (F =IHPC?H>L; >A?H ;MMOL?L F? <IH §IH=NCIHH?G?HN O ;L
contre, des besoins de sédentarisation pourront trouver une solution reglementaire adéquate dans
le zonage.

La récolte des melons notamment, attire une main->iY OPL? M;(MIHH(SL? 62MNGS? K BT 2GJFIM ?H
8KOCP;F2HN N2GIM JF2(H >1;PLF K 1=N1<L?s >IHN FiB8<?LA?G?HN JIOLL;(N nécessiter des projets
MIS=CICKO?MY ?H =1 GIFSG?HN >?M L2MMIOL="M F I =;F?M 6=; GICHAY AIN?M 2N =B ; G<L2M >ABG]N?MH BaN?FM 1

%HACHY F? 4B 10 ;LM ;M JNOLMOCPL; M; JIFNCKO? 2H §;P?0L >? F;==2MMC<CFNS >?M J2LMEHH?M B ; H>(=; J§M
au travers de documents spécifiques i TA?H>; FFY TA?H>; >SAT==2MMC<CFNS OLIAL; GGS? 814100 J;L
exemple.

Revitaliser le centre-ville de Thouars et les centres-bourgs

La mobilisation du potentiel en logements dans les tissus urbains existants est une priorité, en
particulier dans les centres. En effet, cette mobilisation permet de ne pas générer de consommation
SI2MT ;=M ;ALC=IF2M 2N H;NOL?AM JIOL JLI>OCL? >?M HIOP?;0R FIA?G?HWMY MION J;L L2JLM? >?
logements vacants, soit par comblement des espaces encore libres. Cette volonté contribue a
dynamiser les centres en y ramenant des habitants pouvant participer a leur animation :
ILSKO?HN;NCIH >?2M =1 GG?L=?Mf >?M SKOLI?G?HWH,

,i701 (-RU mise en place pour la période 2017-FT'F¢ =IHWNO? FAl ONGF 1.ISL ;N IHH?F KOC P; J2LG2ML?
>h; GSFIL2L F; KO;FNS >?2M FIA?G?HWY >? L?G?NL? MOL F? G;L=BS =2LN;CHM >A?HNL? 20R 2N ;CHMC
Sh;IN2CHSL? F2M ; G<INCIHM >0 0,5¢ 6r'p FIA?G?HNM P;=;HW k L?G?WL? MOL F? G;L=B§ J;L ;H ?H
moyenne).

, 5 =DHNL;=NOZFMNCIH ;P2= Fi%08& 2MN 8A;F2G?2HN OH TONCF @1H=C?L KOC ;PILM?L; >?M 1J8Lations de
renouvellement urbain dans les centres.

La revitalisation du centre-ville de Thouars constitue la priorité, car la ville doit rayonner pour
remplir son réle de ville-centre du territoire. Le centre-ville constitue une vitrine patrimoniale et
tourtM\CKO? >? 1'2L 1L>L? 84B10;LM 6CFF? SATLN 2N SACCMNICL?8 2N =1H=?HNL? OH? >(P?LMNS >? §1H=NCIH
BB ;<N;Nf =1GG?2L=2M SKOLI?G?HNMY M2LPC=2Men ,?M ;=NCIHM 10 =BICR @;CNM >;HM F? M?HM >AOH?
revitalisation (nouveau cinéma place Lavault, réaménagement de la gaL?Hs >1(P?HN SNL? J 1 OLMOCPCMy
La volonté de privilégier le commerce de centre-ville plutt que périphérique est développée dans
F;R?2F >001$$ =1HM;=LS ;0R SKOCI?G2HNM M2LPC="M 2N =1 GG2L=2My , ; L?PON; FOM; NCEH > IO MA?HPCM ; AL
J;LE; =TILSCHNCIH >E0H 2HM?G<F? >h;=NCIHM ?H §;P?0L >0 =?HNL?-ville : OPAH-RU, maintien des
équipements, services et commerces, politique de déplacements, aménagements urbains, politique
>h;HIG ;NCIH 2N >k; GSFIL;NIH >0 =;>1? >? Pl?H,

LGN?L FASN;F?G?HN OL< ;(H

En premier lieu, les SFOM IHN =B?L=BS k >8{(H(L OH N;OR >? L?HIOP?F?G?HN OL<;(Hj =A?M\-a-dire une
J;IN GIHIG ;F? >? FIA?G?HNM K = THMNLOCL? > ; HM FA?HP2F1.JJ? OL< ;CH? JFONaN KOA?H 2RN?HMCIH OL< ;(H?y
ONOL =2F;H CFM M? MIHN ; JJOSSM MOL FA; H;FSM? >0 JIN?HNC?F G I<(FM;<F? >;HM F? NCMsu existant (voir la
partie A6 b du diagnostic).
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Considérant ce potentiel mobilisable, trois scénarii ont été envisagés :

Scénaria 1 Seenario 2 Scénario 3
_ Chjectif de densification suivant la Objecitrq‘tec:ﬁncéizir;si.icatmn Chjectif de densification
vae?lux de :\JDUV%UX tendance actuelle suUpérieure
péles ogements
PLUI o Potentiel o Potentiel o Potentiel
en % d'ha en % d'ha en % d'ha
logements | . . logements | . . logements | . -
ECONDMISEs ECONDMISEs BCONOMisés
igﬂiﬁi environ 650 20 % 130 78 ha a0 % 185 11,8 ha 30 % 195 118 ha
Fdle relais  environ 80 17 % 14 08 ha 25 % 20 1.3 ha 30 % 24 16 ha
cuﬁnLr{:L?r?es environ 870 14 % a0 6,6 ha 20 % 114 9.5 ha 30 % 171 14,25 ha
enwiran eniran . enviran 19 environ . enviran 23 . enviran 28
CCT environ 225 environ 330 33 %  environ 390
1300 17% ha 25% ha ha

Source : recensement du potentiel de densification mobilisable par la CCT (2016)

Le premier consisterait a considérer la méme part de renouvellement urbain que celle

observée entre 2002 et 2015,
Le second, a porter un effort supplémentaire par niveau de péles,

,? NLICWSG 2§ JFOM ; G<INC?0RY K =THMC>SL2L >I0H? J ;LN KO? F?2 JIN?HNC?F G <M <F? P; SNL?
quasiment entiérement mobilisé et diminuer >A; ON; HN F2M <?M ICHM >A2RN?HMCIHY >A; ONL? J ;LN
KO? F280 1N >? L?HIOP?F?G?HN OL<;CH >IN SNL? =IHMC>SLS ?H G 1S?HH? MOL FA?HN?G<F? >0
territoire pour assurer une solidarité entre les communes dont le potentiel mobilisable est
variable, ainsi que les moyens de mobilisation (financiers et/ou techniques).

45

40

35

Part des logements neufs dans lienveloppe urbaine (en %)

39

Objectif

Polarité majeure Pdle relais Autres communes

= Part des logements neufs réalisée dans I'enveloppe urbaine (2002-2015)

u Potentiel mobilisable dans I'enveloppe urbaine (collecte CCT)

a9
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CCT
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Le scénario n°3 retenu conduit a envisager un effort commun adapté a chaque niveau de poles :

- La polarité majeure observe un rythme de 20% et peut donc porter son effort a 30% sans
difficulté, mais elle recense moins de potentiel mobilisable (26%),

-2 JaF? L2F;0M JL8M?HN? OH JINPHNC?F L8INH>;HN K FAl<0?=N0j 6F ' Sef G ;M >IN KO;MG2HN
doubler le rythme observé entre 2002 et 2015 (de 17% a 30%),

- Les autres communes doivent fournir un effort important par rapport a la période
précédente (14% de taux de renouvellement urbain), mais présente un potentiel mobilisable
en proportion supérieur aux attendus (39%).

Les logements a construiref >SN?LG(HSM JL§=8>?GG?HN >;HM FA;R? 8 1JJOS?L F? >8P2F1JJ?G?HN
LSMC>?HNC?F MOL FARLA ; HOM NCEH N?LLINILC ;F? 9 doivent donc se faire a hauteur de 30% minimum dans
Fi?HP?F1JJ? OL<;(H? ?H GIS?HH? AFI<;F? MOL F?HN?G<F? >0 N?LLINICL?y #i?2Mt-a->(L? KOIOH?
commune peut réaliser moins de 30% des logements a construire dans son enveloppe urbaine du
G IG?HNKOIOH? ;ONL? 2H §;0N > ;P HN; A? 4 F? JLCH=(J? >? MIF>;LINS 2HNL? =1 GGOH2M NC2HN =1 GIN? >?
F5 >CP2LMINS >?M MONO ;NCHHM 8G ICHM >A2MJ ;=M K<L?M dans un bourg par exemple pour des raisons
BOMNILCKO?M 10 >? =IHICAOL;NCEHen )F MA; AN >A0H 268 1LN CGIILN; HN J1OL F? N?LLINBCL? =;L MOL F; JSLCI>?
2002-Fr'r'55 A >2M = FHWNLO=NC I HM M?OF2G2HN M2 MEHN (G JF; HNS?M > ; HM Fi?HP2F1 33?2 OL<; (H?q

Par = IHMSKO?HNY =?N 1<D?=NCg PC?HN GCHIL?L >A; ON; HNF2M FIA?G ?HNM K =THMNLOCL? ?H 2RN?HMCIH 2N
détermine des enveloppes de surface en lien avec les densités. Ces surfaces attribuées par
commune constituent un maximum indicatif utilisé lors des discussions avec les communes sur les
M2=N?0LM >A?RN?HNMC I HY JOIMKO? FA<D?=NCj >? £ 'S >;HMF?HP?F1JJ? OL<;CH? 2MN AFI<;Fy, ; MNO;NCIH >?
chaque commune peut constituer un argument afin de ne pas prétendre au maximum indicatif
proposé : par exemple, nombreux potentiels mI<(FM;<F2M >;HW F2HP?F1JJ? OL<;CH?Y§ >THN FINM
disponibles a la vente dans les lotissements en cours.

, 3 LS;FMZNCIH >? FIA?G2HW > ; HM FA?HP2F1.3J? OL<;CH? HA?MN J ;M EGINS? JOMKOA?F? H? = THNL(<O? J ;M
K OH? =IHMIGG ;NCIH >E2MJ ;=M ;ALC=1F2M 10 H;NOL?AM 2N P; >;HM F?2 M2HM >A0H? L?PIN;FOM;NCIH >2M
bourgs : elle constitue un « bonus ».

LA2000LN >? FCGON;NCIH >? FASN;F?G2HN OL<;CH J;MM? ;OMMC J;L >?M >?HMINSM ;==LO?M >;HM F2M
nouvelles opérations. ,? =BI(R ; 8N8 §; (N >I0H? >?HMNS ;MM?T BIG IASH? MOL F? N2LLINTire pour ne pas
« pénaliser » les pdles avec une densité demandée trop forte par rapport aux communes rurales.
Bien évidemment, les densités sont cependant différenciées pour tenir compte des tissus urbains et
>?) HIP? ; OR >A8KOCJI?G 2HNMY >? M2LPt=?M 2N >? =ommerces.

Le PADD du PLUi vient préciser les densités du SCoT car :

- llcrée le niveau des 5 communes les plus équipées auxquelles il est logiguement demandé
une densité moyenne plus forte parmi les communes rurales (12 a 15 logements/ha, contre
12 pour les autres communes rurales),

- Il prévoit que la ville-centre de Thouars assume une densité plus forte au sein de la polarité
majeure dans la fourchette définie de 15 a 18 logements/ha, au regard de son tissu urbain et
>? MIH HIP? ;0 >i8K00J?G ?HNN >? M?LP(=?M et de commerces,

- Il crée une exception pour les communes ayant une faible production de logements en
2RN?HMCIH 80HESLL?0L? 10 8A;F? K T ;6CH KOL?FF2M JOWMMPHN LS ;FM2L =M FIA?G?HW BILM
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1JSL;NCIH SA?HM?G<F? ;P?=>2M >?HMNSM JFOM §; C<F?My M1 OM L8M?LP? >e proposer des parcelles
inférieures ou égales a 1000 m2,

Cette exception vise les communes dont la demande en logements et la capacité financiére ne
J?LG2W?HN J ;M >E?HPWM; A?L OH? 1JSL;NCIH >i?HM?G<F? PC; <F2§ GSG? J2NN?) =; LF? LSNBG? ;HHO?F >?
constructions observé et prévu est tres faible (1 logement ou moins par an en moyenne). Il est
=2J2H>;HN PON;F JIOL =2 =IGGOH?M >k;PICL KO?FKO?M >LIOM k <INCLy %H 2602Nf F2M SFOM  IHN
majoritairement cette attente vis-a-vis du PLUi par rapport au RNU actuellement en vigueur, jugé
J;LANMa <FIKO;HN®Y , ; LEINHNM? ;>;IN8? JIOL =2M =1 GGOH?M 2N > IH= >4?H=;>L?L 2N >? JIMNCIHH?L
au mieux ces nouvelles constructions. Les quatre communes qui bénéficient de cette exception
sont: Brie, St-Martin-de-Macon, St-Pierre-a-Champ et Tourtenay. Le volume trés limité de 14
logements pour ces quatre communes constitue un enjeu faible en termes de consommation
SEMI ;=M 64 B ;o1

IR? I'nF H#THMIFC>?L FAIAAL? >ASKOCI?G 2HNMH M2LPC=?M 2N = 1GG?L=?M JI0OL L8JIH>L? :0R
besoins de tous

Promouvoir les pratiques sportives et culturelles

» 3 JIFNCKO? =OmNOL?FF? 2NMJI ILNCP? 2MN ;0 =Y OL >?M LS 1==0J ;NCEHM >? F; #1 GGOH ; ONS >? #1 GGOHM
=1GG? [;=N?0M >h;HIG;NCIH 2N >A;NNL;=NCPNS >0 N?LLINECL?3 ,?M SKOCJ?G?HW JLCH=(J;0R >?
rayonnement intercommunal sont naturellement implantés dans la polarité majeure et pour le St-
Varentais dans le pdle relais.

LAPRN?HMCIHY F; L2FI=;FCM;NCIH 10 F; =L&;NCIH >ASKOCI?G ?HNM > ICP?HN MACHM=LCL? > ;HM FAT<D?=NC@
général de conforter ces polarités. Ces implantations répoH>?HN\ k OH M1 0= >; ==?MMC<(FNS >0 JFOM
grand nombre a laquelle il convient de veiller : notamment pour les modes actifs (piétons et vélos)
N JNOL §;=CFN?L FASP?HNO?F? >2MM?LN? J ;L F2MNL; HMI TLW ?H =1GGOH H,

OFFPM MACHM=LCP?HN ;OMMC >;HM F2M 1<D?=NCM >? FCGIN?L F; =IHMIGG ;NCIH >A2MJ;=7M 2N >?
redynamiser les centres § =A?MN JIOLKOIC F; JLCILINS 2MN >THHS?) >;HM F; G2MOL? >0 JIMMC<F?) K F;
L2=1HP?2LMCIH >? ALC=B2M§ >A;H=C?HM FI=;0R 10 F? =1 G<F?G?HN >A2MJ ;=M F<L?My , ; L2=1HP2LMCIH >2M
sites actuels ser; 8NO>(8? =;L (FM = THMN(NO?HN >2M 1JJ ILNOHINEM SIGJIF;HN;NCIH >? FIA?G2HW 10 >?
commerces notamment. Ce mouvement est déja entamé avec la prise en considération de ces
éléments, par exemple avec le projet de nouveau cinéma, ou de déplacement de la médiatheque.

Au-dela de ces équipements majeurs, le maillage des équipements culturels et sportifs de
JLIRCGONS 8<C<FCINBSKO?MY M5 FF2M 2NN?LL ; CHM > MJ TLAMI-ge 2MN SA ; F2G 2HN 2MM2HNC2F7 )F MACHM=LON > ; HM
FoM GSG?M 1<0?=NCiM ASHSL;O0R >h;==2MMI<(FNSY >iS=1HIG(? >i?Mpaces et de redynamisation des
centres. Un enjeu supplémentaire apparait quant a la mutualisation de ces équipements,
notamment dans le cas des communes nouvelles, ou la question de leur reconversion se pose.

Enfin, un besoin est identifié par les élus concernant les pratiques sportives de plein air,
notamment & destination des plus jeunes. Ce besoin peut générer de nouvelles formes
>h; GSH;A?G?HN >h; JILIJLCGNCIH 2N ShHIG;NEH >2M 2MJ ;=M JO<K=M 8J2NNM - SKOCJI?G2HNN
modulables, parcours sportifs/santé, ;(L?M >? 0?0RY =(NS MN; >?§ ME;N? J;LEHef ?H K?H ;OMMC ;P?=F;
nature en ville.
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Rapprocher les services publics au plus prées des habitants

OFOM ASHSL;F?G?HN F; JLIRCGING 2N FA;==2MMC<CFNS >?M M?LPC=?M JO<F=M J1OL NIOM F2M B ;<CN;HNM 2MN
recherchée, en particulier les services de santé, les équipements scolaires et de petite enfance,
NIODIOLM >;HM OH? FIACKKO? >S=THIG(? >i2MJ ;=M 2N >? L?>SH; GIM;NCIH >2M =2HNL2My $20 JL 102N
>IB ; <IN;N K JLIRIGING >? =2M SKOCI?G?HNM 2N M?LPC=?M J?0P?HN P?HCL F2M = IHJILN?L tout en offrant des
alternatives aux déplacements motorisés.

,ALOP?LNOL? >0 HIOP?F BaiJIN;F - IL> $?0R-Sevres a Faye-FAT<?2MN? HS=2MMN? OH? ;>; IN;NCIH §

- DAOH? J;LN JIOL F? MN? ;=NO?F >? 4B10;LM KOC >IN G ;CHN?HCL >?M M2LPC=M MJIS=C;FMSM MOL
place, tout en ;HN=(J ; HN OH? L?=1HP?2LMCIH J IMMC<F? >A0H? J;LNC? >0 MNy

- DA;ONL? J;LNg ?H P2LFF;HN K F; HS=2MM;(L? ; GSFIL;NCIH >0 L8M?;0 LIONC?L JIOL OH? <IHH?
FC;OMIH >?2M B;<(N;HW >0 4B1O;LM;M K FABaIJON;F BHIOP?F? FC;MIH >2J0M - HCLN?LL? > THN
FATOP?LNOL? 2MN JLSPOe en 2021).

Assurer un maillage harmonieux en commerces et services

Les commerces et services de proximité sont essentiels dans la perspective de maintenir et de
redynamiser les centres. Un environnement urbain et des espaces publics de qualité et apaisés
(modes de déplacement et stationnement dans les centres), le dynamisme global des centres
68KOCI?G2HWMY FIA?G?HNMH8 MEHN >2M = TH>(NCEHM K LSOHCL J 1OL F?0L PN ; KNS §=TH1 G(KO?;

La question se pose de maniére évidente dans le centre-ville de Thouars qui souffL? >i0H? >10<F?
vacance commerciale et de logements. Les commerces et services de proximité connaissent des
difficultés et se déplacent vers les axes de flux des grandes avenues, ou ils ne remplissent plus leur
LaF? >h;HIG ;NCHH >0 =?HNL? 2N =IHNLC<O?HN K L?HEIL=?L OH? FIACKO? ;ONIG I<(F?1 O10L MA;>; IN?L K F;
situation actuelle, il convient de faire des choix, en cherchant par exemple a concentrer les
commerces et services sur les rues et places les plus attractivesj JFONgN KOA?H =B?L=B;HN k
maintenir des emJF;=?G?HW BIMNILLKO?M G ;F ;>;INSMy ,? =Y'OL =IGG?L=(;F >? 4B10;LM J?0N SNL?
amené a se déplacer vers la Place Lavault, plus attractive avec le marché et le cinéma et qui serait
réaménagée en conséquence. Il est par contre nécessaire de limiter la diffusion de nouveaux
commerces sur les axes de flux vers le nord (avenues Zola, Hugo et en partie Leclerc).

#2202 JTFNCKO? > N MACHM=LCL? JFOM AFI<;F2G?HN > HM OH? JIFNCKO? ?H f;P?0L >? F; L?>SH; GIM;NCIH
des centres, notamment au niveau foncier afin de proposer >?MFI=;0R ;>; INSM K FILGJF; HN;NCIH >?
=1GG2L=M 2N >? M?LPC="M 6L?AL10J?G?HN >? FI=; ORy GIM?M ; OR HILG ?MH8;

Enfin, pour favoriser les commerces et services de proximité, il faut reconnaitre que le niveau
>ISKOLJ?G2HN =1GG?L=(;F ?H JSLLIBSLI?Y ?H J;LNc=OFier en Grandes et Moyennes Surfaces (GMS)
alimentaires, est suffisant. )F HiS ;0L; >IH= J;M >? HIOP?F? TIH? =1GG?L=(;F? JSL(IBSLKO?
>8>(8? K FA; ==02(F >A0H? 100L? =1 GG?L=C;F? HIOP?FF?. Cependant, afin de ne pas compromettre
F? >8P?2F1JJ?G?HN >? FA;JJ;L20F =1GG?2L=C;F 2RMN;HN F; =LS;NCIH >AOH? TIH? >8>(8? K F;
délocalisation de GMS existantes contraintes dans le tissu urbain sera autorisée dans un
PHPCLIHH?G?HN JL1=B? M; HM >8MSKOCFC<L?L FAIGIL? =1 GG ?2L=C;F? ; =NO?FF? y FAPRN?HNMCIH >2M 5 =NCPCNSM
en place, voir? FCGJF;HN;NCIH >? HIOP?;0R =1GG?2L=2M 2N M?LPC=2M 2MN JIMMC<F? >;HM F2M TIH?M
commerciales existantes (centres commerciaux de Sainte-Verge et de Thouars, secteur commercial
au sud de Talencia, Talencia 2 centre commercial de Saint-Varent). Les nouvelles implantations
seront cependant autorisées dans le respect des orientations du SCoT.
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Axe 1.4 : Favoriser les mobilités

Soutenir les réseaux de transports collectifs et maintenir la desserte ferroviaire du territoire

—SG?MF; #1GGOH;ONS >? #1GGOH?MHA?MN J ;M YONTLINS /LA ; HOM ;NLC=? >?M — I <CFINSM 61/ —ef F2M SFOM
peuvent travailler en concertation avec celle-ci pour défendre les liaisons nécessaires au territoire.
F M AN >h;<IL> >? G;CHN?HIL 2N >? GI>?LHM?L F? L8M?;u ferré fret et voyageurs, mais aussi
SE?HPOM; A?L F; LSIOP?LNOL? >? F; FEAH? P2LM _CILN >3 HVMF; J2LMI?=NP? SASNL? G(?0R L?HS K F; =; JN;F?
régionale Bordeaux.

$;HU =22 GSG? 1INKO?§F? >8P2F1JI?G2HN SA0H? >2MN2LN? 4%2 KO ING>C?HH? P2LM O ICNC2LM 2MN ; OMisi
essentiel.

,A; G8H; A?G?HN >0 OqfF? >i%=B ; HA? —OFNG I >;F80%—6>?F; ™ ;L?>? 4B10;LM ; JJOC? =2M I?2LMI2=NCP2M
?H 106L; HN OH = IHEILN >0M; A? ;ORP1S; A20LMYNEON 2H ;H=L; HN 2N ?H >SH; GOM; HNF? KO ; LNC?L ;0 M2CH >?
laville.

Le réseau de transport collectif int?L=1GGOH;F Mi;NN;=B?L; K LSIIH>L? ?H J;LN=0FC?L ;OR <?MICHM
suivants :

- Desservir les équipements et services structurants des polarités qui sont fréquentés par
FPHM?G<F? >2M B ;<N;HW >0 4B10;LM;0M 2N >2M SPSH?G2HW J ; LNG=OFC2LM 8>2MM2LN? F2M D1 OLM
de marché par exemple)

- Sh;>L2MM2L 2H J; LNC=0FC2L ; OR JO<F=MMJIS=CICKO?M J?0 G INILIMSEM 6I2LM I HH?M I'Aé’?MU 0?0H?M ?H
CHMPLNCEH 84 ;P?=J;L 2R?GJF? >2M ;LLSNM 10 >2M BIL;CL?M ;> ; INSMy

,APRISLCG?HN;NCIH >? HIOP?FF2M §ILG?M >? NL;HMJILNs adaptées aux territoires peu denses
(transport a la demande, transport solidaire, stop amélioré par exemple) complétera le réseau de
transport collectif.

Encourager la pratique des modes actifs

Le renforcement du réseau cyclable et pédestre est un préalable nécessaire pour encourager les
habitants a utiliser les modes actifs en sécurisant leurs déplacements a pied et en deux-roues.
LA2HD20 2MN >A;ON;HN JFOM §ILN aux abords de la polarité majeure et du péle secondaire qui
concentrent logements, équipements, services et activités dans une distance raisonnable a pied et
envélo.

#2 L8N?;0 >IN MG ; ACH?L ?H =1 GJIFSG?HN >? FAIGIL? NEOLINCKO? 2N >? FRCMCLM ;iCH >A1INCGIM?L F2M
investissements et offrir un cadre de vie agréable, tenant compte en particulier de la TVB
8; GSH; A?G?HNM FSA?LMY L2JF; HN; NCTHMHen

LA2HD?0 >A; GSH; A?L >2M FC; CMEHM =S=F ; <F2M 2N I§>2MNL?M 2RIMN? SA ;F2G2HN ;0 M?CH >?M <1OLAM 2N
dans les nouvelles opérations J10L KO? F2M >8JF ;=G ?HWM KO INC>C?HM >? JLIRCGINS 8;FF2L K FIS=1F2
faire =2M ;=B ;\M KO INC>C?HMY FECMCLMI-g8 JOUMM?HN M? ;0L >? G ;HISL? ;ALS ; <F? 2N M&=0LINS 27

Le schéma des mobilités durables et le plan vélos associés traduisent concréetement la mise en
Y OPL? >? =M 1<0?=NCiM ?H JLSPIS; HN F2M CNCHSL ; CL?M k =L82Lf ?H JLIJIM;HN OH référentiel commun
>h; G8H;A?G?HN K >2UCH;NCIH >?M =IGGOH?M 8AOC>? >?2M & <IHH?M JL;NCKO?M 88 10 ?H=1L? ?H
développant des services et équipements dédiés (déploiement des stationnements vélos par
exemple).

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06954-AU

; . e ; A, Date de télétransmission : 14/03/2023
.2 PLUI CC du Thouarsais T Justification des choix ::: 16 Date de réception préfecture : 14/03/2023




Optimiser les usages alternatifs de la voiture

Le recours a la voiture restera prépondérant dans un territoire rural comme le Thouarsais.
Cependant, son utilisation peut étre optimisée ?H @;PILM;HN FA;OAG?HN;NCIH >0 HIG<L? >?
passagers par voiture, réduisant ainsi le nombre de véhicules sur la route (moins de
ralentissements et de pollution) : co-voiturage, parking-relais, auto-J;LN; A2, $4;ONL? J ;LN CF 2MN
opportun de soutenir les innovations pour des véhicules plus propres : borne de recharge pour
PSB(=OF?M &F?=NLCKO?M J;L ?R?GJIF?H, #?WN;(HM >? =?M ;GSH;gements peuvent avoir des
= HMSKO?H=?M MOL FA; GSH ; A2G?HN >0 N?LLIN I L2y

#12WN J10LKOICF? 0,5 propose des critéres pour la localisation des aires de covoiturage :

- #THILN?L 2N ILAHON?L F2M B3 <(NO>?M KOC MAI<M?LP?HN >8DKH =? KOC A;L;HNN F; HE=?MMCNS 2N
[AONCFINS >? FA; LY

- OLCPCFSACPL F2M 5CL2M >2 MN;NCEHH?G2HN 2ROMN; HIN2MY  6CH SASPON?L >2M CHP2MNCMM? G 2HNM = 1UN?0R
et de nouvelles imperméabilisations,

- &GPILIM?L Fh;==?MMC<CFNS ;0 HIOP?F BqJIN;F . IL> $?0R-Sévres, pour organiser les
déplacements du personnel et des habitants du Thouarsais,

- En complémentarité des aires prévues par le Conseil Départemental, pour une bonne
coordination des efforts dans ce domaine,

- Enfavorisant leur intermodalité, afin que ces aires soient accessibles par différents modes
de dépF;=?G?HM8J ;L 2R?GIF4 L2DICH>L? Fi;(L? PH P&FI >? G ; HISL? M8=0LMS 28y

Il reprend sous forme cartographique les aires de covoiturage prévues dans le schéma des mobilités
durables.

Conforter et sécuriser le réseau routier

Le diagnostic a mis en évidence une forte accidentologie sur le territoire. Si elle peut étre liée aux
=1GJIIN?G?HW 8;F=11F§ PIN?MM?ed (F HI?H >?G?20L? J;M GICHM KO? F2M ; GSH;A?G?HNW LIONC?LM
peuvent contribuer a améliorer cette situation.

,A; G8H;A?G?HN >0 =IHNIOLH?G?HN >? ""L{1H-prés-Thouet (RD938) constitue déja une avancée sur
ce plan, en permettant aussi de réduire les nuisances sonores en traversée de bourg (nombreux
JUIC>SMFIOL>MMOL =2N ;R?01 35 L ;FOM;NCHH =L8? OH? HIOP?F? JILN? >A?HNLS? >h; AAFIGSL;NIH ;0 HIL>
de Thouars a cheval sur les communes de Louzy et de Sainte-Verge. Les élus souhaitent mettre a
profit cette nouvelle entrée pour créer une aire de services de qualité, bien intégrée a son
environnement, permettant de répondre a des besoins identifiés sur le territoire : relocafiM; N1 H >A0H
L2MN; OL;HN LIONC?L 2N >0H? ;0L? >? MN;NCEHH?G?HN J1(>M-lourds, associée éventuellement a une
station-service, aire de co-PINNOL; A? 2N JICHN >ICHAILG ;NCIH NTOLCMNCKO?n

Le SCoT prévoit la réalisation du contournement de Thouars & moyen terme : il est donc
H8=2MM;(L? KO? F2M ILC?HN;NCEHM >0 0,5C H? =1GILIG?2W?HN J;M F2M NL;=8M ?HPIM;ASM K FA%MN >?
Thouars.

Deux autres acces sont identifiés comme étant & améliorer en lien avec des équipements ou
activités particuliers qui génerent des trafics :

- La carriére de St-Varent qui doit étre mieux reliée a la Sévrienne (RD938) par des axes
adaptés au trafic de poids-lourds ;
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- Le nouvel hopital Nord Deux-Sévres de Faye-Fi1<?MM? KOG > 10N SNL? L; IE>?2G2HN ;==2MMC<F?
par les habitants du territoire.

$I0H? G;Hiére générale, il importe de sécuriser les traversées de bourg dont les aménagements ne
favorisent pas toujours la réduction des vitesses, ni le partage de la voirie entre les différents modes
(piétons, vélos, voiture).

%HACHY F2M =CL=OF ;NcIHM >A?HACHM ;ALCcoles posent parfois des difficultés sur des axes au gabarit peu
adapté oulors de latraversée des bourgs. Il est nécessaire de trouver un compromis pour faciliter
au mieux la cohabitation des usages : regroupement parcellaire pour éviter les déplacements,
itinéraires de contournement et prise en compte dans les aménagements de traversées de bourg.

SION?HCL F? >8P?F1JJ?G?HN §=IHIGCKO? FI=;F 2NFACHHIP;NCIH

Axe 2.1 : Soutenir I'activité économigue, moteur du développement territorial

Valoriser les JIN?HNC?FM >? >8P2F1.JJ?G ?HN >A; =NCPCNSM 8= 1H 1 GCKO?M MJS=CACKO2M

En lien avec le PADD du SCoT, celui du PLUi rappelle sur quels secteurs économiques les élus
MIOB ;CN?HN MA; JJOS?L J1OL >8P?F1JJ?L F? N2LLINICL? 2N JLEJIM?L >? HIOP?; OR 2G JIFICMA )F Mi; AN K
F; 00OM >A;=NCPCNSM BOMNILCKO?G2HN JLSMPHN?MY =1GG? F2M ;=NCPINSM CH>OMNLC?FF2M 2N FIACMNCKO?MY
Fi;=NCPONS 5 ALC=DF? 2N ALE-;FG2HN;CL? 2N F2M =;LLCSL2MY G;OM ;OMMC >A;=NCPCNSM HIOP?2FF2M ?H JF2CH
>8P2F1JJ?G2HN MOL F2MKO?FF2M F2 N2LLINECL? MAPMN J IMNCIHHS =1 G G? LSISL2HN 4 FAS=IH1 GL? P2LN? 2N F?
>8PPFIJI?G2HN >2M SH?LALM L?HIOP?F;<FM§ FAS=IHIGL? MI=(;F? 2N MIFC>;(L?Y FS=IHIG(?
présentielle.

Le projet insiste sur la possibilité pour les activités existantes de se développer sur place plutét
KO? >ISNL? ; G?Hées a se délocaliser. Cet objectif est central car il conduit a trouver des opportunités
de développement « raisonnable », y compris pour des activités « isolées » (hors ZAE ou méme hors
tissu urbain).

DoHGCHH FACHMN ; FF s NCTH SATLA; HMG 2M >? LG ;NC I H J?LG ?Ntra de répondre en partie aux besoins en main
SEY OPL?7 %FF? > 10N > TH= SNL? J IMMC<F?§ 2N >? JLSGSL?H=?>;HMF; JIF;LINS G ;02012 2N >; HMF? JafF? L2F; (M
a proximité des services, équipements, commerces nécessaires aux étudiants.

Mobiliser le potentiel existanh > HMF2M = IH2M >A1=NCPCNSM z=1H 1 GCKO?M 8= 1%e 2N F2M ALC=B?M

$;HM FIINKO? >? LE>0L? F; =IHMIGG ;N IH >i?M3;=2M J;L Fh;=NCPONS S=IHIGIKO?Y CF MA; ACL; >?
G?NNL? ?H Y'OPL? F2M G IS?HM JIOL G I<CFCM?L F2M FI=;0R P;=; HNM >CMJ THC<F?M >; HM F2M - 19%4 F2M
friches, ainsi que les surfaces disponibles privées. Le diagnostic territorial (voir partie 6a) a
=2J7H>;HN G THNLS KO? =2 JIN?HNC?F KOG 5N FAl<D?N >A0H? P2CFF? >0 M?LP(=? §=1HIG(KO? >? F; ##4§
était limité, notamment a cause de son caractere inadapté (batiments amiantés, ou en réalité utilisé
JIOL >0 WNI=E;A?H01 , ; - 1% >? 4;F?H=C; F 1§6L? HS;HG ICHM >2M N?LL;CHM MOL >A; H=C?HH?M 2G ILIM?M
ferroviaires.

Auvu des difficultés techniques et financiéres pour reconvertir les friches industrielles en habitat ou
en activités économiques, le choix des élus est plutdt de prévoir leur reconversion en site de
JLI>0=NCIH IBINIPIFN;TKO?Y =IHNLC<O;HN ;CHMC ;OR 1<0?=NCiM >0 NPLLNKCL? ?H G;NeSL? >ASH?LAC?M
renouvelables sans consommer de terres agricoles ou naturelles.
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Quelques potentiels privés sont également recensés (cession de surfaces privées disponibles,
division parcellaire envisageable) mais ils ne constituent pas un potentiel important et surtout la
collectivité a peu de prise pour leur mobilisation.

Les projets de requalification de certaines ZAE, en priorité les ZAE structurantes situées en entrée
HIL>>?Fh; AAFIGSL;NCEHNB IO ; LM ;OM24 ; OLEHN J 1OL <ON >A; GSFCIL?L F?0L @ FH=NCIHH ; FINSH F?0L (G ; A?
et leur attractivité, pour les entreprises en place, mais aussi pour favoriser de nouvelles
implantations dans les locaux vacants ou les espaces disponibles. Les ZAE prioritaires a requalifier
seraient : Le Grand Rosé, Thouars-Louzy, La Croix Camus et La Casse.

Enfin, la poursuite de la commercialisation des surfaces cessibles encore disponibles (environ
F3 B;o 2MN JLCRLON;CL?Y =;L (F MA;AN >? QIH=(?L >80k ;GS8H;AS) >(L?2=N?G?HN GI<(FM;<F? ?H =;M
SICHWNGFFNCEH 10 >? L2FI=;FM;NCEH >I0H?  2HNL2JLOM?y #?2 JIN?HNC?F PCPHN GCHIL?L F2M <?MICHM
>I?RN?HICIH ou de nouvelles ZAE. Il est principalement concentré sur la zone de Talencia ol prés de
BB ; MEHN >MI FHC<FM7 %FF? JLSMPHN? Fi; P HN; A? >2 JLLIIN?L >2 AL; H>2M 2GILN2M §IH=CSL2M J1OL >2M
3 =NCPCNSM CH>OMNLC2FF2My #2J2H> 5 HNY MTH J IN?HNC?F M2 LE>0N JOIMKOAOH? >(T;(H? >iB; ; SN P?H>0e sur
la zone de Talencia en 2018-2019. Le reste des 29 ha est par contre dispersé en petites surfaces dans
les autres ZAE du territoire.

O?LG2NNL? FA?RN?HMCIH 10 FACHMN ; FF s NCIH >APHNL?JLCM?M 3 LNCM s H ; F2M > s HM F? NCMMO OL< 3 CH PRCMN 3 HN

Les entreprises artisanales contLt<O?HN 8A ;F2G2HN k Fi; =N(PINS 8= THI GCKO? >ON?LLINICL? 2N K FA? G IF ()
%F?M IHN JFONIN PI=;NCIH K MASN?H>L? 10 K MACHMN;FF2L >;HM F?HP?F1JJ? OL<;(H? >?M <IOLAM
J;IN=CI;HN CHMC K F; GIRINS >2M GIH=NCIHM OL<;CH?M 2N Kk FA;HCG;NCIH >?M <IOLAM 2N PCFF; A?My
Cependant, elles peuvent aussi générer des nuisances ou se développer de maniére incompatible
;P?= F; JLSM?H=? >IB;<N;Ny $;HM =2 =;Mj 2F2M >IP?HN M? L2FI=;KM?L >;HM F2M :1% 10
exceptionnellement en extension des bourgs.

Maintenir ou relocaliser les activités industrielles hors ZAE

Des activités industrielles de taille plus conséquente sont historiquement implantées dans certains
bourgs (par exemple Doizon et Argel & Argenton-FI%ARM? Hej PICL? GSG? >? G ;HISL? a (MIFS? 8 =A2MN-
a-dire hors ZAE et hors enveloppe urbaine (par exemple Matex et Rouge-Gorge a Taizé-Maulais ou
CHO-40J?2L k 4B10;Mey , 20L >8P?F1JJ?G?HNMOL JF; =24 2H = IHMC>SL ; HNFA?HPCLIHH? G 2HN JLE=B? 2N F2M
HOWM ; H=2My > 1CN SNL? J IMMC<F? 2N J?0N ASHSL?L OH? =THMIGG ;NCIH >E2MJ ;=2M ; ALL=1F?M 2N H;NOrels la
plus raisonnable possible, justifiée par des besoins exposés par les entreprises (projets, besoins de
développement).

Une relocalisation dans une ZAE existante peut étre souhaitable pour éviter des nuisances dans le
<IOLA 2N JLIGN?L >I0H? G2(FF?0Le connexion aux réseaux : routiers, internet, assainissement ...

Certaines grandes installations agricoles, de production de melons notamment, sont
considérées comme des activités industrielles au vu des emplois, des emprises, mais aussi des
contraintes quA?FF2M ASHSL?HN 8J;L ?PR?GJIF?§ HOM; H=?M >0?M Kk F; =(L=0F;NCIH >? HIG<L?0R JI(>M
lourds sur des routes au gabarit inadapté).

#1821 OH? HIOP?2FF? 166L? A1 H=CSL? 2H - 1% >A0OH? NL?HN;CH? >AB?=N;L2M

ZONL? =2M 2RN?HMCEHM >A;=NCPONSM >80k ?H JF; =24 F; ##4 > 10N JL1Joser de nouveaux terrains a la
vente. %H 2602M F2M >OMIFHC<CFNSM >;HM FAPROMN;HN H? MOBECLIHN J;M k L8JIH>L? ;0 LSNBG? >?
commercialisation observé ces dix derniéres années (8,8 ha/an entre 2003 et 2017, voir la partie 6a
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>0 >(; AHIMN=N?LLINILC ;Fef >A; Otant que, mise a part a Talencia, cette offre est dispersée sur de petites
MOLA; =M > ; HM F2M >CAESL2HN?M = 1% , 2 N2LLINECL? > 1N > 1 H= JLSP ICL FAPRN?HNCIH >? =2LN; CH?M = 1%4 N; H>CM
KOIOH? HIOP?F? TIH? MNLO=NOL;HN? 2MN ;GIL=8? k H?MN >? F; JIF;LINS G;0?0L? (ZAE du Grand
Bournais).

, 3 NL2HN; CH? >AB2=N; L2M JLEPO? MACHM=LN > ; HM Fi?HP2F1JJ? >? wp K I'TT B >8(CHC? J;LF? 3#14f ce
KOC F;0MM?L; B K o{' B SAPRNPHMCIH JIMMC<F? >;HM F? JLI=B;(H 0,501 #2M 2RN?HMCEHM = EHNLC<O?HN K
renforcer des secteurs déja équipés eH LSM?;0R ?H SPIN;HN >A8J;LJ(F?L >;P;HN;A? FAlGIL? 6>?0R
HIOP?FF2M = 1% M?0F?G?HNey , ? >8P?F1.JJ?G2?HN MICHM=LIN ?H =1BSL?H="? ;P?=FAILA; HM;NCRH NLLINDLC;F?
=5 L (F MA;ACN >? 2 19 MNOS2M > HM F; JIF;LINS G ;0?0L2 > HMF? JaiF? L2F ;M 10 >;HM F2M =CHK =1 GGOH?s
F2M JFOM SKOCIE2M KOG > 1CP?HN G ; CHN?HCL OH HEP? ;0 >A; =NCPINS 2N >A?GIFICM JTOL F20L J 1. JOF; NC I HY F20LM
équipements, services et commerces.

O10L FICG ;A? 2N FA;NL;=NCPCNS >0 N?LLINECL?H >?M ; G8H;A?G2HWM J;SM; A?LM 2N 2HPCLIHH?G?HN; OR >?
qualité seront intégrés dans ces ZAE.

OI10L ;(>?L ;0 >8P?FLII?2G2HN SE2HNL?2JLN?M H; MV HN2MY >2M MIFONCIHM 2H G;NSL? SKGG I<(R2L
SE?HNL2ILM?M I TOLL EHNMACG JF 5 HN?L > ; HMF2M = 1% G ;M ; OMMC > ; HM >2M M?=N?0LM OL< ; CHM JFOM =?HNL ; ORy
KHCG ;A? >? F; JSICHISL? SE2HNL?2ILOM?M LS ; FMS? MOLF? JafF? GORMG 1> 5F >?F; A;L?g

Garantir une couverture numérigue compléte en trés haut débit fixe et mobile

L GSRIL;NCIH >? F; >2MM?LN? HOGSLKO? 2MN OH 1<0?=N§ G;0?0L >0 3#14y ,? >8IF1C?G2HN >0 NLSM
haut débit fixe et mobile MCHV=LIN >;HM >?M JIFNCKO?M FI=;F2M 63=B8G; >(L?=N?0L N?LLINILC;F
>k; G8H;A?G?HN HOGSLIKO? >?M $?0R-Sevres SDTAN 79) et nationales (plan « France Trés Haut
Débit »). La priorité dans le PLUi est donnée a la desserte des équipements structurants et des zones
>h; =NCPONSMY 2H ; HNC=CJ ; HN MIH >8JFIC?G2HN A ;F2G2HN J1OLNION? HIOP?F? 1.JSL;NCIHy

IR? F1f 4 1==1GJ; AH?LF; >(P?LMNS >? FA;=NCPCNS ; ALC=1F?

&:PILM?L >? <IHH?M = IH>NCHHM >A?RJIFICNNCIH ;ALC=IF? >0 N?LLNICL?

JF MA; AN C=C >? L; JI?2F2L FLGIILN;H=? 2N F; >CP2LMNG >2M JLEI>O=NCIHM ;ALC=1F2M >0 4B10;LM; My <C?H
C>PHNOGCS?M >;HM F? >0, AHIMNG= ;AL=1F? G?HS J;L F; #B;G<L? >AVALL=OMOL?§ ;HH?RS ;0 0,50
A3 ALC=OFNOL? ASHSL? >2M 2GJIFIM FI=;0R >(L?=NM 2N CH>CL?=\M CH>OMNLC? ;ALI-alimentaire). Il y a une
véritable chaine agricole sur le territoire, de la production a la transformation.

La variété et la qualité des productions (nombreux labels de qualité) se lient dans les paysages
viticoles, bocagers, de plaine. Les agriculteurs jouent un role >;HM FA2HNL2NC?H >? F; <CI>(P2LMNS 2N
>PMJ;SM; AU > HMF; JLSM2LP;NCEH > F; L2WMEOL=? ?H 2 ;0 2N=THNL(<O?HN ;CHMC KF; KO;FNS PN K FXG ; A?
du territoire.

,? JLI2N=B?L=B? ;CHM K ;MMOL?L ;OR ;ALC=OFN?OLM F2M G2CFF20L2M = EH>ONC EHM >A?RIFICN; NCDHM J IMMibles
en veillant a préserver la ressource « sol », a permettre le développement des sites agricoles et leur
diversification économique.
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Limiter la consommation des terres agricoles en appliguant le principe « Eviter, Réduire,
Compenser »
Les objectifs eH G;NSL? >? =IHWI GG ;NCIH >? N2LL2M ; ALC=1F2M 2N H;NOL?FF2Me MICHM=LCP?HN >; HM F?

JLH=(J? & ZPIN?LY 28>00L 24 # 1 GI?HN?L 8 KOC MA; JIRKO? >SMILG ;M K FA; ALC=OFNOL? >?JOM F? >8=L2N >0
£ 5 TUNFTEOKILN 2H 5 JIF=;NCEH >? F; FIC>k; PPHIL J1OL Fi; ALC=0MOL?1

, 2M =B ICR >A?RN?HNCIH OL< ;CH? MIHN §;CNM ?H = FHMC>SL; HN g

-, 2M <?MICHM ?H G;NESL? >? FIA?G?HWY >ASKOCI?2G2HNM 2N >h;=NPINSH §=TH I GIKO?My =? KOG
J2LG2Na >ISPIN?L 8 >2M = THME G G ;NCEHM > N2LL?M FEE2M K >2M <?MICHM 2R=2MMGM 10 G ;F 8P ;FOSM

- Les potentiels exisN;HW >;HM Fi2HP?F1JJ? OL<;(H?4 =? KOC J?LG?2N 8 >ASPIN?L 8 ;ON;HN >?
MOLA; =2M 2H 2RN?HMCTH MOL >2M N2LL2M  ALC=1F2M 2N H;NOL?AM 8P ICL HIN; GG2HN FAI<D?=Nei >? £ ['D
>? JLI>0=NCIH >? FIA?G?HW ?H L?HIOP?F?G?HN OL<;(H >;HM FA;R? Fy J;LN? o ,CGIN?L
FISN;F2G2HN urbain »).

=M <PMICHM SE2RNPHMCEH >2M 5 =NCPONSM ; ALC=1F2M ?H JF;=? 2N F20L JSL?HHINS >;HM F? N2GJIWj 2H
8PON; HN F20L 2H=F;P?G2HN J;L FAOL< ; HOM;NCIHY =2 KOC J?2LG2N ;CHMC >? 3 L&>0CL? 8 F2M (G J ;=N
>?M =B I(R >A0L<; HIM; NC I H.

- Enfin des compensations auprés de Fi; ALL=OFN?0L 2RIFICN; HN ?H = ;M >A0L< ; HOM; NCTH >PMN?LL2My
J;L 2R?GJF? ?H = IHNLL<O ; HN K >2M L2AL10J?G2HWM >? J ;L=2FF2M 10 ;0 L8N ; <FMM?G2HN >h; ==SM
N =CL=0F;NCIH ;ALC=1F?M JNOL § 5 =CFON?L FA2RIFICN;NCHH >2M N?LL2My

LMOL<;HOM;NCEH >? N?LLICLM =F; MMM ?H AOC viticole est exceptionnelle et justifiée en accord avec
H) . 1/

- UHN2LL;CH >iOH? MOLG;=? FIGNS? 6FTTT Gle k 410LN?H;S - bourg également contraint pour
>h; ONL?M L ; M I HM 6= ; PONSM MEON?LL ; CH?MHs - (OAP centre-bourg)

- LA/10>0=?HNL?-bourg également & Cerl; S or'ibkB ; 6§ > EHN FAOL< ; HOM; NCTH ;P ;0N >8Dk SNS ;=NSe
dans le PLU précédent.

Permettre la pérennité et le développement des sites agricoles

Le recensement des sites agricoles en activité est un élément essentiel des choix en matiére
>I0L<;HM;NCIH 2\ >? zonage car un maximum de principes et de régles doit &tre mis en place pour
faciliter leur pérennité et leur fonctionnement.

5H JL?GC?L SFSG2HN 2MN >ASPIN?L >A;DEON?L >2M = FHGFNM J EN?HNC?RM 2HNL? 5 =NCPCNSM ; ALC=1F2M 2N 8 Ne2LM ©
§CF HAS ;0L; >1H=J;M>? HIOP?2FF2M B ; <ON;NCEHM HIH FiS2M K FA; ALG=OFNOL? (MIFS?M > HM F; TIH? ;AL=1F?
ou naturelle. En effet, chaque nouvelle implantation génére des distances réciproques a respecter
10 ?2H=1L? LE>0NF2MMOLE ; =2M >4 ; H>; A?1.$5 ; HMF? GSG? 2MILON (F = IHPC?HN >A?Hcadrer les possibilités
de changement de destination pour ne pas les multiplier.

Ces enjeux de distance et de fonctionnement sont plus forts pour les sites installés dans ou en
JSL0IBSLE? >? FA2HP2FIJJ? OL<;CH?7 ,2M 2MJ ;=M N;GJITHM 2HPM; ASM J2LG2W?HN >? JLINSA?L F2M
abords des bourgs de nouvelles constructions et de donner une visibiFiNS K Fi; ALC=OR?0L KO;HN ;0
devenir des terrains. lls peuvent étre utilisés pour des motifs paysagers ou naturels également afin
>? JLSM?LP2L FAC>?HNONS >2M < FOLAME J TOLF2M B ; <tN; HNM G ;CM ; OMMC J BOLF2M NTOLCMN?My ,A2MJ ;=2 N; GJIH
peut éviter aussi une implantation agricole qui génererait des nuisances (visuelles, olfactives, de
=(L=0F;NCEHH® K JLIRCGINS >?M <IOLAM § LajF? LS=CILIKO? >? Fi2MJ ;=2 N; G IH)
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,? N2LLNECL? 2MN 8A;F2G2HNNIO=BS J;L Fi; JJ;LNCEH > MN?M ; ALC=DF2M K FA; <3 H>TH § =2 MEHN >2M MN2M
KOC J?0P?HN SNL? JIN?HNC2FF?G2HN L?JLM J 5L FA; ALC=OFNOL?§ =? KOC >IN =IHUNNO?L OH? JLCILINSY G ;M
3 OMMCY > ; HM =2LN; CHM = ;M K >8ACHCLY §;CL? FAI <D?N >A0H =B ; HA?G 2HN >? >2MNCH ; NC T Hy

La vigilance ne doit pas porter uniqguement sur les batiments agricoles, mais aussi sur la bonne
circulation des engins, car les agriculteurs sont amenés a se déplacer entre leurs parcelles et leurs
sites, ce qui ne doit pas occasionner des temps trop longs ou des problémes de circulation : prendre
en compte la circulation des engins agricoles dans les réaménagements de voirie, rétablir les accés
?2H =;M >? NL;P;ORy ,AS=F;N?G?HN J;L=?FF;(L? 2MN OH M10=( KOC 2RIFKO? M2M HI G<L?0R >8JF;=?G?H\M 4
>? HIOP?;0R JLID?AMMEHNFAL==;MCIH >? L8 ; G8H ; A?G 2HN { IH=C?L MOM=2JINC<F? >A; GSFCIL?L F; situation.

D6HGCHY CF 2NN HE="2MN;CL? >A?H=;>L?L ;OMMC FILGJF; HN;NCEH >2M =THUNLO=NCEHM ; ALC=1F?M J1OL SPIN?L F?0L
8J;LIFF?G?HNy KOG =IHNLC<O? ;OMMC ;0 8 GIN;A? © >? FA?MJ;=? LOL;F § =A?MN JTOLKOIC F2M HIOP?2F2M
implantations doivent se positionner a proximité de batiments existants. La construction de
nouveaux logements de fonction pour les agriculteurs sera encadrée et limitée, en privilégiant la
réutilisation de batiments existants.

Accompagner les possibilités de diversification économique des exploitations agricoles

o5 SIP2LMCGC=;NCH >? FA;=NPINS ; ALC=DF? 6F2M ;=NCPONSM ;==?MMECL?Me 2MN PN;F? JIOL F; PC;<CFNS
§=IHIGIKO? >? =2IN;CH?M 2RIFEN;NCEHM %FF? J2LG2N SA;F?G?HN >A;JJ0S?L >A;ONL2M JIFNCKO?M
menées par le territoire, telles que la politique en G ;NtSL? >ASH?LAC?M L?HIOP2F; <F2M 10 >? N1OLNG?
qui constitue les formes les plus répandues de diversification. Ainsi, les exploitants peuvent tirer un
L?P?HO >? F; GSNB;HIM;NCIH 10 2H=1L? J ;L FACHMN;FF;NCRH >? J;HH? ; OR MUIF;CL2MY 2H SPON; HNNTON?G R CMF;
CIHMIGG ;NChH >? N2LL?2M  ALC=1F2M § =A2MN I ROLKOBCF2M J; HH? ; OR MIF;CL2M > 1CP2HN MGG JF ; HN?L MOL F2M
NECNOL?M 10 F2M G ;M 10 J2LG2NNL? F; JTOLMOIN? >? FA2RIFICN;NCEH >2M N?LL2My , 5 PFILOM;NCIH >2M B ;C2M
et des bois constitue une autre source de revenus liées aux énergies renouvelables : elle peut
contribuer au maintien du paysage bocager.

La vente directe en circuits courts séduit les consommateurs et permet en général une meilleure
LSNLC<ONCEH >?M ; ALC=OFN?OLM 8J ;M >KHN?LGS>C; (L2 , AHMN; FF;NCIH >? JICHNM de vente & la ferme est
donc possible mais encadrée par le réglement : ils doivent étre liés physiquement au site
SIPRIFICN;NCIH J1OL SPON?L F; SIMI2LMCIH >0 <INCy , 2M 5 ONL2M 5 =NCPONSM 5 ==2MMICL2M N?FF2M KO? F2M AIN?M K
la ferme par exemple contribuent auMt k L8JIH>L? ;OR <?MICHM ?H G;MSL? >iBS<?LA?G?HN
touristique, notamment pour le Thouarsais qui se place sur un créneau de tourisme « vert » (nature-
patrimoine).

Axe 2.3 : Etre le territoire de référence en matiére de transition énergétique et
>h;>; IN;Nion au changement climatigue

Le Thouarsais est déja fortement engagé dans une politique de réductions des consommations
SH?LASNCKO?M 2N >? JLI>0=NCIH FI=;F? >ASH?LAC?M L?HIOP?F; <F2Mf L?=1HHO? J;L >?M F;<?f 10 >?M
démarches (TEPOS : Territoire a Energie PO3INP?Y #Ni?LAC?e1 ,? HIOP?;0 O#1%4 80F;H #HG ;N 1L
Energie), sur une période de 6 ans (2024), prévoit de nouvelles actions. Le PLUi doit permettre la
LS;FM;NCEH >? =2M 1<0?=NegM§ NEON ?H =THMC>SL;HN F20L =1B;<N;NCIH ;P?= >k;ONL2M JLE1==0J ;NCIHM
(préservation des paysages par exemple).
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— 2 INLCM?L FASH?LAC?H L8>0CL? F2M SGIMMCEHM >? A T K 2002N >2 M?LL?

, 2M ILC?HN;NCEHM JLOM?M ;0 HCP?;0 >? FALLA;HIM;NCEH N?LLCNELC;F? 8P ICL FA;R? r'e 2N >?M G I <CFONSM
(voir axe 4) vont contribuer a réduire les déplacements automobiles et donc les consommations
énergétiques et les émissions de gaz a effet de serre de ce secteur.

JF Mi; AN 2H 2620

- Derenforcer les polarités en cherchant une proximité entre équipements, activités et habitat
8=? KOt §;PILIM? F? L?=10LM K >kautres modes de déplacement).

- DA;MMOL?L OH? J;LN >?2M <?MICHM ?H FIA?G?HW J;L GI<(FM;NIH >0 J;l= P;=;HN 2N
= LHMNLO=NC I HM > ; HM FA?HP2F1.JJ? OL< ;(H? 8L?H 1 OP?FF?G 2HN OL< ; (He =? KOC P; =THNLC<O?L ; OMMC
aréduire les déplacements et a préserver des espaces agricoles et naturels.

- De prendre des mesures en faveur des transports collectifs, des alternatives a la voiture et
>0 >8P?F1JJ?G?HN >2M G1>2M >10R 8P ICLF;R? Fyn

Le secteur du batiment est lui aussi énergivorey ,AI<0?=N(3 >0 O#1%4 2MN >? L8B;<(FN?L £FTT
logements au niveau BBC et de sensibiliser 15600 personnes aux €co-A?MN?M 2N k FA?20i0=;=(N§
énergétique. Ceci entre tout a fait en cohérence avec la reprise des logements vacants et la
L8B ; <CFON;NCTH >2M =?HNL?M JLSPO?M > ; HMF? 0, 504 2HF?H ;P?=Fi/01 (-RU. En effet, les consommations
énergétiques constituent bien souvent un frein a la reprise de logements vacants (logements
sH=C?HM SH2LACPIL?Mon ,2M ; GSH;A?G2HWM HE=2MM;CL2M &MIF;NCIH J;L FA?RNSLC?0LY <LOM?-MIF2CFi8
>1(P?HN J10P ICL MCHNSAL?L k >?M ?HM?G<F?s batis de qualité patrimoniale.

Quant aux nouvelles constructions, le projet favorise indirectement des formes urbaines moins
=IHNI GG NLL=2M >ASH?LAC? ?H ;08=B;HN >? JFOM GILN? >?HMNS >? FIA?G?HW >;HM F2M HIOP2FF2M
opérations, nécessitant le recours a la mitoyenneté. Les OAP préconisent aussi des orientations en
0;P?0L >? F2HMIF2FF?G2HNY ?H =1BSL?H=? ;OMMC ;P?= F? =;>;ML? MIF;(L? LS;FMS J;L F; ##4n #2M
objectifs énergétiques doivent aussi concerner les équipements publics (ou la CCT se montre déja
exemplaire dans ces nouvelles réalisations) et les activités (voir les objectifs du PCAET pour les
secteurs agricole, tertiaire et industriel).

1> IN?L F2M 1. JSLNCIHM >AOL< ; HIMG? ;0 =B ;HA?G?HN =F(G ;NCKO?

Le changement climatique en cours se traduit notamment par une plus forte récurrence
>ISPSH?G?HW 2RNLSG2MY HIN; GG?HN >? =;H(=0F?§ >? JSLCI>? >? MS=B2L2MM? 10 ;0 =IHNL;L? >?
précipitations plus violentes. La conception de batiments bio-climatiques peut améliorer le confort
>INSHNTON ?H L&>O00M ; HN F2M = 1THM I mmations énergétiques qui entretiennent le phénomeéne (recours
ala climatisation par exemple). En matiére >? =IHJIL\j F; L?=B?L=B? >SF8G?HW >? L ;L ; I=BIMM?G?HN
doit entrer en considération dans les nouvelles opérations et dans les aménagements urbains : la
JL8N?H=? >? Fi?;0 2N >?MPSASN; OR J2LG2N >? N?GJISL2LH; (L ; G<C; HN>? JFOMC?0LM >?ALSM 2N = IHNL(<O?
K L; G?H?LF; a H;NOL? ?H PCFF? 9 8<C 1 >CP2LMNSY PMJ ;=M > FICMCLME PICL ; OMMC FA;R? r'ey

$SP2F1JJ?L OH? JLI>0=NCIH FI=;F? >ASH?LAC? JIOLLSJIH>L? ;OR I<Dectifs énergétiques

,? NPLLNECL? ; >80k GIM ?H YOPL? >?M JLID?WM >? J;L=M SIF?HM 2N JBINIPIFN;[KO?Mf 2N >?
GSNB ; HOM; NCEH 8IL1D?N 4)0%2 K FA%MN >? 4B 10 ;LM HIN; GG 2HNen )F MA; AN >? J TOLMOCPL? > ; HM =?NN? P IC?
pour répondre aux objectifs fixés dans le PCAET 8JLI>0=NCIH GOMCJIKS? J;L £ >i=C FT¥l" J;L
rapport a 2015), tout en visant une meilleure intégration de ces projets aux espaces naturels et
agricoles. ,i/10 NBSG ;NKO? a %H?LAC? 2N 0;SM;A? 8 J2LG2N ;CHMC >? =LICM?L F2M > 1HHS?M >0 JF;H
paysage, de la TVB, du patrimoine et les souhaits des élus pour présenter une cartographie des zones
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JIN?HNC?F2M >? >8P2F1JI?G?HN >? HEH?LAC? SIF?HH? 2N >?M J;L=M JBINIPIFN;KO?M ;0 MIF} ,2M
projets de parc solaires photovoltaiques sont priorisés sur des friches ou sur des terres agricoles si
Fi; =NCPONS J20N M? J OLMOCPL? SH? G2(F20L? MNLO=NOL ;\CIH >? F; §KSL? < I(M-énergie pourra contribuer
au maintien du bocage et des haies et favoriser leur maintien par leur mise en valeur.

)F Mk AN 8A;F2G2HN >i?H=10L;A?L 2\ ;==1GJ;Aner les petites installations chez les particuliers, sur
F2M <INCG2HNM >f; =NCPONSM 10 F2M SKOCI?G 2HNM 8I 2NN SIFC?HH J ; HH?; OR MIF; CL2M 2H NICNOL?Y AS INB2LG(?
N ;SLINB?LGC?Hef ?H P2UF;HN Fk ?H=IL? K F?0L CHNSAL;NCIH >;HM F? J;SM;A? 2N ;0 L?MJ?=N >0
patrimoine.

Le développement des réseaux de chaleur bois, déja bien présents sur le territoire (5 réseaux a St-
Jean-de-Thouars, St-Varent, Mauzé-Thouarsais, Oiron, St-Martin-de-Sanzay), sera logiqguement
poursuivi. Ces réseaux sont cartographiés dans le PCAET.

AR? £1154 3NLO=NOL?L FAIGAL? NIOLCMNCKO? 4B 1O ;LM (M?

Les élus ont la volonté de faire du Thouarsais une destination touristique. lls ont pour cela engagé
OH M=B8G ; NIOLIMNCKO? ;P?= OH JLIAL; GG? >h;=NCHHM JLE=CNM7 )F H? MA; AN J ;M C=C >? F2M FOMN?LY mais
JFONN >? JLSMPHN?L F2M AL ; H>?M FCAH?M >k; GSFCIL ;N TH MOL F2MKO?FF2M F? 0, 5¢ 320N D102y

34;JJOS?L MOL F2M LC=B?MM?M >0 N?LLNICL?

%H JL?GC?L FC?04 F? 0,5C > 10N JLEM?LP2L F2M LC=B2MM?M >0 N?LLINECL? MOM=2JNC<F?M >A;NNCL?L F2M
touristes. $A;FF20LMY =2NN? JLEM?LP;NCIH JLIGN? ;OMMC ;OR B;<N;HNM JIOL F?20L =;>L? >? P(? 2N K
FA;NNL ; =NCPONS AP < ;F? >O N?LLINECL27 #2M LC=B2MM2M MEHN 5P ; HNNTON SAIL>L? H;NOL?F 2N ; L=BIN?=NOL ; F %FFM
MEHN >A;(FF20LM L2=THHO?M J ;L OH =2LN;CH HIG<L? >? F; <?fM  6CFF? SATLNM 2N >ACCMNTCL?H 3N? O ;NG T HC ;F
27G;LKO;<F? 83028 >? 4BIO;LM 2N >A/CLIHY SA;FPG?HN O2NN? #N§ >? =;L;=NSL?§ GIHOG?HW
BCMNTLCKO2MY MON?M - ;NOL; FTTTY LSMPLP? H;NOL2F? 2N =?HNL? SICHN?LILSN;NCTH ASIFIACKO? >0 41 ;L=(?Hj
route européenne de la =OMOL? GSA;FKNBIKO? H, #2M MN?M >A2R=INCIH = THUN(NO?HN >80k OH G INGg >?
visites du territoire par les touristes.

$A; ONL?M SFSG?HNM JFOM =IHGC>?HNC?FM ou qui ne sont pas reconnus officiellement par des labels
constituent pourtant des potentiels touristiques a préserver :

- L2 JLCH=CJ;F2M P;FEE2M 6F2 4B1O?NY F; $CP?Y FAILAPHNIHY F? 4B10;L?Ne KOC MEHN F? MOJJILN
>h;=NCPCNSM >? FICMCLM 2N >? >8=10P?LN?Y F; JLCHLINS SN;HN >A;<IL> >IHHS? K F; GIM? ?H P;F?0L
>0 4B 102Ny JOM >; HM FA; PPHCL >? F; $CP?.

- Les principaux points de vue dominant le paysage, qui peuvent étre aménagés en
conséquence (parcours de randonnées, belvédeéres, aire de pique-HIKO? Hgs.

- Lessites néolithiques (Montpalais, Puyraveau) et troglodytiques (Tourtenay).

- Mais aussi les éléments plus ordinaires du patrimoine bati traditionnel (ensemble batis des
<IOLAMY I?NN J ;NLCG ICH? Hen

,A2G<2FFMM?2G 2HN >2M =1GGOH?M 2N >2M MCN?M NTOLCMNCKO?M est aussi un facteur & considérer en
G ;NeSL? NIOLOVNCKO?7 JF >IN MICHM=LCL? > HM F; JIFNCKO? JFOM AFI<;F? >? L?PIN;FMation des centres. A
FCHP2LM?H >2M <INOG?HWM K Fi; < ;H>TH 10 >2M 2HNLS?M >? POF2M J20 KO ; FIN; NCP2M DIO?HN MOL FAOG ; A? >2M
territoires aupres des touristes.
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Enfin, les manifestations culturelles, souvent estivales, animent le territoire aupres des habitants et
>?2M POMN?0LMy , 20L 2ROMN?H=? 10 GLSKO?HN;NCIH H? L2FSP? J ;M >0 >1=0G?HN >I0L<;HMG?§ J ;L =IHNL?
ces manifestations peuvent nécessiter la préservation des espaces ou elles ont lieu, y compris dans
A?HP?F1JJ? OL<;(H?y

$8P?F1JJ7L FAIAOL? >2 FICMCLM >? pleine nature et proposer un maillage cohérent pour les
itinéraires touristigues

LALGEL? >? FICMCLM >? JF2CH? H;NOL? (nautisme et péche, sentiers équestres, réseaux cyclable et
J&>2NNL? -8 = THMNNO? OH M?2=N?0L 10 F? 4B10;LM;M JIOLL; N M? L?HEIL=2Ly , ?M ; Génagements légers
HE=2MM;CL2M K =?M IL;NeKO?M > 1CP?HN J 1OP 1CL MACHNSAL?L ; OR GCFC?OR H ; NOL?FM 85 <LCM§ J ICHNM >4 ; Of 5CL2M
de pique-HIKO?§MN;NCEH >? L8J ; L;NCIH >? PSFIMY I EHNTHM 61

Renforcer le maillage des itinéraires touristiques est nécessaire pour répondre aux pratiques
SINCHSL; H=? 8=; GJ(HA-=;L§ PSFIY AL;H>? L;H>THHS?Heq )M >1CP?HN GC?0R L2F2L F2M MON2M SECHNSLSN
pour faire découvrir la richesse du territoire : parcours dans les vallées, parcours reliant les
mégalithes, les sites industriels actuels (carriéres, TIPER) ou passés, les monuments historiques, les
MI ;=2M H;NOL?FM I, BL1ON?M k NBSG 287 )M L?=B2L=B?LIHN ;OMMC OH? =IHH?RCIH ;OR AL;H>M (NCHSL ; CL2M
nationaux traversant déja le Thouarsais (GR36, vélo Francette) et aux territoires voisins.

Cette p IFNCKO? J?0N H8=2MMCN?L Fi; =KOWMONC I H 8 FH=CSL? >? =2LN;CHM 2MJ ;=2My F? FIHA >?M =10LM >i? ;0 ?H
J;LNC=0FC?L 6F? 4BI1O?N 2MN OH =10LM >i?;0 HIH >1G;HC;F ?H $?0R-Sévres). La mise en valeur du
Thouet dans la polarité majeure, ;P?=HI<0?=N§ >? >8P?F1JJ?L F; Hature en ville et le lien des
habitants et des touristes avec la vallée, § ;N FAl <0?N >AOH? /10 NBSG ; N(KO?.

$8P2F1JJ?LF? ASINIOLIMG 24F? N1OLCMG 2 CH>OMNLC?FH JLI G HOPICL FA; ALINIOLIMG 2HF2M L 1>0CNM >0
terroir et les circuits courts

Développer un tourisme de découverte des activités >? JLIRIGINS >0 N?LLINICL?H MA; JJOS ; HN MOL
ses spécificités, constitue également un créneau : produits du terroir, en particulier viticoles,
géologie, industrie du passé et du futur (énergies L?HIOP?F; <F?Me H,

Accompagner la strO=NOL:NCIH >AOH? 100L? >iB§<?LA?G?HN 2N >? L2MN;OL:NCIH >CP?LMCACE? 2N >?
qualité

#M 200ILW  >1CP?HN <(?H SP(>?GG?HN MA;==1GJ;AH?L >AOH? MNLO=NOL;NCIH ?N >AOH
>8P2F1.JJ?G?HN >2M =;J;=(N&M >? L2MN; OL ;NCIH 2N >AB8<?LA?G?HNM. En lien avec un tourisme de
natur? 2N >iNCHSL ; H="74 F?M B§<?LA?G?H\M & ; ONB?HNCKO?M QU >? JF2(H ;L 1O CHMIFN?MMIHN k >8P?F1JJ72L
BAIN?M 2N =B ; G<L2M >IBN2M§ STOLN?MY =; GICHAY ;0L2M >? =; GICHA-=; L BS<?LA?G?HW K F; §2LG 281 )M
>1(P?HN <C?H MICHNSAL?L k F?0L ?HPCLIHH?G?HN 2N ;0 J;SM;A? qui constituent leur principal facteur
>h; NNL ; =NCPCNSq

Considérer le développement des sites et équipements touristiques et de loisirs, et anticiper
de nouvelles implantations

Les sites et équipements touristiques et de loisirs sont par définition présents dans des zones
naturelles ou agricoles. Leur développement ou de nouvelles implantations doivent pouvoir
= IH=(FC2L =M >C88SL2HNM 2H)?0Ry ¥ FACHMIN ; L >?M BE<?LA?G?HNM (FM ne doivent pas compromettre le cadre
naturel et paysager sur lequel leur activité repose. Toute construction ou aménagement devrait étre
J?HNS >? G;HISL? LSP2LMI<F?§ ?H ASHSL;HN F? GICHM >KGJ;=N JIMM<F? MOL Fi?HPCLIHH?G?HN 8J;L
exemple sur la nature des revétements utilisés : stationnement enherbé).
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PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE EN PERENISANT SES
RICHESSES

Axe 3.1 : Préserver la biodiversité et le bon fonctionnement écologigue du territoire

Limiter la consommation des espaces agro-naturels

.3 KGIN;NCIH >? F; =IHMIGG NCIH >A2MJ ;=2M ;ALC=IF?M 2N H;NOL?FM 2MN M;HM >TON? FAT<D?=NCd
=?HNL;F JIOL OH >1=0G?HN >i0L<;HMG? et sur lequel il a beaucoup de prise en définissant les
M3 ;=2M =HMNLO=NC<F2My #42MN OH 1<0?=Ne§ multithématique KOC L20ICHN >A; ONL2M ILS 1==0J ;N\CIHM >0
territoire : un cadre de vie de qualité, la protection et la mise en valeur des paysages et du patrimoine
BPICL FA;R? £ >2 =2WN? J;LNC?8 F; JLIN?=NCIH >? FA;=NCPINS ; ALC=1F? 6PICLFA;R? F >? F; J;L\C? précédente)
H

Cependant, il constitue le premier et le meilleur élément de préservation de la Trame Verte et
Bleue § ?2H 2882Ng FA; LNCGC=C; FOM NCEH >2M 2MJ ;=21 5 ALC=1F?2M 2N H ;NOL?FM = THUNCNO? NLSM MIOP?HN OH? J?LN?
irrémédiable pour les milieux et les espéces et également une coupure entre ces milieux
(infrastructures et espaces urbains difficilement franchissables).

L AN<D?2=NCO AR 1< ;R > HMF? L2MI2=N >2M >C0MJ EMONC I HM >0 3# 144 2MN OH? >0GCHONCIH >? JFOM >? G 10NCS
>?F; =IHMI GG ;NCIH >A2M ;=M 1<M?LP8&? ?HNL? FTTF 2N FT' 'R

LA2001LN JNLN? ?H JL?GC?L FC?0 MOL FAB ; <(N; N. Les dispositions prises pour arréter la dispersion et le
mitage (pas de constructions de « tiers » en zone agricole et naturelle), la priorité donnée a
F2HP?2F1.JJ? OL<;CH? 2ROMN; HN? 8<?MICHM ?H FIA?G2HW GCHILSM J ;L F; L2JLN? >? FIA?G?HWM P; = ; HNW
30% des besoins en logements couverts au sein d? Fi?HP?F1JJ? OL<;(H?s 2N Fi288ILN >? >?HMNS
J2LG2W?HN >? >CGCHO?L IN?G2HN F; =THMIGG ;NCIH >A2M3 ;=2 J ;L FAB; <N;Ny , ; JFOM ;C0<F? >?HMINS
minimale demandée (10 log/ha pour les communes rurales les plus petites) est déja supérieure a la
densité moyenne 1<M?LP§? >;HM F2M HIOP?;OR FINIMM?G 2H\W >?M 1'F =1 GGOH?M >? Fi;H=(?H O, 5( 6F2M
plus « urbaines ») entre 1996 et 2014 (8,4 log/ha, voir le diagnostic - partie A.5. Les morphologies
urbaines). De plus, dans le méme temps, les extensions linéaires hors opératilH >i?HI?G<F?}
ASHSL ;C7HN >2M >?HMNSM ?H=1L? JFOM § ;(<F2M§ >? FLIL>L? >? BK 5 FIA?G?HWMYB ;1

En matiére économique (voir le diagnostic % J ; LNC? #%MJ ; =2M 2NF1=; OR >A; =NCPNEM §=1H 1 GCKO2MeH
2H =THMC>SL;HN F2 JIN?HNC?F >;HM FAPROMN;HN BMOLG;=?M =?MM(<F?s privées et publiques) et une
=IHNI GG ;NCIH JFOM 8 1ING ;F? 8 >2 Fl2MI ;=24 F; =IHMEGG;NCIH §1H=CSL? 2MN JL2MKO? >(PM&? J;L F
2HNL? F? LSNBG? 1<M?LPS ?HNL? FTT'3 2N FTTH634F B;V;He 2N FAI<D?=Ne} >?G ;H>8 J;LF? 3#14 65 B;V; Hj
soit 50 ha pour le PLUI).

Sont =1HMC>SLEM =1GG? >?2M SKOLI?G?HWM ?2H G ;NCSL? >? =IHMIE GG ;NCIH >A?2MJ ;=2 : les aires de
services, les activités de loisirs (camping par exemple), les autres équipements publics (déchetterie,
M;FF? >?PMASN?MY S=1F?1H, J ;L 2R?GJIF?e1 )F S ; OL; NLSM =?LN; CH?G?HN OHe consommation moindre par les
CHAL ; MNLO=NOL?M =;L (F HAS ; J;M >? JLID?N G;0?0L JLSPO >;HM F? N?GJIM >0 0,5(, contrairement a la
période de référence 2002-FT''s KOC CHNSAL;(NF; =THMIGG ;N0 IH >i2MJ ;=2M J;L F? =IHNIOLH?G?HN >?
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Brion-prés-Thouet (en chantier). #1HM>SL;HN =?M SF8G?HNMY Fil<0?=N§ >? pI'® >? L8>0=N1H ; 8N§
appligué a la catégorie « Equipements et infrastructures », passant ainsi de 8 a 4 ha/an (soit 40 ha
dans le temps du PLUI).

%HECHY ?H ;==1L> ;P?=F2M M?LP(=2M >? Fi%N; \j les espaces utilisés J ;L Fi; ALC=OFNOL? 2N F2M =; LLCSL?M H?
MIHN J ;M =THMC>8LEM =1GG? =IHMI GG ;N?0LM >A?MJ ; =?M ; ALI-naturels et ne sont donc pas pris en
=1GIN? > ; HM=2M 1<D2=N0GMy %H 2002N4 F; =THMEG G ;NCTH >A2MJ ;=M J ;L Fi; ALC=OFNOL?Y JLCH=(J ;F?G ?HN >0
fait de la construction de batiments, y compris pour les activités accessoires, est liée et nécessaire a
F2RIFICNZNCEH >2MN?LL?2M 2N ;0 G5 CHNC?H >2 =20 2MJ ;=M =1GG? 10NF >? NL;P;CF y FA; ALC=OFNOL? H? J?0N
J;MSNL? =IHME>8LE? = 1GG? = IHMI G G ;NLC=? >2M 2MJ ; =?M KOA?FF? 2RIFIN?7 )F Merait par ailleurs difficile
>? JLSPICL >?2M 1<D?=NCOM DOMN?M 2N HIH =IHNL;CAH;HW JIOL FA;=NCPONS § F2M JLID?NM >? =B;=0H >?M
agriculteurs ne sont pas connus dans le temps du PLUi, y compris par eux-mémes parfois.
#2J?H>; HNY =2F; HI?GJS=B? J ;M >? >SHHIL >?M LSAF2M ;6H >ASPIN?L OH? NL1J AL; H>? SIMJ?LMCIH >? =20
<INOG2HNMY KOG =THNL(<O? ;0 GIN;A? >? Fi2lJ ;=2 ;AL=1F27 O 10L F2M =;LLCSL2MY F2 =L ;=NSL? LSP2LMI<F?
>? Fh;=NCPINS§ KOC >IN JLSPICL FPM =IH>INCIHM >? L2GIM? ?H SN;N H;NOL?F 10 ;AL=IF? ?H {H
>I?RJloitation, justifie que les extensions ou créations de carriéres ne soient pas considérées comme
OH? =ITHMI GG ;NCIH >8ECHINCP? >APMI ;=2M ; ALC=1F?M 10 H;NOL?FMy

Identifier, préserver et remettre en bon état le réseau écologique du territoire

Une étude spécifique a permis de déterminer la Trame Verte et Bleue (TVB) du territoire, en
hiérarchisant les réservoirs et les corridors selon leur fonctionnalité et leur importance.

, PMLEM2LP ICLMMIHN>? H;NOL? P;LC8? 6=Y OLM >? <1=; A?§ GIF?0R ; KO ; NOKO?M{ # ILSNM 2N F; H>es, pelouses
MS=B2My JF;CH?M 1OP2LN?Mel =2 KOG = IHMNNO? OH? LC=B2MM? >0 N2LLINECL?§ HIN; GG 2HN K FICHN?LG ;=7 ?HNL?
ces différents milieux. Les réservoirs de biodiversité remarquable sont des espaces particulierement
riches et doivent étre protégés en tant KOi?MJ;=2M a L260A?M & 10 F2M 2MIS=2M J20P?HN 2HMOIN? M?
disséminer. Certains sont déja protégés réglementairement (Natura 2000) ou par acquisition
(Espaces Naturels Sensibles du Département).

En compatibilité avec le SCoT, les dispositions réglementaires doivent étre suffisamment
protectrices pour ces espaces. Elles doivent cependant permettre des aménagements,
constructions, installations compatibles avec le maintien de ces espaces, en lien avec la politique
?H G ;\¢SL? NIOLIMNCKO? 8P ICL FA;R? Fp 2N ; OMMC FAPHNL2NC?H 2N FAPRIFICN;NCHH J ;L FA; =NCPONS ; ALC=1F?g

La richesse des réservoirs de biodiversité repose sur la protection des éléments ponctuels ou
linéaires qui les composent : par exemple le linéaire de haies et le réseau de mares pour les
réservoirs bocagers. Leur conservation ou leur compensation en cas de disparition justifiée doit étre
assurée selon le principe « Eviter, Réduire, Compenser ».

Ces éléments ponctuels et linéaires sont également constitutifs et donc nécessaires au
maintien des corridors écologiques qui permettent aux espéces de se déplacer et de se disperser
2HNL? F2M >CHISL2HM FC?0R HE=2MM;CL2M K FA;==1GJIRMM?G?HN >? F?20L =S=F? >? P(? 6M? HIOLLILY M?
L2JLI>00L?2He7 ,A; GSFKIL;NCIH 8=1HJILN?Le 10 GSG? F; =L§;NCIH >? =1LLC> LM >IN SNL? ?nvisagée en
L?2=L8 ; HN =?M SFSG2HM J I H=NO?FM 10 FCHS ;LM ,A2H0?0 2NN § ILN 2HNL? FATO2MNY JFOM < I=; A2LH 2N FA2MN >2M
grandes plaines : les corridors a conforter ou a créer sont donc majoritairement identifiés a cette
CHN?LE ;=2 U Fll==;MCIH >i; G8H ; A?G?HN foncier (remembrement) ou de politique de replantation de
haies ou de restauration de zones humides, ces corridors pourront étre considérés comme
prioritaires.
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$;HMFALINKO? >A; GEFCIL2L F? A1H=NCEHH?G?HN >2M = THNCHONSM S=1FEACKO?MY F; LE>0=NCTH >2M J 1CH\M
>? =IHFNW =A?MN-a-dire des lieux ou le corridor écologique se trouve interrompu par une
CHGL ; MNLO=NOL?H ?MN K = IHMC>SL?L K FAl==;MCIH >? NL;P;OR MOL =?M 10OPL; A?M 6L HON?MY <;LL; A?Mi81

%HECHY F2M HIOP?;0R JLID?WM >k; GSH;A?G?HN >1(P?HN P2(FF2L K H? J;M (Gpacter les corridors. Ils
peuvent méme contribuer a les améliorer, notamment par la replantation de haies.

Au sujet de la TVB, quelques spécificités méritent des orientations particuliéres : les zones humides,
les vallées et la nature en ville.

Préserver et restaurer les zones humides et les milieux aquatiques

Les zones humides sont des milieux particulierement riches. Elles peuvent constituer un linéaire
8=10LM >A?; 04 IL;CL2M BOGL>2MH9 G ;M ; OMMC SNL? JFOM J TH=NO?F2M 8G ;L2M J ;L 2R?G IF261 %FF2M THN OH?
importance, prises isolément mais aussi en réseau (systéme de « pas japonais » entre des mares
MNOS2M K JLERCGINSen , 20L JLIN?=NCHH > 1N ME?HPOM ; A?L M2FIH F? JLCH=(J? 8 ZPIN?L§ 28>00L 24 #1 GI?HN?L
» en cohérence avec les autres réglementations qui la régissenN 83 1F¢=? >? Fi? ; Oan 34(F = IHPC?HN >? H?
J;M>8NLOCL? OH? TIH? BOG(>? 2FF? J?0NMICHNSAL?L K OH JLID?2N >? >8P 2F1 JJ?G?HN OL< ; (Hy #42MN GSG?
FAl==;MCIH >A; GSFCIL?L MIH A1 H=NCEHH?G 2HN 2N >A1OPLCL MM ;<IL>M ;0 JO<F=6PI(L J;L 2R?GJIF? i/ 10
de la Route de Saumur a Brion-Prés-Thouet).

%H=10L;A?L FA;==SM K F; H;NOL?§ 2N HIN; GG?HN ;OR LCPCSL?MY ; OR P ;FF&2M 2N F20LM =IN?; OR > ; HM F?
respect des milieux et des usages

F ; >80k 8N§ KOPMNCIH JL8=8>?GG?HW HIN;GG?HN >;HM Fi;R? >8>(8 ;0 NIOLING?H >? J2LG2NL?
FLIOP?LNOL? ;0 JO<F= >A?2MJ;=2M H;NOL?FMy #2M GCF?0R MIHN =2J2H>;HN L; ACF2M 2N (F =IHPC?HN >?
JLSP?HCL F2M = IHEFNM >A0M; A? § 2H J;LNC=OFC2LY FM <?LA?M >2M =10LM >?;0 10 F; LLIMSFP? 10 F; <;H>?
enherbée doivent étre protégées (espace tampon de dépollution, richesse écologique). Les objectifs
>? JLIN?=NCIH 2N >? >8P2F1.JJ?G2HNNTOLMNCKO? J?20P?HN M? L2DBCH>L? FA; =KOWMNC I H >2M N?LL ; CHM J 10L
F; L8 ;FOM;NCIH >AOH ONCHSL ;CL? 2MN OH? <ITHH? 1==;MC1H >? G ;CHN?HCL 10 >? L?=L8?L OH? LLIMSFP? 10 OH?
bande enherbée.

De GSG24F2M ;=NCPINSM H ; ONCKO2M PHPIM ; AS?M 8= ; HI S§ IS=B? 149 > 1 (P?HN IL?H>L? 2H = IHNC>SLNCEH F2M
SFSG?HWM >?F; 46" § ; GSH; A?G?HNM FSA?LMY KGN NCEH >? F; LSKO?HN; NCTHIH,

Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés (nature en ville)

La biodiversité eNF; 46" H? Mi;LLSN? J ;M <LON;F?G?HN ;OR JILN?M >2M PCFF2M 2N >2M < 1OLAMY GSG? Mt =2M
GIF?0R MEHN GICHM ;PIL;<F2M K F; JFOJ ;LN >2M 2MIS=2My $2M 2MI ;=20 >? FICVCLM 80);L>CHMY J 5 L=Mie
JL?HH?HN F? L2F;0M > ; HM Fi2HP2F1.JJ? OL<;CH?7 #2 MEHN ; OMMC >?M KE?20R >? L?2H=THNL?y , ACHN?LE;=? ?HNL?
A2M ;=2 ;ALL-H;NOL?F 2N FA2HP?F1.JJ? OL<;(H? 2MN (=C JLCG IL>C;F JNOL ;0L JSHSNL?LF; H;NOL? 7H PCFF?
6=10LM >i?; 04 B ;(?2M JSLCIBSLIKOMIHer , ? 0, 50> 10N> IH= = IHNL(<O?L K JLSM?LP?2L >2M 2MJ ; =2M HIH <TNCM
et non imperméabilisés daHl Fi?HP?F1JJ? OL<;CH? 2N >?M a FIMCSL2M P2LN?2M & PH JSLCIBSLL?y

LA2HD20 >? F; H;NOL? 2H PCFF? 2MN JFOM JLSAH;HN >;HM F; JIF;LINS G;0?0L? NL;P2LME? J;L F? 4B102M
M3 ;=2 H;NOL?F G;D?0L J?0 ;==2MM(<F? ;OR B;<(N;HNMyFi/ 1O NBSG ;N(KO? 8 6;FF8? >0 4B102N 8 J?LGN
de programmer une amélioration dans ce domaine, en le croisaH\N ;P?= >i;ONL?M NBSG ;NCKO?WY
notamment touristiques.
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Axe 3.2 : Faire vivre les richesses paysageres et patrimoniales du Thouarsais

Mettre en valeur les richesses du territoire et permettre leurs évolutions

LAI<D?2=NCE >? =2NN? ILC?HN; NCTH >0 01 $$ 2MN >? préserver ce qui fait la richesse et la particularité
des paysages et du patrimoine du Thouarsaisj )F J?0NMi; AL >E8FSG2HNM J I H=NO2FM H; NOL?FM 10 <TNM
dont il faut éviter la destruction ou de perceptions plus générales a préserver depuis les axes
principaux par exemple (effet « vitrine »). Le risque est de voir le paysage et le patrimoine se
banaliser § F; JLIN?=NCIH >? FI2RON; HN 2N FICHMLNCEH J;SM; ASL? >2M HIOP?;0R JLID?NM MEHN > 1H= F2M
deux enjeux principaux. lls rejoignent aussi les objectifs de protection liés a la TVB.

Les éléments paysagers a préserver en particulier sont les éléments boisés (foréts, bosquets, haies,
sL<L2M CMAFSM 149 = ;L CM = FHMNCNO2HN >2M L2ISL2M PAMO2RM 2N C>2PHNON 5 CL2M > s HM F? J 5 SM; A2 2N J 5 LNC=CI 2HN
alaTVB en tant que réservoirs ou corridors biologiques.

[l faut veiller également au paysage des vallées qui peuvent représenter un potentiel de découverte
PC; >?M (NCHSL;CL?M NIOLOMNCKO?MY ;CHMC KOAK >?M SFSG?HWM JFOM ILCACH;OR >0 N?LLINICL? =1GG? F2M
buttes-témoins, les anciens terrils, les vallées séches ou certains coteaux.

La qualité patrimoniale des bourgs est a préserver, elle constitue un atout important du cadre de vie
>?M B ; <IN HNM 2N OH J EN?HNC?F N EOLOMNCK O 27 %6FF2 MACHM=LCN > ; HM OH MCN? H ; NOL2F 2N J ; SM; A?L KOMF = I HPC?HN
de respecter le mieux possible : bourg de plaine, de bocage ou de vallée. La protection de certains
=qH?M >? PO? 10 >ASFSG?HNM PSASN;OR J?0N =IHNLC<O?L K GC?0R CHNSAL?L F2M HIOP?FF2M 2RN?HNC I HM
OL<;CH?M ?H =1HNCHOINS >?M <10LAM} $;HM F? GSG? 2MILIN FiCHNSAration paysagére des batiments
ALC=TF2M > DONMA; > ; IN?L ;0 GC?0R K FA2HNNS J; SM; ASL? > ; HM F2MKO2M CFM MICG JF ; HN2HNy

En campagne, le patrimoine rural « ordinaire » est lui aussi intimement lié au paysage et raconte des
pratiques anciennes : corps de fermef J THNMY G 10FHMY =; FP;CL?My =; <;H?M >? P(AH?H,

%HECHY F? NPLLINICL? ;HNC=CJ? F2M GONOLM (GJ;=NM >? M; JIFNCKO? MOL F? J;SM;A? 2H MICHN?LLIA? ;HN
HIN; GG?HN MOL FICHNSAL;NCIH >?2M >CMJIIMNGM >ESH?LAC? LPHIOP?F;<F? JIOL FMKO?MM (F GSH? OH?
politique ambitieul?n #2W? JLI<FSG ;NKO? §; INFAI<D?N >I0H? / 10 NBSG ;N(KO? 8 %H?LAC? 2N Paysage ».

Valoriser le patrimoine géologique

Le patrimoine géologique constitue une particularité remarquable du territoire sur laquelle les
SFOMMIOB ;(N?HN MA; JJOS?L J10OL P;FILN?LF? territoire tant auprés des habitants que des visiteurs. Les
M3 ;=2M JULN?0OLM >? FC>?HNNS ASIFIACKO? >0 4B 10; LM ;(M828M?LP? - ;NOL?F? >0 41 ;L=(?Hf GSA ;FKNB2MY
=;LLCSL2M 2N ;H=CPHH?M =;LLCSL2MIHe J?0P?HN HE=2MMN?L >2M ; G8H;A?G2HW >? GIM? 2H P;F?0L 2N
>kluverture au public.

Veiller a la qualité des entrées de villes et des limites urbaines

Les entrées de villes et les limites urbaines sont des espaces sensibles du point de vue
paysager. $I0H? J;LNj (F Mi; AN >? F; IL?2GLSL? (G ;A? >0 NOMMO OL< ;CH J 1OL OH PCMIN?OL 2N >h; ONL? J ; LI
ce sont des espaces amenés a évoluer en accueillant les extensions urbaines. Or, il existe parfois un
vrai décalage entre des entrées « banalisées », peu qualitatives, et les centres anciens de grande
qualité patrimoniale, en particOR?L K 4B10;LMy , ; L?KO;Fic=;NCEH 2NV 10 FA2RN?HMCIH >? =2LN;CH?M = 1%
MIHN FA==;MCIH >i0H? ; GSKIL;NIH >;HM =2 >1G;(Hf =1GG? J;L 2R?GJIF? JIOLF2M = 1% >0 " 1M 3N-
Hilaire & Louzy ou du Seillereau & St-6;L?HN 8KOC § 1 HN FA1 <02\ >4/ 10gj
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Plusieurs notions sont utilisées pour appréhender ces espaces. En premier lieu, la préservation de
=10JOL?M >A0L<; HIM;NCIH (maintenir un espace bati entre deux enveloppes urbaines) permet de
répondre a plusieurs enjeux : préserver des cones de vue sur les espaces batis, maiHN?HCL Fi; =NPINS
agricole et favoriser la biodiversité aux abords des espaces urbanisés en conservant des espaces «
N; GJIIHM o ,AE<D?=NCG >? SCGCHONCIH >? F; =IHMEG G ;NCEH >i2M ;=2M ;ALC=TF2M 2N H;NOL?FM = IHNL(<O?
bien évidemment a limiter le risque de continuité bétie entre les bourgs, mais le développement de
F;AAFEGSL;NCEH NBIO;LM;M? 5 =THNLL<OS K L?H>L? @F10? F; KGIN? 2HNL? PCFF? 2N =;GJ;AH? 2N F;
J?2L=INCIH >? =B ;KO? <1OLA1#A?MN J 1OLKO ICCF = THPC?HN >4 ; LG 2L >?0R =10JOL?M § 2HNL? 3N-Jean-de-
Thouars et Missé en lien avec la préservation de la vallée du Thouet, et entre le bourg de Louzy et les
ZAE de Thouars au niveau de la plaine agricole.

,?M PRN?HMCIHM OL<;CH?M JLSPO?M PIHN ASHSL?L >? HIOP?FF?M FCGIN?M >AOL<;HM;NCIH KOACF
convient >ACHNSAL?L ;0 GC?0R ;0J;SM;A? 2HPCLIHH; HNY ?H MA; JJOS ; HN MOL FA?RCMN ; HN BN 1 J 1AL; JBC?Y
=10 >A?;O|j B; (M <IM?G?HWMEHS 10 ?H =L&;HN >2M 2MJ ;=M >? NL; HMNCEH 6H FOP2FF2M JF; HN 3 NC I HMY
JIN;A?LMHen L AI<D2=Ng 2WN >ESPIN?L  >2M  ;LLCSL?M >HOL<;HM;NCIH J?0 KO;Ftatifs (clotures
>S(MAL; =C?20M?My 2MJ ;=M >? MNT=E ; A? Hef N; HN I TOL F2M TEH?M LSMC>?HNC2FF2M KOAS=THIG(KO?My

#N 1<0?2=NCd SICHNSAL ;NCEH H? M2 NL; >0 J ;M MSMNSG ;NKO?G 2HN J ;L F; LS ;FOM;NCHH >AS=L ; HM PSASN ; ORY
car il importe parfois de conserver des vues et d?M F?HM 2HNL? Fi?MI ;=2 OL<;HMMS N F; =;GJ;AH
notamment pour valoriser leur proximité et leur découverte par les modes doux. Chaque OAP donne
>0 TLC2HN ;NCEHM KO 3 HN ;O NL ;CN?G 2HN >2M H 1 OP2FF2M FEGN?M >AOL< ; HOM;NC I Hy

Faire évoluer les paysages batis danM FA?MJLCN >?M FC?0R

, MW HIOP?2FF2M 1ISL;NCIHM >A; GSH;A?G?HN GI>LIC?HN F?2 J;SM;A? >0 4B1O;LM; My , 5 LS;FM;NCIH >?
KO ; LNC?LM LEMC>?HNC2FMY >? TEH?M >4 ; =NCPINSM 10 >A8KOCI?G2HNM 320 KO3 FN; NCgM J?0N HOCL? K F; KO3 FINS
>0 =;>L? >? P(? 2N K Fi; NNL; =NCPONS >0 Nerritoire. 1l convient donc de renforcer la qualité paysagére
des opérations en veillant a la qualité des espaces publics, a la diversité des formes urbaines, a la
PSASN; FM;NCIHY ;0 G;CHNC?H >? A2HSNL?M POMO2F2MY K F; =LS;NCIH >? =B?G(H?G?HWH, #?2M SFSG?Hts
sont précisés dans les OAP et/ou dans le réglement des zones 1AU.

, 5 LPKO;FCAC=;NCIH >2M =?HNL?M 2MN ;OMMC FAl==;MCIH >A; GSFCIL?L F? J;SM;A? >?M <IOLAM : la
LSHIP;NCIH >0 <INC H? MOGIN J ;M MC 282 HE2WN J;M ;==1GJ;AH8? >IOH ;G8H;A?G?HN >2M 2MJ ;=M
publics qui va contribuer a redynamiser le centre. Le plaisir de déambuler en sécurité dans des
espaces de qualité est essentiel pour la fréquentation par les habitants et les touristes.

Enfin, certains secteurs sont devenus des friches (concentration de logements vacants, usines
;<;H>IHHS?MHpe KOC >1HH?HN OH? G ;0P ;MM? (G ;A? >0 N?LLINICL?y La revalorisation de ces friches
=IHNLC<O?L; K FA; GSFCIL;NCIH >0 J; SM; A? 2N K FACG ; A? KOACF L?HP 1C?5 En particulier, la réutilisation
des friches comme support de production diSH?LAC? L?HIOP?F; <F? 2MN ?HPIM; AS? FILMKO? F; L2JLM?
est rendue compliquée financiérement (travaux de désamiantage par exemple). Cela rejoint
FI<D2=N0g >? >8P2F1 JI?G2HN >2 F; JLI>O=NCIH FI=;F? >ASH?LAC? JNINS? J ;L F2 N2LLN I CL? 8P RCL FA; R? Frie nef
tout en évitant de consommer des terres agricoles ou naturelles a cet effet.
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Axe 3.3 : Protéger et valoriser les ressources du territoire

Protéger et améliorer les eaux souterraines et de surface

#A2MN OH 2HD?0 CG I ILN; HN J1OL F? N2LLINICL? = I GIN? N?HO >? F; fragilité de la ressource en eau, tant en
KO;HNNS KOK?H KO;FNST ,2M ; GSFIL;NCIHM >;HM =2 >1G;(H? H? L?FSP?HN J;M OH(KO?G?HN >? F;
JIFNCKO? ?H G ;NiSL? >H0L<; HMG? 8IL;NKO?M ;ALC=TF2MY JIFNCKO? ?H G ;NeSL? >i8=IHIG(? >i? ;01
mais elle doit y contribuer.

,2 0,50 J?20N ;AL ?H GCR;HN JFOMC?OLM 1<D?=NCBM 2H FC?H ;P?2= FAOL<;HM;NCIHy ,? JL?GC2L >8=10F?
S(L2=N?2G2HN >? FR268 1N >? SIGHONCIH >? B5I'S F; =IHMI GG ;NCIH >i2MJ ;=M 6P ICL FA;R? '1Fe qui limite
>?0; INFACG I?LGS ; <CFOM ; NCEH >2MMIFM 2NF? LOCMM?FF?G ?HNj De plus, la problématique de gestion des
?;0R JFOPC;F2M > 10N SNL? GL?0R CHNSALS? > ; HM F2M HEOP2FE2M 1. ISL;NCHHM J 1OL 5 P ILIM?L FACHGCRNL ; NCIH MOL
JF;=? >? H?;01 %F? J2LG2N >? L?2=B;LA?L F2M H;JJ2Mf >? =IHM?LP?L F; L2WMIOL=?}§ >? §;PILIM?L F;
végétation et de =FG ;NM?L F; PCFF2Y ;FILMKO? FiSP;=0;NCIH J;LNOS ;0 =1UN? =B?L 2N ; OAG ?HN? F? LIMKO?
SICHIH> ;NCEHp #2N 1<D?=N0g 20N =IH>0CL? K §R?L >?M M?0CM G ;RIGOGM >? MOLE; =M (G I?LGS ; <(FMS2M
pour les nouvelles constructions.

%HICHY F; JLIN?=NCIH >ESFSG?HNM H;NOL?FM KOC J2LG 2NN?HN FACHECANL ; NCIH MOL JF;=? 6?2MJ;=? a N; GJIH ©
N?FF2MKO? F2M TIH?M BOGE>?Me 10 L ; F?HNCMM?HNF? LOCMM?FF?G 2HN 68 IMMSMYLSM? ;0 >? B ; C2MiH48 = THNLC<O?HN
;OMMC K ; GSFCIL?LF; KO;FNS >? Fi?2 ;0 6LajF? SJOL;NICL?en

Le deuxiéme point essentiel est Ii;>8KO;NCIH ?HNL? F2M JLID?NM >? >8P2F1JJI?G2HN OL<;(H 2N F2M
=3J;=IN8M >?M MSNNSG2M SJOL;NICL?M ;0CH >? A;L;HNL F? L202N >I0H? 2;0 >? KO;FNS >;HM F? GR?0
H;NOL?Fy 32FIH FASN;N >?M LSM?;0R 2N >?2M MN;NCHHM >ASJOL;NCIHY =? JLCH=(J? J?0N =IH>O0(L? K
conditi IHH?L FATOP?LNOL? K FAOL< ; HOM; NCEH >AOH M?2=N?0L K F; LS ;FOM;NCEH >? NL; P ; ORy $ 5 HM =2LN; CHM = ; W
JIOL >? =2LN;CH?M 1ISL;NCHEHMY F? L?=10LM K OH MSHNSG? >; MM ; CHIMM?G2HN HIH = 1FF2=Nt§ J?0N SNL? OH?
solution, imitant ainsi le risque de déversement dans le milieu naturel.

TCH >? A;L;HNCL FA;>8KOZNCIH 2HNL? F2M JLID?WM >? >8P2F1JJ?G?HN OL<;CH 2N F2M =;J;=(N&M >2M
systémes épuratoires la CCT engage des actions échéancées permettant un investissement sur le
cycle 2020 % FTFX¥A?HPCLIH F5000 000euros. La CCT a pour objectifs :

1 Laréhabilitation des réseaux poreux pour limiter I'intrusion des eaux claires parasites et
donc limiter les déversements en milieu naturel ;
1 Laréhabilitation des ouvrages dont le fonctionnement est précaire.

LACH >4 IN?CH>L? =2M 1<D?=N0iM >es études seront réalisées :

E)

Juxtaposition des 3 études a la parcelle (2008, 2012, 2016)

Etudes comparatives pour le mode d'assainissement recommandé des secteurs AC non
desservis par le réseau ressortant de I'étude de juxtaposition

Révision du zonage

Etude hydraulique sur le bassin de Crevant

Schéma directeur du St Varentais

Audit général de la STEP de Sainte-Verge

Poursuite de la mise en place du diagnostic permanent de nos systémes d'assainissement.

E)

= =4 -8 A A

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06954-AU

; . e ; A, Date de télétransmission : 14/03/2023
.2 PLUI CC du Thouarsais T Justification des choix ::: 31 Date de réception préfecture : 14/03/2023




Enfin, les périmeétres de captage en eau potable sont strictement protégés conformément a la
réglementation en vigueur : classement en 2017 par arrété préfectoral en « Zone soumise a
#THNL ; CHN? %HPCLEHH?G2HN;F? 9 6P ICLF; J;LNC? 8 %15 8 >7 FA%N ;N YHINC ;F >? FA%HPCL IHH? G ?HN den

Valoriser les carriéres en tant gue ressource

Les carriéres sont & valoriser car elles représentent une ressource importante du territoire et un
atout économique. Leur développement nécessite des besoins fonciers et en desserte (trafic poids
lourds) qui doivent étre anticipéy ;CHMC KOAOH? JLN? 2H =1 GIN? >2M (G J ;=M >A0H? N2FF? ; =NCPINS $2M
JLI=8>0L2M >A; ONELAM; NCEH 2ROMN?HN ; ONL?M KO? F; M20F? LSAF?G2HN;NCIH >0 0, 50 88N0>? >KGJ ;=N MOL
Fi?HPCL IHH?G ?HN 8NO>? >? > ; HA?LMiHe )F = THPC?HN > TH=>? =IHH ; INL? F2M JLID?NM J 10L J?LGettre leur
réalisation le cas échéant.

Elles constituent aussi un potentiel touristique en lien avec la thématique géologique et des milieux
ILCACH ; OR 865 F; (M2Mi-g8f HIN; GG 2HN ; ILSM §2LG2NOL? 2N L2GN? 2H 8N ;N >2M MN2My

Améliorer la valorisation des déchets pour ménager les ressources

Outre les actions menées par la CCT pour réduire la production de déchets, le PLUi peut agir en
JLSPIS;HN F? >8IFIC?G?HN 2N Fi; GSFIL;NCIH >2M >8=B2MN?L0?M >? JLIRCGINS, ,? JLID2N >? HIOP?F?
déchetterie entre St-Varent et La Butte en est un exemple.

Dans les nouvelles opérations également, il convient de favoriser la collecte de déchets en prévoyant
des espaces ou des locaux dédiés au regroupement et au tri des déchets, ce qui évite notamment
une collecte colteuse et polluante en porte a porte. La circulation des engins de répurgation est
donc a considérer dans la conception des nouveaux quartiers.

1R? £ 15y %PCN?L FA?RIIMCNCEH >?2M J 1 JOF s NCEHM ; OR LCMKO?M 2N ; OR HOCM ; H="2M

#1H=2P 1CL >?M JLID?NM KOC FCGON?HN FA?RJI IMCNCIH >?M J 1 pulations aux risques et nuisances

,?M LMKO?M 2N HOM;H=?M MIHN =IHHOM MOL F? N?LLINICL? 2N GEHN FAI<D?N JIOL =2LN;CHM >IOH?
reglementation spécifique a respecter.

LA1<D?=N0G ILCH=CT ;F 2MN >2 H? ;M 2RIIM?L >;P;HN; A? >? J1JOF;NCIH K =?M LIMKO?M 2N HOCM ; Hees
N >1H=>? F2M =THNMC>SL2L > ; HM F2M =B HCR >AOL<; HOM;NCEHA , 2M JLED?AM M? MNO?HN > I H= K Fig=;LN >?
ceux-=C 10 HS=2MMN?HN >? JL?H>L? F20 G2MOL2M 5 >8KO;N?M6HILG2M SEMIF;NCEH MIHIL? J ;L 2R?GJIF?.

La proximité des axes routiers est notamment a considérer car ils concentrent plusieurs risques
8;==C>?HNMY NL;HMI ILNM >? G ;NCSL2M > HARL20M2M JIFFONCEH >? Fi;CL?8 2N F2M HOOM; H=2M MEHIL?My )F
=IHPC?H>L; >h;J;0M2LF; NL;P2LMS? >? Fi; AAFEGSL;NCEH 2N >? =2LN; CHM < TOLAMY 2H J ; LNC=OFC2L F? FIHA >?
la RD938 qui connait un fort trafic poids lourds.

Le risque inondation est géré par des documents spécifiques (PPRI de la vallée du Thouet et atlas
SPMTIHMCHIH> ; <FPM >? FRILA?HNIHY >0 4B10;L2N 2N >?F; $P2e KO?F? 0, 50> 1NL2MI?=N?L 10 IL?H>L?
en compte. Ce dernier, p;L =?LN;CH2M JLIN?=NCEHM 8T IH?M BOGC>?MY =10LM >A? ;04 B ;C2Mief J 5 LNC=(J?
aussi a réduire ce risque.

Les autres risques naturels connus sont portés a la connaissance des pétitionnaires.
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2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LES ORIENTATIONS
$il—z_ 1"%—% .4 %4 DE PROGRAMMATION ( OAP).

2.1. *OMNCAC=;NCIH ~ >?M  ZLC?HN;NCIHM  >AAménagement et de
Programmation sectorielles.
2.1.1.  ZLC2HNNCIHM >AY GSH; A?G2HN 2N >? OLIAL; GG ;NCIH B <(N:N

Introduction :

Conformément aux articles L 151-6 et L 151-7 du Code de FbBL<;HMG?¢ Y ,2M ILC?HN;NCIHM
d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports, les
>NJIF; =?G?HW s S8 B

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre Il'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a
la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics;;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. »

,?2M /10 MG I IM?HN ;0 JLID?N >; HM un rapport de compatibilité.

Leréglementreprend les éléments traduits dans les OAP dans la mesure ou leur réalisation nécessite
un appui réglementaire et un rapport de conformité. Chaque OAP est délimitée dans les plans de
zonage et dans les documents graphiques du PLUi, par une trame spécifique qui renvoie a la piece
n°5 des OAP.

Méthodologie

Les ori?HN; N EHM >4; GSH; A?G2HN 20 >? JLIAL; GG ;NCIH THN SNS LS ; FMS2M K I LNCL >2M 1<D?=NCGM >SiCHM
MOIN? KF; LS ;FOM;NCIH >?F; N;=B? OL<;CH?H >? Fh; H;FSM? >0 JIN?HNC?F >? >?HMCI= ;NC T HY >0 L2=2HN? G ?HN
>2M GL0=B2M <INC2M 2N >? FASNO>? >? F; P;=;H=21#2M ;H;FSM2M THN J2LGIM SE>2HNCC?L F2M J INPHNC2RM >7?
chaque secteur (zone urbaine, pble secondaire et les autres communes-rurales) en fonction des
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surfaces encore cessibles et/ou pouvant muter. Ces études ont permis de déterminer, en corrélant
tous ces éléments, la surface maximale que les communes pourraient urbaniser en extension (en
N?H; HN =1GIN? >0 JIN?HNC?F 2ROMN; HNH8 2N F; >?HMINS K 5 NN?CH>L?7 #2M =BCAIL?M THN SNS =1 GGOHIKOSM
a chaque mairie, aprés la réalisation de la tache urbaine. Ces besoins définis correspondent aux
objectifs du SCoT pour atteindre une progression de population de 0.2 % en moyenne/an.

Avec ces données, chaque mairie a proposé des terrains qui pourraient étre urbanisés a moyen
N?LG?1 10 PO >0 §IH=(?L >8N?H>04 F2M 1JSL;NCIHM >A2HM?G<F? MIHN essentiellement réalisées en
JILN;A? JO<F= DOMKOA;FILMY ,2M JLEJIMCNCHHM THN SN§ JLSM?HNS?M J ;L M?=N?0L ;iCH >? GONO;FM?L F2M
?H)?0R 2N >? J?LG2NNL? OH? B ;LG THIM;NCIH 2N OH? JLCILOM;NCEH >? FAEOP?LNOL? K FAOL< ; HIM; NC I Hy

Ces propositions ont ensuite subi une analyse technique précise qui a soit évincé, soit réduit des
sites.

Les propositions de chague commune ont été filtrées suivant :

-, M >CAASL2HNM M2LPINO>2M MA; JIFKO ; HN 5 OR N?LL ; CHIY

- Lesenjeuxliés a la trame verte et bleue au vu des secteurs identifiés et de leur potentiel.

- MCHP?HN;CL? >2M TIH?M BOG(>2M)

- Lafaisabilité technique j SNO>? >?M LSM?; OR M= L&M? ; OR BOGE>2MY ; MM ; CHMM?G 2HNY 5==SMiH,

-, 3 JUN? 2H=1GIN? >0 J;SM; A? NFCG I ;=N JIMMC<F? >2M JLID?NM 2HPOM ; ASMy

- Lafaisabilité réelle sur chaqu? N?LL;CH ;6CH SAL<N?HCL F; >?HMINS GIHIG ;F? K ;W2(H>L? 80 1LG2M
; L=BIN?=NOL ; F2M J IMMC<F?MHe.

- Lesnégociations en cours ou la dureté fonciere identifiée(s) par les communes.

#2W? ;H;FSM? (CH? 5 J?LGIM >ASPCH="2L >?M MCN?M KOC ;0 §CH 3 F HA; OL;C?HN J ;M 8NS OLbanisables.

, M ILC2HNNCEHM >A; G8H; A?G2HN 2N >? JLIAL; GG ;NCEH THN SNS >?MMCHS?M J 5 L FATL=BIN?=N? =THM?(F >?
F; #1GGOH;ONS >? #1 GGOH?M >0 4B 10 ;LM ;M 2N LS ;FMS?M 3 P2=FISKOLJ? >?F; G ;(MIH >? FOL< ; HNG?
2N F;A?H=? >I0L<;HMG? >? F; LSACIH ;HA?PCH?; %F?s ont ensuite été cartographiées sous logiciel
informatique.

,?2M /10 L2JL?2HH?HN NION >A; <IL> F2M SFSG?HNM JLSM?HNM ;ONIOL >0 M?=N?0L : bati, exploitation
JALC=TF? K JLIRCGINSY =1 GG?2L="Mj SKOCJ?G?HNMY PSASN;NCIH JLSM?HN? 11, #B; KO? MIN? ?MN ;H;FSNS ?H
prenant ?H =1GJIN? F? =THN?RN? >;HM F?KO?F (F P; MICHMSL?L ;ACH KO? F? JLID?N MICN CHNSALS F? GC?0R
JIMMC<F? K FA2ROMN; HN7 , ; KO;FINS ;L=B(N?=NOL ;F?}§ OL<;CH? 2N J S ASL? J;MM? J ;L =2MN? ;H;FSM? 2N F2M
préconisations qui en découlent, pour une meilleure prise en coGIN? >? H?HPILIHH?G?HN ;>D;=2H\j

#2M ILC?HNNCIHM >A: G8H; A?G?HN 2N >? JLIAL; GG ;NCIH JL8=THM?HN F2M 1<D?=NCEM K ;NN?CH>L?
sur les sites :

- ,?HIG<L? >? FIA?G?HWM GCHIG ;F K LS ;FOM?L J ;L 1ISL;NCIH 56CH >A; NN2CH>L? F2M >2HMNSM
recherchées.

- Lesgrands JLCH=J?M >? >?2MM2LN?Y >A;==SM 2N >? M§=OLCM; NCIH >2M P 1C?M 2N =; LL?@ 1 OLMy

- Lesacces piétons et les cheminements pour les modes doux.

- Lestransitions paysagéres a réaliser ou a conforter suivant les sites.

- LIGJIF:HNZINCIH >0 <INC >3 HM =?LN;CHM =M MOCP ; HN Fa configuration du bati & proximité,
JI0L=L8?L OHGLIHN >? LO? 10 J1OL >2M L ;(MIHM SATLC?HN;NCEH MIF;CL? >0 <TGy

-, 7 A?MNCIH >?M ?; OR JFOPC; F?MH,

Les OAP précises avec leur périmétre et les préconisations sont contenues dans la partie n°5 du
PLUI.
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Certaines OAP preévoient la réalisation de logements sociaux en accord avec les objectifs fixés. Il est
cependant important de rappeler que les objectifs en matiere de logements sociaux seront opérés
M; 08 CGJI IMMC<CFING ;PSLS? HIN; GG?HN 2HFL; <M?H=? >? <;(FF?0L MI=tal acceptant de prendre en charge
ces logements.

Les communes de la zone urbaine : Thouars, Missé, Louzy, Saint-Jean-de-Thouars, Saint-
Jacques-De-Thouars, Sainte- Radegonde, Sainte-Verge.

La zone urbaine doit produire a elle-seule 50 % des logements dans les 10 prochaines années.
Par conséquent, les terrains identifiés sont souvent des opérations conséquentes avec un nombre
de logements et une densité a atteindre plus élevés.

Pour la ville-centre Thouars, plusieurs sites sont concernés par des OAP avec des logiques
>k; G8H ; A2G 2HWM >CISL?HN?My

,? MON? F2 JFOM CGI NN HN =ILL2MI TH> ;0 JLIFIHA?G?HN >? Fi; G8H; A?G?HN du quartier des Beaux-
Champs. ,? JLID2N AFL<;F ;JJ;L;0M; 0N J20 >;HM F? J2LGIM >h; GSH; A?L K FiS=B?F? >? F; JL?G(SL?
tranche. Le PLUi permet ici de P ICL FA?HN?G<F? >0 §ONOL KO;LNC?2L ;P?2=F2M 2MJ ;=M PSASN ; FOMSMY F? FC2H
:P?=Fi/ 10 8KOCI?G2HN K JLIRCGINS 2NF; DEH=NCHH ;P?=F2MMNLO=NOL?M OL< ;CH?M 2RCMN; HN?My ,A?HD?0 >?
=72 MON? 20N >A1G0LCL OH HI G<L? =IHMSKO?HN >? =THMNLO=NCIHM ?H J?2LG 2 ; HN ;0 JI1LN?ur de projet de
DIO?L MOL F2M =1 G.J IMCNCEHVY MOL F2M §ILG2M OL<;CH2M NTON 2H S CHNSAL ; HN >? FB ; <IN NMI=C;Fp

Le secteur en enclave de la Fontaine a Montais propose une densité a atteindre moins élevée afin
SHGILIL OH? A; GG? >? JLI>00M ?H =1BSL?H=? ;P?=F? KO ;LNC?L 2NF; >?G ;H>? ?HL?AMNNLS? ; OD10L>ABOC
par la Ville de Thouars. Ce quartier requalifié suite a la réalisation du péle petite enfance Amalthée,
du podle aquatique Les Bassins du Thouet et de la nouvelle voie de desserte offre une dynamique
nouvelle.

Le site de Garambeau affiche une cohérence au vu des équipements et commerces a proximité avec
F; TIH? >0 30J?L 5§ ?N ;P?= OH :==8M 0;=(F? k F; JF;=? , ;P;ORg ,AOL<;HM;NCEH >? =2 M?2=N?0L 2N
;ODIOL>ABOC >SHGINS? J ;L F2M D;L>CHM §; GCFC; OR K F; MILNC? >? 4B10; LMy ,AOL<;HIM;NCIH >? =2 M?2=N?0L
J?LG2N > 1H=>? >?HMCIC?LF; TIH? 2NL2>1HH?L OH M?=1H> M1 0BiF? K FAOL< ; HIM; NCIH >0 KO ; LNC?L KOC > ;N?
essentiellement des années 70. Une densité plus élevée est recherchée afin de concentrer la
population au plus prés des commerces et des équipements et lui permettre de rejoindre le centre
par des modes doux. La réalisation de logements sociaux est identifiée comme nécessaire pour ce
secteur au vu des enjeux de mobilité notamment.

LA/ 10 MOL le secteur de Fertevault est MNO§? ?H §;=? >? HBqJIN;F 2N k JLIRGGINS >0 =1FFSA? *?;H
Rostand. Ce secteur est choisi pour conforter un quartier qui offre un habitat diversifié a proximité
>I8KOCJI?2G 2HNM MNLO=NOL ; HNMy #? MN? 166L? ; OMMC OH =7 >L? PSASN;F CHNSL2MM ; HN 2N k JLIRCGONS >2M vues
sur les vallées séches. Une recherche de mixité sociale est prévue avec un nombre de logements
sociaux a réaliser sur le secteur.

,A/10 =1H=?LH;HN le quartier des Capucins est une opération de renouvellement urbain lancée
>;HMF? =;>L? >I0H? >8G ;1=B? >? KO ; L\?L JIKNCKO? >? F; PCFF2 , 2 JLIAL; GG SALL2M 2N >80k (>?HNCECS
FILM >? FASF; <IL;NCIH >0 0, 504 2N L2JLM > ; HM A/ 1O ;ACH >A;80¢=B?L F2M =B ICR §;CNM MOL =2 M?=N?0L 2N >?
P;FILIM?LF? J5LN?H;LC;N 5 P2=FizN; Ny

Les communes de la zone urbaine, qui sont dans la continuité de bati, offrent une dynamique
similaire pour renforcer la polarité majeure et pour permettre un habitat diversifié dans le
Thouarsais.
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Sur la commune de Saint-Jean-de-Thouars, un terrain est identifié & proximité de son école, son
gymnase et de sa mairie. Lieu stratégique de lacommune, bien desservi et facilement accessible, ce
site présente un atout fort notamment avec la proximité de Saint-Jacques de-Thouars.

Saint Jean-de-Thouars prévoit aussi de combler deux dents creuses, une dans le centre et une a
JLIRCGING >? FACQN2FF2LC? 35 CHN-*2 ; Hy SH? >2 =21 >?HNM =L20M2M MA2MN 8 ILGS? MOIN? K OH? OL< ; HOM; NCITH
FCHS ;(L? KOCFA; PH=F;PSey , ; M2=1H>? =ILL2MIIH> ;0 J;L=>A0H? AL; H>? JL1 JILCSNS #2M 2MJ ;=2M 180L2HN
ainsi un potentiel de densification a exploiter.

Saint-Jacques- de-Thouars L?HiIL=? ;OMM F? KO;LNC?L >? Fig=1F? >? 3;(HN-Jean-de-Thouars par un
M?=N?0L k JLIRCGINS KOC PC?H>L; =1 GJIFSN?L =2 HIOP?F 2MJ ;=2 >? PC? 10 FAOL<; HIM;NCIH L2HGIL=? =2\?
nouvelle organisation territoriale. Ce secteur est un ancien projet qui aboutit enfin, dans les objectifs
NF2M >?HMNSM L?2=B?L=B&M J;LF? 0,501 , ; N;(FF? >? Fi/ 10 =ILL?MI IH>F;LA?G?HN ; OR <?M I CHM (>?HNCECSM
>? F; =IGGOH? G ;M L8JIH> 8A;F?G?HN K OH? FIACKKO? >A; GSH;A?G?HN ;P?2= >2WM?LN? >0 MN? Jar
deux acceés.

Sainte-Verge J1OMON FIOL< ; HM;NCIH F;H=8? ?H FT'P'3>? MIH KO ; LNC?L MINOS ?HNL? F? =?HNL?-bourg et
F; TIH? =1GG?2L=(;F? ;>0;=?HN?y #2 M2=N20L ; §;0N FAR<D?N >? JLI=8>0L2M >I0L<;HIMG? ;HNSLC?0L?M
J?LG2W;HN M; =IH=LSNM;NCIHY ,? JLID?N >APHN?G<F? 2MN L?2JLM ;00H0L>4BOC >;HM F? 0,5C ;itH >?
visualiser le futur quartier qui sera réalisé & moyen terme. Les objectifs et les recommandations du
JLID?N CHONC;F MEHN G ;CHN?HOM >k;ON;HN KO? F; >?HMNS K ;WN2(H>L? ;HNSLC?OL? =ILL2MIIH>;(N ;OR
objectifs flRSM ;ODIOL>ABOC} ,? >8=10J;A? >?M TIH?M r'15B 2N F15B =ILL2MIIH> ;OR JB;M2M
MO==2MNCP2M >0 JLID?N >E?HM?G<F? 2N ;OR NL; H=B2M >? NL;P; ORy

La commune de Sainte-Radegonde contient 2 sites en OAP :

- BH? >?HN=L?0M? (MMO? >iOH? 1J5L;NCIH (GG I<(RiSL? (H;=B?P&?) Ce secteur présente une forte
>PHMNS J2LG2NN; HN SARGILCL OH? NSIIFIAC? >AB 5 <ON;NM =ILL2MI TH>; HN K F; FIACKO? CHONG;F? >0
JLID?Ng , 2M ; GSH; A?G2HNM >2M LSM? ; ORY (MMOM > FAR ISL ; NI H CHONG; F24 MEHN >80k LS ; FOMSMy

- Une OAP correspondant aux tranches successives du lotissement de la Biaune déja en cours
de commercialisation sur sa 1ére tranche depuis 2014. La densité a atteindre a été réévaluée
KF; B;OMM? ;0CH >A; \N2CH>L? F2M 1<0?2=NiM >0 01 $$)

Sur la commune de Louzy >?0R MN?M MIHN (>?HNCCEM 4 OH Kk FA?HNLS? >0 <IOLAY TIHS ?H r'15B
=ILLPMIIH> K OH JLID?N ;H=C?H KOC P; M? =TH=LSNM?L MON? K FA;=KOCMNCEH >?M N?LL;CHMy 5H M?2=1H> K
proximité, qui est zoné en 2AUh, pour une commercialisation successive. Ces sites vont présenter
OH? >?HMNS 2N OH? =1 GJ ;=N >? Fi2MJ ;=2 <INC JFOM GILN?M KO? =2 KOG ; 8N§ JLI>0N =2 >(R >?LHISL2M
;HHS2MMOL , 10TS 2NF; =1 GGOH? ;(i0=B? OH? RGIN;NCIH G1LN? >? FASN ;F2G2HN OL< ;CHy

La commune de Missé ; >8=(>8 >? §§>8L?L FIOL<;HM;NCIH Oture et les équipements existants
PR=?HNLSM7 TCHMC F?2 =B ICR 2MN ;0N ?H §; P?0L >A0H N?LL;CH k JLIRCGINS >?M SKOCI?G2HNM § 8=1F?§ G ;(L02
M;FF? JIFSP;F?HN? H #? =BI(R J?LG?2N >? L; JILI=B?LF; J1JOF;NCIH K JLIRCGINS >? =?M SKOCJ?G ?HNMY
méme si le site offre audlOL>ABOC J?0 >A10IL?M >? FIA?G2HWS , ; =1GGOH? >? —(MMS =THIILN? ; OMMC
son centre-bourg avec une OAP en renouvellement sur une dent creuse. Cette OAP va permettre
SAIALCL >? HIOP? ; OR FIA?G?HNM > ; HM OH KO ; LNC?L PC2CFFCMM 5 HNy

Le pble secondaire : Saint-Varent.

Saint-Varent doit renforcer son role de pdle secondaire en construisant davantage de logements
gue les années précédentes. Pour cela, plusieurs zones sont identifiées en 1AUh et en 2AUh. La
premiére OAP concerne une enclave importante générée par la construction des lotissements des
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20 dernieres années. La dureté fonciere justifiait de la non-construction de cet espace. Au vu des
acquisitions réalisées, une OAP est réalisée sur cette zone pour pouvoir réaliser un lotissement
proche du centre-bourg et de la zone commerciale existante.

Le second site est une dent creuse située a proximité du cimetiére. Ce terrain en pente offre un
MJ5=? >? SPHMCEC=;NCIH K P;FILM?LY HIN; GG?HN J ;L F2M PO?M KOIF 1§4L? MOL F; P;F8? >0 4B10;L2N 2N
sur le centre-bourg.

Enfin, un nouveau quartier, zoné en 2AUh, sera réalisé a moyen terme suivant la vitesse de
=1GG2L=C;FM;NCTH >2M >?0R JL?2GC2LM MN2M #2 HIOP? ;0 KO ; LNC?2LE MINOS JLSM >0 MN; > 24 MiSN?H> P2LM F?
Nord de Saint-Varent. Ces choix permettent de conforter Saint-Varent en tant que pole relais et
permettent une production de logements supérieure pour conforter cette dynamique et accueillir la
population nouvelle attendue.

Les communes rurales.

Les autres communes présentent des situations tres variées et les terrains sont issus de stratégies
différentes. Essentiellement, le choix des sites a été fait en fonction des enjeux fonciers, du potentiel
>? >?HWCEC=;NCIHY >? FASFICAH?G?HN >?M =IHNL;CHN?M 2N >2M HOM;H=?M1, OFOMC?0LM =1GGOH?M
confortent leur urbanisation en prolonge ;HN F2M 1JISL;NCEHM L8=2HN?M 10 ?H=1L? ?H =10LMy $4; ONL2M
=1GGOH?M THN >U Mi;>;IN?L ;OR =FHNL;CHN?M N2LLINILC;F2M >0 NSJ? TIH?M BOGE>?M 10 (HIH>; <F2My
=ILLC> L >? <CE>(P?LMINSENTITAL; IBC? ;==(>?HNS? H,

Lacommune >AYLA?HNIH- FizAFM? J 10LMOCN FAOL< ; HIM; NC 1 H dans son bourg, dans le prolongement du
lotissement récemment réalisé, accordé en 2014 pour 21 lots. Ce terrain résiduel se retrouvait au
=YOL >l0H ?MJ;=? OL<;HMSy ,? =BI(R 2MN MNL;NSACKO? JOMMKO? F? L?HEILN >?M L8M?;0R ;P;(N 8N§
nécessaire lors de la pr2G(SL? NL;H=B? 2N OH? =IHH?RCIH >(L?=N? Kk F; MN;NCIH >ASJOL;NCIH 2MN
privilégiée, comme cela a été réalisé lors du premier projet.

La commune de Brie présente deux OAP avec une logique identique : offrir quelques parcelles
constructibles au plus prés des eMJ;=?M >8)k <INM 2N >;HM F?2 JLIFIHA?G?HN >? FL2RON:HNg |, ;
commune étant concernée par la directive NATURA 2000, ces terrains sont limités dans leur taille
afin de limiter au maximum la consommation de terrains. Vu la faible ampleur du projet,
FAOL<; HM;NCEH JIOLL; SG2LA?L J;L IB;M2M MO==2MMCP2M N; HN KO? FALLC?HN;NCIH >k; G8H ; A2G2HN 2N >?
programmation est respectée.

Sur lacommune de Brion-Prés-Thouety FiCHP?HN;(L? >?M TIH?M BOGI>?M ; (>?HNCIS OH? TIH? BOG(>?
MOL OH N?LL;CH ?H JF2(H =Y'OL >? <I0LAy $0 JI(Ht de vue de la planification urbaine, ce terrain
=ILL?2MITH>NION K ;0N ; OR L?=B?L=B?M § ?H=F; P? ?H JF2(H =Y'OL >? <10LA§ K JLIRCGINS >?M =1 GG ?L="Mj
dans un espace déja bati et ne réduisant pas de surfaces agricoles. La zone humide, antérieurement
vu comme OH? =THNL;CHN? MOL =2 MN?H 5 SNS CHNSALS? Kk Fi/ 10 2N GIM? ?H P;F?0L3 010G IH P?LN >0 {ONOL
MN?Y§ 2FF2 P; SNL? OH 2MJ ;=7 P?LN J8>;AIACKO? ;P?= OH? ;(L? >? FIMLM k JLIRCGINS] ,A/10 >? "'LC1H-
Prés-4B 102N JL8M?HN? J ;L = IHMSKO?HN FAPHNCSL2NS >0 MN? GSG? MCFAOL<;HM;NCIH P; S SNL? JB;M8? 2N
FM ; GSH; A?G2HWM JHLNSM J ;L >C00SL2HN?M CHWN; H=2My ,? =B ICR 2MN >A;@80=B?L F; =1BSL?H=? >0 JLID?N
dans son ensemble.

Coulonges-Thouarsais =IHiILN? MIH ?MJ;="? <IN 2H JLSPIS; HN FiPRNPHMCIH >? MIH FINMM?G 2HN 2H
cours de comG?L=C;FM;NCIH7 ,?2M L8M?;0R THN 8N§ >CG?HMCIHHSM J1OL F? JLID?N SAPHN?G<F? >SM F;
=IH=2INCEH CHONG; F? >? F; IL?2GISL? NL;H=B? >? NL; P ; ORy #? MN? MACHMSL? >;HM OH =;>L? PSASN;F ;L<ILS
et a quelgues métres du centre-bourg.
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A/ 10 >? Glénayj ?H =Y 0L >? I?=N?0L déja urbanisé est une extension qui correspond a des logiques
OL<;CH?M =IBSL?HN?M § =THWNLO=NCIH >B;<IN;NCIHM K JLIRCGINS >? FAS=1F?§ >;HM F? <IOLA§ M;HM
=IHWIGG ;NCHH >A2M ;=2M ; ALC=1F2M7 30L =2 MIN?H OH =1LLC> 1L >? <CI>(P2LMNS ; NS (>?HNCCS FILM >? Fa
définition de la trame verte et bleue. Ce corridor correspond au passage de plusieurs espéces qui
NL; P2LM?HN F? MN? ;=NO?FF?G2HNy ,AZ 10 ; >1H=3NS =1 GJIINMS? ?H (HNSAL; HN =? =ILLC> 1L JIOL L2HIL="2L
ce passage tout en offrant un linéaire végétal structurant au futur projet.

La commune de Luché-Thouarsais commercialise actuellement sa 1ére tranche du lotissement
MNOS? K JLIRCGING >? FAS=1F? 2N >? F; <;M? >? FICMCLM >2M T>CFFTHMy SH? M?=1H>? NL;H=B? M\ JLSPO? K
F8=B2FF? >?M >R ;HW§ ;P?= OH? >?HMNS K ;NN?CH>L? L2HEIL=8? #? JLID?N PC?HN 5 OMMC MACHM=LCL? > HM
Fi; G8H; A?G?HN NIOLINCKO? >? F; PIC? ;6H >? MS=OLM?L F2M ;==SM 2N >A183LCL >?M G1>2M >10R JIOL
L2FC2LF; LION? >8J;IN?G2HN;F? 2NF; <;M? >? FECMCLM 2N FAS=1F? >2M I>(FFIHMy , 0=B§-Thouarsais propose
a0l OH? /10 >; HMMIH =?HNL?§ =F;MMS 2H TIH? 54 ;8H >? I2LG2MNL? SALINGIM?L F? N?2LL;CH =IH=?LHS
et de maintenir le cadre boisé présent. Un dernier site est concerné par une OAP, a la sortie du bourg,
mais dans un espace qui permet une densification possible et dans un cadre végétal de type
bocager.

,I2R?GJF? >? Luzay est particulier car la commune est soumise a de multiples contraintes. La
=1GGOH? 2MN=10J8? ?H>?0R J;LFi;R? O;LNB?H;SY4B10;LM 82 3 36§ =? KOC = THNL ; CHN FAILA ; HOM ; NCTH
spatiale et le senttG?HN >i;JJ;IN?H;H=? >? F; JIJOF;N(IH ;0 <IOLA >? ,0T;Sy ,; =1GGOH? 2W
tournée vers le Saint-6;L?HN;CMMOL M; J;LNC? ZO2MN 2N FA%MN 2MN JFOM =1 H=?HNLS P?LMF? <I10LA >? ,0T;S)
La partie Ouest présente une évasion commerciale et scolaire forte vers Saint-Varent. De ce fait, la
recherche de terrain a été effectuée vers la partie Est mais qui est, elle-méme, treés contrainte.
LA1<02=NCA SN HN >? JIOPICL G ;CHN?HCL F; JNJOF;NCEH 2N L2HEIL=2L F2M SKOCLI?G2H\M JLSM?HNM > ; HM F?
<1 OLA > I HN Fi8=1F?1 OFOMC?0LM N2LL ;CHM ont été évincés :

- Un terrain trop prés de la route départementale a été évincé ; terrain qui de ce fait était
=IHNL;CHN 2N JSH;FMS K =;0M? >0 <LOWNy %H 2882 F; JIJOF;NCEH MACHMN;FF;HN k ,0T;S H?
supportera pas les contraintes de la ville et notamment 1?2 <LONN ASHSLS J ;L Fi;R? LIONC?Ly 830N
2).

- Plusieurs terrains ont été évincés a cause de la topographie trop accidentée.

- BH N?LL;CHY ; 8NS 8PCH=8 Kk =;0M? >IOH 8=10F?G?HN >?M ?;0R JFOPC;F2M CGJILN;HN 2N OH?
stagnation de celles-ci, bien connue sur lacommune.

- Plusieurs terrains proches du centre-<IOLA IHN 8N§ SPCH=8M JOMMKOKRMM J?LG?M?HN K
F2RIFICN; HIN ; ALC=1F? 2H JF;=?>? JIOPICLF;CMM?L J 5 CNL? MIH 8F2P ; A? <IPCH M ; HM >?P I CL L ; H=B(L
de voies. (Sites 3 et 4)

- BH N?LL;CH ; NS MOJJLLGS JOWMKOMF 8N;(N 8FICAné du bourg, dans un hameau, et en
>0M=THNCHONS , ; >?HMINS L2=B?L=B&? HA; OL ;N J ;M I?LGIM OH? CHNSAL ;NI H OL< ;CH? KO ; FN; NCP?
par rapport au tissu existant. (Site 5)
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Par conséquent, les terrains proposés sont situés au Sud du Bourg et dans le village de la Coindrie
pour lacommune de Luzay.

BOURG DE LUZAY
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BOURG DE LUZAY SUD

- Lesite 1 aété évincé au vu de son caractére humide.

- Lesite 2 a été évincé a cause du bruit généré par la Route Départementale adjacente.

-, 2MMCN?M £ 2N B THN SNS SPCH=8M JOCMKOMFM M2LP?HN ; ODIOL>ABOC >? J;L=10LM J1OL FISF?P; A? >?
FA2RIFICN;NCHH MOINOS? K FA/Z 020Ny

- Lesite 5 a été évincé car il est trop éloigné du bourg, situé dans un hameau, et une densité
forte ne correspondrait J ;M k FIOL< ; HM; NCBH >80k PROMN; HN?H G 5 FALS F; §;=(FINS >h;==SM K F; P1(?
départementale.

Lacommune de Mauzé-Thouarsais ?M =1H=?LHS? J;LOH? /10 ?H ?H=F;P? KOC=ILL?MI IH> K OH=Y"OL
>? KO;LNC?L HIH OL<; HMS7 35 POMC<CFOINS 2MN 5 ODIOL>ABOC §;0<F? =1 GIN? N?HO >? FAOL< ; HOM; NCIH FCHS 5 0L?
qui a encerclé ce site. A proximité du centre-<10LA 2N >?2M =1 GG2L=2Mj Fil <0?=N(§ 2MN >4 168LCL OH? 186L?
de logements diversifiée qui viendra conforter ce quartier. La commune a déja initié la démarche
par des acquisitions fonciéres permettant de désenclaver ce site. La commune de Mauzé-Thouarsais
présente également une OAP dans le prolongement du lotissement des Champs-Bertauts. Ce choix
MNL;NSACKO? J?2LG2N >AIGILCL OH? 1G0L? LEMC>PHNC?FF? HIOP 22 ;P?= OH? >?HMINS JFOM §F?PS? que dans
sa phase antérieure. Les réseaux avaient été dimensionnés pour pouvoir accueillir une seconde
tranche de travaux ; les espaces communs, dont un espace de loisirs pour enfants, existent déja sur
la premiére tranche.

Mauzé-Thouarsais poursuit aussi FOL< ; HIM;NCTH K 20AHS ?H JLEJIM; HNOH 2MJ ;=2 ?2H JL1GTH>?0L J10L
H? J;M L2JL?H>L? FOL<;HMG? FH8;(L? JLSM?HN >;HM F? PCFF; A2 ,; JLIRCGINS >? Fi;R? LIONC?L
"L2MMOCL?Y4B 10 ;LM 2MN OH ;P HN;A? J1OL FOL< ; HOM;NCIH >? 2(AHS 10 F2M >2G ;H>2M > N7LL 3 CHM k <TNGr
sont récurrentes ces dernieres années.

Comme pour le cas de Brion-Prés-Thouet et de Glénay, Oiron propose un terrain en OAP qui
correspond a une grande enclave dans le centre-<I0LA] ,AOL<;HM;NCIH GONOL? >? =?\W? ?H=f;P?
J?LG?N>? H? J;M=1HMIGG?L >i?2MJ ; ces agricoles et de renforcer la population du centre-bourg. Ce
projet sera situé a proximité des équipements et facilement accessible depuis le centre. Une
SNN2HNCIH J 5 LNC=ORCSL? M2L ; JILNS? MOL Fi; L=BIN?=NOL? 2N FICHNSAL ;NC I H >0 JL1D?N > ; HM FA?ROMN; HN ;0 vu du
BILN J;NLCG ICH? ;L=BIN?=NOL;F L?G ;LKO;<F? MOL ZCLIHy ,? JLID?N >A?HN?G<F? >0 KO;LNC?L 2MN L2JLM
>;HMF/ 10 G;FALS OH JB;M;A? ?H ' 15B 2N F15B)
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La commune de Pas-de-Jeu lance en 2018 son aménagement de sécurisation de la traversée de
bourg et son améH; A?G?HN >0 KO;LNC?L >? Fi§=1F?1 5H ; G8H; A?G?HN >i?HN?G<F? >0 <I0LA >? O; M-
De-Jeu est actuellement réalisé avec une équipe pluridisciplinaire. Ce projet comporte plusieurs
phases de travaux avec des objectifs variés § ; G8H;A?G?HN >I0H? JF;=? >? >2MM?LN? >? Fi§=1F? J10L
les transports en commun et les modes doux, sécurisation des acces et de la traversée du bourg,
=IHINLO=NCIH >? KO?FKO?M FIA?G?HNM J1OL =THEILN?L F; =?HNL ;KNS ,AZ 10 JLEJIMS? CHN?LPC?HN > 1 H=
en deuxieme phase de ce projet avec la réalisation de quelques logements suite a ces nouveaux
aménagements.

La commune de Pierrefitte ?MN =IH=?LH&? J;L OH? /10 >;HM F? JLIFIHA?G?HN >? FAOL<;HM;NCIH
L&=2HN? ,A/ 10 JLLJIN? OH N?LL;CH ?H JLIGIH>?0L J1OL SPIN?L FAOL< ; HM;NCIH FCHS ;L2 2N 1. INGIM?L F?
foncier disponible. Cette OAP préconise cependant des constructions avec un front bati imposé,
J;L;FFSF2 KF; LO? ;60H >? G ;CHN?HCL F2M §ILG2M OL< ; (HPM JLEMPHN?M JFOM ; H=C?HH?M MNOS?2M >? Fi; ONL?
coté de la rue. La transition paysagere et les espaces végétalisés sont primordiaux sur ce site afin
>§?20§?=NO?L OH? =10JOL? ;P?=FI&F?P; A? <IPCHMNOS ;0 . 1L>>0 NN G ;M J ;M K JLIRIGING (GGS>(; N7y

La commune de Saint-Jouin-de-Marnes JLIJIN? >?0R MN?M KOC MIHN ;ODIOL>ABOC ?H=F;P3&My #2M
M ;=2M I2LG2WN2HN SALGELEL OH? 1GL? (GG I<(FSL? HIOP?F?2 M HN = THMEGG2L >A2MJ ;=2M ;ALC=1F2My , ?
M?=N?0L ?H JF2(H =YOL >? <IOLA 2MN OH 2MJ;=? >? L?HIOP?FF?G?HN OL<;(H 10 F2M 2H)?0R >? F;
densification rejoignent ceux de la redynamisation du centre. La configuration particuliére du site,
par ses acces contraints, permet de proposer une OAP renouvellement urbain qui imagine un
KO;LNC?L ;P?= OH? =1H=2INCEH HIOP?2F24 10 Fi;==SM J ;L F2M G 1>2M > 10R 2WN JLCHLIN;CL?n

Le second site a la sortie Nord du centre-bourg permet quant a lui de relancer une dynamique dans
OH KO;LNC?L ;H=C?HY 2N >AIGALCL OH B ; <IN;N JFOMNL; >CNCEHH?F > ; HM OH 2MJ ;=2 ;ODIOL>ABOC (H1==0J87 , ;
reprise de ce site doit cependant imposer une prise en compte des dénivelés de terrain et du
maintien des terres, non négligeables k Fi§=B?F? >0 JLII?\

La commune de Saint-Cyr-La-Lande avait antérieurement choisi un site en extension. Au vu de la

>OL?NS fIH=CSL? 2N >?F; §;0<F? 1.JJ ILNOHINS >AOL<; HIM?L K F; MILNC? >0 <10LA >? 6;L; HH?MYF; =1 GGOH?
a préfére se recentrer sur une dent creuse a proximité dans le bourg de Varannes.
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- L2 MN? I ; 8NS 8PCH=8 ;0 PO >? F; >OL?2NS §1H=(SL? (>?HNEE? 2N >? FiCHIJJ ILNOHINS >h;FF2L
urbaniser en sortie de bourg.

- MMN?MF 2N £ EHN 8NS 8PCH=8M ;0 PO >? F; §1LN? L8JI?L=0MNCIH MOL FA?MJ ;=2 agricole qui aurait
été pénalisé par un nouvel espace urbanisé.

Le site retenu est contraint pour un périmétre sanitaire de sécurité lié aux silos a proximité.
,A; HNSLCHLONS >2M MCFIM F2M MIOG 2N K OH? MCGJF? >8=F;L;NCHH ;O NNL? >2M )HMN ; FF; NCEHM #F; MMS?M pour la
OLIN?=NCIH >? FA%HPCLEHH?G ?HN 6)#0%0 G ;M F? <IH M?HM OL< ;CH JL&=THM? OH L?=0F >I0H? =?HN;(H? >?
metres pour ne pas proposer une urbanisation au pied des structures industrielles existantes. Malgré
cela un espace non béti conséquent demeure urbanisable. Des habitations récentes se sont
=THMNLOON?M 2H <1L>>? P12 ,A/ 10 J2LG2N > 1H=>? KGIN?L =2N? OL<; HM;NCTH FCHS 5 (L? 2H BLIHN >? LO?
N> L2J?2HN2L Fi; G8H ; A2G2HN >0 KO ; LNC?L > ; HM MTH CHNSAL ; FONSy

La commune de Saint- Généroux renforce son centre ancien en proposant un terrain qui permettra
>? =IHIILN?L FOL<;HM;NCIH ;=NO?FF27 ,2M 2HD?0R >? MNLO=NOL;NCIH >? F; LO? J;L OH GLEHN <TNC MIHN
>h;(FF20LM L2FPPSM > HM F/Z10 ;P?= >?M L2=1GG;H>;NCIHM ?H =? M?HMy 3;CHN-Généroux est une
commune assez contrainte au niveau de la topographie et plusieurs secteurs sont soumis a des
risques de ruissellement important. Le projet ne prévoit aucune destruction de haies.

A Sainte-Gemme notamment, plusieurs sites ont été étudiés puis retirés. Plusieurs justifications ont
J?LGIM >ASPCH=2L =2M MN?M y = H;FOM;NCEH >? A; T 2HN?LLS? G ;FALS OH? FI=;FM;NCIH (>8 ;F? ?2H ?H=F;P? 2N
une topographie plane, sites concernés par des réservoirs de biodiversité ou avec un caractére trop
humide, impact dommageable sur le paysage... La commune de Sainte Gemme a finalement
identifié un site, pas trop éloigné du bourg, facilement accessible depuis la route départementale
>? ""L2MMOCL? G ;M KOC HA?MN J ;M K JLIRIGING (G GS>(;N? >? =?FF?-ci pour limiter les nuisances sonores.

BOURG DE SAINTE-GEMME SUD

< <

SITES1et2

1

SITE3

SITE4

- Lessites 1 et 2 ont été évincés au vu de leur intégration dans la trame verte et bleue et de
leur caractere trés humide.

- Lesite 3aété évincé a cause du bruit généré par la Route Départementale adjacente.

- Lesite 4 aété évincé au vu de la servitude de gaz le traversant de part en part.
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