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Contexte

Le présent document a pour objet de compléter le rapport de présentation du PLUi et de présenter
F2M SPIFONCEHM ;JJILNG?M ;0 0,50 Kk Fl==;MIH >? M; GI>(=;NIH HErf =IHJILGSG?HN ;OR
SN IMONCEHM >0 #1>? >? FHOL< ; HING 2y

Vous trouverez ci-dessous le lien de téléchargement ot vous pouvez retrouver toutes les piéces
modifiée du PLUi qui vous sera soumis a approbation :

https://ccthouarsais-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/marie_boux_thouars-

communaute fr/EUAE7QiIOREhGmMkbp9vwMDaQBahdgl4qiOu9z HJ9jbVNA?e=PcEbFh
$1=0G?HN >DL<;HNG? ; IIFC=7;<F? 2N SPIFONC I HM

.. #IGGOH;0N8 >? #IGGOH?M >0 4BIO;LM;M ; ;JJLIOPS MIH OF;H ,I1=;F >i5L<;HNG?
intercommunal par délibération du Conseil Communautaire le 4 février 2020.

Modification simplifiée n°1

,? 0,5 2N OH >1=0G?HN SPIFONG KOC >CN MA;>;IN?L ;OR GI>CC=;NCHHM >?M NPRN?M FSACF;NCgM 2N
LSAF?G 2HN; (LMY ;CHMC KOA; OR JLID?W >h; GSH ; A2G 2HN 2N >? = EHMNLO=NC I HMj

2N JL2GE2LM G IO SKHUNLO=NCIH >2M >?G ;H>?M >A0L<; HMG? 8J2LGIM >? =IHMNLOCL?) >8=F;L; NCIHM
JLS;F; <F2My I2LGIM >h; GSH; A?LHe THN GIM ?H SPC>?H=? >?1 SP IFONCIHM HE=2MM ; (L?M§ HIN; GG?HN >0
LSAF?G2HN 8=L0Ny ;6CH >? §;=CFN?L F; =1 GJILSB?HMCIH >? F; LSAF? PICL? >? G I>(iC2L =2LN;CHM JICHWM >?
G ;HISL? K GL20R ;W2CH>L? F2M 1<02=NeiM J TOLMOCPIM J 5L F? 01 $$1

ICHMY J;L ;LLSNS FTFFAMT >0 3 G;LM FTFrY F? OLSMC>?HN >? F; #1GGOH;0NS >? #1GGOH?M >0
ABIO;LM;M 5 JL2M=LIN F; GI>0H=;NCIH MCGIRES? HE 1 >0 0,501 #2N ;LLSNS ; SN G I>(§§ J;L OH ;LLSNS
HEFT'Frar BF? e M2IN?G<L? FTFP L2=NC; HNF2M G INGM > F; G I>0iC=;NCIH MG RS HEr)

, 2N B<D2NM = LHUNONO ; HWM F; G I>CiC=;NCTH MCG IFCACS? MEHN GOM K DIOL >? F; G 5 HISL? MOCP 5 HIN? ¢

1 Lereglement écrit afin:
0 $?L2HPIS?L ;0R ILC?HN;NCEHM >A; GSH; A2G2HN 2N >2 JLIAL; GG ;NCIH > s HVF2M TIH2M
ou elles existent déja,
0 $iB ;LG IHM?L F2M LSAF?M >2M >C88SL2HN?M THH?M MOL Fi; MJ?=N 2RNSLC?0L >2M §; ¢ >2M K
0 deprendre en compte le décret n°2020-78 du 31 Janvier 2020 sur les destinations de
constructions et sous-destinations.
1 Lezonage afin:
0 de corriger les erreurs matérielles : parcelles classées dans un zonage non adapté
(parkings et habitation),
0 >h;DION?LF? JSLCGSNL? >2M MN?M ;L=BS IFEACKO?M > ;HMF; =;LNIAL; JBC?)
9 Lamise ajourdesannexes;
,? >IMMC?L ; SNS HINCECS ;OR J?LMIHH?M JO<HKKO?M ;MMI=C8?M F? FT' M?IN?G<L? FIJFr'U =IHIILGSG?HN K
Fh; LNC=F? , 1 &F 8FK>0 =1>? >? FIOL<;HIMG? 2N 2HP 1SS JIOL ;H;FSM? ;0 =;M J;L=;M K F; —CMMCIH LSACIH;F
>h; ONILINS ?HPCL IHH?G 2HN;F 28ACIH . 10P2F25 1KON;(H?n

Cette procédure a été approuvée au conseil communautaire du 8 février 2022.
Modification de droit commun n°1

La Communauté de Communes du Thouarsais Mi?HA; A? kK JLSM?HN > HM F; JL?G(SL? modification de
droit commun du PLUI.
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https://ccthouarsais-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/marie_boux_thouars-communaute_fr/EuAE7QiOREhGmkbp9vwMDaQBahdgl4qiOu9z__HJ9jbVNA?e=PcEbFh
https://ccthouarsais-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/marie_boux_thouars-communaute_fr/EuAE7QiOREhGmkbp9vwMDaQBahdgl4qiOu9z__HJ9jbVNA?e=PcEbFh

La procédure a été lancée par arrété du Président n° 2022-01 du 18/01/2022.

Objet de la modification n°1
La Communauté de Communes du Thouarsais souhaite procéder a une nouvelle évolution du PLUi
afin de permettre une meilleure atteinte des objectifs poursuivis.

#2W? G 1>040=;NCIH I 1OLMOIN HIN; GG?HN F2M 1<D?=NCGM MOCP ; H\M 4

VitH >? JL8=M?L 10 >? =1LLCAPL F? LSAFPG2HN 8=LON (F =IHPC?HN >?

G2ML? KDIOLF? LSAF?G2HN &=LIN>?F; TIH? 134 ;6CH >A; ONILON?LS MTOMLSN?LP? > JL2M=LCINC I HW
>2 F; M2LPUNO>? >? =;IN;A? >0 2;0R JIN;<F2M F2M =IHMNLO=NCIHM ?H K?H ;P?= Fi;=NPONG
SAL=1F2
=F; L0A0PL F? LSAFPG2HN 2H TIH? 1 2N . 2H J2LG2W; HN =F;CL2G2HN FRV?HMCIH >2M ;HH?R?M 2H
JF;=2 > HF; FOGON? >0 LSAF2M §>(=N&2M J ;L F? LSAF?G2HN §
:>; NPLF; L8> =M0TH >2M LSAFAM SG.IF; HN;NTH >2M = THINLO=NCIH ?2H TIH? 5" i
B;PILNPLE; S?HICK=;NTH 2H TIH? 51 2H G 15000 HN F2M LSAF2M 2 A; <5 LN 2N >I2G ILM? |
SONILON?L 2H TIH? ¥ F; =L&;NCHH >2M 5(L2M >? =IPINOL; A?M JO<RKO?M K JLIRIGING >2M P1C2M
NNLO=NOL HN2H 2N MOL >2M 2MJ 3 =2M =1 HIC>SLEM =1 GG2 >2M >&F ; (MEM >? PICLL?
CHNSAL?L >? HIOP?; OR 34%#1 , KM k >l 2LL20LM G ;NSLC2FF2M §
0 F2TIH;A? 2H 34%#1 , >?2 " ISIN?N6#1 GGOH? >? 6;F52H36(AH?Me § OH? J?HNC I H >; =07F
JIOL >2M J2MEHH?M ;S;HN OH B3 H>C=;.J 10 >2M >(6iC=0RNGM MI=C;F2M §
0 ,? TIH;A? 2H 34%#1, SI0H? —;(MIH &; GIF;F? —&2 >? 42LL; 8#1GGOH? >? 6;F?Hs
BLAH?Mo
G2ML? KDIOL F? N;<F?;0 >?M HOLE; =21 J10L =B;KO? TIH?j

TitH >? G(?0R JL?H>L? ?H =1GIN? F? =1HN?RN? 2RIMN; HN F2M >SH; GKO?M >? JLID?N 10 F2M 2LL?0LM
G ;NSLCPFF2M > ; HM F? LSAF?G 2HN AL ; JBIKO?H (F = EHPCPHN >?

G I>(C?L OH 34%#1 , 2RUN;HN 2H ;==1L> ;P?=F? JLI0NMOLF; =IGGOH? >? 4B10 ;LM =1 GGOH?
>8F8A08? >? 3242 ;>2A1H>? 2H ;==11> ;P?=0H JLID?N >ATCL 34N K
CHNSAL?L >? HIOP?;0R 34%#1, RSN k >?M 2LL?20LM G;NSLC?FF2M ;S;HN SNS 10<FS2M FILM >?
FASF; <IL;NCIHH
0 F2TIH;A? 2H34%#1, >? " ISMMN6# 1 GGOH? >? 6;F&?HE6AH?Me y OH? J?HMC I H >A; ==072(F
JIOL>2M J2LMIEHH?M ;S;HN OH B;H>(=;J 10 >2M >(38=0FNSM M1 =C ;F2M
0 ,? TIH;A? ?H 34%#1, >I0H? —;IMIH &; GIF;F? —&2 >? 42LL; 6#1GGOH? >? 6;F?H3
B6LAH?Me
=F;MM2L F2M J5L=2F2M C>2HNGCS2M >3 HM F? TIH;A? ;>8KO;N 2N HIH JFOM >;HM OH? TIH? HIH
> IN82 4
SI>?HNE?L >?0R <ING?HW JIOP;HN =B;HA?L >? >2UNH;NIH ?H TIH? T 2V _§ NION ?H
L2MI2=N; HNF2M = EHSONCEHM G2HNCTHHS?M > s HMF? O, 508
CHNLI>OCL? =1 GG? >;HMF? 0,50 IL8=8>2HN >2M %" # F? FIHA >? F; LION? >8J;LIN?G2HN;F? MOL F;
TIH? >k;=NPONSM >? 4;F?H=C; ;60H >AS JLSM?LP2L F; <;H>? JF;HNS? 2N >iS (HN?L>(L? NION?
=THWNLO=NC I Hy

F=THPC?HN >? G I >(§0?L F2M ZLC2HNNCEHM >AY G8H ; A2G2HN 2N >? OLIAL: GG :NCIH 6CH ¢

>? L2HIIL=2L F; =1 GILSB?HMCIH >0 LSAF?G2HN =LONJ HIN; GG2HN MOL F2M LSAF2M >? >2HMNS] , 2
M1OB ;N 2MN SICHNLE>QCL? >? HIOP?; OR M?=N?0LM >4/ 10 ?H TIH? OL<;CH? J2LG2W; HN >A0>2HNCAC 2L
F2M M?=N?0LM J 1OP; HN §;CL? FAR<D?N >A0H? >?HMCGC=;NC 1 Hy

, M ZHH?R?M MPLEHN SA;F?2G?HN G I>(iS?M J ;L g
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- GIM? k DIOL >?M ;HH?R?M 6=B;HA?G?HN >? >?MNCH ;NCEHMY ; ONL?M CHEILG ;NCEHMY M2LPCNO>2M
>JONCFINS JO<FCKO?My 2N=1Hyjef

Choix de la procédure

La procédure de modification de droit commun, tel que prévu aux articles L.153-41 a L.153-44 du
#1>? >? HOL<;HIMG?§ 2MN F; JL1=8>0L? kK G?NNL? ?H Y uvre pour permettre les évolutions souhaitées
par la Communauté de Communes du Thouarsais.
Les évolutions visent a modifier certaines dispositions réglementaires du PLUi, sans porter atteinte
;OR SFSG?HNM POMSM K F; LNC=F? ' BF -F I' >0 #1>? >? FIOL< ; HING? §

1 Soitde changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;
Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

9 Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sans
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

1 Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerte.

Le PLUi est GI>(it8 =IHIILGSG?HN K Fi; LNC=F? ,1r'Bf -F X0 #1>? >? FIOL< ; HMG?Y =;L F; Communauté
de Communes du Thouarsais a décidé de modifier le réglement (écrit et graphique).

T
1

, M SPIFONCEHM H? POM?HN J ;M K TOPLCL K FIOL< ; HIM;NCIH OH? TIH? K OL<; HM?LY 2N >? =2 §;(t,

HICG IFCKO?HN J ;M OH? I<FCA;NCIH >? >8F<SL;NCIH >? JL2M=LCINCIH G INCPS? JLSPO? K Fh; LNC=F? L.153-38
>0 #1>? >? FOL<; HNG?;

"Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du Conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones."

La procédure de modification de droit commun permet des modifications ayant pour effet :
9 De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
1 De diminuer ces possibilités de construire ;
9 De réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
1 D'appliquer I'article L.131-3 >0 JLSM?HN >0 #1>? >? FIOL<; HING?1

Les motifs de la modification n°1 susvisés relévent donc bien du champ Shz JJIF=:NCIH >?F;
modification de droit commun.

La notice de présentation vise a justifier ces points. )F 2N k JLS=(M?L KOk FiCMMO? >? F; JLI=8>0L24F;
présente notice de présentation sera ajoutée au rapport de présentation initial du dossier de PLUI.
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Déroulement de la procédure

La Communauté de Communes du Thouarsais a engagé la procédure de modification de son Plan

, 1=5F>I5L<; HMG? (HN?L=1GGOH ;F > I HN F2M JLCH=CJ ;OR 1<0?\M portent sur des modifications
diverses apportées au réglement graphique et écrit ;CHVC KOA; OR ;HH?R?M.

#1GISN?HN? 2H G ;NeSL? >? JF;HFI=;F >I0L<; HMG 24 F; #1 GGOH; 0NS >? #1 GGOH?M >0 Thouarsais a
F;H=8 F; JLI=8>0L? >? G I>(it=; N H MON? K Fi; LLSNS HE2022-01 en date du 18 janvier 2022 prescrivant
la modification n°1 du PLUI.

Le dossier de modification est soumis a évaluation environnementale, qui sera ensuite soumise a
Fi; POV > Fi; ONELINS ?HPCLIHH? G 2HN;F24

Mise en place et modalités de la concertation :

.3 FICHEFTFTSr 5 >0 %>8=2G<L? FTFT >I1==8F8L;Nc1H 2N >? 30GIF=;NCIH >? FIT=NCTH 00<FKO? >(\?
AY3I0ANMIOGN K F; =IH=2LN;NCHH I<FCA;NICL?Y ILSPO? J;LFI;LNC=F? ,F'T'F 8F >0 =1>? >? FIOL<; HMG 2§ F2M
JL1=8>0L2M >? G I>(it=;MIH >I0H 0,5 MIOGM?M k 8P ;FO ;N0 IH 2HPCLIHH?G 2HN; F21

—1>;FNSM >? F; =IH=2LN;NCIH JLS;F; <F?y
, 2 JLE=20MOM >? =IH=?LN;NCIH JLS;F; <F? ; JIOL 1<D?=NCiM >

- fournir au public une information claire sur le dossier de modification n°1 du PLUi ;

- DGOLCLF; JNMMC<CRNS ;0 JO<F=>APRILCG 2L MM 1.<M?LP ;NCHHM 2NM2M JL1J EMCNCEHM MOLF? > IMMC?L 2N

permettL? FiS=B;HA? >2M J1CHWM >? PO?)

o5 =IH=?LN;NCEH >?PL; SNL? ;>;INS? K F; =LOM? M;HON;CL?4 F2M G 1> ;FNSM >? J;LN=CI;NCIH J;L PIC?
HOGSLKO? >?P;HN SNL? JLCPCFSACS?M NION ?H A;L>;HN F? MIO=( >? H? =L§?L ;0=0H? ?R=FOMCIH ?H
JLEI UM HN 8A;F2G2HN >A; ONL?M G 1> 5 FONSMY JFOM =F ; MMCK Oy

, 5 >0L8? >? =2W? =1H=2LN;NCRH M?L; >? BM?G ;(H?M ;0 GIHIGOGj

LAHIILG ;NCIH >0 JO<F=H

,? JO<F= M?L; CHIILGS >7? F; N?HO? >? F; =IH=2WN;NCIH J;L PIC? >? JL?MM? >;HM OH DIOLH;F MOL F?
N?LLONICL? ;0 GICHM r'p DIOLM ;P; HN F? >8<ON >? =?WN? =IH=?LN;NCIHY ;CHMC KO? MOL F? MCN? CHN?LH?N >7? F;
=1 GGOH;ONS >? =1 GGOH?My

, 2 >IMMC?L >? JLEM?HN;NCEH M2L; >(MJI THI<F? MOL F? MIN? YHN?LHN > F; ##4

5H? P?LMCTH J;J0?L >? =? > IMVC?L >? JLSMPHN;NCIH M?2L; SA;F?G?HN =THMOM; <F? >; HM F2M G ; (LM >2M
=1 GGOH?M G?G<L?M ;OR BIL;(L?M >A1OP?LNOL?y

» 5 J;LINC=CI ;NCTH >0 JO<FK=§
- AILA;HM;NCIH >AOH? LSOHCIH AL ; H> JO<F=.
- Lapossibilité laissée au public de formuler ses observations et propositions :
0 dans des carnets de concertation mis a disposition dans les mairies aux heures
B ; <NO?FF2M >A1OP?LNOL? 2N ;0 OqF? Y GSH; A?G?HN $OL ; <F? >0 42LLINI(L? 81 $4e F, 207
Anne Desrays 79100 Thouars
0 par courrier adressé a Monsieur le de la Communauté de Communes du Thouarsais
en précisant en objet : « Concertation préalable & la modification n°1 du PLU
intercommunal » Hétel des Communes 4 rue de la Trémoille CS 10160 79104
4(/5123 #%$%8 10 MOL Fi;>L?2MM? o plui@thouars-communaute.fr». Les
observations adressées par voie postale et par courriel seront annexées au registre
mis a disposition du public au pdle ADT.
#2W? =TH=?LN;NCIH (2L ; ?HMON? FIT<D?N >IOH <(F; H KOCM?L; JLEM?HNS ; O # IHM?CF # 1 GGOH; ON; (L?§ 2N KOC
M?L; DICHN ;O > IMMC?L >I?HKOSN? JO<KKO?;
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mailto:plui@thouars-communaute.fr

Avant l'ouverture de I'enquéte publique, le président de la Communauté de Communes du
Thouarsais notifie le projet de modification n°l aux personnes publiques associées (PPA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. Le projet de modification n°1 est également notifié aux
maires de toutes les communes membres car elles sont toutes concernées par la modification.

Le dossier sera également soumis a enquéte publique. Ce dossier contiendra les avis ayant été émis
par les personnes publiques associées et le compte-L?H>0>?F; LSOHIH >A?R ; G?H conjoint qui a lieu
;P HNFA?HKOSN? JO<HKO?1

U FICMMO? >? Fi?HKOSN? JO<FKO?4 F? OLSMC>?HN >? F; #1GGOH;0NS >? #1GGOH?M >0 Thouarsais en
tirera le bilan devant le Conseil communautaire, qui déliberera et pourra adopter le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public et des avis des personnes
publiques associées, par délibération motivée.
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Contenu de la modification n°1

Présentation du document

La présente note a pour objet de présenter la modification n° 1 du PLUi. Elle a été congue de lafagon
la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements apportés au document
>I0L<;HIMG? ?H PlAOeur. Afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification,
les documents actuels et les documents modifiés sont présentés dans un document unique.

Pour chaque point modifié sera présenteé :
- Lajustification de la modification,
- Laprésentation des modifications touchant les pieces du PLUI
Cette évolution du document concerne les pieces suivantes :
- L2105 JINN>? JLEM2HN;NCIHY K NL; P2LMFA;DION, au terme de la procédure de la présente notice
explicative,
- Leréeglement écrit et graphique,
- L2MILC?HN;NCEHM >A; G8H; A?G2HN 20 >? JLIAL; GG ;N IH,
- Lesannexes du PLU..

Ainsi, sont reportés en rouge et dans un encadré les éléments ajoutés ou modifiés au sein du
réglement.

, 21 J0S=2M = ILLCAS?M MIHN P1OS2M K SNL? MO<MNNOS?M ;0 >1=0G?HN ?H PCAO?0L ; ILSMFi; JILI<;NCIH >?
la modification simplifiée.

Accusé de réception en préfecture 9
079-247900798-20230307-23_06956-AU

[ o ; i i Date de télétransmission : 14/03/2023
9 ::::Modification n°1///Version projet_Mai_2022 Date de réception préfecture : 14/03/2023




Modifications du réglement écrit

Projet n°1 : G2WL? A DIOL F? LAAF?G2HN N=LIN >? F; TIH? 1.3¢ ;8CH >¢; ONILM?LE MTOM LNM?LP? >2M JL2M=LCINCIHM >? F; MLPINO>? >? =; IN; A? >es eaux potables, les
=THWNLO=NCIHM ?H FC?H ;P2=F¢; =NCPCNN ; ALC=1F?

Localisation Objet du projet
Toutes leszones | Surlacommune de Pas-de-Jeu, au lieu-dit « Sous les vignes de la Fondelle », le porteur de projet envisage la construction de 2 hangars
Ap «agricoles >? MNI=E;A? J;0F? 2N 1OLL; A? 2N FICHUN;FF;NCIH >A0H MS=BI(L ;ALC=1F? >e luzerne thermovoltaique qui permet a la fois de participer a la

protégees » du S(P2LMCGC=;NCHH 5 ALC=1F? N2LLNELC;F? 2N OH? JLI>0=NCIH >A8H?LAC? L?HIOP2F; <F?)
[FEon des styies

Territoire \ .
Champs

m St. épur.
1 7
& //

759 Y.

S ""%M}IT:MN.‘tR
58 >
e-Jeu
0, vo . Pas-d ool
* PW%OWT'\& E cp"‘“ﬂ
la Croix de Laire g.&,’,e O

59

) le'Goulet
SIEGE D EXPLOITATION
la Fabriqe, &

EXTENSION™
LIONE KA 8o/ RESEAU B

Localisation du projet

Projet envisagé en Janvier 2020

OLIJINCNCIH >APIFONCIH >0 0, 5¢ :

Zonage Les parcelles ciblées ont été classées en « Ap = Agricole Protégé »,
=? KOC = ;L ;=NSLIM? F2M M2=N?0LM P1OSM K Fi; ALC=OFNOL? G ;(M JLINSASM
du fait de la présence de sensibilités environnementales et

10
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Localisation du
projet

paysageéres particuliéres. Dans ce cas, la protection a été mise en
place du fait du périmetre de captage éloigné.

,? LSAF?G?HN 8=LN >? F; TIH? 1.3 Hi; ONILOM? J ;M =2M = FHMNLO=NC I HY
=;LH? MIHN J ;M HS=2MM;CL?2M K F; A?MNCEH 10 K FATOP?LNOL? ;0 JO<F=}
ne sont pas des abris Iégers pour animaux ou ne sont pas des aires
de stationnement.

Arrété préfectoral déclarant utilité publique pour les travaux
Sh:RG2HNNCEH ?2H ;0 JIN; <F?

LA;LLSNS JLSP NS >; HMF? =;>L? >0 JSLLGSNL? >? JLIN?=NCIH SFICAHS
KO? =?LN;CH?M ;=NCPINSM >8HCHC?MY =1GG? o FASN; <FMM?2G2HN >?
toutes constructions superficielles ou souterraines méme
provisoires autres que celles strictement nécessaires a
FA2RIFICN;NCEH 2N K FA2HNL2NC?H >2M JICHNM >42;0 © MIHN ;ONILCMS?M
G;0M JIOLLEHN SNL? CHN?L>IN?M MC 2F2M MIHN Kk FAILCACH? >AOH?
JIFFONCIH >? F2;0 >2M £ GIL;A?M ; ILSM ;POM >iOH BSSLIASIFIAQ?)

Justification

LAI<D2N>2 F; JLSN2HN? SPIFONCIH 2MN >? G2WL? K DIOL F? LSAFPG2HN 8=LtN >? F; TIH? 13§ ;0CH >A; ONILCM?LY MEOM L&N?LP? >?M JLescriptions de
F; M2LPINO>? >? =; IN; A? >2M 2 OR JIN; <F2M§ F2M = FHUNLO=NC I HM ?H FC?H ;P?=FA;=NCPINS ; ALC=1F?7 )F HA?MN J ;M ?HPCM ; AS de modifier le zonage,
car comme indiqué dans le PADD, il est souhaité que les périmétres de captage en eau potable soient strictement protégés

=IHIILGSG?HN K F; LSAF?G?HN;NCIH 2H PCAO?0Ly )F =IHPC?HN >1H=

reglementation en vigueur.

>H;010N2L K HINL? LSAFPG?HN F; G?HNCIH >? =IHEILmité avec la

TCHMOY F? JLID?N >ASPIFONCIH >0 LSAF?G2HN 8=LINH? L2G2N J ;M ?H =; OM? F? 01551 410N?0 1 CMY CF ; OAG?HN? F2M J IMMC<CFNSM >? = Hstruction,
sans pour autant réduire la protection, car le zonage Ap est maintenu. Cette évolution rentre donc dans le cadre de la modification de

droit commun.

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 USAGES ET
AFFECTATIONS DU
SOL,
CONSTRUCTIONS

DANS LE SECTEUR Ap NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION :
-, TLMKOMAM MIHN HE=2MM ;CL2M K F; A?MNCIH 10 K FATOP?LNOL? ;0
public de ces espaces ou milieux, les cheminements

DANS LE SECTEUR Ap NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION :

Dans le secteur AP au sein dAin périmétre de captage éloigné
hors zone Natura 2000 :
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ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS

piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets
G I <(FC2LM >2MNCHEM K FA; ==02CF 10 K FICHIILG ;NCIH >0 JO<FC=§
les constructions nécessaires pour
o LAI<M?LP;NCIH  >?  F;  @;0H? 8;<LMy  NIOL
SH<M?LP ;NI HHg
0 Lagestion du milieu
o ,A;==0?(F >0 JO<Fic (aire de pique-nique, ponton,
MN;NCEH >? L8J;L;NCIH >? PSFI He
0 ,IBSACSH? 2N F; M8=OLNS NPFF2M KO? M;HN;CL2M 2N
postes de secours, etc.

A2GILN? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCEHM H? >1N J;M
dépasser 30m2,

Les abris Iégers pour animaux sous réserve du respect des
critéres cumulatifs suivants :

0, 10 F2M =THMNLO=NCEHM M13?HeN >8>(876Me K Fi;<LC
des animaux et/ou au stockage des produits
alimentaires destinés aux animaux présents sur
site;

o ,k2GJILN? ;0 MIF >? F; 10 F2M =THMNLO=NCI HeMe H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciére.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de la
fréquentation automobile, a condition que ces aires ne
soient ni cimentées, ni bitumées.

- Les usages et affectations des sols, constructions et
;ENCPONSM HS=2MM;CL2M K F2RJIFEON;NCIH  AL=1F?
=IHIILGSG?HN K FA;LLSNS JL8A?=NIL;F >8=F;L;HN >IONCFNS
publique les travaux >A;FRG?HN;NCIH ?H ?2;0 JIN;<F? K
condition:

o $? [OMNGC?L  FAONCFCM;NCIH 10 F;  JLI>O=NCIH
>ISH?LAC?M L?H 1 OP2F ; <F2My
o $? 0;L? FAI<D?N >IOH? (HM?LNCIH J;SM;ASL? 2H
;>8KO;NCIH ;P?= FI?HPCLIHH?G 2HN > ; HM F2KO2F (R
MACHMSL?HNy
0  #IH=2LH;HNFCGIF;HN;NCIH :
A $ISNL? implantés a 100 meétres maximum
> <ING?HW >E2RIFECN;NCEH 2ROMN; HNM
Une distance supérieure a 100 meétres,
sans excéder 300 métres, sera
exceptionnellement autorisée, si une
contrainte technique forte dOment
justifiée (présence de zone humide,
présence de cavité, nécessité sanitaire
JIOL F2M <INOG2HWM >? PIF;(FF2MiHe L2H> 5 (N
CGIIMMC<F? FICGJF; HN;NCIH K FICHNSLC?0L >0
rayon des 100 métres.
A Des implantations différentes pourront
étre autorisées dans les cas suivants :
1 $;HMF; =;>L? >? F; =L§;NCIH >i0OH
nouv?;0 MSA? >A2RIFIN;NCIH K
9 Dans le cadre de la délocalisation
>I0H? PRIFION;NCIH 2ROMN; HN? > HM
F2HP2F1JJ? OL<;(H?1
Dans tous les autres secteur AP
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, ILMKOKRM  MIHN  H8=?MM;(L?M Kk F; A?MCIH 10 K
FIOP?LNOL? ;0 JO<H= >? =2M 2MJ;=?M 10 G(F?0Ry F2M
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
SKOMNL2MF2M 1 <D2NM G I <CFC2LM >?PMNCHSM K FA;==02(F 10 K
ACHAILG ;NCIH >0 JO<F={ F?M constructions nécessaires
pour
o LA<M?LP;NIH >? F; @;0H? @;<LOMf NIOL
SH<M?LP ;N IHH®
o0 Lagestion du milieu
0 ,Lk;==02F >0 JO<F= §;(l? >? JIKO?-nique,
JIHNTHYMN;NCIH >? L8J;L;NCIH >? PSFI He
0 ,ABSACSH? 2NF; MS=0LINS N?F2M KO? M5 HN;CL2M 2N
postes de secours, etc.

,2GJLN? ;0 MIF >?M constructions ne doit
pas dépasser 30mz,
Les abris l1égers pour animaux sous réserve du respect
des critéeres cumulatifs suivants :

0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s) a
Fiz<lC >?M ;HCG;OR W10 ;0 MNI=E;A? >2M
produits alimentaires destinés aux animaux
présents sur site ;

o LA?2GJILN? ;OMIF>?F; 10F2M=1HVWNLO=NC I HeMe H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciére.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, a condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son axe 3.3 : Protéger et valoriser les ressources du territoire P47 que « Les périmétres de captage en eau potable
sont strictement protégés conformément a la réglementation en vigueur. Cet objectif peut conduire & mobiliser des outils pour que les

collectivités puissent se porter acquéreurs de terres. »
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O;L ;CFFP0LMY F? O 1SS JLID?NN? >? 8 MION?HCL F? >8P2F1JJ?G2HN S=THIGIKO? FI=;F 2N FCHHIP;NCIH 8 HIN; GG?HN JLS=(MS >;HM FA;Re 2.2 «

accompaAH?L F; >(P?LMNS >? Fi; =NCPINS ; ALC=1F? 8y

TCHMCF; JLEJIMONCEH >APIFONCIH SN;HN 2H ;==1L> ;P?=F; M2LPNO>? 13r' 2N >1H=?H =IHAILGNS ;P?=F; LSAF?G?HN;NCIH ?H PCAO?0r

(FHA ; J;M>? L2GIM? ?H KO?MNCIH >0 01 $%

Projet n°2 : =F; L0IC?L F? LANAF?G?HN 2H TIH? T 2N . ?H J?LG2\WN; HN =F; (L?G?HN F¢?Rtension des annexes en place dans la limite des regles édictées par le reglement

Localisation

Objet

Toutes les zones A
«Agricoles» et N
« Naturelles» du
Territoire

Dans le cadre de cette modification la CCT souhaite clarifier le réglement écrit en zone A et . ?H J?LG2\N; HN =F; CL?G 2HN FA2RN?HNMCEH >2M
annexes en places dans les limites des régles édictées par le réglement.

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction apres modification n°1 (envisagée)

2N-2-3 USAGES ET
AFFECTATIONS DU
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS

DANS TOUS LES SECTEURS :

- Les ;@010CFF2G?HNM 2N 2RB ; OMM?G2HNM >0 MIF MACFM M1 HN
liés ou nécessaires aux usages et affectations des sols,
constructions et activités autorisés dans le secteur,
MIOM LSM?LP?  KOMFM MIC?HN =1GJ;N<FPM  ;P?=
FA2HPCLIHH?G2HN ;

DANS LE SECTEUR N NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

-, ILMKOMAM MIHN HS=?MM;(L2M Kk F; A2MNCIH 10 K
FAIOP?LNOL? ;0 JO<F= >? =2M 2MJ;=?M 10 G(FC?0RY F2M
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
SKOPMNL2MY F2M 1 <D?PNM G I <CFC?LM >?MNCHEM K Fi;==02(F 10K

DANS TOUS LES SECTEURS :

o0 Les affouillementM 2 ?RB ; OMM?G 2HNM >0 MIF MACFM M1 HN
liés ou nécessaires aux usages et affectations des sols,
constructions et activités autorisés dans le secteur,

MIOM LSM?LP?  KOKFM MIC?HN =1GJ;N<FoM  ;P?=
FA?HPCLIHH?G2HN ;
DANS LE SECTEUR N NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :
0, ILMKOKAM MIHN HS=?MM;(L?M &k F; A?MCIH 10 K

FRIOP?LNOL? ;0 JO<H= >? =?M 2MJ;=2M 10 GIF?0Ry F2M
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
SKOPMNL2M F2M 1<D?AM G I <CFC2LM >?2MNCHSM K Fi;==02(F 10
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Ficnformation du public, les constructions nécessaires
pour :
o LAI<M?LP;NCIH >? F; @;0H? @;<LOMj NIOL
SH<M2LP;NCIHH8
o0 Lagestion du milieu
o ,Lh;==02F >0 JO<H= 8;(L? >? J(KO?-nique,
JIHNTHYMN;NCEH >? L8J;L;NCIH >? PSFI Hp
0 ,ABSACSH? 2N F; M&=OLNS N?FF2M KO? sanitaires et
postes de secours, etc.

LA2GJILN? ;O MIF>2M =THWMNLO=NCIHM H? > TN
pas dépasser 30m2.
Les abris légers pour animaux sous réserve du respect
des criteres cumulatifs suivants :

0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s) a
Fi;<L0 >?M animaux et/ou au stockage des
produits alimentaires destinés aux animaux
présents sur site ;

o ,K2GJILN? ;OMIF>?F; 10F2M = HMNLO=NC I H8Ve H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

Lesaires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, a condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Les usages et affectations des sols, constructions et
; =NCPONSM HE=2MM ; CL2M K FA?RIFION;NCEH 8 RL2MNCSL g

Le changement de destination de batiments identifiés
au reglement % documents graphiques du PLUi pour
destinations suivantes :

o0 Habitation;

0 Hébergement hotelier ou touristique ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
F; SIP2LMCEC=;NCHH >A0H? ;=NPNS ; ALC=1F?.

K FCHIILG;NCIH >0 public, les constructions
nécessaires pour :
o LAI<M?LP;NCIH >? F; @;0H? 8;<LMj NIOL
SH<M2LP ;NCIHH8
0 Lagestion du milieu
0 LA;==02F >0 JO<K= 8;(L? >? JIKO?-nique,
JIHNTHYMN;NCIH >? L8J;L;NCIH >? PSFI Hp
0 ,IBSACSH? 2N F; M8=OLNS N2FF2M KO? M3 HN; (LM 2t
postes de secours, etc.

L2GILN? ;0 MIF >2M = THMNLO=NCIHM H? > TN
pas dépasser 30mz,
Les abris Iégers pour animaux sous réserve du respect
des criteres cumulatifs suivants :

0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s) a
Fiz<ll >?M ;HIG;OR 2WI10 :0 MNI=E;ge des
produits alimentaires destinés aux animaux
présents sur site ;

o ,K2GJILN? ;OMIF>?F; TOF?M=THMNLO=NC I HeMe H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, a condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Les usages et affectations des sols, constructions et
3 =NCPONSM HE=2MM ; (LM K Fi2RIFICN;NCEH 8 IL2MNCSL s

Le changement de destination de batiments identifiés
au reglement % documents graphiques du PLUi pour
destinations suivantes :

0 Habitation;

0 Hébergement hotelier ou touristique ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
F; SCP2LMCIC=;NCIH >A0H? ;=NCPNS ; ALC=1F.
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0, 50s >iOH

L G8H;A?G?HW F;  L8A2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<W;NCEHM  MIOM L8M?LP?  KO? FA?RN?HMCIH  H?
représente pas plus:

o H'®& >? H?2GJILM? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM
2RO HN2M >? G ICHM >? 3T'G1 >k2GJILM? ;0 MIF
KF; >;N?2>A;JILI<;NCIH >0 0,501

o fI'd >? H?GJILN? ;0 MIF >?M =onstructions
2ROIN; HN2M >? 3T'GI >E2GJILM? ;0 MIF 2N JFOMY
>:HM F; RGIN? >? pI'Gl >i?GJILM? ;0 MIF K F;
>:N? >h;JILI<;NIH >0 0,50

o5 =THUNLO=NCIH >A;HH?R?M K FAB; <tN;NCHHY MOL FAOHNS
fonciére, sous réserve :

0 L1OW?F2M MIC?HN (GJF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure a 20 m de la construction principale ;

0 10? H2GJILN? ;0 MIF >? Fi;HH?R? H? >8J;MM?
pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisées
JOMKOIK BI'Gls ;

0 10? F? HIG<L? >k;HH?R2M Hi?R=5>? J;M F MOL
une méme unité fonciére, autorisées a
=IGIN?L >? Fi; JJLI<:NIn du PLUi ;

, 2M >OMI IMONGAM CH>CPC>02RM > JLI>0=NC I H >ASH?LAC? FCSM
KFAB;<N;NCIH 10 ;O FIA?G?HN >? §1H=NCIH ; ALC=1F24 MOL
FIOHNS §1H=CSL?4 M1OM L&M?LP?

O 1OKAM MIC?HN C(GJF;HNSM Kk OH? >(MN;H=?
inférieure a 20m de la construction principale ;

0 10?Ff?GJrise au sol ne dépasse pas 20m2;

, MNL;P;OR >2MNCHSM K Fi; GSH ; A2G 2HN 2N FA?RN?HMCIH G2MOLS?
BRIG1 >i2GILM? ;0 MIF G;RIGOG K =1GIN?L >? FI; JILI<;NIH >0

NLEAFE>SN? 2ROMN; HN > ; HM F? = >L? >A0H JLID?N >? GON?
?H P;F?0L >I0H NLIAFI>SN?j

A3 G8H;A?G2HW F; LS?2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<W;NCIHM  MIOM L8M?2LP?  KO? FA2RN?HMCIH  H?
représente pas plus:

o H'6& >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =IHNNLO=NCIHM
2RO HN2M >? G ICHM >? 37'Gl >E2GJILN? ;0 MIF
af; >:N?>k;JJLI<;NCIH >0 0,50

o fI'd >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =IHNNLO=NCIHM
2RO HN2M >? 3T'GI >A2GJILM? ;0 MIF 2N JFOMY
>;HM F; RGIN? >? pI'Gl >I2GJILN? ;0 MIFj K F;
>:N? >h;JILI<;NIH >0 0,50

o5 =IHILO=NCIH 2N FA2RN?HMCIH  >E;HH?2R?M K
FAB ; <(N;NCIHY MOL Flunité fonciére, sous réserve :

0 1OM?F2M MIC?HN (GJIF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure @ 20 m de la construction
principale ;

o 10? F?GJILM? ;0 MIF >? Fi;HH?R? globale ne
dépasse pas 30m2 (sauf pour les piscines
; ONILOME?M DOMKOlk BI'Gls ;

0 Que le nombre >i;HH?R?M Hi?R=5>? J;M F MOL
une méme unité fonciere, autorisées a
=1GIN2L>? F; JILI<;NCIH>00,5(;

, 2M >CMI IMCNCGM CH>CPC>02FM >? JLE>0=NC I H >ASH?LAC? FSM
KFIB;<N;NCIH 10 ;O FIA?G?HN >? G1H=NCIH ; ALC=1F?§ MOL
FIOHONS @1 H=C§L?U MIOM LSM?LP? :

o 10K soient implantés a une distance
inférieure a 20m de la construction principale ;

(o] 10?FA?GJLCM?;OMIFH?>§J;MM?J;MFF'G1;

,?MNL;P;0R >?MNCHSM K Fi; GSH; A?G2HN 2N FR2RN?HMCIH
G?MOL8? 85I Gl >I?GILN? ;0 MIF G;RIGOG K =1GJIN2L
>? FI;JJLI<;NIH >0 0,5 >IOH troglodyte existant
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>;HM F? =;>L? >A0H JLID?N >? GIM? ?H P;F?0L >iOH
troglodyte.

2A-2-3 USAGES ET | DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

AFFECTATIONS DU | INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

SOL, -
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS

, ILMKOKFM  MIHN HS=2MM;(L?M Kk F; A?WCIH 10 K
FATOP?LNOL? ;0 JO<F= >? =?M 2MJ ;=M 10 G(F?0Ry F2M
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
SKOMNL2MY F2M 1<D?NM G 1 <(FC2LM >?2MNCHSM K FA;==02CF 10 K
FICHAILG ;NCIH >0 JO<F= F2M constructions nécessaires
pour :
o LAI<M?LP;NCIH >? F; @;0H? @;<LOMp NIOL
SHI<M?LP ;N IHHe
0 Lagestion du milieu
o ,LA;==02F >0 JO<H= §;(L? >? J(KO?-nique,
JIHNTHYMN;NCIH >? L8J;L;NCTH >? PSFI He
0 ,ABSACSH? 2NF; MS=OLINS N?FF2M KO? M HON; CL2M 2N
postes de secours, etc.

LA2GILM? ;O MEF>2M = THMNLO=NCEHM H? >IN
pas dépasser 30m2.
Les abris lIégers pour animaux sous réserve du respect
des critéres cumulatifs suivants :
0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s) a
Fl; <L0>?M ;HCG ; OR 2N 1O MNT=E ; A? >2M JL1>0CNM
alimentaires destinés aux animaux présents
sur site ;
o LA2GJLN? ;OMIF>?F; 10F2M=THVNLO=NC I HeMo H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.
Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréequentation automobile, & condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

, ILMKOKRM  MIHN  H8=?MM;(L?M Kk F; A?MCIH 10 K
FIOP?LNOL? ;0 JO<H= >? =2M 2MJ;=?M 10 G(F?0Ry F2M
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
SKOPMNL2ME F2M 1 <D?NM G 1 <(FC2LM >?2MNCHSM K FA;==02CF 10 K
FCHEILG ;NCIH >0 JO<F= F2M constructions nécessaires
pour :
o LAM<M?LP;NIH >? F; @;0H? @;<LOMf NIOL
SH<M2LP;NCIHH8
0 Lagestion du milieu
o ,Lk;==02F >0 JO<F= §;(L? >? J(KO?-nique,
JIHNTHYMN;NCIH >? L8J;L;NCIH >? PSFI He
0 ,ABSAISH? 2NF; MS=OLING N?FF2M KO? M HON; CL2M 2N
postes de secours, etc.

,k2GJLise au sol des constructions ne doit
pas dépasser 30mz.
Les abris lIégers pour animaux sous réserve du respect
des critéres cumulatifs suivants :
0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s) a
FA; <LC>?M ;HCG ;OR 2NV IO MNI=E ; A? >2M JL1>00NM
alimentaires destinés aux animaux présents
sur site ;
o LA?2GJILM? ;OMIF>?F; 10F2M=1HVWNLO=NC I HeMe H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.
Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, & condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.
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Les aires de covoiturage publiques a proximité des
voies structurantes et sur des espaces considérés
comme des délaissés de vairie.

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités liés et nécessaires aux coopératives
SIONCFM ;NCIH >? G ;NSLC?F ;AL=1F? (CUMA) ;

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités nécessaires a F?RIFIIN;NCIH ;AL=IF? &
condition :

0 $ISNL? CGIF;HNSM K I'TT GSNL2M G ;RIGOG >?M
<ING?HW  >A2RIFIN;NCIH  2ROMN;HNs;  Une
distance supérieure a 100 meétres, sans
excéder 300 metres, sera exceptionnellement
autorisée, si une contrainte technique forte
ddment justifiée (présence de zone humide,
présence de cavité, nécessité sanitaire pour les
<ING?HW >? PIF;(F2MIHe L2H> ;0N (GIIMM<F?
FCGJIF; HNNCIH K FICHNSLC?0L >0 L;SIH >2M rTT
meétres.

o $? 0;0L? FiI<D?N >A0H? CHM?LNCIH J;SM;ASL? ?H
;>8KO;NCIH ;P?= Fi2HPCLIHH?G?HN > ; HM F?KO?F
CFM MACHMSL?HNy

o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :

A SNFM;NCIH 10 JLI>0=NCIH >ASH?2LAC?M
renouvelables ;

A Dans la cadre de F; =L8:NCIH >iOH
HI0P?;0 MSA? >i?RIFIN;NCIH ;

A Dans le cadre de la délocalisation
>I0H?  2RIFION;NCEH  2ROMN;HN? - >;HM
Fi?HP?F1JJ? OL<;(H?1

Les aires de covoiturage publiques a proximité des
voies structurantes et sur des espaces considérés
comme des délaissés de voirie.

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités liés et nécessaires aux coopératives
SIOMFM; NCTH >? G ;NSLC?F ;AL=1F? (CUMA) ;

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités nécessaires a F?RIFIN;NCIH AL=IF? a
condition :

0 $ISNL? (GIF;HNSM K I'TT' GSNL2M G ;RIGOG >?M
<ING?HW  >A2RIFIN;NCIH  2ROMN;HNs;  Une
distance supérieure a 100 métres, sans
excéder 300 métres, sera exceptionnellement
autorisée, si une contrainte technique forte
dament justifiée (présence de zone humide,
présence de cavité, nécessité sanitaire pour les
<ING?HW >? PIF;(F2MIHe L?2H> ;0N (GJIMMI<F?
FCGJIF;HNNCIH K FICHNSLC?0L >0 L;SIH >2M rTT
métres.

o $? 0;0L? FiI<D?N >A0H? CHMPLNCIH J;SM;ASL? ?H
;>8KO;NCIH ;P?=FA2HPCLIHH?G ?HN > ; HM F?KO7F
CFM MACHMSL2HNy

o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :

A Utilisation ou produ=NCIH >iSH?LAC?M
renouvelables ;

A $:HM F; =:>L? >? F; =L&:NCIH >iOH
HI0P?;0 MSA? >i?RIFIN;NCIH ;

A Dans le cadre de la délocalisation
>I0H?  PRIFICN;NCIH  2ROMN;HN? - >;HM
F2HP2F1JJ? OL<;(H?1
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1yS 02yalidaiizy” RKI-Oll-ii2y 6t23SY Syl RS 12y0ii2yh
t20alj do5KES Sal 1SS 1-d183S 2d2-diiS RdyS exploitation
agricole (une seule par exploitation) a condition :

0  PASNL? K8 2N H&=?MM;C(L? ;0 §IH=NIHH?G?HN >?
FP2RIFICN;NCIH  ALC=IF?§ KOG HE=?MMN?  OH?
présence humaine et un suivi rapproché ;

0 S$ISNL? K FICHNSLL?0L >iOH L;SIH >? §I' G J;L
rapport au batiment le plus proche
nécessitant une présence permanente sur
place.

Une distance supérieure a 50 métres, sans
excéder 300 metres, sera exceptionnellement
autorisée :
- Si une contrainte technique forte diment
justifiée (présence de zone humide, présence
de cavité, nécessité sanitaire pour les
<ING?HW >? PIF;(FF2MiH8 L2H> ; INCG I THMO<F?
FCGJIF; HN;NCIH K FICHNSLC?0L >0 L; STH >2M gl
metres ;
- /0 MIOML8M?LP? KO? FAB ; <(N;NCIH soit située
au sein ou en =H\HONS >iOH B; G?; 01
Les usages et affectations des sols, constructions et
activités K8M k F; >(P?LMCEC=;NCIH >? FAPRIFION;NCIH
agricole au sens du Code Rural a condition :

0o SISNL? MNOSM k JLIRCGINS >? FA2RIFICN;NCIH
agricole a une distance maximum de 100
metres des constructions existantes sur
F2RIFICN;NCIH ;ALC=1F? 10 ;OM?CH >I0H B; G?;0

Le changement de destination de batiments identifiés
au reglementdocuments graphiques du PLUi vers les
destinations suivantes :

o0 Habitation;

1yS 02yalidaiizy” RKI-oNI-ii2y t23SY Syl RS 12y0ii2yl
£21a1] eSS Sai 1SS I-d2183S 2d2-dANiS RdyS SELERII-ii2y
agricole (une seule par exploitation) a condition :

0  SASNL? FCS 2N HE=2MM;CL? ;0 GIH=NCEHH?G?HN >?
HPRJIFICN;NCIH  ALC=1F?§ KOC HE=?MMN?  OH?
présence humaine et un suivi rapproché ;

0 $ISNL? K FICHNSLC?0L >IOH Layon de 50 m par
rapport au batiment le plus proche
nécessitant une présence permanente sur
place.

Une distance supérieure a 50 meétres, sans
excéder 300 métres, sera exceptionnellement
autorisée :
- Si une contrainte technique forte ddment
justifiée (présence de zone humide, présence
de cavité, nécessité sanitaire pour les
<ING?HW >? PIF;(FF2Mi- L2H> ; IN (G I THMC<F?
FCGJF; HN;NCTH K FCHNSLC?0L >0 L; STH >2M Bl
metres ;
- /0 MIOMLSM?LP? KO? FiB ; <N;NCIH soit située
au sein ou en =H\HONS >i0OH B; G?; 01
Les usages et affectations des sols, constructions et
activités K8M k F; >CP?LMCEC=;NCIH >? FA2RIFICN;NCIH
agricole au sens du Code Rural a condition :

0 SISNL? MNOSM k JLIRCGINS >? FAPRIFION;NCIH
agricole a une distance maximum de 100
meétres des constructions existantes sur
F2RIFICN;NCIH ;ALC=1F? 10 ;0M2H>l0HB; G?; 0

Le changement de destination de batiments identifiés
au reglementxdocuments graphiques du PLUi vers les
destinations suivantes :

o Habitation;
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0 Autres hébergements touristiques ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
Fz >SCP2LMCAC=;NCIH >AOH? ;=NCPNS ; ALC=1F?8

LA G8H;A?G?HW F;  L8A2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<N;NCIH 10 FIA?G?HN >? G1H=NCIH ;ALC=1F? MIOM
LSM?LP? KO? FA?RN?HMCIH H? L2JLEM?HN? J ;M JFOM

0 40% de H?GJLM? ;0 MIF >?M =THMNLO=NCEHM
2RO HN2M >? G ICHM >? 3T'G1 >k2GJILM? ;0 MIF
KF; >;N?2>; JILI<;NCIH >0 0,501

0 fI'd >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM
2ROIN; HN2M >? 3T'GI >E2GJILM? ;0 MIF 2N JFOMY
>:HM F; RGIN? >? pI'Gl >E2GJILM? ;0 MIF K F;
date >4; JJILI<;NIH>00,5(

, 5 =IHWLO=NCIH >A; HH?R?M K FiB ; <IN;NCIH ou logement
de fonction agricole, MOL FAOHINS §1H=(SL?, sous réserve :

0 LOW2FF2M MIC?HN (GJIF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure @ 20 m de la construction principale;

0 10? H?2GJILIM? ;0 MIF >? Fi;HHexe ne dépasse
pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisées
JOMKOIK BI'Gle ;

0 10? F? HIG<L? >k;HH?R2M Hi?R=5>? J;M F sur
une méme unité fonciere, autorisées a
=1GIN?L>? F; JILI<;NIH>00,5(;

0 10? F?0L (GJF;HN;NCIH HA?HNL;P? J;M F?
développement des activités agricoles
existantes.

, 20 >CMI IMONCGM CH>CPC>02FM >? JLI>0=NCIH >ASH?LAC? F(S
KFIB;<N;NCIH 10 ;O FIA?G?HN >? §1H=NCTH ; ALC=1F2§ MOL
FIOHNS § 1 H=CSL?§ MIOM L&M?LP?

O 1OKAM MIC?HN (GJF;HNSM Kk OH? >(MN;H=?

inférieure @ 20m de la construction principale ;

0 Autres hébergements touristiques ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
Fz >S(PLMCAC=;NCHH >AOH? ;=NCPINS ; ALC=1F?s ;

A;G8H;A?G?HW F;  LSE2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<N;NCIH 10 FIA?G?HN >? G1H=NCIH ;AL=1F? MIOM
LSM?LP? KO? FA?RN?HMCIH ne représente pas plus :

o BH'6 >? H2GILN? ;0 MIF >2M =1HUNLO=NCEHM
2RO HN2M >? G ICHM >? 3T'Gl >i2GJILN? ;0 MIF
KF; >;N?>k; JILI<;NCIH >0 0, 50,

0 fI'd >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM
2ROIN; HN2M >? 3T'G1 >E2GJILIN? ;0 MIF 2N JFOMY
dans la limite de 50m2 >i?GJLN? ;0 MIF K F;
>:N?>4;JILI<;NIH>00,50

, 5 =THVNLO=NC I H 2N FAPRN?HMC I H >A; HH?R2M K FAB 5 <ON; NC I HY
MOL FAOHCNS 1 H=CSL?H M1 OM LSM?LP?

0 LOW?F2M MIC?HN (GJIF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure & 20 m de la construction principale ;

o 10? Fi?GJLN? ;0 Mol de Fi;HH?R? AFI<;fe ne
dépasse pas 30m2 (sauf pour les piscines
; ONILOME?M DOMKOlK BI'Gls ;

0 10? F? HIG<L? >i;HH?R?M Hi?R=5>? J;M F MOL
une méme unité fonciere, autorisées a
=1GIN?L>? F; JILI<;NIH>00,5(;

0 10? F20L (GJF;HN;NCIH HAPHNL;P? J;M F?
développement des activités agricoles
existantes.

, 2M >CMI IMONCGM CH>CPC>02FM >?2 JLI>0=NCIH >ASH?LAC? FCS
KFB;<N;NCIH 10 ;0 FIA?G?HN >? §1H=NCTH ; ALC=1F?4 MOL
FIOHNS § 1 H=CSL24 M 1OM L&M?LP?

o 1OMKAM MIC?HN C(GJF;HNSM k OH? >(MN;H=?

inférieure 2 20m de la construction principale ;
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0 10?F?GJLM? ;0 MIF ne dépasse pas 20m2; 0 10?F?GJLN? ;0 MIF ne dépasse pas 20m2;

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans on AXE 1.1t YMMOL?L FNKOCF<L? 2NF; =1GIFNG2HN ; LINN PHNL? F2M IBF2M 2N F2M =1 GGOH?MLOL ;F2M : Le développement est
dit « MIFC> ;L2 g =; LCF Mg ; AIN>? I?2LG2ML? F; ==0720F >? I IOF ; NCEH 2N >¢ ; =NCPONNM > ; HMFE?HM? G <F? >?M =1 GGOH?MLOL ;F?M >? G ; HiLe cohérente
N ?H =1GIFNG?HN; LN >2M 1<0?=NCM ; NNLC<ONM ; OR JBF?2M £ FE1<0?2=NG 20N >? G ; CHN?HCLE PICL? >? >SH; GIM?L F; P(? >? =?M communes par une
L?PCN ; FCM 5 NCTH >?M <TOLAM2NOH? OL< ; HOM; NCRH L ; CMEHHN?C )F Mg 5 AN ; CHMC >? JLNPICL OH >NP2FIJI?G?HN >0L ; <F? 8GN ; NC I H >? Fa consommation
>§2MI;=2¢ JLIN?=NCIH >? F; 4L; G? 6282 2N "'F202¢ SIGCHON IH >2M NGUMCIHM >? A;T H 2862\ >? M?LL?<S) qui prenne en considération le
fonctionnement actuel du territoire (habitat a dominante individuelle, richesse de la vie communale et associative, nécessaire recours a la
PINOL? 3

)F 20N >1H=MI10B ;NS OH >8P2F1JJ? JIMMC<F? >? FIB;<IN;N ?H TIH? ¥ 2N . >u PLUI. Les constructions, installations, extensions ou annexes
;OR <INCG2HNM >iB ; <IN; NI HY =B ; HA?G 2HWM >? >2MNCH ; NCEHM 2N ; GSH ; A2G2HWM JLSPOM J ;L F2M ;LNC=F2M , 1 Br*-11, L151-12 et L151-13 dans
les conditions fixées par ceux-ci. Un cadre des possibilités constructives est fixé comme il est indiqué dans les justifications page 66
« Une emprise au sol pour certains types de construction est fixée lorsqu'il est nécessaire de limiter leur impact dans le paysage urbain ou
naturel (annexes, constructions en campaAH?¢ 34%#1 ¢ Sl »

TCHMC F; JLEJINMCNCEH >APIFONCIH SN;HN ?H ;==1L> ;P?=F; LSAF?G?HN;NCIH ?H PCAO?0L et la logique globale du PLUi (F HA ; J;M>?
remise en question du PADD.
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Projet n°3 : adapter la rédaction des regles >XGJF; HN;NCIH >?M = THMNLO=NCI Hs en zone UB

Localisation

Object

Toutes les zones
UB du territoire

UMM EOJFL F2M LSAF2M SEGIF; HNNCEH 2H TIH? 5™ 35 LL; JI LN ; OR PEC?M 2N 2G ILM?M JO<KKOPM 2N 5 MMCGCFS 2M 2ROMN; HN2MY K SF ; LACr ou & créer.
Les JL?GL2LM G HCH >ICHMNLO=NCIH THN J2LGIM >? M? L2H>L? =1 GIN? >?F; =; M (G I IMMC<CFNS >A; JIKKO?L F; LSAF? (G I INS? CHONG ; FPG2HN.

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés maodification n°1 (envisagée)

UB-4:
IMPLANTATION ET
VOLUMETIE  DES
CONSTRUCTION

3.Implantation des constructions :
Il_est recommandé KO? FCGJIF;HN;NCIH >2M =1HMNLO=NCHHM MICN
étudiée de maniére a:

- Garantir un ensoleillement satisfaisant afin de
favoriser les apports solaires gratuits ;

- &;PILOM2L FAONCFOM ;NG I H >ASH?LAC?M L?HIOP2F; <F2M ;

- &;PILM?L OH? ONCFOM;NCIH 8=THIG? >? FIOHINS §1H=(SL? ;

- Assurer une intimité aux habitants tant au niveau de
leur logement en lui-méme que des espaces extérieurs
(terrasse, jardin) ;

- Répondre aux regles de sécurité ;

- Agencer les espaces techniques afin de les rendre peu
POMC<FOM J;LNC=CJ;HN K F; =THMNLO=NCIH >lOH? (G;A?
gualitative pour la zone.

Les limites avec les voies privées, ou avec les emprises privées
>lOMage public, doivent étre assimilées a des limites sur voies et
emprises publiques.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies ou emprises
JO<KKO?M 10 ;MWGCFE?W F; LSAF? KOC JILN? MOL Fi;FAH?G?HN

3.Implantation des constructions :
Il_est recommandé KO? FCGIF;HN;NCEH >2M =THMNLO=NCHHM MICN
étudiée de maniére a:

- Garantir un ensoleillement satisfaisant afin de
favoriser les apports solaires gratuits ;

- &;PILOM2L FAONCFOM s NC I H >ASH?LAC?M L?HIOP2F; <F2M ;

- &;PILM?L OH? ONCFOM;NCIH 8=THIG? >? FAOHINS §1H=(SL? ;

- Assurer une intimité aux habitants tant au niveau de
leur logement en lui-méme que des espaces extérieurs
(terrasse, jardin) ;

- Répondre aux regles de sécurité ;

- Agencer les espaces techniques afin de les rendre peu
POMC<FM J;LNC=CI;HN K F; =IHWNLO=NCIH >AOH? (G;A?
gualitative pour la zone.

- Maintenir une qualité de traitement du paysage urbain
>?2JOM F; LO? 2H Mi; JJOS;HN MOL Fi; FPAH?G2HN >? 45N
des constructions riveraines.

Les limites avec les voies privées, ou avec les emprises privées
>I0M;A? JO<F=§ >1(P?HN SNL? ;MWGFS?M K >2M KGIN?M sur voies et
emprises publiques.
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Mi; JIRKO? MOL F: PIC? 10 FPGJILN? 10 WERi?=NO? Fiz==SM K F;

J;L=2? 6?H =1B3L?H=? ;P?=F(GJIF;HN;NCIH >0 <IN > ;HMF; LO?%1
Tous usages et affectations des sols, constructions ou activités
nouveaux doivent respecter les indications graphiques figurant au
reglement % documents graphiques.

Régle :

En 1i;<M?H=? >? SMJ IMNCTHM J 5 LNC=OFCSL2M :

Par rapport aux voies et emprises publiques et assimilées

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies ou emprises
JO<KKO?M 10 ;MWCGCFE?MY F; LSAF? KOC JILN? MOL Fi;FAH?G?HN
M; JIFKO? MOL F; PIC? 10 F2GJILM? 10 Mi2682=NO? Fi;==SM K F;
J;L=2FF? 62H =1BSL?2H=? ;P?= FILG JF; HN:NCIH >0 <ENC > HM F; LO?8y
Tous usages et affectations des sols, constructions ou activités
nouveaux doivent respecter les indications graphiques figurant au
reglement % documents graphiques.

Regle

existantes, a élargir ou a créer :
Pour les constructions principalesj ICGJIF;HN;NCIH >? F; §;6;>?
>1HH ; HN MOL Fi; CAH? G 2HN MICG JF  HN?L ;

- Soit en respect de FIOH? >?M §;&;>?Mf >1HH;HN MOL
FA; FRAH?G 2HNY >2M = FHMNLO=NC I HM JLCH=CJ ;F2M JLSM?HN?M
sur les unités fonciéres mitoyennes ;

SN >;HM F; TIH? >KGJIF;HN;NCIH =L88? 2HNL? F2M >?0R
0;@;>?M >THH;HN MOL FA;FRAH?G2HN >2M = FHMNLO=NC IHM
présentes sur les unités fonciéres mitoyennes (cf
illustration ci-apres)

%H =;M >AOHNSM GIH=CSL2M GINIS?HH2M HO?MY FCGJIF;HN;NCIH J;L
L; JI NN K FA;FRAH?G2HN 2MN <L ?g

Pour la construction
principale : Zone
SIGIF; HNNCTH J IMMC<F?
de lafagade donnant sur
FL; FRAH?G2HNy

Les autres constructions doivent étre implantées :
- UF;KAH?G?HN;

%H Fi; <M?H=? >? >MJ IMNC T HM J ; LNC=OFCSL2M ;

Par rapport aux voies et emprises publiques et assimilées
existantes, a élargir ou a créer :

LOGIF;HNCNCEH PMNFC<L? J;L L3 JI NN K FA; FCAH? G 2HN,

Par rapport aux limites séparatives :

La construction est soit implantée, en tout point en limite
séparative soit en retrait de la limite séparative.

Dans ce cas, elle doit étre implantée, en tout point, avec un retrait
minimal de :

- 2metres par rapport a cette limite.

Des implantations différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants::

- $;HMF? =;M >lOH? 1J5L;NCIH >i; GSH;A?G?HN >lensemble
OFINCMM?G 2HNY ALEOJ?M >AB ; <ON;NCHHMY 2N=n JLSM?HN;HN OH
JF;HAFI<;F>k; GSH; A?G?HN =1BSL?HN\)

- %H =;M >GJI IMMC<CFNS N?=BHCKO? ;PSLS?)

- Encas de forme urbaine existante non cohérente.

- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au
plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du
#1>? >? HI5L<;HNG? ;

- Pourdesraisons de sécurité ;

23 ::::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

23

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06956-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




- /0?H I<NM?LP;HNOH L2\L ;N >A GSNL? GIHIGOG J;LL; JJIILN
K FA;FCAH?G 2HNy

Par rapport aux limites séparatives :

La construction est soit implantée, en tout point en limite
séparative soit en retrait de la limite séparative.

Dans ce cas, elle doit étre implantée, en tout point, avec un retrait
minimal de :

- 2 metres par rapport a cette limite.

Des implantations différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants :

- $;HMF? =;M >M0H? 1JSL;NCIH >h; GSH; A?G2HN SE?HN?G<F?
BFINCMM?G2HN ALTOJ?M >AB ; <tN;NCHHMY 2N=n JLEM?HN;HN OH
JF;HAFI<;F>k; GSH; A?G?HN = IBSL?HN

- %H =; M >GJI IMMC<CFNS N?=BHCKO? ;PSL8?)

- Encas de forme urbaine existante non cohérente.

- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au
plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du
#1>? >? H5L<;HNG? ;

- Pour des raisons de sécurité ;

- OIOLF; GIM? ?H JF;=? >l0H? (MIF;NCIH J;L FA?RNSLC?0L MOL
une construction existante ;

- Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise
soleil ;

- OI0L J?LG?WL? FA?RN?HMCIH >A0H? =THMNLO=NCIH 2ROMN; HN?
implantée différemment des régles définies ci-dessus dés
lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un retrait supérieur a
celle-ci;

Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure a 20 m2.

OIOL F; GIM? ?H JF;=? >I0H? (MIF;NCIH J;L FA?RNSLC?0L MOL
une construction existante ;

Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise
soleil ;

O10L J?2LG2NNL? FA?2RN?HVMCEH >A0H? =THMNLO=NCEH 2ROMN; HN?
implantée differemment des régles définies ci-dessus dés
lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un retrait supérieur a
celle-ci;

Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure a 20 mz.

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiel équilibré et solidaire (p13-14)
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Projet n°4 : favoriser la densification en zone UA en G I>({( ; HNF?M LAAF2M >? A; <; LN 2N >2G ILIN? 2N >¢; GNH; A?G2HN >2M 2MJ ; =M 2RNNLC?0L2W;

Localisation Object

Toutes les zones | Le territoire souhaite réinvestir ses centres-bourgs

UA du territoire Pour cela il est nécessaire de permettre leur >?HWE=;NCTHy , 2M LSAFM >? A; < ;LN 2N >E2GILNM? MIHN J ;L ECM =EHNL2JLE>0=NP2M > ; HM =2
sens. Ainsi (F 20N 2HPW ; A§ >? J2LG2NNL? >A; OAG2HN?L Fi2G ILN? ;O MIF ;ONILME? 2H TIH? 51 2N >? J2LG2NNL? >2M LSAF2M >? B ; ON?0LM JFOM
importante.

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit : Rédaction avant modification n°1 (actuelle) Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

UA 4 VOLUMETRIE | 1. Emprise au sol : 1. Emprise au sol

ET IMPLANTATION | , ; LSAF? H? Mi; JJFKO? KOA; OR OHINSM §1H=CSL?M supérieures & 600 | )F Hi2MN J ;M 6RS >E2GILN? ;0 WIF
DES m2, -

CONSTRUCTIONS L2GJILN? ;0 MIF >2M =THUNLO=NCIHM H? J?0N ?R=8>7L XK& >? F;
MOJ2LAC=C? >7? FAOHINS § 1 H=(SL?g

Des emprises au sol différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants :

- $;HM F? =;M >A0H? 1JSL;NMIH >k;G8H;A?G?HN >i?Hsemble
(lotissement, groupes

SIB ;<N NCEHMY 2N=n9 JLSM?PHN;HN OH JF;H AFI<;F >A; G8H;A?G?HN
cohérent.

- %H = ;M >KGJ IMMC<CFNS N?=BHCKO? ;PSLE?)

- En cas de forme urbaine existante non cohérente.

- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au plan de
zonage au titre des articles

L151-19 et L151-F¢ >0 #1>? >? FI5L<;HING? §

- Pour des raisons de sécurité ;

- OIOL F; GIM? ?2H JF;=? >IOH? MIF;NCIH J;L FA?RNSLC?OL MOL OH?
construction existante ;

Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise soleil ;
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2. La hauteur:

La hauteur maximale est limitée :

- 'F GSNL2M K FASATON >0 NI Oy

$:HNW F?2 =;M >IOH? =IHWLO=NCIH ?2RIMN;HN? >IOH? B;ON?0L
supérieure, la hauteur maximale autorisée pour FA?RN?HMCIH M
celle de la construction existante.

2. La hauteur:

La hauteur maximale est limitée :

- 'F GSNL?2M K FISATON >0 NIONg

$:HM F?2 =;M >IOH? =IHWLO=NCIH ?2RIMN;HN? >iOH? B;ON?0L
MOJSLL?0L?Y F; B;ON?0L G;RIG;F? ;ONILIME? JNOL FA2RN?HMCIH 2MN
celle de la construction existante.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou imposées
>:HMF? =;>L2 SHISL;NCIH >h; GSH ; A2G2HN L2MNLO=NOL ; HN >2M (F M
existants.

UA 6 TRAITEMENT
ENVIRONNEMENTAL
ET PAYSAGER DES
ESPACES NON
BATIS ET DES
ABORDS

DES
CONSTRUCTIONS

3. Aménagement des espaces extérieurs.

Pour tout projet, portant sur une unité fonciére supérieure a
MREGIHHi; S;HN I ;M 8;INFA<D?N >h; G8H ; A?G2HNM ; HNSLC?0LM K

Fi; JILI<;NCIH >0 0,50 B'® GIHIGOG >?F; J;L=2F? > 1(P?HN SNL?
conservés en espaces libres non imperméabilisés. Ces espaces
non imperméabilisés seront de préférence plantés.

Des regles différentes pourront étre autorisées ou imposées
dans les cas suivants::

Dispositions applicables a la zone UA

- $;HMF? =M >40H? 1ISL;NIH >h; GSH ; A?G2HN >E2HM?G<F?

6F ENCMM? G 2HNY ALTOJI2M >AB ; <N ; NC I HMY 2N=rie JLEM?HN; HN OH JF 3 H
AFI<;F>k; GSH;A?G?HN =1BSL?HN;

- %H = ;M >KG I IMMC<CFNS N?=BHCKO? ;PSL8?

- En cas de forme urbaine existante non cohérente.

- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au plan de
zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de
H5L<;HMG? §

- Pour des raisons de sécurité ;

-OI0LF; GIM? ?H JF;=? >I0H? (MIF;NCIH J ;L FA?RNSLC?OL MOL OH?
construction existante ;

- Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise soleil ;

3. Aménagement des espaces extérieurs.
Les espaces libres seront de préférence non imperméabilisés et
de préférence plantés.
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Projet n°5 : autoriser en zone A de créer des aires de covoiturages publiques a proximité des voies structurantes et sur des espaces considérés comme des

délaissés de voirie

Localisation

Object

Toutes les zones A
du territoire

Préciser les constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone agricole notamment permettre les aires de
covoiturages publiques a proximité des voies structurantes et sur des espaces considérés comme des délaissés de voirie.

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 1 USAGES ET
AFFECTATIONS DES
SOLS,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS::

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :
=, ILMKOMCRM MIHN HS=?MM;CL?2M K F; A?MNCIH 10 K FAIOP?LNOL? ;0
public de ces espaces ou milieux, les cheminements
piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets
G I <(FC2LM >?MNCHSM K Fi; ==02(F 10 K FICHRILG ;NCIH >0 JO<F(=}
les constructions nécessaires pour :

JAIQNRLPGNCIH >? 0 F;
S <M?LP;NCITHHg

La gestion du milieu

,A;==02(F >0 JO<K= 8;(L? >? J(KO?-nique, ponton,
MN;NCEH >? L8J;L;NCIH >? PSFI Hp

0 ,ABSACSH? 2NF; MS=OLINS N?FF2M KO? M3 HON;CL2M 2N
postes de secours, etc.
LA2GILN? ;O MIF>2M =THMNLO=NCEHM H? > 1N ;M
dépasser 30m=,

- Les abris Iégers pour animaux sous réserve du respect
des critéres cumulatifs suivants :

6;0H?  6;<LMj  NIOL

, 3 1O F2M =IHMNLO=NCEHM MC6?HeN >8>(528Mp K Fi; <L
des animaux et/ou stockage des produits

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

-, DLMKOMRM MEHN HS=?MM;(L?M Kk F; A?MCIH 10 K
FIOP?LNOL? ;0 JO<F= >? =?M 2MJ ;=M 10 GIF?0Rj FM
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
équestres, les 1<0?N G I<CFC2LM >2MNCHSM K Fi;==02(F 10

K FCHIILG;NCIH >0  JO<F=H F2M  =THMNLO=NCEHM
nécessaires pour :
SAIM2LP;NCIH >? F; §;0H?  g;<loMy NIOL

SH<M?LP;NCIHHg

La gestion du milieu

,A;==02(F >0 JO<K= 8;(L? >? J(KO?-nique, ponton,
station de réparation d? PSFI Hg¢

0 ,IBSACSH? 2NF; MS=OLINS N2FF2M KO? M HON;CL2M 2N
postes de secours, etc.
LA2GILN? ;O MEF>2M =THMNLO=NCEHM H? >N J ;M
dépasser 30m2,

- Les abris Iégers pour animaux sous réserve du respect
des critéres cumulatifs suivants :
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alimentaires destinés aux animaux présents
sur site ;

o ,k2GJILN? ;OMIF>?F; FOF?M=THMNLO=NC I HeMe H?
dépasse(nt) pas 30mz par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, & condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités liés et nécessaires aux coopeératives
SIONCFOM; NCIH >? G ;NSLC?F ;AL=1F? 6#5—18;

Les usages et affectations des sols, constructions et
;=NCPONSM HS=2MM;CL?M Kk FAPRIFEON;NCIH  ;AL=IF? K
condition:

0 $ISNL? CGIF;HNSM Kk FTT GSNL2M G ;RIGOG >?M
<INCG?H\WM >IPRJIFINN;Non  existants; Une
distance supérieure a 100 metres, sans
excéder 300 metres, sera exceptionnellement
autorisée, si une contrainte technique forte
ddment justifiée (présence de zone humide,
présence de cavité, nécessité sanitaire pour
les batiments de volaiff?MHe L?H>;0N
(GIIMMC<F? FCGJIF;HN;NIH k FACHNSLC?0L >0
rayon des 100 métres.

o $? 6;0L? FiI<0?N >E0H? CHU?LNCIH J;SM;ASL? ?H
:>8KO;NCIH ;P?=Fi?HPCLIHH?G?HN > ; HM F?KO?F
CFM MACHMSL2HNy

o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :

A SNFOMNCIH 10 JLI>0=NCIH >ASH?LACM
renouvelables;;

La ou les constructioHM M1(§?HeN >8>(826Me K Fi; <LC
des animaux et/ou stockage des produits
alimentaires destinés aux animaux présents
sur site ;

o ,A2GJLN? ;OMIF>?F; 1OF?M=1HMNLO=NC I HoMe H?
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de
la fréquentation automobile, a condition que ces aires
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Les aires de covoiturage publiques a proximité des
voies structurantes et sur des espaces considérés
comme des délaissés de voirie.

Les usages et affectations des sols, constructions et
activités liés et nécessaires aux coopératives
SIONCFOM; NCIH >? G ;NSLO?F ;AL=1F? 6#5—14 ;

Les usages et affectations des sols, constructions et
;=NCPONSM HS=2MM;CL2M K FAPRIFIONNCIH  AL=IF? K
condition:

0 $ISN? implantés a 100 métres maximum des
<ING?HW  >i?RJIFIN;NCIH PROMN; H\M -~ SH?
distance supérieure a 100 metres, sans
excéder 300 meétres, sera exceptionnellement
autorisée, si une contrainte technique forte
ddment justifiée (présence de zone humide,
présence de cavité, nécessité sanitaire pour
M <ING?HW  >?  PIF;(F2MHe  LPH> ;N
(GIIMMC<F? FCGJIF;HN;NCIH Kk FACHNSLC?OL >0
rayon des 100 métres.

0 $? 0;(L? FI<D?PN >A0OH? CHM?LNCIH J;SM;ASL? ?H
:>8KO;NCIH ;P?=FA?HPCLIHH?G2HN > ; HM F?KO?F
CFM MACHMSL2HNy
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A $S:HM F; =;>L? >? F; =L8:NIH >iOH
HIOP?;0 MSA? SE2RIFIN;NCIH ;
A Dans le cadre de la délocalisation
SI0H?  2RIFIONGNCIH - 2ROMNGHN? - >;HM
F2HP2F1JJ? OL<;(H?)
5H? =THMNLO=NCIH >iB ; <(N;NCTH 6FIA?G?Ht de fonction)
FILMKOI?H? 2MN K82 ;0 MSA? 10 ;0 MN? >iOH?
exploitation agricole (une seule par exploitation) a
condition :

0 SASNL? FCS 2N HE=2MM;CL? ;0 BIH=NCIHH?G?HN >?
FP2RIFICN;NCIH  ALC=1F?) KOC HS=?MMN?  OH?
présence humaine et un suivi rapproché ;

0  $ISNL? K FICHNSLC?0L >iOH L;SIH >? ' G J;L
rapport au batiment le plus proche
nécessitant une présence permanente sur
place.

Une distance supérieure a 50 métres, sans
excéder 300 metres, sera exceptionnellement
autorisée :
- Si une contrainte technique forte diiment
justifiée (présence de zone humide, présence
de cavité, nécessité sanitaire pour les
<ING?HW >? PIF;(F2MiHg L?Hdait impossible
FOGJIF;HN;NCIH K FCHNSLC?0L >0 L;SIH >2M gl
metres;
- /0 MIOM L8M?LP? KO? FAB;<tN;NCIH MICN MNOS?
;OM?CH 10 ?H =THNHOMNS >i0H B; G?;0y
Les usages et affectations des sols, constructions et
activités liés a la >(P2LMC=;NCIH >? Fi2RIFION;NCIH
agricole au sens du Code Rural & condition :

0  S$ISNL? MNOSM k JLIRCGINS >? FAPRIFICN;NCIH

agricole a une distance maximum de 100

o Des implantations différentes pourront étre

autorisées dans les cas suivants :
A SNFM;NCIH 10 JLI>0=NCIH >ASH?LAC?M
renouvelables ;
A $;HM F; =312 >? F; =L§;NIH >iOH
HIOP?;0MSA? >A2RIFIN;NCIH :
A Dans le cadre de la délocalisation
>I0H?  2RIFIONNCEH  2ROMNGHN? - >;HM
Flenveloppe urbaine.
5H? =THMNLO=NCEH >AB ; <IN;NCIH 8FEA?G2HN >? G 1H=NC 1 He
FILMKOR?FF? 2MN K&? ;0 MSA? 10 ;0 MN? >iOH?
exploitation agricole (une seule par exploitation) a
condition :

0 $ISNL? FiS 2N HS=2MM;CL? ;0 IH=NCEHH?G?HN >?
HPRJIFICN;NCIH  ;ALC=IF?§ qui nécessite une
présence humaine et un suivi rapproché ;

0 S$ISNL? Kk FICHNSLC?0L >iOH L;SIH >? 5I" G J;L
rapport au béatiment le plus proche
nécessitant une présence permanente sur
place.

Une distance supérieure a 50 métres, sans
excéder 300 metres, sera exceptionnellement
autorisée :

- Si une contrainte technique forte diment
justifiée (présence de zone humide, présence
de cavité, nécessité sanitaire pour les
<INOG?HW >? PIF;(F2MiHe L2H> ;0N (G IMMC<F?
FCGJIF;HN;NCIH K FICHNSLC?0L >0 L;SIH >2M 5['
metres ;

- /0 M10M L8M?LP? KO? FiB;<(N;NCHH MECN MNOS?
;OM2CH 10 ?H =1HNCHONS >i0H B; G?; 01

31 :::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

31

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06956-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




métres des constructions existantes sur
F2RIFIONNCEH  ALC=IF? 10 ;0 M2AH >iOH
hameau.
Le changement de destination de batiments identifiés
au reglementdocuments graphiques du PLUi vers les
destinations suivantes :

0 Habitation;

0 Hébergement hotelier ou touristique ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
F; >(P2LMCAC=;NCIH >A0H? ;=NCPCNS agricole) ;

J;G8H;A?G?HW F; LSE2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<N;NCIH 10 FIA?G?HN >? §1H=NCIH ;ALC=1F? MIOM
LSM?LP? KO? FA?RN?HMCIH H? L2JLSN?HN? J ;M JFOM

o H'6& >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =1HMNLO=NCIHM
eROMN; HN2M >? G ICHN >? 3T'Gl >k?GJLN? ;0 MIF
KF; >:N?>h;JILI<;NIH>00, 50

o fI'd >? H2GJILM? ;0 MIF >2M =1HMNLO=NCIHM
2ROIN; HN2M >? 3T'Gl >i2GJILN? ;0 MIF 2N JFOM
>:HM F; RGIN? >? pI'Gl >i?GJILN? ;0 MIF K F;
>:N? >h;JILI<;NIH >0 0,50

, 5 =THUNLO=NCIH >A; HH?R?M K FAB ; <IN;NCIH 10 FIA?G2HN
de fonction agricole, sur FAOHINS §1H=CSL?Y M IOM LSM?LP? :

0 LOM?FF2M MIC?HN (GJF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure @ 20 m de la construction
principale ;

o 10? Fi?GJILN? ;0 MIF >? Fi;HH?R? H? >8J;MM?
pas 30m2(sauf pour les piscines autorisées
JOMKOIK 5I'Gls ;

0 107 F? HIG<L? >k;HH?R?M Hi?R=5>? J;M £ MOL
une méme unité fonciére, autorisées a
=1GIN?L>? F; JILI<;NIH>00,5(;

Les usages et affectations des sols, constructions et
;=NCPONSM FC8M K F; >CP2LMCGC=;NCIH >? FAPRIFICN;NCIH
agricole au sens du Code Rural & condition :

0 S$ISNL? MNOSM Kk JLEIRIGINS >? F?RIFICN;NCIH
agricole a une distance maximum de 100
métres des constructions existantes sur

H2RIFIONNCIH  ;ALC=IF? 10 ;0 M2H >IOH
hameau.

Le changement de destination de batiments identifiés

au reglement documents graphiques du PLUi vers les

destinations suivantes :

0 Habitation;

o0 Hébergement hotelier ou touristique ;

0 Artisanat et commerce de détail (en lien avec
F; >CP2LMCAC=; NCBH >AOH? ;=NCPINS ; ALC=1F2% ;

A;G8H;A?G?2HW F; LSI2=NCIH 2N F2M 2RN?HMCIHM
mesurées des constructions principales a destination
SIB;<N;NCIH 10 FIA?G?HN >? GIH=NCIH ;AL=1F? MIOM
LSM?LP? KO? FA?RN?HMCIH H? L2JILSM?HN? J ;M JFOM

o H'6 >? H2GILN? ;0 MIF >2M =IHWNLO=NCIHM
existantes de G I(HM >? 3I'G1 >k?GJILM? ;0 MIF
KF; >:N?2>h;JIL1<;NCIH >0 0, 5(;

o f['® >? H2GILM? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM
2RO HN2M >? 3T'G1 >k2GJILN? ;0 MIF 2N JFOM
>:HW F; RGIN? >? BI'GI >i?GJILN? ;0 MIF K F;
>:N? >h; JILI<;NIH >0 0,50

, 5 =THUNLO=NCIH >A; HH?R?M K FiB ; bitation ou logement
de fonction agricole, sur FIOHINS §1H=CSL2§MIOM LSM?LP? :

0 LOW?F2M MIC?HN (GJF;HNS?M K OH? >(MN;H=?
inférieure @ 20 m de la construction
principale ;
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0 10? F20L (GJF;HN;NIH HE?HNL;P?  J;M F? 0 10?7 H?GJILN? ;0 MIF >? Fi;HH?R? H? >8J;Mi?

développement des activités agricoles pas 30m2(sauf pour les piscines autorisées
existantes. DOMKOIK BI'Gls ;

- Les dispositifs (H>(PC>0?f >? JLI>0=N1H >ASH?LA? KS 0 10? F? HIG<L? >k;HH?R?M Hi?R=5>? J;M F MOL
KFAB;<N;NCIH 10 ;OFIA?G?HN >? §IH=NCIH ;ALC=1F?4 MOL une méme unité fonciere, autorisées a
FIOHINS §1H=CSL?§ MIOM LSM?LP? =1GIN?L>? F; JJILI<;NIH>00,5(;

O 1O0KFM MIC?HN CGJF;HNSM Kk OH? >(MN;H=? 0 10?7 F?20L (GJIF;HN;NCIH HA?HNL;P? J;M F?
inférieure a20m de la construction principale ; développement des activités agricoles
0 10?F?2GJILM? ;OMIFH? >8J ;M2 J;MFT'm2; existantes.

- Les dispositifs individuels d? JLI>0=N1H >ISH?LAC? K(§
KFB;<N;NCIH 10 ;O FIA?G?HN >? 1H=NCIH ;ALC=1F?§ MOL
FIOHNS § 1 H=CSL24 M 1OM L&M?LP?

O 1OMM MIC?HN C(GJIF;HNSM K OH? >(MN;H=?
inférieure a 20m de la construction principale ;
0 10?FH?GJILN? ;OMIFH? >8J;MM? I;MFT'GI ;

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son Axe 1.4 : Favoriser les mobilités P19 :
« Optimiser les usages alternatifs de la voiture
Compte-N?HO >0 HN=?MM;(L? OM; A? >?F; PINOL? > ; HMOHN?LLINECL? LOL ;F=1GG?F? 4B10; LM; (Mg CF Mg ; AN > ; P; HN; A? >¢?H (HIFO?H="LF; JL;N(KO?
en développant les infrastructures, les équipements et projets innovants dans ce domaine (parking relais, mobilité verte, véhicule
NF?=NLCKO?¢ ;(L?M >? =IPINOL ; A?s8l , 2M ;(L?M de covoiturage se déploieront :

- pour confILN?L 2N ILA ; HOM?L F20 B ; <INO>2M KOG Mg I <M?LP?HN >N
en privilégiant les aires de stationnement existantes,
JIOL §;PILOM?L F; ==?MMC<CFNN >0 J2LMIHH?F ;O HIOP?F BBJN;F . IL> $?0R-Sevres,
en complémentarité des aires prévues par le Conseil Départemental,
en favorisant leur intermodalité.
#2M ; GNH; A2G2HW PO?LEHN A ; GNFCIL2LF2M >NJF;=2G2HW P2LM F; JIF;LONN G ;02012 2NF? JBF? L2F ; (M 2N MECHM=LCL EHN > ; HMF¢2MJ ; ce public par
des aménagements de qualité. »
De permettre le développement des aires de covoiturages publiques porter par les collectivités doit permettre de renforcer
FANN?HN? >? FA <0?=NCj MOMPIMS 71, ; G I>C4C=;NCIH JLIJINMS? 2WN > IH==1GJ;N(<F? ;P?=F? 01$$

33 ::::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

33

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230307-23_06956-AU
Date de télétransmission : 14/03/2023
Date de réception préfecture : 14/03/2023




Modifications du réglement écrit et des documents graphiques

Projet n°6 : intégrer deux nouveaux STECAL (Ae) liés a des erreurs matérielles :

Projet n°6.1 : La pension de Famille de Boésset

B— ;OMIH >A1==02(F >? ** 1 SMM?Ney

Boésset est une maison offrant du logement individuel ainsi que des parties communes ou les
personnes accueillies peuvent bénéficier d'un accompagnement a la vie quotidienne, d'une aide aux
démarches administratives...

Localisation Objectif

Commune de Val- . Surlacommune de Val-En-Vignes, commune déléguée de Massais, une association, la cité des cloches,
En-Vignes posséde depuis de nombreuses années une pension de famille sur le hameau de BOESSET. Le PLUi
commune approuveé en 2020 a identifié par erreur en zone A la résidence >? Fi;MMI=C;NCIHy

déléguée de L H=C?H 0,5 >? F; =1IGGOH? >? =2LM;S ;P;(N (>?HNES OH M?=N?0L 1? (>?HNCAC;HN OH? MNLO=NOL?
Cersay MJIS=CIKO? >?MNCHE? K Fi;==02CF >? J?2LMIHH?M ?H MNO;NCIH >? B;H>(=;J 10 ?H MNO;NCIH >A?R=FOMCIH

Sa situation rurale en fait un lieu JLCPCFSACS J 1OL F2M LEMC>?HNM KOC MTOB 3 (N?HN MASFICAH?L >2M = FHNL ; CHN?M

urbaines. lls trouvent ici le calme et le repos qui leur permettent de retrouver équilibre psychologique et santé. En effet, en plus de
HIG<L?0R <INNG?HNMY " ISMMPN SIMIIM? >EOH AL;H> J;L= J2LG2W;HN ;CHMC ;OR <8H8AC=C;CLPM >? JLIAN?L >A0H 2MJ ;=2 ?RNSLC?0L <1(MS

important, d'un potager et d'ateliers.

OLIJINCNCIH >APIFONCIH >0 0, 5C :

Zonage

Avant modification n°1 (actuelle)

Aprés modification n°1 (envisagée)
5H 34%#1, 12 M2L; =188 >I0H? MOJ?LE=C? >A?HPCLIH 4244m?2 pour
identifier une structure spécifique destinée a une structure
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>h;==02(F >? J2LMEHH?M 2H MNO;NCHH >? B;H>(=;J 10 ?H MNO;NCIH
>IPR=FONCIH 6— ;(MIH >A!:O?CF >? " 1 SMM2Noen

W

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 USAGES ET
AFFECTATIONS DU
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Pas de secteur Ae avant

DANS LE SECTEUR Ae :

- Les aménagements, constructions et installations
HE=2MM;CL2M ;0 GIH=NCIHH?G?HN >I0H &N;<FMM?G?HN K
=;L;=NSL? MI=C;F 2N F2M SKOCI2G2HW >h;==1GJ ; AH?G2HN
qui lui sont associés (ateliers techniques, cuisine, aires de
stationnement...) ;

- Les aménagement, constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
JO<F=M >SH FILM KOE?FF2M H? MEHN J;M CH=1GJ;N<FoM ;P?=
FI2ROMN?H=? >I0H? ;=NCPINS ;ALC=1F2H J;MNEL;F? 10 GIL2MNCSL?
N KOR?FF2M H? JHLN?HN J ;M ;NN2CHN? K F; M;OP?A;L>? >2N
espaces naturels et des paysages.
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,2M ZB01OCFF2G2HW 2N 2RB; OMM?G2HNW >? MIF Kk =IH>NCIH KOMCRM
MIC?HN L?H>0M H8=2MM;CL?M JIOL F; L&;FM;NCIH >AOH? FAIJSL;NCIH
autorisée dans la zone.

A-4: VOLUMETRIE
ET IMPLANTATION
DES

1. Emprise au sol
Dans le secteur Ah : , ; LSAF? H? Mi; JIFCKO? KOA; OR OHINSM § I H=CSL2M
MOJSLE?20L2M K XRT Gl ,A2GILM? ;0 MIF >2M =THMNLO=NC I HM H? J?0N

1. Emprise au sol
Dans le secteur Ah: , ; LSAF? H? Mi; JIFKO? KOk ; OR OHINSM A1 H=iéres
MOJSLC?0L2M K XRT Gy ,A2GJILIN? 50 MIF >2M = THWNLO=NC I HM H? J?0N

CONSTRUCTIONS. | ?R=8>?L ¥& >?F; MOJ?LA=(? >? FIOHINS §1H=(SL?7 2R=8>7L XS >? F; MOJ?LE=C? >? FAOHINS §1H=(SL 21
Dans le secteur Ae: , ; LSAF? H? Mi; JIFCKO? KOA; OR OHINSM @ I H=CSL2M
MOJSLC?0L2M K XRT Gy ,A2GJILIM? 50 MIF >2M = THWNLO=NC I HM H? J?0N
excs>?L {6 >?F; MOJ?LY=(? >? FIOHINS §1H=(SL?y

Compatibilité Le PADD stipule dans son Axe 1.2 § ZLA;HM?L OH >8P?2F1 JJ?G?HN LEMC>?HNC?F SKOCF<LS 2N MEFC>;CL? KOKF 2MN HE=?MM;(L? >? LSJIH>L? ;OR

avec le PADD besoins de logements pour tous.

« Afin de LNJIH>L? ;OR <?MICHM >? F; JNJOF;NCEH >NDF CHVN; FEN? MOL F2 N2LLINECL? 2N H =20R >?M HIOP?; OR B ; <tN; HWWg F; NSIIFIAC? >? Félffre en
logements doit répondre a la diversité des situations et des parcours résidentiels »
La pension de Famille de Boésset joue ce réle. Sa prise en compte dans le zonage du PLUi est en accord avec les principes définis dans

le PADD
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Projet n°6.2 : MFR la Terra

Localisation Objectif

Commune de Val- | Sur la commune de Val-en-Vignes, commune déléguée de Bouillé-st-Paul, il existe une Maison Familiale Rurale, la Terra. Lors de
En-Vignes FSF;<IL;NCIH>00,50=? MN? ; 8N 10<FKS)

commune La MFR accueille le jeune et travaille avec lui son projet professionnel grace a I'alternance pour qu'il prenne confiance et améliore ses
déléguée de résultats scolaires. Dans ce cadre, elle offre un cadre éducatif qui nécessite un engagement des jeunes et des parents. La MFR de la
Cersay Terra accueille environs 170 éléves par an.

OLIJINCNCIH >APIFONCIH >0 0, 5¢ :

Zonage

Avant modification n°1 (actuelle)

Aprés modification n°1 (envisagée)
Un STECAL Ae sera créer pour prendre en compte la MFR. Plus
précisément, le STECAL ferait environ 24310 m2. Ce zonage
JPLG2ML; MIH >8P2F1JJ?2G?HN >SM FILM KOkl HE2WN  J;M
(H=1GJ;N(<F? ;P?=FAPRIN?H=? >I0H? ;=NPNS ; ALC=1F?§ J;MNIL;F? 10
§IL2MNCSL? 2N KOlelles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.
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Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 USAGES ET
AFFECTATIONS DU
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES
AUTORISES SOUS
CONDITIONS

Pas de secteur Ae avant

DANS LE SECTEUR Ae :

Les aménagements, constructions et installations
HE=2MM;CL2M ;0 GIH=NCIHH?G?HN >A0H 8N;<FMM?G?HN K
=;L;=NSL? MI=C; R 2N F2M SKOLI?G2HWM >k;==1GJ ; AH?G?H\
qui lui sont associés (ateliers techniques, cuisine, aires de
stationnement...) ;

Les aménagement, constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
JO<K=M >SM FILM KOA?F2M H? MIHN J ;M (H=1GJ ;Ni<F2M ;P?=
FE2RIMN?H=? >I0H? ;=N(Pité agricole, pastorale ou forestiére
N KOI2FF2M H? JILN?HN J;M ;NN2CHN? K F; M;OP?A;L>? >2M
espaces naturels et des paysages.

, 2N ;A0NOCFF?2G2HWM 2N ?RB; OMM?G?HW >? MIF kK =IH>(NCIH KOMCFM
MIC?HN L?H>0M H&8=2MM:CL?M JIOL F; L& FM:NCIH >A0H? FALJISL:;NCIH
autorisée dans la zone.
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A-4: VOLUMETRIE
ET IMPLANTATION
DES

1. Emprise au sol
Dans le secteur Ah: , ; LSAF? H? Mi; JIFKO? KOA; OR OHINSM § 1 H=CSL2M
MOJSLE?20L2M K XRT Gl ,A2GILM? ;0 MIF >2M =THMNLO=NC I HM H? J?0N

1. Emprise au sol
Dans le secteur Ah : , ; LSAF? H? Mi; JIFKO? KOA; OR OHINSM @ 1 H=(SL?M
MOJSLC?0L2M K XRT Gy ,A2GJILIN? 50 MIF >2M = THWNLO=NC I HM H? J?0N

CONSTRUCTIONS. | excéder 60% de I; MOJ?L=C? >? FIOHINS § 1 H=(SL?s R=8>2L RO >? F; MOJ?LA=L? >? FIOHINS §I H=(SL?y
Dans le secteur Ae: , ; LSAF? H? Mi; JIFKO? KO&; OR OHINSM @ I H=CSL2M
MOJSLC?20L2M K XRT Gl ,A2GILIM? ;0 MIF >2M = THMNLO=NCEHM H? J?0N
?R=8>7L §'6 >?F; MOJ?LE=L? >? FAOHINS §1H=(SL 21

Compatibilité Le PADD stipule dans son Axe r'jf F; HS=2MMNS >? = THMIF>?L FlIGIL? >ASKOCI?2G2HNMY M2LPC=2M 2N =1GG?2L=?M JIOL L§J IH>L? ;0R <?MICHM

avec le PADD de tous. La prise en compte de cette erreur matérielle au sein de la modification répond a cet objectif définit par le PADD.

Modification du reglement graphique :

Projet n°7 : modifier un STECAL existant en accord avec le projet sur la commune de Thouars commune déléguée de Ste-Radegonde en accord avec un

JLID?2N >¢XCL 36N,

Localisation

Object

Commune de
Thouars commune
déléguée de Ste-
Radegonde

#? N2=N?0L 2MN (>?HNCACS =L OF MA; AN >A0H? ;H=C?HH? 2RIFICN;NCIH ; ALC=1F? HA; S ; HN JFOM >A; =NCPONS ; ALC=1F? >2J00M >? HIG<L?uses années
ala sortie de Ligron a Sainte-Radegonde. Ce site FILM >? FSF; <IL;NCIH >0 0,50 >?P;(N SNL? racheté par un artisan magcon du territoire.
5H34%#1, 1S ;P ;N> 1H=8NS >8HGINS ;iCH >? JPLG2NL? FICHMN; FFNCEH >2 =2N ;LM ; H 2N >? J?LG2NNL? son développement et >iéviter ainsi
une friche agricole a la sortie de ligron.
Le secteur Ay caractérise des se=N?0LM >? N; (FF? 2N >? =; 3 ; =INN > ; ==072(F LGINN?M =ILL?MI TH> ; HN H >2M MON2M > =NCPCNNM 2RCMN ; HNM 10
JLIDPNNM 83CFIMg 2HNL2ILCM?M >? NL;HMEILG ;NCIHE ;LNOM; HMss JIOL FPMKO?RM (F =IHPC?HN >? J?2LG?WL? OH >NP?FIJJ?G?HN 10 OH
minimum d'évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone. Les activités isolées identifiées dans cette
= ; NNALLC? MEHN NLAM BNNNL E=FN2M 5 FF 5 HN >0 J2NN 5 LN H DOMKO¢FI F; AL;H>? =1EINL;NCIH ; ALC=1F2(
,? MI0B ;(N>?F; =IFF2=NCPINS 2MN >? J?2LG2NNL? FESP IFONCEH >? =2 MIN2 #2 MON? 2MN ILEJC=? ;0 >8P?F1JJ?G?HN >40H? ;=NPINS >? loisir de type
air softH ;=NPINS KOC M? JL;NCKO? ?H J;LNC? ?H CHNSLC?OLY >; HM F2M ; H=C?HM <ING2HM JALC=TF2MY 2N 2H J;LNC? ?H 2RNSLC?0L >; HM Fi2MJace
naturel qui entoure le site.
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Le projet consiste donc a adapter le STECAL a usage du site en basculant le Ay en NI. Les secteurs NI désignent des STECAL destinés aux
constructions et installations & vocation de loisirs, a vocation sportive et de détente implantées dans un environnement restant a

dominante naturelle.

Le réglement NI permet « les usages et affectations des sols, constructions et activités a usage de loisirs, de sport de plein air ou nécessaires

FF; A2UNCTH 10 ARIOP?LNOL? ;0 JO<K=>? =2M 2MJ ;=2M 10 GF?0RL »

Evolutions projetées du PLUi

Documents
Graphiques::

Avant modification n°1 (actuelle)

Apres modification n°1 (envisagée)

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

N-4: VOLUMETRIE
ET IMPLANTATION
DES
CONSTRUCTIONS.

1. Emprise au sol

$;HU FA2HM?G<F? >? F; TEH2H F2M SOMI IMONCEHM L2F ;NCP2M K FA? G ILOM?

;O MIFGCAOL ; HN K Fi; LNG=F? £ > ICP?HN SNL? L?MJI?=NS2Mj

Dans le secteur NI et le secteur Nlc : ,A2GJILM? ;0 MIF >0

construct THW 2N EGINS? K 5O >? FOHNS §1H=CSL2H M;08 > HMF? =; M

suivant :

1 ,? #B;N?H?L =?HNL? >IBS<?LA?G?HN NIOLOMNKO?§ 10

F2GJILM? ;0 MIF >?M =IHMNLO=NCIHM 2MN RGINS? K FT'H >?
FIOHINS §1H=CSL?y

1. Emprise au sol

$; HM FI2HN?G<F? >? F; TEH2H F2M >MJ IMONCEHM L2F ;NCP2M K FA?G ILIN?

;O MIFGCAOL ; HN K FA; LNC=F? £ > 1CP?HN SNL? L?MJI =N My

Dans le secteur NI et le secteur Nlc : ,A2GJILM? ;0 MIF >?M

= THVNLO=NC I HM 2MN G INS? K 5O >? FIOHINS §1H=CSL2H M;08 > HMF? =M

suivant:

.27 #B;N?R?L =?HNL? >IBS<?LA?G?HN NIOLIMNGKO?§ 10

F2GJILM? ;0 MIF >?M =IHMNLO=NCEHM 2MN RGINS? K FT'® >?
FIOHINS §1H=(SL?y
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Dans le secteur Npv : ,A2GJLN? ;0 MIF >2M =THMNLO=NCEHM 2MN T L AZCLMEGN TOFA2GJILM? ;O MIF des constructions est limitée &
HGINS? K 'S >7? FIOHINS 1 H=(SL?s 'pO >? FOHINS g 1H=(SL?y
Dans le secteur Npv : ,i2GJLM? ;0 MIF >2M =THWNLO=NCIHM 2MN
RGINS? K I'® >? FIOHNS §IH=(SL?;

Conformité avec
le PADD

Dans son axe 2.1 § MEON?HCL Fi; =NCPONS §=1H1 GIKO?§ G IN?0L >0 >8P?F1JJ?G?HN N?LLitorial le PADD stipule p24

« ,? G ;CHNC?H >2M ; =NCPCNNM 2ROMN ; HNPM 2MN 2MMPHNC?F J BOL F2 NPLLCNBCL2E , 2M <?MICHM >¢2RN?HNMCEH >g?HNL?ILIM?M Y (MEFN?M y 8=¢?st-a-dire hors ZAE,
comme par exemple Matex et Rouge Gorge a Taizé-Maulais ou CHO-Tiper a Thouars) ou installées dans les coeurs de villes ou de bourgs
(par exemple Doizon et Argel a Argenton-F%AFN?a¢ > 10N nNL? J IMMC<F2¢ NEON 2H =THMC>NL ; HN F2M HOOM ; H=7M KOg?F2M 2HA?H>L?HN 2N F; H;NOL? >?
FPHPCLIHH?G2HN JL1=B?2¢ KOt JIOLLIHN =1H>0(L? A ?H=;>L?L =? >NPeloppement. »

Le PADD stipule également dans son axe 2.4 y MNLO=NOL?L FAl§L? N1 OLIMNCKO? NB 10 ;LM ;CM? JF B: « Considérer le développement des sites et
équipements touristiques et de loisirs, et anticiper de nouvelles implantations

Le développement de certains sites touristiques et de loisirs se situant en zone naturelle et agricole est permis tout en considérant le cadre
PHPILEHH?G2HN ;F 2N J; SM; AL > HM F2KO?F (M MECHM=LCP2HN 2N 2H P20FF; HN F >2M ; GNH; A?G2HW >? KO;FNN t J;L 2R?GJF? F#BlJJI>Lome de
Thouallg F2M < ;MM >2 FEMCLM >2M ESOFEHM 20>2 5 " s MNCAL? 10 2H=1L2F2 3 ;L= >¢;MNL;=NCEHM >2F; 6;FN? A — ;MM ;NsS »

.5 GIS=;NCIH >0 3%#4 1, 2H (;P?0L >I0H 34%#1, >? FIMLs HI2MN J ;M =IHNL;CL? ;0 OY$S 2N MCHN=LCL? >; HM F2M ELC?HN ; NC I HM MOMPCMS My

Projet n°8 : rectifier des erreurs matérielles graphiques

Projet n°8.1 : Sothoferm

Localisation Objet

Commune de Sur lacommune de Thouars, commune déléguée de Mauzé-Thouars, une entreprise installée depuis de trés nombreuses années est en
Thouars J;LNC? TIHS? 2H TIH? TALL=1F?7 , ; J;L=2FF2 I’ 1) EPKAOH? MOJ2LAC=C? >? §r'IJ Gl ;LNCC=C; FM&? 2N 1==0J87 ;=NO?FF?G?HN J;L OH batiment
commune de stockage a été zonée en zone A. Ce zonage ne correspond pas a la réafiNg >? Fill==0J ;NCTH >0 MIF 2RMN; HN? >2J0M >? HIG<L?0M?M
déléguée de HHS2My )F MA; AN G 5 HEA2MN?G 2HN >A0H? 2LL?0L G ;NSLC?F?2)

Mauzé-

Thouarsais
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Projet n°8.2 : La laiterie de massais

Localisation

Object

en-Vignes
commune
déléguée
Massais

Commune de Val-

de

Lacommune de Val-en-Vignes sur lacommune déléguée de Massais posséde une laiterie / coopérative laitiere fermée depuis 2013 mais
qui n'a jamais eu d'autres usages.

Le propriétaire actuel ne I'entretient plus et ne I'utilise plus.

Ce batiment a une charge patrimoniale forte puisque certaines parties datant de 1905 sont caractéristiques de l'architecture des
coopératives laitieres installées dans les Deux-Sévres a la fin du XIXe et au début du XXeme siécle. Il a d'ailleurs fait I'objet d'une étude
dans le cadre de la création d'un dossier d'inventaire par la région Nouvelle Aquitaine : Laiterie et fromagerie coopératives de Massais
- Inventaire Général du Patrimoine Culturel (nouvelle-aquitaine.fr).

Ce site est a I'abandon depuis 2013 et se détériore trés rapidement du fait d'intrusions, de dégradation volontaire, de vol d'éléments
de couvertures et d'évacuations, d'ouvertures dans les charpentes et de problémes structurels causés par celles-ci.

Un porteur de projet souhaite lui redonner une fonction rapidement et créer un modéle économique autour de celui-ci Le site dispose
d'une trés bonne visibilité puisque dominant la RD759 et la vallée de I'Argenton juste en face du parc des éboulis classé zone Natura
2000, il renvoie actuellement une trés mauvaise image puisqu'en ruine et se détériorant. Les habitants de lacommune de Massais sont
également attachés a ce batiment qui fait partie de I'histoire de trés nombreuses familles de lacommune.

L? JILN?OL >? JLID?2N PHPOM; A? >AS =L§?L JFOMC?0LM ;=NCPINSM =1 GIFSG2HN; (LM 2N I2LG2\N ; HN >AONCFIM?L OH? AL; H>? J;L\C? >0 PIFOG? N
J2LG2\N; HN OH? JFOM AL ;H>? L2HN; <CFNS >0 JLID?Ng , AZHM?G<F? >2M >2MNCH ;NCTHM PCMS2M H? MIHN J ;M ;OD1OL>ABOC J?LGIM ?H TIH? 5B du
PLUI.

En outre le bati est un bati ancien ne correspond pas vraiment & la définition du secteur 5** 10 (F ; SN§ TIHS FILM >? FiSF; <IL;NCIH, puisque
que le PLUI précise que :

"Lazone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouars, des bourgs des autres communes et des villages".

Le secteur est donc transformé au regard des ses caractéristiques en zone UA.

Evolutions projetées du PLUi
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