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 PREAMBULE 1
 

La présente Déclaration de projet s’effectue au titre des articles L153-54 à L153-59  du Code de 
l’Urbanisme.  

 

Elle a pour objet la mise en cohérence de l’arrêté préfectoral du 19 novembre 2015 autorisant 
l’extension de la carrière de la Roche Guillaume et le document d’urbanisme en vigueur sur la 
commune par la mise en œuvre d’un zonage adapté à cette carrière. 

 

Les dispositions du PLU approuvées de la commune de Saint Julien-des-Landes ne permettent 
pas, en l’état, sa réalisation et doivent donc évoluer pour être mises en compatibilité avec le 
projet. Lorsque les dispositions d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) ne permettent pas la 
réalisation d’une opération d’intérêt général, elles doivent être revues afin d’être mises en 
compatibilité avec l’opération, conformément aux articles R. 153-15 à R. 153-16. 

 

1.1 TEXTES DU CODE DE L’URBANISME REGISSANT LA 
PROCEDURE 

 
 
L’article L 153-54 précise “qu’une opération faisant l’objet d’une déclaration d’utilité publique, 
d’une procédure intégrée en application de l’article L.130-9-1 ou, si une déclaration d’utilité 
publique n’est pas requise, d’une déclaration de projet, et qui n’est pas compatible avec les 
dispositions d’un plan local d’urbanisme ne peut intervenir que si : 
 

 L’enquête publique concernant cette opération a porté à la fois sur l’utilité publique ou 
l’intérêt général de l’opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la 
conséquence; 

 Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l’objet 
d’un examen conjoint de l’Etat, de l’établissement public de coopération 
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées 
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.” 

 
L’article R104-8 du code de l’urbanisme précise Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une 
évaluation environnementale à l'occasion : « … De leur élaboration, de leur révision ou de leur 
mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de 
projet, s'il est établi, après un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles 
d'avoir des incidences notables sur l'environnement au sens de l'annexe II de la directive 
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des 
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement » 
 
La Commune de Saint Julien des Landes n’est pas concernée par un site Natura 2000. Les 
secteurs Natura 2000 les plus proches sont situés à plus de 5 km à l’Ouest et au Sud-ouest. Il 
s’agit des : 
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 Dunes de la Sauzaie et Marais du Jaunay (Fr 5200655 et FR 5212010) à 5,5 Km à 
l’Ouest 

 Dunes, forêt et marais d’Olonne (Fr 5200656) à 5.8 Km au Sud-Ouest 
 Marais Breton, baie de Bourgneuf, île de Noirmoutier et forêt de Monts (Fr 

5200653 et FR 5212009) à 14 Km au Nord-ouest 

Dans ces conditions, la procédure de Déclaration de projet est soumise à évaluation 
environnementale au cas pas car au titre du Code de l’Urbanisme au titre de l’article R104-8 du 
code de l’urbanisme 

 

 
 

 
1. Coordonnées du Maître d’ouvrage 
 
Monsieur le Maire de la commune de Saint Julien des Landes. MAIRIE 1 place de la mairie 
85150 SAINT JULIEN DES LANDES.  

Tél : 02 51 46 62 15  

mairie@stjuliendeslandes.fr 

 
2. Objet de l’enquête  

 
Procédure de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet n°1 du Plan Local 
d’Urbanisme de la commune de Saint Julien des Landes. 
 
Textes régissant l’enquête publique : 
 
Code de l’urbanisme : Les articles L.123-14 et suivants, et R.123-1 et suivants ; 

Article R104-8 du code de l’urbanisme : 

« Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale à 
l'occasion:  

 

1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une 
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, après un 
examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences 
notables sur l'environnement au sens de l'annexe II de la directive 2001/42/CE du 
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative à l'évaluation des incidences de 
certains plans et programmes sur l'environnement ;  

 
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre 
d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la 
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de 
manière significative un site Natura 2000 ;  

 
3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de 
l'article L. 300-6-1, si l'étude d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse de l'incidence de ces 
dispositions sur l'environnement. » 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000028026409&dateTexte=&categorieLien=cid
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Code de l’environnement : 
Chapitre III du titre II du livre Ier parties législatives et règlementaires (articles L.123-1 et 
suivants et R.123-1 et suivants) 

 
3. Objet de la mise en compatibilité par déclaration de projet 

 
Procédure de mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet n°1 du Plan local 
d’Urbanisme approuvé le 25 février 2005. 
 
Le dossier de mise en compatibilité par déclaration de projet comprend les deux documents 
suivants : 
 

 Une notice de déclaration de projet : présentation du projet d’extension de la 
carrière de la Roche Guillaume décrivant le contexte et les objectifs du projet ainsi 
que le caractère d’intérêt général du projet ; 
 

 Dossier de mise en compatibilité du PLU : présentation et la justification des 
évolutions apportées au PLU à l’occasion de sa mise en compatibilité avec ce projet, 
modification des règlements graphique et littéral conformément aux dispositions du 
code de l’urbanisme. 

1.2 LE DÉROULEMENT DE LA PROCÉDURE 
 
La procédure est jalonnée de quatre grandes étapes: 
 

 l’initiative de la procédure 
 l’examen conjoint et les consultations, l’enquête publique 
 le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur 
 la déclaration de projet 

 PRESENTATION DU PROJET 2

2.1 CONTEXTE 
 
La carrière de la Roche Guillaume est actuellement exploitée à Landevieille à l’Est de la 
commune sur une partie limitrophe à la commune de Saint julien-des Landes. Les matériaux 
extraits trouvent leur débouché dans la mise en œuvre du réseau routier et autoroutier 
vendéen. 
Un projet d’extension de cette carrière d’extraction de roches massives et installation de 
traitement associée de la carrière a été déposé par la société carrières et Travaux de la côte 
Vendéenne (CTCV) a fait l’objet d’un avis de l’autorité environnementale le 25 mars 2015. Un 
arrêté préfectoral du 19 novembre 2015 autorise l’extension de la carrière de la Roche 
Guillaume. Le projet d’extension concerne les communes de Landevieille et de Saint –Julien-des 
Landes.  
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Au moment du  dépôt la commune était couverte par un PLU tenant compte du projet de 
carrière, ce PLU a été annulé par décision du TA en date du 14 janvier 2016. La présente 
procédure a pour objectif de rendre compatible le PLU de 2005 avec le projet d’intérêt général. 

2.2 SITUATION 
 

Le site est localisé à environ 3 km à l'est du bourg de Landevieille et à 2 km à l'ouest du bourg de 
Saint-Julien-des Landes sur une zone de plateau dont les altitudes varient de 60 m NGF à l'est à 
environ 50 m NGF à l'ouest. La surface après extension sera d'environ 35 ha (dont extension de 
20, 1 ha). Le site est desservi par la RD 12 qui passe au sud du site. L'accès au site restera 
inchangé. 
 
 

 
 

 

Sur la commune de Saint Julien des Landes, le projet d’extension de la carrière est situé en limite 
Ouest au lieu-dit l’Edmondière . Le périmètre de projet occupe une surface de 19,03 ha  
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2.3 LE OBJECTIFS ET CARACTERISTIQUES DU PROJET 
 

Le projet de la société CTCV consiste en : 
 

- L’extension de l’emprise de la carrière de près de 20,1 ha complémentaires sur les 
communes de Landevieille et de Saint Julien des Landes. La carrière se composera de ce 
fait de deux zones d’excavation distinctes de part et d’autre du ruisseau de 
l’Edmondière ; 
 

- L’approfondissement de l’excavation Est (partie déjà exploitée) par la création d’un 
palier complémentaire (soit -22 NGF au lieu de -12 mètres NGF) ; 
 

- L’exploitation de l’extension de la partie Ouest jusqu’à une profondeur de 55 mètres 
NGF (8 paliers) ; 
 

- Le projet permettra, par ailleurs, la mise en place d’une plateforme de recyclage des 
déchets inertes et le remblayage par des déchets inertes ultimes de l’excavation «Est ». 
 

Plusieurs activités se dérouleront donc au sein du périmètre : 

- L'extraction de matériaux et le traitement de ces derniers dans des installations de 
broyage­ concassage-criblage et de lavage (si nécessaire); 
 

- L'entrée de déchets inertes sur le site. Après tri, broyage-concassage-criblage de ces 
derniers, les matériaux valorisables sont remis dans le circuit des matériaux 
commercialisés et la fraction non valorisable est mise en remblaiement dans l'excavation 
est. 
 

En définitive, le projet permettra à l’avenir une production maximale de 750 000 t/an avec une 
production exceptionnelle de 950 000 t/an. Il comporte, des installations de broyage, 
concassage et criblage d’une puissance de 2500kw  
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Localisation des différents périmètres utilisés dans ce document (source : étude d’impact) 

 

 LA CARRIERE 2.3.1
 
Il s'agit d'extraire, en carrière à ciel ouvert, un gisement de roches massives (formation des 
porphyroïdes et métarhyolites de la Chapelle-Hermier). 

 
L’extraction est réalisée en fosse par paliers successifs de 15 mètres de hauteur. Le massif 
rocheux est abattu par des opérations de tirs de mines à l'aide d'explosifs. Un remblaiement de 
l'excavation Ouest complètera l'activité. 
 
La carrière assurera après extension une production maximale de 750 000 T/an 

 L’INSTALLATION DE TRAITEMENT 2.3.2

 

Il s'agit d'une installation de concassage-criblage-lavage destinée à classer par tranches 
granulométriques le matériau provenant exclusivement de la fosse d'extraction. L'installation de 
traitement a une emprise au sol d'environ 2 500 m², sans compter la surface des stocks au sol.  
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Les nouveaux appareillages électriques mis en place le seront au droit de l'installation existante 
sans modification substantielle des emprises au sol. Les installations actuelles ont une hauteur 
maximale de 22 mètres. 

 LA PLATEFORME DE RECYCLAGE 2.3.3
 

Il s'agit de la réception des déchets inertes produits principalement sur la côte vendéenne et leur 
recyclage pour partie. Cette valorisation passera par un concassage/criblage des déchets 
collectés à l'aide d'une installation mobile et temporaire de traitement (concassages par 
campagnes). Il est attendu un volume annuel de collecte de près de 200 000 tonnes de déchets 
inertes dont jusqu’à 30% pourraient être valorisés. La station de transit de déchets inertes 
associée aura une surface d'environ 3,1 ha. Les déchets inertes ultimes (non valorisables) sont 
alors déversés dans la fosse d'extraction Ouest pour participer au remblaiement de celle-ci. 
 
Cette activité génèrera un trafic d'une trentaine de camions par jour lors des phases maximales 
d'accueil des déchets inertes. Ce trafic sera minimisé par l'optimisation des trajets des camions 
(coût économique et environnemental) en double fret, c'est à dire que les camions d'apport 
repartent en charge. 
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Plan de la zone exploitable (source : étude d’impact) 
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Plan du programme des travaux (source : étude d’impact) 
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 MOTIFS JUSTIFIANT DU CARACTERE D’UTILITE 3
PUBLIQUE DU PROJET 

3.1 LA PRODUCTION DE MATERIAUX DE CONSTRUCTIONS 
 

Le schéma départemental des carrières de la Vendée a été approuvé par arrêté préfectoral du 25 
juin 2001. Il a notamment pour objectif général de permettre la satisfaction des besoins en qualité 
et quantité des matériaux. Il a été approuvé pour une durée de 10 ans. Il n’est plus en vigueur à 
ce jour. 
 
Ce schéma départemental indique que la Vendée a une consommation moyenne de produits de 
carrières nettement plus élevée que la moyenne nationale (environ 2 fois plus), avec 17 tonnes 
par habitant et par an (données 2001). Les programmes routiers et la demande constante en 
bâtiment expliquent ce phénomène.  
 
 
Le projet d’extension est motivé par la nature géologique et la qualité des matériaux (gneiss 
métarhyolitiques et rhyolite), et par la proximité des marchés situés sur le littoral vendéen, dans le 
secteur des Sables-d’Olonne à Saint-Gilles-Croix-de-Vie. La carrière est à 10 km de la côte 
environ sur un secteur dont les besoins sont élevés. La construction et les projets routiers sur le 
secteur (liaison les Sables-d’Olonne -Challans) alimentent «également la demande. 
 
La Carrière CTCV de la Roche-Guillaume fait l’objet d’un projet d’extension sur une surface de 
20ha dont 19 ha sur la commune de Saint-Julien-des-Landes. Le gisement représente 22 millions 
de tonnes. Environ 300 000 tonnes sont actuellement exploitées par an, pour 500 000 tonnes en 
capacité effective. L’objectif est de passer à 750 000 tonnes maximum par an, à ajuster selon les 
besoins du marché (950 000 tonnes par an en production exceptionnelle). 

3.2 JUSTIFICATION DES VOLUMES D'INERTES A COLLECTER DE 
LA PLATEFORME DE RECYCLAGE 

 
Il n'existe pas de plan départemental de gestion des déchets du BTP en Vendée. Un état des 
lieux réalisé en 2008 dans le cadre de la préparation d'un tel plan estimait la production 
d'inertes du BTP à environ 1 000 000 t par an en Vendée. Afin de limiter les distances 
parcourues pour des raisons tant environnementales qu'économiques, une telle activité 
est limitée par la distance entre le lieu de production et le lieu de stockage. Cette limite est 
fixée à une quarantaine de kilomètres environ avec un optimum (coût du trajet) compris entre 15 
et 20 km. Les cantons adjacents susceptibles de fournir la carrière en déchets inertes à la 
carrière sont ceux de St Gilles Croix de Vie (292 km²), La Mothe Achard (266 km²) et Les 
Sables d'Olonne (148 km²). 
 
La production d'inertes sur ces cantons est respectivement de 130 000 t, 50 000 t et 80 000 
tonnes. La production de déchets inertes sur le secteur peut donc être approchée à 368 T/km². 
Cette production varie en fonction de la géographie des activités. Le canton de Saint- Gilles-
Croix-de-Vie et celui des Sables d'Olonne étaient alors identifiés comme les plus gros gisements 
d'inertes. 
 
La production d'inertes sur ces 3 cantons est d'environ 260 000 t/an. D'autres cantons 
complémentaires se trouvent dans le rayon de 20 km évoqué précédemment. S'agissant de la 
plate-forme de recyclage, le site de La Roche Guillaume pourra recevoir des matériaux plus 
éloignés notamment en provenance des chantiers des sociétés du groupe Charpentier 
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Une note projective sur les besoins futurs en site de stockage de déchets inertes a été réalisée 
par ACCTER en 2013. Il en résulte des choix stratégiques de la société CTCV sur les inertes à 
collecter et à recycler sur son site de La Roche Guillaume.  
 
À partir de ces éléments, l’exploitant de la carrière CTCV a souhaité s’inscrire de manière 
significative dans une démarche de valorisation en imposant sur son site un objectif de 
valorisation pouvant atteindre 30%. Cet objectif sera rendu possible par une politique 
commerciale favorisant l’apport de déchets inertes triés préalablement au détriment des déchets 
inertes ultimes, associée à un management environnemental déjà fortement inscrit dans la 
politique et la stratégie de l’entreprise à laquelle appartient la carrière CTCV. 
 
Compte tenu des déchets inertes actuellement gérés par les sociétés du groupe Charpentier, 
l’exploitant estime entre 30% et 40% les apports provenant de ces sociétés sur lesquelles sa 
politique environnementale aura une influence forte quant à leur gestion. 
 
Il est donc fixé par l’exploitant, une capacité maximale d’accueil de 200 000 t/an dont 30% de 
déchets inertes valorisables et 70% de déchets inertes ultimes. Cette capacité et cette répartition 
entre valorisables et ultimes, donneront la possibilité de répondre à 70% des besoins de stockage 
actuels du territoire. 
 
Ainsi en fixant la capacité maximale d’accueil à 200 000 t/an, l’exploitant souhaite offrir une 
solution pérenne permettant de compléter l’offre existante et de répondre à l’essentiel des 
besoins sur son territoire. 

3.3 CONCLUSIONS 
 
L’intérêt général du projet est principalement lié aux trois arguments suivants : 

 LA NATURE ET LA QUALITE DES MATERIAUX A EXTRAIRE 3.3.1

 

La nature géologique et la qualité des matériaux à extraire du site qui ont fait l’objet d’un 
recensement dans le schéma départemental des carrières de la Vendée approuvé par arrêté 
préfectoral du 25 juin 2001 

 SATISFAIRE LA DEMANDE LOCALE DE MATERIAUX DE CONSTRUCTIONS 3.3.2

 

La production de matériaux de construction permettra de satisfaire une demande locale 
importante liée au développement des communes littorales et arrière littorales et au projet de 
liaisons routières départementales 
Le diagnostic du SCOT du sud-ouest vendéens(en cours) met en lumière la très forte dynamique 
de construction sur ce territoire, où pour 1 000 habitants, 14 logements par an ont été construits, 
soit 5 points supérieurs au département de la Vendée. 

 ASSURE LE RECYCLAGE DES MATERIAUX DU BTP A PROXIMITE DES ZONES DE 3.3.3
CONSTRUCTIONS 

 
 La plateforme de recyclage, adossées à la carrière de matériaux naturels permet  une offre de 
proximité indispensable sur le secteur pour assurer le recyclage et l’enfouissement des déchets 
inertes. En effet, la gestion des déchets du BTP pour des raisons tant environnementales 
qu'économiques, nécessite une distance réduite entre le lieu de production et le lieu de stockage. 
Le projet de plateforme de recyclage situé sur Saint Julien des Landes permet de contribuer à un 
maillage du territoire vendéen. 
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 OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITE 1
 

La mise en compatibilité du PLU de Saint Julien des Landes s’appuie sur la déclaration de projet 
(cf. Dossier n°1 : Notice valant déclaration de projet). L’objet de la mise en compatibilité du PLU 
consiste à créer un règlement littéral et graphique adapté à l’extension de la carrière de la 
Roche Guillaume autorisée par arrêté préfectoral en date du 19 novembre 2015. 

 

 RAPPORT DE PRESENTATION RELATIF A LA MISE EN 2
COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME 

2.1 DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DU SITE 

 PRÉSENTATION DU SITE 2.1.1

 

Le site est localisé à environ 3 km à l'est du bourg de Landevieille et à 2 km à l'ouest du 
bourg de Saint-Julien-des Landes sur une zone de plateau dont les altitudes varient de 
60m NGF à l'est à environ 50 m NGF à l'ouest. La surface après extension sera d'environ 
35 ha (dont extension de 20, 1 ha). Le site est desservi par la RD 12 qui passe au sud du 
site. L'accès au site restera inchangé. 

 

Le site s'inscrit dans le bassin versant de la rivière le Jaunay qui s'écoule via Je lac du 
Jaunay, la carrière se situant à 1 km au sud de cette retenue d'eau à vocation 
d'alimentation en eau potable. Le sous-bassin versant concerné est celui du ruisseau de la 
Roche Guillaume, affluent direct du Lac du Jaunay.  

Ce ruisseau prend sa source à 1,5 km à l'est de la carrière actuellement autorisée et 
correspond, en aval de la carrière, à la limite entre les deux communes. Un ruisseau 
affluent, en rive gauche du ruisseau de la Roche-Guillaume, prend sa source à 
l'Edmondière à environ 400 mètres au sud-est de la carrière actuellement autorisée. Ce 
dernier ruisseau est directement concerné par le périmètre d'extension de la carrière. 
Enfin, des zones humides associées au réseau hydrographique sont répertoriées aux 
abords et au sein du périmètre du projet d’extension de carrière. 

 

 DESSERTE, FONCIER ET & USAGES DU SITE 2.1.2

 

Les principales voies de communication desservant le secteur du projet sont : 

 la RD n° 12 située en limite sud de la carrière, d'axe La Mothe-Achard – 
Brétignolles-sur-Mer, et desservant le bourg de Saint-Julien-des-Landes, 

 la RD n°21 à environ 3 kilomètres à l'est de la carrière, d'axe Apremont – Saint-
Julien-des-Landes, 



 Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU 
 Dossier n°2 : Mise en compatibilité du PLU 

 

Commune de Saint Julien des Landes  Septembre 2017 4 

- la RD n°32 à environ 4 kilomètres à l'est de la carrière, d'axe Les Sables d'Olonne – 
Soullans, et desservant le bourg de Landevieille. 

Le reste du réseau local est constitué des voies et chemins suivants : 

 la voie communale n°113 de la Guyonnière, longeant la limite est de l'emprise 
de la zone en extension, 

 le chemin rural n°9 dit de la Gélonnière, prolongeant au sud de la RD n°12 la voie 
communale n°113, 

 le chemin rural n°17 de la Pinsonnière, à moins de 100 mètres au nord de la 
limite d'emprise de la zone en extension, 

 un chemin situé au sein de la zone en extension, reliant la voirie communale 
n°113 à la RD n°12. À terme, celui-ci va être reconstitué en limite est et sud de 
l'emprise.  

 le chemin rural des Emonnières à Saint Julien des Landes, débouchant sur le RD 
n°12, au sud à la carrière actuelle, longeant la limite communale, 

 un chemin rural situé à 400 mètres environ à l'ouest de la carrière.  

 OCCUPATION DES SOLS 2.1.3

 

Neuf habitations sont répertoriées autour du site. Les habitations les plus proches sont celles de 
La Buvette et L'Edmondière, au sud du site. 

 Pour le premier lieu-dit, un rayon de 100 mètres est maintenu entre les activités du site 
(excavation) et l'habitation concernée. Pour le second lieu-dit, les habitations sont dans le 
périmètre de l'extension et appartiennent au pétitionnaire (une distance de 60 m sera laissée 
vis-à-vis de l'excavation). Une habitation sera détruite au début de l'exploitation (parcelle 
A2200). Au nord de la carrière, les habitations de la Pinsonnière font l'objet d'un protocole 
d'achat par la société CTCV ou d'une promesse de préférence en cas de vente, avec leurs 
propriétaires respectifs. Une habitation est encore présente à environ 400 m au nord-ouest du 
site, au lieu-dit "Les Portes". 

A noter également aux environs de la carrière la présence de plusieurs campings qui se sont 

développés du fait de la proximité du lac du Jaunay, qui offre des activités touristiques, et du 

littoral. 

 CONTEXTE AGRICOLE 2.1.4

 

Le lieu-dit "L'Edmondière" est également constitué d'une exploitation agricole, au sud de la RD 

12. 

Le GAEC le Domijo, exploitait  la totalité des terres selon l’étude de Chambre d’agriculture de 
2009 localisant le parcellaire d’exploitation. La superficie totale d’exploitation du GAEC est de 
136 ha. Les surfaces sur le secteur Nca sont réparties entre 10,80 ha de terres cultivées, 7,40 ha 
de prairies et 0,70 ha de parcelles bâties. 
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 CONTEXTE GEOLOGIQUE 2.1.5
La carrière se situe au sein du Massif Armoricain, plus précisément dans le domaine varisque 
sud-armoricain qui s'ennoie vers le sud-est sous la couverture cénozoïque du bassin d'Aquitaine. 
Ce domaine de socle, dans la région concernée, comprend deux unités principales : à la base 
l'Unité de La Roche-sur-Yon et au toit celle de Saint-Gilles – la Vilaine. Ces deux unités sont 
recoupées par le complexe granitique du Bas-Bocage vendéen et l'ensemble est coiffé par des 
formations sédimentaires cénozoïques. L’unité de La Roche-sur-Yon comprend, à la base, le 
groupe métasédimentaire de Nieul-le-Dolent et à son toit la formation des porphyroïdes et 
métarhyolites de La Chapelle-Hermier. Les métasédiments sont principalement des schistes et 
des métagrès feldspathiques associés à des niveaux de métaphtanites dont le plus important se 
situe au sommet de l’ensemble. Les porphyroïdes recoupent et/ou coiffent le groupe précédent 
et correspondent à une série de méta-volcanites acides datée de l’Ordovicien inférieur. 

Le suivi géologique et l'étude du gisement de la carrière ont été effectués par le CETE de l'Ouest, 
laboratoire régional d'Angers.  

 

 
Contexte géologique 

2.2 PÉDOLOGIE  

 

(source : Notice de la carte pédologique du bassin versant de la Vie et du Jaunay (85) à 
l’échelle du 1/50 000ème - Christophe Ducommun, septembre 2010). 
Dans le cadre de l'IGCS (Inventaire, Gestion et Conservation des Sols), une carte pédologique à 
l'échelle du 1/50 000ème a été dressée sur le territoire du bassin versant Vie-Jaunay. 
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Sur le secteur de zone sollicitée en extension, les sols en présence, regroupés au sein d'Unités 
Cartographiques de Sols, sont les suivants : 

- sols des versants de pentes faibles (replat dans le versant) à fortes, limon sablo-argileux, 
issu d'altérites de gneiss, en bocage ouvert ; texture limon sablo-argileuse, peu épais à 
moyennement épais, et parfois hydromorphes ; 

- sols des plateaux et des versants à pentes faibles limon sablo-argileux de "Palluau" issu 
d'altérites de gneiss et de micaschiste, en bocage ouvert ; texture limon sablo-argileuse, 
moyennement épais à épais, hydromorphes et parfois lessivés ; 

- sols des fonds de vallée (plaines alluviales) et des têtes de vallées, limon sablo-argileux, 
épais, très hydromorphes, issus d’alluvions et de colluvions. Les fiches complètes des 
Unités Cartographiques de Sols sont représentées ci-avant.  

 MILIEUX NATURELS & BIODIVERSITÉ 2.2.1
 

Le tableau ci-dessous détaille les différents inventaires et classements d'intérêt les plus proches 
dans un rayon de 5 kilomètres (20 kilomètres pour les sites Natura2000), localisés sur la carte 
qui suit : 

 

 2.2.1.1 LA ZONE NATURELLE D'INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (ZNIEFF) 

DE TYPE II "BOCAGE A CHENES TAUZIN ENTRE LES SABLES D'OLONNE ET LA ROCHE-

SUR-YON" 

 

Cet ensemble bocager relativement préservé est intéressant par l'abondance des micro-habitats 
mésophiles de talus permettant le développement d'une flore des landes avec notamment la 
Bruyère ciliée, Potentilla montana et l'Asphodèle. La présence abondante du chêne Tauzin et du 
chêne vert confère à ce secteur un caractère littoral. La création de plans d'eau, d'infrastructures 
routières, l'intensification de l'agriculture (prairies temporaires) sont les principales menaces qui 
pèsent sur ce site. Le site présente un intérêt ornithologique pour la halte migratoire des Courlis 
corlieu et un intérêt mammologique pour la présence de la Loutre d'Europe. 
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 2.2.1.2 LES SITES NATURA 2000 SITUES A PROXIMITE 

 

Trois sites Natura 2000 se situent à moins de 20 km du projet : 
 

 Dunes de Sauzaie et marais du Jaunay (FR5200655 & FR5212010), 3,5 km à 
l’Ouest . Ce site Natura 2000 est un Site d’Intérêt Communautaire (SIC) qui 
s’étend sur 1138 ha. Il est constitué en grande partie de dunes côtières (25%), de 
prés salés(5%) et de récifs (5%). 

 Dunes, forêt et marais d’Olonne (FR5200656), 3,5 km au Sud-Ouest. Ce site 
Natura 2000 est à la fois un Site d’Intérêt Communautaire (SIC, ex ZSC) issu de la 
directive Habitats, et une Zone de Protection Spéciale (ZPS) issue de la directive 
Oiseaux. Le SIC s’étend sur 2889 ha. Il est majoritairement constitué de dunes 
boisées (30%), de lagunes côtières (15%) et de prés-salés (10%). Le périmètre de 
la ZPS est le même que celui du SIC. 26 espèces d’oiseaux figurant en annexe I de 
la directive Oiseaux sont mentionnées sur le site. 

 
 Marais Breton, baie de Bourgneuf, île de Noirmoutier et forêt de Monts 

(FR5200653& FR5212009), situé à 13 km au Nord-Ouest. Ce site naturel majeur 
est intégré au vaste ensemble de zones humides d'importance internationale de 
la façade atlantique (basse Loire estuarienne, Marais Poitevin, axe ligérien). Ces 
milieux sont les lieux de reproduction, nourrissage et hivernage de nombreuses 
espèces d'oiseaux d'intérêt communautaire 
 

Les sites Natura 2000 à proximité de la commune (Source : DDTM Vendée) 

 
 



 Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU 
 Dossier n°2 : Mise en compatibilité du PLU 

 

Commune de Saint Julien des Landes  Septembre 2017 8 

2.3 LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

Compte tenu de l’emplacement du projet, de ses dimensions actuelles et futures et de la 

nature de l’activité, les principaux enjeux environnementaux à considérer résident dans : 

 la présence d'un cours d'eau et de zones humides au sein et à proximité du périmètre 
sollicité, 

 la présence d'espèces protégées et de leurs habitats sur les sites d'extraction, 
 l'intégration paysagère et la maîtrise des nuisances pour les riverains. 

2.4 ANALYSE DES EFFETS ET MESURES PRISES  
 

Source : avis de l’autorité environnementale sur le projet de renouvellement et d'extension de 
la carrière et installation de traitement associée « La Roche Guillaume » par la société CTCV 
sur les communes de Landevieille et Saint-Julien-des-Landes) du 25 mars 2015 

 

 FAUNE – FLORE 2.4.1

 

Deux espèces floristiques de statut exceptionnel ont été inventoriées sur le périmètre de 
l'étude: il s'agit d'une caryophyllacée , la sabline des montagnes (Arenaria montana) et du fragon 
petit houx piquant (Ruscus aculeatus). La première, située sur le talus au nord de la fosse ouest, 
qui rejoint le vallon et la mare M2, est intéressante compte tenu de la rareté globale de l'espèce. 
Il s'agit d'une espèce déterminante pour les Pays de la Loire, mentionnée en annexe 1 de la liste 
rouge des espèces menacées du massif armoricain. En Pays de la Loire, elle est cependant 
suffisamment fréquente pour être considérée comme non menacée. Néanmoins, cette espèce 
mérite attention. La deuxième espèce, le fragon, est une espèce protégée qui figure  à l'annexe 
V de la directive européenne. Elle est fréquente dans la région et se situe en dehors d'un site 
Natura 2000. Sa présence ne justifie pas de dispositions particulières en dehors des sites Natura 
2000, et sa localisation dans le secteur de la chênaie, à proximité de la mare M3, semble 
l'exclure de tout impact. 

Un habitat d'intérêt communautaire (landes sèches) qui figure en annexe V de la directive 
européenne "habitats faune flore" sera directement impacté. Sa présence ne justifie, cependant, 
pas de dispositions particulières en dehors des sites Natura 2000. 

La haie de feuillus, tout comme l'actuel chemin qu'elle accompagne, disparaîtront dans le cadre 
de l'exploitation de la fosse est. En termes de compensation, le volet paysager intègre des 
linéaires de plantations en périphérie, notamment en accompagnement des merlons , et dans le 
cadre de la remise en état, la constitution d'un boisement à l'ouest est envisagée. 

 

Compte tenu de l'atteinte à un arbre hébergeant le Grand capricorne (Cerambyx cerdo - 
coléoptères saproxylophages) qui ne peut être évité du fait de son implantation en milieu de 
parcelle, le dossier conclut à la nécessité de constituer un dossier de demande de dérogation 
pour destruction altération ou dégradation d'habitat d'espèce protégée. L'exploitant propose  
des mesures : un suivi pluriannuel de la population de Grand Capricorne pour permettre le cas 
échéant la réadaptation des mesures de gestion et d'entretien initialement préconisées , la 
plantation de jeunes chênes au sein des haies conservées permettant à la population de 
perdurer à long terme, ainsi que la réalisation d'un nouveau diagnostic un an avant le début de 
chaque nouvelle phase d'exploitation. 
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L'habitat favorable à l'Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale), zone humide en bordure du 
ruisseau de l'Edmondière au sud du périmètre, sera également préservé de toute intervention. 

Le projet préserve l'intégrité du ru de l'Edmondiere et le périmètre des zones humides associées: 
en conséquence, les habitats correspondants ne devraient être directement concernés que par 
les éventuels envols de poussières. Or, dans le cadre de la conduite actuelle de la carrière, ces 
derniers ne sont pas à l'origine d'une dégradation de la qualité des milieux naturels. En 
revanche, le risque d'altération suite aux modifications  des conditions d'alimentation des zones 
humides ne peut être complètement exclu et doit constituer un point de vigilance. 

 EAU /ZONES HUMIDES 2.4.2
 

Un travail précis d'identification et de délimitation des zones humides a été opéré et vient 
compléter celui mené sur le territoire, dans le cadre du SAGE Vie et Jaunay. 

Le dossier prévoit de reconduire les dispositions déjà existantes qui visent à pallier tout risque 
de pollution du sol et des eaux souterraines. 

S'agissant d'une activité déjà existante, le dossier d’étude d’impact présente le résultat des 
mesures du point de vue de la qualité des eaux à rejeter. Pour chacun des paramètres, elles 
respectent les valeurs limites établies dans l'arrêté qui encadre actuellement l'exploitation. On 
peut donc en conclure que les dispositions et dispositifs mis en œuvre visant à éviter toutes 
pollutions et altération de la qualité des eaux superficielles jouent pleinement leur rôle.  

L'exploitant a pris le parti de renoncer à une dérivation du ruisseau de l'Edmondière afin 
d'éviter un impact direct sur les zones humides associées, et envisage donc une exploitation du 
gisement par la création d'une seconde fosse d'extraction à l'est, en évitant ce cours d 'eau. Le 
vallon en prairie, qui présente une forte déclivité à l'endroit de l'extension projetée, participe 
actuellement à l'alimentation du ruisseau de l'Edmondière et de La Roche Guillaume, du fait du 
ruissellement superficiel des eaux de pluie. Or, ce sont à terme 9 hectares qui vont être 
prélevés à ce sous-bassin versant. Après ruissellement, une partie des eaux retourne au 
ruisseau de l'Edmondière, et participe au maintien des zones humides associées. La présence 
des zones humides de fond de vallon est liée au ruissellement de fond de vallon et au 
débordement du ruisseau. La quantité d'eau de ruissellement de surface qui sera captée par la 
nouvelle fosse et qui contribue à l’alimentation du réseau hydrographique et de ces zones 
humides est estimée à 12lm3/h. 

 PAYSAGE 2.4.3

La carrière se trouve dans un secteur de plateaux entaillés de vallées plus ou moins marquées 
et structuré par un réseau de haies bocagères plus ou moins dense, en fonction du maillage 
bocager qui s'éclaircit avec l'augmentation de la taille des parcelles. Le site est ponctué par des 
boisements parcellaires limitant les grandes perspectives. Les vues existantes sont, pour la 
majorité d'entre elles, des vues sur les infrastructures. Seuls les hameaux de Chie-Loup, la 
Pinsonnière et l'Edmondière ont des vues directes sur la carrière et/ou les installations. Les 
vues dynamiques sont principalement identifiées depuis  la RD 12, le long de laquelle sera mis 
en place un merlon. L'objectif recherché est l'atténuation de la vue dans le prolongement de 
celui déjà mis en place et depuis la voie communale reliant l'Edmondière à la Guyonnière. 
Seule la route menant à la Pinsonnière offre des vues - toutefois limitées - sur les fronts. 

La mise en place d'un merlon de 15 mètres de haut en limite nord de l'extension Est se justifie 
principalement par la recherche de la réduction des impacts visuels du projet sur ce camping.  
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Par ailleurs, l'activité touristique potentiellement concernée se déroule principalement en 
période estivale. Or à cette période, les haies et arbres en développement végétatif optimal 
atténuent fortement les vues, de plus éloignées, du projet d'extension. La mise en œuvre de ce 
merlon va aussi porter atteinte à une petite zone humide (58 m2) largement compensée par 
ailleurs (755m2). 

 NUISANCES 2.4.4

Des dispositifs ont déjà mis en œuvre afin de limiter le bruit, comme par exemple la mise en 
œuvre d'un bardage au niveau du criblage pour l'installation de traitement des matériaux . Les 
études de bruits, et notamment les modélisations, permettent d'identifier clairement les 
niveaux d'exposition des principaux tiers concernés. La société CTCV s'engage sur un planning 
de mise en place de mesures compensatoires portant notamment sur le capotage double peau 
des installations de traitement, sans toutefois justifier le délai d'un an nécessaire pour sa mise 
en œuvre. 

La nature du gisement (roche massive) rend nécessaire le recours à l'usage d'explosifs. La 
production moyenne nécessitera entre 1 et 2 tirs d'abattage par semaine, voire 3 tirs au 
maximum, soit une soixantaine de tirs par an. Ces tirs ont fait l'objet de contrôles sur la 
surpression aérienne au droit de l'habitation la plus proche de l'excavation. La limite de 125 
dBL 1 a été franchie 5 fois pendant cette période dont une supérieure à  134 dBL10.L'exploitant 
précise que le tir s'éloignera des habitations et qu'avec l’approfondissement, ces effets seront 
moindres, il n’en demeure pas moins que cet aspect reste un point de vigilance. 

En matière d'émissions de poussières, le carrier rappelle l'ensemble des dispositions mises en 
œuvre : arrosage des pistes, brumisation et capotage des installations de traitement pour 
limiter les envols de particules fines dans l'atmosphère. L'étude réalisée en septembre 2014 a 
montré des taux d’empoussièrement faibles en limite de carrière et au niveau des riverains les 
plus proches. La fraction des poussières de silice a été caractérisée. Une modélisation de 
dispersion a été réalisée suite à cette campagne de prélèvements. Les résultats des calculs des 
indices de risque pour les PMlO et les silices montrent que l'impact sanitaire des poussières sur 
les habitations les plus proches est très faible. 

En 2011, la production de 350 000 tonnes de matériaux avait généré quotidiennement 58 
rotations de camions. Pour la production maximale de 750 000 t/an, les rotations sont prévues 
à hauteur de 123 rotations de camions (27 t) par jour. L'activité de réception de déchets 
inertes engendrerait la circulation d'une trentaine de camions par jour au maximum. Ce trafic 
sera minimisé par l'optimisation des trajets des camions en double fret (camion repartant en 
charge). 

En sortie de carrière, les camions se dirigent pour 10 % d'entre eux vers Saint-Julien-des-
Landes et pour 90 % vers Landevieille. Ces flux représenteront respectivement une 
augmentation de près de 4 % et 0,4 % de la circulation totale en direction de ces communes. 

La circulation des camions de 44 tonnes est dorénavant autorisée. L'exploitant a estimé à 

environ 13 % la réduction du trafic induit par la mise en circulation de ces nouveaux camions.  

 CONTEXTE AGRICOLE 2.4.5

 
Concernant l’activité agricole, des accords ont été passés entre le carrier et l’exploitant agricole 
concerné (GAEC Domijo) pour l’acquisition des terrains. 
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2.5 INCIDENCES SUR NATURA 2000 
 

La Commune de Saint Julien des Landes n’est pas concernée par un site Natura 2000. Les 
secteurs Natura 2000 les plus proches sont situés à plus de 5 km à l’Ouest et au Sud-ouest. Il 
s’agit des : 

 

 Dunes de la Sauzaie et Marais du Jaunay (Fr 5200655 et FR 5212010) à 5,5 Km à 
l’Ouest, 

 Dunes, forêt et marais d’Olonne (Fr 5200656) à 5.8 Km au Sud-Ouest 
 Marais Breton, baie de Bourgneuf, île de Noirmoutier et forêt de Monts (Fr 

5200653 et FR 5212009) à 14 Km au Nord-ouest 

 

 2.5.1.1 INCIDENCES SUR LA VEGETATION 

 

Concernant la végétation, compte tenu de la distance de l’extension de carrière aux sites 
mentionnés, aucune relation directe n’est envisageable. De plus, les milieux majoritairement 
concernés par ces sites Natura 2000 ne sont pas les mêmes. Il s’agit en effet de milieux 
littoraux ou arrières-littoraux dont la composition spécifique et les habitats caractéristiques 
n’ont rien de commun avec le présent site. 

 

Sur ce plan, les incidences sont donc incontestablement en-dessous de tout seuil significatif. 

 

 2.5.1.2 INCIDENCES SUR LA FAUNE VERTEBREE ET INVERTEBREE 

 

Aucune des espèces qui ont justifié la désignation des sites Natura 2000 les plus proches n'a été 
trouvée au sein du périmètre d’extension de la carrière de Roche Guillaume. Aussi, nous 
pouvons considérer que l’incidence du projet sur les populations de vertébrés d’intérêt 
communautaire présentes dans les sites Natura 2000 les plus proches est nulle. 

 2.5.1.3 CAS DE LA FAUNE INVERTEBREE 

 

Le tableau ci-dessous détaille les espèces d’invertébrés qui ont justifié la désignation des 
sites Natura 2000 les plus proches. 

 

 
Espèce 

Dunes de Sauzaie et 
marais du Jaunay 

(FR5200655) 

Dunes, forêt et 
marais d'Olonne 

(FR5200656) 

Marais Bretons, baie 
de Bourganeuf… 

(FR2500653) 
Callimorpha quadripunctaria  X  
Cerambyx cerdo  X X 
Coenagrion mercuriale X X  
Lucanus cervus  X  
Oxygastra curtisii  X  
Rosalia alpina  X  
Vertigo moulinsiana  X  
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Seules deux espèces dans ces listes ont été notées sur la zone d’extension : Cerambyx 
cerdo et Coenagrion mercuriale. 
 

Comme nous l’avons vu dans le paragraphe consacré aux impacts du projet, Coenagrion 
mercuriale ne sera pas impacté mais Cerambyx cerdo le sera, car un arbre accueillant des 
populations actives sera supprimé. 

 

Seuls deux des trois sites Natura 2000 sont concernés par la présence de Cerambyx cerdo. Les 
informations sur cette espèce dans les deux DOCOB sont difficilement exploitables. 

Dans le Docob du site « Dunes, forêts et marais d’Olonne », il est indiqué que l’espèce 
«serait présente sur le site en nombre restreint dans la partie de la forêt à dominante de 
feuillus », mais aucune étude sur l’état des populations de cette espèce n’a été diligentée. 

Pour ce qui concerne le site « Marais Bretons, Baie de Bourgneuf, Ile de Noirmoutier et Forêt de 
Monts », le Grand capricorne n’a pas été retrouvé lors du diagnostic. 

 

A l’échelle du département de la Vendée, l’espèce est largement répandue et son statut de 
conservation dans le Massif Armoricain n’est pas défavorable (Gouverneur & al., 2011). 

 

Ainsi, si l’impact de la suppression d’un arbre habitats à Cerambyx cerdo est réel à l’échelle 
locale, nous pouvons considérer que cet impact est parfaitement négligeable à l’échelle 
départementale et pour les deux sites Natura 2000 cités précédemment. 

 

 2.5.1.4 CONCLUSION 

 

En définitive, l'examen de ce projet permet de conclure à l’absence d’incidence (directe ou 
indirecte) notable sur les sites Natura 2000 alentours, les habitats naturels, et les espèces 
d'intérêt communautaire concernés. 

 

Selon les termes de l'article R.414-21 du Code de l’Environnement, le contenu de ce volet 
"évaluation Natura 2000" se limitera à cet exposé 
 
La procédure de Déclaration de projet est soumise à évaluation environnementale au cas pas 
car au titre du Code de l’Urbanisme au titre de l’article R104-8 du code de l’urbanisme. Dans ce 
cadre, la  Mission régionale d’autorité environnementale des Pays de la Loire a procédé à un 
examen au cas par cas de la mise en compatibilité par déclaration de projet du plan local 
d’urbanisme le 10 février 2017 et a décidé que la mise en compatibilité par déclaration de projet 
du PLU de la commune de Saint-Julien-des-Landes n’était pas soumise à évaluation 
environnementale.  
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2.6 LES EVOLUTIONS DU PLU LIEES A LA DECLARATION DE 
PROJET 

 

 PRESENTATION DU PLU DE LA COMMUNE 2.6.1

 

La commune de Saint Julien des Landes dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 
25 février 2005. Ce document a fait l’objet de plusieurs procédures d’évolution : une 
modification n°1 approuvée le 20/01/2006 et trois révisions simplifiées approuvées le 
06/01/2011. 

 

Suite à une délibération de prescription  en date du 10 mai 2016, le PLU est en cours de révision. 

 PIECES MODIFIEES DU PLAN LOCAL D’URBANISME 2.6.2

 

La déclaration de projet a été prescrite en vue de la mise en compatibilité du Plan Local 
d’Urbanisme avec le projet d’extension de la carrière.  

La concrétisation de ce projet nécessite l’évolution du document d’urbanisme en vigueur de 
manière à : 

 Rendre constructible le secteur concernées pour les aménagements et installations liées 
à la carrière ; 

 Modifier le règlement littéral et graphique du PLU en conséquence 

 

La procédure de Déclaration de projet permet de mettre le PLU de Saint Julien des Landes  en 
compatibilité avec le projet envisagé sur le secteur du projet de carrière ce qui conduit à 
modifier plusieurs pièces : 

 

 Le rapport de présentation, à l’aide de la présente note explicative. 

 

 Le règlement graphique : le principe est de faire évoluer le zonage des parcelles 
concernées en reclassant des zone Ns, Np et A en zone Nca 

o Le règlement écrit de ces différents sous-secteurs de la zone N n’autorise pas la 
réalisation de la carrière Ainsi, à l’appui de la Déclaration de projet il s’agit 
précisément de créer un nouveau sous-secteur Nca (sous-zonage de la zone N) 
sur le site de projet de carrière, au sein duquel ce type de projet sera 
explicitement possible: 19,03  hectares sont concernés. 

 

 Le règlement écrit. Il s’agit de : 

o Compléter le préambule et les articles 2  et 13 du règlement de la zone N, 

o Ces compléments permettront la réalisation du projet et de certaines des 
mesures compensatoires associées (création d’un merlon) 
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 2.6.2.1 INCIDENCES SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU 

 

Secteurs du PLU en vigueur concernées par l’extension de la carrière 

 
Le projet d’extension de la carrière aura pour impact la création d’un nouveau sous zonage Nca 
sur une surface de 19,03ha qui permettra les installations et constructions liées à la carrière en 
zone naturelle. Le périmètre de projet couvre trois zonages différents au PLU en vigueur : 

 

 une zone Np, d’une surface de 1,02ha ; 
 une zone Ns sur une surface de 6,36ha; 
 une zone A au sud sur une surface de 11,65ha. 

 

Le règlement de la zone Ns du PLU en vigueur précise que la zone Ns est « un secteur naturel 
sensible à protéger (inconstructible) » 

 

Le règlement de la zone Np du PLU en vigueur précise que la zone Np est « un secteur naturel 
de protection ponctuellement urbanisé » 

 

Le règlement de la zone A précise que les zones agricoles sont des secteurs de la commune à 
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif  à 
l’exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. 
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PLU avant modification     projet de modification 

 
Le projet de modification du règlement graphique sur le secteur de la carrière. 

 

 2.6.2.2 INCIDENCES SUR LE REGLEMENT LITTERAL DU PLU 

Un nouveau sous-secteur Nca est ajouté au règlement de la zone N. le sous-secteur Nca 
permettra les installations et constructions liées à la carrière en zone naturelle. Le périmètre de 
projet couvre trois zonages différents au PLU en vigueur. 

Les articles modifiés sont les suivants :  

- CARACTERE DE LA ZONE  
- Article 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONSITIONS 

PARTICULIERES 
- Article 13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION 

D’ESPACESLIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS 
 

Le projet de règlement de la zone N modifié est le suivant : les modifications apportées en lien 
avec le nouveau sous-secteur Nca apparaissent police en rouge. 
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TITRE V .  DISPOSITIONS   APPLICABLES AUX ZONES 
NATURELLES ("ZONES N") 

 

a) Caractère de la zone 

 

Les zones naturelles et forestières sont des secteurs de la  commune, équipés ou non, à 
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 
intérêt, notamment du point de  vue esthétique, historique ou écologique, soit de 
l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels. 

 

On distingue cinq secteurs : 

- le secteur Ns : secteur naturel sensible à protéger (inconstructible), 

- le secteur Npi : secteur naturel  de protection strictement  inconstructible pour 

les hameaux situés dans la bande des 50 m de la retenue  d'eau potable, 

- le  secteur Nt  :  secteur   naturel  dans   lequel  sont   autorisés   certains 

aménagements légers et démontables directement liés aux activités de loisirs, 

- le secteur Np : secteur naturel de protection, ponctuellement urbanisé, 

- le secteur Nh : secteur naturel habité, où l'urbanisation ponctuelle peut être 

autorisée. 

- Le secteur Nca, est destiné à l’extension de la carrière de Landevieille ; 
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   -  
 
 
  

N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS 
PARTICULIERES  

 
Dans les secteurs  Ns,  Nt,  Np et  Nh, sont admises, sous conditions et dans  le respect des 
articles N 3 à N 14, les occupations et utilisations du sol suivantes : 

 

a) La reconstruction des bâtiments ayant été détruits depuis moins de deux ans par un 
sinistre quelconque, dans les conditions figurant à l'article 5 du titre du présent  
règlement, 

 

b) Les installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif (station 
d'assainissement, transformateur E.D.F., pompe de relèvement, etc.) et les 
équipements d'intérêt général, 

 

c) Les équipements d'infrastructures et leurs superstructures associées, 

 

d) Les petits édicules de service à usage public, ayant une fonction liée à l'animation, la 
sécurité ou la salubrité dans la mesure où leur volume bâti s'intègre harmonieusement 
dans le site, 

 

e) Les travaux et aménagements d'intérêt collectif nécessaires à la gestion des milieux 
naturels et notamment la restauration et l'entretien des  réseaux hydrographiques, 

 

f)  Les aménagements et extensions rendues nécessaires pour la mise en œuvre de la 
réglementation environnementale (PMPOA, Installations Classées, Règlement 
Sanitaire, ...), 

 

g) Les abris liés aux installations nécessaires à la gestion et à l'entretien des réseaux 
hydrographiques à condition qu'ils soient intégrés dans leur environnement  (enduit, 
écran végétal,...), 

 

h) uniquement dans le  secteur Nt,  les  aménagements légers et démontables, destinés à 
un usage de loisirs saisonniers et ne nécessitant aucun réseau (eau potable,  
assainissement, électricité), de  type caban  dans les arbres et parcours  acrobatique,                                  
dans le plus  grand respect des lieux et tout particulièrement des végétaux-supports. 
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(Suite de l’article N2) 
 

Dans les secteurs Np et Nh sont admises, par ailleurs : 

a) Les extensions ainsi que les annexes des constructions existantes, la confortation 

et l'extension des activités en place, 

b) La création de logements  et d'activités  par transformation  du  bâti existant, à 

condition : 

que ce  bâti  soit  représentatif  de  l'architecture  traditionnelle   locale,  de 

valeur architecturale ou patrimoniale, 

qu'elle n'entraîne pas de charges pour la collectivité, 

qu'elle soit compatible avec le caractère naturel de la zone, 

qu'elle n'entrave  pas  le développement  des  activités  agricoles  situées  à 

proximité. 

c) La construction d'abris en bois ou en dur avec des murs enduits (réserves de 
matériel, abris pour animaux, de loisirs,...) à proximité immédiate  de  plans d'eau 
et de jardins existants, limitée à une construction par unité foncière et à 12 m2 
maximum. 

d) Les constructions à usage d'habitation et leurs annexes, uniquement dans le 

secteur Nh. 
 

Dans les secteurs Npi, sont admises sous conditions et dans le respect des articles N 3 à N 
14, les occupations et utilisations du sol suivantes : 

 

a) Les travaux et aménagements d'intérêt collectif nécessaires à la gestion des milieux 

naturels et notamment la restauration et l'entretien des réseaux hydrographiques, 

b) Les aménagements et extensions nécessaires pour la mise en œuvre de la 

réglementation environnementale applicable aux activités agricoles (PMPOA, 

installations Classées, Règlement Sanitaire, ...), 

c) La création de logements par transformation du bâti existant, à condition :  

 que ce bâti soit représentatif de l'architecture traditionnelle locale, qu'elle 

n'entraîne pas de charges pour la collectivité, 

 qu'elle soit compatible avec le caractère naturel de la zone, 

 qu'elle n'entrave pas le développement des activités agricoles situées à 

 proximité, 

 qu'elle n'engendre pas de nouvelle construction. 

 
Dans le secteur Nca 

Sont admises sous conditions et dans le respect des articles N.3 à N.14, les 
occupations et utilisations du sol suivantes : 

 

a) L’activité d’extraction de la carrière, sans construction ni équipement lié ; 
 
b) La réhabilitation des constructions existantes et leur extension dans la limite de 50 
m² pour l’ensemble du secteur Nca, calculée en référence à la surface de plancher 
existante à la date d’entrée en vigueur du Plan Local d’Urbanisme, uniquement pour 
les besoins de la carrière et pour des activités qui ne génèrent aucune nuisance. 

 


