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. Prajet Urbain Partenarial (PUP)
Aménagement du secteur de fa Croix des Vignes & Beaulieu sous la Rache

PREAMBULE

Les présentes prennent en compte la réforme de la fiscalité de Furbaniste en vigueur depuls-le 157
mars 2012 aprés la lol de finances rectificative pour 2010, parue au JO du 30 décembre 2010 n°2010-
1658 du 28 décembre 2010 et sont de nature des contrats adminlstratifs,

En application des disposlilons des artfcles L332-11-3 et [332-11-4 du code de l'urbanisme, la
présente a pour objet le préfinancement par Vopérateur privé d'équipaments collectifs rendus

nécessalres par la réallsation du projet & Vexcluslon de ceux prévus a Varticle L332-15 du code de
Furbanisme.

LA PRESENTE CONVENTION EST CONCLUE ENTRE

D'UNE PART « LE(S) PARTENAIRE(S) PRIVE(S) » !

La soclété 5AS « La Crolx des Vignes » au capltal de 1.000€, Inscrite au RCS de la ROCHE SUR YON
sous le n® 754049898 dont le slége social est au 284 rue Roger Salengro La Roche sur Yon 85000,
représentéd par son président M. Guy DURAND. :

D'AUTRE PART « LA PERSONNE MORALE DE DROIT PUBLIC »

La commune de.BEAULIEU SOUS LA ROCHE prise en fa personne de son Malre Monsleur le Malre
Maurice POISSONNET domicllidée & Makie 7 route de Nantes Beaulleu sous ta Roche 85190, dlment
habllitd aux présentes par décision préalable du consell municlpal en date du 4 octobre 2012.

La présente conventlon de projet urbaln partenarlal a pour objet la prise en charge financlére des
équipements publics dont la réallsation par la commune répond aux hesolns des futurs habitants ou
usagers des constructions & édifler dans lo périmétre qu'elie fixe, & savolr le périmétre correspondant

3 lopération daménagement prévue sur le quartier de la crolx des Vignes sur une surface totale de
3688 m2 correspondant au plan général annexe aux présentes.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENY ENTRE LES PARTIES CE QUI SUIT

Article 1 : Périmatra de Popération ot d'appiication de la convention
L périmétre d'application de la présente convention est définf au plan jolnt en annexe (5= 5956 m2)
Avticla 2 : Programme de 'epération

Le programme d'application de fa présente convention ast définl au document jolnt en annexe
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Article 3 : Programme d'Equipements publics

La commine de BEAULIEU SOUS LA ROCHE s'engage a réallser 'ensemble des équipements publics
sulvants : )

Surfaces
Equipements hors lotlssements ol linéafres | Prix uiiltalre Ensemble
1| Voirle ' - ' -
Yole da clreulation ol 190 30,00 €
Placetie . 80 4500 €
7 Parkings - 120 2500 &
Chemingment: plékons-velos ' 70 1500 €
Total ' 460 |’ 13 350,00 ¢
21 Asgalnissement EU - £
3 { Assalnissament EP 50 40,00 € 2000,00€
4 { contidle des réseaux EU EP - - - €
5 | Eau potabla . 50 20,00€ . | 1000,00€
6 | Electilclté Télépharie Sydev . . 5O 25,00 € _ 125000 €
7 | Btude France Hlécom R - €
B | Eclairags: rats+cables . 600 7506 | 4 500,00 €
9 | Espaces veris - &g
Jardin 225 15,00 €
Lindalre noues 125 ip,00 €
. . 4 625,00 €
10 | Mobilier urbaln sur placette i _| faifalt 2.000,00€
TOTAL HT ) -1 o .28 725,00 €

Tl est précisé que, les travaux d'aménagement de l'espace vert et de la voltle compris dans le
périmétia de lopération et d'application de la convention tel qu'l ressort du plan annexé a la
conveition, serviront les constructions concernées par le périmetre du PUP,

Pour ie cas ofl des constructions & édlfter seralent hors de ce périmétre il serait falt application de
larticle L311~4 (alinéa 3) et de Farticle L332-11-3 du Code de 'Urbanisme.

Article 4 : Délais de véalisation

La Commune s'engage a exdeuter les travaux de vlabllisation des terralns comprls dans le périmétre
du PUP visé & I'articia 1 au plus tard dens les 6 mols aprés la fin de |2 pérlode des recours notamment
les travaux d‘aménagement des espaces publics (voirie -cheminement- placette statlonnement et
espaces paysagés) et des ouvrages technlgues (réseaux et ouvrages annexes)

{es espaces collectifs du secteur privé tomberont aprés delal dapplication du réglement de
lotissernent dans le domaine public, étent entendu que les régles du lotissement sont conformes au

PLU de la commune.

En cas de décision des juridictlons administratives Invalidant ja déclsion de création des permis
d'aménagements pour un motif de légaittd Interne prévues au pragramme des éguiperments, la
conventlon seralt résiiiée de plein drolt sans indemnlté de part et d'autres des signataires de la

convention.
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Articla B 1 Répariition du colt des Squipaments publlcs

BEAULIED S0US LA ROCHE ECOQUARTIER LA CROIX | GLE DE
DES VIGNES REPARTITION 5. parcelles Synthése
SAS 2197 m2 59,57% 60%
COMMUNE 1491 m2 40,43% A%
TOTAL 3686 m2 100,00% 100%
Surfaces o 50U5
lindalres prix uniialre | ensemble ensemble SAS Cornmune
Répariition opérateur / commune 0% 40%
1 | Volrle
Vole de
clroulation 190 30,00€ [ 5700,00€
Placette 80 4500 € | 3 600,00€
7 Parkings 120 2500€ | 3000,00&
Cheminement
_ | plétons-vélos 70 1500€ | 105000€
Total 460 13 350,00 € 501000 & 534000 8
Assalnissement
2| EY - € - €
Assalnlssement:
3|EP 50 4000€ | 2 000,00 € 2400,00 € 120000 & 800,00 £
contrle des
4 | régenux EU EP - 8 - &
5 | Eau potable 50 20,00 € | 100000€E 100000€ 600,00 € 400,00 €
Electricité
Téléphone .
6 | Sydey 50 25,00€ | 1250,00€ 1 250,00 € 750,00 € 500,00 €
Etude Frahca
7 | téhécom - € - &
Eclaliage:
8 { mats+eables 600 750€& | 4500008 4 500,00 £ 2 70000 € LHIG00 €
9 | Espaces verts - B
Jardin 225 1500€ | 337500 €
Lndaira noues 125 10,008 § 1250,00€
4 625,00 € 277500 € 1850006
Moblller urbaliy
10 § sur placette forfalk 2 000,00 € 200000 & 1 20000€ 800,00 €
TOTAUX HT 28725008 | 1723500 € 13 490,00 €
Apport terraln SAS Crolx des Vignes 495 15008 | 742500€ 7 425,00 €
0,810,00 €
Arvondl
Versemant SAS Crolx des Vidnes i0.0000 €

" le{s) partenaire(s) privé(s) "
conditions définies a I'article 13 de ladite conventio

colit des équipements publics prévu & larticle 1,

La part communale est de 40 %,
La part de Fopérateur privé est de 60%.

oif toute soclétd signataire susceptible de se substituer dans les
n s'engagent & verser a la Commune la fractian du
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Article 6 1 Terrain libéré pay le paitenaire privé et modalités de cession

L& terrain apporté & l'opération représente 495 m2 (volrle- statlonnements visiteurs- placette centrale
et Jardin collectif), 1 est dvalué & 15 € / m2,

Les frals d'acte de cesslon (acte notarié et publicetlon & la conservation des hypothéques) seront
supportés 3 parlté par l'opérateur et Ia commune.

Article 7 : Montants et répartition des parilcipations foncléres et financidres - délals de
paiement

a) Participations fonciéres

Y 1e(s) partenalre(s) privé(s) " slengage(nt) 3 apporter une contribution fonclere telle que définie &
larticle 6 ; le montant de cette participation fonciére vient en déduction du montant fotal des
participations fixées & l'article 5.

b) Paitlclpations financiares

" g(s) partenalre(s) privé(s) " s'engage(nt) & apporter une cortribution financlére telle que définie a
Yarticle 5 & laquella sont dédultes les participations fonciéres telle qua ddéfinle a latticle 6.

c) Modafités

En axécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux, [a
saciété et propriétalre signatalre de la présente convention s'engage 4 procéder au palement du
prorata de la pariicipation mis & sa charge dans les condltions sulvantes:

La SAS LA CROIX DES VIGNES représentde par son prasident en exerclce en sa qualité de
constructeur :

~ en un apport de terrain de- 495 m? au plus tard dans les 6 mois qul suivent la signature de [a
présente convention estimé & 7.425 € conformément au tableau visé & l'article 6.

— an un vefsement de 10,000 € en deux fractions égales au plus tard dans les 6 et 18 mois
apres la délivratice des permis.

Article & ; parmis da construire, d'aménager, maikriea d'osuvie de l'opération

" Le(s) parienalre(s) privé(s) " s'engage(nt) & déposer l'ensemble des Permils de Construlre et
demandes d'autorisatlons nécessaires a la misa en ceuvre de la présente, correspondant & la totalite
du programme visé 4 l'article 2 dans un délai de 6 mols & compter de la slgnature de la convention et
& aménager son secteur dans le respect d’un plan d'ehsernble et selon les dispositions prévues dans
les futurs permis d'aménager conformément au Plan local d'urbanisme (PLU) approuve le 5/10/201)
et au réglement spécifique & 'éco-quartler,

Les missions d'études d'aménagement et de maltrise d'cauvre sont confiées au méme groupement de
maitrise dceuvre retenu au préalable par la commune dans le cadre d'une procédure de marche public
adaptée.

Ces misslons comprennent Véabllssement de deux dosslers de demande de permls d'aménager
distincts respectant les validations de 'aménagement global.

\M. @W
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Article 9 : buréde d'exonération de la Taxe d'aménagoment

La durée d'exonération de la Taxe daménagement est de 10 ans & compter du premler jour de
l'affichage eh malile de la mention de la signature de la convention,

Axticle 10 : Clauses suspensives / Rétrocession financiére
La présente convention prend effet & compter de sa sighature,

En cas de recours pour excés e pouvolr difigé contre 'un des Permis de Construlre ou d'Aménager
déliviés dans le périmétre de la convention et sur demande expresse des partenalres ptivés, les
terrains apportds feront fobjet d'une Indemnité financlére auprés des redevables & concurrence du
montant astimé & 'article 6 de Ia présante convantlon,

En cas de recours pour excés de pouvolr dirigé contre la délibération portant approbation de la
modification éventuelle du PLU permettant l'urbahisation du secteur de la crolx des Vighes, la
Commune se réserve le drolt de résliter de pleln droit la présente convention et de restituer las
terralns qul auralent 6 apportés en exécution de la présente convention atx partenalres privés et ce
sans Indemnlté possible au profit des partenalres privées,

Article 11 ¢ Noni raspect de Ia convention / Indemnités

Si les équipements publics définis & Varticle 3 n'ont pas &té achevés dans les délals prescrits par la
présente conventlon, les sommes représantatives du colit des travaux non réallsés seront restituées
auyx slgnatalres sans préjucice d'dventuelles Indemniiés fixées par la jurldictlon compétente,

Si dans e délal de 6 mols prévus a Farticle B, le(s) partenalre(s) privé(s) n'ont pas accompli les
dillgences prévues et notamment pas déposé de dossler de demande d'autorisation d'urbanisme
nécessalie 3 la mise en ceuvre de la présente copvention, la commune pourra en tout état de cause
exiger le varsement de la particlpatlon prévues & ariicle 7,

L2 Commune se rdserve la facultd an ouire de dénoncer la présente conventioh aprds mise en
demeure demeurde Infructueuse pendant un délal d'un mols, & compter de {a réception de sa

notification, de déposer le dosster de permis d’aménager et/ou de construire et ce sans restiution de
Papport des tetrains ni indemnité,

Aticle 22 : Modification da Ia cornvention

Toute modlfication dventuelle des modalités d'exécution de la convention fera ['objet d'un avenant
d'un comimun accord entre les partles.

Articla 13 1 Possibilité de subrogation

La substitutlon d'un des partenalres privés e pourra se falre sans l'accord préalable et éciit-de la
Commune sous la forme dune délibération du consell municlpal,

‘A défaut de justifler de 'accoraplissement de cette formalité, le partenaire privé Initial restera tenu de
l'accomplissement des obligations résuftant de la présente convention.

wt. =
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Article 14 : Publicités et 1égalité

Le préfet vérlflera la |€galité de la convention notamment le périmétre du PUP, les délals de palement
et la durée d'exonération de fa taxe d'aménagement, outre le respect de la proportionnalité de la prise
en charge par l'opérateur privé.

La publiclté des présentes prévue au décret n°2010-304 du 22 mars 2010 sera effectuée 2 la diligence
de la commune par un affichage & la malrle de BEAULTEU SCUS LA ROCHE de la présente convention
slgnée et mention sera portée sur le registre des taxes et contributions d’urbanistne conformeément a
Iarticle R332-41 du code de Jurbanisme notamment en son trolsléme alinéa.

« It est ouvert en mafrie pour 8tre mils_a fa disposition du public un reglstre deas taxes et contribuilons
d'urbanisme, Ce reqgisive, & feufllets non moblles, est coté et paraphd par le imaire. Sont portés sur cé

registre, dans fordre chronologique de Jeur inscription

3¢ [a nature, le montant ou la valeur des taxes el confributions de tolite nature versdes oy obténues en
application des aticles L. 311-4, [ 337-6 ef L. 332-i1-3 [z date de chague versement ou obfentlon de
conitribution, les références de lacte en ralson ducguel est effectud ou Ja contribution vblenue, [ dénomination et

{adresse de fa personne gui s'en st acquitide et de cefle du bénéiiclalre, »

Article 15 : Frals et honoratres de conseil

Les frals et honoraires de consell et de tédaction de la présente convention seronl supportés & parité
solt 50% par la commmune €t 50 % par F'opérateur privé.

" Fait 8 Beaulieu sous la Roche

Etla: /\S‘\/M\&,“__

Annexe 1 plan masse géndral de lopération éco-quartier la Crolx des Vighes
Annexe 2 : Périmétre d'applicalion du profet utbaln pattenatial
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