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Communauté de Communes

du Val de Vienne

DELIBERATION n° 2025-79

Nombre de conseillers en exercice : 33

Présents : 20 séance du | juillet 2025

Votants : 31

Pour: 3I Contre : - Objet : Révision allégée n°l du Plan Local d’Urbanisme
Abstention : - intercommunal du Val de Vienne

Prescription

L’an deux mille vingt-cing, le premier juillet, a dix-huit heures trente, les membres de la Communauté de
communes du «Val de Vienne» diiment convoqués le vingt-cing juin deux mille vingt-cing, se sont réunis d Saint-
Yrieix-sous-Aixe, salle des fétes, sous la présidence de M. Philippe BARRY, Président.

Etaient présents : M. René ARNAUD, Mme Aurélie CLAVEAU, M. Claude MONTIBUS, Mme Florence
LE BEC, Mme Monique LE GOFF, M. Serge MEYER, Mme Martine POTTIER, Mme Marie-Claude
BEYRAND, M. Philippe TRAMPONT, Mme Sophie BAZO, Mme Caroline DUTHU-FILLOUX,
M. Thierry GODME, M. Alain MAURIN, Mme Sylvie ACHARD, M. Philippe BARRY, Mme Sandra
VIRANTIN, M. Laurent CHARBONNIER, M. Gérard KAUWACHE, M. Alain GEHRIG, Mme Sonia
SOULAT.

Absents excusés : Mme Marie-Claire SELLAS pouvoir 2 M. René ARNAUD, M. Patrice POT pouvoir a
M. Serge MEYER, Mme Amanda SABOURDY pouvoir 8 Mme Monique LE GOFF, M. Xavier ABBADIE
pouvoir 2 Mme Aurélie CLAVEAU, M. Cyrille PARRE pouvoir 2 Mme Martine POTTIER, M. Maurice
LEBOUTET pouvoir 4 Mme Caroline DUTHU-FILLOUX, M. Gilles ROQUES pouvoir 2 Mme Sophie
BAZO, M. Christian SANSONNET, M. Michel REBEYROL pouvoir a M. Thierry GODME, Mme Marie-
Pascale FRUGIER pouvoir 2 M. Alain MAURIN, M. Pierre PETILLON pouvoir a Mme Sylvie ACHARD,
M. Loic COTTIN pouvoir a M. Alain GEHRIG.

Absente : Mme Christelle GUILLOUT.

Secrétaire : Mme Monique LE GOFF.

La Communauté de communes du Val de Vienne a approuveé la révision générale de son Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) le 22 septembre 2022.

Afin de faire vivre le document d'urbanisme actuellement en vigueur et permettre de répondre au
développement des nouveaux projets sur le territoire intercommunal, plusieurs procédures peuvent
étre envisagées en fonction des besoins.

Ces évolutions doivent s'inscrire en cohérence avec le Plan d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) du PLUi, mais aussi respecter le cadre législatif notamment celui de la Loi Climat et
Résilience.

La Communauté de communes ayant été saisie par plusieurs porteurs de projets locaux sur la
Commune d’Aixe-sur-Vienne, il apparait opportun d’engager une procédure de révision allégée du
PLUi du Val de Vienne, afin de :

- prendre en compte des projets nécessaires a des exploitations agricoles :

En effet, 'adaptation du zonage du PLUi s’avére nécessaire dans un souci de développement et de
consolidation du monde agricole. Cette évolution répond aux objectifs fixés par le PADD au travers
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de son axe n°2, en permettant d'assurer les conditions au maintien et au développement des activités
agricoles, maraichéres et forestiéres.

- prendre en compte les activités économiques existantes ou émergentes :
Afin de permettre a certaines entreprises l'installation ou le développement de leur activité, une
adaptation du zonage du PLUi s'avére également nécessaire. Cette évolution répond également aux
objectifs fixés par le PADD au travers de son axe n°2, visant @ mettre en place les conditions d’un
développement économique dynamique et équilibré.

Par conséquent, il est proposé au Conseil communautaire de prescrire la révision allégée n®| du PLUi
du Val de Vienne et de préciser les modalités de concertation qui seront mises en ceuvre tout au long
de la procédure.

VYu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT),
Vu les lois n°82-213 du 23 mars 1982 et n°82-623 du 22 juillet 1982,
Vu la loi n°86-972 du 19 ao(it 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,

Vu la loi n® 99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Vu la loi n® 2004-809 du |3 ao(it 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu la loi n°2015-991 du 7 aoit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
(NOTRe),

Vu le Code de I'urbanisme,
Vu Particle L.103-2 et suivants du Code de 'urbanisme relatif a la concertation,
Vu les statuts de la Communauté de communes du Val de Vienne,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial de I'Agglomération (SCOT) de Limoges approuvé par
délibération du Comité syndical du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de
I'’Agglomération de Limoges (SIEPAL) en date du 7 juillet 2021,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Val de Vienne actuellement en vigueur, dont
la révision générale a été approuvée par délibération n°101-2022 en date du 22 septembre 2022,

Considérant qu'il y a lieu, pour permettre le développement de nouveaux projets sur le territoire
intercommunal, de prescrire la révision allégée n°l du PLUi du Val de Vienne, selon les modalités
prévues par le Code de I'urbanisme,

Le Conseil communautaire aprés en avoir délibéré,

DECIDE i Punanimité :

- de prescrire la révision allégée n°l du PLUi du Val de Vienne ;
- de fixer les modalités de concertation suivantes, pendant toute la durée de la procédure de
révision allégée :
- Information du public sur le site internet de la Communauté de communes.
- Mise en place d’un registre de concertation au siége de la Communauté de communes
ainsi que dans les communes du territoire intercommunal.
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A l'issue de cette concertation, un bilan sera présenté au Conseil communautaire qui en délibérera et
arrétera le projet.
d'associer les services de I'Etat i la procédure de révision allégée, conformément aux

dispositions de l'article L.132- 10 du Code de l'urbanisme, ainsi que les collectivités ou organismes selon
les articles L.132-7 et L. 132-9 dudit code ;

- de solliciter I'Etat, en application de l'article L.132-15 du Code de l'urbanisme, pour qu’une
dotation soit allouée a la Communauté de communes, afin de compenser les dépenses entrainées par
les études et I'établissement du dossier de révision allégée du PLUi.

- de consulter au cours de la procédure, les personnes publiques prévues par la loi au titre de
l'article L.132-13 du Code de l'urbanisme, si elles en font la demande ;

- d’autoriser le Président de la Communauté de communes a signer tout document, a prendre
toutes les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre de la révision allégée n®1 du PLUi et & accomplir
toutes les formalités liées a I'exécution de la présente délibération ;

Conformément a |'article I.153-11 du Code de 'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :
- Au Préfet de la HauteVienne ;

- Aux Présidents Conseil régional de la Nouvelle-Aquitaine et du Conseil départemental de la
Haute-Vienne ;

- Aux Présidents des Chambres consulaires (Chambre de commerce et d'industrie, Chambre
des Métiers, Chambre de I'Agriculture) ;

- Au Président du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de I’Agglomération de
Limoges (SIEPAL) ;

- Ala Présidente du Parc Naturel Régional Périgord Limousin ;

A Madame I'Architecte des Batiments de France de la Haute Vienne ;

- Ala Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Nouvelle Aquitaine ;

Au gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au moins un passage a niveau ouvert au public
dans I'emprise du PLUI.

Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes sont inscrits au budget de la collectivité.

Conformément aux articles R.153-20 a R.153-22 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes durant un mois et dans les mairies des
communes membres, pour la méme durée. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé
dans le département.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an sus indiqués

POUR EXTRAIT CONFORME,
A Aixe-sur-Vieape le 02 juillet 2025

Le Présid
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Communauté de Communes

du Val de Vienne

Communauté de Communes

DELIBERATION n°® 2025-164

Nombre de conseillers en exercice : 33

Présents : 18 séance du 30 décembre 2025
Votants : 28
Pour : 28 CBnfre : - Obijet : Révision allégée n°l du Plan Local d’Urbanisme

intercommunal du Val de Vienne
Bilan de la concertation et arrét

Abstention : -

L’an deux mille vingt-cing, le trente décembre, 4 quatorze heures trente, les membres de la Communauté de
communes du «Val de Vienne» diiment convoqués le vingt-six décembre deux mille vingt-vingt, se sont réunis a
Aixe-sur-Vienne, salle du Jumelage, sous la Présidence de Mme Sylvie ACHARD, Vice-présidente.

Etaient présents : M. Claude MONTIBUS, Mme Marie-Claire SELLAS, M. Patrice POT, Mme Monique LE GOFF,
M. Serge MEYER, M. Xavier ABBADIE, Mme Martine POTTIER, Mme Marie-Claude BEYRAND, M. Philippe
TRAMPONT, Mme Caroline DUTHU-FILLOUX, M. Michel REBEYROL, M. Alain MAURIN, Mme Sylvie
ACHARD, M. Pierre PETILLON, M. Gérard KAUWACHE, M. Loic COTTIN, M. Alain GEHRIG, Mme Sonia
SOULAT.

Absents excusés : M. René ARNAUD pouvoir a M. Serge MEYER, M. Cyrille PARRE pouvoir 3 Mme Martine
POTTIER, M. Maurice LEBOUTET pouvoir 2 Mme Marie-Claude BEYRAND, Mme Sophie BAZO pouvoir a M.
Gérard KAUWACHE, M. Gilles ROQUES pouvoir & M. Pierre PETILLON, M. Pierre COLOMBET pouvoir a
Mme Caroline DUTHU-FILLOUX, M. Thierry GODME pouvoir a M. Philippe TRAMPONT, Mme Marie-Pascale
FRUGIER pouvoir 2 M. Alain MAURIN, M. Philippe BARRY pouvoir a Mme Sylvie ACHARD, Mme Christelle
GUILLOUT pouvoir a Mme Sonia SOULAT.

Absents: Mme Aurélie CLAVEAU, Mme Florence LE BEC, Mme Amanda SABOURDY, Mme Sandra VIRANTIN,
M. Laurent CHARBONNIER.

Secrétaire : Mme Monique LE GOFF

Conformément a l'article L2122-17 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), applicable sur renvoi
de larticle. L. 5211-2, le Président Philippe BARRY, empéché ce jour de séance, est provisoirement remplacé
dans la plénitude de ses fonctions par un (une) vice-président(e) disponible, dans 'ordre des nominations, a savoir
Mme Sylvie ACHARD, 3éme vice-présidente.

Par délibération en date du I juillet 2025, la Communauté de communes du Val de Vienne a prescrit
la révision allégée n°| de son Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi).

La Communauté de communes ayant été saisie par plusieurs porteurs de projets locaux, la révision
allégée n°1 du PLUi du Val de Vienne a été engagée afin de :

- prendre en compte des projets nécessaires a des exploitations agricoles.
- prendre en compte les activités économiques existantes ou émergentes.

Les différents points de cette procédure concernent uniquement la commune d'Aixe-sur-Vienne et
n'ont d’effet que sur le plan de zonage du PLUi.

Sur le secteur de Puy Nemard, la révision allégée consiste a classer en zone agricole (A) une
partie de la parcelle AD 184, actuellement entiérement classée en zone naturelle (N), afin de
permettre le développement d’une activité de floriculture par la mise en place de plusieurs tunnels et
d’'un petit batiment agricole (atelier). Cette évolution répond aux objectifs fixés par le PADD au travers
de son axe n°2, en permettant d’assurer les conditions au maintien et au développement des activités
agricoles, maraichéres et forestiéres.
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Sur le secteur Le Portail, la révision allégée consiste a classer en zone urbanisable a vocation
d’activités (UX) les parcelles AO 30, 3| et 32 ainsi que AO 33 en partie, actuellement classées
en zone agricole (A), afin de permettre I'implantation d’une entreprise sur des bitiments existants mais
aussi son développement via la construction d’un atelier. Cette évolution répond également aux
objectifs fixés par le PADD au travers de son axe n°2, visant 2 mettre en place les conditions d'un
développement économique dynamique et équilibré.

Le bureau d’études chargé du dossier a formalisé la notice de présentation, annexée a la présente
délibération, dans laquelle les projets sont analysés au regard du contexte environnemental, paysager,
architectural, agricole et au regard des risques et nuisances. La notice comporte également I'évaluation
environnementale renforcée des évolutions envisagées.

Il ressort de ces études I'absence d'incidences notables des évolutions du PLUi sur I'environnement,
les paysages et le contexte agricole. Ces projets s'inscrivent en cohérence avec le Plan d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD) du PLUi et sont compatibles avec les orientations et principes
fixés par le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
(SRADDET), le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Schéma Directeur d'Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE).

Les modalités de concertation retenues, fixées dans la délibération prescrivant la révision allégée n°l
du PLUi du Val de Vienne, indiquaient ce qui suit :

- information du public sur le site internet de la Communauté de communes ;

- mise en place d’un registre de concertation au siége de la Communauté de communes ainsi que
dans les communes du territoire.

La délibération du ¢ juillet 2025 prescrivant la procédure de révision allégée n°l du PLUi a été publiée
au recueil numérique des actes administratifs figurant sur le site internet de la collectivité.

Une actualité informant le public de la mise a disposition de la notice de présentation de la révision
allégée n°| du PLUi, a également été publiée sur le site internet de la Communauté de communes.

Cette information a été reportée dans la newsletter de la collectivité du mois de novembre 2025.

La concertation n'a pas été marquée par une importante participation du public. En effet, seule une
observation a été portée au registre de la Communauté de communes en date du 29 juillet 2025.

La requéte sollicitait le classement en zone constructible d’une parcelle se situant dans le secteur de
Fargeas a Aixe-sur-Vienne et était sans lien avec I'objet de la révision allégée n°1.

Le présent bilan met fin a la concertation. Cette derniére n’a pas apporté d’éléments nouveaux justifiant
une adaptation du projet.

Au vu de 'avancement du projet de révision allégée n°l du PLUi du Val de Vienne, il est proposé au
Conseil communautaire de tirer le bilan de la concertation et d'arréter le projet, conformément aux
articles L.103-6 et L.153-14 du Code de l'urbanisme.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT),

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-31, L.153-34 et R.104-11, L.103-2 et suivants
relatifs a la concertation,

Vu les lois n°82-213 du 23 mars 1982 et n°82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la loi n°86-972 du 19 aolt 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,
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Vu la loi n® 99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et i la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Vu la loi n° 2004-809 du 13 ao(it 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu la loi n°2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
(NOTRe),

Vu les statuts de la Communauté de communes du Val de Vienne,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial de I'Agglomération (SCOT) de Limoges approuvé par
délibération du Comité syndical du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de
I'Agglomération de Limoges (SIEPAL) en date du 7 juillet 2021,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Val de Vienne actuellement en vigueur, dont
la révision générale a été approuvée par délibération n°101-2022 en date du 22 septembre 2022,

Vu la délibération n°2025-79 du Conseil communautaire du Val de Vienne en date du e juillet 2025,
prescrivant la révision allégée n°| du PLUi susvisé et fixant les modalités de concertation,

Vu le bilan de la concertation,

Vu le projet de révision allégée n°| du PLUi du Val de Vienne et notamment la notice de présentation,
ci-annexée,

Considérant que la concertation s'est déroulée de maniére satisfaisante au regard des modalités
énoncées dans la délibération susvisée,

Considérant que le projet de révision allégée n°l est prét a &tre transmis pour avis aux personnes
publiques associées,

Vu la délibération n°2025-133 du Conseil communautaire en date du 15 décembre 2025,

Le Conseil communautaire aprés en avoir délibéré,

DECIDE a Punanimité :

- de tirer le bilan de la concertation,

- d’arréter le projet de révision allégée n°| du PLUi du Val de Vienne, tel que figurant en annexe
a la présente délibération,

- de soumettre le dossier de révision allégée n° | pour avis aux Personnes Publiques Associées,

- d’autoriser le Président 4 signer tout document, a prendre toutes les dispositions nécessaires
et a accomplir toutes les formalités liées a I'exécution de la présente délibération.

Conformément aux dispositions des articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme, le projet de
révision allégée n°l du PLUi du Val de Vienne est prét a étre transmis aux personnes publiques
associées, ainsi qu'aux collectivités et organismes listées aux articles L.132-7 et L.132-9 dudit code.

Le projet sera également communiqué pour avis aux personnes publiques prévues par la loi au titre de
l'article L.132-13 du Code de l'urbanisme, si elles en font la demande.

Conformément aux dispositions de l'article R.153-3 du Code de I'urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d’'un affichage durant un mois au siége de la Communauté de communes du Val de Vienne
et dans les mairies des communes membres, pour la méme durée.
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Cette délibération annule et remplace la délibération n°2025-133 du Conseil communautaire en date du |5
décembre 2025.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an sus indiqués

Le Président
Philippe BARRY
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Siege de la Communauté de Communes

N Représentée par :
Maitre d’ouvrage : ,p ) P
i . Sébastien DELOMENIE X
Communauté de Communes Val de Vienne Violaine QUERIAUD
Représentée par :
Mairie d’Aixe sur Vienne p, P X
José DUDOGNON
Représentée par :
DDT 87 Jeanne Louise DESCHAMPS X
Florence COLLERAIS
Représentée par :
cci 87 pr P X
Marie Laure BOURDIER
UDAP 87 Exc + Avis
ARS Exc + Avis
CRPF Exc + Avis
Représentée par :
’ H X
Chambre d’Agriculture Laure VIGOUROUX
Conseil Départemental 87 Représenté par :
Christophe Madegard X
Ipek INCI
Syndicat d’Aménagement du Bassin de la Vienne Représenté par : X
M. BRIZARDY
SIEPAL Représenté par :
Anne Sophie PIERRE X
Pierre TABARAUD
Représentée par :
Mairie de Flavignac P P X
Isabelle SCHOEMAECKER
Mairie de Saint Maurice les Brousses Exc
Communauté de Communes Pays de Nexon Monts de .
Exc + Avis
Chalus
Représentée par :
Mairie de Sainte-Marie-de-Vaux p, P X
Louis GALTIER
Représentée par :
Mairie de Verneuil sur Vienne Carine NEVADO X
Damien SAUVERON
Maitrise d’ceuvre
Bureau d’Etudes DEJANTE VRD & Construction SO
75 Avenue de la Libération
19 360 MALEMORT Représenté par :
Véronique MANIERE X
Tél : 055592 80 10
Fax : 05559280 14

En I'absence de remarques formulées dans les quinze jours suivants la réception du document, le compte rendu de réunion

est réputé accepté.
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Examen conjoint du dossier de révision allégée n°1 du PLUi de Val de Vienne

1. Présentation des secteurs d’études et des projets (diapo 3 a 14)

Le bureau d’études présente les différents points et objets de cette procédure de révision allégée, qui

concernent uniquement la commune d’Aixe-sur-Vienne :

e Puy Nemard : dont I'objectif est de permettre le développement d’une exploitation horticole familiale via la
mise en place de plusieurs tunnels ainsi que la construction d’un petit batiment agricole a usage d’atelier.

e Le Portail : dont I'objectif est de permettre I'implantation d’une entreprise au sein de batiments existants,

ainsi que la construction d’un atelier.

Remarques des PPA concernant le projet sur le site de Puy Nemard:
- Chambre d’Agriculture (CA) : confirme bien le statut d’exploitant agricole et précise que le porteur de
projet souhaiterai également réaliser des ateliers pédagogique sur site. La CA précise également que
I’évolution de zonage correspond bien au besoin de I'agriculteur

- Syndicat d’Aménagement du Bassin de la Vienne: Il est précisé que l'installation des tunnels devra se
faire en fonction de la localisation des zones humides afin d‘éviter tout risque d’incidence.

2. Analyse des incidences (diapos 15 a 24)

Le bureau d’études présente ensuite les secteurs concernés au regard :
- des enjeux environnementaux ;
- du contexte agricole ;
- du contexte paysager et architectural ;
- desrisques.

Remarques des PPA :
- Syndicat d’Aménagement du Bassin de la Vienne: Il est précisé qu’il existe également un PPRi pour

I’Aurence.

En I'absence de remarques formulées dans les quinze jours suivants la réception du document, le compte rendu de réunion
est réputé accepté.
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3. L’évolution du PLU envisagée (diapos 25 a 28)

La révision allégée engendre deux évolutions du reglement graphique sur la commune d’Aixe sur Vienne.

Extrait du plan de zonage AVANT révision Extrait du plan de zonage APRES révision

Création d’une zone A et réduction zone N
Surface impactée par la révision allégée = 19 184 m?

Extrait du plan de zonage APRES révision

Création d’une zone Ux et réduction d’une zone A
Surface impactée par la révision allégée = 9 045 m?
37

LE PORTAIL
LE PORTAIL 7 \!
18 /1\.\

N N\

En I'absence de remarques formulées dans les quinze jours suivants la réception du document, le compte rendu de réunion
est réputé accepté.
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4. Avis PPA (diapos 29 a 51)

Le bureau d’études procede a la lecture des avis recus des services non représentés lors de la réunion d’examen
conjoint.

Concernant I'avis de la MRAE, la Chambre d’Agriculture souhaite préciser que le porteur de projet du secteur du
Portail a déja fait I'acquisition des terrains concernés. Dans ce contexte, il apparait difficile d’étudier des
solutions alternatives a I'implantation envisagée.

Par ailleurs, concernant le projet de Puy Nemard, I’activité est déja en place et ne génére, a ce jour, aucun conflit
avec le voisinage. Il convient également de souligner que cette activité est conduite selon les principes de
I'agriculture biologique.

Avis émis lors de la réunion d’examen conjoint :
Avis favorable d’Aixe sur Vienne, de la CCl, du Syndicat d’Aménagement du Bassin de la Vienne, de Flavignac,
de Sainte-Marie-de-Vaux et de de Verneuil sur Vienne

Le Conseil départemental émet un avis favorable sur le projet de révision allégée et précise que concernant le
point n°2 des demandes d’autorisation de sortie sur la route départementale devront étre réalisée.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sur le projet de révision allégée en précisant que la reprise du
bati existant est une bonne chose.

Le SIEPAL émet un avis favorable sur le projet de révision allégée en précisant que cela correspond parfaitement
aux orientations du SCoT.

La DDT émet un avis favorable sur le projet de révision allégée en précisant qu’il serait intéressant de savoir ou
se situe la zone de maraichage sur le secteur du Portail

A Malemort, le 01/06/2026

Véronique MANIERE

En I'absence de remarques formulées dans les quinze jours suivants la réception du document, le compte rendu de réunion
est réputé accepté.




CC Val de Vienne
Révision allégée n°1 du PLUi

Réunion d’examen conjoint
22/05/2026
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Objectif de la révision allégée :

Cette revision vise a faire évoluer les points suivants :
e Prendre en compte des projets nécessaires a des
exploitations agricoles,
* Prendre en compte les activités économiques existantes ou
emergentes.
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Présentation des sites




Localisation des secteurs concernés

Les différents points de cette procédure de Révision Allégée
concernent uniquement la commune d’Aixe sur Vienne et plus
précisément sur les secteurs de :

1. Puy Nemard : afin de permettre le développement d’'une —
activité de floriculture par la mise en place de plusieurs
tunnels et d’un petit batiment agricole (atelier).

2. Le Portail : afin de permettre l'implantation d’une
entreprise sur des batiments existants mais aussi via la N it L
construction d’un atelier. ol . L

/O A

&3 W,
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Localisation des secteurs concernés

Point d’évolution n°1 : Secteur Puy Nemard

/
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Localisation des secteurs concernés

Exploitation horticole familiale spécialisée dans la production
de fleurs et plantes ornementales, en plein champ et sous abri.

Le projet vise a assurer la pérennité et le développement de
I'activité par :
* la création de tunnels de production pour protéger les
cultures et prolonger les périodes de production ;
* la construction d’un atelier dédié au stockage, a la
préparation des commandes et a la vente directe.

Parcelles

B Tunnels ( 2 tunnels 8x30m + 1 tunnel 6x10m

" Abris pour du stockage et transformation

g
//
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Présentation du site d’étude

Communauté de Communes







Localisation des secteurs concernés

Point d’évolution n°2 - Secteur du Portail

e CC VAL DE VIENNE— 22/05/2026 10



Localisation des secteurs concernés

Le projet prévoit la réhabilitation et le réaménagement d’un ancien corps de ferme aujourd’hui sans
usage agricole.

Il comprend :
* |a rénovation d’une partie des batiments existants ;
* la construction d’un nouvel atelier d’environ 800 m? destiné aux activités de production et de
stockage, en remplacement de I'lancienne stabulation démolie.

Un permis de démolir a déja été accordé pour permettre la déconstruction préalable de la stabulation
existante.

- CC VAL DE VIENNE—- 22/05/2026 11



Localisation des secteurs concernés

Existant

e TRE

Démolition :
-D pour la création d’un parking,
-C, B, A pour la construction de I'atelier



Présentation du site d’étude

Stabulation a démolir avant
reconstruction de l'atelier

CC VAL DE VIENNE—-



Présentation du site d’étude

PLAN DE MASSE - PROJET
ECH. 1/500




Analyse des incidences




Au regard des périmetres existants

Point d’évolution n°1 - Puy Nemard :

Le réseau Natura 2000 : Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le site ni ses alentours (rayon de 5 km).

'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) : Aucune ZNIEFF
n‘est présente sur le site. Les ZNIEFF de type | les plus proches sont :
* la ZNIEFF « Vallée de la Vienne du moulin de la Mie au Daumail» (740006178) a environ 2 km a I’'Ouest-
Nord- Ouest
* la ZNIEFF « Vallée de I’Aurence au Meynieux » (740002775) a environ 2 km a I’Est.
Il n’y a aucune ZNIEFF de type Il dans un rayon de 5 km

Les Arrétés préfectoraux de Protection de Biotope (APB) : Aucun périmétre d’arrété de protection de biotope
n‘est présent sur le site ni son environ proche (5 km).

y
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Au regard des périmetres existants

Point d’évolution n°2 — Le Portail :

Le réseau Natura 2000 : Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le site ni ses alentours (rayon de 5 km).

'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) : Aucune ZNIEFF

n’est présente sur le site. La ZNIEFF de type | les plus proches est :
* la ZNIEFF « Vallée de 'Aurence au Meynieux » (740002775) a environ 2 km a I'Est.
Il n’y a aucune ZNIEFF de type Il dans un rayon de 5 km

Les Arrétés préfectoraux de Protection de Biotope (APB) : Aucun périmétre d’arrété de protection de biotope
n’est présent sur le site ni son environ proche (5 km).

/
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Au regard de la TVB intercommunale

Les parcelles concernées par la révision du
PLUi sont localisées sur des secteurs
identifiéss comme étant a préserver pour
I'activité agricole.

Aucun réservoir ou corridor n’a donc
été identifié sur ces parcelles.

ﬁf’ru__ral concept  \/ 1

AIXE-SUR-VIENNE

iyt Contexte des parcelles dans la TVB

Sources : 80_Ortha_20em; PLUI Vial de Vienne
i ion ; Rural concept, bre 2025

Légende:

D EPCI Val de Vienne
[] parcelles terrain

Communauté de Communes

CC VAL DE VIENNE— 22/05/2026

- Praserver ey mile an naturels remarquables

- Préserver ey espaces lorestien

Proteger la trama hocagere

Objectifs de protection

Mainterir de vaites s1pacet agreoiet
y Assure! m mantes des wrlirudes iees sus
/,////, mibeus sQuatique: el dus rones Aumades
é__; Agsuret i Mmantas des COMIRUAES 1erreitret

Espaces urbanises




Au regard des zones humides

,f’”rural CDHC@Qt N7, s Contexte hydrologique: parcelle AD 184

bureau d études - ingénierie

Légende:

Point d’évolution n°1 - Puy Nemard : (] contours parclie |
Ce site présente un réseau hydrographique avec la présence - e
d’une source en amont de la parcelle, d’'un réseau d’étangs L] Ptende

et de zones humides. On retrouve sur site la présence de

zones humides et d’un étang.

Point d’évolution n°2 — Le Portail :

Le site d’étude ne présente pas de réseau hydrographique
ni de zones humides. Les ruisseaux les plus proches sont
celui de la Vienne a moins de 600m au nord et de l'Aixette,
affluent de la Vienne, a moins de 800m a I'Ouest.
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° f . ’ Habitats naturels présent sur la parcelle
Au regard du contexte agricole Pusleonept AL e

Légende:

POint d’éVOIUtion n°1 = Puv Nemard : D Contours parcelle
La parcelle est dominée par des habitats de prairies dansun ™" """

Zone humide: Prairies a Scirpe des bois

contexte agricole pour les secteurs Ouest et Sud et pavillonnaire sur Zone husmie: Prakles & fonc difus
Saussaie marécageuse
Ie Secteur Est et Nord. Prairie a fourrages des plaines

Patures mésophiles

. . A [ Eaux mésotrophes
f’?‘“ “rural concept X Habitats naturels présent sur les parcelles — S
b . S __R, \‘y" ! 3 | Fourré & Ronces
burzau d'étudas - Ingénierie 4oyl AO 30 d 33 3 f
°°°°°°°°°°°°°°°° [ Bordure de Haies

Cultures et maraichage

Légende:

D Contours parcelles

Habitats naturels

Prairie a fourrages des plaines
[ Bordure de Haies
[ eati

Grande culture

Pares et jardins

Jardins potagers

Point d’évolution n°2 — Le Portail :
Les parcelles sont dominées par du bati et des parcs et jardins. La
parcelle au Sud est quand a elle occupée par des habitats de prairies.

AL DE VIENNE— 22/05/2026 20
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Au regard du contexte paysager
et architectural

La commune d’Aixe sur Vienne, ou se situent les deux
points dévolutions compte 2 périmetres délimités

des abords (PDA) ancien Périmétre de protection
modifié (PPM) pour :
- La Chapelle (13éme siecle) située dans
cimetiere
- Le Vestiges du chateau des vicomtes de
Limoges.

Les parcelles nécessitant la révision allégée du PLU ne
sont pas concernées par cette thématique.

/
b CC VAL DE \
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Au regard du contexte paysager

et architectural

La commune d’Aixe sur Vienne, recense

—34A034 384 Y1 N,

également sur son territoire un Site
Patrimonial Remarquable (SPR).

Aucun des points d’évolution n’est situé
a l'intérieur du périmeétre du SPR

[a—

L
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Au regard des risques

Un Plan de Prévention du Risque Inondation est
présent sur le territoire communal, il correspond au PPRI de
la Vallée de la Vienne. Ce document a été approuvé par
arrété préfectoral le 12 octobre 2007.

Aucun des sites concernés par cette révision allégée
n’impacte cette servitude.

b CC VAL DE VIEN.
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Au regard des risques

JE RIGNAC

Le territoire communal est soumis a un risque de retrait
gonflement des argiles faible et moyen et un risque a priori
nul sur le reste de la surface.

Les points concernés par cette procédure de révision allégée
sont identifiés en aléa faible.

- CC VAL DE VIENNE—- 22/05/2026



Les évolutions apportées au PLU




Au niveau du reglement graphique

Création d’une zone A et réduction zone N

Surface impactée par la révision allégée = 19 184 m?

Extrait AVANT révision

l 420

PLY NEM

"
J( .t
e :."'\-

)’k 2
457

D/

179

CC VAL DE VIENNE— 22/05/2026

Extrait APRES révision
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Au niveau du reglement graphique

Création d’une zone Ux et réduction d’une zone A

Surface impactée par la révision allégée = 9 045 m?

Extrait APRES révision

| 29
LE PORTAIL

S N

y
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Au niveau du reglement graphique

Evolution des surfaces du PLU :

4
b CC VAL DE \

Communauté de Communes

Zones du PLU

Superficie (en ha)

avant révision

Superficie (en ha)
aprés révision

Evolution de surface

avec la révision

allégée allégée allégée
Ua 727 727 =
Ub 273.6 273.6 =
Ue 393.9 393.9 =
Zones urbaines
ud 279.4 279.4 =
(V)
Ue 32.4 32.4 =
Uv 78.2 78.2 =
Ux 61 62 +0.9
Total zones urbaines 1191.2 1192.2 A+0.9
1AUb 35.6 35.6 =
1AUc 14.6 14.6 =
Zones a urbaniser 1AuUd 5.9 5.9 =
(au) 1AUe 4.7 4.7 -
1AUx 6.5 6.5 =
2AU 17.2 17.2 =
Total zones a urbaniser B4.5 B4.5 =
Zones agricoles A 6525 6526 +1
(A)
Total zones agricoles 6525 6526 A+1
M 7818.4 7 816.5 -1.9
MNh 5.8 5.8 =
Zones naturelles MNi 0.6 0.6 =
(M) Nj 39.2 39.2 =
NI 61.5 61.5 =
Nx 5.6 5.6 =
Total zones naturelles 7 931 7929.1 w-19




Avis émis sur la procédure




Avis émis sur la procédure

Ex

PREFETE

DE LA HAUTE-VIENNE
Yo

Fraternité

Le 1% juillet 2025, la communauté de communes du Val de Vienne a prescrit la révision allégée n®1 du
plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) du Val de Vienne. Elle a arrété son projet par délibération
du 15 décembre 2025 qui fera prochainement l'objet d'un examen conjoint avec les personnes
publiques associées et les autres organismes consultés.

Cette évolution concerne uniquement le réglement graphique du PLUI et se concentre sur le territoire

de la commune d’Aixe-sur-Vienne.

La révision allégée n®1 a pour objet de revoir ponctuellement le zonage de plusieurs parcelles afin de
permettre le développement d’'exploitations agricoles et |'établissement d'activités économiques.
Cette révision allégée fait I'objet d'un dossier d’évaluation environnementale soumis & décision de

l"autorité environnementale.

Sur le secteur de Puy Nemard, une partie (19 184 m?) de la parcelle cadastrée AD-0184 actuellement
entiérement située en zone naturelle (N) du PLUi en vigueur sera reclassée en zone agricole (A) afin de
permettre |'installation de tunnels et d'un batiment agricoles dans le cadre du développement d'une
activité de floriculture.

Sur le secteur Le Portail, une superficie de 9 045 m? correspondant aux parcelles cadastrées AO-0030,
AO-0031, AO-0032 et une partie de la AO-0033, actuellement situées en zone agricole (A), seront
reclassées en zone urbanisable a wvocation d‘activités (Ux) afin de permettre l'installation d‘une
entreprise artisanale (fabrication de verriéres, de serres en verre et restauration de vitraux).

CC VAL DE VIENNE— 22/05/2026
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Avis émis sur la procédure

Ce projet permettra la réhabilitation d'anciens batiments agricoles, qui aujourd’hui sont vacants et

PREFETE - ) o .
DE LA HAUTE-VIENNE changement de destination. Pour son développement, cette entreprise prévoit la construction d'un

n‘ont plus d'usage agricole, déja identifiés par le PLUi actuellement en vigueur pour un possible

Liberté atelier de 800 m? en lieu et place d'une ancienne stabulation (le permis de démolir a déja été délivre).

Egalied } . . . . .

Fraterité D'autres zones Ux existent dans le PLUi, notamment sur le territoire d'Aixe-sur-Vienne. Le dossier
montre que |a faisabilité de |'avant-projet artisanal a été confronté aux dispositions réglementaires de

la zone Ux et qu'aucune évolution dudit réglement n'apparait nécessaire.

Le projet de révision allégée n™1 n‘appelle pas d’observations particulieres.

Il est noté une erreur matérielle dans la délibération du 15 décembre 2025 arrétant le projet de
révision allégée; |la délibération liste les parcelles concernées par la révision allégée sans citer la
parcelle AO-0032. Le cas échéant, une délibération complémentaire peut venir compléter et rectifier.

Une mise a jour du géoportail de lI'urbanisme sera nécessaire une fois cette révision allégée approuvée,

Le directeur,

stéphane NUQ
Communauté de.Con”muneS 3 1



Avis émis sur la procédure

MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

1. Qualité générale du dossier

Le dossier est constitué d'une notice de présentation, du projet d'aménagement et de développement
durable (PADD), et du reglement graphique. La notice contient un résumé non technique visant a permettre
I'appropriation du dossier par le public.

La composition du dossier n‘appelle pas d'observations particulieres.

L ’évaluation environnementale repose sur une étude bibliographique ayant permis de restituer les enjeux
des sites concernés au regard du paysage, du patrimoine, de l'activité agricole, des risques et des
nuisances. Le dossier mentionne également des visites de terrain visant a préciser les enjeux de
biodiversité.

La MRAe recommande de préciser la période a laquelle ont été réalisés les visites, ainsi que la
méthodologie d’inventaire utilisée.

Communauté de Communes
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Avis émis sur la procédure

MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

2. Choix du site

Le dossier indique que le terrain _« Puy-Nemard » est déja utiliseé par une entreprise horticole. Le
reclassement en zone agricole est motivé par le souhait de permettre la construction d'abris, d'un atelier,
d'un espace de vente, et de tunnels sur le site.

La MRAe observe que le dossier fait état d’un projet de développement d'un espace de vente sans
préciser les conditions de desserte routiére du terrain, ni l'offre de stationnement existante ou a
créer. Elle recommande d’apporter des précisions sur ces points.

S'agissant du site « Le Portail », d'apres le dossier, l'installation d'une entreprise artisanale est 'occasion de
réstaurer une ancienne ferme, tout en maintenant la vocation agricole du site par des amenagements
paysagers. Le dossier évoque a cet égard le développement d'une activite de maraichage, sans indiquer
clairement I'emplacement envisagé. Il indique que limplantation du terrain en bordure de la route
départementale RD 32 facilitera le transport des matériaux et produits de I'entreprise.

Le dossier evoque une prospection fonciére menee pour définir 'implantation de I'entreprise concernée. Le
dossier ne présente cependant pas les sites alternatifs etudiés, et n‘évoque pas les disponibilités foncieres
dans les zones Ux existantes.

La MRAe recommande de préciser les solutions alternatives envisagées ou possibles au regard des
disponibilités fonciéres en zone Ux dans le PLUi en vigueur. Afin de faire ressortir les incidences
cumulées des projets dans ce secteur, elle recommande également de localiser le projet de
maraichage évoqué dans le dossier, en précisant les éventuelles incidences sur des habitats
d’intérét communautaire associées.

7

%k\}w
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Avis émis sur la procédure

3. Prise en compte des sensibilités écologiques

Le dossier met également en avant le fait que les sites concernes par la révision allégée n°1 ne sont pas
couverts par un site d'inventaire et de protection®. S'appuyant sur les visites de terrain susmentionnées, le
dossier présente les habitats naturels présents.

S'agissant de la parcelle sur le terrain « Puy-Nemard » destinée a une activité horticole, les enjeux sont liés
Mission régionale d’autorité environnementale a la présence d'une zone humide, d'un plan d'eau et d'un fossé favorables pour les amphibiens, et a la
présence d'arbres susceptibles d'accueillir des espéces protégées (Coléoptéres saproxyliques, chauve-
souris). La localisation des arbres et du fossé présentant des enjeux n'est pas précisée.

|
R AD 184 Ygarar: ME_{ha_firr
P R Sk R | s el v s, o i B s 2

@"’rur&ltunc@pt .l e Habitats naturels présent sur la parcelle

reaul £elidas - i b

Legende:
I:I Contours parelle
Habitzts naturals:
Eone humide: Prairies a Sdrnpe des bols
Toae humide: Prairies 3 Jene diffus
Saussale marécageuse
Prairie i foumrages des plaines
PatuTes mgsophiles
U Esunmésctrophes
| Fourns i Ronces
. Bordare da Hales
Cuftures ot marafcrage

Communauté de Communes
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Avis émis sur la procédure

Mission régionale d’autorité environnementale

4 ol

Communauté de Communes

En outre, en dehors du maintien du plan d'eau en zone naturelle, le dossier ne présente aucune mesure
visant a eviter ou reduire les incidences de la revision allegee n®l sur la biodiversite. La MRAe releve
notamment que le projet de delimitation de la zone A inclut la zone humide a proteger d'apres l'inventaire.
Les arbres & enjeux sont d'aprés le dossier situés « & I'entrée de la parcelle », donc vraisemblablement
egalement inclus dans la future zone agnicole.

Sur le terrain « Le Portail » voué 4 une vocation arfisanale, la présence d'une prairie & fourrage des plaines,
qui constitue un habitat d'intérét communautaire, est relevée. Le dossier ne signale pas denjeux
faunistigues particuliers, notamment dans les batiments existants. Toutefois, I'absence de précision sur la
periode et la méthode d'inventaire ne permet pas d'apprécier la solidité de cette conclusion.

Le dossier fait ressortir une demarche ayant consiste a privilegier I'evitement des incidences sur le secteur le
plus sensible constitue par la praine a fourrage de plaines, en reduisant la surface de la zone Ux. Une
incidence résiduelle sur la prairie est toutefois constatee etant donne que la zone Ux empiéte sur la parcelle
AD30.

..-.'". “rural EﬂﬂEEﬂt ’l_ . Habitats naturels pn’ui.!nt sur les parcelles
T LT SESY a0 30a33 Srcer . B0 Gwdfe_ Mlern

Frafpaior @ Fary reremrd, mpanber 2007

Légende:
[ contours parceiies

Haailaks nabars s
Prairie & fourrages des plalncs
| Borduse de Haies
Lk
GErands culiune
Pares £ Jardins

Jarding potagers
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Avis émis sur la procédure

MRA:

Mission régionale d’autorité environnementale

Si cela n'a pas été réalise, la MRAe recommande de mener, selon les recommandations des guides

méthodologiques nationaux®, des inventaires écologiques visant A caractériser les habitats naturels,
les espéces faunelflore associées, et les zones humides sur une période favorable a I'observation de
la biodiversité et représentative de leur cycle biologique®.

Pour ce qui concerne le site « Puy-Nemard », la MRAe recommande de mener a4 son terme la
démarche d'évitement et de réduction des incidences environnementales en protégeant

reglementairement les éléments liés a des enjeux écologiques sur place (zone humide, arbres).

4. Incidences sur la qualité des eaux

D'apres le dossier, les enjeux sont principalement lies a la presence d'un cours d'eau, d'un fosse et d'une
zone humide sur le site « Puy-Nemard ». Le dossier releve a cet egard les incidences potentielles de
'activité horticole sur la qualité de l'eau. Toutefois, aucune mesure d'évitement-réduction ne semble

envisagee dans le cadre de la revision allegee, le dossier renvoyant a la phase travaux la prise en compte
de cet enjeu.

La MRAe recommande de prendre en compte dés le stade de la planification, I'enjeu de pollution
diffuse de |I'eau, par une adaptation des limites de la zone agricole ou la mise en place de protections
environnementales prévues par le Code de I'urbanisme.

Le dossier indique que les secteurs concernés par la revision allegée sont situés en secteurs
d’'assainissement individuel, sans apporter de précision sur I'aptitude des sols & accueillir des dispositifs
d'assainissement autonomes. La MRAe recommande également de préciser ce point.

Communauté de Communes
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. V4 . I V4 2. Frise en compie des risques et nuisances
Avis émis sur la procédure s . , e o
apres le dossier, les secteurs concermnes par la réevision alléegée n°1 ne presente pas de vulnerabiliteé au

regard des risques naturels. Les parcelles concernees sont situees en dehors des zones d'alea identifiees
par le plan de prévention du risque inondation en vigueur, et sont localisées en zone d'aléa faible s'agissant

de l'aléa retrait-gonflement des argiles.
m ; Les secteurs faisant I'objet de la révision allegée sont en revanche situés a proximité de zones habitees. Le
X futur secteur sur le site « Puy-Nemard » reclassé en zone A est en effet voisin d'une zone de type habitat
pavillonnaire classee en secteur 1AUd. Des habitations se situent a environ 150 metres de la future zone Ux.
Or, le dossier ne propose pas d'analyse des enjeux de coexistence entre les activités qui doivent étre

développées et la présence de zones habitées. Notamment, il n'explique pas si les régles des zones A et Ux
en vigueur sont adaptees pour eviter les conflits d'usage.

Mission régionale d’autorité environnementale

La MRAe recommande d'analyser les possibles conflits d'usage liés a la proximité entre les futures
zones A et Ux et les habitations riveraines, en proposant le cas échéant des mesures d’évitement-
réduction réglementaires complémentaires (recul ou aménagement des limites par exemple).

IV. Synthése des points principaux de I'avis de la Mission Régionale de I’Autorité
environnementale

Le projet de révision allégée n®1 du plan local d'urbanisme intercommunal de la communauté de communes
Val-de-Vienne wvise a permetire le developpement d'activitées sur les terrains dits « Puy-Nemard »
(19 184 m?) et « Le Portail » (9 045 m?) a Aixe-sur-Vienne, en faisant evoluer le zonage.

L'etat initial présenteé dans le dossier revéle des enjeux ayant trat a la présence d'habitats d'interet
communautaire et d'espéces protégées sur les sites concernés. S'agissant du site « Puy-Nemard » destiné
au développement d'une activité horticole en zone agricole (A), aucune démarche d'évitement des enjeux
(lies notamment & une zone humide et a un risque de pollution diffuse d'un cours d'eau) ne transparait dans
le dossier. Pour ce qui concerne le site « le Portail », destine a étre reclasse en zone Ux pour accueillir une
activité artisanale, le dossier ne démontre pas une recherche de sites alternatifs de moindre incidence
environnementale.

La problématique du stationnement lié a l'espace de vente du site « Puy-Nemard » évoqué dans le dossier.
Et les potentiels conflits d'usage entre les activités prévues sur les deux sites concernes et les habitations
environnantes ne sont pas traités.

L'évaluation environnementale de la révision allégée n°1 n'est pas aboutie et doit donc étre poursuivie en

Y i proposant une demarche d'evitement des incidences des le stade de la planification.
// \) La Mission Régionale d’Autornté environnementale fait par ailleurs d'autres observations et recommandations
L plus detaillees dans le corps de l'avis. Les reponses apportees ont vocation a étre prises en compte dans le

Communauté de Communes

dossier et son resume non technique.
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département
Haute-Vienne

Communauté de Communes

Maonsieur le Président,

Vous m’'avez transmis pour avis le dossier de révision n® 1 du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI) du Val de Vienne portant sur le reclassement en zone
agricole {(A) d'une partie de la parcelle section AD n® 184 d'une surface d'environ 1,9 ha
actuellement classée en zone naturslle {N), =t en zone classée urbaine a vocation dactivité
(Ux), les parcelles agricoles section AO n® 30 & 33 d'une surface d'environ 0,9 ha sur les
secteurs respectifs de « Puy Nemard = et « Le Portail » de la commune d'Alxe-sur-Vienne.

Le projet de révision vise & permettre, d'une part, le développement d'une activité
agricole par la mise en place de plusieurs tunnels et d’'un batiment agricole, et d’autre
part, la construction d'un atelier et l'implantation d'une entreprise sur des batiments
existants.

Aprés examen du dossier, ces documents appellent les observations suivantes.

Tout d'abord, il est a noter que les parcelles cadastrées section A0 n® 30 & 33,
bordent la route départementale n® 32 classéde, dans ce secteur situé hors de
I'agglomération d’Aixe-sur-Vienne, en reseau secondaire 1. Sur cet axe, le trafic journalier
est de 1 080 véhicules dont 30 poids lourds, soit 2,77 % du trafic quotidien.

Aussi, concernant les opérations & venir pouvant impacter le réseau routier
départemental, elles devront faire I'objet des démarches administratives idoines auprés
des services technigues départementaux, prealablement a toute intervention.

A ce titre, les demandes d'autorisation de voirie, voire d'arrété de police de |a
circulation dewvront é&tre transmises & la Maison du Département (MDD} de
Mantiat / Antenne technigue de Nieul-Limoges, au moins un mois avant le commencement
des travaux.

Concernant le volet environnemeantal, les parcelles visées par la revisian du PLLUI
sont localisées sur des secteurs identifiés comme étant a preserver pour |'activite
agricole et aucun réservoir ou corridor écologique n'a été identifié sur ces derniéres.
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département
Haute-Vienne

4 ol

Communauté de Communes

Il est cependant & noter la présence de deux Zones naturelles d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) dans un rayon proche du projet ainsi que d'un Espace
naturel sensible (ENS) départemental « la Forét des Vaseix » & proximité de la commune
d’Aixe-sur-Vienne,

Par ailleurs, un habitat d'intérét communautaire, la prairie a fourrage des plaines,
est largement représenté sur I'ensemble des parcelles concernées par le projet de révision,
ce qui confere a ce secteur un enjeu patrimonial 8 prendre en considération. Une zone
humide est également identifiée sur la parcelle section AD n® 184, En conséquence, les
aménagements envisagés (tunnels, abris) a proximité immeédiate de la mare, devront &tre
congus de maniere @ ne geénérer aucun Impact sur ce milieu, notamment en ce qui
concerne les eaux de ruissellement.

S'agissant du réaménagement de l'ancien corps de ferme, une attention
particuliéere devra étre portée a |'assainissement ainsi gu’'a la déconnexion des eaux
pluviales, en privilégiant une gestion Intégrée. La préservation des espéces protégées
telles que les chiropteres, souvent presents dans les batiments inhabités, devra également
étre recherchée.

En outre, le Département souligne I'ambition de ce projet de révision en matiére
de préservation de I'environnement, notamment via l'intégration paysagére des batiments,
la réutilisation du patrimeoine bati existant ainsi qu'en matiére de la revitalisation du tissu
rural.

Enfin, le projet de modification ne présente pas dincidence directe sur les sentiers
de randonnee identifiées dans le Plan départemental des itinéraires de promenade et de
randonnée (PDIPR) de la Haute-Vienne,

Compte-tenu de ces éléments, le Département émet un avis favorable au projet
de révision n® 1 du Plan local d'urbanisme intercommunal du Val de Vienne sous réserve
de prendre en considération les cbservations ci-dessus.

Les services du Département restent a votre disposition pour tout renseignement
éventuel.

le vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations
distinguees,
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Monsieur le Président,

Conformément aux dispositions des articles L.153-34 et suivants du

Code de |'Urbanisme, et dans le cadre de la consultation des

CHAMBRE ! - : .
D’AGRICULTURE Personnes PHU!IQUES‘HSSDCIEES: VOUS nous avez transmis pour avis
HAUTE-VIENNE le projet arrété de révision allegee n°1 du PLUi du VAL DE VIENNE

ayant pour objet I'évolution du reglement graphique sur Ila
Commune d'AIXE SUR VIENNE sur les secteurs de PUY NEMARD,
afin de permettre le développement d’une activité de floriculture
par la mise en place de plusieurs tunnels et d'un petit batiment
agricole (atelier), et du PORTAIL afin de permettre l'implantation
d'une entreprise sur des batiments existants et via la construction
d'un atelier.

Ce projet de révision allégée n°1l du PLUi du VAL DE VIENNE
h‘appelle aucune observation particuliére de notre part.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de
nos salutations distinguées.

4
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MINISTERE
DE LA CULTURE
Liberté
FEpalité
Fraternité
Madame,
La communauté de communes du Val de Vienne m'a transmis pour avis son projet de révision allégée n°1 du PLUI.
Ce document n'appelle pas de remarque de ma part
Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes sinceres salutations.
(3 Elisabeth Pérot
Architecte et urbaniste de I'Etat
" Architecte des Batiments de France
Vs
/ k\JaM—'
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Centre Regional
de la Propriété Forestiére

Monsieur le President,

NOUVELLE-AQUITAINE

Nous avons bien recu le dossier de procédure de revision allégée du Plan Local d’Urbanisme de |la communauté
de communes du Val de Vienne.
Apres examen des documents, le CNPF n’a pas de remarques a formuler .
Nous emettons, en conclusion, un avis favorable au projet de modification du PLUI.
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de notre sincére considération.

Y

/
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Point d'évolution n®1 : Secteur Puy Nemard - parcelle 184 section AD

Extrait du plan de zonage AVANT révision Extrait du plan de zonage APRES révision
Création d’une zone A et réduction zone N

Surface impactée par la révision allégée = 19 184 m*

Avis émis sur la procédure

Syndicat Infercommunal d'Eludes |f ef de Pragrammatian
de Agglomération ded Limoges

Révision allégée n*1 du PLUI du Val de Vienne -extrait notice de présentation

L'abjectif qui est poursuivi sur ce site est d'assurer la pérennité et le développement économique
d'une exploitation horticole, dont les constructions nécessaires a 'activité agricole exercée ne sont

pas réalisables en zone M,
Cette procédure conduirait & une réduction de 19 184 m’ de la zone N en faveur de la zone A. Bien

que cette contraction ne soit pas a ignorer, elle doit &tre mise en perspective avec le volume global
des zanes A sur I'ensemble du territoire intercormmunal, a savoir 7 960 hectares.

En revanche, les régles de réciprocité devront étre respectées comme pour toute construction a
vocation agricole afin que le déploiement de l'activité horticole s'opére dans des conditions

optimales.

Cette évolution fait directement écho a I'orientation 23 du DOO du SCoT 2030 qui préconise
/ « d'adapter les réglements pour permettre 'installation de petites unités de transformations en e
tenant compte des espaces aux alentours et sans engendrer de nuisances pour les populations »
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Syndicat Infercommunal d'Eludes |f ef de Pragrammatian
de Agglomération ded Limoges

Communauté de Communes

CC!

Le saciaur au Forfall rait l objet ae la revision allégﬂ
Point d’'évoluti : Secteur du Portail - parcelles 30, 31, 32 et 33 section AQ

Extrait du plan de zonage AVANT révision Extrait du plan de zonage APRES révision

Création d'une zone Ux et réduction d'une zone A
S'.;rfa_:_g impactée par la révision allégée = 9 045 m?

Z Mi a7
‘;ﬂ'j |
i |

LE PORTALL
P

LE PORTAIL

Révision allégée n*1 du PLUI du Val de Vienne -extrait notice de présentation

L'objectif est d'y accueillir une entreprise artisanale, spécialisée dans la fabrication de
verriéres, de serres en verre et la restauration de vitraux. Implantée a Limoges depuis 2011,
elle est confrontée a un probléme de surface. Elle projette donc le transfert de son activité
sur le site du Portail.

Le projet repose d'une part sur la réhabilitation et le réaménagement d'un ancien corps de
ferme, inoccupé et sans usage agricole et d'autre part sur la construction d'un nouvel atelier
dévolu a la production et au stockage.

Au-dela du projet entrepreneurial stricto sensus, son intégration paysagére et son insertion
dans 'espace agricole, lui conférent une vocation plus large qui s'inscrit dans une démarche
de soutien a I'économie locale.

Bien que la zone A soit réduite, le projet s'accompagnerait de la plantation d'un verger et du
développement d'une activité de maraichage.

Au regard de ses différentes caractéristiques, il fait directement écho a l'orientation 93
qui préconise notamment de «veiller a l'intégration paysagére du développement de
I"activité ».
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Au regard des éléments ci-dessus, il est proposé au Comité Syndical de donner un avis

favorable au projet de Révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
du Val de Vienne.

Syndicat Infercommunal d'Eludes |f ef de Pragrammatian
de Agglomération ded Limoges

Aprés discussion, le Président fait procéder au vote :

Nombre de votants : 52
Résultat du vote :

Pour : 52
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération est ADOPTEE a 'unanimité
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Chambre

«~ Métiers
et de f'A rt’sanat

NOUVELLE-AQUITAINE

HAUTE-VIENNE Madame,
Suite a votre mail concernant 'objet citée en objet, la CMA NA 87 émet l'avis suivant :

Avis favorable pour les 2 propositions de modification, et en particulier le point
d’évolution n° 2 qui permet I'implantation a Aixe-sur-Vienne d’une entreprise artisanale a
fort savoir-faire et en phase d’expansion, bien connue des services de la Chambre de
métiers et de [lartisanat de Nouvelle-Aquitaine Haute-Vienne et dont le
professionnalisme est renommeé a I'échelle nationale. Cette évolution est favorable aussi
bien a I'entreprise qu’au territoire, car il démontre son attractivité.

En vous souhaitant bonne réception
Bien cordialement

_\_ %
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== Haute-Vienne

cla.ue

Conseil d’architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

Bonjour,

Suite a votre sollicitation relative a I'avis du CAUE 87 sur la révision allégée du PLUi du Val
de Vienne, nous vous informons que les documents transmis n’appellent pas de
remarque particuliere de notre part.

Pour le projet de réhabilitation de batiments et de construction d’un nouvel atelier sur le
secteur du Portail (cf. notice de présentation, p. 18), il peut étre utile de rappeler aux
pétitionnaires et/ou aux personnes en charge de la révision allégée qu’il convient de se
référer au nuancier départemental. Celui-ci est disponible en ligne et consultable sur
place au CAUE 87.

Bien cordialement,

/,
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M Limoges
étropole

Communauté urbaine

A

Communauté de Communes

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 23 janvier 2026, vous m’avez transmis pour avis le dossier de révision
allégée n® 1 du Plan local d’urbanisme intercommunal du Val de Vienne. Cette procédure porte sur des
évolutions de zonage afin de I’adapter aux nouveaux projets de développement économique et agricole
de son territoire. Les deux projets visés par [a procédure se situent sur la commune d’Aixe sur Vienne.

Le premier secteur concerné par la procédure est situé au lieu-dit Puy Némard et accueille une
entreprise de floriculture installée depuis 2024, L'exploitation souhaite se développer et installer des
tunnels de production et un atelier de stockage et de préparation et vente de la production sur un peu
moins de 2 ha en zone N. Un zonage A est donc nécessaire. Ce secteur naturel accueille un habitat
d*intérét communautaire ainsi que des zones humides et un étang, support d’une biodiversité
importante, Globalement, il est présenté que les impacts sur "environnement seront limités si les
aménagements futurs évitent les espaces d’intérét.

Au regard des éléments présentés, Limoges Métropole émet un avis favorable sur ce projet.

Le second secteur concerné par la procédure est situé au lieu-dit Le Portail, sur un ancien site
agricole désormais sans usage, Une entreprise artisanale spécialisée dans la fabrication de vernéres, de
serres en verre et la restauration de vitraux envisage de se délocaliser de son actuel emplacement situé
a Limoges ot il est implanté depuis 2011, ce dernier ne répondant plus aux besoins de "entreprise qui
recherche une surface plus importante. L’entreprise envisage ainsi de réhabiliter une partie des
hitiments situés an lieu-dit Le Portail et de construire un nouvel atelier en lieu et place de 'ancienne
stabulation. Pour ce faire, la révision allégée n® 1 propose de classer le secteur classé actuellement en
zone A, en zone A vocation d’activités Ux. Le site accueille un habitat naturel d”intérét communautaire.
Le projet n'impacterait que peu cet habitat €t des impacts limités sont envisagés. Le site se situe en
continuité d*une zone urbaine pavillonnaire, la notice précise que le projet ne générera aucune nuisance
particuliére pour le voisinage, en termes de risque environnemental ou industriel et de trafic.
Cependant, la notice ne précise pas si des nuisances sonores peuvent ére induites pour I'activité
artisanale. L."entreprise artisanale est actuellement implantée sur la commune de Limoges.

Au regard des éléments présentés, Limoges Métropole émet un avis favorable sur ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de mes respectueuses salltations.



Avis émis sur la procédure

nnis de Chﬁlus

\ /ﬂ s de Nexon

Bonjour,

Je vous remercie pour l'invitation a la réunion d’examen conjoint qui se déroulera le 22 mai prochain.
Je vous prie de bien vouloir excuser notre absence a cette réunion et vous informe que la Communauté
de Communes n’a pas de remargues a formuler concernant votre procédure de révision allégée.

Bien cordialement,

J
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Bonjour

La commune de Nexon émet un avis favorable et ne souhaite pas faire d’observations.

Cordialement

et CC VAL DE VIENNE- 22/05/2026 50
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Communauté de communes

du Val de Vienne

Communauié de Communes

DELIBERATION n° 2026-150
séance du 24 septembre 2026

Nombre de conseillers en exercice : 33

Présents : 26 Pouvoirs : 6
Votants : 32 Obijet : Révision allégée n°1 du plan local d’'urbanisme intercommunal
Pour: 32 - Contre: O - Abstention : 0 (PLUi) du Val de Vienne

Approbation

L’an deux mille vingt-six, fe vingt-quatre septembre, @ dix-huit heures trente, les membres de la Communauté de communes
du Val de Vienne diiment convoqués le dix-huit septembre deux mille vingt-six, se sont réunis a Saint-Priest-sous-Aixe, salle
des fétes, sous la présidence de M. Philippe BARRY, président.

Etaient présents:

Aixe-sur-Vienne : M. René ARNAUD, Mme Béatrice BOTHIER, M. Gérard BRIOT, Mme Aurélie CLAVEAU, M. José DUDOGNON,
M. Sébastien LAPORTE, Mme Florence LE BEC, Mme Aurélie POUGET, Mme Marie-Claire SELLAS,

Beynac : Mme Marie-Claude BEYRAND,

Bosmie-I'Aiguille : Mme Sophie BAZO, M. Sylvain COUTURIER, M. Gilles ROQUES,

Burgnac : M. David LAUTRETTE, M. Michel REBEYROL,

Jourgnac : M. Gaétan GOUMILLOUX,

Saint-Martin-le-Vieux : M. Sébastien DELOMENIE, Mme Florence DUBARRY,
Saint-Priest-sous-Aixe : M. Philippe BARRY, Mime Véronique de FERLUC, M. Eric PAULHAN,
Saint-Yrieix-sous-Aixe : M. Gérard KAUWACHE,

Séreilhac : M. Hervé BERNARD, M. Frédéric LORTHOIS, Mme Aurélie REBEIX, Mme Sonia SOULAT.
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Absents excusés :

M. Jean DU BOUCHERON pouvoir 3 Mme Béatrice BOTHIER

M. Philippe GOUT pouvoir a M. Gérard BRIOT

M. Marc LIEBSCHUTZ pouvoir a M. René ARNAUD

M. Philippe TRAMPONT pouvoir a Mme Marie-Claude BEYRAND
M. Thierry FAUCHER pouvoir a M. Gilles ROQUES

Mme Nathalie PRIEUR pouvoir a M. Gaétan GOUMILLOUX

onforme a l'original
cumentPublic/1177325

Absents: Mme Isabelle GAUD

Par : BARRY Philippe

Secrétaire de séance : M. Gaétan GOUMILLOUX

SIS hitp://publiact.frido
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Par délibération en date du 1* juillet 2025, la Communauté de communes du Val de Vienne a prescrit la révision
allégée n°1 de son plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi).

Cette procédure a été engagée afin de :
- prendre en compte des projets nécessaires a des exploitations agricoles.
- prendre en compte les activités économiques existantes ou émergentes.

Les différents points de cette procédure concernent uniquement la commune d’Aixe-sur-Vienne et n’ont d’effet
que sur e plan de zonage du PLUiI.

Sur le secteur de Puy Nemard, la révision allégée consiste a classer en zone agricole (A) une partie de la parcelle
AD 184, actuellement entierement classée en zone naturelle (N), afin de permettre le développement d’une
activité de floriculture par la mise en place de plusieurs tunnels et d’un petit batiment agricole (atelier). Cette
évolution répond aux objectifs fixés par le PADD au travers de son axe n°2, en permettant d’assurer les conditions
au maintien et au développement des activités agricoles, maraichéres et forestiéres.

Sur le secteur Le Portail, la révision allégée consiste a classer en zone urbanisable a vocation d’activités (UX) les
parcelles AO 30, 31 et 32 ainsi que AO 33 en partie, actuellement classées en zone agricole (A), afin de permettre
I'implantation d’une entreprise sur des batiments existants mais aussi son développement via la construction
d’un atelier. Cette évolution répond également aux objectifs fixés par le PADD au travers de son axe n°2, visant
a mettre en place les conditions d’un développement économique dynamique et équilibré.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, les différentes phases administratives de la procédure
ont été conduites comme suit :
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- Le bilan de la concertation et I'arrét du projet de révision allégée ont été validés par le conseil
communautaire le 30 décembre 2025.
- Le dossier de révision allégée a ensuite été transmis aux personnes publiques associées a la procédure
(PPA), au mois de janvier 2026.
- Laréunion d’examen conjoint avec les PPA a eu lieu le 22 mai 2026.
- L’enquéte publique s’est déroulée du 6 juillet 2026 au 7 aoiit 2026.
Le 2 septembre 2026, Madame la commissaire enquétrice a rendu un avis favorable au projet de révision allégée
n°1 du PLUi, assorti de recommandations auxquelles une attention particuliére sera accordée dans le cadre de la
réalisation des projets concernés par la procédure.

Au vu de I'avancement de la procédure, il est proposé au conseil communautaire d’approuver la révision allégée
n°1 du PLUi du Val de Vienne, conformément a I'article L.153-43 du Code de I'urbanisme.

Vu le Code général des collectivités territoriales (CGCT),

Vu le Code de l'urbanisme,

Vu les lois n°82-213 du 23 mars 1982 et n°82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la loi n°86-972 du 19 ao(t 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,

Vu la loi n° 99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Vu la loi n° 2004-809 du 13 ao(it 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,
Vu la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République (NOTRe),
Vu les statuts de la Communauté de communes du Val de Vienne,

Vu le schéma de cohérence territorial (SCOT) de I'agglomération de Limoges approuvé par délibération du comité
syndical du Syndicat intercommunal d’études et de programmation de 'agglomération de Limoges (SIEPAL) en
date du 7 juillet 2021,

Vu le plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Val de Vienne actuellement en vigueur, dont la révision
générale a été approuvée par délibération n°101-2022 en date du 22 septembre 2022,

Vu la délibération n°2025-79 du conseil communautaire du Val de Vienne en date du 1% juillet 2025, prescrivant
la révision allégée n°1 du PLUi susvisé et fixant les modalités de concertation,

Vu la délibération n°2025-164 du conseil communautaire du Val de Vienne en date du 30 décembre 2025, tirant
le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée n°1 du PLUi susvisé.

Vu le projet de révision allégée n°1 du PLUi adressé aux personnes publiques associées,

Vu "avis de la Direction départementale des territoires de la Haute-Vienne, en date du 19 janvier 2026,
Vu l'avis de la Chambre des métiers et de I'artisanat Nouvelle-Aquitaine, en date du 27 janvier 2026,
Vu I'avis de la commune de Nexon, en date du 27 janvier 2026,

Vu I'avis du Conseil d'architecture, d’urbanisme et de I’environnement de la Haute-Vienne, en date du 4 février
2026,

Vu I'avis de la Chambre d’agriculture de la Haute-Vienne, en date du 9 février 2026.
Vu I'avis du Centre national de la propriété forestiére Nouvelle-Aquitaine, en date du 10 février 2026.

Vu I'avis du Syndicat intercommunal d’études et de programmation de I'agglomération de Limoges, en date du
24 février 2026,

Vu V'avis de Madame I'Architecte des Batiments de France, en date du 24 février 2026,

Vu 'avis de la Communauté urbaine Limoges Métropole, en date du 24 mars 2026,

Vu I'avis du Conseil départemental de la Haute-Vienne, en date du 16 avril 2026.

Vu "avis de la Mission régionale d’autorité environnementale de Nouvelle-Aquitaine, en date du 20 avril 2026,

Vu l'avis de la Communauté de communes Pays de Nexon Monts de Chalus, en date du 6 mai 2026,
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Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint qui s’est tenue le 22 mai 2026,

Vu l'arrété n° 2026-17 du président de la Communauté de communes du Val de Vienne en date du 15 juin 2026
portant ouverture et organisation de 'enquéte publique relative a la révision allégée n°1 du PLUi susvisé,

Vu le dossier soumis a enquéte publique,
Vu le rapport et les conclusions motivées de la commissaire enquétrice,

Considérant que le projet de révision allégée n°1 du PLUi du Val de Vienne, tel qu’il est présenté au conseil
communautaire, est prét a étre approuve conformément a I'article L.153-21 du Code de I’'Urbanisme,

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré :

DECIDE 3 I'unanimité :
- d’approuver la révision allégée n°1 du PLUi du Val de Vienne,

- d’autoriser le président a signer tout document, a prendre toutes les dispositions nécessaires et a
accomplir toutes les formalités liées a 'exécution de la présente délibération.

Le projet de révision allégée n°1 du PLUi du Val de Vienne et la présente délibération seront publiés sur le portail
national de I'Urbanisme prévu a I'article L. 133-1 du Code de I'Urbanisme.

ils seront également transmis & 'autorité administrative compétente de I'Etat.

Conformément a I'article R.153-20 et suivants du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un
affichage durant un mois au sieége de la Communauté de communes du Val de Vienne et dans les mairies des
communes membres, pour la méme durée.

Cet affichage fera I'objet d’'une mention insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an sus indiqués

Le président Le secrétaire de séance
Philippe BARRY Gaétan GOUMILLOUX

Le président :
certifie sous sa responsabilité le caroctére exécutoire du présent acte,
informe que le présent acte peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Limoges dans un
délai de 2 mois @ compter de sa publication.
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Communauté de Communes
du Val de Vienne

| Nombre de Conseiliers en exercice : 33 DELIBERATION No 49/2015
Présents : 28 séance du 2 Avril 2015

Votants: 31 Objet : Révision du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal du Val de Vienne

N Prescription - modalités de concertation

. Abstention : et de collaboration

Pour: 31 Contre ; -

L'an deux mille quinze, le deux Avril, 4 18 H 30, les Membres de la Communauté de Communes
du «Val de Vienne» diment convoqués le 27 mars 2015, se sont réunis & Jourgnac,
salle polyvalente - sous la Présidence de M. Philippe BARRY.

Etaient présents: MM. ARNAUD, MONTIBUS, Mme CELAS, M. BAYLET, Mmes LE GOFF,
SELLAS, MM. MEYER, COUTY, Mme BEYRAND, M. LEBOUTET, Mme FAUCHADOUR,
M. FOUILLOUD, Mme CLEMENT, MM. SANSONNET, DESBORDES, DUROUX, LERENARD,
Mmes GABRIEL, ACHARD, MM. PETILLON, BARRY, Mme WHITE, MM. NAULEAU, KAUWACHE,
BOUCHETEIL, MANEUF, BRIAT, Mme MASSALOUX.

Absents_excusés: M. JASMAIN donne pouvoir 2 M. ARNAUD, Mme LE BEC pouvoir a
Mme LE GOFF, Mme BARBAUD, M. SERVAUD, Mme THOMAS pouvoir & M. MANEUF

Secrétaire : Mme Laurence CLEMENT

Le Président rappelle :

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI} du Val de Vienne actuellemeant opposable a été
approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 16 décembre 2010.

La loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 prévoit que les PLU approuvés sur la base des dispositions
antérieures a la loi Grenelle i {ou loi portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet
2010), doivent intégrer la réglementation issue du Grenelle Il lors de leur prochaine révision et au
plus tard le 1er janvier 2016.

L'article 126 de la [oi ALUR du 27 mars 2014, a modifié le délai de « grenellisation » du PLUI, portant
Péchéance au ler janvier 2017.

Le PLU!I du Val de Val de Vienne est concerné par ces dispositions. Il apparait donc nécessaire
d’engager une procédure de révision du PLUI d&s & présent.

La révision du PLUI du Val de Vienne poursuivra les objectifs généraux suivants, eu égard aux

spécificités du territoire intercommunal :

- Favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre Paccueil de
nouveaux habitants dans un soucl de diversité des fonctions du territoire {(habitat, activités,
équipements, services,...), d’accessibilité a4 ces fonctions (transports et déplacements) et de mixité

sociale.
- 'Préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et I'identité patrimoniale du val de

Vienne,

- Favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire intercommunal, garant d'une
gestion économe des espaces, de la maitrise de Fénergie et de la préservation du cadre de vie,

- Mettre en aeuvre les conditions favorables au maintien et au développement de [activité

économique dans son I'ensemble sur le territoire intercommunal.
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Par conséquent, il est proposé au Conseil Communautaire de prescrire la révision du Plan Local
d’Urbanisme Intercammunal du Val de Vienne sur Vensemble du territoire ; de préciser les modalités
de concertation et d’arréter les modalités de collaboration entre la Communauté de Communes et
ses Communes membres.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les lois n° 82-213, du 23 mars 1982 et n® 82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la loi n° 86-972 du 19 aoit 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,

Vu la loi n® 99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Vu la fol n° 2004-809 du 13 Aoflit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la solidarité et au renouvellement urbain,

Vu la loi n®2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement et ses
décrets d’application,

Vu la loi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la législation au
droit de I'Union européenne,

Vu Ja loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové et ses
décrets d’application,

Vu le Code de FUrbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1 4 L.121-9-1, L.123-1 2 L.123-20,
Vu l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme relatif & la concertation,

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Val de Vienne,

Vu la délibération n® 96/2010 du 16 décembre 2010, approuvant la révision du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du Val de Vienne,

Vu la conférence intercommunale des Maires réunie le 16 mars 2015 et le procés verbal établi lors de
cette conférence,

Considérant qu'il y a lieu, pour répandre aux objectifs de la Communauté de Communes, de réviser
{e PLUI sur 'ensemble du territoire communautaire, selon les modalités prévues aux articles L.123-1
4 L.123-20 du Code de I'Urbanisme,

Considérant qu'il y a lieu, en application de l'article L.123-6 du Code de F'Urbanisme, de préciser les
modalités de concertation définies & larticle L.300-2 dudit Code et d'arréter les modalités de
collaboration entre la Communauté de Communes et ses Communes membres,

Considérant que les propositions de la conférence intercommunale des Maires ont permis de définir
les modalités de collaboration entre la Communauté de Communes et ses Communes membres
nécessaires a la révision du PLUI,

Le Conseil Communautaire aprés en avoir délibéré :

- Décide de prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) du Val de Vienne
sur Pensemble du territoire communautaire, en application des dispositions de l'article L123-1 et
suivants du code de l'urbanisme ;

- Indique que les objectifs communautaires suivants seront poursuivis a travers la révision du PLU! {

- Favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre Faccueil de
nouveaux habitants dans un souct de diversité des fonctions du territoire (habitat, activités,
équipements, services,...), d'accessibilité 3 ces fonctions {transports et déplacements) et de
mixité sociale.

- Préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et lidentité patrimoniale du Val
de Vienne.

- Favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire intercommunal, garant
d’une gestion économe des espaces, de la maitrise de I'énergie et de la préservation du cadre

de vie.
2.



- Mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de I'activité
économique dans son I"ensemble sur le territoire intercommunal.

- Donne tout pouvoir au Président pour lancer une consultation auprés de bureaux d’études
spécialisés dans la révision de PLUI et pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services nécessaires a la révision du PLUI ;

- Sollicite, en application de l'article L.123-7 du Code de I'Urbanisme, Fassociation des services de
I'Etat a la révision du PLUI ;

- Sollicite I'Etat, en application de I'article L121-7 du Code de I'Urbanisme, pour quune dotation soit
allouée a la Communauté de Communes, afin de compenser les dépenses entrainées par les études
et l'établissement du dossier de révision du PLUI ; et pour que ses services soient mis gratuitement et
en tant que de besoin a la disposition de Ja Communauté de Communes durant la procédure de
révision du PLU!;

- Associe les personnes publiques, autres que I'Etat, qui en auront fait la demande, i Ia révision du
PLUI, conformément & I"article L.123-8 du Code de FUrbanisme ;

- Donne tout pouvoir au Président, en application du cinquiéme alinéa du méme article, pour
recueillir l'avis de tout organisme ou association compétents en matiére d'aménagement du
territoire, d'urbanisme, d'environnement, d'architecture, d'habitat et de déplacements au cours de la

révision du PLU};

- Décide de mettre en ceuvre la concertation prévue a l'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme,
associant les habitants, les associations locales, les représentants de la profession agricole et toute
autre personne concernée durant toute la durée de la procédure de révision du PLUI et jusqu’a
f'arrét du projet, selon les modalités suivantes :

- Moyens d'information du public :
e Information au travers des bulletins communautaires, communaux et de la presse locale.
« Information via le site Internet de la Communauté de Communes et les sites Internet des
Communes en disposant.
® Tenue d'une ou plusieurs réunions publiques &d'information avec la population.

- Moyens d'expression offerts au public :
* Mise a disposition du public d’un registre {ou cahier), jusqu’a l'arrét du projet de PLUI, sur
lequel des observations pourront &tre consignées.
Ce registre {ou cahier) sera mis & la disposition du public au siége de la Communauté de
Communes et dans les 9 Mairies du territoire, aux heures et jours habituels d’ouvertura,
e Possibilité d’écrire au Président de la Communauté de Communes, jusqu'a I'arrét du projet
de PLUIL
A l'issue de cette concertation, un bilan sera présenté au Conseil Communautaire qui en délibérera
et arrétera le projet de PLUIL.

- Arréte les modalités de collaboration entre la Communauté de Communes et ses Communes
membres dans le cadre de la révision du PLUI, en application de larticle L.123-5 du Code de
I'Urbanisme, en prenant en compte les dimensions décisionnelles et techniques de Iz procédure de
révision du PLUI et en précisant les modalités de communication entre collectivités, telles que

présentées ci-aprés :
3.



GOUVERNANCE DU PLUI
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Le Comité de Pilotage du PLUI :

1l est composé :

- des membres titulaires de la Commission Urbanisme, Aménagement de I'espace, logements et
équipements de la Communauté de Communes du Val de Vienne, regroupant le Vice-président
délégué 3 'Urbanisme et 9 représentants communaux, dont 2 conseillers communautaires ;

- des membres du Bureau Communautaire, composé du Président et des 9 Vice-présidents ;

- des Maires du territoire non membres du Bureau Communautaire.

Le Comité de Pilotage sera chargé de suivre I'ensemble des travaux de révision du PLUI au travers des
réunions organisées aux différentes étapes de la procédure.

Le Comité de Pilotage pourra étre amené & formuler des propositions & l"arbitrage de la Conférence
Intercommunale et  la validation du Conseil Communautaire.

Le Comité de Pilotage pourra étre élargi 3 différents partenaires extérieurs ou personnes publiques
selon les thématiques traitées dans le cadre de la révision du PLUI.

La Conférence Intercommunale :

Elle est composée :

- des membres du Bureau Communautaire, composé du Président et des 9 Vice-présidents ;
- des Maires du territoire non membres du Bureau Communautaire.

La Conférence Intercommunale se réunit sur demande du Président. Elle arbitre les choix
stratégiques & deux reprises au cours de la procédure de révision du PLUI (article L.123-6 et 1.123-10
du Code de 'Urbanisme) :

- avant la prescription de la révision du PLUI, afin de définir les modalités de collaboration entre
EPCI et ses Communes membres qui seront arrétées par délibération du Conseil Communautaire.

- avant approbation du PLUI par le Conseil Communautaire. Au cours de cette Conférence, les avis
émis et joints au dossier d’enquéte publique, les observations du public lors de I'enquéte et le
rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d’enquéte sont présentés.

La Conférence Intercommunale pourra se réunir 4 tout autre moment de la procédure a sa demande,
celle du Comité de Pilotage ou d’un des Maires de la Communauté de Communes.



Le Canseil Communautaire agrés en avoir délibéré :

Composé de I'ensemble des délégués communautaires des 9 Communes, il valide les diffsrentes

étapes clés de la procédure,
Conformément aux dispositions de I'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme, un débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLUI se tiendra au sein du

Consell Communautaire.

Les Conseils Municipaux :

Conformément aux dispositions de Farticle 1.123-9 du Code de FUrbanisme, un débat sur les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLUI se tiendra au sein de

chaque Conseil Municipal.

Ce méme article donne également la possibilité aux Conseil Municipaux d'émettre un avis
défavorable sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et les dispositions du
réglement qui les concement directement.

ORGANISATION TECHNIQUE
ccvwv COMMUNES

Comité Technique
Techniciens CCVWV

Comité Technique élargi eama=g Services municipaux

Comité Technique, technicien référent Technlcienrilérent cemmunal
communal Informe

Comité Thématique

Comité Technigue, Comité Technique
élargi, vechniciens ressources,
partenagires extérfeurs

Le Comité Technique :
Il est composé des techniciens de la Communauté de Communes.
Il coordonne les travaux des différents bureaux d'études intervenant dans le cadre de la révision du

PLUI et organise le déroulement de la procédure.

Le Comité Technigue élargi :

Il est composé :

- du Comité Technique ;

- des techniciens référents « urbanisme » des 9 Communes de la Communauté de Communes:
personnel administratif ou technique des Communes (DGS, secrétaires, instructeurs ADS, ...)

Le Comité Technique élargi participe 2 la co-élaboration du projet de PLUI entre les Communes et la
Covy.
il pourra étre amené a émettre des avis ou formuler des propositions sur certains points techniques

de la procédure, notamment dans le cadre de I'élaboration des pigces réglementaires du PLUI.
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Le Comité Thématique :

Il est composé :

- du Comité Technique ;

- du Comité Technique élargi ou de techniciens ressources de la Communauté de Communes et des
Communes, en fonction des thématlgues abordées ;

- des partenaires techniques extérieurs ;

MODALITES DE COMMUNICATION

- Un élu référent PLUI par Commune, membre du Comité de Pilotage, sera chargé de relayer les
informations sur la mise en ceuvre du PLU! au sein de son Conseil Municipal et, le cas échéant, de la
Commission Urbanisme communale.

Cet élu référent sera également chargé de faire part au Comité de Pilotage de tout élément émanant
du Conseil Municipal, pouvant directement concerner la procédure de révision du PLUI.

- Le Comité Technique transmettra au technicien référent de chaque Commune, membre du Comité
Technique élargl, toutes les informations utiles au cours de la procédure de révision du PLUI Le
Technicien référent relaiera, en cas de nécessité, ces informations au sein des services municipaux.
Le technicien référent sera également chargé de faire part au Comité Technique de tout élément
émanant des services municipaux, pouvant directement concerner la procédure de révision du PLUI.

- La présente délibération, en application des dispositions de 'article L123-6 du code de I'urbanisme,
sera notifiée :

- au Préfet de |la Haute-Vienne,

- au Président du Conseil Régional du Limousin,

- 2 |a Présidente du Conseil Général de la Haute-Vienne,

- au Président de la Chambre d'Agriculture de {a Haute-Vienne,

- au Président de |z Chambre de Commerce et d'Industrie de Limoges,

- au Président de la Chambre des Métiers de Limoges,

- aux Présidents des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale limitrophes,
- aux Maires des Communes limitrophes,

- au Président de I'Etablissement Public chargé de {'élaboration, de [a gestion et de
I'approbation du Schéma de Cohérence Territoriale de 'Agglomération de Limoges,

- au Président du Pays d’Ouest Limousin,

- au Président du Parc Naturei Régional Périgord-Limousin.

- Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, sont inscrites au budget
communautaire.

- En application des articles R123-24 a et R123-25 du Code de |'Urbanisme, la présente délibération
fera I'ocbjet d'un affichage au siége de la Communauté de Communes du Val de Vienne pour une
durée d’un mois, ainsi que dans les Mairies de chaque Commune membre concernée, pour la méme
durée. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Elle sera également publiée au recueil des actes administratifs conformément a
Farticle R.5211-41 du Code Général des Collectivités Territoriales.



- En application de f'article R 123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération produira ses
effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa dudit article,
fa date & prendre en compte pour V'affichage étant celle du premier jour ot il est effectué dans la
mairie qui procédera a I'affichage le plus tardif.

POUR EXTRAIT CONFORME,
Alxe-sur-Vienne, le 3 AVRIL 2015

Acte rendu exécutoire aprés envoi en Préfectyre le: J
le Président,

Publication ou Notification le : - 8 AVR' 2“1 ‘
-9 AWR. 7014
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DELIBERATION N° 47/2018
Nombre de Conseillers en exercice : 32
Présents : 28 séance du 25 JUIN 2018
Votants : 31
Pour: 31 Contre : - Débat sur le Projet d’Aménagement et de
Abstention : - Développement Durables (PADD} du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal
du Val de Vienne

L'an deux mille dix huit, le vingt-clng juin, a 18 H 00, les Membres de la Communauté
de Communes du «Val de Vienne» diment convoqués le dix-neuf juin 2018, se sont
réunis a Saint-Priest-sous-Aixe, salle du Consell Municipal, sous la Présidence de M.
Philippe Barry.

Etaient présents : MM BARRY, ARNAUD, MONTIBUS, Mme CELAS, M JASMAIN, Mme
SELLAS, Mme LE BEC, MM MEYER, RIBEIRO MARQUES, FARGES, Mme TREILLARD,
MM COUTY, LEBOUTET, Mme FAUCHADOUR, MM FOUILLOUD, SANSONNET,
PESBORDES, DUROUX, LERENARD, Mme GABRIEL, Mme ACHARD, MM PETILLON,
NAULEAU, Mme POMMERET, MM KAUWACHE, BRIAT, Mme MASSALOUX, M ROCHE
Absents excusés : Mme LE GOFF pouvoir 4 M MEYER, Mme BEYRAND pouvoir a

M COUTY, Mme CLEMENT pouvoir 2 M LEBOUTET, Mme THOMAS

Secrétaire : Mme LE BEC

Le Président rappelle :

Par délibération en date du 02 avril 2015, le Conseil Communautaire & prescrit la révision du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Val de Vienne.

Selon l'articte L.151-2 et suivants du Code de 'Urbanisme, le PLUi comporte un Projet
dAménagement et de Développement Durables (PADD} qul définit :

- les orientations générales des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques ;

- les orientations générales concemant Fhabitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économigue et les loisirs, retenues pour Fensemble de
I'EPCI.

- il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Conformément & FParticle L.153-12 du Code de ['Urbanisme, il revient au Conseil
Communautaire de débattre sur les orientations générales du PADD, au plus tard deux mois
avant I'examen du projet de PLUI.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération & laquelle est annexé le
projet de PADD du PLUi du Val de Vienne.

Les orientations générales du PADD du Val de Vienne ont été définies & partir des constats
et enjeux identifiés dans le cadre du diagnostic territorial et & travers les différents ateliers de
travail effectuds par les élus du territoire et feurs partenaires depuis de nombreux mois.
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Elles se structurent également au regard du contexte I€gislatif et sur la base des dispositions
des documenis supra communaux.

Le PADD définit le projet d'aménagement et de développement du Val de Vienne pour les
années 3 venir : assurer un développement cohérent du territoire avec pour fil conducteur
mixité, qualité urbaine, préservation de I'environnement et équilibre territorial.

Il constitue le cadre de référence et de cohérence pour les différentes actions
d'aménagement que la Communauté de Communes et les Communes engagent sur le
territoire.

Il s'organise selon trois axes, & l'intérieur desquels les orientations générales se déclinent
par grands thémes.
Axe 1 - Val de Vienne : in renouvelé pour assurer un équilibre entre ville

et cam pagne

1. Conforter l'armature urbaine pour un meilleur équilibre entre ville et campagne

- étoffer les noyaux d’urbanisation et assurer un développement en continuité

- organiser durablement l'atiractivité résidentielle au sein d'un espace salidaire, en étoffant
les bourgs centres

2. Conforter la mixité urbaine et le lien social

- permettre une production de logements suffisante pour répondre aux besoins de la
population, en tenant compte de son parcours résidentiel

- optimiser I'offre fonciére mobilisable au sein des espaces urbanisables aujourd’hui, afin de
limiter la consommation de l'espace

- goncevoir des opérations dans un souci d'exemplarité environnementale

3. Prévoir les équipements nécessaires pour maintenir une offre diversifiée et adaptée aux
différentes tranches d’age de [a population, dans les domaines de la santé, des sports et
ioisirs, de la culture, etc.

- conforter le niveau d'équipement de santé

- étoffer I'offre d'équipement dans le domaine de la culture, des sports et des loisirs

- rationnaliser 'offre de stationnements

- poursuivre le développement de la desserte en Haut Débit et téléphonie mabile

- structurer la mobilité, organiser les déplacements pour permetire & tous accés aux
services

Axe 2 - Val de Vienne : un territoire dvnamigue pour un développement économique
durable

1. Mettre en place les conditions d’'un développement économique dynamique et équilibré

- optimiser et cultiver Fidenfité économique de chaque parc d'aclivités pour accroitre la
qualité de l'offre

- encadrer 'évolution des sites d'activités existants, en fonction de la sensibilite de leur
contexte, de lantériorité et de Fadéquation entre le site et I'activité

- encourager le déploiement d’'une économie en milieu urbain ou péri-urbain favorisant le
développermnent des activités individuelies

- redonner vie aux locaux vacants en autorisant le cas échéant leur reconversion

- assurer le maintien de la mixité fonctionnelle dans les fissus urbains existants

- favoriser la mixité fonctionnelle

2. Favoriser un développement économique durable, valorisant les ressources locales
- dynamiser les circuits de proximité
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3. Assurer les conditions du maintien et du développement des acfivités agricoles,
marafchéres et forestiéres

- permetire la reprise des exploitations agricoles

- permettre la diversification des exploitations en lien avec I'agrotourisme, le maraichage,

Fagriculture biologique, la vente directe pour favoriser la pérennisation des exploitations

- permettre le développement des filidres de transformation des productions agricoles locales

- permettre le développement des activités agricoles et forestiéres

4. Faire du tourisme un vecteur de développement en synergie avec les autres territoires

- encourager le développement des sports de pleine nature

- développer les infrastructures d’accueil touristique

- favoriser le développement de I'offre en hébergemeants touristiques

- optimiser les actions de développement touristique par la mise en place d'outils
pédagogiques

8. Structurer la mobiiité et veiller 4 I'organisation des déplacements
- anticiper les évolutions des infrastructures routidres
- structurer une offre de transport complémentaire & I'automobile

Axe 3 - Val de Vienne : promouvoir une évolution du territolre en harmonie avec son
environnement

1. Assurer une fonctionnalité de la trame bleue constituée par la qualité du réseau
hydrographique et de sa ripisylve, et de la trame verte en luttant contre le fractionnement des
milieux et leur banalisation

- l& maintien et le développement de laclivité agricole sur le territoire passe par la
préservation de vastes espaces agricoles caractéristiques de l'identité du Val de Vienne,
constituée d'une alternance de milieux agriceles ouverts et de milieux fermés

- préserver la trame bleue et gérer la ressource en eau

~ s'assurer du maintien de {a forét et de la trame bocagére ou favoriser sa reconstitution si
besgin

- accompagner, en parienariat avec le SABV, la gestion des vallées et des cours d'eau du
territoire, en prenant en considération les contraintes liées aux opérations d'entretien des
cours d'eau et de la ripisylve.

2. Préserver le cadre de vie du Val de Vienne, facteur d'attractivité
- préserver les paysages bétis et I'identité des villages et hameaux traditionnels
- protéger et mettre en scéne les paysages remarquables

3. Valoriser les atouts touristiques du Val de Vienne

- développer les sentlers de randonnée en veillant a la protection des milieux qui les bordent,
les inscrire au PDIPR autant que possible

- accompagner la création de circuits thématiques (sentiers des tuileries, sentier des
moulins, circuit découverte du patrimoine médiéval d’Aixe sur Vienne.)

- accompagner la création d’un chemin de rive le long de [a Vienne, et aménager des points
d'accés & la Vienne

- accornpagner la réflexion autour de la création d'une passerelle piétonivélo pour relier les
deux cotés de la Vienne

4. Assurer une gestion environnemsntale du développement urbain

- veiller a la qualité des espaces de transition, des entrées de ville et des espaces publics

- anticiper la mise en adéquation des équipements nécessaires a l'accueil de la population,
notamment en assainissement collectif, pour établir une programmation de projets

- favoriser la gestion des eaux de pluie par infiltration

- favoriser les projets d'urbanisation permettant une bonne gestion des eaux de pluie
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- favoriser la qualité environnementale des constructions
- ceuvrer pour la rationalisation de 'énergie

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les lois n°® 82-213, du 23 mars 1982 et n°® 82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la Ioi n® 86-972 du 19 ao(t 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités
locales,

Vu la loi n® 99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la
Coopération Intercommunale,

Vu la loi n°® 2004-809 du 13 Ao{it 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative & la solidarité et au renouveliement
urbain,

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement et
ses décrets d’application,

Vu fa foi n°2011-12 du 5 janvier 2011 portant diverses dispositions d'adaptation de la
légisiation au droit de I'Union européenne,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové et
ses décrets d'application,

Vu le Code de I'Urbanhisme,

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Vai de Vienne,

Vu la délibération n°49/2015 du 02 avril 2015 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urkanisme intercommunal du Val de Vienne,

Considérant le projet de PADD annexé & la présente délibération.

Le Conseil Communautaire aprés en avoir délibéré :

- prend acte de la tenue du débat sur le PADD du PLUi du Val de Vienne, conformément ]
larticle L.153-12 du Code de Urbanisme.

- la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de la Haute-Vienne et fera
Fobjet d'un affichage & la Communauté de Communes et dans toutes les Mairies du
territoire, durant un mois.

POUR EXTRAIT CONFORME,
Aixe-sur-Vienne, le 26 juin 2018
e Président,

11X

P‘Lillppa BARRY
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Nombre de Conseillers enexercice : 32 l
Présents:24

Votants: 32

Pour: 32 Contre ;-

Abstention:-

DELIBERATION N° 67/2019
séance du 1% juiliet 2019

Objet :

Modernisation du contenu du PLU{

L’an deux mille dix neuf, le premier juillet, 3 18 H 30, les Mombres de la Communauté de Communes du
«Val de Vienne», ddment convoqués le vingt-cing Juin 2019, se sont réunis & Séreilhac, Salle des Fétos
Malson Nsuve, sous la Présidence de M. Philippe BARRY.

Etalent présents: MM BARRY, ARNAUD et MONTIBUS, M JASMAIN, Mme LE GOFF, M MEYER, Mme
TREILLARD, M COUTY, Mme BEYRAND, M LEBOUTEYT, Mme FAUCHADOUR, M FOUILLOUD, Mme
CLEMENT, MM SANSONNET, DESBORDES, DUROUX, LERENARD, Mmes GABRIEL. et ACHARD, M
NAULEAU, Mme POMMERET, M BRIAT, Mme MASSALOUX, M ROCHE

Absants excusés : Mme GELAS pouvoir M JASMAIN, Mme SELLAS pouveir Mme LE GOFF, Mme LE BEC
pouvolr M MONTIBUS, M RIBEIRO-MARQUES pouvoir M ARNAUD, M FARGES pouvolr Mme TREILLARD,
M PETILLON pouvoir Mme ACHARD, M KAUWACHE pouvoir M BARRY, Mme THOMAS pouvoir M BRIAT
Secrétaire : Mme TREILLARD

Le Président rappelle :

L'entrée en vigueur du décret N°2015-1783 du 28 décembre 2015 a meodifié la partie
réglementaire du livre | du Code de FUrbanisme, modernisant le contenu des documents
durbanisme et offrant aux collectivités locales de nouveaux outils permettant une meilleure
adaptation de la planification aux enjeux locaux.

La révision générale du PLUi du Val de Vienne a été prescrite par délibération du Conseil
Communautaire en date du 2 avril 2015.

Les collectivités qui sonten cours de révision générale de leur documentd'urbanisme peuvent
bénéficier des nouvelles dispositions issues du décret si elles le souhaitent {mesure transitoire
prévue au décret précité pour les procédures initiées avant le 1% janvier 2016), ou attendre ia
prochaine révision générale sans qu'un délai ne soit imposé.

Cette possibliité Implique gqu'une délibération du Conseil Communautaire en faveur de
lintégration du contenu modernisé du PLUi soit prise, au plus tard lors de l'arrét du projet.

C’est pourquoi, il estproposé au Conseil Communautaire d'intégrer les dispositions issues du
décret N°2015-1783 du 28 décembre 2015 dans le cadre de la révision générale du PLUi du
Val de Vienne qui est en cours,

Vu e Code Géneéral des Collectivités Territoriales,

Vu les Iois n® 82-213, du 23 mars 1982 et n° 82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la loi n® 86-972 du 19 aolt 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités
locales,

Vu la loi n® 99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et A la simplification de la
Coopération Intercommunale,

Vu la loi n® 2004-809 du 13 Aclt 2004 relative aux libertés ef responsabilités locales,

YVu les statuts de la Communauté de Communes,
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Vu la délibération du Consell Communautaire n* 48/2015 du.2"avril 2015, prescrivant la
révision générale du PLUi du Val de Vienne, - e

Considérant que la modernisation du contenu du document d'urbanisme permet de simplifier
et clarifier le réglement du PLUI, offre plus de souplesse & la collectivité pour une meilleure
adaptation des régles au territoire intercommunal et aux projets et permet l'utilisation d'outils
nouveaux,

Considérant que la modemnisation du contenu du document d'urbanisme permet ainsi une
meilleure déclinaison du projet politique de la Communauté de Communes dans le PLU,
Considérant que le projet de PLUI n'a pas &été arrété,

Considérant que Fintégration des dispositions du décret N°2015-1783 ne générera pas de colt
d'études supplémentaire et de meodification du déroulement de la procédure de révision
générale du PLU..

Le Conseil Communautaire aprés enavoir délibéré :

- décide d'intégrer les dispositions du décret N°2015-1783 a la démarche révision générale
du PLUi du Val de Vienne, prescrite par délibération du Conseil Communautaire en date du
2 avril 2015.

- la présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet de la Haute-Vienne et fera
Fobjet dun affichage 4 la Communauté de Communes du Val de Vienne et dans toutes les
Mairies du territoire, durant un mois.

POUR EXTRAIT CONFORME,
Aixe-sur-Vienne, le 8 juillet 2019
Le Président,

XN

Philippe BAI% RY

b |
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Communauté de Communes DL - BCLI-1
du Val de Vienne
Nombre de Conseillers en exercice : 33 DELIBERATION N° 132/2020
Présents : 26 8 dé
Votants : 31 séance du 8 décembre 2020
Pour : 31 Contre : Obijet : Révision du Plan Local d’Urbanisme
Abstention : intercommunal
) Bilan de la concertation et arrét du projet

L’an deux mille vingt, le huit décembre, 4 18 H 30, les Membres de la Communauté de Communes du
«Val de Vienne» diment convoqués le le décembre 2020, se sont réunis 4 Bosmie ['Aiguille, salle
Bizet, sous |2 Présidence de M. Philippe BARRY, Président.

Etaient présents : ARNAUD René, MONTIBUS Claude, SELLAS Marie-Claire, POT Patrice, LE BEC
Florence, JASMAIN Yves, LE GOFF Monique, MEYER Serge, POTTIER Martine, FONDANECHE Alain,
BEYRAND Marie-Claude, LEBOUTET Maurice, BAZO Sophie, ROQUES Gilles, DUTHU-FILLOUX
Caroline, SANSONNET Christian, MAURIN Alin, FRUGIER Marle-Pascale, ACHARD Sylvie,
PETILLON Fierre, BARRY Philippe, VIRANTIN Sandra, KAUYWACHE Gérard, COTTIN Loic, GEHRIG
Alain, SOULAT Senia

Absents excusés : CLAVEAU Aurélie pouvoir 3 ARNAUD René, SABOURDY Amanda pouvoir i
MONTIBUS Claude, TRAMPONT Philippe pouvoir & BEYRAND Marie-Claude, GODME Thierry
pouvoir 2 BARRY Philippe, REBEYROL Michel, PEYROT Chyristelle pouvoir 3 SOULAT Sonia

Absent non excusé : CHARBONNIER Laurent
Secrétaire : DUTHU-FILLOUX Caroline

La Communauté de Communes du Val de Vienne est actuellement dotée d’un Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI), approuvé le 16 décembre 2010,

Ce document est 'expression du projet de territoire de l'intercommunalité. Il est destiné a garantir un
développement humain, urbain et économique du territoire, respectueux de la préservation de
I'environnement et des milieux naturels.

Par délibération en date du 2 avril 2015, e Conseil Communautaire a prescrit la révision du PLUI.
La mise en ceuvre de cette procédure a permis d'engager une démarche d'analyse et de réflexion
globale et de définir une stratégie de développement en cohérence avec Pévolution du territoire.

La révision du PLUi a été prescrite afin notamment de prendre en compte les dispositions
réglementaires issues de la loi Grenelle Il {ou loi portant Engagement National pour I'Environnement
du 12 juillet 2010), sur le renforcement de fa dimension environnementale et de la loi pour I'Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové {ALUR) du 27 mars 2014, sur la limitation de la consommation
fonciére. Elle intigre également les dispositions des différentes lois venues renforcer le contenu du
PLUL i sagit notamment de |a Loi d’Avenir pour F'Agriculture FAlimentation et la Forét (LAAAF) du
13 octobre 2014, ia lol refative 4 ka Liberté de Création, 4 I'Architecture et au Patrimoine (LCAP) du
7 juillet 2016, Ia loi pour 'Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique (ELAN) du 23
novembre 2018.

Compaesition du projet de PLUI :

Le PLUI arrété est composé des piéces suivantes :

0/ Pieces administratives

I/ Rapport de présentation

2/ Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
3/ Réglement

4/ Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAF)



5/ Annexes
arche de révisi le :

La révision du PLUI a été suivie, dés son commencement et dans les différentes étapes qui Font
composée, par différents comités de travail, techniques et décisionnels, conformément aux modalités
de collaboration entre la Communauté de Communes et ses Communes membres, précisées dans fa
délibération du 2 avri 2015 prescrivant la révision du PLUL

La premiére étape des travaux de révision du PLUi a consiste i dresser un état des lleux des
composantes du territoire. | a permis d'identifier les dynamiques territoriales {démographie,
économie, habitat, déplacements, état initial de Penvironnement, paysages, patrimoine, risques
naturels...) et de déterminer les enjeux en matiére de développement urbain 4 I'horizon 2030.

A travers le Projet ' Aménagement et de Développement Durables (PADD), les objectifs politiques et
prospectifs du territoire ont été fixés et les axes stratégiques de son développement ont été définis.

Les orientations générales du PADD ont été déterminées 4 partir des constats, enjeux, prévisions et
besoins identifiés dans le cadre du diagnostic territorial et 3 travers les différents ateliers de travail et
d'échanges organisés avec les &lus du territoire et les acteurs locaux et institutionnels.

Les orientations générales du PADD se structurent également au regard du contexte |égislatif et sur
la base des dispositions des dacumnents supra communauy, comme le Schéma de Cohérence Territorial
de [Agglomération de Limoges dont la révision en cours est menée conjointement i celle du PLUi et
selon des lignes directrices partagées. Le PLUI doit lui ére compatible.

Le PADD repose sur une prospective démographique d'environ 160 habitants supplémentaires par an
i I'horizon 2030, correspondant i un taux de progression annue! de +0.95% du nombre d'habitants,
proche de celul constaté sur le territoire sur la derniére période (2012-2017). La population du Val de
Vienne est estimée a 18250 habitants en 2030.

Ce scénario implique un besoin de plus de 85 nouveaux logements par an en moyenne (logements
neufs et remise sur le marché de logements vacants confondus).

Il revient notamment au PADD de définir des objectifs de modération de la consommation de I'espace
et de lutte contre 'étalement urbain.

Des densités différenciées (de 7 4 20 logements par hectare) selon les secteurs d'urbanisation ont été
déterminées dans le FADD, visant a réduire la consommation de Pespace observée depuis 2008 sur le
territoire intercommunal (1683m* consommés en moyenne par logement individuel, entre 2009 et
2013).

Un besoin foncier de 122 hectares a été défini pour permettre 'accueil des nouveaux logements.

Alnsi, le PADD du Val de Vienne traduit Fambition commune d'assurer un développement cohérent
du territoire, avec pour fil conducteur mixité, qualité urbaine, équilibre territorial, préservation de
lenvironnement et du cadre de vie.

Il s'articule autour de trois grands axes i lintérieur desquels les orientations générales se déclinent par
grands thémes :

Axe | : un projet urbain renouvelé pour assurer un équilibre entre ville et campagne

|. Conforter Farmature urbaine pour un meilleur équilibre entre ville et campagne

2. Conforter la mixité urbaine et le lien social

3. Prévoir les équipements nécessaires pour maintenir une offre diversifiée et adaptée aux différentes
tranches d'ige de la population, dans les domaines de la santé, des sports et loisirs, de la culture, etc.



Axe 2 : un territoire dynamique pour un développement économique durable

I. Mettre en place les conditions d’un développement économique dynamique et équilibré

2. Favoriser un développement économique durable, valorisant fes ressources locales

3. Assurer les conditions du maintlen et du développement des activités agricoles, maraichéres et
forestiéres

4. Fafre du tourisme un vecteur de développement en synergie avec les autres territoires

5. Structurer la mobilité et veiller i Forganisation des déplacements

Axe 3 : promouvolr une évolution du territoire en harmonie avee son environnement

|. Assurer une fonctionnalité de la trame bleue constituée par la qualité du réseau hydrographique et
de sa ripisylve, et de la trame verte en luttant contre le fractionnement des milieux et leur banalisation
2. Préserver le cadre de vie du Val de Vienne, facteur d'attractivité

3. Valoriser les atouts touristiques du Val de Vienne

4, Assurer une gestion environnementale du développement urbain

Conformément 4 larticle LI153-12 du code de furbanisme, les orientations générales du PADD ont
été débattues en Conseil Communautaire. Ce débat a fait 'objet d’une délibération en date du 25 juin
2018.

Les documents réglementaires du PLUi (réglement écrit, graphique, orientations d'aménagement et de
programmation) ont été élaborés en écho aux axes stratégiques du PADD.

Issus d’'une co-construction entre les élus communautaires et communaux, en associant également les
techniciens communaux et intercommunaux, ils tendent vers une meilleure prise en compte de
I'environnement dans toutes ses composantes et vers un développement privilégiant le renforcament
des espaces urbanisés existants, i la consommation des terres agricoles et naturelles.

Cette volonté se traduit dans le projet de PLUi par une réduction de 77| hectares des surfaces
ouvertes i 'urbanisation (1196 hectares classés en zones U et 101 hectares classés en zones AU) et
en conséquence, une augmentation des zones agricoles, naturelles et forestiéres qui occupent plus de
90% de la superficle du territoire.

[l résulte du travail collzboratif mené entre la Communauté de Communes et ses Communes membres
mais également de la concertation publique mise en ceuvre tout au long de la procédure, ka
formalisation d’un projet de territoire co-construit et partagé, i I'échelle intercommunale.

Concertation et bilan :

Conformément aux articles L193-3 i L103-6 du Code de 'Urbanisme, le Conseil Communautaire a,
dans sa délibération du 2 avril 2015 prescrivant la révision du PLUI, d&fini les modalités de concertation
publique permettant d'associer tout au long de la procédure et jusqu'a l'arrét du projet, les habitants,
les assoclations locales, les représentants de la profession agricole et toute autre personne concernée.

Les modalités de concertation suivantes ont été retenues :

- Moyens d'information du public :
¢ Information au travers des bulletins communautaires, communaux et de la presse locafe.
e Information via le site internet de f2 Communauté de Communes et les sites Internet des
Communes en disposant.
¢ Tenue d'une ou plusieurs réunions publiques d'information avec la popuiation.

- Moyens d'expression offerts au public :
s  Mise 1 dispesition du public d'un registre (ou cahier) au sidge de la Communauté de Communes
et dans les 9 Mairies du territoire, jusqu’a Farrét du projet de PLUL, sur lequel des cbservations
pourront étre consignées,



¢ Passibilité d'écrire au Président de la Communauté de Communes, jusqua farrét du projet de
PLUL

La concertation publique telle que définie ci-dessus s'est poursulvie tout au long des difiérentes phases
de [a procédure, mais également dés que les travaux ont été suffisamment avancés pour qu'ils puissent
&tre globalement présentés i la population.

Un rapport joint en annexe en fait le bilan global et en rappelle les points forts,

Lz lof relative & la Création, i Architecture et au Patrimoine (LCAF), promulguée le 8 juillet 2016, a
modifié 1a définition et la gestion des abords des Monuments Historiques.

La lot prévoit aujourd'hui la création de Périmétres Délimités des Abords (PDA), au titre de l'article
L621-30-ll du Code du Patrimoine,

Conformément i Farticle L621-3| du Code du Patrimoine, le PDA, servitude d'utilité publique, est
créée par arrété du Préfet de Région, sur proposition de FArchitecte des Bitiments de France ou de
Pautorité compétente en matiére de PLU, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire des
Monuments Historiques et, le cas échéant, de la Commune concernée.

Lorsque la proposition émane de ['Architecte des Bitimerits de France, elle est soumise & 'accord de
l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme.

Une démarche de création de plusieurs PDA a été engagée par I'Architecte des Bitiments de France,
en partenariat avec la Commune d'Aixe-sur-Vienne. -

Deux Périmétres Délimités des Abords (PDA) sont proposés par FArchitecte des Bitiments de France
sur la Commune d'Aixe-sur-Vienne, autour de deux Monuments Histeriques, pour se substituer aux
périmétres de protection des 500 métres de rayon dans un objectif de cohérence entre le périmétre
du site patrimonial remarquable bien adapté au contexte et celui des PDA.

Il s'agit des PDA des vestiges du Chiteau des Vicomtes de Limoges et de la Chapelle dans le cimetiére,
tels que figurant en annexe de la présente délibération.

La Communauté de Communes du Val de Vienne, compétente en matiére de documents d'urbanisme,
doit se prononcer sur les projets de PDA en méme temps qu'elle arréte le projet de PLUi,

Ces nouveaux PDA feront I'cbjet d'une enquéte publique conjointe portant 3 fa fois sur le projet de
PLUi et celui des PDA.

En conséquence, il revient au Conseil Communautaire de tirer le bilan de la concertation qui s'est
déroulée de maniére satisfaisante, de procéder a farrét du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal et de donner son accord aud PDA sur la Commune d’Aixe-sur-Vienne tels que décrits
ci-avant.

Le Conseil,

Vu le Code Généra! des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 'Urbanisme,

Vu le Code du Patrimoine,

Vu les lois n° 82-213, du 23 mars 1982 et n® 82-623 du 22 juillet 1982,

Yu la loi N° 86-972 du |9 aolit 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,
Vu la loi n° 99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et  la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Vu la loi n° 2004-809 du |3 Aolit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,



Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 3 la solidaricé et au renouvellement urbain,

Vu Iz lol n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative 4 I'Urbanisme et 'Habitat,

Vu la lol n°2010-788 du 12 juiliet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement et ses
décrets d'applicatfon,

Vu la lot n°2011-12 du 5 janvier 201 | portant diverses dispositions d'adaptation de la législation au
droit de ['Union européenns,

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové et ses
décrets d'application,

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 [a partie réglementaire du livre ler du Code
de I'Urbanisme et portant modernisation du contenu des PLUi,

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Val de Vienne,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n®36/2010 du {6 décembre 2010, approuvant la révision
du PLUi du Val de Vienne,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n®49/2015 du 2 avril 2015, prescrivant la révision du
PLUI et définissant les modalités de collaboration et de concertation,

Vu Ia délibération du Conseil Communautaire n°47/2018 du 25 juin 2018 actant la tenue du débat sur
les orientations générales du FADD,

Vu la délibération n°67/2019 actant l'intégration a la démarche de révision générale du PLUi, des
dispositions des articles R151-1 & RI51-55 du Code de {'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur,
conformément au décret n®2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif i la partie réglementaire du livre
ler du Code de fUrbanisme et portant modernisation du contenu des PLUI,

Vu le bilan de la concertation mise en place avec la population, selon les modalités définies dans la
délibération prescrivant la révision du PLU, annexé i la présente délibération,

Vu le projet de PLUi révisé, annexé 4 la présente délibération,

Considérant que ce projet est prét 3 &tre transmis pour avis aux personnes publiques associées
mentionnées au l=r et 2% alinéa de l'article LI53-16 du Code de FUrbanisme, aux Communes
limitrophes et aux étmblissements publics de coopération intercommunale directement intéressés et
en ayant fait la demande, i la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers, mentionnée A larticle L153-17 du Cede de 'Urbanisme.

DECIDE
- D'approuver le bilan de la concertation tel qu'il est annexé i la présente délibération ;
- D'arréter le projet de PLUi tel qu'il est annexé 4 |a présente délibaration ;

- De soumettre le PLUi arrété pour avis aux personnes publiques associées mentionnées au |
et 2éme glinéa de l'artide L153-16 du Code de PUrbanisme, aux Communes imitrophes et aux
établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés et en ayant fait
la demande, 4 la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) mentionnée 4 f'article L153-17 du Code de PUrbanisme.
Cet avis sera réputé favorable 3 Fexpiration du déhi de trois mois i compter de ka réception
du dossier ;

- De donner un avis favorable aux Périmétres Délimités des Abords (PDA) des Monuments
Historiques indiqués ci-aprés, conformément aux éléments figurant en annexe de la présente
délibération :

o PDA des vestiges du Chiteau des Vicomtes de Limoges, & Aixe-sur-Vienne,
o PDA de la Chapelle du cimetiére, 4 Aixe-sur-Yienne ;

- De fautoriser a signer tout document devant intervenir dans le cadre de la présents
délibération ;



La présente délibération et l'ensemble de ses annexes seront transmises 4 Monsieur le Préfet
de |2 Haute-Vienne. La présente délibération sera également affichée pendant un mois au sidge
de la Communauté de Communes du Val de Vienne et dans chaque Mairie du territoire

intercommunal.

Le Préslderﬁ,

-

—

Philippe BARRY

T E T URE
EGU A LA PREFECTUR
Rn% LA HAUTE-VIENNE
11 DEC. 2020 ~
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Bilan de la concertation publique

Communcuts de Corimuenes

-+ Le lancement de la révision du PLUi ;

Par délibération en date du 2 avril 2015, le Conseil Communautaire a prescrit la révision du PLU;,
afin notamment de prendre en compte les dispositions réglementaires issues de la loi Grenelle |l
(ou loi portant Engagement National pour [I'Environnement du 12 juillet 2010}, sur le
renforcement de la dimension environnementale et de la loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR) du 27 mars 2014, sur la limitation de la consommation fonclére.

Eu égard aux spécificités du territoire intercommunal, la révision du PLUI du Val de Vienne vise

a:

= Favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre Faccueil de
nouveaux habitants dans un souci de diversité des fonctions du territoire (habitat, activités,
équipements, services,...), d’accessibilité a ces fonctions (transports et déplacements) et de
mixité sociale.

- Préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et l'identité patrimoniale du Val de
Vienne.

- Favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire Intercommunal, garant
d'une gestion économe des espaces et de la maitrise de Pénergie et de la préservation du cadre
de vie,

- Mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de [|'activité

économique dans son I'ensemble sur le territoire intercommunal.

— Les modalités de la concertation publique :

Conformément aux articles L103-3 i LI103-6 du Code de I'Urbanisme, le Conseill Communautaire a,
dans sa délibération n®49/2015 en date du 02 Avril 2015, défini les modalités de concertation publique
permettant d'associer tout au long de la procédure et jusqu'd I'arrét du projet, les habitants, les
associations locales, les représentants de la profession agricole ainsi que toute autre personne
concernée.

Les modalités de concertation sulvantes ont été retenues :

- Moyens d’information du public :
* Information au travers des bulletins communautaires, communaux et de la presse locale.
¢ Information via le site internet de la Communauté de Communes et les sites Internet des
Communes en disposant.
» Tenue d'une ou plusieurs réunions publiques d'information avec la population.

- Moyens d’expression offerts au public :

o Mise a disposition du public dun registre (ou cahier) au siége de la Communauté de
Communes et dans les 9 Mairies du territoire, jusqu'a 'arrét du projet de PLUI, sur lequel
des observations pourront étre consignées.

o Possibilité d*écrire au Président de la Communauté de Communes, jusqu’a Farrét du projet
de PLUI.



La concertation publique telle que définle ci-dessus s’est poursuivie tout au long des différentes
phases de la procédure, mais également dés que les travaux ont été suffisamment avancés pour
qu'ils puissent &tre globalement présentés 4 la population.

— Les dispositifs de concertation mis en oeuvre :
La presse locale :

<» Annonce légale de mise en révision du PLUi parue le |8 awil 2015 dans « Le Populaire du
Centre », éditions Limoges et Haute-Vienne.

2 Deux articles parus dans « Le Populaire du Centre » le 10 Juillet 2015 édition Haute-Vienne
(information sur la procédure) et le 30 Juillet 2017 édition Limoges (retour sur la réunion

publique).
Les bulletins communautaires et les bulletins communaux :

< Différents articles ont été publiés dans le bulletin communautaire présentant 'avancée de la
procédure (n°20 en juiliet 2015, n°22 en octobre 2016, n°23 en juillet 2017, n"24 en janvier
2018, n°27 en juin 2019 et le n°28 en décembre 2019).

= P'information a également été relayée

dans les bulletins communaux, citons
par exemple :

o Aixe sur Vienne : articles parus

dans « PAixepresse » en juin

Revision dur Plan

toew! Urbanisme
intercomminal

& rdbergion do PLUN{Plan Lgcal

2015 et le bulletin municipal en
juin 2017 et novembre 2020.
Séreilhac: «Lla Feuille de
Chou » en mai 2015, mars 2016,
mal 2016, avrit 2017, mai 2017,
juin 2017, novembre 2017, mars
2018, avril 2018, juille 2018,
novembre 2018 décembre 2018,
février 2019, mars 2019, avril
2019, mai 2019, juin 2019, juillet
2019, octabre 2019, novembre
2019, janvier 2020,

Saint Martin le Vieux: bulletin
communal en janvier 2018,
janvier 2017, janvier 2018,
janvier 2019 et janvier 2020.
Jourgnac: «Info  mairie de
Jourgnac » en juillet 2015, mai
2017 et décembre 2018.
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Les outils numériques ont permis d’informer de maniére large sur Pavancée de Ia
procédure :

> Une page dédiée 3 la révision du PLUi a été créée dans |a rubrique « Urbanisme-Habitat » du
site Internet de la Communauté de Communes du Val de Vienne. De plus, des actualités ont
été publiées a ce sujet sur le site Internet ainsi que sur les réseaux sociaux.
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Exemple de publication sur le sits Internet du
Val de Vienne.




2 Les Communes ont également fait usage des outils numériques, citons par exemple :

- Beynac : articles sur le site Internet de la Commune en avril 2017 et en mai 2019

- Saint Priest sous Aixe ; articles sur le site Internet de la Commune en avril 2017 et mai 2019

- Saint Martin le Vieux : articles sur le site Internet de la Commune en juin 2019 et acit 2019

- Séreilhac : article sur le site Internet de la Commune en juin 2019

- Bosmie 'Alguille : article sur le site Internet de la Commune en mai 2019

- Jourgnac : article sur le site Internet de la Commune en mai 2019

- Aixe sur Vienne : articles sur le site Internet de la Commune en juin 2015, juin 2017, juin 2019
et septembre 2019. Article dans la « newsletter » communale en septembre 2019,

:
&
|
]
i
?
f

Le Pian Local d’Urbanistne intercommunal du Val de Vienne
Le Plan Local d'Urbanisme intercommutral du Val de Vienne
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Exemple de publication sur fe site Internet de Saint Priest sous Aixe.



Les outils invitant la population & s’exprimer tout au long de la procédure :

*» Un cahier d’observations du public a été mis 3 disposition au sidge de la Communauté de
Communes et dans les 9 Mairies membres pendant toute [a durée de la procédure et jusqu'a
I'arréc du PLUI.

= Des courriers ont également pu étre adressés au Président de la Communauté de Communes
pendant toute la durée de la procédure et jusqu'a l'arrét du PLUI

Plus de 250 observations ont été formulées dans les registres et par courrier et ont fait
I'objet d’'une étude approfondie, afin d’évaluer si les requétes pouvaient satisfaire aux
choix de développement définis dans le projet de territoire.

= Une réunion publique a eu lieu & Séreilkac le 03 Juillet 2017. A cette occasion, le portrait du
territoire intercommunal, ses évolutions et les enjewx de la révision du PLUi ont été présentés.
Une centaine de personnes était présente et a pu échanger autour du projet de développement
du Va! de Vienne.

Pilan_Local d’Urbanisme
lnterommunal

& I2) vaL DE VIENNE

REVISION OU PLAN L0CAL D'URBANISME INTERCOMMU-
HAL la communauté de communes du Vol de Vienne organise une
réunion d'irformation sur fe Plui (Plan local d'urbanisme intercommy-
nof) qui est en cours de révision. Owtil indispensable, celui<i fixe les
rigles générales d'utllisation du sol et traduit les enjeux et fes pers-
- pectives d'évolution. Cette rencontre avec fa population a pour but
Comvnunauts de Communes de présenter io démarche engagée et les perspectives de développe-
ment du tervitcire, Elle se déroulera le lundi 3 juillet & 20 heures, sak
le des fétes de Séreihar =

Réunion publigue

IundG julliet 2017
Sérellhac
20h - saile des féles

Le porirait du tanitoire +'Infos
Quelles &volutions ? 05667002 69
Ghuels enjewx 7 info@valdevisnne.fr

Informations relatives d I réunion publique, diffusion par woie de presse, affichage, sites Internet,...



2 Une exposition itinérante a été mise en ceuvre dans les 9 communes du territoire eta la
Communauté de Communes entre septembre et décembre 2019, présentant les résultats
du diagnostic territorial, les orientations générales et les axes stratégiques du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD). Un registre tenu |2 disposition
du public durant I'exposition itinérante n'a regu aucune observation.

Révision du Plan Local
d'Urbanisme infercommunal

Exposition
o fas mtm&& 5
l&ﬂoﬁlﬁn&ﬁuwhnﬁ&&m&n

Du 28 au 31 octobre 2019
Aixe-sur-Vienne

P an sovol pl
Commnunculd de communaes du Vol de Vienne
05 55 rg 2 &9

Information relative  faxpesition publique, diffusion por voie de presse, affichags, sites Intemet,...

L'implication de divers acteurs tout au long de la procédure :

-oijlaboration constante entre ie; ommunattaires et les elus communaii ;
Le comité de pilotage des élus composé des bres du Bureau communautaire, des Mairas non
membres du Bureau et des &lus de la Commission Urbanisme, a été sollicité plus d'une vingtaine de
fois entre février 2016 et juillet 2020, dans le cadre de réunions de travail et de présentation des
travaux de la révision du PLUI.

Plusieurs réunions individuelles avec les élus de chacune des Communes ont également &té organisées
afin de mener un travail plus spécifique et plus détaillé sur les piéces réglementaires.

Dans le cadre de 'élaboration du PADD, des ateliers thématiques associant les &lus des Commissions
communautaires (Urbanisme, Développement économique, Tourisme, Environnement) ont eu lieu les

27, 28 Février et 8 Mars 2017 :
-Atelier thématique n°1 : Développement économique 3 Saint-Priest-sous-Aixe



-Atelier thématique n°2 : Paysage, patrimoine et continuités écologiques 3 Saint-Priest-sous-

Alxe
-Atelier thématique n®3 : Projets urbains et maitrise de I'urbanisation i Saint-Martin le Vieux

Enfin, 5 journées de travail ont été nécessaires aux agents communautaires et communaux en charge
de I'urbanisme pour élaborer le réglement écrit, qui ensuite a fait I'objet d’une validation par le comité
de pilotage des élus.

Suite aux élections municipales et communautaires du mois de mars 2020, une réunion de présentation
globale des travaux du PLUi a été organisée en juillet 2020 avec les nouveaux &us du Bureau
communautaire, les Maires non membres du Bureau Communautaire et les élus de la Commission
Urbanisme.

= L'association des Personnes Publiques Associées :

L'assoclation des Personnes Publiques Associées (PPA) a permis un réel enrichissement du projet tout
au long de la procédure. Elles ont été associées 4 7 reprises tout au long de la procédure, dans le
cadre de réunions thématiques et de présentation générale sur I'avancée des travaux (synthése du
diagnostic, présentation du projet de PADD, présentation du projet de PLUi avant arrét).

Liste des PPA ;
= Direction Départementale des Territoires de la Haute-Vienne
- Conseil Départemental de la Haute-Vienne
- Conseil Régional de Nouvelle Aquitaine
- Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de I'Agglomération de Limoges
- Conseil d’Architecture, d'Urbanisme et de PEnvironnement de la Haute-Vienne
- Fedération Chataigneraie Limousine
- Parc Naturel Régional Périgord-Limousin
- Chambre de Commerce et d'Industrie de la Haute-Vienne
- Chambre d'Agriculture de la Haute-Vienne
- Chambre des Métiers et de ' Artisanat de la Haute-Vienne
- Préfecture de la Haute-Vienne
- Unité Départementale de PArchitecture et du Patrimoine
- Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
- Comité Régional du Tourisme
- Comité Départemental du Tourisme
- Direction Régionale des Affaires Culturelles de Nouvelle Aquitaine
- Syndicat d'Ameénagement du Bassin de la Vienne
= Conservatoire des Espaces Naturels du Limousin
- Office National des Foréts
- Etablissement Public Territorial du Bassin de la Vienne
- Assoclation Sources et Rivieres du Limousin

Liste des territoires voisins ayant souhaité étre associés 3 |a démarche de révision du PLUi ;
- Communauté Urbaine Limoges Métropole
-  Communauté de Communes Pays de Nexon-Mont-de-Chélus
- Communauté de Communes Quest Limousin
-  Commune de Meilhac
- Commune de 5t Maurice les Brousses
- Commune de Flavignac
- Commune de St Laurent-sur-Gorre



- Commune de lsle

» Commune de Condat-sur-Vienne
-  Commune de Ste Marie de Vaux
- Commune de Cognac le Forét

- Commune de Verneuil-sur-Vienne
- Commune de Pageas

- Commune du Vigen

4 concertation avec les exploitants 2 ses :

Quatre réunions avec les exploitants agricoles de chaque commune ont eu lieu entre le [2 et le 26
avril 2016. lls ont été invitds individuellement par courrier et un questionnaire lesr a également été
transmis afin de disposer d'informations sur leur activité et connaitre leurs bescins et projets futurs.

— Conclusions :

Tous les moyens mentionnés dans [a délibération du 2 avril 2015 prescrivant la révision du PLUi
ont &té mis en ceuvre pour répondre aux objectifs de la concertation et permettre au public, aux
personnes publiques associées, aux acteurs locausx et aux &lus d'étre associés 4 la procédure et
de recevoir une information réguliére sur Pavancée des travaux et le contenu du projet.
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Monsieur le Président de la Communauté de
Communes dv Val de Vienne

24 Avenve du Président Wilson

87700 AIXE-SUR-VIENNE

Objet :« Porter a connaissance » dans le cadre de I“élaboration du Plan Local d*Urbanisme
Intercommunal du Val de Vienne

Monsieur le Président,

La loi relative 2 la Iiberté de |a création,  'architecture et av patrimoine (LCAP), promulguée le 8 juilfet
2016, a modifié la définition et la gestion des abords des monuments historiques.

La loi prévoit aujourd’hui la création de périmétres délimités des abords (PDA), au titre de I'article 1621-
30-li du code du Patrimoine.

Cette démarche, réalisée en lien avec la délimitation des zonages et avec la rédaction du volet
réglementaire permettra de définir, en concertation étroite avec la collectivité, les ragles et prescriptions
qui s‘appliqueront en matiére de travaux, de réhabilitation et d‘insertion des constructions neuves.
L'élaboration de référentiels ou de guides de régles partagées avec "appvi des structures de conseil en
architecture (UDAP, CAUE..) a vocation A faciliter, av regard des enjeux d'aménagement yrbain définis
dans le cadre du PADD, I'appropriation et la prévisibilité des rdgles et prescriptions applicables aux
abords des monuments historiques.

Dans ce périmeétre, ["autorisation peut &tre refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont
susceptibles de porter atteinte 4 la conservation ou a la mise en valeur des monuments historiques ou
des abords (Art L621-32).

L’avis conforme de l'architecte des Batiments de France n‘est donc plus régi par le principe de co-visibilité
mais s'applique sur fa totalité des travaux dans ces périmatres.

Conformément & f'article L621-31 du code du patrimoine les périmitres délimités des abords prévus au
premier alinéa du 0 de l‘article L. 621-30 sont créés par décision de l‘avtorité administrative, sur
proposition de l'architecte des Batiments de France ou de 'autorité compétente en matidre de plan local
d‘urbanisme, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire des monuments historiques et, le cas
échéant, de la commune concernée. Lorsque la proposition émane de Parchitecte des Bitiments de
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France, elle est soumise 3 l'accord de l'autorité compétente en matiére de plan local durbanisme.
Lorsque la proposition émane de ladite autorité, elle est soumise & l‘accord de Farchitecte des Batiments
de France.

Lorsque le projet de périmétres délimités des abords est Instruit concomitamment 2 J'élaboration du
plan local d'urbanisme intercommunal, I'autorité compétente en matidre de plan local d'urbanisme,
diligente une enquéte publique unigue portant a la fois sur le projet de document d‘urbanisme et sur le
projet de périmétres délimités des abords.

Dans le cadre de la mise en ceuvre de cette procédure, je propose les Périmétres Délimités des Abords
(PDA) pour les monuments historiques suivants : les vestiges du chiteau des Vicomtes de Limoges et la
chapelle dans le cimetigre afin de faire évoluer les servitudes existantes actuellement sur le territoire
d'Aixe-surVienne.

Conformément & l'article R132-2 dv Code de 1'Urbanisme, il me revient porter ce périmétre a votre
connaissance.

Le consell communautaire a décidé de prescrire, par délibération dv 02 avril 2015, {élaboration dv Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal. Il convient qu'il délibére pour avis sur ces périmétres et qu'au terme
de « l'arrét projet » du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, soft organisée une enquéte publique
unique.

préalablement A cette enquéte, le commissaire enquéteur consuitera pour chacun des monuments
historiques concernés, le propriétaire.

Suite & cette enquéte, conformément a larticle R621-93, une derniére consultation du conseil
commuhautaire sera sollicitée sur ces périmétres, C'est par arrétés du préfet de région que la procédure
s'aché&vera (article R621-94).

A lissu de quol, les nouveaux tracés seront annexés av PLUi sous forme de servitude AC1 dans les
conditions prévues i F'article L153-60 du code de l'urbanisme.

Restant 3 votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma haute
considération.

P : cétail des servitudes existantes au titre des monuments historiques
périmétres de protaction actuels AC1
liste des monuments historiques faisant Fobjet d'une propasition de FDA

propesition de périmétres délimités des abords ‘ g;ﬂ

Laetitia Morellet
Architecte et urbaniste de ['Etat
Architecte des Bitiments de France
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COMMUNE D’AIXE-SUR-VIENNE
La petite chapelle du 13e siécle




MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION
DES IMMEUBLES CLASSES OU INSCRITS

LE CODE DU PATRIMOINE

Article L. 621-31 (Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art, 56 )

Le périmétre délimité des abords prévu au premier alinéa du IT de I'article L. 621-30 est créé par
décision de I'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des Bdtiments de France ou de
l'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant liew ou de carte
communale, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire ou de l'affectataire domanial du
monument historique et, le cas échéant, de la ou des communes concernées. Lorsque la proposition
émane de I'architecte des Bétiments de France, elle est soumise i I'accord de I'autorité compétente
en matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale, Lorsque
la proposition émane de ladite autorité, elle est soumise 4 I'accord de I'architecte des Batiments de
France.

A défaut d'accord de V'architecte des Bétiments de France ou de 'autorité compétente en matiére de
plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale, prévu au premier
alinéa, la décision est prise soit par eutorité administrative, aprés avis de la commission
régionale du patrimoine et de 'architecture, lorsque le périmétre ne dépasse pas la distance de cing
cents métres d partir d'un monument historique, soit par décret en Conseil d’Etat, aprés avis de la
Commission nationale du patrimoine et de Uarchitecture, lorsque le périmétre dépasse la distance
de cing cents métres 4 partir d'un monument historique.

Lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment a l'élaboration, a la
révision ou a la modification du plan local d'urbanisme, du document d'urbanisme en tenant lieu ou
de la carte communale, 'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de document en
tenant lieu ou de carte communale diligente une enquéte publique unique portant & la fois sur le
projet de document d'urbanisme et sur le projet de périmétre délimité des abords.

Les enquétes publiques conduites pour I'application du présent article sont réalisées dans les
formes prévues au chapitre IIT du titre II du livre Ier du code de ['environnement.

Le périmétre délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions.
NOTA:

Conformément au VI de Varticle 56 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018, ces dispositions
s'appliquent aux demandes d'autorisation prévues aux articles L. 621-32, L. 632-1 et L. 632-2 du
code du patrimoine ainsi qu'aux demandes pour lesquelles cetie autorisation est requise qui sont
déposées i compter du lendemain de la publication de la présente loi.



CONTEXTE LOCAL

Incluse dans l'aire urbaine de Limoges, dans le département de la Haute-Vienne, la comimune
d'Aixe-sur-Vienne est, comme son nom l'indique, irriguée par la Vienne.

La commune fait partie intégrante de la communauté de communes Val de Vienne,

En 2016, sa population est estimée a 5 858 habitants. D’une superficie de 22,55kamn?, sa densité est
de 256 hab/km?.

L'altitude minimale, 190 métres, se trouve 3 l'extréme Nord-ouest, li ol la Vienne quitte la
commune pour servir de limite entre celles de Saint-Priest-sous-Aixe et Vermeuil-sur-Vienne.
L'altitnde maximale avec 343 métres est localisée au Nord-est, prés du lieu-dit las Tauveyras, en
limite de la commune d'Isle.

La ville d'Aixe-sur-Vienne est implantée aux confluents de la Vienne avec ses affluents, I'Aurence
en rive droite et I'Aixette en rive gauche.

Le territoire communal est également traversé par la route nationale 520 (ex D2000) qui relie les
routes nationales 21 et 141 a 'Ouest de 'agglomération de Limoges.



CONTEXTE HISTORIQUE

Le site d'Aixe-sur-Vienne fut occupé dés l'époque gauloise grce a la présence d'un gué sur la
Vienne & T'emplacement de I'actuel hameau de Vienne, sur la route longeant la riviére et reliant Aixe
3 Verneuil-sur-Vienne. L'habitat se situait & Tamn, sur les premiéres hauteurs de la ville, sans doute a
Templacement du cimetiére actuel. Les Romains comprirent l'intérét du site et construisirent un
pont, aujourd’hui disparu, non loin du Moulin de Tarn.

A Tépoque mérovingienne, le village de Tam fut érigé en paroisse, dont I'église était dédiée a un
cormpagnon de Saint-Alpinien. Toujours vénéré lors des Ostensions, il est représenté avec un
marteau gréce auquel il avrait fait jaillir une source.

En 982, un « castrum de Axa » est attesté sur Péperon rocheux dominant la confluence de I' Aixette
et de la Vienne. Ce fief relevait de I'abbaye de Solignac, située treize kilométres a l'est. Cependant,
avant le XIII** sidcle, le site devint une dépendance des Vicomtes de Limoges. A cette méme
époque, un pont traversant la Vienne et un autre, I'Aixette (pont de Malassert) sont construits par les
vicomtes de Limoges sous les murailles du chéteau-fort érigé an confluent des deux riviéres. [Is
remplacérent respectivement le « pont vielh » gallo-romain héritier de 'antique gué de Vienne et,
sur I'Aixette, un autre point de franchissement sur le Chemin de Bourganeuf entre Atlantique et
Auvergne. C'est ainsi qu'Aixe prit la place de Tarn qui ne fit que décliner.

En 1183, une bataille eut lieu entre les routiers de Raymond Brun et 'armée de Richard Coeur de
Lion.

Autour du chiteau se développa d'abord un Bourg-Neuf puis la nouvelle cité s'étendit sur le plateau
d'en face surplombant I'Aixette. La ville était autrefois fortifiée, percée de trois portes (porte
Lavand, porte Auroux et porte Guingand). Elle se positionnait sur la voie entre Limousin et
Guyenne mais aussi sur la via Lemovicensis vers Saint-Jacques-de-Compostelle, La ville d'Aixe et
son église Sainte-Croix restdrent jusqu'a 1a création des communes annexes de la paroisse rurale de
Tarn. La paroisse possédait une maladrerie avec sa chapelle Sainte-Madeleine (au lieu-dit
Chamborét alias les Casseaux), un hopital prés du pont sur la Vienne, et un ermitage. Le chdteau et
la ville d'Aixe furent souvent l'enjeu de luttes féodales & l'occasion de guemres de successions
vicomtines, de la guerre de Cent Ans mais aussi des guerres de religion. Dans la seconde moitié du
XVI= sidcle, Antoine de Bourbon, vicomte, céda ses droits sur Aixe & la famille de Rochechouart
vers 1550. La chétellenie d'Aixe passa ensuite 2 la famille des Cars.

Ce n'est qu'a la Révolution frangaise quAixe devint chef-lieu de commune au détriment de Tarn, et,
en 1801, I'église Sainte-Croix, siége de la paroisse. Du XV*™ au début du XVII™ siécle, les
industries papetiéres puis cartonniéres furent particulidrement dynamiques sur 'Aixette. Beaucoup
de moulins se reconvertirent ensuite. La ville se développa anx XIX™ et XX™* sidcles grace &
l'industrie du traiternent du kaolin, la porcelaine et la chaussure. C'est & cette époque que la ville se
développe sur la rive droite de la Vienne.

Le président de la République, Raymond Poincaré, de passage dans la ville en 1913, I'a nommée
« Aixe-la-Jolie ».



MONUMENT HISTORIQUE CONCERNE PAR
LE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS (PDA)

Chapelle du XIIT*™ siécle : inscription par anété du 6 février 1926

La chapelle, construite au XIIT*™ siécle se trouve a 'emplacement d'un lieu ol se trouvait autrefois
une église et une collégiale. La constriction est édifife au-dessus d'une piscine dont l'accés se fait
par un escalier. Cette piscine est alimentée par une source situe en arriére, qui était réputde
miraculeuse, Cette source fut détournée lorsque le cimetiére fut établi en ce lieu, au XIX** siécle, et
la piscine a été utilisée comme ossuaire. L'édifice est couronné par deux rampants formant fronton
et se termine par un acrotére. Dans ce massif en magonnerie est creusé un autel en enfeu qui donne
assise 3 une Pieta de 1'époque. Seule la face antérieure est décorée, encadrée par une archivolte
formée de cavets, plates-bandes et boudins et reposant sur des chapiteaux, colonnes, bases et
plinthes assises sar une marche,
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PERIMETRE DE PROTECTION ACTUEL

Périmétre de protaction de 500m

autour du monument historique
~ 3]

Site Patrimonial Remarguable

La commune d’Aixe-sur-Vienne s’est dotée, par anété préfectoral du 7 novembre 1997 d’une Zone
de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

La loi LCAP, en date du 7 juillet 2016, a wansformé automatiquement les ZPPAUP en Sites
Patrimoniaux Remarquables (SPR), mais a également réintroduit les rayons de 500m autour des
monuments historiques qui débordent des périmétres de protection des SPR.



PROPOSITION DE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
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La réduction des abords de protection se justifie par la présence du SPR qui a défini dans son
périmétre une entité urbaine et paysagére cohérente correspondant au PDA. Le découpage i Ia
parcelle permet de conforter une trame wrbaine traditionnelle cohérente autour du monument
historique.

Les extensions urbaines en tissus pavillonnaires sont en rupture avec la trame urbaine traditionnelle,
sans lien visuel avec le monument historique, et sont donc exclus du PDA.

Les parcelles sont inscrites en entier, pour 1'unité de gestion ou d’instruction, mais aussi pour
préserver I'écrin, constitué du cimetiére et des deux hameaux vernaculaires, qui met en valeur le
monument historique, i
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COMMUNE D’AIXE-SUR-VIENNE

Vestiges du chateau des vicomtes de Limoges
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MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION
DES IMMEUBLES CLASSES OU INSCRITS

LE CODE DU PATRIMOINE

Article L. 621-31 (Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novernbre 2018 - art. 56)

Le périmétre délimité des abords prévu au premier alinéa du II de l'article L. 621-30 est créé par
décision de I'autorité administrative, sur proposition de I'architecte des Batiments de France ou de
I'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte
communale, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire ou de l'affectataire domanial du
monument historique et, le cas échéant, de la ou des communes concernées. Lorsque la proposition
émane de l'architecte des Bétiments de France, elle est soumise d {'accord de I'autorité compétente
en matiére de plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale. Lorsque
la proposition émane de ladite autorité, elle est soumise a I'accord de I'architecte des Bdtiments de
France.

A défawt d'accord de I'architecte des Batiments de France ou de l'autorité compétente en matiére de
plan local d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte communale, prévu au premier
alinéa, la décision est prise soit par l'autorité administrative, aprés avis de la commission
régionale du patrimoine et de U'architecture, lorsque le périmétre ne dépasse pas la distance de cinq
cents méires d partir d'un monument historique, soit par décret en Conseil d’Etat, aprés avis de la
Commission nationale du patrimaine et de l'architecture, lorsque le périmétre dépasse la distance
de cinq cents métres @ partir d'un monument historigue.

Lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment d I'élaboration, d la
révision ou a la modification du plan local d'urbanisme, du document d'urbanisme en tenant fieu ou
de la carte communale, l'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de document en
tenant lieu ou de carte communale diligente une enquéte publique unique portant 4 la fois sur le
projet de document d'urbanisme et sur le projet de périmétre délimité des abords.

Les enquétes publiques conduites pour I'application du présent article sont réalisées dans les
formes prévues au chapitre 111 du titre II du livre Ier du code de I'environnement.

Le périmétre délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions.
NOTA:

Conformément au VI de Particle 56 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018, ces dispositions
s'appliquent aux demandes d'autorisation prévues aux articles L. 621-32, L. 632-1 et L. 632-2 du
code du patrimoine ainsi qu‘aux dermandes pour lesquelles cette autorisation est requise qui sont
déposées & compter du Jendemain de la publication de la présente loi.



CONTEXTE LOCAL

Incluse dans l'aite urbaine de Limoges, dans le départememt de la Hamte-Vienne, la commune
d'Aixe-sur-Vienne est, comme son nom lindique, irriguée par la Vienne.

La commune fait partie intégrante de la communauté de communes Val de Vienne.

En 2016, sa population est estimée 4 5 858 habitants. D’une superficie de 22,55km?, sa densité est
de 256 hab/km?.

L'altitude minimale, 190 métres, se trouve 3 l'extréme Nord-ouest, 13 o la Vienne quitte la
commune pour servir de limite enfre celles de Saint-Priest-sous-Aixe et Verneuil-sir-Vienpe,

L'altitude maximale avec 343 métres est localisée au Nord-est, prés du lieu-dit las Tauveyras, en
limite de 1a commune dTsle,

La ville d'Aixe-sur-Vienne est implantée aux confluents de la Vienne avec ses affluents, I'Aurence
en rive droite et I'Aixette en rive gauche.

Le territoire communal est également traversé par la route nationale 520 (ex D2000) qui relie les
routes nationales 21 et 141 a I'Ouest de l'agglomération de Limoges.



CONTEXTE HISTORIQUE

Le site d'Aixe-sur-Vienne fut occupé dés I'époque gauloise grice & la présence d'un gué sur la
Vienne a l'emplacement de l'actuel hameau de Vienne, sur la route longeant la riviére et reliant Aixe
3 Verneuil-sur-Vienne, ['habitat se situait 3 Tam, sur les premiéres hauteurs de la ville, sans doute &
I'emplacement du cimetiére actuel. Les Romains comprirent Iintérét du site et construisirent un
pont, aujourdhui disparu, non loin du Moulin de Tarn.

A T'époque mérovingienne, le village de Tam fut érigé en paroisse, dont l'église était dédiée 3 un
compagnon de Saint-Alpinien. Toujours vénéré lors des Ostensions, il est représenté avec un
marteau grace auquel il aurait fait jaillir une source.

En 982, un « castrum de Axa » est attesté sur I'éperon rocheux dominant la confluence de I' Aixette
et de la Vienne. Ce fief relevait de 'abbaye de Solignac, située treize kilométres i l'est. Cependant,
avant le XIII™ sidcle, le site devint une dépendance des Vicomtes de Limoges. A cette méme
époque, un pont traversant Ia Vienne et un autre, F'Aixette (pont de Malassert) sont construits par les
vicomtes de Limoges sous les murailles du chéteau-fort érigé au confluent des deux riviéres. Ils
remplacérent respectivement le « pont vielh » gallo-romain héritier de I'antique gué de Vienne et,
sur I'Aixette, un autre point de franchissement sur le Chemin de Bourganeuf entre Atlantique et
Auvergne, C'est ainsi qu'Aixe prit la place de Tarn qui ne fit que décliner.

En 1183, une bataille eut lieu entre les routiers de Raymond Brun et l'armée de Richard Ceeur de
Lion.

Autour du chétean se développa d'abord un Bourg-Neuf puis la nouvelle cité s'étendit sur le plateau
d'en face surplombant I'Aixette. La ville était antrefois fortifiée, percée de trois portes (porte
Lavaud, porte Auroux et porte Guingand). Elle se positionnait sur la voie entre Limousin et
Guyenne mais aussi sur la via Lemovicensis vers Saint-Jacques-de-Compostelle. La ville d'Aixe et
son église Sainte-Croix restérent jusqu'a la création des communes annexes de la paroisse rurale de
Tarn. La paroisse possédait une maladrerie avec sa chapelle Sainte-Madeleine (an lieu-dit
Chamborét alias les Casseaux), un hépital prés du pont sur la Vienne, et un ermitage. Le chiteau et
la ville d'Aixe furent souvent I'enjeu de luttes féodales & l'occasion de guerres de successions
vicomtines, de la guerre de Cent Ans mais aussi des guetres de religion. Dans la seconde moitié du
XVI™ siécle, Antoine de Bourbon, vicomte, céda ses droits sur Aixe  la famille de Rochechouart
vers 1550. La chitellenie d'Aixe passa ensuite a la famille des Cars.

Ce n'est qu'a la Révolution frangaise qu'Aixe devint chef-lien de commune au détriment de Tarn, et,
en 1801, l'église Sainte-Croix, sidge de la paroisse. Du XV** au début du XVIII'™ siécle, les
industries papetidres puis cartonniéres furent particuliérement dynamiques sur l'Aixette. Beaucoup
de moulins se reconvertirent ensuite. La ville se développa aux XIX™ et XX*™* siécles grice &
P'industrie du traitement du kaolin, la porcelaine et la chaussure. C'est 3 cette époque que la ville se
développe sur la rive droite de la Vienne.

Le président de la République, Raymond Poincaré, de passage dans la ville en 1913, I'a nommée
« Aixe-la-Jolie ».



MONUMENT HISTORIQUE CONCERNE PAR
LE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS (PDA)
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Vestiges du chitean des vicomtes de Limoges , construit dans la premiére moitié du XIII*™ siécle :
inscription par artété du 2 juin 2000

Chéteau vicomtal est appelé chiteau de Jeanne d'Albret, dont la premiére mention remonterait 3
982. L’édifice est constitué d’une enceinte octogonale, d’une tour i contreforts plats, de deux corps
de bitiments, d’une basse-cour et d’une chapelle dédiée a saint Georges. Dans les années 1180-
1220, il entre dans la lutte que se livrent partisans et adversaires des Plantagenét, En 1206, Guy V fit
construire la tour et rénover l'aula (grande salle vicomtale ou le corps de bitiment qui l'abritait).
Trois maisons de chevaliers sont contenues dans 'enceinte.




PERIMETRE DE PROTECTION ACTUEL

Périmétre de protection de 500m
autour du monument historique

i i Wl fema?
ﬁ Site Patrimonial Remarquable

La commune d’ Aixe-sur-Vienne s’est dotée, par amété préfectoral du 7 novembre 1997 d’une Zone
de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

La loi LCAP, en date du 7 juillet 2016, a transformé automatiquement les ZPPAUP en Sites
Patrimoniaux Remarquables (SPR), mais a également réintroduit les rayons de 500m autour des
monuments historiques qui débordent des périmétres de protection des SPR.




PROPOSITION DE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS
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La réduction des abords de protection se justifie par la présence du SPR qui a défini dans son
périmétre une entité urbaine et paysagére cohérente correspondant au PDA. Le découpage a la
parcelle permet de conforter une trame urbaine traditionnelle cohérente autour du mommment

historique.
La zone Sud-sud-ouest, qui ne fait pas partie du SPR a été conservée au titre dn PDA afin d'intégrer
1a totalité du glacis sur lequel de chiteau des vicomtes a &té &difié.

Le PDA reprend également I’aire d'influence du chéteau sur la ville en tenant compte de la
topographie accidentée.
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Arrété 6R/2021

pL- BCLI-1

ARRETE PORTANT OUVERTURE ET ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE A LA REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUi) DU VAL DE VIENNE, A L’ELABORATION DU
20NAGE INTERCOMMUNAL D’'ASSAINISSEMENT DU VAL DE VIENNE ET A L’ELABORATION DES PERIMETRES DELIMITES
DES ABORDS (PDA} A AIXE SUR VIENNE.

Le Président de la Communauté de Communes du Val de Vienne

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, & t'architecture et au patrimoine {LCAP) ;

Vu la loi n°92-3 du 3 janvier 1992 sur I'eau et la loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 dite oi sur Feau et les milieux
aguatiques ;

Vu ie code de l'urbanisme et notamment Farticle L 153-19 ;

Vu le code de Fenvironnement et notamment ses articles L 123-13 L 123-18 et R123-1 3 R 123-27 ;

Vu le code de |a samté publique ;

Vu le code du patrimoine notamment ses articles L 621-30 et suivants ;

Vul'arrété préfectoral du 17 décembre 2019 approuvant la modification statutaire et actant le transfert de la compétence
assainissement collectif 3 la Communauté de Communes du Val de Vienne & compter du ler janvier 2020 ;

Yu les statuts de la Communauté de Communes du Val de Vienne ;

Vu la délibération du Consell Communautaire n°49/2015 du 2 avril 2015, prescrivant la révision du PLUi et définissant les
modalités de collaboration et de concertation,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n"47/2018 du 25 juin 2018 actant la tenue du débat sur les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°67/2019 actant l'intégration & la démarche de révision générale du PLU,
des dispaositions des articles R151-1 4 R151-55 du Code de FUrbanisme dans leur rédaction en vigueur, conformément au
décret n"2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif & |a partie réglementaire du livre ler du Code de 'Urbanisme et portant
modernisation du contenu des PLUI,

Vu la délibération du Conseil Communautaire n®132/2020 du 8 décembre 2020 approuvant le bilan de la concertation
publique, arrétant le projet de révision du PLUI du Val de Vienne et émettant un avis favorable aux PDA des vestiges du
Chéteau des Vicomtes de Limoges et de la Chapelle du cimetigre & Aixe sur Vienne ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n"30/2016 du 23 mars 2016 prescrivant le lancement de I'étude
diagnostique des ouvrages d'assainissement collectif préalable au transfert de la compétence et incluant la révision des
zonages d’assainissement communaux ;

Vu les différents avis recueillis sur le projet de PLUI arrété et joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu |"avis de |a Mission Régionale dAutorité Environnementale sur le projet de révision du PLUI, en date du 28 avril 2021,
pris en application des articles L 104-1 et suivants du code de 'urbanisme et joint au dossier d’enquéte publigue ;

Vu la décision n"E21000027/87 COM PLUI du Président du Tribunal Administratif de Limoges en date du 20 avril 2021,
désignant une commission d'enquéte composée de Monsieur René TIBOGUE, Président et de Madame Michale
PETITJIEAN-DELMON et Monsieur René GRONEAU, membres titulaires ;

Vu le dossier de PLUI soumis a enguéte publique ;

Vu te dossier du zonage intercommunal d’assainissement soumis 3 enguéte publigue ;

Vu les dossiers des PDA des vestiges du Chéteau des Vicomtes de Limoges et de la Chapelle du cimetitdre 3 Aixe-sur-
Vienne, soumis a enquéte publique ;

Considérant que |a révision des zonages d’assainissement communaux n'était pas finalisée 3 la date du transfert de la
compétence assainissement collectif et que la Communauté de Communes du Val de Vienne a repris & son compte la
révision du zonage d'assainissement a I'échelle intercommunale, en paraligle de |a procédure de révision générale du
PLUI ;

Considérant que I'enquéte publique unigue est organisée en concertation avec les membres de la commission d’enquéte ;




ARRETE

ARTICLE 1 ; Oblet, durée et date de 'enquéte publique
i v a lieu de soumettre & une enquéte publique unique, ouverte et organisée par la Communauté de Communes du Val

de Vienne, le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) du Val de Vienne, le projet
d’élaboration du zonage intercommunal d’assainissement du Val de Vienne et le projet d’élaboration des Périmatres
Délimités des Abords (PDA) des vestiges du Chateau des Vicomtes de Limoges et de la Chapelle du cimetiére a Aixe sur
Vienne,

Cette enquéte se déroulera du tundi 21 juin 2021 (4 partir de 8h30) au vendredi 23 juillet 2021 (jusqu’a 17h00} inclus,
soit 33 jours consécutifs.

Conformément aux dispasitions des articles L. 104-1 et suivants du code de F'urbanisme, le projet de revision générale du
PLUI du Val de Vienne a fait 'objet d’une saisine et d’un avis de I'autorité environnementale.

Conformément aux dispositions des articles L 122-4, R 122-17 et R 122-18 du code de I'environnement, le projet de zonage
intercommunal d’assalnlssement a été soumis & un examen au cas par cas et a également fait I'objet d'un avis de lautorité
environnementale.

ARTICLE 2 : Désignation de |a commission d’enquéte
Par décislon n°E21000027/87 COM PLUi en date du 20 avril 2021, le Président du Tribunal Administratif de Limoges a
désigné une commission d’enquéte composée de :

- Président : Monsieur René TIBOGUE

- Membres titulaires : Madame Michele PETITIEAN-DELMON et Monsieur René GRONEAU

ARTICLE 3 : Modalités d’organisation de 'enguéte publique
A- Consultation du dossier d’enquéte publique
Pendant toute 1a durée de Penguéte publique définie & I'article 1 ci-dessus, le dossier d’enquéte publique peut étre
consulté :
- Au siege de fa Communauté de Communes du Val de Vienne {24, avenue du Président Wilson - 87700 Aixe-sur-
Vienne) et dans les Mairies du territoire intercommunal au format papier, aux jours et heures habituels
d’ouverture des bureaux détaillés ci-aprés

“Communauté de Communes du Val | Lundi 8h30-12h30 / 14h00-17h30

de Vienne
24, avenue du Président Wilson
B7700 Aixe-sur-Vienne

| 0555700269

Mairie d’Aixe-sur-Vienne
44, ovenue du Président Wilson
B7700 Aixe-sur-Vienne
0555707700

Mairie de Beynac

29, rue de la Croix des Combes
87700 Beynac

05 55 70 24 82

Mairie de Bosmie I"Aiguille
Allée du Boucheron
87110 Bosmie PAlguilfe
0555390049

Mairie de Burghac
4, place de VEglise
87800 Burgnac
05555813152
Mairie de Jourgnac
24, place Thérase Menot
87800 Jourgnac
0555581141

Mardi au jeudi 9h00-12h30 / 14h00-17h30
Vendredi 9h00-12h30 / 14h00-17h00

" Lundi au jeudi 8h30-12h30 / 13h30-17h30
vendredi 8h30-12h30 / 13h30-16h30

Lundi 8h30-12h00 / 141400-18h30

Mardi - Mercredi 8h30-12h00 / 14hG0-17h30
| Jeudi 8h30-12h00
' Vendredi 8h30-12h00 / 14h00-16h45

Lundi au vendredi 9h00-12h00 / 13h00-18h00
| Samedi 9h00-12h00

[ o . —
| Lundi ~ Mercredi — Vendradi 10h00-12h00
Mardi — leudi 15h00-18h00

" Lundi ~ Mardi — Jeudi — Vendredi 8h30-12h00 / 15h00-17h00 |




Mairie de Saint-Martin-le-Vieux | Lundi— Mardi— Jeudi 8h30-12h00 / 13h30-17h00

1, place de fa Moirie Mercredi — Vendredi 8h30-12h00

87700 Soint-Martin-le-Vieux

055539 1085 ——| - — i
Mairie de Saint-Priest-sous-Aixe | Lundi 10h30-12h00 / 14h00-17h15 ‘
Le bourg Mardi au vendredi 9h00-12h00 / 14h00-17h15

87700 Saint-Priest-sous-Aixe : -

e | } Samedi 9h00-12h00 ) ‘
Mairie de Saint-Yrieix-sous-Aixe Mardi - Jeudi ~ Samedi 8h30-12h30

Le bourg

87700 Saint-Yriek-sous-Aixe |

0555 03 81 86 | - -
Mairie de Séreilhac | Lundi au vendred! 8h00-12h00 / 13h30-17h30 T
7, alige des Tilleuls Samedi 9h00-12h00

B7620 Séreilhac

0555391033

- Sur un poste informatique mis gratuitement & la disposition du public au siége de la Communauté de Communes
du Val de Vienne, aux jours et heures d’ouverture au public précisés ci-dessus.
- Sur le site internet de la Communauté de Communes du Val de Vienne, & I'adresse suivante www.valdevienne.fr

B- Présentation des observations
Le public peut consigner ses observations et propositions pendant toute la durée de 'enquéte :

- Surles registres d’enquétes, établis sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le Président de la commission
d’enquéte, tenus a la disposition du public dans chaque lieu d’enguéte, aux jours et heures d’ouverture au public
précisés i I'article 3.

- Par courriel transmis au Président de la commission d’enquéte 2 Padresse électronique suivante:
engquetepubligue@cc-valdevienne.fr
Elies seront consultables par le public dans les meilleurs délais sur le site internet : www.valdevienne.fr;

- Par vole postale, adressées a I'attention de Monsieur le Président de la commission d’enquéte publique, A
F'adresse suivante : Communauté de Communes du Val de Vienne - 24, avenue du Président Wilsan — 87700 Aixe-
sur-Yienne,

- lors des permanences des commissaires enquéteurs {cf. article 4).

Les observations du public recues ie premier jour de I'enquéte publique avant 8h30 et le dernier jour de enquéte
publique aprés 17h00 ne seront pas prises en compte.

C- Mesures sanitaires liées & la Covid-19
Le public sera accueilli dans le respect des gestes barriéres et selon les dispositions sanitaires réglementaires en vigueur
pendant toute la durée de I'enguéte publique. Deux personnes au plus par foyer, pourront se tenir simultanément dans
la salle de permanence du commissaire enquéteur et dans la piéce réservée a la consultation du dossier d’enquéte

publique.

ARTICLE 4 : Permanences des membres de la commission d’enquéte

Un au moins des membres de la commission d’enquéte se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations
écrites et orales dans les Hleux de permanences, aux jours et horaires suivants :

Communauté de Communes du Val | Lundi 21 juin 2021 | De 8h320 3 11h30
de Vienne Vendredi 23 juillet 2021 De 14h00 4 17h00
Mairie d"Aixe-sur-Vienne Samedi 3 juillet 2021 De 9h00 & 12h00
| Mercredi 21 juillet 2021 De 14h30a 17h30 |
Mairie de Beynac | Vendredi 9 uillet 2021 - De 14h00 4 16h45
Mairie de Bosmie I'Aiguille Mercredi 23 juin 2021 De 15h00 & 18h00 |
Vendredi 16 juillet 2021 De 15h00 & 18h00 B |
| Mairie de Burgnac ) Mardi 6 juillet 2021 De 15h00 a4 18h00
| Mairie de lourgnac Lundi 28 juin 2021 | De 9h00 & 12h00 - ]

| De 9h00 3 12h00

| Malrie de Saint-Martin-le-Vieux | Jeudi 8 julllet 2021




| Mairie de Saint-Priest-sous-Aixe Samedi 26 juin 2021 De 9h00 & 12h00 |

_ Lundi 12 juillet 2021 | De14h15317h15 ]
" Mairie de Saint-Yrieix-sous-Aixe | Jeudi 22 juillet 2021 | De 9h30 & 12h30 B
Mairie de Séreilhac Mercredi 30 juin 2021 | De 14h30 2 17h30 |
| Mardi20jullet2021 | De%hD0a12h00

ARTICLE 5 : Mesures de publicité

Un avis d’enquéte publigue sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte par
vaie de presse dans deux journaux locaux diffusés dans le Département (Le Populaire du Centre et Union et Territoires).
Cet avis sera rappelé dans les huit premiers jours de V'enquéte par voie de presse. te méme avis sera publié sur le site
internet de la Communauté de Communes du Val de Vienne, a I'adresse suivante www.valdevienne.fr et affiché au siége
de la Communauté de Communes du Val de Vienne et dans les Mairies du territoire intercommunal, quinze jours au moins
avant "ouverture de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Chaque entité mentionnée précédemment délivrera un certificat d’affichage.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossler soumis a 'enquéte publigue avant 'ouverture de
Fenquéte en ce qui concerne la premiére insertion et au cours de 'enquéte en ce qui concerne |a seconde insertion.

ARTICLE 6 : Cl&ture de 'enquéte publique

A expiration du délai d’enquéte publique prévu & Farticle 1, les registres seront clos par le Président de la commission
d’enquéte. Sous huitaine, le Président de la commission d’enquéte communique au porteur de projet les observations
écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose d’un délai de quinze
jours pour produire ses observations.

ARTICLE 7 : Rapport et conclusions de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte dispose d’un délai de trente jours & compter de la date de cléture de Fenquéte publique pour
rendre son rapport et ses conclusions motivées au Président de la Communauté de Communes du Val de Vienne. Pandant
un an, ces documents seront tenus 3 la disposition du public au siége de fa Communauté de Communes du Val de Vienne
et publiés sur le site internet de |3 collectivité, a 'adresse suivante www.valdevienne.fr

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commission d’enquéte sera transmise aux Mairies du territoire
intercommunal et a la Préfecture de la Haute-Vienne pour y étre sans délai tenue a la disposition du public pendant un
an & compter de la date de cldture de 'enquéte publigue.

Une cople du rapport et des conclusions motivées de la commission d'enquéte sera également transmise au Directeur de
la Direction Départementale des Territoires et 3 I'Architecte des Batiments de France.

Le Président de la Commission d’enquéte en tommuniquera un exemplaire au Président du Tribunal Administratif de
Limoges.

ARTICLE 8 : Informatians complémentaires
Des informations complémentaires relatives & la révision du PLUi, & I'élaboration du zonage intercommunal
d’assainissement, & 'élaboration des périmétres délimités des abords & Aixe sur Vienne ou a la présente enquéte publique
peuvent &tre demandées :

- Par courrier, adressé & Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Val de Vienne, 24 avenue'du

Président Wilson, 87700 Aixe-sur-Vienne,
- Partéléphone, au standard de la Communauté de Communes du Val de Vienne : 05 55 70 02 69
- Par courriel & I'adresse suivante : info@cc-valdevienne.fr

Toute personne peut, sur demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
Communauté de Communes du Val de Vienne, avant l'ouverture de I'enguéte publique ou pendant celle-ci,
conformément aux dispasitions de Farticle L 123-11 du code de I'envirennement.

A lissue de 'enquéte publique, la Communauté de Communes du Val de Vienne sera compétente pour prendre tous les
actes nécessaires,

ARTICLE 9 ;: Exécution
Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Val de Vienne, les membres de la Commission d’enquéte ainsi
que les Maires des Communes concernées sont chargés, en ce qui les concerne, de I'application du présent arrété,




Cet arrété sera affiché au siége de la Communauté de Communes du Val de Vienne et dans toutes les Mairies du territoire
intercommunal durant un (1) mois.

Ampliation du présent arrété est transmise pour attribution, chacun pour ce qui le concerne :
- A Monsieur le Préfet de la Haute-Vienne ;
- Au Président du Tribunal Administratif de Limoges ;
- A Madame FArchitecte des Batiments de France ;
- Aux Maires du territoire intercommunal ;
- Auxmembres de la commission d'enquéte ;

Fait & Aixe sur Vienne , le 925 MAI 2011

Le Président,

) Philippe BARRY

|-
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Communauté de Communes -\_ 4 ! RECU A LA PREFECTURE
o de

o 040CT. 222 ...
Nombre de Conseillers en exercice : 33 DELIBERATION I@ 0 IQQ%%LI -1
Présents : 28 Séance du 22 septé:mi?re—zo-n\_,
Votants : 32
Pour: 32 Contre : - Objet : Révision générale du Plan Local d’'Urbanisme
Abstention : - intercommunal (PLUi) - Approbation

L'an deux mille vingt-deux, le 22 septembre, & dix-huit heures trente, les membres de la Communauté de
communes du «Val de Vienne» diiment convoqués le seize septembre deux mille vingt-deux, se sont réunis &
JOURGNAC, salle des fétes, sous la Présidence de M. Philippe BARRY, Président.

Etaient présents : Mme Aurélie CLAVEAU, M. Claude MONTIBUS, Mme Marie-Claire SELLAS, ,
Mme Florence LE BEC, Mme Monique LE GOFF, M. Serge MEYER, Mme Amanda SABOURDY, M.
Xavier ABBADIE, Mme Martine POTTIER, M. Cyrille PARRE, M. Philippe TRAMPONT, M. Maurice
LEBOUTET, Mme Sophie BAZO, Mme Caroline DUTHU-FILLOUX, , M. Michel REBEYROL, M.
Thierry GODME, M. Alain MAURIN, Mme Marie-Pascale FRUGIER, Mme Sylvie ACHARD, M. Pierre
PETILLON, M. Philippe BARRY, Mme Sandra VIRANTIN, M. Laurent CHARBONNIER, M. Gérard
KAUWACHE, M. Loic COTTIN, Mme Christelle PEYROT, M. Alain GEHRIG, Mme Sonia SOULAT.

Absents excusés : M. René ARNAUD pouvoir 2 M. Claude MONTIBUS, M. Patrice POT pouvoir 3
M. Serge MEYER, Mme Marie-Claude BEYRAND pouvoir 4 M. Philippe TRAMPONT, M. Gilles
ROQUES pouvoeir 3 M. Maurice LEBOUTET, M. Christian SANSONNET.

Secrétaire : Mme Christelle PEYROT

La présente délibération retrace la procédure de révision générale du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Val de Vienne (ci-aprés PLUi) et présente le dossier prét i &tre approuvé aprés avoir
tenu compte des observations des personnes publiques associées et de I'enquéte publique.

I - Prescription

Par délibération en date du 2 avril 2015, le Conseil communautaire a prescrit la révision générale du PLUi
approuvé le 16 décembre 2010, sur 'ensemble de la Communauté de communes du Val de Vienne et a
précisé les modalités de concertation et de collaboration entre la Communauté de communes et ses
Communes membres.

Les principaux objectifs poursuivis dans le cadre de cette procédure, tels que définis par délibération du
Conseil communautaire précitée, sont les suivants :

- favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre l'accueil de
nouveaux habitants dans un souci de diversité des fonctions du territoire (habitat, activités, équipements,
services, etc.), d'accessibilité a ces fonctions (transports et déplacements) et de mixité sociale,

- préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et |'identité patrimoniale du Val de
Vienne,



- favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire intercommunal, garant d’'une
gestion économe des espaces et de la maitrise de I'énergie et de la préservation du cadre de vie,

- mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de [activité
économique dans son |'ensemble sur le territoire intercommunal.

Il - Débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Le diagnostic territorial a permis de dégager des enjeux pour le territoire qui s'articulent autour de trois
grandes thématiques :

- un projet urbain renouvelé pour assurer un équilibre entre ville et campagne,
- un territoire dynamique pour un développement économique durable,

- promouvoir une évolution du territoire en harmonie avec son environnement.

Par délibération en date 25 juin 2018, le Conseil communautaire a débattu sur les orientations générales
du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD).

il - Modernisation du contenu du PLUi

Par délibération en date du ler juillet 2019, le Conseil communautaire a décidé d'intégrer a la démarche
de révision générale du PLUi les dispositions des articles R151-1 i R151-55 du Code de I'Urbanisme dans
leur rédaction en vigueur, conformément au décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 3 |a partie
réglementaire du livre ler du Code de I'Urbanisme et portant modernisation du contenu des PLUI.

La modernisation du contenu du PLUi permet, notamment, de clarifier et simplifier le réglement du PLUi
pour une meilleure adaptation aux réalités locales et aux exigences du projet de territoire.

IV - Bilan de la concertation & arrét du projet de PLUi

Par delibération en date du 8 décembre 2020, le Conseil communautaire a approuvé le bilan de fa
concertation et a arrété le projet de révision générale du PLUI.

V - Consultations sur le projet de PLUi arrété

Le PLUi arrété a ensuite été soumis, pour avis et dans les conditions prévues aux articles L.153-16, L.153-
17 et R.153-6 du code de 'urbanisme :

- aux Personnes Publiques Associées (PPA),

- aux Communes limitrophes et aux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
directement intéressés et en ayant fait ia demande,

- 4 la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe),

- 4 la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
{CDPENAF) mentionnée a I'article L.153-17 du Code de {'Urbanisme.



VI - Dérogation a I'urbanisation limitée

En application des dispositions des articles L.142-4 et L.142-5 du Code de I'Urbanisme, la dérogation de
Monsieur le Préfet a été sollicitée pour Fouverture a l'urbanisation d’un certain nombre de parcelles
situées sur I'ensemble du territoire intercommunal. Cette demande a donné lieu 4 un arrété préfectoral
en date du 28 mai 202 | portant dérogation a I'urbanisation limitée dans le cadre de la révision du PLUi du
Val de Vienne.

VIl - Enquéte publique

Par décision du 20 avril 2021, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Limoges a désigné une
Commission d’enquéte composée de M. René TIBOGUE, Président, Mme Michéle PETITJEAN-DELMON
et M. René GRONEAU, membres titulaires,

Le 25 mai 2021, la mise en enquéte publique du projet de révision du PLUi a été prescrite par arrété du
Président de la Communauté de communes du Val de Vienne.

Durant I'enquéte publique qui s'est tenue du 21 juin 2021 au 23 juillet 2021 inclus, la Commission
d’enquéte a assuré 15 permanences dans les différentes mairies du territoire et au siége de la Communauté
de communes afin de recevoir le public et enregistrer ses observations.

Au terme de I'enquéte publique, la Commission d’enquéte a remis a la Communauté de communes du Val
de Vienne, le 2 aoiit 2021, le procés-verbal de synthése des observations consignées. Le mémoire en
réponse de la Communauté de communes a été regu par la Commission d’enquéte le 17 ao(it 2021. Le
rapport et les conclusions de la Commission d’enquéte ont été remis a la Communauté de communes du
Val de Vienne le 10 septembre 2021, suite 4 'obtention d’un délai supplémentaire demandé par la
Commission d’enquéte (conformément i l'article L.123-15 du Code de I'Environnement).

La Commission d’enquéte a donné un avis favorable sur le projet de révision générale du PLUi assorti des
deux réserves suivantes :

- que les erreurs matérielles signalées dans le procés-verbal de synthése et par les services consultés
soient rectifiees,

- que les modifications apportées ne remettent pas en cause 'économie générale du projet par
rapport au dossier présenté a I'enquéte publique.

Vil - Les modifications post enquéte publique

A Tissue de I'enquéte publique, un travail d’analyse technique des observations formulées par le public,
des avis des PPA et de I'ensemble des collectivités, instances et Commissions consultées a été mené, afin
d’examiner leur recevabilité et pertinence, aussi bien au regard des orientations du PADD que de l'avis
de la Commission d’Enquéte.
La conduite de cette analyse a donné lieu 4 plusieurs réunions de travail et d’arbitrage des membres du
Bureau communautaire et de la Commission urbanisme :

- La Conférence intercommunale des Maires s'est réunie le 7 octobre 2021, conformément aux
dispositions de l'article L.153-21 du Code de {'Urbanisme,

- Une réunion spécifique avec les services de la MRAe s’est tenue le 2 mars 2022,



- Trois réunions en présence des PPA, des Communes limitrophes et des Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale consultés dans le cadre du PLUi arrété, se sont dérouiées le 20 décembre
2021, le 20 janvier 2022 et le {4 mars 2022,

Suite aux conclusions de I'enquéte publique, aux observations formulées dans leurs avis par les personnes
publiques associées et consultées, le projet de PLUi a nécessité des modifications n’ayant pas pour effet
d'infléchir les partis d'aménagement retenus dans le cadre du PADD et de bouleverser 'économie générale
de ce projet.

Le document de synthése annexé a la présente permet de présenter les évolutions apportées
au projet de PLUi suite a I'enquéte publique ainsi que les conditions de prise en compte des
avis formulés par les PPA et les instances consultées.

Parallelement a la procédure de révision générale du PLUi du Val de Vienne, la révision du Schéma de
Cohérence Territoriale de I'Agglomération de Limoges (SCOT) a été approuvée le 7 juillet 2021 par le
Comité Syndical du SIEPAL. [l est entré en exécution le 8 septembre 2021, couvrant ainsi intégralement
le territoire intercommunal du Val de Vienne,

Le projet de PLUi tel qu’annexé a la présente est prét i étre approuvé,

En conséquence, il est proposé au Conseil communautaire de se prononcer favorablement sur le dossier
qui lui est présenté.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L 5211-1 a L 52{1-6-3 et L
5214-16,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 103-2 2 L 103-6, L 104-1 a L 104-3, L I51-13aL
153-30, R I5}-1 AR 151-33,

Vu le Code de I'Environnement, notamment ses articles L 123-1 aL 123-18 et R 123-] a R 123-33,

Vu les lois n® 82-213, du 23 mars 1982 et n® 82-623 du 22 juillet 1982,

Vu la loi n® 86-972 du |9 aciit 1986 portant dispositions diverses relatives aux collectivités locales,

Vu la loi n® 99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et 4 la simplification de la Coopération
Intercommunale,

Yu la loi n® 2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

Vu la loi n® 2015-991 du 7 aolt 2015, portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
(NOTRe),

Vu I'Ordonnance n°2021-1310 et ie Décret n°2021-1311 du 7 octobre 2021,

Vu les statuts de la Communauté de communes du Val de Vienne,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°49/2015 du 2 avril 2015, prescrivant la révision du PLUi
et définissant les modalités de concertation et de collaboration,

Vu la défibération du Conseil communautaire n°47/2018 du 25 juin 2018 actant la tenue du débat sur les
orientations générales du PADD,

Vu la delibération n°67/2019 actant lintégration 4 la démarche de révision générale du PLUi, des
dispositions des articles R151-1 a RI151-55 du Code de I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur,
conformément au décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015, relatif i la partie réglementaire du livre ler
du Code de I'Urbanisme et portant modernisation du contenu des PLUI,

Vu la délibération du Conseil communautaire n°132/2020 du 8 décembre 2020 approuvant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de révision du PLUi du Val de Vienne,

Vu les avis émis par les personnes publiques associées et consultées sur le projet de PLUi arrété,



VYu lavis de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) rendu le 27 avril 2021,

Vu l'avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) rendu le 28 avril 2021,

Vu larrété préfectoral en date du 28 mai 2021 portant dérogation a 'urbanisation limitée dans le cadre
de la révision du PLUi du Val de Vienne,

Vu l'arrécé n®6R/2021 du Président de la Communauté de communes du Val de Vienne, en date du 25
mai 2021, prescrivant la mise en enquéte publique du projet de révision du PLU,

Vu le dossier de PLUi soumis 3 enquéte publique du 21 juin 2021 au 23 juillet 2021 inclus,
Vu les observations du public émises durant 'enquéte publique,

Vu l'enquéte publique qui s’est déroulée du 21 juin au 23 juillet 202} inclus, les conclusions, le rapport et
l'avis de l]a commission d’enquéte,

Vu le SCOT de I'Aggiomération de Limoges approuvé par délibération du Comité Syndical du Syndicat
Intercommunal d’Etudes et de Programmation de I’Agglomération de Limoges (SIEPAL) le 7 juillet 2021,

Vu le rapport et les conclusions favorables assorties de réserves de la Commission d’enquéte rendus le
|0 septembre 202[ sur le PLUi arrété,

Vu la conférence intercommunale des Maires qui s’est tenue le 7 octobre 2021 au cours de laquelle ont
été présentés les avis joints au dossier d’enquéte publique, les observations du public ainsi que le rapport
et les conclusions de la Commission d’Enquéte,

Vu les travaux d'arbitrage menés par les membres du Bureau communautaire et de la Commission
urbanisme en concertation avec les personnes publiques associées et consultées,

Vu le document de synthése annexé a la présente, présentant les évolutions apportées au projet de PLUi
suite 4 I'enquéte publique ainsi que les conditions de prise en compte des avis formulés par les PPA et les
instances consultées,

Considérant que les modifications apportées au PLUI ne remettent pas en cause I'économie générale de
la révision du document d’urbanisme soumis & enquéte publique,

Considérant que le projet de PLUi du Val de Vienne tel qu'il est présenté, est disposé i &tre approuvé
conformément aux dispositions des articles L.153-21 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le Conseil communautaire aprés en avoir délibéré ;

DECIDE:
Article ler;

- D’approuver la révision générale du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Val de Vienne,
tel qu'il est annexé a la présente délibération ;

- D’autoriser le Président de la Communauté de communes du Val de Vienne i signer tout
document et 3 accomplir toutes les formalités liées a exécution de la présente délibération ;

Article 2 :

Conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R.153-21 du Code de 'Urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage durant un mois, au siége de la Communauté de communes du Val
de Vienne ainsi que dans chaque mairie du territoire intercommunal.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Elle fera I'cbjet d'une publication électronique sur le Géoportail de I'urbanisme.
| P q P



Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal révisé sera tenu a la disposition du public au siége de la
Communauté de Communes du Val de Vienne ainsi que dans chaque mairie du territoire intercommunal,
aux jours et heures habituels d'ouverture.

Article 3 :

Conformément aux dispositions de I'article L [53-23 du code de l'urbanisme, le plan révisé sera exécutoire
a compter de la date la plus tardive entre la publication et la date de transmission au représentant de
PEtat.

Article 4 :
La présente délibération peut faire l'objet, dans un délai de deux mois & compter de la plus tardive des
formalités décrites a I'article 2, soit :

- d'un recours gracieux auprés du président de la Communauté de communes,

- d'un recours hierarchique auprés de Madame la Préféte de la Haute-Vienne.
Elle peut également faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Limoges
soit :

- directement, en I'absence d'un recours préalable, dans le délai de deux mois i compter de la date
la plus tardive entre la publication et |a date de transmission au représentant de I'Etat,

- & lissue d'un recours préalable, dans les deux mois i compter de la réponse obtenue de
Fadministration ou au terme d'un silence gardé par celle-ci pendant deux mois & compter de la réception
de la demande,

Le dossier relatif  'approbation de la révision générale du PLUi du Val de Vienne
est consultable dans son intégralité
au siége de la Communauté de communes du Val de Vienne.

POUR EXTRAIT CONFORME,

Aixe-sur-Vienne, le 26 septembre 2022

Le Président, /

Philippe BARRY

.y



REGU A LA PREFECTURE
DE LA HAUTE-VIENNE

Communauté de Communes

ANNEXE A LA DELIBERATION D’APPROBATION DE LA REVISION
GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
DU VAL DE VIENNE

sfesiesjesfere

EVOLUTION DU DOCUMENT D’URBANISME SUITE A
L’ENQUETE PUBLIQUE ET AUX AVIS DES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES.




1 - RAP ESENTATION

1-0 - Résumé non technique :

Suites données 3 Pavis de 'Etat

* Rectification d'une erreur page 3| (augmentation de la surface en A)
¢ Précisions apportées concernant la localisation des logements situés dans la zone de bruit p 34
Suites données 3 I'avis MRAE
¢ Ajout de compléments sur les thématiques traitées dans |'état initial de I'environnement
Mention du repérage de nombreuses haies pour assurer leur protection p 31
Ajout d'illustrations de cartographies permettant un accés pédagogique et synthétique i I'ensemble
du dossier (trame verte et bleu, armature urbaine avec une cartographie d’occupation du sol).

la - Diagnostic territorial :

Suites données a I'avis de |'Etat
e Précisions ou compléments apportés pages 8, 10, 25, 96, 97, 112, 125, 130, 137, 157
» Compléments apportés sur les cartes page 137 et 157 avec mention de Iz procédure PDA page |58
Suites données a 'avis de la chambre d’agriculture
¢ Ajout de compléments ou corrections : pages 45, 47, 48, 49, 51 et pages 55, 109 et 157
Suites données a I'avis MRAE
» Ajout de données plus récentes pour s'assurer que les tendances envisagées sont bien confortées
pages 8, 10, 25
Analyse des potentialités en matiére &conomique et commerciale, page 81
Précisions apportées concernant les parkings utilisés 3 des fins de covoiturage,
Ajout de la liste des monuments historiques, page 158
Ajout d'une carte globale de synthése de I'ensemble des enjeux page 165 et 166

Ib - Etat Initial de ’Environnement :

Suites données 3 IPavis de I'Etat et de la MRAE

» Compléments apportés concernant
o la ressource en eau et I'alimentation des différentes communes, la défense incendie, (pages

76 a 86)
o les risques de retrait-gonflement des sols argileux (pages 189-190)
o les risques d'exposition au radon (pages 191 — 192)

Suites données 3 I'avis de la chambre d’agriculture

e Ajout de compléments ou corrections : pages 62, 132, 160, [72 et 187

l¢ = Justifications des choix retenus :

Suites données 3 Pavi . u SIEPAL M

¢ Compléments apportés concernant I'analyse de la consommation d'espaces agricoles, naturels et
forestiers pour définir les objectifs de modération de la consommation de l'espace (pages 17 i 20)

* Harmonisation des données chiffrées et clarification des besoins en logements (pages 21 i 29).

e Précisions apportées concernant I'armature territoriale, les capacités de densification et de mutation,
et les objectifs de densité en précisant les disponibilités dans les zones U et AU (pages 26 a 31), en
cohérence avec le SRADDET

» Justifications complémentaires concernant le développement des espaces 4 vocation d'activités

économiques et de loisirs et indication des disponibilités pour les activités (pages 32-33), en

cohérence avec [e SCOT

Justification des choix des zones ouvertes a Furbanisation et réactualisation des cartes superposant

les enjeux environnementaux avec les secteurs d'urbanisation (pages 101 4 128)

Suites données i 'avis de la chambre d’agriculture

¢ Ajout de compléments ou corrections : pages | |, 13, 48, 62, 65 et 66



le - Id - Prise en compte des enjeux environnementaux/Evaluation des incidences sur
I'environnement

Suites données a Pavis de 'Etat et de MRAE
* Réorganisation des documents présentant I'évaluation environnementale du PLUI pour une meilleure
compréhension de la démarche réalisée ; le dossier |d est renommé « Ica - Bilan de PEvaluation

Environnementale du PLUi » et complété :

o

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune d'Aixe sur Vienne : ajout d’un
chapitre « Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant |'enquéte publique et des
avis des PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Beynac : ajout d'un chapitre
« Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant I'enquéte publique et des avis des
PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables —~ Commune de Bosmie F'Aiguille : ajout d’'un
chapitre « Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant I'enquéte publique et des
avis des PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Burgnac : ajout d’un chapitre
« Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant 'enquéte publique et des avis des
PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Jourgnac : ajout d’un chapitre
« Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant I'enquéte publique et des avis des
PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Saint Martin le Vieux : ajout
d’un chapitre « Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant Fenquéte publique et
des avis des PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Saint Priest sous Aixe : ajout
d'un chapitre « Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant 'enquéte publique et
des avis des PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Saint Yrieix sous Aixe : ajout
d'un chapitre « Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant I'enquéte publique et
des avis des PPA »

- Analyse secteurs potentiellement urbanisables — Commune de Seireilhac : ajout d’un chapitre
« Projet aprés prise en compte des demandes faites pendant I'enquéte publique et des avis des
PPA »

* Précision apportée concernant le SRCAE (lc- page 12)

¢ Ajout d'un chapitre « synthése sur 'ensemble de la communauté de communes aprés enquéte
publique et avis des PPA » {lc — pages 179 3 184)

» Ajout d’un indicateur permettant de suivre I'évolution de la population {1d — page 57)
Ajout d’'une note relative aux zones humides, précisant les limites de Fétude quant au repérage
systématique (Id- pages 22-23)

le - Etudes annexes

donn

¢ Diagnostic agricole : Ajout de précisions et de compléments (pages 4 — 6 — 8) et carte de St Priest
sous Aixe
¢ Correction d'une erreur (carte page 14) et réactualisation des différentes cartes



3 = REGLEMENT

3a = Réglement écrit

Suites données aux observations de I’état et de la CDPENAF

Table des matiéres complétée

Articles U 11-2, Ud II-2, Uv lI-2, A lI-2, D 1I-2, D* 1I-2 : compléments apportés concernant les
réfections de couverture, les enduits de facades, les caractéristiques des constructions neuves (toitures,
menuiseries)

Articles Ue N-2, Ux 1I-2, |AUbcd 1I-2, 1AUe 1I-2, | AUx Il : compléments apportés concernant
les caractéristiques des constructions neuves (toitures, menuiseries)

Article A I-1 : rectification d’'une erreur (répétition)

Article A 1-2 : compléments apportés (précisions concernant les constructions et installations liées i
la production d'énergies renouvelables), rectification d’une erreur (référence a larticle LI51-11 du Code
de l'urbanisme) et suppression du paragraphe autorisant les abris pour animaux non liés 3 une
exploitation agricole et les abris de péche.

Article A II-1 : compléments apportés concernant 'emprise au sol des extensions d’habitations, et
suppression du paragraphe concernant les abris pour animaux non fiés 3 une exploitation agricole et les
abris de péche, avec adaptation du paragraphe concernant la hauteur des constructions

Article N 1-2: rectification d'une erreur (référence a l'article L151-11 du Code de l'urbanisme) et
modification du paragraphe autorisant les abris pour animaux, stockage ou matériel agricole.

Article N H-1 : compléments apportés concernant I'emprise au sol des extensions d’habitations,
Article N* lI-1 : compléments apportés concernant ka hauteur et I'emprise au sol des constructions
autorisées dans les secteurs Nh, NI ou Nx

Suites données aux observations de la chambre d’agriculture

Complément apporté page 4 (précision concernant les activités agricoles en zone N)

Article Al-1 et N I-1 : complément apporté (précision concernant les déchets : autres que les effluents
d'élevage).

Article A I-2 : compléments apportés (précisions concernant les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés et les installations classées, ajouts des constructions nécessaires
aux CUMA)

Article A 11-2 : compléments apportés (précisions concernant les teintes de couvertures des batiments
agricoles)

Article A 1ll-1 : complément apporté (précisions apportées concernant la desserte en eau potable)

Suites données aux observations du SIEPAL

A

Article Ud I-2 : Augmentation de la densité dans les zones Ud (portée i 10 logements i I'hectare)

la commun B m le Pint Btati

ertains artic compte des pr.

Articles U 1I-1 §B, Uv lI-1 §B, 1AU H-I §B : apport de précisions concernant I'implantation des
piscines,

Article 1AU I-1 : compléments apportés concernant la possibilité d'autoriser les constructions i
destination d’hébergement collectif (résidences ou foyers avec services : maisons de retraite, foyers de
travailleurs, ...) dans les zones |AUb seulement, sous conditions.



3b - REGLEMENT GRAPHIQUE

Evolutions du PLUi suite aux observations formulées par les Personnes Publigues Associées et

Consultées

3b - 0 - Ajout d'une carte : Document graphique général de la communauté de communes

AIXE SUR VIENNE - plans 3b-Al, A2, A3 :

Observations des PPA

Evolution

CDPENAF : Réduire la zone [AUb de Bellevue par
retrait parcelles 79 et 80

Etat : revoir 'OAP A5 de la zone 1AUb de Bellevue
en conservant une bande d’inconstructibilité sur la
partie basse de la parcelle 80

Chambre d’agriculture : réduire la zone 1AUb de
Bellevue (parcelle 79) et la zone 2AU (parcelle 231)

= Réduction de la zone |AUb sur les p BD
79 -80 et reclassement d’une partie en Nj
(1026 m?)

Et reprise de 'OAP AS selon les prescriptions de
IEtat.

- Suppression de la zone 2AU (p BD 231)
= Requalification de la p AK 30 en zone 2AU

Etat, CDPENAF et MRAE : Avis défavorable i la
zone [AUd a La Nephle et suppression de TOAP A8

Reclassement en N (8239 m?) et Ud (2000
m?)

Etat et Chambre d'agriculture: revoir le
périmétre d'OAP A2, (AY 153), i la Pouge, et
reclasser en 2AU parcelles non desservies en
assainissement collectif. Eviter la création d'accés i la
RN 2]. Proposer des masques végétaux sur son
pourtour.

Reclassement p AY 160p en Ud et Nj
(parties vendues), et 2AU), avec reprise de
FOAP 2, suite donnée aux observations de I'enquéte
publique (1-R23, I-R24, I-R25)

Reclassement en I1AUb de AY 350
(raccordable 3 [Iassainissement collectif) et
densification.

Etat :

Revoir les OAP A3 {la Pépiniére) et A4 (Bourg Neuf)
pour proposer implantations en front biti de rue,
faitages paralléles 2 la voie. ..

Reprise des OAP A3 et A4 selon les prescriptions,
aprés mise a jour des PC en cours, avec
densification des p AW 168 et AN 297, 302...
délimitées en |AUb. Reclassement de AN 161
en 1AUc.

BEYNAC —plan 3b-B:

Observations des PPA

Evolution

Etat ;: Ouverture i l'urbanisation refusée :

. Reclassement en Nj p € 696 au bourg

Etat ;: Ouverture i l'urbanisation refusée

'Reclassement en N de la p Al27 2

Puytignon

départemental : Suppression de Zone |AUc bourg
sud

Conseil départemental : Réduire Furbanisation
linéaire en bordure des RD

CDPENAF, chambre d'agriculture et Conseil |

Reclassement en A p C 209 et 211p, et
suppression OAP BI

Suppression de Zone Nj des Rivailles

CDPENAF : Reclassement en N de la p C256 et
Suppression de Zone 2AU 4 Nouaillas suppression de 'OAP B4
MRAE : Reclassement en N (voir suite donnée aux

observations de I'enquéte publique IR-19 et 2R-1)

Chambre d’agriculture: Zone Uc i Nouaillas :
reclasser une partie de parcelle B439 en zone Nj

Parcelle proche de la bergerie reclassée
pour partie sud en Nj




BOSMIE L'AIGUILLE-plan 3b-C:

Observations des PPA

Evolution

Etat et CDPENAF : Quverture a Purbanisation

refusée :
Bosmie AX 136p et 156

Reclassement en Nj de AX 156p et partie de
la 136

Etat : Ouverture i lurbanisation refusée :
Zone Ub a L’Aiguille AN 3(partie)

Reclassement en N

CDPENAF et chambre d’agriculture :
Réduction de Zone NI au Boucheron

Réduction de la zone NI au parc de la mairie
existant et reclassement en N des parties
correspondant aux terres agricoles

Etat et MRAE et Limoges Métropole :

Zones AU de Charroux répartition 1AU/2AU
Limoges Métropole: Ralentir le rythme
d'urbanisation du bourg de Bosmie I'Aiguille

Réduire le périmétre d'OAP C3 : suppression de la
zone 2AU de Viblac et réduction de la zone
2AU de Charroux. Révision de la programmation
des zones 1AU f 2AU

Chambre d’agriculture : réduire la zone Uy de la
Frugerie sur la parcelle 87 pour tenir compte des
installations agricoles

Reclassement en N

Conseil départemental :
Réduire 'urbanisation linéaire, en bordure des RD

Réduction de la zone Uc dans le quartier de
St Paul, en bordure de la RD32

BURGNAC =plan 3b-D:

Observations des PPA

Evolution

Etat, CDPENAF, chambre
d’agriculture :
Supprimer OAP D3 et Supprimer Zone |AUd du

Petit Chalier

MRAE et

Reclassement en N (voir suite donnée aux
observations de l'enquéte publique 4 - R9 et @ CO15)

Etat, CDPENAF, Chambre d’agriculture et
MRAE :

Supprimer partie de FOAP D2 et compléter les OAP
sur le secteur sud

Suppression d’une partie de la Zone |AUc des
Bouéges (partie nord)

Reclassement en N de la p A784 (les p AB86
et partie ABB7 sont en cours de construction)
Conforter la haie en limite de parcelle 887

Chambre d’agriculture: réduire la zone Ua3
(parcelles 707, 708, ...) et Ud (parcelle 50), au bourg,
et supprimer les dérogations aux régles de recul
pour le bitiment agricole 709

Reclassement en N des parcelles
707, 708, 206 et 50
Et reclassement en Nj partie A57

Avec maintien zone de recul

Correction d’une erreur matérielle : nouveau découpage au bourg, lié a un permis d’'aménager. Rectification de
la limite entre zone Ub et 1AUb sur la nouvelle parcelle 901, pour qu'elle figure en totalité dans la méme zone.

JOURGNAC —plans 3b-El et E2:

Observations des PPA

Evolution

Etat : Ouverture i Purbanisation refusée : Zone Ud
3 Noyeras - B505

Reclassement en N (voir suite donnée aux
observations de l'enquéte publique)

Etat, CDPENAF, MRAE et chambre
d’agriculture : Supprimer OAP E3 et Zone IAUc 3
Champagnac

Réduction de la zone [ AUc et reprise de 'OAP
3 (voir suite donnée & lobservation de P'enquéte
publique 4R-7)




MRAE et Conseil départemental: Réduire
F'urbanisation linéaire {notamment en bordure des
RD)

Chambre d’agriculture : retirer la parcelle 545 de | Reclassement en A
la zone Ud (proximité d'une bergerie) 3 Noyeras
Chambre d’agriculture : reclasser en zone A une

partie des terres agricoles proposées en zone N

Reclassement en A des parcelles B326 et 327
prés de Royer et dans le secteur des Pentes
(voir suite donnée aux observations de Penquéte
publique)

Correction d’une erreur matérielle : nouveau découpage d Banneix, lié & une division en vue de construire.
Rectification de la limite entre zone Uc et zone A sur les nouvelles parcelles 1121, 1122, 1123, 1124, pour qu'elles
figurent en totalité dans la méme zone.

SAINT MARTIN LE VIEUX =plans 3b-Fl et F2:

Observations des PPA

Evolution

Etat et CDPENAF + Chambre d’agriculture :
Supprimer la partie nord Zone |AUc a L'Echirpaud
et revoir TOAP F3

Reclassement en N de la partie sud, plus
pentue et reprise de 'OAP F3

Conseil départemental :
Pour FOAP n° Fl avis réservé pour l'accés i la RD
17 difficile a sécuriser

Reclassement en 2AU de cette zone du
bourg

Chambre d’agricuiture : retirer p 476 de {a zone
Uv de Bonnefont (proche bitiment d'élevage ICPE)

Reclassement en N de p 476, ainsi que 79,
80, 81 et partie 82

Chambre d’agriculture : Zone Uv de Mardaloux :
revoir le classement en zone A ou N du hameau
(proximité d'un batiment d’'élevage ICPE)

Reclassement en A (partie A I'ouest de la
route) et N (partie a I'est de [a route)

CNPF et Etat : Réduire les EBC en supprimant les
parcelles concernées par un plan de gestion

Suppression des EBC sur les parcelles AK 4,
7,8,9,1,12,13,14,16 et AZ 27, 29,et 31.

SAINT PRIEST SOUS AIXE - plans 3b - Gl et

G2:

Observations des PPA

Evolution proposée

Conseil départemental: Au Bournazaud, en
bordure RD 10, prévoir les accés a partir de la rue

Réduction de la zone Uc sur la partie nord de

|a parcelle 100en bordure de la RD

MRAE et Conseil départemental : Réduire
l'urbanisation linéaire (notamment en bordure des
RD)

Suppression de la zone Ud des Moulades, et au
Bournazaud (Voir ci-dessus})

Chambre d’agriculture : Au Bourg : réduire la
zone Ub sur la parcelle AL57, proche du batiment
agricole

Création d’une zone Nj sur une partie de la
parcelle 57 (+ 58 et 59), de 20 m de large environ

Chambre d’agriculture : reclasser en zone A
unie partie des terres agricoles proposées en zone
N

Reclassement en A des parcelles AZ 14, 15, 16,
18,58, 63 & 67, et partie de 12, & La Maison de
Bois

CNPF et Etat : Réduire les EBC en supprimant
les parcelles concernées par un plan de gestion

Suppression des EBC sur Jes

communales de la Forét des Loges

parcelles

Correction d’erreurs matérielles:
- repérage d’une ancienne décharge reclassée en Ni : parcelle AY 198 au Bouchats
- classement de la totalité du jardin de fancien presbytére (p AL 67, 68 et transformateur 146) en zone Nj



SAINT YRIEIX SOUS AIXE - plan 3b~-H :

Observations des PPA Evolution proposée

Etat, COPENAF, MRAE : Supprimer la Zone | Suppression de la zone 1AUc A La Grauliére
1AUc i Lagrauliére et supprimer 'OAP H2 avec reclassement en N des p B 238, 239, 986
et 987 et rattachement des p 250 et 251 a la
zone Uv (Voir suite donnée d fobservation de lenquéte
publique 8-R4 et 8-RS5)

CDPENAF et Chambre d’agriculture + | Reclassement en N de la p B503 et reprise de
Conseil départemental : Supprimer la zone | FTOAP HI.

2AU et une partie de la |AUc du bourg ouest et | En lien avec observation 8-R6, le zonage du secteur est

revoir 'OAP HI repris avec reclassement de la p B502, en partie
MRAE :Réduire 'urbanisation linéaire boisée en N
Chambre d’agriculture : Reclassement en N de la p B503 (voir ci-dessus et

Supprimer la zone 1 AUc (parcelles 503 et 269) et | suite donnée d l'observation de Fenquéte publique 8-R6)
supprimer les dérogations aux régles de recul | Les régles de recul déja présentes dans le PLUi
pour les bitiments agricoles. existant sont maintenues. La zone Uc sera réduite sur
Propose d'urbaniser les parcelles 501, 502, 512 et | la p A249 {et 248 pour cohérence du zonage)

927, et de réduire la zone Uc sur la parcelle 249 | Reclassement en 2AU de la parcelle 501

trop proche des bitiments agricoles

SEREILHAC -plans 3b =11 =12 =13 et 14

Observations des PPA Evolution proposée

Etat, COPENAF, MRAE : Supprimer la Zone | Suppression de la zone |AUc
| AUc du bourg-est, et supprimer FOAP {2
CDPENAF et chambre d’agriculture:  Suppression de la zone 2AU
Supprimer la Zone 2AU du Chatenet, prés du bourg
MRAE et Conseil départemental: Réduire | Pris en compte par la suppression de la zone 2AU
l'urbanisation linéaire (notamment en bordure des | du Chatenet et |AUc du bourg (voir ci-dessus)
RD) N

Chambre d’agriculture : Réduction de la zone Uv surlap YM 122, 45
Zone Uv Le Gatinaud : réduire la zone sur la parcelle | et 46

YM 122 trop proche des bitiments agricoles classés
ICPE

Correction d’erreurs matérielles : Rectification de la limite entre zone Uc et zone A pour prendre en compte des
constructions nouvelles afin qu'elles figurent en totalité dans la méme zone.

- Z0 118 a Mon Cocu (Uc +1335, A-1335)

- ZY 267 a Le Bouneuil (Uc +941, A-941)

AIXE SUR VIENNE - plans 3b-Al, A2, A3 :

Observations de I'enquéte publique | Evolution

I=-R5 Reclassement en Ni des parcelles AC 235-236 a Puy de
Mont pour tenir compte de la présence d’une ancienne
décharge

3 -R3 et AD PPA Reclassement de la zone 1AUd de la Néphle (AS 228)
en N, et partie en Ud

I =R8 Repérer une grange pour changement de destination —

B | AP 31 au Buisson




I =RI5 et obs. PPA

| Réduction de la zone [AUD sur les p BD 79 et 80 aux
Rivaux (I0m de large a reclasser en Nj, avec reprise de
I'OAP 5 et densification.

@ coll

Reclassement en N des p AP 62 — 63 i Jabalie

1-R23, 1-R24, 1-R25

Reclassement p AY 160p en Ud et Nj (parties vendues),
et 2AU, avec reprise de FOAP 2, maintien de AY 153p
en 2AU, i la Pouge. Reclassement de AY 350 en 1AUb
et densification.

0 = R7 et obs PPA

Redécoupage des zones Ud/1AUd et Nj, 4 Saint Gérald,
avec reprise de 'OAP 9 et densification (passer 4 10
log/ha).

BEYNAC -plan 3b -B :

Observations de Penquéte publique

Evolution

| = RI? et AD MRAE

Reclassement en zone N de toute la parcelle A 425 aux

2=RI Rivaifles
- Compléter la liste des é&léments de paysage 3 la
Sudrie
- Compléter OAP B3
2-R2 Supprimer I'EBC sur les parcelles 51 —52 et 123 (12350

m? environ) au Puytignon

BOSMIE L'AIGUILLE -plan 3b-C:

Observations de 'enquéte publique

Evolution envisagée

3 = R4 et AD Préfet

Reclassement en Nj d’une partie de p AX 156 a
Bosmie

3-R8

Et demande Chambre d’agriculture

Reclassement en Uc de la p ARI 4, sous Viblac
Reclassement d’une partie de BB2 en zone N, et
reclassement en A d’une partie de BBI, au
Boucheron

BURGNAC -plan3b-D:

Observations de 'enquéte publique

Evolution envisagée

4-R2et4-Rl2et0-L8

Reclassement en N des p A 689 (et 286, 287, 288,
636, 690, 815) au Marchadeau et décalage de la
zone Nx vers le nord et I'est sur les p799 et 800
pour éloigner les nuisances)

4.R9 et AD PPA
Et@ COI5

_(voir avis des PPA)

JOURGNAC —plan 3b~El et E2:

Reclassement en N de la p B601 au Petit Chalier

l Observations de I'enquéte publique

Evolution envisagée

| 4 —=R7 et Chambre d’agriculture

| Reclassement en A des p D167 et D168 aux Pentes

0-LI4et AD PPA

Reclassement en A des p 611 et 912 et partie 940, avec
reprise de 'OAP E3 4 Champagnac

0-RI17 et AD PFA

Reclassement en N de la p B505 4 Noyeras

Modification des limites de la zone Ud sur p B1066 pour
| habitation supplémentaire i La Chaize




4-RI8

Modification des limites de la zone Uc sur p B710 pour
| habitation supplémentaire, 3 Champagnac

SAINT MARTIN LE VIEUX ~plan 3b-FI et F2:

Observations de I'enquéte publique

| Evolution envisagée

9=-R?

Reclassement en Ud d'une partie de p D767 i
Massauvent

6-R3

Reclassement en Uc d'une partie de p A318 i Bord

6 = Ré + Chambre d'agriculture :

Reclassement en A de parcelles agricoles prés du
Cimetiére: 511, 512, 527 et 510, 511, 513, 328, 329,
331, 334...

SAINT PRIEST SOUS AIXE - plans Gl et G2 ;

| Observations de Penguéte publique

Evolution envisagée

| 0 = RI4 et Chambre d'agriculture :

Suppression de la zone 1AUc sur Aw5% i reclasser en
Nj et extension Ud sur p 188 (en remplacement d'une
partie sud de p 52) et reprise de 'OAP G4 aux Bouchats

7-R9+ Reclassement en Ud de p AW 50, contigué a la zone Ud
des Bouchats

7-=R23 Création d’une zone Nj et modification de la limite de
la zone Uc sur BE 207 déja bitie, au sud du bourg

7 -R30 Extension de la zone Uv aux Richards i Pensemble de

AB 32 (840 m?) déja bitie, , et harmonisation de la
limite Uy en ajoutant une partie de AB 31

SAINT YRIEIX SOUS AIXE -plan 3b-H :

Observations de Penquéte publique

Evolution envisagée

8 — R4 et 8 — R5 + Etat, CDPENAF ET MRAE : | Suppression de I'OAP H2 i La Grauligre avec

reclassement en N des p B 238, 239, 986 et 987 et
rattachement des p 250 et 251 3 la zone Uy

8 = Ré6 et Chambre d'agriculture

Reclassement de la parcelle 501 en zone 2AU

0-LI12

Modification de la limite UC/A pour permettre la
construction d'un cabinet infirmier 4 Ratterie. A 945 et
1044

SEREILHAC =plans 3b=11 =123 et 14 :

Observations de 'enquéte publique

| Evolution envisagée

9 - R2 et @C009

Extension de la zone Uc sur une partie des p.ZY 258-259-
261-262 et 210, et reclassement de p70 et 71 en Nj, 3
Brugerie

'9-R3/9-R8/0-LISet 1 ~RI8

Repérage de gran_ges pour permettre changement de
destination sur pZW 12 et ZN63, et YA 83 et YB 82, 83, et
85

9-R5

Extension de |a zone Uc sur une partie des p. ZP 657 et 658,
aux Plasses (issues de ZP 404)

9-RI0 et @COI8

Reclassement en Ub de la totalité des p EI 135 et 1136 au
Bourg




"9-RIl,9=RI2et @col4 Suppression des OAP sur la p 1137 au Bourg et reclassement

en 2AU
0-L7 0=LI3 0-RY? 0- RIl et| Modification des QAP 12 et réduction de la zone |AUb, i
@C005, 008, 012 et 021 Maison Neuve (réduite 3 14345 m?)
9=RlI4et?-RI5 Reclassement de la zone Nj en zone 2AU sur les p E 161,

162 et 985, au centre-bourg

3c = ANNEXES REGLEMENTAIRES

3c = BI : mise a jour de la liste des éléments de paysage.

3c = C: mise a jour de la liste des bitiments repérés au PLUI en zone N et A, comme pouvant changer de
destination,

4 - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Suites données aux observations de I'état et de la CDPENAF

Table des matiéres complétée

Complément apporté page 3 {dévers de 2 % au maximum)

Evolution des densités : modification du tableau page 8

Réactualisation de la carte de situation des OAP d’Aixe sur Vienne et des schémas d'organisation {mise
4 jour cadastrale), avec suppression de 'OAP A8 dans le secteur de la Nephle lié 3 la suppression de |a
zone |AUd, modification de 'OAP Al0Q dans le secteur de Puy Némard (opération d’aménagement en
cours) et prise en compte des observations concernant les OAP A2, A3, A4 et AS.

Réactualisation de la carte de situation des OAP de Beynac et des schémas d’organisation (mise a jour
cadastrale), avec suppression de FOAP Bl dans le secteur du bourg sud, liée 3 la suppression de la zone
|AUD, et suppression de 'OAP B4 dans le secteur de Nouaillas, liée i la suppression de la zone 2AU
Réactualisation de la carte de situation des OAP de Bosmie I'Ajguille et des schémas d’organisation (mise
a jour cadastrale), avec suppression de FOAP C4 dans le secteur de Viblac, liée i la suppression de la
zone 2AU et prise en compte des observations concernant FOAP C3

Réactualisation de la carte de situation des QAP de Burgnac et des schémas d'organisation {mise 3 jour
cadastrale), avec suppression de 'OAP D3 dans le secteur du Petit Chalier, liée a la suppression de la
zone |AUc et réduction de I'emprise de FOAP D2 dans le secteur des Bougges, en cohérence avec I'avis
de la CDPENAF.

Réactualisation de |a carte de situation des OAP de Jourgnac et des schémas d’organisation {mise a jour
cadastrale), avec réduction de I'OAP dans le secteur de Champagnac.

Réactualisation de la carte de situation des OAP de Saint Martin le Vieux et des schémas d'organisation
(mise a jour cadastrale), avec suppression de 'OAP Fl dans le secteur sud-est du bourg, lié au
reclassement de la parcelle 384 en zone 2AU, et réduction de FOAP dans le secteur de I'Echirpaud.
Réactualisation de la carte de situation des OAP de Saint Priest sous Aixe et des schémas d’organisation
(mise A jour cadastrale), avec modification de 'OAP G4 dans le secteur des Bouchats pour tenir compte
des évolutions du zonage.

Reéactualisation de la carte de situation des OAP de Saint Yrieix sous Aixe et des schémas d'organisation
(mise a jour cadastrale), avec réduction de 'OAP HI du bourg liée i la suppression de la zone 2AU et
a la réduction de la zone |AUc, et modification de I'OAP H2 dans le secteur nord de la Grauliére lié a
la suppression de la zone |AUc.

Réactualisation de la carte de situation des QAP de Séreilhac et des schémas d'organisation (mise 3 jour
cadastrale), avec réduction de FOAP Il du bourg liée 3 la réduction de la zone |AUB et suppression de
I'OAP |2 dans le secteur est du bourg, liée 4 la suppression de la zone 1AUc.



Suites données aux observations du SIEPAL

- Compléments apportés pour assurer une présentation identique des différentes OAP en précisant le
nombre de logements minimum 2 produire.

Suites données aux observations de la chambre d’agriculture

- Complément apporté page || (largeur de 4 m pour les accés agricoles)

- Ajout ’'OAP sur le secteur de la Gare, sur le secteur de Tarn Nord et sur deux parcelles du Clos St
Gérald & Aixe sur Vienne

- Ajout d’OAP sur le secteur de Charroux est sur deux parcelles et sur une parcelle dans le secteur de

Charroux sud a Bosmie I'Aiguille
- Ajout I'OAP sur le secteur ouest de La Grauliére sur deux parcelles.

5 — ANNEXES
5a - Annexes sanitaires :
- 5al - Compléments apportés a la notice AEP
- 5a2 - Remplacement du zonage d'assainissement existant par le nouveau zonage d'assainissement
5b - Servitudes d'utilité publique :
- 5bl - Mise a jour de la liste des SUP et de la carte

- 5b4 - Ajout du PDA

5g - Droit de Préemption Urbain : Ajout de la carte du nouveau DPU

Les documents sont consultables sur https:/bit.ly/PLUi_ValdeVienne_2022
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I- PRESENTATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

11 - Référence de Ia désignation de la commission d’enquéte

Par décision n® E21000027/87 COM PLUi en date du 20 avril 2021, Monsieur le Président du
Tribunal Adminisiratif de Limoges a désigné une commission d’enquéte en vue de I’enquéte
publique unique, demandée par la communauté de communes du Val de vienne, relative :
> alarévision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal ;
> an zonage intercommunal d’assainissement ;
» alacréation de deux périmétres délimités des abords des vestiges du chéteau des Vicomtes de
Limoges et la chapelle du cimetiére a4 Aixe sur Vienne

Cette commission d’enquéte est composée comme suit :
Président: M. René TIBOGUE
Membres :  Mme Michele PETITJEAN-DELMON — M. René GRONEAU

En cas de défaillance de M. René TIBOGUEL, la présidence de la commission sera assurée par. Mme
Michele PETITIEAN-DELMON

12 - Référence de ’arrété de mise a ’enquéte publique

Cette enquéte qui s’est déroulée pendant 33 jours conséeutifs du 21 juin a 8h30 au 23 juillet 2021 3
17h00 fait suite & ’arrété n° 6R/2021 de Monsicur le Président de la Communauté de Communes du
Val de Vienne en date du 25 mai 2021.

13 - Contexte réolementaire

Code de I’environnement

Code de I’urbanisme

Code rural

Code de la santé publique

Code général des collectivités territoriales

Loi Solidarité et Renouvellement Urbain

Loi Urbanisme et Habitat

Grenelle II (engagement national pour I’environnement)
Loi Accés au Logement ¢t 4 un Urbanisme Rénové

Loi sur la Création, I’ Architecture et le Patrimoine

Loi Evolution du Logement de I’ Aménagement et du Numérique
Documents supra-communautaires :

» Schéma de Cohérence Territoriale de 1’agglomération de Limoges (SCOT), la communauté
de communes du Val de Vienne est intégrée au nouveau périmétre du SCOT en cours de
révision
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne
Schéma Régional des Continuités Ecologique du Limousin (SRCE)

Schéma Régional d’ Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires de
Nouvelie Aquitaine (SRADDET)

V VY
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Loi Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe)

Lo1 sur I’eau et les milieux aquatiques (LEMA)

Code du Patrimoine

Loi relative a la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine LCAP

14 - Réunions

Le 4 mai 2021, le président de la commission d’enquéte a assisté, au siége de la Communauté de

Communes du Val de Vienne (CCCV) a Aixe sur Vienne, 4 une réunion en vue de définir les

modalités d’organisation de 1’enquéte (dates, lieux et nombre des permanences, composition des

dossiers, publicité, affichage, etc...)

Assistait & cette réunion :

» Monsieur Philippe BARRY, Maire de Saint Priest sous Aixe et Président de la CCVV ;

» Madame Sylvie ACHARD, Maire de Saint Martin le Vieux et Vice-Présidente de la CCVV en
charge de l'urbanisme ;

» Monsieur René ARNAUD, Maire d'Aixe sur Vienne et Vice-Président de la CCVV en charge de
I'assainissement ;

» Madame Anita DENIS, responsable du péle environnement & la CCVV ;

» Madame Violaine QUERIAUD, responsable du pdle aménagement et urbanisme a la CCVV.

Le 15 juin, au siege de la Communauté de Communes du Val de Vienne, les membres de la
commission d’enquéte ont assisté & une réunion de¢ présentation des projets objet de 1’enquéte
publique unique.

Assistait a cette réunion :

» Monsieur Philippe BARRY, Maire de Saint Priest sous Aixe et Président de la CCVV ;

» Monsieur René ARNAUD, Maire d'Aixe sur Vienne et Vice-Président de la CCVV en charge de
l'assainissement ;

Madame VILLENEUVE-BERGERON architecte urbaniste

Madame Anita DENIS, responsable du péle environnement a la CCVV ;

Madame Violaine QUERIAUD, responsable du pdle aménagement et urbanisme a la CCVV.

YV VYV

Au siege de la communauté de communes du Val de Vienne, le président de la commission a
organisé 8 séances de travail (8 et 18 juin, 28 et 30 juillet, 2 et 20 aoft, 2 et 7 septembre)

135 - Ouverture des registres et signature des dossiers

Le 16 juin 2021, au siége de la Communauté de Communes du Val de Vienne, l¢ Président de la
commission d’enquéte a procédé au contrdle et a la signature des piéces constitutives des 10 dossiers
destinés & l’information du public et & I"ouverture des 10 registres destinés a recevoir les
observations du public.

16 - Publicité de I’enquéte

La publicité de ceite enquéte a été assurée :

»  Par voie d’annonces 1égales dans :
v" le Populaire du Centre du vendredi 4 juin 2021 ;
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v" Union et Territoires du vendredi 4 juin 2021 ;
v le Populaire du Centre du vendredi 25 juin 2021 ;
v" Union et Territoires du. vendredi 25 juin 2021,

» Par voie d’affichage :
v" au sidge de la Communauté de communes
v" dans les mairies de Aixe sur Vienne, Beynac, Bosmie 1’Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint
Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe, Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac ;
v en différents lieux des communes concernées.

» Sur le site internet de la Communauté de Communes du Val de Vienne i 1’adresse suivante -
www.valdevienne.fr

» Sur le magazine n° 31 de la communauté de communes de juin 2021 distribué par la Poste dans
toutes les boites a lettres de 1’ensemble des communes

Les journaux justificatifs des annonces légales ont été requs a la Communauté de Communes et
joints au dossier.

Les certificats d’affichage délivrés par les Maires des communes concernées ont été adressés a la
Communauté de Communes et sont joints au dossier.

Les membres de la commission d’enquéte ont constaté 1’affichage dans les différentes mairies et en
différents lieux des communes concernées.
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II - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

21 - Mise a disposition des dossiers et des registres d’enquéte

Cette enquéte s’est déroulée pendant 33 jours consécutifs du 21 juin & 8h30 au 23 juillet 2021 a
17h00 période pendant laquelle un dossier papier complet et un registre d’enquéte ont été mis 4 la
disposition du public dans les mairies aux jours et heures indiqués ci-dessous :

SIEGE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
> le lundi de 8h30 & 12h30 et de 14h 4 17h30

» du mardi au jeudi de 9h 3 12h30 ¢t de 14h a 17h30
» levendredide 9h a 12h 30 et de 14h a 17h

AIXE SUR VIENNE

» dulundi au jeudi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 417h30
> le vendredi de 8h30 4 12h30 et de 13h30 & 16h30

» le samedi de 9h 4 12h

BEYNAC

» le lundi de 8h30 & 12h et de 14h 4 18h30

» le mardi et le mercredi de 8h30 a 12h et de 14h 3 17h30
» lejeudi de 8130 a 12h

» le vendredi de 8h30 4 12h et de 14h 4 16h45

BOSMIE L’AIGUILLE
» du lundi au vendredi de 9h 4 12h et de 13h a 18h
» lesamedi de 9h 4 12h

BURGNAC
» lelundi, le mercredi et le vendredi de 10h 4 12h
» le mardi et le jeudi de 15h 4 18h

JOURGNAC
» le lundi, le mardi, le jeudi et le vendredi de 8h30 4 12h et de 15h a 17h

SAINT MARTIN LE VIEUX

» le lundi, le mardi et le jeudi de 8h30 4 12h et de 13h30 & 17h
» le mercredi et le vendredi de 8h30 3 12h

» lesamedide 9h a 12h

SAINT PRIEST SOUS AIXE

» le lundi de 10h30 4 12h et de 14h 4 17h15

» du mardi au vendredi de 9h 4 12h et de 14h a 17h15
» lc samedi de 9h 4 12h

SAINT YRIEIX SOUS ATXE
» le mardi, lc jeudi et le samedi de 8h30 & 12h30
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SEREILHAC
» du lundi au vendredi de 8h 4 12h et de 13h30 4 17h30
» le samedi de 9h 4 12h

Le dossier était également consultable

» sur le site internet de la Communauté de Communes du Val de Vienne a I’adresse suivante -

www.valdevienne.fr

> surun poste informatique 4 la Communauté de Communes du Val de Vienne

22 — Permanences

Un au moins des membres de la commission d’enquéte s’est tenu & la disposition du public pour
recevolr ses observations et propositions, écrites et orales aux lieux, jours et heures indiqués ci-

dessous :

SIEGE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
» lundi 21 juin de 8h30 4 11h30
» vendredi 23 juillet de 14h & 17h prolongé jusqu’a 18h

AIXE SUR VIENNE
> samedi 3 juillet de 9h 3 12h
» mercredi 21 juillet de 14h30 4 17h30

SAINT PRIEST SOUS AIXE
» samedi 26 juin de 9h & 12h prolongé jusqu’a 13h
» lundi 12 juillet de 14h15 4 17h15

SERENLHAC
» mercredi 30 juin de 14h30 4 17h30
» mardi 20 juillet de 9h 4 12h

BOSMIE L’AIGUILLE
» mercredi 23 juin du 15h 4 18h
> vendredi 16 juillet de 15h 4 18h

JOURGNAC
> lundi 28 juin de 9h & 12h prolongé jusqu’a 12h30

BURGNAC
» mardi 6 juillet de 15h & 18h prolongé jusqu’a 18h30

SAINT MARTIN LE VIEUX
> jeudi 8 juillet de 9h 4 12h

BEYNAC
» vendredi 9 juillet de 14h & 16h45 prolongé jusqu’a 18h

SAINT YRIEIX SOUS AIXE
» jeudi 22 juillet de Sh30 a 12h30 prolongé jusqu’a 13h
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23 - Récupération et cloture des registres

La totalité des registres (10) tenus 4 la disposition du public étaient parvenus au Président de la
commission d’enquéte et clos par lui le 26 juillet 2021.

24 - Bilan quantitatif des observations et demandes

Au cours de I’enquéte, le public a pu faire part de ses observations et propositions
» sur les registres déposés au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies de
Aixe sur Vienne, Beynac, Bosmie 1’Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint
Priest sous Aixe, Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac ;
» au cours des 15 permanences des commissaires enquéteurs |
» par courtier postal ;
» sur I’adresse courriel dédiée enquetepublique(w cc-valdevienne. fr

165 observations sont inscrites sur les registres dont :
31 a la Communauté de communes
25 a Aixe sur Vienne

2 3 Beynac

12 4 Bosmie I’ Aiguille

20 a Burgnac

9 a Jourgnac

8 a Saint Martin le Vieux

34 4 Saint Priest sous Aixe

8 4 Saint Yrieix sous Aixe

16 a Séreilhac

VVYVVYVVVVVVY

63 courriers y sont annexés dont :
20 a la Communauté de communes
15 a Aixe sur Vienne

1 4 Beynac

2 a Bosmie I’ Aiguille

8 4 Burgnac

I a Jourgnac

[ & Saint Martin le Vieux
6 a Saint Priest sous Aixe
2 a Saint Yrieix sous Aixe
7 a Séreilhac

v v

VVVVVVYVY

21 courriels ont été recus

Ces observations et demandes sont 4 95% relatives au PLUi.

25 — Rencontres particuliéres

La commune d’Aixe sur Vienne est propriétaire des deux monuments historiques :
» vestiges du chéteau des vicomtes de Limoges
» chapelle du cimetiére.
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Lors de la permanence du samedi 3 juillet 4 la mairic d’Aixe sur Vienne, le président de la
commission d’enquéte a rencontré Monsieur René ARNAUD, Maire de la commune.
Au cours de cette rencontre tous les éléments du projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) de

ces deux monuments historiques ont été abordés.
L’emprise de ces PDA a été élaborée en concertation entre la commune et I’ Architecte des Batiments

de France.
M. le Maire est donc favorable au projet présenté par 1’ Architecte des Batiments de France.

26 — Rencontres avec la communauté de communes avec remise du PV des
observations et réception du mémoire en réponse

Le 2 aout 2021, & Aixe sur Vienne, le président de la commission d’enquéte a rencontré les
représentants de la communanté de communes.
Le procés-verbal de la synthése des observations, annexé au présent rapport, leur a été remis.

Le mémoire en réponse de la communauté de communes est parvenu le 17 ao(t 2021.

11 apporte des éléments de réponse aux observations mentionnées dans le procés-verbal de synthése
Ce document est annexé au présent rapport.

27 — Demande et accord du délai pour remettre le rapport et les conclusions

Par lettre en date du 5 ao(it 2021, l¢ président de la commission d’enquéte a demandé 2 Monsieur le
Président de la communauté de communes du Val de Vienne, un délai jusqu’au 11 septembre pour
remettre le rapport et les conclusions.

Par lettre en date du 11 aoiit, Monsieur le Président de la communauté de communes a donné son accord
pour que le rapport et les conclusions soient remis le 11 septembre.

Ces deux documents sont annexés au présent rapport.
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ITI -PRESENTATION SUCCINCTE DES PROJETS

31 — Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

31.1 - Situation du projet

La communauté de communes du Val de Vienne, située au sein de l'aire urbaine de Limoges, a dix
kilometres au sud-ouest de l'agglomération, regroupe neuf communes : Aixe-sur-Vienne, Beynac,
Bosmie I’Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe, Saint Yrieix
sous Aixe et Séreilhac.

Elle s’étend sur une superficie proche de 15730 hectares et compte 16140 habitants au dernier
recensement de 2017.
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31.2 — Présentation succincte des objectifs du PLUi

Cette deuxiéme révision du PLUI, objet de la présente enquéte publique, a été engagée en 2015. Le
territoire de la communauté de communes est couvert par un PLUi approuvé en 2006, la premiére
révision engagée en 2006 a été approuvée en 2010.

La communauté de communes est couverte par le projet de schéma de cohérence territoriale (SCoT)
de I’agglomération de Limoges arrété en janvier 2020 et non approuvé 4 ce jour.

Les objectifs communautaires de la révision du PLUi sont les suivants :

» Favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre I’accueil de
nouveaux habitants dans un souci de diversité des fonctions du territoire (habitat, activités,
équipements, services, ...) d’accessibilité 4 ces fonctions (transports et déplacements) et de
mixité sociale.

» Préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et 1’identité patrimoniale du Val de
Vienne.

» Favoriser un développement urbain maftrisé et cohérent du territoire intercommunal, garant
d’une gestion économe des espaces, de la maitrise de I’énergie et de la préservation du cadre
de vie.

» Mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de 1’activité
économique dans son ensemble sur le territoire intercommunal.

Sur la base de I'évolution de la population observée dans les derniéres périodes avec 16140 habitants
en 2017, le projet de PLUi fixe un objectif de réalisation de 85 logements par an, pour ’accueil
d’environ 2 100 habitants supplémentaires, ce qui portera la population intercommunale & environ
18 250 habitants a I’horizon 2030.

Le territoire de la communauté de communes est découpé en quatre types de zones
> Les zones urbaines (U)
> Les zones a urbaniser (AU)
> Les zones agricoles (A)
> Les zones naturelles et forestiéres (N)

La consommation d’espaces naturels ou agricoles par le projet de révision du PLUi est en forte
réduction par rapport au PLUi actuellement opposable.

Le projet de PLUi envisage le classement de 1196 ha en zones U et de 101 ha en zones AU,
réduisant ainsi les surfaces ouvertes & ’urbanisation de 771 ha correspondant 3 moins 465 ha de
zones U et moins 306 ha de zones AU.

En conséquence, les zones agricoles sont augmentées de 472 ha, et les zones naturelles de 294 ha.

32 — Zonage Intercommunal d’assainissement

La communauté de communes du Val de Vienne a pris la compétence assainissement depuis le ler
janvier 2020.

Toutes les communes de la communauté de communes dispose d’un zonage d’assainissement &
I’exception de Saint Priest sous Aixe.
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La majorité des communes de son périmétre avaient individuellement travaillé sur une mise a jour du
zonage d’assainissement lors de 1’étude de diagnostic menée en 2016/2017.
Ces zonages n’ont jamais ¢t¢ validés et soumis & enquéte publique.

La récente prise de compétence de la communauté de communes a amené donc la collectivité 4 se
positionner sur un nouveau document unique qui sera en partie croisé avec le PLUi en cours.

Cette mise & jour du zonage d’assainissement objet de la présente enquéte publique permettra :
» d’élaborer ou de réorienté les documents d’urbanisme qui serviront de base a 1’établissement
des annexes sanitaires
de déterminer le ou les procédés d’évacuation et de traitement des eaux usées
de préciser la nature et I’importance des travaux A envisager
de hiérarchiser de maniére cohérente les travaux a effectuer dans les zones non assainies en
fonction de leur efficacité vis-a-vis de la protection du milieu naturel
d’harmoniser le zonage d’assainissement sur I’ensemble de la communauté de communes

YV VVYVYVY

La communauté¢ de communes compte 25 systémes d’assainissement collectif et 2701 installations
d’assainissement non collectif dont 40% sont non conforme soit prés d’un tiers des installations
recensees.

Dans le projet de zonage d’assainissement, les zones d’assainissement collectif ont été redessinées en
adéquation avec le projet de PLUI et en fonction d’une étude technique et financiére.

Le 115%™ programme de ’agence de I’eau qui a pris effet le 1 janvier 2019 ne subventionne plus les
projets de création de systéme d’assainissement collectif (réseau + station).

Huit millions d’euros vont étre consacrés 4 1’assainissement collectif dans les douze ans a venir.

33 — Création de deux Périmétres Délimités des Abords

Ces deux périmétres concernent les Vestiges du chiteau des Vicomtes de Limoges et la Chapelle du
cimetiére situés sur la commune d’Aixe sur Vienne.

La commune d’Aixe sur Vienne s’est dotée, par arrété préfectoral en date du 7 novembre 1997 d’une
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

La loi relative 4 la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine LCAP, en date du Zjuillet
2016, a transformé automatique les ZPPAUP en Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR), mais a
également réintroduit les rayons de 500m autour des monuments historiques qui débordent des
périmétres de protection SPR.

Instruit concomitamment & I’élaboration du PLUI, ces créations sont soumises 4 enquéte publique
unique.

Dans le cadre de cetie procédure, 'architecte des Batiments de France a proposé les Périmétres
Délimités des Abords.
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IV - ANALYSE DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

41 — Composition du dossier

Le dossier d’enquéte tenu a la disposition du public, est composé de 4 parties principales.

41.1 - Documents administratifs

>
»>

arrété de mise a I’enquéte publique n° 6R :2021 en date du 25 mai 2021
avis d’enquéte publique

41.2 - Dossier du Plan Local d’Urbanisme intercommunal composé de 3 tomes et d’une
chemise

Ce dossier est réalisé par Madame VILLENEUVE-BERGERON, Architecte Urbaniste en
collaboration avec ECO SAVL, aménagement cartographie et [léléne Gauzentes Territoires, bureau
d’étude spécialisé en urbanisme et aménagement du territoire.

Tome 1
» 0 - Piéces administratives :
v délibération n® 49/2015 en date du 2 avril 2015 relative & la prescription de la révision du
PLUIi et aux modalités de concertation et de collaboration
v’ délibération n® 47/2018 en date du 25 juin 2018 portant sur le débat relatif au PADD
v délibération n® 67/2019 en date du 1% juillet 2019 relative 2 la modernisation du contenu du
PLUi
v délibération n® 132/2020 en date du 8 décembre 2020 relative au bilan de la concertation et
arrét du projet
» 1 - Rapport de présentation

v" 1-0 — résumé non technique

v’ la— diagnostic territorial

v" 1b-- état initial de 1’environnement

v" lc— justification des choix

v" 1d - évaluation environnementale du PLUi partic I 4 VI

v" 1d - évaluation environnementale du PLUi partie VI a XIII

v" 1lel — diagnostic agricole

v' le2 — étude de dérogation aux régles de réciprocité
Tome 2
» 2 - Projet d’Aménagement et de développement Durables
» 3 —Réglement

v" 3a—Piéces écrites

v" 3b - Documents graphiques

3b Al ~ Aixe sur Vienne Nord
3b A2 — Aixe sur Vienne Sud
3b A3 — Aixe sur Vienne Centre
3b B — Beynac

3b C — Bosmie I’ Aiguille
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3b D — Burgnac

3b El - Jourgnac Nord

3b E2 — Jourgnac Sud

3b F1 — Saint Martin le Vieux Nord

3b F2 — Saint Martin le Vieux Sud

3b G1 — Saint Priest Sous Aixe Nord

3b G2 — Saint Priest Sous Aixe Sud

3b H — Saint Yrieix Sous Aixe

3b I1 — Séreilhac Nord Est

3b I2 — Séreilhac Est

3b I3 — Séreilhac Sud

3b 14 — Séreilhac Ouest

v" 3c — Annexcs réglementaires

Liste des éléments de paysage & protéger (art L151-23 du CU)
Liste des éléments de paysage a protéger (art L151-19 du CU)
o Liste des emplacements réservés

Liste des batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination

» 4 — Orientations d’ Aménagement et de Programmation (OAP)
Tome 3
» 5a— Annexes sanitaires

v" 5al - Eau potable (1 notice et 17 cartes format A3 des réscaux d’alimentation en eau

potable des différentes communes)
v" 5a2 — Assainissement (7 délibérations antérieures & 2015 - 1 notice - 7 cartes format A3 —
11 cartes format A4 — Fiches des différentes filiéres d’assainissement non collectif)

v" 5a3 — Déchets (1 notice)
» 5b - Servitudes d’utilité publique

v" 5bl - liste des servitudes (une liste et une carte)

v" 5b2 —Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI)

* Arrétés préfectoraux et réglements des PPRI des différentes riviéres traversant le
territoire de la communauté de communes du Val de Vienne
v" 5b3 - Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUPP)
¢ Arréte préfectoral, inventaire et réglement

» 5S¢ —Plan d’exposition au bruit des aérodromes
» 5d —Périmétres concernés par le classement sonore des infrastructures de transports terrestres
» 5e —Réglementation des boisements
» 5f— Information sur les sols
» 5g— Droit de préemption urbain
» 5h - Périmétres de convention de Projet Urbain Départemental (PUP)
» 51— Autres informations utiles

v Cartographie potentiel radon des formations géologiques

v' Zones de présomption de prescription archéologique sur la commune de Saint Priest sous
Aixe

Fiche sur les dispositions communes aux autorisations d'urbanisme

Liste des entités archéologiques sur les communes concernées

Zones de présomption de prescription archéologique sur la commune de Saint Yrieix sous
Aixe

Réglementation parasismique applicable aux batiments

ASANRN

(\
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Chemise avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

» Arrété préfectoral portant dérogation a I’'urbanisation limitée

»> Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)

Avis de la Mission Régionale d’ Autorité environnementale (MR Ae)

Délibération du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de 1’Agglomération
de Limoges (SIEPAL)

Avis de Etablissement Public Territorial de Bassin Vienne (EPTB Vienne)

Avis du département de la Haute-Vienne

Avis de la commune de Verneuil sur Vienne

Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére Nouvelle Aquitaine (CNPF NA)

Avis de la Chambre d’ Agriculture de la Haute-Vienne

Avis de I’Etat

Avis de Limoges Métropole

VVVVVVY VY

41.3 - Dossier du Zonage Intercommunal d’ Assainissement

Ce dossier a été réalisé par VRD cau conseils, il comprend :

» Une notice « Mise 4 jour du zonage d’assainissement intercommunal »

» Plans du zonage par commune :

Aixe sur Vienne

Beynac

Bosmie I’ Aiguille

Burgnac

Jourgnac

Saint Martin le Vieux

Saint Priest Sous Aixe

Saint Yricix sous Aixe

Séreilhac

» . Les 9 décisions (une par communc) de la MR Ae, qui aprés étude au cas par cas, a décidé que
les zonages d’assainissement ne sont pas soumis a évaluation environnementale

AN NENENENENENENEN

41.4 - Dossier du projet de périmétres délimités des abords (commune d’Aixe sur vienne) :

» Délibération n® 132/2020 en date du 8 décembre 2020 relative au bilan de la concertation et
arrét du projet

> Porter a connaissance de I’ Architecte des Bitiments de France n° 2020/AC/DP/C en date du
30 novembre 2020 relatif a la création de Périmétres Délimités des Abords (PDA) de la petite
chapelle du 13*™ siécle ot des vestiges du chateau des vicomtes de Limoges

42- Analyse des pi¢ces du dossier relatives au PLUi

42.1 — Bilan de Ia concertation

Conformément aux articles L103-3 4 1.103-6 du code de l'urbanisme, le Conseil Communautaire a
défini dés le 2 avril 2015 les modalités de concertation publique tant en termes de moyens
d'information que de moyens d'expression :
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Information au travers des bulletins communautaires (6 articles) et communaux (28 articles)
et de la presse locale (Populaire du Centre),

Information via les sites internet de la Communauté de Communes et des communes en
disposant,

Tenue d'une réunion publique d'information le 03/07/2017 & Séreilhac,

Mise a disposition du public de registres d'observation au sidge de la Communauté de
Communes et dans les 9 mairies du territoire ainsi que possibilité d'écrire au président de la
Communauté de Communes. Plus de 250 observations ont ainsi pu étre collectées et étudiées.
Tenue de 4 réunions de concertation avec les agriculteurs entre le 12 et le 26/04/2016 aprés
invitation individuelle et enquéte concernant leurs activités et leurs projets.

vV VWV ¥

Y

Au-dela du grand public, les travaux ont également été menés en concertation avec les personnes
publiques associées, 11 communes environnantes et 3 Communautés de Communes (dont Limoges
Meétropole).

42.2 - Rapport de présentation

42.2.1 — Analyse du dossier

Le code de I'urbanisme (art R151-3) prévoit un résumé non technique destiné a un large public.

42.2.1.1 - Le contexte de la révision générale du PLUI

Par délibération en date du 02 avril 2015, le conseil communautaire a prescrit la révision globale du
PLUIL, approuve le 20 juillet 2006 et révisé le 16 décembre2010.

Depuis I"entrée en vigueur de 1’actuel PLUT les orientations en matiére d’urbanisme ont évoludes.
(Loi dite de Grenelle 2, Loi Alur, loi Elan) Ces lois préconisent une meilleure prise en compte de la
consommation des espaces urbanisés et terres agricoles et naturelles.

42.2.1.2 - La situation de la communauté de communes du Val de Vienne

La communauté se situe en Haute-Vienne, dans ’arrondissement de Limoges. Elle est localisée dans
la deuxiéme et troisiéme couronne de I’agglomération de Limoges, est membre du SIEPAL et elle est
comprise dans le SCOT en cours de révision.

La communauté de communes du Val de Vienne regroupe 9 communes : Aixe sur Vienne, Beynac,
Bosmie I’Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe, Saint Yrieix
sous Aixe et Séreilhac. Sur une superficie proche de 15730ha et 16140 habitants (2017)

Le territoire est traversé par de grands axes routiers, RN21, RD2000 dans le prolongement de la
RNS520 qui permet une liaison de la RN21avec la RN141 et autoroute A20. De nombreuses routcs
secondaires irriguent le territoire et permettent une liaison rapide avec 1’aéroport de Limoges
Bellegarde. Le territoire est aussi traversé par 2 lignes ferroviaires : Limoges -Angouléme et
Limoges -Périgueux-Bordeaux, qui désert Bosmie L aiguille.

La communauté de communes s’organise autour de la ville d’Aixe sur Vienne dotée de nombreux
services et équipements publics. Sa situation géographique est un atout majeur pour 1’accueil de
nouvelles populations, la ville de Limoges et ses bassins d’emploi sont 4 moins de 15 minutes par la
route. Le cadre de vie est agréable dans un cadre naturel préservé.
Les enjeux du territoire se répartissent ainsi : 69% du territoire est occupé par I’espace agricole,
17,5% par les espaces boisés et les landes, 8% par ’urbanisation.
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Démographie
2017 le territoire comptait 16140 habitants soit une hausse de¢ 1% par an depuis 2012. Cette
augmentation est due 4 la combinaison d’un solde naturel et d’un solde migratoire positifs.

Habitat : Evolution du parc de logements

Le parc immobilier enregistre un fort développement, 103 logements par an, depuis 2012.Le parc des
résidences principales augmente réguliérement avec 90 logements par an. Le parc des résidences
secondaires est en légére diminution et le parc de logements vacants tend a se stabiliser (564
logements, soit 7,6% de I’ensemble des logements)

La construction de logements neufs entre 2006 et 2017 est de 1053, ce qui représente 75 logements
neufs par an. La majorité, sont des logements individuels (63 par an), pen d’opérations de logements
collectifs (64 en 14 ans).

Evolution de¢s activités et de ’emploi

En 2015 Ie territoire abritait 1022 établissements actifs tous secteurs confondus. Aixe sur Vienne
regroupe 41% des établissements, avec 44% des industries, 45% des transports, 47% des commerces
et 52% du secteur de [’administration publique, enseignement, santé, action sociale.

Sclon I’étude du SIEPAL, la répartition de 1’emploi fait apparaitre en 2020, un secteur agricole trés
présent, un secteur industriel un peu plus développé, le secteur de la construction est plus important
et le secteur tertiaire est moins représenté.

42.2.1.3 - Scénario de développement retenu :

L’¢tude démographique révéle une augmentation réguliére de la population. Le taux de progression
annuel est de plus de 0,95% du nombre d’habitants, on peut estimer a4 18251 habitants en 2030. Cette
hypothése implique un besoin en nouveaux logements, estimé a 1173.

La remise sur le marché d’une partic des logements vacants estimés 4 611 en 2017 soit 10%
correspond & 61 logements et ta construction de 1112 logements neufs. (Soit prés de 85 logements
par an). La surface parcellaire moyenne consommée qui était de 2000m2 entre 2006 ct 2012 est en
diminution sensible, elle est de 1683m2 par logement entre 2009 et 2013.

Le PADD débattu le 25 juin 2018 prévoit :

» Sur la base de 15 4 20 logements 4 I’hectare dans les quartiers proches du centre des villes
d’Aixe sur Vienne et Bosmie I’ Aiguille. Pour ce pdle urbain 1’objectif étant de prévoir une
superficie entre 400 ¢t 600m2 par logement.

> Sur la base de 10 & 12 logements & |’hectare pour les autres bourgs centres. L objectif étant de
prévoir une supetrficie de 650 et 850 m2 par logement.

» Surlabase de 7 a9 logements a I’hectare dans les autres centralités et villages importants en
prévoyant des secteurs urbanisés avec des superficies entre 1000 et 1400 m2 par logement en
habitat individuel.

Le besoin foncier brut est estimé & 122 ha pour permettre [’accueil de nouveaux logements, soit :
» 15 logements pour le pdle d’équilibre d’Aixe sur Vienne, 12 logements dans les autres bourgs
(105logements -7 ha)
> 12 logements dans les autres bourgs ct centralité secondaire d’Aixe et Bosmie (526
logements-43,9 ha)
» 9logements dans d’autre centralité (420 logements-46,7 ha)

42.2.1.4 - Les principales évolutions du PLUI
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Le PLUI s’inscrit dans la réforme du Code de I'urbanisme qui a pour objectif de simplifier et faciliter
Iécriture du réglement. Le réglement combine la traduction des objectifs nationaux, les objectifs du
décret n°2015-1783 et les objectifs de la communauté de commune, basé sur un socle commun
traduisant les orientations du PADD.

Le territoire communal est découpé en 4 types de zones :
» Les zones urbaines (U) et les zones & urbaniser (AU) soit 1 297,82 ha
» Les zones agricoles (A), soit 6 506,41 ha
» Les zones naturelles et forestiéres (N) soit 7 916,07 ha

La consommation d’espaces naturels ou agricoles dans le projet, est en forte réduction par rapport au
projet de PLUI actuel. Les zones U et AU qui comptait 2 068 ha en 2010 est en forte diminution.

Le nouveau PLUT envisage le classement de 1 196 ha en zone U et 101 ha en zone AU, réduisant les
surfaces ouvertes & ’urbanisation de 771ha. Les zones agricoles sont augmentées de 442 ha et les
zones naturelles comptent 294 ha de plus,

42.2.1.5 - Les choix retenus pour établir le zonage et le réglement :

Les objectifs communautaires de la révision du PLUI sont :
» Favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre [’accueil de
nouveaux habitants.
» Préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres, et 1’identité du Val de Vienne.
» Favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent, garant d*une gestion économe des
espaces, de la maitrise de I’énergice et de la préservation du cadre de vie.
» Mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien de ’activité économigue.

Les zones urbaines, occupaient prés de 1661 ha, certaines zones sont maintenues du fait de leurs
caractéristiques.
» Les zones UHa et UHc occupaient 775 ha, soumises 3 de fortes sensibilités
environnementales ou paysagére, seront réduites et reclassées.
> Les zones d’urbanisation future prés de 407 ha. Une réduction importante de ces zones est
attendue pour répondre aux besoins envisagés et sans exces.

De nouvelles zones réservées aux équipements ou activités économiques seront étenducs pour
accueillir de nouveaux services, par contre d’autres zones présentent des superficies trop importantes
au regard des besoins pressentis, ces zones seront requalifides. Les zones en 2AU voient leur
superficie diminuer de 149 ha 4 20 ha

» Les zones agricoles: Il y a une volonté de protéger ces espaces dans leurs différentes
dimensions. On classe des espaces remarquables, des espaces agricoles pérennes, des
coupures d’urbanisation en zone A ou N. Ces zones A sont donc augmentées de 472 ha par
rapport au PLUI précédent.

» Les zones naturelles se répartissent sur les 9 communes et leur surface sera augmentée de 294
ha par rapport au PLUT précédent. La zone N comprend plusieurs secteurs ou 1’on note la
présence de constructions ou installations et ou des aménagements sont prévus, ces secteurs
seront désignés comme STECAL.

42.2.1.6 - Bilan des surfaces :

» Zones Urbaines : 1661 ha ancien PLUI 1196 nouveau projet
» Zones a urbaniser : 407 4 101ha
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> Zones Agricole : 6034 3 6506 ha
> Zones naturelles : 7633 4 7927 ha

42.2.1.7 - Analyse des enjeux et impacts attendus :

Milieux naturels, espaces agricoles, bocages et espaces forestiers

Espaces agricoles : surface augmentée de 473 ha, 50% de la production de logements seront dans des
zones urbaines.

Bocages : ’'aménagement des parcelles urbanisables n’entrainera aucune perte de linéaire de haics
(renforcement de la trame bocagére dans le cadre des OAP) Les linéaire de haies existantes sont
protégées au titre des trames bleues et vertes.

Espaces forestiers : les massifs boisés sont classés en zone N, les boisements importants sont classés
en espaces boisés classés pour leur protection.

Eaux superficielles et ripisylve : L’ensemble des cours d’eau classé en zone N. 82% des parcelles
potenticllement constructibles sont raccordables 3 [’assainissement collectif. Un audit des
¢quipements de traitement des eaux usées a été mené pour connaitre I’état des stations d’épuration.
Le traitement des eaux de pluie est préconisé dans les OAP.

Zones humides : Elles sont classées en zone N ¢t A

Trames vertes et bleues : Aucune zone constructible n’est localisée sur un corridor écologique, les
cours d’eau sont classés en zone N ou A ainsi que les grands boisements en zone N.

Faune et flore

Les parcelles ouvertes a urbanisation sont situées & 50% dans des enveloppes urbaines. Aucun milieu
sensible ne sera supprimé.

Protection des espaces et des espéces : Les ZNIEFF sont classées en zone N

Capacité du réscau d’eau

L’ensemble des communes sont approvisionnées en eau potable. Le syndicat des eaux Vienne-
Briance-Gorre a largement la capacité de faire face 4 I’augmentation de la population.

Paysage et patrimoine culturel, architectural et archéologique

Les mesures ont été prises pour protéger les paysages

Patrimoine culturel architectural et archéologique : Des protections sont instituées au titre de I’art
L151-19 des dispositions sont définies en cas de testauration ou aménagement de constructions
existantes.

Déplacements ¢t transports
Lors du zonage, la présence de 2 gares ont été prise en compte lors du choix des secteurs 3 ouvrir &
'urbanisation. La création des chemins doux a été intégrée aux OAP.

Adaptation au changement climatique

La communauté dans son projet a structuré le développement de son tissu urbain par un comblement
des vides existants. Elle a prévu ["ouverture de nouvelles parcelles en continuité de 1’existant. Elle
développe la zone Nj, cette zone permet le maintien d’espaces verts au coeur de ’urbanisation, on
passe de 25 4 38 ha,

Bruit, vibrations, poussiéres
Le trafic routier dans le bourg génére des nuisances sonores limitées, I’urbanisation sc fera a 1’écart
des axes routiers.
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Qualité de I’air

Maintien d’un habitat regroupé autour de 1’existant.

Capaciteé du réseau de ramassage
Pas de remise en cause de la collecte des déchets, "augmentation de population ne remet pas en
cause les tournées de collecte.

Assainissement collectif
L’analyse des capacités résiduclles des stations montre qu’il est nécessaire de prévoir ’extension ou
adaptation de 2 stations. Le zonage sera révisé en méme temps que le PLUI.

42.2.2 - Diagnostic territorial

Le PLUI doit respecter les objectifs du développement durable définis a 1’article L101-2 du nouveau
code de l'urbanisme. La communaut¢ de communes du Val de Viennc est concernde par les
documents supra communaux suivants :
» Le SCOT de I'agglomération de Limoges, le territoire du Val de Vienne est intégré dans le
périmétre du Scot en cours de révision.
» Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Loire —Bretagne 2016-
2021
» Le schéma régional des continuités écologiques du Limousin approuvé en 2015
» Le schéma régional d’aménagement de développement durable et d’égalité des territoires de
Nouvelle Aquitaine approuvé le 16 décembre 2019,

42.2.3 - Ktat initial de Penvironnement

42.2.3.1 - Le Milieu physique

Caracteres morphologiques du territoire

» Le nord-est est marqué par des vallées profondes de la Vienne et la Briance, avec des masses
boisées importantes. Les villes d’Aixe et Bosmie se sont implantées sur les bords de la
Vienne, puis sur les pentes de la vallée
Le territoire est structuré par des vallées encaissées, ce qui a contraint le développement de
P'urbanisme sur les interfluves en ligne de créte, le fond des vallées étant occupé par des
boisements humides.

» Le sud-ouest du territoire est constitué par un plateau vallonné. L’activité agricole a provoqué
une ouverture importante des milieux (absence d’un réseau de haies structuré et boisements
dispersés) L urbanisation s’est fait de fagon diffuse (mitage important 4 Séreilhac et Saint
Martin le Vieux)

Zonage chimatique

Situ¢ a 200kms de ’océan, le climat est & dominance océanique assez humide et aux températures
douces. La pluviométrie est en moyenne de 1035mm. Le climat est tempéré, les vents faibles a
modérés.

Le régime hydrologique

Le territoire est concerné par des masses d’eau différentes. La Vienne avec des eaux chargées en
mati¢re en suspension, avec une qualité des caux passable. L’ Aurence se jette dans la Vienne au
niveau d’Aixe. La Briance elle coule dans des gorges avec des fluctuations saisonniéres bien
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marquees. Le territoire est aussi traversé par le Boulou et ses affluents, I’ Aixette et le Gramoulou et
leurs affluents.

Les zones humides

Constituées de prairies humides naturelles 4 jonc et de boisements naturels sur sols saturés. Les
zones humides sont assez homogénes sur I’ensemble du territoire. (présence de mégaphorbiaie et
tourbiéres) Sur Saint Priest sous Aixe et Aixe sur Vienne les zones humides sont constituées de
prairies et patures humides (52% de la surface) et boisements humides (21%)

Alimentation en eau et gestion eaux de pluies

Depuis le 1 janvier la communauté a pris la compétence de I’eau potable. La commune de Séreilhac
est alimenté par 3 captages et exploite son réseau en régie, les autres communes sont approvisionnées
par le syndicat des eaux Vienne-Briance-Gorre.

Pour la gestion des eaux de pluie, les communes ont un réseau séparatif et des réseaux d’orages.

Irrigation et drainage agricole

L’enquéte n’a pas permis de localiser les exploitations qui pratiquent l’irrigation. Les réserves
collinaires sont utilisées pour le maraichage (sur les communes d’ Aixe, Beynac et Bosmie) L’activité
agricole est dominée par 1I’élevage, ce qui implique un besoin en terre épandable importante.

Plan d’épandage des boues
La problématique de 1’élimination des boues est du ressort de la communauté de communes.

Assainissement bilan SPANC

La compétence SPANC est exercée par la communauté de communes, des visites de contréle ont été
faite entre2007 et 2012 sur tout le territoire. Le bilan fait apparaitre sur 2626 dossiers, on a 858
installations conformes, 1117 non conformes et 123 absences d’installation.

Les rejets industriels liquides
Le rejet doit étre encadré par une convention fixant la nature des rejets pour éviter des rejets
polluants qui remettrait en question le fonctionnement des stations de traitement.

La voie verte de la vallée de la Vienne

un projet est actuellement 4 I’étude sur le long des berges de la Vienne, il a pour objectif de relier Le
Palais sur Vienne a

Rochechouart. Un travail de réflexion est en cours sur le Val de Vienne.

Hydroélectricité

L’activité est trés présente sur le territoire, sur le cours des ruisseaux secondaires que sur le cours de
la Vienne.

De nombreux sites présentent des turbines en fonctionnement ou en projet (Beynac, Saint Martin le
Vieux, Saint Priest sous Aixe, Bosmie, Aixe)

42.2.3.2 - Milieu naturel

La Faune

La faune est caractéristique du Limousin, reptiles, mammiféres, avifaune.

» Les mammiféres : Le peuplement est classique, aucune espéces rares, les grands mammiferes
sont bien connus les micromammiféres le sont moins, surtout ceux des zones humides. (la
présence de la loutre n’a pas été détectée)
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Les chauves-souris ; 9 espéces sur les 35 répertoriées sur le Limousin ont été identifiées.

Les oiseaux : 118 espéces dénombrées (données du SEPOL) La commune de Saint Priest sous
Aixe héberge une avifaune riche et 73 espéces y nichent.

Les reptiles : 15 espéces de reptiles sont recensées. Les espéces sont protégées nationalement.
Les amphibiens : 5 espéces sont recensées sur le territoire

Les poissons : leur présence dans les étangs sont liés a ’alevinage.

VVvYvV VYV

L’habitat et flore associée

800 espéces recensées sur le territoire.

» On recense sur le territoire 3 types de cours d’eau (petits ruisseaux, les principaux, et les
riviéres), les étangs sont au nombre de 312 recensés.

> Les milieux forestiers : les formations boisées naturelles sont nombreuses et connues et abritent
une faune et flore variée. Au nord ouest du territoire on retrouve 2 grands boisements (la forét
des Loges et la forét de Rochefort)

» Les prairies et zone en herbe : Les prairies humides, qui constituent un habitat abritant des
especes rares et menacées, Les prairies de fauche qui sont des zones de paturage pour les
animaux.

»> Le bocage : Il se définit comme un paysage « d’enclos végétaux » .Les haies végétales qui les
délimitent ont des fonctions agronomiques, d’élevage (protection des animaux) protection
hydraulique des parcelles. Elles ont une fonction écologique, de corridor et de biodiversité.

> Les trames vertes et bleues : Ce sont des zones comprenant tous les habitats naturels utiles an
cycle biologique des espéces. Les réservoirs biologiques ont été recensés sur le territoire et sur
les territoires voisins. (les vallées des cours d’cau, les grands boisements, les zones humides, les
ZNIEFF, les sites gérés par le conservatoire des espaces naturels)

» Les continuités écologiques : Le territoire présente des unités naturelles (foréts et bocages) des
zones humides (en bordure des cours d’eau) ces formations présentant un intérét écologique
certain, qui dans le cadre du projet méritent d’étre protégés.

> Les espaces protégés : Aucun arrété de biotope ne concerne le territoire du Val de Vienne. Les
zones Natura 2000 sont a environ 7,5 kms. Aucune zone Natura 2000 directive « oiseaux » ne
concerne le territoire. On ne dénote pas de réserve naturelle nationale ni régionale. (Le parc
naturel régional Périgord-Limousin est associé a 1’élaboration du diagnostic du PLUI) Le
territoire est concerné par la présence de 5 ZNIEFF de type 1 et 2.

42.2.3.4 Le milieu humain

La communauté de communes est née le 26 octobre 2000, elle regroupe 9 communes, avec une
population de 15591 habitants sur une superficie de 191,84 km2, (81 hab/km2)
L’activité humaine sur le territoire intercommunal:

Agriculture

En 2010 les surfaces agricoles sont de 8572ha

Beynac, Saint Martin le Vieux et Séreilhac compte plus de 60% de territoire agricole.

Les terres labourables passent 4 4998 ha en 2000 puis 4 4571 en 2010

La production de céréales est en augmentation de 16% en 10 ans et les superficies en herbe ont connues une
forte diminution et représente 49% de la SAU

La production de viande bovine reste une production dominante, elle concerne 1 exploitation sur 2 en 2010.
La production de bovin laitier est en nette diminution (-38%)

L’¢levage ovin évolue fortement la taille des troupeaux connait une certaine augmentation.

Activite forestiére
Il existe plusieurs activités forestiéres sur le territoire
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5 exploitants forestiers sur le territoire avec un groupement syndical sur la commune de Saint Priest sous
Aixe.

En 2015 les surfaces boisées recouvraient 2503 ha et 250 ha en landes soit 17,49 % du territoire communal.
Les surfaces foresti¢res ont peu évolué depuis 10 ans. Les plantations de résineux couvraient 147 ha en 2008
et 149 en 2015, soit 6% des surfaces boisées.

La communauté dispose d’une réglementation de boisement sur 1’ensemble du territoire, cette réglementation
est applicable pour une durée de 10 ans (2018).

Installations classées pour la protection de 1’environnement

Plusieurs sites au titre de la réglementation sur les installations classées pour la protection de I’environnement.
Aixe sur Vienne : IMERY'S, GUILLAUMIE, AUBURTIN Frangois, Conserveries ARNAUD,

Beynac : GAEC Beyrand Sabourdy

Bosmie L’ Aiguille : Papeteries LACAUX

Les voies de communication
» Voies aériennes
Acces privilégié a ’aéroport de Limoges Bellegarde par la D2000
Avec des vols réguliers sur la France et Angleterre.
Plusieurs zones d’activités sont a4 proximité de 2 axes de circulation la RN21 et la D2000 qui facilite
’accés 4 I’aéroport.

» Le réseau routier
3 routes nationales (RN141, RN2, Rn520 puis la RD2000) les communes les plus peuplées sont proches
des ces axes routiers.
Le réseau secondaire permet 1’aceés aux pdles d’Aixe et Limoges relativement rapidement, certaines de
ces routes sont & fort trafic.
Le réseau de desserte locale a des fins d’exploitation agricole a nécessité la création de voies et de
chemins trés important, ce qui constitue un atout pour le développement du territoire.
La circulation est constituée en majorité par des déplacements domicile- travail.
Le trafic en dehors de la RN21, les axes routiers les plus fréquentés sont la RD20 et RD2000.
La RN 21 axe classé & grande circulation devrait jouer un rdle plus important, étant une alternative 3 la
saturation de 1’autoroute A10

> Les transports en communs :

2 lignes SNCF Limoges-Angouléme (arrét 4 Aix sur Vienne), Limoges —Périgucux —Bordeaux (arrét i
L’Aiguille). Le train met le centre de Limoges a 15 minutes d’ Aixe ou Bosmie

Le réseau de cars RDTHYV dessert toutes les communes avec plusieurs rotations journalidres. Ce réseau de bus
est utilis¢ surtout par les scolaires et on constate une sous-utilisation des lignes réguliéres.

» Les réseaux doux :

Aucune commune ne posséde de pistes cyclables, les routes secondaires sont trés utilisées par les
cyclistes ce qui provoque des conflits d’usage avec les automobilistes. De nombreux chemins sont
inscrits au PDIPR, leur mise en valeur est un enjeu touristique.

Environnement sonore :

Les nuisances sonores sont principalement dues a la traversée des communes par les routes RN21,
RD11, RD46. Par Iaéroport de Bellegarde sur la partie nord d’Aixe sur Vienne et par la carriére de
Pagnac (tirs de mines et broyage des granulats).

Qualité de ’air ;

Problémes ponctuels d’odeurs de la Société Lacaux sur Bosmie.
Emission poussiéres de la carriére de PAGNAC

Nuisances olfactives (fabrication de goudron) carriére de PAGNAC
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La surveillance de Iair est réalisée par LIMAIR et respecte les normes en vigueur.

Les vibrations :

L’activité de la carriere de PAGNAC a pour conséquences le déclenchement de vibrations sur le
territoire de Saint Yrieix sous Aixe, mais ne dépasse pas les limites fixées dans ’arrété d’autorisation
d’exploitation.

Energies renouvelables :

Photovoltaique (42 permis sur Aixe, 12 Bosmie, 10 Burgnac, 16 Jourgnac, 7 Saint Martin)
Pas de projet €olien

L’hydroélectricité est trés présente sur le territoire sur la Vienne et cours d’cau secondaires
Biomasse, plusieurs projets sur le territoire (Aixe, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux)
Meéthanisation pas de projet sur le territoire

Gestion des déchets :

La collecte est assurée sur le territoire par porte a porte et par des écopoints 427 conteneurs.
Deux déchetteries Saint Martin le Vieux et Bosmie

Elimination des déchets par APROVAL, SIRMET, VEOLIA .....

Les risques :
Inondation : la moitié des communes est soumise 4 un risque inondation par débordement de la

Vienne, la Briance et de L’ Aurence. Le PPRI fixe les régles de constructibilité par arrété préfectoral.
Risque sismique : La communauté de communes est classée en zone 2, avec un risque trés faible.
Risque technologique : Les communes situées aux abords de la Vienne ct de la Briance sont soumis
au risque de rupture de barrage (barrage de Vassiviére et Saint-Marc) Le temps d’arrivée est de 3h15
et une montée des eaux de 14 m pour le barrage de Vassiviére et de 1h45 pour le barrage de Saint-
Marc.

Risque industriel : Pas d’établissement relevant de la directive SEVESO, aucun établissement ne
présente des risques technologiques importants.

Risques transport de marchandises dangereuses : Le risque sur le territoire est lié aux activités sur le
réscau routier (RN21, RD2000, voies ferrées)

42.2.4 — Enjeux environnementaux :

Préservation des continuités écologiques existantes et limitation de la fracmentation des milicux
Préserver les continuités écologiques en limitant ’urbanisation dans ces secteurs

Arréter ’urbanisation linéaire

Définir des villages structurant et favoriser le développement dans leurs périmétres proches
Limiter la taille des parcelles surtout en campagne, des parcelles trop grandes contribuent 4 la
fragmentation et homogénéisation des milieux naturels

VVVY

Préservation des zones humides

Ces zones assurent 3 fonctions :

» Fonctions hydrologiques : au niveau de 1’épuration de 1’eau (filtre biologique) et au niveau du
régime hydrologique (agissent comme des éponges en diminuant les crucs)

» Fonctions au niveau de la biodiversité : grande diversité végétale et an niveau faunistique (aires
d’alimentation et reproduction ou zone refuge)

» Fonctions socio-économiques : Les zones humides servent de péturages extensifs en période
séche. Elles représentent une réelle valeur patrimoniale aux niveaux paysager et culturels
(tourisme, péche, chassc)
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Gestion des installations d’assainissement collectif

VVVVY

>

Les installations de traitement des eaux usées est trés hétérogéne

Difficultés d’évaluer la capacité résiduelle de traitement

Certaines d’installations ne sont pas contrélées

Réaliser un bilan de fonctionnement précis pour évaluer la capacité résiduelle de traitement
Anticiper les besoins en terme de traitements des eaux usées que va générer le PLUT et s’assurer
de ’adéquation avec les moyens actuellement disponibles

Prévoir une augmentation de la capacité soit un report de 1’ouverture a urbanisation

42.2.5 - Evaluation environnementale

42.2.5.1 — Prise en compte de ’environnement par commune

Aixe sur Vienne

> Problématique : 3 secteurs & protéger dans le cadre du zonage : Pompadour, Cheyroux,
Beaubonnat

» Observations : Espaces agricoles dépourvus de haies, quelques alignements et arbres isolés
mais qui ne constituent pas de continuité écologique
La zone humide qui s’étend en fond de talweg et de bonne qualité. 2étangs sont implantés sur
le cours du ruissean. Ce talweg est considéré comme continuité aquatique.
La zone humide entre la Pagnade et Beaubonnat est perturbée par 1’urbanisation

» Conclusions : Les enjeux sont de protéger la zone humide entre Pompadour /Rignac
Recréer des réseaux de haies permettant 1’établissement de continuités entre le secteur
agricole et celui au nord de la route situé en position de créte.
Limiter la dégradation de la zone humide entre la Pagnade et Beaubonnat

Bevnac

> Problématique : Les parcelles 489 et 18 sur le secteur de Sudric ont été utilisées comme

Bur

décharges d’ordures ménageres en 1990, Le stockage a été recouvert de terre mais les déchets
sont toujours présents.

Confirmer la présence de zones humides sur les parcelles situées entre la RD46 et le village
de Nouilhas et envisager I’urbanisation de ce secteur.

La présence d’une zone humide sur les parcelles 153 et 436 a été confirmée.

Observations : La parcelle 489 ne sont pas visible en surface, pas d’écoulement observé. La
parcelle 18 n’est pas visible du domaine public. La parcelle 534 est occupée par une prairie
permanente piturée, aucune végétation de zone humide n’a été observée.

Conclusion : Les parcelles 489 et 18 ne sont pas constructibles. La parcelle534 peut étre
ouverte 4 urbanisme, il est recommandé de protéger le ridean d’arbres en limite de parcelle. II
est possible de limiter la constructibilité sur I’avant de la parcelle soit en ouvrant sur la
totalité en intégrant des mesures de protection dans les OAP. 11 est recommandé de ne pas
permettre I'urbanisation les parcelles 153et 436 pour préserver les zones humides et maintenir
une activité agricole.

ac

» Problématique : Vérification de zones humides dans la partie ouest du bourg et la situation de

la parcelle 489 dans le réseau de continuités écologiques.
Secteur de Farges, présence d’une zone humide sur la parcelle 454. Evaluation des corridors

écologiques sur les parcelles 727, 200 et 235
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» Observations : Les parcelles 134 et 494 présenient une végétation spécifique aux zones

humides. Les parcelles 595 et 607¢t 83 sont traversées par un ruisseau pour alimenter un
étang localis¢ sur la parcelle 83. L’cxutoire de 1’étang renvoic I’cau vers le ruisseau et
traverse les parcelles 573 et 251. La parcelle 489 forme un espace agricole.

Sur le secteur de Farges 454 présence de zone humide, sur les parcelles 727 et 235 forment
un couloir de passage pour la faune sauvage. La parcelle 200 est occupée par une prairie
permanente

Conclusions : La parcelle 498, 494 ne permettent pas I’'urbanisation. Sur la parcelle 251 il est
envisageable de construire un bitiment agricole dans la partie nord en dehors de la zone
humide. Les parcelles 454,727 et 235 ne sont pas susceptibles d’étre constructible sur le
secteur de Farges. Sur la parcelle 200 une urbanisation est possible. Les continuités
présentent sur le secteur du petit Chalier et Nouillat doivent étre maintenues et il est
préconisé de limiter I’extension hors de I’enveloppe actuelle de ces deux villages.

Bosmie I’ Aiguille

» Problmatique : 4 I’oucst de la Mairie on a localisé unc zone humide n°11, cette justification

permet la création d’une zone N pour la préserver.

» Observations : Sur le secteur de la Mairie on a redéfini la zone humide.
» Conclusions : A I"ouest de la mairie, le fond du talweg est classé en zone N.

Jour
>

»
»

ac
Problématique : Sur le secteur de Royer, définir le secteur vis-a-vis du réseau de continuités
écologiques.

Observations : Sur Royer on observe une continuité aquatique trés bien conservée.

Conclusions : Le développement de |’urbanisation sera contraint par 1’étang et les zones
humides. Sur la partie est du secteur I'urbanisation pourra se développer au contact des
groupes existants

Le fond de la vallée et structure boisées sont & préserver

Saint-Martin le Vieux

>

>

»

Problématique : la situation du secteur du bourg ecst & définir vis-a-vis des continuités
écologiques.

Observations : Le secteur est occupé par plusieurs groupements d’habitation les espaces
naturels sont des prairies ouvertes. La continuité écologique se trouve au niveau de 1.” Aixette
Conclusion : Ce secteur sera traité sous 'angle de la reconstitution des continuités
écologiques. Un objectif serait de rétablir les liaisons entre vallée de 1’Aixette et celle de
I’ Arthonnet.

Saint Priest sous Aixe

»

>

»

Problématique : Localisation des zones humides en périphérie du bourg ouest. Evaluation de
la situation des continuités écologiques sur le secteur de Chez Roger

Observations : une zone humide est présente sur les parcelles 56 et 58, zone drainée par
I’étang sur la parcelle 64. Les parcelles 60, 61 et 103 constituent I’unique passage pour la
faune terrestre. Le secteur au nord il ya peu de zones protégées sur les parcelles 90 et 166.
Conclusions : L’urbanisation devra se développer en dehors de la zone humide. Sur le
secteur de Chez Roger il est préconisé de maintenir la perméabilité des parcelles 60,61 et
103. L’urbanisation de la parcelle 90 ne remet pas en causes les continuités écologiques du
secteur.
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Saint Yrieix sous Aixe

» Problématique : Définir s°il y a des contraintes environnementales sur les parcelles libres sur
le secteur du bourg. Sur le secteur de la Ratterie, il est envisagé d’urbaniser la parcelle951et
définir Pemprise de la zone humide de la parcelle 968

» Observations : Les parcelles 162 et 148 ainsi que la 1089 et 1032 (en zone humide) Les
parcelles 501 en agricole, la 502 en friche, la 503 parcelle agricole, les 1004 et1005 en prairie
permanente péturée,
La zone humide est limitée 4 la parcelle 968

» Conclusions : Les parcelles 162, 148 non urbanisables. Les 1089 et1032 urbanisable en
dehors des zones humides. Les 501, 502,503, 1004 et1005 ainsi que sur la parcelle 951 du
secteur de la Ratterie, pas de contrainte particuliére.

Séreilhac

» Problématique : Evaluation des contraintes environnementales dans la partic ouest du bourg.

» Observations : L’exutoire de |’étang communal renvoie les eaux sur les parcelles 20 et 1109,
une zone humide est associée a cet écoulement. Une zone humide importante est observée sur
les parcelles 390, 527, 520,522 et 511 (en cours d’aménagement) ainsi que sur la parcelle59
au nord de la zone. Les parcelles 530 et 538 n’abritent pas de végétation spécifique (terrains
en friche)

» Conclusions : Les parcelles 20 et1109 seraient gardé en zone naturelle. Une OAP devrait éire
intégrer si elles devaient étre aménagées. Les parcelles 390, 527, 520 et 522 ainsi que la 59,
devraient étre classées en zone agricole. Pas de contrainte particuliére pour les parcelles 530
et 538

42.2.5.2 — Synthése suite A 1’étude des secteurs potentiellement urbanisables pour chacune des
communes

Aixe sur Vienne : 436 logements potentiels

Le nombre potenticl de nouvelles constructions se situe sur les zones U (79) et 1AU (354). Le
nombre de nouvelles constructions, hors zones 2AU est de 433 avec une taille moyenne de parcelle
de 825 m?, soit 12,1 habitations a I’ha. Impact sur les surfaces agricoles -36,4 ha

Beynac : 74 logements potentiels

Le nombre potentiel de nouvelles constructions sc situe sur les zones U (20) et 1AU (54), sur des
surfaces de 1 000 m® dans les secteurs d’assainissement autonome et 800 m’ pour les secteurs
d’assainissement collectif. La taille moyenne des parcelles sera de 942 m’, s0it10, 6 habitations a
I’ha. Impact sur les surfaces agricoles -6,2 ha

Bosmie I’ Aiguille : 273 logements potentiels

Le nombre potentiel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (179) et 1AU (94), sur des
surfaces de 1 000 m? (assamlssement autonome) ct 800 m> (assainissement collectif) Soit 273
habitations sur des parcelles de 800 m?. La densité moyenne sera de 12,5 habitations par ha. Impact
sur les surfaces agricoles -11,9 ha

urgnac : 89 logements potentiels
Le nombre potentlel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (35) et 1AU (54) sur des
parcelles de 910 m”. Soit 10,9 habitations par ha. Impact sur la zone agricole sera de -4,9 ha.
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Jourgnac : 99 logements potenticls

Le nombre potentiel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (47) et 1AU (52) sur des
surfaces de 1000 m’® (assainissement autonome) et 800 m’ (assainissement collectif) La taille
moyenne des parcelles sera de 885m2, soit 11,3 habitations a ’ha. Impact sur les surfaces agricoles -
5,1 ha

Saint Martin le Vieux : 81 logements potentiels
Le nombre potentiel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (29) et 1AU (52), sur des
surfaces de parcelles de 931 m, soit 10,7 habitations 4 I’ha. Impact sur les surfaces agricoles -8 ha

Saint Priest sous Aixe : 105 logements potentiels

Le nombre potentiel de nouvel]es constructions se situe sur les zones U (42) et 1AU (63) sur des
parcelles de 1000 m? et 800 m” La taille moyenne des parcelles sera de 1108 m? soit 9,02
habitations a I’ha. Impact sur les surfaces agricoles -8,1 ha

Saint Yrieix sous Aixe : 30 logements potenticls

Le nombre potentlel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (17) et 1AU (13), sur des
parcelles de 1 000 m* a 800 m La taille moyenne des parcelies sera de 1 181 m?, soit 8,5 habitations
a I’ha. Tmpact sur les surfaces agricoles -2,5 ha

Séreilhac : 138 logements potentiels

Le nombre potentlel de nouvelles constructions se situe sur les zones U (86) et 1AU (52), sur des
parcelles de 1 000 m” et 800 m” La taille moyenne des parcelles sera de 996 m”, soit 10,4 habitations
a I’ha. Impact sur les surfaces agricoles -5,3 ha

42.2.6 — Etudes annexes

42.2.6.1 - Diagnostic agricole

L’agriculture a connu de nombreuses transformations depuis 30 ans, 389 exploitations en 1979, 162
exploitations en 2010 soit moins 58%

Les terres agricoles :

» La superficie agricole utilisée était de 9274 ha en 2000 et de 8572 ha en 2010 soit une baisse

de 3,9%

» Les communes de Beynac, Saint Martin le Vieux et Séreilhac comptent plus de 60% de leur
territoire en superficie agricole utilisées par des exploitations.
Les superficies de terres labourables passent de 4 998ha en 2000 a 4 571ha en 2010.
La production de céréales est en augmentation de 16% en 10 ans (1121ha en 2000 4 1301 ha
en 2010)
La superficie de terres labourables est de plus en plus réduite surtout sur les communes de
Bosmie et Burgnac.
Les superficies en herbe passent de 4642 ha en 2000 4 4186 ha représentant 49% de la SAU.
Des productions maraichéres ou horticulture sont recensées sur les communes d’Aixe,
Bosmie, Beynac, Saint Priest sous Aixe et Séreilhac.

VYV ¥V VY

L’¢levage sur le territoire ;
» L’élevage bovin: La production de viande bovine reste une production dominante (1
exploitation sur 2 en 2010). La taille des troupeaux a été multipliée par 2.5 en 22 ans.
» L’¢levage bovin laitier est en nette diminution : -38% entre 1998 et 2010.
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» L’élevage ovin : évolution forte en 2010 55 exploitations sur 162 avaient un troupeau ovin
avec une moyenne de 137 brebis nourrice.

Synthese de 1’enquéte agricole : .

1535 exploitations sur le territoire de la communauté de Communes

126 faisaient une déclaration PAC en 2014 pour 8 793 ha.

29 exploitations relévent du régime ICPE.

Pour 11 exploitations 1’avenir est incertain, 8 n’ont pas de repreneur connu. 6 exploitants
mentionnent des pertes de foncier dues aux pressions des zones constructibles.

VVVYY

42.2.6.2 - Etude de dérogation aux régsles de réciprocité

Cette ¢tude de dérogation a la régle de réciprocité est réalisée selon les dispositions de 1article L111-
3 du code rural.

4 secteurs sont concernés pour déroger a la régle de réciprocité.

Commune de Beynac : Parcelle 90 sections C dans le centre bourg. Le batiment agricole fait partie
d’une exploitation agricole classée ICPE. Le maintien des périmétres de réciprocité de 100 m peut
freiner son développement il est donc fixé 3 50m.

Commune de Burgnac: Parcelles 8, 709 et 852 sectionA dans le centre bourg. Les batiments
agricoles situés sur ces parcelles faisaient partie d’une exploitation classée ICPE avec des périmétres
de réciprocité de 100m. Les périmétres ont été réduit a 30 m sur les parcelles 8 et 709 section A et 4
20 m sur la parcelle 852 section A.

Commune de Saint Yrieix sous Aixe : Parcelle 200 section A, parcelles 247 et 250 section A dans le
centre bourg. Les bétiments sur ces parcelles font partie d’une exploitation classée ICPE. Les
périmétres ont été réduits a 40 m sur les parcelles 200 et 202 et 30 m sur les parcelles 247 et 250.
Commune de Saint Priest sous Aixe : Parcelles 29, 30, 31,32 sections AP. Les bitiments agricoles
situés sur ces parcelles sont concernés par les reculs de 50 m

42.3 — Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD définit les orientations durbanisme et d'aménagement retenues pour l'ensemble du
territoire intercommunal & partir des constats et des enjeux identifiés dans le diagnostic et par les élus
ot leurs partenaires. Visant 4 favoriser le renouvellement urbain, a protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers, & préserver la qualité architecturale et paysagére et 3 préserver ou remettre en
ctat les continuités écologiques, il constitue le cadre de référence et de cohérence pour les différentes
actions d'aménagement que les communes engagent sur leur territoire.

Non hi¢rarchisées, complémentaires et indissociables, ces orientations se combinent afin d'assurer un
développement cohérent du territoire avec pour fil conducteur mixité, qualité urbaine, préservation
de l'environnement et équilibre territorial. Elles sont organisées selon 3 axes a l'intéricur desquelles
se déclinent les orientations par grands thémes :

Axe 1 : Un projet urbain renouvelé pour assurer un équilibre entre ville et campacne.

1l s'agit
» De conforter Aixe-sur-Vienne dans son rdle de pdle d'équilibre tout en soutenant le
developpement des bourgs de 1'Aiguille, Séreilhac et Saint-Priest-sous-aixe, et en organisant
l'attractivité résidentielle des bourgs centres.
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» D’organiser la production de logements, avec en particulier des objectifs de densité
contraignants, et en privilégiant l'optimisation des installations d'assainissement collectif
existantes et les quartiers durables.

» De prévoir les équipements nécessaires (santé, loisir, culture, stationnement, communication
numérique, circulation douce...) pour maintenir une offre diversifiée et adaptée aux
différentes tranches d'dge de la population.

Axe 2 : Un territoire dynamique pour un développement économique durable

La collectivité prévoit le développement de parcs d'activité de qualité mais aussi d'outils de service
aux entreprises individuelles pour davantage de mixité fonctionnelle dans les bourgs, sans oublier un
soutien aux circuits de proximité et aux activiiés agricoles et forestiéres.

Elles souhaite également organiser un tourisme structurant en particulier autour des sports de pleine
nature en créant ou soutenant la création d'infrastructures d'accueil et d'hébergement et d'outils
pédagogiques autour du patrimoine naturel et bati.

Enfin ces projets supposent qu'une attention particuliére soit portée aux déplacements avec a la fois
l'anticipation de 1'évolution des grandes infrastructures routiére irrigant le Val de Vienne, et la
structuration d'une offre complémentaire et/ou altemative 4 la voiture.

Axe 3 : Promouvoir une évolution du territoire en harmonic avec son environnement

Cet objectif passe par des actions de préservation de la trame verte et bleue et des boisements, de
préservation et de mise en valeur des paysages notamment bitis, d'offre de circuits touristiques
organisée et séeurisée, et de préservation des ressources en eau (gestion des eaux de pluie et des eaux
us€es), en paysage et en énergie,

42.4 — Annexes réglementaires

Emplacements réservés : au total une cinquantaine dhectares est réservée 4 des opérations des
collectivités dont prés de la moitié pour des travaux de voiries (routes, parking...) et un peu plus d'un
tiers pour des espaces verts et des voies piétonnes.

La liste des €léments de paysage a préserver compte essentiellement du petit patrimoine béti (croix,
lavoirs, fours...) mais également de nombreux alignements d'arbre, des points de vue et presque 20

kilometres de haies.

Enfin la liste des batiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination compte 53 granges
anciennes.

42.5 — Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les OAP sont définies en cohérences avec les orientations du PADD. Elles comprennent des
dispositions portant sur l'aménagement des espaces publics et leurs abords ainsi que des voies de
liaison. Sur certaines zones d'urbanisation futures des schémas d'organisation sont définis afin d'en
préciser les conditions d'urbanisation.

On peut en particulier retenir :

» Seront privilégies des liaisons avec les réseaux de déplacement alternatifs 4 la voiture avec
entre autres un réscau picton adapté aux personnes a mobilité réduite (PMR),
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Pour tout groupement d'habitation d'une surface constructible supérieure a 5000m2, 10 %
seront réserve en espaces communs de loisir adapté aux PMR et en aménagements paysagers,
Des stationnements seront prévus pour tous groupes d'habitations,

Le patrimoine environnemental, biti ou planté sera protégé et mis en valeur,

Les haies seront protégées et la gestion des eaux de ruissellement devra faire l'objet d'une
attention particuliére afin de privilégier l'infiltration,

Des objectifs de densité minimum sont définis afin de limiter la consommation d'espace

v Ua3 et Ub: 15 logements/ha

v' Uc: 12 logements/ha

v Ud : 9 logements/ha

¥V VVYVY

Le document présente les 40 zones en OAP du territoire, dont une pour une zone d'activité, en
présentant pour chacune les parcelles et surfaces concernées ainsi que les densités retenues, les
objectifs attendus de I'urbanisation de ces secteurs, les connexions envisagées et les éléments
patrimoniaux & préserver.

42.6 — Annexes sanitaires

42.6.1 — Eau potable

La communauté¢ de communes Val de Vienne a pris la compétence « eau potable » depuis le 1%
Janvier 2019. La commune de Séreilhac, qui assurait jusqualors la production et la distribution en
régie, a, elle aussi, adhéré au Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (SIAEP)
Vienne-Briance-Gorre.

Les chiffres-clés donnés portent tous sur la période 2007-2016 antérieure A cette prise de
compétence. Toutes les communes ont vu leur population augmenter sur cette période et les
consommations ont augmenté en conséquence hormis 4 Aixe-sur-Vienne.

42.6.2 — Assainissement

Les documents présentés sont antérieurs & la prise de la compétence assainissement par la
communauté de commune (1¥ janvier 2020).

Le bilan des assainissements non collectifs mis 4 jour en 2015 montre que 53% des 2626 installations
présentes sur le territoire de la communauté de communes sont non conformes dont 123 absences
d’installation.

Un zonage d’assainissement intercommunal élaboré en 2020 fait I’objet de la présente enquéte
publique unique (voir paragraphe 43).

42.6.3 - Déchets

La gestion de la collecte des déchets est assurée par la Communauté de Communes Val-de-Vienne
sur I'ensemble du territoire communautaire.

Les ordures ménageres sont collectées au porte & porte une fois par semaine puis éliminées par
l'incinérateur de Limoges Métropole.

Les déchets recyclables sont collectés au porte a porte tous les 15 jours. Le verre et les textiles sont
collectés en points d'apports volontaires (427 conteneurs). Le papier et le verre sont traités par
Véolia, les autres déchets sont séparés par matériaux au centre de tri de Beaune-les-Mines.

Ce dispositif est complété de 2 déchetteries 3 Bosmie-1‘Aiguille et 4 Saint-Martin-le-Vieux.

La collecte pose quelques problémes de passage de camion. Le PLU prévoit des emplacements
réservés pour la mise en place de points de regroupement.
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42,7 — Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont essentiellement concentrées sur la vallée de la Vienne.

La Communauté de Communes compte 6 sites de protection au titre des monuments historiques
(chéteaux et monuments religieux), 5 sites au titre de la protection des sites (vallées de la Vienne et
de I'Aurence, allées de chénes, abords de chateau), 3 au titre de la protection des eaux potables (sur
Séreilhac), 2 servitudes d'alignement.

Plusieurs servitudes linéaires traversent le territoire et sont liées au transport d'éncrgie (transport de
gaz et d'électricité), au transport ferroviaire (ligne Limoges-Périgucux) ct aux télétransmissions et
télécommunications. L'aéroport de Limoges-Bellegarde impose également une servitude de
dégagement sur une surface considérable, en particulier sur Aixe-sur-Vienne et Séreilhac.

Naturcllement le Plan de Prévention des Risques Inondation s'étale en linéaire le long de la Vienne,
de I'Aurence et la basse vallée de la Briance.

Enfin & Aixe-sur-Vienne une Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager
s'étend aux abords de I'église, du chateau ainsi que du moulin du Tarn.

42.8 — Plans, périmétres divers, réglementations

Plan d'Exposition au Bruit

Seule une petite partie au nord de la commune d'Aixe-sur-Vienne est concernée par le PEB de
laéroport de Limoges-Bellegarde ot ce pour la zone la moins bruyante (<50dB). Concernant les
bruits li€s aux transports terrestres seuls les abords de la RN21, de la RD2000, de la RD32 (a
Bosmie-I'Aiguille) et de la RD20 (4 Aixe-sur-Vienne) font I'objet d'un périmétre concerné par le
classement sonore.

Réglementation des boisements

L'intégralité du territoire de la communauté de communes Val-de-Vienne est soumis  un zonage des
boisements (interdit, réglementé, libre) depuis novembre 2008, ce qui signifie qu'en zone
réglementée toute action de boisement d'essences forestiéres, par plantation ou semis, est soumise &
declaration puis autorisation par la présidence du Conseil Départemental.

Ceci est ¢galement valable pour les massifs déja boisés d'une superficie inférieure 4 4 ha. Des
distances de semis ou de plantation doivent également étre respectées vis a vis des fonds voisins.

Des cartes de ces zones sont disponibles en mairic.

Information sur les sols

Un mventaire des parcelles susceptibles d'étre polluées a été réalisé et cartographié, sur la base des
donuées du Ministére de 1'Ecologie (MEEDDM) et du Burcau de Recherches Géologiques et
Miniéres (BRGM) et sur la base d'informations émanant directement des mairies concernées.

Droit de Préemption Urbain
Le DPU s'applique sur les zones U et AU du PLUi de 2010. Une nouvelle délibération du Conseil
Communautaire devra préciser les zones concernées dans le nouveau PLUI.

Périmétre de convention de Projet Urbain Partenarial

Trois conventions avaient ¢té signées entre des communes ct des aménageurs privés :
» Une pour la parcelle A134P 4 Burgnac
> une pour la parcelle BA110 4 Aixe-sur-Vienne
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> une pour la parcelle D29 3 Beynac.

Potentiel radon
Une note présente la marche & suivre par un particulier pour repérer et mesurer I'exposition au radon
voire pour en diminuer le risque.

Zone de présomption de prescription archéologique

Sur les communes de Saint-Priest-sous-Aixe et Saint-Yricix-sous-Aixe, les demandes d'autorisation
pour les ZAC, ZA et ZI d'une assiette supéricure & 10 000 m? de la zone «C » doivent étre
transmises au préfet de région pour instruction. Ailleurs c'est la régle par défaut de 30 000 m? qui
s'applique.

Liste d’entités archéologiques
Cette liste, arrétée au 1% aolt 2003, est compléiée du titre Il du livre V du code du patrimoine relatif
a lI'archéologie préventive.

Réglementation parasismique
Un document de 2011 émanant du ministére de I'écologie présente cette réglementation.

Une fiche présentant les dispositions communes aux autorisations d'urbanisme datant de 2017 et
extraite du « moniteur » est ajoutée a cetie partie.

42.9 — Avis des Personnes Publiques Associées

Limoges métropole : Emet un avis favorable au projet mais avec en particulier unc réserve
concernant le traitement des eaux usées de Bosmie-1'Aiguille. Celles-ci font en cffet 1'objet d'une
convention avec Limoges métropole et rejoignent, via les équipements de transfert communs avec les
villes d'Isle et Condat, la station principale située route de Nexon a Limoges. Or ces équipements
saturent actuellement du fait du développement de ces trois communes ainsi que de surcharges
d'eaux pluviales parasites, occasionnant de nombreux déversements en Vienne. Il serait souhaitable
que le rythme d'urbanisation soit freiné sur Bosmie-T'Aiguille 4 'horizon 2025 dans l'attentc de
travaux et actions nécessaires.

Centre National de la Propriété Forestiére : Rappelle qu'en Haute-Vienne, les massifs boisés de
plus de 4 ha font déja l'objet de nombreuse contrainte permettant de veiller au maintien de I'état
boisé, y compris les défrichements (quelle que soit leur surface) qui sont soumis 3 autorisation. Il
recommande donc de surclasser préférentiellement les massifs de moins de 4 ha qui, eux, peuvent
étre défrnichés sans autorisation. Il émet cependant un avis favorable au projet.

Commune de Verneuil-sur-Vienne : Emet un avis favorable au projet.

Département de Haute-Vienne : Rappelle en particulier que les aceés sur routes départementales
seront soumnis aux dispositions de l'article 52 du réglement de voiric départementale et émet d'ors et
déja un avis défavorable a certains accés pour les OAP E3, E4, F1, G3 et H1. Il rappelle également
de préserver les chemins inscrits au PDIPR et de les intégrer aux cheminements doux.

Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de I'Agglomération de Limoges

(SIEPAL) : Rappelle la nécessité d’harmonisation des données chiffrées mais salut la réduction
significative de consommation d'espace.
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Etablissement Public Territorial de Bassin Vienne : Emet un avis favorable au projet de PLUI.

Chambre d'Agriculture de la Haute-Vienne : Rappelle l'importance de la régle de réciprocité et de
sa bonne application afin d'éviter les conflits de voisinage.

Elle considére qu'une part trop importante des terres agricole fait l'objet d'un classement N : des
difficultés pourraient se présenter pour l'installation de nouveaux agriculteurs ainsi que pour le
stockage des fumiers (qui sont des déchets d'un type particulier).

Elle précise que les Zones de Non Traitement s'appliquent aussi bien aux parcelles urbanisées qu'aux
fonds de jardins, aux jardins partagés et aux parcs urbains et que l'ouverture a l'urbanisation de
nouvelles parcelles doit en tenir compte.

Elle émet un certain nombre d'avis concernant les parcelles constructibles, dans le cadre 'OAP ou
non, amnsi que sur les dérogations aux régles de réciprocité.

Elle propose des ajouts et reformulations concernant I'ensemble des documents.

Etat : Souhaite que la vacance, qui constitue un enjeu important et qui est inégalement répartie, soit
davantage prise en compte dans les attributions, par commune, des terrains 2 bétir en particulier sur
la 3°™ couronne.

Il souligne également que les zones humides sont encore insuffisamment répertoriées et prises en
compte.

Il souhaite que l'utilisation des EBC soit affinée : moins sur les massifs boisés de plus de 4 hectares
et davantage sur ceux de moins de 4 ha.

Concernant les OAP, 1'état détaille ses observations pour les OAP A2, A3, A4, AS ct A10, émet des
avis trés réservés sur les OAP A9, Al3, C3, El, F3 et H1 et des avis défavorables pour les QAP AS,
B4, D3, E2, E3, H2 et I2.

Concernant le réglement Ecrit, 1'état liste les modifications 4 y apporter en particulier au sujet de
formulations jugées trop floues.

42.10 — Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (VMRAe)

42.10.1 - Contexte et objectifs généraux du projet :

La communauté de communes est couverte par le SCOT de I’aggiomération de Limoges (STEPAL)
arrété en janvier 2020 et a fait 1’objet d’un avis de la MRAc le 16 juin 2020. Ace jour le SCOT n’est
pas encore approuvé. Le territoire du Val de Vienne est couvert par un PLUT approuvé en juillet
2006, la collectivité a engagé la deuxiéme révision le 2 avril 2015 (objet du présent avis de la
MRAe).

Le projet du PLUI fixe un objectif de réalisation de 85 logements par an, pour 1’accueil de 2100
habitants supplémentaires, ce qui portera la population 4 18250 habitants 4 I’horizon 2030. A ce titre
il prévoit une consommation d’environ 150 ha pour I’habitat et activités économiques.

Le territoire est traversé par la vallée de la Vienne au nord et par de nombreux affluents. Le territoire
ne compte aucun site Natura 2000 mais compte 5 ZNIEFF. La collectivité a saisi volontairement la
MRAe afin d’¢valuer les incidences du plan sur I’environnement afin d’éviter, de réduire, et
compenser les incidences négatives.

Le projet de PLUI a été arrété le 17 décembre 2019 par le conseil communautaire.
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42.10.2 - Contenu du rapport de présentation, prise en compte de Penvironnement par le
projet de PLUi

42.10.2.1 - Remarques générales :

» Le rapport de présentation est une démarche itérative visant & améliorer la prise en compte de
Penvironnement et a expliquer les choix faits & cet égard et suivre les effets de la mise en
ceuvre du plan.

» La MRAe rappelle que le résumé non technigue est un élément essentiel de l’évaluation
environnemeniale qui doit permettre au public d’avoir une connaissance simple et lisible du
projet et de ses effets sur [’environnement.

L’apport de cartographies dans le résumé non technique, permet un accés pédagogique et
synthétique a I’ensemble du dossier.

Les données contenues dans I’état initial sont anciennes et parfois contradictoires, les
informations sont présentées de maniére trop éparses ce qui le rend confus et pas facile
d’acces au public.

La Mrae recommande de regrouper dams un méme document les éléments relatifs au
diagnostic de territoire, afin de faciliter la compréhension.

Une carte globale de synthése de I’ensemble des enjeux améliorerait leur perception et
analyse et de leur prise en compte dans le PLUL

La MRAe recommande d’ajouter un indicateur permettant de suivre 'évolution de la
population.

Le rapport faisant référence aux objectifs du projet SCOT, le projet doit aussi s’apprécier au
regard de objectifs du SRADDET de la Nouvelle Aquitaine approuvé le 27 mars 2020. Or le
projet se limite 4 la justification de la prise en compte des régles générales sans faire
mentions des objectifs chiffiés (objectif n°31) visant 4 réduire de 50% la consommation
d’espace & 1’échelle régionale.

v
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42.10.2.2 - Diagnostique et analyse de I’état initial de I’environnement

Démographie : le territoire connait une augmentation réguliére de sa population (1% par an) avec
une forte progression des habitants de plus de 60 ans, la commune d’ Aixe étant la plus concernée.

Logements : une croissance réguliére de nombre de logements depuis 1968, 103 nouveaux
logements par an entre 2012 et 2017. Le territoire est a vocation essentiellement résidentielle. (89%
de résidences principales, 3% de résidences secondaires, taux de vacance de 7,9%) Le parc des
résidences est récent. Le territoire connait un phénomeéne de desserrement des ménages en lien avec
le vieillissement,

Equipements et activités : Aixe apparait comme un péle majeur d’emplois de commerces et
services. Le territoire compte 4 zones d’activités (Aixe et Saint Martin le Vieux n’ont plus de
possibilités. Saint Priest sous Aixe et la zone du Grand Rieu présente des difficultés de
commercialisation) La MRAe recommande une analyse détaillée des potentialités en matiére
économiques et commerciales afin que le projet réponde aux besoins.

Le maillage des équipements éducatifs, sportifs et offies de soins est satisfaisant sur le territoire.

Les productions agricoles sont diversifiées, toute fois dominées par ’élevage bovin et ovin. Les
communes de Beynac, Saint Martin le Vieux et Séreilhac ont une vocation agricole forte, la MRAe
souhaite que cette vocation, en augmentation, soit prise en compte dans la clé de répartition pour
définir l’armature du projet de développement du territoire.
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Déplacement et énergie :

Déplacements : Le rapport souligne un bon niveau de desserte du territoire par le réseau routier. Une
prédominance de I’'usage de la voiture individuelle, avec une pratique du covoiturage mais sans aire
de covoiturage dédiée et aménagée. La MRAe recommande une analyse de la fréquentation des
parkings a des fins de covoiturage afin de mesurer le besoin et la stratégie de réponse dans le projet.
On note une faible fréquentation des transports ferroviaires en dehors des trajets scolaires. La
MRAe recommande de compléter le rapport avec une analyse des opportunités d’urbanisation a
proximité des haltes ferroviaires.

Energies renouvelables : La MRAe recommande d’expliciter les enjeux sur le territoire pour une
vision globale du développement de ces énergics.

Gestion de Peau ;

Ressources en eau : Le Val de Vienne est parcouru par 8 cours d’eau, un réseau hydrographique
dense. Le rapport dénombre 312 étangs dont 2 étangs communaux. La MRAe recommande de
compléter le dossier pour quantifier les besoins induits par les pratiques agricoles.

Eau potable : L’alimentation en eau potable est assurée & partir des stations de production de
Solignac et Jumilhac, Séreilhac est alimenté par 3 captages (avec périmétre de protection). La MRAe
recommande d’apporter des informations précises et prospectives sur la disponibilité de la ressource
en eau potable et sa suffisance afin d’assurer la faisabilité du projet intercommunal.

Assainissement des eaux usées et pluviales : Tous les bourgs sont raccordés aux réseaux
d’assainissement collectif communaux. La MRAe estime qu’il est nécessaire de compléter le rapport
de présentation par une analyse permettant de s’assurer du bon fonctionnement de 1’assainissement
collectif et de sa capacité restante, éléments indispensables 4 la faisabilité du projet intercommunal.
Elle recommande aussi de programmer les travaux nécessaires a la mise en conformité du systéme,
préalable a P'accueil de nouvelles populations. Le reste du territoire est en assainissement autonome
et 53% des installations sont non conformes ou incxistantes. LA MRAe recommande la localisation
des dispositifs autonomes existants non conformes qui peuvent étre sources de pollutions et de
réaliser les éventuelles mises aux normes. Elle recommande de présenter une cartographie de
I"aptitude des sols a la mise en ceuvre des dispositifs individuels d’assainissement, afin de justifier le
choix des secteurs a prioriser pour "urbanisation.

Défense incendie : La MRAe recommande 1’ajout de précisions sur le caractére suffisant de la
capacit¢ des dispositifs de défense incendie pour accueillir de nouvelles populations.

Milieux naturels et fonctionnalités écologiques :

Le territoire accueille 5 ZNIEFF, pas de site Natura 2000(le plus proche étant 3, 7,5kms). On note
une richesse en zones humides et en points d’eau. Deux communes bénéficient d’un inventaire plus
preécis quant a la localisation et définition de la typologie de ces zones humides (communes de Saint
Priest sous Aixe et Aixe) La MRAe considére que l'inventaire des zownes humides définies en
application de 'art L211-1 du code de 'environnement, doit figurer dans le rapport de présentation.
Le dossier doit étre complété sur ce point. Le rapport identific correctement les continuités
€cologiques. 1l identifie parmi les éléments de la trame verte et bleue les cours d’eau, les zones
humides, les boisements les plus conséquents, les ZNIEFF et les sites bénéficiant d’une pgestion
conservatoire. [’importance des haies bocagéres est soulignée ainsi que leur réle de corridor
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ecologique. Le rapport fait état d’une disparition progressive de ce réseau de haies sans analyser le
phénomene. La MRAe recommande de fournir des précisions sur les éléments de continuités
écologiques impactés par ['urbanisation linéaire. Une déclinaison plus fine de la trame verte et
bleue a l'échelle communale ainsi que sa protection, sont attendues dans le cadre du projet PLUI
La MRAe reléve aussi Uinsuffisance de présentation des résultats détaillés des investigations
écologiques et ces faiblesses remettent en cause les incidences du projet de PLUI sur
I"environnement, le dossier doit étre complété pour justifier de la bonne prise en compte de ces
incidences.

Patrimeoine béti et paysager ;

La MRAe recommande de compléter les cartes d’enjeux paysagers en intégrant le patrimoine arboré
et sa prise en compte dans le projet. En ce qui concerne le patrimoine bati, le territoire comprend
4sites inscrits, cartographiés. Une ZPPAUP a été identifiée sur la commune d’Aixe, ainsi que de
nombreux chiteaux, édifices religieux, industriels ou agricoles. La MRAe recommande I’ajout et la
cartographie des éléments du patrimoine d’intérét a protéger.

Risques naturels et technologiques :

Les éléments relatifs aux risques naturels et technologiques, présentés dans le rapport sont
insuffisamment précis. La MRAe estime nécessaire de compléter le rapport de présentation des
secteurs exposés aux risques et de présenter des cartographies afin de visualiser les niveaux de
risques dans les zones urbanisées et urbanisables. Elle recommande de compléter le rapport sur les
secteurs exposés au radon et des technigues constructives prévenant ce risque.

42,10.2.3 - Projet intercommunal et prise en compte de ’environnement

Justification du projet intercommunal et consommation d’espaces agricoles et naturels :

Le projet intercommunal souhaite conforter Aixe comme ville centre et il prévoit soutenir le
développement de Bosmie Séreilhac et Saint Priest sous Aixe dans leur role de service de proximité
et d’étoffer les bourgs des autres communes. Le territoire se caractérise par une forte proportion
d’espaces urbanisés (8,5% du territoire en 2015). La MRAe demande de revoir le choix de
confortement des villages au sein de chaque commune afin de mettre en ceuvre un projet plus
structurant et visant une consommation d’espace plus réduite.

Le scénario de croissance démographique retenu pour le développement du territoire correspond a
I’hypothése «au fil de ’eau »Le scénario retenu correspond 3 une croissance annuelle de la
population de 0,95% et il compatible avec les objectifs démographiques du projet SCOT arrété.

1112 logements sont & produire dont 191 logements en lien avec le desserrent des ménages et 921
logements pour I’accueil de population. Ce volume correspond & un besoin de 85 logements par an
comparable aux besoins identifiés par le projet SCOT. La MRAe recommande d’assurer la cohérence
des données présentées en matiére de besoins en logements pour comprendre le projet PLUL Le
reglement autorise le changement de destination de 53 batiments pour de 1’habitat en zone agricole,
naturelle et forestiére. Ces derniers n’ont pas été pris en compte et il devrait réduire le nombre de
logements & mobiliser. La MRAe considére que le monde de production des logements doivent étre
précisés en terme de nouveaux logements en cours de construction et a construire d’intégration de
logements vacants, de changements de destination d vocation d’habitat.

Analyse des capacités de densification et de mutation : Le potenticl de densification des espaces
urbanisés est de 676 logements dans les dents creuses par division parcellaire. La MRAe considere
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qu’il est nécessaire de présenter la sélection des parcelles susceptibles d'étre urbanisées en
densification et mutation par commune, et quantifier le nombre de logements réalisables.
L’estimation des disponibilités dans les zones U et AU de I’ensemble des communes offre un
potentiel de 1322 logements bien supérieur a 1’objectif des 1051 logements du projet. La MRAe
recommande de mieux justifier 'application de ce coefficient de rétention uniforme sur l'ensemble
du tervitoire. Elle considére que le projet de développement intercommunal ne répond pas a
l'objectif du SCOT, visant & densifier le tissu existant pour limiter la consommation de 'espace et
maintenir I'enveloppe fonciére proche de ses limites actuelles. Elle recommande de compléter le
rapport de présentation avec les éléments chiffrés relatifs & la construction de logements. Elle
recommande de réinterroger les secteurs U et AU retenus afin de renforcer la densification du tissu
bati. Le projet intercommunal doit étre revu en apportant la démonstration d'un effort de
modeération de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

En ce qui concerne les secteurs des activités économiques existants, la MRAe recommande de
compléter le vapport par des éléments d’analyse précis du potentiel constructible dans les zones
d’activités, par commune ainsi qu une analyse de la pression fonciére.

Consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers : A partir des plans cadastraux le rapport
indique une consommation réelle d’environ 90 ha pour Phabitat (11,35ha par an entre 2008 et2016)
La MRAe estime nécessaive d’analyser la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers
au coure des 10 derniéres années en distinguant les paris dévolues & I'habitat et a D'activité
économique. Celte analyse donnera un état de référence permettant d’apprécier 1'objectif de
modeération de la consommation d'espaces que le PLUI doit fixer.

Le projet prévoit la consommation de 117 ha (53ha disponibles en zone U ¢t 64 ha en zone AU pour
’habitat de 2021 a 2030) Ce qui conduit & une densité moyenne de 11,2 logements & 1’ha. La MRAe
reléve que les densités prévues ne sont pas indiquées dans le PADD qui prévoyait 20 logements
Uha dans les quartiers du centre des villes de Aixe et de Bosmie.

La MRAe rappelle que le SRADDET fixe comme objectif de réduire de 50% la consommation
d’espaces a l'échelle régionale, le projet du PLUI s’inscrit donc en nette contradiction avec cet
objectif. Le projet doit étre revu en divisant par 2 la prévision de consommation d’espaces.

Pour le développement des activités économiques le projet prévoit de mobiliser 34 ha de surface.
Pour le secteur & vocation de loisirs classés en zone N1 on prévoit environ 62 ha et environ 6 ha de
nouvelles zone Nx & vocation d’activités. Le PLUI a classé 5 secteurs de taille et de capacité
d’accucil limit¢ (STECAL) de 6 ha en zone naturelle Nh. La MRAe recommande fortement de
compléter le rapport pour justifier le projet de développement des espaces & vocation d’activités
économiques et de loisirs par des besoins de renforcement, d’extension ou de création.

Choix des zones ouvertes a I’urbanisation :

La MRAe recommande d'ajouter des cartes superposant les enjeux environnementaux avec
P'ensemble des secteurs de développement pour appréhender les enjeux et justifier les secteurs
retenus ayant un moindre impact pour I'environnement. Le rapport n’évalue pas les incidences des
impacts cumulés alors que la majorité des secteurs retenus vont entrainer une disparition des
prairvies de fauche ou d’élevage.

Prise en compte des enjeux environnementaux :

Le rapport de présentation reléve la présence de 3 enjeux majeurs : la préservation des continuités
¢cologiques, la préservation des zones humides et la gestion des installations d’assainissement. La
MRAe estime qu’il est nécessaire d’apporter des éléments d’information permettant de s assure de
la maitrise de l'impact environnemental du developpement de ces secteurs.
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Incidences sur les haies bocagéres et continuités écologiques : L’art L151-23 du code de I’urbanisme
est mobilisé pour protéger certaines haies bocagéres. La MRAe rappelle que les QAP sont des
principes d’aménagement. Une protection réglementaire pourrait garantir plus efficacement la
préservation de ces éléments de patrimoine. La MRAe recommande de mieux encadrer les mesures
de protection de toutes les haies au regard de critéres écologiques ou paysagers. La présentation de
cartes de superposition des dispositions réglementaires retenues avec chacun de ces milieux et
adapter le réglement en conséquence. La MRAe reléve que certaines haies sont vepérées mais le
projet ne prévoit pas de protection supplémentaire pour les maillages bocagers les plus
remarquables. Elle recommande de revoir le classement du secteur de la Nephle en zone & urbaniser
étant donné les enjeux en matiére de continuité écologique.

Incidences sur les zones humides : La MRAe constate que le réglement ne permet pas de préserver
les zones humides de toute construction ou de travaux des sols et demande de réinterroger les
dispositions réglementaires envisagées pour leurs protections. Elle demande de préserver de
maniére plus efficace les zones humides par un repérage systématique et par l'application d'un
zonage protégeant de toute urbanisation.

Protection des paysages et du patrimoine biti: La MR4Ae recommande de réinterroger le
développement d’extensions ne garantissant pas la préservation des villages ancien de caractéres.
Dans 3 villages le rapport fait état d’un patrimoine béti riche et diversifié et mentionne I’importance
de veiller a la préservation de ses groupes bitis traditionnels.

Incidences sur I’assainissement : La MRAe recommande de mettre en conformité et de réaliser les
travaux sur les installations d’assainissement préalablement & toute nouvelle ouverture a
l'urbanisation.

En conclusion :
«La MRAe considére que le projet intercommunal doit étre repris et, qu’en I’état, le projet et sa

présentation ne permettent pas de garantir une prise en compte des enjeux environnementaux a un
niveau suffisant et une bonne information du public »

43 - Analyse des piéces du dossier relatives au Zonage d’Assainissement

43.1 — Dossier de mise A jour

La communauté¢ de communes du Val de Vienne a pris la compétence assainissement depuis le ler
Janvier 2020, de ce fait elle est devenue compétente en matiére de zonage d’assainissement.

La majorité des communes de son périmétre avaient individuellement travaillé sur une mise & jour du
zonage d’assainissement lors de 1’étude de diagnostic menée en 2016/2017.
Ces zonages n’ont jamais été validés et soumis & enquéte publique.

La récente prise de compétence de la communauté de communes a amené donc la collectivité & se
positionner sur un nouveau document unique qui sera en partie croisé avec le PLUI en cours.

Cette mise & jour du zonage d’assainissement permet de connaitre les solutions techniques les licux
adaptées au contexte local en matiére d’assainissement autonome, autonome regroupé et collectif.
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Quelques soient les filiéres mise en ceuvre, elles doivent :
> Garantir la protection sanitaire de la population par la résolution des problémes liés a
I’évacuation et au traitement des eaux usées,
Préserver les ressources souterraines en eau potable en veillant A leur protection contre les
pollutions,
Protéger la qualité des eaux de surface en évitant de concentrer la pollution éparse,
Tenir compte des contraintes du site et des documents d’urbanisme,
Tenir compte des équipements existants.

VVvYyv¥Y VY

Cette mise 4 jour permettra :

D’¢élaborer ou de réorienté les documents d’urbanisme qui serviront de base 3 1’établissement
des annexes sanitaires,

De déterminer le ou les procédés d’évacuation et de traitement des eaux usées,

De préciser la nature et I’importance des travaux a envisager,

De hiérarchiser de maniére cohérente les travaux a effectuer dans les zones non assainies en
fonction de leur efficacité vis-a-vis de la protection du milieu naturel,

D’harmoniser le zonage d’assainissement sur I’ensemble de la communauté de communes.

v
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Toutes les communes de la communauté de communes dispose d’un zonage d’assainissement i
I’exception de Saint Priest sous Aixe,

Le périmetre d’étude correspond a ensemble des secteurs construits ou constructibles de la
communauté de communes.

43.1.1 — Cadre géographique et environnemental

La communauté de communes s’étend sur 157 km? elle comptait 16140 habitants au dernier
recensement.

Le territoire intercommunal présente un paysage vallonné dii 4 la présence de trois cours d’eau et de
leurs affluents : La Vienne, La Briance et I’ Aixette.

Le climat est 4 tendance océanique avec des précipitations assez abondantes et des températures sans
exces.
L’ensoleillement est important notamment de mai 4 septembre

La communauté de communes est alimentée en eau potable par le syndicat Vienne Briance Gorre,
I’eau alimentant la quasi-totalité des communes provient de la station de production de Solignac.
Seule la commune de Séreilhac posséde sa propre ressource en eau mais fait partie du syndicat, trois
périmétres de protection de captage sont en vigueur sur la commune.

La communauté de communes est drainée principalement par la Vienne, plusieurs masses d’eau sont
recensées sur le territoire :

» La Vienne dont 1’état écologique et la qualité physico-chimique générale sont bons

» La Briance dont 1’état écologique est bon et la qualité physico-chimique générale moyenne

» L’Aixette dont 1’état écologique et la qualité physico-chimique générale sont moyens

La communaut¢ de communes est concernée par six ZNIEFF de type 1 :

» Vallée de la Vienne du Moulin de La Mie au Daumail
» Vallée de la Vienne 2 la confluence de la Briance
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> Forét des Loges
» Vallée de la Vienne au Mas Marvent
» Lande de La Petite Monnerie
> Lande de Chez Boite
Les fiches descriptives de ces ZNIEFF figurent en annexes du dossier

43.1.2 — Cadre socio-économique

Entre 2006 et 2017, la population a connu une Iégére augmentation avec une évolution annuelle
moyenne de 1% par an.

Le val de Vienne est traversé par 2 axes routiers structurants :
» LaRN 21 (Limoges-Périgueux) qui rejoint la RN 141 (Limoges-Angouléme)
» La RN 520 (ancienne D 2000) qui permet de desservir le territoire depuis 1’A 20 (Paris-
Toulouse)
Plusieurs zones d’activités sont présentes sur les communes d’Aixe sur Vienne, Saint Priest sous
Aixe et Saint Martin le Vieux.

L’activité agricole représente 60% de I’occupation des sols

43.1.3 — Aptitude des sols & 1’assainissement non collectif

Des études de sols avaient été effectuées par certaines communes lors des zonages d’assainissement
précedents.
I n’a pas semblé¢ nécessaire de faire figurer au dossier I’ensemble des classes d’aptitudes des sols &
P’assainissement non collectif sur chaque commune.
Préalablement a la réalisation d’un assainissement individuel sur la communauté de communes, une
étude a la parcelle au cas par cas sera fortement conseillée pour :

» Définir le meilleur type d’assainissement non collectif et 1’évacuation des eaux traitées

» Déterminer Ie pouvoir de dispersion du sol, ’emplacement du site de traitement, 1’exutoire

potentiel du rejet et le dimensionnement adapté des ouvrages.

43.1.4 - Réglementation

Apres un rappel de la réglementation générale sur I’assainissement, cette partie du dossier liste les
obligations de la collectivité et des particuliers relatives a I’assainissement collectif et non collectif.

43.1.5 — Systémes d’assainissement collectif

La communaut¢ de communes compte 25 systémes d’assainissement collectif, pour un linéaire de
réseau gravitaire supérieur & 107 km, 1’ensemble de ces stations représente une capacité nominale de
12 618 EH (Equivalent Habitant).

Elles sont réparties comme suit :

4 a Aixe sur Vienne (2 unitaire, 2 séparatif) pour une capacité nominale de 7 708 EH
2 3 Beynac (1 unitaire, 1 séparatif) pour une capacité nominale de 650 EH

1 4 Bosmie I’ Aiguille (1 unitaire) pour une capacité nominale de 40 EH

3 a Burgnac (1 unitaire, 2 séparatif) pour une capacité nominale de 850 EH

4 a Jourgnac (2 pseudo séparatif, 2 séparatif) pour une capacité nominale de EH

2 a Saint Martin le Vieux (2 séparatif) pour une capacité nominale de 700 EH

VVVVVYY
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» 3 a Saint Priest sous Aixe (1 unitaire, 2 séparatif) pour une capacité nominale de 487 EH
» 5 aSaint Yrieix sous Aixe (5 séparatif) pour une capacité nominale de 460 EH
» 1a Séreilhac (1 séparatif) pour une capacité nominale de 1 000 EH

Chacune de ces stations fait ’objet d"un descriptif détaillé dont il ressort :

> Le fonctionnement de la station du Bourg située sur la commune de Beynac, est peu
satisfaisant, elle est dans la liste des systémes prioritaires d’assainissement, une réhabilitation
devra étre envisagée

> Le traitement de la station de Royer sur le territoire de la commune de Jourgnac est considéré
comme inefficace, elle est dans la liste des systémes prioritaires d’assainissement, une
réhabilitation devra étre envisagée

» La station du Bourg située sur la commune de Séreilhac a plus de 40 ans de fonctionnement,
la filicre boue n’est plus adaptée, il conviendra de la remplacer a court terme

43.1.6 — Systémes d’assainissement non collectif

Suite au transfert 4 la communauté de communes de 1’assainissement non collectif, le Service Public
d’ Assainissement Non Collectif (SPANC) a été créé en 2003.

Suite au bilan de 2019, la communauté de communes compte 2701 installations d’assainissement
non collectif, soit 36% des logements, répartis comme suit :
711 a Aixe sur Vienne

107 a Beynac

95 a Bosmie I’ Aiguille

96 a Burgnac

319 4 Jourgnac

200 a Saint Martin le Vieux

592 a Saint Priest sous Aixe

99 a Saint Yrieix sous Aixe

480 a Séreilhac

VVVVVVVVYYVY

La synthese des avis de conformité des installations d’assainissement individuel fait état de :
396 conforme

71 « favorable »

11 « favorable sous réserves »

1076 «non conforme »

1013 « pas de non-conformité »

109 « absence d’installation »

23 «pas d’avis »

v
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Quasiment 40% des installations sont non conformes soit plus du tiers des installations recensées.

43.1.7 — Propositions et aide aux choix de solutions technigues adaptées

L’étude de zonage est un outil d’aide & la décision basé sur analyses techniques et financiéres, qui a
pour objectif de permettre aux élus de délimiter précisément :
» Les zones d’assainissement non collectif qui devraient étre équipées de systémes
d’assainissement individuels (fosses toutes caux et épandages, en sol naturel ou reconstitud)
» Les zones d’assainissement collectif, qui sont ou seront équipées 4 terme de réseaux « eaux
usées » collectifs, parvenant & une station d’épuration
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Le 11°™ programme de 1’agence de I’eau qui a pris cffet Ie 1% janvier 2019 ne subventionne plus les
projets de création de systéme d’assainissement collectif (réseau + station).

43.1.8 — Propositions de zonage par commune

Les précédents zonages présentaient des études de solutions de création ou de raccordement 3
I’assainissement collectif sur des secteurs :
» Qui étaient inclus dans les zones d’assainissement collectif mais qui ne sont pas 3 I’heure
actuelle desservis par un systéme d’assainissement
» Qui sont situé¢ a proximité des réseaux d’assainissement existants et qui pourraient présenter
des possibilités de raccordement
> Actuellement zoné en assainissement non collectif mais qui présentent un habitat dense avec
peu de possibilités pour la réhabilitation des assainissements individuels

Pour chacune des communes, tous ces secteurs ont été étudiés.
Dans le projet de zonage d’assainissement, qui fait I’objet de 9 cartes (une par commune) les zones

d’assainissement collectif ont été redessinées en adéquation avec le projet de PLUi et en fonction
d’une étude technique et financiére.

Ces études ont conduit a basculer en assainissement non collectif un certain nombre de secteurs
initialement zonés en assainissement collectif.

Sur chacune des cartes présentées figurent les contours de I’ancien zonage et du zonage proposé.

Dans les douze ans a venir, la communauté de communes du Val de Vienne va consacrer huit
millions d’euros a I’assainissement collectif.

43.2 — Avis de la MRAe

Par 9 décisions n°2021DKNA135 4 2021DKNA143 en date du I1 juin 2021, aprés examen au cas
par cas, la MRAe ne soumets pas les projets d’élaboration de zonage d’assainissement des caux
usees des communes de Saint Yrieix sous Aixe Aixe sur Vienne, Beynac, Bosmie I’Aiguille,
Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe, et Sércilhac présentées par la
communauté de communes du Val de Vienne a évaluation environnementale.

44 - Analyse des piéces du dossier relatives i la création des Périmeétres Délimités
des Abords

Deux monuments historiques, les Vestiges du chiteau des vicomtes de Limoges et la Chapelle du
cimeticre, situés sur la commune d’Aixe sur Vienne sont concernés par le périmétre délimité des
abords (PDA).

La commune d’Aixe sur Vienne s’est dotée, par arrété préfectoral en date du 7 novembre 1997 d’une
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

La loi LCAP, en date du 7juillet 2016, a transformé automatique les ZPPAUP en Sites Patrimoniaux

Remarquables (SPR), mais a également réintroduit les rayons de S00m autour des monuments
historiques qui débordent des périmétres de protection SPR.
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Instruit concomitamment & 1’¢laboration du PLUI, ces créations sont soumises & enquéte publique
unique.

Dans le cadre de cette procédure, I'architecte des Batiments de France a proposé les Périmétres
Deélimités des Abords.

44.1 - Vestiges du chiteau des vicomtes de Limoges

Construit dans la premiére période du XIIT ™ siécle, inscrit par arrété du 2 juin 2000.

Chéteau vicomtal est appelé chateau de Jeanne d’ Albret, dont la premiére mention remonterait 4 982.
L’édifice est constitué d’une enceinte octogonale, d’une tour a contreforts plats, de deux corps de
bétiments, d’une basse-cour et d’une chapelle dédiée 4 saint Georges.

Dans les années 1180-1220, il entre dans la lutte que se livrent partisans et adversaires des
Plantagenéts.

En 1206, Guy V fit construire la tour et rénover 1’aula (grande salle vicomtale ou le corps de
batiment qui I’abritait).

Trois maisons de chevaliers sont contenues dans 1’enceinte.

Dans le projet de PDA, la réduction des abords de protection se justifie par la présence du Site
Patrimonial Remarquable.

Le découpage a la parcelle permet de conforter une trame urbaine traditionnelle cohérente autour du
monument historique.

La zone Sud-sud-ouest qui ne fait pas partie du SPR a été conservé au titre du PDA afin d’intégrer la
totalité du glacis sur lequel le chateau a été édifié.

44,2 —- Chapelle du cimetiére

Chapelle du XITT *™ sjcle, inscription par arrété du 6 février 1926

Elle se trouve 4 I’emplacement ou se trouvait autrefois une église et une collégiale.
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Edifiée au-dessus d une piscine alimentée par une source qui était réputée miraculeuse. Au XIX ™
siécle, la source fut détournée lors de 1’établissement du cimetiére et la piscine a été utilisée comme
ossuaire,

L’edifice est couronné par deux rampants formant fronton et se termine par un acrotére. Dans ce
massif en magonnerie est creusé un autel en enfeu qui donne assise 4 une Pieta de I’époque.

Seule la face antérieure est décorée, encadrée par une archivolte formée de cavets, plates-bandes et
boudins et reposant sur des chapiteaux, colonnes, bases et plinthes assises sur une marche.

Dans le projet de PDA, la réduction des abords de protection se justifie par la présence du Site
Patrimonial Remarquable.

Le découpage a la parcelle permet de conforter une trame urbaine traditionnelle cohérente autour du
monument historique.

Les extensions urbaines en tissus pavillonnaires sont en rupture avec la trame urbaine traditionnelle ,
sans lien visuel avec le monument historique, sont donc exclus du PDA.

Les parcelles sont inscrites en entier, pour I'unité de gestion ou d’instruction et mais aussi pour
préserver I’écrin constitué du cimetiére et de deux hameaux vernaculaires, qui met en valeur le
monument historique.
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V - ANALYSE DES OBSERVATIONS AVEC REPONSE DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES ET_ AVIS DE LA COMMISSION
D’ENQUETE

L’ensemble des observations est répertorié dans un tableau annexé au procés-verbal de synthése.
Le bilan quantitatif des observations regues est détaillé dans le paragraphe 24 du présent rapport.

Pour en faciliter I’exploitation, dans ce chapitre les observations ont été regroupées selon les
communes concernées par 1’observation en indiquant sur quel registre elle a été déposée.

Exemple :

1-Rx - DUPONT

0239 ou@ = code de la commune ou a été déposé I’observation (voir sommaire du tableau des
observations)

Cx ou Rx ou Lx ou Px = numéro de la contribution

DUPONT = nom du demandeur

Ce regroupement a permis de rapprocher les observations qui se rapportaient & des demandes sur un
méme secteur.

51 — Observations relatives au PLUI

51.1 - Aixe-sur-Vienne

@ — C003 - BILLAC JM
1-R1-BILLAC M
Demande constructibilité parcelle A292 et B293 a La Pagnade voir PJ1

Réponses de la communauté de communes
Toutes les parcelles peu densément béties de ce secteur ont été reclassées en N
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Les parcelles 293 et 292 étant déjé construites, la commission donne un avis défavorable,
pour un classement de ces parcelles en zone constructiblie.

0 - R3 - FAUCHER THOMAS
Demande constructibilité parcelle 7 3 La Nephle voir PJ2

Réponses de la communauté de communes
Parcelle boisée de 4038 m? en bordure de 1’ Aixette
Continuité écologique a préserver

Maintien de la zone N
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Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte des arguments de la communauté de communes mais émet un
avis favorable, a la constructibilité d’une partie de la parcelle 7 qui peut étre considérée
comme une dent creuse.

0 -R4 -MOREAU
Demande constructibilité partie des parcelles 313 et 63 4 Les Rivaux

Réponses de la communauté de communes
Parcelles agricoles déclarées 4 la PAC (3.9 ha et 2.4 ha)
Maintien du zonage A/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable a la constructibilité des parcelles, 63 qui est
située en zone agricole et 313 en zone naturelle,

0 - R5 - DUROST

Demande changement de destination des batiments et constructions parcelles 31, 312 et 33 Le Portal
Projet connu de la communauté de communes

1-R3-THARAUDL

Mémes parcelles que DUROST Le Portal

Demande que le secteur reste agricole pour pouvoir 1’acquérir, I’exploiter et y habiter.

Projet connu de la communauté de communes (voir PJ 2)

@ - C006 - DUPLOUY

Mémes parcelles que DUROST et THARAUD Le Portal

Demande que le secteur reste agricole pour pouvoir I’acquérir, 1’exploiter

Réponses de la communauté de communes

Pour permettre des constructions il conviendrait de créer une zone Nx, 3 présenter 2 la CDPENAF.
Demande en contradiction avec @ - C006 et 1-R3

Maintien de la zone A avec possibilité de changer de destination sans création de zone Nx

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable au changement de destination des bétiments et
constructions situés sur les parcelles 31, 312, et 33 et pour un maintien des parcelles 18,
16, 15, 33, 31, 30, 34, 28 en zone agricole et la parcelle 17 en zone naturelle.

0-L2-LAIGLE
Demande classement en 4 urbaniser de la parcelle AD422 au Puy Némard

Réponses de la communauté de communes
Parcelle TEPA de 1.5 ha

Maintien de la zone A

Abvis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable, la parcelle 422 est en zone agricole.

0 - R6 — VIGIER GRANGER
Demande constructibilité parcelle 522 Le Grand Rieux — parcelle qui touche la ZAC
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Réponses de la communauté de communes
Parcelle voisine de la ZAC (5755 m?)
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis défavorable, la parcelle est située en zone naturelle et elle peut
étre considérée comme une zone de rupture d’urbanisation et classée comme une coupure
verte.

1-R4-BARRETC
Demande parcelle BC225 intégralement en 1AUX et BC471 en UX

Réponses de la communauté de communes

La zone Nhe a ét€ reclassée en N pour éviter les conflits de voisinage.
Les surfaces en Ux ou 1AUX sont jugées trop importantes par les PPA
Maintien du zonage

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable & Pextension en zone constructible (1AUX) de la
Parcelle BC225 et un avis défavorable pour la parcelle 471 située en zone naturelle.

1-RS-LHUISSIEZ
Demande constructibilité parcelles 235 et 236
Ces parcelles forment une dent creuse

Réponses de la communauté de communes
Cette dent creuse correspond 4 un terrain remblayé, en limite d’un espace boisé
Maintien du zonage N

Avis de la commission d’enquéte

La demande de Mme Lhuissiez concerne les parcelles 235 et 236 situdes dans un secteur
urbanisé. Ces parcelles forment une dent creuse. Le remblai n’est pas un obstacle d la
construction. Avis fuvorable @ sa demande.

1-R6 - PARINOT
Demande constructibilité de la parcelle 504

Reéponses de la communauté de communes
Parcelle proche de la Vienne
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable au changement de zonage de la parcelle 504

3 -R3-THOMAS
Propose un lotissement de 8 lots sur parcelle 228 La Néphle — Etude jointe (voir PT1)

Réponses de la communauté de communes
Ce Projet fait ’objet d’un avis défavorable de I’Etat, de la MRAE et de la CDPENAF
Reclassement en zone N
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Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la proposition de création d’un lotissement sur une parcelle
classée en 14Ud, parcelle incluse dans une zone déja urbanisée.

1-R8 - PRADEAU
Demande changement de destination de la grange sur la parcelle AP31

Réponses de la communauté de communes

Vérifier la présence de batiments d’élevage a proximité et la desserte en voirie et réseaux

Une suite favorable peut étre envisagée (desserte en voirie et réscaux suffisante) sous réserve des
périmeétres de réciprocité de batiments d’élevage (3 vérifier)

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis favorable a la demande. Le changement de destination de la
grange étant programmé dans le projet initial du PLUL

1-R9-COUTANT
@ - C016 - COUTANT
Demande que la parcelle BC214 soit classée en zone Ud (voir PI5)

Réponses de la communauté de communes

Parcelle boisée de 1849 m?

Toutes les parcelles peu densément baties de ce secteur proche de la Vienne ont été reclassées en N
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte

Avis défavorable au classement de la parcelle 214 en zone Ud. La parcelle étant située en
fin de zone Ux et proche de 2 voies d’accés, le classement en zone Ux pourrait étre
envisage.

1-R10-LALAY
Demande agrandissement de la zone constructible des parcelles AI 72 et AT 75 Beaubonnat (voir
PJ6)

Réponses de la communauté de communes

Petites parcelles comprises pour partie en Uv (416 m?)

Une extension limitée de la zone Uv est possible pour permettre ’extension des constructions
existantes et leurs annexes, mais pas d’habitation nouvelle en raison de I’étroitesse de la voie.

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis favorable a 'extension comme proposé par la communauté de
communes.

I -R11 - PAILLER
Demande constructibilité des parcelles 116 et 118 & Fargeas (voir PI7)

Réponses de la communauté de communes

Grandes parcelles agricoles déclarées a la PAC - Toutes les parcelles peu densément baties de ce
secteur ont été reclassées en N

Maintien du zonage
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Avis de la commission d’enquéte

La parcelle 116 est située prés du hameau de Fargeas la constructibilité pourrait étre
possible sur la partie située en zone naturelle dans le projet. Sur la parcelle 117 la
commission donne un avis défavorable afin d’éviter des constructions en linéaire.

1-R12 - PAULINO
Demande constructibilité parcelle BE 175 Pompadour (voir PJ8)

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 4016 m? située a Parriére de constructions existantes
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Cette parcelle est desservie par une voie d’accés, son intégration a la zone constructible
rendrait le secteur plus homogéne.

1-R13 - TRICAUD
Demande possibilité de construire une petite route et un parc jardin sur la parcelle 256 classée en
zone N

Réponses de la communauté de communes
Maintien du zonage Uc/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes.

1-R15- BONNETAUD
Ne souhaite pas I’urbanisation des parcelles BD 79 et BD 80 afin d’éviter les conflits de voisinage
avec leur exploitation (voir PJ10)

Réponses de Ia communauté de communes

Ce secteur qui correspond & une propriété communale, fait I’objet d’un avis défavorable de la
CDPENAF et avis réservé de la chambre d’agriculture

La commune propose de supprimer la zone 2AU (p231) et de revoir I"OAP pour augmenter les
distances de sécurité par rapport a I’exploitation de maraichage

Avis de la commission d’enquéte

La commission estime que urbanisation des parcelles 79 et 80 pose probléme, en terme de
« conflit de voisinage ». L’exploitation de la parcelle 311 située en zone agricole par Mr
Bonnetaud (producteur de céréales) suscite déja des conflits avec les riverains des parcelles
construites (poussiére, bruil, épandages) de ce fait nous pensons que Uurbanisation de
nouvelles parcelles est difficilement envisageable. Une zone tampon classée N serait
souhaitable sur la partie Ouest des parcelles 79 et 80.

1 - R20 - GENESTE MANA Energies
Demande que la parcelle AB 218 soit classée en zone Npv ou équivalent pour y implanter une
centrale solaire (voir PJ12)

Réponses de la communauté de communes
Parcelles déclarées 4 la PAC de 4.9 ha, proches d’habitations existantes.
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La Com com n’est pas favorable 4 la création d’une zone Npv en téte de vallée de la Vienne, ce qui
créerait un précédent dans ce secteur a forte sensibilité.

Avis de la commission d’enquéte

Le projet de Mana Energies semble trés avancé et la demande de Mr Geneste de classer la
parcelle AB218 en zone Npv est la derniére formalité pour finaliser le dossier.

La commission demande que ce dossier qui participera & la production d’énergies
renounvelables, soit étudié avec attention par la communauté de communes.

@ - C010 - ANGELOT
Conteste le site choisi pour I’ER n°® 80 destiné 3 la création d’une réserve incendie

Réponses de la communauté de communes
Petite parcelle boisée sur ses limites
Maintien de I’emplacement réservé (en veillant a I’ insertion paysagére du projet)

Avis de la commission d'enquéte
Dont acte

@ - C011 — DAUTRIAT
Demande que les parcelles 62 et 63 4 Jabalie sur lesquelles est édifiée sa maison soient classées en
zone A et non NX car il n’a aucun lien avec 1’activité

Réponses de la communauté de communes
Reclassement en zone A

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable de la commission pour le classement des parcelles 62 et 63 en zone A

@ - C017 — DHONT ASELIN
Demande que la parcelle BE 74 soit classée en zone NL pour projet accueil touristique durable

Réponses de la communauté de communes
Parcelle boisée (7571 m?) avec étang. Absence de desserte en voirie et réseaux.
Avis défavorable a la création d’une zone NI dans ce secteur

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais donne un
avis favorable pour le classement de la parcelle 74 en zone NL afin de finaliser un projet
d’accueil touristique durable et ne nécessitant aucun raccordement aux différents réseaux.

1-R22 - DESVILLES
Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle BA177 (voir PJ14)

Réponses de la communauté de communes
Absence de desserte en voirie et réseaux
Avis défavorable au changement de destination
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Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais donne un
avis favorable. La grange concernde est située dans un secteur déia construit et le
changement de destination concourt a la mobilisation du béti existant.

1-R23 - FIGUERAS AUZANNEAU DEUREY GUIONNAUX

Est-il raisonnable d’envisager un lotissement proche D2000 ?

Repenser ’OAP afin de diminuer les zones & urbaniser et reclasser en 2AU celles non desservies par
assainissement non collectif

Réponses de la communauté de communes

Voir observations 1 -R24, 0-R15 et 1 —R25

Ainsi que les avis des PPA

Revoir les OAP pour tenir compte des derniéres évolutions quant aux aceés ; inverser 1AU et 2AU

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de commune

1-R24 - SAGNE

0-R15-SAGNE

Demande que les parties parcelle AY160 soient intégrées & I’OAP A2

Demande pourquoi la parcelle 45 au Résaudier a été déclassée de la zone constructible

Réponses de la communauté de communes

Voir ci-dessus pour p 160

Parcelle de 7300 m” située 4 1’arriére d’une entreprise BTP, jugée non prioritaire pour ’urbanisation,
proche de la vallée de la Vienne : Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable d la constructibilité de la parcelle 45

1-R25 - MAIRE D’AIXE SUR VIENNE

OAP 37 : accés parcelle 253, mettre double fléche depuis rme des chénes

OAP 25 (OAP A2): vente par Mme SAGNE parcelle 160 le long de la RN21 compromet accés
prévu a cette nationale, revoir ’'OAP

Réponses de la communauté de communes
OAP Al : modifier

OAP A2 : modifier

Voir ci-dessus

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis favorable i la modification de ces OAP

0-R7-SALLET JP

Demandent de revoir le découpage entre zone Ud et 1AUd pour permettre 1’implantation d’une
piscine
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Réponses de la communauté de communes
Peu de précisions sur le secteur d’implantation de la piscine
Adaptation du zonage possible

Avis de la commission d’enquéte
Dont acte de la réponse de la communauté de communes

0-R12 - MILLOT
Demande que les parcelles 541, 542 et 543 soient constructibles

Réponses de la communauté de communes

Surface totale de 4860 m?

Toutes les parcelles peu densément béties de ce secteur ont été reclassées en N
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte

La commission n’est pas favorable a la demande. Les parcelles 541 et 542 sont en zone
naturelle et difficile d’accés, quant a la parcelle 543 méme si elle est proche d’une voie
d’acces elle est en zone naturelle, considérait comme une zone tampon.

0-R16 - GACIOUX LACOTTE
Signale dangerosité rue de Fénérolles accentuée par lotissement prévu sur parcelles 253 et 257

Réponses de la communauté de communes
Demandent la création d’une zone 30 sans s’opposer au projet de zone 1AU

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de Uobservation qui ne rentre pas dans le cadre de Uenquéte
publique. Cette information permet d’attirer Pattention sur la dangerosité de cette voie
d’acces.,

51.2 - Beynac

1-R16 - ROGER

Demande que I’intégralité de la parcelle 212 soit constructible

Il me semble qu’il y a une erreur d’implantation de la haie de chénes protégée qui borderait plutét les
parcelles 282 ct 283

Réponses de la communauté de communes

Parcelle agricole déclarée a la PAC, de 4090 m?

Demande en contradiction avec I’avis de la CDPENAF qui est défavorable 4 la zone 1AUc voisine.
Maintien du zonage

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais propose
que la partie Sud de la parcelle 212 soit intégré ¢ la zone UC

Implantation de la haie de chénes a vérifier et a corriger si nécessaire

Page : 55/105



1-R19-GUYOT
Demande que la partic Sud de la parcelle 425 soit classée constructible et la partie Nord en zone NJ
(voir PJ 11)

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 1500 m? correspondant 4 une zonc humide. Demande en contradiction avec I’avis de la
MRAE, défavorable a [a zone Nj

Reclassement de tout ou partie en zone N, compte tenu de la nature du sol

Avis de la commission d’enguéte
La commission émet un avis défavorable & la constructibilité de la parcelle 425, avis
Javorable pour un reclassement en zone N du fait de la présence de la zone humide.

1-R21-DURAND
Demande la suppression de I’emplacement réservé n° 27 sur la parcelle 218 et que la totalité de la
parcelle 592 soit constructible (voir PJ 13)

Réponses de la communauté de communes

ER n°27 jusiifié par la proximité de 1’école.

Maintien de I’ER 27

P 592 située a proximité d’un bétiment agricole avec régles de réciprocité adaptées recevant un avis
deéfavorable de la chambre d’agriculture

Maintien du zonage (et du périmétre de réciprocité adapté)

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

2-R1-Ind GUYOT

Demande que la parcelle 425 soit classée en zone UC

Quel est cet arbre remarquable sur la parcelle 266 qui n’apparait pas dans la liste des éléments de
paysage a protéger ?

Parcelles 264 et 293, demande que I’ilot puisse étre réalisé en 2 tranches

Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle 36

Voir PJ1

Réponses de la communauté de communes

Voir observation 1 — R19 ci-dessus

Arbre : chéne implanté en limite, oublié sur la liste.

Compléter la liste des éléments de paysage

Un seul acces possible pour ces deux parcelles, mais possibilité découpage en deux tranches
p 36 située en zone Uc

Compléter les OAP pour mentionner deux tranches opérationnelles possibles

Le reglement autorise les changements de destination en zone Uc (p 36)

Avis de la commission d’enquéte
La commission a émis un avis en R19 pour la parcelle 425
La commission prend acte des réponses de la communauté de communes
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2 - R2 - TRAMPONT

Demande que les parcelles D52, D51 et partic D 123 ne soient pas classées en EBC

L’acheminement des réseaux nécessitera probablement la coupe de I’allée plantée parcelles D49,
D124 et D126

Réponses de la communauté de communes

Dans le PLUi existant tous ces éléments étaient repérés en EVP (espaces verts a protéger)

Dans le PLUi seul le parc est repéré comme parc a protéger (parcelle 49), 1’allée est repérée comme
allée 4 protéger et la parcelle 123 qui est boisée est comprise pour partie seulement en EBC, comme
les parcelles voisines

Suppression de ’'EBC sur les parcelles 51 — 52 et 123 (12350 m? environ)

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable au déclassement des parcelles D52, D51, D123 de
EBC en zone N.

La commission préconise la préservation de Uallée plantée d’arbres sur les parcelles D49,
Di24 et D126,

51.3 - Bosmie I’ Aiguille

0-L3-MAZEAUP
Demande constructibilité parcelle 56 3 Lestrade

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 1355 m?

Entourée de parcelles béties

Maintien du zonage

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle56 qui est située
en zone naturelle.

3 - R4 - VANACKER GELEBART
Demande confirmation constructibilité parcelle AX156

Reéponses de la communauté de communes
Ouverture a ’urbanisation refusée par le préfet

Avis de la commission d’enguéte
Cette parcelle est classée en zone UV sur le prajet soumis & Uenquéte

3J-R7-DUCHE G
Demande agrandissement de la zone UC aux parcelles AP22 et AP98 pour partie

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles déclarées a la PAC, de 10940 m? et 857 m?, proches mais non contigués & la zone
Uce
Maintien du zonage
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Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis défavorable 4 la demande d’extension de la zone UC a la
parcelle AP98. En ce qui concerne la parcelle AP22 il semble qu’elle soit déja classée en
zone urbanisée dans le projet de PLUL

@ - C019 — FAUCHER MONTAGNE
Explique son point de vue sur la situation de ses parcelles mais ne demande rien

Réponses de la communauté de communes
Parcelles totalisant une surface importante (plus de 1,9 ha)
Maintien du zonage

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte des observations de Mr Faucher et de la réponse de la
communauté de communes

0-1L9-VAREILLE
Demande qu’une partie de la parcelle AO89 soit constructible
Demande changement de destination de la bergerie sur la parcelle AO89

Réponses de la communauté de communes

Toutes les parcelles peu densément baties de ce secteur situé dans la vallée de la Briance ont été
reclassées en N. Parcelle de 11390 m?, inondable pour partie.

Maintien de la zone N

Ce batiment est en mauvais état, sans intérét architectural

Avis défavorable au changement de destination

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte des réponses de la communauté de communes mais donne un
avis favorable a la constructibilité d’une partie de la parcelle AO89 dans la continuité de la
zone UC, et donne un avis favorable au changement de destination de la bergerie située sur
cette méme parcelle.

3 -R8 - BROUSSAUD JF

Demande constructibilité parcelle AR16 en compensation parcelle 5 passée en A

La conservation haies protégées n’est pas justifiée car broussailles ou arbustes sans intérét
Pourquoi zone de loisir sur parcelle privée

Mettre en zone A I’exploitation du Boucheron qui est en N

Réponses de la communanté de communes

Parcelle 16 correspond a une « dent creuse » de 1051 m?, 4 la configuration difficile
Contribue 4 la biodiversité

Rejoint I’avis de la chambre d’agriculture

Parcelle 1 abrite plusieurs constructions de cette exploitation

Maintien de la zone N

Maintien de la protection de haie

Reclassement en N de toute la parcelle 2, 4 I'image des parcelles voisines
Reclassement d’une partie de la parcelle 1 en zone A
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Avis de la commission d’enguéte

La commission donne un avis favorable & la constructibilité de la parcelle AR16 situéde en
zone naturelle dans le projet. La constructibilité de cette parcelle reste cohérente en
continuité de la zone U. La commission souhaiterait le classement d’une partie de la
parcelle 5 en zone N, partie jouxtant la zone urbanisée.

La commission prend acte de Uobservation concernant la préservation des haies.
Concernant Uexploitation du Boucheron la commission considére pertinent le classement
de ces parcelles en zone N,

3 -L1- BOUTINAUD MOUSNIER
Demande classement en zone U de la parcelle BC30

Réponses de la communauté de communes

Parcelle agricole déclarée 4 la PAC, de 5235 m?, desservie en assainissement collectif faisant I’objet
d’une convention avec la commune.

Avis défavorable du Préfet pour le classement d’une partie en Uc.

Maintien de la zone Uc sur une partie (1000 m?) et reclassement en N de la partie restante

Avis de la commission d’enquéte
La commission propose de classer la totalité de la parcelle en zone N ou en zone U.

3-R9-FANTON BECHADE
Demande que la parcelle AL50 4 La Salesse soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle agricole déclarée a la PAC, de 15030 m?
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable & la constructibilité de la parcelle AL50

3-R11 - FAUCHER P
Demande que les parcelles AY 136, AY137 et les parcelles 18, 19, 20 et 38 soient constructibles

Réponses de la communauté de communes

Superficie importante

Demande de 1’Etat de réduire les surfaces de zones AU
Voir @ - C019

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable & la constructibilité des parcelles 137, 136, 18,
19 et 38. Ces parcelles étant classées dans le projet en zone N.

51.4 - Burgnac

0-L5-VIDAL

Demande I’extension de la zone N a La Pouge (jouxte Jourgnac)
4—-R4 -VAUTRIN L

S’oppose & la modification du zonage 4 La Pouge (voir PJ4)
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Réponses de la communauté de communes
Toutes les parcelles peu densément baties (UHa et Nhe pour partie) de ce secteur ont été reclassées
en N. Les parcelles agricoles sont maintenues en A, ce qui en permet [’entreticn
Demande cohérente avec la révision du PLUI qui supprime I’urbanisation dans les hameaux
Maintien du zonage A/N
Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la demande de Mr Vidal, le projet du PLUI prévoit bien le
classement en zone N des parcelles 54, 55, 56, 670 et 713
Concernant la demande de Mr Vautrin, la commission prend acte de la demande et donne
un avis favorable au maintien du chemin communal. Quant au secteur de La Pouge il est
situé en zone N et A, aucun projet d’urbanisation n’est prévu sur cette zone.

4 -R1-BARDOULAUD J
Demande constructibilité parcelle C553 pour | maison (voir PJ1)

Réponses de la communauté de communes
Parcelle TEPA* de 1.5 ha
Maintien du zonage A

Avis de la commission d’enquéte
La conumission émet un avis défaverable pour classer la parcelle C553 en terrain
constructible,

4- - R2 - LAGRIFOUL
Demande constructibilité parcelles 799 et 800 en vue agrandissement de ’entreprise sise sur la
parcelle 816 (voir PJ2)

Réponses de la communauté de communcs

La révision du PLUIi prévoit un reclassement des parcelles en Nx avec une extension de 2772 m?, qui
ategu un avis favorable de la CDPENAF. Mais la demande concerne une surface de 13250 m2.
Cette zone Nx est contestée par son voisin (voir 4-R12)

Maintien de la zone Nx telle que présentée 4 [a CDPENAF, sans extension.

La parcelle 589 qui correspond a 1’habitation d’un voisin doit étre reclassée en zone N,

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis réservé concernant la demande de constructibilité des
parcelles 799 et 800 (dans le projet du PLUI elles sont situées en zone A ). Une extension
de la zone NX est difficilement envisageable du fait des nuisances dit @ Pactivité de
Pentreprise actuelle.

4 -R9 - CHAZELAS
Demande constructibilité parcelles 153 et partie de 154
Demande que la parcelle B 601 classée 1AUd ne soit pas constructible

Réponses de la communauté de communes

154 : grande parcelle agricole déclarée 4 la PAC (22830 m?)

153 : 423 m2.

Les voies de ce secteur ne permettent pas d’envisager un développement.

B 601 a regu un avis défavorable de la CDPENAF, de la MRAE et de I’Etat
Mamtien de la zone A
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Reclassement en N

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis défavorable pour la demande de censtructibilité des parcelles
153 et 154. La commission est favorable au reclassement en zone N de la parcelle B601
proposé par la communauté de communes

4 - R10 -ALMEIDA
Demande constructibilité parcelle 771 et partie de 772 pour une maison
Demande constructibilité parcelle 105 pour un lotissement

Réponses de la communauté de communes

Seule la partie construite a été retenue en Ud dans la révision du PLUi qui ne prévoit pas d’extension
dans ce secteur. (Voir observation R13)

C 105 : Grande parcelle agricole déclarée a la PAC (22707 m?)

Maintten du zonage A/N

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis défavorable a la demande de constructibilité des parcelles 771
et 772 afin d’éviter des constructions en linéaire, ainsi que pour la parcelle 105 situde en
zone A. L’urbanisation pour un lotissement est difficilement réalisable, la parcelle étant
située au milieu d’une grande zone A.

4 —R11 - BORDAS AM
Demande que parcelle 323 soit entiérement constructible pour vente

Réponses de la communauté de communes

Seule la partie construite a été retenue en Uc dans la révision du PLUi qui ne prévoit pas d’extension
dans ce secteur,

Le Département a émis un avis trés réservé a cette zone Uc.

Voir obs 4-R17 et 4-R19

Maintien du zonage Uc/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable & la demande de constructibilité de la totalité de
la parcelle, une zone N devant étre préservée sur une parcelle déja urbanisée,

9 - R1-MAPPAS
Demande classement des parcelles 146,530 et 527 en 1AUB ou 1AUC ou UD (voir PJ1)

Réponses de la communauté de communes
Grandes parcelies agricoles déclarées 4 la PAC, en bordure de 1a RD 46
Maintien du zonage A

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable

@ - C015 - GERALD

Demande que la parcelle B 601 soit classée en zone A car le sol est peu adapté 3 un assainissement
individuel
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Réponses de la communauté de communes

Cette parcelle a recu un avis défavorable de la CDPENAF, de la MRAE et de I’Etat
{Voir observation 4 — R9)

Reclassement en A

Avis de la commission d’enquéte
La commission est favorable au reclassement en zone A de cette parcelle proposé par la
communauté de communes

4 -R12 - MEYNARD

0-L8-MEYNARD

Habite au 744 rue Marcandeau & 20 métres de la zone NXx, il craint de nombreuses nuisances lides 3
’activité qui 8’est agrandie

Réponses de la communauté de communes
Semble contester la création d’une zone Nx et surtout son extension (voir observation 4-R2)
Maintien de la zone Nx telle que présentée a la CDPENAF

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de Pobservation de Mr Meynard concernant les nuisances lides
& lactivité située prés de son domicile.

4 - R13 - MARIAUD
Demande la constructibilité de la parcelle 97

Réponses de la communauté de communecs

(voir observation 4-R10)
Maintien de¢ la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet nn avis défavorable, maintien de la zone N comme proposé par la
communauté de communes.

4 - R14 - MOUSNIER

7-R12 - MOUSNIER M

Demande que les parcelles A 801, 806 et 814 restent constructibles en zone 2AU et 1AU comme
dans I’ancien PLU pour les vendre (voir PJ5)

Demande changement de destination de la grange située sur la parcelle A 45 pour habitation (voir
PJ5})

Demande que la parcelle A 133 devienne constructible

Réponses de la communauté de communes

La révision du PLUi prévoit la diminution de la taille des zones AU, en cohérence avec le SCOT et
limite I’impact sur les zones agricoles. La p814 et la p 133 sont des parcelles agricoles déclarées a la
PAC.

La zone Ua autorise les changements de destination.

Maintien du zonage Ua/ 2AU/ N
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Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable sur le changement de destination de la grange
située sur la parcelle A45.

En ce qui concerne les parcelles A133, A801, A806, et A814 situées en zone N la
commission donne un avis défavorable i la constructibilité,

4 -R15- BEGOUT
Demande constructibilité de la parcelle C 12 Les Grands Peissex qui est limitrophe de la commune
de Meilhac ou se trouve des constructions

Réponses de la communauté de communes

Toutes les parcelles peu densément béties dans le secteur de 1a Pouge ont été reclassées en A ou N.
Les parcelles agricoles sont maintenues en A. (voir observations 4 - R4 et 0-L5)

Maintien du zonage A

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable ¢ la constructibilité de la parcelle C12 située en
zone A.

4 -R16 - DESROCHES
Demande que les parcelles 208, 568, 83, 489,532, 712, 82, et 707 soient constructibles pour un
lotissement

Réponses de la communauté de communes

Grandes parcelles agricoles déclarées 3 la PAC (7ha42)
(voir observations 4 - R4 et 0-L5)

Maintien du zonage A

Avis de la commission d’enquéte

La commission donne un avis défavorable & la demande de constructibilité des parcelles
208, 568, 83, 489, 532, 712, 82 et 707. Ces parcelles sont toutes classées en zone agricole et
il est difficile d’envisager la création de lotissement au milieu de cette zone dépourvue de
résequx (ean Edf..)

4 -R17 - LANGLOIS
Demande que la parcelle 85 soit constructible (voir PJ7)

Réponses de la communauté de communes

P 85 de 5300 m?

Habite maison sur parcelle contigué B 374 de 2981 m? classée en Uc
Maintien de 1a zone N

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais émet un
avis favorable & la demande de constructibilité d’une partie de la parcelle 85, en
prolongation de la zone déji urbanisée.

4 -R19 - LEOBARDY
Demande constructibilité de la parcelle A401 rte du Bos Foulu
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Réponses de la communauté de communes
Parcelle agricole déclarée i la PAC, de 3472 m?
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle A401 afin
d’éviter des constructions en linéaire.

4 -R20 - MERLET
Demande constructibilité de la parcelle A887

Réponses de la communauté de communes

Parcelle TEPA de 9440 m? non retenue en AU.

Nota : Avis Défavorable de la CDPENAF concernant certaines autres parcelles classées en AU
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable pour la constructibilité de la parcelle A887.

51.5 - Jourgnac

3 -R1 - Ind BURBAUD
Demande constructibilité parcelle 934 & Royer

Réponses de la communauté de communes

Toutes les parcelles peu densément béties de ce secteur ont été reclassées en N
Conduirait 4 une urbanisation linéaire (voir avis PPA)

Maintien du zonage A/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable

4 - R5 - MERIGAUD JP
Demande constructibilité de la parcelle 337

Réponses de la communauté de communes
Toutes les parcelles peu densément bities de ce secteur ont été reclassées en A
Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable.

4-R6 -FAUCHERJ
Demande possibilité construction d’une piscine de 10m x 5m sur parcelle 78

Réponses de la communauté de communes

Le réglement de la zone N autorise la création de piscine sous certaines conditions (40 m?maxi)

Avis de la commission d’enquéte
La communauté de communes apporte une réponse a la demande de M. FAUCHER
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4 - R7- GAEC PUY DE BANNEIX
Demande classement en zone A des parcelles 167 et 168 pour projet de batiment agricole

Réponses de la communauté de communes
Parcelles boisées pour partie, en limite EBC et en bordure d’un chemin de randonnée
Reclassement en A

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis favorable au classement en zone A de ces parcelles.

4—-R8 - FAUCHERJ
Demande constructibilité parcelle 1025

Réponses de la communauté de communes
Grande parcelle (17837 m?) bordée par un sentier de rando
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable, immense parcelle située en zone N

0 - L14 - DUFRAISSE
Les parcelles 611, 612 et 940 sont concernées par 'OAP de Champagnac, souhaite la modification
du découpage de cet I’OAP.

Réponses de la communauté de communes

Propose un nouveau schéma avec modification de la zone 1AU (avec extension au nord-ouest).

NB : La CDPENAF, I’Etat et la chambre d’agriculture sont défavorables  la zone 1AU

La Com com envisage de négocier avec la DDT le maintien de Ia partie nord de la p 940 pour 6000
m? en zone 1AUc, avec reclassement en A des autres parties de la zone 1AUc

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la proposition de la communauté de communes de réétudier
P'OAP de Champagnac.

0-R17-DEYZAC

Demande que la parcelle B505 recevant les eaux pluviales (zone humide) reste non constructible
Propriétaire de 8 chiens de chasse, peut-étre plus dans I’avenir, dans un chenil sur la parcelle B1105,
craint des conflits de voisinage si les parcelles 2 moins de 100 métres se construisent et notamment la
B536

Réponses de la communauté de communes

P 505 fait I’objet d’un avis défavorable de I’Etat pour son ouverture a 1’urbanisation.

Pas d’observation pour la B536

A noter un élevage de plus de 10 chiens est une ICPE non autorisée en zone Ud

Le village de Noyeras n’est pas un village structurant, donc pas d’ouverture & ’urbanisation :
reclassement en N de la p505

Maintien en Ud pour partie de la p 536
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Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte du reclassement en zone N de la parcelle 505 et propose, pour
éviter les conflits de voisinage potentiels, de reclasser en zone A la totalité de la parcelle
B536.

3 -R10 - LEROYER PINEAU
Demande changement de destination de la batisse située sur la parcelle 695 2 Noyéras

Réponses de la communauté de communes
Le réglement de la zone Uv autorise le changement de destination

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable du changement de destination de la bétisse sise sur la parcelle 695.

7-R20 - ARDY
Demande que la parcelle 330 soit constructible

Réponses de la communauté de communes

Toutes les parcelles peu densément béties de ce secteur ont été reclassées en A. Terrain rocheux
difficile pour des assainissements autonomes

Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable, maintien de la zone A

5-R1- CHOQUET
Demande que la parcelle A 1066 soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 4744 m? déja bétie (partie comprise en Ud de 2077 m?)
Maintien du zonage A/Ud

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que le classement de cette parcelle en zone U donnerait une
cohérence a cette zone.

5-R2Z - ABRIAT
Demande constructibilité de la parcelle 439
Demande déclassement en zone N de ’EBC parcelle 124 pour faire du bois de chauffage

Réponses de la communauté de communes

Hameau reclassé en N ; le réglement autorise les extensions sous certaines conditions (voir obs 5 —
Ré6})

Maintien du zonage N

Maintien de la zone N et des EBC

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de I’avis de la communauté de commune.
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5-R3-NICOT
Demande constructibilité parcelle 637

Réponses de la communauté de communes
Parcelle agricole déclarée a la PAC
Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle 637 situé dans
une grande zone agricole.

5-R4 - GUILLOT
Demande constructibilité parcelles B624 et B944

Réponses de la communauté de communes

P 624 comprise dans le hameau

P 944 de 6734 m? : suppression des zones 2AU de taille trop importante
Maintien du zonage Ud/N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable pour constructibilité de la parcelle B944 située au milieu d’une zone
naturelle.

5-R5-FAUCHER
Demande constructibilité parcelles 91, 92 et partie de 1037

Réponses de la communauté de communes

P 91 et 92 situées dans le périmétre de recul d’un batiment agricole
P 1037 : Parcelle agricole déclarée a la PAC, de 2,66 ha

Maintien du zonage A/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes.

5-R6-LAPLAUD
Demande constructibilité parcelles 437 et 438 4 Bellevue

Réponses de la communauté de communes
Parcelle agricole déclarée a la PAC, isolées
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable, parcelles isolées en zone N,

5-R7- ROUGERIE MOUSNIER A

5 - R8 - ROUGERIE MOUSNIER A

5-L1-MOUSNIER A

Demandent constructibilité de la parcelle C570p, C477, C480 et C213
Demandent constructibilité parcelles 477, 480 et 213 4 Fenerole
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Réponses de la communauté de communes

Parcelle agricole déclarée a la PAC, contigué a la zone Ud, de 6519 m>Pas d’enjeux
environnementaux pour ce secteur. Le village de Béchadie n’est pas un village structurant, donc pas
d’ouverture a I’urbanisation : Maintien en N de 1a p 570

C4777 480 ET 213 : parcelles agricoles déclarées a 1a PAC, de 3532m?, 6906 m? ¢t 7980 m?2
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais propose
que la partie de la parcelle 570 qui jouxte la zone urbanisée soit constructible.

4 - R18 — LARRIBAUD

Demande que la parcelle 710 4 Champagnac soit entiérement constructible.

Cette parcelle est traversée par la canalisation d’assainissement collectif et n’est plus zonée comme
telle (voir observations relatives a 1’assainissement)

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 5625 m? comprise pour partie en zone Uc (1200 m?) au contact du village, pour partie en
A.

Retenir toute la parcelle nécessiterait un reclassement en AU avec définition d’OAP

Extension modérée de la zone Uc (2x1200 m?)

Avis de la commission d’enquéte
La commission est favorable a Uavis de la communauté de communes

51.6 — Saint Martin le Vieux

@ — C004 — DESPONT

6 — R1 - DESPONT

Demande constructibilité parcelles 0748, 0749 et 0599 achetées en 2010 car classées en UHC (voir
PJI1)

Réponses de la communauté de communes

Ces parcelles qui totalisent prés de 18000 m? ne comptent qu’une habitation et correspondent a un
parc arbor¢ assez humide, avec une mare 4 grenouilles, elles ont été reclassées en N, ce qui autorise
les annexes sous conditions.

Maintien de la zone N

Pas d’accés possible a partir du parking de la salle polyvalente.

La parcelle communale peut étre proposée en NI

Avis de ln commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

9-R9-RAYNAUD
Demande que la parcelle 767 reste constructible (voir PJ4)

Réponses de la communauié de communes
Parcelle de 4771 m? située a I’arriére de constructions
Reclasser pour partie en Ud (selon le tracé du PLUi existant)
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Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis favorable a la constructibilité d’une partie de la parcelle 767
(partie qui peut étre considérée comme une dent creuse)

6—R2 - DESBORDES M
Demande que les parcelles 609, 186 et 185 redeviennent constructibles

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles de 19570 m?, déclarées a la PAC. Toutes les parcelles pen densément béties de ce
secteur ont ¢té reclassées en N,

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission donne avis défavorable @ la constructibilité des parcelles 609, 186, 185
situées en zone N dans le projet de PLUI

6 — R3 - GOUDARD
Demande qu’une partie de la parcelle 318 redevienne constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle agricole de 17690 m?, déclarée 4 1a PAC
A voir pour reclasser éventuellement 1200 m? au contact du village de Bord.

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis favorable pour la constructibilité¢ d’une partie de la parcelle
318, partie jouxtant la zone déja urbanisée.

6 — R4 - DESBORDES D
Demande que les parcelles 607, 666, 718, 721 et 722 a I’Echirpeau redeviennent constructibles ou
qu’elles soient classées en zone A

Réponses de la communauté de communes

Parcelles boisées ou en taillis.

La zone UHc qui était de 11424 m? est réduite 4 766 m? en Uc.
Le reste (19625 m?) est reclassé en N

Maintien du zonage Uc/N

Avis de la commission d’enquéte

La commission donne un avis défavorable a la constructibilité des parcelles 607, 666, 718,
721 et 722 et émet aussi un avis défavorable pour un classement des parcelles en zone A du
fait de leur proximité d’une zone urbanisée.

6 - R5—- HABONNEAU
Demande que les parcelles 813 et 815 4 La Tuilerie soient constructibles

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles de 5750 m? situées au cceur d’une zone agricole
Maintien de la zone N
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Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable pour la constructibilité des parcelles 813 et 815
situées en zone A

6 — R6 - PASQUIER
Demande que les parcelles 512, 527, 511, 374, 373 et 372 repassent en zone A car destinées 3 loger
des animaux

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles correspondant 4 un ilot PAC de prés de 3.4 ha.

Cette demande rejoint 1’avis de la chambre d’agriculture demandant le reclassement de parcelles
agricoles en zone A.

Avis favorable pour reclasser en A [es parcelles de la partie nord (527, 511, 512) ; la partie sud
correspondant a une continuité écologique (372, 373, 374) est maintenue en N.

Pour maintenir 1a cohérence du zonage, il est proposé également de reclasser en A le p 513, 510, 328,
329,331,511, 334...)

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes.

6 — R7 - BORDAS
0 - L6 - BORDAS
Demande que la parcelle A 377 soit constructible en totalité

Réponses de la communauté de communes

Prairie de 13265 m? bordée de haies bocagéres

Le PLUI prévoit 1a préservation des haies bocagéres dans ce secteur
Maintien du zonage Uc/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes.

6 —R8 - MOREAU
Demande que la parcelle B90 Les Margoux soit constructible

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 9420 m?, TEPA.

Toutes les parcelles peu densément baties de ce secteur ont été reclassées en N
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable & lu constructibilité de la parcelle 90 qui est situde
en zone N dans le projet,

0 - R13 - BECHADE
Demande que la totalité de la parcelle 628 redevienne constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 5085 m?, déja batie, située en bordure de la RD20.
Toutes les parcelles peu densément bities de ce secteur ont été reclassées en N ou A
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Maintien de la zone N
Avis de la commission d’enquéte
La commission donne un avis défavorable i la constructibilité de Uintégralité de la parcelle
628 située en zone N,

51.7 - Saint Priest sous Aixe

0-R1 - CHAMOULAUD
Demande constructibilité parcelle 218 aux Bouchats

Reéponses de la communauté de communes

Parcelle de 2472 m® qui a fait I"objet d'un CU en 2020 avec autorisation de passage sur la parcelle
voisine 74. Secteur bocager

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle 218.

0-R2 - JACQUET
Demande constructibilité parcelle 74 aux Bouchats et 21 & La Croix du Bouchats

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 2759 m? au contact du village des Bouchats, secteur bocager (voir 0-R1)

Parcelle de 4616 m? située dans un secteur ot les parcelles peu densément baties ont été reclassées en
N

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes ;

0-L1 - MAMILLAN
Demande constructibilité parcelle AX76 aux Bouchats voir documents joints

Réponses de la communauté de communes

Petite parcelle au contact du village des Bouchats ayant fait I’objet d’un CU en 2021, contesté par
des riverains (voir observations 7-R32 et 7— R17

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes ;

0 -L4 -NOUAILHAS ALIPHAT
Pour 3 projets distincts, demande constructibilité des parcelles AM86 Le Clos, AM126 et 104 Le
Clos et AP27

Réponses de¢ la communauté de communes

p 86 boisée de 16598 m?

p 126, 104, 27 : Parcelles agricoles de 3 ha, 1.4 ha, 2.7 ha déclarées a la PAC
Maintien du zonage A/N
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Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de ces grandes parcelles
situées en zones A ou N

1-R7-DIVRY M

7-R16-DIVRY M

Demande que parcelie AK 58 soit constructible

Demande si la parcelle AK 259 est constructible (voir PJ4)
Demande que la parcelle AK 259 puisse avoir son CU

Réponses de la communauté de communes

AK 358 Parcelle agricole déclarée a la PAC, de 15973 m?, en partie humide.
Maintien zone N

AK 259 Parcelle de 6291 m?, constructible sous réserve de respecter les QAP
Maintien zone 1AUb

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes ;

3-R6-YVINEC

1-R14-YVINEC

7 - R31 - MASSALOUX

Demande le déplacement de la zone constructible de la parcelle 131 sur la zone des parcelles 131,
133 et 134 en gardant 1a méme superficie (voir PJ9)

Réponses de la communauté de communes

La parcelle 131 de 1243 m? est comprise dans la tache urbaine.

La parcelle 133 de 7013 m? (découpée en 134) n’est pas contigué a la zone Uc ; la parcelle 132
(devenue 135) est en zone N

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais émet un
avis favorable au déplacement ou a I’agrandissement de la zone constructible.

1-R17-POMMERET HORAIST
Demande que la parcelle 1 (anciennement AK 1) soit classée en zone Nhe au lieu de N.
Cette parcelle est entiérement close et constituc le parc de la maison

Réponses de la communauté de communes

Les zones Nhe qui autorisaient les extensions (alors que les zones N du PLUi existant ne
Iautorisaient pas) ont été¢ reclassées en N du nouveau PLUi qui autorise les extensions et les
constructions d’annexes sous conditions

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la communauté de communes apporte une réponse satisfaisante
¢ la demande.
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0-L10 - LAROCHE
7-R1 - MOULINIER
Demande que la parcelle 76 AM 98 Les Moulades soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 12678 m?, boisée pour partie, avec accés sur la RD 32
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Maintien de la zone N

0 - R8 - DAGOIS
Demande le classement en zone naturelle de loisir ou zone de loisir du terrain n°1 au Moulin de la
Mie pour un projet de guinguette éphémére estivale entiérement démontable

Réponses de la communauté de communes
La création de cette zone N1 (2350 m? sur la p1) a regu ’avis favorable de la CDPENAF et du Préfet.
Maintien de la zone N1

Avis de la commission d’enquéte
La commission demande que cette demande soit étudiée avec attention par la communauté
de communes.

0 - R14 - CHARBONNIER
Demande qu’une partie de la parcelle 52, qui dispose d’un tabouret pour 1’assainissement collectif,
soit constructible et que la 59 ne le soit plus.

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 18800 m?, TEPA en continuité d’une zone agricole, pour partie en Uc (1680 m?).
Maintien du zonage A sur la partie sud de la p52

La suppression de la zone 1AUc remet en question ’"OAP G4.

La Com com envisage de revoir 1’organisation de la zone 1AUc afin de préserver un accés a Iilot
agricole qui risque de se retrouver enclavé

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes et notamment de
la proposition de revair Uorganisation de I’'OAP

7—-R2 - VIARTEIX
Demande que tout ou partie de la parcelle AV2 4 Maison Dieu soit constructible

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 19600 m?, TEPA, avec partie humide, a 1’arriére de parcelles baties
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable de la commission

7-R3 -SAVARY
Demande que la parcelle 76 chez Roger soit constructible
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Réponses de la communauté de communes

Parcelle agricole de 3704 m?, déclarée a la PAC, secteur bocager. Desserte en voirie et réseaux
insuffisante

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Maintien de la zone N

7—- R4 - DEBRION
Demande que la parcelle AY 103 chez Roger soit constructible (voir PJ1)

Réponses de la communauté de communes

Parcelle correspondant 4 une continuité écologique, seul point de passage faune entre secteur de la
Vienne et Bois du plateau

Maintien de¢ la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

7-R5-DARTOUT
Demande que la parcelle AH3 chez Roger soit constructible. CU prolongé jusqu’au 07/2021

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 3355 m?, en partie boisée, aux abords de la vallée de la Vienne. Contestée par 7-R 14
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte

La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais demande
que soit étudié la possibilité de rendre constructible la pointe de cette parcelle dans la
continuité de la zone constructible

7-R14—- MARIAUX
Demande que les parcelles AH 2, AH 3 et ATl 4 chez Roger restent non constructibles

Réponses de la communauté de communcs
Demande en contradiction avec observation 7 — R5
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Ces parcelles sont en zone N dans le projet de PLUi ; Voir avis de la commission 7-R5

7-R6 — PARINET VAREILLE
Demande constructibilité parcelle AY183 4 Bois Damont

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 6583 m?, isolée au milieu des bois
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

Page : 74/105



7—-R7- CHAPUT
Demande que la parcelle 133 les Forges soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle située dans la vallée de 1a Vienne, en bordure de la RD32
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Maintien de la zone N

7—-R9 - SILLONNET
Demande constructibilité parcclle AW 50 considérée comme dent creuse

Réponses de la communauté de communes

Parcelle de 4530 m?, entourée de constructions, ne présentant plus d’intérét pour les agriculteurs
locaux

Reclasser en zone Ud en définissant des QAP

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis favorable au reclassement en zone Ud de la parcelle AWS0
comme préconisé par la communauté de communes

7-R10 - VERGNAUD

7 -R25 - VERGNAUD

Demande constructibilité de la parcelle AT66 lot 1 et 2 chez Cramaud

Demande que la parcelle AT 66 chez Cramaud retrouve sa configuration administrative précédente :
particllement constructible sur 2 278 m* (voir PJ6)

Réponses de la communaunté de communes
Parcelle de 6128 m?, boisée
Maintien de 1a zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

7-R11 - SCI MENARS
Demande agrandissement espace constructible de la parcelle AM204

Réponses de la communauté de communes
Parcelle de 6159 m?, boisée pour partie. La zone U délimitée est de 2440 m?
Maintien du zonage Ub/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que cette demande soit étudiée avec attention

7-R13 - LAURENT ARNAUD

Demande que les parcelles 11, 12, 117 et 120 situées route de Tamaud derriére leur habitation restent
non constructible
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Réponses de la communauté de communes
Grandes parcelles a ’arriére de parcelles bities
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Ces parcelles sont en zone N du projet

7—-R15-ROUX
Demande qu’une partie de la parcelle 47 les Genets reste constructible (voir PJ2)

Réponses de la communauté de communes

Grande parcelle agricole déclarée a la PAC ayant fait objet de CU, hors enveloppe urbaine, Le
village de Maison Dieu n’est pas un village structurant.

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable pour classer cette parcelle en zone constructible

7—-R18 - PARINET
Demande que la parcelle AI77 a Font de Bru soit constructible {voir PJ4)

Réponses de la communauté de communes
Grande parcelle agricole de 13329 m? déclarée a la PAC -
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

7-L1-ROUX
Demande constructibilité parcelle 141 entrée Maison Dieu (voir L1 PJ4)

Réponses de la communauté de communes
Grande parcelle agricole de 13248 m?, TEPA
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

7-R19 - GAUDUFFE
Demande constructibilité parcelle AS69 (voir PJ5)

Réponses de la communauté de communes
Accés sur RD

(Voir avis du Conseil Départemental)
Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes
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7—-R21 - NOUILHAS
Demande que la parcelle 31 soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Proximit¢ d’une exploitation agricole. (voir avis Chambre d’agriculiure)
Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

7-R22 - GANDOIS
Demande 4 lots constructibles sur la parcelle 110 (ER n° 50)

Réponses de la communauté de communes
En contradiction avec ’emplacement réservé n° 50
Maintien de la zone N et de I’ER N°50

Avis de la commission d’enquéte
Emplacement réservé pour la continuité de Uespace vert du Boursg.
Maintien de la zone et de 'ER n°50

7-R23 -METZ
Demande que la parcelle 207 soit entiérement constructible et la 208 soit en zone A

Réponses de la communauté de communes

Zone humide située en limite de ces deux parcelles
Agrandir légerement la zone U (2980 m?), déja batic
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

7-R24 - REJOU
Demande que la parcelle 12 soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle boisée de 4776 m?
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

7-R26 - PAILLER
Demande que la totalité de la parcelle 272 soit constructible

Réponses de la communauté de communes
Parcelle située en limite de parcelles boisées pour partic en U (2064 m?)
Maintien du zonage Ud/N
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Avis de la commission d’enguéte
Maintien du zonage Ud/N

7- R27-BOSREDON
Demande que les parcelies 209 et 2010 soient constructibles

Réponses de la communauté de communes
Parcelles boisées
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enguéte
Avis défavorable

7-R28 - CHEROUX
Demande que les parcelles 69, 70 et 71 aux Richards soient constructibles

Réponses de la communauté de communes
Parcelles situées dans le périmétre de recul d’un bétiment agricole
Maintien de 1a zone A

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

7-R29 - BARRY
Demande que la parcelle 161 Les Forges soit constructible

Réponses de la communauté de communes

Parcelle boisée située dans la vallée de la Vienne. Toutes les parcelles peu densément bities de ce
secteur ont €t€ reclassées en N

Maintien de la zone N et reclassement du secteur des Moulades en zone N (suppression de la zone
Ud) pour cohérence du zonage. '

Avis de la commission d’engquéte
La commission est favorable aux propositions de la communauté de communes

7-R30 - BOUBY
Demande possibilit¢ agrandissement maison située sur la parcelle AB32 (zone NI).
Si pas possible, demande extension zone constructible de la parcelle AB32

Réponses de la communauté de communes
Petite parcelle située dans le village
Possibilité d’agrandir la zone UV a ’ensemble de 1a parcelle

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable

7-L2 - AKBABA

Le classement en zone verte de la parcelle BE49 Le Treuil ne semble pas opportun.
Demande que cette parcelle soit constructible
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Réponses de la communauté de communes
Parcelle boisée située en zone humide
Maintien de la zone N
Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

51.8 - Saint Yrieix sous Aixe

1-R2 - SARL SLT IMMOBILIER
Demande constructibilité parcelle B516

Réponses de la communauté de communes
Parcelle boisée de 2270 m? concernée par une continuité écologique reclassée en N
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle B516 située en
zone naturelle.

8 - R1 - MARSAUD
Demande constructibilité de la parcelle A 803 Le Reclos

Réponses de la communauté de communes

Parcelle boisée de 1900 m? située dans un espace sensible (site inscrit). Limiter 1*urbanisation
linéaire

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité de la parcelle 803 située en
zone naturelle et éviter la construction en linéaire.

8 - R2 - BRISSAUD IC
Demande constructibilité partie de la parcelle 932, jouxtant une zone UE, Le Bourg Le Mas Marvent

Réponses de la communauté de communes

Parcelle boisée de 10082 m?2, comprenant déja une habitation, située dans un espace sensible (site
inscrit)

Limiter I’'urbanisation linéaire

Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable a la constructibilité d’une partie de la parcelle
932

8 — R4 - BUISSON
Demande conserver parcelles 986 et 987 constructibles incluses dans I'OAP

Réponses de la communauté de communes
L’extension du village de La Grauliére, compris dans le sitc inscrit, a recu un avis défavorable de
I’Etat, de 1a CDPENAF et de la MRAE
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La Com com envisage un reclassement en N

Avis de la commission d’enquéte
La commission confirme que les parcelles 986 et 987 sont incluses dans I'OAP envisagéé et
prend acte de la réponse de la communauté de communes.

8 — R5 - WENLERSSE

Demande que les parcelles 251, 364, 265 et 238 soient constructibles.

Conteste l’azmalyse de la MRAe relative 4 I’OAP H2 qui ’estime a 6ha alors que la réalité n’est que
de 6 000 m~,

Réponses de la communauté de communes

L’extension du village de La Grauliére, compris dans le site inscrit, a recu un avis défavorable de
I’Etat, de la CDPENAF et de la MRAE

La Com com envisage un reclasscment en N

Avis de la commission d’enquéte
La commission demande que cette OAP soit réexaminée a P’aune de la vérification des
surfaces

8 -R6 - BRISSAUD G
Demande que les parcelles 501, 927, 512, 917, et 517 prés de Bourg soient constructibles

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles déclarées 4 la PAC, couvrant 3,32 ha (dont p 927 de 18655m?), comprises dans le
site inscrit.

Cette demande rejoint celle de la chambre d’agriculture qui propose de remplacer la zone 1AUc par
les parcelles 501, 512, 917 et 517.

La Com com envisage de négocier avec la DDT la suppression de la zone 1 AUc au bourg et son
remplacement par tout ou partie des parcelles 927, 512, 917 et 517 a reclasser en 1AUc avec OAP.
Avis plus réservé pour la parcelle 501 (1.86 ha)

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

8 —R7—-SANSONNET

Demande que les parcelles A665 et A666 soient constructibles

Demande changement de destination du hangar situé sur les mémes parcelles
Voir PJ2

Réponses de la communauté de communes

Parcelles situées dans le périmétre d’un batiment agricole ICPE avec reculs & respecter par rapport
aux bétiments d’élevage. Insuffisance de desserte en voirie et absence de réseaux

Maintien de la zone N

Avis défavorable au changement de destination

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable & la demande de constructibilité des
parcellesA665 et A665, ces 2 parcelles étant en zone naturelle.
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Concernant le changement de destination du hangar situé a cheval sur les deux terrains la
commission estime qu’il n’a pas vocation a devenir une habitation.

8- R8-PEYRAT
Demande que les parcelles 34, 35, 38 et/ou 39 soient constructibles

Réponses de la communauté de communes
Parcelles agricoles déclarées a la PAC, dans un secteur bocager.
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission émet un avis défavorable & la demande les parcelles sont en zone naturelle.

0 -L12 - BUFFEL
Demande que la parcelle OA1044 soit entiérement constructible

Réponses de la communauté de communes
Unité fonciére composée d’une parcelle bitie (945 de 2500 m?) et d’un jardin (1044 de 3559 m?)
Maintien du zonage Uc/A

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis défavorable & la constructibilité de la totalité de la parcelle.
L’implantation d’une nouvelle habitation poserait des difficultés d’exploitation du fait de
Penclavement des parcelles 595 et 1045. Difficultés en termes de conflit de voisinage,

51.9 - Séreilhac

9-R2 -BEUFE

@ - C009 - BEUFE

Demande constructibilité parcelles ZY258, ZY261, ZY259 et ZY 262. CU de 2015 renouvelé en
2020 pour 18 mois

Réponses de la communauté de communes

Les parcelles peu densément baties de ce secteur ont été reclassées en N (voir p voisine 210).
Continuité écologique au nord de la zone

Reclassement d’une partie de ces parcelles & la zone Uc pour 2x1200 m? (en ajoutant la p210 en zone
Ucetles p 70 et 71 en zone Nj pour cohérence du zonage)

Maintien de la zone N dans la partie nord de ces parcelles

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

9 -R3 - DENIS
Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle 12 4 La Baisse pour habitation
et maison d’héte (voir PJ2)

Réponses de la communauté de communes
Verifier la présence de bitiments d’élevage a proximité et la desserte en voirie et réseaux
Une suite favorable peut étre envisagée sous ces réserves
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Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable au changement de destination de la grange.

Les changements de destination permettent de créer de Uhabitat sans consommation
d’espace.

9 — R4 - RAYMONDEAU
Demande constructibilité des parcelles ZP598 et partie ZP640 & Mon Cocu Nord (voir PI3)

Réponses de la communauté de communes

Parcelles agricoles (TEPA), couvrant 3,73 ha situées 4 la sortic du bourg, Le lotissement en cours de
commercialisation a été classé en zone Uc ; la partie restante en N

Maintien du zonage Uc/N

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais estime
qu’une partie de la parcelle ZP640 pourrait étre constructible

9-R5- ALLAMARGOT
Parcelle 404 divisée en 656, 657 et 658. Maison sur 658, demande constructibilité parcelles 656 et
657

Réponses de la communauté de communes
Parcelle 404 de grande surface (16230 m?), déclarée PAC, en limite d’un secteur agricole
Maintien de 1a zone N

Avis de la commission d’enquéte
La commission recommande d’étudier cette demande avec attention

9 - R6 —- DEFAYE
Demande changement de destination de la grange sur la parcelle ZI38

Réponses de la communauté de communes
Vérifier la présence de batiments d’élevage 4 proximité et la desserte en voirie et réseaux
Batiment déja repéré pour un changement de destination

Avis de la commission d’enquéte
Dont acte

9 — R8 - MOUSNIER
Demande changement de destination de ses granges parcelle 63 4 La Moneric

Réponses de la communauté de communes
Venifier la présence de batiments d’élevage 4 proximité et la desserte en voirie et réseaux
Une suite favorable peut étre envisagée sous ces réserves

Avis de la commission d’engquéte

La commission émet un avis favorable au changement de destination des granges.

Les changements de destination permettent de créer de Phabitat sans consommation
d’espace.
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9-R10-LELARGE

@ - <018 - LELARGE

Demande révision de la largeur d’acces aux parcelles E 1135 et E 1136 (voir PJ 5)

Demandera indemnisation si le projet d’OAP qui jouxte sa parcelle entraine la dévaluation de ses
biens

Réponses de la communauté de communes
La réalisation d’une voie d’accés sur ces parcelles reste 4 la charge des propriétaires privés.
Reclasser I’ensemble en Ub

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

9 -R11 -DEFAYE LELARGE

@ - C014 - DEFAYE LELARGE

9 —R12 - DEFAYE LELARGE '

Constatent que leur parcelle E1137 s’inscrit dans le projet d’OAP. Ce projet les prive de la
jouissance de notre patrimoine.

Demandent le retrait de la parcelle 1137 du projet d’OAP, de réintégrer le centre bourg en zone
constructible, la restitution de la totalité de la surface cadastrée 70a 9lca ct non 64a 38ca, la
réattnibution de notre sortie sur la RD17.

En PJ, lettre 3 Monsieur le Préfet en date du 1 juin 2021.

Voir PJ6

Demande le devenir de leur parcelle 1137 si ’OAP tarde a se réaliser

Demande quel est la destination de I’'emplacement réservé situé entre les parcelles 1183 au Nord et
1093 au Sud ?

Réponses de la communauté de communes

Rappel : les OAP sont obligatoires sur les zones 1AU (voir articles L 151-6 et suivants et R 151-6 a
R 151-20).

La parcelle 1137 a une superficie de 7091 m2.

Aucun projet précis n’est mentionné par les propriétaires

Voir avis du Conseil Départemental concernant les accés sur RD

L’OAP propose un accés commun avec la parcelle voisine, qui reste 3 négocier avec le CD*

La mise en ceuvre de ’OAP est 4 la charge des propriétaires privés.

L’emplacement réservé n°71 a pour objet « aménagement d’un espace public avec stationnements
autour de l’ancienne gare » voir liste 3ca

La Com com envisage de reclasser cette parcelle en 2AU, et de revoir les QAP dans ce secteur.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes

@ - C005 - LULU DICI

@ - C007 - DELUCHE

@ - C008 — VIGIER A

@ - C012 — VIGIER A

@ - C021 - DELUCHE

0-L7-DELUCHE

S’opposent au projet de construction 8 Maison Neuve pour les raisons suivantes :
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logements sociaux et non logement séniors comme annoncé d’oil nuisances de toutes sortes ; perte
visuelle sur ce magnifique site ; le sitc derriére 1a salle polyvalente serait plus approprié ; atteinte a la
vie sociale de la commune ; ...

Réponses de la communauté de communes

Cette partie de parcelle figure déja en zone 1AU dans le PLUI existant. Sa superficic a été réduite au
profit d’unc zone NI

Rappel : les OAP sont obligatoires sur les zones 1AU (voir articles L 151-6 et suivants et R 151-6 &
R 151-20) et avis des PPA.

Acces (voir observations 9 R11 et 9 R1, et voir avis du Conseil Départemental concernant les accés
sur RD)

La Com com envisage le maintien du zonage 1 AUb/NI, en réduisant 1a taille de la zone 1AUD et en
modifiant les OAP.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais estime que
la construction de logements sociaux rentre dans le cadre de la mixité sociale.

0-L13-VIGIERR
Contestation et opposition a la construction d’habitation sur la parcelle 14 de Maison Neuve face a
son habitation

Réponses de la communauté de communes

Cette partie de parcelle figure déja en zone 1AU dans le PLUi existant. Sa superficie a été réduite au
profit d’une zone NI (voir observations précédentes)

La Com com envisage le maintien du zonage 1AUb/NL, en réduisant la taille de la zone 1AUD et en
modifiant les OAP.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes mais estime que
la construction de logements sociaux rentre dans le cadre de la mixité sociale.

0 - R9 - BEAUFORT PLAZA RIGAUD AUVERT
Déposent une pétition de 99 signatures contestation et opposition A la construction d’habitation sur la
parcelle 14 de Maison Neuve

Réponses de la communauté de communes

Cette partic de parcelle figure déja en zone 1AU dans le PLUi existant. Sa superficie a été réduite au
profit d’une zone NI (voir observations précédentes)

La Com com envisage le maintien du zonage 1AUb/NI, en réduisant la taille de la zone 1AUb et en
modifiant les OAP.

Avis de la commission d’enquéte
Vois avis précédents

0 -R11-BOYER

Dépose :

» une lettre et des remarques annexes au nom de Frédéric DELUCHE et des citoyens de Séreilhac
et alentours relative au projet de construction d’un nouveau quarticr de logements sociaux sur
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une portion du site de Maison Neuve accompagnée d’une pétition comportant 105 signatures et
d’une pétition électronique comportant 90 signatures
> un constat d’huissier en date du 19 juillet 2021

Réponses de la communauté de communes

Cette partie de parcelle figure déja en zone 1AU dans le PLUi existant. Sa superficie a été réduite au
profit d’une zone NI (voir observations précédentes)

La Com com envisage le maintien du zonage 1AUb/NI, en réduisant la taille de la zone 1AUb et en
modifiant les OAP.

Avis de la commission d’enquéte
Voir avis précédents

9 -R13 - GUIOT
Demande constructibilité parcelle ZR124 3 Gobelet

Réponses de la communauté de communes

Parcelle agricole de 19570 m?, ¢éloignée de tout village. Toutes les parcelles peu densément béties de
ce secteur ont été reclassées en A

Maintien de la zone A

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable, parcelle en zone agricole

9 -Ri4- MERLE
Demande que parcelle 162 redevienne constructible

Réponses de la communauté de communes

Parc arboré de 4010 m* compris dans le centre du bourg. Pas de projet présenté, pas de terme de
réalisation.

La Com com envisage le reclassement de tout ou partie en 2AU. Il convient de définir une desserte
en voirie et réseaux cohérente sur I’ensemble de 1’ilot (p 162 + 161+984+985) pour envisager la
constructibilité et étudier des OAP.

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la solution envisagée par la communauté de communes répond
a la demande, elle émet un avis favorable & sa mise en aeuvre.

9 -R15- LACOMBE
Demande que les parcelles 161, 984 et 985 soient constructibles (voir PJ7)

Réponses de la communauté de communes

Parc arboré de 7698 m? compris dans le centre du bourg

Projet peu précis, pas de terme de réalisation. Une partie (1100 m?) a été maintenue en Ua pour
permettre une construction,

La Com com envisage le reclassement de tout ou partie en 2AU. Il convient de définir une desserte
en voirie et réseaux cohérente sur I'ensemble de Dilot (p 162 + 161+984+985) pour envisager la
constructibilité et étudier des OAP.
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Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la solution envisagée par la communauté de communes répond
d la demande, elle émet un avis favorable a sa mise en ceuvre.

9-R16 - RAGUET
Demande que la parcelle ZY127 redevienne constructible

Réponses de la communauté de communes
Les parcelles peu densément baties de ce secteur ont été reclassées en N (voir p voisines 198, 234).
Maintien de la zone N

Avis de la commission d’enquéte
Avis défavorable

1-R18 — TASSIE
Demande que les bitiments du hameau de La Petite Renaudie puissent changer d’affectation en vue
de ’arrét de son activité agricole dans 4 ou 5 ans

Réponses de la communauté de communes

Verifier la présence de bitiments d’¢levage 4 proximité et la desserte en voirie et réseaux pour
repérer le (ou les) batiments susceptibles de changer de destination

Une suite favorable peut étre envisagée sous ces réserves

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable & la demande de changement de destination des
batiments.

Les changements de destination permettent de créer de habitat sans consommation
d’espace.

0-L15- JOUBERT

Demande changement de destination de I’ancienne grange et ses annexes situées sur la parcelle YA
83

Signale erreur matérielle dans le libellé des annexes réglementaires 3¢-C, il convient de remplacer
Iarticle 1.151-35 du code de I’'urbanisme par R151-35 du méme code

Réponses de la communauté de communes

Vénfier la présence de batiments d’élevage 4 proximité et la desserte en voirie et réseaux
Une suite favorable peut étre envisagée sous ces réserves

Rectifier I’erreur matériclle dans le libellé des annexes réglementaires 3¢-C

Avis de la commission d’enquéte

La commission émet un avis favorable & la demande de changement de destination de
Uancienne grange et de ses annexes et demande la correction de Uerreur matérielle

Les changements de destination permettent de créer de Phabitat sans consommation
d’espace.
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52 — Observations relatives au Zonage d’Assainissement

52.1 - Aixe-sur-Vienne

@ - C020 — BOTTON
Demande le raccordement & 1’assainissement collectif des habitations sises dans 1'Tmpasse des
Caraque

Réponses de la communauté de communes

La solution a ét¢ ¢tudiée mais n’est pas viable économiquement le coiit du branchement atteindrait
environ 14 000€ par rapport au colit d’une installation autonome aux environs de 7 000€. En effet,
seules quatre habitations sont concernées dont seulement deux installations sont non-conformes et
une seule avec un risque sanitaire.

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime satisfaisante la réponse apportée par la communauté de communes,

52.2 - Beynae
Néant

52.3 - Bosmie I’ Aiguille

Néant

52.4 - Burgnac

4 -R18 - LARRIBAUD
Sa parcelle 710 & Champagnac est traversée par une canalisation d’assainissement collectif mais est
Zon€e en assainissement autonome

Réponses de la communauté de communes

Cette parcelle a ¢té classée pour sa plus grande superficie en terrain agricole au futur PLUi, Une
partie d’environ 2000 m2 a été maintenue en zone UC, constructible. Le zonage d’assainissement
collectif, par souci de cohérence, a suivi les mémes limites que le PLUI.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte du souci de cohérence dans le tracé du zonage d’assainissement
collectif.

52.5 - Jourgnac

Néant

52.6 — Saint Martin le Vieux

Néant
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52.7 - Saint Priest sous Aixe

@ - C001 - MERY : Le bourg de ST PRIEST SOUS AIXE ainsi que certains lieux-dits de la
commune sont raccordé au tout-a-1’égout. Le lieu-dit "Chez Roger", ou il réside, se situe en contre
bas du bourg, a seulement 1km via la route principale ("route de chez roger") n'ai pas raccordé.
Serat-il possible d'étudier la faisabilité économique et matériclle de cet ouvrage. Cette demande
permettrait un systéme plus écologique et une maintenance des installations personnelles moindre.

Réponses de la communauté de communes

Dans le cadre de I’étude du zonage de 1’assainissement collectif, il a été étudié la faisabilité de la
mise en place d’un réseau d’assainissement collectif et d’une station d’épuration pour le village
« Chez Roger ». Il a été évalué un cofit par branchement d’environ 14 400€.

Ce colit est trés élevé ct ne permet pas d’envisager la mise en place d’un réseau d’assainissement
collectif sur ce secteur.

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la communauté de communes apporte une réponse satisfaisante
a la demande.

@ - C002 - ALEXANDRE RCT

S1 60 % des habitations des Richards ont un assainissement non conforme, il y a donc 40% qui le
sont. Afin de rendre une station d’¢puration viable il est nécessaire de raccorder le puy froid
QUESTION : quel est le taux de non-conformité pour le Puy Froid?

Lorsque le réseau individuel est fonctionnel (le contrdle est effectué par vos services) les effluents de
chaque habitat sont absorbés par la parcelle de 1’habitant Dans le cas d’une station tous les effluents
sont concentrés (médicaments etc) et comme 1’on dit ce n’est pas le poison qui est dangereux c¢’est la
dose qui est mortelle

QUESTION : que deviennent les boues des stations?

Les 60% des habitations non conformes sont, me semble-t-il invendables sans mise aux normes.
Apres les travaux les propriétaires auront une plus-value sur leur bien, contrairement au 40% qui
auront des frais sans gains de plus-value.

QUESTION : N'aurait-il pas été écologiquement et financiérement plus pertinent pour la collectivité
d’imposet, quitte 4 subventionner, une micro station pour les 60% ?

Réponses de la communauté de communes

Le taux de non-conformité est de 50% sur le village de Puy Froid, avec quatre non-conformités dont
deux pouvant présenter un risque sanitaire.

Effectivement les eaux usées sont concentrées en un point unique de traitement lors de la mise en
place d’un réseau collectif. Cependant la mise en place d’un réseau collectif et d’une station
d’épuration présentent plusieurs avantages : une rationalisation des cofits de traitement, une
amélioration du traitement et une maitrise du fonctionnement de ’assainissement sur un secteur
géographique. De plus un suivi du fonctionnement de la station doit étre réalisé par la collectivité
competente et transmis aux autorités compétentes (Police de I’Eau). Ce suivi concerne les eaux en
sortic de traitement mais également les boues issues de la station d’épuration qui font I’objet
d’analyses.

Concernant I"absorption des effluents sur chaque parcelle, cette situation n’est pas toujours établie.
En effet, un nombre important d’installations ont leurs effluents rejetés au fossé et donc diffusés au-
dela de la parcelle. De plus les sous-produits de traitement (boues issues des fosses toutes eaux,
graisses issues du nettoyage des bacs a graisses) sont extraits des installations et acheminés sur des
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sites de traitement, la plupart du temps vers des stations d’épuration urbaines. Ces déchets sont
ensuite valorisés en agriculture.

Les boues des stations dans la trés grande majorité des cas sont valorisées en agriculture ce qui sera
le cas de la station des villages : les Richards, Puy Froid et la Ribiére.

Les boues font I’objet d’un suivi réglementaire qui comporte des analyses de leurs qualités
agronomiques mais aussi une surveillance de I’ensemble des éléments pouvant porter atteinte aux
milieux naturels (traces métalliques, bactériologiques...). Des analyses de sols sont également
réalisées sur les parcelles qui regoivent les boues d’épuration en amont de 1’épandage et plusicurs
anné¢es en aval de I’épandage

Un nombre important d’habitations du village des Richards n’ont pas de solution technique pour
effectuer leurs rejets d’eaux traitées. Certaines habitations n’ont pas la place pour réaliser
I'installation de traitement. La mise en place d’un réseau collectif était la solution pour remédier a
ces différentes contraintes techniques.

Concernant le subventionnement des installations d’assainissement non-collectif, 1a prise en charge
par la Collectivité de tout ou partie du coiit d’installation individuelle générerait un défaut d’équité
de traitement entre les usagers du service d’assainissement non collectif, ce qui n’est pas réalisable ni
envisageable.

Par ailleurs, les habitations non-conformes ne sont pas « invendables », mais les fiturs acquéreurs
ont I’obligation de se mettre en conformité dans un délai d’un an suivant la date d’achat du bien.
Effectivement cette situation impacte le prix de vente du bien mais ne bloque aucunement la vente de
’habitation.

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la communauté de communes apporte des réponses

satisfaisantes aux questions posées.

52.8 - Saint Yrieix sous Aixe

Néant
52.9 - Séreilhac

9-RS5-ALLAMARGOT
Suite & la demande de constructibilité de ses parcelles n°® 656 et 657, demande la prolongation de
I’assainissement non collectif arrété a la parcelle 658.

Réponses de la communauté de communes

Une prolongation du réseau d’assainissement pour desservir ces parcelles apparait étre compliquée
techniquement du fait de la topographie du terrain qui n’est pas favorable. Cela demanderait de
déplacer le poste de relévement situé en bordure de la parcelle ZP 658 ou d’en créer un autre pour
desservir ces parcelles.

Le coiit de cetie opération serait trés élevé pour desservir seulement deux habitations qui possédent
des surfaces suffisantes pour mettre en place des installations d’assainissement autonome.

De plus la topographie des deux parcelles citées n’est également pas favorable et nécessiterait la
mise en place d’un poste de relévement pour chacune des deux parcelles afin de se raccorder 4 un
éventuel réseau public a créer.

Avis de la commission d’enquéte
Au vu des arguments développés par la communauté de communes, la commission émet un
avis défavorable au prolongement de Iassainissement collectif.
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9-R11-DEFAYE LELARGE
Demande raccordement & I’assainissement collectif de la parcelle 1137 (voir PJ6)

Réponses de la communauté de communes

La parcelle OE 1137 est bien desservie par le réseau d’assainissement via la rue Jean Baptiste Corot
et elle est située en zonage d’assainissement collectif.

De plus, cette parcelle est classée au PLUi en zone 1Aub qui autorise I’urbanisation dans le cadre
d’un projet d’aménagement global de la parcelle qui définira les modalités de raccordement au
réseau public d’eaux usées

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la communauté de commune apporte une réponse satisfaisante.

53 — Observations relatives au PDA

NEANT

54 — Observations diverses

3-R2 - DEBELLEIX
Demande amélioration de la publicité

Avis de la commission d’enquéte
La commission estime que la publicité de cette enquéte a été correctement réalisée (voir §
16 du présent rapport)

3-R5-ROUVETOR

9 - R7 - COUTURIER CROUZILLAC

8 - R3 - ROUMIEUX

0 - R10-DESBORDES

7-R8 - JACQUET

7-R17 -HABITANT DE ST PRIEST SOUS AIXE

7-R32 - VITRY

Demandent des renseignements ou approuvent le maintien du classement de certaines parcelles

Avis de la commission d’enguéte

Les renseignements demandés ont été obtenus a Poccasion des permanences de la
commission d’enquéte
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4-R3 - VAUTRIN L
Demande le maintien du chemin communal & La Pouge sur la commune de Burgnac (voir PJ3)

Réponses de la communauté de communes

S’il existe un chemin de randonnée balisé : possibilité de le repérer comme élément de paysage.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse de la communauté de communes.

@ - C013 — PAUGAM

3 contributions :

15/07 constate ’absence de I’avis des PPA dans le dossier informatique sur le site de la communauté
de communes du Val de Vienne et demande une prolongation de I’enquéte publique

19/07 accuse réception de la mise en ligne des documents oubliés mais constate que les réponses de
la collectivité n’y figurent pas et qu’il y a des omissions page 18 du rapport de présentation.
Demande la prolongation de I’enquéte publique

20/07 constate qu’il n’y a pas d’omission & la page 18 et que les cartes sont effectivement sur les
plans graphiques

Avis de la commission d’engquéte

L’absence de I’avis des PPA est une erreur matérielle lors de la mise en ligne du dossier
sur le site de la communauté de communes. L’erreur a été rectifide immédiatement.

La prolongation de Uenquéte ne se justifiait pas compte tenu que engubte se terminait le
23 juillet soit 9 jours plus tard.

Le mémoire en réponse i Uavis de la MRAe n’est obligatoire que pour les projets et pas
pour les plans et programmes.

VI-AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

61 - Sur le dossier

Le dossier est complet, trés dense et conforme 3 Ia législation en vigueur mais difficile 4 s’approprier
par le public.

62 — Sur le Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Le document 4 appelle un certain nombre d’observations :

Sur la forme :

»

»

>

il scrait intéressant d'avoir le nombre de logements aitendus sur chaque zone, en plus de la
surface et de la densité attendue, sans avoir a faire de calculs ;

la numérotation des OAP dans le document 4 n'est pas celle ntilisée ailleurs et en particulier
par les €lus ce qui nuit nettement a la compréhension. Les cartes et plans ne sont pas
homoggénes, y compris dans leurs légendes ;

certaines zones dessinées sur photos aériennes ne correspondent pas aux plans cadastraux
associés, voire 4 la carte générale par commune et il faut se référer au réglement graphique
(A2, A4, A5, B2,B3,C3,E4,F2, G2, ...);
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» certaines de ces zones dessinée sur photos sont décalées, les photos ne sont pas centrées ou &
une échelle insuffisante ce qui géne [a lecture (D1, D2, D3, F1, F2, F3, 12, ..).

Sur Ie fond :

» certains chemins et haies a créer semblent passer au milieu de parcelles hors OAP, et non en
bordure comme sur d'autres zones (A2, A9, A10...). S'agit-il de problémes de représentation
cartographique ? Sinon pourquoi cette consommation d'espace ?

> Le zonage choisi laisse parfois en zone agricole des parties de parcelles qui semblent dés lors
difficilement exploitables ou inaccessibles (A2 - 152, B1 - 212, C3 - 101, D2 — 887, E1 — 670
et 671, F1 - 384, G4 — 59). L'urbanisation ne doit pas générer des friches par les difficultés
d'exploitation qu'elle génére.

» certains « acces aux parcelles » dessinés sur les plans mettent en relation les zones d'OAP et
les terres agricoles (A8, D2, E3, F3, G1). Est-ce a dire que les agriculteurs devront passer au
milieu des lotissements pour rejoindre leurs parcelles avec leurs tracteurs, leurs matériels,
voire leurs animaux ?

La commission souhaiterait connaitre la position de la communauté de communes suite aux
observations des services de I’Etat, de la MRAE et de la CDPNAF.

Réponses de la communauté de communes

Les suites envisagées par la communauté de communes suite aux avis des services consuliés font
I’objet de 3 annexes :

Anxl1 (1) : Avis de I’Etat et de la CDPNAT

Anxl (2) : Avis de la MRAe

Anxl (3): Avis du SIEPAL, de la Chambre d’Agriculture, du Conscil Départemental, de Limoges
Métropole, de I’EPTB et du CNPF

Avis de la commission d’enquéte

Ces 3 annexes font partie des réponses de la communauté de communes (annexé au
présent rapport) au procés-verbal de synthése des observations de la commission.
La commission prend acte des suites envisagées.

La superficie de la communauté de communes est de 15 730 hectares d’aprés le résumé non
techmque et de 19 180 ha sur I’avis de la MRAe ?

63 — Sur le Zonage d’Assainissement intercommunal

La communauté de communes prévoit un investissement de 8 millions d’euros dans les 12 ans a
venir mais cefte somme n’apparait pas dans la partic de I’enquéte relative au zonage
d’assainissement. Des travaux de réhabilitation sont prévus mais ne sont pas programmeés.

Réponses de la communauté de communes

L’¢étude sur le zonage d’assainissement doit déterminer les zones & classer en Assainissement
Collectif ct en Assainissement Non Collectif, comme le prévoit la loi : « Peuvent étre placées en
zones d'assainissement non collectif les parties du territoire d'une commune dans lesquelles
l'installation d'un systéme de collecte des eaux usées ne se justifie pas, soit parce qu'elle ne présente
pas d'intérét pour l'environnement et la salubrité publique, soit parce que son coiit serait excessif ».
Le détail des 8 millions d’euros d’investissement prévus sur I’assainissement collectif est inscrit dans
le schéma directeur d’assainissement de la Communauté de communes du Val de Vienne qui a été
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élaboré¢ lors de 1’étude du transfert de la compétence a la collectivité. C’est ce document qui recense
P’ensemble des travaux 2 réaliser dans le cadre de I’assainissement collectif,

Les travaux projetés dans le schéma directeur concernaient des travaux de renouvellement de
réseaux, de mise en séparatif, de réhabilitations et créations de stations de traitement.

Ce document devra étre mis & jour en fonction des observations faites lors de 1’étude de zonage
d’assainissement collectif. Il sera ensuite présenté et validé par le Conseil Communautaire de la
Communauté de Communes du Val de Vienne pour une mise en ceuvre selon le planning établi dans
ledit document.

Avis de la commission d’enquéte
La commission prend acte de la réponse

Limoges le 10 septembre 2021

Le Président

René TIBOGUE

Les membres

Mich¢le PETITIJEAN-DELMO
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» Création de deux périmétres délimités des abords des vestiges
du chiteau des Vicomtes de Limoges et la chapelle du cimetiére
a Aixe sur Vienne

Enquéte publique du 21 juin au 23 juillet 2021

CONCLUSIONS RELATIVES AU PROJET
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Rappel dn projet

Cette deuxiéme révision du PLUI, objet de la présente enquéte publique, a été engagée en 2015. Le
territoire de la communauté de communes est couvert par un PLUi approuvé en 2006, la premiére
révision engagée en 2006 a €té approuvée en 2010.

La communauté de communes est couverte par le projet de schéma de cohérence territoriale (SCoT)
de I’agglomération de Limoges arrété en janvier 2020 et non approuvé 4 ce jour.

Les objectifs communautaires de la révision du PLUi sont les suivants :

> favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre 'accueil de
nouveaux habitants dans un souci de diversité des fonctions du territoire (habitat, activités,
équipements, services, ...) d’accessibilité & ces fonctions (transports et déplacements) et de
mixité sociale ;

» préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et 1’identité patrimoniale du Val de
Vienne ;

» favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire intercommunal, garant
d’une gestion économe des espaces, de la maitrise de 1’énergie et de la préservation du cadre
de vie ;

> metire en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de activité
économique dans son ensemble sur le territoire intercommunal.

Sur la base de I’¢volution de la population observée dans les derniéres périodes avec 16140 habitants
en 2017, le projet de PLUi fixe un objectif de réalisation de 85 logements par an, pour 1’accueil
d’environ 2 100 habitants supplémentaires, ce qui portera la population intercommunale 3 environ
18 250 habitants a I’horizon 2030.

Le territoire de la communauté de communes est découpé en quatre types de zones :
> les zones urbaines (U) ;
> les zones A urbaniser (AU) ;
> les zones agricoles (A) ;
> les zones naturelles et forestiéres (N).

La consommation d’espaces naturels ou agricoles par le projet de révision du PLUi est en forte
réduction par rapport au PLUi actuellement opposable.

Le projet de PLUi envisage le classement de 1196 ha en zones U et de 101 ha en zones AU,
réduisant ainsi les surfaces ouvertes & I’urbanisation de 771 ha correspondant 4 moins 465 ha de
zones U et moins 306 ha de zones AU.

En conséquence, les zones agricoles sont augmentées de 472 ha, et les zones naturelles de 294 ha.

Aprés avoir :

> étudié attentivement toutes les piéces du dossier mis 4 la disposition du public ;

» ¢tabli le rapport prenant en compte les piéces constitutives du dossier ;

> étudi€ les observations et propositions du public, les avis des Personnes Publiques consultés,
les observations et réponses de la communauté de communes ;

» donné notre avis sur les observations et propositions du public.
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Les membres de la commission d’enquéte estimant que :

>

>

I’enquéte s’est déroulée normalement du 21 juin au 23 juillet 2021 inclus soit pendant 33
Jours consécutifs ;

la publicité et I’affichage ont été trés bien assurés par la communauté de communes du Val de
Vienne et les mairies ;

le public a pu s’exprimer et faire part de ses observations et propositions sur les registres
déposés au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies d’Aixe sur Viennc,
Beynac, Bosmie 1’ Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe,
Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac, au cours des 15 permanences de la commission
d’enquéie, par courrier postal et sur ’adresse courriel dédiée cnquetepublique@cc-
valdevienne. fr,

le dossier est complet, trés dense et conforme & la législation en vigueur mais difficilement
lisible pour les non-initids ;

la concertation préalable a été correctement réalisée ;

la planche graphique de I’ensemble du territoire (non incluse dans le dossier) réalisée en
cours d’enquéte 4 notre demande, a permis de visualisé la cohérence du projet, cette planche
devrait figurer dans le document approuvé ;

le report sur les documents graphiques des sections cadastrales auraient permis une
localisation plus rapide des parcelles sans avoir recours a de longues recherches sur les sites
gcoportail.gouv.fr ou cadastre.gouv.fr ;

le projet témoigne d’une volonté des élus de maitriser I’urbanisation et éviter un étalement
urbain, renforcer la polarité des bourgs tout en préservation des espaces agricoles et
naturels ;

le PADD, document principal permet de définir les orientations d’urbanisme ;

le plan de zonage découlant du PADD délimite avec cohérence les différentes zones du
termtoire |

les préconisations du PLUI va dans le sens de préserver les continuités écologiques et prend
bien en compte la protection du patrimoine bati et paysager ;;

un effort important de réduction des surfaces constructibles, tenant compte des
recommandations du SRADDET qui fixe la limitation de la consommation de I’espace ;

un réel effort de « densification de I’habitat » sur les zones déja urbanisées
le projet laisse une part importante 4 I'évolution des zones agricoles ct naturelles tout en

limitant les implantations urbaines et en tenant compte de la réglementation des distances et
¢viter les conflits d’usage ;
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le projet prévoit de reclasser en zone Naturelle ou Agricole une partie importante des zones
constructible dans le PLUi approuvé en 2010 ;

Ii n'y a pas de bilan du précédent PLUi en tant que tel. On l¢ retrouve plus ou moins dans les
différents documents, en particulier 1'état initial et la justification des choix du PADD, mais
sans que les données soient calées sur sa période d'cffet et sans synthése permettant d'en tirer
des legons ;

la qualit¢ des données, et donc de l'argumentation, pétit entre autre de la longue période
d'élaboration du document ;

le réglement écrit pourrait comporter une rubrique spécifique au sujet des Espaces Boisés
Classés, qui représentent une part importante des espaces boisés ;

les espaces agricoles laissés disponibles & l'agriculture autour des zones constructibles,
notamment les OAP, non pas été suffisamment étudiés ;

les agriculteurs, en particulier 4 temps partiel ou en phase de finalisation de leur projet,
doivent étre encouragés notamment pour la construction de leur licu de vie ;

le changement de destination des batiments anciens doit étre franchement facilité. Une grange
aménagée €quivaut a une construction nouvelle et une ruine de moins et si les réseaux n'y
parviennent pas encore il peut probablement étre stipulé que les travaux de connexion seront
a la charge de l'aménageur ;

la création de lieux d'hébergement « insolite » est en plein essor du fait d'une demande
importante. Ces «gites » apportent, outre l'activité économique qu'elle génére, une
valorisation qualitative du territoire. Ce que le public recherche ici est une forme de retour a
la nature et 'absence de réseaux ne constitue pas un argument rédhibitoire & leur création. Les
demandes en ce sens doivent étre étudiées avec le plus grand soin ;

Il est explicitement dit que le document a été rédigé aprés unc forte concertation avec les
PPA, lesquelles font néanmoins de nombreuses observations allant jusqu'au refus de certaines
OAP ;

dans son mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des observations, la communauté
de communes, suite aux avis des services consultés propose des modifications du projet
(suppression ct/ou réduction de zone AU, reprise des QAP, ...), pour une information
compléte du public, ces modifications auraient dil étre apportées avant la mise a I’enquéte
publique ;
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La commission d’enquéte émet, en toute indépendance, un AVIS FAVORABLE au projet de Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal de la communauté de communes du Val de Vienne.

SOUS RESERVES :

» que les erreurs matérielles signalées dans le procés-verbal de synthése et par les services
consultés soient rectifides ;

> que les modifications apportées ne remettent pas en cause I’économie générale du projet par
rapport au dossier présenté a ’enquéte publique.

Limoges le 10 septembre 2021

Lé Président o

René TIBOGUE

Les membres

Michéle PETITJEAN-DELMON René GRONEAU
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DU VAL DE VIENNE
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» Zonage intercommunal d’assainissement
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du chiteau des Vicomtes de Limoges et la chapelle du cimetiére
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Rappel du projet

La communauté de communes du Val de Vienne a pris la compétence assainissement depuis le ler
janvier 2020.

Toutes les communes de la communauté de communes dispose d’un zonage d’assainissement a
I’exception de Saint Priest sous Aixe.

La majorité des communes de son périmétre avaient individuellement travaillé sur une mise a jour du
zonage d’assainissement lors de I’étude de diagnostic menée en 2016/2017.
Ces zonages n’ont jamais ét¢ validés et soumis 4 enquéte publique.

La récente prisc de compétence de la communauté de communes a amené donc la collectivité 3 se
positionner sur un nouveau document unique qui sera en partie croisé avec le PLUi en cours.

Cette mise a jour du zonage d’assainissement objet de la présente enquéte publique permettra :
» d’élaborer ou de réorienté les documents d’urbanisme qui serviront de base & 1’établissement
des annexes sanitaires
de déterminer le ou les procédés d’évacuation et de traitement des eaux usées
de préciser la nature et I’importance des travaux i envisager
de hiérarchiser de maniére cohérente les travaux a effectuer dans les zones non assainies en
fonction de leur efficacité vis-a-vis de la protection du milieu naturel
d’harmoniser le zonage d’assainissement sur ’ensemble de la communauté de communes

¥V VVY

La communauté de communes compte 25 systémes d’assainissement collectif et 2701 installations
d’assainissement non collectif dont 40% sont non conforme soit prés d’un tiers des installations
recensees.

Dans le projet de zonage d’assainissement, les zones d’assainissement collectif ont été redessinées en
adéquation avec le projet de PLUi et en fonction d’une étude technique et financiére.

Le 11%™ programme de I’agence de ’eau qui a pris effet le 1* janvier 2019 ne subventionne plus les
projets de création de systéme d’assainissement collectif (réseau + station),

Huit millions d’euros vont étre consacrés a I’assainissement collectif dans les douze ans 3 venir.
Apres avoir :

» étudié attentivement toutes les piéces du dossier mis  la disposition du public ;

> établi le rapport prenant en compte les piéces constitutives du dossier ;

» donné notre avis sur les observations et propositions du public.

Les membres de la commission d’enquéte estimant que :

» I’enquéte s’est déroulée normalement du 21 juin au 23 juillet 2021 inclus soit pendant 33
jours consécutifs ;

» la publicité et I’affichage ont été trés bien assurés par la communauté de communes du Val de
Vienne et les mairies ;
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» le public a pu s’exprimer et faire part de ses observations et propositions sur les registres
déposés au siége de la Communauté de Communes ct dans les mairies de Aixe sur Vienne,
Beynac, Bosmie I’ Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe,
Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac, au cours des 15 permanences de la commission
d’enquéte, par courrier postal et sur Dadresse courriel dédiée cnguetepublique@cc-
valdevienne.fr.

» le dossier est complet et conforme 2 la 1égislation en vigueur ;
» e dossier s’appuie sur les zonages existant dans les communes ;
> le zonage proposé est en adéquation avec le projet de PLU] ;

> certains secteurs, prévus en assainissement collectif dans le précédent zomage, ont été
basculés en assainissement non collectif aprés une étude technique et financiére faisant
ressortir des couts par branchement trop tmportants ;

> lc zonage proposé évite, dans la mesure du possible, les extensions des réseaux d'eaux usées
et privilégie ainsi l'assainissement non collectif sur les secteurs ou la réalisation
d’assainissements autonomes ne pose pas de contraintes particuliéres ;

» le projet redonne toute sa place a l'assainissement non collectif conformément & I'évolution
technique et réglementaire de ces demiéres années et en fini avec le "tout collectif"(difficultés
d'exploitation, cofit excessif, bonnes performances épuratoires des installations
d’assainissement non collectif).

La commission d’enquéte émet, en toute indépendance, un AVIS FAVORABLE au projet de
Zonage d’Assainissement Intercommunal de la communauté de communes du Val de Vienne et
RECOMMANDE qu’il soit tenu compte de I’avis de Limoges métropole relatif au traitement des
eaux usées de le commune de Bosmie-1'Aiguille.

Limoges le 10 septembre 2021

Le Président

René TIBOGUE

Les membres

Michéle PETITIEAN-DELMON René GRONEAU
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DEPARTEMENT
DE LA HAUTE-VIENNE

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU VAL DE VIENNE

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

» Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
» Zonage intercommunal d’assainissement
» Création de deux périmétres délimités des abords des vestiges
du chiteau des Vicomtes de Limoges et la chapelle du cimetigre
a Aixe sur Vienne

Enquéte publique du 21 juin au 23 juillet 2021

CONCLUSIONS RELATIVES
A LA CREATION DE DEUX PERIMETRES DELIMITES
DES ABORDS DU CHATEAU DES VICOMTES DE LIMOGES

ET DE LA CHAPELLE DU CIMETIERE
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Rappel du projet

Création de deux Périmétres Délimités des Abords (PDA) concernant les Vestiges du chéteau des
Vicomtes de Limoges et la Chapelle du cimetiére situés sur la commune d’Aixe sur Vienne,

La commune d’Aixe sur Vienne s’est dotée, par arrété préfectoral en date du 7 novembre 1997 d’une
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

La loi relative 4 la liberté de la création, & l'architecture et au patrimoine (LCAP), en date du 7juillet
2016, a transformé automatique les ZPPAUP en Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR), mais a
¢galement réintroduit les rayons de 500m autour des monuments historiques qui débordent des
périmetres de protection SPR.

Dans le cadre de cette procédure, 'architecte des Batiments de France a proposé les Périmétres
Délimités des Abords de ces deux monuments historiques.

Aprés avoir :

» étudié attentivement toutes les piéces du dossier mis 4 la disposition du public ;

» établi le rapport prenant en compte les piéces constitutives du dossier ;

» renconiré M. le Maire d’Aixe sur Vienne dont la commune est propriétaire des deux
monuments historiques ;

» constaté qu’il n’y avait aucune opposition ni observation relative aux périmétres proposeés.

Les membres de la commission d’enquéte estimant que :

» Denquéte s’est déroulée normalement du 21 juin au 23 juillet 2021 inclus soit pendant 33
jours consécutifs ;

» la publicité et I’affichage ont été trés bien assurés par la communauté de communes du Val de
Vienne et les mairies ;

> le public a pu s’exprimer et faire part de ses observations el propositions sur les registres
déposés au siége de la Communauté de Communes et dans les mairies d’Aixe sur Vienne,
Beynac, Bosmie I’ Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux, Saint Priest sous Aixe,
Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac, au cours des 15 permanences de la commission
d’enquéte, par courrier postal et sur D’adresse courriel dédide enguetepublique@ce-
valdevienne.ft.

» le dossier est complet, compréhensible et trés bien illustré ;

» les Périmétres Délimités des Abords proposés par 1’architecte des batiments de France ont été
definis en concertation avec la commune d’Aixe sur Vienne propriétaire des monuments ;

» les Périmétres Délimités des Abords prennent en compte la présence du Site Patrimonial
Remarquable ;
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» les Périmetres Délimités des Abords ne couvrent pas la totalité des rayons de 500m autour
des monuments historiques mais vont permetire une bonne protection des monuments ;

» le découpage a la parcelle permet une unité de gestion et d’instruction ;

La commission d’enquéte émet, en toute indépendance, un AVIS FAVORABLE au projet de

création de deux périmetres délimités des abords des vestiges du chateau des Vicomtes de Limoges
et la chapelle du cimetiére.

Limoges le 10 septembre 2021

Le\Président

René TIBOGUE

Les membres

‘\Q

René GRONEi
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DEPARTEMENT
DE LA HAUTE-VIENNE

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU VAL DE VIENNE

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

» Révision du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
» Zonage intercommunal d’assainissement
» Création de deux périmétres délimités des abords des vestiges
du chiteau des Vicomtes de Limoges et la chapelle du cimetiére
a Aixe sur Vienne

Enquéte publique du 21 juin au 23 juillet 2021

ANNEXES
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René TIBOGUE St-Priest-Taurion le 2 aoht 2021
Président de la commission d’enquéte

7, rue des Bouvrenils

87480 SAINT PRIEST TAURION

Tél 05.55.36.66.13 / 06.81.72.16.38

Courriel : rene.tibogue@wanadoo.fr

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Plan Local d°’Urbanisme intercommunal
Zonage d’assainissement intercommunal
Périmeétres Délimités des Abords

Cette enquéte qui s’est déroulée pendant 33 jours consécutifs du 21 juin 4 8h30 au 23 juillet 2021
a 17h00 fait suite & arrété n°® 6R/2021 de Monsicur le Président de la Communauté de
Communes du Val de Vienne en date du 25 mai 2021.

PROCES-VERBAL
établi le 2 aofit 2021

En application de I’article R123-18 du Code de I’Environnement le président de la commission
d’enquéte a rencontré les représentants de la communauté de communes du Val de Vienne :

» M. Philippe BARRY, président de 1a CC Val de Vienne

» Mme Sylvie ACHARD, vice-présidente de la CC Val de Vienne en charge de
I'Urbanisme
M. René ARNAUD, vice-président de la CC Val de Vienne en charge de
I'Assainissement
Mme Marie-Dominique VILLENEUVE-BERGERON, Architecte-urbaniste
Mme Violaine QUERTAUD, en charge de 1'urbanisme 4 la CC Val de Vienne
Mme Anita DENIS, en charge de I'Assainissement & la CC Val de Vienne

VVY ¥

Au cours de cette rencontre les différentes observations et demandes formulées par le public ont
été évoquées.

Le présent procés-verbal dresse la liste des points abordés.
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I - BILAN GENERAL

L’enquéte publique s’est déroulée normalement du 21 juin au 23 juillet 2021 soit pendant une
durée de 33 jours consécutifs.

La publicité prévue par la réglementation a bien été assurée.

Le dossier est complet, trés dense et conforme a la législation en vigueur mais difficile a
sapproprier par le public.

Le public a pu s’exprimer au cours des 15 permanences, sur I’adresse courriel dédiée et sur le
registre tenu a sa disposition au si¢ge et dans les mairies de la communauté de communes.

Les copies dématérialisées des observations portées sur les registres, des courriers recus et des
contributions électroniques ont été données au porteur de projet.

I - SYNTHESE DES OBSERVATIONS

21 — Bilan quantitatif

165 observations sont inscrites sur les registres dont :
31 & la Communauté de communes
25 a Aixe sur Vienne

2 4 Beynac

12 4 Bosmie I’ Aiguille

20 a Burgnac

9 4 Jourgnac

8 a Saint Martin le Vieux

34 4 Saint Priest sous Aixe

8 4 Saint Yrieix sous Aixe

16 & Séreilhac

VVVVVVYVVVVYY

63 courriers y sont annexés dont :
20 a la Communauté de communes
15 4 Aixe sur Vienne

1 & Beynac

2 a Bosmie I’ Aiguille

8 4 Burgnac

1 a Jourgnac

1 a Saint Martin le Vieux

6 a Saint Priest sous Aixe
2 a Saint Yrieix sous Aixe
7 & Séreilhac

VVVVVVVVVY

21 courriels ont été recus

Ces observations et demandes sont & 95% relatives au PLUI.
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22 — Observations et demandes du public

L’ensemble des observations et demandes est répertorié dans un tableau annexé au présent
proceés-verbal.

Pour en faciliter ’exploitation, les observations et demandes ont été regroupées selon les
communes concernées par I’observation ou la demande en indiquant sur quel registre elle a été
déposée.

Exemple : 1 - Rx - DUPONT

0249 ou@ = code de la commune ou a été déposé I’observation (voir sommaire du tableau des
observations)

Cx ou Rx ou Lx ou Px = numéro de la contribution

DUPONT =nom du demandeur

Ce regroupement a permis de rapprocher les observations qui se rapportaient a des demandes sur
un méme secteur et/ou formulées par les mémes personnes sur des supports différents,

22.1 — Observations relatives au PLUI

22.1.1 - Aixe-sur-Vienne

@ — C003 - BILLAC JM
1-R1-BILLACJM
Demande constructibilité parcelle A292 et B293 4 La Pagnade voir PJ1

0 -R3 - FAUCHER THOMAS
Demande constructibilité parcelle 7 2 La Nephle voir PJ2

0 -R4 -MOREAU
Demande constructibilité partie des parcelles 313 et 63 4 Les Rivaux

0 - R5-DUROST

Demande changement de destination des batiments et constructions parcelles 31, 312 et 33 Le
Portal

Projet connu de la communauté de communes

1-R3-THARAUD L

Mémes parcelles que DUROST Le Portal

Demande que le secteur reste agricole pour pouvoir ’acquérir, I’exploiter et y habiter.
Projet connu de la communauté de communes (voir PJ 2)

@ - C006 - DUPLOUY

Mémes parcelles que DUROST et THARAUD Le Portal

Demande que le secteur reste agricole pour pouvoir I’acquérir, ’exploiter

0-L2-LAIGLE
Demande classement en 4 urbaniser de la parcelle AD422 au Puy Némard

0 - R6 — VIGIER GRANGER
Demande constructibilité parcelle 522 Le Grand Ricux — parcelle qui touche la ZAC
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1-R4 -BARRET C
Demande parcelle BC225 intégralement en IAUX et BC471 en UX

1-R5-LHUISSIEZ
Demande constructibilité parcelles 235 et 236
Ces parcelles forment une dent creuse

1-R6 -~ PARINOT
Demande constructibilité de la parcelle 504

3 - R3-THOMAS
Propose un lotissement de 8 lots sur parcelle 228 La Néphle — Etude jointe (voir PJ1)

1-R8 —PRADEAU
Demande changement de destination de la grange sur la parcelle AP31

1-R9-COUTANT
@ - C016 - COUTANT
Demande que la parcelle BC214 soit classée en zone Ud (voir PJ5)

1-RI10-LALAY
Demande agrandissement de la zone constructible des parcelles Al 72 et AI 75 Beaubonnat (voir
PJ6)

1 - R11-PAILLER
Demande constructibilité des parcelles 116 et 118 a Fargeas (voir PJ7)

1-RI12 - PAULINO
Demande constructibilité parcelle BE 175 Pompadour(voir PJ8)

1-R13 - TRICAUD
Demande possibilité de construire une petite route et un parc jardin sur la parcelle 256 classée en
zone N

1-R15-BONNETAUD
Ne souhaite pas I'urbanisation des parcelles BD 79 et BD 80 afin d’éviter les conflits de
voisinage avec leur exploitation (voir PT10)

1 - R20 - GENESTE MANA Energies
Demande que la parcelle AB 218 soit classée en zone Npv ou équivalent pour y implanter une
centrale solaire (voir PJ12)

@ - C010 - ANGELOT
Conteste le site choisi pour I’ER n® 80 destiné 4 la création d’une réserve incendie

@ - C011 - DAUTRIAT
Demande que les parcelles 62 et 63 4 Jabalic sur lesquelles est édifiée sa maison soient classées
en zone A et non NX car il n’a aucun lien avec ’activité

@ - C017 - DHONT ASELIN
Demande que la parcelle BE 74 soit classée en zone NL pour projet accueil touristique durable
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1-R22 - DESVILLES
Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle BA177 (voir PT14)

1-R23 - FIGUERAS AUZANNEAU DEUREY GUIONNAUX
Est-il raisonnable d’envisager un lotissement proche D2000 ?
Repenser I’OAP afin de diminuer les zones & urbaniser et reclasser en 2AU celles non desservies

par assainissement non collectif

1-R24 - SAGNE

0-R15-SAGNE

Demande que les parties parcelle AY 160 soient intégrées 4 I’'OAP A2

Demande pourquoi la parcelle 45 au Résaudier a été déclassée de la zone constructible

1 -R25 - MAIRE D’AIXE SUR VIENNE

OAP 37 : acces parcelle 253, mettre double fléche depuis rue des chénes

OAP 25 (OAP A2): vente par Mme SAGNE parcelle 160 le long de la RN21 compromet accés
prévu a cette nationale, revoir I’OAP

0-R12 - MILLOT
Demande que les parcelles 541, 542 et 543 soient constructibles

0-R16 - GACIOUX LACOTTE
Signale dangerosité rue de Fénérolles accentuée par lotissement prévu sur parcelles 253 et 257

22.1.2 - Beynac

1-R16 -ROGER

Demande que ’intégralité de la parcelle 212 soit constructible

Il me semble qu’il y a une erreur d’implantation de la haie de chénes protégée qui borderait
plutdt les parcelles 282 et 283

1-R19-GUYOT
Demande que la partie Sud de la parcelle 425 soit classée constructible et la partie Nord en zone
NIJ (vorr PJ 11)

1-R21 - DURAND
Demande Ia suppression de 1’emplacement réservé n° 27 sur la parcelle 218 et que la totalité de
la parcelle 592 soit constructible (voir PJ 13)

2-R1-Ind GUYOT

Demande que la parcelle 425 soit classée en zone UC

Quel est cet arbre remarquable sur la parcelle 266 qui n’apparait pas dans la liste des éléments de
paysage a protéger 7

Parcelles 264 et 293, demande que I’ilot puisse étre réalisé en 2 tranches

Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle 36

Voir PJ1

2 -R2 - TRAMPONT

Demande que les parcelles D52, D51 et partie D 123 ne soient pas classées en EBC
L’acheminement des réseaux nécessitera probablement la coupe de 1’allée plantée parcelles D49,
D124 et D126
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22.1.3 - Bosmie I’Aiguille

0-L3-MAZEAU P
Demande constructibilité parcelle 56 a Lestrade

3-R7-DUCHE G
Demande agrandissement de la zone UC aux parcelles AP22 et AP98 pour partie

@ - C019 - FAUCHER MONTAGNE
Explique son point de vue sur la situation de ses parcelles mais ne demande rien

0-L9- VAREILLE
Demande qu’une partie de la parcelle AO89 soit constructible
Demande changement de destination de la bergerie sur la parcelle AO89

3 - R8 — BROUSSAUD JF

Demande constructibilité parcelle AR16 en compensation parcelle 5 passée en A

La conservation haies protégées n’est pas justifiée car broussailles ou arbustes sans interet
Pourquoi zone de loisir sur parcelle privée

Mettre en zone A 1’exploitation du Boucheron qui est en N

3 - L1 - BOUTINAUD MOUSNIER
Demande classement en zone U de la parcelle BC30

3 -R9-FANTON BECHADE
Demande que la parcelle AL50 a La Salesse soit constructible

3 -R11 - FAUCHER P
Demande que les parcelles AY136, AY137 et les parcelles 18, 19, 20 et 38 soient constructibles

22.1.4 - Burgnac

0-L5-VIDAL

Demande I’extension de 1a zone N 4 La Pouge (jouxte Jourgnac)
4—-R4-VAUTRIN L

S’oppose a la modification du zonage & La Pouge (voir PJ4)

4 —-R1- BARDOULAUD J
Demande constructibilité parcelle C553 pour 1 maison (voir PI1)

4- - R2 - LAGRIFOUL
Demande constructibilité parcelles 799 et 800 en vue agrandissement de ’entreprise sise sur la
parcelle 816 (voir PJ2})

4 - RY9 - CHAZELAS
Demande constructibilité parcelles 153 et partic de 154
Demande que la parcelle B 601 classée 1AUd ne soit pas constructible

4 - R10 - ALMEIDA
Demande constructibilité parcelle 771 et partie de 772 pour une maison
Demande constructibilité parcelle 105 pour un lotissement
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4 - R11 - BORDAS AM
Demande que parcelle 323 soit entiérement constructible pour vente

9 —R1 - MAPPAS
Demande classement des parcelles 146,530 et 527 en 1AUB ou 1AUC ou UD (voir PJ1)

@ - C015 - GERALD
Demande que la parcelle B 601 soit classée en zone A car le sol est peu adapté a un
assainissement individuel

4 -R12 -MEYNARD

0-L8-MEYNARD

Habite au 744 rue Marcandeau 4 20 métres de la zone Nx, il craint de nombreuses nuisances
liées a ’activité qui s’est agrandie

4 - R13 - MARIAUD
Demande la constructibilité de la parcelle 97

4 -R14 - MOUSNIER

7-R12 - MOUSNIER M

Demande que les parcelles A 801, 806 et 814 restent constructibles en zone 2AU et 1AU comme
dans ’ancien PLU pour les vendre (voir PJ5)

Demande changement de destination de la grange située sur la parcelle A 45 pour habitation
(voir PJ5)

Demande que la parcelle A 133 devienne constructible

4 -R15- BEGOUT
Demande constructibilité de la parcelle C 12 Les Grands Peissex qui est limitrophe de la
commune de Meilhac ol se trouve des constructions

4 —R16 - DESROCIES
Demande que les parcelles 208, 568, 83, 489, 532,712, 82, et 707 soient constructibles pour un
lotissement

4 -R17 - LANGLOIS
Demande que la parcelle 85 soit constructible (voir PJ7)
4 -R19 - LEOBARDY

Demande constructibilité de la parcelle A401 rte du Bos Foulu

4-R20- MERLET
Demande constructibilité de la parcelle A887

22.1.5 - Jourgnac

3-Rl1-Ind BURBAUD
Demande constructibilité parcelle 934 4 Royer
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4 —- RS MERIGAUD JP
Demande constructibilité de la parcelle 337

4 —R6 — FAUCHER J
Demande possibilité construction d une piscine de 10m x 5m sur parcelle 78

4 - R7- GAEC PUY DE BANNEIX
Demande classement en zone A des parcelles 167 et 168 pour projet de batiment agricole

4 - R8 - FAUCHER J
Demande constructibilité parcelle 1025

0 - L14 - DUFRAISSE
Ses parcelles 611, 612 et 940 sont concemées par 'OAP de Champagnac, souhaite la

modification du découpage de cette QAP.

0-R17-DEYZAC

Demande que la parcelle B505 recevant les eaux pluviales (zone humide) reste non constructible
Propriétairc de 8 chiens de chasse, peut-étre plus dans I’avenir, dans un chenil sur la parcelle
B1105, craint des conflits de voisinage si les parcelles 4 moins de 100 métres se construisent et
notamment la B536

3 -R10 - LEROYER PINEAU
Demande changement de destination de la batisse située sur la parcelle 695 a Noyéras

7 - R20 — ARDY
Demande que la parcelle 330 soit constructible

5-R1- CHOQUET
Demande que la parcelle A 1066 soit constructible

5-R2 - ABRIAT
Demande constructibilité de la parcelle 439
Demande déclassement en zone N de ’EBC parcelle 124 pour faire du bois de chauffage

5-R3-NICOT
Demande constructibilité parcelle 637

5-R4 - GUILLOT
Demande constructibilité parcelles B624 et B944

5-R5-FAUCHER
Demande constructibilité parcelles 91, 92 et partie de 1037

5-R6 - LAPLAUD
Demande constructibilité parcelles 437 et 438 4 Bellevue

5-R7 - ROUGERIE MOUSNIER A

5 - R8 - ROUGERIE MOUSNIER A

S—-L1-MOUSNIER A

Demandent constructibilité de la parcelle C570p, C477, C480 et C213
Demandent constructibilité parcelles 477, 480 et 213 3 Fenerole
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4 - R18 — LARRIBAUD

Demande que la parcelle 710 4 Champagnac soit entiérement constructible.

Cette parcelle est traversée par la canalisation d’assainissement collectif et n’est plus zonée
comme telle (voir observations rclatives a 1’ assainissement)

22.1.6 — Saint Martin le Vieux

@ — C004 — DESPONT

6 —R1 - DESPONT

Demande constructibilité parcelles 0748, 0749 et 0599 achetées en 2010 car classées en UHC
(voir PJ1)

9 -R9-RAYNAUD
Demande que la parcelle 767 reste constructible (voir PJ4)

6 —-R2 - DESBORDES M
Demande que les parcelles 609, 186 et 185 redeviennent constructibles

6 — R3 - GOUDARD
Demande qu’une partie de la parcelle 318 redevienne constructible

6 — R4 - DESBORDES D
Demande que les parcelles 607, 666, 718, 721 et 722 A I’Echirpeau redeviennent constructibles
ou qu’elles soient classées en zone A

6 — RS —HABONNEAU
Demande que les parcelles 813 et 815 a La Tuilerie soient constructibles

6 —R6 — PASQUIER
Demande que les parcelles 512, 527, 511, 374, 373 et 372 repassent en zone A car destinées a
loger des animaux

6 — R7 — BORDAS
0-L6- BORDAS
Demande que la parcelle A 377 soit constructible en totalité

6 — R8 - MOREAU
Demande que la parcelle B90 Les Margoux soit constructible

0-R13 - BECHADE
Demande que la totalité de la parcelle 628 redevienne constructible

22.1.7 - Saint Priest sous Aixe

0-R1-CHAMOULAUD
Demande constructibilité parcelle 218 aux Bouchats

0-R2-JACQUET
Demande constructibilité parcelle 74 aux Bouchats et 21 a La Croix du Bouchats
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0-Li1-MAMILLAN
Demande constructibilité parcelle AX76 aux Bouchats voir documents joints

0 -1L4 —-NOUAILHAS ALIPHAT
Pour 3 projets distincts, demande constructibilité des parcelles AM86 Le Clos, AM126 et 104 Le
Clos et AP27

1-R7-DIVRYM

7-R16 - DIVRY M

Demande que parcelle AK 58 soit constructible

Demande st la parcelle AK 259 est constructible (voir PJ4)
Demande que la parcelle AK 259 puisse avoir son CU

3-R6-YVINEC

1-R14 - YVINEC

7-R31 - MASSALOUX

Demande le déplacement de la zone constructible de la parcelle 131 sur la zone des parcelles
131, 133 et 134 en gardant la méme superficie (voir PJ9)

1-R17-POMMERET HORAIST
Demande que la parcelle 1 (anciennement AK 1) soit classée en zone Nhe au lieu de N.
Cette parcelle est enti¢rement close et constitue le parc de la maison

0 -L10- LAROCHE
7-R1 -MOULINIER
Demande que la parcelle 76 AM 98 Les Moulades soit constructible

0 - R8 - DAGOIS
Demande le classement en zone naturelle de loisir ou zone de loisir du terrain n°1 au Moulin de
la Mie pour un projet de guinguette éphémére estivale entiérement démontable

0 -R14 - CHARBONNIER
Demande qu’une partic de la parcelle 52, qui dispose d’un tabouret pour 1’assainissement
collectif, soit constructible et que la 59 ne le soit plus.

7-R2 - VIARTEIX
Demande que tout ou partie de la parcelle AV2 a Maison Dieu soit constructible

7-R3 - SAVARY
Demande que la parcelle 76 chez Roger soit constructible

7 - R4 - DEBRION
Demande que la parcelle AY103 chez Roger soit constructible (voir PJ1)

7~ RS5 -DARTOUT
Demande que la parcelle AH3 chez Roger soit constructible. CU prolongé jusqu’au 07/2021

7-R14 - MARIAUX
Demande que les parcelles AH 2, AH 3 et AH 4 chez Roger restent non constructibles
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7—-R6 - PARINET VAREILLE
Demande constructibilité parcelle AY 183 4 Bois Damont

7—-R7 - CHAPUT
Demande que la parcelle 133 les Forges soit constructible

7 - R9 — SILLONNET
Demande constructibilité parcelle AW50 considérée comme dent creuse

7 - R10 — VERGNAUD

7 - R25 - VERGNAUD

Demande constructibilité de la parcelle AT66 lot 1 et 2 chez Cramaud

Demande que la parcelle AT 66 chez Cramaud retrouve sa configuration administrative
précédente : partiellement constructible sur 2 278 m? (voir PJ6)

7-R11 - SCI MENARS
Demande agrandissement espace constructible de la parcelle AM204

7—-R13 - LAURENT ARNAUD
Demande que les parcelles 11, 12, 117 et 120 situées route de Tarnaud derriére leur habitation
restent non constructible

7-R15-ROUX
Demande qu’une partie de la parcelle 47 les Genets reste constructible (voir PJ2)

7—-R18 — PARINET
Demande que la parcelle AI77 & Font de Bru soit constructible (voir PJ4)

7-L1-ROUX
Demande constructibilité parcelle 141 entrée Maison Dieu (voir L1 PJ4)

7 - R19 - GAUDUFFE
Demande constructibilité parcelle AS69 (voir PI5)

7 - R21 - NOUILHAS
Demande que la parcelle 31 soit constructible

7—-R22 - GANDOIS
Demande 4 lots constructibles sur Ia parcelle 110 (ER n° 50)

7-R23-METZ
Demande que la parcelle 207 soit entiérement constructible et la 208 soit en zone A

7-R24 - REJOU
Demande que la parcelle 12 soit constructible

7-R26 - PAILLER
Demande que la totalité de la parcelle 272 soit constructible

7-R27 - BOSREDON
Demande que les parcelles 209 et 2010 soient constructibles
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7 -R28 - CHEROUX
Demande que les parcelles 69, 70 et 71 aux Richards soient constructibles

7—R2Y9 - BARRY
Demande que la parcelle 161 Les Forges soit constructible

7-R30 - BOUBY
Demande possibilité agrandissement maison située sur la parcelle AB32 (zone NJ).
Si pas possible, demande extension zone constructible de la parcelle AB32

7-L2-AKBABA

Le classement en zone verte de la parcelle BE49 Le Treuil ne semble pas opportun.
Demande que cette parcelle soit constructible

22.1.8 - Saint Yrieix sous Aixe

1-R2-SARL SLT IMMOBILIER
Demande constructibilité parcelle B516

8 - R1 - MARSAUD
Demande constructibilité de la parcelle A 803 Le Reclos

8 - R2 - BRISSAUD JC
Demande constructibilité partie de la parcelle 932, jouxtant une zone UE, Le Bourg Le Mas
Marvent

8 - R4 - BUISSON
Demande conserver parcelles 986 et 987 constructibles incluses dans ’OAP

8 —R5 - WENLERSSE

Demande que les parcelles 251, 364, 265 et 238 soient constructibles.

Conteste I’analyse de la MRAe relative 4 I"OAP H2 qui I’estime a 6ha alors que la réalité n’est
que de 6 000 m”.

8 -~ R6 — BRISSAUD G
Demande que les parcelles 501, 927, 512, 917, et 517 prés de Bourg soient constructibles

8 - R7-SANSONNET

Demande que les parcelles A665 et A666 soient constructibles

Demande changement de destination du hangar situé sur les mémes parcelles
Voir PJ2

8 - R8 - PEYRAT
Demande que les parcelles 34, 35, 38 et/ou 39 soient constructibles

0-L12 - BUFFEL
Demande que la parcelle QA 1044 soit entiérement constructible
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22.1.9 - Séreilhac

9 -R2 - BEUFE

@ - C009 - BEUFE

Demande constructibilité parcelles ZY258, ZY261, ZY259 et ZY 262. CU de 2015 renouvelé en
2020 pour 18 mois

9 — R3 - DENIS
Demande changement de destination de la grange sise sur la parcelle 12 4 La Baisse pour
habitation et maison d’héte (voir PJ2)

9—-R4-RAYMONDEAU
Demande constructibilité des parcelles ZP598 ct partie ZP640 4 Mon Cocu Nord (voir PJ3)

9 - R5- ALLAMARGOT
Parcelle 404 divisée en 656,657 et 658. Maison sur 658, demande constructibilité parcelles 656
et 657

9 -R6 - DEFAYE
Demande changement de destination de la grange sur la parcelle ZI38

9 — R8 — MOUSNIER
Demande changement de destination de ses granges parcelle 63 a La Monerie

9 -R10- LELARGE

@ - c018 - LELARGE

Demande révision de la largeur d’accés aux parcelles E 1135 et E 1136 (voir PJ 5)

Demandera indemnisation si le projet d’OAP qui jouxte sa parcelle entraine la dévaluation de ses
biens

9 -R11 -DEFAYE LELARGE

@ - C014 - DEFAYE LELARGE

9-RI12 - DEFAYE LELARGE

Constatent que leur parcelle E1137 s’inscrit dans le projet d’OAP. Ce projet les prive de la
jouissance de leur patrimoine.

Demandent le retrait de la parcelle 1137 du projet d’OAP, de réintégrer le centre bourg en zone
constructible, la restitution de la totalité de la surface cadastrée 70a 91ca et non 64a 38ca, la
réattribution de la sortie sur la RD17.

En PJ, lettre a Monsieur le Préfet en date du 1 juin 2021.

Voir PJ6

Demande le devenir de leur parcelle 1137 si "OAP tarde & se réaliser

Demande quel est 1a destination de I’emplacement réservé situé entre les parcelles 1183 au Nord
et 1093 au Sud ?
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@ - C005 - LULU DICI

@ - C007 - DELUCHE

@ - C008 — VIGIER A

@ - C012 - VIGIER A

@ - C021 - DELUCHE

0-L7- DELUCHE

S’opposent au projet de construction 2 Maison Neuve pour les raisons suivantes :

Logements sociaux et non logement séniors comme annoncé d’ou nuisances de toutes sortes ;
perte visuelle sur ce magnifique site ; le site derriére la salle polyvalente serait plus approprié ;
atteinte a la vie sociale de la commune

0-L13-VIGIERR
Conteste ¢t s’oppose a la construction d’habitation sur la parcelle 14 de Maison Neuve face a son
habitation

0 — R9 - BEAUFORT PLAZA RIGAUD AUVERT
Déposent une pétition de 99 signatures contestation et opposition a la construction d’habitation
sur la parcelle 14 de Maison Neuve

0 - R11 - BOYER

Dépose :

> une lettre et des remarques annexes au nom de Frédéric DELUCHE et des citoyens de
Séreilhac et alentours relative au projet de construction d’un nouveau quartier de logements
sociaux sur une portion du site de Maison Neuve accompagnée d’une pétition comportant
105 signatures et d’une pétition électronique comportant 90 signatures

> un constat d’huissier en date du 19 juillet 2021

9-R13 - GUIOT
Demande constructibilité parcelle ZR124 a Gobelet

9 -R14 - MERLE
Demande que parcelle 162 redevienne constructible

9-R15-LACOMBE
Demande que les parcelies 161, 984 et 985 soient constructibles (voir PJ7)

9 -R16 - RAGUET
Demande que la parcelle ZY 127 redevienne constructible

1 - R18 — TASSIE
Demande que les batiments du hameau de La Petite Renaudic puissent changer d’affectation en
vue de I’arrét de son activité agricole dans 4 ou 5 ans

0- 115 - JOUBERT

Demande changement de destination de 1’ancienne grange et ses annexes situées sur la parcelle
YA 83

Signale erreur matérielle dans le libellé des annexes réglementaires 3c-C, il convient de
remplacer Iarticle L151-35 du code de ’urbanisme par R151-35 du méme code
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22.2 — Observations relatives au Zonage d’Assainissement

22.2.1 - Aixe-sur-Vienne

@ - C020 - BOTTON
Demande le raccordement & I’assainissement collectif des habitations sises dans I’Impasse des

Caraques

22.2.2 - Beynac

22.2.3 - Bosmie I’Aiguille

22.2.4 - Burgnac

4 - R18 - LARRIBAUD
Sa parcelle 710 & Champagnac est traversée par une canalisation d’assainissement collectif mais
est zonée en assainissement autonome

22.2.5 - Jourgnac

22.2.6 — Saint Martin le Vieux

22.2.7 - Saint Priest sous Aixe

@ - C001 - MERY : Le bourg de ST PRIEST SOUS AIXE ainsi que certains licux-dits de la
commune sont raccordé au tout-a-1’égout. Le lieu-dit "Chez Roger", ou il réside, se situe en
contre bas du bourg, a seulement 1km via la route principale ("route de chez Roger") n'est pas
raccordé. Demande d'étudier la faisabilité économique et matériclle de cet ouvrage. Cette
demande permetirait un systéme plus écologique et une maintenance des installations
personnelles moindre.

@ - C002 - ALEXANDRE RCT : Si 60 % des habitations des Richards ont un assainissement
non conforme, il y a donc 40% qui le sont. Afin de rendre une station d’épuration viable il est
nécessaire de raccorder le Puy Froid

QUESTION : quel est le taux de non-conformité pour le Puy Froid ?

Lorsque le réseau individuel est fonctionnel (le contrdle est effectué par vos services) les
effluents de chaque habitat sont absorbés par la parcelle de 1’habitant. Dans le cas d’une station
tous les effluents sont concentrés (médicaments ctc.) et comme 1°on dit ce n’est pas le poison qui
est dangereux c’est la dose qui est mortelle.

QUESTION : que deviennent les boues des stations ?

Les 60% des habitations non conformes sont, semble-t-il invendables sans mise aux normes.
Apres les travaux les propriétaires auront une plus-value sur leur bien, contrairement au 40% qui
auront des frais sans gains de plus-value.

QUESTION : Naurait-il pas été écologiquement et financiérement plus pertinent pour la
collectivité d’imposer, quitte 4 subventionner, une micro station pour les 60% ?
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22.2.8 - Saint Yrieix sous Aixe

22.2.9 - Séreilhac
9-R5- ALLAMARGOT

Suite 4 la demande de constructibilité de ses parcelles n° 656 et 657, demande la prolongation de
I’assainissement non collectif arrété & la parcelle 658.

9 -R11 -DEFAYE LELARGE
Demande raccordement 4 1’assainissement collectif de la parcelle 1137 (voir PJ6)

22.3 — Observations relatives au PDA

22.4 — Observations diverses

3 -R2 - DEBELLEIX
Demande amélioration de la publicité

3 — R4 - VANACKER GELEBART

3-R5-ROUVETOR

9—-R7 - COUTURIER CROUZILLAC

8 - R3 - ROUMIEUX

0 - R10 - DESBORDES

7-R8 - JACQUET

7-R17-HABITANT DE ST PRIEST SOUS AIXE

7-R32 - VITRY

Demandent des renscignements ou approuvent le maintien du classement de certaines parcelles

4-R3-VAUTRIN L
Demande le maintien du chemin communal a La Pouge sur la commune de Burgnac (voir PJ3)

@ - C013 - PAUGAM

3 contributions :

15/07 constate 1’absence de ’avis des PPA dans le dossier informatique sur le site de la
communauté de communes du Val de Vienne et demande une prolongation de 1'enquéte
publique

19/07 accuse réception de la mise en ligne des documents oubliés mais constate que les réponses
de la collectivité n’y figurent pas et qu'il y a des omissions page 18 du rapport de présentation.
Demande la prolongation de I’enquéte publique

20/07 constate qu’il n’y a pas d’omission 2 la page 18 et que les cartes sont effectivement sur les
plans graphiques
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23 — Observations de la commission d’enquéte

Le document 4 appelle un certain nombre d’observations :

Sur la forme :

» il serait intéressant d'avoir le nombre de logements attendus sur chaque zone, en plus de
la surface et de la densité attendue, sans avoir 4 faire de calculs ;

» la numérotation des OAP dans le document 4 n'est pas celle utilisée ailleurs et en
particulier par les €lus ce qui nuit nettement a la compréhension. Les cartes et plans ne
sont pas homogénes, y compris dans leurs légendes ;

» certaines zones dessinées sur photos aériennes ne correspondent pas aux plans cadastraux
associés, voire 4 la carte pénérale par commune et il faut se référer au réglement
graphique (A2, A4, A5, B2, B3, C3,E4,F2,G2, ...);

> certaines de ces zones dessinée sur photos sont décalées, les photos ne sont pas centrées
ou a une €chelle insuffisante ce qui géne la lecture (D1, D2, D3, F1, F2, F3,12, ...).

Sur le fond :

> certains chemins et haies & créer semblent passer au milieu de parcelles hors OAP, et non
en bordure comme sur d'autres zones (A2, A9, A10..). S'agit-il de problémes de
représentation cartographique ? Sinon pourquoi cette consommation d'espace ?

» Le zonage choisi laisse parfois en zone agricole des parties de parcelles qui semblent dés
lors difficilement exploitables ou inaccessibles (A2 - 152, B1 - 212, C3 - 101, D2 — 887,
El -670 et 671, F1 - 384, G4 — 59). L'urbanisation ne doit pas générer des friches par les
difficultés d'exploitation qu'elle génére.

> certains « accés aux parcelles » dessinés sur les plans mettent en relation les zones d'OAP
et les terres agricoles (A8, D2, E3, F3, G1). Est-ce & dire que les agriculteurs devront
passer au milieu des lotissements pour rejoindre leurs parcelles avec leurs tracteurs, leurs
matériels, voire leurs animaux ?

La commission souhaiterait connaitre la position de la communauté de communes suite aux
observations des services de I’Etat, de Ia MRAE et de la CDPNAF.

La superficie de la communauté de communes est de 15 730 hectares d’aprés le résumé non
technique et de 19 180 ha sur I’avis de la MRAe ?

La communauté de communes prévoit un investissement de 8 millions d’euros dans les 12 ans &
venir mais cette somme n’apparait pas dans la partic de P’enquéte relative au zonage
d’assainissement. Des travaux de réhabilitation sont prévus mais ne sont pas programmeés.

A I'issue de cette rencontre, j’ai informé les représentants de la communauté de communes qu’ils

disposaient d’un délai de quinze jours pour produire leurs observations.

Le Président de la commission d’enquéte

René TIBOGUE
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ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
ZONAGE D'ASSAINISSEMENT
PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

ANALYSE ET RESUME PAR THEMES GENERAUX DES
OBSERVATIONS

TABLEAUX DE SYNTHESE

LEGENDE DES CONTRIBUTIONS

| Abréviation | Signification
C COURRIEL
R REGISTRE
L LETTRE OU CONTRIBUTION
P LETTRE FORMATEE

CODE DES COMMUNES

INTERNET

COM COM

AIXE SUR VIENNE

BEYNAC

BOSMIE L'AIGUILLE

BURGNAC

JOURGNAC

SAINT MARTIN LE VIEUX

SAINT PRIEST SQUS AIXE

SAINT YRIEIX SOUS AIXE

©| 0~ o of Al W N =@

SEREILHAC
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ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS PAR VOIE ELECTRONIQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME > z?a\';:sﬁ:m enr | PP OBSEAVATIONS COMPLEMENTAIRES
n g 555
gl |28 8 |5|3|s| o536
glegzs 8 g 5| f|ef|522 5 | w
o Z |oeB|SE o ] a| £ & g § G o i =
DATES NaMS ot E g|Ec(es 2 |5 5 8| c|EefnE3E |
Prénoms (Initiales) ] g 25wz 5|0 3% i |28 FEES - | %
F] £ IEGEBE g B o YD & o I I
g |ZE8E g | 2 Zelocio oo
€ |°8/eg 2 5 9|2 HER
8 gl 2 |8 & | C|zg3
o 5 ‘B Ewr|lD
o g z =N
=R
21juin 21 MERY N con 7 1 RACCORDEMENT CHEZ ROGER
27 juin 21 ALEXAMDRE RCT coo2 7 1 LE PUY FROID : TAUX OE NON CONFORMITE #72 -~ DEVENIR
DES BOUES 777 - IMPOSER UNE MICRO STATICN
26 juin 24 BILLALC M G003 1 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE A292 ET B293 LA PAGNADE
28 juin 21 DESPONTP Coos s ’ DEMANDE CLASSER EN UC PARCELLES 0748, 0749 et 0599

ACHETEES EN 2010 CAR CLASSEES EN UHC

1 jud 21 LULU DICI Cos g 1 5'OPOSE A L'OAP

5'0POSE A LA MODIFICATION DE ZONAGE DE LA FERME AU

1aju2 DUPLRUY e 1 1
PORTAIL CAR ILS ONT UN PROZET AGRICOLE
S'OPOSE A L'OAP - COPIE LETTRE DU 13 JUILLET 2021

15jull21 DELUCHE coor k] 1 (ADRESSEE A PRESIDENT DU TA ET AU PRESIDENT DE LA
COMCOM

18jud 21 VIGIER Coog 4 1 S'OPOSE A L'OAP

Wil BELFE ) A I DEMANDE CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES 258 261 {2000
M 2) et 259 262 (MEME SUPERFICIE)

—_— ANGELOT colo : : CONTESTE LE SITE DE L'ER N° 80 DESTINE A LA CREATION
D'UNE RESERVE INCENDIE
DEMADE QUE LES PARCELLES 62 ET 53 A JABALIE SUR

19ju 21 DAUTRIAT cot ' . LESQUELLES EST SITUEE MA MAISOM SOIENT CLASSEE EN
ZONE A ET NON EN ZONE NX CAR JE N'Al AUNCUR LIEN AVEC
CETTE ACTIVITE

19 juil 21 VIGIER coi2 ) 1 S'OPCSE A L'CAP

3 CONTRIBUTIONS - 15/07 ABSENCE DE L'AVIS DES PPA DANS
LE DOSSIER INFORMATIGUE DEMANDE PROLONGATION DE
L'EP - 19/07 ACCUSE RECEPTION DE LA MISE EN LIGNE DES

20 jul 21 PALIGAM co13 1 AVIS MAIS CONSTATE QUE LES REPONSES A CES AVIS N'Y
FIGURENT TOUJCURS PAS - OMMISSION PAGE 18 CU
RAPFPCORT DE PRESENTATICN - DEMANDE PROLONGATION DE
L'EF - 20/07 ERRATUM CONSTATE QUE LES CARTES SONT
EFFECTIVEMNT SUR LES PLANS GRAPHIQUES

DOCUMENTS {DENTIQUES A CEUX REMIS LE 20 JUILLET A

20juil 21 DEFAYE LELARGE oofa L} 1
SEREILHAC

20 juil 21 GERALD oS 4 1 DEMANDE QUE LA PARCELLE B 601 SCIT CLASSEE EN ZONE A
CAR PEU ACAPTEE AUN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

22 jul1 COUTANT coa 1 1 PARCELLE BCZ214 POUR 2 LOGEMENTS

Z3pz CHORT Aserih coir y , PARCELLE BE 74 EN ZONE NL POUR FROIET ACCUEIL
TOURISTIQUE DURABLE
REVISION LARGEUR ACCES PARCELLES CONSTRUCTIBLES E

23 jul21 LELARGE I C018 9 1 1 1135 ET 1136 - PROJET D'OAP QUI IQUXTE SA PARCELLE

| RISQUE CEVALUATION DES BIENS JUSTICE

23 juill 21 FAUCHER MONTAGHNE o1 :| EXPLUQUE SON POINT DE YUE MAIS NE CEMAMNDE RIEN

23juna BOTTON o2t 1 1 |RACCORCEMENT DE L'|MPASSE DES CARAQUE

Bjuil 21 DELUCHE con 9 1

RETRANSMISSION COURRIEL DEIA RECU ET PUBLIE YOIR CC07

Totaux: 21[4 0 5 7 0 1 0 1|3 0 o0 oo o]




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPALX DES OBSERVATIONS RECUS A LA COM COM

ZONAGE
LAN L : NISME OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
PLAN LOCAL b'UREBAI passamissement | PP
n = E
w I g% E
2 .28 2 S 28|, 2.=[3
4 |18=Bbz| & &9 5 (858 ele o |w
g | 2 |s3|52 g g2 g lcElutEs x| 4
DATES HOScE @1 3(2828 2 x| |&|c|2glesa8 g ®
Prénoms{initiales) | 8 | £ |E = § TS| 6| 5% % |SOo|fEB|sgy o | %
B | S |EBIBE| £ 2| 2| 5 |EelEg|cB T | F
Z|852E & c| 5|5 |BE|82 T olu
H 2% = e | E| & 2B
8 vl 5 £ (5| = H
o' = g = N
<
21 jum 21 CHAMOULAUD R1 7 1 PARCELLE 218 AUX BOUCHATS - PJ1
21jum 21 JACQUET
- LT PARCELLES 74 AUX BOUCHOTS ET 21 LA CROIX DU BOUCHOTS
21 juin21 FAUCHER THOMAS R3 1 1 PARCELLE 7 LA NEPHLE - P12
21 jun2t MOREAU Re | 1| 1 PARTIES DFS PARCELLFS 313 ET 63 LES RIVAUX
21 jun21 DUROST RS | 1 1 CHGT DESTINATION DF BATIMENTS ET CONSTRUCTION
PARCELLES 31 32 33 LE PORTAIL - VOIR THARAUD R3 AIXE - PJ 3
DEMANDE CONSTRUCTIBILITE AX76 AUX BOUCHATS -
22 Juin 21 MAMILLAN L1 7 1
DOCUMENTS JOINT PJ4 L1
23jun 21 LAIGLE G Lz
m ' CLASSEMENT EN A URBANISER DE AD422 PUY NEMARD P15 L2
D VIGIER -GRANGER | RB | 1 | 1 PARCELLE 522 LE GRAND RIELX TOUCHE LA ZAC
121 MAZEAL P | 8 | 1 PARCELLE 56 LESTRADE PJ5 L3
25 jun 21 NOUAILHAS ALIFHAT F | L% 7 1 PARCELLE AME6 LE CLOS - AM 126 ET 104 LE CLOS ET AP27
POUR 3 PROJETS DISTINCTS DE FAIBLE SURFACE PJ8 L4
EXTENTION DF LA ZONE N A LA POUGE QUI JGUXTE JOURGNAC
Tuil21 VIDAL M. Mme L3 4 1
PI7 15
- saLLeT [ , DEMANDE EXTENTION DE LA ZONE Ud POLR CONSTRUCTION
PISCINE ENTERREE PARCELLE AL 135
fjuil BORDAS LE 3 1 PARCELLE A377 FIO LB
. DELUSHE s , LETTRE ADRESSEE AUX PRESIDENTS DU TA ET DF LA COMCOM
PI0L7
- PARCELLE 744 SITUEE A MOINS DE 20 METRES ACTIVITE ZONE
14 juil 21 MEYMNARD L8 4 1
Nx AUGMENTATION DES NUISANCES PJ11 L8
Bk VAREILLE S P [ DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARTIE PARCELLE AC 88 SOIT
CONSTRUCTIBLE P12 (9
apiai LAROGHE ol 7| DEMANODE CONSTRUCTIBILITE PARCELLE 76 AM S8 LES
MOULADES PI13 L10
- — Ro | o . PETITION 59 SIGNATURES ADRESSEE A PRESIDENT COMCOM
L1 PJ14 L11
T e vzl 217 :\;CELLE GA 1044 SOIT ENTIEREMENT CONSTRUCTIBLE PI15
iz R R wal s , LETTRE ADRESSEE AUX PRESIDENTS DU TA ET DE LA COMCOM
PI16 L13
I OUFRASSE el s 611 512 940 CONCERNEES PAR OAP DF CHAMPAGNAL
DEMANDE MODIFICATION DECOUPAGE OAP
DEMANDE CHANGEMENT DE DESTINATION DE L ENSEIGNE
2t JOUBERT us e . GRANGE ET ANNEXE SUR LA PARCELLE YAS3 - SIGNALE ERREUR
DANS DOCUMENT 3¢c-€ REMPLACER L151-35 PAR R151-35 DU
CODE DE 'LURBAMISME PI18 115
DEMANDE CLASSEMENT EN ZONE NATURELLE DE LOISIR OU
6juiz1 DAGOIS Re | 7 1 ZONE DE LOISIA POUR PROJET DE GUINGUETTE EPHEMERE
ESTIVALE ET ENTIEREMENT DEMONTABLE
23jul DESBCRDES R10 5 1
23 jul21 BOYER R ]
v " ! LETTRE + PETITIONS XX SIGNATURES + CONSTAT HUISSIER PJ 15
U LT ezl 4 I DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLES AD 541 ET 542 ET 543
SOIENT CONSTRUCTIBLES
— accHane wsl e | s DEMANDE QUE LA TOTALITE DF LA PARCELLE 628 REDEVIENNE
CONSTRUCTIBLE
23 Jull 21 CHARBONNIER Ri4 7 1 DEMANDE QUAUNE PARTIE DE LA PARCELLE 52 SOIT
CONSTRUCTIBLE ET QUE LA 59 NE LE SOIT PLUS PARCELLE 52
DISPOSE TABOURET ASSAINISSEMENT COLLECTIF
DENMANDE QUE LES PARTIES PARCELLE AY 150 SCIT INTEGREES
A 'OAP A2 SECTEUR TARN SUD BEL AIR POURQUOI LA
23 jui21 SAGNE R15 | 1 1 i FARCELLE 45 AU RESAUD/ER A ETE DECLASSEE DE LA 20NE
CONSTRUCTIBLE - ACCES DE L'OAP SUR RN21 N'EST PLUS
POSSIBLE PI20
B2 | GACIOUX ACOTTE | mia | 1 ] SKSNALE DANGERQSITE RUE DE FENEROLLFS ACCENTUEE PAR
LE LOTISSEMENT PREVLI PARCELLES 253 ET 257
DEVANDE QUE LA PARCELLE B 505 RESTE NON
CONSTRUCTIBLE PARCELLF RECUPERE LES EAUX PLUVIALES
23julz1 DEYZAC 7| 5 1 ZONE HUMIDE ??? PROPRIETAIRE DE @ CHIENS DE CHASSE [+
PEUT ETRE A L'AVENIR) SUR LA PARCELLE B1105 CRAINT DES
CONFLITS DE VOISINAGE 51 LES FARCELLES A MOINS DE 100M
SE CONSTRUISENT NOTAMMENT LA B536
Totaux: 31|16 2 6 5 0 1 0 ' 1|0 0o o o|a o




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A AIXE SUR VIENNE

PLAN LOCAL D'URBANISME ZONAGE PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
D'ASSAINISSEMENT
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3-jull.-21 BILLAC JM Ri | 1 | 1 B293 CONSTRUCTIBLE -PJ1
3-juil-21 | SARL SLTIMMOBILER | R2 | & 1 B516 CONSTRUCTIBLE
Hjui-21 B ARAUDL walll 4 ] :IOZUHAITE ACHETER LE PORTAL VOIR DUROST RS COMCOM -
3-jur-21 BARRET C Re | 1 [ s BC225 INTEGRALEMENT EN TAUX FT BC471 FN UX
3juil.-21 e sl 235 ET 236 CONSTRUCTIBLE - DENT CREUSE - TERRAIN
REMBLAYE
3-juil.-21 PARINOT RS | 1 1 504 -5 300 M2 P13
3juil-21 i wl o7 | 4 PARCELLE AKS58 SOIT CONSTRUCTIBLE ST PRIEST - PARCELLE AK
259 EST ELLE CONSTRUCTIBLE ? PJ4
12-juil.-21 PRADEAL RS | 1 1 GRANGE SUR PARCELLE AF31
20-juil.-21 COUTANT Re [ 1|1
DEMANDE QUE LA PARCELLE BC214 SOIT CLASSEE EN ZONE Ud
Hejuil21 LALAY aol 1 | 4 DEMANDE AGRANDISSEMENT ZONE CONSTRUCTIBLE DES
PARCELLES AI72 ET Al 75 A BEAUBONMNAT PJ§
2121 PAILLER enl 1 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLES 116 ET 118 A
FARGEAS PJ7
21-juil.-21 PAULING Riz| 1 1 DEMANDE CONSTRUETIBILITE PARCELLE RELYS PJ8
21-juil.-21 TRIGAUD RI3| 1 1 DEMANDE POSSIBILITE DE CONSTRUIRE UNE PETITE ROUTE ET
UN PARC JARDIN SUR LA PARCELLE 256 CLASSEE EN ZONE N
21uil-21 WENEC mal 1+ |4 DEMANDE DEPLACEMENT ZONE CONSTRUCTIBLE DE LA
PARCFLLE 131 SUR PARTIE DE 131,133 ET 134 F1 §
ME SOUHAITE PAS L'URBANISAT!ON DES PARCELLES BDAJ ET
21-juil.-21 BONNETAUD Ri5| 1 1 BDBO POUR EVITER LES CONFLITS DE VOISINAGE AVEC LEUR
EXPLOITATION PJ 10
DEMANDE INTEGRALITE PARCELLE 212 SOIT CONSTRUCTIBLE -
21-juil.-21 ROGER R6| 2 1 CONSTATE PROTECTION HAIE PARCELLE 283 ET 282 MAL
SITUEE SUR LE PLAN
21-juil.-21 | POMMERET HORAIST |RI7| 7 1 DEMANDE PARCELLE AK1 50IT CLASSEe EN Nhe
21-juil =21 TASSIE R18| 9 1 DEMANDE QUE LE HAMEAL) LA PETITE RENALIDIE CHANGE O
DESTINATION A MA RETRAITE DANS § OU 7 ANS
21-jil-21 suvor wel 2 | 1D:MANDE CONSTRUCTIBILITE PARTIE DE LA PARCELLE 425 P)
DEMANDE QUE LA PARCELLE AB 218 (49 257 M2)S0IT CLASSEE
21-juil-21 | OERESTEMANA | pop | 1 EN Npv POUR LN PROJET DE PARC PHOTOVOLTAIQUE AU SOL
PI12
DEMANDE SUPPRIME EMFLACEMENT RESERVE DE LA
23-juil.-21 DURAND 2| o2 |1 ) PARCELLE 218 ET CQUE LA TOTALITE DE LA 552 SOIT
CONSTRUCTIBLE P13
22wl PESVILLES i , DEMANDE CHANGEMENT DESTINATION GRANGE SUR
PARCELLE BA177 LAS TAUVEYRAS DE FARGEAS PI14
PARCELLES 160/19 ET 153 TROP PROCHE DU PROJET DE
o DEVIATION DE LA RC20 - LOTISSEMENT SI PRES DE LA D2000
22-juil.-21 |G NS PUEANMEA res | 1 1 327 - REPENSER L'OAP AFIN DE DIMINUER LES ZONES A
URBANISER ET CLASSER EN 2440 CELLES NON DESSERVIES PAR
ASSAINISSEMENT COLLECTIF VOIR PI15
23-juil.-21 SAGNE R24| 1 VOIR COURRIER DEPOSE & LA COMCGM
OAP 37 : ACCES PARCELLE 253 METTRE DOUBLE FLECHE
- . DEPUIS RUE DES CHENES - OAP 25 : VENTE PAR MME SAGNE
23-juil.-21 TnNESUR | Ras | 3 1 PARCELLE 160 LE LONG DE LA RN21 COMPROMET ACCES
PREVU A CETTE NATIONELE IL CONVIENDRAIT DE REVOIR
CETTE 0AP

Totaux: 25 14 4 4 2 0 0 0 1 0 0 0 O

0 o




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A BEYNAC

ZDNAGE

D'URBANISME QOBSERV AIRES
PLAN LOCAL o INISSEMENT PDA 5 ATIONS COMPLEMENT;
& E] 55|
2| =88 |§|8|s| .[5E
£ loulnEl S 2|8 | £|g2|28
4 |SE|2E| R 6|5 | 5 |8gl5el 2| W
9| 2 |p5|B3| » g & | g2|2E(Es =
NDOMS et & S |cElmal B a = 5] S |dg|m £ E ﬁ i
DATES . 5 o 15253 € = R ™ < a E o
Prénoms (initiales) 2| |2 % 2|l 8| @ 5 i Eolma 3 < | o
S |6 2|2 E o 2| e oIS 2| c |z
ESgG|E%R = c| 5|3 |8E[88|(S ©lu
H EEl 2 S|le | E|7EE3|E
] o%| 2 ] 5 | < S C
g O 3| ESR
™ = A

CONSTRUCTIBILITE PARCELLE 425 EN ZONE UC - QUEL ES CET
AREBRE REMARQUABLE PARCELLE 266 NON REPERTORIE
9-juil.-21 Ind GUYOT R1 2 1 1 DANS LISTE ELEMNTS PAYSAGES A PROTEGER - PARCELLES 264
ET 293 DEMANDE QUE L'ILOT PUISSE ETRE REALISE EN 2
TRANCHES - DEMANDE CHANGEMENT DESTINATION GRANGE
SUR LA PARCELLE 36 FJ1

DEMANDE QUE LES PARCELLES D52 51 FT 123 SOIENT NON
CLASSEES EN EBC - L'ACHEMINEMENT DES RESEAUX
MECESSITERA PROBABLEMENT LA COUPE DE L'ALLEE PLANTEE
PARCELLES D124 ET 126

23-juil.~21 TRAMPONT PH Rz | 2 t

Totaux: 2 (1 1 1 0 0 0 0 0|0 0 0 0|0 0




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A BOSMIE L'AIGUILLE

ZONAGE

PLAN LOCAL D'URBANISME PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
D'ASSAINISSEMENT
] t5|E
y gl & 2l €32
$1,[38 B |%|2|8|, =38
g |8E|g3 2 AR AR ACH 5 |4
2| £ |a8/S2 & 8 |2 € |gel|85|Es < | 3
NDMS et - oG5l || 5|z |5 |235|8E|FE r ]
DATES o £l o [s238 5|8 R |2 |5 (55588 Zla
Prenoms [initiales) | © | ¥ [E=/8C) ¢ | S| 53| 5 |E9g § = < | g
=2 glz 8| E k-] z 5 |58 Y|co I
E|IB5(z=| & c | & |5 glec|® Q|G
E @ o W (O o E |
5 E| § L p Sl @ E
agl 2 E|E| % Eals
_g A" m I o= N
= O |
Z3-juin-21]  Ind BURBAUD R 5 | 1 CONSTRUCTIBILITE 934 A ROYER JOURGNAC
23-juin-21 DEBELLEIX Rz | 3 1
23juin21 o wll ;rloposz LOTISSEMENT B PARCELLES SUR 228 - ETUDE JOINTE
L-juin-21| VANACKER - GELEBART| R4 | 5 i DEMANDE CONFIRMATION SUR 156
23-juin-21 ROUVETOR RS | 3 1 DEMANDE STATUT DE CES PARCELLES
— TNINED w5 T DEMANDE QU UNE PARTIE CONSTRUCTIBLE DE AN131 50IT
AFFECTE A AN133
221 — wal :f::I:DISSEMENT UC AUX PARCELLES AP22 ET AP98 POUR
DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLE AR1E EN
COMPENSATION DE LA PARCELLE 5 ASSEE EN ZONE A - LA
16-juil-21|  BROUSSAUD JF Re | 3 | 1 1 CONSERVATION DES HAIES PROTEGEES NE SE JUSTIFIE PAS
CAR RONCES ET ARBUSTES SANS INTERET - PORQUQI ZONR DE
LOISIR StR PARCELLE PRIVEE 77 - METTRE LA ZONE
MATURELLE L'EXPLOITATION DU BOUCHERON EN ZONE A
3-juil.-21 | BOUTINAUD MOUSMIER | 11 3 1
A DEMANDE QUE LA PARCELLE BC30 SQIT CLASSEE EN ZONE U
22 rantoneechaoe | re | 3 | 1 DEAMNDE QUE LA PARCELLE ALSC A LA SALESSE SQIT
CONSTRUCTIBLE
e LEROYER PINEAL RID| 5 1 DEMANDE CHANGEMENT DE DESTINATION DE LA BATISSE
PARCELLE 695 A NDYERAS - ZONE UV MARRON 777
w2 | ewoere | w | o | o PSRN A SRS o L e
Totaux: /12| 8 [1 |1 |ojo|of1|{2]0]0]0]0O 0




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A BURGNAC

ZONAGE

PLAN LOCAL D'URBANISME D' ASSAINISSEMENT PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
i 7 E5[E
o w E & % aé. @ g 3 g
g |loa|t sl 2 SlS| ¥l 2888
- = |0 -= (=] -1} E-3 £ | T= w w
o TS |swm| & o 2 L -] e 2 =
9| Z|eB|92 @ 2l olE |gE § oG5 32
DATES NOMs et E(8|25/5s 2|3 3 |8|=|22lEc|88 el
Prénoms (initiales) g ¢ |Eslss 2| |58 s s 2le ‘3:3 #3 < | %
2 ERk g E - Bloel5® E =z
Slg m| = = o k] 8 ek <
H ClEE| E 2| e | E Slc Fl
g a g = = o] < E § 5
%J - o X =N
= 8w |x
o EARDOULALID 4 Rl 4 . ::l;f::f OC:S?; ]slolT CONSTRUCTIBLE POUR 1 MISON
PARCELLES 799 ET 800 CONSTRUCTIBLES EN VUE
ks LAGRIFFOUL Rz | 4 | 1 AGRANDISSEMENT ENTREPRISE SITUEE SUR PARCELLE B16
PI2
1uil-21 VAUTRINL el A | EanMANDE MAINTIEN DU CHEMIN COMMURNAL A LA POUGE -
1-juil.-21 VAUTRIN L Re | 4 1 OPPOSE A MODIFICATION DU PLU A LA POUGE - PJ4
6-juil.-21 MERIGALD JP RE | S 1 PARCELLE 237 SOIT CONSTRUCTIBLE
Gejuil 21 FAUCHER J ralll s . :J:;ﬂcn:TIf)EE;ONSTRUCTION D'UNE PISCINE DE 10M X 5M 5UR
ul21 | ancc v o s | w7 | 8 , e R OSSO CseES B SOAT PR
6-juil.-21 EAUCHER J ra | 5 | 1 PARCELLE 1025 SOIT CONSTRUCTIRLE
G-juif-21 CHAZELAS M. Mme R | 4 1 1 PARCELLE 153 ET PARTIE DE 154 SOIENT CONSTRUCTIBLES -
PARCELLE 601 CLASSEE 1AUd NE SOIT PLUS CONSTRUCTIBLE
6-juil.-21 ALMEIDA F RiO| 4 1 PARCELLE 771 ET PARTIE DE 772 SOIENT CONSTRUCTIBLES
POUR 1 MAISON ET PARCEELE 105 POUR UN LOTISSEMENT
6-juil.-21 BORDAS Abs Ri1| 4 | 1 PARCELLE 322 CONSTRUCTIBLE EN TOTALITE POUR VENTE
6 juil.-23 == piz| e R HARITE ALY 744 RUE MARCHADEAU A 20 M ZONE Nx -
NOMBREUSES NUISANCES
§-Juil.-21 MARIAUD G RIZ| 4 | 1 PARCELLE 97 CONSTRUCTIBLE
PARCELLES A 201 206 ET 814 RESTENT EN ZONE 2AU ET 1AU
4 ; ; COMME ANCIEN POS POUR LES VENDRE - PARCELLE A45
6-juil-21 MOUSNIER M RTe CHANGEMENT DE DESTINATION DE LA GRANGE POUR
HABITATION - PI5
4 1 PARCELLE A133 CONSTRUCTIBLE POUR VENTE - PI6
Ejuil-21 acgoUTD ms| o |4 zgl;giﬁi l:CT:lI(ZJ :II:HITROPHE DE MEILHAC OU SE TROUVE DES
f-juil.-21 DESROCHES & ae| 1 PARCFLLES 568 83 489 532 712 82 707 ET 208 EN ZONE
CONSTRUCTIBLE POUR LOTISSEMENT
6-juil.-21 LANGLOISM Mme | R17 | & 1 PARCELLF 85 POUR UN PROJET IMMOBILIER - PJ7
&juil-21 LARRIBAUD P rRis | 4 = 1 PARCELLE 710 EN TOTALITE CHAMPAGNAC ANCIENEMENT EN
ASSAINISSEMENT COLLECTIF NE LAAI PLUS ALORS QUE LA
CAMALISATION TRAVERSE LA PERCELLE
777 LEOBARDY P Rig | 4 1 PARCELLE A401 RTE DU BOIS FOULU PIB
22juil-21 WERLET JL R20 | 4 | 1 PARCELLE A 887
Totaux: 20|20 1 2 0 1 2 o0 1]/0 1 0 0|0 o




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A JIOURGNAC

PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONAGE

D'ASSAINISSEMENT | TDA

OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES

T e=lE
[ g
w o B[ B 2|3, EB|E
EloeDE| 2 | £ ¥ 2888
g |8E|Bz| = L1 2|8 (86|ge|8 =
w 2 (22638 @ 5 &k |gE|BG|lE= ]
NOMS et £ E|¢5|gs 2| |5 |2| 5 |BE/8E8T Q .,_.
DATES . . g oS30 E| 2|8 |® |3 |55 o|w o o
Prénoms {initiales) 2|2 |EF Ll 2| 9|5 3 g |E2uglss - | %
=] c 6| t k=) =3 5 [ -] | =
s 8 S|ls=s g = 5 2 8 Z2I0E|D o F
= alER £ 2| | BE|I"SEES
8 SEE E|lg | = B&ls
% kv ] I = |N
= Bl
2uin21| cromuErMmme | Rt | 5 | 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE 106A AU 484 IMPASSE
CHEVREFEUILLE
28 juin-21 ABRIAT el s i i DEMANDE CONSTRUCTIBILITE 439 ET DECLASSEMENT EBC 124
en N POUR FAIRE BOI5 CHAUFFAGE
28-juin-21 NICOT Mme R3 [ 5 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLE 637
28-juin-21 GUILLOT A R4 | 5 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE B624 ET B944
28-juin-21 FAUCHER & R5 | & 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE 91, 92 FT FARTIE DE 1037
28-juin-21, LAPLAUD RE 5 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE 437 ET 438 A BELLEVUE
28-juin-21| ROUGERIE MOUSNIER | R7 5 1 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE POUR PARTIE C570p
28-juin-21| ROUGERIE MOUSNIER | R& | § 1 DEMANDCE CONSTRUCTIBILITE 477 480 ET 213 A FENEROLE
16-juil.-21 MOUSNIER A EHIERE CONSTRUCTIBILITE PARCFLLES 570p C477 C480 C213
Totaux: 9 9 0 1 0 0 0 0 O 0 © 0 0 0 O




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A ST MARTIN LE VIEUX

ZONAGE
PLAN LOCAL D'URBANISME P OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
D'ASSAINISSEMENT DA
ET] tE(E
2 2| a 5S|6
5| |eE 8| 5|58 B2
E |u® B § o | 5| £ |eE|EE(E m
g ImE|£8 ~ o 2|5 |es|8E|c 2| a
2| 5 le8|22 ¥ £ £ oE|g HEE )
NOMS et & |8 |28e3 2 || 5|2 |"|cc|dE|ET ] o
DATES . g S |55 e|g R |8 | 5|55 g = | &
Prénoms finitiales) | 2 | 2 |2 5|27 S S| 3| 2|28 ﬁ E ] < | %
S |52|csl £ a T| 8 D - o |
Z2|lddl2% & c |8 |35 ([BE|lgE|® Qo
z S|EE| ¥ E|la|2|°%|2g
8 1°3/8| |s|£|%| [Ef|g
o = D
B-juil.-21 DESPONT P P & 1 PARCELLES 749 748 et 599 REDEVIENNENT CONSTRUCTIBLES A
CLASSER EM UC - PJ1
B-juik.-21 DESBORDES M R2 1 PARCELLES 609 186 ET 185 REDEVIENNENT CONSTRUCTIBLES
B-juil.-21 GOUDARD B R3 [} 1 PARTIE DE LA PARCELLE 318 REDEVIENNE CONSTRUCTIBLE
PARCELLES 607 666 718 721 ET 722 A L'ECHIRPEAU
Bejuil.-21 DESBORDES D Ra B 1 REDEVIENNENT CONSTRUCTIBLES OU QUELLES SOIENT
CLASSEES EN ZONR A
E-juil.-21 HABONNEAL! RS | & 1 PARCELLES 813 FT 815 SQIENT CONSTRUCTIBLES
8 juil-21 PASQUIER M | . PARCELLES 512 527 511 374 373 ET 372 REPASSENT EN ZONE
A CAR DESTINEES A LOGER DES ANIMAUX
B-juil.-21 HORDAS 3 R?T | & 1 [TOTALITE DE LA PARCELLE 377 SOIT CONSTRUCTIBLE
m MOREAUY 1] ] 1 PARCELLE B9D
Totaux: 8 |7 |0 (1 |o|0jo/o0/c|o(o0]0 0|0




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A ST PRIEST SOUS AIXE

ZONAGE
PLAN LOCAL D'URBANISME PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
DYASSAINISSEMENT
— = Te
2 ] 85|86
™ [ 3
Bl leE | | E| 2| 8] 543
B |g2|Ez 3 &/ 5| £ |8 a 2|y
g | B g S5 38 o gl la|g |58 g 2 g 2 3
paTES NOMS et £ /S IEE8s 2 | s |52 2|8e E§g§ = | &
prénoms lintiates) | 8 | # [SE|8E| B S | 5|3 |y (s5|ggHE 3|2
2|ZEIRE & 21 E |2 |sB[cElF® o
98| E 5% |3 0ogl8%|s o
3 gE| % 28| 5| “lgg|d
© il & R Eslg
] = 3 o |
21-juin-21 MOULINIER € R | 7 [ 1 PARCELLE 76 AN 98 LES MOULADES
777 VIARTEIXM.Mme | R2 | 7 | 1 TOUT QU PARTIE PARCELLE AV 2 A MAISON DIE
- SAVARY B - LA
26-juin-21 CHAUZADIE ¥ R3 7 1 PARCELLE 76 CHEZ ROGER
26-juin-21 DEBRION rRe | 7 | 1 PARCELLE AY 103 CHEZ ROGER PJ1
26-juin-21 | DARTOUT- LAGORCE | RS 7 ; :;:;E;:E AH3 CHEZ ROGER - CUJ PROLONGE JusOQU AL
26-juin-21 PARINET JF RS | 7 PARCELLE AY1B3 ROIS DAMONT
26-juin-21 CHAPUT 14 R7 7 PARCELLE 133 LES FORGES
26-juin-21 JACQUET RA | 727 1 LOT DE PARCELLES LES GRANDES BOSSES
26-juin-21 SILLONNET RS 7 1 PARCELLE AWSO (0,45 HA) - DENT CREUSE 277
26-juin-21 VERGNALD RWD| 7 | 1 PARCELLE AT66 LOT 1 ET 2 CHEZ CRAMAND
2-juin-z1 SO MENARS A | i :SA::;L; (::‘ng:: ;b_:: mm DE VIDELLERIE AGRANDISSEMENT
26-juin-21 MOUSNIER M RI1zZ | 4 GRANGE SUR PARCELLE 45
26-juin-21 | LAURENT-ARNAUD | R13 | 7 P PARCELLE DERRIERE HABITATION ROUTE DE TARNAUD
RESTENT NQN CONSTRUCTIBLES
26-juin-21 MARIAUX C R4 | 7 1 PARCELLES 2, 3 ET 4 A VAUD CHEZ ROGER RESTENT EN ZONR N
2b-juin-21 ROUX MC RIS | 7 1 PARCELLE 47 LES GENETS P)2
DIVRY RiB | 7 1 PARCELLES AK 58 ET AK 259
7 R17
TRES BIEN RECLASSEMENT EN ZONE N DE LA PARCELLE AX 76
PARINET JF Ris [ 7 | 1 PARCELLE Al 77 A FONT AU BRLI SOIT CONSTRUCTIBLE PJ4.
30-juin-21 ROUX S ENEER K PARCELLE 141 ENTREE MAISON DIEU L1 PJ3
12-jull.-21 GAUDUFFE R18 | 7 1 PARCELLE AS 69 PIS
12-juil.-21 ARDY R2C | 5 1 PARCELLE 330
12-juil.-21 NOUILHAS R | 7 1 PARCELLE 31
12-ul-21 GANDOIS ra2| 7 ’ DEMANDE 4 LOTS CONSTRUCTIBLES SUR PARCELLE 110
EMPLACEMENT RESERVE N* 500
12-juil-21 METZ rR3| 7 | 1 1
DEMANDE PARCELLE 207 CONSTRUCTIBLE ET 208 EN ZONE A
12-juil -21 REJOU R24 | 7 1 PARCELLE 12
12-juil.-21 VERGHAUD Rzs | 7 1 PARCELLE AT 66 CHEZ CRAMAND Pl6
12-juil.-21 PAILLER R | 7 | 1 TOTALITE DE LA 272 CONSTRUCTIBLE
12-juil -21 BOSREDON R27 | 7 1 PARCELLES 209 ET 210 CONSTRUCTIBLES
12021 oy wol| 7 | 4 Z;:c;r:szgi ::5 ET 71 AUX RICHARDS SOIENT
?7? BARRY FAERE DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLE 161 LES FONGES
PEUT ON AGRANDIR NOTRE MAISON SITUEE SUR PARCELLE
m BOUBY Rso | 7 | 1 AB32 CLASSEE EN NJ SI NON DEMANDE AGRANDISSEMENT DE
LA ZOME CONSTRUCTIBLE
[4d3 MASSALOUX R3 | 7 1 DEMANDE COMSTRUCTIBILITE PARCELLE 133
77 VITRY JY Raz | 7 1 APPROUVE LE PASSAGE DF LA PARCELLE 76 EN ZONE A
. AKEATA alr | LE CLASSEMENT EN ZONE VERTE DE LA PARCELLE BE49 NE
s NOUS SEMBLE PAS OPPORTUM 12
Totaux: 3426|130 000 2[00 ofofo]




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRiNCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A ST YRIEIX SOUS AIXE

PLAN LOCAL D'URBANISME o z?:;::mem PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
» T EE|t
gl 4 o ]
E E 7 § 2% oty
Ele®las & w | B .E o c 'g ] w
R g2 CE|BE|C, 23
- 4 2 B E wE|lBT|FE < |3
NOMS et & |89 'Sﬁwg Tla| B Fm Do|lsE|R O u g
DATES . | S |ES|El 23|82 EEIeE|RE Ela
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g |85lE2| ¢ AR S5
z c|EZ & S|w | E 2|2 B|E
8 &% 2 ElB | = 285
& o | T EXR
= 0@ |
22-juil.-21 MARSALD Ri | B | 1 PARCELLE A 803 LE RECLAS pjl
22-juil.-21 BRISSAUD JC R2 | 8 | 1 PARCELLE 932 LE BOURG LE MAS MARVENT
22-juil -21 ROUMIEUX R3 a8 1
22-juil-21 BUISSON Re | 8 | PARCELLES 986 987 VIABILISEES OAP 777
WENLERSSE il I 251 2654 265 238 CONSTRUCTIBLES - CONTEXTE SUPERFIE
22-juil.-21 OAP DE LA MRAE 6000M2 ET NON 6HA
22-juil.21 BRISSAUD G R | 8 | 1 PARCELLES 501 927 512 917 ET 517 PRES DU BOURG
m EANSONNET i [ (o I PARCELLES AGES ET 656 CONSTRUCTIBLES - HANGAR SITUE
_ SUR PARCELLES AG65 ET ABES P12
S PEYRAT Re | & | 1 PARCELLES 34 35 38 ET/OU 39
Totaux: 8|7 1 0 0 06 0 0 1/0 o O 00 o




ANALYSE ET RESUME PAR THEMES PRINCIPAUX DES OBSERVATIONS RECUS A SEREILHAC

ZONAGE

PLAN LOCAL D'URBANISME PDA OBSERVATIONS COMPLEMENTAIRES
D'ASSAINISSEMENT
s 5B
n [
g 23 ¥ §|l2 | £%(3
& loBins| 8 e |3 | 2 0B|E H w
w | 255|538 & g2 £38|8%E 24
H] F=l o E wElS &5 ﬁ r}
NOMS et E|E 25|22 | |5 |2 |5 [8G|E2|5T o
DATES z| = (52|38 B & R|l3 | L 55ag22 |l a
Prénoms {initiates) ¥ |2E5g gl @ | S e & (BD2|ug|luy o |
| £ |EmB 5 E 3|2 |5l5gog|:=8 T |3
2 A52% B |5 |35 |Ag[85 2 R
E(TolZE B S| e E|TEEER|E
] 8g| & E|5| <« guls
s ¢ a e =N
= & w |«
30-fuin-21 I mloal s CLASSEMENT PARCELLES 146, 530, et 527 EN 1AUB OL) 1AUC
OU UD - VOIR P/1 - BURGNAC
20-in-21 BEUFEA wel s | 4 2Y 258 ET 261 - Z¥ 259 ET 262 SOIENT CONSTRUCTIBLES - CU
DE 2015 RENQUVELLE EN 2020 POUR 18 MOIS
30-juin-21 DENIS J i . CHANGEMENT DESTINATION GRANGE A LA BAISSE POUR
HABITATION ET MAISON D'HOTES P12
30juin21 | naravwonDEA | Ra | 8 | 1 MAINTIEN CONSTRUCTIBILTE ZP598 ET DEMANDE PARTIE DE
LA ZP540 MONOCU NORD BJ3
PARCELLE 404 DIVISEE EN 656, 557, 658 [MAISON SUR 658)
30Juin-21 A ARGOT wsill e |l 4 . DEMANDE CONSTRUCTIBILITE 656 ET 657 - DEMANDE
PROLONGATION DU RESEAU ASSAINISSEMENT ARRETE A LA
558
30-uin-21 DEFAYE M) il s ; CHANGEMENT DESTINATION GRANGE Z138 - A VENIR
COURRIER OAP I1
— COUTURER
30-juin-21 CROUZILAS rR7 | 8 1 SE RENSEIGME SUR LE ZONAGE
30-uin-21 MOUSNIER J¥ as | o ' CHANGEMENT DESTIMATION DE SES GRANGES PARCELLE 63 LA
MONERIE
30juin-21 ETRALD L wall &1 DEMANDE QUE PARTIE BASSE PARCELLE 767 SOIT DANS ZQNE
CONSTRUCTIBLE PJ4 5T MARTIN
20-juil.-21 LELARGE | RID| © 1 ACCES PARCELLES CONSTRUCTIBLES 1135 ET 1136 PJS
-jull.- DEFAYE B MJ N OAP 11 PJG AVI
20-juil.-21 ELARGE] RH| ®© 1 1 CONTESTE EC LETTRE AU PREFET
20uil-21 | DeFavELAFARGE | Riz | o , DEVENIR DE LA PARCELLE 1137 S| OAP TARDE A SE REALISER -
QUEL EST LA DESTINATION DE L'ER
20-juil-21 aUioT wmal s |4 DEMANDE CONSTRUCTIBILITE PARCELLE ZR124 A GOBELET
20juil-21 MEALE I rial| 8 | 4 DEMANDE QUE PARCELLE 162 REDEVIENNE CONSTRULTIBLE
20-juil-21 LACCMBE O Ris| 9 | 1 DEMANDE QUE LES PARCELLES 161 384 ET 985 SOIENT
CONSTRUCTIBLES PJ7 - N'HESITERA PAS A ALLER EN JUSTICE
20juit-21 RAGUET e DEMANDE QUE LA PARCELLE ZY127 REDEVIENNE
il | ! CONSTRUCTIBLE
Totaux: 16| 9 3 0 1 0 1 0 2|2 0 0 0|0 o
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Aixe sur Vienne, le 17 aoit 2021

Communauté de Communes

Monsieur René TIBOGUE

Président de la Commission d’enquéte
7, rue des Bouvreuils

87480 SAINT PRIEST TAURION

Réf: FQ n°1125/2021
Affaire suivie par : Violaine Queriaud — Service Urbanisme Aménagement .

Objet ;. Enquéte publique unique révision du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
du Val de Vienne, élaboration du zonage intercommunal d’assainissement et création de
deux Périmétres Délimités des Abords — Observations relatives au procés-verbal établi le
2 aoiit 2021.

Monsieur le¢ Président,

Suite 4 la transmission le 2 aoit 2021 de votre procés-verbal de synthése établi dans le
cadre de I’enquéte publique unique citée en objet et conformément aux dispositions de
Particle R123-18 "du Code ‘de I’Environnement, j’ai I’honneur de vous communiquer les
observations de la Communauté de Communes du Val de Vienne.

Mes services restent 4 votre disposition.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes respectueuses
salutations.

Le Président

ol

CoMMUNAUTE PE COMMUNES DU VAL DE VIENNE - 24, avenue du Président Wilson - 87700 AIXE-SUR-VIENNE
TéEL 05 55 70 02 69 - Fax 05 55 70 02 47 - www.valdevienne.fr



COMPTE RENDU DES DIFFERENTES COMMISSIONS COMMUNAUTAIRES REUNIES POUR EXAMINER
LES SUITES A DONNER AUX OBSERVATIONS RECUEILLIES DURANT L"ENQUETE PUBLIQUE

COMMISSION TECHNIQUE DU PLUi du VAL DE VIENNE en date du 05 Ao(t 2021

Personnes présentes

M. BARRY Philippe Président de la CCVV, Maire de Saint Priest sous Aixe
Mme ACHARD Sylvie Vice-Présidente CCVV, Maire de Saint Martin le Vieux
Mme QUERIAUD Violaine Responsable service Urbanisme CCVV

M. DUBGURG Thierry Environnementaliste, membre du gr. d’étude du PLUI

Mme VILLENEUVE-BERGERON MD Architecte-Urbaniste, mandataire du gr. d'étude du PLUI

Cette commission s’est réunie rapidement pour prendre connaissance des observations recueillies
lors de 'enquéte publique afin d'indiquer la position de la communauté de communes pour que la
commission d’enguéte puisse remettre son rapport définitif courant septembre.

Aprés avoir pris connaissance de chacune des observations, il est vérifié guelle était la situation des
parcelles concernées dans le PLU existant, et dans le projet de révision de PLU. De plus, certaines
observations doivent &tre examinées en tenant compte des avis émis par les services de I'Etat et les
autres PPA.

Pour affiner le classement par théme réalisé par le commissaire-enquéteur, une distinction entre
différentes catégories d’abservations est effectuée:

1. Les demandes concernant une ouverture & |'urbanisation (des parcelles qui étaient classées
en A ou N dans le PLU existant pour lesquelles il est demandé un classement en U ou AU —
environ 50)

2. Les demandes concernant un retour de tout ou partie de la parcelle au zonage précédent
{parcelles qui étaient classées en zone U ou AU dans le PLU existant et qui se trouvent en
zone A ou N dans le nouveau PLU - environ 45)

3. Les demandes proposant une adaptation du découpage des parcelles ou/et une modification
des QAP {environ 20}

4. Les demandes relatives au reclassement de parcelles vers les zones N (1}

5. Les demandes relatives au reclassement de parcelles vers des zones A, émanant
d’agriculteurs le plus souvent (5)

6. Les oppositions aux projets {publics ou privés) (22)

7. Les demandes de classement de granges

8. Les autres types de demandes

Pour la premiére catégorie de demandes, les membres de la commission conviennent que, dans le
cas général, toute création de nouvelle zone a bétir sera refusée sauf cas particulier {un projet
spécifigue bien défini par exemple)

Pour la deuxiéme catégorie de demandes, il parait nécessaire de vérifier pour chacune des questions
posées que la proposition de la révision du PLUi soit cohérente et que les justifications aux évolutions
du zonage soient bien formulées.

Pour les questions concernant 'adaptation du découpage ou I'adaptation des OAP, cela ne semble
pas poser probléme d’examiner une solution qui répondrait mieux aux attentes, tout en tenant
compte des observations émises par les différents services,

La commission souhaite tout particuligrement examiner les questions plus conflictuelles concernant
les oppositions & un projet ou les observations en contradiction les unes avec les autres.

A l'issue de cette réunion, la synthése de cette réflexion est communiquée aux élus des différentes
communes pour recueillir leur avis. Les maires et les membres de la commission d’urbanisme doivent
se réunir le jeudi 13 ao(it 2021 pour convenir des réponses 3 donner a la commissian d’enquéte.



COMMISSION D’URBANISME DU PLUI du VAL DE VIENNE en date du 13 Aoiit 2021

Personnes présentes

M. BARRY Philippe

M. ARNAUD René

Mme ACHARD Sylvie

M. TRAMPONT Philippe

M. MAURIN Alain

M. GODME Thierry

M. THOMASSON Francis
Mme BEYRAND Marie-Claude
M. REBEYROL Michel

M. KAUWACHE Gérard
M. LEBOUTET Maurice
M. COTTIN Loic

Mme QUERIAUD Violaine
M. DUBOURG Thierry

Mme VILLENEUVE-BERGERON MD

Personnes excusées

M. GEHRIG Alain

Les observations sont examinées selon I'organisation proposée par la commission d’enquéte (voir

tableaux joints).

A la suite de cet examen, les réponses apportées aux questions posées sur le zonage ou le réglement
et les OAP par les PPA sont récapitulées en effectuant une synthese des thémes abordés lors de
I'examen des observations formulées lors de I'enquéte publique. (voir Annexe 1: Evolutions

Président de la CCVV, Maire de Saint Priest sous Aixe
Vice-Président CCVV, Maire d’Aixe sur Vienne
Vice-Présidente CCVV, Maire de Saint Martin le Vieux
Vice-Président CCVV, Maire-adjoint de Beynac,
Vice-Président CCVV, Maire-adjoint de Jourgnac
Vice-Président CCVV, Maire-adjoint de Burgnac
Maire de lourgnac

Maire de Beynac

Maire de Burgnac

Vice-Président CCVV, Maire de Saint Yrieix sous Aixe
Maire de Bosmie L' Aiguille

Maire de Séreilhac

Responsable service Urbanisme CCVV
Environnementaliste, membre du gr. d'étude du PLUI
Architecte-Urbaniste, mandataire du gr. d’étude du PLUI

Vice-Président CCVV, Maire-adjoint de Séreilhac

envisagées suite aux avis des personnes publiques consultées)
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Examen des observations recueillies lors de I'enquéte publique concernant le territaire d’AIXE SUR VIENNE :

REGISTRE 0 — CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 1 - AIXE SUR VIENNE — REGISTRE 3 — BOSMIE L"AIGUILLE

. | Lieu-dit n° de | zonage PLUI zonage Observations K
N Nom eIl existant révision PLUI Objet de la Demande Réponse praposée
1-R1 | BILLAC IM AIXE Demande  constructibilité | Toutes les parcelles peu Maintien de la zone N
@ - La Pagnade Uba N vair PJ1 densément baties de ce
o003 AD 292 et 293 [voir @ — COO3 - BILLAC IM) | secteur ont 6té reclassées en N
|0 - R3 | FAUCHER THOMAS AIXE Demande  constructibiiité | Farcelle boisée de 4038 m*en | Maintien de la zone N
La Nephle UDa N voir PJ2 bordure de I'Aixette
AD 7 Continuité écologique a
I préserver !
0- MOREAU Bernard AIXE Demande constructibilité Parcelles agricoles déctarées a
R4 Les Rivaux A/N AN | laPAC (3.9 haet 2.4 ha) Maintien du zonage A/N
BD 313 et 63
0- DUROST Guillaurme AIXE ) | Demande changement de | Pour permettre des construc- |
R5 Le Portail A A destination des bitiments | tions il conviendrait de créer Maintien de la zone A avec
AD31-32-33 et constructions une zohe Nx, & présenter 3 la | possibilité de changer de
CDPENAF. Demande en destination sans création de
contradiction avec @ - COD6 et | zone Nx
1-R3
1- THARAUD L | AIXE Demande que le secteur Voir ci-dessus Maintien de la zone A avec
R3 Le Partail A A reste agricole pour pouvoir possibilité de changer de
‘ AD31-32-33 I'acquérir, 'exploiter ety destination
habiter o
@ - | DUPLOUY Farette et | AIXE Demande que le secteur Vaoir ci-dessus Maintien de a zone A avec
€006 | BEUDIN Eric Le Portail A A reste agricole pour pouvoir possibilité de changer de
| AD31-32-33 I'acquérir et I'exploiter destination
0- LAIGLE Gérard AIXE Demande classement en & | Parcelle TEPA de 1.5 ha Maintien de la zone A
12 Puy Némard A A urbaniser
AD 422
00— VIGIER Serge AIXE Demande constructibilité | Parcelle voisine de la ZAC Maintien de la zone N [
RE6 GRANGER Isabelle Le grand Rieux N N {5755 m?
| BC 522
1— | BARRET Claude AIXE Demande parcelle BC225 | La zone Nhe a été reclassée en
R4 Le Grand Rieux intégralement en LAUX et | N pour éviter les conflits de Maintien du zonage
BC 225 Nhe 1AUx BCA71 en UX voisinage.
BC 471 UXc N Les surfaces en Ux ou 1AUx
sont jugées trop importantes
I ] | parles PPA
1-R5 | LHUISSIEZ Cila AIXE Demande constructibilité. | Cette dent creuse correspond a | Maintien de la zone N
Puy de Mont uDa N Ces parcelles forment une | un terrain remblayé, en limite
AC 235 - 236 dent creuse d’un espace boisé.
1— PARINOT Jean AIXE Demande constructibilité Parcelle proche de la Vienne | Maintien de la zone N
R6 | Les Ressaudis N N
BC 504 o
3— | THOMAS Michel AIXE Propose un lotissement de | Ce Projet fait 'objet d’'un avis | Reclassement en zone N
R3 La Nephle 1AUda 1 AUd 8 lots sur parcelle 228 - | défavorabie de I'Etat, de la
| |As228 | Etude jointe {voir PJ1) MRAE et de la COPENAF
1- PRADEAU Michel AIXE Demande changement de | Vérifier la présence de Une suite favorable peut &tre
RS Le Buisson N A destination de la grange batiments d'élevage & envisagée {desserte en voirie et
AP 31 proximité et la desserte en réseaux suffisante} sous réserve
voirie et réseaux des périmétres de réciprocité de
batiments d'élevage (a vérifier}
[1-  [COUTANT Pascal AIXE Demande que la parcelle Parcelle boisée de 1849 m? Maintien de la zone N
e Beau Chabirol UDa N soit classée en zone Ud Toutes les parcelles peu
- CO16 BC 214 {voir PJS} densément bities de ce
secteur proche de la Vienne
| | — ant été recl en N
1- LALAY Robert AIXE Demande agrandissement | Petites parcelles comprises Une extension limitée de la zone
R10 Beaubonnat Uve/N Uv/N de la zone constructible de | pour partie en Uv (416 m?) Uv est possible pour permettre
Al 72 et Al 75 ces parceiles {vair P16) I'extension des constructions
existantes et leurs annexes, mais
pas d’habitation nouvelle en
| raison de I'étroitesse de la voie. |
1— | PAILLER Michel AIXE Demande constructibilité | Grandes parcelles agricoles
R1 Fargeas A/UDa A/N (P17) déclarées & la PAC - Toutes les | pMaintien du zonage
116-118 | parcelles peu densément
baties de ce secteur ont été
reclassées en N
1—  |PAULINO Herminio AIXE Demande constructibilité Parcelfe de 4016 m? située & Maintien de la zone N
R12 Pompadour Nj N (PJB) I'arriére de constructions
! BE 175 1 existantes
1- TRICAUD Jacqueline AIXE Demande possibilité de
R13 La Pépiniére 1AUba/Nj Ue/N construire une petite route
AW 256 et un parc jardin sur la Maintien du zonage Uc/N
parcelfe 256 classée en
zone N | o
1- BONNETAUD Jean- | AIXE Ne souhaite pas 'urbani- Ce secteur qui correspond & La commune propose de sup-
R15 | Claude Les Rivaux 1AUba 1AUB sation des parcelles BD 79 | une propriété communale, fait | primer la zone 2AU (p231) et de
BD 79 - 80 et BD B0 afin d'éviter les I'objet d'un avis défavorable de | revoir I'OAP pour augmenter les
conflits de voisinage avec | la CDOPENAF et avis réservé de | distances de sécurité par rapport
leur exploitation {vair P110} | la chambre d'agriculture a I'exploitation de maraichage




—_——

A Lieu-dit n° de | zonage PLUI Tonage Observations
’7 N Nam parcelle ] existant révision PLUI Objet de |a Demande ‘ Réponsa propasée
1- | GENESTE MANA AIXE Demande que fa parcelle parcelles déclarées 2 la PACde | La Com com n'est pas favorable
R20 |Energies Les grandes A A AB 218 soit classée en zone | 4.9 ha, proches d'habitations | a la création d'une zone Npv en
Vignes Npv ou équivalent poury existantes. téte de vallée de Iz Vienne, ce
AB218-213 - implanter une centrale qui créerait un précédent dans
216 solaire (vair PJ12) ce secteur a forte sensibilité.
@- ANGELOT Renée AlXE | Conteste le site choisi pour | Petite parcelle boisée sur ses Maintien de emplacement
co10 Jabalie A A I'ER n® BD destiné & la limites réservé (en veillant 3
AP 1 création d’une réserve I'insertion paysagére du
L | incandie . - projet)
@ - DAUTRIAT Raymond AIXE Demande que ses parcelles
<011 Jabalie Nhe Nx sur lesqueiles est édifiée sa Reclassement en zoneA
AP G2 etb3 maison soient classées en
zone A et non NX car il n’a
| aucun lien avec 'activité —-
@ - DHONT ASEUN Myriam | AIXE Demande que la parcelle | Parcelle hoisée {7571 m?) avec | Avis défavorable & la création
co17 Le Bas Vignaud A A soit classée en zone NL |étang. Absence de desserte en | d’une zone NI dans ce sectzaur.
BE 74 pour projet accueil | voirie et réseaux.
- L touristique durakble
1 | AIXE Demande que le secteur Voir ci-dessus Maintien de ia zane A avec
R3 Le Portail A A reste agrico'e pour pauvoir possibilite de changer de
AD31-32-33 acquérir, I'exploiter et y destination
| = habiter -
@ - AIXE Demande que le secteur Vaoir ci-dessus Maintizn de la zone A avec
cos Le Portail A A reste agricole pour pouvoir possibilité de changer de
AQ31-32-33 l'acquérir et 'exploiter destinaticn
0— |LAIGLE Gérard AIXE I Demande classement en & | Parcelie TEPA de 1.5 ha Maintien de (a zone A
L2 Puy Némard A A urbaniser
AD 422
0~ | VIGIER Serge AIXE Demande constructibllité | Parcelle voisine de la ZAC Maintien de la zone N
RG GRANGER Isabelie Le grand Rieux N N (5755 m?
BC 522
1- DESVILLES Olivier AIXE Dermande changement de | Absence de desserte en vairie
R22 Las Tauveras N N destination de la grange | et réseaux Avis défavorable au
de Fargeas sise sur la parcelle BA177 changement de destination
BA 177-178 {voir PJ14)
1- FIGUERAS AUZANNEAU | AIXE | Est-il raisonnable | Voir observations 1 -R24, 0-
R23 | DEUREY GUIONNAUX | La Pouge 1AUBC 1AUL/2AL | d’envisager un lotissement | R15 et 1 — R25 Revoir les OAP pour tenir
AY160-19- proche D2000 ? Ainsi que les avis des PPA compte des derniéres
153 Repenser I'OAP afin de évolutions quant aux accés ;

diminuer les zones a
urbaniser et reclasser en
2AU celles non desservies
par assainissement non

inverser 1AU et 2AU.

collectif
1-R24 | SAGNE Denise AIXE Demande que les parties | Voir ci-dessus pour p 160 Vair ci-dessus pour p 160
0 La Pouge 1AUBc 1AUbf2AU | parcelle  AY180  solent
RIS AY 160 intégrées & 'OAP A2 Parcelle de 7300 m’ situéed | \1aintian de la zone N
Ressaudis UDa N Demande pourquoi la !’arflere d'un.e e_nt.reprlse a17,
BC45 parcelle 45 a été déclzssée | UB€E NON prioritaire pour
I'urbanisation, proche de la
vallée de la Vienne
1- MAIRE D’AIXE 5UR | AIXE QAP Al: accés parcelle CAP Al : modifier
R25 | VIENNE La Pouge 253, mettre doubie flache
AY 160 depuis rue des chénes
CAP AZ: vente par Mme 0AP A2 : modifier
SAGNE parcelle 160 le long | Voir ci-dessus Voir ci-dessus
de la RN21 compromet

accas  préwvu a  cette
nationale, revoir QAP

0-R7 | SALLEY Jean Pierre AlXE Demandent de revoir le Peu da précisions sur lg Adaptation du z_onage
St Gérald UDa Ud/1AUd/Nj |découpage entre zane Ud | secteur d'implantation de la possible
AL 135 et LAUd pour permettre piscine

Yimplantation d’une piscine

0-R12 | MILLOT Jean-Paul AIXE Dervande constructibilité | Surface totale de 4860 m? ) |
Puy de Mont N N Toutes les parcelles peu Maintien de Ja zone N
AD 541542 - densément haties de ce
543 secteur ont été reclassées en N

0- GACIOUX LACOTTE AIXE [ Signale dangerosité rue de | Demandent la création d'une

R16 Bel Air Fénérolles accentuée par | zone 30 sans s'opposer au
Fénérolles lotissement prévu sur projet de zone 1AU

‘ AY 253 - 257 ‘ parcelies 253 et 25




Examen des observations recueillies lors de I'enquéte publigue concernant le territoire de BEYNAC :

REGISTRE 0 — CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 1 - AIXE SUR VIENNE — REGISTRE 2 — BEYNAC

D49, D124 et D126

protéger et la parcelle 123 qui
est boisée est comprise pour
partie seulement en EBC,

| comme les parcelles voisines

5 Lieu-dit n® de | 20nage PLUI zonage Observations - )
N Nom Dartllic existant révision PLUI Oblet de la Demande Réponse proposée
1- ROGER lean Paul BEYNAC Demande que Fintégralité | Parcelle agricole déclarée ala | Maintien du zonaga
R16 | La Croix UHc Afuc de la parcelle 212 soit | PAC, de 4090 m?
czi2 constructible Demande en contradiction
signale une erreur | avec 'avis de la CDPENAF qui
d’implantation de la haie | est défavorable 3 la zane 1AUc
de chénes protégée qui | voisine.
borderait plutdt les
! parcelles 282 et 283
i- GUYOT  Plerre et | BEYNAC Demandent que la partie | Parcelle de 1500 m? corres- Reclassement de tout ou
R19 |GUYOT Daniel La Sudrie UHc Nj Sud de la parcelle 425 soit | pondant 3 une zone humide. | partie en zone N, compte
Ad25 classée constructible et la | Demande en contradiction tenu de la nature du sol
partie Nord en zone NI|aveclavis de la MRAE,
| (voir PJ 11} défavorable 3 la zone Nj
1- | DURAND Hubert BEYNAC Ua/A Ua/A Demande la suppression de | ER n°27 justifié par la proximité | Maintien de I'ER 27
R21 Le bourg I'emplacement réservé | de I'école.
c128 n“27 sur |a parcelle 218 et | P 592 située & proximité d'un
-592 que la totalité de la parcelle | batiment agricole avec régles | p1ointien du 20nage {et du
592 soit constructible (voir | de réciprocité édaptees périmatre de réciprocité
Pi13) recevant un avis défavorable .
- de la chambre d'agriculture | adapté}
2- Indivision GUYOT BEYNAC Demande que Ja parcelle | Voir cbservation 1 - R19 ci-
R1 La Sudrie UHc Nj 425 soit classée en zone Ut | dessus Compléter la liste des
A 425 Quel est cet arbre éléments de paysage
remarquable sur la parcelle | Arbre : chéne implanté en
266 qui n'apparait pas dans | limite, oublié sur la liste.
::aav'sI:tgee éd::o;lgé::e?nts de Compfléter les OAP pour
A 264 —293 UHe 1AUC Parcelles 264 et 293, | Unseul acchs possible pour | MeNtionner deux tranches
demande que lilot puisse | ces deux parcelles, mais apérationnelles possibles
Btre réalisé en 2 tranches | possibilité découpage en deux
Dermande changement de | tranches Le réglement autorise les
B35 destination de la grange changements de destination
sise sur la parcelle 36 p 36 située en zone Uc en zone Uc {p 36}
Voir PI1 |
2— | TRAMPONT Philippe BEYMAC Demande que les parcelles | Dans le PLUI existant tous ces
R2 Puytignen N N D52, D51 et partie D 123 ne | éléments étaient repérés en
D51—-52- solent pas classées en EBC. | EVP (espaces verts & protéger)
123 L'acheminement des | Dans le PLUi seul le parc est Suppression de 'EBC sur les
réseaux necessitera | repéré comme parc a protéger parcelles 5152 et 123
probablement la coupe de | {parcelle 49), I'allée est 2 R
lallée plantée parcelles | repérée comme allde a {12350 m® environ)




Examen des observations recueillies lors de I'enquéte publigue concernant le territoire de 80SMIE L'AIGUILLE

REGISTRE 0 - CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 3 — BOSMIE L'AIGUILLE

[reux autres personnes sont mentionnées sur e registre d*enquéte :

- M.ROWVETOR pour une demande de renseignement, sans observation
- Mme DEBELLEIX Marie-Frangoise qui déplore « le mangque de panneaux d'affichages aux carrefours stratégiques »

jeu-dit n° zonage PLUI zonage Observations
N° Nom L'e:a::;::ede e:igstant révish ongPLur ! Objet de la Demande Réponse proposée
0- MAZEAU Patrick BOSMIE L'A Demande la constructibilité | Parcelle de 1355 m? Maintien du zonage
113 Lestrade UBc Uc Entourée de parcelles bities
AP 56
3— | VANACKER BOSMIE L'A Demandent  confirmation | Quverture & I'urbanisation
R4 CELEBART Bosmie Mj Uy de a constructibilité de leur | refusée par le préfet ?
| AX 156 parcelle ]
3~ | DUCHE Guy BOSMIE L'A Demande agrandissement | Parcelles agricoles déclarees & | Maintien du zonage
R7 N N de la zone UC aux parcelles | la PAC, de 10940 m® et 857 m?,
AP22 et APIB AP22 et AP98 pour partie proches mais non contigués 3
- la zone Uc
@- | FAUCHER Béatrice | BOSMIE L'A Expliqguent leur point de | Parcelles totalisant une surface | Maintien du zonage
C019 | MONTAGNE Benjamin | Charroux 1 AUHc N vue sur la situation de ces | importante (plus de 1,9 ha)
AY18-38-74 parcelles  (déplarent e
reclassement en N} mais ne
demandent rien N -
0- VAREILLE Patricia BOSMIE L'A Demande qu'une partie de | Toutes les parcelles peu
L9 5t Paul N N E} parcelle soit | densément béaties de ce Maintien de la zone N
AD 89 constructible secteur situé dans [a vallée de
la Briance ont &té reclassées en
Demande changement de | N. Parcefle de 11390 m?,
destination de la bergerie | inondable pour partie.
sur la parcelle AOS9 Ce batiment est en mauvais Avls défavorable au changement
état, sans intérét architectural | de destination
3— BROUSSAUD Jean | BOSMIE L'A Demande  constructibilité | Parcelle 16 correspond d une | Maintien de fa zone N
R& Frangois Sous Viblac N N parcelle ARle en | « dent creuse » de 1051 m?, a
AR 16 compensation parcelle 5 | la configuration difficile
passée en A
la  conservation  haies Maintien de la protection de
protégées n'est pas | Contribue 2 la biodiversité haie
justifiée car broussailles ou
arbustes sans intérét Reciassement en N de toute la
Le Boucheron NI nl Pourgquoi  zone NI  sur | Rejoint I"avis de la chambre | parcelle 2, & I'image des
BB2 parcelle privée ? d’agriculture parcelles voisines
Mettre en zone A Reclassement d’une partie de [a
I'expleitation du Boucheron | Parcelle 1 abrite plusieurs parcelle 1 en zone A
guiesten N constructions de cette
| | _| exploitation -
3~ | BOUTINAUD BOSMIE L'A N Uc/N Demande classement en | Parcelle agricole déclarée a la
L1 MOUSNIER Antony Lestrade zone U PAC, de 5235 m?, desservieen | Maintien de la zone Uc sur
BC 30 assainissement collectif faisant | 00 partie (1000 m?) et
:'objet d’une canvention avec reclassement en N de Ia
a comrmune. .
Avis défavorable du Préfet partie restante
pour le classement d’une
| partie en Uc.
33— FANTON Sandra | BOSMIE L'A N N Demande la constructibilité | Parcelle agricole déclarée 3 la
RY BECHADE losette La Salesse PAC, de 15030 m? Maintien de la zane N
AL 50
3- FAUCHER Philippe BOSMIE L'A Demande que les parcelles | Superficie importante
R11 Charroux 1 AUHc N A¥136, AY137 et les | Demande de 'Etat de réduire
AY 136137 parcelles 18, 19, 20 et 38 | les surfaces de zones AU Maintien de la zone N
AY 18, 19, 20 et soient constructibles Vair @ - CO19
38
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observations recueillies lors de I'enquéte publique concernant le territoire d’AIXE SUR VIENNE

pL - BCLI-1
—REGISTRE 0 - CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 1 - AIXE SUR VIENNE — REGISTRE 3 — BOSMIE L’AIGUILLE
= 5 Avis retenu sulte aux
Lieuditn®| 3 £ | @ & Premiére réponse de la . on réunions avec les
N° de @ 2 | & 5 | Objet de la Demande Communauté de Avis de'la e Tt Personnes Publiques
Nom parcelle g 2|8 g Communes Val de Vienne d’enquéte Associées
N -
1-R1 | BILLAC Jwv AIXE Demande Toutes fes parcelles peu | Les parcelles 293 et 292 édignt
@ - La Pagnade | UDa N constructibilité voir PJ1 | densément  baties de ce| dgjd construites, la | Maintien de la zone N
003 AD 292 et {voir @ — C003 - BILLAC | secteur ont été reclassées en | commission donne un ovis
293 JM} N défavorable, pour un
Maintien da lazone N classement de ces parcelies en
zone constructible,
0 - R3 | FAUCHER THOMAS | AIXE Demande Parcelle boisée de 4038 m? en | La commission prend acte des | Le reclassement d’une partie
La Nephle UDa N constructibilité voir P)2 | bordure de I'Aixette — arguments de lg communouté | de la parcelle 7 en zone Ud
A0 7 Continuité  écologique  a| de communes mais émet un| est en contradiction avec les
préserver avis favorable, g la | avis des PPA qui demandent
Maintien de la zone N constructibilité d’une partie de | de  réduire  'urbanisation
la parcelle 7 qui peut étre|lindaire, & proximité d’une
considérée comme une dent| continuité écologique.
creuse. Maintien de la zone N
0- MOREAU Bernard AIXE Demande Parcelles agricoles déclarées i | La commission donne un avis
R4 LesRivaux | A/N | A/N |constructibilité la PAC (3.9 ha et 2.4 ha) défavorable a la | Maintien du zonage A/N
BD 313 et Maintien du zonage A/N constructibifité des porcelles,
63 63 qui est située en zone
agricaole et 313 en zone
naturelle.
0- DUROST Guillaume | AIXE Demande changement | Pour permettre des| La commission émet un avis
RS Le Portail A A | dedestination des constructions il conviendrait | faverable au changement de | Maintien de la zone A avec
AQ31-32 hitiments et de créer une zone Nx, a|destination des bétiments et| possibilité de changer de
-33 constructions présenter & la CDPENAF. | constructions situés sur les| destination sans création de
Demande en contradiction | parcefles 31, 312, et 33 et pour | zone Nx
avec @ - CO06 et 1-R3 un raintien des parcelles 18,
Maintien de la zone A avec| 16, 15, 33, 31, 30, 34, 28 en
possibilité de changer de|zone agricole et lu parcelle 17
destination sans création de | en zone naturelle.
zone Nx
1- THARAUD L AIXE Demande que le secteur | Voir ci-dessus Voir ci-dessus Maintien de la zone A avec
R3 Le Portail A A reste agricole pour possibilité de changer de
AD31-32 pouvaoir I'acquérir, destination sans création de
-33 I'exploiter et y habiter zone Nx - Voir ci-dessus
@- DUPLOUY Fanette et | AIXE Demande que le secteur | Voir ci-dessus Voir ci-dessus Maintien de la zone A avec
C006 | BEUDIN Eric Le Portail A A reste agricole pour possibilité de changer de
A0 31-32 pauvoir I'acquérir et destination sans création de
-33 Pexploiter zone Nx - Voir ci-dessus
0- LAIGLE Gérard AIXE Demande  classement | Parcelle TEPA de 1.5 ha La commission émet un gvis | Maintien de [a zone A
L2 Puy Némard A A | enzone a urbaniser Maintien de la zone A défavorable, la parcelle 422
AD 422 est en zone agricole.
0- VIGIER Serge AIXE Demande Parcelle voisine de la ZAC Lo commission émet un avis
R6 GRANGER lIsabelle Le grand N N | constructibilité {5755 m?) défavorable, la parcelle est| Maintien de la zone N
Rieux située en zone noturelle et elle
BC 522 Maintien de la zone N peut tre considérée comme
une  zone de rupture
d’urbanisation et  classée
cormnmme une coupure verte.
1- BARRET Claude AIXE Demande parcelle | La zone Nhe a été reclassée | La commission émet un avis
R4 Le Grand BC225 intégralement en | en N pour éviter les conflits | défovorable & I'extension en | Maintien du zonage
Rieux Nhe | 1AUx | 1AUX et BC471 en UX de voisinage. Les surfaces en | zone constructible (1AUX) de
BC 225 UXc N Ux ou 1AUx sont jugées trop | lo Parcelle BC225 et un avis
BC 471 importantes par les PPA défavorable pour-la parcelle
Maintien du zonage 471 situde en zone naturelle.
1-R5 | LHUISSIEZ Cila AIXE Demande Cette dent creuse correspond | La demande de Mme Lhuissiez | Ce terrain remblayé
Puy de UDa N | constructibilité. Ces|a un terrain remblayé, en | concerne les parcelles 235 et| correspond 4 une ancienne
Mont parcelles forment une | limite d’un espace boisé. 236 situées dans un secteur | décharge & raclasser en Ni. ||
AC 235 - dent creuse Maintien de la zone N urbanisé. Ces parcelles | s'agit d'un  oubli (cette
236 forment une dent creuse. le|ancienne  décharge  est
rembiai n’est pas un obstacle & | mentionnée dans I'EIE).
la construction. Avis favorable | Avis défavorable au
d sa demande. reclassement en U en raiscn
des dangers potentiels
1- PARINOT Jean AIXE Demande Parcelle proche de la Vienne. | La commission émet un avis
R6 Les N N | constructibilité Maintlen de la zone N défavorable au changement | Maintien de la zone N
Ressaudis e zonage de la parcelle 504
BC 504
3- THOMAS Michel AIXE Propose un lotissement | Ce Projet fait I'objet d’un avis | La commission prend acte de | Reclassement de la zone
R3 La Nephle | 1AUd |1 Aud |de & lots sur parcelle | défavorable de I'Etat, de la | la proposition de création d’un | 1AUd en N, avec une petite
AS 228 a 228 — Etude jointe {voir | MRAE et de |la CDPENAF lotissement sur une parcelle | partie en Ud en continuité de
Pl1} Reclassement en zone N classée en 1AUd, parcelle|lazone Ud au sud.
incluse dans une zone déjd
urbanisée,
1- PRADEAU Michel AIXE Demande changement |Aprés vérification de la| Lo commission émet un avis | Avis favorable a la demande
R8 Le Buisson N A de destination de la desserte en voirie et réseaux, | favorable & la demande. Le|de repérage de la grange
AP 31 grange Une suite favorable peut &tre | changement de destination de | pour permettre un
envisagée sous réserve des|lu grange étant programmeé | changement de destination,
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raccordement aux différents | écolodges.
réseaux, Avis défavorable 3 Ia
création d’une zone Nl

1 - | DESVILLES Olivier AIXE Demande changement | Absence de desserte en La commission prend acte de la | Absence de desserte en voirie
R22 Las N N |de destination de la|voirie et réseaux réponse de la communauté de | et réseaux. Absence de
Tauveras grange sise sur la parcelle | Avis défavorable au communes mais donne un avis | caractére architectural ou
de Fargeas BA177 (voir PJ14) changement de destination | fovorable. La grange concernée | patrimonial du batiment
BA 177- existant.

est située dans un secteur déji

' 178 construit et le changement de
destination concourt & lo

’ mobilisation du béti existant.

Avis défavorable au
changement de destination

1- | FIGUERAS AIXE Est-il raisonnable | Vair ohservations 1 -R24,
R23 | AUZANNEAU DEUREY | La Pouge 1AUB | 1AUbL | d’envisager un lotissement | 0-R15 et 1 — R25 Lo commission prend acte de la | Revoir les OAP pour tenir
GUIONNAUX AY 160 ~ ¢ | /2aU | proche D2000? Ainsi que les avis des PPA | réponse de lo communauté de | compte des derniéres
19-153 Repenser I'OAP afin de commune évolutions guant aux acces
dimim..ler les zones a Revoir les OAP pour tenlr et au zonhage
urbaniser st reclasser fen compte des dernitres d’assainissement et revoir la
| 2AU celles_ .non desservies évolutions quant aux accds ; répartition entre 1AU et

par assainissement non inverser 1AU et 2AU. 2AU.

collectif

1- SAGNE Denise AIXE Demande que les parties | Voir ¢ci-dessus pour p 160

Voir ci-dessus pour p 160

R24 La Pouge | 1AUB | 1AUb |Parcelle AY160 soient
0- AY 160 ¢ J2AU | intégrées a FOAP A2 I?arc_elle d? 7300 m? sit.uée a | La commission donne un avis
R1S Ressaudis Demande pourquoi la | arm?re'd une ent.rePni.;e défavorable d lo
BC 45 UDa | N |parcelled5aété BTP, jugée non prioritaire constructibifité de la parcelle | Maintien de la zone N
déclassée pour l'urbanisation, proche | 25
de |a vallée de la Vienne
Maintien de la zone N
1- |MAIRE D’AIXE SUR | AIXE OAP Al: accés parcelle Voir ci-dessus (1 R23 et 1 R24)
R25 | VIENNE La Pouge 253, mettre double La commission donne un avis
AY 160 fleche depuis rue des favorable & la modification de | Reclassement p AY 160p en
chénes ces OAP Ud et Nj {parties vendues), et
OAP A2 : vente par Mme | Voir ci-dessus (1 R23 et 1 2AU, avec reprise de I'OAP 2,
SAGNE parcelle 160 le long | R24) maintien de AY 153p en 2AU,
de la RN21 compromet a la Pouge. Reclassement de
accds  prévu 3 cette AY 350 en 1AUb et
nationale, revoir FOAP densification.
0-R7 | SALLET Jean Pierre AIXE Demandent de revoir le | Peu de précisions sur le Avis favorable pour revoir le
St Gérald UDa | Ud/1 |découpage entre zone Ud et | secteur d'implantation de la | pont acte de fo réponse dela | découpage 1AUd/Ud et Nj, 3
AL 135 AUd/ 1AUd  pour permettre | piscine communauté de communes Saint Gérald, avec reprise de
Nj I'implantation d’'une piscine | Adaptation du zonage I"OAP 9 et densification
| ) possible
0- | MILLOT Jean-Paul AIXE Demande constructibilité | Surface totale de 4860 m?- | La commission n’est pas
R12 Puy de (Y] N Toutes les parcelles peu Javorable & lo demande. Les Maintien de la zone N
Mont densément baties de ce parcelles 541 et 542 sont en
AD 541 - secteur ont été reclassées en | zone naturelle et difficile
542 - 543 N d’occés, quant a la parcelfle 543

Maintien de la zone N méme si elle est proche d’une
voie d’accés elle est en zone
naturelle, considérait comme

une zone tampon.

0- | GACIOUX LACOTTE AIXE Signale dangerosité rue | Demandent la création d’une | Lo commission prend acte de | Voir ci-dessus avis 1-R23.

R16 Bel Air de Fénérolles accentuée | zone 30 sans s'opposer au Fabservation qui ne rentre pas
Fénérolles par lotissement prévu sur | projet de zone 1AU dans le cadre de I'enquéte
AY 253 - parcelles 253 et 25 publique. Cette information

257 permet d’attirer I'attention sur
la dangerosité de cette voie
d’accés.
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Examen des observations recuelllies lors de I'enquéte publique concernant le territoire de BOSMIE L’AIGUILLE :

REGISTRE 0 — CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 3 — BOSMIE L’AIGUILLE

i SR S = 3 5 S, o Aviés retenu suiteI aux
om H &aE|ga remiére réponse de la f s réunions avec les
N® de % z g § | ObjetdelaDemande |Communautéde Communes| '° d:’ia COT:‘ o Personnes Publiques
parcelle g 3| W :% Val de Vienne A Associées
-
0-L3 | MAZEAU Patrick BOSMIE L'A Demande la | Parcelle de 1355 m?, Entourée | Lo commission émet un avis
Lestrade UBc Uc | constructibilité de parcelles baties. Maintian défavorable & la constructibifité | Maintien du zonage
AP 56 du zonage de la parcelle56 qui est située en | - parcelle AP56 en zone U,
Nota : AP56 est en zone Uc, zane naturelle. - parcelle BC8 en zone N (et
mais 'extrait de plan transmis partie en zone Uy}
présente la porcelle BC 8 qui est
en partie en zone Uy, partie en
zone N
3- VANACKER BOSMIE L'A Demandent confirmation | Ouverture & I'urbanisation Cette parcelle est clussée en Maintien d’une partie de la |
R4 CELEBART Bosmie Nj Uy |[de la constructibilité de | refusée par le préfet zone Uv sur le projet soumis parcelle AX 156 située dans
AX 156 leur parcelle Fenquéte le centre du village, desservie
par les réseaux en zone Uy,
et partie en Nj pour tenir
compte de la configuration |
| des lieux
3- DUCHE Guy BOSMIE LA Demande agrandissement | Parcelles agricoles déclarées & | La commission émet un avis
R7 N N de la zone UC aux|laPAC, de 10940 m? et 857 m?, | défavorable & fo demande Maintien du zonage
AP202 et parcelles AP202 et AP98 | proches mais non contigués a la | o’extension de lo zone UC & fa
APS8 pour partie. zone Uc. porcelle AP38. En ce qui
Noto : il y a eu confusion | Maintien du zonage concerne la parcelle AP22 il
entre parcelles AP22 et semble qu'elle soit déja classée
AP202 en zone urbanisée dans le projet
de PLUI.
@ - FAUCHER Béatrice | BOSMIE L'A Expliquent leur point de | Parcelles totalisant une surface | La commission prend acte des
€019 | MONTAGNE Charroux 1 N vue sur la situation de ces | importante (plus de 1,9 ha) observations de Mr Faucher et | Maintien du zonage
Benjamin AY18-38- | AUHc parcelles {déplorent le de la réponse de la communauté
74 reclassement en N) mais | Maintien du zonage de communes
ne demandent rien
0- VAREILLE Patricia BOSMIE L'A Demande qu'une partie | Toutes les parcelles peu|La commission prend acte des|Parcelle a la configu ration|
L9 5t Paul N N |de la parcelle soit | densément baties de ce secteur| réponses de Ja communouté de | difficile, située dans la vallée
AO 89 constructible situé dans la vallée de |a Briance| communes muis donne un avis | de la Briance, desservie par la
ont été reclassées en N.|favorable & lo constructibilité | RD 22, Maintien de la zone N
Demande changement de | Parcelle de 11390 m?, inondable| d’une partie de la parcefle AO89 | Ce batiment est en mauvais
destination de |a bergerie | pour partie. Maintien de la| dans la continuité de la zone UG, | état, sans intérét
sur la parcelle AD89 zone N et donne un avis favorable au | architectural. Avis
Ce bétiment est en mauvais| changement de destination de | défavorable au changement
état, sans intérét architectural.| /o bergerie situde sur cette| de destination
Avis défavorable au| méme parcelle.
changement de destination
3- BROUSSAUD Jean | BOSMIE L'A Demande constructibilité | Parcelle 16 correspond & une La commission donne un ovis | Avis favorable au
R& Frangois Sous Viblac N N | parcelle AR16 en | « dent creuse » de 1051 m% & | fovorable & la constructibilité de | reclassement de la parcelle
AR 16 compensation parcelle 5| la configuration difficile la parcelle AR16 située en zone | AR 16, déja entourée de
passéeen A Maintien de la zone N naturefle dans le projet. Lo | constructions, en zone Uc
La conservation haies constructibilité de cette parcelle
protégées n'est  pas | Contribue a la biodiversité reste cohérente en continuité de | Avis défavorable au
justifiée car broussailles | Maintien de la protectionde | g sone U, reclassement d’une partie de
ou arbustes sans intérét | haie Lo commission souhoiterait Je| |a parcelle S en zone N
Le NI NI Pourquoi zone NI sur classement d'une partie de o
Boucheran parcelle privée ? Rejoint |"avis de la chambre parcelle 5 en zone N, partie | Avis favorable au
BB 2 Mettre en zone A |4 agriculture, Reclassementen | i 100t 1o zone urbanisée. reclassement de fa parcelle 2
I'exploitation du | N de toute la parcelle 2: é la commission prend octe de|en N et d’une partie de la
Boucheron quiesten N | image des parcelles voisines. | popcorvntion  concemant  fa parcelle 1 en A aux abords
Parcelle 1 abrite plusieurs préservation des haies. des installations agricoles
constructions de cette Concernant  lexploitation  du | (tunnal)
exploitation, Boucheron  la  commission
Reclassement d’une partiede | .,ciqere pertinent fe classement
la parcelle 1 en zone A de ces parcelles en zone N.
3- | BOUTINAUD BOSMIEL'A| N Uc/N | Demande classement en | Parcelle agricole déclarée 3 la
L1 MOUSNIER Antony | Lestrade zone U PAC, de 5235 m?, desservie en | Lo commission propose de Avis favorable au maintien
BC 30 assainissement collectif, faisant | classer la totalité de Ja parcelle | de la zone Uc sur une partie
I'objet d'une convention avec la | en zone N ou en zone U. (1000 m?) proche des
commune. réseaux, en continuité de
Avis défavorable du Préfet pour le parcelles baties, et
classement d'une partie en U, reclassement en N de la
Maintien de |a zone Uc sur une partie restante.
| partie (1000 m?) et
reclassement en N de la partie
restante
3- FANTON Sandra | BOSMIE L'A N N Demande la | Parcelle agricole déclarée ala | La commission donne un avis
RO BECHADE Josette | La Salesse constructibilité PAC, de 15030 m? défavorable @ la constructibilité | Maintien du zonage
AL50 Maintien de |la zone N de fa parcelle AL50
3- FAUCHER Philippe | BOSMIE L’A Pemande gue les | Superficie importante La commission donne un avis
R11 Charroux 1 N |parcelles AY136, AY137 et | Demande de I'Etat de réduire | défavorable & fa constructibilité | Maintien du zonage
AY 136 - AUHCc les parcelles 18, 19, 20 et | les surfaces de zones AU des parceffes 137, 136, 18, 19 et
137, 18, 19, 38 soient constructibles | Voir @ - C019 38. Ces parcelles étant classées
' 20 et 38 | Maintien de la 2zone N dans le projet en zone N.

Deux autres personnes sont mentionnées sur le regi

stre d’enquéte (3 - RS

déplore « le mangue de panneaux d’'affichages aux carrefours stratégiques »

M. ROUVETOR pour une demande de renseignement, et 3 - R2

Mme DEBELLEIX Marie-Frangoise qui
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4-R12 | M. Mme MEYNARD | Marchadeau Nh Nx/N | Habitent au 744 rue|Semble contester |a création Maintien de la zone Nx sur les p
Et A 744 — 689 - Marchadeau & 20 | d’une zone Nx et surtout son Lo commission prend acte de | 816, 799 {partie) et p 800
0-13 691-799 . et métres de la zone Ny, il | extension {voir observation 4- | Pobservation de Mr Meynard | {partie) et p 800, et
! + craint de nombreuses | R2} concernant les nuisances fiées | reclassement des p689, 815,
nuisances lides d | Maintien de la zone Nx telle & lactivité située prés de son 286, 636 et 287 en N (voir
Iactivité  qui  s'est | que présentée a la CDPENAF | domicile. observation 4R2)
agrandie.
4-R13 | MARIAUD Gérard BURGNAC N N Demande la | (voir observation 4-R10) La commission émet un avis
Les Fargues constructibilité de la | Maintien de la zone N défavorable, maintien de la Maintien de la zone N
c97 parcelle 97 zone N comme proposé par la
communauté de communes
4—~R14 | MOUSNIER | BURGNAC Demande que les parcelles | La révision du PLUi prévoit la La commission émet un avis
Et Marianne Le Bourg 801, 806 et 814 restent en | diminution de la taille des Javorable sur le changement Maintien du zonage
7-R12 A 801 Ua Ua | zone ZAU et 1AU pour les | zones AU, en cohérence avec | de destination de la grange Ua/2AU/N
A806-814 1AUBc | Nf2AU | vendre (voir PJ5) le SCOT et limite I'impact sur | située sur lu parcelle A45.
f2AU Demande changement de | les zones agricoles. La p814 et | £n ce qui concerne les parcelles
A45 Ua | destination de la grange | Ia p 133 sont des parcelles Al33, A801, ABOS, et A814
Ua parcelle 45 pour habitation | agricoles déclarées 3 la PAC. situées en zone N fa
A 133 N Demande que la parcelle A | La zone Ua autorise les commission donne un avis
N 133 devienne | changements de destination. | défavorable & la
constructible Maintien du zonage Ua/ 2AU/ | constructibilité,
N
x |
4-R BEGQUT Dimitri BURGNAC Demande Toutes les parcelles peu
Les Grands A A constructibilité de la | densément bities dans le Lg commission émet un avis Maintien de la zone A
Paisseix parcelle C 12 Les Grands | secteur de la Pouge ont été défavorable & la
Cc12 Peissex qui est | reclassées en A ou N. Les constructibilité de la parcelfle
limitrophe de la | parcelles agricoles sont €12 située en zone A.
commune de Meilhac | maintenues en A. (voir
ol se trouvent des | observations 4 - R4 et O-L5)
constructions. Maintien du zonage A
4-R16 |DESROCHES Brunoe |BURGNAC Af2AU A Demande que les|Grandes parcelles agricoles La commission donne un avis
Les Fargues parcelles 208, 568, 23, | déclarées i la PAC (7had2) défavorable o la demande de | Maintien de la zone A
€ 208, 568, 489, 532,712, 82, et 707 | (voir observations 4 - R4 et O- | constructibllité des parcelles
83, 489, soient constructibles | L5 et avis des PPA, MRAE) 208, 568, 83, 489, 532, 712, 82
532,712, 82, pour un lotissement Maintien du zonage A et 707. Ces porcelles sont
et 707 toutes classées en zone
agricole et il est difficile
d’envisager la création de
| lotissement au mifieu de cette
| zone dépourvue de réseaux
| ] ' {eau Edf.)
4-R17 | LANGLOIS Hervé BURGNAC N N Demande que la | P 85 de 5300 m? La commission prend acte de la | Le reclassement d’une partie
| Les Landes parcelle 85 soit | Habite maison sur parcelle répanse de la communauté de | de la parcelle 85 en zone Uc
B85 constructible {voir PJ7} | contigué B 374 de 2981 m? communes mais émet un avis | est en contradiction avec les
classée en Uc. favorable a la demande de avis des PPA qui demandent de
Maintien delazone N constructibilité d’une partie de | réduire 'urbanisation linéaire
la parcelle 85, en prolongation | et de limiter la consommation
e lo zone déja urbanisée. des espaces agricoles, naturels
et forestiers.
Maintien de la zone N ]
4-R19 |LEOBARDY Paulette | BURGNAC N N Demande parcelle agricole déclarée 4 la | La commission donne un avis
| Bos Foulu constructibilité de fa | PAC, de 3472 m? défavorable & la Maintien de la zone N |
Adpl parcelle A401 rte du Bos | Maintien de la zone N constructibilité de la parcelle
| Foulu A401 afin d’'éviter des
i B constructions en linéaire.
4-— MERLET BURGNAC UHc N |Demande Parcelle TEPA de 9440 m2 non | La commission émet un avis
RZ0 Les Bouéges constructibilité de la | retenue en AU. défavorable pour la Maintien de la zone N
A 887 parcelle A887 Nota : Avis Défavorable dela | constructibilité de la parcelfe
CDPENAF concernant certaines | A887.
autres parcelles classées en AU
Maintien de la zone N

*TEPA = Terrain a Potentiel Agricole
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S5 R4 |GUILLOT André JOURGNAC Demande constructibilité | P 624 comprise dans le hameau | Avis défavorable pour
Royer UHa Ud P344 de 6734 m? : suppression | constructibilité de fa parcelle Maintien du zonage
B 624 des zones 2ALl de taille trop 8944 situgde au milieu d’une
B 944 2AU N importante. zone naturelle.
Maintien du zonage Ud/N
5- FAUCHER Guy JOURGNAC Demande constructibilité | P 91 et 92 situées dans le
R5 Puy de A/N | A/N |parcelles 91, 92 et partie | pdrimétre de recul d’un La commission prend acte de fa | Maintien du zonage A/N
Banneix de 1037 batiment agricole réponse de la communauté de
D91-92 A A P 1037 : Parcelle agricole communes.
Chanteperdrix déclarée & la PAC, de 2,66 ha.
D1037 Maintien du zonage A/N
5-— LAPLAUD Arlette et|JOURGNAC N N Demandent Parcelle agricole déclarée 4 la La commission émet un avis
R6 Jean Louis Bellevue | constructibilité parcelles | PAC, isclées défavorable, parcelles isolées | Maintien de la zone N
C437 et 437 et 438 a Bellevue | Maintien de la zone N en zone N.
J, 438
5- ROUGERIE JOURGNAC N N Demandent Parcelle agricole déclarée 4 la La commission prend acte de lo
R7 MOUSNIER Annie Béchadie constructibilité de la | PAC, contigué 4 la zone Ud, de | réponse de la communauté de | Maintien de la zone N
et L1 | MACHURON Damien | ouest parcelle C570p, 6519 m?.Pas d’enjeux environ- | communes mais propose que la | Le village de Béchadie n’est
C 570 nementaux pour ce secteur. Le | partie de fg parcelle 570 qui pas retenu comme polarité
village de Béchadie n’est pas un | jouxte la zone urbanisée sojt secondalre ; en cohérence avec
village structurant, donc pas constructible. le SCOT, il n’est pas
d'ouverture 3 'urbanisation : souhaitable de I'étendre.
Maintien en N de la p 570
5—- ROUGERIE JOURGNAC | 2AU N Demande constructibilité | Parcelles agricoles déclarées a la | La commission prend acte de la
R& ot | MOUSNIER Annie Fénerolle PAC, de 3532m?, 6906 m? et réponse de la communauté de | Maintien de la zone N
L1 | C477- 480 - 7980 m? communes.
_ 213 Maintien de la zone N.
4- LARRIBAUD Pascal JOURGNAC | UHa | Uc/A |Demande que la parcelle | Parcelle de 5625 m? comprise La cornmission est favorable &
R18 Champagnac 710 & Champagnac soit | pour partie en zone Ue {1200 F'avis de la communauté de Avis Favorable au
B 710 entiérement m?) au contact du village, pour | communes redécoupage de la zone Uc
constructible. partie en A, Retenir toute la
Cette parcelle est | parcelle nécessiterait un
traversée par la | reclassement en AU avec
canalisation définition d’'OAP.
d’assaihissement collectif | Extension modérée de la zone
Uc {1200 m?)

Une autre personne est mentionnée sur le registre d’enquéte :
0 -R10 M. DESBORDES pour une demande de renseignement, sans cbservation
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Examen des observations recueillies lors de I'enquéte publique concernant le territoire de SAINT PRIEST SOUS AIXE :

REGISTRE 0 — CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 7 — SAINT PRIEST SOUS AIXE - REGISTRE 1 — AIXE SUR VIENNE

Nom e Premigre réponse de la ! B Avis retenu suite aux
N° Lieu-dit n & 5 w £| Objet de la Demande | Communauté de Communes Val de Avis de'h eyl ] réunions avec les
de parcelle E .% § :E' Vienne d’enquéte Personnes Publigues
g @ Associées
0-R1 | CHAMOULAUD St PRIEST Demande constructibilité | Parcelle de 2472 m? qui a fait I'objet d’un | La commission émet un Maintien du zonage
' Claude Les UHa | N | parcelle 218 aux | CU en 2020 avec autorisation de passage | avis défovorable & fg
Bouchats Bouchats sur |a parcelle voisine 74. Secteur constructibilité de la
AW 218 bocager. Maintien de la zone N parcelle 218,
0 —R2 | JACQUET Michel | St PRIEST Demande constructibilité | - Parcelle de 2759 m? au contact du village Maintien du zonage ]
Les UHa N | parcelle 74 aux Bouchats | des Bouchats, secteur bocager (voir 0-R1) | La commission prend acte
Bouchats et 21 3 La Croix des| Maintiende lazone N de la réponse de la
AW 74 | Bouchats - Parcelle de 4616 m? située dans un communauté de
La Croix des | UHa N secteur ol les parcelles peu densément | communes ;
Bouchats baties ont été reclassées en N
AX21 Maintien de la zone N
0- MAMILLAN St PRIEST Demande constructibilité | Petite parcelle au contact du village des | La commission prend acte | Maintien du zonage
1 Corinne Les UHe N | parcelle AX76 aux | Bouchats ayant fait I'objet d’'un CU en de la réponse de la
| Bouchats Bouchats voir documents | 2021, contesté par des riverains {voir communautd de
AX 76 joints ohservations 7-R32 et 7 —R17 communes ;
Maintien de la zone N
0- NOUAILHAS St PRIEST. Pour 3 projets distincts, | p 86 boisée de 16598 m? La commission émet un Maintien du zonage ]
L4 ALIPHAT Francois | Le Clos AM N N | demande constructibilité | p 126, 104, 27 ; Parcelles agricoles de 3 | avis défavorable & la
86, 126, 104 A A |des parcelles AM86 Le| ha, 1.4 ha, 2.7 ha déclarées 5 |la PAC constructibifité de ces
Les Gannes Clos, AM126 et 104 Le | Maintien du zonage A/N grandes parcelles situées
! AP 27 N N | Clos et AP27 en zones A ou N |
1 -R7 | DIVRY Monigue | St PRIEST. Demande que parcelle | Parcelle agricole déclarée a la PAC, de La comrnission prend acte | Maintien du zonage |
'7- Le Bourg AK 58 soit constructible | 15973 m?, en partie humide, de la réponse de la
R16 AK 58— N N |Demande si la parcelle | Maintien de lazone N communauté de
AK 259 2AU | 1AUb | AK 259 est constructible | Parcelle de 6291 m?, constructible sous | communes ;
(voir Pld) et demande | réserve de respecter les OAP
- - - qu’elle puisse avoir son CU | Maintien de la zone 1AUb 3
3 —R6 | YVINEC Gérald St PRIEST. Demandent le | La parcelle 131 de 1243 m? est comprise | La commission prend acte | Compte tenu des difficultés |
1-— MASSALOUX Tarnaud | déplacement de la zone | dans |a tache urbaine. de la réponse de la pour raccorder cette partie &
R14 131 [ UHe | Uc | constructible de la parcelle | La parcelle 133 de 7013 m? {découpée en | communauté de communes | 'assainissement collectif,
7. 133-134 N N [131 sur la zone des|134)n’est pascontigué alazone Uc;la mais émet un avis Maintien de !a zone N sur les
R31 parcelles 131, 133 et 134 | parcelle 132 (devenue 135) est en zone N | favorable au déplacement | p 133 et 134, en cohérence
en gardant la méme | Maintien de la zone N ou & Fagrandissement de lo | avec le zonage
',_ superficie {voir PJS) - Zone constructible, ¢'assainissement.
1- POMMERET St PRIEST. Demande que la parcelle 1 | Les zones Nhe qui autorisaient les
R17 | HORAIST Faye NHe/| N | (anciennement AK 1) soit | extensions (alors que les zones N du PLUi | La commission estime que | Maintien du zonage
AK1 N classée en zone Nhe aulieu | existant ne autorisaient pas) ont été lg communauté de
de N. Cette parcelle est|reclasséesen N du nouveau PLUI qui communes apporte une
] entiérement close et cons- | autorise les extensions et les réponse satisfaisante & lo
' titue le parc de la maison | constructions d’annexes sous conditions | demande.
j Maintien de la zone N -
|0-L10 | LAROCHE Gilette | St PRIEST. [ Demande que la parcelle | Parcelle de 12678 m?, hoisée pour partie,
7 -R1 | MOULINIER Les Moulades | N N |76 AM 98 Les Moulades | avec accés sur fa RD 32 Maintien de lo zone N Maintien du zonage
Claudine AM 98 s0it constructible Maintien de lazone N
0~R8 | DAGOIS Hugo 5t PRIEST. Demande le classement en | La création de cette zone NI (2350 m? sur Le projet envisagé, lié 3 1a base
Moulindela | N NI | zone naturelle de loisir ou | ka p1) a regu I'avis favorable de |a La commission demande de canoé-kayak correspond &
Mie zone de loisir du terrain n°1 | CDPENAF et du Préfet. gue cette demande soit des installations démontables,
AD1 au Moulin de la Mie pour | Maintien de la zone NI {qui autorise les | étudide avec attention par | dontles caractéristiques sont
un projet de guinguette | équipements de sports et loisirs y lo communauté de compatibles avec le réglement
éphémére estivale | compris 'hbtellerie de plein air sous communes, de la zone NI, en prenant en
entigrement démontable | réserves) - & vérifier selon les compte les observations de la
observations de la CDPENAF CDPENAF
Q- CHARBONNIER St PRIEST Demande qu’une partie | Parcelle de 18300 m2, TEPA en continuité | Lo commission prend acte | Avis favorable au reclasse-
R14 | Roger Les de la parceile 52, qui|d’une zone agricale, pour partie en Uc de lo réponse de la ment de la p 59 en zone A |
Bouchats UHa | Uc/A | dispose d’un  tabouret | {1680 m?), La suppression de la zone communauté de communes | {partie) et Nj {partie), et
| AW 52 UHa | 1AUc | pour  [lassainissement | 1AUc remet en question I'OAP G4, et notamment de la extension de la zone Ud sur p
-59 /A | collectif, soit | Maintien du zonage A sur la partie sud | proposition de revoir 188 (en remplacement d’une
constructible et que |z 59 | de la p52. La Com com envisage de l'organisation de F'OAP partie sud de p 52} avec
' ne le soit plus. revoir I'organisation de la zone 1AUc maintien du zonage A sur la
| afin de préserver un accés a l'ilot agricole partie sud de la p52 et repri-
L qui risque de se retrouver enclavé. B se de POAP sur ce secteur. |
| 7—R2 | VIARTEIX Michel | 5t PRIEST Demandent que tout ou | Parcelle de 19600 m?, TEPA, avec partie |
' et Martine Maison Dieu | N N | partie de la parcelle AV2 | humide, 3 I'arriére de parcelles baties Avis défavorable de la Maintien du zonage .|
AV 2 & Maison Dieu soit | Maintien de la zone N commission
constructible - -
7 —R3 | SAVARY St PRIEST Demande que la parcelle | Parcelle agricole de 3704 m?, déclarée a
Bernadette et | Chez Roger N N |76 chez Roger soit|la PAC, secteur bocager, Desserte en Maintien de la zone N Maintien du zonage
Yves AH 76 constructible voirie et réseaux insuffisante
Maintien de la zone N
7 —R4 | DEBRION  Marie | 5t PRIEST Demande que la parcelle | Parcelle correspondant & une continuité
Thérése Chez Roger | UHa N | AY103 chez Roger soit | écologique, seul point de passage faune | Avis défavorable Maintien du zonage
Al 103 constructible (voir P11) entre secteur de la Vienne et Bois du
| ' plateau
| I Maintien de la zone N B
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AB 69,70, 71 constructibles
7- BARRY Andrée | St PRIEST. Demande que la | Parcelle boisée située dans la vallée de 12 | La commission est Maintien de la zane N et
R29 Les Forges Nh N parcelle 161 Les Forges | Vienne, Toutes les parcelles peu favorable aux propositions | reclassement du secteur des
AM 161 soit constructible densément bities de ce secteur ont été | de la communauté de Moulades en zone N
reclasséesen N communes (suppression de la zone Ud)
Maintien de la zone N et reclassement du pour cohérence du 2onage,
secteur des Moulades en zone N
(suppression de la zone Ud) pour
- cohérence du 20nage.
7—-R | BOUBY Jean | St PRIEST. Demande possibilité Compte tenu de la configu-
a0 Pierre et Régine | |pg Uva/ | UV : Nj | agrandissement  maison | Petite parcelle située dans le village Avis favorable ration de la parcelle et de sa
Richards Nj située sur la parcelle AB32 | Possihilité d’agrandir la zone UV 3 superficie, Avis favorable 3
AB 32 (zone NJ).SI impossible, | Pensemble de la parcelle I'extension de la zone Uv sur
demande extenslon zone I'ensemble de la parcelle et
constructible de la parcelle harmonisation de la limite de
[ AB32 zone sur p AB 31.
|7—12 | AKBABA Emine | St PRIEST. Le classement en zone | Parcelle boisée située en zone humide La commission prend acte
| Les Richards N N verte de la parcelle de la réponse de lo Maintien de lazone N
AB 69— 70 - BE42 Le Treuil ne|Maintiende lazone N communauté de communes
71 semble pas opportun.
Demande que cette
parcelle soit
L constructible

Plusieurs autres personnes sont mentionnées sur le registre d’enquéte :

7-R8
7-R17

7-R32 M. VITRY Jean-Yves qui approuve le classement d’une parcelle

Mme. JACQUET Liliane pour une demande de renseignement, sans observation
« Un habitant de St Priest sous Aixe qui approuve le classement d’une parcelle

*TEPA = Terrain & Potentiel Agricole
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Examen des observations recueillies lors de I'enquéte publique concernant le territoire de SEREILHAC :

REGISTRE 0 — CC VAL DE VIENNE - REGISTRE 9 - SEREILHAC - REGISTRE 1 — AIXE SUR VIENNE

: § r i e Tl =y Avis retenu suite aux
om ieuditn® | = S| % 5 remiére réponse dela = e réunions avec les
N° ;.;eu:::te::e - ‘E o 2| Objetdela Demande | Communauté de Communes s d:’Ia corgmlssmn Personnes Publiques
P g | R@ Val de Vienne AL Assocides
~
9 —R2 | BEUFE Alain SEREILHAC Demande constructibilité | Les parcelles peu densément béties | La commission prend acte | Avis Favorable au
@ - Brugerie UHc N parcelles ZY258, 2Y261, | de ce secteur ant été reclassées en | de lo réponse de la reclassement d’une
| coo9 Nord ZY259 et Z¥ 262, CU de | N {voir p voisine 210). Continuité communauté de partie de ces parcelles en
ZY 258 - 261 2015 renouvelé en 2020 | écologique au nord de la zone communes zone Uc pour 2x1200 m?
—-259-262 pour 18 mois Reclassement d'une partie de ces (en ajoutant la p210 en
parcelles en zone Uc pour 2x1200 zone Ucetlesp 70 et 71
m? (en ajoutant la p210 en zone Uc en zonhe Nj pour
et les p 70 et 71 en zone Nj pour cohérence du zonage)
cohérence du zonage)
Maintien de la zone N dans la
partie nord de ces parcelles
g - DENIS Jean SEREILHAC Demande changement de | Vérifier la présence de batiments | La commission émet un
R3 La Baisse A A | destination de la grange | d’élevage & proximité et la desserte | avis favorable au change- | Avis Favorable sous
Zw 12 sise sur la parcelle 12 & La | en voirie et réseaux ment de destination de lo | réserves
Baisse pour habitation et| Une suite favorable peut atre grange. Les changements
maison d’hdte (voir PJ2) envisagée sous ces réserves de destination permettent
de créer de Fhabitat sans
i consommation d’espace. N
9 - RAYMONDEAU SEREILHAC Demande constructibilité | Parcelles agricoles (TEPA), couvrant | La commission prend acte | Tout le lotissement
R4 Alain Meontcocu 1AUD | Uc/N | des parcelles ZP598 et | 3,73 ha situées 2 |a sortie du bourg. | de lo réponse de la encours n’est pas encore
Nord a partie ZP640 a3 Mon Cocu | Le lotissement en cours de communauté de vendu,
ZP 598 — 640 Nord {voir PJ3} commercialisation a été classéen | communes mais estime Maintien du zonage Uc/N
zone Uc ; la partie restante en N gu’une partie de fa
Maintien du zonage U¢/N parcelle ZP640 pourrait
&tre constructible
9-— Famille SEREILHAC Parcelle 404 divisée en | Parcelle 404 de grande surface La commission Avis Favorable pour
R5 ALLAMARGOT Les Plaisses UHc N | 656,657 et 658. Maison | {16230 m?), déclarée PAC, en limite | recommande d’étudier agrandir la zone Uc sur
Les Champs sur 658,  demande | d’un secteur agricole cette demande avec une partie des parcelles
ZP 656,657 et constructibilité  parcelles | Malntien de la zone N attention 657 et 658 raccordables 3
658 656 et 657 I'assainissement collectif
Maintien de [a zone N sur
3 le reste
Q- DEFAYE Marie | SEREILHAC Demande changement de | Vérifier la présence de batiments Avis Favorable
RG loélle Rochefort N N | destination de la grange | d’élevage a proximité et |la desserte | Dont acte Batiment déji repéré
ZT 38 sur la parcelle 2738 en voirie et réseaux. Bitiment déji pour un changement de
repéré pour un changement de destination
- destinaticn
9- MOUSNIER Jean | SEREILHAC Demande changement de | Vérifier la présence de batiments La commission émet un avis
R Marc Mannerie A A | destination de ses granges | d’élevage a proximité et la desserte | favorable au changement | Avis Favorable
ZN 63 parcelle 63 a La Monerie | en voirie et réseaux. dle destination des granges.
Une suite favorable peut étre Les changements de
envisagée sous ces réserves destination permettent de
créer de 'habitat sans
| consommation d’espace.
9-— LELARGE Isabelle | SEREILHAC Demande révision de la | La réalisation d’une voie d'acces sur Avis Favorable au
R10 Le bourg Ub | Ua/U | largeur d’accés aux | ces parcelles reste a |la charge des | Lg commission prend acte | reclassement en Ub de la
@ - E1135-1136 b parcelles E 1135 et E 1136 | propriétaires privés. de la réponse de la totalité des parcelles 1135
<018 {voir P) 5) Reclasser I'ensemble en Ub communauté de et 1136
Demandera indemnisation communes
si le projet d'OAP qui
jouxte sa parcelle entraine
la dévaluation de ses
| biens - al
2 DEFAYE LELARGE | SEREILHAC Constatent que leur parcelle | Rappel : les QAP sont obligatoires
R11 Le bourg UBe | 1AU | E1137 s'inscrit dans le projet | sur les zones 1AU {voir articles L La commission prend acte | Avis favorable au retrait
g- E 1137 d'OAP. Ce projet les prive de | 151-6 et suivants et R 151-6 a R de la réponse de la de la parcelle 1137 du
R12 la jouissance de leur| 151-20). communauté de projet d’OAP, et au
®- patrimoine. La parcelle 1137 a une superficie de | cammunes reclassement en 2AU.
014 Demandent le retrait de la | 7091 m?.

parcelle 1137 du projet
d'0OAP, de réintégrer le
centre bourg en zone
constructible, la restitution
de la totalité de la surface
cadastrée 70a 91ca et non
64a 38ca, la réattribution de
la sartie sur la RD17. En PI,
lettre & Monsieur le Préfet
en date du 1 juin 2021. Vaoir
PJ6 - Demande le devenir de
leur parcelle 1137 si FOAP
tarde a se réaliser

Demande cquel est fa
destination de Fempls-
cement réservé situé entre
les parcelles 1183 au Nord
et 1093 au Sud ?

Aucun projet précis n’est
mentionné par les propriétaires
Voir avis du Conseil Départemental
concernant les accés sur RD

L'OAP propose un accés commun
avec la parcelle voisine, qui reste 3
négocier avec le CD™

La mise en ceuvre de 'OAP est a la
charge des propriétaires privés.

La Com com envisage de reclasser
cette parcelle en 2AU, et de revoir
les OAP dans ce secteur.
L'emplacement réservé n°71 a
pour objet « aménagement d’un
espace public avec stationnements
autour de Fancienne gare » voir
liste 3ca
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situées sur la parcelle YA
a3

Signale erreur matérielle
dans le libelié des
annexes réglementaires
3c-C, il convient de
remplacer Iarticle L151-
35 du code de
Furbanisme par R151-35
du méme code

Une suite favorable peut étre
envisagée sous ces réserves

Rectifier 'erreur

de destination de
Fancienne grange et de
ses annexes et demande
la correction de Perreur
matérielle

Les changements de
destination permettent de
créer de Phabitat sans
consommaution d’espace.

1- TASSIE Frangois SEREILHAC I Demande que les | Vérifier la présence de batiments La commission émet un
R18 La Petite N bdtiments du hameau de | d'élevage 3 proximité et la desserte | avis favorable & lg
Renaudie La Petite  Renaudie | en voirie et réseaux pour repérer le | demande de changement | Avis Favarable sous
YB 82, 83, puissent changer | (ou les) batiments susceptibles de de destination des réserves
85 .. d’affectation en vue de|changer de destination. bdtiments,
larrét de son activité | Une suite favorable peut étre Les changements de
agricoledans4 ou5ans | envisagée sous ces réserves destination permettent de
créer de I'habitat sans
consommation d’espace.
0-L |JOUBERT Gérard SEREILHAC Demande changement de | Vérifier la présence de batiments La commission émet un
15 destination de l'ancienne | d’élevage 3 proximité et la desserte | ovis favorable o la
YA 83 grange et ses annexes|en voirie et réseaux demande de changement | Avis Favorable sous

réserves

Avis Favorable i [a
rectification de I'erreur
matérielle

Une autre personne est mentionnée sur le registre d’enquéte : Mme COUTURIER CROUZILLAC pour une demande de renseignement, sans observation
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PREFET ] Dire&tion
DE LA HAUTE-VIENNE REGU A LA PREFECTURE Départementale des
Lt DE LA HAUTE-VIENNE Territoires
ie 04 0CT. 2022
N DL - BCLI -1

ARRETE PORTANT DEROH I ATURBANISATION LIMITEE DANS LE
CADRE DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
SUR LE TERRITOIRE VAL DE VIENNE

1 e Préfet de ia Haute-Vienne
Chevalier de 'ordre national du Mérite

Vu le code de 'urbanisme, notamment les articles L142-4 et 1142-5 H

Vu [a délibération du 02 awril 2015 du conseil communautaire de Val de Vienne prescrivant la rdvision
d’un plan local d’urbanisme intercomrmunal sur son territoire ;

Vu la demande de dérogation présentée par le président de la communauté de communes Val de
Vienne et recue le 29 janvier 2021, en vue de l'ouverture 3 Furbanisation de différentes parcelles
actuellement classées en secteurs agricoles ou naturels, & 'occasion de la présente révision;

Vu lavis émis par la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers lors de la réunion du 27 avril 2021 ;

Considérant que le territoire communautaire nest pas couvert par un schéma de cohérence territoriale
{SCOT) applicable ;

Considérant dés lors que, dans le cadre de I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal,
Fouverture 2 urbanisation des parcelies classées en secteurs agricoles ou naturels nécessite l‘accord du
préfet conformément & l'article 11425 du cede de 'urbanisme : '

Considérant que la dérogation prévue i i‘article susvisé ne peut étre accordée que si l'urbanisation
envisagée ne nuit pas 2 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou 2 la préservation et
& [a remise en bon état des continuités &cologiques, ne conduit pas 4 une consommation excessive de
l'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas & une répartition
équilibrée entre empiloi, habitat, commerces et services.

Sur proposition de M. le secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE

Article 1. La dérogation prévue  l'article L142-5 du code de I'urbanisme est accordée pour Fouverture
a Furbanisation des parcelles cu parties de parcelles apparaissant en couleur sur les extraits
de planches cadastrales ci-annexés.

Le Pastel
22 rve des Pénitents Blancs C5 43217
87032 Limoges cedex 1
ddt@haute-vienna.gouv.fr
12




Article 2;

Article 3:

Articie 4:

La dérogation prévue 3 |‘article L142-5 du code de Furbanisme est refusée pour l'ouverture a
(‘urbanisation des parcelles faisant Fobjet de la demande de dérogation regue le 29 janvier
2021, lorsqu'elle n'est pas avtorisée par Iarticle précédent.

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours gracieux et d'un recours contentieux auprés
du tribunal administratif de Limoges, dans un délai de deux mois & compter de sa
pubiication.

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départemental des territoires de la
Haute-Vienne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété
qui sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Vienne.

Limoges, le 2 8 MAI 2021

Le Serélsine Goingral

[

N\ Jértine DECOURS
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! l - Département de la Haute-Vienne -

rdoiong Aixe-sur-Vienne

Dérogation d'ouverture a I'urbanisation limitée
mai 2021




Aixe-sur-Vienne / Bourg Neuf - planche n® 1
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Aixe-sur-Vienne / St Amand - planche n° 2
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Aixe-sur-Vienne / Beaubonnat - planche n°3
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(__] dérogation d'ouverture & l'urbanisation limitée

{77 batiments Bd Topo 2018
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Aixe-sur-Vienne / Bas Puy de Mont - planche n° 4
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Aixe-sur-Vienne / Pompadour - planche n* 5
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@ Aixe-sur-Vienne / les Tuileries - planche n° 6
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dérogation d'ouverture 3 'urbanisation limitée
batiments Bd Topo 2018



Aixe-sur-Vienne / Jabalie - planche n® 7
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- Département de la Haute-Vienne -

Beynac

Dérogation d'ouverture a I'urbanisation limitée
mai 2021




Beynac / Puytignon, La Tuilerie - planchen’ 8
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@ Beynac / sud bourg, La Croix - planche n° 9
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PREFET Direction
DE LA HAUTE-VIENNE Départementale des
é}i’a’; Territoires
Fraternité

REGU A LA PREFECTURE .
DE LA HAUTE-VIENNE Commission départementale

' 04 0CT, 2022 agricoles et forestiers (CDPENAF)

de la préservation des espaces naturels,

DL - BCLI -1 Séance du 27 avril 2021

Avis sur
le projet de révision dv PLU intercommunal du
territoire de Val de Vienne

L'article 25 de la loi n°® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét
codifi€, en ce qui concerne les plans locaux d'urbanisme, aux articles L15112, L. 15113 et L. 153-16 du code
de 'vrbanisme, dispose que I'élaboration d'un plan local d'urbanisme de communes situées en dehors du
périmétre d'un schéma de cohérence territoriale (SCOT) approuvé et ayant pour conséquence une
réduction des surfaces des espaces naturels, agricoles et forestiers est soumise pour avis & la CDPENAF,
L'avis porte sur les ouvertures & I'urbanisation, les dispositions du réglement des zones agricoles et
naturelles et sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL). La commiission émet un
avis au regard de l'objectif de préservation des terres naturelles, agricoles et forestidres.

Conformément a ces dispositions, le projet de révision du PLUi du territoire de Val de Vienne arrété par
délibération du conseif communautaire du 8 décembre 2020, est soumis 3 I'avis de la commission.

Le secrétaire général, agissant par délégation du préfet, préside ta réunion de la CDPENAF de la Haute-
Vienne du 27 avril 2021. Aprés avoir fait référence 2 larrété n° 87-2020-09-17-002 du 17 septembre 2020
portant composition et fonctionnement de la commission, il constate que le quorum est atteint (17
memmbres titulaires d'un droit de vote sur 20 membres) et que la commission peut valablement statuer.

Les membres de la commission sont consultés sur la base d’'un rapport présenté par les services de la DDT,

A I'issue des délibérations, la commission a émis un certain nombre d'observations et de préconisations.
L'ensemble des avis sur les secteurs présentés est recensé dans le tableau annexé au présent avis.

P] : tableav présentant les avis par secteur

Le Paste}
22 rve des Pénitents Blancs CS 43217
87032 Limoges cedex 1
ddt@haute-vienne.gouv.fr
13



Au titre de la consommation fonciére :

Remarques générales

La communauté de communes Val de Vienne n'est pas couverte par un SCoT (Schéma de Cohérence
Territoriale) opposable. Néanmoins, elle fait partie du périmétre du SCoT arrété de l'agglomération de
Limoges dans lequel la communie d'Aixe-sur-Vienne est identifiée comme un pdle déquilibre.

La commission constate que la révision du PLUI a été réalisé en adéquation avec les orientations du futur
$CoT. Elle remarque ainsi que la prospective démographique, la diminution de la vacance, le besocin en
logements neufs, la densité et [a consommation d'espace sont en compatibilité avec le SCoT.

Elle souligne la qualité du travail fourni par le bureau d'études, notamment pour Iidentification des
disponibilités sur le territoire du PLUI. La commission apprécie la réduction significative des zones ouvertes
3 l'urbanisation par rapport au PLUI existant et l'utilisation de zones déja ouvertes pour les besoins en
construction nouvelle. Elle salue également la restitution de 766 ha en zones A et N dont 546 ha non
artificialisés.

Analyse des secteurs

La commission a examiné Yensemble des secteurs a la lumigre des éléments présents dans le dossier,
complétés des justifications apportées en séance par les représentants de la collectivité présents.

Au titre des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) :

La collectivité a fait le choix de délimiter, au sein des zones naturelles et agricoles, 16 secteurs de taille et
de capacité daccueil limitées (STECAL). Ceux-ci ont principalement pour but de permettre 'évolution
d'activités économiques existantes ou I'émergence de projets touristiques et de loisirs. Aucun STECAL a
vocation d’habitat n'est identifié.

Le nombre de ces secteurs, ramené 3 celui des communes composant le territoire du projet de PLUi,
respecte, ainsi, le caractére exceptionnel d’un tel classement.

Les STECAL ont été examinés simultanément avec les ouvertures & |‘urbanisation. Ainsi, le tableau annexé
recense également les avis formulés sur ces secteurs.

Av titre des dispositions du réglement des zones agricoles, naturelles et forestiéres :

Le réglement des zones A et N doit &tre examiné pour veiller 4 ce que les annexes et extensions des
batiments d'habitation existants ne compromettent pas 'activité agricole et soient compatibles avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Pour I'emprise au sol des extensians, la commission considére que la formulation proposée « la surface de
plancher des extensions des constructions existantes 3 usage d'habitation est limitée 4 50 % de 'emprise
au sol de la construction existante & la date d'approbation du PLU » doit également préciser une limite en
mZ Elle propose que cette fimite soit portée a 40 m? en zones A et N en adaptant cette surface selon le
sous zonage sans dépasser 70 m>

La commission constate que le réglement écrit autorise « la construction de bdtiments destinés a Vabri
des animaux ou du matériel nécessaire 3 Futilisation du terrain, non liés & une exploitation agricole (en
zone A), ainsi que les abris de péche liés a la présence d’un étang, sous réserve que ces abris soient fermés
au maximum sur 3 cotés, l'une des facades devant rester ouverte ». Cette possibilité est contradictoire
avec celles offertes en zones naturelies et agricoles dans le code de l'urbanisme, aussi elle demande le
retrait de cette mention dans le réglement.

Les autres dispositions envisagées dans les réglements des zones A et N sont validées par la commission.
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Au titre de la dérogation av principe de Furbanisation limitée :

Les avis et observations concernant les secteurs pour lesquels une demande de dérogation a l'urbanisation
limitée a été présentée figurent dans les tableaux annexés.

Le présent avis sera communiqué 3 la communauté de communes Val de Vienne.

Le président,

Ls Sacrétalre Giénéray

SHorpw

JEima DECOURS
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N zone] C Lleu dit Surface (ha)| Libeté Justification ouverhure 1 Avis CDPENAF
101 c,b‘;”"f" " [Puy Nemard 1,98 1Aug  [OAP - %lagements/ha IFavorable
§ IOAP = 15 logements / ha B
toz  [WESF e ponnat 2,49 1A Favoratle
b8 atib 1-03 : Favorable partied, exdurs
les parcelios 70 o1 80 A louest
L3 et  |Abe-sur- . CAP- 15 logements / ha
104 Iienne Trewil Pouzy-Bellie
AU i
0,66 (1041 1-04 : Favorable
105 et |ADe-sur- 1,71 N
108 Vienme Le Colorabier ) NL |STECAL & vocation foisir Favorable
Défavorable, procha d’une zone
101 RS, o Nephe 1.01 LA [DAP - 8 logements J ha humidz, sacteur déconnects,
| . lparcelie PAC
108 [NESE Lopoge .88 X ECAL & vocation économiqus Favorable
109 OB eante Teme 273 hAUb - 18 Iegements /ha Favorshie
-10et |Aixe-sur- 472 [1AUe ICAR - 15 [ogements / ha
1-11 \Vienne Feneralies 255 [HAUR Favorable -
112 ﬁxe-w- \ o5 Tullefies lo.20 lux (Ouverture & Furbanisation pour permelire lextension dune entreprise. |Favorabie
EETI sl PN 2,15 2y  [DAP-15Iogements /fia Favorable
LU S ram sud bel ai 1.78 AU (OAP =15 logements /ha Fevoratle
115 [REST e sud bel ar 1.20 ug  [0AP-15logements/ha Favorable
116 |Akesur-  [Tem Sud 77 2A0  |OAPenZ AU Favorable
Vienne
. - DAP en 2 A - M
147 [ fram Sud 279 2 Favorable
ha8 SR e sud 1,63 1AUD  [OAP - 15 logamars / ha Favorable
[DAP - Tonz dactivité e
119 [XERE | e Grand mis 6,49 1AUX Favorable
2-01 a Cite [1.11 H STECAL & vocalion towistique (Chateau Mariflaux) [Favorable
202 |Beynac es Champs 0,12 v m:mtm, e Les cmm!m s.!!auparl avanten NhenUvpow oo obie
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oxigue.
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2.05 ]Beynac Le Bourg 2,07 1ayg |OAP—12 logements /ha Favorable
.05 |Ee’m Isua du Bourg .48 LaLe  [®AP - 12 logements/ ha :Jémv»o;ag::e. zone Impagtart un
Développement des installations de sports et I0iskrs et des équipements
£ |B"y““° -2 Crot 0.4 UE i en lien avec les canstructions et Instaflatons existantes. Favorabfe
OAP - 10 logaments / ha Défevoraiie, Zone en extension
208 [Benac  Nouallhas 250 ZAY d'un hameau sur un temraln PAC
B Favorable
1@ Gué de Verthammant 0,31 % Dachettere Favoiable
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L T |Dafavorable, peut rester en Aoy |
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Lesrade 272 e 1AU dans le PLUI opposabie, passe an L) darny Le PLY| aréts Favorable
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Défavorable, 20ne en axtanson
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OBSERVATION GENERALE

Les numéros de page Indiqués cli-dessous dans notre avis, concernant le
réglement écrit, le PADD, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation et le rapport de présentation, font référence & ceux notés en
bas de page dans le document correspondant.

RoLE DE LA CHAMBRE

Le maintlen et le développement des activités agricoles ont guidé notre
analyse du projet de révision du PLUI, tant dans la préservation des espaces
qui leur sont nécessaires que dans le maintien d’'un éloignement suffisant
entre les zones ouvertes 3 l'urbanisation et les b&timents agricoles existants
ou en projet.

Les exploitants agricoles doivent pouvolr construlre les nouveaux bétiments
agricoles qui seraient nécessalres & leur activité sans Etre frelnés par un
document d‘urbanisme qul serait trop restrictif.

L'installation de jeunes agriculteurs est un enjeu primordial avec le départ en
retralte de beaucoup d’exploitants du « baby-boom » dés & présent et dans
les cing années & venir.

Par conséquent, il est Indispensable que le projet de révision du PLUI facllite
les Installations agricoles grice & une zone agricole suffisamment vaste qul
couvriralt la majorité des terres agricoles. Cecl est d'autant plus vral qu‘une
partie du territoire Intercommunal peut &tre considérée en zone péri-urbaine,
propice & des projets dnstallations agricoles diversifiées sur de petites
surfaces agricoles.

CENTRALES PHOTOVOLTAIQUES AU 8OL

Nous serons particulitrement attentifs & la mise en ceuvre d'une
compensation agricole collective sl de tels projets devalent &tre réallsés sur
des parcelles agricoles. Nous vous Informons que notre établissement a
toutes les compétences requises dans la réalisation des études ERC (Eviter
Rédulre Compenser) Agricole.

2 AVENUE GEORGES GUINGOUIN CS 80912 PANAZOL 87017 LIMOGES CEDEX 1
t6l. : 05 87 50 40 00 - fax ; 05 87 50 40 10 - e-mall : accusii@haute-vienne.chambagri.ir



Lors de tout projet de développement de photoveltalque au sol, que ce soit
sur des terres agricoles ou non, nous demandons & ce Gu'un partenariat avec
un éleveur ovin solt recherché pour mettre en place une activité de
pastoralisme entre, voire sous, les panneaux. -

A cet effet, les rangées da panneaux dolvent &tre suffisamment éloignées les
unes des autres afin de pouvolr ensemencer les surfaces entre ces derniéres.
Cet ensemencemént est Indispensable pour assurer une bohne qualltéd
d'herbe. Un réensemencement sera 3 prévolr sl nécessaire durant la période
d‘activité du parc solaire.

Le ou les éleveurs ovins dolvent &tre rémunérés & hauteur du service rendy

(pastoralisme entre et sous panneaux). Cette rémunération ne dolt pas &tre
Inférleure & 570 € par hectare et par an.

Par ailleurs, le porteur de projet doit mettre & disposition le matérlel
nécessaire au pastoralisme {abreuvoirs, mangeoires, abris, parcs de
contention, ...).

Enfln, un suivl agronomique (densité et qualité de I'herbe) doit &tre mis en
place afin de vérifier la pousse d'herbe entre et sous les panneaux. Ce sulvi
peut &re assuré par nos services.

Il est entendu que le pastoralisme & Iintérieur de la centrale photovoltalque
ne constitue pas une mesure de compensation telle que définie dans le
dispositif ERC agricole,

IMAGE DF L'AGRICULTURE

De plus en plus de citadins, & |a recherche d'une mellleure qualité de vie,
sont sédults par la campagne. Ce phénoméne semble s'étre accentué depuis
la crise du Covid 19 et le premlier confinement. Ces nouveaux habitants
participent & la revitalisation du monde rural mals peuvent avolr une
méconnaissance des actlvités rurales et notamment agricoles, ce qul peut
rendre leurs relations difficlles avec leurs volsins agriculteurs.

Par ailleurs, les Images partielies et orlentées véhiculées par certains médlas
et réseaux soclaux, concernant notamment I'dlevage et les traitements
phytosanitaires, peuvent &tre une réelle source de mal-étre pour de
nombreux agriculteurs, d‘autant plus qu’elles ne reflétent pas la réalité de
l'agriculture locale. -

Face a la crise de conflance que vivent les exploltants agricoles et notamment
les éleveurs de notre département, il est Indispensabie de restaurer e
dialogue avec les autres composantes de la société et de redonner a
I'agriculture haut-viennolse ses marques de noblesse.

Ce dialogue nécessitera la mise en ceuvre d‘une communication en direction
des habitants et des futurs habitants de votre territoire décrivant I'agriculture
locale et démontant les Idées regues.

Nous portons & votre connalssance Que nous sommes en train d’élaborer une
« Charte de bon volsinage » afin de mieux se connaltre pour mieux se
comprendre et se respecter entre citoyens, élus et agriculteurs de la Haute
Vienne. Nous na manquerons pas d'associer les élus locaux et de vous tenir
Informés dés sa parution.



= TRAVAUX D'AMENAGEMENT ET CIRCULATION AGRICOLE

Certains aménagements routiers (chicanes, ralentisseurs, mobiller urbain, ...)
peuvent perturber volre empé@cher les déplacements quotidiens des
exploltants agricoles. Aussl, nous vous demandons de prendre en compte les
activités agricoles (circulation danimaux et dengins) dans toute é&tude
d‘aménagement routier, que les travaux envisagés soient ponctuels, liés &
des circulations douces, aux traversées de bourg ou & des travaux plus
conséquents. La concertation avec le monde agricole doit avolr lleu au
moment du démarrage des réflexions de chaque aménagement prévu.

+ REGLEMENT GRAPHIQUE

Nous regrettons de ne pas avolr été davantage associés en amont, ce qui
nous aurait permis de mieux comprendre les problématiques du territolre,
d’entendre les arguments des élus municlpaux et communautaires sur leur
projet de réglement graphique et de pouvolr échanger avec eux sur certains
secteurs Impactant I'activité agricole.

- REGLE DE RECIPROCITE

Nous vous rappelons que !a regle de réciprocité (L111-3 du Code Rural)
s’applique quel que solt le classement des parcelles dans le PLV.

Sont concernés les projets d’habitatlons ou dimmeubles habitueliement
aoccupés par des tiers, que ce soit pour des projets de construction
nouvelle ou pour des changements de destination.

Nous avons connalssance de plusieurs bétiments agricoles situés dans ou
en limite de zones U.

Sans nous opposer & ces classements, nous vous demandons de consulter
nos services pour toute nocuvelle demande d‘autorisation d’urbanisme ot il
pourralt y avoir un ou plusieurs batiments agricoles & proximité de la
demande et ce, quel que solt le classement des parcelles concemées dans
le PLUI. Sont concernés les nouveaux projets comme les demandes de
changement de destination. Nous réallserons alors une enquéte afin de
vérifler la présence ou l'absence de btiments agricoles dans le au les
périmétres réglementaires autour de la demande.

- ACTIVITES DE TRANSIT ET DE VENTE D'ANIMAUX

Les activités de transit et de vente d‘animaux sont des activités
commerclales qul nécessitent la construction de b&timents pour loger les
animaux, stocker le matériel et le fourrage nécessaire 3 les nourrir. Dans
le cas ol il en existeralt sur le territoire étudié, nous vous demandons de
vérifier si ces activités ont falt I'objet d’'un clessement dans un STECAL
approprié et d'ajuster le zonage si nécessalre.

~ TERRES AGRICDLES PROPOSEES EN ZONE N

3 289 hectares (solt 37 %) des terres agricoles déclarées & la PAC en
2019 sur le territoire communautalre sont proposées dans un classement
en zone N. Nous vous alertons sur le falt que ce classement risque de
bloquer des projets d'Installation ou de développement dans les 10 ans a
venir. Ces projets ne sont pas tous connus a ce jour.



Lors d'un projet d'installation agricoie, les anclens batiments agricoles ne
sont pas forcément adaptés aux besoins du futur exploitant nl disponibles
a la vente : la possibllité de construire des batiments agricoles conditionne
I'Installation.

Par allleurs, le fonctionnement d’une exploitation agricole exige une
proximité entre les bétiments et le parcellaire foncler qu'elle valorise.
Cette proximité permet notamment de diminuer les circulations d’engins
agricoles et de cheptels, ces déplacements pouvant parfols se révéler
diffidlement . compatibles avec certains aménagements urbains (voles
étroites,...) ou étre source de nulsances (ralentissement sur la vole
publique, salissures,...). Diminuer notablement les déplacements agricoles
est également un gain de temps Important pour I'exploitant et une
diminution de la consommation de gasoll. La construction de nouveaux
bétiments, parfols éloignés du slége d'exploitation, peut donc se révéler
nécessaire,

Enfin, ia construction des bitiments avec toiture photovoltalque nécessite
plusleurs conditions relatives & leur localisation, ces derniers ne sont pes
forcément sltués & proximité du siége d'exploltation. Construlre un
bétiment avec des panneaux photovoltziques sur la toiture permet A
I‘exploitant de contribuer & la politique de développement des énergles
renouvelables et de construire un bétiment & moindre colt, argument
dont il faut tenir compte quand on connalt la situation financlére d'un
grand nombre d’exploitants.

Aussl, nous vous demandons de reclasser en zone A une partle des terres
agricoles proposées en zone N.

ADIE SUR VIENNE - ZoNE 2AU = TARN S5UD = PARCELLE AY 153

La parcelle 153 falt partie d'un ensemble agricole de 5.42 hectares déclaré
& la PAC. L'urbanisation 2 long terme d‘une partie de la parcelle 153 fera
perdre son Intérét agricole au reste de lilot. Sans nous opposer a ce
classement, nous vous demandons de réfléchir & une localisation moins
pénalisante pour Fagriculture volre de réfléchir au devenir de cette
parcelle agricole pour éviter son enfrichement.

AIXE SUR VIENNE ~ Sl:‘rlun DE TREVIL Pouzy -~ BELLEVUE - zONE 1AUB BT
2AU

La partle nord de la zone 1AUb alnsi que la zone 2AU bordent une
exploitation agricole (activité maraichére). Nous sommes réservés quant &
l'urbanisation prévue sur les parcelles section BD 79 et 231, car nous
souhaltons préserver la tranqulllité de travail de I'exploltant agricole et
craignons la survenue d’éventuels confiits de voisinage liés & la proximité
de l'urbanisation prévue avec les Installations agricoles.

AIXE SUR VIENNE = SECTEUR DE FENEROLLES -~ ZONE 1AUB ET 1AUE

Nous vous demandons de rester vighlant sur le devenir et I'entretien de la
zone humide qul se retrouvera Isolée au milleu de I'urbanisation.

BEYNAC = ZONE 1AUB EN ENTREE SUD DU BOURG

L'urbanisation de ce secteur, combinée & l'urbanisation existante, créera
un rellquat agricole d'environ 0.7 hectare qul perdra tout ou partie de son
intérét agricole. Nous vous Invitons A organiser une concertation avec
I'exploltant agricole pour évaluer les conséquences de I'urbanisation sur



I'activité agricole et de réfléchir au devenir du reliquat agricole afin
d’éviter son enfrichement.

BEYNAC — ZONE UB EN ENTREE 6UD DU BOURG

Nous sommes défavorables & la dérogation aux distances de réciprocité
proposée.

Aussi, nous vous demandons de rédulre I'ouverture & I'urbanisation prévue
sur la parcelle section Cn® 743 pour tenir compte de la distance
d‘¢loignement réglementaire de 100 métres vis-A-vis du bétiment
d'élevage.

BEYNAC - NOUAILHAS — ZONE UC

La parcelle section B n°® 439, d'une superficie de 3 180 m2 est proposée
en zone UC, La partie de cette parcelle qui pourralt accuelllir une nouvelle
construction & usage de maison d‘habltation est proposée & moins de 50
métres d’une bergerie. Cette partie de parcelle pourrait étre proposée en
zone NJ.

BosMIE L"ATGUILLE = LE BOUCHERON ~ ZONE NL

Le projet de la zone NL telle que présentée consommeralt 3 hectares de
terres agriccles et isolerait 2 autres hectares agricoles. Aussi, nous vous
demandons de réduire la zone NL pour qu'elle corresponde au parc
existant de la Mairie.

BosMIE L"AIGUILLE = LA FRUGERIE -~ ZONE Uv

Au vu de la proximité des installations agricoles (environ 100 métres),
nous émettons une réserve quant au classement d'une partie de [a
parcelle section BA n°87 actuellement non bétie en ralson des risques de
conflits de voisinage avec |'exploltation voisine.

BURGNAC = LE BourG = ZoNES UA3 v UD

Les zones UA3 et UD devront étre réduites afin de ne pas autoriser de
nouvelles constructions de malsons d‘habitation & moins de 100 métres du
batiment d’élevage situé sur la parcelle section A n® 709 (nous sommes
défavorables & la demande de dérogation & la distance de réciprocité),

BURGNAC = Les FARGES — ZONE UD

La parcelle section C n® 678 d'une superficie de 4 477 m2 est non bétie et
proposée en zone UD. Elle falt partie d'un llot agricole déclaré a la PAC. Le
reliquat de cet llot, sl la parcelle est bétie perdra son Intérét agricole du
fait de la diminution de sa surface et de son Isolement en arriére du front
biti. Nous vous demandons de réfléchir & son devenir afin d’éviter son
enfrichement.

JOURGNAC = BANNEIX — ZONE LIC ~ paRcELLE D 403

L'urbanisation de la partie de la parcelle secticn D n° 403 fera perdre une
partie de son Intérét & lot agricole en raison de la configuration de la
parcelle et de l'entrée de la parcelie agricole. Ne seralt-il pas possible de
réfléchir & une localisation un peu différente qui seralt moins impactante
pour I"activit& agricole ?

JourGNAC =~ NOYERAS — ZONE UD = PARCELLE SECTION B N° 545

La parcelle section B n® 545 est pour partie & molns de 50 métres d'une
bergerie (parcelie section B n° 544). Nous sommes réservés quant & son

5



urbanisation future en ralson des risques de conflits de voisinage avec
I"exploltation volsine.

JOURGNAC - CHAMPAGNAC — ZONE 1AUc

Nous émettons une réserve quant & ia zone 1AUc proposée sur les
parcelles section B n® 611 et 940 car elles ont un Impact sur 'activibé
agricole : I'llot agricole, d’'une superficie actuelie de 2.16 hectares, sera
rédult & environ 7 000 m2. Ce reliquat ne sera pius Intéressant pour
I'agriculture. Par allleurs, nous considérons qu‘il pourralt y avolr un Hsque
de confilt de voisinage du falt de la présence de bottes d'ensilage, de silos
et d’une fumidre & proximité (parcelle section B n® 881).

SAINT MARTIN LE ViEUX ~L’ECHIRPEAY = ZONE 1AUC

L'urbanisation des parcelles section C n® 648 et 795 pour partie ¢créera un
reliquat agricole qul perdra tout Intérét agricole.

Par allleurs, la parcelie section C n® 76 perdra son Intérét agricole lors de
I'vrbanisation de la zone 1AUc prévue sur la parcelle section C n°308 du
falt de son enclavement entre des zones habitées.

Aussl, Il nous paraitrait intéressant, sauf contraintes topographiques trop
Importantes, d'agrandir la zone 1AUc sur les parcelles section C n° 648 et
795, ce qui permettrait de diminuer la surface urbanisable de la 2o0ne
1AUc proposée sur une partle de la parcelle sectlon C n® 308,

SAINT MARTIN.LE VIEUX —~BONNEFONT = ZONE UV

Nous ne sommes pas favorables & l'ouverture & l'urbanisation de Ia
parcelle sectlon A n® 476 d'une superficle de 3 960 m2, proposée en zone
UV, car elle est slituée dans le périmétre de réclprocité (100 métres) d'un
bétiment d‘élevage, situé sur les parcelies section A n° 59 et 60, utllisé
par une exploitation relevant de la réglementation ICPE.

SAINT MARTIN LE VIEUX ~MARDALOUX ~ ZONE UV

Nous souhaltons que le hameau soit proposé en zone A ou N au vu de sa
proximité Immédiate avec un batiment d'élevage, localisé sur les parcalles
sectlon D n® 261, 696 et 697, utllisé par une exploitation relevant de la
réglementation ICPE.

SAINT MARTIN LE VIEUX = ZONE UC - Boxs RayNAUD

La parcelle section C n® 70 est propesée en zone UC pour environ 2 000
m2, Or la limite entre 'espace agricole et |‘urbanisation existante sur ce
secteur est bien marquée par une hale existante. La partle proposée en
ouverture & I'urbanisation de la parcelle section C n® 70 est située au-deld
de la hale précédemment citée.

Aussl, sauf justification particulidre, nous ne sommes pas favorables &
‘urbanisation d’une partle de la parcetle section C n® 70.

SAINT PRIEST SOUS ATYE = LE Boura - ZONE UB T UD

Nous sommes défavorables au classement en zone UB de I'ensemble de la
parcelle section AL n® 57, d’une superficie de 2 799 m? car nous ne
souhaltons pas de construction de nouvelle maison d’habitation en fond de
parcelle du falt de la présence du b&timent d'élevage & proximité. Nous
sommes également défavorables au classement en zone UD de la parcelle
section AK n® 60 du fait des risques de conflits de voisinage dus & la
proximité avec "exploltation agricole.



SAINT PRIEST 50US AIXE ~ LE BOURG ~ ZONE 2AU

Lilot agricole, d‘une superficie de 3.78 hectares, sera trés fortement
rédult & terme par {‘urbanisation (1AUb et 2AU) : le reliquat proposé en
zone N, dune superficie de 1.38 hectare, colncé entre des malsons
d'habltation, perdra tout ou partie de son intérét agricole. Nous vous
invitons & réfléchir & son devenir lors de la révision simplifiée qui ouvrira
la zone 2AU & lurbanisation.

SAINT PRIEST S0US AIXE ~ LES RICHARDS — ZONE UV

Une partle des constructions proposées en zone UV est située dans le
périmétre réglementaire (100 métres) des Installations agricoles voisines.
Nous réservons notre avis lors de demandes de changement de
destination de granges en habitation au respect de cette régle dite de
réciprodté.

SAINT YRIEIX SoUS AIXE = LE BOURG - ZonE 1AUC

Nous sommes défavorables & la zone 1AUc dans sa totalité en raison de sa
proximité avec 'ensemble des bétiments agricoles constituant le slége
d’exploitation d‘un jeune agriculteur (élevage bovin zllaltant).

Une partie de la parcelle section B n°503, proposée en zone 1AUc, fait
I'objet d'une demande de dérogation & la distance de réciprocité & laquelle
nous émettons un avis défavorable (cf. nos observations cl-dessous -
rapport de présentation - études annexes - étude de dérogation aux
régles de réciprocité).

N‘ayant pas connalssance du type d’équipement publlic annoncé dans le
schéma de 1'OAP (page 102), nous sommes défavorables au classement
en zone 1lAllc de la parcelle sectlon A n® 269 en ralson des risques de
conflits de volsinage qul pourraient survenir en fonctlon du type
d'équipement public et de [|‘augmentadon des contralntes de
développement que le classement de la parcelle section A n® 269 en zone
1AUc pourralt engendrer pour le jeune exploitant agricole.

Il nous semble que d'autres parcelles non béties pourralent étre proposées
en ouverture & |'urbanisation dans ou & proximité immédiate du bourg :
ces nouvelles ouvertures & l‘urbanisation auralent l'avantage d'étre &
I'écart des batiments agricoles, d’avolr peu d’limpact sur I'activité agricole
{parcelles sltuées entre des zones urbanisées), de diminuer les
inconvénlents liés & la proximité des b&timents agricoles (bruits,
insectes,...) pour les futurs habitants et ainsi de diminuer ies risques de
conflits de volsinage entre les futurs habltants et le jeune exploitant
agricole. Les parcelles auxquelles nous falsons référence sont les
suivantes : section B n® 501, 502, 512 et 927,

SAINT YRIEIX S0US AIXE - LE BouRrG - ZoNe UC

Nous sommes défavorables & la dérogation aux distances de réciprocité
(nos arguments sont détalllés cl-dessus concernant la zone 1AUc du
bourg). Aussl, nous vous demandons de proposer un classement adéquat
ne permettant pas la construction d‘une nouvelle maison d'habltation sur
la parcelle sectlon A n® 249, d'une superficle de 4 200 m2,

SEREILHAC = ZONE 1AU ~ SorRTIE EST DU BouRG
La zone 1AU proposée sur une partie de la parcelle section YD n° 59 fait
partle d'un ensemble agricole de grande superficle. Ce c6té de la route
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n'est pas urbanisé et nous ne sommes pas favorables & la zone 1AU telle
que proposée car nous considérons que son Impact sur l‘activité agricole,
du falt de sa configuration linéaire, est trop Important.

SEREILHAC ~ ZONE 2AU ~ SonvIe EsT DU Bounae

La zone 2AU proposée sur une partie de |a parcelle section YC n° 37 falt
partie d'un ensemble agricole de grande superficle, Cette urbanisation
participerait & urbanisation dite en linéaire. Cette derniére a un Impact
plus Important sur les activitds agricoles. Il nous semble qu'une zone
d‘urbanisation future (dans le long terme) pourralt &tre proposée sur des
parcelles plus proches du bourg et dont I'urbanisation seralt plus conforme
aux préconisations des lols sur l'urbanisme (habitat groupé autour de
Ihablitat existant). Aussl, nous ne sommes pas favorables au classement
proposé.

SEREILHAC — LE GATINAUD ~ ZONE UV

Nous émettons une réserve sur le dassement en zone UV d'une partie de
la parcelle section YM n°® 122 en ralson de sa proximité avec un bitiment
d’élevage utllisé par une exploitation relevant de 1a réglementation ICPE &
moins de 100 métres de cette partie de parcelle.

+w REGLEMENT ECRIT

Pases 3 et 4 - Zomne= N

Nous considérons que la phrase «[la zone N] est compatible avec
I'activité agricole & condition que ces activités préservent I'Intégrité du
milteu » fragilise juridiquement le PLUI VAL DE VIENNE car ces actlvités
pourraient &tre interprétées au-deld des seules autorisations d'urbanisme
(labour, traitements phytosanitaires, épandage d’effluents d’élevage, type
de culture, ...).

Nous vous rappelons que |‘article L.151-11 du Code de i'Urbanisme fait
mention uniquement de constructlons et Installations que peut autoriser le
réglement dans les zones agricoles et naturelles d'un PLL.

Aussl, || est Indispensable de lever tout risque de contentleux en modifiant
cette phrase. Vous pourriez noter «[la zone N] est compatible avec
Pactivivé agricole mais n'autorise pas de nouvelles constructions
agricoles»,

Nous vous demandons par allleurs de préclser dans le document
« Rapport de Présentation - Justifications des cholx retenus » que la
gestion des cultures et la pratique des activitds agricoles nest pas
réglementée par le PLUI, et ce quelle que solt la zone du rdglement
graphique.

Page B — DEROGATION A LA REGLE DE RECIPROCITE FDE PAR LE PLU

Nous vous demandons de prendre en compte I‘ensemble de nos
observations cl-dessous concernant I'annexe « étude de dérogation aux
régles de réclprocité » et d'adapter le paragraphe en conséquence :

- suppresslon de la dérogation pour Beynac
- suppression partielle de la dérogation pour Burgnac
- suppression de la dérogation pour Saint-Yrielx-sous-Alxe



- avis réservé sur la dérogation pour Saint-Priest-sous-Aixe
PAGE 70 — ZONE A = ARTICLE A I-1-C

LInterdiction des « dépdts de déchets de toute nature » comporte un fort
risque de contentleux, d’autant plus dans le contexte actuel ol les conflits
de voisinage entre tlers et exploltants agricoles augmentent
significativement sur le département.

En effet, cette Interdiction concerne les constructions nécessaires au
stockage du fumler et du lisier des exploitations agricoles ainsi que le
stockage du fumler 8u champ. Nous vous rappelons que l'ensemble de ces
dispositifs font I'objet d’une réglementation spédfique.

Par conséquent, |l est Indispensable de modifier la rédaction de I'article A
I-1-C afin d'éviter tout risque de contentleux et de blocage de I'activité
agricole dans son exercice normal.

PaAGE 70 — ZonNE A = ARTICLE A I-2-A

Conformément & l'article L151-11 du Code de |I'Urbanisme, nous vous
demandons de préciser que les locaux techniques et les installations
nécessalres aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées « dés
fors qu'elles ne sont pas Incompatibles avec !'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages ».

Page 71 - ZoNE A - ARTICLE A I-2-B

Afin d'éviter tout risque de contentieux, nous vous demandons de modifler
I'assertlon «les installations classées pour [a protection de
I‘environnement (ICPE) soumises & déclaration ou & enregistrement, llées
au fonctlennement des censtructions autorisées dans la zone ». En effat,
les ICPE agricoles sont réglementées par larrété ministérel du 27
décembre 2013. Par ailleurs, il existe un troisiéme réglme d‘ICPE non cité
dans votre propos : les ICPE soumises & autorisation. Les ICPE agricoles
ne doivent pas &tre réglementées par le document d'urbanisme hormls en
ce qul concerne les projets d‘autorisation d'urbanisme. Cette phrase doit
donc 8tre supprimée car la phrase suivante «les constructions et les
Installations nécessalres a [l'exploitation agricole, y comprds Iles
constructions & usage d‘habitatlon ou d'activité sous réserve qu'elles
soient directement nécessalres & lactivité agricole » regroupe les
exploitations agricoles soumises au Réglement Sanitaire Départemental et
celles relevant de la réglementation ICPE et est donc suffisante.

Conformément aux articles L.151-11 et R.151.23 du Code de I'Urbanisme,
nous vous demandens d’autoriser les constructions nécessaires au
stockage ou & l'entretien de matériel agricole par les Coopératives
d'Utilisation de Matérlel Agricole ainsi que les constructions et installations
nécessaires & 1la transformation, au conditionnement et & Ia
commerclalisation des prodults agricoies, lorsque ces actlvités constituent
le prolongement de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I|'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et quialles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.



Enfin, « la construction de bétiments destinés & |'abrl des animaux ou du
matériel nécessaire & l'utllisation du terraln, non liés & une exploltation
agricole, ailns| que les abris de péche liés & la présence d'un étang »
proposée dans la rédaction n’est pas autorisée en tant que telle par le
Code de I'Urbanisme. Ces constructions devront solt &tre rattachées & une
exploltation agricole, solt &tre consldérées comme des annexes aux
habitations présentes dans Ia zone. Nous vous demandons de modifier
votre rédaction en conséquence.

Page 72 - Zone A - ArticiLE A II-1-D

Les batiments destinés & V'abr des animaux ou de matériel non liés &
I'exploitation agricole alnsl que les abris de péche sont consldérés comme
des annexes (dans le cas ol les abris de piiche ne seralent pas liés & une
exploitation agricole). Le réglement écrit dolt donc préciser leur zone
dimplantation conformément & Varticle L151-12 du Code de I'Urbanisme.

Page 73 - ZoNE A - ARTICLE A TI=2-B

La conditon « I'Introduction déléments de type serre, vitrage peut &tre
autorisée alnsl que les capteurs solaires et cellules photovoltaiques sous
réserve qulls solent Incorporés & la tolture » n‘est pas adaptée aux
bAtiments agricoles.

En bitiment agricole, pour les constructlons nouvelles comme pour les
constructions existantes, nous conselllons de réaliser des Installations
photovoltaiques en gemi-intégrées c'est-d-dire qu'll y a d'abord une
toiture en bac acler et les panneaux sont posés dessus :

- Cela permet de protéger les panneaux par rapport & l'utilisation des
batiments, notamment en élevage.

- Cela parmet une isolation du bétiment : les panneaux dégagent de
la chaleur. On a remargué, pour les bétiments d’engraissement qui
sont remplis toute I'année, qu'il y a une bonne température
(mellieure qu'en tolture cassique), ce qul améliorerait les résultats
d'engraissement.

- Cette dispositdon rend possible la clrculation d'alr en sous-face des
panneaux, ce qul permet de diminuer leur chaleur et les rend plus
productifs. Cet alr chaud peut &tre récupéré pour &tre utllisé
notamment pour le séchage de différentes productions agricoles,

Aussl, nous vous proposons la rédacticn sulvante : "/es dispositifs
-nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables doivent étre de
préférence Intégrés & I'architecture des constructions. Néanmoins, pour
les bitiments agricoles, la pose des panneaux photovoltaiques en
surimposition est autorisée, celle-c/ se justifiant par des aspecls
techniques.”

PageE 73 - ZoNE A = ARTICLE A 1I-2-C-1

Pour informatlon, les teintes fréquemment utilisées pour les facades des
bAtiments agricoles sont le gris, le brun rouge, le sable, I'ocre tatre et je
vert. Le réglement écrit pourralt &tre complété en ce sens.

PaGge 75 — ZonNE A - ArTiciE A ITII-1-1

Il est noté « toute construction ou Installation & usage d’habltation ocu
dactivitd qul requlert une allmentation en eau doit &tre raccordée au
réseau public de distfibution d'eau potable », Nous vous demandons de
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créer une rigle alternative pour les batiments agricoles ne nécessitant pas
une alimentation en eau potable tels que les batiments d‘élevage ol
{‘alimentation en eau est fréquemment prévue via une source.

PaGe 78 -~ Zone N - ArticLE N I-1

3 289 hectares de terres agricoles déclarés & la PAC en 2019 sont
proposés dans un classement en zone N.

L'interdiction des « dépfts de déchets de toute nature » comporte un fort
risque de contentleux, dautant plus dans le contexte actuel ou les conflits
de wolsinage entre tiers " et exploltants agricoles augmentent
significativement sur le département.

En effet, cette interdiction concerne le stockage du fumler au champ. Ce
demier doit répondre a une réglementation spécifique.

Par conséquent, Il est indispensable de modifier la rédaction de larticle N
I-1-C afin d'éviter tout risque de contentieux et de blocage de I'activité
agricole dans son exerclce normal.

Pace 79 — Zone N — ArTicLe N I-2-B

La construction de batiments destinés a |'abrl des anfmaux cu du matérlel
nécessaire & |‘utllisation du terrain, ainsi que les abris de péche liés a la
présence d'un étang proposée dans |a rédaction n‘est pas autorisée en
tant que telle par le Code de I’'Urbanisme.

Ces constructions devront &tre solt consldérées comme des annexes aux
habitatlons présentes dans la zone soit comme des constructions
nécessaires aux exploitations agricoles : la sous destination <« activité
agricole » devrait alors &tre autorisée sous condition (elle est interdite
dans l'article N I-1-B).

Nous vous demandons de modifier votre rédaction en conséquence.
PaGe 80 - Zone N - ArTICLE N II-1-D

Les béatiments destinés & I'abri des animaux ou de matériel non lids & une
exploitation agricole ainsi que les abris de plche sont considérés comme
des annexes (sl les abris de péche ne sont pas non plus liés & une
exploltation agricole). Le réglement écrit doit donc préciser leur zone
d'implantation conformément & I'article L151-12 du Code de I'Urbanisme.

& PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le PADD doit &tre complété par une analyse des objectifs chiffrés de
modération de la consommation d'espace et de lutte contre Fétalement
urbain basé sur la présentation d‘un bilan de la consommation sur les dix
dernléres années et un prévisionnel sur les dix anndes 3 venir. Le nombre
d’hectares ouvert & I‘urbanisation doit notamment &tre précisé ainsl que les
tailles moyennes de parcelles.

Pace 10

Vous pourriez affirmer votre soutien & I'activité agricole en remplagant e
vocable « permettre» par celui de «favoriser» dans Iassertion
« permettre la reprise des exploitations agricoles ».

Concernant la diversification des exploitations, celle-cl est parfols en llen
avec le développement d‘une autre production (céréales, nouveau type de
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cheptel) pour favoriser la pérennisation des exploitations. Elle n'est pas
nécessalrement liée & [I‘agrotourlsme, le maraichage, |"agriculture
biologique ou la vente directe. Vous pourriez nuancer votre propos en
ajoutant « notamment » dans |assertion « permettre la diversification des
exploitation notamment en lien avec I'egrotourisme [...] ».

Concernant (‘assertion « permettre le développement des activités
agricoles et forestidres », vous pourriez ajouter les onglets : « permettre
la construcon des bétiments agricoles nécessalres aux activitéds » et
« favoriser de bonnes relations de volsinage entre habitants et exploltants
agricoles »

Page 13

Concernant votre volonté d'« assurer, maintenir ou retrouver des
connexions entre réservoirs blologiques du territolre en s’appuyant sur |e
réseau de hales du territoire », nous vous rappelons que les hales
agricoles sont protégées depuls 2015, via la déclaration PAC, dans le
cadre de [a mise en place de la « BCAE 7 ». Les possibilités de destructon
ou de déplacement de hales y sont trés encadrées.

Communlguer, Informer, associer, solliciter des financements, nous
semble plus efficace que dInstaurer une contrainte réglementalre
supplémentaire via le document d‘urbanisme.

Par allleurs, Il nous paralt indispensable d'assgcler le monde agricole
(organismes et exploitants) & la réflexion sur a préservation du bocage et
de prévolr les financements adéquats & celle-cl.

La protection ou la restauration du bocage peut étre rattachée aux
exploitations agricoles par le volet économique en étudlant comment
I'exploitant agricole peut valoriser ses hales (bois énergle, ....).

Enfin, des aides financléres réglonales peuvent &tre mobillsées pour créer
de nouvelles hales chez les exploitants agricoles.

+ ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Page 11

Il est noté « Dans tous les cas, li convient de velller & préserver I'accds
aux parcelles situées 8 l'arriére, [..] ou & conserver leur vocation
agricole ». Nous vous demandons de préciser qu’une largeur minimale de
4 mitres est requise pour les accds A vocation agricole.

PaGE 12 BT SUIVANTES = PRISE EN COMPTE DU RISQUE D'EXPOSITION AUX
PRODUITS PHYTOSANITAIRES

L'arrété du 27 décembre 2019 relatif aux mesures de protection des
personnes lors de [lutllisation de prodults phytopharmaceutiques a
Instauré des distances de sécurité pouvant varier de 5 & 20 métres au
volsinage des zones d'habitation et des zones accuelllant des groupes de
personnes vulnérables. Ces distances varient en fonction de la dangerosité
des prodults utilisés,

L'instauration des Zones de Non Traltement (ZNT) se traduit par une
complexification de la condulte des cultures et a des conséquences
économiques pour l‘exploltant agricole en termes de perte de produft,
charges suppiémentaires, dégradation du potentie! de production,...
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Le dossier de presse interministériel du 20 décembre 2019 consacré 2 la
mise en ceuvre des ZNT précise que « /installation de nouvelles
habitatlons en bordure de zones d'épandage doit nécessairemnent prendre
en compte le risque d'exposition aux produits phytosanitaires».

Aussl, ne pouvent présager des futures cultures condultes, et donc des
traltements nécessaires, Il paralt indispensable que les interfaces entre les
zones & urbaniser et les terres agricoles alent une largeur minimale
suffisante et soient & la charge de I'aménageur ou de Ia cellectivité, Elles
pourront é&tre constltuées de jachéres fleurles melllféres ou de hales
végétales hautes, A contrarlo, elles ne pourront pas &tre constituées de
fonds de jardin, de jardins partagés ou de parcs urbains car les ZNT
prennent en compte ces espaces. Une contractualisation avec un
axploitant local pourrait &tre proposée pour I’entretien de ces interfaces.

Cette demande devra é&tre Intégrée dans chaque OAP sectorielle en
contact avec les espaces agricoles notamment sur les OAP suivantes :

Page 49 - Beynac ~ 1AUc au Nord du bourg

Nous vous demandons de créer une Iinterface entre la partie
urbanisable et la partie agricole de la parcelle section 8 n® 460.

- : - u -

Nous vaus demandons de préciser, voire conforter, Iinterface entre la
parcelle A 678 urbanisable et |a parcelle A 171 agricole (largeur de la
hale et du chemin).

- Page 72 - Burgnac - JAUd Le Pelit Challer

Nous vous demandons de préciser {largeur de la hale) voire conforter
Interface entre la parcelle B 601 urbanisable et la parcelle B 121
agricole.

- Page 75 - Jourgnac - 1AUb en entrée Ouest du Bourg :
Nous vous demandons de créer, préciser voire conforter les interfaces
entre les parcelles A 670 et 671 urbanisables et la parcelle A 669

agricole et entre la parcelle A 673 urbanisable et la parcelle A 348
agricole (largeur de la hale et du chemin).

- Page 77 - Iourgnac — 1AUc de Banneix

Nous vous demandons de créer, préciser volre conforter {‘interface
entre la parcelle D 323 urbanisable et les parcelles D 324 et D 958
agricoles.
- Page 97 - Saint Priest sous Alxe - 1AUd de Plerre Chavalle

Nous vous demandons de préciser lI'interface entre la parcelle section
AM n°11 urbanisable et les parcelles section AM n® 40 et 51, agricoles.
L'espace « malntenir une frange végétale en lien avec le chemin » noté
sur le schéma pourrait correspondre & cet espace. Il est néanmoins

noté N) dans le réglement graphique. Or, lInterface que nous
demandons ne peut pas étre constituée de jardins.

PAGE 12 ET SUIVANTES ~ DEMANDE D'OAP SUPPLEMENTAIRES

Piusleurs ensembles non bétls sont proposés en zone urbaine sans OAP. 1|
nous semble Intéressant de proposer des OAP sur les secteurs sulvants
(hermis sl des opérations sont en cours de réallsation) :
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Alxe sur Vienne - Zone UD - Le Cheyroux

Les parcelles section BE n® 221, 222, 223 et 103 (pour partie) forment
un ensemble non béti de 0,9 hectare, Une OAP pourralt &tre proposée.
Beynac - Zone UE - La Crofx

Nous vous demandons de proposer une OAP sur la zone UE afin de
mettre en place une Interface entre la partie de la parcelle section B n®
281 rattachée 2 la zone UE et la partie de la m&me parcelle, agricole
(cf. observation cl-dessus concemnant [a prise en compte du risque
d’exposition aux prodults phytosanitaires).

Beynac - Zone UB - Le Bourg

La parcelle section C n® 542, d'une superficie de 7 839 m2, paralt non
bitie. Nous vous demandons de prévoir une QAP.

. - -—

La parcelle section BA n® 32, d’une superficle de 5 026 m2 paralt non
bétle. Une OAP pourrait &ire proposée sur cette parcelle.

’ - -R

La parcelle section AY n® 20, d'une superficle de 5 663 m2 parait non
bétle. Une OAP pourralt étre proposée sur cette parcelle.

OUraNAac — Le Sourg — zone Ug = narcanes A /04 e /0

Les deux parcelles A 704 et 378 forment un ensemble non bétl de
presque B 000 m2 et nous souhaitons qu‘une OAP solt proposée.

Les parcelles section B n® 233, 234 et 973, d’une superficie totale de
B 559, sont proposées en zone UC et accuelllent & I'heure actuelle une
seule congtruction. Il nous paraltrait Intéressant de proposer une DAP
sur cet ensemble non béti d'environ 7 100 m2,

Les parcelles section B n® 1005, 1004 et 812 forment un ensembie non
béti de 4 268 m2. La limite ouest de cette zone UD est occupée par des
especes agricoles. Nous vous demandons de créer une OAP sur cette
zone, notamment pour prévolr un aménagement paysager en Interface
avec les terres agricoles.

Séreithac - Zone UC - Brugerie

Les parcelles sectlon ZP n® 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537,
538 constituent la zone UC représentant une superficle de 1.44
hectares, solt une densité d'un peu plus de 6 habitations par hectare. I|
nous semble Important d‘essayer de densifier ce secteur encore non
b&tl en proposant une OAP.

PaGE 16 — ADXa SUR VIENNE - SECTEUR DE TARN Sup BEL AR

Il est noté que les parcelles sont délimitées en zone 1AUb pour une
superficle d’environ 63 500 m32. Or sur le réglement graphique, le secteur
est partagé en une zone 1AUb et une zone 2AU. L'orientation devra &tre
modifiée pour &tre cohérente avec le Réglement Graphique.
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PAGE 52 ET SUIVANTES — BEYNAC ~ SECTEUR DE NOUILHAC

Le secteur est proposé en zone 2AU sur le réglement graphique. L'OAP n’a
donc pas lleu d'étre.

PAGE 84 = SAINT MARTIN LE VIEUX = SECTEUR SUD EsT DU BoURa

Les parcelles 372 et 607 forment un ensemble agricole attenant. Le projet
de chemin & créer ou aménager aurait donc un impact Important sur la
gestion de cet ensemble agricole. Nous vous demandons de rechercher la
meilleure conciliation possible pour préserver Pexploitation agricole des
terrains. Il faudra éventuellement revolr le localisation de o= chemin. Le
schéma de 'OAP ne précise pas ol aboutit le chemin.

Page 86 — SAINT MARTIN LE VIEUX -~ SECTEUR OUEST DU BOURG

Nous vous demandons de prendre en compte notre observation d-dessus
concernant la page B4.

Pace 99 - SaznT PRIEST s0US ADXE = ZONE 1AUC ET 2ONE UC = LEg BOUCHATS

Il nous semblerait intéressent de réaliser une OAP en englobant les
parcelies non béties de la zone UC.

RAPPORT DE PRESENTATION

» DIAGNOSTIC TERRITORIAL

PAGE 45 ET SUIVANTES

Nous vous demandons de préciser que lanalyse est basée sur des
données anclennes (le demnier RA date de 201D). Les résultats sont donc &
considérer avec précaution car Ia situation a évolué depuls 11 ans.

PAGE 47

Selon le RPG (Registre Parceilaire Graphique), 8 804 hectares de terres
agricoles ont été déclarées & la PAC en 2019 sur le territoire
intercommunal du Val de Vienne soit 56 %. Ces chiffres complatent votre
analyse. Il serait intéressant de les décliner au niveau cormmunal.

PAGE 48

Nous vous demandons de préciser que seul I'ige du 1° coexploitant pour
les exploitations soclétaires est pris en compte, Il est donc important de
mettre une réserve sur I'interprétation de ces chiffres.

Paae 49

Il nous semble Important de préciser qu‘un pourcentage important des
terres labourables est en pralre temporaire. Selon les données des
déclarations PAC en 2020, 79 % de la SAU départementale est en prairie
permanente ou temporaire.

36% des exploltants agricoles ont répondu & 'enquéte : il est Important
de préciser si les bétiments agricoles des expioitants n‘ayant pas répondu
& I'enguéte (64 %) ont été localisés et de quelle maniére.

Au vu du pourcentage d’exploltants ayant répondu & l'enquéte, il hous
semble Important que vous précisiez que ces rdsultats ne reflétent pas
forcément la réalité.
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Pace 55

Nous vous demandons de compléter le chapitre « activités agricoles » par
plusieurs éléments : '

Nous vous demandens d'expliquer la régle de réciprocité (L. 111-3 du
Code Rural) et de préciser que les cartes localisant les bitiments agricoles
alnsl que leur périmdtre d'éloignement réglementalre sont présentées en
annexe du Rapport de Présentation du PLUI.

Nous vous demandons de préciser que la présence des activités agricoles
(bAtiments agricoles, pftures et cultures) entralne des conséquences
normales, Irréductibles et nécessalres telles que brults, poussiéres,
odeurs, présence d’insectes, passage d’engins agricoles et de cheptels,
traitements phytosanlitalres, dpandage des effiuents d'élevage, ...

L'expérience montre que les conflits de volsinage llés & ces aspects,
obligatoirement générés par l'activité agricole, se multiplient. Iis sont
difficiles & gérer et entravent I'exercice de I'activité agricole et la pérennité
des exploltations.

Afin de ne pas compromettre I'évolution des structures agricoles et de
préserver la sécurité et la salubrité publique, nous préconisons I'4dification
de nouvelles constructions de tlers (habitations, bureaux, commerces,...)
hors d’'un périmétre de 100 métres autour des Installations agricoles que
ces derniéres solent soumises au RSD ou qu'elies reldvent de la
réglementation ICPE.

Par allleurs, nous vous demandons de rédiger un paragraphe concernant
les régles d’épandage des effiuents d'élevage. Ce derler est pratiqué par
I'ensemble des exploltations d’élevage, L'épandage des efluents d’élevage
est Interdit & moins de 100 métres des Immeublas occupés ou fréquentds
par des tlers, des zones de loisirs et des établissements recevant du
public. Cette distance peut &tre réduite sous conditions, Les ouvertures &
l'urbanisation devront, par conséquent, velller & ne pas diminuer les
surfaces épandables, notamment pour des exploitations qul seralent déja
limitées en surfaces épandables.

Enfin, nous vous demantdons de rédiger un paragraphe relatf aux
démarches qualité, nombreuses dans notre département: labels
concernant la qualité de la viande (Label Rouge, IGP Baronnet, label AB,
..)- Les démarches qualité concernant la diversification et les circuits
courts pourront &tre cltées avec notamment Blenvenue & la Ferme (avec
les quallfications « mangez fermler » et « vivez fermier +), le 87 dans
I'Asslette, ...

Les engagements des exploitants dans des démarches environnementales
(MAE, notarnment) pourront &tre également cités.

Deux filiéres de circutt court mises en place en Haute-Vienne pourraient
enfin &re citées, notamment les mapasins de vente directe, la SAS
« Drive Fermier 87 », qul a pris un essor Important depuls le premier
confinement ainsl que la plateforme Agrilocald7, plateforme de mise en
relation entre producteurs locaux et gestionnalres de restaurants
collectifs. Agrilocal87 est animée par le Consell Départemental et par la
Chambre d’Agriculture. '
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- Page 109

La « tendance au recul du bocage » est notée comme falblesse dans le
tableau  « Atouts Falblesses Opportunités Menaces ». Nous vous
demandons de pondérer cette évocation en soulignant que les hales
agricoles sont protégées depuls 2015, via la déclaration PAC, dans le
cadre de la mise en place de la « BCAE 7 ». Les possibllités de destruction
ou de déplacement de haies y sent trés encadrées.

Des aides financiéres régionales peuvent &tre mobilisées pour créer de
nouvelles hales chez les exploltants agricoles.

- Paee 157 eT 158

Les éco quartlers, s'lls sont créés en bordure d‘espaces agricoles devront
intégrer |'acceptation des actlvités agricoles voisines, et notamment notre
souhait de prendre en compte le risque d'exposition aux produits
phytosanitaires (cf. observations ci-dessus concernant les Orentations
d’Aménagement et de Programmation).

» ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
- PaGe 62

Concernant le probléme de piétinement des berges des rulsseaux relevé par
les élus sur Saint-Priest-sous-Alxe et Saint-Yrlelx-sous-Aixe, il nous paralt
intéressant que vous complétiez le propos en précisant que des actions,
notzamment mises en ceuvre par nos services, proposent la création
d'abreuvoirs sur les exploitations agriccles afin d'éviter le piétinement des
berges par les troupeaux. Ces Installations peuvent é&tre financées si
l'exploltant cldture le cours d‘eau.

- PAGE 132

Concernant le travail évoqué de reconstitution de la trame bocagére dans le
secteur de Séreilhac, le propos pourrait étre complété en signalant que des
aides financiéres régionales peuvent &tre mobllisées pour créer de nouvelles
haies chez les expleltants agricoles.

- Paae 180

Nous sommes étonnés du faible nombre d‘exploitations agricoles classées
ICPE sur le territoire de la Communauté de Communes du Val de Vienne.
Nous vous demandons de vérifier auprés des services de la DDCSPP sl la liste
proposée est a jour.

Pour Information, Frangols AUBURTIN a cessé son activité (élevage de porcs).
L'expleitation est en vente et nous avons connaissance de plusieurs candidats
& la reprise de 'exploitation.

- Pagel72

Pour compléter le paragraphe sur la méthanisation, il peut &re utlle de
préciser qu’une unité de méthanisation pourra &tre autorisée en zone A du
PLUI si Ia soclété porteuse du projet est détenue majoritairement par des
exploitants agricoles et si la production est issue pour au moins 50% de
matiéres provepant d’exploitations agricoles car la méthanisation est alors
reconnue activité agricole (article L.311-1 du Code Rural et de la Péche
Maritime).
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- Pace 186

Concernant [a phrase « favoriser dans le cadre du PLU [‘utliisation des
énergles renouvelables », notre poliique en matidére de développement du
photovoltalque au sol est rappelée en préambule de notre avis.

- Paae 187

En paralliéie de la phrase « pression moyenne de I'agriculture qul a mené & |a
disparition de la trame bocagére dans certains secteurs de la communauté de
communes » notée en falblesse, nous vous demandons d’ajouter un
atout concernant la protection des hales agricoles via la déclaration PAC
depuls 2015 (cf. observation cl-dessus concernant la page 109 du dlagnostic
territorial).

» JUSTIFICATIONS
- Pacn 9

Nous vous demandons de préciser a phrase « Alnsl les zones sensibles
dun point de vue environnemental ou paysager ont été préservées de
tout développement (zones N} » en ajoutant « de tout développement
urbain ». Il nous semble utlie de préciser que les activités agricoles sont
autorisées dans les zones N qui comprennent 3 289 hectares de terres
agricoles déclarés & la PAC. La gestlon agricole de ces parcelles (culture,
labour, pltures, fauche, épandage des effiuents d'dlevage, traltements
phytosanitaires, ...) n‘est pas réglementée par le classeament en zone N. Ce
classement Interdit toute nouvelle construction agricole. Ces prédslons
nous paraissent nécessalres dans un contexte social oll de pius en plus de
personnes vivant & [a campagne nous Interpellent sur ce genre de
questlons.

- Pase 11

De nombreux exploitants agricoles du territolre communautaire pourront
préterdre & |a retralte dans les 10 ans & venir. Vous pourrlez compléter
I'objectlf « velller @ ne pas compromettre I'évolution des b&tments
agricoles » en ajcutant « facliter la transmission des exploltations et
I'installation de jeunes agriculteurs sur le territoire ».

1i est noté un objectif de production de 1 173 logements suppiémentalres
& I'horizon 2030, or la page 21 affiche une crolssance envisagée de 1 112
logements dont 61 se fera par mutation du parc existant (réduction de la
vacance) so0it la production de 1 051 logements neufs, ce qul représente
une différence de 122 logements avec le chiffre avancé page 25.

II est également affiché l'objectif de 2030, or, les chiffres avancés
correspondent & une urbanisation de 85 logements/an : 1 051 logements
seraient par conséquent constrults en 12 ans. Or, 2030 est dans 9 ans.
Nous vous demandons de préciser la durée prévue pour construire ces 1
051 logements.

- Paces41eT 43

Il est noté que les zones agricoles du territolre regroupent la majeure
partie des terrains exploités par des activités agricoles. Il est également
noté que 80 % des espaces repérés par le dlagnostic agricole de 2016
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sont classés en A soit 6 507 hectares. Ce chiffre représente la superficie
totale de la zone A.

En réallté, les zones agricoles du territoire regroupent 61 % des terres
agricoles déciarées a la PAC en 2019 sur le territoire communautalre soit
5 411 hectares.

La différence (1 096 hectares) regroupe, entre autres, des batiments
agricoles, des habitations tiers, des jardins, des terralns d'agrément, la
volrie, ...

Les paragraphes correspondant dolvent &tre maodifiés pour tenir compte
de ces précisions.

PaGes 44 ET 45

37 % des terres agricoles déclarés & la PAC en 2018 sur le terrtolre
communautalre sont proposés dans un classement en zone N solt 3 288
hectares.

Plusieurs exploitants agricoles, que ce solt sur le territoire communautaire
ou sur d'autres communes du département, nous ont exprimé leur cralnte
et leur incompréhension de volr une partle de feurs terres agricoles
proposée dans un classement en zone N,

Blen qu‘a I'heure actuelle, le classement en zone N se traduit uniquement
en termes d'interdiction de toute nouvelle construction, la cralnte, de plus
en plus prégnante dans le monde agricole, est de volr apparaltre de
nouvelles régles dans les années & venir sur les terres agricoles classées
en zone N concernant la gestion agricole des parcelles (labour,
traltements phytosanitaires, types de cultures, contraintes
environnementales, ...).

Par allleurs, de plus en plus de personnes vivant & la campagne nous
interpellent sur ces mémes guestions en zone N des PLU et PLUI,

Aussl, Il est primordial de rassurer les exploitants agricoles et de clarifler
le classement en zone N pour l'ensemble de la population, en préclsant
qu’ll s'aglt d'un classement concernant la seule réglementation des
constructions et que la gestion agricole des parcelies (cultures, pétures,
fauche, [abour, épandage des effluents d‘dlevage, traltements
phytosanitaires, ...) n‘est pas concernée par ce classement,

Nous souhaltons également qu’une partie des terres proposées en zone N
solt reclassée en zone A {cf. cl-dessus notre observation sur le réglement
graphique).

Page 57

Nous vous demandons de préciser « d'une fagon générale, les nouvelles
constructions & destination d'exploitation agricole et forestidre sont
interdites ». En effet, les constructions agricoles existantes, si elies sont
en zone U ou AU, peuvent conserver leur usage agricole.

Paae 50

Le libellé « exploitation agricole » peut préter & confusion : nous vous
demandons de préciser que ce libellé regroupe uniquement les
constructions et Installations requérant une autorisation d'urbanlsme. La
gestion des parcelles n'est pas concernée,
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Nous vous demandons de prendre en compte nos observations cl-dessus
concermnant le réglement éerit.

» RESUME NON TECHNIQUE

Les observations émises cl-dessus et qul concerneraient le résumé non
technique sont & prendre en compte.

» ETUDES ANNEXES
- DIAGNOSTIC AGRICOLE

L'ensemble des observations cl-dessus concernant le Diagnostic Territorial
(chapitre agriculture) est & prendre en compte.

- [ETUDE DE DEROGATION AUX REGLES DE RECTPROCITE

Cette étude falt référence au 2° alinéa de l'article L.111-3 du Code Rural et
de la Péche Maritime :

« Dans les partles actueliement urbenisdées des communes, des régles
d'élolgnement différentes de celles qul résuitent du premier alinda pauvent
étre fixdes pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles
antérieurement implantées. Ces régles sont fixées psr la plan local
d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local
d'urbanisme, par délibération du Consell Municipal, prise aprds avis de Ia
Chambre d'Agricuiture et engquéte publigue réalisée conformément ay
chapitre IIT du Htre II du livre Ier du code de I'environnement. »

Lors de l'anquéte publigue, elle doit &tre plus visible qu'elle ne |'est
actuellement.

1l est noté page 2 « Elle [Cette dtude] apporte les dléments permettant
d‘apprécier mpact limité ou I'absence dimpact d’une actlvité agricole par
rapport & son voisinage », L'étude présentée n‘apporte pas ces ééments et
nous vous demandons de la compléter en ce sens.

Nous vous demandons de compléter l'étude en précisant :

la Iégende des extralts du projet du PLUI ;

le ou les projets d'urbanisation pour lesquels cette dérogation & la
régle de distance est prévue ;

les exploltations agricoles concernées (type d'élevage, distance du
slége d’exploitation par rapport au site de demande de dérogation & la
régle de réciprocité) ;

l'utilisation du ou des bitiments agricoles concernés (b&timent
d'élevage, stockage de fourrage et/ou de matériel, ...) et leur place
dans le systtme d’exploitation (siége d'exploltation, site secondaire,
w) ;

Impact de I'ouverture & Purbanisation de parcelies dans la zone de
réduction de la distance de réclprocité notamment en termes de
risques de conflits de volisinage, visibllité directe ou indirecte sur les
bétiments agricoles concernés, présence d'autres constructions &
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vocation résidentielle dans ce périmétre, développement de Iactivité
agricole, pérennité du ou des batiments agricoles concernés,... :

s Pour l'actlvité agricole
*  Pour les futurs habitants

Il nous parait important que les exploitants agricoles concernés soient
informés de la démarche, or tous n'avalent pas connaissance de cette
démarche. Nous vous demandons de les contacter individuellement au plus
tét afin de les en Informer. Cette démarche devra avolr lieu en tout état de
cause avant la fin de 1'enquéte publique afin que chaque exploltant puisse
manifester son avis s'll le souhalte.

Notre avis sur chaque dérogation est explicité cl-dessous :

- PAGES 3, 4 ET 5 - BEYnAC

Nous conflrmons que le batiment agricole faisant I'objet de la demande de
réduction de distance est une stabulation llbre utilisée par une exploitation
agricole relevant de la réglementation des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement. La phrase « la régle de réciprocité qui
s'applique seralt donc de 100 m » doit donc &tre modifiée en notant
« est » au lieu de « serait ».

La réduction de distance concerne peu de possibilitds de constructions
nouvelles (& prior, une seule) et pourrait concerner quelques demandes
de transformation de granges en habitation.

Dans le cas de changement de destination d’une grange en habitation, il
existe une dérogation & la régle de réciprocité via un acte notarlé dans
lequel la personne souhaitant transformer la grange en habitation
s'engage & accepter |'activité agricoie proche. L'article L.111-3 du Code
Rural et de la Péche Marltime dit en effet dans son alinéa 5 ;

« Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de
P'accord des parties concerndes, par la création d'une servitude grevant les
immeubles concernés par la dérogation, Y 'un

changement de destination ou de l'extension d'un bétiment agricole
existant dans les cas prévus par I'slinda précédent. »

L'acte notarié permet de faire prendre conscience au pétitionnaire des
éventuels inconvénients liés & la proximité d’un batiment d’élevage. Elle
peut également permettre d’user de pédagogie auprés des pétitionnaires,
d’instaurer un dialogue entre les parties et d’améilorer |'interconnalssance
et ainsi de diminuer les risques de conflits de volsinage.

Au vu des éléments évoqués ci-dessus, nous sommes défavorables & la
demande de dérogation & la réduction de distance de 100 & 50 métres.

Par conséquent, la zone UB non bétie devra &tre réduite pour prendre en
compte cette distance de réciprocité de 100 métres,

- PAGESG. 7 BETD - BURGNAC
= Nous sommes favorables & la demande de dérogation & la
distance de réciprocité pour le bétiment agricole (batiment
d'élevage) sltué sur la parcelle section A n°B. (distance

réduite & 30 metres au lieu de 100). Ce batiment agricole est
non pérenne et Isolé de toute parcelle agricole.
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* Nous sommes favorables & la demande de dérogation a Ia
distance de réclprocité pour le batiment agricole (btiment
d’élevage) sltué sur la parcelle section A n® 852 (distance
rédulte & 20 métres au lleu de 100). Selon notre analyse, Il
n‘y a pas de nouvelles possibilités. de construction dans le
périmétre de 100 métres autour de ce bitiment (ou trés peu).
La réduction de distance n'aura pas d’lmpact, ou trés peu, sur
Iactlvité agricole. Nous vous demandons de rester vigllants
sur la venue de conflits de volsinage qui pourraient
contraindre I'exploitant agricole.

» Nous sommes défavorables & la demande de dérogation & la
distance de réclprocité pour le bitiment agricole (b&timent
d'élevage) situé sur la parceile section A n°® 709 en ralson des
risques de conflits de volsinage que la proximité de la
stabulation libre, abritant entre 100 et 200 animaux (vaches
avec leur veau, génisses) pourralent engendrer. Les zones
UA3 et UD devront &re rédultes pour ne pas offir de
possibllité de construction dans le périmétre de 100 métres
autour du b&timent d‘élevage. Une ou des zones N) pourraient
étre proposées sur les partles de parcelles non bétles
locallsées dans ce périmétre.

~ PaGes 10, 11 FT.12 — SAINT YRIEIX SOUS AIXE

Nous sommes défavorables & la demande de dérogation & la distance de
réciprocité afin de ne pas ajouter de contraintes supplémentaires au jeune
agriculteur dont le sidége d’exploitation est dans le bourg. I! nous parait
gue d’autres parcelles non bdties pourralent &tre proposées en ouverture
# l'urbanisation dans ou & proximité immédiate du bourg : ces nouvelles
ouvertures & l'urbanisation auraient l'avantage d8tre & |'écart des
bitiments agricoles, d'avoir peu dimpact sur I'activité agricole (parcelles
enclavées dans l'urbanisation existante), de diminuer les Inconvénients
liés & la proximité des bAtiments agricoles (brults, Insectes,...) pour les
futurs habltants et ainsl de diminuer les risques de conflits de volsinage
entre les futurs habitants et I'exploitant agricole. Les parcelles qui
pourralent &re ouvertes & I'urbanisation sont les sulvantes : section B n®
501, 502, 512 et 927.

- PAGES 13 57 14 ~ SAINT PRIEST S0US AIXE

Le schéma page 14 ne correspend pas au bourg de Saint-Priest-sous-Alxe.
Nous vous demandons de corriger cette erreur.

Il est noté que cette dérogation est demandée pour ne pas contraindre le
développement du centre bourg et notamment de |'école située sur la
parcelle 56. Or la parcelle 56 est & plus de 100 métres des batiments
agricoles.

A I'heure actuelle, I'exploltation n‘est pas soumilse a la législation ICPE.
Aussi, | ne nous paralt pas utile de faire une dérogation & la régle de
distance.



4. CONCLUSION

Nous comptons sur vous ainsl que sur Iensemble des é&lus municipaux pour
&tre altentifs & nos observations afin de velller au maintien et au
développement d‘une agriculture économiquement viable et socialement
sereine sur votre territolre.

Nos services sont & votre disposition et 3 celle de I‘ensembie des élus
municlpaux concemant les thématiques abordées dans notre avis.

Nous restons & votre disposition si vous souhaltez nous rencontrer pour
discuter de notre avis et travalllér ensemble & sa prise en compte,

Nous vous remercions de blen vouloir annexer notre avis au dossler
d’enquéte publique.

Nous souhaltons &tre invités lors de ia réunion d'examen des avis des
personnes publiques associées et des observations qul seront émises lors de
I'enquéte publique.

Nous vous prions d'agréer, Monsleur le Président, I'expression de nos
salutations distinguées.

Bertrand VENTEAU,

XAl
110/
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RECU A LA PREFECTURE
DE LA HAUTE-VIENNE

04 oCT, 2022 .
DL - BCLI|- 1
Le 16AVR 2021
département
Haute-Vienne L
Péle développement Monsleur Phillppe BARRY
Direction du développement Président de la Communauté
et de I'aménagement territorial de communes du Val de Vienne

Sous-direction habitat, urbanisme, aménagement fondier,

eau, environnement 24, avenue du Président Wiison

Affaire svivie par : Anton SMIRNOFF 87700 AIXE-SUR-VIENNE
Tél : 05.44.00.16.36

Maii : anton.smirnoff@haute-vienne.fr .

Réf. PDEV/DDAT/SDHUAFEE/2021/n° Limoges, le  “§} AvR 2021

Objet : Révision générale du Plan local d'urbanisme intercommunal du Val de Vienne.

P.). : Liste et topofiches des itinéraires de randonnée inscrits au PDIPR de la Haute-Vienne ;
Extrait du réglement de voirie départementale concernant la desserte des
établissements publics ou privés.

Monsieur le Président,

Vous m'avez transmis pour avis, le profjet de révislon générale du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté de communes du Val de Vienne,
arrété par délibération du Conseil communautaire du 8 décembre demnter.

Aprés analyse des documents constituant le projet de PLUL, je vous invite a
prendre en compte les observations et préconisations suivantes.

Il n‘existe pas d'espaces naturels sensibles départementaux sur le périmétre de
la Communauté de communes. Néanmoins, I'état initial de I'environnement aborde les
espaces naturels sur un territoire d'étude élargi, qui comprend I'espace naturel sensible du
site de Mayéras et la forét des Vaseix, situés sur la commune de Verneuil-sur-Vienne. La
forét des Vaseix est un site départemental. Le site de Mayéras, qui appartient au Syndicat
d’aménagement du bassin de la Vienne {SABV) et a la Communauté de cormmunes du Val
de Vienne, fait I'objet d‘une convention entre le Département et le SABV, signée en 2011.
A titre informatif, ce document est toujours en vigueur jusqu’a mai 2021,

Le projet de PLUi est conforme avec les projets routiers départementaux en
cours concernant la déviation de la route départementale n® 20 et I'aménagement de la
route départementale n® 10 au niveau de la ZAC du Bournazaud & Saint-Priest-Sous-Aixe.

Dans les analyses des secteurs urbanisables {document d'évaluation
environnementale) ou dans les Orlentations d’aménagement et de programmation (OAP)
figurent quelques erreurs dans la dénomination des voles : des routes départementales
(RD) sont appelées voies communales et inversement (exemple de la RD n® 11a3 a
Jourgnac). En outre, les voles sont souvent identifiées par leur nom de rue, ce qui peut
masquer le statut de route départementale (exemples des rues de I'Estrade, de ia Salesse

\ ou de Beynac & Bosmie IAiguille).

* Pour un accés sur route départementale, une autorisation doit obligatoirement
\ étre demandée au Conseil départemental. Cette obligation est indiquée dans certaines
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analyses et pas dans d’autres. Or, elle s'applique sur toutes les communes, gue l'accés soit
en ou hors agglomération.

Dans les zones Ue, Ux, 1AUe et 1Aux, les accés sur route départementale seront
soumis aux dispositions de |'article 52 du réglement de voirie départemental (ci-joint).

D'autre part, la liste des « emplacements réservés » n‘est pas indiquée dans les
documents transmis.

Concernant le document d‘évaluation environnementale du PLUI, je vous adresse
les observations suivantes :

- Com ‘Aixe-sur-Vienne : pour les secteurs potentiellement urbanisables
n° 25, 39, 42 et 43 se trouvant le long du projet de déviation de la RD n® 20, il est
nécessaire dindiquer que les accés par la voie nouvelle seront interdits. Concernant
les 38 logements attendus sur la parcelle n® 160, il est surprenant que des travaux
de voirie et d'accés ne soient pas prévus et annoncés. Au niveau des plans de
chaque secteur, les flaches légendées « accas » doivent concerner les accés
agricoles actuels et ne doivent en aucun cas devenir des acces aux flots bétis,

Sur ces mémes secteurs, concernant les nuisances sonores, il serait préférable
d’indiquer que les nuisances seront en lien avec les voirles existantes et futures,
notamment pour le secteur n® 25 qui sera encadré par [a route nationale n® 21 et la
RD n° 20 déviée ;

- Commune de Saint-Priest-sous-Aixe: pour le secteur potentiellement
urbanisable n® 9, le carrefour de la RD n® 10 et de la RD n® 10A1 & proximité de la
ZAC du Bournazaud, déja dangereux, ne doit pas constituer la sortie des 3
logements prévus, Il est nécessaire d'indiquer que [‘accés & lilot s'effectuera
exclusivement par la rue du Bournazaud.

Concernant les Orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
plusieurs points particuliers, en matiére de voirie et de sécurité routidére, concernent
specifiquement certaines communes :

- Communes de Bevnac et Burgnac : ces communes poursulvent une urbanisation
lindaire le long des routes départementales hors agglomération, ce qui est
préjudiciable a la sécurité routiére. Il conviendrait de préciser que les habitations
supplémentaires vont générer une augmentation du trafic routier. La Commune
étant a l'origine de cette augmentation de trafic, il lui appartiendra de réaliser,
ses frals, des aménagements de type agglomération le long des routes
départementales qul traversent les espaces bétis ;

- Commune de Jouranac :

OAP E3 - secteur de Champagnac : le Département n'est pas favorable 4 ia création
de deux carrefours d’accés sur la RD n° 11a4,

OAP E4 - secteur de Royer : une voirie commune aux deux phases permettrait de
limiter le nombre d’accés sur la RD n® 11a3 ;

- Commune de Saint-Martin-le-Vieux :

OAP F1 - secteur Sud-Est du bourg : cela correspond 4 un projet d'acceés sur la
RD n® 17 pour environ 8 logements. Au droit de la parcelle n® 384, les distances de
visibilité sont limitées par le bati d'un cdté et un virage de |'autre, Le déplacement
du panneau d'agglomération ne suffira pas & sécuriser I'accés ;

- Commune de Saint-Priest-sous-Aixe :

OPA G3 - secteur de Pierre Chavalle : le Département n'est pas favorable a Ja
creation de deux carrefours d’accés sur la RD n® 10al.

Sur la zone d'activités du Bournazaud, |'accés vers la RD n°® 10 se fera par le
carrefour eén cours d’aménagement et non directement depuis les parcelles ;







- Commune de Saint-Yrieix-sous-Aixe :
OAP H1 - secteur du bourg Ouest: le Département n'est pas favorable a la
multiplication des accés sur la RD n° 32. Il conviendra de rechercher le

regroupement en un seul carrefour.

Enfin, plusleurs sentiers de randonnée, inscrits au Plan départemental des
itinéraires de promenade et randonnée (PDIPR}, sont situés ou traversent le périmétre de
la Communauté de communes du Val de Vienne. Vous trouverez 1a liste de ces itinéraires
et une carte des tracés concernés en piéces jointes de ce courrier. Il convient d’Intégrer
ces cheminements doux, d‘assurer la pérennisation des accés et d‘anticiper le
développement de ces activités dans les nouveaux documents d’urbanisme.

Les services du Département restent & votre disposition pour tout renseignement
éventuel.

Je vous prie d’'agréer, Monsieur le Président, Vexpression de mes salutations
distinguées,

Le Président du Conseil départemental,

AN

" Jean-Claude LEBLOIS






REGLEMENT DE VOIRIE DEPARTEMENTAL
ARTICLE 52: DESSERTE DES ETABLISSEMENTS PUBLICS OU PRIVES

" " département
Haute-Vienne

1) Conditions générales

L-autorisation de créer des accés a2 des établissements publics ou privés générant du trafic
supérieur a 15 véhicules par jour (zone artisanale, commerciale, industrieile, lotissement,
parking, station-service, établissement scolaire, hospitalier, entreprise ou commerce isolé,
déchetterie...) ne peut étre accordée que si le pétitionnaire remplit les conditions exigées par
la réglementation et pouvant notamment concerner l‘'urbanisme, les installations classées...

2) Accés sur le domaine public départemental

La création d’un nouvel accés, ou la modification d'un accés existant, pour la desserte d’'un
établissement de ce type peut étre refusée, ou accordée seulement sous réserve
d’aménagements specifiques, s'il est de par sa situation, sa configuration, son impact sur ie
trafic routier ou piétonnier de nature a porter atteinte a la sécurité publigue.

C'est pourquoi, aucune autorisation ne peut étre accordée pour I'implantation d‘accés & ces
établissements, 8 moins de :

* 100 m de l'axe d’un carrefour hors agglomération. Cette distance est portée & 200 m
sur les routes classées a grande circulation.

* 30 m de 'axe d’un carrefour en agglomération.
Ces distances sont mesurées a partir de I’axe de la piste d’entrée ou de sortie la plus proche.

- Aucun accés ne peut étre autorisé a proximité d’un virage ou d’'un sommet de cbte lorsque Ia
visibilité est insuffisante.

- Sur les routes classées en GAE et RPD, hors agglomération, tout mouvement de tourne-a-
gauche a l'entrée et a la sortie des établissements est interdit, sauf équipement particulier
autorisé par les services du département chargés de la voirie.

a) Prescriptions techniques

Les bandes et les pistes d’accés aux établissements prévus, doivent étre construites de fagon a
résister a la circulation qu'elles doivent supporter et de telie sorte que les différents
écoulements d’eau restent parfaitement assurés.

Elles dolvent prévoir les conditions de rétablissement des pistes cyclables et autres voies
spécialisées.

Le pétitionnaire a |'obligation de mettre en conformité ses installations avec la réalisation de
travaux routiers. En particulier, la réfection des bandes et pistes d'accés lui incombe lorsqu‘elle
est rendue nécessaire par la réfection générale de la chaussée.

b) Instruction de la demande d’autorisation
La demande d'autorisation est adressée aux services du département chargés de la voirie. Elle
est accompagnée d’un dossier technique, comportant :

- le plan de situation des ouvrages au 1/25 000 et les plans d'exécution a une échelle

appropriée (environ 1/500).

L'autorisation est délivrée sous forme d’arrété par les services du Département chargés de la
voirie. Ce dernier comporte une durée de validité de cing ans au maximum qui pourra étre
rencuvelée, sur demande du titulaire de I'autorisation.

3) Aménagement de carrefour sur fe domaine public départemental

Il s'agit de la réalisation d‘infrastructures aménageant le domaine public routier départemental
lorsque I'importance du trafic, la configuration des lleux ou la nature de |'établissement ne
permettent pas de réaliser des accés sur le domaine public routier départemental, sans porter
atteinte aux conditions générales de circulation et de sécurité routiére.

Les prescriptions & respecter pour ce type d'aménagement, doivent étre conformes aux
normes routiéres en vigueur. Elles donnent lieu & des études particuliéres et a la négociation
d‘une convention entre le pétitionnaire et le département, flxant notamment les
caractéristiques techniques, les modalités de financement et de gestion ultérieure de

I'aménagement.






Pdle développement
Direction Culture sport vie associative
Mission randonnée

Affaire sulvie par : Olivier SCHILTZ
Tel : 05.44.00.13.96

Limoges, le 22/03/2021

Objet : Demande de renseignements - Révision du PLU intercommunal du Val
de Vienne.

Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR) :
Liste des itinéraires inscrits av PDIPR sur la Communauté de communes du Val

de Vienne.
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Affalre sulvie par: Florence Maréchal
Tél, ; 05.5512,85,23 - Fax ; 05,55.12.50.88
Courriel : florence. marechal@haute-vienne.gouv.fr

Le Préfet de la Haute-Vienne

REGU A LA PREFECTURE

DE LA HAUTE-VIENNE 3y
Monsieur le Président de la communauté de communes
le 04&0CT. 2022 Val de Vienne
l : 24 avenue du Président Wilson

DL - BCLI - 1 87 700 Aixe-sur-\Vienne

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de révision du PLUi de la communauté de communes Val de Vienne
PJ. : Analyse technique du projet de révision

Référence : Dossier arrété le 8 décembre 2020 et regu en préfecture le 22 janvier 2021

Par délibération du 2 avril 2015, le conseil communautaire de Val de Vienne a prescrit la
révision de son plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI).

Par délibération du B décembre 2020, le conseil communautaire a arrété le projet de
révision du PLUiI,

Le présent courrier expose l'avis de I'Etat sur ce dossler. L'annexe technique jointe permet
d'une part de préciser les observations faites ci-aprés et dautre part d'identifier I'ensemble des
corrections a apporter auv document. Les services de la direction départementale des territoires restent
a votre dispositlon si vous souhaltez échanger sur le contenu de cet avis.

Le dossier soumls pour avis comporte toutes les pidces réglementaires et ast conforme aux
attendus du code de F'urbanisme. Il est 3 souligner que le diagnostic analyse de maniére complate les
enfeux du territoire et quune évaluation environnementale volontaire a &été réalisée.

La communauté de communes Val de Vienne n'est pas couverte par un SCoT (Schéma de
Cohérence Territoriale) opposable. Néanmoins, elle fait partie du périmétre du SCoT arrété de
I'aggiomération de Limoges dans lequel Aixe-sur-Vienne est identifiée comme péle d'équilibre. Il est 2
noter que lors de son élaboration, le PLUI s’est attaché & 8tre compatible avec les orlentations du futur-
SCoT.

En 2017, l]a communauté comptait 16 140 habitants. Le projet retient une hypothase de
croissance démographique annuelle de +0,95 % [ an, soit + 2 111 habitants pour la période 2017-2030, ce
qui est cohérent avec les observations de ces derniéres années. Cependant, Il n‘est pas précisé Ia
répartition de cette croissance par commoine. Une analyse plus fine aurait permis d’observer la
dynamique du territoire et d'effectuer une projection territorialisée cohérente. En effet, la répartition
des logements par commune semble se baser sur les disponibilités fonciéres existantes sur chacune
drelles, sans hiérarchisation. Sur cet aspect, le PLUi pourrait étre pergu comme une somme de projets
communaux alors que la collectivité est engagée dans un projet de territoire global.

Le Pastel

22 rue des Pénitents Blancs CS 43217

87032 Limogas cadex 1

ddt@haute-vienne.gouw.fr "



Le document prévoit la construction de 1112 logements. Outre quelques Incohérences au
niveau des chiffres, détalllées dans I'analyse technique, il apparaft que leur répartition améne a
maintenir un rythme soutenu de constructions dans les communes de 3&éme couronne alors que la
vacance y est plus forte. Le dossier montre que le nombre de logements vacants est en augmentation
sur ces derniéres anndes, tout comme le nombre de résidences principales. Néanmoins, ce dernler
chiffre progresse moins rapidement que celui de la vacance. Ainsi, méme si le taux de vacance ne
représente que 7,9 % de I'ensemble des logements, la réhabilitation prévue de 10 % du béti vacant, soit
61 logernents, sera un enjeu fort pour la communauté de communes,

De méme, le PLUI a pu Identifier des villages & conforter dans la limite de 2 ou 3 par
commune. Or, les besoins ne sont pas les mémes selon les communes ce qui conduit & une armature
urbaine du territoire permettant l'extension de l'urbanisation dans des hameaux, rendant peu lisible la
stratégie de la collectivité en la matiére.

Un Important travall a été réalisé afin de répertorier les surfaces disponibles pour la
construction et a permls de restituer 766 ha en A et N dont 548 ha non artificialisés. Ce recensement a
débouché sur I'identification de 176 ha disponibles dont 117 ha pour des logements. Le besoin foncier
pour ces derniers étant estimé & 122 ha, peu de nouvelles zones nécessitent d'étre ouvertes A
lurbanisation. Néanmoins, on constate que certains villages, ol les possibilités de construction sont
minimes voire Inexistantes, ont été malntenus en U alors qu'lls auralent pu &tre rendus en A ou en N.

La densité projetée est en moyenne de 11 logements / ha, représentant une superficle
moyenne de 'ordre de 500 m? par parcelle, alors que la surface moyenne d‘un terrain & bétir constatée
entre 2008 et 2013 était de 1683 m® Le projet en déduit une réduction proche de 50 % de la surface
moyenne consommée par logement et conclut & lattelnte de ['objectif du schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET). Il auvrait été
également intéressant de mettre en perspective la consommation d‘espace des 13 demléres années
avec le besoln estimé en extension urbaine sur la période 2017-2030 afin de vérifier par ce bials
I'atteinte de lobjectif du SRADDET, d'autant que la méthode utilisée ne prend pas en compte les
surfaces destindes aux activités,

Concernant l'assainissement, la capacité des systémes d‘assainissement collectifs n'est pas
évaluée et la garantie d'une épuration efficace des raccordements projetés n'est pas assurée. Sur cet
aspect le PLUI est incomplet. Pourtant, dans I'état initial de l'environnement il avait &té indiqué fa
nécessité de réaliser un bilan de fonctionnement et une évaluation de la capacité résiduelle de
traitement des installations. Il était conclu qu'il fallait soit « prévoir une augmentation de la capacité de
traitement, soit reporter 'ouverture  l'urbanisation ». En conséquence, de nouvelles constructions ne
pourront &re envisagées si leur raccordement & des systdmes de traitement efflcaces ne peut &tre
assuré,

Enfin, afin de faciliter la lecture et l'application du régiement, une rédaction plus claire de
certains articles serait souhaitable, De méme, il conviendrait de fimiter en m? les emprises au sol des
extensions dans ia zone A ainsi que dans la zone N et ses déclinalsons.

Suite 3 'anquéte pubiique et'avant I'approbation du pian local d'urbanisme intercommunal,
un travail complémentaire sera donc nécessaire pour prendre en compte les différentes remarques
énoncées ci-dessus et dans |'annexe technigue jointe.

En application de l'article R 153-8 du code de l'urbanisme, vous voudrez bien joindre cet
avis de I'Etat au dossier soumis 2 enquéte publique.

Pourle préfet,
Le Préfet e sous-préfe, secrétaire ghokral,

Y

212 Jértme DECOURS
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PREFET Direction
DE LA HAUTE-VIENNE Départementale des
Libersé Territolres
Fraternitd
Annexe technique
Service urbanisine habitat
Unité planification
Dossier suivi par : Florence Maréchal H ot
Tél. 05,5512 95.23 - Fax: 05.5512.90.98 Projet de révision du plan local
Courrlel : florence.marechal@haute-vienne gouv.fr d‘urbanisme intercommunal Val de
Vienne
Limoges, le 22 AVR. 2021
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Déroulement de la procédure

1. Laprocédure

La communauté de communes Val de Vienne compte neuf communes: Aixe-sur-Vienne, Beynac,
Rosmie-'Aigullie, Burgnac, Jourgnac, Saint-Martin-le-Vieux, Saint-Priest-sous-Aixe, Saint-Yrieix-sous-Aixe
et Séreilhac. Elle posséde la compétence « document d’urbanisme-planification ».

Val de Vienne n'est pas couverte par un SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) oppesable.
Néanmoins, elle fait partie du périmétre du SCoT arrété de I'agglomération de Limoges dans lequel
Aixe-surVienne est identifiée comme pdle d'équilibre. Les autres communes sont localisées dans la
deuxléme et la trolsidme couronne.

La communauté de communhes dispose d’un plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le
20 juillet 20086, Il a &té révisé une premitre fois le 16 décembre 2010. Par délibération en date du 2 avril
2015, le conseil communautaire a prescrit une deuxidéme révision globale générale du PLU.

Le débat sur le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) a eu fiev lors du conseil
communautaire du 25 juin 2018.

Le PLUI 2 été arrété par délibération en date du 8 décembre 2020.

En application des dispositions de Iarticle I'article L 153-16 du code de l'urbanisme, la communauté de
communes a déposé en préfecture le 22 Janvier 2021, le dossier de révision du PLUi pour avis des
services de |'Etat.

La commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)
examinera le projet le 27 avril 2021 au titre des articles:

+ L151412 du code de l‘urbanisme: avis sur le régiement des extensions et annexes des
constructions & usage d'habitations en zone Aet N;

¢ L151413 du code de ‘'urbanisme : avis sur les STECAL en zone A et N.

» L1636 du code de Furbanisme et L1121 du code rural et de la péche maritime : avis sur le
projet de PLUi arrété;

¢ L1425 du code de I'urbanisme: avis sur les demandes de dérogation au principe
d‘urbanisation limitée pour les territolres non couverts par un SCOT.

2, Laconcertation

En matiére de concertation, la délibération prescrivant I'dlaboration du PLUi prévoyait les moyens
d’Information svivants :

» information au travers des bulletins communautaires, communaux et de la presse locale ;

» Information via la site internet de la communauté de communes et les sites internets des communes
en disposant ;

+ tenue d'une ou plusieurs réunions publigues d'information avec la population.

Elle prévoyalt également des moyens pour permettre au public de formuler ses observations et

propositions :

« un registre (ou cahier) jusqua P'arrét du projet de PLUI au siége de la communauté de communes et
dans les 9 mairies du territoire, aux heures et jours habituels d'ouverture ;

¢ |a possibilité d'écrire au président de la communauté de communes, jusqu’d I'arrét du projet de PLUL

A llssue de la concertation, un bilan a été présenté au conseil communautaire du 8 décembre 2020,
Plus de 250 observations ont &té formulées dans les registres et par courrier et ont fait 'objet d'une
étude approfondie, afin d'évaluer s les requétes pouvaient satisfaire aux cholx de développement
définis dans le projet de territoire.

e



8. Remarques sur les délibérations

L'enquéte publique devra aveir pour objet la révision du PLUi mais aussi la modification de périmatres
délimités des abords (PDA). Lorsque le projet de délimitation des abords est instruit concomitamment
2 la révision du plan local d'urbanisme intercommunal, I'autorité compédtente doit diligenter une
enquéte publique unique portant 3 |a fois sur le projet de document d‘urbanisme et sur le projet de
PDA. Pour la communauté de commune deux PDA sont identifiés : il s'agit des PDA des vestiges du
chéteau des vicomtes de Limoges et de la chapelle dans le cimetidre & Aixe-sur-Vienne.

Au moment de I"approbation dv PLUI, si la communauté de communes souhaite exercer le droit de
préemption urbain (DPU), une délibération devra &tre prise afin de I'instituer. Le cas échéant, le plan du
périmeétre soumis av DPU figurera dans les annexes du PLUI.

De plus, si les élus sovhaitent avoir un droit de regard sur Faspect des cldtures, il sera également
nécessaire de prendre une délibération soumettant les clétures & déclaration préalable. Elle entrera en
vigueur dés que le PLUi sera exécutoire.

Respect des objectifs généraux de Farticle L101-2 du code de Furbanisme

1. Consommation de I‘espace, densification et armature urbaine

Démographfe

En 2017, la communauté de communes du Val de Vienne comptait 16 140 habitants. Elle connaft un
accroissement de population régulier depuis 1968. Entre 2012 et 2017, elle présente ainsi un gain de
+758 habitants grice au solde migratoire positif. Sur cette méme période et sefon 'INSEE, la varlation
de la population était de 1% f an. D'une maniére générale et sur I'ensemble du territoire du Val de
Vienne, on note une forte progression du nombre d’'habitants de plus de 60 ans (+ 550 personnes en 5
ans entre 2012 et 2017), non compensée par [‘augmentation du nombre des trés jeunes.

La population ast inégalement représentée sur le territoire, ainst Alxe-sur-Vienne regroupe plus de 36 %
de la population. Sur cette méme commune, les plus de 60 ans sont fortement représentés (34 % de la
population communale).

Concernant |a tailie des ménages, elle est évaluée par 'INSEE en 2017 & 2,36 personnes, depuis 2007 la
tendance est 4 la stabilité.

Actlvités économiques et touristiques

En 2015, on comptait 1022 établissements actifs tous secteurs confondus sur le territoire du Val de
Vienne. Prés d'un tiers (402) des entreprises sont dans le domaine du transport et des services.

La commune d'Aixe-sur-Vienne regroupe 41 % des activités de la communauté de communes. Elle joue
un rdle structurant, d’aprés le rapport de présentation page 44, en tant que p&le majeur d'emplois, de
commerces et de services. Les communes de Bosmie-l'Aiguille, Saint-Priest-sous-Aixe et Séreflhac sont
qualifiées de pdies secondaires.

En 2017, les entreprises présentes sur I'ensemble du territoire employaient 2 765 personnes,
Les zones réserviées aux activités sont principalement situées en bordure des principaux axes routiers.

Concernant I'agriculture, elle a connu de nombreuses transformations et le nhombre d'exploitations a
diminué de 58 % entre 1979 et 2010. En 2020 142 exploitants sont recensés sur l'intercommunalité, La
densité d'exploitations au km? (entre 1 et 1,2} est supérieure & la moyenne du département (0,9). Le
poids de la surface agricole utlle (SAU) de I'EPCI {environ 55 %) est supérieure 3 la SAU du département
{53 %).

Le tourisme sur la communauté de communes du Val de Vienne se caractérise par un tourisme de
passage et de courte durée. Les axes routiers majeurs & proximité favorise les déplacements. En 2015, le
territoire comptait 288 lits marchands et 18 restaurants.
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Armature urbaine

La communauté de communes du Val de Vienne est traversée par d'importants axes de circulation:: la
RN 21 reliant Limoges & Lourdes, la RD 2000 dans le prolongement de Ja RN 520 qui-permet d'assurer |a
liaison de la RN 21 avec la RN 141 et 'A20.

De nombreuses routes départementales irriguent également le territoire, ainsi que deux lignes SNCF
Limoges Angouléme qui dessert la gare d'Aixe-sur-Vienne et Limoges-Périgueux-Bordeaux qui dessert
Bosmie- 'Algullle.

La communauté de communes s'organise autour de la ville centre, Aixe-sur-Vienne, fortement urbanisée
et qul propose de nombreux commerces, des services et des équipements publics.

La vallée de la Vienne traverse sa partie nord d‘est en ouest.

Bosmie-lAiguille, plus proche de Limoges, est fortement urbanisée et joue un rdle dans Farticulation
villefcampagne. Beynac, Burgnac, Jourgnac et Saint-Martin-le-Vieux présentent des espaces urbanisés
molns denses, composés d’extensions pavillonnaires au contact de villages anciens. Enfin, Saint-Yrieix-
sous-Aixe, Saint-Priest-sous-Aixe et Séreilhac sont des communes de 3* courcnne. Elles proposent des
paysages plus vallonnés avec une urbanisation diffuse et une tendance au mitage.

Sur I'ensemble du territoire, on constate de nombreuses zones de constructions linéaires continues, le
plus souvent le long des axes de communications dans la partie est du territoire, ce qui crée une perte
de lisibilité en termes d'armature urbaine et nuit 3 la qualité des paysages.

A I'échelle de chague commune il a été défini la possibiiité d'identifier des villages & conforter dans la
limite de 2 ou 3 par commune {page 24 des justifications). Or, les besoins ne sont pas les mémes selon
jes communes ce qui condult 3 une armature urbaine du territoire permettant lextension de
Iurbanisation dans des hameaux, rendant peu lisible Ia stratégie de la coliectivité en la matidre, Ce
ralsonnement permet, 3 titre d’exemple, I'extension de l'urbanisation dans des hameaux, comme pour
le secteur de |a Gravllére A Saint-Yrieix-sous-Aixe.

Pour rappel le SCoT dans son orientation 62 précise quiil faut « limiter le nombre de nouvelles
constructions en privilégiant la densification si la desserte par les réseaux le permet, ne pas s'étendre en
dehors de l'actuelie enveloppe urbaine et chercher la cohdrence avec je bati historique existant (dense) ».

Habitat

La producticn du nombre de logements est en progression régulidre, avec un rythme assez Important.
De 2007 4 2012 on dénombrait +408 résidences principales, de 2012 & 2017 ce chiffre s'élevait & +448,
Alnsi, en 10 ans il a été constrult prés de 86 logements par an.

Le nombre des résidences secondaires est, quant & lui, en diminution. Il passe de 267 en 2007 & 235 en
2017

En paralldle, les logements vacants sont a la hausse sur la méme période : 521 logements vacants en
2007, 542 en 2012 et 611 en 2017 Ainsi en 10 ans la vacance a augmenté de S0 logements, soit 8
logements par an. Comme le nombre de résidence principale a également fortement augmenté sur
cette méme période, la vacance ne représente que 79 % de Fensemble des logements, mais elle
progresse plus vite.

La réhabilitation du bati vacant sera donc un enjeu fort pour la communauté de communes.

La vacance est par ailleurs inégalement représentée, elle est surtout concentrée sur les communes
d'Aixe-sur-Vienne, Saint-Yrielx-sous-Aixe et Séréihlac. A titre d'exemple, la moitié du parc des logements
vacants se situe dans la commune d'Aixe-sur-Vienne, dont une grande partie dans le centre-ville.

Un travail d'identification des logements vacants a par allleurs été réalisé sur la commune d'Alxe-sur-
Vienne (page 19 des justifications). Une approche identique aurait pu &tre menée sur d’autres
communes.

Coneetnant lartificialisation des sols, entre 2005 et 2015 plus de 165 ha ont été artificialisés sur
I'ensemble du territoire Val de Vienne. Il est & noter que la mise en service de la RD 2000 a
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potentiellement occasionné (d’aprés le rapport de présentation - justifications p. 15) l'artificialisation
de 25 ha.

Les surfaces urbanisées qui représentaient 7,6 % du territoire en 2005 correspondaient en 2015 4 8,5 %,
ce qui est supérieur 3 [a moyenne du Limousin (3,8 %). Ces surfaces ont été prélevées pour la plupart sur
les espaces agricoles, En 10 ans, les surfaces agricoles ont subi une réduction de 177 ha.

La superficie moyenne par construction s'éléve 2 1594 m? pour le territoire avec de fortes disparités
selon ies communes. Les communes urbaines {Aixe-sur-Vienne, Bosmie-l‘Aiguiile) ont une superficie
moyenne de 1181 m? alors que les communes plus rurales en troisitme couronne affichent une
moyenne de 2 252 m2

Entre 2008 et 2016 la consommation de 'espace a été estimée & 90,7 ha, soit 11,35 ha par ar (rapport de
présentation, justifications, p. 16). Pour mémoire, le SCoT arrété en cours d'approbation préconise
d'ouvrir & I'vrbanisation une enveloppe fonciére brute de 11 hafan en moyenne, ce qui correspond déj
aux tendances observées.

Prospective

Démographique :

La croissance moyenne envisagée est estimée 4 +0,95 % par an. Alnsi, la population de la communauté
atteindrait 18 251 habitants en 2030, L'évolution démographique est conforme au SCoT arrété qui

prévoit pour le territoire une croissance de + 0,95 %. Val de Vienne accueillerait 2 111 habitants sur 13
ans, soit 162 habitants en moyenne par an.

Néanmoins, dans le dossler il n'est pas précisé la répartition de cette croissance par commune. Une
analyse plus fine aurait permis d‘cbserver la dynamique duv territoire et d'effectuer une projection
territorialisée cohérente. En effet, la répartition des logements par commune semble se baser sur les
disponibilités foncitres existantes sur chacune d'elles, sans hiérarchisation, Sur cet aspect, le PLUI
pourrait étre pergu comme une somme de projets communaux alors que la collectivité est engagée
dans un projet de territoire global.

De méme il avrait été intéressant de vérifier si, depuis 2017, cette prévision démegraphique s'est
confirmée car théoriquement, entre 2017 et 2020, 464 personnes auraient dd &tre accueillies.

Besoin en lopements:
Le dossler estime le besoln total & 1173 logements, répartis comme sult :

* Le besoin pour compenser le desserrement démographique existant est estimé 4 191 résidences
principales ;

* Le besoin pour aceueillir la hausse démographique est estimé & 921 résidences principales. ;

» La réhabilitation de la vacance est estimée & 61 logaments, ce qui correspond aux objectifs du
SCoT (10 %).

D'aprés le tableau présenté page 32 des justifications, qui ventile les iogements par commune, la clé de
répartition retenve (la disponibilité en zones U et AU) méne & maintenir un rythme soutenu de
constructions dans les communes de 3° couronne alors que 1a vacance y est plus forte. Il aurait été
opportun de ne pas se baser uniquement sur les disponibilités pour répartir les besoins.

Page 20 des justifications, le calcul améne 2 la construction de 85 résidences principales par an. Méme
si ce chiffre est compatible avec le SCoT arrété (84 logements par an), des incohérences existent dans le
dossier. Page 21 des justifications le besoin en logement est de 1112 logements, en comptant la
réhabilitation de la vacance, page 25 ce chiffre passe & 1173 logements, page 32 4 1 322 logements. I
conviendrait d'&tre plus cohérent et de détaillar les calculs.
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Densités projetées et consommation d'espace

Le PADD débattu lors du conseil communautaire a prévy de différencier les densités entre pble urbain,
bourgs centres et autres secteurs d'urbanisation.

- 15 logements / ha brut dans les quartlers proches du centre des vilies d'Aixe-sur-Vienne et de
Bosmie-l'Aiguiile, soit 105 logements (7 ha).

-12 logements / ha brut dans les autres bourgs et leurs abords, ainsi que dans les centralités
secondalres d’Alxe-sur-Vienne et de Bosmie-I'Alguille, soit 526 logements (43,8 ha).

-9 logements [ ha brut dans les autres centralités et villages importants, soit 420 logernents
(46,7 ha).

Le projet présenté fait ainsi état d'une densité moyenne proche de 11 logements par hectare. Le calcul
amenant & ce chiffre pourrait 8tre détaillé. De méme, il semble difficile de vérifier I'atteinte de cette
densité. En effet, les notions de « quartiers proches du centre » « abords » ou « centralitdss pourraient
étre éclaircies. Une cartographie détaillant chaque zone aurait ainsi permis de vérifier l‘atteinte de cet
objectif et de mesurer la compatibilité avec les objectifs du SCoT arrété (12 logements net par hectare).

Cette densité représente une superficie moyenne de V'ordre de 800 m* par parcelle, alors que la surface
moyenne d'un terrain & batir entre 2009 et 2013 était de 1683 m? Le projet en déduit une réduction
proche de 50 % de la surface moyenne consommée par logement et conclut 3 Patteinte de l'objectif du
schéma régional d'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET).

It aurait été également intéressant de mettre en perspective la consommation d’espace des 13 derniéres
anndes avec le bescin estimé en extension urbaine sur la période 2017-2030 afin de vérifier par ce biais
I'atteinte de I'objectif du SRADDET.

Un coefficient de rétention foncidre de 1,25 a été appliqué et méne & un besoin foncier total pour
I’hébergement de 122 ha brut qul inclut les éventuelles VRD. Ce coefficient est appliqué vniformément
sur tout le territolre sans distinction entre les dents creuses et les zones a urbaniser alors quil serait
logigque que ces dernléres ne soient pas concernées car leur disponibilité est supposée.

Consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

La cartographie page 35 des justifications, permet de voir la répartition des zones U dans le PLUi
existant approuvé par rapport au projet de révision. C'est un outil utile pour constater que prés de
465 ha de zones U sont réduites par rapport av PLUI précédent. De méme, une cartographie page 39 a
&té réalisée sur les zones AU et permet de mettre en évidence la réduction des surfaces pour les zones
AU de 307 ha par rapport au PLUi précédent. Un effort important a également été réalisé sur les
surfaces en 2AU, leur superficie conséquente dans le PLUI existant (142 ha) a été réduite a 20 ha.

Enfin, ce méme travail de cartographle a été réalisé pour les zones A et N. le prejet de PLUI permet de
restituer 766 ha en A et N dont 546 non artificialisés selon le rapport de présentation (justifications
page 41). Néanmoins, on constate que certains villages, o0 les possibilitds de construction sent minimes
ont ét& maintenus en U alors qu'fls auraient pu &tre rendus en A ou en N, notamment le secteur des
Landes & Burgnac.

Les disponibilités dans les 2ones U et AU conservées ont égalernent 6té recensées dans les justifications
page 22, mais sans précision sur leur localisation. Sur le territoire, Il reste ainsi 75,75 ha en zone U et
98,4 ha en zone AU soit 174 ha environ, dont 117,6 ha pour le logement. Le besoin foncler dans le futur
PLUI pour les logements ayant été évalué & 122 ha brut, 1l est quasiment équivalent aux surfaces
disponibles actuellement, ce qui explique le peu de consemmation foncidre.

De méme, les disponibilitds ont été recensées dans le rapport de présentation page 76 pour les
activitds. Ainsl au parc d'activité du Grand Rieux, on dénombre prés de 7 hade terrains disponibles. Les
surfaces nécassaires pour les activités ne nécessitent pas d'ouverture & |'urbanisation nouvelle par
rapport au PLUi opposable. En tout, les disponibilités sont évaluées & 32,8 ha et sont suffisantes.
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2. Ressource en eau

Lalimentation en sav potable
Depuis le 1% janvier 2019 la communauté de communes Val de Vienne a pris la compétence « eav

potabie =,

Sereilhac est |a seule commune concernée par trois captages d'eav, leur capacité de production est
suffisante pour alimenter les nouvelles habitations envisagées par [a commune dans le projet.

Les périmétras des captages sont zonés en N et une servitude d'utilité publique de protection de
captage protége les terrains concernés et s'impose au PLUI.

Aucune autre commune de la communauté de communes n'est concernée par des périmétres de
protection. Elles sont approvisionnées en eau potable par le syndicat des eaux Vienne-Briance-Gorre.

Asssinlssement

Sur cet aspect le PLUI est incomplet. En effet, la capacité des systémes d'assainissement collectifs 2
recevoir des charges supplémentaires n'est pas évaluée et la garantie d'une épuration efficace des
raccordements projetés n‘est pas assurée.

Dans I'état initlal de I‘environnement, page 189, Il est ainsi indiqué qu'il est difficile pour un bon nombre
d'installations d‘assainissement collectif « d'évaluer leur capacité résiduelle de traitement. Certaines
installations ne sont pas contr8lées. il est donc nécessaire de réafiser un bilan de fonctionnement précis
de ces installations et d'dvaluer pour chacune d'efles la capacité résiduelle de traitement. Il ast
nécessaire d'anticiper les besoins en terme de traitement des eaux usées que va générer la révision du
PLUi et de s‘assurer de son adéquation avec les mayens actuellement disponibles. En cas d'écart, il sera
donc nécessaire soit de prévoir une augmentation de la capacité de traitement, soit un report de
Pouverture & l'urbanisation ». En conséquence, de nouvelles constructions ne pourront &tre envisagées
si leur raccordement 2 des systémes de traitement efficaces ne peut 8tre assuré.

Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est évoquée dans le réglement page 83, notamment avec la notion
« infiltration, rétention puis restitution ». Le réglement donne quelgues propositions ponctuelles pour
Iimiter I'imperméabilisation et assurer la maftrise du débit comme avec des toitures végétalisées. Page
91 du réglement, il est indiqué I'interdiction de rejet d‘eaux pluviales non traités, Néanmoins, le PLUI
reste peu contraignant pour les aménageurs et ne donne que des préconisations. Les principes « éviter,
réduire, compenser » (ERC) pourrajent &tre déclinés de rhaniére plus explicite dans le réglement du
PLUI. Il manque ainsi des objectifs chiffrés et des moyens associés. Une réflexion globale est attendue
afin de mettre en place la séquence ERC. A titre d’exemple, il est possible de limiter le ruissellement par
le stockage avec des bassins de rétention tout en privilégiant Iinfiltration & la parcelle des eaux
faiblement polluées.

De plus, les projets d'aménagement devront faire appel aux techniques alternatives au « tout tuyau » et
pourrait, le cas échéant, faire Fobjet d'un dossier loi sur 'eau concernant I'aspect eaux pluviales,

Zones humides

La cartographie des zones humides n'est pas exhaustive. Par conséquent, dans les futurs projets,
notamment ceux situds au sein des OAP, la méthode nationale du ministére en charge de I'écologie
devra &tre utilisée. Elie permettra de comipléter cette cartographie afin de réaliser un état initial du
milieu, délimiter la surface de zones humides concernée et déterminer la fonctionnalité de la zone
humide impactée.

Par ailleurs, le régiement du PLUi avec le zonage « N » assure la protection des zones humides mals ce
secteur est décliné en sous zonages {Nh, Ni, Nj, NI et Nx) qui ont des dérogations plus importantes. Un
zonage de ["ensemble des zones humides en « N » est A privilégier, autant que possible,
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Enfin, conformément & l'orientation BB du SDAGE, il faudra veliler & la protection des zones humides
dans les projets c’installations, ouvrages, travaux ou activités (y compris dans les zones urbanisées) en
anticipant les études et inventaires.

3. Trame verte et bleve

Trame bleve at projets 3 proximité des milleux aquatiques
Pour information, dans |a perspective de projets & proximité de plans d'eau et de cours d'eau :

s Farrété du 27 aolt 1999 et le régiement sanitaire départemental (article 92) encadrent les
distances pour réaliser des ouvrages 3 proximité des cours d'eau et plans d'eay {rminimum 35
mitres voire 50 métres selon les cas) ;

+ les travaux ou aménagements aux abords de ces milieux doivent faire I'objet d'un porter-2-
connaissance auprés du service Police de 'eau afin de déterminer s'ils sont soumis a la loi sur leav
avant toute réalisation.

Le réglement indique que les éléments architecturaux doivent &tre préserviés. Il conviendra de veiller A la
Juste articulation entre préservation du patrimoine béti et entretien des cours d’eau. Alnsi, les travaux de
restauration des cours d'eau, au titre des articles L214-17 et L2148 du code de 'environnement, doivent
&tre compatibles avec la mise en valeur du patrimoine protégé. Le SDAGE Loire Bretagne (crientations 1C,
1D, 1E et 9A), qui dolt &tre repris dans les PLU, intbgre ces articles du code de Fenvironnement.

Protaction des trames végétales structurantes

Le territoire de la communauté de communes Val de Vienne ne posséde pas de site Natura 2000. La
communauté a néanmeins choisl de réaliser une évaluation environnementale avant |‘avis de la MRAE.
Les éléments des deux sites Natura 2000 situés 3 proximité du territoire du PLUI ont été repris dans la
partie « £valuation des incidences » du rapport de présentation.

Forét et espaces boisds classés (EBC)

Pour mémoire, le code forestier Impase de déposer une demande de défrichement {suppression de
I'dtat boisé) pour toutes les parcelles boisées depuis au moins 30 ans et incluses ou attenantes a un
massif forestier c'au moins 4 ha. Chaque autorisation est ators conditionnée par le versement d'une
indemnité financitre et/ou 2 la réalisation d‘un boisement compensataur.

Ainsi, les parcelles Isolées, non attenantes & un massif de plus de 4 ha, dispersées dans le miliev urbain,
peuvent &tre défrichées sans autorisation av titre du code forestier, bien que placées en zone« N ». Le
positionnement de ces parcelles et de ces haies, pouvant présenter un fort intérét (écologique,
paysager, social..}, en espaces boisés classés (EBC) permettrait d'assurer le maintien de I'état bolsé en
interdisant strictement le défrichement et en contrélant les coupes.

Les EBC sont utilisés pour protéger les massifs boisés. Le PLUI a défini 852 hectares d'EBC afin de préserver
ces boisements.

Au v de ces éléments, I'analyse des documents graphiques des © communes conduit aux remarques
suivantes :

« Burgnac : la commune a un taux de boisement trés faible sans qu'aucune parcelie boisée ne soit
en EBC. Les zones boisées d'une surface inférieure & 4ha & proximité immédiate des zones
urbanisées pourraient &tre classées en EBC afin d'Interdire leur défrichement,

+ Jourgnac: les principaux massifs bolsés de la commune sont en EBC. A noter que méme si la
parceile boisée B0334 en zone UC est hors EBC, elle est attenante & un massif forestier de plus
de 4 ha au sens du cade forestier (séparée d’un massif par une distance Inférleure & 30 m). Son
éventuel défrichement devra faire Pobjet d'vne autorisation au titre du code forestier,
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» Saint-Martin-le-Vieux : les parcelles AKODO4, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 16, AZ0027, 25 ¢t 31 sont
positionnées en EBC alors qu'elles sont couvertes par un plan simple de gestion (PSG). Le
classement en EBC ne semble pas nécessaire. Il en est de méme pour |a partie communale de la
forét des Loges (placée en EBC) couverte par un aménagement forestier (document de gestion
durable pour les foréts des collectivités). A noter que la parcelle boisée AW0126, en partie en
zone Ud, est attenante & un massif forestier de plus de 4 ha. Son défrichement devra faire l'objet
d'vne avtorisation au titre du code forestier.

¢ Saint-Yrieix-sous-Aixe : de nombreuses petites parcelles boisées formant des massifs forestiers
isclés d'une surface inférieure & 4 ha sont placées an 2one A et pourront donc étre défrichées
sans autorisation (exemple : parcelles B0668, BO689, BO691, BO692, BO609..). L'aspect paysager et
bocager de cette commune risque donc d'étre fortement impacté par les éventuels
défrichements pouvant 8tre entrepris sans autorisation. Le classement de certaines en EBC
pourrait s‘avérer pertinent.

Ainsi, I'utilisation des EBC pourrait &tre affinée, principalement au niveau des massifs forestiers d‘une
surface inférieure 4 ha afin d'assurer une protection de ces espaces arborés.

En effet, les espaces boisés, par leur présence méme morcelée, permettent une protection des cours
d'esu. Ainsi, ils sont une composante essentlelle du paysage de type « bocage » au relief vallonnée
surtout sur les communes du sud du territoire et constituent un élément du cadre de vie 3 proximité
des zones urbanisées.

Continuités-écologiques

Les principales continuités écologiques régionales, identifiées dans le schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) Limousin et reprises dans le SRADDET Nouvelle-Aquitaine ont été prises en compte
dans la définition de la trame verte et bleve et complétées par différentes études. Les enjeux relatifs
aux continuités écologiques ont blen été identifiés dans I’axe 3 du PADD « promouwvoir une évolution du
territoire en harmonie avec son environnement ».

4. Protection dv patrimoine et valorisation du cadre de vie

Les enjeux paysagers de la communauté de communes sont divers selon les communes. Il est nécessaire
d'éviter une urbanisation trop linéaire le long des axes routiers ainsi que e mitage. Le territoire est
partagé entre une campagne avec une agriculture encore bien présente et des secteurs ob la ville se
diffuse et qui deviennent de plus en plus résidentiel.

La carte présentée page 135 du rapport de présantation est & reprendre pour une mise A jour et des
précisions. Il faut remplacer ZPPAUP par SPR. La loi relative & la création, & |‘architecture et au
patrimoine (LCAP) a réintroduit au-deld du périmétre du SPR les rayons de 500 matres autour des
monuments historiques. Ces rayons ne figurent pas et la Iégende de la carte n'est pas tras claire ! les
monuments historiques ne sont pas identifiés par I"étoile prévue dans la légende. Le PLUi peut
s‘appuyer sur l'ouvrage de référence sur les sites remarquables du Limousin-Haute Vienne (DREAL,
Ardents éditeurs) pour compléter cette carte. De méme dans le PADD, les points de vue repérés ne
reprennent pas ceux établis dans le cadre des sites inscrits de cet ouvrage.

De méme, page 155, la carte ne présente pas les rayons de 500 métres autour des monuments
historiques.

La procédure de PDA qui est en cours doit &tre indiguée dans ce chapitre consacré aux protections
existantes du patrimoine architectural. Il conviendra de la mettre en avant car 3 la lecture du rapport
de présentation aucune information n'‘est donnée.
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5. Mobilité et transports

Le diagnostic répertorie la desserte en transport en commun du territoire. Il mentionne une réflexion
en cours sur les aires de covolturage. Il apporte néanmeins pev d'élément concernant les déplacements
a vélo alors que le territoire est concerné par le schéma régional d'aménagements cyclables et le
schéma directeur cyclable de la Chataignerie Limousine en voie d'approbation.

En revanche, la constitution d’un malllage des clrculations douces reliant les quartiers avec les points de
desserte en transport en commun est affirmée 2 travers 'ensemble des documents et détaillé dans les
OAPR

8. Volet énergie-climat et énergies renouvelables (EnR)

Le PADD reprend la plupart des items relatifs 4 la transition écologlque et énergétique.

Cependant, le profil énergie-climat {diagnostic des consommations d'énergie, des émissions de GES et
de |a production d‘énergies renouvelables au niveau du territoire) ne figure pas dans ce document alors
que son élaboration est concomitante 3 celle du plan climat-air-énergie territorial (PCAET).

Il faut noter que depuls le 1% avril 2021, ces documents sont liés par un lien de compatibilité,
conformérment 2 l'ordennance n°2020-745 du 17 juin 2020. Cette ordonnance précise que & tous les
trois ans, les collectivités examineront si de nouveaux documents sectoriels sont entrés en vigueur et
adapteront en une sevle fois, leur document d‘urbanisme pour prendre en compte tous les documents
sectoriels nouveaux ou qui ont évolué », Cette procédure de mise en compatibilité pourra s'opérer par
medification simplifiée et se trouve ainsi accélérée.

Concernant les énergies rencuvelables, elles sont évocuées dans |'axe 3 du PADD ; « Val de Vienne-
promouvoir une évolution du territoire en harmonle avec son environnement » et plus particuliérement
dans F'actlon « favoriser la qualité environnementale des constructions / favoriser l'utilisation des EnR et
des matériaux bio sourcées ».

Page 76 des justifications, on note une traduction timide de cet objectlf. De fagon générale, les
prescriptions concernent les couleurs et matérlaux de couverture, pentes de toit, couleurs d'enduits et
de menuiseries, hauteur et retrait des constructions. Ces prescriptions centribuent a une
homogénéisation des constructions' et elles ne concernent que leur aspect esthétique et non leur
performance énergétique et environnementale. Cette performance pourrait &tre définie par une
volonté de réduction de consommation d'énergie cu d'émission de gaz A effet de serfe, par des projets
de rénovation etfou constructions réfléchies.

En ce qul concerne le réglement écrit, les EnR (dispositifs sur toitures, équipements d’Intéréts collectif)
sont pratiquement autorisées dans toutes les zones, mais parfols elles sont associées & des notions
difficiiement mesurables comme le « respect de I'environnement », '« Intégration au site », le « respect
d'une bonne insertion au paysage et A I'environnement ». De mé&me, & plusieurs reprises est stipulé que
« tout matériau brillant et réfiéchissant est interdit en dehors des panneaux solaires », La notion de
« réfléchissant » est difficile & évaluer.

7. Risques et nuisances

La moitié des communes du territoire est soumise & un risque.inondation par débordement de la
Vienne, de la Briance et de I‘Aurence. Le réglement précise que la méthodologie retenue pour la
délimitation des zones N a consisté & y inclure la majeure partie des zones inondables (hors espaces
déja batis), Cette spécification du réglement est vérifiée dans la carte des zonages fournie.

Le réglement précise, en outre, quavcune nouvelie construction ne sers possible dans la zone
d'extension de crue des cours d'eau, ce qui est conforme avec les préconisations des PPRI auxquelles
sont soumis ces espaces.
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Concernant |e risque retrait-gonflement des sols argileux, tout le territoire est exposé A un niveau d‘aléa
faible & moyen (www.georisques.gouv.fr). | n'est pas fait mention dans le document de quelcongues
dispositions a I'égard de ce risque.

Le réglement spécifie pour le bruit des transports terrestres que l'ouverture 3 Purbanisation s'est
principalement faite & ‘écart des routes nationales et départementales qui pouvalent générer des
nuisances sonores. Seuls 22 nouveaux logements sont potentiellement situés & proximité d’une zone de
bruit d'aprés le résumé non technique page 21. Mais aucune précision n‘est apportée sur leur
localisation dans ce mé&me document. A ce titre, on peut s'interroger sur les nuisances que pourraient
subir les habitations prévues en bordure de fa future déviation de [a RD20.

Enfin, I'exposition av radon est un enjeu important en Haute-Vienne avec des conséquences sanitaires
reconnues. Ce risque, hormis dans les annexes, est pev identifié dans les documents principaux. Cing
communes sont classées par 'IRSN en catégorie 3 (Bosmie-l'Aiguille, Jourgnac, Saint-Martin-le-Vieux,
Saint-Priest-sous-Aixe, Saint-Yrieix-sous-Aixe), deux communes en catégorie 2 (Aixe-surVienne et
Sereilhac) et deux communes en catégorie 1 (Beynac et Burgnac). Bien qu’il ny ait pas avjourd’hui de
disposition réglementaire concernant le radon s‘appliquant aux habitations, des recommandations de
mise en ceuvre pourraient étre annexées au réglement afin d’informer les particuliers qui s'engagent
dans des travaux de construction ou de rénovation. Il serait pertinent d‘inclure dans le réglement éerit
des préconisations. Des dispositions constructives simples et & faible co0t, prises en amont d'un projet,
permettent en effet de diminuer le risque lié au radon. .

Analyse détaillée du contenu du PLUi

Le projet de PLUI comporte toutes les pidces mentionnées.au code de ('urbanisme :

» le rapport de présentation ;

+ |e résumé non technique;

* le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) ;
* |es orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ;

« lerégiement (écrit et pidces graphiques);

* les annexes et piéces administratives,

Ces piéces ont par' ailleurs été complétées par un dossier complémentaire pour la CDPENAF
comprenant :’

* jes demandes d'ouverture & F'urbanisation ;

» les secteurs de taille et de capacité imités (STECAL) présentés.’

1. Lerapport de présentation

Le rapport est composé de six documents distinets :
« pésumé non technique ;
¢« diagnostic territorial ;
» état initial de 'environnement ;
» justification des chaoix ;
» évaluation environnementale du PLUI ;
études annexes (diagnostic agricole et étude de dérogation aux ragles de réciprocits).

~ Rédsumé non technigue

Ce document permet d‘aller & l'essentiel et résume de maniére simple et claire le dossier de PLUI.
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I subsiste quelques petits détails & corriger. Page 14 de ce document, il est dlit que les zones agricoles sont
augmentdes de 472 ha, alors que page 18 on parle de 473 ha. La différence est peu significative mais &

préciser.

- Diagnostic territorial et état inftial de I'environnement
Disgnostic territorial

Le sommaire est erroné, page 2 il manque les paragraphes 3 et 4.
Page 15 : parler de p8le d’équilibre et non de pdle relais pour la commune d’Aixe-sur-Vienne.

Page 25 : 'année retenue pour la vacance est 2016 alors que page 2 |l s'agit de I'année 2017 1|
serait pertinent de retenir le dernier chiffre de I'INSEE.

Les synthdses sont claires et permettent dans Pensemble de mieux comprendre le territoire et
ses enjeux,

Page 110 : reprendre la définition juridique du site inserit au titre du code de |'environnement
(article L3411): « sites dont la conservation ou la préservation présente, av point de vue
artistique, historiqus, scientifique, légendaire ou pittoresque, un intérér général ». Pour
information un projet de classement d'une partle du site inscrit entre le pont de le Gable et
Saint-Victurnien est 3 l'étude. Un rappel de cette étude et des conséquences d'un site classé
peuvent &tre développés dans ce paragraphe. Les sites classés ne peuvent ni &tre détruits, ni
modifiés dans leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale (article L 3110 du code de
Fenvironnement).

Page 121: indiquer que le chitesu d'Aixe-sur-Vienne est inserit au titre des monuments
historiques.

Page 122: le chiteau de Jourgnac présente un Intérét d’art et d’histoire en raison de
Fauthenticlté de ses immeubles des XVI et XViléme siacles. Aussi, 1l nentre pas dans Ia catégorie
de la période médiévale.

Page 127-128 : remplacer le terme ZPPAU par SPR.

Page 128: rappeler que les vestiges du chiteau des Vicomtes de Limogas et le chiiteay de
Lesmonerie sont inscrits au titre des monuments historiques.

Etat Initial de I'environnement et évaluation environnementale

Page 98 de l'état initial de Penvironnement, il est dit que la compétence assainissament sera en
2017 attribuée & la communauté de communes, il faut mettre A Jour cette donnée.

Dans l'évaluation environnementale, le SRCAE et le SRADDET sont cités. Il faut rafouter que le
volet climat-énergie du SRADDET a remplacé le SRCAE.

- Justifications et évaluation des Incidences sur Fenvironnement

Le sommaire page 2 est erroné, Je titre « choix retenus pour établir les OAP » doit étre le point
Vi

Page 21 : les astérisques dans le tableau des densités urbaine moyenne ne renvoient arien.

Page 24 : 1l est indiqué que des secteurs de faible densité situds 3 lécart des bourgs et des
villages ont été reclassés en A ou en N, il avrait été pertinent de les citer ou de joindre une
carte,

Page 25 : dans le tableau il est indiqué que 50 % de la production de logements est envisagée au
sein de I'enveloppe urbaine (sauf pour Aixe-sur-Vienne 70 %) et le reste en extension. Il serait
nécessaire de développer les calculs, car le tableau page 32 ne permet pas d'en déduire les
mémes pourcentages.
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¢ Les unités (brut ou net) manquent d'une manidre générale et plus particulidrement dans les

I

tableaux pages 29 et 30.
Page 48 ; il manque dans le tableau |a légende Nh.

Page 52: la sous destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » n"apparaft pas.

Page 79 : pourquoi avoir cornmencé [a numérotation par une zone 1AUD et pas 1Auva ?

- Annexes ; diagnostic agricole

Le diagnostic agricole date de mai 2016, des nouvelles données auraient pu &tre actualisées.

Page 4 : la SAU communale en 2000 est de 9 665 ha selon Agreste recensement agricole et non
de 9 274 ha comme évoqué page 4. Si une source complémentaire aux données d’Agreste a été
utilisée, il conviendra de la mentionner.

Page 5: le tableau présente d’autres chiffres concernant la SAU par rapport 3 la page 4,
notamment la SAU de 2010 (8 914ocu 8572ha 7).

Page 6: il manque une analyse des graphiques proposés, bien que ces derniers soient
intéressants. Les chiffres inhérents aux tranches d’iges ne sont pas donnés. Alnsi, on ne sait pas
comment {a tranche d’dge des exploitants de moins de 40 ans a évolué entre 2000 et 2010 ? De
méme pour la tranche d'age 50/60 ans et les plus de 60 ans.

Il avrait pu étre falt mention du périmétre de recul pour I'étude agricole commune par
commune, méme si ce chiffre peut étre déduit par rappert au périmétre de réciprocité
mentionné dans le document 1-e2 (étude de dérogation aux régles de réciprocité).

— Annexes : étude de dérogation aux rigles de réciprocité

Page 2 : il conviendrait didentifier également le secteur de |2 commune de Saint-Priest-sous-Aixe
sur la carte de |étude agricole du document « 1e1 Diagnostic agricole » relatif & la commune (G7).

Page 14 : le plan présenté est celui de la commune de Beynac et non de Saint-Priest-sous-Aixe.

2. Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Il est structuré autour de trois axes ;

Axe 1: Val de Vienne: un projet urbain renouvelé pour assurer un équilibre entre ville et
campagne-parc.

Axe 2 : Val de Vienne ; un territoire dynamique pour un développement économique durable.

Axe 3: Val de Vienne: promouvoir une évolution du territoire en harmonie avec son
environnement.

Quelques points sont 3 sovligner :

Le PADD manque d'objectifs chiffrés comme le prévoit 'article L. 151-5 du code de Purbanisme. A
titre d'exemple, page 5 la formulation concernant la reconquéte de 42 logements vacants 3 Saint-
Yrieix-sous-Aixe et Sereilhac semble &tre plus un exemple qu‘un objectif.

Le paysage est traité dans la troisidtme et derniére partie du PADD. Cependant, les attendus sont

trés généraux : « préserver les paysages bitis et I'identité des hameaux » et leur traduction spatiale
sera complexe 4 réaliser.
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3. Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

« Le sommaire est erroné, le titre « Dispositions spécifiques A certains secteurs » doit étre en il

« La lecture du dossier des OAP auralt été facilitée en rappelant les communes aprds chaque
secteur ou en remplagant le titre = dispositions spécifiques & certains secteurs » par « dispositions
spécifiques 3 Ja commune de x ». D'une manidre générale il manque dans le sommaire le détaille
de chaque OAP pour chaque commune avec un renvol aux pages concemnées. De méme, une
cohérence au niveau de la présentation des OAP auralt pu &tre proposée.

» Page 3: les caractéristiques des cheminements urbains pour les piétons pour respecter les normes
d'accessibilité dolvent aussi respecter un dévers de 2% au maximum. Les bacs & ordures
ménagbres doivent, par aflleurs, étre de préférence localisés en dehors des cheminements
(mesure pour les malvoyants).

- OAP A2 page 16, Alxe-sur-Vienne, secteur de Tam sud Bel Alr : situé & proximité d'un anclen
domaine agricole & forte valeur patrimoniale, FOAP doit proposer des masques végétaux sur son
pourtour. Ce secteur est aussi la zone du projet de déviation de la RD20 d'Aixe-sur-Vienne.
L'aménagement de "OAP, s'il est effectif, devra se faire en cohérence avec le projet de déviation.
De plus, il faudra éviter la création d‘accds direct sur la RN, aux abords du giratoire de la Pouge (Est
RN21 j RD 2000)

Par allieurs, cette OAP consomme et enclave des parcelles PAC et certaines en sont pas comprises
dans la zone d'assainissement collectif. Le périmatre de 'OAP et le zonage associé est 4 revoir afin
de réduire les zones 3 urbaniser et reclasser en 2AU celles non desservies par I‘assainissement
collectif.

« OAP A3 page 20, Alxe-sur-Vienne, secteur de la Pépinidre : situé en entrée de ville, 'OAP dolt
permettre de proposer des fagades et un front béti le long de l'axe principal.

- OAP A4 page 22, Aixe-sur-Vienne, secteur de Bourg neuf: parcelles situées dans les abords des
vertiges du chitesu des vicomtes et en zone SPR pour le nord est de la parcelle 302, il y a un enjeu
urbain et paysager fort. 'OAP doit tenir compte des prescriptions de la zone U2 du SPR
(implantation en front de rue en recul, traitement des angles de rue, faitages paralidles 2 la rve..)
et qui garantissent le maintien d‘une silhouette urbalne. LOAP doit donc &tre plus précise pour
permettre de mieux appréhender les objectifs de raccordement au tissu. voisin existant. Par
ailleurs, la proposition daire de retournement des voles condamne toute possibilité d’'un maillage
fin avec les parcelles alentours.

+ OAP AS page 24, Aixe-sur-Vienne, secteur de Treull Pouzy-Bellevue : secteur situé partiellement en
zone N2 du SPR ce secteur est 3 fort enjeux. La proposition d’aménagement de 'OAP ne
mentionne pas cette servitude, elle pourrait le préciser tout comme elle pourrait mentionner la
notice réalisée par FUDAP en juillet 2019 avec la commune qui détaille certains points sur le
réglement de la zone N2 du SPR, Enfin la partie basse de la parcelle 80 comporte une topographie
trés pentue. Il est conselllé de revoir FOAP pour conserver une bande d'inconstructibilité en partie
basse. Enfin, il nest pas précisé la vocation des zones 2AU (économique, résidentielle 7).

» OAP A8, page 31, Aixe-sur-Vienne, secteur de la Nephle : il manque la numérotation A8. Ce secteur
présente une faible densité (9 logements/ha), il est déconnecté du centre et proche d'une zone
humide. De plus, la parcelle n'est pas comprise dans la zcne d‘assainissement collectif.
L‘urbanisation de cette zone ne semble pas opportune.

+ OAP A9, page 33, Aixe-sur-Vienne, secteur Clos Saint Gérald : la capacité des carrefours existants a
accueillir du trafic supplémentaire serait & vérifier.

« OAP A10, page 35, Aixe-sur-Vienne, secteur de Puy Nemard : la densité de 9 logements/ha pourrait
#tre amdliorée.

1418



* OAP A13, page 42, Aixe-sur-Vienne, secteur Le Grand Rieux, page 42 & Aixe-sur-Vienne : la capacité
des carrefours existants & accueillir du trafic supplémentaire serait 3 vérifier, De plus, des
interrogations subsistent sur la vocation économique de cette zone située en deuxiéme rideau et
derritre des logerments, dautant plus qu'il est précisé que des disponibilités existent au nord.

* OAF B4, page 52, Beynac: le secteur de Nouallhas est zoné en 2AU sur fe réglement graphique
alors que dans le dossier OAP page 52 cette parcelle est en 1AU. Le zonage n'est pas cohérent et
F'urbanisation de cette zone en extension et sur une parcelle agricole n‘est pas opportun.

» OAP C3, page 62, Bosmiel'Alguille, secteur de Charroux : Il conviendrait de réduire cette OAP et
de limiter Furbanisation des terrains agricoles.

« QAP D3, page 71, Burgnac, secteur le Petit Chalier : cette OAP Impacte une parcelle agreole et est
déconnectée du bourg. Il n'est pas opportun de [a proposer 3 Furbanisation.

» OAP E1, page 74, Jourgnac, secteur en entrée ouest du bourg : il est regrettable que I'OAP propose
un urbanisme linéaire le long d'une voie d'entrée méme si le secteur est situé au bourg.
L'organisation proposée avec une raquette de retournement ne contribue pas 4 préserver la
sllhovette du bourg. Lorientation pourralt étre plus qualitative et édviter un urbanisme type
pavillonnaire dans un bourg rural.

« QAP E2, page 76, Jourgnac, secteur de Banneix : OAP en extension des constructions exdstantes et
dans un secteur rural ce qui nest pas cpportun,

+ OAP E3, page 78, Jourgnac, secteur de Champagnac: OAP en extension d'un hameav sur des
parcelles cultivées dont 'urbanisaticn paralt inopportune.

« QAP F3, page 84, Saint-Martin-le-Vieux, secteur de I'Echirpaud : des parcelles agricoles seront
impactées et le reste de I'flot au sud sera par la suite totalement enclavé.

+ Page 89 sur la carte de Saint-Priest-sous-Aixe il manque les lieux dits.

* OAP Hf, page 101, Saint-Yrieix-sous-Aixe, secteur du bourg ouest : blen que ce secteur soit proche
du bourg, l'urbanisation est aux abords de I'église inscrite monument historique et aggrave I'effet
lindaire le long des voies d’entrée. Les aires de retournement qui pourraient étre nécessaires ne
contribueralent pas & préserver la silhouette du bourg et entameraient cet espace paysager
ouvert. La surface projetée est supérieure par sa tallie 2 celle du bourg ancien. Elle proposerait &
terme des zones pavillonnaires déconnectées du centre. Le territoire de Saint-Yrieix-sous-Aixe est
proposé en tant que site inscrit de la vallée de la Vienne. Si la commune est retenue, e projet
imposera des exigences fortes en termes d‘intégration paysagére et 'OAP actuelle du PLUi ne
garantit pas de pouvoir les atteindre,

¢+ QAP H2, page 103, Saint-Yrieix-sous-Aixe, secteur de |a Grauliére : situé en site inserit, le hameau de
la Grauliere présente encore des caractéristiques architecturales et urbaines des villages
traditionnels agricoles. Une urbanisation ncuvelle nuirait & la qualité des lieux et est done &
proscrire.

* Page 105, sur |a carte de Sereilhac il manque les lieux dits.

* OAP 12, page 108, Sereilhac, secteur du centre-bourg, cote Pradigard, sortie est du bourg : OAP sur
une parcelle agricole, en extension et prolonge I'urbanisation linaire. l'ouverture de cette QAP
n‘est pas opportun.

4. Le réglement

Sur la forme, le réglement est conforme aux exigences du code de t'urbanisme. | comporte une partie
graphique et une partie écrite.

Il est également composé d'annexes réglementaires avec :

¢ |aliste des emplacaments réservés ;
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¢ laliste des éléments de paysage 4 protéger au titre des articles L 15119 et L 15128 ;

+ 1a liste des bitiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination aw titre de I'article
R151-35;

.Partie graphique

L'article L1519 du code de l‘'urbanlsme permet: « didentifier et de localiser dans le réglement les
éléments de paysage et d'identifier, localiser et délimiter les quartiers, llots, immeubles bitis ou non bétis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs 3 protéger, & conserver, & mettre en valeur ou 2 requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architactural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature & assurer leur préservation, leur concertation ou leur restauration, »

La protection du petit patrimelne figure dans le rapport de présentation page 160, il conviendralt de
mettre en ceuvre cette protection dans le réglement écrit et graphique de manidre plus prescriptive.
Ainsi, 1l pourrait &tre ajouté dans |a légende des pidces graphigues Particle L 15119 du code de urbanisme
pour les éléments de patrimoine & préserver, les poing de vue remarquables, les roches remarquables, les
haies et allées, les chemins et murs.

Concernant les couches fournies quelques incohérences sont relevées :

. Les parcelles du li€u dit « Les Landes » pour Burgnac apparaissent zonées en A sur le site du géo-
portail qui correspond au PLUI opposable. Le réglement graphique du PLUi arrété zane ces mémes
parcelles en Uhe, ce qui semble incohérent. Aprés viérification de la version papier du PLUI oppo-
sable, il #avere quiil faudrait corriger le zonage figurant sur le géoportail.

. Saint Yriex-sous-Aixe; les Graulidres, les parcelles 238 et 239 sont, sur le réglement graphique pa-
pler arrété, en 1AU alors que la couche informatique fournle sur le projet arrété les présente en U,

De m&me 4 Bosmie-lAiguille plusieurs erreurs pour le secteur de Lestrade ont été constatées. La
parcelie ApO0B4 est en N sur le réglement graphique papler et apparaft en U sur la couche infor-
matique fournie. Il semble loglque que cette parcelle resteen N.

Le dossler comporte autant de planches que de communes. Pour un PLUi Il est dommage de ne pas
disposer en complément d'une planche graphique du territoire dans son ensemble avec les 9 communes.

Partle derite
La partie écrite comprend :
+ |epréambule;
» les dispositions applicables pour chaque zone ;

e les annexes rdglementaires: lexique national d'urbanisme, lexiqgue local, nuancier
départemental pour les enduits et les menuilseries.

Il est A noter les points suivants dans la partie écrite du réglement :

+ 1l mangue deé régles plus contralgnantes pour les restaurations ou aménagement des
constructions existantes, Alinsi il faut remplacer e verbe « pouvoir » de la phrase sur les réfections
de couverture des zones urbaines : « les réfections de couverture peuvent réutiliser le matériau
originel, dans le respect des volumes, pentes at mises en ceuvre traditionnelles, ou (..) » parle
verbe devoir.

+ Remplacer la phrase «adapter un matériauy autorisé pour les constructions neuvves (voir
paragraphe C2 ») par « un matériau plus contemporain peut 8tre auvtorisd sous réserves (voir
paragraphe C2)». D'une fagon générale dans le rdglement Futilisation des verbes comme
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aadapter» ou « rechercher » prétent a Finterprétation pour un service instructeur d'autorisation
d'urbanisme.

Pour toutes les zones urbaines: supprimer la possibilité d'utiliser un mortier bétard dans le
paragraphe sur le traitement cles fagades.

Pour les régies applicables aux constructions neuves, pour toutes les zones urbalnes et & urbaniser,
il faut compléter la phrase concernant les caractéristiques des toitures en précisant que les abords
des monuments historiques et des sites protégés font l'objet de régles spécifiques soumis A Iavis
de larchitecte des batiments de France.

De méme pour les menviseries et ferronneries extérieures - vérandas, il faut compléter la phrase
concernant les teintes en précisant que les abords des monuments historiques et des sitas
protégés font l'objet de régles spécifiques soumis 3 I'avis de I'architecte des batiments de France.

Page 68: {a zone 2AU englobe 2 la fois des ouvertures possibles dans le domaine de I'habitat
cornme dans le domaine économique. Il aurait été intéressant de dissocier les deux en créant un
sous zonage 2AUx par exemple pour les activités.

Page 70: Article A I1: B: il conviendra de corriger la répétition « les constructions relevant des
sous-destinations ainsl que les constructions relevant des sous-destinations ».

Page 71: Article A 1-2: B: « Les constructions et Installations lides & la production d'énergies
renouvelables sont autorisées sous réserve quelles ne compromettent pas le caractare agricole
de la zone [..] » : la formulation parait floue et peut donner lieu 3 interprétations.

Page 72: Article A 1I-1: D: Emprise des constructions : dans un souci de cohérence avec les
autres PLU(i), [l est conselllé de fixer une limite en m? pour les extensions.li peut &tre envisagé de
proposer une limite & 40 m? en zone A et N et d’adapter cette limite selon le sous zonage dans
dépasser 70 m2

Page 73 : supprimer |a possibilité d’adopter le noir pour la couverture en plaque autoportantes.

Page 74: préciser que l'utilisation de l'ardeise ou similaire peut étre autorisée en dehors des
secteurs protégés (SPR, abords des monuments historiques et sites Inserits..).

En zone A, it manque un paragraphe concernant les caractéristiques des menuiseries et
ferronneries extérieures.

Dans cette méme zone ; reprendre les caractéristiques des cldtures qui étaient notées en « ¢ » et
créer un « d » en précisant que les teintes de blanc et gris foncé, anthracite, sont autorisées en
dehors des secteurs protégés (SPR, abords des monumaents historiques et sites inscrits...).

Pour la zone N page 81 - 3§ - Remplacer la phrase sur les réfections de couverture par « Les
réfections de couverture pewvant doivent réutiliser le matériau originel, dans le respect des
volumes, pentes et mises en ceuvre traditionnelles, i

pRstrUGtions-Revves-(vai—paragraphe-G2). Un matériau plus contemporain peut-&tre autorisé
sous réserves (ob-paregiaphe-Gaiw. Le paragraphe C2 n'existe pas. Reprendre ce méme
paragraphe page 87 2§ en remplagant le C2 par le Ct, .

En zones N, Nh, Ni, Nj, NI, Nx, rajouter également le paragraphe sur le traitement des menuiseries
et ferronneries :« Les teintes des menuiseriss et farronneries extérieurss doivent &tre en harmonie
.avec les couleurs de Fenduit de fagade et respecter les teintes figurant dans le nuancier
départernental (voir nuancier en annexe au présent réglement), Les teintes de blanc et gris fonc,
anthracite, sont autorisées en dehors des secteurs protégés (SPR, abords das monuments
historiques et sites inscrits). »

Page 87 — 2§ — Compléter la phrase « Dans les secteurs ol existent défa des constructions
couvertas en ardoises, I'vtiiisation de l'ardoise ou similaire (matériau plan de teinte ardoisée)
peut-8tre autorisée, en dehors des secteurs protéeés (SPR, abords des monuments historiques
&t des sites inscrits). »

Concernant la liste des bétiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination au titre de
{"article R151-35, Il conviendra de modifier la référence réglementaire A cet article du code de
I'urbanisme cité. En effet, le changement de destination est relatif 3 F'article L15111 et non 3 l'article L
151-36 (relatif aux aires de stationnement).
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Il convient de saluer Veffort d'identification des btiments pouvant changer de destination dans les
années 4 venlr. $i des éléments, concernant les metifs de ces changements de destination, sont & la
connaissance de la communauté de communes, 1l pourrait &tre intéressant de les préciser dans les
tableaux existants.

5. Les annexes

Ces derniéres comportent :
¢ une annexe sanitaire eav potable ;
¢ une annexe sanitaire assainissement;
* une annexe sanitaire déchet ;
+ laliste des servitudes d'utilité publique (SUP) ;
s les périmdtres sonores;
« larégiementation des bolsements;
« les informations sur les sols ;
¢ le droit de préemption urbains ;
« les périmétras concernés par une convention de projet urbain partenarial (PUP) ;
» des informations utiles concernant l‘archéologie préventive, les aléas sismiques, le risque radon.

Les cartes et le tableau des SUP sont & compléter. Une mise  jour des SUP sera prochainerhent trans-
mise par la DDT87 & la communauté de communes.

De méme, si la collectivitd le décide, un périmatre & Vintérieur duquel I'édification des clétures est sou-
mise & déclaration préalable, pourra étre institué.

6. Accés au PLUi sur le géoportail de Furbanisme

L'ordonnance n°2013-1184 dv 19 décembre 2013 crée le géoportail de V'urbanisme {GPU) et fixe aux
collectivités territoriales des échéances afin d'assurer une numérisation progressive des documents
d'urbanisme.

Il est attendu gue le rendu final du PLUI soit conforme & la norme CNIG applicable av jour de
I'approbation.
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REGU A LA PREFECTL - R Monsieur le Président
DE LA HAUTE-VIENNEAW Communauté de communes du Val de
Vienne
le 04 OCT, 2022 24 avenue du Président Wilson
£ 87 700 Aixe-Sur-Vienne
. DL - BCLI -1 RE
Afliiresuwiepar Héléne THURET GU LE
Tél.: 05-55-06-39-42
NR:21/129
Ohjst : Révision du PLUI du Val de Vienne 17 Ma1 2021
87700 AIXE Sumonme
-SURVIE
Monsieur le Président, NNE

En date du 22 janvier 2021, vous sollicitez mon avis sur le dossier de révision du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) du Val de Vienne (87).

Le territoire dut Val de Vienne est découpé en quatre types de zones : Urbaines (U}, A Urbaniser
{AU), Agricoles (A} et Naturelles/Forestiéres {N). Ces deux derniers types représentent
respectivement 41,39% et 49,66% de la surface du territoire. Les zones A sont augmentées de 472ha
et les zones N comptent 284ha supplémentaires par rapport au précédent PLUL En paralléle, les
zones U et AU se volent diminuer de 77 1ha (-465ha de zones U et -306ha de zones AU).

Je reléve que les thématiques abordées par le SAGE Vienne et les données produites par I'EPTB
Vienne sont prises en compte a plusieurs niveaux. Afin de veiller a la compatibilité du PLUi avec les
dispositions et régles du SAGE Vienne, je vous prie de bien voulocir trouver ci-dessous l'analyse de
compatibilité portant principalement sur I'axe 3 « Promouvoir une évolution territoriale en harmonie
avec son environnement » du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

- Consldérant les objectifs du SAGE du bassin de [a Vienne approuvé par l'arrété préfectoral du
T8 mars 2013 ;

La CLE du SAGE Vienne émet un avis favorable au dossier de révision du PLUi Val de
Vienne:

Me tenant a4 votre disposition pour tout élément complémentaire, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée,

Le Président de la Commission
Locale de I'Eau du SAGE Vienne
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o
LIMOGES METROPOLE - COMMUNAUTyJ/ B2

EXTRAIT DES PROCES YERBAUX
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 11 MAI 2021

L'an dewx mille vingt-et-un le mardi onze mai & dix-hwit heures, le conseil communautaire de Limoges Métropole -
Communauté urbaine, légalement convogué le 05 mai 2021, par le Président, s'est réuni en séance publique & la
Maison de la Région Nouvelle Aquitaine & Limoges, salle Gérard Vandenbroucke, sous la présidence de
Guillaume GUERIN, Président.

Martine BOUCHER, Conseillére Communautaire, désignée au scrutin de I'ouverture de la séance, remplit les
Jonctions de secrétaire.

Etaient présents :
M. Guillaume GUERIN, M. Bernard THALAMY, M. Gilles BEGOUT, M. Fabien DOUCET, M. Gilles

TOULZA, Mme Catherine MAUGUIEN-SICARD, M. Gaston CHASSAIN, Mme Emilie RABETEAU, M. Jean-
Marie LAGEDAMONT, M. Pascal ROBERT, Mme Sarah GENTIL, M. Philippe JANICOT, Mme Sylvie
ROZETTE, M. Vincent LEONIE, M. Claude COMPAIN, Mme Julie LENFANT, Mme Marie-Eve TAYOT, M.
Frangois POIRSON, M. Jacques ROUX, M. Marc BIENVENU, Mme Samia RIFFAUD, M. Alexandre
PORTHEAULT, M. Claude BRUNAUD, M. Pascal THEILLET, M. Jean-Yves RIGOUF, M. Vincent JALBY, M.
Rémy VIROULAUD, M. Ludovic GERAUDIE, M. Serge ROUX, M. Franck DAMAY, Mme Delphine
MOULIN, Mme Martine BOUCHER, Mme Monique DELPI, M. Sébastien LARCHER, M. Laurent LAFAYE,
Mme Héléne CUEILLE, Mme Marie LAPLACE, Mme Corinne JUST, M. Denis LIMOUSIN, M. Michel
CUBERTAFOND, Mme Isabelle DEBOURG, M. Tbrahima DIA, M. Jérémy ELDID, M. Jamal FATIMI, Mme
Genevieve LEBLANC, Mme Isabelle MAURY, Mme Nathalie MEZILLE, M. Thierry MIGUEL, Mme Nezha
NAJIM, M. Laurent OXOBY, M. Matthieu PARNEIX, M. Philippe PAULIAT-DEFAYE, M. Vincent REY, Mme
Nadine RIVET, Mme Corinne ROBERT, Mme Sarash TERQUEUX, Mme Patricia VILLARD, Mme Giilsen
YILDIRIM, Mme Shérazade ZAITER, Mme Rhabira ZIANI BEY, M. Alain BOURION, Mme Pascale
ETIENNE, Mme Jocetyne LAVERDURE DELHOUME, Mme Martine TABOURET, Mme Nadine BURGAUD,
Mme Anne-Marie COIGNOUX

Absent excusé représenté par un suppléant 3 "RECUA LA PREFECTURE
DE LA HAUTE-VIENNE

M. Joél GARESTIER est représenté par Mme Christelie AUPETIT-BERTHELEMO']

Absent excusé avec délégation de pouvoirs ;
M. Emile-Roger LOMBERTIE donne pouvoirs 8 Mme Sylvie ROZETTE

M. Jean-Luc BONNET donne pouvoirs 4 M. Philippe JANICOT
Mme Marie-Claude BODEN donne pouvoirs 38 M. Gaston CHASSAIN
M. Gilbert BERNARD donne pouvoirs 4 M. Thierry MIGUEL

M. Vincent BROUSSE donne pouvoirs 4 M. Jean-Marie LAGEDAMONT
M. Olivier DUCOURTIEUX donne pouvoirs 8 Mme Giilsen YILDIRIM
Mme Amandine JULTEN donne pouvoirs 4 Mme Samia RIFFAUD

L’ORDRE DU JOUR EST

Arrét du projet de Plan local d’urbanisme intercommunal du Val de Vienne
N° 151

M. LEONIE Vincent, rapporteur, s’exprime en ces termes :

Mes chers collégues,

I RECU EN PREFECTURE

le 28/85/2021
M Apgdaataan e £ leqalde cona
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CONTEXTE :

Par délibération en date du 02 avril 2015, la Communauté de communes du Val de Vienne a
décidé d’engager la révision générale du plan local d’urbanisme intercommunal (PLUIi) qui
avait été approuvé le 16 décembre 2010.

Plusieurs objectifs présidaient & cette révision :

- appliquer les dispositions législatives liées  la loi Grenelle 2

- favoriser un développement équilibré du territoire intercommunal et permettre I"accueil
de nouveaux habitants dans un souci de diversité des fonctions du territoire (habitat,
activités, équipements, services, ...), d’accessibilité & ces fonctions (transports et
déplacements) et de mixité sociale

- préserver et valoriser les ressources naturelles, paysagéres et I'identité patrimoniale du
Val de Vienne

- favoriser un développement urbain maitrisé et cohérent du territoire intercommunal,
garant d’une gestion économe des cspaces, de la maitrise de I’énergie et de la
préservation du cadre de vie

- mettre en ceuvre les conditions favorables au maintien et au développement de activité
économique dans son ensemble sur le territoire intercommunal

PROCEDURE:

Le conseil communautaire de la Communauté de communes du Val de Vienne a arrété le projet
de PLUi le 08 décembre 2020.

Conformément aux dispositions de I’article L.153-16 et suivants du Code de I’urbanisme, les
Personnes publiques associées (PPA) sont consultées et disposent d’un délai de trois mois pour
exprimer leurs éventuelles observations, 4 compter de la date de réception du courrier de
saisine de la Communauté de communes du Val de Vienne.

PRESENTATION DU PLUi DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE
VIENNE :

Le dossier de PLUi est composé de plusicurs piéces :

Tome 1 :
- piéces administratives
- rapport de présentation
Tome 2 :

- projet d’aménagement et de développement durable (PADD)
- reéglement

- documents graphiques

- annexes réglementaires

- orientations d’aménagement

Tome 3 :

- annexes (pour information du public)

' RECLI EN PREFECTURE

le 26/85/2a21
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Le PADD, piéce maitresse du PLUi, définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement
retenues par la communauté de communes. A ce titre, il se décline en trois axes :

- Axe 1 - Val de Vienne : un projet urbain renouvelé pour assurer un équilibre entre ville
et campagne

- Axe 2 — Val de Vienne : un territoire dynamique pour un développement économique
durable

- Axe 3 - Val de Vienne : promouvoir une évolution du territoire en harmonie avec son
environnement

ANALYSE DE LIMOGES METROPOLE SUR LE PROJET DE PLUi DE LA
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE VIENNE :

I1 est retenu une compatibilité¢ des orientations du PLUi Val de Vienne avec les enjeux de
développement de Limoges Métropole Communauté Urbaine. Le document présenté est
cohérent avec les orientations du Programme local de I’habitat (PLH) et du Plan de
déplacements urbains (PDU) de Limoges Métropole, tout comme avec la stratégie de
développement économique. En matiére de mobilité, comme de développement économigue,
nos deux territoires dont les objectifs stratégiques convergent largement gagneraient 4 échanger
réguliérement pour bitir des synergies opérationnelles sur des sujets comme la valorisation de
I’étoile ferroviaire de Limoges, le fonctionnement du bassin de mobilité ou encore la politique
alimentaire.

La partie réglementaire du document d’urbanisme appelle quelques constats et observations sur
des points particuliers.

Les zonages des communes limitrophes appartenant & Limoges Métropole sont compatibles et
cohérents.

Néanmoins un point retient 1’attention dans le rapport de présentation (C1 : Justifications des
choix retenus pour I’établissement du PADD : dans le chapitre 3 (page 9 du document). II est
fixé comme objectif : « L’objectif est de répondre aux attentes des habitants du territoire et
d’anticiper |’arrivée de nouvelles populations issues du desserrement de Limoges ».

Si ’enjeu d’accueil de population est légitime pour Val de Vienne, il apparaitrait plus opportun
d’appuyer cet objectif, sur la description des dynamiques territoriales décrites dans ie PADD du
Schéma de cohérence territoriale (SCoT) (structuration autour d’un pdle urbain moteur et de
pbles d’équilibres siructurés, p7), pour le légitimer. L’organisation d’une polarité d’équilibre
avee pour centralité la commune d’ Aixe maintiendrait le lien fort 4 I’agglomération de Limoges
tout en offrant une orientation singuliére pour ce territoire et en proposant une armature urbaine
s'inscrivant dans une dynamique territoriale élargie et structurante.

Enfin, par I'intermédiaire d’une conventien entre Val de Vienne et Limoges Métropole, cette
derniére assure le traitement des eaux usées issues du bourg de Bosmie I’ Aiguille. Les effluents
sont pris en charge en limite du territoire communal de Bosmie 1’ Aiguille et rejoignent les
équipements de transfert (réseau et postes de pompage) communs avec les communes d’Isle et
Condat avant de rejoindre la station d’épuration principale située route de Nexon & Limoges.

Or le fort développement de ces 3 communes (Isle, Condat et Bosmie 1’Aiguille) ces derniéres
décennies et les surcharges d’eaux pluviales parasites conduisent désormais 4 des insuffisances
du systéme de collecte et transfert des effluents, les postes de refoulement étant saturés, ce qui
génére de nombreux déversements en Vienne.

¥ REQU EN PREFECTURE
le 28/05/2821
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Les rejets au miliéu naturel sont réglementairement encadrés et susceptibles de pénalités.

Des études sont én cours afin de conduire les travaux et actions nécessaires & I’horizon 2023 —
2025,

Dans I’attente de ces études, il serait souhaitable qu’un ralentissement du rythme d’urbanisation
sur le bourg de Bosmie I’Aiguille intervienne dans la mesure du possible jusqu’a
I’aboutissement de ces programmes d’action et travaux pour ne pas aggraver les
dysfonctionnements existants.

S’agissant d*un probléme récurrent & I’échelle du bassin de raccordement des postes de
refoulement concernés, les mémes orientations sont bien évidemment mises en place sur les
périmétres concernés d’Isle et Condat.

Le conseil communautaire décide :

e d’émettre un avis favorable concernant le projet de PLUI de Val de Vienne sous réserve
de prise en compte, par la Communauté de communes du Val de Vienne, des remarques
formulées dans cette délibération,

o d’autoriser le Président & signer tout document devant intervenir dans ce cadre.

ADOPTE A L'UNANIMITE

POUR EXTRAIT CONFORME
Guillaume GUERIN
Président Limoges Métropole

Communauté urbaine

Conformément au Code général des
Collectivités Territoriales
Formalités de publicité effectuées le
jeudi 20 mai 2021

I RECU EN PREFECTURE

le 28/85/2021
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Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de Nouvelle-Aquitaine
sur le projet de révision du plan iocal d’'urbanisme
intercommunal (PLUi} du Val de Vienne (Haute-Vienne)

n*MRAe 2021ANAZ2 RECU A LA PREFECTURE
DE LA HAUTE-VIENNE

dossier PP-2021-10668 le 04 QCT. 2022

DL - BCLI-1

Portenr du Plan : Communauté de communes du Val de Vienne

Date de saisine de 1’ Antorité environnementale : 01 février 2021
Date de la contribution de I’Agence régionale de santé : 12 mars 2021

Préambule

I est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis & évaluation environnementale
ou & étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de Févaluation environnementale, ainsi que sur Ia prise en compte de fenwvironnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, Fautorité environnementale est, dans le cas présent,
la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au régiement intérieur du CGEDD ef aux régles intemes & la MRAe Nouvelle-Aquitaine, cet
avis de l'autorité environnementale a & rendu le 28 avril 2021 per délibération de la commission collégiale
de la MRAe Nouvelle-Aquitaine.

] : Bemadette MILHERES, Didier BUREAU, Freddie-Jeanne RICHARD, Frangoise
BAZALGETTE.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu'aucun Intérét pariiculier ou élément dans ses
aclivités passées ou présenies n'est de nature & metire en cause son impartalité dans 'avis & donner sur le

projet qui fait l'objfet du présent avis.
Etaiant ahsents oy excusés : Hugues AYPHASSORHO, Jessica MAKOWIAK.
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). Contexte et objectifs généraux du projet

Le présent avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) porte sur le projet de révision
du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de {a communauté de communes du Val de Vienne, située
dans le département de la Haute-Vienne (87), au sein de l'aire urbaine de Limoges, & dix kilométres au sugd-
ouest de Fagglomération.

Les neuf communes membres de la communauté de communes du Val de Vienne accueillent une population
de 16 140 habitants, sefon les données de FINSEE de 2017, sur une superficie de 19 180 hectares, Aixe-sur-
Vienne {5 836 habitants) constitue la ville-centre, ia deuxiéme commune la plus peuplée est Bosmie-I'Afguille
(2 579 habitants). Les populations des autres communes sont proches du millier d'habitants?,

La communauté de communes est couverte par le projet de schéma de cohérence territoriale (SCoT) de
lagglomération de Limoges, porté par le Syndicat Intercommunal d'Etudes et de Programmation de
Agglomération de Limoges (SIEPAL). Il a &té arrété en janvier 2020 et a falt I'objet d'un avis? de la MRAe le
18 juin 2020. A ce jour, le SCoT n'est pas encore approuvé.

Le termitoire du Val de Vienne est d'ores et déja couvert par un PLUI, approuvé en juillet 2006. La collectivité a

engagé la deuxidme révision le 2 awril 2015, objet du présent avis de la MRAe. La premiére révision a &té
engagée en 2005 et approuvée en décembra 2010,

Le projet de PLUI fixe un objectif de réalisation de 85 logements par an, pour l'accuell d'environ
2 100 habitants supplémentaires, ce gui portera la population intercommunale & environ 18 250 habitants a
Fharizon 2030. 1l prévoit & ce titre une consommation totale d’environ 150 hectares pour Fhabitat et les
activités économiques en densification et en extension.
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Lacalisation de la communauté de communes du Val de Vienne
source : Rapport de présentation {1-b - p.13)
Terre d'élevage traversée par la vallée de ta Vienne dans sa limite nord, vallonné par les nombreux affluents
de ce cours d'eau, ce territoire assure la transition entre lagglomération de Limoges a lest et les espaces
ruraux de Farriére-pays.

Le temitoire de la communauté de communes ne compte aucun site Natura 2000 sur son territoire. La
collectivité a saisi volontairement la MRAe pour avis sur Pévaluation environnementale de la révision de son
PLUL. La démarche a pour but d'évaluer les incidences du plan sur environnement et d'envisager les
mesures visant & éviter, réduire ou en demier lieu compenser les incidences négsfives. Le territoire
intercommunat accueille cing zones naturelies d'intérét &cologlque faunistique et fioristique (ZNIEFF).

1 Trois communes comptent entre 1 000 et 2 000 habitants (Jourgnac, Séreilhac et Saint-Priest-sous-Aixe} et quare communes
accueillent moins de 1 000 habitants (Saint Martin le Vieux, Beynac, Burgnac ef Saint Yrieix-sous-Aixe)
2 Avis 2020ANAT7 du 16 juin 2020 consultable & ’adresse suivante :

DR LW TR E. ¢
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Le projet de PLUi a &€ arété le 17 décembre 2019 par le conseil communautaire.

il. Contenu du rapport de présentation, qualité des informations qu'il contient et
prise en compte de I'environnement par le projet de PLUi

A. Remargques générales

Le rapport de présentation contient les piéces attendues pour répondre aux exigences des articles R 151-1 &
5 du Code de Furbanisme. Il est organisé en cing fascicules : le résumé non technigue (fascicule 1-0), le
diagnostic temritorial (fascicule 1a), 'état initial de 'environnement (fascicule ib), la justification des choix
retenus pour é&tabiir le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), le dispositi
réglementaire et les orientations d'aménagement et de programmation (OAF) (fascicule 1c¢) et enfin, un
dernier fascicule, appelé évaluation environnementale (fascicule 1d), qui traite les incidences du PLUi sur
I'envircnnement.

La MRAe rappelle que I'évaluation environnementale n'est pas une partie spécifique du rapport de
présentation mais une démarche itérative visant & améfiorer la prise en compte de 'environnement
tout au long du processus d"élaboration du document, & expliquer les choix faits & cet égard, ainsi
qua suivre les effets de la mise en ceuvre du plan. L'évaluation environnementale dolt donc étre
retranscrite, au sein de Fensemble des parties du rapport de présentation.

Le résumé non technique n'aborde pas les enjeux environnementaux du territgire. Il présente le scénario de
développement retenu mais ne spatialise pas ce projet a I'échelle intercommunale.

La MRAe rappelle que le résumé non technique est un élément essentiel de PIévaluadon
environnementale destiné en particulier & permettre au public de prendre connaissance, de maniére
simple et lisible, du projet de PLUI et de ses effets sur Penvironnement. Le résumé non technique
devrait étre amélioré avec des compléments sur les thématiques traitées dans P'6tat [nitial de
I'environnement et illustré de cartographies permettant un accés pédagogique et synthétique a
Pensemble du dossier.

Les données contenues dans ['état initial de l'environnement sont anciennes et elles s'avérent parfois
contradictoires avec les mémes types de données contenues dans les fascicules composant le rapport de
présentation. De maniére généraje, les informations sont présentées de maniére trop éparse dans le dossier,
ce qui le rend confus et ne facilite pas son accessibilité au public.

La MRAe recommande de regrouper au sein d'un méme document les éléments relatifs au diagnostic
du territoire afin d'en faciliter Ja compréhension.

Le rapport illustre ses développements par de nombreuses cartes et les différents chapitres thématiques du
diagnostic sont conclus par des synthéses partielles des enjeux sous forme de tableaux, Une carte giohale
de synthése de I'ensemble des enjeux améliorerait leur perception et faciliteralt I'analyse de leur
prise en compte dans le projet intercommunal qui en découle.

Les modalités de suivi du PLUI, décrites dans le rapport de présentation s'appuient sur un systéme
d'indicateurs cohérent avec les enjeux identifiés dans le rapport de présentation. La MRAe recommance
d’ajouter un indicateur permettant de suivre "évolution de la popuiation.

Le rapport fait référence aux objectifs du projet de SCoT arrété pour justifier les choix retenus au sein du
PLUi. Le prgjet intercommunal doit de plus s'apprécier au regard des objectifs du schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET} de Nouvelle-Aguitaine,
approuvé le 27 mars 2020, Or, les références au SRADDET dans le rapport de présentation du PLUi se
limitent & la justification de la prise en compte des régles générales de ce dernier, sans faire mention des
objectifs chiffrés, et notamment 'objectif n°31 visant & réduire de 50 % la consommation d'espace & I' échelle
régionale, par uh modéle de développement économe en foncier. La MRAe recommande de campléter le

dossier sur ce point.

AVIS DELIBERE N°2021ANA22 adopté lors de la séance du 28 avril 2021 par
la mission répionale d'zsutorité environnermentale de la région Nouvelie-Aaultaine 3/15



B. Diagnostic et analyse de I'état initial de Yenvironnement

1. Démographie

Depuis les années 2000, le territoire connaft une augmentation régulidre de sa population, d'environ +1 %
par an, en raison de soldes migratoire et naturel® positifs. Entre 2012 et 2017, le solde migratoire est de
+0,8 % par an, avec toutefois des disparités territoriales, les données de 2017 traduisant une évolution de
lordre de +5,6 & +7 % sur certaines communes* depuis 2012.

Le rapport met en avant une forte progression du nombre d'habitants de plus de 60 ans (+ 550 personnes
entre 2012 et 2017, soit 70 % de I'évolution des tranches d'age), la commune d'Aixe-sur-Vienne étant la plus
concernée (+151 personnes de plus de 60 ans, soit 65 % de I'évolution des tranches d'&ige).

2. Logements

Le rapport fait état d'une croissance réguliére du nombre de logements depuis 1968, avec en particulier
103 nouveaux logements par an entre 2012 et 2017, pour atteindre un parc de 7 703 logements en 2017. Le
territoire est & vocation essentiellement résidenticlle, avec un parc composé de 89 % de résidences
principales, 3 % de résidences secondaires et un taux de vacance de 7,9 %, moins élevé que sur le reste du
département (9,8%). Selon le rapport, 52 % des logements vacanis de la communauté de communes se
concentrent sur [a ville centre d'Aixe-sur-Vienne (soit 10,1%j.

Le parc des résidences principales est plutt récent, avec une proportion importante de résidences
construites entre 1990 et 2013, particuliérement dans la partie est du territoire, seflet d’une périurbanisation
récente.

Le territoire connalt égelement un phénoméne de desserrement des ménages, en lien avec le vivillissement
de la population. Depuis les années 2000, la tallle des ménages tend & se stabiliser autour de 2,3 personnes.

A
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Taux de logements vacanls Part des résidences principales récentes
source : Rapport de présentation (1-a — p.22) saurce ; Rapport de présentation (1-a — p.28)

3. Equipements et activités

e rapport met en avant le rdle structurant de la commune d'Aixe-sur-Vienne en tant que pble majeur
d'emplois, de commerces et de services. [l identifie les communes de Bosmie-l'Aiguille, Saint-Priest-sous-
Aixe et Séreilhac comme pbles secondaires car dotées d’une offre satisfaisante de commerce de proximité.

Le territoire compte quatre zones d'activités

+ Les zones d'activités du Moulin Cheyrou 3 Aixe-sur-Vienne et de Saint-Martin-le-Vieux qui n'offrent
plus de disponibilité ;

3  Le solde migratoire est la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui
en sont sorties au cours de F'année. Le sclde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décds
enregisirés au cours d'une méme période.

4 Rapport de présentation (1-2 p,15) : Forte évolution démographique entre 2012 et 2017 sur les communes de Bosmie-
I’Aigullle (+6,6 %), Séreithac (+7 %), Jourgnac (+5,8 %) et Saint-Priest-sous-Aixe {+5,6 %)



« Les zones d'activités de Saini-Priest-sous-Aixe et du Grand Rieu & Aixe-sur-Vierne qui présentent
des difficultés de commercialisation selon le rapport, sans gue ces difficultés ne soient analysées.

Le rapport ne fait pas état de la vacance des locaux d'activités, ni des créations et des disparitions
d'éablissements par secteur d'activité, qui auraient pu étre analysées en distinguant les centre-bourgs et les
zones d'activités périphériques. En outre, il aurait éé utie de comparer I'évolution du nombre
d'étabfissements implantés sur le temitoire avec celle des pbles voisins, dans la perspective de développer
une complémentarité. La MRAe recommande de compléter Ie dossier avec une analyse détaillée des
potentialités en matiére économiques et commerciales afin que le projet réponde au besoin.
Le rapport souligne le bon maillage des équipements éducatifs et sportifs, ainsi que l'offre de soin
satisfaisante sur 'ensemble du territoire.
Les productions agricoles du Val de Vienne sont diversifiées, toutefois dominées par I'élevage, notamment
en lien avec la production de viande bovine et élevage ovin, dont la tendance est en augmentation. La
MRAe reléve gue les communes de Beynac, Saint-Martin-le-Viewn et Séreilhac ont une vocation
agricole trés marquée qu’il conviendra de prendre en compte dans la clé de répartition pour définir
PParmature du projet de développement du territoire,

4. Déplacements et énergie

a) Déplacements

Le rapport souligne le bon niveau de desserte du tenitoire par le réseau routier national et départemental. Ce
maillage offre une accessibilité aisée vers I'agglomération limougeaude et 'aéroport de Limoges Bellegarde.
Le diagnostic falt état de la prédominance de Fusage de la voiture individuelle®. 1 fait également le constat
que plusieurs parkings sont utilisés pour la pratigue du covoiturage mais qu'aucune aire de covoiturage
dédiées A cet effet n'est aménagée.

La MRAe recommande de localiser et d'analyser la fréquentation des parkings utilisés & des fins de
covoiturage afin de mesurer le besoin et la stratégie pour y répondre dans le projet intercommunal.
Le temitcire dispose d'une gare feroviaire & Aixe-sur-Vienne et d'une station & 'Aiguille (commune de
Bosmie-'Aiguilie). Malgré la présence de deux lignes SNCF® qui assurent une liaison rapide et étoffée avec
le centre de Limoges, le rapport mentionne une faible fréquentation des transports ferroviaires en dehors des
trajets scolaires. Le diagnostic ne présente pas les possibilités de développement de l'urbanisation a
proximité de la gare d'Aixe-sur-Vienne ou de la station de lAiguille. Il ne localise pas non plus au sein des
bourgs les arréts de transports routiers de voyageurs.

La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation par une analyse détallliée des
opportunités d’urbanisation & proximité des haltes ferroviaires, secteurs d'intensification urbaine a
privilégier.

h) Energies renouvelables

Les enjeux propres au développement de la production d'énergies renouvelables sur le territoire ne sont pas
explicités. Le rapport liste certains projets photovoltaiques, hydroélectriques et de biomasse recensés au
sein du Val de Vienne, mais il manalyse pas le potentiel du territoire en termes de développement des
énergies renouvelables.

La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation par l'expression d'une vision globale
du développement des énergles renouvelables.

5. Gestion de 'eau

a} Ressource en eau

Le Val de Vienne est parcouru par hult cours d'esu, un réseau hydrographigue dense qui a fagonné la
morphologie du temitoire. La limite nord de la communauté de communes est entaillée par les valliées
profondes de la Vienne et de la Brance, tandis que le reste du territoire est faconné par les vallées
encaissées des affluents de la Vienne, selon une orientation sud-nord. Les caractéristiques de chague
masse d'eau sont exposées dans le rapport, mais les données concernant l'état écclogique des cours d'eau
sont anciennes et les pressions exercées ne sont pas identifiées. Le rapport évoque pour la Briance un
dépassement du seuil de bon état pour le paramétre « carbone organique », résultant d'une augmentation
ponctuelle de la quantité de matiére organique dans le cours d'eau, sans préciser f'origine ou la fréquence de
ce type de poliution.

5 RP(1-a p.91) : 91 % des déplacements demicile-travail seffectuent au moyen de véhicules particuliers et sculs 1,6 % des actifs
utilisent les transports en commun.
6 Les lignes Limoges-Angouléme et Limoges-Périgucux desservent le teritoire Val de Vienne.

AVIS DELIBERE M°2021ANA22 adopté lors de la séance du 28 avril 2021 par
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Le rapport dénombre 312 étangs sur le territoire. Le rapport ne présente pas l'utilisation qui est faite de ces
piéces d'eau ; seuls les deux étangs communaux d'Aixe-sur-Vienne sont qualifiés d'étangs de péche, dont un
est galement utilisé comme ouvrage de rétention des eaux de pluie. L'enquéte agricole menée dans le
cadre de la révision du PLUi n'a pas permis d'analyser les pratiques en matiére d'irigation et de drainage
agricole ; le rapport indique gu'il n'existe aucune prise d'eau dans les rivitres, mais des puits privés
permetient Palimentation en eau non potable de certaines exploitations. Les retenues collinaires sont
principalement utilisées par les activités de maraichage. La MRAe recommande de compléter le dossier pour
guantifier les besoins induits par les pratiques agricoles vis-a-vis de la ressource en eau,

k) Eau potable

Le Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable Vienne Briance Gorre (SIAEP VBG) assure
falimentation en eau potable du territoire & partir des stations de production de Solignac et Jumilhac. La
commune de Séreilhac est guant & elle alimentée par trois captages situés a Pouest du bourg. Ces caplages
sont dotés de périmétres de protection instaurés par déclaration d'utilitd publique et cartographiés dans le
rapport de présentation,

Le rapport ne contient pas d'informations suffisantes en matigre de tessource en eau, que ce soit en termes
de localisation des ressources mobilisées, de leur disponibilité, ou de I'état et du fonctionnement des réseatx
d’adduction d'eau potable. Les seules données communiguées dans ie rappon de présentation concernent la
commune de Séreilhac. En I'état, le dossier ne permet pas d'évaluer la pression sur la ressource
(prétévements autorisés et consommations effectives), ni la performance du réseau d'eau potable
(rendement).

La MRAe recommande d'apporter les informations précises el prospectives nécessaires a la
caractérisation de la disponibilité de la ressource en eau potable sur ce territoire, ainsi que de sa
suffisance, afin de s’assurer de la faisabilité du projet intercommunal.

<) Assainissement des eaux usées et pluviales

Tous les beurgs des communes du territoire et plusieurs villages sont raccordés aux réseaux
-d'assainissement collectif communaux, dont le zonage est modifié de maniére concomitante avec la révision
du PLUi. La communauté de communes a engagé un diagnostic de Fensemble du réseau en vue d'élaborer
un schéma d'assainissement & Féchelle intercommunale. Les annexes sanitaires du dossier comportent les
cartogra;.phies de ces projets de zonages d'assainissement qui font Fobjet d'une demande d'examen au cas
par cas’,

Un tableau présentant les caractéristiques et e risque de saturation des 223 dispositifs de traitement du
territoire fait apparaftre 'absence ou 'anclenneté de certaines données, et identifie deux stations d'&puration
dont les capacités résiduelles sont insuffisantes pour faire face & Faugmentation de charge potentiefie sur les
communes de Jourgnac et de Burgnac, Le rapport mentionne des disparités en termes d'efficacité de
fonctionnement des installations sans explications quant & la nature de ces dysfonctionnements, & la qualité
des rejets dans le miliew et aux travaux programmeés pour améliorer le réseau de collecte.

La MRAe estime quil est nécessaire de compléter le rapport de présentation par une analyse
permettant de s'assurer du bon fonctionnement de P'assainissement collectif et que sa capacité
restante est suffisante, éléments indispensables a la faisabilité du projet intercommunal. Elle
recommande de déterminer et de programmer les travaux nécessaires & la mise en conformité du
systéme d’assainissement collectif, ainsi que de s'assurer de leurs réalisations comme un préalable
& laccuell de nouvelles populations.

Le rapport indique que le reste du territoire est en assainissement autonome et que 53 % des installations
sont non conformes ou inexistantes, sans précision sur les raisons des non-conformités, Par ailleurs,
labsence d'informations sur lapfitude des sols & la mise en ceuvre des systémes d'assainissement
autcnome ne permet pas d'identifier les secteurs inaptes.

La MRAe recommancde de compléter le rapport de présentation par {a localisation des dispositifs
d'assainissement autonomes existants non conformes afin de localiser les secteurs qui peuvent éire
sources de pollutions et de réaliser les éventuelles mises aux normes. Elle recommande également
de présenter une cartographie de Paptitude des sols & la mise en ceuvre des dispositifs
d'assainissement individuels afin de justifier par la suite les choix des secteurs 3 prioriser pour le
développement de 'urbanisation au vu de cet enjeu,

Le rapport livre une présentation synthétique des modalités de gestion des eaux pluviales sur chaque
commune du territoire.

7 Les décisions concernant leur éventuelle soumission 4 évaluation environnementale devront intervenir svant le 14
juin 2021.



o) Défense incendie

Le rapport ne comprend aucune présentation de l'organisation de fa défense incendie sur l'intercommunalité
ni aucune description de son réseau de défense incendie {&tat de fonctionnement et capacité des dispositifs).

La MRAe recommande I'ajout de précisions sur le caractére suffisant de la capacité des dispositifs
de défense incendie pour accueillir de nouvelles populations.

6. Milleux naturels et fonctionnalités écologidques

Le territoire intercommunal accueille cing zones naturelles d'intérét écologique faunistique et floristique
(ZNIEFF). Les deux sites Natura 2000 les plus proches se situent & 7.5 kilomeétres a Fouest (L'étang de /a
Pouge) eta 87 kilométres au sud (Le réseau hydrographique de la Haute-Dronne). Les distances sont
mesurées par rapport au bourg et non par rapport aux secteurs bétis les plus proches.

Le tenitolre est particuligrement riche en zones humides et en points d'eau. Une étude des zones a
dominante humide a &té conduite sur Yensemble du territoire par 'EPTB® Vienne & partir de modéles
stafistiques et de photo-interprétation. Seules les communes de Saint-Priest-sous-Aixe et d'Aixe-sur-Vienne
bénéficient d'un inventaire plus précis quant & la localisation et & la définition de la typologie de ces zones
hurnides.

La MRAe considére qu'il est nécessaire de faire figurer, dans le rapport de présentation, I'inventaire
des zones humides définies en application des dispositions en vigueur de Farticle L. 211-1 du Code
de I'environnement, modifié par Ia loi du 24 juillet 2019 renforcant la police de I'environnement. Cet
article définit notamment les zones humides comme « fes terrains, exploités ot hon, habituellement inondés
ou gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de fagon permanente ou temporaire, ou dont fa végétation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de année ». il est
attendu que le dossier soit complété sur ce point.

Le rapport de présentation identifie correctement les continuités écologigues du territoire, bien qu'il ne fasse
pas référence aux cartes et aux préconisations du SRADDET Nouvelle-Aquitaine, ni & celies antérieures du
Schéma Régional de Cohérence Ecologigue (SRCE) du Limousin. Il identifie parmi les éléments de la trame
verte et bleue les cours d'eau, les zones humides, les boisements les plus conséquents, les ZNIEFF &t les
sites bénéficiant d'une gestion conservatoire,

Limportance des haies bocagéres est également soulignée, notamment leur role de corridor écolagique ; la
trame bocagére est cartographiée parmi les continuités écologigues du territoire en tant que « milieu agricole
fermé ». Le rapport fait état d’une disparition progressive de ce réseau de haies, notamment dans le secteur
de Séreilhac. Il évogue également une fragmentation des milieux par l'urbanisation linéaire, natamment dans
la partic est du territoire, sans analyser le phénoméne ni identifier les secteurs plus particulierement
concernés,

La MRAe recommande de foumir des précisions sur les éléments de continuité écologique impactés
par Purbanisation linéaire et de mettre en évidence les rones de conflits entre urbanisation et
continuités écologiques. Une déclinaison plus fine de la trame verte et bleue & I'échelle communale,
ainsi que sa protection, sont attendues dans le cadre de I'élaboration du PLUIL.

La méthodologie déployée pour les investigations faune/flore ne fait pas l'objet d'une description préecise en
ce qui conceme les périodes d'inventaires nl les taxons inventoriés. Le fascicule 1d indique : des visites de
terrain ont été faites afin d'évaluer la valeur écologique des secteurs praposés. Des visites ciblées permettant
d'évaluer les enjeux environnementaux de secteurs particuliers ont été réalisées. Une visite systématique
des parcelles pouvant recevoir une ou plusieurs constructions a été realisée afin de constater quels types de
milieux seraient affectés, de vérifier I'état d’hydromorphie des sols, et de contriler si ces parcelles n'étaient
pas déja occupées par le jardin ou le parc d'une habitation existante ».

La MRAe reldve linsuffisance de présentation de la méthodologie et des résultats détailiés des
Investigations écologiques et considére que ces falblesses remettent en cause lanalyse des
incidences du projet de PLUI sur I'environnement et ne permettent pas d'en démontrer la bonne prise
en compte. Le dossier doit donc étre complété,

7. Patrimoine biiti et paysager

Le Val de Vienne présente des paysages relevant « du guotidien », plutbt préservés et de qualité. Le territoire
appartient a la campagne de Limoges, marquée par les arbres, sous forme de bosquets, haies, alignements
ou sujets isolés. Leur silhouette se découpe du plateau agricole, entailte par la vallée de la Vienne et celles
de ses multiples affluents, & l'origine de nombreuses vues identifiées dans le rapport de présentation.

8 Eiablissement Public Territorial de Bassin
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L'analyse paysagére propose une description claire et illustrée des morphologies urbaines dans les bourgs et
les hameauyx, mettant en avant le caractére patrimonial de Porganisation traditionnelle de villages et hameaux
ruraux encore bien préservés, Les enjeux paysagers sont proposés 2 |'échelle de chague commune ; ils
concernent notamment le patrimoine bati, les points de vue, les villages anciens de caractére et les secteurs
d'urbanisation linéaire.

La MRAe recommande de complétar [es cartes d'enjeux paysagers en intégrant le patrimoine arboré
eh vue de sa prise en compte dans le projet de PLUI.

Le territoire comprend quatre siles inscrits cartographiés dans le rapport de présentation. Le territoire
comporte en outre un patrimoine béti riche et diversifié¢ comme en atteste la présence d'une zone de
protection du patrimoine architectural et urbain (ZPPAU) & Aixe-sur-Vienne, ainsi que les nombreux
chéteaux, édifices religieux, industriels ou agricoles fistés dans le rapport de présentation. Celui-ci ne précise
pas si ces édifices font 'objet d'une protection au titre des monuments historigues, ni leur localisation.

La MRAe recommande Pajout de la liste des monuments historiques, ainsi qu’une cartographie des
éléments du patrimoine bati d'intérét & protéger.

8. Risques naturefs et technologigues

Les éléments relatifs aux risques naturels (inondation, sismicité et radon) et technologiques (rupture de
barrage, transport de marchandises et risques industriels) présentés dans le rapport de présentation sont
insuffisamment précis. Hs ne permettent pas d'évaluer, d'une pari, la vulnérabilité des activités humaines &
ces risques, et d'autre part, des contraintes qu'ils font peser sur les projets de développement du territoire.

Caoncernant le risque inondation, la communauté de commune Val de Vienne est couverte par trois PPRI®
«Vienne aval 1 et 2», «Briance » et « Aurence . [l apparait indispensable de présenter des cartes
superposant les zones inondables avec les enjeux {zones urbaines ou potenticllement & urbaniser) exposés
a cet aléa.

Cinq communes (Bosmie-l'Aiguille, Jourgnae, Saint-Martin-le-Vieux, Saint-Priest-sous-Aixe et Saint-Yriex-
sous-Aixe) sont classées en zone trois, 4 potentiel significatif d'exhalation de radon®®, Le dossier ne comporte
aucune information en la matiére.

La MRAe estime nécessaire de compléter le rapport de présentation par Fidentification des secteurs
exposés aux risques naturels et technologiques, et de présenter les cartographies permettant de
visualiser les niveaux de risques dans les zones urbanisées ou ouvertes A Purbanisation. Elle
recommande également de compléter le rappart par la présentation des secteurs exposés au radon
et des techniques constructives prévenant ce risque.

C. Projet intercommunal et prise en compte de Penvironnement

1. Justification du projet intercommunal et consommation d’espaces agricoles et
naturels

a) Définition de armature territoriale

Le projet intercommunal souhaite conforter Aixe-sur-Vienne comme ville-centre (carte ci-dessous). Il prévoit
également de soutenir le développement des bourgs de ['Aiguille {commune de Bosmie-I'Aiguille), Séreilhac
et Saint-Priest-sous-Aixe dans leur rile de service de proximité et détoffer les bourgs des autres communes.
Enfin, il cuvre une possibilitd d'urbanisation de trois villages pour chague commune, et identifie sur les
communes du sud-est du territoire (Burgnac, Beynac), des secteurs & développer bien qu'ils présentent déja
une urbanisation linaire,

Le territoire se caractérisant par une forte proportion d'espaces urbanisés (8,5 % du territoire communautaire
en 2015 contre 3,8 % en moyenne dans M'ex-région Limousin}, ce choix d'étoffer des ensembles bétis peu
importants est contradictoire avec la volonté de renforcement des bourgs et ne parmet pas d'identifier une
reelle armature. En effet, cette clé de répartition a pour effet de permetire des développements de
rurbanisation dans des secteurs éloignés des centralités et sans équipements publics.

La MRAe demande donc de revoir le choix de confortement des villages au sein de chague commune
afin de mettre en ceuvre un projet plus structurant et visant & une consommation d'espace plus
ciblée et plus réduite.

9  Plan de Prévention du Risque Inondation

10 Laradon est un gaz mdieactif, incolore et inodore d’crigine naturelle, pouvant se trouver dans 1air, le sol et ’ean. Issue de la
désintégration de 'uraniom et du radium présent dans la crofite terresire, ung partie du radon produit par les roches peut
parvenir 3 I'air que nous respirons. L'anté dn 27 juin 2018 a délimité le territoire frangais en trois types de zones & potentiel
racdon ; les zones 3 potentiel radon de nivean 3 sont des zones dont les formations géalogiques sont les plus riches en uranium,
elles imposent une infarmation des acquéreurs et locataires sur ces risques.
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Armature temiloriale (Source: PADD Page 4)

b) Projet démographigue et besoins en logements
Le scénario de croissance démographigue retenu pour le développement du territoire de la communauté de
communes du Val de Vienne correspond, selon le rapport de présentation, & 'hypothése « fil de 'eau ». Deux
autres scénarios de développement sont cités dans la synthése relative & la démographie, mais ils n'ont pas
fait I'objet d'une présentation suffisante permettant d'étayer le choix retenu.

Le scénario retenu comespond & une croissance annuelle de la population de 0,95 % afin d'atteindre
18 250 habitants A Phorizon 20301, || s'aviére comparable aux demiéres tendances de croissance
enregistrées sur le termitoire et il est compatible avec les cbjectifs démographiques du projet de SCoT arrété.
Le rappori de présentation indique que 1 112 logements sont & produire pour répondre aux besoins :

+ 191 logements en lien avec le dessemement des ménages, avec le passage de 236 a
2,29 personnes par ménages) ;
= 921 logements pour laccueil de population. Ce volume correspond & un besoin de 85 logements par
an comparable aux besoins identifiés par le projet de SCoT arrété (B4 logements).
Pour y cantribuer, le rapport évalue a 61 le nombre de logements vacants mobilisables sur la période du
PLUi, soit 10 % du parc existant ; ce qui raméne les besoins de logemenis neufs & 1 051%%. La MRAe note
lincohérence de ces chiffres avec d'autres valeuss présentées par alleurs (1 173 logements en page 25,
1 322 en page 32 du fasclcule 1c).
La MRAe recommande d'assurer la cohérence des données présentées en matiére de besoins en
logements pour comprendre le projet de PLUI,
Le réglement autorise également le changement de destination de 53 batiments (dont 21 sur la commune de
Sérelhac) pour de I'habitat en zones agricoles, naturelies ¢t forestidres. Ceux-ci devraient venir réduire le
nombre de logements & mobiliser pour le projet de PLUL La MRAe reléve que ces derniers n'ont pas été pris
en compte. Elle reldve également qu'une analyse détalliée des éventuelles constructions & venir déja
autorisées sur e territolre (permis de construire et permis d'aménager accordés) n'a pas fait I'objet d'une
présentation,

11 Le calcul de 1a crolssance se fait & partir des chiffres de 2017 coje 16 140 habltants
12 RP - Justification des choix retenus page 21



La MRAe considére que [es modes de production des logements nécessalres au projet de PLUi
doivent étre précisés en termes de nouveaux logements en cours de ¢onstruction et a construire,
d'intégration de logements vacants, de changements de destination & vocation d'habitat.

c) Analyse des capacités de densification et de mutation

Le potentiel de densification des espaces urbanisés est de 676 logements® dans des dents creuses, par
divisions parcellaires, en prenant en compte les logements vacants mobilisables. Le besoin en logements en
extension est alors estimé & 497 logements (sur la base d'un besoin total de 1 173 logements). Cependant, ni
la méthedologie ayant permis d'aboutir & ce résultat, ni les surfaces disponibles correspondantes ne sont
présentées et cartographiées dans le rapport.

La MRAe considére qu'il est nécessaire de présenier la sélection des parcelles susceptibles d'étre
urbanisées en densification et en mutation par commune, et de quantifier finement le nombre de
logements réalisables. Ces é&léments sont indispensables pour déterminer les besoins réels
d'extension de I'urbanisation en cohérence avec les objectifs de modération de la eonsommation
d’espaces.

Le rapport de présentation devrait comporter un tableau récapitulatif par commune des terrains identifiés
comme susceptibles d'étre constructibles, en densification comme en extension, en précisant le nembre de
logements escomptés et la surface disponible afin de mieux appréhender les choix d’urbanisation.

En effet, l'estimation des disponibilités dans les zones U et AU™ de I'ensemble des communes du Val de
Vienne offre une potentialité de construction de 1 322 logements, bien supérieure a lobjectif des
1 051 logements du projet de développement démographique. En outre, 50,9 % de ces logements seront
construits en extension des enveloppes urbaines existantes.

Le rapport de présentation ne propose aucune analyse des densités urbaines en vigueur sur le territoire. Ii
aurait €1é opportun de déterminer les densités mises en ceuvre dans les projets de construction, et
notamment dans les opérations d'aménagement les plus récentes.

La MRAE constate d'une part, que la traduction opérationnelle des besoins en logements
(1 051 logements) aboutit & un potentiel largement supérieur (1 322 logements). L’application d'un
coefficient de rélention fonciére a des chiffres sans cohérence avec le besoin (voir plus-haut) ne permet pas
de vérifier la concordance entre offre et besoin en logements.

Les surfaces indiquées au rapport tiennent en effet compte d'un coefficient de rétention fonciére®® de 1,25.
Ce taux de rétention fonciére induit des besoins supplémentaires de surfaces a urbaniser en extension. Or le
choix des zones AU ayant été fait en fonction d'une analyse des potentialités de développement (les abords
du bourg de Jourgnac ont d'allleurs déja été écartés des secteurs de développement et classés en non
constructible du fait d'une rétention connue et ancienne), ce coefficient de rétention ne devrait pas s'appliquer
& 'ensemble des zones AU, augmentant artificiellement les surfaces nécessaires au développement.

La MRAe recommande par conséquent de mieux justifier I'application de ce coefficient de rétention
uniforme sur I'ensemble du territoire.

Elle considére d'autre part, que le projet de développement intercommunal ne répond pas a I'objectif
du SCoT* visant & « densifier le tissu existant pour limiter la consommation de I'espace et maintenir
I'enveloppe fonciére proche de ses limites actuelles ».

La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation avec des éléments chiffrés relatifs a
la construction de logements permettant d'apprécier les densités mises en ceuvre lors de la derniére
décennie. Elle recommande également de réinterroger les secteurs U et AU retenus afin de renforcer
la densification du tissu bati et ainsi, réduire la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

La MRAe considere que le projet intercommunal doit étre revu en clarifiant le calcul des logements et
des surfaces artificialisées nécessaires pour le projet et en apportant la démonstration d'un effort de
modération de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers.

13 RP de présentation - Justification des choix retenus page 25

14 RP (lc tableau p.32)

15 La rétention fonciére se définit par I’absence de mutabilité d"un terrain patentiellement constructible

16 Objectif formulé en p.37 du PADD du SCoT de ['agglomération de Limoges, en réponse  I"enfeu « Valoriser le potentiel
foncier mobilisable dans 1’enveloppe urbaine actuelle pour en limiter son extension et viter 1’étalement urbain ».
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En ce qui conceme les secteurs d'activités économiques existants, le rapport présente une estimation
partielle des surfaces encore disponibles en densification ou en mutation sans en faire une présentation
détailiée. || mentionne, de plus, des difficulés de commercialisation de la zone d'activités du Grand Rieu
d'Aixe-sur-Vienne sans apporter de précision sur les causes de telles difficufiés.

La MRAe recommande de compléter le rapport par les éléments d’analyse précis du potentiel
constructible dans les zones d'activités de I'intercommunalité par commune, ainsi qu'une analyse de
la pression fonciére.

d) Consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers

Afin de justifier la modération de la consommation d'espace’’, le projet intercommunal est comparé &
I'ensemble des zones ouvertes & 'ubanisation dans le PLUI opposable (600 hectares disponibles en zones
urbaines ou & urbaniser) et non & la consommation réelle qui s'est opérée sur ce terrtoire. Cetle
démonstration ne comespond pas aux attendus du Code lurbanisme™ qui exige une analyse de la
consommaltion passée, a minima sur la demigre décennie, comparée & la consommation potentielle induite
par le projet de document d'urbanisme.

A partir des plans cadastraux, le rapport indique une consommation réelle d'environ 90 hectares pour
Fhabitat (11,35 hectares par an) entre 2008 et 20186, sans préciser ia surface consommeée a destination des
zones ¢'activités, ni la part des consommations d'espaces naturels, agricoles ou forestiers. La MRAe estime
nécessaire d'analyser la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers au cours des
dix derniéres années en distinguant les parts dévolues & Thabitat et & Pactivité économique, et
suivant I'occupation du sal. Cette analyse aboutira & un état de référence en la matiére permettant
d'apprécier les objectifs de modération de la consommation d'espaces que le PLUI dolt fixer.

Le projet de PLUI prévoit quant & lui la consommation de 117 hectares (53 hectares disponibles en zones U-
et 64 hectares disponibles en zones AU} pour 'habitat entre 2021 et 2030 (soit 11,7 hectares par an). Il
envisage de mettre en ceuvre des densités de 9 A 15 logements & Ihectare selon les communes et les
secteurs, ce qui conduit & une densité moyenne de 112 logements & [Fhectare & [I'échelle de
lintercommunalité, La MRAe reléve que les densités prévues ne sont pas celles indiquées dans le PADD, qui
prévoyait jusqu’a 20 logements & I'hectare dans les guartiers proches du centre des villes d’Aixe-sur-Vienne
et de Bosmie ["Aiguille.

La MRAe rappelle que le schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des
territoires (SRADDET) fixe comme objectif de réduire de 50 % la consommation d’espaces & I'échelle
régionale, par un moddle de développement économe en foncier. Le projet de PLUi s’inscrit donc en
nette contradiction avec cet objectif. La MRAe considére que le projet intercommunal doit étre revu
en divisant par deux la prévision de consommation d'espaces du projet de PLUI.

Pour le développement des activités économiques, le projet prévoit de mobiliser environ 34 hectares de
surface en densification et en extension des secteurs d'activités. Cependant, le dossier ne foumit aucune
d'information permettant de comparer et de justifier les projets d'extension inscrits dans le projet de PLUi
avec les besolns du territoire intercommunal. Le dossier ne comporte en outre aucune carte permettant de
situer ces extensions & I'échelle de lintercommunalité.

Les difficultés de commercialisation des zones inscrites dans le PLUI opposable n'ayant pas été
caractérisées, il n'est pas possible d'apprécier si elles ont été prises en compte dans le maintien de ces
saecteurs. En outre, les disponibilités foncidres restantes dans les zones d'activités, susceptibles de diminuer
le besoin de surface nouvelle, ne sont pas clairement quantifiées.

Par ailleurs, le projet de PLUi prévoit environ 62 hectares de secteurs & vocation de loisirs classés en zone
NI et environ & hectares de nouvelles zones Nx & vocation d'activités. Le dossier n'apporie cependant ni
description des projets envisagés sur ces secteurs, ni explication sur les besoins qui ont motivé ces sutfaces
et leur localisation. Le dossier ne foumit en outre aucune analyse de leurs impacts potentiels sur
'environnement.

Enfin, le projet de PLUI a classé cing secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) d'une
surface totale d’environ 6 hectares en zone naturelle Nh. Ces STECAL auraient d0 faire I'objet d'une analyse
des disponibilités, de la consommation induite et des éventuelies incidences sur Fenvironnement.

La MRAe recommande fortement de compléter le rapport de présentation pour justifier le projet de
développement des espaces A vocation d'activités économiques et de loisirs concemés par des
besoins de renforcement, d'extension ou de création. Elle recommande également de limiter les
surfaces ouvertes & 'urbanisation aux stricts besoins définis et justifiés.

17 RP fascicule 1c page 15 et suivantes

18 D’sprés le Code de 1"urbanisme, le rapport de présentation du PLU intercommunal « présente une analyse de la consommation
d' espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I approbation du plan ou depuis la derntére révision
du document d’urbanisme » (article L123-1-2),
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2, Choix des zones ouveries i ['urbanisation

La démarche ayant permis de choisir les secteurs ouveris & Iurbanisation, ainsi que les justifications
afférentes, sont disséminées entre trois fascicules du PLUI* rendant la compréhension du projet difficile.

Le rapport présente, dans le fascicule 1d Evaluation environnementale, une analyse des sensibilités
environnementales par secteur et par commune pour expliciter la démarche ayant conduit & définir les
secteurs potentiels de développement. Des visites de terrain ont ainsi permis d'analyser la valeur écologique
des secteurs proposés, de déterminer leurs enjeux et d'évaluer les incidences potentielles de leur
urbanisation sur I'environnement. Par contre, les cartographies disponibles ne concernent que les secteurs
faisant lobjet d'opération d'aménagement et de programmation (OAF) dans le fascicule 1c Justification des
choix retenus, rendant impossible 'appréhension de la mise en ceuvre de la démarche éviter, réduire et en
demier fieu compenser.

lL.a MRAe recommande d'ajouter des cartes superposant les enjeux environnementaux avec
I'ensemble des secteurs potentiels de développement pour appréhender les enjeux et justifier les
secteurs retenus comme étant de moindre impact pour IFenvironnement.

Le caractére systématique d'absence d'incidences ne semble pas refiéter une bonne prise en compte des
enjeux présents sur les secteurs, En outre, le rapport wévalue pas les incidences des impacts cumulés alors
gue la grande majorité des secteurs retenus vont entrainer une disparition des prairies de fauche ou
d'élevage.

Certains secteurs 3 urbaniser posent question au regard des enjeux environnementaux présents ou de la
forme d'urbanisation choisie. A titre d'exemple {liste non exhaustive) peuvent étre cités certains secteurs
représentatfs de ces problématiques :

* le secteur de la Nephle, sur la commune d'Aixe-sur-Vienne, intersecte une continuité écologique ;

* les secteurs du Clos Saint-Gérald, de Puy Némard et de la Nephle, sur la commune d'Aixe-sur-
Vienne, prévoient des densités insuffisantes de l'ordre de © logements & fhectare alors que la
commune, ville-centre, devrait accueillir une movenne de 12 logements & hectare -

* e secteur de Rivailles, sur Iz commune de Beynac, est classé en zone Nj, zone naturelle & vocation
de parcs et jardins, permettant certaines constructions malgré la présence d'une zong humide

*  le secteur de Charroux, sur la commune de Bosmie-l'Aiguilfe, comportant ou jouxtant de nombreuses
haies bocagéres, qui est classé en zone 1AUD alars que la zone plus au nord, et plus proche du
centre est classée en zone 2Al, sans gue cette programmation ne soit explicitée ni justifiée,

+ les secteurs du Petit Chalier et des Boudges, sur la commune de Burgnac permetient une
urbanisation, dans des hameaux, en deuxiéme ligne, parfois sans accés ;

* le secteur de La Grauligre, sur la commune de Saint-Yrieix-sous-Aixe jouxte un village de caractére ;

* le secteur de Champagnac, sur la commune de Jourgnac, s'étend de maniére linéaire et a pour effet
de relier deux anciens villages ;

* le secteur de La Sudrie sur la commune de Beynac, dont certaines parcelles sont situées sur une
ancienne décharge, qui est reclassée en zone NI pour un projet d'aire de covoiturage, mais dont le
classement autorise également les activités de sport, de tourisme et de loisirs,

3. Prise en compte des enjeux environnementaux

Le rapport de présentation® reléve la présence de trois enjeux majeurs : la préservation des continuités
écologiques, |a préservation des zones humides et la gestion des installations d'assainissement.

a) Incidences sur les secteurs NI, Nx et Nh

L es secteurs & vocation de loisirs, classés en zone NI, ceux & vocation d'activités, classés en zone Nx, ainsi
gue ceux classés en zone Nh n'ont pas fait l'objet d'une analyse satisfaisante dans le dossier pour permettre
une prise en compte suffisante des impacts potentiels liées aux évalutions envisageables sur ces sectaurs,
La MRAe estime qu'il est nécessaire d'apporter 'ensemble des éléments d'information permettant de
s'assurer de Ja maitrise de I'impact environnemental du développement de ces secteurs, ainsi que de
procéder 4 la démonstration de la mise en cuvre de la démarche d'évitement des impacts
environnemeniaux.

19 RP partie 1c¢ relative 3 la justification des choix retenus, RP partie 1d relative i 1'évaluation environnementale et enfin QAP
20 RP fascicule 1b relatif 4 1'état initial de 'environnement page 188



b} Incidences sur les hales bocagéres et les continuités écologiques

Larticle L 151- 23 du Code de lurbanisme est mobilisé pour protéger certaines haies bocagéres, d'aufres
étant seulement repérées dans les OAP comme des éléments & préserver ou & créer. La MRAe rappelle que
les OAP sont des principes d'aménagement et que [e lien juridique entre une OAP et une autorisation
d'urbanisme est un lien de compatibilité, qui ne garantit pas une protection rigouseuse et efficace des
espaces naturels & préserver. Une protection réglementaire pourrait garantir plus efficacement la
préservation de ces éléments de patrimoine. Une réflexion pourrait &tre menée afin de définir des actions de
restauration ou de création de ces éléments constibutifs de Ia trame verte et bleue. Cette protection est
assimilable & une mesure d'évitement des impacts, qui doit étre privilégiée lors de ['application de la
séquence « éviter, réduire, compenser ».

La MRAe recommande de mieux encadrer les mesures de protection de toutes les haies, notamment
au regard de critdres écologiques ou paysagers, et de poursuivre I'évaluation des protections
réglementaires mises en ceuvre, notamment par la présentation de cartes de superposition des
dispositions réglementaires retenues avec chacun de ces milieux, et d'adapter le riglement en
conséquence.

La MRAe reléve par ailleurs que seules certaines haies sont repérées comme éléments paysagers protégés,
mais que le projet ne prévoit pas de protection supplémentaire pour les maillages bocagers les plus
remarquables, notamment ceux situés en zone agricole ou naturelle, ce qui mangue de cohérence avec les
objectifs de préservation du bocage.

La zone d'urbanisation future de la Nephle va & I'encontre de la préservation des continuités écologiaques. En
effet, bien que le tableau d’analyse du fascicule relatif & lévaluation ne reléve aucun élément constitutif de la
trame verte et bleu sur la zone, la cartographie (issue de FOAP) fait apparsitre une trés grande proximité
avec la rive droite du cours d'eau (Aixette ; voir carte ci-dessous) et un empiétement sur la continuité
&cologique repérée.
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Cette contradiction dewrait pousser la collectivité a réinterroger le ciassement de cette zone, éloignée du
centre et sans équipement public (assainissement coliectif ou défense incendie).
La MRAe recommantle de revoir le classement du secteur de !a Nephle en zone & urbaniser étant
donné les enjeux en présence en matitre de continuité écologlque.

c) incldences sur les zones humides

Outre les observations relatives au repérage insuffisant des zones humides déja fermulées, la MRAe
constate que le réglement ne permet pas de préserver les zones humides de toute construction ou de tous
travaux d'affouillement et d'exhaussement des sols et demande de réinterroger les dispositions
réglementaires envisagées pour leurs protections.

Bien que le dossier fasse apparaitre Mabandon ou le remaniement de certaines zones de développement afin
de prendre en compte la présence de zones humides, le repérage de zones humides présentes sur le
secteur des Rivailles & Beynac n'a pas eu pour conséguence leur classement systématique en zone N,
certaines parcelles ayant été classées en zone Nj autorisant les constructions d'annexes.



La MRAe demande de préserver de manidre plus efficace les zones humides, par un repérage
systématique et par I'application d’un zonage protégeant de toute urbanisation.

d) Protection des paysages et du patrimoine bti

Le projet privilégle Vextension de Purbanisation en continuité des bourgs et des villages afin de limiter
étalement urbain, ce qui est de nature a réduire les incidences négatives sur les paysages.

Cependant, le choix de permetire le développement de 'urbanisation dans trois villages pour chacune des
communes, y compris celles de moins de 1 000 habitants, a pour effet de permettre le développement de
secteurs bétis peu importants. Or, le rapport de présentation fait &tat d'un patrimoine biti riche et diversifié, et
mentionne importance de veiller 4 la préservation de ses groupes bétis traditionnels,

Ainsi, sur le secteur de La Graulidre, sur la commune de Saint-Yriex-sous-Aixe, identifié comme village
ancien de caractére au PADD, une extension de prés de 6 hectares est prévue en limite nord-ouest des
constructions existantes. Cetie extension, disproportionnée eu égard 2 la taille du village actuel, posant des
problémes de co-visibilité (le site inscrit est juste au nord de ce village), et actuellement desservie par un
simple chemin public, devrait &tre réinterrogée. De plus, les principes d'aménagement de FOAP, notamment
par une desserte en impasse avec un espace de retournement, s'inscrivent en rupture avec l'organisation
traditionnelle de ce hameau.

La MRAe recommande de réinterroger le développement d'extensions ne garantissant pas la
préservation des villages anciens de caractére,

e) Incidences sur Fassainissement

Sl le projet de PLUI permet le développement de l'urbanisation en priorité sur les secteurs reliés a
lassainissement collectif (& savoir 82 % des parcelles potentiellement constructibles mais sans préciser le
nombre de logements conhcernés), l'urbanisation envisagée sur certains secteurs nécessiterait, selon le
rapport de présentation, une augmentation de la capacité de traitement ou un report de Pouverture &
lurbanisation®. Le peu d'éléments fournis dans le dossier de PLUI ne permet pas de s'assurer que
l'urbanisation envisagée n'aura pas d'incidences significatives sur |'environnement.

Le rapport indique par ailleurs que I'évaluation des capacités résiduelles de certaines stations n'est pas
réalisée. La nécessité d'amortir certaines stations d'épuration (sur les communes de Jourgnac et Saint-
Martin-le-Vieux notamment, certaines stations fonctionnent actuellement en sous-charge) constitue la raison
principale de certaines ouvertures a l'urbanisation.

En outre, la non-coenformité de plus de la moitié des installations autonemes génére des incidences notables
sur I'environnement,

La MRAe recommande de metire en conformité et de réaliser les travaux sur les installations
d'assainissement préalablement & toute nouvelle ouverture & I'urbanisation.

lil. Synthése des points principaux de Pavis de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale

Le projet de plan local d'urbanisme intercommunal du Val! de Vienne, portant sur le territoire de
neuf communes membres de lntercommunalité, prévoit de porter la population & 18 250 habitants a 'horizan
2030 et la construction de plus de 1 2300 logements.

Le rapport de présentation doit 8tre modifié et complété afin d'améliorer sa présentation et de consolider les
données du territaire nécessaires pour établir et justifier des choix de développement, ainsi que pour garantit
une bonne compréhension du projet par le public.

La MRAe considére notamment qu'il convient de préciser le projet intercommunal en matiére de logements et
de consommation d'espaces, La traduction opérationnelle du besoin estimé en logements aboutissant & un
potentiel en logement dans les zones ouvertes & 'urbanisation largement supérieur & ce besoin,

L'armature territoriale du projet communal permet des ouvertures A l'urbanisation sans un choix de
structuration clair, dont la conséguence est une urbanisation disséminée sur l'ensemble du territoire,
insuffisamment dense et beaucoup trop consommatrice d'espaces.

Cette consommation d’espace n'est pas justifiée, et aucune évaluation des impacts cumulés sur les parcelles
agricoles n'est proposée. Les extensions envisagées, notamment pour Phabitat et les activités économigues
et de loisirs, doivert &tre diminuées aprés un réexamen des besains pour ie territoire et du potentiel de
réinvestissement et de densification urbaine.

21 RP fascicule 1b page 189

IBERE de



Le manque d'explication précises et détailiées est également préjudiciable pour I'évaluation des incidences
potentielles du projet sur l'environnement, notamment pour les caractéristiques environnementales des
secteurs ouverts a l'urbanisation. La MRAe recommande notamment de réexaminer les choix d'urbanisation
des secteurs comporiant des zones humides, des continuités écologiques ou & proximité immédiate de
secteurs patrimoniaux & préseiver afin de démontrer la mise en ceuvre d'une véritable démarche d'évitement,
de réduction et a défaut de compensation.

La MRAe recommande de porter une attention particuliére & la falsabilité du projet d'urbanisme
intercommunal au regard de la performance des dispositifs d'assainissement des eaux usées.

La MRAe considére que le projet intercommunal doit &tre repris et, giu'en Fétat, le projet et sa présentation ne
permetient pas de garantir une prise en compte des enjeux environnementaux & un niveat suffisant et une
bonne information du public.

A Bordeaux,
Bernadette gﬁ:ﬁxmﬁ‘;"
MILHERES bemadette.milheres

. Date : 2021.04.30 12:18:42
bernadette.milheres 5500
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DE L'AGGLOMERATION DE LIMOGES

021 a 18 h 15, le Bureau du Syndicat Intercommunal dEtudes et de
de I'Agglomération de Limoges, dOoment convoqué le 7 avril 2021, s'est

réuni, en visioconférence, sous la présidence de Monsieur Vincent LEONIE,

Etaient présents:
M. LEONIE, C.U. Limoges Métropole

Mme BROUILLE, C.C. ELAN

M. ARNAUD, €.C. Val de Vienne

M. DUPRAT, C.C. ELAN

M. BLANCHET, C.U. Limoges Métropole
M. GERAUDIE, C.U. Limoges Métropole
M. JANICOT, C,U. Limoges Métropole
Mme LENFANT, C.U. Limoges Métropole
Mme MEZILLE, C\U, Limoges Métropole
M. LAUSERIE, C.C. ELAN

M. TROUBAT, C.C. ELAN

M. MAZIN, C.C. Noblat

Mme ACHARD, C.C. Val de Vienne

M. BARRY, C.C. Val de Vienne

Absents excusés

M. GUERIN, C.U. Limoges Métropole

M. FAUCHER, C.C. de Noblat

M. DOUCET, C.U. Limoges Métropole
Mme DELPI, CU. Limoges Métropole
M. GARESTIER, C.U. Limoges Métropole
M. BONNET, C.U. Limoges Métropole
Mme RABETEAL, CU.Limoges Métropole
M. LAFAYE, C.U. Limoges Métropole

M. LEGAY, CCELAN

Mme PETIT, C.C. ELAN

M. DARBON, C.C, Noblat

Assistaient éaalement 2 [a réunion

Mime MOREAU SIEPAL
Mme PIERRE SIEPAL
M. BOUSSICAULT SIEPAL

Plan Local d;Urhanisme Intercommunal

de la Communauté de Communes du Val de Vienne

Avis du Bureau Syndical sur le projet arrété

Considérant I'adhésion au SIEPAL de la Communauté de Communes du Val de Vienne,

Vu Farticle L132-9 du code de l'urbanisme stipulant que Fétablissement porteur du
Schéma de Cohérence Territoriale {SCoT) est associé & Félaboration des Plans Locaux

d'Urbanisme (PLU),

Vu les statuts du SIEPAL, et notamment Farticle 2, disposant gue le SIEPAL est associé &
'élaboration, la modification et la révision des documents d'urbanisme des communes
et des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) du territoire,

SIEPAL  Bureau Syndical du 14 avril 2021
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Vu la délibération du 24 septembre 2020 du Comité Syndical du SIEPAL, déléguant au
Bureau Syndical les avis sur les documents d'urbanisme,

Considérant la délibération de la Communauté de Commune du Val de Vienne en date
du 2 avril 2015 prescrivant la révision du PLU intercommuinal,

Vu Particle 1153-16 du code de ['urbanisme disposant que le projet arrété du PLU
intercommunal est soumis pour avis aux personnes publiques associées (...),

Considérant Ja délibération de la Commune de Communes du Val de Vienne en date du
8 décemnbre 2020 portant arrét du projet de plan local d'urbanisme (PLU} intercommunal
de ln Communauté de Communes,

Vi le projet de PLU intercommunal arrété de la Communauté de Communes du Val de
Vienne transmis le 29 janvier 2021 au Président du SIEPAL pour avis,

La Communauté de Communes du Val deVienne est située au Sud-Ouest de la
Communauté Urbaine. Elle rassemble 9 communes: Aixe sur vienne, Beynac, Bosmle
YAiguilie, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le vieux, Saint Priest sous Aixe, Saint Yrieix sous
Alxe et Séretlhac. Selon Farmature urbaine du projet de SCoT 2030, Aixe sur Vienne est
identifiée comme |'un des clng pdles d'équilibre du territoire, tandis que Beynac, Bosmie
I'Aiguille, Burgnac, Jourgnac, Saint Martin le Vieux sont localisées en deuxiéme couronne
et Saint Priest sous Alxe, Saint Yrieix sous Aixe et Séreilhac en troisiéme couronne.

En 2006, la Communauté de Communes s'est dotée de son premier PLU intercommunal,
document initial révisé en 2010, procéduire engagée de nouveau en 2015. Dans l'intervalle,
la Communauté du Val de Vienne est devenue membre du SIEPAL et participe depuis au
projet de SCaT 2030, dont le périmétre s'est concomitamment élargi des 2012. Le projet de
PLUi a été arrété par le Consell Communautaire du 8 décembre 2020. Il convient de
souligner que le Val de Vienne est & ce jour le seul EPCI membre du SIEPAL a disposer d'un
document d’urbanisme intercommunal, dont ka construction a &té réalisée en coordination
avec celle du projet de SCoT 2030.

La Communauté de Communes connait une croissance démographique continue depuis
les années 1970. La varlation annuelle de la population est supérieure & 1% depuis les
années 2000. L'augmentation progressive et réguliére de la population du Val de Vienne
est notamment consécutive aux migrations. Depuis 2012 le solde naturel se dégrade alors
que l'excédent migratoire bénéficie a la dynamique démographique de VEPCI, dont
Vattractivité reste soutenue. Selon FINSEE, la population du Val de Vienne s'éléve a 16 140
habitants en 2017 (INSEE- RGP 2020).

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLUI repose sur une
croissance démographigue de + 0.95% par an soit un gain annuel de 162 habitants pour
ensemble de la Communauté de Communes, qui augmenterait de 2111 habitants d'lci a
2030, pour rassembler 18 251 habitants. Ce scénario est en adéquation avec la prospective
démographique du projet de SCoT de l'agglomération de Limoges qui repose sur une
croissance globale & +0.45% par an, tout en intégrant la plus forte dynamique
démographique du Val de Vienne.
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Telle que figurant dans le projet de PLUI du Val de Vienne, Fanalyse de fa consommation
fonclére repose sur plusleurs sources et plusleurs périodes (données cadastrales, fichiers
fonciers, enquéte sur le prix des terrains a batir, 2nalyses sur 10 ans, 8 ans et 4 ans). Bien
que cette méthode puisse sembler vertueuse, elle ne permet pas de dégager de résultats
robustes (consommation de 16.5 ha/an ou 11.35 ha/an). En basant ‘analyse sur les fichiers
fonciers de la DGFiP {2017), il ressort que 168 hectares ont été consacrés a i‘habitat
(individuel et collectif) entre 2007 et 2016, soit une moyenne de 16.8 ha/an.

L'estimation des besoins en fonciers résulte de fa combinaison de cette projection
démographique a une baisse du taux d'occupation par ménage, aux objectifs de
densification, de limitation de extension urbaine et de maitrise du développement des
communes. La Communauté de Cornmunes a I'ambition de remettre des logements
vacants sur le marché, avec un objectif chiffré estimé a 10% du nombre de logements

vacants, solt 61 logements d'Ici a 2030.

Pour coincider avec les projections démographiques émises dans le PADD, le chapitre
visant & justifier les choix de Fintercommunalité comprend plusieurs estimations
concernant le besoln de logements jusqu’en 2030. L'une d’entre elles porte sur un volume
de 1 112 résidences principales, soit 85 logements par an en moyenne, Dans cette
enveloppe, 1051 seraient des constructions neuves et 61 proviendraient de la
réutilisation de bdtiments vacants. La construction de ces nouveaux logements
engendreralt un besoin foncier brut estimé a 122 hectares (solt 9 ha/an). Ces objectifs de
production de logements et de consommation de lespace seraient pleinement
compatibles avec ceux qui figurent au projet de SCoT 2030 pour la communauté de
communes du Val de Vienne. lis llustrent incontestablement la volonté de préserver les
espaces naturels et agricoles, dont la consommation seralt réduite de 45% par rapport & la
période précédente.

Cependant, et bien que le besoin en foncier & vocation d'habitat semble reposer sur
I'estimation de 1 051 logements neufs & produire, le résumé non technique, la justification
des choix et 'évaluation environnementale du projet de PLUi se réfarent & des volumes de
fogements & produire qui difféarent d’'un document & Fautre. L'écart de plus de 270 unités,
entre un besoin de constructions neuves de 1 051 logements (partie justification des choix
et résumé non technique) et un besoin affiché de 1322 logements supplémentaires
{Justification des cholx et évaluation envircnnementale) perturbe la lecture du projet et
atténue sensiblement l'objectif poursuivi.

L'harmonisation des données chiffrées permetirait de mesurer pleinement les basoins en
logements et d'évaluer les densités lides. En effet, autant F'estimation basse (1051
logements neufs) coincide avec celle du projet de SCoT (84 log/an pour le Val de Vienne),
autant!'évaluation haute (1 322 logements neufs) traduirait un décalage avec le SCoT 2030
{plus de 100 log/an).
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A ce titre, cette démarche de clarification parait essentielle pour éviter que les objectifs du
projet de PLUI solent artificiellement amoindris et que ta compatibilité du document avec
le SCoT puisse étre remise en question par le contrble de légalité , alors méme que les
surfaces ouvertes 3 I'urbanisation ont été réduites de 771 ha (-465 ha de zones U (- 28%) et
- 306 ha de zones AU {-75 %)). Ces mutations ont des effets positifs sur les zones agricoles
et naturelles, dont les surfaces augmentent sensiblement.

La territorialisation des densités permet de s'adapter aux caractéristiques des communes.
Ainsi, Aixe sur Vienne, identifiée comme pole d'équilibre au titre du SCoT, accueillerait prés
d’un tiers des nouveaux logements, avec des densités identiques a celles prévues par le
projet de SCoT pour les parties centrales et plus faibles pour les autres secteurs de la
commune. Paralléiement, 90% des nouveaux logements répondraient 2 des densités
comprises entre 12 et 9 logements & I'hectare (p 21 et 22 de la justification des choix). La
compatibilité globale de ces densités avec celles affichées par le 5CoT pourra s'apprécier
aprés clarification du besoin en logements (entre 1 051 et 1 322 unités).

Bien que le potentiel de logements 2 construire d’Aixe sur Vienne soit conséquent (433
unités soit 33/an), plus de 610 nouveaux logements sont prévus en seconde couronne (soit
9 log/an/commune) et 273 en troisidme couronne (soit 7 log/an/commune). Cette
répartition illustre la volonté d'un développement équilibré, dont les effets en matigre de
consommation d'espace sont a bien mesurer au regard des densités des secteurs les plus
ruraux qui entraineraient I'urbanisation de prés de 30 hectares. In fine, le modéle territorial
adopté par la communauté de communes devrait se traduire par une concentration de
I'habitat futur autour du bourg et des principaux villages des communes périurbaines et
rurales du Val de Vienne, effort conséguent qui est @ souligner. Malgré tout, le haut niveau
d'équipements et de services du pdle d'équilibre d'Alxe sur Vienne aurait pu conduire aun
recentrage plus marqué de habitat.

Dans cette optique, et tout en précisant que le poids des poles d'équilibre est & déterminer
par chagque EPCl, le PADD du projet de SCoT 2030 prévoit que le développement soit
prioritairement concentré dans ces poles d'équillbre. Pour entériner ce principe,
l'orientation 60 du Document d'Orlentation et d‘Objectifs vise a organiser le
développement de 'habitat. Le besoin en logements neufs (84/an) estimé pour le Val de
Vienne repose sur un recentrage dans le pole d'équilibre d’Aixe sur Vienne. Entre 2007 et
2016, la construction de logements réalisée sur cette commune a représenté 30.6% du total
de ceux produits sur le Val de Vienne et le projet de PLUI prévoit que 32.9% des nouveaux
logements construits entre 2017 et 2030 le soient sur Aixe sur Vienne. Des densités plus
fortes et/ou des enveloppes fonciéres plus larges auraient sans doute permis de renforcer
davantage le pdle d'équilibre, pour lequel le SCoT prévoit un potentiel de 45 hectares a
vacation d'habitat et le projet de PLUI 35.7 hectares.

Les 40 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) déterminent les secteurs
ol le développement sera privilégié, en y définissant les densités & respecter. Elles couvrent
une superficie totale de 70 hectares répartis sur 'ensemble des communes du Val de
Vienne. Bien qu'elles soient détaillées, elles seraient plus efficientes en précisant le volume
de logements & y construire. A ce titre, leur lecture et compréhension seraient facilitées par
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une présentation identique & l'ensemble des secteurs, avec systématisation de la
localisation, des superficies concernées, densités attendues et nombre de logements
minimum a produire.

La communauté de commune a assoclé le SIEPAL a Félaboration de son PLUI, document
qui témoigne de sa volonté de se développer durablement, de réduire trés
significativement la consommation de ses espaces naturels et agricoles, de préserver un
environnement de grande valeur et de maintenir une qualité de vie pour I'ensemble de ses
habitants.

En opérant les clarifications mentionnées plus haut, la communauté de communes du Val
de Vienne se doterait d'un PLUI qui ne pourrait &tre remis en cause quant a ses objectifs
vertueux. A ce stade, la prospective démographique, les enveloppes fonciéres dédiées 3
Phabitat, la réduction de la consommation de I'aspace, sont déja pleinement compatibles
avec le projet de SCoT 2030,

Il est proposé au Bureau Syndical d'émettre un avis favorable en tenant compte des
recommandations ci-dessus, sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
de [a communauté de communes du Val de Vienne.

Aprés discussion, Le Président fait procéder au vote ;

Quorum du Bureau Syndical du SIEPAL ; 13
Nombre de votants : 14

Résultat du vote:
Pour: 14
Contre ; 0

Abstention: O

Le Président,

Fait & Limoges, le 14 avril 2021 N
Conformément au Code Général } 7 ,;, :
des Collectivités Territoriales. 11725
Formalités de publicité effectuées —\ &
Le 16 avril 2021,
Transmis en Préfecture le 16 avrli 2021.

Vincent LEONIE
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— - - Monsleur le Président
REGU Communauté de communes du Val de Vienne
24 avenue du Président Wilson
87700 AIXE SUR VIENNE

le 15 AVR 2021

Limoges, le 13 avril 2021

N/REE. : 146/DC b -

Qbiet : Avis au projet arrété de Plan Local d’Urbanisme intercommunal Val de Vienne

Monsieur,

Par lettre recue le 29 janvier 2021 et conformément & I"article R 153-4 du code de Furbanisme, vous avez
bien voulu nous transmetire pour avis {e projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Val! de

Vienne, ce dont nous vous remercions.

Dans les docurnents transmis, il est indiqué .

1} Partie 1-0 : Résumé non technique :

Les principaux massifs boisés ont été classés en zone N afin de permettre leur exploitation. Ceci permet de
maintenir les surfaces boisées sur le territoire.

De nombreux boisements situés sur les pentes des principales vallées du territoire {vallées de la Vienne.et
de fa Briance] ont été classés en Espaces Boisés Classés afin de s'assurer du maintien de ces massifs.

Les boisements importants pour les continuités écologiques ont eux aussi été classés en Espaces Boisés
Classés afin de les protéger et de s'assurer de leur pérennite.

2) Partie 1 - c - Justification des cholx retenus :

Le PLUI du Vol de Vienne délimite 852 ha d'espaces boisés classés.

Cette servitude implique la conservation de I'état boisé existant mais aussi 'obligation de planter. L 'objectif
de la communauté de communes est de préserver ces boisements situés dans les zones sensibles dans la
vallée de la Vienne et sur ses versants, notamment aux abords du bourg de Saint Yrieix sous Aixe et du
chéiteau de Losmonerie.....

Sur le réglement graphique, les surfaces forestiéres sont classées en EBC (dont des parcelles qui
bénéficient d'un document de gestion durable forestier). Or en Haute-Vienne, tout défrichement (quelle
que soit sa surface} dans un massif de plus de 4 ha est soumis a autorisation. H serait donc préférabie de
ne pas surclasser ces massifs et de protéger au titre des EBC uniquement les boisements de moins de 4
ha qui peuvent étre défrichés sans autorisation.

Nous vous rappelons également gue certains travaux de restauration écologique sont de fait des
défrichements (réouverture de landes ou de prairies par exemple). Teut classement en EBC empécherz la
mise en valeur de ces milieux naturels. De méme, tout projet de création de route, de réseauélectrique
ou de gaz qui toucherait une zone forestiere classée en EBC nécessitera également une révision du PLU.

REQU A LA PREFECTURE
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Je me permets également de rappeler, certaines dispositions du code forestier permettant de veiller au
maintien de |’état boisé :
- Toute coupe rase de plus de 1 hectare, dans un massif boisé de plus de 4 hectares, doit &tre suivie
d'une reconstitution (par plantation ou régénération naturelle} dans les 5 ans.
- Dans les massifs de plus de 4 ha, tous les défrichements, quelle que solt leur surface, nécessitent une
autorisation de la DDT.

- Les coupes de plus de 4 ha enlevant plus de la moitié des arbres de la futaie sont soumises 2
autorisation.

En conséquence le CRPF donne un avis défavorable au projet de PLUi. Nous nous tenons a votre
disposition pour trouver ensemble une issue favorable 3 votre projet.

Restant a votre disposition pour vous apporter toute précision utile 8 ce sujet, nous vous prions d'agréer,
Monsieur le Président, 'expression de notre considération distinguée,

L€ Dinecleur-Adjoint du CRPF Nouvelle-Aquitaine
\ Pierre Beaudesson

A +
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v.arnault 4@orange.fr
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Référence : 139-21-va T B
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— L& Maire de Verneuil-sur-Vienne

A

Monsieur Philippe BARRY
Président de la Communauté de
Communes du Val de Vienne
24 Avenue du Président Wilson
87700 Aixe sur Vienne

Objet : Avis sur la révision du PLUI du Val de Vienne

Vemeuil-sur-Vienne le 31 mars 2021

Monsieur le Président,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint la délibération prise par le
Conseil municipal fors de sa séance du 26 mars dernier.

Vous souhaitant bonne réception de la présente, Je vous prie de croire,
Monsieur le Président, en 'expression de mes sincéres salutations.

Pascal ROBERT

Maire g? m_‘_‘;;

Mairka 2, place de 'église B7430 Vemeuil sur Vienne & 05-55-48-03-00 Fax 05-55-48-00-590
E Mall : malrie-verneuil-vienne awanadoo.fr




COMMUNE DE VERNEUIL SUR VIENNE (HAUTE-VIENNE)
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an denx mil dix-vingt et un,

Le 26 mars 2021,

Le Conseil Municipal d¢ la Commune de VERNEUIL sur VIENNE dfment convoqué s'est réuni en session ordinaire, d ta
Salie socio-éducative de Pennevayre sous la Présidence de Monsieur Pascal ROBERT, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 20 mars 2021

Prégents

Monsieur Pascal ROBERT, Maire, Monsieur Lucien DURQUSSEAUD, Madame Anne-Mari¢ COIGNQUN, Monsienr Jean-
Frangois JEANTAUD, Madame Céline TOUNY, Monsieur Jean-Maric DESMOULINS, Monsicur Damien SAUVERON,
Madame Annie FRUGIER, Madame Catherine LANTERNAT, Monsieur Francis PONTEGNIE, Madame Nadine MACCALL,
Monsicur Philippe SOUCHAUD, Monsicur Vincent GOUVERNEUR, Madame Isabelle RIVIERE, Madame Cécile VINCENT,
Monsieur Alexandre GARNIER, Monsicur Sébastien BARRIERE, Mademe Amélie RAZE-BEYNET, Mansieur Benoit
GALETOU, Monsieur Régis VILLEGER, Monsieur Nicolas CHASSENEUIL, Madame Aurore BRISSON, Madame Claire
MAZEAU.

Absents excusés : Madame Stéphanie CHAVAROC, Madsme Isabelle BOUCHOULE, Madame Isabelle AUTHIER, Monsiear
Jérémy KOHUT,

Poarvoirs de vote :

Madame Stéphanie CHAVAROC & Madame Céline TOUNY

Madame Isabelle AUTHIER & Madame Annie FRUGIER

Monsieur Jérémy KOHUT & Monsieur Lucien DUROUSSEAUD

‘Nombre de conseillers en exervice | Présents | Votants
27 R T

Monsieuwr Régis VILLEGER est &ln secrétaire de séance.

L’ORDRE DU JOUR EST

Délibération N°26/2021
Avis sur Ia révision du PLUI du Val de Vienne

Monsieur Damien SAUVERON, rapportenr s'exprime en ces termes :

Le projet de Plan Local d"Urbanisme intercommunal du Vel de Vienne a £té adopté par le Conseil communsutaire du 08
décembre 2020.

Par courtier en date du 22 janvier et conformément aux dispositions de 1'article L.153-16 et suivants du Code de 1'Urbanisme,
Monsieur le Président de }a Communauté de Communes du Val de Vienne a transmis ce projet 4 ls commune.

La commune dispose d’un délai de trois mois pour émetive un avis sur le PLUI de Val de Vienne, A 1'expiration de ce délai,
1*avie de la commune sera réputé favorable,

Ces documents sont consultables en Mairie sux jour et beure d’ouverture des services.
I est demandé au Consell municipal :
D*émettre un avis favorable au projet de Plan Locel d'Urhanisme intetcommunal da Val de Vienne.

De mandater le Maire aux fins d’exécution de la présente décision qui sera transmise & Monsieur le Président de la
Comnuneuté de Communes du Val de Vienne.

VOTE : ADOPTE
Pox | Contre | Abstention
26
Centifié exécutoire , Fait et délibérd les jour, mois et en que dessus
Publit ou Notifié Je : Au registre sont es signutures
| Pour copie conforme

Antumé da roaplion en préfachure Ea Magiriz, le 29 mars 2021
Dite o emamigion SO Le Mairo, Pasosl ROBERT

Deta de récoplion préfectuns : 30032021



Limoges, le 19 AVR. 202

." M ":iLImOgES o= REGU A LA PREFECTURE
étrgpol & M DE LA HAUTE-VIENNE

Communauté urbaine e 040CT. 2022 -

POLE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

. ET MOBILITE MONSIEU R REﬂabEPﬁCL }~ 1
lon du rial -
Ry L s g i COMMUNATTE DE CONMMURES DT
VAL DE VIENNE
24, AVENUE DU PRESIDENT WILSON
87700 AIXE-SUR-VIENNE

Affaire suivie par : Jacques CHAPUT

TEl : 05.55.42.25.50

Obijet : Révision du Plan local d’urbanisme
intercommunal (PLU{) du Val de Vienne -
Avis sur le projet

RECU LE

21 AVR. 2021

Cté - Val de Vienne
87700 AINE-SURVIENNE

N/REF: LM-D21-03926

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 22 janvier 2021, et réceptionné le 01 février 2021, vous invitez Limoges
Métropole Communanié urbaine & exprimer ses observations sur le projet de révision du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUf) arrété par le conseil cormmunauteire en date du 08 décembre 2020, dans
le cadre de 1’article L153-16 et suivants du code de [*urbanisme.

A la lecture du dossier d’Arrét de projet du PLUI que vous m’avez mis & disposition, il est relevé de
fagon globale une compatibilité et une cohérence entre votre document d’urbanisme et ceux en vigueur sur le
territoire de Limoges Métropole.

A ce titre, j’émet un avis faverable concernant le projet de PLUi de Val de Vienne sous réserve de
prise en compte, par Val de Vienne, de certaines observations émises par Limoges Métropole.

Le dossier va &tre soumis au prochain conseil communautaire de Limoges Métropole le 11 mai 2021,
et seront annexées a la délibération les observations sous forme d’annexe. Cette délibération et son annexe
vous seront envoyées dés le retour du contrble de 1égalité.

Mes services restent 4 votre disposition pour évoquer ce dossier autant que nécessaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, mes salutations distinguées.

Le Président de Limoges Métropole
Communauté urbaine

2
R
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Limoges Métropole Communauté urbaine — 19 rue Bernard Pelissy — CS 10001 ~ 87031 Limoges cedex 1
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