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MAILLOT

L'application de I'article L 111.1.4 du Code de
I'Urbanisme & Ia Commune de MAILLOT

L'article L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme, introduit par la loi du 2 Février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement, pose comme principe Iinconstructibilité’
d’'une bande de terrain - 75 ou 100 m. selon les cas - située le long des axes importants, aux
entrées des agglomérations.

Toutefois, cette mesure qui vise notamment a limiter I'impact négatif du développement urbain
aux abords des agglomérations, ouvre également le champ a certaines exceptions.

Elles sont de deux natures :

Cette citation s'applique parfaitement au cas examiné dans \.ﬁ
le présent rappont. r‘,'-,_“?"?\_-’;_\_\-r

De quoi s'agit-il 7

La commune de MAILLOT dispose dans son Plan
d’'Occupation des Sols d'une zone d'activité située a
I'entrée sud de Fagglomération de SENS, entre la déviation
de la RNG et 'ancien tracé de cette derniére, devenue Fune
des principales artéres d’entrée dans la ville centre.

Ce site déja en partie urbanisé - 20 a 25 % environ - va
constituer, au terme de son développement, la premiére
vitrine de I'agglomération sénonaise offerte aux utilisateurs
de la RN6, comme a ceux de la future déviation sud, dont
les travaux de la premiére tranche sont en cours.

liees a la fonction de F'occupation du soi & réaliser comme par exemple les constructions
ou installations lices directement au réseau routier. On voit effectivement mal pourquoi
une “station service” ne serait pas située a proximité de la voie gu'elle dessert.

De méme un béatiment agricole, qui ne produit pas les mémes effets sur 'environnement
qu’une zone d'expansion urbaine, entre dans les exceptions & la régle.

liées aux dispositions spécifiques prises dans le document d'urbanisme de la Commune
concernée - POS - pour assurer une bonne integration des utilisations du sol prévues
dans la zone de développement, par rapport a la voie considérée.

Cetlte disposition ne doit pas étre regardée comme une exception faite a {application
rigoureuse de [a loi - au méme titre que celles qui précédent - mais piutét, comme une
volonté du legistateur :

- d’améliorer I'environnement bati aux abords des grands axes, véritable “vitrine” de
la ville,

- et de mieux prendre en considération les aspects nuisances et sécurité liés a la
présence de ces grands axes.

En effet, cette disposition fait suite a un travail parlementaire? qui porte un regard sévére
sur l'image que donne la ville aujourd’hui, vue de I'extérieur et notamment de leurs acceés
privilégiés que sont les grandes infrastructures routigres : (...) ce qui devrait étre un reflet
de la ville, un premiere présentation de celle-ci, deviens de plus en pits un exutoire mal
maitrisé (...)°

hal S0

2poht  gRusRT
., Ot -

Cette “inconstructibilité” concerne en fait d’autres utilisations du sols que les seuls batiments,
comme par exemple les aires de stationnement.

Rapport de Monsieur le Sénateur DUPONT au Ministre de I'Envircnnement - octobre 1594,
Extrait du rapport page 6.
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C'est dire Iimportance d'un tel site pour lmage de la ville, d'oll on percoit la cathédrale, et
aussi de I'ensemble de I'agglomération sénonaise.

Mais, il faut bien avouer, que bien souvent les zones d’activités ne présentent pas un aspect
toujours valorisant pour la ville qui les accueille, comme I'a souligné le rapport du Sénateur
Dupont . Hormis quelgues exceptions de “standing”, la rentabilité économique immédiate
produit un tissu bati hétérogene et souvent peu attractif. Toutes les villes ne peuvent pas
avoir pour vitrine des sociétés “Higth teck”. Il existe également une multitude de petites
entreprises dont I'image de marque extérieure n'est pas forcément la premiére des priorités.

Or, la commune de MAILLOT ne peut pas baser son
développement économique exclusivement sur des
entreprises & image de marque valorisante. Malgré
I'existence de projet d'implantations commerciales, il existe
également une demande locale pour l'installation d’activités
plus modestes.

C’est pourquoi l'introduction du nouvel article L.111.1.4 du
Code de I'Urbanisme a été l'occasion d’une réflexion
approfondie sur l'image de la future zone au-dela méme de
la simple application de ses dispositions premiéres.

Cette réflexion, dont le présent rapport de présentation est le reflet, a conduit a prévoir des
dispositions adaptées au contexte du site et permettant de valoriser cette entrée de ville, sans
pour autant remettre en question la vocation de la zone, ni contraindre de fagon inconsidérée
les entreprises existantes et futures.
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2- Le site de la zone d’activité :
situation et perspectives

2.1- Le site et la voirie

Le village de MAILLOT est situé au sud-Est
de la ville de SENS a 3 km du centre ville.

La zone d'activité est située a I'Ouest du
bourg au-dela de la déviation de Sens qui
sépare ce dernier du reste de I'agglomération.

Ainsi, cette zone, bien qu'appartenant au
territoire  de la commune, se trouve
spatialement reliée a la ville de SENS dans
sont entrée Sud.

La RN6 qui relie SENS a AUXERRE a fait
I'objet d'une déviation qui contourne
I'agglomération vers I'Est formant ainsi un
angle avec l'ancien tracé de la Nationale -
aujourd’hui RN 360 - qui pénetre dans la ville
jusqu'a son coeur - cathédrale.

A partir de cette pénétrante, dans I'entrée .

actuelle d’agglomeération, un carrefour giratoire
permet de s'orienter vers I'Est par la RD 446
et rejoindre le village de MAILLOT.

déviation
Est - RN6

aillot

Ces trois voies forment ainsi un triangle dans lequel s'inscrit la zone d’activité, classée en EUa

dans le POS actuellement applicable.

Ce site est ainsi complétement entouré d'un réseau de voiries et donc visible d'a peu prés
tous les points sur celles-ci, d’autant plus que le relief est peu important et qu'il n'existe

pratiqguement pas d’écrans visuels.
Deux points de vue sont particulierement importants :

. I'un sur la RD 446 a partir du pont qui franchit la
déviation,

. I'autre a I'extréme Sud a partir du nouveau giratoire
réalisé pour le prolongement de la déviation vers la
rive gauche de I'Yonne.

Ce dernier revét une importance toute particuliére
aujourd’hui, puisque la réalisation du giratoire
occasionne la demoliton de [l'ouvrage d’art qui
permettait l'accés a I'agglomération. Ainsi, de ce
nouveau carrefour, la vue sera complétement
dégagee en direction de la ville dont on percoit les
tours de la cathédrale.

Enfin, le tracé de la déviation sud offrira également un point
de vue large sur l'agglomération et la zone d'activite en
premier plan.
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Les autres vues ne sont
pas pour autant a négliger.

Il s’agit d’'une succession de
points de vue au fil des
déplacements sur les voies
et plus particulierement sur §
la RN 6 - déviation.

L'absence d'écrans et le |
relief permettent une vision
large.

Il est a noter que la vision la plus ample se situe dans la direction Sud-Nord (arrivée a partir
d’Auxerre). Par contre, dans le sens inverse, le pont de franchissement de la RN 6 par la RD
446 et la présence de quelques jardins et bosquets & l'angle de ces deux voies, ne
permettent qu'une vision plus tardive et de biais sur la zone.

Les points de vues

point de vue dominant (oont)
bariére visuelle (pont, végétation)

vues sur le Cathédrale

vues larges (du Sud)

vues biaises (du Nord)

0 50 100 m
| SR F—— |
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2.2- Configuration de la zone et occupation actuelle

Comme nous venons de le décrire, la zone forme un
triangle, dont I'un des sommets est orienté au Sud, la base
opposée a celui-ci orientée vers le Nord, est constituée par
la RD 446.

C’est a partir de cette voie que s'ouvre la pénétrante et les
voies de desserte internes a la zone.

Celles-ci s'organisent en impasse formant un angle droit a
leur intersection.

Seuls quelques batiments sont présents dans la zone :

. les plus importants - grandes surfaces de vente de
materiaux, bricolage, jardins, ... - sont situés sur le
bord de la RN 360 - axe d’entrée dans la ville.

. les batiments de plus petite taille se répartissent
autour des voies internes.

Il est a noter que l'orientation des batiments - volumétrie,
sens du faitage - coincide avec le tracé orthogonal des
voiries de desserte internes (a une exception prés).

Cette disposition des lieux offre un rythme béti, encore partiel, puisque 25 a 30 % seulement
de la zone est construite, qui s’adapte bien au site et a la principale perception : Sud-Nord.

Ainsi, la cathédrale apparait au-dessus des faitages qui forment une ligne d’horizon assez
réguliere.Cette caracteristique sui n'est pas le fait d’un hasard doit étre conservée.

|
N

rapport & !
la RN 360 ¢ | Y=
260m. |i| \

QD50 100m
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2.2- Les projet en cours ou prévisibles

Sur ce point, il faut distinguer les projets structurants - notamment les voiries - qui émanent de

la puissance publique - Etat, Commune - et ceux qui sont liés aux initiatives privées - projets
d'implantation.

2.3.1 - Les projets publics

T
Les projets structurants sont de deux natures : l‘v
la réalisation de la déviation sud et ses |
aménagements connexes et la création d'une
nouvelle voie d'acceés a la zone.

N
|
|

Si la déviation n'a pas d'effet direct sur la zone |

d'activité, nous avons déja souligné I'importance ”

des points de vue a partir du nouveau giratoire. i

I

t
i
Il

De plus, la présence d'un délaissé, non
indispensable pour la réalisation des nouvelles
infrastructures routieres, va permettre :

seconde
& vole d’'accés

- d'une part, un accompagnement paysager b
des abords du giratoire et plus
particuliérement de I'entrée de ville,

+ d'autre part, de modifier le tracé des limites de
la zone d’activite, pour son extension vers le
Sud - cession de terrains par I'Etat au
bénéfice de la commune de MAILLOT.

extension
prévue

~ espace vert

" ,_\\\‘ r/ de fransition Q50100 m
Ces deux eléments constituent des points s
importants, du fait de leur localisation, de la
perception de la “pointe” Sud de la zone.
Swesasevcomomosaner O 1@ liMite Sud de celle-ci se rapproche de la voie

3

Lot et devient plus immédiatement visible du giratoire,
I'accompagnement paysager, prévue dans le
projet de déviation, va permettre une transition
entre les abords de la voie et la zone d’activité.

On se situe donc dans I'esprit des dispositions
de l'article L.111.1.4 bien que ce secteur ne soit
pas constructible actuellement.

Il convient donc qu'il n’y ait pas de rupture dans
les deux approches - aménagement des abords
.. du carrefour et mise en valeur des limites de la
. zone d’activités.

Projet de paysage du giratoire
Eliane HOUILLON - Paysagiste DPLG - EPINAL

Le nouvelle voie d'acces a la zone est une corollaire de I'extension de celle-ci vers le Sud. En
repoussant les limites de la zone, on ouvre un espace qui sera difficile a desservir a partir de
la voie interne qui se termine actuellement en impasse. Or, I'implantation d’un batiment ne
permet pas de prolonger cette derniere. De plus, il est difficilement envisageable, pour des
questions de sécurité, de multiplier les sorties privées sur la RN 360.

Pour un aménagement cohérent et une meilleure utilisation de I'espace, il a donc été prévu de
relier la RN 360 a I'espace de desserte central. La seule contrainte reste la sécurité. Il importe
en effet que I'entrée sur la RN 360 soit la plus éloignée possible du giratoire.
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2.3.2 - Les projets privés

Les projets privés sont par nature plus difficiles a cerner. Toutefois, trois entreprises ont
manifesté un intérét pour le site. Il s’agit :

d’une extension d'activité commerciale existante (N°1),

d’un transfert d’activité sur le site (N°4),

de l'implantation d’'une grande surface - hypermarché - transfert d’un autre site de
I'agglomération (N°5).

Ces projets doivent étre coordonnés avec les projets publics décrits précédemment

aménagement du carrefour et extension de la zone vers le sud, voirie de desserte- Cf schéma
ci-dessous.

N By
\\ ', \\}:-\\
AN
=

| NS 1- extenslon de la grande surface

\l || AN 2- fracé de la seconde voie
_
SN
\ | s 3- espace & restructurer ;. voie nouvelle
| | AN - et extension delazone
NS

l l \B\\ 4-

l N
I

projet dimplantation d’activités
A Aredéfinir(CfN° 2 et 3)

e N 5- projet d'implantation hypermarché
P .
Z < 6- découpage en lofs probable
Py
i
\ ///// 7- espace vert & conserver
-
\ i //
el
— Vd \ 7
{1
NEPAN 0 50 100m
| SR E— |
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2.3.3 - Les conséquences des projets sur I'évolution de la zone

Les amenagements prévus sur la RN8, ainsi que la déviation ont pour premier effet I'extension

de la zone vers le Sud, la rendant ainsi particulisrement visible a I'approche de
'agglomération.

Ceci est un avantage pour lattractivité de la zone, car les entreprises recherchent, de
préférence, a étre visibles de Fextérieur. Il faut donc prendre en considération cet aspect, car il
ne s'agit pas dans ce cas, d'imposer un écran - végétal ou autre - ce qui réduirait I'intérét des
entreprises candidates.

Ce point devra étre pris en considération dans le traitement paysager étudié en complément
des aménagements routiers - giratoire notamment.

il en va de méme pour la fagade sur la RN 6. L'une des entreprises candidates & I'implantation
- hypermarché - espere bien évidemment bénéficier de Peffet vitrine. Effet qui ne se situe pas
seulement au niveau des béatiments - implantation, volume, couleur, enseignes - mais
également au niveau de f'environnement. Une grande surface péri-urbaine doit également
mettre en avant son accessibilité, c’est a dire principalement sa capacité & offrir des aires de
stationnement pour accéder aux commerces.

Cet aspect ne doit pas étre négligé pour le succés des entreprises et donc de la zone
d'activites. Encore une fois, il ne servirait a rien de vouloir tout masquer. Ce serait courir a
l'échec.

Il convient donc plutdt de coordonner et d’accompagner par un traitement paysager adapté les
implantations envisagées et autres a venir.
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3- Les dispositions a metire en ceuvre

3.1- Le parti d’'aménagement retenu
Les principes d'aménagement
La prise en considération de I'ensemble de la zone et non pas seulement que ses franges
dans une application limitée de larticle L.111.1.4 a conduit a s’appuyer sur sa structure
actuelle.
Deux éléments forts ont été soulignés précédemment :
. I'ordonnancement des voiries de desserte internes - Nord-Sud et Est-ouest
. et celui des principaux batiments déja implantés - Est-ouest
Ces eléments de composition, manifestement volontaires, adaptés aux perspectives
lointaines - vue sur la cathédrale - servent de base a la structuration paysagere de la zone et
de ses franges.
Le principe retenu est de définir une trame qui soit compatible :
avec ces axes forts,
avec le projet paysager du giratoire,
. avec les aspects fonctionnels d’'une zone a vocation d’activités et particulierement apte
a recevoir des activités commerciales - position des bétiments, desserte, stationnement,

Afin de répondre a ces
différents criteres et de
positionner la zone comme
une “entrée” dans
I'agglomération,  l'orientation
Nord-Sud est privilegiee.

Axe de composition
principal

En outre pour renforcer cet
ordonnancement orthogonal, il
est proposé un tracé Est-
ouest pour la seconde
pénétrante dans la zone (a
partir de la RN 360),
perpendiculaire a I'axe
principal Nord-Sud.

Ce tracé permettra une

s . . o it / J' Wy .‘
meilleure organisation de la Y TS, L LT R
structure  fonciere  entre Ll J / ) -y \\&
proprieteés privees existantes WIS S L & of 1 L NN
et propriétés de la commune - ; NS/ / / %, >
notamment les terrains cedés TS 1L e -
par I'Etat, dont la limite doit WL Ll )8 X Axe de
étre ordonnancée par rapport oy Ay composition
aux axes forts. secondaire
Il ouvre également la
possibilité d’une meilleure o7
desserte des terrains acquis “limite de zone
par la commune. perpendiculaire
al'axe principal
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Ces dispositions vont imposer des rythmes tant pour le traitement paysager que pour
I'implantation des batiments et autres occupations du sol.

La trame paysagere, ainsi definie, va servir de base a la mise en place d'une structure
ordonnancee qui va assurer la transition entre le caeur de la zone et ses abords et, également
organiser le paysage interne a la zone.

Plus dense vers l'extérieur, la trame paysageére va permettre de réduire la distance minimum
entre les voies - notamment la RN6 - et les occupations du sol, puisque celle-ci seront
intégrées a une structure végétale forte.

Perspective & conserver
(cathédrale) hauteur limitée
(voir réglement de zoneg)

/

/ Axe de composition principal
trame verte, composition.

§z : Axe de
/j,'-/ composition seconddaire :
~+_~sens faitage principal, composition.
-

e )
P~ Reculs imposées
© selon utilisation du
sol (voir détails et
réglement de

S S N4
/ -~ zone)

~ limite de zone
perpendiculaire
B al'axe principal

b
Trame végétale :

MY

) | L dense RPSTETETARR
S W /7/7- plus aérée  saamaaw
/’ \l",,'/,-’ ’
LY 4 \/
Bt 0 50 100 m
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Les nouvelles marges de recul sont également modulées suivant la nature et I'importance de
I'utilisation du sol :

. dans une premiere bande (10 m.) - aucune occupation du sol, seule une trame végétale
basse,

¥ dans une seconde bande (15 m.) - structure végétale haute et dense accompagnant les
aires de stationnement et des constructions de faible hauteur,

. au dela, trame veégétale moins dense et implantation des béatiments hauts dans le
respect de la composition d'ensemble.

Le méme principe est appliqué pour maintenir la perspective sur la cathedrale, avec quelques
modulations quant a la densité des végétaux - maintien de la perspective.

Schéma de principe
de la trame végétale

trame végétale { 7oy )
moins dense - -

3&tment haul

/
/
i
1
CI®

adaptation possible

e
par rapport axe de la frame F
£ ]
)

Ll Batiment bos™ | (e

L} i
an®™
_GD— T ® )
£

@ Y e
b -

pour coincider avec ciGture --\\_gﬁ

bande de 15 m. ke

agire de stationnement

et batiments bas possibles o
+ arbres tiges sur frame

o

bande de 10m. ‘
aucune utilisation du sol
vegétation basse sur 1/2 trame

; s cﬁdup.‘otion possible
| pour dégager angle

du bétiment
[~ 1/2 trame ©

trame
165¢17.6m.

|
limite du domaine public l

[llustration
vue en perspective
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Simulation d’un plan de masse
le schéma ci-dessous est indicatif

el ne préjuge pas des implantations
réalisées dans I'avenir, mais ilustre

une hypothése d'aménagement
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3.2- La traduction dans le POS et I'application du L 111.1.4

C'est sur cette base quest organisé le Schéma d’Aménagement de zone et le nouveau
rLegfement du POS modifié, et, c'est dans ce cadre que s'inscrit I'application de I'article
1114

Le principe de la trame verte et les prescriptions imposées par le reglement de zone
permettent ainsi de moduler les reculs par rapport a la voie pour les occupations du sof
batiments, aires de stationnement et dépots principalement.

Ainsi, les différents criteres a prendre en considération trouvent leur réponse dans 'ensemble
de ces mesures et dans la nature méme de la zone.

3.2.1 - Les nuisances

L'aspect nuisance doit &tre considéré par rapport a la voie qui génere I'application de I'article
L.111.1.4

Dans le cas d’'espece, il s’agit d'une zone d'activités et non d’'une zone d'habitat. C'est a dire
que l'impact du trafic - nuisances sonores notamment - n'a pas les mémes consequences. !
n'est donc pas nécessaire de prévoir des mesures spécifiques par rapport a ces nuisances.

3.2.2 - La sécurité

Par rapport a la RN 6, la question de la sécurité ne s'est pas posée, puisgue aucun débouché
n’est possible sur cette voie - Code de la Voirie.

De plus, la réalisation d'un giratoire et la desserte - actuelle et future - de la zone apportent un
complément de sécurité sur les voies périphérigues.

La nouvelle pénétrante a partir de la RN 360 ne sera d'ailleurs accessible qu'a partir du sens
Sud-Nord, afin d’éviter “un tourne a gauche” sur cette principale artére d'acces a SENS.

Enfin, aucun acces particulier n'est autorisé sur les deux routes nationales et la route
départementale, puisque les dessertes existantes ou prévues permettent d'accéder a tous les
secteurs de fa zone.

3.2.3 - Urbanisme et paysage

La qualité de I'urbanisme et des paysages a éte le fil directeur de la réflexion menée sur cette
Zzone d'activités.

Plusieurs mesures concourent a préserver cette qualité :

. le principe de composition soulignée par la trame végétale .
. le principe d’une transition entre I'espace du domaine public (voie et bas cotés) et les
difiérentes utilisations du sol.

Ainsi, I'implantation des constructions et autres utilisations du sol sont régies par ces principes
et doivent s'intégrer a la trame végétale. De plus, des prescriptions en matiére de plantations,
trés strictes en bordures des principales voies et plus particuliérement le long de la RN6, vont
participer a la structuration du paysage - reculs imposés selon la nature des occupations des
sals.

3.2.4 - Architecture

L’aspect architectural s'inscrit comme complément des dispositions précédentes qui reposent
essentiellement sur la trame végétale et le principe de transition entre la voie et le coeur de la
Zone.

Il ’agit notamment d’adapter le parti architectural - volumes en particulier - a cette trame et aux
transitions a ménager. Tout en laissant une certaine liberté a la création architecturale, les
prescriptions de f'article 11, définissent des regles simples qui doivent bien évidemment étre
complétées par une application adaptée de l'article R 111.21 du Code de 'Urbanisme.
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MALAY-LE-GRAND

PRESENTATION DE LA COMMUNE

La commune de MALAY-LE-GRAND se situe 2 I'Est de la ville de SENS dont elle est limitrophe. Cepen-
dant, la partie urbanisée de la commune se détache nettement des franges de l'urbanisation de SENS. Le
centre-bourg de MALAY se présente sous la forme d'un tissu relativement aggloméré, entre la RN 60 au
Nord et la RD 146 au Sud, 2 un peu moins d'un kilomatre de la RN 6 déviée 2 I'Ouest qui marque la limi-
te de 'urbanisation de la ville de SENS.

L'évolution récente de I'urbanisation du bourg montre un développement vers I'Est contenu entre la val-
\ée de la Vanne et la RI¥®0. Les extensions immédiates du bourg 2 I'Ouest sont constituées par une gran-
de zone de lotissement sous forme d'habitat pavillonnaire, puis en périphérie immédiate de cette zone

savillonnaire, se trouvent les zones d'activités des Charonnes, des Paudins et de la Corvée,

infin, entre la limite Ouest du bourg et la limite Ouest du territoire communal, des zones artisanales et
‘ommerciales se sont constituées de part et d'autre de la RNG50 selon un mouvement classique de déve-
oppement des zones d'activités sur les principaux axes des entrées d'agglomération. .

La R¥60 est classée voie a grande circulation. L'article L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme s'applique donc
wur toutes les zones situées le long de cet axe.

“En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent mélres de part et d'auire de I'axe des autoroutss, des roules express et des déviations au sens
du Code de Ia Voirie Routiére et de soixante quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées
& grande circulation. g :
Ceite interdiction ne s’applique pas:

° atx constructions ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

° aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures roulidres,

° aux batiments d'exploitation agricols,

° aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, Ia réfection ou Fextension de constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones,
contenues dans la Plan d'Occupation des Sols, ou dans un document d'urbanisme en tenant Heu, sont justifiées
et motivées au travers de I'étude d'un projet urbain. Ce projet iraitera notamment des nuisances, de la sdcuritd,
de la qualite architecturale, ainsi que la qualité de l'urbanisme et des paysages."

.

La présente étude a pour but de proposer un projet urbain afin de répondre aux criteres de 'article L
111.14. ;
Le périmetre de I'étude concerne: : ;

° au Sud de la R¥60, les secteurs entre I'échangeur de la RN 6 déviée a I'Ouest et Ia RD 460 4 L'Est

Qui dessert le bourg de MALAY depuis la naticaale. dgpcrtementols . ' - Extrait de la carte IGN 1/25 000 ° -
° au Nord de la RIB60, les secteurs entre I'échangeur de la RN 6 déviée a I'Ouest et la Ferme de la
Mouche. |
Afin de déterminer des propositions pour l'application de cet article sur ce périmétre, nous suivrons la
démarche suivante:
- Etablisserfient d'un état des lieux et définition des enjeux selon un découpage par séquences urbai-
hes ou paysageres de la RING60. .

- Définition d'un projet urbain pour les secteurs d'études concernés.
- Traduction du projet urbain dans le Plan d'Occupation des Sols.



Le trongon de la RBEBO entre I'entrée sur le territoire de la commune de MALAY 2 I'intersection avec la RN 6 déviée a I'Ouest et la zone de la Corvée qui marque l'aceds au centre-
bourg peut étre décomposé en 3 séquences.

La dissymétrie entre 'occupation de sol au Nord et au Sud de la RYG60 (rapport image urbaine/ image rurale) est une constante que I'on retrouve dans chacune des séquences pro-
posées. Clest ce rapport plein/ vide alterné qui détermine la constitution des séquences qui sont de ce fait peu homogenes dans leur forme et leur fonction. *

o R R DT B

Cette séquence présente une image dissymétrique puisque au Nord delaR5¢¢0 , I'image est 4 connotation plutdt rurale et au Sud davantage 4 connotation urbaine.
On trouve une hétérogénéité des fonctions avec une image en devenir les éléments structurants de cette séquence sont:
© 2 I'Ouest, la limite de I'urbanisation de SENS et la barri2re visuelle de 'échangeur de la RN 6 déviée.

® au Nord, la petite zone commerciale et artisanale oi1 seul est implanté le batiment de l'hﬁfe! “Les Balladins". Cette zone, bien que de

petite taille, n'est pas complétement rem-
plie puisqu'il reste des terrains libres 2 'Est. Les-lim = BN

=y 3. g simmw e
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L'hétel implanté au carrefour entre la nationale et la RD 225 marque l'entrée Sud de la zone d'activités des Vauguillettes située sur la commune de SENS plus haut sur le re-
plat du coteau. :

° A contrario, une courte image rurale s'offre au regard au Sud de la nationale en contrebas du fait d'un champ cultivé. Cet espace, occupé par l'activité agricole parait compri-
mé entre la RNe60 au Nord, une bretelle de I'échangeur  'Ouest et les batiments de la zone d'activités des Bas Musats 1 4 I'Est qui terminent et ferment la séquence. Le champ est
limité au Sud par la voie ferrée désaffectée bordée d'une haie arbustive qui ajoute a I'impression de fermeture de I'espace.

11 est probable que, a terme, la vocation de cet espace cessera d'étre agricole du fait de sa position en bordure d'un grand axe destiné 2 l'activité.

La zone commerciale et artisanale au Sud de la R§ contraste avec la zone d'iitérét paysager au Nord de la RY. Du fait de la topographie, cette zone se trouve en contrebas de
la RY ce qui éloigne les batiments et ferme moins la vue sur la vallée de la Vanne.

Elle comprend un complexe hételier composé de pavillons contigus accédant directement sur la D 650 . Puis aménagé sur une plateforme en léger contrebas de la 2.8
» se trouve un lotissement commercial (“lotissement commercial Les Bas Musats") accueillant 4 batiments, le tout d'une qualité architecturale faible.

—

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de MALAY-LE-GRAND destine les terrains de la séquence 2 étre urbanisés sous forme d'activités (zone INAX proposée).
° Au Sud de la voie, le POS est en cohérence : l-; LE & JAVE

- avec la situation des terrains en compression, méme si l'activité agricole persiste aujourd’hui encore.
- avec le tissu déja constitué sous forme d'activités de part et d'autre de le RM (zones des Bas-Musats 1).
® Au Nord, le zonage n'est pas cohérent avec la zone d'intérét paysager affirmée par le Schéma Directeur.




Séquence?:Zones d'activitésautour durond-point

Etat des lieux
11 s'agit d'une séquence assez longue qui s'organise entre le rond-point et 'aqueduc des eaux de Cochepies. Le rond-point permet la desserte :
- au Nord de la zone d'activités des Gréves sur le coteau et, au-del, de la zone industrielle des Vauguillettes sur la commune de SENS.
- au Sud la zone d'activités des Bas-Musats 2. B

L'image est plutdt rurale méme si des batiments d'activités se déploient au Nord de la voie sur la zone d'activités des Graves.

Au-dela du rond-point commencent au Nord les terrains de la zone d'activités des Gréves avec deux premiers batiments d'activités de faible qualité architecturale ayant un
acces direct sur la &0 - Du fait de la situation de la zone des Gréves sur le coteau, ces bitiments paraissent se rapprocher de la £ ce qui leur donne une forte pré-
sence dans le paysage. Le long de I'ancienne route de Troyes, des silos sont implantés, bien visibles depuis la nationale.

Quelques batiments d'activités sont implantés au Nord de la RY a I'extrémité Ouest de la zone des Greves. IIs sont de plus petite taille que ceux situés 2 I'Ouest de la zone
et ont donc moins d'impact dans le paysage. De plus aucun n'a de sortie directe surla R :

Face a ces batiments de l'autre c6té dela RD s'étendent les terrains libres de la zone d'activités des Bas-Musats 2 aetuollement vouss-ir'activité-agricele. 2A adv

On remarquera une constante dans chacune des séquences déja évoquées, a savoir une fermeture de I'image au Sud de la RD due 2 la haie constituée le long de la
voie ferrée,

T iy
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La@n etlesterrainsdelafuturezone d’activités desBasMusats2 : on pergoit bien la haie existante le long de la voie ferrée qui ferme le paysage.

Vocation des terrains = VE
Le Plan d'Occupation des Sols destine I'ensemble des terrains de la séquence a I'activité (zone INAX proposée).
Le POS est en cohérence avecles batiments implantés au Nord de la RlY et disséminés sur la zone d'activités des Greves.

. = - - I s sy g .
Concernant Ja zone d'activités des Bas-Musats 2, ses-terrains.sont-actuellementtibres. Cependant, situés entre la RE et encadrés par des zones d'activités, on peut envisager
une vocation de ces terrains a étre urbanisés sous forme d'activités. ZA realliste of odhaet .
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*Un enjeu réside dans I'interdiction de sortie directe surla kD pour les futures activités et peut-&tre dans la modification du fonctionnement de certaines activités exis-
tantes qui sortent actuellement directement sur la RB (zone d'activités des Greves). - &

En bai
* Un enjeu consistera dans la définition des fonctions de chacune des zones : regroupement par fonctions ou qualités ( zones d'activité, zones d'habitat ou plus simplement
agricole. Ceci afin de ne pas urbaniser sans objectif, et le cas écchéant, de ménager I'avenir. .
Au Suddela RN : #
* Dans la continuité de la séquence précédente, un enjeu consistera dans l'articulation entre la zone d'activités des Bas-Musats 1 existante et les terrains libres i 'Est.

* Un enjeu réside dans la forme urbaine de la future zone d'activités des Bas-Musats 2 et notamment dans la constitufion de la fagade sur la RN. A noter que le supermarché
Intermarché devrait se déplacer sur ces terrains sur une superficie de 4 hectares. La question d'une entrée pour le supermarché depuis la nationale (contre-allée ?) est posée par le
supermarché lui-méme. Lo pop) (u.\lu‘w-u.l' '«\mlwﬁ; *

Au Nord dela RIS :

* Un enjeu consistera dans la redéfinition de T'organisation interne de la la zone d'activités des Gréves et de sa desserte par l'ancienne voie de Troyes, en articulation avec Ia
zone des Vauguillettes contigiie.

* Un enjeu se situe peut-étre autour de l'aqueduc des eaux de Cochepies qui coupe transversalement la RI%60 & hauteur de Ia zone d'activités des Charonnes. Cet ouvrage

marque la limite entre la constitution d'une image urbaine de part et d'autre de la R n (entrée d'agglomération sénonaise) et une image rurale conservée. Par exemple, un
écran paysager le long de I'aqueduc constituerait une limite franche entre secteur a vocation rurale et secteur 2 vocation d'activités, ¢ :

Dans la continuité de Ia séquence précédente :
* un enjeu se situe au niveau du renforcement paysager des abords immédiats de la RN660 {alignement d'arbres existant).

* un enjeu consiste dans le traitement pay-sager de la frange Sud de la séquence le long de la voie ferrée et de la voirie latérale existante (conservation de la haie le Iong de la
voie ferrée). .

e dags

* La RDB60 est classée dans la catégorie des voies de type I (nuisances sonores importantes) ce qui se traduit par des secteurs affectés par le bruit sur une profondeur de 300
m par rapport 2 la RN. La valeur d'isolement des batiments 3 construire sera a prendre en compte selon les normes imposées par la loi sur le bruit.

v

* Concernant les réseaux d'assainissement, les zones d'activités des Greves et des Bas-Musats 2 ne sont pas desservies. Un enjeu consistera dans leur desserte.

Bt Lg%uukwukwdwmu.

* Un enjeu consistera dans le traitement architectural des batiments des zones d'activités, et notamment au regard de la constitution d'une facade surls RD.




Séquenced:Entréedanslebourg de MALAY-LE-GRAND

Etat des lieux
Cette derniére séquence, de part sa longueur, est sans doute celle qui présente I'image la plus contrastée selon qu'il s'agisse des espaces situés au Nord ou au sud dela Rf. -
L'image urbaine le dispute 4 I'image rurale. »
Passé l'aqueduc des eaux de Cochepies, les terrains agricoles, de grande taille, s'étendent a flanc de coteau.

.

AuSud dela 20 - commence la zone d'activités de la Corvée. Elle marque l'entrée du bourg de MALAY par la construction d'un grand batiment sur un terrain tout en
longueur qui offre de ce fait un linéaire important de fagade. Puis se succédent une bande de terrain en friche et deux petits batiments d'activités 2 1'extrémité Est de la zone. La
partie Est de la zone a fait l'objet d'une procédure de lotissement 2 vocation artisanale ("lotissement artisanal de la Corvée”). -

Entre la RD 546 et la RD 460 qui permettent I'accés depuis la nationale au centre-bourg de MALAY, on retrouve une image plus rurale du fait de la bande de terrains culti-
vés entre la RN et la voie ferrée au lieu-dit "Les Hates". Au-dela de I'axe ferroviaire, on pergoit les pavillons qui constituent la frange Nord de I'urbanisation de MALAY avec
leurs clétures végétalisées. Du fait de cet espace dégagé et d'un simple carrefour aménagé en tourne 4 gauche, I'entrée de MALAY par la RD 546 est peu marquée. Elle se situe
davantage a hauteur de la voie ferrée puisque c'est a partir de 12 que l'urbanisation est constituée des deux cotés de la RD.

1

L'entrée dubourgde MALAY depuislaR. 96 © parlaRD546 :L'espa-
ce agricole au Nord de la RiY le dispute a I'espace urbanisé au Sud de la

Le Plan d'Occupation des Sols inscrit les terrains situés au Nord de la nationale en zone NC, zone naturelle agricole. Le POS est ici en cohérence avec la fonction de cet espa-
ce. r) UE

Une zone UX, c'est-a-dire destinée aux activités correspond aux terrains de la zone d'activités de la Corvée. Le POS est 12 aussi en accord avec I'occupation du sol existante
méme si la zone n'est pas totalement remplie. > oL

La bande de terrains agricoles des Hates est inscrite en zone NB, zone naturelle admettant une urbanisation diffuse. Ce zonage est en cohérence avec la situation de ces ter-
-ains coincés entre laRD §gs  au Nord et la voie ferrée au Sud, les deux RD acceédant au bourg a I'Est et & I'Ouest. En effet, ori imagine que a terme la vocation agricole de ces
errains est compromise. Cependant, se pose la question de la poursuite d'un habitat diffus (comme c'est le cas plus 4 I'Est oi se trouvent quelques pavillons en bordure de
®D ) du fait des nuisances sonores notamment générées par la D . Une autre affectation peut étre envisagée du fait notamment du positionnement du cimetidre. '

- o




Fnieux de nui

*La RBG60 est classée dans la catégorie des voies de type I (nuisances sonores importantes) ce qui se traduit par des secteurs affectés par le bruit sur une profondeunde 300 m
par rapport a la RM. La valeur d'isolement des batiments & construire sera & prendre en compte selon les normes imposées par la loi sur le bruit.

- ' .

* On notera un enjeu de fagade limité sur la zone des Corvée. Il reste quelques terrains libres. 1l s'agira de traiter architecturalement ces interstices.

R S

La zone la Corvée: L'espace rural est ici clairement délimité
par la RDG0.




LEPROJET

Sur la base de ces enjeux, le parti d'aménagement retenu s'appuie sur les éléments suivants:
- Interdiction des acces sur la RDE60, et desserte principale des lotissements d'activités par F'arrigre.

- Recul de 35 m. 4 I'axe de la voie et plantation d'arbres d'alignement pour annoncer I'entrée de Sens. Une banquette engazonnée viendra au minimum en garantir la
plantation & venir. D'une maniére générale, les écrans boisés opaques (double strate : arborée et arbustive) seront implantés perpendiculairement 2 la nationale (Nord sud),
tandis que les alignements d'arbres (plus visuellement transparents) seront implantés parallélement.

- Proposition de traitement des nouvelles facades.

- Graduation d'aménagement pour ménager une transition entre espace construit et espace rural.
Cet ensemble de mesures est décliné séquence par séquence comme suit :

Séquencel-LesBasMusats1 — AAVE (ex Iﬂﬁx)

-

° Disposée en conirebas de la R¥g60, la future zone d'aclivités est desservie par le rond-point depuis la Rb§60. De perception rapide et de plus en conirebas, cette zone,
cependant assez vaste aura pour vocation un usage d'activités é&conomiques.

° Un alignement d'arbres de hautes tiges (Erables par exemple), viendra cadrer la RN, soit en entrée de Sens, soit en sortie, en direction du rond point. Conformément 2
I'ensemble des constructions en long de K & . un recul minimum de 35 m. 2 I'axe de la chaussée sera demandé, mais la position spécifique des terrains en limite natu-
rellement l'impact visuel.

Compte tenu de l'encaissement et de la faible vision d'ensemble, il ne sera pas imposé d'alignement, mais par contre les batiments devront répondre A une homogénéi-
té de hauteur et de teinte, pour éviter le foisonnement des formes et couleurs préjudiciables en entrée de ville. Un écran boisé naturel sera implanté en limite Est du secteur
construit pour constituer des logettes, évitant ainsi les effets I\%Ersﬁecﬁfs. :

, pcﬁn' ne pas permetire une création de batiment agricole, toujours possible en zone NC.

Enfin la conservation de la haie Sud le long de la voie ferrée viendra compléter I'arsenal d'écrans boisés ou paysagers destinés 2 minimiser les impacts de vues lointai-
nes.

La zone d'intérét paysager devrait étre inscrite en zone




Séquence2- Les Bas Musats2/Les Gréves - UE (ex TN ﬂ-‘k)

° Situées de part et d'autre dela RD , 'une en contre-haut et déja bien occupée, l'autre en léger contrebas et 2 créer, ces deux zones occupent un emplacement de
transition entre entrée urbaine et espace rural.

Si la zone des Graves ne présente plus guere d'enjeu urbain, il n'en va pas de méme de la zone des Bas Musats 2 oi tout reste  faire. Cest pourquoi, en continuité avec
le secteur précédent, le projet se poursuit, et méme s'accentue. Glevn

La suppression 2 terme des acces sur la RBE60 est I'ossature de la réponse aux criteres de sécurité. Le rond point sur la RN permettant un transit soit vers le haut (zone

des Graves), soit vers le Bas (Bas Musatsl et 2). Il sera nécessaire de raccorder par I'ancienne route de Troyes les terrains desservis sur la RDB60 et en clore A terme les dé-
bouchés pour pouvoir y planter un alignement d'arbres de hautes tiges (essence identique 2 celle précédemment employée). Ce qui reste de cette zone aura une vocation

d'activités économiques. 5z

Pour ce qui concerne le secteur des Bas Musats, les acces sur la R§ ne seront pas autorisés, et les abords de la voie seront paysagés au moyen d'un mail (double aligne-
ment) sur une banquette engazonnée, qui servira de filtre visuel aux aménagements a venir. La desserte de la zone, faite par l'arri2re le long de I'ancienne voie ferrée, per-
mettra de réaliser une boucle intérieure.

-

Cette zone vient se terminer & I'Est sur I'acqueduc des eaux de Cochepie, aux abords duquel une bande boisée (opaque et perpendiculaire 4 la RN&50) vient mettre une
limite visuelle.

Pour tenir compte du passage d'une future voie de déviation, un secteur ne sera ni construit ni occupé, mais comme il va devenir une seconde vitrine, il a été prévu
aux abords une contrainte d'alignement destinée 2 en marquer I'angle Sud Ouest. Comme partout ailleurs, une contrainte de recul minimum de 15 m. par rapport 2 la-disni-

axe

«e-de la voie est imposée pour garantir une ouverture visuelle en transition avec le milieu urbain de Sens. Cecrev r) R

Le long de I'ancienne voie ferrée, 1a haie haute sera conservée en partie Sud, pour servir de cloisonnement visuel 4 cet ensemble de zones d'activités.




Séquence3- L'entréedans MALAYLE GRAND

L'entrée dans Malay est aujourd’hui confidentielle. La partie urbanisée du bourg qui se trouve en partie Sud de la RING60, est desservie parla RD 546, peu Iisible dans
le site.

Avant d'y arriver, et aprés avoir passé 'aqueduc de Cochepie, on longe la zone de la Corvée, ultime allongement du secteur d'activité avant I'entrée dans le bourg. ’

Le projet dans cette section consiste 2 ménager une transition avec le secteur rural, présent au Nord du site, malgré un batiment d'activité au Bardeau Nord. L'aligne-
ment d'arbres (qui est existant au demeurant), la contrainte de recul sont des éléments nécessaires et suffisants, dans un secteur oi les développements construits sont
achevés. Cependant, le carrefour reste un enjeu d'image, certe ponctuel, surtout apres les longs développements déja vus.

Compte tenu des enjeux de sécurité; le carrefour sera réaménagé dans le but de ne pas permetire la sortie vers Sens, cette direction étant assurée par le a::onfortement de
la voie longeant I'ancienne voie ferrée. Cette voie qui desservira 2 terme la zone des Bas Musats 2, est déja un itinéraire emprunté. L'écran végétal qui longe I'ancienne voie
ferrée sera de ce fait maintenu, car dans cette partie, on longe une zone d'habitat.

Le traitement du carrefour, destiné a le sécuriser, pourra étre aussi I'occasion de traiter I'entrée du bourg d'un point de vue paysager, par la plantation d'un alignement
d'arbres. Une aire d'arrét paysagée pourra avantageusement installer une image plus verdoyante dans un cadre iusgu'a]ors marqué par les activités de toutes natures. Cet
- rra-cevent v ‘une-information-municipale-touristique-au-moyven-d'unR Preyt onne
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Il sera donc nécessaire de classer cette zone en NB (zone faiblement constructible car sous équipée) plutdt que NC (zone de mise en valeur des ressources naturelles)

afin d'éviter 'aménagement d'un batiment agricole sur ce secteur, tout en permetant implantation d'un équipement minimal. Les articles 1 et 2 de cette zone devront étre
rédigés de sorte que les constructions éventuelles liées au R.LS. puissent étre autorisées.

Au Nord, la zone agricole reste de mise, et le rassemblement des sorties d'engins pourra étre mis en place, afin de ne pas multiplier les acc2s sur la RE. Toutefois, la ré-
flexion sur la réorganisation paysagere de l'entrée du bourg de Malay peut se prolonger en partie sur ce secteur. EnTabsence d'un projet d'aménagement de carrefour et
d'un projet urbain plus global, il est proposé de préserver simplement des potentialités d'aménagement en inscrivant une zone NC avec indice interdisant la construction,
qui évitera I'implantation éventuelle de batiment agricole qui resterait possible dans la zone NC. 'S Al’

-




TRADUCTI ONDUPROIETURBAINDANS LEP.O.S.

Le projet présenté ci-dessus est passé ensuite au filtre des critéres de I'articles L 11114, afin d'intégrer au document d'urbanisme tout ce qui peut y étre traduit.

Critere de nui
Les nuisances sont ici essentiellement liées 4 la proximité de la RNG60 classée voie bruyante engendrant des niveaux de bruit importants. Les constructions nouvelles
de la zone devront respecter les critéres d'isolation acoustique adéquats.

Il reste entendu que les contraintes d'assainissement devront avoir été résolues pour autoriser I'urbanisation des terrains qui ne le sont pas encore.
Cesélémentsliés al'assainissementsontdintégrerauxarticlesddeszonesurbanisables.

L

Crittre de sécurité

Les nouvelles sorties directes sur la RI¥60 sont interdites. La zone est desservie par le rond-point des Bas Musats ou le carrefour avec la RD 546, avec A terme suppres-
sion des accds privés directs.

Cesélémentssont aintégrer aux articles 3 des zonessituées le long de la RNGO0. -
Le carrefour de la RD 546 sera repris et la manceuvre en direction de Sens interdite.
Cecarrefourferal'objetd unemplacementréseroéauplandezonage.

e diuib

® L'élaboration d'un parti d'aménagement pour la fagade de la zone le long de la RBB60 constitue un enjeu majeur du projet urbain. Pour permettre une qualité de trai-
-tement de la fagade, il est proposé:

- qu'un espace de vingt metre entre la RB660 et la propriété privée aux Bas Musats 2, appartiendra au domaine public de fagon 2 ce que les espaces verts le long de la
nationale soient entretenus par la collectivité, garant d'une qualité d'aspect. :

- qu'une contrainte de recul de 35 m. minimum oblige les constructions & un dégagement visuel nécessaire.

° A l'intérieur des zones, une contrainte de recul des batiments de 15 matres par rapport  I'axe des voies (chaussée avec bande de stationnement) sera exigée.

° Les acces se faisant par les voies arridres, une contrainte d'alignement sur la zone des Bas Musats 2, permetira de prendre en compte le passage d'une future dévia-
tion. ‘ ) '

Cesélémentsseront aintégrerauxarticles6deszonesurbanisables.

? Le projet urbain suppose la définition suivante des vocations des zgnes situées le long de 1a RING0: ‘
Séquence N°1 Nord: Le secteur d'intérét paysager est classé en l\ﬁg ; - ARVE

Séquénce N®1 Sud: Les espaces ont une vocation d'urbanisation pour I'activité: les espaces non urbanisés sont classés en zone INAX, les espaces urbanisés sont classés
en zone UX. ,
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Séquence N°2: De part et d'autre les espaces ont une vocation d'activité, mais supposent un aménagement cohérent: ils sont classés en zone INAX.

UE < Séquence N°3 Sud: Les espaces actuellement urbanisés sont classés en fonction des batiments existants: 2 'Ouest de la RD546 les batiments d'activités sont classés en zo-
ne UX, a I'Est de Ja RD546 le secteur pavillonaire est classé en zone UC. Toutefois, la partie non urbanisée entre le cimetidre et la RD546 a une vocation d'espace végétalisé
d'entrée de bourg pouvant accueillir une o Hon-du sol de-type=Relais-Infermatien-Service®: elle est classée en zone constructiblenmais insuffisamment €quipée (IEE in-
dicée) afin d'y autoriser les constructions et installations pouvant étre liées 2 'aménagement d-nt-'-'R:I-S-A - UL (lewares o ‘) . uL

Séquence N°3 Nord: La vocation de ces espaces est I'activité agricole: ils sont classés en zone NC imgcée, qui 'objet d'un paysagement particulier-Le-eas

= P 0 OPIad

pourraient faire 1

Cesélémentsseront dintégrerauplandezonage. i R P

Critére de paysage
Il s'agit d'un critere essentiel du projet puisque qu'il conditionne plusieurs enjeux majeurs,
- La facade le long de In RNGG0:

Le traitement paysager de la fagade se veut simple. 1l s'agit effectivement de gérer la transition entre espace rural qui demeure 4 I'Est de la RGO et 'entrée dans Sens.
Sur les secteurs non construits (Bas Musats 2) une bande d'espace public sera plantée d'un mail et engazonnée. Ce principe de plantation d'alignement ou de mail (double
alignement) sera décliné tout au long de l'itinéraire a I'exception de la partie rurale (zonage NC). Cet alignement existe en partie, il y aura donc lieu de le maintenir et de le

renforcer.

Perpendiculairement 2 la RING60, des écrans boisés viendront segmenter I'espace pour éviter les couloirs perspectifs de zones d'activités. Ces écrans filtrants seront cons-
titués d'essences locales feuillues et de type naturel (naturel étant pris dans le sens opposé d'horticole).

- L'intérieur des zones .
Les axes primaires seront plantés d'arbres d'alignement , ainsi que la route menant, le long de la voie ferrée, de Malay le Grand aux Bas Musats.
Les giratoires ou aires de retournement seront végétalisées, ainsi que les aires de stationnement,
Cesélémentsserontintégrésal'article13deszonesINAX.

Le long des voies ou emprises publiques, les clétures seront exclusivement en treillis soudé vert.

Cesélémentsserontintégrésal’articlell deszonesINAX.

Critere d'architect

Ce crifere est essentiellement réservé aux secteurs non encore construits, ceci dans la mesure oit le linéaire de facade produit ne rajoute pas a I'éclectisme ambiant. 11 est
donc efficace sur la zone des Bas Musats 2, et dans une moindre mesure dans la fin de la zone des Graves. Les facades seront de couleurs allant du gris clair au gris foncé
pour les facades en bardages métalliques et seront ocre clair pour les fagades enduites. Les menuiseries pourront étre de couleurs vives et les enseignes devront étre inté-
grées au volume du batiment. La pente de toiture est limitée.

Cesélémentssont aintégreral'article 11 des zones INAX.

La hauteur maximum au point le i:lus haut des batiments est fixée 2 15 m.
Cetelementest aintégreril'article10deszones INAX.

Un coefficient d'emprise au sol est fixé 4 0,6.

Cetélémentest aintégrerial'article9deszonesINAX.




SAINT-CLEMENT

PRESENTATION DU PERIMETRE DE L'ETUDE I

Les terrains concernés par l'application de l'article L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme se situent sur le territoire communal de SAINT-CLEMENT et plus

particulizrement son entrée Nord-Ouest de part et d'autre de la R.N. 6 déviée. La présente étude se propose de traiter les abords de la nationale dans sa partie Sud et plus
précisément deux secteurs de vocation différente:

® Un premier secteur concerne les terrains situés 2 'Ouest de I'échangeur de la RN 6 déviée de SAINT-CLEMENT: Ces terrains, completement vierges de toute
construction, sont actuellement utilisés par l'activité agricole. Iis se présentent comme un rectangle dont une des deux longues faces (environ 800 m) borde la RN 6
déviée sur une profondeur de 250 & 350 matres par rapport  la nationale.

Le site a pour limite a I'Ouest le territoire de la commune de SAINT-DENIS-LES--SENS et a I'Est I'échangeur a double giratoire, porte d'entrée Nord de
l'agglomération de SENS. Dans leur partie Sud, ces terrains jouxtent un tissu uck. in mixte constitué par la zone d'activité de la fontaine d'Azon et des secteurs de
lotissements acueillant de I'habitat.

® Un second secteur est urbanisé sous forme d'habitat diffus dans lequel existent des reliquats d'espaces libres. Ce secteur se situe aux abords de la RN 6 déviée coté
Sud, au-dela de I'échangeur, vers L'Est.

Du fait de la présence de la RN6 déviée, voie classée a grande circulation, l'acti le L111.1.4 du code de 'urbanisme s'applique:

"En dehors des espaces urbanisés das communes. 135 conslructions ou installations sont inlerdites dans une bands 2 cent méiras de part et d'aulre de Faxe des auloroutes. das roules express et das dévations au sens du Coda de fa
Voirie Rouliére el de soixante quinze mélres de part ot d'aulre de I'axe des aulres routes classées 4 grande circulation
Cette inlerdiction ne s"applique pas:

* aux constructions ou inslalialions lides ou nécessaires aux infrastructuras routiéres
* aux services publics exigeant ia proximité immédiate des inirasiructures routidres.
* aux batiments d'exploitation agricole.

* aux réseaux d'inteérél public

Effa ne s'applique pas non plus A V'adaptation. la réfection ou l'extansion de censiructions existantes

Les disposilions des aiindas précédants na s'appliquant pas dés lors qua les régles concernanl ces rones, conlenues dans fe Plan d'Occupation des Sols. ou dans un decumant d'urbanisme en lenant lizu. sont juslifides
at molvéas au travers de I'étude d'un projet urbain Ce projet traitera nolamment des nuisances, de la sécuritd. de ia qualitd architecturale, ainsi que ia qualitd de l'urbanisme et des paysages.”

La présente étude a pour but de proposer un projet urbain afin de répondre au  criteres de l'article L 111.1.4.
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On distinguera donc deux sites que sont les tecrains de grande superticie & I'Ouest de I'échangeur et a I'Est de celui-ci, les dents creuses qui s'inserivent dans un tissu ur-
bain déja constitué.

LES TERRAINS SITUES A L'OLIEST DE L'ECHANGEUR DE LA RN6

La séquence viaire le long da la R.N. 6 déviée s'inscrit dans un paysage a dominante rurale de plaine céréalidre, qui prend fin a partir de l'échangeur a double giratoire de
SAINT-CLEMENT.

oLintite Quiest

Bordée par le chemin rural n°11, cette limite appartient au paysage rural avec de vastes champs. Elle constitue également la limite communale avec la commune de
SAINT-DENIS. Les masses boisées qui bordent le bourg de SAINT-DENIS ferment I'horizon au-dela des champs

Limeite Sud

Le chemin rural de SAINT-DENIS a SAINT-CLEMENT et la cue des Fondrigres. liaison entee 'échangeur Ouest et la zane d'activité de [a fontaine d'Azon forment cet-
te limite.

De la méme fagon que sur [a frange Nord de la RN, de vastes champs s'inscrivein: au premier plan. Le premier élément paysager qui acceoche le regard est constitué par
o batiment d'activitd puis immédiatement pac les boisements du site de la fontaie: d'Azon avec en acriere plan également un autre batiment d'activité. lls constitueant la
frange Nord de l'urbanisation sénonaise

La platitude du celief faic que se dstachent nettement les silos de la zone industrielle des Sablons En se rapprochant de 'échangeur la peofondeur des tereains cultivés
est moindre et les éléments d'urbanisation se rapprochent de la nationale.

Peu avant la barrigre de I'schangeur les constructions d'habitat semi-collectif arv-tent plus nettement les vues. L'image paysageee de= ce cdté de la nationale est maryués
par une concurrence entre plusieurs types d'occupation du sol. eatrz resta de territene2 rucal et développement de lagglomération sénanais2 Le tissu urbaia est lui-méme
marquéd par ure mixité, entre hahitat et activites




Lawmite Nord

Cette limite est constituée par la nationale avec une emprise publique importante de 40 métres.

Au Nord de la nationale, I'image est fortement rurale avec au premier plan un territoire plat occupé par des champs de céréales. Les événements paysagers sont modes-
tes et s'inscrivent en fond de perspective. Il s'agit essentiellement de boisements et ay-dela d'un territoire vallonné, partagé entre champs cultivés et masses boisées. L'ima-

ge qui s'inscrit dans un espace agricole est ici homogene.
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°Limite Est

Vue sur la RN 6 dévide et les terrains de la future zone d’activités depuis
le pont de Uéchangenr : les terrains {occupés par l'activité agricole) sont
ent compression entre la nationale, Uéchangeur et la zone d'activités
existante dont un appercott un bétiment

Cette limite est fortement constituée par |'échangeur qui crée une barridre visuelle sur la plaine. Les talus de ['échangeur sont plantés de masses végétales importantes
ce qui donne une impression massive 2 'ouvrage qui constraste avec le relatif dépouillement des abords de la RN, aux grands champs cultivés.

En fin de talus, au Nord de la nationale, la perspective retrouve une image rurale entre champs cultivés et petits boisements.

Par contre au Sud de la RN, la fermeture visuelle constituée par le talus est relayée par des unités d'habitation (petits collectifs) et au-dela par l'urbanisation de SAINT-

CLEMENT.

Ce premier espace situé a 'Ouest de I'échangeur de la RN 6 déviée apparait en compression entre la nationale au Nord, |a zone d'activité de la fontaine d'Azon au Sud
et les secteurs d'habitat, la barriere de 'échangeur a I'Est. [ls sont aujourd’hui ocrupés par une activité agricole en régression qui entre en concucrence avec les secteurs

d'activités et d'habitat contigus, du moins avec des types d'occupation du sol peu complémentaires.
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NOTA

Le plan ci-dessous vypcse les prineipes du Projet Urbaia en fagade de
1a RN6.

Les batiments sont doanés 4 titre indlcatlls, de méme que le dessin
des parcelles ou des volrles,

Les éléments & frendn en considération et qui seront tradults dans le
ra%Icmenl sont les reculs et distances par rapport aux emprises des
ol

es publiques, des limites entre domaines privés ou publics et des FAGCADE OUVERTE SUR LA RN g DEVIEE g
principes de paysagement. &
Ce plan est complété de coupes et d'un schéma d'orgamisation d'unz ,’,_5
parcelle type, qui reprennent la plupart des obligations W
réglementaires & prendre en compte. 5 /'/
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Vocativn des terrgins

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de SAINT-CLEMENT affirm ype vocation d'activités pour ces terrains (zone IN.A.X., zone d'urbanisation future a
court terme destinée 3 accueillir des constructions 3 usage d'activités non nuisantes)

Au N[Drd de la nationale, la vocation affirmée reste agricole (zone NC, zone natyrelle). Le zonage est ici en cohérence avec I'occupation du sol puisqu'il s'agit d'un es-
PaCE rural.

i 1A‘:~' S'-'FI d'-’dSREfrains se trouvent trois secteurs UXb, zones urbanisées destinécs 3 I'accueil et au maintien des activités. Ces secteurs correspondent a la zone artisanale
e la fontaine d'Azon,

. Une petite zone ND, zone naturelle strictement protégée, correspond au site de |a fontaine d’Azon ainsi qu'aux boisements existants a proximité. A noter que le POS
inscrit en emplacement réservé sous la forme d'un rayon de 30 m autour du monument de la fontaine. Un bassin d'orage complete I'occupation du site.

Vue sur L2 site dz la fontaine d Azon qur constiiuz In frange
Sud-Quizsr des lerrains de2 la futties zone o actinds:

Une zone LNA se glisse entre lavenue de la République (RD 939) et le secteur UXD le plus a 'Est. Cette zone d'urbanisation tuture affirme une vocation d'habitat.
Elle peu accueillir des activités qui doivent étre compatibles avec le caractére résideatiel de la zone.

Un ensemble d'habitations est d'ailleurs implanté en limite de la zone INAX le long de I'avenue de la République et de la rue des Fondrieres. Ces constructions cor-
respondent a une volonté indiquée par le réglement de permettre une densité plus élevée l2 long de l'avenue de la République afin de donner un caractére plus urbain
cette entrée Nord de SAINT-CLEMENT




La lecture du POS inscrit la zone INAX dans la continuité des terrains urbanisés classés UX cn affirmant sa vocation d'activité. En ce sens, le POS anticipe 1'évolution
de ces terrains en compression entre la nationale, I'échangeur et la zone d'activités de la fontaine d'Azon.

Toutefois, si 1'on accepte l'idée d'une vocation potentielle de ces terrains a I'urbanisation, il convient de mesurer les enjeux de sécurité, de nuisances ct de qualité ur-
baine, architecturale et paysagére comme demandé a l'arlicle L111.1.4 qui s'applique tout le long de la RN6.

ELEMENTS LIBRES RELICTUELS A L'EST DE L’'ECHANGEUR

1l s'agit des fonds d'flot non urbanisés a I'Est de I'échangeur. Ces terrains s'inscrivent dans un tissu urbain déja constitué que ce soit de secteurs de lotissementrs ou
de zones pavillonnaires.

° Limite Nord

Un merlon existe de maniere discontinue entre la frange Sud de la nationale et les secteurs d'habitat. Au-dela de la RN, I'inage paysagere s'inscrit dans un contexte
rural.

 Limite Sud, Est et Ques!

Les limites sont moins lisibles que pour le premier secteur du fait que ces terrains s'inscrivent dans la maille existante. En tout état de cause, il s'agit d'un tissu diffus.
L'image est ici urbaine.

® Vocation des terrains

La vocation affirmée par le POS concernant ces terrains est d'accueillir essentiellement de I'habitat sous forme de maisons individuelles, groupées ou de petits collectifs
(zones , UC, urbanisations immédiatement, zone 1NA, urbanisation sous forme d'opération d'ensemble. Cette vocation s'inscrit dans la continuité des zones d'habitat
contigues.
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LES ENJEUX

LA ZONE INAX A L'OUEST DE L'ECHANGEUR
° Enjeux de sécurité:

Dans ce secteur, la R.N. 6 déviée est a trois voies et présente une grande ligne droite. La zone INAX est desservie par I'échangeur a double giratoire qui permet
également l'acces depuis la RN 6 deviée a 'agglomération de SENS dans sa partie Nord. Il existe une servitude de non-accés direct sur la nationale.

Dans la mesure oll la zone est desservie par le giratoire Sud de I'échangeur I'enjeu consiste 4 ne pas modifier cette desserte.

Une seconde entrée de la zone s'effectue par la rue de la Fontaine d'Azon a partir du rond-point & l'intersection avec la rue de Paris. Cette voie permet déja actuelle-
ment la desserte de la Z.A. de la fontaine d'Azon. L'enjeu consistera & aménager le carrefour avec la rue de la Fontaine d'Azon, le chemin de la Croix de Fer et le chemin
rural de SAINT-DENIS a SAINT-CLEMENT.

A noter que la zone jouxte un secteur d'habilat en bordure de la rue des Fondridres. Un enjeu consistera dans la prise en compte de deux types de trafic sur cette
voie, I'un de desserte d'un secteur d'habitat et l'autre d'une zone d'activité.

° Enjeux de nuisances:
Il s'agit de prendre en compte les nuisances liées au bruit mais également aux réseaux d'assainissement et a la peésence d'un Plan de Prévention des Risques d'Innon-
dation en cours d'instruction sur le district de I'Agglomération Sénnonaise, qui touche la commune de Saint Clément.

Evacuation des eaux pluviales

Un bassin d'orage se situe & proximité de la fontaine d'Azon. [l recueille les eaux pluviales de la zone d'activilé actuelle. Ce bassin est dimensionné pour recueillir les
eaux d'une nouvelle zone urbanisée de 25 hectares. A noter qu'une conduite dimensionnée o 410 achemine par le chemin de la Croix de Fer les eaux pluviales vers I'Yon-
ne a parlir d'un regard situé au carrefour avec le chemin rural de la Croix de Fer et la rue de la fontaine d'Azon.

Fuacuation des eaux usées:

Un réscau dessert les batiments de la zone d'activités de la fontaine d'Azon. Il chemine gravitairement par la rue de la Fontaine d'Azon (o 200) et par refoulement (o
250) par le chemin de la Croix de Fer & partir d'une station de rel2vement située au carrefour avec la rue de la fontaine d'Azon. La canalisation pour I'évacuation des
eaux induslrielles aprés un prétraitement demandé aux entreprises qui se termine actuellement 4 I'extrémité Nord de la rue de la fontaine d'Azon est interviendra dans
un schéma d'implantation des activités.

Un enjeu consistera dans la desserte intégrale de la zone d’activités. Concernant la station d'épuration, sa capacité est suffisante pour traiter les eaux usées autres
qu'industrielles. Les caux industrielles devront faire I'objet d'un prétraitement avant d'étre rejetées dans le réseau d'assainissement.

Nuisances sonores

La RNN. 6 est classée "voie bruyante de type [" (nuisances sonores importantes), ce qui se traduit par une servitude 300 m. de I'axe de la voie. Cette servilude, qui
s'applique aux batiments & venir sur la zone, en exclut de fait 'usage autre que celui réservé aux activités.

Ce classement implique, de part et d'autre de l'infrastructure, des secteurs affectés par le bruit sur une profondeur de 300 métres. Pour ces secteurs, situés dans un
tissu ouvert, la valeur d'isolement minimale des batiments & construire sera & prendre en compte selon les normes imposées par la loi sur le bruit.

P.PR.L

La zone de la fontaine d'Azon est louchée par une zone bleue du P.P.R. relatif aux crues de I'Yonne, ce qui suppose une constructibilité des terrains moyennant le
respect d'une cote de plancher pour les batiments, ceci dans le but de les mettre h_ors crues. Compte tenue de la position des terrains par rapport au cours de 1'Yonne,
les références de la crue de 1910 font état d'une cote au PR 69,00 de 65,75 m. Ce qui suppose, qu'aucun plancher ne soit en dessous de cette cote sur le site de la fontaine
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Les terrains concernés sont en compression entre la nationale au Nord, I'échangeur et 'avenue de la république  I'Est, la zone d'activités de la fontaine d'Azon et le
secteur d'habitat rue des Fondri2res au Sud.

Le devenir des terrains au niveau de leur vocation agricole apparait limité. Le POS affirme par ailleurs leur vocation 2 terme 2 étre urbanisés sous forme d'activité.

Un enjeu essentiel résidera dans l'articulation de cette future zone d'activités avec la zone existante de la fontaine d'Azon existante, le secteur d'habitat au Sud rue des
Fondrigres, la zone rurale au Nord de la RN et a I'Ouest.

Un second enjeu réside dans la forme urbaine de la zone d'activité qui s'arliculera avec le schéma de desserte qui sera inscrit dans la zone.

Un troisieme enjeu sera celui de la composition urbaine sur la facade de la RN 6 déviée.

° Enjeux de paysage ef d'Architecture:
Le paysage de ce secteur est aujourd'hui essentiellement constitué par les franges de la zone. Leur diversité (rurale ou facade viaire), appelle des enjeux contrastés qui
sont ici déclinés :

* Un enjeu, a terme, sera celui de la facade de la zone d'activités le long de la RN6. Cette fagade devra s'articuler avec une face qui conservera une image rurale. 1l
s'agira de trouver un équilibre entre les deux sites de part et d'autre de la nationale, équilibre qui pourra se traduire en terme de Lraitement paysager, de maillage des par-
celles et de qualité architecturale. La nationale joue le role d'une frontiere nette entre deux secteurs trés différents.

* Un autre enjeu sera celui de l'image de la frange Ouest sur le chemin rural. Cette facade est aujourd’hui marquée par unc image rurale qui devra a terme marquer la
limite entre espace construit et espace rural a I'Ouest. Un vocabulaire paysager spécifique devra trouver sa place et gérer l'interface sur cette frange.

* Un autre enjeu sera celui de la limite Sud de la zone actuellement constituée par un secteur d'habitat rue des Fondrigres. Cette zone d'habitat représente actuellement
la limite Nord de I'urbanisation de l'agglomération senonaise. La création d'une zone d'activités cffacera cette limite en la repoussant aux abords de la RN. Il s'agira de gé-
rer cette interface de deux unités l'une construite et 'autre 2 venir, de nature opposée.

Un autre aspect concernant cette limite Sud est la valorisation du site de la fontaine d'Azon avec son bassin d'orage paysager et ses boisements.

* Un enjeu de paysage sera également interne a la zone. L'enjeu de fagade est évident. Cependant, I'enjeu qualitatif vaut aussi 2 l'intérieur de la zone afin de marquer
la volonté de rupture entre les zones d'activités "dépréciées” et cette nouvelle génération d'espaces d'activités.

* Enfin, un enjeu se jouera autour de l'entrée dans la zone. Cette entrée s'effectuera A partir du rond-point Sud de I'échangeur qui marque également I'entrée Nord de
l'agglomération senonaise.

° Les enjeux d'architecture nous semblent ici liés a la notion d'image paysagere que le projet souhaitera composer au long de l'itinéraire. o

Cependant, méme s'il est difficile de scinder les deux, il est évident qu'en terme d'image architecturale sur la fagade de la R.N. 6, I'aspect, la hauteur et la répartition
des batiments a venir joueront un role clef dans I'image générale.

Dans cet enjeu d'architecture, la ligne & moyenne tension qui traverse les terrains de la future zone d'activités dans un axe Nord-Est Sud-Ouest constitue une

contrainte. En effet, la hauteur sous cette ligne varie entre 8 et 12 matres. Un enjeu consistera soit a déplacer cette ligne, soit 2 I'enterrer, soit a l'insérer dans le tissu pour
en minimiser l'impact.
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L'enjeu de sécurité est limité concernant ces petits secteurs du fait qu'ils s'inscrivent dans un schéma de voiries existantes que sont les voies de desserte des zones pa-
villonnaires.

°E

Nuisances sonores

I s'agit de I'enjeu essentiel pour le devenir de ces terrains puisqu'ils sont situés dans des zones d'habitat particuli2rement sensibles aux nuisances sonores générées par
la RN 6 déviée. Le bouclage de l'urbanisation ultime sur ces secteurs passe inévitablement par le traitement de cette nuisance.

Assainissement

Tant au niveau des eaux pluviales que des eaux usées, les enjeux sont limités du fait que l'urbanisation sur ces terrains sera elle-méme limitée. A noter que les terrains li-
bres situés au Nord-Est de la Rue des Basses Plantes ne sont pas desservis par les réseaux. Cependant, les réseaux existent plus bas sur cet axe. Il suffirait donc pour per-
mettre le raccordement de les poursuivre le long de cet axe.

°Enjeux d'ur
L'enjeu d'urbanisme est limité quant a la composition urbaine, le tissu étant déja constitué. La trame viaire est également établie.

Un enjeu urbain se situe au niveau du traitement de la fagade sur la RN 6 déviée et plus exactement dans le traitement paysager du merlon qui borde de fagon disconti-
nue la nationale. Cet enjeu se combinera également avec la prise en compte des nuisances sonores générées par la voie.”

L'enjeu en terme de paysage se situe sur la fagade de la RN 6 déviée. La séquence urbaine, a la différence des terrains a I'Ouest de I'échangeur, est déja établie puisque

le tissu urbain existe. La transition espace urbain et espace rural est ici déja négociée. L'interface entre les deux espaces se traitera tout particulierement au niveau des amé-
nagements paysagers du merlon.

A noter que le délaissé de I'échangeur, inscrit au POS sous la forme d'une zone NG, s'inscrit dans cet enjeu de paysage.
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LE PROJET

Sur la base de ces enjeux, le parti d'aménagement retenu s'appuie sur les éléments suivants:
LE PROJET POUR LA ZONE D'ACTIVITES

- Les terrains de la future zone d'activités s'inscrivent dans la continuité de la zone d'activité existante de la fontaine d'Azon dont la limite Nord est actuellement con-
stituée par le chemin rural de Saint-Denis a Saint-Clément et la rue des Fondrigres.

Enfrée de la zone

° La future zone d'activité est desservie par le rond-point puis la rue des Fondriéres existants. Outre I'entrée de la zone d'activités, le rond-point constitue également
I'entrée Nord dans Saint-Clément par la RN6 déviée. Il s'agit de proposer une image urbaine pour le traitement du rond-point et I'avenue de la République. Le rond-point
pourra &tre planté sur son contour d'un double mail qui se poursuivra de part et d'autre le long de I'avenue de la République.

° La rue de la Fondridres existante est d'une largeur de 12 m. Elle sera traitée sur sa frange Nord occupée par la zone d'activité. Un systeme de haie situé sur le do-
maine privé et d'alignement d'arbres implanté sur le domaine public le long de la rue des Fondrigres c6té Nord permettra de limiter I'impact visuel de la zone par rapport
au secteur d'habitat c6té Sud. Cet alignement d'arbres se poursuivra de part et d'autre de I'axe pénétrant dans la zone.

Eacade sur la RN6
Le schéma parcellaire le long de la RN6 inscrit de grandes parcelles (1,5 2 2,5 ha) de facon 2 éviter l'implantation d'un nombre important de batiments, ce qui concou-
rait 3 une atomisation de la fagade urbaine. '

Un rythme de plantation et des batiments avec obligation de tourner les facades nobles le long de la nationale sera demandé. Les fagades pourront dégager une ou-
verture libre équivalente 2 leur développement en long de RN. Un recul minimum de 40 m. 2 I'axe de la voie sera imposé, ce qui reviendra a construire en limite de pro-
priété privée. Une bande publique engazonnée le long de la RN sur une largeur de 16 m doublée d'un chemin d'une largeur de 4 m créera un environnement simple, mais
de qualité en long de la nationale et autorisera l'entretien régulier des espaces verts. Ce dispositif donnera une fagade séquencée et assurera une transition entre espace
rural au Nord de la RN 6 et futur espace urbanisé au Sud. Un systéme de haie taillée et d'arbres de haute tige viendra compléter ce dispositif. L'organisation des parcel-
les ainsi que la contrainte de plantations seront prévus afin que les lieux de dépét et stockage soient en arridre des parcelles ou sur les ¢dtés pour limiter les impacts vi-
suels depuis la RN. Dans l'axe de I'ouverture, avec un débord de 10 m., une séquence de plantations arbustives viendra créer un premier plan aux batiments industriels.

A I'angle Ouest de la zone, la réalisation d'une aire d'arrét pour les usagers de la RN6 déviée est prévue, s'inscrivant sur une profondeur de 40 m par rapport a la li-
mite de la RN et une longueur de 184 m en bordure de la voie. L'accés au chemin en long des fagades se fera depuis l'aire d'arrét.
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De facon 2 ce que cet aménagement ne constitue pas une barriere visuelle pour le linéaire de fagade le long de la RN pour cette parcelle Ouest, il sera demandé un
traitement paysager idenlique 2 celui de la fagade avec continuité de la bande engazonnée comme terre-plein entre la RN et la voie de décélération. Le systéme de haie
tailléc et d'arbres de hautes tiges se poursuit le long des limites de la zone et I'aire d'arrét constituant un écran fillrant. Ce systéme vise a conserver l'axe de vue depuis la
RN comme indiqué sur le schéma de principe. Une bande boisée pourra s'inscrire au Sud-Ouest de l'aire d'arrét afin de marquer une rupture entre I'aire d'arrét et la zone
d'aclivités contigue.

Limite Quest de la zone

_Une bande boisée le long du chemin rural cté zone d'activité permettra de dissocier autant que possible l'espace rural qui demeurera 2 I'Ouest de la fulure zone.

Lintérieur de |

Le dessin de la voirie interne de la zone repose sur un principe de maillage entre la rue des Fondritres et la rue de la fontaine d’Azon.

° Se branchant sur la rue de la Fondrieres 2 100 m du rond-point, une voie avec une emprise de 14 m, s'enfonce perpendiculairement dans la zone puis s'inscrit le
long de la RN6 sur une profondeur de 120 m par rapport 2 la limite de I'emprise de la RN6. Cet axe boucle ensuite par la rue de la fonlaine d'Azon. Il permet la desserte
des parcelles le long de [a nationale et a l'intérieur de la zone.

° Le bouclage de la voirie interne de la zone par la rue de la fontaine d'Azon s'inscrit dans l'axe de la rue de la fontaine d'Azon et permet du fait de sa continuité de
lier la zone d'activité existante a celle a venir.

° Une antenne se terminant par une aire de retournement et se branchant sur la voirie en boucle permettra la desserte des parcelles a I'Ouesl de la zone.

° L'organisation parcellaire de la zone inscrit de grandes parcelles le long de la RN6 déviée (1,52 2,5 ha) et également a I'Ouest de la zone. En effet, il est inléressant
de retenir l principe de grandes parcelles & 'Ouest de la zone du fait de I'existence d'une canalisation pour les eaux industrielles se terminant actuellement a I'extrémité
Nord de la rue de la fontaine d'Azon. Les entreprises seront laissées libres de doubler ou non leurs clotures d'une haie en limites séparatives, 2 la différence des clétures
en long d'emprise publique qui seront obligatoirement doublées d'une haie vive.

‘Azon

Un espace boisé s'inscrira le long du chemin rural de Saint-Denis a Saint-Clément de fagon a venir renforcer les boisement existants sur le site de la fontaine, & déve-
lopper son caractére paysager et 2 marquer une rupture entre la zone d'activité et le site.

Le chemin rural pourrait étre aménagé en cheminement piéton depuis le boulevard de la République jusqu'a la fontaine et bordé c6té Sud entre la rue des Fondritres
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et I'avenue de la République d'une haie de grands arbustes pour protéger le secteur d'habitat du secteur d'activités (zone UXb).

Cette description du projet cependant doit passer en revue 'ensemble des criteres déclinés dans I'analyse et voir en quoi la réflexion s'inscrit bien dans la problémati-
que de l'article L 111.1.4. - S

Les nuisances sont ici essentiellement liées a la proximité de la RN 6 déviée classée voie bruyante engendrant des niveaux de bruit importants. Les constructions nou-
velles de la zone devront respecter les critéres d'isolation acoustiques adéquats.

Par ailleurs les constructions devront satisfaire aux réglement du P.P.R. lorsque celui ci sera opposable. Cependant, par mesure de précaution, le C.0.S des terrain est
fixé & 0,40, et la cote du plancher le plus bas est proposée 4 65,75m., pour anticiper les recommandations du projet de réglement dudit PPR.

Critte di sAeurite
Les sorties directes sur la RN 6 déviée sont interdites du fait de la servitude de non-accés direct. La zone est desservie par le rond-point Sud de I'échangeur puis par
la rue des Fondrieres.
Méme si la rue des Fondriéres dessert également le secteur d'habitat au Sud, celui-ci dispose d'une seule et unique sortie sur la voie.

ri rbanism
¢ L'élaboration d'un parti d'aménagement pour la fagade de la zone le long de la RN 6 déviée constitue un enjeu majeur du projet urbain. Pour permettre unc qualité
de traitement de la fagade, il est proposé:
- d'inscrire de grandes parcelles le long de la nationale pour limiter une atomisation des fagades.

- qu'une facade noble soit tournée vers la nationale, la desserte se faisant par I'arriere. Les batiments devront s'implanter selon un recul minimum de 40 metres de I'axe
de la RN 6 déviée.

- que 'espace entre la RN 6 déviée et ce recul appartiendra au domaine public de fagon a ce que les espaces verts le long de la nationale soient entretenus par la collec-
tivité, garant d'une qualité d'aspect.

Pour prendre en compte le projet d'implantation d'une aire d'arrét pour les usagers de la RN 6 a I'Ouest de la zone, un batiment devra également respccter un recul
de 10 metres par rapport a la limite d'emprise de l'aire. Ce recul peut participer a la composition d'un axe de vue pour un batiment souhaitant profiter en quelque sorte

d'une "seconde” fagade sur la nationale.
° A l'intérieur de la zone, une contrainte de recul des batiments de 7 métres par rapport a I'emprise publique sera exigée.
° Au Sud de la zone, cette contrainte de recul sera de 10 m par rapport a la limite de l'espace boisé classé inscrit le long du chemin de Saint-Denis a Saint-Clément.
° A I'Est de la zone, en contrebas de la RD 939, le recul est imposé a 10 metres de la limite de l'emprise publique.

> Au niveau du rond-point desservant la zone par la rue des Fondrieres, la contrainte de recul est fixée & 25 metres par rapport a I'axe de la voie circulaire.

T aysa

[l s'agit d'un critére essentiel du projet puisque qu'il conditionne plusieurs enjeux majeurs.
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- La fagade le long de la RN 6 dévide:

Le traitement paysager de la fagade se veut simple. Il s'agit e(fectivement de gérer l'interface entre espace rural qui demeure au Nord de la RN 6 déviée et futur es-
pace urbanisé de la zone d'activité.

La bande non privée constituera un espace public. Elle sera engazonnée et délimitée par un systéme de haie taillée et d'arbres de haute tige plantés sur domaine pri-
vé masquant les aires de stationnement et techniques des entreprises. Selon le rythme des fagades, une interruption des plantations d'arbres et de haies seront ména-
gées, ceci afin de mettre en scéne les fagades. En premier plan, des plantations arbustives viendront créer un effet paysager. Les arbres non plantés dans cette ouver-
ture se retrouveront de part et d'autre de l'ouverture, en doublement de l'alignement initial, sur domaine public. Afin de ne pas avoir d'ouverture trop importante, qui
risquerait d'effacer l'intention, une limitation & 75 m. des ouvertures d'un seul tenant est imposée. Pour les facades éventuellement tres longues, selon cette fragmentation
interne de 75 m. un bosquet d'arbres viendra proposer un rythme spécifique. Une sinusoide de plantations arbustives viendra égayer le premier plan comme décrit pré-
cedemment. Un chemin d'une largeur de 4 m le long des limites de propriété. Il permettra l'accés des engins de lutte contre I'incendie en long de la nationale et également
I'entretien des espaces verts par la collectivité. Les cldtures en limite seront noyées dans une haie.

Ce principe d'une bande gazonnée se poursuivra au niveau de l'aire d'arrét & I'Ouest de la zone de fagon a assurer une continuité de traitement paysager, tout com-
me le principe de la haie avec arbres de haute tige qui se poursuivra le long de la limite d'emprise de l'aire d'arrét. Cependant, un principe d'écran filtrant sous forme d'ar-
bres de haute tige complétera le disposilif sur une bande de 10 metres de profondeur sur le domaine public (aire d'arrét) . Cet écran filtrant doit permettre d'annoncer la
zone d'activités depuis la nationale sans toutefois compromettre une possibilité de fagade en biais par rapport a la nationale.

- L'intérieur de la zone

Les axes pénétrant dans la future zone d'activités sont traités en boulevards urbains. Ils sont marqués par un alignement d'arbres de haute tige de part et d'autre de
la voie, plantés sur le domaine public.

Ce mail est seulement inscrit cOté Sud sur I'axe de desserte de la zone parallele & la RN 6 de fagon & jouer sur 'assymétrie du traitement des espaces verts et égale-
ment participer a l'ouverturc de la zone sur la nationale.

En long d'emprise publique, il sera demandé que I'ensemble des clotures soit doublé par une haie vive qui pourra étre basse

L'Ouest de la zone le long du chemin rural sera traitée par une bande boisée opaque pour assurer une rupture visuelle avec I'espace agricole.

- Franges Sud de la zone

La rue des Fondrieres sera plantée coté zone d'activité d'un alignement d'arbres en prolongement du double mail proposé sur le pourtour du rond-point. Une haie
sera plantée en continu sur le domaine privé en limite du domaine public.

Une bande boisée d'une largeur de 15 m longera le chemin rural qui accéde au site de la fontaine d’Azon depuis le rue des Fondri2res. Elle permettra de préserver et
de renforcer le paysagement du site de la fontaine.
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Critere d-archuectuce

L'enjeu architectural se joue particulizrement sur la fagade le long
dela RN 6. Les régles proposées doivent rechercher une relative
homogénéité.

Regles architectucales

- Les batiments devront présenter une homogénéité en ce qui
concerne les matériaux de couverture et les revélements de mur.

- Les enseignes devront 8tre intégrées au volume du bitiment.

- La hauteur des batiments sera limitée & 15 metres au faitage.

Se posera le probleme de la ligne moyenne tension qui traverse
actuellement la zone INAX de part en part. La hauteur sous cette ligne
varie entre 8 et 12 metres. [l s'agira sans doute de la déplacer, de
l'enterrer, ou de ne pas permettre de construction sous la ligne.

Regles concernant l'organisation de la paccelle

- Une bande végdtalisée constituée d une haie d'une hauteur

minimum de 1,20 metre sur une largeur de 2 m associée a des acbees de
haute tige délimitera l'alignement des fagades. Cette haie. ainsi que
l'alignement ne seront intercompus qu'au niveau de la fagade.

Un aménagenment arbustif viendra prendre l2 celais dans louvecture créée
Les cldtures seront noyées dans cette haie

- Les aires de parking seront plantées d'arbres
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LE PROJET POUR LES SECTEURS A L'EST DE L'ECHANGEUR

Les trois petits pSles de terrains encore libres a I'Est de I'échangeur sont destinés & accueillir une urbanisation sous forme d'habitat. Or, la poursuite de |'urbanisation
sur ces secteurs contigus a la RN 6 déviée sont contraints par les nuisances de bruit liées 3 la déviation.

Une solution réside dans la poursuite de la réalisation du merlon déja en partie existant sur certains trongons. Cependant, I'emprise de la nationale n'est pas par endroit
suffisante pour permettre la réalisation de cet ouvrage sur le domaine public.

Au vu des difficultés rencontrées avec les propriétaires privés pour parvenir a un accord permettant la réalisation d'un tel merlon et au regard des enjeux urbains limi-
tés concernant ces secteurs, le projet prévoit de conserver l'image urbaine existante.

L'analyse montre que la vocation des terrains a I'Est de I'échangeur est déja largement orientée vers une urbanisation peu dense. Cependant, l'articulation entre les
contraintes liées & un environnement sonore du fait de la RN 6 déviée et le remplissage des terrains est délicate et rend difficile la mise en oeuvre de mesures de protection
contre le bruit efficaces.

Face a limpossibilité immédiate de réduire la contrainte sonore, il a été décidé de maintenir le recul de 75 matres lié A 'application de l'article L 111.1.4. du Code de I'Ur-
banisme.
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TRADUCTION DU PROJET URBAIM DANS LE PLAN DE ZONAGE

Le projet urbain exposé précédemment se traduit dans le plan de zonage du P.O.S. de la manizr syivante:

Zone NI surle site de la fontaine d'Azan L .
Le site de la fontaine d'Azon est classé en zone ND. Ce zonage en zone naturelle permet de prendre en compte la spécificité du site et la nécessité de sa protection.

Espace boisé classé
Un espace boisé classé est inscrit entre le site de la fontaine d'Azon au Sud et les terrains qui accueilleront les futures activités au Nord. Il longe sur une largeur de 15m le chemin rural de
Saint-Denis 3 Saint-Clément. [l doit permettre de renforcer I'aménagement paysager existant sur le site de la fontaine et marquer une rupture entre le site et a zone d'activités. Il participe
également & 'aménagement d'un cheminement entre 'avenue }:le la République et le site de la fontaine d'Azon.
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TRADUCTION DU PROJET URBAIN DANS LE REGLEMENT

Le projet urbain exposé précédemment se traduit dans le réglement de la maniére suivante:

Lorsque le r2glement du P.P.R. sera opposable, les recommandations s'ajouteront a celles du P.O.S. ci dessous évoquées.

x Article INAX 1 et 2 : Occupation et utilisations du sol admises - Occupation et utilisations du sol interdites
Higments S

Les constructions @ usage d habitation seront intégrées au volume des batiments d activités.

Article INAX 4 : Desserte par les réseaux

L 'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un prétraitement approprié & la composition et @ la nature des effluents.

Article INAX 5 : Caractéristiques des terrains
[ém a modifier
Les constructions doivent s'inscrire dans un schéma d'organisation couvrant une superficie minimale de 13 hectares ou le reste de la zone.
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie minimum de 2000 m2.

Les parcelles bordant I'emprise publique de la RN 6 déviée devront avoir une superficie minimum de 10 000 m2.
= 2 Con ?
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Article INAX 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Elé 3 modifi

Recul minimum

Sur les tenements situés le long de la RN 6 dévice, il est fixé un recul minimuwm 40 metres de l"axe de celle-ci.

Le long de la RD 939, les constructions doivent respecter un recul minimum de 7 métres par rapport & la limite de l'emprise publique.
Les constructions doivent respecter un recul de 25 mélres minimum par rapport & l'axe de la voie du giratoire Nord.

Les constructions situdes en bordure des autres voies ouvertes @ la circulation devront respecter un recul de 7 métres minimum par rapport & la limite de Uemprise publigue.
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Recul minimum

Les constructions devront respecter un recul de 10 métres minimum par rapport & la limite de I'emprise publique de I'aire de stationnement de la RN 6 déviée.
Les constructions devront respecter un recul minimum de 10 métres par rapport & la limite de l'espace buisé classé tel que porté sur le plan de zonage.

Le retrait peut ne pas étre imposé pour des équipements d’infrastructures (transformmateurs...)

Article INAX 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Eléments A modifie

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de In limite séparative doit étre supéricure ou égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans powvoir étre inférieure a 5 meltres.

1 a

Le retrait peut ne pas étre imposé pour des équipements d'infrastructures (transformateurs...)

Article INAX 10 : Hauteur des constructions

Elé ts i raj I

Sur les terrains bordant la limite de 'emprise publique de la RN 6 déviée, la hauteur du bitiment mesurée a I'acrotére en tout poinl devra étre égale a la hauteur du bitiment mesurée
au faitage en tout point. La hauteur maximum des bitiments est de 15 m., sauf sous la ligne H.T. ott la hauteur est réglementée cntre 8 et 12 m..

Article INAX 11: Aspect extérieur

& acade

Eléments a ifi

Les murs traités avec des éléments mélalliques seront de couleur nuancée de blanc a gris, ou de tons s’intégrant dans U'environnement naturel (verts, bruns, brigue).
Les murs traités en enduit seront de couleur ocre

Les murs traités avec d'autres matériaux seront de couleur ocre ou nuancée de blanc & gris, ou de tons s'intégrant dans l'environnement naturel (verts, bruns, brique).

Le verre est admis en parement.
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El& .
Pour les parcelles limitrophes de la RN 6 déviée, les fagades principales seront tournées sur |'alignement obligatoire le long de la RN 6 dévice.
©Les toifures

La pente maximale des toitures des batimenls est fixée & 20 %. Les tons des toitures seront de méme nuances que ceux du batiment. L'emplot des matériaux non prélaqués et non proté-
gés contre la corrosion est interdit.

® Les clotures
1é a
Les clétures seront constitudes d'une bordurette d'une hauteur de 20 crn. de vue maxi, surmontée d’un grillage en treillis soudé de couleur vert doublé ou non d'une haie vive..

En long d’emprise publigue, elles seront obligatoirement doublées d’une haie vive .

o Publicité
Elé a modifi

Les enseignes devront étre intégrées a ['enveloppe des constructions.

Article INAX 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Eléments i rajouter

Une bande végétalisée sera plantée en continu sur une profondeur de 2 metres minintum par rapport @ la limite de I'emprise publique:

©le long de la RN 6 déviée,

®le long de la rue des Fondrigres,

© en limite de 'emprise publique de l'aire d'arrét.

Cette bande végétalisée sera composée d’une haie taillée d'une hauteur de 1,20 m avec des arbres de haute tige espacés tous les 15 metres, en refrait de 2 m..

Une haic boisée sera plantée en continu sur une largeur minimum de 3 métres le long du chemin rural de Saint-Denis & Saint-Clément qui longe la commune de Saint-Denis.
Article INAX 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Eiéments ¥ paiotet
Compte tenu des recommandations du projet de réglement du PPR, le C.O.S. est fixé & 0,40.
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