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Observations PNR du Vercors

Analyse - Prise en compte

+ Biodiversité et habitats naturels

On constate que la cartographie des pelouses séches, présentée parmi les "Eléments remarquables du milieu naturel" (p.140 - Tome 1) et dans I'OAP
continuités écologiques, ne tient pas compte de la cartographie des habitats réalisée dans le cadre du DOCOB Natura 2000, pourtant citée dans le
paragraphe lié au site Natura 2000 de I'état initial de I'environnement. Il sera utile de requalifier cette donnée car une trame spécifique permet l'dentification
des pelouses séches sur le plan de zonage au titre de [article LI51-23 du code de I' urbanisme et parce que I'OAP continuités écologiques y adosse des
interdictions.

Aprés re-consultation du CEN, il est préconisé d'étendre la
démarche sans qu'une cartographie précise ne puisse étre
fournis ; Il a été convenu qu'un buffer de 200 meétres autour
des pelouses séches identifiées dans la cartographie des
habitats du site Natura 2000 soit réalisé et que I'ensemble des
pelouses séches + le buffer soit exempt de zonage EBC.

- Nouvelles couches pelouses séches + EBC envoyées avec
cette réponse

- Nouveaux encarts sur les pelouses séches et sur les
EBC dans la partie Mesures — milieu naturel -1-mesures
d’évitement — 1.1.2.Protection des boisements et ripisylves et
1.1.4 Protection des pelouses séches et également dans
I'OAP TVB 3.3 Orientation 3 et 3.4 Orientation 4

- Carte des éléments remarquables et carte Dreal mis & jour
avec les nouvelles pelouses séches

« Forét et "espaces boisés classés"

Enfin, on observe dans le réglement graphique que la quasi totalité de la forét est classée en EBC. Etant donné l'existence d'un arrété préfectoral qui
dispense, dans de nombreux cas, de la nécessité d'une d'autorisation pour une coupe en EBC, on peut s'interroger quant & 'applicabilité de ce classement
de grande ampledur.

Avis VRA avis favorable avec une réserve et des remarques qu'il est conseillé de prendre en compte en faisant évoluer le projet de PLU.

La réserve porte sur l'intégration du zonage d'assainissement mis & jour par la Direction Assainissement, Eaux Pluviales et Riviéres de Valence Romans Agglo.

Observations VRA

Analyse - Prise en compte

COMPETENCE HABITAT

OBJECTIFS DE LOGEMENTS NEUFS- Remarque : PADD Page 3 - Orientation 1 - Chapitre A)

Le paragraphe oU sont fixés les objectifs de logements neufs, comporte certaines imprécisions et ne mentionne pas le nombre de logements qui seront
réalisés en extension, comme le demande le PLH. Aussi, pour apporter plus de clarté, il est recommandé de remplacer le chapitre suivant :

"Prévoir une production entre logements neufs et en changement de destination, en tenant compte du cadrage du PLH. Le projet de PLH fixe un maximum de 3,3 logements
par an: 3,3 X 12 = 40 Jogements, auxquels sont ajoutés les 15 logements non réalisés sur la période 2018-2023,

Au cours des 12 prochaines années, afin d'étre compatible avec le PLH, le projet sera dimensionné pour permettre la production d'environ 55 logements.

Afin de réduire la consommation d'espace et I'étalement urbain, les capacités de construction existantes dans le tissu déja urbanisé des villages de Meymans et de
Beauregard seront mobilisées en priorité : dents creuses, divisions potentielles.

L'objectif étant de tendre vers une réduction globale de la consommation d'espace de moitié par rapport & la consommation constatée entre 2012 et 2021."( ... }
Par_"Prévoir la création de logements neufs et en changement de destination qui tient compte du cadrage du PLH 2025-2030. Ce PLH fixe un maximum de 3,3 logements
par an : 3,3 X 12 = 40 logements, auxquels peuvent s'ajouter les 15 logements non réalisés mais autorisés par le PLH sur la période 2018-2023.

Au cours des 12 prochaines années, afin d'étre compatible avec le PLH, le projet sera dimensionné pour permettre la production de maximum 55 logements, soit 4,5
logements par an en moyenne.

Afin de réduire la consommation d'espace et I'étalement urbain, les capacités de construction existantes dans le tissu déja urbanisé des villages de Meymans et de
Beauregard seront mobilisées en priorité : dents creuses, divisions potentielles.

Le potentiel de création de logements dans L'enveloppe urbaine étant estimé entre 45 & 50 unités, I'ensemble des 55 logements nouveaux le seront dans l'enveloppe
urbaine., & I'exception d'e deux logements prévus en extension.

L'objectif étant de tendre vers une réduction globale de la consommation d'espace de moitié par rapport 4 la consommation constatée entre 2012 et 2021." (. .. )

le PADD est adapté en partie
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LOGEMENT SOCIAL Remarque : PADD/OAP - Page 3 - Orientation 1 - Chapitre B)
Pour favoriser les parcours résidentiels, notamment des jeunes et des seniors, le PLH recommande un objectif de 10% de logements locatifs sociaux sur
I'ensemble des logements neufs de la commune.
Ce chapitre du PADD prévoit 20% de logements dits abordables, sur les secteurs en lotissements.
D'un point de vue programmatique, 'OAP Meymans Ouest indique 20% de logements sociaux, ce qui représente 4 logements sociaux, ou 7% des 55
logements neufs du PLU.

>> Pour plus de clartéTil conviendrait de préciser le terme de « lotissement »TCqui renvoie & une typologie d'opération fonciére, et de définir dans un
lexique le terme de « logements abordables », ou plutét, de reprendre le terme de "logements sociaux", mieux défini et utilisé par le PLH et les OAP.
>> Aussi, il est recommandé de remplacer: « Les lotissements devront comporter 20 % de logements abordables & estimation des personnes
seul(e)s jeunes ou dgées ou a mobilité réduite.”
Par:

“Le secteur de Meymans couvert par une OAP devra comporter 15% de logements sociaux (ou 4 logements sociaux), & destination prioritaire des personnes
seul(e)s jeunes ou dgées ou & mobilité réduite, et des espaces communs favorisant les, liens sociaux et les rencontres entre générations."

PROGRAMMATION -Remarque ~PADD Page 3 - Orientation 1 - Chapitre B)
Il est noté dans ce chapitre qu'il faudra « éviter les programmes de logement de grande ampleur, ainsi que timplantation de grand collectif au profit de | non adapté
construction R+ 1 plus en accord avec le projet communal. »

Les OAP permettent la création de prés de 29 logements ce qui peut &tre considéré comme un programme de logement conséquent pour la commune. La
formulation dans le PADD qui interdit un projet « de grande ampleur» est peut-étre & reformuler.

La derniére partie de cette phrase pourrait étre remplacée ainsi : « La programmation de logements en intermédiaires, groupés ou individuels sera a privilégier
en accord avec le projet communal ».

le PADD est adapté en partie

COMPETENCE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Remarque :

La zone UB permet I'implantation de l'artisanat et le commerce de détail sans restriction.

Il est conseillé d'autoriser ces activités (comme en zone UA). & condition qu'elles ne présentent pas des nuisances sonores, visuelles ou olfactives
incompatibles avec le voisinage de I'habitat.

non retenu

les élus ont eu un temps d'échange avec le propriétaire

Observation ~
des lieux

Le projet de PLU indique une réduction du secteur Ni, siége de l'activité d'indian’s Vallée.
La Direction de I'Economie souhaite s'assurer que cette évolution a fait I'objet d'une information auprés du propriétaire des fonciers concernés.

COMPETENCE BIODIVERSITE - PAYSAGES

BIODIVERSITE

Rapport de présentation :

Globalement le rapport de présentation présente bien les enjeux de biodiversité de ce territoire.

Remarque : Un travail sur la mise en perspective dans les projets opérationnels serait & finaliser afin de conforter le repérage des espéces et leurs protections.
Des espéces liées au bati ont notamment été identifiées mais I'enjeu qui en découle sur la rénovation du bati n'est pas abouti.

Comme par exemple en page 136: concernant 'avifaune un enjeu important existe sur les espéces repérées qui sont fortement liées au béati ancien et dont
les habitats peuvent étre affectés par la réhabilitation du bati.

Ajout dans la partie Mesures — Milieu naturel 2-Mesures
de réduction: «La réhabilitation du bati ancien est
encouragée par le PLU pour limiter la consommation
d’espace et lutter contre I'étalement urbain. Cependant,
des espéces protégées liées au bati sont susceptibles
d’étre impactées par ce genre de travaux. Il est donc
recommandé que lors de l'instruction des permis une
attention particulitre soit donné a la présence de telles
espéces (oiseaux, chauves-souris) en amont des travaux.
Sitel est le cas, des mesures adéquates doivent &tre mises
en place pour éviter d’impacter des espéces protégées :
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Remarque : la Commune est intégrée au parc naturel régional suite au décret ministériel du 26 mars 2025. Il serait intéressant de corriger les différentes
références notamment en pages 116 et 117.

Remarque: Concernant les milieux humides, une importance particuliére est & noter concernant les roseliéres de I'lsére qui font l'objet d'un suivi en lien avec
EDF et offre un habitat & de nombreuses espéces protégées (voir étude Sport de Nature du département de la Dréme).

adaptation du calendrier des travaux pour éviter les
périodes sensibles de la reproduction, mise en place de
nichoirs adaptés...) »

Et ajout d'un indicateur dans la partie dédiée.

Pages 116 -117 complétées

Réglement graphique :

Remarque : Il est conseillé de vérifier si 'ensemble des arbres avec cavités évoqués dans I'OAP trame verte et bleue sont repris.

Remarque : Un point de vigilance est & relever concernant les EBC dans le secteur de téte d'homme, & I'Est de la commune. Il est préconisé de confronter
cette trame EBC avec le CEN Rhéne Alpes (conservatoire régional d'espaces naturels) qui gére des pelouses ouvertes et connait les secteurs & enjeux ou
la fermeture du milieu n'est pas souhaitable.

Des terrains peuvent étre potentiellement sous convention pour remettre en état les pelouses séches, ce qui n'ira pas dans le sens de la protection d'un
EBC car justement sur ces secteurs il n'est pas souhaité un reboisement.

L'expertise du CEN est vivement recommandée.

Pour rappel ce secteur est également d'une richesse rare en matiére d'orchidées.

Le CEN a bien été contacté pour que les pelouses séches
soient exclues des EBC, une cartographie des secteurs
ciblés pour la restauration des pelouses séches a été
fournis en 2024 sur les zones ou la maitrise fonciére du
CEN est acquise et le zonage EBC a été déja enlevé sur ces
zones, Aprés re-consultation du CEN, il est préconisé
d'étendre la démarche sans qu’une cartographie précise
ne puisse étre fournis ;

Il a été convenu qu’un buffer de 200 métres autour des
pelouses séches identifiées dans la cartographie des
habitats du site Natura 2000 soit réalisé et que 'ensemble
des pelouses séches + le buffer soit exempt de zonage EBC.

- Nouvelles couches pelouses séches + EBC envoyées avec
cette réponse

- Nouveaux encarts sur les pelouses séches et sur les

EBC dans la partie Mesures — milieu naturel -1-mesures
d'évitement — 1.1.2.Protection des boisements et
ripisylves et 1,1.4 Protection des pelouses séches et
également dans 'OAP TVB 3.3 Orientation 3 et 3.4
Orientation 4

- Carte des éléments remarquables et carte Dreal mis a
jour avec les nouvelles pelouses séches

OAP Meymans Est et Ouest:
Remarque : Les arbres existants et haies mixtes seront préservées, ce qui est positif. Toutefois il est dommage qu'aucune obligation de plantation d'arbre
ne soit prévue. De méme il serait utile de réglementer les clotures afin de permettre le passage de la petite faune.

OAP Trame verte et bleue :

Observation : L'existence de cette OAP est un point trés positif, notamment la prise en compte de volets souvent manquants : arbres & cavités a préserver,
prise en compte de la trame noire, amélioration de la connaissance des pelouses séches.

Remarque : Elle aurait gagné en pédagogie et lisibilité & étre allégée et illustrée.

De plus, le seul aspect manquant est la prise en compte des points noirs aux continuités écologiques comme la route départementale et l'autoroute ainsi
que les enjeux associés.

la modification de la réglementation des cl6tures est
validée (+30 cm)
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COMPETENCE ASSAINISSEMENT EI GESTION DES EAUX PLUVIALES

Réserve n°1 : Le zonage assainissement en piéce jointe de I'avis devra étre annexé au PLU et les prescriptions pour le réglement écrit reprises .
La Direction Assainissement_Eaux Pluviales et Riviéres reste a la disposition de la commune pour une réunion de travail si nécessaire.

Vous retrouverez ces documents dans le lien suivant :

https:/ / box.valenceromansagglo.fr/ d/ 4e877 65a2501406a9827 1

Informatjon: Des travaux de réhabilitation de la station d'épuration sont prévus et échelonnés : Les travaux de la lagune démarreront a I'été 2026
pour une mise en service 1er trimestre début 2027. L'ouverture & I'urbanisation des derniers secteurs ne sera pas impactée.

Précision VRA 11/12/2025: Le nouveau zonage
d'assainissement n'a pas fait I'objet d'une autorisation
environnementale, ni d'une enquéte publique.

Compte tenu des délais, il sera impossible d'organiser une
enquéte publique dédiée au zonage d'assainissement et
obtenir son approbation avant I'entrée en vigueur du PLU
révisé.

Il est donc proposé a la commune d'annexer le nouveau
zonage d'assainissement 4 titre de « projet », en paralléle
du zonage actuellement opposable. Il y a peu de différence
d'ailleurs entre les 2 documents.

Plan « projet » du zonage d’'assainissement a
annexer

SERVICE COMMUN ADS

Les remarques émises tout au long de I'élaboration du document ont, pour la plupart, été prises en compte.
Remarque ~ Le réglement écrit a l'article 11.4 toutes zones, indique que "si /a toiture est végétalisée, elle pourra étre congue sur 'ensemble de la
construction”. L'utilisation du conditionnel rend la régle superfétatoire

Avis Conseil départemental avis favorable au projet de révision du PLU sous réserve de la prise en compte des observations formulées

Observations Conseil départemental

Analyse - Prise en compte

AU TITRE DES DEPLACEMENTS

SUR LE RAPPORT DE PRESENTATION -

Le rapport de présentation souffre de quelques coquilles qu'il conviendrait de rectifier

Tome 1:
Page 37, au descriptif du réseau viaire, il s'agit de la RD 125B qui permet de relier la RD125 au village de Beauregard et non de la RD 1258,

Plus loin Page 38, méme remarque sur la mention portée au plan : RD 125B au lieu de RD 1258.

rapport corrigé

SUR LE PADD -

La thématique des déplacements n'est abordée que trés succinctement dans le PADD. Si la commune affiche pour objectif de garantir la sécurité des
déplacements entre les différents quartiers et équipements par des aménagements adaptés, il n'y a rien de précisé sur le développement des modes doux.
Le volet déplacement mériterait d'étre plus exploré sur ce sujet avec notamment une réflexion globale sur le maillage des nouvelles zones d'habitats avec
les centres villages (voir plus bas, observations aux orientations d'aménagement).

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Secteur de Meymans AUo-Est et AUo-Ouest:
La desserte de ces deux secteurs contigus est prévue par une voirie interne en Y, & créer, qui débouche au nord sur une impasse, a l'est sur la voie
communale dite route du Thiolet et au sud sur la RD 522 (dite Route de Pecherot) sur un carrefour & créer également.
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Ces deux OAP prévoient la création d'une haie composée d'essences locales le long de la RD 522, Afin d'assurer de bonnes conditions de visibilité et donc
de sécurité au niveau du futur carrefour, il conviendra de planter une haie de faible hauteur et suffisamment en retrait par rapport & la route.

Par ailleurs, deux nouvelles liaisons piétonnes, prévues en desserte interne de ces zones, débouchent sur la RD 522. Il convient de rappeler que cette
section de la RD 522, située en agglomération, est actuellement dépourvue d'aménagements favorables aux déplacements doux (piétons et cycles).
Aussiles raccordements de ces liaisons piétonnes sur cet axe routier devront étre réfléchis de maniére globale afin d'assurer un maillage et une
continuité de la desserte du village (voir plus haut“observations au PADD).

Les services du Département seront & associer aux réflexions concernant |'urbanisation de ce secteur et la création du carrefour de raccordement de la
voirie de desserte sur la RD 522 ainsi qu'a d'autres éventuels projets relatifs aux modes doux qui impacteraient la RD 522.

Par ailleurs, il convient de rappeler que ces aménagements impactant la RD 522 liés 4 ces OAP seront & la charge financiére de 'aménageur ou de la
commune.

Continuités écologiques :
Cette OAP mentionne le classement en Espaces Boisés Classés (EBC) de secteurs traversés par des routes départementales (RD 532, RD 522, RD 435 | au zonage les EBC ne concernent pas les RD, le recul de
et RD 125). 10 m a été appliqué au zonage

D'une maniére générale, lorsque des espaces boisés classés au titre des article L. 113-1 et suivants du Code de I'urbanisme ou des secteurs protégés au
titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme sont inserits le long des Routes Départementales, une bande de 5 a 10 m, non classée, doit &ire conservée
le long de ces routes afin de ne pas compromettre d'éventuels projets de calibrage ou d'élagage des abords de la route ou tous autres travaux d'entretien.

REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

Ni le réglement écrit, ni le document graphique ne précisent les marges de recul & respecter le long des routes départementales, pour les zones situées hors
zones agglomeérees. Le réglement écrit des zones A et N est complété ainsi :
En application du Schéma d'Orientations des Déplacements Routiers (SODeR) de la Dréme, adopté en 2007 et actualisé en 2013, et du réglement de voirie | Ragle générale

départemental, il conviendrait d'indiquer les marges de recul et les largeurs de plates-formes suivantes: auf—indieation

a—réglemeni—graphique—les

1 appoharanghemehtacttderod e e A RaLs o
L i IMargEiS de recul par rapport a l'axe de Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de :
PR argeurs e |laroute T 11 id o L
Catégorie RD B 111 metrest palri rapport & l'axe de la RD 532 pour les habitations et
Plates-formes autres autres constructions.
habitations " - 15 métres par rapport & l'axe de la RD 522, RD 125, RD 435, RD 125B
constructions pour les habitations.
5 . I F - 10 métres par rapport & l'axe de la RD 522, RD 125, RD 435, RD 1258
1¥+ catégorie RD 532 11,00 m classée Route Grande Circulation {*) pour les aut?es coﬁglmuons_
"T SR RD 522, RO 125 9,50 m -5 m par rapport 4 I'alignement actuel ou futur des autres voies
4:me catégorie 15m 10 m
RD 435, RD 1258 | 9,00 m

(*) respect de la marge de constructibilité de 75 m le long des Routes classées & Grande Circulation (RGC), et 100 m pour les routes & statut de déviation
en dehors des zones déja urbanisées ou justification de marges de reculs moindres par une étude paysagére (loi Barnier).

Pour information,

sLes routes de 1&re catégorie sont les axes structurants du Département et servent a relier les grands axes de transit que constituent les autoroutes et les
routes nationales aux autres départements.

sLes routes de 4&éme catégorie relient deux communes entre elles dés lors que I'une des deux n'est pas un péle de service. |l peut aussi s'agir d'un itinéraire
paralléle & une route de catégorie supérieure.

AU TITRE DE L'ENVIRONNEMENT

Au titre de la gestion de I'eau et du SAGE Bas-Dauphiné Plaine de Valence

Dans le rapport de présentation, il est indiqué que « Compte tenu de la diversification des ressources en eau et des travaux réalisés, la ressource semble
étre suffisante pour supporter une augmentation de population sur le territoire desservi par le SIERS. »
la commune devra s'assurer de la disponibilité future de la ressource en eau. Le développement communal ne peut pas reposer sur une supposition,
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Par ailleurs, ce méme rapport recommande de proscrire l'infiltration sur les parcelles situées dans la zone de sauvegarde exploitée (ZSE) du captage de
I'Ecanciére. Cet objectif ne doit pas étre retenu, ce qui semble étre le cas 4 la lecture du réglement écrit. Toutefois, conformément & la régle nos du SAGE
et afin de préserver la qualité de la nappe d'eaux souterraines, les projets collectifs d'infiltration des eaux pluviales devront respecter le maintien d'une
épaisseur de zone non saturée d'au moins 2 m dans la zone de vulnérabilité forte de la ZSE.

Le PADD vise notamment & « limiter limperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement
».A ce titre, il aurait donc été pertinent que le réglement écrit impose I'aménagement des aires de stationnement avec un revétement perméable favorisant
I'infiltration des eaux pluviales, sauf en cas d'impossibilité technique diment justifiée.

e PADD a également pour objectif d'’économiser la ressource en eau. En ce sens, le réglement écrit pourrait promouvoir la récupération des eaux pluviales
pour les constructions nouvelles et orienter les aménagements paysagers vers des plantes peu consommatrices en eau et/ou résistantes & la sécheresse.

A noter: Boite & outils Eau-Urbanisme SAGE Bas-Dauphiné Plaine de Valence jointe.

AU TITRE DE LA POITIQUE AGRICOLE

La stratégie agricole du Département rappelle dans son axe 1 « Faire que les agriculteurs puissent vivre de leur travail » et son axe 3 « Accompagner les
transitions pour faire face aux défis environnementaux » que La Dréme souhaite s'inscrire dans une démarche de développement des productions de qualité
et de proximité, de diversification des fermes ainsi que de sobriété fonciére; tout en prenant en compte les enjeux liés 4 la biodiversité et a l'eau.

Ainsi nous approuvons dans le Plan d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) les décisions de limiter la consommation fonciere, pérenniser
les activités agricoles, préserver les espaces forestiers et les zones a enjeux écologiques.

Nous approuvons également la volonté de permetire I'évolution des exploitations, notamment par le développement des circuits courts et les débouchés
touristiques.

Le réglement nous parait en adéquation avec ces enjeux

Avis de la CDPENAF :

Avis conforme de la CDPENAF

Favorable au titre de la réduction des espaces naturelsCagricoles et forestiers sous réserve :

- De vérifier auprés du SCOT que le secteur Uif, considéré ici comme un « coup parti », n'impactera pas la stratégie fonciere globale du territoire,
- De confirmer l'actualité du projet prévu sur ce secteur et dans l'affirmative, sa réalisation pendant la durée d'application de ce PLU ;

Favorable au titre de la délimitation du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (stecal) identifié Ntd ;

Favorable au titre de la délimitation du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (stecal) identifié NI sous_ réserve:
- D'améliorer la justification du projet,
- De compléter son réglement par une limitation de I'emprise au sol totale des nouvelles constructions, & date d'approbation du PLU, & 90m2,

-De limiter la surface de plancher maximale autorisée sur le site;

~ Favorable au titre de l'article L. 151-12 du Code de I'urbanisme.




Annexe Délibération Février 2026

Il- Analyse et prise en compte des remarques a I'enquéte publique

Envoyé en préfecture le 26/02/2026

Regu en préfeclure le 260212026

ANALYSE AVIS + EP — REVISI] ipusie 1o

SLO

1D : 026-212600399-20260223-062026-DE

Nota : les remarques sont classées par théme, corime dans le rapport du commissaire enquéteur. Les changements proposés a apporter au PLU aprés I'enquéte sont surlignés en jaune..

Remar¢ques du CE

Réponses apportées au CE

CONCLUSION ET AVIS DU CE

DECISION

PV : « Le projet ne permet pas d'utiliser les délaissés
autoroutiers au profit du développement de I'énergie
photovoltaique ils doivent y étre intégrés ainsi que dans
la future carte des zones d'accélération des énergies
renouvelables (ZAEnR). (Voir lettre AREA jointe).

Enfin le régime des cldtures au regard de la spécificité
du DPAC doit étre pris en compte dans le Réglement
écrit. »

- Le tracé de la zone humide de I'emprise de I'A49 (parcelle ZB 144) : il ne s'agit pas d'une erreur : il s'agit d'une zone
humide située sous un ouvrage de l'autoroute

- La trame corridors écologiques permet les aménagements et constructions autorisés par le réglement de la zone du
PLU concernée sous condition de permettre le maintien des continuités écologiques. L'éclairage nocturne sera medulé
en adéquation avec les usages. >> Cette régle ne semble pas étre une contrainte empéchant la gestion de I'A49.

Concernant l'interdiction du photovoltaique en zone ACce point doit étre étudié pour modifier le reglement :
Actuellement en zone A « L'implantation de panneaux solaires ou photovoltaiques au sol ou sur des structures créées
uniquement & cet effet est interdite, & I'exception des dispositifs de type « trackers solaires » sur mat unique a vocation
d'autoconsommation et servant & I'activité agricole. Ces derniers seront autorisés sous condition proximité immédiate
d'un batiment d’élevage, limiter la surface a 40 m? et étre située hors de toute surface cultivée. »

Au cours de la consultation des servicesCles services de I'Etat indiquent que : « le réglement de ces zones A
devrait étre complété pour prendre en compte le document cadre élaboré par la Chambre d'Agriculture (en consultation
du 20 janvier 2025 au 20 mars 2025),

~ Pour rappel, ce document a pour vocation d'identifier les surfaces pouvant potentiellement accueillir des installations
photovoltaiques au sol, compatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur les terrains
naturels, agricoles ou forestiers. Ces parcelles sont issues d'une étude préalable réalisée par la DDT sur les friches
agricoles dans le département, qui ont été analysées par la Chambre d'Agriculture, pour répondre & deux critéres définis
par la loi : le caractére inculte de ces surfaces ou leur non-exploitation depuis au moins 2013.

~ La prise en compte de ce document-cadre dans le PLU est essentielle. Une fois ce document validé et approuvé par
le Préfet, aucun projet photovoltaique au sol sur ENAF ne pourra se réaliser en dehors des espaces identifiés dans ce
document sauf si les projets, au titre de l'article R.111-58 du Code de I'urbanisme, sont implantés dans les espaces
relevant de l'un des 14 items listés. >> L'interdiction d'implanter du photovoltaique en zone A pourrait étre retirée
pour répondre a la demande des services de prendre en compfe le document cadre de la CA, pour tenir compte
de la délibération sur le ZAENR et répondre & la demande d’AREA.

Le bureau d'étude dans le mémoire en réponse
a repris 'ensemble des demandes, a effectué
toutes les modifications demandées par AREA
afin que le PLU tant dans sa forme graphique
ou dans le Réglement é&crit soit conforme a la
législation et ne soit pas fragilisé sur le fond.

Réglement
modifié

Le réglement pourra préciser que la régle de hauteur ne s'applique pas dans le cas d'exigence particuliére liée a la
sécurité + AVIS SETIS : Il est possible de mettre les régles pour les clotures et I'exclusion des zones du DPAC
pour des raisons de sécurité dans le réglement général

Réglement
modifie

PV : « La ligne 8 Haute Tension RTE ne figure pas sur
le document graphique alors que les servitudes qu'elle
impose modifient sensiblement le zonage du terrain au-
dessous de son «tracé. »

Il est prévu de modifier le réglement graphique suite a la remarque des services de I'Etat

Le Bureau d’étude BEAUR a adressé un
mémoire en réponse au PV de synthése que lui
a transmis le maire de Beauregard-Baret. Le
Bureau travaille depuis un certain temps sur le
dossier en traitant les remarques et réserves
faites tant par la DDT que par les personnes
publiques concernées. Il répond & toutes les
remarques du commissaire enquéteur assurant
qu'elles sont bien été prises en compte et que
le PLU sera complété en conséquence

Dossier
modifié

PV: « Des dispositions générales et particulieres
doivent figurer dans le Réglement des zones A et N
traversées par la ligne HT. La réglementation relative
aux espaces Boisés Classés n'est pas compatible avec
I'entretien et la sécurité de la ligne a haute tension »

La servitude s'applique sans qu'il soit nécessaire d'y faire référence dans les zones
Les EBC seront réduits sous la ligne

!

Zonage
modifié

PV: « Les« Emplacements réservés »sont des
Servitudes d'utilité Publiques. lls ne sont pas inclus le
dossier arrété du PLU alors quiils en constituent une
composante obligatoire.

Le rapport de présentation sera complété avec les justifications de maintenir, adapter les emplacements réservés.

Les « emplacements réservés » sont & faire
figurer dans le document du futur PLU,
accompagnés des informations prévues par
l'article L.151-41 du code de l'urbanisme ( motif
de Il'aménagement, le parcellaire et la
destination précise de la réserve).

Le
est
complété
pour
justifier ces
réserves

rapport
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DEMANDES INDIVIDUELLES

Extrait du PV du CE Réponse au PV Avis et conclusion du CE DECISION
PV : « Mme ZERBINI Sandrine : Elle souhaite que ses parcelles ZL84 (521m2),106 (293m2 ) et une petite partie | Ce hameau n'est pas identifié au SCOT comme un secteur
de la ZL100 soient constructibles, ou tout au moins les ZL84 et 106. Elles sont dans la continuité des habitations | pouvant se densifier, s'étendre. Afin d’étre compatible avec | Les demandes de constructibilité de parcelles Pas de
existantes et ne dénatureraient pas le secteur. » les documents supra-communaux ce quartier ne peut étre | faites par Madame ZERINI, Messieurs | modification
développé. MARSANNE Gilbert, LYONNE Christian sont
PV : « Mr MARSANNE Gilbert: || est propriétaire de la parcelle ZK17 de 6500m2 Elle est entourée & I'Est par | Le potentiel disponible & lintérieur du tissu urbain de | toutes afférentes a des parcelles situées en
dehors de I'enveloppe urbaine du hameau de Pas de

I'école et & I'Ouest par un petit lotissement. Terrain non exploité par I'agriculture depuis 15 ans. Tous les réseaux
sont a proximité. Il demande qu'elle devienne constructible. »

Meymans permettant de répondre aux objectifs du PLH, il
n'a pas pu étre envisagé de développement de I'enveloppe
urbaine.

PV : « lettre de Mr LYONNE Christian. Propriétaire de deux parcelles AK19 et AK20 d'une superficie de 5000m2
Avu son projet de construction de 2 ou 3 maisons refusé a cause de la loi ZAN. Celle-ci devant étre assouplie et
ses terrains disposant de tous les réseaux et situés en agglomération il demande & ce qu'elles soient constructibles
... Elles ne sont pas cultivées depuis 1989- En cas de refus je souhaite que ces parcelles soient classées en zone
a urbaniser. »

La mairie précise qu'il s'agit des parcelles ZK 19-20: Le
potentiel disponible a [lintérieur du tissu urbain de
Meymans permettant de répondre aux objectifs du PLH, il
n'a pas pu étre envisagé de développement de I'enveloppe
urbaine.

MEYMANS. Conformément aux différentes lois
ou documents d'urbanisme supérieurs (Loi
ALUR, ZAN, PLH de Valence-Romans Agglo,
Documents d'Orientations et d'Objectifs du
SCOT...) elles ne sont pas recevables. ,

modification

Pas de
modification

PV : « Mr BODIN Bruno : Propriétaire de la parcelle 106 lieu-dit Pacots d'une superficie de 11ares72 Il demande
confirmation de la constructibilité de cette parcelle. Plusieurs parcelles & c6té sont construites (143, 144, 147 etc

Si il s'agit de la parcelle AP 106 : il s’agit d’'une parcelle
classée en zone Naturelle. Les parcelles béaties AP 143-
144-147 sont également en zone Naturelle.

PV : « Mr BODIN Bruno Il est également propriétaire des parcelles 175 et 176 au lieu-dit « Bergerie». |l constate
que sur le plan du PLU 2004 elles étaient en zone UB. Il demande a ce qu'elles restent en zone UB en attendant
confirmation ou infirmation concernant I'étude de la zone Risques naturels. »

Dans le cadre de la révision du PLU, une volonté
communale forte de permettre I'accueil de logement a
Beauregard, a permis d'obtenir le maintien d’une partie de
ce terrain. Pour reste compatible avec les documents supra
communaux : la totalité de la parcelle n’a pu étre maintenue
en zone UB.

La constructibilité des parcelles de Mr BODIN
ne pourrait étre envisagee qu'en fonction de
conclusions favorables de I'étude demandée
par la municipalitt au CEREMA et d'une
medification du PLU.

Pas de
modification

Pas de
modification

PV : « Mr HINAUX Jean-Michel propriétaire des parcelles 315 et 81 accolées a celles de son cousin 79 et 77
faisant partie de I'OAP Meymans Ouest- Sa parcelle 81 de 1800m2 est incluse sur une grande partie (54600m2)
dans cette OAP . Compte tenu des nuisances potentielles et I'absence de réel avantage pour l'agencement de
I'OAP, il souhaite que sa parcelle soit sortie de toute zone AU et de 'OAP et qu'elle soit totalement constructible.
Une voirie pourrait étre autorisée a l'extrémité de la parcelle dans le cadre de I'agencement de 'OAP.

Demande également & ce que sa haie séparative avec I'OAP Est soit maintenue. »

La partie nord de la parcelle AK 81 est classée en zone
AUo afin d'assurer un maillage entre les deux zone AUo,
respecter la densité du SCOT, tenir compte des remarques
de VRA sur 'OAP de ce secteur.

Ce classement n'a aucune Iincidence sur une
obligation de vente de tout ou partie de la
parcelle 81. Le droit de propriété est garanti par
la Constitution ; seule [I'expropriation pour
cause dutilité publique (DUP) pourrait lul
imposer la vente de tout ou partie de sa
parcelle.

Pas de
modification

PV : « Mr CHAMPEY Jean-Claude estime que BEAUREGARD a une zone U qui n'est pas mobilisée et dont la
capacité de la STEP est suffisante pour accueillir de nouveaux habitants alors que MEYMANS a une station
d'épuration a saturation. »

Le projet de la commune vise a permettre le
développement des deux villages. Afin de justifier d'une
gestion économe du foncier, la premiére étape est la
mobilisation des espaces & I'intérieur du tissu urbain. Etant
donnée le potentiel dans le tissu urbain & Meymans et les
contraintes de développement de Beauregard : I'extension
est limitée. Des travaux sont en cours pour la STEP.

La réhabilitation de la station d'épuration de
MEYMANS est actée par I'Agglo Valence-
Romans. La commune a regu le calendrier
prévisionnel des fravaux & réaliser aprés
consulfation des entreprises (1 trimesire 2026)
— début des travaux (mi 2026 -6 & 9 mois) pour
une mise en service 1* trimestre 2027

Pas de
modification

PV : « Mr Bernard MYET posséde une résidence secondaire 4 Beauregard. Informé de I'enquéte publique la
veille de sa fermeture (28 octobre) il m'adresse plusieurs documents relatifs aux différentes modifications
concernant la constructibilité de son terrain, acheté en 1991, intervenues dans le cadre de modifications du PLU
de la commune. D'aprés les documents transmis il a fait construire sa résidence secondaire sur un terrain
comprenant 4 parcelles constructibles (151-152-153-154) d'une contenance de 3300m2. Etant Ambassadeur et
donc a I'étranger pendant la décennie 90 il ignore pourquoi la constructibilité de son terrain a été réduite 4 727m2
sans qu' il en connaisse les motifs, sans qu'il ait été avisé. Il considére ces faits comme une spoliation. Il a été
informé du projet de PLU. Il a vu Mr le Maire pour « évoquer la situation et lui demander de rétablir ses droits
».Cela était envisageable s'agissant d'une « dent creuse» dans la partie urbanisée du village. |l remarque des
constructions nouvelles, des rénovations et des agrandissements de maisons ainsi que la construction d'une
piscine dans des terrains face au sien sans qu'il puisse de son c6té construire de pool-house. |l constate au vu du
projet de ce PLU que la zone UA qui couvrait son terrain a I' origine aprés avoir été réduite de 3300 & 727m2
disparait totalement aujourd'hui. Ceci constitue une nouvelle spoliation injustifiée et incompréhensible sur laquelle
il n'a eu aucune information ou discussion préalable. Il demande la classification en UB du terrain acquis avec ce
droit en 1993. |l souhaite faire valoir et rectifier ses droits sur les parcelles 151 et 152 en totalité et 153 et 154 pour
étre en mesure de continuer & bénéficier du droit & construire un pool-house sur la parcelle 154 et une maison sur
la 1563.

La mairie précise qu'il s’agit des parcelles AP 151-152-153-
154

Afin de respecter le SCOT qui prévoit un front urbain sur ce
secteur : aucune extension du tissu urbain existant ne peut
étre prévu.

Située dans un environnement naturel
dangereux, aucune modification du zonage ne
peut étre entrepris tant que I'étude demandée
par la municipalité au CEREMA n'aura rendu
ses conclusions, excluant tous risques de
chute de rochers ou d’effondrement de falaises.

Pas de
modification

SILO
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LETTRE DE LA LPO - XTRAIT DU RAPPORT DU CE - Propositions essentielles : Pas de retour fourni au CE car ce courrier n'apparaissait | La LPO a effectué une étude remarquable du | Apres re=
Elle souhaiterait que le Réglement intégre la notion d'espéces protégées dans les batiments afin d'inciter les | pas dans le PV dossler au regard de la biodiversité et ses | consultation

propriétaires a réaliser un diagnostic et une démarche ERC lors de travaux pour préserver les espéces. remarques et propositions relatives & la faune, | du CEN, Il a
Regrette que les corridors n'aient pas été défini s de maniére fine au niveau habitat. la flore et les habitats sont justifiées et méritent | été convenue

Le corridor reliant Beauregard 4 Meymans pourrait étre impacté par la zone UIF. Il ne repose sur aucun réseau d'étre prises en compte dans le PLU.

qu'un buffer

fonctionnel existant sur sa partie sud d’oll une connectivité menacée. La LPO reléve de nombreuses lacunes relative | de 200
Le réglement graphique ne cible aucun document concemant la restauration des corridors écologiques. De méme & la définition et & la délimitation des corridors | métres
un travail de restauration des zones humides (elles ne sont pas toutes identifiées dans le diagnostic) serait & écologiques. Il y a sur ce point beaucoup | autour des
envisager en liaison avec les services du GEMAPI. d'approximations... pelouses
séches
identifiees
CONCLUSION ET RECOMMANDATIONS DECISION

En conséquence_J’émets un avis FAVORABLE au projet de Révision du Plan Local d’urbanisme de la commune de BEAUREGARD-BARET avec trois recommandations :

1-inclure dans le futur PLUZI'étude demandée en 2025 par la municipalité au CEREMA pour définir la cartographie d’enjeux relatifs 4 la stabilité de falaises et risques de | Cette étude étant en cours, elle n'est pas annexée au
PLU. Le réglement du PLU tient compte de |'absence

chute de rochers au hameau de BEAUREGARD.
de cette étude.

2- inclure dans le PLU un dossier « Emplacements Réservés » et « Servitude d'Utilité Publique » a jour. Liste des ER ajoutée au rapport de présentation, Plan
des SUP actualisé

3-de ne pas prévoir 'ouverture a Purbanisation des deux OAP sectorielles avant la fin des travaux de réfection de la station de traitement des eaux usées de L'OAP est complétée pour préciser cette condition

MEYMANS.

4 — prévoir de maintenir la perméabilité du territoire a la faune et la continuité des corridors écologiques par l'installation de dispositifs de franchissement de I'A49. Le réglement est adapté dans ce sens




