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EXTRAIT !

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 14 avril 2014
Convoqué le 7 avril 2014

Le 14 avril 2014 a dix huit heures,
Le Conseil Municipal s'est réuni au lieu ordinaire de ses séances sous la
presidence de M. Franck REYNIER.

Etaient Présents (es) : Mme Ghislaine SAVIN, M. Joé&l DUC, Mme
Frangoise CAPMAL, M. Jean-Frédéric FABERT, Mme Patricia BRUNEL-
MAILLET, M. Karim OUMEDDOUR, Mme Catherine AUTAJON, M. Daniel
POIRIER, Mme Madeleine MURAOUR M. André ORSET-BUISSON, M.
Hervé LANDAIS : Adjoints au Maire. M. Jacky FERRERO, Mme Ginette
TORTOSA, M. Marc LANDOUZY, Mme Mireile PATEL DUBOURG, M.
Michel SAUVINET, Mme Nicole ASTIER, M. Claude BOURRY, Mme
Frangoise OBLIQUE, M. Maurice SABAROT, Mme Chantal SALVADOR,
Mme Marie-Cécile SCHERER, M. Stephane MORIN, Mme Catherine
DURAND, Mme Isabelle MOURIER, M. Jean-Pierre MENARD, Mme
Ludivine BERGER, Mme Adeline GIL BELCHIL, M. Maxime BANC, M. Régis
QUANQUIN, Mme Michele EYBALIN, Mme Annie MAZET, Mme Catherine
COUTARD, M. Serge CHASTAN, M. Johann MATTI, Mme Annette BIRET,
M. Raphaél ROSELLO, M. Julien ROCHEDY.

Etaient Excusés (es) ou absents (es) :

Secrétaire de Séance : M. Maxime BANC

N° 35 - URBANISME

APPROBATION DU PROJET URBAIN PARTENARIAL DU
BOUQUET AVEC LA SOCIETE S.D.H.

Monsieur Jean-Frédéric FABERT, Adjoint au Député-maire, Rapporteur,
expose a I'assemblée, le Conseil Municipal avait approuvé le 29 Juin 2012
un Projet Urbain Partenarial (PUP) avec la SAS D2P, représentée par
Monsieur Pierre TOURNIER, qui projetait la réalisation d'un lotissement de
46 lots a usage d’habitation, quartier du Bouquet, sur la parcelle cadastree
ZB 700 d’'une superficie de 23 000 m?.

Il prevoyait la participation pour un montant de 350 350 € au financement du
réseau pluvial du Bouquet avec un exutoire au-dela de la RN7, de la
réfection de la rue du Bouquet et de la mise en place de I'éclairage public,
travaux nécessaires a l'opération d'un montant total estimé a 715 000 €.

La SAS D2P n’a jamais réalisé |'opération et a été placée en liquidation
judiciaire. Les versements du PUP, calés sur I'avancement du projet, n'ont
jamais eu lieu.

MONTELIMAR
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Atfiere le
L'opération a été reprise par la Société Aveni i ielpein
d’aménager a été transféré a ce nouvel aménageur. Cependant, Iopératlon
n'a pas aboutie et la Société Avenir Aménagement, confrontée au surcodt
des contraintes archéologiques, a demandé l'annulation du Permis
d'Aménager au regard du déséquilibre financier de I'opération.

Aujourd’hui, la Société S.D.H. dont le siége est situé 4 rue Pasteur a
Valence (26000) a signé un compromis pour acquérir le terrain afin d'y
réaliser une opération de 50 maisons groupées en locatif social.

Une nouvelle convention de participation doit donc étre signée avec ce
nouvel opérateur. Le montant initialement mis a la charge de l'opération
représente une charge trop importante pour une opération de logements
locatifs sociaux sous forme de maisons groupées.

Au regard de la charge fonciére et du bilan de I'opération, le bailleur propose
a la Ville de participer & hauteur de 180 000 € aux travaux prévus dans le
Projet Urbain Partenarial initial.

Ce montant est supérieur & la taxe d’'aménagement qui devrait étre acquittée
pour les logements financés en PLUS au sein de l'opération projetée. Il y a
donc un intérét pour la commune & maintenir une convention de Projet
Urbain Partenarial.

Par ailleurs, la Commune souhaite faciliter la réalisation de cette opération
en en ramenant le montant a une charge supportable par le bailleur.

Aussi, en accord avec la Société S.D.H., il est donc proposé les modalités
suivantes pour la participation :

Equipements concernés par la participation : la liste est inchangée, a
savoir la création du réseau d'eaux pluviales, la réfection de la rue du
Bouquet et la mise en place de I'éclairage public. Montant des travaux
réalisés : 733 000 € TTC

Montant de la participation : 180 000 € soit 24,5 % du montant des travaux
Périmétre de I'opération : La Parcelle ZB 700

Modalités de paiement de la participation : La participation sera versée
en une fois, en novembre 2014, permettant au constructeur de s'assurer de
l'obtention d'un permis de construire purgé des droits de recours.

Durée d’exonération de la taxe d’aménagement: 10 ans & compter de
l'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie, comme
dans le PUP initial.

LE CONSEIL MUNICIPAL :

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles
L 2121-29 et L 2122-21,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 332-11-3 et
L 332-114,

Vu le projet urbain partenarial présenté,

Apres avoir entendu 'exposé précédent,

N°35-2/3



Enweyw eapieseciurede28/04/2014
Resgenersprefeeflire/R9128/04/2014

) e | Affictie le e
Apres en avoir délibéré, A L'UNANIMITE DES. VOTES.DES -
PRESENTS ET REPRESENTES,

DECIDE :

- D’APPROUVER le projet urbain partenarial du Bouquet, a conclure avec
la Societé SDH.

- D’AUTORISER Monsieur le Député-maire, ou son représentant, a
signer la convention de projet urbain partenarial ainsi que tous les
documents y afférents.

- DE CHARGER Monsieur le Député-maire ou son représentant de
prendre toutes les dispositions nécessaires a I'exécution de la présente
délibération qui peut faire l'objet d'un recours devant le tribunal
administratif de Grenoble dans un délai de deux (2) mois a compter de
sa transmission au représentant de I'Etat dans le département et de sa
publication.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus,
Ont signé les membres présents,
Suivent les signatures.

POUR EXPEDITION CONFORME
Délibération affichée le 15 avril 2014
Fait en Mairie, le 15 avril 2014

Pour le Député-maire, par délégation
L'adjoint délégué

Jean-Frédéric FABERT

N°35 - 3/3
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Situation et périmetre des terrains concernés par le PUP du Bouquet
approuvé par délibération du 14 avril 2014
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PROJET URBAIN PARTENARIAL

Convention

Articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du code de I'urbanisme

PREAMBULE

En application des dispositions des articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'urbanisme, la
présente convention est conclue entre :

- S.D.H. Constructeur,
représentée par Monsieur Hubert TRUJILLO, Directeur Général,
ayant son siege social, 4 rue Pasteur, 26000 VALENCE

ET

- La Commune de MONTELIMAR,
représentée par Monsieur le Député-maire, Franck REYNIER, ou son représentant par
délégation, dOment habilité & I'effet des présentes par délibération n°...... en date

La présente convention de projet urbain partenarial (P.U.P.) a pour objet la prise en charge
financiére des équipements publics réalisés par la commune de MONTELIMAR nécessaires a
I'opération de construction de 50 logements par la Société S.D.H. Constructeur, sise rue du
Bouquet, sur la parcelle cadastrée ZB 700.

Ce projet de construction tel que défini ci-avant est situé dans un quartier déja confronté &
des problemes récurrents en matiére d'infiltration des eaux pluviales.

En effet, la configuration des lieux (nappe souterraine peu profonde et terrain trés plat) ne
permet pas une gestion satisfaisante des eaux pluviales, qui plus est, apreés
imperméabilisation des surfaces concernées par le projet, sans la création soit d'un bassin de
rétention sur le lieu du projet soit d'un réseau avec exutoire au deld de la RN7.

Afin de résoudre efficacement cette problématique, la seconde solution a été retenue pour
satisfaire & la gestion des eaux pluviales pour I'ensemble du quartier.

Par ailleurs, le projet prévoit un acces par la rue du Bouquet.
L'état actuel de cette voie, actuellement peu usitée, ne permet pas de garantir des
conditions satisfaisantes de sécurité en considération du frafic induit par le projet et |l

convient de procéder & sa réfection et de I'équiper d'un éclairage adéquat.

En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :
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Article 1

La commune de MONTELIMAR a réalisé I'ensemble des équipements suivants dont la liste et
le coOt sont fixés ci-apres :

1) Liste des équipements induits par I'opération d’aménagement ou de construction
- création d'un réseau pluvial avec un exutoire au-deld de la RN7
- réfection de la rue du Bouquet et avec mise en place d'un éclairage public

2) Coit de chaque équipement a réaliser
- création d'un réseau pluvial, y compris honoraires de maitrise d'ceuvre : 556 000 TTC
- réfection de la rue et mise en place de I'éclairage public : 177 000 € TTC

3) Coit total des équipements a réaliser.
556 000 + 177 000 = 733 000.00 €

Article 2

La Société S.D.H. s'engage a verser a la commune la fraction du colt des équipements
publics indiqué & I'article 1 et & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier sur le périmétre défini a I'article 3 de la présente
convention.

Pour la création d'un réseau pluvial avec un exutoire au-deld de la RN7, la S.D.H. prendra &
sa charge 24,5 % du montant de I'équipement soit la somme de 136 500 €.

Pour la réfection du revétement de la rue du Bouquet et éclairage, la S.D.H. prendra & sa
charge 24,5 % du montant de I'équipement soit la somme de 43 500 €.

En conséquence, le montant de la participation totale & la charge de la S.D.H. s'éléve & :
180 000.00 € soit 24,5% du montant des travaux
Article 3
Le périmetre d'application de la présente convention est défini par un plan (base de plan
cadastral) joint en annexe de la présente convention. Il correspond & I'emprise de la
parcelle ZB700.
Article 4
En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, la S.D.H. s’engage & procéder au paiement de la participation de projet urbain
partenarial mise & sa charge dans les conditions suivantes :
- un versement de la totalité du montant de la participation en novembre 2014,
délai permettant a la Société S.D.H. d'obtenir un permis de construire pour son
opération et de s'assurer de la purge des délais de recours.

Article 5

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa
signature en mairie de MONTELIMAR.
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Article 6
La durée d'exonération de la taxe d’aménagement est de DIX années A compter de
I'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie.
Article 7
Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet
urbain partenarial doivent faire I'objet d'avenants & la présente convention.
Fait & ,le
En TROIS exemplaires ORIGINAUX
Pour S.D.H. Constructeur Pour la Commune de MONTELIMAR

Monsieur Hubert TRUJILLO Le Député-maire
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
N °5.7/2017
Séance du 9 octobre 2017
Régulierement convoquée le 2 octobre 2017

L'an deux mille dix sept, le 9 octobre a 18 h 30, le Conseil Communautaire s’est réuni au Palais des
Congres de Montélimar, sous la présidence de Monsieur Franck REYNIER.

PRESENTS : M. Y. COURBIS, Mme M. DELORME, Mme G. ESPOSITO, M. V. JOVEVSKI, M. P.
BEYNET, Mme P. GARY, M. H. ICARD, Mme M. FIGUET, M. ].P. ZUCCHELLO, M. F. CARRERA, M. R.
BUREL, M. J.L. ZANON, M. L. MERLE, Mme M.P. PIALLAT, M. J. CHABERT, Mme F. MERLET, M. T.
LHUILLIER, M. B. ALMORIC, Mme P. BLACHE, M. L. DEVERA, M. J. DUC, Mme F. CAPMAL, M. J.F.
FABERT, M. K. OUMEDDOUR, Mme C. AUTAJON, M. D. POIRIER, Mme M. MURAOUR, M. A B.
ORSET-BUISSON, Mme C. SALVADOR, M. H. LANDAIS, Mme C. DURAND, M. J.°>. MENARD, Mme
I. MOURIER, M. M. SABAROT (jusqu'a la délibération n°® 5.1), M. C. BOURRY (jusqu'a la délibération n°
5.5), Mme G. TORTOSA, Mme F. OBLIQUE, M. S. MORIN, Mme M. PATEL-DUBOURG, M. M.
LANDOUZY, Mme M.C. SCHERER, Mme N. ASTIER, M. J. MATTI, Mme C. COUTARD, M. R.
QUANQUIN, Mme M. EYBALIN, M. R. ROSELLO, M. A. CSIKEL, M. ].B. CHARPENEL, Mme V.
ARNAVON, M. H. ANDEOL, M. Y. LEVEQUE, M. H. FAUQUE, Mme N. PROST, Mme J. FAURE, M. R.
PLUNIAN, Mme F. QUENARDEL, M. J.P. LAVAL.

POUVOIRS : M. B. BOUYSSOU (pouvoir a M. P. BEYNET) ; Mme L. LE GALL (pouvoir a M. T.
LHUILLIER) ; Mme P. BRUNEL-MAILLET (pouvoir a M. A.B. ORSET-BUISSON) ; M. M. SABAROT
(pouvoir a M. J.P. MENARD a partir de la délibération n°® 5.2) ; Mlle L. BERGER (pouvoir a M. F.
REYNIER) ; M. J. FERRERO (pouvoir & Mme G. TORTOSA) ; M. S. CHASTAN (pouvoir a Mme C.
COUTARD) ; Mme A. BIRET (pouvoir a M. A. CSIKEL) ; Mme D. GRANIER (pouvoir a M. J.L.
ZANON) ; Mme F. DUVERGER (pouvoir a M. Y. LEVEQUE) ; M. B. DEVILLE (pouvoir a Mme ]J.
FAURE).

ABSENTS : M. M. THIVOLLE, M. ].J. GARDE.

Secrétaire de séance : M. V. JOVEVSKI.

5.7 - COMMUNE DE MONTELIMAR - APPROBATION DU PRINCIPE DE
PROJET URBAIN PARTENARIAL DES CLEES

M. René PLUNIAN, Vice-Président, Rapporteur expose a 'assemblée :

Le Projet Urbain Partenarial (PUP), créé par la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 et
modifié par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR », est un outil qui
permet aux collectivités d’assurer par convention le préfinancement des
équipements publics nécessaires a une ou des opérations d’aménagement ou de
construction par des personnes privées, via la conclusion d"une convention.

Si la loi ne précise pas le mode de calcul de la participation des aménageurs, elle
fixe en revanche un plafond qui est le cotit des équipements publics nécessaires
aux seuls besoins des futurs habitants ou usagers.

La Communauté d’Agglomération MONTELIMAR-AGGLOMERATION, en tant
qu’autorité compétente en matiére de Plan Local d"Urbanisme (PLU), est 'autorité
habilitée a conclure un PUP, méme si les travaux projetés et les cotits induits ne
relevent pas de sa compétence et qu’elle n’est pas maitre d’ouvrage. En revanche,
la convention peut étre co-signée avec d’autres collectivités lorsqu’elles sont
concernées par le projet urbain.

Maison des Services Publics — 1 avenue Saint Martin — 26200 MONTELIMAR
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C’est dans ce cadre qu'une participation financigré™"été négociée avec la SARL

DROME ARDECHE AMENAGEMENT FONCIER {7AAR}5S- #8131 888AbER V9RATF O
Monsieur Huseyin OZTURK et la SAS DEVELOPPEMENT AMENAGEMENT
TERRAINS (DAT), représentée par Monsieur Laurent MAISONNAS, qui projettent
la réalisation de lotissements a usage d’habitation, quartier des Clées, sur les
parcelles cadastrées ZD 15, 20, 48, 110, 581, 584 et 593 d’une superficie de 112 465

m2.

La création de ce nouveau quartier entrainant la construction d’au minimum 300
nouveaux logements en application des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP n° 12 et 13) du Plan Local d’Urbanisme de Montélimar,
I'institution d'un PUP avec convention de participation financiere entre les
aménageurs, la commune de MONTELIMAR et la Communauté d’Agglomération
MONTELIMAR-AGGLOMERATION, permettra la prise en charge par les
aménageurs des colits de renforcement des équipements et des aménagements
nécessaires.

Les terrains sont desservis par les chemins de Fontjarus et Bois de Laud et de
Marignan. Ces chemins sont actuellement tres étroits car il n'y a que peu de trafic
sur ces voies a vocation agricole. Les flux induits par les projets rendront
nécessaires 1'élargissement et I'aménagement des deux voiries.

De plus, afin d’assurer une liaison piétonne sécurisée au sud, le trottoir du chemin
des Clées nécessite d’étre prolongé jusqu'au cheminement interne a I'opération
vers I'Est.

Enfin, une extension du réseau électrique est a réaliser pour alimenter I'opération

située entre les chemins de Fontjarus et Bois de Laud et de Marignan.

Aussi, en accord avec la SARL DAAF et la SAS DAT, il est proposé les modalités
suivantes :

1) Equipements publics a réaliser et concernés par la participation :

+ Pour permettre un acces aisé et sécurisé pour les futurs habitants et
usagers, les aménagements suivants devront étre prévus sur le chemin de
Fontjarus et Bois de Laud :

o Aménagement d"une voie urbaine avec élargissement de la voirie,
o Mise en place de l'éclairage public,Traitement des eaux pluviales des
chaussées,
pour un cott estimé de 500 000 euros TTC.

* Pour répartir les flux générés par cette nouvelle urbanisation, les
aménagements suivants seront réalisés sur le chemin de Marignan :
aménagement de la chaussée circulable sur une largeur de 5m, pour un
cott estimé de 300 000 euros.

1l est ici précisé que les travaux de réseaux (notamment d’eau potable) ne seront
rendus nécessaires que lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone AU fermé
(secteur 15) située a l'ouest du périmétre du présent PUF De plus, les
cheminements piétons et cyclables étant assurés vers les quartiers existants par les
autres travaux, il n’est pas nécessaire de faire dans le cadre du présent PUP des
aménagements plus conséquents du chemin de Marignan.

+  Pour assurer la continuité des cheminements piétons au sud, les
aménagements suivants seront réalisés chemin des Clées : aménagement
du trottoir, pour un cott estimé de 30 000 euros TTC.

+ Pour assurer le raccordement électrique de I'opération Ouest, les
aménagements suivants seront réalisés : extension du réseau électrique a
partir du poste situé chemin des Capucins, pour un cofit estimé de 14 000
euros TTC.

+ Pour lI'aménagement et l'élargissement des chemins, des acquisitions
foncieres seront nécessaires, pour un cotit estimé de 210 000 euros TTC.
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Le cott des travaux envisagés et dont bénéficietdift1e§ usagers de ce ricuveau

quartier est donc estimé a 1 054 000 euros TTC. ID : 026-200040459-20171020-20171002ASKDE

2) Montant de la participation des aménageurs

Le chemin de Fontjarus et Bois de Laud constitue I'épine dorsale qui desservira
I"ensemble du projet soit les deux tranches.

L’aménagement du chemin de Marignan, situé completement a I'Ouest, portera les
flux de la deuxiéme tranche, limitrophe du chemin. Il en sera de méme pour
I'extension du réseau électrique nécessaire au raccordement de cette seule
opération.

Le prolongement du trottoir chemin des Clées répondra aux besoins des habitants
de I'opération située sur la Tranche 1, qui aura un cheminement en continuité avec
le trottoir. Le cotit de cet aménagement sera ainsi mis a la charge de cette seule
opération.

L’ensemble des aménagements réalisés est rendu nécessaire par la réalisation des
deux tranches couvertes par le présent PUP et répond aux seuls besoins de leurs
futurs habitants.

La participation des aménageurs au présent PUP est de 80 % soit un montant de
843 200 euros réparti comme suit :

TRANCHE 1 (parcelles ZD 20 et 593) : 279 800 € a la charge de la société DAAF
TRANCHE 2 (parcelles ZD 15, 48, 110, 581et 584) : 563 400 € a la charge des
ameénageurs.

L’aménagement de cette tranche se fera en plusieurs opérations, la participation
sera donc répartie au prorata du nombre de logements prévus par chaque
opération :

*  Opération 2a (70 logements prévus - ZD 48 et 15) : 189 606 € a la charge de

la société DAT

«  Opération 2b (100 logements prévus - ZD 110 et 581) : 270 865 € a la charge
de la société DAAF

+  Opération 2c (38 logements prévus - ZD 584) : 102 929 € a la charge de la
société DAT.

I est convenu entre les parties que la réalisation d'une tranche ou d"une opération
prévue dans une tranche pourra étre effectuée par toute personne physique ou
morale librement désignée par 'un des signataires du présent contrat. Dans ce cas,
il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, a l'exécution de toutes
les conditions telles que relatées aux présentes.

3) Périmetre de I'opération

Un plan, annexé a la convention PUP, précise le périmetre sur lequel s’applique la
convention, périmetre qui doit correspondre aux terrains d’assiette des opérations
de construction, a savoir les parcelles cadastrées ZD 15, 20, 48, 110, 581, 584 et 593.

4) Modalités de paiement

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matieére de recouvrement des
produits locaux, la SARL DAAF et la SAS DAT s’engagent a payer, a la commune
de MONTELIMAR, la participation du PUP mise a sa charge selon les conditions
définies dans la convention et notamment :

* Les aménageurs devront fournir une caution bancaire pour chacune des
tranches qu’ils aménagent, couvrant la totalité des travaux ainsi que leur
participation au présent PUP, préalablement au démarrage des travaux.

+  Le paiement de la participation se réalisera en 3 versements :

o 1/3 DEUX MOIS apres le dépdt, en mairie, de la déclaration
d’ouverture de chantier (DOC) * - a défaut des la constatation du
démarrage des travaux,
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lotisseur, la 1% attestation qu’il délivrera dans le cadre d’un permis de
construire vaudra dépot,

o Le solde (1/3) SIX MOIS apres le dépot, en mairie, de la déclaration
attestant 'achévement et la conformité des travaux (DAACT)*

* Les aménageurs ont l'obligation de déposer les déclarations d’ouverture de
chantier, et d’achévement et de conformité des travaux y afférents au fur et a
mesure de la réalisation des travaux.

Les échéances sont déterminées en fonction d'un planning prévisionnel établi entre
les parties au présent contrat, qui prévoit I'échelonnement dans le temps de la mise
en ceuvre des permis d’aménager et des travaux, et sous réserve de 1'obtention des
arrétés d’aménager purgés de tous recours et de la levée d’éventuelles contraintes
archéologiques.

5) Durée d’exonération de la taxe d’aménagement

La durée d’exonération de la taxe d’aménagement (part communale) est de DIX
années a compter de l'affichage de la mention de la signature de la convention au
siege de la Communauté d’agglomération et en Mairie de Montélimar.

Le Conseil Communautaire, a la majorité de ses membres présents, DECIDE :

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.5211-1,
L.5211-9 et L.5211-10,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L..332-11-3 et L.332-11-4,

Vu le projet urbain partenarial présenté et son planning prévisionnel,

Apres avoir entendu I'exposé précédent,
Apres en avoir délibéré,

D’APPROUVER le principe de conclure un Projet Urbain Partenarial sur le quartier
a urbaniser des Clées, entre la société DAAF, la société DAT, la Commune de
MONTELIMAR et la Communauté d Agglomération MONTELIMAR-
AGGLOMERATION,

D’AUTORISER Monsieur René PLUNIAN, Vice-Président en charge de
I’Aménagement du Territoire, du Logement et de la Planification Urbaine, a signer
la convention de Projet Urbain Partenarial ainsi que tous les documents y afférents,

DE DIRE que la convention de Projet Urbain Partenarial sera tenue a disposition
du public au siege de la Communauté d’agglomération MONTELIMAR-
AGGLOMERATION ainsi qu’a la Mairie de MONTELIMAR (Centre Municipal de
Gournier - Direction de I'Urbanisme), qu’elle fera 'objet des mesures de publicité
prévues a l'article R.332-25-2 du Code de 'urbanisme et sera exécutoire a compter
de Tl'affichage de la mention de sa signature au siege de la Communauté
d’agglomération MONTELIMAR-AGGLOMERATION ainsi qu’a la Mairie de
MONTELIMAR (Centre Municipal de Gournier - Direction de I'Urbanisme).

DE CHARGER Monsieur René PLUNIAN, Vice-Président en charge de
I’Aménagement du Territoire, du Logement et de la Planification Urbaine, de
prendre toutes les dispositions nécessaires a 1'exécution de la présente délibération
qui peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Grenoble
dans un délai de deux (2) mois a compter de sa transmission au représentant de
I'Etat dans le département et de sa publication.
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Ont signé les membres présents,
Suivent les signatures

POUR EXPEDITION CONFORME
Délibération affichée le 10 octobre 2017,
Fait a la Communauté d'Agglomération le 10 octobre 2017.

Franck REYNIER
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 2 octobre 2017
Régulierement convoqué le 22 septembre 2017

Le 2 octobre 2017 & dix-huit heures,

Le Consell Municipal s'est réuni au lieu ordincire de ses séances sous la présidence de
M. Franck REYNIER.

Présents (es) : M. Joé&l DUC, Mme Frangoise CAPMAL, M. Jean-Frédéric FABERT, Mme Pairicia
BRUNEL-MAILLET, M. Karim OUMEDDOUR, Mme Catherine AUTAJON, M. Daniel POIRIER,
Mme Madeleine MURAOUR, M. André ORSET-BUISSON, M. Hervé LANDAIS, Mme Chantal
SALVADOR : Adjoints au Maire. M. Jacky FERRERO, Mme Ginette TORTOSA, M. Marc LANDOUZY,
Mme Mireille PATEL DUBQURG, M. Michel SAUVINET, Mme Nicole ASTIER, M. Claude BOURRY,
Mme Frangoise OBLIQUE, M. Maurice SABAROT (départ a la 3.00), Mme Marie-Cécile SCHERER
(arivée & la 2.03), Mme Catherine DURAND, Mme Isabelle MOURIER, M. Jean-Pierre MENARD,
M. Nicolas DURRIEUX-DESMONTEIX, M. Maxime BANC, M. Auguste SUARES, M. Régis QUANQUIN,
Mme Annie MAZET, Mme Catherine COUTARD, M. Serge CHASTAN (arrivé & la 1.00), M. Johann
MATTI, M. Raphaél ROSELLO, M. Alain CSIKEL.

Pouvoirs : M. Maurice SABARQOT (pouvoir M. Jean-Pierre MENARD), Mme Marie-Cécile SCHERER
(pouvoir Mme Frangoise CAPMAL), Mme Ludivine BERGER (pouvoir Mme Chantal SALVADOR),
M. Stéphane MORIN (pouvoir M. Régis QUANQUIN), Mme Michéle EYBALIN (pouvoir M. Johann
MATTI), Mme Annette BIRET (pouvoir M. Alain CSIKEL).

Secrétaire de Séance : M. Maxime BANC

2.03 - APPROBATION DU PROJET URBAIN PARTENARIAL DES CLEES

Monsieur Jean-Frédéric FABERT, Adjoint au Maire, Rapporteur, expose & l'assemblée :

La SARL DROME ARDECHE AMENAGEMENT FONCIER (DAAF), représentée par Monsieur
Huseyin OZTURK et la SAS DEVELOPPEMENT AMENAGEMENT TERRAINS (DAT), représentée
par Monsieur Laurent MAISONNAS, projettent la rédlisation de lotissements & usage
d'habitation, quartier des Clées, sur les parcelles cadasirées ZD 15, 20, 48, 110, 581, 584 et
593 d'une superficie de 112 465 m?.

La creatfion de ce nouveau quartier entrainera la construction d'au minimum 300
nouveaux logements en application des orienfations d'aménagement et de
programmation (OAP n° 12 et 13) du Plan Local d'Urbanisme.

Les terrains sont desservis par les chemins de Fontjarus et Bois de Laud et de Marignan. Ces
chemins sont actuellement trés étroits car il n'y a que peu de trafic sur ces voies &
vocation agricole. Les flux induits par les projets rendront nécessaires I'élargissement et
I'aménagement des deux voiries.

De plus, afin d'assurer une liaison piétonne sécurisée au sud, le trottoir du chemin des
Clées nécessite d'étre prolongé jusqu'au cheminement interne & I'opération vers |'Est.
Enfin, une extension du réseau électrique est & réaliser pour alimenter |'opération située
entre les chemins de Fontjarus et Bois de Laud et de Marignan.

|
IMONITELIMAATR
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Compte tenu des éguipements et aménagements rendus nécessaires par ces opérations,
il a été proposé de conclure un Projet Urbain Partenarial (PUP) entre les aménageurs, la
vile de Montélimar (maitre d'ouvrage des travaux) et la communauté d’'agglomération
MONTELIMAR AGGLOMERATION (compétente en matiére de plan local d'urbanisme).

Le Projet Urbain Partenarial, créé par la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 et modifié par la loi
n°® 2014-366 du 24 mars 2014 dite loi « ALUR »n, est un outil qui permet aux collectivités
d'assurer le préfinancement des équipements publics nécessaires G une ou des opérations
d’'aménagement ou de construction par des personnes privées, via la conclusion d'une
convention.

Si la loi ne précise pas le mode de calcul de la participation des aménageurs, elle fixe en
revanche un plafond qui est le colt des équipements publics nécessaires aux seuls
besoins des futurs habitants ou usagers.

Aussi, en accord avec la SARL DAAF et la SAS DAT, il est proposé les modalités suivantes :
1) Equipements publics a réaliser et concemnés par la participation :

> Pour permettre un accés aisé et sécurisé pour les futurs habitants et usagers, les
aménagements suivants devront étre prévus sur le chemin de Fontjarus et Bois de
Laud :
- Aménagement d'une voie urbaine avec élargissement de la voirie
- Mise en place de I'éclairage public
- Traitement des eaux pluviales des chaussées

Pour un coUt estimé de 500 000 euros TTC.

> Pour répartir les flux générés par cette nouvelle urbanisation, les aménagements
suivants seront réalisés sur le chemin de Marignan :
- Aménagement de la chaussée circulable sur une largeur de 5m
Pour un co0t estimé de 300 000 euros.
Il est ici précisé que les fravaux de réseaux (notamment d'eau potable) ne seront rendus
nécessaires que lors de I'ouverture a I'urbanisation de la zone AU fermé (secteur 15) située
a l'ovest du périmétre du présent PUP. De plus, les cheminements piétons et cyclables
étant assurés vers les quartiers existants par les auires travaux, il n'est pas nécessaire de
faire dans le cadre du présent PUP des aménagements plus conséquents du chemin de
Marignan.

» Pour assurer la continuité des cheminements piétons au sud, les aménagements
suivants seront réalisés chemin des Clées :
- Aménagement du frottoir
Pour un co0t estimé de 30 000 euros TTC.

» Pour assurer le raccordement électrique de I'opération Ouest, les aménagements
suivants seront réalisés :
- Extension du réseau électrique & pariir du poste situé chemin des Capucins
Pour un coUt estimé de 14 000 euros TTC.

» Pour 'aménagement et I'élargissement des chemins, des acquisitions fonciéres seront

nécessaires
Pour un coUt estimé de 210 000 euros TTC.

2.03-Page 2sur 5
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Le coUt des travaux envisagés et dont bénéficieront les usagers de ce nouveau quartier est
donc estimé & 1054 000 euros TTC.

2) Montant de la participation des aménageurs

Le chemin de Fontjarus et Bois de Laud constitue I'épine dorsale qui desservira I'ensemble
du projet soit les deux tranches.

L'aménagement du chemin de Marignan, situé complétement a I'Ouest, portera les flux
de la deuxiéme tranche, limitrophe du chemin. Il en sera de méme pour I'extension du
réseau électrique nécessaire au raccordement de cette seule opération.

Le prolongement du trottoir chemin des Clées répondra aux besoins des habitants de
I'opération située sur la Tranche 1, qui aura un cheminement en continuité avec le trottoir.
Le coUt de cet aménagement sera ainsi mis & la charge de cette seule opération.

L'ensemble des aménagements rédlisés est rendu nécessaires par la réalisation des deux
tranches couvertes par le présent PUP et répond aux seuls besoins de leurs futurs habitants.

La participation des aménageurs au présent PUP est de 80% soit un montant de 843 200
euros réparti comme suit :

TRANCHE 1 (parcelles ZD 20 et 593) : 279 800 € a la charge de la société DAAF
TRANCHE 2 (parcelles ZD 15, 48, 110, 581et 584) : 563 400 € & la charge des aménageurs.

L'aménagement de cette tranche se fera en plusieurs opérations, la participation sera
donc répartie au prorata du nombre de logements prévus par chaque opération.

- Opération 2a (70 logements — parcelles ZD 48 et 15) : 189 606 € & la charge de la
société DAT

- Opération 2b (100 logements — parcelles ZD 110 et 581) : 270 865 € & la charge de
la société DAAF

- Opération 2c (38 logements — parcelle ZD 584) : 102 929 € & la charge de la société
DAT

Il est convenu entre les parties que la rédalisation d'une tranche ou d'une opération prévue
dans une tranche pourra étre effectuée par toute personne physique ou morale librement
désignée par I'un des signataires du présent contrat. Dans ce cas, il restera solidairement
obligé, avec la personne désignée, G l'exécution de toutes les conditions telles que
relatées aux présentes.

3) Périmétre de I'opération
Un plan, annexé & la convention PUP, précise le périmétre sur lequel s'applique la

convention, périmétre qui doit correspondre aux terrains d'assiette des opérations de
construction, & savoir les parcelles cadastrées 7D 15, 20, 48, 110, 581, 584 et 593.

4) Modalités de paiement

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, la SARL DAAF et la SAS DAT s'engagent a payer la participation du projet urbain
partenarial mise & sa charge selon les conditions définies dans la convention de PUP et
notamment :

203 -Page 3surd
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- Les aménageurs devront fournir une caution bancaire pour chacune des tranches
qu'ils aménagent, couvrant la totalité des travaux ainsi que leur participation au
présent PUP, préalablement au démamrage des travaux,

- Le paiement de la participation se réalisera en 3 versements :
e 1/3 DEUX MOIS apreés le dépdt, en mairie, de la déclaration d'ouverture de
chantier (DOC) * - & défaut dés la constatation du démarrage des travaux,
¢ 1/3 DEUX MOIS apres le dépdt, en mairie, de I'attestation du lotisseur justifiant
la viabilité des lots - A défaut de dépét de I'attestation du lotisseur, la 1¢re
attestation qu'il délivrera dans le cadre d’'un permis de construire vaudra
dépot,
e Le solde (1/3) SIX MOIS aprés le dépbt, en mairie, de la déclaration attestant
I'achévement et la conformité des travaux (DAACT)*
* Les aménageurs ont I'obligation de déposer les déclarations d'ouverture de chantier et
attestant I'achévement et la conformité des fravaux y afférents au fur et & mesure de la
réalisation des travaux.

Les échéances sont déterminées en fonction d'un planning prévisionnel établi entre les
parties au présent contrat, qui prévoit I'échelonnement dans le temps de la mise en
ceuvre des permis d'aménager et des travaux et sous réserve de I'obtention des arrétés
d'aménager purgés de tous recours et de la levée d'éventuelles contraintes
archéologiques.

5) Durée d'exonération de la taxe d’'aménagement
La durée d'exonération de la taxe d'aménagement (part communale) est de DIX années
a compter de I'affichage de la mention de la signature de la convention au siége de la
communauté d'agglomération et en mairie de Montélimar.
LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code général des collectivités teritoriales et notamment ses articles L.2121-29 et
L.2122-21,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.332-11-3 et L.332-11-4,
Vu le Projet Urbain Partenarial présenté et son planning prévisionnel,

Aprés avoir entendu I'exposé précédent,

Apres en avoir délibéré, A LA MAJORITE ABSOLUE DES SUFFRAGES EXPRIMES
DECIDE:

- D'APPROUVER le Projet Urbain Partenarial des Clées, & conclure avec la société DAAF et
la société DAT,

- D’AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant, & signer la convention de projet
urbain partenarial ainsi que tous les documentsy afférents,

2.03-Page 4sur5
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- DE DIRE que la convention de Projet Urbain Partenarial sera tenue a disposition du public
au siege de communauté d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION ainsi qu'd la
Mairie de MONTELIMAR (Centre Municipal de Gournier — Direction de I'Urbanisme), qu'elle
fera I'objet des mesures de publicité prévues a I'article R.332-25-2 du Code de I'urbanisme
et sera exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature siege de
communauté d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION ainsi qu'd la mairie de
MONTELIMAR (Centre Municipal de Gournier — Direction de I'Urbanisme).

- DE CHARGER Monsieur le Maire ou son représentant & signer tous les documents afférents
et & prendre toutes les dispositions nécessaires & I'exécution de la présente délibération
qui peut faire I'objet d'un recours devant le fribunal administratif de Grenoble dans un
délai de deux (2) mois a compter de sa fransmission au représentant de I'Etat dans le
département et de sa publication.

Ainsi fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus,
Ont signe les membres présents,
Suivent les signatures.

POUR EXPEDITION CONFORME
Fait en Mairie, le 3 octobre 2017

i\ XA

L2 Jean-Frédéric FABERT

2.03-Page Ssurd
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L DES CLEES

APPROBATION DU PROJET URBAIN PARTENARI
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PLAN LOCAL D'URBANISME : Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
1) OAP thématique « Aménagement »

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1-1- AMENAGEMENT

UNE PROGRAMMATION
POUR L'EQUILIBRE
TERRITORIAL

L'HABITAT, UNE PRODUCTION ECHELONNEE

w14 ; s . ’
e
: BEL EVUE CATALNSILACHAPEL ERE |

L'échéancier se fonde sur des "cliquets” de
déclenchement autorisant sous conditions,
notamment de densité, l'ouverture de chaque
secteur sur la base dindicateurs des besoins

en logements : évolution démographique,
composition des ménages, livraisons de logements...

LES ACTIVITES, UN DEVELOPPEMENT
GEOGRAPHIQUEMENT ENCADRE

Au sud, le PP it est ci it au pér
des zones d'activités actuelles.
Au nord, le développement commercial se fera a

court terme pour équilibrer l'offre géographiguement.
Les autres activités trouveront place selon leur typologie,
soit sur la zone du Meyrol par évolution ou densification
du bati, soit sur la ZAC du Plateau

Un rééquilibrage du développement

au nord pour limiter les déplacements

L'urbanisation des
dents creuses et le
renouvellement
urbain, pour limiter
l'extension urbaine.
Une programmation
des ouvertures &
l'urbanisation en
extension prenant en
compte la livraison des
logements dans le tissu
urbain.

La réorganisation des
usages de la rue sur
les axes structurants
pour faciliter les
déplacements entre les
poles commerciaux,

au sein du tissu urbain.

~

Un développement au sud
amorcé ces demiéres années -
Le commerce maitrisé pour
favoriser le maintien et
I'émergence des autres
polarités.

L'habitat en croissance

pour l'accueil

de nouveaux habitants.

[ Habitat

wﬁ“\tl

B Activites

Un développement de I'habitat
en accompagnement de [a
dynamique &conomique,
articulés par la voie de
contournement, facilitant
les déplacements vers
I'emploi, les commerces
et les loisirs.

tés d'urbanisation
a long terme, pour répondre
aux besoins, en fonction de
la progression démographique,
des logements produits au sein
des espaces a urbaniser et
par le renouvellement urbain.

Une réserve fonciére, pour
échelonner l'urbanisation, en
fonction des besoins et des
capacités des équipements.

d

ille de Montélimar - DURUE - Septembre 2014
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ve « Habitat »

2) OAP Thématio

12 - Les Clées A

Densité minimum imposée :
26,88 logements / ha
Programmation estimée :

29 logements individuels,

38 maisons groupées,

140 logements collectifs R+2

13 -Les Clées B

Densité minimum imposée :
26,22 logements / ha
Programmation estimée :

15 logements individuels,

17 maisons groupées,

65 logements collectifs R+2

3) OAP de secteur « Les Clées »

. Hauteur limitée a

%

Habitat intermédiaire
et petits collectifs

/ Mixité des

/ formes urbaines
Bati pouvant étre
mis en scéne

Elargissement des = [

voies
Préservation de la

\ vue sur le lointain

R : > Dégagement wsuel

S5 paysage
\Creatlon de

haies basses

. . . ~=
.f Haies a preserver t:“
o

L o~

¢ Haies a conserver
»
.

1y, Acces interdits
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Elargissement - trottoir -
bandes cyclable - éclairage -
traitement eaux de pluie
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PROJET URBAIN PARTENARIAL

Convention

PREAMBULE

En application des dispositions des articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'urbanisme, la
présente convention est conclue entre :

La SARL DROME ARDECHE AMENAGEMENT FONCIER (DAAF),

représentée par Monsieur Huseyin OZTURK, gérant

ayant son siege social, 18 B avenue de la Feuillade, 26200 MONTELIMAR

identifiee au SIREN sous le numéro 791881 956 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de ROMANS-SUR-ISERE,

La SAS DEVELOPPEMENT AMENAGEMENT TERRAINS (DAT),

Représentée par Monsieur Laurent MAISONNAS, Président

Ayant son siege social boulevard Président Albert Lebrun, 26200 MONTELIMAR
identifié¢e au SIREN sous le numéro 338 282 429 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de ROMANS-SUR-ISERE,

La communavuté d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION

Représentée Monsieur René PLUNIAN, Vice-président en charge de I'Aménagement
du Territoire, du Logement et de la Planification Urbaine, d0ment habilité a I'effet des
présentes par délibération du conseil communautaire en date du 9 octobre 2017,

La commune de MONTELIMAR,

Représentée par Monsieur Jean-Frédéric FABERT, Adjoint au maire en charge des
Travaux et de I'Urbanisme, d0ment habilité a I'effet des présentes par délibération
du conseil municipal en date du 2 octobre 2017,

La présente convention de projet urbain partenarial (P.U.P.) a pour objet la prise en charge
financiere des équipements publics dont la réalisation par la commune de MONTELIMAR est
rendue nécessaire par les opérations d'aménagement dite des Clées et sises chemin de
Fontjarus et Bois de Laud et chemin de Marignan, sur les parcelles cadastrées ZD 15, 20, 48,
110, 581, 584 et 593 d'une superficie de 112 465 m2.

La création de ce nouveau quartier entrainera la construction d'au moins 300 nouveaux
logements en application des orientations d'aménagement et de programmation
(OAP n° 12 et 13) du Plan Local d'Urbanisme. La SARL DAAF et la SAS DAT entendent
aménager les terrains en 2 tfranches, la 2¢me étant subdivisée en 3 opérations.

Les terrains sont desservis par les chemins de Fonfjarus et Bois de Laud et de Marignan. Ces
chemins sont actuellement trés étroits car il n'y a que peu de trafic sur ces voies a vocation
agricole. Les flux induits par les projets rendront nécessaires ['élargissement et
I'aménagement des deux voiries.

De plus, afin d’assurer une licison piétonne sécurisée au sud, le trottoir du chemin des Clées
nécessite d’'étre prolongé jusqu’au cheminement interne & I'opération vers I'Est.

Enfin, une extension du réseau électrique est d réaliser pour alimenter I'opération située entre
les chemins de Fonfjarus et Bois de Laud et de Marignan.
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En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

Article 1

La commune de MONTELIMAR s'engage d rédliser I'ensemble des équipements suivants dont
la liste et le coUt prévisionnel sont fixés ci-aprés :

1)

3)

Liste des équipements induits par I'opération d’aménagement ou de construction
Chemin de Fontjarus et Bois de Laud :

- Aménagement d'une voie urbaine avec élargissement de la voirie
- Mise en place de I'éclairage public
- Traitement des eaux pluviales des chaussées

Chemin de Marignan :

- Aménagement de la chaussée circulable sur une largeur de 5m

Chemin des Clées

- Aménagement d'un trottoir

Raccordement électrique

- Extension du réseau électrique a partir du poste situé chemin des Capucins

Acquisition fonciere nécessaire a I'élargissement et I'aménagement des chemins

Colit prévisionnel de chaque équipement & réaliser
Chemin de Fontjarus et Bois de Laud : 500 000 euros TTC pour les tranches 1 et 2

Chemin de Marignan : 300 000 euros TTC pour la tranche 2

Chemin des Clées : 30 000 euros TTC pour la tranche 1

Raccordement électrique : 14 000 euros TTC pour la tranche 2

Acquisition fonciere nécessaire a I'élargissement et I'aménagement des

chemins : 210 000 euros TTC pour les deux tranches

Coit total des équipements a réaliser.

Le montant total des travaux s'éleve a 1 054 000 euros TTC.

Pour rappel, les équipements existants déja entierement financés et les équipements propres
aux opérations d'aménagement, définis & I'article L.332-15 du code de I'urbanisme, ne sont
pas inclus dans les équipements a financer au titre de la présente convention.

Article 2

La commune de MONTELIMAR s'engage & réaliser les travaux correspondants aux
équipements prévus a I'article 1 ci-dessus au plus tard le 30 décembre 2025 (date a laquelle
I'ensemble des constructions auront été édifiées, sans risque de dégradations sur la voirie
nouvellement aménagée).

Article 3

La SARL DAAF et la SAS DAT s'engagent a verser a la commune la fraction du coUt des
équipements publics indiqué a I'article 1 et a réaliser pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions & édifier sur le périmetre défini & I'article 4 de la
présente convention.

Cette fraction est fixée a 80% du coUt total des équipements soit 843 200 euros.
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Le chemin de Fontjarus et Bois de Laud constitue I'épine dorsale qbi-desservira aalatl
projet (les deux tranches).

L'aménagement du chemin de Marignan, situé completement & I'Ouest, portera les flux de
la deuxiéeme tranche, limitrophe du chemin. Il en sera de méme pour I'extension du réseau
électrique nécessaire au raccordement de cette seule opération.

Le prolongement du trottoir chemin des Clées répondra aux besoins des habitants de
I'opération située sur la Tranche 1, qui aura un cheminement en continuité avec le trottoir. Le
co(t de cet aménagement sera ainsi mis d la charge de cette seule opération.

En conséguence le montant des participations est réparti de la facon suivante :

TRANCHE 1 (parcelles ZD 20 et 593) : 279 800 € & la charge de la SARL DAAF

TRANCHE 2 (parcelles ZD 15, 48, 110, 581et 584) : 563 400 € & la charge des aménageurs.
L'aménagement de cette tranche se fera en plusieurs opérations, la participation sera donc

répartie au prorata du nombre de logements prévus par chaque opération :

- Opération 2a (70 logements — parcelles ZD 48 et 15) : 189 606.00 € & la charge de la

SAS DAT

- Opération 2b (100 logements — parcelles ZD 110 et 581) : 270 865.00 € & la charge de
la SARL DAAF

- Opération 2c (38 logements — parcelle ZD 584) : 102 929.00 € a la charge de la SAS
DAT.

Article 4
Le périmetre d'application de la présente convention est défini par un plan (base de plan
cadastral) joint en annexe de la présente convention.

Article 5
En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, la SARL DAAF et la SAS DAT s'engagent & payer la participation du projet urbain
partenarial mise & sa charge dans les conditions ci-dessus définies :

- Les aménageurs devront fournir une caution bancaire pour chacune des tranches
qu'ils aménagent, couvrant la totalité des travaux ainsi que leur participation au
présent PUP, préalablement au démarrage des travaux,

- Le paiement de la participation se réalisera en 3 versements :
e 1/3 DEUX MOIS aprés le dépdt, en mairie, de la déclaration d'ouverture de
chantier (DOC) * - & défaut dés la constatation du démarrage des travaux,

e 1/3 DEUX MOQOIS apres le dépdt, en mairie, de I'attestation du lotisseur justifiant la
viabilité des lots - A défaut de dépdt de I'attestation du lotisseur, la 1ére
attestation qu'il délivrera dans le cadre d'un permis de construire vaudra dépét,

e Le solde (1/3) SIX MQOIS aprés le dépdt, en mairie, de la déclaration attestant
I'achévement et la conformité des travaux (DAACT)*

* Les aménageurs ont I'obligation de déposer les déclarations d’ouverture de chantier et
attestant I'achévement et la conformité des travaux y afférents au fur et & mesure de la
réalisation des travaux.

Les échéances sont déterminées en fonction d'un planning prévisionnel établi entre les
parties au présent contrat, qui prévoit I'échelonnement dans le temps de la mise en ceuvre
des permis d'aménager et des travaux et sous réserve de ['obtention des arrétés
d'aménager purgés de tous recours et de la levée d'éventuelles contraintes archéologiques.



TRANCHES DEBITEURS DATE PREVISIONNELLE DE DEPOT DES ECHEANCE MONTANT DE
(sauf clause de DECLARATIONS ET ATTESTATIONS PREVISIONNELLE DU L'’ACCOMPTE
Total d0/tranche substitution) DELAI
Dépdt DOC 01/04/2018 01/06/2018 93 267
TRANCHE 1
SARL DAAF Dépdt viabilité 01/08/2018 01/10/2018 93 267
279 800 €
Dépdt DAACT 01/11/2018 01/05/2019 93 266
Dépdt DOC 01/09/2019 01/11/2019 63 202
TRANCHE 2a
SAS DAT Dépdbt viabilité 01/01/2020 01/03/2020 63 202
189 606 €
Dépdt DAACT 01/04/2020 01/10/2020 63 202
Dépdt DOC 01/09/2020 01/11/2020 90 288
TRANCHE 2b
SARL DAAF Dépdt viabilité 01/01/2021 01/03/2021 90 288
270 865 €
Dépdt DAACT 01/04/2021 01/10/2021 90 289
Dépdt DOC 01/09/2021 01/11/2021 34 310 z
TRANCHE 2¢ s
SAS DAT Dépdt viabilité 01/01/2022 01/03/2022 34 310 ®
102 929 €
Dépdt DAACT 01/04/2022 01/10/2022 34 309
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Article 6
La durée d'exonération de la taxe d’aménagement (part communale) est de DIX années &
compter de I'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie.

Article 7

La présente convention sera tenue & la disposition du public au siege de communauté
d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION ainsi qu'd la mairie de MONTELIMAR
(Centre Municipal de Gournier — Direction de I'Urbanisme).

Elle fera I'objet des mesures de publicité prévues & I'article R.332-25-2 du Code de
I'urbanisme et sera exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature siege
de communauté d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION ainsi qu'd la mairie de
MONTELIMAR (Centre Municipal de Gournier — Direction de I'Urbanisme).

Article 8
Siles équipements publics définis a I'article 1 n’ont pas été achevés d la date prescrite par la
présente convention, les sommes représentatives du coUt des travaux non réalisés sont
restituées & la SARL DDAF et & la SAS DAT, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par
les juridictions compétentes.

Article 9
Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet
urbain partenarial doivent faire I'objet d’avenants d la présente convention.

Il est cependant convenu entre les parties que la réalisation d'une tranche ou d'une
opération prévue dans une tranche pourra étre effectuée par toute personne physique ou
morale librement désignée par I'un des signataires du présent contrat. Dans ce cas, il restera
solidairement obligé, avec la personne désignée, a I'exécution de toutes les conditions telles
que relatées aux présentes.

Fait & ,le

En CINQ exemplaires ORIGINAUX

Pour la SARL DDAF Pour la Commune de MONTELIMAR

Monsieur Huseyin OZTURK, Gérant Monsieur Jean-Frédéric FABERT, Adjoint au
maire en charge des Travaux et de
I'Urbanisme

Pour la SAS DAT Pour la Communauté d’Agglomération

Monsieur Laurent MAISONNAS, Président Monsieur René PLUNIAN, Vice-président en

charge de I'Aménagement du Territoire,
du Logement et de la Planification Urbaine
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[TRANCHE 1 (100 Igts env.) - Parcelles N°593 + 20

PA (Dépbt jusqu'a son obtention purgé de tous recours)
Démarage VRD lotissement

Livraison ler logement

[ [ [T

Instruction PA

ETUDE D'IMPACT (2éme zone)
Etude préliminaire jusqu'a finalisation Dossier
Obtention Arrété autorisation aprés enquéte publique

[TRANCHE 2 (70 Igts env.) - Parcelles N°48 + 15

PA (Dépot + obtention purgé de tous recours+Enquete Publique)
Démarage VRD lotissement

Livraison 1er logement

[TRANCHE 3 (100 Igts env.) - Parcelles N°109+110+581

PA (Dépét + obtention purgé de tous recours+Enquete Publique)
Démarage VRD lotissement

Livraison ler logement

'

[TRANCHE 4 (38 Igts env.) - Parcelle N° 584

PA (Dépbt + obtention purgé de tous recours+Enquete Publique)
Démarage VRD lotissement

Livraison ler logement

N

b ¢ Dépét DOC|
Y& Dépot viabilite
* Dépot DAACT

30-0g992v2en . L0Z-68012102-688069802-920 : dI

8l suouy

£10Z/01/68 @l 2injosjeid us ndey
2102/01/6@ @ @inoeseid us ehoauz

0
rl
)




