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1
LE DOCUMENT D’URBANISME
DE LA COMMUNE

SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.), approuve par
délibération du 26 novembre 2012.

A l'initiative de Monsieur le Maire est engagée une premiére procédure de modification
de ce PLU, afin de I’ajuster sur les points suivants :

e Modifier les conditions d”urbanisation (OAP et zonage) du quartier des Truchons
(zones AUa, AUai et AUax) ;

e Introduire dans le réglement des zones A et N les nouvelles dispositions liées a la loi
Macron ;

e Toiletter le reglement des zones A et N de ses dispositions devenues illégales du fait
de I'évolution de la réglementation en matiére d’urbanisme ;

e Repérer, en zone N, les batiments agricoles pouvant changer de destination ;

e Apporter quelques modifications de détails au reglement

CONSIDERANT

e Que le projet n'est pas concerné par les champs d’application prévus a I'article L.153-
31 du code de l'urbanisme (changement des orientations définies par le PADD ;
réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone agricole ou d’une zone naturelle et
forestiére ; réduction d’'une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qgualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance ; ouverture a l'urbanisation d’'une zone AU de
plus de 9 ans) ;

o Que le projet est concerné par I'un des champs d’application prévus a l'article L.153-41
du code de l'urbanisme (les modifications envisagées auront pour conséquences de
majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de I'ensemble des régles du plan, de diminuer ces possibilités de
construire, ou de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser,

Par conséquent le projet d’ajustement du PLU doit suivre la procédure de modification
de droit commun et sera soumis a enquéte publique ;

La présente procédure de modification ne nécessite pas d'évaluation environnementale
systématique mais a fait I'objet d'une demande au cas par cas auprés de lautorité
environnementale qui a répondu que le projet de modification n’est pas soumis a évaluation
environnementale.
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2

MODIFIER LES CONDITIONS
D’URBANISATION DU QUARTIER
DES TRUCHONS

2.1 Contexte

Le PLU communal approuvé en 2012 prévoit un développement urbain principalement axé
autour de la friche industrielle dite des « Truchons ». Les zones d’urbanisation futures vouées
a I'habitat, aux activités (artisanales) et aux équipements collectifs sont concentrées sur ce
secteur de part et d’autre de la RD 518.

Localisé au Nord du village et desservie par la RD 518 menant & Pont-en-Royans, le quartier
des Truchons est situé en pied de village sur son versant Nord / Nord-Ouest, en continuité
immédiate de secteurs déja urbanisés (le village au Sud et les secteurs des Gots et de Vivier
au Nord).

Le site, d’environ 3 ha, est destiné a accueillir une mixité de fonctions (habitat, artisanat,
équipement public). Il s’agit d’'une propriété fonciere de la commune de Sainte-Eulalie qui
dispose de la maitrise de son évolution.

La commune a sollicité le CAUE et le Département de la Drome en tant qu’assistants a
maitrise d'ouvrage afin de se faire accompagner dans le cadre d’'une étude urbaine de
programmation préalable a I'urbanisation du quartier des Truchons.

Le programme d’urbanisation doit permettre de répondre aux attentes exprimées par les €lus
et aux préconisations du PLU, du PLH et du contexte immobilier local. L’étude a également
pris en compte les besoins en équipements publics suivants :

e Mise en accessibilité de la salle associative (60 personnes) : déplacement du local
envisageé.

e Création d'une cantine scolaire pour 20 rationnaires;
e Création d'un local périscolaire pour 40 enfants;
e Création d’'une chaufferie bois collective;

¢ Des mutualisations de locaux communs a ces fonctions sont envisagées.

Cette étude étant terminée, la commune souhaite la traduire dans le réeglement et les
Orientations d'Aménagement et de Programmation du quartier.
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Synthése de I’étude urbaine :

Diagnostic

P D Marquer les entrées de village :
S - Réduire la vitesse
- Changer I'image routiére

*®*®  Franges urbaines et « interfaces » a valoriser
Donner une image plus urbaine de centre-
village, sécuriser les modes doux, améliorer le
cadre de vie

Points et zones clés : ralentir les véhicules,
résoudre les problémes de circulation, identifier des
zones a priorité modes doux

Valoriser les éléments patrimoniaux (bati,
fontaines,...), porteurs du charme du centre-
village

Programmer en cohérence les zones a potentiel
pour organiser les équipements publics et le
développement urbain

=]
¥
O

Développer des espaces et équipements publics
attractifs et complémentaires pour les « 3
quartiers »

-2

Développer des liaisons douces entre les
™S\ quartiers, en complément des voiries

Mettre en valeur les vues sur le grand paysage
F 4 depuis les espaces publics

Programmer une urbanisation en cohérence
" ' avec les besoins, la politique territoriale et la
U réalité du marché

Gérer les eaux pluviales du quartier des

: E Truchons et de la D518

] 7
Sainte-Eulalie-en-Royans — CAUE26 — Département26 - Etude urbaine de programmation — rapport de synthése— BEAUR

Synthése des enjeux : équipements.

S

W/

Sainte-Eulalie-en-Royans — CAUE26 — Département26 - Etude urbaine de pr

Diagnostic

Batiments publics : certains surexploités et non
accessibles aux PMR, d’autres non exploités.

Equipements et espaces publics principaux
en extérieur

Commerces et activités

Zones de stationnement et nombre de places

| ™= " H BN
(=]

Secteur a potentiel pour la restructuration et le
développement des équipements publics

BESOINS

- Cantine / accueil périscolaire/motricité :

1 seul unité a réorganiser proche de 'école (idéal zone

pétanque), pour effectif école capacité 60 éléves

Programme CCTP1:

* cantine 20 éléves 100m%;

* accueil périscolaire pour 40 éléves 105m?

* salle de motricité : 98 3 125m?

* mutualiser les surfaces (local du personnel, sanitaires,...), soit
un total de 255 4 355 m?

- Salle associative 60 personnes : 115 m? / salle de motricité ?

- salle communale : mutualisée avec salle associative.

- Chaufferie bois collective : 40 m?

- Pétanque (terrain actuel 900m?).

- City stade : possible aux Truchons et/ou a la place du terrain
de tennis.

- Terrains sport existants : tennis et foot

- Aire de jeux et jardin public : quartier Truchons.

- Stationnements : gestion des entrées/sorties de I'école.

- 334 locaux d'activité avec association possible a 1 logt.

ogrammation — rapport de synthése— BEAUR
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SECTEURS
D'INTERVENTION

Présentation d’ensemble du projet 1 Quartier des Truchons

1 secteur des Truchons 2 Centre-Village
Création d’un nouveau quartier et d'un parc public reliés au coeur de village par une
liaison piétonne d’une part et par la création d’un carrefour sur la RD518. 3 ABEL

Au droit de ce carrefour et de linter ion avec le chemin des Gots, la route
départementale est déviée sous forme d’une chicane afin d’améliorer la visibilité et de
limiter la prise de vitesse des véhicules.

R
2 Centre-village WY
Requalification de la place centrale en une place dédiée aux piétons et permettant de 0 |
créer un esp de ivialité (pl. ions, mobilier, fontaine). Le i N

existant sur la place centrale est en partie redistribué sur d’autres secteurs.

Au droit de I'église, de la Mairie et de |'école, un plateau traversant est créé afin de
faciliter et sécuriser les dépl é prioritaires et convergeant a cet endroit.
Il permet d’affirmer ce pole comme espace de cceur de village et donne plus de visibilité
aux équipements.

Le tracé des voies sur ce est redessiné afin d’améliorer la visibilité et le passage
des cars et des poids lourds au niveau du carrefour. Le mur du jardin de la mairie est =
également décalé afin d’ouvrir la vue.

3 RD 54 : Entrée Sud

Elargi et végétalisation du trottoir existant sur un trajet reliant plusieurs
habitations au centre-village.
Apai: t de la circulation en entrée de village et requalification paysagére avec la

création d'une double écluse dans la ligne droite. Mise en place d’une résine colorée sur
le carrefour avec la voie des Fleurins pour une meilleure visibilité et aménagement de
I'espace vert public attenant avec des bancs et des terrains de pétanque.

4 Avenue du Vercors
L’espace public est redessiné afin de dé un trottoir aux PMR depuis le
chemin des Beliéres jusqu'au centre. Deux problé de circulation sont
également traitées grace 3 un nouveau tracé des voies. La prise de vitesse est limitée
par la création d’une chicane et l'arrivée dans le centre village est annoncé par un
traitement paysager de I'axe : trottoirs, plantation de massifs et d’arbres tige, marquage
des entrées charretiéres.

P

Sainte-Eulalie-en-Royans — CAUE26 — Département26 - Etude urbaine de programmation — rapport'
SECTEURS
D'INTERVENTION

Liste des aménagements projetés 1 Quartier des Truchons

2 Centre-Village

Parc public 3 rD5¢

4 Avenue du Vercors
Liaison piétonne PMR Centre-village / les Truchons

Plateau traversant rassemblant I'église, la Mairie et
I'Ecole

Carrefour redessiné, mur reculé

+ aménagement de la place centrale en espace paysager
(a la place du parking).

Requalification paysagére de I'entrée de village, création
d’un chicane, trottoirs PMR jusqu’au centre-village.

Amélioration de la visibilité dans le virage Est

Création d’un trottoir PMR jusqu’au centre-village,
création d’une double écluse.

Requalification paysagére de I'espace vert (terrains de
pétanque), amélioration de la visibilité de
I'intersection avec la voie des Fleurins.

Sainte-Eulalie-en-Royans — CAUE26 — Département26 - Etude urbaine de programmation - rappol
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2.2 Le Projet

Scénario retenu pour le secteur des Truchons :
Volet 1

Scénario retenu : plan d’ensemble

Sainte-Eulalie-en-Royans — CAUE26 — Département26 - Etude urbaine de programmation — rapport de synthése— BEAUR

Les objectifs principaux du scénario retenu sont la création d’un nouveau quartier a vocation
principale d’habitat, centré sur une place et un carrefour au caractére urbain sur la RD518 et
agrémenté d’un parc public, a 'ouest, relié au cceur de village par une liaison piétonne ;

Afin de donner une ambiance plus urbaine a la route départementale au droit du quartier, il
est proposé de la dévier sous forme d’'une chicane. Cela permettra également d’améliorer la
visibilité et de limiter la vitesse des véhicules.

Trame des espaces publics \‘
M RD518: desserte régionale, N\
création chicane \ y

Axe structurant du quartier

W Dessertes secondaires

= ¢ doux vers le illag

Place : bancs, plantations, stationnement,
équipements de quartier (OM).

Parc : pelouses, jeux enfants, terrain
multisport.
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Les Grands Principes de la Composition Urbaine envisagée :

Volet 1

Densité batie

A Les 35 \N )
- Logement intermédiaire en R+1.

6 a 12 logements.

Logement individuel groupé, RDC ou R+1.

10 logements environ.
(parcelles de 325 4 630 m2)

Logement individuel pur.
10 logements
(parcelles de 1000m? environ)

Logement individuel pur avec activité
artisanale autorisée.

Espace public de quartier : équipements de

|:| loisirs (pétanque, jeux, bancs, plantations
d’ombrage) et utilitaires (stationnement,
ordures ménagéres...).

ra"
1 B | Bassin d’orage paysagé

Espace vert public : jeux pour enfants, city
stade, bancs et tables, plantations.

Implantation batie

wwn Implantation générale des batiments au nord
des parcelles afin de privilégier les jardins et
les piéces de vie en orientation sud.

mmmmmm Alignement a 3 & 5m de la limite parcellaire
nord. Orientation du batiment paralléle a la
voie de desserte ou a la route
départementale.

mmmmmm Alignement de la construction préconisé dans
la continuité de I'espace public. Orientation
générale Est-Ouest pour orientation des
piéces de vie, des accés piétons et des jardins
a I'Ouest. Accés véhicules par 'Est (3 I'arriére).

Densité batie globale sur le secteur :
12 logements / ha

§

surface lots (m?) nombre logements pourcentage

individuel pur 12 800 12 40% %
individuel groupé 4849 10 33%
collectif/intermédiaire 1581 8

TOTAL 19230 30

Réglementation PLU zones Aua :

Par rapport & I'emprise publique : 4 I'alignement ou en retrait de 3 métres minimum
Par rapport aux limites séparatives : soit en limite si la construction ne dépasse pas 3,5 m de haut ou dans le cas de mitoyenneté, soit un recul d'1 métre.

W:\PLU\2018\518: EULALI RYs-MopiF-PLU\DO! \TIoN\1_518103-MobiF-1-PLU-NoTice-V0.0oc 8
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Proposition d’Orientations d'’Aménagement et de Programmation :

o
| -~ Vi A
! 7o 4
I 0N
-
. ™ U
SO P Ty P S a_“oe {
——  \0i0s de dessorte Espace publc et carrefour 3 créer Bat
PR Orertation o tatage
Vose principale : traitement paysager affirmé, arbres, noues, trottoirs, pas de sta liots & vocabon d'habitat
tionnement Positionnement des habitations au Nord
- Logement intermédiaire (8 & 12 logements) des parcelies afin de
_ Vosws noues, si besoin, trotiorrs of plantations. - bénéficier d une meilleure expostion au
- Logement indeviduel groupé (10 logements environ) soler!
e w Linisons pittonnes (réaksation publique) Profiter des vues sur le Vercors.
Logement indnviduol pur (12 logements environ)
Liaisons et chomins & créer ® © o o o Haeanti-dérive
liot & vocation artisanale (2 lots environ)
- Chemn carrossable (bouclage SDIS) Activité artisanale autorisée. = eeeessscsees Ahgnement des cONSrUCONS Préconisé

©® @ @ Lignoment darbres pour marquer l'entrée du village (plantation dans lo cadre des
travaux sur 1a route départementale)

En conclusion, la commune souhaite que le futur quartier des Truchons puisse accueillir au
moins une trentaine de logements et éventuellement quelgues activités artisanales. La
typologie des logements sera ventilée entre logements intermédiaires, logements individuels
groupés et logements individuels purs. La densité résultante sera d’environ 15 logements a
I'hectare.

La commune dispose de la maitrise fonciére de l'intégralité des terrains du secteur.

Elle prendra en charge la réalisation des équipements publics nécessaires a l'urbanisation de
la zone et commercialisera les terrains au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes au quartier, en intégrant au prix de vente, les couts de réalisation de ces
équipements.

Compte tenu de cette maitrise totale du foncier, les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation du PLU ne seront pas nécessairement tres détaillées afin de ne pas bloquer
I'éventuelle adaptation du projet dans le temps.

Dans la mesure ou les équipements existants en périphérie du quartier des Truchons ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble du quartier,
les constructions y seront autorisées au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.
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Globalement, il 'y a pas de remise en cause trés forte des dispositions du PLU actuel, mais
simplement un ajustement qui permet de prendre en compte les conclusions de I'étude
préalable d’'urbanisation réalisée par la commune.

Compte tenu de sa position en continuité directe de l'urbanisation existante et compte tenu de
la présence des réseaux publics suffisants en périphérie, il est proposé que I'ensemble du
quartier des Truchons soit maintenu en zone AUa urbanisable (comme c’est déja le cas dans
le PLU actuel).

La partie au nord de la Route Départementale sera classée en zone AUa et pour partie en
zone AUax (partie ouest) ou seuls les équipements collectifs a vocation de sport, de loisirs et
culturelle seront autorisés. La partie située au sud de la RD sera classée pour sa partie ouest
en zone AUai ou les constructions artisanales sont autorisées et pour sa partie est en zone
AUa.

Le PLU ainsi ajusté ne modifie en rien la superficie des zone ouverte a I'urbanisation.

2.3 La modification du PLU

Elle consiste en une modification du reglement graphique du PLU :

e Les sous-secteurs AUax et AUai de la zone AUa sont permutés afin de localiser au
plus prés du cceur de village I'espace destiné a un espace de loisir et de faciliter son
acceés depuis le village par liaison douce ;

o La zone AUa est regroupée en une seule zone dont 'urbanisation sera possible au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes ;

Elle consiste en une modification du reglement écrit du PLU :

e L’article AUa 2 est modifié pour adapter les conditions d’urbanisation de la zone et sur
un point de détail afin de lever une ambiguité de rédaction ;

e Larticle AUa 3 est modifié également sur un point de détail afin d’exonérer les
constructions a usage artisanale de I'obligation de réaliser une aire de stationnement
en dehors de la clbture ;

> Modification du réglement écrit :
Le réglement de la zone AUa sera corrigé de la facon suivante :

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Opérations ne faisant pas I'objet d'une organisation d'ensemble :

[..]

d) Les constructions et installations nécessaires a des équipements publics ou d’intérét
collectif.

[..]
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— les constructions sont autorisées dans les différents secteurs de la zone AUa au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les Orientations
d'Aménagement et de Programmation.

— les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avec les
principes présentés dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(piece n° 2b du dossier de PLU).

2.2) - Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.1) ci - avant, sont admis :

Dans I’ensemble de la zone AUa, y compris dans le secteur AUai :
— Les constructions a usage :

- d’habitation et leurs annexes y compris les piscines,

- etc...

[...]

ARTICLE AUa 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

[..]

Le projet de construction doit prévoir 'aménagement d’'un espace de stationnement privé non
clos pour deux véhicules légers, en acces direct sur la voie. Cette disposition peut ne pas
s’appliquer aux constructions comportant plus de trois logements et aux constructions a
usage artisanales.

[..]

Secteur des Truchons

Extrait zonage PLU actuel : Extrait zonage PLU modifié
o
I G |
"__ '__EBJW
'.l L‘ABa‘ _‘
IA ah an
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Elle consiste également en une adaptation des Orientations d'Aménagement et de
Programmation ;

La modification sur ce point consiste en des ajustements apportés aux Orientations
d'’Aménagement et de Programmation afin que celles-ci soient conformes aux conclusions de
I'étude urbaine préalable.

Les OAP imposent notamment la réalisation d’'un programme de logement d’'une densité
moyenne de 15 logements a I'hectare. Soit environ 35 logements sur les 2,65 ha de la zone ;
Dont environ 28 logements en partie nord et environ 7 logements en partie sud.

Le reglement précisera que la zone pourra s’urbaniser au fur et a mesure de la réalisation des

équipements internes.

Schéma d’OAP pour Ile secteur des Truchons
Taurentauon aAmenagement et

»
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LX) ~ A -- : \ Ea wt 2l AT, A > <
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Orentaton oy talage
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- Loge 5 12000 o8 parceles afn do
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Vv wr s route Sepanermectae )

Les Orientation d’/Aménagement et de Programmation sont ainsi allégées en densité de
logements afin de I'adapter au caractére rural de la commune et le contexte immobilier sur le
secteur.

La densité actuelle n’ayant pas permis, depuis 6 ans, de trouver des candidats pour le
développement de la zone.

W:\PLU\2018\518: EULALI RYs-MopiF-PLU\DO! \TIoN\1_518103-MobiF-1-PLU-NoTice-V0.0oc 12




P.L.U. SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - MODIFICATION N°1 NOTICE EXPLICATIVE 04/12/18

2.4 Impacts de la modification

La modification ne modifie en rien 'emprise des zones urbanisable du quartier. Elle ne fait
que déplacer le secteur dévolu aux équipements collectifs et le secteur ou sont permises les
activités artisanales. La densité imposée est également allégées. Les dispositions
réglementaires sont ajustées.

Ce point de la modification du PLU qui concerne les Truchons n’aura donc pas d’'impact au
regard du PLU actuel.
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3

AUTORISER LEXTENSION DES
HABITATIONS ET LA REALISATION
D’ANNEXES AUX HABITATIONS EN
ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

3.1 Contexte et projet

Actuellement, le réglement du PLU de Sainte-Eulalie-En-Royans ne permet pas I'extension
des habitations existantes en zone Agricole ni la réalisation d’annexes aux habitations
existantes dans cette zone. Seule la zone Naturelle le permet, mais sans respecter les
dispositions réglementaires actuelles.

Or, une importante partie du territoire communal de Sainte-Eulalie-En-Royans est classé en
zone naturelle ou en zone agricole. De ce fait, les habitations de la zone agricole se trouvent
bloguées lors d’'un éventuel projet d’extension.

Cependant, la loi du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAAF) a fait évoluer les dispositions du code de l'urbanisme concernant les habitations
existantes en zone rurale (zones agricole et naturelle).

Le dernier alinéa du Il de I'article L.123-1-5 dispose que :

« Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au présent 6°, les
batiments d'habitation peuvent faire l'objet d'une extension dés lors que cette extension ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le réglement précise les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des extensions permettant d'assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de
la zone. »

En outre, la loi Macron du 6 ao(t 2015 permet d’autoriser la réalisation d’annexes dans les
zones agricole et naturelle. La loi Macron a en effet modifié le dernier alinéa du Il de l'article
L.123-1-5 (devenu depuis l'article L151-12) qui dispose désormais que :

« Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des secteurs mentionnés au présent 6°, les
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dées lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site. Le
réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Les dispositions du réglement
prévues au présent alinéa sont soumises & l'avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural
et de la péche maritime. »
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Les élus de Sainte-Eulalie-En-Royans souhaitent introduire ces nouvelles dispositions dans le
reglement des zones agricole et les corriger pour ce qui concerne la zone naturelle.

Comme le prévoit I'article L.151-12 du code de l'urbanisme, les dispositions du reglement qui
encadrent I'extension des habitations et les annexes aux habitations existantes seront
soumises a l'avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF).

3.2 Le projet de modification

Sur ce point, la modification du PLU consiste a intégrer au reglement de la zone A un alinéa
pour autoriser I'extension des habitations existantes et un alinéa pour autoriser la réalisation
d’annexes aux habitations existantes.

Pour la zone N les deux mémes alinéas seront rajoutés en remplacement des alinéas déja
présents mais non conformes aux dispositions du code de l'urbanisme.

L’article 10 sur les hauteurs sera pas modifié car méme si le réglement actuel des zones A et
N encadre déja suffisamment la hauteur des constructions a usage d’habitation, il ne dit rien
au sujet de la hauteur des annexes, qu'il convient d’encadrer afin de ne pas compromettre la
qualité paysagére du site.

3.3 Contenu de la modification

> Modification du réglement écrit :

Le réglement de la zone agricole sera complété par les dispositions suivantes :

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
[...]

Dans I’ensemble de la zone A et sous réserves de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité
paysageére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére agricole, naturel ou forestier de la
Zone, sont autorisées :

- L'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des habitations existantes de plus de 40 m2 de
surface de plancher a la date d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m? de surface de
plancher totale, existant plus extension ; La surface de plancher prise en compte est celle définie a
l'article R.111-22 du code de I'urbanisme, augmentée de la surface de plancher aménagée en vue du
stationnement des véhicules ;

- A condition d’une implantation aux abords immeédiats de I'habitation (distance maximum de 20
metres) et en dehors de tout terrain agricole, sont autorisées la construction d’annexes détachées des
habitations existantes dans la limite de 35 m? d’emprise au sol totale de 'ensemble des annexes et de
5 m de hauteur et les piscines dans la limite de 50 mz.

ARTICLE A 10 - LA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
[..]

La hauteur des constructions est limitée a :
e 10 métres pour les habitations autorisées,
e 13 metres pour les autres constructions.
L’aménagement et I'extension sans surélévation d’un batiment existant dépassant cette hauteur
sont admis.
La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5 métres au faitage ;

[..]
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Le reglement de la zone naturelle sera modifié pour reprendre les mémes dispositions :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
[..]

Dans I’ensemble de la zone N et sous réserves de ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité
paysageére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére agricole, naturel ou forestier de la
zone, sont autorisées :

- L'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des habitations existantes de plus de 40 m2 de
surface de plancher a la date d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m? de surface de
plancher totale, existant plus extension ; La surface de plancher prise en compte est celle définie a
l'article R.111-22 du code de l'urbanisme, augmentée de la surface de plancher aménagée en vue du
stationnement des véhicules ;

- A condition d’une implantation aux abords immédiats de 'habitation (distance maximum de 20
metres) et en dehors de tout terrain agricole, sont autorisées la construction d’annexes détachées des
habitations existantes dans la limite de 35 m? d’emprise au sol totale de 'ensemble des annexes et de
5 m de hauteur et les piscines dans la limite de 50 m? d’emprise.

— Les travaux suivants concernant les constructions existantes :
e L'aménagement des constructions existantes dans le volume existant.

0% -detemp a ol-e nte das hah on

ARTICLE N 10 - LA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
[...]

La hauteur maximum des constructions est limitée a 10 métres.

L’aménagement et I'extension sans surélévation d’un batiment existant dépassant cette hauteur
sont admis.
La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5 métres au faitage ;

[..]

3.4 Impacts de la modification

L'impact de cette modification sera assez limité car les habitations existantes en zones
agricole et naturelle ne sont pas trés nombreuses. Elles sont pour I'essentiel, dans ou a
proximité d’'un hameau. En outre, pour la zone N, I'extension des habitations et les annexes
aux habitations sont déja autorisées par le présent PLU.

L’'impact sera également limité par le reglement proposé qui encadre fortement les possibilités
d’extension par deux seuils cumulatifs et deux critéres de localisation pour les annexes :

Y

= 33 % de la surface de plancher du béatiment existant et a condition que la
construction initiale présente une surface d’au moins 40 m? ;

= 250 m2 de surface de plancher totale aprés travaux (certains batiments qui
présentent déja une surface de plancher supérieure ne pourront donc pas étre
agrandi).

= 35 m? demprise au sol total pour 'ensemble des annexes et 50 m? pour les
piscines ;
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= A condition d’'une implantation aux abords immédiats de I'habitation (20 meétres
maximum) et en dehors de tout terrain agricole pour la réalisation des annexes ;

L’'impact sur la qualité des paysage sera réduit du fait que I'extension est limitée a 33% de
I'existant d’'une part et que la hauteur maximum des annexes est limitée a 5 métres au faitage,
d’autre part.

Il sera également réduit par le fait que I'ensemble des annexes ne pourront pas représenter
plus de 35 m? d’emprise au sol et 50 m? pour les piscines, en outre, les annexes ou piscine
doivent étre implantées a moins de 20 meétres de I'habitation. Les nouvelles dispositions
proposées ne compromettent pas la qualité paysagere des sites.

Les annexes doivent étre implantées en dehors de tout terrain agricole.

L’'impact sur les espaces (naturels ou agricoles) et I'impact sur les paysages et sur
'environnement en général sera donc tres limité.

Compte tenu de la circonscription rigoureuse des possibilités d’extension d’habitation et de
construction d’annexes aux habitations, ces nouvelles dispositions ne compromettent en aucun
cas l'activité agricoles.

Cette modification aura en revanche un impact positif pour la conservation et la restauration du
patrimoine bati rural qui, sans possibilité d’extension, n’est pas toujours pérennisé et entretenu.
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4
REPRENDRE LA REDACTION DES
ARTICLES 2 DES ZONES AETN
POUR L’ADAPTER AUX NOUVELLES
DISPOSITIONS DU CODE DE
L’'URBANISME

4.1 Contexte et projet

L’article 2 du reglement de la zone A et de la zone N autorise des constructions et/ou
installations qui ne peuvent pas étre autorisées en zone naturelle selon les dispositions du
code de l'urbanisme, ou dont la définition ne correspond plus a celle proposée par le code de
lurbanisme.

Les alinéas correspondants doivent donc étre adaptés ou supprimés ;

Pour les zones A et N, la rédaction de lalinéa sur les Constructions et Installations
Nécessaires Aux Services Publics ou d’Intérét Collectifs (CINASPIC) sera adaptée a la
nouvelle rédaction de Tlarticle L.151-11 du code de l'urbanisme qui parle maintenant
d’équipements collectifs plutét que de services publics ou d’Intérét collectifs et qui autorise
ces équipements a condition que ceux-ci ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les alinéas correspondants seront corrigés afin qu’ils soient conformes au code de
'urbanisme.

4.2 La modification du PLU

Elle consiste a:

e Pour la zone N: Supprimer l'alinéa autorisant le changement de destination des
constructions existantes et le reformuler dans le cadre du point 5 ci-apres ;

e Pour les zones A et N : Revoir la rédaction des alinéas sur les CINASPIC ;
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4.3 Contenu de la modification

> Modification du réglement écrit :

Le réglement de la zone agricole sera modifié de la facon suivante :

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, non destinées
a recevoir du public, des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et
a I'exception des installations photovoltaiques au sol.

[...]

Le réglement de la zone naturelle sera modifié pour reprendre les mémes dispositions :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, non destinées
a recevoir du public, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et
a 'exception des installations photovoltaiques au sol.

[..]
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S

REPERER DES BATIMENTS
POUVANT CHANGER DE
DESTINATION AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-11

5.1 Contexte et projet

Actuellement, le réglement graphiqgue du PLU de Sainte-Eulalie-En-Royans repére quatre
batiments en zone agricole pour leur permettre le changement de destination sans extension.

Par ailleurs larticle 2 du réglement de la zone naturelle comporte un alinéa autorisant le
changement de destination des constructions existantes de facon générale. Cette disposition
n’est plus légale sauf a repérer sur le document graphique du réglement les batiments pour
lesquels ce changement de destination est autorisé, aprés analyse de critéres objectifs.

Il s’avére que quelques constructions de la zone naturelles, qui ne sont pas des habitations,
répondent aux critéres posés par le rapport de présentation du PLU et seraient susceptibles
de faire I'objet d’'une transformation en logement.

La commune souhaite donc effectuer la mise a jour du repérage des batiments pouvant
changer de destination, afin de rajouter ces quelques batiments situés en zone naturelle.

5.2 Le projet de modification

Sur ce point, la modification du PLU consiste a repérer trois autres constructions existantes
afin d’autoriser leur changement de destination vers I'habitation. Les trois constructions se
trouvent en zone N.

Ces trois constructions sont situées a proximité d’une voie publique et des réseaux permettant
leur utilisation comme habitation. Dans les trois cas, les constructions se trouvent
suffisamment éloignées d’un siége d’exploitation agricole en activité pour ne pas géner ou
compromettre l'activité agricole. Dans deux cas, les constructions se trouvent a proximité
immeédiate d’'une zone urbaine, dans un secteur non agricole.

Dans tous les cas il s’agit d’'une construction comportant au minimum les quatre murs et la
toiture et présentant une valeur patrimoniale justifiant sa reconversion éventuelle en
habitation.

Dans tous les cas, le changement de destinations de la construction ne remettra pas en
cause I'activité agricole, compte tenu de la localisation de chacune de ces constructions.

Les trois constructions repérées sont les suivantes :
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1 — Quartier « Les Fenétres » - zone N du PLU — A PEst du village

Ancienne grange attenante a une habitation — Parcelle AD 72

l.._..._----"‘(ﬁ..nm o

by

Cette ancienne grange/étable/remise attenante a une habitation est située a proximité du
village, en surplomb de la route des Goulets (RD 518). Elle est a proximité de la limite Est du
territoire communal. Elle est desservie par le chemin des Lamberts qui se connecte a la RD
518 a la sortie du village.

Bien que située en zone N, cette batisse est contigué a la zone urbaine du village d’une part
et a la zone urbaine des Bellieres d’autre part.

La partie « grange/étable/remise» de cette ancienne béatisse qui est classée en zone N sera
repérée comme pouvant changer de destination afin de permettre la transformation en
logement.

Compte tenu de sa situation a proximité d’autres habitations, compte tenu de la proximité de
la voie communale et des réseaux et compte tenu de I'absence de siege d’exploitation dans
un rayon de 500 metres, son changement de destination ne compromet pas I'activité agricole.

Le secteur étant desservi par le réseau d’assainissement (qui circule sous le chemin des
Lamberts), le raccordement au réseau public d’assainissement sera possible.
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2 — Quartier « Les Fenétres » - zone N du PLU — A I’Est du village

Ancienne grange attenante a une habitation — Parcelle AD 73

,
S e

Cet ancien corps de ferme comporte une habitation et plusieurs dépendances (remises,
hangars, piscine, etc..). L’activité agricole de ce siége a cessé depuis plusieurs décennies.

Cet ensemble est situé a 75 metres au sud de la RD 518 et a moins de 100 métres de la
sortie du village de Ste Eulalie sur la route des Petits Goulets.

La dépendance de cet ancien siége d’exploitation inusité, qui est classée en zone N, sera
repérée comme pouvant changer de destination afin de permettre sa transformation
éventuelle en logements.

Compte tenu de sa situation a proximité la RD 518 et des réseaux publics et compte tenu de
'absence de siége d’exploitation a proximité immédiate, ce changement de destination ne
compromet pas I'activité agricole.

3 — Quartier Les Lamberts — zone N du PLU — & proximité du hameau des Lamberts

Ancienne habitation encadrée par des batiments agricole — Parcelle AE 39
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Cet ancien corps de ferme est constitué d’une habitation, au centre, encadrée par une grange
de part et d’autre. Ce corps de ferme fait partie d’'un groupe de trois constructions situées a
200 metres environ au nord du hameau des Lamberts et 150 métres au sud des Béllieres.
Parmi les trois constructions, plus aucune n’est utilisée pour un usage agricole. L’'une des
constructions est une habitation. La construction repérée au titre du changement de
destination est celle située au nord de I'habitation. Elle est desservie par le chemin rural des
Lamberts et par les réseaux publics, y compris le réseau d’assainissement.

Compte tenu de sa situation a I'écart de toute construction agricole et a proximité du hameau
des Lamberts et d’'un chemin rural, son changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole.

5.3 Contenu de la modification

> Modification du réglement graphique :

La modification du PLU consiste a rajouter sur le document graphique du reglement un
symbole sur chacune des constructions listées ci-dessus afin de les repérer comme pouvant
changer de destination.

> Modification du réglement écrit :
Le reglement de la zone agricole sera modifié de la fagon suivante :

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
[..]

- Le changement de destination vers I'habitation des batiments repérés sur le document
graphique au titre de l'article L.151-11 £323-3-1 du code de l'urbanisme, dans la limite de
250 m2 de surface de plancher.

[...]

Le réglement de la zone naturelle sera modifié pour reprendre les mémes dispositions :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
[...]

— Les travaux suivants concernant les constructions existantes :

+ L'aménagement des constructions existantes dans le volume existant.

+ L'extension limitée a 20% de I'emprise au sol existante des habitations a la date
d’approbation du PLU, dans la limite totale de 250 m2 de Surface de planchers
apres travaux.

= Le changement de destination vers 'habitation des batiments repérés sur le
document graphlque au t|tre de Iartlcle L. 151 11 du code del urbamsme@les

hmﬂe&dewelum&exsta{%ekdans Ia limite totale de 250 m2 de Surface de

planchers, -—cesc oo pesns copernnr vn odonons S ooee e loenpn o
cosrmnpenntnlicne ot bl e clnlnimen el oleal

[..]
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6

REPRENDRE LA REDACTION DE
L’ARTICLE 11 COMMUN A
L’ENSEMBLE DES ZONES

6.1 Contexte et projet

L’article 11 du réglement est commun a 'ensemble des zones. Il réglemente I'aspect extérieur
des constructions. La commune souhaite apporter quelques ajustements de détail au
paragraphe traitant des clétures en raison de difficultés d’interprétation par les pétitionnaires
et de difficultés d’application de certaines régles.

Quelques alinéas doivent étre adaptés ou supprimés ;

6.2 Contenu de la modification

> Modification du réglement écrit :
L’article 11 du reglement sera modifié de la fagon suivante :
[...]

|E - Cl6ture (autres que les clbétures a usage agricole ou forestier) : |

Deux modeles possibles de cléture :

1- Les clbtures constituées de grillage -——Ce-type-de—cléture—est-interdit-le-long-des—voies—et

2- Les clotures baties : construction d’'un mur bahut de 1 métre de haut maximum surmonté
d’'une barriere beis au moins égale a 0,60 m de hauteur. La hauteur totale de 'ensemble ne
doit pas excéder un metre soixante au total en limite du domaine public.

Le mur pourra étre au choix de pierres seches ou magonné et enduit comme la construction
principale, le bois sera teinté en mat ou laissé naturel.

La barriére sera constituée de Les—clbtures—etparties—en—bois—sont—2 lattes verticales
disjointes fixées sur 2 ou 3 lisses.

[..]

Sont interdits :

- les clétures en éléments de béton moulé,
- les palissades en planche ou en téle,
- les palissades plastifiées de couleur vive ou blanche.
Les films brise-vue et les canisses (qu’ils soient en bambou ou en pvc).
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5
LES PIECES MODIFIEES

7.1 Piece écrite modifiée

Dans le cadre de la présente maodification, les pieces écrites du PLU qui nécessitent une
modification sont :

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au
dossier de PLU ; il sera constitué de la présente notice explicative.

Reglement : les articles 2 et 10 du réglement de la zone A sont modifiés, ainsi que les
articles 2 et 10 du réglement de la zone N. Les articles 2 et 3 de la zone AUa sont
également modifiés.

Orientations d'Aménagement et de Programmation : elles sont ajustées pour ce qui
concerne le secteur des Truchons afin de les adapter aux résultats de I'étude urbaine
préalable réalisée sur ce quartier.

Les pages concernées seront donc substituées aux pages actuelles correspondantes.

7.2 Piece graphigue modifiée

— Le seul plan de zonage qui comporte une vue de I'ensemble de la commune au 1/5.000°
est modifié pour prendre en compte les changements opérés sur le quartier des Truchons
et pour repérer trois batiments pouvant changer de destination en zone N.
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PREAMBULE

Les orientations d’'aménagement et de programmation sont des dispositions particulieres permettant de
préciser le projet d'aménagement et de développement durable sur certains secteurs de la commune.

Le code de l'urbanisme issu de la Loi n° 2010-788 du 10 juillet 2010 dite loi ENGAGEMENT NATIONAL
POUR L'ENVIRONNEMENT précise en son article L.123-1 que :

« Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1. |l
comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables,
des orientations d'aménagement et de programmation, un reglement et des annexes. Chacun de
ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. »

L'article L.123-1-4 du méme code, issu de la Loi ENE du 10 juillet 2010 précise le contenu des
Orientations d’Aménagement et de Programmation :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions
portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre [insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou ameénager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. »

Ainsi, les Orientations d’Aménagement du PLU, permettent de préciser les principes d’aménagement
retenus pour des quartiers, rues ou secteurs particuliers de la commune

Tous travaux ou constructions doivent étre compatibles avec ces orientations d'aménagement,
lorsqu'elles existent, et avec leurs documents graphiques.

Les orientations d’aménagement sont facultatives sauf pour les zones a urbaniser (AU) dont les conditions
d'aménagement et d'équipement doivent étre définies par les orientations d'aménagement et le reglement
(art. R.123-6 du code de l'urbanisme).
Sur la commune de SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS, les orientations d’aménagement concernent :

= |’extension du village sur la zone des Truchons ;

= Le secteur de I'ancienne Maison Familiale et I’espace public au centre du village ;
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EXTENSION NORD DU VILLAGE - SITE DES TRUCHONS

L’extension nord du village porte I'essentiel du développement urbain prévu par le PLU et
concerne une zone AUa, réalisable en plusieurs opérations cohérentes. Elle comprend deux
sous-secteurs AUai et AUax disposant chacun d’une particularité réglementaire. L’ensemble
représente environ 3,5 ha. Cette extension occupe une friche industrielle récemment libérée et
se situe dans la continuité de la trame batie, en « pied de village » sur son versant nord/nord-
est, ou elle s'insére de part et d’autre de la route départementale 518 qui relie Sainte-Eulalie a
Pont-en-Royans.

Enjeux :

Afin de valoriser au mieux cette friche industrielle qui assure un développement urbain sans
consommation de surface agricole, dans la continuité du village, il convient de prévoir une
urbanisation économe et rationnelle de I'ensemble ténement tout en répondant aux besoins de
la commune. Le ténement est propriété de la commune.

Apres avoir réalisé une étude préalable a I'urbanisation du quartier, la commune a fait le choix
d’'un programme et d’'un schéma d’organisation pour le secteur des Truchons.

Ce programme permettra a la fois :
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- d'assurer une croissance démographique conforme au PLH par une offre de logements
adaptée et diversifiée ;

- de répondre a la demande éventuelle en matiére d'implantation d’activités artisanales
ou de services ;

N

- limplantation des équipements collectifs nécessaires a l'accompagnement du
développement démographique de la commune (espace vert, stationnement, salle pour
les associations, ou autres...) ;

- d'inscrire le développement dans le prolongement du tissu urbain existant.

Vocation :

Le secteur est destiné principalement a I'implantation de logements, avec dans le secteur AUai
la possibilité d’accueil d'entreprises artisanales et le secteur AUax, réservé pour un ou des
équipements collectifs (espace vert, salle d’animation rural, parking, jardins, ...).

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Les secteurs AUa, AUai et AUax ne constituent pas un phasage d’aménagement et ne visent
gu’a indiquer les occupations du sol admises. Le planning de développement et d’'urbanisation
du quartier peut se faire sans tenir compte de ces secteurs. Les constructions sur la zone AUa
des Truchons et ses sous-secteurs y sont autorisées au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation.

Réseaux :

— la desserte par le réseau d’eau potable et par I'électricité existe au droit de
chacun des secteurs.

— la desserte par le réseau d’assainissement traverse la zone le long de la RD 518.

— un réseau de gestion des eaux pluviales est a réaliser pour I'ensemble des
secteurs AUa, AUax et AUai. De préférence et si la nature du sol le permet, les
eaux de ruissellement seront gérées par des méthodes de gestion alternatives,
préférentiellement dans les espaces verts imposés par le schéma
d’aménagement du secteur.

Voiries, acces et dessertes :

— Acces a la zone

Un carrefour sera aménagé sur la RD 518 pour connecter les voies de dessertes
internes Nord et Sud. La voie de desserte Nord sera accompagnée d'un espace public
fédérateur pour le quartier. Aucun autre accées sur la RD ne sera possible.

— Desserte de la zone

La desserte de la zone sera assurée par un maillage de voiries internes qui seront
réalisées au fur et a mesure du développement souhaité de la zone. Elles assureront la
liaison avec les voiries existantes ainsi que la desserte interne. Leur tracé devra étre
compatible avec l'esprit du schéma présenté ci-apres. Elles auront au minimum les
caractéristiques suivantes : une chaussée de 5 metres large accompagnée d'un
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cheminement piéton et d’'un alignement d’arbres ou d’'un espace planté. Les voiries de
dessertes de niveau secondaire pourront ne pas comporter d’'alignement d’arbres ni de
cheminement piéton. Dans tous les cas, les voies pourront étre congcues comme des
voies partagées ol cheminements doux et véhicules utilisent le méme espace.

— Cheminement doux

o Des liaisons privilégiées et sécurisées avec le village devront étre créées
a I'occasion de 'aménagement de la zone. Leur tracé pourra s'inspirer du
tracé proposé sur le schéma d’aménagement présenté ci-apres.

e Des liaisons piétonniéres et cyclistes internes a la zone devront assurer la
continuité des déplacements doux et permettront notamment une
traversée en toute sécurité de la RD 518.

Espaces communs :

— Prévoir un ou des espaces communs en dehors des voiries et des cheminements
piétons en cceur d’ilot pour :

e aérer le quartier et rythmer les voies pour éviter la monotonie des lieux ;

e proposer des espaces de rencontre et favoriser les rapports de
voisinage ;

e donner vie au quartier.

— Structurer ces espaces publics par I'implantation du béati en limite selon une
variation des volumes (entre I'habitat, les garages, les édicules techniques et les
murets).

/ / AdRNIINU AT AT e NN e U e T A L, TN, VR
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Equipements publics :

Pour I'ensemble de la zone AUa :

La réalisation d’'un carrefour sécurisé sur la route départementale 518 et conforme aux
exigences techniques du conseil général sera réalisé par la commune pour assurer la
desserte de la zone.

Il devra permettre :

e de donner I'accés aux deux parties de la zone AUa au nord et au sud de la RD ;
e de qualifier I'entrée de ville nord ;

e de générer un espace public qualitatif et structurant permettant de relier les deux
parties de la zone AUa.

Un réseau de gestion des eaux pluviales est a réaliser pour I'ensemble du quartier. Il
sera constitué d’'un ou plusieurs ouvrages de rétention/infiltration qui seront intégrés
dans I'aménagement des espaces communs.

Un espace vert de dimension conséquente sera réalisé en partie ouest de la zone AUa
(secteur AUax) afin d'offrir au quartier des Truchons et au village un espace public de
rencontre, commun et fédérateur.

La réalisation d'un cheminement doux entre le projet d'espace vert et le cceur du village.

Organisation du bati

Implantation générale des batiments au nord des parcelles afin de privilégier les jardins
et les piéces de vie en orientation sud ;

Alignement du béati a proximité ou sur la limite parcellaire nord. Orientation du batiment
parallele a la voie de desserte ou a la route départementale.

Formes urbaines :

— des formes urbaines variées devront étre proposées dans la zone AUa avec un
objectif moyen de densité de 15 logements/ha :

- habitat dense en coeur de zone : habitat collectif et/ou intermédiaire —
Jusqu’a R+2 — et habitat individuel groupé.

- habitat moyennement dense autour de ce cceur de zone, de maniere a
se rattacher aux maisons individuelles existantes au nord: habitat
individuel pur et/ou habitat individuel groupé — R a R+ 1.

- les batiments devront avoir des formes constitués de volumes simples et
compacts pour diminuer les surfaces en contact avec le milieu extérieur
et réduire les déperditions de chaleur.

— les logements devront étre traversants.
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Suggestions d’'implantation des constructions :

— Le sens de faitage principal devra étre orienté selon les indications portées sur le
schéma de 'OAP des Truchons ou a défaut d’indication, selon l'orientation des
voies adjacentes.

— Orientation Nord/Sud des batiments permettant [installation d’équipement
solaires.

— Orientation Est/Ouest des batiments collectifs avec pieces de vie et protection
solaires a I'Ouest et faitage perpendiculaire ou toit plat.

Espaces communs :

— Prévoir un ou des espaces communs en dehors des voiries et des cheminements
piétons en cceur d’ilot pour :

e aérer le quartier et rythmer les voies pour éviter la monotonie des lieux ;

e proposer des espaces de rencontre et favoriser les rapports de
voisinage ;

e donner vie au quartier.

— Structurer ces espaces publics par I'implantation du béati en limite selon une
variation des volumes (entre I'habitat, les garages, les édicules techniques et les
murets).

Equipements publics :

Pour I'ensemble de la zone AUa :

La réalisation d’'un carrefour sécurisé sur la route départementale 518 et conforme aux
exigences techniques du conseil général sera réalisé par la commune pour assurer la
desserte de la zone.

Il devra permettre :

e de donner I'accés aux deux parties de la zone AUa au nord et au sud de la RD ;
e de qualifier I'entrée de ville nord ;

e de générer un espace public qualitatif et structurant permettant de relier les deux
parties de la zone AUa.

Un réseau de gestion des eaux pluviales est a réaliser pour I'ensemble du quartier. Il
sera constitué d’'un ou plusieurs ouvrages de rétention/infiltration qui seront intégrés
dans 'aménagement des espaces communs.

La réalisation d'un cheminement doux entre le projet d'espace vert et le coeur du village.
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LE SECTEUR DE LA MAISON FAMILIALE

Sur le site de I'ancienne maison familiale, il s’agit d’organiser la reconversion éventuelle du site qui est a
I'abandon depuis une dizaine d’années.

Le tenement est propriété de la commune qui souhaite en conserver la partie Ouest pour un espace
collectif de détente ou de loisir et/ou I'implantation éventuelle d’'un équipement collectif.

La partie Est, avec le batiment, pouvant étre reconvertie en hétel, en logements, en foyer pour personnes
agées ou tout autre projet compatible avec la vocation de la zone et le reglement du PLU.

Les orientations d'aménagement synthétisées dans le schéma ci-dessus visent a encadrer la
transformation et/ou l'agrandissement du béatiment de I'ancienne maison familiale afin que la majeure
partie du terrain reste ouverte et aérée et pouvant ainsi étre aménagée en parc ou jardin d’agrément.

Le batiment ne pourra étre agrandi que sur ses faces sud, est et nord. Les arbres situés au sud et a I'est
doivent étre conservés au maximum.

L'accées au site pourra se faire par la rue du Vercors (RD 518) au nord et/ou par la RD 54 a I'ouest.
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NOTICE D'UTILISATION

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols
permettant d’atteindre les objectifs définis & I'article L.121-1 du code de I'urbanisme. Notamment, le
reglement définit les regles concernant I'implantation des constructions et le droit des sols applicable
dans le cadre d'un projet d'aménagement et de développement durable. A ces fins, le territoire de
la commune est divisé en zones (et secteurs) ou sont définis les modes d'occupation et d'utilisation
du sol.

Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
— les effets respectifs du reglement P.L.U. et des autres Iégislations et réglementations
relatives au droit des sols,

— les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.

Il indigue sommairement les caractéristiques des grandes divisions par zones et situe les "travaux
concernant les constructions existantes".

Le titre Il du réglement du P.L.U. (dispositions relatives aux risques) précise les contraintes dues
aux risques : retrait-gonflement des argiles, risques sismiques et écoulement des eaux.

Les titres I, 1V, V et VI déterminent les droits des sols respectivement pour les zones urbaines, a
urbaniser, agricoles et les zones naturelles.

Les dispositions concernant I'aspect extérieur des constructions (article 11) ont été regroupées sous
le titre VII.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :

1 Consulter les dispositions générales (titre 1) ainsi que les dispositions relatives aux risques qui
s'appliquent a toutes les zones.

2 Repérer la parcelle sur le plan de zonage et la situer par rapport a la zone ou au secteur (désigné
par des lettres U, Ui, Ua, Up, Ue, AUa, AUai, AUax, A, Aa, N et Np).

3 Rechercher dans le reglement les dispositions relatives aux zones :

— U pour U, Ua, Up et Ue

— Ui pour Ui

— AUa pour AUa, AUai et AUax,
— Apour A et Aa,

— N pour N et Np.

4 Dans chaque zone, le droit des sols peut étre défini par seize articles qui ne sont pas exclusifs
les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet cumulatif et il conviendra
dans tous les cas de respecter les dispositions les plus contraignantes.
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Exemple : une construction a usage d'activité économique ne pourrait atteindre la surface d'emprise
au sol maximum, éventuellement définie a I'article 1, qu'autant que le coefficient d'emprise au sol
stipulé par l'article 9 le permettrait compte tenu de la surface du terrain sur lequel la construction est
projetée.

Les seize articles que I'on peut retrouver dans chacune des zones sont les suivants :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres
Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 :Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 : Emprise au sol

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés

Article 14 : C.O.S.

Article 15 : Performances énergétiques des constructions.

Article 16 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

lls ne sont pas tous nécessairement réglementés.

5 Pour une bonne compréhension du texte, les définitions des termes technigues sont données
en annexe.

6 Pour déterminer le droit des sols concernant une parcelle et identifier les contraintes qui
lui sont liées, il convient de se reporter en priorité aux documents suivants du dossier de PLU :

— Le plan de zonage du P.L.U. lequel mentionne d'autres dispositions d'urbanisme telles que
les Espaces Boisés Classés, les Emplacements Réservés, etc. ...

— Le rapport de présentation qui justifie les limitations administratives a l'utilisation du sol
apportées par le présent reglement.

— Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation pour comprendre le parti d'aménagement et
d'urbanisme recherché par la commune.

— L'annexe "Servitudes d'utilité publique” pour connaitre d'autres contraintes réglementaires
grevant éventuellement le terrain.

— Les annexes sanitaires "Assainissement et Eau potable" qui dressent un état de ces
équipements.

W:APLU\201815181€ Eulalie-en-Rys-Modif-PLU\DO _518103-Modif-1-Rg-V3-final.docx 3




04/12/18 Plan Local d’'Urbanisme — SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - REGLEMENT- Modification N°1

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent reglement de plan local d’'urbanisme est établi en vertu des articles L 123-1 et R 123-9
du code de l'urbanisme.

1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de SAINTE EULALIE
EN ROYANS.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 Les dispositions des articles R 111-2, 111-4, 111-15 et 111-21 du code de l'urbanisme
demeurent applicables et se superposent a celles du présent réglement :

Article R 111-2 refus ou prescriptions spéciales pour les projets de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-4 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111-15 refus ou prescriptions spéciales si le projet est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111-21 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conservation des perspectives
monumentales.

2 Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au
titre des législations spécifiques concernant I'occupation ou I'utilisation du sol notamment :
— les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier P.L.U.),
— les installations classées pour la protection de I'environnement.

3 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.

4 Les dispositions de l'article 1er du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte
de la protection du patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables a l'ensemble du
territoire  communal et plus particulierement a lintérieur des périmétres a sensibilité
archéologique.

A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige,
monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement a la Direction des Antiquités Historiques et
Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par
des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du code pénal
(loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des vestiges
archéologiques découverts fortuitement).
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3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. partage le territoire de la commune en quatre catégories de zones :

1) Les zones urbaines dites “ zones U ” correspondant aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

2) Les zones a urbaniser dites “zones AU " correspondant aux secteurs a caractére naturel
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les équipements publics existants a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
orientations d’aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements

internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et le réglement.

Lorsque les équipements publics existants a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du P.L.U.

3) _Les zones agricoles dites “zones A" correspondant aux secteurs a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

4) Les zones richesses naturelles et forestiéres dites “zones N " correspondant aux secteurs a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels.
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4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres :

— les constructions a usage :
 d'habitation,
» d’hébergement hotelier,
e de bureaux,
* de commerce,
* artisanal,
e industriel,
» d’exploitation agricole ou forestiére,
 d'entrepét,
» d'annexes,
 de piscines,
— les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
— les clbtures
— les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation,
— les travauy, installations et aménagements suivants :
* aires de jeux et de sports ouvertes au public,
* golf
* terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés
* parcs d'attractions,
* aires de stationnement ouvertes au public,
» dépdts de véhicules,
» garages collectifs de caravanes,
« affouillements et exhaussements de sol,
* |es carrieres,
* les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs,
* les aires d’accueil des gens du voyage,
* |e stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
* les demolitions,
* les coupes et abattages d'arbres,
» |es défrichements,

Il faut ajouter a cela les travaux concernant les batiments existants (extension, aménagement,
reconstruction et changement de destination).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

L'article 19 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 entre en vigueur le 13 janvier 2011, le cas échéant
apres son intégration a droit constant dans une nouvelle rédaction du livre ler du code de 'urbanisme
a laquelle il pourra étre procédé en application de l'article 25 de la loi (L. n°2010-788, 12 juill. 2010,
art. 19, V, al. 1er).

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire |'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. (Cf. article L 123-1-9 du
code de l'urbanisme).
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6 - TRAVAUX CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

L'aménagement, I'extension ou la reconstruction des constructions autorisées dans chaque zone
est de droit dans la limite des conditions réglementaires fixées par le réeglement de la zone.

L'alinéa "travaux concernant les constructions existantes" inséré dans chacun des articles 2 du
reglement, vise quant a lui, a fournir certains droits & aménagement, extension ou reconstruction,
pour des constructions existantes ou les projets d'extension ne respectant pas le statut de la zone.

Sauf prescriptions contraires, ces travaux sont également admis dans la limite des conditions
réglementaires fixées par le reglement de la zone.
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TITRE Il - DISPOSITIONS RELATIVES
AUX RISQUES
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1 - PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Il n’existe pas de plan de prévention des risques sur la commune de SAINTE EULALIE EN ROYANS.
Cependant, le territoire communal est concerné par plusieurs risques naturels :

= Risque de retrait/gonflement des argiles ;
= Risque sismique ;

2 — RISQUES DE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

Le territoire communal est concerné par le phénomene de retrait-gonflement des argiles, susceptible
de provoquer des tassements différentiels qui se manifestent par des désordres affectant
principalement le bati individuel.

Pour la commune de SAINTE EULALIE EN ROYANS, il s’agit d'un aléa faible a nul sur I'essentiel
du territoire communal. Le secteur soumis au risque faible correspond a la plaine. Il existe
ponctuellement en bordure de la Bourne, deux secteurs concernés par des risques moyens

Dans les secteurs concernés, il est conseillé, en préalable a tout projet de construction, de faire
réaliser une étude a la parcelle par un bureau d’étude spécialisé en géotechnique afin de déterminer
avec précision les caractéristiques mécaniques des sols et définir des régles de construction
adaptées.

3 — RISQUES SISMIQUES

Le décret du 22 octobre 2010 définit le risque statistique de sismicité et prévoit différentes zones
pour I'application de mesures de prévention de ce risque :

— zone 1 : de risque tres faible

— zone 2 : de risque faible

— zone 3 : de risque modéré

— zone 4 : de risque moyen

— zone 5 : de risque fort.

La commune est située en zone de sismicité 4 (moyen) selon le décret du 22 octobre 2010.
Des mesures préventives, notamment des régles de construction, d'aménagement et d'exploitation
parasismiques, sont appliquées aux batiments, aux équipements et aux installations de la classe

dite "a risque normal” situés dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et 5.

Des mesures préventives spécifiques doivent en outre étre appliquées aux batiments, équipements
et installations de catégorie 1V pour garantir la continuité de leur fonctionnement en cas de séisme.
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La classe dite "a risque normal” comprend les batiments, équipements et installations pour lesquels
les conséquences d'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur voisinage
immédiat. Ces batiments, équipements et installations sont répartis entre les catégories
d'importance suivantes :

Catégorie d'importance | : ceux dont la défaillance ne présente qu'un risque minime pour
les personnes ou l'activité économique ;

Catégorie d'importance Il : ceux dont la défaillance présente un risque moyen pour les
personnes ;

Catégorie d'importance 1l : ceux dont la défaillance présente un risque élevé pour les
personnes et ceux présentant le méme risque en raison de leur importance socio-
économique ;

Catégorie d'importance IV : ceux dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité
civile, pour la défense ou pour le maintien de I'ordre public.

4 — AUTRES RISQUES

Il existe sur le territoire communal de nombreux axes d’écoulement pouvant s’avérer dangereux lors
d’évenements pluvieux intenses et prolongeés.

Dans les secteurs situés le long des axes d’écoulements tels que les ravins, ruisseaux, talweg, et a
défaut d’études hydraulique et géologique particuliere, une distance de 20 metres par rapport a I'axe
de chaque cours d’eau devra étre laissée libre de toute nouvelle construction.

Dans les secteurs repérés au zonage comme étant des zones sensibles au ruissellement pluvial,
toute construction nouvelle est interdite.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

12




04/12/18 Plan Local d’'Urbanisme — SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - REGLEMENT- Modification N°1

ZONE U

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine qui correspond au centre ancien du village.
La zone U a une vocation d’habitat, de services et d’activités compatibles avec I’habitat.

La zone U comporte trois secteurs particuliers :
e Uaou lahauteur des constructions est limitée,
e Up ou toute construction nouvelle est interdite a I'exception des annexes et piscines,
o Ueréservé aux équipements collectifs et a I'accueil touristique.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone U, sauf stipulations
contraires.

La zone U est en partie concernée par
- un secteur de ruissellement pluvial,
- une culture a protéger au titre du L123-1-9° du CU.

ARTICLE U 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs Ue et Up sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que
celles mentionnées a l'article U 2.

Dans I'’ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions a usage industriel,

— Les constructions a usage agricole,

— Les constructions a usage d'entrep6t,

— Les installations classées soumises a autorisation en dehors de celles nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

— Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux, ...),

Dans I’ensemble de la zone & I'’exception du secteur Ue sont interdites les occupations et
utilisations du sol suivantes :

— Le stationnement des caravanes, les terrains de camping et caravaning et les habitations légeres
de loisirs.

Secteur sensible au ruissellement pluvial :
Dans ce secteur, aucune occupation et utilisation du sol n’est autorisée.
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ARTICLE U 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone y compris dans le secteur Ue et a I'exception du secteur Up, les
occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a condition de respecter les dispositions
mentionnées :

— Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires
a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

— Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la gestion
des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs traitement
des déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des
lieux.

— Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu’elles soient nécessaires a
I'exercice des occupations et utilisations du sol admises par ailleurs et qu’elles ne soient pas
incompatibles avec le voisinage d’habitations ;

— Les constructions a usage artisanal, en dehors du secteur Ue et a condition qu’elles ne risquent
pas de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité des habitants ou a la bonne ordonnance des
guartiers environnants.

— Les éoliennes a condition que leur installation ne provoque pas de nuisances pour les habitations
voisines ;

Dans le secteur Ue ne sont autorisés que les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, les équipements collectifs et les aires de jeux et de sports ouvertes au
public.

Dans le secteur Up ne sont autorisés que 'aménagement avec ou sans changement de destination
a des fins d’habitation et I'extension des habitations existantes dans la limite du béti existant. Sont
également autorisées les annexes et piscines aux habitations existantes.

Secteurs de risques :
Dans les secteurs de risques, toutes les occupations et utilisations du sol admises doivent en outre
respecter les dispositions du titre Il du présent reglement.

Culture a protéger en zone urbaine :
Dans ce secteur, toutes les occupations et utilisations du sol remettant en cause l'intégrité et la
pérennité de la plantation de noyers sont interdites.

ARTICLE U 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

L’'acces doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'acces carrossable direct a la propriété
pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Le long des routes départementales, les accés carrossables sont limités a un seul par propriété pour
une méme voie.
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Les acceés doivent étre réalisés de maniere a permettre le stationnement de 2 véhicules légers sur
un espace privé non clos devant le portail : cette disposition n’'est toutefois pas exigée pour les
constructions implantées a I'alignement de la voie, ni pour les constructions existantes.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées
afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE U 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux
ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. Il doit respecter les conditions
prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux hon domestiques au réseau collectif d'assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a I'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en
application du décret n° 94-469 du 3 juin 1994.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif d’eaux pluviales si celui-ci existe.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, la gestion des eaux pluviales doit étre prévue
sur la parcelle et étre adaptée au milieu récepteur.

ELECTRICITE
Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau électrique basse tension doit étre réalisé par cable
souterrain.

TELEPHONE — RESEAUX CABLES :
Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public, en
souterrain, jusqu'au domaine public.

ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
minimum de 1,5 métre de I'alignement des voies et emprises publiques.
Ces dispositions ne sont pas exigées :
- pour les aménagements et extensions de batiments existants,
- pour les constructions mitoyennes de batiments déja édifiés en retrait de I'alignement, celles-
ci peuvent étre édifiées pour tout ou partie en prolongement de ces batiments.

Dans I’ensemble de la zone, des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages
de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris bus, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de
l'ouvrage, et si une insertion harmonieuse dans l'environnement est garantie. Dans ce cas,
'implantation peut étre autorisée soit a I'alignement soit en retrait de I'alignement en fonctions des
contraintes techniques.

ARTICLE U 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
- soit en limite séparative,
- soit a une distance d'au moins 1 métre de la limite.

L'aménagement d'un batiment existant ne respectant pas les régles ci-dessus est admis.

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE U 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage du
batiment.

La hauteur des constructions est limitée a 12 métres dans I'ensemble de la zone sauf en secteur
Ua ou la hauteur est limitée a 9 meétres.

L’'aménagement et I'extension sans surélévation de batiments existants dépassant cette hauteur
sont admis.

Pour la hauteur des clétures se reporter au titre VII, paragraphe E.
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ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VII.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments
existants, doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du
projet et, a défaut, sur un terrain situé a moins de 250 m de ce dernier.

Le nombre de places de stationnement sera en lien avec l'usage et la consistance (Surface de
planchers) de la construction.

Il est notamment exigé au minimum une place par logement de plus de 60 m2.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires et garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE U 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d'arbres et arbustes d’essences locales et
variées avec des espéces caduques et persistantes afin de constituer des haies champétres variées.
Les espéces de cotonéaster « Salicifolius flocusus » et « Salicifolius x Herbsfeuer » sont également
interdites (dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien).

Les jardins
Seront plantés d’espéces endémiques pour tous les arbres et arbustes. Le caractére local est a
privilégier.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées
Des rideaux de végétation champétre doivent étre plantés afin de masquer ou d’intégrer les
installations. Seront plantées des essences locales déja adaptées. Les haies mono spécifiques et
taillées a I'excés ou encore celles composées d'essences végétales étrangéeres aux lieux qui
tendent a banaliser les abords de la construction et I'espace public sont interdites.

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE U 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE U 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement facile aux
éventuels futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.
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ZONE Ui

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine qui correspond aux secteurs d’activités de la commune.
La zone Ui aune vocation d’activités industrielles, artisanales et de services

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone Ui, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE Ui 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'’ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions a usage d’habitation,
— Les constructions a usage agricole,
— Les constructions a usage d’hébergement hételier.

Ainsi que les constructions et aménagements suivants :

— Les parcs d’attraction,

— Aires de jeux et de sports,

— Les terrains de camping et d’habitations |égéres de loisir,
— Les carrieres.

ARTICLE Ui 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a
condition de respecter les dispositions mentionnées :

— Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires
a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

— Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la gestion
des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs traitement
des déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des
lieux.

— Les installations classées a condition que leur fonctionnement soit compatible avec celui de la
zone.

— Les éoliennes a condition que leur installation ne provoque pas de nuisances pour les habitations
voisines.

Secteurs de risques :
Dans les secteurs de risques, toutes les occupations et utilisations du sol admises doivent en outre
respecter les dispositions du titre 1l du présent reglement.
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ARTICLE Ui 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

L'accés doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'accés carrossable direct a la propriété
pourra étre exigeé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Le long des routes départementales, les acces carrossables sont limités a un seul par propriété.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées
afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE Ui 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable. Toutefois, les ressources en eau non destinées a la
consommation humaine peuvent étre trouvées, en accord avec les autorités compétentes sur 'unité
fonciére concernée.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux
ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre traitées sur la parcelle, par infiltration et/ou rétention.

Les eaux pluviales en provenance des aires de stationnement doivent étre traitées avant rejet dans
le milieu naturel, conformément a la réglementation en vigueur.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 -641 du Code Civil).

Eaux usées
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau collectif d’assainissement, au moyen d’un dispositif de type séparatif.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités,

est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus.

En labsence de réseau collectif, les eaux usées doivent étre traitées par un dispositif
d’assainissement autonome adapté a la nature géologique du sol et conforme a la réglementation.

ELECTRICITE
Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau électrique basse tension doit étre réalisé par cable
souterrain.
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TELEPHONE — RESEAUX CABLES :
Sauf cas d'impossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public, en
souterrain, jusqu'au domaine public.

ARTICLE Ui 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ui 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre implantées :
- a 5 métres au moins de l'alignement actuel ou futur des voies publiques,
- a 15 métres au moins de I'axe des routes départementales.

Toutefois des retraits compris entre 0 et 5 m pourront étre admis pour les ouvrages de faible
importance réalisés dans le but dintérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de
transformation EDF, abris voyageurs, etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE Ui 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée a une distance des limites séparatives au moins égale a sa
demi hauteur, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Des implantations différentes sont admises pour des ouvrages de faible importance réalisées dans
le but d’intérét général (cabine de téléphone, abribus, transformateur électrique...) pour des motifs
techniques, de sécurité, ou de fonctionnement de I'ouvrage, dans ce cas la distance par rapport aux
limites séparatives pourra étre comprise entre 0 et 4 métres.

ARTICLE Ui 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre éloignées d’au moins 4 m, en outre entre 2 facades
dont au moins I'une est percée de baies servant a I'éclairement des locaux de travail, la distance ne
doit pas étre inférieure a la hauteur de la plus haute des 2 constructions, avec un minimum de 6
meétres.

ARTICLE Ui 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE Ui 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage du
batiment.

La hauteur des constructions est limitée a 10 metres dans I'ensemble de la zone sauf contraintes
techniques diment justifiee

L'aménagement et I'extension sans surélévation de batiments existants dépassant cette hauteur
sont admis.

Pour la hauteur des clétures se reporter au titre VII, paragraphe E.

ARTICLE Ui 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VII.

ARTICLE Ui 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments
existants, doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette du projet.

Le nombre de places de stationnement sera en lien avec 'usage et la consistance (surface de
plancher) de la construction.

ARTICLE Ui 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d’arbres et arbustes d’essences locales et
variées avec des espéces caduques et persistantes afin de constituer des haies champétres variées.
Les especes de cotonéaster « Salicifolius flocusus » et « Salicifolius x Herbsfeuer » sont également
interdites (dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien).

Les espaces libres
Seront plantés d’espéces endémiques pour tous les arbres et arbustes. Le caractére local est a
privilégier.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées
Des rideaux de végétation champétre doivent étre plantés afin de masquer ou d’intégrer les
installations. Seront plantées des essences locales déja adaptées. Les haies mono spécifiques et
taillées a I'excés ou encore celles composées d'essences végétales étrangéeres aux lieux qui
tendent & banaliser les abords de la construction et I'espace public sont interdites.
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ARTICLE Ui 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE Ui 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ui 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D’ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congcues afin de permettre un raccordement facile aux
éventuels futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.
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ZONE AUa

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone naturelle, actuellement insuffisamment équipée ou non équipée mais
disposant des réseaux suffisants a proximité.

Zone a vocation d’habitat et de services, urbanisable a court ou moyen terme dans le cadre
d'opérations d'aménagement ou de construction, selon les modalités définies par le
reglement et les orientations d’aménagement.

La zone AUa est urbanisable au fur et a mesure de la réalisation des équipements nécessaires au
droit des terrains concernées.

Elle comprend un secteur AUax réservé aux équipements collectifs a destination de sports et de
loisirs et un secteur AUai ou les constructions a usage artisanal sont autorisées.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUa sauf stipulations
contraires.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions a usage industriel,

— Les constructions a usage agricole,

— Les constructions a usage d'entrep6t,

— Les installations classées en dehors de celles nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif,

— Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux, ...),

— Le stationnement des caravanes en dehors des terrains de camping et caravaning.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Y

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les
dispositions mentionnées et apres réalisation des équipements publics nécessaires :

1) Opérations ne faisant pas I'objet d'une organisation d'ensemble :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont admis :

a) L’aménagement et I'extension des constructions existantes ainsi que leurs annexes et piscine.

b) Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la gestion
des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs traitement
des déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractére des
lieux.

c) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires
a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

d) Les constructions et installations nécessaires a des équipements publics ou d’intérét collectif.
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2) Opérations faisant I'objet d'une organisation d'ensemble :

2.1) - Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2 ci-aprés, sont soumises aux
conditions suivantes :

— les constructions sont autorisées dans les différents secteurs de la zone AUa au fur et a mesure
de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les Orientations d’/Aménagement
et de Programmation.

— les opérations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avec les
principes présentés dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (piéce n°
2b du dossier de PLU).

2.2) - Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.1) ci - avant, sont admis :

Dans I'ensemble de la zone AUa, y compris dans le secteur AUai :
— Les constructions a usage :
- d’habitation et leurs annexes y compris les piscines,
- d’hébergement hotelier,
- de commerce et de bureaux,
— Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public,
- les clétures,
- les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement
nécessaires a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la
vocation de la zone.

Dans le secteur AUai uniquement :
— Les constructions a usage artisanal a condition qu’elles ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité, la tranquillité des habitants ou a la bonne ordonnance des quartiers environnants ;

Dans le secteur AUax uniguement :
— Les constructions a usage d’équipements collectifs a destination de sports et de loisirs ;

Secteurs de risques :
Dans les secteurs de risques, toutes les occupations et utilisations du sol admises doivent en outre
respecter les dispositions du titre Il du présent reglement.
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ARTICLE AUa 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, l'accés carrossable direct a la propriété
pourra étre exigeé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces directs des constructions sur la RD 518 sont interdits, seul un accés commun al'ensemble
du secteur, compatible avec le schéma daménagement proposé par les orientations
d’aménagement est possible.

Le projet de construction doit prévoir 'aménagement d’'un espace de stationnement privé non clos
pour deux véhicules légers, en acces direct sur la voie. Cette disposition peut ne pas s’appliquer
aux constructions comportant plus de trois logements et aux constructions & usage artisanales.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées
afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

ARTICLE AUa 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux
ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.
Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’'assainissement est obligatoire. Il doit respecter les conditions
prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux hon domestiques au réseau collectif d'assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du Code de la Santé
Publique.

Le rejet des eaux de vidange de piscines dans le réseau collectif d’assainissement est interdit en
application du décret n° 94-469 du 3 juin 1994.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif d’eaux pluviales si celui-ci existe.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, la gestion des eaux pluviales doit étre prévue
sur la parcelle et étre adaptée au milieu récepteur.

Electricité- Téléphone - Réseaux cablés :

Toute construction devra étre raccordée au réseau public, en souterrain, jusqu'au domaine public.
Les opérations de construction et d'aménagement doivent prévoir le raccordement au réseau
internet haut débit et a tout réseau de communication numérique futur.
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ARTICLE AUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées au plan, les constructions peuvent étre implantées a l'alignement
ou en retrait d'au moins 3 métres de 'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Les constructions devront en outre respecter les principes d’implantation, définis le cas échéant
dans les orientations d’'aménagement et de programmation (piece n° 2b du dossier de PLU).

Des dispositions différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance réalisés dans un
but d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus, ...) pour
des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage, et si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie. Dans ce cas, I'implantation peut étre autorisée soit
a l'alignement soit en retrait de I'alignement en fonctions des contraintes techniques.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter :
- soit en limite séparative, a condition de ne pas dépasser 3,5 m de hauteur sur limite ou
dans le cas de batiments mitoyens.
- soit en recul minimum de 1 metre.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage du
batiment.

La hauteur maximum des constructions est limitée a 12 metres.

Les constructions devront en outre respecter les principes de hauteur, définis le cas échéant dans
les orientations d’'aménagement (piece n° 2b du dossier de PLU).

Pour la hauteur des clétures se reporter au titre VII, paragraphe E.
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ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VII.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments
existants, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places de stationnement sera en lien avec l'usage et la consistance (Surface de
planchers) de la construction.

Il est exigé au minimum :
= Constructions a usage d'habitation : 1 place par logement de plus de 60 mz.

= Constructions a usage artisanal : 1 place de stationnement pour 80 m? de Surface de
planchers de la construction.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des
autocars et des véhicules de livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d’arbres et arbustes d’essences locales et
variées avec des espéces caduques et persistantes afin de constituer des haies champétres variées.

Les jardins seront plantés d’espéces endémiques pour tous les arbres et arbustes. Le caractére
local est a privilégier.

Les espaces extérieurs devront étre étanchés le moins possible (ex. pose de dallages sur sable
avec geotextile).

Les haies devront étre composées a partir de végeétaux locaux et mélangés adaptés a la région. Le
mur végétal uniforme est interdit.

Les haies implantées en limite de propriété ou en bordure de voie publique devront respecter les
regles suivantes :

— La haie sera composée d’'essences variées adaptées a la composition du sol et a I'exposition ;

— Seront utilisés des arbustes feuillus persistants et caducs a floraison ou fructification décorative.
Certains disposent de feuillage panaché ou coloré ;

— Elle sera composée d’environ un tiers de persistants et deux tiers de caduques.
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Plut6ét qu’une haie monospécifique Préférez une haie panachée d'essences
uniforme .... champétres locales

Les espéces de cotonéaster « Salicifolius flocusus » et « Salicifolius x Herbsfeuer » sont également
interdites (dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien).

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées

Des rideaux de végétation champétre doivent étre plantés afin de masquer ou d’intégrer les
installations. Seront plantées des essences locales déja adaptées.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE AUa 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUa 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement facile aux
éventuels futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.
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ZONE A

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone A sauf stipulations
contraires.

La zone A comporte un secteur particulier : secteur Aa ou les constructions sont interdites.

ARTICLE A1 -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
mentionnées a l'article 2.

ARTICLE A2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

Dans |

CONDITIONS PARTICULIERES

‘'ensemble de la zone, a I’exception du secteur Aa, et sous réserves des dispositions

applicables en secteurs de risque, sont autorisées les occupations et utilisations suivantes si elles

vérifien

t les conditions énoncées ci-apres :

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, y compris les
installations classées, a condition d’étre implantées a proximité immédiate de batiments
existants afin de former un ensemble béati cohérent, sauf contraintes techniques ou
réglementaires diment justifiées. L'emplacement de la construction devra minimiser la
consommation de foncier agricole et les impacts sur les conditions d'exploitation de la
parcelle. L'exploitation agricole étant définie comme une unité économique d’une superficie
pondérée au moins égale a la moitié de la Surface Minimum d’Installation sur laquelle est
exercée l'activité agricole définie par I'article L 311-1 du code rural.

Les habitations et leurs annexes, nécessaires a I'exploitation agricole, dans la limite de
250 m? de Surface de planchers et a condition d’étre implantées a proximité immeédiate des
batiments existants de I'exploitation, sauf impossibilité technique ou réglementaire diment
justifiées. Les annexes doivent en outre étre implantées a proximité immédiate du batiment
principal. La limite de 250 m2 ne s’applique pas en cas d'aménagement sans extension et
sans changement de destination de batiments existants.

Les gites ruraux nécessaires a l'exploitation agricole a condition que ce soit par
aménagement de batiment existant et a proximité immédiate du siége d'exploitation.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, non destinées a
recevoir du public, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et a I'exception
des installations photovoltaiques au sol.

Le changement de destination vers I'habitation des béatiments repérés sur le document
graphique au titre de l'article L.151-11 du code de 'urbanisme, dans la limite de 250 m2 de
surface de plancher.
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Dans I’ensemble de la zone A et sous réserves de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité
paysageére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére agricole, naturel ou forestier de la zone,
sont autorisées :

- L'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des habitations existantes de plus de 40 m2 de
surface de plancher a la date d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m? de surface de plancher
totale, existant plus extension ; La surface de plancher prise en compte est celle définie a I'article R.111-
22 du code de 'urbanisme, augmentée de la surface de plancher aménagée en vue du stationnement des
véhicules ;

- A condition d'une implantation aux abords immédiats de I'habitation (distance maximum de 20 métres) et
en dehors de tout terrain agricole, sont autorisées la construction d’annexes détachées des habitations
existantes dans la limite de 35 m2 d’emprise au sol totale de 'ensemble des annexes et de 5 m de hauteur
et les piscines dans la limite de 50 mz,

Dans le secteur Aa, sont seulement autorisées :

- les constructions ou installations liées aux dispositifs d'irrigation, sous réserve que leur
emprise au sol soit inférieur ou égale a 12 m2.

- les ouvrages techniques, hors installations classées, nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, a condition qu’ils ne génent pas I'activité et I'exploitation
agricole et ne soient pas destinées a l'accueil de personnes. En outre, ils devront étre
parfaitement intégrés au paysage.

Secteurs de risques :
Dans les secteurs de risques, toutes les occupations et utilisations du sol admises doivent en outre
respecter les dispositions du titre Il du présent reglement.

ARTICLE A3 -LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

L'accés doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'accés carrossable direct a la propriété
pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’'elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées
afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE A4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau collectif d’assainissement au droit de la parcelle, le raccordement a ce
réseau est obligatoire.

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif.

W:APLU\201815181€ Eulalie-en-Rys-Modif-PLU\DO _518103-Modif-1-Rg-V3-final.docx 32




04/12/18 Plan Local d’'Urbanisme — SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - REGLEMENT- Modification N°1

En labsence dun réseau collectif d’assainissement, il devra étre prévu un dispositif
d’assainissement individuel adapté a la nature géologique, a la topographie du terrain concerné et
aux réglementations en vigueur.

Le raccordement des eaux hon domestiques au réseau collectif d'assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur le tenement et
adapté au milieu récepteur, selon l'avis des services responsables.

ARTICLE A5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire. Cependant, en I'absence de réseau
collectif d’assainissement, le terrain support du projet de construction devra avoir les dimensions
suffisantes pour permettre la mise en place d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a
la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A6 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport a
I'alignement actuel ou futur.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et extensions de batiments existants a
condition de ne pas réduire le recul existant.

Des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage, et si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE A7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées, soit en recul des limites séparatives a une distance
minimum de 1 métre, soit sur la limite séparative.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant implanté dans une bande de 1 metre de large
de la limite séparative sont possibles a condition de ne pas réduire le recul existant ou a condition
gue l'extension conduise a une implantation en limite.

ARTICLE A 8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE A9 - L’'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10 - LA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage du
batiment.

La hauteur des constructions est limitée a :
— 10 metres pour les habitations autorisées,
— 13 metres pour les autres constructions.

L'aménagement et I'extension sans surélévation d’'un batiment existant dépassant cette hauteur sont
admis.
La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5 métres au faitage ;

Pour la hauteur des clétures se reporter au titre VII, paragraphe E.

ARTICLE A 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VII.

ARTICLE A 12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE A 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d’arbres et arbustes d’essences locales et
variées avec des espéces caduques et persistantes afin de constituer des haies champétres variées.

Les jardins seront plantés d’espéces endémiques pour tous les arbres et arbustes. Le caractére
local est a privilégier.

Les espaces extérieurs devront étre étanchés le moins possible (ex. pose de dallages sur sable
avec geotextile).

Les haies devront étre composées a partir de végeétaux locaux et mélangés adaptés a la région. Le
mur végétal uniforme est interdit.

Les espéces de cotonéaster « Salicifolius flocusus » et « Salicifolius x Herbsfeuer » sont également
interdites (dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien).

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées
Des rideaux de végétation champétre doivent étre plantés afin de masquer ou d’intégrer les
installations. Seront plantées des essences locales déja adaptées.
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ARTICLE A 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE A 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement facile aux
éventuels futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere
d’espaces naturels.

La zone N comporte un secteur particulier :
- Np: ou les constructions sont interdites

ARTICLEN1-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l'article N2.

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur Np, et sous réserves des dispositions
applicables en secteurs de risque, sont admises sous conditions les occupations et utilisations du
sol suivantes :

— Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, non destinées a
recevoir du public, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et a I'exception des
installations photovoltaiques au sol.

— Les constructions et installations liées et nécessaires a I'exploitation des richesses naturelles de
la zone ;

— Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires
a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Dans I'’ensemble de la zone N et sous réserves de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité
paysageére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére agricole, naturel ou forestier de la zone,
sont autorisées :

- L'extension limitée a 33 % de la surface de plancher des habitations existantes de plus de 40 m2 de
surface de plancher a la date d’approbation du PLU et dans la limite de 250 m? de surface de plancher
totale, existant plus extension ; La surface de plancher prise en compte est celle définie a 'article R.111-
22 du code de I'urbanisme, augmentée de la surface de plancher aménagée en vue du stationnement des
véhicules ;

- A condition d'une implantation aux abords immédiats de I'habitation (distance maximum de 20 métres) et
en dehors de tout terrain agricole, sont autorisées la construction d’annexes détachées des habitations
existantes dans la limite de 35 m2 d’emprise au sol totale de 'ensemble des annexes et de 5 m de hauteur
et les piscines dans la limite de 50 m2 d’emprise.

— Les travaux suivants concernant les constructions existantes :
¢ L'aménagement des constructions existantes dans le volume existant.

» Le changement de destination vers I'habitation des batiments repérés sur le document
graphigue au titre de l'article L.151-11 du code de l'urbanisme-dans la limite totale de 250
m2 de Surface de planchers.
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Dans le secteur Np, toute construction nouvelle est interdite.

Secteurs de risques :
Dans les secteurs de risques, toutes les occupations et utilisations du sol admises doivent en outre
respecter les dispositions du titre Il du présent reglement.

ARTICLEN 3-LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Acces :

L’'acces doit étre adapté a I'opération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, I'acces carrossable direct a la propriété
pourra étre exigé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu’elles desservent.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées
afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE N 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d’alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Lorsqu'il existe un réseau collectif d’'assainissement, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif.

En I'absence d'un réseau collectif d’'assainissement, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé a condition qu'il soit adapté a la nature géologique, a la topographie du terrain concerné et

aux réglementations en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le rejet doit étre prévu sur le tenement et
adapté au milieu récepteur selon l'avis des services responsables.
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ARTICLE N5 - LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire. Cependant, en I'absence de réseau
collectif d’assainissement, le terrain support du projet de construction devra avoir les dimensions
suffisantes pour permettre la mise en place d’'un dispositif d'assainissement autonome conforme a
la nature du terrain et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport a
I'alignement actuel ou futur.

Cette regle n'est pas exigée pour les aménagements et extensions de béatiments existants a
condition de ne pas réduire le recul existant.

Des dispositions différentes sont en outre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
dans un but d'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus,
...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage, et si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLEN 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées, soit en recul des limites séparatives a une distance
minimum de 1 métre, soit sur la limite séparative.

ARTICLE N 8 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N9 - L’'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - LA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu’au faitage du
béatiment.

La hauteur maximum des constructions est limitée a 10 meétres.

L’'aménagement et I'extension sans surélévation d’un batiment existant dépassant cette hauteur sont
admis.
La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 5 métres au faitage ;

Pour la hauteur des clétures se reporter au titre VII, paragraphe E.
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ARTICLE N 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VII.

ARTICLE N 12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d'arbres et arbustes d’essences locales et
variées avec des espéces caduques et persistantes afin de constituer des haies champétres variées.
Les essences du type thuyas, laurier cerise, sapin bleu, épicéa et autres arbres de haies importés
sont proscrites.

Les jardins seront plantés d’espéces endémiques pour tous les arbres et arbustes. Le caractére
local est a privilégier.

Les espaces extérieurs devront étre étanchés le moins possible (ex. pose de dallages sur sable
avec geotextile).

Les haies devront étre composées a partir de végeétaux locaux et mélangés adaptés a la région. Le
mur végétal uniforme de type thuyas, laurier cerise, sapin bleu, épicéa et autres arbres de haies
importés est interdit.

Les installations, travaux divers et citernes non enterrées

Des rideaux de végétation champétre doivent étre plantés afin de masquer ou d’intégrer les
installations. Seront plantées des essences locales déja adaptées.

ARTICLE N 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D’ INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront étre congues afin de permettre un raccordement facile aux
éventuels futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.
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Article 11 commun al'ensemble des zones

Les constructions et cl6étures par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’aux paysages urbains.

Les caractéristiques présentées ci-aprés sont données en respect de I'aspect des constructions
« traditionnelles » et en cohérence avec les attentes de I'habitat contemporain et ses houveaux
besoins : vue ensoleillement, notion de propriété privée, utilisation de la voiture...

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages ainsi qu'a la conservation éventuelle des perspectives
monumentales.

A cet égard, les constructeurs peuvent utilement consulter la brochure « Construire en Pays du
Royans » et particulierement la charte architecturale et paysagére du PNR.

L’implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement et en s’y intégrant le mieux possible.

|A - ASPECT GENERAL |

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou béti en
respectant la morphologie des lieux.

En particulier I'implantation des constructions devra s'intégrer dans I'ordonnancement de la structure
urbaine (rues, parcellaire, bati existant, etc. ...)

Les constructions dont I'aspect général est d'un type régional affirmé étranger a la région, sont
interdites (exemple : chalet, style Louisiane, etc. ...).

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par leur nature sont destinés a I'étre, tels
le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, etc....

L'aménagement et I'extension des constructions existantes doivent proposer un projet architectural
cohérent avec l'existant et avec les constructions environnantes et modifier au minimum les
composantes principales de la construction d’origine, toiture, proportions,

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont a proscrire.

Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou bati sont
interdits.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel :

- dans le cas d'un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs de
souténement devront étre limités au maximum afin de réduire I'impact visuel sur le site ;

- dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront étre régalées en pente douce ;

- dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter I'effet "taupiniere”.

En cas de batiment de grande longueur, des détails architecturaux permettront de « fractionner »
visuellement la construction.

Les différents aménagements tels que les acces, les aires de stationnement, les espaces verts et
plantations etc... devront faire I'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.
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B - INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

1) Implantation

La construction doit s'adapter a la
topographie naturelle du terrain afin de
ne pas bouleverser le paysage. Elle
s'adaptera donc a la pente en
s’étageant par niveau suivant le profil du
terrain.

Les garages seront situés du cété de
I'acces (en partie haute si acces amont,
en partie basse si accés aval)

2) Orientation :
Le sens de faitage des constructions
doit étre réalisé soit

perpendiculairement a la pente soit
parallelement a celle-ci

|C — ELEMENTS ARCHITECTURAUX

1) Toitures :

Orientation des faitages

Le faitage doit étre réalisé dans le sens de la plus grande dimension. Pour les constructions de gros
volume, en pignon, et sans que cela soit systématique, les extrémités des constructions seront
couvertes d’'un pan cassé pour réduire leur impact visuel et amorcer en douceur I'épannelage des
silhouettes baties.

Composition des toitures

Dans le méme esprit, des relevés de toiture en forme de lucarne pourront étre créés pour rompre la
linéarité des égouts de toiture. Les toitures sont & deux pans ou quatre pans, les pentes de toit
pourront varier de 35% a 55%.

Dans le cas ou la construction est de conception contemporaine, une toiture non traditionnelle
(toiture-terrasse, toiture végétalisée ou a faible pente, etc. ...) est admise a condition que I'ensemble
présente un projet architectural de qualité et intégré a son environnement naturel et bati proche.

Cheminées
Les cheminées seront de type traditionnel : magonnées sur un plan carré enduit ou réalisées par un tube
métallique rond.

W:APLU\201815181€ Eulalie-en-Rys-Modif-PLU\DO ion\3_518103-Modif-1-Rg-V3-final.docx 43




04/12/18 Plan Local d’'Urbanisme — SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - REGLEMENT- Modification N°1

Matériaux de couverture

Pour les toitures qui ne sont pas traitées en toitures terrasses ou toiture végétalisée, seuls sont
autorisés les matériaux suivants :

= les tuiles plates, canal ou romane, grand moule, couleur rouge vieilli ou similaire ;
= les toitures métalliques seront autorisées, notamment pour les constructions de type
contemporain : bac alu, bac acier ou zinc.

Cependant, pour les constructions a usage d’activités économiques (agricole, artisanal, ...), les
matériaux sont libres a conditions que :

La couleur des toitures devra permettre une bonne intégration du batiment & I'environnement. Les
matériaux brillants, réfléchissants ou de couleur vive sont interdits. Les toitures a un seul pan sont
interdites sauf pour un batiment adossé a un autre batiment plus important.

D’autre part, pour tous les types de constructions :

Les toitures végétalisées sont admises, dans ce cas la pente minimale est fixée a 10%.

2) Facades:

Enduits de facade
Les enduits seront grésés, talochés lisse ou grattés fin.

L'utilisation du bois ainsi que celle de la pierre en facade doit permettre de proposer un projet architectural
qualitatif conforme a I'architecture traditionnelle de la commune.

On recherchera la sobriété et la justesse des décors architecturaux en n'employant jamais de
couleurs vives, saturées et brillantes mais de préférence toujours mates (tels que, par exemple
enduits ou peintures a la chaux, peintures minérales ou équivalents).
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E - Cldéture (autres que les clétures a usage agricole ou forestier) :

Deux modéeles possibles de cléture :
1- Les clétures constituées de grillage.

2- Les clotures baties : construction d’'un mur bahut de 1 métre de haut maximum surmonté d’'une
barriére au moins égale a 0,60 m de hauteur. La hauteur totale de I'ensemble ne doit pas excéder
un métre soixante au total en limite du domaine public.

Le mur pourra étre au choix de pierres séches ou magonné et enduit comme la construction
principale, le bois sera teinté en mat ou laissé naturel.

La barriére sera constituée de lattes verticales fixées sur 2 ou 3 lisses.

Pour les clétures en bordure d’espaces publics, sont admis les murs pleins d’une hauteur maximum
de 1,3 métre en prolongement du portail sur une longueur de 4 métres au maximum de chaque coté.

La hauteur totale des clétures en limites séparatives ne doit pas dépasser 1,80 m.
La hauteur totale des clétures sur les voies et emprises publiques ne doit pas dépasser 1,60 m.

Les murs de plus de 1 métre sont autorisés en continuité d’'un mur existant dans les ensembles béatis
anciens : centre-village, centre-hameaux, corps de ferme. lls reprendront les hauteurs et couleurs
des murs anciens.

Sont interdits :

- les cl6tures en éléments de béton moulé,

- les palissades en planche ou en tle,

- les palissades plastifiées de couleur vive ou blanche.

- Les films brise-vue et les canisses (qu'ils soient en bambou ou en PVC).

Les enrochements cyclopéens sont interdits, ainsi que tout mode de réalisation introduisant des
éléments hors d’échelle avec la construction.

F — ELEMENTS TECHNIQUES

1) Boites aux lettres et coffrets électriques
Ces éléments seront obligatoirement intégrés aux facades de la construction lorsque celle-ci est en
bordure de voie ou accessible depuis la voie.
Sinon, ils devront étre intégrés dans un petit muret technique n’excédant pas 1,30 metre de haut
(intégration a prendre en compte avec d'éventuels portails)

2) Equipements liées aux énergies renouvelables
L'utilisation de capteurs solaires en mur trombe ou en toiture est acceptée.
Leur utilisation est bien venue a la seule condition qu’ils soient parfaitement intégrés soit a la facade
comme élément de composition, soit & la couverture de la toiture. Les toitures seront alors
obligatoirement de ton foncé.

3) Mouvements de terrain
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent étre
limités aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence
de la construction dans le paysage.
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai.
Sauf s'ils sont nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire, ces travaux sont soumis :

— a déclaration préalable dans le cas ou la superficie excéde 100 m2 et la hauteur ou la
profondeur dépasse 2 metres (article R.421-23 du Code de I'Urbanisme),

— a permis d’aménager dans le cas ou la superficie excéde 2 ha et la hauteur ou la
profondeur dépasse 2 métres (article R.421-19 du Code de I'Urbanisme).

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires
pour l'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements
réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des
fins autres que la réalisation de l'ouvrage sur lI'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la
superficie d'affouillement est supérieure & 1 000 métres ou lorsque la quantité de matériaux a
extraire est supérieure a 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres").

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur

I'eau n° 92-3 du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opérations soumises
a l'autorisation ou a la déclaration en application de l'article 10 de cette loi).

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public. Dans le cas ou ils peuvent
comporter de 10 a 49 unités, ces aménagements sont soumis a une déclaration préalable (article
R.421-23 du code de I'urbanisme). lls sont soumis a permis d’aménager pour les aires susceptibles
de contenir au moins 50 unités (article R.421-19 du Code de I'Urbanisme)

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. 1l s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne
faisant pas l'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface de planchers) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

ANNEXE
Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la
méme assiette fonciére un complément fonctionnel a ce batiment (ex. bacher, abri de jardin, remise,

garage individuel, ...).

Les annexes* sont réputées avoir la méme destination que le batiment principal (article R.421-17 du
Code de I'Urbanisme).
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CARAVANE

Est considéré comme caravane, un véhicule terrestre habitable destiné a une occupation temporaire
ou saisonniére a usage de loisirs qui conserve en permanence des moyens de mobilité lui
permettant de se déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction et que le Code de la Route
n'interdit pas de faire circuler.

CARRIERE

Sont considérés comme carrieres, les gites tels que définis aux article ler et 4 du Code Minier, ainsi
gue les affouillements du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour l'implantation
des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés sur I'emprise
des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la
réalisation de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement
est supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2 000
tonnes.

CHANGEMENT D'AFFECTATION

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment
ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement d'affectation contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation
visant & transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Rapport entre la surface de terrain occupée par une construction et la surface totale du terrain sur
laguelle elle est implantée.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction et la surface totale du
terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au
maximum dix salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des
constructions privées de méme nature.
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CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de Surface de
planchers, mais qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de
construire. lls concernent tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12
du reglement) que les parcs indépendants d'une construction & usage d'habitation ou d'activité.

DEPOTS DE VEHICULES

Ce sont par exemple :

— les dépbts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de leur
réparation ou de leur vente,
— les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux.

Entre 10 et 49 unités, ils sont soumis a déclaration préalable (article R.421-23 du Code de
I'Urbanisme),
Au-dela de 49 unités, ils sont soumis a permis d’aménager (article R.421-19 du Code de
I'Urbanisme).

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est

nécessaire au titre de la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement lorsque la superficie de stockage est supérieure a 50 metres carrés.

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du volume hors ceuvre du béatiment.

ESPACE BOISE CLASSE

Voir annexe n° 1.

EMPLACEMENT RESERVE

Voir annexe n° 2.

EXTENSION

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Voir dépbts de véhicules.
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HAUTEUR

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du terrain
d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a I'exception
des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain naturel
la recevant.

IMPASSE

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique. Une voie est

considérée comme une impasse a partir de 60 metres de longueur.

INSTALLATION CLASSEE (soumise a déclaration ou autorisation)

Au sens de l'article L 511-1 du Code de I'Environnement, sont considérées comme installations
classées, les usines, ateliers, dépéts, chantiers et d'une maniére générale les installations
exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et
de I'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments, ainsi que des éléments
du patrimoine archéologique.

Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles 1¢
et 4 du Code Minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
COLLECTIES

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les
postes de transformation, les poteaux et pylbnes de distribution d'énergie électrique ou des
télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les
stations d'épuration, les stations de relévement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés de
méme nature.

PARCS D'ATTRACTIONS

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée
supérieure a trois mois, pour autant que ces opeérations ne comportent pas de constructions ou
d'ouvrages soumis a permis de construire.

Ces installations sont soumises a permis d’'aménager dans le cas ou leur surface est supérieure
a2 ha.
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RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

Il s'agit de la reconstruction des batiments ayant subi une destruction accidentelle pour quelque
cause que ce soit et dont le clos et le couvert étaient encore assurés au moment du sinistre.
Cette reconstruction est autorisée par l'article L. 111-3 du C.U. sauf si le PLU en dispose autrement.

REJET DES EAUX DE PISCINES

Article L.1331.10 du Code de la Santé Publique :

« Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues.

Cette autorisation peut étre subordonnée a la participation de I'auteur du déversement aux dépenses
de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la réception de ces eaux.
Cette participation s'ajoute a la perception des sommes pouvant étre dues par les intéressés au titre
des articles L. 1331-2, L. 1331-3, L. 1331-6 et L. 1331-7 ; les dispositions de l'article L. 1331-9 lui
sont applicables. »

SURFACES DE PLANCHERS

Art. R. 112-2 : La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

1° des surfaces correspondant a I’'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’accés et les aires de manosuvres ;

5° des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

6° des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe
de batiments ou d’'un immeuble autre qu’'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

8°d’'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles gu’elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dées lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. ».

W:APLU\201815181€ Eulalie-en-Rys-Modif-PLU\DO _518103-Modif-1-Rg-V3-final.docx 51




04/12/18 Plan Local d’'Urbanisme — SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS - REGLEMENT- Modification N°1

SURFACES DE REFERENCE POUR LE CALCUL DE LA TAXE DPAMENAGEMENT

La surface de référence de la TA est définie aux articles L.331-10 et R.331-8 du CU :

La surface de référence pour la Taxe d’Aménagement reprend les mémes éléments de définition
gue ceux énumérés jusqu’au 3° inclus de l'article R. 112-2 précité.

L'article L. 331-10 du CU dispose : « La surface de la construction [...] s'entend de la somme des
surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre,
calculée a partir du nu intérieur des fagades du batiment, déduction faite des vides et des trémies. ».

L’'article R. 331-8 du méme code précise : « La surface de plancher de la construction est égale a
la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur
des facades apres déduction :

» Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur I'extérieur ;

« Desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
» Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 metre. ».
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TITRE IX - ANNEXES
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Annexe 1 : Espaces boisés classés

Référence : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger
ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux
de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris
dans un quadrillage orthogonal).

Situé dans une zone urbaine I'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre
prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si 'espace boisé classé ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son
état boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions
définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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Annexe 2 : Emplacements réservés

Référence : Article L 123-17 du Code de I'Urbanisme.

lls permettent a la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de futurs
équipements publics. lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation d'un équipement
public fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliere sur le document
graphique (quadrillage oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve, ainsi
que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
— soit conserver son terrain,

— soit le vendre a un tiers,

— soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir produisant
les effets suivants : (voir tableau page suivante).
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SCHEMA RECAPITULATIF DE LA PROCEDURE DE MISE EN DEMEURE D'ACQUERIR

0

1 an

2 ans

Le PROPRIETAIRE fait une mise en
demeure d'acquérir, qu'il adresse au
Maire de la commune

Il conclut un accord amiable avec le
PROPRIETAIRE dans un délai
maximum d'un an

Le MAIRE accuse réception de la
mise en demeure d'acquérir et la
transmet au  bénéficiaire  de
I'emplacement réservé

Acquisition de terrains

Le Bénéficiaire répond a la mise en
demeure différemment selon les cas

Il abandonne I'emplacement réservé
faisant I'objet de la mise en demeure
d'acquérir

Modification ou révision du P.L.U.
supprimant I'emplacement réservé
dans le délai d'un an

Le prix d'acquisition doit étre payé
dans un délai maximum de 2 ans a
compter de la réception de la mise en
demeure d'acquérir

Le PROPRIETAIRE ou le
BENEFICIAIRE peuvent saisir le
juge de l'expropriation

I ne répond pas ou il ne peut
conclure d'accord amiable avec le
PROPRIETAIRE

La procédure de mise en demeure
d'acquérir se poursuit

Si, 3 mois aprés I'expiration du délai
d'un an, le juge de I'expropriation n'a
pas été saisi, le PROPRIETAIRE
peut demander a lautorité
compétente la levée de
I'emplacement réservé

Mise a jour du P.L.U. supprimant
I'emplacement réservé

Transfert de la propriété

o
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Département de la Drome

Commune de

SAINTE-EULALIE-EN-ROYANS

(26190)

MODIFICATION N°1 bu PLU

ADAPTATION DU REGLEMENT
INTEGRATION DISPOSITIONS LOI MACRON — ZONES A ET N
REPERAGE DE BATIMENTS POUR CHANGEMENT DE DESTINATION
MODIFICATION DES CONDITIONS D’OUVERTURE
DE LA ZONE DES TRUCHONS

4 — Piece graphique modifiée
- Plan de zonage modifié

« BEAUR

Claude BARNERON  Urbaniste O.P.Q.U.

10 rue Condorcet — 26100 ROMANS-SUR-ISERE

Tel : 04.75.72.42. déc.-18

5.18.103
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