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Ce réglement est etabli conformément aux articles L123-1 et R1234 a R123-12 du Code de
I'Urbanisme.

HAMP D'APPLICATION TERRITORIA P

Le présent réglement, dont les dispositions simposent aux particuliers comme aux personnes morales
de droit public ou privé, s'applique & I'ensemble du territoire de la commune de DAUBEUF-PRES-
VATTEVILLE.

TALEGAR A ISLATH
REGLEMENTATIONS RELAT :

1/ Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3, R 111-5a 111-14,
RITI-16aR 111-20etR 111-22aR 111-24-2 du code de l'urbanisme.

En revanche, les articles R.111-2, R111-4, R111-15 et R111-21 sont et demeurent applicables au
territaire communal (annexe 1).

2/ Larticle L111-10 du Code de I'Urbanisme concernant les travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreux l'execution de travaux publics reste applicable
nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme.

3/ Restent egalement applicables les articles L.111-9 et L421-4.

4/ S'ajoutent aux régles du plan local d'urbanisme les prescriptions prises au CHAPITRE de legislations
spécifigues concernant les servitudes dutilite publique affectant l'utiisation ou l'occupation du sol
créées en application de législations particulieres [ces servitudes sont representees).

ARTICLE 3 ; DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divise en zones urbaines (U], en zones & urbaniser
[AU), en zones naturelles (N] et en zones agricoles (A).

Chaque zone est designee par un indice : lettre majuscule (ex. : UA). Certaines zones comprennent des
secteurs qui sont designés par une lettre minuscule (ex. : Nca).

1/ Les zones urbaines auxquelles s'appliquent le présent réglement et faisant I'objet du TITRE Il sont
¢ [a zone UA repérée au plan par lindice UA
e |azone UB repérée au plan par lindice UB.

2/ Les zones a urbaniser auxquelles sappliguent le présent réglement et faisant I'objet du TITRE Ill sont :
* |3 zone AUB repérée au plan par lindice AUB.

3/ Les zones naturelles auxquelles sappliquent le présent réglement et faisant 'objet du TITRE IV sont :
¢ |azone N repérée au plan par lindice M.

4/ Les zones agricoles auxqguelles sappliguent le present reglement et faisant l'objet du TITRE V sont :
e Lazone A et son secteur Aca repérés au plan par les indices A et Aca.

Toutes les zones visées ci-dessus en |, 2, 3 et 4 sont délimitées au plan par des tires gras.

Le plan comporte egalement des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer figurés par un quadrillage large avec ronds fins pour les bois, et seulement ronds fins pour les
alignements darbres. Ces terrains sont soumis aux dispositions des articles L130 du Code de
I'Urbanisme donit les effets se superposent aux dispositions des titres Il & IV du présent réglement.
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Y figurent aussi les emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét
général et aux espaces verts délimités en application de larticke L 123-1 alinéa 8 du Code de
I'Urbanisme dont les effets se superposent aux dispositions des titres Il a V du présent reglement.

Y figurent aussi les éléments du paysage ou du patrimoine a protéger et & mettre en valeur en
application de rarticle L 123-1-Il alinéa 2 du Code de 'Urbanisme dont les effets se superposent aux
dispositions des titres Il & IV du présent réglement.

Y figurent aussi les batiments agricoles ou situés en zones agricoles pouvant changer de destination en
application de l'article L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme dont les effets se superposent aux dispositions
des titres Il a IV du présent réglement.

ARTICLE 4 : EMPIACEMENTS RESERVES

Dans les emplacements réservés, sous réserve des dispositions de larticle L423-1 du Code de
I'Urbanisme, interdiction de construire est faite au propriétaire d'un terrain bati ou non, inscrit par le
PLU comme emplacement réservé, pour des voies ou des ouvrages publics, des installations d'intérét
général ou des espaces verts.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut demander I'application des dispositions de I'article L123-17 du
Code de I'Urbanisme. A compter du jour ol le PLU a eté rendu public, il peur exiger qu'il soit procéder
a 'acquisition du dit terrain, sous certaines conditions, par la collectivité ou le service public au bénéfice
duguel l'emplacerment réserve a été institué,

Les emplacements réservés au PLU figurent au réglement graphigue ‘plan de zonage® au présent
dossier avec lindication de leurs destinations et des collectivités ou services publics bénéficiaires.
Chaque réserve est affectée d'un numéro qui se retrouve sur le plan. Les emprises de voirie sont
assujetties au méme régime que les emplacements reserves.

ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES

Selon larticle L 123-1-9 du code de urbanisme: « Les régles et servitudes définies par un plan
local d’'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes. »

Il s'en suit au niveau réglementaire que les adaptations mineures peuvent déroger a l'application
stricte des articles 3 a 13 des réglements de zones & la condition qu'elles fassent I'objet d'un avis
motivé du maire.

:R MSTRUCTION APRES SIMISTRE, R

En cas de sinistre, la reconstruction d'une surface, hors ceuvre nette équivalente, pourra étre autorisée
sur tout terrain sauf application d'une disposition d'alignement, d'emplacement réserve.

Article L1 11-3 (LOIn" 2010788 au 12 juillet 2010 -art 222)

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition durbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors
qu'il a eté reguligrement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de larticle L_421-5 la restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment
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7 : PERMI IR

Selon les articles R 421-26 & R421-29 du code de l'urbanisme : « doivent étre précédés d'un permis
de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction :

- située dans une commune ou une partie de commune ol le conseil municipal a décide
d'instituer le permis de déemolir ;

- Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité ou dans un périmétre de
restauration immobiliére créé en application des articles L. 313-1 4L 313-15;

- Inscrite au titre des monuments historiques ou adossée 8 un immeuble classé au titre des
monuments historiques ;

- Située dans le champ de visibilité d'un monument historique défini a l'article L 62 1-30-1 du code
du patrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
créée en application de larticle L 642-1 du code du patrimoine ;

- Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L 341-1 et L 341-2 du code de
lervironnement ;

- Identifite comme devant étre protégée par un plan local durbanisme, en application du 2° de
larticle L. 123-1-5-Il, située dans un périmeétre délimité par le plan en application du méme article
ou, dans une commune non dotée d'un plan local durbanisme ou dun document durbanisme
en tenant lieu, identifite par delibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique,
comme constituant un élément de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur.

ARTICLE 8 : EI EMENTS DE PAYSAGE ET DE PATRIMOINE A PROTEGER ET A METTRE EN VALEUR

Selon larticke L. 1-23-1-llf alinéa 2 du code de furbanisme : « les PLU peuvent identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs & protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
écologique et définir, le cas écheant, les prescriptions de nature a assurer leur protection. »

Selon farticle R 421-23 du code de /'urbanisme  « doivent étre précédés d'une déclaration préalable
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou
un document durbanisme en tenant lieu a identifié, en application du 2° de larticle L 123-1-51,
comme presentant un intérét patrimonial ou paysager ».

Selon larticle R 421-28 du code de 'urbanisme : « doivent étre précédés d'un permis de démolir les
travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction
identifiée comme devant étre protégée par un plan local durbanisme, en application du 2* de l'article L.
123-1-541 ».

Une réglementation spécifique peut également étre appliquée 3 ces éléments lors de leurs évolutions.

ARTICLE 9 : CLOTURES

Sefon larticle R 421-12 du code de furbanisme : « doivent étre précédés d'une déclaration préalable
I'&dification d'une cldture située

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été delimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a larticle L 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créee en application de larticle L. 642-1 du
code du patrimoine ;

b} Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 34 1-1 et L 341-Z du code de
lenvironnement ; :

¢) Dans un secteur delimité par le plan local durbanisme en application du 2° de l'article L. 123-1-541l ;
d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou lorgane délibérant de
léablissement public de coopération intercommunale competent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les cldtures a déclaration. »
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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

A chaque zone de ce réglement correspondent 16 articles regroupés en quatre sections qui
déterminent l'ensemble des possibilites d'utilisation de toute parcelle incluse dans cette zone.

Wous repérez sur le plan de zonage la zone [UA, UB, AUs, N, A] dans laquelle appartient la parcelle qui
VOUS intéresse, puis vous vous reportez dans les pages ci-aprés qui vous définiront en 16 articles les
régles pour chaque zone :

Section 1. NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

ARTICLES 1 ET 2 : LES MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS OU SOUMIS A
CONDITIONS PARTICULIERES

Section 2. CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

ARTICLES 3 ET 4 : LES CONDITIONS DE DESSERTE EN VOIRIE ET PAR LES RESEAUX
ARTICLE 5 : LES CARACTERISTIQUES NECESSAIRES DES TERRAINS

ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX CONSTRUCTIONS DEJA CONSTRUITES QU
PROJETEES SUR LA PARCELLE

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 10 : LES HAUTEURS MAXIMALES AUTORISEES DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11 : LES REGLES CONCERNANT L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
LAMENAGEMENT DES ABORDS

ARTICLE 12 : LES CONDITIONS DE STATIONNEMENT DES VEHICULES

ARTICLE 13 : LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A PRESERVER
OU A CREER

Section 3. POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 : LES POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Section 4. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

ARTICLE 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

ARTICLE 16 ; INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES URBAINES
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Plan Local d’Urbanisme DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE

REGLEMENT

ZONE UA
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractere et vocation de |a zone

Zone urbaine a vocation principale d'habitat, d'équipements et d'activités d'accompagnement (cormmerces,
artisanat, senvices, bureaux| regroupant le centre-bourg et les hameaux de Fretteville et d’Aumare.

Elle est marquée par un tissu urbain au bati ancien implanté en alignement de wvoies et mélant quelques
constructions plus récentes,

La zone UA comprend également des secteurs
- de cavités souterraines ol sont fixées des prescriptions particuligres ;
- de risque potentiel d'inondation par remontée de nappe ;
- deruissellerment des eaux pluviales soumis a prescriptions particuliéres.

ARTI . I

1.1. Les affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux autorises en UAZ. 1,
1.2 L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

13 Les constructions et installations & vocation d'activités agricoles ou forestiéres,

1.4 Les constructions et installations a vocation d'activités industriefles.

1.5 Les constructions & vocation d'activités artisanales, commerciales, de services ou de bureaux sauf celles
visees & l'article UAZ.

1.6 Les constructions et installations a usage de stockage et d'entrepots sauf celles visees a l'article UAZ.

1.7. Les parcs d'attractions ouverts au public,

1.8. L'ouverture de terrains aménagés permanents pour l'accuel de campeurs, caravanes, camping-cars,
mobiHhomes, ainsi que ceux affectés a lmplantation dhabitations légéres de Ioisirs.

1.9 Les garages collectifs de caravanes.

1.10.  Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobi-Fhomes en dehors des tefrains aménagés.

111, Les depdts de ferrailles, de wehicules désaffectés, de matériaux de demolition et de déchets qui ne seraient
pas lies a des activités autorisées et présentes dans la zone.

1.12.  Dans les secteurs de cavités souterraines, sont interdites toutes les constructions ou installations excepté
celles autorisées en UAZ.

es axes d

les, les constructions ou installations sont interdites, excepté

celles autorisées en UAZ.

1.14. e, les sous-sols sont déconseillés.

1.15. Pour les mares classées au L.123-1-5 al.7 du code de l'urbanisme, leur remblai est interdit.

Fis PA T D MISES A CONDITIONS PARTICULIERES
CALAES € L) [ ) ll £l ili dl-l (I (M LN i e SOH { 17 [t ] il R . - I - G A ) i
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2.1

2.2

23

24

2.5.

2.6,

2R

E

Les affouillerments et exhaussements de sols nécessaires et liés aux travaux de constructions autorisées, 2
la sécurité, tels que bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traitements paysagers, et ceux
nécessaires aux ravaux de realisation du cimetiére et de ses batiments annexes.

Les constructions & vocation artisanale, commerciale, de services ou de bureaux dont 12 présence est
Jjustifite en milieu urbain [présentant un caractére de service] et sous reserve que leur nécessité de
fonctionnement soient compatibles avec I'habitat environnant, en particulier pour celles étant soumises
au régime d'installiation classée, a 'exception de celles avec senvitudes d'utilité publique qui demeurent
exclues, que toutes dispositions particuliéres soient prises afin de prévenir et réduire les risques pour le
woisinage [nuisances, incendie, explosion, odeurs, niveau de bruits conforme au code de Fenvironnement
et au code civil, poliution, ...).

Les construictions a usage de stockage et dentrepdits liges a une activitd anisanale, commerdale, de senice ou de
bureavux existante et autorisée dans la Zone, et soumises aLx mémes conditions que ces activités.

Les constructions, installations, ouvrages technigues et travaux divers liés aux voiries et réseaux ou
d'intérét collectif ou liés A la lutte contre les inondations dont la présence est compatible et 1a proximité
nécessaire 4 la vie des quartiers d’habitation avoisinants.

En cas de sinistre, la reconstruction & lidentique d'une construction existante. Dans ce cas, les articles 5 &
12 et 14 pourront ne pas étre appliqués.

ecte : les 3 o5 Ve repérés au plan de zonage par
une trame toute cr::nstrucmn nouvelle sera interdite en appur:atrnn de larticle R.111-2 du code de

I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée aprés &ludes et travaux adaptes. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extension et les annexes.

eme o5 € ales, seuls sont autorisés les ouvrages technigues et les
travaux nécessalres é la Iutte Cc:ntre les annndabc:ns

Pour les constructions existantes concernées par un axe de ruissellernents, sont autorisés : les extensions 4
condition gqu'elles se fassent dans le prolongement de la partie de limmeuble non concemnee par le
ruissellernent, les réfections, adaptations, reconstruction aprés sinistre,

N2:0 '

ARTICLE UA 3 : ACCES FT VOIRIE

3l

iz

33

34

23

3.6,

375

Pour &tre constructible, un terrain doit avioir accés o une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directerment, scit par lntermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellerment obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil {annexe 3.

Le nombre des accés peut &tre limite dans lntérét de la séounité, En particulier, lorsque le temain est dessend par
plusievrs voies, Faccés peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne pour la drculation est la moindre,

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de fagon
& assurer 13 visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits oU |a visibilité est mauvaise.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, etc... lls doivent étre adaptés a lopération et aménagés de faon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les sorties de garage doivent ére ameénagées de telle facon quiil soit réserve une aire de 5 metres de
profondeur entre I'alignement de la voie et le garage.

L'aménagement dune entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 meétres de la voie publique

5i les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevorr du pubilic, efles doivent comporter des
B0CES réservés aux pidtons, indépendants des accés des wehicules, Ces accés pour pietons doivent &tre munis de
dispositifs rendant ces consiructions accessibles aux personnes handicapées physigues.

Les voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séournité, de
la defense contre Imcendie, de la protection cile et de la collecte des ordures ménagéres. En particulier, les voies
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39

en impasse doivent éire amenagess dans lewr partie terminale afin de permettre aux vehicules de senvice (lLtte
contre lincendie, collecte des ordures ménageres, .| de fare aisément demiour.

Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuces a partir de lntérieur de
cette derniére et non par acces directs et distingts sur la voie, excepté pour les activites commerciales.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

42

43

44,

45.

4.6.

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelie doit &re raccordée au réseau pubiic de distribution d'eau potable.

— :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations soUteraines au
réseau public d'assainissement, en respectant 5es caractéristiques.

Les groupes de constructions devront étre desservis par un réseau interne d'assainisserment raccordeé
au réseau dassainissernent collectif existant en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif).

En labsence de réseau collectif, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitements
individuels, conformément aux prescriptions en vigueur 2 la date de demande du permis de construire.
Dans ce cas, les installations doivent étre concues de maniére a pouvoir étre branchées sur le réseau
collectif lorsqu'il sera réalisé, le cas échéant.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels quiils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales vers le milieu récepteur (réseau collectf, fossés, cours d'eau, ..).

En rabsence de réseau collectif ou en cas de réseau insuffisant, 1a réalisation des ouvrages nécessaires appropriés et
proportionnes & fopération et au terrain permettant la résorplion éventuelle, M'évacuation et ke prédraiterment s
nécessaire des eaun plLviales est & la charge exclusive du propriétaire (article 641 du code chl : voir annexe). Pour
toute nouvelle construction, LNe gestion intégrée des eaux pluviales 3 ka parcelle ou a fechelle dune opération
groupée est a prévoir pour limiter les ruissallements vers les fonds inférieurs.

Aulres reseaux
Pour toute construction ou installation, les branchernents, extensions et renforcements de lignes de ransport
dénergie &lectrique ainsi que éphoniques et de iédistribution sur le domaine prive doivent &tre souterrains.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

B.I

A défaut de réseau collectif d'assainissement des eaux usées, le terrain d'assiette devra éfre suffisamment
dirmensionné pour permetire le bon fonctionnement du dispaositif d'assainissement autonome,

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des voies avec un minimum de 5 métres
par rapport a la limite d'emprise.

Pour les constructions existantes ne respectant pas 1a régle dimplantation définie ciavant [&tant situées
dans la bande de recul ou a l'alignement de la voie), les changements de destination, réfections,
adaptations, reconstructions aprés sinistre, extensions sont autorisés a 1a condition quils ne rapprochent
pas l'immeuble de Ia voie.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

il

A

Les constructions nouvelles doivent étre implantges avec un recul au maoins égal a la demi-hauteur de 1a
facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 métres. Cette distance de retrait peut étre
réduite pour des constructions existantes dans le cas de travaux disolation thermique par I'extérieur.

Limplantation sur limites séparatives est possible si la construction s'adosse a une construction existante
sur limite séparative.
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73 Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles dimplantation définies ciavant. sont
autorisés, 4 condition de, soit se mettre en limites séparatives, soit ne pas rapprocher lNmmeuble des
limites : les changements de destination, réhabilitations, réfections, adaptations, extensions,
reconstructions apres sinistre.

Sans prescriptions particuliéres

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
9.1, L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser |

- 30% de la surface totale de la propriété pour des constructions a usage d'habitation ;
- 509 de la surface totale de la propriété pour des constructions & usage autre que d'habitation.

: HA R ! N

10.1.  La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d'affouilements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.2.  Labauteur des constructions est limitée a

- 6,50 metres & I'tgout du toit ou & I'acrotére pour les habitations, soit 2 niveaux habitables [R+1
ou R+ C aménagé) ;

- 8 métres au faltage pour les constructions a usage autre que dhabitation et & 10 métres pour
des cheminées et autres superstructures de faibles emprises.

103, La hauteur maximale des annexes des habitations (garages, abris de jardin, remises ou assimilés) est fixée
a &6 métres au faltage en cas de toiture a double pan et 4 3,50 métres au faltage en cas de toiture
monopente.

104,  Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles précédentes 10.2 et 10.3 (dépassant ces
hauteurs), dans le cas de reconstruction, extension, changement de destination, réhabilitation, les
hauteurs ne devront pas dépasser la hauteur existante.

1 : ASPE RIEUR INSTRUCTI AMENAGEMENT R

; remnd

1.1, Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter harrmonie
créde par les batiments ervironnants et par le site, sans exclure les architectures contemporaines de
qualite.

11.2.  Lacote du rez-de-chaussée fini ne devra pas excéder 0,50 metre au-dessus du sol naturel.

113 Sur les terrains en pente de 5% et plus, les constructions devront étre adaptées par leur type et leur
conception a la topographie du terrain naturel.

114, Les annexes (garages, dépendances, remises ou assimilés, abris de jardin, ..), exceptées celles realisces
en bois et les petites extensions [vérandas, verrigres), doivent étre construites en harmonie de
matériaux et de couleur avec le batiment principal.

11,5 Les équipements necessaires a lutilisation des énergies renouvelables sont autorises et vivernent
conseillés [panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récuperateur d'eau de pluie enterré ou
aérien, géothermie, aérothermie, biomasse, bois-energie, .....).

Aspect des facades

116 Les matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'un parement [brigues creuses, parpaings.
..} devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure en harmornie avec
les batiments existants.
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1.7

1.8

1.9

11.10.

Tt

112

11.13.

114

1115

H.le.
112

11.18.
119
11.20.

Sont interdits :
- toute architecture archaique ou étrangére a [a région ;
- l'emploi en parement extérieur de rmatériaux d'aspect médiocre ;
- les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et
faux marbres ;
- les couleurs vives et criardes.

Pour les enduits, les tons de couleurs sable, pierre, beige, blanc, ocre (& l'exclusion des ocres rouges
fonces] sont seuls autorisés, La brigue est autorisée comme matériaux d'appareillage et en revéterment.
Pour les bardages, les couleurs de ton pastel [clair ou doux), les couleurs lazurées sont également
autorisées. L'ardoise et 1a tuile plate sont autorisées comme matériaux d'essentage.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
larchitecture de ces constructions, les extensions en harmonie de couleur et matériaux avec architecture
existante. leur modénature devra &tre préservée. Les lucames existantes ne pourront pas étre supprimées,

Les toitures
Les toitures des constructions principales seront composées de 2 ou plusieurs pans ou &éments d'une

pente supérieure ou égale & 35° et avec un débord de toiture minimal de 20 cm. Pour les annexes, Ia
pente de toit pourra &tre abaissée & 15° et les débords de toiture réduits 4 15 cm.

Les toitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates petit moule {rinimum 60 au m3)
de ton brun vieili, tuiles mécaniques petit moule, en ardoises, en chaume ou roseaws Pour les annexes,
des matériaux similaires de teinte et d'aspect sont également autorisés.

Pour_les verandas, les toitures pourront étre également réalisées en verre, en matériaux meétalliques ou
aluminium non brillant. La pente pourra étre abaissee 2 15°,

Les toitures monopentes sont autorisées pour les extensions en appentis, pour les verandas et pour les
annexes sappuUyant sur un mur ou une construction existante, Leur pente ne pourra étre inférieure a 15°,

Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions donnant sur rue et sur limite séparative. Les
toitures terrasses peuvent étre autorisées si 100 % de |2 toiture est végétalisée et a condition de ne pas
dépasser une hauteur maximale de R+1.

Sont interdits :
- l'empioi de matériaux de forme ondulée ;
- lemploi de tout matériau brillant, a I'exception des capteurs solaires qui devront restés non
brillants,

Les chassis de toit devront étre encastrés sils sont visibles de I'espace public.

Les lucarnes suivantes sont interdites : retroussée ou demoiselle ou vrai chien assis, pendante dite
meuniere ou gerbiére, en trapéze ou rampante a joudes biaises, rentrante ou a joudes rentrantes, ceil de
boeuf, lucarne-fronton, Iucarme & gable (voir en annexes celles autorisées).

Les clotures
La hauteur maximale des cldtures autorisées est fixée 3 2,00 métres.

L'emploi de plaques de béton et de parpaings non enduits est interdit.
Les seuls types de cloture admis sont :

- les murs pleins en pierres, briques, silex, calcaire, bauge ou matériaux recouverts d'un enduit ou
d'un parement en harmonie avec la construction principale,

- mursbahut ou murs maconnés [hauteur maximum : 0,80 métre) surmonté ou non d'une
grille ou d'un dispositif & daire-voie, autres que les panneaux de béton évidés, implantés en
limite de voies et emprises publigues ;

- grillages, doublés de haies vives d'essences locales ;

= lices, doublés de haies vives d'essences locales ;

- les haies vives doublées ou non de grillages, Elles seront constituées d'essences locales [voir
annexes).
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11.21.

Divers

Citeroes

Les citernes de gaz liquefié, de mazout, d'eau ainsi que les dispositifs permettant la récupération d'énergie
renouvelable (pornpe a chaleur, aérothermie, ) doivent rester non visibles de la voie publique. lls seront
alors situgs en arriére d'une construction depuis 1a voie, ou cachées par une haie vive, ou enterrées.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

L.

12.2.

123

124,

125.

13.1.

132,

13.3.

134,

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en-dehors des voies publigues.

En particulier, il est exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement, aménagées dans
la propriété. Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, 1 place de stationnement
minimum par logement.

- pour les constructions d vocation hoteliére et les restaurants | place de stationnement par chambre et
2 places de stationnement par tranche de 10 m’ de salle de restaurant. Pour les établissements qui
abritent simultanément ces deux activités, le nombre pris en compte est le plus éleve des deux

- pour les constructions a usage de commerce
- surfaces de vente supérieure ou egale 4 150 m? : 1 place de stationnement par tranche de 25 m’ de
surface de vente ;
- pour les constructions a usage de services et de bureaux : 1 place de stationnerent par tranche de 60
m’ de surface de plancher ;

- pour les constructions & usage d'activités artisanales ; 1 place de stationnement par tranche de 100 m’
de surface de plancher ;

- pour les équipements collectfs ;

- salles des fétes, salles de réunions, salles de spectacies, salles a usage culturel : 1 place par ranche de
10 m’ de surface de plancher ;

- salles de lecture, bibliothéque : | place par tranche de 50 m’ de surface de plancher ;

- enseignement premier degré : 2 places par classe ;

- enseignement second degré | 3 places par classe ;

- établisserment sanitaires, sociaux, hospitaliers, et toute activitd s'y rapportant © 1 places pour 2 lits,

A ces espaces, doivent s'ajouter les surfaces a réserver pour le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires.

Stationnement des 2 roues [pour les groupes de logements et constructions accueillant du public) : une
aire de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes devra &tre aménagée sur la
parcelle.

Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles des constructions les plus
directernent assimilables.

LE 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JE

Les parties de terrain libres de toute construction et d'aménagement, et notamment les marges de
reculement entre les batiments, doivent étre aménagés en espaces verts paysagers végétaux et ne
peuvent &tre occupés par des dépdts méme a titre provisoire, Ces espaces libres ne pourront étre
inférieurs & 20% de la superficie de |a propriété.

Les aires de stationnement de 5 places et plus doivent étre plantées a raison d'1 arbre au moins pour 5
places.

On awra recours a des plantations [alignements, écran de verdure, haies vives] constituées d'essences
locales [voir annexes).

Les éléments figurant au plan comme « ééments de paysage a4 protéger et a mettre en valeur » sont

soumis aux dispositions de larticle L.123-1-51 alinéa 2 du code de l'urbanisme.
En particulier, le remblai des mares et de la ravine est interdit.
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IBI D PATI
ARTICLE UA 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOI

Sans prescriptions particuliéres

- OBUGATIONS IMPOSEES AUX LLATIONS
ET AMENAGEMENTS

UA 15 : PERFORMAN NERGET!
151, Les équipements nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés et vivernent conseillés

[panneaux solaires thermigques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien,
geothermie, agrothermie, biomasse, bois-gnerge, ....).

. INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATI

16.1. Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres

= Page 15
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Plan Local d’Urbanisme

REGLEMENT

DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE

ZONE UB
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

EE[E :IE[E EI Q:ar!:[] dE IE EDDE .

Zone urbaine de moyenne a faible densité, a vocation principale d'habitat et d'activités d'accompagnement
[commerces, artisanat, services, bureaux].

Il s'agit des extensions plus recentes du tissu urbain ancien marquees par un bati généralement en retrait des
voies : parties Nord du centre-bourg, extension Ouest de Fretteville.

N 1 : NATURE DE L' :

ARTICLE UBI : O INTERDIT

[
12
I3
14.
1.5.

1.6
1.7
1.8

19.
110

Les affouillernents et exhaussements du sol, exceplé ceux autorises en UB2.1.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

Les constructions et installations a vocation d'activités agricoles ou forestiéres.
Les constructions et installations a vocation d'activités industrielies.

Les constructions & vocation d'activités artisanales, commerciales, de services ou de bureaux sauf celles
visees a l'article UAZ.

Les constructions et installations & usage de stockage et d'entrepdts sauf cefles visées a 'article LIBZ,
Les parcs d'attractions ouverts au public.

L'ouverture de lerrains aménageés permanents pour laccueil de campeurs, caravanes, camping-cars,
mobil-homes, ainsi que ceux affectés & limplantation d'habitations légéres de loisirs.

Les garages collectifs de caravanes.
Le stationnement des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terraing amenages.

Les dépadts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démaolition et de déchets qui ne seraient
pas liés & des arctivitds autorisées el présentes dans la zone.

21.

22

23,

24

Les affouillements et exhausserments de sols nécessaires et liés aux ravaux de constructions autorisees, a
la sécurité, tels gue bassins de retenue, ou a la mise en ceuvre de traiternents paysagers.

Les constructions a vocation artisanale, commerciale, de service ou de bureaux dont la présence est
Jjustifite en milieu urbain [présentant un caractére de service| et sous réserve que leur nécessite de
fonctionnement soient compatibles avec I'habitat environnant, en particulier pour celles etant soumises
au régime dinstallation classée, a l'exception de celles avec servitudes dutilite publique qui demeurent
exclues, que toutes dispositions particuliéres soient prises afin de prévenir et réduire les risques pour e
voisinage [nuisances, incendie, explosion, odeurs, niveau de bruits conforme au code de l'ervironnement
et au code civil, poliution, ...).

Les constructions, installations, ouvrages technigues et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
senvices publics, ou dintérét collectif ou liés & la lutte contre les inondations dont la présence est
compatible et la proximite necessaire 2 la vie des quartiers d’habitation avoisinants.

En cas de sinistre, la reconstruction & lidentigue d'une construction existante. Dans ce cas, les articles 5 &
12 et 14 pourront ne pas étre appliqués,
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31

32

33,

34

Fids

3.6

iz

38

s

N NS DE L'

LA VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ouverte & la circulation,
soit directernent, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellernent obtenu
par application de larticle 682 du Code Civil (annexe 3).

Le nombre des accés peut éire Imite dans lntérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est dessend par
pisieurs voies, l'accés peut n'étre autorise que sur la voie ol la géne pour ia droutation st la moindre.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords daivent étre dégagés de facon
a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ou la visibilite est mauvaise.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte © défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, etc.. lls doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne & la circulation publique.

Les sorties de garage doivent étre aménagées de telle fagon quil soit réservé une aire de 5 métres de
profondeur entre 'alignement de 1a voie et le garage.

L'aménagement d'une entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements et stationnement er-
dehors des emprises publigues avec un retrait au minimum de 5 métres de la voie publique

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées & recevoir du public, elles doivent compaorter
des accés résenvés aux pigtons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour pigtons doivent étre
rmunis de dispositifs rendarnt ces constructions accessibles aux personnes handicapées physiques.

Les voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la déferise contre Incendie, de la protection civile et de ia collecte des ordures ménagéres, En particulier, les
voies er1 irnpasse doivent re aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux vehicules de senvice
{lutte contre Incendie, collecte des ordures ménagéres.....) de faire aisément demiour.

Les places de stationnement réalisées sur une proprieteé devront &tre distribuges a partir de lintérieur de
cette demniére et non par acces directs et distincts sur 1a voie, excepté pour les activités commerciales,

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.

4.2

43

4.4

45

46

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

T
Toute construction ou installation nouwvelle doit &tre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissernent, sl existe, en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau collectif, les eaux usées doivent étre dirigees vers des dispositifs de traiternents
individuels, conformément aux prescriptions en vigueur a la date de demande du permis de construire.
Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére a pouvoir étre branchées sur le réseau
collectif lorsqu'il sera réalisé, le cas échéant.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent 'écoulement des eaux
pluviales vers le milieu récepteur [réseau collectf, fosseés, cours d'eau, ...).

En l'absence de réseau public ou en ¢as de réseau insuffisant, la réalisation des ouviages Necessaires appropries
et propartionnés & I'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation et le prétraitement
si nécessaire des eaux pluviales est 3 la charge excdlusive du propriétaire (artidle 641 du code civil : voir annexes).
Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux pluviakes a la parcelle ou a l'échelle dune
opération groupée est a prévoir pour limiter 1es ruissellements vers les fonds inféreurs.

Aulres réseaux
Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de transport
dénergie dlectrique ainsi que iééphoniques et de tlédistribution sur le domaing privé doivent étre souterrains.
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RACTERISTI RRAI

5.1. A défaut de réseau collectif d'assainissernent des eaux usées, le terrain d'assiette devra étre suffisamment
dimensionné pour permettre le bon fonctionnement du dispositif d'assainissement autonome.

.1, Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des voies avec un minimum de 5 métres par
rapport a la limite d'emprise.

7.1 Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul au moins égal a la demi-hauteur de ia
facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 métres, 2 métres pour les annexes. Cette
distance de retrait peut étre réduite pour des constructions existantes dans le cas de travaux d'isolation
thermique par 'extérieur,

7.2 Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles dimplantation definies ci-avant, sont
autorisés, & condition de, soil se mettre en lirnites séparatives, soit ne pas rapprocher limmeuble des
lirnites @ les  changements de destination, réhabilitations, réfections. adaptations, extensions,
reconstructions aprés sinistre.

7.3, Pour les constructions d'annexes, une implantation en retrait d'l meétre des limites séparatives est
autorisée si leur hauteur en limite n'excéde pas 2,50 métres au faitage.

Sans prescriptions particuliéres

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

91.  Lemprise au sol de 'ensembile des constructions ne doit pas dépasser :

- 30% de la surface totale de la parcelle pour des constructions & usage d'habitation ;
- 50% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage autre que dhabitation.

ARTICLE UB10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1.  La hauteur est mesurée  partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d'affoullements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

102 La hauteur des constructions est limitee a

- 6,50 métres a I'tgout du toit ou a I'acrotére pour les habitations, soit 2 niveaux habitables [R+1
ou R+ C aménagé) ;

- B métres au faltage pour les constructions & usage autre que dhabitation et a 9 métres pour
des cheminées et autres supersiructures de faibles emprises,

10.3.  La hauteur maximale des annexes des habitations (garages, abris de jardin, remises ou assimilés) est fixée
a 6 métres au faltage en cas de toiture a double pan et a 3,50 meétres au faltage en cas de toiture
monopente.

104.  Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles précédentes 10.2 et 10.3 [dépassant ces
hauteurs), dans le cas de reconstruction, extension, changement de- destination, réhabilitation, les
hauteurs ne devront pas dépasser la hauteur existante.
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ARTICLE UB1 1 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Tl

11.2
Fh3

1.4,

11.5

1.6

L7

1.8

ILs.

11.10.

{551 e

iz

L:ETS:

11.14.

.15
11,14

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter Iharmonie
crége par les batiments erwvironnants et par le site, sans exclure les architectures contemporaines de
qualite.

La cote du rez-de-chaussee fini ne devwra pas exceder 0.50 metre au-dessus du sol naturel.

Sur les terrains en pente de 5% et plus, les constructions devront étre adaptées par leur type et leur
conception a 1a topographie du terrain naturel.

Les annexes (garages, dépendances, remises ou assimiles, abris de jardin, .., exceptees celles réalisees
en bois et les petites extensions (wérandas, verriéres), doivent étre construites en harmonie de
matériaux et de couleur avec le batiment principal.

Aspect des facades

Les matériaux destings & étre recouverts d'un enduit ou d'un parement [briques creuses, parpaings,
..] devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure en harmonie avec
les batiments existants.

Sont interdits :
- toute architecture archaique ou étrangére & la région ;
- l'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre
- les enduits imitant des materiawx, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et
faux marbres ;
- les couleurs vives et criardes.

Pour les enduits, les tons de couleurs sable, pierre, beige, blanc, ocre (3 l'exclusion des ocres rouges
fonces) sont seuls autorisées. La brique est autorisée comme matériaux d'appareillage et en revétement
Pour les bardages, les couleurs de ton pastel [clair ou doux), les couleurs lazurées sont également
autorisees. L'ardoise et la tuile plate sont autorisées comme matériaux d'essentage.

La restauration et la rehabiitation des constructions anciennes seront conduites dans e respect de
Farchitecture de ces constructions, les extensions en harmonie de couleur et matériaux avec l'architecture
existante, leur modénature dewra &tre préservee. Les lucarmes existantes ne pourront pas étre supprimees.

Les toiures
Les toitures des constructions principales seront composées de 2 ou plusieurs pans ou élements d'une

pente supérieure ou égale a4 35 et avec un débord de toiture minimal de 20 cm. Pour les annexes, la
pente de toit pourra étre abaissée a 15" et les debords de toiture réduits & 15 cm.

Les toitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates petit moule [minimum 60 au m?)
de ton brun vieill, tuiles mécaniques petit moule, en ardoises, en chaume ou roseaux. Pour [es annexes,
des matériaux similaires de teinte et d'aspect sont également autorisés,

Prour_les verapdas, les toitures pourront ére également réalisées en verre, en matériaux métalliques ou
aluminiurm non brillant. La pente pourra étre abaissée a 15,

Les toitures monopentes sont autorisées pour les extensions en appentis, pour les verandas et pour les
arnexes Sappuyant sur Un mur ou une construction existante. Leur pente ne pourra étre inférieure a 15",

Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions donnant sur rue et sur limite séparative, Les
toitures terrasses peuvent 8tre autorisées si 100 % de Ia toiture est végélalisée et a condition de ne pas
dépasser une hauteur maximale de R+1.

Sont interdits :
- lemploi de matériaux de forme ondulée ;

- l'emploi de tout matériau brillant, & l'exception des capteurs solaires qui devront restés non
brillans.

Les chiassis de toit devront &tre encastres sils sont visibles de 'espace public.

Les lucarnes suivantes sont interdites : retroussée ou dermnoiselle ou wrai chien assis, pendante dite
meuniére ou gerbiére, en trapéze ou rampante A joudes biaises, rentrante ou a joudées rentrantes, cell de
boeuf, lucame-fronton, lucarne a gable (voir en annexes celles autorisées).

Fage 20
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1117,
11.18,
{181EHE oo
11.21.

Les clbtures
La hauteur maximale des clotures autorisées est fixée a 2,00 métres.

L'emploi de plagues de béton et de parpaings non enduits est interdit.
Les seuls types de clture admis sont :

- les murs pleins en pierres, briques, silex, calcaire, bauge ou matériaux recouverts d'un enduit ou
d'un parement en harmonie avec Ia construction principale,

- mursbahut ou murs magonnés [hauteur madmu m @ 0,80 meétre] swmonté ou non d'une
grille ou d'un dispositif a clairevoie, autres que les panneaux de béton evideés, implantés en
limite de voies et emprises publiques ;

- grilages, doublés de haies vives d'essences locales ;

- lices, doublés de haies vives d'essences locales ;

- les haies vives doublées ou non de grillages. Elles seront constituges d'essences locales (voir
annexes).

Divers
Clteraes
Les citernes de gaz liquéfie, de mazout, d'eau ainsi que les dispositifs permettant la récupération d'énergie

renouvelable [pompe a chaleur, a¢rothermie, .. doivent rester non visibles de |a voie publique. lis seront
alors situés en arrigre d'une construction depuis 1a voie, ou cachées par une haie vive, ou enterrées.

¢

ARTICLE UB 12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

121

122

123

124

125.

Le stationnement des vehicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit émre
assuré en~dehors des voies publigues,

En particulier, il est exigé

- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement, aménagees dans
la proprieté. Pour les logements locatifs finances avec un prét aidé par I'Etat, | place de stationnement
minimLum par logement.

- pour les constructions 4 viocation hoteliére et les restaurants : 1 place de stationnement par chambre et
2 places de stationnement par tranche de 10 m’ de salle de restaurant. Pour les établissements i
abritent simultanément ces deux activités, le nombre pris en compte est le plus éleve des deus.

- pour les constructions & usage de commerce ;
- surfaces de vente supérieure ou égaie 3 150 m2 : | place de stationnement par tranche de 25 m’ de
surface de vente ;

- pour les constructions & usage de services et de bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 60
m’ de surface de plancher ;

- pour les constrisctions & usage d'activités artisanales © 1 place de stationnement par tranche de 100 m?
de surface de plancher ;

- pour les équipements collectifs :

- salles des fétes, salles de réunions, salles de spectacies, salles a usage culturel ; 1 place par tranche de
10 m’ surface de plancher ;

- salles de lecture, bibliothéque : | place par tranche de 50 m’ de surface de plancher ;

- enseignement premier degré : 2 places par classe ;

- enseignement second degré : 3 places par classe ;

- établissernent sanitaires, sociaux, hospitaliers, et toute activité 'y rapportant : | places pour 2 lits.

A ces espaces, doivent s'ajouter les surfaces & réserver pour le stationnement des camions et divers
vihicules utilitaires,

Stationnement des 2 roues (pour les groupes de logements et constructions accueillant du public) : une
gire de stationnement pour les bicyclettes, velomoteurs et motocyclettes devra étre amenagee sur la
parcelie,

Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles des constructions les plus
directement assimilables.
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PA RES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATION

13.1.  Les parties de terrain libres de toute construction et d'ameénagement, et notamment les marges de
reculerment entre les batiments, doivent éire amenages en espaces verts paysagers vegetaux et ne
peuvent étre occupés par des dépdts méme a titre provisoire. Ces espaces libres ne pourront étre
inférieurs a 40 % de la superficie de la propriéte.

132 Les aires de stationnement de 5 places et plus doivent étre plantées a raison d'l arbre au moins pour 5
places.

133 On aura recours & des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituées dessences
locales {voir annexes).

134, Les &éments figurant au plan comme « &éments de paysage a protéger et 4 mettre en valeur » sont
soumis aux dispositions de I'article L123-1-54l alinéa 2 du code de l'urbanisme,

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

: IBILITES MAXIMALES [ PATION DU SOL

Sans prescriptions particuliéres

S 3 NS, TRAVA INSTALLATI
ET AMENAGEMENTS
ARTICLE ; : R TA
151.  Les équipements nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés et vivement conseillés

[panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien,
geothermie, agrothermie, biomasse, bois-énergie, .....).

E R RES ET RESEAUX DE COMMUNICATION RONIQUES.

16.1. Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES A URBANISER
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Plan Local d’Urbanisme DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE

REGLEMENT

ZONE AUs

e 24
Commune de DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE PLU- Elaboration 2011 2 2013 Réglement




EUCLYD EUROTOP - Géoméires Experts associés — Agence o Uirbanisme - 76000 ROUEN.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUB

Zone équipée ou partiellernent équipée destinge a recevoir les extensions futures du village pour de l'urbanisation
a vocation résidentielle dominante. La zone AUB concerne les extensions Est du bourg, soit les secteurs du Bonnet
et de la Forge.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation dune ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Il comvient d'y limiter au
maximum la construction diffuse afin de préserver les possibilités d'utilisation future dans le cadre d'opérations
concertées,

La zone Alle comprend également des secteurs de risque potentiel d'inondation par remontée de nappe.

E 1 : NATUR ; :

Bl : PATI
1.1 Les affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux autorisés en ALIBZ 1.
1.2, L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
.3 Les constructions et installations 3 vocation d'activités agricoles ou forestiéres,
1.4, Les constructions et installations a vocation d'activités industrielles.
T:h Les constructions et installations & vocation d'entrepots.

1.6. Les constructions ef installations 4 vocation d'activités artisanales, commerciales, de service ou de bureaux.
excepté celles autorisées en AUBZ.4.

1.7. Les constructions et installations & vocation d'hébergernent hatelier.
1.8, Les parcs dattractions ouverts au public.

19 L'ouverture de terrains ameénagés permanents pour l'accuell de campeurs, caravanes, camping-cars,
rmobi-homes, ainsi que ceux affectés a lmplantation d'habitations légéres de loisirs.

1.10.  Les garages collectifs de caravanes.
.11, Lesaires de stationnement lorsqu'elles sont aériennes a plusieurs niveaux ou souterraines.

1.12.  Le stationnerment des caravanes, camping-cars, mobil-homes en dehors des terrains aménagés.

1.13.  Les dépdts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et de déchets.

1.14, les sous-s0ls sont déconseiliés,
ARTICLE AUs2 : OCCUR, A N P E
2.1, Les affouillernents et exhaussements de sols nécessaires et ligs aux travaux de constructions autorisées, &

la sécurité, tels que bassins de retenue, ou 4 la mise en ceuvre de traitements paysagers.

22, Lesouvrages technigues et les ravaux nécessaires a 1a lutte contre les inondations.

- gue les constructions participent a F'aménagement global de la zone, sous forme d'une opération
d'aménagerment d'ensembie;

23 Les constructions & vocation d'habitation et leurs annexes,
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24.

25,

Les constructions & vocation de services de proximité (travaill a domicile, professions libérales, ... si elles
sont liées & une habitation existante dans la zone.

Les constructions, installations, ouvrages techniques et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
services publics, ou dintérét collectif ou liés a la lutte contre les inondations dont la présence est
compatible et la proximité necessaire a la vie des quartiers d'habitation avoisinants.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUs 3 :

=3

32
3.3;

34

35,

XY

iz

38

29

310

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee ouverte a |a circulation,
soit directernent, soit par lintermédiaire d'un passage amenage sur fonds voisins éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du Code Chil [annexe 3).

Sur e secteur du Ponnet. kes accés directs des terrains sur la voie communale n9 dit du Ponnet sont interdits.

Le nombre des accés peut &re limité dans Intérét de la securite, En particulier, lorsque ke terrain est dessend par
plusieurs voies, F'accés peut métre autorisé que sur 1a voie ol la géne pour ia ciroulation est la moindre,

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de facon
a assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ot 13 visibilité est mauvaise,

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte | défense contre l'incendie,
protection civile, brancardage, etc.. lls doivent étre adaptés 3 l'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a Ia circulation publique.

Les sorties de garage doivent étre aménagées de telle fagon quiil soit réservé une aire de 5 métres de
profondeur entre I'alignement de la voie et le garage.

L'aménagement d'une entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimurm de 5 métres de la voie publique

Si les consiructions projetées, publigues ou privees, sont destinées a recevair du public, efles dofvent comporter
des acces résenvés aux pietons, indépendants des acces des vehicules. Ces accds pour pigtons dohvent ére
rrunis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées physiques.

Les voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la securité,
de la défense contre I'ncendie, de la protection civile et de la collecte des ordures menageéres. En particulier, les
wvoies en impasse doivent ére aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de senvice
(lutte contre Incendie, collecte des ordures meénageéres,....| de faire asément demi-our.

Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuées a partir de lintérieur de
cette derniére el non par accés directs et distincts sur 13 voie, excepté pour les activiteés commerciales.

ARTICLE AUB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

41.

42

43

4.4.

Eau potable
Toute construction ou ins@&llation nouvelle doit &fre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

—_
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, sl existe, en respectant ses caractéristiques.

En l'absence de réseau collectif, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitements
individuels, conformément aux prescriptions en vigueur a la date de demande du permis de construire,
Dans ce cas, les installations doivent étre congues de maniére a pouvoir ére branchées sur le réseau
collectif lorsqu'il sera réalisé, le cas échéant.

Assaini .
Les aménagernents réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent I'écoulemnent des eaux
pluviales vers le milieu récepteur [réseau collectif, fossés, cours d'eaw, ...
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45 En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, 1 réalisation des ouvrages necessaines appropries
et proporionnés a Fopération et au terrain permettant la résorption eventuelie, I'tvacuation et le préraiternent
si néressaire des eaux pluviales est & la charge exclusive du proprictaire (article 641 du code chvl : voir annexes).
Pour toute nouvelle construction, unNe gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou a l'echelle dune
opération groupée est & prévoir pour limiter les ruissellernents vers les fonds inférieurs.

Aulres reseaux

47 Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transport d'énergie électrique ainsi que téléphonigues et de telédistribution sur le domaine prive doivent
étre souterrains.

; ISTI DES TERRAIN

G.1. A défaut de réseau collectif d'assainisserment des eaux usées, le terrain d'assiette dewra étre suffisamment
dimensionné pour perrmettre le bon fonctionnement du dispositif d'assainisserment autonome,

7.1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec un recul au moins egal a la demi-hauteur de la
facade mesurée a I'dgout du toit avec un minimum de 3 métres, 2 meétres pour les annexes.

722 Pour les constructions d’annexes, une implantation en retrait d'l métre des limites séparatives est
autorisée si leur hauteur en limite n'excéde pas 2,50 métres au faitage.

5ans prescriptions particuliéres

AUB 9 : EMPRI

9.1 L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas depasser :

- 30% de la surface totale de la parcelle pour des constructions a usage d'habitation ;
- 508 de la surface totale de la parcelle pour des constructions & usage autre que d'habitation,

ICLE AUB 10: H N

10.1.  La hauteur est mesurée & partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d'affouillements du
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

10.2.  La hauteur des constructions est limitée & ;
- 6,50 métres a I'égout du toit ou & I'acrotére pour les habitations, soit 2 niveaux habitables [R+1
ou R+ C aménagé) ;
- 8 métres au faltage pour les constructions & usage autre que dhabitation et & 3 métres pour
des cheminées et autres superstructures de faibles emprises.

103. La hauteur maximale des annexes des habitations (garages, abris de jardin, remises ou assimilés| est fixée
a & métres au faltage en cas de toiture & double pan et & 3,50 métres au faltage en cas de toiture
monopente.
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I

ARTICLE AUs 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

11.1. Les constructions et installations, de quelgue nature qu'elles soient, doivent respecter 'harmonie
créde par les batiments environnants et par le site, sans exclure les architectures contemporaines de
qualité.

1.2 Lacote du rez-de-chaussée fini ne devra pas excéder 0,50 metre au-dessus du 5ol naturel,

113, Sur les terrains en pente de 5% et plus, les constructions devront étre adaptées par leur type et leur
conception & la topographie du terrain naturel,

114 Les annexes [garages, dépendances, remises ou assimilés, abris de jardin, ..), exceptées celles réalisées
en bois et les petites extensions [vérandas, verriéres), doivent étre construites en harmonie de
ratériaux et de couleur avec le batiment principa.

Aspect des facades

115 Les matériaux destings a étre recouverts d'un enduit ou dun parement (briques creuses, parpaings,
..] devront étre recouverts d'un enduit ou dun parement sur leur face extérieure en harmonie avec
les batiments existants.

116 Sontinterdits ;
- toute architecture archaique ou étrangére a la région ;
- lemploi en parement extérieur de matériaux d'aspect médiocre ;
- les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et
faux marbres ;
- les couleurs vives et criardes.

1'1.7.  Pour les enduits, les tons de couleurs sable, pierre, beige, blanc, ocre (& l'exclusion des ocres rouges
foncés) sont seuls autorisées, La brigue est autorisée comme matériaux d'appareillage et en revétement.
Pour les bardages, les couleurs de ton pastel [clair ou doux), les couleurs lazurées sont également
autorisées. L'ardoise et |a tuile plate sont autorisées comme matériaux d'essentage.

Les toitures
11.8. Les toitures des constructions principales seront composées de 2 ou plusieurs pans ou éléments d'une

pente supérieure ou égale a 35" et avec un débord de toiture minimal de 20 cm. Four les annexes, 13
pente de toit pourra étre abaissée a 15" ef les débords de toiture réduits a 15 cm.

11.9.  Les toitures des constructions principales seront réalisées en fuiles plates petit moule [minimum 60 au m2)
de ton brun vieilli, tuiles mécaniques petit moule, en ardoises, en chaume ou roseaux. Pour les annexes,
des matériaux similaires de teinte et d'aspect sont également autorisés,

11.10. Pour les vérapdas les toitures pourront étre également réalisées en verre, en matériaux métalliques ou
aluminium non brillant. La pente pourra étre abaissée 4 15°.

1111, Les toitures monaopentes sont autorisées pour les extensions en appentis, pour les vérandas et pour les
annexes s'appuyant sur un mur ou une construction existante. Leur pente ne pourra étre inférieure 4 15

11.12 Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions donnant sur rue et sur limite séparative. Les
toitures terrasses peuvent étre autorisées si 100 % de la toiture est végétalisée et & condition de ne pas
dépasser une hauteur maximale de R+1.

11.13. Sont interdits :
- 'emploi de matériaux de forme ondulée ;
- l'emploi de tout matériau brillant, a I'exception des capteurs solaires qui devront restés non brillants.

11.14.  Les chassis de toit devront étre encastres s'ils sont visibles de I'espace pubiic.

IT.15 Les lucarnes suivantes sont interdites : retroussée ou demoiselle ou vrai chien assis, pendante dite
meuniére ou gerbiére, en trapéze ou rampante a jouées biaises, rentrante ou a jouées rentrantes, ogil de
beeuf, lucarme-fronton, lucarne a gdble [voir en annexes celles autorisées),

Les clatures
11.14. La hauteur maximale des cldtures autorisées est fixee & 2,00 mefres,

.17, L'emploi de plaques de béton et de parpaings non enduits est interdit.
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11.18. Les seuls types de cldture admis sont :

- les murs pleins en pierres, briques, silex, calcaire, bauge ou matériaux recouverts d'un enduit ou d'un
parement en harmonie avec la construction principale,

- murs-bahut ou murs maconnés (hauteur maximum : 0,80 métre) surmonte ou non d'une grille ou
d'un dispositif & daire-voie, autres que les panneaux de Déton évidés, implantés en limite de voies et
emprises publiques ;

- grillages, doublés de haies vives d'essences locales ;

- lices, doublés de haies vives d'essences locales ;

- les haies vives doublées ou non de grillages. Elles seront constituées d'essences locales voir annexes).

Divers
Citernes

11.20. Les citernes de gaz liquéfié, de mazout, d'eau ainsi que les dispositifs permettant la récupération d'énergie
renouvelable ([pompe a chaleur, aérothermie, ...] doivent rester non visibles de la voie publique. lls seront
alors situés en arriére d'une construction depuis la voie, ou cachées par une haie vive, ou enterrées.

ARTICLE AUB 12 ; STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit tre
assuré en-dehors des voies publiques,

122 En particulier, il est exigé :

- pour les constructions 4 usage d'habitation ; 2 places de stationnement par logement, aménagées dans
la propriété. Pour les logements locatifs financés avec un prét aide par I'Etat, 1 place de stationnement
minimum par logement.

- pour les constructions a vocation hdteliere et les restauranb: I place de stationnement par chambre et
2 places de stationnement par tranche de 10 m’ de salle de restaurant. Pour les établissements qui
abritent simulanément ces deux activités, e nomibre pris en compte est le plus éleve des deux

- pour les constructions 4 usage de commerce :

- surfaces de vente supérieure ou égale a 150 m?2 : | place de stationnement par tranche de 25 m’ de
surface de vente ;

- pour les constructions & usage de services et de bureaux : 1 place de stationnement par tranche de 60
m’ de surface de plancher ;

- pour les constructions a usage d'activités artisanales : 1 place de stationnement par tranche de 100 m’
de surface de plancher ;

- pour les équipements collectifs ;

- salles des fétes, salles de réunions, salles de spectacles, salles a usage culturel ; 1 place par tranche de
10 m’ de surface de plancher ;

- salles de lecture, bibliothéque : 1 place par tranche de 50 m’ surface de plancher :

- enseignement premier degre : 2 places par classe ;

- enseignement second degré : 3 places par classe ;

- établissernent sanitaires, sociaux, hospitaliers, et toute activité s’y rapportant : 1 places pour Z lits.

123, A ces espaces, doivent sajouter les surfaces a réserver pour le stationnement des camions et divers
vehicules utilitaires.

124, Statiornernent des 2 roues [pour kes groupes de logements et corstructions accuediant du public) : une aire de
stationnernent pour les bicydettes, valomateurs et motocydettes dewra Elre amenagee sur la parcefie.

125, Les normes de stationnement applicables aux autres constructions sont celles des constructions les plus
directernent assimilables.
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ARTICLE AUs 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.  Les parties de terrain libres de toute construction et d'aménagement, et notamment les marges de
reculernent entre les batiments, doivent étre aménagés en espaces verts paysagers vwegétaux et ne
peuvent étre occupés par des dépdts méme A titre provisoire. Ces espaces libres ne pourront étre
inférieurs & 40 % de la superficie de la propriété.

132 Lesaires de stationnement de 5 places et plus doivent ére plantées 4 raison ' | arbre au moins pour 5 places.

133,  On aura recours a des plantations (alignements, écran de verdure, haies vives) constituées d'essences
locales [voir annexes).

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particuliéres

SECTION 4 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

ET AMENAGEMENTS
ARTICLE AUgB 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
15.1.  Les équipermnents nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables sont autorisés et vivernent conseiliés

(panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterre ou aérien,
géothermnie, a¢rothermie, biomasse, bois-énergie, .....).

16.1. Il nest pas fixé de prescriptions particuliéres
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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Plan Local d’Urbanisme DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE

REGLEMENT

ZONE N
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

racter ion de la zon

Il sagit dune zone a caractére naturel, pas ou peu desservie par des equipements, constituee de secteurs qui,
pour la plupart, doivent étre protégés de toute forme durbanisation nouvelle en raison :

- de la qualité des paysages et des milieux naturels qui les composent, notamment les vastes espaces boisés

- de la qualité des sites et de leur intérét historique, écologique ou esthétique.

Cette zone comprend aussi un secteur bati, desservi par des équipements. Il s'agit du secteur de la vallée de
I'Eglise située en lisigre de forét ol les évolutions des constructions existantes sont autorisées,

La zone N comprend également des secteurs :
- de cavités souterraines ol sont fixées des prescriptions particuliéres ;
- de ruissellernent des eaux pluviales ol toute construction nouvelle est interdite ;
- de risque potentiel dinondation par remontée de nappe.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

11, Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol qui ne sont pas autorisés a l'article N2.

1.2, Dans les secteurs de cavités souterraines, sont interdites toutes les constructions ou installations excepté
cefles autorisées en N2,

toutes nouvelles constructions ou installations qui ne

les sous-sols sont deconseillés.

Sous réserve que ces occupations ou utilisations du sol ne soient pas de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'ervironnement (en particulier pour le site inventorié Natura 2000],

21 Les affouilerments et exhaussernents de sols ndcessaires et ligs aux raveux de constructions autorisées, a la séourité,
tels que bassins de retenue, 4 la mise en ceuvre de raitements paysagers et 3 l'exploitation de carmiéres,

22, Les ouvrages techniques, aménagements el travaux nécessaires a la lutte contre les inondations.

23 Les constructions et installations lorsquielles sont dintérét collectif ou ligées a la voirie et aux réseaux divers
{eau potable, assainissernent, electricits, téléphone, etc...] et sous réserve qu'elles soient compatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ol elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2.4,

£s | les adaptations, rehabilitations, réfections, rénovations
sont autﬂnsées. ainm ia reconstmctrﬂn E Jldentrque en cas de sinistre. Dans ce dernier cas, les articles 5 4
12 et 14 qui empécheraient la reconstruction a lidentique pourront ne pas ére appliqueés.

25.

annexes, les extensions sont autorisées sous réserve de ne pas

compromemel acnwté agncule ou 13 qualité paysagére du site.

2.6.

s gge », les changements de
destination et les travaux damenagerrwnr ¥ afférant smt aumnsés SOUS réserw que le changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site et qu'l soit a vocation
dhabitat, d'artisanat ou de services de proximité (travail & domicile, professions libérales, ....).

2.7

NS 185 JILE OUIEMTaINeEs avErceEs, rEpE'réS au pfan de nge par
une Uarne l:wte construction FIDLM?JIE' SEra interdite en application de l'article R.111-2 du code de
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E

l'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartee aprés etudes et travaux adaptés. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions et les annexes.

: | eaux_pluviales, seuls sont autorises les ouvrages technigues et les
travaux nécessares a Ia Iutte contre les inondations.

N 2 : CONDITI '

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Ak

32

33

34

35

3.6

37

38

39.

4.

4.2

43

1.4.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privee ouverte a 1a circulation,
soit directernent. soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du Code Civil [annexe 3).

Le nombrre des accés peut &tre limité dans Intérét de la securité. En particulier, lorsque e terrain est dessen par
plusieurs voies, l'accés peut n'étre autonisé que sur la voie ol la géne pour 1a circulation est la moindre,

La disposition des accés doit assurer Ia sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
& assurer 1a visibilitd. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ol la visibilite est mauvaise.

Les acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, etc.. lls doivent étre adaptés a lopération et aménagés de facon a
apporter la maoindre géne a la circulation publique.

Les sorties de garage doivent étre aménagées de telle facon qu'il soit réservé une aire de 5 métres de
profondeur entre I'alignement de la voie et le garage.

L'aménagement d'une entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagements et stationnement en-
dehaors des emprises publiques avec un refrait au minimurm de 5 métres de la voie publique

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinges a recevoir du public, elles doivent compaorter
des accés réservés aux pigtons, indépendants des acces des vehicules. Ces accds pour pigtons dovent &tre
munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées physiques.

Les voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre Incendie, de la protection civile et de la collecte des ordures meénagéres. En particulier, les
wvoies en impasse doivent ére aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de senvice
(lutte contre Incendie, collecte des ordures ménagéres,....) de faire aisément demitou.

Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuées a partir de lntérieur de
cette derniére et non par accés directs et distincts sur la voie, excepté pour les activités commerciales.

PARLE EAUX

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit &re raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,

Assainissement eaux Usées
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, s'il existe, en respectant ses caractéristiques : systéme séparatif.

En I'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, les eaux usées doivent étre dirigees vers
des dispositifs de traitements individuels, conformément aux prescriptions en vigueur a la date de
dernande du permis de construire. Dans ce ¢as, les installations doivent étre conques de maniére a
pounvair &tre branchées sur le réseau collectif lorsgu’il sera réalisé, le cas échéant.

Les aménagements reéalises sur tout terrain doivent &tre tels quiils garantissent e libre eécoulement des
eaux pluviales vers le milieu récepteur [réseau collectif, fossés, cours d'eau, ..).
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45 En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend a sa charge la
réalisation sur sa parcelle, des ounvrages nécessaires appropriés et proportionnés permettant Mévacuation
et le prétraiternent des eaux pluviales. Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eaux
pluviales & la parcelle ou & Il'échelle d'une opération groupée est a prévoir pour limiter les ruissellements
wvers les fonds inférieurs.

4.6. En particulier, | y a lieu de prévoir :

- dans les secteurs de points bas de la zone, des fossés destinés a récupérer les eaux pluviales
venant de I'amont et les évacuer ;

- des équipements et des ouvrages permettant de réguler le débit des eaux de ruissellernent et de
les traiter avant rejet ;

- 2 récupération des eaux de ruissellerment issues des chaussées, toituires et batiments qui devront
faire I'objet d'un traitement particulier ;

- la mise en place de bassins de retenues des eaux pluviales chagque fois que la surface restant a
aménager ne réserve pas suffisamment de surfaces poreuses.

Autres réseaux

4.7, Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de
transpart d'énergie électrique ainsi gue téléphoniques et de télédistribution, sur le domaine privé doivent
&tre soULerTains.

ARTICLE N 5 : CARACTER

51. A défaut de réseau collectif d'assainisserment des eaux usées, le terrain d'assiette devra &tre suffisamment
dimensionné pour permettre ke bon fonctionnement du dispositif d'assainissement autonome.

&.1. Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement avec une marge de recul de 10
rmétres minimum des voies départementales et de & métres minimum des autres voies.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1, Les constructions ou installations autorisées doivent étre implantées a une distance minimum de 30
metres des espaces boisés classés. Cette distance peut &tre réduite pour des constructions existantes dans
le cas de travaux d'isolation thermique par extérieur.

Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie ciavant, sont
autorisés, 8 condition de ne pas rapprocher limmeuble des EBC : les changements de destination,
réhabilitations, réfections, adaptations, extensions, reconstructions apreés sinistre.

Les constructions nouvelles doivent étre implant@es avec un recul au mains égal & la demishauteur de la
facade mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 métres.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet

ISE A L DES CON TION

q.1.

B : - 3¢ estiére, I'emnprise au sol de
Iensemble ::Ies cmsnucnons ne dmt pas depasser 2{] % de la superﬁue de Ja parcei!e
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

: HA R MA MNSTRUCTION

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux d'exhaussements ou d'affouillernents du
sol necessaires pour la réalisation du projet.

La hauteur des constructions est limitée 4 -

- 6,50 metres a I'dgout du toit ou & I'acrotére pour les habitations, soit 2 niveaux habitables [R+1
ou R+ C amenagé) ;

- 8 mélres au faltage pour les constructions a usage autre que dhabitation et & 9 métres pour
des cheminées et autres superstructures de faibles emprises.

La hauteur maximale des annexes des habitations (garages, abris de jardin, remises ou assimiiés) est fixée a &
métres au faltage en cas de toiture & double pan et a 3,50 métres au faltage en cas de toiture monopente.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles précédentes 10.2 et 10.3 (dépassant ces
hauteurs), dans le cas de reconstruction, extension, changement de destination, réhabilitation, les
hauteurs ne devront pas dépasser la hauteur existante.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

1.1

1.2
1.3

11.4,

1.5

1.6

1.7

118

1.9

110

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles sofent, doivent respecter Mammonie aréée par les
batirnerits ermdronnants et par ke site, sans excure les architectures contemporaines de qualité.

La cote du rez-de-chaussée fini ne devra pas excéder 0,50 métre au-dessus du sol naturel.

Sur les terrains en pente de 5% et plus, les constructions devront étre adaptées par leur type et leur
conception a la topographie du terrain naturel,

Les annexes [garages, dépendances, remises ou assimilés, abris de jardin, .., exceptées celles réalisées
en bois et les petites extensions (vérandas, verrigres), doivent étre construites en harmonie de
matériaux et de couleur avec le batiment principal.

Aspect des facades

Les matériaLix destinés 4 étre recouverts d'un enduit ou dun parement (briques creuses, parpaings,
..} devront étre recouverts d'un enduit ou dun parement sur leur face extérieure en harmonie avec
les batiments existants.

Sont interdits
- toute architecture archaique ou etrangére a la région ;
- I'emploi en parement extérieur de matériaux d'aspect mediocre ;
- les enduits imitant des matériaux, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et
faux marbres ;
- les couleurs vives et criardes.

Pour les enduits, les tons de couleurs sable, pierre, beige, blanc, ocre (a l'exclusion des ocres rouges
fonces) sont seuls autorisées. La brique est autorisée comme matériaux d'appareillage et en revétermnent.
Pour les bardages, les couleurs de ton pastel (clair ou doux), les couleurs lazurées sont également
autorisees. L'ardoise et la tuile plate sont autorisées comme matériaux d'essentage.

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes repérées au sens de larticle L.132-1-5
seront conduites dans le respect de l'architecture de ces constructions, les extensions en harmonie de
couleur et matériaux avec 'architecture existante. Leur modénature devra étre préservée. Les lucarnes
existantes ne pourront pas élre supprimees.

Les [oiures
Les toitures des constructions principales seront composées de 2 ou plusieurs pans ou ééments d'une

pente supérieure ou égale a 35" et avec un débord de toiture minimal de 20 cm. Pour les annexes, [a
pente de toit pourra étre abaissée a 15° et les débords de toiture réduits 2 15 cm.

Les toitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates petit moule {minimum &0 au m?)
de ton brun vieilli, tuiles mécanigues petit moule, en ardoises, en chaume ou roseaux. Pour Ies annexes,
des matériaux similaires de teinte et d'aspect sont également autorisés,
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11T

112

1113,

1115
11164

1117,
1118
M.Is.

121

12.1.

12.2.

Paur les vérapdas, les toitures pourront étre également réalisées en verre, en matériaux métalliques ou
aluminiurn non brillant. La pente pourra ére abaissée a 15",

Les toitures monopentes sont autorisées pour les extensions en appentis, pour les vérandas et pour les
annexes s'appuyant sur un mur ou une construction existante. Leur pente ne pourra étre inférieure 4 15°.

Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions donnant sur rue et sur limite séparative. Les
toitures terrasses peuvent étre autorisées si 100 % de la toiture est wegétalisée et a condition de ne pas
depasser une hauteur maximale de R+1. ;

Sont interdits :
- I'emploi de matériaux de forme ondulée ;
- lemploi de tout matériau brillant, a 'exception des capteurs solaires qui devront restés non
brillants.

Les chassis de toit devront &tre encastrés £ls sont visibles de I'espace public.

Les lucarnes suvantes sont interdites : retroussée ou demoiselle ou wral chien assis, pendante dite
meuniére ou gerbiére, en trapdze ou rampante 3 joudes biaises, rentrante ou A joudes rentrantes, ceil de
boeuf, lucarme-fronton, lucarme & gable [voir en annexes celles autorisées).

Les cidtures
La hauteur maximale des cldtures autorisées est fixge 4 2,00 métres.

L'emploi de plaques de béton et de parpaings non enduits est interdit.

Les seuls types de cldture admis sont ;

- murs-bahut ou murs maconnés [hauteur maximurm : 0,80 métre} surmonté ou non dune
grille ou d'un dispositif & claire-voie, autres que les panneaux de béton évidés, implantés en
limite de voies et emprises publiques ;

- grillages, doublés de haies vives d'essences locales ;

- lices, doublés de haies vives d'essences locales ;

- les haies vives doublées ou non de grillages. Elles seront constituées d'essences locales {voir
annexes),

- les barbelés sur poteaux bois.

Divers
Citeroes
Les citernes de gaz liquéfié, de mazout, d'eau ainsi que les dispositifs permettant la récupération d'énergie

: VEHI

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en-dehors des voies publiques.
En particulier, il est exige :

- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logement, amenagées dans
la propriété.

- stationnement des deux roues (pour les groupes de logements et constructions accueilant du public) :
une aire de stationnement pour les bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes devra &tre ameénagée sur
la parcelle.
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ARTI N 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATION

13.1.  Les espaces libres intérieurs de toute construction et notarmment les marges de reculerment entre les
batiments doivent étre aménagés en espaces verts paysagers wegétaux et ne peuvent étre occupés par
des dépits méme & titre provisoire.

132 Lasurface aménagée en espaces verts ne peut étre inférieure 4 500 de la surface de la propriété,
133, Les aires de stationnement de 5 places et plus doivent &re plantées a raison d'1 arbre au moins pour 5 places,

134,  On aura recours a des plantations |dlignements, écran de verdure, haies vives) constituees d'essences
locales [vioir annexes),

135  Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a Créer,
SOt SoUMis aux dispositions des articies L1301 a L.130-6 et R.130-1 3 R.130-23 du Code de l'urbanisme,

136, Les éléments figurant au plan comme « eléments de paysage a protéger et & mettre en valeur » sont

soumis aux dispositions de l'article L.123-1-5-ll alinéa 2 du code de l'urbanisme,
En partculier, le rembilai de |a ravine est interdit.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particuliéres

¢ TIONS IM AUX N NS, TRAVA INST.
ET AMENAGEMENTS
ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
15.1.  Les équipements nécessaires a I'utilisation des énergies rencuvelables sont autorisés et vivement conseilles

{panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur d'eau de pluie enterré ou aérien,
géothermie, aérothermie, biomasse, bois-énergie, .....).

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

16.1.  lln‘est pas fixé de prescriptions particuliéres
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES AGRICOLES
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Plan Local d’Urbanisme

REGLEMENT

ZONE A

DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére et vocation de 1a zone ;

Il sagit de secteurs du territoire communal, équipes ou non, affectées aux activités agricoles. La valeur
agronomique, biologique et économigque des terres impose de protéger ces secteurs en interdisant toute
utilisation du sol incompatible avec ke fonctionnement ou de nature a porter atteinte a I'équilibre et la pérennite
des exploitations agricoles,

Cette zone comprend également

- des secteurs batis, desservis par des équipements. Il s'agit des secteurs des Buspins, du Mont Joyeusx

- et du haut de Fretteville ol les évolutions des constructions existantes sont autorisées |

- un secteur Aca ou I'exploitation de carriéres est autorisée ;

- des batiments repérés dont le changement de destination est possible dés lors qu'il ne compromet pas
lactivite: de I'exploitation agricole et |a qualité paysagére du site ;

- des secteurs de cavités souterraines ol sont fixées des prescriptions particuliéres

- des secteurs de ruissellernent des eaux pluviales ol toute construction nouvelle est interdite ;

- de risque potentiel dinondation par remontée de nappe.

B 0 4

ARTICLE A 1 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1.1.  Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol qui ne sont pas autorisés & [‘article AZ2.

1.2, Dans les secteurs de cavités souterraines, sont interdites toutes les constructions ou installations excepré
celles autorisées en AZ.

de ruisselle

pas autorisées en Al

21, Les affoulllements et exhaussements de sols nécessaires et liés aux travaux de constructions autorisées, a
la sécurité, tels que bassins de retenue, ou 4 la mise en ceuvre de traitements paysagers.

22, Lesouvrages technigues, aménagements et travaux nécessaires 4 la lutte contre les inondations.

23 Les constructions et installations lorsgu'elles sont dintérét collectif ou liées a la voirie et aux réseaux divers
et sous réserve quelles soient compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unite fonciére ol elles sont implantées et gu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

24 Les constructions, utilisations du sol et installations strictement liges et nécessaires a l'actiite agricole ou
forestiére, définie par le L311-1 du code rural [voir annexes), sous réserve du respect des dispositions
relatives aux installations classées pour la protection de lenvironnement et du réglement sanitaire
départemental.

25 Les occupations et utilisations du sol a vocation d'accueil 2 caractére touristique ou hotelier en milieu rural
{gites ruraux, fermes de séjour, fermes-auberges, chambres d’hites, camping a la ferme.,...) lorsque celles-
ci sont rattachées A l'exploitation, compatibles avec l'activitd agricole et a la condition gu'elles soient
implantées dans le corps de ferme existant ou dans l'erwironnement immédiat de celui-l.

26. Les constructions a usage dhabitation et leurs annexes qui saverent necessaires au fonctionnement de
l'exploitation agricole {logement des exploitants agricoles, ...) implantées a prosimité des batiments agricoles.
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27 Les garages collectifs de caravanes lorsque ceux-ci sont rattachés a 'exploitation agricole existante et a ia
condition que ce soit dans des batiments existants.

- - ; antes : les adaptations, réhabilitations, refections, rénovations
sont at.rtonsées ainsi Ia recc:nstructlnn a irdenthue en cas de sinistre. Dans ce demier cas, Ies articles 5 a
12 et 14 qui empécheraient la reconstruction & ldentique pourront ne pas étre appligues.

annexes, les extensions sont autorisées sous réserve de ne pas

cc:mpmrneure I ammté agnc:::le ou la qualité paysagére du site,

2.10.

I Exists £ », les changements de
destlnatrnn et les travaux daménagemenl: y afférant sont autr:msés SOUS résewe que le changement de
destination ne compromet pas 'activité agricole ou 12 qualité paysagére du site et qu'il soit & vocation
hidteligre en miliew rural et/ou d'activités liées au tourisme et/ou aux loisirs,

211 Dans le secteur Aca, les ouvertures et exploitations de carriéres sont autorisées uniquement pour
lextraction de matériaux, a la condition que les consiructions et installations a usage de traiternent des
matériaux demeurent interdites et sous réserve de 1a remise en éfat en terres agricoles aprés exploitation.
Sont aussi autorisés les aménagements el ouwrages lechnigues nécessaires et liés aux activités
d'exploitation de carriéres [comme les merlons ou les murs antibruit).

212,

15 les se s ines avérées, repéreés au plan de zonage par
une trame, Euute cunstrucu::an nc:wene SEra JFIlEFﬂ!tE en application de larticle R.111-2 du code de
Furbanisme tant que la presence du risque ne sera pas ecartée aprés etudes ef travaux adaptés. Cette
prescription ne concerne pas les projets d'extensions et les annexes.

213

e ruisselleme es, seuls sont autorisés ies ouvrages techniques et les
travaux nécessaires a ra Iun:e contre Ies inondations.

E N 2 : CONDITIONS DE L' 1

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Al Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation,
soit directernent, sait par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising &ventuellernent obteny
par application de article 682 du Code Chvl [annexe 3).

3.2 Le nombre des accés peut &tre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier, lorsaue le terrain est dessend par
PlusieUrs voies, l'acces peut n'étre autorisé que sur la voie ol la géne pour |a crculation est la rmioindre.

33 Ladisposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégagés de facon
d assurer |a visibilité. Les accés doivent étre situés en des paints les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ol 1a visibilité est maunvaise.

34. Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, etc.. lls doivent étre adaptés & l'opération et ameénagés de fagon 4
apporter la moindre géne a la circulation publigue,

35 L'aménagement d'une entrée charretiére est requis pour faciliter les dégagerments et stationnement en-
dehors des emprises publiques avec un retrait au minimum de 5 métres de la voie publique

36. Si les constructions projetées, publigues ou privées, sont destinées & recevoir du public, efles doivent compaorter
des accés résenvés aux pidtons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour pittons doivent étre
miuNis de dispositifs rendant ces consructions accessibies aLx personnes handicapées physiques.

37 Les voies de desserte doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la securite,
de la défense contre Incendie, de la protection civile et de Ia collecte des ordures ménagéres. En particulier, les
VOIES BN impasse doivent éire aménagées dans Eurparﬁetenninaream depe\'mem?e aux véhicules de senvce

g Les places de stationnement réalisées sur une propriété devront &tre distribuées & partir de lintérieur de
cette derniére et non par acces directs et distincts sur [a voie, excepté pour les acthites commerciales.
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ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3,

4.4,

45.

4.6.

47

Eau potable
L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.

Assaini :
Toute construction ou instaliation nouvelle doit &tre raccordée par des candlisations souterraines au
réseau collectif d'assainisserment, s'il existe, en respectant ses caractéristiques : systéme séparatif.

En l'absence de réseau d'assainissemment public ou en cas de réseau insuffisant, les eaux usées doivent
érre dirigées vers des dispositifs de fraitements individuels, conformeément aux prescriptions en vigueur a
la date de demande du permis de construire. Dans ce cas, les installations doivent étre congues de
maniére a pouveir étre branchées sur le réseau collectif lorsquiil sera réalise, le cas échéant.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent le libre écoulement des
eaux pluviales vers le milieu récepteur (réseau collectif, fossés, cours d'eay, ..).

En l'absence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend 3 sa charge la
réalisation sur sa parcelle, des ouwrages nécessaires appropriés et proportionnés permettant I'évacuation
et le prétraiternent des eaux pluviales. Pour toute nouvelle construction, une gestion intégrée des eau
pluviales 4 1a parcelle ou & I'échelle d'une opération groupée est 4 prévoir pour limiter les ruissellements
wvers les fonds inférieurs.

En pamcuher iy a lieu de prévoir

dans les secteurs de points bas de |3 zone, des fossés destings a récupérer les eaux pluviales
venant de 'amont et les &vacuer ;

- des éguipements et des ouvrages permettant de réguler le debit des eaux de ruissellement et
de les traiter avant rejet ;

- la récupération des eaux de ruissellernent issues des chaussées, toitures et batiments qui devront
faire I'objet d'un traitement particulier ;

- la mise en place de bassins de retenues des eaux pluviales chaque fois que |a surface restant a
aménager ne réserve pas suffisamment de surfaces poreuses,

Aulres reseaux
Pour toute construction ou installation, les branchements, extensions et renforcements de lignes de

transport d'énergie électrique ainsi que téléphoniques et de télédistribution sur le domaine privé doivent
&1re soLLerrains.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

i

A défaut de réseau collectif d'assainissement des eaux usées, le terrain d'assiette dewra ére suffisamment
dirmensionné pour permettre le bon foncionnement du dispositif d assainissement autonome.

&1, Les constructions doivent étre implantées en retrait de l'alignement avec marge de recul de 10 métres
mirirmum des voies départementales et de 6 métres minirum des autres voies.

Ces distances peuvent &tre réduites pour des constructions existantes dans le cas de travaux disolation
thermigue par 'exterieur.

6.2, Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie cavant, les
changements de destination, réfections, adaptations, reconstructions apres sinistre, extensions sont
autorisés sils n‘ont pas pour effet de rapprocher [a construction de |a voie.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DE PA

7.1. Les constructions doivent &tre implantées en retrait des limites séparatives avec un recul au moins egal a

la demi-hauteur de la facade mesurée au faltage avec un minimum de 3 métres,

Cette distance peut étre réduite pour des constructions existantes dans le cas de travaux d'isolation
thermiquie par |'exterieur.

Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie cavant (éant situées
dans la bande de recul). les adaptations, réfections, extensions, changements de destination,
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reconstructions aprés sinistre sont autorisés a |a condition gu'ils n‘ont pas pour effet de rapprocher la
construction des limites séparatives,

Ti NSTR N MNES PAR RAP XAUTR
PRI

Sans prescriptions particuliéres.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

‘emprise au sol de

iensemble des cnnstmm{ms ne dort pas dépasser 25 % de ra superﬁcue de ia parcelle

R ' NSTRUCTION

10.1.  La hauteur est mesurée a partir du sol nature! avant les travaux d'exhaussernents ou d'affouiliernents du
sol necessaires pour la réalisation du projet jusqu'au sommet du batiment, ouvrages technigques,
cheminées, antennes et Jutres superstructures exclus.

10.2.  Labaureur des constructions a usage d'habitation autorisées est limitée a 10 métres au faitage en cas de
toiture multipentes ou a 6,50 métres 4 I'acrotére en cas de toiture terrasse,

103, Lahauteur desautres copstiuctions est limitée a 15 métres au faitage.
Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle de hauteur, les ouvrages et batiments autorisés et nécessaires
au fonctionnement des exploitations agricoles dont la hauteur est imposée par destination (sios,
réservoirs, superstructures, ...| sans pour autant dépasser 20 métres, et les pyldnes de télécommunications.

P RIEUR NSTR. M AMENA INT ABORD
Insertion dans 'environnement
11.1.  Les constructions et installations, de guelgue naiure gu'elles soient, doivent respecter 'harmonie

créée par les batiments environnants et par le site,

1.2 Pour les constructions 3 usage d'habitation, 1a cote du rez-dechaussée fini ne devra pas excéder 0,50
métre au-dessus du sol naturel. Pour les batiments agricoles, obligations de planter des écrans vegétaux
pour masquer les rez-de-chaussée lorsque leur cote dépasse 0,50 métre au-dessus du sol naturel,

113 Les garages, dépendances, annexes [abris de jardin, abris bois, ...) et petites extensions [vérandas,
verriéres) des habitations doivent étre construits en harmonie de matériaux et de couleur avec le
batiment principal. Leur hauteur devront &tre inférieures a celles de la construction principale.

Aspect des facades
1.4, Sontinterdits :
- route architecture archaique ou étrangeére a la région ;
- lemploi en parement extérieur de matériaux d'aspect mediocre ;
- les enduits imitant des matériauy, tels que faux moellons, fausses briques, faux pans de bois et
faux marbres ;
- les couleurs vives et criardes.

1.5 Pourles constructions. a usage d'habitation autarisées, leurs extensions et leurs annexes ;

- Les matériaux destinés & &tre recouverts dun enduit ou dun parement (briques creuses,
parpaings, ...} devront étre recouverts d'un enduit ou d'un parement sur leur face extérieure.

- Pour les enduits, les tons de couleurs sable, pierre, beige, blanc, ocre (a I'exclusion des ocres rouges
foncés) sont seuls autorisées, La brique est autorisée comme matériaux d'appareillage et en
revétement. Pour les bardages, les couleurs de ton pastel [clair ou dous), les couleurs lazurées sont
également autorisées. L'ardoise et |a tuile plate sont autorisées comme matériaux d'essentage.

1.6,  Lors des changements de destination des batiments agricoles recensés au plan de zonage, les évolutions
[réfections, rénovations, adaptations, extensions) seront conduites en conservant l'architecture existante
de ces constructions anciennes, en harmonie de couleur et matériaux avec cette architecture, aver des
matériaux identiques ou similaires d'aspect et de teinte.
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1.7

119

1110

.11

112

113
1114,

1115

La restauration et la réhabilitation des constructions classées au L123-1-5l alinéa 2 du CU. seront
conduites dans le respect de 'architecture de ces constructions, les extensions en harmonie de couleur et
matériaux avec larchitecture existante. Leur modénature devra étre préservée, Les bandeaux, les
cormiches, les souches de cheminges, les appareillages de brigues ou de pierres seront, dans la mesure du
possible, conservés dans leur &tat primitif ou restaurés avec des matériaux d'aspect similaire, Les lucarmes
existantes ne pourront pas étre supprimées,

Pour les batiments & Lisage agricole: ;

- Les matériaux métalliques [tdles et bardages métalliques) non lagués sont interdits ;

- Les tons de couleur autorisés sont : vert, marron, gris, noir et ton bois.

Toi

Pour les constructions a ysage d'habitation sulnrisees, [eurs extensions ef leurs anexes

- les toitures Les toitures des constructions principaies seront composees de 2 ou plusieurs pans ou
éléments d'une pente supérieure ou égale a 35 et avec un debord de toiture minimal de 20 cm. Pour
les annexes, 1a pente de toit pourra éfre abaissée a 15° et les debords de toiture réduits 4 15¢m ;

- Les moitures des constructions principales seront réalisées en tuiles plates petit moule {minimum 60 au
m?) de ton brun vieill, tuilles mecaniques petit moule, en ardoises, en chaume ou roseaux. Pour les
annexes, des matériaux similaires de teinte et d'aspect sont également autorisés ;

- Pour_les vérandas, elles pourront étre également réalisées en verre, en matériaux métalliques ou
aluminium non brillant. La pente pourra étre abaissée 4 157,

- Les toitures monopentes sont autorisées pour les extensions en appentis, pour les vérandas et pour les
annexes s'appuyant sur un mur ou une construction existante. Leur pente ne pourra étre inférieure 3

15

- Les toitures terrasses sont interdites pour les constructions donnant sur rue et sur limite separative. Les
toitures terrasses peuvent étre autorisées si 100 % de la toiture est vegétalisee et a condition de ne pas
dépasser une hauteur maximale de R+1,

- Sont interdits

- l'emploi de Ia tdle de forme ondulée ;
- lemploi de tout matériau brillant, & I'exception des capteurs solaires qui deviont restés non brilants.

- Les chassis de toit devront tre encastrés sTls sont visibles de I'espace public ;

- Les lucarnes suivantes sont interdites : retroussée ou demoiselle ou vrai chien assis, pendante dite
meuniere ou gerbiére, en trapéze oU rampante & joudes biaises, rentrante oU & jouées rentrantes, oeil
de beeuf, lucarne-fronton, lucarne & gable [voir en annexes celles autorisées).

Pour les équipernents collectifs, sont également autorisés :
- l'emploi de bac acier, les toitures monopentes d'une pente supérieure a 107,

Pouir les batiments a usage agricole ;
- la pente ne doit pas &tre inférieure & 107,
- Tlemploi de tdles métalliques brutes non lagquées et de tout matériau brillant est interdit, &
I'exception des capteurs solaires.

Les clotures
La hauteur maximale des cldtures autorisées est fixée a 2 metres.

Les seuls types de cldture admis sont :

- les murs-babut ou murs maconnés (hauteur maximum : 0.60 meétre) surmonté ou non d'une
grille ou d'un dispositif 4 clairevoie, a l'exception de panneaux de béton evidés, implantes en
lirnite de voies et ermprises publiques ;

- les grillages, doublées ou non de haies vives ;

- lices, doublées ou non de haies vives ;

= les haies vives qui seront constituées d'essences locales ;

- les barbelés sur poteaux.

Les citernes de gaz liquéfié, de mazout, d'eau ainsi que les installations similaires doivent étre placées en
des lieux non visibles de |a voie publique.
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i H

12.1. Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en-dehors des voies publigues.

122,  En particulier, il sera exigé 2 places de stationnement par logement pour les constructions a usage

d'habitation autorisees.
PA IBRES, AIR EUX ET DE LOISI P ATION
13.1.  Les espaces libres intérieurs de toute construction et notamment les marges de reculement entre les

batiments doivent étre aménagés en espaces verts paysagers végétaux,

13.2.  La constitution de bandes paysagéres plantées (alignements d'arbres, haies vives, écrans de verdure) est
préconisée sur les limites séparatives latérales et en fond d'unité fonciére, et de préférence constituées
d'essences locales (voir annexes).

133, On awa recours a des plantations [alignements, écran de verdure, haies vives] constituees d'essences
locales [voir annexes).

134, Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boises classes & conserver, 4 protéger ou a créer,
s0nt soumis aux dispositions des articles L.130.1 a L1306 et R.130-1 & R.130-23 du Code de l'urbanisme.

135,  Les éléments figurant au plan comme « eléments de paysage a protéger et 4 mettre en valeur » sont

soumis aux dispositions des articles L.123-1-5l alinéa 2 du code de F'urbanisme. En particulier, les mares
existantes son d Conserver et ne peuvent étre remblayses.

N 3 : POSSIBI D"

ARTICLE A 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans prescriptions particuliéres

TIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, IN
ET AMENAGEMENTS

A K IQUES ET ENVIRONNEMENTALES
I5.1.  Les équipements nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables sont autorises et vivernent conseilies

[panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, récupérateur deau de pluie enterré ou aerien,
géothermie, aérothermie, biomasse, bois-énergie, .....).

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES,
6.1, Il n'est pas fixé de prescriptions particuliéres
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ANNEXES
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ArticlesR.111-2,R1114,R111-15etR111-21 quisimpasent au PLU.

Article R111-2
[Ddcrer e 25276 ou 29 mars 975 Journg Office! du 20 mars 1975 e viguewr e ler aurd 1978)
[Ddcrer e 98913 ou 12 octolve F998 at 2 ounal Oficied au 13 octolre 19981
M crer e 200718 au 5 rweer 2007
Le projet peut étre refuseé ou n'étre accepte que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales sl est de
nature & porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximite d'autres installations.

Article R111-4
[Décrer e 75276 o 29 mars TRPS Journal Oficisd du 30 mars 1975 core dhertrée en wiguewr | AVRL 19780
{Deret e 27785 du 7 jusler 1977 Joumal Officiel du 10 ullet 1977 date oferinde e viguewr | jarier 1978
[Derer P P58 oy T awrd 1999 3t 1 Jdowrma! o o @ avrd [1994)
[Dderer re 200718 o 8 farnvier 007}
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obsenvation de prescriptions spéciales sl est de

nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou
de vestiges archéologigues.

Article R111-15
[D8cret P 76-276 o ¥ mars 1978 Journal Officel du 30 mars 1976 date denirde ey viguewr T AVREL 1975)
[Oeres 1o 7R TEE i 7o 19XT dournal Officied oy 10 fuitler 1977 date ghenirde an vigueor 1 IANVIER 1978)
[Dcret i B3-8127 c 9 sepiembre 1983 2 1 ournal Oficis o 1) seperniye 1983 date dlentrde e viguewr | OCTOBRE 1983]
[Ddcrer e BA-984 dis 19 3000 1986 arr 7 1 iournay Offcied au 27 3ot 1988)
[Ddoret e FR-71.3 g 17 octobee 198 a1 5o buma’ Ofioed o 13 octobee 19957
{Decre 1o 2007-18 chs 5 jarnaer 2007

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations demdronnement
définies aux artices L 110-1 et L 110-2 du code de Ferwironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature 3 avoir des conséquences dommageables pour lerwvironnement.

Auticle R111-21
[0dcrar e FE-275 ou 29 mars FR78 Jopmal Qficee! du 30 mars 1976 coave dentrée én viguewr | vl 1975)
{Dcree e P75 o 7 juset 1977 dournal Officiel c 10 juiet 1977 date dertirde en wigieur | iamaer 1978
{D¥crer e 2007-18 6l 5 jarnier 2007)
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atieinte au caractére ou a lntérét des lieux avoisinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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Section IV : Dispositions applicables aux démolitions

Mﬂdﬁﬂ*‘l!l 2& _

Les démalitions mentionndes aux artu:ies R 42[ 2? et R 421 23 sarrt soumses a permrs de dErmhr a Jear.cemron de cefles qui
entrent dans kes cas viseés a larticke R, 421-29.

Article E*42 I~21‘r _

Dofvent &tre précédes dun pEITI'IIS de dérmlrr Ies rrauaux ayarlt pcu clb_pet de dEmuhr ou de rEﬂdrE lnuullsable 1out Ou partie
dure construction siude dans une Commune ou une partie de commune ol le conseil municipal a décidé dinstituer e
permis de demolir,

ﬁ.rﬂcle E'#l‘l 2& _

Doiverit en outre étre précédés dun pe1m|5 de der:rmhr les t:avaux ay:arrt pour Db_]'E‘T de défTu:mr ou de rendre inutifisable tout
ou partie d'une construction ;

al Située dans un secteur sauvegarde dont le perimére a ete délimite ou dans un perimetre de restauration immabiliére cree
en application des articles L. 313-1 AL 313-15;

b Inscrite au tire des monurments historiques ou adossée 4 un immeuble classé au titre des monuments historigues |

€] Siluée dans le champ de visibilitd d'un monument historique deéfini a larticle L 621-30-1 du code du parimoine ou dans
une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de Farticke L 642-1 du code du
patrimaine ;

d Située dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L 341-2 du code de l'erwironnement ;

€] Identifiée cornme devant &tre protégée par un plan local durbanisme, en application du 7° de Farticle L 123-1-5, située
dans un périmetre délimité par le plan en application du méme article ou, dans une commune Non dotee dun plan local
durbanisme ou dun document durbanisme en tenant lieu, identfiée par délibération du conseil municipal, prise aprés
enquéte publique, comme constituant un &dment de patrimoine ou de paysage & protéger et & mettre en valeur.

NﬂdER*4ZI 29 _

Sont dispensses de permis de démoalir -

4] Les démolitions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les démoiitions effectuées en application du code de la construction et de Fhabitation sur un batiment menacant ruine ou
en application du code de la santé publique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démalitions effectuses en application d'une décision de justice deveriue définitive |

d} Les démoliions de batiments frappés de senvitude de reculement en exécution de plans dalignement approuves en
application du chapitre ler du titre IV du livre ler du code de la voirie routiére

€| Les démolitions de lignes electriques et de canalisations.
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Article L311-1 du Code Rural
fLevre SR 151 e 18 novembre 997 3 # iournad Ofcel cu 19 novernive 1997
Loy 1 2005-157 g 23 fivrier 2005 . 381 Journal Officiel o 24 février 2005)
[Ordonnance e 20051 177 gl 8 septembre 2005 art 71 journal Qo o 9 sepperniye 20051

Sont réputées agricoles toutes bes activitds cormespondant 4 la malirise et a l'exploitation d'un cycle biclogique de caractére
vegetal ou animal et constituart une ou plusieurs &lapes neécessaires au déroulement de ce Cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de facte de production ou gqui ont pour support
Texploitation, Les activités de cultures marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent cewx qui les
pratiquent. Il en est de méme des activitds de préparation et dentrainement des équidés domestiques en vue de lewr
exploitation, a lexclusion des activités de spectacie.

Les activites agricoles ainsi definies ont un caractére chvil.

Toutefois, pour la détermination des critéres d affiliation aux régimes de protection sociale des non-salaries et des salaries des
professions agricoles, sont considérdes comme agricoles les activités mentionnées respectivernent aux articles L 722-1 et
L 722-20.

Article L111-3 du Code Rural
JLoire PRE74 cu 9 jurlier 1999 2t 105 Jourre Officiel oy 10 udler 1999
fLo e 20001 208 ot 13 ccembne S000 art 204 Journal Oicel o 14 cédcernbine 2000)
fLe¥ e 2005 157 cir 73 flveisr 2005 AT 79 journal Officied o 24 fiévrier 2005 e viguewr i [er arvier 2006/
{Loine 2005-11 o 5 rwvier 2006 2t 19 Jourmal Ociel cu & rvier 2006

Lorsque des dispositions iéqgisiatives ou réglernentaires soumettent a des conditions de distance Fimplantation ou l'extension
de batiments agricoles wis-avis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, I3 méme exigence
d'éloignement doit &tre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et 4 tout changement de destination précités 4
usage non agricole Nécessitant un permis de construire, 3 l'exception des extensions de constructions existantes,

Dans les parties actueliement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui résultent du
premier dlinéa peuvent &ire fixdes pour tenir compte de fexistence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces
régles sont fixées par le plan local durbanisme ou, dans les communes non dotées dun plan local dubanisme, par
deliberation du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agricuiture et enquéte publique.

Dans les sectewrs ol des régles spécifiques ont &€ fixdes en application de lalinda précédent, lextension limitde et les
travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont autorises, nonobstant la
proximité de batiments dhabitations,

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance déloignement inférieure peut &tre autorisee par Fautorite
qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre dagriculture, pour tenir compte des spéecificités locales. Uine telle
dérogation nest pas possible dans les secteurs ol des régies specifiques ont &té fixdes en application du deuxigme alinéa.

Il peut &tre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties concernées, par la creation dune
servilude grevant les immeubles concernes par la dérogation, dés lors quiils font l'objet dun changement de destination ou
de l'extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par Falinga précédent

Les entreprises artisanales sort cefles qui font l'objet d'une immatriculation au répertoire des métiers tenu par la Chambre des
Meétiers ef de I'Artisanat.
Uine entreprise est artisanale si elle remplit deux conditions :
1. Exercer, pour son propre compte, une activite de production, de réparation, de ransformation ou prestation de
services. Ces activités sont répertoriées en quatre grandes catdgories |
alimertation - services - production - batirment,
2 MNe pas employer plus de dix salariés lors de Fimmatriculation {dans certaines conditions, ce nombre peut éure
pearte au-deda de dix salariés, sans limitation de durée).

Consulter 'Ordonnance n™2011-91 du 20 jarvier 2011 -art &

Sont soumnis aux dispositions des articles L511.1 et suivants du code de IEnvironnement, notamment a8 autorisation, &
envegisirement ou a déclaration, les usines, ateliers, depdts, chantiers, carrigres et d'une maniére générale les installations qui
peluvent présenter des dangers ou des incormvenients soit pouwr |a santé, la securite, la salubrite publique, soit pour Fagriculture,
soit pour la protection de 1a nature et de l'environnement, soit pour |a conservation des sites et des monuments.

Ces installations sont répertariges dans la nomenclature des installations classées résultant cdu décret n*53-578 du 20 mai 1953
modifié 4 de nombreuses reprises dont la demiére par décret N"2010-36%9 du 13 awil 2010 (cette nomenclature peut-€re
comnsuitée en Préfectures).

L'autorisation prévue pour les plus nuisants est accordeée par le Préfet aprés enquéte publique et avis des Conseits Municipausx
et du Conseil Départernental d'Hygigne,

L'exploitant est tenu d'adresser sa demande d'autorisation ou 53 déclaration en méme temps que sa demande de permis de
CONSIruire,
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Aglicle 682 - flof ™ 67-1.253 du 30 decernbre 1967)

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publigue aucune issue, ou qu'une issue insuffisante, soit
pour lexploitation agricole, industriede ou commerciale de sa proprigté, soit pour la réalisation dopérations de consiruction ou
de lotissernent, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voising un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses
fonds, & charge dune indemnité proportionnde au dommage qu'll peut oocasionner,

Adticle 683 - /Lol gt 20 aodr 1881 downal Officiel au 26 Aot 1881)
Le passage doit regulierernent &tre pris du coté ol ke trajet est le plus court du fonds enclave 3 la vole publique.
Meéanmaoins, il doit étre fixé dans Ffendroit le moins dommageable a celui sur fe fonds duguel il est accorde,

Auticle 684 ; fLov du 20 aodit 1881 Journal Officiel du 26 a0t 1881}

Si lenclave résulte de la division d'un fonds par suite d'une vernte, d'un echange, d'un partage ou de tout autre conirat, le
passage ne peut &tre dernandé que sur les terrains gui ont fait fobjet de ces actes.

Toutefois, dars le cas ol un passage suffisart ne pourrait étre établi sur les fonds divisés, larticle 682 serait applicable.

Article 685 : flov du 20 aodt 1881 dournal Officiel du 26 aodk 1881}
Lassiette et le mode de servitude de passage pour cause denclave sont détermings par trente ans d'usage continu,
L'action en indemnite, dans le cas prévu par larticle 682, est prescriptible. et le passage peut étre continue, quoigue |'action
en indermnité ne soit plus recevable.

Article 6851 - finsdrd par Loi n° 71494 du 25 juin 1971 Soumal Officel du 27 juin 197 1]

En cas de cessation de l'enclave et quelle que soit la maniére dont lassiette et ke mode de la servifude ont &té détermings, e
propriétaire du fonds servant peut, a tout moment, invogquer fextinction de la servitude sila desserte du fonds dominant est
assurée dans les conditions de ['article 682,

A défaut daccord amiable, cette disparition est constatée par une décision de justice

Article 641 du Code Chvil: flof g 8 avdf 1875 - Tout propriétaire a le droit d’'user et de disposer des eaux plunviales qui
tormbent sur son fonds.

Si Ffusage de ces eaux ou |a direction qui lewr est donnée aggrave a senvitude naturelle d'écoulernent établie par Iarticie 640,
une indemnite est due au propriétaire du fonds.

Si l'usage de ces eaux ou de la direction qui leur est donnée aggrave 13 servitude naturelle diécoulernent etablie par Farticle
&40, une indemnité est due au propriétaire du fonds inférieur.

La méme disposition est applicable aux eaux de sources nées sur un fonds Lorsque, par des sondages ou des ravaux
soUterTains, un proprietaire fait surgir des eaux dans son fonds, les proprietaires des fonds inférieurs doivent les recevoir ; mais
ils ont droit & une indemnité en cas de dommages résuitant de leur écoulerment

Les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant aux habitations ne peuvent élre assujetlis 4 aucune aggravation de la
servitude d'écoulernent dans les cas prévus dans les paragraphes précédents.

Les contestations auxdquelles peuvent donner lieu M'établisserment et l'exercice des senvitudes prévues par ces paragraphes et le
réglement, sl y a lieu, des indermnites dues aux proprigtaires des fonds inférieurs. sont portées, en premier ressort, devant le
juge de paix du canton, qui, en prononcant, doit concilier les intéréts de I'agriculture et de Findustrie avec le respect di 4 la
Propriéte,

5y a lieu & expertise, il peut mére nomme quiur seul expert
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|- Espaces boisés classés
lis sont repéres su le plan de zonage par une trame quadriliée sermée de ronds.

Les artiches L 130-1 et suhvants et R 130-1 et suivants du Code de F'Urbanisme fixent les droits et obligations des propriétaires
d'espaces boisés classés par ke plan local durbanisme.

iIs précisent notamment

1] Linterdiction de changement d'affectation ou de tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
corwersation, la protection ou la création des bokements. Les défrichements sont donc interdits.

2] Les conditions dans lesquelies toute coupe ou tout abattage d'arbres est subordonné 4 une autorisation expresse,
pouvant imposer des prescriptions spéciales concernant notamment les techniques de gestion, le respect de certains
peuplernents, l'obligation de procéder a des rebolsements ou 4 des plantations.

3] La sination des propriétaires forestiers qui ont fait agreer un plan simple de gestion et qul peuvent effectuer sans
formalité les coupes et abattages d'arbres prévus audit plan,

4]  Les possibilités de compensation entre terraing boisss et terrains A batr, et les conditions dans lesquelles peut ére
AcCordée une autorisation de construire sur une partie de terrain classe,

5 Les sanctions encourues par les propriétaires qui ne respecteraient pas Ja réglementation notarmment la possibilite
pour le Commissaire de la République d'ordonmer dans les trols ans qui suivent Fannée au cours de laquelie des
bolserments ou des travaux fllicites ont été exécutés ke rétablissement des lieux en nature de bois. Faute par le
propriétaire de faire la plantation ou le semis dans le délal prescrit par le Commissaire de la République, il est pourvu
par 'Adminisration aux frais du propriétaire [cette méme procédure est applicable au cas ol des travaux dont
Fexécution a été prescrite m'ont pas &té exdutés).

IL- Espaces Doises 0on Classes

Tout défricherment est soumis & autorisation préalable excepts pour

*  Les jeunes bois pendant les vingt premigres anndes (sauf sils sont implantés en remplacement de bois deéfrichés
0L conseneés J titre de résenves boisées).
Les parcs ou jardins clos attenants & une habitation principale lorsque I'étendue close est inférieure a 10 hectares.
s Les bois de moins de 4 hectares [sauf sTls font partie d’'un ensemble boisé de plus de 4 hectares).

Article L 130-1 ; fOrdorirarice n 2005554 du 26 mai 2005/

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a conserver, a4 protéger ou d
créer, quils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou Non a des habitations. Ce classernent peut
sappliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations dalignements.

Le classement interdit tout changement d affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre |a
conservation, la protection ou la création des bolsements.

MNonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande dautorisation de défrichement
présue 2 chapitres ler et I du titre ler livre Nl du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéravux importants pour I'économie nationale ou
régionale, et dont les giserments onit fait l'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuve avant ke 10 juillet 1973 ou par ke document d'urbanisme en tenant liew approuve avant la méme date. Dans ce ¢as,
l'autorisation ne peut ére accordée que si le petitionnaire sengage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'éude dimpact, ne sont pas dommageables pour lervironnement. Un décret en
conseil dEtat détermine les conditions dapplication du présent alinéa,

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le termitoire de communes ol l'établissernent dun plan local durbanisme a égé
prescrit mais o0 ce plan r'a pas encore &t rendu public, ainsi que dans tout espace boise classe, les coupes et abattages
darbres sont sowmis & autorisation préakable, sauf dans kes €as suivanis

- 5iil est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- 5l est fait application dun plan simple de gestion agréé conformement & larticle L. 222-1 du code forestier ou dun
réglerment iype de gestion approuve conformeément aux dispositions du fl de larticle L 8 et de larticle L 222+ du méme
code

- si les coupes entrent dans ke cadre dune autonisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis du centre
régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant Félaboration dfun plan local durbanisme peut égalemnent soumettre a [autorisation préalable prévue
aux quatre alineéas précédents, sur tout ou partie du territoire concernd par ce plan, les coupes ou abattages darbres isolés, de
haies ou résealx de haies et de plantations dalignement

Lautorisation de coupe et d abattage d'arbres est déliviée dans les formes, conditions et deélais déterminés par décret en
Conseil dEtat : ]

&) Dans les communes ol un plan local durbanisme a été approuve, au nom de la commune ou de établissernent public
de coopération intercormmuniale ou de ['Etat, selon kes cas et rmodalités prévus aux articles L 421-2-1 a L 421-2-8. Toutefois,
par dérogation aux dispasitions de 1a lof ne 82-213 du 2 mars 1982 modifide refative aux droits et ibertés des communes, des
départernents et des régions et 4 larticle L 421-2-4, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés quil a e
procédé A sa notification et  sa ransmission au représentant de [Etat. Les dispositions de l'article L 4.21-9 sont alors
Applicabies ;

) Dans les autres communes, au nom de FEat
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Les haies peuvent étre composees d'une ou plusieurs espéces suivantes :

Cadugues :

Ameélanchier &%

Aubépine @

Bourdaine

Charme commun M,

Cerisier Sainte-Lucie @&
Cognassier commun & et du Japon &
Cornouiller : male %, sanguin &%, ornemental #
Cytise &

Erable champére #
Forsythia &

Fréne

Fusain d'Europe &

Groseillier & fleurs &

Hetre - vert W, rouge

Lilas commun &

MNeflier @

Merprun &

Moisetier : cornrmun, coudrier
Orme commun

Pruneliier, ou épine noire &
Prunier, mirobolant &
Seringat @

Sureau noir &

Viorne ; lantane & , obier &#

Persistants

Buis

Berberis ; verts, Juliana, stenophyila, Darwinii &
Cotoneaster franchetti
Eleagnus ebbingei

Hedera helix

Howix

Laurier du Portuga

Laurier

Lauriertin &

Mahonia

Photinia red robin &
Pyracantha

Troéne commun &
Viburnum Cdoratissimurn &

Les haies brise-vent peuvent étre composees d'une ou plusieurs espéces suivantes :

Cagtagues

Adisier blanc

Aulne glutineux

Charme commun M,
Chéataigner #

Chéne : pédonculé M, Sessile M,
Erable champétre #*

Interets ;
& Floraison
#® Intérét automnal

M, Feuilage marcescent *

Fréne
Hétre : vert ML, rouge M, * marcescent : se dit du fewiliage
Merisier @ roux restant Fhiver sur les arbres
Saule : argente, marsault
Sorbier des oiseleurs &
Page 54
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Prunaiiier, épine noine
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Les espéces pour les haies - persistants :

Berbaris Jullana

Essences locales recommencées pour les hales brise-vent :

) Aligler tlanc Auling glulineux Charma commun
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AT72.2.3.3 Les plantations (au voisinage des limites de propriété)

§ 1 Distances et hauteurs
Article 671

o Il n'est is d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbus-
tes prés de E limite de la propriété voisine qu'd la distance
prescrite par les réglements particuliers actuellement exis-
tants, ou par des usages constanis et reconnus, ef, @ défaut
de réglements et usages, qu'd la distance de deux métres
de la ligne séparative des deux héritages pour les ta-
tions dont la hauteur dépasse deux métres, et d la distance
d'un demi-méire pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et erhrisseaux de route ?pda peli-
vent étre plantés en espaliers, de chaque cété du mur
séparatif, sans que l'on soit renu d'observer aucune dis-
tance, mais ils ne pourront dépasser la créte du mur.

81 le mur n'est pas mitoyen, le prapriétaire seul a le droit

dy appuyer ses espaliers: » A DEPAUT DE REGLEMENTS'OU DUSAGES LOCAUX
A défaut de réglements * ou d'usages locaux FAEEEI
* Le « pos » par exemple
— Espaliers; faculté d'appui.

Le mur n'appartient qu'd (B)
n'a pas le droit de planter en espalier.

a le droit de planter en espalier, ses planta-
ons ne pourront dépasser la hauteur « h» du
mur. ;

— Espaliers: hauteur.

Le mur est mitoyen

@n:@ ont_le droit de planter en espaliers.
Iespalier de dtpge la hauteur « h » du mu

pt:;::rra exiger de qu'il soit réduit jusqu’
wnmn,

§ 2 Arbres irréguliers
— Distances hauteurs. .

Article 672

Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseaux et arbustes plantés 4 une distance moindre que la
distance légale, soient arrachés ou réduits & la hauteur déterminée dans I'article précédent ('), & moins qu'il
n'y ait titre, destination du pére de famille ou prescription trentenaire.

]:idll::u:imll &;nnmr.ent. ou s'ils sont coupés ou arrachés, le voisin ne peut les remplacer qu'en observant

i I'arbre meurt, ou s'il est coupé ou arraché, 2.00m
ne pourra le remplacer qu'en le plantant : J_ @

e 42,00 m (ou 0,50 m/arbustes) de la limite.
Sauf réglements et usages locaux.

*
-P“u:r::hu:li':lxre rl:‘&:uli:r. l
ou o le réduise 4 la hauteur légale. |

{1y Voir définithon plus lofn ATLI.4.3 § 3) I
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— Branches, racines et fruits.

Article 673

w Celui sur la propriété duquel avancent les
branches des arbres, arbuster et arbrizsseaux
du voisin peut contraindre celui-ci d les cou-
per. Les fruits tombés naturellement de 'les
branches lui appartiennent,

Si ce sont des racines, ronces et brindilles

i avancent sur son héritage, il a le droit de
?:r couper lui-méme d la limite de la ligne
séparative,

Le drol. de couper les rdeines, ronce:,
brindilles ou de faire couper les branches des
arbres, arbustes et arbrisseaux est impres-
criptble, »

Lorsqu'elle est calculée au faltage, 1a hauteur d'une construction est égale & la plus grande différence de
cote possible entre la cote d'un point de cette construction et celle de sa projection verticale sur le sol naturel.

Ne sont pas comptés, dans la hauteur d’une construction, les ouvrages indispensables et de faible emprise tels
que souche de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, garde-corps et acrotéres, antennes,
paratonnerres,

hr < i €
h3 est la hauteur

h € by € s
haz est la hauteur
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Les sevles lucarnes autorisees sont kes sumantes,
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En matiére durbanisme [article R.112-2), 1a surface de plancher dune construction est égale & la somme des
surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert sous hauteur de plafond superieur & 1,80 métre. Cette
surface est calculée a partir du nu intérieur des fagades, I'épaisseur des murs extérieurs r'étant pas comptabilisée.

Ne sont donc pas comptées les surfaces correspondant :

e Aux constructions ne farmant pas de plancher tels que les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage
[citernes, silos) et les auvents

AU terrasses non closes et non coLvertes

Aux balcons, loggias, toitures-terrasses et surfaces non closes et non couvertes

Aux gléments de modénature tels qu'acrotéres, bandeaux, corniches ou marquises
Aux marches d'escalier, cabines d'ascenseur et rampes d'accés

La surface de plancher est ainsi constituée par la somme des surfaces de chaque niveau, déduction faite :

e De I'tpaisseur des murs entourant les embrasures de portes et de fenétres donnant sur l'extérieur,
e [Desvides et trémies occasionneés par les cages d'escalier, d'ascenseur ou de monte-charges
o Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieur ou égale & 1,80 métre : combles, sous-
sols, )
Des combies non aménageables
Dies aires de stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'acceés et Jes aires de
manceuvres
Des locaux technigues des batments dactivitd ou dhabitat collectif (chaufferie, machinerie
d'ascenseur, stockage des déchets, etc. ...}
Des caves et celliers, annexes a de I'habitat collectif, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement
par une partie commune
C'une surface égale 4 10 % des surfaces de plancher affectées & 'habitat collectif, dés lors que les
logements sont dessenvis par des parties communes intérieures (circulations intérieures)

s Surfaces & prendre en compte

s Surfaces & ne pas prendre en compte

Commune de DAUBEUF-PRES-VATTEVILLE PLL- Elaboration 2011 & 2013 Riglement
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