Commune de VILLEGATS

LU

Plan Local d'Urbanisme

Piece n°4

Reglement Littéral

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant le Plan Local d'Urbanisme

Département
de COMMUNE DE VILLEGATS
I'Eure
+7..:\4“ Euclyd Prescrit le : 27/03/2015
\

&\1 o\ Eurotop

A—

33 Bd de I'Yser

76000 ROUEN
Tél:0235.71.42.32
urbanisme@euclyd-eurotop.fr

Arrété le : 26/05/2017

Approuvé le : 09/02/2018




Dispositions Générales

Article 1 -Champ d’application territorial du PLU

Article 2 - Portée respective du Plan Local d 'Urbanisme

Article 3 - Portée respective du Plan Local d 'Urbanisme au regard des autres législations.

3.1 -Les articles d’ordre public du réglement national d’urbanisme issus du code de I'urbanisme:

3.2 Documents annexés au PLU

3.3 Portée respective du réglement a I'égard d’autres Iégislations relatives a I'occupation du sol

Article 4 - Structure du réglement

Article 4 - Division de zones

1-Zones urbaines

2-Zones agricoles

3-Zones naturelles et forestiéres

Article 5 - Division parcellaire

Article 6 Constructions existantes non conformes aux régles du PLU

Article 7 Dispositions applicables aux équipements publics d'intérét général

Article 8 - Régles d’urbanisme établies par la commune et applicables a toutes les zones

Article 9 : Définitions:

DISPOSITIONS APLLICABLES A LA ZONE URBAINE UA

Section 1 : Usage des sols et destination des constructions

11

1

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-

destinations

Mixité fonctionnelle et sociale

Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

Stationnement

Section 3 : Equipement de la zone

Desserte par les voies publiques ou privées

Desserte par les réseaux

Commune de Villegats- Plan Local d'Urbanisme - Réglement littéral

11
12

12

12
13
16
16

17

17
18




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE UB 19

Section 1: Usage des sols et destination des constructions 19

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-

destinations 19
Mixité fonctionnelle et sociale 20
Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques 20
Volumétrie et implantation des constructions 20
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére 21
Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions 23
Stationnement 23
Section 3 : Equipement de la zone 25
Desserte par les voies publiques ou privées 25
Desserte par les réseaux 25
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE A 27
Section 1 : Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité 27

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-

destinations 27
Mixité fonctionnelle et sociale 28
Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques 28
Volumétrie et implantation des constructions 28
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére 29
Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions 31
Stationnement 31
Section 3 : Equipement de la zone 32
Desserte par les voies publiques ou privées 32
Desserte par les réseaux 32
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE N 34
Section 1 : Destination des constructions, usage des sols et natures d'activité 34

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-
destinations 34

Mixité fonctionnelle et sociale 34

Commune de Villegats- Plan Local d'Urbanisme - Réglement littéral




Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

Stationnement

Section 3 : Equipement de la zone

Desserte par les voies publiques ou privées

Desserte par les réseaux

Emplacement Réservés :

Article L151-41 du Code de I'Urbanisme

Annexes:

Liste des essences locales

Pour planter en alignement ou en isolé : Arbres de haut-jet

Aulne glutineux

Pour le bourrage dans les haies : Arbres de 7a 15m + * supportent bien la taille

Pour le bourrage dans les haies : Arbustes (jusqu'a7 m)

SCHEMA DIRECTEUR D'ASSAINISSEMENT DE LA CAPE

Les éléments identifiés au titre de I' article L151-19

Commune de Villegats- Plan Local d'Urbanisme - Réglement littéral

35

35
36
37
38

39

39
39

41

41

42

42

42

42

42
43

44

46




Dispositions Générales

Article 1 -Champ d’application territorial du PLU

Le présent réglement d'urbanisme s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de Villegats dans
I'Eure

Article 2 - Portée respective du Plan Local d 'Urbanisme

Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables (PADD), les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols. Son contenu est encadré par les articles L.151-8 a
L.151-42 du code de l'urbanisme. L'article L152-1 du code de l'urbanisme dispose que « I'exécution par toute
personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le
plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre,
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation ».

Article 3 - Portée respective du Plan Local d 'Urbanisme au regard des
autres législations.

3.1 -Les articles d’ordre public du reglement national d’urbanisme issus du code de 'urbanisme:

-R.111-2: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.»

-R.111-4: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.»

-R.111-25: «Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet. Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

-R.111-26: «Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre
accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces
prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a l'article R. 181-43 du
code de I'environnement..»

-R111-27: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. »
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3.2 Documents annexés au PLU

-Les servitudes d'utilité publiques affectant I'utilisation du sol sur le territoire de la commune sont annexées
dans la piece numéro 7 du Plan Local d'Urbanisme

- Les annexes sanitaires qui contiennent si il y a lieu les éléments définis par les articles R151-52 et R151-53

3.3 Portée respective du reglement a I'égard d’autres Iégislations relatives a I'occupation du sol

Les articles L.101-1 et L.421-4 du Code de |I'Urbanisme introduits par la loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976,
concernant les « constructions, installations ou opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse I'exécution de travaux publics, ou qui peuvent étre refusées pour des travaux ou des constructions
a réaliser sur des terrains devant étre compris dans des opérations déclarées d'utilité publique... » restent
applicables nonobstant les dispositions de ce Plan Local d'Urbanisme.

S'ajoutent aux regles propres du Plan Local d'Urbanisme, les prescriptions prises au titre de |égislations
spécifiques concernant notamment :

Le Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) dont le périmeétre d'application est reporté a titre d'information sur les
documents graphiques.

Les installations classées pour la protection de I'environnement (loi n°® 76-663 du 19 juillet 1976 et textes
subséquents), les espaces boisés classés au Plan Local d'Urbanisme,

Article 4 - Structure du réglement

Le présent reglement se structure de la facon suivante :

Chaque zone (Urbaines, A Urbaniser Naturelles, et Agricoles) posséde un réglement distinct organisé en 3
sections.

U Section | Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité
A Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous-destinations
A Mixité fonctionnelle et sociale
U Section 2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
A Volumétrie et implantation des constructions
A Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
A Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
A Stationnement
i Section 3 Equipement et réseaux
A Desserte par les voies publiques ou privées
A Desserte par les réseaux

Commune de Villegats- Plan Local d'Urbanisme - Réglement littéral




Article 4 - Division de zones

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones agricoles et en zones

naturelles. Ces différentes zones figurent sur le document graphique.

Sur les plans figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, les terrains classés
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, les terrains concernés par une protection au titre
de l'article L 151-19, L151-23 et L151-38 du code de l'urbanisme.

1-Zones urbaines

Le présent reglement comporte 2 zones urbaines

A Lazone UA: 4 vocation mixte elle correspond au secteur ancien de la commune
A Lazone UB: a vocation résidentielle elle correspond au développement pavillonnaire de Villegats

2-Zones agricoles

La zone agricoles constitue un secteur a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des emprise concernées.

3-Zones naturelles et forestiéres

La zone N correspond au secteur de protection des sites et des paysages, que ce soit sous forme d'espaces
naturels ou de forets. C'est une zone a protéger en raison de la qualité des paysages et des sites.

Article 5 - Division parcellaire

Rappel : «Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles
édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. »

La commune de Villegats, s'oppose a la régle de I'article R151-21

Article 6 Constructions existantes non conformes aux reqgles du PLU

Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable a
la zone, toute autorisation d’urbanisme ne peut étre accordée que pour des travaux d’amélioration, de
surélévation ou d’extension qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites
regles ou qui n‘aggravent pas la situation de non-conformité préexistante a ces mémes regles. En
conséquence, aucune ouverture génératrice de vue ne peut étre autorisée si les regles de retrait fixées aux
articles 7 et 8 ne sont pas respectées. Constructions existantes non conformes aux regles du PLU

Article 7 Dispositions applicables aux équipements publics d'intérét
général
Les équipements publics d'intérét général de petite dimension de type poste de distribution d'énergie

publique, poste de relevement, etc...ou tout autre équipement assimilable par nature, peuvent faire I'objet
de conditions particulieres en ce qui concerne toutes les dispositions du présent reglement.
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Article 8 — Regles d’'urbanisme établies par la commune et applicables a
toutes les zones

1. Patrimoine bati remarquable a mettre en valeur et a protéger

Tous les travaux effectués sur un édifice repéré au plan de zonage, au titre de l'article L. 151-19 du Code de
I'Urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét.

Cette protection n'interdit pas toute évolution du bati mais suppose que les projets ne portent pas atteinte
aux caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux documents graphiques. L'avis de I'Architecte
des Batiments de France pourra étre sollicité.

Ces travaux sont soumis a permis de construire ou a déclaration préalable

Au titre des articles R. 421-17 d) et R. 421-23 h) du code de I'urbanisme, a I'exception des travaux d'entretien
ou de réparations ordinaires, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le
plan local d'urbanisme a identifié comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, et qui ne sont pas soumis a permis de construire doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.

Le Permis de démolir

La démolition des éléments ou ensembles batis remarquables du patrimoine urbain ou architectural est en
principe interdite ; leur restructuration, leur restauration ou leur modification doit conserver les dispositions
architecturales existant a la date d’approbation du PLU, ou restituer les dispositions architecturales existant a
leur origine.

Toutefois, au titre de I'article R. 421-28 du code de |'urbanisme, les travaux ayant pour objet de démolir (en
totalité ou partiellement) ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis a un permis
de démolir, accordé a condition :

- que la démolition soit le seul moyen de mettre fin a la ruine de l'immeuble ;

- que la démolition soit la conséquence nécessaire d'un événement exceptionnel et fortuit (sinistre);

- que I'état du batiment soit tel que la réhabilitation s'avere notoirement impossible techniquement
et économiquement.

2. Patrimoine naturel remarquable

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver (EBC), a protéger ou a créer

En application des articles L. 113-1 et L. 113-2 du code de l'urbanisme, les terrains classés espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions de l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme,
sont figurés aux documents graphiques par trame, spécifiée dans la Iégende. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements et le rejet de toute demande de défrichement (article L311-1 du
Code forestier).

Les éléments de paysage protégés au titre de l'article L.151-23 du Code de |I'Urbanisme

Article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme: "Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres"

Au titre de cet article, divers éléments paysagers sont identifiés au PLU (mare, alignements d'arbres) en vue
d’assurer leur préservation. La liste de ces éléments remarquables sont reportés sur le plan de zonage
(document graphique du reglement).
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3. Les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général

lls sont énumérés en annexe au réglement du Plan local d’urbanisme. Sous réserve des dispositions du Code
de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les terrains batis ou non, compris dans un emplacement
réservé. Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local d'urbanisme a été
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce

terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions du Code de
I'Urbanisme.

Article 9 : Définitions:

1. Accés

Accés du terrain d'assiette du projet :

L'acces correspond a la limite ou a l'espace, tel que portail, porche, partie de terrain donnant sur la voie, par
lequel les véhicules ou les piétons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.

Acces aux voies publigues :

L'accés aux voies publiques peut s'effectuer de maniére indirecte par une voie privée ou par une portion de
terrain privé.
2. Acroteére

Muret en béton ou en magonnerie couronnant généralement une terrasse ou toiture terrasse et destiné a
recevoir les relevés d'étanchéité et éventuellement a masquer les éléments en saillie sur une toiture a faible
pente.

Couronnement d'un mur au-dessus d'une terrasse ou d'un toit.
3. Affouillement- exhaussement

L'affouillement est un creusement volontaire du sol naturel, au contraire de I'exhaussement qui est une
élévation volontaire du sol. Tous deux sont soumis & autorisation si leur superficie est supérieure & 100 m? et
leur hauteur ou profondeur excéde 2 m.

4, Alignement

L'alignement est la limite entre 'emprise des voies publiques et les propriétés privées.
5. Annexes a la construction principale

Les batiments ou constructions annexes peuvent étre définis comme des constructions secondaires non
accolées a la construction principale constituant des dépendances, telles que réserves, remises, garages,
piscines, abris de jardin, abris pour animaux, etc. Elles sont inhabitables et ne peuvent constituer des pieces a
vivre.

Les annexes a I'habitation présentent de plus faibles dimensions que la construction principale d'habitation.
6. Cloture:

Ouvrage divisant ou délimitant un espace, servant le plus souvent a séparer deux propriétés : propriété
privée et domaine public ou deux propriétés privées.

7. Combles

Les combles sont les volumes compris entre le plancher haut et la toiture d'un batiment le pied droit des
combles a une hauteur maximum de 1 métres..
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8. Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Doivent y étre inclus les éléments architecturaux et / ou de modénature tels que, par exemple, les débords
de toiture, les oriels et les balcons, les escaliers extérieurs, les perrons, les prolongements de toiture...

Le coefficient d'emprise au sol se comprend comme le rapport de I'emprise au sol a la surface du terrain
d'assiette du projet.
9. Emprises publiques et voies

La voie publique s’entend de l'assiette publique de la voie ouverte a la circulation générale, comme de son
assiette privée, des lors qu’elle est ouverte a la circulation générale (CE, 12 mai 1971, Association générale
amicale des propriétaires de Soorts-Hossegor, Recueil CE, Tables, p1237).

10. Extension

Toute construction accolée et réalisée en continuité de la construction existante sur la méme unité fonciére
et ayant un lien architectural avec elle.

11. Faitage
Aréte supérieure ou partie sommitale d'un toit, formée par la rencontre de deux versants. La cote du faitage
est une des cotes de référence qui a été choisie pour définir la hauteur maximale des constructions,
particuli@rement pour les constructions comportant des toitures a pente

12. Hauteur des constructions

La hauteur d’'une construction est calculée du terrain naturel a I'aplomb de la fagade au faitage ou jusqu’a
I'acrotére (en cas de toiture-terrasse).
13. Hébergement hoételier

L'hébergement hotelier est constitué des hotels, motels, pensions de famille, internats et colonies de
vacances.
14. Limite d’emprise publique et de voie

La limite d'emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le terrain d'assiette du projet et le
domaine public, une voie privée, un emplacement réservé pour une voie.
15. Limite séparative

La limite séparative est constituée par les limites du terrain d'assiette du projet avec un autre terrain ne
constituant pas une emprise publique ou une voie.
16. Pignon

Mur de construction dont la partie supérieure en forme de triangle supporte une toiture a deux versants
17. Recul

Le recul est la distance séparant le projet de construction des emprises publiques ou des voies. Il se mesure
horizontalement et perpendiculairement a la limite d’emprise publique ou de voie ou d’emplacement
réservé pour une voie.

18. Terrain

Le terrain pris en compte pour I'application du présent reglement est I'unité fonciére, qui est composée
d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a la méme
indivision.

19. Unité fonciéere
L'unité fonciére est constituée de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou a la méme indivision. L'unité fonciére est la seule notion retenue pour l'application du
reglement du PLU
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DISPOSITIONS APLLICABLES A LA ZONE URBAINE UA

La zone UA correspond au tissu de centre bourg. C'est une zone a dominante d'habitat a vocation mixte. Le
bati est traditionnellement implanté a l'alignement des emprises publiques. Cette zone comporte deux
emplacements réservés, une orientation d'aménagement et de programmation ainsi que des éléments
protégés au titre des articles L151-19, L151-23, L151,38.

Section 1 : Usage des sols et destination des constructions

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,

destinations et sous-destinations

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5

1.6

1.7

2.1
2.2

23

24

Les installations classées soumises a déclaration ou a autorisation autres que celles définies a I'article
UA2

Les établissements et installations nouveaux ayant la destination suivante défini aux articles R151-27
et R151-28 du code de I'urbanisme:

U «Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » excepté la sous destination bureau«
U Exploitations agricoles et forestiéres »

Les terrains de camping.
Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

Les dépodts de véhicules désaffectés, de ferrailles, de matériaux de démolition et de déchets, de
combustibles solides ou liquides.

Les affouillements et exhaussements du sol nécessitant une autorisation au titre du Code de
I'Urbanisme qui ne sont pas nécessaires lors des travaux de constructions et de terrassement.

Les carriéres.

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non visées a I'article UA1

Les constructions a usage de commerce ou d’activité sont admises a condition que leurs exigences
de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec les infrastructures
existantes, notamment les voiries et I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au
personnel de I'installation, et a condition que I'aspect des batiments soit compatible avec l'allure
générale de la zone.

Les installations classées soumises a déclaration sont admises a condition que leurs exigences de
fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme soient compatibles avec les infrastructures
existantes, notamment les voiries et I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires et
compatible avec le voisinage

La reconstruction des batiments a l'identique aprés sinistre
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Mixité fonctionnelle et sociale

3.1

4.1

Sans objet

Sans objet

Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques

Volumétrie et implantation des constructions

5.1Par rapport aux voies et emprises publiques

5.1.1

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies existantes, modifiées ou a
créer, excepté I'aménagement et I'extension des constructions existantes. Les saillies (balcons,
marquises, auvents, etc. ...) peuvent étre autorisées.

Néanmoins une implantation en retrait est autorisée:

Dans le cas ou les constructions ne sont pas implantées a I'alignement, une cléture conforme, sera
édifiée a I'alignement pour restituer la continuité du bati.

Pour les constructions existantes ne respectant pas cet alignement, on autorise leurs extensions
vers les limites séparatives aboutissant aux voies. Néanmoins, la distance entre I'extension et
I'alignement doit étre inférieure ou égale a la distance entre la construction existante et
I'alignement.

5.2 Par rapport aux limites séparatives

5.2.1

522

523

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative
de parcelles qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points (distance = moitié de la hauteur) sans étre inférieure a 3 métres.

Toutefois les constructions jouxtant les limites séparatives de parcelles sont autorisées si leur
hauteur est inférieure a 4 metres a I'égout sur la limite séparative.

Pour les constructions existantes ne respectant pas ce recul, on admet les extensions a condition
que la marge d'isolement existante le long de la limite séparative ne soit pas réduite.

5.3 Les unes par rapport aux autres

5.3.1

53.2

6.1
6.2

6.3

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété, doit étre au
moins égale a 6 métres .

Cette regle ne s'applique pas pour les batiments annexes (abris de jardin, garages, blchers ...), ni
pour les projets d'aménagement, de changement de destination et d'extension verticale (dans la
limite de I'article 10) des constructions existantes, ni pour les équipements d'intérét collectifs et
services publics

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface du terrain

Pour les parcelles baties de moins de 500m? et pour les équipements d'intérét collectif et services
publics il n'est pas fixé d'emprise au sol.

Pour les activités économiques I'emprise au sol des constructions ne doit pas étresupérieure a
1000m?
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7.1 La hauteur maximale des constructions exprimée en métres mesurée a partir du terrain naturel ne
peut excéder les hauteurs suivantes, excepté I'aménagement de constructions existantes sans
augmentation de hauteur :

UA
A I'égout du toit (ou a I'acrotére) 7m
Au faitage 9m
Nombre de niveaux R+ 1+ Comble

7.2 Lahauteur au faitage des batiments annexes ne pourra étre supérieure a 4 m.

7.3 Malgré les dispositions du présent article, 'aménagement, la transformation ou la réhabilitation
des constructions existantes qui ne respecteraient pas ces régles de hauteur sont autorisées.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

8.1 L'autorisation d'utilisation du sol, de lotissement, de batir ou de cloture pourra étre refusée ou
n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si 'opération en cause, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter atteinte :

- au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

- aux sites.

- aux paysages naturels ou urbains.

- ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

8.2  Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a I'harmonie des paysages.

8.3  Toute architecture étrangére a la région ou tout pastiche est interdit

ADAPTATION DES CONSTRUCTIONS AU TERRAIN NATUREL
84  Sontinterdits les terrassements et les surélévations de terrain injustifiés.

ASPECT EXTERIEURS
8.5 Dans I'ensemble de la zone, les constructions de quelque nature qu’elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et par le site
8.6 Le revétement des facades doit étre d’'une tonalité en harmonie avec celle des facades des
constructions avoisinantes

Commune de Villegats- Plan Local d'Urbanisme - Réglement littéral

13




LES MURS
8.7 L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés est interdit.

Les enduits ciments ou revétements étanches (de type peinture plastique, revétements plastiques épais
et ciment) sont interdits sur les batiments anciens.

Les reconstitutions de parties de murs dans une facade existante (par exemple lors du comblement d'une
baie) devront impérativement étre réalisées dans les mémes matériaux que ceux de cette facade,
aussi bien en ce qui concerne le gros ceuvre (en général des moellons calcaires) que les finitions
(en général des enduits a la chaux).

LES TOITURES

Volume
8.8  Lestoitures devront préserver les caractéristiques d'origine et les pentes d’origine.

8.9 Les toitures des volumes secondaires, dés lors qu’elles sont implantées en limite séparative ou
adossées a un volume principal, pourront étre a une seule pente.

8.10 La pente minimum autorisée est de 30° elle est rabaissée a 15° dans le cas des toitures
monopente.

Couverture
8.11 Les matériaux de couverture devront étre en cohérence avec ceux des toitures des constructions
environnantes.

8.12 Les seules toitures autorisées sur les constructions a usage d'habitation sont: la tuile plate de
tonalité brune, I'ardoise ou matériaux similaires d'aspect et de pose

Antennes
8.13 Dans la mesure du possible, les antennes paraboliques ne pourront pas étre disposées en facade,
ni en versant de toiture vue de I'espace public.

LES CLOTURES

8.14 Les clotures existantes, des lors qu’elles présentent un intérét architectural et esthétique ou
qu’elles participent a la continuité urbaine, seront réhabilitées ou remplacées a l'identique selon la
méme configuration.

8.15 Lorsque la construction est en recul, les clétures sur rue sont obligatoires et devront étre
implantées a I'alignement, pour restituer la continuité batie et ne peuvent pas excéder 2 metres de
haut.

8.16 Les clotures sur rue seront obligatoirement en mur de pleine maconnerie ou bien composées d'un
soubassement sur au moins un tiers de hauteur et surmonté d’'un systéme a claire voie

8.17 Les cl6tures végétales sur rue sont autorisées si elle sont situées a au moins 1 métre de retrait des
clétures.

8.18 Les hauteurs des clétures devront s’Tharmoniser entre elles.

8.19 Les clotures en limites séparatives peuvent étre végétales elles seront alors au moins constituées
de plusieurs essences locales (cf annexe) et ne peuvent excéder une hauteur de 2 m.

BOITES AUX LETTRES - INTERPHONES - APPAREILS DE VIDEOSURVEILLANCE
8.20 Tous ces objets devront étre intégrés dans les clétures ou les murs de facon discrete. lls devront
figurer dans les plans des facades.
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En application de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme des quartiers ont été identifiés au plan graphique.
Dans ces quartiers, I'implantation et I'aspect des constructions doivent respecter le paysage spécifique dans
lequel il s'insere.

9.1 Sur les « éléments batis remarquables» identifiés sur le document graphique au titre de l'article
L151-19:

U estsoumis a autorisation la démolition des constructions anciennes, présentant un
intérét architectural ou patrimonial, et en bon état de conservation ou de
réhabilitation.

U unsoin particulier doit étre apporté aux travaux de réhabilitation des constructions
existantes. Les travaux ne doivent pas dénaturer les batiments :
la volumétrie générale ne doit pas étre altérée
les trames et la symétrie générale doivent étre respectées

U les travaux ne doivent pas effacer la typologie originelle du batiment (grange,
étable, maison de ferme, maison de maitre, etc)

U les magonneries en bon état de conservation ne peuvent étre enduites

Une liste de prescriptions est annexée au présent reglement.

10.1 Les panneaux solaires doivent étre encastrés dans la toiture.

Sont recommandés :

10.2 L'orientation nord - sud en disposant la majorité des baies et fenétres au sud afin de bénéficier des
apports solaires (avec possibilité d'occultation en été) et une exposition au vent minimale afin
d’éviter la déperdition de chaleur;

10.3 L'utilisation de matériaux et techniques d’ isolation thermique performants ; Le choix de vitrages
d’isolation optimale et la réduction de la part des chassis de fenétre sur les toitures ; l'utilisation
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