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DISPOSITIONS GENERALES

Définition et portée des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) est un document qui, « en cohérence
avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, comprend des dispositions portant
sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements » (article L.151-6 du Code de
I"urbanisme).

Selon I'article L.151-7 du Code de I'urbanisme, les OAP peuvent notamment :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I’environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations
d’aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s’applique
le plafonnement a proximité des transports prévu a I'article L151-35. »

Ce document constitue une piéce a part entiére du Plan Local d’Urbanisme. S’il n’a pas de valeur
prescriptive auprés des tiers, l'article L.152-1 du Code de |'urbanisme instaure un lien de
compatibilité entre les projets attribués aux unités foncieres concernées et les orientations
d’aménagement.

Le décret du 28 décembre 2015 définit le contenu des OAP a travers I'article R.151-8, qui énonce :
« Les orientations d’aménagement et de programmation des secteurs des zones urbaines ou de zones
a urbaniser [...] dont les conditions d’aménagement et d’équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets d’‘aménagement et de construction
avec le projet d’‘aménagement et de développement durables. Elles portent au moins sur :

1° La qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
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Ces orientations d’aménagement et de programmation comporte un schéma d’aménagement qui
précise les principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur ».

Conformément aux articles présentés ci-avant, le présent document comporte 3 OAP qui concernent
des secteurs identifiés au plan de zonage et qui définissent les principes d’aménagement, de desserte
et d’intégration des projets dans I'environnement bati et paysager de la commune.

Les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne peuvent étre contraires aux
orientations d’aménagement retenues et doivent contribuer a leur mise en ceuvre ou tout du moins
ne pas les remettre en cause.

L'article L.152-1 du Code de l'urbanisme indique : « I'exécution par toute personne publique ou privée
de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des
sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre,
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation. »

Compatibilité avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables et la régle
d’urbanisme

Afin d’assurer la compatibilité avec le PADD, les OAP reprennent les cinq axes qui ont été définis et
les déclinent de fagon opérationnelle :

e Axe 1:Préserver et valorise les espaces naturels, paysagers et agricoles du territoire ;

e Axe 2 : Assurer un développement harmonieux et cohérent de I'urbanisation en fonction des
problématiques d’inondabilité ;

e Axe 3 : Maitriser la croissance démographique ;

o Axe 4 : Soutenir I'activité économique, I’offre de services et d’équipements ;

e Axe 5:Promouvoir une politique équilibrée des transports et des déplacements.

De méme, les OAP sont complémentaires des dispositions d’urbanisme contenues dans le réglement
écrit et le plan de zonage. Cette complémentarité s’exprime par leur portée réciproque. En effet, les
OAP ont une dimension opérationnelle qualitative assurée et renforcée par le reglement écrit qui
transpose les éléments programmatiques en dispositions réglementaires. Par ailleurs, les OAP
doivent étre en conformité avec la regle écrite.

Les OAP et I’Approche Environnementale de I’'Urbanisme

L'Approche Environnementale de I’'Urbanisme est un outil d’aide a la décision, qui a été mis en ceuvre
tout au long de la démarche d’élaboration du PLU. Elle a pour objectif la valorisation des enjeux
environnementaux, énergétiques et climatiques dans les projets comme dans les documents
réglementaires. C'est également une aide a la décision quant aux choix de développement du
territoire ainsi qu’a la portée de ce développement.

Mise en ceuvre au cours de I’élaboration du diagnostic pour dégager les enjeux du territoire, elle a
ensuite permis de définir le projet communal dans le PADD. A ce stade de I'élaboration du PLU, les
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enjeux et objectifs de développement communaux sont définis. Les OAP sont une forme de
traduction de ces objectifs avec le réglement et le plan de zonage.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLU DE
CHARPONT

Conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 et R.151-6 a R.151-8 du Code de 'urbanisme, les OAP
du PLU de Charpont visent a définir les conditions d’aménagement de certains secteurs a restructurer
et densifier dans les zones déja urbanisées et des secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation
dans le cadre du PLU. Elles concernent :

- Le secteur Chemin Latéral, a vocation d’habitat en densification ;
- Le secteur Cote au Prieur, a vocation d’habitat en ouverture a I'urbanisation ;
- Le secteur Pitot, a vocation économique en ouverture a I'urbanisation.

Les OAP définissent des prescriptions permettant d’inscrire les futurs projets d’aménagement en
relation et en continuité avec le reste de I'agglomération et dans le respect de I'environnement, du
site et des paysages naturels et urbains.

Les projets s’inscriront dans une démarche de développement durable. Seront ainsi particulierement
étudiés :

- La gestion économe de I'espace ;

- La gestion des risques ;

- La gestion alternative des eaux pluviales ;

- Le développement de modes de déplacements alternatifs a la voiture (vélo, marche a
pied...);

- L'approche d’une certaine qualité environnementale des batiments (maitrise de la
consommation d’énergie, choix de procédés et de produits respectueux de
I’environnement...).
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Carte de localisation des secteurs d’Orientations d’Aménagement et de Programmation
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I. LESECTEUR CHEMIN LATERAL

A. LE CONTEXTE

Le secteur d’OAP Chemin Latéral se situe au Nord-ouest du village de Charpont, a I'interface entre le
tissu bati et les espaces agricoles. Il constitue une poche interstitielle non batie, servant actuellement
de zone de dépo6t a un magasin de bricolage.

L’objectif est d’anticiper une mutation de ce foncier, en proposant une organisation de la desserte du
site, desservi par le chemin Latéral, afin d’y implanter des constructions de fagcon cohérente, de
maniéere a optimiser et densifier le tissu bati du village.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sur ces secteurs visent :

- Un renforcement du tissu bati de Charpont, conformément au PADD, a travers le comblement
d’un espace en creux ;

- Untraitement des espaces libres en lien avec la trame verte environnante ;

- Une approche intégrée du projet a son environnement, notamment au vu des prescriptions
en matiere de constructibilité afin d’assurer la protection visuelle des sites.
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B. LA PROGRAMMATION

Classé en secteur UB, cet espace est destiné au développement de I’habitat, avec une capacité
d’accueil de 3 logements minimum, de type maison individuelle ou mitoyenne.

Le projet proposera un aménagement qualitatif de ce secteur, en veillant a son intégration dans la
continuité du tissu bati avoisinant et en travaillant la couture avec les espaces ouverts.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

X . Nombre de
Parcelles Adresse Nature du site Superficie Phasage Zonage
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A1219 Latéral terme

C. LES PRINCIPES DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT
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Source : SIG de I’Agglo du Pays de Dreux
Qualité de l'insertion architecturale et urbaine :

Le secteur prévoit la réalisation de logements individuels. Le projet devra s’inscrire au sein d’un
environnement bati mixant bati rural et pavillons.

Les regles d’emprise au sol des batiments, des distances d’implantation, des gabarits, de
I'architecture et de l'insertion dans le paysage, etc. sont celles fixées pour le zonage du secteur UB.

Il sera possible de développer des systemes de production d’énergies renouvelables dans les
conditions énoncées dans le reglement du secteur UB.

Qualité de I'insertion paysagere :

La zone bénéficie d’'une vue dégagée sur la plaine agricole vallonée et les boisements alentours.
Compte tenu de la visibilité du terrain depuis les vues extérieures, le projet devra traiter
harmonieusement la perception du site, tant par rapport aux espaces agricoles qu’aux constructions
voisines.

Les limites séparatives du secteur devront faire I'objet d’un traitement paysager, avec une haie
composée d’essences locales de type arbustes/arbre de petite tige.
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Mixité fonctionnelle et sociale :

Le projet d’OAP porte sur une opération de construction a vocation d’habitat, pour au moins 3
logements. Le programme devra proposer des maisons individuelles ou mitoyennes d’une capacité
de 3 pieces ou plus, en locatif ou en accession.

La mixité fonctionnelle est par ailleurs rendue possible, des activités compatibles avec I’habitat
(activité a domicile type profession libérale, artisanat de proximité, etc.) étant autorisées suivant
I'article 1 du réglement de la zone UB.

Qualité environnementale et prévention des risques :

Le site présente une moindre qualité environnementale. Il est toutefois opportun d’inscrire le projet
de maniére qualitative au sein dans son environnement, compte tenu de la trame verte urbaine et de
la proximité des espaces agricoles. Une protection au titre de 'OAP préconise ainsi un traitement
paysager en limites séparatives (cf. schéma).

En termes de risques naturels ou technologiques, le site n’est pas concerné.

Les autres regles concernant ces sujets sont celles du réglement en zone UB.

Besoins en matiere de stationnement :

Le stationnement doit étre pensé a la parcelle. Le réglement de la zone UB fixe les obligations en
matiére de stationnement.

Desserte par les transports en commun et accessibilité :

La commune profite du passage d’une ligne de bus du réseau Rémi (28), dont I'arrét se situe rue du
Général de Gaulle a environ 550 m du secteur (7 min a pied).

Le site est facilement accessible en transports motorisés de méme qu’en utilisant les modes actifs
(marche a pied, vélo...). Le cceur de village, regroupant services et petits commerces, se trouve a
moins de 10 minutes a pied du secteur.

Le transport a la demande est également disponible sur la commune, I'arrét le plus proche du secteur
se situant rue Général de Gaulle, a environ 550 m.

Desserte des terrains par les voies et réseaux :

Le site de projet fait déja I'objet d’'une desserte par les réseaux d’eau et d’électricité. Il conviendra de
s’y raccorder. Aucun réseau de collecte des eaux usées n’est existant, la gestion des eaux usées du
projet devra étre réalisée via des installations d’assainissement non collectif.

Toute voie de desserte du site doit permettre une connexion future au réseau viaire existant.

La gestion des eaux pluviales se fera de maniere intégrée au site, participant a la qualité paysagere de
ces espaces.
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Il. LE SECTEUR COTE AU PRIEUR

A. LE CONTEXTE

Le secteur Céte au Prieur est situé a I'Ouest du bourg en contrebas d’une zone naturelle boisée,
desservi par le Chemin Latéral. Compte tenu de son environnement naturel et bati, le site a fait
I'objet d’'une étude paysagere réalisée en 2017 dont s’est enrichi le présent document d’OAP.

Le secteur ne représente que 0,4 ha de terrain dédiés au projet, lequel consiste en une opération
d’aménagement a vocation d’habitat, prévoyant la réalisation de 5 constructions minimum.

L'urbanisation de ce site est justifiée par la maitrise communale du foncier, la facilité de desserte et
sa situation hors du PPRI de la Riviere de I'Eure. Compte-tenu de la valeur paysagére du site,
notamment la covisibilité depuis la route D308, de la présence de milieux calcicoles en haut de pente
et d’un enjeu de continuité écologique en lisiére, il s’agira de proposer un aménagement qualitatif de
ce secteur, tout en veillant a son intégration au sein de son environnement naturel et dans la
continuité du tissu bati riverain.

A ce titre, les Orientations d’Aménagement et de Programmation sur ces secteurs visent a :

- Développer un nouvel espace d’accueil pour des logements en continuité du tissu bati
aggloméré ;

- Prendre en compte la déclivité du terrain;

- Définir des limites pour contenir le développement a venir, dans le respect des espaces
naturels et agricoles environnants ;

- Organiser I'accessibilité et la desserte du site ;

- Traiter les espaces libres en lien avec la trame verte environnante ;

- Définir une approche intégrée du projet a son environnement, notamment au vu des
prescriptions en matiere de constructibilité.
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Analyse paysageére du site - Prairie calcicole ouverte, cultures au premier plan et lisiére étagée
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Source : Etude « Charpont — Cote du Prieur, Conseil en intégration paysagere et écologique — bdtiments et espaces publics »
réalisée par La Fabrique du Lieu, Novembre 2017
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Carte de sensibilité paysagere du projet
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Source : Etude « Charpont — Céte du Prieur, Conseil en intégration paysagere et écologique — bdtiments et espaces publics »
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B. LA PROGRAMMATION

D’une superficie de 0,4 ha, le secteur présente une vocation résidentielle. Compte-tenu de sa
sensibilité paysagere et écologique, une continuité sera maintenue ouverte en limite haute de la
zone AU.

Le programme portera sur :

- La réalisation de 5 logements de type maison individuelle, dans une recherche de qualité
paysagere et architecturale ;

- Le maintien d’une continuité ouverte sans clotures ni plantations en lisiere de milieux
calcicoles ;

- La plantation d’un alignement d’arbres fruitiers d’essences locales haute tige le long du
chemin de la Cote du prieur et de haies bocagéres séparatives afin de favoriser I'intégration
des constructions dans le grand paysage.

) . Nombre de
Parcelles Adresse Nature du site Superficie Phasage Zonage
logements
Chemin de la .
ZB71, ZB72 R . Extension 0,4 ha 5 Long terme 1AUh
Cote au Prieur

Logique d’implantation du bati

o I som \

Source : Etude « Charpont — Cote du Prieur, Conseil en intégration paysagere et écologique — bdtiments et espaces publics »
réalisée par La Fabrique du Lieu, Novembre 2017
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C. LES PRINCIPES DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Périmétre de 'OAP
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Source : SIG de I’Agglo du Pays de Dreux
Qualité de I'insertion architecturale et urbaine :

Les constructions s’inspireront du bati traditionnel alentour. L'implantation des batiments devra se
faire a I'alignement de la voie par un mur pignon et sur une des deux limites séparatives, dans une
configuration formant des courées allongées.

Les décrochements de volumes doivent suivre la déclivité du terrain.

Les terrassements et affouillements seront limités a des variations d’1,50 m de hauteur par rapport
au terrain naturel afin de permettre une meilleure intégration dans le relief sans créer de modelés de
terrain trop artificialisés. Les enrochements ou murs de soutenement pour retenir les volumes de
terre sont proscrits.

La hauteur des constructions respecte celle fixée par le réglement de la zone 1AU.

Les annexes (type garage, vérandas...) doivent étre en continuité des volumes principaux et de
hauteurs inférieures.

Le sens du faitage est perpendiculaire au chemin de la Céte au Prieur avec I'idée de limiter I'impact
des toitures dans le paysage.

Le traitement des facades ou pignons sur rue devra veiller a la covisibilité avec les riverains et depuis
la RD308. Les traitements et teintes des facades et toitures devront étre sombres et non
réfléchissants.
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Les ouvertures principales doivent étre dirigées vers le Sud dans une recherche d’optimisation
bioclimatique. Les ouvertures, au Nord, doivent étre plus petites et moins nombreuses.

Les autres regles en matiere d’emprise au sol des batiments, des distances d’implantation, des
gabarits, de I'architecture et de I'insertion dans le paysage, etc. sont celles fixées pour le reglement
de la zone 1AU.

Il sera par ailleurs possible de développer des systémes de production d’énergies renouvelables dans
les conditions énoncées dans le reglement de la zone 1AU.

Qualité de I'insertion paysagere :

Afin d’atténuer I'impact des nouvelles constructions dans le grand paysage, un alignement d’arbres
fruitiers sera planté d’essences locales de type pommier « Faro », « gros Locard », « Colapuy » ... en
limite avec la voirie, dans la continuité de I'alighement d’arbres situé a I'entrée du chemin.

Des haies bocageres d’essences locales viendront entrecouper les parcelles et former une frange
paysagere aux extrémités.

Compte tenu de la sensibilité paysagére de I'environnement du secteur depuis les vues lointaines, le
fonds des parcelles sera rendu inconstructible.

Mixité fonctionnelle et sociale :

Le projet vise la réalisation d’une opération d’aménagement et de construction a vocation d’habitat.
Il s’agira de préférence de maisons individuelles.

La mixité fonctionnelle n’est pas rendue possible, puisqu’il s’agit d’un secteur d’habitation.

Qualité environnementale et prévention des risques :

Il convient de travailler I'inscription du site dans la continuité de la Trame Verte et Bleue existante,
considérant la présence de la ZNIEFF de type 2 intitulée « Vallon de rive gauche de I'Eure a
Charpont » et de la Vallée de I'Eure. C’est a ce titre que la création d’un couvert végétal conséquent
sur le secteur est demandée.

Par ailleurs, une continuité paysagére en lisiere séche devra étre maintenue ouverte aux abords des
boisements a I'Ouest. Une bande de 10 m de large sera rendue inconstructible (sans clétures ni
plantations) et gérée par fauche afin de permettre une gestion des milieux calcicoles et de la lisiere et
de favoriser les continuités écologiques de lisiére.

Le pétitionnaire devra mener des prospections complémentaires dans le cadre du projet afin d’avoir
une vision plus précise des enjeux écologiques en fonction de la reglementation en vigueur.

En termes de risques naturels ou technologiques, le site n’est pas concerné.
La gestion des eaux pluviales devra se faire a la parcelle.

Les autres regles concernant ces sujets sont celles du réglement en zone 1AU.
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Besoins en matiere de stationnement :

Le stationnement doit étre pensé a la parcelle. Le reglement de la zone 1AU fixe les obligations en
matiére de stationnement.

Desserte par les transports en commun et accessibilité :

La commune profite du passage d’une ligne de bus du réseau Rémi (28), dont I'arrét se situe rue du
Général de Gaulle a environ 500 m du secteur (7 min a pied).

Le site est facilement accessible en transports motorisés de méme qu’en utilisant les modes actifs
(marche a pied, vélo...). Le cceur de village, regroupant services et petits commerces, se trouve a
moins de 10 minutes a pied du secteur.

Le transport a la demande est également disponible sur la commune, I'arrét le plus proche du secteur
se situant rue Général de Gaulle, a environ 500 m.

Desserte des terrains par les voies et réseaux :

Le site de projet fait déja I'objet d’une desserte par les réseaux d’eau et d’électricité. L'aménagement
reste néanmoins conditionné a la réalisation de I'extension du réseau d’assainissement collectif le
long du chemin Céte au Prieur. Il conviendra de se raccorder a I’'ensemble de ces réseaux.

Toute voie de desserte du site doit permettre une connexion future au réseau viaire existant.

Le chemin de la Cote du Prieur sera élargi et connecté au bourg. Les bas-cotés devront étre laissés
enherbés ou fleuris par les riverains.

Afin de valoriser le patrimoine naturel environnant, un chemin communal longera les parcelles par
I'arriere et permettra d’assurer l'accés pour la gestion de la lisiere seche maintenue, d’ou le
périmetre d’OAP retenu.

La gestion des eaux pluviales se fera de maniere intégrée au site, participant a la qualité paysagere de
ces espaces.
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lll. LE SECTEUR PITOT

A. LE CONTEXTE

Le secteur d’OAP Pitot se situe en entrée Sud du village. Il s’agit d’une site économique isolé et non
une zone d’activité en tant que telle. Conformément au PADD, visant le maintien de l'activité
économique présente sur la commune, I'objectif du projet est de rendre possible I'extension du
garage présent au Nord du site.

Cette extension est prévue sur des parcelles libres de constructions, localisées en second front bati.
D’une superficie totale de 2 091 m?, le foncier est classé en zone ouverte a I'urbanisation a vocation
économique/industrielle au plan de zonage.

Les Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur visent a :

- Répondre aux besoins de développement économique de I'activité existante, conformément
au PADD ;

- Définir des limites pour contenir le développement a venir et maitriser la consommation
d’espaces naturels et agricoles environnants ;

- Organiser I'accessibilité (employés, visiteurs, livraisons, stationnement...) et la desserte du site ;

- Assurer un traitement des espaces libres en lien avec la trame verte environnante ;

- Définir une approche intégrée du projet a son environnement, notamment au vu des
prescriptions en matiére de constructibilité.

| Parcelles
[ Périmétre d’OAP

Sources : Géoportail, SIG de I’Agglo du Pays de Dreux

B. LA PROGRAMMATION

Le projet d’OAP doit permettre de réaliser des constructions a vocation économique et d’assurer le
bon fonctionnement de la zone (voirie, desserte, manceuvres, stationnement...)

Parcelles Adresse Nature du site Superficie Vocation Phasage | Zonage
ZB245, 7B246, Rue de Général de . Extension Court
Extension 2091 m? 1AUx
ZB247 Gaulle d’un garage terme
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C. LES PRINCIPES DE L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Principes d’aménagement

I Périmétre de TOAP

o ——

[ ] Extension du garage

I ] Espace boisé a préserver
(77 Haies
Source : SIG de I’Agglo du Pays de Dreux
=

Principe de desserte

Qualité de l'insertion architecturale et urbaine : interne

Le projet n’étant pas encore assez avancé dans sa définition, il reprendra les dispositions
reéglementaires définies par le reglement de la zone 1AUx.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

En outre, le projet d’aménagement devra comporter une démarche qualité environnementale.

Il sera possible de développer des systémes de production d’énergies renouvelables dans les
conditions énoncées dans le réglement de la zone 1AUx.

Qualité de I'insertion paysagere :

L'aménagement du secteur devra faire I'objet d’un traitement paysager de qualité. A ce titre :

- Les éléments boisés présents sur la partie haute du terrain (frange Ouest) seront préservés ;
- Des haies vives composées d’essences locales seront plantées en limites séparatives ;
- Les espaces hors stationnement et non urbanisés seront dédiés a la trame jardinée.

Les autres regles sont celles du réglement de la zone 1AUx, principalement a I'article 4.
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Mixité fonctionnelle et sociale :

Le projet porte sur une opération a vocation de développement économique. La mixité n’est de fait
pas rendue possible.

Qualité environnementale et prévention des risques :

Considérant la sensibilité paysagere et environnementale des abords Ouest du secteur, de par la
proximité des étangs du lieu-dit Prés-du-Moulin et de la ZNIEFF de type Il « Vallons de rive gauche de
I’Eure a Charpont », le projet devra traiter harmonieusement la perception et I'intégration du site.
C’est a ce titre que le maintien des éléments boisés en contre bas du terrain est demandé, de méme
gu’un traitement végétal sur les limites du secteur.

Le pétitionnaire devra mener des prospections complémentaires dans le cadre du projet afin d’avoir
une vision plus précise des enjeux écologiques en fonction de la reglementation en vigueur.

En termes de risques naturels ou technologiques, le site n’est pas concerné.
La gestion des eaux pluviales devra se faire a la parcelle.

Les autres regles concernant ces sujets sont celles du réglement en zone 1AUx.

Besoins en matiere de stationnement :

Le stationnement doit étre pensé en priorité a la parcelle.

Le projet devra développer du stationnement pour les visiteurs et les livraisons afin d’anticiper toute
géne de la circulation automobile.

Le réglement de la zone 1AUx fixe les obligations en matiére de stationnement, y compris pour les
modes actifs.

Desserte par les transports en commun et accessibilité :

En matiére de desserte en transport en commun, un arrét de bus et de Transport a la Demande est
situé a moins de 200 m pour les employés qui viendraient travailler sur le secteur.

Desserte des terrains par les voies et réseaux :

Le site de projet fait déja I'objet d’une desserte possible par les réseaux d’assainissement, d’eau et
d’électricité qui sont situés a proximité. Il est donc obligatoire de se raccorder a ces réseaux existants.

La gestion des eaux pluviales se fera de maniére intégrée au site, participant a la qualité paysagere de
ces espaces.

Toute voie de desserte du site devra étre pensée dans le but de permettre une connexion future au
réseau viaire existant. Les conditions de réalisation de la voirie devront assurer la sécurité des
employés et visiteurs.
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