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Article L101-1du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Le terrifoire francais est le pafrimoine commun de la nafion.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de
leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque
de leur autonomie

Article L101-3 du code de 'urbanisme

La réglementation de I'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des

productions agricoles, notamment la localisation, la desserte, I'implantafion ef
I'architecture des constructions.
La réglementation de I'urbanisme régit I utilisation du sol sur I'ensemble du territoire fran-
cais, a I'exception des collectivités d'outre-mer régies par I'article 74 de la Constitution,
de la Nouvelle Calédonie et des Terres australes et antarctiques francaises, conformé-
ment aux dispositions spécifiques régissant ces territoires.

Article L101-2 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :

a) les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

d) la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
fechnologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité,
des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation d ce changement,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables.

Article L101-3 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Font I'objet d’'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de
modifier de facon substantielle le cadre de vie, nofamment ceux susceptibles d’affec-
ter I'environnement, au sens de ' article L. 122-1 du code de I'environnement, ou I'acti-
vité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Article L151-2 du code de 'urbanisme (23 septembre 2015)

Le plan local d’'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d’aménagement et de développement durables ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;

4° Un réglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces
documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces
auxquels il s'applique.
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1.1. Le plan local d’urbanisme

1.1.1. Présentation du plan local d'urbanisme : objet et
cadre juridique

la Grande-Bretagne, I' Allemagne et I'ltalie. Depuis les années soixante-

dix, nous avons privilégié un modele de développement urbain basé sur
le modeéle pavillonnaire : une maison isolée au milieu de son terrain. La consé-
guence est que chaqgue année, plus de 600 km? du territoire francais sont ur-
banisés, soit six fois la superficie de Paris. En vingt ans, les surfaces urbanisées
se sont accrues de 40 % tandis que la population n'augmentait que de 10 %.
Entre 1990 et 1999, la population francaise a augmenté de 3 %, les surfaces
consacrées a I'habitat individuel de 20 %, celles consacrées aux jardins et pe-
louses de 18 %. (Source : La fin des paysages, Livre blanc de la Fnsafer, 2004).

Q vec 110 habitants au km?, la France est deux a trois fois moins dense que

Qu’est-ce qu’un plan local d'urbanisme 2

«Le plan local d'urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle
d'un groupement de communes (Epci) ou d'une commune, établit un pro-
jet global d'urbanisme et d’aménagement et fixe en conséquence les regles
générales d'utilisation du sol sur le territoire considéré. Le PLU doit permetire
I'’émergence d'un projet de territoire partagé prenant en compte a la fois les
politiques nationales et territoriales d’aménagement et les spécificités d'un ter-
ritoire (Art. L.121-1 du code de I'urbanisme). I| détermine donc les conditions
d'un aménagement du territoire respectueux des principes du développe-
ment durable en particulier par une gestion économe de I'espace et répon-
dant aux besoins de développement local.»
«Les atouts du nouveau plan local d'urbanisme décret relatif a la modernisa-
tion du contenu du plan local d'urbanisme a été publié le 29 décembre 2015.
Ce décret s'attache a proposer aux élus, de nouveaux outils, au service de
leur compétence de planification et d'urbanisme, pour les accompagner et
les soutenir dans leur mission.
Son enjeu principal consiste d répondre & un besoin général de clarification,
de mise en cohérence et de lisibilité des regles d'urbanisme, pour en faciliter
I'utilisation et la traduction opérationnelle. Ce décret réaffirme le lien entre le
projet de territoire, la regle et sa justification, par la traduction des objectifs
structurants auxquels doit répondre le Plu:

le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

la maiitrise de la ressource fonciere et la lutte contre I'étalement urbain,

la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental,

paysager et architectural.

Les nouveaux plans locaux d'urbanisme qui intégreront cette réforme dispo-
seront d'outils mieux adaptés aux diversités locales, aux opérations d'aména-
gement complexes mais aussi aux évolutions dans le temps de leur territoire.
lls pourront répondre au plus prés aux aspirations des habitants et favoriser la
qualité de leur cadre de vie, grdce 4 une assise réglementaire confortée. |l
s'agit ainsi de redonner du sens au reglement du plan local d'urbanisme et
de passer d'un urbanisme réglementaire & un urbanisme de projet.» (Source :
Ministere du Logement et de I'Habitat durable, 2016).

Article L151-4 du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'amé-
nagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il's'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démo-
graphiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique,
de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'amé-
nagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité,
d’équilibre social de I'habitat, de fransports, de commerce, d’équipements et de
services.

Il analyse la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du docu-
ment d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'éta-
lement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement du-
rables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant,
par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des pos-
sibilités de mutualisation de ces capacités.
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1.1.2.Contenu

Pour atteindre ces objectifs, le plan local d'urbanisme est composé de plu-
sieurs pieces :
«[le nouveau décret] conforte les outils actuels et offre de nouvelles possibilités
a appliquer, a la carte, en fonction de chaque projet de territoire.
Le nouveau reglement du plan local d'urbanisme structuré autour de trois
grands axes. Afin de mieux fraduire le projet d'aménagement et de dévelop-
pement durables, le nouveau réglement est désormais structuré en trois cha-
pitres qui répondent chacun & une question:
-I'affectation des zones et la destination des constructions: oU puis-je
construire ?
-les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageéeres:
comment prendre en compte mon environnement 2
-les équipements et les réseaux: comment je m'y raccorde 2»

«De plus, le réglement évolue pour :
-redonner du sens et de la lisibilité aux projets d'’aménagement;
-sécuriser certaines pratiques innovantes;
-enrichir la palette d'outils & la disposition des collectivités et leur appor-
ter plus de souplesse ;
-et créer de nouvelles dispositions, notamment pour répondre aux en-
jeux de mixité sociale et de lutte contre I'étalement urbain.
Cette réforme vise a faciliter les projets de construction et & limiter les recours
contentieux, pour contribuer & la relance de la construction. (Source : Minis-

tere du Logement et de I'Habitat durable, 2016).

Lorsqu'une commune décide de se doter d'un plan local d'urbanisme, la loi
précise que la concertation avec les habitants est obligatoire. Cette concerta-
tion consiste & informer et & faire participer les habitants par les moyens choisis
par le conseil municipal : cela peut étre I'organisation d’'une réunion publique
d'information, d'un cahier d'observations ou chacun puisse exprimer son avis
et formuler des observations...

1.1.3.Processus d’'élaboration, historique de la procédure
La commune d'Ormoy a approuvé son plan local d'urbanisme le 16 juillet 2004.

La présente révision du PLU a été quant d elle prescrite le 20 septembre 2022.

1.1.4.Motif de la révision

La commune d'Ormoy a notamment prescrit cette révision du PLU le 20 sep-
tembre 2022 pour les raisons suivantes :
- Adaptation au nouveau contexte legislatif ;
- Prise en compte du contexte territorial (intégration a la Communauté d'ag-
glomération du pays de Dreux et compatibilité du futur PLU avec le Scot) ;
- Définition d'un nouveau projet de territoire intégrant les enjeux :
- Assurer un renouvellement de population régulier et pérenne ;
- Affiner les limites des zones urbaines en fenant compte des nouvelles
dispositions réglementaires, et la nécessité de s'inscrire dans une straté-
gie de sobriété et d'efficacité ;
- Organiser la densification du tissu bati et mieux maitriser les divisions
parcellaires ;
- Affiner le zonage sur le reste du territoire communal pour intégrer les
enjeux de préservation et/ou de remise en bon état des confinuités éco-
logiques ;
- Adapter les regles écrites du PLU aux nouvelles réalités locales ;
- Interroger I'opportunité du développement d'une activité de carriere
sur le plateau agricole (et le cas échéant le traduire au sein du Plu) ;
- Instaurer des regles notfamment d'aspect extérieur permettant une
réelle prise en compte de la préservation du patrimoine ;
- Anticiper les besoins en terrains constructibles & terme ;
- Permettre la constructibilité des dents creuses dans les hameaux ;
- Accompagner le développement des mobilités douces au sein du tissu
bati
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1.1.5.Lecture du dossier du plan local d’urbanisme

Le dossier de plan local d'urbanisme devra montrer comment sont détermi-
nées les conditions permettant d'assurer :

1.

N AW

9.

la satisfaction des besoins dans les domaines de I'habitat, I'économie (no-
tamment agricole), le commerce, le sport, la culture, les équipements, les
moyens de transport, la gestion des eaux ;

la préservation de la qualité de I'air, du sol, du sous-sol, des écosystemes,
des espaces verts, des milieux (notamment forét), sites, paysages naturels
et urbains, ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati ;

la prévention des risques, des pollutions, la réduction des nuisances sonores;
la diversité des fonctions urbaines ;

I"équilibre entre emploi et habitat ;

la mixité dans I'habitat ;

la maitrise des besoins de déplacements et de la circulation automobile ;
la diversité commerciale et la préservation des commerces de détail et de
proximité ;

une utilisation économe des espaces ;

10. I'équiliore entre renouvellement et développement urbains d'une part, et

préservation de I'agriculture, de la nature, et du paysage d’autre part.
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1.2. Présentation générale de la commune

1.2.1.Situation géographique

Ormoy est une petite commune située sur le plateau agricole
entre Chartres (au sud)et Dreux (au nord), et est traversée par la
Rd 26 qui relie Tremblay-les-villages & Nogent-le-Roi.

Elle se compose de deux entités baties

. le bourg d’'Ormoy et le

hameau de Borville (en limite sud avec la commune de Seraze-

reux).
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La carte d’Etat-Major du XIXe siécle fair déjd état de cette structure urbaine de
la commune, avec le bourg central et le hameau de Borville.
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1.2.2.Contexte intercommunal et articulation du PLU
avec les autres documents, plans et programmes

Le territoire communal fait partie de la :

- Communavute d’agglomeration du Pays de Dreux DOCUMENTS
. COMPATIBILITE PRISE EN COMPTE DE REFERENCE
La commune est concernée par: ,
Le schéma de cohérence territoriale , o ' T PR
Ormoy est concernée par le schéma de cohérence territoriale du 0 s ST —
pays de Dreux prescrit par délibération du 29 septembre 2014, ap- — Schéma Régional e Covéreace
prouvé le 24 juin 2019 et exécutoire depuis le 2 octobre 2019. : G _m::wmmﬂ

[fiat, callectivités terrioriales,
Etablissaments e seivices pedlics)

SCHEMA DE
COHERENCE TERRITORIALE

ECHELOM COMMUMAL ECHELOMN INTERCOMMUMNAL

FLU
intencommunal
Cante RLP

Opérations fonciéres et d'aménagement : ZAC, ZAD, lotissement...

=3 Est compatible avec == Prend en compie = Paut se référer 3
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Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (Sdage)

Le territoire est concerné par le SDAGE du Bassin Seine-Normandie ap-
prouvé en 1996 et révisé en 2015 et en 2022. Ce document a grande
échelle définit les grandes orientations liées d la gestion des milieux aqua-
tiques et des vallées, ainsi que la gestion qualitative et quantitative des
eaux superficielles et souterraines. Ses nouvelles orientations visent a ré-
duire les pollutions ponctuelles et diffuses, O protéger la mer et le littoral,
la restauration des milieux aquatiques, ainsi que la protection des points
de captage destinés a I'alimentation en eau potable et la prévention
du risque d'inondation.

Les objectifs chiffrés du SDAGE & I'horizon 2027 sont :

- pour les rivieres, de monter a 52% le bon état écologique des masses
d’'eau contre 32% en 2021,

- pour les eaux souterraines, de monter a 32% de masses d’eau en bon
état écologique contre 30% en 2021.

Extrait du SDAGE : «L'état écologique exprime en quelque sorte les
conditions de vie dans les rivieres, pour les organismes vivants.y. «Les
cours d'eau et canaux du bassin représentant 1651 masses d’eau
(...) sont a 32% en bon ou fres bon état écologique et a 43% en éetat
écologique moyen. Il faut noter qu’'un changement dans les criteres
d’'évaluation ne permet pas de comparer directement ces résultats
avec ceux de 2013. Depuis 2013, a criteres d’évaluation constants, le
nombre de masses d’eau en bon ou tres bon état augmente de 8%.
Quant a I'etat chimique, 32% de ces masses d’eau sont en bon état
en 2019. Ce chiffre monte a 90% si on fait absfraction des polluants dits
ubiquistes (principalement HAP, PCB, DEHP...), c’est-a-dire que I'on re-
frouve dans tous les compartiments environnementaux (air sols, eaqu).»,

Le territoire du Sdage Seine-Normandie couvre I'ensemble du bassin de
la Seine. Il a la particularité de traverser I'lle-de-France, dont Paris, qui
est la zone urbaine la plus étendue et dense de France. Ce bassin fra-
verse également un territoire rural et d’industrie importante, en amont
et aval de cette zone urbaine, ce qui explique les variations des états
écologiques, que ce soit pour les rivieres ou les masses souterraines.
Pour atteindre ces objectifs, le SDAGE s’est fixé des «défisy a relever
correspondant aux enjeux du document et du territoire.

Les défis a relever :
- Le premier est d'éviter une régression écologique, que ce soit pour les
15

rivieres, nappes souterraines ou littorales actuellement classées en bon
état.

- Le second est la lutte contre les pollutions, comme I'accumulation du
nitfrate, du phosphore.

- Le troisieme défi est de rendre auxrivieres et milieux aquatiques un bon
fonctionnement, afin d’accroitre la biodiversité, mais aussi pour qu'ils
reprennent leur réle naturel : expansion des crues pour réduire les inon-
dations, réle épuratoire, etc. Un milieu naturel robuste pourra mieux
résister aux impacts du changement climatique et de la pollution.

- Le quatrieme est la bonne qualité de la ressource en eau. Il est aussi
lié a la protection de la santé humaine, puisqu’'une eau polluée ou
contaminée par des parasites, bactéries ou virus est un risque pour
la santé. Ce défi a également un enjeu économique, en évitant Ia
pollution des milieux aquatiques, on diminue le fraitement chimique
nécessaire pour I'eau potable et par conséquent son prix.

Le porter & connaissance de I'Etat précise quelques points particuliers
dont le PLU devra tenir compte :
Protection des milieux aquatiques,
» Préserver et restaurer les espaces de mobilité des cours d’eau
* |dentifier et protéger les foréts
* Favoriser la diversité des habitats par des connexions transversales
* Protéger les zones humides par les documents d'urbanisme
e Zoner les contraintes liées a I'exploitation des granulats
e Limiter de facon spécifique la création de plans d’eau
» Autoriser sous réserve la création de plans d’eau

Gestion des eaux pluviales

* Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans les collecti-
vités

* Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie

» Privilégier les mesures alternatives et le recyclage des eaux plu-
viales

* Protégerles milieux aquatiques des pollutions par le maintien de la
ripisylve naturelle ou la mise en place de zones tampons

e Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les ruisselle-
ments

e Limiter I'impact du drainage par des aménagements spécifiques

 Etudier les incidences environnementales du PLU et des projets
d’aménagement sur le risque inondation
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e Maditriser I'imperméabilisation et les débits de fuite en zones ur-
baines pour limiter le risque d'inondation & I'aval

Inondations
* Prendre en compte les zones inondables dans les documents d'ur-
banisme

* Prendre en compte les zones d'expansion des crues dans les do-
cuments d'urbanisme

e Compenser les remblais autorisés permettant de conserver les
conditions d'expansion des crues

Assainissement

e Adapter les rejets issus des collectivités, des industriels et des ex-
ploitations agricoles au milieu récepteur

e Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie

Ressource en eau

* Protéger la ressource par des programmes de maitrise d'usage
des sols

e Prendre en compte les eaux de ruissellement pour protéger I'eau
captée pour I'adduction d'eau potable

Le PLU de la commune devra également étre compatible avec les ob-
jectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE pour les
masses d'eau la concernant.

Le schéma régional de cohérence écologique (Srce)
Les schémas régionaux de cohérence écologique sont mis en ceuvre
conjointement par les régions et les services de I'Etat. lls se composent
d'un diagnostic et de cartes couvrant toute la région, d'objectifs et
d'un plan d'actions pour la préservation et la restauration des continui-
tés écologiques. La Région Centre Val de Loire, en co-pilotage avec
I'Etat, dresse une cartographie régionale de la Trame Verte et Bleue
(TVB), il s’agit du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
arrété le 18 avril 2014. Ces cartes identifient les continuités écologiques
terrestres (tframe verte) et aquatiques (trame bleue). Ces dernieres
sont constituées de réservoirs (zones ou la biodiversité est la plus riche)
reliés par des corridors écologiques facilitant ainsi le déplacement des
especes.
Les objectifs du Srce sont :
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- Réduire la fragmentation et la vulnérabilité des espaces naturels

- Identifier les espaces importants pour la biodiversité et les relier par
des corridors écologiques

- Rétablir la fonctionnalité écologique c’'est-a-dire :

- Faciliter les échanges génétiques entre populations

- Prendre en compte la biologie des especes migratrices

- Permettre le déplacement des aires de répartition des especes

- Atteindre ou conserver le bon état écologique des eaux de surface

Dans Le schéma régional de cohérence écologique de la région
Centre-Val-de-Loire, ces continuités fonctionnent ensemble, mais sont
distinguées en dix catégories ou «sous-tramesy:

- pelouses et lisieres seches sur sol calcaires,

- pelouses et landes seches d humides sur sols acides,

- milieux prairiaux,

- bocage et autres structures ligneuses linéaires,

- boisements humides, sur sols acides et sols calcaires, tous 3 réunis en

milieux boisés

- milieux humides,

- cours d'eau.
Dans le schéma, des réservoirs de biodiversité ont été identifiés selon
le niveau de protection et d'identification ainsi que des inventaires de
flore.

Le schéma régional climat air énergie (Srcae)
Le schéma régional climat air énergie est un document d’orientations
régionales a I'horizon 2020 et 2050, ayant pour objectifs la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, d'adaptation au changement
climatique, d’'amélioration de la qualité de I'air, de maitrise de la de-
mande d’'énergie et de développement des énergies renouvelables.

La commune est inscrite au Schéma régional du climat, de I'air et de
I’énergie en zone sensible. Celui-ci & pour objectif I'amélioration de Ia
qualité de I'air, ainsi que le développement d'une énergie propre et
respectueuse de I'environnement. Il s'intéresse également au climat.
Il permet de définir les grandes orientations et objectifs régionaux a
I"horizon 2020-2050.

Extrait du document d'orientations du SRCAE «LES ORIENTATIONS
ORIENTATION 1 : maitriser les consommations et améliorer les perfor-
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ORIENTATION 2 :
ORIENTATION 3 :
ORIENTATION 4 :
ORIENTATION 5 :
ORIENTATION 6 :

ORIENTATION 7 :

mances énergétiques

promouvoir un aménagement du territoire concourant
ala réduction des émissions de GES

un développement des ENR ambitieux et respectueux
des enjeux environnementaux

un développement de projets visant a améliorer la
qualité de I'air

informer le public, faire évoluer les comportements
promouvoir I'innovation, la recherche et le développe-
ment de produits, matériaux, proceédeés et techniques
propres et économes en ressources et en énergie

des filieres performantes, des professionnels compé-
fentsy [...]

«Les orientations ne sont pas des actions : elles constituent des axes de
réflexion et de travail dans lesquels les actions des différents plans com-
patibles avec le SRCAE doivent s'inscrire.»

GES : Gaz a effet de serre

ENR : énergies renouvelables
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2. DEUXIEME PARTIE
Diagnostic socio-économique



2.1. Une population qui croit depuis 1999

Figure 1
Evolution de la population depuis 1968

Depuis la fin des années 60, la commune d'Ormoy a 200
connu une croissance réguliere de sa population. D'un
point de vue général, elle est passée de 95 habitants
en 1968 G 248 habitants en 2009 (Figure 1). Sur les dix
dernieres années, la commune a cependant perdu
quelgues habitants ; en 2019, I'INSEE estime & 220 le
nombre d'habitants sur la commune d’'Ormoy.

Sur la période 1968 & 2008, le territoire a gagné de la
population notamment du fait d'un solde naturel (dif-
férence entre les naissances et les déces) leégerement
positif, mais surtout par le biais du solde migratoire (dif-
férences entre les arrivées et les départs du territoire)
tres largement positif. L'ensemble des fluctuations de
ces soldes est représenté sur la Figure 2. Sur la derniere
période (2008-2019), le constat differe puisque I'on ob-
serve une légére décroissance démographique. Cela Figure 2

s'explique par un solde migratoire négatif conjugué a Evolution des soldes naturel et migratoire depuis 1968
une baisse du solde naturel.

0
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tenir cette croissance démographique basée sur les
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deux composantes, et de limiter les effets « d’a-coup » &
qui fragilisent la commune a long terme. 10 s .
- = B . ..
|
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Il semble qu’un des enjeux du PLU soit de réussir @ main-

30

20
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2.2. Des transformations structurelles a prendre en compte.

2.2.1.La structure par age de la population

Ces évolutions démographiques ont été accompa-
gnées de transformations structurelles de la population
qu'il convient de prendre en compte dans la définition
du projet de territoire de la commune.

La Figure 1 montre que la part des actifs (15-44 ans) a
diminué sur la période 1999 - 2018 (passant de 42% a
31%). On note par contre une augmentation de la part
des 45 - 59 ans (passant de 27% a 29%), et surtout des
plus de 60 ans (passant de 8% a 23%).

Comparée ¢ la population de I'agglomération du Pays
de Dreux, cette structure de la population est caracté-
risee par la faiblesse de la catégorie des jeunes actifs
30-44 ans (Figure 2). lls représentent pres de 15% de la
population communale contre plus de 19% & I'échelle
nationale. La commune accuellle par contre une surre-
présentation des actifs de 45 a 59 ans (29% contre 20% G
I'échelle communautaire).

Méme si la catégorie des plus de 60 ans n'est pas surre-
présentée surl’ensemble de la structure de la population,
il est tout de méme important de prendre en compte le
vieillissement d'une partie de la population en adaptant
I'offre de logements et les équipements de la commune.

20
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Figure 1
Evolution de la structure par ge entre 1999 et 2018 (en %)
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Structure par &ge de la population en 2018
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2.2.2.La composition des ménages

Entre 1999 et 2018, la structure de la population a aussi
évolué. Le graphique ci-contre montre que sur cette
période, on a connu une diminution de la part des
couples avec enfants, et une augmentation de celle
des couples sans enfants et des personnes seules. Cela
illustre bien le vieillissement général de la population.

On retrouve également cette tendance dans I'évolu-
tion de la taille des ménages qui passe en moyenne
de 3,13 personnes en 1975 a 2,56 en 2019. Il s'agit &
d'une tendance nationale qui s'explique par le phéno-
mene de desserrement des ménages qui correspond
plus & une évolution de la société qu'a une caractéris-
tique du territoire. En prolongeant statistiquement cette
tendance, on estimerait a 2,19 la taile moyenne des
ménages en 2035. Or de toute évidence, il s'agira de
pondérer cette estimation dans les projections a venir.

Evolution de la taille moyenne des ménages

Evolution de la composition des ménages (en %)

Personnes seules

20 3:3 3:9
3,m2ln-‘_’__,_.-—-'—""‘_"_'_2:r 2:3
.« |Estimation 2035 : 2,19 |

ARt g U gC SUSC MU AU S S g ity
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Couples sans enfants Couples avec enfants

H2018 1999

Définition : le desserrement des ménages

Deux facteurs principaux influent sur I'évolution du nombre de per-
sonnes par ménage : I'évolution de la structure par sexe et dge de
la population, et les comportements de cohabitation (a sexe et dge
donnés). La structure par dges importe car les ménages de personnes
agées, qui n'ont plus d’enfants & charge, sont des ménages plus petits
que la moyenne. Depuis vingt ans, les déformations de la structure par
ages expliguent une bonne moitié de I'évolution du nombre de per-

sonnes par ménage.

Les générations nombreuses du baby-boom — nées entre 1945 et 1965
— arrivent maintenant aux dges ou I'on voit habituellement ses enfants
quitter le nid. Sous le simple effet de la croissance de la population et
de la poursuite de son vieillissement, il y aurait en moyenne 159 000
ménages supplémentaires chaque année d'ici a 2030.

Source : Insee
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2.3. Un parc de logements qui évolue également

Le parc de logements évolue pour répondre aux besoins de la
population. De 1968 ¢ 2019, le nombre de logements a augmen-
té de pres de 50 logements (Figure 1). Les résidences principales
représentent plus de 92% des logements en 2019. Quant aux ré-
sidences secondaires et aux logements vacants, ils représentent
tout deux 4% des logements.

Sil'on s'intéresse a la corrélation entre I'évolution du nombre de
menages et de celle du nombre de logements, on note une par-
faite cohérence entre les deux évolutions (Figure 2). Cela s'ex-
pligue notamment par une maitrise globale de la production de
logements (Figure 3). Le niveau de vacance ne semble pas po-
ser de probléme puisque I'on se situe a hauteur de la vacance
frictionnelle (part nécessaire au bon fonctionnement du marché
immobilier).

Figure 2
Evolution comparée entre les logements et les ménages
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== Ménages —— Polynome (Ménages) =#=— Logements —— Polynome (Logements)
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Figure 1
Evolution du parc de logements depuis 1968

4 I
! ! I I I I 33 3&
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
B Résidences principales ™ Résidences secondaires ~ Logements vacants
Figure 3
Evolution du parc de logements depuis 1968 (base 100)
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2.4. Un parc de résidences principales peu diversifié

De maniére plus globale, I'un des enjeux des documents
d'urbanisme actuels est de faciliter le parcours résiden-
tiel des habitants (c’est la possibilité de trouver sur place
un logement correspondant d chaque age de la vie, le
jeune décohabitant n'ayant pas les mémes besoins que
le ménage cinquantenaire ou le senior de plus de 80 ans).
Le parc de logements de la commune apparait pourtant
comme assez monotypé.

Plus finement, plus de 80% desrésidences principales offrent
4 pieces ou plus (Figurel), et plus de la moitié une super-
ficie d’au moins 100 m? (Figure 2). Enfin, on notera égale-
ment que la part des locataires, d'environ 7% (Figure 3),
semble un peu faible et mériterait d’étre Iégerement aug-
mentée pour faciliter I'accueil de jeunes ménages voire
de proposer des logements plus adaptés pour les ainés.

Figure 3
Répartition des résidences principales selon le type d'occupation (en %)

B Propriétaires
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¥ Locataires (parc privé)

Figure 1

Répartition des résidences principales selon le nombre de piéces (en %)

Figure 2

Répartition des résidences principales selon la superficie des logements (en %)

40 4 60 m?
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2.5. Un renouvellement naturel de population dans les prochaines années

Evaluation de la mutation du tissu urbain

Le parc de logements va connaitre dans ces
prochaines années une part de mutation. Pour
estimer ce potentiel de logements mobilisables
dd'ici a 2035, nous avons repéré I'ensemble
des logements apparatenant a des proprié-
taires qui atteindront les 80 ans a cette date.
On estime ainsi qu'une part de ces 11 loge-
ments pourront connaifre une mutatfion dans
les prochaines années.
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2.6. L'activité agricole

L'activité agricole sur la commune d’'Ormoy ne cesse de dimi-
nuer depuis 2000.

Recensements agricoles

2000 2010 2020 2024

Nombre d’exploitations 5 3 2 3

Superficie agricole utilisée des exploitations (ha) 636 222 57 219

Production brute standart (milliers d’euros standart) * 239 71 *

Les données ci-dessus sont extraites du site Agreste du Ministére de I' Agriculture.

Les données exposées ci-dessus mettent en lumiere les dyna-
miques agricoles des dernieres années. Sur la période 2000-2020,
on note une baisse générale de I'activité agricole sur la com-
mune. D'une part le nombre d’exploitations est passé de 5 en
2000 a 2 en 2020. D'autre part, la superficie agricole utilisée (SAU)
a été divisée par 10 sur la méme période, passant de 636 ha en
2000 & 57 ha en 2020. S'agissant de la production brute standart
(PBS), son évolution suit logiquement cefte fendance a la baisse
. elle est passée de 239 000 d'euros a 71 000 euros entre 2010 et
2020.

Dans le cadre de la révision du Plu, une réunion de concertation
a été mise en ceuvre avec les exploitants qui exercent sur la com-
mune. En 2020, 2 exploitations sont recensées sur le territoire com-
munal (ayant leur siege). Certains d'entre eux ont pu répondre &
un questionnaire faisant ressortir les éléments suivants :
- les exploitations ont une pérennité assurée et tendent
méme a se développer ;
- certains secteurs du bourg sont difficiles pour la circulation
des engins.

Les résultats des questionnaires ayant permis ce diagnostic sont an-
nexés au présent document. Unrésumeé des sites d’exploitations est
présenté ci-contre.
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Localisation des sites d'exploitation a Ormoy

Echelle 1: 3954

Exploitation CHALLES
Exploitation de grandes cultures céréalieres (SAU de
250 hectares dont 163 sur Ormoy)
PERENNITE ASSUREE
Exploitation PREVOST
Exploitation de grandes cultures céréalieres (SAU de
56 hectares)
PERENNITE ASSUREE PAR REPRISE
Exploitation MARIE
Exploitation de cassis-groseilles et noisettes, et

grandes cultures, avec présence de 4 chevaux.
PERENNITE ASSUREE

@
2
®
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La carte proposée est issue du re-
gistre parcellaire graphique 2020.
On voit que la tres grande maijori-
té des parcelles repérées a la PAC
(politique agricole commune) cor-
respond 4 des terres labourables
et plus particulierement a de la
grande culture (blé tendre, orge,
colza ...).

Blé tendre
. Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs

Canne a sucre

Arboriculture

Divers
Mon disponible



2.7. Un bassin de vie local mais également tourné vers la région parisienne
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2.8. Transports et déplacements : la voiture largement plébiscitée

Part des transports utilisés pour se
rendre au travail en 2019 - Insee

99% des habitants d'Or-
moy possedent au moins
5% une voiture (et 67% en pos-
sedent 2) mais seulement
76% des actifs ['utilisent
quotidiennement pour se
rendre au travail. Ceftte
part apparait cohérente
avec le statut de la com-
mune (bourg centre rural).

B 2 roues
B Voiture
Transport en comimun

En termes de stationnement, 76% des ménages disposent d'un
emplacement dedié. 24% soit environ 20 ménages doivent ainsi
recourir au stafionnement public insuffisant aujourd’hui pour ré-
pondre a la demande locale et extérieure (I'offre de stationne-
ment en centre-bourg est détaillée ci-contre). Il faudra étre rigou-
reux sur l'exigence de places des stationnement d’autant que les
véhicules de société utilises par certains habitants ne sont jamais
comptabiliseés dans les quantités de vehicules de méme que le co
voiturage.

Equipement automobile des ménages en 2019 - Insee

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

el e ]

Ensemble 83  100,0 88 100,0 86 100,0

Au moins un emplacement réservé au stationnement 65 78,0 67 75,9 66 76,7

Au moins une voiture 82 98,8 87 98,9 85 98,8
1 voiture 17 20,7 20 23,0 27 314
2 voitures ou plus 65 78,0 67 75,9 58 67,4

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.
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Nombre de places de stationnement (places Nombre de
banalisées sur domaine public) places

Rue de la mairie 5

Rue des Tilleuls 10

Total du nombre de places 15

Il n'existe pas de lignes de transports en commun qui traverse la
commune. Pour autant, la proximité des gares de Maintenon et
de Dreux peut expliquer la part des transports en commun dans
les modes de transports domicile-travail (19% en 2019).

Paris

Evreux

s

Granville

-

Le Mans &% Nogent-le-Rotrou

Vierzon
Limoges
Toulouse

“\ » Blois &

Tours
Vendéme
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2.9. Une commune rurale a proximité de plusieurs polarités

La commune d’Ormoy n'est pas considérée comme
une polarité a I'échelle de territoire élargi. Si I'on se
référe & I'analyse des services de I'Etat (développé
dans le schéma départemental d'accessibilité aux
services - voir carte ci-contre), Ormoy appartient au

bassin de vie de Nogent-le-Roi et, dans une moindre Poles d'équipements et de services pus g
mesure, a celui de Villemeux-sur-Eure. @ Foles supérieurs [— s
@ Pales intermédiaires

Cette premiere analyse est par ailleurs confirmée par @ Poies de prodmits
I'armature territoriale du SCoT de I'Agglomération
du Pays de Dreux puisque la commune fait office de
commune rurale (voir carte ci-dessous).

Armature territoriale A
N ORNE

ESSORNNE

1 It
Seurce | INSEE, BPE 2014
Froduction DDT 28

1 pdle urbain

Communes «b afirmers

Communes =i conforters

Communes «b conforters (s partir de 2022 pour les shisctifs

5 pbles d'équilibre

Communaes =i affirmers

Communes «i conforters

Communes =i conforters (s partic de 2023 pour les objectifs. démesraphiques et résidentiels]

& pbles de proximité
50 communes rurales
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30

Selon I'armature territoriale du SCoT du Pays de I'ag-
glomération de Dreux, la commune d'Ormoy fait fi-
gure de commune rurale.
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2.10. L’évolution de la tache urbaine

Le bourg % ‘
5, “%
EE' ocbc.‘
# ‘? N
L \
NS s e
) L ( ‘
F e ¢ ?
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~ i | - ; "
oy 2\
’ s
— -
I . w= "
o“f i '—'_'—i e
v Iy W=\
' - - Se, ‘. —E ‘
. . —; i .
v |
F g%
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) i Le tissu urbain du bourg d’'Or-
v/| Année de construction moy se caractérise par une
v/| [l Avant 1850 20 trame historique basée sur un
v/l 1850-1918 19 chapelet d'anciens corps de
v [ 1919- 1944 1 ferme (bdtiments antérieurs
| 19451974 " a '1944}).,Ce’r’re Trqme a par Ig
| I 1975 - 2000 33 suite été comple’ree au gre
— B 2001 - 2012 2 de regTru;’rurohons e’r_ de ré-

organisations du foncier pour

/) W Aprés 2012 4 accueillir de nouveaux bati-
v/l va ments d'habitation. La mise
total : 95 en valeur de cette lecture

o . o historique de la composition

S QU e SRR du bourg devra trouver un
Sl e S certain écho dans la révision
Fiabilité:  + ® du PLU.

5] Fiche descriptive

Borville
‘u
% 5

\e -

BORVILLE ##
"

(»
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2.11.

904 ha

Surface du territoire

L'analyse de la consommation d’espace et de I'artificialisation des sols

+1,3 ha

Consommation 2011 a 2022

Sur la période Par an
1,25
1,0
= 1
E h
c Iy
) ||
Non 2 o Habitat
renseigné : \ L 0,75 H ' @ Activité
0,2 Ha £ ! 1 Mixte
[3+]
[} \ Route
Ferré : 0,0 Ha /\‘ S ! \ ® Ferré
Route : 0,0 Ha E 0,5 'r' R @ Non renseigné
= i '1‘ -o Diagnostic de Ormoy
3 I 1
s | !
_ O 0,25 0.2 i \
Habitat: 1,1 Ha o%o ! !
/ AN |' !
Rz ! i 0,0
7 2 |_ )
o 09 09 Bl oo 0o oo ob @0 op oo oo %
N 2 ) D ) o A ® ) Q “ v
N N N N ~ N N N N o Q Q
I S S I SIS SN S GRS NS GN)

L'analyse de la consommation d'espace des dix dernieres an-
nées est nécessaire pour engager sa réduction effective dans le
but d'atfteindre a I'horizon 2050 I'objectif de zéro artificialisation
nette (ou ZAN) inscrite dans la loi depuis 2021. Pour ce faire, on
s'appuie sur I'expertise du CEREMA qui met a disposition un en-
semble de données accessibles sur le site internet du portail de
I'artificialisation des sols. Les graphiques ci-dessus sont extraits de
ce portail.
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On note ainsi qu'entre 2011 et 2022, la consommation d’espace
a été de 1,3 ha avec une fres grande majorité d’'espace a usage
d'habitation.

Ainsi, pour répondre aux objectifs réglementaires, la consomma-
tion d’espaces des dix prochaines années devrait avoisiner les 0,6
ha.
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2.12. Potentiel de logements en densification
Potentiel en dents creuses

Potentiel en dent creuse

/
Secteur de jardin
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Potentiel foncier et coups partis - détails

Contraintes existantes et point de Statut foncier
vigilance
g v 28 |2
8|S X |\ € < g
ces _ a0 o 2 o - .
Référence Superficie | (25|20 O % |0 3 -% g |5 -2 Coefficient de Dens'te, Potentiel de
c Sc w5 (=222 |5 8% L OAP tanti recherchée
cadastrale (m2) FE(53 |8 Se5(8%|s |B2 Dents Divisions de  [Renouvellement | = . rétention (logt/ha) logements
£c|@2 o [EE|ISy |y |83 creuses |parcelle urbain psp
ESIES|g¢ ES (B8 |8 58
0= < s|cS |2 z
slo |& alg2|2 | ®
c OQ9 |w
o & |-
Z0 0020 4300 33 % 12 3
0A 0501 1090 33 % 12 1
0A 0584 .
0A 0076 964 1 — — 33% — 12 — 1
0A 0465 818 33 % 12 1
0A 0459 1470 33 % 12 1
0A 0590 1060 33% 12 1
0A 0591 1040 33 % 12 1
0A 0593
0A 0595 990 — — 33 % — 12 — 1
0A 0592 ] ] ] ]
0A 0594 996 | ] 33% H 12 ] 1
0A 0596
ZN 0012 o
ZN 0013 858 — — 33 % — 12 — 1
[ Total 13 586 [T [T [T 33% [T 12 [T 12
| Total densification | 6240 [ 1 [ ] [ ] 33 % [ ] 12 [ ] 5
o (]
[ )
Pour rappel ... Soit un potentiel total en dents creuses : 0,62 ha
Cette analyse du potentiel
mobilisable  s'appuie sur la

méthodologie définie dans le
I'agglomération du
Pays de Dreux (DOO p.16-17), et
respecte les recommandations
en matiere de rétention fonciere.

SCoT de

34

Ormoy - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme




3.TROISIEME PARTIE
Diagnostic environnemental et paysager



3.1. Le patrimoine naturel et les continvités écologiques

Figure 1

Sous-trame des milieux humides

Exatoraton dune carlograghie Trame Verte ef Bleus ef
| & n propramme apérationnel on taveur de 1a biodiversts
1 lo o e [AggiEmaraton cu Pays de Dreux

[l Réservoi de biodiversié

. - Enveloppe de réservoirs &
préciser localement
- Elément relais principal
- Autre élément de la sous-
trame
Réseau de mares
potentiellement favorable

0] Zone favorable 2 la dispersion
des espéces de |a sous-trame

Axe stratégique de
T déplacement

= Point d'eau issu du plan mares
(Eure-et-Loir)

—— Elément fragmentant majeur

D Agglo du Pays de Dreux
Aire d'étude élargie

~ | Communes repéres

u Sous-préfecture

= Cheflieu de canton

Bows 2018

Date! 07/06/2018- - [ 4 8
: \ ! © Oper St eatbap and) o i m, GG BY-5A TKm

La commune d’'Ormoy n'est concernée par aucun zonage de
protection réglementaire (ZNIEFF, Natura 2000). Notons cepen-
dant que le site Natura 2000 le plus proche, a savoir la ZSC « Val-
leée de I'Eure de Maintenon a Anet et vallons affluents » (voir figure
4 page suivante) se situe a 4 km & I'est du ferritoire communal.

Les figure 1, 2 et 3 ci-contre présentent les principaux enjeux en
matiere environnementale a I'échelle du SCoT de I'Aggloméra-
tion du Pays de Dreux. On voit que la commune se situe sur plu-
sieurs confinuités écologiques majeures a I'échelle du territoire
du SCoT (que ce soit relatif aux frames « vertes » ou aux trames
« bleues »).
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Figure 2

Bowes 2018

Sous-trame des milieux boisés

Exatorason d'une carlographve Trame Verls ot Bleus ot
| ¢ propramme opsratronnel on taveur de s biodversié.
1 o errici i [AggiGmaration c Pays de Drew

Bl Réservorr ce biodiversité
Elément relais

. Elément relais de continuité
ténue

- Autre élément de la sous-
trame
- Zone favorable de dispersion

des espéces de |a sous-tframe.

Axe stratégique de
déplacement

—— Elément fragmentant majeur
[ Agglo du Pays de Dreux
Aire d'étude élargie
Communes repéres
= Sous-préfecture
= Chef-lieu de canton

Dale 0710612018 v [ 4 8
i 5.0perShcoten arc)corbion GV S TKm

L'ensemble des cartes de synthese de la trame verte et bleue est
disponible sur le site internet de la Communauté d’agglomération

du Pays de Dreux

https://www.dreux-agglomeration.fr/mes-

loisirs/nature-et-patrimoine/trame-verte-et-bleuve/

Focus ... La frame verte et bleuve

La frame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques ter-
restres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence
écologique ainsi que par les documents de planification de |'Etat, des collec-

tivités territoriales et de leurs groupements.

La Trame verte et bleue contribue a I'amélioration de I'état de conservation
des habitats naturels et des especes et au bon état écologique des masses
d'eau. Elle s'appligue a I'ensemble du territoire national a I'exception du
milieu marin.
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Légende

Sous-trame des milieux

boisés

Sous-trame des pelouses
calcicoles

Sous-frame des milieux
ouverts

—— Sous-frame des milieux
1 humides
Sous-trame des milieux

/ aquatiques
' Corridors diffus des milieux
calcicoles
Corridors diffus des milieux
(\ boisés
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Ces cartographies des trames écologiques permettent de mettre
en évidence des enjeux sur la partie nord de la commune, et plus
particulierement dans les vallées des caves et de la folie. Il s’agit d'un
secteur qui regroupe des enjeux en matiére de trame bleue (zone
humide potentielle), de tframe boisée (présence de plusieurs bois), et de
trame calcicole (présence de pelouses calcicoles).

L'illustration ci-dessous synthétise les enjeux de continuités écologiques
sur ce secteur nord de la commune. La prise en compte et larestauration
de ces continuités écologiques sont des objectifs définis dans le SCoT
(voir encadré ci-contre). Le PLU veillera donc & préserver ce corridor et
ces espaces a fort intérét écologique.

coursd’'eau
infermiftent Espoces\‘
S boisés
N
<" Pelouses
calcicoles

Espaces
Poisés

Figure 3

| Sous-trame des milieux calcicoles
7

4 [l Réservor de biodiversité
| Il eement reiais
4\al -Aumilémemdalamn-
trame

- -| Dispersion
e - Trés difficile

| == Tres favorable

| — Eément fragmentant majeur
|:| Agglo du Pays de Dreux

: Aire détude Slargie

| Communes repéres

| = Sousprefecture

= Chef-lieu de canton

Les objectifs du SCoT en matiére de trame verte et bleve ...

Objectif 3.3 du Padd « Promouvoir un développement du territoire
respectueux des spécificités de son environnement »

- Préserver et valoriser le véritable enjeu fort écologique du territoire ;
- Préserver les milieux naturels d’intérét ;

- Développer une connaissaance autour de la trame verte et bleue ;
- Favoriser I'accueil de la nature dans toutes les nouvelles opérations.

Volet 5C du Doo « La préservation des milieux naturels et des conti-

nuités écologiques »

La mise en oeuvre du SCoT a vocation & préserver I'ensemble des
continuités écologiques pour lutter efficacement contre la fragmen-
tation des milieux et enrayer la perte de biodiversité.Pour ce faire, il
prévoit une série de prescriptions (nN°54 & 67) et de recommandations
(n°47 & 55).
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Les enjeux du maintien ou de la restauration des zones humides ...

Pendant longtemps, les zones humides ont été considérées comme des freins au dévelop-
pement de I'habitat et de I'activité, et beaucoup d'entre elles ont été asséchées: au XXe
siecle, prés des 2/3 des milieux humides métropolitains ont disparu. Un virage est survenu
dans les années 70, quand les politiques publiques ont voulu freiner la disparition des zones
humides.

Aujourd’hui, tout projet concerné par des milieux humides préexistants doit répondre au
principe suivant : d'abord éviter un impact, puis le réduire ou enfin le compenser.

Rappelons ici que la préservation et la restauration de ces zones humides répond a plu-
sieurs enjeux en matiere d'aménagement du territoire :

- Améliorer le cadre de vie des habitants ;

- Préserver la biodiversité ;

- Participer a la gestion des eaux pluviales.

Source : site internet du CEREMA

La carte ci-contre présente les secteurs les plus
probables de présence des zones humides, et vient
corroborer les éléments ci-dessous. La prise en
compte de ces milieux est essentielle pour intégrer les
enjeux de la frame bleue. Devront également étre
infégrées a I'inventaire des zones humides, les mares
d’ores-et-déja repérées parle plan mares porté parle
département d’'Eure-et-Loir.

Rappelons ici que la préservation des zones humides
ne répond pas uniguement G des enjeux de
préservation et de mise en valeur de la biodiversite.
Elles remplissent de nombreuses autres fonctions
présentées dans I'encadré ci-dessous.

(Liste non exhaustive) .

G hE

Un role de
fixateur

Le systéme racinaire de la

sente sur le site

Les diverses fonctions des zones humides
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Les espéces végétales Les espéces animales

480 especes recensees (base de données du 4 oiseaux, 16 mommiféres, 2 amphibiens,

CBNBP), 1 espece protégee o I'échelle régio- 13 insectes (liste non exhaustive)
nale , et 5 especes déeterminantes ZNIEFF

® B SANSAULT - ANEPE Cauddlis

RS AN SN R e

Anémone pulsatille, Pulsatilla vulgaris L'argus des bois, Pararge aegeria Lo rainette verte, Hyla arborea

Les espéces envahissantes

Il existe egalement quelques especes en-
vahissantes. Par exemple : I'Elodée du co-
nada, le Robinier Faux-acacio, le ragondin.

Espece exotique envahissante : ou espece
invasive : espéce exotique naturalisee qui
se met o proliférer dans un nouvel habitat,
qQui s'étend géographiquement o poartir de

@ |, Siblet

R. R

Orchis

s, Filocfie

Orchis brun, moustique, Le busard des roseaux, Circus

) . . ce nouvel habitat, et qui cause des dom-
Orchis purpurea Gymnadenia conop- Qeruginosus . . " ’
o0 maoges ecologiques, socioeconomiques et/

ou sanitaires.
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3.2. Paysage rural et urbain
Les unités paysageres

Le territoire communal est principalement caractérisé par un
vaste plateau agricole, typique des paysages d’'Eure-et-Loir.

Au sens de I'aflas des paysages départemental, Ormoy appar-
tient a I'entité « Beauce ». Méme si les caractéristiques locales se
rapprochent grandement de ce paysage type, rappelons que
géographiguement parlant, la commune d'Ormoy appartient
davantage 4 un sous-secteur de fransition avec les paysages
du Thymerais-Drouais : on parle ici des « marches du nord de la
Beauce ».

La Beauce « un paysage sans arbre, trés légerement échancré
par de petites vallées, un substrat perméable et frais, un loess
riche, sont idéaux pour I'agriculture. L'absence de relief, alliée a
I'absence d’'élevage, autorise un paysage sans arbre ou presque
: seuls quelques bosquets en rebord de vallon ou sur les terres les
moins bonnes (reliues d'une déprise agricole ancienne) ponc-
tuent le pays. L'absence de source explique I'habitat groupé au-
tour des puits. » On note notamment la présence d'un hameau
au sud de la commune (Borville) qui s'est historiguement consti-
tué autour d'un corps de ferme sur la commune de Serazereux
(validant le caractere agricole du plateau beauceron).

Le PLU visera a mettre en valeur cette typologie de paysage. L'in-

sertion paysagere de tout aménagement étant, on le comprend
bien, I'enjeu principal en matiere de mise en valeur du paysage.
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Paysages de plateau agricole

12
& atabli par CAUE 2B et Momis-paysages

Les entités paysageres - Atlas des paysages

Plateau agricole
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Paysages de la Beauce Paysages du bourg
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Les caractéristique urbaines

Le bourg est bien regroupé sur lui-méme et re-
lativement homogene. L'habitat ancien reste
traditionnellement lié a I'activité agricole. En
effet, les corps de fermes représentent la ma-
jorité des habitations et sont pour la plupart si-
tuées au coeur du bourg. Certains batiments
anciens sont en mauvais état notamment
face al'église.

Le bdti plus récent se situe en périphérie du
bourg. llse présente le long de larue des Forges
au nord-est du bourg. Le bati récent s'integre
mal dans le paysage & cause des couleurs et
des matériaux peu en harmonie avec le bdti
ancien.

Les confraintes paysageres ainsi que la pres-
sion fonciére exercée sur le territoire ont per-
mis la densification du fissu béti du bourg et
de Borville.

Du point de vue des caractéristiues archi-
tecturales, notons qu'il s’agit en tres grande
majorité de bdatis anciens d'un gabarit n'exé-
dant jamais le R+1+combles pour le bourg et
le R+combles pour le hameau. S'agissant des
matériaux, la frés grande majorité des toitures
arbore des tuiles. Par contre, les matériaux de
gros ceuvre sont plus divers (principalement
briques, agglomérés et béton).
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E3) Année de construction

Il Avant 1850 20
Il 1850-1918 19
Il 1919-1944 1
Bl 1945-1974 6
B 1975-2000 33
2001 -2012 12
Aprés 2012 4
B na 0

total: 95

UNITES

A~ Matériaux : toitures

- Tuiles 77
- Ardoises 10
Zinc 0
Béton 1
- Autre 5
Indéterminé 2
B~ 0
total: 95
UNITES
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10
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S 0 X o O 0 L0
FETFTEEFH
£ o9 6 0 & &

& R )
v—_;\%’),@'\.?) 2 P W
Granularité : Adresse
POURCENTAGE

\

Granularité : Adresse

POURCENTAGE

Ed Matériaux : gros murs

- Pierre 10
Meuliére 5
Béton 18

- Brique 15
Aggloméré 22

- Bois 1

- Autre 21
Indéterminé 3

B na 0

total: 95
UNITES

Eh Nombre de niveaux

Moins de 3 94
3-5 1
B s-s 0
B o-5 0
Il Plusde 15 0
B na 0

total: 95

UNITES

w
»

Granularité : Adresse

POURCENTAGE

Granularité : Adresse

POURCENTAGE

Source : Observatoire national des batiments
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3.3. Risques et nuisances

Les risques

Risques naturels
- Mouvements de terrains dus au retrait gonflement des argiles
Le territoire communal est concerné par un risque faible d moyen
de mouvement de terrain. Le hameau de Borville est le seul secteur
urbanisé exposé A un risque moyen.

- Risque inondation : Une partie du territoire communal est soumis
a un risque d'inondation (soit lié au débordement de nappes,
soit lieé a des inondations de caves).

Risques technologiques
- Sites pollués (BASIOS/BASOL)
La base Basias recense 1 ancien site industriel ou d’activités de
service sur le territoire communal. Le détail est présenté dans I'Etat
initial de I'environnement. Quant & la base Basol, il n’existe pas de
site pollué ou potentiellement pollué.

- Sites insdustriels dangereux
On ne compte aucun site SEVESO.

Les nuisances
Ormoy est également concernée par la présence d'éoliennes
(au nombre de 3 sur la commune).
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Légde h '_1

Risques inondations

ﬁh. Débordement nappes
. el "". Inondations caves

e o e W R

Les risques inondations

Exposition au retrait
gonflement des argiles :

Exposition moyenne

Exposition faible

Le risque retrait-gonflement des argiles
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3.4. Réseaux

Réseau d’eau potable

La commune d’'Ormoy ne possede pas de captage AEP. L'ali-
mentation en eau potable est gérée par la Communauté d'ag-
glomération du pays de Dreux depuis le Ter janvier 2024 (dissolu-
tion du SIPEP). Cette alimentation est issue du chdteau d'eau de
Serazereux, qui recoit un mélange entre des eaux des captages
de Serazereux, Landelles et Chéne-Chenu. D'apres les dernieres
analyses, les eaux distribuées sont de bonne qualité. L'alimenta-
tion en eau potable est un sujet tres prégant sur la commune.
En effet, étant en bout de réseau d’alimentation, la commune
connait quelques difficultés d’'approvisionnement (débit des hy-
drants). Il s’agit Ia d'un enjeu majeur pour les prochaines années.
Trop de constructions pourraient fragiliser la fiabilité du réseau.

Réseau d’assainissement

L'assainissement des eaux usées est de type individuel sur I'en-
semble de la commune d'Ormoy. A ce jour, il n’est pas envisagé
de réaliser de réseau d’assainissement collectif sur la commune.
Dans les zones non desservies par un systeme d'assainissement
collecif, les constructions et installations ne sont autorisées que si
le systeme d’'assainissement autonome est conforme a la régle-
mentation en vigueur, aux dispositions prévues par le reglement
du Service Public d’'Assainissement Non Collectif (SPANC) de I'Ag-
glomération du pays de Dreux, ainsi qu’'aux contraintes particu-
lieres (nature du sol, nappes phératiques, configuration du terrain

).

La Communauté d’'agglomération du pays de Dreux, a laquelle
la commune d'Ormoy est rattachée, gere la compétence de
I'assainissement depuis le ler janvier 2014 sur les 81 communes
du territoire communautaire, dont I' Assainissement Non Collectif
(ANC), c'est a dire qu’elle est chargée du contrble des dispositifs.
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Réseau numérique

Le Conseil départemental d’Eure-et-Loir a adopté, des 2010, un

Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SD-

TAN), afin d'accélérer le déploiement des infrastructures de com-

munication électronique a Tres Haut Débit.

Objectifs & fin 2020 :

- 73 % de Fibre a I’Abonné (FttH) déployée d'ici a 2022

-8 % de Montée en Débit ADSL déployée sur les 23 % de foyers
disposant d’ADSL

-4 % de locaux couverts par les technologies complémentaires
Boucle Locale Radio et Satellite.

La commune d’'Ormoy est actuellement raccordée au réseau de
fibre optique.
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3.5. Servitudes d'utilité publique

Photographies aériennes
Aucune légende n'est disponible pour
cette donnée.
Plan IGN v2
Aucune légende nest disponible pour
cette donnée.
Limites administratives
Aucune légende n'est disponible pour
cette donnée.
PT2 : Servitude de protection des centres rad

&

14 : Servitude autour d'une ligne d'électricité

’

AC1 : Périmétre de protection de monument t
£

AC1 : Monument Historique Surfacique

Projection : Spherical Mercator

En Service producteur : DDT 28 (Direction Départementale des Territoires d'Eure-et-Loir)
MINISTERE
DELATRANSTION  Données © MTES
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3.6. Contraintes

Photographies aériennes

‘Aucune légende nest disponible pour
cette donnée.

Plan IGN v2
Aucune légende et disponible pour
cette donnée.

Limites administratives
Aucune légende n'est disponible pour

cette donnée.

BRGM : Cavités souterraines abandonnées d

cave

*n

Carritre
Naturele
Indéterminée
Galerie

Oourage Cii
Ouvrage miltaire

*@%» O

puts
@ soueran

Projet RN 154
|
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4. QUATRIEME PARTIE
Justifications du projet



4.1. Le projet d’'aménagement et de développement durables

AXE |
PRESERVER LE CADRE DE VIE
RURAL

AXE Il
PRONER UN DEVELOPPEMENT
RAISONNE ET DURABLE

AXE Il

ENGAGER LA COMMUNE DANS
LES TRANSITIONS ECOLOGIQUES ET
ENERGETIQUES
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1.a Maintenir le caractere rural des espaces batis

1.b Préserver le paysage

2.a Accompagner le renouvellement de la population

2.b Permettre le développement de I'activité économique adaptée au territoire

3.a Entrer dans une démarche de sobriété fonciere

3.b Préserver et remettre en bon état les continuités écologiques

3.c Accompagner le territoire dans la transition énergétique
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Le projet d’'aménagement et de développement durables porté
au travers de ce PLU s’articule autour de 3 axes majeurs, A savoir :
- La préservation du cadre de vie rural,
- Un développement raisonné et durable,
- La prise en compte des fransitions écologique et énergétique.

Axe 1 - Préserver le cadre de vie rural

Ce premier axe vise a preserver et mettre en valeur le cadre de
vie rural de la commune. Il s’organise en deux objectifs, & savoirle
maintien du caractere rural des espaces bdtis, et la préservation
du paysage.

L'objectif 1a vise donc a maintenir le caractere rural des espaces
batis. Il s’agit ici de garantir que les évolutions a venir du tissu bati
s'integre dans le respect de I'identité rurale de la commune. La
neécessaire densification qui s’effectura dans les prochaines an-
nees ne doit pas remettre en cause le cadre de vie préservé du
bourg d’Ormoy. Pour ce faire, on veillera a I'aspect des construc-
tions neuves et au fraitement de leurs abords. Il s’agira également
derespecter le plus possible la frame batie historique (frame viaire
et implantation du bati).

Quant a lui, I'objectif 1b s’aftache a cadrer les intentions d’amé-
nagement du territoire au regard de la notion de paysage. L'iden-
tité de la commune passe eégalement par le respect de ce pay-
sage de plateau agricole relativement préserve. Il convient donc
de poursuivre les efforts inscrits dans le précédent PLU en matiere
d’'insertion paysagere, et de développer une stratégie de protec-
tion des eléments du patrimoine bati et naturel qui accompagne-
rale travail de protection et de mise en valeur des architectes des
batiments de France dans le périmetre de protection de I'église.

Axe 2 - Proner un développement raisonné et durable

Ce second axe du projet d'aménagement et de développe-
ment durables vise d inscrire le développement de la commune
dans une logique de durabilité. En effeft, il apparait important de
concevoir un projet de territoire en lien avec les enjeux propres
a celui-ci, et en y intégrant aussi les contraintes spécifiques. Le
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diagnostic développé dans les premieres pages de ce rapport
mettent en lumiere la double problématique de la gestion du
desserrement des ménages et du nécessaire renouvellement de
la population. Aussi, il est patent que les caractéristiques actuelles
du réseau d'alimentation en eau potable est un facteur limitant
toute volonté d'inscrire un objectif de croissance demographique
important. Dés lors, cette révision du PLU doit permettre de gérer
a minima le desserrement des ménages et favoriser le renouvel-
lement de la population en veillant d ne pas induire une urbani-
satfion trop importante au risque de devoir procéder a de lourds
investissements sur le réseau d’alimentation en eau potable.
Aussi, ce développement raisonné doit aussi s’entendre en ma-
tiere de développement économique. Le précédent PLU avait
intégrer la possibilité de créer une zone d’'activités le long de la
Rd 26. Aujourd’hui, avec le développement voisin de la zone
d’activités de Nogent-le-Roi, il semble peu opportun de maintenir
cette ambition. Pour autant, la commune ne doit pas interdire le
développement économique. Le développement du commerce
et de I'arfisanat peut s’entendre au sein du bourg (sous réserve
d'étre compatible avec I'environnement habité). De méme,
I'activité agricole a toute sa place surla commune. La zone agri-
cole veillera a permetire le développement des exploitations et
de leur projet de diversification. Quant au projet d'implantation
d'une carriere, celui-ci n'est plus maintenu. Les enjeux de mise
en valeur de la trame verte et bleue sur la partie nord-ouest de
la commune apparaissent aujourd'hui peu compatibles avec ce
type d'exploitation.

Axe 3 - Engager la commune dans les transitions écologiques et
énergétiques

Ce dernier axe a pour objet d'inscrire la commune dans les diffé-
rentes transitions en cours. On parle notamment ici des transitions
ecologiques et énergétiques qui nécessitent un véritable chan-
gement de « logiciel » en matiere d’aménagement du territoire.
Ici, on fraite plus spécifiguement de frois volets : I'enjeu de so-
brieté fonciere, la protection et la mise en valeur des continuités
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ecologiques (les frames verte et bleue), et la mise en ceuvre de la
transition énergétique.

Sur le premier point, les recentes évolutions législatives impliquent
un nouveau rapport a la gestion du sol. Il convient aujourd’hui
de le fraiter comme une ressource a part entiere, et donc de la
gérer comme il se doit. Plus concretement, il s’agira de réduire a
consommation d’'espace par rapport aux années précédentes,
et de répondre aux objectifs de mise en place du zéro arfificiali-
safion nefte (ZAN) dans les prochaines années. Pour ce faire, on
s'attachera & mobiliser au mieux le potentiel constructible et de
logements existant au sein du tissu bati, afin de réduire au maxi-
mum |'urbanisation de nouvelles zones agricoles ou naturelles.

En matiere de transition écologique, 10 aussi il s'agit d'intégrer les
nouvelles exigences de la loi. Apres avoir fraduit localement les
trames verte et bleue développées a I'échelle infercommunale,
il convient d'inscrire des objectifs de préservation des espaces fa-
vorables ¢ la biodiversité et de faciliter au mieux le déplacement
des especes au sein du territoire communal. Outre cette frame
ecologique, il apparait également important d'intégrer des ob-
jectifs spécifiques en matiere de développement de la nature
en ville, ou autrement dit de participer & la végétalisation (ou au
maintien du caractere végétal) du tissu bati. Cela se traduit par
les frames de protection dans le bourg (zone de jardin ou repé-
rage des mares par exemple).

Enfin, s’agissant de la fransition énergétique, le PLU veille a en-
courager le développement des énergies renouvelables (dans le
respect du paysage urbain et naturel) et des dispositifs d’écono-
mies d'énergie.
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Scénario démographique alternatif

Lors de la phase de construction du projet de territoire, et
afin d'alimenter les réflexions dans le cadre de la révision du
PLU, un autre scénario de développement démographique
a été développée. Ce scénario alternatif correspond a une
croissance demographique de 0,66% par an, ce qui renvoie
au maximum « autorisé » au sein du SCoT de I' Agglomération
du pays de Dreux.

En projetant cefte tendance a horizon 2035, on aboutit
a un besoin d'une dizaine de logements pour répondre
a l'accroissement de population, et O une douzaine de
logements pour « absorber » le desserrement des ménages.
Cette vingtaine de logements supplémentaires semble
difficilement compatible avec le souhait de la commune de
limiter au maximum sa consommation d’espace, et c’'est en
cela que ce scénario n'a pas été retenu.

Projection de la population d'ici 2035

300
248 p4q 240
250 ]
u . |
200

150

+ 0,66% / an
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4.2. Les perspectives de développement démographiques et de production de logements

Prendre en compte le desserrement des ménages [ORMOY | | Date : 15 ma 2025 |
1 H TA-A A H A A Population totale au dernier recensement (Insee 2021) 223
Le' (;lIngOSTIC S(?C|O d‘emogrophlque des pGgeS , precedenTeS Population des ménages au dernier recensement (Insee 2021) 218
fC“T état d'un phenomene de desserrement des menages. En ef— Nombre d'occupants moyen par logement dans les 10 prochaines années* 2,25
H A H Nombre total de logements au dernier recensement 96
feT[’ on OSSISTe O une bolsse dU nombre mo_yen de personnes pCIr Nombre total de résidences principales au dernier recensement 87
meﬂdge depU|S 20] O, e‘l‘ Ceﬂ'e 'I'end(]ﬂce r|Sque de se prolonger Nombre de logements vacants en 2021 (source: INSEE) 4 soit : 4,4% du parc de logements
. , . . s Terrains constructibles dans le tissu existant ou dents creuses 6240 m?
dons |eS prOChGIneS annees. NOS eSTlmOTlonS' bosees sur un pro_ Possibles mutations dans le tissu bati (renouvellement naturelle de la 11
longement des tendances passées (formulations mathematiques Coups partis (logements réalisés entre 2022 et 2024) 7
de cette évolution présentées sur le graphique de la page 21 du Nombre logements possibles en dents creuses ’
présent rapport) font état d’'une taille moyenne des ménages de
2,19 personnes en 2035. En tenant compte de cette diminution, 2021 2034 | Residences principales
on Teﬂd Vers un beSOIH d ! en\/iron ] 3 |ogemen‘|’s SU pplémen‘l‘g"’es nombre total de résidences principales permettant le maintier;lziu point :)nort . 100 13
, . démographique a I'horizon 10 ans
pOUr « Obsorber » CeTTe eVOlUTlon- Nombre total de résidences principales au dernier recensement 87
Population des ménages 218 218 baisse nombre moyen :
/ nombre d'occupants moyen par ménage 2,56 2,19 14 %
env' 1 3 Iogemenis pour |O geSTlon d U Hypothése 1, taux d'augmentation annuel moyen : 0,00 %

. navians
Population

totale
223

supplémentaire

point mort démographique

223 0

223 0

223 0

223 0

Intégrer un objectif de renouvellement de la population o 0
Comme indiqué plus haut, le projet de la commune réside, non 2 3 0
. . . o e 2 223 0

pas dans une croissance de la population, mais a minima dans la 081 223 0
. e 2032 223 0
gestion du desserrement des menages et du renouvellement de 03 23 0
2034 223 0

la population. Ainsi, le projet porté parla commune dans le cadre

de cette révision du PLU n’integre pas d'objectif de Ia CroissanCe  pour s dix années 3
démographique pour les 15 prochaines années. Pour autant, on
veillera a permettre et a intégrer un objectif de renouvellement
de la population (mutations a venir, diversifiaction de I'offre de
logements ...).

s0it une
augmentation de :

0,0%

enir il faut prévoir :

—
w

Logements nécessaires au maintien du point mort démographique :

Logements nécessaires a la croissance :

A déduire une part (50 %) des logements vacants réaffectés :
AAéduire une part (20%) des logemensts possibles en renouvellement urbain (mutations

naturelles) :
A déduire les coups partis depuis 2021

(BRSNS I S e =)

A déduire une bonne part (33 %) de logements possibles en dents creuses :

Total des logements a prévoir en zone a urbaniser : -2

Pas de croissance démographique
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Avu total ce sont donc
environ 13 logements

que le PLU doit permetire

Le potentiel de logements inscrit dans I'enveloppe urbaine

En mobilisant le potentiel de logements existants dans le tissu bati,
on est capable de réaliser une tres grande maijorité (75%) des be-
soins de logements au sein de I'enveloppe urbaine. Pour ce faire,
on mobilise 67% du potentiel en dents creuses (exposé pages 33
et 34 du présent rapport). Il convient en effet de tenir compte
d'une part de rétention fonciere que I'on estime par rapport d la
réalité du marché immobilier des dernieres années (dynamisme
peu marqueé). Ainsi, on peut estimer que ce sont environ 5 loge-
ments possibles en dents creuses d'ici 2035. On peut également
interroger le potentiel en logements en renouvellement urbain
naturel (mutation et succession). On estime que 20% des 11 loge-
ments dont les propriétaires auront plus de 80 ans en 2035 pour-
raient étre mobilisés (soit deux logements).

Enfin, il faut intégrer les coups partis, c’'est a dire les logements

réalisés depuis la prescription de la présente révision du PLU soit 7
logements.
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5 logements
possibles en dents creuses

2 logements
possibles en renouvellement urbain

14 logements possibles en intégrant
le potentiel en densification et les
coups partis
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Les extensions nécessaires pour I'habitat et consommation
d’espace

Surles 7 logements d’ores-et-déja réalisés (coups partis), une part
a eté réalisee en dehors de I'enveloppe urbaine (voir illustration
ci-contre). Sur cette parcelle, un permis d’aménager a été ac-
cordé (en accord avec le précedent PLU) pour la réalisation de
3 logements. Cette emprise nouvelle d'environ 4 300 m? apparait
donc comme la seule consommation d’'espace possible entre
2021 et 2035.

Ainsi, la consommation d’espace aura été réduite de prés de 60%

par rapport a la derniére période de référence a savoir 2011-2021.

3 logements réalisés en dehors
de I'enveloppe urbaine
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4.3. Les orientations d’aménagement et de programmation

Les OAP sectorielles

Ces deux secteurs ont été particulierement trai-
tés afin de maitriser la densification du tissu bdati et

d’'intégrer leurs enjeux spécifiques.
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OAP N°1

Coeur du village ouvest |j#

e

- 4

STECA Boille
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OAP n°1 - Ceeur du village ouest : Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement concernant
I'aménagement de ce secteur vont permettre
de:

Permetire I'urbanisation de cette dent creuse
Comme indigué dans I'analyse du potentiel en
dent creuse, la parcelle 0A 0459 peut étre mo- : 5 o
bilisée pour accueillir une nouvelle habitation. e /' K - , 7y
Pour ce faire, cette orientation d’aménage- §
ment vise a gérer son implantation vis a vis des
constructions voisines. L'objectif poursuivi ici est
d'intégrer au mieux cette future construction
dans la frame bdtie actuelle répondant ainsi
I'objectif Ta du PADD « Maintenir le caractere
rural des espaces batis ».

Permettre la densification de cette dent creuse avec la
construction d'une habitation et s'inscrire dans I'aligne-
ment bati voisin

Maintenir des fonds de jardin a dominante vé-
gétale

Ce secteur est en limite de I'espace agricole.
Les parcelles au sud de la dent creuse offrent
aujourd’hui une fransition paysagere de par la
végétalisation de leurs fonds de jardin. Il est des
lors important de préserver cette occupation du
sol @ dominante « naturelle ». Il en va de méme
pour la parcelle OA 0459. En cela on répond aux
objectifs 1b et 3b du PADD.

Maintenir des fonds de parcelle & dominante végétale,
permettant la transition avec la zone agricole

Tenir compte de I'axe de ruissellement et veiller & limiter
les risques

Tenir compte du risque de ruissellement des

eaux de pluie

Il existe un axe de ruissellement en limite nord

de la parcelle OA 0459. Cette orientation vise

donc a tenir compte de cette contrainte dans

I'urbanisation de cette parcelle. Cela vient en

complément des prescriptions spécifiques du

reglement.
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OAP n°2 - STECAL Borville : Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement concernant
I'aménagement de ce secteur vont permettre
de:

Permetire I'urbanisation d’'une dent creuse dans
le hameau de Borville

Tout comme I'OAP précédente, il s’agit aussi ici
de permettre la densification d'un secteur inscrit
dans le tissu bati existant (en I'occurrence sur le
hameau de Borville qui est considéré comme
étant en dehors de I'enveloppe urbaine au sens
du SCoT de I'Agglomération du pays de Dreux).
En cela, on répond déja a I'objectif 3¢ visant &
la sobriété fonciere. Par ailleurs, on traite égale-
ment de la question des acces a cette parcelle
et au batiment a I'est repéré comme pouvant
changer de destination.

Ménager une transition douce avec la zone
cultivée

Le hameau de Borville est ceinturé par la zone
agricole. Il apparait ainsiimportant de ménager
une transition douce avec la zone bdtie. Il est
donc défini une bande en limite de parcelle qui
devra rester un secteur de jardin. En cela, cette
orientation d’'aménagement répond aux ob-
jectifs de préservation du paysage, et de prise
en compte des enjeux agricoles du territoire.
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# Légende

2 habitations minimum

Max R+comble * ﬁ

A partir de I'approbation
du PLU

Maintenir un principe d vers la parcelle voisine et
le batiment pouvant fa et d'un changement de
destination.

Maintenir des fonds de parcelle & dominante végétale

- permettant la transition avec la zone agricole
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OAP thématique - Renforcer le réseau de frames écolo-
giques

Le contexte

Les fravaux sur la frame verte et bleue réalisés a I'échelle de I'Ag-
glomération du Pays de Dreux (réalisés dans le cadre du Sché-
ma de cohérence territoriale) permettent de mettre en exergue
les enjeux de maintien et de restauration des continuités écolo-
giques. Il convient au travers du PLU d’Ormoy de décliner cette
trame verte et bleue a I'échelle locale. Cette traduction est pré-
sentée dans I'état initial de I'environnement.

Le PLU doit étre un outil permettant de préserver et de restaurer
les confinuités écologiques du territoire. La trame verte et bleue
est déclinée dans I'ensemble des pieces réglementaires. Les ré-
servoirs de biodiversité, définis dans la trame verte et bleue expli-
citée dans le rapport de présentation, sont protégés du fait de
leur classement aux reglements écrit et graphique en zones agri-
coles spécifigues ou naturelle. Pour prendre en compte les autres
composantes de la trame verte et bleue (corridors écologiques
et les zones favorables au renforcement de la biodiversité), cette
orientation d’'aménagement décline une série de prescriptions
et recommandations spécifiques. Il s'agit in fine de renforcer les
continuités écologiques au fravers de regles qui s'appliqueront
sur I'ensemble du territoire.

Justifications des orientations d’aménagement

Cette orientation d’aménagement vise donc a favoriser les conti-
nuités écologiques de maniere plus générale que sur les secteurs
précédemment traités (Oap sectorielle).

La focale est notfamment mise sur le réle des boisements existants
le long des vallées des Caves et de la Folie, des pelouses calci-
coles et des espaces privatifs au sein du bourg de la commune.
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Le principal enjeu se situe dans la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques existantes le long de la vallée
au nord/ouest de la commune (repérée comme une confinuité
écologique a I'échelle du SCoT de I'agglomération du Pays de
Dreux).

L'ensemble de ces prescriptions, s'appliquant sur I'ensemble du
territoire, visent a répondre a I'objectif 3b du Padd « Préserver et
remettre en bon état les confinuités écologiques ».

OAP thématique - Intégrer la gestion du ruissellement

des eaux pluviales
Le contexte

La prise en compte des risques induit une stratégie d deux ni-
veaux : la réduction de la vulnérabilité du territoire, et la gestion
des aléas. La gestion du ruissellement des eaux pluviales apparait
comme un enjeu majeur sur le bourg, preuve en est I'organisation
des mares et des fossés d€ja présents surle cadastre napoléonien.
Dansle cadre de cette nouvelle version du PLU, il parait nécessaire
de remettre en valeur cet aménagement dans le contexte des
changements climatiques (et d’augmentation de la fréquence
et de l'intensité des épisodes de fortes pluies).

Justifications des orientations d’aménagement

Il s’agit ici de rappeler I'existence de ce réseau d'évacuation des
eaux pluviales a I'échelle du bourg, et de garantir sa préserva-
tion (réseau de fossés et de mares) pour les prochaines années
malgré I'absence de servitudes en certains endroits. En cela, on
répond a |'objectif central de préservation du cadre de vie rural.
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OAP thématique - Améliorer et développer les mobilités
actives

Le contexte

Pour répondre aux objectifs de prise en compte des change-
ments climatiques, et dans un souci d'atténuation de I'impact de
I'aménagement du territoire, le PLU d’'Ormoy s’attache a ameé-
liorer et a développer les mobilités actives en complémentarité
avec l'usage de I'automobile.

Au travers de cette orientation d’aménagement et de program-
mation, on souhaite fraiter plus particulierement les enjeux sui-
vants :

* le renforcement des liaisons a I'intérieur du village,

* |le développement des mobilités actives.

Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations définies ici sont de trois niveaux :

- Apaiser la circulation automobile

- Faciliter les mobilités actives

- Organiser un réseau de voies adaptées aux mobilités actives

Toutes ces orientations participent a proner de nouvelles formes

de mobilités qui répondent aux objectifs de I'axe 3 relatif a I'ac-
compagnement du territoire dans la transition énergétique.
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OAP thématique - Valoriser le patrimoine local

Le contexte

Cette orientation d’aménagement et de programmation a pour
but de compléter le volet patrimonial du PLU (repérage au plan
de zonage assorti aux prescriptions du reglement écrit), et de
compléter les efforts de mise en valeur du bourg induits par le
périmetre de protection autour de I'église inscrite au titre des mo-
numents historiques.

Ici, il est davantage question du fraitement des espaces publics,
et des interfaces avec les espaces privés.

Justifications des orientations d’aménagement

Les prescriptions définies dans le cadre de cette Oap vise a ré-
pondre aux enjeux de préservation de I'identité de la commune
et de son cadre de vie (objectifs Ta et 1b du Padd).
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4.4. Le zonage

Traduction du projet de la commune au plan de zonage

Mobiliser en priorité le potentiel de logements existants dans le
tissu bati

Pour cela, I'ensemble du bourg d’'Ormoy a été classé en zone Ua,
ce qui permettra la densification naturel du tissu bdti. Le hameau
de Borville reste quant a lui en zone agricole pour répondre ¢
I'objectif de non développement des hameaux, objectif défini au
sein du SCoT de I'Agglomération du Pays de Dreux (prescription
n°6 du DOO définissant la notion d’enveloppe urbaine).

Encourager le renouvellement de la population

Le potentiel de renouvellement « naturel » de la population a éga-
lement été pris en compte. Ce potentiel de mutation a été inté-
gré et est donc tout a fait permis sur I'ensemble de la commune.

S’engager en faveur de la protection et de la mise en valeur des
continuités écologiques

A été pris en compte I'ensemble des secteurs forestiers ou boisés
pour détermnier la zone naturelle du Plu.

Par ailleurs, I'ensemble des espaces boisés classés de I'ancien PLU
a été supprimé afin de permettre une gestion plus cisée de ces
boisements. Rappelons ici que le régime forestier (autorisation de
défrichement) pour cette partie de I'Eure-et-Loir s'impose a tout
boisement de plus de 4 ha, ce quiintegre donc les boisements de
la commune.

Eviter I'arfificialisation des sols

Les fonds de jardin les plus stratégiques dans le tissu bati du bourg
ont été sortis du potentiel de densification et font I'objet d’une Uj
(urbanisé a vocation de jardin). lls participeront ainsi a renforcer
la place du végétal dans le bourg et feront office de puits de
carbone.
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Soutenir I'activité agricole et permettre sa diversification

La zone A est basée sur les données du registre parcellaire gra-
phique 2022, et a été affinée gréce au diagnostic agricole et ala
connaissance du territoire.

Découpage du territoire

Suivant les objectifs et les actions définis dans le cadre du projet
d'aménagement et de développement durables, le plan local
d'urbanisme comporte des zones urbaines désignées par I'indice
« U », une zone agricole désignée par I'indice « A » et des zones
naturelles désignées par I'indice « N ».

Le territoire communal est ainsi couvert par :

les zones urbaines (ou U) que sont les zones :

* Ua, zone urbaine du bourg d'Ormoy,

e Uj, zone urbaine a vocation de jardin,

e Ue, zone urbaine d dominante d'équipements.

la zone d’activités agricoles, qui est la zone A, avec son secteur
Ah (consideré comme STECAL).

la zone naturelle, qui est la zone N.
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Justifications des prescriptions figurant au zonage

Ensembles paysagers repérés au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme

Rappel de I'article L151-23 du code de I'urbanisme

«Le reglement peut identifier et localiser les eléements de pay-
sage et déelimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs
d’ordre ecologique, notamment pour la preservation, le maintien
ou la remise en etat des continuités ecologiques et définir, le cas
echéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.y

Ont été repérées au titre de I'article L.151-23 du code de |'urbao-
nisme les mares qui participent aux confinuités écologiques au
sein du bourg d’Ormoy.

Bati et front bati repérés au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme

Rappel de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

«Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et identifier, localiser et delimiter les quartiers, flots, immeubles ba-
fis ou non bdatis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
echéeant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation
leur conservation ou leur restauration. Lorsqu’il s’agit d’espaces
boisées, il est fait application du regime d’exception prévu a I'ar-
ficle L. 421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.»

Ont été repéres les éléments batis les plus remarquables du bourg.
Il s’agit moins d'une protection de ces éléments (le péerimetre de
protection induit par le monument historique s’applique), qu’'une
mise en valeur du paysage. En cela, on répond a I'objectif de
préservation du cadre de vie rural.
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Batiments agricoles pouvant changer de destination

Rappel de I'artficle L151-11 du code de I'urbanisme

« les batiments qui peuvent faire I'objet d’'un changement de
destination, des lors que ce changement de destination ne com-
promet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site.»

Ont été repéreés au titre de I'article L.151-11 du code de I'urbo-
nisme certains batiments agricoles pouvant faire I'objet de chan-
gement de destination. Le diagnostic agricole a permis de mettre
en lumiere ces batiments, et montre que leur évolution ne com-
promet pas I'activité agricole. En ce sens, celarépond a I’ objectif
2b du PADD relatif, entre autres, a la diversification de I'activité
agricole.
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4.5. Justifications des dispositions du reglement écrit

Dispositions générales

Sont pris en compte les éléments de patrimoine identifiés (articles
L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme) qui nécessitent une
protection (instauration d'un permis de démolir, ou d'une autori-
sation en cas de modification). Il s’agit aussi d'une facon géné-
rale d'intégrer au plan local d'urbanisme la notion de paysage
telle que définie par la convention de Florence ou I'on est passé
d'une logique de protection des paysages remarquables d une
logique de protection de tous les paysages y compris ordinaires,
point de vue concrétisé parlaloin®2016-1087 pour lareconquéte
de la biodiversité, de la nature et des paysages du 8 aolt 2016,
sachant que les paysages et les éléments de patrimoine sont une
des richesses de la commune d'Ormoy. Les prescriptions qui en
découlent visent a répondre a la mise en valeur de I'identité lo-
cale (objectif Ta et 1b du Padd).

Des rappels sont faits pour s'assurer que les pétitionnaires intégre-
ront bien les contraintes liees aux remontées de nappes, aux ruis-
sellement des eaux de pluie et aux aléas retrait/gonflement des
argiles et mouvement de terrains. Sont rappelés les prescriptions
liees ou les liens vers les données A consulter.

Des dispositions qui different des regles communes peuvent étre
admises pour les équipements d’'intérét collectif et services pu-
blics et les équipements techniques, afin de leur permetire de
se démarqguer du reste du bati et ainsi asseoir leur réle. En effet,
ces constructions par nature ne peuvent étre assimilées a des
constructions « ordinaires », et leur caractere spécifigue —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif- pourra étre
affirmé. Il en va ainsi d'un transformateur électrique, d'un équi-
pement scolaire ou sportif, cette souplesse traduit notamment
I'objectif suivant du Padd: préner un développement raisonné et
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durable.

Des regles sont imposées quant aux conditions de desserte des
terrains par les réseaux d’eau, d’électricité, d’'assainnissement et
de réalisation d'un assainissement individuel. Il s’agit de regles
communes a I'ensemble des zones, ce qui justifie leur inscriptions
aux dispositions générales. Ces dispositions repondent en grande
partie aux objectifs définis dans I'axe 3 du Padd relatif a la prise
en compte des transitions écologiques et énergétiques.

Les conditions et précisions émises pour la réalisation de station-
nement sont édictées de facon a éviter que les véhicules ne
stationnent en dehors des parcelles afin de préserver la sécurité
publique mais aussi pour faciliter la circulation des engins agri-
coles sur fout le territoire communal, concourant ainsi a prendre
en compte I'activité agricole en cohérence avec le Padd, et a
préserver la qualité du cadre de vie rural.

Chapitre 1 - Destination des constructions, usage des
sols et natures d’activité

Article 1 - Destination des constructions, usage des sols et limita-
tion de certains usages

En Ua, cet article limite les occupations et utilisations du sol pou-
vant enfrainer des nuisances incompatibles avec la proximité des
zones habitées ou qui sont prévues dans d’'autres parties de la
commune telles les activités économiques incompatibles avec
I'habitat.

Cet article permet certaines activités compatibles avec I'habitat.
Les conditions énoncées pour certaines occupations et utilisa-
tions du sol, en particulier I'activité économique, le sont de facon
que ces constructions s'inserent a la fois en termes d'aspect et de
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nuisance, cela pour préserver la franquillité des secteurs habités.

Ces dispostions et conditions découlent en droite ligne des objec-

tifs du Padd suivants:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

e préserverle paysage ;

* accompagner le renouvellement de la population ;

* permettre le développement de I'activité économique adap-
fée au territoire.

En Ue, seules sont autorisées les constructions dont la destination
est compatible avec les équipements collectifs puisque le foncier
concerné est maitrisé par la commune.

Ces dispostions et conditions découlent en droite ligne de I'orien-
tation générale du Padd «accompagner le renouvellement de la
populationy.

En Uj, les seules constructions, usages des sols et natures d'activi-
tés autorisees permettent de pérenniser les ambiances de jardins
pour leur réle patfrimonial, paysager et écologique.

Ces dispostions et conditions traduisent les orientations et objec-
tifs du Padd suivants:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

e préserverle paysage ;

En A, ces articles transcrivent les seules occupations et utilisations
du sol autorisées par la loi et soumises a condition de facon a pré-
server |I'activité agricole comme I'éxige le code de I'urbanisme et
le souhaitent les élus.

Certaines constructions et installations sont autorisées si elles sont
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous les ré-
serves imposees par la loi.

En N ces articles n'autorisent que certaines occupations et utilisa-
tions du sol, de facon restreinte, afin de préserver le caractere na-
turel du site. Ainsi ne sont autorisés sous conditions que, cela afin

64

de préserver la qualité de ce paysage formeé d’'espaces boises et
de parcelles imbriquées entre boisements et cultures constituant
un milieu de vie riche, les constructions, installations et aménage-
ments lieés a la forét, a I'évolution du bdati existant cette derniere
limitée bien évidemment aux rares constructions existant en zone
naturelle tfraduisant les orientations et objectifs suivants:

* Préserver le paysage

» Préserver et remettre en bon état les continuités ecologiques.

Article 2 - Mixité sociale et fonctionnelle

Cet artficle n’est jamais réglementé.

Chapitre 2 - Volumétrie et implantation des constructions

Article 3 - Implantation par rapport aux voies et aux emprises pu-
bliques

En zone Uaq, il est apparu utile d'imposer I'implantation a I'aligne-
ment cela pour respecter les formes urbaines existantes ; néan-
moins afin de permettre une évolution du bdati existant en sou-
plesse, I'implantation en recul sera autorisée si un front urbain
existe ou est constfitué par des murs de cléfure, toutes ces exi-
gences sont la traduction des objectifs du Padd suivants:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

e préserverle paysage ;

* entrer dans une déemarche de sobrieté fonciere.

En zone A, des reculs sont imposés par rapport aux voies, notam-

ment départementales, pour préserver leur potentiel d’élargisse-
ment.
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Article 4 - Implantation par rapport aux limites séparatives

En zone Ua et Uj, cet artficle impose I'implantation sur une au
moins des limites separatives pour une meilleure densification, et
pour respecter les caratéristiques du bdati fraditionnel. En cas de
retrait cet article impose une distance minimale. Ce méme ar-
ticle impose d'édifier la construction en retrait lorsqu’elle com-
porte certaines vues, cette contrainte étant justifiee parla préser-
vation de I'intfimité et de la qualité de vie, par le fait qu’elle reduit
I'ombre portée sur les fonds voisins optfimisant les apports solaires
directs, dispositions traduisant I'objectif du Padd suivant:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

e préserverle paysage ;

* enftrer dans une demarche de sobriete fonciere.

Dans I'ensemble des zones, de la souplesse est accordée pour
I'évolution du bati existant et ainsi éviter de bloquer arbitfraire-
ment des évolutions ne remettant absolument pas en cause les
formes urbaines.

Articles 5 - Implantation des constructions sur une méme parcelle

Cet article n’est jamais réglemente.

Article 6 - Emprise au sol des constructions

En zone Ua, cet article est réglementé de facon a maitriser la
densification des terrains en préservant des espaces non imper-
meéabilisés et végétalises en permettant une légere évolution du
tissu bati existant, maintenant un aspect arboré. Ces prescriptions
traduisent les orientations et objectifs du Padd suivants:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

e préserverle paysage ;

e accompagner le renouvellement de la population.
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Cette limitation de I'emprise découle aussi de la volonté de pré-
serverle caractere naturel et planté de la commune en particulier
les parties baties, d'y préserver la biodiversité (refuge pour I'avi-
faune) et d'y limiter I'imperméabilisation des sols suivant en cela
les objectifs du schéma directeur d’aménagement et de gestion
des eaux (Sdage), et pour participer a réduire a la source les eaux
de ruissellement. Il s’agit aussi d’assurer dans ces zones a la fois des
transitions paysageres entre parties urbanisées et rurales, entre le
bourg et les parties naturelles, de préserver des coeurs d'llof, de
maintenir des espaces ou subsistent de vieux arbres et de vieux
vergers, lieux particulierement propices a I'accueil de la « nature
en ville » dont I'avifaune.

Article 7 - Hauteur des constructions

En zones Ua et Ue, I'objectif est que les nouvelles constructions
s'inserent dans les gabarits actuels pour respecter le caractere
des lieux. L'expression de la regle en hauteur absolue permet de
respecter I'allure des constructions traditionnelles et prend en
compte la présence d'un pafrimoine ancien, pour éviter tout hia-
tus et toute discordance dans un secteur quis'y préte peu (volon-
té de la commune de préserver I'aspect rural et appartenance a
un paysage identitaire qu'il est prévu de préserver).

Ces prescriptions traduisent les objectifs du Padd suivant:

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

* préserverle paysage.

En zones A et N, I'objectif est que les nouvelles constructions s'in-
serent dans le paysage de plateau aux lignes tendues, d'ou une
regle souple qui fraduit I'orientation du Padd suivante :

* préserverle paysage.
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Article 8 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Aspect extérieur des constructions nouvelles et bati existant
Preambule: «La qualité des paysages urbains et ruraux constitue
un élément déterminant de I'harmonie de nofre cadre de vie.
Chaque projet, important ou modeste, faconne par sa nature
et son impact propre, mais aussi par ses éléments d’accompa-
gnement (clétures, plantations, voies d’acces...), I'évolution de
notre environnementy. (in Fiche conseil sur le volet paysager pu-
bliee sur le site du ministere de la Culture). Rajoutons aux €léments
d’'accompagnement précédemment cités les mouvements de
terrain, les déblais et remblais, fout ce qui concourt a ce que la
construction et ses prolongements tels que terrasses, acces, sta-
tionnements... s’adaptent au terrain naturel. Les regles edictées
traduisent cette volonté de maitrise de la qualité des paysages,
d’harmonie des volumes bdatis et de I'espace naturel. Il s’agit
aussi d'une facon générale d'intégrer au plan local d’'urbanisme
la notfion de paysage telle que définie par la convention de Flo-
rence qui est passée d'une logique de protection des paysages
remarquables a une logique de protection de tous les paysages 'y
compris ordinaires, ces derniers faisant la richesse de la commune
et méritant considération et protection.

Dans toutes les zones, cet article édicte des prescriptions géné-
rales qui découlent directement de I'appartenance a un site
paysager, de I'appartenance a un genius loci, de la présence de
protections réeglementaires.

Ces prescriptions générales traduisent aussi les orientations du
Padd suivante :

e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

* préserverle paysage.

En Ua, cet article reglemente les pentes et les matériaux des cou-
vertures, impose des regles pour les facades, les ouvertures et les
menuiseries, précise des exigences pour les panneaux solaires
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et photovoltaiques, impose de suivre les recommandations d'un
guide dont les préconisations sont particulierement bien adap-
tées au bdti rural... La préservation des caractéristiques du bati
existant est également exigée en cas de rehabilitation. Toutes ces
exigences sont motivées par la volonté communale de préserver
le paysage et le caractere des parties construites ou non, de pré-
server les points de vue lointains.

L'ensemble de ces dispositions traduisent I'orientation du Padd
suivantes :

* maintenir le caractere rural des espaces batis ;

* préserverle paysage.

En A et N, cet article fait état de dispositions d’ordre général, et
qui demande une certaine réflexion quant a I'intégration paysa-
gere des differentes constructions... La préservation des caracteé-
ristiques du bati existant est egalement exigée en cas de rehabili-
tation. Cela traduit les objectifs du Padd suivants

e préserverle paysage ;

e préserver et remettre en bon état les continuités écologiques.

Article 9 - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Dans toutes les zones, I'objectif de cet article est de conserver
le caractere et I'identité du paysage tant urbain que paysager
de la commune, patrimoine mis en exergue par le diagnostic.
Les murs et autres clétures sont reglementés, exigences formu-
leées afin d’éviter la banalisation des lieux et de renforcer les mi-
cro milieux favorables a la biodiversite. Toutes ces exigences sont
motivées eégalement par la traduction de I'orientation - Préserver
et remefttre en bon état les confinuités écologiques du Padd. De
plus, les exigences portées sur les clétures, les haies et les portails
sont motivées par le fait que cette limite entre domaines public
et privé est importante, définit la qualité de I'espace collectif,
exigences sous-tendues par les mémes motivations que celles
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concernant le bdti, I'orientation - Préserver le paysage du Padd.
Outre ces dispositions sur les clotures, cet article définit des objec-
tifs minimum de préservation d’espaces de pleine terre (pourcen-
tage de la superficie des terrains), exigences sous-tendues par les
objectifs :

» préserver et remettre en bon état les continuités écologiques ;
e maintenir le caractere rural des espaces batis ;

* enftrer dans une demarche de sobriete fonciere.

Article 10 - Stationnement

Dans les zones Ua, un nombre de places de stationnement est
exige, supérieur pour les habitations en zone plus périphérique ou
le tissu urbain est moins dense. Ces exigences se justifient par le
fait que la commune ne veut pas voir stationner les véhicules sur
le domaine public a longueur d’'année. Pour les constfructions &
usage d'activité, un nombre de places de stationnement n'est
exigé que pour les constructions d'une superficie relativement im-
portante pour préserver ces activites.

Dans les autres zones, il est rappelé que le nombre de places de
stationnement doit étre en rapport avec les besoins générés, et
qu’elles doivent étre assurées en dehors de I'espace public.

Toutes ces limitations et contraintes intégrées a I'article 5 deé-

coulent en droite ligne de I'application de I'orientation - Mainte-
nir le caractere rural des espaces batis du Padd.
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~ 5.CINQUIEME PARTIE
Evaluation environnementale
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ARTICLE R151-3 DU CODE DE L'URBANISME
Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes men-
tionnés aux articles L. 131-4 a L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamment, les
caracteéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement, nofamment,
s'ily alieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, ' air,
le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions
entre ces facteurs, et expose les problemes posés par I'adoption du plan sur la protection des zones revé-
tant une importance particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura
2000 mentionnée a I'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4 au regard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d’'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les consé-
qguences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de I'application du plan
mentionnée a I'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives &
I'nabitat prévu a I'article L. 153-29. lIs doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I’environ-
nement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si
nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné & I'importance du
plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone
considérée.

Lorsque I'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d’'une zone d'aménagement concerté, |la

procédure d’'évaluation environnementale commune valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un pro-
gramme et d'un projet prévue au Il de I'article R. 122-25 du code de |'environnement est mise en ceuvre.
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5.1. Préambule
La commune n’'est concernée par aucune zone Natura 2000
ni aucune ZNIEFF. Le site Natura 2000 le plus proche (4 km) ap-

partient a la « vallée de I'Eure de Maintenon & Anet et vallons
affluents » issu de la directive habitats.

5.2. Articulation avec les documents su-
pra-communaux

Articulation avec les documents supra-communaux

Voir « 6. Compatibilité et prise en compte des documents de
rang supérieur » ci-apres.

5.3. Etat initial de I'environnement
Voir « 3. Etat initial de I'environnement », page 35
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5.4. Explication des choix retenus au regard notamment des objectifs de protection de

I’environnement

Ci-dessous figure un rappel des enjeux mis en lumiere par I'état ) ) )

initial de I'environnement, et dans les bulles les objectifs du . QbJeChfS du PADD ’rrodwsqn’r

PADD traduisant leur intégration dans le plan local d'urbanisme. les objectifs de protection de |I'environnement

BIODIVERSITE

Ce gu'll faut retenir

* Mettre en valeur les continuités écologiques
du territoire (boisements nord-ouest)

Favoriser les espaces de nature au sein du
tissu bati

Préserver les pelouses et lisieres seches sur
sols calcaires

Préserver les zones humides et cours d'eau
le long des valleées des Caves et de la Folie

Préserver les grands massifs et les coteaux
boisés.

............
°® .,
o® .

Préserver et
remettre en bon
état les continvités

écologiques
" Favoriser
. la nature /
Protéger les éléments < préserver les coeurs
constitutifs de la frame verte ™ d’ilots et mares
et bleuve : 3
: Ainsi, il convient de ménager
Concrétement, il s’agira de i ¢ descoeurs dofs non batis, et de
s préserver voire de restaurer les réservoirs : 1 réinterroger le principe des ouches
de biodiversité (bois de la Folie et de ¢ * comme espaces fampon entre les
la céte d’Ormoy), et de favoriserle ¢ milieux urbanises et le reste du
maintien des corridors écologiques & *, territoire (et notamment le plateau
*._ (cceurs d'llots, fonds de jardin). *., agricole). On veillera & préserver &
* . les mares pour leur intérét :
écologique.

.
. .

. . .
........
.....
............
--------------------
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Ci-dessous figure un rappel des enjeux mis en lumiere par I'état . . .
initial de I'environnement, et dans les bulles les objectifs du . bejedlfs du PADD TrO,dUIng
PADD traduisant leur intégration dans le plan local d'urbanisme. les objectifs de protection de I'environnement

PRESERVER LE CADRE DE VIE RURAL

PAYSAGE

..............
.
® Se

Ce qu'll faut retenir

Maintenir le
caractere rural des

. . espaces batis
Préserver le plateau agricole

.............
. LI
® ]

Veiller a la mise en valeur de I'église

.
"""""
000000000

Poursuivre les efforts en matiere d'insertion T o T Pré | :
paysagere du tissu bati : reserver le paysage :
. Intégrer ; .
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Ci-dessous figure un rappel des enjeux mis en lumiere par I'état
initial de I'environnement, et dans les bulles les objectifs du
PADD traduisant leur intégration dans le plan local d’urbanisme.

RESSOURCES NATURELLES

Ce gu'll faut retenir

Assurer une bonne qualité des cours d'eau
(objectif bon état écologique d’ici 2027)

Assurer un bon assainissement (assainisse-
ment autonome sur la commune)

Gérer la problématique de I'alimentation
en eau potable (extrémité du réseau d’'ali-
mentation et ressource limitée)

Développer des formes d’'habitats éco-
nomes en energie

Objectifs du PADD traduisant
les objectifs de protection de I'environnement

Le PLU integre pleinement la problématique de la gestion de
la ressource en eau potable. En effet, la tension qui existe sur
la ressource a guidé les choix de la commune en matiere de
développement démographique. Il donc été décidé de limi-
ter fortement I'urbanisation de la commune en organisant au
mieux la seule densification du tissu bati.

..............
.
® Se

Accompagner le
renouvellement de
la popupation

.....
.........
. ®e
[ .
. .
[ .

.
®e °®
oo o®
.........

Favoriser le
renouvellement de la
population

AU regard des possibilités de
développement de la commune,

et en intégrant les contraintes qui existent :

en matiére d'alimentation en eau
potable, il ne semble pas opportun
d’inscrire la commune dans une
. frajectoire de croissance
*., soutenue de la population.

.
.
'''''
. .
......
oooooooooo
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Ci-dessous figure un rappel des enjeux mis en lumiere par I'état
initial de I'environnement, et dans les bulles les objectifs du
PADD traduisant leur intégration dans le plan local d’urbanisme.

RISQUES

Ce gu'll faut retenir

Tenir compte du risque d'inondation par re-
montée de nappes,

Intégrer la gestion des eaux de pluie dans
les futurs aménagements dans le fissu bati,

Tenir compte des risques de mouvement de
terrain lié au retrait-gonflement des argiles.

Objectifs du PADD traduisant
les objectifs de protection de I'environnement

Il n"y a pas d'orientation ou d'objectif particulierement ciblés
dans le projet d’'aménagement et de développement du-
rables. Toutefois le PLU a mis en lumiere les enjeux de limita-
tion du risque de ruissellement des eaux de pluie en veillant au
maintien des aménagements existants (réseau de fossés et de
mares - voir OAP thématique) et a la prise en compte de cet
enjeu dans I'aménagement des quelques secteurs densifiables
(voir OAP sectorielles).
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Ci-dessous figure un rappel des enjeux mis en lumiere par I'état
initial de I'environnement, et dans les bulles les objectifs du
PADD traduisant leur intégration dans le plan local d’urbanisme.

NUISANCES ET RESEAUX

Ce gu'll faut retenir

Réduire les consommations et la précarité
énergétiques ainsi que les émissions de GES

Maintenir une bonne qualité de I'air

Permettre le développement des énergies
renouvelables compatibles avec le territoire

Réduire la production de déchets

ooooo
I...
.
.

Objectifs du PADD traduisant
les objectifs de protection de I'environnement

......
.
.

Accompagner
le territoire dans
la transition
énergétique

ooooo
..........
[ ®e
.® .
.
.

Encourager le
déploiement des
énergies renouvelables
adaptées au territoire

Le PLU s'inscrit une nouvelle fois dans le
cadre de la politique de déploiement

. des énergies renouvelables. Néanmoins,

I'intégration des enjeux de
préservation du paysage implique

%, une certaine vigilance en matiere

d'intégration des nouveaux
dispositifs.

.
.
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Prendre en
compte les dispositifs
d’'économie d’'énergie

La nécessaire transition énergétique
du terroire passera également par le
déploiement de dispostifs d’économie
d'énergie, et par la rénovation des
logements existants. Au fravers du Plu,
tous ces enjeux sont traités dans le

respect de la prise en compte du

*., cadre de vie et du patrimoine. .+

.
.
'''''
. .
''''''
oooooooooo

Ormoy - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



5.5. Analyse des incidences du PLU sur I’'environnement

Biodiversité et milieux naturels

Rappels des enjeux mis en lumiere dans I'état initial de I'envi-

ronnement

* Mettre en valeur les continuités écologiques du territoire
(boisements nord-ouest)

* Favoriser les espaces de nature au sein du tissu bati

* Préserver les pelouses et lisieres seches sur sol calcaire

* Préserver les zones humides et cours d'eau le long des val-
lées des Caves et de la Folie

* Préserver les grands massifs et les coteaux boisés.

Analyse des incidences du PLU sur les espaces a haute valeur
écologique

Le territoire n'accueille ni de zone Natura 2000, ni de ZNIEFF.
Pour autant, il existe des boisements participants aux conti-
nuités écologiques (frame verte et bleue) au nord-ouest de la
commune qui nécessitent une politique de protection. Cette
stratégie de préservation est exposée ci-apres.

Analyse des incidences du PLU sur les milieux boisés

Les milieux boisés participant a la trame verte et bleue défi-
nie a I'échelle du SCoT, et traduite a I'échelle locale dans ce
PLU, se situent en limite nord-ouest de la commune, le long des
vallées des Caves et de la Folie. Dans le précédent PLU, une
grande majorité de ces boisements avait été repérée comme
espace boisé classé. L'objectif étant certainement la préserva-
tion stricte de ces derniers.

Aujourd’hui, il a été décidé de les maintenir en zone naturelle,
et de reftirer ce classement EBC afin de faciliter la gestion de
ces milieux. Rappelons ici que les massifs d'un seul tenant dont
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la superficie est supérieure a 4 ha sont soumis au régime fores-
tier, ce qui garantit une réelle protection (toute opération de
défrichement implique une autorisation conduisant soit & une
compensation financiere pour favoriser le reboisement soit a
des compensations forestieres) tout en permettant la gestion
du massif.

Au bilan, le cumul de la protection offert par la zone naturelle,
associé au régime forestier pour tout massif de plus de 4 ha
(sevil départemental) offre une réponse pragmatique a I'enjeu
de protection de cette continuité écologique.

L'impact du PLU sur ces milieux est positif. Eﬁ

Sous-trame des milieux boisés

[l Reservoir de biodiversité
Elément relais

. Elément relais de continuité
ténue

W Autre élément de la sous-
X trame

- Zone favorable de dispersion
des espéces de |a sous-trame

s, Axe stratégique de
déplacement

—— Elément fragmentant majeur
|:| Agglo du Pays de Dreux
Alre d'étude élargie
Communes repéres
m  Sous-préfecture

= Chet-lieu de canton

&
§| Date: 0706/2018

ep anc) corbibue s, CCBY-88
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Analyse des incidences du PLU sur les pelouses et lisieres seches
sur sols calcaires

Toujours au nord-ouest de la commune, on repére des pelouses
calcicoles le long des vallées des Caves et de la Folie. D'apres la
cartographie de la frame verte et bleue du SCoT, il s’agit d’élé-
ments complémentaires a cette sous-trame. Cela s'explique cer-
tainement par I'enfrichement des ces pelouses induit par leur
classement en EBC dans le précédent PLU.

De toute évidence, il s’agit dans ce nouveau PLU de ne plus re-
produire cette situation, et a minima de ne pas induire I'enfriche-
ment de ces secteurs.

L'impact du PLU sur ces milieux est positif. Iﬁ

Analyse des incidences du PLU sur les milieux humides des cours
d’eaux et des milieux prairiaux

La commune est uniquement impactée par le fossé (cours d’eau
infermittent) de la vallée des Caves au nord-ouest du territoire. |l
s'agitici du cours d'eau qui borde les massifs forestiers précédem-
ment cités.

Tout comme pour les milieux boisés, le classement en zone natu-

relle permet de limiter les éventuels impacts sur ce milieu qui parti-
cipe assez faiblement aux continuités écologiques aquatiques du

territoire communautaire. ?
L'impact du PLU sur ces milieux est donc positif.
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5 Sous-trame des milieux calcicoles

| [l Reservoir de biodiversite

} e & [ et reiis

. Autre glément de la sous-
trame

Dispersion
—_ Trés difficile

| 9% Trés favorable

| — Elément fragmentant majeur

[ | Agglo du Pays de Dreux
Aire d'étude élargie
Communes repéres
= Sous-préfecture
= Chef-lieu de canton

[
i|  Date: ovoei2018.

S0parsysaiep fanc) conbibu, CCB)

vsa

Sous-trame des milieux humides

Il Réservorr de biodiversité

Enveloppe de réservoirs &
préciser localement

11 Etément relais principal
- Autre élément de la sous-
trame

Réseau de mares
potentiellement favorable

- Zone favorable & la dispersion
des espéces de la sous-trame

. Axe stratégique de

déplacement

. Point d'eau issu du plan mares
(Eure-et-Loir)

—— Elément fragmentant majeur
[:| Agglo du Pays de Dreux
Alre d'étude élargie
Communes repéres
= Sous-préfecture

= Chet-lieu de canton

Ormoy - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



Pollution et qualité des milieux

En matiere d'assainissement, I'ensemble de la commune est
en assainissement autonome. Le Service public d’assainisse-
ment non collectif est géré au niveau de I'Agglomération du
Pays de Dreux. Le niveau de conformité des dispositifs d’assai-
nissesment autonome est de pres de 80%. Le reglement écrit
du PLU integre les dispositions prescrites a I'échelle de I'inter-
communalité, et garantit a ce titre a minima le maintien de la
qualité des milieux et I'absence de pollution.

L'impact du PLU sur ces milieux est donc neutre.

Paysage
Les entrées du bourg d’Ormoy

Le PLU vise a maitriser finement I'urbanisation future du bourg
d'Ormoy. Globalement seule la densification du tissu bati sera
permise. Pour autant, I'entrée ouest du bourg a été impactée
par I'urbanisation de 3 nouvelles maisons sur la parcelle Z0 0020
(coup parti). En effet, un permis d'aménager a été accordé
sur la base de I'ancien PLU. Cette urbanisation en entrée de
vilage a un impact majeur sur le paysage, mais n'a pu étre
maitrisé au travers de ce PLU.

Pour les autres entrées de bourg, aucune nouvelle possibilité
d'urbanisation n’est offerte. L'impact du PLU sur ces milieux est

donc positif. ?

Le paysage de plateau agricole

La fres grande partie du territoire communal appartient a I'en-
tité paysagere du plateau agricole de la Beauce. Ce paysage
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aux lignes tendues nécessite une attention toute aussi forte que
d'autres paysages plus emblématiques. Cet espace agricole
est régi par la zone A qui ne laisse que peu de possibilités de
développement autres qu'agricole. Icile reglement de la zone
A exige une attention particuliere en matiere d’insertion paysa-
gere (voir articles 8 et 9 de la zone A).

En ce sens, I'impact du PLU est également positif.

5

Le patrimoine bdati a valeur patrimoniale est intégré dans la
zone Ua dont le cortege de regles permet de maintenir les ca-
ractéristiques fraditionnelles du bati pour les facades, les toi-
tures, les clétures. Rappelons eégalement qu'un Périmetre dé-
limité des abords (en cours d'instruction) permettra un niveau
de protection supplementaire au sein du bourg.

Patrimoine

L'impact du PLU est neutre.

Ressource en eau

En matiere d'alimentation en eau potable, le diagnostic a mis
en évidence la tension sur le réseau actuel. Ainsi, le PLU se li-
mite a la seule densification du tissu bati existant. Avec ces 13
logements supplémentaires, le PLU induit une consommation
d’environ 1 600 m?3 par an.

Les dernieres analyses d'eau potable indiquent que la qualité
de I'eau est bonne et les quantités produites permettent d’'en-
visager cette augmentation.

L'impact du PLU est neutre.
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Sols et sous-sol

La consommation d’espace

Bien que compatible avec le SCol, le PLU va induire une
consommation d'espacede 5 000 m? pour I'habitat jusqu’en
2035. Rappelons une nouvelle fois qu'ill s’agit de la parcelle Z0
0020 qui fait office de coup parti (urbanisation induite par le
PLU existant et autorisée au cours de la révision du PLU).

Ainsi, I'impact propre du PLU est positif puisqu’il n'induit pas de

nouvelles consommations d'espace. ?

Energie

Le PLU vise O encourager le développement des énergies re-
nouvelables compatibles avec les enjeux paysagers propres d
la commune. Des lors, on répond aux objectifs nationaux de
promotion des énergies renouvelables rappelés dans la loi du
du 10 mars 2023, tout en veillant & la préservation des paysages
et du patrimoine de la commune.

Des lors, on juge I'impact du PLU positif. E&

Déchets

Le simple renouvellement de la population engendré parle PLU
ne devrait pas induire d’évolutions sensibles du nombre d'ha-
bitants. Aussi rappelons que la collecte et le traitement s'ef-
fectuent a I'échelle de I'agglomération dont la capacité de
traitement permet d’envisager cet augmentation marginale.

L'impact du PLU est neutre.
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Risques naturels

Risque inondation

Les futures zones de densification soumises au risque d'inon-
dation ont fait I'objet d'une orientation d’aménagement et
de programmation qui vise a limiter la vulnérabilité des futures
constructions. S'agissant de la gestion des eaux de ruissel-
lement, cette OAP vise a maintenir le réseau de fossés et de

mares. L'impact du PLU est positif. ?

Risque retrait-gonflement des argiles

Des secteurs habités sont concernés par un aléa faible.

Le code de la construction impose des dispositions particulieres
pour tenir compte de ce risque.

L'impact du PLU est neutre.

Risques technologiques
La commune n'est pas concernée par de tels risques.

Nvuisances sonores et olfactives
La commune n'est pas concernée par de telles nuisances.

Qualité de I'air et Gaz a effet de serre

Le PLU induit simplement un renouvellement de la population,
ce qui ne devrait pas engendrer d’augmentation sensible des
émissions de gaz a effet de serre. Par ailleurs, la stratégie de
maintien de certaines zones non artificialisées (en zone Uj) au
sein du bourg d’'Ormoy offrira de potentiels puits de carbone.

En ce sens, I'impact du PLU est neutre.
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Analyse des incidences du PLU sur I'environnement (pour les projets plus particuliers)

Site de densification du bourg d’Ormoy

Le PLU ne permet pas de futures zones d’'extensions urbaines.
Pour autant, il veille a la densification raisonnable du tissu bati du
bourg. Outre les dispositions du reglement écrit en faveur d'une
impermeébilisation des sols limitée en zone de jardin (objectif de
maintien en pleine terre), des orientations d’aménagement et de
programmation permettent d'intégrer des enjeux spécifiques au
secteur rappelé sur la carte ci-contre.

Pour le secteur ouest, I'OAP met I'accent sur la prise en compte
de I'axe de ruissellement dans la mobilisation de la dent creuse.
Le projet de construction ne pourra pas entraver la libre circula-
tion des eaux de pluie. Cet axe de ruissellement est également
repéré au plan de zonage et implique des dispositions strictes (im-
possibilité d'édifier de sur une bande le long de cet axe). Aussi,
cette OAP permet de maintenir les fonds de jardin des pavillons
voisins & dominante naturelle pour faire office de fransition avec
la zone agricole.

Au regard de ces différents éléments, il apparait que I'impact du

PLU est largement positif. ?
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Analyse des incidences du PLU sur le réseau Natura 2000

La commune n'est concernée par aucune zone Natura 2000.
Le site Natura 2000 le plus proche (4 km) appartient & la « vallée
de I'Eure de Maintenon a Anet et vallons affluents » issu de la
directive habitats.

L'impact du PLU est donc neutre.

SITE NATURA 2000
DIRECTIVE HABITATS

Identifiant : FR2400552

Mom : Vallée de I'Eure de Maintenon a Anet et vallens affluents

Fiche technique

Echelle 1: 34 B7C
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6. SIXIEME PARTIE
Compatibilités du PLU



6.1. Compatibilité avec le SCoT et le PIh de I'agglomération du Pays de Dreux

Le territoire d'Ormoy est concerné par le schéma de cohérence territoriale
(Scot) et le programme local de I'habitat (PLH) de I' Agglomération du Pays
de Dreux. Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) et le programme local
de I'habitat (PLH) de I'Agglomération du Pays de Dreux fixent pour les quinze
ans d venir, les grandes orientations du territoire. Le PLH a été approuvé le 25
septembre 2017 et le SCoT le 24 juin 2019.

LES LIENS DE COMPATIBILITE ET DE PRISE EN COMPTE

Le SCoT s'impose aux documents et opérations d'aménagement suivants :

- Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), cartes communales, opérations d'aména-
gement (ZAC, ZAD, lotissements de plus de 5 000 m? de surface de plancher),
autorisations d'urbanisme commercial ;

- Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) pour le logement ;

- Plans de Déplacements Urbains (PDU) pour les transports et le stationnement.

Ceux-ci doivent étre com-

pafibles avec les orienta-

fions et objectifs du SCoT.

Cette «compatibilité» ne

s'interpréte pas  comme

un respect «au pied de la
lettre» mais «dans I'esprity.

De plus, le SCoT doit étre
compatible avec les Sché-
mas Directeurs d’Aménage-
ment et de Gestion des Eaux
(SDAGE : arficle L 212-1 du
Code de I'Environnement)

Hiérarchie des normes en urbanisme

B B et les Schémas d'Aménage-
_, Eoonge (Puiapou ] ok ot ment et de Gestion des Eaux

de relérence des OAP tenant lieu (SAGE . <C1I’fIC|e I_ 2] 2'3 dU
o . | PLU de PLH et PDU

méme Code).

Notion de compadatibilité : le
document inférieur ne doit
pas avoir pour effet d'em-
pécher I'application du document supérieur.

Enfin, le SCoT doit prendre en compte les documents de type Schéma Régio-
nal de Cohérence Ecologique ou encore Plan Climat Energie Territoriall.

Par conséquent, sila compatibilité du PLU avec le SCoT est garantie, elle assure
par effet de cascade la compatibilité ou la prise en compte avec les autres
documents supra-communaux.
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Le SCoT est alors intégrateur des documents de planification supérieurs (loi por-
tant engagement national pour I'environnement (ENE) de 2010).

Le réle d’'Ormoy dans le Scot
Dans le Scot, Ormoy est une commune rurale.

1 péle urbain
Communes «a affirmer»

Communes «a conforters

Communes «a conforters la partir de 2023 pour les objectifs démographiques et résidentiels]

5 péles d'équilibre

Communes «a affirmer»

Communes «a conforter»

Communes «a conforter» (s partir de 2023 pour les objectifs démographigues et résidentiels|

4 péles de proximité

50 communes rurales
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Ces communes préeserveront leur caractere rural et leur cadre de vie par :
« Une offre maitrisée de nouveaux logements respectont l'identité des villoges ;
e Le maintien des services et equipements existants, notamment des écoles, s'ily en a;
« Le maintien de I'économie locale (agriculture, Eourisme, loisirs, artisonat).

Rbsence de croissance demographique

0% /an

6 240 m? pour produire des logements dans existant
’#H YA ,;f.i-? = mam ot 4 300 m? pour produire des logements en extension
| Lapgre 1= b -.-:-I' o o _I BEEE 28 ==

LTI 1
= ==ponnlo
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Le nombre de logements a prévoir
Le programme local de I'habitat prévoit la production de 1 a 2
logements par an a Ormoy.

Jusqu’en 2035

Nombre de logements recommandés par le SCoT
(Prescriptions du scot)

M 70TAL 1 COMMUNES RURALES
AGGLO. DU ET DE PROXIMITE

logements par an | 2023-2030 6

———

57 communes

1
l .
Nombre de logements pressentis (prolongation 1| logements par an | 2030-2035 3 | DREUX | S o
Scoﬂ : : St Gemme M., SETRRATHER
Nombre de logements recommandés par le Scot 2023-2035 | I MSE”;'“&
< N I I archezais
Total a produire en 2035 ? DONNEES SUR LA PERIODE 2007-2012 I I
I I
Population municipale 2012 ] 111529 29 837
Le projet porte par le present PLU se base sur une production to- Lol npepifiaibeiuE = | 1B ¢ T
ye , . .z Nb logements construits par an de 2007 a 2012 586 115
tale de 13 logements, n'intégrant que les besoins liés au desserre- Indice de construction de 2007 4 2012 par an pour= £ : -
ment des méncges 1000 hab.(pop.municipale] 1 ' 1 '
OBJECTIFS ET HYPOTHESES 2012-2023 ! !
Population municipale 2023 I 119303 | 31866
Taux annuel évolution population 2012-2023 : 0,61% : 0,66%
Nb logements a réaliser par an de 2012242023 | 578 | 71
Nb logements déja réalisés par an depuis 2012 : 449 : 96
Nb de logements restant aréaliser parande | 655 | 89
2017 & 2023 (période du PLH) I I
Indice de construction de 2017 a 2023 [période du | 59 | 20
PLH) par an pour 1000 hab. (pop.municipale) I . I '
eo00®0 0o, | |
Lot ) See, OBJECTIFS ET HYPOTHESES 2023-2030 | !
° L Ll T
. Le pI’OJeT % Population municipale 2030 I 124492 | 31408
o’ CommUﬂCﬂ ’.. Taux annuel évolution population 2023-2030 I 0,61% T 0,66%
.o. e . Nb logements a réaliser par an de 20;3,3 2030 - 1° ~55% """ 1 94
° est bgse Sur % uo..dndicade conettdctioh de 7023 & 2030 paran pour | b | 58
: une crolissance UNUURRRRSPPELT LA LA 1000 hab (pop.municipale) P~ 1 '
N d em OgrO p h IC] ue ann Ue”e S NB : L armature urbaine évolue a partir de 2023 :
: moyenne nulle (prise en
: compte uniqguement du :
+ besoin lié au desserrement) ¢

. lePLUd'Ormoyest .
., compatible avec .
.., leScot.
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o Y 2023-2029, celui du pdle urbain pour Sainte-Gemme- qn:ral et celui du pdle Abondant-Broué-Bil pour Serville et Marchezais.
. ! ° - Est entendu que la consommation fonciére qui n'est pas en ektepsjion de l'enveloppe urbaine sera considérée comme étant en renouvellement.
© avec |e SCOT' | enveloppe '. -U:Teml nn: Ioba\ede50%dtessurfaceseqnrenot}vtllemenlurtn:zi.nél'hnrizon ZEZOesten escription. Toutefois, \e;;l::ie Dreux—\.'emouille:peulnepasatteindre
; fonciere maximale mobilisable % ' '
: dormoy es_l. de ]I3h0_ :: .................................................................................................... ",
K Population en 2016 Enveloppe fonciere mobilisable en 2030
: Le PLUinduit 1,05 ha (densification ¢ Villemeux-sur-Eure 1641 5
B et extension) : Tréon 1391 4
Maillebois 922 L3
’ Le PLU d’'Ormoy est o Laons 687 D
compatible avec le Scot.  .* 53 communes rurales 23903 73
Total 28544 87
86 TIPS

Sur quelle enveloppe fonciere produire ces logements ?

Le SCoT prescrit que les surfaces en renouvellement urbain a I'ho-
rizon 2030 doivent représenter 50 % de I'enveloppe fonciere glo-
bale mobilisable a I'horizon 2030.

L'application du SCoT induit une enveloppe fonciere maximale
jusqu’en 2030 pour la production de logements d’envion 73 hec-
tares (dans et en dehors de I'enveloppe urbaine) pour les 53
communes rurales, soit environ 1,3 hectares par commune (en

moyenne).

Le PLUpermetde ™,
s mobiliser 0,9 hectare dans  *
le tissu existant.

[l induit une extension de
4 300 m=2.

“ Le PLU d’Ormoy est
*.. compatible avec le Scot.

.
°, °®
.
®e °®
X RTE X RS

Pour étre compatible

Prescription du Scot

P6- Considérer la densification urbaine comme une priorité

Dans le cadre de I'élaboration de leur document d'urbanisme, les communes
devront mebiliser, en priorité, le potentiel fencier disponible dans I'enveloppe
urbaine. Il sera identifié, conformément a la méthede définie ci-aprés, en tenant

compte de la qualité des paysages, du patrimeine architectural et de I'identité dela
commune.

Si le foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine pour le développement
d du coefficient de rétention fonciére, permet de

rési iel, aprés appli
répondre aux objectifs de construction de logements, aucune zone ne pourra étre
ouverte a 'urbanisation pour le développement résidentiel.

PRESCRIPTION ‘ RECOMMANDATION
CE TABLEAU A pertir de 2023: ’ sorée a1 b6l bl Enveloppe fonciére globale | Surfaces en Surfaces maximales
S'APPLIQUEA LA - SiSemmetoronvalseraintégrée aupdleLrbain  mopilisable 3 horizon 2030 | renouvellement urbain | d'extensions urbaines
Serville et Marchezais seront intégrées au péle
PERIODE 2017-2030 d'équilibren°d. a destination d'habitat (ha) |& I'horizon 2030 & I'horizon 2030
COMMUNES «A AFFIRMER»
Péle urbain (Dreux, Vernouillet) 86 56 %
(6 communes) COMMUNES «A CONFORTER»
(Luray, Cherisy, & partir de 2023 : 14 29%
St-Gemme-Moronval)
A définir par chaque
COMMUNES «A AFFIRMER>» commune dans fe
Pole 1: Saint-Rémy-sur-Avre, Saint-Lubin-des- cadre de I'étude de
&l (TP Joncherets, Nonancourt o " P
(P;)glas déquilibre Péle 2 : Anet, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-Bataille, 105 dﬁ?;gf;:ﬁ:gii“g: s:-;‘i)(:nrs 25%
communes) Péle 3: Chateauneuf-en-Thymerais, Thimert-Gételles, p
: document d‘urbanisme
Pédle 4 : Abondant et BO local
Pdle 5: Brezolles
COMMUNES «A CONFORTER»
Pale 2 : La Chaussée d'ivry, Saussay, Sorel-Moussel,
Oulins, 50 42 %
Pdle 3 :Tremblay-les-Villages
Péle 4 : Broué, 4 partir de 2023 : Serville, Marchezais
Communes de (Ville ur-Eure, Tréon, Maillebois, Laons)
proximité A définir par chaque commune dans le cadre de

Fétude de densification réalisée lors de I'élaboration de
(avant 2023 : 53 communes, aprés 2023 :50 son documentd‘urbanisme local

Sommunes)

Communes rurales

Total 342 | 50 % | 50 %

o
- Pour les communes de Sainle-Ge.rﬂma;MornnvaI, Serville et Marchezais, les objectifs de construction (2017-2023) sont définis dans le PLH. Pour la période 2023-

®e
®e
Pour Ies‘cbmmunes rurales et les péles de proximité. Le SCoT détermine une enveloppe maximale de besoin en foncier (dans et hors enveloppe urbaine) de 87 hectares. Les
documents d'urﬁanisq'le étudieront les possibilités de création de logements au sein de Tenveloppe urbaine. extensions urbaines a destination d'habitat (dans une limites
de 87 ha) ne pourront étre auforisées que si les espaces di i au sein de ppe urbaine ne ient pas suffisants pour répondre aux objectifs démographi

®e

2029 (inclus), les objectifs de constructiorPsopt calculés suivant la méthode ci-dessus ou par le futur PLH. La consommation fonciére de chacune de ces communes
est alors déduite de celle du groupe auxquels eﬁﬁagpaniennem au cours de la période considérée, c'est a dire celui des communes rurales pour 2017-2022 et pour
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") PRESCRIPTIONS

P6 - Considérer la densification urbaine
comme une priorité

Dans le cadre de Iélaboration de leur document
d'urbanisme, les communes devront mobiliser, en priorité,
le potentiel foncier disponible dans I'enveloppe urbaine.
Il sera identifié, conformément a la méthode définie ci-
aprés, en tenant compte de la qualité des paysages, du
patrimoine architectural et de I'identité de la commune.

Si le foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine
pour le développement résidentiel, aprés application du
coefficient de rétention fonciéere, permet de répondre
aux objectifs de construction de logements, aucune
zone ne pourra étre ouverte a l'urbanisation pour le
développement résidentiel.

Si le potentiel en renouvellement urbain d'une commune,
aprés l'application d'un coefficient de rétention fonciére, ne
permet pas d'atteindre I'objectif de construction de logements,
une extension urbaine pourra étre envisagée dans le respect
des stocks fonciers définis pour chaque pole.

< le potentiel de densification .

*. compatible avec le Scot.

I'extension mobilisée est
compatible aux prescriptions
du Scot, voir «Les perspectives

~"  Laméthode prescrite ™.
" parle SCoT pour recenser
urbaine a permis de valoriser .
au mieux le potentiel du fissu bati - %
existant (nombreuses dents creuses
mobilisables, et potentiel en logements  :
mutables par renouvellement urbain).  :
Le détail de cette analyse est s
présenté p.38 et 39.

Le PLU d'Ormoy est
compatible avec le Scot. .

...... Ce

BT . pofentieldans
............ le tissu existant ne

T, s semble pas suffisant pour

répondre aux besoins liés au
desserrement des ménages,

La superficie de . %

démographiquesy

Le PLU d’Ormoy est

le Scof.

“.  Le PLU d'Ormoy est
compatible avec

:
. la commune doit donc
prévoir des extensions.
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d’'Ormoy.

Le PLU d’Ormoy est ainsi
compatible avec le Scot.

< Le PLU permet aussi de repérer
les éléments de patrimoine
naturel (L151-23) et bati (L151-19)
qui fondent I'identité du bourg

P18 Préserver l'architecture et le patrimoine

reconnu

Le SCoT tient a réaffirmer I'importance de la protection de
patrimoine culturel, historique et architectural du territoire.
Ainsi, il rappelle que l'ensemble des sites patrimoniaux

.remarquables (secteurs sauvegardés, zones de protection

du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP),
aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine
(AVAP) automatiquement transformés en sites patrimoniaux
remarquables doivent élaborer un Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur (PSMV) ou un PLU patrimonial intégrant les
objectifs de qualité architecturale et de conservation, de
restauration et de mise en valeur du patrimoine.

Il rappelle également que les sites inscrits/classés, les
périmetres de protection des monuments historiques,
les vestiges archéologiques, s’imposent aux documents
d’'urbanisme en tant que servitudes d'utilité publiques.

_ P19.|dentifier et protéger le patrimoine

vernaculaire, notamment les moulins

Les documents d’urbanisme recenseront le petit patrimoine
local remarquable : les fermes closes autour d'une cour carrée,
les moulins, les murs anciens, les portails, les alignements

‘de fagades typiques constituées de briques, pans de bois, et

silex, etc.

Le patrimoine recensé devra alors faire I'objet de prescriptions
adaptées pour sa protection et sa valorisation (L151-19 du
Code de I'Urbanisme).
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L'ensemble des dispositions du SCoT avec lesquelles le PLU doit
éfre compatible en matiere de biodiversité, de paysage, de
nuisance, de pollution sont exposées dans I'évaluation environ-
nementale.

89
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6.2. Compatibilité avec le PCAET de I'agglomération du Pays de Dreux

90

PLAM d'ACTIONS PCAET 2020-2025

Axe stratégigue Muméro Action Objectifs 2050 ou miewux Traductbon sur & années du PCAET
ensemble des mén du Ensemble des &cales et des mairles
Massifier le "Défl énergle” et 'dducation & |a sobriété B en démarche sobriéré et toutes le
o territolre en démarche sobriéte
énergétique snérgétiaue COMMMUNES COUVErtes par les
retq solrées sobridtd énergétigue
Muolns 7,5% sur tennage et lancer
1 Améliorer |e trl des déchets ménagers & la source Tonnage -40% solt-1,25 %/an  (démarche 2éro déchet cher les et
ménages .....ﬂ".
.o
A | Sobriété énergétique Approvisionner la restauration collactive an produits ceseec®®’
s locaux et bio TS
se®
Darqdnumﬂfn':ls parcs
3
3 Développer lEcologle Industrielle Territoriale veese®® o Eﬂmmunaumlms
4 Trames nolres Tautes 4% Fommunes 16 Communes
5 Développer la pratique des mobllités douces  * ~ oo
o
Toutes les communes o*
g Epciies e M desservies par la fibre optique o’ °
.
.®
o
o®
Isﬂc du p.:rcérén"n:éseh 88: 56 5 280 logements 3 rénover et 39 o’ ¢
Créar une plateforme de rénovation énargdtigue OSEMENLS rENDUES par an 054 r® de surface tartiaire et o’
t territoriale % des surfaces termires solt 6 remplacerment de 18,7 % des be*
509 m¥fan et-100% chaudidres h pﬂle fioul ' boof
carbonées solt-3,1% / an Chaudiares au iou ..0'
al °
i Conforter le consell en énergle partagé :l;_:mmunutralmées ehard 20 communes °
.o
3 Améliorer |a performance énergétigue dans la .
construction neuve .’
red
o Filiras de circulaires local
4 Pratbguer un nouveau mode de construction _-" res 08 crawfaires localas pour
B | Efficacité éndrgétique ,o° les matériaux de construction
5 Maderniser 'éclairage public B1 GOMUNES réNoVEes 13 cammunas
[] Renforcer le malllage de transport en commun .1
v
° Reller la Malson des Espaces
Maturels & |z ville de Dreus - Créer °
7
Développer les infrastructures pour |a pratigue du vélo des statlonnemnts et avec bormes ..
de recharge électrigue °
°
25 % de moteurs électrigues °
irculants soit 0,78 t-10
Améliorer |a qualité de |'alr par la motorisation des circutant <ot 0,78 %/an o Motewrs électriques + 4,7 % ; °®
& wéhicules % de consommation des moteurs thermigues - 1,875 % .
rmoteurs thermigues solt -0,31 ques - 1 :
% fan (]
essee ......................................-.........-...........‘
?
247 5 GWh sur le LR
- 9B ha de PV & 5 426 L4
1 Parcs et toltures photovoltaigues Phatovoltaigue et 62,8 GWh sur @ de e paaneaLx eso®’ ° o
thermigues de 5 m?* oo ®
el Thermigue seo®’ °
0
. °
Chd 22 °° : °
.
) ) 2 |Méthaniseurs agricoles 471 GWh 7 miéthaniseursde 1,84 MW
C |Energ Leo®
3 Chauffage par géothermie et réseaux de chaleur 327 GWh ce®’ oot 2 800 logements raccordés
[ -
4 Etudier la passibilité deﬁnwerledéﬂelopperrm Y A : Fonds de concours et Epargne
durable des énergles renouvelables et de réseaux participative citoyenne
Accompagner les communes dans |'installation
2 d'énargies renouvelables et de réseaux 1559 EWh 4 mats de 3 MW
TOTAL 20

Le Plu, ef
notamment
ses orientations
: d'aménagement et de .
s+ programmation prennenten %
! compte les mobilités actives &
(marche & pied et vélo).
Le PLU d’"Ormoy est
“. compatible avec le
Pcaet.

< LlePlU .
favorise le %
développement %
des énergies
renouvelables. H
Le PLU d'Ormoy est &
compatible avec
., lePcaeft.
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Compatibilité avec le PCAET de I'agglomération du Pays de Dreux (détails)

Action A-0 : Massifier le « défi énergie » et I'éducation a la sobriété énergé-
fique

Justification : Le PLU vise & instaurer une zone Ue sur le site des principaux
équipements publics de la commune, ce qui permettra notamment & la
municipalité de rénover si besoin la mairie, ce qui permettra d'initier une
démarche de sobriété énergétique (rénovation thermique, voire dévelop-
pement de dispositifs d'énergies renouvelables).

Action A-1: Améliorer le tri des déchets ménagers & la source

Justification : Le PLU ne fraite pas directement de la question du recyclage
des déchets, mais I'integre dans ces réflexions sur le développement de la
commune. Par dilleurs, I'évaluation environnementale conclut d une inci-
dence relativement faible et tout & fait supportable par les équipements
actuels des nouveaux arrivants sur la commune.

Action A-2 : Approvisionner la restauration collective en produits locaux et
bio

Justification : Le PLU vise O préserver et a développer I'activité agricole sur
la commune. Néanmoins, il ne peut avoir d'incidences sur les pratiques agri-
coles.

Action A-3 : Développer I'écologie industrielle territoriale.
Justification : Il n'existe pas de zones d'activités permettant la mise en place
d'une telle politique a I'échelle du territoire communal.

Action A-4 : Trames noires

Justification : La limitation de la consommation de nouveaux espaces agri-
coles et/ou naturelles permetira de limiter les impacts sur les diverses frames
noires présentent sur le territoire communal.

Action A-5 : Développer la pratique des mobilités douces
Justification : Le Plu, notamment au travers de son OAP thématique relative
aux mobilités douces vise expressémment & développer cette pratique.

Action A-é : Encourager le télétravail

Justification : Le Padd rappelle I'objectif de maintenir le dynamisme de la
commune et développer I'offre d'équipements et de services, intégrant la
guestion des réseaux de télécommunications nécessaires au développe-
ment du télétravail.

Action B-1 : Créer une plateforme de rénovation énergétique territoriale

2

Justification : Pas de la compétence de la commune. Néanmoins, le regle-
ment intégre les enjeux de rénovation énergétique des batiments.

Action B-2 : Conforter le conseil en énergie partagé
Justification : Pas de la compétence de la commune. Pas d'incidence sur
le PLU.

Action B-3 : Améliorer la performance énergétique dans la construction
neuve

Justification : Le réglement écrit integre des dispositions relatives d
I'éco-conception des batiments neufs. Ces dispositions sont énoncées au
chapitre 3 de chacune des zones.

Action B-4 : Pratiquer un nouveau mode de construction
Justification : voir action B-3.

Action B-5 : Moderniser I'éclairage public
Justification : Pas de la compétence du PLU.

Action B-6 : Renforcer le maillage de transport en commun

Justification : Pas de la compétence de la commune. Pour autant I'OAP
relative aux mobilités douces intégre des bonnes pratiques en matiére
d'aménagement de voirie d proximité des arréts de bus.

Action B-7 : Développer les infrastructures pour la pratique du vélo

Justification : Il s’agit ici de I'objet de I'OAP thématique relative aux mobili-

tés douces.

Action B-8 : Améliorer la qualité de I'air par la motorisation des véhicules

Justification : Pas de la compétence de la commune, ni du PLU.

Action C-1 : Parcs et toitures photovoltaiques

Justification : Le reglement écrit integre des dispositions particulieres rela-

tives aux surfaces destinées a la captation d'énergie.

Actions C-2 a C-5: Développement des énergies renouvelables

Justification : Pas de la compétence de la commune, ni du PLU.
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6.3. Compatibilité avec Plan de gestion des risques d’'inondation (PGRI) du bassin Seine
Normandie 2022-2027

Le schéma ci-dessous reprend seulement les objectifs du PGRI

sur lesquels le PLU peut avoir une incidence et en décrit les ef-

fets positifs ou négatifs. = Aucune T

i zone d
urbaniser n'est
située dans un

secteur inondable

eeccoe,
X Ce.

OBJECTIFS ET DISPOSITIONS du bassin Seine-Normandie

evccse,
0o’ Cee

eocee
0 ® oo,

1. Aménager les territoires de maniére résiliente pour réduire leur vulnérabilité

. .
. .
®ecesecc®

1A-Eval el gl ironplafioe dactiaryiber - Le PLUd'Ormoy est .
1.B—Evaluer e: rt’adu.lrela vulnt,erab.llll:ie aux.monda:.lons desterrl’:)lresd - t -.. compo’rible avec ... s L'ensemble des ..
.B - Evaluer et réduire la vulnérabilité aux inondations des quartiers, des batiments ., . g . .
et des activités économiques des secteurs a enjeux ‘oo, le PGRI. oo N SECTG.UFS ef I"I;”IIGTL,JX .
1.C - Planifier un aménagement du territoire résilient aux inondations IARTETIC : |Um|'des o e eN
1.D - Eviter et encadrer les aménagements (installations, ouvrages, remblais) : classes en zone :
dans le lit majeur des cours d’eau . :
1.E - Planifier un aménagement du territoire tenant compte de la gestion des eaux pluviales s * Le PLU d’'Ormoy est
ettt %, compatible avecle
o Les PGRI.
2. Agir sur 'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le coiit des dommages o dispositions ‘., Ry
2.A - Inscrire la réduction de 'aléa inondation dans une stratégie de long terme s du regtlemer.]’r "'°-.........-".
al'échelle d’un bassin de risque cohérent D et des orientations .

d'aménagement et de
programmation visent &

2.B - Agir sur les écoulements en respectant le fonctionnement naturel des cours d’eau

2.C- Agirsurl'aléa en préservant et restaurant les zones d’expansion des crues (ZEC) cestI e
l. .

eo00c0 oo,
e ®ee,
.

et les milieux humides contribuant au ralentissement des écoulements d’eau intégrer I'enjeu de limitation de : . Le
2.D - Préserver et restaurer les milieux naturels et les espaces cotiers contribuant la vulnérabilité du territoire vis d ‘ .'.. réseau de
a limiter le risque de submersion marine vis du risque d'inondation par ¢ s fossés et de mares
2.E - Prévenir et lutter contre le ruissellement a 'échelle du bassin versant 3 ruissellement des eaux de pluie. ¢ : sera préservé dans le '.
cadre du PLU. :
., LePLUd'Ormoyest . 3 :
.. compatible avec .’ * LePLUd Ormoyest
.. l@PGRL L *. compatible avec
IETT PRI '._.. le PGRI. ...’

.
. o®
®®eceeccc®
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6.4. Compadtibilité avec Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Du-
rable et d’Egalité des Territoires du Centre-Val de Loire (SRADDET)

Le PLU d'Ormoy doit étre compatible avec les documents de
rang supérieur.

Le Schéma Régionald’ Aménagement, de Développement Du-
rable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de la région Centre-
Val de Loire, adopté par délibération en date du 19 décembre
2019 par le conseil régional a été approuvé par le préfet de
region le 4 février 2020.

Ce document de portée régionale fixe des regles genérales
auxquelles les plans et programmes locaux ne peuvent prendre
des dispositions allant a I'encontre ou les remettant en cause.

EQUILIBRE DU TERRITOIRE

Tenir compte de I'armature territoriale régionale

Garantir et renforcer les fonctions de centralité des différents
podles sur les territoires

Ormoy se frouve a proximité de trois pdles : Paris a 90 km,
Chartres a 25 km et Dreux a 22 km. Elle ne fait pas office de po-
larité, ni au sens du SRADDET ni a celui du SCoT.

En vue de préserver les espaces agricoles et forestiers, identifier
les secteurs agricoles et sylvicoles pouvant faire I'objet d'une
protection renforcée

Les espaces naturels, agricoles et forestiers ont été recensés et
fond I'objet d'un zonage A ou N n’autorisant que certaines oc-
cupations et utilisations du sol, de facon restreinte.

Prioriser I'optimisation du potentiel foncier identifié dans les es-
paces déjd urbanisés et équipés

Définir une part minimale de |'offre nouvelle de logements en
renouvellement urbain et réhabilitation de |'existant

93

Le projet communal valorise la densification des espaces déja
urbanisés et équipés. Seuls 4 300 m? seront consommés entre
2021 et 2031, correspondant a un coup-parti (permis d’aména-
ger autorisé par I'ancien PLU).

Le renouvellement urbain apparait comme le principal objectif
de la commune. Aussi, un recensement du potentiel de muto-
tions a été integré dans les reflexions de la commune. Cette
évolution naturelle de I'occupation du tissu bati permettra un
certain renouvellement de la population dans les prochaines
années.

Définir les objectifs de densité de logements pour les opérations
d’'aménagement

La densité retenue dans le cadre des orientations d’aménage-
ment et de programmation permet aux futures constructions
de s'inscrire au sein du tissu bati de la commune. Il s’agit d’ail-
leurs pour une bonne part de division de terrain, ce qui permet
de densifier le tissu bati.

Intégrer les principes d'urbanisme durable

Le PLU d’'Ormoy préne un urbanisme raisonnable et raisonné a

travers un taux de croissance nul, de fait bien inférieur a celui

autorisé par le schéma de cohérence territoriale.

Puisque le PLU le permet, ou au plus I'encadre, les construc-

tions nouvelles, extensions, réhabilitations prendront en compte

dans la mesure du possible les objectifs du développement du-

rable :

e Utilisation de matériaux renouvelables,

* intégration a la construction des dispositifs de récupération
des eaux de pluie de facon qu'ils ne soient pas vus de |'es-
pace public,
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» Ufilisafion d’énergies renouvelables : solaire, géothermie, bio-
masse ou autre, en veillant a la bonne insertion de ces disposi-
tifs dans le paysage proche et lointain,

e orientation des constructions pour bénéficier des apports so-
laires directs.

Priviiégier I'implantation des activités commerciales dans les
centres-villes, centres-bourgs et centres de quartier et des projets
d'éqguipements collectifs dans les centres-villes, centres-bourgs et
centres de quartier et améliorer leur accessibilité

Le PLU permet l'installation de commerces et services au sein du
bourg d’'Ormoy, & condition que ces activités nouvelles soient
compatibles avec I'environnement habité.

Veiller a la cohérence des plans et programmes avec les Sché-

sage ou de patrimoine architectural au fitre des articles L.151-19 et
L.151-23. Les espaces naturels font I'objet d’'un zonage N.

Prioriser la reconquéte de la vacance des logements pour dispo-
ser d'une offre renouvelée de logements adaptés aux besoins et
contribuer & la limitation de I'étalement urbain

A Ormoy, seuls 4,4% des logements sont vacants. Cela montre que
potentiellement il n'y a pas de logements vacants mobilisables sur
la commune, puisqu’en-dessous de 5% on considere qu'il s’agit de
vacance structurelle. Si plus aucun logement n’est vacant cela fro-
duirait un marché de I'immobilier fortement en tension.

TRANSPORTS ET MOBILITES
Fixer un objectif de baisse de la part modale de |la voiture indivi-

mas Directeurs d’Aménagement Numeérique

Le SCoT de I'Agglomération du Pays de Dreux, approuvée en 2020
est intégrateur et est compatible avec le SDTAN d’'Eure-et-Loir, ac-
tualisé en 2019.

Définir des dispositions permettant le renouvellement des popu-

duelle solo et un objectif d'amélioration de |'efficacité énergé-
tique et de diminution des GES dans le secteur des transports

La commune n’étant pas reliée a un réseau de transport en com-
mun, il apparait difficile de répondre a cet objectif.

Favoriser les déplacements par modes actifs dans I'espace public

lations et I'attractivité du territoire, notamment par le maintien et
I'accueil des jeunes

Le PLU vise comme objectif de favoriser le renouvellement de la
population. Pour ce faire, il permet et encourage le renouvelle-
ment du fissu bati et integre le potentiel de mutatibilité des loge-
ments qui accueilleront potentiellement de nouveaux ménages
plus jeunes.

Préserver et valoriser le patrimoine architectural, urbain et paysa-

Une orientation d’aménagement et de programmation thé-
matique vise a promouvoir les nouvelles mobilités a I'échelle du
bourg. Il s’agit notamment de préoner de nouvelles facons d’amé-
nager I'espace public pour favoriser des usages autres que la voi-
ture.

CLIMAT AIR ENERGIE
Renforcer la performance énergétigue des bdtiments et favoriser

ger
Le PLU d’Ormoy préne la préservation du patrimoine naturel pour
ses fonctions écologiques, sociales, réecréatives et économiques.
Une OAP Trame verte et Bleue identifie les espaces naturels a pré-
server et a valoriser. Le reglement participe également a la pré-
servation du patrimoine naturel en reperant des elements de pay-
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|'éco-conception des batiments

Il est demandé au reglement écrit que les constfructions nouvelles,
extensions, rehabilitations prennent en compte dans la mesure du
possible les objectifs du développement durable :

» utilisation de matériaux renouvelables,

* intégration a la construction des dispositifs de récupération
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des eaux de pluie de facon gu'ils ne soient pas vus de I'es-
pace public,

» Ufilisafion d’énergies renouvelables : solaire, géothermie, bio-
masse ou autre, en veillant a la bonne insertion de ces disposi-
tifs dans le paysage proche et lointain,

e orientation des constructions pour bénéficier des apports so-
laires directs.

Identifier I'impact et la vulnérabilité au changement climatique
et déefinir une stratégie d'adaptation des territoires (eau, risques,
confort thermique, agriculture, sylviculture)

Le PLU veille a travers plusieurs axes de réflexion, a la prise en
compte des enjeux liés au changement climatique : au main-
tien d'espace de respiration et de transition entre tissu urbain
et secteur agricole a travers un zonage spécifique. Il prend en
compte les réseaux et leur suffisance pour anticiper les futurs pro-
jets d’aménagement, il integre les problematiques et besoins du
monde agricole, il identifie les risques et nuisances (zone inon-
dable par exemple) afin d’assurer la protection des biens et des
personnes, etc.

Améliorer la qualité de I'air par la mise en place au niveau local
d'actions de lutte contre les pollutions de I'air

A Ormoy, cet objectif se décline par la promotion de modes de
déplacements alternatifs aux véhicules individuels motorisés (OAP
thématique), par la préservation d’espace de respiration dans
le fissu urbain, par la protection des espaces naturels les plus re-
marquables, par la promotion de matériaux naturels et ou locaux
pour les futures constructions, etc.

BIODIVERSITE

|dentifier et intégrer les continuités écologiques a I'échelle des
territoires dans un document cartographigue

Définir des dispositions nécessaires d la préservation et la restaura-
tion des continuités écologiques et du réseau Natura 2000
Préserver la fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et des
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corridors ecologiques identifiés localement et du réseau Natura
2000, dans le cadre de |a planification du territoire

L'Etat Initial de I'Environnement a permis de recenser les milieux
remarquables ainsi que les frames verte et bleue traversant le ter-
ritoire. L'ensemble des documents réeglementaires dont le plan de
zonage a eté bati en prenant en compte le patrimoine écolo-
gigue de la commune dans le but d'assurer leur préservation.
Une OAP Trame verte et Bleue identifie les espaces naturels a pre-
server et a valoriser. Le reglement participe également a la pérser-
vation du patrimoine naturel en protégeant les boisements par un
classement en zone N ef en repérant des €lements de paysage ou
de patrimoine architectural au titre des articles L.151-19 et L.151-23.

Identifier les mares, les zones humides, les haies bocageres et les
pelouses seches et calcicoles présentes dans les secteurs d'amé-
nagements définis dans les documents d’urbanisme

La gestion de ces milieux a été intégrée au PLU et par son corpus
de regles.

Les mares du bourg d’Ormoy sont des elements repéres au fitre
de I'article L.151-23 sur le plan de zonage.

DECHETS ET ECONOMIE CIRCULAIRE

Tenir compte des objectifs et confribuer d la mise en ceuvre des
plans d'actions sur les dechets et I'économie circulaire

La gestion des déchefts est une question incontournable dans un
document de planification ou des prévisions demographiques
sont établies. En collaboration avec le SITREVA, I'objectif est de
réduire la production de déchetfs.
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7. SEPTiEME PARTIE
Indicateurs de suivi



Le rapport de présentation précise les indicateurs qui devront étre
utilisés pour I'évaluation des résultats de I'application du plan,
selonles objectifs visés au code de I'urbanisme notamment |’ article
L. 101-2. La mise en place d'un dispositif de suivi est une étape
importante dans la démarche évaluative. Ce suivi permettra
de conduire le bilan du document d’urbanisme au cours de sa
mise en ceuvre, fel que le prévoit le code de I'urbanisme, ef si
nécessaire de le faire évoluer en suivant notamment les articles
L..153-27 du code de I'urbanisme.

Arficle L. 101-2

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des
collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise & atteindre les objectifs
suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Lerenouvellementurbain, le développementurbainmaitrisé, larestructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembiles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de
ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
de I'ensemble des modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d’'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
I'usage individuel de I'automobile ;
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4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de
la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I’adaptation & ce changement,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables.
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Suivi de I'équilibre général entre :
a - les populations résidant dans les zones urbaines et rurales

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Utilisation _ econome et Densité moyenne (habitants au km?) de la commune INSEE annuelle
consommation des espaces
Objectif démographique Nombre d'habitants total envisagé INSEE annuelle
Urbanisation, perspective de | Nombre de permis de construire accordés a partir
construction de logements et | de 2021 pour nouveaux logements (déclarations commune annuelle
activité économique préalables exclues) en Ua
Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Nombre moyen d'occupants par ménage INSEE annuelle
catégorie de logements : maisons INSEE
3 ) ] catégorie de logements : appartements INSEE
Evolution de la typologie et de
- nombre total de logements INSEE
la taille des logements = —
nombre total de résidences principales INSEE
nombre total de résidences secondaires INSEE
nombre total de logements vacants INSEE
. . nombre total de logements dans le bourg commune
Equilibre entre urbain et rural
nombre total de logements dans le hameau commune
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b - le renouvellement urbain, développement urbain maitrisé, restructuration des espaces urbanisés, revitalisation centres urbains et ruraux.

et de programmation n° 1,

Paysage :
Prise en compte de I'axe de ruissellement :

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
superficie des « dents creuses » construites, a partir de
2021, dans le bourg
superficie des « dents creuses » construites, a partir de
commune annuelle
) . . 2021, dans le hameau
Densification urbaine et ; q I " " Uit
renouvellement urbain surface e plancher nouvelle construite en commune annuelle
renouvellement urbain, pour logement, depuis 2021
surface de plancher nouvelle consfruite en
renouvellement urbain, pour activité économique, commune annuelle
depuis 2021
Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints 2
. . . Composition : lors du dépot
Orientation d’'aménagement np PO
Environnement : commune du permis

d'aménager

Orientation d’aménagement
et de programmation n° 2,

Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Composition :

Environnement :

Paysage :

Orientation d'aménagement
et de programmation, Trame
verte et bleue

Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints 2
Composition :
Environnement :

Paysage :
. . , . Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Orientation d'aménagement N
. Composition :
et de programmation, . .
—_ Environnement :
Mobilités douces
Paysage
. . , . Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Orientation d'aménagement N
. Composition :
et de programmation, . .
e Environnement :
Patrimoine
Paysage
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c - une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Consommation d'espace agricole commune frisannuelle
chambre
Evolution de la superficie agricole utilisée agriculture trisannuelle
Espaces agricoles (RGA)
chambre
Evolution du nombre de sites d’exploitation agricole agriculture trisannuelle
(RGA)
Suivi des milieux naturels repérés comme tels frisannuelle
Espaces naturels . N - ;
Suivi des especes protégees INPN frisannuelle
Espaces forestiers Suivi de I'évolution des superficies boisées commune frisannuelle

d - la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables

Variables Indicateurs valeurréférence ou cible | source périodicité
Evolution de I'aspect extérieur des batiments repérés | nombre de constructions repérées dont la

. N . . , - . , commune annuelle
au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme préservation n'est pas assurée
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e - les besoins en matiere de mobilité

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Diminution des obligations de | Linéaire de circulations douces ajouté ou amélioré (en
g . R commune annuelle
fransport moftorise centaines de metres)
Lieu de travail des actifs de 15 | @ Ormoy INSEE frisannuelle
ans ou plus dans une autre commune de I'agglomération
Equipement automobile des  Ménages possédant au moins 1 voiture
ménages ménages possédant au moins 2 voitures ou plus
Voiture, camion, fourgonnette
Moyen de transport utilisé | fransports en commun
pour se rendre au fravail pas de transport
marche et deux-roues
f - la qualité urbaine, architecturale et paysagéere, notamment des entrées de bourg
Variables Indicateurs valeur référence ou cible | source périodicité
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) - . A .
T p de l'occupation des sols, plantations : élements susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée nord : .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . T .
T . de I'occupation des sols, plantations : éléments susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée sud ; .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . A .
Y , de I'occupation des sols, plantations : éléments susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée est : .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . A .
T j de I'occupation des sols, plantations : élements susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée ouest - )
de porter atteinte au secteur de point de vue
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g - la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,

en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins pre-
sents et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’'intérét genéral ainsi
que d’'équipements publics et commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement equili-
bree entre emploi, habitat, commerces et services, d’amélioration des performances énergétiques, de développement des commu-
nications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des tfransports alternatifs a
I'usage individuel de I'automobile

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Logements sociaux Nombre de logements sociaux construits commune annuelle
propriétaires INSEE tfrisannuelle
statut - d’occupation  des locataires INSEE trisannuelle
logements
logés gratuitement INSEE trisannuelle
Equipements collectifs réalisés depuis 2021 commune annuelle
i Equipements collectifs améliorés, transformés... depuis
Equipements 2021 commune annuelle
Evolution des effectifs scolaires Inspec,ho.n annuelle
académique
Nombre total d’entreprises créées tous secteurs INSEE annuelle
Nombre total d'entreprises individuelles créées INSEE annuelle
Emploi et activité Evolution de la proportion de chdmeurs INSEE annuelle
Evolution de I'indicateur de concentration d’emplois INSEE annuelle
Evolution de la proporhqn d'actifs résidant sur la INSEE annuelle
commune ayant un emploi
Nombre de logements raccordés commune annuelle
Communications Nombre de locaux d'activités économiques raccordés rSrZ/iQ’rdeI%?JTver’r annuelle
électroniques - -
Travaux d'enfouissement ou déploiement du réseau Syndicat
' ' : annuelle
(en centaines de meftres) mixte ouvert
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h - la sécurité et la salubrité publiques

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
. . . . Préfet,
. . nombre de déces par accident de la circulation ,
Accidentologie s : : . - département et | annuelle
routiere et situation géographique X
gendarmerie
Analyse de la qualité de I'eau distribuée ARS annuelle
Evolution du nombre d’abonnés Syndicat annuelle
Eau potable Evolution du nombre de branchements Agglomération | annuelle
Evolution du volume consommé Agglomération | annuelle
Evolution du rendement du réseau en % Agglomération | annuelle
Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
. Assainissement autonome : suivi de I'analyse de la S
Eaux usées e, . . Y Agglomeération
conformité des installations
suivi du recueil des eaux ¢ la parcelle dans les projets
X , pa proj commune annuelle
d’'aménagement et de construction
. proportion des superficies des espaces maintenus
Eaux pluviales ; - : ;
perméeables dans les projets, hors chaussee et trottoir
aménagements créés pour améliorer la rétention et le
recueil de I'eau de ruissellement sur le domaine public
Evolution du tonnage de déchets produits delégataire annuelle
Déchets Evolution tonnage de déchets récoltés aux points Lis .
X 9 A , P délégataire annuelle
d'apport volontaire pour étre recyclés
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i - la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Arrété de catastrophe naturelle et nature de ,
Catastrophe naturelle v s prefecture annuelle
'événement
Risques relatifs aux zones de | - . . .
y . Déclaration de sinistre commune annuelle
cavités souterraines
Risque retrait-gonflement des | Nombre de constructions en zone d'aléa moyen et
! ; e . ]} . . commune annuelle
argiles faible ayant fait I'objet d'une déclaration de sinistre
. Evolution des nuisances sonores des infrastructures de arrété .
Nuisances sonores . frisannuelle
fransport terrestre prefectoral

j - la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystéemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des

continuités écologiques

du L151-23 du code de I'urbanisme protégées

départemental

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Mares repérées au titre du L151-23 du | présence de pollution, présence d'espéces commune et conseil annuelie
code de l'urbanisme protégées départemental

Ensembles paysagers repérés au titre | présence de pollution, présence d'especes commune et conseil annuelle
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k - la lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité

syndicat
d'électrification

Consommation électrique Evolution en KWh de I'éclairage public annuelle

Réduction de I'émission de | Nombre de bornes de recharges véhicules électriques
gaz a effet de serre ou hybrides installées sur domaine public

Nombre de constructions basse consommation ou &
énergie positive achevées

Consommation énergétique | nombre d'installations de production d’énergie
de I'habitat renouvelable a partir de géothermie

nombre d'installations d'énergie renouvelable solaire
ou photovoltaique

Evolution du trafic sur les voies départementales département frisannuelle
Indice CITEAIR relevé & la station la plus proche annuelle

Qualité de I'air
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8. Lexique
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Desserrement des ménages : diminution de la taille moyenne des ménages
due aux séparations, & I'augmentation des familles monoparentales, les jeunes
quittant le domicile familial, au vieillissement de la population

La population sans double compte : comprend toutes les personnes (francaises
ou éfrangeéres) résidant sur le territoire métropolitain. La population est dite
«sans double compten (Psdc) car elle comptabilise une seule fois les personnes
ayant des attaches dans les deux communes (éléves internes, militaires du
contingent ou personnes vivant en collectivité), chaque individu n'est comp-
tabilisé qu'une seule fois et dans une seule commune. Elle présente I'intérét
d'étre cumulable & tous les niveaux géographiques.

Variation totale de population : différence des populations entre 2 recense-
ments. Elle correspond également d la somme du solde naturel et du solde
migratoire.

Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre de dé-
cés dans la zone géographique au cours d'une période.

Solde migratoire : différence entre la variation de population et le solde naturel
dans la zone géographique au cours d'une période.

Taux de variation global (%): mesure I'évolution de la population. Il a deux
composantes, I'une due au solde naturel et I'autre due au solde migratoire.
On I'obtient en faisant la somme des deux.

Les taux sont calculés en moyennes annuelles pour permettre la comparaison
entre des périodes intercensitaires de durée variable.

Ménage : ensemble des occupants d’'un méme logement (occupé comme
résidence principale), quels que soient les liens qui les unissent. Il peut se réduire
d une seule personne.

La population active comprend : les actifs ayant un emploi, les chébmeurs (au
sens du recensement) etf, depuis 1990, les militaires du contingent.

Les actifs ayant un emploi sont les personnes qui ont une profession et qui
I'exercent au moment du recensement.

Les chomeurs au sens du recensement de la population, sont des personnes
qui se sont déclarées «chdémeursy sur le bulletin individuel (inscrits ou non a
I'Anpe), sauf si elles ont déclaré explicitement par ailleurs ne pas rechercher
du travail.

Le taux de chémage correspond au pourcentage de chémeurs dans la popu-
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lation active. Le taux de chémage par classe d'édge correspond au pourcen-
tage de chémeurs dans la population active de cette classe. Il s’agit du taux
de chébmage au sens du recensement.

Le taux d’activité est le pourcentage de personnes actives dans la population
de 15 ans ou plus. Dans le cas d'un taux d'activité d'une classe d'age, il s'agit
du pourcentage des personnes actives dans cette classe d’'ége.

L’emploi au lieu de travail comprend I'ensemble des personnes qui ont une
profession et qui I'exercent sur le territoire francais au moment du recense-
ment. Cet emploi est comptabilisé dans la commune de lieu de travail.

Le secteur d’activité est celui de I'activité principale exercée par I'établisse-
ment employeur. Les activités sont regroupées selon la nomenclature écono-
migue de synthése (Nes).

Surface agricole utile (SAU)

La surface agricole utile (SAU) des exploitations comprend I'ensemble des sur-
faces mises en culture dans I'année, auxquelles sont ajoutés les jacheres et les
jardins familiaux.

Elle comprend notamment les superficies ayant fait I'objet d'une des cultures
suivantes : céréales, cultures industrielles, légumes secs et protéagineux, four-
rages, légumes frais, fraises et melons, fleurs, plantes ornementales. Elle com-
prend également les superficies toujours en herbe des exploitations, les vignes,
les cultures permanentes entretenues (fruitiers, oliviers, pépiniéres ornemen-
tales, ), et comme précisé plus haut, les jachéres, non aidées ou aidées, les
jardins et les vergers familiaux des exploitants.

Lorsqu'on parle de SAU des exploitations sieges de la commune, il s'agit de la
SAU des exploitations dont le siege est dans la commune et elle peut donc in-
clure des superficies cultivées dans d'autres départements ou régions ou com-
munes. Lorsqu’'on parle de SAU de la commune, il s'agit de la SAU localisée
dans la commune.

Exploitation agricole

Pour qu'une unité économique soit considérée comme exploitation agricole,
3 conditions doivent étre requises :

1)produire des produits agricoles

2)avoir une gestion indépendante

3)avoir une certaine dimension :

soit une SAU (surface agricole utile) >= 1 hectare

soit une superficie en cultures spécialisée >= 20 ares

soit présenter une activité suffisante de production agricole, notamment en
nombre d’animaux ou en volume de production
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Les zones humides sont, selon la loi sur I'eau de 1992, « des terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdatre, de
facon permanente ou temporaire. La végétation, quand elle existe, est domi-
née par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».
Les zones humides jouent des réles importants : soutien d'étiages, recharge
des nappes, régulation des crues, filtre pour I'épuration des eaux, source de
biodiversité, etc. Par leurs différentes fonctions, les zones humides constituent
de réelles infrastructures naturelles. Elles jouent un réle prépondérant dans la
gestion qualitative et quantitative de la ressource en eau & I'échelle du bas-
sin versant. Le plan local d'urbanisme prend en compte en les préservant les
zones humides.

bassin versant ou bassin hydrographique : portion de territoire délimitée par
des lignes de créte, dont les eaux alimentent un exutoire commun : cours
d’eau, lac, mer, océan

La trame verte est un outil d’aménagement du territoire, constituée de grands
ensembles naturels et de corridors les reliant ou servant d’'espaces fampons,
reposant sur une cartographie & I'échelle 1/5000. Elle est complétée par une
frame bleue formée des cours d'eau, des masses d'eau et des bandes végé-
talisées généralisées le long de ces cours et masses d'eau. Elles permettent de
créer une continuité territoriale, ce qui constitue une priorité absolue. |[...]
Ministére de I'écologie de I'énergie, du développement durable et de la mer,
site internet trames verte et bleues, décembre 2009

Un corridor écologique, notion relativement nouvelle, définit les espaces na-
turels qui relient les milieux entre eux et permettent aux especes de se dé-
placer pour échanger avec les populations situées dans d'autres noyaux de
vie. Continus, en pas japonais ou bien en nappe [...], ces espaces naturels
possedent les qualités écologiques nécessaires 4 la survie des espéeces qui les
empruntent pour aller se reproduire avec d'autres individus.

IPS : zone de protection spéciale (directive oiseaux Natura 2000), établie sur un
site abritant des populations d'oiseaux remarquables, ou des especes migra-
trices a la venue réguliere.

ISC : zone spéciale de conservation (directive habitat Natura 2000), recouvre
un habitat naturel d'intérét européen représentatif d'une région biogéogra-
phigue, ou en voie de régression ou de disparition, soit un habitat abritant des
espéeces elles-mémes remarquables ou en danger.

Inieff de type | : sites particuliers généralement de taille réduite, inférieure aux

108

Inieff de type Il. lIs correspondent a priori & un tres fort enjeu de préservation
voire de valorisation de milieux naturels.

Inieff de type Il : ensembles géographiques généralement importants, incluant
souvent plusieurs Znieff de type I. lls désignent un ensemble naturel étendu
dont les équilibres généraux doivent étre préservés. Cette notion d'équilibre
n'exclut donc pas qu'une zone de type Il fasse I'objet de certains aménage-

ments sous réserve du respect des écosystémes généraux.

Ormoy - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme
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Plan local d'urbanisme d’ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d’Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe les régles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 a 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthese.

Votre exploitation

Adresse du site d’exploitation : Dusiese ! 49 fue den “Trcoses 28243 ORMTOY

Du ou des sites d'exploitation a Ormoy : ‘Q SlT‘p
v 1CLote

Nom : CHALES
}frénom: Ce BMH‘cn
Age de I'exploitant :

4HE ans
Forme juridique de I'exploitation : SCEA
Nombre d'employés : Famille :
Salarié : -
Surface agricole utile (Sau) SAU totale : 25, . hectares
SAU a Ormoy 1€ 3. . . hectares

Votre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture
Cultures spécialisées
Prairie, cultures fourrageres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles,
autres...[préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiére
Autres (preciser)
Précisions
Diversification Vente a la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(preciser)
Cocher si vrai Précisions
Installation classée | Oui
pour la protection
c'je . Non x'
I'environnement
Besoins de mise Qui:
aux normes
Non ; -~




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les b&timents a usage agricole, batiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d’exploitation, le gite rural etc.2 Insistez particuliérement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier (semences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes O X
Groupe frigorifique

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas compromettre
I'activité agricole.

Il s"agit en général de batiments a valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez des maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour volre exploitation : poursuite de I'activité, développement... 7

?

Oui

Non

Devenir de |'exploitation | Poursuite de I'activité 2
dans les 10 ans & venir

Si non, un successeur est-il souhaité voire

lesquels ¢

pressenti ¢
Besoins de nouveaux )
batiments si oui (}; ” C\V‘B ( ¥ s CL al
lesquels ¢
Besoins de nouveaux . [
z i N7 = T
aménagements, si oui Lor g 2 @ = eMgus

Besoin de nouvelles
installations, si oui
lesquelles 2

Besoins de foncier, si oui
ou et combien 2

Votre avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de I'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire 2

Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas a indiquer tout ce qui vous vient a I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien

avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2
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Plan local d'urbanisme d'ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui fraduit le projet de la commune et fixe les régles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses projets
eventuels (5 a 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'appardifront dans le Plu que sous forme de synthése.

Votre exploitation
Adresse du site d' exploﬁohon Du siege :
MR Do Tl e o . .
2 %’2/1 s OPL u/l oﬂ Du ou des sites d'exploitation & Ormoy :
Nom: ? HENDST
Prénom : ? Lu @,la(

Age de I'exploiiant :

Forme juridique de I'exploitation :

Nombre d'employés : /O Famille :
Salarié :

Surface agricole utile (Sau) SAU totale : . § 6- hectares
SAUG Ormoy .. .......hectares

Voire activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture ) e
Cultures spécialisées N
Prairie, cultures fourragéres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles
autres...[préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiére
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions

Installation classée | Qui
pour la protection

de Non
I'environnement

Besoins de mise Qui :
aux normes

Non :




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les batiments @ usage agricole, batiments d’'élevage, d’habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc. 2 Insistez particulierement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier ([semences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes

Groupe frigorifigue

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de deastination & condition netamment de ne pas compromettre

l'activité agricole.
Il s'agit en général de batiments a valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelies.

a




Vos projets

Quel devenir pour voire exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Oui Non
Devenir de I'exploitation | Poursuite de I'activité 2
dans les 10 ans & venir X
Si non, un successeur est-il souhaité voire
pressenti ¢ )(

Besoins de nouveaux
batiments si oui
lesquels 2

Besoins de nouveaux
aménagements, si oui
lesquels 2

Besoin de nouvelies
installations, si oui
lesquelles ¢

Besoins de foncier, si oui
ou et combien 2

Voire avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de |'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire ¢

Quelles sont les relations de voisinage 2
N'hésitez pas a indiquer tout ce qui vous vient a I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien

avec la constructibilité ou le foncier.
Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2

ée Dm%aima&) wune (LL%’%;P,LG/)’)CQ _ O/(]/LLQ%W O/ij
T llewb cle Wenwme 2 mahucle ( A ou Feurs Aemding co
bob&fi)_ Cﬂf%/fdm_@o f)af[/m@ozé ctg/u.”(r)&e Nne Me Mﬂw{%&w
L{/{i‘ 6, & taxceni <




Plan local d'urbanisme d’ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune ef fixe les régles
de constructibilité. L' objectif de ce questionnaire est de connditre chague exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthése.

Votre exploitation

Adresse du site d'exploitation : DUSEOE: § vy & Biabiee Lf L 70 WERs~

Du ou des sites d'exploitation & Ormoy

Nom: Creilcer
f"é"‘%m i’ I{Jf(/ REWT

Age de l'exploitant : .
g i })

Forme juridique de I'exploitation : f ~ , o
[/-)[2& L('(/(L'(g/

Nombre d'employés : Famille :
Salarié :

Surface agricole utile (Sau) SAU totale : 24 L . hectares
SAU a Ormoy .. . & ... hectares

Votre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture
Cultures spécialisées
Prairie, cultures fourragéres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles,
autres...(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Auftres activités Exploitation forestiere
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente a la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Installation classée | OQui
pour la protection 7
de Non 7(
|'environnement
Besoins de mise Qui:
aux normes
Non :




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan cijoint les bétiments @ usage agricole, batiments d'élevage, d'habitafion, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc.2 Insistez particulierement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage Pl
Cahier des charges particulier (semences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes

Groupe frigorifique

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination a condition notamment de ne pas compromettre
I'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour votre exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Qui Non

Devenir de |'exploitation | Poursuite de I'activité 2 4
dans les 10 ans a venir \4

Sinon, un successeur est-il souhaité voire
pressenti ¢

Besoins de nouveaux PM 4%;-)

batiments si oui
lesquels ¢

Besoins de nouveaux 1,.,0/ S
-, 5 < A
amenagements, si oui F

lesquels ¢

Besoin de nouvelles

installations, si oui [) '
lesquelles 2 et S

Besoins de foncier, si oui
ou et combien 2

Voftre avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de I'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire 2
Quelles sont les relations de voisinage ¢

N'hésitez pas a indiquer tout ce qui vous vient a I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2




Plan local d'urbanisme d'ORMQOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui fraduit le projet de la commune et fixe les regles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chague exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'apparaifront dans le Plu que sous forme de synthése.

':Bw sson” Kawot Re j';[_;(,.}/t::

Voire exploitation
Adresse du site d'exploitation : Du siege :
6 coe de wiers
2820 NERCN
Nom: &0:S ‘
g%fome’ :/9 M, e Lo
Age de I'exploitant :

Forme juridique de I'exploitation : gce—ﬁ L€§ \-,?)U: Sgo & UE’\—S

Nombre d'employés : Famille :
Salarié :

Surface agricole utile (Sau) SAU totale : Z5C , hectares
SAU @ Ormoy :. er . hectares

Du ou des sites d'exploitation a Ormoy :

Voire activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture <
Cultures spécialisées
Prairie, cultures fourragéres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles,
autres...(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiere
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions

Installation classée | Qui
pour la protection

de Non
I'environnement
Besoins de mise Gl
aux normes

Non :

n g (__/

?czwt'o wune @ acloucle




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan cijoint les batiments @ usage agricole, batiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc.? Insistez particulierement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier [semences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes

Groupe frigorifiqgue

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas compromettre
I'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments a valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Plan local d'urbanisme d'ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe les reégles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthése.

Votre exploitation

Adresse du site d'exploitation : Du siege : 3 OHE 50 E0Lé en Rehce

Du ou des sites d'exploitation @ Ormoy

Nom: CRete
ffrenorn I SEBATIEN
Age de I'exploitant : 3§ qny

Forme juridique de I'exploitation : ERRC (65 EviEhs

Nombre d'employés : Famille :
Salarié :

Surface agricole utile (Sau) SAU totale : .ALE. . hectares
SAU & Omoy ... A * .. hectares

Votre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture v~ oLz PG
Cultures spécialisées v PRS SUA (A CoHMWLS
Prairie, cultures foumageres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles,
autres...(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiere
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précislons
Installation classée | Qui
pour la protection
de Non v
I'environnement
Besoins de mise Oui:
aux normes
Non: V.3




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les bétiments @ usage agricole, batiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc. ? Insistez particuliérement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai
Plan d'épandage
Cahier des charges particulier (semences, bio, label...) v Pag SUR LA CoMMuns
Réseau de droinage
Réseau d'imigation v_PRAS SGR LB CoHMUULS
Dispositif de séchage des récoltes v Pas

Groupe frigorifiqgue

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas compromettre
l'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments a valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d’exploitation




Vos projets

Quel devenir pour voire exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Qui Non

Devenir de I'exploitation | Poursuite de I'activité 2
dans les 10 ans & venir G

Si non, un successeur est-il souhaité voire
pressenti ¢

Besoins de nouveaux
béatiments si oui
lesquels 2 e

Besoins de nouveaux
aménagements, si oui L=
lesquels 2

Besoin de nouvelles
Installations, si oui Pa
lesquelles ¢

Besoins de foncier, si oui Vv
ou et combien 2

PU-( su Q’mfj

Voftre avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de I'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire ¢
Quelles sont les relations de voisinage 2
N’hésitez pas & indiquer tout ce qui vous vient a I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien

avec la constructibilité ou le foncier.
Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... ¢







Plan local d'urbanisme d'ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe les regles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthése,

Votre exploitation

Adresse du site d'exploitation : Dusiége: &ynuwl D¢ AFAUVLCY _ LA PUNLE - LR A Wb Ao

Du ou des sites d'exploitation @ Ormoy : AC N E DL CEGLNE

Nom: e
Prénom : (gl e
Age de l'exploitant : A o=

Forme juridique de I'exploitation : — .
L e ta L C LS DCix oo™

Nombre d'employeés : Famille :
L DA Grover NEary | Saloié s e
AN A

' SAU totale : LN 2. . hectares
SAU & Ormoy )S:}S\Am:ectcres

Surface agricole utile (Sau)

Votre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture X
Cultures spécialisées X CANYLS -Grasd iLigs
Prairie, cultures fourragéres NeAETTEN
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles,
autres... (préciser) L CAEVAL X
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiére
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente d la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions

Installation classée | Oui
pour la protection

de Non
I'environnement

Besoins de mise Oui;
aux normes

Non:




Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les bétimenfs & usage agricole, b&timents d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siége d'exploitation, le gite rural etc. 2 Insistez particuliérerent sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher sl vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges parficulier (semences, bio, label...)
Réseau de drainage

X
Réseau d'irrigation &N
Dispositif de séchage des récoltes
Groupe frigorifique

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des bé&timents pouvant changer de destination & condition notoamment de ne pas comprometire
l'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfiéchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition,

Plan du site d'exploitation
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Vos projets ‘

Quel devenir pour voire exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Oui Non

Devenir de I'exploitation Poursuite de I'activité 2 =
dans les 10 ans & venir /\

Si non, un successeur estl souhaité voire

pressenti 2
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Besoins de foncler, si oui
oU et combien 2

Votre avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de I'activité agricole dans votre commune OU plus largement sur le territoire 2
Quelles sont les relations de voisinage ¢

N'hésitez pas & indiquer tout ce qul vous vient & I'esprit concemant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2
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Plan local d'urbanisme d'ORMOY
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune d'Ormoy révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe les régles
de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connditre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses projets
éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et

n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthése.

Voire exploitation
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Nom: (e (lea
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Age de I'exploitant :
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Forme juridique de |'exploitation :
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Nombre d'employés:

Famille: ©
Salarié :

Surface agricole utile (Sau)

SAU totale .7 A4 hectares
SAU & Ormoy :. 9,2 ¢. . hectares

Votre activité

Cocher si vrai

Précisions
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Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les béliments a usage agricole, bdtiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc. 2 Insistez particuliérement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier (semences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes

Groupe frigorifiqgue
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Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas comprometire
I'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour voire exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Oui Non

Devenir de |'exploitation | Poursuite de I'activité 2 )
dans les 10 ans & venir

Si non, un successeur est-il souhaité voire
pressenti 2
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Besoin de nouvelles
installations, si oui
lesquelles 2
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Besoins de foncier, si oui

ou et combien 2 /
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Votre avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de |'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire 2
Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas & indiquer tout ce qui vous vient & I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... €




