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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE PLOUARZEL

an deux mille quatorze

le six octobre

a vingt heures trente

Le Conseil Municipal, Iégalement convoqué s’est réuni a la Mairie en
séance publique sous la présidence de Monsieur André TALARMIN,
Maire.

Etaient présents : M. Talarmin, Mme Mouchot, M. Bonaventur, Mme
Cong, M. Bourlés, M. Cloitre, Mme Chentil, M. Lannuzel G., Mme
Jourden, M. Batany, Mme Elies, M. Petton, M. Le Bec, Mme Madec,
M. Reux, Mme Pellé, M. Chentil, Mme Jaouen, M. Jaouen, M. Petton,
Mme Hoarau, Mme Leroy, M. Lannuzel

Absents excusés : Mme PHILIPPE, absente excusée, qui a donné
pouvoir & Mme JOURDEN ; Mme EVAIN, absente excusée qui a
donné pouvoir a Mme CONQ, M. JACQUIN, absent excusé qui a
donné pouvoir a Mme MOUCHOT.

Secrétaire : Cédric PETTON

Le conseil municipal,

Vu le code de I'urbanisme notamment les articles L. 123-1 et suivants
et R. 123-1 et suivants;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 06 juillet 2009
prescrivant la révision partielle d’'un Plan d’Occupation des Sols et sa
transformation en Plan local d’Urbanisme pour les 3 secteurs visés
par la décision du Tribunal Administratif de Rennes en date du 11 juin
2009 ;

Vu le débat qui a eu le lieu le 04 juin 2012 au sein du conseil
municipal sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et
de Développement Durable ;

Vu la délibération en date du 14 octobre 2013 arrétant le projet de
Plan local d'urbanisme et tirant le bilan de la concertation ;

Vu l'ensemble des avis des personnes publiques associées et
consultées au cours de la procédure du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu l'arrété municipal en date du 13 mai 2014 soumettant a enquéte
publique le projet de Plan Local d’Urbanisme arrété par le conseil
municipal ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date
du 31 juillet 2014 ;

Considérant que les remarques issues des avis des personnes



publiques associées et issues de l'enquéte publique justifient
quelques adaptations du projet du Plan Local d’Urbanisme
notamment :

- l'ajout d’un paragraphe relatif aux modalités de consulta-
tion de l'autorité environnementale au sens du rapport de
présentation ;

- la mise a jour du plan de servitudes

- le format 1200x910 pour les piéces du document gra-
phique.

Considérant que la révision partielle du POS et sa transformation en
PLU, telle que présentée au conseil municipal est préte a étre
approuvée, conformément aux articles susvisés du Code
I’'Urbanisme.

Apres en avoir délibéré a I'unanimité :

= Décide d'approuver la révision partielle du Plan d’occupation des
Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme telle qu'elle est
annexée a la présente délibération.

* conformément a larticle R 123-25 du Code de I'Urbanisme, la
présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un
mois et d'une mention dans un journal diffusé dans le département
et d’'une publication au recueil des actes administratifs mentionné a
I'article R.2121-10 du code général des collectivités territoriales.

* Le Plan Local d’Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du
public a la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture (du lundi
au vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h, et le samedi de 8h30 a
12h ), ainsi qu'a la préfecture du Finistére ;

= La présente délibération deviendra exécutoire :

- dés lors qu’elle aura été transmise a Monsieur le préfet, qui
dispose alors d'un mois pour faire connaitre les éventuelles
modifications a apporter au contenu du Plan Local d'Urbanisme.

- apreés accomplissement de la derniére des mesures de
publicité visées ci-dessus.

Ainsi fait et délibéré a Plouarzel les mémes jours, mois et an que
dessus.

Pour extrait conforme du Registre des Délibérations.

Monsieur le Maire,

André TALARMIN./QSQ -
X A0 1'0
<

s

La présente délibération peut fd
Rennes dans un délai de deux T
services du contrdle de légalité.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DECLARATION DE PROJET N°1

Finistere

Pieces de procédure

Révision générale :

Approuvée le 20 juillet 2006

Révision partielle du POS :

Approuvée le 6 octobre 2014

Déclaration de projet n°l :

Approuvée le 9 octobre 2024

Rendu exécutoire le 17 octobre 2024
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Plouarzel, le 14 novembre 2022

A
i

17 NOV. 2022
Monsieur le Maife | |
De C.C.P.I
29810 PLOUARIZELC
a

M. le Président

Communauté de communes
du Pays d'lroise

CS 10078

29 290 Lanrivoaré

Objet : demande de modification du plan local d'urbanisme : déclaration de projet
(médiathéque)

Monsieur le président,

La loi du ler ao0t 2003 a entendu permettre "aux communes et aux établissements
publics qui réalisent des opérations d'aménagement, notamment des opérations de
rénovation urbaine, de disposer d'une procédure simple de mise en conformité des
schémas de cohérence territoriale et des plans locaux d'urbanisme (PLU), lorsque ces
documents n'avaient pas prévu 'opération, en se pronongant par une déclaration de
projet sur l'intérét général que présente l'opération”,

La finalité premiere de cette procédure, régie par l'article L. 300-6 du code de
l'urbanisme, est donc la mise en compatibilité simple et accélérée des documents
d'urbanisme.

Si la réalisation du projet nécessite une évolution du PLU en vigueur, cette évolution
est possible par la mise en ceuvre soit de la mise en compatibilité du PLU avec une
déclaration de projet, soit d'une procédure de révision ou de modification en fonction
de la nature et de I'ampleur de I'évolution & apporter au document,

La commune de Plouarzel a un projet de construction d'une médiathéque dans la
zone de loisirs de Kerivarc'h actuellement située en zone Np au PLU. La commune
souhaite s'inscrire dans une démarche de déclaration de projet afin de mettre en
conformité le PLU sur cette zone, permettant la réalisation de cet aménagement et
saisi la communauté de communes du Pays d'lroise, compétente en matiére de PLU,
en ce sens.

Le projet de construction s'inscrit dans une volonté de renforcer la zone de Kerivarc'h
dédiée aux loisirs pour les familles (aire de jeux, city, piste de dlisse universelle) et les
promeneurs. |déalement située & équidistance des limites est et ouest du bourg et
desservie par les cheminements doux, la médiathéque, dont I'intégration au site sera

? Mairie de Plouvarzel, Plas Ker, 29810 PLOUARZEL
S— mairie@plouarzel.bzh -02.98.89.60.07

——
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particulierement étudiée permettra de renforcer ce parc
urbain et la fransition du bourg vers la zone naturelle.

Une premiére esquisse a été réalisée, elle évoluera suivant I'avancement du projet.

Restant & votre disposition pour tout renseignement complémentaire
qgue vous souhaiteriez obtenir et vous remerciant de bien vouloir me tenir informé de
la suite qui sera donnée & ce dossier, je vous prie de croire, Monsieur le Président, en
I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Maire de PLOUARZEL
L'adjointe
Anne-Marie CONQ

@ Mairie de Plouarzel, Plas Ker, 29810 PLOUARZEL
mairie@plouarzel.bzh -02.98.89.60.07
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particulierement étudiée permettra de renforcer ce parc
urbain et la fransition du bourg vers la zone naturelle.

Une premiére esquisse a été réalisée, elle évoluera suivant I'avancement du projet.

Restant & votre disposition pour tout renseignement complémentaire
que vous souhaiteriez obtenir et vous remerciant de bien vouloir me fenir informé de
la suite qui sera donnée a ce dossier, je vous prie de croire, Monsieur le Président, en
I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Maire de PLOUARZEL
L'adjointe
Anne-Marie CONQ

? Mairie de Plouarzel, Plas Ker, 29810 PLOUARZEL
: mairie@plouvarzel.bzh —02.98.89.60.07
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DEPARTEMENT DU FINISTERE
Communauté de Communes du Pays d'lroise

Arrété n°’AP2023-01-01 du 06 janvier 2023 prescrivant la Déclaration de Projet n°1 emportant
mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Plouarzel sur le
fondement du Code de I'Urbanisme pour la construction d’une médiatheque communale au
niveau de la zone de loisirs de Keriavarc’h

Monsieur André TALARMIN, Président de la Communauté de Communes du Pays d'lroise,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.300-6, L.153-54 et suivants, portant sur la mise en
compatibilité du PLU ;

Vu l'article R.104-13 du Code de I'Urbanisme portant sur |'obligation ou non de réalisation d’une
évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU ;

Vu le 28™ alinéa de I'article R.104-33 du Code de I’'Urbanisme qui oblige la personne publique responsable
a prendre une décision relative a la réalisation ou non d'une évaluation environnementale ;

Vu le Code de I'Environnement, notamment les articles L.121-15-1-3° et suivant, portant sur la
concertation préalable rendue obligatoire par la réalisation d’une évaluation environnementale ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plouarzel approuvé par délibération du Conseil Municipal
le 20/07/2006 ayant ensuite fait I'objet d’'une modification n°1 approuvée le 02/06/2008 et d’une révision
générale partielle du POS approuvée le 06/10/2014 ;

Vu l'article 12 du décret du 28 décembre 2015 susvisé, qui dispose que les articles R.123-1 a R.123-14 du

Code de I'Urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans
locaux d’urbanisme qui font I'objet, aprés le 1°" janvier 2016, d’une procédure de modification ;
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Vu la demande de la commune de Plouarzel en date du 14/11/2022, sollicitant la Communauté de
Communes du Pays d’lroise pour engager une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU ;

Considérant que le projet de construction d’'une médiatheéque communale s’inscrit dans une volonté de
renforcer la zone de Kerivarc’h dédiée aux loisirs pour les familles (aire de jeux, city-park, piste de glisse
universelle) et les promeneurs.

Considérant qu’il est idéalement situé a équidistance des limites Est et Ouest du bourg et desservi par des
cheminements doux ;

Considérant qu’avec la premiére esquisse réalisée, le projet de construction ne peut se faire ailleurs, il sera
donc particulierement étudié par rapport a son intégration dans I’environnement en créant un véritable
parc urbain en continuité immédiate de I'agglomération du bourg de Plouarzel ;

Pour toutes ces raisons qui seront développées, dans les 2 futurs dossiers (présentation du projet valant
justification de l'intérét général et déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU), il
apparait nécessaire de procéder a une Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU
de Plouarzel pour :
- Le projet de construction d’'une médiathéque dans I'actuelle zone de loisirs de Keriavarc’h située
en zone Np au PLU en vigueur.

Considérant que la réalisation de ce projet présentant un intérét général et que sa réalisation n’est pas
compatible avec le réglement graphique du PLU de Plouarzel qui classe le secteur en zone naturelle et
forestiere de loisirs (Np), 'adaptation du PLU est possible par la procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU conformément a I’article L.300-6 du Code de I’'Urbanisme ;

Considérant que le PLU de Plouarzel approuvé en 2006, n’a pas fait I'objet d’une évaluation
environnementale initiale, que 3 sites Natura 2000 sont présents sur son territoire (FR5300018 : Ouessant
- Moléne, FR5300045 : Pointe de Corsen - Le Conquet, FR5310072 : Ouessant — Moléne), que des zones
humides se situent a proximité selon I'inventaire validé par délibération du Conseil Municipal de Plouarzel
en date du 26/01/2015 et que conformément au 2° de I'article R.104-13 du Code de I’'Urbanisme, les mises
en compatibilité de PLU, lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, au sens de l'article
L.153-31, et que cette révision concerne l'un des cas mentionnés au | de I'article R.104-11 font I'objet
d’une évaluation environnementale ;

Considérant qu’en application du 2°™ alinéa de I'article R.104-33 du Code de I’'Urbanisme, la personne

publique responsable devra prendre une décision relative a la réalisation de cette évaluation
environnementale par délibération ;
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Considérant qu’en application du 3° de l'article L.121-15-1 Code de I'Environnement la concertation
préalable est rendue obligatoire par la réalisation d’une évaluation environnementale, et qu’il faudra donc
préalablement préciser les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation par délibération (article
L.103-3 du Code de I'Urbanisme) ;

Considérant qu’a l'issue de la concertation, le Conseil Communautaire en tirera un bilan qui sera joint au
dossier d’enquéte publique ;

Considérant qu’en application de I'article L.153-54 du Code de I’'Urbanisme, une opération faisant I'objet
d'une déclaration de projet, incompatible avec les dispositions d'un PLU, nécessite au préalable la
réalisation d’'un examen conjoint de I'Etat, de la CCPI, du Maire de la commune et des personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du CU, qui sera suivi d’'une enquéte publique unique
portant a la fois sur l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la

conséquence. A l'issue de I'enquéte publique, la CCPI décidera de se prononcer sur I'intérét général et la
mise en compatibilité du PLU par délibération. Enfin, la proposition de mise en compatibilité du PLU,
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvée par délibération de la CCPI, au plus tard
2 mois apres la réception de I'avis du commissaire enquéteur (a défaut la mise en compatibilité est
approuvée par arrété préfectoral).
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ARRETE

Article 1 :

Une procédure de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU est engagée en
application des dispositions des articles L.300-6, L.153-54 et suivants du Code de I'Urbanisme, portant sur
la mise en compatibilité du PLU de Plouarzel.

Article 2 :
Le projet de déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU portera sur :

- Le projet de construction d'une médiathéque dans I'actuelle zone de loisirs de Keriavarc'h située
en zone Np au PLU en vigueur qui nécessitera le reclassement en zone urbaine.

Le réglement graphique, le réglement écrit, le document d’Orientations d’Aménagement et le rapport de
présentation du PLU seront adaptés et complétés a I'issue de cette Déclaration de Projet n°1 emportant
mise en compatibilité du PLU.

Article 3 :
Le projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU, fera I'objet d’'une
évaluation environnementale. Cette décision sera actée par délibération du Conseil Communautaire.

Article 4 :

Le projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU, fera I'objet d’une
concertation préalable. Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation seront précisés par
délibération du Conseil Communautaire.

Article 5 :
A l'issue de la concertation préalable du projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en
compatibilité du PLU, le Conseil Communautaire en tirera un bilan.

Article 6 :

Le projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU, sera transmis pour avis a
la Mission Régionale de I’Autorité environnementale (MRAe) de Bretagne qui a 3 mois pour rendre son
avis.

Article 7 :

Le projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU, fera I'objet d’'un examen
conjoint de I'Etat, de la CCPI, du Maire de la commune et des personnes publiques associées mentionnées
aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme avant I'ouverture de I'enquéte publique.

4/5



Envoyé en préfecture le 11/10/2024
Recu en préfecture le 11/10/2024
Publié le

ID : 029-242900074-20241011-CC2024_10_06-DE

Article 8 :

Le dossier d’enquéte publique comportera le rapport de présentation du projet valant justification de
I'intérét général ; le rapport de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU, le compte-
rendu de I'examen conjoint et les autres avis le cas échéant (MRAe...).

Article 9

A l'issue de I'enquéte publique, la CCPI décidera de se prononcer sur l'intérét général et la mise en
compatibilité du PLU par délibération. La proposition de mise en compatibilité du PLU de Plouarzel,
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvée par délibération de la CCPI, au plus tard
2 mois aprés la réception de l'avis du commissaire enquéteur (a défaut la mise en compatibilité est
approuvée par arrété préfectoral).

Article 10 :

Le présent arrété sera exécutoire a compter de sa publication ou affichage au siége de la Communauté de
Communes du Pays d’iroise (et en mairie de Plouarzel) et de sa transmission en préfecture dans les
conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Article 11 :

Ampliation du présent arrété sera faite a :
- Monsieur le Préfet du Finistére ;
- Monsieur le Maire de Plouarzel.

Fait a Lanrivoaré, le : 06 janvier 2023
Le Président de la Communauté de Communes du Pays d'lroise
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Mission régionale d’autorité environnementale

Bretagne

Avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale de Bretagne sur le projet de mise
en compatibilité du plan local d'urbanisme
de Plouarzel (29)

n° MRAe : 2024-011425

Avis délibéré n°2024AB42 du 13 juin 2024
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Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne s’est réunie le 13 juin 2024 a Rennes.
L'ordre du jour comportait, notamment, l‘avis sur le projet de mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de Plouarzel (29) pour un projet de médiathéque et de salle de spectacle.

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Frangoise Burel, Alain Even, Isabelle Griffe, Jean-Pierre
Guellec, Laurence Hubert-Moy, Audrey Joly et Sylvie Pastol.

En application du réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de
Bretagne adopté le 24 septembre 2020, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun
intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son
impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

* *

La direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) de Bretagne a été
saisie par Pays d'lroise Communauté pour avis de la MRAe, I'ensemble des piéces constitutives du dossier
ayant été recues le 21 mars 2024.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R. 104-21 du code de I'urbanisme relatif a I'autorité
environnementale prévue a l'article L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception. Selon I'article
R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de Ilarticle R. 104-24 du code de l'urbanisme, la DREAL de Bretagne,
agissant pour le compte de la MRAe, a consulté I'agence régionale de santé (ARS).

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL Bretagne, et apres en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis
qui suit.

Pour chaque plan ou document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne publique
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur la
prise en compte de l'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer la
conception de celui-ci, ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions
qui s’y rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré au dossier soumis a la consultation du
public.
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1. Contexte, présentation du projet et enjeux
environnementaux associés

1.1. Contexte et présentation du territoire

Plouarzel est une commune littorale’ de 3924 habitants (Insee 2020) dans le département du
Finistére, comprise dans le périmétre du Pays d’lroise Communauté (49 096 habitants, Insee 2020). Le plan
local d’'urbanisme (PLU) de Plouarzel a été approuvé le 20 juillet 2006°.

Les espaces naturels remarquables sont situés sur la facade littorale de la commune avec des continuités
écologiques liées aux cours d’eau. La commune comprend notamment le ruisseau de Kerivarc’h qui traverse
le bourg et compte plusieurs zones humides au sud du bourg.
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Plouarzel, commune Ilttorale du Finistere (Source GeoBretagne)

La commune de Plouarzel est comprise dans le périmétre du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du
Pays de Brest.

1  Plouarzel est concernée par la zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) des cétes des pointes de
Corsen et Brenterc’h des anses de Porspaul a lllien. Elle comprend 3 sites Natura 2000 dont la Pointe de Corsen, Le Conquet pour
sa partie terrestre. Elle fait partie du parc naturel marin d’Iroise.

2 Par délibération du conseil municipal le 20/07/2006. Il a ensuite fait I'objet d’une modification n°1 approuvée le 02/06/2008 et
d’une révision générale partielle approuvée le 06/10/2014.
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1.2. Présentation du projet de mise en compatibiliteaurrco

La mise en compatibilité du PLU de Plouarzel consiste en :

* la création d’un sous-secteur de la zone urbaine a vocation d’équipements et de loisirs (UL1) pour
Paccueil d’'un projet de médiathéque/salle de spectacle sur 1,9 hectare. Le reclassement de
I'actuelle zone Np en zone urbaine nécessite une modification du reglement écrit et du reglement
graphique du PLU. Le secteur du projet se situe a environ 4 km du littoral.

ey b & 3
Localisation du secteur de Kerivarc’h, futur site de la médiathéque et de la salle de
spectacle de Plouarzel (29) (source : dossier d’évaluation environnementale)

* la définition d’emplacements réservés, destinés aux espaces verts et a 'aménagement d’une coulée
verte urbaine (a conserver ou a créer) au nord-ouest du futur site de la médiatheque sur 2,6 ha;

* la définition d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) pour le secteur de
Kerivarc’h élargi a 'ensemble du secteur sud bourg, afin d’assurer un aménagement cohérent et
qualitatif de la zone naturelle existante et du futur site de la médiathéque ;

¢ lidentification de liaisons douces existantes ou a créer ;
* lidentification d’éléments de paysage.

1.3. Enjeux environnementaux associés

Les enjeux environnementaux du projet de mise en compatibilité du PLU de Plouarzel identifiés comme
prioritaires sont :

* la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) dans le cadre des objectifs de
sobriété fonciére et de préservation de la multifonctionnalité des sols®, de terres naturelles et
agricoles en raison de la surface de zone naturelle consommée par le projet de médiathéque ;

* |a protection de la trame verte et bleue, de la biodiversité et des habitats naturels humides liée a
la présence de zones humides autour de la zone de projet ;

* la préservation de la ressource et la restauration de la qualité de I'eau en raison de I'état
écologique dégradé du ruisseau de Kerivarc’h a proximité de la zone de projet et de rejets parfois
non conformes dans les milieux aquatiques par la station de traitement des eaux usées ;

* la préservation de la qualité paysagéere et du cadre de vie d’un secteur naturel non bati et situé en
entrée de ville.

3 Dans le cadre des objectifs de sobriété fonciere et de préservation de la multifonctionnalité des sols, fixés par la loi « climat et
résilience » et par le schéma régional d’'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires de Bretagne
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2. Qualité de I’évaluation environnementare et prise en
compte de I’environnement

2.1. Organisation spatiale et consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers

Laccueil du projet de médiatheque engendre la consommation, en extension de l'urbanisation, de 1,9

hectare actuellement classé en zone naturelle au PLU. La commune justifie le principe de I'extension de

I'urbanisation par I'absence de disponibilité fonciere pour la construction du projet en densification, et par
les colits induits de rénovation des édifices actuels.

Il est nécessaire que la commune s’interroge sur les différentes localisations possibles (solutions de
substitution raisonnables) pour I'accueil du projet de médiatheque, au-dela des opportunités foncieres, afin
de rechercher et démontrer I'évitement des incidences environnementales.

L’Ae recommande d’étudier les différentes localisations possibles pour I'accueil du projet de médiathéque
en extension d’urbanisation, en comparant les scénarios et évitant les incidences sur I'environnement.

2.2. Protection de la biodiversité, de la trame verte et bleue et des
milieux humides

L'évaluation environnementale précise que le site ayant vocation a accueillir le projet de médiatheque
comprend actuellement un parking empierré” ainsi qu’un ancien parcours de vélo-cross. L'état initial montre
la présence d’une végétation a caractére rudéral’® ainsi que des haies sur talus constituées de chénes et
chataigniers.

il ; % - -
Le parking de I'aire de loisirs (Plouarzel). L’ancien terrain de vélo-cross au premier plan (Plouarzel).
Source : état initial Source : état initial

La trame verte et bleue (TVB) est présentée dans I'état initial a I'échelle du SCoT de Brest. Il est regrettable
que la TVB ne soit pas déclinée a I’échelle de la commune (carte synthétique) et ne fasse pas l'objet d’un
zonage particulier afin d’évaluer la sensibilité des milieux du secteur « sud bourg ».

Les zones humides attenantes au secteur a urbaniser comprennent des boisements et des prairies humides
ainsi que des friches. L'état initial décrit les caractéristiques des zones humides sans préciser leur
fonctionnement écologique. Il est nécessaire de compléter I’état initial afin de s’assurer que I'urbanisation
liée a la construction de la médiatheque ne viendra pas impacter les milieux humides (asséchement,
pollutions par ruissellement). La zone est par ailleurs concernée par le risque de remontée de nappe
(faible) qu’il convient de prendre en compte, en vue de I'accueil du public.

4 [’éclairage public existe actuellement sur le parking du site. La modification des horaires d’extinction est en cours d’étude pour
une fin d’éclairage a 20 h avec systeme de détection a 'entrée de la salle de spectacle.

5 Végétation spontanée de type pdquerettes, plantain, renoncules etc.

Bretagne
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Identification et protection des zones humides. Secteur sud
de Plouarzel. Source : dossier

L’Ae recommande d’étudier le fonctionnement écologique des milieux humides a proximité de la future
médiatheque, afin de s’assurer que l'urbanisation de la future zone de loisirs (médiathéque, parkings,
etc.) ne viendra pas dégrader les zones humides identifiées. Le cas échéant, la commune pourra
également adapter le périmeétre de l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) du secteur
élargi et/ou modifier les mesures prévues pour la gestion des eaux pluviales®.

EDITE PAR LE SERVICE SIG LE:
14 -3 - 2024
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Lidentification d’emplacements réservés autour de la zone de projet ainsi qu’une OAP couvrant le secteur
élargi permet a minima de protéger cette ceinture verte urbaine.

6 LAe note la mise en place d’un coefficient maximal d’imperméabilisation fixé a 60% en zone UL1, permettant de limiter les
ruissellements des eaux pluviales (EP) ainsi qu’un systéme de gestion alternative des EP (noues).
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2.3. Préservation de la ressource et de la qualité deTeau

Le secteur ne fait actuellement pas partie de la zone raccordée au réseau d’assainissement communal. Un
raccordement au réseau d’assainissement collectif est cependant prévu.

La station de traitement des eaux usées (STEU) de Plouarzel (de type boues activées) est dimensionnée
pour traiter les eaux usées de 4 700 équivalents habitants. Elle recoit les eaux usées en provenance des
communes de Plouarzel et de Lampaul-Plouarzel. La STEU regoit une quantité d’eau qui dépasse parfois
ses capacités de traitement, en période de fortes pluies et de remontée de nappe avec un risque de
pollution des milieux aquatiques. Des dépassements ponctuels des normes de rejet sont constatés
(matiéres en suspension ou bactéries Escherichia coli).

Si des eaux usées sont déja générées par la médiatheque actuelle, 'accroissement de la fréquentation et les
activités de la salle de spectacle vont augmenter le volume d’eaux usées. Ce volume sera produit par
intermittence, surtout lorsque la salle sera occupée (sa capacité d’accueil sera au maximum de
150 personnes). L'évaluation environnementale devra inclure les projets d’urbanisation de la commune de
Lampaul-Plouarzel afin d’apprécier la capacité de traitement de la STEU.

L’Ae recommande de s’assurer de lefficacité des travaux en cours au niveau de la station de traitement
des eaux usées et de prendre en compte I'ensemble des projets urbains dans le périmétre de la STEU. En
I'état actuel, les milieux aquatiques récepteurs ne sont pas en capacité d’accueillir davantage d’eaux
usées sans augmenter le risque de pollution des cours d’eau.

En outre, I'évaluation environnementale indique que la ressource en eau potable est insuffisante a I'échelle
de la communauté de communes.

L’Ae recommande d’analyser et de prendre en compte la ressource en eau potable disponible pendant les
pics saisonniers (tourisme) et dans un contexte de changement climatique, avant d’envisager des projets
urbains en extension.

2.4. Préservation de la qualité paysageére et du cadre de vie

Le secteur de la médiatheque s’inscrit en transition entre, d’'une part, le secteur urbanisé au nord et a
I'ouest, et d’autre part le secteur agricole au sud. UAe note sa proximité immédiate avec le bourg, facilitant
les acces a pied ou en vélo.

Le secteur du projet n’est que partiellement perceptible depuis les voies de circulation : les haies bocageres
en bordure de celles-ci masquent les vues sur l'occupation des parcelles. De méme, depuis I'intérieur des
parcelles, la vue ne porte pas trés loin en raison des haies périphériques existantes. Une vue sur le bourg et
notamment sur son église est perceptible depuis la parcelle et pourra étre mise en valeur dans le cadre de
I'aménagement du site de la médiathéque (positionnement des batiments).

Le réglement écrit est modifié pour que I'emprise au sol soit limitée en zone UL1 a 25 % de |'unité fonciere.
En outre, le site se situe dans le rayon de protection des abords des 500 m du monument historique inscrit
de la chapelle et ossuaire Saint-Yves (pres de I'église de Plouarzel). Il est donc prévu de limiter les hauteurs a
8 m a l'aplomb des facades et 10 m au faitage.

L’Ae recommande de compléter I’'OAP du secteur « sud bourg » afin d’affiner la prise en compte paysagere
et lintégration des bdtiments du futur site de la médiathéque en considérant les co-visibilités de ce
secteur en transition ville-campagne.
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3. Conclusion

La mise en compatibilitt du PLU de Plouarzel prévoit la création d’'une zone urbaine a vocation
d’équipements et de loisirs (UL1) pour I'accueil d’un projet de médiathéque/salle de spectacle qui conduit a
la consommation de 1,9 hectare de zone naturelle en secteur « sud bourg ».

La commune devra présenter et comparer les différentes localisations possibles du projet de médiathéque,
en extension de l'urbanisation, afin de limiter les impacts environnementaux car le site choisi est enclavé
dans un site naturel (ceinture verte). Pour autant, un certain nombre de mesures de réduction des
incidences (biodiversité, pollution lumineuse, paysage, gestion des eaux pluviales) sont prévues, ce qui
permet une bonne intégration du projet dans le secteur « sud bourg ».

Une grande vigilance doit étre enfin apportée quant a la ressource en eau potable disponible et a la qualité
des masses d’eau, la station de traitement des eaux usées actuelle montrant des défaillances notables (eaux
parasites) et des rejets parfois non conformes induisant la pollution du cours d’eau de Kerivarc’h dans un
secteur littoral sensible.

Pour la MRAe de Bretagne,
le président,

Signé

Jean-Pierre GUELLEC
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Monsieur ANDRE TALARMIN
Président '
Communauté de communes
du Pays d'lroise

Zone de Kerdrioual

CS 10078

29290 Lanrivoaré

Brest, le 29 mars 2024

N/REF. : 16/2024
Objet : PLU de la commune de Plouarzel

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de |'Urbanisme, vous avez
sollicité I'avis de notre Chambre consulaire concernant la déclaration de
projet n°1 emportant mise en comptabilité du Plan Local d’Urbanisme de
Plouarzel. '

Ce projet de modification n'a pas d’'impact préjudiciable sur le
développement économique de la commune de Plouarzel. L'implantation
de ces nouveaux équipements contribuera a rendre attractif le centre-
bourg et ainsi, favorisera son dynamisme commercial.

La CCIMBO Brest émet donc un avis favorable a ce projet de modification
du PLU, sans réserve particuliere.

Nous en profitons pour vous rappeler que nous restons a votre disposition
pour &tre, comme aujourd’hui, associés aux différentes phases de réfiexion
ou d’études portant sur I'implantation, I’évolution ou le transfert d'activités
industrielles, touristiques, commerciales ou de services.

Vous remerciant de votre consultation, nous vous prions de croire,
Monsieur le Président, a I’assurance de notre considération distinguée.

Président e la CCIMBO Brest

Chambre de commerce et d’industrie métropolitaine Bretagne ouest Brest
1, place du 19¢ R.| - CS 63825 - 29238 Brest cedex 2

T.02 98 00 38 00 - F. 02 98 00 39 02 - courrie! : accueil@bretagne-ouest.ccl.bzh - www.bretagne-ouest.ccl.bzh
Siret 130 022 932 00011 - Code APE 9411 Z
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Monsieur Le Président
Pays d’lroise Communauté
Zone de Kerdrioual -

CS 10078

29290 LANRIVOARE

Objet : reunion d’examen conjoint
Ref: SG/OP/

QUIMPER, le 2 avril 2024

Monsieur Le Présideht,

Nous avons bien regu l'invitation a la réunion d’examen conjoint sur la Déclaration de Projet
n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de Plouarzel.

Nous vous informons que la Chambre de Métiers et de ['Artisanat de Bretagne, Direction
Territoriale du Finistére ne pourra étre représentée a cette occasion et apporte un avis
favorable a ce projet.

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Fabienne LEPOITTEVIN
Présidente de la CMA Finistére

CHAMBRE DE METIERS ET DE L’ARTISANAT DE BRETAGNE
Direction Territoriale du Finistére
24 route de Cuzon — CS 21037 — 29196 QUIMPER Cedex
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De: LOURDEAU Nadege
Envoyé: vendredi 22 mars 2024 10:18
A: Anthony CASTEL
Objet: RE: NOTIFICATION DP1 PLOUARZEL - REUNION EXAMEN CONJOINT

ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a votre organisation. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur les
piéces jointes si vous ne connaissez pas |'expéditeur et que vous n'étes pas sir que le contenu est sdr.

Bonjour,

Je ne pourrai pas représenter le pble métropolitain du Pays de Brest a la réunion du 10 avril prochain, mais aprés
examen du dossier nous n’avons pas de remarques particuliéres au regard du SCoT. Nous prenons bonne note que
la nouvelle construction prend place sur un terrain déja considéré comme consommeé dans le MOS.

Bonne journée,

Nadége LOURDEAU
Planification

Pble Planification, Habitat et Société
18 rue Jean Jaures - 29200 Brest

www.adeupa-brest.fr

(ADEUPS

AGENCE DURBANISME BRE5T « BRETAGNE
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Commune de PLOUARZEL

Examen conjoint du dossier de mise en compatibilité du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Plouarzel
concernant la déclaration de projet n°1
pour la réalisation d’'une médiathéque communale

Procés-verbal de la réunion du 10 avril 2024
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Procés-verbal de réunion

Date : Mercredi 10 avril 2024 4 10h00
Lieu : Mairie de Plouarzel
En présence de : Cf. liste de présence jointe

Ordre du jour :
Examen conjoint du dossier de mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Plouarzel concernant la déclaration de
projet n°1 pour la réalisation d’une médiathéque communale

Introduction de la séance :

Monsieur le Maire intreduit [a séance en expliguant l'intérét que revét le projet de la
médiathéque pour la commune et remercie les Personnes Publiques Associées {PPA) pour leur
présence a cette réunion. Le projet de cet équipement est une réflexion menée depuis
plusieurs années. Aujourd’hui, la commune est en mesure de I'inscrire dans son PLU, a I'appui
des études et de la consultation de la population qui ont été réalisées.

Monsieur le Maire invite Monsieur CASTEL, chargé de mission planification urbaine de la
Communauté de Communes du Pays d’lroise (CCPl) a présenter le projet.

Monsieur CASTEL rappelle que deux dossiers feront I'objet de I'enquéte publigue, le dossier
de déclaration de projet et le dossier de mise en compatibilité du PLU qui en découle.

Monsieur CASTEL s"appuie sur la note de présentation envoyée au préalable a U'ensemble des

PPA pour expliquer la teneur et les enjeux du projet, son intérét général et la mise en
compatibilité du PLU gu’il impligue.

Discussion autour du projet

Intérét général du projet

Monsieur le Maire indigue que la commune ne dispose aujourd’hui gue d’une médiathégque
d’une surface de 380 m? pour une population avoisinant les 4000 habitants. Prés de 30%
d’entre eux fréquente les locaux, devenus trop exigus.

La configuration des espaces ne correspond plus a Fusage et aux objectifs des élus et des
responsables de la médiatheque. L'ouverture d’une ludothégue en février 2023 renforce ces
problématiques.,

Le site de Kerivarc'h, situé au sud du bourg, a été choisi pour accueillir cet équipement, par sa
proximité et son accessibilité depuis le bourg d’une part, et par son emprise fonciére
disponible d’autre part.
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Mesdames BODERE-LE LAY et LE BEC de la DDTM demande s’il n’existe un emplacement plus
approprié au sein de I'agglomération.

Monsieur CASTEL indique que depuis plusieurs années, la collectivité recherche une solution
alternative pour le transfert de la médiathégue. Un temps, le site de I'ancienne école des
Saints Anges a été envisagé.

Monsieur le Maire précise également que la commune s’est rapprochée de ses habitants par
fe biais d’une consultation publique menée en 2018 pour interroger les habitants sur la vision
du lieu.

Un concours d’architectes s’est tenu en 2020. Mais les contraintes architecturales
{préconisation de I'Architecte des Batiments de France, modifications de structure) liées au
batiment de I'ancienne école et la nécessité de concevoir un bédtiment performant
énergétiquement ont impliqué un montant de travaux trop important. De pius, le projet
présenté ne correspondalt pas complétement aux besoins. Cette solution a donc été
abandonnée.

Le bourg de Plouarzel comporte trés peu de disponibilité fonciére permettant d’accueillir ce
type d'équipement. C’'est pourquoi le site de Kerivarc’h a été retenu,

Acces et stationnement

Le site de Kerivarc’h est aisément accessible depuis la route Streat an Arvoriz pour les
véhicules. 1f s’agit d’un axe fréquenté de la commune.

Mesdames BODERE-LE LAY et LE BEC de la DDTM ainsi que Madame COCHET de la Chambre
d’Agriculture demande si I'accessibilité du site aux autres modes de déplacement est prise en
compte,

Monsieur CASTEL précise que le site est déja connecté au bowrg via des cheminements doux
et des passages piétons. Une piste cyclable longe la route Streat an Arvoriz.

Il est souligné que des travaux sont envisagés pour améliorer ces modes de déplacement. De
nouvelles voies douces seront réalisées avec des aménagements pour sécuriser la traversée
des piétons et cycles sur la route Streat an Arvoriz.

Par ailleurs, I'accés direct au secteur de Kerivarc’h depuis ia rue de Kerarbec sera réaménagé
pour matérialiser 'entrée du site et permettre également aux divers modes de déplacement
d’accéder au lieu.

Le terrain est maillé par des cheminements doux qui se connectent au bourg. Ils seront
notamment empruntés par les utilisateurs de la médiathéque dont les scolaires. Pour les
écoles plus éloignées, la desserte s'effectuera en transport en commun. Le parking sera
adapté pour permettre le passage des cars.

Mesdames BODERE-LE LAY et LE BEC de ia DDTM ainsi que Madame COCHET de {a Chambre
d’Agriculture demande si le parking attenant a la médiathéque pourrait étre utilisé pour le
covoiturage.
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Monsieur le Maire précise qu’il existe actuellement une aire de covoiturage sur la commune,
au lieu-dit Menez Crenn, a I'entrée est du bourg. Cette plateforme d’autopartage est peu
fréguentée.

Le parking de Kerivarc'h, lieu d’implantation de la future médiatheque, constitue déja un lieu
informel pour le covoiturage en raison de sa proximité immédiate avec le centre-bourg, situé
en bordure d’un axe fréquenté de la commune.

Activité agricole et consommation d’espace

Madame COCHET de la Chambre d’Agriculture s’interroge sur Vimpact du projet sur les
activités agricoles limitrophes.

Monsieur le Maire souhaite rassurer la Chambre d’Agricuiture car le projet n’entraine pas
d’incidences sur I'agriculture.

Le périmétre du site retenu dans fa procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU inclut a la marge des terres agricoles. L'ensemble des parcelles sont
actuellement classées en zone naturelle. Ces parcelles sont localisées a I'ouest mais elles ne
sont pas directement impactées par le projet de médiathéque.

La commune prévoit la réalisation de cheminement doux sur les limites internes de ces
parcelles et leur emprise sera limitée afin de minimiser les incidences sur le milieu naturel. La
vocation agricole ne sera pas remise en cause.

Pour permettre la création de ces liaisons piétonnes, la commune va mettre en place des
emplacements réservés.

Le terrain concerné par le projet de médiatheéque n’est pas consommateur d’espace puisqu’il
est considéré comme déja consommé au titre du Mode d’Occupation des Sols (MOS). 1l s’agit
d’un outil d’analyse créé par 'ADEUPa, agence d’urbanisme Brest-Bretagne.

Afin de conserver 'aspect naturel du site, I'emprise du batiment sera réduite et les possibilités
d’urbanisation de la zone seront circonscrites.

Qualités envircnnementales du projet

Le projet a retenu de nombreuses options pour tenir compte de la réglementation en vigueur
et des caractéristiques paysageres et naturelles du secteur de Kerivarc'h.
Tout d’abord, il a été décidé la solution de couvrir non seulement une partie du batiment mais
également I'aire de stationnement de panneaux photovoltaiques (ombriéres),
Cette question a été également abordée avec Farchitecte retenu pour la réalisation du projet
de médiatheque. Et d’autres solutions alternatives sont aussi a 'étude.
Le projet architectural vise de maniére générale a optimiser la qualité environnementale et
s'appuie sur plusieurs axes. Cette démarche qualitative amene par exemple aux orientations
suivantes telles qu’indiquées dans le dossier ;
- La collecte et I'infiltration des eaux pluviales par la réalisation de noues enherbées ;
- La réalisation de revétement perméable pour une partie de 'aire de stationnement ;
- La plantation d’arbres pour renforcer la trame paysagére ;
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- LUinstauration de protections identifiées aux réglements écrit et graphique du PLU
{zones humides, cours d’eau, boisements, haies et talus boisé) ;

- La limitation de F'emprise au sol des constructions sur la zone naturelle (Np) reclassée
en zone urbaine (UL1).

Paysage et patrimoine

Les enjeux paysagers sont importants sur le site localisé a 'orée du bourg. Le secteur est a
dominante naturel, entouré de talus arborés, Bien que le lieu ne soit pas en covisibilité avec
fa chapelle ossuaire prés de I'église, classée au titre des monuments historiques, la future
médiathéque ainsi que les ombriéres instaliées sur le parking respecteront une hauteur
limitée a celle de la frondaison des arbres bordant le site. Ce principe assurera une intégration
paysageére du bati. L’Architecte des Batiments de France {ABF) a déja été sollicité sur la
procédure en cours et il le sera aussi lorsque le projet de salle sera plus avancé, au stade de
I'avant-projet définitif, pour participer a la réflexion liée 3 Vinsertion du projet dans son
environnement,

La végétation présente sur le site sera renforcée et la procédure en cours prévoit la protection
des talus, haies dans les documents du PLU. La perspective sur ce paysage arboré, depuis le
bourg sera ainsi maintenue.

Contexte naturel

Le site présente une dominante naturelle. En raison de cette réalité, le projet de mise en
compatibilité du PLU a fait 'objet d’une évaluation environnementale au regard des secteurs
naturels, zones humides, cours d’eau présents sur le site. Le dossier s'est appuyé sur
I'inventaire des zones humides réalisé en 2015 par EF études. L'évaluation environnementale
réalisée par Sytilia environnement conclut que le site présente des enjeux environnementaux
qui sont intégrés au dossier de déclaration de projet. L’avis de I'autorité environnementale
sera joint au dossier d’enquéte publique qui doit démarrer le 24 juin.

Mise en compatibilité du PLU

Le régiement graphique du PLU est modifié, fa zone UL1 est créée pour une surface de 1,9 ha
environ pour répondre aux besoins d’implantation de la médiathéque, du parking attenant et
de ses abords. La zone naturelle (Np) est diminuée d’autant en contrepartie.

De nombreuses prescriptions surfaciques et linéaires sont ajoutées pour conforter la coulée
verte urbaine que représente le secteur de Kerivarc’h et pour améliorer la liaison avec le
centre-bourg.

Le réglement écrit est également adapté avec la création d’un sous-zonage UL1 dans la zone
UL pour permettre la réalisation du projet communale. Les zones U, A et N du PLU sont aussi
concernées par la modification pour intégrer les dispositions environnementales du parc
public de Kerivarc’'h.

Enfin, le document d’Orientations ¢’Aménagement (OA) est complété par une fiche spécifique
pouraménagement du secteur de Kerivarc'h.
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Au travers des différents thémes abordés, il est démontré que le projet de médiathéque
présente un intérét général pour la commune. Il s'insérera au mieux au site par I'ensemble
des préconisations édictées en tenant compte de la réglementation en vigueur en matiére
environnementale.

Enfin, le site, situé dans la continuité du bourg, sera davantage connecté par la réalisation de
cheminements doux supplémentaires qui en faciliteront I'accés.

Observations et avis émis par les Personnes Publiques Associées sur le projet de mise en
compatibilité du PLU.

Il est procédé a un tour de table afin de recueillir les avis et les observations sur le projet de
mise en compatibilité du PLU :

Chambre d’Agriculture : avis favorable sous réserve que la zone urbanisée (UL1) se limite au
secteur de la médiatheque et que les zones agricoles a proximité soient préservées et
conservent leur vocation initiale.

DDTM : avis favorable avec une réserve sur le risque de discontinuité du secteur
d'implantation de la médiathéque avec le centre-bourg, au regard des dispositions de la loi
littoral.

SCoT du Pays de Brest (absent excusé mais avis formulé au préalable de la réunion) : Le projet
ne présente pas de remarques particulieres au regard du SCoT et la future construction
prendra place sur un terrain déja considéré comme consommé dans le Mode d’Occupation
des Sols (MOS) *

Le MOS est un outil d’analyse créé par 'ADEUPa, agence d’'urbanisme Brest-Bretagne.

CCIMBO (absent excusé mais avis formulé au préalable de la réunion) : avis favorable sur le
projet.

CMA (absent excusé mais avis formulé au préalable de la réunion) : avis favorable sur le projet.

Monsieur le Maire conclut la séance et remercie les personnes publiques associées pour leur
présence et leur avis favorable.

A la suite de la réunion, Monsieur le Maire a convié I'ensemble des personnes a se rendre sur
site, situé a quelques minutes a pied de la mairie. Cette visite a permis de mieux appréhender
le projet.

Le Président
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EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

L'an deux mille vingt quatre
Le neuf septembre
& vingt trente minutes

Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s'est réuni a la
salle polyvalente en séance publique sous la présidence de
Monsieur André TALARMIN, Maire.

Présents : M. Talarmin, Mme Cong, M. Bonaventur, Mme Evain,
Mme Chentil J., M. Cloitre, Mme Hoarau, M. Le Bec, M. Reux,
M. Petton S., M. Jezequel, Mme Chenlil M-C, Mme Jourden,
Mme Lannuzel, Mme Pellé, Mme Jestin, M. Petton C, Mme

Nombre de conseillers :

Bouvier, Mme Gélébart, M. Jestin, M. Petton J., , Mme Vidla

En exercice : 27 Absenis représentés : M. Bourlés qui a donné pouvoir & M.
Présents : 22 Bonaventur, M. Batany qui a donné pouvoir & M. Petton S., M.
Votants  : 25 Quéméneur qui a donné pouvoir & M. Talarmin

Absents excusés : Mme Caouissin, M. Loégel
Secrétaire : Magalie Gélebart.

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SURLA DECLARATION DE PROJET N°1
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE

2024DCMO57 LA COMMUNE DE PLOUARZEL : RAPPORT ET AVIS DE LA COMMISSAIRE
ENQUETRICE
Exposé :

Par délibération du Consell Communautaire, du 7 février 2024, Pays d'lroise
Communauté a autorisé son Président a lancer la procédure de mise en ceuvre d'une
concertation préalable de la déclaration de projet emportant la mise en
compatibilité (DP MEC) du plan local d’urbanisme (PLU) de la ville de Plouarzel, afin
de réaliser sur la commune de Plouarzel dans le quartier sud, dit de « Kerivarc’h », une
médiathégue et une salle d'animation.

Cette déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU a donc fait I'objet :

 Le 6 janvier 2024, une procédure de déclaration de projet n°1 emportant mise en
compatibilité du PLU de la commune de PLOUARZEL, est lancée par un arrété du
Président de la CCPI

Le 14 février 2024 une concertation préalable était organisée par la CCPI durant un
mois. Le bilan de la concertation a été tiré par délibération du Conseil
Communautaire du 22 mai 2024.

» Le 22 mars 2024 le Président de la CCPI saisissait le Tribunal administratif de Rennes
pour procéder & la nomination d'un commissaire enquéteur.

* Le 03 juin 2024, un arrété d'ouverture d'enquéte publique (n°2024-06-01) a été pris
par la CCPI, portant organisation d'une enquéte publique relative & la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme dans le
quartier sud dit, de « Kerivarc’h ».
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« Aprés saisine de la MRAe sur I'évaluation environnementale réalisée, un avis délibére
n°2024AB42 du 13 juin 2024 a été rendu.

Conformément & I'article L.153-54 du CU, 'enquéte publique porte & la fois sur lintérét
public général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséquence.

La déclaration de projet ici concernée est une procédure simplifiée et unique d’'une
opération qui :

- ne requiert pas une déclaration d’utilité publique,

- ne prévoit pas d'expropriation.

Elle permet, & travers la reconnaissance du caractére d'intérét général du projet,
d'obtenir une évolution sur mesure des régles d'urbanisme qui lui sont applicables. Le
caractére d'intérét général tient au but visé par le projet plus qu’'d son objet. Il se
distihgue de l'intérét individuel ou méme de la somme des intéréts individuels, il
dépasse ces intéréts et s'impose & eux au nom du bien commun,

La notion d’intérét général constitue donc une condition « sine qua non » de mise en
ceuvre de la mise en compatibilité du PLU par une déclaration de projet.

La commune de Plouarzel n'est actuellement pas couverte par un PLUI qui ne devrait
étre exécutoire qu'en 2025. C'est donc le PLU de la ville de Plouarzel qui reste
exécutoire surla commune.

Le projet se localise au sein d’'une zone géographique ou le cadre de vie naturel et la
vie culturelle représentent une forte valeur ajoutée. De plus il faut savoir que la
médiathéque représente un pdle d'attraction important pour la vie de cetie
commune et de ses voisines les plus proches.

Le site envisagé pour ce projet est inscrit en zone Np au PLU, ce qui correspond & une
zone « naturelle » oU seul est actuellement possible l'installation de parkings.

C’est dans ce cadre que, Pays d'lroise Communauté (CCPI) a décidé d'engager une
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU (DP-MEC) pour permettre
I'ouverture & I'urbanisation de la zone Np.

L'objectif de créer une médiatheque/ salle d'animation est en cohérence avec la
politique culturelle de la CCPI visant & offrir & la population locale des conditions
d’accés a des établissements modernes, accessibles, fonctionnels et durables, ainsi
gue de meilleures conditions de travail pour le personnel.

Justifications des adaptations nécessaires au PLU

La reclassification de la zone Np en zone urbaine ULT doit permettre la construction
d’'équipements publics. Le projet demande & adapter trois types de documents : le
reglement graphique, le réglement écrit et la création d'une nouvelle crientation
d’'aménagement (OA).

Actuellement la zone Np du PLU ne permet pas ce type de construction, une révision
est donc proposée pour autoriser les équipements publics généraux dans cette zone
avec la création d’un sous-secteur UL1 spécifique. Ce secteur est caractérisé par son
environnement  paysager sensible, incluant des mesures pour limiter
limperméabilisation des sols, restreindre I'emprise au sol et contrbler les hauteurs des
constructions.

Le projet inclut également des dispositions pour protéger les éléments naturels et
paysagers identifiés, comme les haies, boisements, et zones humides, ainsi que pour
créer ou maintenir des cheminements doux.

Une nouvelle Orientation d'Aménagement (OA} est prévue pour intégrer

S

harmonieusement le pdle déquipements de Kerivarc’h & son environnement
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préservé. L'ensemble du projet est soumis & une Evaluation Environnementale
Stratégique (EES) pour évaluer son impact, et il y est démontré sa compatibilité avec
la loi Littoral et le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brest. Cette
reclassification permettra de pérenniser les liaisons douces existantes et/ou a créer
pour intégrer harmonieusement le quartier dans son environnement.
Enfin, elle permetira I'identification et la protection des éléments paysagers comme
les zones humides, les boisements, les plans d'eau, les haies et les cours d’eau. En
conclusion, le projet propose une adaptation du PLU de Plouarzel pour permetire la
construction d'une médiathégue dans un cadre environnemental préservé, en
harmonie avec les objectifs de développement durable et de préservation des
paysages et des espaces naturels.
Déroulement de I'enquéte.
L'enquéte s'est déroulée du 24 juin au 24 juillet 2024.
10 avis ont été recensés (1 avis favorable, 7 avis défavorables, 2 avis favorable sous
réserve).
Les questions et remarques des participant concernaient :

- Biodiversité ;

- L'enguéte publigue ;

- Mise en compatibiiité du PLU (modification zone Np et zone Ul) ;

- Qualité et cadre de vie ;

- Projet de médiatheque/salle de spectacle ;

- fonage;

- Réseaux, eau et assainissement ;

- Risques naturels et technologiques ;

- Pollution, nuisances et santé humaines.
Conclusions et avis de Mme Froment, commissaire enquétrice
En conséquence de ce qui a été détaillé au niveau du rapport d'enquéte, ef apres
avoir pris en compte les remarques des PPA/PPC, notamment I'avis de la MRAe et
enfin les réponses du Maitre d’Ouvrage au Procés-Verbal de Synthése, je considere
que le projet va dans le sens des objectifs fixés par le SCoT du pays de Brest. Les intéréts
av plan social, culturel et humain sont démontrés. Il s'agit I& des principaux sujets qui
militent en faveur du projet.
1- L'utilité publique du projet n'est pas sujette & caution.
2- Le site du projet a été choisi aprés une étude approfondie et au regard de criteres
qui m'ont paru pertinents.
3- La prise en compte des risques naturels présents sur le site, et notamment le risque
inondation, a donné lieu & une étude documentée des mesures visant & pallier ces
risques.
4- Lesimpératifs liés a la réalisation du projet ne me semblent pas de nature & impacter
I'économie générale du PLU dont les orientations ne sont pas remises en cause par ce
projet d’aménagement. Les modifications du réglement graphique et du reglement
littéral sont de bon sens, adaptées et cohérentes avec le projet.
En conséquence, je donne un avis favorable pour déclarer le projet d’inférét général,
ainsi que pour sa réalisafion sur le site de Kerivarc'h.
D'autre part, je donne un avis favorable & la mise en compatibilité du PLU et & la
modification des documents d'urbanisme s’y rapportant.
Avec la réserve suivante.
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Compte-tenu de ce que le dossier d’enquéte n'indique pas quelle serait la destination
de la parcelle résiduelle qui passerait au projet de PLU en zone ULI, le CE émet la
réserve suivante : "limiter la zone UL1 & un fiers du foncier initial soit environ 6.200m?2 et
de laisser les deux tiers restant en zone Np soit environ 12.400m2

Suite & la réserve présentée par la commissaire enquétrice, la surface de la zone Ul
a été réduite a l'implantation du projet.

Il est proposé au conseil municipal de prendre acte.

Délibération :

Il est proposé au Conseil Municipal :
= de prendre acte du débat de la présentation du rapport et des conclusions de la

commissaire enquétrice

Décision du conseil municipal : adopté, par 22. voix pour ; 1 voix contre ; 2
absentions

Ainsi fait et délibéré & Plouarzel les mémes jours, mois et an que dessus.
Pour extrait conforme du Registre des Délibérations.

Le Maire,
André

. i . La présente délibération peut fait I'objet d’un recour ribunal administratif de Rennes dans un
Certifié exécutoire délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par les services du contréle de légalité.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS D'IROISE

C.S. 10078

29290 LANRIVOARE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

NOMBRE DE DELEGUES L'an deux mille vingt quatre, le neuf octobre
Les membres du Conseil Communautaire 1également convoqués se sont
réunis a la Communaut¢ de Communes du Pays d'Iroise sous la
présidence de Monsieur TALARMIN André, Plouarzel.

EN EXERCICE : 55

ETAIENT PRESENTS :
PRESENTS : 51 Monsieur COLIN Guy, Bréles ; Madame APPRIOUAL Anne, Lampaul-
Ploudalmézeau ; Monsieur JOURDEN Michel, Lampaul-Plouarzel ;
VOTANTS : 53 Madame JAMET Brigitte, Lampaul-Plouarzel ; Monsieur COLIN

Christophe, Landunvez ; Madame TANGUY Marie-France, Landunvez ;
Monsieur BRIANT Jean-Noél, Lanildut ; Madame ANDRE Pascale,
Lanrivoar¢ ; Monsieur RAGUENES Joseph, Lanrivoaré ; Monsieur
MILIN Jean-Luc, Le Conquet ; Madame HUELVAN Annaig, Le Conquet
; Madame STORCK Christiane, Le Conquet ; Madame GODEBERT
Viviane, Locmaria-Plouzané ; Monsieur MEON Philippe, Locmaria-
Plouzané ; Monsieur GUENEUGUES Jean-Michel, Locmaria-Plouzané ;
Monsieur RAULT Loic, Locmaria-Plouzané ; Monsieur QUILLEVERE
Bernard, Milizac Guipronvel ; Madame LAI Sylviane, Milizac
Guipronvel ; Monsieur BRIANT Bernard, Milizac Guipronvel ; Madame
PROVOST Véronique, Milizac Guipronvel ; Monsieur LANDURE Jean-
Pierre, Milizac Guipronvel ; Monsieur DELHALLE Didier, Moléne ;
Monsieur TALARMIN André, Plouarzel ; Madame CONQ Anne-Marie,
Plouarzel ; Monsieur BATANY Philippe, Plouarzel ; Madame CHENTIL
Josiane, Plouarzel ; Madame LAMOUR Marguerite, Ploudalmézeau ;
Monsieur CARREGA David, Ploudalmézeau ; Monsieur BIVILLE
Sébastien, Ploudalmézeau ; Madame DAMOY Valérie, Ploudalmézeau ;
Monsieur PRUNIER Patrick, Plougonvelin ; Madame KUHN Audrey,
Plougonvelin ; Monsieur CORRE Stéphane, Plougonvelin ; Madame
CALVEZ Christine, Plougonvelin ; Monsieur THOMAS Philippe,
Plougonvelin ; Monsieur LE HIR Francois, Ploumoguer ; Madame LE
GALL Chantal, Ploumoguer ; Monsieur COROLLEUR Antoine,
Plourin ; Madame LAINEZ Marie-Christine, Plourin ; Monsieur ROBIN
Yves, Porspoder ; Madame LOQUET-LEGALL Myriam, Porspoder ;
Monsieur MOUNIER Gilles, Saint Renan ; Madame ARZUR Claudie,
Saint Renan ; Monsieur COLLOC Jean-Louis, Saint Renan ; Madame
DUSSORT Fabienne, Saint Renan ; Monsieur LE CORRE Albert, Saint
Renan ; Madame TALARMALIN Claire, Saint Renan ; Madame JAOUEN
Armelle, Saint Renan ; Monsieur PRUVOST Alexandre, Saint Renan ;
Monsieur KEREBEL Lucien, Trébabu ; Monsieur TREGUER Reun,
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Tréouergat

ABSENTS EXCUSES :

Madame LAOT Anne, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame
LAMOUR Marguerite

Monsieur DENIEL Romain, Ploudalmézeau a donné pouvoir a Madame
DAMOY Valérie

Madame CLECH Frédérique, Locmaria-Plouzané¢ ; Monsieur VINCE
Logann, Ploudalmézeau

Madame LAMOUR Marguerite a été élue secrétaire de séance.

CC2024 10 06 : DECLARATION DE PROJET N°1 EMPORTANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLU DE PLOUARZEL : APPROBATION

Exposé

La commune de Plouarzel est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par
délibération du Conseil Municipal le 20/07/2006 qui a ensuite fait I’objet d’une modification
n°l approuvée le 02/06/2008 et d’une révision générale partielle du POS approuvée le
06/10/2014.

Monsieur le Président de la Communaut¢ de Communes du Pays d’Iroise rappelle que la
Communauté a décidé, par arrété du Président en date du 06/01/2023, de lancer une procédure
prescrivant la déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de Plouarzel.

Le dossier présente les objectifs suivants :

* Conforter la zone d’équipements et de loisirs de Kerivarc’h avec la construction d’une
médiathéque communale par le reclassement de la zone Np en zone UL adaptée tout
en renforgant les activités de promenade et la proximité avec le centre-bourg par des
aménagements d’espaces verts et de liaisons douces sécurisées ;

* De plus, dans tout le secteur de Kerivarc’h, et au-dela de la création de la nouvelle
zone UL, tous les ¢éléments de patrimoine naturel ou paysager (cours d’eau, plans
d’eau, zones humides, boisements, talus bocagers) seront identifiés et protégés au
PLU. Des espaces verts urbains pour relier cette zone UL au bourg seront également
mis en place (avec dans certains cas des Emplacements Réservés) pour constituer une
véritable coulée verte urbaine.

La Communaut¢ de Communes a estimé que le projet de reclassement de la zone Np de
Kerivarc’h en zone UL1, notamment par I’absence d’évaluation environnementale au PLU,
dont la révision générale a été approuvée le 20/07/2006 et la proximité de zones humides
nécessitait de réaliser une évaluation environnementale pour mieux analyser, éviter, réduire ou
compenser les incidences potentielles sur I’environnement et sur la sant¢ humaine au sens de
la directive n°2001/42/CE du 27 juin 2001.

Par délibération en date du 07/02/2024, la Communauté de communes a acté la nécessité de
réaliser une évaluation environnementale.
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Cette évaluation environnementale, avec réalisation d’un état initial, a donc été réalisée par le
bureau d’¢études Sytilia Environnement de Rennes.

Le ¢) du 1° de l’article L.103-2 du Code de I’Urbanisme prévoit que la mise en compatibilité
d’un Plan Local d'Urbanisme soumise a évaluation environnementale doit faire 1’objet d’une
concertation préalable.

La Communauté de communes a donc défini les objectifs et les modalités de la concertation
préalable par délibération en date du 07/02/2024.

Cette concertation préalable a ét¢ menée dans le cadre de la déclaration de projet n°l
emportant mise en compatibilit¢ du PLU de Plouarzel. Le bilan en a été tiré par délibération
du Conseil communautaire du 22/05/2024 afin d’adapter, le cas échéant, le dossier de
déclaration de projet n°1 emportant mise en compatibilit¢ du PLU avant I’enquéte publique. Il
n’y a eu que 2 observations qui n’ont pas nécessité une adaptation du projet.

En parallele, comme le prévoit Iarticle L.153-54-2° du Code de I'Urbanisme, la consultation
des services de 1’Etat et des Personnes Publiques Associées s’est faite par une réunion
d’examen conjoint qui s’est déroulée le 10/04/2024. Le Pole métropolitain, en charge du
SCoT, la Chambre de Commerce et d’Industrie et la Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat,
n’ayant pas pu assister a cette réunion d’examen conjoint, ont transmis un avis.

L’ensemble des avis exprimés lors de cette réunion d’examen conjoint, et par courrier, était
favorable.

L’évaluation environnementale de la Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité¢ du
PLU de Plouarzel a ¢été transmise pour avis a la Mission Régionale de I’Autorité
environnementale (MRAe) de Bretagne.

Apres 3 mois de consultation, la MRAe a remis son avis délibéré le 13/06/2024 avec des
recommandations portant principalement sur la vigilance a apporter quant a la ressource en
eau potable disponible et a la qualité des masses d’eau.

Le projet de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilit¢ du PLU, comprenant
une évaluation environnementale, accompagné des avis émis lors de la phase de consultation
des services et du compte-rendu d’examen conjoint, a ensuite €t¢ soumis a enquéte publique,
ordonnée par arrété du Président de la Communauté de communes. Elle s’est déroulée du
24/06/2024 au 26/07/2024.

10 observations ont ét¢ formulées lors de cette enquéte publique portant sur diverses
thématiques comme la biodiversité/démarche ERC, ’organisation de 1’enquéte publique, la
modification du zonage N en zone UL, le projet d’'une médiathéque/salle de spectacles, les
réseaux eau/assainissement, les risques et nuisances et les flux.

La Commissaire Enquétrice a rendu son rapport et ses conclusions motivées le 25/08/2024.
Son avis est :
» favorable pour déclarer le projet d’intérét général, ainsi que pour sa réalisation sur le
site de Kerivarc’h ;
» favorable a la mise en compatibilit¢ du PLU et a la modification des documents
d’urbanisme s’y rapportant avec une réserve qui portait sur limitation de la zone ULI1
a un tiers du foncier initial et de laisser les deux tiers restant en zone Np.
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Afin de lever cette réserve, il a été proposé de :

* réduire a 0,85 ha la zone UL1 (au lieu du 1,92 ha initialement prévu dans le projet)
pour ne garder que la partie nécessaire a I’implantation de la médiatheque et a
I’aménagement de 1’aire de stationnement existante ;

* remettre toute la partie située a I’Est du cheminement doux existant en zone Np
comme cela était au PLU en vigueur sur 0,61 ha ;

» reclasser la partie Sud-Ouest du secteur en zone NL (0,45 ha) dans le prolongement de
la médiathéque pour pouvoir aménager un espace ludique de plein air dans le
prolongement de la médiatheque.

Le bureau d’études Sytilia Environnement a travaillé pour apporter des réponses aux
inquié¢tudes de la MRAe qui ont intégrées a I’évaluation environnementale incluse au rapport
de présentation proposé a I’approbation.
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Délibération

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L.300-6, L.153-54 et s. et R.153-16 ;
Vu le Code de I’Environnement ;

Vu la demande de la commune de Plouarzel de lancement d’une procédure de déclaration de
projet pour permettre la réalisation d’un projet de médiathéque au Sud du bourg ;

Vu Tl'arrété n°AP2023-01-01 du 06 janvier 2023 du Président de la CCPI prescrivant la
Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de Plouarzel sur le fondement du Code de 1'Urbanisme pour la construction
d’une médiathéque communale au niveau de la zone de loisirs de Keriavarc’h ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°CC20240214 en date du 07/02/2024 décidant
de réaliser une évaluation environnementale dans le cadre de la Déclaration de Projet n°l
emportant mise en compatibilit¢ du PLU de Plouarzel ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°CC20240113 en date du 07/02/2024 fixant
les objectifs et modalités concertation avant évaluation environnementale rendue obligatoire
par la réalisation d’une évaluation environnementale ;

Vu le dossier de concertation préalable qui a ét¢ mis a disposition du public, comprenant
¢galement 1’évaluation environnementale, et le bilan qui en a été tiré par délibération du
Conseil Communautaire n°CC20240517 en date du 22/05/2024 ;

Vu la réunion d’examen conjoint avec les services de I’Etat, les Personnes Publiques et la
commission communale qui s’est déroulé sous 1’égide de la CCPI en date du 10/04/2024 ;

Vu I’avis délibéré n°2024AB42 du 13/06/2024 de la MR Ae sur 1’évaluation environnementale
de la Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de Plouarzel ;

Vu I’arrété n°2024-06-01 du 03/06/2024 du Président de la CCPI ordonnant 1’ouverture d’une
enquéte publique du 24/06/2024 au 26/07/2024 ;

Vu la désignation n°E24000066 en date du 15/04/2024, par le Tribunal Administratif de
Rennes, de Mme Jeanine FROMENT comme Commissaire Enquétrice sur la Déclaration de
Projet ;

Vu le rapport, les conclusions et I’avis favorable accompagnés d’une réserve de la
Commissaire Enquétrice en date du 25/08/2024 ;

Vu la délibération n°2024DCMO057 du Conseil Municipal de Plouarzel en date du 09/09/2024
suite a I’enquéte publique préalable a I’approbation de la Déclaration de Projet n°1 emportant
mise en compatibilité du PLU de Plouarzel ;
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Considérant que les avis rendus par les autorités consultées, notamment lors de la réunion
d’examen conjoint, par la MRAe ainsi que les observations faites lors de 1’enquéte publique,
justifient d’apporter quelques adaptations au dossier de Déclaration de Projet n°1 emportant
mise en compatibilité du PLU de Plouarzel dont les principales sont les suivantes :

* réduire a 0,85 ha la zone UL1 (au lieu des 1,92 ha initialement prévus dans le projet)
pour ne garder que la partie nécessaire a I’implantation de la médiatheque et a
I’aménagement de 1’aire de stationnement existante ;

* remettre toute la partie située a I’Est du cheminement doux existant en zone Np
comme cela était au PLU en vigueur sur 0,61 ha ;

* reclasser la partie Sud-Ouest du secteur en zone NL (0,45 ha) dans le prolongement de
la médiathéque pour pouvoir aménager un espace ludique de plein air dans le
prolongement de la médiathéque ;

* mettre en place un cone de vue sur le clocher depuis le point haut du secteur du
« pumptrack ».

Considérant que ces adaptations du PLU sont issues des résultats de la consultation des
autorités et de I’enquéte publique ;

Considérant que les modifications a apporter par rapport a la Déclaration de Projet n°l
emportant mise en compatibilit¢ du PLU de Plouarzel mis a I’enquéte n’ont pas pour effet de
remettre en cause les orientations d’aménagement et partis d’urbanisme retenus et ne
bouleversent donc pas 1’économie générale de la procédure ;

Considérant que le dossier de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du
PLU de Plouarzel, tel qu’il a été présenté est prét a étre approuvé par le Conseil
Communautaire conformément aux dispositions de Darticle L.153-43 du Code de
I’Urbanisme ;

Aprées en avoir délibéré, il est proposé de :

*  Dire qu’aprés examen, la prise en compte des remarques des services de I’Etat, de la
MRAe et des Personnes Publiques Associées qui se sont exprimées, ainsi que les
conclusions et les avis favorables (avec une réserve) de la Commissaire Enquétrice
n’amenent qu’a quelques adaptations (par rapport au dossier présenté a 1’enquéte
publique) ;

* Prendre acte des engagements pris par la CCPI pour lever la réserve formulée par le
Commissaire Enquétrice et notamment de diminuer la zone UL1 en reclassant toute la
moiti¢ Est de la zone UL1 en zone Np comme au PLU en vigueur et la partie Sud-
Ouest de la zone UL1 en une zone NL pour uniquement permettre des aménagements
légers de sports et de loisirs ;

* Prendre acte de I'intérét général du projet de construction d’une médiathéque ayant
conduit a cette procédure de mise en compatibilité du PLU de Plouarzel ;

* Approuver le dossier Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité¢ du
PLU de Plouarzel tel qu’annex¢ a la présente délibération.
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La présente délibération, accompagnée du dossier de Déclaration de Projet n°l emportant
mise en compatibilité du PLU de Plouarzel sera transmise a Monsieur le Préfet du Finistére et
publiée sur le Géo-Portail de 1I’Urbanisme (https://www.geoportail-urbanisme.gouv.{r),

La présente délibération fera 1’objet d’un affichage pendant 1 mois au sie¢ge de la CCPI et en
mairie de Plouarzel et d’'une mention dans le journal Le Télégramme.

La délibération sera exécutoire des le premier jour de I’accomplissement de la derniére
mesure de publicité.

Le dossier de Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLU de Plouarzel
sera tenu a la disposition du public au siége de la CCPI et en mairie de Plouarzel aux jours et
heures habituels d’ouverture, ainsi que sur le site Internet de la CCPI (pays-iroise.bzh).

DECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE : ADOPTE A LA MAJORITE - 3
VOTES CONTRE (ARMELLE JAOUEN, ALEXANDRE PRUVOST ET LOIC
RAULT) ET 2 ABSTENTIONS (FRANCOIS LE HIR ET REUN TREGUER)

Le Président,

M. TALARMIN André


https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/
https://www.pays-iroise.bzh/
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