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1. INTRODUCTION

>[ ESL28i>u } O[HE v]eu U u} J(] % E o o}uhiEGEuMeus T8ii,U ] J<u <}
Plans Locaux d'Urbanisme peuvent comportedes orientations partipo] &€ « [ u v P u v3U E o §]A
quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur, réhebirestructurer ou aménager. Les orientations peuvent, en
cohérence avec le Projet dAménagement et de DéveloppemenblBupaévoir les actions a mettre ehu A E U
v}S uu VS %}uE u $SE Vv A o HE o[ VA]E}VEE ViU AJ0% CS R +BoBSE]Ju}]v
o[]ve op ]S U % Eu SSE 0 E VIpuA 00AuOY%ofEU W& S oo pJEHUGEV X 00 * %o
laformedeschéme [ u v P u vS 3§ %@E ]* E 0 * % E]V |%Ap]se EE % E P o]

> ¢ OU-* Wolp ou |l p }vs «}pzZ 13 % Ghagemeht pour les @ture§ aones a urbaniser a
A} 3]}v [Z ]38 & }ve3Ep 3] alAUh). Ca GadreSse@aduit-par des recommandations et des
%o E ¢ E]%S]}ve [uv Puvs €E]S e+ SI}p PE %Z]<p X

*+ JE] v8 8]}ve —u VP U VS *}Vv3 }%%}e 0+ pA XSPE]e 3]JEJA[UIE | v]% E
[uv Puvd A 0 *<poe 0+ p3}E]s 8]}ve ! EBmpaiibles, et AdE porformes. Les
éléments opposables dans un lien de conformité sont traduits au niveau duerdgint écrit et graphique.

IX>"WE MW [DE' DEd W >~ HJE*D > ~eKE U 1AUh
CONCEREESPARUNE OA

2.1. RECHERCHER UNE QUALITE PAYSAGERE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENT

S[UV  * %o E]V 1% HUAE S}use 0 }juupv WoHuoddt | | €E%]Ce+ Pve 0 0¢ (}]e

§ PE] }o X §Z u }E @ duRADD de adnsérver les « piliers »o[ SSE S]A]S %o0}u ou
et, en particulier, de préserver le cadre de vie et la richesse environrateetu territoire.

2.1.1. Intégrer les extensions urbaines au tissu bati existant

La bonne intégratio e VIHA UAE % E}i §¢ uAE ]5 e« § O[ME @&]Y 8IXVhVE]-AE TS -]
HE Jv v }]S % <+ }vesS]Sy & pv o] p ]e}o U-wp]p@E]Jtentlitd E]E  ve o $§]

Prescriptions :

] Une architecture simple puisant ses réflexionsve o[ E Z]S§ SpuE& SE ]S8]}vv oo &E P]
privilégiée. Les formes traditionnelles (typologie, volumétrie agibchoix des matériauX e « E}vS E [JvS E %o (
pour une adaptation au contexte et au mode de vie actuel. Une architecammporaine est & encourager, si elle

RS . *ME o0 ¢} E] S e Alopu « 8 @& u%s &) WEU }¥vo ]Jvs PE 3]}v
environnement.

DITA a2
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£ uU%o [UE v]e S]}v SE ]S8]}vv oo p }HEP

I >e 0OuvVvSe E Z]3 SUE PAE V] Ve %E ] WSVP0E Op UF WS<uP]o}]A v

autant que possible, maintenus et mis en valeur.

Exemple de croix intégrée a un muret de cloture

DITA 82
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2.1.2. Produire des formes urbaines qualitatives

>S[ E Z]S SUE % ES] ]%o ofulyv MHE ]Jv U (bw MS %} EEEUPVS EFe0
projets réalisés de fagon autonome et sans cohérence.

Prescriptions :

] >[ E Z]15 SuCE AE cenjvuctioheEtragitionmelles de la commune de Ploudalmézeau, en
% ES] po] E %}pE& 0 * u s E] p&E£ S0P CEIg® - SEALA]DYYMWO SILIUIEC

Exemples de constructions traditionnelles

i
Y ot v
. )
s s I

] Préférerlesvoliu « *Ju% 0 U <u] e[ pab&its@est@mtiments anciens.

Nslisna
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] Les volumes annexes (garages, remises, buanderies vérandas seront en harmonie avec le corps
principal du batiment.

2.1.3. Respecter la topographie du site

(]v  $user une bonne intégration du projet dans le paysage urbain et natliett nécessaire de respecter la
topographie naturelle du site. En particulier, les courbes defrdont des éléments importants a prendre en
compte.

Prescriptions :

] Les longues voies dans le sens de la pente sont a proscrire. Le ésauéides et des parcelles devra au
contraire étre voisin de celui des courbes de niveau pour permettre une oreilietégration au site.

] >[Ju%eo v8 §]}v ¢ JveSEQN $]}ve Ai@ de la (pdr@® du vter(gin, &n évitant les
exhaussements artificiels (1c) et les terrassements importants (1b).

« (I o

\\]\ AR

2.1.4. Redonner au végétal un réle majeur

Les habitants et les futurs habitants de la commune ont fait le choix dedéns une commune rurale ; il est donc
v e+ ]E [}J((E]JEU 0 %}%po 3]}vU pv E Al <u 0]8 X

DITA 62



W Ce [/ Yhunauté Modification simplifiée n°3p W > h Wolp ou |l ul KE] vs 8]}ve [u v P

>[ }Ju% Pv uvs % Ce P e S vel}ve HE ]PYVve AlS c0i]]E. Tyvo] i uE
notamment grace a la création de coulées vertes entre les différgntartiers et les équipements. De plus, les
espaces publics créés devront étre ouverts a tous les habitants et non paeomEnt a ceux du futur projet.

>}E- o @& 3§]}v [uv V}IMA oo I1}w Vv[E ASPSE} WUE é prégents]sur le site doivent
étre conservés. lIs participent a la qualité paysagére et a la valorisation du projetcgassupplémentaires.

Prescriptions :

| > e %0 VS S]}ve [ *% <+ AP S0 }]A VS B PBu SUE €Ee5FEweEnE E
[ Uuo]}E E o «p 0]8 Al e« E ] v3eX

£ u%o [ o]Pvuvs [ E E * *SEN SPUE vs pv Epu «<p &S] E

] Eviter les espaces verts résiduels et sans qualité paysagéerprofit de véritables espaces publics
répondant aux besoins de la population. lls permettent aux habitants duigu, et de la commune en général, de
se rencontrer et donc de favoriser la convivialité.

] > ¢ 3 Ope /]38 vS3e USIUE ¢ I}v e [UE 5 3}yy APE S A (EE! U
le né ««]13 X (]Jv [ Al E ES Jv - EJA « 5§ % >EEI)F oA WP]FHW Jqu 8
*lpzZ 15 o [J[vVE PE E « Z ]+ & 35 opu DTUJBGE}OHA» Avepuw U E]e (}v ] C
ou de prévoir des distances « tampons » entre les futures constructions et les.arbre

DITA 62
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2.1.5. Mieux gérer les eaux pluviales

o *3 v e |E ul] WE P & E o « [(EE YoRENVOUL% Eu(( BdJeo[ * *}o* W o
plus et les surfaces imperméables fayer vs o] 0 & 3]}v H Eplee 00 u v3X /0 }IVA] vi
E § v3]}vU Vv u}viU %}pE A]S8 E o }VA EREVA E+%] A 8§ EUAPE]+E o]
eaux.

Prescriptions :

] Un traitement perméable sera a privilégier pour les aires demstagment, les cheminements piétons et
les espaces verts.

Exemple de matériaux perméables : dalle béton enherbée, gravillons, pavagaiotoyés

AT :

] (Jv [ A]3 & pv P «3]}v « péux%noamrds (qui eodtentcher), une gestion alternative
sera recherchée : puits perdus, gestion a la parcelle, fossés et,rmsgsns paysagers.

2.1.6. Mettre en place des solutions qualitatives pour le traitement des liaritefigires

Le traitement des limites parcelldE * *5 Ju%}@ES vSU %op]e<p[]o % ES] %y @c]vp ]38
(JEU « PE ]Jv X > o0o]Jul]S VSE o *% %o O]} iSSO[[[M%o}] ok JES] WS (EE

DITA @2
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Prescriptions :

] e e}ouS]}lve JvS Bu ] ]E - ctements(irveedEt le récll systématique avec un jardin
AVv3U % PA VS ISE E Z E Z *» %}IUE % E SIEA E pvol]ddE E S0 [%Fwis Eu
par rapport a la rue : création de patios, avant c¥ur

A U%o0 SE ve+]3]} e publiEet privé %o

] Le choix des végétaux a planter doit se faire parmi les essencesslguair permettre une meilleure

Jvs PE S]}v ve 0 % Ce P /E]*S vEX /0 *pPPY <] HoMlee SEV |SJEVOO U VS
chéne pédonculé, chataignier, hétre, fréne, érable champétre, houx, pruneliisetier, bourdaine, sureau, saule,
fusainY > ¢ Z ] e -u¥%wv} J(l<H . AP S uE ( pJoo P &) @e]*S B3 %(]vpvyV
% E} o u e v § Eu + [ vreghlieré et éliminptian des déchets verts).

Exemples de limites de parcelles plantées

I > SE ]S uvsS e« o0]uls - % E 00 ¢ }15 « (S]H]VMIIEI“FE PA }vas AES]
(Jv [ A]J8 E + O0€SUE « ]+% offerationJune harmdniedes cldtures doit étre respectéeoixh
des matériaux, hauteurs

DITA 82
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A u%o0

2.1.7. Aspect environnemental des constructions

>[} i 8]( S8 § V]@o EYES ES * E e*}uE + [ v EP] *» E o[JwAoo 30 $0¥P ]« |E
des logements.

Prescriptions :
] Tenir compte des vents dominants et réduire leurs impacts par des écrans véyétaux

1 d vVIE }Ju%s O[}E] vS8 §]}v %}UE o Je %Kol 15]} o E$ (]SS V[§eW u
ensoleillement.

La disposition de la maison dans La parcelle doit tenir compte de L'orientation pour dégager
un meillewr ensoletllement. Sur une rue orientée est-ouest, les constructions auront plutst
des fagades orientées nord et sud.

Au nord, habitation en retrait de la rue

Au sud, habitation at; contact de la rue

DITA 62
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i d VIE Ju%& o+ JUu E » %}ESE * %IUE (JV]E 0[Juds EussEIyvX § 0 Alc

] Prévoir un ou des ouvrages de gestion des eaux pluviales @égitv une gestion a © [ ] € »ofosdes,
noues, bassin de rétention paysagats

] Préférer des formes urbaines économes en énergie (compacte etejlatsviser la réduction de la

}veluu S]}v v EP §]«p e JVeSEQN S]}ve V %o GE[S]jo RIS EVVISWER] ¢ E v
(panneaux solaires ou photovoltaiquls & pP% E S pEe* [ M %oO U] Yo o c@QudJwsSePEE} WS
aux volumes des constructions.

2.2. BIEN CONCEVOIR LES ESPACES PUBLICS

2.2.1. Une trame viaire structurée

> SE u Al JE +SEN SUE O[}EP Vv]e 8]}V [UV % E}i §X /033X S]YyVv % ES]EH

Prescriptions :

] Assurer des points de liaisons avec la trame viaire préexistambe faciliter les connexions et les échanges
entre les quartiers, ainsi que latrailsj}v. vSE& o0 ¢ J(( €& vS ¢« (}E&U * [UE oY§d-3]bvXSev

VOAS e e EA]s % E PV * UO %}]VvE G SIpE0 o ES 034 pdu]s vS o[Jve ES
nouveau quartier. De plus, ces équipements ont un co(t i8d vSU }ve}luu vs§ o[ *%o S v }ve
des espaces publics conviviaux.

DITA 10/62
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[ Voirie WM Bati Espace de transition Espace résiduel [ Jardin

Lotissement conventionnel Lotissement compact

> Superficie totale : 7 400 m? > Superficie totale : 6 700 m?

> 12 maisons, parcelles de 500 m? > 12 maisons, parcelles de 500 m?
> Voirie : 18 % > Voirie : 10 %

> Espace de transition : 19 % > Espace de transition : 14 %

> Espace de jardin : 32 % > Espace de jardin : 42 %

——

] (JVIE o +3Ep SpE 0 A}YJE] V o[ %% uUC VE o }6o3 POEP %o 7 ](} AS * 1

] Hiérarchiser et limiter, au strict minimum, le gabarit des voiesogretfon du trafic attendu. Cela permet
oJu]S & o[ u% E]s (}v] & 0 RA}PE]WEXV * Jou]EuU ]Jo]e =+ 3 €
[uv Puvs § [ VvSE §] vX %00 U e Pe @E(S]e &3 plHent%oen}limiant la
vitesse des véhicules.

Exemple de chaussée importante et rectiligne /£ u %o 0 Z pee & pls 8 %o S o S ]Joo 0 [} %o

1 Favoriser les accés groupés desservant plusieurs constructions.

1 Eviter les tracés de voies trop rectilignes, qui favorisent la vitessermisice.

DITA 1162
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2.2.2. Créer des connexions pour les déplacements doux

La prise en compte des déplacements doux est essentiellejafitonner les moyens aux habitants de se déplacer
facilement a pieds, en véM

Prescriptions :
i > ¢ (WSUE * }% E S]}ve }JA VS E % 3§ E o & }JE] GBvijive [E v]P §]

voies et cheminements (rues, ruelles, chemins piétdnéXe v % & v vS Vv }u%S o[]vS ve]s e
modes de déplacement.

] Etablir une lisibilité des voies douces et proposeritiesraires efficaces en temps, en sécurité et en qualité.

Exemple de cheminements doux

2.2.3. Créer des espaces publics de qualité, propices a la ttnvivia

Afinde ( A}E]s E pv & Al JVAJA]l 0 3 [Ju%spOo®EEH @EW p@vepwp%e ES] M
accordé aux espaces publics. En effet, ceux-ci ne doivent pasétesgaces délaissés et créés « par défaut », mais
bien des lieux de vie. lls seront congus de fagon a permettreesmngres entre les habitants, et des déplacements

a pieds ou a vélo.

Prescriptions :

i KEP v]e E 0 *3EMU SHE M % E}i § [uVv P uva] pBAUE vE % 0 *u%dp
fédérateurs.

i Aménager et traiter en espaces verts les parties non construites et nogsséires a la circulation, ni au
stationnement des véhicules.

DITA 12/62
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] WE]A]Jo P] E o+ uv P uvse v <u 8]1}v Ao o] vA]EMW UXVW REV AE
dans un contexte rural, les J@E] « ( E}vS o[} i § [uv SCE ]3 u v3 bbu%atral~payHad p
trottoirs YeU 0 e« <&font de eonception « rustique » * %o vZ & U Bées et &busiesE.

/E U%0 SE 15 u v3 AYJE] « & [ *% * % 0] o

2.3. PRODUIRE UNE URBANISATION PLUS ECONOME EN ESPACE ET PROMOUVOIR |
SOCIALE

231.dEIPA E  (JEU * HE ]Jv ¢ u}]ve }veluu SE] < [ *% -

>[} i S]( -§ % E} M]E pv PE v]e S]}v Wopo]UMIUE of 3% u dodiggrdEr JvU
0[] v38]3 EUE o 3 0+ *% *V SUE 0 % ES] Mokl oudy p& n E

Prescriptions :

] Dans chaque opération, une densité minimale de 15 logements/hectaresi¢d@ebrute, comprenant les
espaces publics) devra étre respectée.

] Privilégier les parcelles de forme allongée, en bande, gunpttent une meilleure occupation du bati et
puv P «3]}v  }v}u o[ * %o V  o[]VA E¢ AGE]% VE 0gpub%oo EIES]3v ¢ }ves

milieu de parcelle.

] Pemettre la mitoyenneté et les implantations des constructions en limiégmgatives.

DITA 13/62
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INCIDENCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LE TISSU URBAIN

b, Pieteliaieg Aver o petfond fanbie e ssadvtese 0o

1ot wrtaia,

1
o 30m’ 4 e
;&?.: Ii—.'f
4o
= . !
Lindaler de  fapade larpe  pea 11.30m Hm 20 2170w

Bruaturdat o8 aaltewx pawr L2
sollgetinvind.

2.3.2. Renforcer la mixité sociale

>[} i 8]( V[ *3 %o E « EA E pv Pwed®BU J(lvp %}R@E @S o} ] AU u e
offredelogu vSe ] o § o[ Z oo e (MSUE E/C® EA|IMS EUE JBE( VS W
mixité sociale.

Prescriptions :

I Ve Z <u }% @&O03ddemetts, il devra étre prévu au minimum 2 logements aidéslscyue soit
leur forme: locatif, accession a la proprié¥

DITA 14/62
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iXx>"W/E WA [D E' D Ed™W /&Yh ~ , Yh <KE U 1AUH

Une densité minimale supérieure aux 15 logements /hectare (densité brute,remiapt les espaces publics) devra
étre respectée sur certains secteurs urbains dont voici le détail

Densité (nombre Nombre minimal de
Secteur A CE ( o[K logts/ha) logements a produire
~ EE}v ] of
supérieur)

Rue de Cullompton 3193n7 35 11
(2521 m? pour la partie
Ouest et 672 rhpour la

partie Est).
Zu o[ EA} 42007 20 8
Keribin 3968 m? 18 7

3.1. BOURG - SECTEUR 1

3.1.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

3.1.2. OA zone 1

DITA 15/62
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Etat actuel de la zone

Superficie: 4610m?
Densité et programme de logements

/£ Réalisation de 5 a 9 logements
/£ Plut6t typologie de logements individuels
Acceés, voiries et cheminements
/£ Unaccés «voiture piv]j<pg % E o Ep . [ vS & , vS
/£ Une voirie principale qui dessert tous les lots.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir
[ *% * %o ®]espacesuerty.e
Trame végétale
/ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talu®uysantés), qui constituent un écran
végeétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legéngkans le site.
£ & 3§]}v VIMA 00 ¢« S u * AP 3 0 ¢ o] VAGSEEV S 3 o p Gecanstinjed un
talutage, en périphérie extérieure de la zone.

Bourg - Secteur 1 - zone n°01

DITA 16/62
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3.1.3. OA zone 2

Etat actuel de la zone

Superficie 9150m?

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 13 a 20 logements
£ Plutét typologie de logements individuels
£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Accés, voiries et cheminements
/£ 2 acces « voiture »}vs %o}ee] 0 U O[UV % E O[Ju%o o } BASVHA}E W BEG] |
(RD 168). Compte tenu du trafic important sur la route départementale, un agetnent de carrefour sera
nécessaire pours§cE& ] & of[]ve ES]}v ¢ HuS}u} ]Jo]*S ¢ ve o ]JE& po §]}vX

DITA 17/62
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Impasse de Coat Lesvorn Avenue de Portsall

Trame végétale
/£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talu®uysantés), qui constituent un écran

végeétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legéngkans le site.

£ E S§]}v VIMHA 00 ¢« SE U * AP § 0 ¢ o] VAR IEVE Se +pr GEecanstitied un
talutage, en périphérie extérieure de la zone.

£ > SE u S ope ] &urde laphe$ef&a conserver au maximum et devra servupp®e pour
les plantations.

Bourg - Secteur 1 - zone n*02

DITA 18/62
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3.1.4. OA zone 3

Etat actuel de la zone

Superficie: 18500n7

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 25 a 40 logements
/£ Plut6t typologie de logements individuels
/£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acceés, voiries et cheminements
/& Un acces « voiture » uniqu¥o E o[]Ju%o } 8§ > «A}EV
/£ Une voirie principale qui dessert tous les lots.
/£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir

[ *%  Dli%s (jeux, espaces veryse

Trame végétale
/£ Les boisements existants devront étre conservés autant que possibleremplacés.

Bourg - Secteur 1 - zone n°03

DITA 19/62
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3.2. BOURGSECTEUR 2

3.2.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

3.2.2. OA zone 4
Superficie 15089m?2

Densité et programme de logements
/ Réalisation de 20 a 30 logements
/£ Plut6t typologie de logements individuels
/£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acces, voiries et cheminements
/£ Acces et desserte « voiture » par le chemin communal, situé au déoka zone. Le chemin communal sera
aménagé avec une participation financiére des futurs aménageurs.
/£ Un aménagement de carrefour est également a envisager avec la rue O. Pellan
/£ Une continuité de liaison douce devra étre trouvée avec le latigse, situé au Nord, connexion permettant
de relier le centre-bourg.

DITA 2062
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Chemin communal devant desservir la zone Connexion avec la liaison doulogissement situé au Nord a trouver
pour rejoindre le centre-bourg

|‘<_~.. .

Trame végétale
£ E §]}v VIMHA 00 ¢« SE U * AP § 0 ¢ o] VAR IEVE Se +pr Eecanstitied un

talutage, en périphérie extérieure de la zone.

Bourg - Secteur 2 - zone n°04

DITA 21/62



W Ce [/ Yhunauté Modification simplifiée n°3p W > h Wolp ou |l ul KE] vs 8]}ve [u v P

3.2.3. OA zone 5
Superficie 4776 m?2

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 7 a 10 logements
/£ Plutdt typologie de logements collectifs et/ou intermédiaires (individaielsses)
£ WE]JA]Jo P] EU %}uE pv % ES§] O[} %o UCETE|}VY » sPO}P 8HIME HoDUEE WDV
pour les jeunes ménages

Acces, voiries et cheminements
/E 2acces «voiture »}vs %o}ee] 0 *U o[pv % E 0] . O[[VUBEE > %0 EEO[ |p %} E A ?
O[Kp 8§ ~ e i. /]S vS§e
/& Une voirie principale traversante et non impasse, qui d€ESR | E o[ vea[}6 E 3]}v
/£ Des aménagements pour les déplacements doux sont a réaliser aites zone, pour poursuivre la
perméabilité du tissu urbain entre le centrefp EP 8§ 0o I}v [ <u]% .u v8 u E}E

%opu]e o[ v Jcv > o &E

Trame végétale et murs

/£ Les boisements existants devront étre conservés autant que possilole remplacész Les hauts murs de
pierres, qui bordent la zone, seront également conservés.

Boisements et murs a conserver

DITA 22/62
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3.3. BOURG -SECTEUR 3

3.3.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

3.3.2. OA zone 6

DITA 2362
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Etat actuel de la zone

Superficie :8085m2

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 11 a 18 logements
/£ Plut6t typologie de logements individuels
/£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acceés, voiries et cheminements
£ 1 ou 2 accés « voiture » sont possibles a partir de la rue du. [ garantir la sécurité des usagers, il
IWVAJ]VE [§ o]E & }p - e UE 0 * o = oVeSddBépurie AUticoe u
(virage).
£ Une voirie principale traversante et non impasse, qui déBs& ]E o[ ve u o 0[}% & S]}vX

Trame végétale
£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talu®nysantés), qui constituent un écran

végétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legénskans le site.

DITA 24/62
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3.3.3.0A zone 7

Etat actuel de la zone

Superficie :5936 m2

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 8 a 13 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Accés, voiries et cheminements
£ Un acces « voiture wnique par la rue Yves Talarmain.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir
[ * %o s publics (jeux, espaces vexta

DITA 25/62
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Trame végétale
/£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talumaysantés), qui constituent un écran

végeétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux lesénskans le site.

Acces par la rue Yves Talarmain

Bourg - Secteur 3 - zone n°07

R A,

-

DITA 26/62
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3.3.4. OA zone 8

Superficie 48888m?2

Point de vue 01 41

Point de vue 01 41

Aménagemenidunseciew dhatitatentre larue Kersimen et lechemindela Chapella SamiRoch 8 PLOUDALMEZEAU « ATELIER DELTLE, Architecies ot Paysagsies DPLG .« SESAME, Aménagewr « JULLET 2010

DITA 27/62
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT

1- Créer une liaison Nord - Sud 2- Renforcer et créer des liaisons douces et espaces.
- - ) communs non motorisés - maillage des cheminements et
liaisons inter-quartiers .

FRCIA

3-Isoler les zones de nuisances par un traitement paysa- 4- Densifier la trame végétale existante
ger adapté m——Trame existante

‘5-Typologie d'habitat - hierarchie de la densité 8- Espaces extérieurs communs
' [ Habitatindividuel en bande entifier des espaces publics & 'échelle des diffé-

'~ Habitat individuel isolé -rents i16ts d'habitat

Amenagement dun secteur habilat entre 1a rue Kersimon et le chemin de ia Ghapelie Saint-Roch 8 PLOUDALMEZEAU - ATELIER DE LILE, Archilecies et Paysagistes DPLG - SESAME, Amenageur - JUILLET 2010

DITA 28/62
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PLAN MASSE D'INTENTIONS D'ENSEMBLE

L'hypothasa d'amanagamant raposs sur 8s principss suivants:

-1a création d'una liaison Nord / Sud principals.

-la création d'un maillags ds voinas secondairas rythmass
mr des sspacas publics 3 I'dchalle das différants iI5ts
dhabitation.

-la ranforcamant da 1a trams paysagars sxistanis par-
mettant ds créar das entitds spatialas diffarancisss at
dantifiablas.

-la création d'uns coulds varta Nord/ Sud situds su cosur
das parcsllas st qui constitus l'ossaturs ds dassarts das
chaminamants pigtons - valos st ragoit qualgues sspa-
cas racréatifs communs | cst sspaca sart §galameant ds
gestion des saux ds pluis (nous paysagérs)

-una répartition typologiqus ds 'habitat:
tabitat individua! mixant habitst an bands st 1s0l8, situd 3

[Qusest das tarrains, ia long ds I'axa Nord / Sud.
tabitat individusa! isolé répartidans las différantas acham-
bras véogatalesy crédss 3 ['Est das tarrains.

-la création aux antréas Nord st Sud ds epochass ds sta-
tionnamant commun st ds gsstion ds tri salactif.

Neots:  surls parcalis 373 (surface: 48 888m?) Iz dimansion
das lots ast prévus antre 500 et 500m?; dans catia hypothass il
ast anvisags environ 70 logamants sur catls parcalis.

surlas parcalies 5, 21 8t 22 1a surfaca fonciars est da
37 890m*.

Ameénagement ¢un secleur c'habilat entre 1a rue Kersimon et le chemin de ia Chapelie Saint-Roch 8 PLOUDALMEZEAU - ATELIER DE LILE, Architecies et Paysagistes DPLG - SESAME, Amenageur - JUILLET 2010

Habitat individus! isols

Habitat individus! en bands

Trams paysagars (tslus bocagser at
taias arbustives)

Coulés varts

N \biria / espacs publics st saclsur
dantrés comprannant parking at tri
salactif

RV

|

Chaminamants pidtons st valos

DITA 2962
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3.3.5. OA zone 9

Etat actuel de la zone

Superficie 6072m?2

Densité et programme de logements
/ Réalisation de 9 a 13 logements
/£ Plutdt typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
/E 2 acces « voiture » possible a partir du lotissement situé au Sudexioms déja aménagées.
/£ Tout acces sur la RD est interdit, méme si la portion se situe en agglomération.
/£ Une continuité de liaison douce devra étre trouvée avec le latiess, situé au Sud, connexion permettant
de relier la ZAE de Keruscat.

Trame végétale
/£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talumaysantés), qui constituent un écran

végeétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legéngkans le site.
/& Création dev}pA 00 ¢« SE u +* AP 50 ¢ ¢[]JVe%o]E vE opeE +0: vecphstidief«dn v S
talutage, en périphérie extérieure de la zone.

DITA 3062
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Bourg - Secteur 3 - zone n°09

3.3.6. OA zone 10
Superficie 5557m2
Densité et programme de logements

/£ Réalisation de 8 a 13 logements
/£ Plutdt typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
/ Un acceés « voiture » unique a partir de la RD, portion en agglomération.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaite demi-tour, qui devra aussi servir
[ *%ospu 0] » ~i HWEU % <+ A ESeYe
/£ Une continuité de liaison douce devra étre trouvée avec le centre-bousgmblet de MASS, plus au Sud.

Trame végétale
£ & 3]}v VIMA 00 ¢« SE u s+ AP 50 ¢+ o[]VESREVES +pE+0vV *]SunW E
talutage, en périphérie extérieure de la zone.

DITA 3162
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Bourg - Secteur 3 - zone n°10

S A

3.3.7. OA zone 11

Etat actuel de la zone

Superficie 9827m2

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 14 a 21 logements

DITA 32/62
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/£ Plutdt typologie de logements individuels
/£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acceés, voiries et cheminements
/E 2 acces « voiture » possible a partir de la RD, portion en agglomération.
£ Une voirie principale traversante et non impasse, qui d€Bs& ] E o[ ves u o 0[}% E S]}vX
/£ Une continuité de liaison douce devra étre trouvée vers le centre-bourg

Trame végétale
£ E 3§]}v VIMHA 00 ¢« SE U * AP § 0 ¢ o] VAR IEVE Se +p GEecanstitied un

talutage, en périphérie extérieure de la zone.

Bourg - Secteur 3 - zone n°11

DITA 3362
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34. PORTSALLISECTEUR 1

3.4.1. Diagnostic

Situation générale

Zone 14

Zone 12 /
\ Zone 13

34.2. OA zone 12

Etat actuel de la zone

Superficie 2150m?

DITA 34/62
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Densité et programme de logements
£ Réalisation de 3 a 5 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acceés, voiries et cheminements
£ Un acces « voiture » unique par la rue de la Fontaine Blanche.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir

[ * %0 * %o [ O] o ~i HLAEU. % e« A ESeYe

Trame végétale
£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talsawlantés), qui constituent un écran

végétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legénskans le site.

DITA 35/62
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W Ce [/ Jhunadé

34.3. OA zone 13

Etat actuel de la zone

Superficie :15896 m?

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 22 a 32 logements
£ Plutdt typologie de logements individuels
£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acces, voiries et cheminements
/£ 3 acces « voiture » possible a partir de la RD, portion en agglomératidvord, a partir de la rue de Salou a
o &}vsS]Jv ov Z O[KH *8§

. 0[}% & S]}v

o[ *SU § % ES|E o Eu
o[ ve u o

£ Une voirie principale traversante et non impasse, qui déBs& ] E
£ Des aménagements pour les déplacements doux sont a réaliser dans cett@paonpgermettre des liaisons

vers la mer et vers le centre de Portsall.

Trame végétale et murets
£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talssoowplantés), qui constituent un écran

végétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux legénsians le site.
£ Obligation également de conserver au maximum les murets, qui bordent la zone.

Murets a préserver

36/62

DITA
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Bati ancien rue de Kersaint Ancien corps de ferme rue de Salou

DITA 37/62
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34.4.0A zone 14

Etat actuel de la zone

Superficie $159m?

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 9 a 13 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acceés, voiries et cheminements
£ Un acces « voiture » unique par la rue de la Gare.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir
[ *% ¢ %ol Olespaces eyl

Acces depuis la rue de la Gare

DITA 38/62



W Ce [/ Yhunauté Modification simplifiée n°3p W > h Wolp ou |l ul KE] vs 8]}ve [u v P

3.5. PORTSALULISECTEUR 2

3.5.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

Zone 16
v

~ Zone 17

- Zone 19

/ f

Zone 15 Zone 18

DITA 3962
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3.52. OA zone 15

Etat actuel de la zone

Swerficie :22708m2

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 30 a 47 logements
£ Plutdt typologie de logements individuels
£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Accés, voiries et cheminements
£ 3 accés « voiture » possible a partir de la rueade ' €& U o Eup o[/ E Ridiny3 o Ep
/& Une voirie principale traversante et non impasse, qui d€EsR |E o[ ve u 0 . 0[}% E 3§]}v
£ Des aménagements pour les déplacements doux sont a réaliser dans cett@paanpgrmettre des liaisons
vers les équipements publics (école, collége, terrain de spofts* ]S H ¢ O[KHU 8

Trame végétale
£ E 3]}v VIMHA 00 « SE U * AP 3 0 ¢+ +[|¥EPad ®BSVES cuE 0 ve]3 W E }ve:
végétal en périphérie extérieure de la zone et,0 [ U3 VS %opeU <y 0 1}v o *]8pu -«
trés ouvert et donc trés visible.

DITA 40/62
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3.5.3. OA zone 16

Etat actuel de la zone

Superficie :4190m?

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 6 a 9 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

DITA 41/62
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Accés, voiries et cheminements
£ Un acceés « voiture » unique par le chemin communal situé au.Merchemin communal sera aménagé avec
une participation financiére des futurs aménageurs.
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir
[ * %o s publics (jeux, espaces vexta

Trame végétale
£ Les nouvelles constructions ne pourront, en aucun cas, empiéter sur la zonechsitnige  o[. «$

DITA 42/62
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35.4. OA zone 17

Etat actuel de la zone

Superficie :12947m2

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 18 a 28 logements
£ Plutét typologie de logements individuels
£ Réalisation de 2 logements aidés au minimum

Acces, voiries et cheminements
£ Un ou des acceés « voiture » a partir de la rue de Ridiny.

Trame végétale
£ Les nouvelles constructions ne pourront, en aucun cas, empiét@& sa 1}v  Zuu] ]S o[ 8

DITA 43/62
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35.5. OA zone 18

Etat actuel de la zone

Superficie 2360m?

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 3 a 5 logements
£ Plutdt typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
£ 2 acces « voiture » possible a partir de la rue de la Gare et de la Ry
/ Aucun acces dans le carrefour.

DITA 44/62
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£ Une voirie principale traversante et non impasse, qui déBSA]E o[ ve u o . 0[}% & S]}v
Trame végétale
£ E 3]}v VIHA 00 « SCE u * AP 5 0 ¢ ¢[]#Ped ®SVE spuE @ vo]5 W E }ve:

AP3o V% E]l%Z E] A3 E] pE MeUI}M oSUi}vo e [+18uVSEu%eo]v [H\
trés ouvert et donc tres visible.

3.5.6. OA zon&9

Etat actuel de la zone

Superficie 7627m?

DITA 4562
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Densité et programme de logements
£ Réalisation de 11 a 17 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acceés, voiries et cheminements
/& 2 acces « voiture » possible a partir de la rue de la Gare et de la Rilithy.

£ Aucun acceés dans le carrefour.
£ Une voirie principale traversante et non impasse, qui déBs& ] E o[ ve u o0 . 0[}% & S]}v

Trame végétale
A Création de nouvellestrame A P 3 0 « o[]Ve%]E v3 =+ se v o+ WEES WSS|3pu@EE ouve’

AP3So Vv % E]%Z E] £S E] pE HeUITIM o3Ul}vo e [18uUVEu%eo]lv [HVv
tres ouvert et donc tres visible.

DITA 46/62
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3.6. PORTSALISECTEUR 3

3.6.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

\ Zone 21

/

Zone 20

3.6.2. OA zon20

Etat actuel de la zone

Superficie :3900m?

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 6 a 9 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

DITA 47/62
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Acceés, voiries et cheminements
/& 2 acces « voiture » possible a partir de la rue de Croas ar Rheun et dadiaMesber.
£ hv A} E] % E]V ]% 0 SE A E+ vd3 35 V}V Ju%o <o[U% FE $S}P}VEA]E o v

3.6.3. OA zone 21
Superficie :3191m?2
Densité et programme de logements

£ Réalisation de 5 a 7 logements
/£ Plut6t typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
£ Un ou des acces « voiture%o }¢+] o % ES]E O[Ju%o o-. E Z o >}y Ev

DITA 48/62
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DITA 49/62
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3.7. PORTSALULISECTEUR 4

3.7.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

Zone 22

3.7.2.0A zon?2

Etat actuel de la zone

Superficie :3694m?

DITA 50/62
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Densité et programme de logements
£ Réalisation de 5 a 8 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acceés, voiries et cheminements
/£ Un acces « voite » pv] < % ES]E P Z u]lv }luupv oU «]Su o[ *§
£ Une raquette de retournement pour que les véhicules puisdaire demi-tour, qui devra aussi servir
[ * %o s publics (jeux, espaces vexta

DITA 51/62
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3.8. PORTSALULISECTEUR 5

3.8.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

/

Zone 23

Zone 24

3.8.2. OA zon23

Etat actuel de la zone

Superficie i7000m?

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 8 a 12 logements
£ Plutdt typologie de logements individuels

DITA 52/62
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Acces, voiries et cheminements
£ 2 acceés « voiture %o }**] 0 U o[uv % ES]E W Z u]va partif deiaorue Hu Calvairepn S E
£ hv A} E] % E]V ]% 0 SE A E+ vd 3§ v}V Ju%o <o[U%« LFE $S}P}VEA]E o v

Trame végétale
£ Obligation de conserver la trame végétale entourant la zone (talsawlantés), qui constituent un écran

végétal pour les futures constructions et qui permettra de mieux lesénsians le site.
£ E 3]}v VIHA 00 « SCE u » AP 5 0 ¢« o[]¥Pspl ®Sv$ «pr@onstitupsun écrin
végétal en périphérie extérieure de la zone.

DITA 5362
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3.8.3. OA zong4

Etat actuel de la zone

Superficie 2890m?2

Densité et programme de logements
£ Réalisation de 4 a 6 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acceés, voiries et cheminements
£ Un ou des acceés « voiture » possible a partir de la voie communale.

Trame végétale
£ E 3]}v VIHA 00 « SE u * AP 50 ¢ ¢[] Do ®SVE spE @ vo]5 W E }ve:
AP 3o Vv % E]%Z E] A£ES E] puE tpluspquelle seckeur est sifuduen gontre-haut et
donc trés visible.

DITA 54/62



W Ce [/ Yhunauté Modification simplifiée n°3p W > h Wolp ou |l ul KE] vs 8]}ve [u v P

3.9. PORTSALBECTEUR 6

3.9.1. Diagnostic

Situation générale du secteur

Zone 26

/ Zone 27
Zone 25
Zone 28
3.9.2. OA zong5
Etat actuel de la zone
Superficie 21500m2
Densité et programme de logements
£ Z o] S]}v i1 1A o}P u vseU (] o0 v « JiSon visuelfe dévavzoree[ A %o}

£ Plutdt typologie de logements individuels

DITA 55/62
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Acceés, voiries et cheminements
£ Un ou des acceés « voiture » possible depuis la rue de Rémoulouarn.
/£ PrévoirunaccespolE e+« EA]JE o I}v i hZU.*]8yp % ope oOf *3

Trame végétale
£ E 3]}v VIHA 00 « SCE U * AP 50 ¢ ¢[]#Ped ®SVE spuE @ vo]5 W E }ve:
AP 3o V% E]%Z E] A3 E] uE ocul} 0 <5 st surdinveditbhat et/
offre des vues lointaines vers la mer.

3.9.3. OA zon26
Superficie :7737m?
Densité et programme de logements

£ Z o] S]}tv 0 {1 0}P uvsSeU (] o expoktion dsuelle devla zoag
£ Plutét typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
Z Un acces « voiture » possible depuis la rue de Rémouloviarta zone 1AUh voisine et éventuellement par
lespr}% E&] § « 8] ¢ ¢]Spu » o 8§
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Trame végétale
/&£ Création de nouvelles trames vé§éo ¢ ¢[Jve% ]E vS ¢ ¢ v o /Ejeconstitueruperim ]S

végétal en périphérie extérieure de la zone.

3.9.4. OA zong7

Etat actuel de la zone
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Superficie $170m?

Densité et programme de logements
/£ Réalisation de 8 a 12 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
£ Un ou des acceés « voiture » possible depuis la rue de Rémoulouarn.

Trame végétale
£ E 3]}v VIHA 00 « SE u *» A P 5 0 ¢ ¢[]¥Psed ®3SVS «pEomstitugrsun BericE

AP 3o V% E]%Z E] A5 E] uE st djv o Si}vo ¢ [*SBuvs Slooext %o Ce
et donc trés visible.
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3.9.5. OA zon28

Etat actuel de la zone
Superficie 8269m?2
Densité et programme de logements

£ Réalisation de 10 a 15 logements
£ Plutét typologie de logements individuels

Acces, voiries et cheminements
£ Un ou des acceés « voiture » possible depuis la rue de Ranterboul.

Trame végétale
£ E 3]}v VIMA 00 « SE u » A P 3§ 0 « «¢lista¥tdsBuns sites: reconstituer un écrin
AP3So V% E]l%Z E] £S5 E] pE et dpv o Si}vo ¢ [+}SBuv s Sooert %o C-o
et donc trés visible.
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3.10. AGGLOMERATION DE PORT&@N.FONE 29 (KERDENIEL)

Etat actuel de la zone

Superficie :1907mz2 (hors voies)

Densité et programme de logements
£ Réalisationd p u}]3legements

Acceés, voiries et cheminements
£ Un acceés unique possible au niveau de la rue du Béarrekorsl de la partie proche du giratoire au Sud
(sécurité),
£ Plusieurs acceés directs possibles au niveau de la rue dérderren dehors de la partie proche du giratoire
(sécurité)

Trame végétale
£ Conserver dans la mesure du possible les éléments bocagers pésene site
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3.11. AGGLOMERATION DE PLOUDALMEZBAIONE 30 (KERSUCAT)

Etat actuel de la zone

Superficie :3252mz2 (hors voies)

Densité et programme
£ Z o0]* 8]}v [uv uv Puvs vo]lv A o 3]ATBu @Bv3u]4exSarkifidC %o

Acceés, voiries et cheminements
£ Desservir la zone par le chemin de Keruscat
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Trame végétale

£ Afin de préserver les habitations actuelles des nuisancésngielles (visuelles et sonores), le talus planté
existant entre la parcelle ZE368 et la parcelle ZE333 est identifiétéggrau titre des Espaces Boisés Classés
(EBC).

£ ulu U o E S]}v [uv S Oope %0 vS o0 SoKwuPeS ¢« oJuPe EE}d® <« 166 +S§

ve 0 U *uE M % }ee] 0o U S opue S EEP p@& [E uiFvoplipe e 23 &

ravP ¢ [ & S ¢ [ e Vv ¢ 0} 0 VvV <ulv }v X

£ 85 } o]P SJIvU (18 M % E}% E] S |E Eo0 %% EE0 ow]e* e+ MO Gk SOV UP
Classé (EBC) a créer figurant sur le reglement graphique du PLU.

£ V %Oue 0 MNE EDIV]FLE & []Jve ES]}V % C P & E * U HVS Ou-
continuité écologique avec la Trame Verte et Bleue des zones agricoles adjacentes.
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