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1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

>  juupv Wolu oul p 3 [uv % 3E(J v i@ uv o }knPgl upelargeud
de 3,5 km.

Ploudalmézeau est situé a 25 kilometres au nord-ouest de Brest etmésbphe des communes de Lampaul-
Wolpu oul u of «8U > v pvA 1 i Jaorivéaré Ploukivi @ siip

PLOUDALMEZEAU

g Révision du Plan Local d'Urbanisme
P S Bl v

PAYSAGE

GEOLITT - bureau d études en
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2. SITUATION ADMINISTRATIVE
La commune de Ploudalmézeau fait partie :

- du canton de Ploudalmézeauqui est composé des 10 communes suivantes: Bréles, Lampaul-
Ploudalmézeau, Landunvez, Lanildut, Ploudalmézeau, Plouguin, Plourirpod@rs Saint-Pabu et
Tréouergat.

- 0 }uupv us Juupv ¢« p W Ce, dré€e }4 8 déceritbre 1992, et regroupant, depuis
1998, les 20 communes suivantes : Bréles, Le Conquet, Guipronvet Moldne, Lampaul-Plouarzel,
Lampaul-Ploudalmézeau, Landunvez, Lanildut, Lanrivoaré, Locmarzfou Milizac, Plouarzel,
Ploudalmézeau, Plougonvelin, Ploumoguer, Plourin, Porspoder, Saint-Renan uJ igiéaliergat.

- du Pays de Brestjui regroupe 6 communautés de communes et une communauté urbairmmeaunauté
Juupv ¢« p W C- o[/E}]* U o tuupv ps W o u pwet deg Ahers; 1a
communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas, la communauté de @srdeuresneven-
Cote des Légendes, la communauté de communes de la Presqu'lle de Grapomyiunauté de communes
o[ pov D E]JSJu § o }uudemBiest: Rrast Métropole Océane.

Carte présentant les EPCI membres du Pays de Brest

LEGENDE
PAYS DE BREST

[] Communauté de Communes de Aulne Maritime
[C] Communauté de Communes de la Presqule de Crozon
[l Communauté de Communes de Landerneau-Daoulas
HcC 5de C deF etdes Abers
Communauté de Communes du Pays dlroise
Ci de C du pays de Le et Cote de Légendes
[ Communauté Urbaine de Brest

DITA 210
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F L O U D & L M E £ E A U

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

...dans le département du Finistére

=

Y ve 0o }uupv us luupv ¢ up W Ce [/E}]"

e 00 Ovnsant
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3. RAPPELS HISTORIQUES

Ploudalmézeau vient du breton « ploe » (paroisse) et « tel » (bosse) et « mednilieu).

Ploudalmézeau est une ancienne paroisse, qui englobait auttefoisrritoires actuels de Ploudalmézeau, de Saint-
Pabu et de Lampaul-Ploudalmézeau.

Le chef-lieu primitif de la paroisse se trouvait au village deaugze-Coz (le vieux-Gwitalmezeau) et dépendait de
'ancien évéché de Léon. Ce transfert semble antérieur a 1544. En 1988, eréée, sur le territoire de
Ploudalmézeau, la paroisse de Port-Sall (noté Portsall en 1394, du bmtoriport” et sal "chateau"), dédiée a
Notre-Dame du Scapulaire.

Si nous croyons Laborderie, c'est a Portsall, prés d'une rochemsarée Amachdu, que Saint Paul Aurélien aurait
débarqué sur le continent. Il fonda le Ploutemedou (plebs taloméa), devenu successivement Ploue telmedou,
Ploue telmedzo, Ploudalmézeau. Saint Paul séjourna dans le pays assenpengtestablit son ermitage a Lanna

Paulé (Lampaul-Ploudalmézeau).

On rencontre les appellations suivantes : Plebs Telmedovia (en BBBdalmezeu (vers 1330 et en 1467),
Ploedalmezeau, Guytalmezeau (en 1544).

DITA 11/210
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CHAPITRE| : DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE ET SOAO-
EOONOMIQUE
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1. LAPOPUATON

1.1. UNE CROISSANCE CONTINUE DE LA POPULATION

Evolution de la population (sans doubles comptes) de 1975 a 2007

50 000

45 000 43729

40 000 5923

35 000 36 031

32085
30 000
27814

25000
20 000
15 000
10 000

5 000 5950

—‘r JUUJI

0
1975 1982 1990 1999 2007

e Ploudalmézeau CCPI

Source : INSEE

En 2007, la commune de Ploudalmézeau compte 5950 habitants sur un territ@B4 8dnectares, soit une densité
de 256,7 habitants au km?, densité assez importante pour une commune @l i vA] E 11i6U « o}v o[/E
la population de la commune était de 6078 habitants.

Depuis 1975, la commune de Ploudalmézeau connait une croissance corgirsaepdpulation. Ces 10 derniéres
années, la commune a connu une accélération de cette croissanaeped® de +1000 habitants en moins de 10
ans.

Les territoires de la communauté luupv ¢ p W Ce [/E}]" }vv Jee vS3U UAE U]
démographique continue depuis ces 30 derniéres années, méme si cetfrepsion est moins forte.

Les raisons de cette « explosion » démographigue sont multiples :
- Conditions [ u % Eaverables,
- 3Fm luE}vv o[ PPo}u & S]}v & -3 pfisée (BO}mimktesde Brésh,
- Attrait pour le littoral,
- Niveau [ <u]% u vSeselices (chef-lieu de canton),
- Offre fonciére diversifiée : opérations privées et opérations camates,
- Possibilités de construction trés importantes dans le POS (+100 ha de zosgsdatbles).

DITA 13210
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E vul}]veU 8§ (E}]ee vV
Sv}Suuvs v 3§ EuU -

POP T2M - Indicateurs démographiques

1968 a 1975a
1975 1982
Variation annuelle moyenne +05 +0.9

de |a population en % : ;
- due au solde naturel en % +0.5 +0.1

- due au solde apparent

des enlrées sorties en % 10,0 0.8
Taux de natalité en % 16.1 13
Taux de mortalité en %e 10,9 104

1982 a
1990

+03
-0.5
+0.7

10.9
15,5

1990 a
1999

+0.3

0.8

+1.1

10,1

17,8

[ <p]%0 u v

1999 a
2007

22

0.3

12,0
14,6

Sources : Insee, RP1968 a 1850 dénombrements -

RP1999 ot RP2007 exploitations principales - Etat civil.

1.2. UNE POPULATION VIEILLISSANTE

Structure par age de 1982 a 1999

POP G1 - Naissances et déces

0
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

W Naissances W [eéces
Source : Insee, Etat civil,

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
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0%

20-59 ans

0-19 ans

m 1982 m1990 m1999

60 ans et plus

%o} %oppo S]}v Slyp& WS EueE&fF © W P u vs § C
M A, §
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POP T3 - Population par sexe et 4ge en 2007 POP G2 - Population par grande tranche d'dge
%
Hommes % Femmes %
24
Ensemble 2928 100,0 3 022 100,0
0a 14 ans 654 23 808 20,1
15a29ans 394 134 389 12,9 i)
30addans A40 78 598 19,8
45a59ans 559 191 540 17,9 "]
60274 ans 474 16.2 511 16.9 8
75489ans 203 89 333 1,0
90 ans ou plus 6 02 d4d 14 2
0
0a 19 ans 806 275 745 246 0-14 ans 15-28ans 30<44ans 45-58ans OG0-74ans 75ansou+
264 1634 1 =
20364 ans 63 5.8 602 53,0 1500 | 2007
65 ans ou pius 489 6.7 675 23

. Sources : insee, RP1999 et RP2007 exploitations principales
Source : Insee, RP2007 exploitation principale.

Une proportion de personnes de + 60 ans toujours plus importalte

L'effectif des personnes de plus de 60 ans a Ploudalmézeau (2B2pajeulation) augmente depuis 1982. En 2007,
les personnes agées de + de 60 ans représentent 26% deu&pop communale, contre en moyenne 22% pour la
CCPI et 24% pour le département du Finistére.

Y Ju% ve % E PV %o} % po Ifportd@ateodeshaing de R0 ans.
Ce vieillissement de la population est néanmoins amorti a Plmé&adau, par la proportion relativement

importante de jeunes (-20 ans). La population des -11 veU % E « A} E ]e- ige<u[ v i6O606U
atteindre un effectif de 1551 en 2007, soit 26% de la population é¢ot@ktte proportion est équivalente a celle
} « EA o[ Z oo ) W/ § %oue | @A} E S o[duzdépartement duFinistére (24%).

En 2007, la population de Ploudalmézeau est essentiellement compeg@ersbnnes en ages de travailler : plus de
nio 0 %o}%opo S]}v 8 Iu%E]-" Ve e SE w Z%dHiprPdes populaliéns diteX
« [ S atrés peu évolué depuis 1982.

1.3. UNE POPULATION DE CLASSES MOYENNES

Impdts sur le revenu des foyers fiscaux en 2007

. .| Partdes foyers non| Revenu netimposable
Part des foyers imposés . !
imposées moyen tous foyers
Ploudalmézeau 53% 47% 21 735 euros
HW Ce [/E}] 60% 40% 24 934 euros
Département du Finistere 53% 47% 21 174 euros

Source : INSEE

Les niveaux de revenus des personnes qui vivent a Ploudalmé&eeaituent dans la moyenne des revenus
enregistrés sur le département.

Ju% E « o[ veuo u3 EE]SHE 0 juupv yde o Yool ol 0] eveE+pvS
faibles, la CCPI étant un territoire qui concentre de nombreux ménages a hautsiseve

DITA 15210
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Population par catégories socioprofessionnelles en 2007

Agriculteurs 1%

=

Professions
intermédiaires 7%

Source : INSEE

Parmi les actifs, les employés et les ouvriers sontd&gories socioprofessionnelles plus représentées.

2. LHABITAT

2.1. UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS EN CROISSANCE

>[ pPu vs §]}v 0 %o}%o 0 S]}v [ 8 tu% Pv v J1ass  pve¥ERY &lw
Cette proportion de constructions neuves est également & mettre eralien le phénoméne de « desserrement »

e uvVv P eUA[]E <p[pv ulu o}P u vs E]S ullve weU}IV}T 0 %ov@E S
produire plus de logements pour une méme population.

DITA 16/210
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Evolution du parc de logements
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Source : INSEE

Evolution de la construction neuves depuis 1999

100
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80 |
70
60
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0

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

—e— résidences principales

—e— residences secondaires

Source : Mairie

Sur une moyenne des 10 dernieres années, le rythme de consimacieuves est estimé a 63 constructions/an. Les
E ¢] v ¢ % E]V % 0 ¢ ¢}vS 0 EP u vS wSI@EVS UEE I u'uo -[jde Batpncelst v
secondaires sur la commune.

2.2. UNE PRODUCTION CONCENTREE AU BOURG ET A PORTSALL

DITA 17/210
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Les espaces dédiés aux logements se localisent presque uniqudarenet autour du Bourg, et dans et autour de
la zone urbanisée de Portsall. Il existe, certes, des espaces résigl@laied la campagne, mais ils sont de faible
ampleur (quelques constructions) et sont assimilés a des hameaux ou ubatite

La production de logements a Ploudalmézeau, comparée aux autres communessygisiit paraitre économe en
termes de foncier : lot constructible moyen entre 500 et 800Xn o0 [ /% 0]<yu ¢+ v3] 00 U VS8 %o
foncier élevé, qui conduit les aménageurs a produire une certaine der#ie b

2.3. UNE LARGE PREDOMINANCE DU LOGEMENT INDIVIDUEL

Le parc de logements est composé a plus de 90% de logementgirds (maisons), en 2007. Seuls quelques

O}P u v3e v % 35]8¢ }oo S](¢ A]*S vS pe[}REPecvIBpboa w¥SKuvo }((E U <

réutilise le patrimoine §]X 88 }((E % S !SE }ve] E }uu \ JvalQveuUle G[EES4%
0 }luupv U <u] *8 %o0pe 0[Z]*S}]E [pv JHupvIiu@EpuvE p@ Ju X o0

La regle en terme de production de logement suit une logiquawilpnnaire standard », ou 1 lot = 1 maison
Ju%eo v3§ H ulo] p 0 % E 00 X Jul] v PE% % oF<|S5]}wec]v JA] B 00 « <]
groupées (lotissement). Il existe cependant, quelques rares exceptimgements individuels mitows YU <p]
trouvent presque uniquement dans le parc social.

DITA 18/210
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Laregle Les exceptions

A Ploudalmézeau, les logements sont de plus en plus grandsdpsunénages de plus en plus petits. En effet, la
taille des ménages diminue, comme sur beaucoup uSE + }oo 3]A]S «X v Tii6U o v}
[} H% vSe % E E ] V % E]V ]% 0 <3 TUD % Ee}vv X

De plus, les logements sont souvent de grande taille : plus de 65%g##sents ont 5 pieces et plus et possedent,
en moyenne, en 2007, bpieces. La taille des logements tend a augmenter, alors que la taille dexyes qui les

occupent, diminue.

Evolution de la taille des ménages

3,5
3,0
3,0
2,7
2,5
2,5 2,4
2,0
15
1,0
0,5
0,0

1982 1990 1999 2007

m Nb personne par ménage

Source : INSEE

2.4. UN PARC ESSENTIELLEMENT COMPOSE DE RESIDENCES PRINCIPALES

DITA 19/210
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Le parc de logements de la commune de Ploudalmézeau est composéde [@@% de résidences principales. Cette
proportion augmente depuis 1982.

La vocation « résidence principale » est clairement marquée Rlaudalmézeau, contrairement a[dusSE -
communes littorales, qui possedent des taux résidentiels pilsles et une plus large part de résidences
secondaires. Les résidences secondaires représentent environ 18% de pagenhents. Cette proportion diminue
Iégérement depuis 1982.

Les logements vacants représentent une part trés faible des logemenisron 3%. Cette proportion est largement
inférieure a celle enregistrée sur les communes voisinagement dit Ploudalmézeau valorise mieux son parc
existant que les communs alentours.

Evolution du parc de logements de Ploudalmézeau par catégories

3500
3 000

2500

2000

1500

1 000

500

1990 1999 2007

m Résidences principales m Résidences secondaires m Logements vacants

Source : INSEE

2.5. LE PARC LOCATIF ET LES LOGEMENTS SOCIAUX

Méme si la majorité des habitants de la commune est propriétaireotielggement, le parc locatif (social et privé)
existe sur la commune : 16% des résidences principales sont occupées pacataires en

116X %0 E *§ v vu}]ve & p]SU }lu% &E MEOD}IZ vo ¢« VE PIWIE-i169-
département (29%).

Dans ce parc locatif, le nombre de logements sociaux est faible. En effet, la nercomapte 84 logements locatifs
sociaux, soit environ 3,5% des résidences principales. Cette « cardoitetre compensée ces prochaines années,
notamment au travers du PLH et SCOT du Pays de Brest.

DITA 20210
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W E ]Joo HWE-*U Jo A]*S % U [}% EB]¥]}rvU% u@EuoSSEIu@v Uee]lv ¢} ] 0 0
2 derniéres années, le systeme de PASS FONCIER a néanmoins permis iaréaliddogements en 2009 et 8 en
2010.

Cette carence en termes de logements dits sociaux est compensée pamaareuses opérations de lotissement
tuupv oU <u] % E&u S$SS vs | & 0 % E}BEES vSe e }, Sveud]v¥o |E %o E ]
v }ves § puv ES Ju% }ES vS % E]ALAE VSE Oo[}((E % E]A S o[} ((E }
- Environ 80 2100 euros leZm}veSEp 8] o viv A] Jole U ve o[}((E % E]JA U
- Etenviron 40 & 50 euros leZm}ve3Epn 3] o u ]* A] Jo]e U ve o[} ((&E tEwvdE -
lotissement communal).

3. LETISSUECONCMIQUELGCAL
IXiX >[ DW>K/

La commune de Ploudalmé p  }ve3]8p MV % €0 [ U%O0}]eU <u] %&tee o[ p& d® Cdy v ou X
2007, on compte 1566 emplois offerts sur la commune, toutes catégories socioprofesdi@srmonfondues.

La plupart des emplois offerts sur lacommune reléventdtese 3 ES] JE ~ }uu E U » EA] :«U U
pres de 80% des emploEnrevanche, les emploisliégso[ PE] HOSUE <*¢}vS % ES] po] E u vs (]

5%.

Emplois offerts sur la commune par secteurs

Agriculture 5%

’L-—-

Commerces/
services43%

Source : INSEE

La plupart des emplois sur la commune sont créés par des pittsdissements, comptant peu de salariés.
Néanmoins, il existe quelques gros employeurs sur la commuded:U > o & Y

DITA 21/210
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CEN T1 - Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2007

\

f 139 10419 20449 0 salariés
Total % 0 salarié salarié(s) salariés salariés ou plus
Ensemble 250 100,0 125 101 9 10 5
Industrie 23 92 13 7 1 1 1
Construction 29 1.6 12 13 2 2 0
Commerce 44 17.6 14 24 3 2 1
Services 154 61.6 86 57 3 5 3

. 7

Champ : ensambia des activitds hors agriculture, défanse af intérim
Source ; insee, CLAP

Si Ploudalmézeau offre des emplois a ses habitants : 33% deflpfgiziens ayant un emploi résident et travaille
dans la commune en 2007, si la commune attire des travailleurs venarmogemunes voisines, elle ne propose pas
su((]* uu v8 [ u%o0}]e v <palig]@poldgies, catégorieés %o }pE E %o}v & UL }]ve
habitants. Chaque jour plus de 65% des actifs ploudalméziens quigtesdnrhmune, pour aller travailler. Cette
dynamique tend a se renforcer et les déplacements quotidiedsmicile-travail » sont de plus en plus nombreux,
notamment les trajets Ploudalmézeau/ Agglomération Brestoise

3.2. DES ACTIVITES ECONOMIQUES DIVERSIFIEES

3.2.1. Une agriculture trés présente dans le sud du territoire
ASE ]S o[&u PE]}o & o]+ vVvilio % Eo Zu& |[PE] uodpE

En 2007, la commune de Ploudalmézeau 1562 hectares de Surface Agrico{SAlti)e soit prés de 70% de son
territoire communal.

>[ 3]A]S Iviulcp PE] }o ¢85 SE © % E ¢ vSvWoiis CEWWG}]S IBE w| BoEF(AY
Neuf exploitations extérieures a la commune y possedent un site secondaire.

>S[ P ulCv ¢ AE%0}]S vSe 3 37 veX Co u}lvd]€Eu ofues]As PE] }o U %
009 ¢ A %0}]S S]}veU pv ¢ AE%o0}]S viro EB¥vel]S it BX]hv®E o P o
ans.
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Répartition des exploitants par classe d'dge
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10 _ flLiie

ONombre d;exploilarnﬁ
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i
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ans ans ans el +
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o

En cas de GAEC ou d'EARL, c'est I'Age du plus jeune qui a été pris en compte

> N"hu}lC vv % E A%O0}]S S]}v 8 O[WMEVEE s p%NEZ P& E oU w}E€Svv %0
de 45 hectares RGA de 2000.

Répartition de la SAU des exploitations

LD rjgmgrége:(;)loilaﬁgni ]

La quasi-totalité des exploitations réalisent plusieurs productions.

Répartition des exploitations par type de production

25
20
15
10
O mixtes
516 O spécialisés
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>[ e+ vS] o itatiofis%sh dle type polyculture élevage :
- La production laitiere est dominante et concerne 70% des exploitations de la con@B8iesploitations) ;
- 40% des exploitations ont une production porcine ;
- Plus de 60% des exploitations produisent des céréales pour la vente ;
- 35% des exploitations ont une activité légumiéere (7 exploitations)eoprdduction de pommes de terre (5
exploitations) ;
- 6 exploitations ont une production de viande bovine ;
- 1 exploitation cunicole ;
- 1 exploitation avicole.

Sur la commune, les 33 exploitations induisent de facon directe 7Walgats temps plein, avec une production
o Ppu] & U <p] v }uSE P v E pv (}ES u v ulv ["HAE =« ]Je}vv] E X

"uE o 3§ EE]3}E Wolp ou | pU o[ S]ARS SUPIERRDES. 5 cUESIUS %o E o

Au nord de la RD68
Ce secteur est plus & dominante littorale et résidentiel. 10 exploitatjoost leur siége. 2 sites secondaires sont

P ouvs %E « v3eX e /E%0}]8 S]}ve clw§velbe]cE ¢ oy %x@ESsion de|
O[HE v]e 8]}v o (}]* o[ Zoo Y }UEP & o] ZWESeoool¥v pE ]Jv €

Au sud de la RID68
Wope 019 ¢ /AE%0}]S S]}ve ¢ ¢]Sp vS vee 0} € pEXYE v]}vE]Ev]IvE/S ull
méme ¢ [y@ %o E Vv [uv I %oOpe] HEe §] EEe vVve 019 =« X

DITA 24/210
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Exploitation viable avec exploitant de 55 ans et plus
dont le mode de succession n'est pas connu

@ Exploitation & viabilité incertaine
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Cartographie Chambre d'Agriculture 29 - Scann 25 IGN - Reproduction interdite.
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323. YU Ocd © VSE % E]e ¢ Jv ue3EJ] oo » 5 pv o EP &Jeepn [ 3]A]S -

>  juupv Wolpn oul P }Ju%3 <y ocp o PE}e & opfw R Se[]uddlr AEPqeC Y

vV EAVZUTI]Jo A]ed +uE o }Juupv pVESPesGE] PVIES]e v[ove Ju%o}e 1(
de métier.

o 3]A]E ¢ ¢}v3 E % ES] *c *HE o[ Ve u O P S EE]IIYEE l}dupviaE 3))v Jo

/E Le Bourg avec des implantations diffuses au sein du tissu urbains séal espace dédié aux activités
économiques ;

AElalilv [ S]JA]E « ~« o MISE Z}WZep g IHEPU 88 d}v [ S]A]S o 3
regroupe des entreprises a caractére artisanal, voire industriel ;

Alallv [ S]A]E o ~o « MEEP of XWSEIpes p JHEPU 85 1}v [ 8]A]S
compétence intercommunale et gérée par la CCPI. La vocation de cette gbolieement artisanatt
commerce : Leclerc, Bricorama, NetY

3.2.3. Une offre riche en commerces et services de proximité
ASE |8 o[ SuU % E o arChles et Sfratéples en%2010

En 2010, on comptabilise, sur la commune de Ploudalmézeau, 76 commerteslebsité est importante, méme
sile nombre de commerces diminue depuis 2002.

>[ 3]A]S luu & ] o o] luupv E 3 ee VS] OO}uEP X SMEHESH @O0 }ve3ds)|
complémentaire de proximité, essentiellement marqué par les « Cafés-H¢staurants ».

DITA 26/210
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Offre commarciale par secteur d'activité sur la commune (en
italique nbre do commaorces hors Porsall)
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2010 16% Commerces (hors services. parmge ef GAS)

Le centre bourg de Ploudalmézeau

3377 = Y/, B

C{ Une offre pou dense
1 sutoor de'tégise
Une offre pius éciatée
sur les entrées de
villes

Des nouveles celiules
commorciaies
explolides par des
actvites médicales ot
paramédicales

Servoe

Equoemert 08 '3 Sensonne
Cqupeme 0o 3 ma3s0"
Ctrelonsn
Hygane-Sars
Cole-tidie-Restarant
Alrmareyre

Vide

AR HERON

L[}((E e« EA] * 3 P o uVS JuUk}ES vE X ULA]*}Vv Jo[PW(iv}to P Ucu]% L
*% }ES](*U ¢ <p]% u v3e HOSUE oYU 0 Jp@Pu EWEB P G@AT u } oo} %ol
complément, prés de 30 professionnels de santé sont installéslddrmurg : 5 médecins, 8 infirmiers, 3 dentistes,
T JESZ}% Z}v]eS Y

£ %S o vVSE HOSUE O Ol E ] S«wdBU o[%weEUN(c]}YV Q]% U VSe %o
services et de santé se positionnent dans un environnemssthe du centre-bourg. Les équipements publics étant
plutdt structurés sur la partie nord, alors que les professionnelsathté et les équipements culturels se concentrent
dans la partie sud.

V }u% o0 u vs o[}((&E owrgPArisalt prppose également une offre de services a la popujat
essentiellement composé par des services administratifs, scolaires, sprtiilturels.

DITA 27/210
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3.2.4. Une attractivité touristique liée au tourisme de nature

Les activités touristiques offertes par la commune sont essentieli¢fiées au tourisme vert ou tourisme de nature.
En effet, la commune dispose de nombreux attraits dans le domaine :
- Une richesse des milieux naturels et la qualité des payddtgeaux : massif dunaire de Tréompan, anse de
W}ESe oo0Y
- Des sports et loisirsy us8]<p « W %o0 ]« v U A}]Jo Y
- Denombreux sentiers pédestres, équestres, vététistes,
- Le Jardin du Moulin Neuf, parc animalier & cheval sur les commdee®loudalmézeau et Lampaul-
Ploudalmézeau.

Les activités touristiques proposées par la commune relévent, moynrlupart, du secteur non marchand. En
revanche, pour accueillir les touristes, la commune dispose de quelgiEsgements touristiques marchands :

1 camping municipal (134 emplacements),

1 aire de camping-car,

- T PSS [ 8§ % U

- 6 Zu & - [Z4asséde 45 Keations de meublés,

2 hétels.

4. LESEQUIPEMENTSET LESINFRAST RUCTURES

d3XiX hE d hy [ Yh/W D Ed /DWKZd Ed
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> }Juupv  ]*%}e [uv PE v viu GE SJu vSe uBdIrgeia®orSifU o} o] -

Ces équipements assurent de nombreux services a la populatmmunale, mais aussi aux populations des
communes voisines, avec la présence <pu]% u vSe [uv rgeete $v coléges, salle cultureNe §§
dynamigueenmat €& [ <U]% U vSe 5 Z ([E]S M S SuS u]vehefdid de]¢antoro  }juupv

PLOVUDALMEZEAY
LES EQUIPEMENTS
PUBLICS DE PORTSALL

Réwision du Plan Local dUrbansme
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PLOUDALMEZEAU
LES EQUIPEMENTS
PUBLICS DU BOURG

Révision du Plan Local d'Urbanisme

e =%

o 5 “"2?0!:
(1) Services techniques communaux (&) Ecole primairo ot matemetio do Kénbin  (15) Ecole Sainto Avne
(@) Colige (3) Site do Moulin Neu! (18) Terrain de foot
(3)Ecoe (10) Aire do jou da pétancue (17) Ecole Diwan i
(©) safte omnisponts @) Egiise (19) Salke socio cutureie L
(®) Cantine (72) Espace multmédia (19) Dispensaire
(&) Office de tourisme (13) Mairie (20) Cabinet médical
(7) dardin pubic, parc boisé (14) Maison da retraite
Bl Eoivement sportt B Equpement ds santé <—> Route principale 1
B somrioee [ Copivions O puieg L
[ equpementsociocunrel [ Parc, jardin, zone naturelle N

[ S W E

4.2. LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT
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4.2.1. Les routes

> Juupv ¢ ]S5p u VIE u W Ce [/E}]- PXrs vaes majeuEsAp traiisE %o 0 [l e
- LaRD710 <p] e[ 8 v W VIE ips<EPUVEE]* » % E}o}vP A E-+ o[ 5 o)
de Lampaul Ploudalmézeau.
- LaRD28 qui traverse la commune du sud-ouest au nord-est en passariegsurg. Cette RD permet la
connexion entre Plourin et Lampaul Ploudalmézeau.
- LaRDi0od6U SE A E+ 0 }JuUuV % E 0 u ipe<p] KESUEPX 300}vS|¥po Ae
sonore de niveau 4.

Le territoire communal est bien irrigué, par de nombreuses voieedsdite, réservées aux déplacements internes,
qui desservent chaque hameau.

e

e
P S AN

(lasses de trafic
Trade Moyen oo e (T WA )
s 1) (100 - 42 800
e 5§ (040 - 10 000

2000- 5000
1000- 2000
———infériewr & 1000

Source : DDE Finistére

4.2.2. Les transports en commun

DITA 31210
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La commune de Ploudalmézeau est desservie par la ligne 34 deuwcé@sndeil Général 29 : Pen ar Bed, reliant
Ploudalmézeau via Saint-Renan a Brest. Cette ligne est ouverte agqushles : scolaire et non scolaires. La ligne
e ES 0 }HUEP S o[ PPo}lu & S]}v W}ESes ooX

Par ailleurs, il existe des transports collectifs destinés a un certain peliliankport des éléves des colisgy

DITA 32/210
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CHARTREIN: d d/E/d > H Es/ZKEE D Ed
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1. LEMIUBJ PHYSQUE

1.1. LE CLIMAT

> juupv Wolp oul p 3 e}pe o[]v(o8€@% [V vPJu 535 u% E u E]S3]u
principales caractéristiques sont les suivantes :
- Des températures modérées (température minimale moyenne sepégi a 5°C et température maximale
moyenne supérieure @ 19°GS: u% €& SUE u}C vv VVU 00 <*u% E] pE {[TURE <]
E Ppo § pE $Z Eu]ip o[} v
- Des précipitations annuelles moyennes (inférieures & 10Q0 [ A % 0]<p vS % E of]Jv(op v u
- Vents dominants qui soufflent de secteur sud-ouest a nord-ouest ;
- Ensoleillement de plus de 1750 heures de soleil par an.

> Juupv ¢S e}pe of[]v(op v [guocéanifue Taract®(Séqgpar des températures modérées avec
. ESe 5Z Eul<pd » % U JU%}ES v3eU pvu BrofAIFUFEYo qu¥o( E S vEUU Ve o
du Finistere.

1.2. LE RELIEF, LA GEOLOGIE ET LA NATURE DES SOLS

1.2.1. Le redf

>[veuo us EE]S}HE Wolu ou |l p 3 }ve3]3n- Gde hitpde mpyenned@o 3 |
50 a 55 m qui descend vers le sud. Le sommet de la commune se situe adm¢aué&ud de la commune (+81 m).

Légerement incliné vers le nord-ouest, ce plateau donne dgdalmézeau un paysage et une géographie spécifique :
- Sur la c6te ouest (Bar Ar Lann) le plateau surplombe la mer de plusieursrtfategses) ;
- Suro €3 Vv}E U o (nheody ittordl (890 B 400 m) et laissep pv }JE v pv JE  [Ju %o}
(Tréompan) ;
- Les(E}VE] E « }p o8 & e3U <u] % E vv v38 }JE]J]AN ER vBU o[V -phesfEy U
~A oo U D}po]lv WE}A}e3eU o[ uSE A E+ 0o V}E ~A oo H 'l EeX

%% ES]E [HV % terdnmang,3a ligne de créte rejoint le nord suivant un axe nord, puis a pattioutg,
suivant un axe nord-ouest. Coté sud, ce plateau a conservé une vocationeafggsdbrte.

"WE o €35 Vv}E U o[ PPo}u & §]}v W ¢ @ Pptatean incBné y8ng la meg silmhog dle petites
vallées et ruisseaux qui ménagent quelques coulées vertes.

Le point culminant au niveau de Portsall se situe a 28 m NGF a Ker.R@zerayenne du plateau se situe a une
altitude de 20 m NGF environ. La ligne de créte, niveau de rupiiqgente, représente la limite sud du secteur
aggloméré de Portsall.
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1.2.2. Géologie et nature des sols

Ploudalmézeau appartient au bas plateau cristallin du Léon, qui forme I'extrénmidéonest du massif armoricain.
Ce massif se caractérise surtout par les granites hercyniens (granite de Brignogan, deraint}Reais aussi par
des formations cristallophylliennes (schistes, migmatites...) et de nombreailezizents et failles.

Le substrat de la commune est constitué du nord au sud :

- Au nord, en bordure de cbte, sont présents les migmatites et ramiigmatitiques de Plouguerneau ; ce
sont des roches a la limite entre roches magmatiques et métamorphi(uélange de gneiss et granite) ;

- Au sud, nous avons les granites de Ploudalmézeau et de Kgrike distinguent par leur abondance en
minéraux blancs tels que le quartz et les feldspaths (leucogranissplus au sud, se trouve le granite rose
de I'Aber lidut ;

- La zone, qui sépare ces deux ensembles est une zone dite @ase sont développées de nombreuses
failles. Cette zone orientée W-S-W, E-N-E s'étend de Porspoder aruiss

Jve]U epE& 0o u i HE % ES] 0 Yuupv U }v SEBURA]VHW RS TE]$UPXE >\v] 03|
ce type de substrat donne une aréne sableuse perméable enainte. Des limons d'origine éolienne peuvent se
superposer localement a ce substrat.

Les fonds de vallée sont caractérisés par des alluvions modernes.

] h
2.1. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

Wolpn oul pv Je%}e % ¢ [V PE v E « Al T «@®}P Go GpZ [ Ju%} ES ] }}|
vallée du Gouer, qui marque la frontiere avec la commune dgbal Ploudalmézeau et la vallée du Moulin Provost.

Ces 2 principales vallées sont drainées par de petits fus,qu moins réguliers, qui résultent le plus souvent de
o[ }pHo u vs . WA %0ou] }M (}vsE Jv v ZE % AJJEE=X NiluE [Zu] ]

Les deux dépressions dans le tissu urbain de Portsall laissentdeulefeo S]Se Eu]ee HAEU <pu] o[ § 0 v
en zone humide. Recevant les eaux de pluie de tout le nota demmune, ces deux marais jouent un réle important
de régularisation des eaux (bassins de rétention).

IXTX >[ h WKd >
Source : Rapportannuel € 0 % E]A S o <«u 0]8 e« EA] - ol vi§ Bxgreiced200% o[ ** Jv]e-

S U %}5 0 3 %E o A v ulJol] pv SHE 0 % E ovE3CC JESUD]AHES %o} pE v
Bas Léon. Elle est traitée par les serviceode>C}vv ]e e unuAEU o0 P 3 |CE %o ]e TITIU v
%ol Z u]v u E « EA}E NS Z}Y Z ~ [pv E %S pEtMIuf] eepid Z pE
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Vep]sS JeSE] u X > E ¢« U [ K %}S 05 E&eE pEhd@phal Leuréseaujcouvre ainsi plus
de 100 km (cf. plans).

Pourl[ vv 1ii6U o & <« [76phbd&rEs, te nombre est en augmentation. Les volumes consommeés sont
de 252687m?, soit une moyenne de prés de 116 litres par jour et par habiina consommation totale augmente
du fait de la croissance démographique, la consommation moyenne, e,

En 2009, 25387 m® ont été consommés, alors que, pour la méme période,43TIm* ont été distribués. Le
rendement estdonc de presde 83%.Ceren vS ¢S P o pH E v u vS ujC v [uv U sBlw u]c
a 80 %.

N o}v o e v ope]lve e V]S JE - o ]JE& S[IVIE% TEE¢]8 ME ® S} ] 0 U o |
en 2009, une bonne qualité bactériologique. Elle a été conformeimite$ de qualité pour les autres parametres
(dureté, plomb, nitrates, pesticides, fluor). Au niveau des nitratesgaur maximale constatée est de 11mg/I,
nettementau-dessous des 50 mg/l admissible.

2.3. LES EAUX USEES

Le service pufl O[ ** Jv]ee u vE +8 0 Ppu % E }VSE D[}p *3PY]<B] %o EpLE v v
transféré a la Société Lyonnaise des Eaux de France.

> @ e pu [ e*]v]ee uvd }oo 3]( oo ES 0 JYp0op%e &S o o Voloppp MdEE v
agglomérations du Bourg et de Portsall (cf. Annexes sanitaires). Les oudeag@iecte sont de type séparatif. Le
réseau est gravitaire, doublé a certains endroits de poste de refoulement.

Aprés avoir été collectées, les eaux usées sonf au]v ¢ ipge<u][ o0 S S]}v [ %ou&E S]}v z
derniéres années (2007116 [Ju%}ES v3e SE A UL }vd & E o0]e » uyw vJA Ju ube =3
MAE VvIEU U « SE A uAE E *SEY SUE S]}v S fdctdes. ve]}v 0 8 8]}v }vs
e« SE A p/E }vs 8 VEE % E]e (Jv [ u o]}E Epey €§ EUE(JMETGE V S §+ pu S
[ pUo <}pE €& &E}uSU }vs o (] o 1S wS$IME |0( (] » %SUS e (U(@PE §rv %
La commune pe-* UuJvd v vd pv 8 8J}v [ %ouE E]}v o SC%E ¥}y %IFAo}vP U
% 15 v}iu]v o 0111 <p]JA o v8e Z ]38 vseU <pu] 0 ]ee oo USTRAPS %ol IMEU ¢
années a venir.
>[JHUAGE P <3 ]Ju verEcewir %ad pt@rge de pollution journaliére de :
- 360 kg de DBO5 (demande biologique en oxygéne pendant 5 jours)
- 720 kg de DCO (demande chimique en oxygéne)
- 540 kg de MES (matiéres en suspension)
- 90 kg de NTK (azote total ammoniacal Kjeldahl)
- 24 kg de Ptotal (phosphore total)
Le traitement des eaux usées se fait en plusieurs étapes : suppressiélédents solides au travers un dégrilleur,
SE ]S uvs J}o}Pl<p U VS S]}V %o}UE *© %o E & 0 « }u e § o[ 4 o]
Les effluents épurés sontieS ¢« ve 0 ¢ JUuE* [ WM <JWE E &EIPS Si e o &E}U
Kouer ar Frout est situé au niveau de Kerlanou, a environ 1,7 km de ladgla@eMoutons. Le point de rejet dans
le ruisseau de Kersaint est situé au niveau du Viadu VvA]E}v iii u p (}v o[ *Spu JE X
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. EVv] E ¢ vV ¢ [Ju%e}ES vie SE A uALE }uSE B oFE v3u 5[ «E Jwjle u v3U
[ UO]}E S]}v +« E ¢« puAE /AE]*3 vde § « SE A pLE [ £S5 ve]}v E ¢« u
- Reprise du point noir de Kerloroc, afin de se prémunir de tesi®iages et de rejeter le moins de polluants
possible dans le milieu naturel :
- Reprise sur tout le réseau existant des points infiltrants en plusteamshes :
- Raccordement au poste de Fontaine Blanche et mise en place de caoafigativitaires et de refoulement
ve o Eu < E- JvsY

Les chiffres o ¢* Jv]ee u vS: v 1ii0
- Longueur de réseau = 523Reh
- Nombre [ }vv « A 7117 ~1i20A8)
- Volumes collectés = 3425523
- Taux de raccordement situé entre 85 et 90%

Le réseau de collecte est en amélioration. Le réseau est entierement séparatif.

Il existe 9 stations de relevage sur le réseau en domaingémeb? en domaine privé (Lotissement de Kéruscat et
> e E Jve [V beeX E -« ntsenSibleasx@adations de hauteur de la nappe et a la pluviométrie.
Des eaux parasites entrent dans les canalisations: § WA [ HUAE % E ]S ¢ <8 069X >
[ u 0]}E& v3U *eu]8 p&E SE A pE VP P - E Z ]o]8 8]}v pu E + pX

ConfoEU u vS HAE % E ¢ E]% 5]} w20 du&pdeEGnéral ges Tabliectivités Territoriales, la commune
§ Eul]v o0 ¢ l}ve &E 0o A vs o[ *+ Jvlpre u ES0}DWES]( 0F ¢+ Jv]ee u v3 Jv ]
. [V Su 1} msdainis§ement réalisée par le cabinet Alidade. Ce zonage a été apprauvé p
délibération du Conseil Municipal de Ploudalmézeau le 10 novembre 20@%a@trdonné la capacité de la nouvelle
station de Ranterboul et les nouveaux choix de développementéaligar les élus, dans le PLU. Cette étude de
zonage a été actualisée (étude DCI Environnement de 2011).

E vu}]veU <pgocpu e E E » ¢« S HE+* }VeSEQUY S]Je°op & » @}V[Se%]v]€E uME }o
E %& 0[ZC E}U}E%Z] e (Jv I BITD)EIUGS +}wE THGS]A p vE o JveU

Hv E v ¢ 0 He *U Z}u}P v e 8 E 0 S]A BWw3 %o G 0 OXe>[[%S] u v Jv JA
Ve o[ vVeuo ¢l (A}E 0 ~ (X VvV £ ¢ » Vv]3 ]E +¢X

2.4. LES EAUX PLUVIALES
AuE o  Yuupv Wolp oul pU Jo A£EJ*3 pv E « p [ UAE %OpA] 0 X

o[ Z oo e l}v e yE v]e ¢ u }UEP 3}y WIEIE oy [ & Jv]pe u v « u
v ((8U o }oo 3]A]8 eéseawgépHsatif. Ligrése®u est parfois souterrain ou en surface (fossés).

Ve O *%o EUE oU o }T]0o VI[C % ¢ * EUYE e[ = Jov]ees uAES% OPA] 0 « o}v
P & « % €& o[]vs CEBu ] & (}ee X
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In fine, lesolAE P P +3]}v ¢ UAE %O0OHA] 0 « uli VAVE «00* ¢« JEE* %opU <p] §C
commune et se jettent dans la mer.

3. LESMILEWXNATURELS
iXix >~ ~w ~E dhz >* [/Ed Z d W dZ/DKE/ >

3.1.1. Réserve associative : Enez cros

Création : 30/05/1983

Surface (en ha) : 29

Statut foncier :- Propriété privée sous convention de gestion signée a la création

Milieu physique : Petits flots bas (21 m maximum) sur platierigmae composé d'une roche métamorphique
affleurant au nord d'un axe NE-SW entre Guissény et Porspodeemant de la fusion partielle d'ancien gneiss et
donnant majoritairement une migmatite et un granit fin & 2 micas.

Environnement écologique Zone rocheuse de la c6te nord Finistérienne au large de Ploudalmézésude la
plage et des dunes de Tréompan. A proximité de Trévorc'h et non loin de I'drdhijMolene.

Inventaire :- Algues - Unités de végétation - Eponges - Cnidaires - GasiésopCrustacés - Echinodermes - Oiseaux
Habitat végétal - Pelouse aérohaline en bon état

Animaux : - Ancien site & sterne

Intérét biogéographique = Site historique a sternes (derniére nidification en 1987), plus aucuifeaiidn du fait
de la présence de rats. Le secteur des abers est donc déserté ptartess nicheuses depuis 1992.

Intérét de la réserve : National : ZNIEFF N°0224 - International : Annexe | (2 habitats) de la Directive Habitats
Liste des communes concernées (départemeRipudalmézeau (29)

3.1.2. ZNIEFF : Dunes de Ploudalmézeau

DITA 38/210



W Ce [/E}]* }uupv ps Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rappprédentaton

B '
dis alaa )

= 7] . s S ) . s N e .x: ’ retagor
0 500 Metres g N 52 - i fou T fawase b
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Type de ZNIEFF : 1
Superficie (en ha) : 200
Altitude maximale : 20

TNL L e

Description :Vaste massif dunaire avec petite zone lagunaire au débouché d'seauigt marais arriere-dunaire.
Milieux principaux : Dune mobile a Oyats et Giroflée des dunesirt fixée a immortelles des sables, lagunes,
dépression dunaires, marais littoral. Espéces remarquables : - Flangége classique des dunes thermophiles et
des marais alcalins. Trois espéces de la liste rouge armoricaihamtaxon protégé en Bretagne et 1 taxon protégé

L %0 v v S]}v oU o-\Damhuss galicugGrandes étendues de pelouses seches a Immortelles des sables
- plantes protégées par arrété du 23/07/87.- intéressante station & Orchidéesune : avifaune diversifige
nidification de 5 especes déterminantes et zone d'hivernage polBrient des neigesPlectrophenax nivalis
Nidification du Gravelot a collier interrompu, de la Bécassinenti@siis (rare, en diminution), de I'Hirondelle des
rivages (assez rare, en diminution), du Traquet motteux (assez rard)lédange a moustaches et le Busard des
roseaux ont été observés sur le marais de Lesneven. Conditioredlastde conservation : Gestion conservatoire de

CEL, avec aménagements favorables a la canalisation du public et la protestaumnés;

Liste des communes concernées (départemenbampaul-Ploudalmézeau (29), Ploudalmézeau (29), Saint-Pabu
(29)

3.1.3. Natura2000: E tE& AlertBenoit

La commune de Ploudalmézeau est concernée par le site Natura 2000 «tARfes des Légendes ».

Le site Natura 2000 « Abetotes des Légendes » § %o E} %} }Juu ]S []vSs E!S }uupv ps |
(code : FR5300017). Il représente 22ha (94% domaine maritime et 6% domaine terrestre) avec une altitude
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comprise entre -60et50M /o <[ P]§ tedomnny seus]a dénomination« E tE& ABertBenoit », qui
(1S o[} i § [uv ZAS ve]}lv v u EX

Ce secteur du Léon peut étre rattaché a la grande zone Iroise en termed®forement écologique (mammiféeres
marins, courantologie, présence du front thermique de Ouessangeioge estivale, importance de la superficie de
roches photiques et des champs d'algues...). A ce titre, une cohérence de gestiarrsenarcher.

Cette cbte, extrémement découpée, est organisée autour de deux aoenportant des prés salés disséminés en
petites unités et débouchant sur un littoral frangé de deux massifs dunairegpéLd, Saint Pabu, Landéda).

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérét communautaire et s'irgtrilans un contexte estuarien encaissé et a
coteaux boisés, sont a nouveau représentés dans ce périmeétre élargi. Il enmétriepour les dunes fixées.

o
ERIGNOGA

KERLOUAN

777777 Site natura 2000

commune

GUISSENY

département KERNOUES
KERNILIS LES|
réseau routier LE FOLGOETS
zone urbaine TREGLONOU *% LOC-BREVALAIRE
isé TH
zone boisée PLOUGUIN SR
hydrographie RRERIE LE DRENNEC
FORSPODER  FLOURIN
COAT-MEAL PLOU
Dimensions LANILDUT GUIPRONVEL goirasLaNG PHABENNEC
de la carte : © MEDD, Franciéme® CLARITAS - tous droits résarvés
Largeur: 45km 10 km

Hauteur: 29 km
Source : Réseau Natura 2000

L'embouchure des abers présente une dynamique d'interface intéressamtant que petits estuaires a grande zone

intertidale fortement salés et peu turbides : les fonds, constitigsables grossiers, sont a prendre en considération
dans une dynamique de reconquéte suite au naufrage de I'Amoco Cadiz en 1978KGentihm. pers.).

En superposition avec I'habitat 1110, la superficie de I'haldit®0 (grandes criques et baies peu profondes) est
estimée a 10% de la surface du site soit environ 2270 ha. Les habésitiens sableux et rocheux ainsi que les flots
sont d'un grand intérét biologique de par la présence de peuplements algguortants et d'herbiers de Zostéres.

En effet, les herbiers de Zostéres, phanérogames marinesamiepl supérieures, jouent un réle d'habitat trés
original pour de nombreuses algues et des invertébrés quicnpent généralement pas les substrats meubles. lls
abritent ainsi une forte diversité biologique, et jouent un rélndtionnel essentiel en tant que zones de
reproduction, de nurseries et de nourrissage pour de nombreespgces. L'état de conservation de ces zones a
Zosteres est jugé comme étant tres favorable.
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La houle, les courants de marée, la topographie en mosaiquzasses et d'écueils trés nombreux formant un
continuum parallele a la cbéte (entre les roches d'Argenton et leeplatde Lizenn Wenn) favorisent un
hydrodynamisme qui structure de facon importante la répartition desc@noses marines remarquables et les
especes indicatrices que sont les herbiers a Zostéres mariseietures averrucaria mauraa Fucus spiraljs
Ascophyllum nodosuret Fucus serratules mouliéres et les laminaires. De par sa richesse spécifique et hébergeant
une flore et une faune variées, le champ de Laminaires constitunes, sbn fonctionnement, une véritable forét sous-
marine, la clarté de l'eau étant un facteur essentiel pour s@vetbppement avec, localement, le facteur

température (front froid) qui contribue a cet environnement.

Il s'agit en outre d'un des champs d'algues majeurs a I'éctiella facade Manche-Atlantique. Le suivi des limites
d'extension des ceintures algales subtidales s'inscrit dans te cedprogramme Réseau Benthique (REBENT) et le
point de surveillance de Portsall montre de toute évidence queecteur est représentatif de la zone intertidale a
I'échelle de la Bretagne. Les nombreux champs de blocs contribuéntéeaccroitre la biodiversité marine avec une
faune fixée et encroltante importante. Leur état de conservation reste a préciser.

Si cette zone est particulierement riche et diversifiée, ellsspnée néanmoins une mosaique de grands ensembles
unitaires caractéristiques. Elle se poursuit vers le large a la limite Mahitdintique par des platiers rocheux sous-
marins laissant enfin apparaitre les étendues de cailloutis et graviersgeragda zone du centre de la Manche.

Cette zone, cohérente en terme de fonctionnement écosystémique, est égatdragnentée par des mammiféres
marins de I'annexe 2 de la Directive Habitats tels que le Phgdséen zone d'alimentation saisonniére réguliere),
le Phoque Veau-marin, le Grand dauphin et le Marsouin. Polhleque gris, ce secteur constitue une étape
indispensable lors de ses déplacements vers le Royaume-Uni et vest.l'oue

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérét communautaire, sont reptés@mtamment par l&€ochleario anglicae

- Plantaginetum maritimagassociation synendémique ouest bretonne. Ces prés salés s'inscrivenmliaontexte
estuarien encaissé, a coteaux boisés localement d'une viedleadh claire, constituant un complexe paysager d'une
grande valeur patrimoniale. Les estrans sableux et rocheux, les@intsd'un grand intérét biologique. Les Tlots
abritent des peuplements algaux et des herbiers de zostéres ginane faune adaptée. Les dunes formant
complexe d'habitats d'intérét communautaire dont certains habitats prioritait@ls que les dunes fixées a
chaméphytes bas, en limite nord de leur zone de distribution. Le sgeAtlers prend appui au niveau de sa partie
ouest sur la limite du parc marin, commune de Porspoder et s'éefidst jusqu'au niveau de la commune de
Guissény. Englobant des iles, Tlots et écueils, il inclutragalel’Aber Benoit et I'Aber Wrac'h (domaine marin). Ce
secteur marque le début de la partie francaise de la Mancheridfiia paysage emblématique - reconnu par un
nombre important de sites classés au titre de la Loi de 1930 (rekaiav@rotection des monuments naturels et des
sites de caractere artistique, historique, scientifique, |égendair@ittoresque )-découpé, ciselé et marqué par la
prédominance des écueils granitiques alternant avec des plagesbtieet des abers qui donnent a cette mosaique
complexe et riche le nom de " Cote des Légendes ". Ce site peédesirecouvrements d'habitats notamment pour
I'habitat 1160 "grandes criques et baies peu profondes"” les sugiesfréelles seront précisées par la cartographies
des habitats.
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3.1.4. ZNIEFF : Fourn Cros

il

tyh A

o, "ile:r L A
0 180 Metres |
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Type de ZNIEFF : 1/ Altitude maxim&2é m

Description :llot favorable a la nidification des oiseaux marins.

Intérét ornithologique :aprés avoir abrité jusqu'a 500 couples de Sternes en 1983, ce site a éttedipuis 1984
sans raison clairement identifiée (prédation? instabilité inhérentg Sternes?). Son intérét potentiel demeure.

Réserve associative de la SEPNB.

Liste des communes concernéédépartement). Ploudalmézeau (29)
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3.1.5. ZNIEFF : lles et ilots des Abers Wrac'h et Benoit

Type de ZNIEFF : 1/ Superficie : 5 ha/ Altitude maximdlen

Description :Zone figurant sur la liste des milieux a protéger en France au titieBieective du Conseil Economique
Européenne sur la conservation des oiseaux sauvages. L'lle Tréuanme eSserve associative de la SEPNB.

Descriptif synthétique grande zone de récifs dont l'intérét paysager trés fort varie en fonctismumées. Milieux
principaux : pelouses aérohalines, végétation vivace des cordondets.ga

Espéces remarquables-: Flore : présence d'une espece protégée au niveau nationahde marin,Crambe
maritima. - Faune : Zone potentiellement trés importante pour la nidificaii@s sternes et en particulier de la
sterne de DougallSterna dougallii(reproduction jusqu'en 1989). Reproduction de I'huitrier-pitgematopus
ostragaluset hivernage du bécasseau vioGlidris maritimaPrésence réguliere du phoque gtialichoerus grypus

Liste des communes concernées (départementampaul-Ploudalmézeau (29), Landéda (29), Ploudalmézeau (29),
Plouguerneau (29), Saint-Pabu (29).

DITA 43/210
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3.2. LES ESPACES LITTORAUX REMARQUABLES

3.2.1. Rappels
>Article L.1466 } O[HE indigque :

«> e+ } puvse &  Je]}ve & o 8](+ o0}pA} 0f]}wi%ee Sillw ¢ 8 o[pS]o]e S]}v . +}o
espaces terrestres et marins, sites et paysages remarqualblegractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibodsdifgues.

hv E S (]J£E o o0]°8 o o% o S UUGHNEHE VH B3 UBAVEE) v (}v Sgipue of]v
<U[]loe E % E » v8 VvEU 0+ pV * S 0 *«0%vo0} }€E]0E (YT 3+ %0 IRV » }]e « €
inhabités, les parties naturelles des estuaires, des uabers ou des caps, les marais, les vasiéres, les zones humides
etu]o] HE 3 U%}E JE u vS Juu EP « Jvel <cpvd (]I} E]JVUE BIPV P o[ Al( |
par la directive européenne n°79-409 du 2 avril 1979 concernant lareatisn des oiseaux sauvages.

Toutefois, des aménagements légers peug C !SE Ju%0 VS ¢« 0}Ee<pu[]Jo* P} }lwU cc0]@EE U]
en valeur notamment économique ou, le cas échéant, aoleverture au public. Un décret définit la nature et les
modalités de réalisation de ces aménagements.

En outre, la réalisation des travaux ayant pour objet la avas@n ou la protection de ces espaces et milieux peut

étre admise, apres enquéte publique suivant les modalités de la 1668TB8u 12 juillet 1983 précitée. »

3.2.2. Description des espaces remarquables de Ploudalmézeau

> %o E]e V. Ju% S o % ¢ E u E<p ouyY(] (3V]v op®EW¥o vo [K H% S]}v
approuvée le 19 septembre 2000 se traduit dans le présent docunmamiepclassement en zone Ns qui assure la
protection des sites et paysages littoraux remarquables.

Le classement des espaces tient compte des aspects paysagers mais aessndlyse des richesses biologiques et
écologiques (faune, flore, géologie, écologie générale...). Unés@mlent peut rendre un site exceptionnel. Mais
dans de nombreux cas, plusieurs éléments sont combinés, etudedmbinaison méme résulte le classement qui
est proposé.

Sont ainsi classés en espaces remarquables du littoral a Ploudalmézeau :
/£ Les espacesduvallondd}po]v WE}A}eSmepe<p|
£ La pointe du Guilligui,
/£ Les dunes de la pointe de Lingouin et les ilots rocheux,
£ Le massifdv ] E dE }u% v § o[’0 E}IU
£ Le marais de Lesteven.

> % O0W% ES o % o+ (}v3 o[} i & [uw IPwe ]0 %oVEE udko 3 pR¢ssmaturels o
Sensibles.

DITA 44210
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LOCALISATION DES ESPACES A PRESERVER
AU TITRE D [A LOI LITTORAL (1/25.000¢) | —-

JRREEER A eIV

N

¢
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| PLOUDALMEZEAU
A - VALLON DU HOULIN PROVOST A LA ER

NATURE DU SITH

Partie naturelle d’un petit estuaive avec une zone humide
en limite de 1'estran et des prairies humides dans le fond
du vallon. Quelques boisements sur les versants.

QUALITE KT SPECIFICITE

Grand intérél paysager 1ié a4 la présence d’une végétation
aux caracléres Lrés conlinentaux & proximité immédiate de
L'estran de 1’anse de Porlsall,

ETAT DU SITE

Ensemble en bon état de conservation.
Absence de constructions sur les versants et dans le fond de
vallée, & 1’exception d’un ancien moulin rénové,

VOCATION DU SITE

Protection avec gestion agricole possible des secteurs de
prairies humides.

HOYEN DE GESTION

La déprise agricole (absence de paturage) a permis a certains
secteurs d'évoluer vers la friche. r
Favoriser un piaturage exlensifl pourrait limiter cette évolution.

DITA 46/210
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- A - VALLON DU MOULIN PROVOST A LA MER

INTERET GEOLOGIQUE ET GEOMORPHOLOGIQUE

Vallée encaissée d’un pelit rpuisseau se terminanlt par un estuaire avec un
schorre, elle est bordée, coLé Est par un versant en pente douce. Dans ‘la
partie aval, nous noterons la présence d'une zone inondable,

INTERET BIOLOGIQUE

- Flore:

Les versanls sont occupés par des feuillus. Les espéces dominantes sont les
chénes, les hétres. Les ormes qui complétent les boisements, sont atteint
par la maladie ., Nous Lrouvons également quelques coniféres dans les
secteurs proches des habitations. Le fond de vallée accueille les plantes
adaptées a une forte humidité du sol (jones, saules, aulnes...).

- Faune:
Ce secteur est riche en espéces de mammiféres (renards, lapins,
blaireaux...) qui trouvenl ici une zone de refuge a 1'écart des lerres
ugricoles trop ouverles. Les arbres accueillent les oiseaux tels le coucou,
le héron cendré, le pic vert et des rapaces diurnes. Plus prés de |’eau,
vivenl des martins pécheurs ainsi que la bergeronette des ruisseaux et la
mésange nonette. Le ruisseau est pauvre en poissons, notamment en raison de
la pollution de 1’eau (nitrates).

DITA 47/210
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[NTERET PAYBAGER

Nous ne sommes qu’d quelques dizaines de métres de la mer el le paysage
prend ici une allure continentale. Les lignes verticales des arbres qui
couvrenl les penltes estompenl en partie le relief, Prés du ruisseau, le
paysage est dégagé dans le sens de 1'écoulement des eaux pour s'ouvrir en
entonnoir sur le fond de 1’anse de Portsall. La petite plaine alluviale qui
ceinture le ruisseau contraste par son horizontalité avec le reste du
secteur.

NIVEAU DE VALEUR

Un ancien moulin occupe actuellement le fond de cette petite vallée. Bien
restauré, il s'intégre parfaitement & 1’espace végétal qui |’entoure. La
zone humide assure un role de filtration des eaux de ruissellement riches
en nitrates. La notion de coupure verte Lrouve ici toute sa pertinence. De
valeur que nous qualifierons de supralocale, cet ensemble s'accomoderait

Lrés bien d'une protection rigoureuse qui assurerait sa préservation.

NIVEAU: 2

DITA 48210
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. , PLOUDALMEZIEAU
B - Lk GUILIGUI

NATURE DU SITE

Falaises rocheuses dont les abords sont colonisés par de la
lande cotiére.

QUALITE ET SPECIFICITE

Intérél botanique : présence d’une endémique armoricaine en
limiLe Nord de son aire de répartilion géographique.
Paysage minéral el végétal remarquable dominant 1'anse de
Portsall. Nombreux vestiges archéologiques.

KTAT DU SITE

Bon étal général, a noter cependant la présence de nombreux
cheminements piétons (sile trés fréquenté).

VOCATION DU SITE

Vocaltion touristique 4 maintenir et valorisabion du site ar-
chéologique (restauration et information du public).

HOYEN DE GESTION

La forte fréquentation touristique doit faire 1’objet d’une
geslion, en particulier au niveau des cheminements piétons.-
La mailrise fonciére esl en partie effective. 1] serait pos-
sible de la compléler par la zone de préemplion.

DITA 49/210
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3.3. LES ZONES HUMIDES

Les zones humides sont assez nombreuses sur la commune. Ceg saifieassociés, pour la plupart, aux ruisseaux

€S] E&+X /o [ P]S Aphes émeuEs dE prajri@ humides. Un inventaire de ces mitiaturels a été
réalisé en 2011 par DCWA]JE}vv u v8X >[ ve u o e ulo] PAEIZMU] ZUWE *Ue 3] Zpuu]
représentent une surface globale de plus de 214 haetcouvreutte E (] | [ v%PEhsuifaté du territoire
communal de Ploudalmézeau.

>[]JvA v |E S§ EE Jv E %}v MV U $2} TO@EPIE [ %o 0@ piQ ] vSoripEEe 2009 |
précisant les criteres de définition et de délimitation des zmemides, a savoir la présence de végétation
caractéristiques des zones humides ou la présence de sols caract&sstmpparition deSE + [ZC E}u} E %
avant 25 cm de profondeur).

>[ 8 [JVA v |1E e 1}v o Zpu] < %o EEDHireego@MonalidedPlojdalmézeau, faisant partie

du territoire du SAGE du Bas-}vX >[} i S]( % E]v % o0 o[ Su XS u w¥k(uvs]ivs]}
e« I}Jv e Zpu] U 3 VS eu@E o0« E]35 E53WUD2CS«Y]v q]33uEd ]V E o[]vs E!S

proposer a la commune des solutions pour leur classement et leungdstiure.

|

Typologie des zones humides

Autres occupation;

1.8% Dunes cotiéres0,8%

Zones en eald,3% Q_/
Magocaricaiess, 9%

DITA 64/210
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4. LEPATRMOINEBATI

4.1. LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le Service Régional de I'Archéologie a défini des sites archéologiques caowsnig a un degré de protection avec

MV Jv ] i}ui~ PE i Ae & UE s}uuld TioD d%E]o SN of & Z }dedrd %o E
T A e & UE s}pule o %% 0] -48]lelative o oo JF AiJo}P] % E A vS]A & 0 se u v
PLU).

Lieu-dit Période Nature Catégorie
P 2/ Classement au titre d
lle Carn Néolithique Dolmen .
Monuments Historiques
. o ) 2/ Classement au titre d
Guilléguy Néolithique Dolmen et Menhir

Monuments Historiques

Tevenn Penn ar Pont

Gallo-Romain 1
Gorré Bloué Age de bronze Tumulus 2
Kerabeugan Age de bronze Tumulus 2
< o [Z Néolithique Occupation 2

Epoque indéterminée

Sandrione Enclos 2

Source : DRAEService Régional o[ & Z }20pP |

4.2. LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

‘e[ Amediécle

‘He<ul i™6] o U o] £%o0}]% 8]}v PE] }o VEE v U%e Q% E-JE v B 7
proximité de ses terres. Quelques activités commerciales et so¢idéiseY * % Eu SS vS o E S]}v [}
bati plus important, au nord-ouest du territoire communal.

% Vv VvSU 88 ¢]8pu 3]}V u E]8Ju U % p ES ZoE ZA 0} % Phod%dl} S UL @JuvX >]
unique source de revenus, géle le développement du tissu urbain.

88 % E]} U Wolp oul p Jve EA upu % $EJu}]ve &EF Z )&V [uv
agricole florissante : corps de ferme, manoirs (Kereunou, Lestreseur§ pee] 0 %00 ]oY%oP@&E]® VS
chapelles, croix, calvairés

Du 19™ au début du 28" siécle

DITA 69/210
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Durant le 18™ siécle, comme la plupart des communes bretonnes, Ploudalmézdsiules conséquences de la
révolution industrielle :
£ Restructuration du Bourg et Portsall, tissu® ]v «<u] <[lie}d§ développement des activités
économiques ;
£ hv Z 15 8 %ope E] Z apparfioE P u A« } oo JMEPU <u] }vesS]Spu  HITUE [ZY}
bati le plus caractéristique du tissu urbain ;
£ De nouveaux réseaux de voies de communication.

> A 0}% % u V3 O[HE v]e* S]}v 0] o (CE &6 &)v |8} irERek) par une

} u% 3]}v % E]A]lo P] o[ *%o MSIUE | %o }VES] *SWIEF go&E SEFEWER &
coveS]sSpu Eun 00 ¢ 3 Z ulve E PAEU]ISA o[ E®]E BWwE- $E ]3]}vv oo
o[ %}<u U *}]8 0 S8C%}0}P] «u] E E°EGiecled « }veSEQM S]}ve pn ib

3XiX > W dZ/DK/E >/ >[ h

Il existe également surlacommu S}uS pv SC%}0}P] [ 0uvSe % SE]Ju}]lv o] » o]
£ >[ v]vv (}vs]v < ]Jvs o0}]

£ Le moulin de Kerlech

£ Le moulin Provost

£ Le moulin Creiz

£ Le lavoir a Kerloroc

£ Y

DITA 70/210
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5. LESPAYSAGES

Ploudalmézeau est une commune, a la fois, rurale et littorale. Le notd demmune est remarquable pour ses
% Ce P e pv ]E » 5 u EJSJu X [ 8 pv o 3 pEEUTEyS]%0E 05 0 3} SMEAl&
%o E }UE® *%}ES](U viu E pe » E ] v ¢ v JE Y

Lesuddelacommuness A v3 P u E<u % & o[ PE] HOSUE X > « % C%Ppe PIEG Uk
existants et des parcelles relativement grandes. Les hameaux dispersésterritoire sont, pour la plupart, encore
en activité agricole et ponctuent le paysage par un bati spécifique.

> e }]ouvde 30 A 00 *}vd PO UVS %E v¥D| «uE00 %o fEILLUw X /03 pCE -
(( sU MAE JUEes [ B (}EU VS 0 ¢« Oo]JuPsS «Stuofivwd « oo[}pupv X ulu U
humides sont recensées, liées aux petits ruisseaux, qui rejoignergrla m

Ploudalmézeau dispose de deux entités urbaines : le bourg aitwentre-est de la commune et Portsall situé au
nord-ouest du territoire communal.

DITA 75210
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6. LESNUISANCESET LESRSQUES

6.1. LES NUISANCES LIEES A LA RD 168

La commune de Ploudalmézeau est traversée par un axe de tranBD: 168, qui relie le Bourg de Ploudalmézeau
a celui de Portsall. Cette infrastructure engendre des nuisances eardette nuisa 5§ E }vvyp ve o[ CE
préfectoral du 12/02/2004, qui classe la RD 168, en infrastructure sonore. €®mlent vise a détruire les
nuisances, en obligeant un isolement acoustique minimaladesstructions dans une bande de 30 m de part et

[ 1S @Ee kavoie.

6.2. LES RISQUES NATURELS

En application de la circulaire interministérielle du 7 avril 201@tiked aux mesures a prendre suite a la tempéte
XYNTHIA du 28 février 2010, une étude nationale sur la vulnérabiltgFritoire francais aux risques littoraux a été
réalisée.

Des zones de submersions marines ont été identifiées :
- > e J}v e EJe<cpy (JES IEE *%o}v vS HUAE o SepGEpecpyhr ubist ¢ o JE E |
pour un niveau marin centennal défini par le SHOM (Service Hydtaugrapet Océanographe de la Marine).

DITA 80/210
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- > e J}ve [0 *U}C Ve }EE %}V VS HPE[PSE puGESpepe}@e3]idve [V u S
pour un niveau marin centennal défini par le SHOM (Service Hydtugrepet Océanographe de la Marine).

- > e d}ve [0 ¢ (UEPUE* JEE %}V VS PAE ¢ 5§ pEApo[ %A H]pv [ 18 E 4
de la mer

Le territoire de Ploudalmézeau est trés peu concerné par ces risques. @elques secteurs urbanisés sont
concernéspardesao » [ 0 ¢ (UWSUE-U p VIA o[ PPo}lu & 3§]}v W}ESe 00X

6.3. LES RISQUES INDUSTRIELS

lo V[ /E]*8 %o EJe<p » ]Jv ue3E] o E veurlepyfX o 3 EE]S}E Wolu

DITA 81/210
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CHAPTREI: > WK: d [ D E' D Ed
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1. LIESCHOXRETBENUSPQURETABLIRLE P FOET DAMBENAGEMENT ET DEDEVE.CGPPEMENT
DURABLE

Les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de DéveloppeiDardble ont été définies suite a
ol o }E& 3]}v u ] Pv}esd§] 8§ EE]S}IE] o «u] % Goly touts pticoptraintes €n E
matiére socio- }v}iu]l<p U Jve] <p[ v u 8] E VA]JE}VVv U VS 0 5 % C+ P E X

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de développement du terrifnsiegae les prospectives en matiére
de développement. lIs sont la base des choix établis pounidédi Projet d’Aménagement et de Développement

Durable communal.

DITA 84/210
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11. E D d/ Z [ sK>hd/KE DK'Z W,/Yh d

[hZz E/~ d/KE

GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE

POURQUOI CES CHOIX ?

dZz h d/KE E d ZD [K ANSLEPROJET

PERMETTRE UN DEVELOPPEMENT RESI
MESURE ET MIEUX MAITRISE

E}]ee v UIPE %oZ]<p %op]e P66AU <] S vEW] Et vw &(
commune de Ploudalmézeau compterait 6056 habitants contre 5087 habitarit8%h Les raisons de ce
« explosion » démographique sont multiples :

- Yv 18]}ve [ u%Euvs ( AYE o -

- 3Fme JuE}vyv o[ PPo}lu & 3]}v & <3}]- Hi}UE o[ Z p] B Eatratby@i] de
littoral

- niveap [ <p]% u vse § « {Ehde cantory (

- offre fonciere diversifiée : opérations privées et opérationsiowinales

- possibilités de construction trés importantes dans le POS (+100 hecaeemds constructibles

Rester une commune attractive mais ralentir le rythme
développement de la population observé ces 10 dernieres anné

Une urbanisation concentrée au nord de la commune - le sud du teeritgant fortement marqué pq

o[ 8]A]3 PE] }o X

Un A 0}% % u v3 O[HE Vv]e* S}V <u] [ %o%op] Z]eSpE]<wuU WS o°
W}ESes ooU ¢ ve <pu[ HiI}PE [Z ] . LWAE VvS]Su QREE Jwy v /S & ]}
O[pE v]e §]}v o o}vP Z io6X

Une forme urb]Jv. €& o 3]A u v }v VvSGE o[ Z oo v E}UEP Yo kepe]

JveS@EpN 3]1}vX hv A 0}% % U VS % 0ope 0 Z V]& 8§}}ve G[EZ HI0E o
de Portsall, dans laquelle les dents creuses sontencore E pe X p ( ]8 o & S8]}v
fonciére urbaine a Portsall en 1984, le nombre de terrains a batir est dewenimportant dans cette part

o] uupv X iJHEU Jo E <3 v }E JeX}d & ]pAYD }5 HrprdGEteriding
a batir est moins grande ; la plupart des lotissements ayant été réalisés E3it0 et 2008. Cette situation
E <«plJo] & v SPUE o0 u vSU o0} E-<p o (P [EEI SEE va[] <&} d 8§}V
explique pourquoi, malgré la volonté de la municipalité de coneerer développement urbain autour ¢
Bourg, les surfaces constructibles sont plus importantes a Portsall.

En dehors de ces deux péles urbains, il existe peu de hameaux diladesvrésidentiels. En revanche)
territoire sud de la commune est constitué par de nombreux hameauxcegic

Jvd VIE o A 0}% % u V3§

espaces naturels, littoraux et agricoles

oO[HE vVv]e* §

hv A 0}% % u v$ O[HE Vv]e S]}V % M u "SEJY ((u&E o0 *u}% = &}
~u v E Poe+* [UVPUVS %E ]Jee O UZZD® * <piWK e} >3
littorale, faute de moyens financiers (prix du foncier élevés).

Un parc locatif assez réduit : 16% des résidences principales occupies pacataires et un parc de logeme|

sociaux représentant environ 5% des résidences principales. Une offrensoustandardisée » (mais

individuelle) et ne répondant pas toujours aux attentes de toutes &é&gories de population en terme
}1.8S p(lv] @ 8 §C%}0}P] o[z 18 §X

Se donner les moyens de maitriser le développement
o[uE v]e S]}v

12. E D d/ Z [ Es/IZKEE D Ed d s/

AKT >

‘ GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE

\ POURQUOI CES CHOIX ?

dz h d/KE E d zZzD ~ [K d/&~» E™ > WZK: d
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CONSERVER
>[ ddz d/s/d

LES « PILIERS »

KDDhE >

Une richesse environnementale liée a la double appartenance de la cotéisatommune a la fois littorale
rurale.

Un espace littoral diversifié, largement bati & proximité du pmietPortsall et composé de paysages

v SuE o p viE § o[ *8U A e ulo] PE® Bo}RENS IV % (PE
pv JE U i}v » Zpu] *U ov U "0}8s E} Z uEAWBNE 6 EWPHE *0

devenu trés sollicité pour des usages multiples : résidence, tourisme,

Y

hv e« %o EUE 0 }T % E }ulv o] 3]A18 EP EJulauv pU (ECE Bu EXER
vallées, et ponctué de hameaux présentant souvent une structure urbainenaecie

Préserver le cadre de vie et la richesse environnementale du territ
communal

Ploudalmézeau, de part sa population et son statut administratif (¢eefde canton), posséde une off
étoffée en matiére de commerces, services et équipements £e }((E S pv ( 8§ pE [ §
habitants de la commune, comme pour les habitants des communes voisines.

)<

IWW(}ES E o §8E
« EA] o &

S]1tv 0
[ <H]%0 u VvSe

juupv v u

1.3. EN MATIERE DE VIE ECONOMIQUE

GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE

POURQUOI CES CHOIX ?

\dz h d/KE E d ZD ~ [K

d/i&”~ E~ > WZK: d

MAINTENIR ET DEVELOPPER LES RESS

ECONOMIQUESA[ , >> >K >

De nombreuses activités industrielles, artisanales, commerciajgarntées sur le territoire communal (zon
[ 8]JA]18 + }v VEE + pVv]A g pg }UEPU <upBXY E v =+ Uu%o0}]

hv  &]A]%
(34en 1996 & i

PE] }o «pu] } H%
v 1116 8 [ u%o0}].

%o E 619 WIV¥EFE] I MEU GEuu (i
PE] }o s ule A o P&V udsPuk

Une commune ayant une forte attractivité touristique : cadre @& shemins de randonnée, centre nautiq
Y > S}uCE]eu HI}UE [Zp] pv ]u %datarst, mgmé sillepaciivités }qualifiées de tourism
non-marchand », demeurent prédominantes.

Permettre le maintien et le développement des activités strielles,
artisanales, commerciales et de services, des activités agricole
loisirs- tourisme
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1% :hndl8l dKE ~*KENUhZ'>D Edd ~"KZEdJKE* [D E' D Ed

Le conseil municipal de Ploudalmézeau a eu pour souci d'intégrer lescpggations agricoles et d'environnement
Ve O (1v]s]}tv 0 %}0]3]<py —u Vv P uvsS Wop *%}3]}vPL]}IvIulE Ale]}v p

Si le développement de l'urbanisation se traduit nécessairdnpan la consommation et la transformation de
nouveaux espaces, la protection des espaces naturels et des espaces agddoiese, en revanche, renforcée.

Le souci de préserver les équilibres essentiels s'est tradudivErses manieres dans les dispositions retenues.
Suivant les différents types d'espaces et leurs caractéristiqusss en lumiere dans l'analyse de I'état initial, ces
dispositions peuvent étre décrites comme suit :

NB: la superficie totale de la commune différe entre le Plan d'Ocatipn des Sols et le Plan Local d'Urbanisme ;
la superficie totale donnée par le POS se rapproche de ladlip€] ]| }vv % E olpdy;les supeificie
du PLU ont été calculées a partir du fond de plan informatique qui a étdisé pour établir les document
graphiques (2403 ha).

n n

2.1. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Art. R.1236 pp } o [ h (E : las]2anes naturelles et forestieéres sont dites "zones N".

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de lawwm équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux natureds,ghysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'waxploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

2.1.1. Les secteurs naturels ou a préserver : N

A Ploudalmézeau, les zones naturelles, hors littoral, sont essentitt constituées autour du réseau

ZC E}PE %Z]<u X [0 [ P]§ « E]A] D+ «Eplelve YEES vSe0 PEIuEO [ e
zones humides associées : prairles * u]o] WA V SUE 0 *}vS SE * %o E  vEeveduEV 0] v S} HIE
paysager : coulée verte dans un territoire trés agricole au sud et trés ughainord, mais aussi un intérét
écologique : ramification qui permet la présence de flore et @ené diversifiee dans un contexte global trés
ES](] ] o]* U % & o[ PE] HOSUE }H O[HE vVieS3lyv X3S ve vaudedesuréraes o[ p &
exceptions : anciens moulins essentiellement.

o[ Z oo o[ ve u o u 8§ Eapehpambledjudv}iosS]Su » % EU: [} S v 8
£ > A oo M JUEs [ M < E-+ ]JviU «uW3} Eis$300 Xve Hfjuehladimite emtre
0+ }Juupv e Wolp oul p & >v pvA 1X¥]S o wEoD 33 Jo vs](] H
JU%BoU@E o [UE v]e ]}V H o Ve 0 0}] >]%&)E OAWES JvE3®& puv I}ype
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de Portsall et de Kersaint. Cette vallée posseédeviu E pe ¢« €& u](] S]}veU }vs (&S ]Jv
SE *» o}]v *uE o § EE]S}H E}EPUU[ uAop i RE] }o

£ > A oo H JHE* [ B B &E}u3U <pWwo H<wuol ajuES-Ploudafméaeau.
Cette vallée possede également de nombreuses ramifications gans la partie sud du territoire
communal, que dans la partie nord, ou son linéaire est plus can@ligte vallée ceinture, sans la traverser,
la zone urbaine du Bourg et marque une rupture entre la zone urbardsé&ersquivit a Lampaul-
Woluy oul p 8 00 u }uEP Wolu oul pX V S3UGBIUAEpIFU] ¥F]
nS]ISE * JHU% UE ¢ [UE V]e S]}V U * Ve o o0}] >]SS}E oX

o[ Z oo tés devidrtsall et du Bourg. Les configurations sont trés différentes.neauzbaine de Portsall
tu%e E v e ulo] WA v SUE o+ 0] * 0 %gaEest moins le chgdd BoJrg.u U
o[ Z oo ,\MEs@nSembles sont constitués par [} ¢S v *§
> A oo <<u] SE A Ee 0 I}v [ <u]% WwWlFIIXo "l WS %rIEG]e UA © % ES] u}vs
0 U ]8Z<«<uUo0 %E v [uv A oo *8 % E %S] o X
Le marais du Cléguer et les espaces humides associés. A cet ehelate un réseau hydrographique, qui traverse
la zone urbaine. Il est composé du marais du Cléguer, de zonegud&so+ } i & < pERzoneN de Pgn
Allen (anciennement classée en zone 2NAb au POS) et de la vallée agdtatih [ %o pu E 3S]}v X
La valléede La Flosque, qui part de K&}l v ipge<u[ g u «s]( pv JE dE }u% vX lhvepiev E
§lps o o]v JE U %}IuE E E pv E o0 }vd]wp]ld UWKAX] v[of ]Zcém « @
ensembles$vs }jveS]SH ¢ % EU:[}U oS v 8§
- Le vallon de Croas de Prat Keruscat, qui, dans le POS, était idengii@eenonstructible pour y développer
o[Z 15§ 8§ o[ 3]A]3 Iviulcp X o § GESXEZ]Dwe] *PvS U B335t %op !€
M ulu vs p % E}i § ondedadMASS $dtude de sol)).
- Le vallon de Lesvorn. Si la partie nord du vallon était classéenenNdd au POS, la partie sud était en zone
h, iX >[Zuu] 18 e ¢}o> § A E](] % E ages (Gfulhnexes 8anitaires)} v

Les zones N a Ploudalmézeau ont également été identifiées sur les zonesshaitiéles en flots, non rattachées a

0 SE u ZC EIPE %Z]<u X /0 o[ P18 o}uA VEE UFERSe o U o o} o v o
nombreux ete  }v VSE V3 % E]V ]% 0 u vd ve 0 V}E « b}v jubBph BN o WP ]:
Kervao, vers Renoumerhel, a Renquichat uS}puE& § v

Portsall.

> }]euvs e]Sp pu "HE p JUEP P ouv3u3e]o ee}]evuimd EXEb A %oy
protection au titre des Espaces Boisés Classés (cf. dossier Espaéss(Bassés au titre du L.146-6 du code de
O[HE vVv]eu U Jo }ved]du pv % A ESEYYE dv pPPlolu[ Xu%y E §
doit ISCE  }ve EA X W E Joo pE-U o }uupv P o% v AMES |50 [uadbdE v]@E G
IMEP %}luE u%! Z & 0 }veSEWM S]}v Ve § % S oQvVvSuv]JH@ERP X vSE&E

Les zones N correspondent également a certains sites archéologiqussnimésur la commune : les sites
archéologiques identifiés en catégorie 2, sites que la DRAC demartBesder en zone N. Les sites classés en zone
N sont les sites non préservés au titre des espaces littoraux remarquablesbd{(gjan et Kerlech.

UKV E SEIYA P o u vs pv I}v E pVv]A pu Ed] PPbL}y EE3v vi@EVers $]eep
Porsguen et Teven Carn. Cette zone compte quelques constructions (habitations).
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Néanmoins, étant donné la faible densité du batietlapmwk§ A o u EU o }oo 3]A]S V[ %o °
% Eu SSE o vel(] 38]}v HE v § v EV]EX wp vE}o E3% EWASE u 0]} E
E]e8 VEX 85 <]Su E]JvV o & %E * vE %  Poftsal oo o[ PPo}u & 3]}v

hv W8E I}v E A£E]*&8 o[ Z oo  WIESWooXK]BX[EPIE] V] (B} WS *% G
L S|3E 0 0}] >]55}E oU % vE Jvv + + OFI]E @]-3JEU %l}EvE MIE( +5 %
es %o v SUE o v}v 3]JU <u[lo }VvA] vs % E « EA E §}us HE v]e 8]1}vX

Les zones naturelles couvrent un total de prés de 300 hectares, soit emi% de la superficie communale,
contre 9% au POS de 2000.

88 UPu v3 3]}V o] E%o0]<u % E o ( ]8]«wWJ ovelolov WARY pvE @D A Jo ]
Ju%}ES v3 + ulo] WE v SUE o 0] « o[ MU ~AYeH U A oo}veU I}v ¢ Zpu]

2.1.2. Les espaces naturels littoraux : Ns et Na

Le zonage Ns permet de protéger les espaces et milieux littoraux a préserapplication de l'article L.146-6 du

} O—UE Vv]eu X > %O0u% ES e ¢ SUMEEW vVvSULEES] cJvStue[ Joo 0 ¢ %o
zones de protection : ZNIEFF, Natura 2000, zone de préemption du Gxérs&iblY hv e E]%S]}v o %o
sur la partie terrestre du littoral, est faite dansaq § S Jv]S§] o o[ WAJE}vv u v§

W E E %% }ES p WKA Tiiiv o o0Jul]s S]1}v%oee %o ule ]l uUX@cpOoO Ve
ont été agrandis :

- Ajout des espaces littoraux maritimes, en dehors des sitesaléliages et du port de Portsall, qui possédent
une réglementation spécifique pour permettre des aménagements |é@ga¥s aux activités nautiques.

- Ajout ¢ § EE Jve o[}ungde Tréompin] autrefois classés en zone 1NAL. Ce zonage permettait
la construction de nouvelles structures a vocation de sports et dgdoiOr, cette disposition pouvait étre
considérée illégale vis-a-vis de la loi Littoral, dans la mesuta zone v < *S]}v v[ § ]88 %o ¢ v }vE

[uv PPo}lu & 3]}v }u [pv AlJoo P AEJ*3 vd & vu VweAldu 153%RE |
o[ VAJE}vv u v3X > }uupyv }v ] 0 & E © %HUEHSE] VW Vv
remarquables, afinde coe EA E o[pv]S v SUE 00 Y u **]( upv JE dE }u% v
remarquable qui y est lié.

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lestevennadsif dunaire qui constitue une
méme entité paysageére et naturelle.

Les zones Ns comptent trés peu de constructions. Néanmoins, certaitgsgs a proximité de la mer et hors

*% * WE Vv]e *U ¢}vd VvPO} ¢ v 13V6oP U <% }%e JEa]3 §EH u v P u viX
fagon, au-dela du classement en zone Ns, ces constructions soat geléla regle de la bande des 100 meétres (loi
>]SS}E o0X ve (ES ]v -a-dirgguanid lesd¢dbnsfrucion se situe en espace remarquables anplus
de 100 metres du Domaine Public Maritime, un classement en MNme été identifi€ pour permettre des
aménagements trés mineurs.

Les zones Ns (partie terrestre uniquement) couvrent un total de présl@@ hectares, soit environ 5% de la
superficie communale, contre 4% au POS de 2000.
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Quant aux zones Na, parcelles baties, situées a plus de 100 métres du BRMes des espaces littoraux
remarquables, elles représentent moins de 500G m

TXIXTIX > o % ulploo P }p :NmBEANB « u E]S]Ju -

Les zones Nmo et Np correspondent aux zones de pratiqgues $]A]S ¢ v pud]<p o pS}E]s « W
essentiellement.

> 1}v Eu} }EE *%}v o I}v ulploo ®lu]d WIESUSYEFICWo E o[ EE!S
1 ip]v 111X WiuE ps vsU 1}v P V[ 8 % + ]v ipoBeshilieux naturets litksaEx,» E A
v}S uu vSU %op]e<pu[]o v % EuUu S <g 0 ¢ aurévBrsiblesSs o P (E+ S|

La zone Np, quant a elle, identifie le périmétre de concession portuaiRodsall. Sont classés, en zone Np, le plan

[ B 3 0 ¢ I}v e ulploo P X > % E]Ju FE%S OoP Igw &% F|W&E}i § [ PE v
de la zone portuaire. Sont exclues de ce classement, les installati@asstructions liées au fonctionnement du
port : cales, quais, terréo 0 JveY ~e¢}v P h%P3JAVU 0 WD < it qodlifier %o ] WEGEIE(] »} o]

La collectivité a cherché a mieux organiser son espace maritime daRi.U. Le classement du port de Portsall a
§ E ApU (]v %% E v E VvV Ju%3 o[ P @ ME]3poidersprésenvant}la qualité des
milieux et des paysages littoraux.

2.1.4. Le camping de Tréompai :

Autorisé |également (par arrété préfectoral en date du 16 octobre 1984a®ing de Tréompan est classé en zone

Nt. Cette zone permet uniquemerd %o} uE* ]S o[ £%o0}]8 8]}v S o[ uv P “YEVSSoy&]sU
HS}E]s ¢« o Pouvs S }v(}EuU - of &HM GboEe (V]IS}IEEOW ¢[*Sp JoU 0

pouvant recevoir des tentes, caravanes et résidences mobilesgies) ... Ainsi, les aménagements ne peuvent étre

<M u]v pE-U Ve UV °¢]8 § Z S1us WwEIWS e S]W  Juv] Sk v SHE 0 0]¢
une obligation imposée par la loi

Littoral.

Le camping actuel est compris dans % E]Ju $E E SPE Ti1iX d}pus (}]°U [ %G « W[VA
u SE [JMAE P E SuE TiiiU 85 1}v M}Phxpt %o @S] Jodf E U P pv Z

ME}% Vv v[ § & ve X

La zone Nt fait prés de 6 ha. EIE % @E v 0 « o]Ju]d - o I}v iE > u WKP & @Xoo

0O ** U VS 0 EJ(] 0 %}**] ]Jo]S ¢« [uVvV P u§ §S[pmep®&nERBY S0 PE v %o
la frange littorale de la commune.

2.1.5. Le Jardin du Moulin Neuf : NL1

hv 1}v E>i § 1 vs](] ve 0 W>hU o 4§1EPJ BPo}uPE 3p}VA oo M &
du jardin public du Moulin Neuf, situé a cheval sur les conesute Ploudalmézeau et de Lampaul-Ploudalmézeau.
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Cette zone est a dominante naturelle, méme si quelques iasialis et constructions existent sur le site pour

of Wl]o W %po] }u o[Z EPuvs o v]upossent [us§ EpuE g} P}ous]lv
constructions et installations existantes et I'éfif $]} v }veSEW S]}ve S ]JveS 00 S]ivwujpoR & L
soient directement liées et nécessaires aux activités de loisirs (abmsrdébles pour animau¥ ¢ X

2.1.6. Les secteurs naturels, accueillant les installations dartesits des eaux usédse

> e puo s S UE }v EV % E SC% [} M% BJRE RE]}Yo B wS €& FlpW <]Su
hv 1}v % ope A <5 usS}pE § U]% u V& %5 c GOP<(ELE & A}ous]lv 8

sinéces]S U § [ § O]E MV % EJu SE h § u%Fvoi SSEHIVX[ | dEUSV D} STIv} W%
—usd]o]e 8]}V p e}o <pu] V[ 8 %o o V E %%} ES RAJVEI-TEXJEEUIFE}V o S pE X1

2.1.7. Les secteurs situés en zone rurale, pouvant recevoir degyameénts des habitations isolédgh:

] v <p }ve ] vs 0 Vv e¢]8 % E » EA E 0k !3ZIAE WP E}Iud RISE
*U% %0 U VS JE A]l vv o0]Juld E 0 v %% e=d Fq]$ 1»E [ sAcBnGEFNpode Rlowdalmézeau a
cependant été attentive a la situation des « tiers », des non agriculteurs.dette raison, la collectivité a fait le
ZY|ZE£ [ S 0]E pv % *5]oo P EZ uy@®& o0 ¢ }veSEU SPRve A]*S vS§ §] E-

>[}i 8]( % Eu $SE o[ u o]}E 8]}v 30 ule VvV A o pPpE vee ofveodn@E p ELE 0k
% Eu SSE [C u Jv8 VIE pVvV % }%opo 313V A5 VIE "AJAE}0S %o}ee] 0 ¢
o[ £S5 ve]}v 0]u]s S U s, keschar@eindnt de destination, des constructions existantes. Dans aucu
cas, les constructions neuves permettant de créer un logement ne seronigesm

Conformément aux prescriptions du SCOT du Pays de Brest, la communadé&réogse la contrainte agricole

empéchait la création de nouveaux logements, par un changemengstadtion de batiment existant. En revanche,

le changement de destination pour la création de nouvelles piéleegie dans les volumes existants est possible.

Ainsi, sont pastillésv EZ o ¢ S]Ju vSe pe P [Z ]85 S]}v S @ w@&e %o EEXvS ( |E&E]
SE A u£E E Vv}A 8]}v & [ £5 vel}lv oJu]d X > <BveB@MUUSTEV uS}@dev Xv

Face au gel des constructions existantes imposé par les dispositions de ketieuéglementation en zone A, la
commune a jugé nécessaire de permettre aux tiers, par un systémpaillage, de faire évoluer leurs biens, sans

% }UE pnS vs VU]E o[ 38]A]8 PE] }o X <«u B}]}¥Ec lesdispositions 4§ SGOT du Pays
de Brest.

2.2. LES ZONES AGRICOLES (ZONES A)

Art. R1236 p } o [ h (E : las]2anes agricoles sont dites "zones A".

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commungé£qu non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
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Les constructions et installations nécessaires aux services publiGsi@rét collectif et a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

Art. L.123-3t p } o[h@& v]eu U iladaG YHIdE0K4uillet 2003 :

« Dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les basinagnicoles qui, en raison de leur intérét
E Z]3 SUE 0 }JH % SEJulv] oU % pA v3 ( ] $atign,idds Idrp gue Ze cRangemént de
destination ne comproms$ %. ¢ o[ A% o0}]5»8]}v P&E] }o

2.2.1. Les zones agricoles : A

Jve] <p o[ Uu}vSE o0 % ES] % E v }velvBEI]<u o Alopgdlunvel 1d[ PE]
bien que touché % €& pv (}ES Jul]vus]iv un viu &E [ AEY%0 0} S A3V« LU %o WESE
Wolpn oul pU <uy o W>h }]8 ¢[ 88 Z E % E «» EA EX

Le conseil municipal a souhaité confirmer la vocation agricole du teeripair le classement en zone agricole (A) de
S}ue 0o ¢ S]u vSe [ A% o0}]S -Higleé dés terres ayltiveps (hors zones humides). Les zones agricoles
sont trés présentes au sud du territoire communal, mais aussi ddissieurbain de Portsall ou les espaces cultivés,
certesE ¢] L o*U }veS]Su vS o % o E % |E]BJXV d ¢ ]V O[HE V]-

> I}v U l}v E] Z *+ v SPUE 00 *U <3 @Etiod du patdEphe@gRcpleE[C 23v 34 v
(( SU  u]e <p o ¢« SJu vse [ AGioultiyre, aihsvgue les logefents de fonction des exploitants.

o Je%}*]5]}ve Ale v e v3] 00O U VE V VE—Q]E P -A%JAEY 5 ]*% Ee]}V o[z
Vulol H EPE oU % E ip]] o o[ £ E Hementa pEharyér le tePritEile hgrieoledde la
pression fonciére.

> E Pouvd g W>h %%0] 0 HAE I}v e ve % CEWVSI %boee 0 AL %] XE * }[VYE %o
rénover les constructions existantes ou de les étendre de mafirdige. Au niveau des lieux-dits, qui ne comptent

%0 O e ] P e [ £A%0}]58 §]}v § SBUAS U[ 0 AM%bo MESUV]S » %o}uUE E V)
uJe}ve [Z 13 8]}vU A}]E ulu Z vP EGvel (6]¥ B§}v PE] VMG » pedents S]}v
exister (zonage Nh).

Afin de ne pas apporter de contraintes supplémentaires aux exploitat@mgplace, aucune nouvelle zone
}veSCEN S]] 0 v[ § & % E}AEIU]S ] P [ A% 0}]35E(dV V@ Of *%]u &
Le développement urbain se situe dans et autour des 2 pdles agglomérés dueBaie Portsall.

Les zones agricoles couvrent un total de prés de 1440 hectares, soit@n®®% de la superficie communale,
contre 61% au POS de 2000.

Cette diminution légér Ju]vpus]}v o[ £%O0]<u % E o (]3 <p ove do WPAE puv & Eo
[1 v3](] 81}V Ju%}ES vd « ulo] pA allégy @llons, adnes humfidege ~A o 0 (E
I}v. E p W>hU o0}E+U «p[ p Wekt'dduvent cle%sés en zéne NC. En revanche, la diminution des
I}Jve Vv[*8 % « B H A 0}%% u V3 OBUEO V] -ASPR¥a% vu (3 WBhEeplend %o E
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celui du POS, sans « grignotage » supplémentaire de zonesagsi. Par ailleurs, les zones agricoles situées au

U 0 Z i06 ~ (X ES % P eu]A v3 ¢ «}VEPWWP SIS USJAPE |0[% %5 * & -
}ve <pu vSU ¢}vs }ve] E ¢ }uu % E vv e 118 vwelJ %opo]o 3] p]~ Kd p V
Brest.

2. 2. 2. Les site de carrieresc:

La carriere du Castel
]S ¢ ]S ol ASE u]S *u W JUEP S E& % E *SVEE pX °*u% E(] ] [ v/

Le souhait de la collectivité est de pérenniser cette activitélailcommune, conformément aux dispositions de

of]l EE!'S % E ( S}E oEGE] So[ WSITEJ*%S u E TiiAU § [ § o]EU <@ EE ouVv%
I}v P % ](J<pu <p] oJu]ld v8 o[} H% 35]}v  0]* %0 » Wved@ e 3]EIVEL VS 0O
S§v e ]JE e+ o] £%o0}]S S]}v « EE] E X

Suite & une procédure de révision simplifiée, approuvée lesBeie2006, le périmétre de la carriere a été étendu
pour permettre :
AleE® VIuA oo u v§ o[ USYE]" 81}v [ /& % 08 E8IF209,12P0 et 25%p00E une ousée
de 10 ans.
AUne E Ppo EJe S1}v  * % E 00 ¢ ¢, VETIO § THIOKSEV <¢FuSovsS ove E @}
% E 00 ¢ V[ 3] VS % « ]Jv opes » ve otaibhiclaspéds Bnaphs 2NBb3.
AUne AS vel]lv o[ U%o E]e Su oo o} EE] EpELO * % E Oiow ZFCEve
340.

La carriére de Kergogan-Bian
*]S ¢ ]38 o[ AOBEEt de]ld commune et représente une superficie de 13 hectares.

Le souhait de la collectivité est de pérenniser cette activitélaicommune, conformément aux dispositions de

of EE!S % E ( 3}E dEE]S0[ USTAE(-AE] E i660U 5 [ 3 0]EU ~wu@BvP % E
*% ](]<p <u] o]JulsS vS o3[ u%esel]éwy seront admises les constructions ou installatiors kb

v ¢ ]JE ¢ o] £%0}]S S]}v « EE&] E X

& EE] E U <p] % Eu & o £EE E]}v U §TEY QVEUIE 0 (VB vE]Fv=]v o

classée). Néanmoins, aucune zone urbaine et trés peu de constrsickotiers se situent a proximité immédiate du
site.

2.3. LES ZONES URBAINES (ZONES U)

Art. R.1234 1} o [ h E : les]2anes urbaines sont dites "zones U"
Peuvent étre classés en zone urbaine :
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/E Les secteurs déja urbanisés,
/E Les secteurs ou les équipements publics existants ou en couéaligation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

231.> ¢ ¢ S uEes [UE vVv]e S]}v v ] vv alpuhuEP § W}ES-

> e J}ve hZ }EE *%}v vE UL E "0} O[ME ¢¥]e SWYES]ovoU qu] }JETPS \
MIJUE [ZH]U pv ES Jv upv]s v § Bu [@EES ZSEonsdtudEonsy meéme ajSridux %o 3
une homogénéité el Eu [Ju%o vS S]}v W ignemént parrajpdpot aur voies

Au Bourg, cette entité urbaine correspond au tissu urbainducenfrp@EP § ¢ MY * <pu] u v vS o Po
urbain est composé de logements et de commerces/services, ainsi que leseppaties non batis. Sont exclus du
IJvP hZU o0¢* % * [ <u]% u vs <p] %}8CoVvSEIAMVSUE o SE « ](( E ©
Cette zone reprend grosso modo la zone Uhb1l du POS de

11U o[ £ %S]}v o n.@Eatissyuobain&l¢ @4 rue, entrée de bourg, a été inclusldamne Uha.

A Portsall, ces entités urbaines correspondent :
- ap S]e*M HWE Jv V]V e]SH HuV]IA g H %}IESU V]{E}IVvS u & § ustpud
- o['0}S h EE (}€ué le logldEla RIH8.
Ces tissus urbains sont composés de logements et de commencésése Dans le POS de 2000, la spécificité de ces
*% * UWE Jve V[ A ]85 % » & <}po]Pv X

Dans ces espaces, les possibilités de constructions neuvesusmitinexistantes. La commune, a travers un zonage

*% ](]<p U *HES}US Aluop & Po u vs (@B]lv * [fho}e8] 035 P H &E}oo « A
U}o]S]IvIE }veSCEQM S]IvX >[} i S8]J( +S V% @EAVE %6 0 « G S&diethnsflegiUs v

régles spécifiques} o]P 3]}v [ o]PVv u v spE A}] U *% (% p@®) 8]}X pA YAV

E % S EU %o}e-]nthtids enm limitedsaparatives

2.3.2. Les espaces urbanisés constituant les agglomératidnusidpet de Portsall et ceux du hameau de
Kerlanou : Uhb

> e l}v e hZ JUAE v3 o[ ve u 0 e S]leepus dEvSveo Ud]wsed(] & ve o[ PPo}L

tMEP § 00 W}ESe ooX e I}v « E PE} T v lmpis@esy donc batie¥p eE 0 C
guelgues espaces libres présentant de petites surfaces (<ttB@viron), mais disposant de tous les réseaux en
capacité suffisante pour permettre une urbanisation immédiate.

AvE /E ope P IIVP hZ U o % < [ <ul%viuwsp 8 Ju]sPhd]sees vE o 1}v
*% J(]J<p *U Jve] <p 0 ¢ v3e @E pe cHu%e@m]e » VIVvo[ P 0} %o %o o[ PPo}u
certaine superficie (classement en 1AUh) et également les espaéssnpant les caractéristiques de milieux
naturels & préserver, tels que les zones humides au niveaaalews de Lesvorn au Bourg, la valléel@d-losque a
W}ESes ooY S v(]JvU 0 ¢ ¢ § pE* SE}% }VvSE: WS> AR + o¥u vSe § Zv]«pu

Ce zonage Uhb est une simplification des regles du POS de 20@Dbstonguait les zones Uhb2, Uhb3 et Uhb4.
>} i S]( 0 tuupv *3 % Eu SSE U %o SEEEE v UMB VIS 8]0 - Ve
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aggloméré du Bourg ou de Portsall, une densification du bdti.e€ %o }pE<«u}]U o & Po u vS§ 0
relativement souple.

Les zones Uhb couvrent également les espaces urbanisés identifiés enddrameau au titre de la loi Littoral : le
hameau de Kerlanou. Le hameau de Kerlanou correspond a une url§drjisa v ] vv U }EP v]e S}
Z % 00 X % ES]|E VIC U HE ]JvU oAuaE %c\or EPRv WIBUEV[ZHJU 8§38 v§]
VA]JE}v pv 81 Jv }veSEW S]}ve ~Z ]S S[|IRPS ctuwsS]-&%0 u psEuMEaanfupas
EU%SUE [HE v]e 8]}vU }Ivs]vuld e« S]}VA ceullu vpvX pEI}w] hZ 3§

% }WE E }vv ]SE o £]*S v Slee WE] ]5]18 %o Ehy «SITEH §UMVe ve]e of
déjaexista 8 X v (( 8U o I}v hz § ee]v cUPHOII Vo E ¢ © PE* % o |
(jardins). Seule une densification a la marge est permise au- ne&d o I}vUule 0o <[]Jve E]E v
physiques du hameau (limitegslconstructions plus au sud).

2.3.3. Les espaces urbanisés gituéve o[ o]J]Pv u vS « u Renrsall: %hhIE S

e O]PV u vSe % Eu $§S vS [ VSE }u *JEBH we 00 BYES WIRE&evaU o
spécifiques sont demandées par le service compéteWi Z E S 0] X [ *S %o}uE<p}]U §S
identifiée au niveau du tissu urbain de Portsall concerné, versitdepde Penvir. Un zonage spécifique a été établi :
Uhb1l. Le réglement précise que les copsts]}ve § 0 » %0 v3 §]}ve AE}vE E *% 35 & o}

o A]e] ]o]s o[ o]PVvuvs « }E - W}ESe 00X

> ¢ ou% E(] ]+ <I}veh e+ EA o 0[Z 1535 }vd pPu v30 %[ G %0 %s Yo} B 5C
fait que ces zones ont intégré ou englobé les nouveaux quartiers bétis depuis

111U 8 USE (}]* 0 s e vIlv E p WKAX WHpuPP o8 BWEIGF v Au0 }Yi@P 5 ‘
est restée quasi inchangée par rapport au POS, ainsi que celle du hameau de Kerlanou

2.3.4. Les espaces réservés aux activités économiquetdJidJi

La commune a souhaité identifier un zonage spécifique sur les die regroupement des activités économiques :
I}ve [ 8]A]8 Y (]Jv [C & o0]E o [ RoOPeus%& ]fV<uEv v3 o[} H% 5]}V
o[Ju%co v8 S]}v ¢ }veSEWU S]}veY

I}V P V[ *3 %@E » v3 <u[ o[ Z oo : p }HEPX /o E PE}u%

Alal}v [ 3pAgSaintz} ZU p&E (E VP « ep  p JHEPX 385 1}v [ APAIS « )
entre%o E]e *X ¢ VSE % @E]e » }vsd pv A} 3]}v lyvp$EJ]ADS Pu }@%EFe vPoOX
[VRY; Z 88§ &] ]vS & }luupv o X O[]vS E] HE *% $3 e} UB QU E&%o U 1% XE
potentiels de nouvelles constructions sont trés faibles. Par ailledass le périmétre de cette zone
[ $]A]8 «U Jo /E]-3 e U Jelve [Z 18 3qIwAEV FJE]SSu V¥ Jalcp o X o
ont été classées en zone Uhb, et non en zone Ui, dans la me3ulées existaient déja dans le périmétre de
la ZA. En revanche, le POS de 2000 permettait les constructions deanguegements au niveau de la
% E o0 06X > }oo §]A]S *}uZ 15 U Pao}3IGE %o oqle %o } BtteFmaveelledEus]o
dans la zone Ui.
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AElal}v [ 3]A]S -« < Epes 33U I}v [ B8]A]8 « JVS[ESIALUVIO}I X SEVIJA} ¢
Juu E ] o el u Ecu X o[]vs E] n&E §8e o} US o Mo O %o *E >  * * %0 % B
de nouvelles constructions sont quasi nuls. Cette zone Uic pessedeglement spécifique. Etant donné sa
localisation, dans le tissu urbain du Bourg et sa vocation claireméimielé commerce-artisanat, la
}Joo &]A]S Alpop Jvd E JE o[Ju%eo vS SFv J!'uS]A}PI«xHV 4+ S$¥E | %0 %o 0]}
o[ Z oo pGdsino, a codté du cimetiére.

/Elese]s « [ 3]A]S o Iviul<cp o Je% Ee ¢ e JUEH*f E&@® ¢ vS v§ puv
*U% E(] ] Sl}u SC%}o}P] hhngarde /q +§]RAJSauiour P& Tanguy au nord, du
*]8 [ Vv3WEY " po o <8 <]3u u Vv]A p E} c}o WEESI <u@UE $v *f ]}uC
I}3v. h] % Eu § puv]<p u vs E }vv |[SE o A} u%p)E]e of =%6 Sudo U
% Eu SSE [ £S ve]lv [HE v]e §]}vX

> W>h v % Eu S % * pv AS ve]}lv e ¢]3 ¢« /d BIAMV S IMulkm W o HE |
*% J(J<p U SE A E+ pv i}v P % J(]<u X e W>the %lue]HoA§ *ederi@ss ve]}v
sitee [ 3]A]S -
/E Croas de Prat Keruscat, la zone 2NAi validée dans le POS de 2000 a gténsig) en raison du caractere
I1}v Zpu] * § EE ]Jve 3§ pplic@iohedevla loidiftoral.
E< EZ EZ}u 1l vU o 1}v h] § (E leplards agriooleq in@lusep @ marge est de la zone,
pour permettre une éventuelle extension. Cette possibilité ne se justifiephctuellement.

2.3.5. Les espaces réservés aux équipemeats :

o[]JveS & o] u & Z uv «uCEaques, la@@mmune gsouhité identifier un zonage spécifique
*UE 0 * 0] LA E PE}IU% u vS ¢ B w BP0 ¢]v%[C](]1Zpo [ u v P uvs
o[} H% S]}v ¢ e}oeU o[]Ju%o0 vS S]}v o }veSEHM S]}veY

Ce zonage correspond a%@ o % ES ¢ <H]% U VSe %ol 0] ¢ SI}uS]vee@®!'S Pdrwo}8]ERS(
du Bourg et de Portsall (cf. liste et localisation dans le diagnostic).

>[ ve u o * (MSHUE®" ]S * [ <H]%o wSves® oeRdi}t} 1S3 [ uv Puvs ~E » pA
[ 3 %}uE<u}]U o  }luupyv Z}]*] uv i}v P h X

W E E % %}ES p WKAU o }luupv tuZ 1§ au]] oA WESH{ &] 0 $r]1§]vS E!S
afin de donner plus de liberté a la collectivité, dans des sites sur lesquedsdidpose de la maitrise du foncier.

2.3.6. LES INFRASTRUCTURES DU PORT DE PORTSALL : Up

La zone Up correspond aux installations et constructions liées audonetnent du port de Portsall : cales, quais,
terre-pleinsY >[} i §]( mune éstde permettre, autour des infrastructures existantes, detuéons. Seuls

}vd pE}E]e e 0 UV P UVSe C VS UV 0] %o} ®ES We 35AAISeev puslcpy sU o
zonage Up est établi sur le Domaine Public Maritime aftifio]s X > %0 v [ H 8§ 0 e v I}v E%
1INAp, comme le prévoyait le POS de 2000.
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2.4. LES ZONES A URBANISER (ZONES AU)

Art. R. 1230 p } o[hE v]eu W > e 1l}lve UE v]e E *}vs ]§ e« —I}v e h—X
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére natlaelaemune destinés a étre ouverts a

I'urbanisation.

/E Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électriité eas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité srffes pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagementestiéveloppement durable et le
reglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipsinae la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagememsdmble, soit au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone, prévus ganjet d'aménagement et de développement
durable et le reglement.

/E Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électrigité eas échéant, d'assainissement existant a
la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacitigsante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture & l'udaitn peut étre subordonnée a une
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

241.> ¢« (USUE « [1}v « 1AGRetPAUN

> ¢ (USHE * 1}v e [Z ]38 W o0+ l}veihZ}pEmMZMuu o @reiibhodg Portsall,
s[]Jve E]A VS %}UE 0 %O0uU% ES VvV hu waEs |JE pE]FWSXVId@& Spo p [ VEE o0
E o0 ¢« /AES ve]}lve O[ME V]e 3]}V PHAEV(E(VPU* 0o U %Dt LS ]JwXi}v ¢ i hZ

«+ v]vvel}lveU hU iE }u iE pu WK~? THivX]pve A EISE ove]s £FVU  + %o
sur les zones NC ou ND du POS, représentent une superficimede 3 hectares. Les zones 1AUh et 2AUh définies
dans le PLU sont donc, par définition, compatibles avec les dispasdile la loi Littoral, qui oblige une extension de
O[HE v]e 8]}v v }v8]vuls e PPo}u E 3]}VIHER]GOW]}ESAE DS VESvIV Jove]
des agglomérations.

De par leur localisationp %o 0 L% E S e (USUE « I}v o [Z 15 83 %)]% » vESIUpLEWD « )
%o tUE 'SE HE Vv]e - JHWES § Eu U trdstfajontaire cerces xohies. h Z

Par rapport au POS, le souhait de la collectivité est de mieux gérer ces espaces en

A Rationnalisanto[uS$]o]es $]}v o[ * %o A o[} o]P §]34¥8 uwqm} qu]E oJVE &
15logements/hectare (densité brute y compris VRD) ;

/E Cherchant & optimiser chaque?mo « 1}v ¢ [pv e« | BBO0EMG] identifiées en zone UH au POS, ont

§ 0+ o vi}v ihz §C (Jv]E » (E: fymolegie[des bgPmantg Sacces, trame

végétale, architecture pour certainé§

/E Fixant des regles pour intégrer les objectifs de mixité socialee» Z <y} % @O ByemeHts, il devra
étre prévu au minimum 2 logements aidés, quels que soit leur forme t J¢dA ee]lv 0 % E}% E]

Secteur nord-ouest du bourg
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f > 1}v i hzZ [-Hest Bprésente une superficie de 4610 m2. Cette surface est difpiae» de la zone
1NAb3a du POS. En effet, une opération de lotissement est dgggén sur la partie est. |l reste une parcelle
v o A Ve 0 S]eep HE JvX v 3 Eu [uvVv PINSMEUVD B FAV{éu %hire] E Po
O[HE vVv]e S]}v : présendg de tous les réseaux en périphérie immédiatetsdgreuses dans le tissu
ME ]Jv o[ PPo}u & S§]}vyY %oopueU §IwdU}lvy SOGEE ] w0} vo]=}¥S %oopue P
e[ P]S %0 ¢ v}V %o 0 le ur @spacedatiinel a[préserver.

f La zone 1AUh de Coat Lesvorn représente une superfici@®en®. Cette zone correspond a une zone 1NAb3
M WKAU <u] 8 E 8 v}iv §] X v § Cu [% v P ulwSWE JJooSv[ EJeE] <M
régo u vs§ |&E O[UE vVv]e S]}v §8 1}v E % @A VYV % 1% D €] Juu ] 3
o[ME v]e 8]}v v }vS]vpls p Sleep pEp JYpEBY FPojul[E-Y}a] o I}v %
%o}ee] 1018 ¢ | U o[uv % E o[]Ju%[ *tSE %SE& oA NEWRD 368)\Wphpte teama ~
du trafic important sur la route départementale, un aménagement de caure$@ra nécessaire pour sécuriser
o[]ve ES]}V e HuS}u} ]Jo]eS - Ve O ]E po 30de Xocatidn agéicole : pulur@s.A
Néanmoins, la vocation urbaine de cet espace est inscrite depuis le PLU de 2000.

f Lazone 1AUh de Lesvorn représente une superficie de 1850Dette zone était classée en zone UHb3 dans le

POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune atsawvair ce classement et le transformer

v I}v HE v]e EU A e E PO+ Pip (@EP%US[E “US EGLE u A P §
KE] vS S]}ve [ uv P uvseX % opeU o WBasdtible gEté réduit Ea pidriie est de la

%o E}W%oE] & 3 Zpu] U [ 8 %o}uE<u}]U VvESD] I}n PS5 UOW %0} %o B] 6 %o 3
v Ii}Jv }ve3Ep 3] o X %oOpueU 8§ %o V[ ¢S %o <u v %ortadurel a présénjen. U v]
/o <[ P]§ [pv PE v %0 E}% E] S S] U%spliev %o}@& 5§ Go % BUE]JU}V]
E }E uvs pHE s u [e*e]v]lee uvsd }oo 3](c $SSE@R]JvP-WE!W3]e0 !SE
[uv «C+8 u [seméntjautonome.
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Secteur ouest du bourg

f La zone 1AUh de Keruscat représente une superficie de 15 089 m2. Cette zone étaitariacsde
TE 10 ve o WK~ TiIHiX >[uv P uvs §§ 1}v *H[ou YuURSuU wIP]<u
lotissements situés plus au nord, classés en zone 1NAb3 au P@8siaxten continuité du tissu urbain de
o[l PPo}u E 3]}vX 3p 00 u VvS HOS]A U %38 BIVUSE > %pEHVRD * 0 oo -«
plus au sud. Son urbanisation passe par un aménagement du chemimwal, qui ceinture la zone, au nord,
§ % Eu SSCE | E pAE 0}8e }veSEM 8] 0 X
>[ e Jv]ee u v8 « E SC% ]v JA] H oU 0 V[BUr@&E 00 & }jov % & w $3ud3viu
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Secteur du centre-bourg

f Lazone 1AUh rue Amédée Le Meur{@m?) était classée en zone UHb2 dans le POS de 2000. Etant donné sa
*U% E(] ] S+ o} o] §]}v -bpurd,g@enfait un&€pace stratégique, la commune a souhaité
revoir son classement et la transformer en zone a urbaniser, aggaétjles du jeu a respecter en terme de
densis U [ U SEu APSoY ~ (X KE] VS 3]}We $3u V}P u}EEEX » %o Yo 0

*% * [ PE uvs o] - uv PE v % E}% E] S SB X %o <impegdnte%o Ce P
boisements, mury > ¢}pz 13 0 }luupv o3 Jve EA E A G & EjE]Ruu-V I
qualitatif, qui pourrait, en partie, étre réservés aux personnes agées et/meapération de logements aidés.
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Secteur est du bourg

f Lazone 1AUh rue du Léon représente une superficie de 8@8Eette zone était, en grande partie, classée en
zone UHb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la communeté mudiace classement
et le transformer en zone a urbaniser, avec des regles du jeu a respedenmende denss U | U SE u
végétaleY ~ (X KE] vS S]}ve [ u v P u vseX %0 0 L}MJ o} v %5 GRS ]S & § & P C
MPu vs§ o[ *SU % }uE& vPo} & o[ ve u o0 [cultivé €E cetten ZzRE OONStitigLUO® U V!
S vel]lv ]JE S8 U S]eepg WE Jv p IHEPX hweEV]4<Eu udviop GJ]{ ms [VA
ulu ¢] o« 8 EE Jve *}vS %S - ISE <)% ¢ FuuSQYs K [ e Jv]ee u v

f La zone 1AUh rue Yves Talarmain représente une superfi&e9d6 m2.Cette surface est « le reliquat » de la
I}v. iE i pu WKAX /o [ P]§ [uv v o A v}v 3§] ve 0 S]eepy HuE Jv u }y
v § CEu [uv PuvsU Jo v[ £]*8 %o * JVSEVIVIES Zo[uEUVYY| $E}Po
zone : présence de tous les réseaux en périphérie immédideats creuses dans le tissu urbain de
ol PPo}u & §]}vyY %OpeU 3 v3 Jvv + [03}5 OOBIIVRIE]FD 1R ] v <[ P]8
[Uv ]S I [HV *%o VIUE 0 %E « EA EX hw |E]e*}EV V80 uSE **3u v
ulu <] o+ 8 EE Jve *}vS %S ¢« ISE <U]% * Fpud3Qdd X [ ¢ Jv]ee u v
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Secteur sud du bourg

Le secteur de la Chapelle Saint-Roch constitue le seul véritable espace appénwednt urbain du
JMEP % }IUE 0 ¢« % E} Z ]Jv e vv ¥y D[ ]Z opvvy W>ludelaXse] 3 % }puE<u}]U
E SEIUA pv %Z » P o[puE v]e 8]}v A «l}veihz §1hzX

f Lazone 1AUh de la chapelle Saint-Roch représente une superfé@88&m?2. Sur cette zone classée en 2NAb3

M WKAU Jo A]*S pv % E&}i 8§ [uv P uvs %}ES % & quvuu )V 1B WAES %o G
%oZ o ~ (X % E&}i § ve KE] vS §]}vepolrquol, detta padie Xst flasSée en zone 1AUN. De
%oopueU v § EuU [ Uuv PuvsU Jo v[ £]*S %] *E PdvB®S|VE 5 uEu V]v S]
IIv. W % E « v S}pe 0 « E » pAE Vv -~% UE]|% X C ]o []wvesSenSntodollectif)y

AES vellv d S]eepy HE v o[ PPo}lu & S]}v” J%S E3$]ZEX hvolES]+d@& vd vS

[ oo Jv]es u vE }o0 S8]( *8 VA]e P U uU!'WS3 *+]%G » 3§ GEEE Jvecpe]% » [HV

[ ¢ Jv]ee u vS @sS}iv}iu

f >el}veiThzZz o[ *8 & pvVvIE }ved]Spuvd =« @ « A RPP0}UAT E%d%XU
Sp oo u viU Jo v[ A£]*S % e pE e § EE Jve %oNEEE }ieSeu Vv P VUE u %EE Y
avec lesquels, la municipalité soit en phaselet v[ A£]¢S %o * V}Vv %cO0Ope u "SEJ]* (}v] &
% Eu SSE o E o]e S]}v [puv }% E 33V ¥jpDo][Suv}isS apsy<® u o juupv
Hoe 3 HEX [ *8 %}pEP}]U  « 1}v » }vd § @ -+ $ @AHapverdehehXad p
E ¢« p [ **]v]ee uvs }oo S8]( 8 VvA]e P X
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Secteur sud-ouest du bourg

f > 1}v i hZ of}u 8 0 Z & % E e« v3 nRVCeue ShrfaBe( s« le religuet » de la zone
fE i n WKAX /o «[ P]3§ [bétie dane Iétissulurbain du Bourg.
v § CEu [uv PuvsU Jo v[ £]*S %o ° IVSEVIVIES ZofuE UvYY] $HIVPo
zone ;% E ¢ Vv Slpe 0 ¢« & ¢ PAE V % E]% ZdE]e]Mice] B vS C}ola %s®PU %o
connexions de voirie par le lotissement situé au sud pour étatgrnouvel acces sur la RD, dents creuses dans

o[ PPo}u & 3]}vY %opeU 3 v }w w[oPooj~ S]JAWL p&E PQ

letissuur ]v
VIUE 0 % E « EA EX

Jo v ¢ P]S % e[MyVveYBsORH [HV %o

f > 1}v i hzZ of % 0 Z E % E « B557mi Cetie%monedthitlclassée en zone UHb3 dans
le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a soahait&e classement et le transformer
v 1}v HE v]e EU A e E PO PHipg @P% 35 G veS«EwWS] 00 U V!
KE] vS S]}ve Juv P uvseX v § GEu [uv P uvsSWws(®d JvB A£FSZv¥spe U
& Pouvs |E o[ U &E tevdoneS:]présence Ge tous les réseaux en périphérie immeédyatempris
o[ ** Jv]ee u v8 }oo S](*U AS vel}v U S]e*nd pEOHVYU DVvPPpMu @ SIMWUPY
e 0] pEU <+ 8§ EE ]Jve V[}VS %O PE vV WSoOWE PE][oX\ivE VvIE}
5 VA]J* P U ulu *] 03 EE Jve *}vE %3 ¢ ISE e aquMb pIues u |
f La zone 1AUh la plus au sud représente une superficie de 982AZeatte zone était classée en zone 1NAb3 e
2NAb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaitéroamstassement
v 1}v HE Vv]e EU A e E PO+ pHip @E]$%U [E WS GE u AP 3
KE] v8 8]}ve [uvVv P uvdeX >[uv P uvs 0 I}vo AFE § W E[HW% T ] \
carriéere dans la partie nord de la zone. Des accés existent déja surlla Riwrront étre repris pour desservir
0[}% & S]}v ~%}ES]}v v PPo}u E S§]}veX
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W E ]Joo HE+U o ¢+ Jv]ee u v3 « E SPEC% * |4} dA]%n @@Blalies utm3sysfeme
autonome.

Secteur sud de Portsall

f La zone 1AUh de la Fontaine Blanche représente une superficie @e21&ette surface est « le reliquat » de
o I}v iE i g WKAXWO vR]JA viv 3] Ve 0 S]eepy HE V]V WHEPBRP OPWK (
§ CEu [ uv PuvsU Jo v[ £]*S %o IWEE v D[ZE «n]W FE P.o &5 vE]
présence de tous les réseaux en périphérie immédiate (y conpfise ¢ $amhent collectif), dent creusé
%oopeU 835 I1}v V[ *8 % o A} 3]}v PE] }puX $p3v } [ PUE %%e v}v %400
Par ailleurs, cette zone se situe dans les espaces prochegage (loi Littoral). Néanmoins, sa configuration,
% $]5 % E oo VSIUE [uv SE u A PE v VAT M S% Auvo o0]355}
[ **HE E pv  AS ve]}v o]u]s o[UE v]e S]wO]cpu] A[ % « ENY EX -

f Lazone 1AUh de Rudéloc représente une superficie de 15896 n&.20a#t correspond a une zone 1NAb3 du
POS, qui est restée non bétie. Malgré sa surface, cette zone reste une « desgt srau sein du tissu urbain de
W}ESes ooU <pu] v[ %oope A} §]}ezome@EdnéfieXde la Peéspnrde de &fis les réseaux en
% E]%Z E] Juu ] 3 ~C Ju%eE]e O[ o« Jv]ve u%}@e Joor 3] }Xve BS th o
% Ce P E Ju%}ES vd W }]e u v3eU UPE S°U % E}A]u}P3uZAaScommuime S«

e3 Jve EAE « E 8§ E]e3]<p s P 3E AIFC U(XWKEP WS Bl o v F
Par ailleurs, cette zone se situe, en grande partie, dans les espamd®es du rivage (loi Littoral). Néanmoins,
sa configuration, enclA  v3}uE [V 8]eep PE Jv 8] V[I((E y8]3%0 *Apv o P & 35}
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% EU S [ eeuE E pv  AES vellv oJuldv[ %ofp@Ev J]evi]dvU ojuilv A E V]
une superficie a batir importante.

f Lazone 1AUh rue de la Gare représente une superficid 8@r62. Cette zone était classée en zone UHb3 dans
le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a seoahait&e classement et le transformer

en zone a urbaniser, avec des régles du jeu &sesS E v § Eu vel]S§ s e o v3]
KE] vS S]}ve Juv PuvsSeX v § GEu [ uv P uvsiWwsid JvB AFSZv¥espe U
& Pouvs |E o[ME vVv]e §Présence dedous Jas réseaux en périphérie immédiate (y agemp

o[ ¢* Jv]ee u vS }oo S§](-U v E p- Ve U e u%pdiie v § WB} By 00  }\
e+ 0] MEU ¢ 5 EE Jve V[}VS %O PEvy » AlSEY PEBoO Xe &% * %oC
rivage.

Secteur est de Portsall

>[ ve u 0 e l}v e e ¢]Epu VS v Z}Ee +EI% P X% E} Z ¢« u

f Lazone 1AUh rue de la Gare représente une superficie de 227@®tte.zone correspond a une zone 1NAb3
du POS, qui est restée non batie. Malgré sa surface, cette zone reste unearalese » au sein du tissu urbain
de Portsall. De plus, cette zone bénéficie de la présence delésugiseaux en périphérie immédiate (sauf
o[ ** Jv]ee u v8 }oo 3](U ule 0« & EE Jvi*%Ys]3Udskh. CeCespabd Faserve
une vocation agricole : cultures. Néanmoins, la vocation urbaine despetce est inscrite depuis le PLU de 2000.
>S[v]v }E%-® (Eu U «]8p  p ulo] p sco0 Vilyv &, isE WK Uo «3npvs PE
fE T % }UE %oOue 1z & v [ uv P uvsX
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f > Ilv i hz Gu Z] 1vC o[}l *8 E %o ET«i0F ueX 5% EM ] 515 0 o
UHb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa superficie, la communhaité revoir ce classement et le

SE ve(}JEU E v I}v ME v]e EU A e E PO U iWe]3E %[5 &
ee v§8] 00 U vsS ~ (X KE] vS S]}ve [ u Vv P uvSeXSW | ®[L A8 V%P -u v
§ Zv]<p U v] & Po u vs |E etfau ZBne v.] pré&sghee de tous les réseaux en périphérie

Juu 1S ~C lu%E]e o[ ** Jv]*es u vS }oooS]§tPpu ME GEvpue WMESe 00Y
}Jvv o }JV(]JPHE 8]}v e 0] HEU 5 EE Jve V[}USu%hdopu=[]oPEVE Apoowd

cultivés.

f >« il}veihz Eup Z] ]vG o] 8 E %o E762V tn2yE294Y mi1e0 m2.vGeE zones,
situées en frange du tissu urbain, étaient toutes classées ae b3 au POS de 2000. Etant donné leurs
superficies, la commune a souhaité revoir leur classementsdtd@msformer en zone a urbaniser, avec des regles

Hip E*% S E v 3§ Eu vel]§ 8§ f (XeKe&]vsj 8Pfwe vEu v P u vSeX
e I}v e o}vE & 0] *U o] *3U % @& A 0@ ZMu] Pv> % BJUA 00 ¢ }ve:

pourront pas empiéter sur cet espace naturel (zone N). Ces terrainsgsegent pas la possibilité de disposer

[uv *Ce3S u [ ¢ Jv]ee u v3 ]v ]A] pn oU @& v§ - jaingE(ch Amnnexgs Sanitaires).

E vu}]veU o }oo 3]A]S % E A}]S puv E JE[ ue¥F]%lueyDd }qo &BP(Xu [

o uvs <pu] }v 18]}vv E o[}uA ESUE O[UE v]e 3]}v e« 1}v X

Secteur nord de Portsall

f La zone 1AUh de Mesber représente une superficie de 3900 m2. Cetteétainelassée en zone UHb3 dans le
POS de 2000. Etant donné sa superficie, la commune a souhaité rectassement et le transformer en zone
a urbaniser, avec des regles du jeu a respecter enterme  ve]s § | e e vS§] 00 U VS ~ (X |
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[uv PuvsSeX v § Eu [ uv PuvsU Jo v[ £]*S % «v] EIP@ WS | B
O[HME Vv]e S]}v D %&E I} w S}ue 0 ¢« E ¢ PAE V % E]% Z €dinigsement S ~C
}oo 3](*U vS & p- Ve 0 S]eepy HE W8 (W} @S JwdYPU@o S WU & 0] A
V[}VE %oope PEvV Ao puE PE] }o Uulu <[]oE «]Jod p&rbo d3vsilpos]A]
les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoins, sa configyratatite parcelle entourée de
JveSEN 3]}ve V[}I((E vE % * pv PE v JA]*B]o[]3 u&E Eopw]3EEEve ) v%ho |
O[HE vVv]e S]}vU <u] v[ %o <n dyec ¢e dernier. kaadne 1AUh de Creach al Louarn représente une
superficie de 3190 m2. Cette zone, située en frange du tissu urbain, étsséel en zone UHb3 au POS de 2000.
Etant donné sa superficie, la commune a souhaité revoir smsement et la transformer en zone a urbaniser,

A e« E PO+ uip E *% $ E v 8§ Eu -+ vs]vodSu vE  (X*K@E&] vs
[ Uuv PuvdeX 33 I}v v (] 1] 0 % (EEe*ev WA S} GE{%Z E] Juu ] 8
O[ ** Jv]ee u v3 }oo S§](X %oopeU S v3e ojvp AU }ve(]P EEESVY V[}VE %o
valeur agricole. Cette zone se situe dans les espaces proches du rivagsoial).

Néanmoins, sa configuration, petites parcelles entourées de congiruetiv[} ((E vS % ¢ pv PE v }
A 0 0]35}E oU % Eu 3§ [ **pE E pv FHEUIWM oJul% * [W[JEV veev 0]
dernier.

Secteur de Teven Carn/ Dourlanoc - Portsall

f Lazone 1AUh de Teven Carn représente une superficie de®6 33 1}v  ( ]+ 13 % ES] [uv F
(= ve 0 WK~ iU 1}v <p] § eu%o W BWE XUE]]e}ve $ GEE Jve ~1}v

o[ £ %S3]1}v (18 §8 % & 00 <«ppupkv HHJYWE oX[}W $SEMN Z u v P u vsl

%o o }vSE JvSs 8§ Zv]«<p U v] E Po u vsS |E W[ HEEE v]v S]IvSiue D5 IGEV
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% E]%Z E] Juu ] 8 ~e p( o[ ** Jv]ee u EIE Juo 38 u%sS @ « & A}E |
]Jv JA] p oeU v &E pu- Ve 0 S]eepy HEU]VS VEWRESs oY v (] BudeS]}v
§ EE Jve V[}VS %O PEvVv Ao puE PE] }o XWWoE (%0 HERME} S 11
(loi Littoral). Néanmoinsy }V(]PUE S]}vU % S]S % & 00 VS}IUGEES % * jJwSE(E 3]}
}Al*] ]1o]8 A o0 O0]33}E oU % Eu & [ c*woEIE W+ FF VI ofubs « []v
lien avec ce dernier.

f La zone 1AUh de Dourlanoc représente une superficie de 7000 m2.zZ0atettait classée en zone NC dans le

W KA 111X /o [ P]S [puv AES vellv H S]S)pvuRBrisdlV, maiondquifréste}danEles
limites « naturelles » o[ PPo}u E 3]}vU u E<«u oie guivdpie I&maEsifadunAire. Cette zone
v (] 1] 0 % E °* v S}He 0 ¢« E UUUAE SV I E]#{Z «EN]]s u vS }oo §]

terrains sont aptes a recevoir un dispositif individuel). De ghasit donné la configuration des lieux, ces terrains
V[}VvS %o - A} 38]}v PE]}o 3V %E « v3 v3 puv «]SEM UV  *%o v SUE

Secteur de Tréompan- Portsall

f La zone 1AUh de Tréompan représente une superficieB86 @12, Cette zone était classée en zone NC dans le
POS 1T1iiiX /o [ P]S [uv AS ve]}v p S]eep ME W} ESe[oPRo budeispg} E S
limites « naturelles » o[ PPo}u E §]}vU u E«p +» p VvIE % EJ0 WM& JEBE 1)
bénéficie de la présence de tous leE ¢ pPAE VvV % E]%Z E] Juu ] S U e« p( of ¢ ]
~ oo Jv]ee u vS ]V ]JA] 4 0 %}ee] 0 X ¥V P WESSVEY }wvolopAEU e 5§ ECE ]
vocation agricole et ne présentent un site ou un espace naturel a préséf@anmoins, étant donné la proximité
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de la mer et les vues qui se dégagent vers le large, la commungaitgoétablir des dispositions particulieres
sur ce secteur :
- Densité plus faible que sur quartiers,
- Typologie de logements individuels,
- Créationdetray » A P 5§ 0+ A v3 % & ur,&8 @eux|lesZoRstEictions.
}lv S vS ]S V % ¢ % &} Z U 8§ 5 E%0S ¢ ] § |3 vir EBLEE uv ES vel}lv
O[HE v]e S]}vX

Secteur de Rémoulouarn-Portsall

f La zone 1AUh rue de RémoulowvarE % E * VS HV *u% @Ehg Cette[zonk 6} clabsée en zone

E ve 0 WKA? X A" Su Vv VS E pe M o]V M 3]l WRES]woUoO[ FBPo
s 1s 1 vsi(l] V IJu%UE [HE v]e 8]}v Yoo] vo[Pu 8K % o *B&E] +]Sp
0]J]E uvd PE]}o 3 }((E pv A E]S 0 Jve%pl S]ee Euho]I® SI3M p[ 3 u}]v
cette zone : petit parcellaire, plus de vocation agricole. Cette zonéfizéade la présence de tous les réseaux

V % E]%Z E] Juu ] S U ~¢ pu( o[ * Jve> & GEIE JJoo *FVE U %S E A}«
individuel). Néanmoins, étant donné la proximité de la mer &viges qui se dégagent vers le large, la commune
a souhaité établir des dispositions particulieres sur ce secteur :

- densité plus faible que sur quartiers,

- typologie de logements individuels,

- E 3]}v SE ue+* AP 3o A vSr¥u@ieus eEconttudiorsE
Zone étant située en espaces prg U o J*%0}*]S]tve % Eu SSE}VS [ *{RE E& pv
O[HE v]e 8]}vX
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f > 1 1}veihzZ «]5p -+ ¥poepentend iIneSuferficie de737 m2 pour celle située plus au nord et de
6170m?2 pour celle située plus du sud. Ces zones sont « lepiaed » o I}v iE i pu WK~X /o
[VvoA<evliv 8] ve o S]eep unE Jv WhEPPOIX & ))& u [ uv P uvs
%o }IVSE Jvs § Zv]«<p U v] E Po u vsS |E W[ | BEEE v loussiEbvéseauxeh 1}v

% E]%Z E] Juu ] 3 U vse E pe YU Bb}ee%oa@fetoopeI}vA} 3]}v PE] }o X
VIV %o 0pe 15 Iu [ *%o VIUE 0 % EIJEA EW Eeloo pndhU  %5E
rivage (}] >]53}E 0°X E vu}]veU 0 HE+ IV(]PU@E BB VU %}§}8 E %S BV -00[}((
UV PE v  }A]+]Jol35 A o0 0]35)E oU %w-Bu H3uls [ - -qEEE w 3HFEU
[Jv] v « v o] v Aer Ev]

f Lazone 1AUh de Kervao représente une superficie260 12 Cette zone était classée en grande partie en zone
fE 7T U WKAU « pgo 0 % ES] VEE o 0 HIX /S BPSec[uvyv HEE ve]}v
ME ]V o[ PPo}luwB @&§kvooU u Je <pu] & <8 Ve 0 ¢ OoJu]l3u B S]FUXE 0S5
zone bénéficie de la présence de tous les réseaux en ggigoimmédiate. De plus, étant donné la configuration
+ 0] WEU + 8 EE ]Jve V[}VE %oOops PE we *Avd p&Eu @EE] V& UpoBJA X V
cette zone se situe dans les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoindigsaatam, petite parcelle
viluE JveS@EW S]}ve V[I((E VS % * pv PIESYE GV I% [BUSS A +epE E
oJuls O[UE v]e 8]}vU <pu] V[ % =+ [Jv] v « volv A Ev] EX

Les zones 1AUN et 2AUh couvrent une superficie de 35 hectares, soit en2¥omunle la superficie communale,
contre 7% au POS de 2000. Les zones 1AUN représentent 29 hectares, contre 6 hectarles gomes 2AUh.
3 Ju]lvpd]llv o (MSUE * 1}v o JVe3EU 8] 0 *E H3%FEE WZ WK S Poo/EBo0] <
<i 0 }oo S]JA1S V[ %o ¢ *}puZ 18 E }w}b%e 0 hdbdEid ISPOS, ghi prévoyait prés
de 170 hectares de surfaces constructibles. La commune a souhaité opter pour un projet plus ralsieret plus
économe en espace.
> % O0H% ES e 1}v e i hZ ¢}vd o % o E ] H 0°0}%%p » Sp[]vS0[ERREU C
L }HEP § W}ESe 00X hv » po » 3 pE PISIRE dw AV EseuoRipSZaift-v
Roch au Bourg.
Ces zones 1AUN et 2AUh se situent majoritairement en dehors des espaces prochigagkl
Quelquesi}v o[ Z oo o[ PPo}lu & S§]}v W}IESs 000 0 RSEYE FEV ULV %
% E} Z « u EJAP U §vs }vv 0o JV(IPuEIWE ¥]o[§dwo: plitesBsmbaot
vers la mer, proximité  o[uE v ]avedhvwnery

2.4.2. Les futures zones®} 3]1}v [ <u]% u v3e SIUE]*SJAULETRAULO}] ] E -

> tuupv Wolp oul p 3 pv  juupv Sludd]eSl«SPuEes « 335 M o}vP
et notamment lors de la période estivale. Néanmoins, la communeégdesan déficit au niveau des structures

[Z EP u vS SIUE]*S]<n *U ulu ] <y &3 vsuWho uu %efmpan, gitestechambres
[ZES <Y

>[ SSE ]38 S}UE]*8]<u 3 e+ v3] 00 u v$ anlien avecwetlespdce pbEnéa#éd) hautiques
[ *8 %}uE<u}]U o }oo 3]A]S luz 15 i 3vB]IQ]IEVE 0% Ae0}%MEEGSVES o
[Z &P u vsS SIuE]S]<u
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/E Le 1*" se situe au niveau du port de Portsall, au niveau de Kerescatofee gst porté par des aménageurs
% E]JA X /o [ P]8 [uV }% E 3]}v G M pApo ool % HE *JvUIi %opE Vv
%}35 v3] o A] v8 v}$ uu v§ 0 E }VA E-]}VEE P v Y&V cpuedPpu X 383
bén (] ] SIUS ¢ 0 ¢ }uu} ]S *» %}UE !SE PE V]C JTURUE]S &[Eu |v]E& «
}oo S](U os Un ¥adsenient en zone 1AUL.
/E Le 2% projet se situe au niveau de Dourlanoc, sur des espaces classéseN@au POS. Acejdlir]o v[ /AE]*$§
%o * %o E}i 3 %o E ]*X [ *5 %o}UE<u}] orcétmaongehPAUL. e}JuZ 18 0 oo
§8 I}v 8§ }ve] & & }uu pv u EP WwWY%AEE 8 [Luv Pluvs « @
o[}JE E pi}uEX > }oo 3]A]3 iuP  «p %S LEEEO [ Y4 %0 V8 SS1YE (Hive
[Z &P u v &tigygédant donné :
- leur localisation a proximité de la mer,
- o ME 88 Z u vs§ O[UE vVv]e §]}v o[ PPo}lu ES3S|E/]S NP@®Su o8l
réaliser le projet (vis-a-vis des dispositions de la loi Littoral),

- 0 (] 0 e e }vSE ]Jvs « [ solsvaptes avi®ecevoir un system [ e Jv]ee u vS§
Iv 1A] p oY
> v}S]}v [ £8 ve]}v o]uls O[ME V]!E@Bv }WE & Uuljveopvensea of
O[HE vVv]e 8]}V e § EE JveU %op]e<ph <u 0 TJVHEIPSIP Xv % * % E} .

243.> o (USUE * 1}V o [ <p]% DAUSET Fheo] -

> l}oo 3]A]3 iuP v e JE [] V31(] [E<u]%o *U3vsS ¥nds}iABE} recouvrent les
*% * V}v §]°U % E Ape %}uE !SE u v P ««3 hdquéls d& @duvexux>frpjets 3] (
[ <u]% u v3eU % E}i S }wovpDd Je}VilWEU ]O0 "% ]-PdeeS W ppEPU o[ S 0] E

suddu VvSE e JHE-U JE&E [ uwoyjage a<daPvewr ou la gare routiére rue de Kerjolysp ¢
% E}i Se viv }vvpue iIJHEU u Je ve o ofB o iwRLVve] <|3E 03 3P %4} t o0 [JU% O V
équipements : parcelle 299rud VPUC p Z § oXXX >[ ve U O * (LSUE:® ]| SPuy «u] %

o+ }luu}]8ee [uvPuvs ~&-+ paEU eYe % E}FIUPY X [Z43 Yoot M E kv }B
1AUe.

Apo o I}v «]8p M VvIE un vS Guperficie dglBedthre[gnviron, a été classée en zone 2AUe,
Ve 0 U °*HE }T o[ uv P uvs §3 1}V %% aovd (Eo% WEE o[ U pXEP

3. LESAUTRESDISPCHTIONSDURAN K > [hZ EMD

3.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES PUBLICS, AUX INS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

DITA 1117210
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Emplacement

. . Objet Superficie Bénéficiaire| Justification
réservé n

>[} i §]( 5 E & .
st §]}vv u vs o[ Z oo V]

Portsall, pour permettre une plus grande faci
Création dd de fréquentation du port et de ses abords, t3
ER 1 . 1907 m2 Commune
stationnement pour les usagers permanents que pour
touristes. Cet aménagement doit compléter
aménagements réalisés plus au nord, ver

cimetiére.

3.2. LES SITES ARCHEOLOGIQUES

Sur les documents graphiques, sont reportés les sites archéologidemitifiés par la DRAC et communiqués a la

}oo S]A18 X >[} i 3]( 3 [ %% }ES E upv v Enénadéws quriieIeompineE iéés | E -
a la présence de ces sitearticle R.1116 pn } o-h@®E v]eu Y W}UE 0 ¢ ¢ § U@y =« o
*}Jv3 E % E ¢ [ %0 V I}v P U §}pus u v [ B3V & o -3d)devra &@transmide  ( (
au préfet de région~ |E S]}v €& P]J}v o e ((]E » HOSUE @0ZWo}PEA] vV @By &
o[l 8] o A M -@B0 JuvEjuin @004 relatif aux procédures administratives et financiémesatiére
archéologie préventive, et que, en dehors des zones ainsi délimigpséfet de région devra étre saisi de tous les
projets tels que définis par les articles 4 a 12 du décret n°2064-U v % ES] po] € S}us % E}i §
portant sur une superficie supérieure a 3 ha.

3.3. LES ANCIENNES CARRIERES

Sur les documents graphiques, sont également reportés les sii@espondant aux anciennes carrieres. Cette

] v8](] S]}tv S (]S % ES]E 0 }vv Jeeev opusX >[3 iusSht]Esne[ %o %o}

information aux propriétaires ou aux aménageurs sur les contraintes lidaspaésence de ces sites en cas
[uv P uvsu SE A uEY

3.4. LES ZONES HUMIDES

Sur les documents graphiques, sont identifiées, par une trame, les rameides définie% E o[]VA vE JE A
2011, réalisé par Dci Environnement.

> % 0p% ES e I}v e 5 0 oo v 1}vu ERCE %VAjkjwe S cEBE&E [] v3s](] E
humide de ces zones naturelles a préserver et de défigirdgles suivantes : toute occupation ou utilisation du sol,
Jve] <p S}puS u v P uvs ulu S E] pE 0 JU¥w @} |58 @o3d[0AE]*S v U o
o[ <p]Jo] & ZC & pol<p 8§ J}olP]cp STUvves AMB]E ]33 vFEEUU vS 3}psd I
tout affouillement et exhaussement du sol, sauf exception motiM@ans ces cas, des mesures compensatoires
doivent étre prévues.

DITA 112/210
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3.5. LES RECULS SUR VOIES

Sur les documents graphiques, des reculs sur voies sont matéridlisés.] P]S§ T S -« &

1. Reculli¢ alabandef]¢}o u v§ }ueS]«<p 168 @ntre leBourg et Portsall

§8 Jv(E SCEp SpE vP v E o VU]e v o oBvYEE }Xvu SS vvpdp EEE!S % E
12/02/2004, qui classe la RD 168, en infrastructure sonore. Ce classeseatdétruire les nuisances, en obligeant
MV ]J*}o u v8 }ueS]<p u]v]u o ¢ }veSEWN S]}vieu FE WKLY % ES S [ USE -
de la voie.

2. Reculs demandés par le Conseil Général pour permettre une meillexpdoitation de son réseau routier
e E pO°* ] %0%0]<cpu VS Z}E+ PPo}u E S]}v Sk ZWEE] 6 vS 1 @60 EHS]E
voies, pour :
/ELesRD168 etRDTOU 0 « (E poOe *}vS§ TAUSE *« %}IUE o0 <]3}eddtde25iétves e F
pour les autres constructions.
/E LaRD28, le recul est de 25 metres pour toutes les constructions.

3.6. LES ELEMENTS A PRESERVER AU TITRE DU @ A23H.- K >[hz E/™D

>[ €S] o1-B8X6ET p } O[UE vémpartiulEer qlie le PLU doit prendre en compte la préservation
de la qualité des paysages et la maitrise de leur évolutigreu en outre identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espackiigs, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre cultuhéstorique ou écologique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur protection.

La commune a souhaité préserver, au titre dd2B:1-i 6£ p } O[UME vVv]*u U o0+ 0 u v
E u E<p o0 * }p] vs]S |E - 0  }uuppartié deudoropatrimoipe. ( ] E

/o o[ P]SU ¢ v8] 00 U VS ¢« 0 U VSe U % SETE}OVWU ]o3q{Kimgnts appartdiaant aE
e }JE %o (Eu Iy [Vv]ve }E%- ( Eu} W <(FIEwU EP& ER- ¥ %0 V3 C
S]u v8e BEUE PAE %Oue VI 0O * W 0o W MIEPR]SYV s]o]lp}\pE }JEP }]e «
maitres dul9e-20e siecles, qui caractérise surtout le tissu urbain du centre-bourgues dne moindre mesure, le
"ME Vv ] v W}ESe ooX

S]ISE& U o }luupv Pouvs }JpzZz 13 ] Vv3I(VE § %]E <o Au @& ai}po E
moulin, 0 A}JEU %ou]seY

V(JVU 0 ¢« % E]V ]% 0 ¢ Ju%}e V3 ¢ P % DE ]Jiu}phw -afdrd @ rones Wimides et les
talus jouant un rble paysager ou hydrauliques, ont été identifiés au titreI2BE1-A 6 £ un } O[HME Vv]eu

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier unriét de paysage identifié par le présent PLU, en
% % 0] S]}v o[-XESPH SXiM e}pule pv E PJu <% ]J(J<pusS (ME}@]} 818V Pun
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autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.42R-42]1-23 et R.421-28 du Code de
O[HE vVv]eu X
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CHARITREIV : USTIHCATIONSDESDISPOSTIONSDU PLU SUR
M Es/ZKEE D Ed: INODENCES PRESERVATION, MISEEN
VALHUR
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iX ' "KE KEKD S "W

1.1. RAPRES

Article L110-1 du code de l'urbanisme

Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaquectioité publique en est le gestionnaire et
le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre, déagsurer sans discrimination aux
populations résidentes et futures des conditions d'habitat,np¥oi, de services et de transports répondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressourdegérer le sol de facon économd'assurer la protection des milieux
naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubritégpebliet de promouvoir I'équilibre entre les
populations résidant dans les zones urbaines et rurales et denaliser la demande de déplacements, les
collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciprogukedr autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de l'espace.

>[ ES] o-i>\iik o[y E indipue que « les plans locaux d'urbanisme déterminent leslitons
permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développemerain maitrisé, le développement de l'espace
rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés alixitést agricoles et forestiéres et la protection des
espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifselapi¥ement durable ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturddgins, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins
de déplacement et de la circulation automobile, la préservation deidditg de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol,
des écosystemes, des espaces verts, des milieux, $ifEs/sages naturels ou urbains, la réduction des nuisances
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables phtimoine bati, la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutiodeshuisances de toute nature. »

1.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

\Y

% E}i § W > h Wolp oul p <[ ((}JE oJu]lsS €& o o}wsluduB@n. [ %o
/£ Une limitation des surfaces constructibles. Par rapport au POS de Ia0féfjnition des zones constructibles
e§ ¢ euE 0+ c}]ve E o0 [UE V]Z M %wMBEhectares ebbsifdr], soit moins
de 2% du territoire communal, contre 210 hectares et 9% dans le POS.

A Un «}pz 18 ul] uWE }EP v]e E o[HE Vv]e §]}ve V[ u(yvPruwnss +3SE RoE-
KE] vS S]}ve [uv PuvsS §v}S uuvsS v (JéEovS pivii oM |8 vapldensité
brute compris VRD).

/A Une définition des surfaces constructibles sur des emprsése compromettent pas les terres agricoles, ni
les espaces naturels. Le PLU est en définitive une reprise du P& faess constructibles (quelques soient
leurs classements et leurs vocations) nouvellement créées représemigins de 5 hectares.

/E Une%}e+] Jo]3 & pv A}o}vs vel(] Sl o0 o[l veep&8H}w]e ¢ S uns}CE
loi Littoral : agglomération du Bourg en priorité et de celle de Portsalgidah volonté de la municipalité de
concentrer le développement urbain autour du Bourg, les surfaces constextunt plus importantes a
W}ESes ooX /o [ P]§ o[z ]S P S o }3§]P uZLE thohgy peu stjeture guiE v
présente de nombreuses dents creuses.

/£ Une (]Jv]8]}v [uv A <8 3§ EE]S}]E €& « EA gsAurtodt pd bid de B @®irhone.U %o E
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/£ Une% E « EA 3]}v ¢ % VvV SUE 0°* 0] » H W)3K)Blo*E bBJvee. Zou]lp Y o

2. LELITTORAL

21.>[ yd EAKE  >[hZ E/~ d/KE

Art. 1..1469 p  } O[UE vVv]eu
«W}luE § EBu]v & o %o 18 [ H]o ¢ % EBULGE * V] pubaisme@bivent
tenir compte :
- de la préservation des espaces et milige (Jvl]e o éB5] o >Xido
- de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au déveleppdes activités agricoles, pastorales,
forestiéres et maritimes,
- des conditions de fréquentation par le public des espacesrabstudu rivage et des équipements qui y sont
liés.
Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font ptcleba la réalisation des opérations de rénovation des
<p ES] E- }pu & Z ]o]8 S]}v 0[Z ]85 So]¥EHS|y8WU oJvAS«<mt]hucfipmdes E }
constructions existantes.
Les schu - }1Z & v § EE]S}E] o S 0 * %o aowentopréyoEded p€pacas] naturels
présentant le caracter [uv = }U% UE [uE vVv]e S]}v

22. W /d [ hi/>2Z~ Edl >>

Les orientatiove [UE Vv]eu § [ U VvV P uvS B S vl ¢ % E S bwunuy «p@oqlés u] P}
établi au regard des prévisions économiques et démographiques.

> e OMe }VvS (]S 0 Z}1AE [pv E}leev u} E YW «(]y]v-ibcwniaci€galerpe u
de pouvoir supporter cette croissance avec les équipements existants.

La commune souhaite accueillir de nouveaux habitants. Au regard de latéagasi équipements existants :
<U]% u v3e %u 0] *U A}JE] U E -enviga@eY uhe creissa@hce-admograghique de + 500 habitants
Vil veU ¢}]8 pv %} % po 3]}v [ VA]JE}v PIAJVv Z [ ]BvvEX VveZWNAE Ju%o]cu o0

d'environ 250 logements, compte tenu du fait que les logements vacarésaver sont pratiguement inexistants

sur la commune.

> % @E * vE W>h % E A}]S Jve] ii Z &8 E » % }¥EV[Do]d §53}o-SER]B]D e %
A 0o[Z 13 83U }vd uv ii]v [Z & E - ]<%ohedldUh. JuES § Eu

La commune Wo}lp ou I pu J*%o}e [uv  }v VIA 1B [ <GE]% wAZEe <u] op] % CE
pouvoir accueillir, de fagon satisfaisante, cette arrivée de population :
/E Untissu important de services : commerces de proximité, services puddjagpementss }o JE Y
> Juupv Wolp oul Y %o}ee UV V]A  pu %o } (E]%opér saSpapdaton] et de
par son statut de pdle administratif (chef-lieu de canton).

DITA 117/210
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/E Avec des réseaux maintenant performants, suite a de nombreux travauisé®ales derniéres années
notamment vis-aA]e ¢ H/&E pe o W E ( 3§]}v E + pU u v PSUBEvjpoYo 3 §

23. W /d [ h /> dKhzZ/~d/Yh

Wolpy oul pU }uupv e v3] 0o u vd EUE o[puv JEE]S]Ju E @& (] Ealitéso X
paysageres et écologiques littorales attirent de nombreux estivants.

> v SpuCE H SIHE]eu Wolpn oul u E %le p@BIaE]-d rE}ES0 u%6 }wPP |
plaisanciers, randonneurs... mais particulierement de juillet a sapte.

> luupv }((E pv % ]85 [ M ]o SIUE]S]<n E <u]A & % ES]S 0 U V]
/ 1 camping municipal (134 emplacements)
/ 1 aire de camping-car ;
Ai PSS [ %
£SO Zu E s [ZES ¢ § %E - on o} S]}ve Uupgo e
/£ 2 hotels ;
/E et surtout des résidences secondaires : 18% du total des logeraarz807.

Cet afflux de population touristique ne pose pas de problem&ane de fonctionnement communal, ni en terme

% ]S E » pPAEU [ <u]% u vse }u (Ev <§glst P [diNeur$, 1@commune de
Wolp oul pv e}puZ 13 % * A 0}%% E W PUBIWEE hSuluwrkiE}u S5E o
Al Juupv o X > }oo 3]A]3 }pZ 18 v vul]¢elv AJal]%B %I E U PUE}i S
touristique, en proposant 2 projets dans le cadre du PLU : Kerescat et Dourlanoc.

24. KhWhz ~ [hz E/™ d/KE

> uje V %00 JU%BoUE o [UE V]e 3]}ve MEE-0EA]ES}E d YUS E+Ju]o %o |
rompre les linéaires. Ces coupures permettent de préserver désumihaturels de profondeur variable entre les
espaces urbanisés dans une commune ou la pression urbaine est trés forte.

L'application du concept "coupure d'urbanisation" dépasse le cadre stritgrdtoire de la commune (SCOT du Pays
de Brest). Il s'agit en effet de promouvoir une certaine homogéndaménagement des communes littorales, de
préserver la qualité du paysage a proximité du littoral et d'y garalgibonnes possibilités d'accés a la mer. Les
coupures d'urbanisation proposées par une commune doivent dire inspirées par une lecture attentive des
caractéristiques du terrain et étre cohérentes avec les partis d'aménagement retenutedamnmunes voisines.

> o }u% uE nisafiprtBprincipalest jugées « significatives » au sens de la loi Littdrajui concernent
Ploudalmézeau sont :
AlaA oo M JuE [ u < Ee+ ]Jv8U <p] » 4 886X Vv330[Aveo W)Y E§ o0 0]
les communes de Ploudalmézeau et Landunvez. Cette entité natwsllidentifiée au titre des coupures
[UE Vv]e S]}v M = ve o o}] >]SS}E o E pov %o} EHIPEE Au S VY S E
urbanisées de Portsall et de Kersaint.

DITA 118210
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FlaA oo M JuUE [ UM K &E}IUSU u] dodHalmézeau et] uddpaulvAdaRdalézeau.
Cette vallée ceinture, sans la traverser, la zone urbaine du Boumgaegue une rupture entre la zone
urbanisée de Kersquivita Lampawl-o}py ou | p 8§ 00 p }UEP Wolp ou I pX |
entitén SUE oo § ] vs](] u S]SCE e } U % 1 Eladoi Lit@Eal. v]e S]}v W ¢ ve

E>] *% PE] }o ¢]5p VvSE o[ PPo}lu & §]}v W}ESe coosSu bS] w [HuE
EU%SUE [HE v]e S]}v VvVSCE or @viterddeScongtiter Unv/frenbdodtjicontinu le long de
la RD168.

2.5. ESPACES PROCHES DU RIVAGE (ARTK)LE L.146-

2.5.1. Contexte

Art. L1460 uy } O[UE v]eu
l. «>[ ES ve]lv O[HE vVv]e 8]}v }]8 « E o]0 PR pHaneBjllagés exjstantsi
*}18 v Zu pAE VIMA pu&E Jvd PE +« o[ VA]JE}vV u vEX
1. >[ £5 ve]}v 0]uls O[UE V]e 8]}V o % o Wo&E}+Z » %a00y33}E po]y$
*]Pv - o[ E3] o 1 -2do3 jatier E9B6 précitée doit étre justifiée et motivée, danplém local
[HE v]eu U +»0}v « E]S &+ 0] O0}u}v(dPpE B}V H]AISpE }Iviulep o /
% E}ALAJu]S Juu ] § o[ pX
Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables lorsqu[pu & v]e §]}v 8 }v(}CEu MAE J*%}*]3]
]JE 8§ WE }u [pv *Zu [uv P uvsd E P]}v o }iputue%Z &l o ude vod o PE
mer.
Vv o[ * vV e } pu v3eU O[PHE V]* 8]}V %013 }&EHEE fEod+vs V& o[ § 8
% ES u viX 3 JE 3 Jvv % E ¢ AJe w5 o}juuice]Pve % %EE u] v3 0]
O[HE Vv]e 8]}V *pE 0 VvV SUE X > ¢ }Juupv « Jvs (E]& 49w UAE/ 30 R@B W] v
T u}]e *pul]A vs o %o € § 0 u v [ }JE X» Y%oovBp 0o [WE R u vs 1}v
respecter les dispositions de cet accord »

La loi ne définitpa ¢% ]J(]J<p u vS§ < p§pacesypvodhes du rivage ». Néanmoins, depuis le jugement de
o }juupv 'MW EV ~ EE'!'S p }velo [ S$ S VE TAIE® G i» gV|STiso@ S p=l
luupv u vs uleU % }uE (JVIE o v}8]}vh [ *% S]SH®E} B o] ERSIRE o W
- Ladistance des terrains par rapport au rivage ;
- >[ E]*SMv }A]e] ]o]8 VSE o0; 8 EE 30 uE
- Les caractéristiques des espaces avoisinants, c'est-a-dire la msiEspaces séparant le terrain et la mer,
notamment pour tenir compte de I'existence d'une urbanisation ou genir compte des caractéristiques
paysageres, écologiques des terrains concernés.

La limite des espaces proches du rivage de Ploudalmézeau a été définie en fdeaties criteres et également de
ceux affichés dans le SCOT du Pays de Brest.

DEFINITION DES ESPACES PROCHES DU RIVAGE DANS LE SCOT DU PAYS DE BREST

Cinq critéres ont été mis en évidence par la jurisprudence pour défmedpaces proches du rivage :

La distance par rapport au rivage ;

DITA 119210
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La covisibilité ou visibilité par rapport au rivage ;

> v 3uE o[ *%o VA]JE}vv v3 ~§ 0 tp of[]v(op v u E]S]u
> % E ¢ v [uv 1}v pE v]e VEE o EJAP S0 « S5 uE }v |EvV
> §}%}PE %Z] VSE o E]JAP S0 ¢ 3 uUE }v EV ~%E vV [uv

= T T T

De ces critéres utilisés par la jurisprudence pour qualifierefgmces proches du rivage, celui de la covisibflité

o[ U%}ES o0 EP uvd 0- Z 00 U WCs ZIEEBIK o ERU® 35}bo}PE]% ]|
plus pertinent qu ou] 0 ]*8v XYpvsd o[u]v uCE]SE WVE WE]NoSHIEH-(
rivage, rend ce critére peu utilisable.

> v SuE o[ *%o $§ 00 <U 0O %@E Vv Ve 0l3V(}EE *v]e E o] (UJo -
o[ ]S v [MV JV(E *SEN SPHE U }vE % E (}%e%opM H3E}v up hHE]JE @ 3@&] SA

> N}d %o E}%}e pv oO]PvV * % * % E} Z e+ pu EDPA P uloSIVUW LN E v

La commune de Ploudalmézeau se situed%n €] % Z E ] M %0 § H W >13}v }vs o[ 65y  u}
Légerement incliné en direction du nord-ouest et de la mer,lagepu donne a Ploudalmézeau un paysage et une
géographie spécifique :
- Sur la cbte ouest le plateau surplombe la mer de plusieurs metresséfa)a
- Suro €8 VvIE U o (0] <[ o}]PvVv L 0]SS}E bee~ %oidi OUVUUSE] (e uS
important (massif dunaire de Tréompan),
- Les marges ouest et est qui prennent origine au sud de la comrdiveggent,o [V A E ~ooesM(yaHée
du Moulin-W E}A}+8eU o[ pu$E A E- o0 V}E ~A oo H e EeX

A partir du point haut de la commune, 81 métres NGF a Tréouélandadesia commune, une petite rupture de
pente rejoint le nord suivant un axe similaire, puis apres al@assé de centre bourg de Ploudalmézeau, suivant
un axe nord-ouest.

Cette rupture de pente se place a une altitude moyenne de 20 matrglessus du niveau de la mer. Elle marque la
rupture entre le plateau agricole situé au sud et le domaine littetainarin marqué par la présence du massif
dunaire de Tréompan.

v JUSE U SS o]Pv €& o] (u <y P o[l ws%hudsi]EoXP w (§ SU o[ PPo}u &
Portsall est située a la limite de ce plateau incliné vers la reipoint culminant de Portsall se situe a 28&un
dessus du niveau de la mer a Ker Rozern. La ligne de crétay migeupture de pente, représente la limite sud du

- S UE PPo}u & W}ESe 00X Kv BE u E<popu oy Eeniipe & hord d& celtev %o
% 515 o]Pv E '3 U ipe<pdit ge Tigbmpan, @ prdximité du massif dunaire du méme nom.

§S§ HUE v]e S]}v o (EvP €3] & <& 4% PE uSEUVB }udE §3 E ]Je}ve }v
touristiques, qui différent selon les époques.

Ainsi, le noyau «Z]*S}E]<u [UE» vE &]J}v o] ve W}ESes ooU «]Su Epu D v
WE}IA}eEX 33 ve 5 psjo]e Juu % }ES <ulv @] F]3 v grispAdIR ideu®cHeZ i ]
cétiére. La topologie du lieu a permis une urbanisation de type « halétabd » ; secondé dans un second temps

par un habitat de type résidentiel qui[ *3 A 0}% % A e o V}E § o 0]35}Eow FEH] -
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v ((SU o A 0}% % U V3§ O[UE V]3E]¥Vv3dl E] c |oN€E <lprs 3milieu du 20°

*] 0U % E pv } H% 3]}V % E]AJo P] viCof Z%e3} EJ%UE [ EHU]E% (E 0 %} ES
ME v]e S]Bstrudturée sur un réseau viaire serré constitué de ruelles et de ofeoneux, avec des références

*}18 o[ & Z]S SuE SE ]8]}vv oo+ & SPY%}o}PO[ %olEM S E}}S]<po o }ves
19mesjécle. Ces chemins creux et o * *}vs Witu@E [Zu] + A}] ¢« }Juupv o o huviw A}
marin et littoral : rue « des pécheurs », chemin « des amgchemin « de moléne »¥ Ces toponymes marins et
littoraux ne se retrouvent pas au sud de la ligne de créte.

En conséquence, sur la commune de Ploudalmézeau, différents critértastitisés pour définir la limite des espaces
proches du rivage. Ces critéres interagissent et sont liés les uns aux i sle critére topographique (présence

[uv o]Pv E tr& mis éf $elhtion avec la notion de covisibilité. En outre, Izgmée de cette ligne de
E o] ( (}JE&S u vs Jv(op v O[HE Vv]e S]Wi}EIS (FEuVvPS] €3BE}XA> «uE o0 -
relief ou au nord, a proximité de la mer. Enfin, cette méme urgtion joue sur le critére de covisibilité malgre la
SCE « PEV %E&}AE]Ju]S o[} VvU Vv u ecp v3ve u %E¢@EM#{esS] Ao pud Ev bl D] v
joue pv E€0 [ US v3S %oape DUVs}CHS V& v e patite &t SqilE.

2.5.2. Description de la limite des espaces proches du rivage de Lammalivéloeau a Landunvez

Entre Lampaul Ploudalmézeau et Tréompan

o[ *3U v o]Ju]l]d8 A o }uuRlaudaimézea%olalimite des espaces proches du rivage débute dans
o 3 0AP o A oo "TH E %op]e PEAANS 0 %oAUTEs 4[35 0]&ESipditdgu V}IE
Kerlanou. Ce lieu-]§ ]Jve] <gp o[ ve U O e 3 EE + PE] }6 «}v33E} o VE W E]EE
espaces proches du rivage car ils se trouvent en arriere degtareude pente qui ouvre le paysage sur le massif

puv 1 E dE }u% v Jve] <p *UE 0 U EX >UMMVE we &E3IF]|X >SS EE |v-
avoisinant Kerlanou marque déja trés fortement la présence du plateau agricodstre.

Ensuite, la limite oblique vers le nord-ouest, passant au nivéiadieu-dit de Croas] v <] v (1] [puv
panorama dégageé sur la mer et le massif dunaire.

o[ *SU o o]Ju]S -dius WKEOS p [Z 8§ B u}vs A -@EdecCroai Gbenp. 0]
>[ ve u o e SEE Jve § Zu uAE PE] }o - WEA oo 2 %S E] < SEEO Vi
proches du rivage. Ces espaces sont en retrait par rapport a la fagadtéme : ils se trouvent en arriére de rupture

% VS <H] JMAE 0 % Ce P X >[u]vVv u E]SJu V[=SE EENRVeXE «+ v§] g

Par la suite, la limite passe en contrehaut du lieu-dit de la Flosguegquant verso [} 4 *$ f&jdipdie le sud du
lieu-dit de Kervao (inclus au sein des espaces proches du yivag&ordure de voie communale. Ce lieu-dit est
orienté vers le nord, avant le lieu-dit de Tréompan, quitre@ive dans une petite dépression topographique,
découvrant ainsi des points de vue sur le massif dunaire attenant.

[ *8 % ES]ES M &ope<n <gu O[HE Vv]e S]}v o ve](JoU A E s vpuov }JEV v 3§
Kervao. En outre, cette voie communale calque grossierement son tracélsudeda ligne de créte (20 métres
[ o§]3pdessus de la mer).

DITA 121210
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Entre Tréompan et Stréjou

o[ 8§ < EA }U o o]uls o % o+ % EXEZ $]}v GduedPEt 9% Gace erobordure
! o A}] Z vs & }puo 3 ige<p-are[deGroasear R¢yv. A o

Le périmétre des espaces proches du rivage inclus donc tous |lesiseatbanisés situés au nord de cette voie,
ipe<u[ [EjOuEEN effet, cette voie communale continue de calquer son trac&edur de la ligne de créte. De

méme, les secteurs situés au nord de cette voie présentent une urbamgasidentielle et de villégiature liée a la
présence de la mer.

Entre Stréjou et Landunvez

Apres le lieu-dit du Strejou, la limite des espaces prochesvdge descend en direction du sud-ouest, longeant la

ligne topographique des 20 meétres. Elle englobe les secteuanisds du port de Portsall, passe au niveau du
EE (JpE E o > vvU %-dit de Footdine BEnche ouigtse porte en direction de Moulin Btovo

(inclus au sein du périmetre des espaces proches) avant de se poursuiaesmmhune voisine de Landunvez.

DITA 122210
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26.>[ yd ENKE >[hz E/™ d/KE EN > A AW NWZK A
> e [ES ve]lve O[ME vVv]e S]}v *}vS iueS](] ntrrappott.o % ES] T U %o E

WE u] E u vsU o « /AES ve]}lve O[HE vVv]e 8]}v WoEupuouXl w ((vEUSE %%p
futures zones constructibles sont des espaces libres situés daissli urbain des agglomérations existantes de
Portsalletdu JUEP W pv pE v]e 8]}v v ve](] 8]}V [VA}o} B %/AES S+ RWvhv opo
constitue une véritable extension urbaingo <[ P]S p * § {R@Gh auBowg

Deuxiemement, la plupart des zones 1AUh et 2AUh se situent r@@#jement en dehors des espaces proches du
EJA P X Yp ocp ¢« l}v e o[ Z oo o[ PPo3u & ¥]}vu}]W)E%s 00% EJu SE
% E} Z « pw EJAP U 5v3 }vv o IV(]IPUE &E]}v]33d}u % pajeddidbant vers

0 u U %E}A]JulS O[UE Vv]e 8]}v A 0 vE]@®@Y d}p3 (}]% o S} P35 vel(
o[ VA 0}% % HE v AJ*8 v X

% (JVIS3]JA U o« /ES ve]}ve [PE V]W3h}v % G A pPsches@u Rivage restent trés
oJul]s « nu & P &E o[ VA o Pédéala du Sdlunje,]Ié PLd) X pris certaines dispositions poiteti
les extensions urbaines : maintien de fenétres sur la mer et neairtte zones naturelles, limitation du nombre de
zones constructibles et programmation dans le temps de@ }pA ESuE O[UE vVv]e S]}vY

2.7. LA BANDE DES 100 METRES

lll. « En dehors des espaces urbanisés, les constructions diaiimta sont interdites sur une bande de cent métres
a compt o oJul]d Z us p EJA P Iy ¢ %ope Z[ uB PvS pHE] YEFERE O] P V%0 VO
de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 précitée. »
§8 Jvd E ] 8]}V V o[ %% 0]<h %o ¢ HE IweSEu]SH}ve }pe]pe@idsjousy e
§]1A18 « }viul<p e E]JP v3 0 % E}A]JulS Jde 3]1}1¥ 50§} uEX(P]u B uE] - o \
publique suivant les modalités de la loi n°86-630 du 12 juillet I8&8ive a la démocratisation des enquétes
publiqueset o % E}S 3§]}v o[ VAJE}vv u viX
> WovVv >} o [hE Vv]eu % H3 %}ES E 0 0 EPWE u]dE o]v 0] IS PEEO A+
%0 O L * v u SE U o0}E-cu e Uu}S](s PUAE }qrogian des]adies le justifigrd »

> % e f1l USE VvV o %%O0]<p % ¢ @[VvF 00 o[oPAP}uULE 3]}V -a- W}ES
1E o[ Z oo o[ ve u o e o 5 uGhe Ju vB]Q] ] % IES] oo u v3 ST tu 1
o[ VA opP%dBssu urbain @ €] u [HE Vv]e 3]}v %e €Bs d&lawne 1AUh de Corn ar Vally). En

E AvZUo v e i11 U SE » o[ %0%0]<p Joveld p I4§]¢]viv ME}VV E }pu EeY
des constructions se situent dans ce périmétre.

> e I}JvP e EU v (E}vS u U ve o[ PPo}u iE SIW} ER} &3S 00 duAviA C
SE H]*e vS % * O] %o%0] S]}v o] % OJVEl u SUE vwvi J[% o]A} oJul]s & c
dans ces secteurs proches du rivage. Ces zones comptent quelques constr(itdibitations). Néanmoins, étant
Jvv o (]o vel3 p 3] 3 0 % E}AJUIIAIA v[o % EYR %oBES]V VS

DITA 124210
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densification urbaine a cet endroit. La zone® Eu $3E pv]<p u vd o+ SE A u&E [u o]}E §

§S ¢]Spu SJ}vv ¢ E % E ¢« vS % * o[ Z oo o[ PPo}u & S§]}v WIES-
28.>[ D E ' D Ed DW/E'"
Art. L.146H p } O[UE vVv]eu

«>[uv P uvd 3§ o[}uA @nrsecampidy @B de stationnement de caravanes en dehorsspeses

HE Vv]e ¢ 5 ep }E }vv 0 oJulsd 3]}V § o((35 4E E%O0E %A@y 0} 0o [HE V]eu
0+ Je%}e]8]}ve M %E * v Z %]3E (@& SYA<3]}u[ EF VHIMA vBU v S}us
ISCE ]JveS 00 ¢ Ve oO vV 0]S5S}EL146-4 »(]V] o[ €3] o

Autorisé Iégalement (par arrété préfectoral en date du 16 octobre 1984atging de Tréompan est classé en zone

Nt. Cettezonep@EuU 8§ pv]<p U VS 0 %o }UE*N]S o] A% o0}l§s3]}ve 350 F v SUEE v VE P
MS}E]s ¢« o Pouvs § }v(}EuU - O] @M Gk (V]S}EEOW ¢[*S H JoU o0 -

pouvant recevoir des tentes, caravanes et résidences mobilesigies) ... Ainsi, les aménagements ne peuvent étre

<i u]v HE-U Ve pv ¢]8§ § Z SIus WEIWS e SIW  Juv] Seko v SUE o0 0]¢
une obligation imposée par la loi Littoral.

Le camping actuel €8 }u% E]e Ve 0 % EJu SE E SUE 1Ti1iX d}E @GJ=U %[ B & -
u 'SE [}JUAE P E SPUE 111U 85 1}v M}Phcpr %o ®&] JodF E U P pv Z

ME}% Vv vl § & ve X

La zone Nt faitVo (E 0Z § & *X 00 E %E v 0 « WKrIS o[ D olgv HE m%gVvP

0 *suUvVvVS 0 E]J(] 0 %}ee] ]0]S * [ u v PEUVE [uees o ]EPUVS Y%oOpue PE v ¢
la frange littorale de la commune.

2.9. LA PRESERVATION DES ESPACES REMARQUABLES

Art. 1..1460 py } O[UE vVv]eu

«> e } pu vse § ]*1lve €& o0 §](¢ o A} 3]}v  <Sipfwslale [}V u% v % E
espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou catapiéssdu patrimoine naturel et culturel

du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibresditples.

hv E S (]£ o o0]-<8 e % o SluPe]}@EE VIWE UERSEUvV (}v §]}v e o[]vs
<u[]oe E % E * vE v3U 0 ¢ pVv *+ 5 0P 0 & 0] B E U E&E!S5% G I}v « }pe o €
inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou aherdes caps, les marais, les vasiéres, les zones
humidesetmi] W&E 8 U%}E JE u vs Juu EP « Jve] <pu vd }(1}VEPIVUE W}PY P o[
désignée par la directive européenne n°79-409 du 2 avril 1979 concernant la conservatmisedeix sauvages.
Toutefois, des aménagements légers peuvéht! SE Ju% 0 vS ¢ 0} Ee<u[]oe *}vS v <e&E]JE- o0
en valeur notamment économique ou, le cas échéant, a leur oureetu public. Un décret définit la nature et les
modalités de réalisation de ces aménagements.

En outre, la réalisation des travaux ayant pour objet la conservation ou la proteigioes espaces et milieux peut

étre admise, apres enquéte publique suivant les modalités de la loi n°83-630jdillt21983 précitée ».
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La prise en compte des espaces remarquables se traduit d@nédent document par la mise en place du zonage
Ns, qui assure la protection des sites et paysages remarquables littoraux.

Sur la terre, le zonage Ns reprend le zonage NDs du Plan d'Occupation dies Z58)8. La plupart de ces secteurs
natur os *}v3U [ ]Joo HE-U Vv % ES] ]Jv dhy « ve % & Yo ZRERRR,NAuUra 2000, zone de

préemption du Conseil Générdl hv e E]%S]}v e 2% U @@ littoradoesEfaile dANE E S
«o[ & & ]Jv]8] oonnem¢ntA ] E
W E & %%}ES p WKA? Tiiiu o 0Ju]S S]}v %o e %o u}le ]l uxX@® @3 secteursd <

ont été agrandis :

- Ajout + 3 EE Jve O[}H *5 M U%]VP dE }u% VIE pXE (v Po 9% Ew 3]
la construction de nouvelles structures a vocation de sports doides. Or, cette disposition pouvait étre
considérée illégale vis-&] 0 0}] >]83}E oU ve 0o U pE&[}F ]G %Fw w JvSB)

[pv PPo}u & 3]}v }u ekistantAdtome Ronstituait pas un hameau nouveau intégré a

o[ VA]E}vv u viX > luupv v ] 0 €] E o0 %HEHEE] VEGwW Vv
E u E<p o U (]v }Jve EA E o[uv]d v SUE o0 3p u }vp( Epayshdo d(
remarquable qui y est lié.

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lestevennadsif dunaire qui constitue une
méme entité paysageére et naturelle.

Les zones Ns comptent trés peu de constructions. Néanmoins, certgitigSes a proximité de la mer et hors

*% ¢ WE Vv]e sU s}vd VvPO} + ve 13JWoPUU <19 1%e]Ea]s §E u v P u viX
facon, au-dela du classement en zone Ns, ces constructions soas gelela regle de la bande des 100 métres (loi
>]88S}E 0X ve (ES ]v sa-dirg guarid lestdnsfruelon se situe en espace remarquables anplus
de 100 metres du Domaine Public Maritime, un classement en zane Mté identifié pour permettre des
aménagements trés mineurs.

Sur la mer, un zonage Ns a été établi, étant donné le caractére naturel des edpaeesmaritimes. Néanmoins,
uv I1}v Eu}U }EE «%}v vs o I}v ulgiloo Au]d WISEUEYEE) % E o[ E

du 1¢ juin 2003, a été i v3](] X W}puE ps vsU I}V P V[ *8 % * ]V Ju%+3li]@] E ¢
V SUE o0+ 0]33}E puAU v}3 uu v3U %op]e<pPlas WS % 0@Pu Be<pdljousEUAVE] 0 *X
guant a elle, identifie le périmetre de concession porfE W}ESe 00X ~}vd 0 *¢ «U Vv I}V E %ol
T}v ulpl]oo P «X > % E]Ju SE 0 I}vu % B]WE}}BE%§ PE® © ] u v

portuaire. Sont exclues de ce classement, les installations et constredif@s au fonctionnement du port : cales,
quais, terre% 0 Jvel¥v P h%+U v (]Jv]3]A U o itQuBlifiep« ¢ [GE/S Yol B (E

2.10. LA PRESERVATION DES ESPACES BOISES SIGNIFICATIFS

Art. L1460 p } oO[UE v]eu

«> Wov >} o [hE v]eu }]S 0 ¢ E Vv *%[ ES]}lei 4Xipi S]SE@[nNE v]eu U
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifie demmune, aprés consultation de la Commission
départementale des Sites. »

DITA 126210
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En tant que commune littorale, Ploudalmézeau ne présente pas derfents intéressants a protéger au titre des
EBC significatifs (article L.146- p } O[HUE vVv]eu U Vv] HuSISE-i p } ~ ESJUE >Nrili

Cechoix delamunicipalité aétéed % E 0 % E ( SUE -*u]S o[ A]* v300 }uw]e € }&puE%
des Paysages et des Sites (cf. dossier Espaces Boisés Classés au titre @lu Lul146¢ O[UE V]eu X
2.11. LA CREATION DE ROUTES NOUVELLES

Art. L.146-7 du code deJrbanisme

« La réalisation de nouvelles routes est organisée par les disposiiiopesent article.

Les nouvelles routes de transit sont localisées & une distance minite&l000 metres du rivage.

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires dure corniche est interdite. Les nouvelles

routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le longer.

d}pus (}]*U o ¢ Je%}e]S]}ve o MAE] EJUUSEG]Y] © Vv Seklboo0] < VS Hintes v«
o] « o }V(]PUE S]}v e+ 0] UWAE }pU 0 > cluli]eviWv Gp]Efou EFSOX ¢ ] -
}vepos *UE O[Ju%e § o[Ju%o v3 3]}v 0o w &JEAXoOVe}(ESESL oi@E v P u v

dans la bande ISS} & o (1v] 0f8E 3B 0%o = X]i @O Ve 0 ¢ *¢% * UE vVv]pvs }u O

nécessaires a des services publics ou a des activités économiques ebgaE } £]Ju]S Juu ] & o[ uX
Aucune route nouvelle, de type voie de transit] 3 % E Ap IMES § CEu V ermupar rapport Tini
au rivage.
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3. LEPAYSAGE

3.1. RAPPELS

>[ €S] ol-BX4ET p } O[HME Vv]eu % E ] V % @H®EH MOE E v p}udbo 3V >0h %pIE -
de la qualité des paysages et la maitrise de leur évolutigreut en outre identifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espacefcgulnonuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre cultuhéstorique ou écologique et définir, le cas échéant,

les prescriptions de nature a assurer leur protection.

3.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

La commune a souhaité préserver, au titre du L.128-16 £ pu } o[ s elements les plus
E u E<p o0 ¢ }p] VvS]S |E - 0  }uupparti¢ deudoropatrimoipe. ( ] E

/o o[ P]SU ¢ v§] 00 U VS ¢ 0 U VSe HOJoHEJuHUE SdUX]Jo w{ P]S ¢ S]u v:
e }E %o ( Enciepgicorps de ferme, qui se caractérisent sous forme de grange @enty, ou des
batiments ruraux plus nobleso ¢« u v}]J]E+*X v u]Jo] p HLE ]JvU Jo <[ RP]& }pue ue]uly=}vrpEF
maitres du 19-2(¢ siécles, qui caractérise surtout le tissu urbain du centre-bourges dne moindre mesure, le
"UE Vv ] vV W}ESe 00X

§]S€E U o }uupv Pouvs }uZ ]38 ]1%VSIE]JUE]vS %SE ofdHiA@{Eanmien
moulin, lavoir, puitsy

Enfin, les principales compos& ¢« 1 % SE]Ju}]v v SUE o Wandipe leswohesphumides &t les
talus jouant un rble paysager ou hydrauliques, ont été identifiées au title t23-1fi 6 £ p } O[HME Vv]eu

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément deggs identifié par le présent

W>hU Vv % % 0] S]}v -1-0[6ESS o}vwX}ljiu]s pv E PJu <% ](J<us (E}@&[> 8F
[V MSIE] S]}Vv % E o0 o0 Ve 0 ¢ }v ]3] Ped%i E424 0> et RA21-ZB E) Gode de
O[HE vVv]eu X

Par ailleurs, les paysages naturels emblématiques de la commignmassif dunaire de Tréompan, les vallées du
&E}usSU <OKE été] préservés (zone N ou Ns pour les milieux littoraux), girsies espaces agricoles qui
(}v vs o[] vs§]§ o0 }uupv W pv ] vsS]S EUE o X

4. LEPATRMOINENATURELET BATI

dXiX > A «KE A [/Ed Z d K>K'/Yh
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4.1.1. Rappels

S[ 88 I oo e EA] ¢ % UA VS 3 0]E epl}E-PI}HwD GEUSvréiNaurgl, ZMEFF,
E dhZ 1iiiYeX

>  juupv Wolp oul pu 8 v EvV % E o +E/ &t *} & suV][,EF<(E+S
&0} E]*S]<n * *+ v8] oo uvsS o] Z oo S pv@pSedE JuREVIE [Z S Vv}'$§
s]§ E SpE Tiii E tE [Z E Vv}'S 8 % E puv I}v E%E u%S3]}v p }ve

4.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

La frange naturelle du littoral de Ploudalmézeau est classée, a terrenean mer, en espaces remarquables au
titr 0 0}] >]38}E oU o[ £ %3]}V 0 %}wdlv EBXVAJIEWPUP & vé]&e0 ¢
des espaces identifiés en ZNIEFF ou Natura 2000.

W E E % %}IES p WK~? 7111y o oJuls S]IV %e % iée} (Brtain€septeuns onv
méme été agrandis :

- Ajout + 8§ EE Jve O[}H *S g U%]VP dE }u% VIE p¥XE (}Jv Po 9% Ew §
la construction de nouvelles structures a vocation de sports et @@doiOr, cette disposition pouvait étre
considérée illégale vis-&] 0 0}] >]83}E oU ve 0o U *pE[}F ]G %Fw» w JvSB)

[nv PPo}lu & 3]}v }u [pv AlJoo P EJ*3 v U vu VueAldu 183%RE |
o[ VAJE}vv u vixX > }uup\dé de dlasser lg partie non batie des propriétés en espaces

E u E<p o0 U (]v }Jve EA E o[puv]d VvV SUE 00 3u u pvp( EW EEO  %od(
remarquable qui y est lié.

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lesteven@dsif dunaire qui constitue une
méme entité paysagere et naturelle.

Les zones Ns comptent trés peu de constructions. Néanmoins, certaitgsgs a proximité de la mer et hors
espaces urbanisés, sont englobées dans ce zonage, qui permet%s %0}ee] ]J0]S ¢ [ u v P uvsX
fagon, au-dela du classement en zone Ns, ces constructions soas geléla regle de la bande des 100 meétres (loi
>]88}E o0X ve (ES ]Jv sa-dirgguanid lesd¢dbnsfrucion se situe en espace remarquakdés mplus

de 100 metres du Domaine Public Maritime, un classement en z@ne Mté identifié pour permettre des
aménagements trés mineurs.

Sur la mer, un zonage Ns a été établi, étant donné le caractére naturel des edpagesimaritimes. Néanmoins,
uv I}v Eu}U }EE «%}v vs o I}v ulgiloo Au]d WISEUEYEE) % E o[ E

du 2 ip]v 1111V § ] v8](] X W}uE ps vsU 1}v P o[ 9% @6oe«@ R BJ%v $]e0u
naturels i83}E PAEU v}S uu v3U %op]e<p[]o Vv % Eu B &Gr Gl3puE R Gej3e oX >
quant oo U] VvS](] o % E]Ju S&E v oee]lv %} ESY ME ERo WIHEIm 0@ X ["}NMS

zones de mouillages. Le périmétre @e 1}v E% 3] vE }u%o$ Pouvs g %E&}i s [ PE vV
portuaire. Sont exclues de ce classement, les installations et constradiéms au fonctionnement du port : cales,
quais, terre% 0 JveY ~1}v P h% U v (]v]3gduridit qualiieh fuE $]¢w] o]

>[ Su [Iv] v » pW>h «uCE o stiistaillEedprEla paitie 9.
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4.2. LES SITES ARCHEOLOGIQUES

4.2.1. Rappels

Le Service Régional de I'Archéologie a défini des sites archéologiques quiwsoist & un degré de protection avec

uv Jv ] i }p i~ PE i Ae & uE s}uuld 116Pp3%BE]0 A of & Z }dedrd %o E
T A e & UE e}pule 0o %% 0]-&FIW E o 30A] Tibi[ E Z }o}Plem¥aEnZoneSNAu 3 o
PLU).

Wope] HE® ]85 ¢+ E Z }o}Plcpu » }vd &8 E ve o ouE 03] puupo| YAEPVY I V&

4.2.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

Sur les documents graphiques, sont reportés les sites archéokmjidentifiés par la DRAC et communiqués a la
}oo 3]JA]E ~3E u X >[} i 8]( 3 [ %o%}ES E]Eve JM(}EA SIUW RIEE% E|
contraintes liées a la présence de ces sites.

Par ailleurs, les sites archéologiques de degré 2 ont été claasésne N ou en zone Ns, en fonction de leurs
0o} o] S]}ve W E ve o[ *%o EUE 0 § E* vEOuU % o0°XSUE o+ 0]SS}CE

4.3. LES MONUMENTS OU SITES INSCRTIS ET CLASSES

4.3.1. Rappels

La commune de Ploudalmézeau compte sur son territoire :
/A Lemonument historique classé du Guilléguy a Portsall (1),
ELemonumenthisf E]J<yt 0 e o[ 0 Ev ~T-U
/A Une partie du site classé du littoral de Landunvez (3).

Par ailleurs, la commune est concernée par :
/E Lepérimétre de protection du monument historique inscrit de Landunvemdson des Chanoings),
/E Lepérimétre de protection du monument historique classé de Plouguin : lehinde Kervignen Bras (5).

4.3.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

Les sites 1, 3 et 4 se trouvent autour du port de Portsall. Ces nifgesént des contraintes en terme de

A 0}% % u V3 O[HE Vv]e S]}vU Vv Ju%e}Z]$S SwE @]P S]PssCEP E <X W}lua
}veS]SU vS %o ¢ ¢} ¢S 0 ¢ JvepEu}lvsS 0 e*%0[ uXv B[u 2S00 * e ¢]§ sU 0O ¢
HE Vv]e » }vd & u ]Jvd vpe v Ii}v hX v E A v Z[UEpwiv $1ABSW-1}¥ 1 vs](]
périmeétres, et en tout cas, pas dans des espaces situés enbddeisiirecte avec le site ou édifice a préserver
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(exemple du Guilléguy). En revanche, deux zones 1AU se sitadedab00 métres du Guilléguy : la zone 1AUh de
&}vs v ov Z § 0 I}v ih> p %}ES WIESs oo fXSE pu¥F [T Houv JXIR
particuliére vis-aA ]« o[ 1(] % E » EA EX W E Joo gaE-UZpvolupdE §E}HAhZL
% E]Ju SE % E}S S]}v M ]85 X Wiu@Gv LB y8U o Z oo (g 2ep pE v
comprisdecepéti SE U Jo v[ £]*5 %o ° E % % }ES A]GA0 EUE Y A ] §1dté]3S o[ U
de la vallée, a Kersaint.

Le site 2 concerne trés peu le territoire terrestre communal. Le périmétre estusiétabli en mer. Sur terre come
en mer, la collectivité a établi un zonage Ns.

Yu v p ]38 AU Jo }v EvV <p[pv SE * (] 0 %}ES]}I0 v § EENE}]ES BXup

3{ h
4.1. RAPPELS

La loi affirme le principe selon lequel « I'eau fait partiepétrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise
en valeur et le développement de la ressource utilisable, darmespect des équilibres naturels sont d'intérét
général ». Ainsi, I'eau constitue une valeur patrimoniale dortér@t collectif se voit confirmé. Cet intérét collectif
impose l'institution d'une police administrative uniqueggnérale de controle de la qualité des eaux et du niveau
de la ressource.

>e }puu vde [HE v]eu }A VS ISE 8§ 0]cc V] %G EMve Ae w0Zeurs |E
[uv Puvs p ee]v >}JE € § Pv ~* " eU X}ylepEop[EaKO> Tr 'O P eo¢]

Bretagne, 2010-2015, approuvé le18 novembre 2009, fixe parmi ses objectifs et pedizors :

- Chp 1 - Repenser les aménagements de cours d'eau

- Chp 2 - Réduire la pollution par les nitrates

- Chp 3 - Réduire la pollution organique

- Chp 4 - Maitriser la pollution par les pesticides

- Chp 5 - Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses

- Chp 6 - Protéger la santé en protégeant l'environnement

- Chp 7 Maitriser les prélevements d'eau

- Chp 8 - Préserver les zones humides et la biodiversité

- Chp 9 - Rouvrir les riviéres aux poissons migrateurs

- Chp 10 - Préserver le littoral

- Chp 11 - Préserver les tétes de bassin versant

- Chp 12 - Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau

- Chp 13 - Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques

- Chp 14 - Mettre en place des outils réglementaires et financiers

- Chp 15 - Informer, sensibiliser, favoriser les échanges
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Depuis le 15 février 2007, la commune de Ploudalmézeau est compass k& périmetre du Schéma

[uv Puvs § *Sl}v. o puAE ~M T e g e > IMKED S (F]4US] (e p MoV
définis.

4.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

Le PLU de Ploudalmézeau est compatible avec les grandes orientations db @DB&3sin Loire Bretagne, et plus
globalement avec la politique de préservation de la ressource en eau :

Eneffet, la commune a veillé a :

/E Préserver, par un classement en zone natmo U o ¢ }pu Eeurs[abgrds§bassins versants).

/E Mieux prendre en compte la problématique « zone humidé » o[ %% p] [uv JVA v38 JE E o
collectivité a identifié les zones humides de la commune et misl&are des outils pour les préserver (zone
naturelle, regle dans le réglement écrit, protection au titre du L.128-16 £Y « X

A Vérifier o o eCe3 U o [ eo JV]ee U VS %o0}ee] O = dPEOfweSEpP 5] 0 *X d}pud « «
constructibles U et AU prévues au PLU, non batied, qu *}v3 % ¢ o EA] * }u % E Ap « [!
% E 0 E o p }oo 3](U }vs (15 o[} i 30X E}(F EJEv]¥SH 0 Eeoe [V %o
un dispositif individuel ont été exclus des zones constructif@gemple de Ker Rozen). Conformément aux
%o E » E]%S]}Ive 10 @aulJode Génétalides Collectivités Territoriales, la communeardéé
0+ l}ve EoAVS o[ ** Jv]es u v3 }o® SJ[ % Jwesu® D J& YA] H 0 *p

[uv  Sp I}Jv P [ ee ]Jv]ee u vd E 0]°0] % XE 01}v Pv. § & %0 % E}
délibération du Conseil Municipal de Ploudalmézeau le 10 novembre 2004. Or, étan# k& capacité de la
nouvelle station de Ranterboul et les nouveaux choix de dévelogmt validés, par les élus, dans le PLU.
Cette étude de zonage a été actualisée (étude DCI Environnement 2011).

/EPrendre ¢ u *pE ¢ %}UE u 0]}E E o P *3]}v  * HWEP% ow[AIS0%e X DYw @\
par des risques majeurs liés a la gestion des eaux pluvialesllectivité a souhaité améliorer la gestion de

. MAEU v }vS]vu vs UojJ}& E o E +* U ~&E PPODPUBETGE]IVE o[} KECE
W}ESes 00 S (}ee ¢ vVve O] *%o EUE o° * & puvafa geBtiorudes edux pluvi@leb a
ol Z oo e % E}i Se [ laraglémentdés zones U et AU du PLU prévoit que « lepbatales
seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la constructi@inon raccordées au réseau d'eaux
pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le doenpublic. Pour des occupations particuliéres du
sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis de construire§imisubordonné a des
aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulemerdgaiespluviales ou a la limitation des débits

T 0 % E}WE] 8 X > %E}i § }]8 % E v E Vv VIUBAIEU e ko pudy}y

08 Ev 3]A « (]v oJul]s & o 18 o [] w(4EDd G&E @e)xe qoandiles8iXe permet,
est a privilégier. »

AAA E](] E <p SIus e 0 s I}veh}p h %}pA ] vs ISE IE [ JE%}S o @ ep
o] % 138 % E} M S]}v S [ o]Ju vs8 §]}v § 18 epd(]disrbube éiaitkponme. <y 0]
W E ]Joo HE-U Jo v[ A£]*S % U suE& o }actyelletdenten eXpiditaon. [ U %0}S ¢

5. LESESPACESAGRIQOLES
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5.1. RAPPELS

>[ ES] o-i>XiTi} o[U&E indique que les plans locaux d'urbanisme déterminent leditimms
permettant d'assurer : « 1° L'équilibre entre le renouvellemarbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, latpréservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part,spectant les objectifs du
développement durable.

5.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

> % E}i § W > h Wolp oul u [ (JE o]u]S &leoprésemwet les esphues [ * %o
agricoles. Cette volonté se traduit par :
/£ Une limitation des surfaces constructibles. Par rapport au POS de Ia0féfjnition des zones constructibles
e§ ¢ eepuE o0 e¢}]ve & o0 [HE Vv]Z JMVv % yBEhacerwviion,%olEhoins de 2%
du territoire communal, contre 210 hectares et 9% dans le POS.
/A Une définition des surfaces constructibles sur des emprsése compromettent pas les terres agricoles, ni
les espaces naturels. Le PLU est en définitive une reprise du P@&faess constructibles (quelques soient
leurs classements et leurs vocations) nouvellement créées représemigns de 5 hectares.
/E Une%}e+] ]J0]8 & pv A}o}vs vel(] S]] o0 o[t veeusg}w]séspaslaus} E
loi Littoral : o [ IBriRération du Bourg et Portsall.
/£ Une (]Jv]8]}v [uv A 3 8§ EE]S}IE E » EA vIA -pEAJSS WPE] }oo U P @E
I}v. U I}v E] Z *» » vV SUE 00 *U +330[puE]S %X INEJUR]v PE] }o X E
v (( sSU ule <g 0 Slu vSe [ E%ap|Su&HIV o]ve] <[ BE]Jo}P u vSe (
FE%0}]S vieX o ]*%o}e]8]}ve A]e v e VGFZ OWGwW WS —v (@ SCB-@reble [ S
dispeE ]}V 0[Z 1538 vulol] pu EUE oU % E Ja § ]PE&] }o[+ASEP]0 uws 5]%
le territoire agricole de la pression fonciere. Par ailleurs, les zagesoles situées au sud de la RD 168 (cf.
carte page suivante) sont cors ]S uS]A « o[ *%o PE] }o ui pE Y % @SU «)ES-S
}ve] E ¢ }uu % €& vv ¢ 11 veU e« o}v ation dd SGQFEdu PdySeléBodst.
£ Uneo]u]sS S]}v ¢ %o}ee] ]0]S ¢« [ u v P u vSe%e 3]|ERMMEdEdesnepas apporter
des contraintes supplémentaires aux exploitants agricoles.

6. LESGRANDESINFRAST RUCT URES

6.1. LES NUISANCES SONORES

6.1.1. Rappels

Laloin®92{00606 p ii u E 00T [ S (]JE % }IpE& } i § % E W] W] E/U} |1 u&% Phs % | U
de certaines sources de bruit. Plusieurs volets de ce texte coeweles infrastructures terrestres (routes, voies
(EE X >[pv [ VSE p&E SE |8 e U | Bho}e[]o} A VEVeF(EYS | L EIX S]

abords des infrastructures bruyantes.
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6.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

Sur la commune, laRD06 vSE o }JuEP § W}ESe oo (]S o[} i 8§ [UE (0 $4@E ©S p}
12 février 2004. Ce classement vise a détruires viu]e v ¢ ¢}v}(E *» 0] ¢ O[]JV(E *SEHOSWESU v
acoustiqgue minimal des constructions dans une bande dei30 % ES § [ USE - o[ U%o E]e
disposition est retranscrite dans les documents graphiques (zonage) du PLU.

6.2. LES RECULS SUR ROUTES DEPARTEMENTALES

6.2.1. Rappels des principes arrétés dans la délibération du 2884ailu Conseil Général

> ¢« VIHA pA&E e oUE Z u]ve % ES u VS PUE Z}EC]VPPHIE®[3{HE]SBod
route, sont limités a ceux nécessaires :

- 0 e (ES e }veSEWM S]}ve ¢]SHu ¢ Sv3]bve P[E 30 [ AAJoF]VvSe ejue E -

%o}ee] ]0]5 ¢ [@a&kskpxistants, °

- aux équipements liés o[ A£%0}]S S]}v o E}us U

- o[ A %eo H&S parcelles riveraines,

- aux réaménagements des carrefours et acceés dangereux existants a supprimer,

- aux raccordements avec les déviations ou rectifications des chemins dépatsmen

- ) e (ES3 e <U]% u v3e [JvE E!S P v o EU]]90 @A VS e[Jves

> E PO * }VeSEQU S]}Ve %o E E %% }ES o £ pGEA}}@E JVEEPRE&IuU E
- 35m des RD de®T catégorie, des routes classées a grande circulation ou des désiatio projets de
déviation de toutes catégories (cette distance pouvant étre réeduRd & o} Ee<u[]Jo [ P]S Slu v
<H ME +S]v e o0o[Z ]S S]}veU
- 25m des RD de®?¢ catégorie non classées a grande circulation,
- 15m des RD de®3° catégorie.

Par ailleurs, lesconSE&p $]}ve VIPHA oo ¢ v }E PHE [pv Z U B}@A4]E®Pov UEEE ud] Jv]w ]
del0u % & E %% }ES o0 o]JulS [ u% E]s K }Ju v %p O] % ES u vs oX

6.2.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

Le PLU de Ploudalmézeau ne prévoit pas de nouvel acces surtks départementales, hors agglomération. Les
nouveaux acces desservant les zones U et AU se feront a partir desamimsinales.

Les reculs par rapport aux routes départementales ont été retranscritesldaksU. Ces recubs| %o %o 0]<p VS Z}(
PPo}lu & S]J}v S ¢« u s E] o] v§  %polE fpE o[ & e A}]
/A RD168, les reculs sont de 35 %o }UE 0 ¢ }veSEM S]}ve pe P rhdourSes Rutress 1
constructions.
/E RD26, le recul est de 2% pour toutes les constructions.
/A RD28 portion située au sud-ouest du bourg, le recul est denl15
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Ces reculs ont par définition inconstructibles, sauf exceptiofisréglement écrit). lls sont matérialisés sur les
documents graphiques (zonage) du PLU et rappelés dans les artidasites les zones dans le réglement écrit
« sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présenst PLU

Le recul de 10 m minimum demandé par le Conseil Général est égalementainsdétans le réglement du PLU.

7. LESRSQUESNATURELSET TECHNOLGEIQUES
7.1. LES RISQUES NATURELS

7.1.1. Rappels

> ¢ E]ecph oV SUE 0 *}VE % E vV E V Ju%d]euveviEuS8u Il i la mis&en

%o O s 1}v e [HE v]e 8]}vX

7.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU

Le territoire de Ploudalmézeau est trés peu concerné par des enjeux|féstgux risques naturels. Toutefois, les
risques de submersions marines portés a la connaissance de mawmont été intégrés dans le PLU. Seuls quelques
secteursuyE v]e ¢ ¢}vd }Jv EV e % E <+ l}ve [0 of RIBaJE-E J]IW]A W}IES: oc

e 3 HE-U Jo V[ *3 % * % E Ap A oo ulvS vk IS V8(}Ea §]}v « E
porteurs de projets.

7.2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

> ¢ E]Jech » ]V U*SE] O ¢}VvSs %% E v E VvSIUWE vMudV}s vprvsdedd mise
V %00 e l}v e [HME v]e 8]}v A} 3§]}v [Z ]38 §X

Incidences et mesures prises dans le Plisfjue industriel ou technologip v[ 8§ & ve suE& o0 }uupv

8. LESENERGIESRENCUVH ABLES

8.1. RAPPELS

>[ E$§]281¢wCU indique dans le paragraphe 14 que les PLU peuvBgcommander I'utilisation des énergies
renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des construstitguves, en fonction des caractéristiques de
ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages ».
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8.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU

> W>h %o E]e Vv }u%S o[puS]o]e S]}tv o v EP] ¢« EiMIEA oJooViUEJIE %o
eSEN SUE VS v o usS] EU o[ Z oo M S EEIRBP|E Stwpyv o ov E B w
*}v3 ep((]* uu VS *}U% 0 * %}UE % Eu SSE [ov EP}uEE v} Ao cismcune §
Jvs €& ] S]}v v[ S o0 ]J]E& u vs u vs]}vv ve 0 WeHPXu>vs K(EH vivB]ws utu
E JuEs PE vV EP] e+ E VIHA 0 0 * W (}JEU » PE]VV]% dudbo pSe Y AE % }]13]1}
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CHAPITREV : COMPATIBILTEAVECLE SOOT DU PAYSDE BREST
ETLERAHDELAGCCH
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1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRTCRALE (S30T) DU PAYS DE BREST

1.1. RAPPEL

Art. L.111-14 p } O[HE Vv]eu

« Les plans locaux d'urbanisme doivent étre compatibles avec lIémasthde cohérence territoriale et les schémas
de secteur. En I'absence de schéma de cohérence territoriale, ilsndd@te compatibles, s'il y a lieu, avec les
dispositions particulieres aux zones de montagne et au littprédlues aux articles L.145-1 a L.146-9, le schéma
directeur de la région d'llee-France, les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outrder@an
d'aménagement et de développement durable de Corse, les chadsespdrcs naturels régionaux et des parcs
nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion équitlde la ressource en eau et les objectifs de qualité
et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagemeée gestion des eaux, ainsi qu'avec les
objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement gedtion des eaux. lls doivent prendre en compte
les schémas régionaux de cohérence écologique et les plans climat-énengigideix lorsqu'ils existent. »

La commune figure dans le périmétre du Schéma de Cohérdrareitoriale (SCOT) du Pays de Brest, approuvé le
iilielliii 8 Evpg %ple £ pP3}IJE X > Wo v >} uol [[n@E&3Sv]ewk $]Wo}pA o0 0
grands objectifs inscrits dans le PADD du SCOT.

GRANDS OBJECTIFS DU PADD DU SCOT

Une ambition majeure : affirmer Brest et son Pays comme métropole occidentale de la Bretagn
- Un projet : organiser le développement du Pays de Brest dans un objectif de dgpelment durable
- Une vocation maritime : promouvoir ensemble un développement équilibré littoral

1.2. COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCOT

Le Plan Local d'Urbanisme de Ploudalmézeau est compatible avec les granidasations du SCOT du Pays de
Brest :

/A Le projet communal prévoit la protection du patrimoine environnemental et préserveolanuités vertes et
bleues, avec la protection de la frange littorale en Espaces Remaales, la protection des vallées, des zones
Zpuu] ¢ o %% u] [JVA v38 JE E o] o 1§iEUO0 %EE 3Cws pv E€o0 Z
et/ou paysager structurant.

/A Le projet communal protege les espaces littoraux et intégre les dispasitiema loi Littoral, en identifiant les
*% ¢} 0o+ AES ve]}lve O[HE v]»les]dgglomhératihs de dwBeurg et Porstall, en ne
permettant que la densification au niveau du hameau de Kerlaanueprenant la limite des Espaces Proches
du Rivage proposée par le SCOT, en préservant les espaces néittoedsix sensibles en Espaces
E u E<g 0 * ~E**U v u]JvSs vvs ¢ lu%pE « [LE vVv]e S]}VvY
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£

Le projet communal prévoit une importanteJu]vus]}v }veluu §]}v o[ *% X > W>
*HE( < }VeSEM S] 0 ¢X > (1v1s]}tv e [}V o) E+dE U 2)]oee &S0 [UE
pour les 10 prochaines années : 35 hectares environ, soit meir&/@du territoire communal, contre 210
hectares et 9% dans le POS. Par ailleurs, les régles du PLU fixemhtdgisites en matiére de production de
densités baties, en prévoyant notamment une densité, moyenne, naiieimie 15 logements/hectare (densité

brute) pour toutes lesv}HA 00 ¢ }% E $]}ve [ £S5 ve]lve HE ]Jv X

Le projet communal prévoit une limitation des extensions urbainesigtdygie le renouvellement urbain. Ainsi,

o[} i S]( % E} U]E A9 0}P u vie v H viife dansles/Zongsh) divRILU est
intégrer dans le PLU et largement possibles étant donné les deatses restantes. Afin de mobiliser ce
%3}S v8§] oU o }uupv <[ 8 }§ [}JuslosU }vs wX E}]S WE u%S]}v hc

Le projet communal définit une politique forte de préseryawv o[ %o PE] }o X > W>h
(1v181}v [HUV A 8 &8 EE]SIIE E » EA SUEPEBIS « uPGE] } 00U }%oldE Ve
U l}v E] Z *» » v SUE 00 U +5 o[JEEJO AJE | AM]GPIJE]U}]ES PE] }o X
(( sU ul]e <g o0 = SJu vSe [ A% o0} ISu&EIV oflve] <p[ BE]og® u vse (}
% 0}]S v8eX o J*%o}e]3]}ve Ale v s VGZ OGw WS —v @H SCR@reble [ S
]*% Ee]}v 0[Z ]88 vulo]l] u EUE oUs %o €HALS]*] POE] pd £ EE P 0 u V3§

o S EE]S}IE PE] }o 0 % @E *°]}v (}WJUES X1}V %0 fsdeo] MiB (] FEU [V

des constructions non agricoles tiers situés en espace rural (Nh), efive gpas apporter des contraintes

supplémentaires aux exploitants agricoles, en interdisant notammenh#&ngement de destination pour la
création de nouveaux logements. Enfin, les zones agricoles situéesiale la RD 168 (cf. carte page suivante)

*}vs }ve3]3usJA - o[ %o PE] }o ui PE *pcHovGl }Iv&E & 15 UE%o *E } L

% E vv e i1 veU ¢ 0o}v o ¢ u} 0]S ¢ [ %0%o0] S]}v p "™~ Kd pWCe &

Le projet communal prévoir le maintien, voire le développement, dasitit économiques : activités liées au

port, commerces et services, artisanat de proximité, tourisme en adémuatiec le statut de « pble touristique

littoral » de Portsall. Afin de mieux organiser le commerce, la comnamaite privilégier des zones
[Ju%eo v8 §]}v W VvSE o]S ¢ 4 }HEP § W}ESe 00 ~I}v » hZ X
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2. IEPLHDELACCH

2.1. RAPPELS
Art. L.123-16 p } O[HE V]eu

« Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatiblec dge dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur derl@tnde la charte du parc naturel régional
ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbeindu Programme Local de I'Habitatll doit
également étre compatible avec les orientations fondamentales dgastion équilibrée de la ressource en eau et
les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas diredtaménagement et de gestion des
eaux en application de l'article L. 212k code de I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de proteati&fimis
par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application deellait?-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation dlan local d'urbanisme, ce dernier doit, si

nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans. @é ek#l ramené a un an pour permettre la

réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements préauns din secteur de la commune par le programme
local de I'habitat et nécessitant une modification du plan. »

Ve %S u & Tii6U o0« opu-e o] w/ ] »YSo[ oo}E |& Juvw Wo, «X } pu
vise a définir, sur une période de 6 ans, les principes ethgstifs d'une politique permettant de répondre aux
*}Jve Vv 0}P u vie § ( AJE]s E o+ @H]S velo] 0% @ %]VE]A « [ u Vv P u \
plus long terme par le projet de Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays.de Bre

Le PLH est constitué de trois documents :
A > ] Pv}e§] 0[Z 13 3 <u] % E « v3 o0 <y A}dusidonomiques he%nalyse du
parc de logements existants, des marchés immobiliers et fonciers ;
A£> } puvs [}E] vS §]}ve «u] viv  objeddigEtenyged oo B PO]E U %o E}iI S %o}o

us] & [Z ]88 0 }luupv ps; tuupyv
£ > %EIPE uu [ S]}ve «p] ol]v 0 ¢ }@E] v® S}YyveEEE § viL %o @®& ]S]pve L
nécessaires a la misev "uA E e Sllase Z}]e]

> ] Pv}es] o +]8p 8]}v o} o ~v]A TwedEp] SEvs o AQur g EU %
social faiblement développé) a permis de dégager 4 orientations et de détbractions :

Orientation n°1 : maitriser les prixfon] E« § o }ve}luu S]}v [ *%

Orientation n°2 : restaurer la mixité sociale par une politique sociale volorgggi

Orientation n°3 : accompagner la problématique du vieillissement de la population

Orientation n°4 : mettre en place une dynamique[dv (}Eu §]}v euE& o[Z 1§ §

% E o SE}]e v % E} pPE U S« S [o0Z vPSe® o0 oWo W/>} & }((] 1
adopté le 29 septembre 2010.
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2.2. COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE PLH

Le Plan Local d'Urbanisme de Ploudalmézeau est compatible avec leslggasrientations du PLH de la CCPI,
notamment en :

/E Basant la production de logements sur une hypothése modéréeédeldppement, qui correspond aux
objectifs de production affichés dans le PLH : 30 logements par an en moyeniaepériode 2010-2015.

A Inscrivantpv } i S]( E p S]}v % E} U S]}v O}P WSP %o }%e JAEUTE %o
la période précédente. La commune a tenu compte des normes édictéds B&OT du Pays de Brest en la
matiere, en prenant une densité minimale de 15 logements/hectare.

A ldentifiant uv = % E}PE uu $]}v M A 0}%% u v3 uE Jvi AU (Jvi}y & hdJE hu
stratégie fonciére et de tenter de mieux maitriser les opérations a venir.

A Validantpv % E]v 1% O @aksaidn de logements aidés ou sociaux pour toutes lemtipas de
plus de 10 logementso[} i 8]( S vS [S§S]v E U § Eu U 69 o}PPO}vie <} ] UM
logements (résidences principales).

/EPrévoyanto %o }ee] ]0]3 [uw ¥ FEE ]V %}u®E o[ upm]Jo <+ P ve pA}C P >
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CHAPITREM : EVALUATION ENVIRONNEMENTALEET ETUDE
IE/ E AE dhz fiii
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1. RAPPEHS

>[ €S] o-i@Xfuii} O[HE vVv]eu (4SO MRoSyPrvo} HAE [HE ehtlaréalidatten Eu S
SE A puAEU JUAE P « }u u v P u vse u vdduwoded o[ @S JES Ve Xjaid <qukh

Juupv « 0]33}E 0 ¢ <u] % E A}] v3 0 E 3]}vUp VSUE 08 pEP}VPEH }@ *h

superficie totale supérieure a%&a» ( JE o[} i § [puv A op 3]}v VA]E}vv u vs o X

2. INGODENCESAU REGARD DESSUPHRAAESCONS RICTIBLES

La commune de Ploudalmézeau est une commune littorale. Néanmains,lels secteurs agricoles ou naturels, les
zones U ou AU créées par rapport au POS ne représentent pas 50 heetaedi®t, la plupart des zones U et AU du
PLU était déja des zones U ou NA du POS. Les périmetres des zotrestdalas ont trés peu été modifiés. Les
créations de zones U ou AU du PLU, en zone NC ou ND du POS de 200@s sexceptions : Dourlanoc,
Z utpoluy EvU dE }u% v W}IESe ooY

3. INODENCESAUREGARD DU STENATURA 2000

3.1. LE SITE NATURA 2000 DANS SON ENSEMBLE
La commune de Ploudalmézeau est concernée par le site Natutx2@berst Cotes des Légendes ».

Le site Natura 2000 « Abet<otes des Légendes » § %o E} %o} }juu ]S []JvS E!'S }uupv ps |
(code : FR5300017). Il représente722ha (94% domaine maritime et 6% domaine terrestre) avec une altitude
comprise entre -60 et5u X /o [ P]S o[ v]velS }vvu «ue@ tEv}AdertBehpit>, qui

(1S o[} i 8§ [uv AS ve]lv v u EX

Ce secteur du Léon peut étre rattaché a la grande zone Iroise en termedm®forement écologique (mammiferes
marins, courantologie, présence du front thermique de Ouessangeioge estivale, importance de la superficie de
roches photiques et des champs d'algues...). A ce titre, une cohérence de gestiarrsenarcher.

Cette cbte, extrémement découpée, est organisée autour de deux a@oenportant des prés salés disséminés en
petites unités et débouchant sur un littoral frangé de deux niagBinaires (Lampaul-Ploudalmézeau/ Saint-Pabu,
Landéda).

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérét communautaire et s'irestiridans un contexte estuarien encaisse et a
coteaux boisés, sont a nouveau représentés dans ce périmetre élargi. |l enreéhuepour les dunes fixées.

DITA 145210
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Source : Réseau Natura 2000

L'embouchure des abers présente une dynamique d'interface intéressamtant que petits estuaires a grande zone
intertidale fortement salés et peu turbides : les fonds, constitlgsables grossiers, sont a prendre en considération
dans une dynamique de reconquéte suite au naufrage de I'Amoco Cadiz en 1978KGentihm. pers.).

En superposition avec I'habitat 1110, la superficie de I'haldil®0 (grandes criques et baies peu profondes) est
estimée a 10% de la surface du site soit environ 2270 ha. Les habéstimns sableux et rocheux ainsi que les Tlots
sont d'un grand intérét biologique de par la présence de peuplements aigguortants et d'herbiers de Zostéres.

En effet, les herbiers de Zostéres, phanérogames marinesamiegl supérieures, jouent un réle d'habitat trés
original pour de hombreuses algues et des invertébrés quicnjpent généralement pas les substrats meubles. Ils
abritent ainsi une forte diversité biologique, et jouent un rdlendtionnel essentiel en tant que zones de
reproduction, de nurseries et de nourrissage pour de nombreespgces. L'état de conservation de ces zones a
Zostéres est jugé comme étant trés favorable.

La houle, les courants de marée, la topographie en mosaiquzasdses et d'écueils trés nombreux formant un
continuum paralléle a la cbte (entre les roches d'Argenton et leeplatde Lizenn Wenn) favorisent un
hydrodynamisme qui structure de fagon importante la répartition descé@noses marines remarquables et les
especes indicatrices que sont les herbiers a Zostéres mariaeietures a/errucaria mauraa Fucus spiraljs
Ascophyllum nodosurt Fucus serratuses mouliéres et les laminaires. De par sa richesse spécétcébergeant
une flore et une faune variées, le champ de Laminaires constitunes sbn fonctionnement, une véritable forét sous-
marine, la clarté de l'eau étant un facteur essentiel pour s@vetbppement avec, localement, le facteur
température (front froid) qui contribue a cet environnement.

Il s'agit en outre d'un des champs d'algues majeurs a I'éctiella fagade Manche-Atlantique. Le suivi des limites
d'extension des ceintures algales subtidales s'inscrit dans le cadre du progiEseau BENThique (REBENT) et le

DITA 146210
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point de surveillance de Portsall montre de toute évidence qusecteur est représentatif de la zone intertidale a
I'échelle de la Bretagne. Les nombreux champs de blocs contribuenteeaccroitre la biodiversité marine avec une
faune fixée et encrolitante importante. Leur état de conservation reste a préciser.

Si cette zone est particulierement riche et diversifiée, ellsspnée néanmoins une mosaique de grands ensembles
unitaires caractéristiques. Elle se poursuit vers le large a la limite Mahithntique par des platiers rocheux sous-
marins laissant enfin apparaitre les étendues de cailloutis et graviepsgs a la zone du centre de la Manche.

Cette zone, cohérente en terme de fonctionnement écosystémique, est égatdragnentée par des mammiféres
marins de I'annexe 2 de la Directive Habitats tels que le Phggséen zone d'alimentation saisonniére réguliere),
le Phoque Veau-marin, le Grand dauphin et le Marsouin. Polhiegque gris, ce secteur constitue une étape
indispensable lors de ses déplacements vers le Royaume-Uni et vest.'oue

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérét communautaire, sont reptés notamment par I€ochleario anglicae
Plantaginetum maritimagassociation synendémique ouest bretonne. Ces prés satésrsiient dans un contexte
estuarien encaissé, a coteaux boisés localement d'une viedleadh claire, constituant un complexe paysager d'une
grande valeur patrimoniale. Les estrans sableux et rocheux, les@iotsd'un grand intérét biologique. Les ilots
abritent des peuplements algaux et des herbiers de zostéres ginsne faune adaptée. Les dunes forment un
complexe d'habitats d'intérét communautaire dont certains habitats prioritaitels que les dunes fixées a
chaméphytes bas, en limite nord de leur zone de distribution. Le sggeAtlers prend appui au niveau de sa partie
ouest sur la limite du parc marin, commune de Porspoder et s'égefidst jusqu'au niveau de la commune de
Guissény. Englobant des iles, Tlots et écueils, il inclutrégalel’Aber Benoit et I'Aber Wrac'h (domaine marin). Ce
secteur marque le début de la partie francaise de la Mancherdfina paysage emblématique - reconnu par un
nombre important de sites classés au titre de la Loi de 1930 (rekatevgrotection des monuments naturels et des
sites de caractere artistique, historique, scientifique, légendair@ittoresque )- découpé, ciselé et marqué par la
prédominance des écueils granitiques alternant avec des plagesbtieet des abers qui donnent a cette mosaique
complexe et riche le nom de " Cbte des Légendes ". Ce site peédenrecouvrements d'habitats notamment pour
I'nabitat 1160 "grandes criques et baies peu profondes" les sujesfréelles seront précisées par la cartographies
des habitats.

Composition du site :
Mer, Bras de Mer 86%
Riviéres et Estuaires soumis a la marée, Vasiéres et bancs de sable, (iagluset les bassins de

. 4%
production de sel) °

Dunes, Plages de sables, Machair 2%
Galets, Falaises maritimes, llots 2%
Autres terres arables 2%
Marais salants, Prés salés, Steppes salées 1%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 1%
Foréts caducifoliées 1%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glacarra 1%

Habitats naturels présents :

% de couverture SR (1)
Récifs 71% C
Bancs de sable a faible couverture permanente d'eau marine 15% Cc
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Replats boueux ou sableux exondés a méngsse 2% C
Dunes cbtieres fixées a végétation herbacée (dunes grises) 1% C
Landes séches européennes 1% C
Végétation annuelle des laissés de mer C
Végétation vivace des rivages de galets C
Dunes mobiles embryonnais Cc
Dunes a Salix repens ssp. argentea (Salicion arenariae)

Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytique C
Dunes mobiles du cordon littoral 8 Ammophila arenaria (dunes blanches) C
Prés salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae) C
Végeétations pionniéres a Salicornia et autres especes annuellesrieslmueuses et sableus c
Grandes criques et baies peu profondes C
Especes végétales et animales présentes :

Mammiféres PR(2)
Grand dauphinTursiops truncatyst Etape migratoire C
Marsouin Phocoena phocoené Etape migratoire C
Phoque grisHalichoerus gripyst Etape migratoire C
Plantes PR?
Liparis de Loessdliparis loseli C

(1) Superficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitateh par rapport a la superficie totale couverte par ce type d'habitat
naturel sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cet habitat (15 a 100%)f@ssmportant pour cet habitat (2 a 15%); C=site
important pour cet habitat (inférieur a 2%).

(2) Population relative : taille et densité de la populatien'dspéce présente sur le site par rapport aux populations présentes sur lereerritoi
national (en %). A=site remarquable pour cette espece (15 a 100%); B=site tréaninmour cette espéce (2 a 15%); C=site important pour cette
espece (inférieur a 2%); D=espece présente mais non significative.

*Habitats ou espéces prioritaires (en gras) : habitats ou espéces en dsndeparition sur le territoire européen des Etats membres et pour la
conservation desquels I'Union européenne porte une responsabilité particuliere.

Le massif dunaire de Tréompan

> e lvv ¢ % @E © vS ¢ ] ] ¢e}vS Jeep o u ~}KuK wimapsifidusaieede Tréompan, réalisé en
1110 % E o W/ & S}ui}uEes v AJPPU HE V * %3 Ju@ 3TioiXvEoPUE %]E Vv u%]3
2000, ni les derniéres extensions en mer.

Le massif dunaire de Tréompan fait parti du site Natura 2000 « AbesS ¢« ¢ > P v ¢ | ~&ZATii11i6X
*U% E(] ] iTh Z 8§ & « ~Z 15 S pv |JE felu]o g}FR < 0E (% E * « }luupv
Ploudalmézeau, Lampaul-Poudalmézeau et Ssiht-uX /o <[ P]S§ o[uv  emiAssifs duhafies Ge3avs-
Bretagne nord.

Le milieu dunaire et sa superficie importante conférent au site un paysagat ceci, malgré les modifications liées
HAE S]A]S - o[Z}uu ~ A %o0}]S S]}v EE] ®e»YeXe 0 U %0 vS §]}veU
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Le climat de type océanique est fortement influencé par la priagirde la mer (faibles écarts thermiques et
évaporation). Les vents dominants soufflent de secteur sudtauesrd-ouest et sont assez forts. La pluviométrie
est caractérisée par des pluies faibles mais fréquentes. Les tempé&satant peu élevées, soit en moyenne entre
11,5° et 12,5°.

Le réseau hydrographique est représenté par deux ruisseaux, le @oleput et le ruisseau le Ribl. Leur bassin
A Es vE E *% 35]( [ & v ipeubeurddePloydarhéEeau, jusqu'a Plouguin.

Trois autres petits écoulements ont également recensé : un sur la comghel Saint-Pabu et deux sur la commune
Wolu oul pU  of 8§ p ]88 X

Suivant les cisaillements hercyniens, WSW-ENE, le granite migoafitorphyroide de Landunvez et les diorites
migmatiques de Portsall décrivent les traits fondamentaux de laogéoken place. Sur cewk-A] vv v3 o[ %o %o U C

les sables dunaires flandriens ainsi que les sables quaternaires.

Le périmetre Natura 2000 et son évolution au niveau du massif dunaire de Tréompan

Le périmétre du site correspond au contour envoyé officiellemenigidn Européenne, a I'échelle 1/100.000eme.
%% E u]l] E % EJu SE A ]3 %}uE }i 3](E Pojuld @ dqifeld Z}u}yIX p E

des études menées et des concertations engagées, il est appeegsadre de redéfinir les contours de ce périmétre,

a une échelle beaucoup plus fine (1/5000éme).

§§ & (1v181}v MU % EJu SE P vpEssiord te zopes] en foActon e@ Bur intérét ou de leur
non intérét, dans la conservation des habitats et des espécesa Rérmis aussi de préciser des contours inchangés,
Juu % E &£ u%o0 o &E po 0 o]Juld %4} EA Al Td@pures@e pirddlles qui
engendreraient des problémes de gestion incohérente.

Les inclusions : 12,9 hectares terrestres et 363 hectares Domaine Public Maritime :
- Secteur [Z ]S S % E]}E]S ]E U
- Secteur [Jvs E!S }uupv pus JE& U
- Habitat [ * %o
- Zone habitats potentiels,
- Zonei}yu vS pv E€0 Ju%}ES vS ve 0 P <3]}v 0 <y o]s o[ pX

Les suppressions : 43,3 hectares terrestres :
- Zones urbanisées,
- Parcelles PE] }o » v[ 38 v % * v }vs § A e Z ]S 8§ [IM$1 @ASunfbdlapv ps
direct sur la ressource en eau

Actuellement, ces modifications du périmeétre ne sont pas effectives.
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> e E]%3]}vU o[]VA v3 ]E es Balitats n@ur¢IB Eréstrdd ont été réalisés par le Conservatoire

Botanique National E 5 5 % E o[/ve3]3us hv]A E«]3 |E |5EP% [ *0E ¥XE %o}

> ]S E SHE Till % E * vS *uE 0 U ¢°]( |puPEE (] ddeESHay8hentares] pomprend :
A iT6U6 Z S e [Z ]S S+ § Ho@éeS Gans la PireativeHabitats ;
EiT6Us6 Z § e [Z ]85 §-
communautaires), dont 108,8 h& & ¢ [Z ]S S* % E]J}E]S |E -
Ai0iUT Z § E « [Z ]S S+ u E]ve asété cariodraphi@sv § %o

E
E

Ainsi, sur le domaine terrestre proprement dit, 49,5% de la surfaceaksif dunaire est occupée par des habitats
[Jvs E!'S }uupv ps JE U 1}vs o viulv 3]}vU opF 3udv « Jyr] @A 31 < 3E0
conservdion sont présentés ci-dessous :

DITA 151/210
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ME Z 138 8¢ [Jvd E!S }uupv p3 JE ]85 ¢« % E e} Jud 3 JoEFVA VEU [E [Z
['%o X

> Z ]88 [ *% * }JEE *%}v VS UAEAUAOVIUAE + WO e« pllake[lavRire@ive
L 13 8eX Jo [ P]E o Z 15 8e v e |E o WAS])% AJE % UEE WE} [ §]}vU
JUEVY YeX > ¢ Z 18 8¢ []JvS E!Se }luupv pS JE ¢ %eE&]Sp Wil vE I V] Bwv [ o %V

Sur le site du massif dunaire de Tréompan, on recense uneesggétale et cinq especes animales concernées par
cette classification.

W Eu] 0 *% < v]uo U SE}]s *}vS }VOEVE BJAE W VMAE ~15 EV uP
Dougall et Stern pierregarin).

>e¢ USE ¢ % <+ AP 30+ & viluo-e [JVESVEB>]%UBE]us 0 = 0}~}E Z]
mercure (libellule) et le grand Rhinolophe (chauve-souris).

[ UEE ¢ «% <+ AP 30 3 vluo e E u ERE 0 *PFvE BVE]Y OB o o% o [}]e
} o EA ¢ cp®E o0 I}v [ 3y U % Eu] do *o]PUE $3A K]ovVvpsEU U ]e « po u
individus ont été observés. Le role du site pour la consemate ces espéces peut étre considéré comme marginal.

v EAvZU *]8 i}p pV E€0 Ju%}ES v vecp] VIVE]ENESMY %{ » o[ vV
Directive Oiseaux, mais dont le statut de conservation en Europe ou en France estaldifav

On note égalem&s 0 % E °* Vv E % S]o ¢« L&ard vefbh@ceria wiridiy Lézard des murailles
(Podarcis muraljset Crapaud calamiteB(ufo calamitee X d} e ¢}vsS Jve (E]Se o[ vv £ 0 o]
~ *% e+ vluoe 3 A P 3§ o0« 4iltaieuiBécdssilgnvune protection stricte.

V(JvU %o0pe] HE* *% =+ AP 30+ EuUuEU(OE (= WIAOBE 3 % E}S §
répertoriées au sein du massif dunaire de Tréompan. Ces espéces sont répsrttaitele tableagi-apres :
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3.2. LE SITE NATURA 2000 SUR LA COMMUNE DE PLOUDALMEZEAU

Le site Natura 2000 couvre environ 98 hectares sur la partie terrestre de la commuraaidel®Eézeau.
AME <+ 006 Z 8§ E U AT *}vS }Ju%ele o % E ud ]|Eest6(d pctedielsS. L3 majprité
18 S []Jvs E!S }uupv psS JE <}vs (}EuU - ulo] WA pv JE X

AUWE o juupv Wolp oul pU o ]38 E SuEvSTiE!SE}8upvZudJE@-e f] EE
majorité de ces 8 habitats naturel []JvS E!S }uupv ps JE - olv v v ]J(( & vs§ -

P ouvs % E(}]* Vv u}le bcpu vsE UWE }ue € (JPe3rcwp] AV o}vd % o ]
communautaire :

/E 1210- végétation annuelle des laisses de meles laisses de mer sont les dép6ts composés en grantie par
d'algues diverses laissées par la marée. La végétation ciigssociée est représentée par des groupements
pionniers migrants (Tixen 1995). lIs se reconstituent chaque année agestsemences amenées par la mer,
ou piégées dans le sédiment. C'est la premiere ceinture gétaéon terrestre des massifs dunaires. Cet habitat
est tres sensible au piétinement, au nettoyage mécanique des plaga toute modification de la dynamique
sédimentaire du littoral (artificialisation des littoraux par construetienrochements, d'épis, remodelage des
dunes).

/E 1220- végétation vivace des rivages de galets'est la végétation vivace des parties hautes des plaggaldes
enrichies en laisses de mer, pouvant étre soumises a desrisione périodiques. En hiver, les parties aériennes
disparaissent. Il est trés sensible au piétinement et a touteifroadion de la dynamique sédimentaire du littoral
(artificialisation des littoraux par construction d'enrochements, d'épeenodelage des dunes). L'extraction de
galet lui est aussi préjudiciable.

A 1230 - falaise avec végétation des cobtes atlantiques et baltiqueset habitat est composé de plusieurs
communautés végétales réparties en fonction du degré d'exposition a la mer, de dgigedie la morphologie,
de leur provenance biogéographique et du mode de gestion ldamime. |l existe une zonation allant des
communautés des fissures et des corniches sur les pentesuge®gcarpées des niveaux inférieurs, jusqu'aux
pelouses maritimes fermées sur la partie supérieure des falaises. Cet hagitgnsible aux piétinements.

A 2110- dunes mobiles embryonnairescet habitat se situe en haut de plage, en contact avec les groupsmen
des laisses de mer. Il forme des pelouses assez hautes et oulsxteggétation fait obstacle au vent et arréte
les grains de sable qui, de ce fait, s'accumulent et formentgeeu, la dune mobile embryonnaire. Elle peut
étre submergée occasionnellement lors des plus grandes marées oddsitempétes. |l est trés sensible aux
piétinements, au nettoyage mécanique des plages et a toute neatiibn de la dynamique sédimentaire du
littoral (artificialisation des littoraux par construction d'enrochements, déépemodelage des dunes).

AE 2120 et 2120 potentiel. - dunes mobiles du cordon littoralddmmophila arenaria: Ce groupement n'est pas

§§ ]vS % E 0 u EU » u( o}E- %Z viuw { A WE}JEy JoYu} & EuVEs F %S
Comme pour le groupement précédent, c'est une association constructivelulees. Il est caractérisé par la
présence de plantes supportant le saupoudrage, dont le dépelo@nt méme est favorisé par un ensablement
régulier (par exemple l'oyat). Cet habitat a un réle "constructif* trésartgnt. Sa végétation est adaptée et
favorisée par un enfouissement régulier lié au saupoudradiertoLe sable ainsi pris au piége, s'accumule au
pied des végétaux et permet I'élévation de la dune. Son maintiebom état de conservation est étroitement
lié & la préservation des dunes embryonnaires et des végétstie haut de plage. Cet habitat est trés sensible
au piétinement et a toute modification de la dynamique sédimemtaiu littoral (artificialisation des littoraux
par construction d'enrochements, d'épis, remodelag * pv *U Ye*X

/A 2130 et 2130 potentiel - dunes fixées a végétation herbacé#uée en arriére de la dune mobile, la dune cétiére

E }1S % U [ %o%o}ES e 0 X e UV W 3 GO0)E U W}vEIH}O} E] Z o
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herbacées, accompagnées de tapis de mousses et de lichensptdgarant un aspect ras. On peut retrouver cet
habitat en mosaique, avec d'autres habitats ne relevant pas de latDe@eEuropéenne. On parlera alors

d'habitat potentiel ; c'est le cas lorsque la dune grise est en mosaigeela prairie maigre secondaire sur dune
fixée a Festuca gr. Rubra.

AE 2110x2120 : mosaique : dunes mobiles embryonnaires et dunes hashilu cordon littoral aAmmophila
arenaria

/AE 2120x2130 - dunes mobiles du cordon littoralldmmophila arenariaet dunes fixés a végétation herbacée

/E 2130 potentiel - dunes fixées a végétation herbacée et groupements ne relevant pas Dedctive habitat

/AE 2130x2130 potentiel - dunes fixées a végétation herbacée et le méme habitat potentiel

/A 2170- dunes aSdix arenaria: cet habitat se rencontre sous la forme de fourrés bas a Sauledudes, en
association avec quelques espeéces de groupements de bas maréissalga conservation est fortement liée au
régime hydrologique ; toute modification de ce régime lui serajymliciable. Son évolution vers la saulaie a
Saule roux,Salix atrocinereareprésente la premiere cause de fermeture du milieu, au ont des
groupements végeétaux des dépressions humides intradunales.

AE 2190 et 2190 potentiel - dépressions humides intradunales, et groupataeie relevant pas de la Directive
Habitat: l'origine de ces dépressions peut étre naturelle ou antlqoei Sur le site elles proviennent
d'anciennes extractions de sable. Ces dépressions sont, ats feitporairement, en contact avec la nappe
phréatique et sont immergées la majeure partie de I'année. Bes composées de groupements végétaux d'un
grand intérét patrimonial. On retrouve sur le site, plusieurs groupemsats cette appellation, les mares a
characées (algues calcaires) et les bas marais dunaires. En l'absertoetidie ces milieux sont peu a peu
colonisés par les ligneux, provoquant une modification de I'habitat et une pertéodeésbrsité.

A 2190x2170 - dépressions humides intradunales et dun&adix arenaria

> ES % P sp]A VS % E » v3 0 E % ES]S]IVuS ] H({ T@® S VB |35 &[4V 3§ UuEE|
Natura 2000 sur la commune de Ploudalmézeau. Les données quti prégentées proviennent du Conservatoire
Botanique National de Brest pour les habitats naturels et la DREAL Bretagne paimktneédu site.
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> % EJu SE E SPE Tiii n e ]v 0o }luupv Wolu oud]lp [p JodoosBu
*% ¢ V]uo e S puv * %o A Pcédmmunautgines G&s! différentes espéces ont besoins de
J(( E v8e Z ]85 3¢V SUE 0 %o} UE oo p-TFE @ ENFE S}V =AUS®B %o} JUEV
Z ]85 S v SUE o % E vv vS 0 Viu [Z 15858« [v-%p @ xdmmidnaltaire

%0 (E uu vS u vS8]}vv ¢ }veS]Spu vsS ¢ Z ]85 Se [ % X

Parmi les espéces animales, trois sont des oiseaux (Sterne Caugek, dteibougall et Sterne pierregarin)

lv. Ev ¢ % & o[ vv £ i 0 JE 3]A K]e WEX% Ees e} pAEof}okso] dE A)
large du massif dunaire de Tréompan et du périmétre du site Natura 2000. Cet ilot esecidsmdge de Protection
Spéciale depuis janvier 1990.

Les autres especes concernées sont les suivantes :

/E Le Liparis de Loesel (Liparis loeseliiette orchidée vivace de couleur entierement verte est unezesp
pionniére oligotrophe et basicline des milieux humides. Sgitéeede Tréompan, elle se développe dans les
dépressions humides intradunales (habitats 2170 et 2190).

A >[ P ®E}lmercure (Coenagrion mercurialerette libellule a été observée sur le ruisseau de

0 Pu EX 00 85 e« ve]oO MAE % ESPE <FV}VZe 03 Se~ pEPEfr G UE]s pee]
o[ uUX >[ PE]}v réfare®s galx cGisrantes et bien ensoleillées.

/£ Legrand Rhinolophe (Rhinolophus ferrumequinumgette chauve-souris est considérée comme vulnérable
sur I'ensemble de son aire de répartition et surtout au nord. Le &&Riminolophe est considéré éteint aux
Pays Bas, dans le nord de la France et sur la majeure partie éenéglie. En Bretagne, la population
hivernale est estimée & 3500 individus adultes et immatures. SiteldesGrand Rhinolophe est présent en
hivernage avec des effectifs extrémement faibles.
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Le tableau suivant est une sélection des enjeux et objectifs Natura 2000 sur la cermasnenjeux et objectifs sontissugd } pu v$§
La regle générale est la non destruction et la non dégradation des habitagt E o ¢

[K i
18 &

§](s ~ K K »

[JvS E!'S }uupv pS JE § = Z [ve%e

K K *]8

]S X
] EBFRIE %o Z] ced&rexontiirmb a ¢étde npuessité.

, ]S S* v SUE o°U Z

Situ

* %o

}v

E\

Menaces principales

Objectifs de préservation définis dans le DOCOB et actions

Milieux dunaires

WE} ou-«o0] e of E}el}v W E}e]l}v v SuE}eo vSZ@&] %o\ <
la fréguentation et au piétinement, a la modification de la dynamigédimentaire pa
ar$](] 1 o]* 8]}vU u % E o A u v3 ¢« 0 U+ uf\EBE)} w3
modification de la flore des dunes grises par enrichissement du substrat.

Objectif A.1 : Maitrise de la fréquentation humaine sur le sifections A 1.1, A 1.2
Ohectif A.2 : Maintenir et restaurer le milieu dunaiteéActions A 2.1, A 2.2, A 2.3 Obje
A.4 : Maintenir et gérer la végétation pionniere des laisses deandvages de galets
ActionsC 1.1, C 1.3

Micro-remblaiements « sauvagedy %o €85 ¢ PE A §+ § [}E uE -U (| Objectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humidektion A 3.2
Milieux humides Uuveg [ VSE S] Vv W % ESUE 3]}v p EEPIWvEC %E%u k| Obi 8](¢ X i W D JvE] v 8§ P «3]}v 0 %o}% paAcEddv [ P
milieu et perte de biodiversité B1l.1
Objectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humidesction A 3.2
Agrion de Mercure W}ooud]}v }JEP v]cp }p Z]ul<p W PE $]}v o «p o]yObiesS](+ X i WD]Jvs]v §P «8]}v 0 %}%uoAdiphv [ P
B1.1
Obijectif B.2 : Maintien et gestion du Grand Rhinologhfction B 2.1
Grand Rhinolopke E VP uvs =« ]33« [ZIA EV P % E o (E «u vs §]}v Z| Objectifs A.6 : Rendre les activités de loisirs compatibles aveasamwation des habitat

tAction A6.1

Liparis de Loesel

Destruction des dépressions humides intradunales

Obijectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humideésction A 3.2
Objectif B.3 : Maintien et gestion de la population de Liparis de Ldaesetions A
3.1,D13

Tous les milieux

Objectif A.5: Rendre les activités économiques compatibles aveonkservation de:
habitats t Actions A 5.1, A 3.2

Objectifs A.6 : Rendre les activités de loisirs compatibles aveosemwation des habitat
tAction A6.1

Tous les milieux et toutes les espéeces

Objectif C1 : Informer et sensibiliseActions C 1.1& 1.4
Objectif D1:D SSE v %00 e Je%}e]18]("
especest ActionsD 1.1aD 1.3

o 1 ]hbitats ef] dés
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3.3. ANALYSE DES INSTALLATIONS ET PROJETS POUVANT AVOIR UNE INCIDENCE S
NATURA 2000

Le site Natura 2000 couvre environ 98 hectares sur la partie terrestre de la conueuRBUdalmézeau, ques
répartissent comme suit :
EO6B6U0I Z 8§ &+ v I}v E- oJul3 V3 0 ¢ % % & u]|EAE 05%HBq] 3])
L1460 p } o[h@&E; v]eu
/E 0,37 hectares en zone Na correspondant aux parcelles baties, situéesded00 metres du Domaine Public
Maritime, exclues des espaces remarquables ;
/E 1,08 hectares en zone A couvrant des espaces agricoles ;
AERAUOO Z 8§ E + v I}v ES JUAE vE + +%u w3 A}P3Ew STuUE]%E]<n » 3
(camping de Tréompan) ;
/E 191 hectares en zone Uhb couvrant des secteurs urbanisés.

En outre, un secteur a vocation de mouillage (Nmo) se trouvant sur le territoigtimee communal est
partiellement inclus au sein du périmetre du site Natura 2000.

> % E « EA 3]}v RAD0OEe viEe pascE interdire toute activité humaine. Au contraire, aglEsivent
% ES] 1% E O[ VE3E 8] Vv * *% <V SUE OPU]JAIEE]S fuvlvHiow e [P v *
ouverts).

Néanmoins, le PLU doit mettre en place dess u E -« % E}S S]}v ¢ Z ]S S []vS E!'S }juupy
[ * %o X

> % E  EA 3]}v e Z 18 S+ []lv8S E!S 3luupv usle]cssemedt ay Jitré dds e¥paces
naturels remarquables (L1468 uy } o[hE Vv]eu -

Espaces terrestres :

La grande majorité (90%) du site Natura 2000 sur le territoire terrestre commugtatiassée en espaces
remarquables au titre de la loi Littoral, soit 88,6 hectares suB&kectares que couvre le site sur la commune.
>[ ve u o «Z ]85 8¢ []JvS E!S }uupv PS JE 8 =X Vv *% < E u E<p

Espaces maritimes :

>[]vs PE 0]5§ B ]S E SUE Till pE&E o § EE}S}E& w»%Edriduablaswaytitre S
delaloil]33}E oX ~ po MV % }E 5]} viaggs\est tjassée en ¥prie Nmo (& vocation de mouillages et
des installations nécessaires a ceuxe X >[ U% E]* % E]Ju SE H e ]lv pE]SUE Sy
hectare.

> S§] %o ®E « vS o[]vS E] pE @ ]S E Su&E& Tiii

Quelques batiments § JveS 00 §]}ve *¢}vsS ¢]Spu ¢ o0o[]vS E] HE W ]S E SpuE&E Tiii

Les habitations du lieu-dit de Théven Cléguerien ont été mainteeaezone urbaine (U), dans la mesure ou elles
font parties de la zone agglomérée de Portsall :

DITA 158210
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/£ Zone Uhh 1,91 hectares. Dans ce secteur, toute nouvelle densification duebijuasi impossible, étant
donné la configuration des lieux et le périmétre de la zone Uhb. técmipage des lots est également peu
probable compte tenu de la dimension des parcelles. Enoutre, cegéit «S E o] W E ¢ 4 [ *° ]V
collectif. Les rejets ne se font donc pas directement dans le milieu naturel.

Les habitations et batiments isolés au sein du périmetre du saterdl 2000. Ces habitations ont été classées en
zone Na, a partir du moment ou elles se situaient a plus de 1@esdu DPM, car elles ne constituent pas des
espaces remarquables au titre de la loi Littoral. Ce zonage est néamimémrestrictif, quant aux possibilités

[ AYous]}v ip 8]

/E Larestauration et le changenw § *S]v §]}v SJu vS8e viv v EGu]vE® JuSEJ]VE
historique justifie la préservation, sous réserve que lesawavsoient réalisés dans les volumes du bati
existant et contribuent a sa mise en valeur.

/A Une seule extension des habitations existantes au-dela dmtale des 100 métres dans les conditions
suivantes :

- Réalisation en continuité du béati,

- Superficie maximale de 30 m2 de SHON E & %o %o} E S 0 *pCE( %0 v Z E |
vigueur de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 (« Loi Littoral »),

- La®E o]e S]1}v [pardin@:]20 m2 de SHON maximum.

Le camping de Tréompan classé en zone Nt se situe dans le site Natura 2000. Pour autadinétala nature de
§ «<p]% u viU o ]8 M U%]vP v }Ju% S % {JVBZE]'S S}thupuy % JE X |
légalement (par arrété préfectoral en date du 16 octobre 1984), ce @&tengt uniquement la poursuite de
o[ £%o0}]S S]}v 8§ o[ uv P uvs o]Jul]s e oSEUSPE U V]S VEV(UE w3} E p
% E ( $}E-20PE[ 05 « V]S ]JE U o[ p]JoU 0+ U%O UFIS %IUA@SA E « /
résidences mobiles de loisirs... Ainsi, les aménagementsungepeétre que mineurs, dans un site détaché de toute
urbanisation et situé en contact avec un espace naturel littoral remarquable.
VEAVZUO[}% E 3 UE E SPE Tiii ~ W/e % E ]+K svepo o } kv 33 lo]i «
présence de cette installation sont essentiellement corrélés a la fréquentatiodutess et aux acces a la plage par
0O° U% UEe Jve] <u[ MAE E i S [ M U *X HeoW® A pE $}8u w o] pAE
[ e Jv]ee u vd ¢ p&E pe U (]Jv [ A %p € of W] n/& @& « [3riDestyprézu qlie e pE
U%J]vP «}]18 E }E&E ME- ® (i [ **]v]ee uvs }oo 8](X
v (Jvl8]A U o I}v E3 E % E v 0+ q]WE™ o0 Z}00iEp> u%]JvP 3Sp oX
o0 EJ]J(] o+ %}ee] ]Jo]S * [u v P uvs u U %o | V Pbo B %o P@EU VS Yoo E}ENQEH } MV
littorale de la commune.
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3.4. INCIDENCES DU PROJET DE PLU

3.4.1. Sur les abords immédiats du site

Les abords immédiats du site Natura 200pvS }u%o}e ¢ [ ¢% <« UE ]JveU ]uuklsalléesée < Vv
zones humides) et agricoles.

>[ %o ME V] JE 0 ]S -+48@E ¢u(<@E-V o [-difide Mréopan. Cette urbanisation est

0] U A 0}% % u v3 o[ PPo}u & §]}v W AEG}%0% Uu +v Slal hpi@sie centre-
JMEP Wolp ou | pU «]8p % ope v E E@E |[SXA E}ve§]vd Ejwdo] 5 o (C

massif dunaire de Tréompan se sont également greffés a cette urbanisation.

Les incidences liées a la proximité de cette zone urbanisée a vocatsmentielle, et dans une moindre mesure
touristique, porte principalement sur une augmentation du ruigseknt des eaux pluviales par
o[Ju% ®u ]o]e S]}v M *}o § ¢ ¢}]ve v SE ]S uvsS ¢ UE pe X

Néanmoins, le%. E}i § W>h v % E A}]S % ¢« [ SV E <% 3]0 MEX[UE0-V]In D]
*% + o SEIPA VS i Jv ope p e ]v oJ(}®U  Z3)S> {EBVS M¥E Z § E » VA

De méme, les zones humides arrietigworales situées entre Cléguer et Dourlanoc seront préservées de toute
urbanisation.
v(JvU o0 ¢ ¢ 3 HE-+ ]S - O[}H <8 0 Pu (E {}vS]@E-<* WEVSs }WoES](X /o0
[8VE o E =+ p [e*+]v]lee uvd }qo VAN A E+d@H 8% vX > u]ls Vv %
assainissement collectif permet de supprimer les rejets « brutsectément dans le milieu naturel, améliore de
fait la qualité des eaux.

o[ 3 pdibde jfiréompan, les abords immédiats du site soptiGo}e ¢ [ *% <+ v SUE o § PE]
Jv] v ¢ eu®E o0 ]S E SUE Tiiil *}vS 0] * i/ %%} HESO[JER vjcusSe psSpkloe
% }]vSU o[ Z oo & (o A£]}v % *+ o0 E ((BEEY - ShudE®lleldubpssginversant.

342.Suro[ ve uo u S EE]JS}II]E }luupv o

}ve ] v§ o0 E] Z ++ VA]E}VV u VS 0 }yjuwo %BEE pv-0% ES5] o[uv -
u ee](e pv JE - E § Pv V}E +U o }uupv fixé troismyandesorientations péur assurer
la pérennité des milieux naturels de son territoire pour les annéasnir :
/E Contenir o A 0}% % u V3 O[ME V]e 3]}V %o} p @Gursls(Hitteraiix/et Ericoles ;» %o  * v
/E Sedonner les moyens de maitriser le A 0}% % u V3§ oO[Ww&E v]e §]}v
/E Préserver le cadre de vie et la richesse environnementale du territoire co@im

> u]e VvV % %o0] S]}v e PE vV < }E]owS Bldpyeyv %] &uodsE oju]s & o -
les milieuxv SHE o § }v epE o ] E SPE TiiiX > % E}G] vW>hv GV elquw
vers la protection des milieux naturels.
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> @& A]*]}v p Wov >} o [hE vVv]eu 0 T}yuMv % EWOYRE Bue [JV] Vv vV
suro u e°]( unv JE dE }u% vU <u] S o[uv +9S oEuSWIE«Whdrms tEdtegudes
Légendes »

UM JVSE J]E U o % E}i § W>h A % Eu S§@ sp@ SSE}vy M S]IvU cu] v[ £
dans le précédent documed [UE v]eu }p 3 ] vS Jvepu((]s v8 « W % E « EA 5]}v o « A
§}us  JveSEQM 3]}vU Jve] <u o0 ¢ I}v e Zpuu} { HE]EFNVULE* Ipv v}S uu vs§
( 0]SS}E o 0 }juupv % ES]tiprdesihlqualite fles eay® far la lutte contre les sources
% }oousS]}v Ve 0 ¢ }u Jv e o[ ** Jv]es u W& AL %o PAISd}v JvEd PE 3§]}v
VAJE}vv u v 0 ¢ Ve 0 ¢ (USUE * }% E 3]}ve [UE VEFPF]}VE vIuA 05 @B M

Des mesures compensatoires ne se justifient donc pas.
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CHAPITREVII : SURFACESDESZ0NESPOS PLU
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Plan d'Occupation des Sols approuvé le 13 novembre 2 n Local d'Urbanisme approuvé
modifié le 14 mai 2004, le 4 février 2005 et le 3 février 2| février 2012
Zones Surface totale (ha) Surface totale (%) |Zones Surface totale (ha)  Surface totale (%)
UHb1 11 0,5 |Uha 21 0,9
UHb2 75 3,2 |Uhb 369,6 15,4
UHb3 216 9,3 |Uhbl 0,6 0,0
UHb3a <1 Ui 24,6 1,0
Uhb'3 <1 Uic 10,2 0.4
Uhb4 23 1,0 |Ue 32,3 1,3
Ui 15 0,6 |Up 2,8 0,1
Ue 24 1,0
364 15,7 461,1 19,2
1NAb2a 3 0,1 |1AUh 29,9 1,2
1NAb3 69 3,0 |1AUL 1,6 0,1
1INAb3a 34 15 |1AUe 5,9 0,2
1NAb4 21 0,9 |2AUh 6,6 0,3
INAI 4 0,2 |2AUL 1,7 0,1
1NAia 4 0,2 |2AUe 0,7 0,0
INAe 1 0,0
INAL 16 0,7
INALa <1
INAL1 <1
INAp let 16 en mer
2NAb 24 1,0
2NAba 1 0,0
2NAb3 17 0,7
2NAI 17 0,7
2NAL <1
210 9,1 46,4 19
NC 1420 61,3[A 1436,5 59,8
Nca <1 Ac 17,5 0,7
1420 61,3 1454,0 60,5
ND 221 9,5 [N 282,0 11,7
NDa 5 0,2 |[NL1 0,4 0,0
NDs 99 4,3 |Nt 5,6 0,2
Ne 2,4 0,1
Na 0,3 0,0
Nh 31,7 1,3
Ns (terre) 118,5 4.9
Np 17,8
Nmo 2,3
324 14,0 440,9 17,0
TOTAL Z 2 318 TOTAL 2403

DITA 164210
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CHAPITREMI| : LESCHANGEMENTS APPORTESAU PLU DE2012
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1. LAMODIHCATION SMPUAREEN’1

1.1. LE PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET SON MOTIF

>  Juupv Wolpn oul p 3 }8 [MV Wo V%% @}uAEo Viou(UAE] & Tiil
Municipal et rendu exécutoire depuis le 16 mai 2012.

(1v E 3](] E pv EE UE u § E] o HuEPU |0 wuYy P 0]8 ] [ v
procédure de modification simplifiée de son PLU en 2013.

Les parcelles concernées sont les parcelles 102, 431, 432, 569 et 568 se¥tiaitu®es rue de Brest, au Bourg
e % (E 00 °* *}vS }veS]|Su - u Jelve [Z ]S S]v S WBEPERAAXUY ud ves o @&
]S o] EE] & e }veSEHM S]}ve A]*S vS eU ¢S v}iv §] X

Ces¥% E 00 * 3] VS 0cee o vI}Jv hZ 1 p WKAEEB]}v EXV>hBE+puv O[EME puE
§ Juul]e *pE O[] U E]> o I}v [ <ulEpugsvi-us]3pv mEIE ]S 5 0 ¢ %o
ci-dessus ont été englobées®} ES ve o I}v h X [ Joo pE-U o ES ] <«pFh(JuveSe o]
of] Z oo Y }UEP ~% P 1A nu E %% }ES % E ¢ vS S]}ve v u S E] o] %o

>[} i 8]( o u} J(] S8]1}v *Ju%o](] XS ®ho SFME |%pl @E 10v0 14V IR -acHie umU [ o
I}JvP hzZU « §uE +3]v o[Z 138 & pAE 3]A333e JU%Z3D® + <A <pu dF
résidentiels du Bourg.

Dans le dossier PLU, la modification simplifiée a entrainé des modifications au nigaau

- Rapport de présentation: i}us [uv Z % ]S @&t la Molifiodtign simplifiée ;
- Réglement graphique : plan de zonage n°2.

1.2. LAPRESENTATION DU SECTEUR CONCERNE

DITA 166210
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rue de Brest Equipements

scolaires et
sportifs

Maison de retraite r —y,

I —

SECTEUR CONCERNE Quiartier résidentiel

Vue du secteur depuis la rue de Brest (du Sud au No  rd)

DITA 167/210
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2. LAMODIACATION SMPUREEN°2

2.1. LE PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET SON MOTIF

La commune souhaite procéder a une seconde modification simplifiée delddravec 1 objet :
Le changement [ (( § $]}v zpperUezone destinée aux constructions et installations correspondant a des
équipements puo] * SI}p []vs E!&n upommnayp(eh (secteur aA} S]}v [Z ]88 § [ 3]+
compatiblescorrespondantau tissu urbanisé du Bourg, de Portsall et des entités urbanigéakfiées de hameaux)

uv] E % Eu SSE o & o] 3]}V [UV }% E S]}Z [1& & B U X A} 3]}

2.2. LA PRESENTATION DU SECTEUR CONCERNE

La commune de Ploudalmézeaw A]s P Z vP E n[a(une 2018d Elassée en Ue au PLU en vigueur en
une zone Uhb, sur la parcelle n°214, bordant la rue Croas ar RheursalP@g¢tte ancienne école publique dont

o[ U%eE]*s %% ES] vS§ 0 Juupv 3 3Spu[oP]& Vv adgunée auxicodstructions

§ JveS 00 S]}ve }EE *%}v VS e <U]% uSvSpolopuSo] ¢ Sl}py [Jvs E!

> Juupv  VA]e P 0o & o0]* 3]}V [HUV }%0EISE W [ZS5]¥ Svel ES v E] U
, 133U u "8E [JMAE P U % E}i §X

Le reglement actuel de la zone UE ne permettant pas les constructions ou irstaliadin liées a des équipements

%t 0] « SI}p []Jvs E!S }oo 3](U Jo }VA] v8] [Jv&s POE IEv P53hZ% ABl<dw =
o[Z 1838 & pAE 3]A]8 + }u% 3]0+ A o0[Z 15 35X

>[ Alous]}v g } pu vd [uE vVv]eu Ve 0% *ES FEE WIFESEod(] E o[} ((E
SE A E- o0 & o] S]}v [Hv }% & SJPV S[Zo0]S S [PYVv] cU]% wlvS %ol 0]
inoccupé.

5§83 %S S]1}v e[]Jve E]S ]Jve] Ve pv o0}Plep vSE w(Panisatioq file Portsall et
[uv  JA E-](] 38]1}v o[Z ]38 8§ pE o }uupv X

2.2. LES INCIDENCES SUR LE DOCUMENT GRAPHIQUE

DITA 169210
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Extrait du zonage du PLU en vigueur avant la modification simplifié2 et aprés

DITA 170/210
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2.3. LE TABLEAU DES SURFACES

Plan Local d'Urbanisme approuvé le e L
L Modifications simplifiées n°1 et 2
février 2012
Surface totald Surface totale Surface totalg
Zones Surface totale (ha) Zones
(%) (ha) (%)
Uha 21,0 0,9 Uha 21,0 0,9
Uhb 369,6 15,4 Uhb 370,0 154
Uhbl 0,6 0,0 Uhb1l 0,6 0,0
Ui 24,6 1,0 Ui 24,6 1,0
Uic 10,2 0,4 Uic 10,2 0,4
Ue 32,3 1,3 Ue 32,0 1,3
Up 2,8 0,1 Up 2,8 0,1
461,1 19,2 461,2 19,2
1AUh 29,9 1,2 1AUh 29,9 1,2
1AUL 1,6 0,1 1AUL 1,6 0,1
1AUe 59 0,2 1AUe 59 0,2
2AUh 6,6 0,3 2AUh 6,6 0,3
2AUL 1,7 0,1 2AUL 1,7 0,1
2AUe 0,7 0,0 2AUe 0,7 0,0
46,4 1,9 46,4 1,9
A 1436,5 59,8 A 1436,5 59,8
AC 17,5 0,7 Ac 17,5 0,7
1454,0 60,5 1454,0 60,5
N 282,0 11,7 N 282,0 11,7
NL1 0,4 0,0 NL1 0,4 0,0
Nt 5,6 0,2 Nt 5,6 0,2
Ne 2,4 0,1 Ne 2,4 0,1
Na 0,3 0,0 Na 0,3 0,0
Nh 31,7 1,3 Nh 31,7 1,3
Ns (terre) 118,5 4.9 Ns (terre) 118,5 4,9
Np 17,8 Np 17,8
Nmo 2,3 Nmo 2,3
440,9 17,0 440,9 17,0
TOTAL 2403 TOTAL 2403
Pour la modification simplifiée n°2 du PLU,biep o Z vP u v8 [ (( S S]}v

(o]

1}v jhv

v hZ

modification de zonage, celle-ci ne conduit pas & une modificatiotablieau des surfaces dans la mesure ou la

surface impactée (emprise fonciére de 668« v[ ¢S %o ¢ <po(f fairer&voluer le tableau.

DITA

171210
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3. LAMODIHCATION N°1

3.1. LE PROJET DE MODIFICATION NESMEOTH-S

>[} i S]( §8 % E} HPE U % E ] Ve QQUEIEIBS p Wi@uplv vSpu W Ce [/
v § piAliITiioU 8 [ %S E o W>h v Al p@Xi]> o[ EE&I3viu AVE ]
S VIE }u%s o[ AJous]}v « % E}i &+ & « @Bu +0Eulo]{esibwseals les 4
points suivants sont maintenus (et leurs justifications dans le rapport de petgendu PLU) :

- Z 0 ¢ E PV % 5]5 ¢ S PE Sp oo uvs ZI]8 3hB  AJAIE] }u% 3] o
0 O}vP u Z u]l]v EpuE o vEId ]38 < Epe [85VAIBVe hES]s A}o 3viuu E
de « EA] +eU (]v ( ]10]35 @ 0 A 0}%% EVEO *» P16 % BuuE Z
~v}S uu vS %}uE o £S ve]lv U % EIJVvPe

- E E PV U%O UuUVvVSZ e EA ~ZU p Vv (J(E]@ PpEUUW UePFE pvo[]vs

des@Epu « KooJ]A] E W >> E § DPE Z Kh>U (]Jv }vu[8@® Pvu MBAG EW %o

o (}]° E o0]* E pu E VIUA 00 u vE PUE ¥ SSUAE S0 BUPHEEEUW VS[ 1 O
locatif social ;

- Mu% % EJu E o[ u%o u BRY)Zitué Gads levsBiteur de Kerdéniel & Portsall, initialement prévu
% }WE o & o] S]}v [uv JE&E S S]Ivviuwsy U <] M[ %0 %0 E ]S %O
§ vs }vv o[ A]*S v T ]E& - *§ §]}vv u vS ZGau nivéauw duwirpetierg S

- %S E o & Po u vs E]S *PE J(( E B DpEvSe ol]vHEIE v S |%ME } *0 %o (

v} uu v8 o[ pPu v3 3]}w i pE+ ¢ 5}]8e %0 S Vv I}v hZU o %

[Ju%e o v3& 3]} vstruetiosvpar rapport aux voies del®m a 0i5u v 1}v. hZU o[ u3}E]. 8]

plagues de béton, de moins de 40 cm de hauteur, en soubassetes clétures bois/PVEZ (v ( ]ols d
0 E o] S]}v ¢ %E}i S }veSCEWN S]}v }p [u v P u vsX

3.2. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS ENVISAGEES

Dans le cas de la présente modification (pas de changement aaundie PADD et des Annexes), le dossier ne
comprend donc que les éléments qui ont été modifiés ou ajopétsapport au dossier du PLU en vigueur, a savoir :
- Réglement graphique,
- Réglement écrit,
- KE&] v8 8]}ve [uv P uvs ~+uj]s o[ ve<pu!S %ol o]<pu U
- Rapport de présentation.

iIXTXi > E o0 ** uvS [pv e S puE hzZz v e S uE h] < Epe S

Jo [ P]§ € 0 *s & PV % 5]3 » & UE ~5A00SIVSE[Z JEvE hE [ S]A]S » )
]S4 0o O}vP u Z u]v ZWE o VvEId ]38 < Eue 3§ v IWSIM]v o A} JGVE]] §

DITA 1721210
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de services) afin de faciliter le développement des actvit@mmerciales de[lZC % &u & Z A]*S vS ~v}
% }UWE O £S Ve]}Vv U % EI]JvPeX

Le secteur a reclasser en Uic représente un peu plus de 8200 § - Ju%o}e [uv ve u o S]
JEE *%}v vS uv u Jetv [Z 185 8]}v § [V Fvpi}SRu[Z$] PW@o]lo S [Hv S(
CRI& X 8§ veuo 5 HI}IUE [ZH] A VvE 3§ J B ZFSpe BV %ol WEE]e  JVA 0} %
Juu E ] o A}Je]JvX v (( 83U 0 % E 00 =+ [Z]G#o Eu EPZ% EAJVP pAo .
parcellaires collées a la route ce qui induit des nuisances éetrafic et une occupation peu compatible avec
0[Z ]88 8X < 0}E* 0 E 0 ** U VS %}UE o[ 3]A]8 e« u o0 + ipe3](] EX

Ce projet est cohérent avec le PADD de la commune de Ploudalmézeau quigeévpiermettre le maintien et/ou

le développement des activités industrielles, artisanales et coroi@es et de services, principales activités

Pv ESE] *» [U%O}W @ PEA% ®u 35 v38 [ AJop E Vve 0 UE }QW%EE]ee 3§
extensions sur certains espaces

Extrait du PLU en vigueur du secteur Uhc et la zone Uic visée

DITA 173210
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Extrait du cadastre en vigueur et la zone Uic visée

Afin de protéger les habitations des potentielles nuisances, daes antés sont aménagés entre la parcellBZE
§ o Z ]85 8]}ve UAE o0 VSIUE-X ulu U o% SEup€E Z ]S WS (VE§EE o[ZC CEI
K pe 8 (]S o[} i 8§ [MV % E}S S1}v v S vi]ml 0% % @EJ]ooo0(*$43Xo[¥y i § [pv

[ u vgement et de Programmation.

32.2.>[ Alops8]}v * U%O0 U VSe Z o« (EA ¢ ~ Zo

a) > E 3]}EmplagementRe E A o[]vd E+ &]}v e+ CEu  Koo]A] E W >> E

Les emplacements réservéstvs epue %S] o ¢ [!SCE oJu]S * % E o EBEIH1AL dWbo %o 0 ]
hX /oe ¢}vd E « EA « p&E A}] * § JpAEPve %vd]EUS RAE @dUo PE %

nécessaires aux continuités écologiquesowue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixitéadeg

de programmes de logements qu'il définit.

[ *§ wve Ev] & } i S]J(U (]v u $S@ 31y HAUEV Bvu ¥%Bo % Eu 35 v3§ (
E o]* E pu E VIPA 00 u vE HE v § PV % E}P @& admoifg2098ds laijubace dpu %o
plancher en logemg3 0} 3]( ¢} ] oU <u[]lo 3 % E Ap E E pv(] Y% o0 ou ysuzpve WE
*UME pv (E] Z HE v -<]Su o[]vs E+ 35]3VD P EHpafaeleod YPPSJE C¥iteparcElle,
située en centre-bourg, abrite une ancienn J* }8Z <p  <u] V[ *8 %oope v S]A]S X

DITA 174210
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Cet emplacement réservé est destiné a la création de nouveaux logereeciaux. Cet emplacement réservé est
idéalement situé, car il se trouve dans une zone urbaine, etireptantation se situe dans le périmétre du plan

[ e Jv]ee u v3 }oo 3]( + MAE e X A Riw viwvlgsU Sifutho u vs E
% Eu SSE [au npinjnounr] BHogements.

DITA 175210
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b) >  «u%o% E < Hhplackment Réservé a Kerdéniel

La procédure de modification vi *U% % E]Ju E o[ U%0 U VS Z e EA VEI ~ZiE +Muo

W}ESe ooU Jv]3] o0 u v % E Au % }pE o}v&E uojd Sjiiv viiy] 1Eo FEusly U
V[ %0% E ]S %oope v e |E S v§ }vv sag gmliedBnement réceptés en| f&ce de cet ER1
(parcelles YA132, YA133, YA134 et Ypét3hu niveau du cimetiére.

Extrait du PLU en vigueur et localisation du secteur objet de la modificatio

§ U%0 UVS E « EA A ]3 %}pE ps o 3]EVSIIVSUYuU]V]E ( 1E&S ( of
personnes pendant les fétes estivales. Cependant, la présenpeéd de 300 places de parking a proximité, ainsi
<UL 0 % E}i § E o]+ Spies dj preskiyted® | fépBndent a la demande.

(Jv [ **u@E& & pv P <3]}v }vetwassureolp 3&%6urité de la desserte de la zone, ces parceltes fon
o[} i § [uv KE] vS 8§]}v [u v P uvsX

DITA 176210
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IXTXTX >[ %S S]}v p & Pouvs (E]S

>[ %S S]}v pu & Po u vs E]S *PE J(YoE}IVEeUNoOIVISe <UD PpojeSESH S]tv o 9
nécessaire.

La hauteur maximale des constructions en zone thpermet pas a un certain nombre de constructeurs de réaliser
leur projet. En effet la hauteur maximale des habitations a toit platiestée a 6 metres en secteur Uhb. Or la

E o] 8]}v [UV % vS wu]v]u o } o]P S}NIES ofCEEGS> &} )% %o S-U Z & o
pente, nécessite une hauteur supérieure aieX /o [ P]S }v [ P umdas Buteursdi@s toits plats dans
ces zones afin de ne pas bloguer des projets de constructions ddatnie permet une mixité urbaine et une
densification comme cela est inscrit dans le PADD. Cette forme urbameep également de répondre a des
exigences de constructions économes en énergie.

AUE o[Ju%eo v §]}v ¢ }ve3EN 3]JePLUvernVigyeur prévaii predécteurs Uhb et Uhbl, que les
constructions doivent étre édifiéesentre 0 et 10 % & E %% }ES o[ 0]Pv u vSiesEtlertprises}t (&
publiques ou privées. La modification permettra de passer cal iaitialement entre 0 et 10 metres a un recul entre

i $iAusE-. (]v % Eu SSE Oo[pE v]e §]}v Vv (}v % E oo Vv I}v hz
En effet, la nécessité de densifier induit de mettre eatpldes regles adaptées. Le recul a 15 m permet de construire

MV U Je}v v (}v % E 00 O}Ee* <y 0 0 EP p@hviBuusl %S+ 00 B dfe B}V V
au fond de la parcelle.

Enfin le PLU en vigueur interdit les plaques de béton enttgue cléture. Or la commune souhaite tenir compte
des nouveaux procédés de cloture en autorisant les plaques d@enbéle moins de 40 cm de hauteur, en
e}u e U VS ¢ O€SUE ¢ }]IWs S§ Y

33.> "~ /E |/ E ™ ~"hZ >[ ESNZKIEESISITES NATURA 2000

> u} 1(] 81}V M W>h V[ HE <pu % M [Ju%e SSVEREE oPbw A]EWY w vE spE 0 %
du site Natura 2000.

33.1."uE o[ VA]JE}vvV u vs v SuE o

La modification ne concerne que des secteurs urbanisés classés en U.

La modification vise a faire évoluer le reglement écrit et graphideeertaines zones U pour une plus grande
}1Z Ev S vvs }u%sS o[ 8 Spo ]88 X

Dés lors, compte tenu du caractére urbanisé reconnu dans le PLU en vigewedeurs concernés par la
u} 1(] S1}vU o[]Ju%e § o u}](] 8]}V *uE o[ VA]JE}vvV u v3 <3 oJuls X

En matiére de protections, la commune de Ploudalmézeau est concernée par :
- Site Natura 2000 « AbernsCoétes des Légendes
- ZNIEFF de Fourn Cros,
- ZNIEFF des iles et ilots des Abers Wrac'h et Benoit.

DITA 177210
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Toutefois, les terrains objets de la modification sont situéslehors des périmétres de protection des espaces
naturels précités.

>[Ju% S % Ce P & o u} J(] S8l}v « & [Rvw seméntehu] sléja pn pldce des zones
visées par la modification et de la proximité de zones batiemaddification permet au contraire une plus grande

}Z E v Ve ol u v Puvd v E 0+ V3 uv % EE oo[ 3FA]A F¥}WA %opue
Ju%3 § v o I}v Juu E ] o Ve 0 < 0%oopelD o []%e @B i) ule v %
U%O0 U VS E » EA %}UE 0o E 0] 3]}V [UE %%EE $3}vE [ wv Blu v E
renouvellement urbain et un programm [Z ]8 § u]ZAS }u% & v vS 4 0}P u vs o} S]J( <}
[V §]A]38 o[ v }vU <u] E %o }vA Vviup&S]Podviuyi w (}Jv] % E o &
HE JvU Vi g % Ce P E % E o E }vA dhey bucial phvécopmique [en faisgnt Mivre un flot

A o] ulo VIMA HUE UV P e Vv %0 ]v VE3E 3§ 3Je%}H 0oXS u o}P u vs

3.3.2. Sur la gestion des eaux pluviales et usées

> Jjuupv v(] [MveZu JE §puE Ppuv i, Balisedénmovenibre 2018 par DCI.
La gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle est privilégiée.

hv 1}v P [ e« Jv]ee u v§ § E 0] % & [/ v RiipmMED v AP BEX >

concernées par la modification (notamment les secteurs avec emplacementgéésd celui a reclasser en Uic) se
0} 0]* vd e ]v pliI}v P [ ee]v]ee uvs }oo 3](X

IXTIXTX "u®& o[ PE] posSpE&E

> u} ](] 81}V V[ %o * [Ju%e 3 *pu@E o] PWE]}MOSHVE XVMVE(% © « IA} S]}v PE
se situent au sein de la zone urbaine.

3.4. COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

3.4.1. Compatibilité avec la loi Littoral

VUS]IE [ % < %E} Z+ uE]JAP
Le PLU de Ploudalmézeau donne une définition et une localisation des espattesspia rivage.

S§vsS }vv o }Vv(]PHE S]}v S EE]IS}HIE JuMNMESY o PRoPuEE JJ}yvs PE
0 *% * %E} Z+ u EJAP 3§ ofgerPestexdEesS]}v p }u

DITA 178210
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ESE 1E 0o EE [ %%o0] &]}v. 0 0}] 0]$8}E 0 p W>h %% E}pA o i81iTITifi

>[ ESl26-i> p } O[HE Vv]eu %E ] o & Po

« L'extension limitée de l'urbanisation des espaces pdh rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs dssign
aul° de l'article L..321-2 du code de I'environnement est justfiésotivée dans le plan local d'urbanisme, selon des
criteres liés a la configuration des lieux ou a l'accuadtidités économiques exigeant la proximité immeédiate de
l'eau. »

> u} J(] S]1IvU v[ %o ¢ %o}p@E& } i S C]v}®E S Has}E e om o d¥v% E ]}V o[ 2
Jv]S] 0 u v8 % }HE M S S]lvv U VS % E U EGE}ieSe [E 03eSX d}iusS (}]-L
}v Ev e ¢]8p p e ]v [pv I}v h JUEIVE]0 S )E Aod ] vi]«u alenfodEs. % E
e 0}E&*U v O[] vV [ £S ve]}lv [UE vVv]e S]PvUvo @Y ](Wo SE}V W§ ASS %K

VUuS]IE [ % < Eu E<H 0

>[ ES] o-1& Xjiii} O[HE vVv]eu % E ]-
« Des aménagements légers, dont la liste limitative et les Earsiiques sont définies par décret en Conseil d'Etat,
peuvent étre implantés dans ces espaces et milieux ldssqaht nécessaires a leur gestiorear mise en valeur
notamment économique ou, le cas échéant, a leur ouverture au puldicqu'ils ne portent pas atteinte au
caractere remarquable du site. »

> % &} pE&E u} 1(1 8]}v v }v CEv M v ]SV ve o%Ee GE ul@E(p Sd}v v]
concernée par cet article.

En matiére de bande des 100 m

DITA 179210
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Z %% o}ve of ES] 0o u } O[UE vVv]eu vnu(asticléd..121-16\du CU) iii

« En dehors des espaces urbanisés, les constructioinstallations sont interdites sur une bande littorale datc
meétres a compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eautesmlans d'eau intérieurs désignés au 1°
de l'article L. 321-2 du code de I'envirement»

Un seul secteur objet de la modification se situe & moins dedO0p E]JA P X /o [ P]§ p ¢ 3§ uE }
*U%0 % E o]}V 0[ Z %o @& AP %o}puE p 5 5]}vv u viX
dius (}]-U e S UE ¢ ¢]SHU M ]V [V %o U @ le piésant adticle.vliv v Ev

3.4.2. Compatibilité avec le SCoT du pays de Brest

La commune de Ploudalmézeau est comprise dans le périmétre du Schéma derc®héreatoriale (SCoT) du Pays
de Brest, approuvé le 19 décembre 2018.

> Wo v >} o [hE loudalmézeauvdpprouvé en 2012 avait justifié de sa compatibilité avegraesls
objectifs inscrits dans le PADD du précédent SCOT (document approuvé en 2011).

> } puvsS [KE] vS §]}ve ~ K's u ™ }d (v SPktw} <o) E&]\§ IBicsafs de la
% }0]S]<pu O[UE vVv]eu § ofuv P uvs ¢ luupv e p W C- & 35X
> %E}i§ [uvPuvd AE }v ISE }Ju% 3] o A } pu viX

Le SCoT approuvé en 2018 a pour objectif de dynamiser les centralitédapproduction de logements et la

E }vep!S H % E A v3X /o [ P]3 ogdw | VEEIE dv Bwiud} A 0} %o %
prioritaire.
T > uls Vv %o o[ U%o0 u V3 E » EA %}UE 05 E ulF3SIEY %W %o &} §

de dynam] < 4 e VvSE ¢+ v ]veU oJu]s 8]}v 3] (% oP auw¥S~pi® Kde 8§ [ }v}
foncier. Par ailleurs, les modifications qui seront apportées aemaght écrit ont pour objectif de permettre la mise
v "WAE ) v ] du rénjpuvelld&ment urbain.

Le SCoT approuvé en 2018 a également pour objectif la mutualisation et la rationalisation desrstathents.
T > sp% % E <]}V o[ u%o U vVv3 E « EA %HeSH(IH 39 SJhvy 1SVvE ©f /E]-¢
stationnement a proximité et en nombre suffisant.

3.0XiX }u% 3] Jo]8 A o Wov >} o o[, 18 SluWuv,= powW Guu ivE

Le PLH 20183771 %% E}HA o 1011017110 (] %o 0 | egssuEre uje i bodiné  adéduatior
offre/demande de logement social, tant sur le plan quantitatif que sur le plan qualitatif.

lo [ P]s v ((§ % E} u]E uv }((E 0}18] UBVSW A (tp 18 «w]AE]S -}
Des lors sur la commune de Ploudalmézeau, pble relais du SCoT, un ratiopdet de logements sociaux dans le

parc de résidences principales a été mis en pla¢e]Jo <3 89 Wi}pE [Zpn] & Jo }VvA] vs
% EYPE *+]A U VS %}uE 35 ]v E o0 * 69 }UISTHWX iy §}iP $ijpwseskd@ pour
Ploudalmézeau sur la durée du PLH.

T > Juupv Wolp oul pU v (Jv]ee V8 pv %¥%pdE a VE @] EAv [pv }
mixte en centre-ville répond donc a ces objectifs.

DITA 180210
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3.4.4. Compatibilité avec le SAGE du Bas Léon

>  juupv Wolp oul P 3 }Ju% E]-. Ve 0 [%u EJR &S | N Z uS]}v o
(SAGE) du Bas Léon, approuvé par arrété préfectoral signé par le Rré&feisiere a l'issue de la réunion de la CLE,
le 15 juin 2010.

Les enjeux définis dans le SAGE du Bas-Léon sont la reconquéte dalit2 gles eaux (toutes masses confondues)
§ o[ §§ ]vs pu }v § 8§X

T > u} 1 8]}v pu W>h V[ HE % ¢ [Ju%e S su@EVO %(EJo]S v JoPod Ae T}
[ ** Jv]ee U VS %}uE o[ uVv P uvs ¢+ § uE-X
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3.5. LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU

3.5.1. Un réglement graphique (zonage) adapté

> E 0 ** u VS [PV % 3]8 « 8 yE 3y oo uvs vil}jv hz v Ii}v h]

Extrait du reglement graphique du PLU avant modification

Extrait du réglement graphique du PLU avant modification

DITA 182210
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> E §1}v [UV U%0 uvS E « EA v Au 1% dE Ellw]] 3w P[uvws % Eu 3§
(3] E o] E pu & vIpA oo u v3 uE ]v]333uu] fmspreRpdE auunoingZ20% de la
surface de plancher en logement locatif social

Extrait du reglement graphique du PLU avant modification

Extrait du reglement graphique du PLU aprés modification n°1

DITA 183210
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> eU%o %o E o]}V o[ u% o0 u v3§ sftué dana le sécteur deikKerdéniel & Portsall, initialement
%o E AU %IUE o E o]e 31}v [uv  JE (1 18 SIdavviuuwy U <M V[ %% E |5 %0

Extrait du reglement graphique du PLU avant modification

Extrait du reglement graphique du PLU aprés modification n°1

DITA 184/210
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3.5.2. Un réglement écrit modifié

> u} 1(]1 _S1tv o[ CHraplantativ® des constructions par rapport aux voies et emprises

Extrait du reglement écrit du PLU avant modification

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhbl
En cas de parcelles permettant I'implantation de plusieurs rasgde constructions, les reégles ci- dessous| ne
o[ %0%0]<hu VS <pu sUE 0 }veSEQM S]}Vv }p o & VP 0 JAPF®E N 3]}ve 0 Y%ooOpe

Les extensions des constructions existantes pourront étre admiseslelgmslongement des batiments existants,
sans tenir compte des reculs définis ci-dessous.

Les constructions nouvelles en bordure d'une route départementaks hgglomération devront avoir un recul
minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise du domainblic départemental. Toute adaptation a ces
regles ne pourra se faire qu'apres l'accord express du gestionnaire des routes dégraekas.

2) En secteur Uhasauf indications contraires portées aux documents graphiques du présBhtU* les
constructions doivent étre édifiées a l'alignement existant ou futes #oies ou emprises publiques ou privées.

>}Ee<p 0 JveSEQW 3]}V VIHA 00 3 cpe % IAIE}IVHUES EE SFv]vsS altPy u v
YeU pv Ju%o v3 8]}v VEE i 3 i uSE » %ESL kUEO0 p3y&HVeu]dtu-ofEoiPv u v
JH %0 ¢ %ol O]<H ¢ }U % E]JA o ¢}]3 u[Spu@}]oPpeiU%o B JM PUEPE § *pEUIVS
JU MUV 3]lu vE [V Z uS UE [Z Eu}v]e v8 A ua[ YAXE}vvV u vS pE ]v]|]

3)En secteurs Uhb et Uhb1, sauf indications contraires portées aux documeagshgiues du présent PLU%es

JveSEN §]}ve }]A VSIS E 1(1 « JvSE i § oi] RvSUE\istawvBEutl desXdi€E 8f o[
U%o E]e » %o O]<H * }Imml}ceup- Gbos | Jor =5 E 06F|E\E E}v S e iv E o[ \
ME ]Jv ~ o]Pv u v /]38 v3U YeU pv Ju%o vB SV} AN](( CEE vedbo » SEE ] a P} %0 0
constructions déja existantes.

Extrait du reglement écrit du PLU apres modification

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhbl
En cas de parcelles permettant I'implantation de plusieurs raagde constructions, les regles ci- dessous| ne
[ % % 0]<u VS «strupti@&n ou la fangée de constructions la plus proche de la voie.

Les extensions des constructions existantes pourront étre admiseslel@nslongement des batiments existants
sans tenir compte des reculs définis ci-dessous.

Les constructions nouvelles en bordure d'une route départementals hgglomération devront avoir un recul
minimum de 10 métres par rapport a la limite d'emprise du domainblic départemental. Toute adaptation a ces
régles ne pourra se faire qu'apres l'accord express du gestionnaire des routes dépaeks.

2) En secteur Uhasauf indications contraires portées aux documents graphiques du présBat* les
constructions doivent étre édifiées a l'alignement existant ou futes #oies ou emprises publiques ou privées.
Lorsqueo }ve3EN 5]}V VIHA 00 8 epe %3] O %0} ES WEE 3§ v ]P0 [uwWs) EF

DITA 185210
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YeU pv Ju%o v3 8]}v VEE 1 S A uSE « %EL kIE0 puiy&Hyu]dtpuofEoiPv u v
ou places publiques ou privéest]S u § ] o] % & pv up@EJ v} lwe EUSilepEuUIVSE [pY
JMW v 8Ju v8 [V Z uS ME [Z Eu}v]e vE A ua[ yANXE}vVV u v3 pE ]v

[a—

3) En secteurs Uhb et Uhb1, sauf indications contraires portées aux docunggagshiques du présent PLUtes
constructions doivent étre édifiéds entre OfE u S + % E E % %}ES o[ o]Pv u vs AJ«3 v
U% E]e » %ol O]<p » I 9 A o X S>IEe < GhoS] Jor =5 E 6SHES E}vSSejuvs o[
urbain (@0 ]Pv u v /E]+*3 v3U YeU pv Ju%o v3 S]W V(AUE VSE % 3Fu@m}e[]u%eo
constructions déja existantes.

> ul} 1(] _S]}v o[ E Bauteur maximale des constructions

Extrait du réglement écrit du PLU avant modification

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du terrain natwaht exécution des remblais ou des
0 JeU ipgecpu[ B % }]vS o cOastryction, nespeut excéder :

Zones Toitures a 2 pentes minimum Autres toitures (toiture- terrasse,
(pente = ou > a 30°) mono-%. vS U Ye

Uha 14 métres 10 métres

Uhb-Uhb1 8 meétres 6 métres |

Extrait du reglement écrit du PLU aprés modification

La hauteur maximale des constructions, mesurée a partir du terrain naawaht exécution des remblais ou des
0 JeU ipgecu[ B % }]vS o coastryctior, neSpeut excéder :

Zones Toitures a 2 pentes minimum Autres toitures (toiture- terrasse,
(pente = ou > a 30°) mono-%. vS U Ye

Uha 14 metres 10 metres

Uhb-Uhb1 8 métres FJt métres |

La modification des articles Uh1l1l et 1AUhlIaspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

Extrait du reglement écrit du PLU avant modification

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 et pour tous types de clétures :

Sont interdits :
- les éléments décoratifs en béton moulé,
-0 * UUE+* v EJ<yu » [ PPolu & Ju vS viv v puljseU
les plaques de béton, I

- ~ 0 JVPpO O Vs Vs 8§ 77X

DITA 186210
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Les murs, murets, haies, talus existants de qualité devront étre corservé

Extrait du reglement écrit du PLU aprés modification
1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 et pour tous types de clbtures :

Sont interdits :
- les éléments décoratifs en béton moulé,

Les murs, murets, haies, talus existants de qualité devront étre conservés.

3.53.Undo pu v§ [KE] vS8 §]J}v [uv P uvs }u%o §

MAE 16 ¢« § uEe+ i hz v (]TvsS [KUT e § uEes % %%ohZ vs JAE]] wSee o} @L
P ouvsS []Jv] S8]}ve [uv P uvs veo E [pv KE% E} % E Z <d e
v KE] vS S]}wU[ upve PSUpWE <[ %o %6 PR uE ‘uE o

>[]v] S8]}v * o}v o0 <y oo
S UEs v (] ] vsE[pve KO WIEE P 0 8 USENo }

PE %Z]<p *HE 0 * 1 VIHA HAE -

>[}JE] v8 81}v [ u Vv P uvsd %lu®E o VIPUA p e 3 pE }¥ deEudénjeld Porisall $]}v

Extraitdu } pu v [KE&] vS §]}v [ udwPRUwpves modification n°1

Etat actuel de la zone

Superficie :1907m2 (hors voies)
Densité et programme de logements
i3 Z o]* 8]}v [sBlogéments
Acces, voiries et cheminements
Vi3 Un accés unique possible au niveau de la rue du Béarn eorsiele la partie proche du

giratoire au Sud (sécurité),
i3 Plusieurs acces directs possible au niveau de la rue de Kdrdérdehors de la partie proche

du giratoire (sécurité)

DITA 187/210
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Trame végétale
£ Conserver dans la mesure du possible les éléments bocagers présetessite

>[JE] v8 8]}v [ UV P uv3 %}uE o VvipgA p e 3§ pE 3]AHREqruschto A} 3]1}v

Extraitdu } pu vs [KE&] vS $S]}v [ udwPBUwapres modification n°1

Etat actuel de la zone

Superficie 3252m2 (hors voies)

DITA 188210



W Ce [/E}]* }uupv ps Moadification n°1 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation

Densité et programme

V3 Z 0] 8]}v [uv uv Puvs volv A o $]%3EuU E}O]<WE]*S0VE
(ex. parking)

Acces, voiries et cheminements
£ Desservir la zone par le chemin de Keruscat

Trame végétale

£ Afin de préserver les habitations actuelles des nuisances potent{elfe®lles et sonores), le

talus planté existant entre la parcelle ZE368 et la parcelle ZE333 atfiédet protégé au titre des
Espaces Boisés Classés (EBC).

£ ulu Uo €& S38]}v [pv S opge %0 vS 0 WRVE < o0]%SE BOJE « B0
estimposée. ve 0 u *uCE L %}ee] 0 U S opue § &E® PEE] Eud]®E Typ\s
sera plant T E vP ¢ [ & peS ¢ [ v * 0} 0+ VvV cplv }v X

£ Cette obligation, faite au propriétaire de la parcelle ZE397, saliraghar la mise en place

[uv  *%o }]e 0 e ~ o E €& (]JPUPE vS *pyE&E o & Po u vsS PE % Z]-
£ Enplusdeleurrdl [ E v %Z}v]cp 8§ []Jve ES]}V % C» P EP EE «

assurera une continuité écologique avec la Trame Verte et Bleue des zones agricolegesljace

DITA 189210
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3.4. LE TABLEAU DES SURFACES

PLU en vigueur au 04/10/2016 PLU aprés modification n°Différence

Zones Surface (ha) Surface (ha) Surface (ha)
Uha 21,0 21,0 0,0
Uhb 370,0 369,6 -0,4
Uhb1 0,6 0,6 0,0
Ui 24,6 24,6 0,0
Uic 10,2 10,6 0,4
Ue 32,0 32,0 0,0
Up 2,8 2,8 0,0
Total U 461,2 461,2 0,0
1AUh 29,9 29,9 0,0
1AUL 1,6 1,6 0,0
1AUe 59 5,9 0,0
2AUK 6,6 6,6 0,0
2AUL 1,7 1,7 0,0
2AUe 0,7 0,7 0,0
Total AU 46,4 46,4 0,0
A 1436,5 1436,5 0,0
Ac 17,5 17,5 0,0
Total A 1 454,0 1454,0 0,0
N 282,0 282,0 0,0
NL1 0,4 0,4 0,0
Nt 5,6 5,6 0,0
Ne 2,4 2,4 0,0
Na 0,3 0,3 0,0
Nh 31,7 31,7 0,0
Ns (terre) 118,5 118,5 0,0
Np 17,8 17,8 0,0
Nmo 2,3 2,3 0,0
Total N 461,0 461,0 0,0
TOTAL 2 4226 24226

DITA 190/210
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4. LAMODIHCATION SMPLUIREEN"3

4.1. LE PROJET DE MODIFICATION NESMEDTH-S

>  luupv W>Kh >D ¢ h § }§ [MV Wo v >} 0 %h@E vdu & 5%d% Gl 1A
Duv] 1% o o io ( AE] & 1iiT C v vepls ( 18] 0% oi’Eappmouvée Je 1L@juile} 013,

[uv u} 1(] 81}V *Ju%eo](] VET %% E}puApo ud WE}SEVIVE % E}PUA o0 |
2020. Une procédure de modification n°2 a été lancée par arrété du Présidetatte du 02/09/2020 dont les objets
initiaux devraient étre revus pour tenir compte des avis des sesvet du lancement de la présente modification
simplifiée.

o] uv o luupv Wolu oul pU W Ce [NERE [Awlpv 3 ov &
procédure de modific§]}v ¢Ju%o](] VEIU % E EE'!'S yu WE *Juwyé « p WiCuuv/(E}]
v § g ithiltitiu (Jv [ %S E ES Jve 0 u VvSe U }ee] EPUuWEN Wolpu

- Adapter le réglement graphiquet le document dDApour reclasser 4 zones Ue&} 3$]}v [ <p]% u v$§
du centre-A]o o o[l PPo}u E §]}v Wolp oul p Z & 3 %oft]e A} o}y v[
%0opde V] 0] U v] v e JE ¢ u (}v S]}vv w)¥s buysSo[ £S ve]}v [ <

- Corriger le plan des ¢ EA]Sp + [hbligues»+«(SWP) annexé au PLU de la commune, relatif & la
servitude AC1 (servitudes de protection des monuments histosiquiassés ou inscrits). Un décalage

[ VA]JE}v i11m aiété repéré entre le plan des SUP annexé au PLU et la réalité condernant
périmetre du Monument Historique classé (MHc) de la Galerie éoigue et petit menhir (Guilléguy a
Portsall) ;

- Adapter le plan des SUP et son document écrite} | & o §]( o[]vsS P& §]}v o « EA]S
de protection des champs de vue des établissements indispezsallh sécurité et & la surveillance de la
navigation maritime) en intégrant 3 sites de protections des champs de vue maritime gltacammune
de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014. Cette modificatiort inaeilégéremodification de la
zone Uhb1l au réglement graphique.

4.2. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS ENVISAGEES

Le dossier ne comprend que les éléments qui sont modifiéajoutés par rapport au dossier du PLU en vigueur
(approuveé le 14/10/2020), a savoir :
- les points relatifs a la modification simplifiée n°3 dansdpport de présentation(au sein du chapitre
consacré aux modifications apportées au PLU) ;
- lereglement graphique
- ledocument dPA;
- lesannexes.

>e¢ puSE&E ¢« o0 u vse ~W § K We V[ C VS %0 % § %J@E]U Voeov ¢}pvEF E iy
simplifiée n°3 du PLU.

DITA 197/210
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Compte tenu des évolutions envisagées, la procédure de modificaimoplifiée est la procédure adaptée. En effet
selonl[ ES] o -4:di@dde o[h&E v&die projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée
conformément au chapitre 11l du titre 1l du livre ler du code de llmmnement par le président de I'établissement
public de coopération intercommunale lorsqu'il a pour &ffe

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de constnudgultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L.131-9 du présent code. »

Nous ne sommes dans aucun de ces cas de figure. Concerrguedtion de la majoration de plus de 20% des
possibilités de construirée reclassement dé zones Ue en Uh (1 zone Uha etl®lrespecte ce critére.

Si nous reprenons le réglement écrit de ces zones et les jidssibffertes, on voit que les possibilités en zones U
sont similaires a celles des zones Uh voire méme plus pévesssn terme de constructibilité dans les zones Ue.

Secteur Uha Uhb Ue
Recul sur voie A lplignement (sauf si EntreOet 15 m Entre0Oet 10 m
alignement avec pxistant)
Recul limites En limite ou & au moins 3 m En limite ou a au moins 3 m| En limite ou & au moins 3 1
séparatives
Hauteur 14 m toit 2 pentes 8 m toit 2 pentes Pas de hauteur maximale
10 m toit plat 6,5 m toit plat

421 Reo *+ u v§ d 1}v e A} 8]}v [ <u]% u-#Kjoeh o q PRHE E 3
Wolpg oul pu vilve A} 3]}v [Z ]88 ~hZ-

>} o0]e §]}v e d 1}veh pvVv]A u o[ PPo}u & 3]}v p }HEP Wolp ou |
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Actuellement, les 4 zones Ue, concernée par la modification simplifeéepnt en réalité plus liés ni nécessaires au
(}v 8]}vv u v8 }u o S ve]lv o <u]%JW VB Bodhs B PX } Y%} ESUV o+ E
Ces parcelles appartiennent a la commune de Ploudalmgze o[ £ %0S]}v 0 % E o0 *SE
appartenant au Département du Finistére ayant la Société des Casernes du Finistére emphytéote.

¥% Rue de Kerjolys

Extrait de la photo aérienne du secteur de la zone Ue de la rue de Kerjolys

Extrait du réglement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue de la rue de Kerjolys

DITA 193210
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Vue sur la zone Ue depuis le Seiddepuis le Nord

Au sein de cette zone Ue, la seule parcelle libre de toutepatimn est la parcelle cadastrale AY42Dudv - s u %0 E (] ]
de 624 ni appartenant a la commune de Ploudalmézeau.

> E 8% o I}v. h }EE *%}v UV % EIVP &  uv Zo kP& >[ %p%EYE SUAG o )Y
o o} o] S]}v §S§ % E o0 zOTiv o E vV %ve Hp[BI%]vS %0li]oWeXd vS §]

pHee]U ]JOo ¢85 %oopue O0}P]cu < 83 0 SINwShPE}]S UWEIER IV [EX > % E}i §
<M ES] & ¢[]ve E]S vVve puv % E}i § Po} o S AEQE] G | A} §Eitre 2p)iEy|JEE | S ] C
o[ PPo}u & 3]}vX [ *3 %}UE<u}]U Jo <353@E}%}k}v hE o0 A} &]}w Z 1§
[ 3]A]8 ¢ }u% 3] o X

W E]Ju S$E -quani¢r de la Gare a Ploudalmézeau

DITA 194210
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% Rue de Cullompton

Extrait de la photo aérienne du secteur de la zone Ue de la rue de Cullompton

Extrait du reglement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue de la rue de Cullompton

DITA 195210
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SU *UE o[ v ] vy PauN@HWEES S o[ v] v VvVSE e }asEe y E}CE

La Nord de la zone Ue de la rue de Cullompton était ancienneareupé par la gendarmerie et le centre de secours

de Ploudalmézeau.

> Pv Eu E] § 0 0}P u vse (}v 8]}v IwsS &1 vvB o [K (ES o[ PPo}lu
2015.

> vEE []Jv v] 8§ e JuE- uv~P M i0 En oWPW oE sEES] }vo WK i#=ixX
> e SJu vSe ¢]Sp e po S0 EM poolu%EFv B[ G vE %pdue SfuSye@®!S
apparait normal de les reclasser en zon& U (]v 0°* JVSPE E pu<«<yuy ES]E C S5 v vsX
concernée par un projet de construction a vocation habitat collectif.

Y% Zu o[ EA}E

Extrait de la photo aérienne du secteur o 1}v h o Eup ol EA}E
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Extraitdurégleu v§ PE % Z]<p M W>h v A]JPp n@E o I}v h o Eupu o[ EA}

SH *HE 0 VvV ]vVvees EA] ¢85 ZV]<p * upv] ]% HE %ople 0o Ep [ EA}E 3

> E}E o I}v h o Eun o] EA}E % SE edjeestechnigdes defl@&sommuune de
Ploudalmézeau. La commune de Ploudalméazeau possede un terrain rue de Kaujeareau de la ZA de Saint-

Roch (parcelle cadastrale ZK0182 de 4468 Hile souhaite ici déplacer ces ateliers municipaux qui sedndun
% U VvV O A e & o] SE}S % Eu]l o+ Z ]88 8]}veX

La zone se situant & proximité du centré¢pu EP § § v8 vS}uGE [V «<p EBS] & [Z ]85 SU
E o0 ¢+ E v I}v A} 38]}v [Z ]5 8 ~1}v hZ X

197/210
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%, Secteur de Keribin

Extrait de la fhoto aérienne du secteutde la zone Ue du secteur de Keribin

Extrait du reglement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue du lotissement du secteur de Keribin

DITA 198210
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Vue depuis le secteur de Keribin vers le Nord et vers le Nord-Ouest

Les parcelles cadastrales ZH0367 et ZH0369 appartiennent a la commune de Ploudahézg@sentent une
*HCE( [ v A] @7 Ellés sbnt potentiellement accessibles par le Sud voire par le Nord deela zo
/o [ P]S E o e« E 335 I}voursdvre]ld Istissgment abdwel desi« E Jves [»v be

a > %S S§]}v u E Po u pdurRedlasser [psit zones Ue en Uhb ‘

422> ule VvV %o0 [Mv KE] v38 8]}v [u Vv P uwShZuE p {00} NA %00
logements

Afinde( A}E]s E o vel(] 8]}v e 1}v e pE ]Jvp® ]v viuAlod[3u}vZz 13 § epe

[ M ]Joo]E %ope i 0}P u v3e A}vEd v (V P®E VXK@ V¥ $pvEIWSinimumju E
de logements a produire

> A~ Kd p W Ce E +5 v AJPU HE  %ou]S 1iUPC]u%o}s [/ O}Reu v3e 0[Z
o[ Z oo o} W/ A pv u]v]upu iA o}P uvse oHZ S E %}uE& o0 « A£S

>[ PPo}lu & 3]}v u ulpdEEReau edt mgntifiée comme pble structurant par le SCOT.
A ce titre, pour atteindre la densité moyenne des 18 loge®eh Z o[ Z oo u W C-itémidrhje U o
AE ]85 'SE PpOgogehjens/haen densité brute.

Des aplats]v J<p vS <p o + § puGE v (] 1] [pMv KE]IWSUSY}vS (PM@® u spE o0
graphique. Compte tenu dgntégrationde la zone de la Rue de Kerjolys au proj@cd-quartier, il rest pas prévu

de mettre dPrientation dAménagement sur la zondinsi seule les 3 autres zones téclassées en Uh auront un

aplat dPA

423 YEE 3]}V M %0 Vv e« h "~ EA]Sp e« [h3]o]3 WH¥hu olop 3uupVhW «E
a la servitude AC1 (servitudes de protection des monuments historiquesoclassésts).

e 0}E&e* <u[HV U}VHU VS (15 o[} i 8 [pv]ve Bl ¥E e ufEvo[]JVA v3 JE U Jo
protection et sa mise en valeur un périmétre de visibilité de 500métesss lequel tout immeuble nu ou béati visible
du monument protégé ou en méme temps que lui est frappéadeervitude des « abords » dont les effets sont visés
au lll A-2° (Art.“Let 3 de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques).

DITA 199210
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Le périmétre enveloppant la Galerie dolménique et petit menhir fiér@nt de cette protection ne respecte pas le
rayon de 500 nX hv o P [ vA]E yw aiété repéié entre le plan des SUP annexé au PLU et la réalité
concernant le périméetre du Monument Historique classé (MHc) daleri® dolménique et petit menhir (Guilléguy

W}ES+ 00eX /0 }VA] vE& [ined8 E % EJu §E X

Extrait du Plan des SUP AC1 annexé au PLU en vig Extrait du Plan des SUP AC1 a partir des données !

8 >[ %S S]phkan des SURvec correction graphique de la servitude AC1. ‘

4.2.4X %S S]}v U %0 vV ¢ "hW S e}v } pu ve[JVE]IBE-€}J}]lv E @ 2] E
(servitudes de protection des champs de vue des établissemespensdbles a la sécurité et a la
surveillance de la navigation maritime)

Trois protections des champs de vue maritime grevant la commune de Ploudalmézetiéa oréées en 2014 (issu

du Décret n2014-804 du 16 juillet 2014 relatif a la protection des champs de vue diéssments de signalisation
maritime implantés sur les communes de Landunvez et de Ploudabmé et seront donc ajoutées sur le plan des
AN EA]ISH ¢ [h8]o]3 Wp o]<p  Jve] <p OM@E puv BB %E}Y [¥S0RE vE 0 0]°3
o[ %0%0]<pu VS spyE& o S EE]S}]E }uugfferemtes % E ][ vS§ o « E Po -
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Plan des3 SUP EL&intégrer a partir des donnéegesepu o[ $§ ~ &S piolioliiioe-

a > %S §]plan des SURN intégrant les 3 sites de protections des champs de vue maritiexagt la
commune de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014.

425 >[ ipues u vs§ o I}v hzi o v}pA oo oJuld 3A}wu  OWPrEEA|GM

Pour tenir compte de la Servitu [h$§]0]8 Wpu o]« uPretédiiad desschamps de vue d'établissements de
signalisation maritimeNavigation maritime : amers et phares) intitulée Alignemen086° des amers postérieur

et antérieur de Croix-Reun, il faut revoir la zone Uhb1l de Portsall.

En effet cette zone Uhb1 a été créée sur la base du projet deamipéace de cette SUP, dans le cadre de la révision
du PLU approuvée le 16/02/2012

La SUP ELS8 du Portsall a été officiellement instaurée le 16/07/2014 efirsétatéon est Iégérement différente du
projet disponible en 2012.

pee]U Jo IVA] VS [ %3 G o I}vP hZi ve o vS spEbDW oS $]}v Vv ¢

DITA 201210
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Superposition de la SUP ELS8 (en gris) et du zone Uhbl en vigueur depuis 2012

Enrevanche aucunZ vP u v§ v[ 3§ %o %0} ES E p E Pou vy E]S o I}v hz iX

426 /v ] v e« euE o[ vA]GEhpatibilitédvedla loi Littoral

La modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau visapierde réglement graphique sur le reclassement

de 4 secteur Ue vers un zonage Uh. Aussi, elle vise a mettrelé pan des SUP du PLU afin de corriger le périmétre

de protection de la servitude AC1 e{]v S P&k 3Bites de protections des champs de vue maritime grevant la

commune de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014. La modificatiqiifitce g W>h v[ pE <«<pu %
[Ju% 3§ spu@E o[ VAJE}VV u vs S V[ HE % ¢ [Jv] VvV EulEIX % E « EA 5]}V

Compatibilité avec la Loi littoral :

Tous les secteurs concernés se situent en dehors de la basd&0d m, en dehors des espaces remarquables du
0]33}E oU ¢ «% <« WE} Z -+ pu E]A P Sidentifi§gs % SEOT. IfseEréalijentstbys en
densification ou en }v3]vu]s o[udde eJPH d}u ae Blphdaimézeau au sens de la loi Littoral. lls
sont donc bien compatibles avec celle-ci.

Incidences sur les sites Natura 2000 :

En matiére de protections naturelles, la commune de Ploudalmézeau est concernée par
- Site Natura 2000 « AbernsCotes des Légendes »,
- ZNIEFF de Fourn Cros,
- ZNIEFF des iles et ilots des Abers Wrac'h et Benoit.

DITA 202/210
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Toutefois, les terrains objets de la modification sont situésdehors des périmétres de protection des espaces
VSUE 0° % E ]5 X H uv VIHA 00 I1}v IV @E&H 5% 0E VE %% S u W>h
incidences sur le site Natura 2000 seront donc limitées et en tousalesie seront pas accrues par rapport aux
changements apportés par la modification simplifiée n°3 du PLU.

Iv] v e «u@E o[ VAJE}VV u v$
Les modifications visent a assurer une urbanisation cohérente et qualitative.

X Sur le reclassement des zonesUe + 1}v « v Z}E- 00 °*]Sp uCE oObe®p}vS - i
déja artificialisées, lr E o0 ¢« u vS§ v[ fids parti@ulierement les sols. Elles sont déja considérées
comme zones urbaines, leur reclassement affectera uniguement lexatiom. Les 4 zones font partie du
zonage [ e Jv]ee wolléctif, et les réseaux sont déja présents pour 3 des 4 zonaspebximité
immédiate des parcelle$%o }uE o 1}v o Eup s+ E Jve [V be

X Sur le plan des SUP et la délimitation de la zone Uhlzlcorrection du périmétre de la servitude AC1 ou
o[]vS P & s&dg de protection relatifs a la servitude EL8 au sein du gganSUP ne vise <[ UV
meilleure protection du territoire.>[ ipeS u vS8 p % EJu SE o I}v hz i «u] »

SEJu vs o I}v hZ Vv[ % * [Jv] vV %UE3E pup] € I}v B E% ps v
les constructions ou installations susceptibles de masquer laveoe les amers de Portsall. Ainsi, les

%3S 3]}ve V[ HE}IVS % * []Jv ] Vv < auEortrpireAck&E pewnaitra §ine meilleure
protection de celle-ci.

2> %E} UE u} 1(1 S1}v *Ju%eol(] V[ *3 % <]epe %8E oo VANERE ww V8>

4.3.LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU

4.3.1. Un réglement graphique (zonage) adapté

DITA 203210
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Kerjolys

Extrait apres modification simplifiée n°3 du PLU

DITA 204210
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de la rue de Cullompton

Extrait apres modification simplifiée n°3 du PLU

DITA 205210
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Extrait au PLU en vigueGdX VHFWHXU GH OD UXH GY$UYRU

Extrait apres modification simplifiée n°3 du PLU

DITA 206/210
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Keribin

Extrait apres modification simplifiée n°3 du PLU

DITA 207210
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Portsall

Extrait aprés modification simplifiée n°3 du PLU

DITA 208210
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Bilan des surfaces aprés modification simplifiée n°3 du PLUesdeslzones Uha, Uhb, Uhb1 et Ue ont été ajustées.

Les surfaces sont les suivantes :

PLU en vigueur au 14/10/2020PLU apres modification simplifiée r Différence
Zones Surface (ha) Zones Surface (ha) Surfac
Uha 21,2 Uha 21,63 0,43
Uhb 369,76 Uhb 370,29 0,53
Uhbl 0,64 Uhbl 1,11 0,47

Ue 32 Ue 30,57 -1,43

47XTX > o KE] vS S]}ve (OA) ded3 secateiurs Ue reclassés en zone Uh

Les superficies constructibles des différents secteurk doivent aboutir & une production minimale de logements
indiquée dans le tableau ci-dessous :

Densité (nombre Nombre minimal de
Secteur "UCE( o[K logts/ha) logements a produire
~ EE}v] of
supérieur)

Rue de Cullompton 3193n7 35 11
(25217 pour la partie
Ouest et 672 rhpour la

partie Est).
Zu o[ EA] 42007 20 8
Keribin 39687 18 7
Etant donné que les secteurs 0 E ol EA}E 3 < E] ]V e 35w VIV (1IVE]H®E v

ne produisent pas plus de 10 logements selon les objectifs rainimindiqués ci-dessus, aucun schéma
[ Uuv PuvsS v[ 8 %E&}%}e V] % E} pu S]}v O}P u v8e ¢} ] nAEX

Le secteur de la rue de Cullompton est destiné a recevoir un oinuasubles étant donnée la densité imposée.

Aucune Z u [uv PuvSv[eS P ouvsS %E}%}e X

4.33. Les Annexes

W Eu] 8}us e o« vv £+ g W>hU « po » 00 fdh3yo]&EVWHE o]epr &EXWH « E}
Un nouveau plan des SUP et un nouveau document comprenant latliktedescription dess EA]Sp ¢ [p3]o0]

publique grevant la commune de PloudalmézeauE}vS vS] BE u vS GE ]S *» %o}UE O %% E} S
simplifiée n°3 du PLU.

Le plan des SUP intégrera le périmétre corrigé relatif a la servitutlds&@situdes de protection des monuments
historiques classés ou inscrits) de la Galerie dolméniqupetit menhir (Guilléguy a Portsall) ainsi que trois
protections des champs de vue maritime.

DITA 209210
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> 0]°8 § o e E]%S]}v o N EA]SH o U]rSd0]S}MEL %] E O[]VEWB U 3]}V
consacré aux servitudes de champs de vue et servitudes instituegsintenues en application de la loi n°87-954
du 27 novembre 1987 relative a la visibilité des amers, des étules phares et au champ de vue des centres de
surveillance de la navigation maritime, dites servitudes ELS8.

3.4. Le rapport de présentation

Le rapport de présentation du PLU approuvé le 05/11/2020 est complété avewmuweau chapitre « 4. La
modification simplifiée n°3 du PLUop] <[]Jve & Ve« @CHARITRE VIII : LES CHANGEMENTS APPORTES A
PLU DE 2012 », qui reprendra les éléments de la présente notice.

DITA 210210



