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1. SITUATION GEOGRAPHIQUE 
 

�>�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����•�š�����[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����������î�ï�í�ô ha ���š���•�[� �š���v�����•�µ�Œ���µ�v�����o�}�v�P�µ���µ�Œ���������ô km et une largeur 

de 3,5 km.  

Ploudalmézeau est situé à 25 kilomètres au nord-ouest de Brest et est limitrophe des communes de Lampaul-

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�������o�[���•�š�U���������>���v���µ�v�À���Ì�������o�[�}�µ���•�š�����š���������W�o�}�µ�P�µin, Lanrivoaré, Plourin au sud. 

 

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            8/210 

 

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            9/210 

 

 

2. SITUATION ADMINISTRATIVE 
 

La commune de Ploudalmézeau fait partie : 

 

- du canton de Ploudalmézeau, qui est composé des 10 communes suivantes : Brélès, Lampaul-

Ploudalmézeau, Landunvez, Lanildut, Ploudalmézeau, Plouguin, Plourin, Porspoder, Saint-Pabu et 

Tréouergat. 

 

- �������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�����~�����W�/�•, créée le 8 décembre 1992, et regroupant, depuis 

1998, les 20 communes suivantes : Brélès, Le Conquet, Guipronvel, Ile de Molène, Lampaul-Plouarzel, 

Lampaul-Ploudalmézeau, Landunvez, Lanildut, Lanrivoaré, Locmaria-Plouzané, Milizac, Plouarzel, 

Ploudalmézeau, Plougonvelin, Ploumoguer, Plourin, Porspoder, Saint-Renan, Trébabu, Tréouergat. 

 

- du Pays de Brest, qui regroupe 6 communautés de communes et une communauté urbaine : la communauté 

������ ���}�u�u�µ�v���•�� ���µ�� �W���Ç�•�� ������ �o�[�/�Œ�}�]�•���U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� ������ ���}�u�u�µ�v���•�� ���µ�� �W���Ç�•�� ������ �W�o�������v�vec et des Abers, la 

communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas, la communauté de communes de Lesneven-

Côte des Légendes, la communauté de communes  de la Presqu'Ile de Crozon, la communauté de communes 

�������o�[���µ�o�v�����D���Œ�]�š�]�u�������š���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� ���µ�Œ�����]�v�� de Brest : Brest Métropole Océane. 

 
Carte présentant les EPCI membres du Pays de Brest 
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�Y�����v�•���o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�� 
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3. RAPPELS HISTORIQUES 
 

Ploudalmézeau vient du breton « ploe » (paroisse) et « tel » (bosse) et « medovie » (milieu). 

 

Ploudalmézeau est une ancienne paroisse, qui englobait autrefois les territoires actuels de Ploudalmézeau, de Saint-

Pabu et de Lampaul-Ploudalmézeau. 

 

Le chef-lieu primitif de la paroisse se trouvait au village de Guitalmeze-Coz (le vieux-Gwitalmezeau) et dépendait de 

l'ancien évêché de Léon. Ce transfert semble antérieur à 1544. En 1951, a été créée, sur le territoire de 

Ploudalmézeau, la paroisse de Port-Sall (noté Portsall en 1394, du breton porz "port" et sal "château"), dédiée à 

Notre-Dame du Scapulaire. 

 

Si nous croyons Laborderie, c'est à Portsall, près d'une roche surnommée Amachdu, que Saint Paul Aurélien aurait 

débarqué sur le continent. Il fonda le Ploutemedou (plebs talmedonia), devenu successivement Ploue telmedou, 

Ploue telmedzo, Ploudalmézeau. Saint Paul séjourna dans le pays assez longtemps et établit son ermitage à Lanna 

Paulé (Lampaul-Ploudalmézeau).  

 

On rencontre les appellations suivantes : Plebs Telmedovia (en 884), Ploedalmezeu (vers 1330 et en 1467), 

Ploedalmezeau, Guytalmezeau (en 1544).  

 

  



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            12/210 

 

 

 

 
CHAPITRE I : DIAGNOSTIC DÉMOGRAPHIQUE ET SOCIO-

ÉCONOMIQUE 
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1. LA POPULATION 
 

1.1. UNE CROISSANCE CONTINUE DE LA POPULATION 
 
Evolution de la population (sans doubles comptes) de 1975 à 2007 

 
Source : INSEE 

 

En 2007, la commune de Ploudalmézeau compte 5950 habitants sur un territoire de 2318 hectares, soit une densité 

de 256,7 habitants au km², densité assez importante pour une commune rurale. Au 1er �i���v�À�]���Œ���î�ì�ì�õ�U���•���o�}�v���o�[�/�E�^�����U��

la population de la commune était de 6078 habitants.  

 

Depuis 1975, la commune de Ploudalmézeau connaît une croissance continue de sa population. Ces 10 dernières 

années, la commune a connu une accélération de cette croissance, avec près de +1000 habitants en moins de 10 

ans.  

 

Les territoires de la communauté ������ ���}�u�u�µ�v���•�� ���µ�� �W���Ç�•�� ���[�/�Œ�}�]�•���� ���}�v�v���]�•�•���v�š�U�� ���µ�Æ�� ���µ�•�•�]�U�� �µ�v���� ���Œ�}�]�•�•���v������

démographique continue depuis ces 30 dernières années, même si cette progression est moins forte. 

 

Les raisons de cette « explosion » démographique sont multiples : 

- Conditions ���[���u�‰�Œ�µ�v�š���(avorables, 

- 3ème ���}�µ�Œ�}�v�v�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����Œ���•�š�}�]�•�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���š�Œ��s prisée (30 minutes de Brest), 

- Attrait pour le littoral, 

- Niveau ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š��������services (chef-lieu de canton), 

- Offre foncière diversifiée : opérations privées et opérations communales, 

- Possibilités de construction très importantes dans le POS (+100 ha de zones constructibles). 
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�E� ���v�u�}�]�v�•�U�������š�š�������Œ�}�]�•�•���v�������������‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���������v�š�Œ���`�v� �������•���‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ���•�����v���š���Œ�u���•�����[���u� �v���P���u���v�š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����

���š���v�}�š���u�u���v�š�����v���š���Œ�u���•���������Œ� �•�����µ�Æ�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���vts. 

 

 

Source : INSEE 

 
Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décès 
Le solde migratoire est la différence entre le nombre d'arrivées et le nombre de départs 
 

La croissance de la population communale est essentielle�u���v�š���o�]� ���������o�[���‰�‰�}�Œ�š���������‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�����Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���•�� 

�~�•�}�o�������u�]�P�Œ���š�}�]�Œ�����‰�}�•�]�š�]�(�•�X���>�����•�}�o�������v���š�µ�Œ���o�����•�š���o�µ�]���v� �P���š�]�(�U�����[���•�š-à-���]�Œ�����‹�µ�����o�����v�}�u���Œ������������� �����•���v�[���•�š���‰���•�����}�u�‰���v�•� ��

�‰���Œ���o�����v�}�u���Œ�����������v���]�•�•���v�����X���E� ���v�u�}�]�v�•�U�������‰�µ�]�•���‹�µ���o�‹�µ���•�����v�v� ���•�U���������•�}�o�������š���v���������•�[� �‹�µ�]�o�]���Œ��r.   

 

 

 

 

1.2. UNE POPULATION VIEILLISSANTE 
 
Structure par âge de 1982 à 1999 
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Une proportion de personnes de + 60 ans toujours plus importante�Y 

L'effectif des personnes de plus de 60 ans à Ploudalmézeau (26% de la population) augmente depuis 1982. En 2007, 

les personnes âgées de + de 60 ans représentent 26% de la population communale, contre en moyenne 22% pour la 

CCPI et 24% pour le département du Finistère. 

 

�Y�����}�u�‰���v�•� �����‰���Œ���µ�v�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���Œ���o���š�]�À���u���v�š��importante de moins de 20 ans. 

Ce vieillissement de la population est néanmoins amorti à Ploudalmézeau, par la proportion relativement 

importante de jeunes (-20 ans). La population des - �������î�ì�����v�•�U�����‰�Œ���•�����À�}�]�Œ�������]�•�•� �����i�µ�•�‹�µ�[���v���í�õ�õ�õ�U�����µ�P�u���v�š���U���‰�}�µ�Œ��

atteindre un effectif de 1551 en 2007, soit 26% de la population totale. Cette proportion est équivalente à celle 

�}���•���Œ�À� ���������o�[� ���Z���o�o�����������o���������W�/�����š���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����‹�µ���������o�o�����}���•���Œ�À� ���������o�[� ���Z���o�o����du département du Finistère (24%). 

 

En 2007, la population de Ploudalmézeau est essentiellement composée de personnes en âges de travailler : plus de 

�ñ�ì�9�� ������ �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�u�‰�Œ�]�•���� �����v�•�� �����•�� �š�Œ���v���Z���•�� ���[���P���•�� �î�ì�� ���� �ò�ð�� ���v�•�X���>���� �‰�Œ�}portion des populations dites 

« ���[�����š�]�(�• » a très peu évolué depuis 1982. 

 

 

1.3. UNE POPULATION DE CLASSES MOYENNES 
 
Impôts sur le revenu des foyers fiscaux en 2007 

  Part des foyers imposés 
Part des foyers non 

imposées 
Revenu net imposable 

moyen tous foyers 

Ploudalmézeau 53% 47% 21 735 euros 

���������µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�� 60% 40% 24 934 euros 

Département du Finistère  53% 47% 21 174 euros 

Source : INSEE 

 

Les niveaux de revenus des personnes qui vivent à Ploudalmézeau se situent dans la moyenne des revenus 

enregistrés sur le département.   

 

���}�u�‰���Œ� �•������ �o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�U���o���•���Œ���À���v�µ�•�������•�� �‰�o�}�µ�����o�u� �Ì�]���v�•�� �•�}�v�š���‰�o�µ�•��

faibles, la CCPI étant un territoire qui concentre de nombreux ménages à hauts revenus.   
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Population par catégories socioprofessionnelles en 2007 

 
Source : INSEE 

 

Parmi les actifs, les employés et les ouvriers sont les catégories socioprofessionnelles plus représentées.  

 

 

 

2. L'HABITAT 
 

2.1. UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS EN CROISSANCE 
 

�>�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���•�[���•�š���������}�u�‰���P�v� �������[�µ�v�����(�}�Œ�š�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�������•�������Œ�v�]���Œ���•�����v�v� ���•�X��

Cette proportion de constructions neuves  est également à mettre en lien avec le phénomène de « desserrement » 

�����•�� �u� �v���P���•�U�� ���[���•�š-à-���]�Œ���� �‹�µ�[�µ�v�� �u�!�u���� �o�}�P���u���v�š�� �����Œ�]�š���� ������ �u�}�]�v�•�� ���v�� �u�}�]�v�•�� ������ �‰���Œ�•�}�v�v���•�U�� ���[�}�¶�� �o���� �v� �����•�•�]�š� �� ������

produire plus de logements pour une même population.    

 

Agriculteurs; 1%
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Evolution du parc de logements 

 
Source : INSEE 

 
Evolution de la construction neuves depuis 1999 

 
 

Sur une moyenne des 10 dernières années, le rythme de constructions neuves est estimé à 63 constructions/an. Les 

�Œ� �•�]�����v�����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �•�}�v�š�� �o���Œ�P���u���v�š�� �u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���•�U�� �u�!�u���� �•�[�]�o�� ���Æ�]�•�š���� �µ�v�� �u���Œ���Z� �� ������ �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��de résidences 

secondaires sur la commune. 

 

 

2.2. UNE PRODUCTION CONCENTREE AU BOURG ET A PORTSALL 
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Les espaces dédiés aux logements se localisent presque uniquement dans et autour du Bourg, et dans et autour de 

la zone urbanisée de Portsall. Il existe, certes, des espaces résidentiels dans la campagne, mais ils sont de faible 

ampleur (quelques constructions) et sont assimilés à des hameaux ou des lieuxdits.  

 

La production de logements à Ploudalmézeau, comparée aux autres communes voisines, peut paraître économe en 

termes de foncier : lot constructible moyen entre 500 et 800 m2�X�� �����o���� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �‰���Œ�� �µ�v�� �‰�Œ�]�Æ�� ���µ��

foncier élevé, qui conduit les aménageurs à produire une certaine densité bâtie. 

 

  
 

 

2.3. UNE LARGE PREDOMINANCE DU LOGEMENT INDIVIDUEL 
 

Le parc de logements est composé à plus de 90% de logements individuels (maisons), en 2007. Seuls quelques 

�o�}�P���u���v�š�•�����v���‰���š�]�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•�����Æ�]�•�š���v�š�����µ�����}�µ�Œ�P�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�X���/�o���•�[���P�]�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�����[�µ�v�����}�(�(�Œ���U���‹�µ�]���µ�š�]�o�]�•�����}�µ��

réutilise le patrimoine �����š�]�X�������š�š�����}�(�(�Œ�����‰���µ�š���!�š�Œ�������}�v�•�]��� �Œ� �����}�u�u�����(���]���o���U���u���]�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���U���v� ���v�u�}�]�v�•�U�������o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ����

�������o�������}�u�u�µ�v���U���‹�µ�]�����•�š���‰�o�µ�•���o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�������[�µ�v�������}�u�u�µ�v�����Œ�µ�Œ���o���U���‹�µ���������o�o�������[�µ�v�������}�u�u�µ�v�����µ�Œ�����]�v���X 

 

La règle en terme de production de logement suit une logique « pavillonnaire standard », où 1 lot = 1 maison 

�]�u�‰�o���v�š� �������µ���u�]�o�]���µ���������o�����‰���Œ�����o�o���X���������u�}�����o�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�������µ�•�•�]�����]���v�����µ�Æ���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���]�v���]�À�]���µ���o�o���•���‹�µ�[���µ�Æ���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•��

groupées (lotissement). Il existe cependant, quelques rares exceptions : logements individuels mitoy���v�•���Y�U���‹�µ�]���•����

trouvent presque uniquement dans le parc social.   

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            19/210 

La règle      Les exceptions 

  
 

A Ploudalmézeau, les logements sont de plus en plus grands, pour des ménages de plus en plus petits. En effet, la 

taille des ménages diminue, comme  sur beaucoup ���[���µ�š�Œ���•�� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�X�� ���v�� �î�ì�ì�ó�U�� �o���� �v�}�u���Œ���� �u�}�Ç���v��

���[�}�����µ�‰���v�š�•���‰���Œ���Œ� �•�]�����v�������‰�Œ�]�v���]�‰���o�������•�š���������î�U�ð���‰���Œ�•�}�v�v���•�X���� 

 

De plus, les logements sont souvent de grande taille : plus de 65% des logements ont 5 pièces et plus et possèdent, 

en moyenne, en 2007, 5,1    pièces. La taille des logements tend à augmenter, alors que la taille des ménages, qui les 

occupent, diminue. 

 
Evolution de la taille des ménages 

 
Source : INSEE 

 

 

2.4. UN PARC ESSENTIELLEMENT COMPOSE DE RESIDENCES PRINCIPALES 
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Le parc de logements de la commune de Ploudalmézeau est composé à près de 80% de résidences principales. Cette 

proportion augmente depuis 1982. 

 

La vocation « résidence principale » est clairement marquée sur Ploudalmézeau, contrairement à d�[���µ�š�Œ���•��

communes littorales, qui possèdent des taux résidentiels plus faibles et une plus large part de résidences 

secondaires. Les résidences secondaires représentent environ 18% du parc de logements. Cette proportion diminue 

légèrement depuis 1982. 

 

Les logements vacants représentent une part très faible des logements : environ 3%. Cette proportion est largement 

inférieure à celle enregistrée sur les communes voisines, autrement dit Ploudalmézeau valorise mieux son parc 

existant que les communs alentours. 

 
Evolution du parc de logements de Ploudalmézeau par catégories 

 
Source : INSEE 

 

 

2.5. LE PARC LOCATIF ET LES LOGEMENTS SOCIAUX 
 

Même si la majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement, le parc locatif (social et privé) 

existe sur la commune : 16% des résidences principales sont occupées par des locataires en  

�î�ì�ì�ó�X�� ������ �‰���Œ���� ���•�š�� �v� ���v�u�}�]�v�•�� �Œ� ���µ�]�š�U�� ���}�u�‰���Œ� �� ���µ�Æ�� �u�}�Ç���v�v���•�� ���v�Œ���P�]�•�š�Œ� ���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o���� �����W�/�� �~�í�ô�9�•�� �}�µ�� ���µ��

département (29%). 

 

Dans ce parc locatif, le nombre de logements sociaux est faible. En effet, la commune compte 84 logements locatifs 

sociaux, soit environ 3,5% des résidences principales. Cette « carence » doit être compensée ces prochaines années, 

notamment au travers du PLH et SCOT du Pays de Brest. 
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�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���]�o�����Æ�]�•�š�����‰���µ�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�U���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���U�������•�š�]�v� ���•�������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���������•�•�]�}�v���•�}���]���o���������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �X�������•��

2 dernières années, le système de PASS FONCIER a néanmoins permis la réalisation de 4 logements en 2009 et 8 en 

2010. 

 

Cette carence en termes de logements dits sociaux est compensée par de nombreuses opérations de lotissement 

���}�u�u�µ�v���o�U���‹�µ�]���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[������� �����Œ�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �����������•�����}�¸�š�•���u�}�]�v�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���‹�µ���������v�•���o�����‰���Œ�����‰�Œ�]�À� �X�����v�����(�(���š�U��

�}�v�����}�v�•�š���š�����µ�v��� �����Œ�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������‰�Œ�]�Æ�����v�š�Œ�����o�[�}�(�(�Œ�����‰�Œ�]�À� �������š���o�[�}�(�(�Œ�������}�u�u�µ�v���o�� : 

- Environ 80 à 100 euros le m2 ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o�����v�}�v���À�]�����]�o�]�•� �U�������v�•���o�[�}�(�(�Œ�����‰�Œ�]�À� ���U�� 

- Et environ 40 à 50 euros le m2 ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���� �u���]�•�� �À�]�����]�o�]�•� �U�� �����v�•�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o���� �~�Œ� �(� �Œ���v������ ���µ�� �����Œ�v�]���Œ��

lotissement communal).  

 

 

3. LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL 
 

�ï�X�í�X���>�[���D�W�>�K�/ 
 

La commune de Ploudalmé�Ì�����µ�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v�� �‰�€�o���� ���[���u�‰�o�}�]�•�U�� �‹�µ�]�� �‰�}�•�•�������� �µ�v�� �Œ���Ç�}�v�v���u���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���X�� ���v��

2007, on compte 1566 emplois offerts sur la commune, toutes catégories socioprofessionnelles confondues. 

 

La plupart des emplois offerts sur la commune relèvent du secteur �š���Œ�š�]���]�Œ�����~���}�u�u���Œ�����•�U���•���Œ�À�]�����•�U�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�Y�• : 

près de 80% des emplois. En revanche, les emplois liés �����o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����•�}�v�š���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���u���v�š���(���]���o���•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�� : 

5%. 

 
Emplois offerts sur la commune par secteurs 

 
Source : INSEE 

 

La plupart des emplois sur la commune sont créés par des petits établissements, comptant peu de salariés. 

Néanmoins, il existe quelques gros employeurs sur la commune : ���d�d�U���>�����o���Œ���Y 

Agriculture; 5%

Industrie; 10%

Construction; 7%

Commerces/ 
services; 43%

Administration/ 
enseignement/ santé; 

35%
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Si Ploudalmézeau offre des emplois à ses habitants : 33% des ploudalméziens ayant un emploi résident et travaille 

dans la commune en 2007, si la commune attire des travailleurs venant des communes voisines, elle ne propose pas 

�•�µ�(�(�]�•���u�u���v�š�����[���u�‰�o�}�]�•�����v���‹�µ���v�š�]�š� �����š�����v���‹ualité (typologies, catégories�Y�•���‰�}�µ�Œ���Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������•�}�]�v�•���������š�}�µ�•���o���•��

habitants. Chaque jour plus de 65% des actifs ploudalméziens quittent la commune, pour aller travailler. Cette 

dynamique tend à se renforcer et les déplacements quotidiens « domicile-travail » sont de plus en plus nombreux, 

notamment les trajets Ploudalmézeau/ Agglomération Brestoise   

 

 

3.2. DES ACTIVITES ECONOMIQUES DIVERSIFIEES 
 

3.2.1. Une agriculture très présente dans le sud du territoire 
 
���Æ�š�Œ���]�š���������o�[���š�µ���������P�Œ�]���}�o�����Œ� ���o�]�•� �������v���î�ì�ì�ó���‰���Œ���o�������Z���u���Œ�������[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� 

 

En 2007, la commune de Ploudalmézeau 1562 hectares de Surface Agricole Utile (SAU), soit près de 70% de son 

territoire communal.  

 

�>�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������P�Œ�]���}�o�������•�š���š�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š�����W���ï�ï�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�o���•���Ç���}�v�š���o���µ�Œ���•�]���P�������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�X��

Neuf exploitations extérieures à la commune y possèdent un site secondaire.   

 

�>�[���P�����u�}�Ç���v�������•�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•�����•�š���������ð�î�����v�•�X�������o�������}�v�(�]�Œ�u�������µ�•�•�]���µ�v�������Ç�v���u�]�‹�µ���•���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���‰�µ�]�•�‹�µ���������v�•��

�ò�ð�9�������•�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�U���µ�v�������•�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•�������u�}�]�v�•���������ð�ñ�����v�•�X���h�v���•���µ�o�����Æ�‰�o�}�]�š���v�š�����š�š���]�v���Œ�����o�[���P�����������o�����Œ���š�Œ���]�š�������[�]���]���ñ��

ans.   

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            23/210 

 
 

�>�����^���h���u�}�Ç���v�v�����‰���Œ�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����•�š���������o�[�}�Œ���Œ�����������ñ�õ���Z�����š���Œ���•�U���v���š�š���u���v�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������o�����u�}�Ç���v�v������� �‰���Œ�š���u���v�š���o����

de 45 hectares RGA de 2000. 

 

 
 

La quasi-totalité des exploitations réalisent plusieurs productions. 
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�>�[���•�•���v�š�]���o�������•�����Æ�‰�o�}itations est de type polyculture élevage : 

- La production laitière est dominante et concerne 70% des exploitations de la commune (23 exploitations) ; 

- 40% des exploitations ont une production porcine ;  

- Plus de 60% des exploitations produisent des céréales pour la vente ; 

- 35% des exploitations ont une activité légumière (7 exploitations) ou de production de pommes de terre (5 

exploitations) ; 

- 6 exploitations ont une production de viande bovine ; 

- 1 exploitation cunicole ; 

- 1 exploitation avicole.  

 

Sur la commune, les 33 exploitations induisent de façon directe 70 équivalents temps plein, avec une production 

�o� �P�µ�u�]���Œ���U���‹�µ�]�����v���}�µ�š�Œ�����P� �v���Œ�����µ�v�����(�}�Œ�š���������u���v�������������u���]�v�����[�ˆ�µ�À�Œ�����•���]�•�}�v�v�]���Œ���X���� 

 

 

�^�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�������•�š���•�µ�Œ�š�}�µ�š���‰�Œ� �•���vte au sud de la RD 168. 

 

Au nord de la RD 168 

Ce secteur est plus à dominante littorale et résidentiel. 10 exploitations y ont leur siège. 2 sites secondaires sont 

� �P���o���u���v�š�� �‰�Œ� �•���v�š�•�X�� �����•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� �•�}�µ�u�]�•���•�� ���� �����•�� �‰�Œ���•�•�]�}�v�•�� �(�}�v���]���Œ���•�� ���µ�� �(���]�š�� ������ �o�[��xtension de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������o�����(�}�]�•�������o�[� ���Z���o�o�������µ�����}�µ�Œ�P�����š�������o�[� ���Z���o�o�����������o�����Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v�������€�š�]���Œ�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X�� 

 

Au sud de la RD 168 

�W�o�µ�•���������ó�ì�9�������•�� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•���•�����•�]�š�µ���v�š�������v�•���������•�����š���µ�Œ�X���>���•�����}�v�š�Œ���]�v�š���•���o�]� ���•������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�}�v�š���u�}�]�v�•�� �(�}�Œ�š���•�U��

même �•�[�]�o��y a �‰�Œ� �•���v���������[�µ�v���}�µ���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���š�]���Œ�•�������v�•���ó�ì�9�������•�������•�X 
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3.2.3. �Y�µ���o�‹�µ���•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�����š���µ�v���o���Œ�P�����š�]�•�•�µ�����[�����š�]�À�]�š� �•�����Œ�š�]�•���v���o���• 
 

�>�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����}�u�‰�š�����‹�µ���o�‹�µ���•���P�Œ�}�•��� �š�����o�]�•�•���u���v�š�•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•�U�������o�[�]�u���P�������[���d�d�U���d���v�P�µ�Ç�Y 

 

���v���Œ���À���v���Z���U���]�o�����Æ�]�•�š�����•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����µ�v���š�]�•�•�µ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�����Œ�š�]�•���v���o���•�����}�u�‰�}�•� �����������]�(�(� �Œ���v�š�•�����}�Œ�‰�•��

de métier. 

 

 
 

�����•�������š�]�À�]�š� �•���•�}�v�š���Œ� �‰���Œ�š�]���•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�U���u���]�•���]�o�����Æ�]�•�š�����ï���‰�}�]�v�š�•�����������}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v :  

�Æ Le Bourg avec des implantations diffuses au sein du tissu urbain, sans réel espace dédié aux activités 

économiques ; 

�Æ La �Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���~�•���•���������^���]�v�š���Z�}���Z. �^�]�š�µ� �������µ���•�µ�������µ�����}�µ�Œ�P�U�������š�š�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�� ���•�š�����}�u�u�µ�v���o���X�����o�o����

regroupe des entreprises à caractère artisanal, voire industriel ; 

�Æ La �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �~�•���•�� ������ �<���Œ�µ�•�����š�X���^�]�š�µ� ���� �o�[���v�š� ���� �•�µ��-�}�µ���•�š�� ���µ�� ���}�µ�Œ�P�U�� �����š�š���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ���•�š�� ������

compétence intercommunale et gérée par la CCPI. La vocation de cette zone est clairement artisanat �t 

commerce : Leclerc, Bricorama, Net�š�}�Y 

 

 

3.2.3. Une offre riche en commerces et services de proximité 
 
���Æ�š�Œ���]�š���������o�[� �š�µ�������‰�Œ� ���o�����o�����&�/�^�������Œ� ���o�]�•� �����‰ar Cibles et Stratégies en 2010 

 

En 2010, on comptabilise, sur la commune de Ploudalmézeau, 76 commerces. Cette densité est importante, même 

si le nombre de commerces diminue depuis 2002. 

 

�>�[�����š�]�À�]�š� �� ���}�u�u���Œ���]���o���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� �Œ���•�š���� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���� �����v�•�� �o���� ���}�µ�Œ�P�X���W�}�Œ�š�•���o�o�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v�� �‰�€�o����

complémentaire de proximité, essentiellement marqué par les « Cafés-Hôtels-Restaurants ». 
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L�[�}�(�(�Œ���� ������ �•���Œ�À�]�����•�� ���•�š�� � �P���o���u���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���X�� ���À������ �î�� � ���}�o���•�U�� �í�� ���}�o�o���P���U���í�� �u���]�•�}�v�� ������ �o�[���v�(���v�����U�� �����•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��

�•�‰�}�Œ�š�]�(�•�U�� �����•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���µ�o�š�µ�Œ���o�•�Y�U���o���� ���}�µ�Œ�P�������� �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� �}�(�(�Œ���� ������ �v�}�u���Œ���µ�Æ���•���Œ�À�]�����•�� ���� �o���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�X�����v��

complément, près de 30 professionnels de santé sont installés dans le bourg : 5 médecins, 8 infirmiers, 3 dentistes, 

�ï���}�Œ�š�Z�}�‰�Z�}�v�]�•�š���•�Y 

���Æ�����‰�š� ���o���������v�š�Œ�������µ�o�š�µ�Œ���o���������o�[���Œ�������]�������š���‹�µ���o�‹�µ���•���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•���������•���v�š� �U���o�[���v�•���u���o���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�U��������

services et de santé se positionnent dans un environnement proche du centre-bourg. Les équipements publics étant 

plutôt structurés sur la partie nord, alors que les professionnels de santé et les équipements culturels se concentrent 

dans la partie sud.  

 

���v�����}�u�‰�o� �u���v�š���������o�[�}�(�(�Œ�����������•���Œ�À�]�����•�����µ����ourg, Portsall propose également une offre de services à la population, 

essentiellement composé par des services administratifs, scolaires, sportifs et culturels. 
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3.2.4. Une attractivité touristique liée au tourisme de nature 
 

Les activités touristiques offertes par la commune sont essentiellement liées au tourisme vert ou tourisme de nature. 

En effet, la commune dispose de nombreux attraits dans le domaine : 

- Une richesse des milieux naturels et la qualité des paysages littoraux : massif dunaire de Tréompan, anse de 

�W�}�Œ�š�•���o�o�Y 

- Des sports et loisirs �v���µ�š�]�‹�µ���•���W���‰�o���]�•���v�����U���À�}�]�o���Y 

- De nombreux sentiers pédestres, équestres, vététistes, 

- Le Jardin du Moulin Neuf, parc animalier à cheval sur les communes de Ploudalmézeau et Lampaul-

Ploudalmézeau. 

 

Les activités touristiques proposées par la commune relèvent, pour la plupart, du secteur non marchand. En 

revanche, pour accueillir les touristes, la commune dispose de quelques hébergements touristiques marchands : 

- 1 camping municipal (134 emplacements), 

- 1 aire de camping-car, 

- �í���P�`�š�������[� �š���‰���U 

- �ó�����Z���u���Œ���•�����[�Z�€�š���•�����š���‰rès de 45 locations de meublés, 

- 2 hôtels. 

 

 

 

4. LES EQUIPEMENTS ET LES INFRASTRUCTURES 
 

�ð�X�í�X���h�E���d���h�y�����[���Y�h�/�W���D���E�d���/�D�W�K�Z�d���E�d 
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�>�������}�u�u�µ�v�������]�•�‰�}�•�������[�µ�v���P�Œ���v�����v�}�u���Œ���������������š�]�u���v�š�•�������µ�•���P�������}�o�o�����š�]�(�U���o�}�����o�]�•� �•����u Bourg et à Portsall. 

 

Ces équipements assurent de nombreux services à la population communale, mais aussi aux populations des 

communes voisines, avec la présence ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���[�µ�v���� �����Œ�š���]�v���� �h rareté » : collèges, salle culturelle�Y�� �����š�š����

dynamique en mat�]���Œ�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����•�š���Z� �Œ�]�š� �������µ���•�š���š�µ�š�������u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�(���������o�������}�u�u�µ�v�� : chef-lieu de canton. 
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4.2. LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT 
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4.2.1. Les routes 
 

�>�������}�u�u�µ�v�����•�����•�]�š�µ�������µ���v�}�Œ�������µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•���X�����o�o���������•�•���Œ�À�]�����‰���Œ���‰�o�µ�•�]eurs voies majeures de transit : 

- La RD �î�ò���‹�µ�]���•�[� �š���v�������µ���v�}�Œ�����i�µ�•�‹�µ�[���µ�������v�š�Œ��-���}�µ�Œ�P�U���‰�µ�]�•���•�����‰�Œ�}�o�}�v�P�����À���Œ�•���o�[���•�š���������o�������}�u�u�µ�v�������v�����]�Œ�����š�]�}�v��

de Lampaul Ploudalmézeau.  

- La RD 28 qui traverse la commune du sud-ouest au nord-est en passant par le bourg. Cette RD permet la 

connexion entre Plourin et Lampaul Ploudalmézeau.  

- La RD �í�ò�ô�U�� �š�Œ���À���Œ�•���� �o���� ���}�u�u�µ�v���� �‰���Œ�� �o���� �•�µ���� �i�µ�•�‹�µ�[���µ�� ���}�µ�Œ�P�� ���š�� ���}�v�š�]�v�µ���� �À���Œ�•�� �W�}�Œ�š�•���o�o�X�� ���o�o���� ���•�š�� ���o���•�•� ���� �À�}�]����

sonore de niveau 4.  

 

Le territoire communal est bien irrigué, par de nombreuses voies de desserte, réservées aux déplacements internes, 

qui desservent chaque hameau.  

 

 
Source : DDE Finistère 

 

 

4.2.2. Les transports en commun 
 

Ploudalmézeau 
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La commune de Ploudalmézeau est desservie par la ligne 34 de cars du Conseil Général 29 : Pen ar Bed, reliant 

Ploudalmézeau via Saint-Renan à Brest. Cette ligne est ouverte à tous les publics : scolaire et non scolaires. La ligne 

�����•�•���Œ�š���o�������}�µ�Œ�P�����š���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X 

 

Par ailleurs, il existe des transports collectifs destinés à un certain public, le transport des élèves des collèges�Y 
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CHAPITRE II : ���d���d���/�E�/�d�/���>���� �����>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d 
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1. LE MILIEU PHYSIQUE 
 

1.1. LE CLIMAT 
 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���•�š�� �•�}�µ�•�� �o�[�]�v�(�o�µ���v������ ���[�µ�v�� ���o�]�u���š�� ������ �š�Ç�‰���� �}��� ���v�]�‹�µ���� �~�š���u�‰� �Œ� �� �u���Œ�]�š�]�u���•�U�� ���}�v�š�� �o���•��

principales caractéristiques sont les suivantes : 

- Des températures modérées (température minimale moyenne supérieure à 5°C et température maximale 

moyenne supérieure à 19°C : �š���u�‰� �Œ���š�µ�Œ�����u�}�Ç���v�v�������v�v�µ���o�o�����•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���������í�í�U�ñ�£�����•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š���‰���Œ���o�����Œ�€�o����������

�Œ� �P�µ�o���š���µ�Œ���š�Z���Œ�u�]�‹�µ�����������o�[�}��� ���v ; 

- Des précipitations annuelles moyennes (inférieures à 1000 �u�u�•���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���v�š���‰���Œ���o�[�]�v�(�o�µ���v�������u���Œ�]�v�� ; 

- Vents dominants qui soufflent de secteur sud-ouest à nord-ouest ; 

- Ensoleillement de plus de 1750 heures de soleil par an.  

 

�>�������}�u�u�µ�v�������•�š���•�}�µ�•���o�[�]�v�(�o�µ���v���������[�µ�v�����o�]�u���š���������š�Ç�‰e océanique caractérisé par des températures modérées avec 

�����•��� �����Œ�š�•���š�Z���Œ�u�]�‹�µ���•���‰���µ���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•�U���µ�v�����‰�o�µ�À�]�}�u� �š�Œ�]�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š���U���u���]�•���š�}�µ�š���(�}�]�•���‰�o�µ�•���(���]���o�����‹�µ���������v�•���o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ��

du Finistère.  

 

 

1.2. LE RELIEF, LA GEOLOGIE ET LA NATURE DES SOLS 
 

1.2.1. Le relief 
 

�>�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� ���‰���Œ���µ�v���•�}���o�����~�‰�o���š�����µ�����µ���>� �}�v�•�����[une altitude moyenne de 

50 à 55 m qui descend vers le sud. Le sommet de la commune se situe à Tréouélan, au sud de la commune (+81 m). 

 

Légèrement incliné vers le nord-ouest, ce plateau donne à Ploudalmézeau un paysage et une géographie spécifique : 

- Sur la côte ouest (Bar Ar Lann) le plateau surplombe la mer de plusieurs mètres (falaises) ; 

- Sur �o�������€�š�����v�}�Œ���U���o�����(���o���]�•�����•�[� �o�}�]�Pne du littoral (300 à 400 m) et laisse p�o�������������µ�v�����}�Œ���}�v�����µ�v���]�Œ�������[�]�u�‰�}�Œ�š���v������

(Tréompan) ;  

- Les �(�Œ�}�v�š�]���Œ���•���}�µ���•�š�����š�����•�š�U���‹�µ�]���‰�Œ���v�v���v�š���}�Œ�]�P�]�v�������µ���•�µ�����������o�������}�u�u�µ�v���U�����]�À���Œ�P���v�š�U���o�[�µ�v�����À���Œ�•���o�����v�}�Œ��-ouest 

�~�À���o�o� �������µ���D�}�µ�o�]�v���W�Œ�}�À�}�•�š�•�U���o�[���µ�š�Œ�����À���Œ�•���o�����v�}�Œ�����~�À���o�o� �������µ���'�}�µ���Œ�•�X 

 

�����‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v���‰�}�]�v�š���Z���µ�š������ la commune, la ligne de crête rejoint le nord suivant un axe nord, puis à partir du bourg, 

suivant un axe nord-ouest. Côté sud, ce plateau a conservé une vocation agricole très forte. 

 

�^�µ�Œ���o�������€�š�����v�}�Œ���U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�����•�š���•�]�š�µ� ���������o�����o�]�u�]�š������e ce plateau incliné vers la mer, sillonné de petites 

vallées et ruisseaux qui ménagent quelques coulées vertes. 

 

Le point culminant au niveau de Portsall se situe à 28 m NGF à Ker Rozern. La moyenne du plateau se situe à une 

altitude de 20 m NGF environ. La ligne de crête, niveau de rupture de pente, représente la limite sud du secteur 

aggloméré de Portsall. 
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1.2.2. Géologie et nature des sols 
 

Ploudalmézeau appartient au bas plateau cristallin du Léon, qui forme l'extrémité nord-ouest du massif armoricain. 

Ce massif se caractérise surtout par les granites hercyniens (granite de Brignogan, de Saint-Renan...), mais aussi par 

des formations cristallophylliennes (schistes, migmatites...) et de nombreux cisaillements et failles. 

 

Le substrat de la commune est constitué du nord au sud :  

- Au nord, en bordure de côte, sont présents les migmatites et granites migmatitiques de Plouguerneau ; ce 

sont des roches à la limite entre roches magmatiques et métamorphiques (mélange de gneiss et granite) ;  

- Au sud, nous avons les granites de Ploudalmézeau et de Kernilis qui se distinguent par leur abondance en 

minéraux blancs tels que le quartz et les feldspaths (leucogranites) ; et plus au sud, se trouve le granite rose 

de l'Aber lldut ;  

- La zone, qui sépare ces deux ensembles est une zone dite écrasée où se sont développées de nombreuses 

failles. Cette zone orientée W-S-W, E-N-E s'étend de Porspoder à Guissény. 

 

���]�v�•�]�U���•�µ�Œ���o�����u���i���µ�Œ�����‰���Œ�š�]�����������o�������}�u�u�µ�v���U���}�v���š�Œ�}�µ�À�����µ�v���•�µ���•�š�Œ���š���P�Œ���v�]�š�]�‹�µ�������[�}�Œ�]�P�]�v�����u�]�P�u���š�]�š�]�‹�µ���X���>�–���o�š� �Œ���š�]�}�v����e 

ce type de substrat donne une arène sableuse perméable et drainante. Des limons d'origine éolienne peuvent se 

superposer localement à ce substrat.  

 

Les fonds de vallée sont caractérisés par des alluvions modernes.  

 

 

 

�î�X���>�[�����h 
 

2.1. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE 
 

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���v�������]�•�‰�}�•�����‰���•�����[�µ�v���P�Œ���v�����Œ� �•�����µ���Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X���>���•���Œ�]�À�]���Œ���•���o���•���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•�����}�µ�o���v�š�������v�•���o����

vallée du Gouer, qui marque la frontière avec la commune de Lampaul Ploudalmézeau et la vallée du Moulin Provost.  

 

Ces 2 principales vallées sont drainées par de petits rus, plus ou moins réguliers, qui résultent le plus souvent de 

�o�[� ���}�µ�o���u���v�š�������•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]�����}�µ���������(�}�v�š���]�v���•�����š���o���À�}�]�Œ�•�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���]�v���Æ�‰�o�}�]�š� �•�X�� 

 

Les deux dépressions dans le tissu urbain de Portsall laissent couler deux �‰���š�]�š�•���Œ�µ�]�•�•�����µ�Æ�U���‹�µ�]���•�[� �š���o���v�š���Œ���‰�]�����u���v�š��

en zone humide. Recevant les eaux de pluie de tout le nord de la commune, ces deux marais jouent un rôle important 

de régularisation des eaux (bassins de rétention). 

 

 

�î�X�î�X���>�[�����h���W�K�d�����>�� 
Source : Rapport annuel su�Œ���o�����‰�Œ�]�Æ�����š���o�����‹�µ���o�]�š� �������•���•���Œ�À�]�����•���������o�[�����µ���‰�}�š�����o�������š���������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���t Exercice 2009   

 

�>�[�����µ���‰�}�š�����o�������•�š���‰�Œ� �o���À� �������v���u�]�o�]���µ���v���š�µ�Œ���o���‰���Œ���o�����^�Ç�v���]�����š���D�]�Æ�š�����‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���,�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���������•�������•�•�]�v�•�����µ��

Bas Léon. Elle est traitée par les services de �o�����>�Ç�}�v�v���]�•���������•�������µ�Æ�U����� �o� �P���š���]�Œ���������‰�µ�]�•���î�ì�ì�í�U�������v�•���o�[�µ�•�]�v�����������<���Œ�v�]�o�]�•�U��

�‰�µ�]�•�� �����Z���u�]�v� ���� ���µ�� �Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�� ������ �^�š�� �Z�}���Z�� �~���[�µ�v���� �����‰�����]�š� �� ������ �í�ì�ì�ì�� �u�ï�� ���•�•�µ�Œ���v�š�� �µ�v���� ���µ�š�}�v�}�u�]���� ������ �î�ô�� �Z���µ�Œ���•�•�� ���š�U��
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���v�•�µ�]�š�������]�•�š�Œ�]���µ� ���X���>�����Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o���������•�•���Œ�š���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œe communal. Le réseau couvre ainsi plus 

de 100 km (cf. plans). 

 

Pour l�[���v�v� �����î�ì�ì�õ�U���o�����Œ� �•�����µ�����}�u�‰�š�����ï176 abonnés, ce nombre est en augmentation. Les volumes consommés sont 

de 252687 m3, soit une moyenne de près de 116 litres par jour et par habitant. Si la consommation totale augmente 

du fait de la croissance démographique, la consommation moyenne, elle, diminue. 

 

En 2009, 252687 m3 ont été consommés, alors que, pour la même période, 311477 m3 ont été distribués. Le 

rendement est donc de près de 83%. Ce ren�����u���v�š�����•�š��� �P���o�����µ���Œ���v�����u���v�š���u�}�Ç���v�����[�µ�v���Œ� �•�����µ�����v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�U�����•�š�]�u� ��

à 80 %. 

 

�^���o�}�v���o���•�����}�v���o�µ�•�]�}�v�•���•���v�]�š���]�Œ���•���������o�������]�Œ�����š�]�}�v����� �‰���Œ�š���u���v�š���o���������•�����(�(���]�Œ���•���^���v�]�š���]�Œ���•�����š���^�}���]���o���•�U���o�[�����µ�������‰�Œ� �•���v�š� �U��

en 2009, une bonne qualité bactériologique. Elle a été conforme aux limites de qualité pour les autres paramètres 

(dureté, plomb, nitrates, pesticides, fluor). Au niveau des nitrates, la teneur maximale constatée est de 11mg/l, 

nettement au-dessous des 50 mg/l admissible.   

 

 

2.3. LES EAUX USEES 
 

Le service publ�]�����������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����•�š����� �o� �P�µ� ���‰���Œ�����}�v�š�Œ���š�������o�����^�}���]� �š� �������•�������µ�Æ���������o�[�}�µ���•�š�U���‹�µ�]���‰���Œ�����À���v���v�š�U������� �š� ��

transféré à la Société Lyonnaise des Eaux de France.   

  

�>���� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �����•�•���Œ�š�� �o���� �‰�o�µ�‰���Œ�š�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����v�]�•� ���•�� �•�]�š�µ� ���•�� �����v�•�� �o�[���v�Àeloppe des 

agglomérations du Bourg et de Portsall (cf. Annexes sanitaires). Les ouvrages de collecte sont de type séparatif. Le 

réseau est gravitaire, doublé à certains endroits de poste de refoulement.   

  

Après avoir été collectées, les eaux usées sont a���Z���u�]�v� ���•�� �i�µ�•�‹�µ�[���� �o���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ������ �Z���v�š���Œ���}�µ�o�X�� �����•��

dernières années (2007-�î�ì�ì�õ�•�����[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���š�Œ���À���µ�Æ���}�v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� �•�����µ���v�]�À�����µ���������o�����•�š���š�]�}�v�������v�•���µ�v���•�}�µ���]���������u�]�•���•��

���µ�Æ���v�}�Œ�u���•�U�������•���š�Œ���À���µ�Æ���������Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�����š�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����•�š���š�]�}�v���}�v�š��� �š� �����(fectués.  

�����•���š�Œ���À���µ�Æ���}�v�š��� �š� �����v�š�Œ���‰�Œ�]�•�����(�]�v�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ���o���•���‰���Œ�(�}�Œ�u���v�����•�����š���������u���š�š�Œ�����µ�v���š���Œ�u�������µ���Œ���i���š�������v�•���µ�v���•���µ�o�����}�µ�Œ�•��

���[�����µ�U���o�����<�}�µ���Œ�����Œ���&�Œ�}�µ�š�U�����}�v�š���o�����(���]���o������� ���]�š���v���š�µ�Œ���o���v�����‰���µ�š�����•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������]�o�µ�š�]�}�v���•�µ�(�(�]�•���v�š���������•�����(�(�o�µ���v�š�•��� �‰�µ�Œ� �•�X���� 

La commune po�•�•�������� �u���]�v�š���v���v�š�� �µ�v���� �•�š���š�]�}�v�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ������ �š�Ç�‰���� ���}�µ���•�� �����š�]�À� ���•�� ���v�� ��� �Œ���š�]�}�v�� �‰�Œ�}�o�}�v�P� ���U�� ���[�µ�v����

�����‰�����]�š� ���v�}�u�]�v���o�����������ò�ì�ì�ì��� �‹�µ�]�À���o���v�š�•���Z�����]�š���v�š�•�U���������‹�µ�]���o���]�•�•�����µ�v�����u���Œ�P�����������u���v�ˆ�µ�À�Œ���������o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o���•���ï�ì��

années à venir.   

�>�[�}�µ�À�Œ���P�������•�š�����]�u���v�•�]�}�v�v� ���‰�}�µ�Œ recevoir une charge de pollution journalière de :   

- 360 kg de DBO5 (demande biologique en oxygène pendant 5 jours)   

- 720 kg de DCO (demande chimique en oxygène)  

- 540 kg de MES (matières en suspension)  

- 90 kg de NTK (azote total ammoniacal Kjeldahl)  

- 24 kg de Ptotal (phosphore total)  

Le traitement des eaux usées se fait en plusieurs étapes : suppression des éléments solides au travers un dégrilleur, 

�š�Œ���]�š���u���v�š�����]�}�o�}�P�]�‹�µ���U����� �����v�š���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���•� �‰���Œ���Œ���o���•�����}�µ���•�����š���������o�[�����µ�����o���]�Œ���X���� 

Les effluents épurés sont re�i���š� �•�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���������<�}�µ���Œ�����Œ���&�Œ�}�µ�š�����š�������v�•���o�����&�Œ�}�µ�š�X���>�����‰�}�]�v�š���������Œ���i���š�������v�•���o����

Kouer ar Frout est situé au niveau de Kerlanou, à environ 1,7 km de la plage des 3 Moutons. Le point de rejet dans 

le ruisseau de Kersaint est situé au niveau du Viadu���U���������v�À�]�Œ�}�v���ï�ì�ì���u�����µ���(�}�v�����������o�[���•�š�µ���]�Œ���X���� 
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�����•�������Œ�v�]���Œ���•�����v�v� ���•�����[�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���š�Œ���À���µ�Æ���}�v�š��� �P���o���u���v�š��� �š� ���Œ� ���o�]�•� �•���•�µ�Œ���o�����Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�U�������•���š�Œ���À���µ�Æ��

���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•���Œ� �•�����µ�Æ�����Æ�]�•�š���v�š�•�����š�������•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���������Œ� �•�����µ :   

- Reprise du point noir de Kerloroc, afin de se prémunir de tous les orages et de rejeter le moins de polluants 

possible dans le milieu naturel : 

- Reprise sur tout le réseau existant des points infiltrants en plusieurs tranches : 

- Raccordement au poste de Fontaine Blanche et mise en place de canalisations gravitaires et de refoulement 

�����v�•���o�����Œ�µ�����������<���Œ�•���]�v�š�Y 

 

Les chiffres �������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����v���î�ì�ì�õ : 

- Longueur de réseau = 52322 km 

- Nombre ���[�����}�v�v� �•���A���î�î�ì�ï���~�î�í�ï�ñ����n 2008) 

- Volumes collectés = 342552 m3 

- Taux de raccordement situé entre 85 et 90% 

 

Le réseau de collecte est en amélioration. Le réseau est entièrement séparatif.   

Il existe 9 stations de relevage sur le réseau en domaine public et 2 en domaine privé (Lotissement de Kéruscat et 

�>���•���:���Œ���]�v�•�����[���v���b�•�•�X���������Œ� �•�����µ�����•�š�����Æ�š�Œ�!�u���u��nt sensible aux variations de hauteur de la nappe et à la pluviométrie. 

Des eaux parasites entrent dans les canalisations : �o���� �š���µ�Æ�� ���[�����µ�Æ�� �‰���Œ���•�]�š���•�� ���•�š�� ������ �ð�ô�9�X�� �>���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� �]�Œ���� ���v��

�•�[���u� �o�]�}�Œ���v�š�U���•�µ�]�š�������µ�Æ���š�Œ���À���µ�Æ�����v�P���P� �•���������Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�����µ���Œ� �•�����µ�X 

 

Confo�Œ�u� �u���v�š�����µ�Æ���‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�î�î�î�ð-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, la commune 

������� �š���Œ�u�]�v� ���o���•���Ì�}�v���•���Œ���o���À���v�š���������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����š�������o�o���•���Œ���o���À���v�š���������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���]�v���]�À�]���µ���o���•�µ�Œ���o����

�����•���� ���[�µ�v���� � �š�µ������ ������ �Ì�}�v���P���� ���[assainissement réalisée par le cabinet Alidade. Ce zonage a été approuvé par 

délibération du Conseil Municipal de Ploudalmézeau le 10 novembre 2004. Or, étant donné la capacité de la nouvelle 

station de Ranterboul et les nouveaux choix de développement validés, par les élus, dans le PLU. Cette étude de 

zonage a été actualisée (étude DCI Environnement de 2011). 

 

�E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �‹�µ���o�‹�µ���•�� �Œ���Œ���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� �v���� �•���Œ�}�v�š�� �‰���•�� �Œ�������}�Œ��� �•�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�X��

���Æ�����‰�š� �����o�[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]���������������•���(�}�v�����}�µ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���o���•���•�}�o�•���•�}�v�š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���•���]�v�•�U���‰�Œ�}�(�}�v���•���~�•�µ�Œ��

�µ�v�������Œ���v�����•�����o���µ�•���•�U���Z�}�u�}�P���v���•�����š���Œ���o���š�]�À���u���v�š���‰���Œ�u� �����o���•�X���>�[���‰�š�]�š�µ�����������•���•�}�o�•�������o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���]�v���]�À�]���µ���o�����•�š��

�����v�•���o�[���v�•���u���o�������•�•���Ì���(���À�}�Œ�����o�����~���(�X�����v�v���Æ���•���•���v�]�š���]�Œ���•�•�X 

 

 

2.4. LES EAUX PLUVIALES 
 

�^�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U���]�o�����Æ�]�•�š�����µ�v���Œ� �•�����µ�����[�����µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X 

 

�����o�[� ���Z���o�o���������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����v�]�•� ���•�����µ�����}�µ�Œ�P�����š���������W�}�Œ�š�•���o�o�U���������Œ� �•�����µ�����}�µ���o�����o�����Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�X��

���v�����(�(���š�U���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �����•�š��� �‹�µ�]�‰� �������[�µ�v���Œéseau séparatif. Le réseau est parfois souterrain ou en surface (fossés).   

  

�����v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�U���o�����}�¶���]�o���v�[�Ç�������‰���•���������Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�U���o���•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•���•�}�v�š�����}�o�o�����š� ���•�����š��

�P� �Œ� ���•���‰���Œ���o�[�]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ�����������(�}�•�•� �•�X���� 
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In fine, les ou�À�Œ���P���•���������P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����u���v���v�š���o���•�������µ�Æ���������‰�o�µ�]�����À���Œ�•���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�U���‹�µ�]���š�Œ���À���Œ�•���v�š���o����

commune et se jettent dans la mer.   

 

 

 

 3. LES MILIEUX NATURELS 
 

�ï�X�í�X���>���^�����^�W�������^���E���d�h�Z���>�^�����[�/�E�d���Z���d���W���d�Z�/�D�K�E�/���> 
 

3.1.1. Réserve associative : Enez cros 
 

Création : 30/05/1983 

Surface (en ha) : 29   

Statut foncier : - Propriété privée sous convention de gestion signée à la création   

Milieu physique : Petits îlots bas (21 m maximum) sur platier granitique composé d'une roche métamorphique 

affleurant au nord d'un axe NE-SW entre Guissény et Porspoder, provenant de la fusion partielle d'ancien gneiss et 

donnant majoritairement une migmatite et un granit fin à 2 micas.   

Environnement écologique : Zone rocheuse de la côte nord Finistérienne au large de Ploudalmézeau, près de la 

plage et des dunes de Tréompan. A proximité de Trévorc'h et non loin de l'archipel de Molène.   

Inventaire : - Algues - Unités de végétation - Eponges - Cnidaires - Gastéropodes - Crustacés - Echinodermes - Oiseaux   

Habitat végétal : - Pelouse aérohaline en bon état   

Animaux : - Ancien site à sterne   

Intérêt biogéographique : - Site historique à sternes (dernière nidification en 1987), plus aucune nidification du fait 

de la présence de rats. Le secteur des abers est donc déserté par les sternes nicheuses depuis 1992.   

Intérêt de la réserve : - National : ZNIEFF N°0224 - International : Annexe I (2 habitats) de la Directive Habitats   

Liste des communes concernées (département) : Ploudalmézeau (29) 

 

 

3.1.2. ZNIEFF : Dunes de Ploudalmézeau 
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Type de ZNIEFF : 1   

Superficie (en ha) : 200   

Altitude maximale : 20   

 

Description : Vaste massif dunaire avec petite zone lagunaire au débouché d'un ruisseau et marais arrière-dunaire. 

Milieux principaux : Dune mobile à Oyats et Giroflée des dunes et dune fixée à immortelles des sables, lagunes, 

dépression dunaires, marais littoral. Espèces remarquables : - Flore : Cortège classique des dunes thermophiles et 

des marais alcalins. Trois espèces de la liste rouge armoricaine dont un taxon protégé en Bretagne et 1 taxon protégé 

���µ���‰�o���v���v���š�]�}�v���o�U���o�–�V�]�o�o���š�������•�����µ�v���•�U��Dianthus gallicus. Grandes étendues de pelouses sèches à Immortelles des sables 

- plantes protégées par arrêté du 23/07/87.- intéressante station à Orchidées - Faune : avifaune diversifiée, 

nidification de 5 espèces déterminantes et zone d'hivernage pour le Bruant des neiges, Plectrophenax nivalis. 

Nidification du Gravelot à collier interrompu, de la Bécassine des marais (rare, en diminution), de l'Hirondelle des 

rivages (assez rare, en diminution), du Traquet motteux (assez rare) - la Mésange à moustaches et le Busard des 

roseaux ont été observés sur le marais de Lesneven. Conditions actuelles de conservation : Gestion conservatoire de 

CEL, avec aménagements favorables à la canalisation du public et la protection des dunes;   

 

Liste des communes concernées (département) : Lampaul-Ploudalmézeau (29), Ploudalmézeau (29), Saint-Pabu 

(29)  

 

 

3.1.3. Natura 2000 : �������Œ���t�Œ�����[�Z���t Aber Benoît 
 

La commune de Ploudalmézeau est concernée par le site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes ». 

 

Le site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes » ����� �š� ���‰�Œ�}�‰�}�•� �����}�u�u�����•�]�š�������[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������v�����À�Œ�]�o���î�ì�ì�î��

(code : FR5300017). Il représente 22714 ha (94% domaine maritime et 6% domaine terrestre) avec une altitude 
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comprise entre -60 et 50 m�X���/�o���•�[���P�]�š���������o�[���v���]���v���•�]te connu sous la dénomination « �������Œ���t�Œ�����[�Z���t Aber-Benoit », qui 

�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v�����v���u���Œ�X 

 

Ce secteur du Léon peut être rattaché à la grande zone Iroise en terme de fonctionnement écologique (mammifères 

marins, courantologie, présence du front thermique de Ouessant en période estivale, importance de la superficie de 

roches photiques et des champs d'algues...). A ce titre, une cohérence de gestion sera à rechercher. 

 

Cette côte, extrêmement découpée, est organisée autour de deux abers comportant des prés salés disséminés en 

petites unités et débouchant sur un littoral frangé de deux massifs dunaires (Lampaul, Saint Pabu, Landéda). 

 

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérêt communautaire et s'inscrivant dans un contexte estuarien encaissé et à 

coteaux boisés, sont à nouveau représentés dans ce périmètre élargi. Il en est de même pour les dunes fixées.  

 

 
Source : Réseau Natura 2000  

 

L'embouchure des abers présente une dynamique d'interface intéressante en tant que petits estuaires à grande zone 

intertidale fortement salés et peu turbides : les fonds, constitués de sables grossiers, sont à prendre en considération 

dans une dynamique de reconquête suite au naufrage de l'Amoco Cadiz en 1978 (Gentil F., comm. pers.).   

En superposition avec l'habitat 1110, la superficie de l'habitat 1160 (grandes criques et baies peu profondes) est 

estimée à 10% de la surface du site soit environ 2270 ha. Les habitats d'estrans sableux et rocheux ainsi que les îlots 

sont d'un grand intérêt biologique de par la présence de peuplements algaux importants et d'herbiers de Zostères.  

 

En effet, les herbiers de Zostères, phanérogames marines ou plantes supérieures, jouent un rôle d'habitat très 

original pour de nombreuses algues et des invertébrés qui n'occupent généralement pas les substrats meubles. Ils 

abritent ainsi une forte diversité biologique, et jouent un rôle fonctionnel essentiel en tant que zones de 

reproduction, de nurseries et de nourrissage pour de nombreuses espèces. L'état de conservation de ces zones à 

Zostères est jugé comme étant très favorable. 
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La houle, les courants de marée, la topographie en mosaïque de basses et d'écueils très nombreux formant un 

continuum parallèle à la côte (entre les roches d'Argenton et le plateau de Lizenn Wenn) favorisent un 

hydrodynamisme qui structure de façon importante la répartition des biocénoses marines remarquables et les 

espèces indicatrices que sont les herbiers à Zostères marines les ceintures à Verrucaria maura, à Fucus spiralis, 

Ascophyllum nodosum et Fucus serratus les moulières et les laminaires. De par sa richesse spécifique et hébergeant 

une flore et une faune variées, le champ de Laminaires constitue, dans son fonctionnement, une véritable forêt sous-

marine, la clarté de l'eau étant un facteur essentiel pour son développement avec, localement, le facteur 

température (front froid) qui contribue à cet environnement.   

 

Il s'agit en outre d'un des champs d'algues majeurs à l'échelle de la façade Manche-Atlantique. Le suivi des limites 

d'extension des ceintures algales subtidales s'inscrit dans le cadre du programme Réseau Benthique (REBENT) et le 

point de surveillance de Portsall montre de toute évidence que ce secteur est représentatif de la zone intertidale à 

l'échelle de la Bretagne. Les nombreux champs de blocs contribuent enfin à accroître la biodiversité marine avec une 

faune fixée et encroûtante importante. Leur état de conservation reste à préciser.  

 

Si cette zone est particulièrement riche et diversifiée, elle présente néanmoins une mosaïque de grands ensembles 

unitaires caractéristiques. Elle se poursuit vers le large à la limite Manche/Atlantique par des platiers rocheux sous-

marins laissant enfin apparaître les étendues de cailloutis et graviers propres à la zone du centre de la Manche.   

 

Cette zone, cohérente en terme de fonctionnement écosystémique, est également fréquentée par des mammifères 

marins de l'annexe 2 de la Directive Habitats tels que le Phoque gris (en zone d'alimentation saisonnière régulière), 

le Phoque Veau-marin, le Grand dauphin et le Marsouin. Pour le Phoque gris, ce secteur constitue une étape 

indispensable lors de ses déplacements vers le Royaume-Uni et vers l'ouest.  

 

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérêt communautaire, sont représentés notamment par le Cochleario anglicae 

- Plantaginetum maritimae, association synendémique ouest bretonne. Ces prés salés s'inscrivent dans un contexte 

estuarien encaissé, à coteaux boisés localement d'une vieille chênaie claire, constituant un complexe paysager d'une 

grande valeur patrimoniale. Les estrans sableux et rocheux, les îlots sont d'un grand intérêt biologique. Les îlots 

abritent des peuplements algaux et des herbiers de zostères ainsi qu'une faune adaptée. Les dunes forment un 

complexe d'habitats d'intérêt communautaire dont certains habitats prioritaires tels que les dunes fixées à 

chaméphytes bas, en limite nord de leur zone de distribution. Le site des Abers prend appui au niveau de sa partie 

ouest sur la limite du parc marin, commune de Porspoder et s'étend à l'est jusqu'au niveau de la commune de 

Guissény. Englobant des îles, îlots et écueils, il inclut également l'Aber Benoît et l'Aber Wrac'h (domaine marin). Ce 

secteur marque le début de la partie française de la Manche offrant un paysage emblématique - reconnu par un 

nombre important de sites classés au titre de la Loi de 1930 (relative à la protection des monuments naturels et des 

sites de caractère artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque )- découpé, ciselé et marqué par la 

prédominance des écueils granitiques alternant avec des plages de sable et des abers qui donnent à cette mosaïque 

complexe et riche le nom de " Côte des Légendes ". Ce site présente des recouvrements d'habitats notamment pour 

l'habitat 1160 "grandes criques et baies peu profondes" les superficies réelles seront précisées par la cartographies 

des habitats.  
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3.1.4. ZNIEFF : Fourn Cros 
 

  
 

Type de ZNIEFF : 1/ Altitude maximale : 21 m 

 

Description : Ilot favorable à la nidification des oiseaux marins. 

 

Intérêt ornithologique : après avoir abrité jusqu'à 500 couples de Sternes en 1983, ce site a été déserté depuis 1984 

sans raison clairement identifiée (prédation? instabilité inhérente aux Sternes?). Son intérêt potentiel demeure. 

Réserve associative de la SEPNB. 

 

Liste des communes concernées (département) : Ploudalmézeau (29) 
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3.1.5. ZNIEFF : Iles et îlots des Abers Wrac'h et Benoît 
 

  
 

Type de ZNIEFF : 1/ Superficie : 5 ha/ Altitude maximale : 10 m 

 

Description : Zone figurant sur la liste des milieux à protéger en France au titre de la Directive du Conseil Economique 

Européenne sur la conservation des oiseaux sauvages. L'île Trévors est une réserve associative de la SEPNB. 

 

Descriptif synthétique : grande zone de récifs dont l'intérêt paysager très fort varie en fonction des marées. Milieux 

principaux : pelouses aérohalines, végétation vivace des cordons de galets. 

 

Espèces remarquables : - Flore : présence d'une espèce protégée au niveau national, le chou marin, Crambe 

maritima. - Faune : Zone potentiellement très importante pour la nidification des sternes et en particulier de la 

sterne de Dougall, Sterna dougallii (reproduction jusqu'en 1989). Reproduction de l'huitrier-pie, Haematopus 

ostragalus et hivernage du bécasseau violet Calidris maritima. Présence régulière du phoque gris Halichoerus grypus.   

 

Liste des communes concernées (département) : Lampaul-Ploudalmézeau (29), Landéda (29), Ploudalmézeau (29), 

Plouguerneau (29), Saint-Pabu (29). 
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3.2. LES ESPACES LITTORAUX REMARQUABLES 
 

3.2.1. Rappels 
 

�>�[Article L.146-�ò�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� indique : 

 

« �>���•�����}���µ�u���v�š�•�����š����� ���]�•�]�}�v�•���Œ���o���š�]�(�•�������o�����À�}�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���}�µ�������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o���•��

espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du 

littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.  

�h�v����� ���Œ���š���(�]�Æ�����o�����o�]�•�š���������•�����•�‰�������•�����š���u�]�o�]���µ�Æ�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�U�����}�u�‰�}�Œ�š���v�š���v�}�š���u�u���v�š�U�����v���(�}�v���š�]�}�v���������o�[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}gique 

�‹�µ�[�]�o�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�U���o���•�����µ�v���•�����š���o���•���o���v�����•�����€�š�]���Œ���•�U���o���•���‰�o���P���•�����š���o�]���}�•�U���o���•���(�}�Œ�!�š�•�����š���Ì�}�v���•�����}�]�•� ���•�����€�š�]���Œ���•�U���o���•���`�o�}�š�•��

inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers ou des caps, les marais, les vasières, les zones humides 

et �u�]�o�]���µ�Æ���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���u���v�š���]�u�u���Œ�P� �•�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Ì�}�v���•���������Œ���‰�}�•�U���������v�]���]�(�]�����š�]�}�v�U���������P���P�v���P�����������o�[���À�]�(���µ�v������� �•�]�P�v� ����

par la directive européenne n°79-409 du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages.  

Toutefois, des aménagements légers peuv���v�š���Ç���!�š�Œ�����]�u�‰�o���v�š� �•���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•���•�}�v�š���v� �����•�•���]�Œ���•�������o���µ�Œ���P���•�š�]�}�v�U�������o���µ�Œ���u�]�•����

en valeur notamment économique ou, le cas échéant, à leur ouverture au public. Un décret définit la nature et les 

modalités de réalisation de ces aménagements.  

En outre, la réalisation des travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces et milieux peut 

être admise, après enquête publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 précitée. » 

 

 

3.2.2. Description des espaces remarquables de Ploudalmézeau 
 

�>���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����•�� ���•�‰�������•�� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�U�� ��� �(�]�v�]���� �o�}�Œ�•�� ������ �o���� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�o���v�� ���[�K�����µ�‰���š�]�}�v�� �����•�� �^�}�o�•��

approuvée le 19 septembre 2000 se traduit dans le présent document par le classement en zone Ns qui assure la 

protection des sites et paysages littoraux remarquables.  

 

Le classement des espaces tient compte des aspects paysagers mais aussi d'une analyse des richesses biologiques et 

écologiques (faune, flore, géologie, écologie générale...). Un seul élément peut rendre un site exceptionnel. Mais 

dans de nombreux cas, plusieurs éléments sont combinés, et de leur combinaison même résulte le classement qui 

est proposé.  

 

Sont ainsi classés en espaces remarquables du littoral à Ploudalmézeau : 

�Æ Les espaces du vallon du �D�}�µ�o�]�v���W�Œ�}�À�}�•�š���i�µ�•�‹�µ�[����la mer, 

�Æ La pointe du Guilligui, 

�Æ Les dunes de la pointe de Lingouin et les ilots rocheux, 

�Æ Le massif du�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�����š���o�[�`�o�������Œ�}�Ì�U 

�Æ Le marais de Lesteven. 

 

�>�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������������•�����•�‰�������•���(�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Ì�}�v�����������‰�Œ� ���u�‰�š�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o���'� �v� �Œ���o�����µ���š�]�š�Œ���������•�����•paces Naturels 

Sensibles. 
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3.3. LES ZONES HUMIDES 
 

Les zones humides sont assez nombreuses sur la commune. Ces milieux sont associés, pour la plupart, aux ruisseaux 

���€�š�]���Œ�•�X���/�o���•�[���P�]�š���������À���o�o�}�v�•���Z�Ç���Œ�}�u�}�Œphes entourées de prairies humides. Un inventaire de ces milieux naturels a été 

réalisé en 2011 par DCi ���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X���>�[���v�•���u���o���������•���u�]�o�]���µ�Æ���Z�µ�u�]�����•���Œ�������v�•� �•���~�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U�����}�]�•���Z�µ�u�]�����•�•��

représentent une surface globale de plus de 214 ha et couvre une su�‰���Œ�(�]���]�������[���v�À�]�Œ�}�v���õ�U�î% de la surface du territoire 

communal de Ploudalmézeau. 

 

�>�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����������š���Œ�Œ���]�v���Œ� �‰�}�v���������µ�v�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•�����Œ�Œ�!�š� �•�����µ���î�ð���i�µ�]�v���î�ì�ì�ô�����š�����µ���íer octobre 2009 

précisant les critères de définition et de délimitation des zones humides, à savoir la présence de végétation 

caractéristiques des zones humides ou la présence de sols caractéristiques (apparition de �š�Œ�������•�� ���[�Z�Ç���Œ�}�u�}�Œ�‰�Z�]����

avant 25 cm de profondeur). 

 

�>�[� �š�µ���������[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���‰�}�Œ�š�����•�µ�Œ���o�����š�}�š���o�]�š� �����µ���šerritoire communal de Ploudalmézeau, faisant partie 

du territoire du SAGE du Bas-�>� �}�v�X���>�[�}���i�����š�]�(���‰�Œ�]�v���]�‰���o���������o�[� �š�µ���������•�š���������u���v���Œ���µ�v���������š�]�}�v���P�o�}�����o�������[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v��

�����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� �š���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� �‰�Z�Ç�•�]�‹�µ���•�� �‹�µ���� �‹�µ���o�]�š���š�]�(�•�X�� �>���� �(�]�v���o�]�š� �� ���•�š�� ���[���v ��� �š���Œ�u�]�v���Œ�� �o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���š�� ������

proposer à la commune des solutions pour leur classement et leur gestion future.  

 
Typologie des zones humides 

 
 

Bois hygrophiles; 
15,4%

Prairies hygrophiles 
et mégaphorbiaies; 

38,5%

Magocariçaies; 4,9%

Zones en eau; 0,3%

Surfaces agricoles et 
sylvicoles; 38,2%

Autres occupations; 
1,8% Dunes côtières; 0,8%
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4. LE PATRIMOINE BATI 
 

4.1. LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE 
 

Le Service Régional de l'Archéologie a défini des sites archéologiques qui sont soumis à un degré de protection avec 

�µ�v���]�v���]�������í���}�µ���î���~�����P�Œ� ���í���A���•�����š���µ�Œ���•�}�µ�u�]�•�������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����o�}�]���î�ì�ì�í-�ð�ð�U���Œ���o���š�]�À���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À�� ; degré 

�î���A���•�����š���µ�Œ���•�}�µ�u�]�•�������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����o�}�]���î�ì�ì�í-44, relative �����o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À�������š�����o���•�•���u���v�š�����v���Ì�}�v�����E�����µ��

PLU). 

 

Lieu-dit  Période  Nature   Catégorie  

Ile Carn Néolithique Dolmen 
2/ Classement au titre des 

Monuments Historiques 

Guilléguy Néolithique Dolmen et Menhir 
2/ Classement au titre des 

Monuments Historiques 

Tevenn Penn ar Pont  
Gallo-Romain    1  

Gorré Bloué   Age de bronze  Tumulus   2  

Kerabeugan  Age de bronze  Tumulus   2  

�<���Œ�o�����[�Z���� Néolithique  Occupation   2  

Sandrione  
Epoque indéterminée 

Enclos   2  

Source : DRAC �t Service Régional �������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]��- 2006 
 

 

4.2. LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL 
 

�:�µ�•�‹�µ�[���µ���í�ôème siècle 

 

�:�µ�•�‹�µ�[���µ���í�ôème �•�]�����o���U���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�������v�š�Œ���`�v�����µ�v�������]�•�‰���Œ�•�]�}�v�����µ�������š�]�U�����Z���‹�µ�����‰���Ç�•���v�����•�•�µ�Œ���v�š���•�}�v���Z�����]�š���š������

proximité de ses terres. Quelques activités commerciales et sociales (église�Y�•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �v�}�Ç���µ��

bâti plus important, au nord-ouest du territoire communal. 

 

�����‰���v�����v�š�U�� �����š�š���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� �u���Œ�]�š�]�u���U�� �‰���µ�� �Œ�����Z���Œ���Z� ���� ���� �o�[� �‰�}�‹�µ���U�� �o�]�u�]�š���� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�X�� �>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U��

unique source de revenus, gèle le développement du tissu urbain. 

 

�����������š�š�����‰� �Œ�]�}�����U���W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���������}�v�•���Œ�À� ���µ�v���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����š�Œ���•���o�]�u�]�š� �U���u���]�•���v� ���v�u�}�]�v�•���Œ�]���Z���U���š� �u�}�]�v�����[�µ�v���������š�]�À�]�š� ��

agricole florissante : corps de ferme, manoirs (Kereunou, Lestremeur�Y�•�����š�����µ�•�•�]���������o�����‰�o���������]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������� �o�[� �P�o�]�•�� : 

chapelles, croix, calvaires�Y 

 

Du 19ème au début du 20ème siècle 
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Durant le 19ème siècle, comme la plupart des communes bretonnes, Ploudalmézeau subit les conséquences de la 

révolution industrielle : 

�Æ Restructuration du Bourg et Portsall, tissu u�Œ�����]�v�� �‹�µ�]�� �•�[� �š�}�(�(��, lié au développement des activités 

économiques ; 

�Æ �h�v���Z�����]�š���š���‰�o�µ�•���Œ�]���Z�������µ�����}�µ�Œ�P�����À�������o�[apparition �������u���]�•�}�v�•�����������}�µ�Œ�P�U���‹�µ�]�����}�v�•�š�]�š�µ�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v����

bâti le plus caractéristique du tissu urbain ; 

�Æ De nouveaux réseaux de voies de communication. 

 

�>������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���o�]� �������o�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����•�[���•�š���}�‰� �Œ� �����µ����� ���µ�š�����µ���î�ìème siècle, par une 

�}�����µ�‰���š�]�}�v���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �����������o�[���•�‰�����������µ�š�}�µ�Œ�����µ���‰�}�Œ�š���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������š�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�[���•�š���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� �����•�µ�Œ���µ�v���Œ� �•�����µ���À�]���]�Œ����

co�v�•�š�]�š�µ� �� ������ �Œ�µ���o�o���•�� ���š�� ������ ���Z���u�]�v�•�� ���Œ���µ�Æ�U�� ���À������ �����•�� �Œ� �(� �Œ���v�����•�� �•�}�]�š�� ���� �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���� ���Œ���š�}�v�v���� ������

�o�[� �‰�}�‹�µ���U���•�}�]�š�������o�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]�����‹�µ�]�������Œ�����š� �Œ�]�•�����o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����µ���í�õème siècle. 

 

 

�ð�X�ï�X���>�����W���d�Z�/�D�K�/�E�����>�/���������>�[�����h 
 

Il existe également sur la commu�v�����š�}�µ�š�����µ�v�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]�������[� �o� �u���v�š�•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����o�]� �•�������o�[�����µ : 

�Æ �>�[���v���]���v�v�����(�}�v�š���]�v�����•���]�v�š�����o�}�]�� 

�Æ Le moulin de Kerlech  

�Æ Le moulin Provost  

�Æ Le moulin Creiz  

�Æ Le lavoir à Kerloroc  

�Æ �Y 
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5. LES PAYSAGES 
 

Ploudalmézeau est une commune, à la fois, rurale et littorale. Le nord de la commune est remarquable pour ses 

�‰���Ç�•���P���•�����µ�v���]�Œ���•�����š���u���Œ�]�š�]�u���•�X�����[���•�š���µ�v���•�����š���µ�Œ���u���Œ�‹�µ� ���‰���Œ���o�����o���•�������š�]�À�]�š� �•���Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���•�����š���o�����š�}�µ�Œ�]�•�u�����W�������u�‰�]�v�P�U��

�‰���Œ���}�µ�Œ�•���•�‰�}�Œ�š�]�(�U���v�}�u���Œ���µ�•���•���Œ� �•�]�����v�����•���•�����}�v�����]�Œ���•�Y 

 

Le sud de la commune ���•�š�������À���v�š���P�����u���Œ�‹�µ� ���‰���Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���X���>���•���‰���Ç�•���P���•�����P�Œ�]���}�o���•���•�}�v�š���}�µ�À���Œ�š�•�U�����À�������‰���µ���������š���o�µ�•��

existants et des parcelles relativement grandes. Les hameaux dispersés sur le territoire sont, pour la plupart, encore 

en activité agricole et ponctuent le paysage par un bâti spécifique. 

 

�>���•�����}�]�•���u���v�š�•�����š���o���•���À���o�o� ���•���•�}�v�š��� �P���o���u���v�š���‰�Œ� �•���v�š�•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���X���/�o�•���•�}�v�š���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v���������������}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�����v��

���(�(���š�U�������µ�Æ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���(�}�Œ�u���v�š���o���•���o�]�u�]�š���•�����}�u�u�µ�v���o���•�������o�[�}�µ���•�š�����š������ �o�[���•�š���������o�������}�u�u�µ�v���X�������� �u�!�u���U�������•���Ì�}�v���•��

humides sont recensées, liées aux petits ruisseaux, qui rejoignent la mer.  

 

Ploudalmézeau dispose de deux entités urbaines : le bourg situé au centre-est de la commune et Portsall situé au 

nord-ouest du territoire communal.   
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6. LES NUISANCES ET LES RISQUES 
 

6.1. LES NUISANCES LIEES A LA RD 168 
 

La commune de Ploudalmézeau est traversée par un axe de transit : la RD 168, qui relie le Bourg de Ploudalmézeau 

à celui de Portsall. Cette infrastructure engendre des nuisances sonores. Cette nuisa�v���������•�š���Œ�����}�v�v�µ���������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� ��

préfectoral du 12/02/2004, qui classe la RD 168, en infrastructure sonore. Ce classement vise à détruire les 

nuisances, en obligeant un isolement acoustique minimal des constructions dans une bande de 30 m de part et 

���[���µ�š�Œ���• de la voie. 

 

 
 

 

6.2. LES RISQUES NATURELS 
 

En application de la circulaire interministérielle du 7 avril 2010, relative aux mesures à prendre suite à la tempête 

XYNTHIA du 28 février 2010, une étude nationale sur la vulnérabilité du territoire français aux risques littoraux a été 

réalisée.  

 

Des zones de submersions marines ont été identifiées : 

- �>���•���Ì�}�v���•�������Œ�]�•�‹�µ�����(�}�Œ�š�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����•�]�š�µ� �•���•�}�µ�•�����µ���u�}�]�v�•���í���u���š�Œ�������[�����µ��

pour un niveau marin centennal défini par le SHOM (Service Hydrographique et Océanographe de la Marine).  
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- �>���•���Ì�}�v���•�����[���o� ���•���u�}�Ç���v�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����•�]�š�µ� �•���•�}�µ�•���u�}�]�v�•�����[�µ�v���u���š�Œ�������[�����µ��

pour un niveau marin centennal défini par le SHOM (Service Hydrographique et Océanographe de la Marine).  

- �>���•���Ì�}�v���•�����[���o� ���•���(�µ�š�µ�Œ�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ�����]�v�}�v��� �•�����À�������o�[� �o� �À���š�]�}�v�����µ���v�]�À�����µ��

de la mer   

 

Le territoire de Ploudalmézeau est très peu concerné par ces risques. Seuls quelques secteurs urbanisés sont 

concernés par des zo�v���•�����[���o� ���•���(�µ�š�µ�Œ�•�U�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X 

 

 

6.3. LES RISQUES INDUSTRIELS 
 

�/�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•���������Œ�]�•�‹�µ���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���Œ�������v�•� �•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�X 
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CHAPITRE III : �>�����W�Z�K�:���d���� �[���D���E���' ���D���E�d 
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1. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT 

DURABLE 
 

Les grandes orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable ont été définies suite à 

�o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ�����]���P�v�}�•�š�]�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���‹�µ�]������ �‰���Œ�u�]�•������ �o�������}�u�u�µ�v���������� �(���]�Œ�����o�������]�o���v�������������•����touts et contraintes en 

matière socio-� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�����]�v�•�]���‹�µ�[���v���u���š�]���Œ�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�������š���‰���Ç�•���P���Œ���X 

 

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de développement du territoire, ainsi que les prospectives en matière 

de développement. Ils sont la base des choix établis pour définir le Projet d'Aménagement et de Développement 

Durable communal.  
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1.1. ���E���D���d�/���Z�������[���s�K�>�h�d�/�K�E�������D�K�'�Z���W�,�/�Y�h�������d�����[�h�Z�����E�/�^���d�/�K�E 
 

GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE  POURQUOI CES CHOIX ?  �d�Z�����h���d�/�K�E�����E���d���Z�D�������[�K���:�����d�/�&�^����ANS LE PROJET  

  

  

  

  

  

  

  

  

PERMETTRE UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL 

MESURE ET MIEUX MAITRISE 

  

���Œ�}�]�•�•���v��������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���������‰�µ�]�•���í�õ�ó�ñ�U���‹�µ�]���������µ���š���v�����v�����������•�[������� �o� �Œ���Œ�������•���í�ì�������Œ�v�]���Œ���•�����v�v� ���•�X�����v���î�ì�ì�ô�U���o����

commune de Ploudalmézeau compterait 6056 habitants contre 5087 habitants en 1999. Les raisons de cette 

« explosion » démographique sont multiples :   
-  ���}�v���]�š�]�}�v�•�����[���u�‰�Œ�µ�v�š���(���À�}�Œ�����o���•  
-  3ème ���}�µ�Œ�}�v�v�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����Œ���•�š�}�]�•�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���š�Œ���•���‰�Œ�]�•� �����~�ï�ì���u�]�v�µ�š���•�����������Œ���•�š�•�� - attrait pour le 

littoral   
-  nivea�µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���������•���Œ�À�]�����•���~���Z���(-lieu de canton)   
-  offre foncière diversifiée : opérations privées et opérations communales  
-  possibilités de construction très importantes dans le POS (+100 hectares de zones constructibles  

  

 Rester une commune attractive mais ralentir le rythme de 

développement de la population observé ces 10 dernières années   

  

Une urbanisation concentrée au nord de la commune - le sud du territoire étant fortement marqué par 

�o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���X���� 
  
Un ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �‹�µ�]�� �•�[���‰�‰�µ�]���� �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �����µ�Æ�� �v�}�Ç���µ�Æ���µ�Œ�����]�v�•�� �W�� �o���� ���}�µ�Œ�P�� ���š��

�W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �•���v�•�� �‹�µ�[���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �����•�� �����µ�Æ�� ���v�š�]�š� �•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �v���� �•���� �Œ���i�}�]�P�v���v�š�U�� �u���o�P�Œ� �� �µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� ������

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���o�����o�}�v�P���������Z�����í�ò�ô�X���� 
  
Une forme urb���]�v���� �Œ���o���š�]�À���u���v�š�� ���}�v�����v�š�Œ� ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� ���}�µ�Œ�P�U�� �‹�µ�]�� �}�(�(�Œ�������v���}�Œ���� �����•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�X���h�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‰�o�µ�•���o�����Z�������š���u�}�]�v�•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��

de Portsall, dans laquelle les dents creuses sont encore n�}�u���Œ���µ�•���•�X�����µ���(���]�š���������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�������•�•�}���]���š�]�}�v��

foncière urbaine à Portsall en 1984, le nombre de terrains à bâtir est devenu très important dans cette partie 

�������o�������}�u�u�µ�v���X�������������i�}�µ�Œ�U���]�o���Œ���•�š�������v���}�Œ�����������v�}�u���Œ���µ�Æ���o�}�š�•���v�}�v�������š�]�•�X���d���v���]�•���‹�µ�[���µ�����}�µ�Œ�P�U���o�[�}ffre en terrains 

à bâtir est moins grande ; la plupart des lotissements ayant été réalisés entre 1970 et 2008. Cette situation se 

�Œ� � �‹�µ�]�o�]���Œ�����v���š�µ�Œ���o�o���u���v�š�U���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���•�•�}���]���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����•���Œ�������v�š�]���Œ���u���v�š�������š�]�X�������š���Z� �Œ�]�š���P����

explique pourquoi, malgré la volonté de la municipalité de concentrer le développement urbain autour du 

Bourg, les surfaces constructibles sont plus importantes à Portsall.   
  
En dehors de ces deux pôles urbains, il existe peu de hameaux ou de villages résidentiels. En revanche, le 

territoire sud de la commune est constitué par de nombreux hameaux agricoles.   

  

 ���}�v�š���v�]�Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���•��

espaces naturels, littoraux et agricoles   

  

�h�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰���µ���u���`�š�Œ�]�•� ���•�µ�Œ���o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���‰�Œ�]�À� ���•�U���(���µ�š�����������u�}�Ç���v�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•��

�~�u���v�‹�µ���� ������ �Œ���P�o���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ� ���]�•���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� ���µ�� �W�K�^�•�� ���š�U�� �•�µ�Œ�� �o���� �(�Œ���v�P����

littorale, faute de moyens financiers (prix du foncier élevés).   
  
Un parc locatif assez réduit : 16% des résidences principales occupés par des locataires et un parc de logements 

sociaux représentant environ 5% des résidences principales. Une offre souvent « standardisée » (maison 

individuelle) et ne répondant pas toujours aux attentes de toutes les catégories de population en terme de 

���}�¸�š�����µ���(�}�v���]���Œ�����š���������š�Ç�‰�}�o�}�P�]�����������o�[�Z�����]�š���š�X���� 

  

 Se donner les moyens de maîtriser le développement de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���� 

  

 

 

1.2. ���E���D���d�/���Z�������[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d�����d���������s�/�����^�K���/���>�� 
 

GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE  POURQUOI CES CHOIX ?  �d�Z�����h���d�/�K�E�����E���d���Z�D���^�����[�K���:�����d�/�&�^�������E�^���>�����W�Z�K�:���d�� 
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CONSERVER LES « PILIERS » DE 

�>�[���d�d�Z�����d�/�s�/�d�������K�D�D�h�E���>���� 

  

  

Une richesse environnementale liée à la double appartenance de la collectivité, commune à la fois littorale et 

rurale.   
  
Un espace littoral diversifié, largement bâti à proximité du port de Portsall et composé de paysages plus 

�v���š�µ�Œ���o�•�� ���µ�� �v�}�Œ���� ���š�� ���� �o�[���•�š�U�� ���À������ �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �µ�v���� �(�}�Œ�š���� �À���o���µ�Œ�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ���� �W���u���•�•�]�(�•��

���µ�v���]�Œ���•�U�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� �o���v�����•�U�� �`�o�}�š�•�� �Œ�}���Z���µ�Æ�U�� �Y�����•�� �����Œ�v�]���Œ���•�� ���v�v� ���•�U�� �o���� �o�]�š�š�}�Œ���o�� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���•�š��

devenu très sollicité pour des usages multiples : résidence, tourisme,  
�Y�� 
  
�h�v�� ���•�‰�������� �Œ�µ�Œ���o�� �}�¶�� �‰�Œ� ���}�u�]�v���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ���µ�� �•�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�u�u�µ�v���o�U�� �Œ�Ç�š�Z�u� �� �‰���Œ���o���� �Œ���o�]���(�� ���š�� �o���•��

vallées, et ponctué de hameaux présentant souvent une structure urbaine ancienne.   
     

  

 Préserver le cadre de vie et la richesse environnementale du territoire 

communal  
  

  
Ploudalmézeau, de part sa population et son statut administratif (chef-lieu de canton), possède une offre 

étoffée en matière de commerces, services et équipements. Ce�š�š�����}�(�(�Œ�������•�š���µ�v���(�����š���µ�Œ�����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o���•��

habitants de la commune, comme pour les habitants des communes voisines.   

  

 ���}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�[���š�š�Œ�����š�]�}�v���������o�������}�u�u�µ�v�������v���u���š�]���Œ�������������}�u�u���Œ�����•�U��������

�•���Œ�À�]�����•�����š�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���� 

  

 

 

1.3. EN MATIERE DE VIE ECONOMIQUE  
 

GRANDES ORIENTATIONS RETENUES PAR LA COMMUNE  POURQUOI CES CHOIX ?  �d�Z�����h���d�/�K�E�����E���d���Z�D���^�����[�K���:�����d�/�&�^�������E�^���>�����W�Z�K�:���d�� 

  

MAINTENIR ET DEVELOPPER LES RESSOURCES 

ECONOMIQUES A �>�[�����,���>�>�����>�K�����>�� 

  

  
De nombreuses activités industrielles, artisanales, commerciales implantées sur le territoire communal (zones 

���[�����š�]�À�]�š� �•�����}�v�����v�š�Œ� ���•�����µ���v�]�À�����µ�����µ�����}�µ�Œ�P�•�U���‹�µ�]���P� �v���Œ���v�š�������•�����u�‰�o�}�]�•���o�}�����µ�Æ�X���� 
  
�h�v���������š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�����‹�µ�]���}�����µ�‰�����‰�Œ���•���������ó�ì�9�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�U���µ�v���u���]�v�š�]���v�����µ���v�}�u���Œ�������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•��

(34 en 1996 e�š���ï�ï�����v���î�ì�ì�ó�•�����š�����[���u�‰�o�}�]�•�����P�Œ�]���}�o���•���u���]�•�����À�����������•�����P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�����[�µ�v�����i���µ�v�����u�}�Ç���v�v�������[���P���X���� 
  
Une commune ayant une forte attractivité touristique : cadre de vie, chemins de randonnée, centre nautique, 

�Y���>�����š�}�µ�Œ�]�•�u�����������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���µ�v���]�u�‰�����š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����]�u�‰�}rtant, même si les activités, qualifiées de tourisme « 

non-marchand », demeurent prédominantes.   

  

 Permettre le maintien et le développement des activités industrielles, 

artisanales, commerciales et de services, des activités agricoles, de 

loisirs- tourisme   
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�î�X���>�����:�h� �̂d�/�&�/�����d�/�K�E���� ��� �̂��•�K�E��� �̂U���� �h���Z���' �>���D���E�d�����d���� ��� �̂��K�Z�/���E�d���d�/�K�E� �̂��� �[���D���E���' ���D���E�d 
 

Le conseil municipal de Ploudalmézeau a eu pour souci d'intégrer les préoccupations agricoles et d'environnement 

�����v�•���o������� �(�]�v�]�š�]�}�v���������o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������–���u� �v���P���u���v�š���W���o�����v�}�š�]�}�v�����[� ���}�v�}�u�]�����������o�[���•�‰�������������P�µ�]��� ���o�����Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���W�>�h�X�� 

 

Si le développement de l'urbanisation se traduit nécessairement par la consommation et la transformation de 

nouveaux espaces, la protection des espaces naturels et des espaces agricoles se trouve, en revanche, renforcée. 

 

Le souci de préserver les équilibres essentiels s'est traduit de diverses manières dans les dispositions retenues. 

Suivant les différents types d'espaces et leurs caractéristiques mises en lumière dans l'analyse de l'état initial, ces 

dispositions peuvent être décrites comme suit : 

 

 

NB : la superficie totale de la commune diffère entre le Plan d'Occupation des Sols et le Plan Local d'Urbanisme ; 

la superficie totale donnée par le POS se rapproche de la supe�Œ�(�]���]�������}�v�v� �����‰���Œ���o�[�/�v�•�������~�î�ï�í�ô ha) ; les superficies 

du PLU ont été calculées à partir du fond de plan informatique qui a été utilisé pour établir les documents 

graphiques (2403 ha). 

 

 

2.1. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 
 

Art. R.123-�ô�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : les zones naturelles et forestières sont dites "zones N". 

 

Peuvent être classés en zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en 

raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue 

esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère 

d'espaces naturels. 

 

 

2.1.1. Les secteurs naturels ou à préserver : N 
 

A Ploudalmézeau, les zones naturelles, hors littoral, sont essentiellement constituées autour du réseau 

�Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� �����•�� �Œ�]�À�]���Œ���•�U�� �Œ�µ�]�•�•�����µ�Æ�� ���š�� ������ �o���µ�Œ�•�� �À���o�o� ���•�� �~�����•�•�]�v�•�� �À���Œ�•���v�š�•�� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�•�� ���š�� ���µ�•�•�]�� �����•��

zones humides associées : prairies�Y�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���•�}�v�š���š�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š�•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���X���/�o�•���‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���]�v�š� �Œ�!�š��

paysager : coulée verte dans un territoire très agricole au sud et très urbain au nord, mais aussi un intérêt 

écologique : ramification qui permet la présence de flore et de faune diversifiée dans un contexte global très 

���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•� �U�� �‰���Œ�� �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� �}�µ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�� �����v�•�� �����•�� ���•�‰�������•�U�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���•�š�� �����•���v�š���U�� �•���µ�(��quelques rares 

exceptions : anciens moulins essentiellement. 

 

 

�����o�[� ���Z���o�o�����������o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o, ces ensembles �•�}�v�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �•���‰���Œ�U�����[�}�µ���•�š�����v�����•�š : 

�Æ �>�����À���o�o� �������µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���������<���Œ�•���]�v�š�U���‹�µ�]���•�����i���š�š���������v�•���o�[���v�•�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������š�š�����À���o�o� �����u��rque la limite entre 

�o���•�����}�u�u�µ�v���•���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����š���>���v���µ�v�À���Ì�X�����[���]�o�o���µ�Œ�•�U�������š�š�����o�]�u�]�š�����v���š�µ�Œ���o�o�������•�š���]�����v�š�]�(�]� �������µ���š�]�š�Œ���������•��

���}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���v�•���������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o���W���u���]�v�š�]���v�����[�µ�v�������}�µ�‰�µ�Œ�����À���Œ�š�������v�š�Œ�����o���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����v�]�•� ���•��
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de Portsall et de Kersaint. Cette vallée possède �������v�}�u���Œ���µ�•���•���Œ���u�]�(�]�����š�]�}�v�•�U�����}�v�š�������Œ�š���]�v���•���•�[���v�š���v�����v�š��

�š�Œ���•���o�}�]�v���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�i�µ�•�‹�µ�[���µ�Æ���o�]�u�]�š���•�����µ ���}�µ�Œ�P�U�������v�•���o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o���Y�•. 

�Æ �>�����À���o�o� �������µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����µ���&�Œ�}�µ�š�U���‹�µ�]���u���Œ�‹�µ�����o�����o�]�u�]�š�������v�š�Œ�����W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����š���>���u�‰���µ�o-Ploudalmézeau. 

Cette vallée possède également de nombreuses ramifications, plus dans la partie sud du territoire 

communal, que dans la partie nord, où son linéaire est plus canalisé. Cette vallée ceinture, sans la traverser, 

la zone urbaine du Bourg et marque une rupture entre la zone urbanisée de Kersquivit à Lampaul-

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����š�������o�o�������µ�����}�µ�Œ�P���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�X�����[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�������š�š�������v�š�]�š� ���v���š�µ�Œ���o�o��������� �š� ���]�����v�š�]�(�]� ����

���µ���š�]�š�Œ���������•�����}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���v�•���������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�X 

 

�����o�[� ���Z���o�o���������•�����v�š�]tés de Portsall et du Bourg. Les configurations sont très différentes. La zone urbaine de Portsall 

���}�u�‰�Œ���v���������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v���������������}�µ�Œ�•�����[�����µ�U��������qui est moins le cas du Bourg. 

�����o�[� ���Z���o�o�����������W�}�Œ�š�•���o�o, ces ensembles sont constitués par�U�����[�}�µ���•�š�����v�����•�š : 

�>�����À���o�o� �����‹�µ�]���š�Œ���À���Œ�•�����o�����Ì�}�v�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X���^�]�����v���‰���Œ�š�]�������À���o�����o�[� ���}�µ�o���u���v�š�����•�š�����µ�•� �U�����v���‰���Œ�š�]�������u�}�v�š�U�������‰���Œ�š�]�Œ��������

�o�����u� ���]���š�Z���‹�µ���U���o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����À���o�o� �������•�š���‰���Œ�����‰�š�]���o���X���� 

Le marais du Cléguer et les espaces humides associés. A cet endroit, il existe un réseau hydrographique, qui traverse 

la zone urbaine. Il est composé du marais du Cléguer, de zones de so�µ�Œ�����•���}�µ���������Œ� �•�µ�Œ�P���v�����•�����[�����µ : zone N de Pen 

Allen (anciennement classée en zone 2NAb au POS) et de la vallée reliant la station ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�X�� 

La vallée de La Flosque, qui part de Ker �Z�}�Ì���v���i�µ�•�‹�µ�[���µ���u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�X���h�v�����Ì�}�v�����E������� �š� ��� �š�����o�]�����•�µ�Œ��

�š�}�µ�š�� �o���� �o�]�v� ���]�Œ���U�� �‰�}�µ�Œ�� ���Œ� ���Œ�� �µ�v���� �Œ� ���o�o���� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �U�� ������ �‹�µ�]�� �v�[� �š���]�š�� �‰���•�� �o���������•�� �����v�•�� �o���� �W�K�^�X�� �� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� ���}�µ�Œ�P, ces 

ensembles s�}�v�š�����}�v�•�š�]�š�µ� �•���‰���Œ�U�����[�}�µ���•�š�����v�����•�š :   

- Le vallon de Croas de Prat Keruscat, qui, dans le POS, était identifié en zone constructible pour y développer 

�������o�[�Z�����]�š���š�����š���������o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�v�š���u���v�]�(���•�š���u���v�š���Z�µ�u�]�����•���~���������}�v�•�š���š�������‰�µ���!�š�Œ�����(��it 

���µ���u�}�u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]on de la MASS (étude de sol)). 

- Le vallon de Lesvorn. Si la partie nord du vallon était classée en zone ND au POS, la partie sud était en zone 

�h�,���ï�X���>�[�Z�µ�u�]���]�š� �������•���•�}�o�•������� �š� ���À� �Œ�]�(�]� �����‰���Œ�������•�����}�u�‰�o� �u���v�š�•���������•�}�v��ages (cf. Annexes Sanitaires). 

 

Les zones N à Ploudalmézeau ont également été identifiées sur les zones humides situées en îlots, non rattachées à 

�o���� �š�Œ���u���� �Z�Ç���Œ�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� �•�}�µ�À���v�š�� ������ �‰�}�]�v�š�•�� ������ �•�}�µ�Œ�����•�� �}�µ�� ������ �Œ� �•�µ�Œ�P���v�����•�� ���[�����µ�X�� �����•�� �����•�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•��

nombreux et �•���� ���}�v�����v�š�Œ���v�š�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �v�}�Œ���������� �o���� ���}�u�u�µ�v���� �W���]�o�� �•�[���P�]�š�� �����•���Ì�}�v���•�� �E�� �À���Œ�•�� �o���� �W�Œ�����}���U�� ����

Kervao, vers Renoumerhel, à Renquichat�Y�����µ�š�}�µ�Œ�����š�������v�•�� 

Portsall. 

 

�>�������}�]�•���u���v�š���•�]�š�µ� �����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ�����}�µ�Œ�P������� �P���o���u���v�š��� �š� �����o���•�•� �����v���Ì�}�v�����E�X���D�!�u�����•�]�����������}�]�•���u���v�š���v�����Œ���o���À�����‰�o�µ�•�����[�µ�v����

protection au titre des Espaces Boisés Classés (cf. dossier Espaces Boisés Classés au titre du L.146-6 du code de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�U���]�o�����}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v�����•�‰���������À���Œ�š�������v�š�Œ���o�U�����µ���•���]�v�����[�µ�v�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����Ì�}�v�������P�P�o�}�u� �Œ� ���X���^�}�v�������Œ�����š���Œ�����v���š�µ�Œ���o��

doit �!�š�Œ�������}�v�•���Œ�À� �X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���o�������}�u�u�µ�v��������� �P���o���u���v�š���•�}�µ�Z���]�š� ���u���]�v�š���v�]�Œ���µ�v�����•�‰���������À���Œ�š�������o�[���v�š�Œ� �����v�}�Œ��-est du 

���}�µ�Œ�P���‰�}�µ�Œ�����u�‰�!���Z���Œ���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������v�•�������š�����•�‰�����������š���u���]�v�š���v�]�Œ���µ�v�������v�š�Œ� �����À���Œ�š���������o�[� ���Z���o�o�������µ�����}�µ�Œ�P�X 

 

Les zones N correspondent également à certains sites archéologiques présents sur la commune : les sites 

archéologiques identifiés en catégorie 2, sites que la DRAC demande de classer en zone N. Les sites classés en zone 

N sont les sites non préservés au titre des espaces littoraux remarquables : Kerarbeugan et Kerlech. 

 


µ �K�v���Œ���š�Œ�}�µ�À����� �P���o���u���v�š���µ�v�����Ì�}�v�����E�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�U�����v���o�]�u�]�š�����v�}�Œ�������µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v : vers 

Porsguen et Teven Carn. Cette zone compte quelques constructions (habitations).  
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Néanmoins, étant donné la faible densité du bâti et la proxi�u�]�š� �����À�������o�����u���Œ�U���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���v�[�����‰���•���i�µ�P� ���‰���Œ�š�]�v���v�š��������

�‰���Œ�u���š�š�Œ�����o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���µ�Œ�����]�v�������������š�����v���Œ�}�]�š�X���>�����Ì�}�v�����E���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v�]�‹�µ���u���v�š���o���•���š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ�������š�]��

���Æ�]�•�š���v�š�X�������š�š�����•�]�š�µ���š�]�}�v���v�����•�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�����‰���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v������ Portsall.   

 

�h�v�������µ�š�Œ�����Ì�}�v�����E�����Æ�]�•�š���������o�[� ���Z���o�o�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X���/�o���•�[���P�]�š���������o�����‰�}�]�v�š�����������W���v�À�]�Œ�X���E�}�v���]�����v�š�]�(�]� �������v�����•�‰���������Œ���u���Œ�‹�µ�����o����

���µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���•���•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����š���•�����•�µ�Œ�(���������o�]�u�]�š� ���U�������š�š�����‰�}�]�v�š�����v�[���v�����•�š���‰���•���u�}�]�v�•���µ�v��

es�‰���������v���š�µ�Œ���o���v�}�v�������š�]�U���‹�µ�[�]�o�����}�v�À�]���v�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���������š�}�µ�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

 

Les zones naturelles couvrent un total de près de 300 hectares, soit environ 12% de la superficie communale, 

contre 9% au POS de 2000. 

�����š�š���� ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o���� �(���]�š�� �‹�µ���� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� �Œ� ���o�]�•� �U�� �����v�•�� �•�}�v�� �W�>�h�U�� �µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v��

�]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �•�������o�[�����µ���~�À���o�o� ���•�U���À���o�o�}�v�•�U���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�Y�•�X���� 

 

 

2.1.2. Les espaces naturels littoraux : Ns et Na 
 

Le zonage Ns permet de protéger les espaces et milieux littoraux à préserver en application de l'article L.146-6 du 

���}�������������o�–�µ�Œ�����v�]�•�u���X���>�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������������•�� �•�����š���µ�Œ�•���v���š�µ�Œ���o�•���•�}�v�š�U�����[���]�o�o���µ�Œ�•�U�����v���‰���Œ�š�]�����]�v���o�µ�•�������v�•���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�������•��

zones de protection : ZNIEFF, Natura 2000, zone de préemption du Conseil Général�Y���h�v���������•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������������•�����•�‰�������•�U��

sur la partie terrestre du littoral, est faite dans « �o�[���š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š ».  

 

�W���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^���������î�ì�ì�ì�U���o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���v�[�����‰���•��� �š� ���u�}���]�(�]� ���X���^���µ�o�•���‹�µ���o�‹�µ���•���•�����š���µ�Œ�•��

ont été agrandis : 

- Ajout des espaces littoraux maritimes, en dehors des sites de mouillages et du port de Portsall, qui possèdent 

une réglementation spécifique pour permettre des aménagements légers liées aux activités nautiques. 

- Ajout �����•���š���Œ�Œ���]�v�•�������o�[�}�µ���•�š�����µ�������u�‰�]ng de Tréompan, autrefois classés en zone 1NAL. Ce zonage permettait 

la construction de nouvelles structures à vocation de sports et de loisirs. Or, cette disposition pouvait être 

considérée illégale vis-à-vis de la loi Littoral, dans la mesure où la zone ���v���‹�µ���•�š�]�}�v���v�[� �š���]�š���‰���•�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ��

���[�µ�v���� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���[�µ�v�� �À�]�o�o���P���� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���š�� �v���� ���}�v�•�š�]�š�µ���]�š�� �‰���•�� �µ�v�� �Z���u�����µ�� �v�}�µ�À�����µ�� �]�v�š� �P�Œ� �� ����

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>���� ���}�u�u�µ�v���� ���� ���}�v���� ��� ���]��� �� ������ ���o���•�•���Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]���� �v�}�v�� �����š�]���� �����•�� �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �•�� ���v�� ���•�‰�������•��

remarquables, afin de co�v�•���Œ�À���Œ���o�[�µ�v�]�š� ���v���š�µ�Œ���o�o�������µ���u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�����š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o�����‰���Ç�•���P����

remarquable qui y est lié.   

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lesteven et le massif dunaire qui constitue une 

même entité paysagère et naturelle.   

 

Les zones Ns comptent très peu de constructions. Néanmoins, certaines, situées à proximité de la mer et hors 

���•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•�U���•�}�v�š�����v�P�o�}��� ���•�������v�•���������Ì�}�v���P���U���‹�µ�]���‰���Œ�u���š���š�Œ���•���‰���µ���������‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�X���������š�}�µ�š����

façon, au-delà du classement en zone Ns, ces constructions sont gelées par la règle de la bande des 100 mètres (loi 

�>�]�š�š�}�Œ���o�•�X�������v�•�������Œ�š���]�v���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�U�����[���•�š-à-dire quand la construction se situe en espace remarquable, mais à plus 

de 100 mètres du Domaine Public Maritime, un classement en zone Na a été identifié pour permettre des 

aménagements très mineurs.   

 

Les zones Ns (partie terrestre uniquement) couvrent un total de près de 120 hectares, soit environ 5% de la 

superficie communale, contre 4% au POS de 2000. 
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Quant aux zones Na, parcelles bâties, situées à plus de 100 mètres du DPM, exclues des espaces littoraux 

remarquables, elles représentent moins de 5000 m2  

 

 

�î�X�í�X�ï�X���>���•�����•�‰�������•���������u�}�µ�]�o�o���P�����}�µ�����[�����š�]�À�]�š� �•���u���Œ�]�š�]�u���• : Nmo et Np 
 

Les zones Nmo et Np correspondent aux zones de pratiques ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �v���µ�š�]�‹�µ���•�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �W�� �‰�o���]�•���v������

essentiellement. 

 

�>�����Ì�}�v�����E�u�}�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������o�����Ì�}�v�����������u�}�µ�]�o�o���P�����������W�}�Œ�š���'���(�(�Œ�}�Ç�U����� �o�]�u�]�š� �������š�����µ�š�}�Œ�]�•� �����‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ��

1er �i�µ�]�v�� �î�ì�ì�ï�X�� �W�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š�U�� ������ �Ì�}�v���P���� �v�[���•�š�� �‰���•�� �]�v���}�u�‰���š�]���o���� ���À������ �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���šion des milieux naturels littoraux, 

�v�}�š���u�u���v�š�U���‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o���v�����‰���Œ�u���š���‹�µ�����o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���o� �P���Œ�•�����š�l ou réversibles. 

 

La zone Np, quant à elle, identifie le périmètre de concession portuaire de Portsall. Sont classés, en zone Np, le plan 

���[�����µ�����š���o���•���Ì�}�v���•���������u�}�µ�]�o�o���P���•�X���>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����Ì�}�v�����E�‰���š�]���v�š�����}�u�‰�š����� �P���o���u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š��

de la zone portuaire. Sont exclues de ce classement, les installations et constructions liées au fonctionnement du 

port : cales, quais, terre-�‰�o���]�v�•�Y���~�•�}�v���P�����h�‰�•�U�����v ��� �(�]�v�]�š�]�À���U���o�������W�D���‹�µ�����o�[�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ��it qualifier « ���[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•�  ». 

 

La collectivité a cherché à mieux organiser son espace maritime dans le PLU. Le classement du port de Portsall a 

� �š� �� �Œ���À�µ�U�� ���(�]�v�� ������ �‰�Œ���v���Œ���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �o�[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� �‰�}�Œ�š�µ���]�Œ��, tout en préservant la qualité des 

milieux et des paysages littoraux. 

 

 

2.1.4. Le camping de Tréompan : Nt 
 

Autorisé légalement (par arrêté préfectoral en date du 16 octobre 1984), le camping de Tréompan est classé en zone 

Nt. Cette zone permet uniquement �o�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�����������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���o�[���u� �v���P���u���v�š���o�]�u�]�š� ���������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U��

���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �o� �P���o���u���v�š�� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�u���•�� ���� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�U�� ���[���•�š-à-���]�Œ���� �o���•�� �•���v�]�š���]�Œ���•�U�� �o�[�������µ���]�o�U�� �o���•�� ���u�‰�o�������u���v�š�•��

pouvant recevoir des tentes, caravanes et résidences mobiles de loisirs, ... Ainsi, les aménagements ne peuvent être 

�‹�µ�����u�]�v���µ�Œ�•�U�������v�•���µ�v���•�]�š������� �š�����Z� ���������š�}�µ�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���•�]�š�µ� �����v�����}�v�š�����š�����À�������µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o���o�]�š�š�}�Œ���o�X�����[���•�š��

une obligation imposée par la loi  

Littoral. 

Le camping actuel est compris dans �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� ���[���‰�Œ���•�� �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o���� �����W�/�U��

�u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�����������E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�U�������š�š�����Ì�}�v�����v�[�����‰���•���������•���v�•�]���]�o�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���U�����µ���µ�v���Z�����]�š���š�����[�]�v�š� �Œ�!�š��

���µ�Œ�}�‰� ���v���v�[����� �š� ���Œ�������v�•� �X 

 

La zone Nt fait près de 6 ha. Elle �Œ���‰�Œ���v���� �o���•�� �o�]�u�]�š���•�� ������ �o���� �Ì�}�v���� �í�E���>�� ���µ�� �W�K�^�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �����u�‰�]�v�P�� �����š�µ���o�X��������

���o���•�•���u���v�š�����o���Œ�]�(�]�����o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ�������u�‰�]�v�P�����š���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����‰�o�µ�•���P�Œ���v�������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��������

la frange littorale de la commune.   

 

 

2.1.5. Le Jardin du Moulin Neuf : NL1 
 

�h�v�����Ì�}�v�����E�>�í������� �š� ���]�����v�š�]�(�]� ���������v�•���o�����W�>�h�U�������o�[���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�P�U���o�����o�}�v�P���������o�����À���o�o� �������µ���&�Œ�}�µ�š�X���/�o���•�[���P�]�š��

du jardin public du Moulin Neuf, situé à cheval sur les communes de Ploudalmézeau et de Lampaul-Ploudalmézeau. 
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Cette zone est à dominante naturelle, même si quelques installations et constructions existent sur le site pour 

�o�[�������µ���]�o�� ���µ�� �‰�µ���o�]���� �}�µ�� �o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� �����•�� ���v�]�u���µ�Æ�X�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �•���µ�o���•��sont ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �����•��

constructions et installations existantes et l'édif�]�����š�]�}�v�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���o� �P���Œ���•�U���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����‹�µ�[���o�o���•��

soient directement liées et nécessaires aux activités de loisirs (abris démontables pour animaux�Y�•�X 

 

 

2.1.6. Les secteurs naturels, accueillant les installations de traitements des eaux usées : Ne 
 

�>�����•���µ�o���•�����š���µ�Œ�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���������š�Ç�‰�������[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����µ���•�}�o�����•�š���o�����•�š���š�]�}�v�����[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v���������Z���v�š���Œ���}�µ�o�U���•�]�š�µ� ���������W�}�Œ�š�•���o�o�X��

�h�v�����Ì�}�v�����‰�o�µ�•���À���•�š�������µ�š�}�µ�Œ�������������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š������� �š� ���Œ� �•���Œ�À� ���U�����(�]�v���������v�����‰���•�����o�}�‹�µ���Œ���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������������š��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�U��

si néces�•�]�š� �U�� ���š�� ���[� �š�����o�]�Œ�� �µ�v�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �h�� �š���u�‰�}�v�� �i�� ���v�š�Œ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š�� �o���� �•�š���š�]�}�v�X�� �d�}�µ�š�� �u�}������ ���–�}�����µ�‰���š�]�}�v�� �}�µ��

���–�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���•�}�o���‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•�����v���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����À�������o�–� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�����•�š���]�v�š���Œ���]�š���•�µ�Œ���������•�����š���µ�Œ�X 

 

  

2.1.7. Les secteurs situés en zone rurale, pouvant recevoir des aménagements des habitations isolées : Nh 
 

���]���v�� �‹�µ���� ���}�v�•���]���v�š���� ������ �o���� �v� �����•�•�]�š� �� ������ �‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ���š�� ���[���u�‰�!���Z���Œ�� �‹�µ���� �š�}�µ�š���� ���}�v�š�Œ���]�v�š����

�•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ�����À�]���v�v�����o�]�u�]�š���Œ���o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�U���oa commune de Ploudalmézeau a 

cependant été attentive à la situation des « tiers », des non agriculteurs. Pour cette raison, la collectivité a fait le 

���Z�}�]�Æ�����[� �š�����o�]�Œ���µ�v���‰���•�š�]�o�o���P�����E�Z���•�µ�Œ���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•���������š�]���Œ�•�����v���Ì�}�v�����Œ�µ�Œ���o���X 

 

�>�[�}���i�����š�]�(�����•�š �������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����š���o�����u�]�•�������v���À���o���µ�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�U���‰�}�µ�Œ��

�‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[�Ç�� �u���]�v�š���v�]�Œ�� �µ�v���� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�� ���š�� ������ �(���]�Œ���� �À�]�À�Œ���� �o���������š�]�� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� �^���µ�o�•�� �•�}�v�š�� �‰�}�•�•�]���o���•�� �o���� �Œ� �v�}�À���š�]�}�v�U��

�o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �o�]�u�]�š� ���� ���š�U�� �����v�•�� �����Œ�š���]�v�•�� ����s, le changement de destination, des constructions existantes. Dans aucun 

cas, les constructions neuves permettant de créer un logement ne seront permises. 

 

Conformément aux prescriptions du SCOT du Pays de Brest, la commune a considéré que la contrainte agricole 

empêchait la création de nouveaux logements, par un changement de destination de bâtiment existant. En revanche, 

le changement de destination pour la création de nouvelles pièces de vie dans les volumes existants est possible. 

Ainsi, sont pastillés ���v���E�Z���o���•�������š�]�u���v�š�•�������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š���o���µ�Œ�•�����v�v���Æ���•�X�������•�������š�]�u���v�š�•���‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š��

�������š�Œ���À���µ�Æ���������Œ� �v�}�À���š�]�}�v�����š�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� ���X���>�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v����������� �‰���v�����v�����•�����•�š��� �P���o���u���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���X 

 

Face au gel des constructions existantes imposé par les dispositions de la nouvelle réglementation en zone A, la 

commune a jugé nécessaire de permettre aux tiers, par un système de pastillage, de faire évoluer leurs biens, sans 

�‰�}�µ�Œ�����µ�š���v�š���v�µ�]�Œ���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���X�����������Z�}�]�Æ�����•�š��� �P���o���u���v�š�����v������� �‹�µ���š�]�}�v�����À��c les dispositions du SCOT du Pays 

de Brest. 

 

  

2.2. LES ZONES AGRICOLES (ZONES A) 
 

Art. R.123-�ó�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : les zones agricoles sont dites "zones A". 

 

Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel 

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 
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Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif et à l'exploitation agricole sont 

seules autorisées en zone A.  

 

Art. L.123-3-1 ���µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���U���]�v�š�Œ�}���µ�]�š���‰��r la Loi UH du 02 juillet 2003 : 

 

« Dans les zones agricoles, le règlement peut désigner les bâtiments agricoles qui, en raison de leur intérêt 

���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���}�µ���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�U���‰���µ�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]nation, dès lors que ce changement de 

destination ne comprom���š���‰���•���o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�� ». 

 

 

2.2.1. Les zones agricoles : A 
 

���]�v�•�]���‹�µ�����o�[�����u�}�v�š�Œ� ���o�����‰���Œ�š�]�����‰�Œ� ��� �����v�š�������}�v�•�����Œ� ���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���•�}���]�}-� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�������}�u�u�µ�v���U���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U��

bien que touché���� �‰���Œ�� �µ�v���� �(�}�Œ�š���� ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� ���µ�� �v�}�u���Œ���� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�U�� �����u���µ�Œ�����µ�v���� �����š�]�À�]�š� �� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š���� ����

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U���‹�µ�����o�����W�>�h�����}�]�š���•�[���š�š�����Z���Œ�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X�� 

  

Le conseil municipal a souhaité confirmer la vocation agricole du territoire par le classement en zone agricole (A) de 

�š�}�µ�•���o���•�������š�]�u���v�š�•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���������o�����‹�µ���•�]-totalité des terres cultivées (hors zones humides). Les zones agricoles 

sont très présentes au sud du territoire communal, mais aussi dans le tissu urbain de Portsall où les espaces cultivés, 

certes �Œ� �•�]���µ���o�•�U�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•�����•�‰�������•���������Œ���•�‰�]�Œ���š�]�}�v�����µ���•���]�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

 

�>�����Ì�}�v�������U���Ì�}�v�����������Œ�]���Z���•�•���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�U�����•�š���o�[�}�µ�š�]�o���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �������������š�š�����‰�Œ�}tection du patrimoine agricole. �E�[�Ç���•�}�v�š�U�����v��

���(�(���š�U�������u�]�•���‹�µ�����o���•�������š�]�u���v�š�•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���o�]� �•�������o�[��griculture, ainsi que les logements de fonction des exploitants. 

�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���À�]�•���v�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���������v�Œ���Ç���Œ���o�����‰�Z� �v�}�u���v�����������—�u�]�š���P���—�U�����[���•�š-à-���]�Œ�������������]�•�‰���Œ�•�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š��

���v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�U���‰�Œ� �i�µ���]���]�����o���������o�[���Æ���Œ���]�����������•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�����š��� �P���oement à préserver le territoire agricole de la 

pression foncière. 

 

�>�����Œ���P�o���u���v�š�����µ���W�>�h�����‰�‰�o�]�������o�������µ�Æ���Ì�}�v���•�������v�����‰���Œ�u���š���‰���•�����µ�Æ���‰���Œ�•�}�v�v���•���v�[���Ç���v�š���‰���•���o�����‹�µ���o�]�š� �����[���Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•��������

rénover les constructions existantes ou de les étendre de manière limitée. Au niveau des lieux-dits, qui ne comptent 

�‰�o�µ�•�� ������ �•�]���P���•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���š�� ������ �����š�]�u���v�š�•�� ���[� �o���À���P���� ���v�������š�]�À�]�š� �U�� �����•�� �}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•�� �‰�}�µ�Œ�� �Œ� �v�}�À���Œ�� �o���•�� ���v���]���v�v���•��

�u���]�•�}�v�•�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�U���À�}�]�Œ�����u�!�u�������������Z���v�P���Œ���o�[���(�(�����š���š�]�}�v�������•�����v���]���v�•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•�����v���Z�����]�š���š�]�}�v�U peuvent 

exister (zonage Nh). 

 

Afin de ne pas apporter de contraintes supplémentaires aux exploitations en place, aucune nouvelle zone 

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o�����v�[����� �š� �����Œ� � ���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š�������•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•�������š�]�(�•�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�X��

Le développement urbain se situe dans et autour des 2 pôles agglomérés du Bourg et de Portsall. 

 

 

Les zones agricoles couvrent un total de près de 1440 hectares, soit environ 60% de la superficie communale, 

contre 61% au POS de 2000. 

 

Cette diminution légèr���� ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o���� �(���]�š�� �‹�µ���� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� �Œ� ���o�]�•� �U�������v�•�� �•�}�v�� �W�>�h�U�� �µ�v�� �š�Œ���À���]�o��

���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������•���u�]�o�]���µ�Æ���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �•�������o�[�����µ���~�Àallées, vallons, zones humides�Y�•�����š���o���•���������o���•�•���Œ�����v��

�Ì�}�v�����E�����µ���W�>�h�U�����o�}�Œ�•�U���‹�µ�[���µ���W�K�^�U�������•�����•�‰�������•��� �š��ient souvent classés en zone NC. En revanche, la diminution des 

�Ì�}�v���•�������v�[���•�š���‰���•�����µ�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�����v�����(�(���š�U���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���‰�Œ� �À�µ���‰���Œ���o�����WLU reprend 
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celui du POS, sans « grignotage » supplémentaire de zones agricoles. Par ailleurs, les zones agricoles situées au 

�•�µ�����������o�����Z�����í�ò�ô���~���(�X�������Œ�š�����‰���P�����•�µ�]�À���v�š���•���•�}�v�š�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�À���•���������o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o�����u���i���µ�Œ�����µ���‰���Ç�•�����������Œ���•�š�����š�U���‰���Œ��

���}�v�•� �‹�µ���v�š�U���•�}�v�š�����}�v�•�]��� �Œ� ���•�����}�u�u�����‰� �Œ���v�v���•�������î�ì�����v�•�U���•���o�}�v���o���•���u�}�����o�]�š� �•�����[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ���^���K�d�����µ���W���Ç�•��������

Brest.  

 

 

2. 2. 2. Les site de carrières : Ac 
 

La carrière du Castel 
 

�������•�]�š�����•�����•�]�š�µ���������o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���•�µ�������µ�����}�µ�Œ�P�����š���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�������[���v�À�]�Œ�}�v���ð���Z�����š���Œ���•�X 

 

Le souhait de la collectivité est de pérenniser cette activité sur la commune, conformément aux dispositions de 

�o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� �‹�µ�]�� �o�[���µ�š�}�Œ�]�•�� : ���Œ�Œ�!�š� �� ���µ�� �î�î�� �•���‰�š���u���Œ���� �î�ì�ì�ñ�U�� ���š�� ���[� �š�����o�]�Œ�U�� �•�µ�Œ�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ������ �o���� �����Œ�Œ�]���Œ���U�� �µ�v��

�Ì�}�v���P�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�����‹�µ�]���o�]�u�]�š���v�š���o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v���������o�[���•�‰���������W���•���µ�o���•���•���Œ�}�v�š�������u�]�•���•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���}�µ���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���o�]� ��s 

���š���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������•�������Œ�Œ�]���Œ���•�X���� 

 

Suite à une procédure de révision simplifiée, approuvée le 3 février 2006, le périmètre de la carrière a été étendu 

pour permettre : 

�Æ Le �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���������o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[���Æ�‰�o�}�]�š���Œ���•�µ�Œ���o���•���‰���Œ�����o�o���•���•�,���v�£8, 182, 209, 220 et 258 pour une durée 

de 10 ans. 

�Æ Une �Œ� �P�µ�o���Œ�]�•���š�]�}�v�������•���‰���Œ�����o�o���•���•�,���v�£�î�ì�ð�����š���î�ì�ó�X�����]���v���‹�µ�[� �š���v�š�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ���������š�µ���o���������o���������Œ�Œ�]���Œ���U�������•��

�‰���Œ�����o�o���•���v�[� �š���]���v�š���‰���•���]�v���o�µ�•���•�������v�•���o�����Ì�}�v�������[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š��� taient classées en zone 2NAb3. 

�Æ Une ���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�[���u�‰�Œ�]�•���������š�µ���o�o�����������o���������Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v���������v�������������î�ì���u���š�Œ���•���•�µ�Œ���o���•���‰���Œ�����o�o���•���•�,���v�£�ï�ï�õ�����š��

340. 

 

La carrière de Kergogan-Bian 
 

�������•�]�š�����•�����•�]�š�µ���������o�[���Æ�š�Œ� �u�]�š� ���•�µ��-ouest de la commune et représente une superficie de 13 hectares. 

 

Le souhait de la collectivité est de pérenniser cette activité sur la commune, conformément aux dispositions de 

�o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o���‹�µ�]���o�[���µ�š�}�Œ�]�•�� : ���Œ�Œ�!�š� �����µ���î�ð���(� �À�Œ�]���Œ���í�õ�õ�õ�U�����š�����[� �š�����o�]�Œ�U���•�µ�Œ���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o���������Œ�Œ�]���Œ���U���µ�v���Ì�}�v���P����

�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� �‹�µ�]�� �o�]�u�]�š���v�š�� �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v ������ �o�[���•�‰������ : seules seront admises les constructions ou installations liées et 

�v� �����•�•���]�Œ���•�������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������•�������Œ�Œ�]���Œ���•�X 

 

�����š�š���������Œ�Œ�]���Œ���U���‹�µ�]���‰���Œ�u���š���o�[���Æ�š�Œ�����š�]�}�v���������u���š� �Œ�]���µ�Æ�����š���o�����(�����Œ�]�����š�]�}�v���������P�Œ���v�µ�o���š�•�U���]�v���µ�]�š�������•���v�µ�]�•���v�����•���~�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•��

classée). Néanmoins, aucune zone urbaine et très peu de constructions de tiers se situent à proximité immédiate du 

site. 

 

 

2.3. LES ZONES URBAINES (ZONES U) 
 

Art. R.123-�ñ�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : les zones urbaines sont dites "zones U" 

Peuvent être classés en zone urbaine : 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            94/210 

�Æ Les secteurs déjà urbanisés, 

�Æ Les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour 

desservir les constructions à implanter.  

 

2.3.1. �>���•���•�����š���µ�Œ�•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v���]���v�v�������µ�����}�µ�Œ�P�����š���������W�}�Œ�š�•all : Uha  
 

�>���•�� �Ì�}�v���•�� �h�Z���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �`�o�}�š�•�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���v���]���v�v���� ���µ�� ���}�µ�Œ�P�����š�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �‹�µ�]�� �Œ���À�!�š���v�š�U�� ���v���}�Œ����

���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U���µ�v���������Œ�š���]�v�����µ�v�]�š� �����v���š���Œ�u�������[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����W���P�������Œ�]�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������• constructions, même matériaux�Y�����š��

une homogénéité en �š���Œ�u�������[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���W���(�}�Œ�š���������v�•�]�š� �U�����oignement par rapport aux voies�Y 

 

Au Bourg, cette entité urbaine correspond au tissu urbain du centre-���}�µ�Œ�P�����š�������•���Œ�µ���•���‹�µ�]���u���v���v�š�������o�[� �P�o�]�•���X���������š�]�•�•�µ��

urbain est composé de logements et de commerces/services, ainsi que les espaces publics non bâtis. Sont exclus du 

�Ì�}�v���P���� �h�Z���U�� �o���•�� ���•�‰�������•�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �‹�µ�]�� �‰�}�•�•�������v�š�� �•�}�µ�À���v�š�� �µ�v�� �•�š�Ç�o���� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�� �š�Œ���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� �~�Ì�}�v���P���� �h���•�X��

Cette zone reprend grosso modo la zone Uhb1 du POS de  

�î�ì�ì�ì�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������o�����Œ�µ�����:�µ�o���•���&�}�Œ�š�]n. Le tissu urbain de cette rue, entrée de bourg, a été inclus dans la zone Uha. 

  

A Portsall, ces entités urbaines correspondent : 

- a�µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����v���]���v���•�]�š�µ� �����µ���v�]�À�����µ�����µ���‰�}�Œ�š�U�����v���(�Œ�}�v�š���������u���Œ�����š�����µ�š�}�µ�Œ���������o�[� �P�o�]�•���X�� 

- �����o�[�`�o�}�š���h�������Œ�Œ���(�}�µ�Œ���i���������W�}�Œ�š�•���ol, situé le long de la RD 168. 

Ces tissus urbains sont composés de logements et de commerces/services. Dans le POS de 2000, la spécificité de ces 

���•�‰�������•���µ�Œ�����]�v�•���v�[���À���]�š���‰���•��� �š� ���•�}�µ�o�]�P�v� ���X  

 

Dans ces espaces, les possibilités de constructions neuves sont quasi inexistantes. La commune, à travers un zonage 

�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�� ���� �•�µ�Œ�š�}�µ�š�� �À�}�µ�o�µ�� �Œ� �P�o���u���v�š���Œ�� �o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�� ���š�� �P� �Œ���Œ�� �o���•�� � �À���v�š�µ���o�o���•��

��� �u�}�o�]�š�]�}�v�l�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�X���>�[�}���i�����š�]�(�����•�š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o���•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����µ�������š�]�����v���]���v�U�����v édictant des 

règles spécifiques : �}���o�]�P���š�]�}�v�� ���[���o�]�P�v���u���v�š�� �•�µ�Œ�� �À�}�]���� �}�µ�� ���•�‰�������� �‰�µ���o�]���U�� �Z���µ�š���µ�Œ�� �����•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �À�}�]�•�]�v���•�� ����

�Œ���•�‰�����š���Œ�U���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[�]�u�‰�o��ntation en limites séparatives�Y 

 

 

2.3.2. Les espaces urbanisés constituant les agglomérations du bourg et de Portsall et ceux du hameau de 
Kerlanou : Uhb  
 

�>���•���Ì�}�v���•���h�Z�������}�µ�À�Œ���v�š���o�[���v�•���u���o���������•���š�]�•�•�µ�•���µ�Œ�����]�v�•���������}�u�]�v���v�š�����Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���U���]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ��

���}�µ�Œ�P�� ���š�� ������ �����o�o���� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�X�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Œ���P�Œ�}�µ�‰���v�š�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���•�� ��� �i���� �µ�Œbanisées, donc bâties, et 

quelques espaces libres présentant de petites surfaces (<1000 m2 environ), mais disposant de tous les réseaux en 

capacité suffisante pour permettre une urbanisation immédiate. 

 

�^�}�v�š�� ���Æ���o�µ�•�� ���µ�� �Ì�}�v���P���� �h�Z���U�� �o���•�� ���•�‰�������•�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�U�� �‹�µ�]�� �‰�}�•�•�������v�š�� �����•�� �Ì�}�v���P���•��

�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�U�� ���•�‰�������•�� �v�}�v�� �����š�]�•�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �����v�•�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�� ���[�µ�v����

certaine superficie (classement en 1AUh) et également les espaces présentant les caractéristiques de milieux 

naturels à préserver, tels que les zones humides au niveau du secteur de Lesvorn au Bourg, la vallée de La Flosque à 

�W�}�Œ�š�•���o�o�Y�����š�����v�(�]�v�U���o���•���•�����š���µ�Œ�•���š�Œ�}�‰�����}�v�š�Œ���]�v�š�•���‰���Œ�������•��� �o� �u���v�š�•���š�����Z�v�]�‹�µ���• : �Œ� �•�����µ�Æ�U�����������•�Y 

 

Ce zonage Uhb est une simplification des règles du POS de 2000, qui distinguait les zones Uhb2, Uhb3 et Uhb4. 

�>�[�}���i�����š�]�(�� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� ���•�š�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���U�� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ���µ�� �u�}�u���v�š�� �}�¶�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �•�}�v�š�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �����v�•�� �o�[���•�‰��������
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aggloméré du Bourg ou de Portsall, une densification du bâti. C�[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� ������ �o���� �Ì�}�v���� �h�Z���� ���•�š��

relativement souple.   

 

Les zones Uhb couvrent également les espaces urbanisés identifiés en tant que hameau au titre de la loi Littoral : le 

hameau de Kerlanou. Le hameau de Kerlanou correspond à une urbanisa�š�]�}�v�� ���v���]���v�v���U�� �}�Œ�P���v�]�•� ���� ���µ�š�}�µ�Œ�� ���[�µ�v����

���Z���‰���o�o���X�������‰���Œ�š�]�Œ���������������v�}�Ç���µ���µ�Œ�����]�v�U���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����•�š���À���v�µ�����•������� �À���o�}�‰�‰���Œ�X�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�������š�š�������v�š�]�š� �������š�]�������}�u�‰�š����

���v�À�]�Œ�}�v���µ�v�����ð�ì���]�v�������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���~�Z�����]�š���š�]�}�v�•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�•�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����•�‰���������µ�Œ�����]�v�����[�µ�v seul tenant : pas 

�������Œ�µ�‰�š�µ�Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ�������š�]�����À�������u�!�u�����µ�v�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����•�•���Ì�������v�•���X���>�����Ì�}�v�����h�Z��������� �š� ��� �š�����o�]����

�‰�}�µ�Œ���Œ�����}�v�v���]�š�Œ�����o�[���Æ�]�•�š���v�������������������š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����š���‰���Œ�u���š�š�Œ�����µ�v���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������v�•���o�[���v�À���o�}�‰�‰����

déjà exista�v�š���X�����v�����(�(���š�U���o�����Ì�}�v�����h�Z��������� �š� �������•�•�]�v� �������µ���‰�o�µ�•���‰�Œ���•�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���������o���µ�Œ�•�����•�‰�������•�����[���P�Œ� �u���v�š�•��

(jardins). Seule une densification à la marge est permise au nord-���•�š���������o�����Ì�}�v���U���u���]�•�����o�o�����•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•���o�]�u�]�š���•��

physiques du hameau (limites des constructions plus au sud). 

 

 

2.3.3. Les espaces urbanisés situé�•�������v�•���o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•�����u���Œ�•�����µ���‰�}�Œ�š��������Portsall : Uhb1 
 

�����•�����o�]�P�v���u���v�š�•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���v�š�Œ� �����}�µ���������•�}�Œ�š�]���������v�•���o�����‰�}�Œ�š���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������v�•�������•�����€�v���•����������� �P���P���u���v�š�U�������•���Œ���P�o���•��

spécifiques sont demandées par le service compétent : �W�Z���Œ���� ���š�� �����o�]�•���X�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �����š�š���� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �� ���� � �š� ��

identifiée au niveau du tissu urbain de Portsall concerné, vers la pointe de Penvir. Un zonage spécifique a été établi : 

Uhb1. Le règlement précise que les constr�µ���š�]�}�v�•�����š���o���•���‰�o���v�š���š�]�}�v�•�������À�Œ�}�v�š���Œ���•�‰�����š���Œ���o�[�}���o�]�P���š�]�}�v����������� �P���P���u���v�š��

�������o�����À�]�•�]���]�o�]�š� ���������o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•�������}�Œ���•���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�� 

 

�>���•���•�µ�‰���Œ�(�]���]���•�������•���Ì�}�v���•���h���Œ� �•���Œ�À� ���•�������o�[�Z�����]�š���š���}�v�š�����µ�P�u���v�š� ���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^���������î�ì�ì�ì�X�������o�����•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o����

fait que ces zones ont intégré ou englobé les nouveaux quartiers bâtis depuis  

�î�ì�ì�ì�U�����š�����µ�š�Œ���(�}�]�•�����o���•�•� �•�����v���Ì�}�v�����E�������µ���W�K�^�X���W�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�U���o�[���v�À���o�}�‰�‰���������•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•�����µ�����}�µ�Œ�P�����š���������W�}�Œ�š�•���o�o��

est restée quasi inchangée par rapport au POS, ainsi que celle du hameau de Kerlanou.  

 

 

2.3.4. Les espaces réservés aux activités économiques : Ui et Uic 
 

La commune a souhaité identifier un zonage spécifique sur les lieux de regroupement des activités économiques : 

�Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�Y�� ���(�]�v�� ���[�Ç�� � �š�����o�]�Œ�� �����•�� �Œ���P�o���•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���}�v�����Œ�v���v�š�� �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� �����•�� �•�}�o�•�U��

�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�Y 

 

�������Ì�}�v���P�����v�[���•�š���‰�Œ� �•���v�š���‹�µ�[�����o�[� ���Z���o�o�������µ�����}�µ�Œ�P�X���/�o���Œ���P�Œ�}�µ�‰�� : 

�Æ La �Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� s de Saint-�Z�}���Z�U�����µ�Æ���(�Œ���v�P���•���•�µ�������µ�����}�µ�Œ�P�X�������š�š�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�����}�v�����v�š�Œ�����������v�}�u���Œ���µ�•���•��

entre�‰�Œ�]�•���•�X�������•�����v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•���}�v�š���µ�v�����À�}�����š�]�}�v���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o�����}�µ�����Œ�š�]�•���v���o���X���>�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰�š����� �P���o���u���v�š��

�µ�v���� ��� ���Z���š�š���Œ�]���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���X�� ���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�� ������ �����š�š���� �•���U�� �o���� �‰�o�µ�‰���Œ�š�� �����•�����•�‰�������•�� �•�}�v�š�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�X�� �>���•��

potentiels de nouvelles constructions sont très faibles. Par ailleurs, dans le périmètre de cette zone 

���[�����š�]�À�]�š� �•�U���]�o�����Æ�]�•�š���������•���u���]�•�}�v�•�����[�Z�����]�š���š�]�}�v���v�}�v�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� ���•�����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�X�������•�������Œ�v�]���Œ���•��

ont été classées en zone Uhb, et non en zone Ui, dans la mesure où elles existaient déjà dans le périmètre de 

la ZA. En revanche, le POS de 2000 permettait les constructions de nouveaux logements au niveau de la 

�‰���Œ�����o�o�����í�ò�ô�X���>�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �������•�}�µ�Z���]�š� �U���‰�}�µ�Œ���‰�o�µ�•�����������}�Z� �Œ���v���������[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������o�[���•�‰�������U�����o���•�•���Œ����ette parcelle 

dans la zone Ui.  
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�Æ La �Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���������<���Œ�µ�•�����š�U���Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� �•���]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���X�������š�š�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ���‰�}�•�•���������µ�v�����À�}�����š�]�}�v��

���}�u�u���Œ���]���o�������•�•���Ì���u���Œ�‹�µ� ���X�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�������������š�š�����•���U���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•�����•�‰�������•���•�}�v�š���µ�Œ�����v�]�•� �•�X���>���•���‰�}�š���v�š�]���o�•��

de nouvelles constructions sont quasi nuls. Cette zone Uic possède un règlement spécifique. Etant donné sa 

localisation, dans le tissu urbain du Bourg et sa vocation clairement définie : commerce-artisanat, la 

���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� �À�}�µ�o�µ�� �]�v�š���Œ���]�Œ���� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �]�v���µ�•�š�Œ�]���o�o���•�X�������š�š���� �u�!�u���� �o�}�P�]�‹�µ���� �•�[���•�š�� ���‰�‰�o�]�‹�µ� ���� ����

�o�[� ���Z���o�o�������µ���•�]�š������u Casino, à côté du cimetière. 

�Æ Les �•�]�š���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���]�•�‰���Œ�•� �•�� �����v�•�� �o���� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�����µ�� ���}�µ�Œ�P�� ���š�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �µ�v���� �����Œ�š���]�v����

�•�µ�‰���Œ�(�]���]�������š�l�}�µ���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���������������š�]�u���v�š�•�����[�����š�]�À�]�š� �• : hangars�Y���/�o���•�[���P�]�š�����µ���•�]�še autour de Tanguy au nord, du 

�•�]�š�������[���v�š���Œ-�,���v�š�Y���^���µ�o���o�����•�]�š�����•�]�š�µ� �����µ���v�]�À�����µ�����Œ�}���•���������W�Œ���š���<���Œ�µ�•�����š�����•�š���]�•�}�o� �����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����µ�����}�µ�Œ�P�X���>����

�Ì�}�v���� �h�]�� �‰���Œ�u���š�� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� ������ �Œ�����}�v�v���]�š�Œ���� �o���� �À�}�����š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� �•�µ�Œ�� �o�[���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�]�š���� �����š�µ���o�U�� �•���v�•��

�‰���Œ�u���š�š�Œ�������[���Æ�š���v�•�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���� 

  

�>���� �W�>�h�� �v���� �‰���Œ�u���š�� �‰���•�� �µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� �����•�� �•�]�š���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�X���/�o�� �Œ�����}�v�v���`�š�� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� �o���µ�Œ�� �À�}�����š�]�}�v��

�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�������š�Œ���À���Œ�•���µ�v���Ì�}�v���P�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ���X���>�����W�>�h�������u�!�u�����Œ���À�µ�������o���������]�•�•���U���o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v����e certains 

site�•�����[�����š�]�À�]�š� �•���� : 

�Æ Croas de Prat Keruscat, la zone 2NAi validée dans le POS de 2000 a été supprimée, en raison du caractère 

�������Ì�}�v�����Z�µ�u�]�����������•���š���Œ�Œ���]�v�•�����š�����v���Œ���]�•�}�v���������o�[��pplication de la loi Littoral. 

�Æ �<���Œ�Z���Œ�Z�}�µ� �Ì���v�U���o�����Ì�}�v�����h�]������� �š� ���Œ� ���µ�]�š���U�����(�]�v�����[���Æ���o�µ�Œ�� les terres agricoles incluses en marge est de la zone, 

pour permettre une éventuelle extension. Cette possibilité ne se justifie plus actuellement. 

 

 

2.3.5. Les espaces réservés aux équipements : Ue 
 

�����o�[�]�v�•�š���Œ���������o������� �u���Œ���Z�����u���v� �����•�µ�Œ���o���•�����•�‰�������•��� ���}�v�}�u�]ques, la commune a souhaité identifier un zonage spécifique 

�•�µ�Œ���o���•���o�]���µ�Æ���������Œ���P�Œ�}�µ�‰���u���v�š�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U�����(�]�v�����[�Ç��� �š�����o�]�Œ�������•���Œ���P�o���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�v���v�š��

�o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�U���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�Y 

 

Ce zonage correspond à la �‰�o�µ�‰���Œ�š�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�����š�l�}�µ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(���‰�Œ� �•���v�š�•�������v�•���o���•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•��

du Bourg et de Portsall (cf. liste et localisation dans le diagnostic).   

 

�>�[���v�•���u���o���������������•���(�µ�š�µ�Œ�•���•�]�š���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����]�•�‰�}�•�����������š�}�µ�š���•���o���•�����}�u�u�}���]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š���~�Œ� �•�����µ�Æ�U�����������•�Y�•�X��

���[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U���o�������}�u�u�µ�v�����������Z�}�]�•�]���µ�v���Ì�}�v���P�����h���X 

 

�W���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^�U���o�������}�u�u�µ�v���������•�}�µ�Z���]�š� ���u�]���µ�Æ���]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•���•�]�š���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•���}�µ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�(�U��

afin de donner plus de liberté à la collectivité, dans des sites sur lesquels elle dispose de la maîtrise du foncier. 

 

 

2.3.6. LES INFRASTRUCTURES DU PORT DE PORTSALL : Up  
 

La zone Up correspond aux installations et constructions liées au fonctionnement du port de Portsall : cales, quais, 

terre-pleins�Y���>�[�}���i�����š�]�(���������o�������}�umune est de permettre, autour des infrastructures existantes, des évolutions. Seuls 

�•�}�v�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �•�� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� ���Ç���v�š�� �µ�v�� �o�]���v�� ���À������ �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���µ�� �‰�}�Œ�š�� �W�� �����š�]�À�]�š� �•�� �v���µ�š�]�‹�µ���•�U�� �����o�v� ���]�Œ���•�Y�� �^�]�� �o����

zonage Up est établi sur le Domaine Public Maritime artifi���]���o�]�•� �X���>�����‰�o���v�����[�����µ�����•�š�����o���•�•� �����v���Ì�}�v�����E�‰�����š���v�}�v�����v���Ì�}�v����

1NAp, comme le prévoyait le POS de 2000. 
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2.4. LES ZONES A URBANISER (ZONES AU) 
 

Art. R. 123-�ò�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�����W���>���•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���•�}�v�š�����]�š���•���—�Ì�}�v���•�����h�—�X�� 

Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs à caractère naturel de la commune destinés à être ouverts à 

l'urbanisation.  

�Æ Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à 

la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de développement durable et le 

règlement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont 

autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de 

la réalisation des équipements internes à la zone, prévus par le projet d'aménagement et de développement 

durable et le règlement.  

�Æ Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à 

la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation peut être subordonnée à une 

modification ou à une révision du plan local d'urbanisme.  

 

 

2.4.1. �>���•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š : 1AUh et 2AUh 
 

�>���•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š���W���o���•���Ì�}�v���•���í���h�Z�����š���î���h�Z�U�������o�[� ���Z���o�o�������µ�����}�µ�Œ�P�����}�u�u�����������o�[���P�P�o�}mération de Portsall, 

�•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�����v���h�������v�š�•�����Œ���µ�•���•���i�U�������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����Æ�]�•�š���v�š�X���d�Œ���•���‰���µ�����[���v�š�Œ�������o�o���•�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•��

�Œ� ���o�o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ�Æ���(�Œ���v�P���•�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�X�����v�����(�(���š�U���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•���Ì�}�v���•���í���h�Z�����š���î���h�Z���•�}�vt 

�����•�����v���]���v�v���•���Ì�}�v���•�U���h�U���í�E�����}�µ���î�E�������µ���W�K�^���������î�ì�ì�ì�X���>���•���À� �Œ�]�š�����o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�����•�‰�������•���P���P�v� �•��

sur les zones NC ou ND du POS, représentent une superficie de moins de 3 hectares. Les zones 1AUh et 2AUh définies 

dans le PLU sont donc, par définition, compatibles avec les dispositions de la loi Littoral, qui oblige une extension de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �������•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•�����š���À�]�o�o���P���•�����Æ�]�•�š���v�š�•���W���o�������}�µ�Œ�P�����š���W�}�Œ�š�•���o�o��� �š���v�š�����}�v�•�]��� �Œ� �•�����}�u�u����

des agglomérations. 

 

De par leur localisation, �o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�����[�Z�����]�š���š���‰�}�•�•�������v�š���š�}�µ�š���•���o���•�����}�u�u�}���]�š� �•���~�Œ� �•�����µ�Æ�U�����������•�Y�•��

�‰�}�µ�Œ���!�š�Œ�����µ�Œ�����v�]�•� ���•���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u���U�����[�}�¶���µ�v�����o���•�•���u���v�š���í���h�Z��très majoritaire de ces zones. 

 

Par rapport au POS, le souhait de la collectivité est de mieux gérer ces espaces en :  

�Æ Rationnalisant �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���À������ �o�[�}���o�]�P���š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}���µ�]�Œ���� �µ�v���� �����v�•�]�š� �� �u�]�v�]�u���o���� ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������

15 logements/hectare (densité brute y compris VRD) ; 

�Æ Cherchant à optimiser chaque m2 : �o���•���Ì�}�v���•�����[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]����>2000 m2, identifiées en zone UH au POS, ont 

� �š� �����o���•�•� ���•�����v���Ì�}�v�����í���h�Z�����š���Ç����� �(�]�v�]�Œ�������•���Œ���P�o���•�����[���u� �v���P���u���v�š : typologie des logements, accès, trame 

végétale, architecture pour certaines�Y ; 

�Æ Fixant des règles pour intégrer les objectifs de mixité sociale : �����v�•�����Z���‹�µ�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���H10 logements, il devra 

être prévu au minimum 2 logements aidés, quels que soit leur forme : locat�]�(�U�����������•�•�]�}�v�������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �Y 

 
Secteur nord-ouest du bourg 
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�ƒ �>�����Ì�}�v�����í���h�Z�����[���v�š���Œ-Hent représente une superficie de 4610 m². Cette surface est « le reliquat » de la zone 

1NAb3a du POS. En effet, une opération de lotissement est déjà engagée sur la partie est. Il reste une parcelle 

���v���o���À� ���������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�X�����v���š���Œ�u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����������}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ���U���v�]���Œ� �P�o���u���v�šaire 

�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�� : présence de tous les réseaux en périphérie immédiate, dents creuses dans le tissu 

�µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o���µ�Œ�•���o�}�����o�]�•���š�]�}�v�•�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�����•�}�v�š���‰�o�µ�•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���]�o���v����

�•�[���P�]�š���‰���•���v�}�v���‰�o�µ�•�����[�µ�v���•�]�š�����}�µ�����[un espace naturel à préserver. 

 

�ƒ La zone 1AUh de Coat Lesvorn représente une superficie de 9150 m². Cette zone correspond à une zone 1NAb3 

���µ�� �W�K�^�U�� �‹�µ�]�� ���•�š�� �Œ���•�š� ���� �v�}�v�� �����š�]���X�� ���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]��

rég�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�����W���‰�Œ� �•���v�������������š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����]�u�u� ���]���š���U�����Æ�š���v�•�]�}�v��

�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�P�Y���E� ���v�u�}�]�v�•�U���•�]���o�����Ì�}�v�����‰�}�•�•���������î��

�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���������•�U���o�[�µ�v�����‰���Œ���o�[�]�u�‰���•�•�������������}���š���>���•�À�}�Œ�v�����š���o�[���µ�š�Œ�����‰���Œ���o�[���À���v�µ�����������W�}�Œ�š�•���o�o���~RD 168). Compte tenu 

du trafic important sur la route départementale, un aménagement de carrefour sera nécessaire pour sécuriser 

�o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�� �����•�� ���µ�š�}�u�}���]�o�]�•�š���•�� �����v�•�� �o���� ���]�Œ���µ�o���š�]�}�v�X�� �����š�� ���•�‰�������� ���}�v�•���Œ�À�� une vocation agricole : cultures. 

Néanmoins, la vocation urbaine de cet espace est inscrite depuis le PLU de 2000.  

 

�ƒ La zone 1AUh de Lesvorn représente une superficie de 18500 m2. Cette zone était classée en zone UHb3 dans le 

POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaité revoir ce classement et le transformer 

���v���Ì�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�����À�����������•���Œ���P�o���•�����µ���i���µ�������Œ���•�‰�����š���Œ�����v���š���Œ�u���•�������������v�•�]�š� �U�����[���������•�U���������š�Œ���u�����À� �P� �š���o���Y���~���(�X��

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X���������‰�o�µ�•�U���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ���������������š�š�����Ì�}�v������onstructible a été réduit. La partie est de la 

�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �����•�š���Z�µ�u�]�����U�����[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�������v�•���o�����Ì�}�v���P�������µ���W�>�h�U���•���µ�o�����o�����‰���Œ�š�]�����}�µ���•�š���������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� ������� �š� ���u���]�v�š���v�µ����

���v���Ì�}�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���X���������‰�o�µ�•�U�������š�����•�‰���������v�[���•�š���‰���•���µ�v�����•�‰�����������P�Œ�]���}�o���U���v�]���µ�v���•�]�š�����}�µ�����•�‰��������naturel à préserver. 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� �P�Œ���v������ �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �� �����š�]���U�� �‹�µ�]�� �v���� �‰�}�•�•�������� �‰���•�� �v�}�v���‰�o�µ�•�� ������ �����Œ�����š���Œ���� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o�� �(�}�Œ�š�X�� �h�v��

�Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����•�š�����v�À�]�•���P� �U���u�!�u�����•�]���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�v�š�����‰�š���•�������!�š�Œ����� �‹�µ�]�‰� �•��

���[�µ�v���•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]ssement autonome. 
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Secteur ouest du bourg 

 
 

�ƒ La zone 1AUh de Keruscat représente une superficie de 15 089 m². Cette zone était classée en zone  

�î�E�����ï�� �����v�•�� �o���� �W�K�^�� ������ �î�ì�ì�ì�X�� �>�[���u� �v���P���u���v�š�� ������ �����š�š���� �Ì�}�v���� ���•�š�� �o���� �•�µ�]�š���� �o�}�P�]�‹�µ���� ������ �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �����•��

lotissements situés plus au nord, classés en zone 1NAb3 au POS : extension en continuité du tissu urbain de 

�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�������š�µ���o�o���u���v�š�����µ�o�š�]�À� ���U�������š�š�����Ì�}�v�����v�����•�������]�•�š�]�v�P�µ�����‰���•�������•�����µ�š�Œ���•���‰���Œ�����o�o���•�����o���•�•� ���•�����v���Ì�}�v�������U��

plus au sud. Son urbanisation passe par un aménagement du chemin communal, qui ceinture la zone, au nord, 

���š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[������� �����Œ�����µ�Æ���o�}�š�•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�X�� 

�>�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���•���Œ�����������š�Ç�‰�����]�v���]�À�]���µ���o�U���o�����v���š�µ�Œ���������•���•�}�o�•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�v�•�š���o�o���Œ���µ�v���•�Ç�•�š���u�������µ�š�}�v�}�u���X  
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Secteur du centre-bourg 

 
 

�ƒ La zone 1AUh rue Amédée Le Meur (4776 m²) était classée en zone UHb2 dans le POS de 2000. Etant donné sa 

�•�µ�‰���Œ�(�]���]�������š���•�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ�����ˆ�µ�Œ�����µ�������v�š�Œ��-bourg, qui en fait un espace stratégique, la commune a souhaité 

revoir son classement et la transformer en zone à urbaniser, avec des règles du jeu à respecter en terme de 

densi�š� �U�����[���������•�U���������š�Œ���u�����À� �P� �š���o���Y���~���(�X���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X���������‰�o�µ�•�U�������š�š�����Ì�}�v�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������������•��

���•�‰�������•�� ���[���P�Œ� �u���v�š�� �o�]� �•�� ���� �µ�v���� �P�Œ���v������ �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �� �����š�]���X�� �>���� �‹�µ���o�]�š� �� �‰���Ç�•���P���Œ���� ������ �����š�� ���•�‰�������� ���•�š importante : 

boisements, murs�Y���>�����•�}�µ�Z���]�š���������o�������}�u�u�µ�v�������•�š�����������}�v�•���Œ�À���Œ�������•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����µ���š�Œ���À���Œ�•���µ�v�����u� �v���P���u���v�š��

qualitatif, qui pourrait, en partie, être réservés aux personnes âgées et/ou à une opération de logements aidés. 
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Secteur est du bourg 

 
 

�ƒ La zone 1AUh rue du Léon représente une superficie de 8085 m². Cette zone était, en grande partie, classée en 

zone UHb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaité revoir ce classement 

et le transformer en zone à urbaniser, avec des règles du jeu à respecter en terme de densi�š� �U�����[���������•�U���������š�Œ���u����

végétale�Y���~���(�X���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X���������‰�o�µ�•�U���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ���������������š�š�����Ì�}�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o��������� �š� ���o� �P���Œ���u���v�š��

���µ�P�u���v�š� �� ���� �o�[���•�š�U�� �‰�}�µ�Œ�� ���v�P�o�}�����Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���X�� �����š�µ���o�o���u���v�š��cultivée, cette zone constitue une 

���Æ�š���v�•�]�}�v�����]�Œ�����š�������µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����µ�����}�µ�Œ�P�X���h�v���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����•�š�����v�À�]�•���P� �U��

�u�!�u�����•�]���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�v�š�����‰�š���•�������!�š�Œ����� �‹�µ�]�‰� �•�����[�µ�v���•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�u���X 

 

�ƒ La zone 1AUh rue Yves Talarmain représente une superficie de 5 936 m². Cette surface est « le reliquat » de la 

�Ì�}�v�����í�E�����ï�����µ���W�K�^�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�������v���o���À�����v�}�v�������š�]���������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����µ�����}�µ�Œ�P�X�� 

���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �����š�š����

zone : présence de tous les réseaux en périphérie immédiate, dents creuses dans le tissu urbain de 

�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���•�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�U�������š�š�����Ì�}�v�����v�[���•�š���‰�o�µ�•�����P�Œ�]���}�o�������š���]�o���v�����•�[���P�]�š���‰���•���v�}�v���‰�o�µ�•��

���[�µ�v���•�]�š�����}�µ�����[�µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X���h�v���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����•�š�����v�À�]�•���P� �U��

�u�!�u�����•�]���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�v�š�����‰�š���•�������!�š�Œ����� �‹�µ�]�‰� �•�����[�µ�v���•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�u���X�� 
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Secteur sud du bourg 

 
 

Le secteur de la Chapelle Saint-Roch constitue le seul véritable espace de développement urbain du  

���}�µ�Œ�P���‰�}�µ�Œ���o���•���‰�Œ�}���Z���]�v���•�����v�v� ���•�U�������o�[� ���Z���o�o�������µ���W�>�h : �µ�v�������]�Ì���]�v�������[���v�v� ���•�U���u���]�•�����µ�•�•�]��au-delà�X�����[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U���}�v��

�Œ���š�Œ�}�µ�À�����µ�v���‰�Z���•���P�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����À�����������•���Ì�}�v���•���í���h�Z�����š���î���h�Z�X 

 

�ƒ La zone 1AUh de la chapelle Saint-Roch représente une superficie de 48888 m². Sur cette zone classée en 2NAb3 

���µ�� �W�K�^�U�� �]�o�� ���Æ�]�•�š���� �µ�v�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰�}�Œ�š� �� �‰���Œ�� �µ�v�� ���u� �v���P���µ�Œ�� �‰�Œ�]�À� �U�� ���À������ �o���‹�µ���o�� �o���� �u�µ�v�]���]�‰���o�]�š� �� ���•�š�� ���v��

�‰�Z���•�����~���(�X���‰�Œ�}�i���š�������v�•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X�����[���•�š pourquoi, cette partie est classée en zone 1AUh. De 

�‰�o�µ�•�U�����v���š���Œ�u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����������}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ���U���v�]���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š����

�Ì�}�v���� �W�� �‰�Œ� �•���v������ ������ �š�}�µ�•�� �o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���v�� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š�����~�•���µ�(�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[�]�v�•�š���v�š�� �o�[���•�•���]�vissement collectif), 

���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������‰���Œ�š�]�Œ�����µ���o�}�š�]�•�•���u���v�š���������^���]�v�š���Z�}���Z�X���h�v���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ��

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���•�š�� ���v�À�]�•���P� �U�� �u�!�u���� �•�]�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �•�}�v�š�� ���‰�š���•�� ���� �!�š�Œ���� � �‹�µ�]�‰� �•�� ���[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u����

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�ue. 

 

�ƒ �>���•���Ì�}�v���•���î���h�Z�������o�[���•�š�����š�����µ���v�}�Œ�������}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•���Œ� �•���Œ�À���•����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�����š�µ���o�o���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•���•�µ�Œ�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���������‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�}�Œ�š� �•���‰���Œ�������•�����u� �v���P���µ�Œ�•���‰�Œ�]�À� �•�U�����š��

avec lesquels, la municipalité soit en phase et �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� �v�}�v�� �‰�o�µ�•�� ������ �u���`�š�Œ�]�•���� �(�}�v���]���Œ���� ���}�u�u�µ�v���o���U�� �‰�}�µ�Œ��

�‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�µ���o�]�‹�µ�����������o�}�š�]�•�•���u���v�š�U���•�}�µ�Z���]�š���v�}�š���u�u���v�š���������o�������}�u�u�µ�v�������µ���v�}�Œ����

���µ�� �•�����š���µ�Œ�X�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �����•�� �Ì�}�v���•�� �}�v�š�� � �š� �� ���o���•�•� ���•�� ���v�� �Ì�}�v���•�� �î���h�Z�X�� �^�µ�Œ�� �����•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�U un raccordement au 

�Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�����•�š�����v�À�]�•���P� �X 
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Secteur sud-ouest du bourg 

 
 

�ƒ �>�����Ì�}�v�����í���h�Z�������o�[�}�µ���•�š���������o�����Z�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����������ò�ì�ó�î m². Cette surface est « le reliquat » de la zone 

�í�E�����ï�����µ���W�K�^�X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�������v���o���À�����v�}�v��bâtie dans le tissu urbain du Bourg.  

���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �����š�š����

zone : �‰�Œ� �•���v�������������š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����]�u�u� ���]���š�����~�Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�•�U���‰�Œ� �•���v��������e 

connexions de voirie par le lotissement situé au sud pour éviter tout nouvel accès sur la RD, dents creuses dans 

le tissu ur�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���•�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�U�������š�š�����Ì�}�v�����v�[�����‰�o�µ�•���������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o�������š��

�]�o���v�����•�[���P�]�š���‰���•���v�}�v���‰�o�µ�• ���[�µ�v���•�]�š�����}�µ�����[�µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X 

 

�ƒ �>�����Ì�}�v�����í���h�Z�������o�[���•�š���������o�����Z�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]����������5557 m². Cette zone était classée en zone UHb3 dans 

le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaité revoir ce classement et le transformer 

���v�� �Ì�}�v���� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�� ���À������ �����•�� �Œ���P�o���•�� ���µ�� �i���µ�� ���� �Œ���•�‰�����š���Œ�� ���v�� �š���Œ�u���� ������ �����v�•�]�š� �� ���š�� ���[���������•�� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �~���(�X��

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�•�X�� ���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ���������}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]��

�Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������šte zone : présence de tous les réseaux en périphérie immédiate (y compris 

�o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�•�U�����Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v��

�����•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���X���h�v���Œ�������}�Œ�����u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(��

���•�š�����v�À�]�•���P� �U���u�!�u�����•�]���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•���•�}�v�š�����‰�š���•�������!�š�Œ����� �‹�µ�]�‰� �•�����[�µ�v���•�Ç�•�š���u�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����µ�š�}�v�}�u���X 

 

�ƒ La zone 1AUh la plus au sud représente une superficie de 9827 m². Cette zone était classée en zone 1NAb3 et 

2NAb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaité conserver un classement 

���v���Ì�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�����À�����������•���Œ���P�o���•�����µ���i���µ�������Œ���•�‰�����š���Œ�����v���š���Œ�u���������������v�•�]�š� �U�����[���������•�U���������š�Œ���u�����À� �P� �š���o���Y���~���(�X��

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X���>�[���u� �v���P���u���v�š���������o�����Ì�}�v���������À�Œ�����š���v�]�Œ�����}�u�‰�š�����������o�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�������v���]���v�v����

carrière dans la partie nord de la zone. Des accès existent déjà sur la RD. Ils pourront être repris pour desservir 

�o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���~�‰�}�Œ�š�]�}�v�����v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•�X�� 
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�W���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�U�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �•���Œ���� ������ �š�Ç�‰���� �]�v���]�À�]���µ���o�U�� �o���� �v���š�µ�Œ���� �����•�� �•�}�o�•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[installer un système 

autonome. 

 
Secteur sud de Portsall 

 
 

�ƒ La zone 1AUh de la Fontaine Blanche représente une superficie de 2150 m². Cette surface est « le reliquat » de 

�o�����Ì�}�v�����í�E�����ï�����µ���W�K�^�X���/�o���•�[���P�]�š ���[�µ�v�������v���o���À�����v�}�v�������š�]���������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�����v��

�š���Œ�u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�����������}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ���U���v�]���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�� : 

présence de tous les réseaux en périphérie immédiate (y compris �o�[���•�•���]�v�]�•sement collectif), dent creuse�Y��������

�‰�o�µ�•�U�������š�š�����Ì�}�v�����v�[���•�š���‰���•�������À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���X���/�o���v�����•�[���P�]�š���‰���•���v�}�v���‰�o�µ�•�����[�µ�v���•�]�š�����}�µ�����[�µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X��

Par ailleurs, cette zone se situe dans les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoins, sa configuration, 

�‰���š�]�š���� �‰���Œ�����o�o���� ���v�š�}�µ�Œ� ���� ���[�µ�v���� �š�Œ���u���� �À� �P� �š���o���� �v�[�}�(�(�Œ���v�š�� �‰���•�� �µ�v�����P�Œ���v������ ���}�À�]�•�]���]�o�]�š� �� ���À������ �o���� �o�]�š�š�}�Œ���o�U�� �‰���Œ�u���š��

���[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]���v�����À�����������������Œ�v�]���Œ�X 

 

�ƒ La zone 1AUh de Rudéloc représente une superficie de 15896 m². Cette zone correspond à une zone 1NAb3 du 

POS, qui est restée non bâtie. Malgré sa surface, cette zone reste une « dent creuse » au sein du tissu urbain de 

�W�}�Œ�š�•���o�o�U���‹�µ�]���v�[�����‰�o�µ�•���������À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���X���������‰�o�µ�•�U�������š�še zone bénéficie de la présence de tous les réseaux en 

�‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š���� �~�Ç�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�•�X�� �����š�š���� �Ì�}�v���� �‰�}�•�•�������� �v� ���v�u�}�]�v�•�� �µ�v���� �‹�µ���o�]�š� ��

�‰���Ç�•���P���Œ�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����W�����}�]�•���u���v�š�•�U���u�µ�Œ���š�•�U���‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����À�����������•���`�o�}�š�•�������������š�]�����v���]���v�Y���>�����•�}�µ�Z���]�š���������oa commune 

���•�š�����������}�v�•���Œ�À���Œ�������•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����µ���š�Œ���À���Œ�•���µ�v�����u� �v���P���u���v�š���‹�µ���o�]�š���š�]�(���~���(�X���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X��

Par ailleurs, cette zone se situe, en grande partie, dans les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoins, 

sa configuration, encl���À���� ���v�š�}�µ�Œ� ���� ���[�µ�v�� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� �����š�]�� �v�[�}�(�(�Œ���v�š�� �‰���•�� �µ�v���� �P�Œ���v������ ���}�À�]�•�]���]�o�]�š� �� ���À������ �o���� �o�]�š�š�}�Œ���o�U��
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�‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]���v�����À�����������������Œ�v�]���Œ�U���u���o�P�Œ� ��

une superficie à bâtir importante. 

 

�ƒ La zone 1AUh rue de la Gare représente une superficie de 6159 m². Cette zone était classée en zone UHb3 dans 

le POS de 2000. Etant donné sa grande superficie, la commune a souhaité revoir ce classement et le transformer 

en zone à urbaniser, avec des règles du jeu à res�‰�����š���Œ�� ���v�� �š���Œ�u���� ������ �����v�•�]�š� �� ���š�� ���[���������•�� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �~���(�X��

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�•�X�� ���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ���������}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]��

�Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�� : présence de tous les réseaux en périphérie immédiate (y compris 

�o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�•�U�������v�š�����Œ���µ�•���������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�U���Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v��

�����•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���X�������š�š�����Ì�}�v�����•�����•�]�š�µ�������v�������Z�}�Œ�•�������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ��

rivage. 

 
Secteur est de Portsall 

 
 

�>�[���v�•���u���o���������������•���Ì�}�v���•���•�����•�]�š�µ���v�š�����v�������Z�}�Œ�•�������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P���X 

 

�ƒ La zone 1AUh rue de la Gare représente une superficie de 22708 m². Cette zone correspond à une zone 1NAb3 

du POS, qui est restée non bâtie. Malgré sa surface, cette zone reste une « dent creuse » au sein du tissu urbain 

de Portsall. De plus, cette zone bénéficie de la présence de tous les réseaux en périphérie immédiate (sauf 

�o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�U���u���]�•���o���•���š���Œ�Œ���]�v�•�� �•�}�v�š�����‰�š���•������ �Œ�������À�}�]�Œ���µ�v�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(���]�v���]viduel). Cet espace conserve 

une vocation agricole : cultures. Néanmoins, la vocation urbaine de cet espace est inscrite depuis le PLU de 2000. 

�>�[���v���]���v�����}�Œ�‰�•���������(���Œ�u���U���•�]�š�µ� �����µ���u�]�o�]���µ���������o�����Ì�}�v�������š�����µ�š�Œ���(�}�]�•�����o���•�•� �����v���Ì�}�v�����h�,���ï�����µ���W�K�^�U�����•�š���]�v�š� �P�Œ� �������o�����Ì�}ne 

�í�E�����ï���‰�}�µ�Œ���‰�o�µ�•�����������}�Z� �Œ���v���������[���u� �v���P���u���v�š�X  
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DITA            106/210 

 

�ƒ �>�����Ì�}�v�����í���h�Z���Œ�µ�����������Z�]���]�v�Ç�������o�[�}�µ���•�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����������î���ï�ò�ì���u�ø�X�������š�š�����Ì�}�v����� �š���]�š�����o���•�•� �������v���Ì�}�v����

UHb3 dans le POS de 2000. Etant donné sa superficie, la commune a souhaité revoir ce classement et le 

�š�Œ���v�•�(�}�Œ�u���Œ�� ���v�� �Ì�}�v���� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�U�� ���À������ �����•�� �Œ���P�o���•�� ���µ�� �i���µ�� ���� �Œ���•�‰�����š���Œ�� ���v�� �š���Œ�u���� ������ �����v�•�]�š� �� ���š�� ���[���������•��

���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �~���(�X�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�•�X�� ���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š����

�š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ ��ette zone : présence de tous les réseaux en périphérie 

�]�u�u� ���]���š���� �~�Ç�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�•�U�� �����v�š�� ���Œ���µ�•���� �����v�•���o���� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�Y�� ������ �‰�o�µ�•�U�� � �š���v�š��

���}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�������•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���U���u�!�u�����•�[�]�o�•���•�}�v�š�������š�µ���o�o���u���v�š��

cultivés. 

 

�ƒ �>���•���ï���Ì�}�v���•���í���h�Z���Œ�µ�����������Z�]���]�v�Ç�������o�[���•�š���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�����µ���•�µ�������µ���v�}�Œ�� : 7627 m², 12947 m², 4190 m². Ces zones, 

situées en frange du tissu urbain, étaient toutes classées en zone UHb3 au POS de 2000. Etant donné leurs 

superficies, la commune a souhaité revoir leur classement et les transformer en zone à urbaniser, avec des règles 

���µ���i���µ�������Œ���•�‰�����š���Œ�����v���š���Œ�u���������������v�•�]�š� �����š�����[���������•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���~���(�X���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X���>���•���o�]�u�]�š���•��

������ �����•�� �Ì�}�v���•�� �•�}�v�š�� � �š�����o�]���•�U�� ���� �o�[���•�š�U�� �‰���Œ�� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v�� �‰���š�]�š�� �À���o�o�}�v�� �Z�µ�u�]�����X�� �>���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v����

pourront pas empiéter sur cet espace naturel (zone N). Ces terrains ne possèdent pas la possibilité de disposer 

���[�µ�v�� �•�Ç�•�š���u���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �]�v���]�À�]���µ���o�U�� � �š���v�š�� ���}�v�v� �� �o���� �v���š�µ�Œ���� �����•�� �š���Œrains (cf. Annexes Sanitaires). 

�E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �µ�v�� �Œ�������}�Œ�����u���v�š�� �‰�}�•�•�]���o���� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�X�� ���[���•�š�� �����š��

� �o� �u���v�š���‹�µ�]�����}�v���]�š�]�}�v�v���Œ�����o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������•���Ì�}�v���•�X���� 

 
Secteur nord de Portsall 

 
 

�ƒ La zone 1AUh de Mesber représente une superficie de 3900 m². Cette zone était classée en zone UHb3 dans le 

POS de 2000. Etant donné sa superficie, la commune a souhaité revoir ce classement et le transformer en zone 

à urbaniser, avec des règles du jeu à respecter en terme�•�������������v�•�]�š� �����š�����[���������•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���~���(�X���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•��
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���[���u� �v���P���u���v�š�•�X�� ���v�� �š���Œ�u���� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š���� �š�����Z�v�]�‹�µ���U�� �v�]�� �Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���� ����

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�� : �‰�Œ� �•���v�������������š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����]�u�u� ���]���š�����~�Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o�[��ssainissement 

���}�o�o�����š�]�(�•�U�������v�š�����Œ���µ�•���������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�Y���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�������•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•��

�v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���U���u�!�u�����•�[�]�o�•���•�}�v�š�������š�µ���o�o���u���v�š�����µ�o�š�]�À� �•�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�������š�š�����Ì�}�v�����•�����•�]�š�µ���������v�•��

les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoins, sa configuration, petite parcelle entourée de 

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�[�}�(�(�Œ���v�š�� �‰���•�� �µ�v���� �P�Œ���v������ ���}�À�]�•�]���]�o�]�š� �� ���À������ �o���� �o�]�š�š�}�Œ���o�U�� �‰���Œ�u���š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� �o�]�u�]�š� ���� ������

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]��n avec ce dernier. La zone 1AUh de Creach al Louarn représente une 

superficie de 3190 m². Cette zone, située en frange du tissu urbain, était classée en zone UHb3 au POS de 2000. 

Etant donné sa superficie, la commune a souhaité revoir son classement et la transformer en zone à urbaniser, 

���À������ �����•�� �Œ���P�o���•�� ���µ�� �i���µ�� ���� �Œ���•�‰�����š���Œ�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ������ �����v�•�]�š� �� ���š�� ���[���������•�� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �~���(�X�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•��

���[���u� �v���P���u���v�š�•�X�������š�š�����Ì�}�v������� �v� �(�]���]�����������o�����‰�Œ� �•���v�������������š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v���‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����]�u�u� ���]���š�����~�Ç�����}�u�‰�Œ�]�•��

�o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�•�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� � �š���v�š�� ���}�v�v� �� �o���� ���}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �o�]���µ�Æ�U�� �����•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �v�[�}�v�š�� �‰�o�µ�•�� ������ �P�Œ���v������

valeur agricole. Cette zone se situe dans les espaces proches du rivage (loi Littoral). 

Néanmoins, sa configuration, petites parcelles entourées de constructio�v�•���v�[�}�(�(�Œ���v�š���‰���•���µ�v�����P�Œ���v���������}�À�]�•�]���]�o�]�š� ��

���À�������o�����o�]�š�š�}�Œ���o�U���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]���v�����À������������

dernier. 

 
Secteur de Teven Carn/ Dourlanoc - Portsall 

 
 

�ƒ La zone 1AUh de Teven Carn représente une superficie de 3694 �u�ø�X�������š�š�����Ì�}�v�����(���]�•���]�š���‰���Œ�š�]�������[�µ�v�����P�Œ���v�������Ì�}�v����

�î�E�����������v�•���o�����W�K�^���������î�ì�ì�ì�U���Ì�}�v�����‹�µ�]������� �š� ���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� �������v���Œ���]�•�}�v���������o�����v���š�µ�Œ�����Z�µ�u�]�����������•���š���Œ�Œ���]�v�•���~�Ì�}�v�����E�������o�[���•�š�•�U��

�����o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���(���]�š���������������š�š�����‰���Œ�����o�o�����‹�µ�]���•�����•�]�š�µ���������o�[�}�µ���•�š�����µ�����Z���u�]�v���Œ�µ�Œ���o�X�����v���š���Œ�u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š����

�‰���•�����������}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ���U���v�]���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�����W���‰�Œ� �•���v�������������š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����v��
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�‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š���� �~�•���µ�(�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �u���]�•�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �•�}�v�š�� ���‰�š���•�� ���� �Œ�������À�}�]�Œ�� �µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�( 

�]�v���]�À�]���µ���o�•�U�� �����v�š�� ���Œ���µ�•���� �����v�•�� �o���� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�Y�� ������ �‰�o�µ�•�U�� � �š���v�š�� ���}�v�v� �� �o���� ���}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �o�]���µ�Æ�U�� �����•��

�š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�������š�š�����Ì�}�v�����•�����•�]�š�µ���������v�•���o���•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P����

(loi Littoral). Néanmoins, �•�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�U���‰���š�]�š�����‰���Œ�����o�o�������v�š�}�µ�Œ� �������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�[�}�(�(�Œ���v�š���‰���•���µ�v�����P�Œ���v������

���}�À�]�•�]���]�o�]�š� �����À�������o�����o�]�š�š�}�Œ���o�U���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v��

lien avec ce dernier. 

 

�ƒ La zone 1AUh de Dourlanoc représente une superficie de 7000 m². Cette zone était classée en zone NC dans le 

�W�K�^�� ������ �î�ì�ì�ì�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������Portsall, mais qui reste dans les 

limites « naturelles » �������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���u���Œ�‹�µ� ���•�����µ���v�}�Œ�����‰���Œ���o�����Àoie qui borde le massif dunaire. Cette zone 

��� �v� �(�]���]���� ������ �o���� �‰�Œ� �•���v������ ������ �š�}�µ�•�� �o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�����v�� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š���� �~�•���µ�(�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �u���]�•�� �o���•��

terrains sont aptes à recevoir un dispositif individuel). De plus, étant donné la configuration des lieux, ces terrains 

�v�[�}�v�š���‰���•���������À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o�������š���v�����‰�Œ� �•���v�š���v�š���µ�v���•�]�š�����}�µ���µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X���� 

 
Secteur de Tréompan- Portsall 

 
 

�ƒ La zone 1AUh de Tréompan représente une superficie de 2890 m². Cette zone était classée en zone NC dans le 

POS ������ �î�ì�ì�ì�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �š�]�•�•�µ�� �µ�Œ�����]�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �u���]�•�� �‹�µ�]�� �Œ���•�š�� dans les 

limites « naturelles » �������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���u���Œ�‹�µ� ���•�����µ���v�}�Œ�����‰���Œ���o�����À�}�]�����‹�µ�]�����}�Œ�������o�����u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ���X�������š�š�����Ì�}�v����

bénéficie de la présence de tous les �Œ� �•�����µ�Æ�� ���v�� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š���U�� �•���µ�(�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(��

�~���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���]�v���]�À�]���µ���o���‰�}�•�•�]���o���•�X���������‰�o�µ�•�U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�������•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰���•��������

vocation agricole et ne présentent un site ou un espace naturel à préserver. Néanmoins, étant donné la proximité 
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de la mer et les vues qui se dégagent vers le large, la commune a souhaité établir des dispositions particulières 

sur ce secteur : 

- Densité plus faible que sur quartiers, 

- Typologie de logements individuels, 

- Création de tra�u���•���À� �P� �š���o���•�������À���v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[�]�v�š� �P�Œ��r, au mieux, les constructions. 

�•�}�v���� � �š���v�š�� �•�]�š�µ� ���� ���v�� ���•�‰�������•�� �‰�Œ�}���Z���•�U�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� �o�]�u�]�š� ���� ������

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

 
Secteur de Rémoulouarn-Portsall 

 
 

�ƒ La zone 1AUh rue de Rémoulouar�v���Œ���‰�Œ� �•���v�š�����µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�������[���v�À�]�Œ�}�v���î ha. Cette zone était classée en zone 

�E���������v�•���o�����W�K�^���������î�ì�ì�ì�X���^�]�š�µ� �������v�������v�š�����Œ���µ�•�������µ���•���]�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�U�������š�š�����Ì�}�v����

� �š���]�š���]�����v�š�]�(�]� �������v�����}�µ�‰�µ�Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v���o�]���v�����À�������o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o���������o�[�}�µ���•�š�X���^�]���o�[���•�‰���������•�]�š�µ� �������o�[�}�µ���•�š�����•�š��

���o���]�Œ���u���v�š�����P�Œ�]���}�o�������š���}�(�(�Œ�����µ�v���À� �Œ�]�š�����o�������•�‰���������������Œ���•�‰�]�Œ���š�]�}�v�����µ���•���]�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�������š�]�U�����[���•�š���u�}�]�v�•���o���������•��������

cette zone : petit parcellaire, plus de vocation agricole. Cette zone bénéficie de la présence de tous les réseaux 

���v�� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �]�u�u� ���]���š���U�� �~�•���µ�(�� �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �u���]�•�� �o���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� �•�}�v�š�� ���‰�š���•�� ���� �Œ�������À�}�]�Œ�� �µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(��

individuel). Néanmoins, étant donné la proximité de la mer et les vues qui se dégagent vers le large, la commune 

a souhaité établir des dispositions particulières sur ce secteur : 

- densité plus faible que sur quartiers, 

- typologie de logements individuels, 

- ���Œ� ���š�]�}�v���������š�Œ���u���•���À� �P� �š���o���•�������À���v�š���‰���Œ�u���š�š�Œ�������[�]�v�š� �P�Œ��r, au mieux, les constructions. 

Zone étant située en espaces pro���Z���•�U�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �‰���Œ�u���š�š�Œ�}�v�š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� �o�]�u�]�š� ���� ������

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���� 
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�ƒ �>���•���î���Ì�}�v���•���í���h�Z���•�]�š�µ� ���•���‰�o�µ�•�������o�[���•�š���Œeprésentent une superficie de 7737 m² pour celle située plus au nord et de 

6170 m² pour celle située plus du sud. Ces zones sont « les reliquats » ������ �o���� �Ì�}�v���� �í�E�����ï�� ���µ�� �W�K�^�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š��

���[���v���o���À���•���v�}�v�������š�]���•�������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�����v���š���Œ�u�������[���u� �v���P���u���v�š�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š����

�‰���•�����������}�v�š�Œ���]�v�š�����š�����Z�v�]�‹�µ���U���v�]���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����Ì�}�v�����W���‰�Œ� �•���v������������tous les réseaux en 

�‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�����]�u�u� ���]���š���U�������v�š�•�����Œ���µ�•���•�U���Y���������‰�o�µ�•�U�������•���Ì�}�v���•���v�����‰�}�•�•�������v�š���‰�o�µ�•���������À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���X���/�o���v�����•�[���P�]�š���‰���•��

�v�}�v���‰�o�µ�•���������•�]�š�����}�µ�����[���•�‰���������v���š�µ�Œ���o�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U�������š�š�����Ì�}�v�����•�����•�]�š�µ���������v�•���o���•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ��

rivage (l�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�•�X���E� ���v�u�}�]�v�•�U���o���µ�Œ�•�����}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�•�U���‰���š�]�š���•���‰���Œ�����o�o���•�����v�š�}�µ�Œ� ���•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�[�}�(�(�Œ���v�š���‰���•��

�µ�v�����P�Œ���v���������}�À�]�•�]���]�o�]�š� �����À�������o�����o�]�š�š�}�Œ���o�U���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•��

���[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]���v�����À�����������������Œ�v�]er.   

 

�ƒ La zone 1AUh de Kervao représente une superficie de 8269 m² Cette zone était classée en grande partie en zone 

�í�E�����ï�� ���µ�� �W�K�^�U�� �•���µ�o���� �o���� �‰���Œ�š�]���� �����v�š�Œ���o���� ������ �o���� �Ì�}�v���� � �š���]�š�� ���o���•�•� ���� ���v�� �Ì�}�v�����E���X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���µ�� �š�]�•�•�µ��

�µ�Œ�����]�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���� �W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �u���]�•�� �‹�µ�]�� �Œ���•�š���� �����v�•�� �o���•�� �o�]�u�]�š���•�� �h�� �v���š�µ�Œ���o�o���•�� �i�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �����š�š����

zone bénéficie de la présence de tous les réseaux en périphérie immédiate. De plus, étant donné la configuration 

�����•���o�]���µ�Æ�U�������•���š���Œ�Œ���]�v�•���v�[�}�v�š���‰�o�µ�•���������P�Œ���v�������À���o���µ�Œ�����P�Œ�]���}�o���U���u�!�u�����•�[�]�o�•���•�}�v�š�������š�µ���o�o���u���v�š�����µ�o�š�]�À� �•�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U��

cette zone se situe dans les espaces proches du rivage (loi Littoral). Néanmoins, sa configuration, petite parcelle 

���v�š�}�µ�Œ� �������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�[�}�(�(�Œ���v�š���‰���•���µ�v�����P�Œ���v���������}�À�]�•�]���]�o�]�š� �����À�������o�����o�]�š�š�}�Œ���o�U���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v��

�o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•�����v���o�]���v�����À�����������������Œ�v�]���Œ�X���� 

 

Les zones 1AUh et 2AUh couvrent une superficie de 35 hectares, soit environ 2% de la superficie communale, 

contre 7% au POS de 2000. Les zones 1AUh représentent 29 hectares, contre 6 hectares pour les zones 2AUh. 

�����š�š�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v�������•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�����(���]�š��

�‹�µ�����o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���v�[�����‰���•���•�}�µ�Z���]�š� ���Œ�����}�v���µ�]�Œ�����o�����‰�Œ�}�i���š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���À��lidé dans le POS, qui prévoyait près 

de 170 hectares de surfaces constructibles. La commune a souhaité opter pour un projet plus raisonnable et plus 

économe en espace. 

�>�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•���Ì�}�v���•���í���h�Z���•�}�v�š�������•�����•�‰�������•���Œ� �•�]���µ���o�•�U���•�]�š�µ� �•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���������o�[���v�À���o�}�‰�‰���������š�]�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��

���µ�����}�µ�Œ�P�����š���������W�}�Œ�š�•���o�o�X���h�v���•���µ�o���•�����š���µ�Œ�����}�v�•�š�]�š�µ�����µ�v�����À� �Œ�]�š�����o�������Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����W���]�o���•�[���P�]�š�����µ���•ecteur de Saint-

Roch au Bourg. 

Ces zones 1AUh et 2AUh se situent majoritairement en dehors des espaces proches du rivage. 

Quelques �Ì�}�v���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�� �•���� �•�]�š�µ���v�š�� �v� ���v�u�}�]�v�•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �����•�� ���•�‰�������•��

�‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P���U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�����š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o : plateau tombant 

vers la mer, proximité �������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��avec la mer�Y 

 

 

2.4.2. Les futures zones à �À�}�����š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����š���������o�}�]�•�]�Œ�• : 1AUL ET 2AUL 
 

�>�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����•�š���µ�v�������}�u�u�µ�v�����š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���X�����o�o�����������µ���]�o�o���������•���š�}�µ�Œ�]�•�š���•���š�}�µ�š�����µ���o�}�v�P���������o�[���v�v� ���U��

et notamment lors de la période estivale. Néanmoins, la commune possède un déficit au niveau des structures 

���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�U�� �u�!�u���� �•�]�� �‹�µ���o�‹�µ���•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�� �W�� �����u�‰�]�v�P�� ������ �d�Œ� ompan, gîtes, chambres 

���[�Z�€�š���•�Y 

 

�>�[���š�š�Œ���]�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������•�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���o�]� �������o�����u���Œ�����š�����µ�Æ�������š�]�À�]�š� s en lien avec cet espace : balnéaires, nautiques�Y��

���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� �•�}�µ�Z���]�š� �� �]�����v�š�]�(�]���Œ�� �î�� ���•�‰�������•�� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�U�� �À�]�•���v�š�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ��s 

���[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���• : 
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�Æ Le 1er se situe au niveau du port de Portsall, au niveau de Kerescat. Ce projet est porté par des aménageurs 

�‰�Œ�]�À� �•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ������ �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�U�� �‰�µ�]�•�‹�µ���� �‹�µ���� �o�[���•�‰�������� ���•�š�� ��� �i���� �µ�Œ�����v�]�•� �X�� �>����

�‰�}�š���v�š�]���o�� �À�]���v�š�� �v�}�š���u�u���v�š�� ������ �o���� �Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�� ������ �o�[���v���]���v�v���� �µ�•�]�v���� ������ �š�Œ���]�š���u���v�š�� �����•�� ���o�P�µ���•�X�� �����š�š���� �Ì�}�v����

bén� �(�]���]�����������š�}�µ�š���•���o���•�����}�u�u�}���]�š� �•���‰�}�µ�Œ���!�š�Œ�����µ�Œ�����v�]�•� �����������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�����~�Œ� �•�����µ�Æ���Ç�����}�u�‰�Œ�]�•���o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��

���}�o�o�����š�]�(�U�����������•�U���Y�•�U�����[où un classement en zone 1AUL. 

�Æ Le 2sd projet se situe au niveau de Dourlanoc, sur des espaces classés en zone NC au POS. A ce jour�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š����

�‰���•���������‰�Œ�}�i���š���‰�Œ� ���]�•�X�����[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �������•�}�µ�Z���]�š� �����o���•�•��r cette zone en 2AUL. 

�����š�š�����Ì�}�v�������•�š���������}�v�•�]��� �Œ���Œ�����}�u�u�����µ�v�����u���Œ�P�����������u���v�ˆ�µ�À�Œ���U�����µ�������•���}�¶���µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š���•���Œ���]�š������

�o�[�}�Œ���Œ�������µ���i�}�µ�Œ�X���>�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �������i�µ�P� ���‹�µ���������•���š���Œ�Œ���]�v�•��� �š���]���v�š���]�v�š� �Œ���•�•���v�š�•���‰�}�µ�Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ����

���[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]stique étant donné : 

- leur localisation à proximité de la mer, 

- �o���µ�Œ�� ���š�š�����Z���u���v�š�� ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �‹�µ�]�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���]�š�� �o� �P���o���u���v�š�� ������

réaliser le projet (vis-à-vis des dispositions de la loi Littoral), 

- �o���� �(���]���o���•�•���� �����•�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š : sols aptes à recevoir un systèm���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��

�]�v���]�À�]���µ���o�Y 

�>�����v�}�š�]�}�v�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������À�Œ�����v� ���v�u�}�]�v�•���!�š�Œ�������}�v�•�]��� �Œ� ���U�����µ���u�}�u���v�š���������o�[ouverture à 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������•���š���Œ�Œ���]�v�•�U���‰�µ�]�•�‹�µ�����‹�µ�����o�����Ì�}�v�����•�����•�]�š�µ�������v�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P���X 

 

 

2.4.3. �>���•���(�µ�š�µ�Œ���•���Ì�}�v���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���• : 1AUe ET 2AUe  
 

�>���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� ���� �i�µ�P� �� �v� �����•�•���]�Œ���� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �����•�� �•�]�š���•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�X�� �>���•�� �Ìones 1AUe recouvrent les 

���•�‰�������•�� �v�}�v�� �����š�]�•�U�� �‰�Œ� �À�µ�•�� �‰�}�µ�Œ�� �!�š�Œ���� ���u� �v���P� �•�� ���� ���}�µ�Œ�š�� �š���Œ�u���X�� �>�[�}���i�����š�]�(�����•�š�����[accueillir de nouveaux projets 

���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U���‰�Œ�}�i���š�•�����}�v�v�µ�•�������������i�}�µ�Œ : �o�����D���]�•�}�v�����[�������µ���]�o���^�‰� ���]���o�]�•� �������µ���•�µ��-�}�µ���•�š�����µ�����}�µ�Œ�P�U���o�[���š���o�]���Œ���Œ���o���]�•�����µ��

sud du �����v�š�Œ�����������•�����}�µ�Œ�•�U�����]�Œ�������[�������µ���]�o�������•���P���v�•����u voyage à Lanveur ou la gare routière rue de Kerjolys�Y���}�µ�������•��

�‰�Œ�}�i���š�•���v�}�v�����}�v�v�µ�•�������������i�}�µ�Œ�U���u���]�•�������v�•�������•���•�]�š���•���i�µ�P� �•���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•���‰���Œ���o�����u�µ�v�]���]�‰���o�]�š� ���‰�}�µ�Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������(�µ�š�µ�Œ�•��

équipements : parcelle 299 ru�����d���v�P�µ�Ç�����µ�����Z���š���o�X�X�X���>�[���v�•���u���o���������������•���(�µ�š�µ�Œ�•���•�]�š���•�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����]�•�‰�}�•�����������š�}�µ�š���•��

�o���•�� ���}�u�u�}���]�š� �•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �~�Œ� �•�����µ�Æ�U�� ���������•�Y�•�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� ���� ���Z�}�]�•�]�� �µ�v�� �Ì�}�v���P����

1AUe.   

 

�^���µ�o�����o�����Ì�}�v�����•�]�š�µ� �������µ���v�}�Œ�������µ�������v�š�Œ�����������•�����}�µ�Œ�•�U�����[�µ�v�� superficie de 1 hectare environ, a été classée en zone 2AUe, 

�����v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�[���u� �v���P���u���v�š�������������š�š�����Ì�}�v�������‰�‰���o�o���������Œ���‰���v�•���Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š���������o�[���v�š�Œ� �������������}�µ�Œ�P : ���������•�Y 

 

 

 

3. LES AUTRES DISPOSITIONS DU PLAN �>�K�����>���� �[�h�Z�����E�/� �̂D�� 
 

3.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES PUBLICS, AUX INSTALLATIONS 

D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS 
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Emplacement 

réservé n° 
Objet  Superficie  Bénéficiaire Justification  

ER 1  
Création de 

stationnement 
1907 m² Commune 

�>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ������ ���Œ� ���Œ�� �����•�� ���•�‰�������•�� ������

st���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ �À�]���� ������

Portsall, pour permettre une plus grande facilité 

de fréquentation du port et de ses abords, tant 

pour les usagers permanents que pour les 

touristes. Cet aménagement doit compléter les 

aménagements réalisés plus au nord, vers le 

cimetière.   

 

 

3.2. LES SITES ARCHEOLOGIQUES 
 

Sur les documents graphiques, sont reportés les sites archéologiques identifiés par la DRAC et communiqués à la 

���}�o�o�����š�]�À�]�š� �X���>�[�}���i�����š�]�(�����•�š�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���µ�v�����]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�����µ�Æ���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•���}�µ�����µ�Æ����ménageurs sur les contraintes liées 

à la présence de ces sites : article R.111-�ð�����µ�����}�������������o�–�h�Œ�����v�]�•�u���Y���W�}�µ�Œ���o���•���•�����š���µ�Œ�•���}�¶�������•���•�]�š���•�����Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•��

�•�}�v�š���Œ���‰� �Œ� �•�����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P���U���š�}�µ�š���������u���v���������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v���������š�Œ���À���µ�Æ�����(�(�����š���v�š���o�����•�}�µ�•-sol devra être transmise 

au préfet de région �~���]�Œ�����š�]�}�v���Œ� �P�]�}�v���o���������•�����(�(���]�Œ���•�����µ�o�š�µ�Œ���o�o���•�U���•���Œ�À�]�������Œ� �P�]�}�v���o���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]���•�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v��������

�o�[���Œ�š�]���o���� �ñ�� ���µ�� ��� ���Œ���š�� �v�£�î�ì�ì�ð-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financières en matière 

archéologie préventive, et que, en dehors des zones ainsi délimitées, le préfet de région devra être saisi de tous les 

projets tels que définis par les articles 4 à 12 du décret n°2004-�ð�õ�ì�U�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �š�}�µ�š�� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š��

portant sur une superficie supérieure à 3 ha. 

 

 

3.3. LES ANCIENNES CARRIERES 
 

Sur les documents graphiques, sont également reportés les sites correspondant aux anciennes carrières. Cette 

�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� ���� � �š� �� �(���]�š���� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�� ������ �o���� ���}�v�v���]�•�•���v������ ���š�� ������ �o���� �u� �u�}�]�Œ���� �����•�� � �o�µ�•�X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ une 

information aux propriétaires ou aux aménageurs sur les contraintes liées à la présence de ces sites en cas 

���[���u� �v���P���u���v�š�U���������š�Œ���À���µ�Æ�Y 

 

 

3.4. LES ZONES HUMIDES 
 

Sur les documents graphiques, sont identifiées, par une trame, les zones humides définies �‰���Œ���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����À���o�]��� �����v��

2011, réalisé par Dci Environnement. 

 

�>���� �‰�o�µ�‰���Œ�š�� ������ �����•�� �Ì�}�v���•�� ���•�š�� ���o���•�•� ���� ���v�� �Ì�}�v���� �E�X�� �E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �o���� �š�Œ���u���� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �‰���Œ�u���š�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���� �����Œ�����š���Œ����

humide de ces zones naturelles à préserver et de définir les règles suivantes : toute occupation ou utilisation du sol, 

���]�v�•�]�� �‹�µ���� �š�}�µ�š�� ���u� �v���P���u���v�š�� �u�!�u���� ���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� ���� �o���� �Ì�}�v���U�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���� ���������}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o�[���Æ�]�•�š���v�����U�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �U��

�o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���� ���š�� ���]�}�o�}�P�]�‹�µ���� �����•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� ���•�š�� �•�š�Œ�]���š���u���v�š�� �]�v�š���Œ���]�š�U�� �v�}�š���u�u���v�š�� �š�}�µ�š���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U 

tout affouillement et exhaussement du sol, sauf exception motivée. Dans ces cas, des mesures compensatoires 

doivent être prévues. 
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3.5. LES RECULS SUR VOIES 
 

Sur les documents graphiques, des reculs sur voies sont matérialisés. �/�o���•�[���P�]�š���������î���š�Ç�‰���•���������Œ��cul : 

 

1. Recul lié à la bande d�[�]�•�}�o���u���v�š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o�����Z�� 168 entre le Bourg et Portsall 

�����š�š���� �]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� ���v�P���v���Œ���� �����•�� �v�µ�]�•���v�����•�� �•�}�v�}�Œ���•�X�� �����š�š���� �v�µ�]�•���v������ ���•�š�� �Œ�����}�v�v�µ���� �����v�•�� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�� ���µ��

12/02/2004, qui classe la RD 168, en infrastructure sonore. Ce classement vise à détruire les nuisances, en obligeant 

�µ�v���]�•�}�o���u���v�š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�����u�]�v�]�u���o�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������v�•���µ�v���������v�������������ï�ì���u���š�Œ���•���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ���•���������o�[���u�‰�Œ�]�•����

de la voie.  

 

2. Reculs demandés par le Conseil Général pour permettre une meilleure exploitation de son réseau routier 

�����•�� �Œ�����µ�o�•�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� �Z�}�Œ�•�� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ���š�l�}�µ�� �Z�}�Œ�•�� ���•�‰�������•�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�����š�� �•���� �u���š� �Œ�]���o�]�•���v�š�� ���� �‰���Œ�š�]�Œ�������� �o�[���Æ���� �����•��

voies, pour : 

�Æ Les RD 168 et RD �î�ò�U���o���•���Œ�����µ�o�•���•�}�v�š���������ï�ñ���u���š�Œ���•���‰�}�µ�Œ���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}n et de 25 mètres 

pour les autres constructions.   

�Æ La RD 28, le recul est de 25 mètres pour toutes les constructions.   

 

 

3.6. LES ELEMENTS A PRESERVER AU TITRE DU L.123-1-�ñ���ó�£�����h�����K�������������>�[�h�Z�����E�/�^�D���� 
 

�>�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-1-�ñ���ó�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�Œ� ���]�•����en particulier que le PLU doit prendre en compte la préservation 

de la qualité des paysages et la maîtrise de leur évolution. Il peut en outre identifier et localiser les éléments de 

paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à 

mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, 

les prescriptions de nature à assurer leur protection.  

 

La commune a souhaité préserver, au titre du L.123-1-�ñ�� �ó�£�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �o���•�� � �o� �u���v�š�•�� �o���•�� �‰�o�µ�•��

�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���}�µ���]�����v�š�]�š���]�Œ���•���������o�������}�u�u�µ�v���U���‹�µ�[���o�o�����i�µ�P�����(���]�Œ����partie de son patrimoine.  

 

�/�o���•�[���P�]�š�U�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�������•��� �o� �u���v�š�•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]�X�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�U���]�o���•�[���P�]�š�������•�������šiments appartenant à 

�����•�� ���}�Œ�‰�•�� ������ �(���Œ�u���� �}�µ�� ���[���v���]���v�•�� ���}�Œ�‰�•�� ������ �(���Œ�u���U�� �‹�µ�]�� �•���� �����Œ�����š� �Œ�]�•���v�š���•�}�µ�•�� �(�}�Œ�u���� ������ �P�Œ���v�P���� �}�µ�� �������‰���v�š�Ç�U���}�µ�������•��

�����š�]�u���v�š�•���Œ�µ�Œ���µ�Æ���‰�o�µ�•���v�}���o���•���W���o���•���u���v�}�]�Œ�•�X�����v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�U���]�o���•�[���P�]�š�������•���u���]�•�}�v�•�����}�µ�Œ�P���}�]�•���•���}�µ�������•���u���]�•�}�v�•��������

maîtres du 19e-20e siècles, qui caractérise surtout le tissu urbain du centre-bourg et dans une moindre mesure, le 

���ˆ�µ�Œ�����v���]���v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X 

 

�����������š�]�š�Œ���U���o�������}�u�u�µ�v��������� �P���o���u���v�š���•�}�µ�Z���]�š� ���]�����v�š�]�(�]���Œ�����š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]���o�]� �������o�[�����µ���W���u�}�µ�o�]�v���}�µ�����v���]���v��

moulin, �o���À�}�]�Œ�U���‰�µ�]�š�•�Y 

 

���v�(�]�v�U���o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����}�u�‰�}�•���v�š���•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����v���š�µ�Œ���o���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�����[���•�š-à-dire les zones humides et les 

talus jouant un rôle paysager ou hydrauliques, ont été identifiés au titre du L.123-1-�ñ���ó�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

 

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent PLU, en 

���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-1-�ñ���ó�£�����š���v�}�v���•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ� �P�]�u�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����
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autorisation préalable dans les conditions prévues aux articles R.421-17, R.421-23 et R.421-28 du Code de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�� 
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CHAPITRE IV : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU SUR 

�>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D���E�d : INCIDENCES, PRESERVATION, MISE EN 

VALEUR 
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�í�X���>�����' ��� �̂d�/�K�E�������K�E�K�D������ �����>�[��� �̂W������ 
 

1.1. RAPPELS 
 

Article L110-1 du code de l'urbanisme 

Le territoire français est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et 

le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux 

populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant à la 

diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de façon économe, d'assurer la protection des milieux 

naturels et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir l'équilibre entre les 

populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacements, les 

collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions 

d'utilisation de l'espace.  

 

�>�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�î�í-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� indique que « les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions 

permettant d'assurer : 

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le développement de l'espace 

rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des 

espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ; 

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maîtrise des besoins 

de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, 

des écosystèmes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances 

sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bâti, la prévention des risques 

naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »  

 

 

1.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU 
 

�>�����‰�Œ�}�i���š���������W�>�h���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���•�[���(�(�}�Œ�������������o�]�u�]�š���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������X�������š�š�����À�}�o�}�v�š� ���•�����š�Œ��duit par : 

�Æ Une limitation des surfaces constructibles. Par rapport au POS de 2000, la définition des zones constructibles 

���•�š�������•� �����•�µ�Œ���o���•�������•�}�]�v�•���Œ� ���o�•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o���•���í�ì���‰�Œ�}���Z���]�v���•�����v�v� ���• : 35 hectares environ, soit moins 

de 2% du territoire communal, contre 210 hectares et 9% dans le POS. 

�Æ Un �•�}�µ�Z���]�š�� ������ �u�]���µ�Æ�� �}�Œ�P���v�]�•���Œ�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���v�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �����•�� �Œ���P�o���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���� �š�Œ���À���Œ�•�� �o���•��

�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���v�}�š���u�u���v�š�����v���(�]�Æ���v�š���µ�v���������v�•�]�š� ���u�]�v�]�u���o�����������í�ñ���o�}�P���u���v�š�•�l�Z�����šare (densité 

brute compris VRD). 

�Æ Une définition des surfaces constructibles sur des emprises qui ne compromettent pas les terres agricoles, ni 

les espaces naturels. Le PLU est en définitive une reprise du POS. Les surfaces constructibles (quelques soient 

leurs classements et leurs vocations) nouvellement créées représentent moins de 5 hectares. 

�Æ Une �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����š���µ�v�����À�}�o�}�v�š� �������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���o���•�����•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•�����š�����µ�š�}�Œ�]�•� �•���‰���Œ���o����

loi Littoral : agglomération du Bourg en priorité et de celle de Portsall. Malgré la volonté de la municipalité de 

concentrer le développement urbain autour du Bourg, les surfaces constructibles sont plus importantes à 

�W�}�Œ�š�•���o�o�X���/�o���•�[���P�]�š���������o�[�Z� �Œ�]�š���P�������š���������o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v������ �����š�š����� ���Z���o�o�� : lâche, peu structuré qui 

présente de nombreuses dents creuses. 

�Æ Une ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v���À���•�š�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ� �•���Œ�À� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�U���‰�Œ� �•���v�šes surtout au sud de la commune. 
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�Æ Une �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���o�]� �•�����µ���o�]�š�š�}�Œ���o�����š���o�]� �•�������o�[�����µ���~�À���o�o� ���•�U���À���o�o�}�v�•�U���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�Y�•. 

 

 

 

2. LE LITTORAL 
 

2.1. �>�[���y�d���E�^�/�K�E���������>�[�h�Z�����E�/�^���d�/�K�E 
 

Art. L.146-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

« �W�}�µ�Œ����� �š���Œ�u�]�v���Œ���o���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�������•�����•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•���}�µ�������µ�Œ�����v�]�•���Œ�U���o���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µrbanisme doivent 

tenir compte : 

- de la préservation des espaces et milie�µ�Æ����� �(�]�v�]�•�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ð�ò-6, 

- de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales, 

forestières et maritimes, 

- des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements qui y sont 

liés.  

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle à la réalisation des opérations de rénovation des 

�‹�µ���Œ�š�]���Œ�•�� �}�µ�� ������ �Œ� �Z�����]�o�]�š���š�]�}�v�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���Æ�]�•�š���v�š�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���� �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�U�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �}�µ�� �o���� �Œ�����}�v�•�šruction des 

constructions existantes. 

Les sch� �u���•�� ������ ���}�Z� �Œ���v������ �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� ���š�� �o���•�� �‰�o���v�•�� �o�}�����µ�Æ�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� doivent prévoir des espaces naturels 

présentant le caractèr�������[�µ�v�������}�µ�‰�µ�Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v. » 

 

 

2.2. �����W�����/�d�������[�������h���/�>���Z���^�/�����E�d�/���>�>�� 
 

Les orientatio�v�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š�����[���u� �v���P���u���v�š���Œ���š���v�µ���•���‰���Œ���o�������}�u�u�µ�v�����•�[���‰�‰�µ�]���v�š���v�}�š���u�u���v�š���•�µ�Œ���µ�v�����]���P�v�}�•�š�]����

établi au regard des prévisions économiques et démographiques.  

 

�>���•��� �o�µ�•���}�v�š���(���]�š���o�������Z�}�]�Æ�����[�µ�v�������Œ�}�]�•�•���v�������u�}��� �Œ� ���U�����(�]�v���������Œ� �‰�}�v���Œ�������µ�Æ�������u���v�����•�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}ns, mais également 

de pouvoir supporter cette croissance avec les équipements existants.   

 

La commune souhaite accueillir de nouveaux habitants. Au regard de la capacité des équipements existants : 

� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�U���À�}�]�Œ�]���U���Œ� �•�����µ�Æ�Y���]�o�����•�š���‰�}�•�•�]���o�������[��nvisager une croissance démographique de + 500 habitants 

���v���í�ì�����v�•�U���•�}�]�š���µ�v�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����[���v�À�]�Œ�}�v���ò�ñ�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•�������v�•���µ�v�������]�Ì���]�v�������[���v�v� ���•�X�����������Z�}�]�Æ���]�u�‰�o�]�‹�µ�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��

d'environ 250 logements, compte tenu du fait que les logements vacants à rénover sont pratiquement inexistants 

sur la commune. 

 

�>�����‰�Œ� �•���v�š���W�>�h���‰�Œ� �À�}�]�š�����]�v�•�]���ï�ñ���Z�����š���Œ���•���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•���‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�����š���o���•�������š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰���š�]���o���•��

���À�������o�[�Z�����]�š���š�U�����}�v�š���µ�v�����ï�ì���]�v�������[�Z�����š���Œ���•�����]�•�‰�}�v�]���o���•���������}�µ�Œ�š���š���Œ�u�� : zones 1AUh. 

 

La commune ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���]�•�‰�}�•���� ���[�µ�v�� ���}�v�� �v�]�À�����µ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š�� ������ �Œ� �•�����µ�Æ�U�� ������ �‹�µ�]�� �o�µ�]�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ������

pouvoir accueillir, de façon satisfaisante, cette arrivée de population : 

�Æ Un tissu important de services : commerces de proximité, services publics, équipements �•���}�o���]�Œ���•�Y 

�>�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���‰�}�•�•���������µ�v���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š���š�Œ���•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š��������par sa population et de 

par son statut de pôle administratif (chef-lieu de canton). 
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�Æ Avec des réseaux maintenant performants, suite à de nombreux travaux réalisés ces dernières années 

notamment vis-à-�À�]�•�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•���W���Œ� �(�����š�]�}�v���������Œ� �•�����µ�U�����u� �v���P���u���v�š���������o�����•�š���š�]�}�v���������Z���v�š���Œ���}�µ�o�Y 

 

2.3. �����W�����/�d�������[�������h���/�>���d�K�h�Z�/�^�d�/�Y�h�� 
 

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�����}�u�u�µ�v�������•�•���v�š�]���o�o���u���v�š���Œ�µ�Œ���o�������š���u���Œ�]�š�]�u���U����� �v� �(�]���]�������[�µ�v�����}�Œ�����������u���Œ���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���X�������•���‹ualités 

paysagères et écologiques littorales attirent de nombreux estivants. 

 

�>���� �v���š�µ�Œ���� ���µ�� �š�}�µ�Œ�]�•�u���� ���� �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� �Œ���‰�}�•���� �•�µ�Œ�� �o���� �•� �i�}�µ�Œ�� ���š�� �o���� �‰���•�•���P���� ������ �š�}�µ�Œ�]�•�š���•�� �š�}�µ�š�� ���µ�� �o�}�v�P�� ������ �o�[���v�v� �� : 

plaisanciers, randonneurs... mais particulièrement de juillet à septembre. 

 

�>�������}�u�u�µ�v�����}�(�(�Œ�����µ�v���������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U���‹�µ�]���•�����Œ� �‰���Œ�š�]�š���������o�����u���v�]���Œ�����•�µ�]�À���v�š�� : 

�Æ 1 camping municipal (134 emplacements) ; 

�Æ 1 aire de camping-car ; 

�Æ �í���P�`�š�������[� �š���‰�� ; 

�Æ �ó�����Z���u���Œ���•�����[�Z�€�š���•�����š���‰�Œ���•���������ð�ñ���o�}�����š�]�}�v�•���������u���µ���o� �• ; 

�Æ 2 hôtels ; 

�Æ et surtout des résidences secondaires : 18% du total des logements en 2007. 

 

Cet afflux de population touristique ne pose pas de problème en terme de fonctionnement communal, ni en terme 

������ �����‰�����]�š� �� ������ �Œ� �•�����µ�Æ�U�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �}�µ�� ������ �(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �v���š�µrels. Par ailleurs, la commune de 

�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���v�����•�}�µ�Z���]�š�����‰���•����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v���š�}�µ�Œ�]�•�u�����������h���u���•�•�����i�U���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ�Œ���]�š�����}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ�����o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����������o����

�À�]���� ���}�u�u�µ�v���o���X�� �>���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� �•�}�µ�Z���]�š���� �v� ���v�u�}�]�v�•�� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�U�� ���[�µ�v���� �(�����}�v�� �o�]�u�]�š� ���U�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���[�������µ���]�o��

touristique, en proposant 2 projets dans le cadre du PLU : Kerescat et Dourlanoc. 

 

 

2.4. ���K�h�W�h�Z���^�����[�h�Z�����E�/�^���d�/�K�E 
 

�>�����u�]�•���� ���v���‰�o�����������������}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š�������•�� �(���v�!�š�Œ���•���•�µ�Œ���o�����o�]�š�š�}�Œ���o���}�µ�� ���•�•�]�u�]�o� ������ �‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(��������

rompre les linéaires. Ces coupures permettent de préserver des milieux naturels de profondeur variable entre les 

espaces urbanisés dans une commune où la pression urbaine est très forte. 

 

L'application du concept "coupure d'urbanisation" dépasse le cadre strict du territoire de la commune (SCOT du Pays 

de Brest). Il s'agit en effet de promouvoir une certaine homogénéité d'aménagement des communes littorales, de 

préserver la qualité du paysage à proximité du littoral et d'y garantir de bonnes possibilités d'accès à la mer. Les 

coupures d'urbanisation proposées par une commune doivent donc être inspirées par une lecture attentive des 

caractéristiques du terrain et être cohérentes avec les partis d'aménagement retenus dans les communes voisines.  

 

�>���•�� ���}�µ�‰�µ�Œ���•�� ���[�µ�Œ����nisation principales �t jugées « significatives » au sens de la loi Littoral �t qui concernent 

Ploudalmézeau sont : 

�Æ La �À���o�o� �������µ�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���������<���Œ�•���]�v�š�U���‹�µ�]���•�����i���š�š���������v�•���o�[���v�•�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������š�š�����À���o�o� �����u���Œ�‹�µ�����o�����o�]�u�]�š�������v�š�Œ����

les communes de Ploudalmézeau et Landunvez. Cette entité naturelle est identifiée au titre des coupures 

���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �•���v�•�� ������ �o���� �o�}�]�� �>�]�š�š�}�Œ���o�� �����Œ�� ���o�o���� �‰���Œ�u���š�� ������ �u���]�v�š���v�]�Œ�� ���[�µ�v���� ���}�µ�‰�µ�Œ���� �À���Œ�š���� ���v�š�Œ���� �o���•�� �Ì�}�v���•��

urbanisées de Portsall et de Kersaint. 
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�Æ La �À���o�o� ���� ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� ���µ�� �&�Œ�}�µ�š�U�� �‹�µ�]�� �u���Œ�‹�µ���� �o���� �o�]�u�]�š���� ���v�š�Œ���� �Wloudalmézeau et Lampaul-Ploudalmézeau. 

Cette vallée ceinture, sans la traverser, la zone urbaine du Bourg et marque une rupture entre la zone 

urbanisée de Kersquivit à Lampaul-�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����š�������o�o�������µ�����}�µ�Œ�P���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�X�����[���•�š���‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�������š�š����

entité n���š�µ�Œ���o�o��������� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �������µ���š�]�š�Œ���������•�����}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����µ���•���v�•��������la loi Littoral. 

�Æ �>�[���•�‰������ ���P�Œ�]���}�o���� �•�]�š�µ� �� ���v�š�Œ���� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�������� �W�}�Œ�š�•���o�o�� ���š�������o�o�������µ�����}�µ�Œ�P�X���>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š���o�����u���]�v�š�]���v�����[�µ�v����

�Œ�µ�‰�š�µ�Œ�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�š�Œ���������•���î�����v�š�]�š� �•���µ�Œ�����]�v���•���‰�}�µr éviter de constituer un front bâti continu le long de 

la RD 168. 

 

 

2.5. ESPACES PROCHES DU RIVAGE (ARTICLE L.146-4) 
 

2.5.1. Contexte 
 

Art. L.146-�ð�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

I. « �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����}�]�š���•�����Œ� ���o�]�•���Œ���•�}�]�š�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �����À�������o�[���P�P�o�}�u� �Œ��tion et villages existants, 

�•�}�]�š�����v���Z���u�����µ�Æ���v�}�µ�À�����µ�Æ���]�v�š� �P�Œ� �•�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� 

II. �>�[���Æ�š���v�•�]�}�v���o�]�u�]�š� �����������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���o�]�š�š�}�Œ���o���}�µ�������•���Œ�]�À���•�������•���‰�o���v�•�����[�����µ���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�•��

��� �•�]�P�v� �•�� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �î�� ������ �o���� �o�}�]�� �v�£�ô�ò-2 du 3 janvier 1986 précitée doit être justifiée et motivée, dans le plan local 

���[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���•���o�}�v�������•�����Œ�]�š���Œ���•���o�]� �•������ �o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�������•�� �o�]���µ�Æ���}�µ������ �o�[�������µ���]�o�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����Æ�]�P�����v�š���o����

�‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������o�[�����µ�X�� 

Toutefois, ces critères ne sont pas applicables lorsqu���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���•�š�� ���}�v�(�}�Œ�u���� ���µ�Æ�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ���[�µ�v�� �•���Z� �u����

���]�Œ�����š���µ�Œ���}�µ�����[�µ�v���•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š���Œ� �P�]�}�v���o���}�µ�����}�u�‰���š�]���o�������À�����������o�o���•�����[�µ�v���•���Z� �u�����������u�]�•�������v���À���o���µ�Œ���������o����

mer.  

���v�� �o�[�����•���v������ ������ �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�U�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �‰���µ�š�� �!�š�Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���� ���À������ �o�[�������}�Œ���� ���µ �Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�� ������ �o�[� �š���š�� �����v�•�� �o����

��� �‰���Œ�š���u���v�š�X�������š���������}�Œ�������•�š�����}�v�v� �����‰�Œ���•�����À�]�•���������o�������}�u�u�]�•�•�]�}�v����� �‰���Œ�š���u���v�š���o���������•���•�]�š���•�����‰�‰�Œ� ���]���v�š���o�[�]�u�‰�����š��������

�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����v���š�µ�Œ���X���>���•�����}�u�u�µ�v���•���]�v�š� �Œ���•�•� ���•���‰���µ�À���v�š��� �P���o���u���v�š���(���]�Œ�������}�v�v���`�š�Œ�����o���µ�Œ�����À�]�•�������v�•���µ�v����� �o���]����e 

�î���u�}�]�•���•�µ�]�À���v�š���o������� �‰�€�š���������o���������u���v���������[�������}�Œ���X���>�����‰�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����}�µ���o�����‰�o���v�����[���u� �v���P���u���v�š���������Ì�}�v�������}�]�š��

respecter les dispositions de cet accord ».  

 

La loi ne définit pa�•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���u���v�š���������‹�µ�[���•�š���µ�v���h espaces proches du rivage ». Néanmoins, depuis le jugement de 

�o�������}�u�u�µ�v�����������'�µ� �Œ���v�������~���Œ�Œ�!�š�����µ�����}�v�•���]�o�����[���š���š���v�£���î�ñ�í�ñ�ï�ð�����µ���ï���u���]���î�ì�ì�ð�•�U���š�Œ�}�]�•�����Œ�]�š���Œ���•���}�v�š��� �š� ���Œ���š���v�µ�•�U�����š���•�}�v�š��

���}�u�u�µ�v� �u���v�š�������u�]�•�U���‰�}�µ�Œ����� �(�]�v�]�Œ���o�����v�}�š�]�}�v���h�����[���•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�����i�����µ���š�]�š�Œ�����������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o���W���� 

- La distance des terrains par rapport au rivage ; 

- �>�[���Æ�]�•�š���v���� ���[�µ�v�������}�À�]�•�]���]�o�]�š� �����v�š�Œ�����o�����š���Œ�Œ�������š���o�����u���Œ ; 

- Les caractéristiques des espaces avoisinants, c'est-à-dire la nature des espaces séparant le terrain et la mer, 

notamment pour tenir compte de l'existence d'une urbanisation ou pour tenir compte des caractéristiques 

paysagères, écologiques des terrains concernés. 

 

La limite des espaces proches du rivage de Ploudalmézeau a été définie en fonction de ces critères et également de 

ceux affichés dans le SCOT du Pays de Brest.   

 

DEFINITION DES ESPACES PROCHES DU RIVAGE DANS LE SCOT DU PAYS DE BREST 

 

Cinq critères ont été mis en évidence par la jurisprudence pour définir les espaces proches du rivage : 


µ  La distance par rapport au rivage ; 
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µ  La covisibilité ou visibilité par rapport au rivage ; 


µ  �>�����v���š�µ�Œ�����������o�[���•�‰�����������v�À�]�Œ�}�v�v���v�š���~�š���o���‹�µ�����o�[�]�v�(�o�µ���v�������u���Œ�]�š�]�u���• ; 


µ  �>�����‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����Ì�}�v�����µ�Œ�����v�]�•� �������v�š�Œ�����o�����Œ�]�À���P�������š���o�����•�����š���µ�Œ�����}�v�����Œ�v�  ; 


µ  �>�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�������v�š�Œ�����o�����Œ�]�À���P�������š���o�����•�����š���µ�Œ�����}�v�����Œ�v� ���~�‰�Œ� �•���v���������[�µ�v�����o�]�P�v�������������Œ�!�š���•.  

 

De ces critères utilisés par la jurisprudence pour qualifier les espaces proches du rivage, celui de la covisibilité 

�o�[���u�‰�}�Œ�š�����o���Œ�P���u���v�š�������o�–� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•�����������Œ���•�š�X�����v�����(�(���š�U���o�����š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�����Œ���v�����o�������Œ�]�š���Œ�����������o�������}�À�]�•�]���]�o�]�š� ���•�}�µ�À���v�š��

plus pertinent qu���������o�µ�]���������o�������]�•�š���v�����X���Y�µ���v�š�������o�[���u���]���v�������u���Œ�]�š�]�u���U���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����Œ� �P�µ�o�]���Œ���u���v�š���‰�Œ� �•���v�š�����i�µ�•�‹�µ�[���µ��

rivage, rend ce critère peu utilisable. 

 

�>���� �v���š�µ�Œ���� ������ �o�[���•�‰�������� �š���o�o���� �‹�µ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ���[�µ�v���� �Ì�}�v���� �µ�Œ�����v�]�•� ���� �����v�•���U�� �o���•�� �(�}�Œ�u���•�� ���µ�� �Œ���o�]���(�U�� �o���•�� � ���}�•�Ç�•�š���u���•�U��

�o�[���Æ�]�•�š���v���������[�µ�v�����]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U���}�v�š���‰���Œ�(�}�]�•�����}�v���µ�]�š�������u�}���µ�o���Œ���o�����•�š�Œ�]���š�������‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ�����Œ�]�š���Œ�����������o�������}�À�]�•�]���]�o�]�š� �X 

 

�>�����^���}�d���‰�Œ�}�‰�}�•�����µ�v�����o�]�P�v���������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�������}�v�š�]�v�µ�������š�����}�Z� �Œ���v�š�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���W���Ç�•�X 

 

La commune de Ploudalmézeau se situe en �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]�������µ���‰�o���š�����µ�����µ���>� �}�v�����}�v�š���o�[���o�š�]�š�µ�������u�}�Ç���v�v�������•�š���������ñ�ì-55 m. 

Légèrement incliné en direction du nord-ouest et de la mer, ce plateau donne à Ploudalmézeau un paysage et une 

géographie spécifique : 

- Sur la côte ouest le plateau surplombe la mer de plusieurs mètres (falaises),  

- Sur �o���� ���€�š���� �v�}�Œ���U�� �o���� �(���o���]�•���� �•�[� �o�}�]�P�v���� ���µ�� �o�]�š�š�}�Œ���o�� �~������ �ï�ì�ì�� ���� �ð�ì�ì�� �u���š�Œ���•�•�� ���š�� �o���]�•�•���� �‰�o�������� ���� �µ�v�� �u���•�•�]�(�� ���µ�v���]�Œ����

important (massif dunaire de Tréompan),  

- Les marges ouest et est qui prennent origine au sud de la commune, divergent, �o�[�µ�v�����À���Œ�•���o�����v�}�Œ��-ouest (vallée 

du Moulin-�W�Œ�}�À�}�•�š�•�U���o�[���µ�š�Œ�����À���Œ�•���o�����v�}�Œ�����~�À���o�o� �������µ���'�}�µ���Œ�•�X 

 

A partir du point haut de la commune, 81 mètres NGF à Tréouélan au sud de la commune, une petite rupture de 

pente rejoint le nord suivant un axe similaire, puis après avoir dépassé de centre bourg de Ploudalmézeau, suivant 

un axe nord-ouest.  

 

Cette rupture de pente se place à une altitude moyenne de 20 mètres au-dessus du niveau de la mer. Elle marque la 

rupture entre le plateau agricole situé au sud et le domaine littoral et marin marqué par la présence du massif 

dunaire de Tréompan. 

 

���v���}�µ�š�Œ���U�������š�š�����o�]�P�v�����������Œ���o�]���(���u���Œ�‹�µ����� �P���o���u���v�š���µ�v�����Z���v�P���u���v�š���������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v��du �•�}�o�X�����v�����(�(���š�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��������

Portsall est située à la limite de ce plateau incliné vers la mer. Le point culminant de Portsall se situe à 28 m au-

dessus du niveau de la mer à Ker Rozern. La ligne de crête, niveau de rupture de pente, représente la limite sud du 

�•�����š���µ�Œ�����P�P�o�}�u� �Œ� ���������W�}�Œ�š�•���o�o�X���K�v���Œ���u���Œ�‹�µ�����‹�µ�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����•�š�����]���v���‰�o�µ�•�������v�•�������š�����}�vcentrée au nord de cette 

�‰���š�]�š�����o�]�P�v�������������Œ�!�š���U���i�µ�•�‹�µ�[���µ���v�]�À�����µ�����µ���o�]���µ-dit de Tréompan, à proximité du massif dunaire du même nom. 

 

�����š�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������o�����(�Œ���v�P�������€�š�]���Œ�������•�š���o�]� �������]�Œ�����š���u���v�š�������o�[���š�š�Œ���]�š���������o�����u���Œ�U���‰�}�µ�Œ�������•���Œ���]�•�}�v�•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����š�l�}�µ��

touristiques, qui diffèrent selon les époques. 

 

Ainsi, le noyau « �Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�������[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v » ���•�š���o�]� ���������o�[���v�•�����������W�}�Œ�š�•���o�o�U���•�]�š�µ� �����µ����� ���}�µ���Z� ���������o�����Œ�]�À�]���Œ�����������u�}�µ�o�]�v��

�W�Œ�}�À�}�•�š�X�������š�š�������v�•�������•�š���µ�š�]�o�]�•� �������}�u�u�����‰�}�Œ�š���‹�µ�]�������Œ�]�š�������v���}�Œ�������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���µ�v�����‰���š�]�š���������š�]�À�]�š�  artisanale de pêche 

côtière. La topologie du lieu a permis une urbanisation de type « habitat de port » ; secondé dans un second temps 

par un habitat de type résidentiel qui �•�[���•�š����� �À���o�}�‰�‰� �����À���Œ�•���o�����v�}�Œ�������š���o�����o�]�š�š�}�Œ���o�����š���‹�µ�]�����•�š���o�]� �����µ���š�}�µ�Œ�]�•�u���������o�v� ���]�Œ��.  
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���v�� ���(�(���š�U�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]� �� ���� �o���� �(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� �•�[���•�š opéré dès le milieu du 20ème 

�•�]�����o���U���‰���Œ���µ�v�����}�����µ�‰���š�]�}�v���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �����������o�[���•�‰�������������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �����µ���v�}�Ç���µ���Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����(�}�Œ�u� ���‰���Œ���o�����‰�}�Œ�š���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������š�š����

�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�[���•t structurée sur un réseau viaire serré constitué de ruelles et de chemins creux, avec des références 

�•�}�]�š�� ���� �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� �š�Œ�����]�š�]�}�v�v���o�o���•�� ���Œ���š�}�v�v���� ������ �o�[� �‰�}�‹�µ���U�� �•�}�]�š�� ���� �o�����š�Ç�‰�}�o�}�P�]���� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���µ��

19ème siècle. Ces chemins creux et ru���o�o���•���•�}�v�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�������•�� �À�}�]���•�� ���}�u�u�µ�v���o���•�����µ���v�}�u��� �À�}�����š���µ�Œ�����µ�����}�u���]�v����

marin et littoral : rue « des pêcheurs », chemin « des amers », chemin « de molène » �Y Ces toponymes marins et 

littoraux ne se retrouvent pas au sud de la ligne de crête.  

 

En conséquence, sur la commune de Ploudalmézeau, différents critères sont utilisés pour définir la limite des espaces 

proches du rivage. Ces critères interagissent et sont liés les uns aux autres. Ainsi, le critère topographique (présence 

���[�µ�v�����o�]�P�v�������������Œ�!�š���•�����}�]�š���!tre mis en relation avec la notion de covisibilité. En outre, la présence de cette ligne de 

�Œ���o�]���(������ �(�}�Œ�š���u���v�š���]�v�(�o�µ���v��� ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������o�����(�Œ���v�P�������€�š�]���Œ���X���>�����u���i�}�Œ�]�š� �����µ�������š�]���•�����š�Œ�}�µ�À�����•�µ�Œ���o���•���‰���v�š���•��������������

relief ou au nord, à proximité de la mer. Enfin, cette même urbanisation joue sur le critère de covisibilité malgré la 

�š�Œ���•���P�Œ���v�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[�}��� ���v�U�����v���u���•�‹�µ���v�š���o���•���‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•���•�µ�Œ���o�[� �o� �u���v�š���u���Œ�]�v�X���>�[empreinte �������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��

joue �µ�v���Œ�€�o�������[���µ�š���v�š���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š �‹�µ�����o�[�]�v���o�]�v���]�•�}�v���������o�����Œ�µ�‰�š�µ�Œ������e pente est faible.   

 

 

2.5.2. Description de la limite des espaces proches du rivage de Lampaul-Ploudalmézeau à Landunvez 
 

Entre Lampaul Ploudalmézeau et Tréompan 
 

�����o�[���•�š�U�����v���o�]�u�]�š�������À�������o�������}�u�u�µ�v�����������>���u�‰���µ�o-Ploudalmézeau, la limite des espaces proches du rivage débute dans 

�o���� �š���o�Á���P�� ������ �o���� �À���o�o� ���� ������ �'�}�µ���Œ�� �‰�µ�]�•�� �P�Œ���À�]�š�� �o���� �À���Œ�•���v�š�� ������ �����š�š�����À���o�o� ���� �‰�}�µ�Œ�� �•�[� �š�����o�]�Œ�� �i�µ�•�š���� ���µ�� �v�}�Œ���� ���µ�� �o�]���µ-dit de 

Kerlanou. Ce lieu-���]�š�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �š���Œ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �•���� �š�Œ�}�µ�À���v�š�� ���v�� �Œ���š�Œ���]�š�� �•�}�v�š�� ���Æ���o�µ�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �����•��

espaces proches du rivage car ils se trouvent en arrière de la rupture de pente qui ouvre le paysage sur le massif 

���µ�v���]�Œ���� ������ �d�Œ� �}�u�‰���v�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �•�µ�Œ�� �o���� �u���Œ�X�� �>�[���u���]���v������ �u���Œ�]�š�]�u���� ���•�š�� �]���]���u�}�]�v�•�� �Œ���•�•���v�š�]���X�� �>���•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���P�Œ�]���}�o���•��

avoisinant Kerlanou marque déjà très fortement la présence du plateau agricole terrestre.   

 

Ensuite, la limite oblique vers le nord-ouest, passant au niveau du lieu-dit de Croas-���]�����v�� �‹�µ�]�� ��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v��

panorama dégagé sur la mer et le massif dunaire. 

 

�����o�[���•�š�U���o�����o�]�u�]�š������� ���µ�š�������µ���o�]���µ-dit �������W�Œ���š���>� �����[�Z�����š���Œ���u�}�v�š�����À���Œ�•���o�����v�}�Œ�������µ���o�]���µ-dit de Croaz Dibenn.  

�>�[���v�•���u���o���� �����•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ���š�� �Z���u�����µ�Æ�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ������ �W�Œ���š�� �>� �����[�Z�� ���š�� ������ �<���Œ�o���v�}�µ�� ���•�š�� ���Æ���o�µ�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �����•�� ���•�‰�������•��

proches du rivage. Ces espaces sont en retrait par rapport à la façade maritime : ils se trouvent en arrière de rupture 

�������‰���v�š�����‹�µ�]���}�µ�À�Œ�����o�����‰���Ç�•���P���X���>�[���u���]���v�������u���Œ�]�š�]�u�����v�[���•�š�����}�v�����‰���•���Œ���•�•���v�š�]���������‰�µ�]�•�������•���š���Œ�Œ���]�v�•�X�� 

  

Par la suite, la limite passe en contrehaut du lieu-dit de la Flosque, bifurquant vers �o�[�}�µ���•�š���‰�}�µ�Œ rejoindre le sud du 

lieu-dit de Kervao (inclus au sein des espaces proches du rivage), en bordure de voie communale. Ce lieu-dit est 

orienté vers le nord, avant le lieu-dit de Tréompan, qui se trouve dans une petite dépression topographique, 

découvrant ainsi des points de vue sur le massif dunaire attenant.  

  

���[���•�š�������‰���Œ�š�]�Œ�����µ���o�]���µ-���]�š���������&�o�}�•�‹�µ�����‹�µ�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•���������v�•�]�(�]���U���•�µ�Œ�š�}�µ�š�����µ���v�}�Œ�����������o�����À�}�]�������}�u�u�µ�v���o�����u���v���v�š������

Kervao. En outre, cette voie communale calque grossièrement son tracé sur celui de la ligne de crête (20 mètres 

���[���o�š�]�š�µ������au-dessus de la mer). 
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Entre Tréompan et Stréjou 
 

�����o�[���•�š���������<���Œ�À���}�U���o�����o�]�u�]�š���������•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�����‰�Œ���v�����o�������]�Œ�����š�]�}�v�����µ���v�}�Œ��-ouest et se place en bordure 

�•�µ�����������o�����À�}�]�����������Z���v�š���Œ���}�µ�o�����š���������i�µ�•�‹�µ�–�����o�[�]�v�š���Œ�•�����š�]�}�v�����À�������oa rue de Croas ar Reun. 

 

Le périmètre des espaces proches du rivage inclus donc tous les secteurs urbanisés situés au nord de cette voie, 

�i�µ�•�‹�µ�[���µ�� �^�Œtéjou. En effet, cette voie communale continue de calquer son tracé sur celui de la ligne de crête. De 

même, les secteurs situés au nord de cette voie présentent une urbanisation résidentielle et de villégiature liée à la 

présence de la mer.  

 

 

Entre Stréjou et Landunvez 
 

Après le lieu-dit du Strejou, la limite des espaces proches du rivage descend en direction du sud-ouest, longeant la 

ligne topographique des 20 mètres. Elle englobe les secteurs urbanisés du port de Portsall, passe au niveau du 

�����Œ�Œ���(�}�µ�Œ�������������Œ�����o���>���v�v�U���‰���•�•���������o�[�}�µ���•�š�����µ���o�]���µ-dit de Fontaine Blanche, puis se porte en direction de Moulin Provost 

(inclus au sein du périmètre des espaces proches) avant de se poursuivre sur la commune voisine de Landunvez.  
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2.6. �>�[���y�d���E�^�/�K�E���������>�[�h�Z�����E�/�^���d�/�K�E�������E�^���>���^�����^�W�������^���W�Z�K���,���^ 
 

�>���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�}�v�š���i�µ�•�š�]�(�]� ���•�������v�•���o�����‰���Œ�š�]�����î�����µ���‰�Œ� �•��nt rapport. 

 

�W�Œ���u�]���Œ���u���v�š�U���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���•�}�v�š���š�Œ���•���‰���µ���v�}�u���Œ���µ�•���•�X�����v�����(�(���š�U���o�����‰�o�µ�‰���Œ�š�������•��

futures zones constructibles sont des espaces libres situés dans le tissu urbain des agglomérations existantes de 

Portsall et du ���}�µ�Œ�P���W���µ�v�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š���v�}�v�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v���������o�[���v�À���o�}�‰�‰���������š�]���X���h�v���•���µ�o���•�����š���µ�Œ��

constitue une véritable extension urbaine : �]�o���•�[���P�]�š�����µ���•�����š���µ�Œ���������^���]�v�š-Roch au Bourg.   

 

Deuxièmement, la plupart des zones 1AUh et 2AUh se situent majoritairement en dehors des espaces proches du 

�Œ�]�À���P���X���Y�µ���o�‹�µ���•���Ì�}�v���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o���•�����•�]�š�µ���v�š���v� ���v�u�}�]�v�•�������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ���������•�����•�‰�������•��

�‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P���U��� �š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�����š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o : plateau tombant vers 

�o�����u���Œ�U���‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����À�������o�����u���Œ�Y���d�}�µ�š���(�}�]�•�U���]�o���•�[���P�]�š�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v��������

�o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������Æ�]�•�š���v�š���X 

 

���v�� ��� �(�]�v�]�š�]�À���U�� �o���•�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �‰�Œ� �À�µ���•�� �‰���Œ�� �o�����W�>�h�� �����v�•�� �o���•�� ���•�‰�������•��Proches du Rivage restent très 

�o�]�u�]�š� ���•�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���v�À���o�}�‰�‰���������š�]�����]�v�]�š�]���o���X��Au-delà du volume, le PLU a pris certaines dispositions pour limiter 

les extensions urbaines : maintien de fenêtres sur la mer et maintien de zones naturelles, limitation du nombre de 

zones constructibles et programmation dans le temps de l���µ�Œ���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�Y 

 

 

2.7. LA BANDE DES 100 METRES 
 

III. « En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande de cent mètres 

à compt���Œ���������o�����o�]�u�]�š�����Z���µ�š�������µ���Œ�]�À���P�����}�µ�������•���‰�o�µ�•���Z���µ�š���•�������µ�Æ���‰�}�µ�Œ���o���•���‰�o���v�•�����[�����µ���]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�•����� �•�]�P�v� �•�������o�[���Œ�š�]���o�����î��

de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 précitée. » 

�����š�š�����]�v�š���Œ���]���š�]�}�v���v���� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�����‰���•�����µ�Æ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���}�µ���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���v� �����•�•���]�Œ���•������ �����•���•���Œ�À�]�����• publics ou à des 

�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����Æ�]�P�����v�š���o�����‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������o�[�����µ�X���>���µ�Œ���Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����•�š���š�}�µ�š���(�}�]�•���•�}�µ�u�]�•�����������v�‹�µ�!�š����

publique suivant les modalités de la loi n°86-630 du 12 juillet 1983 relative à la démocratisation des enquêtes 

publiques et �����o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� 

�>�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����‰���µ�š���‰�}�Œ�š���Œ���o�����o���Œ�P���µ�Œ���������o���������v�������o�]�š�š�}�Œ���o�����À�]�•� �������µ���‰�Œ���u�]���Œ�����o�]�v� �������µ���‰�Œ� �•���v�š���‰���Œ���P�Œ���‰�Z����

�����‰�o�µ�•�������������v�š���u���š�Œ���•�U���o�}�Œ�•�‹�µ���������•���u�}�š�]�(�•���o�]� �•�������o�����•���v�•�]���]�o�]�š� �������•���u�]�o�]���µ�Æ���}�µ�������o�[� rosion des côtes le justifient ».  

 

�>���������v�����������•���í�ì�ì���u���š�Œ���•���v�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ�����‰���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�����Ì�}�v�����µ�Œ�����v�]�•� �����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�U�����[���•�š-à-

���]�Œ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���v�� �Ì�}�v���� �h�� �}�µ�� ���h�� �u���]�•�� �‰���Œ�š�]���o�o���u���v�š�� �����š�]���� �}�µ�� �]�v�•� �Œ� ���� �����v�•��

�o�[���v�À���o�}�‰�‰�� du tissu urbain (2ème �Œ�]�������µ�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�� : le cas de la zone 1AUh de Corn ar Vally). En 

�Œ���À���v���Z���U���o���������v�����������•���í�ì�ì���u���š�Œ���•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���������v�•���o���•���Ì�}�v���•���v�}�v���µ�Œ�����v�]�•� ���•�U���]�����v�š�]�(�]� ���•�����v���Ì�}�v�����E���}�µ���E�•�Y���u�!�u�����•�]��

des constructions se situent dans ce périmètre.   

  

�>���•�� �Ì�}�v���P���•�� �E�U�� ���v�� �(�Œ�}�v�š�� ������ �u���Œ�U�� �����v�•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ������ �W�}�Œ�•�P�µ���v�� ���š�� ������ �d���À���v�� �����Œ�v�U�� �v����

�š�Œ�����µ�]�•���v�š���‰���•���o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o���������v�����������•���í�ì�ì���u���š�Œ���•�U���u���]�•���o�����À�}�o�}�v�š� ���������o�����u�µ�v�]���]�‰���o�]�š� ���������o�]�u�]�š���Œ���o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��

dans ces secteurs proches du rivage. Ces zones comptent quelques constructions (habitations). Néanmoins, étant 

���}�v�v� �� �o���� �(���]���o���� �����v�•�]�š� �� ���µ�� �����š�]�� ���š�� �o���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���À������ �o���� �u���Œ�U�� �o���� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� �v�[���� �‰���•�� �i�µ�P� �� �‰���Œ�š�]�v���v�š�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o����
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densification urbaine à cet endroit. La zone N �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �µ�v�]�‹�µ���u���v�š�� �o���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�����[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �����š�]�� ���Æ�]�•�š���v�š�X��

�����š�š�����•�]�š�µ���š�]�}�v���v�����•�����Œ���‰�Œ� �•���v�š�����‰���•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X 

 

 

2.8. �>�[���D���E���'���D���E�d�������������D�W�/�E�'�^ 
 

Art. L.146-�ñ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

 

« �>�[���u� �v���P���u���v�š�����š���o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ�����������š���Œrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces 

�µ�Œ�����v�]�•� �•�����•�š���•�µ���}�Œ���}�v�v� �������o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������•�����š���µ�Œ�•���‰�Œ� �À�µ�•�����������š�����(�(���š���‰���Œ���o�����‰�o���v���o�}�����o�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X���/�o�•���Œ���•�‰�����š���v�š��

�o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����µ���‰�Œ� �•���v�š�����Z���‰�]�š�Œ�����Œ���o���š�]�À���•�������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�������� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���v�����‰���µ�À���v�š�U�����v���š�}�µ�š��� �š���š�������������µ�•���U��

�!�š�Œ�����]�v�•�š���o�o� �•�������v�•���o���������v�������o�]�š�š�}�Œ���o������� �(�]�v�]���������o�[���Œ�š�]���o����L.146-4 ».  

 

Autorisé légalement (par arrêté préfectoral en date du 16 octobre 1984), le camping de Tréompan est classé en zone 

Nt. Cette zone p���Œ�u���š���µ�v�]�‹�µ���u���v�š���o�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�š�����������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���o�[���u� �v���P���u���v�š���o�]�u�]�š� ���������•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U��

���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �o� �P���o���u���v�š�� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�u���•�� ���� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� �‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�U�� ���[���•�š-à-���]�Œ���� �o���•�� �•���v�]�š���]�Œ���•�U�� �o�[�������µ���]�o�U�� �o���•�� ���u�‰�o�������u���v�š�•��

pouvant recevoir des tentes, caravanes et résidences mobiles de loisirs, ... Ainsi, les aménagements ne peuvent être 

�‹�µ�����u�]�v���µ�Œ�•�U�������v�•���µ�v���•�]�š������� �š�����Z� ���������š�}�µ�š�����µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����š���•�]�š�µ� �����v�����}�v�š�����š�����À�������µ�v�����•�‰���������v���š�µ�Œ���o���o�]�š�š�}�Œ���o�X�����[���•�š��

une obligation imposée par la loi Littoral. 

Le camping actuel es�š�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� ���[���‰�Œ���•�� �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o���� �����W�/�U��

�u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�����������E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�U�������š�š�����Ì�}�v�����v�[�����‰���•���������•���v�•�]���]�o�]�š� ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���U�����µ���µ�v���Z�����]�š���š�����[�]�v�š� �Œ�!�š��

���µ�Œ�}�‰� ���v���v�[����� �š� ���Œ�������v�•� �X���� 

  

La zone Nt fait �‰�Œ���•���������ò���Z�����š���Œ���•�X�����o�o�����Œ���‰�Œ���v�����o���•���o�]�u�]�š���•���������o�����Ì�}�v�����í�E���>�����µ���W�K�^�������o�[� ���Z���o�o�������µ�������u�‰�]�v�P�������š�µ���o�X��������

���o���•�•���u���v�š�����o���Œ�]�(�]�����o���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�����µ�������u�‰�]�v�P�����š���‰���Œ�u���š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����‰�o�µ�•���P�Œ���v�������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��������

la frange littorale de la commune. 

 

 

2.9. LA PRESERVATION DES ESPACES REMARQUABLES 
 

Art. L.146-�ò�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

 

« �>���•�����}���µ�u���v�š�•�����š����� ���]�•�]�}�v�•���Œ���o���š�]�(�•�������o�����À�}�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���}�µ�������o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����š���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���‰�Œ� �•���Œ�À���v�š���o���•��

espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel 

du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.  

�h�v����� ���Œ���š���(�]�Æ�����o�����o�]�•�š���������•�����•�‰�������•�����š���u�]�o�]���µ�Æ�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�U�����}�u�‰�}�Œ�š���v�š���v�}�š���u�u���v�š�U�����v���(�}�v���š�]�}�v���������o�[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µe 

�‹�µ�[�]�o�•���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�U���o���•�����µ�v���•�����š���o���•���o���v�����•�����€�š�]���Œ���•�U���o���•���‰�o���P���•�����š���o�]���}�•�U���o���•���(�}�Œ�!�š�•�����š���Ì�}�v���•�����}�]�•� ���•�����€�š�]���Œ���•�U���o���•���`�o�}�š�•��

inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers ou des caps, les marais, les vasières, les zones 

humides et mil�]���µ�Æ���š���u�‰�}�Œ���]�Œ���u���v�š���]�u�u���Œ�P� �•�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Ì�}�v���•���������Œ���‰�}�•�U���������v�]���]�(�]�����š�]�}�v�U���������P���P�v���P�����������o�[���À�]�(���µ�v����

désignée par la directive européenne n°79-409 du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages.  

Toutefois, des aménagements légers peuvent �Ç���!�š�Œ�����]�u�‰�o���v�š� �•���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•���•�}�v�š���v� �����•�•���]�Œ���•�������o���µ�Œ���P���•�š�]�}�v�U�������o���µ�Œ���u�]�•����

en valeur notamment économique ou, le cas échéant, à leur ouverture au public. Un décret définit la nature et les 

modalités de réalisation de ces aménagements.  

En outre, la réalisation des travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces et milieux peut 

être admise, après enquête publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 précitée ». 
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La prise en compte des espaces remarquables se traduit dans le présent document par la mise en place du zonage 

Ns, qui assure la protection des sites et paysages remarquables littoraux. 

 

Sur la terre, le zonage Ns reprend le zonage NDs du Plan d'Occupation des Sols de 2000. La plupart de ces secteurs 

natur���o�•���•�}�v�š�U�����[���]�o�o���µ�Œ�•�U�����v���‰���Œ�š�]�����]�v���o�µ�•�������v�•���o���•���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•�������•���Ì�}�v���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v : ZNIEFF, Natura 2000, zone de 

préemption du Conseil Général�Y���h�v���������•���Œ�]�‰�š�]�}�v�������������•�����•�‰�������•�U���•�µ�Œ���o�����‰���Œ�š�]�����š���Œ�Œ���•�š�Œe du littoral, est faite dans 

« �o�[���š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œonnement ». 

�W���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^���������î�ì�ì�ì�U���o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���v�[�����‰���•��� �š� ���u�}���]�(�]� ���X���^���µ�o�•���‹�µ���o�‹�µes secteurs 

ont été agrandis : 

- Ajout �����•���š���Œ�Œ���]�v�•�������o�[�}�µ���•�š�����µ�������u�‰�]�v�P���������d�Œ� �}�u�‰���v�U�����µ�š�Œ���(�}�]�•�����o���•�•� �•�����v���Ì�}�v�����í�E���>�X���������Ì�}�v���P�����‰���Œ�u���š�š���]�š��

la construction de nouvelles structures à vocation de sports et de loisirs. Or, cette disposition pouvait être 

considérée illégale vis-à-�À�]�•���������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�U�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�����Ì�}�v�������v���‹�µ���•�š�]�}�v���v�[� �š���]�š���‰���•�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ��

���[�µ�v���� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���[�µ�v�� �À�]�o�o���P�� existant et ne constituait pas un hameau nouveau intégré à 

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>���� ���}�u�u�µ�v���� ���� ���}�v���� ��� ���]��� �� ������ ���o���•�•���Œ�� �o���� �‰���Œ�š�]���� �v�}�v�� �����š�]���� �����•�� �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �•�� ���v�� ���•�‰�������•��

�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�U�����(�]�v�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o�[�µ�v�]�š� ���v���š�µ�Œ���o�o�������µ���u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�����š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���oe paysage 

remarquable qui y est lié.   

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lesteven et le massif dunaire qui constitue une 

même entité paysagère et naturelle.   

 

Les zones Ns comptent très peu de constructions. Néanmoins, certaines, situées à proximité de la mer et hors 

���•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•�U���•�}�v�š�����v�P�o�}��� ���•�������v�•���������Ì�}�v���P���U���‹�µ�]���‰���Œ�u���š���š�Œ���•���‰���µ���������‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�X���������š�}�µ�š����

façon, au-delà du classement en zone Ns, ces constructions sont gelées par la règle de la bande des 100 mètres (loi 

�>�]�š�š�}�Œ���o�•�X�������v�•�������Œ�š���]�v���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�U�����[���•�š-à-dire quand la construction se situe en espace remarquable, mais à plus 

de 100 mètres du Domaine Public Maritime, un classement en zone Na a été identifié pour permettre des 

aménagements très mineurs.   

 

Sur la mer, un zonage Ns a été établi, étant donné le caractère naturel des espaces littoraux maritimes. Néanmoins, 

�µ�v�����Ì�}�v�����E�u�}�U�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�������o�����Ì�}�v�����������u�}�µ�]�o�o���P�����������W�}�Œ�š���'���(�(�Œ�}�Ç�U����� �o�]�u�]�š� �������š�����µ�š�}�Œ�]�•� �����‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��

du 1er juin 2003, a été i�����v�š�]�(�]� ���X�� �W�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�U�� ������ �Ì�}�v���P���� �v�[���•�š�� �‰���•�� �]�v���}�u�‰���š�]���o���� ���À������ �o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ��

�v���š�µ�Œ���o�•�� �o�]�š�š�}�Œ���µ�Æ�U�� �v�}�š���u�u���v�š�U�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �v���� �‰���Œ�u���š�� �‹�µ���� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �o� �P���Œ�•�� ���š�l�}�µ�� �Œ� �À���Œ�•�]���o���•�X�� �>���� �Ì�}�v���� �E�‰�U��

quant à elle, identifie le périmètre de concession portu���]�Œ�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X���^�}�v�š�����o���•�•� �•�U�����v���Ì�}�v�����E�‰�U���o�����‰�o���v�����[�����µ�����š���o���•��

�Ì�}�v���•�������� �u�}�µ�]�o�o���P���•�X���>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�����Ì�}�v�����E�‰���š�]���v�š�����}�u�‰�š����� �P���o���u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š���������o�����Ì�}�v����

portuaire. Sont exclues de ce classement, les installations et constructions liées au fonctionnement du port : cales, 

quais, terre-�‰�o���]�v�•�Y �~�Ì�}�v���P�����h�‰�•�U�����v����� �(�]�v�]�š�]�À���U���o�������W�D���‹�µ�����o�[�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ��it qualifier « ���[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•�  ».  

 

 

2.10. LA PRESERVATION DES ESPACES BOISES SIGNIFICATIFS 
 

Art. L.146-�ò�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

 

« �>�����W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�������}�]�š�����o���•�•���Œ�����v�����•�‰�������•�����}�]�•� �•�U�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ï�ì-�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U���o���•��

parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune, après consultation de la Commission 

départementale des Sites. »  

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            127/210 

 

En tant que commune littorale, Ploudalmézeau ne présente pas de boisements intéressants à protéger au titre des 

EBC significatifs (article L.146-�ò�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�U���v�]�����µ���š�]�š�Œ���������•�����������~���Œ�š�]���o�����>�X�í�ï�ì-�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�X�� 

 

Ce choix de la municipalité a été va�o�]��� ���‰���Œ���o�����‰�Œ� �(�����š�µ�Œ�����•�µ�]�š���������o�[���À�]�•���������o�������}�u�u�]�•�•�]�}�v����� �‰���Œ�š���u���v�š���o�����������o�����E���š�µ�Œ���U��

des Paysages et des Sites (cf. dossier Espaces Boisés Classés au titre du L.146-�ò�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���•�X�� 

 

 

2.11. LA CREATION DE ROUTES NOUVELLES 
 

Art. L.146-7 du code de �o�[Urbanisme 

 

« La réalisation de nouvelles routes est organisée par les dispositions du présent article.  

Les nouvelles routes de transit sont localisées à une distance minimale de 2000 mètres du rivage.  

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en corniche est interdite. Les nouvelles 

routes de desserte locale ne peuvent être établies sur le rivage, ni le longer. 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������•�������µ�Æ�]���u���U���š�Œ�}�]�•�]���u�������š���‹�µ���š�Œ�]���u�������o�]�v� ���•���v�����•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���‰���•�����v�������•�����������}�v�š�Œaintes 

�o�]� ���•�������o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�������•���o�]���µ�Æ���}�µ�U���o���������•��� ���Z� ���v�š�U�������o�[�]�v�•�µ�o���Œ�]�š� �X���>�������}�u�u�]�•�•�]�}�v����� �‰���Œ�š���u���v�š���o���������•���•�]�š���•�����•�š�����o�}�Œ�•��

���}�v�•�µ�o�š� �����•�µ�Œ���o�[�]�u�‰�����š���������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������������•���v�}�µ�À���o�o���•���Œ�}�µ�š���•���•�µ�Œ���o�����v���š�µ�Œ���X�����v���}�µ�š�Œ���U���o�[���u� �v���P���u���v�š���������Œ�}�µ�š���•��

dans la bande l�]�š�š�}�Œ���o���� ��� �(�]�v�]���� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ð�ò-�ð�� ���•�š�� �‰�}�•�•�]���o���� �����v�•�� �o���•�� ���•�‰�������•�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�� �}�µ�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[���o�o���•�� �•�}�v�š��

nécessaires à des services publics ou à des activités économiques exigeant la �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�����������o�[�����µ�X » 

 

Aucune route nouvelle, de type voie de transit, �v�[���•�š���‰�Œ� �À�µ�����������}�µ�Œ�š���š���Œ�u���������v�•���µ�v���������v�������������î�ì�ì�ì m par rapport 

au rivage. 
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3. LE PAYSAGE 
 

3.1. RAPPELS 
 

�>�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-1-�ñ���ó�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�Œ� ���]�•�������v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���‹�µ�����o�����W�>�h�����}�]�š���‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š�����o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��

de la qualité des paysages et la maîtrise de leur évolution. Il peut en outre identifier et localiser les éléments de 

paysage et délimiter les quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs à protéger, à 

mettre en valeur ou à requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, 

les prescriptions de nature à assurer leur protection. 

 

 

3.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU 
 

La commune a souhaité préserver, au titre du L.123-1-�ñ�� �ó�£�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �oes éléments les plus 

�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���}�µ���]�����v�š�]�š���]�Œ���•���������o�������}�u�u�µ�v���U���‹�µ�[���o�o�����i�µ�P�����(���]�Œ����partie de son patrimoine.  

 

�/�o���•�[���P�]�š�U�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�������•��� �o� �u���v�š�•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]�X�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�U���]�o���•�[���P�]�š�������•�������š�]�u���v�š�•�����‰�‰���Œ�š���v���v�š������

�����•�� ���}�Œ�‰�•�� ������ �(���Œ�u���� �}�µ�� ���[��nciens corps de ferme, qui se caractérisent sous forme de grange ou de penty, ou des 

bâtiments ruraux plus nobles : �o���•���u���v�}�]�Œ�•�X�����v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�U���]�o���•�[���P�]�š�������•���u���]�•�}�v�•�����}�µ�Œ�P���}�]�•���•���}�µ�������•���u���]�•�}�v�•��������

maîtres du 19e-20e siècles, qui caractérise surtout le tissu urbain du centre-bourg et dans une moindre mesure, le 

���ˆ�µ�Œ�����v���]���v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X 

 

�����������š�]�š�Œ���U���o�������}�u�u�µ�v��������� �P���o���u���v�š���•�}�µ�Z���]�š� ���]�����v�š�]�(�]���Œ�����š���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v���������š�]���o�]� �������o�[�����µ : moulin ou ancien 

moulin, lavoir, puits�Y 

 

Enfin, les principales composa�v�š���•�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����v���š�µ�Œ���o���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�����[���•�š-à-dire les zones humides et les 

talus jouant un rôle paysager ou hydrauliques, ont été identifiées au titre du L.123-1-�ñ���ó�£�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

 

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le présent  

�W�>�h�U�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�ï-1-�ñ���ó�£�����š���v�}�v���•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ� �P�]�u�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š��

���[�µ�v���� ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���� �����v�•�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� �‰�Œ� �À�µ���•�� ���µ�Æ�����Œ�š�]���o���•�� �Z�X�ð�î�í-17, R.421-23 et R.421-28 du Code de 

�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 

 

Par ailleurs, les paysages naturels emblématiques de la commune : le massif dunaire de Tréompan, les vallées du 

�&�Œ�}�µ�š�U���������<���Œ�•���]�v�š�Y��ont été préservés (zone N ou Ns pour les milieux littoraux), ainsi que les espaces agricoles qui 

�(�}�v�����v�š���o�[�]�����v�š�]�š� ���������o�������}�u�u�µ�v�����W���µ�v�����]�����v�š�]�š� ���Œ�µ�Œ���o���X���� 

 

 

 

4. LE PATRIMOINE NATUREL ET BATI 
  

�ð�X�í�X���>���^���•�K�E���^�����[�/�E�d���Z���d�������K�>�K�'�/�Y�h�� 
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4.1.1. Rappels 
 

�>�[� �š���š�� �}�µ�� �•���•�� �•���Œ�À�]�����•�� �‰���µ�À���v�š�� � �š�����o�]�Œ�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �Œ� �P�]�}�v���o�� �}�µ�� �v���š�]�}�v���o�� �~�W��rc Naturel, ZNIEFF, 

�E���d�h�Z�����î�ì�ì�ì�Y�•�X 

  

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���•�š�� ���}�v�����Œ�v� ���� �‰���Œ�� �����•�� �•�E�/���&�&�U�� �•�}�v���•�� ���[�/�v�š� �Œ�!�š�� �����}�o�}�P�]�‹�µ���•�� �&���µ�v�]�•�š�]�‹�µ���•�� ���š��

�&�o�}�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�������o�[� ���Z���o�o���������•�����µ�v���•���������d�Œ� �}�u�‰���v�����š�������•���`�o���•-�`�o�}�š�•�������•���������Œ�•���t�Œ�����[�Z�����š�������v�}�`�š�U���‰���Œ���o����

s�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���������Œ���t�Œ�����[�Z���������Œ�������v�}�`�š�����š���‰���Œ���µ�v�����Ì�}�v�����������‰�Œ� ���u�‰�š�]�}�v�����µ�����}�v�•���]�o���'� �v� �Œ���o�X 

 

 

4.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

La frange naturelle du littoral de Ploudalmézeau est classée, à terre comme en mer, en espaces remarquables au 

titr �����������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�U�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������o�����‰�}�]�v�š�����������W���v�À�]�Œ�U���‹�µ�]�����•�š�����o���•�•� �������v���Ì�}�v�����E�X���������Ì�}�v���P�����P���Œ���v�š�]�š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v��

des espaces identifiés en ZNIEFF ou Natura 2000. 

 

�W���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���W�K�^���������î�ì�ì�ì�U���o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���v�[�����‰���•��� �š� ���u�}���]�(iée. Certains secteurs ont 

même été agrandis : 

- Ajout �����•���š���Œ�Œ���]�v�•�������o�[�}�µ���•�š�����µ�������u�‰�]�v�P���������d�Œ� �}�u�‰���v�U�����µ�š�Œ���(�}�]�•�����o���•�•� �•�����v���Ì�}�v�����í�E���>�X���������Ì�}�v���P�����‰���Œ�u���š�š���]�š��

la construction de nouvelles structures à vocation de sports et de loisirs. Or, cette disposition pouvait être 

considérée illégale vis-à-�À�]�•���������o�����o�}�]���>�]�š�š�}�Œ���o�U�������v�•���o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���o�����Ì�}�v�������v���‹�µ���•�š�]�}�v���v�[� �š���]�š���‰���•�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ��

���[�µ�v���� ���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� �}�µ�� ���[�µ�v�� �À�]�o�o���P���� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���š�� �v���� ���}�v�•�š�]�š�µ���]�š�� �‰���•�� �µ�v�� �Z���u�����µ�� �v�}�µ�À�����µ�� �]�v�š� �P�Œ� �� ����

�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� �>���� ���}�u�u�µ�v���� ���� ���}�v���� ��� ���]dé de classer la partie non bâtie des propriétés en espaces 

�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�U�����(�]�v�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o�[�µ�v�]�š� ���v���š�µ�Œ���o�o�������µ���u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�����š�����������}�v�•���Œ�À���Œ���o�����‰���Ç�•���P����

remarquable qui y est lié.   

- Ajout au niveau de Lesteven, pour connecter le marais de Lesteven et le massif dunaire qui constitue une 

même entité paysagère et naturelle.   

 

Les zones Ns comptent très peu de constructions. Néanmoins, certaines, situées à proximité de la mer et hors 

espaces urbanisés, sont englobées dans ce zonage, qui permet tr���•���‰���µ���������‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�X���������š�}�µ�š����

façon, au-delà du classement en zone Ns, ces constructions sont gelées par la règle de la bande des 100 mètres (loi 

�>�]�š�š�}�Œ���o�•�X�������v�•�������Œ�š���]�v���•���•�]�š�µ���š�]�}�v�•�U�����[���•�š-à-dire quand la construction se situe en espace remarquable, mais à plus 

de 100 mètres du Domaine Public Maritime, un classement en zone Na a été identifié pour permettre des 

aménagements très mineurs. 

 

Sur la mer, un zonage Ns a été établi, étant donné le caractère naturel des espaces littoraux maritimes. Néanmoins, 

�µ�v�����Ì�}�v�����E�u�}�U�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�������o�����Ì�}�v�����������u�}�µ�]�o�o���P�����������W�}�Œ�š���'���(�(�Œ�}�Ç�U����� �o�]�u�]�š� �������š�����µ�š�}�Œ�]�•� �����‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o��

du 1er �i�µ�]�v�� �î�ì�ì�ï�U�� ���� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� ���X�� �W�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�U�� ������ �Ì�}�v���P���� �v�[���•�š�� �‰���•�� �]�v���}�u�‰���š�]���o���� ���À������ �o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ��

naturels li�š�š�}�Œ���µ�Æ�U�� �v�}�š���u�u���v�š�U�� �‰�µ�]�•�‹�µ�[�]�o�� �v���� �‰���Œ�u���š�� �‹�µ���� �o���•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�� �o� �P���Œ�•�� ���š�l�}�µ�� �Œ� �À���Œ�•�]���o���•�X�� �>���� �Ì�}�v���� �E�‰�U��

quant �������o�o���U���]�����v�š�]�(�]�����o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������������}�v�����•�•�]�}�v���‰�}�Œ�š�µ���]�Œ�����������W�}�Œ�š�•���o�o�X���^�}�v�š�����o���•�•� �•�U�����v���Ì�}�v�����E�‰�U���o�����‰�o���v�����[�����µ�����š���o���•��

zones de mouillages. Le périmètre de �o�����Ì�}�v�����E�‰���š�]���v�š�����}�u�‰�š����� �P���o���u���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š���������o�����Ì�}�v����

portuaire. Sont exclues de ce classement, les installations et constructions liées au fonctionnement du port : cales, 

quais, terre-�‰�o���]�v�•�Y���~�Ì�}�v���P�����h�‰�•�U�����v����� �(�]�v�]�š�]�À���U���o�������W�D���‹�µ�����o�[�}�v��pourrait qualifier « ���[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•�  ».  

 

�>�[� �š�µ���������[�]�v���]�����v�����•�����µ���W�>�h���•�µ�Œ���o�����•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì����st détaillée dans la partie 9. 
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4.2. LES SITES ARCHEOLOGIQUES 
 

4.2.1. Rappels 
 

Le Service Régional de l'Archéologie a défini des sites archéologiques qui sont soumis à un degré de protection avec 

�µ�v���]�v���]�������í���}�µ���î���~�����P�Œ� ���í���A���•�����š���µ�Œ���•�}�µ�u�]�•�������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����o�}�]���î�ì�ì�í-�ð�ð�U���Œ���o���š�]�À���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À�� ; degré 

�î���A���•�����š���µ�Œ���•�}�µ�u�]�•�������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����o�}�]���î�ì�ì�í-�ð�ð�U���Œ���o���š�]�À���������o�[���Œ���Z� �}�o�}�P�]�����‰�Œ� �À���v�š�]�À�������š�����o���•�•ement en zone N au 

PLU). 

 

�W�o�µ�•�]���µ�Œ�•���•�]�š���•�����Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•���}�v�š��� �š� ���Œ�������v�•� �•���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����‰���Œ���o�������Z�������~���(�X�����š���š���/�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�•. 

 

 

4.2.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

Sur les documents graphiques, sont reportés les sites archéologiques identifiés par la DRAC et communiqués à la 

���}�o�o�����š�]�À�]�š� �� �~�š�Œ���u���•�X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�� �µ�v���� �]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� ���µ�Æ�� �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•�� �}�µ�� ���µ�Æ�� ���u� �v���P���µ�Œ�•�� �•�µ�Œ�� �o���•��

contraintes liées à la présence de ces sites. 

 

Par ailleurs, les sites archéologiques de degré 2 ont été classés en zone N ou en zone Ns, en fonction de leurs 

�o�}�����o�]�•���š�]�}�v�•���W���E�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�����š���E�•�������v�•���o���•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���o�]�š�š�}�Œ���µ�Æ���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�X 

 

 

4.3. LES MONUMENTS OU SITES INSCRTIS ET CLASSES 
 

4.3.1. Rappels 
 

La commune de Ploudalmézeau compte sur son territoire : 

�Æ Le monument historique classé du Guilléguy à Portsall (1), 

�Æ Le monument hist�}�Œ�]�‹�µ�������o���•�•� ���������o�[�`�o���������Œ�v���~�î�•�U 

�Æ Une partie du site classé du littoral de Landunvez (3). 

 

Par ailleurs, la commune est concernée par : 

�Æ Le périmètre de protection du monument historique inscrit de Landunvez : la maison des Chanoines (4), 

�Æ Le périmètre de protection du monument historique classé de Plouguin : le menhir de Kervignen Bras (5). 

 

 

4.3.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

Les sites 1, 3 et 4 se trouvent autour du port de Portsall. Ces sites imposent des contraintes en terme de 

��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U�� ���v�� �]�u�‰�}�•���v�š�� �����•�� �}���o�]�P���š�]�}�v�•�� ���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•�� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�X�� �W�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š�U�� �]�o�•�� �v����

���}�v�•�š�]�š�µ���v�š���‰���•�������•���}���•�š�����o���•���]�v�•�µ�Œ�u�}�v�š�����o���•�������o�[���u� �v���P���u���v�š�������•�����•�‰�������•�X�������o�[� ���Z���o�o���������������•���•�]�š���•�U���o���•�����•�‰�������•����� �i����

�µ�Œ�����v�]�•� �•���}�v�š��� �š� ���u���]�v�š���v�µ�•�����v���Ì�}�v�����h�X�����v���Œ���À���v���Z���U�����µ���µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���v�[����� �š� ���]�����v�š�]�(�]� ���������v�•�������•��

périmètres, et en tout cas, pas dans des espaces situés en covisibilité directe avec le site ou édifice à préserver 
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(exemple du Guilléguy). En revanche, deux zones 1AU se situe dans les 500 mètres du Guilléguy : la zone 1AUh de 

�&�}�v�š���]�v���� ���o���v���Z���� ���š�� �o���� �Ì�}�v���� �í���h�>�� ���µ�� �‰�}�Œ�š�� ������ �W�}�Œ�š�•���o�o�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �o�[�µ�v���� ���}�u�u���� �o�[���µ�š�Œ���� �v�[�}�(�(�Œ���� �‰���•�� ������ �•���v�•�]���]�o�]�š� ��

particulière vis-à-�À�]�•���������o�[� ���]�(�]�����������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���µ�v�������µ�š�Œ�����Ì�}�v�����í���h�Z�U�������o�o�����������Z�µ�����o�}���U���•�����š�Œ�}�µ�À���������v�•���o����

�‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����µ���•�]�š�����ð�X���W�}�µ�Œ�����µ�š���v�š�U�������o�[� ���Z���o�o���������������š�š�����Ì�}�v���U�����}�u�u���������o�[� ���Z���o�o�������µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v���������W�}�Œ�š�•���o�o��

compris de ce péri�u���š�Œ���U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•���������Œ���‰�‰�}�Œ�š���À�]�•�µ���o�����]�Œ�����š�����À�������o�����•�]�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�U���‹�µ�]���•�����•�]�š�µ�����������o�[���µ�š�Œ����côté 

de la vallée, à Kersaint.  

 

Le site 2 concerne très peu le territoire terrestre communal. Le périmètre est surtout établi en mer. Sur terre come 

en mer, la collectivité a établi un zonage Ns. 

 

�Y�µ���v�š�����µ���•�]�š�����ñ�U���]�o�����}�v�����Œ�v�����‹�µ�[�µ�v�����š�Œ���•���(���]���o�����‰�}�Œ�š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�U���‰�}�Œ�š�]�}�v�����o���•�•� �������v���Ì�}�v�����������š���E�X 

 

 

 

�ð�X���>�[�����h 
 

4.1. RAPPELS 
 

La loi affirme le principe selon lequel « l'eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise 

en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels sont d'intérêt 

général ». Ainsi, l'eau constitue une valeur patrimoniale dont l'intérêt collectif se voit confirmé. Cet intérêt collectif 

impose l'institution d'une police administrative unique et générale de contrôle de la qualité des eaux et du niveau 

de la ressource.  

 

�>���•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���}�]�À���v�š�� �!�š�Œ���� � �š�����o�]�•�� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �����•�� �•���Z� �u���•�� ���]�Œ�����šeurs 

���[���u� �v���P���u���v�š�����µ�������•�•�]�v���>�}�]�Œ�������Œ���š���P�v�����~�^�����'���•�U����� �(�]�v�]�•�������o�[���Œ�š�]���o�����ï���������o�����>�}�]���•�µ�Œ���o�[�����µ�X���>�����^�����'�������µ�������•�•�]�v���>�}�]�Œ����

Bretagne, 2010-2015, approuvé le18 novembre 2009, fixe parmi ses objectifs et préconisations : 

- Chp 1 - Repenser les aménagements de cours d'eau 

- Chp 2 - Réduire la pollution par les nitrates 

- Chp 3 - Réduire la pollution organique 

- Chp 4 - Maîtriser la pollution par les pesticides 

- Chp 5 - Maîtriser les pollutions dues aux substances dangereuses 

- Chp 6 - Protéger la santé en protégeant l'environnement 

- Chp 7 - Maîtriser les prélèvements d'eau 

- Chp 8 - Préserver les zones humides et la biodiversité 

- Chp 9 - Rouvrir les rivières aux poissons migrateurs 

- Chp 10 - Préserver le littoral 

- Chp 11 - Préserver les têtes de bassin versant 

- Chp 12 - Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau 

- Chp 13 - Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques 

- Chp 14 - Mettre en place des outils réglementaires et financiers 

- Chp 15 - Informer, sensibiliser, favoriser les échanges 
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Depuis le 15 février 2007, la commune de Ploudalmézeau est comprise dans le périmètre du Schéma 

���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������'���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���~�^���'���•�����µ�������•���>� �}�v�X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U�������������i�}�µ�Œ�U���o���•���}���i�����š�]�(�•�����µ���^���'�����v�����•�}�v�š���‰���•��

définis. 

 

 

4.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU 
 

Le PLU de Ploudalmézeau est compatible avec les grandes orientations du SDAGE du bassin Loire Bretagne, et plus 

globalement avec la politique de préservation de la ressource en eau :   

 

En effet, la commune a veillé à : 

�Æ Préserver, par un classement en zone natur���o�o���U���o���•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����š���oeurs abords (bassins versants). 

�Æ Mieux prendre en compte la problématique « zone humide »�X�������o�[���‰�‰�µ�]�����[�µ�v���]�v�À���v�š���]�Œ�����Œ� ���o�]�•� �����v���î�ì�í�í�U���o����

collectivité a identifié les zones humides de la commune et mis en place des outils pour les préserver (zone 

naturelle, règle dans le règlement écrit, protection au titre du L.123-1-�ñ���ó�£�Y�•�X 

�Æ Vérifier �o���•�� �•�Ç�•�š���u���•�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �‰�}�•�•�]���o���•�� �•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�� �Ì�}�v���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�X�� �d�}�µ�š���•�� �o���•�� �Ì�}�v���•��

constructibles U et AU prévues au PLU, non bâties, qu�]���v�����•�}�v�š���‰���•�������•�•���Œ�À�]���•���}�µ���‰�Œ� �À�µ���•�����[�!�š�Œ���������•�•���Œ�À�]���•��

�‰���Œ���o�����Œ� �•�����µ�����}�o�o�����š�]�(�U���}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š���������À� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v���~� �š�µ�������������•�}�o�•�•�X���>���•���š���Œ�Œ���]�v�•����� ���o���Œ� �•���]�v���‰�š���•�������Œ�������À�}�]�Œ��

un dispositif individuel ont été exclus des zones constructibles (exemple de Ker Rozen). Conformément aux 

�‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�î�î�î�ð-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, la commune a déterminé 

�o���•�� �Ì�}�v���•�� �Œ���o���À���v�š�� ������ �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���š�� �����o�o���•�� �Œ���o���À���v�š�� ������ �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� �•�µ�Œ���o���� �����•����

���[�µ�v���� � �š�µ������ ������ �Ì�}�v���P���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �Œ� ���o�]�•� ���� �‰���Œ�� �o���� �������]�v���š�����o�]���������X�� ������ �Ì�}�v���P���� ���� � �š� �� ���‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �‰���Œ��

délibération du Conseil Municipal de Ploudalmézeau le 10 novembre 2004. Or, étant donné la capacité de la 

nouvelle station de Ranterboul et les nouveaux choix de développement validés, par les élus, dans le PLU. 

Cette étude de zonage a été actualisée (étude DCI Environnement 2011). 

�Æ Prendre �����•���u���•�µ�Œ���•���‰�}�µ�Œ�����u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�X���D�!�u�����•�]���o�������}�u�u�µ�v�����v�[���•�š���‰���•�����}�v�����Œ�v� ����

par des risques majeurs liés à la gestion des eaux pluviales, la collectivité a souhaité améliorer la gestion de 

�����•�������µ�Æ�U�����v�����}�v�š�]�v�µ���v�š���������u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����Œ� �•�����µ���~�Œ� �•�����µ���•� �‰���Œ���š�]�(�������o�[� ���Z���o�o���������•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�•�����µ�����}�µ�Œ�P�����š��

�W�}�Œ�š�•���o�o�� ���š���(�}�•�•� �•�������v�•���o�[���•�‰���������Œ�µ�Œ���o�•�����š�� ���v���]�v�š�Œ�}���µ�]�•���v�š�������•���Œ���P�o���•���‹�µ���v�š à la gestion des eaux pluviales à 

�o�[� ���Z���o�o���������•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š : le règlement des zones U et AU du PLU prévoit que « les eaux pluviales 

seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction ou sinon raccordées au réseau d'eaux 

pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine public. Pour des occupations particulières du 

sol, par leur situation ou leur importance ou leur nature, le permis de construire peut être subordonné à des 

aménagements nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou à la limitation des débits 

� �À�����µ� �•���������o�����‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �X���>�����‰�Œ�}�i���š�����}�]�š���‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š���U�������•���•�������}�v�����‰�š�]�}�v�U���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����������•�}�o�µ�š�]�}�v�•��

���o�š���Œ�v���š�]�À���•�����(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o������� ���]�š�������•�������µ�Æ���������Œ�µ�]�•�•���o�o���u���v�š�X���>�[�]�v�(�]�o�š�Œ��tion des eaux, quand le sol le permet, 

est à privilégier. » 

�Æ À �À� �Œ�]�(�]���Œ���‹�µ�����š�}�µ�š���•���o���•���Ì�}�v���•���h���}�µ�����h���‰�}�µ�À���]���v�š���!�š�Œ�����Œ�������}�Œ��� ���•�����µ���Œ� �•�����µ�����[�������µ���š�]�}�v�����[�����µ���‰�}�š�����o���U���‹�µ����

�o���������‰�����]�š� ���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����š�����[���o�]�u���v�š���š�]�}�v��� �š���]�š���•�µ�(�(�]�•���v�š���U�����š���‹�µ�����o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ��distribuée était bonne. 

�W���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�U���]�o���v�[���Æ�]�•�š�����‰���•�U���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���U���µ�v�������‰�š���P�������[�����µ���‰�}�š�����o�� actuellement en exploitation. 

 

 

 

5. LES ESPACES AGRICOLES 
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5.1. RAPPELS 
 

�>�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�î�í-�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� indique que les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions 

permettant d'assurer : « 1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maîtrisé, le 

développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et 

forestières et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du 

développement durable ». 

 

 

5.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU 
 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �W�>�h�� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� �•�[���(�(�}�Œ������ ������ �o�]�u�]�š���Œ�� �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� ���š��de préserver les espaces 

agricoles. Cette volonté se traduit par : 

�Æ Une limitation des surfaces constructibles. Par rapport au POS de 2000, la définition des zones constructibles 

���•�š�������•� �����•�µ�Œ���o���•�������•�}�]�v�•���Œ� ���o�•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o���•���í�ì���‰�Œ�}���Z���]�v���•�����v�v� ���• : 35 ha environ, soit moins de 2% 

du territoire communal, contre 210 hectares et 9% dans le POS. 

�Æ Une définition des surfaces constructibles sur des emprises qui ne compromettent pas les terres agricoles, ni 

les espaces naturels. Le PLU est en définitive une reprise du POS. Les surfaces constructibles (quelques soient 

leurs classements et leurs vocations) nouvellement créées représentent moins de 5 hectares. 

�Æ Une �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����š���µ�v�����À�}�o�}�v�š� �������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���o���•�����•�‰�������•���µ�Œ�����v�]�•� �•�����š�����µ�š�}�Œ�]sés par la 

loi Littoral : �o�[���P�Plomération du Bourg et Portsall. 

�Æ Une ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v���À���•�š�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ� �•���Œ�À� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�U���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ�š�}�µ�š�����µ���•�µ�����������o�������}�u�u�µ�v�����>����

�Ì�}�v�������U���Ì�}�v�����������Œ�]���Z���•�•���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�U�����•�š���o�[�}�µ�š�]�o���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �������������š�š�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v ���µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������P�Œ�]���}�o���X���E�[�Ç���•�}�v�š�U��

���v�� ���(�(���š�U�� �����u�]�•�� �‹�µ���� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �o�]� �•�� ���� �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•�� �o�}�P���u���v�š�•�� ������ �(�}�v���š�]�}�v�� �����•��

���Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•�X�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �À�]�•���v�š�� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� ���� ���v�Œ���Ç���Œ�� �o���� �‰�Z� �v�}�u���v���� ������ �—�u�]�š���P���—�U�� ���[���•�š-à-dire de 

dispe�Œ�•�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š�����v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�U���‰�Œ� �i�µ���]���]�����o���������o�[���Æ���Œ���]�����������•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�����š��� �P���o���u���v�š�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ��

le territoire agricole de la pression foncière. Par ailleurs, les zones agricoles situées au sud de la RD 168 (cf. 

carte page suivante) sont con�•�š�]�š�µ�š�]�À���•���������o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o�����u���i���µ�Œ�����µ���‰���Ç�•�����������Œ���•�š�����š�U���‰���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š�U���•�}�v�š��

���}�v�•�]��� �Œ� ���•�����}�u�u�����‰� �Œ���v�v���•�������î�ì�����v�•�U���•���o�}�v���o���•���u�}�����o�]�š� �•�����[���‰�‰�o�]��ation du SCOT du Pays de Brest. 

�Æ Une �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š�������•���š�]���Œ�•���•�]�š�µ� �•�����v�����•�‰���������Œ�µ�Œ���o (Nh), afin de ne pas apporter 

des contraintes supplémentaires aux exploitants agricoles. 

 

 

 

6. LES GRANDES INFRASTRUCTURES 
 

6.1. LES NUISANCES SONORES 
 

6.1.1. Rappels 
 

La loi n°92-�í�ð�ð�ð�����µ���ï�í����� �����u���Œ�����í�õ�õ�î���•�[���•�š���(�]�Æ� ���‰�}�µ�Œ���}���i���š���������‰�Œ� �À���v�]�Œ�U���•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���}�µ���o�]�u�]�š���Œ���o�[� �u�]�•�•�]�}�v���}�µ���o�[�]�u�‰�����š��

de certaines sources de bruit. Plusieurs volets de ce texte concernent les infrastructures terrestres (routes, voies 

�(���Œ�Œ� ���•�•�X���>�[�µ�v�����[���v�š�Œ�������µ�Æ���š�Œ���]�š���������•���u���•�µ�Œ���•�����[�]�•�}�o���u���v�š�������}�µ�•�š�]�‹�µ�����]�u�‰�}�•� ���•�����µ�Æ�����}�v�•�š�Œ�µ���š���µ�Œ�•�������������š�]�u���v�š�•����ux 

abords des infrastructures bruyantes. 
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6.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

Sur la commune, la RD �í�ò�ô�����v�š�Œ�����o�������}�µ�Œ�P�����š���W�}�Œ�š�•���o�o�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����o���•�•���u���v�š���•�}�v�}�Œ�����‰���Œ�����Œ�Œ�!�š� ���‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�����µ��

12 février 2004. Ce classement vise à détruire �o���•���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•���o�]� ���•�������o�[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���U�����v���}���o�]�P�����v�š���µ�v���]�•�}�o���u���v�š��

acoustique minimal des constructions dans une bande de 30 �u���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ���•���������o�[���u�‰�Œ�]�•�����������o���� �À�}�]���X�������š�š����

disposition est retranscrite dans les documents graphiques (zonage) du PLU. 

 

 

6.2. LES RECULS SUR ROUTES DEPARTEMENTALES   
 

6.2.1. Rappels des principes arrêtés dans la délibération du 25 mai 1984 du Conseil Général 
 

�>���•���v�}�µ�À�����µ�Æ�����������•���•�µ�Œ�����Z���u�]�v�•����� �‰���Œ�š���u���v�š���µ�Æ���Z�}�Œ�•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���š���o�o�����‹�µ������� �(�]�v�]�����‰���Œ���o�[���Œ�š�]���o�����í�����µ�����}������������la 

route, sont limités à ceux nécessaires : 

- �����o���������•�•���Œ�š���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���•�]�š�µ� ���•�������v�•���o���•���•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���•�����Æ�]�•�š���v�š�•���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����š�}�µ�š���(�}�]�•��

�������‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[�µ�š�]�o�]�•���Œ���o���• accès existants, 

- aux équipements liés �����o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���������o�����Œ�}�µ�š���U 

- �����o�[���Æ�‰�o�}�]�š��tion des parcelles riveraines, 

- aux réaménagements des carrefours et accès dangereux existants à supprimer, 

- aux raccordements avec les déviations ou rectifications des chemins départementaux, 

- �����o���������•�•���Œ�š���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o���‹�µ�]���v�����‰���µ�À���v�š���•�[�]�v�•�š���o�o���Œ�����]�o�o���µ�Œ�•�X�� 

 

�>�����Œ�����µ�o�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���Æ�����������o�����À�}�]���U���Z�}�Œ�•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U���v�����‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���� :  

- 35 m des RD de 1ère catégorie, des routes classées à grande circulation ou des déviations ou projets de 

déviation de toutes catégories (cette distance pouvant être réduite à 25 �u���o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o���•�[���P�]�š�������������š�]�u���v�š�����µ�š�Œ���•��

�‹�µ���������µ�Æ�������•�š�]�v� �•�������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v�•�U 

- 25 m des RD de 2ème catégorie non classées à grande circulation, 

- 15 m des RD de 3ème catégorie. 

 

Par ailleurs, les con�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�}�µ�À���o�o���•�����v�����}�Œ���µ�Œ�������[�µ�v�����Z���U���Z�}�Œ�•�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�U�������À�Œ�}�v�š�����À�}�]�Œ���µ�v���Œ�����µ�o���u�]�v�]�u�µ�u��

de 10 �u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�����o�]�u�]�š�������[���u�‰�Œ�]�•�������µ�����}�u���]�v�����‰�µ���o�]������� �‰���Œ�š���u���v�š���o�X 

 

 

6.2.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

Le PLU de Ploudalmézeau ne prévoit pas de nouvel accès sur les routes départementales, hors agglomération. Les 

nouveaux accès desservant les zones U et AU se feront à partir des voies communales. 

 

Les reculs par rapport aux routes départementales ont été retranscrites dans le PLU. Ces reculs �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���Z�}�Œ�•��

���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����š���•�����u���š� �Œ�]���o�]�•���v�š�������‰���Œ�š�]�Œ���������o�[���Æ���������•���À�}�]���• pour les :  

�Æ RD 168, les reculs sont de 35 �u�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���� �µ�•���P���� ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�� ���š�� ������ �î�ñ m pour les autres 

constructions. 

�Æ RD 26, le recul est de 25 m pour toutes les constructions. 

�Æ RD 28 portion située au sud-ouest du bourg, le recul est de 15 m. 
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Ces reculs ont par définition inconstructibles, sauf exceptions (cf. règlement écrit). Ils sont matérialisés sur les 

documents graphiques (zonage) du PLU et rappelés dans les articles 6 de toutes les zones dans le règlement écrit : 

« sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU ». 

 

Le recul de 10 m minimum demandé par le Conseil Général est également matérialisé dans le règlement du PLU. 

 

 

 

7. LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 
 

7.1. LES RISQUES NATURELS 
 

7.1.1. Rappels 
 

�>���•���Œ�]�•�‹�µ���•���v���š�µ�Œ���o�•���•�}�v�š�������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š���������v�•���š�}�µ�š�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����v�}�š���u�u���v�š���À�]�•-à-vis de la mise en 

�‰�o�������������•���Ì�}�v���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X 

 

 

7.1.2. Incidences et mesures prises dans le PLU 
 

Le territoire de Ploudalmézeau est très peu concerné par des enjeux forts, liés aux risques naturels. Toutefois, les 

risques de submersions marines portés à la connaissance de la commune ont été intégrés dans le PLU. Seuls quelques 

secteurs �µ�Œ�����v�]�•� �•���•�}�v�š�����}�v�����Œ�v� �•���‰���Œ�������•���Ì�}�v���•�����[���o� ���•���(�µ�š�µ�Œ�•�U�����µ���v�]�À�����µ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�X�������v�•�������•��

�•�����š���µ�Œ�•�U�� �]�o�� �v�[���•�š�� �‰���•�� �‰�Œ� �À�µ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�� �h�v���� �]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�� �•���Œ���� ���}�v�v� ���� ���µ�Æ��

porteurs de projets. 

 

 

7.2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES 
 

�>���•���Œ�]�•�‹�µ���•���]�v���µ�•�š�Œ�]���o�•���•�}�v�š�������‰�Œ���v���Œ�������v�����}�u�‰�š���������v�•���š�}�µ�š�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����v�}�š���u�u���v�š���À�]�•-à-vis de la mise 

���v���‰�o�������������•���Ì�}�v���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�X 

 

Incidences et mesures prises dans le PLU : risque industriel ou technologi�‹�µ�����v�[����� �š� ���Œ�������v�•� ���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���X 

 

 

 

8. LES ENERGIES RENOUVELABLES 
 

8.1. RAPPELS 
 

�>�[���Œ�š�]���o�����>�X�í23-1 du CU indique dans le paragraphe 14 que les PLU peuvent : « Recommander l'utilisation des énergies 

renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction des caractéristiques de 

ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages ». 

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            137/210 

 

8.2. INCIDENCES ET MESURES PRISES DANS LE PLU 
 

�>���� �W�>�h�� ���� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� �����•�� � �v���Œ�P�]���•�� �Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�U�� �u�!�u�����•�]�U�� ���� ������ �i�}�µ�Œ�U�� �]�o�� �v�[���Æ�]�•�š���� �‰���•�� ������ �‰�Œ�}�i���š��

�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š�����v���o�����u���š�]���Œ���U�������o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�X�����v�����(�(���š�U���o���•���Œ���P�o���•��� �š�����o�]���•�������v�•���o�����Œ���P�o���u���v�š�����µ���W�>�h��

�•�}�v�š���•�µ�(�(�]�•���u�u���v�š���•�}�µ�‰�o���•���‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����Œ�����}�µ�Œ�•�����������•���•�Ç�•�š���u���•�����[� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�X�����v���šous cas, aucune 

�]�v�š���Œ���]���š�]�}�v�� �v�[���•�š�� ���o���]�Œ���u���v�š�� �u���v�š�]�}�v�v� ���� �����v�•�� �o���� �W�>�h�X�� �>���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���–���u� �v���P���u���v�š�� �‰�Œ� ���}�v�]�•���v�š�� �u�!�u���� �o����

�Œ�����}�µ�Œ�•�����µ�Æ��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•���W���(�}�Œ�u���•���µ�Œ�����]�v���•�����}�u�‰�����š���•�U�����Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�����µ���•�µ���Y 
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CHAPITRE V : COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE BREST 

ET LE PLH DE LA CCPI 
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1. LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DE BREST 
 

1.1. RAPPEL 
 

Art. L.111-1-�í�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

 

« Les plans locaux d'urbanisme doivent être compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les schémas 

de secteur. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, ils doivent être compatibles, s'il y a lieu, avec les 

dispositions particulières aux zones de montagne et au littoral prévues aux articles L.145-1 à L.146-9, le schéma 

directeur de la région d'Ile-de-France, les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer, le plan 

d'aménagement et de développement durable de Corse, les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs 

nationaux, les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité 

et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux, ainsi qu'avec les 

objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux. Ils doivent prendre en compte 

les schémas régionaux de cohérence écologique et les plans climat-énergie territoriaux lorsqu'ils existent. » 

 

La commune figure dans le périmètre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays de Brest, approuvé le 

�í�ï�l�ì�õ�l�î�ì�í�í�� ���š�� �Œ���v���µ�� �����‰�µ�]�•�� ���Æ� ���µ�š�}�]�Œ���X�� �>���� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���•�š�� ���}�u�‰���š�]���o���� ���À������ �o���•��

grands objectifs inscrits dans le PADD du SCOT. 

 

GRANDS OBJECTIFS DU PADD DU SCOT  

- Une ambition majeure : affirmer Brest et son Pays comme métropole occidentale de la Bretagne 

- Un projet : organiser le développement du Pays de Brest dans un objectif de développement durable 

- Une vocation maritime : promouvoir ensemble un développement équilibré du littoral 

 

 

1.2. COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE SCOT 
 

Le Plan Local d'Urbanisme de Ploudalmézeau est compatible avec les grandes orientations du SCOT du Pays de 

Brest : 

 

�Æ Le projet communal prévoit la protection du patrimoine environnemental et préserve les continuités vertes et 

bleues, avec la protection de la frange littorale en Espaces Remarquables, la protection des vallées, des zones 

�Z�µ�u�]�����•�������o�[���‰�‰�µ�]�����[�]�v�À���v�š���]�Œ�����Œ� ���o�]�•� �����v���î�ì�í�����š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���������o�����š�Œ���u�������}�����P���Œ�������Ç���v�š���µ�v���Œ�€�o�����Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ����

et/ou paysager structurant.   

 

�Æ Le projet communal protège les espaces littoraux et intègre les dispositions de la loi Littoral, en identifiant les 

���•�‰�������•���}�¶���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�}�v�š���‰�}�•�•�]���o���• : les agglomérations de du Bourg et Porstall, en ne 

permettant que la densification au niveau du hameau de Kerlanou, en reprenant la limite des Espaces Proches 

du Rivage proposée par le SCOT, en préservant les espaces naturels littoraux sensibles en Espaces 

�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���~�E�•�•�U�����v���u���]�v�š���v���v�š�������•�����}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�Y�� 
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�Æ Le projet communal prévoit une importante ���]�u�]�v�µ�š�]�}�v�� ������ ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������X�� �>���� �W�>�h�� �o�]�u�]�š���� �o���•��

�•�µ�Œ�(�������•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�X�� �>���� ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�� ���•�š�� �����•� ���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����•�}�]�v�•�� �Œ� ���o�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v��

pour les 10 prochaines années : 35 hectares environ, soit moins de 2% du territoire communal, contre 210 

hectares et 9% dans le POS. Par ailleurs, les règles du PLU fixent des contraintes en matière de production de 

densités bâties, en prévoyant notamment une densité, moyenne, minimale de 15 logements/hectare (densité 

brute) pour toutes les �v�}�µ�À���o�o���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•�X 

 

�Æ Le projet communal prévoit une limitation des extensions urbaines et privilégie le renouvellement urbain. Ainsi, 

�o�[�}���i�����š�]�(���������‰�Œ�}���µ�]�Œ�����í�ñ�9���������o�}�P���u���v�š�•�����v���Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�U�����[���•�š-à-dire dans les zones U du PLU est 

intégrer dans le PLU et largement possibles étant donné les dents creuses restantes. Afin de mobiliser ce 

�‰�}�š���v�š�]���o�U���o�������}�u�u�µ�v�����•�[���•�š�����}�š� �������[�}�µ�š�]�o�•�U�����}�v�š���o�������Œ�}�]�š���������W�Œ� ���u�‰�š�]�}�v���h�Œ�����]�v�X 

 

�Æ Le projet communal définit une politique forte de préservat�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������� ���P�Œ�]���}�o���X�� �>���� �W�>�h�� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �µ�v����

��� �(�]�v�]�š�]�}�v�����[�µ�v���À���•�š�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����Œ� �•���Œ�À� �����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�U���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ�š�}�µ�š�����µ���•�µ�����������o�������}�u�u�µ�v�����>�����Ì�}�v����

���U���Ì�}�v�����������Œ�]���Z���•�•���•���v���š�µ�Œ���o�o���•�U�����•�š���o�[�}�µ�š�]�o���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]� �������������š�š�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���P�Œ�]���}�o���X���E�[�Ç���•�}�v�š�U�����v��

���(�(���š�U�� �����u�]�•�� �‹�µ���� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �o�]� �•�� ���� �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���•�� �o�}�P���u���v�š�•�� ������ �(�}�v���š�]�}�v�� �����•��

���Æ�‰�o�}�]�š���v�š�•�X�� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �À�]�•���v�š�� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� ���� ���v�Œ���Ç���Œ�� �o���� �‰�Z� �v�}�u���v���� ������ �—�u�]�š���P���—�U�� ���[���•�š-à-dire de 

���]�•�‰���Œ�•�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š�����v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�U���‰�Œ� �i�µ���]���]�����o���������o�[���Æ���Œ���]�����������•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�����š��� �P���o���u���v�š�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ��

�o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������P�Œ�]���}�o�����������o�����‰�Œ���•�•�]�}�v���(�}�v���]���Œ���X���������‰�o�µ�•�U���o�����W�>�h���(�]�Æ�����µ�v�����o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š��

des constructions non agricoles tiers situés en espace rural (Nh), afin de ne pas apporter des contraintes 

supplémentaires aux exploitants agricoles, en interdisant notamment le changement de destination pour la 

création de nouveaux logements. Enfin, les zones agricoles situées au sud de la RD 168 (cf. carte page suivante) 

�•�}�v�š�����}�v�•�š�]�š�µ�š�]�À���•���������o�[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o�����u���i���µ�Œ�����µ���‰���Ç�•�����������Œ���•�š�����š�U���‰���Œ�����}�v�•� �‹�µ���v�š�U���•�}�v�š�����}�v�•�]��� �Œ� ���•�����}�u�u����

�‰� �Œ���v�v���•�������î�ì�����v�•�U���•���o�}�v���o���•���u�}�����o�]�š� �•�����[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����µ���^���K�d�����µ���W���Ç�•�����������Œ���•�š�X�� 

 

�Æ Le projet communal prévoir le maintien, voire le développement, des activités économiques : activités liées au 

port, commerces et services, artisanat de proximité, tourisme en adéquation avec le statut de « pôle touristique 

littoral » de Portsall. Afin de mieux organiser le commerce, la commune souhaite privilégier des zones 

���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���W�������v�š�Œ���o�]�š� �•�����µ�����}�µ�Œ�P�����š���������W�}�Œ�š�•���o�o���~�Ì�}�v���•���h�Z���•�X 
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2. LE PLH DE LA CCPI 
 

2.1. RAPPELS 
 

Art. L.123-1-�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� 

 

« Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, être compatible avec les dispositions du schéma de cohérence 

territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional 

ou du parc national, ainsi que du plan de déplacements urbains et du Programme Local de l'Habitat. Il doit 

également être compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et 

les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des 

eaux en application de l'article L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis 

par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L.212-3 du même code.  

 

Lorsqu'un de ces documents est approuvé après l'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier doit, si 

nécessaire, être rendu compatible dans un délai de trois ans. Ce délai est ramené à un an pour permettre la 

réalisation d'un ou plusieurs programmes de logements prévus dans un secteur de la commune par le programme 

local de l'habitat et nécessitant une modification du plan. » 

 

���v���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�ì�ó�U���o���•��� �o�µ�•���������o���������W�/����� ���]�����]���v�š�����[� �o�����}�Œ���Œ���µ�v���W�o���v���>�}�����o���������o�[�,�����]�š���š���~�W�>�,�•�X�����������}���µ�u���v�š���������Œ����

vise à définir, sur une période de 6 ans, les principes et les objectifs d'une politique permettant de répondre aux 

�����•�}�]�v�•�����v���o�}�P���u���v�š�•�����š���������(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�����u�]�Æ�]�š� ���•�}���]���o���X���/�o���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o���•���‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�����[���u� �v���P���u���v�š�����Œ���•�•� ���•������

plus long terme par le projet de Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Brest. 

 

Le PLH est constitué de trois documents : 

�Æ �>�������]���P�v�}�•�š�]�����������o�[�Z�����]�š���š���‹�µ�]���‰�Œ� �•���v�š�����o���•��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�����š���•�}���]�}-économiques, une analyse du 

parc de logements existants, des marchés immobiliers et fonciers ; 

�Æ �>�������}���µ�u���v�š�����[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���‹�µ�]��� �v�}�v�������o���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����š���o���• objectifs retenus ; �]�o���•�[���P�]�š�����µ���‰�Œ�}�i���š���‰�}�o�]�š�]�‹�µ�������v��

�u���š�]���Œ�������[�Z�����]�š���š���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���• ; 

�Æ �>���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�����š�]�}�v�•�� �‹�µ�]�� ��� ���o�]�v���� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �Œ���š���v�µ���•�� ���v�� �����š�]�}�v�•�� ���}�v���Œ���š���•�� ���š�� �‰�Œ� ���]�•���� �o���•�� �u�}�Ç���v�•��

nécessaires à la mise ���v���ˆ�µ�À�Œ���������•�������š�]�}�v�•�����Z�}�]�•�]es. 

 

�>�������]���P�v�}�•�š�]�����������o�����•�]�š�µ���š�]�}�v���o�}�����o�����~�v�]�À�����µ�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��� �o���À� �U�����Z���Œ�š� �����µ���(�}�v���]���Œ�����š���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ�U���‰���Œ�����o�}�����š�]�(��

social faiblement développé) a permis de dégager 4 orientations et de décliner 15 actions : 

Orientation n°1 : maitriser les prix fon���]���Œ�•�����š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������� 

 Orientation n°2 : restaurer la mixité sociale par une politique sociale volontariste  

 Orientation n°3 : accompagner la problématique du vieillissement de la population  

 Orientation n°4 : mettre en place une dynamique d�[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�� 

 

���‰�Œ���•�� �š�Œ�}�]�•�� ���v�•�� ������ �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���U�� ������ ��� �����š�•�� ���š�� ���[� ���Z���v�P���•�U�� �o���� �W�o���v�� �>�}�����o�������� �o�[�,�����]�š���š�� ������ �o���� �����W�/�� ���� � �š� �� �}�(�(�]���]���o�o���u���v�š��

adopté le 29 septembre 2010.  
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2.2. COMPATIBILITE DU PLU AVEC LE PLH 
 

Le Plan Local d'Urbanisme de Ploudalmézeau est compatible avec les grandes orientations du PLH de la CCPI, 

notamment en : 

�Æ Basant la production de logements sur une hypothèse modérée de développement, qui correspond aux 

objectifs de production affichés dans le PLH : 30 logements par an en moyenne sur la période 2010-2015. 

�Æ Inscrivant �µ�v���}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�����š�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š������

la période précédente. La commune a tenu compte des normes édictées par le SCOT du Pays de Brest en la 

matière, en prenant une densité minimale de 15 logements/hectare. 

�Æ Identifiant �µ�v�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����À�����������•���Ì�}�v���•���h�U���í���h�����š���î���h�U�����(�]�v�����[� �š�����o�]�Œ���µ�v����

stratégie foncière et de tenter de mieux maîtriser les opérations à venir. 

�Æ Validant �µ�v���‰�Œ�]�v���]�‰�������[�}���o�]�P���š�]�}�v��de réalisation de logements aidés ou sociaux pour toutes les opérations de 

plus de 10 logements : �o�[�}���i�����š�]�(��� �š���v�š�����[���š�š���]�v���Œ���U�������š���Œ�u���U���ó�9���������o�}�P���u���v�š�•���•�}���]���µ�Æ�������v�•���o�[�}�(�(�Œ�����P�o�}�����o����������

logements (résidences principales). 

�Æ Prévoyant �o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[���u� �v���P���Œ �µ�v���š���Œ�Œ���]�v���‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o�������•���P���v�•�����µ���À�}�Ç���P���������>���v�À���µ�Œ�X 
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CHAPITRE VI : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET ETUDE 

�� �[�/�E���/�� ���E����� �̂��E���d�h�Z�����î�ì�ì�ì 
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1. RAPPELS 
 

�>�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�î�í-�í�ð�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����(���]�š���}���o�]�P���š�]�}�v��« ���µ�Æ���‰�o���v�•���o�}�����µ�Æ�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‹�µ�]���‰���Œ�u���š�šent la réalisation 

�������š�Œ���À���µ�Æ�U���}�µ�À�Œ���P���•���}�µ�����u� �v���P���u���v�š�•���u���v�š�]�}�v�v� �•�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�ð�í�ð-4 du code d�����o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š �i�����]�v�•�]���‹�µ�[�h aux 

���}�u�u�µ�v���•�� �o�]�š�š�}�Œ���o���•�� �‹�µ�]�� �‰�Œ� �À�}�]���v�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�U�� �����v�•�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �}�µ�� �v���š�µ�Œ���o�•�U�� ������ �Ì�}�v���•�� �h�� �}�µ�� ���h�� ���[�µ�v����

superficie totale supérieure à 50 ha » �������(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���X�� 

 

 

 

2. INCIDENCES AU REGARD DES SUPERFICIES CONSTRUCTIBLES 
 

La commune de Ploudalmézeau est une commune littorale. Néanmoins, dans les secteurs agricoles ou naturels, les 

zones U ou AU créées par rapport au POS ne représentent pas 50 hectares. En effet, la plupart des zones U et AU du 

PLU était déjà des zones U ou NA du POS. Les périmètres des zones constructibles ont très peu été modifiés. Les 

créations de zones U ou AU du PLU, en zone NC ou ND du POS de 2000, sont des exceptions : Dourlanoc, 

�Z���u�}�µ�o�}�µ���Œ�v�U���d�Œ� �}�u�‰���v�������W�}�Œ�š�•���o�o�Y 

 

 

 

3. INCIDENCES AU REGARD DU SITE NATURA 2000 
 

3.1. LE SITE NATURA 2000 DANS SON ENSEMBLE 
 

La commune de Ploudalmézeau est concernée par le site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes ». 

 

Le site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes » ����� �š� ���‰�Œ�}�‰�}�•� �����}�u�u�����•�]�š�������[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������v�����À�Œ�]�o���î�ì�ì�î��

(code : FR5300017). Il représente 22714 ha (94% domaine maritime et 6% domaine terrestre) avec une altitude 

comprise entre -60 et 50 �u�X���/�o���•�[���P�]�š���������o�[���v���]���v���•�]�š�������}�v�v�µ���•�}�µ�•���o������� �v�}�u�]�v���š�]�}�v��« �������Œ���t�Œ�����[�Z���t Aber-Benoit », qui 

�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������Æ�š���v�•�]�}�v�����v���u���Œ�X 

 

Ce secteur du Léon peut être rattaché à la grande zone Iroise en terme de fonctionnement écologique (mammifères 

marins, courantologie, présence du front thermique de Ouessant en période estivale, importance de la superficie de 

roches photiques et des champs d'algues...). A ce titre, une cohérence de gestion sera à rechercher.  

 

Cette côte, extrêmement découpée, est organisée autour de deux abers comportant des prés salés disséminés en 

petites unités et débouchant sur un littoral frangé de deux massifs dunaires (Lampaul-Ploudalmézeau/ Saint-Pabu, 

Landéda). 

 

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérêt communautaire et s'inscrivant dans un contexte estuarien encaissé et à 

coteaux boisés, sont à nouveau représentés dans ce périmètre élargi. Il en est de même pour les dunes fixées.  
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Source : Réseau Natura 2000  

 

L'embouchure des abers présente une dynamique d'interface intéressante en tant que petits estuaires à grande zone 

intertidale fortement salés et peu turbides : les fonds, constitués de sables grossiers, sont à prendre en considération 

dans une dynamique de reconquête suite au naufrage de l'Amoco Cadiz en 1978 (Gentil F., comm. pers.).  

 

En superposition avec l'habitat 1110, la superficie de l'habitat 1160 (grandes criques et baies peu profondes) est 

estimée à 10% de la surface du site soit environ 2270 ha. Les habitats d'estrans sableux et rocheux ainsi que les îlots 

sont d'un grand intérêt biologique de par la présence de peuplements algaux importants et d'herbiers de Zostères.  

 

En effet, les herbiers de Zostères, phanérogames marines ou plantes supérieures, jouent un rôle d'habitat très 

original pour de nombreuses algues et des invertébrés qui n'occupent généralement pas les substrats meubles. Ils 

abritent ainsi une forte diversité biologique, et jouent un rôle fonctionnel essentiel en tant que zones de 

reproduction, de nurseries et de nourrissage pour de nombreuses espèces. L'état de conservation de ces zones à 

Zostères est jugé comme étant très favorable. 

 

La houle, les courants de marée, la topographie en mosaïque de basses et d'écueils très nombreux formant un 

continuum parallèle à la côte (entre les roches d'Argenton et le plateau de Lizenn Wenn) favorisent un 

hydrodynamisme qui structure de façon importante la répartition des biocénoses marines remarquables et les 

espèces indicatrices que sont les herbiers à Zostères marines les ceintures à Verrucaria maura, à Fucus spiralis, 

Ascophyllum nodosum et Fucus serratus, les moulières et les laminaires. De par sa richesse spécifique et hébergeant 

une flore et une faune variées, le champ de Laminaires constitue, dans son fonctionnement, une véritable forêt sous-

marine, la clarté de l'eau étant un facteur essentiel pour son développement avec, localement, le facteur 

température (front froid) qui contribue à cet environnement. 

 

Il s'agit en outre d'un des champs d'algues majeurs à l'échelle de la façade Manche-Atlantique. Le suivi des limites 

d'extension des ceintures algales subtidales s'inscrit dans le cadre du programme REseau BENThique (REBENT) et le 
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point de surveillance de Portsall montre de toute évidence que ce secteur est représentatif de la zone intertidale à 

l'échelle de la Bretagne. Les nombreux champs de blocs contribuent enfin à accroître la biodiversité marine avec une 

faune fixée et encroûtante importante. Leur état de conservation reste à préciser.  

 

Si cette zone est particulièrement riche et diversifiée, elle présente néanmoins une mosaïque de grands ensembles 

unitaires caractéristiques. Elle se poursuit vers le large à la limite Manche/Atlantique par des platiers rocheux sous-

marins laissant enfin apparaître les étendues de cailloutis et graviers propres à la zone du centre de la Manche.   

 

Cette zone, cohérente en terme de fonctionnement écosystémique, est également fréquentée par des mammifères 

marins de l'annexe 2 de la Directive Habitats tels que le Phoque gris (en zone d'alimentation saisonnière régulière), 

le Phoque Veau-marin, le Grand dauphin et le Marsouin. Pour le Phoque gris, ce secteur constitue une étape 

indispensable lors de ses déplacements vers le Royaume-Uni et vers l'ouest.  

 

Les prés salés atlantiques, habitat d'intérêt communautaire, sont représentés notamment par le Cochleario anglicae-

Plantaginetum maritimae, association synendémique ouest bretonne. Ces prés salés s'inscrivent dans un contexte 

estuarien encaissé, à coteaux boisés localement d'une vieille chênaie claire, constituant un complexe paysager d'une 

grande valeur patrimoniale. Les estrans sableux et rocheux, les îlots sont d'un grand intérêt biologique. Les îlots 

abritent des peuplements algaux et des herbiers de zostères ainsi qu'une faune adaptée. Les dunes forment un 

complexe d'habitats d'intérêt communautaire dont certains habitats prioritaires tels que les dunes fixées à 

chaméphytes bas, en limite nord de leur zone de distribution. Le site des Abers prend appui au niveau de sa partie 

ouest sur la limite du parc marin, commune de Porspoder et s'étend à l'est jusqu'au niveau de la commune de 

Guissény. Englobant des îles, îlots et écueils, il inclut également l'Aber Benoît et l'Aber Wrac'h (domaine marin). Ce 

secteur marque le début de la partie française de la Manche offrant un paysage emblématique - reconnu par un 

nombre important de sites classés au titre de la Loi de 1930 (relative à la protection des monuments naturels et des 

sites de caractère artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque )- découpé, ciselé et marqué par la 

prédominance des écueils granitiques alternant avec des plages de sable et des abers qui donnent à cette mosaïque 

complexe et riche le nom de " Côte des Légendes ". Ce site présente des recouvrements d'habitats notamment pour 

l'habitat 1160 "grandes criques et baies peu profondes" les superficies réelles seront précisées par la cartographies 

des habitats.  

 
Composition du site :   
Mer, Bras de Mer    86%  
Rivières et Estuaires soumis à la marée, Vasières et bancs de sable, Lagunes (incluant les bassins de  

4%  
production de sel)     
Dunes, Plages de sables, Machair     2%  

Galets, Falaises maritimes, Ilots     2%  

Autres terres arables     2%  

Marais salants, Prés salés, Steppes salées     1%  

Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana     1%  

Forêts caducifoliées     1%  

Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente  
  
Habitats naturels présents :  

 1%  

  % de couverture  SR (1)  

Récifs  71%  C  
Bancs de sable à faible couverture permanente d'eau marine  15%  C  
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Replats boueux ou sableux exondés à marée basse  2%  C  
Dunes côtières fixées à végétation herbacée (dunes grises)*  1%  C  
Landes sèches européennes  1%  C  
Végétation annuelle des laissés de mer    C  

Végétation vivace des rivages de galets    C  

Dunes mobiles embryonnaires    C  

Dunes à Salix repens ssp. argentea (Salicion arenariae)      
Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytique    C  

Dunes mobiles du cordon littoral à Ammophila arenaria (dunes blanches)    C  

Prés salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae)    C  

Végétations pionnières à Salicornia et autres espèces annuelles des zones boueuses et sableuses  
  C  

Grandes criques et baies peu profondes  
Espèces végétales et animales présentes :  

  C  

Mammifères   PR(2)  

Grand dauphin (Tursiops truncatus) �t Etape migratoire   C  

Marsouin (Phocoena phocoena) �t Etape migratoire   C  

Phoque gris (Halichoerus gripus) �t Etape migratoire   C  

Plantes   PR²  

Liparis de Loessel (Liparis loselii)   C  

 
(1) Superficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport à la superficie totale couverte par ce type d'habitat 

naturel sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cet habitat (15 à 100%); B=site très important pour cet habitat (2 à 15%); C=site 

important pour cet habitat (inférieur à 2%).   
  
(2) Population relative : taille et densité de la population de l'espèce présente sur le site par rapport aux populations présentes sur le territoire 

national (en %). A=site remarquable pour cette espèce (15 à 100%); B=site très important pour cette espèce (2 à 15%); C=site important pour cette 

espèce (inférieur à 2%); D=espèce présente mais non significative.   
  
*Habitats ou espèces prioritaires (en gras) : habitats ou espèces en danger de disparition sur le territoire européen des Etats membres et pour la 

conservation desquels l'Union européenne porte une responsabilité particulière.  
 

 

Le massif dunaire de Tréompan 

 

�>���•�����}�v�v� ���•���‰�Œ� �•���v�š� ���•���]���]���•�}�v�š���]�•�•�µ���•�����µ�����}���µ�u���v�š�����[�}���i�����š�]�(�•���~���K���K���•����u massif dunaire de Tréompan, réalisé en 

�î�ì�ì�ð���‰���Œ���o���������W�/�����š���š�}�µ�i�}�µ�Œ�•�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�����v���•���‰�š���u���Œ�����î�ì�í�ì�X���/�o���v�����‰�Œ���v�����‰���•�����v�����}�u�‰�š�����o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ����

2000, ni les dernières extensions en mer.  

  

Le massif dunaire de Tréompan fait parti du site Natura 2000 « Abers �t ���€�š���•�������•���>� �P���v�����•���i���~�&�Z�ñ�ï�ì�ì�ì�í�ó�•�X�����[�µ�v����

�•�µ�‰���Œ�(�]���]�����������í�î�ñ���Z�����š���Œ���•���~�Z�����]�š���š�•�����µ�v���]�Œ���•�•�U���]�o���•�[� �š���v�����•�µ�Œ���‰�Œ���•���������ñ���l�u���o�����o�}�v�P���������o�����(�����������������•�����}�u�u�µ�v���•��������

Ploudalmézeau, Lampaul-Poudalmézeau et Saint-�W�����µ�X���/�o���•�[���P�]�š���������o�[�µ�v�������•���‰�o�µ�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�• massifs dunaires de la 

Bretagne nord.  

  

Le milieu dunaire et sa superficie importante confèrent au site un paysage ouvert ceci, malgré les modifications liées 

���µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•���������o�[�Z�}�u�u�����~���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������������Œ�Œ�]���Œ���•���������•�����o���U���‰�o���v�š���š�]�}�v�•�U�������u�‰�]�v�P�•�Y�•�X�� 

  



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            149/210 

Le climat de type océanique est fortement influencé par la proximité de la mer (faibles écarts thermiques et 

évaporation). Les vents dominants soufflent de secteur sud-ouest à nord-ouest et sont assez forts. La pluviométrie 

est caractérisée par des pluies faibles mais fréquentes. Les températures sont peu élevées, soit en moyenne entre 

11,5° et 12,5°. 

 

Le réseau hydrographique est représenté par deux ruisseaux, le Gouer Ar Frout et le ruisseau le Ribl. Leur bassin 

�À���Œ�•���v�š���Œ���•�‰�����š�]�(���•�[� �š���v�����i�µ�•�‹�µ�–�����ð���l�u�����µ���v�}�Œ������u bourg de Ploudalmézeau, jusqu'à Plouguin.  

 

Trois autres petits écoulements ont également recensé : un sur la commune de Saint-Pabu et deux sur la commune 

�������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�������o�[���•�š�����µ���•�]�š���X 

 

Suivant les cisaillements hercyniens, WSW-ENE, le granite migmatitique porphyroïde de Landunvez et les diorites 

migmatiques de Portsall décrivent les traits fondamentaux de la géologie en place. Sur ceux-ci �À�]���v�v���v�š���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ��

les sables dunaires flandriens ainsi que les sables quaternaires. 

 

Le périmètre Natura 2000 et son évolution au niveau du massif dunaire de Tréompan 

 

Le périmètre du site correspond au contour envoyé officiellement à l'Union Européenne, à l'échelle 1/100.000ème. 

�������‰�Œ���u�]���Œ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�������À���]�š���‰�}�µ�Œ���}���i�����š�]�(����������� �o�]�u�]�š���Œ���o�����•�]�š�����������u���v�]���Œ�����P�o�}�����o���U�����[�}�¶ �o�[� ���Z���o�o�������Z�}�]�•�]���X�����µ���Œ���P���Œ����

des études menées et des concertations engagées, il est apparu nécessaire de redéfinir les contours de ce périmètre, 

à une échelle beaucoup plus fine (1/5000ème).  

  

�����š�š�����Œ����� �(�]�v�]�š�]�}�v�����µ���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����P� �v���Œ�����o�[�]�v���o�µ�•�]�}�v�����š���o�����•�µ�‰pression de zones, en fonction de leur intérêt ou de leur 

non intérêt, dans la conservation des habitats et des espèces. Elle a permis aussi de préciser des contours inchangés, 

���}�u�u���� �‰���Œ�� ���Æ���u�‰�o���� �o���� �Œ�����µ�o�� ������ �o���� �o�]�u�]�š���� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ���[�µ�v���� �Œ�}�µ�š���U���‰�}�µ�Œ�� � �À�]�š���Œ�� �����•��coupures de parcelles qui 

engendreraient des problèmes de gestion incohérente.  

 

Les inclusions : 12,9 hectares terrestres et 363 hectares Domaine Public Maritime : 

- Secteur ���[�Z�����]�š���š���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���U�� 

- Secteur ���[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���U�� 

- Habitat ���[���•�‰�������� 

- Zone ���[habitats potentiels,  

- Zone �i�}�µ���v�š���µ�v���Œ�€�o�����]�u�‰�}�Œ�š���v�š�������v�•���o�����P���•�š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ�X�� 

 

Les suppressions : 43,3 hectares terrestres : 

- Zones urbanisées,  

- Parcelles ���P�Œ�]���}�o���•���v�[� �š���v�š���‰���•�����v�����}�v�š�����š�����À�����������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������š���v�����i�}�µ���v�š pas un rôle 

direct sur la ressource en eau  

 

Actuellement, ces modifications du périmètre ne sont pas effectives. 
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�>���������•���Œ�]�‰�š�]�}�v�U���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�������š���o���������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]������es habitats naturels terrestres ont été réalisés par le Conservatoire 

Botanique National ���������Œ���•�š�����š���‰���Œ���o�[�/�v�•�š�]�š�µ�š���h�v�]�À���Œ�•�]�š���]�Œ�������µ�Œ�}�‰� ���v���������o�����D���Œ���‰�}�µ�Œ���o���•���Z�����]�š���š�•���������o�[���•�š�Œ���v�X�� 

 

�>�����•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���‰�Œ� �•���v�š���•�µ�Œ���o�����u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�U�����[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]�����š�}�š���oe de 650,8 hectares, comprend : 

�Æ �í�î�õ�U�ô���Z�����š���Œ���•�����[�Z�����]�š���š�•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•���v�}�v���u���v�šionnées dans la Directive Habitats ; 

�Æ �í�î�ó�U�ó�� �Z�����š���Œ���•�� ���[�Z�����]�š���š�•�� �š���Œ�Œ���•�š�Œ���•�� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� ���� �o�[���v�v���Æ���� �í�� ������ �o���� ���]�Œ�����š�]�À���� �,�����]�š���š�•�� �~�Z�����]�š���š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•��

communautaires), dont 108,8 he���š���Œ���•�����[�Z�����]�š���š�•���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���• ; 

�Æ �ï�õ�ï�U�ï���Z�����š���Œ���•�����[�Z�����]�š���š�•���u���Œ�]�v�•�����}�v�š���ï�í�ì�U�í���v�[�}�v�š���‰as été cartographiés. 

 

 
 

Ainsi, sur le domaine terrestre proprement dit, 49,5% de la surface du massif dunaire est occupée par des habitats 

���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���U�� ���}�v�š�� �o���� ��� �v�}�u�]�v���š�]�}�v�U�� �o�[� �š���š�� ������ ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�� ���š�� �o���•�� �u���v�������•�� �‹�µ�]�� �‰���•���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���µ�Œ��

conservation sont présentés ci-dessous : 
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���µ�Æ���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������]�š� �•���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š�U���]�o�����}�v�À�]���v�š�����[�Ç�����•�•�}���]���Œ���µ�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�������[�Z�����]�š���š�•��

���[���•�‰�������•�X�� 

 

�>���•�� �Z�����]�š���š�•�� ���[���•�‰�������•�� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �����v�•�� �o���•�‹�µ���o�•���À�]�À���v�š�� �o���•�� ���•�‰�������•�� ������ �o�[���v�v���Æ����II de la Directive 

�,�����]�š���š�•�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� �����•�� �Z�����]�š���š�•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•�� �‰�}�µ�Œ�� �o���µ�Œ�•�� �(�}�v���š�]�}�v�•�� �À�]�š���o���•�� �~�Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�� ���Z���•�•���U�� �Œ���‰�}�•��

���]�µ�Œ�v���Y�•�X���>���•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���•���‰�Œ� ��� �����u�u���v�š���u���v�š�]�}�v�v� �•�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•�X�� 

 

Sur le site du massif dunaire de Tréompan, on recense une espèce végétale et cinq espèces animales concernées par 

cette classification. 

 

�W���Œ�u�]���o���•�����•�‰�������•�����v�]�u���o���•�U���š�Œ�}�]�•���•�}�v�š�����}�v�����Œ�v� ���•���‰���Œ���o�[���v�v���Æ�����/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����}�]�•�����µ�Æ���~�^�š���Œ�v���������µ�P���l�U���•�š���Œ�v����������

Dougall et Stern pierregarin). 

 

�>���•�����µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•�����š�����v�]�u���o���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���•���•�}�v�š���o�����>�]�‰���Œ�]�•���������o�}���•���o���~�}�Œ���Z�]��� ���•�U���o�[���P�Œ�]�}�v��������

mercure (libellule) et le grand Rhinolophe (chauve-souris). 

 

���[���µ�š�Œ���•�����•�‰�������•���À� �P� �š���o���•�����š�����v�]�u���o���•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•���•�}�v�š���‰�Œ� �•���v�š���•���•�µ�Œ���o�����•�]�š���X�����]�v�•�]�U���ò�ð�����•�‰�������•�����[�}�]�•�����µ�Æ���}�v�š��� �š� ��

�}���•���Œ�À� ���•���•�µ�Œ���o�����Ì�}�v�������[� �š�µ�����U���‰���Œ�u�]�����o�o���•���(�]�P�µ�Œ���v�š������ �o�[���v�v���Æ�����/���������o�������]�Œ�����š�]�À�����K�]�•�����µ�Æ�U���u���]�•���•���µ�o���u���v�š���‹�µ���o�‹�µ���•��

individus ont été observés. Le rôle du site pour la conservation de ces espèces peut être considéré comme marginal. 

���v�� �Œ���À���v���Z���U�� ������ �•�]�š���� �i�}�µ���� �µ�v�� �Œ�€�o���� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� �����v�•�� �o���� ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� �‹�µ�]�� �v���� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� �‰���•�� ���� �o�[���v�v���Æ���� �/�� ������ �o����

Directive Oiseaux, mais dont le statut de conservation en Europe ou en France est défavorable.  

  

On note égaleme�v�š�� �o���� �‰�Œ� �•���v������ ������ �Œ���‰�š�]�o���•�� ���š�� ���[���u�‰�Z�]���]���v�• : Lézard vert (Lacerta viridis), Lézard des murailles 

(Podarcis muralis) et Crapaud calamite (Bufo calamita�•�X�� �d�}�µ�•�� �•�}�v�š�� �]�v�•���Œ�]�š�•�� ���� �o�[���v�v���Æ���� �ð�� ������ �o���� ���]�Œ�����š�]�À���� �,�����]�š���š��

�~���•�‰�������•�����v�]�u���o���•�����š���À� �P� �š���o���•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�vautaire qui nécessitent une protection stricte.  

 

���v�(�]�v�U�� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� ���•�‰�������•�� �À� �P� �š���o���•�� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�� �(���]�•���v�š�� �o�[�}���i���š�������� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� �v�]�À�����µ�Æ�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�•�� �•�}�v�š��

répertoriées au sein du massif dunaire de Tréompan. Ces espèces sont répertoriées dans le tableau ci-après :  
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3.2. LE SITE NATURA 2000 SUR LA COMMUNE DE PLOUDALMEZEAU 
 

Le site Natura 2000 couvre environ 98 hectares sur la partie terrestre de la commune de Ploudalmézeau. 

�^�µ�Œ�������•���õ�ô���Z�����š���Œ���•�U���ñ�ï���•�}�v�š�����}�u�‰�}�•� �•���‰���Œ�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������(�(ectifs ou potentiels. La majorité 

�����������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�����•�}�v�š���(�}�Œ�u� �•���������u�]�o�]���µ�Æ�����µ�v���]�Œ���•�X���� 

 

�^�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U���o�����•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�������Œ�]�š�����ô���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�•�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���•���š���Œ�Œ���•�š�Œ���•�X���>����

majorité de ces 8 habitats naturel�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���� �•���� ��� ���o�]�v���v�š�� ���v�� ���]�(�(� �Œ���v�š���•�� �����š� �P�}�Œ�]���•�� ���š�� �•�}�v�š��

� �P���o���u���v�š�� �‰���Œ�(�}�]�•�� ���v�� �u�}�•���b�‹�µ���� ���v�š�Œ���� ���µ�Æ�� �}�µ�� ���v�� �u�}�•���b�‹�µ���� ���À������ �����•�� �Z�����]�š���š�•�� �‹�µ�]�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��

communautaire :  

�Æ 1210 - végétation annuelle des laisses de mer : les laisses de mer sont les dépôts composés en grande partie 

d'algues diverses laissées par la marée. La végétation qui y est associée est représentée par des groupements 

pionniers migrants (Tüxen 1995). Ils se reconstituent chaque année à partir des semences amenées par la mer, 

ou piégées dans le sédiment. C'est la première ceinture de végétation terrestre des massifs dunaires. Cet habitat 

est très sensible au piétinement, au nettoyage mécanique des plages et à toute modification de la dynamique 

sédimentaire du littoral (artificialisation des littoraux par construction d'enrochements, d'épis, remodelage des 

dunes).  

�Æ 1220 - végétation vivace des rivages de galets : c'est la végétation vivace des parties hautes des plages de galets 

enrichies en laisses de mer, pouvant être soumises à des immersions périodiques. En hiver, les parties aériennes 

disparaissent. Il est très sensible au piétinement et à toute modification de la dynamique sédimentaire du littoral 

(artificialisation des littoraux par construction d'enrochements, d'épis, remodelage des dunes). L'extraction de 

galet lui est aussi préjudiciable.  

�Æ 1230 - falaise avec végétation des côtes atlantiques et baltiques : cet habitat est composé de plusieurs 

communautés végétales réparties en fonction du degré d'exposition à la mer, de la géologie, de la morphologie, 

de leur provenance biogéographique et du mode de gestion de l'homme. Il existe une zonation allant des 

communautés des fissures et des corniches sur les pentes les plus escarpées des niveaux inférieurs, jusqu'aux 

pelouses maritimes fermées sur la partie supérieure des falaises. Cet habitat est sensible aux piétinements.  

�Æ 2110 - dunes mobiles embryonnaires : cet habitat se situe en haut de plage, en contact avec les groupements 

des laisses de mer. Il forme des pelouses assez hautes et ouvertes. La végétation fait obstacle au vent et arrête 

les grains de sable qui, de ce fait, s'accumulent et forment peu à peu, la dune mobile embryonnaire. Elle peut 

être submergée occasionnellement lors des plus grandes marées ou lors des tempêtes. Il est très sensible aux 

piétinements, au nettoyage mécanique des plages et à toute modification de la dynamique sédimentaire du 

littoral (artificialisation des littoraux par construction d'enrochements, d'épis, remodelage des dunes).  

�Æ 2120 et 2120 potentiel. - dunes mobiles du cordon littoral à Ammophila arenaria : Ce groupement n'est pas 

���š�š���]�v�š���‰���Œ���o�����u���Œ�U���•���µ�(���o�}�Œ�•���������‰�Z� �v�}�u���v���•�����–� �Œ�}�•�]�}�v���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�•���}�µ�����[� �À� �v���u���v�š�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�����Æ�����‰�š�]�}�v�v���o�•�X��

Comme pour le groupement précédent, c'est une association constructive des dunes. Il est caractérisé par la 

présence de plantes supportant le saupoudrage, dont le développement même est favorisé par un ensablement 

régulier (par exemple l'oyat). Cet habitat a un rôle "constructif" très important. Sa végétation est adaptée et 

favorisée par un enfouissement régulier lié au saupoudrage éolien. Le sable ainsi pris au piège, s'accumule au 

pied des végétaux et permet l'élévation de la dune. Son maintien en bon état de conservation est étroitement 

lié à la préservation des dunes embryonnaires et des végétations de haut de plage. Cet habitat est très sensible 

au piétinement et à toute modification de la dynamique sédimentaire du littoral (artificialisation des littoraux 

par construction d'enrochements, d'épis, remodelag���������•�����µ�v���•�U���Y�•�X�� 

�Æ 2130 et 2130 potentiel - dunes fixées à végétation herbacée : située en arrière de la dune mobile, la dune côtière 

�Œ�����}�]�š�� �‰���µ�� ���[���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �•�����o���•�X�� �����•�� ���µ�v���•�U�� �•�š�����]�o�]�•� ���•�U�� �•�}�v�š�� ���}�o�}�v�]�•� ���•�� �‰���Œ�� �����•�� �‰���o�}�µ�•���•�� �Œ�]���Z���•�� ���v�� ���•�‰�������•��
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herbacées, accompagnées de tapis de mousses et de lichens, leur conférant un aspect ras. On peut retrouver cet 

habitat en mosaïque, avec d'autres habitats ne relevant pas de la Directive Européenne. On parlera alors 

d'habitat potentiel ; c'est le cas lorsque la dune grise est en mosaïque avec la prairie maigre secondaire sur dune 

fixée à Festuca gr. Rubra.  

�Æ 2110x2120 : mosaïque : dunes mobiles embryonnaires et dunes mobiles du cordon littoral à Ammophila 

arenaria  

�Æ 2120x2130 - dunes mobiles du cordon littoral à Ammophila arenaria et dunes fixés à végétation herbacée  

�Æ 2130 potentiel - dunes fixées à végétation herbacée et groupements ne relevant pas de la Directive habitat  

�Æ 2130x2130 potentiel - dunes fixées à végétation herbacée et le même habitat potentiel  

�Æ 2170 - dunes à Salix arenaria : cet habitat se rencontre sous la forme de fourrés bas à Saules des dunes, en 

association avec quelques espèces de groupements de bas marais alcalins. Sa conservation est fortement liée au 

régime hydrologique ; toute modification de ce régime lui serait préjudiciable. Son évolution vers la saulaie à 

Saule roux, Salix atrocinerea, représente la première cause de fermeture du milieu, au détriment des 

groupements végétaux des dépressions humides intradunales.  

�Æ 2190 et 2190 potentiel - dépressions humides intradunales, et groupements ne relevant pas de la Directive 

Habitat : l'origine de ces dépressions peut être naturelle ou anthropique. Sur le site elles proviennent 

d'anciennes extractions de sable. Ces dépressions sont, au moins temporairement, en contact avec la nappe 

phréatique et sont immergées la majeure partie de l'année. Elles sont composées de groupements végétaux d'un 

grand intérêt patrimonial. On retrouve sur le site, plusieurs groupements sous cette appellation, les mares à 

characées (algues calcaires) et les bas marais dunaires. En l'absence d'entretien ces milieux sont peu à peu 

colonisés par les ligneux, provoquant une modification de l'habitat et une perte de biodiversité.  

�Æ 2190x2170 - dépressions humides intradunales et dunes à Salix arenaria  

 

�>���������Œ�š�����‰���P�����•�µ�]�À���v�š�����‰�Œ� �•���v�š�����o�����Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�������•�����]�(�(� �Œ���v�š�•���Z�����]�š���š�•�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���•���‰�Œ� �•���v�š�•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�]�š����

Natura 2000 sur la commune de Ploudalmézeau. Les données qui y sont présentées proviennent du Conservatoire 

Botanique National de Brest pour les habitats naturels et la DREAL Bretagne pour le périmètre du site.  
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�>�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�����µ���•���]�v���������o�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���������µ���]�o�o�������š�l�}�µ�����•�š���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[�������µ���]�o�o�]�Œ�����]�v�‹��

���•�‰�������•�� ���v�]�u���o���•�� ���š�� �µ�v���� ���•�‰�������� �À� �P� �š���o���•�� ���[�]�v�š� �Œ�!t communautaire. Ces différentes espèces ont besoins de 

���]�(�(� �Œ���v�š�•���Z�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o���µ�Œ�•���(�}�v���š�]�}�v�•���À�]�š���o���•���~�Œ���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�U�����Z���•�•���U���Œ���‰�}�•�����]�µ�Œ�v���Y�•�X�������•�����]�(�(� �Œ���v�š�•��

�Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� �‰�Œ���v�v���v�š�� �o���� �v�}�u�� ���[�Z�����]�š���š�•�� ���[���•�‰�������•�X�� �>���•�� �Z�����]�š���š�•�� �v���š�µ�Œ���o�•�� ���[intérêt communautaire 

�‰�Œ� ��� �����u�u���v�š���u���v�š�]�}�v�v� �•�����}�v�•�š�]�š�µ���v�š�������•���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•�X 

 

Parmi les espèces animales, trois sont des oiseaux (Sterne Caugek, sterne de Dougall et Sterne pierregarin) 

���}�v�����Œ�v� ���•���‰���Œ���o�[���v�v���Æ�����í���������o�������]�Œ�����š�]�À�����K�]�•�����µ�Æ�X�������•���}�]�•�����µ�Æ���•�}�v�š���o�]� �•�������o�����‰�Œ� �•���v�������������o�[�`�o�}�š���������d�Œ� �À�}�Œ�•���•�]�š�µ� �����µ��

large du massif dunaire de Tréompan et du périmètre du site Natura 2000. Cet îlot est classé en Zone de Protection 

Spéciale depuis janvier 1990.  

 

Les autres espèces concernées sont les suivantes : 

�Æ Le Liparis de Loesel (Liparis loeselii) : cette orchidée vivace de couleur entièrement verte est une espèce 

pionnière oligotrophe et basicline des milieux humides. Sur le site de Tréompan, elle se développe dans les 

dépressions humides intradunales (habitats 2170 et 2190). 

�Æ �>�[���P�Œ�]�}�v de mercure (Coenagrion mercuriale) : cette libellule a été observée sur le ruisseau de  

���o� �P�µ���Œ�X�����o�o�������•�š���•���v�•�]���o�������µ�Æ���‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�•���o�]� ���•�������o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����������•�}�v���Z�����]�š���š���~���µ�Œ���P���Y�•�U���u���]�•�����µ�•�•�]�������o�����‹�µ���o�]�š� ��

�������o�[�����µ�X���>�[���P�Œ�]�}�v���������u���Œ���µ�Œ�����‰réfère les eaux courantes et bien ensoleillées.   

�Æ Le grand Rhinolophe (Rhinolophus ferrumequinum) : Cette chauve-souris est considérée comme vulnérable 

sur l'ensemble de son aire de répartition et surtout au nord. Le Grand Rhinolophe est considéré éteint aux 

Pays Bas, dans le nord de la France et sur la majeure partie de l'Allemagne. En Bretagne, la population 

hivernale est estimée à 3500 individus adultes et immatures. Sur le site, le Grand Rhinolophe est présent en 

hivernage avec des effectifs extrêmement faibles.   
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Le tableau suivant est une sélection des enjeux et objectifs Natura 2000 sur la commune. Ces enjeux et objectifs sont issus d�µ�����}���µ�u���v�š�����[�K���i�����š�]�(�•���~���K���K���•�����µ���•�]�š���X�� 

La règle générale est la non destruction et la non dégradation des habitats �v���š�µ�Œ���o�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������š�������•���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•�����µ���•�]�š�����]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�������K���K�������š�������Œ�š�}�P�Œ���‰�Z�]� �•�X���>�����W�>�h�����}�]�š�����}�vc être conforme à cette nécessité.  

 

�,�����]�š���š�•���v���š�µ�Œ���o�•�U���Z�����]�š���š�•�����[���•�‰�������•�����š�l�}�µ�����•�‰�������•�����}�v�����Œ�v� �•  Menaces principales  Objectifs de préservation définis dans le DOCOB et actions  

Milieux dunaires  

�W�Œ�}���o���u���•���o�]� �•�������o�[� �Œ�}�•�]�}�v���W��� �Œ�}�•�]�}�v���v���š�µ�Œ���o�o�����~� �}�o�]���v�v�������š���u���Œ�]�v���•�U��� �Œ�}�•�]�}�v�����v�š�Z�Œ�}�‰�]�‹�µ���U���o�]� ��������

la fréquentation et au piétinement, à la modification de la dynamique sédimentaire par 

ar�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v�U�� ���µ�� �‰�Œ� �o���À���u���v�š�� ������ �•�����o���U�� ���� �o�[�]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���v�À���Z�]�•�•���v�š���•�� ���š à la 

modification de la flore des dunes grises par enrichissement du substrat.  

Objectif A.1 : Maitrise de la fréquentation humaine sur le site �t Actions A 1.1, A 1.2  
Objectif A.2 : Maintenir et restaurer le milieu dunaire �t Actions A 2.1, A 2.2, A 2.3 Objectif 

A.4 : Maintenir et gérer la végétation pionnière des laisses de mer et rivages de galets �t 

Actions C 1.1, C 1.3  

Milieux humides  
Micro-remblaiements « sauvages »�U����� �‰�€�š�•���������P�Œ���À���š�•�����š�����[�}�Œ���µ�Œ���•�U���(���Œ�u���š�µ�Œ���������•���u�]�o�]���µ�Æ���‰���Œ��

�u���v�‹�µ���� ���[���v�š�Œ���š�]���v�� �W�� �‰���Œ�š�µ�Œ�����š�]�}�v�� ���µ�� �Œ� �P�]�u���� �Z�Ç���Œ���µ�o�]�‹�µ���U�� ���]�•�‰���Œ�]�š�]�}�v�U�� ���‰�‰���µ�À�Œ�]�•�•���u���v�š�� ���µ��

milieu et perte de biodiversité  

Objectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humides �t Action A 3.2  
Ob�i�����š�]�(�•�����X���í���W���D���]�v�š�]���v�����š���P���•�š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����[���P�Œ�]�}�v���������D���Œ���µ�Œ�����t Action  
B 1.1  

Agrion de Mercure  �W�}�o�o�µ�š�]�}�v���}�Œ�P���v�]�‹�µ�����}�µ�����Z�]�u�]�‹�µ�����W����� �P�Œ�������š�]�}�v���������o�����‹�µ���o�]�š� ���������o�[�����µ���� 

Objectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humides �t Action A 3.2  
Obje���š�]�(�•�����X���í���W���D���]�v�š�]���v�����š���P���•�š�]�}�v���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�����[���P�Œ�]�}�v���������D���Œ���µ�Œ�����t Action  
B 1.1  

Grand Rhinolophe  ��� �Œ���v�P���u���v�š�������•���•�]�š���•�����[�Z�]�À���Œ�v���P�����‰���Œ���o�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v���Z�µ�u���]�v���� 
Objectif B.2 : Maintien et gestion du Grand Rhinolophe �t Action B 2.1  
Objectifs A.6 : Rendre les activités de loisirs compatibles avec la conservation des habitats 

�t Action A 6.1  

Liparis de Loesel  Destruction des dépressions humides intradunales  
Objectif A.3 : Maintenir et restaurer les zones humides �t Action A 3.2  
Objectif B.3 : Maintien et gestion de la population de Liparis de Loesel �t Actions A  
3.1, D 1.3  

Tous les milieux  -  

Objectif A.5 : Rendre les activités économiques compatibles avec la conservation des 

habitats �t Actions A 5.1, A 3.2  
Objectifs A.6 : Rendre les activités de loisirs compatibles avec la conservation des habitats 

�t Action A 6.1  

Tous les milieux et toutes les espèces  -  
Objectif C1 : Informer et sensibiliser �t Actions C 1.1 à C 1.4  
Objectif D1 : �D���š�š�Œ�������v���‰�o�������������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���������•�µ�]�À�]�•�� ���š�����[� �À���o�µ���š�]�}�v�������• habitats et des 

espèces �t Actions D 1.1 à D 1.3  
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3.3. ANALYSE DES INSTALLATIONS ET PROJETS POUVANT AVOIR UNE INCIDENCE SUR LE SITE 

NATURA 2000 
 

Le site Natura 2000 couvre environ 98 hectares sur la partie terrestre de la commune de Ploudalmézeau, qui se 

répartissent comme suit : 

�Æ �ô�õ�U�ò�í���Z�����š���Œ���•�����v���Ì�}�v�����E�•����� �o�]�u�]�š���v�š���o���•�����•�‰�������•�����š���u�]�o�]���µ�Æ���o�]�š�š�}�Œ���µ�Æ�������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o����

L.146-�ò�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� ; 

�Æ 0,37 hectares en zone Na correspondant aux parcelles bâties, situées à plus de 100 mètres du Domaine Public 

Maritime, exclues des espaces remarquables ; 

�Æ 1,08 hectares en zone A couvrant des espaces agricoles ; 

�Æ �ñ�U�ò�ô�� �Z�����š���Œ���•�� ���v�� �Ì�}�v���� �E�š�� ���}�µ�À�Œ���v�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �o� �P���Œ�•�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ���š�� ������ �o�}�]�•�]�Œ�•��

(camping de Tréompan) ; 

�Æ 1,91 hectares en zone Uhb couvrant des secteurs urbanisés. 

 

En outre, un secteur à vocation de mouillage (Nmo) se trouvant sur le territoire maritime communal est 

partiellement inclus au sein du périmètre du site Natura 2000. 

 

�>�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����[�µ�v���•�]�š�����E���š�µ�Œa 2000 ne vise pas à interdire toute activité humaine. Au contraire, celles-ci peuvent 

�‰���Œ�š�]���]�‰���Œ������ �o�[���v�š�Œ���š�]���v�������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�U���•�}�µ�Œ�����•�����[�µ�v�����‰�o�µ�•���P�Œ���v���������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �� �~�u���]�v�š�]���v�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•��

ouverts). 

 

Néanmoins, le PLU doit mettre en place des �u���•�µ�Œ���•���������‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������š���Z�����]�š���š��

���[���•�‰�������•�X 

 

�>�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������š���Z�����]�š���š�����[���•�‰�������• : le classement au titre des espaces 

naturels remarquables (L146-�ò�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���•�� 

 

Espaces terrestres : 

La grande majorité (90%) du site Natura 2000 sur le territoire terrestre communal est classée en espaces 

remarquables au titre de la loi Littoral, soit 88,6 hectares sur les 98 hectares que couvre le site sur la commune. 

�>�[���v�•���u���o���������•���Z�����]�š���š�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ�������•�š�����o���•�•� �����v�����•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�X�� 

 

Espaces maritimes : 

�>�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����u���Œ�]�š�]�u�������}�u�u�µ�v���o�����•�š�����o���•�•� �������v�����•�‰�������•���Œemarquables au titre 

de la loi L�]�š�š�}�Œ���o�X���^���µ�o�����µ�v�����‰�}�Œ�š�]�}�v�����[�µ�v�����Ì�}�v�����������u�}�µ�]llages est classée en zone Nmo (à vocation de mouillages et 

des installations nécessaires à ceux-���]�•�X���>�[���u�‰�Œ�]�•�����������������‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���•���]�v�����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�����•�š���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���������µ�v��

hectare.  

 

�>���������š�]���‰�Œ� �•���v�š�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì 

 

Quelques bâtiments ���š���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�� 

 

Les habitations du lieu-dit de Théven Cléguerien ont été maintenues en zone urbaine (U), dans la mesure où elles 

font parties de la zone agglomérée de Portsall : 
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�Æ Zone Uhb : 1,91 hectares. Dans ce secteur, toute nouvelle densification du bâti est quasi impossible, étant 

donné la configuration des lieux et le périmètre de la zone Uhb. Un redécoupage des lots est également peu 

probable compte tenu de la dimension des parcelles. En outre, ce sect���µ�Œ�����•�š���Œ���o�]� �����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��

collectif. Les rejets ne se font donc pas directement dans le milieu naturel.  

 

Les habitations et bâtiments isolés au sein du périmètre du site Natura 2000. Ces habitations ont été classées en 

zone Na, à partir du moment où elles se situaient à plus de 100 mètres du DPM, car elles ne constituent pas des 

espaces remarquables au titre de la loi Littoral. Ce zonage est néanmoins très restrictif, quant aux possibilités 

���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ�������š�] : 

�Æ La restauration et le changem���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�������������š�]�u���v�š�•���v�}�v�����v���Œ�µ�]�v���•�����}�v�š���o�[�]�v�š� �Œ�!�š�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���}�µ��

historique justifie la préservation, sous réserve que les travaux soient réalisés dans les volumes du bâti 

existant et contribuent à sa mise en valeur. 

�Æ Une seule extension des habitations existantes au-delà de la bande des 100 mètres dans les conditions 

suivantes : 

- Réalisation en continuité du bâti, 

- Superficie maximale de 30 m² de SHON �‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š������ �o�����•�µ�Œ�(���������������‰�o���v���Z���Œ�����(�(�����š�]�À���� ���� �o�[���v�š�Œ� ���� ���v��

vigueur de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 (« Loi Littoral »), 

- La �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�������Œ�]��������jardin de 20 m² de SHON maximum. 

 

Le camping de Tréompan classé en zone Nt se situe dans le site Natura 2000. Pour autant, étant donné la nature de 

�����š�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�U�� �o���� �•�]�š���� ���µ�� �����u�‰�]�v�P�� �v���� ���}�u�‰�š���� �‰���•�� ���[�Z�����]�š���š�� �}�µ�� ���[���•�‰�������� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�u�u�µ�v���µ�š���]�Œ���X�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ��

légalement (par arrêté préfectoral en date du 16 octobre 1984), ce site permet uniquement la poursuite de 

�o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���š�� �o�[���u� �v���P���u���v�š�� �o�]�u�]�š� ���� �����•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�U�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �o� �P���o���u���v�š�� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�u���•�� ���� �o�[���Œ�Œ�!�š� ��

�‰�Œ� �(�����š�}�Œ���o�U�� ���[���•�š-à-���]�Œ���� �o���•�� �•���v�]�š���]�Œ���•�U�� �o�[�������µ���]�o�U�� �o���•�� ���u�‰�o�������u���v�š�•�� �‰�}�µ�À���v�š�� �Œ�������À�}�]�Œ�� �����•�� �š���v�š���•�U�� �����Œ���À���v���•�� ���š 

résidences mobiles de loisirs... Ainsi, les aménagements ne peuvent être que mineurs, dans un site détaché de toute 

urbanisation et situé en contact avec un espace naturel littoral remarquable.  

���v���Œ���À���v���Z���U���o�[�}�‰� �Œ���š���µ�Œ���E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì���~�����W�/�•���‰�Œ� ���]�•���������v�•���o�������}���µ�u���v�š�����[�K���i�����š�]�(���~���K���K���•���‹�µ�����o���•���]�u�‰�����š�•���o�]� �•�������o����

présence de cette installation sont essentiellement corrélés à la fréquentation des dunes et aux accès à la plage par 

�o���•�������u�‰���µ�Œ�•�����]�v�•�]���‹�µ�[���µ�Æ���Œ���i���š�•�����[�����µ���µ�•� �•�X�����µ�•�•�]�U���o�������K���K�����Œ�����}�u�u���v�������������‰�Œ� �À�}�]�Œ���µ�v��� �š���š�������•���o�]���µ�Æ�������•���•�Ç�•�š���u���•��

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�U�����(�]�v�����[� �À���o�µ���Œ�����µ���u�]���µ�Æ���o���•���]�u�‰�����š�•���o�]� �•�����������•���Œ���i���š�•�X���W���Œ�����]�o�o���µ�Œs, il est prévu que le 

�����u�‰�]�v�P���•�}�]�š���Œ�������}�Œ��� �����µ���Œ� �•�����µ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�X�� 

���v����� �(�]�v�]�š�]�À���U���o�����Ì�}�v�����E�š���Œ���‰�Œ���v�����o���•���o�]�u�]�š���•���������o�����Ì�}�v�����í�E���>�����µ���W�K�^�������o�[� ���Z���o�o�������µ�������u�‰�]�v�P�������š�µ���o�X�����������o���•�•���u���v�š��

���o���Œ�]�(�]���� �o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �����u�‰�]�v�P�� ���š�� �‰���Œ�u���š�� ���[���•�•�µ�Œ���Œ�� �µ�v���� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� ������ �o���� �(range 

littorale de la commune. 
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3.4. INCIDENCES DU PROJET DE PLU  
 

3.4.1. Sur les abords immédiats du site 
 

Les abords immédiats du site Natura 2000 �•�}�v�š�����}�u�‰�}�•� �•�����[���•�‰�������•���µ�Œ�����]�v�•�U�����]�v�•�]���‹�µ�������[���•�‰�������•���v��turels (vallées et 

zones humides) et agricoles.  

 

�>�[���•�‰���������µ�Œ�����v�]�•� �����}�Œ�������o�����•�]�š�����•�µ�Œ���•�����(�Œ���v�P�����•�µ��-���•�š�U���i�µ�•�‹�µ�–�����o�[���•�š�����µ���o�]���µ-dit de Tréompan. Cette urbanisation est 

�o�]� �������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�U���•�����}�v�����‰�€�o������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����}�u�u�µ�val après le centre-

���}�µ�Œ�P���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U���•�]�š�µ� ���‰�o�µ�•�����v���Œ���š�Œ���]�š���À���Œ�•���o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�������•���š���Œ�Œ���•�X�������•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���o�]� ���•�������o�����(�Œ� �‹�µ���v�š���š�]�}�v�����µ��

massif dunaire de Tréompan se sont également greffés à cette urbanisation.  

 

Les incidences liées à la proximité de cette zone urbanisée à vocation résidentielle, et dans une moindre mesure 

touristique, porte principalement sur une augmentation du ruissellement des eaux pluviales par 

�o�[�]�u�‰���Œ�u� �����]�o�]�•���š�]�}�v�����µ���•�}�o�����š�������•�������•�}�]�v�•�����v���š�Œ���]�š���u���v�š�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�X 

 

Néanmoins, le �‰�Œ�}�i���š�� ������ �W�>�h�� �v���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �‰���•�� ���[� �š���v���Œ���� �•�‰���š�]���o���u���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ������ ������ �•�����š���µ�Œ�X�� �^���µ�o�•�� �‹�µ���o�‹�µ���•��

���•�‰�������•���•�����š�Œ�}�µ�À���v�š����� �i�����]�v���o�µ�•�����µ���•���]�v���������o�[���•�‰�������������š�]���•���Œ�}�v�š�������v�•�]�(�]� �•�U�������Z���µ�š���µ�Œ�������������µ�Æ���Z�����š���Œ���•�����v�À�]�Œ�}�v���~�W�������•�X 

 

De même, les zones humides arrières-littorales situées entre Cléguer et Dourlanoc seront préservées de toute 

urbanisation. 

 

���v�(�]�v�U�� �o���•�� �•�����š���µ�Œ�•�� �•�]�š�µ� �•�� ���� �o�[�}�µ���•�š�� ������ ���o� �P�µ���Œ�� �•�}�v�š�� �Œ�������}�Œ��� �•�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�X�� �/�o�� ���•�š�� �‰�Œ� �À�µ��

���[� �š���v���Œ���� �o���� �Œ� �•�����µ�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �À���Œ�•�� �o�[���•�š ���µ�� �v�]�À�����µ�� ������ �d�Œ� �}�u�‰���v�X�� �>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v��

assainissement collectif permet de supprimer les rejets « bruts » directement dans le milieu naturel, améliore de 

fait la qualité des eaux.  

 

�����o�[���•�š�����µ���o�]���µ-dit de Tréompan, les abords immédiats du site sont c�}�u�‰�}�•� �•�����[���•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�����š�����P�Œ�]���}�o���•�X���/���]�U���o���•��

�]�v���]�����v�����•�� �•�µ�Œ���o���� �•�]�š���� �E���š�µ�Œ���� �î�ì�ì�ì�� �•�}�v�š�� �o�]� ���•�� ���µ�Æ�����‰�‰�}�Œ�š�•�� �}�Œ�P���v�]�‹�µ���•�� �µ�š�]�o�]�•� �•�� �‰�}�µ�Œ���o�[���u���v�����u���v�š�� �����•�� �•�}�o�•�X�� �^�µ�Œ�� ������

�‰�}�]�v�š�U���o�[� ���Z���o�o�����������Œ� �(�o���Æ�]�}�v����� �‰���•�•�����o�����������Œ�����•�š�Œ�]���š���u���v�š�����}�u�u�µ�v���o�X���>���•�����(�(�}�Œ�š�•���‰�}�Œ�š���v�š�������o�[échelle du bassin versant. 

 

 

3.4.2. Sur �o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o 
 

���}�v�•���]���v�š���������o�����Œ�]���Z���•�•�������v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����‹�µ�[���o�o�����‰�}�•�•���������~�o�������}�u�u�µ�v���������Œ�]�š�����µ�v�����‰���Œ�š�]�����������o�[�µ�v�������•���‰�o�µ�•���P�Œ���v���•��

�u���•�•�]�(�•�����µ�v���]�Œ���•�����������Œ���š���P�v�����v�}�Œ���•�U���o�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���•�[���•�š fixé trois grandes orientations pour assurer 

la pérennité des milieux naturels de son territoire pour les années à venir : 

�Æ Contenir �o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���o���•�����•�‰�������•���vaturels, littoraux et agricoles ; 

�Æ Se donner les moyens de maitriser le ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v ; 

�Æ Préserver le cadre de vie et la richesse environnementale du territoire communal. 

 

�>�����u�]�•�������v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������������•���P�Œ���v�����•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v�����‰���Œ�u���š�š�Œ�����������o�]�u�]�š���Œ���o���•���‰�Œ���•�•�]�}�v�•���•�µ�Œ��

les milieux �v���š�µ�Œ���o�•�����š�����}�v�����•�µ�Œ���o�����•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X���>�����‰�Œ�}�i���š���������W�>�h���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���•�[�}�Œ�]���v�š�������}�v�����Œ� �•�}�o�µ�u���v�š��

vers la protection des milieux naturels. 
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�>�����Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u�����������o�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ���v�����‰�Œ� �•���v�š�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•���v� �P���š�]�À���•��

sur �o�����u���•�•�]�(�����µ�v���]�Œ�����������d�Œ� �}�u�‰���v�U���‹�µ�]�����•�š���o�[�µ�v�������•��� �o� �u���v�š�•���u���i���µ�Œ�•�����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì0 « Abers �t Côtes des 

Légendes ».  

 

���µ�����}�v�š�Œ���]�Œ���U���o�����‰�Œ�}�i���š���������W�>�h���À�����‰���Œ�u���š�š�Œ�����������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ���������•���u���•�µ�Œ���•�����������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�U���‹�µ�]���v�[���Æ�]�•�š���]���v�š���‰���•��

dans le précédent docume�v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����}�µ��� �š���]���v�š���]�v�•�µ�(�(�]�•���v�š���•���W���‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���o���•���À���o�o� ���•�����š���o���µ�Œ�•���Œ���u�]�(�]�����š�]�}�v�•��

�������š�}�µ�š�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•���Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•���o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v�����v�}�š���u�u���v�š���•�µ�Œ���o����

�(�������������o�]�š�š�}�Œ���o�����������o�������}�u�u�µ�v�����‰���Œ�š�]���]�‰���š�]�}�v�������o�[���u� �o�]�}�Œ��tion de la qualité des eaux par la lutte contre les sources 

������ �‰�}�o�o�µ�š�]�}�v�� �����v�•�� �o���•�� ���}�u���]�v���•�� ������ �o�[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���š�� ������ �o���� �P���•�š�]�}�v�� �����•�� �����µ�Æ�� �‰�o�µ�À�]���o���•�� �]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� ������ �v�}�Œ�u���•��

���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o���•�������v�•���o���•���(�µ�š�µ�Œ���•���}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���~� ���}���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U��� �v���Œ�P�]���•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�U���Y�•�� 

 

Des mesures compensatoires ne se justifient donc pas. 
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CHAPITRE VII : SURFACES DES ZONES POS/ PLU 
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Plan d'Occupation des Sols approuvé le 13 novembre 2000, 

modifié le 14 mai 2004, le 4 février 2005 et le 3 février 2006 
 Plan Local d'Urbanisme approuvé                le 16 

février 2012 

Zones Surface totale (ha) Surface totale (%) Zones Surface totale (ha) Surface totale (%) 

UHb1 11 0,5 Uha 21 0,9 
UHb2 75 3,2 Uhb 369,6 15,4 
UHb3 216 9,3 Uhb1 0,6 0,0 
UHb3a <1  Ui 24,6 1,0 

Uhb'3 <1  Uic 10,2 0,4 

Uhb4 23 1,0 Ue 32,3 1,3 
Ui 15 0,6 Up 2,8 0,1 
Ue 24 1,0    

 364 15,7  461,1 19,2 

1NAb2a  3 0,1 1AUh 29,9 1,2 

1NAb3 69 3,0 1AUL 1,6 0,1 
1NAb3a 34 1,5 1AUe 5,9 0,2 
1NAb4 21 0,9 2AUh 6,6 0,3 
1NAi 4 0,2 2AUL 1,7 0,1 
1NAia 4 0,2 2AUe 0,7 0,0 
1NAe 1 0,0    
1NAL 16 0,7    
1NALa <1     
1NAL1 <1     
1NAp 1 et 16 en mer      
2NAb 24 1,0    
2NAba 1 0,0    
2NAb3 17 0,7    
2NAi 17 0,7    
2NAL <1     

 210 9,1  46,4 1,9 

NC 1 420 61,3 A 1436,5 59,8 
Nca <1  Ac 17,5 0,7 

 1 420 61,3  1454,0 60,5 

ND 221 9,5 N 282,0 11,7 
NDa 5 0,2 NL1 0,4 0,0 
NDs 99 4,3 Nt  5,6 0,2 

   Ne 2,4 0,1 

   Na 0,3 0,0 

   Nh  31,7 1,3 

   Ns (terre) 118,5 4,9 

   Np 17,8  

   Nmo 2,3  

 324 14,0  440,9 17,0 

TOTAL Z 2 318 TOTAL  2403 
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CHAPITRE VIII : LES CHANGEMENTS APPORTES AU PLU DE 2012 
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1. LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 
 

1.1. LE PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET SON MOTIF 
 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���U�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �o���� �í�ò�� �(� �À�Œ�]���Œ�� �î�ì�í�î�� ���v�� ���}�v�•���]�o��

Municipal et rendu exécutoire depuis le 16 mai 2012. 

 

���(�]�v�� ������ �Œ�����š�]�(�]���Œ�� �µ�v���� ���Œ�Œ���µ�Œ�� �u���š� �Œ�]���o�o���� ���µ�� �v�]�À�����µ�� ���µ�� �Ì�}�v���P�������µ�� ���}�µ�Œ�P�U�� �o���� �u�µ�v�]���]�‰���o�]�š� �� ���� ��� ���]��� �� ���[���v�P���P���Œ�� �µ�v����

procédure de modification simplifiée de son PLU en 2013. 

 

Les parcelles concernées sont les parcelles 102, 431, 432, 569 et 568 section AY, situées rue de Brest, au Bourg. 

�����•���‰���Œ�����o�o���•���•�}�v�š�����}�v�•�š�]�š�µ� ���•���������u���]�•�}�v�•�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š���‰�}�µ�Œ���o�[�µ�v�������[���v�š�Œ�������o�o���•�����������µ�Œ�����µ�Æ�X���^���µ�o�����o�����‰���Œ�����o�o�����ñ�ò�ô�U��

�•�]�š�µ� ���������o�[���Œ�Œ�]���Œ���������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U�����•�š���v�}�v�������š�]���X���� 

  

Ces �‰���Œ�����o�o���•��� �š���]���v�š�����o���•�•� ���•�����v���Ì�}�v�����h�Z���î�����µ���W�K�^���‰�Œ� ��� �����v�š�X���>�}�Œ�•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h�U���µ�v�������Œ�Œ���µ�Œ���������š�Œ����� ������

� �š� �����}�u�u�]�•�����•�µ�Œ���o�[���u�‰�Œ�]�•�����������o�����Ì�}�v�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���•�]�š�µ� ���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���~�u���]�•�}�v���������Œ���š�Œ���]�š���•�����š���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����]�š� ���•��

ci-dessus ont été englobées à �š�}�Œ�š�������v�•���o�����Ì�}�v�����h���X�����[���]�o�o���µ�Œ�•�U���o���������Œ�š�����]�����v�š�]�(�]���v�š���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•������

�o�[� ���Z���o�o�������µ�����}�µ�Œ�P���~�‰���P�����î�ñ�����µ���Œ���‰�‰�}�Œ�š���������‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�•���v�����u���š� �Œ�]���o�]�•�����‰���•�������š�š�������u�‰�Œ�]�•���X 

 

�>�[�}���i�����š�]�(���������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �������•�š���������Œ� ���š�š�Œ�]���µ���Œ���µ�v���Ì�}�v���P�����������‰�š�  ���µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•�����}�v�����Œ�v� ���•�U�����[���•�š-à-dire un 

�Ì�}�v���P���� �h�Z���U�� �•�����š���µ�Œ�� �����•�š�]�v� �� ���� �o�[�Z�����]�š���š�� ���š�� ���µ�Æ�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���}�u�‰���š�]���o���•�� ���À������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�•��

résidentiels du Bourg. 

 

Dans le dossier PLU, la modification simplifiée a entraîné des modifications au niveau du : 

- Rapport de présentation : ���i�}�µ�š�����[�µ�v�����Z���‰�]�š�Œ�������Æ�‰�o�]�‹�µ��nt la modification simplifiée ; 

- Règlement graphique : plan de zonage n°2. 

 

 

1.2. LA PRESENTATION DU SECTEUR CONCERNE 
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Maison de retraite    

SECTEUR CONCERNE   

Equipements  
scolaires et  
sportifs    

Quartier résidentiel    

rue de Brest    

  
Vue du secteur depuis la rue de Brest (du Sud au No  rd)    
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2. LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 
 

2.1. LE PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE ET SON MOTIF 
 

La commune souhaite procéder à une seconde modification simplifiée de son PLU avec 1 objet : 

 

Le changement ���[���(�(�����š���š�]�}�v�����[�µ�v�� zone Ue (zone destinée aux constructions et installations correspondant à des 

équipements pu���o�]���•�� ���š�l�}�µ�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�•��en un zonage Uhb (secteur à �À�}�����š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��

compatibles correspondant au tissu urbanisé du Bourg, de Portsall et des entités urbanisées, qualifiées de hameaux) 

�������u���v�]���Œ���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���•�}���]���o�X 

 

 

2.2. LA PRESENTATION DU SECTEUR CONCERNE 
 

La commune de Ploudalmézeau ���v�À�]�•���P�������������Z���v�P���Œ�����[���(�(�����š���š�]�}n à une zone classée en Ue au PLU en vigueur en 

une zone Uhb, sur la parcelle n°214, bordant la rue Croas ar Rheun à Portsall. Cette ancienne école publique dont 

�o�[���u�‰�Œ�]�•�������‰�‰���Œ�š�]���v�š�������o�������}�u�u�µ�v�������•�š�������š�µ���o�o���u���v�š�����o���•�•� �������v���h���X���/�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����Ì�}�v����destinée aux constructions 

���š���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�����������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�����š�l�}�µ�����[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����šif.  

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ���v�À�]�•���P���� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� �•�}���]���o�� �•�µ�Œ�� �o���� �•�]�š���U�� ���v�� �‰���Œ�š���v���Œ�]���š�U�� ���À������ ���Œ�u�}�Œ�]�‹�µ����

�,�����]�š���š�U���u���`�š�Œ�������[�}�µ�À�Œ���P�������µ���‰�Œ�}�i���š�X�� 

Le règlement actuel de la zone UE ne permettant pas les constructions ou installations non liées à des équipements 

�‰�µ���o�]���•�� ���š�l�}�µ�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� ���}�o�o�����š�]�(�U�� �]�o�� ���}�v�À�]���v�š�� ���[�]�v�š� �P�Œ���Œ�� �����š�š���� �‰���Œ�����o�o���������š�]���� �����v�•�� �o���� �Ì�}�v���P���� �h�Z���� �À�}�]�•�]�v�� �����•�š�]�v� �� ����

�o�[�Z�����]�š���š�����š�����µ�Æ�������š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰���š�]���o���•�����À�������o�[�Z�����]�š���š�X 

 

 
 

�>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������W�}�Œ�š�•���o�o���‰���Œ�u���š�š�Œ�������������]�À���Œ�•�]�(�]���Œ���o�[�}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�•�����µ��

�š�Œ���À���Œ�•�� ������ �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� �•�}���]���o�U�� ���v�� �o�]���µ�� ���š�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �‰�µ���o�]���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]��

inoccupé. 

�����š�š���� �������‰�š���š�]�}�v�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� ���]�v�•�]�� �����v�•�� �µ�v���� �o�}�P�]�‹�µ���� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �o���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ������ �o�[�µrbanisation de Portsall et 

���[�µ�v�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š���•�µ�Œ���o�������}�u�u�µ�v���X 

 

 

2.2. LES INCIDENCES SUR LE DOCUMENT GRAPHIQUE 
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Extrait du zonage du PLU en vigueur avant la modification simplifiée n°2 et après 

  
 

 

  



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification n°1 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            171/210 

 

2.3. LE TABLEAU DES SURFACES 
 

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 16 

février 2012 

  
Modifications simplifiées n°1 et 2  

Zones Surface totale (ha) 
Surface totale 

(%) 

 
Zones 

Surface totale Surface totale  

 (ha) (%) 

Uha 

Uhb 

Uhb1 

21,0 

369,6 

0,6 

0,9 

15,4 

0,0 

 Uha 21,0 0,9 

 Uhb 370,0 15,4 

 Uhb1 0,6 0,0 

Ui 24,6 1,0  Ui 24,6 1,0 

Uic 

Ue 

Up 

10,2 

32,3 

2,8 

0,4 

1,3 

0,1 

 Uic 10,2 0,4 

 Ue 32,0 1,3 

 Up 2,8 0,1 

 461,1 19,2   461,2 19,2 

1AUh 29,9 1,2  1AUh 29,9 1,2 

1AUL 1,6 0,1  1AUL 1,6 0,1 

1AUe 5,9 0,2  1AUe 5,9 0,2 

2AUh 6,6 0,3  2AUh 6,6 0,3 

2AUL 1,7 0,1  2AUL 1,7 0,1 

2AUe 0,7 0,0  2AUe 0,7 0,0 

 46,4 1,9   46,4 1,9 

A 1 436,5 59,8  A 1 436,5 59,8 

Ac 17,5 0,7  Ac 17,5 0,7 

 1 454,0 60,5   1 454,0 60,5 

N 282,0 11,7  N 282,0 11,7 

NL1 0,4 0,0  NL1 0,4 0,0 

Nt  5,6 0,2  Nt  5,6 0,2 

Ne 2,4 0,1  Ne 2,4 0,1 

Na 0,3 0,0  Na 0,3 0,0 

Nh  31,7 1,3  Nh  31,7 1,3 

Ns (terre) 118,5 4,9  Ns (terre) 118,5 4,9 

Np 17,8   Np 17,8  

Nmo 2,3   Nmo 2,3  

 440,9 17,0   440,9 17,0 

TOTAL  2403 TOTAL  2403 

 

Pour la modification simplifiée n°2 du PLU, bie�v���‹�µ�����o�������Z���v�P���u���v�š�����[���(�(�����š���š�]�}�v���������o�����Ì�}�v�����h�������v���h�Z�������v�š�Œ���`�v�����µ�v����

modification de zonage, celle-ci ne conduit pas à une modification du tableau des surfaces dans la mesure où la 

surface impactée (emprise foncière de 658 �u�ø�•���v�[���•�š���‰���•���•�µ�(�(�]�•���v�š�� pour faire évoluer le tableau. 
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3. LA MODIFICATION N°1 
 

3.1. LE PROJET DE MODIFICATION N°1 ET SES MOTIFS 
 

�>�[�}���i�����š�]�(�������������š�š�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ���U���‰�Œ� ���]�•� �������v�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���W�Œ� �•�]�����v�š���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•����

���v�������š�������µ���î�ñ�l�í�ì�l�î�ì�í�ô�U�����•�š�����[�������‰�š���Œ���o�����W�>�h�����v���À�]�P�µ���µ�Œ�X���>���•���}���i���š�•���}�v�š��� �À�}�o�µ� �������‰�µ�]�•���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���W�Œ� �•�]�����v�š�����(�]�v��������

�š���v�]�Œ�����}�u�‰�š�����������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����š�������•��� �š�µ�����•���Œ� ���o�]�•� ���•�������v�•���o�����������Œ�����������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v ; dès lors seuls les 4 

points suivants sont maintenus (et leurs justifications dans le rapport de présentation du PLU) : 

 

- �Z�����o���•�•���Œ���µ�v���‰���š�]�š���•�����š���µ�Œ�������š�µ���o�o���u���v�š�����v���Ì�}�v�����h�Z�����~�����À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�����š�����[�����š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰���š�]���o���•�•�U���•�]�š�µ� ��

�o�����o�}�v�P�����µ�����Z���u�]�v���Œ�µ�Œ���o���v�£�î�ð�������]�š���������<���Œ�µ�•�����š�����v���Ì�}�v�����h�]�����~�����À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•�����Œ�š�]�•���v���o���•�U�����}�u�u���Œ���]���o���•�����š��

de �•���Œ�À�]�����•�•�U�� ���(�]�v�� ������ �(�����]�o�]�š���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���}�u�u���Œ���]���o���•�� ������ �o�[�Z�Ç�‰���Œ�u���Œ���Z� �� ���Æ�]�•�š���v�š��

�~�v�}�š���u�u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���‰���Œ�l�]�v�P�• ;  

 

- ���Œ� ���Œ���µ�v�����u�‰�o�������u���v�š���Z� �•���Œ�À� ���~���Z�•�U�����µ����� �v� �(�]�������������o�������}�u�u�µ�v���U���•�µ�Œ���µ�v�����(�Œ�]���Z�����µ�Œ�����]�v�����•�]�š�µ� ���������o�[�]�v�š���Œ�•�����š�]�}�v��

des �Œ�µ���•���K�o�o�]�À�]���Œ���W���>�>���E�����š���D�P�Œ���Z���K�h�>�U�����(�]�v���������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰���Œ�u���š�š���v�š��

���� �o�����(�}�]�•���������Œ� ���o�]�•���Œ�����µ���Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���µ�v���‰�Œ�}�P�Œ���u�u�������[�Z�����]�š���š���u�]�Æ�š�������}�u�‰�Œ���v���v�š�����µ���o�}�P���u���v�š��

locatif social ; 

 

- �^�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���o�[���u�‰�o�������u���v�š���Z� �•���Œ�À� ���v�£�í���~ER1) situé dans le secteur de Kerdéniel à Portsall, initialement prévu 

�‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�������]�Œ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����µ����� �v� �(�]�������������o�������}�u�u�µ�v���U���‹�µ�]���v�[���‰�‰���Œ���]�š���‰�o�µ�•���v� �����•�•���]�Œ����

� �š���v�š�����}�v�v� ���o�[���Æ�]�•�š���v�������������î�����]�Œ���•���������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���Œ� �����v�š���•�����v���(�������������������š�����Z�í au niveau du cimetière ;  

 

- �������‰�š���Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š���•�µ�Œ�����]�(�(� �Œ���v�š�•���‰�}�]�v�š�•���‹�µ�]���‰�}�•���v�š���‰�Œ�}���o���u�����o�}�Œ�•���������o�[�]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����}�v�š��

�v�}�š���u�u���v�š�� �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �ì�U�ñ�ì �u�� �����•�� �Z���µ�š���µ�Œ�•�� �����•�� �š�}�]�š�•�� �‰�o���š�•�� ���v�� �Ì�}�v���� �h�Z�U�� �o���� �‰���•�•���P���� ���[�µ�v�� �Œ�����µ�o��

���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���}�vstructions par rapport aux voies de 0-10 m à 0-15 �u�� ���v�� �Ì�}�v���� �h�Z�U�� �o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•��

plaques de béton, de moins de 40 cm de hauteur, en soubassement des clôtures bois/PVC�Y�����(�]�v���������(�����]�o�]�š���Œ��

�o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�i���š�•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���}�µ�����[���u� �v���P���u���v�š�X 

 

 

3.2. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS ENVISAGEES 
 

Dans le cas de la présente modification (pas de changement au niveau du PADD et des Annexes), le dossier ne 

comprend donc que les éléments qui ont été modifiés ou ajoutés par rapport au dossier du PLU en vigueur, à savoir : 

- Règlement graphique, 

- Règlement écrit, 

- �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š���~�•�µ�]�š���������o�[���v�‹�µ�!�š�����‰�µ���o�]�‹�µ���•�U 

- Rapport de présentation. 

 

 

�ï�X�î�X�í���>�����Œ�����o���•�•���u���v�š�����[�µ�v���•�����š���µ�Œ���h�Z�������v���•�����š���µ�Œ���h�]���������<���Œ�µ�•�����š 
 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �Œ�����o���•�•���Œ���µ�v�� �‰���š�]�š�� �•�����š���µ�Œ�������š�µ���o�o���u���v�š�� ���v�� �Ì�}�v���� �h�Z���� �~���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� ���š�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ���}�u�‰���š�]���o���•�•�U��

�•�]�š�µ� ���o�����o�}�v�P�����µ�����Z���u�]�v���Z�µ�Œ���o���v�£�î�ð�������]�š���������<���Œ�µ�•�����š�����v���Ì�}�v�����h�]�����~�����À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•�����Œ�š�]�•���v���o���•�U�����}�u�u���Œ���]���o���•�����š��
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de services) afin de faciliter le développement des activités commerciales de l�[�Z�Ç�‰���Œ�u���Œ���Z� �����Æ�]�•�š���v�š���~�v�}�š���u�u���v�š��

�‰�}�µ�Œ���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����µ���‰���Œ�l�]�v�P�•�X 

 

Le secteur à reclasser en Uic représente un peu plus de 3200 �u�ø�� ���š�� �•���� ���}�u�‰�}�•���� ���[�µ�v�� ���v�•���u���o���� ������ �����š�]�u���v�š�•��

���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�������µ�v�����u���]�•�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š�����[���v���]���v�•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•���~���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]����� �u�}�o�]�•�•�����š�����[�µ�v���š�Œ�}�v���}�v�����µ��

CR �î�ð���X�� �����š�� ���v�•���u���o���� ���•�š�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� �À�������v�š�� ���š�� ���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v���� ���u�‰�Œ�]�•���� �]�v�š� �Œ���•�•���v�š���� �‰�}�µ�Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��

���}�u�u���Œ���]���o�� �À�}�]�•�]�v�X�� ���v�� ���(�(���š�U�� �o���� �‰���Œ�����o�o���� �•���� �•�]�š�µ���� �(�������� ���µ�� �‰���Œ�l�]�v�P�� ������ �o�[�Z�Ç�‰���Œ�u���Œ���Z� �U�� ���À������ �����µ�Æ�� ������ �•���•�� �o�]�u�]�š���•��

parcellaires collées à la route ce qui induit des nuisances liées au trafic et une occupation peu compatible avec 

�o�[�Z�����]�š���š�X�������•���o�}�Œ�•���o�����Œ�����o���•�•���u���v�š���‰�}�µ�Œ���������o�[�����š�]�À�]�š� ���•���u���o�����•�����i�µ�•�š�]�(�]���Œ�X 

 

Ce projet est cohérent avec le PADD de la commune de Ploudalmézeau qui prévoit de « permettre le maintien et/ou 

le développement des activités industrielles, artisanales et commerciales et de services, principales activités 

�P� �v� �Œ���š�Œ�]�����•�� ���[���u�‰�o�}�]�•�� �o�}�����µ�Æ�U�� ���v �W�� �o���µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[� �À�}�o�µ���Œ�� �����v�•�� �o���µ�Œ�� ���u�‰�Œ�]�•���� �����š�µ���o�o���� ���š�� ���v�� �‰�Œ� �À�}�Ç���v�š�� �����•��

extensions sur certains espaces ». 

 
Extrait du PLU en vigueur du secteur Uhc et la zone Uic visée 
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Extrait du cadastre en vigueur et la zone Uic visée 

 
 

Afin de protéger les habitations des potentielles nuisances, des talus plantés sont aménagés entre la parcelle ZE397 

���š�� �o���•�� �Z�����]�š���š�]�}�v�•�� ���µ�Æ�� ���o���v�š�}�µ�Œ�•�X�� ������ �u�!�u���U�� �o���� �š���o�µ�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�� ���v�š�Œ���� �o�[�Z�Ç�‰���Œ�u���Œ���Z� �� ���š�� �o���� �(�}�Ç���Œ�� ���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� ������

K���Œ�µ�•�����š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����v���š���v�š���‹�µ�[���•�‰�����������}�]�•� �����o���•�•� �X�����v�(�]�v�U���o�����‰���Œ�����o�o�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v��

���[���u� �v��gement et de Programmation. 

 

 

3.2.2. �>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�����u�‰�o�������u���v�š�•���Z� �•���Œ�À� �•���~���Z�• 
 

a) �>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v��Emplacement R� �•���Œ�À� �������o�[�]�v�š���Œ�•�����š�]�}�v�������•���Œ�µ���•���K�o�o�]�À�]���Œ���W���>�>���E�����š���D�P�Œ���Z���K�h�> 

 

Les emplacements réservés �•�}�v�š���•�µ�•�����‰�š�]���o���•�����[�!�š�Œ������� �o�]�u�]�š� ���•���‰���Œ���o���•���W�>�h�����v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o����L.151-41 du 

���h�X�� �/�o�•�� �•�}�v�š�� �Œ� �•���Œ�À� �•�� ���µ�Æ�� �À�}�]���•�� ���š�� �}�µ�À�Œ���P���•�� �‰�µ���o�]���•�U�� ���µ�Æ�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o�U�� ���µ�Æ�� ���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�� �}�µ��

nécessaires aux continuités écologiques ou en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, 

de programmes de logements qu'il définit. 

 

���[���•�š�� �����v�•�� ������ �����Œ�v�]���Œ�� �}���i�����š�]�(�U�� ���(�]�v�� ������ �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���� �o���� �(�}�]�•�� ������

�Œ� ���o�]�•���Œ�����µ�� �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �µ�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�Z�����]�š���š�� �u�]�Æ�š���� ���}�u�‰�Œ���v���v�š��au moins 20% de la surface de 

plancher en logeme�v�š���o�}�����š�]�(���•�}���]���o�U���‹�µ�[�]�o�����•�š���‰�Œ� �À�µ�����������Œ� ���Œ���µ�v�����u�‰�o�������u���v�š���Z� �•���Œ�À� �U�����µ����� �v� �(�]���]�����������o�������}�u�u�µ�v���U��

�•�µ�Œ���µ�v�����(�Œ�]���Z�����µ�Œ�����]�v�����•�]�š�µ� ���������o�[�]�v�š���Œ�•�����š�]�}�v�������•���Œ�µ���•���K�o�]�À�]���Œ���W���>�>���E�����š���D�P�Œ���Z���K�h�> (parcelle AY228). Cette parcelle, 

située en centre-bourg, abrite une ancienn�������]�•���}�š�Z���‹�µ�����‹�µ�]���v�[���•�š���‰�o�µ�•�����v�������š�]�À�]�š� �X�� 
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Cet emplacement réservé est destiné à la création de nouveaux logements sociaux. Cet emplacement réservé est 

idéalement situé, car il se trouve dans une zone urbaine, et son implantation se situe dans le périmètre du plan 

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���}�o�o�����š�]�(�� �����•�� �����µ�Æ�� �µ�•� ���•�X�� ���À������ �µ�v���� �����v�•�]�š� �� ������ �í�ñ�� �o�}�P���u���v�š�•�l�Z���U�� �����š�� ���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� ��

�‰���Œ�u���š�š�Œ�������[�������µ���]�o�o�]�Œ��au minimum 3 logements. 

 

 
 

 

 

 

 



�W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�������}�u�u�µ�v���µ�š�     Modification n°1 du PLU de Ploudalmézeau/ Rapport de présentation 

DITA            176/210 

b) �>�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����[�µ�v��Emplacement Réservé à Kerdéniel 

 

La procédure de modification vi�•���������•�µ�‰�‰�Œ�]�u���Œ���o�[���u�‰�o�������u���v�š���Z� �•���Œ�À� ���v�£�í���~���Z�í�•���•�]�š�µ� �������v�•���o�����•�����š���µ�Œ���������<���Œ�����v�]���o��

���� �W�}�Œ�š�•���o�o�U�� �]�v�]�š�]���o���u���v�š�� �‰�Œ� �À�µ�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���]�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� ���µ�� ��� �v� �(�]���]���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���U�� �‹�µ�]��

�v�[���‰�‰���Œ���]�š�� �‰�o�µ�•�� �v� �����•�•���]�Œ���� � �š���v�š�� ���}�v�v� �� �o�[���Æ�]�•�š���v������ ������ �����µ�Æ�� ���]�Œ��s de stationnement récentes en face de cet ER1 

(parcelles YA132, YA133, YA134 et YA135) et au niveau du cimetière. 

 
Extrait du PLU en vigueur et localisation du secteur objet de la modification 

 
 

 
 

�����š�� ���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� �� ���À���]�š�� �‰�}�µ�Œ�� ���µ�š�� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� ���]�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U�� ���(�]�v�� ������ �(���]�Œ���� �(�������� ���� �o�[���(�(�o�µ�Æ�� ������

personnes pendant les fêtes estivales. Cependant, la présence de près de 300 places de parking à proximité, ainsi 

�‹�µ�����o�����‰�Œ�}�i���š���������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���‰���Œ�l�]�v�P près du presbytère, répondent à la demande. 

 

���(�]�v�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰������ et assurer la sécurité de la desserte de la zone, ces parcelles font 

�o�[�}���i���š�����[�µ�v�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�X�� 

 

 

 

 

Stationnement existant 

Stationnement existant 

 

ER1 
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�ï�X�î�X�ï�X���>�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ���Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š 
 

�>�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ���Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š���•�µ�Œ�����]�(�(� �Œ���v�š�•���‰�}�]�v�š�•���‹�µ�]���‰�}�•���v�š���‰�Œ�}���o���u�����o�}�Œ�•���������o�[�]�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������•���‰�Œ�}�i���š�•���•���u���o����

nécessaire. 

 

La hauteur maximale des constructions en zone Uh ne permet pas à un certain nombre de constructeurs de réaliser 

leur projet. En effet la hauteur maximale des habitations à toit plat est limitée à 6 mètres en secteur Uhb. Or la 

�Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����‰���v�š�����u�]�v�]�u���o�����}���o�]�P���š�}�]�Œ���� �•�µ�Œ���o���•���š�}�]�š�•�� �‰�o���š�•�U�����}�v�š���o�[�����Œ�}�š���Œ�����‰���Œ�u���š���������������Z���Œ���o�������Z���Œ�‰���v�š�������v��

pente, nécessite une hauteur supérieure à 6 �u�X���/�o���•�[���P�]�š�����}�v�������[���µ�P�u���v�š���Œ���������ì�U�ñ�ì m les hauteurs des toits plats dans 

ces zones afin de ne pas bloquer des projets de constructions dont la forme permet une mixité urbaine et une 

densification comme cela est inscrit dans le PADD. Cette forme urbaine permet également de répondre à des 

exigences de constructions économes en énergie.   

 

�^�µ�Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v���o�]�u�]�š�����������À�}�]���•�U le PLU en vigueur prévoit en secteurs Uhb et Uhb1, que les 

constructions doivent être édifiées entre 0 et 10 �u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š���}�µ���(�µ�š�µ�Œ�������•���À�}ies et emprises 

publiques ou privées. La modification permettra de passer ce recul initialement entre 0 et 10 mètres à un recul entre 

�ì�����š���í�ñ���u���š�Œ���•�����(�]�v���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����v���(�}�v�����������‰���Œ�����o�o�������v���Ì�}�v�����h�Z���X 

En effet, la nécessité de densifier induit de mettre en place des règles adaptées. Le recul à 15 m permet de construire 

�µ�v�����u���]�•�}�v�����v���(�}�v�����������‰���Œ�����o�o�����o�}�Œ�•�‹�µ�����o�����o���Œ�P���µ�Œ���v�}�š���u�u���v�š���������o�����‰���Œ�����o�o�����v�����‰���Œ�u���š���‰���•���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����������•��

au fond de la parcelle. 

 

Enfin le PLU en vigueur interdit les plaques de béton en tant que clôture. Or la commune souhaite tenir compte 

des nouveaux procédés de clôture en autorisant les plaques de béton, de moins de 40 cm de hauteur, en 

�•�}�µ�����•�•���u���v�š�������•�����o�€�š�µ�Œ���•�����}�]�•�l�W�s�������š���Y 

 

 

 

3.3. �>���^���/�E���/�����E�����^���^�h�Z���>�[���E�s�/�Z�K�E�E���D��NT ET LES SITES NATURA 2000 
 

�>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�����µ���W�>�h���v�[���µ�Œ�����‹�µ�����‰���µ�����[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���v�[���µ�Œ�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v��

du site Natura 2000. 

 

3.3.1. �^�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���v���š�µ�Œ���o 
 

La modification ne concerne que des secteurs urbanisés classés en U.  

La modification vise à faire évoluer le règlement écrit et graphique de certaines zones U pour une plus grande 

���}�Z� �Œ���v�������š���v���v�š�����}�u�‰�š�����������o�[� �š���š�������š�µ���o�������•���•�]�š���•�X�� 

Dès lors, compte tenu du caractère urbanisé reconnu dans le PLU en vigueur des secteurs concernés par la 

�u�}���]�(�]�����š�]�}�v�U���o�[�]�u�‰�����š���������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����•�š���o�]�u�]�š� �X�� 

 

En matière de protections, la commune de Ploudalmézeau est concernée par : 

- Site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes », 

- ZNIEFF de Fourn Cros, 

- ZNIEFF des îles et îlots des Abers Wrac'h et Benoît. 
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Toutefois, les terrains objets de la modification sont situés en dehors des périmètres de protection des espaces 

naturels précités. 

 

�>�[�]�u�‰�����š���‰���Ç�•���P���Œ���������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•���Œ���� � �P���o���u���v�š���o�]�u�]�š� �����µ���(���]�š�����[�µ�v�����o���•sement en U déjà en place des zones 

visées par la modification et de la proximité de zones bâties. La modification permet au contraire une plus grande 

���}�Z� �Œ���v�����������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š�����v���Œ�����o���•�•���v�š���µ�v�����‰���Œ�����o�o���������š�]�����À�������v�š�����À���Œ�•���������o�[�����š�]�À�]�š� �����š���v�}�v���‰�o�µ�•���������o�[�Z�����]�š���š��

���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���}�u�u���Œ���]���o���� �����v�•�� �o���‹�µ���o�o���� ���o�o���� �•�[�]�v�•���Œ���X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v��

���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� �� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���� �o���� �(�}�]�•�� ������ �Œ� ���o�]�•���Œ�� ���µ��

renouvellement urbain et un programm���� ���[�Z�����]�š���š�� �u�]�Æ�š���� ���}�u�‰�Œ���v���v�š�� ���µ�� �o�}�P���u���v�š�� �o�}�����š�]�(�� �•�}���]���o�U�� ���š�� ������ ���� �o���� �‰�o��������

���[�µ�v���������š�]�À�]�š� �������o�[�������v���}�v�U���������‹�µ�]���Œ� �‰�}�v���������������u�µ�o�š�]�‰�o���•�����v�i���µ�Æ �V�����v�i���µ�Æ�����[� ���}�v�}�u�]�������µ���(�}�v���]���Œ���‰���Œ���o�����Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š��

�µ�Œ�����]�v�U�����v�i���µ���‰���Ç�•���P���Œ���‰���Œ���o�����Œ�����}�v�À���Œ�•�]�}�v�����[�µ�v���•�]�š���������o�[�������v���}�v�U enjeu social et économique en faisant vivre un îlot 

���À�������o�[�������µ���]�o���������v�}�µ�À�����µ�Æ���u� �v���P���•�����v���‰�o���]�v�������v�š�Œ�������š�����}�u�‰�Œ���v���v�š�����µ���o�}�P���u���v�š���o�}�����š�]�(���•�}���]���o�X 

 

 

3.3.2. Sur la gestion des eaux pluviales et usées 
 

�>�������}�u�u�µ�v������� �v� �(�]���]�������[�µ�v���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�����š�����[�µ�v���Ì�}�v���P��, réalisés en novembre 2018 par DCI. 

La gestion des eaux pluviales par infiltration à la parcelle est privilégiée. 

 

�h�v�� �Ì�}�v���P���� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� ���� � �š� �� �Œ� ���o�]�•� �� �‰���Œ�� �����/�� ���v�� �î�ì�í�í�� �•�µ�Œ�� �o���� �����•���� ���µ�� �Ì�}�v���P���� ���µ�� �W�>�h�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�X�� �>���•�� �Ì�}�v���•��

concernées par la modification (notamment les secteurs avec emplacements réservés et celui à reclasser en Uic) se 

�o�}�����o�]�•���v�š�����µ���•���]�v�����µ���Ì�}�v���P�������[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(�X 

 

 

�ï�X�ï�X�ï�X���^�µ�Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� 
 

�>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���v�[�����‰���•�����[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���X�����v�����(�(���š���o���•���Ì�}�v���• ���}�v�����Œ�v� ���•���v�[�}�v�š���‰���•���������À�}�����š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����o�o���•��

se situent au sein de la zone urbaine. 

 

 

 

3.4. COMPATIBILITE AVEC LA LOI LITTORAL ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX 
 

3.4.1. Compatibilité avec la loi Littoral 
 

���v���u���š�]���Œ�������[���•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�� 

Le PLU de Ploudalmézeau donne une définition et une localisation des espaces proches du rivage. 

 

���š���v�š�����}�v�v� ���o�������}�v�(�]�P�µ�Œ���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�U���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�}�Œ�š�•���o�o�����•�š���‰�Œ���•�‹�µ�����]�v�š� �P�Œ���o���u���v�š�������v�•��

�o���•�����•�‰�������•���‰�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�������š���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ�����}�µrg en est exclue. 
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���Æ�š�Œ���]�š���������o���������Œ�š�������[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v���������o�����o�}�]���o�]�š�š�}�Œ���o�����µ���W�>�h�����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���o�����ì�õ�l�ì�î�l�î�ì�í�ì 

 
 

�>�[���Œ�š�]���o�����>.121-�í�ï�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�Œ� ���]�•�����o�����Œ���P�o�� : 

« L'extension limitée de l'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désignés 

au 1° de l'article L.321-2 du code de l'environnement est justifiée et motivée dans le plan local d'urbanisme, selon des 

critères liés à la configuration des lieux ou à l'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de 

l'eau. » 

 

�>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v�U���v�[�����‰���•���‰�}�µ�Œ���}���i���š����������� �(�]�v�]�Œ���������v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]��les �u���]�•���o�����•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v���������o�[���Z���‰�Œ� �À�µ��

�]�v�]�š�]���o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� ���µ�� �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�� ��� �•�}�Œ�u���]�•�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�� ���[�Z�����]�š���š�X�� �d�}�µ�š���(�}�]�•�U�� �o���� �‰���Œ�����o�o����

���}�v�����Œ�v� �����•�����•�]�š�µ�������µ���•���]�v�����[�µ�v�����Ì�}�v�����h�������š�]�������}�v�š���o���•���Œ���P�o���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���•�}�v�š���]�����v�š�]�‹�µ���•�����µ�Æ���‰���Œ�����o�o���• alentours. 

�����•���o�}�Œ�•�U�����v���o�[�����•���v���������[���Æ�š���v�•�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�U���o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•�����}�v�����Œ�v� �����‰���Œ���������š���Æ�š���X 

 

���v���u���š�]���Œ�������[���•�‰�������•���Œ���u���Œ�‹�µ�����o���• 

�>�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�í-�î�ð�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�Œ� ���]�•�� : 

« Des aménagements légers, dont la liste limitative et les caractéristiques sont définies par décret en Conseil d'Etat, 

peuvent être implantés dans ces espaces et milieux lorsqu'ils sont nécessaires à leur gestion, à leur mise en valeur 

notamment économique ou, le cas échéant, à leur ouverture au public, et qu'ils ne portent pas atteinte au 

caractère remarquable du site. » 

�>���� �‰�Œ�}��� ���µ�Œ���� ������ �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� �v���� ���}�v�����Œ�v���� ���µ���µ�v�� �•�]�š���� ���v�� ���•�‰�������� �Œ���u���Œ�‹�µ�����o���V�� �����•�� �o�}�Œ�•�� �o���� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� �v�[���•�š�� �‰���•��

concernée par cet article. 

 

En matière de bande des 100 m 
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�Z���‰�‰���o�}�v�•���o�[���Œ�š�]���o�������µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������v���u���š�]���Œ���������������v�����������•���í�ì�ì m (article L.121-16 du CU) :  

« En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de cent 

mètres à compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs désignés au 1° 

de l'article L. 321-2 du code de l'environnement.» 

 

Un seul secteur objet de la modification se situe à moins de 100 �u�����µ���Œ�]�À���P���X���/�o���•�[���P�]�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����}�v�����Œ�v� ���‰���Œ���o����

�•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v���������o�[���Z���‰�Œ� �À�µ���‰�}�µ�Œ�����µ���•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�X�� 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���������•�����š���µ�Œ���•�����•�]�š�µ�������µ���•���]�v�����[�µ�v�����•�‰���������µ�Œ�����v�]�•� �U�����}�v�����v�}�v�����}�v�����Œ�v� ���‰��r le présent article. 

 

 

3.4.2. Compatibilité avec le SCoT du pays de Brest 
 

La commune de Ploudalmézeau est comprise dans le périmètre du Schéma de COhérence Territoriale (SCoT) du Pays 

de Brest, approuvé le 19 décembre 2018. 

�>���� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� ������ �Wloudalmézeau approuvé en 2012 avait justifié de sa compatibilité avec les grands 

objectifs inscrits dans le PADD du précédent SCOT (document approuvé en 2011). 

�>�������}���µ�u���v�š�����[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•���~���K�'�•�����µ���^���}�d����� �(�]�v�]�š���o���•���u�}�����o�]�š� �•�����[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������•���‰�Œ�]�v���]�‰���•�����š������s objectifs de la 

�‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���������o�[���u� �v���P���u���v�š�������•�����}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����������Œ���•�š�X 

�>�����‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�������À�Œ�������}�v�����!�š�Œ�������}�u�‰���š�]���o�������À���������������}���µ�u���v�š�X�� 

 

Le SCoT approuvé en 2018 a pour objectif de dynamiser les centralités par la production de logements et la 

�Œ�����}�v�‹�µ�!�š���� ���µ�� �‰���Œ���� �À�������v�š�X�� �/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ���}�v�•�]��� �Œ���Œ�� �o���� �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���}�u�u���� �u�}������ ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��

prioritaire. 

�Î  �>�����u�]�•�������v���‰�o���������������o�[���u�‰�o�������u���v�š���Œ� �•���Œ�À� ���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���‰�Œ�}�i���š�����[�Z�����]�š���š���u�]�Æ�š�����Œ� �‰�}�v�������������•���}���i�����š�]�(�•��

de dynam�]�‹�µ���������•�������v�š�Œ���•�����v���]���v�•�U���������o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•����� �‰�o�������u���v�š�•���~�}���i�����š�]�(�•��� �P���o���u���v�š�����µ���^���K�d�•�����š�����[� ���}�v�}�u�]�������µ��

foncier. Par ailleurs, les modifications qui seront apportées au règlement écrit ont pour objectif de permettre la mise 

���v���ˆ�µ�À�Œ�����������o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š��du renouvellement urbain.  

 

Le SCoT approuvé en 2018 a également pour objectif la mutualisation et la rationalisation des stationnements. 

�Î  �>���� �•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�� ������ �o�[���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� �� �‰�}�µ�Œ�� ���µ�� �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �•���� �i�µ�•�š�]�(�]���� ���}�v���� ���µ�� �(���]�š�� ������ �o�[���Æ�]�•�š���v������ ������

stationnement à proximité et en nombre suffisant. 

 

 

3.�ð�X�ï�X�����}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �����À�������o�����W�o���v���>�}�����o���������o�[�,�����]�š���š���~�W�>�,�•���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•�� 
 

Le PLH 2018-�î�ì�î�ï�� ���‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �o���� �î�ó�l�ì�ò�l�î�ì�í�ô�� �(�]�Æ���� �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���(�]�v�� ���[assurer une bonne adéquation 

offre/demande de logement social, tant sur le plan quantitatif que sur le plan qualitatif. 

�/�o���•�[���P�]�š�����v�����(�(���š���������‰�Œ�}���µ�]�Œ�����µ�v�����}�(�(�Œ�����������o�}�P���u���v�š�•�����]�À���Œ�•�]�(�]� �������š��� �‹�µ�]�o�]���Œ� ���U�������v�•���µ�v���•�}�µ���]���������u�]�Æ�]�š� ���•�}���]���o���X 

Dès lors sur la commune de Ploudalmézeau, pôle relais du SCoT, un ratio de la part de logements sociaux dans le 

parc de résidences principales a été mis en place �V�� �]�o�� ���•�š�� ������ �ð�9�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ���š�� �]�o�� ���}�v�À�]���v�š�� ������ �o�[���µ�P�u���v�š���Œ��

�‰�Œ�}�P�Œ���•�•�]�À���u���v�š���‰�}�µ�Œ�����š�š���]�v���Œ�����o���•���ó�9�����[�]���]���î�ì�ï�ñ�X���h�v���}���i�����š�]�(���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������ï�ñ���o�}�P���u���v�š�•���•�}���]aux est fixé pour 

Ploudalmézeau sur la durée du PLH. 

 

�Î  �>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�� ���v�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �µ�v�� ���u�‰�o�������u���v�š�� �Œ� �•���Œ�À� ���‰�}�µ�Œ�� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v��

mixte en centre-ville répond donc à ces objectifs. 
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3.4.4. Compatibilité avec le SAGE du Bas Léon 
 

�>�������}�u�u�µ�v�����������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����•�š�����}�u�‰�Œ�]�•���������v�•���o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�������µ���^���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š�����š���������'���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ��

(SAGE) du Bas Léon, approuvé par arrêté préfectoral signé par le Préfet du Finistère à l'issue de la réunion de la CLE, 

le 15 juin 2010. 

 

Les enjeux définis dans le SAGE du Bas-Léon sont la reconquête de la qualité des eaux (toutes masses confondues) 

���š���o�[���š�š���]�v�š�������µ�����}�v��� �š���š�X 

 

�Î  �>���� �u�}���]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�� �v�[���µ�Œ���� �‰���•�� ���[�]�u�‰�����š�•�� �•�µ�Œ�� �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[�����µ�� ���À������ �µ�v���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����•�� �Ì�}�v���P���•��

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[���u� �v���P���u���v�š�������•���•�����š���µ�Œ�•�X������ 
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3.5. LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU 
 

3.5.1. Un règlement graphique (zonage) adapté 
 

�>�����Œ�����o���•�•���u���v�š�����[�µ�v���‰���š�]�š���•�����š���µ�Œ�������š�µ���o�o���u���v�š�����v���Ì�}�v�����h�Z�������v���Ì�}�v�����h�]�� 

 
Extrait du règlement graphique du PLU avant modification 

 
 
Extrait du règlement graphique du PLU avant modification 
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�>�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v�����u�‰�o�������u���v�š���Œ� �•���Œ�À� �����v���À�µ�����������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰���Œ�u���š�š���v�š�������o����

�(�}�]�•�� ������ �Œ� ���o�]�•���Œ�� ���µ�� �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �µ�v�� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���� ���[�Z�����]�š���š�� �u�]�Æ�š���� ���}mprenant au moins 20% de la 

surface de plancher en logement locatif social  

 

 
Extrait du règlement graphique du PLU avant modification 

 
 
Extrait du règlement graphique du PLU après modification n°1 
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�>���� �•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�� ������ �o�[���u�‰�o�������u���v�š�� �Z� �•���Œ�À� �� �v�£�í�� �~���Z�í�•��situé dans le secteur de Kerdéniel à Portsall, initialement 

�‰�Œ� �À�µ���‰�}�µ�Œ���o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�������]�Œ�����������•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����µ����� �v� �(�]���]�����������o�������}�u�u�µ�v���U���‹�µ�]���v�[���‰�‰���Œ���]�š���‰�o�µ�•���v� �����•�•���]�Œ�� 

 
Extrait du règlement graphique du PLU avant modification 

 
 
Extrait du règlement graphique du PLU après modification n°1 
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3.5.2. Un règlement écrit modifié 
 

�>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����h�Z�ò : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 

 
Extrait du règlement écrit du PLU avant modification  

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 

En cas de parcelles permettant l'implantation de plusieurs rangées de constructions, les règles ci- dessous ne 

�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���‹�µ�����•�µ�Œ���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���}�µ���o�����Œ���v�P� �������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���o�����‰�o�µ�•���‰�Œ�}���Z�����������o�����À�}�]���X 

 

Les extensions des constructions existantes pourront être admises dans le prolongement des bâtiments existants, 

sans tenir compte des reculs définis ci-dessous. 

 

Les constructions nouvelles en bordure d'une route départementale hors agglomération devront avoir un recul 

minimum de 10 mètres par rapport à la limite d'emprise du domaine public départemental. Toute adaptation à ces 

règles ne pourra se faire qu'après l'accord express du gestionnaire des routes départementales. 

 

2) En secteur Uha, sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*, les 

constructions doivent être édifiées à l'alignement existant ou futur des voies ou emprises publiques ou privées. 

�>�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v�}�µ�À���o�o�������•�š���•�µ�•�����‰�š�]���o�����������‰�}�Œ�š���Œ�����š�š���]�v�š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Œ�����]�v���~���o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š��nt, 

�Y�•�U���µ�v�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����v�š�Œ�����ì�����š���ñ���u���š�Œ���•���‰���µ�š���!�š�Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� �����•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����‹�µ�����o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �������o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•���À�}�]���•��

�}�µ���‰�o�������•���‰�µ���o�]�‹�µ���•���}�µ���‰�Œ�]�À� ���•���•�}�]�š���u���š� �Œ�]���o�]�•� �����‰���Œ���µ�v���u�µ�Œ�����[���µ���u�}�]�v�•���í�U�ñ���u�U���}�µ���µ�v���u�µ�Œ���š���•�µ�Œ�u�}�v�š� �����[�µ�v�����P�Œ�]�o�o���U��

�}�µ���µ�v�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���•�[�Z���Œ�u�}�v�]�•���v�š�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Œ�����]�v���]�u�u� ���]���š�X 

 

3)En secteurs Uhb et Uhb1, sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*, les 

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ����� ���]�(�]� ���•�����v�š�Œ�����ì�����š���í�ì���u���š�Œ���•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���o�]�P�v���u���v�š�����Æistant ou futur des voies et 

���u�‰�Œ�]�•���•�� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�� �}�µ�� �‰�Œ�]�À� ���•�X�� �>�}�Œ�•�‹�µ���� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ������ �‰�}�Œ�š���Œ�� ���š�š���]�v�š���� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��

�µ�Œ�����]�v���~���o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�U���Y�•�U���µ�v�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v�š�����•���Œ�����]�u�‰�}�•� ���U�����v���À�µ�����������Œ���•�‰�����š���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•��

constructions déjà existantes. 

 
Extrait du règlement écrit du PLU après modification 

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 

En cas de parcelles permettant l'implantation de plusieurs rangées de constructions, les règles ci- dessous ne 

�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���‹�µ�����•�µ�Œ���o�������}nstruction ou la rangée de constructions la plus proche de la voie. 

 

Les extensions des constructions existantes pourront être admises dans le prolongement des bâtiments existants, 

sans tenir compte des reculs définis ci-dessous. 

 

Les constructions nouvelles en bordure d'une route départementale hors agglomération devront avoir un recul 

minimum de 10 mètres par rapport à la limite d'emprise du domaine public départemental. Toute adaptation à ces 

règles ne pourra se faire qu'après l'accord express du gestionnaire des routes départementales. 

 

2) En secteur Uha, sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*, les 

constructions doivent être édifiées à l'alignement existant ou futur des voies ou emprises publiques ou privées. 

Lorsque �o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v�}�µ�À���o�o�������•�š���•�µ�•�����‰�š�]���o�����������‰�}�Œ�š���Œ�����š�š���]�v�š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Œ�����]�v���~���o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�U��
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�Y�•�U���µ�v�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����v�š�Œ�����ì�����š���ñ���u���š�Œ���•���‰���µ�š���!�š�Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� �����•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����‹�µ�����o�������}�v�š�]�v�µ�]�š� �������o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•���À�}�]���•��

ou places publiques ou privées �•�}�]�š���u���š� �Œ�]���o�]�•� �����‰���Œ���µ�v���u�µ�Œ�����[���µ���u�}�]�v�•���í�U�ñ�ì �u�U���}�µ���µ�v���u�µ�Œ���š���•�µ�Œ�u�}�v�š� �����[�µ�v�����P�Œ�]�o�o���U��

�}�µ���µ�v�������š�]�u���v�š�����[�µ�v�����Z���µ�š���µ�Œ���•�[�Z���Œ�u�}�v�]�•���v�š�����À�������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Œ�����]�v���]�u�u� ���]���š�X 

 

3) En secteurs Uhb et Uhb1, sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*, les 

constructions doivent être édifiées entre 0 et 15 �u���š�Œ���•���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������o�[���o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š���}�µ���(�µ�š�µ�Œ�������•���À�}�]���•�����š��

���u�‰�Œ�]�•���•�� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�� �}�µ�� �‰�Œ�]�À� ���•�X�� �>�}�Œ�•�‹�µ���� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� �•�µ�•�����‰�š�]���o���•�� ������ �‰�}�Œ�š���Œ�� ���š�š���]�v�š���� ���� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š��

urbain (a�o�]�P�v���u���v�š�����Æ�]�•�š���v�š�U���Y�•�U���µ�v�����]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����]�(�(� �Œ���v�š�����•���Œ�����]�u�‰�}�•� ���U�����v���À�µ�����������Œ���•�‰�����š���Œ���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•��

constructions déjà existantes. 

 

 

�>�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���������o�[���Œ�š�]���o�����h�Z�í�ì : hauteur maximale des constructions 

 
Extrait du règlement écrit du PLU avant modification 

 

La hauteur maximale des constructions, mesurée à partir du terrain naturel, avant exécution des remblais ou des 

��� ���o���]�•�U���i�µ�•�‹�µ�[���µ���‰�}�]�v�š���o�����‰�o�µ�•���Z���µ�š���������o�� construction, ne peut excéder : 

Zones Toitures à 2 pentes minimum 

(pente = ou > à 30°) 

Autres toitures (toiture- terrasse, 

mono-�‰���v�š���U���Y�• 

Uha 14 mètres 10 mètres 

Uhb-Uhb1 8 mètres 6 mètres 

 
Extrait du règlement écrit du PLU après modification 

 

La hauteur maximale des constructions, mesurée à partir du terrain naturel, avant exécution des remblais ou des 

��� ���o���]�•�U���i�µ�•�‹�µ�[���µ���‰�}�]�v�š���o�����‰�o�µ�•���Z���µ�š���������o�� construction, ne peut excéder : 

Zones Toitures à 2 pentes minimum 

(pente = ou > à 30°) 

Autres toitures (toiture- terrasse, 

mono-�‰���v�š���U���Y�• 

Uha 14 mètres 10 mètres 

Uhb-Uhb1 8 mètres 6,50 mètres 

 

 

La modification des articles Uh11 et 1AUh11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs 

abords 

 
Extrait du règlement écrit du PLU avant modification  

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 et pour tous types de clôtures : 

 

Sont interdits : 

- les éléments décoratifs en béton moulé, 

- �o���•���u�µ�Œ�•�����v�����Œ�]�‹�µ���•�����[���P�P�o�}�u� �Œ� �����]�u���v�š���v�}�v�����v���µ�]�š�•�U 

- les plaques de béton, 

- �o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���������(�}�Œ�š�µ�v�����~�š�€�o�����}�v���µ�o� ���U�����u�]���v�š�������]�u���v�š�U�����š���Y�•�X 
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Les murs, murets, haies, talus existants de qualité devront être conservés. 

 
Extrait du règlement écrit du PLU après modification 

1) Pour les zones Uha, Uhb et Uhb1 et pour tous types de clôtures : 

 

Sont interdits : 

- les éléments décoratifs en béton moulé, 

- �o���•���u�µ�Œ�•�����v�����Œ�]�‹�µ���•�����[���P�P�o�}�u� �Œ� �����]�u���v�š���v�}�v�����v���µ�]�š�•�U 

- les plaques de béton de plus de 40 ���u���������Z���µ�š���µ�Œ�����š���v�[� �š���v�š���‰���•�����v���•�}�µ�����•�•���u���v�š�����[�µ�v�������o�€�š�µ�Œ�����~�š�Ç�‰�������}�]�•�U���W�s���Y�•�U  

- �o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ���������(�}�Œ�š�µ�v�����~�š�€�o�����}�v���µ�o� ���U�����u�]���v�š�������]�u���v�š�U�����š���Y�•�X 

 

Les murs, murets, haies, talus existants de qualité devront être conservés. 

 

 

3.5.3. Un do���µ�u���v�š�����[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�����}�u�‰�o� �š�  
 

���µ�Æ���î�ô�� �•�����š���µ�Œ�•�� �í���h�Z�� ��� �v� �(�]���]���v�š�� ���[�K���U�� �î�� �•�����š���µ�Œ�•�� �•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�� ���o���•�•� �•�� ���v���h�]���� ���š�� �h�Z���� ��� �v� �(�]���]���v�š�� ��� �•�}�Œ�u���]�•��

� �P���o���u���v�š�����[�]�v���]�����š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�������v�•���o�����������Œ�������[�µ�v�����K�����‰�Œ�}�‰�Œ�����������Z���‹�µ�����•�����š���µ�Œ�X  

�>�[�]�v���]�����š�]�}�v�� �•���o�}�v�� �o���‹�µ���o�o���� �µ�v���� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���� ���µ�� �•�����š���µ�Œ�� ���� � �š� �� �(�]�P�µ�Œ� ���� �•�µ�Œ�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š��

�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o���•���î���v�}�µ�À�����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•����� �v� �(�]���]���v�š�����[�µ�v�����K�����u���]�•��� �P���o���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o���•���î�ô�����µ�š�Œ���•���•�����š���µ�Œ�•���í���h�Z�X 

 

�>�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ���•�����š���µ�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š de Kerdéniel à Portsall 

 
Extrait du ���}���µ�u���v�š�����[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š du PLU après modification n°1 

 
Etat actuel de la zone 

 
 

Superficie : 1907 m² (hors voies) 

Densité et programme de logements 

�Æ �Z� ���o�]�•���š�]�}�v�����[���µ���u�}�]�vs 3 logements 

Accès, voiries et cheminements 

�Æ Un accès unique possible au niveau de la rue du Béarn en dehors de la partie proche du 

giratoire au Sud (sécurité), 

�Æ Plusieurs accès directs possible au niveau de la rue de Kerdéniel en dehors de la partie proche 

du giratoire (sécurité) 
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Trame végétale 

�Æ Conserver dans la mesure du possible les éléments bocagers présents sur le site 

 

 
 

 

�>�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�����v�}�µ�À�����µ���•�����š���µ�Œ�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���������À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š�  de Keruscat 

 
Extrait du ���}���µ�u���v�š�����[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š du PLU après modification n°1 

 
Etat actuel de la zone 

 
 

Superficie : 3252 m² (hors voies) 
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Densité et programme 

�Æ �Z� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����u� �v���P���u���v�š�����v���o�]���v�����À�������o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����������o�[�Z�Ç�‰���Œ�u���Œ���Z� �����Æ�]�•�š���v�š��

(ex. parking) 

 

Accès, voiries et cheminements 

�Æ Desservir la zone par le chemin de Keruscat 

 

Trame végétale 

�Æ Afin de préserver les habitations actuelles des nuisances potentielles (visuelles et sonores), le 

talus planté existant entre la parcelle ZE368 et la parcelle ZE333 est identifié et protégé au titre des 

Espaces Boisés Classés (EBC).  

�Æ �������u�!�u���U���o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���š���o�µ�•���‰�o���v�š� ���o�����o�}�v�P�������•���o�]�u�]�š���•���E�}�Œ�������š���K�µ���•�š���������o�����‰���Œ�����o�o�����•���ï�õ�ó��

est imposée. �����v�•���o�����u���•�µ�Œ�������µ���‰�}�•�•�]���o���U���������š���o�µ�•���������š���Œ�Œ�����������Œ� ���Œ���•���Œ�������[�µ�v�����o���Œ�P���µ�Œ�����[���µ���u�}�]�v�•���ï�u�����š��

sera plant� ���������î���Œ���v�P� ���•�����[���Œ���µ�•�š���•�����[���•�•���v�����•���o�}�����o���•�����v���‹�µ�]�v���}�v�����X 

�Æ Cette obligation, faite au propriétaire de la parcelle ZE397, se traduira par la mise en place 

���[�µ�v�����•�‰�����������}�]�•� �����o���•�•� ���~�������•���������Œ� ���Œ���(�]�P�µ�Œ���v�š���•�µ�Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������µ���W�>�h�X 

�Æ En plus de leur rôl���� ���[� ���Œ���v�� �‰�Z�}�v�]�‹�µ���� ���š�� ���[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�� �‰���Ç�•���P���Œ���� ������ �Œ� �•�����µ�� ������ �š���o�µ�•�� ���}�����P���Œ��

assurera une continuité écologique avec la Trame Verte et Bleue des zones agricoles adjacentes. 
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3.4. LE TABLEAU DES SURFACES 
 

PLU en vigueur au 04/10/2016 PLU après modification n°1Différence

Zones Surface (ha) Surface (ha) Surface (ha)

Uha 21,0 21,0 0,0

Uhb 370,0 369,6 -0,4

Uhb1 0,6 0,6 0,0

Ui 24,6 24,6 0,0

Uic 10,2 10,6 0,4

Ue 32,0 32,0 0,0

Up 2,8 2,8 0,0

Total U 461,2 461,2 0,0

1AUh 29,9 29,9 0,0

1AUL 1,6 1,6 0,0

1AUe 5,9 5,9 0,0

2AUh 6,6 6,6 0,0

2AUL 1,7 1,7 0,0

2AUe 0,7 0,7 0,0

Total AU 46,4 46,4 0,0

A 1 436,5 1 436,5 0,0

Ac 17,5 17,5 0,0

Total A 1 454,0 1 454,0 0,0

N 282,0 282,0 0,0

NL1 0,4 0,4 0,0

Nt 5,6 5,6 0,0

Ne 2,4 2,4 0,0

Na 0,3 0,3 0,0

Nh 31,7 31,7 0,0

Ns (terre) 118,5 118,5 0,0

Np 17,8 17,8 0,0

Nmo 2,3 2,3 0,0

Total N 461,0 461,0 0,0

TOTAL 2 422,6 2 422,6  
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4. LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 
 

4.1. LE PROJET DE MODIFICATION N°1 ET SES MOTIFS 
 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�>�K�h�����>�D���•�����h�� ���•�š�� ���}�š� ���� ���[�µ�v�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���U�� ���‰�‰�Œ�}�µ�À� �� �‰���Œ�� ��� �o�]��� �Œ���š�]�}�v�� ���µ�� ���}�v�•���]�o��

�D�µ�v�]���]�‰���o���o�����í�ò���(� �À�Œ�]���Œ���î�ì�í�î�����Ç���v�š�����v�•�µ�]�š�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �����v°1 approuvée le 16 juillet 2013, 

���[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �����v�£�î�����‰�‰�Œ�}�µ�À� ���o�����ì�ð���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ò�����š�����[�µ�v�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v���v�£�í�����‰�‰�Œ�}�µ�À� �����o�����í�ð���}���š�}���Œ����

2020. Une procédure de modification n°2 a été lancée par arrêté du Président en date du 02/09/2020 dont les objets 

initiaux devraient être revus pour tenir compte des avis des services et du lancement de la présente modification 

simplifiée. 

 

���� �o���� �����u���v������ ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�U�� �W���Ç�•�� ���[�/�Œ�}�]�•���� ���}�u�u�µ�v���µ�š� �� �������µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ��� ���]��� �� ������ �o���v�����Œ���µ�v����

procédure de modific���š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �����v�£�ï�U���‰���Œ�����Œ�Œ�!�š� �����µ���W�Œ� �•�]�����v�š���������o�������}�u�u�µ�v���µ�š� �����������}�u�u�µ�v���•�����µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•����

���v�������š�������µ���í�î�l�ì�í�l�î�ì�î�î�U�����(�]�v�����[�������‰�š���Œ�������Œ�š���]�v�•��� �o� �u���v�š�•�����µ�����}�•�•�]���Œ���������W�>�h���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����v���À�]�P�µ���µ�Œ : 

 

- Adapter le règlement graphique et le document d�[OA pour reclasser 4 zones Ue à �À�}�����š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š��

du centre-�À�]�o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����v���Ì�}�v���•���h�Z�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���‰�µ�]�•�‹�µ�[���o�o���•���v�����•�}�v�š��

�‰�o�µ�•���v�]���o�]� ���•�U���v�]���v� �����•�•���]�Œ���•�����µ���(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š���}�µ�������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�• ; 

 

- Corriger le plan des « �^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�h�š�]�o�]�š� �•���Wubliques » (SUP) annexé au PLU de la commune, relatif à la 

servitude AC1 (servitudes de protection des monuments historiques classés ou inscrits). Un décalage 

���[���v�À�]�Œ�}�v�� �í�ì�ì�� ���� �í�î�ì m a été repéré entre le plan des SUP annexé au PLU et la réalité concernant le 

périmètre du Monument Historique classé (MHc) de la Galerie dolménique et petit menhir (Guilléguy à 

Portsall) ; 

 

- Adapter le plan des SUP et son document écrit ���•�•�}���]� ���Œ���o���š�]�(�������o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������o�����•���Œ�À�]�š�µ���������>�ô���~�•���Œ�À�]�š�µ�����•��

de protection des champs de vue des établissements indispensables à la sécurité et à la surveillance de la 

navigation maritime) en intégrant 3 sites de protections des champs de vue maritime grevant la commune 

de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014. Cette modification induit une légère modification de la 

zone Uhb1 au règlement graphique. 

 

 

4.2. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS ENVISAGEES 
 

Le dossier ne comprend que les éléments qui sont modifiés ou ajoutés par rapport au dossier du PLU en vigueur 

(approuvé le 14/10/2020), à savoir : 

- les points relatifs à la modification simplifiée n°3 dans le rapport de présentation (au sein du chapitre 

consacré aux modifications apportées au PLU) ; 

- le règlement graphique ;  

- le document d�[OA ; 

- les annexes. 

 

�>���•�����µ�š�Œ���•��� �o� �u���v�š�•���~�W�����������š���K���W�•���v�[���Ç���v�š���‰���•��� �š� ���u�}���]�(�]� �•�U���]�o�•���v�����•�}�v�š���‰���•���Œ���‰�Œ�]�•�������v�•���o�������}�•�•�]���Œ���������u�}���]�(�]�����š�]�}�v��

simplifiée n°3 du PLU. 
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Compte tenu des évolutions envisagées, la procédure de modification simplifiée est la procédure adaptée. En effet, 

selon l�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�ï-41 du Code �������o�[�h�Œ�����v�]�•�u��: « Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée 

conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement 

public de coopération intercommunale lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de 

l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

4° Soit d'appliquer l'article L.131-9 du présent code. » 

 

Nous ne sommes dans aucun de ces cas de figure. Concernant la question de la majoration de plus de 20% des 

possibilités de construire, le reclassement de 4 zones Ue en Uh (1 zone Uha et 3 Uhb) respecte ce critère. 

 

Si nous reprenons le règlement écrit de ces zones et les possibilités offertes, on voit que les possibilités en zones Ue 

sont similaires à celles des zones Uh voire même plus permissives en terme de constructibilité dans les zones Ue. 

Secteur Uha Uhb Ue 

Recul sur voie A l�[alignement (sauf si 

alignement avec l�[existant) 

Entre 0 et 15 m Entre 0 et 10 m 

Recul limites 

séparatives 

En limite ou à au moins 3 m En limite ou à au moins 3 m En limite ou à au moins 3 m 

Hauteur 14 m toit 2 pentes 

10 m toit plat 

8 m toit 2 pentes 

6,5 m toit plat 

Pas de hauteur maximale 

 

 

4.2.1 Rec�o���•�•���u���v�š�� ������ �ð�� �Ì�}�v���•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �~�h���•�� ���µ�� �����v�š�Œ��-�À�]�o�o���� ������ �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�� ������
�W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ�����v���Ì�}�v���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���~�h�Z�• 

 

�>�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���ð���Ì�}�v���•���h�������µ���v�]�À�����µ���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�P���������W�o�}�µ�����o�u� �Ì�����µ 
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Actuellement, les 4 zones Ue, concernée par la modification simplifiée, ne sont en réalité plus liés ni nécessaires au 

�(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š���}�µ�������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�X�����µ�•�•�]�U���]�o�����‰�‰���Œ���]�š���}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v���������o���•���Œ�����o���•�•���Œ�����v���Ì�}�v�����h�Z�X��

Ces parcelles appartiennent à la commune de Ploudalméze���µ�������o�[���Æ�����‰�š�]�}�v���������o�����‰���Œ�����o�o�������������•�š�Œ� �����•�����š�]�}�v�����y���v�£�ñ�ï�ò��

appartenant au Département du Finistère ayant la Société des Casernes du Finistère comme emphytéote. 

 

�¾ Rue de Kerjolys 

 

Extrait de la photo aérienne du secteur de la zone Ue de la rue de Kerjolys 

 
 

Extrait du règlement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue de la rue de Kerjolys 
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Vue sur la zone Ue depuis le Sud et depuis le Nord 

  
 

Au sein de cette zone Ue, la seule parcelle libre de toute occupation est la parcelle cadastrale AY420 d�[�µ�v�����•�µ�‰���Œ�(�]���]����

de 624 m2 appartenant à la commune de Ploudalmézeau.  

�>�����Œ���•�š�����������o�����Ì�}�v�����h�������}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������µ�v���‰���Œ�l�]�v�P�����š�������µ�v���‰�}�]�v�š�����[���‰�‰�}�Œ�š���À�}�o�}�v�š���]�Œ������������� ���Z���š�•�X���>�����•�µ�Œ�(�������U���o�����(�}�Œ�u�������š��

�o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�������������š�š�����‰���Œ�����o�o�������z�ð�î�ì���v�����o�����Œ���v�����‰���•���‰�Œ�}�‰�]�����������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����[�µ�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š���‰�µ���o�]���X�� 

 

���µ�•�•�]�U���]�o�����•�š���‰�o�µ�•���o�}�P�]�‹�µ�����‹�µ���������š�š�����o�����Ì�}�v�����h�����•�}�]�š�����v�š�]���Œ���u���v�š���]�v�š� �P�Œ� �������µ���‰�Œ�}�i���š�����[� ���}-�‹�µ���Œ�š�]���Œ�X���>�����‰�Œ�}�i���š�����[� ���}-

�‹�µ���Œ�š�]���Œ���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���µ�v���‰�Œ�}�i���š���P�o�}�����o���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����š�}�µ�Œ�v� ���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š���À���Œ�•���o�����Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�����µ centre-bourg de 

�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� ���[���•�š�� �‰�}�µ�Œ�‹�µ�}�]�U�� �]�o�� ���•�š�� �‰�Œ�}�‰�}�•� �� ������ �Œ�����o���•�•���Œ�� �����•�� �î 553 m2 ���v�� �Ì�}�v���� �h�Z���� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� ���š��

���[�����š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰���š�]���o���•�X 

 

�W� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[� ���}-quartier de la Gare à Ploudalmézeau 
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�¾ Rue de Cullompton 

 

Extrait de la photo aérienne du secteur de la zone Ue de la rue de Cullompton 

 
 

Extrait du règlement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue de la rue de Cullompton 
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�s�µ�����•�µ�Œ���o�[���v���]���v�v�����P���v�����Œ�u���Œ�]�� au Nord-Ouest ���š���o�[���v���]���v�������v�š�Œ�����������•�����}�µ�Œ�•�����µ���E�}�Œ��-Est 

  
 

La Nord de la zone Ue de la rue de Cullompton était anciennement occupé par la gendarmerie et le centre de secours 

de Ploudalmézeau.  

�>�����P���v�����Œ�u���Œ�]�������š���o���•���o�}�P���u���v�š�•���������(�}�v���š�]�}�v���}�v�š����� �u� �v���P� �����µ���ñ���Œ�µ�������v�š���Œ���,���v�š������ �o�[�K�µ���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v��

2015. 

�>���������v�š�Œ�������[�]�v�����v���]�������š���������•�����}�µ�Œ�•��������� �u� �v���P� �����µ���í�ô���Œ�µ�����W���v�����Œ���s���Œ�v�������o�[�K�µ���•�š���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����v���î�ì�í�ì�X�� 

�>���•�������š�]�u���v�š�•���•�]�š�µ� �•�����µ���ð�����š���ò���Œ�µ�������������µ�o�o�}�u�‰�š�}�v���v�[���Ç���v�š���‰�o�µ�•�����[�����š�µ���o�]�š� �����š��� �š���v�š���•�]�š�µ� ���š�}�µ�š���‰�Œ�!�š�����µ�������v�š�Œ��-ville, il 

apparait normal de les reclasser en zone U�Z���� ���(�]�v�� ������ �o���•�� �]�v�š� �P�Œ���Œ�� ���µ�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�� �Ç�� ���š�š���v���v�š�X�� �>���� �Ì�}�v���� ���•�š�� ���[���]�o�o���µ�Œ�•��

concernée par un projet de construction à vocation habitat collectif. 

 

 

�¾ �Z�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ 

 

Extrait de la photo aérienne du secteur �������o�����Ì�}�v�����h�����������o�����Œ�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ 
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Extrait du règle�u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������µ���W�>�h�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���������o�����Ì�}�v�����h�����������o�����Œ�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ 

 
 

�s�µ�����•�µ�Œ���o���•�����v���]���v�•���•���Œ�À�]�����•���š�����Z�v�]�‹�µ���•���u�µ�v�]���]�‰���µ�Æ�������‰�µ�]�•���o�����Œ�µ�������[���Œ�À�}�Œ�����š�������‰�µ�]�•���o�����Œ�µ�����d���v�P�µ�Ç���:�����}�� 

  
 

�>�����E�}�Œ�����������o�����Ì�}�v�����h�����������o�����Œ�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ�����•�š�������š�µ���o�o���u���v�š���}�����µ�‰� ���‰���Œ���o���•���•ervices techniques de la commuune de 

Ploudalmézeau. La commune de Ploudalméazeau possède un terrain rue de Kerjean, au niveau de la ZA de Saint-

Roch (parcelle cadastrale ZK0182 de 4463 m2). Elle souhaite ici déplacer ces ateliers municipaux qui se trouvent un 

�‰���µ�����v���o���À� �•�����š�������o�[� �š�Œ�}�]�š���‰���Œ�u�]���o���•���Z�����]�š���š�]�}�v�•�X 

La zone se situant à proximité du centre-���}�µ�Œ�P�� ���š�� � �š���v�š�� ���v�š�}�µ�Œ� ���� ���[�µ�v�� �‹�µ���Œ�š�]���Œ�� ���[�Z�����]�š���š�U�� �]�o�� ���•�š�� ���}�Z� �Œ���v�š�� ������ �o����

�Œ�����o���•�•���Œ�����v���Ì�}�v���������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���~�Ì�}�v�����h�Z���•�X�� 
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�¾ Secteur de Keribin 

 

Extrait de la photo aérienne du secteur de la zone Ue du secteur de Keribin 

 
 

Extrait du règlement graphique du PLU en vigueur de la zone Ue du lotissement du secteur de Keribin 
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Vue depuis le secteur de Keribin vers le Nord et vers le Nord-Ouest 

  
 

Les parcelles cadastrales ZH0367 et ZH0369 appartiennent à la commune de Ploudalmézeau et représentent une 

�•�µ�Œ�(�����������[���v�À�]�Œ�}�v���ð�ì�ì�ì m2. Elles sont potentiellement accessibles par le Sud voire par le Nord de la zone. 

�/�o���•�[���P�]�š���������Œ�����o���•�•���Œ�������š�š�����Ì�}�v�������[�Z�����]�š���š�����(�]�v���������‰oursuivre le lotissement actuel des « �i���Œ���]�v�•�����[���v���b�• ». 

 

 

�ª  �>�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ���Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�� pour reclasser les 4 zones Ue en Uhb 

 

 

4.2.2 �>�����u�]�•�������v���‰�o�����������[�µ�v�����K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���•�µ�Œ���o���•���v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•���h�Z���������µ���]�o�o���v�š���‰�o�µ�•���������ï��
logements 
 
 
Afin de �(���À�}�Œ�]�•���Œ���o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�U�������•���v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���•�µ�•�����‰�š�]���o���•��

���[�������µ���]�o�o�]�Œ���‰�o�µ�•���������ï���o�}�P���u���v�š�•���À�}�v�š����� �v� �(�]���]���Œ�����[�K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���‹�µ�]���]�v���]�‹�µ���Œ�}�v�š���o�����v�}�u���Œ�����uinimum 

de logements à produire.   

�>���� �^���K�d�� ���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���Œ���•�š�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�� �����‰�µ�]�•�� �î�ì�í�õ�� �]�u�‰�}�•���� �µ�v���� �����v�•�]�š� �� �u�}�Ç���v�v���� ������ �í�ô�� �o�}�P���u���v�š�•�� ���� �o�[�Z�����š���Œ���� ����

�o�[� ���Z���o�o�����������o���������W�/�����À�������µ�v���u�]�v�]�u�µ�u���������í�ñ���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����‰�}�µ�Œ���o���•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•�X�� 

�>�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�P���������W�o�}udalmézeau est identifiée comme pôle structurant par le SCOT.  

A ce titre, pour atteindre la densité moyenne des 18 logemen�š�•�l���Z���������o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•�����[�/�Œ�}�]�•���U���o���������v�•ité minimale 

�����À�Œ���]�š���!�š�Œ�������[���µ���u�}�]�v�•��20 logements/ha en densité brute. 

 

Des aplats �]�v���]�‹�µ���v�š�� �‹�µ���� �o���� �•�����š���µ�Œ�� ��� �v� �(�]���]���� ���[�µ�v���� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�U�� �•�}�v�š�� �(�]�P�µ�Œ� �•�� �•�µ�Œ�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š��

graphique. Compte tenu de l�[intégration de la zone de la Rue de Kerjolys au projet d�[éco-quartier, il n�[est pas prévu 

de mettre d�[Orientation d�[Aménagement sur la zone. Ainsi seule les 3 autres zones Ue reclassées en Uh auront un 

aplat d�[OA. 

 

 

4.2.3 ���}�Œ�Œ�����š�]�}�v�����µ���‰�o���v�������•���h���^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�h�š�]�o�]�š� �•���W�µ���o�]�‹�µ���•���i���~�^�h�W�•�����v�v���Æ� �����µ���W�>�h���������o�������}�u�u�µ�v���U���Œ���o���š�]�(��
à la servitude AC1 (servitudes de protection des monuments historiques classés ou inscrits). 
 
 
�����•���o�}�Œ�•���‹�µ�[�µ�v���u�}�v�µ�u���v�š�������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����o���•�•���u���v�š���}�µ�����[�µ�v�����]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v���•�µ�Œ���o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���U���]�o�����•�š���]�v�•�š�]�š�µ� ���‰�}�µ�Œ���•����

protection et sa mise en valeur un périmètre de visibilité de 500mètres dans lequel tout immeuble nu ou bâti visible 

du monument protégé ou en même temps que lui est frappé de la servitude des « abords » dont les effets sont visés 

au III A-2° (Art. 1er et 3 de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques).  
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Le périmètre enveloppant la Galerie dolménique et petit menhir bénéficiant de cette protection ne respecte pas le 

rayon de 500 m�X���h�v����� �����o���P�������[���v�À�]�Œ�}�v���í�ì�ì�������í�î�ì m a été repéré entre le plan des SUP annexé au PLU et la réalité 

concernant le périmètre du Monument Historique classé (MHc) de la Galerie dolménique et petit menhir (Guilléguy 

�����W�}�Œ�š�•���o�o�•�X���/�o�����}�v�À�]���v�š�����[���i�µ�•�š���Œ���������‰� �Œ�]�u���š�Œ���X 

 

Extrait du Plan des SUP AC1 annexé au PLU en vigueur Extrait du Plan des SUP AC1 à partir des données SIG 

  
 

�ª  �>�[�������‰�š���š�]�}�v�����µ��plan des SUP avec correction graphique de la servitude AC1. 

 

 

4.2.4�X���������‰�š���š�]�}�v�����µ���‰�o���v�������•���^�h�W�����š���•�}�v�����}���µ�u���v�š��� ���Œ�]�š�����•�•�}���]� ���Œ���o���š�]�(�������o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������o�����•���Œ�À�]�š�µ���������>�ô��
(servitudes de protection des champs de vue des établissements indispensables à la sécurité et à la 
surveillance de la navigation maritime) 
 
Trois protections des champs de vue maritime grevant la commune de Ploudalmézeau ont été créées en 2014 (issu 

du Décret n°2014-804 du 16 juillet 2014 relatif à la protection des champs de vue d'établissements de signalisation 

maritime implantés sur les communes de Landunvez et de Ploudalmézeau) et seront donc ajoutées sur le plan des 

�^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ�������]�v�•�]���‹�µ�����o���µ�Œ�������•���Œ�]�‰�š�]�}�v���]�v�š� �P�Œ� �������µ�����}���µ�u���v�š��� ���Œ�]�š��� �š�����o�]�•�•���v�š���o�����o�]�•�š���������•���•���Œ�À�]�š�µ�����•��

�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������}�u�u�µ�v���o�����š���‰�Œ� ���]�•���v�š���o���•���Œ���P�o���• afférentes. 
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Plan des 3 SUP EL8 à intégrer à partir des données �]�•�•�µ���•���������o�[���š���š���~��� ���Œ���š�����µ���í�ò�l�ì�ó�l�î�ì�í�ð�• 

 

 

�ª  �>�[�������‰�š���š�]�}�v�� ���µ��plan des SUP en intégrant les 3 sites de protections des champs de vue maritime grevant la 

commune de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014. 

 

 

4.2.5. �>�[���i�µ�•�š���u���v�š���������o�����Ì�}�v�����h�Z���í�������o�����v�}�µ�À���o�o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v���������o�����•���Œ�À�]�š�µ���������>�ô�����µ���v�]�À�����µ���������W�}�Œ�š�•���o�o 
 
Pour tenir compte de la Servitu���������[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ�����~�^�h�W�•�����>�ô���~Protection des champs de vue d'établissements de 

signalisation maritime/ Navigation maritime : amers et phares) intitulée Alignement au 085° des amers postérieur 

et antérieur de Croix-Reun, il faut revoir la zone Uhb1 de Portsall. 

En effet cette zone Uhb1 a été créée sur la base du projet de mise en place de cette SUP, dans le cadre de la révision 

du PLU approuvée le 16/02/2012 

La SUP EL8 du Portsall a été officiellement instaurée le 16/07/2014 et sa délimitation est légèrement différente du 

projet disponible en 2012. 

 

���µ�•�•�]�U���]�o�����}�v�À�]���v�š�����[�������‰�š���Œ���o�����Ì�}�v���P�����h�Z���í�����v���•���������o���v�š���•�µ�Œ���o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�����v���À�]�P�µ���µ�Œ���������o�����^�h�W�����>�ô�X 
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Superposition de la SUP EL8 (en gris) et du zone Uhb1 en vigueur depuis 2012 

 
 

En revanche aucun ���Z���v�P���u���v�š���v�[���•�š���������‰�‰�}�Œ�š���Œ�����µ���Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š���������o�����Ì�}�v�����h�Z���í�X 

 

 

4.2.6. �/�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š����ompatibilité avec la loi Littoral 
 
La modification simplifiée n°3 du PLU de Ploudalmézeau vise à adapter le règlement graphique sur le reclassement 

de 4 secteur Ue vers un zonage Uh. Aussi, elle vise à mettre à jour le plan des SUP du PLU afin de corriger le périmètre 

de protection de la servitude AC1 et ���[�]�v�š� �P�Œ���Œ��les 3 sites de protections des champs de vue maritime grevant la 

commune de Ploudalmézeau issues du décret du 16/07/2014. La modification simplifiée ���µ�� �W�>�h�� �v�[���µ�Œ���� �‹�µ���� �‰���µ��

���[�]�u�‰�����š���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�����š���v�[���µ�Œ�����‰���•�����[�]�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�����µ���•�]�š�����E���š�µ�Œ�����î�ì�ì�ì�X 

 

 

Compatibilité avec la Loi littoral : 

 

Tous les secteurs concernés se situent en dehors de la bande des 100 m, en dehors des espaces remarquables du 

�o�]�š�š�}�Œ���o�U�������•�����•�‰�������•���W�Œ�}���Z���•�����µ���Œ�]�À���P�������š�������•�����}�µ�‰�µ�Œ���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v identifiées au SCOT. Ils se réalisent tous en 

densification ou en ���}�v�š�]�v�µ�]�š� ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}n de �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v de Ploudalmézeau au sens de la loi Littoral. Ils 

sont donc bien compatibles avec celle-ci. 

 

 

Incidences sur les sites Natura 2000 : 

 

En matière de protections naturelles, la commune de Ploudalmézeau est concernée par : 

- Site Natura 2000 « Abers �t Côtes des Légendes », 

- ZNIEFF de Fourn Cros, 

- ZNIEFF des îles et îlots des Abers Wrac'h et Benoît. 
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Toutefois, les terrains objets de la modification sont situés en dehors des périmètres de protection des espaces 

�v���š�µ�Œ���o�•�� �‰�Œ� ���]�š� �•�X�� ���µ���µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �Ì�}�v���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���� �v�[���� � �š� �� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� �‰���Œ�� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ���µ�� �W�>�h�� ���v�� �À�]�P�µ���µ�Œ�X�� �>���•��

incidences sur le site Natura 2000 seront donc limitées et en tous les cas ne seront pas accrues par rapport aux 

changements apportés par la modification simplifiée n°3 du PLU. 

 

 

�/�v���]�����v�����•���•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š : 

 

Les modifications visent à assurer une urbanisation cohérente et qualitative.  

 

�x Sur le reclassement des zones Ue : �>���•���Ì�}�v���•�����v�������Z�}�Œ�•�������������o�o�����•�]�š�µ� �����•�µ�Œ���o�����Œ�µ���������•���i���Œ���]�v�•�����[���v���b�•���•�}�v�š��

déjà artificialisées, leur �Œ�����o���•�•���u���v�š���v�[���(�(�����š���Œ����pas particulièrement les sols. Elles sont déjà considérées 

comme zones urbaines, leur reclassement affectera uniquement leur vocation. Les 4 zones font partie du 

zonage ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š��collectif, et les réseaux sont déjà présents pour 3 des 4 zones et à proximité 

immédiate des parcelles �‰�}�µ�Œ���o�����Ì�}�v�����������o�����Œ�µ���������•���:���Œ���]�v�•�����[���v���b�•. 

 

�x Sur le plan des SUP et la délimitation de la zone Uhb1 : la correction du périmètre de la servitude AC1 ou 

�o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��3 sites de protection relatifs à la servitude EL8 au sein du plan des SUP ne visent �‹�µ�[�µ�v����

meilleure protection du territoire. �>�[���i�µ�•�š���u���v�š�� ���µ�� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ������ �o���� �Ì�}�v���� �h�Z���í�� �‹�µ�]�� �•���� �À�}�]�š�� ���P�Œ���v���]���� ���µ��

��� �š�Œ�]�u���v�š���������o�����Ì�}�v�����h�Z�����v�[�����‰���•�����[�]�v���]�����v�������‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������v�������Z�}�Œ�•�����µ���(���]�š���‹�µ�����o�����Ì�}�v�����h�Z���í���‰���µ�š���]�v�š���Œ���]�Œ����

les constructions ou installations susceptibles de masquer la vue vers les amers de Portsall. Ainsi, les 

�������‰�š���š�]�}�v�•�� �v�[���µ�Œ�}�v�š�� �‰���•�� ���[�]�v���]�����v�����•�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š, au contraire cela permettra une meilleure 

protection de celle-ci.  

 

�ª  �>�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����������u�}���]�(�]�����š�]�}�v���•�]�u�‰�o�]�(�]� �����v�[���•�š���‰���•���•�µ�•�����‰�š�]���o�������[���À�}�]�Œ���µ�v�����]�v���]�����v�������•�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

 

 

4.3. LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU 
 

4.3.1. Un règlement graphique (zonage) adapté 
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Kerjolys 

 
Extrait après modification simplifiée n°3 du PLU 
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de la rue de Cullompton 

 
Extrait après modification simplifiée n°3 du PLU 
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Extrait au PLU en vigueur �G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H���O�D���U�X�H���G�¶�$�U�Y�R�U 

 
Extrait après modification simplifiée n°3 du PLU 
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Keribin 

 
Extrait après modification simplifiée n°3 du PLU 
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Extrait au PLU en vigueur du secteur de Portsall 

 
Extrait après modification simplifiée n°3 du PLU 
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Bilan des surfaces après modification simplifiée n°3 du PLU : seules les zones Uha, Uhb, Uhb1 et Ue ont été ajustées.  

 

Les surfaces sont les suivantes : 

Différence
Zones Surface (ha) Zones Surface (ha) Surface (ha)
Uha 21,2 Uha 21,63 0,43
Uhb 369,76 Uhb 370,29 0,53
Uhb1 0,64 Uhb1 1,11 0,47
Ue 32 Ue 30,57 -1,43

PLU en vigueur au 14/10/2020 PLU après modification simplifiée n°3

 
 

 

4.�ï�X�î�X���>���•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š (OA) des 3 secteurs Ue reclassés en zone Uh 
 

Les superficies constructibles des différents secteurs ���[�K�� doivent aboutir à une production minimale de logements 

indiquée dans le tableau ci-dessous : 

 

Secteur 

 

�^�µ�Œ�(���������������o�[�K�� 

Densité (nombre 

logts/ha) 

Nombre minimal de 

logements à produire 

�~���Œ�Œ�}�v���]�������o�[���v�š�]���Œ��

supérieur) 

Rue de Cullompton 3193 m2  

(2521 m2 pour la partie 

Ouest et 672 m2 pour la 

partie Est). 

35 11 

�Z�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ 4200 m2 20 8 

Keribin 3968 m2 18 7 

 

Etant donné que les secteurs �������o�����Œ�µ�����������o�[���Œ�À�}�Œ�����š���������<���Œ�]���]�v���•�����•�]�š�µ���v�š�����v���Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v�������š�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�U���‹�µ�[�]�o�•��

ne produisent pas plus de 10 logements selon les objectifs minimaux indiqués ci-dessus, aucun schéma 

���[���u� �v���P���u���v�š���v�[���•�š���‰�Œ�}�‰�}�•� ���v�]���‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���•�}���]���µ�Æ�X 

Le secteur de la rue de Cullompton est destiné à recevoir un ou des immeubles étant donnée la densité imposée. 

Aucun �•���Z� �u�������[���u� �v���P���u���v�š���v�[���•�š��� �P���o���u���v�š���‰�Œ�}�‰�}�•� �X 
 

 

4.3.3. Les Annexes 
 

�W���Œ�u�]���š�}�µ�š���•���o���•�����v�v���Æ���•�����µ���W�>�h�U���•���µ�o���•�������o�o���•�����}�v�����Œ�v���v�š���o���•���^���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�h�š�]�o�]�š� ���W�µ���o�]�‹�µ�����~�^�h�W�•���•���Œ�}�v�š���������‰�š� ���•�X��

Un nouveau plan des SUP et un nouveau document comprenant la liste et la description des �•���Œ�À�]�š�µ�����•�� ���[�µ�š�]�o�]�š�  

publique grevant la commune de Ploudalmézeau �•���Œ�}�v�š�����v�š�]���Œ���u���v�š���Œ� � ���]�š� �•���‰�}�µ�Œ���o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v���������o�����u�}���]�(�]�����š�]�}�v��

simplifiée n°3 du PLU. 

 

Le plan des SUP intégrera le périmètre corrigé relatif à la servitude AC1 (servitudes de protection des monuments 

historiques classés ou inscrits) de la Galerie dolménique et petit menhir (Guilléguy à Portsall) ainsi que trois 

protections des champs de vue maritime. 
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�>���� �o�]�•�š���� ���š�� �o���� �����•���Œ�]�‰�š�]�}�v�� �����•�� �^���Œ�À�]�š�µ�����•�� ���[�h�š�]�o�]�š� �� �W�µ���o�]�‹�µ���•�� �•���Œ�}�v�š���u�]�•���•�� ���� �i�}�µ�Œ�� �‰���Œ�� �o�[�]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� ���Z���‰�]�š�Œ����

consacré aux servitudes de champs de vue et servitudes instituées ou maintenues en application de la loi n°87-954 

du 27 novembre 1987 relative à la visibilité des amers, des feux et des phares et au champ de vue des centres de 

surveillance de la navigation maritime, dites servitudes EL8. 
 

 

3.4. Le rapport de présentation 
 

Le rapport de présentation du PLU approuvé le 05/11/2020 est complété avec un nouveau chapitre « 4. La 

modification simplifiée n°3 du PLU » �‹�µ�]���•�[�]�v�•���Œ���������v�•���o�����‰���Œ�š�]����« CHAPITRE VIII : LES CHANGEMENTS APPORTES AU 

PLU DE 2012 », qui reprendra les éléments de la présente notice. 
 

 


