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LES OAPLEUR ROLEEUR CONTENU ET LE
PRINCIPE DE COMPAITH=

Ces orientations 6 ur bani sme so et déterminenles conditions d'implantation des
autori sat i on Elles ddécavert ad équipements commerciaux, artisanaux et logistiques
principes ddam®nagem du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoi
autorisations ddur b impact significatif sur I'aménagement du territoire €
COMPATIBLESt non conformes. Les élémg développement durable, conformément a [larti
opposables dans un lien de conformité sont trg L14%6.»

au niveau du réglement écrit et graphique.

ArticleL.1537 du Code de | d6Ur ba

Les zones a urbanisere t b®n ®f i «l.-Les orientations d'aménagement et de programme

Orientation d&Am®nag peuvent notamment :

(OAP) ne peuvent étre aménagés que lors

réalisation d 6 un e oiaurs Arati 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour m

ddam®nagement & sdisa en valeur l'environnement, les paysages, les entrée:

par tranches successisieet qui doivent &t villes ete patrimoine, lutter contre l'insalubrité, perme

compatibles avec lepri nci pes le renouvellement urbain, favoriser la densificatior

définis dans ce document. Chaque tranche ne assurer le développement de la commune ;

pas porter préjudice a l'urbanisation du reste

zone. 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'er
de realisation d'opérations d'aménagerdent,

Avec la loi Grenelle 2Jes Orientations construction ou de réhabilitation un pourcentage de

doAm®nagement et de p roperations est destnia réalisation de commerces

deviennent une piéce obligatoire du PLU.
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouvertt

ArticleL.15%6duCode de | 8Ur bani slurbanisationdeszones a urbaniser etde la réalisatior

. . , équipements corresonis
«Les orientations d'aménagement et de programmation

comprennent, en cohérence avec le projet d'aménager "= . N
P ' pro) 984 Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre

et de’ dévelppment du.rables, des dispositions pfortant S\./éleur, réhabiliter, rena, restructurer ou aménager
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements
et, en zone de montagne, sur les unités touristiq'5'

nouvelles.

°"Prendre la forme de schémas d'aménagement
préciser les principales caractémsstipe voies et
En l'absence de schéma de cohérence territoriale, espaces publics

orientations d'aménagement giragrammation d'un

plan local d'urbanisme élaboré par un établissement p6° Adaptda délimitation des périmétres, en fonction de
de coopération intercommunale comportent Iqualité de la desserte, ou s'applique le plafonneme
orientations relatives a I'équipement commercial, artisproximité desahsports prévu aux articles 33 5t

et logistique mentioeméaux 1° et 2° de l'articlet 15 L.15136;
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d’ aménagement

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour
protéger les franges udmiat rurales. Elles peuvent
définir les conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement situés en limite d'un
espace agricole integrent un espace de transition
végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les
espacesirbanisés, ainsi que la localisation préférentielle
de cet espace de transition.

Il.- En zone de montagne, ces orientations définissent la
localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et
d'équipement des unités touristiques nouvelles locales

lll- Dans les zones exposées au recul du trait de cote, les
orientations d'aménagement et de programmation peuvent
définir les actions et les opérations, ainsi que leur
échéancier prévisionnel, nécessaires pour réorganiser le
territoire au regard dedlaparition progressive des
aménagements, des équipements, des constructions et
des installations.

Dans le PLU dePorspoder les Orientation:
ddAm®nagement et de @
élaborées sur 8 e n sdesmdnés @rbaniser a cou

termedest i n®e s (1AW dindihgaeb $
certaines zonesHhJ

DITA

3/27

et



Communaut é de Communes du Pays d’' |l rdrsentations d’ aménagement et

ORI ENTATI ONEMENDG APHIHOABLES
A L OENSEMBITHIJR®E ¥ECATI@MNC
DOHABI T

TYPOLOGIE ET DENSITE

U Proposer des densités baties des typologies de
logementsdiversifiées etqui visent a limiter la
consommat i dont erd @&amtsapaptées a
| environnement plaggmseatgy e r
individuels plus dendegements intermédiaires, petits
collectifs)..

U Rechercherla mitoyenneté( sour ce d o
dbobespace, de <conception
commun dbébespaces publics

COMPOSI Tl ON EED IMRLAKTNBGNTIE

U Varier & taille des parcellea f i n dbébacct
habitants ayant des besoins différentqped qbioutir
par la mise en plac® umixig sociale, conreéa est
prescrit par le [Ran dd Am®nagemi
Développement Durables.

U Ameénager et traiter de pré&fiéce en espaces verts, Des  typologies  batic

les parties non construitet nm nécessaires a la diversifiées, du logeme -
circulation individuel au logement colle

O Pr®voir une implantation
tissu urbain exista@t q u i correspor
parcellaire a

U Implanter legonstructions en fonction de pente
du terrainet suivre le plysossible les courbes de
niveaux

U0 R®f | ®mpilantation Idd bati en fonction de
| 6ori ent at iiweexpdstionldalafpcadec el | e
principale des constructions au Sud sera privilégiée pour
permettre undilisation optimum de la lumiere naturelle
et de | 6®nergie solaire, et favoriser ainsi | 6
énergies renouvelables et des technologies soucieuses
de | 6environnement dans | es nouvelles construct

U Tenir compte des éléments végétaux stractet
les préserver au maximum.
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VOIES ET DESSERTE

U Hiérarchiser les voies crééesm fonction des
besoins: limiter au maximum le gabarit des voies

en | 6adaptant ° leur ug 1u |
surfaces imperméabiliséesréduire la vitesse et de &=
r®duire | es co¥%ts doéam(

U Assurer @s points de liaisons multiples avec laEx e mpl e déutilisation abus.i
trame viaire préexistanpeur faciliter les échangesd esservant plusieurs lots, ave
entre les quartiers et la transition entréétestds
formes doOurbanisation

0O Etudier | es possibilidt
risques de sécurité routieet favoriser les acce
groupeés.

U Favoriserd place des piétons et des vélomdes
de circulatiegrdoux») gracenotammeidtune lisibilité
des voies douces et des itinéraires efficaces en teffsgPle de chemineme

Aoz o doux, agréables & empru e
securité et quallte - =1

ARCHITECTUREPOUR UNA RCHI TECT URHRED 060HUA U J OA PODEE DEAVIEX |
ACTUELS ET AUX ENSEBENERGETIQUES

U Privilégier une architecture simpfisant ses -~
r®fl exions dans | darchitectureytraditionnelle o
formes traditionnelles (typologie, volupt@inedes 7
maériaux rapport ) o megonte ur

réinterprétées pour une adaptation au contexte &
mode de vie actuel

Se référer au cahier de recommandations
architecturales et paysageéres et au nuancier de
couleur de la commune de Porspoder.

U Encourager une architecture contempoisiine est
basée sur la sobriété des volumes et des matériaux ainsi
gue |l eur gqualit®, et l e respect déune bonne i
dans son environnement

U Respecter legléments identitairesalignements des
maisons paapport aux rues, mitoyenneté, typologie des
limites de propriétéspat ri moi ne b©ti ou non bOti é
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VEGETATION

U Conserver Ipatrimoine végétakistanten particulier
les haies et talus existaRtticipant a la qualité
paysag re du site ainsi
entre | 6espace urbain et
il est préférable de le préserver.

U Privil ®gier | es v®g®t aux

U Respecter latypologie des ssences végétales
existantessur le siteetrechercher une combinaison
de v®g®t aux dpoarspermaitre ere
meilleure inggtion dans le paysage existant

ENVIRONNEMENTETEO®ON E DO ENERGI E

U Encourager les matériaux recyclables, non polluants
ainsiquel es syst mes de pr os
renouvelablegpannaux solaire, chauffage awébpis \
Ces systemes doivent étre, au maximum, intégrés ce~~“
volumes desmstructions .-

U Pensetesnouveauxjuartiersde maniére globaén

tentant compte par exemple -

- desvents dominantst réduire leur impact par des - = ' e
écrans veégétaux, deshoix architecturaux
pertinents

- d eoridntétionpour la disposition des béatiments,
afin de privér du meilleur ensoleiiat
- desombresporttesour d®f i retler | 6i mpl antati on
volume des constructions
- de lasaisonnalité des végétagour créer en
fonction des saisons des écrans végétaux, ou
laisser passer le soleil (végétaux cadugues

GESTION DES EAUX

U Privilegier unegesti on ° | dai
pluviales(noues, fossés)e t l 6i nf il
parcelle des eaux de pluie

i Mettre eni u v uneraitement perméable des &P : ; : o [ LT
. . . s I~ 3 . R
espaces publigsels que lestationnementafin
delimiter le ruissellement des eaux

U Annexé au PLU, il existem Zonage
ddAssai ni s s émeatedainsidgaes
des prescriptions relatives a la gestion des ea

pluviales. Exemple dboespaces nrégulibredssaap plubidl
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QUELQUES PRINCIPESADME NA GE ME |
MATI ERE DO EIMNERE

Les entr®es de ville sont nombreuses. Ell es cons
paysg re de ces espaces est un ®| ®ment i mpcorenvoeent
Léobjectif de ce pr®sent chapitre est de -donner

Les entrées de villatstes espaces souvent situés en périphérie des bourgs offrant un foncier plus attrayant. I|
foncti on de voie dobéacc s aux villes, el |l es att
économique, commerciale ou inkle)stles espaces représentent principalement le passage de la ville a la camj
Elles méritent une attention particuliére quant a leur future urbanisation.

Les entrées de ville de la commune de Porspoder présentent des caractéristiques usintitameteravec
majoritairement urbain.

Les principales sont situées sur la route départem2ntale RD
- Entrée Nord bourg située a la limite communale de Porspoder et Landunvez
- Entr®e Sud bourg situ®e 27)ddblemdrEeutsupct i on de |
- EntréeNordMelén | 6i nt er sect i o27)etllarodteale RramAriMen de Mel on
- Entrée Sud Melon située a la limite commBoadpodert Lani | dut , 7 | 0i2Nt er
etla route de Mescadoroc.

Léobjectif est, de mani re transversale, de pr ®:
plantationsé) et de pr®server |l es vues. ||l sobdagi
bot i sutlaqdaiitédps espaces publics. Une réflexion sur le traitement des liaisons douces est une n

est important que les aménagements marquent ces entrées de ville, tant au niveau paysager, signal
débam®nagement urbain.

De manieregmr al e, il est indispensable de g®rer et de
implantés de maniére anarchique, dévalorisent les entrées de ville.

DITA 7127
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ORI ENTATI ONEMHEHND ATNDE N
PROGRAMMATIOBIODIVERSITE

CONEXTE

La commune de Pors$paida®Pe@esdant bd@®hg®e rrsitd Gommunalkd u r
(ABC) visanta
- Mieuxonnaitre la biodiversité de la commune et identifierdpga@figries qui lui sont liés
- Sensibilisegt mobiliser les élus, les acteursésoriomiques et les citoyens a la préservation de cett
biodiversité, un bien comg maintenir et a valoriser
- Intégreles enjeux de biodiversité dans les différentes politiques de la collectivité.

La communesteégalement labellisée Territoire Engagé pour la Nature pour la-pég8dde 2021
Depui s | 6ad2021104an22 dofit 2024 pottaatiluttercdhntre le déréglement climatique et renforc

de la résilience face a ses effets, plusievicévotttttdpérées uant au contenu dbni P
lan ®c e s s orientatiod 6 a m®n age me nt  sutla thématigue engronaemerdgate.i o n

Article L1581 du Code de | 6Ur bani s me
Les orientations d'aménagemenpriglammation définissent, en cohérence avec le projet d'amé

de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en vale
écologiques.

L6®I aboration de cette ORPodihwenagiitg® es piomnutr drae pa

OBJECTI! FS |OBMVERIITEAP B

U Favorisde bon fonctionnement des réservoirs biokedgglile® circulation des organismes vivants et leur
acceés aux zones indispensables a leur reproduction, leur croissance, leur lglimabtation ou

U Freiner la disparition et la dégradation des milieux naturels, qui sont de plus en ploslésduats et mc
| 6ur bani s a wurescetnles ackividés humairfes ast r uct

U Eviter |1 0isolement des milieux naturels, mair
APPLICATION

Les Orientations doAm®nageemend mpelt®tdeer R réao ort aBngm aatt
continuit®s ®cologiques inscrits au sein des r
autorisation doéurbani sme, dans un les@Eget derlacontnene eto n
dansd gestion des espaces publiesns | es op®r ati ons urbaines et
stationnement, cldta s, ¢ o n c e p tlansdes espaées privés.ar di n .

DITA 8/27
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ORIENTATION: FAVORISER LA BIODI'GERE ‘

Renforcer | a pr®sence du v®g®t al dans |l es espace

U Renforcer ensité des arbres et végétaux
- Végeétaliser les espaces fortement minéralisés (plagasintss@dionnements, facades et
trottoirs) par des plantatibse s s e n coa en lalssart évbluersspontanément la végétation.
- Pl anter en pleine terrkeimptantt®qabbmest sl
une meilleure pecabilité des sols.
- Pour la gestion des eaux pluviales favori | es espaces owplagee paridese t

am®nagements ° <ciel ouvert v®g®talis®s (n

0 Minimiser | 0i mpetutile® dds matériaua drainants oudperméablas,| pour les espac
domi nante min®rale (rues et |l eurs abords, pl
Cette orientation concerne | es espacelesespaces db @rtulaton, der i
stationnement et leurs abords, les espaces destinés au ruissellement et a la rétention des eaux pluvialesrdadeespaces
r®si dences collectives, de |l ocauxtindestrilelss, ad@®inast
ou potagers. Il sbdagit de conserver, val ori sréeurmiseeanf o

réseau, pour développer leur réle écologique, en plus de lswsedmbesiorécréatives, paysageres ou structurantes.

Parexemplen se en T uvre de paeyg edrsi edmtaant® naamgse ntkannts slud sv a
- Park Nevez (connexion entre | e Spernoc et | a
- Ecole, sa cour et sdrds (favoridarplace de la biodiversité désartificialisation
- Le L®hou (cheminements doux, plantation dobar.l

Bien choisir les especes et diversifier les plantations

N6butiliser aucune esp ce invasive dans |l es pl
Choisir desspéces locales.

Penser aux plantes melliféres, aux arbres fruitiers et aromates.

Varier les hauteurs et les types de plantations.

[t e B et ]

Les espéces composant une haie doivent étre locales et diversifiées. Il est important de ne pas obtenospéeifiguation

qui ndest pas favorable ™ |l a biodiversit® et empedeposs
esp ces ° baies peuvent °tre choisies. E mif une haie we@d e n g
opaque tout au |l ong de | dann®e.

Différentes ressources sont mobilisables pour choisir des especes répondant a ces critér
- Site hternet de la marqueggétal locéubrique Ressources)
- Cutil de consultatie@allunau Conservatoire Botanique National de Brest pour connaitre la répartitio
plantes dans I'Ouest de la France, ainsi que leuddrstigggnat,nvasivite;.
- Stelnternet dEREDON Francfiches conseil pour les jardins particuliers
- Ser ®f ®r er aux publications de | 6Atl as de | a E
REGAIN).

DITA 9/27
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Adopter une gestion différencies espaces

U Traiter les espaces differemment suivant leurs fendicdtgjentatisfeurs usages les saisons pour
promouvoir un entretien raisonné qui prenne en compte les cydssibitadgione et dédee:

- Limiteou rehausséa tonte des espaces verts. La gestion extensive des surfaces enherbées
permettre dbéatteindre une diversit® flori
en offrant de meilleures conditionsadia ¥aine.

- Entretenir les haies en évitant les périodes sensibles pour la faune (pendant la reproduction de
de mars ° juillet, tailler de pr ®f ®r ence ¢
des oiseaux).

- Conservered arbres sénescents a cavités.

- Mettre en place une gestion différenciée des fossés de bord de route par des méthodes alt

(m®t hode du tiers inf®rieur, curage super
- Adopter une politique dio paiyto et des techniques alternatives de désherbage (manuell
m®cani quesé), mettre du paillage au pied

- Laisser courir la végétation sauvage autant que possible.

- Limiter les interventions sulalesrs, et si besoin les réaliser de maniére raisonnée en suiv
syst ®mati quement | es bonnes pratiqgues ®I
Communale (documentation disponible en mairie).

Les lavoirs sont devenus des refuges padirilavbeor si t ®, accueillant sur une grar
dytiques...) ou amphibiens (larves de salamandres, tétards de grenouilles ou de crapauds, tritons palmés gour les plt
Certains de ces animaux sont protdgésetr destructi on est interdite par (I

amphibiens et des reptiles représentés sur le territoire métropolitain protégés sur I'ensemble du ternfoadesational,
modalités de leur protection

Aménagements spécifiques pour la faune dans les jardins et espaces publics

U Favoriser |l a diversi:t® des zones dbéaccueil d ¢
- Mettre en place danagle branches et de pierres
Ces aménagements simples permettent la création de refuges et de sites de pontes pour c
mammiféres tels que le hérisson ainsi que pour les reptiles (Lézard des murailles par exemple). |
étre installés dans quelques coins du jardipdsés Eviter les lieux humides).
- Laisser des zones de | ibre ®volution o% | 6e

DITA 10/27
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ORIENTATIOR: PROTECTION ET RESTAURN

DES CONNEXIONS ENIRE MILIEUX NATURBEL

La bonne connexion des milieux naturels entre eu
et la protection de la faune, ainsi que le bon fonctionnement des réservoirs biologiques. Dans la commune d
un enjeu impant est la préservation des continuités écologiques entre ces zones de développement et
faunistique, illustrées sur la catéssous extraite du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Bretagn
zones domesniveaux deonnexions sdas plusforsont i ci rep®r ®es en j aune,
le Cosquer, Ker houezel, Messoudal co6h, St D®nec,

PORSPODER

| SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE
ECOLOGIQUE DE BRETAGNE

Revision du Plan Lecal d'Urbanisme

N Cours deau

NN Réservoirs regionaux de bicdiversité

| Niveau de connexion entre milieux naturels
Milieux naturels faiblement

- Milleux naturels fortement

/ Corridors écologiques
| Grands ensembles de perméabilité :
@ﬂi Faible connexion des milieus naturels

. Niveau élevé de connexion des milieux
|~ nalurels

(I Niveau frés éleve de connexion des
milieux naturals

Les préconisations suivantes doivent permettre de préserver et développeétedagpgtiasitEns la commune.

Dans tous les projets

i Conserver le patrimoine végétal existant,

U Privil ®gi er les v®g®taux dbébessences | ocal es,
U Prendre en compte |l es donn®es issues de | 6At
especes protégées (interdiction de destradiide 4 1 1. 1 du Code. de | 6 ENnvir

DITA 1127
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En zones agricoles et rones naturelles et forestiéres

U Développer le maillage bocager afin de créer ou restaurer des continuités arborées (effets posi
bi odiversit® mais aussi sur | 0i mpact des vent

U Favoriser la mise en place deplahtgs en ceintaies zones humides.

U Favoriser |l es pratiques minimisant  util i sa
favoriser les pratiques extensives afin de concilier agriculture et biodiversité.

Par exemplejmns e uem ei de ces orientations via | es projet
- Création de linéaires bocagers en vue de la restauration de corridors éctdsdiqesssneesants
identifiésur la arte de synthése des continuités écologiques de la caprurapueldm fimlitédu
présent document.
- Mise en place de talus plant ®s @entificseu neglemene
graphique.

Cours dbéeau et zones humi des

0 Favoriser | a renatur at (reméandmge, rémase & okekotivart) rechdrgeroemt
suppression de seuils) et des zones humides (suppression de remblais et de drainage).

U fuvrer sur | es plans dbéeau qui <constituent de

U Prévordesm®nagements emp°chant | e b®tail de sobab
piétinement des berges (pratique interdite dans le cadre de la Directive Nitrates en Bretagne).

0 Pour | es cours dbéeau acctauderld edrbeunnte boups@rsa toiuo nc (
remise ° ciel ouvert, totale ou partielle, d

i Eviter les aménagements en amont ou en aval des zones humides qui créeraient un dysfonctionner
®cosyst me, not amtaton delaczone lumidetetiou dn @rovoqudnidsanlasséckeme

U En présence de zone humide potddieiieées AgroTransfert Brejdgngétitionnaire devra démontrer
| 6absence de zone humi de pministériepdo Adn BODRrécisam psa g e
critéeres de définition et de délimitation des zones humides en applicasidn2ddsIadid?11108 du
Code de Iiwironnement

Passage de la faune

U Raeliser des passages a faune ou améfianetimnementsgmssages existarder(struire les routes en
étudiant les habitgiassagedesa mp hi bi ens en | i en avec | es fos:c

L : disponible sur le site internips://agrmansfedbretagne.univ
rennesl.fr/Territ Eau/CONNAISSANCES/Ouiised can paysage/ZHPot.php?orig=ok

DITA 12/27
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U Privilégier les clétures naturelles et perméables telles que les haies facilitant le déplacement de la y
(hérisson, blairekua pi né) , et | es murets en pierre s ch

Réduire la pollution lumineuse

U Viser des solutions écologiquement optimales, tant en termes de consommation énergétique que c
lumineuse nocturne nuisiblé@asystemes.

U Choisir ddampadaires dirigés vers le basetlt er | e temps doé®cl airage.
La disparition de | 6obscurit ® , danmdproductionees thaokes est@mpéchéeeanéar

lumiere) mais aussi des déreglements du parcours migratoire de certaines espesmsridenchamvestitentraine des
incidentes (par exemple, les accidents routiers)

Partager et communiquer

U Encourager le partage et les dynamiques autour des enjeux de préservation de la biodiversité avec la
les €élus, les acteurs sécimnomiques, les agents de la collectivité.

Carte des continuités écologiq@esétablir sula commune de Porsger

U Rétablir dans la zone agricole des continuités écologiques. Dans la zone Aabc, sont interdites
- Les constructions nouvelles
- Les destructions de haies et talus sauf pour impératistechntque
0 Les travaux nécessaires a I'entretien ou favorisant la régénération des éléments végétau
0 Les travaux en lien avec des installations et ouvrages d'intérét général liés a la sécur
salubrit®, aux r ®s e maalisatiah®pand a uhetn@&espité tedhniqga
impérative
o Les travaux pour |l a cr®ation doébun acc s
lorsque la localisation répond a une nécessité technigue impérative et justifiée.
- Les clbtures pies.

U Encourager la restauration des zones humides dégradées

DITA 1327
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Sourcss -

PORSPODER

TRAME VERTE ET BLEUE

Révision du Plan Local d'Urbanisme

. O, Corridors écologiques

“\_ Réseau routier

| “\_ Cours d'eau busés

. Continuités  écologiques &  rétabli
4% i cnifiées dans le cadre de Fatis de 1a

| - Inventaire des cours d'eau 2011 - DDTM

O€ Reservoirs majeurs

. Réservoirs annexes

Ruptures/Obstacles :

biodiversité

Sources -

- Inventaire du bocage 2015 - CCPI

- Inventaire des boisements 2015 - CCPI

- Inventaire zones humides 2015 - EF Etudes

Localisation des
continuités écologiques a
rétablir

Evaluation envronnementale de la révision
générale du PLU de Porspoder

D Limite communale

[ zone Aabe

B Zones humides dégradées
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ORI ENTATI ONEMENG PPHENQ@QUES A
CHAQUE SECTEUR

APPLICATION DES PRINCE S D 06 A ME NFRERENTES SUIVANBLENT VEAUX DO OA

Les potentialit®s fonci res i de&Oahsiaivani®etse vpireappligeer t a
des principes déam®nagement afin de garantir wune

Lesenjeuxetlapéesi t ® dobéorgani ser | 6am®nagement de | a z
implique le classement@aBselon 2 niveaux
- Niveaulc or respondent aux degaamnoiasude HhgementsBueded sactetdss| 6 a
principes de den systén@tigeematguivantles ergeuxspiéseptpsurilecseceur,tdes
principes plus d@®tai DARsf patuvdohcsbdpmpd| egqudbdu
- Niveaw2correspondent aux secteurseperin acoeitl 6ladua 1hlogementSur ces secteurs, un schéma
débam®nagement pr ®c i £es sdcteuss inportantscdé pae e nombreade fogemen

potentiellement constructi bl esam®ragyeomemtls d e
font | 6objet débun sch®ma d®taill ® et doéun tabl

Localisat

ion des Orientations doAm®nagement et de Progr ammeé

-

Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Niveau 1
= . 0 200 400 m
|« Niveau 2
| |

DITA 1527
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UN ECHEANCIER PREMIBNNE L
DOURBANI

D6 OU VIERU RIBRRAN |

S AATIOCDING HAA B/IOTCA T

BAT ILESN ZONMES U R

En
programmati on
1AUN et 2AUN).

applicat i e/nduCddee

dans | e

3niveaux de priorit ont d®f i ni

cidessous)

S

Les secteurs geiorité2n e peuv e

temps pour |

sur |l es zones

Les secteurs @eorité ldoivent étre urbanisés en premier.
lls corresporahtaux OAPde Spernoc OuesieMezou BourhideKeroustadiuCentre Bourg@¢Me z o u

nt commencer

| ddsanisihdl la lca@nmune PdeSpaden souhaité afficher une

bouverture °© I

af i eurs (vdrecartgsa n i

Vour c
°t r edesyermis n i

C

<

de construire préwaur le secteur de priorité 1 correspondant a été achevé.

lls correspondenk®APdeMezou SevereCo
Les secteurs geiorité 3ne peuve

atEoseret de Prat Paul.
nt commencer

C

<

°t r edesyermis n i

de construire préwsur le secteur de priorité 2 correspondant a été achevé.

lls correspondenix zones 2AUh

Ainsi , |l es niveaux de

priorit®

sbentendent " |

0 R

2AU est subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Local d'Urbanisme. Ces secteurs corres,

aux réserves fonciéres a moyen ou long terme.
Ech®ancier pr®visionnel

ey
e
N
57

Echeanc

3 Priorité 1
Priorité 2
Priorité 3

d 6 o u Areéndgenrer et de Programmbta@m i sat i on

ier d'ouverture a |'urbanisation

A

des Or

0 200 400 m
[

DITA
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DES DENSITES MINIFAIET DES OBJECTIHSMIXITE SOCIALEUERBAINES A RESPERTE

Densité minimale

Pour chacun des secteurs soumis ~ une Q@neidensittat i
minimale de logements par hectare a respsot@y moins 15 logements par hectatrajnsi un nombre minimum
de logements a réaliser.

Cettelensi t ® par secteur dbébam®nagement est en fonct
des sites et de la proximité des équipements et des services.

Pour les secteurs 1AUh, cette densité générale de brute se décline slévanteaniéere

- 15 logts/ ha minimum pour | 60OAP de Mezou Ser ve
- 20l ogts/ ha mini mum pour | 60AP de Mezou Vourcol
- Pas de densit® i mBoug®e pour | 60OAP de Centre

En ce qui concerne le secteur du «lmmmye», compte tenu de sa localisation, et conformémer@zapRiDD

3.3 «FAVORISERMMPLANTATION DE NEGAWX COMMERCES ERWBEES LIES AU DEGPPEMENT DEJRBANISATION
FUTURB, cet espace sera en pgéalédié aux commerces et services de proximité, tout en y réservant une p
logements. Cette mixité pourra prendre par exemple la forme de petits collectifs avec dudesrhawesséeau rez
avec |l ogement ° | 6®tage.

Pour tous les secteurs Uh, ungitdeminimale de 15 logements par hectare sera également a respecter, sat
nature du sol, la configuration de la parcelle ne le permet pas

Mixité sociale

En applicationded ar t i-lBduEo de 1 &4 | dansrcetaines zenesea voahtiom a bi t at d ®|
réglement graphique, est instituée une servitude de mixité sociale imposant, en cas de réalisation d'un pro
| ogements, un pourcentage de pr ogr aaunmer e pgitéddt ®
minimale) de ces logements seront des logements sdeiaype PLUS, PLAI et.PLS

Lacommune @@rspodes st concern®e par une zone unique, cel
de 20%, soit la construction de 6 logements sociaux.

Réapitul atif des s:ecteurs ° wvocation doéhabitat
Niveau Dénomination Zonage Type Surface (m2 ([I)getglsi:g Nb logts
OAP 1 Spernoc Oues  Uhb Habitat 2 553 15 4
OAP 1 Mezou Bohis Uhb Habitat 479 15 7
OAP 1 Coat Eosen Uhb Habitat 4 8@ 15 7
OAP 1 Keroustad Uhb Habitat 2929 15 4
OAP 1 Prat Paul Uhb Habitat 3088 15 4
OAP 2 Centre Bourg 1AUhp MXte (habita =g oq, / 6
commerce)

OAP 2 Mezou Severi 1AUhb Habitat 8742 15 13
OAP 2 Mezou Vourc' 1AUhb Habitat 14 025 20 28
OAP 3 MezowPoullane 2AUh Habitat 11178 15 17
OAP 3 Le Croazoc 2AUh Habitat 16 654 15 25
OAP 3 Melon 2AUh Habitat 13011 15 20

DITA 17/27
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OAP DE NIVEAWYEC AU MINIMUM UNENSITE MINIMAEEUN ACCES

OAP niveau 1 de Keroustad

Nbel TR
] BEEiSSsnssy sesnsiags

Keroustad

- Orientations d'aménagement
A Acces a créer

Eléments du réglement graphique
Patrimoine lié a I'eau

~—— Cours d'eau

°°°°°° Talus ou haie a préserver

----- Mur, muret

s« Cheminement doux existant
Secteur comportant des OAP

, [[] Périmetre de centralité /
diversité commerciale

[T Servitude de mixité sociale

~_ Zone humide

(] Patrimoine naturel

[ Patrimoine architectural

/ Zone d'intérét patrimonial
N ’ v X Zonage PLU

Cesecteur&@29mfaur a un acc s rue de Keroudlogandents.l | devr

OAP niveau du Spernoc Ouest
N W

.
. Spernoc Ouest

Orientations d'aménagement
A Accés a créer
Eléments du réglement graphique
+++ Espaces proches du rivage
(Loi littoral)
= Cours d eau
Talus ou haie & préserver
/s Mur, muret
=2+ Cheminement doux existant
Secteur comportant des OAP
%] Emplacement réservé

(] Périmétre de centralité/
diversité commerciale

[ 1] Espace Boisé Classé
Zone humide

I Patrimoine architectural
Zone d'intérét patrimonial

» ¥-21 Zonage PLU

| o
0 20 40 m

Cesecteurdéb83mtaur a un acc s -~ partir du chemin de Mes|

!
[ |
T

i | it i | s

DITA 18/27
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OAP niveau de Mezou Bourhis

7 v

Mezou Bourhis

Orientations d'aménagement
A Accés a créer
Eléments du réglement graphique
+~+—+ Espaces proches du rivage
(Loi littoral)
Talus ou haie a préserver
+s++++ Cheminement doux existant
Secteur comportant des OAP
[ Périmétre de centralité /
diversité commerciale
B Patrimoine architectural
Zone d'intérét patrimonial

11 Zonage PLU

Ce secteur der49n? aura un accés a partir de la route du Guguarebtreat Graelbdevrp er met t r e |
dodéau logememts. 7

OAP niveau 1 derat Paul

L ’
Ve
' ‘ ‘|
H
! l { |
[ ‘ ! Prat Paul
[, Ay
e i
{ ey et oy // Orientations d'aménagement
N 1
v

A Accés a créer
_ Eléments du réglement graphique
‘% Patrimoine lié a I'eau
Talus ou haie a préserver
------ Mur, muret
------ Cheminement doux existant
— Secteur comportant des OAP
~ [] périmétre de centralité /
diversité commerdiale
Zone humide
I Patrimoine architectural
e . Zone d'intérét patrimonial
— Tt Zonage PLU

.'_'_____g_-__..--

saAnnet

y
-

it

[T
|

| -,,,,,, 03 M
\ “ ] S Ao 25 50m
| s‘ c‘ —

| i

c‘ -+

Ce secteur d& 088r? aura un acces a partir dolge déPrat Paul | | devra perméttre
logements.
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Coat Eosen

™ Orientations d'aménagement
A Acces a créer
Eléments du réglement graphique
Patrimoine lié a I'eau
~—— Cours d'eau
"""" Talus ou haie a préserver
=== Cheminement doux existant
=+ Linéaire de restriction de

changement de desitnation
des rez-de-chaussée commerciaux
Secteur comportant des OAP
[7] Périmetre de centralité /
diversité commerciale
Zone d'intérét patrimonial
Patrimoine architectural
v Y Zonage PLU

Ce secteur deB@4n?aura un acces a partirde larue @utport” par t i r de.lldeyra pepnaetses e
| accuei7logechéhta.u moi ns

Pour les secteurs situézenne ddi nt @er°ec opuartsr ianwo nd ansei | d
" Il 6am®nagement est n®cessair

pr ®al abl ement
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OAPDE NIVEAU 2 AVECHEWIA DO AMENAGEMENT

DENSITE

NBRE DE

REGLEMENT  MINIMALE LoeTs LOGEMENTS| NBRE DE LOGTS

SECTEURS SURFACE |  appLICABLE MINIMOM A LOCATIFS | SOCIAUX MINIMUN

(Y COMPRIS SOCIAUX AREALISER
VRD) REALISER

1.Mzou Vour 1,4ha 1AUHb 20logts/ha 28 Igts 20% 6
2.MézouSévern 088ha 1AUHDb 15 logts/ha 13Igts 0% -
3. Centréoourg 0,68ha 1AUHb / 6lgts - -

proche

*nombre arrondi e plus

‘\
Nm }
LT -
LTt g
eTY
St
[
s S

["2*] QAP de niveau 2

A
&,
.

Ja—
Py

-

e
~

L4
4

Pl L

A
-

-
]

—-——

1=t
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1 SecteurddMe zou Vour coh

ZASNCIS L \S Zonel AUHD 1,4ha

STATUT . L .
D6 OCCUPA" Vocation de fonds de jardin et de prairi

Unedensité minimale d20logements/ha

DENSITE ET MiXIT IRk taux, de m|X|t.e_ somaledev,ra_ etr.e
SOCIALE respecté par le biais de la réalisati

logementsociauxreprésentaati minimuri

20% du total demuveaux logements

Programme habitat et activités compatibles

Formes urbaineshabitat individuel en lots libres et en bande, habitat intermédiaire ou pe
PROGRAMME DE

LOGEMENTS ET

FORMES URBAINE Principe doi mlpfacade priacipaleoehles giecesth®@ivre des différents type

|l ogements seront orient®es pr®f ®renti el
donc de | imiter | es consommations ®nerg

MODALITES Op®rati on doba m®@adblyajoieme potrra dedréaliser goam krdneéhes ou au
PIGRUNE=VNNAR mesure de | 6®qui pement de | a zone

L6i mportance de | a z one nédssitd une hprme degsdrte qui
se faire par un acc s pr®existant au su

ORIl r ue du Cruguel, ce qui permettra de des
AUTOMOBILE

Les aires de stationnemealisctifsseront prévues sein disiteet seront perméables, de type |
engazonneés.

Dans | 6objectif dbéassurer des hénonencehtai¢tans
préservégfuand i | exi ste et amVPdeaxgdes ohdioeisHdsrueeds
| 6Europe et |l a route de Keroustad

CHEMINEMENTS
DOUX

La zone est conce;r naRienspiarl dsb appd sasti bpialtirti

prescriptonsddne r gl ement ®crit pour respecte

PAYSAGE Les éléments de végétaidaluexistantdu site sont a préserver

Un talus en limite Nord de la zona sefer afin de séparer leebti st ant du pr

Les éclairages des voies de circulation et des zones de stationnement doivent étre orie

ECLAIRAGE afin de limiter au maximum la pollution lumineuse.

Eauxusées Les constructions futures seront
Eaux pluviales

- Rechercher en priorit® | &6infiltrati
RESEAUISE alternatives de gestion des eaux pluviales
REFERER AUX - Le rejet des eaux plusidans le réseau public ne devra pas dépagser 8 h a .
ANNEXES DU PLU est jug®e impossible ou insuffisamme
rétention.

Déchets Un point de regroupement des bacs de déchets peut étre entriSadesedwesite (\
si bacs enterrés)

DITA 22/27
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1 - SECTEUR DU
CENTRE-BOURG

" Orientations d'aménagement
A Accés a créer

«=+=+« Liaison douce a créer

—————————————— Talus paysager a créer

+ —— Voies de circulation

[E1] Aire de stationnement

7] Ouvrage de gestion pluviale

Eléments du réglement graphique
& patrimoine lié & I'eau

—— Cours d'eau

s+=2= Talus ou haie a préserver

= Mur, muret

+=++++ Cheminement doux existant
-===== Cheminement doux a créer
HHH Linéaire de restriction de

changement de destination des
rez-de-chaussée commerciaux

Secteur comportant des OAP
] Périmétre de centralité
/ diversité commerciale
L Servitude de mixité sociale
" [ Patrimoine naturel
I Patrimoine architectural
Zone d'intérét patrimonial
| F~ ™ zonage PLU

0 25 50 m
[ I
A

La repr®sentation graphique est ~ respecter daelisaonlpr@csspeutétre adaptéeen t r
fonction du pr ojouecedpingipe®sort ppecEnt d s | or s
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ZONAGESURFACE

STATUT
D6 OCCUPA’

DENSITE ET MIXIT
SOCIALE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET
FORMES URBAINE

MODALITES
DO URBANI £

ACCES ET DESSER
AUTOMOBILE

PAYSAGE

ECLAIRAGE

RESEAUISE
REFERER AUX
ANNEXEBU PLU)

2. Secteur ddézousévern

Zone 1AdH:0,88ha

Les terrains ont une vocation de fonds de jardir |
prairies

Unedensité minimale de 15 logements/ha
Pas dbéobligation de p

Programme habdt et activités compatibles.
Formes urbaineshabitat individuel en lots libres et en bande, habitat intarrpétiaiofectif
Principe doéi mlpfacadeprandipal®eat lespieceha@ivreé des différents typg

logements seront orientées préférentiellement verstesudpfino f i t er ddéun
donc de I imiter | es consommations ®nerg

Op®ration dbéam®nagement déensemble obli
mesure de | 6®qui pement de | a zone
Léacc s " vliemcdodeaeps®viiedans | 6am®nageme

nouvelle zone

Les aires de stationnements collectifs seront prévues au eesechnsiperméables, de type |
engazonneés.

Un accédevra étreéservé pour dessewvin e ®vent uel l e zone. con

Les éléments de végétation existants en limite du site sont a fréstorearetux pourtaleda
zone afin doéint®grer haremonriesud eomente xli e
parcelles .non bOties ~ | b6est

Un talus paysager sera a créer en limite Nord de la zone afin de marquer la lisiére entre
etnatulel e et ai nsi pr®server |l a zone humid

Les éclairages des voies de circulation et des zones de stationnement doivent étre orie
afin de limiter au maximum la pollution lumineuse.

Eaux uséesLes constructions futures seroat selié” | 6assaini ssemen

Eaux pluviales
- Rechercher en priorit® | 6infiltrati
alternatives de gestion des phwalegaménagement de noues dans les espace
fos®s ou noues en bordure de yvoie)
- Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public ne devra pas$ démassér 8 .
est jugée impossible ou insuffisamment efficace, il seeinéces d 6 a m®n g
rétention.

DITA
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2 - SECTEUR DE
MEZOU SEVERN

== Orientations d'aménagement
— A Acces a créer
B SRR Talus paysager a créer

- = Voies de circulation

Eléments du réglement graphique
Patrimoine lié a I'eau

i;m.& T — Cours d'eau
1 """}l?';: «===== Talus ou haie a préserver
1/ === Cheminement doux existant
Secteur comportant des OAP

K40 Emplacement réservé
[T"1 Espace boisé classé

i Zone humide

1 J Zonage PLU

/
7/

) AN / .
NN N —
N &/ L

La repr®sentation graphique est ° respecter daelisaonlprédss peutétre adaptéeen t r
fonction du pr ojouécedpingipe®sordt pspecEnt d s | or s

DITA 2527



Communaut é

de Communes du Pays d’'lrdrsentations d’'aménagement

ZONAGESURFACE

STATUT
D6OCCUPA

DENSITE

PROGRAMME DE
LOGEMENTS ET|
FORMES URBAINE

MODALITES
D6 URBANI

ACCES ET
DESSERTE
AUTOMOBILE

CHEMINEMENTS
DOUX

PAYSAGE

3.Secteudu centrebourg

ZonelAUW: 0,6%a

Vocatiode fond de jardiprairie

Compte tenu de la vocation mixte résiden
commerciale ou de services de la zone, la dg |
sera pas fixée mais un nombre minimu] -
logementsera a respecter. v (P

Programmel e nombre et | e type de | ogements s

Formes urbainesni x i t ® f o n chabitat mdivellel ea lotalbrescet eddedadigtait
intermédiaiu petits collecfifsuvant inclure uneviétcommerciale ou de servicezechaussée

Léinstallation déact i vi alitésnvimmemamaledésadise s
Principe dodi mlpfacade prandipal®eat lesieceha@ivre des différents types ¢

|l ogements seront orient®es pr®f ®rentieldl
donc de | imiter | es consommations ®nerg®

Op®r ati on doam®hligatpeement dbéensembl e
Le recours au consei.l ddun architecte ou
prendre en compte les spécificités de.la zone

Léacc s au Nor dsecibe A 4843, 18b4n3496,(1478 et A671) Hewra se fai
parcellé& n°1813 et ne pourra desservir que ces parcelles en termes de circulation automol

c s automobile au sud de | a zone se
tivit® envi sag®e dpomtsntétiear z on e, | 6 am®

0

-

ac
ac
Les aires de stationnements seront prévues au seinsgusiteperméables, de type pavés enga

Ces deux parties de la zone pourront étre connectées par un giiétomemegoement

Dans | 6objectif débassurer des boucl ages
Spernoc et la rue de Kerdelvas, un cheminement doux sesalpnésexée esest longeant la lin
sud dda zone. Ce cheminement doux ne pourra pas étre accolé a une voie de circulatig
| 6exception ®ventuell ement de | 6entr ®e o

Les éléments de végétation existants sont a préserver, en particulier les aabvestatdabadés
au sud de | 6httel de Bellevue, ainsi que

Le muret en pierres séparant les parties Nord et Sud de la zone devra étre préservé

Une haie devra étre plantée sur lesHistiggNord de la zone de fagon a préserver le caracter
du chemin de Bellevue

Les nouvelles plantations seront des essences locales

DITA
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Les éclairages des voies de circulation et des zones de stationnement doivent étrearédinté

de limiter au maximum la pollution lumineuse.
ECLAIRAGE . . . . A s, L.
Les enseignes commerciales lumineuses doivent étre limitées, et éteintes aux heures de f¢

commerces.

Eaux uséeslLes constructions futures sefigatse © | dassai ni ssement
Eaux pluviales
RESEAUXSE - Rechercher en priorit® | o6infiltration
REFERER AUX de gestion des eaux pluvi{aleg€nagement de noues dans les espaces @steufossies €
ANNEXES DU PL bordure de voie)
- Le rejet des eaux pluviales dans le réseau public ne devra pas$ démassér 8 . S
jug®e i mpossible ou insuffisamment ef

3 - SECTEUR DU
CENTRE-BOURG

Orientations d'aménagement
A Accés a créer
Liaison douce a créer
- Voies de circulation

Eléments du réglement graphique
*  patrimoine religieux

Loser i ond __-‘..--~

+++ Espaces proches du rivage
(Loi littoral)

= Cours d'eau

Talus ou haie a préserver
====ss Mur, muret
essee= Cheminement doux existant
H++ Linéaire de restriction de

changement de destination des
rez-de-chaussée commerciaux

Secteur comportant des OAP
[] Périmeétre de centralité
/ diversité commerciale
I Patrimoine architectural
Zone d'intérét patrimonial

T

=1 Zonage PLU
A 0 25 50 m
| -
S
Lareprésentatignr aphi que est ~ respecter dans | desprit. L e s pfdeutétre &aptééeéngur an
fonction du projet doéam®nagement d s | ors que ces principes sont

DITA 27127



