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1. CONTEXTE

> Juupv NJvE Z vy 3 }3 [UV W>h %% E}UA o0 WO AE[KE Ui%d a3} ¢ ] v
NYoe ~WKAeX > W>h4 %G} o[pE S [ Ajeomddifcatidn n°1 approuvée le 11 décembre 2006

une modification n°2 approuvée le 13 décembre 2010 et une révssioplifiée n°1 approuvée le 13 décembre 2010,

une modification simplifiée n° 1 approuvée le 30 juin 2014 et une modificationppi®avée le 18 mai 2015.

1- Les objectifs qui découlent des obligations supra communales.

> u]* v }vV(}Eu]3 A o o0}] vVP P uv3 E SYBv p %IO@Ei0i[UVA]EEY VUIE % E
V %00 [} i S](- E pu S]}v 0 }veluusd¥E}lvo[§5S oapss pdE Jvu %0 E}S
continuités écologiques et de la trame verte et bleue.

La mise en compatibilité avec le SCOT du Pays de Brest approuvé 920810) se traduira notamment par
o[]JvS PE S]}v = % E]V J% * ve]S U EwWHE oo}y V3SUW@EVvUn 30 %o E]e
deo[]VA v§ |GE e l}v e Zuu] « 8 o[ 8 o0]ee upd@ [y $viet u V& & UL %OpA]

> u]e VvV Ju% 8] ]ol38 A o W>, 0 W/ B)E(Ju]6E T6}8iliuidvd 9% E o[]vS PC
objectifs de production de logements et de mixité sociale.

> u]e Vv }u% 3] ]o]8 A o ~
des objectifs de protection de la ressource en eau.

Lo > v ul3@ ] EONIEIGEWSE % E o[]vE

La révision prendra également en considération les derniéreigons Iégislatives. On citera notamment la loi du

1T u €&« 11i7T u} ](] vS o[ -8y oode>-dw Patrimoine (modification du périmétre de protectias d
ulvpu vSe Z]eS}E]J<H ¢ Jve] <p 0o o0}] >HhR vo}§ % }p&E pdEénove)uju 24 mars
110 ~ Sy o} }veluu S]tv [ *%o s vel(] ISUVIVA VS <G pE %o ]S e

stationnement et de mutualisation).

2-> <} i 8](* <u] & *po8S vs [uv v «¢]8 o0} o X

Ces objectifs sont liés & une nécessaik}opusd]}v pu } pu vsd [HE Vv]eu %ol OEW}UEE} 3]
révision.

i£s & A}E]s E o] * W o}P u vsURenanlaantidentifiéé cbmine pole structurant & vocation

urbaine par le SCOT du Pays de Brest - Favoriser lerenoauvelle pE& Jv Jve] <p[pv P *3]}v  }v}u (
- Favoriser la mixité sociale et la mixité générationnel A}E]s E o u]A£]S e Ue P X /o [ P]E
- mobiliser du foncier en faveur du logement,

- faciliter dans certains secteurs la densification du bati existant, farda division de propriétés baties en

vue de la construction,

- E (0 Z]E u AV]IE u ]88 u }oo P u%pd®]i 3 Su gvegEUS]IV [uv
établissement sur un autre site.

T£e & A}E]* €& o[ 35]A]3 }Jviul<p X /o o[ P]JE Vv}3 uu v$§ W

- ]*%}s @ p &8 EE Jvv -« ]E o[ W JO}U]JVHUA B0 A  3]A]F [ Mous]}v
activités existantes,

- E %}v & P& }]ve [ A}opus]}v $Sactivitphesswntes. S]}v
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ife & ]E A}lop E 0o E Pouvd E]3 0 ¢ }VEXVDHePE®]%ZM}B suupv@& P ONu

- %}ES E pv SS vS8]}v % ES] po] & 0 % E]o &EA33V}SUE0G YA]EJW u v
- réfléchir aux schémas de circulation, favoriser les déplacements doux ou,mixtes

- %% E vV E VvV }u%3 o[ Alous]}v ¢ e}Jve & o pe P U

- o EJ(] € S ( ]ol]S & o %o%o0] S]}v p E}]S =« ¢}oeX

Article L101-2 du code de l'urbanisme indigue que :

Dans le respect des objectifs du développement durabléphiades collectivités publiques en matiere d'urbanisme
vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain majttesé&estructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, Iseprétion des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysagesataiu

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati renidequa

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, nhotamment degesitte ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la miaii&ls dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la Saittion, sans discrimination, des besoins présents et futurs
de lI'ensemble des modes d'habitat, d'activités économigioesistiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commereialtenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi,bitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des cornuatimns électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alter@datusage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, dasedsginiers, des risques technologiques, des pollugbns
des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, $&mwation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol esdus-
sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, desystémes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation &ltengement, la réduction des émissions de gaz a
effet de serre, I'économie des ressources fossdawaltrise de I'énergie et la production énergétique dipde
sources renouvelables.
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2. SITUATION ADMINISTRATIVE

La commune de Saint Renan compéi2 habitantsau recensement de A, et 7713habitants au ¥ janvier 2015
(population légale en vigueur).

La commune fait partie :
- du Pays de Brest
- o[ EE}vV ]e-Buests
- dela Communauté de communes du Paygs E } ]

Lacommunauté de communes do Ce+ [/€Brhprend20 communes Bréles, Le Conquet, Guipronvel, I'le de
Moléne, Lampaul-Plouarzel, Lampaul-Ploudalmézeau, Landunvez, Ldrmlditparé, Locmaria-Plouzané, Milizac,
Plouarzel, Ploudalmézeau, Plougonvelin, Ploumoguer, Plourin, Porspoder, $aint Rébabu et Tréouergat.
Cette communauté de communes a été créée le 8 décembre 1992. Elle regnogipepulation det6 118 habitants

en 2QL1, pour une superficie d&17 kmz,

Elle exerce, selon les dispositions de l'article L.5214-16catle général des collectivités territoriales, les
compétences suivantes :
% uv P uvs o[ *%o tuupv pus JE
Y% Transport
% Développement économiquez}v « [ $]A]8 ¢ []Jvs E!'S }uupv pus JE U S]}ve
Iviu]<p U S]}ve %}IUE o[ u%o}]U S]}ve %}UE o S}IuE]eu
% W}o]S]<p M Oo}P uvS ¢} ] o []Jvs CE!S }uupv pus JE
% Environnement et cadre de vie : élimination et valorisation dehds, espaces naturels, paysages et cadre
de vie, éducation et éco-conseil
% > A} E] [JvSs 'S }wodatonu 8t [dBEénagement, signalisation, sentiers et circuits de
randonnée
Ya >[ o Jv]ee u v$§
¥ Construction, aménagement, entretien et gestiof <] % u vSe * %]ME SGgednunautaire
¥ Action sociale et services a la population
¥ Compétences facultativedogistique et événementiels, secteur sécurité, assistance aux communes.

Saint Renayeinsi que de la Communauté de Communes du P&y$E 1§ kaquelle elle appartient, fait de plus partie
du Pays de Brestqui englobe 7 Communautés de Communes depuis juin 2002 : ledPayse, le Pays de
Landerneau-Daoulas, le Pays de Lesneven-Coéte des Légendes,de P&tsennec et des Abers, la Presqu'lle de
Crozon, la Communauté Urbaine de Brest et la communauté de communes de I'Aritim&i(depuis juin 2002).

La commune de Saint Renan fait également partie du syndicat mixte du Sdeébmnérence Territoriale du pays
de Brest.

DITA 801
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Le territoire du SCOT du pays de Brest
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Source http://www.pays-de-brest.fr/scot-perimetre.php

Le périmétre du schéma de cohérence territoriale du Pays de Brést @approuvé par le préfet du Finistére le 2
juillet 2004. 1l couvre les 7 intercommunalités et 89 communes formateri&oire du Pays de Brest et concerne
prés de 400 000 habitants.

> W C- E S }EE *%}Vv o (}]* o IA] [Bu%&}JYv #12 «Aw v ] X %0 (
est donc particulierement pertinent pour planifier et mettre en cohéretes pol§J<p ¢ [HE v]eu U [Z ]S SU
A 0}% % u vs }viu]«p U %0 uvse § [ VA]J]E}vv u viX

Le périmétre du SCoT en chiffres :
¥% 7 intercommunalités, 89 communes urbaines et rurales
¥ 388 921 habitants en 2009 (+3,8% en 10 ans)
% 170000 hectares dont9500 }ve & « o PE] posSpucE
¥ 370 km de linéaire cotier
¥, 170 642 résidences principales dont 2/3 de propriétaires et 1/3 de locataires
¥, 158 394 emplois salariés, 17 048 entreprises
¥, 23 210 étudiants

Le SCoT du Pays de Brest est exécutoire depuis le 27 novePMrEX /o +3 o[ }uS]ee u vd u SE A Jo u

JvS € }uupv 0]8 ¢ <u] 0 }u%ole VS %o}lpE teBvV JE WU uwedEEkiuSvS B CEQRSE JvU %o
et pays maritime.
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3. SITUATION GEOGRAPHIQUE

> jluupv N lvs Z v v e Eficipde 1331 %ectares et s'étend sur 5 kilomeétres du nord atesptis
de 4 kilométres d'est en ouest.

La commune bénéficie d'une position géographique particuliere. Ganmrefu pays d'lroise, Saint Renan se situe a
10 km de l'agglomération brestoise, a 15 km de I'aéroport international de Brest-Gajmw 10 km des plages.

Elle est limitée au nord par la commune de Lanrivoaré, a I'est par les coesrderMilizac et de Guilers, au sud par
Plouzané et a I'ouest par les communes de Ploumoguer et Plouarzel.

Saint Renan est située sur le bassin versant de I'Aber-lldut, q@rgele territoire communal du sud-est au nord-
ouest. Lariviere se déverse en formant une chaine de lataegs successifs : le lac de Poulinoc, le lac de la laverie,
le lac de la C.O.M.I.LR.E.N., le lac de Ty Colo et le lac de Pontavennec.

>e0 P VvV EVS 0 (}]* * S]A]E et @A H[SIHB]ISS]<HVIulcp 8 ¢]5p
au centre-ville et au sud-est du territoire communal, le long de la RD67 et en bondllee de Pontavennec.

Le centre-ville continue a se développer par la crfati [ <p]% u vSe ¢} ]} HOSUE o°U e } %o (
E VIHA 00 u VS8 HE ]V %}uE o[Z ]3 3I¥s plus ilnPert@htes]Jevitudr suf esSversants de la

vallée et entament le plateau agricole.

4. RAPPELS HISTOREQU

Source http://saint-renan.com/tourisme/decouvrir-saint-renan/un-peu-dhistoire.

Flv A Ee o0 (Jv HU/ls ] 0 % E o] Ead3P ]E oRehapeesd devenu, aux énjirons du

y/ ¢] o U pv Aloo (}]E ¢« S u @SZeAJ0dpSX [[LBoPEHIS o %Renanauslray Nlve
<u[ oo <3 Audumde Bretagne en 1276. Une cour de justice ducale y est installée en 1340.

00 Al v8 E}C 0 % E « o ysv MiwE ~Zvs0] e Vv Z pee U }VIAPd u]v]e
$ UJO]S JE [ 8V *uE 6 % E}]eillet 1684 ] Ubjis KIV Jais Kansiérep a Brest le sieége de la
iue8] &E}C o Jvel <p o+ (JJE -+ 30 u @& FXiN]B]A)S FuwilE [Zp] v
marché hebdomadaire du samedi figure parmi les plus importants du département.

> UMe [Z]*8}]E o0} o E SE Dans %ettesmaisorndu Ajtoimodie de 1782, sont présentés
0[Z]*8}]C&E 0 "v Z e U 0 }eSpu § @] ME 4y ueo }YWvolA-RenpnEitX ~ Jv§
pendant 15 ans la capital pHE}% VvV o[ § JvX
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1.LES HABITANTS

1.1. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE PLUS MODEREE MAIS QUI RESTE FORTE

f Une commune qui gagne en habitants

Evolution de la population entre 1968 et 26.

AN

™~

N

AN
Source : INSEE
En 2011, selon le recensement INSEE, Saint Renan&@6{® habitants sur un territoire de3B1 ha, soit une
densité de 572 habitants au Rmu 1°" janvier 2015 la population est estimé& a7713habitants
> vilu & [Z 13 v3e eu]d pv  A}o pkdpRva%eimidiclayantiagid030Z 13 vie Vv o[ *%o
de 47 ans, soit en moyenne 85 habitants par an.
La période intercensitaire la plus ancienne, 1968-75, correspond également oldepél la hausse de population

a été la plus marquée, avec une augmentatiorBée habitants.

o[ Z oo Communauté de Communes du Pay§/ E}Jo[ A}ousd]}v ulation %sph¥ une progression
sensiblement différente. En effet, la population a augmerg€aton importante dans les années 80, pour ralentir

dans les années 90. Durant la décennie 2000 (1999-2011), le taux de arois <3 o[}E& & fuUo9U «}]8
le plus fort du pays de Brest.
d u/E [ A}ous]moyervdespopulations de Saint Renan, d&€@P, du Finistére
196875 197582 198290 199099 19992006 20062011
Saint Renan +3.1% +2.8% +2.2% +0.4% +0.6% +1%
CCP C e Irdise +0,8% +2,1% +1,5% +0,9% +1,5% +1,3%
Finistéere +0.6% +0.4% +0.2% +0.2% +0.5%

Source : INSEE
Ainsi, la commune aconnu * Vv e SE » (}JES &} Vv U}PE %oZ]sypérigureid] HtA£ Vv

00 o] W/U % E}(]S vS [ %o %} ES %o} %o@EOsSNW v ASVv VEM}PSE uu wE S vep]sd

dans les années 90, ou elle a subi la concurrence des communiesretréttorales qui développaient leurs propres
projets [ u v P u v8X > @& Jrepriswdans les années 2000, malgré la crise immobilteééeamomique
déclenchée a partir de 2008. Durant la derniére période intercensitaire (2006}, la croissance de Saint Renan
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est quasiment semblable
(1.3%), mais reste inférieure a celle de la CCPI.

(O0)

[ USCE ¢ % €0 ¢ *SEWN SUE VS

Ené#en(2%) et Blabehbec Juu >

En effet, durant la derniére décennie, ce sont surtout lesmomes de Ploudalmézeau, Plouarzel et Plougonvelin
qui se sont développées. La commune de Milizac enregistre égaleoman croissance forte depuis 2006.

Néanmoins, ces croissances ne reflétent pas la volonté, inscrite au nivea@@T du pays de Brest et du PLH de la
CCPI, de conforteo [ (Eu Byltipolaire v ¢[ %% UC VS *UE O * %€0 « UE

f Une commune dépendante des nouveaux arrivants sur son territoire

Evolution du solde naturel et migratoire entre 68 et 2011

Jve «SCEMU SUE VS

1968 & 1975 1975 & 1982 1982 4 1990 1990 & 1999 1999 & 2006 2006 & 2011

Variation annuelle
moyenne de e 31 2,8 2,2 0,4 0,9 1
population en %
due au solde nature

1 0,5 0,4 0,2 0,1 0,1
en %
due au solde
apparent des 21 2.4 1,7 0,2 0,7 0,9
entrées sorties en 9

Source INSEE

>[ Alops]}v

0 &stliés¢saltEitp\de deux composantes :
- Lesolde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le noretatéaks,
- Lesolde migratoire est la différence entre le nombre d'arrivées et le rrerdle départs.

Le nombre de déces reste supérieur au nombre des naissances depuis 18tk ef (( E v
présentant un solde natured u] v[ ¢S %o @dg0:1%}au cours de la derniere décennie.

o[ Z oo

A v ¢[JvE ve](]

I, k@ sold@&/naturel est Iégérement supériede 0.3% sur la derniére décennie.

Pour les prochaines décennies, les prospectives établiesvaaundu pays de Brest sont néanmoins a la baisse,

notamment du fait du vieillissement de la population et kdechute du solde naturd)

croissance. Ainsi, la prospectiveD W, >

of[/ve

Ale pv

<u]
E}]ee v

%o} ES 18

[UV Suy&e vvv

2011 a 2035, contre 1300 habitants par an entre 1999 et 2012.

A RETENIR :

T ~]vd ZvvU % 3§]%

Aloo

Z]*S}E]<H U %80 [/EUPOO}] 0} O
| LaC@uP CelrdiseU pv S EE]S}]E Cv ul<p U

vSE o

%o € 0

[ U %o

—)  —)  —)

a la croissance

Ce sont Plougonvelin, Plouarzel et Ploudalmézeau qui se sont le plus ¢¢ésls entre 1999 et 200
Un renouvellement de la population qui se fait par[ E E]A %0} % uo S]tv AS
Des prospectives démographiques a la baisse au niveau du pays de Brest poproldsines
décennies

DITA
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1.2. UNE POPULATION JEUNE, MAIS EN VIEILLISSEMENT

Structure par age en 2011

0-19 ans 20-64 ans 65 ans ou +
Saint Renan 27% 57% 16%
Lesneven 25% 54% 20%
Plabennec 28% 57% 14%

Source : INSEE

La population de Saint Renan est jeufi@,1 ] * < 1 [ pplu%duguart des habitants est agé de moins de 20 €%
de la population globale). A contrario, les plus de 65 ans ne représenteritG@gale la population. Cette structure
de population correspond a celle des autres pdles structurants du pays de Begennec se révélant un peu plus
jeune et Lesneven connaissant une proportion de personnes agées plés éle

Alous]lv 0 %}% pno S]}v Juupv o % E REEOCetR@EIV Z « [ P -

Source : Insee

uE P & M PE %Z]cu % E VEU Jo %% E VE®&W 108508 evwee }SPSIUE » Ju]
proportion, excepté les plus jeunes (06 veeU P E o[ EE]A . Av $ordvane la classé des plus
de 60 ans a le plus augmenté, notamment la classe des 75 anseEfkriest passée de 18,2% de la population en
1999 a 22.5% en 2011.
Ces tendances traduisent une régression des jeunes familles, afeatsrie vieillissement de la population est un
%Z Viu v <p] E]ecp o VS E  ve 0 ¢ VvV w3(p§UEEE]AA WIE S@E |3 %o Q
de la population communale.
Au niveau de la CCPI, ce vieillissement se fait également, st 24% de plus de 60 ans en 2011, contre 21% en
1999.

DITA 14/301
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Alous]liv  o[]v ] i Qv e i66f Tifi

Source : Insee

>[]v ] i UV e 5 0 E % %}ES Ww¥E® o0 uyla2@Ens sude @mbre de personnes de
plus de 60 ans résidant sur la commune. Si cet indice eseurfér 1, le nombre de personnes agées est plus
important que le nombre de personnes jeunes.

> IEX o[]v ] i v e epE o rdifmé? c& Eilissekiernt3Celui-ci est descendu sous la
barre des 1 pour le Finistére, et cette tendance se retrouve au niveau de la GOR de Saint Renan.

iU A] Joo]ee u v§ 0 %}% u0 3]}V VvV %0 U Jou( w¥P ¢phs|deigquansitEherch@nti] A
Saint Renan comme au niveau de la CCPI, un cadre de vie agréableagsair |pur retraite. Saint Renan offre
plusieurs atouts a cet accueil de personnes plus agées : deseseemédicaux, un hdpital local, une maison de
retraite, mais également les nombreux commerces et associations qui animeatitecale.

A RETENIR :

I Une commune qui reste jeune mais qui vieillit

T Une commune qui attire les personnes agées : nombreux commerces et services, netr
médicaux, hopital, maison de retraite

I Un contexte intercommunal vieillissant (24% de la population a plus de 60 ans, contre 21% en

1.3. LES FAMILLES AVEC ENFANTS EN BAISSE

Si les familles restent majoritaires a Saint Renan (70% des ménagesypéss avec enfants sont en légere baisse
(de 35.6% en 2006 a 34.6% en 2011) et leur part est inférieure a la nogerla CCPI de 40% mais équivalente a
celle du pays de Brest (35%). Les ménages de personnes seules destarate 2006 et 2011.

f Evolution des ménages
Une légere augmentation des familles monoparentales peut étre ctestanotamment des peres seuls avec
enfants.

DITA 15/301
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Evolution de la composition des familles de 2006 a 2011

2011 % 2006 %
Ensemble 2142 100,0 2008 100,0
Couples avec enfant(s) 1049 49,0 1010 50,3
Familles monoparentales 242 11,3 197 9,8
hommes seuls avec enfant(s 59 2,7 32 1,6
femmes seules avec enfant(s 183 8,6 166 8,3
Couples sans enfant 850 39,7 801 39,9

Les personnes mariées représentent la moitié de la populatiopluie de 15 ans, pouB3%de célibataires et 14%
de personnes divorcées ou veuves.

Etat matrimonial des personnes de 15 ans ou plus en 2011

mMarié-e
m Célibataire
Divorcé-e

mVeuf (veuve)

Source : Insee

1.4. DES PERSONNES SEULES

> e uvVvV P e [UV % Ee}vv ¢}vE E 5 ¢ ¢35 0« VSE 1110 SOkiX Ofr}wd AJA % 3a
seules qui représentent la part la plus importante des perssnieant seules40% (départ en maison de retraite

du conjoint, *Y. Mais entre 2006 et 201U [ 3 o S Epersdnnes«de564 ans, vivant seules, qui
augmente (divorce, Y.

Alops]lv ¢ % Ee}vv e ifi ve Ju %0pe AJA v3 « po * » o}v o[ P

Source : Insee
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A RETENIR :
T Une taille des ménages importante mais en diminution : 2,4 personnes par logement
T hv pPu vs S]}v 0 % ES e uv P e [Uv % Ee-}vv U v}s
(divorce et veuvage)
T Une augmentation des familles monoparentales

T Un 1/3 de ménages de personnes seules, taux stable malgré le vieillissement

1.5. DES PROFILS SOCIO-PROFESSIONNELS DIVERSIFIES

Une population active et salaée

Actifs Chémeurs Salariés
Saint Renan 73,9% 6,5% 85,5%
CCPI 72,2% 5,8% 77,9%
Finistere 71,4% 7,8% 86,5%

Source : Insee

La population active représente 74% des plus de 15 ans. Elle compéenseti 6.5% de chémeurs, contre une
u}C vv 6X09 p V]A p (Jv]ed E] v v ThidXJov e[ FAE JUYEPS}E u.596, « 0o E]
*}]S puv S UAE u% E] pE o u}lC vv o0 et WY dntiepren¢ursfpeivent BHEE Jplys
représentés dans les communes rurales.
Au sein de la population en age de travaliller, texedire ayant entre 15 et 64 anlg population active est en légére
augmentation Composée des actifs ayant un emploi et des ch@mda la commune, cette population a vu son taux
varier de 71.€73.9% entre 2006 et 20.
Cette évolution peut démontrer

- Une arrivée préférentielle sur la commune de persesactives,

- Une augmentation du nombre de personne entrantlsumarché du travail (anciens étudiants)

- Un nombre de départs plus important de personnes fivas par rapport au nombre de départs chez les

personnes actives.

La part de la population inactive est par antagorgsen diminution, composée des éléves/étudiantss defraités et des
autres inactifs de la commune. Au sein de cette popurtiaia part des étudiants est la plus importanté%o) et diminue
en proportion tandis que celle des retraités est moa(®.4%) et tend & diminuer (elle représentait 9.7% idactifs en
2006).

En comparaison la part de personnes en age deitlavactives sur la CCPI est de 72.2%, soit unlégérement inférieur
a celui de la commune. La part des retraités pdesinactifs est de 12%.

Une population aux revenus élevés

La population dispose de revenus relativement élevés, comparaent a la moyenne finistérienne. En revanche,

ces revenus sont inférieurs a la moyenne de la CCPI, les cararitiorales accueillant des personnes retraitées

aux revenus supérieurs. Néanmoins, en pourcentage, le nombre desfiigesux imposables est plus important de

T %}]vse p Vv]IA u ANJvE ZvvU 8§ ]V %ope JuU%}ESSoVE <p[ B VIA p % ES
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Revenu net déclaré

moyen des foyers Foyers fiscaux
Revenu annuel moyen fiscaux imposables imposables
Saint Renan Ya Ya 64,5%
CCPI Ya Ya 62,5%
Finistére Ya Ya 52,5%

Source : Insee

Un quart des actifs travaille sur Saint Renan

Les actifs travaillent pour quasiment un quart sur la commune, neatawx est en baisse (24,6% travaille sur la

commune en 2006), les emplois se développant de facon plus imypertair Brest Métropole Océane. Au niveau
M % C-e E 353U 879 SE A Joo spuE + JouyfvP]3 Guv] hap@luai des emplois

de BMO.

Population active
travaillant sur sa
commune de résidence

Saint Renan 23%

Pays de Brest 42%

Source : Insee

Des catégories socio- professionnelles équilibrées
Les catégories socio- professionnelles sont réparties de facorlibége entre les cadres et professions
intermédiaires (1/3), les ouvriersemployés (1/3) et les retraités (1/3).

Source : Insee

A RETENIR :
x Un taux de chémage inférieur a la moyenne départementale
x Un quart des habitants travaille sur la commune, taux en baisse (24,2 % en 2006)
X 0l E + 5 %E}( ]vs Eu ] ] Eemployes, 1J3 déreErhitesy t
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—)

—)

-

/LES ENJEUX DEMOGRAPHIQUES \

Saint Renan, p6le structurant a vocation urbaine du pays de Brest, q@odtituer a
[ S}(( E
Une population jeune mais en vieillissement, qui doit se renouveler pour maiate
dynamique rénanaise
De nouveaux besoins a prendre en compte pour accompagner le vieillisseman
population
hv  %}% pno S]1}v [ §](°U -éadBonig@Es dj\ersifids,]aux revenus plu
élevés

e UV P e %ope % S]Se p (]S [pv piRes geulds ey famile

monoparentales aux besoins spécifiques /

2. LES ACTIVITES ECONOMIQUES

2.1. LES EMPLOIS

En 201, Saint Renan compte ainsi@7 actifs ayant un emploi alors que le territoire offre 2500 emploesqui

équivaut a environ trois emplois pour quatre actifs.

Sur la base de l'indicateur de concentration d'emploi, qui correspondoabre d'emplois dans la zone pour 100
actifs ayant un emploi résidant dans la zone, la commune de Saint Reapase donc3/4 des emplois pour
o[ ve u o . S1(e *}v § (EE]S}]Es actile velrand da confangeg @fférentes.
Avec un indicateude 78.2 emplois/100 habitants, la commungv VvSE& U % }pE pv u'lu viu E

[ AVE3 P [ u%o}]*l{ICE ©50.7WWhaisuntauxmoindrg [ USE * %€0 ¢ *SEU SUE Ve

satisfai(E

(Lesneven : ICE = 109.6, Plabennec : ICE = 85.5).

Le nombre important [ u %o cshf 4a commune est du a plusieurs facteurs :
- lalocalisation de la commune % E} Z WL % €0 BNIQI%0}]e

- le fait que la commune constitue le *¢]Jv [ u%o0}]e 8§ [Z ]3 VSECCRIE]V [% o

- les nombreux équipements scolairesu|[ 00

commerces.

Néanmoins ces emplois ne permetterite ¢ [ayefHe phénoméne de migration des &€t U %o ]e<p[UV

croissante de ceugitravaille o[ A£S. E] pE

2.2. UN SECTEUR PROFESSIONNEL IMPORTANT, CONSTITUANTEUN[BBS®%E> K /"

>[ , >> PAYS[/ZK/"

Alors que la population de la commune représet@® de celle de la CCPI, elle accu@ii® de la totalité des

U%o0}] }(( ESe u&E o[ ve U O Saihl R&ndh propoperem ¢fetXd325 emplois sur son territoire,

contre 9613 au niveau de la CCPI

E PRr@&dmisent colléges et lycées), ainsi que les

DITA
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Elle représente donc urfo € 0

[ U%0}] ui WE %}uES0o W(ICF %{&E]e
importante au niveau professionnel.

ulu [Uv
U%O}]* » o}v » & WE [ §]A]E v Tiii

Administration publique,
enseignement, santé, action

Commerce, transports,
services divers

Construction

mCCPI

m Saint Renan
Industrie

Agriculture

0

1000 2000

3000 4000
Source : INSEE

Il est a noter que la commune de Saint Renan propose un tiers des edmuigises commerces et les services de la
CCPI. En revanche, elle ne propose que 8% des emplis o[ PE] poSpE

A Saint Renan, la plupart des emplois appartient au secteur du commedss eervices, qui représente plus de
45% du nombre total [ u %0 03127 postes) suivi o
sociale (846 postes).

UJv]*SE S]}v %ol 0]<p U of ve ]Pv u vs8U o
U%O0}]e » O0}v »

§ UE [13]A]8 v Ti W ES + U%O0}]* »0}vosese §uEs [ 5]A]3
4,4%
u ] \Y ] «SE 846 M Agriculture
tuu E 1117 :
®Industrie
Construction 236
m Construction
Industrie 159
. C > ’
Agriculture | 108
0 500 1000 1500
Source : INSEE
Lessecteurslea}]ve (E %o E * vS ¢ «}vs p6h9e &5[]v pp FEHIWaégemplois). En revanche,
0O * S UE 0 %oOopne Cv ul<p v 8§ CEu E S]}v o u%c.0}]-
et ce malgré la crise économique et immobiliére.

SeuyEEV]OE $VVIE N
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E §]}ve [ VEE % E]s » % E « & uE [ §JAIE v 1iif

Ensemble % Taux de
création

Ensemble 40 100,0 11,4
Industrie ‘ 2 ‘ 5,0 ‘ 8,0
Construction ‘ 10 ‘ 25,0 ‘ 30,3
Commerce, transports, servic 21 52,5 9,4
divers
dont commerce et réparatig 9 22,5 8,8
automobile
Administration publique 7 17,5 10,1
enseignement, santé, action socis

2.3.ACTIVITE AGRICOLE

Recensement | Recensemen] Recensement
de 2000 (agreste] de 2004 (CA] de 2010 (agreste
Nombre d'exploitations professionnelles 27 20 18
Nombre de chefs d'exploitation 37 31 28
S.A.U. totale (ha) 979 979
S.A.U. moyenne (ha) 36,26 54,39

La commune de Saint Renan couvre une superficie3@& hectare{INSEE).

La SAU (Surface Agricole Utile) o[ ve u o e ME%O0}]S S]}ve Nlvs Z v v SSwSiijWhv v i
constate une stabilisation de celle-ci a 979 hatteC&AU est celle des exploitations ayant leur siege dans la
commune.

> ¢ 5§ EE *0 }UE o0 ¢ E % E eevds lar Gdthniterig) fEesode 89%udenla SAU communale.

> e o] P e [ £%0}]E §]Ive o o]8H VE %o E]V [% BIUES Jpusppy oX o 8 p § EE]

f La population agricole active
> ¢ AE%0}]S S]}ve & % E ¢ vS
0 ** U VS % & SE v Z « [

$i6 Z (+ [ £%0}]S 3]}vX
$ 0 eu]A vs

Source : RGA 2010
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Evolution de la population active agricole, de 2000 a 2010

100
90
80
70
60
50
40 2010
el w2000
20—
10 —
- el
Chefs Conjoints non Autres actifs Salariés
d'exploitationet  coexploitants familiaux permanents hors
coexploitants actifs sur famille
I'exploitation
Source : RGA 2010
v T1iiU o ¢ A %0}]8 S]}ve u%o0}] v 16 =2xploitahtgEZecorjdiditsSdt} 8 sakriel, soit 121

personnes. Les salariés sont notamment employés sur les 2 exploitaganstes.

v 11idU [ % E « 0o u]JE] U o viu @EAS5 [ £%o0}]S S]}v 8

f Reépartition des exploitations par productions
En 2010, on compte, sur les 18 exploitations ayant leur siége sur la commune :
- 9 élevages de bovins
- 5 élevages de porcs
- 2 exploitations sous serres
- 1 éleveur de chevaux

Les surfaces toujours en herbe sont les plus importantes, viennent enstictertage mais et les céréales, cultures
o] - alinoghtation animale.

Source : RGA 2010

f Structure des exploitations agricoles
La répartition du foncier sur les 6 exploitations agricoles ayant répandjuestionnaire est la suivante, et présente
des situations trés diversifiées :

- Exploitation sous serre : 11 ha

- Elevage bovirt porcin et céréales : 125 ha

- Elevage porcin : 42 ha, dont 30 ha sur St Renan

- Elevage bovin : 48 ha

- Elevage équestre : 11 ha

- Elevage bovirt porcin : 70 ha, dont 20 ha sur St Renan

DITA 22/301
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f Contraintes de développement
Les siéges et sites des exploitatiales serresdeW vv & [Z} § ]S O[}u *8 o[l PPo}lu & S§]}v
équestre de Kergozad ]S u viE o[ PPo}u E 3]}v *}vs ¢]Su[Z % E}EM]FA vS
connaitre des contraintes pour leur développement] £ % 0}]S v$§ < EP}EI V *8 % E} Z o &

LES ENJEUX EN MATIEREZ/ h>dhZz
T Préserver les exploitations agricoles, activités économiques mais également entre

pas de repreneur.

paysage communal
T Permettre o JA E-+](] 38]1}v o[ PE] pHoSPUE W ]Jvesko@®& }A
pour privilégier les circuits courts (ex : un maraicher avec vente djrectiyités
Ju%o0 u v J&E « ~P'§ «U A Vv ]JE 3§ Yo
T E % - A 0}% % E Oo[pE v]e Hresentepte plus Bridaentie
PE}viu]cg IR <p] & uSSE ]S v Hde 0 % E vv]sS [u

- J
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' :: Saint-Renan
R ™, 3) ACTIVITE AGRICOLE
Diagnostic territorial
Sieges et sites d'exploitation :
il : @ Siége d'exploitation
—MILIZAG | () Site secondaire d'exploitation
@ Exploitation abandonnée
re PLOUARZEL

Type de culture pratiquée :
Blé tendre

Mais grain et ensilage
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2.4. ACTIVITES INDUSTRIELLES ET ARTISANALES

f > 1}v [ 8]A]% - D % }o
>[ u%o0}] *HE ™ JvSs Z v v E °] P ouvsS Jve o[vES]y USSE] @=U S}udboS VS %o
vS v [ vS ECHIEE-Lr soit principalement regroupées sur la zone de Mespagsentant une partie
communale et une partie communautaire, réalisée en 6 tranches.
/o <[ PA&zoha arayonnement communautaire, a vocation mixtey Sext¢nsion est autorisée par le SCOT du
pays de Brest (de 10 a 19)hhes espaces « mixtes » ont vocation a accueillir des activités industréetisanales,
logistiques, des services et commerces de gros.

Hi}UE [Zp] Uneodisppse plus que de 7% de surface disponible (5,7 habJaltranche 6 (1,6 hay bjptif
de la CCPI « § occupation des dents creuses, et callev|[ %o * % E}i § [comBtermg}au vu des
disponibilités créées a Milizac notamment. Par ailleurs, la prtkidd la carriére serait a intégrer a la réflexion de
tout %o E}i § [ £S ve]}vX

Surface a commercialiser Réservée Vendu Disponible
79 616 1200 72 705 5711
100% 1,5% 91,3% 7,2%
/
A./(
\.1/\',
NN ’,a'-\
N &
N B \\/)' 1)
1
R\
.; "’—:_ﬁ\_")\\.\ A
??{/ a7
\ N
.'\

Source : CCPI

*}v <u 0]3 S]JA U 00 S33]E 0+ VSEE %E]e * %o ®hoe oo} £ H S $a& RRoluuC
v }E uE po Wivd A vy X (ES JvepC SNE]S[*]oou@EA] ©} 0] « ~Z€35 0
architecte, kinésithérapeuthe) et commerciale (drive) <] v[ *S %o ¢ ¢ ve %}e (E <u *S]}v % E E %o
[ §]A]8 « wviller §[Euu p situé en entrée de zone a été acheté récemment par la CCPI pour la création

de bureaux « Tech Iroise ».

f Les activités artisanales situées en zone rurale
Les activités artisanales situées en zone rurale (un garage au nord, une casseumgacierie au sud) ne peuvent
V.EAVZ % (]E o[} i 8 [ A3 Vel}Vv Uk }@BSevivUS EWo GEde+ Jv]epve @S
% E}AL]U]S e ulJo] WA V SUE 0 ~I}v ¢ Zpd]cps & PUEEA}I[S o0 S KPv pu % Co
V. % ¢ u]lS € o[ *%o EUE oX

f Les abords de la route de Ploudalmézeau (RD105)
Les abords de la rasi Wolpn oul p ~Z iifie A}] v8 ¢[Ju%eo v8 E ZE YA o[ (EF]*
vitrine de cet axe (garages automobiles, menuiseries, u(( PDsS Y

DITA 25/301
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Saint-Renan

LOCALISATION DES ZONES
AVOCATION D'ACTIVITES

Diagnostique territorial

| Zonage :
| (PLU en vigueur)
- v

1AUI

GUILERS

Sources

- PLU approuvé

- Cadastre 2014 - DGFiP

- BD Carto® - IGN

- Carte aérienne - ESRI/BING

i 0 2 w0 w0 2 sheour
Teres

16/0172015

LESENJEUXE D d/ Z [/E h~rdZz/ d [ Zd/™ E d \
T W Eu §SE o[]Ju%eo v 3]}v [ 38]A]8 ¢« ES]* v o * }ii%
HE Jv U (]v oJul]8 E 0+ %0 UuvVvSe & Vv]u E 0 o I

| WE VvV E Vv }u%3 o[ Alous]}vv Su@E oo A E+ o0 « 3],
o}vP o Eupu o[ § Wwlalh@&zpp§ RD108)0 }

| La scierie et la casse auto de Trégorff : leur extension est soumise cordesntes
environnementales (zones humides, assainissement), et ne pourra pas étre supésie
ha, au regard du SCOT

\ | Un schéma de développement économique en cours au niveau de la CCPI j

2.5. ACTIVITES COMMERCIALES ET DE SERVICES

>dffre commerciale et de services que propose la commune efisaofment compléete pour lui permettre de jouer
unrblecentraldan® [} EP v]e §]}v p § EE]ISIIE Y % Ce+ [/E}]

Le centre-ville de Saint Renan, compte de nombreux commerces de proxiautégs vers les commerces de
W Z 8§ [ <g]% u vSe Csituids gEnNclpalement autour de la place du vieux marché, de la rue Sain
Yves et des rues adjacentes. Cette offre en commerces de dstaibmplétée par la zone commerciale des rives du
o U «]sp V % E]%Z E] n VSE U <p] % Eu PELIIEX]v E 0 0] v§ 0 [ %
Cette zone, ainsi que la zone LidDistri center représentent des zones commerciales structurantes aawnive
SCOT du pays de Brest.

DITA 26/301
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>[ }viu] luu E ] o 8§ e« EA] ¢ 5 Jve] ofum] @0 [EU E % E * v v§ ¢
emplois (avec les transports).

Emprise des commerces de St-Renan

P 2000 secondaire

=

Source : CCI Brest

>[ uv PuvsS u-vilep&u S agcueillir quotidiennement les renanais, mais également letewisi,
notamment lors du marché hebdomadaire, treés fréquenté et renforcé en péristieate.

Néanmoins, dev}uA p/&E Ju%}ES u vie [ Z § ~ A Glipavak, G®mmdiee-ledironique)
entrainent une diminution du petit commerce de centre-ville. Par afieles locaux anciens ne correspondent plus
aux besoins des nouveaux commerces, nécassitas surfaces plus importantes de vente et de stockage.

Linéaire des rues concernées
> E Po []vs ] §]}v Z VP u v§ Ll SRR AV <
des locaux commerciaux mise en place au PLU en ety ; L
AlJPU UE %)IUE % E » EA E 0 % ]85\
toujours pu étre appliquée, car trop contraignante et
EJecp vE E E o A v v (8
du centre-ville. Ainsi, le changement de destination
vers les activités de services a été autorisé, mais \ 20
celles-] v[ v]u v8 %o -« o ulu u v] CE§
centre.

Saurce : PLU de Saint Renan

DITA 27/301
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GS ENJEUX EN MATIERE DE COMMERCE \

T > Juu E U v}S uu vsd S}uEv A E- o[ ES] v & et[lex
services a la population doivent étre maintenus au centre-ville pour peés
o[ 33C 3]A]Ss €& <] v8] oo & 3}uE]3]«u

| Permettre la restructuration des locaux commerciaux pour augmenter les sudac

vente et/ou de stockage

Z v(}E& & tigifé 88 Entre-ville (amélioration des espaces publics, liaisons do

*S S]}vv U vSeYe

I Augmenter la population a proximité du centre-ville pour favoriserélguintation des
commerces et services

| Continuer a favoriser les liaisons douces entre les 2 pdles commerciaux centrzownd
des rives du lac

I & A}E]s & 0+ }u%o u v3 E]S » -AFd® o03}0(H(E  MsU

k zone des rives du Lac /

2.6. LE TOURISME

—)

La commune de Saint Renan a développé un tourisme urbain grace a ungiagriarchitectural et historique
intéressant et des animations culturelles et de loisirs, notamment autes lacs.

Les équipements touristiques :

- o[} ((] H S}pE]-u Nlvs Z vy

- le musée, en cours de rénovation

- lagalerie Notre-Dame accueillant plusieurs expositions de peinturejgoS6e SHE S}usS H 0o}VvP

- le patrimoine bati de la commune, mis en avant dans un circuitéd®ualverte au centre-ville (13 panneaux
en lave émaillée)

- lelac de Ty Colo, proposant des activités nautiques (wake board, tédtglque), circuit pédestre et VTT

- des événements communaux (festival médiéval), de hombreusesatinims et expositions musicales et
culturelles

- un marché hebdomadaire renforcé en période estivale (le plus grardégartement), attirant entre 5000
et 20 000 visiteurs

- Inscription au réseau les Plus Beaux Détours de France (parution du guide a 240 00@ise®mpl

Les hébergements touristiques :
- un hoétel 2 étoiles de centre-ville
- un camping municipal 2 étoiles (70 emplacements)
- une aire de camping car (20 places)
- 6 Zu &=~ [Z€S U N PS5 »
- 26résidences secondaires

Le camping municipal serait éventuellement & faire évoluer. Il esttdain mangue en hébergement hbtelier,
v} uu v3 %}UE A 0}% % E o SIuE]u [ ((]E ~+ u]v JE Y

DITA 28/301
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(
LES ENJEUX EN MATIERE DE TOURISME

T Un patrimoine architectural & mettre en valeur (réhabilitation)

\

J

I hv S$}pEJeu pE ]Jv A 0}%% E W ul]e Vv Ao pEPE
[Jo}SeUY-
T Un hébergement touristique a étoffer
.
3. L'HABITAT

3.1.UNE DIMINUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

Une augmentation constante du nombre de ménages

HE Jv ] 8§ HE+ % @luerdés besoifis &n logements :
- le taux de variation annuel des ménages,
- lataille moyenne des ménages.
Il convient, par ailleurs, v %o ¢ }yu o] € <pu[uv u v P 8

P o

HV S Epe] %V E %G E] ¥ L] KoS C

S}us A E] 8]}V e u vV P ee SE IS uSIu S]<u y}Iviu%e SHIMV < AJPUB]YEX 0

Evolution du nombre de ménages (= résidences principales) entre 492611

4000

3000

2000 - m nombre de

ménages
1000 -

0 -
1975 1982 1990 1999 2011

Source : INSEE

Le nombre de ménages a continuellement progressé depuis.¥®vec 1667 u v P « & =+« v o[ af, [Ke]
la commune accueille en moyend8 nouveaux ménages par an. Entre 1999 et 282Iménages ont été accueillis

par année, soit un rythme en légere évolution.

Une diminution constante de la taille des ménages

DITA

29/301
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(@)

0

(@]}

Alous]lv p 8 WA [} HU% S]}v e+ 0}P u v3e i

Source : Insee

Le taux élevéle 2,4 personnes/ménage met en évidence le fait que les ménagesafats constituent encore le
modéle familial prédominant de la commune. Cette donnée est @iremen relation avec la proportion importante
de personnes de moins de 20 ans, vivant encore sous le toit familial.

Néanmoins, le nombre moyen de personnes par résidenaeipdle est en diminution constante depuis 1975,
%o e VS TURA % Es}vv ¢ TUS % Ee}vv oX ud P& WJUVDIXGE* UMIAV] ¢35 %o
2,2 personnes en moyenne dans le Finistére.

> Ju]lvus]}v o S ]oo u}lC vv e UV P e o] E%O0O]J<u % E W
le nombre croissant de personnes agées (et donc de foyers de persanies)s

- la cohabitation de jeunes couples, sans enfants,

- 0o §v v A} ] Eniapisvpar famille,

- o[ uPu vs8 8]}v ¢ (u]Joo * u}v}% E vS 0 X

Ce phénomeéne de « desserrement des ménagds »}ves § uvl] & Pv Eo °*uE o[ veuo
national, conduit a des besoins en logements toujours plus ftapts afin de pouvoir accueillir ne serait-ce que le

u'lu viu E [Z ]Actudledent, 10% de la production de logements sert a maintaerpoppulation a son

niveau actuel.

Par ailleurs, 10% de la production de logements sert a compenserriesssiu parc de résidences principales

~A v U= e v ¢+ }v JE «U ulo]8]}veU Z vP u v *3]v §]}vYe
T Uns pE [} u% 3]}v  + 0}P u vse Tud
T 119 0 % @&} n S]}tv O}P u v8e V[ 8 % ¢ +S]v ol u]o

—)

De grands logements pour des ménages plus petits : vers une inadéquation du parc ?

3.2. LA DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENTS

f Une commune résidentielle

DITA 30/301
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Evolution du nombre de logements, par catégorie, entre 1968 et 2009

Source : INSEE

En 21, la commune de Saint Renan compte au t@214 logements, soit 1949 logements supplémentaires par
rapport a 195. Ceci représente, en moyenne, la création de 54 nouveaux logemergde®s ans au cours des 36
derniéres années.

Ce parc de logement est trés majoritairement composéétadences principalet) ¢ o}v pv % E} %} ES]}v |
94%.Envaleur absolue, cette catégorie de logements a @t 03] % 0] % & iX6 Vv o[ *%o [Uv <u & v
alors que dans le méme temps la populationde lacgmm v[ § <«<u upo8l]Zeo] % E

Leparc des résidences secondairesste marginal, avec 26 résidences secondaires, soit 1% du parc de logements.

Le taux ddogements vacantgeprésente 5% du parc, ce qui apparait comme étanseuil incompressible pour
o[/ve X v (( $Ubgentedts imccupés le temps de mutation immobiliéreglques logements en attente

el *e]}VU XXX ]Jo 3 VIEU 0 [ A}JE pv § u% e+ pusemise sthle pargpé.u}]ve o}vP

Part des catégories de logements en20

f Des résidences principales grandes et confortables

Le parc de résidences principales est relativement peu diversiiminé par les grands logements. En effet, les
résidences principales de grande taille (4 piéces et plusgseptent 78,6% du parc tandis que ceux de petites taille
(1 ou 2 pieces) représentent 9% du parc de logements. Le nombyen de piéces par résidences principales est
de 5.4.

DITA 31/301
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Entre 2006 et 2011 ce sont les logements de 4 piéces qui ont le plus augmenté.

Néanmoins, comparativement a la communauté de communes, la d&esti plus importante au niveau de Saint
Renan, la CCPI ne comptant que 5.3% de logements de petites tailles (1-2 @i®ze2% de grands logements.

La commune posséde un tissu de résidences principales confartabimposé de seulement 1.2% de logements ne

comportant pas de salle de bain avec baignoire ou douche alorsedteeproportion est de 1.8 o[ Z oo 0
CCP

f Un parc de logements a améliorer thermiquement

Les logements anciens (avant 1946) sont peu nombreux : 11%.

VEAV ZU©O[Z ]38 -0/ B %W@&O v3 119 H % E U § «u] 8 A] o[Z ]35 &
%o EJV 1% 0 » ¢ }% E S]}ve [ U O]}E SBBV R ® W] ES X Po u(v3W]}vdez Eul«p
fooAU * O}P u v8e % E « v3 v puv Jvepu((]J*m}o Si1gV*M]SNYVK I pv

—_—)

Un taux de logements vacants incompressible (5%)
Des logements confortables

Des grands logements pour des ménages plus petits
Des logements a améliorer thermiquement

—) —) —)

f Des logements collectifs relativement nombreux

Z ] VvV © % E]Vv ]% 0 ¢ % €& SC® [Juu p o v Ti

Maisons Logements
individuelles collectifs
Saint Renan 77.4% 22.5%
Ce®I 89.4% 9%
Finistére 73.1% 25.9%

Source : INSEE

Les résidences principales de la commune sont en majorité représeptgales maisons individuelles (77% du parc
de résidences principales).
Le poids des logements collectifs est néanmoins relativerambitant sur la commune (22.5% s@R24 logements)
auregarddutaE }vesS § o[ Z oo 0 luupv p%). luupv ¢ ~

%00 U S nAE (}JES u vS % EIPE «- M] FHoGERe < 1 [§o 158Fp&EN B9, ce \qui
équivaut a la création d&27 logements collectifs en 12 ans tandis d® maisons individuelles étaient construites
sur cette méme période.

Type de logement 1999 2011
Individuel 82,5% 77,4%
Collectif 15,7% 22,5%

§§ %oopue PE v JA E-]3 Ve 0 SC% }x}P] % @& oot P (u]¥ Sl [0 %pOU UV }ves
% E u] E %€0 [ u%o0}] S [Z ]§5 S 0 JUuHy H¥S [pMIUBEEU S]A]1S Ju%}ES
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Pour la période 2005-2014, la tendance se poursuite, avec 23% de logements colléatié€s, soit quasimenin
quart de la production de logement.

Moyenne
Autorisations 2005-2014 Total annuelle Pourcentage
Logements individuels 455 45,5 77%
Logements collectifs 133 13,3 23%
Total 588 58,8 100%

Cette production de collectif a été néanmoins tres limitée cesefidres années, notamment du fait de la
suppression des dispositifs de défiscalisation.

| Une diversification du parc de logement en cours avec une augmentation du parc de loger
collectifs

| Une production de collectif trées limitée ces 3 dernieres années (suppressiondidessitifs de
défiscalisation)

I Une diversification du parc portée par les opérations de logement social (individuel gretigéllectif)

f Une offre importante en logements locatifs

En 2Q1, méme si la majorité des habitants de la commune reste propriétagesah logement (73.2% soit
2225logements), la part des locataires est relativement importante a SainarRewnec26% des résidences
principales. Cette part est en lIégere augmentation depuis 1999, otegliésentait 24.%.

Statut d'occupation Saint Renan Saint Renan CCPI Fnis  tére Lesneven Plabennec
Propriétaires 2225 73,2% 81,5% 69,5% 78,6% 76,4%
Locataires 789 26,0% 17,3% 28,9% 27,9% 22,5%
Locataires dans le parc social 242 8,0% 4,8% 9,9% 8,6% 5,1%

Logés a titre gratuit 23 0,8% 1,2% 1,6% 0,8% 1,1%

En comparaison, le taux de locataires est bien moindre[ Z oo | (/%) L&/taux communal se situe entre

celui de Lesneven et Plabennec, autres p6les structurants du pays de Brest.
f Les logements sociaux
La commune de Saint Renan comptait,2841, 242 logements sociaux (HLM loués vides) qui représentent 8% du

parc des résidences principales. Cette part représente le daldbl oo }ves § o[ Z oo 0o l}luupv
communes, qui est de 4.8% du total de résidences principales.

DITA 33/301
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En revanche, leaux global de logements locatifs conventionnés (habitat social, paineé, foyer logement) est de

10%, soit 306 logement&onnées Etat au 05/06/2014).

Les données mairie014sont de 323 logements sociaugoit 10% du parc de résidences principales. La commune
compte égalemeni2 emplacements pou24caravaness WE o[ JE [ M ]o }u tuo v U E}uS W
en 2003.

Ertre 2006et 2014 la production a été de 36 logements en 8 ans, soit 4,5 logements sociaux par dog@8énts

sociaux en 2006En 2006, les logements représentaient 12% du parc de résiderinempples, contre 10% en 2014.

> % &} u S]tv O}P u vSe ¢} J UWE V [ S v % *Z( | Spw!u «EGE8EXu «<u o]

> [} (( ®logements sociaux
Ces logements se concentrent essentiellement au nivea aille des logements sociaux @014
du centre-vile et des récentes opérations
[ uv PuvsX *}v3T3o0quei sbht le plus
représentés, essentiellement sous forme de logensent
collectifs. Ces logements sont gérés par plusieurs
bailleurs :
- BMH (Brest Métropole Habitat) : 241 logements
comprenant une majorité de T3 (102 logts)
- Armorique Habitat 34 logements, comprenant une
majorité de T4 (20 logts) N
- Espacil Habitat: 18 logements, comprenant uneSource - Maire
majorité de T2 (11 logts)
- Habitat 29 : 6 logements
- HLM Les foyers : 4 logements
- Commune : 11 logements

La demande en logements sociaux
Nlvs Z vv v vSE T09 ¢ uv e %}uE TA9 O[}((E v o}RVUXvS 0} S§]( <}
Le nombre de demandes pour une attribution est supérieur a 3, cengutre un début de tension dans le parc
locatif social.
Les personnes seules et les familles monoparentales constifurés de 80% des demandeurs externes en 2012
Ve 0 % Ce [/E}]*e U [}1 pv uv SIHNEV % S)VS] o) las\BEE dondement des
T3 et moins.

T Saint Renan concentre 36% desu v * % }pu@E TA9 0 [érhefE locatif egdral
de la CCPI ; un début de tension dans le parc locatif social
T Un parc de locatif conventionné bien développé, atteignant les 10 % exigé par le ¢

DITA 34/301
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3.3. LE MARCHE IMMOBILIER

3.31.LEShdKz/~ d/KE" NISKE

Nombre de logements créés sur la commune entre 2005 et 2014

Source : mairie

Avec 588 nouveaux logements en 10 ans, goit u}C vv [ \BAlo@ements autorisés annuellement entre
2005 et 2014, la commune de Saint Renan connait un rythme soutenu S} E]e S]}ve O}P u vse

Ces 4 derniéres années la construction se maintient, avec une meynb4 logements autorisés, chiffre qui se

E %% E} Z o[} i S]( n W>, 0 W/ lcpd %IpE M Jo P ZuwdFX o us}E]e §
essentiellement pour du logement individuel, des projetdatgements collectifs ayant été abandonnés du fait de la
suppression des dispositifs de défiscalisation.

3.32.LESW Z/y >[/D D KT/ BU FONCIER

Au niveau de la CCPI :

Une nette tendance a la diminution des parcelles, les tesrdi; moins de 700 m2 représentant les 2/3 des ventes

de la CCPI en 2012, contre 51% en 2010 et 41% en 2008

> % E]AL ulC v [pv § EE Jv v TiiT »§ 006111} uy€ ovv W/0Bol} u@EUp Vv SEE (01111
pour 750 m2 en 2010

Au niveau communal :
Le prixmoyenv 0}S]ee u vS }luupv o °§ il lugU o % E]E BiblsgXs u v3 % E]A
> § ]Joo u}lC vv * % E 00 ¢ 5 [ VA]JE}v 01i00@a32«})3S! % E]&E u}C v oi
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34.> WK>/d/Yh BITAT,
34.1. LAPOLITIQUE DE L'HABITAT

WEIPE uu o0} o del[P[s §

Le PLH de la CCPI a été approuvé en conseil communautaire en septembhnea2@ithe durée de 5 ans, de 2010

a 2015.

Le diagnostic de la situation locale (niveau de construction élevé, ctierféncier et deo[Juu} Jo] EU % & o}
social faiblement développé) a permis de dégager 4 orientations et de détbrexctions :

Orientation1:u "SE]s E 0 *» % E]A U (}v] E S o0 }veluu SJ}v [ *%
Orientation 2 :restaurer la diversité de peuplement par une politique sociale vigoureuse

Orientation 3 :favoriser le maintien & domicile des personnes agées

Orientation4:u $8E v "WAE pv %}o]3]l<p  }uupv pd 1E o[z 15 &

IWW(}EU u v8 pAE ]°%}*]8]}Ve-3dudjod&dd laoComstitictio $ o[, 185 §]}wéhnlisdfiv /

2013t  p3s 11id pv Jo v o ul]e Vv "HAE TGVveWPy SPEHRPIIVX %65 A op §]}v
un bilan a mi-parcours positif. La totalité des actions ont été engmgde nouveaux outils se mettent en place ou

*}vd VA]e P « ~WE}PE uu ntércdm@Eurautaire Eférehtie(}v ] EU (}ve [Jvd EA vi]}v (}
Ye § o % ESvVv E] S E +« }u E v(}E X

Au regard des résultats de ce bilan a - & JuEe+ $§ o[ A}ous]disposEionsviggislatives et
réglementaires liées a la politique du logement (SCoT, ProgrammeeHaWieux, Pass Foncier, etc.), la
tuupv ps Juupv e tpnz 18 ineS E o % E}PWE u %o } fidux @wées reslantes

(2014 et 2015).

1-MaitriseE 0 » % E]AL (}v ] E+ S 0o }veluu SJ}v [ *%o

Action 1 : Réaliser un référentiel foncier et définir une stratégie fonciémammeonautaire
S]}v i W /ve E]JE o0 *SE& S P] (}v] & Ve 0 ¢ } MU VSe [HE V]eu TW>he

Action 3 : Mobiliser le fondsde}v }u@ e *3]v  PAE }% E 3]}ve [Z ]85 3 <} ] 0 v E VIuA o
§]}v 8 W D} ]Jo]* & o (}v * }uupv us JE []Jvs EA vi]}v (Jv ] &
§]}v i W WE}IU}uA}]E o <«u 0]3 Ve 0 ¢ }% E 3]}ve [Z ]38 3
S]}v 06 W D} ]Jo]e nbRuBlic Bdneieude Bretagne

2-Restaurer la diversité de peuplement par une politique sociale vigowseu
Action 1 : Mettre en place un pilotage de la production de logements
$]}Jvi W }ve E & o[ <u]JA o v [uv vv % E} @]3]}v n o}P u vs a} 3]1( %
S1}vi W WE} pl]E 1i 9 o[}((E (}v ] & § EE JveU }.8 }E o
Action 4 : Instituer une servitude de mixité sociale
Action 5 : Gens du voyage : pérenniser les équipements existants
$1}v O W A 0}% % & o[}((E 0}P u v38e 0} 8&](* %op 0] » *pE& o[/0 D}o v
Action 7 : Aider les personnes les plus en difficulté a accéder a unéogem
§]}v 6 WD SSE Vv "pHAE o WE}IPE uu [/vE EB!'S ' v E o ]JvS & }uupv ps ]d
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3-Favoriser le maintien a domicile des personnes agées
S]}vi W I/vS PE & o[ %S S]}v ¢ 0}P u vSe ve S}lpue 0 0% &EYP o wl (LSpCE
Sl}vi W JvSE] p E A 0}%% E puv }((E [SepsSlo%esBuE 3§ [Z (EP u v
SIIViIi W ZV(IE E o0 J*%}]13]1( [IV(}EU 8]}V @B S]3Vull %oe & Go<EJA « o]
S]}v 0 W D SSE Vv %0 MV Je%o}e]13]( (G h%ucEu] v3%&E S]] v] -« @l la
pe@ES [ puSiviu] ndicapn Z

UK

4-D 883 Vv "WAE pv %}o]3]<u  Yuupv pd ]JE oW/ 1§ 8§ o[ Z oo )
]}Jvi W Aou E 8§ %]o}8 E 0 % E}PE uu o} o o[Z 13 8
§]})vi WD SSE v "WAE pv P}puA Ev v o0} o
]IV i W KEP v]e & UV ]*%}+]Sd¢mpdgnel@nt dé 3 popslatipn

Bilanami% €& }uE-" O[ %0% 0] S]}v MW W>h epE ~ ]JvS Z v v

Orientations et Objectif pour St Renan Réalisation
actions
Orientation 1
Action 1-1 référentiel Etablir un référentiel foncier centré sur | > o }v ope]}ve o[ Sp ulv
foncier problématique du renouvellement urbain dynamique de renouvellement urbain est
o[ HAE %op]e %oOpe] UCE -«

potentialités du tissu urbain béti sont faible:
notamment a court terme (étude ADEUPa)

Action 12 Utiliser des leviers fiscaux afin de dissuader Outils non mis en place
stratégie fonciere rétention fonciére
Action 1-3 La communauté a mis en place en 2010 un for Outil non utilisé

Habitat social en de concours destiné aux % @& S]}ve [
renouvellement urbain social en renouvellement urbain
Action 1-4 La Communauté a mis en place en 2013 un fo Outil non utilisé
Fonds communautaire }uupv ps JE [Jvd EA vi]}v ( Un prix du foncier qui reste élevé
[Jvd EA v3]}v
Action 1-5 Promouvoir la qualité dans les opératior Non pris en compte dans le PLU
Yu o]$s O[HE [Z ]85S v SVv VS }u%es of
et du contexte local.
Orientation 2

Action 2-1 50 logements par an, soit 300 logements production de 325 logements de 2010 a 201«
production de

logements

Action 2-2 : production 50 logements objectif atteint: 50 logements BMH au Vizac
de logement locatif

social

Action 2-3: produire Terrain a moins d&iiii U Ve 0 * }% Absence de PSLA programmés

119 o[}((E ( deb5logements et plus e v o[}uslo ~ EA]Su

a colt abordable dans le PLU

hv % E]Z u}C v u (}v] E
Action 2-7: aider les PLAI
ménages les plus el >}P u v8§e [HEP v
difficulté a accéder a ur
logement
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GS ENJEUX EN MATIERE /d d \

| Le parc de logements est en augmentation constante, avec un rythme légeére
‘U% E] HE o[} i S]( (£ % & o W>, V 38§ %Pe@®}p
pour répondre aux <}]ve O}P u vSe 0 %}%po S]}v Z & :
pole urbain

| Le parc de logements est en cours de diversification, mais la p@uuaetilogements
collectifs et intermédiaires ne rattrape pas encore la production demeges
individuds ; or compte tenu de la structure de la population (augmentation des mén
sans enfants), une offre de petits logements permettrait de libérer deslgtagements
pour les familles.

| La production de logements conventionnés est a poursuivre dans chaquéarpéfia
de maintenir le taux a 10% du parc

| La production de logements plus petits permettrait de répondre aux lsedeicertaines
catégories de population (familles monoparentales)

T La rénovation énergétiqgue du parc existant est un enjeu en terme environnem

K Juu v § Eu - % }UAIE [ Zé%o}uCEo-uva

4. LES EQUIPEMENTS ET LES INFRASTRUCTURES

4.1. LES EQUIPEMENTS ET LEURS UTIRSATEU

La communeen tant que péle structurant, est pourvue de nombreux équipais et services nécessaires a son
fonctionnement mais également a celui des communes avoisinantes.

Les services publics :

- 1 mairie - 1 agence postale

- 1trésorerie - 1 office du tourisme

- 1 gendarmerie - 1 agence technique du conseil général

- 1 centre de secours - i VvSCE % &S uvs o [ 8]
- 1 agence de services techniques communa - 1 centre communal d'action sociale

- i u]e}v o[ v( v >N, - 1 service de portage des repas a domicile
- JA B« « EA] « [ ] Jul ]c -1 funérarium

L'enseignement :

La commune comprend 9 établissements scolaires, dont :
1 école maternelle de I'enseignement privé : éc( 2 écoles maternelles de I'enseignement public : éc
Notre Dame de Liesse Le Petit Prince, école Le Vizac
1 école primaire de I'enseignement privé : écoles N¢ 1 école Diwan
Dame de Liesse
2 écoles primaires de I'enseignement public : école 1 college de l'enseignement privé : collége S¢
Vizac, école Kerzouar Stanislas
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1 collége de I'enseignement public : college Kerzoui i }oo P S oC [ ve ]PV u vS§
D ]Je}v & u]o] o o[/E}]-
4 garderies périscolaires 1 cuisine centrale et une annexe

Les effectifs scolaires sont stables depuis les 4 derniereseanavec un effectif total d8503éleves pour I'année
2014/2015.

Les équipements socioculturels et culturels :
i ule}v o oe} ] 8]}veU o *%o Z | 1 centre culturel

1 médiathéque « Ti ar Geriou » 1 école de musique

1 musée du patrimoine 1 cinéma

1 centre nautique 1 centre de loisirs (sans hébergement)
1 centre de loisirs avec hébergement (30 lits) 1 maison de la jeunesse

lespace association les pierres noires

Les équipements religieux :
- o[ Po]-
- lachapelle Saint Yves
- uncimetiére

Les équipements sportifs :
3 salles omnisports 8 ¢§ ¢ uUpv] ]% pAEU }IVvE pv %o
homologuée FFA
1 complexe tennis et tennis de table (2 courts et 1 s 1 maison du vélo
1 centre nautique 1 skate park
1 aire de jeux pour les enfants 1 terrain de beach soccer
1 piscine sport/loisirs

Les équipements pour la santé :
- 1 hopital - maison de retraite
- 1 centre médico-social (DPAS)
- 1 groupe médical, de médecine générale (5 médecins)
- viu E pAE u Jve ¢% ] 0] « ~ & |}obPijebP W Z}&E UERE]A]*8E @ EZUU S
- plusieurs cabinets dentaires et de kinésithérapie
- plusieurs cabinets d'infirmisr
- 1 centre de la médecine du travail (MSA)

Les associations

La commune de Saint Renan comp¥é® & ¢ [uV vs v — ee} ] 8]}ve A E] » YUbSUE
comptabilisant 6000 adhérents, habitants de la commune ou des commuigses

Les projets

- Un collége de 700 éléves sur le quartier de Quillimerien, porté par le ConséiaGén
- Une nouvelle salle et terrain de sport sur le quartier de Trévisquin
- Un doublement possible de la capacité de la piscine
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- Des activités sur les lacs a développer

T De nombreux équipements correspondants a la taille de la commune

T Unl" % E]AE VA]JE}vv u vs§ EV % E o[ <u]% v Tifi
/LES ENJEUX EN MATIEREY h/W D Ed \
T La commune dispose des équipements suffisants, en tenant compte du projet de ne
}Joo P U [uv VIMA pu § EE Jv § * 00 *%}ES § %c

—)

> ¢ U]% u v3eU ( 3 HE- [ $3E 3]A]S soatpaoriser (US|
Les équipements sont a mutualiser

hv u]e v o]l]v =+ <ul% u vse «]J3u e+ ve o A 0o V3 o\ff
la gare routiére, la piscine, le skaté EI1U o[ * %o pMOSUCE o S 0 * 0O
La prise en compte du développement durable dans les équipements comm
(limitation des consommations énergétiques, eau potable, matériaux, déplacements

\ P ¢31'v UL %O0UA] 0 Yo o5 e uE E /

—)  —)

—)
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5. LES DEPLACEMENTS

5.1. LES DEPLACEMBNUTOMOBILES

5.1.1.LA VOITURE COMME MODE DE TRANSPORT DOMINANT

ASaintRenanu oPE 0 % & °« Vv [uv P E E}us] E & AVPEvVvV P33V AVEVYY (
0 A}SUE } p% UV %O ui pE vie def}itBtanteddntlelle corwstitue le moyen de
transport privilégié (a 87,3%). Elle est autant utilisée pour &g8atements « extra-communaux » (déplacements
domicile-travail par exemple), que pour les déplacements « intra-commumaux

L § puZA gempitautomobile des ménages est ainsi de 93.5% en 2011, contre 933% Z oo I. o W

A noter que ce taux a augmenté depuis le précédent recensement (9258406). En revanche, la proportion de
ménages possédant au moins deux voitures restelstdbrant cette période.

Equipement automobile des ménages

2011 % 2006 %
Ensemble 3037 100,0 2 829 100,0
Au moins un emplacement 2 352 77,5 2114 74,7
réservé au stationnement
Au moins une voiture 2 841 93,5 2 616 92,5
1 voiture 1302 429 1188 42,0
2 voitures ou plus 1539 50,7 1428 50,5
Source : INSEE
5.1.2.LES ROUTES
Saint Renan est une commune située %.}<]5]}v EE (}JUE VSE -paysadddle®E o0 S o[ EE] (

Cette localisation particuliere a fait de la commune, et ce depuis longtenmppassage tres fréquenté.
Le territoire est ainsi traversé et irrigué par de nombreuses routgmdementales, absorbant un trafic plus ou
moins important :
- RD68,axe Brestt Ploudalmézeau
- RD105 of 8 o] tuupv U ipevill, puis sels @olongement par la RD 27 et la RD 5, axe
Brest-Plouarzel
- RD67 puis RD 38, o[ PPo}u E §]}vUPloEangi]% A « t

>[ PPo}u @stégalement contournée par plusieurs routes structurantes, départementalesmmunales
- Route de PlouarzelexRD5, est dorénavant voie communale, mais elle est restée classéeavgiande
]JE po 8]}v S Jv(E +SCEN SUE <}viE U v o[ atif [ EE!S % E ( S}E& o
- Route du ConquetexRD67
- RDB38 qui dessert les communes de Milizac et Plouzané
hv % E}i $ A}] }juupv o JVSIUEV u vE tu AP IME E]S of Whh Vv
précédent).
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5.1.3.LE STATIONNEMENT

La commune dispose de nombreuses places de stationnemeritpabimpte tenu de son attractivité commerciale,
de services mais également touristique.

Ondénombre 2 200600 3 3]}vv u v8 ve o] VA]JE}vV u v3 Juw ] Vv¥ilestojtess E
gratuites. Une partie de cette offre est concentrée entre la place Léomidhet et la place Le Guyader.[} ((E
proposée a cet emplacement peut sembler surdimensionnée emafe, mais répond aux besoins de
stationnementpourlemarch& }ju JE& Jve] <u %o} udzemements gamctdels (cirque)

En revanche une amélioration de la signalétique est a réalisarlpe parkings périphériques ou plus confidentiels
(ex : place des lavoirs, ilot Saint Yves). Certaines placescsttps dédiées au stationnement mériteraient un
traitement paysager.

>dfffre en stationnement est satisfaisante pour les équipements, deaaes sont mutualisés.
En revanche, une insuffisance des stationnements vélos est a notamment au niveau des équipements.

La création de 4 bornes de recharge pour véhicules hybridesrégtig sur les places Cheminant (c6té Poste) et
place Leclerc.

>[}EP v]e §]}v n 3 3]}vv-ullerdstpas négl@nentée par des zones bleues.

5.14. COVOITURAGE ET AIRES DE COVOITURAGE

Une aire de covoiturage existe sur le giratoire de Ty Colo (commune voisine).

Des pratiques informelles peuvent exister entre habitants pour rejoiralredtropole.

Dans le cadre du schéma départemental des aires de covoiturage engagé par le Coasdildgérinistére, un site
a été ouvert : http://www.covoiturage-finistere.fr/
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Carte des places de stationnement

Source : Mairie / Géolitt
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5.2. LES TRANSPORTS EN COMMUN

La commune de Saint Renan compte plusieurs lignes régulieres de cardegsdavent quotidiennement.

En effet, le réseau départemental de transport en commun ParBed propose les lignes et liaisons suivantes :
- lignel2 « Brestt Saint Renan »
- lignel3 « Brestt Lampault Plouarzel »
- ligne 16 « Brest- Porspoder »

De plus, il existe un service de transport a la demandeestartitoire communal pour les personnes agées, qui
o[ (( $uyrréservation.

Pour les transports scolaires, les éleves utilisent les ligigadieres du réseau Penn ar Bed pour se rendre dans les
établissements situés sur Brest.

> P & E}us] E N Tvs Z v vU % € a étd anzénafee anuaeatre-Yillep ghtre le centre ancien
et la zone commerciale des rives du lacs, au niveau du stade.

Extrait du plan du réseau départemental de transport en commun (Penn Ar Bed)

Source Conseil Général 29

Le SCOT du pays de Brest vise une organisation hiérarchiségstasslien transports en commun, favorisant une
meilleure structuration et un meilleur fonctionnement du territoire.
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5.3. LES DEPLACEMENTS DOUX
5.3.1. LE RESEAU PIETON

De nombreux cheminements piétons ont été développés dans lsséatients et des sentiers de randonnée mis en
Ao pE % E o[}((] B S$}uE]-uUngpromenpd@e prbdine existe également sur le centre-ville,
mettant en valeur le patrimoine bati.

Un plan accessibilité aux personnes a mobilité réduite restéadiser et le circuit touristique a adapter aux 4
handicaps.

On note également des coupures qui rompent la continuité de cesicleanents (RD105, vers le bois du Curru
zone urbaine entre les 2 Igost des secteursquipodE | v8 !SE €& Vv de* %Ol % CEUu 0 ¢ O]
itinéraires /AE]*S v3e u E]S & ] vSés [@tsSiilis en} wspdus notamment dans leda du schéma
communautaire des déplacements doux.

5.3.2. LE RESEAU CYCLABLE

Il existe un circuit cyclable « le circuit de la CCPI des piefresiseuits), ainsi que 3 circuits VTT (r65{) mis en
place et entretenus par la CCPI.

La future Véloroute/voie verte RoscoffSaint Nazaire inscrite au schéma national et européen des « védsret
voies vertes » traverse la commune.

Actuellement, il est a noter une absence de pistes cyclables amésdgédong des axes, mais une liaison est en
% E}i $ 0o o}vP o Zi6U o o}vP o A oo o[/o usX

Lesstationnements pour vélos au niveau des commertle ¢ <u]% u vSe § ¢ }% E S]}sont[ u v P

insuffisants.
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/LES ENJEUX EN MATIERE DE DEPLACEMENTS \
T > %E}i 3 }JVSIUEYVY u v3 U 8 o[ PPo}lu & faKEvs &g
permettant de rejoindrelaZz 06 o Z AX o0 % Eu SSE& [ oo P
longe le lac de la Comiren et traverse le centre-ville
I > ¢ % o *S S]}vv U VS %o }HE O ¢ }% & S]}veulZE]s¢
§ [ <u]% u vSe ¢}vs UUSH o] E ve pv } i S]( P
[IvS ve](] S]}v p S]eep pE ]v
Le développement des transports collectifs, notamment vers Brest, peut étre une n
[ }u% Pv u vs 0 vel(] S]1}v ojite. 15 § p VvSE
| La politigue de développement des circulations douces, notamment cyclisteg tel@a

\ A oo of/o ud 118 'S$E % IuE-nlA]l X /

—)
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W zZzd/Wd d /E/d/ > Es/ZIKEE D Ed
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iX >[ Es/ZKEE HYySQURV

1.1. LE CLIMAT

Située au Nord-Ouest de la Bretagne, Saint-Rene <} pe o[]Jv(op v M o]Ju § } v]«p §@E% E
o[ ve u o 0 €& S Pv «X >[]v (o (wourants, ovenéso magis)uentraine des pluies fréquentes,
relativement peu abondantes, qui peuvent étre rapidement succédéesip temps dégagé. Par ailleurs, les variations
diurnes et saisonniéres des températures sont fortement adoucies pa¥léamnts climatiques.

La région présente cependant des zones climatiques, au seinelEsges caractéres généraux varient. Saint-Renan se
situe danslazonedite ®}vsSe [ (BEXE 00 % & + vS }uu E 3 E]*8]<pn *U[PA}]Eu § HIAPE
frais, et des pluies plus abondantes.

o Saint-Renan

Zones climatiques de Bretagne
Source : Bretagne environnement

Les principales caractéristiques climatiques du territoire pour la périodet @éaR004 a 2014, sont issues de la station
Météo-Francee W E o[ &} %o }HEWBpavas@4rS[ 0S]Su U ]S UV % p u}]ve [uSEAJVPS ]\
o[ S -Rehars
x Des températures modérées avec une moyenne annuelle de 11163 écarts thermiques peu importants.
Seulement 10,3°C de différences entre la température moyenne ds ie@ius froid (février avec 6,7°C) et la
température moyenne du mois le plus chaud (juillet avec 17,0°C).
X e % E ]%]3 §]}ve }v VS e %}UE PV HuUuDIPWE oA vwv P EIE}V [ £ \
ZC El«<p v Z]A E ~ [} 8§} & (AE] E+U }ves 6imm.C vv u vep 00 %o
X > 8§ UAE [ve}o ]Joo u v3 u}C v <3 i ARTVZUPAE]wp% E i6v@) ZAE P Vv ip]v
minimum de 59 heures en janvier.
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Températures et précipit& ]}ve o[ & } %o }-GEBpavas @tre2004 et 2014

Source www.infoclimat.fr

> e A v3e Ju]v vde } o EA o suE o
Guipavas sont de secteurs Sud / Sud-Ouest (12 ¢
temps), Sud-Ouest (11 %), et Ouest / Sud-Ouest (9 %

1£ u}]e o[ vv U o « A v3. ehvde
secteurs Sud-Ouest a Sud/ S¥dd *SX d v Je <u
et mai, la direction des vents est principalement de sec
Nord-Est.

En ce qui concerne la vitesse des vents, leur vit
u}C vv vvpu oo XS il kei/lp). Les iplu:
Ju%}ES vie ¢}vd E o A+ pE vs 0
notamment un vent supérieur ou égal a 4 Beaufort plus
40% du temps de janvier a mars.

Rose des vents annuelle entre le 10/2000 et le 03/2015 &
o[ &} %o} ESGuipadas- s
Source: Windfinder
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1.2. LA GEOLOGIE

Saint Renan fait partie du domaine varisque du Pays de Léon, comme tqateiéaNord-Ouest de la région Bretagne.
De grands cisaillements (des failles) parcourent ce domaine. La comieuBaint-Renan est située juste au Nord du
cisaillement nord armoricain.

Le socle géologique de la commune est relativement homogéest. dbnstitué du massif granitique hercynien de Saint-
Renan - Kersaint, composé de granite de Saint Renan (faciés a grdde finqssif est entierement encaissé dans des
formations cristallophylliennes (micaschistes, gneiss, migmatites).

Les affleurements naturels sont rares et le plus souvent réduitsgrasses boules éparses a la surface du sol. Les sols
développés sur ces substrats sont des sols profonds du type brivélessargile. Ces roches sont propices au soutien
[ 81 P 8§ o *}E%S]}v <t VS]S ¢ Ju%}ES v§ o %00 U] X

Par ailleurs, les alluvions qui tapissent les fonds déesltle la commune, sont richement pourvues en cassitérite

~ 1}&EC [ § JveX 88§ Ev] E « E O[JE&]PVVvVvS[HY i0E %D |Fo8]%w E 0 }u% P
deSaintZ v v ~ KXD/XZ E¢X /o E *§ Hi}uE [Zpu] }uu SE - $3lavabdeMdes U v«
o[/o pusX
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1.3. LE RELIEF

Saint-Renanestunecoopy g €& o] ( SE * u E<p X > JUEes [Vip E @A %S S(t&u - E
un profond sillon dans le plateau. Cette frontiere naturellentée Nord-Ouest / Sud-Est sépare la ville en deux et
}v 18]}vv o[]veS 00 S]}v ¢ JV(E *SCEM SUE + ]Jve] <«p o[Zz ]38 §X

Le territoire de SaintZ v v 5 (}GEuU [UV %0 § pU }VEE o0 WUEGEEEX} o] RPEAIDEUE -
installée sur ce plateau légérement vallonnée. La limite Ouesedelateau est dessinée par un ruisseau qui alimente
le lac de Poulinoc.

U E}E U «pE o[ uSE A E- v§ 0 A o MS0Z %S EX]|M}e FuapuSUV(PEU VS pv %o
niveau des lieux-dits de Penhoat, Mengleuz, Pendoulic, Keradrdtergbzan), est cultivé.

}v Ev vtiudd do territoire, le fond de la vallée est situé a 30 metetde plateau qui la domine atteint 90 metres
H A 80 uSE - s WEJIE X >0 % VS ¢« 0+ %0 (JEDF/OINEX]SH « *uE 0 » A @

1.4. LE RESEAU HYDROGRAPHIQUE

La commune est traversée par I'lldut, qui coule selon une dire@igih-Est / Nord-Ouest avant de cheminer jusqu'a la
mer d'lroise dans laquelle il se jette. Son affluent, le ruisseaRlduzané, situé a I'Ouest de la commune, sert de limite
communale avec Ploumoguer et Plouametoule selon une direction Nord-Sud.
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Un affluent de I'lldut prend sa source vers Lesvézien (Plouzaméjomt la riviere en amont de Pont-Corf. Un autre
prend sa source vers Langongar et un dernier situé en INotd-Ouest de la commune aboutit dans le lac de la Laverie.
La riviere de I'lldut coule le long du lac de Pontavennec, puis de Ty Coloeesérda/lac de la Comiren.

>— WU e*HE O Juupv ¢S }uVv]% E c vS§ U }vS pv Z PO ¥ Kpljvds & « § S vPeU
lac de Pontavennec,

lac deTy Colo (12 ha),

lac de la Comiren (8 ha),

étang de la Laverie,

X X X X

X lac de Poulinoc (dont une partie seulement sur Saint Renan).
Ces lacs couvrent une superficie de 40 ha, dont environ 30 ha se trouvéatcsunmune de Saint Renan.

hv JvA v§ |&E o JuE- [ M 0 -Ztwupv S "EvVS]s % E o Zu E [ PE] posuc
Il a été validé par arrété préfectoral du 18 juillet 2011 et modifié le 25 juin 2014.

> JUEe [ U % EuUu VvV VSe E % E *» v3 vS pv o]v JHE [ VAUEYVOXS >l syEE® [3
temporaires représentent 2 008 metres linéaire.

2. LA RESSOURCE EN EAU

Le SDAGE Loire-Bretagne

[Hv %o}]VvS Au ul]v]*SE S]( S & Po O wiehd ds$t concernde il E}jéimetta SDAGE
~N Z u ]JE S PUE [uv P uvs § 'due Hadsin LoirdBratdgrne Dans la continuité du SDAGE
20102015, le comité de bassin a élaboré le projet de SDAGE pour leesa0&6 a 2021. Le projet a été adopté
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(JviI3]JA u vd o & VIA u G 1TiiA 3§ Ale 0i9 <pe [MUAE juliBretagrid @fichent un
bon état.

Les actions du programme de mesures 2016-2021 portent sur six grands domaines :
x Le domaine « agriculture » comprend k% & S]}ve OusSsS JvSE o0 ¢ %}oopus]ive [}E]P]
x > }lulv h ee Jv]ee u vS i }u%E Vv 0 ¢ }% E* oo usSdjws>s [}JEERBvV 0 }u 3]
des industries raccordées a un réseau public ;
X Le domaine « industrie » comprend les opérations de lutte cong@ddiutions des établissements industriels
viv E }E - MV E ¢ p }o0 S]( [ Jv]9%@E}veXu S SCY4Se %o E]e » VvV ]
les pollutions organiques et les micropolluants ;
x Le domaine « milieux aquatiques » comprend les opérations deaumgion de la morphologie et
[ uo]}& 3]}v 0 }vslvuls e JUEe [ uX o FUPsE v ERSOpEVE]IV §
gestion fonciére des zones humides ;
X Le domaine « ressource » comprend les opétate % Eu 55 vS [ u 0]}E E o0 ¢ }v ]S]}ve -
indispensables au bon fonctionnement des milieux aquatig(liesitation des prélévements en période
[ 8] P v}S uu vs8e V
X > %}e8 h P}uA Ev v i }Ju%E v + Sy + P v @naissanfeu 0]} E 3§]}v 0

Le SAGE du Bas Léon
Saint-Renan est également concernée peBAGE~-" Z u [uv Puvs §
Bas Léorauquel elle appartient.

*SI}v. e pAEs p e

Le SAGE a été approuvé le 18 février 2014, il a pour principaux enjeux :

X Restaurer la qualité des eaux brutes pour l'alimentation en eaulppetat s'assurer de la satisfaction des
besoins
Restaurer la qualité bactériologique des masses d'eau littorales/estussegpour satisfaire les usages
Réduire les flux de nutriments aux exutoires des bassins veratimide limiter le phénoméne de prolifération
des micro et macro algues
Rétablir la libre circulation des espéces migratrices et des sédiments
Préserver I'équilibre écologique des milieux naturels, aquasqet littoraux et favoriser I'aménagement de
l'espace
Gérer les risques et orienter les pratiques d'utilisation des prodiyggsanitaires
S'assurer de la couverture et de la coordination de I'organisation de la mattisgage sur tout le territoire
du SAGE

Le territoire du SAGE du Bas-Léon est drainé par une multitude de petitesledtiers qui prennent leur source sur le
plateau du Léon et qui se jettent dans la Manche. Ses principaux coursstiatiliAber Ildut, I'Aber Benoit, I'Aber
Wrac'h et le Quillimadec.

La commune de Saint-Renan représente 1,5 % du périmétre du SAGEoRagii couvre une surface de 910 km? au
Nord-Ouest du département du Finisteére.
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Territoire du SAGE Bas Léon

Source : SAGE Bas-Léon

2.1. LA QUALITE DES EAUX
2.11LES EAUX DE SURFACE

n SISE o JE 3]A E -{R@haofpstpgonrcerné®o "EJWS U ¢ [ U *U% 0E(]TE do pusS h
§ e e ((Op vVSeU %op]e 0 *}»p@ERGROO6R)] o u &
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>} o]e 8]}vo u -« [ MU eop% E(] ] decdainyRENGN }uupv

Source : SAGE Bas-Léon

ETAT PHYSIGOHIMIQUE

FRGRO063

Qualité delau s+ [ paésente sur la commune de Saint-Renan pour divers paramétres
Source : SAGE Bas-Léon

ETAT BIOLOGIQUE

> 8§ 0 P *pl]A VS %E + v8 o «<uo]8 J}oJP]E /oupIUEH] [+§ o0 (}Junuv ]v ]
intégrateur du fonctionnement de ces milieux.

Yu o]S J}o}PJ<py p JuE-s [ M ogur l[aEorhonyn8 d#.SEinkResan
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Source : SAGE Bas-Léon

ETAT ECOLOGIQUE

§ § (pu 3déy sltératiensdE®pldlogiques assez importantes. En effe
rhpdié ay niveau cédmnm(@iE & recalilirage,
o[ S@ /oiffic8ldés> SE ]

>[ €& /o U8 % E °* vS pv
Ju%3 § v o[ 3]A]S ulv]l] E % e+ U *}v
0 % E Vv %0008 E[VH 0 « (}v S]}vv 0]S ¢« v SUE o0 -

pour accomplir son cycle de vie.
v Ao g %oV [ u > vv }JvU o E]AQNE S EESEE JAA pwv IuE -+ PAOE ]S

favorables aux salmonidés. La mise en place du Contrat Restaunatietidh devrait permettre de retrouver un milieu

[Z 18 &

plus conforme aux exigences biologiques de la truite fario.

61/301
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OBJECTIF BTTEINTE DU BON ETAT

D OPE o0 ¢ & *posS Se u}C ve « J(( & v3e % B wsSE o Sp[lrW]dESS}V 0 <M
ressour V. B % CEu]e p ™' [ S o]@opeta} »posi]2015.h

FRGRO0063

Yu o] J}o}Pl<p p IHEe [ M ogur [aEorhanuyné d#.S&int-Resan
Source : SAGE Bas-Léon

La qualité des eaux de surfaces de Saint-Renan est globalement bonne. Les parabyadreés sont en amélioration.

2.1.2 Les eaux souterraines

hv ¢ po U e [ U }uS EE Jv S % E P VS p@ \WYWvad @& &S} E» (FRGGOO01).
> . MAE }us EE Jv « - }u%lte v8 [ <pl( E ¢« WHI%U> WPOS]OJUE XS>} }pO V
plateaux vers les vallées.

§8 S}ti 8]( O U-=*s [ H*}uSs EE Jv > }v
Source : SAGE Bas Léon

> U [ U IS EE ]V H >1}v (]S o[} i UGS EE|VE}ES }\20XF. Fa¥%neur en

nitrates apparait comme le facteur déclassant. Ces derniéres sont largesupétieures a 50 mg/l au niveau de
Plounévez>} ZE]+8 & DJ]o]l U A e Ao UE+ E *% 3J]AIdes napppEEali@entantian § 61
PE v % &S] o+ }uE* [ K V % E]}eauyssiteraldedinflupnee]ldrgement la qualité des

eaux superficielles.

DITA 62/301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

22. >/D Ed d/KE EOTABLE

Saint-Z v v PE Vv EP] uUuv] 1% o0 o ]SEJIES|}wS GIEJSHESX o> tuupv ]*%}e
brut en provenance du c% 8 P ~v}v % E}S P «U <]5u dE }o v D]o]PUXO[OERE)E WP § 0
(0 HE* }H VvV }IE O[] VSE S] Vv M JuS] E X B Jo VI AEIPS [Poo o *uT dE]S EE]S]}]

S U %} 0 ] 3E] M %EIA] VE £ GE]RS wwS o[[Me v géré€Epar PauSdEidie
Publique Locale Eau du Ponant.

Le réseau de 95 km linéaire dessert la quasi-totalité de la populag@aiht-Renan, et celle du quartier des lacs de la
commune de Lanrivoaré (soit 60 habitations). Toutefois, quelques exceptisiat :
x le quartier « Mengleuz-Pendoulic » (19 habitations + Maison Familidle) e EA] % & oSyndicdles]}
[ u > VE]A} E
x le secteur de Pont Corf, Penfoul, Keredec, Langongar, Trévia, Pen ar Valy pabit&ions est desservi par
o[ +} 1 81}v [ p  WSAER). v -

Pour les derniéres années, les ressources et consommations en eaux soli¢ektdans le tableau ci-apres.

Consommation en eau potable de Saint-Renan

Variati 2012-
2012 2013 2014 Afiaiions
2014
Abonnés 2969 3039 3050 +81 (+2,®0)
Volume (1) 310314m?® 320314m?3 330759m?® +20 445 i (+6.6%)
Consommation
; 104,5 n? 105,4 n¥ 108m? +3.5 nt (+3.3%)
moyenne par abonné
SourceW Z %o % }ES VvVl O A M %}S o Tii
S ((] 185 M E s HepE 0o EV] E * vv ¢ 9% v pPWINOS §]FVIX 0009 «§ TiiT X

v T1ioU o }luupv viu E ]88 1iAdi  }vv ¢« }vs o o}vejusd 3O} A 769 [mBhsoit une
consommation de 108,4 ffabonné/an ou 124 I/habitant/jour.

}v. Ev vS 0 <u 0]S§ of U ]*SE]l M Uo[PVv ZBPRPIIEFuo]"E I VS ZN= H(SEEC
0+ HAE 3]v e+ 0 }veluu S]}VX WIHE o] yWS3STi%H @UAEf o EHi 0 HE » VS |
qualité bactériologique. Elle a été conforme aux exigences de qualité poautees parametres mesurés. A noter que
l'eau est généralement pauvre en fluor (moins de 0,5 mg/l en moyenne).

2.3. LES EAUX USEES
231.> zZz ~ h [ ""SHMENT COLLECTIF
Lacommunede Sain- v v eepE o SCE ]S uvs ¢ pkE pe e PCE OS] A]IW | SopE

de la Laverie. Cette station a été construite en 2003, gérée en régie palaicelle est de type boues activées avec
aération prolongée.
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Les capacités nominales des ouvrages sont les suivantes :
x Charge organique : 720 kg de DBO5/j
x Charge hydraulique : 2 300 m3/j,
X Equivalents-Habitants : 12 000 EH

Les caractéristiques générales de la station sont :
X /u%o v§ §]}v o[uv]sS W (E}Rénan
x Population raccordée (2014) : 7 650 branchements

S §]}v % UE S1'Renan” Jv:i
X D]o] H E %S PE W o] & /o ps I}V [ %u Re ]

Source : www.expotem.fr

En 2014, la commune de Saint-Renagu %S ]Jo]e 1 i66 & v Z u vSe E }E - 0 8 S]lv [ ¢
population estimée a 7 318 personnes (2,4 habitants/logement). La totdétda population de Saint-Renan est
raccordée ala STEP de Sathtv vU o[ £ % S5]}v ( Bhfions sifudesZe p]us souvent en zone agricole.

[ MSE YUEEEF]J0E <« 0 = ]Sy *uE 0 }luupv > VB]ARE ]IS e EE&ES]IVE
Renan, soit 60 habitations.

Le camping municipal de Lokournan sur la commune de Saint-Renan dispd4k einplacements dont 15 pour
camping-car. En comptant 3 saisonniers par tente ou caravane, on estime argiilee de saisonniers maximum.
NoZ VS <U[uv ¢ Jelvv] E E& % E ¢ vS 01 P KAliU o % ®EH =60 gDBOYjP <35 +S]u

Ainsi, la population sédentaire est estimée a 7600 habitants esdesnniers sont estimés a 50 habitants, soit un
maximum de 7 650 habitants au total raccordés a la STEP.

En considérant les charges organiques de 2014 (année pour lalpsetlearges sont les plus importantes), la STEP peut
vVIE & }E E7iid6i , [ % E ¢« 0 %}]vs }CEP v]cp S A 0i6 , [ % & « 0o Z &

Les résultats des analyses effectuées lors des campagnes de mésiz@s1 a 2015 montrent que la station a de trés
}vv ¢ %0 E(}EU v ¢ § E *% S vS o e+ VIEU - E iS}]EE]Ju%}e ¢ % E o] EE!'!S %o

>e EV UVSe o+ % E uSE -« [}5 5 %Z}+BeZY&E U@E af}yws 7§k (v E Je}v |
insuffisant du bassin de stockage des centrats depuis 2012, défiaatientuée avec le passage de la norme en Pta 1
mg/l.

Cependant, une amélioration des rendements pour les paramétrete aztophosphore a été observée en 2014,
Iv] v [UV u ]Joo pE P +3]}vrPenitétedes ceriEats Ha la filiere boues.
232.> Z ™~ h [ ""SHEHMENT NON COLLECTIF

> o EA] %op 0] [  }Fv}o0ou g vPW E ¢ 5 eepE& % E 0 }juupv uS Juupv
(CCPI).

La commune compte 138 dispositifs| ¢ Jv]ee u vS8 v}iv }oo S](e ¢]SHu ¢ %o E]VURUAL U VS
%o E]%Z E]<p X i7i Jves 0o S]}ve }vsS ( 1SMOIEI D}y }IvESERVINE|E& o> ]Jo v (}H
services du SPANC est détaillé ci-apres.
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SynthésedescorE€0 ¢ ¢ J*%o}*]S](e [ ¢* Jv]ee u vS usS}viu v 1iido-Rgndd o }juupv
Source : SPANC

70% des installations contrdlées ont été installées avant 1982, lesraangs sont alors séparées des eaux ménagéeres
ce qui implique une épuration non compléte des eaux uséade®ent 15% des installations possédaient un systéme

Ju% o § [ %ouUE S]}v . MAE pe X Vv(]JvQvifiond¥Sosi ove id B ]38 §]}ve A 8
direct (partiel ou total) de leurs eaux usées vers le milieu naturel.

hv v oCe o[ %S]Su e ¢}oe O] peoJv]e® uuvé JvVv]ADBBEE % E o v § >/ X
I}Jv e ¢]3p o v Z}Ee p % EJu SE u 1¥v Poo [ ®F(]v}vs u( vA bSRinissement o |
autonome, excepté la zone de Pont-Corff, située au Sud-Est de la ¢mramla limite entre les communes de Saint-

Renan et de Guillers.

ESE 18 o E3 [ %38]8pu . «}GorfPauGAINGRAGaN  W}vE
Source : ALIDADE, 1999

2.4. LES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont traitées de deux maniéres sur la comgeiSaintZ v vX > o [}v ¢ HE v ¢ Je%}es V3
E ¢« [ *}us EE v v uld ¢« [ A u 8]}v o PUEH Y@OopAD O IMupv % |&&}e [pv &
aérien de fossés, danslequgll p *3 JE]P A Ee o0+ JuE+* [ plpu JE S uvs }E X
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Evacuation des eaux en souterrain en zone urbaine et par fossé en zone kgrico

> E ¢« P [ UE %0opuA] 0 v o3 juSo}e % E]V ]% 0 u v3 [pv @rcelaifes. Lesgaux]e 3]}ve
pluviales dans les zones les plus urbanisées sont drapadates réseaux de canalisation de diameétre allant de 200 mm
a 1500 mm. Les canalisations de diamétre 300 mm sont celles les plustprésir la commune avec un linéaire total

[UV %0 U %oO e 1 luU ¢}]S AT 9 H E ¢ puX > ¢« uSIVE] uAVE vS}oS@/ », °}vy 0 X

Le réseau de la commune de Saint Renan présente de nombreux exuteisggincipaux bassins versants urbains (dont

la surface est supérielE i Z e e}vs pviu E TOX > o AEUS}]EVEe «FY§ 00 *0]ee=]yp®E -
/o u8 o[ £ %S8]Iv ¢ ee]ve A Ee v3 VEIAWsi® @Ejideeplpue[ @IyESoWS ((ou vE o[
lldut. A noter également que les bassins versants 10 et 26 ont deux exutoires.

> Juupv ]e%}* P o u Vs id JUAE Pp/E %PopAJw ¢« C v3 (]38 o[} i § [uv
u JE] Ve O E [V % Eul]e [uv P EX

> E o U [ UE %OHPA] 0 ¢ % E * VS <t O<uSe<PvPUS0F]A BXZ Ce]<E | S [ UE e
réseau d'eaux pluviales ont également été mis en évidence ou sont soupcotgmment rue Naval, rue des Ecoles,
rue Saint Yves, rue Pen ar Creachimpasse Pennanech et place Saint Antoine.

VI E Pouvs <u[ g E}* u vBA « 03 EPEA DB UV v ]V E » pu [ UAE %OUA]
E * BV %E& ¢« VvS Hi}PE [ZY] M UV  }IHO U VS S Sltwv OopX Vv %ope !SE (}v
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3. >[ Es/ZKNENT ECOLOGIQUE

3.1. LES MILIEUX NATURELS ORDINAIRES
3.11. LES ZONES HUMIDES

> 0}] *HE o M {607 JvSE} ]S o v}is]|}v 1Iyv) & pwu] ecigso }vv pv (

«Kv V8V % @E I}v e Zpu] * 0+ 3 EE |V3u &G NS $viy vedvih P}YEP « [ p }u U
saumatre de facon permanente ou temporaire ; la végétatignand elle existe, y est dominée par des plantes
hygrophiles pendant au moins un%. & 3] of. vv Y

Les milieux humides sont intéressants car ce sont des acteurs ditedsctionnement écologique du milieu naturel.
lIs peuvent présenter les fonctionnalités naturelles suivantes :
X Réle hydraulique régulation des débitsdes¢gpE&+ [ H § S} | P e WA cUCE(
X Roéle épurateur :abattement des concentrations en azote et phosphore dans les easxrdace par le biais
[ *}E%S3]}V % E o0+ AP S u&E 3§ % EYE}PJJo}Pl<«P@E Gl¥veySdlv + u §]
suspension et des toxiques ;
x Role biologique 0 ¢ 1}v » Zuu] * }ve3]3u v3 % }uE pv PEVIU v}u B A[P+% 0 U
*JUA v3 E u E<pu 0 *U pv I}v E (UP %]} ESDvo]u ov S@B|Jwv® Jop B }v
Réle paysager diversité paysagére, écologique et floristique ;
Réle socio-économiqueles zones humides sont considérées comme de véritables kinescnaturelles» qui
consomment et qui restituent, qui transforment et qui exportent, l@pentant ainsi une valeur économique
importante au sein de chaque territoire.

Un inventaire des zones humides de la commune de Saint-Reéi@nréalisé en 2014 par le cabinet EF Etudes. Cette
étude a été portée par la CCPI dans le cadre du SAGE Bas-Léon.

hv PE v % ES] [ vS Gntréendans lasparti¢ basse du territoire communal, sous forme deelet aux
JE « g JUEe [ pX e d}v e Zpu]l ¢ ¢}vE % EJvuIIp @ GZWIX ES](] ] o]

Sur la partie amont, au Sud-Est de la commune, les zones humidesosstituées de bois et de prairies, tout comme
celles situées sur la limite Ouest de la commune. Les zones husoiales 97% composées de prairies ou de boisements.

Typologies des zones humides sur la commune

Saint-Renan
Source : Cabinet EF Etude914

Les zones humides sur la commune de Saint-Renan représentent 74,6 hestarg® % de la surface de la commune.
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Typologie des zones humides sur la commune de Saint-Renan

Source : Inventaire des zones humides 20EE études
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3.12. LES BOISEMENTS ET LE BOCAGE
f Les boisements

Lacommunede Sainf- v v ¢S % E]V % 0 u vsS PE] }o S UE ]y Xcp[*ap o}u%} &6

'}V

0] « 0 %E vV o[ uU }p p & oF( <u]}]y EvigroF o}t  ( [elroovedes o[}v

essences locales telles que :
X Le chéne sessilQuercus Petraea
X Le chéne pédoncul&uercus Robur
X Le hétre communkagus Sylvatica
X Le chéataignierCastanea Sativa

Typologie des boisements de la commune de Saint-Renan
Source : Inventaire Forestier Natiortajeoportail.gouv.fr

Ces boisements sont présenty % $]5 ¢ pv]S e« ldutainsiRue dars le vallon affluent de Milizac. On retrouve

P ouvsS <po<pge }]® *uE 0 %0 S g p “"pguudv X[Ku <}g- ant wijorikairement
présents sous la forme de petits bosquets, souvent trés visibles dangdage.

Les surfaces boisées sur la commune de Saint-Renan représentent 57,8 $)exxitird 3% de la surface de la commune.
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f Le bocage

Un inventaire de la trame bocagere a été réalisé en 2014.

> } P %ple o & v veeopditdue]dBo <E]JPJ}vX /o }ves]Sp  o[}E]P]v uv o]
MV  o€SuE Ve 0 US % E}S P E o ¢ Vv]u WEE SSEU JYo&EUE oU J|E*luous]|¥kv}
Dans la 2™ moitié du XX" siécle, la modernisation des pratiques agricoleslp o u  v]e 3]}v 8§ o[]v3 ve](]
V ]S o[ PE v Jee uvS ¢ % E 00 ¢ <@USMB] %Sy *%EP]JveX o Z VP u vSe o
% E [Ju%}ES vS§e E uu E U VvSe % E 00 J]E ® uSv%s Bo CE U \sEIEAS SHhme
génants (bois, talus plantés ou non, prairies).

JvelU o[ A}opus]lv « % E 3]<p « PE] }@[UE ov]e AlpYy%ove WwF]S 0 cu%o%oE o]
bocagers (haies et talus) sur le territoire de Saint-Renan. Cette dégraddtiomaillage bocager, en qualité

~A] Joo]ee u VEU  Jee e Vve]l]S e v PlewBESU0 ¢vvo B]¥EeYe Jve] <pu[ v <p v8]S U
*UE <}V (}v S]}vv uvs § }v epE o ¢ ]J(( ®Wev8e %D P<X[]JO eepCE

Le bocage est encore présent sur Saint Renan, mais de maniére indgales hauteurs des plateaux il existe sous

forme de talus nus, dans un milieu ouvert, tandis que dans les vallons kesgpentes, le bocage est composé de talus
plantés, plus denses.

Vue aérienne de 1950 Vue aérienne de 2012
Sur la commune, on retrouve donc 1/3 de talus nus, principalemerdssiur les points haut de la commune. Les 2/3
des talus restants sont constitués de talus plantés, ce qui €laun paysage de la commune cet aspect boisé,

% E]V ]% 0 U VS ve 0 ¢ 1}v e VvV % V3 U }pu % E}LE]Ju]s e JuE- [ uX

Le linéaire bocager représente 147,7 km sur la commune de Saint-Renan.
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3.2. LES MILIEUX NATURELS REMARQUABLES
3.2.1. LES OUTILS DE CONNAISSANCE
f LesZones Naturelles [ntérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Les ZNIEFF ont été initiées par le ministére de I'Environneeren982. Ce sont des inventaires, scientifiquement
élaborés, aussi exhaustifsy %o }+*] o U e % ¢ VvV SUE o }vSuEH]of EH]S]EE%}> 0°}[E]Z
o[ }*Ce*3 u U ¢}]8 epy@E 0 % E v [ e%s}e AW 3§ XS UvA WS o] E -mgme&de U v op
valeur juridique directe et ne constitue pas un instrument de protection réglenientées espaces naturels.

Deux types de ZNIEFF sont distingués:
X Les ZNIEFF de type |, d'une superficie généralement limitée, caraetépaéla présence d'espéces animales
ou végétales rares ou caractéristiques,
X Les ZNIEFF de type Il, de grands ensembles naturels riches et gii¢snau qui offrent des potentialités
biologiques importantes. Les zones de type | peuvent étre contenueseameries de type Il.

Sur le territoire de la commune de Saint-Renan, 2 ZNIEFF de type 1 sontgsése
xLa ZNIEFF de type 1 « Etang de Tourous »
xLa ZNIEFF de type 1 « Tourbiere de Kersquivit - Bodonnou, sources dedlalser Il

NOM DU SITE SQUPERFICIE DU SIT§  SURFACE SUR LA COMMUI  POURCENTAGE DE LA COMMUI
Etang de Tourous 8,3 ha 2,56 ha 0,2%

Cette ZNIEFF est une zone de reproduction et de chasse des Odonates.delhstitsiée de 2 étangs. Ces étangs sont
[ v ] vvcarieres bordées d'un ruisseau. On y retrouve 15 espéces d'Ododatdsune station tErythromma
viridulum rare et trés localisée> % E]v ]% 0 u Vv dé&charge poskjble de terre ou de déchets agricoles.
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NOM DU SITE SUPERFICIE DU SITI SURFACE SUR LA COMMUN POURCENTAGE DE LA COMMUN
Tourbiére de Kersquivit -
Bodonnou, sources de I'aber 75,7 ha 7,72 ha 0,6 %
Ildut
Descriptif :

Zone humide la plus vaste et la plus diversifiée de la proche régiotises
x Ensemble amont : cet espace tourbeux est composé, principalemerlsuzané, d'un secteur central trés
humide occupé par une végétation de bas-marais acide remarqgablpartie colonisée par le piment royal)
environnée par différents habitats humides : saulaies, praji@ndes. Ces derniers habitats sont également
bien représentés dans le bras Ouest issu de Coadénez. SersGlaihdes humides et mésophiles et franges
boisées dominent.
X Secteur de Bodonnou : ensemble de prairies humides trés digéasiionservant de fortes affinités avec la
lande humide ou la tourbiére.
Plusieurs habitats de franges herbeuses humides au bord de ruisstlltsfossés sont présents ainsi que des fourrés
a Saules et a Piment royal.

Principaux milieux remarguables :

x La formation & MarisqueQladium mariscys les cladiaies sont assez rares en Bretagne et particuliérement
dans le Finistére, celle-ci se trouve dans un contexte de bas-marais acideecerguforce I'originalité.

X Les nombreux groupements caractéristiques des bas-marais acides : groupemeaitshes sombreCarex
nigra), a Linaigrette Eriophorum angustifoliujp & Laiche en rostreCérex rostraty & ComaretHotentilla
palustrig, ...

La lande humide a Ajonc de Le gall et a Bruyeres cilliées et & 4 angles (Hmibésitdeuropéen)
La prairie humide & Jonc acutiflore (fortement diversifiée par endroits).

Espéces :
Flore : présence de 2 ptéridophytes protégés, I'un en France : la Pilidiraria globuliferilocalisée dans les fossés

assez récents qui sont en rapport avec I'exploitation des carriérealdle, l'autre soumis a réglementation préfectorale
dans le département du Finistére : 'Osmonde roy&eniunda regal)s

Au moins 10 autres espéces végétales menacées existent dans aositéa rare Pédiculaire des maraeficularis
palustrig. [Note : 2 autres espéces protégédsrosera rotundifolieet D. intermediaont été vues en 1978, l'une des
stations a été détruite par la progression de la carriere, l'autre n'a paseftBuvée mais ces plantes peuvent étre
encore potentiellement présentes sous la forme de semences dans le sol]

Faune : Les landes humides et secteurs de bas-marais sont faweabieamphibiens et aux reptiles (présence du
Lézard viviparelL@certa viviparanotamment). Plusieurs oiseaux remarquables, reproducteurs ou hivernargentilie
site.

Conditions actuelles de conservation :
Le secteur de Bodonnou, situé en partie sur Saint Renan, fait encore I'objet d'usettiotiliagricole, des endroits sont
fauchés ou paturés : pratiques favorables a la diversité biologique.

En revanche, plus au sud, le secteur de Coadénez est en voie d'abandon, celgfsavestble au maintien de la lande
humide située sur I'amont. Mais la principale atteinte qui continiges'exercer et menace directement une grande
partie du secteur central face a Kersquivit, est la destruction irréverdiblailieu naturel du fait de la progression de
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la carriere vers l'amont, la majeure partie de la Cladiaie et des groepisnde bas-marais serait détruite et
I'nydrographie de la zone encore plus fortement bouleversée, ¢alpgputirait a une perte quasi-définitive de l'intérét
écologique actuel de ce site.

3.22.LES OUTILS DE PROTECTION REGLEMENTAIRE
f Les sites inscrits et sites classés

La loi du 2 mai 1930 organise la protection des monuments naturelsseditdes dont la conservation ou la préservation
présente, au point de vue artistique, historique, scientifique, Iég@re ou pittoresque, un intérét généra

Saint-Renan ne comprend pas de site classé ou inscrit sur son territoire.
f Les sites Natura 2000

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européensttesret marins, identifiés pour la rareté ou la
fragilité des espéces sauvages,ju 0 * Jpy A P § o0 U § 0 HE* Z 13 SeXE>e ule WINRAE
de préserver la biodiversité en tenant compte des préoccupations économiqueaesanilturelles et locales.

LHV *]8 E SUE Tiil V[ *§ % E edek com@ume dé SEERENENE

3.3. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES : LA TRAME VERTE ET BLEUE

3.3.1. LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

> SE u A ES 5 0 U ]Jved uyE % Euov3S'UWE vwSopv }udJovA]EWP u v p § @
doit mettre en synergie les différentes politiques publiquafn de maintenir ou de restaurer les capacités de libre
évolution de la biodiversité au sein des territoires, notamment maintenant ou en rétablissant des continuités
écologiques.

La loi dite « Grenelle 1 » (loi n® 2009-967 du 3 aolt 2009) met en placéidn de Trame Verte et Bleue (TVB), qui vise
a préserver et remettre en bon état les continuités écologiques afin de :

x Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats natuetleabitats df *% ¢ § % & v E v }
leur déplacement dans le contexte du changement climatique ;

x Identifier, préserver et relier les espaces importants pour lagmégtion de la biodiversité par des corridors
écologiques ;

x D SS&E v "HWAGE o ¢ } i t&pfede quantité Jdes eaux que fixent les schémas directeurs
d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) et préserver lestroniles importantes pour ces objectifs
et importantes pour la préservation de la biodiversité ;

x Prendre en compte la biologie des espéces sauvages;

Faciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des especes de éa dauaeflore sauvages ;
Ameéliorer la qualité et la diversité des paysages ».
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La loi « Grenelle 2 » (loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010), quant a elle, préaiénests de la Trame verte (réservoirs
de biodiversités, corridors) et de la Trame bleue (rivieres eezdnumides remarquables). Elle précise par ailleurs que
o u]* Vv "UAGE e dE ue*sAES 5§ Oopd E Jobee WE $E}]* VIA p&E u

x Des orientations nationales pour le maintien et la restauration des wcuoitéis écologiques dans lesquelles

o[ $8] v8](] o+ Z}1AE *SE S PJ<p e+ vuSs] E }vSlvpulsS ¢ }o}Plcp o
X Un schéma régional de cohérence écologique (SRCE) en accord avemtasiagenationales, qui identifie

o }EE] }E&+ o] Z oo o & P]}v V
X Ivs PE S]}v <} i 81(]1 VvS8]I(] *» % CE Aj Vo5« G[pZ WD dudE v]eu ~" K

ES }juupv o YeX

>[ &3] o-i >XiGi o[ VA]E}vviequd«wd]|%®E u A ES 30 SE U OMd }VS %}uE ]
perte de biodiversité en participant a la préservation, a la gestiorl@&témise en bon état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, etnmogéat agricoles, en milieu rural. »

Le décret n°2012-681 p 16 u E TiiT E o 8]( o SE u A ®BJ}viSopuupw}evopuA@
la trame verte et bleue.

La trame verte comprend :
1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre @reuler du livre IV ainsi que les espaces naturels
importants pour la préservation de la biodiversité ;
2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ownanmels ainsi que des formations végétales
linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les espaces mentioanék’;
3° Les surfaces mentionnées au | de l'article L.211-14.

3.32. LES DEFINITIONS

La« continuité écologique »ou réseau écologique), désigne :

Un ensemble de milieux aquatiques ou terrestres qui relerite eux différents habitats vitaux pour une espéce oujun
P E} U %o [ *% X /o «— P]S8 P E VS|E}IvUE}O}IPEUEEIAEVP 0 § (}Vv Bl% E

*% <+ v]u o+ 3 A P 3 mantdle les¢léments dégradés des systémes clés soient restaurés et protégés
contre les dégradations potentielles.

Lesréservoirs de biodiversitaésignent

Des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus ricke mieux représentée, ou les especes peuvent effeciuer
tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats naturelsvent assurer leur fonctionnement en ayant notamment
une taille suffisante, qui abritent des noyaux de populatiolesgeces a partir desquels les individus se dispersent ou
qui sont susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populatibespéces.

Lescorridors écologiquesssurent :

Des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant gqu&ces des conditions favorables a leur déplacement
et & I'accomplissement de leur cycle de vie.
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3.3.3. LATRAME VERTd > h > [LE,DY SRCE ET DU SCOT

§§ dE u s ES
~NZ e }%3 o 1 V}A
révisions.

(7513

O M ~ds e o o]v ay Z2owu E PJiv o viZ E vV }o
u E TiiA 8§ o] Z oo P r}d pW CeE TTHIWUS vio Yp@EPp A

o[ Z oB8RCE Bretagne, lacommune de Saint-Renan est incluse dans le gesmblenle perméabilité « Le Léon,
du littoral des Abers a la riviere de Morlaix ». Les limites de cetnglleecorrespondent a :
X >Ju]l]d g VESE € 5 5§ >V JAll U o] Bo%op@ ES|APEEG]SZ pdo HAAOE » V3
>Ju]8 ]Jvopuvs veo 'WVE A oO[vVeuoO o A oo ulo] potBpw FHAES O XVV
X >Juld 3 o[ %% UC VS *pE o Z u3 A oo E o DV@®wO (% x¢spémdant a JaEEGA |

frontiere entre le Léon, présentant une faible connexion desemilinaturels, et le Trégor, de plus forte
connexion. Limite correspondant également a la zone légumiére du Léon.

Ce territoire contrasté présente un faible niveau de connexion desuniliaturels mais une bonne a trés bonne
vy EJ}v H e ]Jv e+ A oo X >[ PPo}u E SWE (E«3}Vis §uReaipcdosiituent une
uC E] [ *% <« SE& « (] o }vv £]}v o ©]df EMEEME pauhaxe dg @®mdhunication
fracturant W o0 Z 06X Wopue]epu E* } S 0 o] }uOo u vVvS VvIWME=> [uE o}vs ®PE) A

Les réservoirs régionaux de biodiversité sont principalement cantoateéfange littorale, rares}vs upA£Z o[]vs &
des terres, parmi eux les landes de Lann Gazel.

> e E ¢ PAE ZC EIPE % Z]<ph * U %0 S pouly 8 U EJ} ZoEF (W U @o}puE 0
plus importantsW & /o pusuU & v} sU E QGEnt pAx cérridorsVécaldgiques régionaux, on
trouve des connexions entre :
X 0 0]SS}E o u > }v
X 0 O0]SS}CE o u > }v

o A oo o[ o}EvVU
0+ D}vée [ EE X

wne Ui
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Les grands ensembles de perméabilité de la trame verte et bleue régionale
Source : SRCE Bretagne, 2015

>[} i S8]( e°]Pv PE v ve u o Lel#en@@u littota Hés Abers a la riviere de Morlaix » est de
restaurer la fonctionnalité écologique des milieux naturels.
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Les autres objectifs sont les suivants :

Wo v [ S8]}ve «SCE S P]«pu
Pour répondre aux 7 enjeux identifiés, 16 orientations ont été identifiées etéedasn 4 grands thémes :

"MUE W Wo v [ S]lve ¢SE S RlJ<p pn™~Z E S Pv

Les orientations sont déclinées en 72 actions. Pour le Léonttohalldes Abers a la riviere de Morlaix, les actions

prioritaires sont les suivantes :

80/301
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o[ Z oo pNr3ld p W Ce E *SU 0 dEVuS]|SUES% §E o0 U Z 9% o § 0 ¢ <u
luupv o o}vP of @& /o p3X 83 SE u o0 EPY g $MBIE(}]rE }Benan/ngv EA
permettant pasuneco §]vp]s 3}5 o VvSE o[ u}vd § o[ Ao o] &EX

85 A 00 o[ i}uS 0 ¢ %oOue % 5]5c A oo}ve Ju%UuBV USv}d uu}lME « ofu] u(} Ec
la limite Ouest avec Plouarzel. Le boisement en limite de Milizagégfaiement partie de cette trame verte et bleue, qui
est complétée par le vallon au Sud, en limite de Plouzané.

> AN Kd %E » E]S v}3 uu v8 [p3]o]e E 3} S]o= %BvEHuUPIS vSA0ES {vs o d
o[ eepE E « }v3]vyuJstotresfenvironmasts par :
x of[] v3](] 8]}v & o[]vA v ]E e l}v e ZUE I (]0 *» @& = Z%qEE EE A
x of] v81(] 8]}v S o[IvA VS JE « }pE+ [ u
x of[] v3](] 8]})v ¢ o uvdev SuE o+ []Jvs E!J®} v8 3]}ve EM EP u-vé X
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3.33. LA TRAME VERTE ET BLEUE SUR LA COMMUNE

((]v o[ Z oo }uupv o U o dCsthacenn@&esessantietlement par le chapelet de lacs le long de
of & /o usdU <pu] SE A E- -BstajNondkp 48 "g oJulS pv  ITu% pHE [UWE v]e 3]
Cependant, une rupture est relevée au niveau du centre urbain dé-Baiman, ne permettant pas une continuité totale
vEE o[ u}vd § o[ Ao o[ & /o usX

53 A 00 % @E]V ]% 0 [ i}us 0 ¢ %udpP¥% \BSJ 30 A po@Ee Julu }o  juupv U
celui formant la limite Ouest avec les communes de Plouarzel eniguer. Cette limite, constituée de prairies
Zuu] ¢ 8 %}v Sp S Ope % E * vE pv % Qv PpudeeP guA vESH| SovP dIuE}
reproduction et de chasse des Odonates). Mais il y a aussi la @allSud, en limite de Plouzané, comprenant un espace
tourbeux (zone humide la plus vaste et la plus diversifiééadmoche région brestoise). Le bois du Curru en limite de
Milizac fait également partie de cette trame verte et bleue.

Par ailleurs, les poumons verts ont ét] vS8](] ¢« H * ]v o[ VA 0}% % HE V¥ W JioE[]P]S v

E%O0}E § nE-U 0 JHuo A ESY o % c}EEFGE> JwEhyjtei Py Jee <]
transition entre les vallons et les lacs, mais également awanid centre urbain. Enfin, le maillage bocager permet
aussi de créer des connexions entre ces réservoirs de biodiversité.
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Cependant, leo E J]@E ¢ Zpu] * 3 0 ¢ 1}v e Zpu] « *JGUE SV U % % 0EPPWE o] Z 0
E S5 Pv 3§ ]*% & Je* v3 o[ Zo0o0o nu~™}d pupWCe00 GEuuijly o XE SE}pA v

DITA 83/301



Communauté de Communesd C+ [/ E}]e Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

DITA 84/301



Communaus

Juupv e u W G [/E}]-

Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

4. LE PAYSAGE

41.f] WWZK , '>K LE GRAND PAYSAGE

Dans les grands ensembles de paysages que compte la Bretagne,ebaimteRt située au sein des paysages cultivés
avec talus. Comme une grande partie du reste du plateau Léonatdl daibpartie, on peut décrire le paysage de Saint-

Renan }uu

Wope A%} pu A vs [Kp 3 «p  @floham@s Jpraséntent dés GalEs plus basses souvent limitées a
un taillis. Les arbres de hauts jets sont un peu plus rarescdastéristiques peuvent différées selon les emplacements

§ vs }vesS]sSyu %0 § WA § ee]ve [}PUR) pdSREMentYel\parcelles
§ o[ &}e]}v p } PUuU]e A e E S E]*SJ<H * *%o

~%0 5§ HAEU (}v o A 0o =+ YeX

Le paysage de la commune de Saint-Renan est la conséquence desnrifamteurs. Du sous-sol composé de roches

I(Tep X

dures, commun a une grande partie du reste de la Bretagne, découlmpagraphie et une hydrographie particuliére.
> (0}E «<u] *[ *8 Jves o0 uE o *SEISE S $]Ao8 VS % JAE JU §
donc naturellement du chéne et du chataignier, ainsi que de la fougére daddss de joncs.

/E%o}‘

Saint-Renan

Les grandes familles de paysage en Bretagne

Source : Bretagne environnement, université de Rennes
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4.2. LES DYNAMIQUES PAYSAGERES DE SAINT-RENAN

La description du paysage de Saint-Ref@an s % & ou] 0[Z]S}]CE 0 }tuupv X hv % C-
Alopus3]l}vX /o +8 0o E spos 3 o[ veuuvot sur un tedritbive. Sipcertaines de ces actions sont

[JE & %MuE u vd v SUE o ~P }o}P] U B 8o o} VS U % EUVIVE Xo[[Mulu § ] v e}
MSCE * }u%o}e V3 ¢ W % Ce P ¢}vS8 0 E +pos § opusdXiv ~}pu o[]v S8]}ve o[,

Les différentes facettes du paysage de Saint-Renan peuvent se raconter a teavbistaire.

f >[Z]8}]@E o[Z ]88 §
Saint-Z v v 3 pv  juupv }v3 0[Z]*3}]E 3 v ] PvUXo pEwd o} l}§liau &€ o z
]v Avs <u E 3 v Al vv 0 PE Vi}p&E]|dE@ukX][ oE€03 W3SE 0 V[ 5 % « S3SE \
stratégique de la cité.

Sur la carte de Cassini (XVIII siécle), on remarque bier
Saint-Renan est au croisement de différentes gran
voies de circulation. Ces voies ménent vers Guilers,

la c6te Nord et la céte Ouest.

Alors que Brest se développe, Saiit-v v }ve EA pv 5 Spus AlJoo Ju%}ES vE =« ve 3}us (}]°

> ES -nagjos (1B50) nous montre une petit
cité compacte, en bordure de vastes prairies humides

U% Pv «<u] o[ vS}uCE *S %o E-
hameaux, dont certains semblent importan
(Quillimerien par exemple).
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>[ %c@Here et ses changements profonds (automobile, consommation, itgtaint bouleversé le visage de la

Juupv X VIMHA 00 « u V] B » [Z 18 E IS Ayt PA]ibuGoXe> vl ¥ 1 %o p s} ES] »
o[ v]vv Aloo (Jv [ }tuu} & o %OEe¢WwZ |S[upuv E EH® ]Jv ]JvsS]uls S 0 %oC

A}]SpE X > JUA ES o[ $]v *pE 0 }uupv > e« vio E p&E upkholvax s o E

dégagée par cette activité ont attiré de nouveaux habitants vers Saint-Renan.

1950 1960 1970

1980 1995 2010

Développement de la commune de Saint-Renan entre 1950 et 2010

HiIJUE [ZH]U préséhiépBro[Z 15 8§ -Réndndstupod3]% o X /o 3 }ved]dpy [pv veu o Z

JVeEEWN 8]Ive [ %ol<p o J(( E vE U A c JEPR YI{E]}ISE (FPE wE PU & v§ X

§8 UupOS]%o0] ]8 S oluCE [ *% %o P4 0]*%o0 U < }H@guipéiments entre les deux
0O ¢« U VSE X D J* % us !'sSCE Pouvs JpuEA E]JE] Z «EF WhokvE op[P@ v} ((E (
o[Zz ]88 §X

f L[Z]*S}]IE Hn % C« P PE] }o
La commune de Saint-Renan est et a toujours été une commune a forte voagtionle. Comme la vaste majorité des

communes de la région, le territoire de Saint-Renan est en grande partie cultivé.

Ve 0 % ** U 838 % ES] PE] }o 0 Juupwu pssEprtitthamedxBEaurnés autour
[UV }H %oope] HEs ( Eu U <p] HOS]A ] vS 0 « FAOBHE VIAPEIRV ESUXE}ISE SIPEA]
excédents destinés a la vente. La population liée a cette activité @majirune grande part de la population de la

commune.
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relais. Les exploitations se sont agrandies, et avec elles les engins agricoles

Ouverture des parcelles et des vues dans le paysage agricole

AUE 0 % C+ P U + Alops3]}ve }vS P pv ju@ o3 (JE] & RWME] J0%%JUIE o[ud]o]e
de produits chimiques, les parcelles ont été agrandies, regresipentrainant la disparition des talus qui en formaient
les limites. Les terrains humides ont pu étre facilement drainésariaidisparaitre des milieux riches en biodiversité,
tandis que les parcelles les moins facilgsd « } MOSUE U }v u}]ve & v8 o0 *U }vsS S o0 e

Au niveau du bati agricole, des évolutions importantes ont égaig eu lieu. Alors que la ferme était construite par

ses propriétaires, a partir des éléments locaux tels que la pierre, le btasrdeet le chaume, les nouvelles techniques

et matériaux de construction sont arrivés en masse. La plus grande de cgsantiés étant le béton. Ainsi ce matériau

a peu a peu pris une place prépondérante dans le vocabulairbalesents agricoles. Du hangar a la salle de traite, du

*}o M UMEU ]Jo [ *S Ju%o}- }uu o[ o u vs PE] }o X[ & Z]& B%@&)}] o S€o
JMA ESPE U [ 3 uv A} po JE Jv HeSE] 0 <u] % @]+ WpPaint-Reman. % C+ P P

Béton, acier, matiéres composites dans le bati agricole

Cette analyse historiqgue permet de mieux appréhender la définitianaiebiances paysageres proposée ci-apres.
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OXiX >[ WW Z AMBIAMCES PAYSAGERES

> % Ce P [Uv  }uupv ¢S UpOS]%0 X /0 05 }ul%BpeS]iMew vea] pAEAU [ u] v X
faire le meilleur compte rendu, la simplification de celui-ci par amt@s paysageres est une solution qui permet de
synthétiser le propos, sans toutefois en figer de trop les cargtdun paysage commence et se termine rarement en un

point précis.
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Carte des ambiances paysageéres de la commune de Saint-Renan
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4.3.1LES PAYSAGES AGRESOL

f Les cultures
Le paysage cultivé de Saint-Renan est principalement constitué deesulte céréales (mais, blé) et de prairies
paturées. Ces caractéristiques offrent un aspect trés vert de la commune. Enflggitoon du colza peut amener des
touches jaune vif dans une campagne qui, parsonrelieE <y U [} ((E o Ap X

Le bocage de la commune est encore bien présent mais en diminlitfmend la forme de talus nus sur les hauteurs,
<u] JHAE 0 EP « A » spE 0 E 3 +& ojru¥wo X3 o[ vA%E v SUBddEds % o0 u
de vallons, et forment des ensembles de « couloirs » le long des routés;meant les vues.

Ces deux types de talus sont complémentaires et offrent un contragte sur la commune, permettant de passer de
zones fermées a des espaces trés ouverts en peu de temps. Latiglgdorme de nombreuses fenétres sur la
Juupv 8§ VE] Z] Jve] o % E] v 0 JUA ES « 0] HEX

Les points clés de cette ambiance sont donc le contraste entre le paysagg et le paysage fermé, les évolutions
dans les couleurs et les tailles des cultures. Un potentiel edéstie la création de nouveaux talus, mais également dans
o[}uA ESpE (VISE « spyE 0 % Ce+ P XP v [E%0 & Biddaculiure sonPles grinzipales
menaces pesant sur le maintien de ce paysage varié.

f Le béti agricole
Le vocabulaire industriel, évoqué précédemment, a pris une grande place daystgp agricole de la commune. Les
E%0}]8 8]}ve }vE 1% 3 VIMA P& u § EJun/A] -0 deda wsion prafiicdEndle de la
ferme. Certains éléments comme les fosses a lisier et les silosgmisdtre particulierement visibles, méme de loin.

Exploitation agricole avec silo et batiments en milieu ouvert, sur Saint-Renan

Denouveaux 0 U v3e }v38 P o u v3 Apu o i}JuEU A SeEvSERuSEBE X 0 Aues « ve u
batiments vitrés, monobloc et sur remblais sont apparus. Cedlatstas, trés visibles, ne font plus lien avec la vocation
agricole. Les accés badgés, les camions et systemes de réfrigégatides composent portent le vocabulaire de

o[]v u*SE] § o I}v [ 8]A18 X
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Cultures sous serres, sur la commune de Saint-Renan

Mi}UuE [Zpu]U e ((}ESe ¢}vsS (]S % }uE & Zws¥kipng J€E constructions, edmme le bois
notamment. Une prise de conscience au niveau des couleursogégs, permet de mieux fondre le bati dans son
environnement.

Utilisation du bois et travail de la couleur dans le bati agricole de Saint-Renan

Enfin, une évolution moins brutale mais tout aussi visibteuché les essences végétales de ces fermes. Au niveau du
bati, des essences horticoles ont remplacé les espéces locales.dbesikésont apparus, comme des haies de troéne.
Dans les champs, les cultures de mais, de colza, ont appoméuwelles couleurs, formant des paysages inconnus
ige<pu[ o} E-X
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Alignement de coniféres sur Saint-Renan

Le paysage du béati agricole regroupe donc des installations trés vigijpieent tendance a adopter une forme
industrielle. Les vastes serres renforcent cette impression. dteexin bon potentiel de travail sur le béti par les
matériaux et les couleurs employées. Les choix des végétaux esimegelun point clé de la bonne intégration
paysagere de ces installations.

f Les boisements
Au sein de ce paysage agricole, quelques boisements sont pré§amies retrouve sous forme de bosquets denses,
Ju%c}e « [ E & - Z s i §X o YecgetexpldittS VvSE S v

Bosquet en milieu agricole sur la commune de Saint-Renan

o }e<pu 8o o[ i}uS v8 0 ¢ Z u]lve [ A% JES ISFE Ve XKEO (¢}8S fpv Z u]v E& p A&
plantés. Sur ces talus, des arbres de haut jet forment une voute bien const@esdechemins sont une richesse pour la
commune. lls mélent les usages professionnels et de loisiggerisettent aux habitants de découvrir leur commune,
et pas uniquement ses espaces prévus pour le loisir. llsleostipport de nombreuses activités sportives. lls sont
également un espace de refuge pour la biodiversité, et offrent nougiai gite a de nombreuses especes animales.
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Chemins creux sur la commune de Saint-Renan

Les boisements sont donc rares sur la commune, il est importanesipréserver. La fermeture des milieux et la
disparition des chemins sont des points a surveiller. It @@ intéressant pour les habitants de favoriser les accés
doux a ces espaces.

4.32 LES PAYSAGES NATURELS

f Lesvallons
> e J(( & vSe }UuEes [ M <u] & i}]Pv BainbRenan sontjaccompafnés par une ripisylve plus ou
moins importante. Ces vallons forment une entité moins aag#e, plus naturelle, qui selon les lieux est boisée ou
composée de prairies humides.

JUEs [ H e+]vvi 0o A-RedjanpE " Jv$

LeA E]5 o 3}ud % C+ P & e % e+ VSIEO 00]2v k§i[[0O0 E- 0 }luupv X o}
SV Hue A E+ o[ *% e 0 *U <pu] eoepCE vs pv X }vEWL]FSWpE @] Muushpvs pilpcE
limités ve segace, et ne sont souvent représentés que par une fine lmpsée accompagnant un ruisseau. En
améliorer les acces serait un plus pour la découverte de ces milieux.

f Les lacs extérieurs
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Ve 0 Z % 0 § 0 * «<u] SE A E+ o0 }olepnérik E3gge. L¢3 (46E proshéé du centre-ville
ont été largement aménagés pour le loisir, a la différence de ceux situésssextrémités de la commune.

Ces lacs présentent en effet un aspect plus naturel. Bien que créés digificiat dans les années 1970, ils ont depuis
PPv puv AP 3§ 38]}v veU (]38 o % $2U <fi]Jopdv v8 8§ o ve §]}v [ %
naturels, oto[Z}uu ]Jvd EA] v u}]ve *}pA viX

Chemin menant au lac de la Laverie

Des sentiers permettentde p& }UE]E ¢ *% U § vS o[Ku *SU }1 U Zudij]vopPré® 19 J9u
UvP V3E o0+ VSE %E]e «setkeldgv [ 35]A]S

W E o }VSE 3 «pdlisdes (@& duscehire-ville, et les espaces non aménagés, de plus ear@s sur la

commune, ces lacs extérieurs sont une richesse pour le paysagaideRenan. La fermeture des milieux qui les

accompagne ne doit pas remettre en question leur accessibilité.

4.33 LES PAYSAGES URBAINS

>[Z]+8}]1E p&inftRenan est ancienne, et a vécu de nombreuses évolutiouie dette expérience a laissé une
upos]spu [ *% ¢ P& Jv(op v < J(( & vipoJ LA Su PV e=]% BS]](J<nu X Jve] ¢
urbain de la commune est une mosaique de lieux possédant des idefdités.
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Carte des ambiances du paysage urbain de la commune de Saint-Renan

f Le centre médiéval
Saint-Renan a su garder un héritage important de son passé. Son centévaiédi fait de ruelles étroites et sinueuses,
auxqu oo e« [ E} Z pv Cetid ambhiance médiévale fait la qualité de ce centre, et les agements qui y
ont été réalisés prennent en compte cette qualité. Les matériaux sont de @uaktfinitions soignées. Les commerces
présents dans cette pé §] o Aloo v (}vs o[ 88 S3]A]3 U % Vv w3y o[eu v P L
Juu E 1 0 ¢ V[ *8 % * 0 Z pud uE <p 0]8 3JA o[ ve u o X

DITA 96/301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Ruelles du centre médiéval

Dans cette densité du bati se dessinent quelques ouvertuessjatdins ou des dents creuses, qui permettent au regard
E *%]E EU o opu] & [ VEE E Vvelod [EHhppBESFXS » }uhv EEAEEU & ooO
A o HE o *% <u] o ¢ VSIUE X

Construit sur le flanc du relief, le caractere médiéval du centre tieneégait de la présence de la pente. La pente
Ju%o £](] 0+ *% +U 00 }vv A31% BU(SE vi-P¥Po®+Us Ap « pE o o0}]v.
0 uvs s v3]o §3 % ES3] 0 Aloo <p[V® O[uUB %oEE wVEX vV }u%os

f Le centre ancien
HSInE VEE u ] AoU o %E u]l] E APM [ ZERehaha laiss®en placepdes
eSEU SHE ¢ %o ES] po] & X ¢ % ES] po GBS pE]owvv@&E U o[ *m| Bauxy o ioiqu
étages avec un rede-chaussée commerc¢ant, un systéme de placettes et de ruelles bien organisées.

Placette occupée par la voiture dans le centre ancien de Saint-Renan
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SE}SS}]E. *}vs Jv £]*83 v3eU 0 * Juu E + wWBVvABE]V *%hv EFSo}v o[ uv
centre ancien sur cette partie de la ville offrirait une nouvelle dinmmnaila vocation commercante de Saint-Renan.

> }jv8lvuld u 8] % Eu 8§ [ VA]e P E ( ]AAuwA o[3ysaRidetts fdavne. Le fgit que

la zone aggloméréd E v Z]*s 0 Z % 0 § 0 * % Eu 3@ duu VIUV «[u% %o(ERA3 % }uE }
0+ HE E]A - o }tuupv X (]v S]E & %%ESY |10 % )E V3] Jov d€la@itArE] E 0 %o ¢
% }UE C SEIUA E pv <p]Jo] E %ope ipnes A o[ *%o %] S}vX

f >[ vsd&ux lacs
o (]v o[ £%0}]3% 8]}v ul]vl] E U 0+ @EE] (EEU}VS ASeTE D oS pevild pn up
§ uv Puvs %E&]e o (}&uU [UV E U d}V% EUOS3 VU] ¥ DS Vv }vd § |E
le centre.

§  *%o 8 SC %] [Uv u dePseoteus», S éguipementisont été disposés sans véritable
cohérence sur un vaste espace plat. La voiture fligwr o[ ve u o A Viu E pe ¢ A}] sUE}W % EI]V]
%o}]vSeX ] v <p § %o *}18 €1 Z %o E + » B \6S}}V]®6o BUE V5 WOFPE Mo V[C -

<U]% u vSe HOSUE o0 3 %o-HEESHCs. ve o[ VSE

Les derniers aménagy vS§-e o PE EIuS] & S | S boiné qualit®] ba pladevdii piéton reste
peu marquée, et la continuité vers le centre- ville peu ksibh présence de ces équipements et les surfaces importantes
présentent un enjeu importantdane[ A v] @& pvillev$ E

f Leslacs
Les lacs occupent une place trés importante dans la composante urbair@&aideRenan. Situés en immédiate
Jvv £]}v A o VEE § A 0[Z 13 53U Jo%}((E v3S ME Z5r jcesdgbladvpied,
depuis lequel il est aisé de rejoindre les commerces et serviopeges par le centre.

> % Ce P <gu % @E}%}e vS o % o 5 SE pv SCW]<(E RJINE pv A pdue S Vv P o
planes ouvrent le regard, permettent de prendre du recul sur le,védt mettent en valeur le relief de celle-ci.
>[Z}E]I}IvS 0]8 «<pu] v E -} E S urterjtoie Gt de valies evde collines.

A % veuo %0 vS S]}veU [ *% *Z udode0%p@E pSbirpage bucolique et calme, en
contraste avec la circulation soutenue des routes traversant le centre urbain.
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Espace de loisir, ouverture de la vue, sur les pourtours du lac de la COMIREN

Ces lacs, création artificielle des années 1970, ont éiév P e ve 0] [ v (]E pv <% o}
Uuv P uvsS 5 SIHi}puE- [es$rpvaukSsobt erscours autour de ces espaces. Les ambiances projgosées

long des berges des lacs sont peu diversifiées, de typeitqpec urbain ». Ledo E * v o[ M u vl uje
Ao pupuEU 3§ o[ vV JVEE 8 VSE o0 S$Ee]3%oyd> }pu MYVE vEuEwo U %0}
% E} Z o[ pe }VvSE JvS uv ES Jv u}vis}v] o[ ve u 0o X

Des équipements sportifs ont été mis en place a proximité de ces lmda,gartie Est. lls sont malheureusement assez
déconnectés les uns des autres, et du lac enullis X >[ vSE H o *u@E o AJoo (]38 38u 00 U V:
C VS %}UE A} 3]}v o[ PE v ]eestade.d [ % EIJVP u

Ces lacs sont une grande richesse pour la commune, repenser leuagemdent dans un contexte plus moderne
% Eu SSE ]38 E usSSE Vv AVvE 0o UE-* (Mol *qPveoo 3 pYvd] Ho % ES P <]
[Jvs PE (& etde matteen avant.

f Lazone commerciale
La zone commerciale se] s u o[ Bt @ la ville, elle a récemment faft}l i 3 SE AUE [uv P uvs
[ PE v ]--. Bon &spect intérieur est classique, avec un vaste parking distribuantnesecoes, mais dont les
A VSUE « }vs (18 o[} i § [uv 3E ]38 u vSobkasfectRxt@ieus etsgd cdnvexiorda la ville est de
(1] 0o <puol]d8 X >e¢ 0]PVvuVviEe [ E E Eepvd ERI%JueU }ow vE EIE aqui ldagpE] U o
o[ ve @adelazone est mis en retrait, et les connexions sont inexistantes.

> 1}v %o }UES VE U %}5 V3] 0 %o}uE O[] W] dB]E A%ooqie V@BP W A 0 + v}3 uu v3EX
€galement une des entrées de la ville, gtv o[ pnvVv * % E u] & * ja. P - 00

Ivd €] nE o I}Jv Juu E]o 3§ %E}AE]JuU]S o[ veuo A o0 ¢
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que visible depuis la route qui méne vers le cenk§goo U v s[Ju%o}e % * u E P E U v & ]Je}v
AP 33]}v 1]v A o0}%% <u] of }u% Pv X

o[]Jvs ] H&E 0 I}v Uo[P Vv uvs % dES] o U&dEuL gselukinénagements. Des
%0 vS S]}ve E VvS ¢ [ E & ¢« [ o]PV uUuwBaUIVSe %LOE ¢ *UeS S]JE po S]}ve %] S}y
}vv vS pv ¢ vS]u vS <u 0]8 o[ ve u o X

uvPuvise v E] uE- o I}v [ 8]A]s

La proximité avec le lac en arriéféso v V[ *5 %0 * ule Vv A o HEU ] vV <p[puv Z u]E wova o %

long de celui-] X ulu U <g o<l o VSE % E]e » V[IVS %}€E(*]S H ((EESH EE0® U Vv §
plantations notamment, ce u] § Ev]3$ o[Ju P o[ ve uo X 83 1}v[ $pudPs UASEvV (] JA vs

f >[Z 15 8 % AJoo}vv |E
Les différems ¢ % Z * ¢« [UE v]e $Rewnan ort hissé derriere elles une}s b<«p <p ES] E- [Z2 ]8
pavillonnaire de type J(( & v3+X o ulJe}lv EE&E [Uv & P U «]3w =wEJuvoouEPIvA}
0}3]ee u VEU []JVve%]E 3]}v 0 8§]v U NijlU%[*=5 pv W E] § 3@ maidreE+](]
[uv P E& § [Z ]85 E <y %u@Ee}%}e o }u

ve §5 AGE] S [Z ]58U v E SEIUA ¥AUE vEdu © (JEUUZ AJoo}vy ]E X )}
[ *% U u vep o]*] ]Jo]s U }vv-AJJgoeUAS @ v v3@HS o[ue P o A}ISuCE
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/LES ENJEUX EN MATIERE DE PAYSAGE \
T Le paysage de la commune de Safnty v 8§ E] Z X ]V <p o0 tul
*U% E(] ] & o §]A uvd8 E pul]8 U oo }v VvVSE pv uyp

la campagne aux espaces naturels, de la ville médiévale a la Jon& ]A]8 U |

une palette des paysages contemporains et anciens qui se décline sur le territoire.

I §§ E&] Z ¢ ¢S % v VS (& P]Jo Uo <3 v & ] 3io%yp

§ [oAPs+ 5v v§ ulplv E]E « J(( E v X > e
% E}PE uu % E » EA S]}v & E }veSEU 3]}V ved
mener afin de préserver et de mettre en valeur les atouts paysagers de la commun
La qualité des paysages de la commune, leur accessibilité, sont des atouts qigiguer

aol[uo]}E& 3]}v pup. E Al /

—)

o

5. LES POLLUTIONS ET NUISANCES

5.1. LA POLLUTION DES SOLS

hv ]S % }oopn 8 pv ]S <p]U p ( 15Z Bv Juve[]vHESE S]}v U *S V ¢ %}OOU V
une % }o0ouS]}v *ue %S] o % EYA}<H E PV %o P[E VO © }tho (e )EVeepulpy o[ VA]JE}vyY
18K 8]}ve *}vE SJUA VS pe [V ] VV e %@ E[wBFviue JEZSU U Jo pee] * (u]
des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il exstengent autour de certains sites des
contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumutgsiesides années voire des décennies.

La pollution présente un caractére concentré, a savoir des teneurs sbélemées et sur une surface réduite (quelques
JTJve [Z 8§ &+ pu EJlupueX 00 USSP E]J¢ (R *Y %bmo 00  p * ES Jv -
agricoles ou aux retombées de la pollution automobile prés des grands axesso

Deux bases de données nationales recensent les sols pollués connus ougistenti

La base de donnéesBASIAS »+§ o[]JVA v§ |E Z]*8}E]«u *]5 o Jve ue3EF A} SU + v FVA] -
Ju VIVU epe %3] 0o ¢ [ VP v E E irennénkato peS]gtablissementdinscrits dans BASIAS ne sont

% * }ve] E ¢ }uu %o }oop *U u J* *}vE sJu%0 UJYD spe %) 0]3 P PldE NSO pv
donnée.

Les principaux objectifs de cet inventaire sont :
X Recenser, de facon large et systématique, tous les sites indsstlghndonnés ou non, susceptibles
[ VP v E E pv %}oous]lv ; o[ VAJE}vvV u vs§
x Conserver la mémoire de ces sites ;
X &}PEV]E ¢ Jv(}Eu S]}ve u8lo ¢+ uAE 3 pE+ O00[pE}V]MIV pdwA]E} e
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RAISON SOCIALE DE | ETAT DDCCUPATION
IDENTIFIANT ACTIVITE)
L ENTREPRISE DU SITE
L'Hostis Henri / Lagalle o Commerce de gros, de détail, de desserte
BRE2900033 Activité terminée . .
Jean / Lagalle A. carburants en magasin spécialisé
N . Garages, ateliers, mécanique et soudure
Sugere Maurice / Guenal L e
BRE2900375 . ] En activité Commerce de gros, de détail, de desserte
Gabriel / Guena Victor . f
carburants en magasin spécialisé
Garages, ateliers, mécanique et soudure
. Commerce et réparation de motocycles et
Kerebel Maurice et . ., .
BRE2900376 . Activité terminée | bicyclettes
Marcel / Kerneis Mr e
Commerce de gros, de détail, de desserte
carburants en magasin spécialisé
. o Commerce de gros, de détail, de desserte
BRE2900377| Tournellec Francois, Activité terminée . .
carburants en magasin spécialisé
R Garages, ateliers, mécanique et soudure
Meneur Mr / Pers Fréeres .
. . Commerce de gros, de détail, de desserte
BRE2900466/ Nicolas et René / Pers En activité . e .
veuve carburants en magasin spécialisé
Dép6t de liguides inflammables (D.L.1.)
. o, Commerce de gros, de détail, de desserte
BRE2900509 Kerebel Frangois Activité terminée . .
carburants en magasin spécialisé
Forge, marteaux mécaniques, emboutissal
Gourmelon Jean-Louis / L estampage, matricage découpage ; métallurgie
BRE2901367 En activité
Gourmelon Jean poudres
Mécanique industrielle
Garages, ateliers, mécanique et soudure
BRE2901567 Chuiton Guillaume Activité terminée | Commerce de gros, de détail, de desserte
carburants en magasin spécialisé
) L o Fabrication d'éléments en métal pour la constructi
BRE2902002 Jacq Lucien Activité terminée .
(portes, poutres, grillage...)
Garages, ateliers, mécanique et soudure
Roudaut Jean / Roudaut L o, o
BRE2902869 Mme et fils Activité terminée | Commerce de gros, de détail, de desserte
carburants en magasin spécialisé
o Commerce de gros, de détail, de desserte
BRE2902870 Marchadour Mr Activité terminée . o,
carburants en magasin spécialisé
Garages, ateliers, mécanique et soudure
BRE2902871 Prigent Hervé Activité terminée | Commerce de gros, de détail, de desserte
carburants en magasin spécialisé
COMIREN, Compagnie s o A - .
BRE2902872 o . Activité terminée | Dépot de liquides inflammables (D.L.I.)
Miniere de Saint-Renan
Blanchisserie-teinturerie
BRE2902873 Le Bricon André Activité terminée | Blanchissement et traitement des pailles, fibr
textiles, chiffons
COMIREN, Compagnie o, o . - .
BRE2903273 o ) Activité terminée | Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.)
Miniere de Saint-Renan
Collecte et stockage des déchets non dangereux ¢
BRE2903460 Le Roux Joél/Interminey Activité terminée | les ordures ménageres Démantelement d'épavi
récupération de matieres métalliques recyclables

Source : BRGM

Liste des sites BASIAS sur la commune

DITA
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La base de donnéesBASOL» recense les sites et sols pollués (ou potentiellement pollugslapt a une action des
% JUAY]Es %o 0] U  S]SE % E A v3]( }]SUEVE %% Gooud *%uio 11 US }w 0 %
publics chargés de la réglementation sur les installations classées, susfetes de BASOL dans BASIAS.

Sur la commune de Saint-Renan, 16 sites sont recensés (base de données BASIASyaatrsupportés une activité
*Ue %S] o [ vP v E & * % }oOouUS]IYvX B Ee Vv  5PAISeXx W E }VSE U Jo V]
répertoriés dans la base de données BASOL.

5.2. LAPOLLUTIONDH /Z

% E 0 HE vV SUE U 0 ¢ ulee]}ve F(}3% ZoE]Zuoo}vio v § JE ~ +}v3 0o + P I
ou aune échelleloo X /o ¢[ P]S o}E- e %}00Hd VSe <u] %o 0E J|5|BG %X ] &F} VU] (] 05]%¥
photochimique et des polluants dangereux pour la santé, les particules\d&ax lourds, le benzéne, etc.

Grace au cadastre des émissions atmosphériques réalisé par Air Brei2@08, il est possible de connaitre la
}JVSE] psllv Z<<p o 5 uE [ 3]A]13 0 %oGUSIRV G[VSU}e%o 4 (TS IRY; .
0} 0 X W}uE =« %}oou vieU o }VSE] ptdrgswariable. § pEe+ [ 3$]A]S

f>[lv pesSE]
>[]v U*SE] % E} u]S e <p V3]S ¢ Ju%}ES vS Alo STa%yive J@EP v]cp = KSED
notamment a la présence des solvants utilisés (chimie, méaaret|traitement de surface, agroalimentaire). Le fioul
}veluu Ve 0 ¢ JveS 00 S]}ve }u pesS]tvoJuofdv] e S E] RBCE} n S]}v [ v &€P] }
des émissions de dioxyde de soufreSO  SE ¢ (] 0 * <pu vS]S 13E]V ¢« MvsS [Ie]y o Elo
des ordures ménageres, toutes équipées de systéeme de traitement.

f >[ PE] poSpE&E
> e HOSUE ¢ 53 0[ % v P e« VPE ]+ § [*0 A B]}Mwdv]ve o}pE o u i}E]S JE -
d*W § [ uu}w]Leskpesticides épandus sur les cultures peuvenbégl v & i}]Jv E o Sule%Z E X

f Le secteur résidentiel et le tertiaire
lIs produisent surtout du dioxyde de soufre:S@u monoxyde de carbone CO et des composés organiques volatils non
méthaniques. La combustion du bois et du charbon pour le chauffage joueaumajéur (98 %) dans les émissions de
benzéne ainsi que dans les émissions de particules fines.

f Les transpots
> SE (] EIusS] E 3 pv }uE  ]u% }ELestiansddriE @ntribugni adssiE&facon significative
aux émissions de composés organiques volatils non méthaniques CéiMnonoxyde de carbone. La présence de
cuivre dans les sysig o (E ]Jv P e AZlpuo e+ 3 0+ SV | HIE(RFE}A]EUi}lEIE ¢
émissions de cuivre en Bretagne

A partir des mesures et des données disponibles sur chaque gomnAirBreizh a réalisé une cartographie des

différentes émissions de polluants. On peut observer que lancone de SaintZ v v v % @& * vS % ¢ [ A %o}
% ES] Ho] E HAE % ES] po o } o+ EA X o[ SUIAIS]IPENYS U] <] 1V < % E
Juupv U E PE}IU% % p [ AdblaildiBe 8] lerstoige dommunal.
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Emissions de CH4 (méthane) ulee]}ve ETK ~% E}S}AC

Emissions de NH3 (ammoniac) Emissions de COV (composés organiques volatiles

Les émissions de polluants atmosphériques sur la commune de Saint-Renan
Source : cartographie-bretagne-environnement.org

Saint-Z v v v[ ¢§ % ¢ % &S] po] & u vS8 A%} MESWUE §lve dp{{M pnS@®] RE] o
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6. LES DECHETS

La collecte, le traitement et le tri des ordures ménagéeres sont effeghagsles services de la Communauté de
Juupv ¢« p W Ce [/E}]s X c« EA] PIE }Jaupv Z BUEE «pp] E % E + 080vS VvA]C

habitants.

En mars 2013, a démarré sur la CCPI un nouveau mode de ramassd§etads ménagers : la collecte des bacs jaunes

pour les recyclables est alternée tous les quinze jours ave@tssverts pour les ordures ménagéres (OM). Des points

de dépdts volontaires sont également répartis sur le territoire de la CCPI, dont 3 délgcersur Saint-Renan.

Carte des colonnes enterrées sur le territoire de la CCPI
Source : pays-iroise.com

DITA 106/301
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f Déchets ménagers

Alops]}v ¢ 8}vww P e+ [}JE HME cuv P E-+ }oo § -
Source : rapport annuel 2013

Tii0 T1iTU u oPE pv % }% po S]}v v }vesS vS Vo] EUBEVee]}vEiwwW P 0 P[XEE u(
UVvPEs*»E-¢*]poos~KDE+* }oo 3 « 513 }ved3 § X VAIiID ul%Zwddov [ o
collecte des OMr tous les 15 jours Entre 2012 et 2013, cette baisse estlde%. La production moyenne de déchets
%o}U@E o[ vv Tii1T <8 176 IP % & Z 15 viX

> e Z S+ Jve] E }0S ¢ ¢}v3 vepu]s Z )]0 }«EA E}} o[ hw BMDERets (UVED) du
"% EV}S E 35X >[ v EP] % &} puls 3 u%o0}C |SEJpEEO0H YEXE pv E «

f Déchets recyclables

Evolution des tonnages de déchets recyclables collectés
Source : rapport annuel 2013

On observe une augmentation des tonnages en 2013, la hausse desll&yes ménagers et des journaux est
importante mais la non prise en compte en 2013 des cartons de déchettaies les tonnages des recyclables collectées
attenue ce phénomeéne (courbe de tendance générale toujours esédjaise nouveau mode de collecte des recyclables
enporte-a% }ES S o[}E]P]vV §8§ pPu vs S]}vX

H 8}5 oU 8711 8}vve [U 00P euvP Ee ~AEEO0 }aPAE]SE}]S pyooukBu v
par rapport a 20124 6%). Cela équivaut a 82,91 kg par habitant.

DITA 107/301
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> § uk E (ue SE] v Tiii §S Jvs iTUT 9X hy] S[UAE%OC v %o €E D pu]e Vv %0
a porte, pratique qui favorise a ses débuts des erreurs.

f Déchetteries
Cing déchetteries sont présentes sur le territoire, la plus prathéaint-Renan étant située a Plouarzel. La société
TRIBORD est chargée de leur gestion et gardiennage. En 2013, ce sont 24 6¢5l¢otéehets qui ont été évacuées
des 5 déchéteries, s8i uv  Ju]vus]}v OUDB 9 %o E E %%} ES Judy wF]}v%o € ¢+ wE]X00 SE Vv
due a la baisse des déchets végétai? (%). Ces déchets végétaux représentent prés de 52 % des apports en
déchetterie.

f Traitement
Une fois collectées, les ordures ménagéres sont apportées a I'tbmitéalorisation Energétique des Déchets (UVED)
*]1su B "% EV}S E 55X >[ v EP] PP « iv %EESsUES oJuuvE @&] ¥ C
Z o UWE [ PSE % ESX

Les recyclables en mélange sont rechargés dans des semi-remadiiges et triés au centre de tri Triglaz & Plouédern.
> A EE }oo § V %}]VvE [ %% }ES Alo}vs |E ]®B «]E HEuwis Z WolpuE]v
Plougonvelin vers une verrerie située & Cognac.

Les encombrants collectés en déchéteries sont réceptionnés au centré lteute performance (CTHP) des déchets
industriels banals (D.I.B) situé a Saint-Thudon & Guipavas. Les carttéchdeeries sont traités au Centre de Tri Haute
Performance de Saint-Thudon a Guipavas exploité par les Recycleurs Bretons.

Les déchets verts réceptionnés en décheterie sont broyeés irpaitla SOTRAVAL, évacués puis co-compostés sur les
]S - SE ve(}EuU S]}v %o0opue] WE+ E@hendqua (G An Avél &ERISurin, GIE Ar Goarem a
Wolu ou | pU '/ < (EPlaaarzéd, SARL Iroise Nature & Ploumoguer). Aprés maturation, le comgost ain
obtenu est valorisé en amendement des zones légumiéres.

Bilan de la valorisation des déchets de la CCPI et320
Source Rapport annuel 2013

f Démarche de réduction des déchets
En complément des filieres classiques, la CCPI méne des expérimentaattsa réduire le volume global de déchets
produits. Par exemple, sur Saint-Renan, la mise a disposiéidrads a compost concerne 15,8 % des ménages. Une
sensibilisation au couches lavables a également été mise en place.

DITA 108301
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7. LES NUISANCES

7.1. IESNUISANCES SONORES

La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 prévoit le recensementaatsement des infrastructures terrestres, et la prise
V. }u%o3 « VIA u£E VH]s v ¢ }V}E ¢ % E 0VS IV EUSS]PYee U /P Wl O]

Conformément a cette loi e# } v E 3 [ %%o0] 3]}v pu 8 i VA] E i66fAU]0(E03EW BEH E} v}
SE Ve%}ES* § EE *SE -~ § & o]- veSo(]PI#E ESvy 8f Q&R BV] %S EE( S}E o U

Les voies sont classées en 5 catégories de niveau sonore quanpren compte plusieurs parameétres : leurs
caractéristiques (largeur, pente, nombre de voies, revétement), leageigtrafic automobile, trafic poids lourd, vitesse
maximum autorisée) et leur environnement immédiat (rase campagneectesr urbain). Le classement aboutit a
o[] vS](] S8]1}v e § uE-U % ES § [ uSE&E IC A} Eu((~81ie% E o Eulsd

ot e DELIMITATION DU TRONE LARGEUR DU
N —— CATEGORIE SECTEUR | SECTEUR AFFECTE
DesuT AN LE BRUIT
Rondpoint de Ty Col{ Carrefour D38/D67 .
RD67 3 Peu bati 100m
D105/D67 PR 24+700
Carrefour D67/D5 PH Fin secteur 90 km/h .
3 Peu bati 100m
7+360 PR 8+575
RD105
Début secteur 50 | Carrefour D68/D105 e
4 Peu bati 30m
km/h PR 8+575 PR 9+280
Carrefour D68/D105| Fin secteur 50 km/h .
4 Peu bati 30m
PR 0+425 PR 1+275
Début secteur 90 Limite commune
RD68 3 . - Peu bati 100m
km/h Milizac/Lanrivoiré
Rue du com. L. . .
3 . Zu o[ § ] Peubati 100m
Thuilliez
Fin secteur 50km/h "
4 Rue Joseph Le Velly Peu bati 30m
PR 1+225
RD27
Début secteur i o
3 Carrefour RD5/RD2 Peu bati 100m
90km/h PR 1+225
Carrefour de .
3 Carrefour RD27/RD5 . Peu bati 100m
Poulinoc
Carrefour de Limite commune
RD5 3 _ Peu bati 100m
Poulinoc Plouarzel
Carrefour de Rue du Général de o
4 . Peu bati 30m
Poulinoc Gaulle

Liste des infrastructures routiéres sonores de la commune
Source : finistére.gouv.fr
5 voies sont classées comme infrastructures sonores sur Saint-Rkzzaroutes départementales RD 67, RD 105, RD
68, RD 27 et RD 5.

DITA 109301
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7.2. IESNUISANCES ELECTROMAGNETIQUES

> e JveS 00 S]}ve & ]} o
Quatre catégories sont distinguées :
La téléphonie mobile

La diffusion de télévision

x

La diffusion de radio
Les « autres installations »

xX X

SE]«n » &

JHAGE vSulee]}V}HE ofwill% $ o ¢

511023

773830

1326910

608706

Pyléne autostable

Pyléne autostable /
33,0 m/ France

Batiment /5,0 m/

Chéateau d'eau -
réservoir / 22,0 m/

/46,0 m/ TDF EDF GDF
Telecom Commune
Voie Romaine
Pendoullic Chemin Rural, Penhog Boudoulan Z S u [Beuy
Air
Bouygues/Free Orange EDF Orange/SFR

Liste des installations radioélectriques de la commune

Source : cartoradio.fr

Sur Saint-Renan, 4 installations radioélectriques de plus de 5 watts sont resensée

DITA
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8. LES RISQUES

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), approuvé par arrétéopaéfifu 25 octobre 2012 et actualisé
le 27 janvier 2015, recense les risques naturels et technologiquesmsedans le Finistere. Il a notamment recensé le
risque sismique (zone de sismicité de type 2) sur la commune deFSaian.

Saint-Renan recense sur son territoire 5 arrétés de reconnaissance de catastaprelle.

Liste des arrétés de catastrophe naturelle
Source : macommune.prim.net

8.1. IESRISQUES NATURELS
8.1.1. LE RISQUE SISMIQUE

%o L] O i1 }
de sismicité (E}]- S v (}v §]}v 0 % @&} Jo]s [} HEE v e o Jeu o
x hv 1}v eJeu]l 18 iU }7 Jo VI[C %o * u]% &% EIYoBD]vE®o T}p]E 0 -«
VIEU 0 ~0[ 0 e+]eu]<p +ngept qualifi@Zle trgs faible).
X Quatre zones de sismicité 2 a 5, ol les regles de construction paig@sissont applicables aux nouveaux
batiments, et aux batiments anciens dans des conditions particuliéres.

Les nouvelles régles de construction parasismiques ainsi gquoeneau zonage sismique sont entrées en vigueur le ler
mai 2011.

Zonage sismique de la France et de la Bretagne
Source : MEDDTL et www.annuaire-diagnostiqueurs.fr

Saint-Z v v <3 }v ]su }uu o[lavBretagme en zone de sismicité de niveau 2, soit unecsisrfaible.

DITA 112/301
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13 séismes ont été ressentis sur le territoire, v § WA []vSceméSporfilant a une secousse forte pouvant
entrainer le tremblement des obijets, le réveil des dormeurs, et parfeigderes fissures dans le platre.

Liste des séismes ressentis sur la commune
Source www.sisfrance.net

8.12. LE RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacemphis,ou moins brutaux, du sol ou du sous-sol,
[JE]IP]V v SUE 00 }u VEZE}%]J<u X > ¢ Alopu » v i AE}IYS U} L% EE{N orE uloo]
de métres cubes. Les déplacements peuvent étre lents (quelgilametres par an) ou trés rapides (quelques centaines
de métres par jour). Ainsi, il est différencié :
X les mouvements lents et continus
X les mouvements rapides et discontinus
x la modification du trait de c6te.

f Aléa retrait-gonflement des argiles
Ces variations de lajg v8]s [ o Ve 0 ¢« § EE Jve EPJo pAE %G} E]4 vSZpu]P3v(D u-ev
tassements (période seche) et peuvent avoir des conséquempestantes sur les batiments a fondations superficielles
(fissurations du béati).

> E S retrait-gonflement des argiles délimite les zones en foncties formations argileuses identifiées, qui

sont a priori sujettes a ce phénomene, et les hiérarchisesv pv. PE [ o E}]ee v3X

>[} i 8¢ §8 ES 5 [ 33]E E o 835 vEQIVIUKETS Ee %o [[HAIFEUP] «E o 5 + %
0 }veSE N S]}v *uE 0 Vv e°]8 %o E v B] Eee%oEHE pSlpve Wwe&Ep S]}v [HW

individuelle dans un secteur susceptible de contenir des argilesbdemau retrait-gonflement.

DITA 113301
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f Cavités souterraines
Les effondrements de cavités souterraines naturelles ou artifisiglbarrieres et ouvrages souterrains) sont des
mouvements rapides et discontinus. Une cavité souterraine gmrtériée sur la commune, au niveau du hameau de
dE P}E((X /o ¢[ P]S [uv Al8 Jeep [pv }JHUAE P  JAJoX

Saint-Z v v *8 % E *<p JvS PE o u vsS }v EvV % EPUw(CENy§ (] GEP]Joo*X ~ poe
points hauts et du versant Sud de la ville ne sont pas concernés.

8.13. LE RISQUE INONDATION PAR REMONTEE DE NAPPE

> &S [ o (BRGMDi- e} e (Jvlid 0 « 1}v e h e ve] 0 ¢ UM EiX}VE *3 pvve %8 pE
}vi o & S E]S]<h e [ % ] HE&E 0 ol[} u %S patiem@nt de la &appe superficielle,

*}v3 § 00 ¢ <u[ 00 * % MA V3 § Eul]v E%V PWIBP W u *}@Uv}i¥opv ]Jvbols §]}v e
a quelques métres sous la surface du sol.

Ces zones sont situées pour la plupart a proximité dgs@e [ HU Vve 0 ¢ %}]vSe ¢ p E o] (X « E -
des fontaines sur flanc de coteaux peuvent également signaler la présence piesmegu profondes.

La vaste majorité de la commune est située en zone peu ou pas sensible audésqgmontée de nappe.

Saint-Z v v Ju%}ES 3}us upuv I}v o o}vP o[ dmb-affleprinief».cCette 2% remosteile

long du vallon du ruisseau qui provient de Feunteun lvin. bha @alustrielle de Mespaol est en sensibilité forte, et le

hameau de Trégorff est en sensibilité trés forte.

DITA 114301
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8.2. IESRISQUES TECHNOLOGIQUES

La réglementation prévoit un régime spécifique pour toutes ledoitghions industrielles ou agricoles susceptibles de

créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisaniegrr environnement physique et humain. Ce sont des

/IveS 00 S]}ve 0 *¢ ¢ %}uE 0 WE}S S§]}v OBV BYVVPEVS ~EWpX IM (fw }VA
couru, elles sont soumises a enregistrement (E), déclaration (Rutmwisation (A). La réglementation européenne

classe les installations en SEVESO selon un seuil haut et un seuil bas.

> e Jve3 00 S]}ve 0} 0] * cu&E o ES <«GvE 35190 c]Jviphu)e[e HS}IE]e S]}vX > §
uniquement les installations soumises a autorisation.

DITA 115301
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Saint-Z v v v[ S % « }v Ev % E 0 @EJe<h v PSE]J GveS QG %]} Pes OKX DB Pbo}}
WE}S S]}v o[ VAJE}VV u v ~/ W ¢ «}vE E A% ol]3%sE W | % @Jarjam BX2> %o E
carrieres importantes en activité doit étre notée.

Nowm
REGIME ACTIVITE VOLUME
ETABLISSEMENT
Non classé Liguides inflammables (stockage) 0,200
Non classé Stations-service 4
Enregistrement | Stockage, dépollution, démontage, de VHU 20 755 m
Z S« viv VP & p& %0 %] E*U %00
Non classé J H o o] o 85 100
AC STARTER 2710, 2711
LE ROUX Joé Autorisation Métaux (stockage, activité de récupération) 15625 m
Non classé Réfrigération ou compression (installation de) pression >10E5 P 15 MW
, Ateliers de réparation, entretien de véhicules & moteugnd
Non classé . 800
carrosserie
3 Caoutchouc, élastomeres, (dép6ts usagés) 100 n?
Autorisation Exploitation de carriéres 300 000 t/an
CARRIERES 5 — quits Tiné déchet
royage, concassage, ...et autres produits minéraux ou déchets
LAGADEC | Autorisation yage, co g P 900 kW
dangereux inertes
Non classé Liquides inflammables (stockage) 3,200 nt
Déclaration avec ) .
. Stations-service -m3
contréle (DC)
CASTEL (SA _ . . — :
Déclaration Bois sec ou matériaux combustibles analogues 6 200 n¥
Autorisation Travail du bois ou matériaux combustibles analogues 291 kW
Autorisation D] v "HAE % E} H]se % E » EA 5]} 99 500 L

DITA 116301
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Nowm
REGIME ACTIVITE VOLUME
ETABLISSEMENT
GAEC DE _ .
Enregistrement | Elevage de porcs 1716 u éq
KEREDEC VR/
DC Gaz inflammables liquéfiés (stockage) 25t
Déclaration Houille, coke, etc. (dépdt) 100t
Autorisation Exploitation de carrieres 500 000
Broyage, concassage, ...et autres produits minéraux ou déchets
GUENA SAS Autorisation yag . g P 2200 kw
dangereux inertes
Autorisation Enrobage au bitume de matériaux routiers 80 000
Déclaration Enrobage au bitume de matériaux routiers 200 t/j
Déclaration Chauffage (procédé de) fluide caloporteur organique combustib 2200L
LESVEZENEC Déclaration Bovins (élevage, vente, transit, etc.) 50u
(EARL de) Enregistrement | Elevage de porcs 655 u éq
Déclaration Houille, coke, etc. (dépbt) 70t
, . Broyage, concassage, ...et autres produits minéraux ou déchets
LTB ENROBE Déclaration . 200 kw
e dangereux inertes
Autorisation Enrobage au bitume de matériaux routiers 35 000 t/an
Déclaration Chauffage, fluide caloporteur organique combustible 3000 L
RIVIERE (GAE| Enregistrement | Bovins (élevage, vente, transit, etc.) 160 u
de la) Déclaration Porcs (élevage, vente, transit, etc.) de plus de 30 kg 307 u éq
Déclaration Bovins (élevage, vente, transit, etc.) 107 u
Enregistrement | Bovins (élevage, vente, transit, etc.) 160 u
TOUROUS Autorisation Elevage de porcs 3330
(GAEC du) DC Silos plats 5615 ni
L avec plus de 2 000 emplacements pour les porcs de productr
Autorisation 2250u
plus de30 kg)

ICPE soumises a autorisation sur la commune de Saint-Renan
Source www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr

8.3. IESRISQUES PARTICULIERS

8.3.1. LE RADON

Le risque radon sous-entend le risque de contamination au radaadoa accumulé dans certains logements ou autres

locaux, peut constituer une}p &  «JPv](] S]A [ A%}]5]}v 0 %o}% po BJ¢X p&E E Clvv |
>[ ve u o département du Finistére et par conséquent, la commune de Saint-Rest@tassée en zone prioritaire

avec en moyenne 101 a 150 Bg/m3 (becquerel par métre cube).

0 ** UVS Vv EJe<h V]S ]E Ju%e}e [*(( & GJA]S ulejoEu]<p v E }v ~u -
dépistage) et des actions correctives (arrété du 22 juillet 2004 du code de la santé).
8.32. LA SECURITE ROUTIERE
La DDTM recense les accidents de la circulation dans le Finistére. adepgmire 2007 et 2011 prend en compte

o[ ve u o . ] vS8e cp@EA vueU <p o <REAESoX d]A I <u[ % ES]E TiifU « p
mortels sont disponibles.
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La majorité de ces accid/ S « M O] MU *HUHE 0« PE V- £ - o jaXww W[€  %be Spo [ ]
mortel sur la commune.

Localisation des accidents sur la commune entre 2007 et 2011
Source : DDTM 29

Sur Saint-Renan, 11 accidents routiers ont eu- lieu entre 2007 et 2011.
Aucun accident morteV [  §  } u %o Senfre PO11 et 2014.

oX >[ E Z'/

En 2013, le Finistére a produitdd 6 U6 'tZ [ v EP] & v}puA o o U o Wofesponddhtag1l@®dURn 't.
}le §i6 9 [}o] vX 88 & % ES]S]}v 8 % E} Zuupv pd U JWBUES upv@XC>
[/E}]- %o E} P]S *uE 0 ulu % E]} idf0'tE Jveé EPP YNEEPMA o5 p }]e 3 di 9

Sur la méme année, la commune de Saitv v % E} U]S AUD 'tZ [ v EP] % E}A v vX /o*}uE
e[ P]S§ <« v8] o0 u vS§ 1o E %GE %o VE S S[6W ®P] E VIUA 0 0 %o @4 p]Z X e}pe |
Les 2 % restants correspondent au solaire. Les installations solairesscommune sont présentent sur des maisons
individuelles ainsi que sur certain batiments agricoles.

DITA 118301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Installations solaires sur maisons individuelles dans Saint-Renan.

Ainsi, la commune a produite 0,2 Z [ o SE] ]S ~<}]S i 9« }vSE dAUI 'tz Z o UWE ~+}]S 66

WE} p 8]}v [reno@éldble de la commune en 2013

Source : Bretagne Environnement

Aucune éoliennev|[ ¢S ]veSup ®@aint-Renan. Cependant, la commune se situe dans un secteur favarab
développement éolien selon le schéma régional de 2012.

10.L KE”MKDD d/KEACEMW

10.1.L KE~AKDD d/KE ACE'R®UR LA PERIODE 2005-2014

f }veluu S1}v [ *%o % }UE o[Z 18 8
Au cours des 10 derniéres, la commune de Saint Renan a cons@ng®ha, soit une moyenne de 2.72 ha par an.
Sur cette méme période, la commune a construit 588 logements, soit prés de 59%loggpar an

e }vv e« u}vsSE v8 <p o juupv 3 A E3p prtuuvi}\B] [Es %our I§%gement,
%op]e<pu[]v JA] p oe & }oo 3](e }v(}vup€Uv va.alogethes/ha patre\2005 et 2014, soit plus
gue le minimum de 20 logements/ha, prévu par le SCoT du Pays de Brest appno2@11.

DITA 119301
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Les mesures de modération de laxce}uu S]}v o[ *%o i %% 0]l e} Yopu]eoiiuPu vS S]}v
}.8 ¢ 8 & Jve % Eu]e E U]E © SEA%E U ] *S]C svv o[Zente 400 et 380] u o
m?2 en moyenne.

§§ }veluu S]}v [ *%wvemeht@odérgéd compte tenu du nombre de logements produitsaastettre en
0

E o0 &]}v ]JE & A o Alousd]lv 0 %2006026]3\de }doparan. vEE

f Iveluu S]}v [ <% eskequip@ments
Au cours des 10 derniéres, la commune de Saint Renan a consomméoit e moyenne de 0.4 ha par an pour la
}veSEu S]}v [ «w]pscine Myert logement pour personnes handicapées (foyer Don Bosco).

La commune possede de vastes espaces dédiées aux équipeaménts des lacs, avec des possibilités de densification
encore importante.

f  Iveluu S]}v [ *%o %ctiyités axomomiques
Au cours des 10 derniéres, la commune de Saint Renan a consommé 8.81 ha swityenne de 0.88 ha par an pour
0 JVveSEQW 3]1}v [ ndinkgLesW YES ve]}v o I}v [ 8]A]8 - D *% }oU }ve3E
/ES ve]}ve §lu v8e [ S]A]S o /[E]e3 vieX
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10.2. LE POTENTIEL CONSTRUCTIBLE DU PLU EN VIGUEUR

Ve §§ }%S]<p P «8]}v }viu o[ *%o S}velulp IE}IE]}V *% U pv u 82}
[T v3](] S8]}v « wthblesp zu8 § o] X
Cette méthodologie permet de désigner et de distinguer les sectelnepgrésentent des espaces de réinvestissement
ME Jvip ¢ 8§ pEes [ £AS vel]lv pE ]Jv X
Ce] % Eu S P o u vs e+ 0 3]}vv EU « 0}vo *oe B]f@E +» AiVE](LE o[} i § [}
[uv Puvs [veuoX

f D S3Z} }o}P] [T vS](]1 S81}v *» *% - E ]JVA ¢8]ee u v3 HE ]v

Quelques définitions préalables prises en compte :

Enveloppe urbaine : parties physiguement urbaniséeso[ PPo}u.®& §]}v

Réinvestissement urbailV  * %o MHE vVv]e o0 o[]vs CE] pE&E * VA 0}% % * HE ]v X
Extension urbaine ¢ %o MHE vVv]e o0 o[ £53 €] UE + VA 0}% % * PE ]v X

Le tissu urbain a été analysé et chaque espace mutable a été receidshtifié selon les critéres du tableau figurant
ci-dessous. Par espace mutable est entendu un espace vierge de toute construcioresgpace ayant vocation a étre
rénové/ restauré/ réhabilité compte tenu de son état ou de sa vocation obsoléte.

Vocation de la zone Habitat

Densification Espace urbain ne permettar¥o * [ Y ]JOO]JE pH u}]vee T 0}P u vSe

spontanée

Dent creuse * %o HE ]v % Eu $3 audmons 3lodenogni@vec acces direct sur la vo
publique.

llots disponibles * %o HE Jv & o §]JA u v3 Ju% }ES v3sakandine 1D3ogemeifts

et/ou avec des renforcements a prévoir pour les accés ou les réseaux.
Renouvellement urbairy Espace urbain déja partiellement ou complétement urbanisé maié v3 ( ] E
[UV }% E §]}v E Vv}A §]}v uE ]Jv X

Extension Secteur naturel ou agricole,v  Z} E o[ VA 0} %désting @ étrpvouvert 3
O[HE v]e 8]}vX

ConcernantlesseS HEe* % E  v3e v I}v [Z ]85 38U 0 u 3Zr% []* ASJ(NSSHBvVvvVvse E pe
tenu compte des valeurs de densités fixées par le SCOT du pays de Brest, Z20dagements par hectare.

En tenant compte des périmetres et des valeurs de densitéssjeces vacants inscrits au sein des enveloppes urbaines
vIil}v [Z ]5 38 }vis3u solve ¢ J(( E vE s S PIE] - [ *% - & JVA +8]ee u v3

dipe 0 ¢ *% <« A v3e Jve (E]3 o0o[]vd @&] P@Esentant[desisupdriici¥s ayur@ing égales ou

*U% E] PE - 00 « E S VU * %}UE 0% PPV E&}WAVE]vS apys pE Jv v[}vs 3}pus
E 3§ vue Juu ¢ S PuE PE v]e EX v (( 35U VE}EE U pjfepondr&aux crithids wvivants,
calculés sur la base du plan cadastral :

- % E 00 0] E U euE o0 <p 00 ]o V[C] ] MSUV[UVVS@E U &E]}BU ov A} E] S %:
[ M ]Joo]l]E M u}]ve SE}]* 0}P u v3eX

- parcelle batie, sur laquelle se trouvent un ou plusieurs batimentendition :

{ <U[UV ]S v iA U <}]S B *% S %o E E& %%} ES PUEK% EJuowSHee [E]eS
{ W 0 ¢ & UE ]Jve] 1Al % Eu 55 o[ p]Jo [ M u}]ve i 0o}P u vieU
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{ que les logements nouveaux puissent avoir un acces direct a la / aie{s)aéxistantes.

- % E 00 o] & U uy& o <p oo Jo v[C E IV VIV oS GUES V] & [|E %o fopv %o (
ME v]e <«u[]lo usS]o]s }Iuu i & ]v v 18]}v <p W

{ une distance de 15 m soit respectée par rapport au(x) batiment(s) eiistaur la parcelle voisine appartenant
au méme propriétaire,

{ 0 * 35 UE ]Jve] JA]e % Eu 35 o[ p]Jo [ K u}]ve i o}P u vseU

{ les logements nouveaux aient acces a la voirie.

- @Mménagement du secteur ne peut isoler la/les construction(s) existante(s) par rappaigideexistante.

- V % * % E » v§ E EJe<d %IUE o] VEE I}EX vELE 0 A} E] s VIUA |
- A}JE pv (JEuU <p] % Eu 35 o[ u vniins \ofenjentsHue fdrnpe trop allongée pour

% Eu SSE o0 u]e V %O [uv A} E] 8§ }@&}PuuwsdSSE VI vA W @ fE(u%o U 3§

la surface est conforme aux critéres du tableau ci-dessus).

Selon cette méthodologie, une €E § %}8 v8] o] [ pn]o § E o] ep@E dD[WI U @5 C
chaque espace mutable et renseignant selon la vocation (habitat, équipementtéscéeonomiques).

En terme de surface, le PLU en vigueur dispose de :

Surface en
0,
HABITAT Surface en m hectares %
Détail par type de disponibilité
Secteur de dent creuse 60 007
Secteur d'llot disponible 108 670
Sous-total 198 604 19,86 33%
Secteur d'extension 400 053 40,01 67%
TOTAL 598 657 59,87 100%
Surface en
¥ 0,
ACTIVITES Surface en m hectares %

Détail par type de disponibilité

Sous-total 94 633 9,48 2%
Secteur d'extension 26 571 2,66 28%
TOTAL 96 315 9,63 100%
Surface en o
EQUIPEI\/IENTS Surface enm hectares %

Détail par type de disponibilité

Secteur de dent creuse

Sous-total 49 838 4,98 27%
Secteur d'extension 0 0 0%
TOTAL 21541 2,15 100%
§3 S ulvs€E ««p o 8§ EE]S}HICE NUYPveZ wwvul]le¥ote %}S v8] o] e [ M

« réinvestissement urbain », la commune ayant mis en place depde nombreuses années une politique de
renouvellement urbain.

Ainsi depuis 2006, 30% des autorisations de construction nouvelles pp{iz 15 § « *}vs «]3u e« v E V}pA o
HE JvU }]S %opue <p o[} i S]( 119 Ju%o}e % E o "N KdX
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11. SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Carte de synthése des enjeux environnementaux de Saint-Renan

—)

6\ SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX \

La carte ci-dessus récapitule les principaux enjeux environnementaux préselss
luupv X > % E v [JV(E «SEp SPE « E}usS] €& -
}veS]Su pv (E Jv o[uE v]e sHstet Nerd-OuespudE ka égmmune.

Sains Z vv ]Je%}e ullve v u}]ve % }S vS] o]dissement

urbain », la commune ayant mis en place depuis de nombreuses années uneepaiti

renouvellement urbain.

Les éléments de la trame verte et bleue sont trés présents sgrdai pv U ipe<p|

VEE PE ]JvX hv S]1}v % us !'SCE uv & -pE ° Wi

HV EPp%SUE (}ES §§ }vsS]vpul]s }o}P]<p Ve O

A E3+U 0o u]e Vv A o pE p Eplaitle lien endrp les@euwoagspoyurk

permettre de créer une connexion propice a la biodiversité et aux habitants. /

DITA
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1. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE AROJE ' D Ed d
DEVELOPPEMENT DURZSBL

Les grandes orientations du Projet d'’Aménagement et de DéveloppemenblBsirPADD) ont été définies suite a
o[ o }E& S]}v pu ] Pv}eS] § EE]S}IE] 0 <u] %JdEw]e o ShandaintdsenmhiEre
socio- }viu]<p U Jve] <p[ v u 8] E VA]JE}VVv UVE 0 3§ % Ce P E X

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de développement daiterrainsi que les prospectives en matiére de
développement. lls sont la base des choix établis pour défiRirdget d'’Aménagement et de Développement Durables
communal.

1.1. DEFINITIONS DES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD
AXE 1: SAINT RENAN, VILLE ACCUEILLANTE

Grandes orientations retenues par la
municipalité

Pourquoi ce choix ?

>[} i 8]( 0 juupv U p 83E A E+ u W>hls]}
tuu %€0 *SEWU SPE vS o[ Z oo L % E€o0
centralité que la commune assure depuis plusieurs siécles avec ses nan
commerces, services, adminis§]}veU <pu]% u vSeYX >
]*%0}e [ <p]%0 u vSe ¢SCEW SUCE vSe C vS pv €E
frontieres communales. De par son histoire, la commune proposefene
v VSE §]}v luu E U « EA] U [%H¥
[ utais. Au- o e ¢SEWU SUE » <u O}V E SE}IUA
communes, Saint Renan se distingue par des équipementsfigpés dans
une ville centre, notamment au niveau administratif, scolaisecial et

Conforter la position de Saint Renan médical.

FRPPH S{OH VWUXFWXUDL

La croissance envisagée pour les 20 années qui viennentueawvesi
du pays de Brest gee p q

A}o}vs (E]e3 + ve ISE £ ee]A X >[}uv S]E}PS
annuelle de 13%/an ce qui permettrait a la commune de compter envif
10iii Z ]85 v3e O[Z}E]I}v TIiAX >[ Z v Tie
définir en miroir la zone agricole pérenne.

8§  E}]ee v <U]A u3 uv  pPu 2E7FBipdwealix
habitants sur les 20 prochaines années.
Cette évolution démographique, du fait de la faiblesse desnheges vacants,

nécessitera la construction d& nouveaux logements par an aura s@g
Z § &=+ oOo[puE v]e 8]}v A} 3]}v [Z 18 38X
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Population début 2015 : 7713 habitants

2EMHFWLI GpPRJUDSKLT X0 G50 ba&bitants D Q V
=+ 1.3 % / an de croissance annuelle
=+ 2 273 nouveaux habitants
b
/IRJHPHQWYVY j UpDOLVHU SRXU IDLUH ID F HprodDctiet ide WgeBpiRs
Tl o[ pPu vsS §]}v StrYl&bpse de| 2)20 pers. / ménage

environ 1 033 logements
+

Logements a réaliser pour maintenir la population au méme niveau (= point mort)

environ 302 logements

Environ 1 335 logements a produire pour répondre aux besoins des 20 prochaines
années, soit une moyenne de 67 logements / an

b

Environ 62 ha dédiés | O - XUEDQLVDWLRQ j YRFDWLRQ

DITA 128301
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Grandes orientations retenues par la
municipalité

Pourquoi ce choix ?

MENAGES

A- FAVORISER LE RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION, PAR UN ACCUEILLFREDES JEUNE

Ouvrir progressivement des zones a
O-XUEDQLVDWLRQ DILQ
croissance démographique

W & oo ouvs o[} i S§]( UIPE % Z]<p U}O(E}
0}P u v8e <p[ 00 }]8 % E} %} B ve@d € Vw}ve
(}]* WV %}%po 3]}v A] JooJes v u ]+ epet]]
souhaite accueillir. Cet accueil devra se faire de maniére prageessin de
V % * uSSE Vv % E]o o % 18 [ p]o }ud

B3RXUVXLYUH OD GLYHUVI
en logements

>[ Alous]}v 0 *} 18 (15 %% E  Swilissenvegnt,
divorces, familles monoparentalés WInE E % }v E .
v e |JE % E}%}e E A E- » loge@ants colctif}
logements intermédiaires, maisons de ville, maisons individuelles,...

S5HQIRUFHU O-RIIUH GH O
abordable et poursuivre la politique
de mixité sociale

Compte-tenu de la demande et du positionnement de Saint Renaarg que
% €0 *SEP SPE vSU ulJe Pouvs +» %E]A o

% E} p S]}tv 0}P uvse }E o0 ¢ ¢ E sianfwvla
propriété ou par la poursuite de la programmation de logements locg
sociaux.

02'(5(( '( /-$**/20(5%$7,21

B- )$925,6(5 /$ '(16,),&%$7,21 '8 &(175( 9,//( (7 '( 6(6 $%25'6 ((18(3q

Accompagner de nouvelles
opérations visant la requalification
de sites urbains et développer les
outils de renouvellement urbain

>[] (& LS E %% E} Z E ommerces, |Serviées
équipementsYy § [ pPu vS € o (& <« -eisCeitg\populatipn
anime le centre-ville etlerv  %cope AJA v3X  %op]e pv ]I
le renouvellement urbain est une réalité & Saint-Renan, lex tale
renouvellement urbain étant supérieur a 30% sur cette périg
WE} Z Jv u v3U pv }% E 3]}V %Z E A %)E %ed
> }v Z u]v v8X %}S vS8] o [ u}]v E]SU E % E
ha en renouvellement urbain, et 6 ha de « dents creusesoit,9 ha de
potentiel de « réinvestissement urbain ». La commune souhaipemdant
vSlvu E u SSE aps opégatiens@Elans le centre-ville, ¢
développant une politique fonciére active qui veille aux étiohs et
ups 3]}ve e« S UE+ UE Jve § v ( AYE]s V& ay
publique

Favoriser la densification du tissu
urbain

Afinde lutter }Jv§S§E o[ S o u v§ pE ]JvU <}pE C
consommation de terres agricoles, le SCOT du pays de Brestdnppmur les
pbles structurants, une augmentation des densités a 20 logenigmsdans
les nouvelles opérations urbaines. Parallelement a sa politiglee
E V}UA 00 u v3 HE ]JvU o[ £5 ve]}v NIE ]
sous forme de lotissements déja économe en espace. Ces derr@praes,
les densités étaient déja o[} E & ifA 11 o}P u vse |

PLh U ES Jve ¢« § UE- » E}VS eS]v - MV [} @&
30 a 40 logements / ha minimum.

Promouvoir une approche
environnementale pour tout projet
de nouveaux quartiers de logements

La limitation des gaz a effet de serre, responsables du réchaufite
oJu S]<p %o US ¢[]Jve E]JE Vv}S uu vs ve Bv 1}y
v EP] X ~"] o W>heviEp[E HS]%e* * %} E o[Z ]S
VIMHA 0o ¢ T}v e [HUE v]e §]}v « E}vS e}lpulwe
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sociaux, ou de création
G-pTXLSHPHQW FRPPXQD

thermiques en vigueur. Le travail avec les bailleurs sociauxcuiesors de la|
E 3]}v VIMA PAE <u]% u vse « E o[} %8}
«exemplairesi %o }UE 0 ¢ (USUE * }% E S]}ve [Z ]S

C- CONFORTER LA PRESENCE DES S

ERVICES, EQUIPEMENTS ET COMMERCES

Améliorer la qualité paysagéere du
centre-ville

> E v(}E u vs o[Z }éll8 et a sa\pgidEhérie immédiat
participe au renforcement du tissu commercial, a la présence de eereic

[ <u]%0 u vS§e <p 0]S U E %}v vsS pgo SPHX
E V(}JE u v8e ¢}vs 0 elle desderhpin atihdctive et agréable
vivre, permettant que se tissent les liens entre les habitaisgré des
déplacements quotidiens vers les écoles, les commercesmattehé, et les
« EA] %o E}AEIU]S X /o o[ P]1S ]Jve] [splaoés e
espaces publics a proximité des commerces et équipements ide ades
rendre agréables, attractifs et confortables pour les piétons et les c\g;liste

accessibles aux personnes a mobilité réduite.

Nlvs Z vv 8§ P o u vs§ Eijoide prpiégé %u BiEJu de so
centre-ville, dont la préservation se fera a travers la réflexionesuenseignes
}uu E ] 0 U spyE o }E * < u}lvpu vSe Z]*S8}

Valoriser les équipements existants
HW tXYUHU SRXU OHXU P

La mutualisation des équipements et des E A ] *§ o[pv

collectivités, afin de continuer a offrir des services de qualigurs habitants
% E}i § (LSPE }oo P 011 0 A o o5 VBZ
pour les prochaines années.

>

Améliorer les équipements
pRXUVXLYUH O-DGDSW DeN
aux nouveaux modes funéraires,
dpYHORSSHU O-DFHfigst l¢
réseau fibre optique

Internet vient bousculer des modes de relations et favoris#eleloppement
de nouvelles technologies et de nouveaux services a la atipalet est
source de nouvelles opportunités pour le développement drittere. La CCP,
entend répondre a I'enjeu de déploiement du tres haut lié&jui en est une

v 18]}v % E o o X Brésplurbéht emgagéd dans la mise
%o O % @E}i § v o[ e} Jvd A o0 USE -
Brest dans le projet « Bretagne Trés Haut Débit ». Les zones d'hdduiise
disposant d'un bon niveau de service seront desservies plioria optique
dans une deuxiéme phase qui sera engagée a partir de 2018.

DITA
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AXE 2 : SAINT RENAN, VILLE CENTRE ATTRACTIVE

Grandes orientations retenues par la

municipalité

Pourquoi ce choix ?

A- &216(59(5 (7 'e9(/233(5 /-$775%&7,9,7e '8 &2(85 '( 9,//(

Renforcer O-DWWUDFWLYLW
ville

Pdle structurant du pays de Brest, Saint Renan se doit deopeopa ses
habitants mais également aux populations des communes voisines
ensemble de commerces, services et emplois lui permettarjoder le réle
de ville centre./o <[ P]S ttres &t fifiéliser les visiteurs, chalands, clier|
et usagers par la valorisation des espatlegt o] « § « Z u]vffur
des ambiances agréables, conviviales et sécurisées popidEss dans leg
rues du centre-ville et des places.

J)DYRULVHU O-DFFHVVLEI
ville

Saint Renan est une commune située en position de carrefour enliteolal

§ o[ ®&@y$ adfricole. Cette localisation particuliére a fait de la comm
et ce depuis longtemps, un passage trés fréquenté. Le territesteainsi
traversé et irrigué par de nombreuses routes départementales, alasnin

SE (] %oope }p ul]ve ]Jaitde fEehdveSen damptg la place de
voiture, en améliorant la circulation par une bonne lisibilité dsserte, le
u oo P « A}]E] U o[}uA ESuE %o EHE] wPR
collectifX /o <[ P]CE P inaitem lest8ansit au niveau du centre-ville p
0 U]vd]l VvV WM % E}i 3 [pv A}] lJuupv o Eu kS
de relier la route de Plouarzel (RD5) a la route de Plouzané/{RBin le
maintien du potentiel de stationnemented[ u o]} & 39 yisibilité des
espaes de stationnement périphériques ]o]S E}vS P o u v
centre-ville.

ODLQWHQLU O-RIIUH
touristique

La commune est également considérée comme unité touristique\aaunidu
pays de Brest. La ville offre en effet des équipements liés austoarurbain
(musée, circuit de découverte du centre-ville, marché hebdomagderdorcé
en saison estivale, un hotel et un camping municipéd). <[ P ]S u ]
potentiel économique, notamment en mettant en valeur le patrimoine bat

B - RENFORCER LA VITALITE COMMERCIALE

Renforcer la synergie commerciale
entre le centre-vile et la zone
commerciale des Rives du lac

VILA PUAE Ju%}ES u vse [ Z 8§ ~ A €lipavds,
commerce électronique) entrainent une diminution du petit comneere
centre-ville. Par ailleurs, les locaux anciens ne correspurmas aux besoing
des nouveaux commerces, nécessitant des surfaces plus impcstdaeteente
et de stockage. Il apparait néanmoins nécessaire, au regard desxesge
maintien [pv “p@E Aloo AJA vd § 33CE 3]\

tuu E U v 0o % ve V3 Ve UV O] VvV } u %o
développée sur la zone commerciale des rives du lac.

C-&21)257(5 (7 '(9(/233(5 /-e&2120,( /2&$/(

Préserver une activité agricole
viable

DJvd VIE § A 0}% % E o[ u%o0}] <3 o P3@E(
§8E S3]( &8 AJA viX (lv [J((E]E =« uoolpz
préserver une activité agricole encore présente méme si les émptmt en

Jee K (1S ensifi¢dtioh des modes de production. Ainsi seules
exploitations sont toujours présentes, sur un tiers du terracdommunal et
emploient 121 personnes, représentant environ 4% des emploiSaiat
Renan.
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>[ U%o0}] *HE "~ ]Jvs Z v v E °] P ouvs -
§ 0]** u vSe Jv UeSE] 0°U }Iu%S vS %o @Hl %o (Hiv
1lv D «% }oU []Jvd E!'S }luupv p3 ] U v69]

Développer des activités
industrielles et artisanales

surface disponible. Zone qualitative, elle attire les entrepnisgssa proximité
o[ PPo}u & §]}vU § % E e}v E &E A o

Pontavennec.

Les activités artisanales situées en zone rurale sont souides contrainteg

v § Eu [ *¢ Jv]ee uoximgité des til®ux naturels et de limitatio
vs Eu [AESve]lv Jve]l <p 0 % E A}]§ o ~ K

/o /E]e3 ME EE] E « *uE 0 JUUAVSU <}y %]
0 %}e+] 1018 [ A}ous]}v }IatioB.E %o E ]+

AXE 3 : SAINT RENAN, VILLE A LA CAMPAGNE

Grandes orientations retenues par la

Pourquoi ce choix ?

municipalité

A- PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET LA BIODIVERSITE

Préserver les secteurs naturels de la
ville en les valorisant

> e e% oV SUE 0 E vV ]e of] ES] uo V3 0% &]

o[/o us § e« A oo}ve ((Op VEeX > oVA @ 0 %o
agricole présentent des versants boisés et des prairies humltiesnt été
identifié&s comme étant & préserver en tant que trame verte et bleue pg
SCOT du pays de Brest.

Préserver les zones humides et le
maillage bocager

[ uSE » ulo] pAE Vv SUE o %o %}v Sp o&E

}Jo}Plcpu o Jve]l <u[ o ]JA (E-]Horistiques ] B}« pones
humides, le maillage bocager, le bois du Curru, les paitements de la zong

PE] }o Y «}vs§ e ulo] pAE ]S~ v SU¥E vh}lv
indispensables au maintien de la biodiversité. Cette trame vertdeste est
néanmoins tres amoindrie sur le plateau agricole.

Préserver la ceinture agricole

Le développement de Saint Renan, réalisé en continuité direille et
autour des lacs, a permis de préserver un vaste espace agricsledanuest
du territoire communal. Cet espace doit étre préservé du dévedapgnt de
O[HE vVv]e S]}vU (]v ulvs vIE < 0o]Ju]B S (dF «
rural.

Respecter le site dans les opérations
G-DPpQDJHPHQW

> Aloo ANvE Z vy o 3 3] suE o ¢ N[
>[ § P uvs e }veSEQM S]}ve (]S %o & Sille. Cete
Jve E]1%3]1}v  ve 0o ]85 }15!SE }Jve EA X ve

Mailler la trame verte de la ville

S[ vi g }ve]es &E o] E pv u Joo P 0EBES

de préserver les continuités écologiques. En effet, ces aditdm; sont

indispensables au maintien de la biodiversité.

Le végétal est également un élément fort du paysage urbain, ilnctpw

besoin de nature en ville, rend la ville attractive et participe au maintelaq

biodiversité. Pour ces raisons, il doit faire partie intégrante geojets
[uv Puvs <0 uE }v %S]}vX

B- 35(6(59(5 /$ 48%/,7( '( /-

($8

DITA

132/301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]"

Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

6-DVVXUdeH Ua conformité des
GLVSRVLWLIV G-DVVDLQL

>[ u o]}@& S§]}v 0 «<u o0]8 o[ MU 8§ pve]vo
notamment en Bretagne.

La commune de Sainf-v v o[ «3 ]JVvA 3] Ve 53
[ uo]}E& S]1}v 0 «<u o]s déb{it des artaees 2000, avec
}veSEQN S]}v [pv 8 8]}v [ %op@E& S]}v [HUVS v%e
0 ul]* V %o [UV *C*8 u § 0o *uEA Joo v

Intégrer le schéma de gestion des
eaux pluviales et privilégier une
gestion alternative

> P «3]}v ¢ U/E %OHA] 0 * % Eu § [0A}]E wuy
afin de prévoir les travaux a réaliser et participe également autditg¢ de
o[ W o]Jul]s §]}v . %0 %0} E S * [ HAE % E °]
ralentissement des écoulements pour lutter contre les appodspdlluants

ve 0 ¢ }uEe+ [ MU o0]Jul]S E 0 %Z viu ¥S]}MV]
« alternative », privilégiant la gestion au plus prés du pdenthute, permet

[US]o]e B o[ U }uu *p%o % }ES o[ uv P uvs

Veiller a la préservation du maillage
bocager

> ulJooP } P EIi}uyE pv €0 Ju%k}ES vS v
0O <H 0]$8 : @[uguanEérosif, limitation des ruissellements et d
apportsdematiE ¢ ve 0 ¢ }uEe [ pU E o v3]ee us
o %% }ESe EUS PE UAE JUEe [ M <u] % uA

C - PROMOUVOIR UNE UTILISATION ECONOME DES RESSOURCES

Limiter la consommation de foncier
SRXU O-KDELWDW OHV p
activités économiques

Chaque année dans le pays de Brest, ce sont 175 ha qui sonhamésqdont
11 Z %}UE o+ SJA]IS « Iviulcp eeU P[35%}Y
comme objectif de réduire de 25% cetté ve}luu SJ}v [ *% X
Sur Saint Renan, 40 ha ont été urbanisés de 2005 & 2014, dont 27,3 h
o[z 158 §X W & oo o u v38U pv %}o]s]cpu q
enclenchée, avec 36 % de logements nouveaux créés en régsezstnt
depuis la révision de 2006.
> }i s](e u} & S]}v o }veluu SJpv ]
%%@E vV E V }u%3S 0 JH o JVEE JvE < pplvE
de nombreuses potentialités de renouvellement urbain et ledigaltions
[ u]o } v « S@aquvélldsifaites a la commune au titre de sa qug
de pdle structurant & vocation urbaine du pays de Brest.

Les consommations énergétiques et
OHV UpVHDX[ G:-pQHUJLH

La commune de Saint-Renan a déja pris en compte la réductiota

consommation [ v EP] o} E- o €& ( S]}v o S§}]
Ive] <u[ o[} <]}v o & V}A 3]}v OuGS}] S
Jv u U o[ *%o MOSUCE oU 0 ¢ &S o0 0]

primaire de Kerzouar.

Cette méme préoccupation présidera a la rénovation a venir de divérssa
<Uu]% u vSe }luupv pAEU o ulu ( }v < HuthoS ed
EIus % E}i § IWeSEW 3]}V [HV VIMA 0 <p]%
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1.2. ZOOM SUR LES PERPECTIVES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET QUANTIFICATIC
BESOINS EN LOGEMENTS POUR LES 20 PROCHAINES ANNEES

La commune de SaintRenan( ] o Z}]A& [uv E}]ee v UIPE %o Z]ebvv CVhoJlk(E &3 ] ECE
environ10iii Z ]8 v8e [] 1 11 veU <}]8 p3%/pndeXlgissancé démographique annuel@e rythme de
E}]ee v e[]ve E]3 ve pv Al}o}vd }adynamigue fiémogriphigie communale, au vu du role de

% €0 *SEU SUE vE <p[ 0o }]S iJH E P V]A H U % C- E -3X

> ¢ % E+% S]A o [ Alops]}v 0 %dE%6B4}¥]IVAE P os 1}ved}vs <p[puv Alo pE |
00 * % Eu 3§53 v3 [ A}]E pv ] }vo[S pdo %o @hg}phoRPIE] O}P u vSeSSEEO]vep VS
constructibles a prévoir pour couvrir les besoins sur 20 ans.

Il est a noter que :
- les besoins calculés ne concernent que les seuls logemeriiaciiemt ni les équipements d'accompagnement
(commerces...), ni les équipements publics ;
- indépendamment de la volonté des élus, il peut existdesnarché une rétention des terrains pratiquée par certains
propriétaires qui, pour des raisons diverses, ne souhaitent paseviennls terrains dans I'immeédiat.

Ces hypothéses sont a prendre avec précaution, la constragipendant de multiples autres facteurs échappant aux
logiques urbaines ou politiques.

DONNEES DE DEPART

Population début 2015 7 713hab. Données Insee 2012
d uE [} H% $]}vZ Tiif 2.37 Population 2012 / nombre de RP
Nombre de résidences principales (R 3954 95% Total RP fiche INSEE 2011 +217 RP autorisées en 2011
2015 ° 2013, 2014 (chiffres mairie)
Nombre de résidences secondaires (F ) .
26 1% Nombre de RS fiche INSEE 2011 - stabilité
2015
Nombre de logements vacants (LV) 20 152 4% Nombrede LV fiche INSEE 2011 - stabilité
Total logements 2015 3658

HYPOTHESES DE DEPART :
fun maintien de la part des logements vacarés® du parc de logementd § P& v }Ju% E **] 0 % }UE oO[/ve

fune stabilisation de la part des résidences secondaif&% du parc de logements)

fun nombre de personnes par résidence principalerrigée de jeunes familles attendue mais un phénomene de
desserrement de la populatiod § P& [} p%uxZ)dndurs de 2,2 personnes/résidence principgleur les
20 prochaines anres
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N E ZIK [ sK>MRETERU:

DO DEB 0

Population 2015 7713

Taux d'occupation* 2015 2,37

Nombre de résidences principales (RP) 2015 3254 95%

Nombre de résidences secondaires (RS) et de logements vacants (LV) 2015 178 5%

Total logements 2015 3432 100%

PO D RO A %l/a

Population 2035 9986

Taux d'occupation* 2,20

Nombre de résidences principales (RP) 4539 95%
228 o%

Nombre de résidences secondaires (RS) et de logements vacants (LV)

Total logements 2035 4767 100%

Taux d'évolution en % par an 2015-2035 1,30

Variation brute* de population 2015-2035 2273

Total logements a construire 2015-2035 1335

Production de logts liée : 2015-2035 par an

POINT MORT* 302 15,1 nombre de logements construits pour maintenir la population
a la variation RS et LV 50 2,5
au desserrement* 252 12,6
EFFET DEMO* 1033 51,7 nombre de logements construits pour accueillir les nouveaux habitants
1335
PRODUCTION TOTALE DE LOGEMENTS 1335
Production annuelle de logements 67

Evolution démographique de.B%/an :
a environ 2273habitants supplémentaires en 2035 par rapport a 2015

a environ 1335 logements a produire pour répondre au besoin en logements

> ipe8](] S8l}v e ep&E( + +8]v ¢  O[UE V]{B])E FuBWEE @ PhoFV}E
logements est argumentée dans la partie présentant les Zones A Urbanigar{ief.3.2.4).

*taux d'occupatior le nombre de personnes / résidences pringgalescees secondaires
*variation brute de populatiemouveaux habitants arrivant sur la communp&indee

*desserrement LO VIDJLW GH OD GLPLQXWRdpe@uwr séparatobsl andlids méhopatetetegpidarit le domicile parental, vieillissetaent de
population... Cela conduit & une augmentatinbréudes ménages et a un accroissement des b &xpensemts
=constructions nécessaires pour répondre a la baiss@eld'occupants / logements

*point mort= cette notiod HUW j HVWLPHU OH QRPEDXIE® O R URRMRW Y HI X RIQO/ WOLRG X/BIH SR tiwTYdaBIiesHehHitos PDLQWHQL L

de logement estimées satisfaisantes
=desserrement +variation (RS+LV) = nombre de logezssaiesdour maintenir une stabilité démographique

* effet démographigue nombre de logements construits pour accuaiilietescrhabitants
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2. LA JUSTIFICATION DU ZONAGE, DU REGLEMENT ECRIT ET DES GRIENTATI(
[ DE'D Ed dPROGRAMMATION

Le conseil municipal de Saint Renan a eu pour souci d'intégrer les pofations agricoles et d'environnement dans
o] (Jvls]l}tv 0 %}0]8]<p —u v P uvdWo v}S]IPul }o}u® AleqIve%u W>hX

Si le développement de l'urbanisation se traduit nécessairemguar la consommation et la transformation de
nouveaux espaces, la protection des espaces naturels et des espaces agricoles sedrotsvanche renforcée.

Le souci de préserver les équilibres essentiels s'est traduit éesdisy manieres dans les dispositions retenues. Suivant
les différents types d'espaces et leurs caractéristiques misdsreigre dans I'analyse de I'état initial, ces dispositions
peuvent étre décrites comme suit :

>+ (ES] 0 - 0 % ES] €& Po u vs |E H v Eeux appligadies avpnt 1€ jhAvier £P16, la
Juupv V[ C v8 %o ¢ }%3S U A vS o] EE!S U % E}i 3U %}uE o }vs vp u} Ev]e

2.1. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

ArticleR123-8 py } o[h@E wv]eu

Les zones naturelles et forestiéressojtd « — I}v « E _X W PA V3 ISE 0 *}E BJ}JE V 8w 0D pcC
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturelpaemges et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

¢) Soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N, peuvent seules étre autorisées :

X 0 ¢ }veSEWM S]}ve S JveS 00 3]}ve ion ageiclecetforestiere= %o 0}]S §

X 0 ¢ }VeSEHWM 3]}ve 8 Jved 00 3]}ve v Be]Eoo 36 }U]% v v EA] ¢ %ou o] *U .
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastoualorestiére dans l'unité fonciére ou elles

sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espacessiatules paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquentdpas les secteurs bénéficiant des transferts de
coefficient d'occupation des sols mentionnés a l'article L. 123-4, aipgilgs les secteurs délimités en application du
deuxiéme alinéa du 14° de l'article L. 128-1-

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a l'intéra@squels s'effectuent les transferts des possibilités de
construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant un intérét podeveloppement des exploitations
agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces périmetregqgfibie des transferts de coefficient d'occupation
des sols.

Article 115131 p }  o[h@& wv]eu

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a dapamants collectifs des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale outféresiu terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels paylesges ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13tie®iits qui peuvent faire I'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destimag compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysageére du site. Le changement de destination est spemzone agricole, a l'avis conforme de la commission
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départementale de la préservation des espaces agricoles, naturelestitos prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural

et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conéode la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

SE A E+ <« 1}v e E SUE 00 *U Jo [ P]8§ % E « EA E W
- 0o[]vS P &E]Ss sensiblgs ou pittoresques du point de vue paysager ou écologique,
- o[ VAJE}vv uvd Juu ] & ¢ JuEe [ B & =« Eulee pAEU
- les fonds de vallées,

- les zones humides,

- les boisements.

La zone N comprend plusieurs secteurs

- E [*]u%extdurs de la commune, équipés ou hon, a protéger en raisbdesta qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vilnégue, historique ou écologique, soit
de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels
- unsecteur NEadJ « § pG&E § Joo § % ]5 ¢ [ W ]o olJuld U EA] 3Pw} @I}
* %o E ¢ E]%S]}ve *% ] o v uS] E [ e ]v]ee u vs
- unsecteur NL.qui permet les installations l1égéres de sport et de loisirs.

f > ¢ l}vev SuE oo MN)Ze]Ju%oo
Les zones naturelles, zone N, sont constituées par :
- Les }pE- [lesufohds de vallées et de vallons ainsi que leurs zboesides: la vallée du ruisseau de
Wolpl v U ((op v§ o[/0 MSU pv % GE[SPSE o SAvB0 0 *+ o[/ IPSU 0} ]E- -
les divers petits affluents de cette derniére.
e ulo] WAE [ }Iu% Pv v§ %o @E JE] « ZUYDIPUcup] dVE]EV [EEOA P 3§ S]Iv *%o
mais également un réle important dans la régulation des crues.

- Les boisements des domaines de Langongar et de Kérédec.

e l}v e v SUE 00 ¢ *}v3 } H% * % E(}]* UEEDS Jo%Em €v X [pv 3] %o

> 8 [HUV O e+ u VvS Vv I}v E 3 %o €ENcarRPm@at encintefdidamt les nouvelles constructions.
Pour le bati existant, seuls sont autorisés le changement denddistn des batiments (sans autoriser la création de
nouveau logement) désignés aux documents graphiques par une toitd /£S5 ve]}v ¢ S]Ju vSe [Z ]§ §]}v
conditions de surface de plancher maximales | vv /&£ « A e % E Je]}ve }v Ev vs o I}v ]
Z U8 pué&ElaYestauration des batiments}vs Jo A]*S o[ *c v8] 0 ¢ UPNE®* %}ES PE* S o S}

f Les zones naturelles correspondant a des espaces verts urbains ou a des aires naturkjles (N

> e |}Jve E> E JUAE v 0+ ¢« 5§ uE- Julv v8 v uE%o « QA VESpVU@} ] U
naturelles de jeux, [ <iu]% u v S+ de 9poldE et de loisirs.
Ont bénéficié de ce classemente % ¢ v SUE 0° % E} Z - o[ PPolu Ga 3D E s %BFAIG
Iégéres de sport et de loisirs :

- Les abords extérieurs des lacs de la Laverie et de la COMIREN,

- Lelac de Pontavennec et ses abords, car bénéficigntv~ }u]v v§ %ope v SHUE oo U

- Le }]* B HEEM P owuvs (]S of[}i$§ 0 = u VvS E>X

Leréglement o 1}v BEutonisp que les installations strictement liées et nécessairassadurité, a la gestion ou
O[}UA ESUE Y %P O] e *% o ~8 BEEYU{%CEES %o Jo@& ISHFE@EUWSE o] S]}v .
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]JE v SUE o0 - *§ S]}vv u vSU JvesS oo S|Ep S]¥Vs pEP «EeWUOOY] * UAE }]ve
sports,deo}]¢]EU [ SSE S]}v IH [ *% ¢ S 0 JESXv SUE oo - *§ §]}vv u v

f > 1}v v SuUE oo }EE *%}v vd puv e 3§ puE 8 dJo]dvdeation &itisap@le [ W ]
et de services, soumis a des prescriptions spéciales en matigree» Jv]e+¢ UNE&a)

Article L.15147 pn } O[HE : v]eu

Le réglement peut, & titre exceptionnel, délimiter dans les zonesrakl¢s, agricoles ou forestiéres des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :
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1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés adthdbs gens du voyage au sens de la loi n° 2000-
614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leuisatgilirs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des consins;tpermettant d'assurer leur insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturetohgu forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseauxcpublnsi que les conditions relatives a I'hygiene et a
la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables oésidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départalimate la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de le péatitime.

Ce secteur est situé en limite ouest du territoire commurelphg de la route de Bréles (RD27), sur une construction
<u] Hi}HE [Zp] pv artisanple &hfage)

Afin de pouvoir anticiper une éventuelle extension de la trowsion, le réglement écrit autoriseo[ /£S5 ve]}v .
constructions a vocation artisanale et de services avec des conditions de surfaeadepimaximale.

Caractére exceptionnel :
f 1 seule zone NEade garage

% 1S [ W ]Jo o]uls § }v ]8]}ve E Po u vs JE « W
f 0.59 ha
f Occupations du sol autorisées :

- @ktension des constructions des lors que cette extension ne comprpasetactivité agricole ou la qualité
paysageére du site. Cette extension ne sera autorisée que sous réserlegqutace de plancher créée soit
limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux valsuivantes : 40% de la surface de plancher
existante, par rapport a la surface de plancher existante a la date d'approbatiprédent PLU.

Les zones naturelles couvrent un total de prés #ié1.53 hectares, soit envirorl3% de la superficie communale,
contre 165 ha au RUde 2006 (modifié en 2015)

§§ pPu vs 3]}v 0 spE( e 1}v e v SUE 043 < A% ddan DA B E o]- U
Hv SE A ]o %o o0 pe dantfidadios des mifipux naturelsw A oo +U A oo}veU I}v « Zpu] U Y

e I}Jve v SUE 00 * }ved]3p v3U v PE V % ESAUESO] EuwsdSpE S ud GJEo]e v
Jvdlvpuls ¢ Yo}P]cu ¢ <p[]lo }VA] v % E « EA EX

2.2. LES ZONES AGRICOLES

‘Articles R.123-7u } o[h& :v]eu
Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone kgrmetteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économigsi¢ediges agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

X 0 ¢ }veSEWM S]}ve S JveS 00 S]}ve v e JCEVe o0- A%0}]S S]}v PE] }o

X 0 ¢ }VeSEWM 3]}ve 8 ]Jved 00 3]}ve v Be]GFoo 3]6c }u]% v v EA] < %lgso] <U .
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastonaforestiére dans l'unité fonciére ou elles

sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espacessiatules paysages.
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Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquentgreslels secteurs délimités en application du deuxiéme
alinéa du 14° de l'article L. 12351-

Article L15131 p } o[h@& wv]eu

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a deapatgants collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale outféresiu terrain sur lequel elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels physsgyes ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13tie®rts qui peuvent faire l'objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement de destmag compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. Le changement de destination est spemz®ne agricole, a l'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturelsestifos prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural
et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conéode la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites.

>[ PE] poSpE U ] v <p u E«p % & pvI[ A mpEy gmeurewiéan@oins une activité
Ju%}ES vS§ ve o[ }v}u] o} o ]Jve] <u Ve ode SRl RefpllE<R|}o W/ Eh B]&E <[ §§
a préserverLa commune a ainsi souhaité confirmer la vocation agricole du temréppar le classement en zone

PE] }o ~ o S}pue 0 ¢ 3]Ju v3e [ A %0}]5 §])otalité desfelrpscultitées. 0 <y ]

> % @& ¢« vS§ W>h [ §§ Z }v % E « EA E o[}pus]o FE] }6]W+ Vv VPZOEW XA

La zone A comprend plusieurs secteurs
- [ *]u %seciedrts de la commune, équipés ou non, a protéger en railagotentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles

DITA 140301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

DITA 141/301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

fo>[ *%o P @E] }alauzone s
Jve] <u o[ U}VEE 0 % BGE] @®E o[vA}opSIMivl<i} 0 }uupv U o[ PE] poSpu
<u S}u Z % & pv  JulvusS]iv u viu Gneurp vBRSadiyid edddre dtdportante.

L }uupv « <]Spu Ve 0 [colé&majeurRI€Eini par le SCOT, espace ou le modéle intdasifne, et ou
o[l A Vv]E o[ PE] poSp&E S o wu ]Jvs] v }oi[} 3310 %PEE Poctjor QE sv@& P F0 o[ P]S v}
JW(JES E o[}pud]o v Al3 v3 e (E Pu v3 3]}v I8 veP @® [v3] B UndtBEvesichS
° %oCE}i Se []V§ E!'S Pv & o S % Vv VS %o%o}CEé %oCE]V ]%o X

Le conseil municipal a souhaité confirmer la vocation agricole duiteire par le classement en zone Agricole (A) de
toutes les exploitations (batiments) et de la plus grande partie des terres cultivées.

> I}v U l}v E] Z e+ vV SUE 00 *U <3 03} 85w %pu@EPAIJE R} ]V B&E] %EX E[C

en effet, que les constructions et installations nécessairesxplbitation agricole ou au stockage et a l'entretien de

matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole.

> e lveSEHM S]}ve pe P [Z 185 8]}ve » E}vHO |pS$fFs =S]v o3 @Er PP u vs (}v §
o[ A% o0}]8 v8 }ve&est li@ €Enécessaire & son exploitation agricole, et situées>anuité du siége. Ces
]*%0}*]8]}ve A]le v3 e v3] 00 U V3 VE % Ge]%vZ viafZ ]5 S v ulJo]l] 4 EUE ol

ol £ ] Vv}Eu o =« §]A]égaleneE] pyéserver lpsterritoire agricole de la pression fonciére.
%OopeU 0o Juupv <[ §vs VP P Ve pv W>PE] o wel o 3gllevPrU sont
Jve] E ¢ }luu % & vv e Ti ve Ju%3S E } po vA dihnigméyavgc notamment de

vastes espaces agricoles en partie sud-ouest de la commune.
f >[ *%o P @npn}majeur »:;

ES Jvel}ve PE]}o * }vd }v EV * % E OuUBEV]gyvPuSu@EuU ~ uv}CT VEE] E
‘uE o S EE]S}]CE Juupv oX o ¢ § pEo ~[EEH dE]S %J}E HVe}BEE U * V[}VS %o °
o[ *%o PE] }o uipE 3 v[}vs P¥ % « 3 Jv ] -

Le secteur de Kergozan, en continuité nord-esto[ PPo}u & S]}vU v[ % * v}v %0y S }ve] E }
o[ *%o PE] }o uipEX o09*e vilv UJo A GIuEESwoouw]wd ST EL v]e 5]}V
le cadre du futur PLUI.

Les zones agricoles couvrent un total de prés@R2.89hectares, soit envirorb1.31% de la superficie communale,

contre 687.6ha au PLU de 2006 (modifié en 2015), soit 34.6

Cette diminution de la surface des zones agricole§ /£ % 0]<u % E o ( ]5 <glaseé 7.3 da desidnks
}veSCEN S] O A} 31}v [ 3]A]8 - Iviulcp o BIWIX[ZZ ]38 Siku] AT v p% E A

vocation agricole.

2.3. LES ZONES URBAINES

Article R.235 u } o[h@&E :v]eu

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zaimeulis secteurs déja urbanisés et les secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisatidruoe capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

La zone U comprend plusieurs secteurs
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hv « & WE h,U A} 8]}v [Z 18 & Iu [ 8]A]E * JUBHEE ov vEA A Ze} 8 &
secteurs:

UHa : secteurdense,[}EP v]e S§]}v v }E& & }vsS]vpy }p ]e }vs]lvpupu
h, W e« § pcE velS§ u}C vv U [}EP v]e §]}v v }E & }vS]vu I 1 }vS]y

hv « & uE h A} 81}v [ 3JA]18 ¢ }viu]c<p olbeclawbbo:E v VS o o}pe

X h U A} 3§]}v [ 38]A]8 + @&jcesv 0 ¢ 3
Xx h U A} §]}v ES]ev o § e« EA] U c}pules VvV U%BIEE E]%s SV ewe 9oV 5]
x UEc, a vocation commerciale et de services
x UEia, a vocation industrielle, artisanale, et de services
x UEiac, a vocation industrielle, artisanale, commerciale et de services
- hv « § HuE& h> A} §]}v *%}ES S 0}]e]IEe } 1B [[[«§ ]! & VDo %§] (& }u %o
un sous-secteur
x h>iU A} 38]}v []JE [ mlo =+ Pve puAl}CP
DITA
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f o> o% + A} &]}v HE 1% & ~h

DITA 144301



Communats tuupv ¢« p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Zone UHa

Lazone UHa*s pv I}v puE Jv A} 3]}v [Z 1838 8§ [ @EA}SE]Ju%o IF uvU(}ES v
MV Z ]88 }lu% SU v }E E }vS]vuX oo JE& Wi (1 E[WEUI}E][JAU]vo] B]e-
du cente-ville de Saint Renan. Ce tissu urbain se structure autour des mapéscettes principales (place du Vieux

Marché, place JvS vS}]v U % o0 YU EE] E D "SE > vvpl oU %0 E }3WYEa@Es> 0 E L
de communication, quiont}veSE ]S Z]*S}E]<h u vS o[p®Vile}EJ}v [ REE U Epn " ]Jvs z
N lvs D SZ] pU Eu M " v ECe tissu'ufioain pdsééde des fonctions mixtes : logements, cores)e

services, équipements.

La commune a estimé que le tissu urbain du centre-ville métitazonage particulier, pour assurer la pérennité de son

V]S & ¢ <po0]38 X v ((8U 0 8leep pGh,|VEJABE]Y }&E OPIlWE [ZH]U pv  pv]:
[ E Z]8 : §qbéEtimportantdesce*SE P S]}veU ulu u s E] pEAU Y S puv ZlulP v 18 v §
et de forme urbainew (}E 3 velS§ U O]PV U VS % E E %% }IES pAE A}] U Y

La délimitation de lazone UHaduPLUS S v iU % E E %% }ES p W>h 11 udbdin ddeien[]vs P E
ule Pouvs wvepv e}p] [ £S5 vellv [pv vSE 0]5 ve X

> Juupv U SE A E+ pv 1I}v P <% J(J<p U opEe&}ns Adjdopr GG RooudtEvEN 3]

les éventuelles démolition/reconstruction. Le réglemenide 8§ pE es*pE& o[uV]S §8§ (}JE&u pE ]

v}S uu vS§ e E Po ¢ SE] § ¢ <pn vS§ 0 JVSIYMISEWSE ~gjveAFE]}ve A v3E o]

o[ o]Pv u v 3es ou deplemprises publiques, hauteur maximale au faitage Z0Rp8tr les clotures, la continuité

batie }]3 !SE eepuE % E o[ ](] 3]}v v olu]ld [PAIUMUFR u%@&EJp EholY <

Une partie du secteur UHa est concernée par le linéaire de restriction dgetmemt de destination dans le but de

maintenir une mixité des fonctions urbaines, avec notamment fonte dimension commerciale. Sur le bati concerné

par le linéaire indiqué aux documents graphiques, tout changement +3]v $]}v A} 3§]}v [Z & 3§]}v v C

chaussée est interdite.

La zone UHise situe dans les périmeétres de protection des monuments hégtes inscrits des maisons Cardinal et Gérard.

Ve % EJu SE o0 ¢ US}E]e §]Ive [HEOVIAY +}wi Gua]d 3 e 3Ju vse ¢« &E Vv

UJO]JE 8 E v U} 0]P B3}JE X [ *3[%PUE U}V dS JUAPY} W% E pv E Povuvis % ES

les rénovations et extensions du bati ancien.

Zone UHb

La zone UHb €3 pv I}v puE Jv A} 8]}v [Z 138 & [AS]IAIZ +]156% 3510 & E]- %
habitat dense & moyennement dense, en ordre continu ou discantivo  JHAE o[ ve u 0 [ $]eep HE ]Jv C
o[ PP ajion &dominanteré§d vS] oo o[ PPo}lu & §]}v

Ce secteur est celui qui représente la plus grande superficie des zor@g @4, soit20,7% du territoire).

Il se caractérise papv Z ]5 § % AJoo}vv JE [ %o}<pu J(( EwvE]A vAvSd o Av9du+uE %o
les lotissements anciens (parcelles entre 1000 m2 et 400 m2 pogpldssécents), avec une implantation du béati en
retraitdelarue~ vSE A § ii usU S pv Ju%o vS S]}v v E* S J8CE ofogju]sS  o]%]EE«X]
les lotissements plus anciens (années 60) ou dans les opésate logements sociaux, une implantation sur les 2 limites
séparatives latérales peut étre observée.

Afin de favoriser une certaine densification de ce tissu pawilige, le reglement a évolué par rapport au reglement de
la zone UHb du PLU de 2006, en permettant
- MV Ju%o vS8 S]}v <p]l ¢ E %% E} Z e A}] wPu @ kRY w[ VEU «(EE %ve 0} u}
la facade de la parcelle, ou en recul minimum de 3 métres par rapport & |talegrip
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- une implantation sur les 2 limites séparatives latérales, dams bande de 20 métres prise a partir de

o[ o]Pv u v aw A}] U 383 v T uU 0« }veS3@EN §]}vee pA P35 «@V3 EVE
de limiter les vues et les ombres portées entre voisins
- MUV Z U3 uE Z=T= %}UE o }oo 38]( & Z=i= % }uE o[]v ]JA] u oX

f Les espaces réservés aux activités économiques (UE)
> juupv ] v3](] % & pv I}v P % J(hdu Uph]tboovs <% 3S4A]S « }Iviu]cp U
S O0J]E& <+ €& Po * *% J(]<u °}v[ GEV PSuoyF H% S]}v ¢ ¢}o*U o[]Ju%eo vS S]}v

Ces espaces correspondent a :

- A~ S HUE h U A} 38]}v [ 8]A]8 « ES]pwW 0 2]A5S « CHAESE uld }p 3 o[ PI

- h U A} 8]}v E3]*vo 3 e« EA] U s}pu]e ¢ w %€H EE]Pr3]}viec% V]SO0
deux activités automobile et lié au bois, sur le secteur de Trégorff, auwstatritoire communal

- UEc, a vocation commerciale et de servicedne commerciale des Rives du Lac

- UEia, & vocation industrielle, artisanale, et de servicelsjv. [ $]A]S§ - D % }o0

- UEiac, a vocation industrielle, artisanale, commerciale et de sawiaune activité industrielle face a la zone
commerciale des rives du lac

Cessouss & ME+* }vd & & + (Jv [ 8 0o]E pv ]+3]v 8]}v VI]§(®EH vSe A% 3]9v VvE(

- Le secteur Baest a A} 3]}v [ 8]A]8 + ES3]e v o< 3§ e EA] U ve %FIA]FS u)
Jv ue3E&] oo ¢ p (18 * % E}AEJu]S A 0 e+ l}vwe %ZodB FUw] p}OWKE U Dol
Brest.

- Le secteur UEaa, a vocation artisanale et de services, soumis a des prescriptiénmlep en matiére
[ ¢ Jv]ee u m& pouvant muter vers des activités industrielles du fait detredmtes en termes
[ eo Jv]ee u vE ~ oo Jv]ee u v3 ]Jv JA] H 0U <)% <E % es | dpiaces Watugels (zones
humides), ni commerciale, en application du SCOT du pays de Brest.

- Le secteur UEG vocation commerciale et de services : la zone commerciale des Rives dubiew iekentifiée
au niveau du SCOT du pays de Brest comme ZA&0DMle nom de zone du Pont de Bois)

- Le secteur UEi A} 3]}v ]v ue3E] oo U ES]e v o U 3A]S » EAD «%Wj00 *Bv] V[
1 v3l(] HVIA g pu”™»Kd g % Co E *3 }juu I}v [ 8]A]3 ¢ «3EN SPE V!

- Le secteur UEiacd A} §]}v ]Jv pue3@®] oo U ES3]e v o U }uu EP]D o EuEGAE - o\
A}lous]}ive [upv $1A18 Jv u*3E] 00 *]YUPPOMI}EETM] 3SMrS 0V % EU
A vip oo uvs o ups 3]}v « § pE raldFcommardiales §i\des serndees]

Dans son classement UE, le PLU a repris les zones Ui du PLU de 20@&(em@015), et intégré les zones AUi qui

ont été urbanisées depuis. Les zones a vocation UE passent ainsi de 33,6 aa41,é RLU reconnait la vocation

*% J(]<u o ¢]3 ¢} i}v e [ 3]A]18 EXA OouvZiowP h e« I}v U Jo v[ £]*8 %opse }
%}ee] JO]S ¢ [ mu]oO VIHA 00 ¢« VSE % E|pu®3Evy EUEX }JVA E-]}v
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f La zone regroupant les activités touristiques, sportives et de lois@igsi que les équipements publics ou
[IJTvs 'S Jdlg S](

La commune a identifié par un zonage spécifique, UL, 1@y « éduipements liésauxladd (Jv [C § o]E =+ E
*% J(]<p * [ u v éngemanto[} H% S]}v ¢ c}oeU o[]Ju%oo vS S]}v ¢ }veSEHM S]}veU
La zone UL est dédiéeu £  3]A]S ¢ SIUE]*S]<H *U %} ES]Ace 3] % 0}y E*dp V=] ku [dvs
collectif. Elle est présente sur 2 secteurs :
- Au niveau du lac de Ty Colo : elle comprend %o € 0 [ Z wviRodal,u® sthde sportif, le centre
nautique, le centre de loisirs ; un projet de télé-ski nautique est en cours
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- Au niveau du lac de la COMIREN : un stade, salle de tenngstehnis de table, mais aussi la statio
[ %o u@E& S]}v ]Jve] <u o0 U% VP upv] ]% oX

Le reglement écrit du PLU interdit pour ce secteur toutes les constructions eldatistas autres que les terrains de
*% }ESU 0}]*]E- § [ .5]A1% - %0 Jv ]E

Sont autorisés sous conditions particuliéres les constructions a usdggedde gardiennage, les commerces a condition
<u[]oe ediyeutdmento] « o[ 3]A]3 P v Heséquipementbwollectifs et les aires de stationnement.

Le zonage UL du PLU prolonge la logique de zonage établLbBld® 2006 qui avait classé de nombreux espaces a
A} 38]}v [ <u]% u v3eAUL. Une partie des zones INAL a été cependant basculée en NL (cf. partie 3.2.1.
*UE o0 ipeS](] S8]1}v 0 |Hes aBordsextérielrsRIES lacs de la Comiren et de Ty Colo. Ces sspace
Avs P Julv v8 v SuE oo U }vs A} S3]}v E§f JpEE] VY % E » A SUE 00
[ <u]%0 u v&e de $polEset de loisirs.

f > ¢ ]ved 00 §]}ve v ¢ JE ¢ o] OoypgéguUL2) P ve p A

La commune de Saint Renaf*%o}e [puv ]JE [ n]Jo <+ P ve pu A}C P U «]SgvCete[}pu 3
aire a été classée en zone UL2 ou ne sont autorisées darggdenent écrit du PLU que les constructions et installations
i « v ese]JE e+ o[ pJ]o e« Pve pA}C P X

Les superficies des zones U ont augmenté par rapport au PLU de 2006 (modifié en: 20¥8pn 298 ha (soit 22%
du territoire communal) pour 402 ha au PLU (soit 30.2% du territoire communal).

0 [ E£%o0]<y % E o (]5 < e 1}v « gved VIMBAP (A }yu @& } @006, &tlautredbigl ]
classés en zonAU.

2.4. LES ZONES A URBANISER ET LES @RIEE™ [ D E ' DEE®E PROGRAMMATION

Article R.123-6 u } o[h&E :v]eu
Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classéwsanumbaniser les secteurs a caractére naturel
de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électatité cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desdess/constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone, les orientations d'aménagement et de programmation etélglement définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y @otorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesureadeédlisation des équipements internes a la zone
prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électetité cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante possatgir les constructions a implanter dans lI'ensemble
de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut étre subordonnée a une modifi@atidrune révision du plan local
d'urbanisme.

La zone AU comprend plusieurs secteurs
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% Lal}v i h [pE v]e §]}v JMES }Jp ulC v § ElwwW ]88 % IX Sdlovv pwk% E Vv
secteurs :
- hv ¢« § uE i h, A} 31}v [Z ]38 83U [}EP v]e S]3IVIVS]VY(E E o0gVvS}upeo F v o o
secteurs :
x 1AUHDb1 : secteur de densité forte
x I h, We § uE ve]l]S u}C vv U [}EP v]e §]}v v }E & }vS]vu }u ]e }vSs

- hve 3 uE ih A} 3]}v [ 81Al13 + lviul<p *U }u% E v v3 0o e 5 UuE+s W
x iTh We &uE A} S]}v [ S]JA]8 +« Juu E ] o+ & =+ EA] -
x 1AUEd:secteur A} 3]}v [ 8]A]S « o] « o[-s@ dedeépdt de matéripliet de matériaux
x Th] We &uE A} 8]}v [ SJAJE « Jv pe8E] 00 sU EE]* v o+ & =+ EA]

% > I}v T h [UE v]s 8]}v o0}vP 8§ Eu U }vs}o-} @k dBdgniBdificationdEPLY]« §]
Elle comprend des secteurs :
- hve 3 UuE T h A} S]}v [ 81Al13 + lv}ulcu -skctedu% E vV VS PV e}
x Th] We §uE A} 3]}v [ 8]A]8 * ]Jv ue8E] oo U ES]e v o+ 3 « EA]

- Unsecteur 2AUL a vocatiof <pu]% u vS %u o] § []JvS EB!S }oo S](
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Lel}veih%EAue+s g W>h }vs (]85 0[} i 8 [KE] vS SPE-ul B]yvP~-K W&+ 35 JOWE
(1v Pul E & [V & E 0 ¢+ (UEUE* % CS}i S vA 1 %evico)fayshgpve et
qualité architecturale, typologie du bati, implantation du bati, aspeciremnemental.
e KE] vS 8§]}ve [uv P uvs 3§ WEIPE :uu 8]}v }u% E vv v§
- © % E]V 1% * PV E uAE [uv P uvs Ao 0 * %HUEE o]sveEu oA} SiJw [Z ]
(mixité urbaine, mixité sociale, accés et desserte automobile, guaddis espaces publics, insertion paysageére et
qualité architecturale, typologie du bati, intégration des problématiquesrenvementales)
- © %o E]V % * P v E uE [u v P uvd Aoedlvw %}U@EEo[vy= @ o0 A} 3]}v [ §&
(acces et desserte automobile, implantation et agencement du bati,dsranchitecturales, signalétique, aires
de stockage, intégration des problématiques environnementales)
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- et pour chaque zone 1AUH et 1IAUEuY * Z u % E Vv ] %o tu% Pv [ A% @&Eu S]}wy 0]S8S
tableau.
e % E]V ]% ¢ A]e v§ [VRY; }veluu S]}v }viu uofSe% U  of@]wv RJ o[]Jve G
% Ce P & O[u@hture.]s S]}v

Le PLU de 2006 prévoyait dé&sE] vS S]}ve [ u vplBs ooncsses. Le PLU va ainsi plus loin dans la réflexion
ME ]Jv 8§ }% & S]}vv oo e e S UE+ *S]v e O[HE vVv]e S]}v (USUE X

Il est rappelé dans le réeglement des zones 1AU et 2AU que :

- en zone 1AU, les autorisations d'occupation et d'utilisationsdune peuvent étre autorisées que si elles ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone, si elles corresptnd une gestion économe de
l'espace conformément aux articles L.101-2 du Code I'Urbanisme etesi @respondent aux principes

[uv Puvs (]Jv]l]e veo } puvs h KE] vS S]}VWEMWPWEPuUuU §F}vsiX

- les zones 2AU peuvent devenir constructibles aprés modification (@siog) du PLU suivant la procédure
réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement appécabk zones seront définis. Un schéma
d'aménagement d'ensemble qui préfigure I'organisation urbaine future aitéé est nécessaire préalablement
a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

f e I}v e [UE v]e 8]}V (USHE A} 3]}v [ZE]%Fv ®] AL %}IME Vv 0}P u
définis dans le PADD

HSE A Ee pllv P UI]Jo [ P]3 E % }VOE W uEcp]i A3 (opy] Bedrirprol@Jqos |
Z 15 vie o[de®Bhhpy
§§ E}]ee v <U]A ps [VRY; HPu vZR78]jouvesux AdliEgnts, soit envirorl335 nouveaux
logements(67 nouveaux logements par an).

Les zones AUh représentent 56.52 hectares et se répartissent de la maniere suivante :

Zones du PLU Surface zone SIG

1AUHD 28.12ha

2AUH 28.40ha

Ces surfaces de zones AUh sont issues du SIG. Elles ne correspondent aigppad a la surface réellement
urbanisable et mobilisable au niveau opérationnear leur délimitation au réeglement graphique integre généralement
e« A}JJE] » 0Jul3E}%Z * AJ*3 vd » <pu] (}vE pPWw WS[XE 0 HPE +uE( Z ES](]] oo

Jve]U Vv % & v vS 0 ve]S ¢ uJv]u o ¢« % E]PVE]F v v VP 10 WSK&E] VW@HRE uu S]]
que les surfaces des zones UKAEH réellement mobilisables définies sur la carte de potemdisitiu PLU, nous arrivons
au potentiel de logements suivant :
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Densité minimale Densité moyenne Surface Nombre de
logements
minimum

40logements /ha 43logements /ha 1.08ha 46

20 logements/ha 20.8 logements /ha 7.93ha 165

20 a 30 logements / hg 23.8 logements /hal 22.83ha 542
20a 25 logements/ha | 21.5 logements /ha 24.81ha 533
1287

>[} i S]( (]Z£& PADD est donc bien cohérent avec le projet de zonage gumgttrait la réalisation de 1287
logements_au minimum.
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f Les secteurs de renouvellement urbain ou la densification (UHb avec OAP)

10« § pE- h, v (] 1vsS [}E] vS S]}vent ptaidélinkités ausPLU/o <[ P]S [ *%oude §]-
vi8e @E pe «U p " p@Ele mais e§aEmMent en périphéries]e v A] v 0} E- o & o]* S]}v
vel(] 81}v 8§ +8]ve (]E o[} i 8§ [}% B #koude dahsHi¢atidn.o o

Au R_U ces zones étaient majoritairement classées en zone 8Hv[ A ] v % * o[} i § % E]V 1% * [ u
particulier (excepté 3 zones 1AUHb)

Tous les réseaux sont disponibles a proximité et ces sexseunt comprisdan® [}v P [ ¢ Jv]ee u v8 }oo 3](

eaux usées.
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Justification o (Jvl3]}v [KesokedHE A} 3]}v [Z 13 §

Emprise A . . . p
Site fonfiére Motifs de la définition des OAP (enjeux) e uE o[ VA]J]E}VvVv u Mesures compensatoires ou réductrices prévues a
et le paysage OAP
en ha
Secteur Evi p u}C v p (18 [pv -‘pGE( o]
ot rue St - mise en valeur du centre ancien et patrimonial *]Su 8]}vve 0 “uCE AlJoo v ] Inscription du projet dans la pente et le maintien da
Yvestrue 0.33 - densification des abords du centre-ville A E+ v§ o[/o ps § 0 % E e« | lamesure du possible des murs de cldture en pier
de Toual dejardins
an Aon[
- mise en valeur du centre ancien et patrimonial . - . CE S]}v [uv P uvsSe % Ce P &
Secteur - % @E + EA S]}v i E Jve "UE Evl H VU}C voR ]SA (v e u@E( 0] équipements (musée et cinéma) et le chemineme
place de 0.75 . . *]Su S]}v ve o HE Aloo v - % "
Bretagne - mise en valeur les équipements communaux avec la présence de iardins YMAE  § <u[pv §8§ v8]lv % ES]
9 - e EE “LUE []o}% P J USHE * [ JU% PV U VS % Cs P
Secteur
rue du 960 mz | - densification du tissu urbain Evip (1o (18 [uv ~uE(C ¢
Pont de caractere déja urbanisé
Bois
Secteur .
college de| - densification du tissu urbain Eviu (lo w (18 [uv ~nE&E( |
Kerzouar - création 0] ]Je}ve }tp ¢ v "HE []| of e vV [ 0uvsSe % Ce P Es %o
Secteur
4 Evi o] $ v suCE
allée 0.5 - densification du tissu urbain h( ,].\ H_ (] . ,[ " HE( -
verte parcelles déja en partie urbanisées
Secteur
i . - L[space vert existant sera maintenu au sud
manoir de o . Evip (Jo p (18 [pv -pE( % (E(eXEaME Si nécessité
Coat 0.45 | - densification du tissu urbain i - 0[}% E(ex¢gme si nécessite de desserte par
parcelles déja en partie urbanisées
D v [Z sud)
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Secteur Enjeu faible du fait de parcelles déja en par
rue dve 0.84 |- densification du tissu urbain HE v]e + 8 o[ < v pdysagers/§ -
o[ § 1 préserver
Secteur . <
de Evi p ujC v p (18 [uv ~uE( o
o . . %o E * V [uv A P & 8]}v }]e « Trame bocageére existante maintenue dans la mes
Bellevue 0.46 - densification du tissu urbain V(E] Z o & EE ]v § %}uA v§ | dupossible
00 .
une biodiversité
Secteur
Maintien de la trame bocagére sud et nord.
Estdu Evi p u}C v p (18 [uv uE( o i g‘ .
manoir de o . . ) Assurer la transition paysagere avec le manoir de
0.38 | - densification du tissu urbain %o E * V H ouVvHGE wv €& [ ¢ [Z} §U %colE emherbé et ou planté le lon
Pen ar plantés qui seront préservés . .
& de la voie de desserte qui le longe.
[Z} 8
Secteur
Ouestdu
; Enjeu faibleU S v uCE q
manoirde | 34 | . densification du tissu urbain . m ]V O[U HE( ol -
Pen ar o[ v [ 0uvSe % Ce P Es %o
[Z} 8
Secteur L . -
- Assurer la continuité de la liaison piétonne le lg Enjeu faibled p ( ]§ [uv  cpHE( d
route de 0.77 de la RD67. <o o P& % Préservation de la végétation le long de la RD67.
Plouzané - Tenir compte des nuisances sonores lieesala R of v [ouvs: % ¢ °°
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f Les secteurs permettant la densification ou la création de nouveaux quartiers (1UH

Les zones 1AU pour la majorité déja matérialisées dans le PLU en vigueur, sont destinées gaégsirda structure
d o[HE v]e S]}vX
11 zones 1AUHbD ont été délimitées au PLU. Ces secteurs représe2dedt ha, soit 2.15% du territoire communall.
e[ P]S [ *% <+ v}v 8]eU Je%}Vv] 0 %o MUE]V]V OFEYAS 0} u]e v A] viondg E- )
o[ Su vel(l S1tv }u v AS ve]lv [HE v]e §]}vX
Elles correspondent en grande partie aux zones 1AUHb du PLU de @Q15[}vS %o  § S] « I 8] ¢ %o}
Au niveau du reglement écrit, le réglement de la zone 1AUHb pitues logique établie pour la zone UHb, de
densification du tissu pavillonnaire

- MV Ju%o vS S]}v <pu] * E %% E} Z + A}] vPu [ kRY w[ VEU «(EE %ve 0} u}

la fagade de la parcelle, ou en recul minimum de 3 métres par rapportghéaient)
- une implantation en limites séparatives latérales ou en retrait de 3 metres
- une hauteur & R+2+C pour le collectif2Ei= %} E o[]v ]A] B o

Le reglement précise les zones 1AU soumises a la servitudeité soiciale, qui impose un pourcentage minimum de
logements locatifs sociaux a réaliser. Ce pourcentage est de 1084jerité, excepté pour la zone 1AUHb de Pen ar
[Z} 8§ ~« o s}uu]e Hv » EAJSp 119X

Pour chaque zone 1AUHJ pv K@E] vs8 §]}lve [ u v Pogramfatidn a éW (edigée précisant
- 0 % E}PE uu : Ipgemehts collectifs, intermédiaires, individuels groupés, limes ; la densité
minimale de 20 logements /ha, celle-ci étant augmentée sur leeszdn cimetiere, W v & [Z} § ~e¢
40 logements /ha
- pv €& (o £]J}v *uE& o[}EP v]e §]}v Po} o L P38 EE S]BuUEV U Jas*B <y u
liaisons douces a développer
- e % E ¢ E]%S]}ve v S Eu -+ [UuUVvV P UVSe % Ce P E-*X

00 * *}vs «]3p + ve 0 |}ementcfllectiflatune gestion des eaux pluviales est obligajuite toute

E S]tv [pv cpnE( Ju%e &u Jo]e e}pule cu PSPEFUF{}V [WESEM]E U [ u
déclaration de travaux, autres) ou non.
> ¢ KE] vS §]}ve [ uevd®Programmation précisent le nombre de logement a produirehpatare pour

Z <p I}v X &8 vel]S 0}P u vs }]S ISE i% %ok Pold@®sScpulvad] %SEIv % E}P C
de logement. Si le projet est mixte (Ex. : activité + logement), latéedsilogement ne concerne que la surface
effectivement dédiée au logement.

Cf tableau de justification pages suivantes
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f Justification du classement des zones 2AU

> e J}v e T h e}vs Z]v o lu%a}e E o £S vellw Eo§MRXE Eu o[ PPo
3 zones 2AU ont été délimitées au PLU. Ces secteurs représentent 28.40 hd3®it 1 § EE]S}JE }uupv oX [/

[ *% ¢ v}iv S$eM BJuve]lv [UE vVv]e S]}vX
> WE }pA ESUE O[HE V] 8]}v ¢« & %o}eelp (P} EF} VU)o @)« EE [pv 0]

motivée du conseil municipal justifiant 'utilité de cette outvee au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opénalie d'un projet dans ces zones.

Cf. tableau de justification pages suivantes

DITA 159301
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Justification du classement des zones 1Ak A}

Site

Emprise

S]}v

fonciére Localisation et descriptif de la zone Motifs du classement (enjeux)

o[ VA]E}vv

Iv] v o
paysage

oIJCE

Mesures compensatoires ou réductrice
prévues par les OAP

e *uE o[ PE] pospud
- Enjeu moyen du fait de la situation dans|

- Maintien de la trame bocagére sud

Secteur de densification, a proximil -  Proposer une Opéra_ltio tissu urbain, mais des vues offertes § - Assurer la transition entre la zon
Secteur du du centre-ville. [z 1ss ve  mil| of uSE A E- v3 o Aoo| [Z ]5§ & & o Ju §] @
imeti 1.4 Parcelles cultivées. immédiate du centre-ville. % E ¢ Vv [ o wayérs dg qualité JveS]Eus]lv [pv SE u A
cimetiere Eléments bocagers en périphérie de| - Aménager le cimetiere defacg -P & oo po3]A  u ]+ ]3| - & 3]}v [uv o] ]*}v }u
zone. paysagée et adapter aul ville talus
nouveaux modes funéraires.
Secteur de - . | - Proposer une opératiof -.Enjeu moyen du fait de la snuaqon dans| - Une densité mlvnlmalde40 Iogemepts/
Pen ar Secteur de densification, a proximit [Z 15 & Ve 9, | tissu urbain, sur le plateau agricole, m§ Z u} & vS o }ve}luu S]}V
(2} & 3.58 | du centre-ville immédiate du centre-ville surface importante - Maintien de la trame bocagére nord
(ZAC) Parcelles cultivées. - Proposer une mixité dan -.P E oo HOS]A u ]e ¢]8u|l- & S]1}v [pv o] J*}v }u
O[J((E v usd] E ville talus
Secteur en extension nord-ouest ¢ - Les liaisons douces seront raccordé
o[ PPo}lu & 3]}vU uil - Maintenir le maillage bocagg - Enjeu fort du fait de la situation ¢f pA& Z ul]v u vSe }u&kE A
. . (1v u Jvs v]E of extension, sur un versant de la vallée | de la zone
ville. Bordé au nord par la RD2 . - « R .
PR rurale de ce secteur. o[/o pusU § pu (18 *UE( | - La trame bocagere existante se
classée infrastructure sonore, et par . —_ ] . i
Secteur de - Prévoir des possibilité| - Pente nord moins favorable maintenue dans la mesure du possible.
6.93 | route de Plouarzel au sud. « o ; N .
Coatufal o Lo [ £5 ve]}Vv %} & o] o[ veleméntdes constructions - Une haie végétale sera plantée
Parcelles cultivées (céréales). L - s
1A Don Bosco - Parcelles cultivées, pour la majeure par| limite ouest de la zone.
Quelques éléments bocage . L
< déja classées en zone 1AUHb dansle PL| - Une haie végétale et/ou talus plant
intéressants. ! e ) .
PvE [JE] vE §]}v VIE 2015 sera planté en limite Est, afin de préserv
o[ *% S EPE o Y Z u]v
Secteur situé eextension nord-ouest - Enjeu moyen du fait de la situation ¢ - Les liaisons douces existantes situg
o[ PPo}u & §]}vU - Maintenir le maillage bocage extension, de la superficie et de la proximj en limite nord et sud seront maintenue
centre-ville, bordé au nord par | (v u]Jvs vl]E& o| [pv (HSHE £ }v8}uE V| et les voies douces seront raccordées
Secteur de route de Plouarzel. rurale de ce secteur. - Pente sudouest favorable § cellesei
Pen ar 2 Parcelle concernée cultivée. o[ ve}o Joo u vS + }veSEYH - La trame bocagére existante se
Z) § uelques éléments ocage - maintenue dans la mesure du possible.
[Z} Quel 3lé t b int d I d ibl
intéressants sur les limites nord ¢ - Une haie végétale sera plantée
sud. - Parcelles cultivées, déja classées en z| limite ouest de la zone, en bordure de
PvsS [}E] vS Hlpst.ep 1AUHDb dans le PLU de 2015 future voie de contournement
Secteur situé au nord-ouest d - Enjeu faible du fait de la situation €
Secteur de o[ PPo}u E 3]}vU fUi| - Permettre le renouvellemen| renouvellement urbain, de la faibl{ - Une liaison douce se raccrochant &
Pen ar ville, bordé au sud par la rue d HE v [pv o S Y ep% E(] ] S 0 %o E} A ]\ liaison douce aménagée sur la zone
[z} 8| 0.9 | Menhir. urbanisé. de contournement nord sera réalisée
(magasin Parcelle occupée par une moyeni - Maintenir le maillage bocage - W v3 }u 3 ( A}E dllement]| - La trame bocagére existante se
vert) surface de jardinage (batiment, stoc (1v u Jv8 v]E o| des constructions maintenue dans la mesure du possible.

et stationnement).

rurale de ce secteur.

DITA
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Quelques éléments bocage eeUE& E o[]ve ES]} - Une haie végétale sera plantéen
intéressanten limite nord. voie de contournement ouest.| - Parcelle non agricole limite ouest de la zone, en bordure de
B} E O[}H *S % E M future voie de contournement
boisé.

Bordé § CEu o[}H *5 %o

contournement qui prendra place e
partie dans ce vallon boisé.

Pvs J[}E] vS §]}v }u 8§
Intégrer le principe de voie d
contournement
Requalifier les abords d - Le chemin creux existant se
gymnase existant (espace ( maintenu en cheminement doux
. stationnement), de la maiso - Une liaison piétonne sera aménag
Secteur en extension ouest d

o[ PPo}lu & S§]}vU }E&E
o[Z ]38 % AlJoo}vv ]
équipements collectifs (gymnase
terrain  sport et maison des
associations).

des associations et la ru
Racine

Proposer du stationnemen
complémentaire pour
o[ «<u]#nt sportif existant

- Enjeu fort du fait de la situation e

extension, de la surface importante et de

par la maison des associations
- Latraversée piétonne rue du Conqu
sera sécurisée afin  de relier |l
Z ulv uvsde p A oo}v W
- La trame bocagére existante se

Parcelles cultivées (céréales) Développer du logemen % (E » v [ouvse } PG maintenue dans la mesure du possib
Secteur de 5.51 | Quelques Sléments bbca e collectif et/ou intermédiaire _°° pente nord moins favorable Elle sera impérativement maintenue g
Menhir ’ ~oueld 91 dans un secteur déficitaire et « - sud du secteur 2 (chemin creux) et
intéressants, notamment un chemi o - o[ ve}o Joo u v8 ¢ }veSEY ) . .
L % E}A]JU]S [pv o . recul des constructions sera imposé a
creux situé au sud. sportif et des établissement! - Parcelles cultivées, déja classées en z oJuld & o[lu% & -
PvS [}JE] v§ Slpuesvle@® PO 1AUHD dans le PLU de 2015 T
légere déclivité centrale scolaires pour les futures habitations.
S[v] vy E}us ' Fv < Recréer un maillage bocage - Le talus situé en limite ouest des
en surplomb par r;l ort gu terraiL (1v [Jve E E o secteurs le long de la voie d
naturelp P PP constructions dans le paysag contournement, sera conforté et /oU
’ (secteur en transition avec | déplacé (secteur 2), afin de protéger |
zone rurale) constructions des nuisances du vent et
Préserver le chemin creux sity les insérer dans le paysage
Ve 0 % E&}o}VvP u vV
verte
Aménager une  continuit - Une liaison douce & aménager le lo
r nsification, situé iétonne le lon la voig : : . N A v v
S?cteu de densification, stye g peto_ e le long de la voi¢ Enjeu faible du fait de la situation ¢ o . Ho Elu] .(]
nE o[ PPo}lu & §]}v romaine densification. de la faible surface et de continuité du cheminement
centre-ville (mairie), en bordure de | ' . (emplacement réservé)
Secteur de . . ' 9 . . o X
Trévi . 0.62 | voie romaine. %o @& + Vv [ouvse } P& Une liaison douce a raccorder &
revisquin Parcelles cultivées. o 3 Zulv E UE % E - EA
s - - Parcelles cultivées, déja classées en z| .
Des éléments bocagers sont situés 1AUHD dans le PLU de 2015 liaison douce au sud
périphérie de la zone. - Maintien de la trame bocagére sur I¢
pourtours de la zone
DITA 161/301
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= = -
S “.GE [../E savk1jxm du Prgndre en compte le projetd Enjeu moyen du fait de la situation § - Une liaison douce a raccorder 3
centre-ville (mairie), en bordure de ||  voie communale de : . : . .
. . Ny N Ny extension, de la faible surface et de | chemin creux préservé au nord, dans
Secteur voie romaine. JVEIUEV u vE +]3p 9 o - .
oo N %o E ¢ V [ o uvse } P &1 continuité de celui qui sera créé sur
rue du 1.15 | Parcelles cultivées. o I}v U «uE o[ U L
Ivai Eléments bocagers situés ¢ voie romaine zone située au nord
Calvaire ériohérie de la gzone ot entre le - Parcelles cultivées, déja classées en z| - Maintien de la trame bocagere sur I¢
perp 1AUHD dans le PLU de 2015 pourtours de la zone
parcelles.
Secteur de densification LE - Enjeu faible du fait de la situation €
Secteur o[ PPo}lu & §]}V,L51 I'HUJ Agsurer 2 pontinuité pigtonn} densification, de la faible surface et de - Une liaison douce a raccorder a la zg
route de : . A o I}v [ <u]l% | % E « v [ouvis } P& ( >
- 0.32 | ville (mairie), en bordure de la rout d [ <u]% u v$ 15 M
Quilli- de Quillimerien. nor - . (emplacement réservé)
merien Parcelle cultivée - Parcelles cultivées, déja classées en z
' 1AUHD dans le PLU de 2015
Secteur  situé  au sud d| - Assurer le lien entre le collég
O[OP[QO}]l; LE’,EVS],}&\EEJJO}};/C\I/E ] n<')$tar?1me£1tuslzqE eslti}o\rlm th - Enjeu fort du fait de la situation e
Lol bo e Pg Z7 pg | eension, de la surface, de la présert o L r paoays &)
) . . . [ o uvse 1}, e (&localisation su . "
Parcelles concernées so Mutualiser les stationnement . - . . ...] de la RD sera maintenu en liaison douc
L . . un point haut qui lui confére une sensibili A -
actuellement cultivées (céréales). entre le college et la zon avsagere dans le arand pavsage. | - > A}] [VSE % E]v ]9
Secteur du Un talus planté le long de laRD au s [Z tdt, au regard deg paysag g Op Y vg e & }E [V %]*S C
R 3.2 ) - 0 o E AvZUo (]o % vs v . ,
college et un talus\plante au nord, en limit % E]1} ¢ [} H% 5]} lointaines - La trame bocagére existante se
A o I}v [Z ]88 38X sur la journée ' maintenue, notamment le long de la RD
9 S & ) . 8 S A i
hv Z u]v [ £%0}]S S1} - Aceu@® & oflve &SI} oo oios cultivées, déja classées en 2 ¥ 01UlS A o Thv [z ]
Zone relativement plane car situ§ de la future urbanisation dan 1AUHD dans le PLU de 2015 nord.
sur le plateau agricole, et sur u le grand paysage et avec la zo
secteur haut de la commune (entre § rurale du fait de sa situation su
et 95 m). un point haut
Assurer le lien entre le colleg - > Zulv [ £%o0}]8 8]}
§ 0o (USHE I}v [l zone sera maintenu en chemineme
noofar;m?/n\t/ (!aneft;m éde - Enjeu fort du fait de la situation e fjOU)L(a zone sera raccordée au quart
Secteur  siué ~ au  sud  d Mutu;Tiser les stationnen‘wjent extension, de la surface, de la présen ancien de  Quillimerien viaq u
of PPo}u & S]awnbrdpd de entre le college et la zon [ouwvs. } P E-U © 91 cheminement doux protégé
Secteur de 0[Z 15 3 % Aloo}vv ]E [z 1% éug & g un point haut qui lui conféere une sensibili{ - La trame bocapéregexistante sel
Quill- 324 RD67. Le projet de college se situe % E]} - [} H % §]} paysagére dans le grand paysage. maintenue dans la ?nesure du possib
i . of +§X SLoJor la journée e E AvZUo (] oefasdsvuel Elle sera impérativement maintre)nue
merien Parcelles cultivées (céréales). Aee JGE E o[]ve E5]) lointaines. lona de la RDp
Talus planté le long de la RD au s H L 9 - ) .
< de la future urbanisation dan - . - > S OM* %O VS [uv Z
hv Z ulv [ £%o0}]S S]} le grand paysage et avec la zo| | Parcelles cultivées, déja classees en z conforté en limite sud de la zone, afin ¢
rur%lle dupfa)i/t dg sa situation s 1AUHDb dans le PLU de 2015 protéger les futures constructic;ns de
un point haut nuisances de bruit et de vue occasionné
par la RD67.
DITA 162/301
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Justification du classement des zones 2AU

Site

Emprise
fonciére

Localisation et descriptif de la zone

o[ VA]E}vv

Iv] v o
paysage

QIJCE

Mesures compensatoires ou réductrice
prévues par les OAP

en ha

Zone sitde P o p o[ PPo}y
}E HoVIE 3 o[}p
o[Z 15 8§ % Aloo}vv J&E

1% @& §]}v [z 15 8§ v

Bordée au sud par la RD67.

Motifs du classement

(enjeux)

- Réaliser un proje
[uv Puvs P
VA EPUE Ve 0

HE v o[ PPo}u

proximité du futur college

Iv] v o ey o[ PE] pospud

- Enjeu fort du fait de la situation e
extension, de la surface, de la présen

[ 0uvse } P E-U tioa
sur un point haut qui lui confére un

- Une densité minimale de 25 logement
Z u} & vS o }veluu S]}v

Secteur de 7.37 Parcelles cultivées (céréales). - AsuE E o[] sensibilité Epaysagérﬁ d?nsf Ibei gra) - Maintievn de la trame bocagere
Clos Nevez Zone u Joo [uv o]v ]&E| paysagere de la futurg paysage. £n revanche, fa faivle E)er - & SIhv [V o] J+}v }u

intéressant et comprend un talus planté | urbanisation dans le gran VIXI(E % - AL+ 0}]VS | talusle long de la RD67

long de la RD au sud. paysage et avec la zone rura - .

Déclivité sud, située sur un secteur hg du fait de sa situation sur ul ~ Parcelles cultivees, déja classées en z

. 2AUH dans le PLU de 2015.

de la commune (entre 70 et 86)m point haut

Zone située en extension nord d - Densifier un quartier mité

o[ PPo}u & §]}vU 18k du % €& o[Z ]§5 §

centre-ville, le long de la RD68, route { - Maintenir le maillage

Woln oul uX /o [ P]3 bocager afin de mainteni

[ £5 ve]}v SE ¢ Ju% }ES o[ ul]yv EPE o

parcelles majoritairement cultivées, q secteur. - Enjeu fort du fait de la situation €

constituera a terme un nouveau | - Profiter au mieux de lg extension, de la surface trés importante,

morceau de ville » de Saint Renan. pente sud pourl 0 % E ¢ Vv [ o uvse '} | -Unedensité minimalde20 logements /
Secteur de Parcelles agricolesuo3]A U u ]o o[}&E] vS8 8]}v localisation sur un point haut quiluiconfef Z u} @& vS o }ve}uu §]}v
Keradraon | 18.5ha | réseau bocager et de 2 anciens corps| constructions. une sensibilité paysagére dans le gra - Maintien de la trame bocagére nord
- Kergozan ferme (de Keradraon, Pendoulica paysage. - Création d p vliaison douce bordant le

proximité). Elle est parcourue de chemi
ruraux support de chemins de randonné

Quelques éléments bocage
JvS E ¢ vSeU ]Jve] <p[pv
(32).

W vs [}E] vS S]}v ep X

Une antenne de téléphonie mobile e
% E ¢ VS o[ S u <+« § ud

- Parcelles cultivées, déja classées p
partie en zone 2AUH dans le PLU de 201

long de la RD68

DITA
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2.5. LES AUTRES DISPOSITIONS GRAPHIQUES DU PLU

2.5.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGHIXPUNBIR®I.AXIONS D'INTERET
GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

>[ ES] o-0F Xjifii} o[hE v]eu ]Jv J<p <p 0 E Powps Gt W>h GBELFVe *PE 0 *<
instituésdes emplacements réservés aux voies et ouvrages publics daétise la localisation et les caractéristiques, des
emplacements réservés aux installations d'intérét général a créex modifier ainsi que des emplacements réservés aux
espaces verts a créer ou & modifier ou aux espaces nécessaires auxitemnologiques.
Au PLU de Saint Rena@2 emplacements réservésnt été inscrits au réglement graphique avec pour chacumwuméro

[T vS](] Sdeéstidatondeo[ u%o u vSU pv Jv ] S8]}v 0} o] Si}v S o uCE( vV ug

Lacommune de SaintReva 8 v (] ] ]J&E o[ ve u o e U% 0 (E V%osEEe o SEWAS epapt] « p E (
totale de 1235 ha.
La majorité des emplacements réservés inscrits concerne des améantgede voirie, la création de voie de desserte

}bw o[ uv Puvs Z u piétans: Lertains emplacements ont été réservés pour permettreneitre en
Ao pdUE o+ EP e+ 0 U}y % Eu $3E o[%uvol u~vJu [31pF%U us viso * % }ES
Des emplacements réservés existaient au PLU de 2015. Ils ont égadhpp E v (}v S]}v o[pnusS]ols }p v}

maintenir et de leur acquisition.
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2.5.2. LES SERVITUDES DE MIXITE SOQA®L-ERL. h K URBANISME)

Ee+ 116U Jo [ IS WEGE] B[1] v« ferjpo@nsifig Jones urbaines
Ve 0 *<dwWe[uvv%e &E}P @& ua]s SP}P u vSeU pv % }uE

% pnu]le o 0}] DK>> p in
opP @& w3 <fi[]o } (]vifgeiae»u] £]S

u
W HE vVv]e EU e ¢ § uE-

% E}PE uu }]S ISE (( § e S P}E] -
D oPE pv eV [ Insorite afi] W >, o] W/U u Je }V(}Eu uvs o[} i 8]( u Jvs]
logements locatifs conventionnés a 10% du parc des pdles structulaectsnmune a instauré cette servitude dans les

secteurs pouvant accueillir plus de 10 nouveaux logements
165/301

DITA
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> viu GE O}P u v3e ¢} J UWE % E} U]E S EE}Vv ] o[ v8] E *up% E] nE W
- {19 u]Jv]upu %}uE o[ ve u,o0 e I}v o
- 20% minimum sur les zones UHb d¢] o0} $ 0 %00 > }v Z u]v v§ Bemar Hoat (ZAT).

Alvd }ve] & ¢ }uu O}P u v3e 0} 3](* }VA v3]}wveeo}Reuovd KdW BFpe[} i § [V
Personnalisée au Logement (parc public et privé).
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2.5.3 LA DIVERSITE COMMERCIALE

>[ €3] ol Dbdedo [hE v]su % Eu § [h] v8](] E 3 "0dBu]33@}] « W ES] Gt
préservée ou développée la diversité commerciale, notammenavers les commerces de détail et de proximité, et

définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif. »

Deux outils ont ainsi été définis :

f Les périmétres de diversité commerciale

Deux périmétres de diversité commerciale ont été définis :

- Au niveau du centre-ville, correspondant a la « centralité » dgfiar le SCOV o [dnt&ion des commerces,
quelles que soient leur activité ou leur superficie, est seuleraattrisée dans cette zone.
Le périmetre de diversité couvre une superficie de 28.13 ha.

- Au niveau du centre-ville élaryf Jo <[ P]S S}HiluE- munale; Sr&s @psir desucommerces
nécessitant des surfaces plus importantes ; dans cette zones Esucommerces présentant des surfaces comprises

v§E il S All ug ¢« E}vS pS}E]e U o £ %S|}V }uu E ¢ o]Ju vs JE X

Le périmétre de diversité élargie couvre une superficie de 3.63 ha.

> e uljC vve § PEV ¢ spE( =+ ~ %0 0 L ® O6iv dgEs W EE E}VS%[Ju%o VS E
commerciale des rives du lac (ZACOM au niveau du SCOT).

f Le linéaire de restriction de changement de destination

Afin de maintenir une dynamique économique sur les axes passgritconcentrent les principales activités

Iviul<p o % E}AJU]S ~ }uu & <« YeU o Fhnwnéaire e facddes flont le changement
de destination des rede-chaue ¢ A} 3]}v [Z 15 8]}v >[3 IVSI]E PEX ( A}E]*s E o[]Ju%e0 V?
renouvellement des activités économiques endez-Z pee U A} $]}v }uu E <+ v}S uu vs Y
Les batiments comprenant actuellement des commerces (vente de btees gervices) au rede-chaussée, qui sont
repris sur ce linéaire de protection, ne pourront donc pas changer déndgion pour devenir une habitation. Cette
u spuE Alje eely@® E o0 u Jvd] v + 3]A]% ¢ [Jud]EY entgRicenweolle.u £
Ce linéaire est situé en zone UHa principalement (et UHb) et a étémglace sur une partie des rues suivantes ou des

Juu E ¢ ¢}vs Hi}UE [Zpluev 03] R pdedGénéral de Gaulle, place du Général Leclerc, rue Saint

zZA U %0 Hs] WEDGEZU %o > }v Z uku B @EUD “30E XEv Vi bodU %o 0 n
rue Joseph Le Velly, rue du Pont de Bois.

ol]v ]JE 3 2BSBAIE}V
Cette Je%o}*]3]1}v v[ AAb-BLU %006, mais interdisait tout changement de destination duradélande 5
Ve % E - e+ 3]}v . Dank I&PAUSIa régle est assouplie pour interdire seulememhbesgements de
*3]v 8]}v A} 8]}v [Z ]88 38U u]* 0o & Po puE o8 ep%o %o EJu X
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2.5.4. LES MARGES DE RECUL SUR VOIES

Les marges de recul le long des routes départementales figureréigd@ment graphique et il en est fait mention dans
le réglement écrit.

Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens dk deola Route, le recul des constructions
nouvelles par rapport a I'axe de la voie est de :
- 35m pour les RD 67 (entre PR 22+745 a 23+060 et entre PR 23+590 a 25 + 44PR BRBHQ0 aux limites
communes avec Plouarzel), RD 68 (PR 1+550 a limites communes avec Lanrivoaré)

DITA 168301
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- 25m pour les RD 38 (depuis limites communes avec Plouzané au PR ®EBHPR 12+500 a PR 13+000), RD67
(PR 25+400 a limites communes avec Ploumoguer)

- 15 m pour la RD 27 (PR 1+225 aux limites communes avec Plouarzel)

2.5.5. LES BATIMENTS POUVANT FAIRE:Ld [h EANGEMENT DE DESTINATION EN ZONES A ET N

>} o[h@E v]eu U u 3E A E+ii v} E3Jlodh&Xivieu U }vv 0 %}ee] ]Jo]3 U |
qui le souhaitentde désigner dans les zones agricoles et naturelles «»  3]Ju v3es <p] % PA v3 ( JE o} i
changement de destinationdés lors que ce changement de destination ne compromet pas ltactigricole ou la

qualité paysageére du site

§8 %o}ee] ]0]S S uje v " pA @aint Renan, éN agplication du SCOT du pays de Bpesir
permettre des activités économiques Ju% 3] o ¢ A o[l VA]JE}vv u v3 /E]*3 v3U Z}E- ]Jve
o[ £ %S]}v . §]A]8 « }juu E ] o 3 e 0}EX]w S]}VZVWPlw%SE}u § % °* 0-—
agricole ou la qualité paysageére du site.

Le bati doit présenter une qualité architecturale ou patrimoniale.

Le changement de destination est soumis, en zone agricole, ad@visrme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévlagtiale L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime. Le changement de destination est soumis 1}v E SuE aws Wonformg de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites.

> . 8lu v3e %o }uA vS (JE o[} i & [V Z VP u v3](]J<pn uS]n8 3]1pYPa} w3 M%E Po u \
graphique du PLU par une étoile.

Des criteres ont été définis par la commune pour cette idemt#ffion et chaque batiment a été repéré sur le

terrain (visite de terrain réalisée par la commune en févrignars 2016)

f Intérét architectural et patrimonial local :
- Typologie batie : anciens batiments ruraux traditionnels attachés ou nas aabitations (ancienne ferme de type
o}jvP E § ¢« ¢« % v v <U P (Eowdépettanges liées avun bati remarquable
- Matériaux: une maconnerie, pour sa partie la plus importante, en pierres agpas ou en pierres ayant été
enduites
- =nepasétreun«hangar }p 3]u v3§ [ avek dBs murs porteurs en parpaings, ou tole, ou fibfar v3U Y

f Intérét du changement de destination :
- Destination actuelle : ne pas étre une habitation
- Taille du batiment : posséder une superficie minimale permettant de lestoamer en %0 ]  habitation
- EtatW v % ¢ ISE pv Eplv A Je%}e E O[ ** vS§] 0 * UPE"* %} ES pPpE-

f Desserte par les réseaux :
- Présence des réseaux nécessaids | %}3 o U o SE] ]38 U A}JE] | .

f Environnement :
Risques et nuisanced/ v %o ¢ !SE <]5p Ve pv ¢« S pCE EY=<ppv spdEVo% |Ew SEvV
protection spécifique
- Environnement naturel : ne pas étre situé en zone humide

DITA 169301
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N Hoe 0 ¢ S]u vSe (E %}v vémbleode (Cepecriteogs sont pris en compte pour un repérage graphiqu
MS}E]e v§ o WE Z vP u vs *3]v 8]}v u ]* S} i} wEu% E}u FF]}%<cp o S]A]S

Sur SaintRenan, *}vsS % E]v ]% o u vS [ v ] vwagricoless §uippésthient umtérét patrimonial et
un caractére historique (édifiées en pierres apparentes ou sousp ] S« U %0 O L * Al ve YeX

5 batiments []vS E&!S €& Z]S SUE 0 }Hu % SE&E]u}viumiyeas dJmehoisde &eredee.

883 %o}ee] ]0]8 }VV % }UE o[ AJopERPIv E %] A]BVUNV[S]IV [ *% U %op]ecy]
batiments existants.
/o 8§ Vv}S B <p o (135 [1 vsSl(] & pvo[ SIpES*uE NMw % VP u vS§ offreS]v §]}vLU
0 %}ee] ]Jo]S [Vv (]E o UV ~<u] %}uEE 3B E (BE o} ES(Upuv £ u v
en commission préfectorale).

2.5.6. LES ELEMENTS DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE A PRESERVER

p 818 Carticled[15119du code o [h @& vigeraglement peuidentifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monumesites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architecturat définir, le cas échéant, les prescriptions de nature
a assurer leur préservation.

p 818 Carticled@ [15123 p  } o[h & leléglenént peutdentifier et localiser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des nistd'ordre écologique notamment pour la préservation, le maintien
ou la remise en état des continuités écologiques et défilercas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation.

f Le bocage
Lemaoo P } P& (]85 0[} i 8 [uv]JVAVES|]E & BOBPK%vEigi pE p [ S

La protection de cette trame bocagere est assurée en zones A et N papérage des éléments au titre de la loi

Paysage (article L.150F p } o[h@& Le]raglenXent prescrit que sont soumis a déclaration préalable, tous

travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément diygage identifié sur le reglement graphique au titre de

o] EElXd-23 du ¢ o[h@& Jpsuhates, lestalusatpE& S« SE ]S]}vv o« }vesS]Su vs e 0€
}JVA] v3 uJvd vVIE 3 [VSE S V]EX > ¢ }ves@r S|E AU oEs JJAVVE US@EU}v pe
P E VS]E 0 % E « EA 3]}v * Ve UO©*® % Ce PR 8% > PUSE-A L E SBVBEE | ®

concerneraient des éléments repérés, ne sont pas soumis a déclaration pecalabl

W E }VSE U S}pue SE A PUE P 3C% E » u vSulpusSe B@y &E]lveIVIVIElA]e [ 0 0O

% E o o X > & S]}v [Mv e pv pv]s (}v] G E opEE [ |0} EEREE HIE%E u 48

ouvertures seront a éviter dans les haies assurant des fonctions Higilras.

"UE 0 * ¢« S pEe+s [LE vVv]* S]1}Vv (MSHE U oEuU Joe ® }E E KE] & %]}ve [ u v
et de Programmation en tant que haie a conserver et/ou renforcer.

AuPLUde 201 u Joo P } P € ( ]+ ]35 o[} i reduftp\Au BLEE }sSlin&dilevde bocage préservé au
SIS CE o[ (B83docodXddi[h@& v]eu 90=6km.

f Les boisements

DITA 170301
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13.23 7 }J]e u v8e & Jecp Se e}vE % E ¢« EA > XITE]UE } o[0EBEO V]eu X s
protection implique que tous les travaux ayant pour effet de détruwenmodifier un élément du paysage identifié au
reglement graphique a5 ] § E of] 83doaG>Xifib[h®E& v]eu <}vS e}pul]e 0 & S]}V %o E

f Le patrimoine bati
La commune a également protélgs éléments les plus remarquables de son patrimoine.
29 éléments du patrimoine sont donc repérés et protégés & s & o] E49du G XifAio[hE vGes X
O uUvVvSe ¢}v3 U i}E]S ]E u v8 «]3p » Vv I}v EufEpopd %EBY.Cekvcdpfend des

éléments relevant du patrimoinge

- Architectural (manoir et dépendancgs

- Lié o M ~ophtg,E-

- Patrimoine religieux (croix, chapelle, église

Pour une meilleure lisibilité, une planche du réglement graphigst consacrée aux éléments de patrimoine protégés
A %}pE Z <<p o0 UuUvVvVSE E % E pv vuu E}Ue® X3C% [ 1(] § «}v E

Dans le reglement écrit, ces éléments sont soumis au permis de démolir.

Le PLU approuvé en 2006 recensait déja ce patrimoine bati & préserver.

DITA 171/301
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2.5.7. LES CHEMINEMENTS DOUX A PROTEGER

>[ &S] o-38diG i o[h@E v]eu % [Euis&r le trdcé et les caractéristiques des voies de alicnl a
conserver, a modifier ou a créer, y compris les rues ou sentierspiigrs et les itinéraires cyclabl¥s.

Lesprincipaux cheminements doux existantée la commune sont identifiés & E}S P « un S]SCE -38[ &S] o
duC} O[HUE Vv]eu

Cela représente un linéaire de 7.7 km.
Cette disposition existait au PLU de 2006 mais a été étendue

2.5.8. LES ESPACES ET SECTEURS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES

L[ &3s§161-23 p 1} o[ h & indigue que « le reglement peut identifier et localiser |&ngents de paysage

et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ogrelogique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et tigfincas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces fyp&sas sont celles prévues aux articles L.113-2 et L.421-
4.,

Sa délimitation intégre les espaces naturels classés en zone Na(iet NL), les boisements et le bocage protégés au

SIS&E o[ E83daGg>Xifib[h@E& v]eu U o « |kepéréesipdrumetramel o « JpuE+ [ p ] v3](]
H S]SE cleopSEZ]dul o[h@& v]eu X

Sa préservation est assurée par les différentes dispositioméglament écrit du PLU sur les zones naturelles, les zones

humidesetuv €& % E P pn S]SCE * O U VS %o Ceo ES] BoBEPGIW E OEIEEV]ew]|

assorti de prescriptions.
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2.5.9. LES ZONES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTION ARCHEOLOGIQUE

Les zones de présomption de prescription archéologique identifiéeslpdDRAC et communiquées a la collectivité
sont reportées sur le reglement graphiquéln tableau, précisantle lieuJSU o[ %}<p S o v SUE pn ]S U
le repérage graphique.

DITA 174301
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Description des zones de présomption de prescriptions archéologigueta commune de Saint Renan

NO
. » Lieu-dit N° de parcelles Période Structure
identifiant

3798/29 | PONTAR . chateau
. 203 : A.150-151;A.1532;A.340-341;A.343 Moyen-age
260 0001 | C'HASTEL fort
1001/ 29 .
LANGONGA 2013 : D.581; D.58384; D.586 Gallo-romain fosse, mur
260 0004
CHAPELLE
13354 /29 DES N exploitation
2013 : D.304;D.307a309;D.592;D.594;D.596 Second Age du fer .
260 0005 | VOLEURS, agricole
TREGORF#
2013:
A.1412;
A.1588;A.1589;A.1590;A.1591;A.1592;A.1593;A.1594;A.159
VOIE A.505506;A.521;A.532;A.534;A.536;A.770;A.771;
KERILIEN/L BT.152;BT.154;BT.167;BT.186;BT.194;BT.64;BT.81;BT.82;BX
CONQUET BX.69;BX.70;BX.72;BX.73;BX.74;CA.115;CA.15CA.19
(POINTE CA.191;CA.193;CA.261;CA.262;CA.263;CA.33;CA.34;CA.35;CA
SAINT- 37;CA.38;CA.39;CA.40;CA.41;,CA.43;CA.44;CA.45,CA.47;CA.L
19874 /29 MATHIEU) CA.55;CA.74;CA.77;CA.78;CA.79;CC.10;CC.11;CC.12;CC.13;C Galloromain - route
260 0009 / section 5;CC.16;CC.18;CC.8;CC.9;CD.1;CD.2;CD.38;CD.39;CD.40;CD. Période récente
unique de CD.44;CD.45;D.160;D.364;D.365;D.367;D.368;D.378;D.5;D.661
. D.711;D.718;D.719;D.721;D.723;D.725;D.727;D.729;D.731
Ty-Coloa D.735;D.737;D.739;D.743;D.759;D.760;D.762;D.763;D.764
Pont D.775;D.776;D.784;D.785;D.835;D.850;D.852;D.854:D.855;
LHopital H.1050;H.1053;H.1077;H.1078;H.212;H.213;H.214;H.217;H.218
H.361;H.4;H.672;H.675;H.810;H.828;H.958;H.959;H.966;H.9¢
H.970;H.972;H.975;H.977;H.979;H.981;H.983;H.985;H.98
7;H.989;H.994;H.9952997

Source : DRAECA EA]
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présomption de prescriptions archéologiques signé le 17/10/2015.
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de cessites article R11-6 p }
Le réglement écrit précise dans les dispositions généralgs,
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dans les conditions définies par le code du patrimoine, sans seuil de supeufideeprofondeur.

Ces sites archéologiques ont été mis a jour par rapport au PLUOGe 20

2.5.10. LES SECTEURS PROTEGES EN RAISON DE LA RICHESSE DU SOUS-SOL

L'article R.23-11 c du code de l'urbanisme permet de délimitdres secteurs protégés en raison de la richesse du sol
ou du sous-sol, dans lesquels les construcebimsstallations nécessaires a la mise en valeur de sssueces naturelles

sont autorisées ».
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Ainsi deux secteurs ont été déterminés autour des carriéres autorisées de Ketr&ezastang.
Ces périmétres représentent 31.7 ha pour la carriere de Keravel et 44 ha pour la cderi¢eeastang.

/o o[ P18 [uv  A}op3]}v % E E %o %o} E S parimétsds desicardereg pn one AL zone de 23.16
ha pour Keravel et de 27,78 ha pour Kerastang).

Ces périmétres ont été étendus, de 8.5 ha pour Keravel &6de pour Kerastang, afin de tenir compte des besoins de

e &]AJ& s EE + 0}VP & Eu ~fii veeX]&v B(BU V& vE RIE JVE LFAS % ES u
%o%o E & v oo |E %@E » EA E 0 %}§ vE] @njsa%o}]s §]}vU v A]E vE o pa
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2.6. LA SURFACE DES ZONES

2.6.1. LA SUPERFICIE DES ZONES PLU REVISE

DITA 177/301
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2.6.2. LES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU

f Les prescriptions graphiques

f Les emplacements réservés

f Les éléments du patrimoine et du paysage a préserver au titre des articles L.151-19 et231diCU

DITA 178301
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Le présent chapitre vise & décrice] E3] po 3]}v u Wo v >} o [HE v]eu A (] B3E pu} pu
de programmation avec lesquels il doit étre compatible ou prendre en compte.

A o}v o] 8380 p>Riii  o[h@E v]eu U 0o %0 v 0} o [p@&Rcle$sahémes dg adhérérice
territoriale (SCOT), les plans de déplacements urbains (PDU), les pnoggdotaux de I'habitat (PLH) et les dispositions
particulieres aux zones de bruit des aérodromes.

Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte le plan climat-air-énergie territorial

La commune de Saint Renan est comprise dans le périmétre du S@@ysdie Brest approuvé en 2011. Le PLH de la
CClPa été validé pour la période 2009-2015 et est en cours de révision.

Le Conseil Départemental du Finistére a approuvé en juin 2014°88plan climat-énergie territorial (PCET). Celui-ci
définit des objectifs et actions a mener sur la période 2014 - 2@18 ltter contre le réchauffement climatique et
améliorer la performance énergétique du bati.

1. LA COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE BREST

La commune de Saint Renan est comprise dans le périmétre du Sché@uhéieence Territoriale (SCOT) du pays de

Brest, SCOT approuvé le 13/09/2011 et rendu exécutoire le 27/11/2011.

> Wo v >} o [hE vfdatible av8c l§dsugrands objectifs inscrits dans le SCOT dug&ysst. Les tableaux

de synthése suivants justifient la compatibilité du PLU au regasdodescriptions inscrites dans le SCOT (principales
orientations du DOG surlignées en gris entrainant } o]P 3]}ve % E3] po] & « }u VIpA 9o » v § E
prescriptions ainsi que celles concernant plus directement les PLU).

DITA 180/301
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SCoT DU PAYS DE BREST

PLU de Saint Renan

'28&80(17 '-25,(17$7,216 *(1(5%/(6 '2*
PRESCRIPTIONS
IX >[}EP v]e §]}v o[ * %o WoePEV-e <pulo] E ¢ p s
|- 1. VALORISER LES RICHEBSE®Z >> A~ d >[ ZD dhZ K>K'/Yh h W zA z ~d

| t1.1 Sauvegarder le patrimoine environnemental et définir les conités vertes et bleues

Le SCoT prescrit :

o}E- ol o }E& S]}v ftpuEpu]vdeU [uS]o]e E o[ ve u O e Jn3lov % BuFIWE o Aud
/E]*3 vE « § o[ eeuy@E E ¢ }vE]Vp]E e A o0 W EE]S}]E ¢+ VA]JE}VV vEe % E
-o[] v3](] 3]}v 3 o[]JvA v3 ]E e 1}v « Bpndu de leg]restaurer,e %o GE o

-o[] v3]1(] 3]}v 3 o[]lvA v3§ ]E * }HE-s [ pU

-o[] v38](] 3]}v e+ o u v3e v SUE o+ []JvE E!S o D]}VeIVvP WTEVW REu wWdXo * }E]

Les milieux naturels constitutifs de la trame verte et bleue ontidéftifiés dans le PLU, en cohérence ave
SCoT.

>[]JvA v§ |E e 1}v ¢« Zpu] - § cofornodment v lairéglementation en vigueur et
terrains concernés ont été identifiés dans le PLU par une trame au titre du 23151-

> « }uEw orjt également été inventoriés. Tii6 TiiiU pv u € z & ve uvs
u &Jv]es E § }JE IV % E 0 ZuE [PEEBSEYE A3 @ - d
0} 0 U 0 ¢ ¢} ] 3]}ve [pue P Ee S 0+ E]JA E JveX

>[ }u8]ee u v$§ §3 U@ Z <3 0[]VA VOI]E % @ of SEUEVS 0%AE7 du

18/07/2011 modifieX > < } u Eappdraigsent au niveau du réglement graphique de la Trame Verteust.B

Les OAP édictent des principes de clbtures végétales en transition notaramemnla zone rurale.

| - 1.2 Protéger et mettre en valeur les paysages et les entrées de ville

Le SCoT prescrit :

-0[]Jve E]%3]}v ¢ (VISE « Alep 00 « 3§ wSouxtepdBue E Asupveu } pu vse
-o[] vs8](] S8]}v e oSENSHE » } P E e+ vuo § JHwwdes puEWepU A
haies et des talus les plus structurants du fait de leur réle hydrographique et/aageasy

[HE Vv]eu
0 e*°¢ ODNW&ES

La commune a procédé a un inventaire exhaustif des structures bosadans le cadre de la révision du Pl
Le PLU établit une protection, au titre du L.151-23, pour les haies os| &dgentiellement situés dans |
espaces ruraux (zones A et N) mais également dans les zones Urbanisées et &iUrbanis

[-iX7 >]u]s E o (& Pu vsS S]}v o[ * %o
[-iXd ' & E o[]Ju% & VA]JE}vv u vs o

PE] }o
ol PE] posSuE&E

Le SCoT prescrit :

I-TX WZ ~ Zs Z >[ "W 'Z] K>
I-TXi (Jv]E %}pE& o o}vP § Bu of *% A} §]}v PE] }o o . _ o _ .
| - 3.2 Diminuer significativement la consommation fonciére nésaire 20 [HE v]e §]}v Son r6le de péle structurant implique que Saint Renan continue a aocdeithouveaux habitants et ceci @

. & P]E O A9 % E E %%k}ES o vv] 11110 o « e} G]3v Plve [Z PIEIUoO
-<H 0 %E} Z]v P v E §]}v W>h P E v&]ee ofv SBA]E VP]E] }4i we 0 « I}vcole rahjeur
ot (JV] % E 0o W U EE'S p W>h %E » o] %% E} A]} o ;2" Pd X 1 vE %o EE PJo
vilv Th Avso (]v 0 % E]} Tl veU IWE]&Ev <cu[lu«v[C dB %] A]d&es tePréing dvan

facon renforcée. En revanche, le PLU entend modérer la consommaltiorfée ] o[z ]38 sU

% @& o[ pPu vsS SJ}v e+ ve]S§ X

La zone A, destinée aux constructions et installations nécessaires amtéactgricoles, esb [} uS]0 % E
cette protection. Ces zones représentent 51.4% du territoire communal. ispesitions de la zone A vise

ee v§] 00 u VvS§ VE C E 0 %Z Vv}iu-@a |]E—u]S]Peo—Ee+]veS o[Z ]§ 3
préjudiciable ao[ £ & ] e 3]A]S e PE]}o U ule P o uvio % @® %
(}v] & X %oueU 0o juupv (15 0 ZY A} (] ZEE o %] @& 3]\(]3
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of] Z v Xhv E +« EA 0] e %o E}i Sev[]wS W!BJRES E 0 % E]%¥0 |% X > } Hu VvS§ pour une durée de 20 ans & compter deAdao] 3$]}v H } pu vd [HE v]eu U v E}
la date de départ de cette garantie, du SCoT du Pays de Brest. En effet, Saint Renan }u %. E]* Ve O *%o Fl€Eajear »« la
-<d 0 ¢ } pu vsSe 0} UAE [UE vVv]u HE}VS 0 SZEERS}|E UWE%$UE PEE}0 ui HYE| % E vv]s o[ *%o PE] }o }ve] & }uu h as%drée paP ah |ndioe affichgue
- que les terrains exploités dansleszeni h 8 T h v . & o A v3 %o « o[ *%o PE] }Jo % E vv U VIA u B E Po uvs PE %Z]<p e l}ve X 33 G PoOP «3 M % SES
-<u[]lo V[C HE % ¢ [Ju%o vS§ S]}v SlusvPPGEu B 3]}vel}&EPFo0 P » 3§ Z u gericbts d& vilv Th Avso (]v 0 % E]} fio VPQ ]8}%]8]1}v &uQ]s v é
fonction des agriculteurs : PE] }o spuE « 38 EE Jve AvSi o] Z v X &v [(B>® EX RP]v E o ¥

X *[]oe e}v8 v ee JE ¢ pn (}v S]}vv u vSs o[ A% o0}]S S]}vU principe.

X en cohérence avec celuai;

X & o[]o* *}vE Ju%o vE ¢ v }vE]vpu]s e 3Ju v8e /[E]e3 v3eX > W>h %E A}]S P o uvs pv oluld 8]}v  «w&o}e=]3]0@se «s]§uev Pvu
-<pu[ vilv PE]}o W afindenepasfragmentE [ A v§ P 0 % E o0 |E PE] }o Iu []JvWIEE --

X ]o % ud3 C A}|E E Vv}IA 8]}v [uv Z 18 §]}v AE]-3AFSIU buvd E [Eb{@ps]) sayed), | Ol £A%o0}]S S]tv  + § EE X

X ]o % U3 C A} E ES vel}v [uv Z 15 3]18 SBV-SQISIpE]EVUZ ve 0o o]uls >[} i 8]( <8 [JacredHon @ tout nouveau logement, par construction neuve comme aErggment

construite de 250 m2 de SHON, sauf dispositions plus contraignantes dBdRlrles batiments & caractére patrimonial (mano| de destination. Seuls les changements de destination sont aag&msi que pour des activités économiqy
Ye] v8](] » % & o } pu vs o} o [UE v]eu U Jo V[C %o - U E( u A ]upuy Ssans nuisances.
x il ne peut pas y avoir changement de destination des batimea$ Isrsque ceux-ci présentent un intérét architectural et §

changement est lié a des $]A]3 - JA E-]1(] 38]1}v o[ 3]1A]18 %P @|}Pd<pu~B $}ulh oope]é
> E (( 8 3]}V %}uE& o[Z ]85 § §] B+ v[ *8 %o » US}E]e X
X /o % us C A}YE E (( & 3]}v $Ju v3e AY3(¢ SIwIu]l{m®ESP 0o §] A o[ VA

existant, hors installation classée, si ces activités ne portent pas atteinte askryaon des sols agricoles ou forestiers.

I-0X Z E&KZ Z >[KZ' E/* d/KE hzZz J/E
[-0Xi eep®E& E pv u Joo p&E }viu] o[ * %o

| - 4.2 Renforcer le maillage urbain et les centralités Mo}rvoofl i S]( E V(}JE E o+ VIE ®3EU AJo3 VA o) % %W>hSvp
o[ PPo}u .& 3]}v

Le SCoT prescrit : Certains secteurs identifiés autour du centre-ville, visant a adicudsls opérations de petits collectifs ou ¢
- oJul]S & o[ £S ve]}v HWE ]Jv U %}IuE o ve u € -3>EgplodApnatiensiet Wix@ilages o[Z 13 § %opue ve -40]agaments /ha), correspondent aux « espaces préférentiels a plus
- que dans les hameaux (identifiés par les PLU), la densification esti@ossib densittiX W E ]Joo PE-*U S}lue 0« ¢+ S uE- HE e v}€EEVSEIE}E& Plouuvy
- afin de préserver la vocation agricole des terr § oJu]S§ E Y u AJupu o[uE vVv]e §Mwv pTE(p]v U Uo ] | de programmation qui impose, entre autre, une densité minimale ddogements / ha. Certaines zones
nécessaires, devront étre prévues en continuité des espaces déja batis, Urbaniser sont soumises a des regles de densité plus fod8dogements/ ha pour la ZAC, 25 logements
-0 °* } pu vSe [UE v]eu ] VvS](] EB}vS ve }u % @) A Pu]Shrgiérpntielsea plusst@ie densité. pour la zone 2AU de Clos Nevez.

Par ailleurs le PLU vise a augmenter les possibilités de dengifidas tissus urbains pavillonnaires inscrit d{
la zone UH.

| - 4.3 Privilégier le renouvellement urbain
Le PLU a établi au un repérage des espaces disponibles ou nsuiasteits dans les espaces urbains.

%}5 V3] 0 V[ 8 % @E « v§ cu[-vllefAo i fES vE[Eve s}pue (JEU % AJoo}V
% M [ *% o A v3e %}pA v HJoo]E VILA 98X }% E $]}ve [ U
La centralité (= le centre et ses abords) est clairement renforcédepBt U, car elle concentre toutes |
possibilités de développement urbain.

Le SCoT prescrit :

- objectif de 20 % minimum de la production moyenne de logements en zonerUgsopbles structurants : 20%

- que dans les hameaux (identifiés par les PLU), la densification esti@ossib

- que chaque PLU doit intégrer dans le calcul des besoins en espace son potentieideltement urbain,

- que chaque PLH doit définir les modalités de suivi du renouvetiearbain au travers de son observation,

-<u[ o[} <1}v o[ o }CE §]}v 0 E Aleljw « & p@E Wssh WvoE % udmRabless» et %icrarehisen

ceux-ci en fonction de leur intérét stratégique,

- que les objectifs de renforcement de la centralité et de @dijigcation des tissus urbains existants soient clairement retraissdans les
} pu v8e [uCE v]eu o0} pAEX

Le PLU prévoit une un taux de renouvellement urbain de 20% Jace€ation de 273 logements (sur 1296) ¢
seront situés*}]S ve 0 ¢« ¢ § uE- E V}MA 00 u v3 pE JMU}S ][4V Eo Y
zone U ou AU.
La diversification de I'habitat, dont le SCOT fait obligation élespstructurants, participera au renouvelleme
urbain en augmentant le nombre de logements (habitat mixte, halgitatipé, logement collectif, résidence
senior », etc.).

DITA 182/301
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L'ouverture prévue a la rentrée 2021 du nouveau collége public ssitdede Quillimerrien posera dans
proche avenir et bien avant I'échéance de 20 ans, la questioa déutilisation par la commune de l'actu
college public de Kerzouar, du fait notamment de sa localisstisiégiée en zone U, a proximité immédia
du centre-ville.

I - 4.4 Limiter et mieux aménager les extensions urbaines
Le SCoT prescrit :
-<p 0 W>h1] v8](] i & P}YE] -« [ *% =+ W

- les zones urbanisables acolt Eu  ~I1}v * i he ( E}vS o[} i § [pVv

document graphique) qui devront comporter les éléments suivants :

- les espaces paysagers ou naturels & préserver : patrimoine bdtid® 5 oU Z |
- si les orientations prévoient une capacité de plus de 15 logements eflesgront :
- les différentes tranches du projet,

Z 18 &1 3]A]% UYe % & I}v X

les densités minimales brutes suivantes : Poles structurants : 20 logements/ha

< 0+ % o [ S vVellv HE v A VS ISE u%y ce v i}viIVUUs

- 0 l}vepuE v]e o0+ ]Juu ] 3 uvs +uE o e [UV W =~I}v ¢ heU

}E] v8 S]}v [ u wPhw

- 0 l}ve uy&E v]e 0o+ O0}vP § Eu ~I}v e 7 heUEM]P }veoIulH WS 034} E (PSuE U
[JE] vS S]}ve [uv Puvs v %E o0 o 0 UHE %o *» PUES EB}VEU[E hvXe 3]}V
-<h 0 e l}veih Jvel] <y 0 %o o P I}w GEpvdv }pvl]sildvy ¢« o[ o }E 3]}v [} Entvdorit]

- lavocation des espaces, la densité ainsi que la typologie des loge(r&astition entre individuel et collectif),
- 0 % E]V 1% - ee ES S [ @&} Z ~S8}ue u} ¢ }v(}Vv peeU

} P E U }]* uvseU |

- 0 3 3uS [} M% 3]}v ¢ e}oe ~%0 %o 1 50 By ieb<F €¥mmercAs,E§uipemenis, secteur mi

< 0 * }% @E S]}ve [ £S5 vel}v UE ]V (IA} *SPVA MB S+ B ~Eu « pslo]e * % Gonkiespdcl@E

hv A 0}% % U VS % E}IPE ««]( O[HE Vv]e* SYPvo *W>hXEHou S+ (]57
[ UV P UVS %}UE 0 « 11 % E} Z:]Jv e vv U A

- des zones constructibles a court terme, dont le potentiel de densification a #tééeszone UH = 8.5 ha

- des zones constructibles a couttmoyen terme zone 1AUH= 23.5 hectares (soil4%de la surface 3
urbaniser totale)

- des zones constructibles a long terme : zone 2AM9.5 hectares (soit 1€56%de la surface a urbanise
totale).

WIUHE 0 « I}v o, p SIAJS sJpuA ES + O[HE Vv]es 3]}V *}VvS %oops Ju%o}E

- des zones constructibles a court terme, dont le potentiel de densification ssitaée: zone UE =7 ha

- des zones constructibles a courtmoyen terme : zone 1AUE = 9.76 hectares (soit 63% de la surf

urbaniser totale)

- des zones constructibles a long terme : zone 2AUE = 5.57 hectatdeqsbi% de la surface a urbanis

totale).
e }&] v8 §]}ve [ u v P urogiEammation\lOAP) ont été élaborées pour toutes les zones |

précisant et imposant les principes généraux a respecter (densiténaligs, acces, talus a préserver, princ
A}YJE] U }E] v3 8]}v ¢ 3]Ju v3eU YeX

Concernant les zones 2AU, les OAP seront misesenplp@-+ [puv u} ]J(] S8]}v p W>h

Le seuil de densité minimale (densité brute) est fixé a 20 logements/heabardlgs zones AUH, en cohéren
avec les dispositions du SCOT du Pays de Brest, seuil augmenté a 30 logeanermsilam pour 4 secteurs
proximité du centre-ville

| - 4.5 Améliorer les infrastructures de déplacements

Pas de prescription du SCOT.

Le PLU vise a améliorer les déplacements par :

-o[uv P uvs [uv A}] }vVSIUEV u vS }pu S (]vdilmifePaotiimdaHe Fdfiw de
transit en centre-ville

- le développement des liaisons douces

- la sécurisation des dessertes et acces relativement aux zones a urbansded OAP.

DITA
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[IX > ¢« PE v ¢« <pu]Jo] & - o[Zz ]§ § S o[ uv P
II- 1. ASSURER LES BESOINS EN LOGEMENT
II- 1.1 Prévoir et mieux organiser la construction de logements neufs > W>h % Eu § [ souE& E pv % Glpgrieile aux oljéddifsudwiLlH de la CCPI actuelle
v JuE- E Al-]}vU u ] o w/ (135 « AJIEI X ( BJOEGEVs%pv ]38
Le SCoT prescrit : renforcement des péles structurants du pays de Brest
La commune prévoit la production d& o}P u vSe v (e % E Vv % Eu §5 vS |
- la répartition de la production moyenne annuelle de logemersfs par intercommunalité de la facon suivant€C du Pays[/E}]| [ VAI@®J¥8Z 135 vis o[ Z oo e 11 % E} Z Jv e VvVvoOo}R & VEE} vS]]
300 logements phénomeéne de desserrement des ménages, ce qui implique la produaid@ziogements sur 20 ans.
- que cette répartition soit déclinée par commune dans les PLH. $ant Renan, la production annuelle visée pour la période 2010-
est de 50 logements.
N-iXT ]JA E«](] € o[}((E 0}P u vge
N-iXi & A}E]s & o[Z ]88 & }viu ~ v EP] U pHU %o . La commune entend proposer une offre diversifiée de logemetdss le but de répondre aux besoins d
populations selon leurs parcours résidentiels. La collectivité staihmtamment porter ses efforts su
Le SCoT prescrit : o[ ee]lv ] 0 % E}% E] &nackessionalddiumedéré, mais également sur la produ
-<p o[} i 8] (AYE]s @ 0 % E} n 3]}v 0}P @peste log objek(ifs cirdebsaus]douy les poles structurg "€guliere de logements locatifs sociaux. Il seraimposeé la pramucfiuv _u]v] ulg 0% de logements socia
10 % minimum du parc des résidences principales devra étre nahsk: logements conventionnés, les PLH précisent ces objeetiff dans les opérations [Ju%} &S v U & p& & Z pe- 119 %}pE T ¢ HopE- >
commune. Z u]v vs § - Wv. & [Z} S~

II- 2. ORGANISER LE COMMERCE

-1Xi }V(}ES E o[}EP v]* §]}v }juu E ] o upod]%}o ]E
-1XT / v8](] € o A} &]}v Juu E ] o =+ 1}ve [ §]A]S -
Saint Renan  Z}]e] [1 V&](] & pv » & HE }T « E oPhscBo EA[ BIAYKE }

Le SCoT prescrit : périmétre de diversité commerciale correspond au centre-ville. gdrimétre élargi a été défini pour de
- la localisation des commerces dans les poles structurants : fuu & % MA V3 «[]u% wentiali@s owen pésphérie| IMplantations commerciales spécifiques (de surface entre 300 et 500 m?).neades Rives de Lac &
>[]ves o0 §]}v Juu E * ]*}0 U Z}Ee+ =+ %€ Pu@ v £ DUVXE - u maintenue en zone commerciale périphérique } 1 o[Ju% 0 vS S]}v juu E - ullve
-0 3C%}o}P] e Juu E + *u]A v3 0o PE 0JS3KE PJlBa%eo VI IDJv X 3>3FuS 5C %o Soiert ( autorisée.

o[ 3]A]8 3§ o <pCE( Avs X > E S3]}v J«uup% u(VSe Avou PP E V& Z ve gphérie Vs ‘ )
vIA (}v 8]}ve Juu E ] 0+ =+ %€0 *+ }wu-E J]AME « SUELUFE] . + +[C Juék anneke@). kg En dehors de ce périmetre, et des zones UEc et 1AUEG u S S]A]S }luu E ] o Vv}ipA O
commerces devront avoir une surface de vente supérieure ou égale a 300 m2. o[ P]ee E -¢]¥Yo}Ap [Uv Z VP u vS *$]v §]}v [pv  SJu vs A&

- les surfaces de vente maximales des grandes surfaces alinesnéd spécialisées, lors de la création de nouveaux commerceg
o[ £3 ve]}v 0 hntgl (&. talftdaBen annexe 3).

Au niveau de Saint Renan :
- 0[ZC% E SabhflRenan estconsidéré comme zone commerciale structurante
- la zone commerciale de LidlDistri Center est considérée comme zone commerciale structurante
- lazone commerciale des rives du Lac (du pont de bois) est consitiTéae zone commerciale structurante
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Il - 3. CONFORTER LES DEPLACEMENTS

Dévelopgr les déplacements doux, la sécurisation des déplacements, sera permis par :
Il - 3.1 Elaborer un schéma des déplacements - 0[]Ju% o0 v3 3]}v ¢ VIMA uA&E 0o}P u v3e v }v3]vpld ]3®3S30 ¢ 0% PP

Il - 3.2 Poursuivre le développement des transports collectifs notamment vers les équipements,
- la limitation des gabarits de voirie (réduisant la vitesse),

Pas de prescription du SCOT. - la sécurisation des déplacements piétons et cyclistes le long des axeipguixiet vers les équipements.

Il - 4. PREVOIR LES CONDITIONS DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET ECONOMIQUE

II- 4.1 Assurer le lien urbanisation / services-équipements /nsports en commun
Il - 4.2 Préserver les ressources minérales > W>h %E A}]8 P ouvs o oJu]s S]}v B <}ypelEpeut Btre putarisee,} éu
l-8Xi ' E v3]E o + HE]S o[ oJu v §]}v VvV M %}3 o E -« EA - Sp - [Juke Sv e JE VX $CA - JW&OQVE]}]ve]
Il - 4.4 Economiser la ressource en eau EE] & - us}E]s - < E-SVvP 5§ < EA PXSEE 138 ]V-ES(H-BY
- 3XA WILE-U]AE o[ U O]}E 8]}V =+ «Ce8 U o [+ JV]ee u V3 S o[UE v]e S]}v A} S]}v [Zdéjelogpée apra&imile.

L VIA u o[ = Jvlee uvd o pAE pe cU[oP Ju]les u Vv P 8 S

En résume, le SCoT prescrit : [IvE§ PE E = MMIA ¢pE v]e 8]}d[ *o ]¥]ve u v& }oo &](X

- le respect par les PLU du schéma départemental des carrieres du Finistere

- la préservation par les PLU des abords des carrieres autoriséagitation de toute urbanisation nouvelle, en tenant compteale |

extension possible,

-<d 0 ¢ }uupv ¢ eeuE vS 0 % E}S S]}v E Po u vSo]E e %S P e [ WK %}S

-<d 0 ¢ }VeSEWU S]}ve VvV HA ¢ 5 0 o E VIASYIVIE]s STUPAIE & %ol 0]<u U 3 nt&yapges

l*%o}]8](e *S]v - }viule & o[ puU

-<g O[HE v]e 8]}v Vv Ii}v e ve] 0 & }v |3F§}vEv]cpo{ AEPe5]v]es u v3 vIiv }oo 3]( %
o[ ** Jv]ee u vS }oo S]J(U

- (U Vv e [ e ]v]ee u vs v}iv }oo S](Ueov® %UE OoE( ]J*%[v]u o v}iv ES](] ] obn

(}v 81}vv u vs§ o[nt,u]% u

-<p U ve o HE I}V P [ e ]v]ee u v3U 0 ¢ Juupv Z @ 4G{E v8 peEU}]ve Jw]=s u v3 %04

Il - 4.6 Protéger les populations des risques naturels et technologiju

Il - 4.7 Prévenir les risques pour la santé publique Le PLU est compatible avec le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE du Bas Léon.

Seules les zones UEaa de Trégorff sont maintenues en assainisgaédtiel.

Vv % E o0 o M W>hU o Juupv oV HV A Z u W]dEAF UE ([w-
% E}PE uu [ Vve u o e}v ee JV]ee U VS %o BWAE DI ¥ (B ES VA 39}vU
lagp o]s e+ JpuE- [ pX

Il - 4.8 Poursuivre et améliorer les politiques de gestion des déshe

Il - 4.9 Assurer les équilibres énergétiques La gestion des déchets et la traduction du plan départemental ditogedes déchets ménagers et assimilés

de compétence communautaire. Cependant, la commune souhaite engagerldaté/ade diminuer |3
Le SCoT prescrit - produ S]}v Z S+« ~v}§ uu vs§ Z S« A ES*s S [ UOPPEXE 0 SE] -
> W>h v % @& A}]S %o o u ucE [Jvs E ] S]1}vSEEV]SEuOvVS [ & ] %esSu

-<H 0 ¢ WO ve WE A v3]}v o Z]e<p o %o %MEJUA o 3l wEJVEUEE v]eu o0} u/&£ WcGnepis déchet
échets.

graphiques, et ce au fur et a mesure de leur approbation,

-que lesdocumels [HE vVv]eu 0} HAE % E ]* E}vE o E]+Juo]ElvIiA Sd}vUZw }u%E 33 nE
P «S]}v ¢ upuAE ~~ "o S0 ~Zu [ uv Puvs § P «3]}v ¢ u/kE ~~"' U

-0[ %% 0] 3]}v u Wo v % ES udegestion des@éohets3jdnagers et assimilés (2008-2018),

-0[Ju%o}ee] ]0]13 %}UE O ¢ } pu vSe 0} uAEe GuEEVI-U]vS %@ ANNMVEP v E o [ «@nj%¥bde

stockage des déchets.
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1. Le développement économiqueo|[ $SE 3]A]3 U o u $E}%}o

lll- 1. ACCROITRE LA CONNECTIVITE

M tiXi
M- iX1

uol]}E& E o[}((E ( EE}A] ]E
A 0}% % E o[]vd Eu} o0]$3

La volonté de développer les communications numeériques est affidans le PADD du PLU, mais la réalisg

-« S}puS % EL}i S
*}]1S %} ES
- que les document®} WA

E S]}v ip [ £S vellvU Huwp]=%S o0}vIiuisiSusS]kavope i sde SCoT|
% E o[]vd & }uupv 0]8 & %% 00 Juvs ulB¥lv wPYUXS]A p ~Cv
[ME Vv]eu AE}vE <p o](] € o0 » 3%EuU]v E%EIE|uU}S ]3§}ve A v
La zone [ $]AD® Mespaol Pontavennec est classée comme espace a rayonnement oammaive, a vocation mixte, avec ur
extension possible de 10 a 19 ha

N-iX7T & A}YE]s E o[ EE]A HWEE « Z ps 13 E o A e+ v3] 00 u V3 %o } 0 ] Bhigrpommunalgs. S]}ve

Pas de prescription du SCOT.

N-1X Kz' E/I™ 2 >] h /> A d/s/d » KEKD/Yh ~ dVMETROFOLIVAINSE d~

Il - 2.1 Structurer les espaces économiques

M-iX7T D 88E v "HMWAE 0 ¢ % E]V % * [Uv u v P u y&8]«¢uE o e % o }v| MK UV 1}v %0 0O LLe i Z v[ 8 & Une zongdxkAUEies limitdAherd Xt avec la z
[ 3]A]S ¢ % @E » v8 spuE o }Juupv > VIE] Ao EE %EE « F] Wv 99 heh

Le SCoT prescrit : . . ‘
La zone de Mespaol+$ (1v] tuu I}v pE v A} S]}v [ *SIRA]ISES]v wes

>[ ES ve]}v 0 I}v +8 % E Ap -due€E aved hpe zéne 1 AbJEiade 6.47 ha, une zone 1
(lite a la carriere de Keravel) d8%ha, soit au total une extension de 11.28 ha.

[l - 2.3 Améliorer la qualité urbaine des espaces économiques

Le SCoT prescrit :

> e [}v e h ]
améliorer la qualité architecturale et paysagére des zones.

S§ih] (}vsS o[} i § % EJV % * V[* b w K WWS AJ¢]vEe

Il - 3.3 Donner une orientation tourisme durable

Le SCoT prescrit :
- que les zonages des terrains de camping et parcs résidentiels ide dimisvent étre signifiés par un zonage spécifique. Par ailléess

I}Jv Pe Spoe < }puvde [UE v]eu o0} tuAXBELsINAL sct inBdadiés et devront étre convertis en zonagg
JWE ve o< }puvde [HE v]eu (]v E %} B3 PYRA]E]PVVU vS oc § % Ce POoTE (]
-<h 0 ¢ } puvde [UE V]eu AE}IVS PP} VI(PEE Pe oo 0 S]JA ¢ p SE ]S u vs « C]$H

des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
- que les extensions des villages de vacances seront adpoeisela modernisation des batiments et les mises aux normesdidsd
SIUE]*S]<u U § e}lpue E « EA 0 % E « EA 3]}v wv%mCCE B « [Se v J®ESW v

-<g o U%]VP ¢ Je}vv] B *UE % E 00 ¢ %o E]JA o V[ WINEE % plHvH * (3]@% 0E}>i

-<d S}uS % E}i 8 E 3]}v Iu [ £5 vellv Y3 [ V€EU o[} VSAUuV[rE&Puv]e E o[ eWson

E %%}ES A o0 S]eep i  /[E]*s VEX e« Zu [ veoueo} pAGSISHEVV]A oY uAEX

IIl- 3. DEVELOPPER LE TOURISME ET LE NAUTISME

M-7TXi }%S E pv %}o]S]«<p v ES o[ Z oo uWCe

m-iXi A 0}% % E pv }((E [Z EP uvdu E Z v <u 0]8 La commune compte un camping municipal classé en zone UL.
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2. LA COMPATIBILITE AVEC LE PLH DEILA CC

Le Programme>} o o[, ]S§-Biifiii o luupv ps Juupv ¢ u W Ce [/E}]e S
septembre 2010.

4 orientations ont été définies sur la base des enjeux révélés par le diagnostic :

iX D SE]* E 0+ %E]AL (}v] E S0 }veluu S]}v [ *%

2. Restaurer la diversité de peuplement par une politique sociale regsa

3. Favoriser le maintien a domicile des personnes agées

X D 88E Vv "MAE PV %}0]8]<pu  Yuupv pd JE WE[Z ]5§ 8 o] Z oo 0
15 actions ont été déclinées pour les mettre "pA E X

IWW(}EuU u vS pAE ]J*%}e]S]}vei D[}ES] o >JvtSEp S]}v § o[, 18 8]}vU o[ W [/
t pus iiid pv Jo v o u]e Vv "HAE (B W3y SERJS]IvX %parkours periet

[ %% }ES E pv. o JE P spE& o & o] S]}V *wBE&E}B{E uw ST}vS]}ve iS SJb o -
rencontrée. Il précise en outre les suites engagées ainsi que fspgutives prévues dans la seconde période de
réalisation du PLH.

Cette évaluation montre un bilan a mi-parcours positif. La totalite aletions ont été engagées, de nouveaux outils se

ussvs Vv %o Ju *}vs VA]e P ¢« ~WE}IPE uu UufiWwHIEIE UVvEE(oE WS }(v ] C
[Jvd EA vi]}v (}v ] (Ertevasiatscréés ou renforcés.

Au regard des résultats de ce bilana¥hi- & }uEe+ S o[ Alous]}v E vs§ e S| @oPdSYylvs AP e

liées a la politiqgue du logement (SCoT, Programme Habiter MieuxFBasigr, etc.), la Communauté de communes a

*luZ 1§ in*S € 0 % E}PE uu [ S]}ve etv W>, %eHU@® 0STiifAAX vv ¢ (E S vS§

> W>, § E }v puld ipe<p[ vV e %3S u E 11ioU 0 3 u%A]*]}VVO]IpE X % E} pE
f Incidences et mesures prises dans le PLU
Le PLU de Saint Renan est compatible avec les grandes orientations du PLH detavEill&hi notamment a :

X a assurer une production de logements en phase avec les objectiidLéii: 287 logements pour une
pPu vs §]}v 0 %o} %vipom RT3 [|¥ v8e ~C Ju% E]* 0 e EE uvS s uv P
[uv AJvPS Jv [ vv U +}]3 pwaldge@entspaddm. o)

Ce rythme est supérieur a celui qui avait été fixé pour la pér2@d®-2015, de 50 logements /ha. Néanmoins, il intégre

o A}o}vs ((] z ve 0 " Kd ( AYE]JEpE Q¢ Cho€0%e} %5 MOUSIUE vEe 3 %€0

communede SainZ v v. o ( MOS % ES] 1% E pu E <BJodoE PSp oo[} (NE]AE ]

deBree3U o[ Plee v3 ¢ }00 3](°U 0} &](s & ¢} ] UEX]WEPe +SEPUSME vSW o «}EIA
* U%O0}]* & Ve O e %E}Ze+ vv o A VIEU %luE quo R}VE WS i uJoo]tve [

étre construit par le Département.

> % E ] vS§ 0 W/U ve pv JHEE] E @ -*Z}]E jUuujphwsW viv JwuN % E}PE
plus ambitieuse que le PLH actuel, programmation qui sera reprise dangdesfelalu futur PLH.

X & une maitrise de la consommation fonciére pour le logementreE2004 et 2015, 27.3 hectares ont été
consommeés pour produire du logement. Le PADD prévoit la consommati@?2 é& sur 20 ansvec une
augmentation des densités a 20 logements/ha (minimum), soit yaectibde modération de la consommation
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[ *% 30 % par rapport autO derniéres années>[ pPu vS S]}v ¢ ve]§ o spuCE ES Jve -
25 logts/ha ou 40 logts/hapermet de ne prévoir que 56.65 ha de potentiel constructible au ement
graphique (contre 62 ha estimé au PADD)

X a une densification des nouvelles opérations de logementseLi# de densité minimale (densité brute) est
fixé a20 logements/hectare pour les zones AU, en cohérence avec lessitisps du SCOT du Pays de Brest,
seuil augmenté a40 logements/ha pour des opérations situées aux abords du centtevou 25
logements1Z %o }uE ES Jve o 5§ pE+ [ £S5 ve]}v % E}EJu]d3 E A.lep]% u vse

X aune proportion plus élevée de renouvellement urbain. Pour $anan, le SCOT a défini un seuil de 20 % de
renouvellement urbain dans le cadre de la production de futursriogygs. Saint Renan a mis en place depuis
de nombreuses années une politique de renouvellement url§ad% des constructions ont été réalisées en
renouvellement urbain depuis 2006), réduisant ainsi son potentiel.

Néanmoins, le taux de renouvellement urbain pourra se maintanus de 20%. En effet, peuvent étre
identifiés sur la carte de potentiel :

- 81 logements en secteur de renouvellement urbain

- 113 logements en secteur de dents creuses

- 74logements en secteurs d'lot disponibles (secteurs classées en zorikxs ke St Yves-rue de Toul an Aon,
secteur college de Kerzouar ; secteurs classés en zone 1AUb : secteur du cime&éteugtde Trevisquin).
Soit un taux de R.8% (H8/ 1287 logements)ll s'agit la d'un taux minimum. La diversification de I'habitat,
dont le SCOT fait obligation aux pdles structurants, participera au rendeveént urbain en augmentant le
nombre de logements(habitat mixte, habitat groupé, logement collectif, résidence « senioets,).
L'ouverture prévue a la rentrée 2021 du nouveau collége public ssitdede Quillimerrien posera dans un
proche avenir et bien avant I'échéance de 20 ans, la questioa déutilisation par la commune de l'actuel
college public de Kerzouar, du fait notamment de sa localisatinflégiée en zone U, a proximité immédiate
du centre-ville.

X MV A 0}% % U VS % EIPE «<]( O[HE v]odlEvu &} EIIZ [Zve]®d SW>hX
§ 0] UV *SE S P] [UV P UVS %IUE 0 ¢ 11 % EIPZ o JviveYE 8] oA I
terme zone Uh = 9 hectares de surfaces encore disponibiddiH: 22.83 ha et des zones constructibles & long
terme 2AUh = 24.81 hectares.

X JA E+](] E o[}((E 0}P u v3eX > JUUNVE VIA @n]E} %} dBPuu vieU v
de répondre aux besoins des populations selon leurs parcosidendtiels. La collectivité entend notamment
% }ES E ¢ + ((}ES - aqgolEalojdable ef $ur la production de logements sociauk. ¢¢]}v }.S
abordable sera notamment permise par une offre de lots diigre, permettant ainsi de limiter les codts du
foncier de certains lots. Le logement locatif social sera réalisémmnt par une obligation de réalisation
[MV % }uE vVvS P 0}P u vSe (00 0u520%) sur]les Abnes 1AUH les plus importantes. La
réalisation de 102 logements locatifs sociaux est ainsi programmée dans éedaBi U.

3. LA COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE ET SAGE DU BAS LEO

>  luupv NTvs Z vv 8 Ju% E]- Ve 0 % EJU[SUEV Puu VB uS |@E S]HE -
Eaux du bassin Loire-Bretagne (SDAGE) 2016-2021, adopté par le comitérdediessretagne le 4 novembre 2015
et arrété par le Préfet coordonnateur le 18 novembre 2015.

00 *8 P ouv3]Jvd PE o uvVvsS }u%E]- Ve oviP EMSS&E pYSPBw e upE -~
du Bas Léon, défini par arrété préfectoral du 17 janvier 2003.
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Le SAGE a été approuvé par arrété préfectoral signé par le Préfatidtere a l'issue de la réunion de la CLE, le 15 juin
2010, il est maintenant exécutoire.

3.1. LE SDAGE LOIRE-BRETAGNE 2016-2021

/IveS HE % E 0 0}] *HE o[ B piiVA] E i6oMWP v ZSu ' {5 (BEAGE)

*}vs e }usSJo- %0 Vv](] S]}v & Po uvsS | S]JEZvEP 0 (Ec*pHEE o058 . }eC
<U S]<pn X /o (]J£ vS 0 ¢« }E] vS S]}ve i w uww]®jo®& [uvOPE }uCE v un S (
actions StEY SUE vE + U S3E VvV "HAE %}UE u 0]}E Euo *PIvSAIE+ wiU p]vie] vy
E Poe [V €& uwxdu s fuv P uvs 3§ "e8J}v e pAE ~N " eX > (8-S P] .
concilier le développement équilibré « J(( € vSe pe P - of W A 0 %E}S 3]}v %0 S E]
Le bassin Loire-Bretagne correspond au bassin hydrographique dedaet.de ses affluents, depuis le Mont Gerbier

de-:}v ipe<pu[ E vS sU o[ ve U O « e+ descotiers bretpos]ainsi ue les bassins cétiers vendéens

§ H uE]Je %}]18 AJlvX pu 3}38 o Uritboe dp 856 000uKER? (suit 88%E du territoire de la France
continentale) qui intéresse 10 régions administratives, 36 départements et plds3®0 communes.

3.2. LE SAGE DU BAS LEON

/ve3]8H % E o 0}] *HE o[ M M i i VA] E i685U 0 «8]Fvu +— WA PUu'vs }ve3]sp
tusjo %0 v](] S§]}v o} o o[ pU ep@E  m}ubA —pE} mpnuréXisé& p&EI& loi sur

'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006, le Sédaiporte désormais un réglement et un plan
d'aménagement et de gestion durable de la ressource en eau.

> luupv (]85 % ES] uHsS EEJSIIE }v EV B WEVE &' ~A3lu P u wEe
Léon qui a été approuvé par arrété préfectoral du 18 février 2014. La structuteuge est le Syndicat Mixte pour
o[ uv P uvsS ,C & pBapsjns duBas-Léon.

Les enjeux définis dans le SAGE du Bas-Léon rejoignent les objeSIIAGIE Loire-Bretagne, a savoir la reconquéte de
0 <p o]S e UAE ~S}uS e U e o }v(}v P e i sontIBtafiés ci-desspus S S X
{ Restaurer la qualité des eaux brutes pour I'alimentation en edalp® et s'assurer de la satisfaction des besoins
{ Restaurer la qualité bactériologique des masses d'eau littorales et estnasgour satisfaire les usages
{ Réduire les flux de nutriments aux exutoires des bassins wsraéin de limiter le phénoméne de prolifération
des micro/macro-algues
{ Rétablir la libre circulation des especes migratrices et des sédiments
{ Préserver I'équilibre écologique des milieux naturels - aquati¢ littoraux et favoriser I'aménagement de
l'espace
{ Gérer les risques et orienter les pratiques d'utilisation des proghlitgosanitaires
{ S'assurer de la couverture et de la coordination de I'organisatioa mhaltrise d'ouvrage sur tout le territoire du
SAGE.

L § EEIJS}IE pu ' UV *u% E(] ] 0il lug }u% E& v fAd]S}uuov @ S}V @S P
est drainé par une multitude de petits fleuves cétiers guirment leur source sur le plateau du Léon et qui se jettent

dans la Manche> ¢ % @E]v ]% pAE JUEes [ UL }v EvV ¢ ¢}vS 0[E EHO[ESWY @ Y{E ooy S
Ces cours d'eau sont alimentés par un chevelu trés dense d'affluentd des pentes généralement bien marquées.

f Mesures prises dans le PLU
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Le PLU de Saint Renan est compatible avec les grandes orientations dudsyaGdEn Loire Bretagne ainsi que le plan
[uv Puvs § P e3]}v BE o0 S 0.&E PauupvSUpr 3E A E- v } HU VS [
et des outils réglementaires qui sont a sa disposition, a veillé a

X Limiter les sources de pollutions liées aux eaux usées v A E]J(] VS8 0 « «Ce3 u » [ ¢+ Jv]ee u v3
o[ ve u o e I}v e JVve3EpN 8] 0 X > }Juupvo « AYEP(] }wes &P 1S o, UktWY 3]
prévues au PLU, puissent bénéfi@e [puv *C*S u [ e*.]Jv]ees u vS§

IV(}EuU u vS PAE % E * E]% S]}\e du Codedsghéml desXColléctivités Territoriales, la commune a
§ Eul]v o0 e I}ve &E o A vs o[ *+ ]Jodles relevant }oo 3]{v]®e u v3 ](ef.Mhepes
sanitaires).

Le zonage retenu consiste a retenir toutes les zones U et AU du PLU ensasainisollectif, excepté les zones UEaa
de Trégorff, dont le maintien en assainissement individuele o]u]$§ o[} H% S]1}v Jv H]S % E 0 < C
*}oe o[ *¢ Jv]ee u v8 pS}iviu <}vsS %E ]Je ¢ vVve o E Po u vsX

Le zonage proposé se justifie pour les raisons suivantes :
- Ju%S S vp ¢ E ]Je}ve § Zv]<u U o e«-evéreléconomiguerherd préfgtablp
- 0 3 3]}V [ %u@E 3]}V % pB188 BHMEsupfémeAth|rés (par rapport a la pointe des charges
annuelles)
- §8 8 S]}v [ %opE S]}v ¢S }EE S uvS AHDES}vES SGiluEru®E *% S
adéqu $]1}v A epdbilité du milieu récepteur
- 0+ 1l}ve [ 3]A18 }]A v3§ |3E edEde Gollecte desiealx usées

X Assurer<pg 0 ¢S S]}v [ %opu@E S]}v dE]ecevoir ddonoligeaux raccordements. Les eaux usées
collectées sur la commune sont traitées par la station de Lokournan au Kqrde § o[l PPo}lu E Rgman. ~ ]vS§
Le quartier des lacs sur la commune de Lanrivoaré est aussi raccordé stagtte, correspondant a 60 habitations. La
station de type boue activée a une capacité de 12 000 Equivalents Habitants (EH).

>[ S . *}]Jve (MSUHE-" o] Juupv v op% %o E vSPEIR HHyEa station
[ %o U E 3]}V % us v JE E A}E 1167 , %o o 0%at} WS |E oo ZUE G bES\BRWBIE S
(USUE®* *}vd v Ju% 8] o« A o % 138 0 3 8]}v [ %opE S]}vX

X Mieux prendre en compte la problématique de préservation des zermimidesX o[ %o%o ] [uv JVA v§
réalisé par la CCPI en 2015, la collectivité a identifié les zonagldsigt mis en placetv S E u }u%our v [
reglement spécifique interdisant tout aménagement, affectant le fonctioneet et les caractéristiques des zones
humides : constructions, exhaussements (remblaiements), affmalds, dépbts divers, création de pt [ pU
Ju% Eu Jo]e S]}v Y

Sont en outre admis, conformément au réglement du SAGE du Bas Léon diggatmms ou installations :
- 0] ¢ pVvV % E}i § 0 E [pS]o]S %ol OJ<p U %o@®& EGvH vS pv E S E []ve
- présentant des &i p/AE 0] 0 ¢ ol E]S % p o]<p U §.20422udu CodE [EenéralodesES] o
Collectivités Territoriales,
- Alevi 0 E 3 UE 3]}V ZC EIU}E%Z}0}P]c<u  VevFOE % [ER J5E0 [ ulE 3Sv3 E
humides artificiellement (E * % E 0 % °** % E& < u} ](] S8]}ve %% }ESoc P[ZC C
JHE- [ peX

ve ¢ o [ E %S]}v o & Po U o % S8]S]}vv JE }]8 W
1. Z € 2z E Al$ @ o }uu P He WA I}v e Zpuu] o ~u *pu@E + [ A]S u vse
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2. chercher ar P]E o[Ju% & spE o0 ¢ I}v e Zuu] *USOOUEE-+(}v EBNVVeolE v pe ~u
réductrices)
3. ¢[]O *u ¢]8 * Ju%e S (E ] L 0°U }Ju% ve VE]O] Xfuu P & <] p 0 ]

Seront également autorisés les aménagements légers nécessaires «3]}v }u  O[}uA ESHE [t %o 0]

a conditions que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte aélsepration des milieux et que les

Uuv P uvSe ¢}] v8 }v pe uv] E % Eu SSAE S S VEShemirm@ments idtonniers et

Co o« E 0] VvVUS E] MWE % EuU 0i*SeS vl Veotooq] v Joolp} o[]v(}EuU S]]}y
0+ %}e8 « [} » EA §]}v 0 ( pv U § XeX

Dans les zones UL et NL, les constructions et installations sont autorisées.

e« 0}E+* <pg 0 u]le VvV "HAE [HUV % E}i § JA ESW ¢ o JSWEE KAV 1}v o Zut
mesures compensatoires telles que prévues par la dispositich @BSDAGE Loire-Bretagne respectent les conditions
suivantes :

- > (E 8 UE E]}v e I}v e Zpu] ¢ (JES u VEE RE@ES vAPS P ®R}E]IE] E 3]}

VA]Je* P <gu O}Ee<pu[ p pv 1}v  Zpu] E 531 E ¥[( 1%Ep bIEI § o u
compensatoire.

- > u euCE }u% veagplipde sur[ une surface au moins égale a la surface de zone humide

impactée/détruite et en priorité sur une zone humide située danmEme bassin versant et équivalente sur le
plan fonctionnel et en biodiversité. A défaut, la compensation petteune surface égale & au moins 200% de
la surface supprimée.

- > P +3]}v S o[ VEE 3] v 0 I}v Zpu]l] @& 3@ dE}E 3 Gws %® Aw} o]

précisées par le pétitionnaire dans son dossier réglementairpr@jet de gestion des zones humides comprend
MV % E}i § & 5 pE& S]}v 8§ *u]A] § )] %o}u@ Pw ulfduMupuoiv EE] E u]
"MAE V 0 ¢ P «3]}vv ]E + }JA V3 C!SE o0 ]JE uvs] v3](] *X

X Recenser et préserver les éléments constituant la trame bogagé > & ve u vS$§ §§ SE u ¢ ¢
*UE O[]JVA v3 |Eo Eu@&]*n%{ &1 * E DK 3 A 0] % E o+ OHe Ve.O E )
La protection de cette trame bocagere est assurée en zones A et N papérage des éléments au titre de la loi
Paysage (article L.150F p } o[h@E& vVv]eu X "uYE o0 °* ¢ § UE+*s [UE U]YS]}vo(uipE
E % E P p S]SE -f6[ EES)] o >X[ME&E v]*u U o u ]Joo P } P CE S «E& % E
Orientations [ u v P u v8 § WE}IPE uu S]}v v § v8 «<pu Z ] lve EA E Sl}u E v(

x Intégrer o[JVA v3 1E e JUEO[[IHS] o o[ VAJE}VV u vS 3 % E » EA EU %
I}Jv. vVSUE oo U o0+ JUE+*s [ U 5 0 PBE+}&E +uAA 0J0E » vo[ PPo}u E 3]}vX >

sont également repérés au titre de la Paysage (article LII514u } o[h@& v]eu «X > & Po u vS§ &
%o } 1 CE * O U VSe S}usS AZ pee uvsS § ((}p]oo wE ] ne acfiprEde %eSthhxation
UtE% Z}0o}Pl<p H IuEes [ M I [ ] u vs o o]Pv Ep X

x Inciter a la recherche de solutions alternatives de gestion des eauxiples (aménagement de noues dans
0 *% * A ESeU (}eo » I viu » ]V<E QUEO[]VAIdS®E 8]}v 0 % E o00c =+ pA
KE&] vS S]}ve [uv P uvs § WE}PE uu §]}v S ¢}v E Po u vs (E]SX

x AoJu]ld & o[]lu% E ues 3ad paslihvraitement plus léger et perméable des aires de stationriemen
des cheu]v u v8e %] S}ve § o % + A E3ZeU %orE0oer BHISMIVS]V¥eE[SUu vV P u v3
programmation.

x Prendre des mesures pour améliorer la gestion des eaux plegidPour cela, en paralléle du PLU, la commune
aréalisé un Schéma] E & WE [ ¢+ Jv]ee u V3 «(SDAM eiio gdnhge pluvial afin de :
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- dresser un plan complet de fonctionnement du réseau de collecteedex pluviales sur la commune a partir de
o[ §$ § -« o$ystegme hydrographique naturel ;
- recenser les secteurs sujets a des dysfonctionnements et proposandsures correctives le cas échéant ;
- préconiser des solutions palliatives pour les secteurs destings@& }uA ESe o[uE v]es 5]}v
- malitriser les débits de ruissellement et la compensationiagerméabilisations nouvelles et de leurs effets, par
la mise en" p A E ee]ve E Sauwtéekjtechniqués alternatives ;
- préserver les milieux aquatiques, avec la lutte contre la pollutlea eaux pluviales par des dispositifs de
traitementa %3 U 3§ 0 % E}S 35]}v o[ VA]E}vv u viX
Le projet de SDAP et de zonage pluvial est intégré en annexe sanitdtdJduDe plus, les prescriptions du zonage ont
étée Jvs PE ¢« veo €& Pouvs €]S pwW>h o ES] o 0o Z uv e I}v X

x Vérifier <y S}uS e 0 ¢ 1}v e h Iy h %}pA ] vd 1SE E p}EE}IV o[ pu @ paeuo [
0 % 18 % E} u S]}v S8 [ oJu v8 S]}v 8 ]38 cud(]epvs-BEY 1 03 1§ oMV

4. LA COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCHEECOLOGIC

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologigyg ~Z < 3 pv « Z u A]e v3 o[]Jvs P& S]}v ve 0
§ EE]S}E % E } H% S]}ve E 0 S]A + O}P¥s(ELE <g]}oo ov JBVvEe]|Fsulldp uk
~3CE u A ES s }poes }uEs [ PHU %0 ve [ B 30 HE* vv £ + ~SE U o0 U *X

Le SRCEB[]ve E]S ve o ((JEuU S§]}v-788 @ 12 juitigt] 28107 jddrtant engagement national pour
o[ VAJE}vvV u v§e 0 VvV ]38 % E ce@sdireErbstaRredE la@rarsd) Verje et Bleue, qui,
schématiquement, regroupe les espaces naturels importants pohioldiversité et les corridors écologiques qui les
relient.

LeSRCE Bretagne a été adopté le 2 novembre 20Es objectifs ont été définis pour chacun des trois grands types de

constituants de la trame ver te et bleue bretonne (grands ensembiegperméabilité, réservoirs régionaux de

biodiversité, corridors écologiques régionaux). lls reposent sur deux grandgesineine approche qualitative, qui ne
}vv U UV % }lUE VS P Il e pCE( §§ ]v E}vvo[éVune approeche%lolialé et régionale.

Ces objectifs renvoient a la notion de fonctionnalité écologiquerddieux naturels, qui représente la capacité de ces
derniers :
a répondre aux besoins biologiques des espéces animales ahlgge
" atravers une qualité suffisante ;
a travers une présence suffisante en nombre et /ou en surface ;
a travers une organisation spatiale et des liens avec les autresuritbu occupations du sol qui
satisfassent aux besoins de mobilité des espéces animales et \egétal
, afournir les services écologiques bénéfiques aux populations humaine

1. aux grands ensembles de perméabilit{ > % E}S S]}v e+ *% <+ A ESe p -2B3Ecode

ayant un niveau de connexion des milieu O[UE Vv]eu % Eu § %o E « EA E <}

naturels faibles servent de transition entre les vallons et les lacs, mais égaterau

« Restaurer la fonctionnalité écologiqued VIA p g VSE PE v ~ }u% uE vSE ¢

milieux naturels » lldut). Enfin, le maillage bocager, protéger également au titre
o[ ES] o-ibXuiff O[HE Vv]euauskb dEEaéer de
connexions entre ces réservoirs de biodiversité.
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iX o[veuo « E « EA}](Le PLU de Saint-Renan contribue a ces objectifs en protégea
biodiversité éléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue par :

« Préserve la fonctionnalité écologique ¢

milieux naturels »

IX o[veuo .

verte et bleue régionale

« Préserver ou restaurer la fonctionnali
}o}PJ«p * tp&E- [ p

4. aux corridors-territoires

« Préserver la fonctionnalité écologique ¢

JME- [ |

, 0 ¢ I}v « E[*1&d6 Ha)pour les petits vallons ainsi g
les boisements des domaines de Langongar et de Kérédec
, leszones NL (60,8 ha) pour le chapelet de lacs et le bois du
. la protectov p S]SCE o[ 23 du codé de
O[HE Vv]eu
74,5 ha de zones humides
13,2 ha de boisements
90 919 metres linéaire de maillage bocager

milieux naturels » iUl Z [ *% <« A ES+X
, > ¢ IUEs [ M}V %oE}S P + A] o0 o I}
ils sont généralement associés.
5. aux corridors linéaires La commune de Sainf- v v v[ *S % ¢ }v Ev X
JEE] }E- o]v JE ¢ [] vS](] X

5. LA PRISE EN COMPTE DU CLIMAT-ENERGIE TERRITORIAL DU CON
DEPARTEMENTAL DU FINISTERE

Rendu obligatoire par la loi Grenelle, le Plan climat-E P ]

S EE]S}IE] o E&]S o[ ve u o

la collectivité pour lutter contre le changement climatique et améliorer la perforce énergétique.

Le Département du Finistéere a mené un ler PCET volontaire dés 2009. SeriP@&M pour la période 2014-2018

présente les 32 actions retenues correspondant a 3 objectifs :
- Anticiper et prévenir les impacts du changement climatique
- Mieux prendre en compte les grands enjeux énergétiques
- Mobiliser les acteurs et la population et mesurer les actions menées

f Mesures prises dans le PLU

Le PLU de Saint Renan prend en compte les enjeux visés par le PlarE@bnga Territorial du Conseil Départemental

du Finistere, en veillant notamment a :
- Autorisero ¢ *Ce*S U * %0 E
}1eU %o} u %o Z o uE& Yy

sur les exploitations agricoles

- Ne%o ¢ ¢[}% %o} E

uJee]}ve P I
ve o E Po u vs§
- Concentrero [ E
oJu]S & o[ $ o uvs uE

(s -

nouvelles opérations urbaines en zone AU). Ces mesures pemhéeg réduire les déplacements (concentration
[ <p]% u vseU

«i}v e [Z 1§ &eU

E]S <pwd [ kP 3
v]le 8]}v V}IHA o0

} HSl}v [ v EP] » E%WAQUAVO0% ovvU |E E}oA E

Ve ¢}v E Po u vdJzZ VY8 & «}uw Jv o]

%o ®

EP] %} v]{lA-o[ @ X /o V[C
[JveS 00 S§]}ve

EE }u

Jv ~v}8 uu v8 v % E oA} C \gmputs/hapels touidyles

juu Eolp~ sEl0]uls AVGuaEpx]

DITA
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€ S]}ve

U Z |
31A18 U % &

o[uS]o]e §]}v us$ EJE)AELE VWA G Eu Slhvuks Eu 35 vS§
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Au vu des dispositions introduites par les articles L.104-1 a L.10R8@4-1 a R.104-33 du} alpanisme,
certains documents d'urbanisme doivent, en raison de leucsddances sur I'environnement, faire I'objet d'une
évaluation environnementale soit de maniére systématiquaf aprés un examen au cas par cas par l'autorité
administrative de I'Etat désignée a cet effet.

Lacommunede SaingZ v v v[ C vS %o * ]S E SUE Tiii *puE <}v § GOM@jung]loraled v[ § v§
ML oe Ve o] B&L}To u>X% o[ vA]E }iavéuisios de son PLU ( 15 o[} uin &xafen au cas par
cas.

>[ uS}E]S VA]JE}vv u v§ o lve] E <«u o -Rémdr déelmttu emVCohseil Munjeigal les 14
septembre 2015 et 29 février 2016
, Ivs PE % E]}E] ES Jve % S+ A 0}% % 81¥E¢ |PE%PSWIwWIS O -

réinvestissement urbain pour la production de logement, le respietdensités qui sont favorables a
o[ }viu]l [ <%
Propose cependant un développement urbain suffisamment impoérgaour que de nombreux enjeux
environnementaux, en particulier la qualité des formes urbainkes préservation des caractéristiques
]Jo}Plc<pu o & % Ce P E - 0 SE u A @3 *5]vdept U 0S <pr 0O]8& % 0pnA] 0 «U
% Ce+ P E e d}ve [ 8]JA13 U 0 % E}u}d] W O[p¥E u}+]8]Fv MEEP 3]<p U ( »
[Mv 88 v8]}v S§}uS % ES] po] €& X

uHEP E o[ ve u o e Jv(}EuU S]}ve (}u@®V¥]0o % E 0 GUUUNVYV [ £ uv p o
U & ¢ 0 uvse [ Vv oGdessudleprojetile PLUdelacommunede SAint- v 3 epue %3] o [ A}]
*]Jv] v «vVv}3 0 euE o[ VA]E}VV u vEX

WE EE!'S %E ( SJE o p 0 u] 11ioU o pdyE]s] VAIEr 38E } pu vS§
d'urbanisme de Saint-Renan a une évaluation environnementale.

EE (JLE p W C- -Reh@n}duirdpadr dJov Bcalisation favorable entre Brest Métropole ettdedi et son
E Al X v ((8U p "pE 0 A]Jokd E]Peco[ptv SV § WP u Vv3 ulv @ 1 [
succédent et sont aménagés pour le loisir. La commune a conseniédalsss belles maisons anciennes et un riche

% SEJu}]v Vv § vS <pu[ v]vv e v Z Uee pH o S E&}C o X

Par ailleurs, le centre-ville de Saint-Renan offre de nombretwcss et équipements de qualité. Il compte également
des commerces de proximité (bouches et équipements de leopaey, qui sont complétés par la zone commerciale
des rives du lac située au Sud-Est du territoire communal.

Au vu de son réle de pdle structurant au sein du Pays de EBasti-Renan a fait le choix, dans le cadre de son Plan

>} o [hE v]eu ~W>heU [uv (E}]ee Vv U}PEE %DM  BYUEpSSu]lyom® VvA]JE}
Z ]S vSe 0[Z}E]I}v T1TAU «}18 puv } i 38]( = Uu} P @egu&ELela induitha} frise sur le

marché de 64 logements annuels, ce qui correspond a une produttioimale de 287 logements pour répondre aux

besoins des 20 prochaines années.

Ainsi, il est prévu dans le PLU de Saint-Renan de dédier environ56.650[ME v]e 3]}v A} &]}v [Z 18 §X
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1. SCENARIO « AU FIL BE bk & ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

O[] M o[l $ § ]v]8] o o[ VAJE}IVY wpFUW (O uvse%p@&Dbp h » fuiécrit ls
% E+% S]A s [ Alous]lv % E} o0Z M 8 B[S} E NIMA B} pu vE [UE Vv]eu
%o JUE*U]A VE 0 ¢« S v v s} e EA XV S|} %ot W>aEVOAJBENUEU « A}JE 0o W>
février 2006.

Ainsi, les principales projections du scénario qui peuvent étgagées dans le prolongement du fonctionnement
politique existant et sans évolution majeure, sont
., hv & 3]} 0}P uvs o0[Z 3 E ]Jv }u% 3] o Ade bonie Gedtion &0 [ P %qVv}iul
w hv % }lpEep]s o] Jee ulv 81}v e Z ]5@®30 A/e O Yo *S]@UP EZ C \
}ve <pu v « }v(o]de A o *}Jve 0 U[Uu3JA]l® oRE3} v v o] S]}v
dégradation du paysage naturel du territoire
hv A 0}% % u Vv$§ o[ ** Jv]ee u v3 v}voloo S3]((VSIUv EEE 5« ve o] VA|E
Vivu 'SE]s 0 5 %IMA VS VPV E E +<]Jv] M+ %05 ud] o » G E qusp
lo v 8§ ulu % }UE o[ v 1}3v P [ pvE] Vo uANVSD » «xp] v % EU 5 %o °
la gestion des eaux pluviales des projets inférieurs a 1 ha eavmige pas la recherche de solutions
alternatives~ Z pee ¢ & ]Jv vS eU v}y eYe
. Des formes de développemengm A v 3 vigu € o + 33 Jvs « o[ VA]JE}vv u vAUA}S uu
[UE v]e 8]}v vEE v§ %OUe V %op] Jo]Sv(oJD}R]<u = ~A/0o0 * 0 o %
prise en compte des zones humides, du bocage et des boisemamt$edi@glement graphique actuel
., > Apov E ]o]s o %0}% O $]}ve A %dEe e o JWSFVMUF vV e[ }VE} SEr o ve E
les déplacements par exemple
» >[us8]o]e S§]}v }v}u e E ¢ }JUE + % E o0 [EAPN |EUEJEcommune dEFa]nts
Z VvV V[ *S % * uv % E]J}E]S X

Afin de préserver au mieux ce qui fait sa richesse et son cadre de vieytauoe de Saint-Renan prend en compte les
Vi WA }nuo vs§ o[ § §]v]8] o o[ VA]E}vV[uE& Sv]amr X}v } pu v$§

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX SUR LA COMMUBABENDHRENAN

Milieux naturels
. Préserver les vallées et vallons humides qui composent le teeritommunal
. Préservero JvSuE& PE&E] }o o[ PPo}lu & S]}v S ¢}v ulJoo P } P @&
, Maintenir une trame verte et bleue au sein de la ville en valorisant le dbbge lacs

Gestion des ressources naturelles
. Préserver les éléments naturels contribuant a la protection de la ressource ga@aes humides et bocage)
, Préservero «<p 0]S  enacgméliorant la gestion des eaux pluviales
A 0}%% E 0 % E} u §]}v [ v EP] % ES]E *JUE + E V}pA o of-

Nuisances
. Prendre en compte les nuisances sonores liée aux RD 67, RD 105, RD 68, RD 27 et RD 5

Risques
, WE Vv E V }u%S 0 ¢ E]*<«uremditeévdeihpppe% E
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2. ANALYSE DES INCIDENGE® ~hZ ~ >[LE PELA COMMUNE

2.1. INCIDENCES ET MESURES SUR LE SOL ET SOUS-SOL

2.1.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

La pression fonciére engendrée parleA 0} %o % u v3$ o [ USE trad{iradridwitablement% & o[pS]o]e S]}tv
nouveaux espaces. Cettgve}luu S]}v [ *% tersijoi@® de Saint-Renan aura pour conséquence :

» Ladiminution de la Surface Agricole Utile (SAU) de certaines exploitations ;

s >  JulvpsS]iv [ *% ;v SUE O

, >[Ju%e CEu ]Jo]e S]}v e+ e}o°X

DIMINUTION DES ESPACES AGRICOLES ET NATURELS

Les zones destinées a étre urbanisées (zones U et AU o[ o }E& S]}v pmu Wo v >} o [hE- v]eu ~\
Renan représentent 88,1 ha, soit 6,6 % du territoire communal (1 331 ha). Sur cé®,8B8/1% sont en zones AU et
649 }vd A} 3]}v [Z 18 8X e epE( <+ PE v]e ® 0}@frgs.3 Joo ¢ veoO

HABITAT 9,01ha 47,64ha 56,65ha

ACTIVITES 7,07 ha 15,44 ha 22,51 ha
EQUIPEMENTS 3,93 ha 4,97 ha 8,9 ha
TOTAL 20,01 ha 68,05ha 88,06ha

Surfaces des zones urbanisables par secteur au PLU de Saint-Renan

Pour % Eu SSCE o A 0}% % u v3 }viul<p U o juupviudpe ¢ luwuWvCes [/E}]-
vA]e P v§ o[ A % zonEde Mespaol située au Sud-Est du territoire. Cette extessifera sur des terres ayant

actuellement une vocation mixte (habitat dispersé) ou agricdte. vu}]veU o[ £S5 ve]}v 8§ 1}v [
[JvSs E!'S }luupv ps JE& v % us I1SCE lve] & e W OXS> o O EZ W)YV} E
v(]] EvS B A 0}%% u vs o[ U%o0}] |/ EIPvX A] U % Ce

En ce qui concerne les équipements, il est prévu la création de nouveaoxi@ipé de ceux existants.

W E Joo pE-U (]v %% E v E Vv IVIIABISIIW 0 * %psE] JEHEP E « u& o }uu
Renan, le zonage Ac au PLURRP u uE S eU%o % E]uU § & u%o % E EX #R2°du p $]38d
} O[HE vVv]eu X 33 SE u <p] HS}EI}OoV[YSIE S]YvippeseHe0o  1}v & E]
EE!S ¢« o % EJu SE « [ £%0}]5 3]}v v A]JPR HUEX%6 @&qi 3} VB ER o-d}vd }ud%e 3
Ainsi, les zones des carriéres de Keravel et de Kerastang orteathués respectivement de 8,5 ha (de 23,2 ha a 31,7

ha) et 16,2 ha (de 27,8 ha a 44 ha).

Les besoins de ces activik *«}vs A ou ¢ SE « 0}vP § Bu ~iil VveeX WSEE] QUOEUEYE (]vs €
départemental et les objectifs ne pourraient étre exprimés swsdel territoire de Saint Renan, mais a minima a une
échelle départementale. Les carriere3pE E}vS }vsS]vu &E ISE A%o0}]S « S vsS c<u[povo « v[ p

EE!S %E ( S}E o [ ud}E]e 8]}vX > E S}HE }o}B]&uv SPYAE G vuve Ay 3] |
zones de carriéres est prescrit par le Schéma Départemental des Carriéeres.
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Lazone 1AUEd & + EA
pas été intégrées aux surfaces estimées pour les besoins dibggement économique. En effet, ces zones ne sont

%o

pvel

& -+ }uu

vocation agricole ou naturelle.

%o €S e

S vs E

oo uvs pE

us E&]o

S8 S @] AUk UEAE -

V]*e0 0 « Ukaf[Sp & ESe ) ud viE

FA EE] C

Jve] & 8GE

Un STECAL classé NEaa a vocation artisanale et de services, sowmiprésdriptions spéciales en matiére
hssainissement, est également identifié poof v S E shuée Jen limite communale Nord-Ouest, sur la route vers

Bréles.

> e

plus.

>[pHE

ES ve]lve
[ 3]A]8 o[ <p]% u vieU HE}IVS pv Ju%o

[LE

v]e S]}v -

( E

v]e S]}v u ]

v

$3

}veluu S]}v

Hee] O © wSSUWEE+]v & v}pA-l(d $]}v
S euE 0ZuUpB EHwmOo}|PEUIS i} SEEU vV

O[ * %o

A} S1tv |

f0,4 BAXKl¢ uewes agricoles cultivées, identifiées au Registre Parcellaire
Graphigue (RPG) de 2014, dont 49,5 ha en zones AU (s6it &2

PE] }o

9,7 % de la surface totale RPG (SAU RPG) de la commune de SaintsRejnha en 2014). Les cultures pratiquées
impactées se répartissent de la maniére suivari8,7 % de mais grain et ensilage, 19,8 % de blé tendre et 4,5 % de
prairies temporaires.

Blé tendre 0,03ha 11,92 ha 11,95ha
Mais grain et ensilagg 9,7ha 34,84ha 44 54ha
Orge 0,74 ha - 0,74 ha
Prairies permanentes 0,39 ha 0,02ha 0,41ha
Prairies temporaires - 2,72 ha 2,72 ha
TOTAL 10,86 ha 49,5 ha 60,36 ha

Descriptif des parcelles cultivées déclarées au RPG situées en zones U et AU au Riiri-Bergan
Source : GEOLITT

v <p]

lv. &v o

lulvus]}v

[‘%0 .

v S uE "o RepdR, les copséguences de cette

incidence négative du PLU sont détaillées dans le chapitre « Incideneeseres sur la biodiversité et les éléments

naturels».
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AUGMENTATION DES SURFACES IMPERMEABILISEES DES SOLS

> A 0}% % u V3 o[ d&Bs led 2@ pfachaines années engendrera une augmentation déces

Ju%e Eu 0 ¢ 0 **]A ¢ % E 0+ HE =+ BOU]IUEE[i §1 SAAEUS}]E X o u}
écoulements initiaux, principalement superficiels. En effetybsttution du couvert végétal sur les secteurs des futures

}% @& S]}ve [ u Vv P uvsSU %}pEE ]S }vSE E] € po]<p% H3loX[]v(]oSE S]}v ZC

Cela se traduira par un accroissement du coefficient de ruissellequéprovoquera une modification des écoulements
naturels actuels sur les 3 bassins versants présents sur la coendauSaintZ v v W ee]Jv A E- Vv$§ ol &
bassin versant du ruisseau de Ponif-, €%0:]3 0 & ee]Jv A E+ v u Epulee u Wv E & [ZX

Sifnperméabilisation des solSUE % }UE (( 8 [ pPu v E o0 - 18U v %0 %oy Ad} EA U[ Ave d
supérieurs a ceux geont générés par les espaces agricoles et naturels avant urbanisation.

Ainsi, les dysfonctionnements observés rue Naval, rue ddsg;coe Saint-Yves, rue Pen ar Creach-impasse Pennanech
et place Saint-Antoine seront amplifiés. De méme, de nouveauxrdébw@nts pourront apparaitre sur des secteurs ou

Jo vl % « v }E § } e EA Ce(}v 8]}uvpluviaks. u E « |

De plus, dans les zones agricoles, ce phénoméne pourra sequeengrar le creusement de profondes ravines ou encore
par le lessivage du sol emportant les éléments fertiles. defertes précipitations, le ruissellement accélérerg Er«]}
des sols provoquant des dégats aux terres agricoles.

2.2.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

DISPOSITIONS FAVORABLES A LA PRESERVATION DES ESPAEES AGRICOL

Sur la commune de Saird- v vU o[ PE] posSpu&E S uv §]A]8 ]ucsa)eaimsi ue dans la[ }v}u
*SEY SPHE S]}Vv % C+ P E X }uu ol Z oo & #H}w o]luWlwp vdu E p[EAEHEK] u}
augmente. De ce fait, seules 15 exploitations sont encore présentes.

De plus, la commune s+]Spu ve 0 e%ele majPuEdéfini au SCoT du Pays de Brest, ou le modélesiinten
Jul]v X >— A v]E o[ PE] poSPE S o u ]vs]lv } 0[BI§10% E®LJo € viEsX }v

Ainsi dans son PADD, la commune de SZint- v }vv uv A]e«] ]o ltdre et dgn$l&/bcption des espaces en
affichant sa volonté de « préserver une activité agricole viatde /o ¢[ P]S v}S uu vS$§ % E vv]e E o A}

PE] }o » 8§ E *SE JvE 0 ¢ %}ee] ]0]1H[Z 135 A 0¥%o % iadlpwueRREsoit par
extensions ou réhabilitations. En effet, la présence de « tigrsut étre un facteur limitant pour le développement des
exploitations agricoles.

> %o E]Vv ] %o JvSu&E& PE&E] }o o[ PPo}u J& 33§drPABD,Pommment ao Bud-Ouest
§ Mu H 8§ EE]SIIE X v E Av ZU 0 % ES]SINEH % % Cafr@lictietae [pduP olu E
o[ PE] poSpE U % E}E]U]S o[ PPo}lu & 3§]}v UE O[vE Zvle B]Rv D]l % E

V. V8] ]% vS o[ue P S o AV]E e S EE (}WIEE}oPEIS@& vSulue]} 8]y o W,
o[ Alous]}v o[}udlo PE] }o X v (( 3N E-E]PB]uwvSe uSJ&E]d 0o o A% o0}]3 v3§
les changements de destination des batiments existants idést{itamping a la ferme, aires naturelles de camping,

P'S§ e EUE PAEU Z u E » [ZES oYeX > ¢ [ES ve]llwe] cuZ o]fEPIvyv A]=S¥85 P ¢
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autorisées. Les batiments pouvant changer de destinaten p o[ 38]A]S son}udsigngs sur le document
graphique du PLU par une étoile. lls sont au nombre de 5.

Comparativement au PLU de 2006 (687,6 ha de zone A), la commune de Saint-Reharsaffiolonté de préserver

son potentiel agricole en maintenant sa surface dédiée a la zone agricole akrPellet, la zone agricole au PLU
représente 684,6 ha. Parmi ces 684,6 ha, 597,4 ha soit 87 % sont classés en espace agrirol¢ majelire en zone
Aindicée®® Cest EE « PE] }0 « *}vE Jve] % E » EA -« % FS|WE PE 35 1] %k E}
PLU.

OPTIMISATION DES ESPACES BATIS EXISTANTS EN FAVORISANT LE RENOUVELLEMENT URBAIN

(v oJul]3 E 0 ¢ % E 0 A uvde [ *% U oP @YV} «~RedajwiSe & concentrer le
A 0}% % u v (USHE O[UE Vv]e 8]}V M * VB WERP o ]E BM}Iv]l Jv [ vv i
renouvellement urbain est en place sur Saint-Renan avec un taux de 30 % suédeite p

En continuité de cette démarche, le PLU de Saint-Renan prévoit st6,éda de terrains urbanisables a vocation

[Z ]85 83U pv %}3 vdl o [ M ]o <p]l o CE MbovSER4E o wlv] & pepqU iiUS Z [
disponibles, 3,0 ha de renouvellement urbain et 3Z9 [ A£35 ve]}vX > & JVA ¢3]ee u VS4RIE ]v 3
logements, ce qui correspond3® % de la production totale de logemerXs >[} i §]( % E} W de]30v%udesJu
logements neufs en réinvestissement affiché dans le SCoT du Pays de Brestdsedaespecté.

En ce qui concerne les équipements et les activités, lesszaomestructibles localisées en réinvestissement urbain sont
respectivement de 6,7 ha (soit 76%) et 7,5 ha (soit 33%). Ainsi, sur les 8&Xzbaed urbanisables toutes vocations
confondues, 33 ha, soit 3 «}v3 0} 0] ¢ v E JVA ¢3]ee u v3 p% AV WE}]Sofiyv i §JE ~uii 9
le SCoT du Pays de Brest impose.

MAITRISE DEETALEMENT URBAIN

Entre 2005 et 2014, la densité moyenne sur les lots aménagés e sititke 15 logements/ha et 20 logements/ha
(VRD compris). Au PLU de Sathtv vU o[ pPu v3 §]}v 4logemerits/ha minimum pour les secteurs d

E VA oo u v3 PE Jv § 71 O}P u v3elZ uly]EBUVSpIu@ho CEu I§v « E p]E i
}veluu S]tv [ *%o %ot WE O ¢ 11 % @&} Z Jv » vV oXe]¥8 U}EUvwu JvSi]@BPuw vs3elZ
comme dans le PLU de 2006 aurait ne«]$§ E « EA E 66 Z O[HE vVv]e S1Iv& D[Fii S =

global de -25% fixé par le SCoT du Pays de Brest.

>[ uPu vS S§J}v ¢ ve]S e e ]v ¢ }% E %}®Eu Pu]veP wvsE p S]}v o $ ]Joo
des parcelles et de limiter le préléevement sur le foncier agricole.

2.2.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

[V % ESU % }UE o]Ju]l]S €& o[ S 0o uvsS pE Jv S MBE ™ Jxdu v v[ *% % %opC }ueyuy
sa consommation fonciére au cours des derniéres années (entre 200BL4} afin de dimensionner son PLU et les
(USUE®* « S PE+ PE V]e E u <}JvE o0 p 5 EAPMIE X]Apws«E POha@sU o W:
moins, soit [ VA]EW), @$euE( =+ JUAE]E Oo[pE vV]e §]}v ~i}v ¢ he % TBa@ %o %o} E 3
zone AU).
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(v u SE]s & o }veluu S]}v [ *% U o W=Rdnan achoidida pregramrhef un phasage
e l}v ¢ [HWE v]e §]}v (u3giM)endchelontant de maniére appropriée leur ouverture ection des
besoins et de la demande sur le territoire.

2.3. INCIDENCES ET MESURES SUR LA BIODIVERSITE ET LES ELEMENTS NATURELS

2.3.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

FRAGMENTATION VOIRE DESTRUCTION DES MILIEUX NATURENMEDRSENE

> A 0}% % U V3 O[uE v]e 3]}v swrAd commuhe @& SmintvRertan pour les vingt prochaines
vv ¢ [ (( Sp &E M SEJuvs [ *% <+ PEJuE® €e3miliduwe %eront modifies et
o[ }u% Pv E}vS [pVv % ES 1} JA E«]18 v E Ep 0§3 + }JBP]eu Xu}lv E

Selon les milieux naturels et semi-naturels concernés, leuruwgon pourra avoir des incidences sur les continuités
écologiques etprovoquéE o[]*}o u vS8 Sl}p o (& Pu vs S]}v « }vv¥(Bvee wIE |G+ Se%o VS

impactés.

Ces espaces naturels sont des parcelles cultivées, desgaudirés ainsi que des espaces a dominante naturelle
(bosquets, bocage en limite de parcelle, friches et prairies) abritamfawmne et une flore commune.

Ainsi les éléments naturels identifiés sur la commune de Saint-Renan etésaatti zone U et AU du PLU sont détaillés
dans le tableau ci-aprés.

IHE- [ | 21,4 km linéaire 1822ml 14ml
Zones humides 74,5 ha 3,5 ha 0,02 ha ou 220n2
Boisements 57,8 ha 5,7 ha 0,2 m2
Bocage 147,7 km 23 158ml 14 531ml

DERANGEMENT DES ESSEC

>[UE v]e §]}v e § EE Jve P v E dEs puessiong Méesvauxs d¢twités humaines sur les milieux
naturels. Ces pressions indirectes seront le résultat :
d[puv  pPu v3 8]}v e+ % E o A u vie 3§ red@ont B«qudlitédespmilieuR,
0 % }oous]tv o[ 1&
» dela production des déchets,
) 0 Je% Ee]}v [ *% <+ JVA ¢JA ¢ ~Zowljlv e <d[5]upoc T Uo:pee] % 5]5 ¢ §
fleurs, Elodée crépue et dense, Myriophylle du Brésil) qui pourront gegtles milieux naturels,
R [Mv (& <pu vS §]}v %o ede ceutsins@ifiewSnaturels qui pourront provoquer diversasances
pour certaines espéces (piétinements aux bords des lacs et éthngs@E vP u vS [ % ddau]u o -
En)sy
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Renouée du Japon Jussie Elodée dense
" visoflora ” Futura-Sciences ” Botagora

*% * JVA s]A o epue %3] 0 ¢ [ISE } + ESaimt-Regn@ 0 Juupv
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2.3.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

PRESERVATION DES RICHESSES ECOLOGIQUES AVEC LA DEFINRRRIEMERLE EBLEUKTVB)DU TERRITOIRE
Les espaces naturels de Saint-Renan sont constitués essentidlléfmeE 0 Z % 0 $§ 0O ¢« 0 oO}vP o[
traverse la commune du Sud-Est au Nord-Ouest et délimite uneuceuf U E Vv]e S]}v ]u %BSp@hdamsuixe
rupture est relevée au niveau du centre urbain de Saint-Renapemaettant pas une continuité totalevs & o[ u}vs$
§ o[ Ao o[ VE ((o3Ws3X¥ AJoo <[ *3 A 0}% % ] }&GHeESentiers«d® proriknage et
des activités de loisirs de proximité.

88 A 00 % E]V % 0 <[ i}ud o0 ¢ %ooeeP%s $33e A dafEe <u]p o }uupv U v}
celui formant la limite Ouest avec les communes de Plouarzel emfeiguer Cette limite, constituée de prairies
Zuu] + 5 % }v Sp S opue % E * vS pv % Qv PpudSesP quA vESH| 3SovP d}uE}ue
reproduction et de chasse des Odonates). Le vallon au Sud, ¢ dieniPlouzané, comprend également un espace
tourbeux (zone humide la plus vaste et la plus diversifié&adwoche région brestoise). Le bois du Curru en limite de
Milizac fait également partie de cette trame verte et bleue.

W E ]Joo HE+*U 0 « %}tpuulve A ESe }vo[ BA Jo}%s%¢] nEL Pv]W Jo [ P]3 v}S uu v§
E%0}E § pE-U 0 JHuo A ESY o % }EEFIE JwShyjtei P}y Jee <] o
transition entre les vallons et les lacs. Enfin, le maillagager permet de créer des connexions entre ces réservoirs de
biodiversité.

Sentiers de promenade aménagés autour des lacs
Source ” ENAMO

La majorité de ces espaces naturels est identifiée en zone Mpquie les réservoirs de biodiversité les plus significatifs
du territoire et plus spécifiquement :
., 0 e I}v « E[+N1&d06 ha)-pour les petits vallons ainsi que les boisemesgsidmaines de Langongar et
de Kérédec ;
les zones NL (60,8 ha) pour le chapelet de lacs et le bois du Curru

Ces zonages représentent la quasi-totalité du zonage N du PLU (169,8tHeD,880 de la surface totale du territoire
de Saint-Renan.
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> e USE ¢ O uU vSe vV SUE o0 }veS]SusS](e }vd WEIS B «EH SFS® p3djcdds] o >X
O[HME Vv]eu S e}pul]e o E 5]} veptesEntés par uke tmme durde réglement graphique. Il a

ainsi été identifié dans le PLU de la commune de Saint-Renan

74,5 ha de zones humides

13,2 ha de boisements comprenant le bois du Curru

90 919metres linéaire de maillage bocager

31Z [ *% <+ A EEX

Pour les zones humides, un réglement écrit est associé a cattetet précise que toute installation, ouvrage, travaux
o 3]A]18 o e}lupu]e o & S]}v }tu UE}E]284)v pu B]1SE o VO] ERYvou ¥& <p] vEC
0 J]*% E]S]}v SIUS U % ES] [uv 1}v  Z podiondglités [est MitaFits,|gxcepté dans les

e 0]*S ¢+ QKEE]*oP]S ¢ }veSEHM S]kve S ]JveS 00 §]}ve

, 0] ¢ HV %o@E}i § 0 E [MuS]0]S %op OJ<ph U %o@®& ESH VS pv  E S E []\
présentant des enjeux liés a la salubrité pulpli U S o+ < E]Se -8[duEdHecGeéntral tes
Collectivités Territoriales
Ale v§ 0 E 3 UE 8]}V ZC EIU}E%Z}0}P]l<u Vi pE% [EH Ip@®[AupE SvsC
humides artificiellement créées par le passé par des nfodi§[}ve %%} ES -« 0[ZC E}u}E % Z}o0}
H O IHEs [ peX

”

ve o o [ /£ %da8dleyle pétitionnaire doit :
chercher & éviter le dommage causé aux zoneshu ¢ ~u *pu@E « [ A]S u v§e
Z & Z & E P]E o[]lu%e § - plarsofonclipmmalitésiet leurslservices rendus (mesures

réductrices)
*[]O e ]S * Ju% 8¢ (E ] L 0°U Ju% ve VE]O] Xfuu P E ] p 0 ]

ANEIVE P o uvs USIE]* c 0 UV P uV3PoB]E -} o JJA «E 3@ €ES milieds |l O]

a conditions que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte aélsepration des milieux et que les

Uuv P uvsSe ¢}] v8 }v pe uv] & % EuU SSICE S VESEH @ ~pZe]B]v u vSe %] S}y
cyclablesrégle « v u S E] PA % Eu 0°* S V}V %}toop ofeUno]o }ui So[]vEl]lEU S]}v H
0 ¢ %}e5 « [} » EA §]}v 0 ( pv U § XeX

Pour la vallée des lacs zonée en NL, il est précisé que dans leshzonides repérées au plan peuvent étre autorisées

O ¢ }veSCEQMU S]}ve S ]JveS 00 S]}ve ve 0JAEIVCK 0% W VEW "pA @& [HV %0 E}i § }v

alternative avérée, a la disparition de zones humides, les mesarapensatoires telles que prévues par la disposition

8B-2 du SDAGE Loire-Bretagne respectent les conditions suivantes :

> (E S UE& S8]}v e I}Jv e Zpu] * (JES u v3 SRE E }pvP}¥e0o uSv%h E]}E]S
VA]*e P V o E & 3]}v v[ *§ VA]e P «u] o} EEpu§ G & ientidaq et

(]E® o[} i 8 0O U *uE }u% ve S}IE X

> U epHE  Ju% Ve 3}JE o] %% 0]<y spHE MV @EE(PE(H u}]vidv PZqu]

impactée/détruite et en priorité sur une zone humide située danmEme bassin versant et équivalente sur

le plan fonctionnel et en biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une sufmte a au moins 200 %

de la surface supprimée.

> P +3]}v § o] VSE §] v 0o I}v Zpuu] GEApypEuUEE0 VP E% 35 0

sont précisées par le pétitionnaire dans son dossier réglement@ie projet de gestion des zones humides
Ju%B E Vv PV %o EL}I S E S p& S]}v 8 *u]A] § 0] %} pouyVIEMERH vV
ule v "HMAGE V o0 « P +3]}vv é@airemphAideriifi€s.! 3 E

”

”
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Il en est de méme pour le bocage, le réglement écrit stipuletque les travaux ayant pour effet de détruire un élément
du paysage sont soumis a déclaration préalable. Les haies, éléndgdtaux isolés intéressants ou talus bocagers
existants (notamment en limite séparative ou ne bordure de voie) saxonservés et entretenus.

Par ailleurs, concernant les boisements identifiés sur le réglergmphique du PLU, le classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de natu@mpromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements.

Jve]U 0 ¢ }usS]o- % E}S 3]}v u]e v " WwAREnan permetteniVdehpréservej les continuités
écologiques formant la trame verteS o W *uE o[ ve U 0 M § EE]S}HE X e % @&}S S]|}v
écologiques qui contribuent au maintien de la biodiversité et pérennisefarietionnement des milieux naturels.
2.3.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EBFETS DU P
Globalement, a travers la constitution de sa trame verte et bleueRll&) de Saint-Renan permet une approche
qualitative du développement sur le territoire communal. Elle prés ainsi les nombreux espaces naturdls
territoire : vallée des lacs, boisement du Curru, bocage, étang de Tourous et tewtbi&ersquivit-Bodonnou.

Par ailleurs, le réglement du PLU de Saint-Renan integre des annexesetdret 5) mentionnant la liste des espéces

végétales interdites afin de limiter la prolifération des esginvasives sur le territoire, ainsi que la liste des egsenc
végétales pour les plantations de haies bocageéres et/ou limites sépaativeme les cldtures.

2.4. INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET ARCHITECTURAL
2.4.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

ZONESAU CONCERNEES PAR DES PERIMETRES DE PATRIMOINE HISTORIQUE ET ARCHEOLOGIQUE

La totalité de la zone 1AUHb1 au niveau du cimetiére d6da@E 5] 3 o I}v ih, pv]A p W v &
"HE o[ PPo}u @ugitvdu sein des 2 périmétres des monuments historiques inssitit®s « rue de

o[ Pe]@maison Cardinal et nfje}v ' € & +X >[ A]e ol & Zz]8 8§ . SJu ve & E Vv

périmetres.

Sont concernées par la présence éventuelle de site archéologique, lesaameaniser qui longent la RD 67, a savoir :
lazone 2AU a Clos Névez ;
la zone 1AUHDb au niveau de la route de Plouzané ;
la zone 1AUBde 0 1}v [ 3]A]S ¢« ; D *% }o
lazone 1AUEC o 1}v [ &§]A]3% « }dwgiEtoJreade Pontavennec.
> ¢ }% @E S]}ve [ UV P uvd e E}vE slpu]e A o o (Julod ¢« %JGE SESA p£E [u v P

DEGRADATION DE LA QUALITE PAYSAGERE DE LA VAIUREDE L

La zone 2AU de Keradraon située sur le versant Nordd A 00 o[/o uS§ HE pv Ju% S *]PVv](] S§]
regard de sa surface et de sa situation sur un versant.

DITA 208301
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2.4.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

PRESERVATION DU PATRIMOINE BATI

La commune de Saint-Renan a protégé les éléments les plus rembasude son patrimoine. 29 éléments batis
traditionnels ont ainsi été répertoriés sur territoire pour leur intéeéla fois architectural, patrimonial et historique,
Ule M MUV V[ 3 ¢]8p v Ii}v  hX

Afin de préserver ce bati des démolitions et des transforamtipouvant le dénaturer, il a été identifié au titre de

o[ ES] o-i& Xpinj O[HME vVv]eu X /o 8 Jve] E %o E <*upE ovSE R0%U VME BV Z]
4typesW €E Z]S SpPE o ~u Vv}]E § % V V *8WYoU+E Oo[PUuAB A}PEPUU% WH}]AEU
autres petits éléments du patrimoine bati. Un permis de dénest exigé pour tous travaux ayant pour effet de détruire

un élément de patrimoine bati.

Divers patrimoines batis pouvant étre rencontrés sur la commune de SaamieR
Source ” ENAMO

PROTECTION DES ESPACES NATURELS ET DE LA CEINTURE AGRICOLE

La protection des paysages naturels de la commune est assurée patdatioro de la Trame Verte et Bleue avec un
zonage N (N simple et NL), qui occupe 13 % du territoire de Saint-Renan, soit ufieisupe169,8 ha.

Mais le paysage de la commune, se compose également[de %o PE] }o {da el du tefritwige (51 %).

La ceinture agricole au Sud-Ouest et au Sud du territoire communal est aingrypgésdu développement de

o[uE v]e S1}vU (]v ulvs v]&E e« 0]JRPO}U(CE B]Eve Sv 6 (EEfhadvanchqy (B pactie

ISu p E}YE o[ PPo}u & 3]}v %o % %E}NSE % ¢ | [PE] Godpu&Eu o % E}A]JU]S of
O[ME V] S]1}v J((He % ARenanTommdlurialeonmune voisine de Milizac.

2.4.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

Le PADD vise a renforcer le centre-ville, emblématique de Saint-Rende, préserver sa qualité architecturale :
E (0o £]}V *uE 0 ¢ ve ]JPVv e Juu E ] 0 *U suE& 0 ¢ « }@®& E]3V}VHU VSe Z]*S}E]U

Afin de maintenir un tissu urbain de centre-ville quin v SU@E E % * o0 , [eREJ impAdedes opérations
de logements collectifs sur plusieurs secteurs.

W & Joo pE-U (]v % E v E V. }u%S o[]veEEZ]Bv SpE 0P Eve & © (MRNUES
urbaniser, des prescriptions sont notées dans les OAP :
le suivi des lignes topographiques (volds E 00 0 ¢ 0 % VS U v}iy eYe

DITA 209301
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, la conservation et le renforcement des haies végétales enaitilides essences traditionnelles du bocage du
Finistére

, laréduction des surfaces dévolues aux voiries

, 0 €& Z E® Z [uv €& Z]S SuE <u 0]8 X

Concernant le maintien des caractéristiques paysagéregsgdce bati, les dispositions prises aux articles 9, 10, et 11
du réglement écrit, traitant respectivement depmprise au sol des constructions, de la hauteur maximale des
constructions, de hspect extérieur des constructions et des aménagements extérieurs, permetfssguer la bonne
insertion des projets dans leur environnement immédiat.

A travers ces outils, la commune de Saint-Renan préserve satitddgaysagere et son caractére de « petite ville a la
campagne ».

ulu U (Jv o0Ju]l]d & o[Ju% 35 % Ce+ P E onE o d\eirps45Hmade lazooe 2AU de
Kergozan ont été reclassés en zone agricole. Sur le secteur restafAtUete Keradraon, son classement ne permet pas

& Po u vs &E . % E » V3 0 ¢ }JVveSEU S|BIXE o[lo[u@Evv]e §[}IMA LI
attention particuliére a porter a la préservation du dialogue enob¢ PPo}lu & S]}v S 0 PE v % Ce P
S§vS veo & Pouvs «p Ve 0 ¢ }E] v8 8]}ve [ u yvXu vs 8§ % E}PE uu

DITA 210301
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2.5. INCIDENCES SUR LA RESSOURCE EN EAU

2.5.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

AUGMENTATION DES PRELEVEMENTS EN EAU POTABLE

volv A o] pPu vs §]}v 0 % }%p0 ]IV % }S %oE D} WS U EF*SE X WIHNE o0 po
U sH@E o0 ¢ I}v e A} S]}v [Z 158 3]}VUUGBSI MW AUE o0 <WoGV % HS o s E %o}p
[ u v P u vs§ conomune de Saint-Renan €24 litres par personne et par jour (données 2014). A noter que la
}veluu S]}v [ p <S]Ju  euCE o }+Repan est |éyererdent supérieure a celle nationale qui est de

120 L/hab./jour (CEMAGREF, 2002).

Selon les hypothéses retenues dans le PLU de Saint-ReRarjv [ vA2TEB habitants), au terme des 20 années, il

y aura une augmentation des besoins journaliers en eau pot@dl282 m®. Cette consommation sur les zones a
ME v]e E [ iddémande actuelle du réseau.

AUGMENTATION DU VOLUMERUX USEES A COLLECTER ET A TRAITER

> E}]ee Vv UIPE % Z]c<u 0] O[ME vVv]e SI3VIMv plEouy SpuPw vZ EP ¢ %o}
provenant principalement des effluents domestiques (activit&ideéntielles « X Alopu [ HAE He * *U% %0 U
se traduira par une sollicitation croissante des capacités de collecte etaitement 0 3 8]}v [ %euE S]}v
Lokournan sur la commune de Saint-Renan.

Lacommunede SainZ v v % E A}]S [ 535 Rabi@ 3ki i0[Z}E]I}v Ti1TAU «}]8 iiifi o}Resu vie %

*}Jve (USHES* O] - O[HUE v]e 5392 EH eB preddnt en corpte la totalité des zones ouvertes a
O[HE v]exsdptéla zone IAUEd (zoneA} 3]}v [ 3]A]3 ¢ }viu]cu » o] « -sof,deEdqmdt $]}v H
de matériel etde matérig £+ X 33  o3]Ju 3]}V o[ %o%op] *HE 0 I1}vR i+ |H$ PwS E1103
qui part des hypothéses suivantes :

» densité de 2,4 habitants/foyers (INSEE, 2012)

; *SJu 8]}v u viu E 0}3e %}3 V3] 0 [Ze D3 3(MBUE e bWwE 0 . [uv pE&E

avec une densité de 20 lots/ha.

AUGMENTATION DU VOLUME DES EAUX DE RUISSELLEMENT

> A 0}% % u v3§ o [ @@endréra 8rié¢ rugmentation des surfaces impermeéables lesspaieles eaux

%0 0 W] § Ei 3§ « AEe 0+ }uE* [ PI(BEEPSIIEIO u odeu]v]s] HAU % E]
superficiels. En effet, la substitution du couvert végétalessi® S pEe+ * (USPUE ¢ }% & S]}ve [ u v P u v
JVSE E] E 0 ¢+ % ]85 ¢ []Jv(]oSE S]}v ZC E pol«<p M *}oX

Jvel v o[ vV P «3]}v ¢ UAE %OpA] 0 U Jo C uE ]3 pv
EJ]e<yd [ pPu vs SJ}v o ]S Ep]ees 0 *
EJe<cp [ E}e]}v  * <}or
risque de saturation des réseaux existants pouvant entrainedélesrdements nouveaux en milieu urbain ou
ol] Ao 5§ u%o0](] E HnAE /[E]+8 vie ~« § plMathieu, oue (Bpn ChemBantPpres@eu " Jv:
la mairie et de Lanven preés du lavoir)
risque de pollution des eaux rejetées, en lien avec le ruismelt sur les surfaces imperméabilisées
~ZC €&} & HE *U u 8] E * VvV *pu*% Vve]Erldrejeten@iiesratidsel X }o]Ye
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. risque O *cuUVvVS Uy }upEes [ p
risque de pollutionau v]A of] @& /o p3U }ve <p v eJv] v « v A oX

DEGRADATION DE LA QUALITE[PEL

>S[UE vVv]e §]}v e« S uE+ v}E A] EP - Ammure dg\Baih@Rendr) pugengreEa des effets
v P §](s *HE 0 <y 0]8 milieaf aquatiuesr v}3S uu v8 cpuE of[/o0 uS <pu] 3 0 *¢ VvV % E
piscicole. Il est donc potentiellement favorable aux salmonidés (saumgte).

En effet, le développement de la commune entrainera une augntientdes surfaces imperméables (toitures, parking,
voiries) lessivées par les eaux de pluie qui se chargeromlivens polluants (huiles, hydrocarbures, métaux lourds,
%o E} H]Se %ZCS}e v]S JE XXX ¢]Spu o v cpCE( U 330%IopuuvEc rdef] MAI]JE]A]

> e d}ve UE v]e E 0} 0] * % E}LE]U]S s PuldEy [Zuud}ves}% ES] po]-E u v§ -
a-Ale 0 E e*}uE vV uX [ & o0 « v}3 uu v$
du Nord de la zone 1Alb du secteur de Coatufal (Norl-p <3 o[ PPo} bof@es pavune zone
humide ;
. du Nord-Ouest de la zone 1AU & O[Kp 3 o I}voi h}y [ 8]A]S8 - Dooréee3o VET
% E <+ 1}v e Zpu] « § uy }uE- [ 4
, delapartie Quest 3 E}E o I}v T h «]su D vPo pl p E}@Erdée parfuPdosu E §]}
[ M

dIus (}]*U euE oo 5 HE* % Y *}vE JVS|PHLE-I}v p ZE W]} Ee <t 0 8§ ‘U Jo
le maintien et/ou la création de haie/talus planté.

EnoutreU 0 ¢ %% }ESe cp% %0 U VS JE « 3[i YU oynA] % oul=i6REU( E Vv ifi uue
infiltration (+ 1500 rAli v Tiide ve o E °* g [ HAE phe ¢ ¢ E}VS VEE e XJMWEE }ve <
pollutiove <[ u%o0](] E A o[ puPu v3§ 3]}v o (Eei Jve3Ep AHcandUPavaux de
réhabilitation du réseaw | S E. 0]

2.5.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

SYSTEME DE COLLECTE ET DE TRAITEMENT DES EAUX USEES ADAPTE

La station [ % U & S§]}v -Rerfan] est actuellement de type boues activées avec aération praoqge est
opérationnelle depuis 2003. Sa capacité nominale est de 12 000 EH.

[ %o E ¢ 0 ¢ }vv TiioU o % 15 [ M ]Jo E S vs o ~d W § +S]u v
, 5617 EH par rapport a la moyenne des charges annuelles,
, 3183 EH par rapport a la pointe des charges annuelles.

>[ S » s{ythws a conclu & un raccordement supplémentaire de 2492 EHbdseins futurs de la commune
sont donc compatibles avec la %0 ]38 0 *38 3]}v [ %ou@E 3]}vX > E }J}E Iw ws «S0Jwe u o0
possible.

W E Joo pE*Uo E * U 33U 0 % Eu $§ 0 EI}VEUEVF]s @ ve=igvoe h o] £ 9
la zone 1AUEd) prévues en assainissement collectif dans le zonagéséaedh commune de Saint-Renan réalisé par
B3E en 2016.
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Pouro « 1}v e [ 3]A]8 o <u] v *}v8 % » E }§ }oo B[(¥ Jodes dve (]33 o[} i § [uv
*% J(J<u Jv] ZI[X ]Jve] ol}E& P& uUu VvE h Jv J<p <u o[} H% BIFVE PSe}or/E 3
« activités pouvant générer des pollutions incompatibles avec un assaimnent autonome des eaux usées ».
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GESTION DES EAUX PLUVIALES ANTICIPEE

[pvpart, | 1}v P [ *o JV]ee u V3 %o 0 pRehan permet]descompléter la réglementation actuelle
concernant la gestion des eaux pluviales, en imposant la rechercliénmtgjue o[]v(]oSE 3]}v . u A
ruissellement. v ¢ [Ju%o}ee] [i@gSpouples projets de surface de plancher inférieure a 580laimise en
%0 O [UVHSEE}Yos uE O[}UAE P Spuv Ei 8§ JE § p E *PpuXIWhuvEo0%s } hEEEI 3

%0 O L il ug %0 v Z EU o u]e védation avep unpigBit@e Mite de 3 I/s/ha sera a prévoir.

%o O s U IJvP %E A}]3 0 E 3]}v [LESWA® PSE B WM& % EuwALE %0pA] o
ofveuo pn e¢]Jv A Eev3 ujvd veo « 5 uE > VA vX

Cesmesure % Eu $8 vS§ E MU]E o0+ E i e P EA] ueYuupv]xpu[ opsE %J&p E i § o
VEUE 0X » % E » E]%3]}ve E ple vS ]Jve]Aoo UEGPGE *o[]VIV 03%p%o u V3§ o[UE

[ MSE %o E Sbh du raidse]ldm&ht urbaie Eu SSE E U]E o[skEsushension IMES) @
YME- [ p 8 % @E A VIE ]ve] of VA « UEwS [ppofE uPe PEE W %40 [JUAE P -
E Ppo 3]}vU § o+ <u[]o zoriag# (Ermetide aréeroun abattement pouvant atteindre 90 % selon le type
[JMAGE P u]e VvV %0 X A~ Z VS <4 0 %}oBu3]luE & EPVAU & (] 3 u vs ]v
diminution de la pollution chimique et bactérienne des eaux ruisselées.

De plus, le zonage prévoit que le service instructeur peut impasamohstruction de dispositifs particuliers de

% E SE ]S uVvS S 0° U . e 0 WE-Y S yfFio PE ]S o[ AFWS}I]E Vv}S uu vSs '
stationnement. A partir [pv  1}v % EI]JvP %0 O | * il %0 *%U](Jxpu<u]PAuWSISE uje
"UAEe % E § HUEe upv]e [pV JME HE }p SE AS0} ]| }psS JEVZS| (=% Z3b « E
les eaux pluviales provenant des voiries ou cour[Juu ps aoivent également étre pourvu [UV  J*%o}*]S](
U%! Z v8 0 % v SE 3]}v <+ u 8] E « *}o] + vewA} owX]e 3]}ve [ UAE %o

>[Ju% 5 %0}*]3]( M 1}V P ep@E o0 ¢ ulo] P <p 8]J<cu * 8 }v lpo W
. Effet quantitatif via la réguladin du rejet des eaux pluviales
. Effet qualitatif via le traitement des eaux pluviales rejetées.

Jvel]U o A}o}vs 0 }Juupv 8§ ]*%}P T EuvS buuPv338qlv %ope (Jv S E <3
niveau qualitatif et quantitatif des eaux plA] o <U <p o & Po uvs 38]}v v A]JPpu n@X >« 1}v P
eaux pluviales de Saint-Renan réalisé par B3E en 2016 se base stgulaton des débits de ruissellement et sur une
prise en compte de la qualité des rejets au milieu natureb o]Ju]3 0}Ee+ o ¢ (( Se v ( *8« o[ Ao 3§
/o pSU u s« [ p }vS o[ §8 }o}PJ<p 8 0 ¢« }uu M u}lC vi uS]SE 0
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*}v P [ +e]vlee uvs ¢ UE %OpA] 0 ¢ cpE
Renan
Source : B3E, 2016
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2.5.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

Depuis le début des années 2000, la commune de Saint- v +3 JVA «3] Ve . u& 2Z-+ [uo]lE&
<u 0]8 o[ puU A v}i§ uu vs§ o IveSEN SEIB]HWVS & SUlv v %%plo [Uv eC &
télésurveillance des stations de relevage] %o %0] S§]}v u W>h }vi}]JvSs u vS PUAE HUSE ¢ % E}PC
ressource en eau (SDAGE," Ye AE ]§ }v }JUE]E <}v u o]}E §]}vX

En outre, le PLU de Saint-Ren#nE v e U *uE ¢+ }VSE] un VS uolJ}E&:& o «u o]S o[ M
La protection des éléments naturels contribuant a la qualité des eflx,que les zones humides, les
boisements et le maillage bocager.
> %o lUE-u]S O OUSS }VSE o0 ¢ *}uCuU tv * %o}lopsS]w]eeve ©Se o UL u-

V o[ eeuE vS o }v(}E&u]s o Je%}*]18]JAt M{[e@X ]JV]ee u VS ]V

A noter que c'est uniqguement un phénomeéne climatique exceptsbigui peut conduire a un apport d'eaux pluviales a
la station d'épuration. Ceci pour les raisons suivantes : lorpldies particulierement abondantes sur une courte
période, comme ce fut le cas en 2014, la montée des eaux dedeeriidut entraine la submersion du dispositif de trop
plein des postes de relevage des eaux usées qui sont implantgartie basse de la commune, lesquels ne remplissent
plus leur fonction.

Il est également important de signaler une consommation moindrawjgotable depuis maintenant quelques années
et son impact positif sur la capacité de traitement de la station d'éfion. Cette consommation moindre d'eau potable
s'explique de la fagon suivante :

la réfection du réseau d'alimentation en eau potable,

l'identification de fuites et leur réparation,

le remplacement des compteurs eau,

de nouveaux usages des abonnés, de plus en plus desgsiba la protection de I'environnement et au

développement durable.

Enfin, concernant les besoins en eau potadlv p]Se % & o0 A 0}% % u vS (MSUE -RemapplEE v]e §]

NZu ]JE S UE % ES uvs o o[ oJu v3 3]}VAM *u |%&jv]es & %o& AJ]S o -
o[ %o% E}A]*]}vv u vs v L %}S o0 -Renan paruyng interconpedon en 2017-2018, avec le

E ¢« g [ o]JuvsS S]}v v U %}S o pH""Cv] S DJ]AES B ¢ > }vX

v }uSCE U L pWIv v % E Je <pu[ IHES S ulC vE EEIVE » St3[Vv]Sevih (E %0}S
[ K S]}v V% }& O E *3u $E}%}0 <pu] e*uE o[ % % EJALgyvv Refansv
AUE pv  Ale]}v  %ope 0}vP 3§ Eu U [] ] Tivve iJBEhUdy vwdCeo[VZPE o « A
O[UE v]e §]}v o[ vouaes p S EE]JS}E
, oJu v§ % L %}S 0 % E eCeS u [ PUBIMN WE % u SEBE3 %0 "Cv ]
ZVvo U &IPEY:.
s N HE]e V. H %} 0 % E *Ce*S u [ HeS]hWwAE" "RV P 5 WUESCV ] §
de Kermorvan, Syndicat }Ho U Wo vv YeX

§§ Vv oCe %ope (]v us & M }de@see cadré duvSchémBoDirecteur Eau Potable de Brest
métropole qui intégrera
Les éléments compris dans les Schémas Directeurs Eau Potable du Syn@ieanaiudu Four, du Syndicat des
eaux de Kermorvan et de la Communauté de communes du Pays de LandBa@alas établis au cours des
derniers mois pour ces collectivités

DITA 218301
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, Les hypotheses de développement de la commune de Saint-Renan tedlgséyues dans le PLU.

2.6. INCIDENCES ET MESURES SUR LES RISQUES
2.6.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

AGGRAVATION DU RISQUE INONDATION

L[l pPu v8 8]}v s spE( =+ Ju% Eu Jo]EIJvPENER AJEE]%UE60[UE Vv]e S]}vU -
perte du role écréteur des zones inondables, un accroissementidsetlement sur les bassins versants concegtés
% E }ve <u vSU o] viu S]}v e 15 pAE PUSIHIEVXe 38 Ju%oe (U %3] 0 [ M
la vulnérabilité de la commune de Saint-Renan au risque inarmgaibtamment au niveau des zones urbanisées situées

ve 0 0o]S ui puE o[/o ps§

ZONESAU CONCERNEES PAR UN RISQUE INONDATION PAR REMONTEES DE NAPPE

Concernant le risque inondation par remontées de nappe, la midiigl-Ouest des zones 1AUEia et 1AUEd de la zone
[ 3]A]8 -« D «% }o VET ]Jve] <u o wu}ld]lo 1Ipv I}v &]A]S « ebulu dgEatdire de
Pontavennec sont des secteurs sensibles aux remontées de nappeslsubaates

Kv % U3 P o uv3 v}S E 0 % E v [pv Als }pus E®JE((XVIA g p Zu p

2.6.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

Sur les secteurs urbanisés et urbanisables concernés par un risquentmtées de nappe, la cartographie
départementale ne procure que des indications sur des tendaretese peut étre utilisée localement a des fins de
réglementation.L E o] §]}v [uv Sy -projgtae domstrudtion permettra de définir les contraintes du
sol de ces secteurs.

Toutefois,0 & Po u v$§ E]S g W>h % E ] <y (s 1% AN E PUE 03 ]% EHSA

contreles@E ]e<u » []Jviv S]}v % E 0 V %% % ZEo0B]UWEU vy piina corstrii¢gan sur
toute ou partie de la parcelle peut étre interdite.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Huv /W v e «]8p e ]v [pwbahis8uE 1}v

2.6.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

> W>h eepE 0 % E]s Vv }u%Ss o[ Ve uooes E]edvw [¥o@® svE§aEUE 06 § EE]
Renan. Il permet de réduire ou du moins ne pas augmerjtef %o }*]S]}v ¢ %o}% po S]}ve PAE E]ecp U
o WE ] v38](] 8]}vU v P & v8]ee V8 0 u]e V "HAE [HV % E]V ]%o % E usS]}
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De plus, | u]e VvV %00 [V &~ W & o[} o]P 3]}vpAIVv(]o38 E%0E Oo/AteRdeE 5] ] %o
phénoménes @& u]ee oo u vsS § []v}iv S§S]}v %}S vS] oo X
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2.7. INCIDENCES SUR LES POLLUTIONS ET LES NUISANCES

2.7.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

ACCROISSEMENT DU VOLUME DES DECHETS PRODUITS

>[ pdé@ 273 habitants supplémentaires sur la commune de Saint-Rpoanatteindre une population de 10 000
habitants [] ] dns, engendra une augmentation du volume des déchets ménagedsiits. La production de déchets
ménagers par habitant sur la Communauté deuupv « p W Ce [/ @& glirassureVd tollecte des déchets, est
estimée a320kg par an en 2013 (ordures ménageéres et recyclables). Selon lesgm&véimographiques, le volume
supplémentaire de déchets ménagers sera de 727,4 tonnes anngitem o [ Z } E |1} suri ig ferritoire de Saint-
Renan.

AUGMENTATION DES NUISANCES SONORES ET DES POLLURKIRNS DE L

Une augmentation des flux de transports est attendue sur la commungitide la croissance démographique, et par

le renforcementde son$3E $]A]3 Iviulcp X 8§ pPu vS S]}v ¢SS GVwCu viipvv pPu
sonores au niveau des infrastructures routieres majeures du territomenme la RD67, la RD105, la RD68, la RD27 et la
RD5X D ]¢ o0o0 *§ P ouvs O[RE]PBI}V [uvo <« opéar le rejef dedparticules dans

o[ Su}e%zZ E X

La construction de logements va nécessiter des phases de chantiler tehnsport. Ces phases sont émettrices de
nuisances sonoresS [ ( }ediiorent impacter le cadre de vie des riverains.

2.7.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

MAITRISER LA PRODUCTION DE DECHETS

> A 0}% % u V3 O[ME V] S]}v spuE-DV Juupviu% PYyVv&E [MV  ((JES %o}l
o[ pPu vs8 S]}v Z S« PvVv E*X> W>h:%&}%}* Vv}S uu vs
., UO]}E E o }oo & 0 3]A A o0 u]*}ow %0 Ve 0%e}]y$ee un€&E v]e E
certaine importance (PADD)
» inciter a la réutilisation des remblais sur place (PADD)
» conforter la politique de réduction des déchets verts en imposkastessences locales a pousse lente pour les
haies (annexes 4 et 5 du réglement)
% E }v]e E o[ud]o]e 8]}V M Ju%e}ed HE Jv JA] p 0 ~K WeX

PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

[uv %o e€Ergtiilsovis-a-vis des RD classées comme infrastructureeesamtt été conservés, afin de limiter les
nuisances sonores pour les habitations. Ainsi, dans le réglegraphique du PLU de Saint-Renéss zones AU
concernées par une marge de recul inconstructible sont

» la partie Nord de la zone 1AUHb du secteur de Coatufal avec une bande inconstructible de 15 m

» la partie Est de la zone 2AUE et la partie Ouest de la zone 2AU du setdengleuz avec une bande
inconstructible de 35 m

, lapartie Sud des zones 1AUHb du secteur du college, 2AU du secieNé@éz avec une bande inconstructible
de35m
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, 0 % ES3] "u o I}v ih o I}v [ SIR]ESW@E E W3ws A vv $ o
E}E o 1}v ih] o 1}v Mgspadlhi3 avec une bande inconstructible de 25 m.

W E Joo pE-*U o] EE!S % E& ( S}E o %05V VS UVSIkIEXVE 0 v %pEE @EpIuE
habitations ve o ¢ v ¢ []e}0o u vS es}iappélédads le reglement pour les cas suivants :
; Ve 0O % il usSE - % ES S [porBdkdesRDEERD27 et RD105, et de la voie
communale dite « route de Plouarzel »
, danslabande de$ii u SE - % ES § [dpiGortion dg BD68 et RD67.

[ uSE &adcul Sitd industriel ou activité de service, potentiellementyss et répertoriés sur ~/ "U v|[ ¢S «]Spu
dans une zone a urbaniser au PLU de Saint-Renan.

2.7.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

Les nuisances sonores peuvent étre réduites a la source emidant les circulations alternatives a la voiture
développement du transport collectif, du covoiturage, le dévpkpent des déplacements doux, la réalisation de pistes
C o o0 ¢°Y

Le projet de voiede }vS}uEV u v8 oO[Ku 8§ odermBtwd de béret Javville fin flux de transit et de
oJu]S E o ¢ vule v ¢ u e ]we Bairyr@apn.E ]v

(]Jv [uol]}& & o }Vv(}ES }pueS]lcp « ®§ran@réjuit tans sow BADD dé dimiduer le trafic
et les vitesses de circulation, dans le prolongement des zones 30, parfaupeules zones de rencontre.

Par ailleurs, il «§ P v E o u v (E }uu v MHE uv P puE- %@ SA}IVE po €Eu]BU P& o
communigu E pA& E]JA E JveU 3§ u SSE V. %00 o] $€ LU]B EBUVh ZBEBE E[]y @&
0 ]E uvS 0 ]*%1}*]8]}Vve % E]* * % & o[ U V P Wk %}t E Gle]&ESE Pvd@ ~SpuJHL
communication avec les riveran

Enfin,| % E « EA §]}v 0 SEu AES 3§ oy UE%3EUSS P B]E EEVOSUTE AU u ]
sur les sources et les capteurs de pollutions et de nuisaneesSE u A ES % Eu 5§ v (( & Julvpu
éolienne des sols, qui peut impacter la santé et le cadre desnvironnant (par exemple les poussiéres en zones
agricoles et les particules en zones commerciales), ainsi queitEsnas sonores pagtténuation naturelle du bruit.

De plus, la trame verte et bleue agit pour fixerdw@Q o u v3U Jve] <p [ HEE « P I (( s s EE

0 % }oousS]}lv o[ JEX

v <u] }v E&v o] pPu vs §]}v . Z Sol Soov Xv((*8SU%D * J¥- v "UAE %0 } 0
publique de réduction et de gestion des déchets, mais égalemantplus grande responsabilité des habitants et
acteurs économiques vis-a-vis de la production de déchets dridueut aussi étre attendue. Cet effet [ ¢S %o
<p v8](] o S Jo -8 o] § * % E}i § @& «p®&SS @AIIvE WIS JepJo ( E % ES]
§ Bu]v vi-U U}C Vv }u 0}vP 8 Bu U %}u@E o AJoBEJYV * 0 Z%63E } u@E]gv 3 3E EQ?
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2.8. INCIDENCES ET MESURES SUR LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES
2.8.1.INCIDENCES NEGATIVES PREVISIBLES

AUGMENTATION DES BESOINS ET DES DEPENSES ENERGETIQUES

>[uv P uvs VIMA H/E » S pE- [Z 158 3+U B J1AQ % umSu]udke 3 E Jv v] o
les consommations énergétiques.

En effetU o[ pu Jo VIMA p/E Z 153 vie ~ VA]JE}V 1 10ji]ZE JAWSZ |[{+]eVeda & ]vo
consommation en énergies fossiles dues aux déplacements. @atimentation du trafic, notamment par un
kilométrage plus élevé parcouru chaque jour sur le territoire powr &lavailler, aura des conséquences sur les rejets

de gaz a effet de serre (GES).

De méme, la dynamique de construction entrainera inéluctabténsme augmentation de la demande énergétique
~ZuUu((PU 0]JEP Ye V %Z e+ 3EA UL 3 }% E 3]}vv 00 X

2.8.2.INCIDENCES POSITIVES PREVISIBLES

Le PLU de Saint-Renan promeut un %o % E} Z VA]JE}vv u v§ o Ve 0 ¢ }% ESIRE puE

problématique de réduction des consommations des énergiesilésset de limitation des gaz a effet de serre par
plusieurs moyens.

FAVORISER LES PRINCIPES DE DEVELOPPEMENT DURABUWBIOANEL LES EQUIPEMENTS

(Jv [ 88 vu & o énemétiqgue~ Z pu(( P U o0 ]J]E P YeU-D VW>l }UE RS o[HE vVv]e §]
}viu v }ve}luu 3]}ve [v EP] U A o0 GEI®& HZ v wEPoS]<n tions o o }Jve:
VIUA 00 ¢ ~]+}o 3]}veU u 8§ E] HAEU }Vv %S]IYEFAIVIIBBMIE «]JvEX ve 0

v }v V3E v§ o[pE v]e 8]}v u V]A u oSPRBodl SE0SU}VS &~ pwPa]Jwp S]}v .
urbaines, renouvellement urbain, comblement des dents creuseh,lienite les sources multiples de déplacements.

De plus, le PLU, a travers les principes généraux des OAP, préconisendasictions et des espaces publics
bioclimatiques :
, O[Ju%eo vS8 S]}v p 8] 8] v E }u%es 0[}E] YSESP}VEA E %] E}odoo(jw v
, les espaces publics seront congus en fonction du site et tiendmmpte notamment des vents dominants
(Nord-Ouest).

Une architecture plus compacte sera également moins énergivore. De m@ogmkentation des densités, ainsi que la
JA E+](] 81}v + (}EuU » [Z ]5 § W 0}P L@Gndiviguebgraip€élival égaledment dans le sens des
réductions des consommations énergétiques.

Ainsi, le PLU consiste a lutter contre la vulnérabilité énergétiquenenurageant a un habitat économe en énergie. En
effet, la construction de nouveaux logements doit nécessairement érvgkrs une meilleure prise en compte de leurs
consommations énergétiques, que ce soit pour des questionsogicpies mais également économiques pour les
ménages.
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FAVORISER LES PRINCIPES DE DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LES DEPLACEMENTS

> A 0}% % u v3 O[HUE vVv]e S]}v U %oOopue UEESPIVU S"pPEuU Jva]] PPo}u uu E -
équipementsetdes EA] « %ou 0] * % Eu § IWW(IES E 0 oy FP o ESSPREBE [§FA]S

Couplé avec le développement des déplacements doux, la comehei@aint-Renan permet de limiter le recours a la
voiture. La commune a réalisé un schém ]J& po S]}v }u v ] vS](] vS o[ E]SwE AS]}we % E |
a réaliser. Ce plan est intégré aux OAP. Dans ce schéma, il a été tenu compte notamment :

, duschéma de déplacement doux de la CCPI

) ofluv P uvs T %]*3*« C o o0°Uo0 o0}vPv |&E AP > o] A &
, H & v(}E u vs e 0] ]Je}ve tp < VvSE o0 {sicgueBRis C -futyrZcollggesde
Quillimerien.

Ainsi, les principaux cheminements doux existants de la commune argensont identifiés sur le reglement graphique
du PLU de Saint-Renan. lIs représentent un linéaire de 7 726 metreBaiBass a créer sont également prévues au
W>h e}pe 0 (JEU [ Uu%o0 u vie E « EA X

VIMEE U J v <u o }IV(IPUE 3]}v o[ PPAOE -® &J}v 03 R 00uE oof/0 pd v ( A)
déplacements cyclistes, la commune souhaite développer la peatily vélo, notamment au niveau de la vallée de

o[/o p$ }p v }JE o o}VvP o E}us Wolu «odE b @kété misebbpiace danssle PLU
dans le cadre de ces futurs projets et en cohérence avec le schéma communautaléptieements doux.

hv KE&] vS S]}v [uv P uvs § WEIPE uu%sd}v v %6 @ éie réglisée et reprend
tous les}pdJoes u]e v "HAE ve 0: OAPEeglament giaphique, emplacement réservé ou encore Plan
Départemental des Itinéraires de Petites Randonnées.

La commune de Saint-Renan a poursuivi ses actions en favedédilesements alternatifs a la voiture individuelle

<M[ 00 %} ES %op]e < O<p o VvV o AS@EUE]IVE uOoPU@® @YpS] E X > o] ]J*}v
E S <p[ 00 %o E}%o}e U (JPHE %o EG®E] 0 0 % oy REEaklpsSune aing de covoiturage

située sur la commune de Guilers, existe en périphérie Est de Saint-Renan le longidelarass conduisant a Brest.

V(JvU Z <u % E}i § [uv P uvsS %E&E v E v O}VAL |¥H G| ov %o (o £]}v « E
o[ u v P u v3voiespartagéesU 0 * 3 S]}vv u vSe uusSpu o] Y

2.8.3.MESURES POUR EVITER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS DU PLU

La protection de 9919 ml de maillage bocager sur la commune de Santv v p $]SE 161-2&dh|carle deX
O[HE& v]euuhk meSure qui permet de favoriser la filiere bois et, panséquent, le développement de la
%% E} u §]}v [ v EP] & v}pA o o X

W E ]Joo HWE+U o 0 PJ]eo 8]}v 8Z Eul<pvep@B @& {8V AFQosSs Bv«UEP[SIPuU vE 3]}V
énergétiques pour les 20 prochaines années sur la commune de 3am vU +}]S }vsS vp S o]uls § EBu X
S o[ uv P uvs u S @tq@dglsdvemedEmoins énergivores.

v u 8] & [ }viu] 0 & **}uE U o-Reranugidéja pris* ehvéompte la réduction de la
}veluu S]}v [ v EP] o}E- 0 E ( S]IM]SUEE*E <)% Jj}wSe Y40 ] §Z <p U ]v u |
HOSUE 0YeX 00 *}UZ 18 % }uE-pu]AE S&U] %ou U@ o %] 1 &E v@maissé§aBment
HSE A Ee ¢}v %E}PE uu vVvvp o0 E Vv}A §]}v of] 0 ]JE P %p o] X
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3. EVALUATION DES INCIDENCES SUR LE SITE NATURA 2000

] v <u[ o}]Pv [ VAJE}v 6 lu p +]8 E 3p@E 3]3i0aesssnoMoelete & (FR530D018), la
commune de Saint-Renan présente un lien fonctionnel direct viaiGeilidut. En effet, les rejets des eaux usées et
o EUSIE o % O0pA] UE o[ (( SpVvE Vv ]E S3MV ((o@[VEWE oo EH}ed, g% ]5 WXvS
>[u }u ZuGE of] & /o ps 8§ }v }v Ev FuEsantMolé&ne »kBuditt€Ee laidirective
Habitat (FR5300018) et au titre de la directive Oiseaux (FR5310072).

> 0 ** U VS o o]8 o o E%O]<H %o EI0JURIEER VE3S%IUWE 0 E % E} p 3]}vU o
de nombreux oiseaux de mer, tels que le Fulmar boréal, le Cornarapé ou encore le Goéland marin. Les habitats
[JvS E&!S }uupv pus ]E P ouvs }v Ev:i ¢}vS % E]V ]% 0 u vs

les récifs (6@6)

les bancs de sable a faible couvefE % Eu v vS [ ey EJv ~Ti

> e E i §o o EUSI|E o o}vS o]Sp e QT E A}e I1Jy]eXp ulE iA]=3 viU v[]ju% 35 E
% ¢ ]JE S uvSoe*Z ]88 S0¢° % o [JvSiES(uuquv »IPIVES]I@ v ]S « E Sp

}v. EvvSoee]Jv] v ¢«]Jv]E §-0] *« o0 FPE [ 3}}Vv]e-0[ epdix muvibles de la
commune de Saint-Renan prévoit la limitation du ruissellemenestrdjets aux milieux naturels. Les rejets seront donc
E Ppo « 3 pv U O]}E 3]}v <p 0]3 3]A o EB] %o p®S SUEB60 Ep 0F Sv Septbufu Ee [ |

Wiy E <p] 8 o E i S [ HAE He e Eweeo[ EHEI/D UL Ird WSIE]e % EuU S35 v
0 <U 0]S8 Hulol] P V3SUE oX [UV %0ESHY d(- €Euepod JiifieeydE 0 ujJo] p v SHE
en Ao puEis 0 % 3

1}v. [ %op®& S]}v v u}vSIE uBE%0 * <fij0ks S <dPVH(]p u]o] p
v ((8U 0« E i & 0 3 3]}V E *% 3 WE o[*ve}EQ * v B]FEUWEE | u *pE X

Analyses du 07/09/2015 sur le milieu naturel en amont et en aval du rejet de la STEP

SourceW T U [ %E « 0o ¢ }vv o] dD

[ UMSE % ESU o0 - *}]lve (LS E- -Repan ehuasgainissement edllectif sont compatibles avec la
% 18 0 8 3]}v [ %opn@E S]}vX > A 0} %% EE]S}EPE uupvSdlv] pPu v E
v[ vP v @on@&Epasdedy(}v S]}vv u vS§ 0 S 3]}v [ %ou@E S]JivSep(EHSE&EuU oV8 o[« @& /o0

De plus, le PLU de Saint-Renan contribue & améliorer la qualitéadesr protégeant les zones humides, le maillage
bocager et les boisements de son territoire. Ces éléments coastitia Trame Verte et Bleue ont un réle dans la
% E}S S]}v o €& *°}pCE v pU v E P oter8n agissant commé des 2enes tampons
épuratrices.

Au regard de ces éléments, aucune perturbation significative dessystemes présents et des espéces fréquentant
*Z 18 8 v[ 8 SS Vv u X WE }ve (pZvElW o[ W>KB E ™ ¢idnfedradion des habitats
[Jvs E!'S }uupv ps JE U v] o § 8 Jve EAG]BV Juwupvpd PE [JvE v ipe3](]
désignation des sites Natura 2000, dénommés « Ouessant-Moléne » (FR5300018 et FR5310072).
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4. INDICATEURS DE SUIVI DES EFFETS DWNAPLYI[SEs/ZKEE D Ed

Article L. 153t6  u } O[UE v]eu

Neuf ans au plus aprés la délibération portant approbation du plan lodairbanisme, ou la derniére délibération
portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayanéa@dé son maintien en vigueur en application du
présent article, I'organe délibérant de I'établissement public deopération intercommunale ou le conseil municipal
procede a une analyse des résultats de I'application du plan, awardgles objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas
échéant, aux articles L. 1214€t L. 12142 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce mémgene délibérant ou du conseil municipal sur
I'opportunité de réviser ce plan.

La commune de Saint-Renans }v Ev % E 0 U] V. %00 [Jv] S pdEes@@o- B S2 vS§
I[] %% 0] 8]}v u W>hU p %}]vs Au o[ VA]JE}vv u viX

Cf. PARTIE 6. LES INDICATEURS PREVUS POUR L'EVALUATION DES RESULTATS DE L'APPLICAHIAN DU PI
L'ARTICLE L.153% h K >[hz Epg28e.

5.RESUME NON TECHNIQUE

5.1. LAMETHODOLOGIE s >h d/KE E SNEMERTALE

Sur la commune de Sair- v vU ]o § E o]+ upuv 8 35 ]v]s]lo CRVAMR] W} uvvEX S o] |
ressortir les principaux constats relatifs & chacun des themes étudeatouts et les contraintes, et enfin les enjeux

VA]JE}VV U V8 UE %IuE Z pv [ VSE WADXe /D wE](l«EvS(]o o] eeHE E % E
%o E}i § V[ HE % * [Jv] Vv e v P S]A « «uE $Z U JUUW@E * % }UAE 03U %]&E EX

>[ v oCe o[ ve u o * } pu v8eU %0 Ve Z D 6o Egddtinale a égabdment permis de
nourrir les enjeux environnementaux du territoire.

Cette approche a été complétée par la réalisation de terrain, qui a petimiprendre connaissance aussi bien des
e S uUE- %o E}i Se JU ]S o e %3] 0 ¢ [ISE Eu% W>h% E 0 «ule uwsipA %
vSuE o 8§ €& Z]S SUE o0 ]JvS € ++ vSeU }u v }E e Ju%o}e VEYeeXSEN SUE VS

>[ voCe SZ u S]«p o[ $ § ]v]8] o o[ VAV®E4pvE wueso 3SofiwoCe e & S8
I}v e epe %3] 0 ¢ [ISE Ju% 3 « % EWS>hX]e * V}VUAE/S ps § Eulv + v (}
secteurs de projets situés dans le périmétre du PLU. Les enjeux erarimentaux ont donc été croisés avec les secteurs

de projet.

>[ v oCe e Jv] v ¢ %E Ale] o+ W>h]e Sv GAE-+ p v %obruefletul@conimurié « X
deSaintZ v v v C vS % ¢ ]S E SPE 1Tiiil *pE *}v S YEEUE}|AESSEE/ [0S wSe%ves L0
L.3219 p } o[ VA]JE}vv u v3U o E A]+]}v *}Jv W>h (k] ¥EO[}*KS [uv Z& u v
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hv Vv oCe e Jv] v ¢ su®E o[ VA]E}vv u RADD|a éé>elffectutte dEns]I€Ecadre du dossier
[ £ uv o %doldefoig{ USIE]S v A] E }avcansidgré que le projet de PLU de Saint-Renan
proposait un développement urbain suffisamment important paue de nombreux enjeux environnementaux, en
particulier la qualité des formes urbaines, la préservation descténiatiques biologiques et paysagéres de la trame
AES 8§ opUo <uols O[ ¢ Jv]ee u w3013 %d /A %P0 @A] oe «iGytaeprdmosir | 3
[uv u} ]Jo]S8 HE o0 U o0 SE ve]S]}v v EP SEwly SInsS )t &S] oy E X

WE EE!'S %E ( 8JE o p o u]iiioU o] uS}E]S MU EI®E w vE uu viv -p @
de Saint-Renan a une évaluation environnementale.

hv v oCe §Z u §]«p e ((3*V}3 0+ %EIAM® *nu %OEY] S *yEpo [ensbileBvy u v
fat X WIHE Z <p 3Z u 3]<p VA]E}vv u VS]QJUE]ouspdP e+ 3 VEAOE Jv] Vv =+ %
négatives 4} pu v3 sp@E o[ VA]JE}vv u v3U 3§ o e UZUGES - %96 IEE %AISEE }p E ul
Ce sont ainsi les différentes pieces du PLU qui ont été analydés orientations du EE}i &ménagement et de
Développement Durables (PADD)0 » % E * E]%3]}ve &]&8 + u E Po u vs BuwVvIiPvuPvl o
et de Programmation (OAP).

v}8 & <p[puv 83 v8]}v % ES3] po] E 30 %o }Eh E- 10E UG JERS | VIARELIVY U Vi

u v [ £ u v parcas.

5.2. LES GRANDES LIGNES'D d d /E/d/ > >[ Es/ZKEE D Ed

LE MILIEU PHYSIQUE

Situé au Nord-Ouest du Finistere, Saint-Renas8 <} pe o[]Jv(op Vv B o]u § }.LavdorpmuBeu %o E

se situe dans la zone climatiquex}vse [ & @aractérisée par des hivers froids, peu de chaleurs et de

fortes pluies.

Le socle géologique de la commune est principalement composé de grahies alluvions qui tapissent les

(}v - A 00 = +}v3 E] Z u VS %tUEAN[ & Jw=XS B -~EVEE § o[}
AE%o0}]S S]}v [ §]v vSE id601i S id6onU 0 <p 00 ]JoAE0©3 ]JVvG[POEUIX C

> & o] ( o] tuupv 3 SE » u E<p U v DYBuu SEEX >YFPsd}u E

développée au Nord-Ouest contre le plateau formant le territoire.

La commune est traversée par I'lldut, qui coule selon une dire&ighEst / Nord-Ouest qui sépare la ville en
MEX >[ B 3 Juv]% E » v3 spuE o 3§ EE]S}|ZE S AE - VADPDE}IV $Iv3 ¥E WS ]
e JUEe [ MK <M] oJu]s v8 0 %Odest] EsK gt SRIUIESE Jd& Saint-Renan. Le réseau

ZC E}PE % Z]<u [ 8 v epE& pv o]Jv ]JE [ VA]JE}V i6 luX

LA RESSOURCE EN EAU

La totalité de la commune de Saint-Renan est concernée par le SDAEBretigne 2016-2021 et par le SAGE
Bas Léon approuvé en février 2014.

DITA 232/301
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> JUEe [ U % E]V [% 0 <u] *]Joo}vZ vov Jlhdiy} i & Ju¥ *u]A]X /o <[ P]3
« E /o uS S ¢ ¢ ((Op v8eU %op]e 0 U@ TeXurp[i 8]0 € M&Z8 § Po} o

usee [ H § E %o}pee TiTiU u}8]A % €& o (] ]ol3 & Zv]wu X
hv ¢ po u e [ L *}us @®CE v S E (fe@evSaint-ReMdn olLe § é@@G001). Les
}i 8](e [ S8 ]vS p }v S Ss}VSIiMEW%IUE(]OE S S <p v8]S S]( S 1116 %}uCE

global. Ce report est d( aux conditions naturelles. Par ailleurspfentrations en nitrates sont encore élevées
%oUE SS U e [ U }uS EE ]Jv X

> « EA] [ oJu v§ S]}v v M %}S o S0 ecpIpuV vV ERBEad %esE®aux
J*SE] B * % E}A] vv v of[pe]v SE ]S uBv® "k ]®o W Ghdd EBnam%o

§ [uv % ]S %0 (E J0Q0 $BJjvA notér que les quartiers de Mengleuz-Pendoulic, Pont Corf,
W v(}poU < & U>VP}VP EU dE AJ] U W vV E s aGESe }EP v]ehvEX [0
pas de périmétresde grS  S]}v %S P [ M %}S o e¢uCE -®Rendrulgiconsomimatios

[ L UulC vv % €& }vv u vs %pgEaranidro20®.u
> . MAE He ¢ suE o tuupv  e}vs SE 18 o %o & FSMSSIHUV | %I E]S]}V
12000EH, qui est gérée en régie communale. Le quartier des lacs situé sur laicerdenLanrivoaré est aussi

E }E 0 *85 8]}v [ %op@E S]}vX > %o}%opo S]}v e VSOE -« Je§vy Ee 10
estimés a 50 habitants, soit un maximum de 7650 habitants au total raccordés a la STEP.

> N EA] Wp o] [ e ]v]ee uvd E}v }oo SP( ~PWVWIIEV eud S e oJudE P oo EU W
[/E}]s ~ W/eX > }luupv }u%S {10 J*%o}NS]Heo [ k(dVve]]Z2pueVviB GBRY ] %0 O

0 *Z U HUAE % E]%Z E]Jc<Hh *X "uE 0 ¢« iG{}]vE dpvs]}vs Eflo} v EHB5 "W E
sont jugées non conformes (soit 70 %).

La gestion des eaux pluviales se fait par un réseau de carmisatn zones urbanisées qui est dirigé
principalement vers les lacs, et par un réseau de fosses®es rurales. Quelques dysfonctionnements ont été

mis en évidence au niveau des secteurs suivants : rue de Bues§aint-Mathieu, rue Léon Cheminant (a
proximité de la mairie) et rue de Lanven, au niveau du lavoir, le long ded8.RD

>HNVIRONNEMENT ECOLOGIQUE

En 201474,6 ha de zones humides ont été&entoriés par le Cabinet EF Etudes, porté par la CCPI dans le cadre

duSAGEBasLéonv PE v % ES] [ vSE odans layirtié basseSdE territoire communal,

elue (}&EuU Z % 0 S pAE JE o JUEe o cHXS % EJV §%Zoull vE ES]
MI}UE [ZU]X 00 ¢ *}vS }u%e}e =« 06 9 % E J]E] » S }]e u v3eX

Les quelques boisements identifiés sont composés de feelllsignt %o & ¢ vSe Vv % §]S ¢ puv]s « o o0}

ainsi que dans le vallon affluent de Milizac. lls représenteet surface de 58 hectares. Le plus représentatif

est le bois du Curru.

>[]J[VA v3 |E } P & & delapheioé&rienne de 2012, a permis de recenser 148 km linéaires. Le

bocage est encore présent sur Saint Renan, mais de maniére inégdés Bamteurs des plateaux il existe sous

forme de talus nus, dans un milieu ouvert, tandis que dans les gadtogur les pentes, le bocage est composé

de talus plantés, plus denses.

La commune de Sainf- v v }u%oS MAE <E/ && EtaBd@;d& Tourol's e [B O[Ku 8 §

« Tourbiere de Kersquivit} }vv}ipU c}u@E& - of localiséecay Sud-Est du territoire.

> ¢]8 E SUE 0 %oue % E} Z +5 0}]Pvo $}vAT®}v]6oluU ]povoOL@gai]}lv h

Molene » (FR5300018), qui présente un lien fonctionnel direct viaikxeilldut avec la commune de Saint-

Renan.

DITA
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La Trame Verte et Bleue (TVB) de Saint-Renan est constituée essmm@ntipar le chapelet de lacs le long de
of] & /o p3U «u] SE A E+ st JuNuaKp 13" ps oJu]s puv } U %o L CE [pa
importante. Cependant, une rupture est relevée au niveau du centrainntbe Saint-Renan, ne permettant pas
uv  }v3]lvuls 8}3 o VSE o[ u}vd 3 o[ Ao % [E]VE]%0 qud¥ ijussoi &e
A oo}ve <p] }u% Pv vS o0 ¢ }uCE- :Jeruisseaa de Pontif v€ %el e misseau de Pen ar

E [ZX W E ]Joo HE+U 0 ¢ <% =+ A E350}%s %vS)Ent Pas corfidors epn pasA
japonais qui servent de transition entre les vallons etdes.|Enfin, le maillage bocager permet de créer des
connexions entre ces réservoirs de biodiversité.

LE PAYSAGE

Dans les grands ensembles de paysages que compte la BretagneR&santest située au sein des paysages
cultivés avec talus.
Les paysages agricoles
" Les cultures sont principalement des cultures céréalieres (majsstdies prairies paturées.
Le bati agricole regroupe des installations trés visibles, quitemiance a adopter une forme
industrielle. Les vastes serres renforcent cette impression.
Quelques boisements sont présents. On les retrouve sousefate bosquets denses, composés
[E & - Z uS i X ¢ }e<cpu Se ¢}vS VSE S vue S A %0}]S X
Les paysages naturels
" Les vallons forment une entité moins aménagée, plus naturglleselon les lieux, est boisée ou
composée de prairies humides.
Les lacs extérieurs, bien que créés artificiellement dansafeges 1970, ont depuis gagné une
végétation dense, faite de boisements et de taillis compgmtsvoquantunes ve S]}v [ % ¢ %0
naturels.
Les paysages urbains
" Lecentre médiéval*S ( ]38 EP o0 ¢ SE}]S » S e]vpu pe *U pAvepuXoo e« ¢f
L VEE Vv]Vv }JEE *%}v vE 0 %E u] E A Pu ~[]#EEhansqliva o
laissé en place des structures particulieres. Ces particularités tiearlgno ]Pv u v8 p 8] *uE o
des béatiments de un, deux, ou trois étages avec undeeghaussée commercant, un systeme de
placettes et de ruelles bien organisées.
L[ VvSG&E M &Rt leé ada(]v o[ £ % 01}]38 .4 réhalilithtida des carrieres au niveau du
centre-vile % EJ]e o (}CEuU [MV E u 0] % Eu 33 vi]nd]w-E3e0 5J}vivs A
direct avec le centre.
Les lacs occupent une place trés importante dans la composante urbaiSaideRenan. Situés en
immédiate connexjv. A 0 VEE 3§ A 0[Z 13 83U Joe }((E v 3u¥s Z 3]3
de loisirs accessible & pied.
La zone commerciale +]3p o[ V§E °3 o AJoo U oo &E Ayl AES
[uv Puvs § [ P& v ] yect Xtéridwr est classique, avec un vaste parking
]*SE] L vS o }luu & U ul]e }vsS o0 - A VEAMEBE J8Su (VES W [Ed P
piétonnier.
L I}v [ 8]A]3 e+ ei$4mité Esifle la commune regroupe une v [ VS E CatE ]« X
zone, bien que visible depuis la route qui méne vecetdgre-AJ]oo U v ¢[Ju%o}e % ¢ u E P C
v}$ uu v$§ o AP &3]}v ]v A o0}%% <u] of }u% Pv X
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L[Z 13 8§ % Alodi}sauwx JTE( E VS * %Z « » [UE v]Ré&jEV présente] use
ule bcp <p ES] E+ [Z 15 8 % AJoo}vv |E SC% * ](( & v8eX

LES POLLUTIGRILES NUISANCES

Dans la base de données BASIAS, 16 sites sont inventoriés dontehsorg en activités. Pour la plupart, il

[ P]S P (& Btations-services.
La CCPI assure la collecte et le traitement des décloets% E} p S]}v [}JE HE » u v P E + §
le territoire SaintZ v vX v 1iiiU o % @&} p S]}v u}C vv [}E PE « u v P & » -§

les déchets recyclables. La déchetterie la plus proche de Saint-Renané&ssiasRiouarzel.

O *U%o%o}ESe [ VS vy e E ]} o SE]J<H %Al © cAE DS JudpBendn v vS
Pendoullic, Penhoat, Boudoulan et Bel Air.

5 infrastructures de transport terrestre sont classées comme bruyantes : RD67, RD105, RD68, RD27 et RD5.

LES RISQUES

La commune de Sain-- v vU }uu o[ ve u o o] E 5 Pv U <3uf]3a TW s pv
sismicité faible. 13 séismes ont été ressentis sur la commune de Saint-Renan

La commune de Saint-Renan est exposée a un aléa faible au retrait-genfldes argiles. Cet aléa est localisé
principalement au niveau du réseau hydrographique et ses abords.

Une cavité souterraine est recensée sur la commune de Saint-Remaouveage civil localisé au niveau du
hameau de Trégorff.

Lacommunede Sain- v v % @& * vS§ Po} o0 u v3 pv =« ve] Jo]SEBEu ([Ivdv Mo b
remontées de nappe sur son territoire. Toutefois, au niveaaltpelet de lacs et du ruisseau de Panf-, € % ]S o U
la nappe est qualifiée de sub-affleurante. La zone industrielle de Mespehesensibilité forte, et le hameau

de Trégorff est en sensibilité tres forte.

24 [veS 00 S]}ve 0 ¢ ¢ %}UE 0o WE}S S]}v of VA]@EQV %o E WS [%d BV Ue VoS
exploitations agricoles. 2 carrieres en activité sont préseméso [ U v < E Ao § o[ usE < & -
Tout le territoire du département du Finistére et par conséquentdmmmune de Saint-Renan est classé en
zone prioritaire avec en moyenne 101 a 150 Bg/m3 (becquerel par metre cube).

11 accidents routiers ont été comptabilisés entre 2007 et 2011 sur leaajesirs de la commune : la RD68 et

la RCLOS.

L ENERGIE

La consommation électrique sur le réseau ERDF de la commune SainteRaugmenté de 6 795 MWh entre

2006 et 2013. Concernant la consommation en gaz naturel sur la période 200828 3doublé passant de
42747 a 84 167 MWh.

En 2013, la commune de Saidt-v v % E} n]s AUD 'tZ [ v EP] % E}A v vX > «}uGE
combustion de bois blche représente la quasis o]s ol v EP] & v}pA o 0 % E} u
installations solaires sont également recensées.

DITA

235301



Yuupv ps tuupv ¢ p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

5.3. LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

54.>[ E >z* A INECES ET DES MESURESN >h "hZ >[ NEMENKE

541. >[ , >> MMUWNE
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Globalement, le PLU de Saint-Renan prend en compte le patrimoine hdtumtda majorité est située en zone naturelle

Elle permet la préservation desilieux naturelset de labiodiversitt¢ A  o[] v3](] $§]}v o dE u s &
(TVB) sur le territoire. Différentes mesures de protection permettentpcotéger les éléments constituant la TVB

13,2 ha de boisements, 90 919 S&E « o]v ]JE - } P U 6d8UA Z I}Jv « Zpuh 38 Yus 28
identifiés et préservés au titre de[ ES] o-Ti> Xu i A O[HE. V]eu

Concernant le patrimoine bati, quelques zones constructibles sensitwesein de périmétres de monuments historiques
et de zones de présomption de prescription archéologiques. 2dme 2AU localisée sur le versant Nord de la vallée de
o[/o uS§ HE PV Ju% S ¢]PV](] S]( *u@E OU@o *CHo E]X d} & (3]*UKEP vS S]}ve [ U
de Programmation du PLU]Jve] <p o & u S]}v + +u E ( perméttvoirt] dE Féduire £eslincidences.
Par ailleurs, la commune de Saint-Renan protégepsanmoine bati de qualitéau titre deo|[ ES] 0-19dU ddie
O[UE Vv]eu 3 ¢}V % C+ P PE] }0o % E BEI}E S]}vo + ]BAEOuRIE] }o
au Sud du territoire communal. A travers ces outils de protection, la commuiBaié-Renan préserve son caractére
de « petite ville & la campagme

Pour ce quiestde lap 0]8§ O [mv PquBsS8}S 0] e % e+ JUA ES- o[HE v]e §]Hh
I}v P [ ¢ Jv]ee u v8 }oo SJ(X > % 18 o ]~Behdih \est pulfisadEe Sdyrvassurer le
traitement des eaux usées actuels et pour répondre aux besoins futurs ééog@ement de la commune.

[ USE % ESU (]v o0Ju]S €& o[]Ju% S o ujdE p EE p]¥eSopw@EIUVAVer & u P .
pluviales a été réalisé. Le respect des mesures quantitativea régullation du rejet des eaux pluviales et des mesures
qualitatives via le traitement des eaux pluviales rejetées, limiténieislences du PLU sur la ressource en eau. Le zonage

[ ** Jv]ee u vs§ . UWE %OpA] 0 ¢ % Eu § @ [uwpy pu vie%Hmwlope E <SE]
réglementation en vigueur.

Sur les 88,1 ha de surfaces urbanisables toutes vocations confor@ydésa concernent la perte de surfaces agricoles

o E - o ZW' 110 p % E}(]S 9,70%uEla RPG sdiwnunalk) SCe sont principalement des
cultures de mais grain et ensilage. Le reste des espaces urbanisablepanda des jardins privés, des friches et des
prairies.

Toutefois, le PLU de Saint-Renan a limité $are}uu S]}v [ e«&a réduisant significativement les zones AU

[ VvA]@E }vparirapport au PLU de 2006. En paralléle, la commune a augmenté la denkilements par hectare
(ipe<u[ 01 o}P u etderZonséquent a diminué la surface des terrains. Afinalespiivre sa démarche de
E VIpA oo u v8 pE Jv i V %0 %o p]e pv  11]3RE€nar prévoiteld) constiictidn de 493
logements en réinvestissement urbain, ce qui correspond a 38 % podluction totale de logements>[} i S](
production minimal de 20 % de logements neufs en réinvestisse affiché dans le SCoT du Pays de Brest est donc bien
respecté.

Enfin, le PLU tient compte des risques naturels, notammerisigie par remontées de nappeEn effet, le reglement
du PLU interdit la construction de sous-sol sur les secteurs seg)siblééfaut de pouvoir garantir par un dispositif
<W S0 %E}S SI}v }IVSE o0 E]o<x ¢ [JVEI<IBNV Gboe [EP DS v %Otme3tPEeE dnpeE
i h] § ih o I}v [ 8§]A]S -« D *%0}ou¥yIsil Jvebp <d}v i h o I}v [
commerciales du giratoire de Pontavennec.

En outre, les bandes de recul de 15, 25 et 35 m, liéegmaisancessonores qui concernent plusieurs zones AU ont été
%o @E]e * V Ju%sS A Vv}Suuv3 ¢ UV P UVSe thooCk W E B &]ADe v leY ¢ X
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% E}i 3 A}l JVEIUEYV u v  Oo[Kp 3 o[ PPlo}E GE 3J}VAYw CEU[RS EHop A&
oJu]S E o0 ¢ VU]* vV ¢ U * ]v U ‘RefEnUlE PUWvise ohe & limiter les nuisances, mais également les
pollutions via les déchets générés, en préconisant par exemple lem@ssdocales a pousse lente (annexe 4 du
réglement écrit).

v u s§] & [uS]o]e S]}v  }viu oReffan-es} dé€ia etgadéldadis une démarche de réduction de la
}veluu §]}¢énergie notamment au travers la rénovation de plusieurs équipemeardsimunaux. Dans cette
}vSlvul]S U o W>h Vv JUHE P 0 ¢ % E]Vv % - O[Z& 0]} I ¥ HME%OU VIe ~ }
bioclimatique et éco-conception dans les OAP), ainsi que dans éacdénents alternatifs a la voiture individuelle
~ A 0}% % u V3 0] ]*}ve }Hu U %]*8 + C o0 0 °UP E E}us] E YeX

542. >[ , >> "S/NATTURA 2000

] v <u[ o}]Pv [ VAJE}v 6 lu p ]38 E $puE 37§ picoodssant-Melebis & (FR530P018), la
commune de Saint-Renan présente un lien fonctionnel direct via la rildérte |

> o E i 8 o EUSIE o o}vE ]S e dilu  AGOIVPIX pe E P §U 0 AE]eE vEU A

% * J]E S uvSoe+*Z ]85 8 S0 <% < []wHusHiS ladésignatinrsdéssitesClatura 2000.

}Jv. Evvdoe]v] v «]JVv]E §e.0] ¢« o0 PE[ *3]}v]es a[VHU 0 WA PooopA]
commune de Saint-Renan prévoit la limitation du ruissellementestréjets aux milieux naturels. Pour ce qui est des

E i S« [ UAE Y - Ve o] @& /o p3U 0 » E VE0 » 0}E8 §]}v P@BUE *pE O]
parametres mesurés et les besoins futurs de la commune de Raimn en assainissement collectif sont compatibles

A o %0 18 0 *3 3]}V [ %opuE S]}vX JusqUSops (& i%dS<E (I SBAE %O UAE * %o
U JUE* [ H E %S PEX

De plus, le PLU de Saint-Renan contribue a améliorer la qualité degrguotégeant les zones humides, le maillage
bocager et les boisements de son territoire. Ces éléments constitaafirame Verte et Bleue ont un réle dans la
protection de la ressource en eau.

Par conséquent, le PLU de Saimtv v v[ (( § E v] o[ § § }ve EA §]}v ¢ Z ]JEESW \]v§
o[ § 8§ Jve EA 3]}v e *% ¢ []JvS E!S }luupwy pSe]&EEv STIwS tpuFj(| € SpE
dénommeés « Ouessant-Moléne » (FR5300018 et FR5310072).

5.5. LES INDICATEURS DE SUIVI DES EFFETS DUSHLESURKEE D Ed

La commune de Saint-Renans }v Ev % E o u]j- VvV %00 [Jv] S p@Ees@beEB $3 vS§
o[ %% 0] 8]}v g W>hU p %}]vs A o[ VA]JE}vv u viX

SOL ET SOUSOL

Production de logements par an Commune 59 entre 2005 et 2014 64 logements/an

DITA 23§301
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15-20 logements/ha

D}C vv [ VA

Densité de logements par hectare Commune entre 2005 et 2014 23logements/ha
iu[rfzace]sgdz zones AU consommée p Commune 0% 47 6ha
SAU communale (RPG) DRAAF Bretagne 621haen 2014 Maintien
Elu & [ A%o0}]S S]}ve P( Commune 15 en 2014 Maintien
Surface de terres agricoles consommée Commune 0 ha 60,4ha

Maintien de la

E}u & [ 0 u vse
deo[ ES] o-1dX Gl

é]‘ %0 (E

Consommation moyenne par abonneme
par an

Commune

Commune

Superficie des zones humides protégées Commune 74,5 ha

surface actuelle
Surface des boisements protégés Commune 13,2ha Préservation
Linéaire du maillage bocager protégé Commune 90 919ml Préservation

29

108 nfen 2014

Maintien du nombre
actuel

Taux de conformité des prélévements p

ARS & Communs

100 % en 2014

Préserver la qualité

rapport aux limités de qualité o[ M
Elu & % EJu SE %| Etat & Commune 0 -
Pourcentage de la capacité nominale de Zonage Charge organique de | Préserver la qualité
charge organique moyenne de la STEP [ ¢ Jv]ee u 53% en 2014 o[ M
Pourcentage des installations € A eep@E E
assainissement non  collectif ng CCPI 70 % en 2014 conformité des
conformes dispositifs ANC

WE} p S]}v u}lC vv
par habitant et par an

[}E ¢

CCPI

E}lu®& [ EE!S - § <35 Prim.net 5
Nombre [/ve§ 00 § . oo

« [v ] }Y © Base des IC 9
WE}S S§]}v o[ VAJE}vv U

237 kg en 2013

Tenir compte des
risques

Limiter les déchets
générés

Elu & [IJV(E «SEp SpE
classées bruyantes

Etat

Limiter les nuisanceg
sonores

DITA

239301



Yuupv ps

luupv o p W G-

[/E}]"

Madification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Elu &

[JveS o0 §]}ve E ]

plus de 5 watts

Agence Nationale
des Fréquences
(ANFR)

Observatoire de

Prévenir les nuisance|

Promouvoir une

Elu GE veS odeSpfaduction| o[ v EP .
} [] L P _[ ) ] 34 en 2013 utilisation économe
[ v EP] €& viIHA o o missions de GES
des ressources
en Bretagne
Linéaire de cheminements doux Création de
Commune 7726 ml ;
conserver déplacements doux

DITA
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f Article L.15316 pu } O[HE Vv]eu

Neuf ans au plus apreés la délibération portant approbation du lgeal d'urbanisme, ou la derniére délibération portant
révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé saintran en vigueur en application du présent article,
I'organe délibérant de I'établissement public de coopératiotericommunale ou le conseil municipal procéde a une
analyse des résultats de l'application du plan, au regard dgsctifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux
articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce mé@&mene délibérant ou du conseil municipal sur
I'opportunité de réviser ce plan.

..~ /JE / d hz” LUATION EN MATIERE DE POLITIQUE DU LOGEMENT
DE MODERATION DELKAEA"KDD d/KE [EMW

dipe o « 6 veU % E * o 0] @EuPLbvun[bifartdedrd étee]idalisé sur au minimum :
- la production réelle globale de logements
- 0o EC3Zu [ A}ousd]}v 0 %}% pn0 S1}v 0]8e 0 % E} p S1}v o}P u v
- la production réelle globale de logements sociaux ou aidés
- latypologie (taille) des}iP u v8e % E} plsSe ~diU diYe
- 0 (}J&u ~]v]Al puoU]vd EGu ]]E U }oo &](Ys <« 0}P u v3e % E} puls-
- la densité des logements construits
- les logements vacants
- le renouvellement urbain
- 0 % E}PE uu S]}v ¢ }% & S]}ve [Z 15 §
- la consommation fonciére liée a des activités ou équipements.

hv Jv] § HE 8§ pv Jv(}E&uU S]}v IH pv ve JwOE] [AVYFE UOS]| P % E ] S]}Vv [HV
décideur. Les indicateurs proposés sont chiffrés ou correspondent a un élémeatgeraison.
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Criteres

Indicateurs

Production globale de logements

Production de logements neufs de 64 logements par, aar 20 ans.

Evolution de la population et rythme de
croissance démographique

ZCs3Zu [ A}opus]}v vvp 8W}lC v i

Production de logements sociaux ou aidés

Maintien a10% de logements conventionnémr rapport au parc tota
de logements

Typologie des logements produits

Analyse et évolution de la taille des logementa mettre en rapport
avec la taille des ménages qui les occupent

Base de référence / données INSEE 2011 disponibles en 281&%
de logements de 4 piéces et plus

HPu vs 3]}v ) JA E-]8
individuel dense, semi-individuel et collectif
Base de référence / données INSEH1 disponibles en 2015 : 724}

[Iv ]A] p oU 71XA9 }oo S](

o[} (¢ dBabitat

Densité des logements construits

V 0Ce o[ Alous]}v 0 *uCE( « 3 EE

Respect des densités indiquées dans les OAP

Vacance des logements

Maintien du taux de vacanca environ 5% du parc.
Base de référence données INSEE 2011 disponibles en 2015 =5

Renouvellement urbain

Nombre de permis délivrés en zones UH et 1AUH & parti
O %0% (E} §]Jetsuifatl représentée

Localisation des opérations et
programmation

Analyse de la localisation des opérations de logements

Analyse de la programmation établie dans le PLU 1AU/2AU, et p

*ME 0 Vv **]3 [JHAE]E o[puE v]e §]}v o

Equipements

Equipements créés ou a créer pour répondre aux besoins de
population

Bilan des surfaces consommées au sein des zones UE / 1AUE.

Activités T
Analyse de la programmation établie dans le PLUAUE/2AUE et
%}]vS *HE 0 Vv ]85 [JHAE]E O[HE V]e
DITA 243301
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2.INDICATEURS DE SUIVI DES EFFETS DUAPLY[SES/ZKEE D Ed

Production de logements par an Commune 59 entre 2005 et 2014 64 logements/an
o 15-20 logements/ha D}C vv [ VA
Densité de logements par hectare Commune
¢ P entre 2005 et 2014 23 logements/ha

Surfaces de zones AU consommée

oL P Commune 0% 47,6 ha
o[Zz ]§ S
SAU communale (RPG) DRAAF Bretagne 621 ha en 2014 Maintien
Elu @ [ £A%o0}]8 S]}ve P Commune 15en 2014 Maintien
Surface de terres agricoles consommée Commune 0 ha 60,4 ha

Maintien de la

E}u E [ o u vse
o[ ES] ol9dXCiii

é]' %0 (E

Consommation moyenne par abonneme
par an

Commune

Commune

Superficie des zones humides protégées Commune 74,5 ha

surface actuelle
Surface des boisements protégés Commune 13,2 ha Préservation
Linéaire du maillage bocager protégé Commune 90 919 ml Préservation

29

108 nfen 2014

Maintien du nombre
actuel

Taux de conformité des prélévements p

ARS & Communs

100 % en 2014

Préserver la qualité

rapport aux limités de qualité o[ M
Elu & % EJu SE %| Etat & Commune 0 -
Pourcentage de la capacité nominale de Zonage Charge organique de | Préserver la qualité
charge organique moyenne de la STEP [ ¢ Jv]ee u 53% en 2014 o[ M
Pourcentage des installations ¢ A eepn@E E
assainissement non  collectif ng CCPI 70 % en 2014 conformité des
conformes dispositifs ANC

EluE& [ EE!S - § «35C Prim.net 5
E}lu CF ) [/veS 00 s‘]}v- 0] Base des |C 9
WE}S S§]}v o[ VA]JE}vv

Tenir compte des
risques

DITA

244301
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WE} u SJ}v uiC vv  [}E W

Limiter les déchets

plus de 5 watts

Elu & [Ive+3 ode $pladuction

(ANFR)

Observatoire de
o[ v EP]

) CCPI 237 kg en 2013 L
par habitant et par an générés
Elu & [IJV(E *SEu SUE Etat 5 Limiter les nuisancesg
classées bruyantes sonores
Agence Nationale
Elu CE veS 00 S]}ve E . .
) [] I} ] des Fréquences 24 Prévenir les nuisance

Promouvoir une

L o 34 en 2013 utilisation économe
[ v EP] & vipA o o missions de GES
des ressources
en Bretagne
Linéaire de cheminements doux Création de
Commune 7726 ml |
conserver déplacements doux

DITA

245301
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1. LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU

1.1 >[K : d/& >|FIBAXTION SIMPLIFIEE N°1

> W>h Nlvs Z vy S % % E}IUA o TodeIdRUKAMISES A jourSconm§grriarit les annexes
suivantes : E}]8 %o @E U%S]IV HE Jv S I}v P [ e+ ]v]es u v3 %OnA] 0X

(1v (1&E Alop E &S Jve o0 u VvSe U W>W}EB}uUSP v ZE0% US WS & W C-
Communauté souhaite accomPv & 0 }uupv Ve O[] %S S]}v pointgsuiVdmd: euE o -

- >[ **}u%0]*s u vS ¢« E PO - *3 §]}vvHa(cebtre-vilke)@n ¢dwvdeleréation de logement,
pour faciliter les opérations de réinvestissement urbaet lacorrectov [ EE& HE u § E] oo vV u
surface minimale pour une place de stationneme@nnexe 2),

- La clarification de la rédaction d'obligation de maintien des talus existantzenes UH et AUHour permettre

[Ju%o}s E %0pe ( ]JO U VS 0 HE % E » EA 3]}v

- > u]e VvV %o % E ]e]}ve & E}P Elu%eo%w e} o o u@E A ]eel u% E]e
et sur limites séparativepour: o[]*}0 S]}v % €& o[ £5 €] WEU o0 ¢ 0 u vS«w <E]ZJG§ -8y
les balcons des constructions principales, ainsi que pour lesdebjagdin, afin de faciliter la réalisation de projets
de constructions denses, économes en énergie et modernes ;

- > %S S]}v S 0 % & ]°]}v e E Po ¢ }ve MEYSEot 1] Ye}@njplES: JO-
Jvs €& ] S]}v []veS oo §]}v OESUE [ *%o S %o0SS|%ud®d 9 ¥ % }(SS Y& &
meilleure intégration paysageére.

1.2.LE CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

Le dossier ne comprend donc que les éléments qui sont maedifi ajoutés par rapport au dossier du PLU en vigueur, &
savoir :
- Les points relatifs a la modification simplifiée n°1 danapgort de présentation(ajout de la présente partie 7
consacrée aux modifications apportées au PLU approuvé le 27 février 2017) ;
- Lereglement écrit

>e¢ USE ¢« 0 U VSe ~W U & Po uvVvS PE %Z]<p U K} W(] SUVvNosEVeeey¥SChw S % 9

le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU.
Les piéces de procédure viennent compléter le dossier.

1.3. LA JUSTIFICATION DES ADAPTATIONS APPORTEES AU PLU
131 >[ " KhW>/r"" [5 BRHGLES DE STATIONNEMENT DANS LAHZONE U

> E8] o ii ¢ J(( & v8 « 1}v « & v}§ uu v3EJes obliyations,impdsées en termes de
stationnement.

DITA 247/301



Yuupv ps tuupv ¢ p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Le secteur classé en UHa au PLU du 27 février 20tfespond « aux centres urbains traditionnels ou les batiments
*}Jvd J(] U v E Po Pv EoU v }E & PpANMu Bp %eft oddEné principalement a

E A}E ¢ }VveSEpU S]}ve pe P [Z ]85 8]}¥ +]®AJUs 0 e+ +Z|&]E o Al +} ] o0
centre ancien de Saint Renan

Les lois récentes visent a une densification de ces centres urbaingigtaurant certains principes favorisant le

& Vv}HA oo u v8 PE Jv § o[ u EP v UpVE}i SPUu]B VE wosSUo u vS pEetjey S o
économie fonciére est rendue possible par une consommatemméme de l'espace, la compacité des formes baties et
I'optimisation des surfaces dédiées au stationnement.

La densification du centre}uEP § o[ u ]Jo VIMA uZ&  o}P u vseU }JIV(IEUWILRR3, pnA£E }
est donc un objectif primordial de la loi, du SCOT, du PLH et de la collectivité.

Or la configuration du centre-ville de Saint Renan, trés ancien, awemud#es et des parcelles souvent étroites, une
topographie marquée, ne permet pas la création systématique de pldeestationnement en cas de création de
nouveaux logements, commo[]Ju%.}e V}EuU 0 u v§ 0 W>hX

Afin de répondre a ces objectifs de densification, de renoueeaient urbain, de dynamique sociale et économique, et
compte tenu de la configuration du centre-bourg (zone Uha) renddat création de stationnement parfois
techniqguement difficile, la procédure de modification simfife a dés lors pour objet d'ouvrir une possibilité de
dérogation exceptionnelle lorsqu'il apparait que le terrain du projae permet pas la création de places suffisantgs.
Il es important d'insister sur le caractére exceptionnel et dérogatoire dette regle, qui constitue une simple
adaptation, strictement encadrée, de l'obligation générale deéation de stationnement lorsque la nature du projet
le justifie. En dehors de ces situations exceptionnelles, la création Bee de stationnement demeurera imposég
pour toute construction neuve conformément aux dispositions du PLU en vigueur.

132 > KzZzz d/KERRHUR MATERIELLE EN MATIERE DE CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

>S[vv E T U E Pouvs %E ] 0+ E Po *E 033FA}vyvu VEXUKE*Wpoe o0 § 0 |
le nombre de places requises par logement, il est mentionné ce gui su
"Il convient de compter 25 m2 pour une place de stationmgmecompris les voies de circulation, sauf pour les
places réservées au stationnement des véhicules des pess@nmobilité réduite qui doivent étre prévues
conformément a la réglementation en vigueur (voir page suivante)."

Cette surface de 25 m2 ne correspond pas a la surface pour une plastataimnement, elle est bien trop élevée.
% }WEE ]S [ P]E 0 *UCE( %o UE P& Yo 0 Vv §}FJlv@e8 uSS{y ~%0 e
couverts de collectif par exemple).

Par ailleurs, l'arrété du 20 avril 2017 relatif a I'accessibilité @isgmnes handicapées des établissements recevant du
public lors de leur construction et des installations ouvertes ablip lors de leur aménagement apporte des

modifications au sZ u o[ vv;EmISe a jour de ce schéma a donc été faite.
Il }vA] v§ }v } € €hr] Mat@ield en supprimant la mention & la surface minimaleds mettre a jour le
schéma.

DITA 248301
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1.33. LA CLARIFICATION DE LA REDACTION D'OBLIGATION DE MAINTIEN DES TALXJS EXISTAN

Le réglement écrit du PLU dans sa rédaction actuelle comporte un artidlediflant que les éléments végétaux
existants et constituant des clétures seront préserwvédans la mesure du possible Gette rédaction, simplement
incitative, conduit de nombreux pétitionnaires en zone UH et AlJstipprimer les talus pour les remplacer par des
clétures de type murs ou claustras.

Or ces talus bocagers participent a la qualité paysagéere des quartierdaebiadiversité dont les enjeux de leur
préservation sont clairement affichés dans le PLU en vigueur.

> W ((1 Z o[} i 3q4LlevepAtavest @galement un élément fort du paysage urbaipoihcéau besoin de
nature en ville, rend la ville attractive et participe au ntigin de la biodiversité. Pour ces raisons, il doit faindig
Jvs PE vs * %o E}i S« [uVv P uvs 0 UuE }Vv %S]IvX i
Il est repris dans le rapport de présentationLecpaysage de la commune de Saint-Renan est riche. Bitanapramune
soit [uv eu% E(] ] & o 3]A uvd E pluds])dw Hvu SVE « %6 Qe P E X o} |
*% * VvV SUE o-U o0 AJoo u ] AUo [ & JPNS [MVE]%] D S35 * % Ce P evdv3 u%
qui se décline sur le territoire.

§§ E] Z o 3 % v vsS (E PJo UoJZ<3JSvSUWE |- {}®EuU - poSpuE « 8§ [ o
ullv E]E =« J(( E v X >+ Z}1E£ PEWPRP U VISE O - BAEB]}v 3 E }veSEN
des £ u%o0 ¢ [ 3]}ve uv E (]v % E « EA E3}§ S+ %o SGEP E+A oop E}oupuv X

Ainsi le reglement écrit actuel vise a préserver ces talus mais la coléestivihaite aller plus loin, en ne se limitant pas
seulement & des recommandations mais en inscrivant des prescriptions.

Dans le but de mieux préserver les talus de la commui®, ¢35 %o E} %o} ul 1(] o & S)}v
zones UH et AUH, pour obliger a préserver les talus bocagers existants.

1.33. LA MISE EN PLACE DE PRECISIONS ET DE DEROGATIONS POUR LHSR® > E d SUKY¥OIES/
EMPRISES PUBLIQUES ET SUR LIMITES SHERARATIV

Le reglement écrit du PLU impose une implantation des constructionsiga dle rue ou a 3 m de recul en secteur UHb
(agglomération hors centre-villedu uniquement en limite de rue en secteur Ufdantre-ville ancien)l est prévu que

des débords de toitures puissent étre compris dans la zone de mais, cette tolérance ne vise pas expressément
o[]*}o 8]}V % & o[ £3 E] WEU o0+ 0 u vie E Z]§ 3y GepeeBsttuctions privcdpales.e v o

CesdegEv] E+ }VSE] p v$ uv] E «]Pv](] EAS]ADS <p0V3puASom[ 58}veSEN 5]}
(JEuU « WE Jv U }veSEM S]}ve ]} o]Ju S]cu o Yoeuio N8} GooE Mo EEP O | ps}
zone de recul, et de permettre en complément un débord sur rund les zones UHa et UHb.

v
d

v

Cette tolérance favorisera la création de logements collectifs neufs Burcommune, toujours dans un but de
densification_gualitative o[Z ]88 §X

DITA 249301
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Par ailleurs, le réglement écritdu PMJ  Ju %} ES %o E PO ¢ *% ]J(]<H » *HE o0[EIFveUvspg]
sont traités par défaut comme des annexes aux constructions principales.dé lors possible aux pétitionnaires de
solliciter une implantation de leurs abris de jardin v o]Ju]$ EP U spuE& 0 u} 0 [UV PeE E]% «

i E ]Jv 0}Eecu[]oe *}v3 Ju%eo VS * Vv (@W}C> P GUEU W% of BuoSuE v A v v
rythme architectural avec une diversité de hauteurs, de formgd,u %0 vS S]}veY

(Jv T A]J8 E + uv e« [Ju%o v §]}v e EJo w3}dEEG )} Aijoles PaES|E | A
M E Pouvs g W>h Z <p I}v pv GePoi mmEIWWE opEcpu[@o +3 P v E o u
les réglements de lotissement.
En complément, une définition précise des abris de jardins va émregrée au PLU pour éviter tout débat sur Ia
qualification de ces constructions.

134.>[ Wd d/KE RECISIDNDESREGLUEE ZE Ed >[ TI&N DES CLOTURES ET DES PORTAILS

Le réglement écrit du PLU comporte une liste de matériaux interdits lpaéalisation des clétures. Cette liste ne visant
% * 0 ¢ O€ESUE < [ %ang il%pparat]que beaucoup de pétitionnaires continuent a le retdams leurs
% E}i Se 0€SPE X KE § C %o 0ESUE Vv +[]vS PE %o ousi @o0C %P G B

Ainsi, S}Hi}pEes ve pv e}p ] [ uv P uvs <pu o]s 8](18 %]C3 & EH | oE $%SE6r@& L% S
de ce matériau dans le réegle v 3§ E]sU o[ ES] o i « I}v e h, & BuUE WE o[ WEE %o
communes.

De plus, le PLU impose une hauteur maximale de 1,60 m pour lesesl&ur rue. Or, il apparait que de nombreux
portails dépassent cette hauteur du fait des gabarits retenus par les conafirscte
v ((SU o 0€ESUE *S§ PVv (EouvsS }vesilvu [0V} B0 CEJPp HE}EBE] S leS [pv
*S]v oJu]s & o] . 0 %E&}% E] § Xop CESPE% B} E] &N w3 Z pus pE
pas bloquero [ « v}S uu v3 A}]SuE <X

(Jv [ A]J3 & « & (ue [ U3} E]* 8]}ve *udE]v3a@E | ldHition d 1%c@EYBogrr annexe du
réglement et de préciser la régle en la matiére.

1.4 LES INCIDENCES SURELIs/ZKEE D Ed

"uls o[ vvpuo S]}v -1ER]L@®HO ZXIii)d 0O-UE vVv]eu % E ]J*]}v n }Ine JO |
17/07/2017 notamment en ce qu'ils n'imposent pas la réalisatiome&'é@valuation environnementale la procédure de la
modification et pour tenir compte du projet de rédaction du futur article R-:i04 p hU o @& o] §]}v [nvVv

[ Fuv g ¢ % E < ¢[Jubele HulviERpUXUE LS U]JW]0SPhv ¢Ju%o](] VEI p W
% M [Ju% S spHE o[ VAJE}vvV u vd § V[ pE @®mA SJ]v Juw]® REUE %IE 5 ]Jve
V[ 8§ V8 %o * espue %3] 0 [A}|BS oveu® o[ VAJE}vv u v3U Jo v Vv e¢]§8 }v
[ A op 8]}v VAJE}vv uvs o ~3E § Pl<pu ~ "eX
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La modification simplifiée n°1 du PLU de Saint-Renan vise a adapégiément écrit sur les régles de stationnement
danslazoneUHa,o E](] E o & S]tv o[} o]P S]}v U ]V VEU*SE @& 0 EQ Fbou@E o
% @E ]+ E § ipe3 E 0+ & Po * [Ju%oo v Allv }udpciuiles cdtwwdsidtportailshe E 3]

Iv] v e+ eu® o[ VALE}VV u v3

e ip*3 U VS8e 3§ %@E Je]}ve V[ HPU VS V3 %veSEEYU %[}vwq |8]A]= VS eelE E pv

cohérente et qualitative en permettant :

- La densification souhaitée dans le PLU en vigueur par les dénogatux régles de stationnement en cas de
création de logementscela vise a densifier et limiter la consommation fonciere.

- Une urbanisation qualitative valorisant les paysages par undlemes préservation des talus existants en
imposant la conservation de ces talus en tant que cléture aloeslgiPLU approuvé incitait a leur préservation
«dans la mesure du possible» hv  <u 0]8 % Ce P E E v p pee]l] %o}ee] @ESPEE 0

[ *% § %00 *S]l<p o Vv S % E o u]e Vv o6}y Epude (BrdiEg et tgprédigipn de
o[ %% 0] S]}v o & Po * O€SPE X
- Enfin, une urbanisation qualitative et durable (nouvelles fesnurbaines, constructions bioclimatiques, plus
}viu « v v Eénparmettant également un débord de toitures dans 1} v E poU %}IuE o]
% E o[ £3 E] HEU o+ 0 u vie E Z]3 SuE pAdes constpychods Pineipales. Joo]

Le principe de densification du centre-bourg et de préservationpdgsages est affiché dans le PLU de Saint-Renan
approuvé le 27/02/2017 et notamment dans le PADD :
« FAVORISER LA DENSIFICATION DU CENTRE VILLE ET DE SES ABORDS
- Pour certaines opérations du centre-ville et de ses abords, auggmkendensité minimale de 20 logements / ha
imposée par le SCOT & 8@0 logements / ha

- Permettre la densification du tissu urbain, en permettant une regitt exploitation de la hauteur maximale
autorisée pourle Juu g o ¢ }oo S]J(* S V }%SJule v3 0}V @[ opPMEU wJU% 0 ©F
séparative).
- Promouvoir une approche environnementale pour tout projet de nouxeguartiers de logements sociaux, ou
E 3]}v [ <u]% u v3 }Yuupv oU Ale v3 v}$ uu@B]oXe }viu] e« [ Vv
PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET LA BIODIVERSITE
- Le végétal est également un élément fort du paysage urbain, il répobesain de nature en ville, rend la ville
attractive et participe au maintien de la biodiversité. Pour ces raidbdsijt faire partie intégrante des projets
[uv Puvs <0 UBE }Vv %S]}vX
- (JvIE ¢ %E]V (%o ° 0 }V %3]}V ]} oBuSEvH c FIud[UE ku ES] Ee ~
équipements, espaces publics) »

/o e[ P]I8 }v [ %38 E o0+ & Poe+s u & Po uvSEH W>h} (V3] (% {(AZ]E EEipee By
le PLU en vigueur.

Incidences sur les sites Natura 2000 :
H UV ¢]S E SPHE 1Tiiil V[ ¢S % E « vS§ «pud@EnedeSSdibtResd].E 0o }uu

Lacommunede SainZ- v v v[ C vS %o * *]$ E SUE Tiil *uE }v § EE]S}ISBE D v[S v
¢ Ve o[ E3]io pXiti o[ VA]JE}vv u vidU o E A]-]}v eIy O P hS Vv Ar QEE %o 09 «(
A op 38]}v VAJE}vv UuvVv3 0 ulJepvlcpuvd [ A UV P % E X
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Ve O E oOf ZFZuv g =+ % E U o] HSZE]S @EAJ®PWY u }S-dpréfden o
PLU de Saint-Renan :
- Intégre a priori certains aspects du déw¢%c % u vS§ HE o U }uu o £A%o0}]S S]}tv .
E JVA ¢5]ee U VS HE ]V %}UE 0 % E} u 3]}vve]dH}Pcu]velWwSo( &} @k 03+ 0]
[ eace;
- Propose cependant un développement urbain suffisamment immbrtpour que de nombreux enjeux
environnementaux, en particulier la qualité des formes urbajtepréservation des caractéristiques biologiques
§ % Ce+ P E - 0 SEu AES 3§ ouUWS <po]fE %0dut]]o]et 0o <u 0]:
des zone [ 3]A]138 U 0 % E}u}d]}v [uv u} ]o]d v (EP D U (3C va]d|Pvi &
attention toute particuliere.
Et donc par arrété préfectoral du 4 mai 2016, la MRAe a donc décidé detorile PLU révisé de Saint-Renan a une
évaluation environnementale.

*+ 0}E+U pv A op 3]}v VAJE}VV U VE 0 EV VE * u WB 4 B @] Al%}pE E ]
% E}i § @& o[ VA]JE}vv u vd 3 v}3uuvd ee]Jv] v e ep®E o0 ]38 E SuE TiiiX
§]8E U ] v <p[ odphR km du[siteANatura 2000 le plus proche intitule « Ouessanéno» (FR5300018),

la commune de Saint-Renan présente un lien fonctionnel direct via la rivdate Il

D] uEPE o[ A op 8]}v VA]JE}vv u vs o U iy écoeysEriesd@résehls/etddsy ]
*% ¢ (E <p vS v$§ e Z ]8 S v[ 8 SS vV UW>W & ‘QWwSkpuvyslW 8 v] o[ § §
Jve EA 3]}v e Z 15 3+ []JvE E!3 Juupv PSS JE Uev]et] 55 [JVIWEIEA}SUNY M
ayant justifiés la désignation des sites Natura 2000, dénommés « OuessameM¢FR5300018 et FR5310072).

Les objets de la modification simplifiée concernent des secteurext&sieurs au site Natura 2000 et compte tenu des
évolutions apportées, lath (] S]1}v V[ HE %o ¢ [Ju% SU ulu ]Jv JE 8SeU u& o ]S E §

> % &} UWE u} 1(1 SI}v «Ju%o](] Vv[ *S }v % } ue & of VPM]}GEVMP/ VEWX

1.5.LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU

Lesobjetsde §5 u} ]J(] S8]}v *]Ju%o](] VEI pu W>h %B@&S]o]}v %S SEY ] 0E Po »
écrit, les changements a apporter au PLU en vigueur concernent :

- Leréglement écrit,

- Le rapport de présentation ou la procédure de modification simplifiée n°justifiée.

15.1.LE REGLEMENT ECRIT MODIFIE

Les ajustements apportés au réglement écrit sont indiqués en blanc surlgné n
lls concernent les articles suivants :
- Annexe 1 : définitions
- Annexe 2 regles relatives au calcul des places de stationnement
- Article 5 des zones UH : implantation des constructions par rapport auxeta@sprises publiques
- Article 6 des zones UH : implantation des constructions par rapport auxdigéfgaratives
- Article 11 de la zone UHa : obligation de réaliser des aires de stationnement
- Article 5 des zones AUH : implantation des constructions par rapport aux veiegpeses publiques

DITA 252/301
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- Article 10 des zones UH et AUH ou les clétures sont réglementé&pectaextérieur des constructions et

aménagement de leurs abordsProtection des éléments de paysage

Extrait du reglement du PLU en vigueur

ANNEXE 1 : DEFINITIONS

€Y

Annexe :Construction de faible dimension ayant un caractere accessoire au regard dgifetien de la construction principal
et lui étant ou non accolée, tels que les garages, les abris de jardielliesscles piscines.

Acrotere : Saillie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'uitereéeterrasse, ou d'une toiture a faible pente pour ¢
masquer la couverture.

Attique : Etage placé au sommet ou au milieu d'un édifice, de proportiorisdnes que les étages supérieurs ou inférieurs, sép
par une corniche du reste de la construction.

Egoutdutoit:W E3] Jv( E] HE [pv A E- v§ §}11S §¥p v *pE%o0}u [Huv UpPEX

Proposition de reglement

ANNEXE 1 : DEFINITIONS

€Y

Annexe :Construction de faible dimension ayant un caractére accessoiregard de la destination de la construction principale et lui é@anhon
ETololo) SToM IO IR I ETE o M ST lgtiardin (petite construction destinée a protéger des intempétesatériel de jardinage, outils, machi
mobilier de jardin, bicyclette, qui peut étre démontable ou non, avec og fandations NI SMERR o lelgl=EH

Acrotére :Saillie verticale d'une fagade, au-dessus du niveau d'une toiture-termssyine toiture a faible pente pour en masquer la couverture|

Attique : Etage placé au sommet ou au milieu d'un édifice, de proportiasiadnes que les étages supérieurs ou inférieurs, séparé par une lcer
du reste de la construction.

Cléture: Dispositifie Eu S§5 v3§ 0}E PV %o E}% E] § X pdE( WBA}Iwpll-8¥sPd @ [o

mais le limitg

n

Egoutdutoit:W ES] Jv( €] HE [uv A E+ vs§ §}]S ¢]Sp v c*pE%o0}u [PV UPEX €Y

Extrait du reglement du PLU en vigueur

EEyYy TWZ'>"~2Z>d/s”™ h > h> N WS> n "d d/KEE D Ed €Y~
Il convient de compter 25 m2 pour une place de stationnement, y cinhgs voies de circulation, sauf pour les places réservées au statienhdes
véhicules des personnes a mobilité réduite qui doivent étre prévuenmément a la réglementation en vigueur (voir page suivante).
€Y.
LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES
Réservées aux personnes a mobilité réduite

DITA 253301

c
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INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES
AU PUBLIC

hv u%o u vs$ *§ S]}vv u vS 8§ E %o
Ju%}ES pv v latdrale :¢

- [uv o EP ua@, iuoi

- libre de tout obstacle,

- protégée de la circulation,

-eve<<py 0 0 EP pE s}s o o[ u%o u\
ne puisse étre inférieure a 3,30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES FAUTEUIL ROULANT STANDARD
AU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit
§ CBu]v v (}v §]}v o }u e JveS 00 §]
<ufpv & 3]} (Ipcabkr]s %o

d/D Ed™ [, /d d/KE K>> d/&"
NEUFS

> % }IHE VvS P u]v]upu ¢ %0 e *5 3]}y
destinées aux habitants et aux visiteurs, qui doivent étre access
aux personnes handicapées, est fixé a 5%.

570
540

Ces places de stationnerves o[]vs E] pHEU <}vS§
aprés des travaux simples, elles peuvent satisfaire aux exige
suivantes:

————
-> v [ c+ 038 Eo0 %E Ap 18 o %
[ uju} Jo u v P U }18 A}]E pv o @GP
e Ve <cuy 0o o EP pE s}s o oifse &re inféuewrg
a 3,30m.

Proposition de reglement

EEYy TWZ'>"r~Z>d/s”™ h >h> ~W> ~ ~"d d/KEE D Ed €Y.

LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES

DITA 254301
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Réservées aux personnes a mobilité réduite
INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES

AU PUBLIC

hv u%o u vS§ *§ S]}vv u vS 8§ (E %opus
Ju% }ES pv \Y [ (»08§ Eo0

- [uv o EP ua@, TUobi

- libre de tout obstacle,
- protégée de la circulation,
o EP p& §}s o

-e Ve < O o[ U%o u v§

ne puisse étre inférieure a 3,30m.
Les emplacements réservés sont signalisés.

Les places adaptées destinées a l'usage du public représentd

minimum 2 % du nombre total de places prévues pour le public. Le n

minimal de places adaptées est arrondi a I'unité supérig

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places a aménager sur le parc existant doit étrerditér

enfonctiondelaoude$(veS 00 S]}ve <u[Jo o ESU ¢ v
applicable.

d/D Ed™ [, /d d/KE K>> d/&"

NEUFS

> % }UE vS P u]v]upu ¢ %00 * 5 S]}tv

destinées aux habitants et aux visiteurs, qui doivent étre acdessiux
personnes handicapées, est fixé a 5%.

e %0 *§ S]}vv u vs of[]vs E] pEU &
des travaux simples, elles peuvent satisfaire aux exigences suivante:

- > v [ c 08 Eo0 %E Ap 18 o %o
[ uju} Jo u v P «U }]8 A}]E pv o @EPsaps
<p o o EP p& s}s o o[ u%o u vS v %]

570
540

FAUTEUIL ROULANT

STANDARD

DITA

255301




Yuupv ps tuupv ¢ p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Extrait du reglement du PLU en vigueur

Zd/ > h, XA W /u%0 vS 8]}v o }JVeSEWN S]}Vve %0 E E %% }ES HAE A}] + & U% E]* » %l O
C- Pour les autres voies :

1/ En secteur UHdges constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voiedesuemprises publiques. Des constructions en retrait d
voie peuvent étre autorisées, sous réserve que la continuité kvbati existant soit assurée par une cloture de type mur (eellons apparents
ou enduits) ou palissade d'une hauteur égale ou supérieure de 2 métresapport au niveau de la voie, et d'aspect harmonisé avec
constructions voisines.

2/Ensecteur UHIU o0 ¢ }veSEpu 8]}ve % PA vS ¢[Ju%eo vE E W
- o[ o]Pv spEYiv _o}vPu puyE <p] v[ £ E % « o u}]s] o ( 0 % E oo

- avec un recul minimum de 3 métrgsar rapport a I'alignement. Ce recul ne s'applique pas aux sas d'entrées ou dfspasis dans la|
limite de 2 m de profondeur.

Toutefois, un recul différent pourra étre autorisé ou imposé :

- %o }UE pv  AES ve]}v o]u]ls Ve 0 % @E}0}VP uved ~Mie]lvveSEERINYS AR vSaonexe)Z
- %o}UE ¢ u}S]I(e [MVv]S [ *% SU (]v E v¥%s BUG1dY0ARM lw vX e}  pouma étievdifige
dans le méme alignement que les constructions voisines.

- %o }UE UV  JVeSEU 8]}V cUE uv § EE Jv WP dLwPA}] JWwEE N} aE - < s limites pu
terrain sur voies et emprises publiques rend impossible la réalisatiomajet.p

- si des problémes de visibilité sur la voie publique rendent cette reesécessaire.
>[Ju%o v8 3]}v o JVeSEN 8]}Ve %o}UEE UHEE]uS}€E]Z ulve WB]uweveUy }u A Bwmédes.po u]

Proposition de reglement

Zd/ > h, XA W /u%0 v8 §]}v o }VeSEQU S]}ve %o E E %% }ES HE A}] *+ & U%E]e » %ol 0]«
C- Pour les autres voies :

1/ En secteur UHdes constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voiedes emprises publiques. Des constructions en retrait de la
peuvent étre autorisées, sous réserve que la continuité avec leels@tant soit assurée par une cléture de type mur (en moellpmEarents ou
enduits) ou palissade d'une hauteur égale ou supérieure de 2 metresajpaont au niveau de la voie, et d'aspect harmonisé avec les corisimsc
voisines.

2/Ensecteur UHt) o « }veSEW §]}ve % HA vE ¢[Ju%oo vE E W
- o[ o]P\, mp¥E pv o}vPpy u&E <«u] v[ £ E % « 0o u}ls] o ( 0 % E o0

- avec un recul minimum de 3 métrgsar rapport a l'alignement. Ce recul ne s'applique pas aux sas d'entrédispmsitifs vitrés dans I3
limite de 2 m de profondeur.

3/ En secteur UHa et UHIes régles ci- eepe v o[ % %o0]<p VS %o » pAE (E]e i E Jve }v¥ ousSkr@Ele - E}P

Toutefois, un recul différent pourra étre autorisé ou imposé :

- pour une extension limitée dans % CE}o}vP u v§ [pv }veSCEW S]}v A]*S vS vivdS]4VZ u JiyyspupMs
- %o}UE » u}S](e [pVv]S [ % SU (]v E V%S BUE ]G0 PP e v Wi ove} * 0a étievédifide
dans le méme alignement que les constructions voisines.

- %o }UE UV JVeSEW 8]}V UE pv § EE Jv *]5qdvP o[pwPoA}]  JwAE AY] }l od E ¢ <|s lingites $u
terrain sur voies et emprises publiques rend impossible la réalisatiqmajet.

- si des problémes de visibilité sur la voie publique rendent cette reasécessaire.
>[Ju% 0 vE 8]}v ¢ }VveSEQN 3]}ve % }UEE UHBEE]pS}€E]Z ulve %] wWkvey }p A Awméies.po ulv]
W pA v ISE Ju% EJ]e ve o I}v E pou@E EFE oUs JUAE BE [}EvV u licsdesFacalld

t

U UlpopEVE }u}E E<pk} 8l @[} ou Al } v e%obdlEors| deB EorBttugtid

DITA 256301

He €Y

voie
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1PUCE
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principales peuvent également étre réalisés dans la zone de recuheBcomporter un débord sur rue avec toutefois une limite maténde 1
de profondeur en surplomb de la voie. En tout état de cause, lesrdébme devront générer aucune géne pour la circulation des piébrie]

A Z]lpuos §I18SE E o]+ pv Z ud uE ulv]jupu utApi oU {UE v EBJGIu AR

Extrait du reglement du PLU en vigueur

ARTICLE UH.6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A-En secteur UHdes constructions, doivent étre implantées en ordre continu, d'unédilatérale a l'autreLes constructions en retrait par rappo
aux limites latérales peuvent étreppS} E]e + *}pue E « EA <y o[ %% E v BICEE @[ JvBIspv}]e oI]S |

—

& A}]

%o O]J<pu U [pv 0ESUE S§C% UPE }P % olme PUo 2 wd §E[ =%%o EEF |MEHI} V] dion Projetée aifsit § E P
<u[ A o ¢ A}]e]v s Juu ] 8 X ve U 0 ulwosS@u SPv JVSESEo Julviupu X limites sépadiviis Yo } ES |

B-Ensecteur UHD o[Ju% 0 v8 §]}v o }veS3EpN §]}ve » ( Euv v bl M malssle® nsddla ljmite séparative. Ce recul
s'applique pas aux sas d'entrée ou dispositifs vitrés dans la limite de 2 mfdadeor.

W pA v3 ISE Ju% E]e ve o I}v E UGV U u¥ dE-ZBA EURE -0} v et des tjturess(corniche, bandead
UlpuopuE U 1E §}ISUE U pA vE }u u Ecple YeoX

C-lo v[ *§ % « (]A& €& Po [Ju%o vS §]}v W

- % }}HE 0 ¢ }VveSEQM S]}ve [ vV £ - utlve T ug MU% @]l p}{3¥Y E]- i E ]
-pourlesouvrP ¢ § Zv]cp o ~SE Ve(}EU § HPE*U cp% % }ESe 0 F@I vyl JES Y VZEP pAEn [ AUde
SE Ve%}ES }oo SJ(U Ye v o JE « p AV SBvWEUluS A& wSepy [US]0]S %op o)<y U

- et certains ouvrages de caractere exceptionnel, tel que les égksasidnuments, les équipements techniques (silos, éoliennes).

Proposition de reglement

ARTICLE UH.6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A-En secteur UHdes constructions, doivent étre implantées en ordre continu, d'unédilatérale a l'autreLes constructions en retrait par rappo
UE o]JulS » 08 E 0+ % HA VS ISE puS)dAhe & Wi [EE-BEA}v@]vp[+}]8 E mitdsuEoie [ou EMprise

}es s]h

—

v v

%ol O]<pu U [V 0ESUE SC% UPE }P % olme PUo 2 w3 AE[ =%% SEF |(EHiI}V]dion Projetée aifsir § E p

<U[ A e e A}]e]v c Juu ] 8§ ¢X ve U 0 ulwesS@Eu aifyeculyhiiraEde B m par rapport aux limites séparatives.

B-Ensecteur UHD o[Ju%0 v3 3]}v o }veSEp §]}ve « ( Guv v PJUM UP]@EOS]A i}u 0 o]ulicuknésp E 3]A

s'applique pas aux sas d'entrée ou dispositifs vitrés dans la limite de 2 mfdadeuor.

0}Ee<p o[]Ju%oo vS S§]}v v (}v o]Juls

D-En secteur UHa et UHBo UA v3 I1SE Ju% E]-.

peuvent également étre réalisés dans la zone de recul de 3 m. Eétadute cause, les débords ne devront générer aucune géne poiiclgatio
des piétons et des véhicules et étre réalisés a une hauteur minimunb@en

C-/lo v[ *§ % * (]A& E Po [Ju%o vS §]}v W

R TG ID A T ) DARR A S AT - =1} -U__Ehors cadilebabridtie jardin dont les régles
-%}UE 0 ¢ JUAE P ¢« § Zv]cu » ~83E ve(}EU 3 UEU Ip% %S @ Sduu SE $I%wrE S Z [ Sati@BE abi de
SE Vve%}ES }oo S](U Yev ¢ |JE *« pABv SBvVEU}IUS A& wSep [uS]0]S %op o]<p U

- et certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églisamdeuments, les équipements techniques (silos, éoliennes).

Extrait du reglement du PLU en vigueur

ARTICLE UH.11 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

DITA 257/301
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Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspandreesoins des constructions ou installations & édifier ou a modifier
0 HE (E <p vS SJ}vX >[ vv £ T H % E *» vS E Pe U VEE]EE* o}PVJ EE*X % %0] o0

Lee J&E - *8 5]}vv U v <] o[ i}us EIVEU %O pE& quA& u%dPiv]e Jlov]JA] u o5 $]}vv userdnt ner closes B
devront rester en permanence libres d'accés depuis la voie.

Pour les autres constructions a édifier ou a modifier, des airegadisnnement correspondant a leurs besoins et a leur fréguentation;ate\étre
E 0] *« v Z}Ees o A}] * %op 0]<p *U suE o AJEIE Xv 0[}% & S]}v }Ip % E}

Ces aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la tivoulgenérale.

Vv ¢ [Ju%o}ee] ]JolS § Zv]<p U pE v]eS]<p PUEEPLHSOo SREEE ]V u W[}% E InNéntsmécedsaires a
stationnement, le pétitionnaire devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement imatgdi

-*}S ipes](] & [uv }v ec]}v o}vPp  UE Veddu B Gp 8 SPHYIEIME  Bemrivé.  ve pv

Les constructions ou installations a édifier ou & modifier, qui entrent&nZ u% * S]}ve }u }% €& S]}ve u vS§]}¥ivdu eodeq
O[HE vV]*u U %}pEE}VS !SE ]*% ve *0 BJEO]RSS]ES] JoS h,%iiE[ u v Pop@rasenda totalite dE]
aires de stationnement correspondant a leurs besoins et a leur fréquentat

eta

i [ u%oo0

oo

[ s3]
E ]v

Proposition de reglement

ARTICLE UH.11 : Obligation de réaliser des aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspandrieesoins des constructions ou installations a édifier ou a modifier
0 HE (E <p vS SJ}vX >[ vv £ T H %@E *» vS E Pe U VEEH]EE* o} PV ESE*X % % 0] o0

Lee J&E - *8 3]1}vv u v3 <u] o[ i}us EIVEU %O pE quiE uwhdPdvle ]Jo]§A] pu o5 §]}vv userdnt ner closes B
devront rester en permanence libres d'accés depuis la voie.

Pour les autres constructions a édifier ou a modifier, des airetadi®snnement correspondant a leurs besoins et a leur fréguentation;aie\étre
E 0] ¢« v Z}Ee+ < A}] » %p 0]<pu U pE o AJEIE Xv 0[}% & S]}v Ip % E}

Ces aires de stationnement ne devront pas apporter de géne a la tivoulgenérale.

V ¢ [Ju%e}ee] ]Jo]S § Zv]<p U pE vVv]eS]<py PUEEULHSOo SREEE ]V u W[}% E InNéntsmécedsaires a
stationnement, le pétitionnaire devra soit :
- les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
-ipeS](] & [pv }v ee]}v o}vPu HLE Ve UV %o JGE 09S U}V JUwWS %0 0]¢ive.ve pv % E

Les constructions ou installations a édifier ou a modifier, qui entrens dacharm®%. ¢ S]}ve }u }% & S]}ve u vS]}val de code
O[HE vV]*u U %}pEE}VS !SE ]*% ve *0 BJEO]RS]IES] JoS h,%iiE[ u v Pop@rasienda totalite dE]
aires de stationnement correspondant a leurs besoins et a leur fréqtient

§]1SE /£ %S]}vv oU

stationnement pourront étre adaptées voire supprimées, et cequeinentev + [Ju%o}e+] Jo]3 A E
% @E Ap e+ o[vv £ TU E § E]* % E o[u
- une configuration de terrain empéchant un aménagement normal de la E(f@rme atypique et/ou pente importantd

- une différence de niveau significative avec la parcelle

- une impossibilité technique de créer un accés véhicule suff

eta

i [ u%oo0

Extrait du réglement du PLU en vigueur

ARTICLE AU.5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

C- Recul par rapport aux autres voies
1- Secteurs 1AUH :

DITA 258301
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Dans le secteur 1AUHD1 :

> ¢ JveSEHN 8]}ve % PA vE ¢[Ju%o VE E W
- o[ o]Pv u vS§

-avec un recul minimum de 1 m par rapport a l'alignement.

Dans les secteurs 1AUHD :
> ¢ JveSEHN 8]}ve % HA vE ¢[Ju%o VE E W
- o[ o]Pv spdBUYiv o}vPpu pE <«p] v[ &£ E % ¢ o u}]s] o ( 0 % E oo

- avec un recul minimum de 3 rpar rapport a I'alignement. Ce recul ne s'applique pas aux sas d'entrées disaositifs vitrés dans la limite de 2 m

de profondeur.

2-€Ye

Proposition de réglement

ARTICLE AU.5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

C-Recul par rapport aux autres voies

1- Secteurs 1AUH :

Dans le secteur 1AUHD1 :

> ¢ JveSEN 8]}ve % PA VS o[Ju%o0 VE E W
- o[ o]Pv u vS§

- avec un recul minimum de 1 m par rapport a l'alignement.

Dans les secteurs 1AUHD :

> ¢ JveSEN 8]}ve % PA VS o[Ju%o0 VE E W

- o[ o]Pv epdBWv o}vPu HE <] V[ A& E % * 0o u}]s] o ( 0 % E o0

- avec un recul minimum de 3 rpar rapport a l'alignement. Ce recul ne s'applique pas aux sas d'entréesaispasitifs vitrés dans la limite de 2
de profondeur.

W A v3 ISE Ju% E]e ve o I}v E UEGE iU E S@EP-U o3 yUAG P « [}EV uievdes f@Eaddset §

toitures (corniche, bandeau, moulure, débord de toiture, auve }p u E<p]e *U o[]*}o S]}v % €& o[ £S Y B E XX % ¢

peuvent également étre réalisés dans la zone de recul de 3 roprgiarter un débord sur rue avec toutefois une limite maximalé dede profonde

en surplomb de la voie . En tout état de cause, les débords ne degémritrer aucune géne pour la circulation des piétons et des vébietlétrg
Z pS pE ujv]upu TUAT uU sp@E pv % E}(}S @ EU U %EdREva

puE EJ- i E Jve }vv ous}«Eie

Extrait du reglement du PLU en vigueur

ARTICLE AU.6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

>[Ju%eo v§ S]}v 0 }ve3Ep 3]}v e ( E pNMvolU}E w %ulE]E]A } T u SE - o Ceorkadl$e s'appligh
pas aux sas d'entrée ou dispositifs vitrés dans la limite de 2 m de pmfand

W pHA v3 ISE Ju% E]e ve o I}v E po [}EW §@®3>U® Z|JuUAEEP0U v « ]omitures {cqrniches
bandeau, moulure, débord de toiture, auvent ou marquise, ou toute saillimoies de 1,5 meétres de profondeur).

C-/o v[ *8§ %  (]A& E Po [Ju%eo vS §]}v W

- % }UE O ¢ }veSEHM S]}ve [ vv £ - ullve T ug NMU% @]l p}i3y-y E]J- i E ]

-%}UE 0 ¢ JUAE P ¢« § Zv]cu » ~83E Vve(}EU 3 UEVU % %S E@Sduu SE % rE S Z [ Sati@BE abi de
SE Ve%}ES }oo SJ(U Ye v o JE *« pAV SBvWEuluS A& wSepy [US]0]S %op 0]<p U

- et certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églisesplasments, les équipements techniques (silos, éoliennes).

2 S]A
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Proposition de reglement

ARTICLE AU.6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

>[]u %o 0 vde fa]¢anstruction se fera en limite séparative ou a uneadizt minimale de 3 metres de la limite séparative. Ce recslamplique
pas aux sas d'entrée ou dispositifs vitrés dans la limite de 2 m de prafonde

Peuvent étre compris dans la zone E po i u3E U o« JUAE P + [}EV u vie E Z]§ 3upE GYISuE
S}HISUE U pAws%ud ¢ 4ES ) pfE3¥X]> « 0 }pates peuvent égalgme

véhicules et étre réalisés a une hauteur minimum de 2,5

>[Ju%o vS S]}v e (E]- i EJve (E v o]ul%] (} opu%}E iaou ME]Jupu
fond limite est techniquement impossible et devront, lorsque cetgpessible, étre peu visibles depuis la ou les vo

C-/o V[ ¢3S % (1A E Po [Ju%eo vS §]}v W

-%}UE 0 ¢ }VeZEQM §]}ve [vv £ ¢ u}]ve. EEEEEEE T Y e LI e S T e e
- pour les ouvrages techniques (¥*(}EuU § HPE*U *p%o %o} ESe SE veW%o}ES [ VUER] S} A S[opYuu vy 3
SE Ve%}ES }oo SJ](U Ye v o JE *« pABYV SBvWEuluS A& wSepy [US]0]S %op o)<y U

- et certains ouvrages de caractéere exceptionnel, tel que leségles monuments, les équipements techniques (silos, éoliennes).

Extrait du réglement du PLU en vigueur

ARTICLE UH, AUH,: Aspect extérieur des constructions et aménagemenirdeabordst Protection des éléments de paysage
€Y.

2 tHauteurs des clétures

> ¢ 0EZUE » sUE A}] o« E}vE [PV Z ud UE BVE]Y ®ESPAE @ wU }®[UE %EV Z ulv %] 3k
comme des clotures implantées sur limites séparatives des voisins.

€Y.

3 t Clétures végétales

Dans la mesure du possible, les éléments végétaux existants et paorsstituer cléture sur rue ou en limites séparatives seront prnése Leg

essences des végétaux utilisés en cléture devront étre choisies fearassences communes de la région. Lors du choix des essences i&gire
AE [ +euE E <pu[ o[ P pos o[ E Hement %o ndisinagen ] E o[ ve}o ]o

>e eov ¢« APS0e«E Juuv =« 3]vs EVISE PVE 0]e8 + o]

4t& E}vS o[} i § [pv ]JvS E ] S]}Vv %}uE o0 ¢« O0€SUE « W
- 0 UPEe+s v EJ<y « [ PmodandhitsViw vSupE+ [ PPo}lu & Ad&s}ledr daheiruction (des deux cotg

- les plaques de béton préfabriquées, y compris a cldire} U /£ %S  0}Ee+<u[ 00 ¢ *}vd }p o « [upv
AP 3 S8]}vVuvu Elupu [i %0 <u Sjra bois |pdamg ét&e autorisé,

- les grillages sans végétation,
- oe«us E] uE (JESpuv ~8€0 }v po U u]l] vs Ju viSU § Y-

- le bachage plastifié.

Proposition de reglement

ARTICLE UH, AUH,: Aspect extérieur des constructions et aménagemenirdeabordst Protection des éléments de paysage
€Y

2 t Hauteurs des cl6tures

DITA 260301
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> ¢ O0€SUE » *UE A}] « « E}vE [uv Z pu3 UE YvE]w mE€ESPUE O WU I®UE %BY Z ulv %] S} cp] %o}
comme des clétures implantées sur limites séparatives des Ve [EEEs [l aglelo]| 1Yo (o] § YL TV oo I0I{ W= CRS W[ [T ([
€Y.

3 t Clétures végétales

Les talus bocagers (naturels ou plantés) pouvant constituer cléture suurae limites séparatives, devront étre maintenus et entrete
Les essences des végétaux utilisés en cléture devront étre chpaies les essences communes de la région. Lors du choix des essentes, le
% E}% E] § ]E AE o[ +opuE €& <u[ o[ P pos Jod EVE v ARdu]veP Wu]E o[ ve}
Les essences végétaléE }uu v ¢ § JvS € ]S ¢ *}vS 0]*S ¢ o[ vv £ 0X

4t& E}vS o[} i § [pv ]JvS E ] S]}v %}uE o0 « OESUE « W
- 0 UpE+ v EJcp » [ PhoiendhitsV]w vSupE+ [ PPolu &E AE}IvE ISE v plse €0 uE }ves
- les plaques de béton préfabriquées, y comprisacldie} U &£ % & ¢+ 0}Ee+<u[ 00 * *}vd }jp o « [uvA 218 Bllu ¢
V pv u AJupu [i %0 <p S}vU spCEu}vs 0 =3E }]e %}pEE !SE psS}tE
- - les grillages sans végétation,

- oe*us E] p&E (JE&Spv ~8€0 }v po U u] vs Ju vSU S Y-

- - le bachage plastifié,

- 0 OESUE ¢ [ *% §

1.5.2. UN RAPPORT DE PRESENTATION COMPLETE

La présente parti§ consacrée a la modification simplifiée n°1 du PLU est intégrée a la fapgort de présentation,
dans la PARTIE 7 consacrée aux changements apportés au PLU depuis son approbation en 2017.

DITA 261/301



Yuupv ps tuupv ¢ p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

2. LA MODIFICATION N°1 DU PLU

2.1. LE PROJET DE MODIFICATION

Lacommunede Sainf- v v 8§ }§ [UV Wo v >} 0o [h@E v]eu ~W>hu] % % EruAso 18I
(15 o[} i 8§ [puv u} I(] S8]}v *Ju%eo](] %0 % EIUA o [ilioITiidX

>[} i S]( 88 % E} MHE U %E ]- ve o] E®E!fpS p WJEuUdvV vS p V6 Cuil/E}
S poioliiITiTiU 8 [ %3S & o W>h v AJPp §1B pEE % o3il(] HEEPV %o }]vseo ~ C
présentation du PLU) :

- %S E o & Pouvs PE %Z]<p 8§ o } pu vs v de]Prwgranpinason[(QAR) P u

% }UE E 0 ** E % ES] oo uvs o I}v T h D vRo Bl}w & JBBXi v
ol uv P uvd E}us] EU v} uuvsd v § Eu -+ S E]JI}IYs Jpee EBSV]A |
Mengleuz justifie le dévo } %o %0 u v 3§ o[z ]88 wveo ¢ § uEX

- %S E o0 & Po uvsS PE %Z]<p S o } pu vs v[K@®] vSWEE VP E[ wu vS Prw
reclasser partiellement une partie de la zone 2AU située dans ldiguBlord de la ville, dans le secteur de
Mengleuz, en 1AUh.

- UE}E]s & o[Ju%eo v3 8]}v [ S]A1S ¢ }uu @BV] 0 Do hovU % @ES]0 se0vS p\

o I1}v. h] ~ A} 38]}v [ 8]A18 « JVW]ES]IW 0 SEF 00+ EA] ++ Vv pv
Descommer ¢ *}vs [ ]Joo HE® % E * vie ve 35 1}viup o0 %Ka @E]S}vyus E
périphérique de niveau 4 de la CCPI dénommée « Rives du Lac - Mespaol 1 ».

- D} (] & ol 8] 0 ii p & Po uvs &E]5 (]v °[]o%SadEmite devor. 3 o]+ 3]}V

- Revoir les emplacements réservés, notamment déplacer I'emplaseméservé n°2 pour la création d'un
giratoire plus au Sud de la RD 68, au niveau de lintersection avetite de Mengleuz, dans le cadre de
ol uv P uvs owWwv & [Z}SU p”*r"Zu ]JE § uE }uupv o s o}y

>[ ES] 0-38d¥ QUistipule que « lorsque le projet de modification portd'suverture a l'urbanisation d'une zone,
une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissainpublic compétent ou du conseil municipal justifie
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexplaesles zones déja urbanisées et
la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Cette délibération a été prise lors du Conseil Communautaire du 23/02/2022.

Le dossier de modification du PLU de Saint-Renan comporte donc ugseadas capacités de densification, c'est-a-dire
o[l v8I(] 81}v 8 o «pol(] 81}v u+]v ]J%}w]]o]8i(Bv FE « ~ A} 38]}v [Z
T h }uA ES O[ME Vv]e 8]}v & vd A} 38]}v [Z ]8 §+X

2.2. LES JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS ENVISAGEES

Dans le dossier de PLU, la modification n°1 a entrainé des adaptations au reveau d
- Reglement graphique,
- Reglement écrit,
- } pu vs [KE] vS S]}ve [uv P uvs § WE}IPE uu §]}vU
- Rapport de présentation.

DITA 262/301
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221.UKhs Zdhz > [ISATI@GN DU SECTEUR DE MENGLEUZ

(1v ouss E }vSE o[ SouvsS pE ]Jv S o IVelBUVSEIME [0°%o O ccoPdE P haE «
>}P u vs § h@E v]eu Z Vv}A « p 18117171198 JvE@®} %{E}i ¥ ou} JE SJhv %} E
o[}pA ESUE O[HE v]e 8]}v [pv I}v T hUs S[E ARES]}Yuv iped] (FEE&YPiv u}s]A
de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore iné@dodans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones (article L1&3- p  } o[h@E vVv]eu X s]s
délibération, en date du 23 février 2022, § %o E]* (1v ine3](] & Oo[}uA ESPUE % CES] oo
}Jvd Alopu Vv ulu 8 u%-e <pu o Alous]}v M % EP Stuuyv](] -Rdfss v £ i

Au PLU de 2017, le développement urbairA} 3]}v [Z ]38 ®&itéS compétibles était prévu au travers des 11
zones a urbaniser ditesAU» au réglement graphique : 8 zones 1AUH et 3 zones 2AU.

v}§ E <p o 1}v i h, Wv E [Z} 3 ] §]E Yo IS E[l 105 B+ 35 0} Uk e i
(ZAC, Magasin Vert et lotissement Poulinoc II).

Sur les 8 zones 1AUH représentant 28 ha en 2017, sedd 3,2 u PE vS Je%}v] oie MHIi}pE [Zp

DITA 263301
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ve uv } i 8]( [ Al E & E UP]E 3 Ul §1}Vho}eC]VO] 0E BJEIFE]S %} ES puE |

au plus précis des besoins réels par le repérage des seadewacance, de déprise et de dents creuses existants sur la
tuupv U u Je pee] % E o] vS](] S]}v uevSe}l]ue &P o0& v wes@émagfaphiques et
o[}((CE O0}P u vSe ] X

WlunE o U pv S *ME 0 %}S vS] o (}v []&E §JVUE S&]* 0 v 1%i ]S ¢ [HCE
résiduelles existantes sur Saint-Renan, que ce soit au nivesapothes & urbanisei (h, s <u[ g VIA u o 1}v e
urbanisées (UH). Les parcelles libres, les potentielles digigarcellaires ou les espaces mutables qui pourraient
techniqguement accueillir des constructions, ont ainsi été analysés.
Le résultat de cetinventairea alpes] o] vS](] S]}v [MHV %}S vS] o SZ }@ELjhau vS }veSEU

> WE}PE uu >} o [, ]5 8 0 W/U %o % EQaBAattriajeuuEe wepabkitiofE fnjoyeniiei 0
annuelle de « 66 logements par afi pour la commune de Saint-Renan avec une densité de « 20 logeraents
o[z 3*E

>[ VvS&E V % % 0] S]}wH ast (héSrig@Emeént rgvue pour tout début 2025. En prenant en comgpte |
répartition moyenne de production de logements attribuée par le Fi8aint-Renan, pour les 3 années a venir, 198
logements seraient nécessaires. Dans cette hypothése, la construatiares! logements nécessiterait une surface
MHE v]e o [ VARE}v 6Ub

Toutefois, dans les 3 ans a venir, il parait difficile deilisel les 117 ha restants. Afin de poursuivre le développement
deSaintZ v vU v u 8§88 vs§ ]*%}*151}v pv }((@®S WjReupysSop wvEdE v-iAdébut pE p
2025, uv }pA ESuE o[ Gindisgensabler 3

L Article 194 de la loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le dérégtertimatique et renforcement de
la résilience face a ses effets

2Page 56 du PLH 202823

SW P 06 p } puvs [KE] vS §]PoT dv P@&/sae-Brgst®
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Carte du potentiel foncier retenu comme pouvant étre potentiellement urbanisé

DITA 265301
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% Jov o % ]85 [UE v]e3llv V3IE ]V F%O}ISE - v]r ce]vhee §}  [}v
UE v]e E ~ he A} 38]}v [Z ]38 8

> E& % €& P e *% + [Jtselpn]es dénsigéq du PLU affichées dans le PADD a savainiorum de
20 logements par hectare sauf dans certains secteurs ou la densitgdfiehée a 40 logements/ ha. Néanmoins, tg
0°¢ *% * A v3e Jve E]S- o[]vs E] pe&Epréseathnt Aed $dpcriicien @ moins égales
*U% E] LE - 00 * E S VU * %}IUE O w]|PVES]YWA SFwvd V& 0% ]v V[}
comme secteur constructiblev  (( SU % }UE <pu[pVv % oit ¥éandiE atixvchterebcsuivants, calcul
sur la base du plan cadastral 2021 :
- Parcelle batie, sur laquelle se trouve un ou plusieurs batiments, atmmndue :
f Une distance de 15 m soit respectée par rapport au(x) batiment(s) existant(s)nsémla parcelle ;
f Les 8§ uE Jve] JA]s % Eu 33 o[ p ]o(sUrfaceudihimale de FOOUNL)S
f Leslogements nouveaux puissent avoir un acces a la voirie.
- W E 00 0] E U «uyE o0 <p 00 ]Jo V[C ] WwSuVYHV}Ve3E E]}¥ havmerfitd
[ M ]Joo]l]E M u}]ve pv o}P u vsX
- >fuvPuvd pe Z3UE V % U3 ]°}0o E 0 lo » JVeSEFES]lo~R}]E]
f E % * % E » v3§ & EJ]e<ph » %o }UE o[ VEE I+}ES]VIWE o A}
f Avoir une forme qui p€Eu $§ o[ u v P uvsS }v ES [ n u}]ve i 0o}P
00}VP % }UE % Eu $SE o0 u]s Vv kPou viuw[ A Gy % -
retenue par exemple, et ce méme si la surface est conforme aux criteres ci-dessus).
- Le secteurv 118 % ¢ }YEE <%}v E MV * %o A ES JES op]diBie~
pérenne, ni une aire de stationnement publique ou ouverte auipubl un équipement (ex. cimetiére et sq
S vellveU vl v (] 1] & [pV % Eu]e WhieSEMEE B HEIEY Pl ¢
inconstructible de par la présence de marges de recul identifiées au PLU.

N o}v §§ u 8Z} }o}P] U pv ES % }S v&] o]8t trajaillge dovec la sommune, s
o[ ve udes zones UH et 1AUH au PLU en vigueur, identifiant chaque espacdaraitadnseignansa vocation
(habitat, équipement, activités ou loisir) et sa potentialitt  p ]Jo X

™ Jov ¢ % ]5 e [HUE v]e §]}v Vv }E ]v &£ % o0}]dbanisgess v e I}v o i

SUE o e [pv v oCe *SE i } 4 E UL et de la%oBriagsandE des projéisiréalisés ou en
cours indiqués par la commission communale en charge de la oaidfi du PLUet s uE o . [ ut& de 20+
logements% & Z § & A ES Jve ¢ 3dQuldgements/heScdmme pfescrit dans le PLU, le potentiel

[ * %o s identifiés et théoriquement disponibleau sein des zonddH( A} 3]}v [Z 13 8 & [ 3]A]l8 « 1}
A 0o[Z 1% 3$%,7haCelareprésente un potentiel théorique de 165 logements V]A p o[ PPo}lu & §]
Saint-Renan.

Concernant ce potentiel résiduel en UH, plusieurs facteurs somtrédpe en considération pour estimer la faisabilité
}% & S]}vv oo [cen$suElipn Sur ces terrains privés :
- Les espaces mutables, représentant 0,9 ha du potentiel, correspoaddes espaces actuellement occupés par
e 3Ju vde [ 8]A]S X *}vs }v e § EEH@Ev+3 [(A]]do]e EapfporpjeEle p ]Jo
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}veSEW S]}v O}P U v8e ep@E pv SE ¢« JUES 5§ EYSFV <pd 18w va-3 [EEA
]S vSeU %o}oouS]}v o oJOPKE M) s ]O]SSUTY oK % < upd 0+ E % E
batiments sontencorev %0 X "HE o + § puE&E o[/0}S Z u]v v3U pw« | Yoo EFEVS S
procédures u]v]eSE S]A .U (}v] ®U [ uvVv P uvS % GEFRepE ithen fRitunpmjetP E
a moyen terme et non a court terme (2025). Par ailleurs, un projet est en couss@ace aux Chevaux pour du
logement et du stationnement. Celui} A] v8 }u%o § E o[]JvA v JE X
- Lesdivisions parcellaires, représentant Ba&lu potentiel, correspondent principalement aux « fonds de jardin ».
La plupart des propriétaires ne souhaitent pas forcément eidisur jardin pour accueillir une construction. Les
opérations de division parcellaire se font la plupart de temprs des mutations fonciéres ou lorsque les
%o E}WoE] § JE « o}vd P X > }oo 3]A]8 v[ BsBwEIpwXo [Jvd EA vi]}v «p
- Les parcelles libres, représentant 1,5 ha du potentiel, sont des espansBuctibles depuis un certain temps, a
o[]vs E] uE o[ VA 0}% % UE ]Jv X we ]9%oyv] |@3A}0}vE S EB®E}% E] §
(}Jv] U UPOS] %o E} % E] § JE *YeX

> ¢ %}ee] 1018 ¢ [ S]}V %ol OJ<h *HE © AU SdvE 10B% BEPYV]S ¢ % V. VS
Seul un faible pourcentage de ces Z7 $Z }E]J<H U VS ]*%}V] 0 » %}uyEE ( ]E&SW®RQ}S]Eve v}
logements dans les 3 années a venir.

/o 8 SE ¢ J((]]Jo [ *3]u & o % ES o = %qL] %o} EE @hdraembetivEonsEdit. jLa

}oo &]A]S SE ¢ % M ulC ve 1158 qpusloedepE H]J]EIE o0 %E v H S uU%oe
. 0[}% & 3]}v E VIPUA o>/ eESuE wjv vih

A vs o[ VS§@E vV AJPp BHE- T A UG H@E BWPUEE (3 1SE  VA]e P <p[pv % 318 %o @

et des parcelles libres soient construites soit un@sde logements sur le potentiel théorique des 165 logements.

™ Jov + % 13 [HE v]e 3]}v p v e d}v i puEAWISIZVIVIZUIEEB 3 viv v
urbanisées

A ce potentiel résiduel en zone Udb A] v8 3Z }E]<n u v [ i}us E Op] e BOESIAUH/}vV pd
Les 8 zones 1AUH ontA}o u %o )]s O %% E} 3]}v 201TW>h o 16 ( AE] E
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ESE ]S + E epos S- o[ Sp U %}5 v3]l o (Jv] & =« I}v «ih,
LOCALISATIO
DES ZONES ETAT ACTUEL DIPRBANISATION SURFACE DISPONIBLE
1AUHS
Bati
Coatufal &lv [UE v]- ¥]}v ~% 0
ZAC Parcelle libre 2,ha (40 logts/ha minimum), parcelle q
Ev }puE- [PE (pdmisS)] <[ u v P & Ve 0O }vs]vu]s de lazofte dH
(185 o[} i 8 [uv % E}PE uu o}P
destination des séniors, de logements locatifs sociaux (pu
ciblés en raison de la proximité au centre-ville) et en acces
0 % E}% E] § X >[ uv Puvs g & <3
Pen ar a long terme, le périmétre étant stratégique en termes
[z} S localisation et de propriété communale.
secteurs)
Bati Lotissement Poulinoc Il
§] A]+8 vs8 A} §])Point Vert: espace mutable théorique selon le PLU de 201
commerciales est actuellement occupé par le Magasin Point Vert qui soul
finalement maintenir son activité sur site (ne peut é
comptabilisée dans le potentiel)

Coat Partiellement 5 en ~ cour La pa_rticleE}CE -§ Vv JuE-" [ugE \{]o §]hen
Manach [WE v]e 8§]}v ~%nsEit urbanisée estPE A Emplagement réservé n°3 pour
au PLU en ER % E}i § [ £S5 vel}v p Ju 3] &

. Bati
BeIA | &lv [uE v]- 8]}y -% 0
Boulach Bati 0
Trévisquin
(voie Bati 0
romaine)
Quillimérien| Bai Division parcellaire : 0J2a appartenant a des propriétaires ¢
Nord lotissement.
S Construction du college Simol Seuls restent Parcelle libre (0,8 ha) / Division parcellg
Quillimérien .
Sud Veil (0,1ha)

En }uE- [pE v]- S]}

Surface théoriquement disponible : 3f2a

Leszones1H p W>h ¢}vS8 % }uE o[ ¢ v8] o

ou des permis de construire.
Au niveau des zones 1AUH, s ha de surfaces urbanisables demeurent théoriquement disponibles
Avec une densité de 20 logements/ha minimum sur tous les secteufsusa@ 40 logements/ha, cela représente un
potentiel théorique del06 logements.

v E

o]s U Jo

%% E "5 1((] ]o

JVeSEU]S ¢ tu AvS

Ive] S E xw vS E wir o P ET JveX

v % UEEL] - [HE w]P

En effet, les divisions parcellaires des 2 zones 1AUH dier@tien de 0,3 ha, sont en réalité de petits secteurs éparpillés
correspondant aux jardins de propriétaires privés et dont la disponibilit€eple ces derniers.

[}E « S

W v

> % E oo o] E o I}v i hde2W v }EE[Z%0FV 0 ¢« X 00 8§

projet de construction de logements qui pourrait théoriquement a aboutir & lat@é de 85 logements (sur la base de
la densité de 40 logts/harJv]upu % E Ap )X >p[lK WP u v3 o[ ve u o o I}v
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projetée a 20 ans compte tenu du projet envisagé (sénior, collectif, logenseiaux), de la propriété communale et

o[ U%o0 u v3 o I}v X
>[ USE PE V % E oo o] E o I}v JuUEE MpulPoduu®@§ v Musld& [] ] T ve
de 14 logements.
Au final au niveau des zones 1AUH, il est prévu la constructioollgetifs ou logements visés pour un public spécifique,
peu de logements en lots libres sont prévus.

™ >[ e v [ uS @Eores 2AU disponibles pour accueillir les nouveaux logements

Le PLU de Saint-Renan compte 3 zones 2AU. La zone de Mengleuz ainsixgzendsl2AU au sud du bourg.sCe
derniéres ne permettentpa o[ W4 Jo *}uZ ]S IMES § CEu ¢ (USUE * }VveSEWM S]}veX
>[uv e I}v e 8 % EJAJOo P] % }l% ©-VZ%da v H ]3]} ¢u Sy Ee % E * ]Sy 3]
%€0 — Z VP upo3]Ju} oXXXe 3§ o}v YerlvEo]S0 @/AEIVA ZIJwoieXU o[us P PG
souhait de poursg § o[ 3]A]s% PE] }o Vv %o0 ]Jv u]le v8 pv u Jv8] v H 0 e* u Vv§
Des lors la zone de Mengleuz, déja mitée par du béati, reliée parvoie de cheminement doux au bourg et dont

o[ uv P u v3 [ppoirtEdewrait desservirla zone, estpre v§] % }HE& o[ M ]Jo VIMA pZ&E o}P

™ Jo v §}8 o o[]JVA v3 JE [t %}3 v3] o (}v ] & @E3}isuvé v I}v h, & i h,
Pour conclure, il apparait que sur les 17 *UHE( ¢ }VeSEW ] 0 ¢ euE o[ ve u,&J *}STjw e |
pos v8] o §Z }E]«u [ VA]E}v 1606 0}P u v3eU €U0 UMW P % 03]3} % (EEu - %0
[uv P E }u 0}P u v3lea PIGE Jguebades partie des espaces résiduels identifiés relévia dlivision
parcellaire ne permettant la réalisgtv = [} %0 E S]}ve Ju%}ES vS - %o E} P S]}tv 0}P u v8eX

d'un projet dans ces zones au PLU de Saint-Renan, montre que le pbemtier résiduel qui serait réellement urbanisé
[11 7 veU 3 0 EP u v3 Jvepu((]* v3 % }UE o} EEIM]A@E <puv 0 AbodE%d%o] 1 v W >
le futur PLUH.

% Un besoin de production de logements inscrit dans le Programme Locabfle ]S § ~W>2023ii06

WINE % }uEU]AE pv A 0}% % u v3 U}PEIMGBZ]<Yo ECid[/EN]SUVER wuv § pAE
VVHL 0 u}G v iUé9 vsSE& Tiii 8§ 1ii6 , pvR@E 8}V&E %3l ]SU(eU Jo S Jwife%o ve
S§o0o Cvul«u 0 }juupv uljvs v]E& ou(vipos3U [§ whJauwvwsS i uv e }u%o

ol £ E] p&U uv]  }vsSlvp U § v 335 v[] VS oveau]vANEPVX L W>h]

Lecaractére semi urbain det@uupv A % 3]5 * % E 00 o }u% 31pv 3 DHdispoiiples v

H W>h %% E}uA v T1i6 v *}vs %o e V SU@B% € $0]¢E o[ wREP WS [ ve U O
est de méme des surfaces identifiées comme potentielles u} Jo]e 0 ¢ %op]e<u[ 00 ¢ }EE *%}v VS

% 5]5e ¢+ 3 HE+ % E%]00 * Ve 3}pud em@int A dog%oo} %BUEE] J V] E %o Boo TEJA v

Pv Eouvs i E JvX o ¢ S pE- (}vsS % & (}¥lanflere, de [qupart de€EfomiEEUX
propriétaires, venant limiter la commune ces prochaines années dasatisfaction de la production moyenne de
logements prévue par le PLH (66 logements/an).
De plus, les deux indicateurs que sont le taux de logememania (5,6%) et le taux de résidences secondaires (1% ce
<u] *3 SE * (] 0 * UIVEE VE < 0 U E Zu *HHJSVVE] D «<PEIEIQA & €3 X >
logements sont trés fortes que ce soit en termes de propriété ou de location.
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] v <pu[lo € 18 <p o< = Z § E » $Z pAE]Ip U vy At bvilE]S ]E u vS <pu [ ve u
% E 00 ¢ % E]JA o <u] Vv % Eu 35 V3 %o = }[i VAP L EWP S¥]JWEEO0O0]* 5]}V
}% €& S]}ve [uv Puvs [veuo <U @S v]vuSUEU w]AYS § [ VAJE}vv u v
vy ¢« A V]EU A v3 o[ % %,&9Y haddnt ndeces¥airbg a la réalisation des objectifs du Programme Local
[, 18 83U %% E}IUA % }pE028, Métard@mient célui de la production moyenne de 66 logementsapar

pour la commune de Saint-Renan] <3 %o} U (E est}hécessaire pour la collectivitépuvrir partiellement a
O[HME v]e 8]}v o I1}v 1T h sibue kozoné 2AVE de Mengleuz. Elles permettront ainsialssation

[}% & S]}ve [uv Puvs [veuo X

% Les zones 2AU et 2AUE pressenties pour étre ouvebles ES] oo u vS o [ uséctewr]de §Mehgleuz

Il était déja inscritdans le PLU laubo]S [UE vVv]e E & Mengkeyzlles ambitions et les enjeux étant inscrits
ve o W>hU pv & (o A£]J}v [veuo , avec IgarticulBenent une]i@lexion soutenue sur la
desserteet la réalisation [uv KE&] vS §]}v [u v P uvs Po} o X

Au vu de la forte circulation et des risques routiers de céesecil serait primordial de maitriser la vitesse de circulation
% & Uuv u v Puvs & ps pE Al eo 5 0+Jfl}o u}%(VVv3RVv PRO}U E 3]}V
Saint-Renanetparunanv P u v8 }vS8E& ]J]Pv v8 § 0 <pu o & S]}v [pv P]JE S}]E X

Lamodification vise le déplacemenf pv u% 0 u v3 E « EA ~ Zile <y v ourbal esgnitvée [uv P
de villeU o[]vd E-+ 3]6%etdedarde de Mengleuz, permettant s¢ EA]JE o[ 5 }juu O[Kp 3 |
Asu v Vv3E AlJoo U [ *3 pv o] p }Ww3S@B ¢ %o d{ville dss SaintsREEEN mais aussi pour la

liaison douce entre Saint-Renan et Lanrivoaré. En corrélation@gebéma directeur vélo porté par le CCPI et le schéma
communal vélo de la ville de Saint-Renan, un aménagement des déggatedoux a déja été réalisé le long de [aGB8D
8 [MUEE » UV P uV3s » E}VE % E Aue % E 35 % E » v3 u} J(] 8]ivX
Pour mieux répondre a ces enjeufK WSecteur de Mengleuz-Kerdrdom sera étendue a toute la zone a urbaniser
du secteur. La propositon[d pA ESpE O[HE Vv]e 8]}v Ve Uy ufo 3]ty @S S Eu pv
[uv Puvs «[]Jvd PE v3 %0 ]v uonrements(trehgitionAille- u% Pv « § ve ¢}v E€0 [
de ville puisse voir le jour. Un aménagement commun des voiries,@@aux (eaux usées, eaux potabtesU [ *%
%ol 0] ¢ }u u'lu [ <p]% u vSe }uupve % Eu SSE [uUE uv]edSHE (opy 3§ pEX

- Zone 2AUE > @& o0 ** u Vv$§ o I}v 1h v pv I}v i h, Ao[KE¥E333]¥
[ uv Puvs § WEIPE uu $]}eetldmadificatdm SuysS v %o o0 [ u%.o0 uvse &
S]Su H E}YE o[ PPo}lu & 35]p8 sur laroute de Lanrivoaré, la zone 2AUE de 3 ha serait en partie

JUA ES O[ME o] BYIVEV E ]33 0 % ES] "u 0 I}v U Z S §]@& o v 0}vi
UHb a Mengleuz et de la future zoneWA }vs o[}pA ESuE O[HE V] catte}mrésestedndifidation%. E
>[JHA EDYEE v]e §]}v @it%Shasuw s 3 ha de la surface de la zone 2AUE initialee Bilee dans le
prolong u v8§ u % E}i § [ u vREsidencs de la Chesnaie » et de la disponibilité récentembrcelle BB047
situéeen }vsS]vpu]s o[ uv P uvs pE ]v e § UEX

4&KDS GHV 2ULHQWDWLRQV GT1$PpQDJHPHQW HWeh 3URJUDPPDWLRQ
5SCoT du Pays de Brest
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Extrait du réglement graphique du PLU de Saiit-v v ~« § pu@E D vPo ple A u]e v A v3 JuuE I}v
o[}uA ESHE O[HE v]e §]}v

CeE 0 ¢ u vS [pde ldzomePAUE en zobAUHse justifie paro[ < v *}]ve [éeondinique

a cet emplacement, les zones économiques de Saint-Rejais vS u i} E]S dé¥elappéds dans le Sud de la
commune.

Actuellement, cette zone économique comporte une activité unigugigMat Le Velly » située sur la commune de
Lanrivoaré et ne nécessite pas un agrandissement. Il convient dautimla zone en faveur du développement de
o[z ]85 8 § } v « ré8ekvaHonciere économique pour maintenir la possibilité deefopper une mixité
fonctionnelle soit 15 ha qui seront conservés en 2AUE conformément aux grandes oriergadiorPADD du PLU de
Saint-Renan.

oo (@& o[}i 3 [uv KE] v3 3]}v [uv P uvs SVIUANGEIPEvVUU B]} %W UEBE |3
MV % E}i § % EuU 55 vS 0 % @3 qu}Bllvv e pe uE vo . [uv velis/ha $i fpP u
surface urbanisable de 1,4ba >[ u v P u v§ E}us] EGU v}S uu vs v § EBu - 0 | U]&} S U
JU ¢ u V]A p D vPo pl ipe8](] o A303 % %r u VS § X P E 3§]}v [uv P]
(ERn°2) surlaRB® % (Eu SSCE ]S [u o0]}E &G PE V uvS 0 ¢« HUE]S % Euv SSEES |
uJoo nE e (ES O[HE Vv]e S]}V % E& * vS § (USUE SHIUE JUYE X% O U VvSe U
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- Zone2AU o[}uA ESUE o[ L& ledkelaZpbhe 26U Eitig dans le quartier Nord de la sdleteur

D vPo plU v i h,U tu% Pv OKE] ofF S|w [[wvv P u vs § WE}IPC
S 0 u]* VvV %0 [ WRéservéas vSe
NS u E}E o[ PPo}lu & §]}v & w8/(axe Baint-BEnad/ Lanovoaté), la zone 2AU de 18,5 ha

« E ]85 VvV % ES] }uA ES O[HE vVv]e §]}vX o0 O}VI}IVEWY Ei]3%0 E%| &S Ju EF T E
VSIUE % & o I}v [Z ]85 Bapa®s$] v}hAlBEjiGtionogprésente prés de&tha dont une part

est déja artificialisée. Le secteur pourrait aboutir a la création de¢edd o}P u vSe «uE o e [uv Vve]Ss
logements’/haes [uv <« uCE( ME ,vha o T

Extrait du réglement graphique du PLU de Saiit-v v ~« § p@E D vPo ple A u]e v A v3 JuuE l}v
o[}uA ESHE O[HE v]e §]}v

> % E}i § [JuA ESuE O[HE V]e 8]}V ¢[JVXEB]& veeldv %RANG]E % ES] 00 u
% * UV]<H U VS % E O e}lv [ A}Y]E * %o U@EE( %o €E }] 40%EV] 0 O}P u vSe u ]o *puES)

o] A 0}%% uvs 8§ E o] Uv u VvV P u v pvs]SELH EuDP[EV %uEos v3 E of V3E
de Saint-Renan.

DITA 272/301
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IXTX1X > Wd d/KE >[KZMENAGEMKENT [ET DE PROGRAMMATION (OAP) DU SECTEUR DI
MENGLEUZ

> [ K séttorielle de Mengleuz, identifiée au PLU en vigueur, seralétéepa toute la zone a urbaniser du secteur, que
*}18 IMES }u o}vP § Bu U % E S5 % Eve Y& ulP]U v8]}sX >\WKEBP & B]}S

incontournable pour traduire opérationnellement les ambitions @edllectivité. Une attention particuliére sera portée
surlapris v }u%$ e <h 0]S ¢ E Z]S SUE 0 *U PE JvS{VviE]So Ce<p G []we@]S
particulierement en entrée de ville de Saint-Renan (art. R.&514 } o[h@E& v]eu X /o [ P]S§ u] M
compte a la fois les zones urbanisées existantes, mais également les zones natiggjlésoles quio[ VS}UE vSX >[K
souhaite proposer des formes urbaines qui respectent lestoprarexistants, et traitera les lisiéres entre les nouvelles

}veSEWU S]}ve S 0 %o t@urePPourp]oo) vo[K W SE& ]S E %oo0ope] HWE* SZ u S]<hu »
vV} UU VS %}UE SE H]E o0+ ]J(( & vie } io[30H$]veR s igietedE pdup waduire les

Vi uAE 0} HAE *% J(]<p * p W ~ %o (E }Jdh@ion Wdu bf#, e}Saced pliblks, liaisons douces,
paysages et environnement, acces et desserte, réseaux, etc.).

00 % Eu SSCE E V(}JE E 0[}% E 3]}v¥p3s v pUAhCENSS + &§ EE]SIFE vy
porteurs de projetsX >[}uA ESpuE O[ME Vv]e 8]}v p e+ 3 uE ]@pouPle fytdr deermitoire 3 %o
rénanais. La disponibilité des terrains constructibles se renfermant laveamps (explication au chapitre 2.1 de ce
% E ¢« v8 } pu vseU * (E desyd@niers\vs&ctefigs\potentiels au développement urbain de la coramun
>[K W ¢« S}E] oo D vPo pl % Eu $3E 0 0JOPEFIAIZ]Ivee[(PWUE VE ope (]
le PADD du PLU en vigueur de la commune de Saint-Renan seront respectéas apportant de la flexibilité aux
u} ol]s - E o] S]}vX >[uE v]eu % EEJI S&G] vo (e E E%er% S E 0 %o C
mais également celuiegs porteurs de projets~ u v P HEU }veSEN § HPEY X

>[ u v Peri du secteur de Mengleuz a pour objectif de conforter le cenfvgo o % A 0}% % V3§ 0[Z

proximité directe, accessible a pied et a vélo. Cette urbanisation futloi¢ intégrer dans sa conception les
caractéristiques paysageére et urbaine qui font la qualité du site.

o[} C&E [uv Z VP u vs Ve 0 ¢ % @E S]J<p ¢ [ uoJ]RPSUPVWE SV P %o} XEIFho S
artificialisation nett€ iU pv §8 VE]}v % ES] o] E * E %} EE VSIUEE WD 5 VB UfE WAF
préoccup $]}ve o AJoo uJvX >« }v %S [uvVv P uMA ISEUE Gy we »
"MAE E % E}IS P E ¢ *% o JVESE] pvS HEAZ0}% % @ v3ve] o] BIA o %o
[ *S %}UE o U <«p aofHe Wengleuz itégrera des éléments afin de permettre le Wémement de ce
secteur tout en conservant et en développant la nature en ville déjceptés

S[IK W Ju%}ES E o ui}lE]s e+ 0 uv3e E PowAVHEE © inmégEdP parpc@te V)]
présente modification (inscription de plusieurs talus etatieminements doux existants) et des éléments inscrits dans

o V}uA oo }E] vs 8]}v [uv P uvs § %0 (E } FDEV B 0 (Grdawion pe talus pagsager, de
cheminements doux, des principes de voiries, des accées et des intersegtaoménager).

6 Objectif principal du plan de biodiversité présenté par le gouvernement le @t R0IL8. La loi « climat et résiliense
adopté en aolt 2021 venant le conforter (article 47).

DITA 273301
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% WEIPE uu 3]}v o[}JuA ESuE O[ME vVv]e 8]}v

V. % %o0] S]}v O[6€EdY @ > X ilipanisme, la commune de Saint-Renan souhaite afficher une
programmatiov.. ve 0 § U% s % }UuE O[}uA ESUE O[HE owv]e AJVE]PVIIp, ¢ |8E w]=
de Mengleuz.

2 niveaux de prioritts}vs  (Jv]e sH@E 0 * I}v ¢ (]Jv [}EP v]e E pv usw PSUNGS. % E}JJPEE
ci-dessous) :
- Les secteurs de priorité Hoivent étre urbanisés en premier.
lls correspondent a la partie Est-Centre et Ouest-Centre teusele Mengleuz.
- Les secteurs de priorité & % MA v3 }uu v E ISE HE V] * <U[ % dEES]|E |
permis de construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant aétéraccordés.
lls correspondent a la partie Est-Nord et Ouest-Sud du sectddegieuz.

Jvel]U o « VIA p& % E]}E]S [ vE Vv VB vR) X e[} A ESpE O[ME v]e 3]
est subordonnée a une modification ou a une révision du PlaalldUrbanisme. Ces secteurs correspondent ainsi aux
réserves fonciéres a moyen ou long terme.

Extrait 0 % E]}E] S]}v O[HE v]e §]}v p e S pE D vPo ul

DITA 274301
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223 >[ Wd d/KE HEMENY GRAPHIQUE DU SECTEUR DE MENGLEUZ

>[}HA ESuE O[ME vVv]e 8]}v u + § pE D VBERxiuA ( ]Ee A WHEXEWG 1t @hou
développement de ce dernier, plusieurs éléments réglemensanmt étre inscrits afin de permettre un aménagement
[ ve uo «ulo] E

hv u EP E po Jv IveSEY 8] 0 ~% E Eudm¥%]ES o[ % chbditidis] S}
[ 0]PV u v8e ~eu@E 0 8}PE Por W} J] [ P P o} ua Godifi§ se son emplacement originel

afin d'améliorer les conditions de déplacement et la sécurité de toalg entraine automatiquement une

modification de la marge de recul.

« Jvd & ] 8]}ve [ o VIUA p  «uIEERDEPR étant} urs axe fortement pratiqué et source
[lve WE]S U pv Jvs & ] SJ}v [ « s ((JEu (Jve pJEP vE®0 0+ BEU(FO

Création/ ajustement de 9 emplacements réseryéa} 1(] 3S]}v [pv P]CE S}JE U o EP]e-
aménagementd %o}]vSe [ EE!Se %}lUE SE Ve%}ES Vv IlpupvULEoF]|B]}v o ¥
2.5 de ce présent document).

Ajout de 2 cheminements doux ; le cheminement doux le lon¢pdRD68 a été achevé début 2021 et celui a
o[]JvS CE+ S§]}v dedenféyr®etdelaRD68exist i U Jo <[ P]S aa reglemerntgyaphique
afin de les préserver et de les conforter.

itusS 8 < %o %o &lEMenits\profégés au titre do [ EE]S5d1TT p 1} o[ h & ; ¥jnéaires de

talus sont supprimés car ils ne présenté %o ¢ [ vi WA U i WE* % }uE o u Jvs] v EX ]}
> HE *p%o%oE **]}v % Eu SSE [UV % ESU o]G® @P3{}ve VBV ]*% A}]
ofluv Puvs pe §uE S5 [ uSE [an@esuke awfutur d@Eageur. Afin de compenser

0 % ES e E&v] & S % E}S P &5 lingairdd de Yalvs sont §joES €8 pas ldurs
enjeux paysagers et écologiques.

Modification de la servitude mixité sociale ; la parcelle BBO075autesun acces propre par la parcelle BB0051
S e[ Sv ¥IELGU Jo [ P]S o[ £ OPE M % E]Ju SEEu SFAE]SO *XE] @] (3V
projet indépendant résultant de la construction de 4 logements.

A la page 41 du PLU en vigueur, « Les zones soumises a ladsedeittnixité sociale définies sur le réeglement
graphique doivent comprendre un pourcentage de logements sociaux (définitiomégagpar les articles 302-
5 et L.351-2 du Code de la construction et [Z ]S S]}veX > v}iu &E O}P u vSete} ] UA
EE&}v ] o[ VS] :E *u% E] pnE
- {19 u]v]upu %}uE o[ ve u,o0 e 1}v «
- 20% minimum pour la zone 1AUHb de Pen ar Hoat (ZAC) ».

La commune a fait le choix de les concentrer dans la zone Sud-Esteabas2AU pour plusieurs raisons dont
les principales sont sa plus proche proximité avec le centtegh@vec les voies de circulations douces et le
transport collectif.

DITA

275301
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TIXiX0X :h~rd DNEBOUS-ZONAGE UEIAC AU SEIN DE LA ZONE UEIA

Le réglement écrit du PLU en vigueur précise qua zone UE est une zone regroupant les activités économiques, d
0-Ju% o0 v3 8]}v <3 v e JE Ve uv 1}Vu@E% ](Jvpe U[Z o] 3BX E
Elle comprend les secteurs :

- h U A} &]}v [ 8]A]8 « ES3]* v o=~ § « EA] -

- UEaa, a vocation artisanale et de services, soumis a des prescriémiales en matiére

[ e¢ JV]ee u V3

- UEc, a vocation commerciale et de services

- UEia, a vocation industrielle, artisanale, et de services

- UEiac, a vocation industrielle, artisanale, commerciale et de esrvic

(Jv [ us}E]e & o[Ju%eo v3 3]}v [ 3]A]3 3] JuuoEi}Jvo * UE%bYy0 oUE %o E 3]
~ A} &]}v [ 38]A]Ss } v }u] < jartipanales€Ede sapviees) sera classée en secteur UEiac. Des commerces
sont présents dans cette zone que le SCOT reconnait comme ldéotarimerciale périphérique de niveau 4 de la CCPI
dénommeée « Rives du Lac - Mespaol 1 ». Il convient de réguEri® I1}v P (]v o[ %3 & + A} 3]}
Les commerces autorisés seront ceux autorisés par le SCOT en pmlaritéerciale périphérique, soit les commerces

[V suE( A VS epu% E] pE ilfug X

Extrait du périmetre du nouveau secteur UEiac du secteur de Mespaol

DITA 276301
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2.2.5. LA MODIFICATION DES EMPLACEMENTS RESERVES

/o <[ P ESoirleEemplacements réservés (ER) du PLU de Saint-Renan. ZDdiijiplusieurs projets ont vu le jour et

[ USE ¢ ¢}vS v }uEes S0 <p 0 " Zu ]JE S WE }uWEev 0 sSa&}Xulo](|[ B]FWU
régulariser les emplacements réservés qui ont été réalisésau®Ee +« 0 Ev] E « vv U u} J(] €& o
réservé n°2 pour la création d'un giratoire, plus au Sud de B8RID niveau de l'intersection avec la route de Mengleuz
qui est déplacé en adéquation avec le projet en cours sur le secteur.

% La suppression des emplacements réservés réalisés

10 emplacements réservés (ER0GY 10/11/21/22/23/25/26/30/32 Y} EE *%o}v VS MitUE [ZH]
réalisés. Il convient de les supprimer du PLU en vigueur.

DITA 277/301
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Extrait des Emplacements Réservés réalisés sur le territoire communal

DITA 278301
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¥ >[ ipes u vs§ o[ U%0 uvs E « EA VET

> E Pouvsd PE %Z]J<p (18 %% E ]SE pv u%Bdv Gpws PEE IBWE % }u<Eoo
MengleuzW Jo <[ P]3 o[ ZTX Ppy¥pdA & uE O[ME Vv]e 8]}V % E Ap | B o0 o 3
o} o] §]}v e I}v e [Z 183 8U Jo *3 € o JTE% 0P+ %po B8 au niveauZu chemin de
Mengleuz.

8 Z1 % }UE % Eu 33 o E o]e 3]}v [p¢ PQEvVE}AE0O }veS[EBu H PP &UEE 3]
de la Ville de Saint-Renan tout en sécurisant les entrées/ sorties de geawoguartier de Mengleuz.

%, La création de nouveaux emplacements réservés

1) au titre de 'aménagement de la ZAC de Pen Ar C!Hoat

LaZzZAC W v & [Z} S (15 o[} i 8 [pv KE] vS 8]}v [ U YW~UZv% ]|SE WIE}PUE lup
[KW g W>h v AJPu uE*X 33 EV] E % E A}]S§ 0o E 3&]}v i .
- Rue de Provence (Est),
- Route de Plouarzel (Ouest),
- Rue du Général de Gaulle (Sud).

Actuellement, le secteur est affecté a un projet de construction de logementsoguigit théoriquement a aboutir a la
création de logements, incluant des logements spécifiquesséirggion des seniors, (sur la base de la densité minimale
de 40 logts/ha) sous plusieurs formes (logement sociaux, libres, etc.).

Ce projet sollicite un acces Nord-Est voué aux mobilités dodaes:[ P]S [uv e 0[}v <«hépabvéhiculé,
restera sur la rue de Provence, comme prévu initialement. Poar, teltotalité de la parcelle cadastrale BN190 fera

o[} i 8 [UV U%O0O u VEREB. » EA

DITA 279301



Yuupv ps tuupv ¢ p W Ce [/E}]" Modification n°1 du PLU de Saint-Renan/ Rapport de présentation

Extrait o[ Z \nBlivellement créé

2) au titredu Schéma Directeur Communal VElo

>  juupv ps Juupv ¢ p W Ce [/E}]e u Vv % Bl}ve $BUE IV AIE]
du vélo.

Dés le début des années 1990, quatre boucles de circuit Vddation sportive et touristique ont été mises ¢
place. Core ] vS§ 0O Vv ]S % E v E V }u%S pE& *U%0 WYV Se| 4§
schéma directeur de cheminements dopapprouvé par délibération du conseil communautaire en datd @y
décembre 2014 définissant un schéma opérationnel d%.]*S ¢« C o o ¢« JEE]P vS o[ Ce
premier document cadre identifie ainsi un réseau de liaisons intenconales de 120 km qui visent a dévelopy
la pratique utilitaire du vélo entre les communes membres.

Pays d'lIroise Communauté f&ai % E S ] * § EE]S}]IE * - 0 3§]4¢Veloset Terfitéhs.» tanc
par I'Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie NEIDEen septembre 2018, dans le b
— Ju% Pv E 0+ § EE]S}]E ¢« ve 0 u]e-lLaocollégtifit®Ea conforé %aoéflexiona@pi
H Ao} ve }Sv3 [puve }v } pu vs E ( & v:le SEhém&ditegteuEvélou S |

Par délibération du conseil communautaire en date28useptembre2019 la CCPI approuvedehéma directeur
vélo en complément du schéma directeur de cheminement doux. Le schémetedir vélo programme le
0] ]J*}ve C o o0 ¢ []vS E!Setdnentela pditij@ cyclable du territoire.

DITA 280301
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Dans l'objectif d'affirmer la dimension vélo sous toutesfsesies, I'ambition est de poursuivre les actions d
engagées et d'encourager le développement de la pratique du vélo en :

- accompagnant les communes dans leurs projets de circulation douce,

- favorisant les liaisons entre le vélo et d'autres modes de déplangm

- poursuivant I'aménagement des véloroutes et voies vertes,

- sécurisant les aménagements,

- améliorant 'accessibilité et la pratique du vélo par les collégiens.

- développant les services en lien avec la pratique

- favorisanto ¢« u} ¢ 3](e ve o[} i 3]( M %0 v Vv §]}v o A[D}@E]]i4w

2024..

La CCPI a instauré en 2019 un dispositif de subventionnenoemtlgs communes, réseneau développement
[ u v P u «gelables articulées avec les deux documents de programmation.

ve o[} i S]( % EIU}S]}v pH e+ Zu JE 3§ pE Guly alapstondd( -3

- W]ed ¢ Co0 0+ [Jvd E!S }uupv o <Ji20i6at insaEtds daps un eahéma v
communal approuvé par le conseil municipal,

- Stationnement vélo sous réserve que ceux-ci soient égalememitiftts dans un schéma vé
communal approuvé par le conseil municipal.

Afin de permettre a la commune de bénéficier de ce subventiorer® communautaire, urschéma directeur
communal véloa été approuveé par délibération du Conseil Municipal de Saint-Renatate dul6 décembre
2019

DITA 281/301
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Extrait du schéma directeur vélo approuvé par délibération du Cdrigeinicipal de Saint-Renan en date du 16 décemt
2019

(1v % }UA}]E u 33 Eschémd ptAeEaménagements liés, des élargissements desvsinmt nécessaires. La
tuupv e J*] O[}%0%}ESUV]S M ov uvs 0S] Ve @®FET UE W>hubd(RE ] VS
emplacements réservés indispensables :

- ER34 correspondant a la parcelle cadastrale BT32 en partie,

- ER35 correspondant a la parcelle cadastrale BZ187 en totalité,

- ER36 correspondant a la parcelle cadastrale BX114 en totalité,

- ER37 correspondant a la parcelle cadastrale BI149 en partie,

- ER38 correspondant a la parcelle cadastrale BX177 en totalité,

- ER39 correspondant a la parcelle cadastrale BN284 en partie.

DITA 282/301
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luupv o p W Ce [/E}].

Yuupv ps

Extrait des ER34, ER35, ER36, ER37, ER38 et ER39 nouvellement créés

3 uE D vPo uli

O[UE v]e SJ}v
eDplacementsUéSerods spri & «

o[}uA ESpUE

3) au titre
Afin de pouvoirmenera] v o[ u v P u v3 P VIPHA u «pu E3] E
o] ]1*}v }H] v (ngudHier pale-SEd mais@ussi

a inscrire au réglement graphique
o[ uv P uvs [pv

- Z81  e3]v
est-ouest du secteur.
- EZ3diU ZoTU ZdiU Zdd & ZodfA +8]ve o[ 0 EP]eXu ws Ap A}l % E}
0}P u v3e E 3+U pv A)]JEP]=3uvv <+ ]E U p

[uv Puvs § pviu G

de 10 meétres a été retenu : 2*3,5métres pour les véhicules maisres 2*1,5métres pour les mobilités

i § XeX > ¢ U%O U Ve MFBAE jWwi A o]
*UE 0 *%Z &E vulvsvvso[ul]S]}v [uv P uvs p-
%o}]vSe | EE!Se %}IUE SE Veo}ES vV

ER n°46 et n°47 destinésalu v P u vS§
desserte du futur quartier par les transports en commun mais ausgudttier existant et de la Maison

« ~A 0}U %] 3}vU
% E]A  E}us

Familiale Rurale (MFR) de Saint-Renan.

283301
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Extrait des ER n°40, n°41, n°42, n°43, n°44, n°45, n°46 et n°47 nouvellement créés

2.2.6.LA MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

% > u} 1(] S]}v o[ 8] 0 ii e« i}veh, 3ih,

Consciente de la nécessaire adaptation aux nouvelles donnegtigliras, environnementales et aux transitions qu'elle
exige, la ville de Saint-Renan se mobilise au sujet de larenan ville et aux ressources que celle-ci recéle

~ VA]J]E}vv u v 0 *U ¢} ] 0 U }viul<p SsUu v3 vsSU %udGujELoo U dafrontBgsPa)«<p oY
une demande sociale croissante en matiére de natureenville p = *}]v elv Jvs PE S]}v M ¢ ]v o
la ville de Saint-Renan souhaite imposer la végétalisagsrctbtures en limite de voie publique pour les zones udmin
etleszonesaurbape E A} §]}v [-ZActVES S Zuf%o 3] 0« A 0-Z ]335 % &E o[ %3S 3]
reéglement écrit des zones UH et 1AUH du PLU.

2.3. LESINCIDENCES SURELs/ZKEE D E ¢ St'ES NATURA 2000

> }uupv Nlvs Z vvU ] v «<u[ o}]Pv [ EAEBV 16i1uo p%eddle % E} Z -Jvs]sp
Molene » (FR5300018), présente un lien fonctionnel direct via laeili@ut. Toutefois, les adaptations se localisent

DITA 284301
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principalement au Nord (secteur de Mengleuz) et au Sud (secteur dpddisde la commune et sont des secteurs
0}]Pv - EV] EX W E }ve <cpvsS o u} J(] SI}IwVIELE %o euTEH]o% «F3J cuEUS

> % @&  vS u} J(] S1}tv ( ESalodtlon Bnvifomrementale Stratégique (EES). Ainsi les incidamces
o[ VAJE}vvV u v3 «}v8 3 ]o0 o Ve pv }eplr @E JwB P &E i} IE JcYo} ES dabls E e v
un Tome 2.

2.4. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENT SORARANAUX
2.41. COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU PAYS DE BREST

La commune de Saint-Renan est comprise dans le périmétre du Schéma derc®Ré@meitoriale (SCoT) du Pays de
Brest, approuvé le 19 décembre 2018 et modifié le 22 octobre 2019.

> } pu vs [KE] vS §]}ve ~ K's u ~ }d (Jvis] oStlu} ©]Bo@E ]V YW S e}
% }0]S]<pu O[UE vVv]eu § ofuv P uvs ¢ luupv e p W C- E 35X

> %E}i§ [uvPuvd AE }v ISE }Ju% 3] o A } pu viX

Le SCoT fixe la volonté de protéger et mettre en valeur les paysages et les eatrdés d
% >[}uA ESpE O[ME vVv]e 8]}v u « 8§ pE D vPo %33V JolKEY v§
[uv P uvs WE}PE uu 3S]}v ~K We (]v E *% S E 3S}i 8](X

LeSCoTfixe[} i 3]( [MV A 0}% % u V3 o[Z 15 33]w 0}VIUE p[@w JPE A puv
minimale de 20 logements par hectare pour les pbles structurants.
% >[}uA ESpE O[HCE v]e §]}v o I}v T h B %} vapmo{iyéiquiEk( préciséravec
une densité de 20 logements par hectare sur le secteur.

Le SCOT rappelle la qualité du cadre de vie de notre territoire. Hdixe comme enjeu la valorisation de ce cadre de
vie en proposant une offre de logements diversifiés et de qualité.
¥% > u]*e V %0 [MVv K WU § v pu $}usS OoSIWEU EE% VY E $ i 3]( Vv ¢
HV VIUA 00 }((E % M % E » v pESe g EEEEvEwIoy BMouuE 3 o]
respectueuxd o[ VA]JE}vv u v3 § U % Ce+ P X

Le SCOT souhaite préserver le maillage commercial existant detgliatientifie la zone des Rives du Ltadespaol 1
comme une polarité commerciale périphérique, dans laquelle lefaces de vente inférieures a 300 m2 ne peuvent
*[]Jves oo EX
¥ >[ ip*S u vS [qzenagqYEIAC au sein de la zone UEIA ainsi que de son régi@poeclent donc a cet
objectif.

HLEPE 3} &](c & %E » E]%E]}ve v u 39]E+ E P| +¥E]Vo0 O[HE- us ]}Vl

la modification du PLU est compatible avec le SCOT du Pays de Brest.

2.4.2. COMPATIBILITE AVECW> E >K > BITAT,(PLH) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS
[/ZK/A

DITA 285301
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Le nouveau PLH 2018-2023 approuvé le 27/06/2018 définit, pour les 6 prochaines,ammébjectif de production de
logements sur la commune de Saint-Renan de 66 logementspar a

>[}HA ESuE O[ME vVv]e 38]}v 83 1}v 1 hZsA(e HE®Q}w IE}v pAO}P u vie
chapitres précédents du présent document).

2.4.3. COMPATIBILITE AVEC LE PLAN DE MOBILITE SIMPLIFIE (PMS) DE LAJTBRMEOOMMUNES DU PAYS

[/ZK/A

u

> Wo v D} ]Jol8 "u%o](] 0 W/ Al v8 }V!S@E o%vE ~ud}PSX "}vPv}Z[E 3F -
en cours de rédaction. La modification n°1 du PLU integre la problématique ddgésab

2.5.

Le développement des circulations douces (avec les emplacementséés@evus au réglement graphique et
les cheminements doux a créer prévus dans les OAP),
La sécurisation des flux des véhicules (avec la création du giratoire de Mengleuz),

La prise en compte des transport3 oo $](* ~ A 0 * U%O0 U v3e E * EA - %0 E S

Ap M P]E S}IJE U %}pE&E o & S3]}v T %0 8§ pAE [ EE!S E-X

LES CONSEQUENCES SUR LE DOSSIER DE PLU

2.51. UN REGLEMENT ECRIT MODIFIE

Extrait du réglement écrit des zoné$H aprés modification n°1

~Ye

50 cm

VO
Po}

> e

ARTICLE UH.10 : Aspect extérieur des constructions et aménagement gealeardst Protection des éléments de paysag

B- Clbtures :

1 t Aspect des clétures

Les cl6tures seront réalisées avec des matériaux en harmonie avec letoneewment, les matériaux utilisés deva
*[Z CBu}v]e E A HAE o ( X

Le choix des clétures, matériaux, gabarit, implantation, teintes devra étre piécisée la demande de permis de consteu
ou la déclaration de travaux.

Il pourra étre imposé que la cléture formant la limite de fond de parcelle, lorsque dettéére est bordée par une voie, sd
traitée comme une clbture sur voie et non pas comme une cldture sur limites séearalés voisins (voir ci-apreés).

puS}&Jle e+ o0 <« Z] - tuo

cOtés, pourront étre tolérés en limite de va

de la limite parcellaire. Les murets de 80 cm de hauteur maximusayésedepuis le niveau de la rue, enduits des

0°* }% E 3]}ve [uv P uvd [VeuoU o}@Be%E Apod3ud » AE}VvS (
0 (Jv]** v 0 HE SE ]S u VS ~u § E] pEUMUPREWWXUAE U Ju ve]}veU

Je%}e18](* 0ESUE AEIVE % Eu SEE]<H]vE PEE 0} ((® &rUSHE Z u

DITA

286/301

§
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Des exemples de traitement des clétures sojtvv » o[ vv £ AX

2 t Hauteurs des cloétures

hatteurpourra-atre-supérieur (AR TR RNV IRV ¢ %] o V]A
Z ulv %] S$¥Eed senmnié des@EdEilesImpiad@ées sur limites sépard

des voising

>+ O0€SUE * *pUE OJulS » » % E S]A ¢« o A}]e]ve « BE}VS [uv Z us$ pE u A£Ju

Cependant, pour la construction de clétures en limites séparatiessvoisins, une hauteur différente pourra étre autorig
ou imposée en cas de différence de niveau entre les deux terrains.

3 t Clbtures végétales

Les talus bocagers (naturels ou plantés) pouvant constituer cléture sur ree limites séparatives, devront étre mainten
et entretenus.

Les essences des végétaux utilisés en cléture devront étre chpaimi les essences communes de la région.

>}Ee P Z}JAE o o v U 0 % E}% @] o[ AES pPPEEEEV< %op]es V]

voisinage.

> o %0 vS §]}ve AE]*S vS U }u &E o A®/SPUO% EWPSE we o[ u vV P uvs —puv

maintenues ou protégées, en particulier les haies et arbrestants. Elles devront impérativement étre préservées et
% EJ]ee u v3U 00+ AE}vS ISESEGY¥%orJu]o FEE X & [%bud E

des plantations est a la charge des pétitionna

Les essences végétales recommandées et@atg § ¢« ¢}vsS 0]*S . o[ vv £ 0

~Ye

Extrait du réglement écrit des zones UE aprés modification n°1

ARTICLE UE 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions parsculiere

- > e Jved 00 3]}ve 0 ee U o}ue E « EA (EYMEU]VIUES]}V ve o[ VA
- Leséquipementspufpl e S }oo S§](e []JvS E!S P v (E o v kueSoo0o $VPpEEulsSbuE
0] U v}S uu v3 0o ¢ <u]% u vsSe o] » o £A%o0}]p SHIuSEEWD -+« pE&E]S n @&

- Lelogement de fonction destiné aux personnes dont la prés@ecmanente est nécessaire pour assurer la surveillg
ou le gardiennage des installations ou activités autorisées ldaztne et a condition qu'il soit intégré au batiment princi
d'activité. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou dgsaonstructions affectées aux activités.

- Les extensions des habitations existantes (30% de la surfgdamiher existante), ou le changement de destinationss

création de nouveau logement

Ensecteur UEC@EEl: 0 « }veSEpN 3]}ve 5 Jved 00 §]}ve A} 3]V «jus]&E]s EAuu &
surface de vente de plus de 300 mz2.

DITA 287/301
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Extrait du reglement écrit des zones AUH aprés modification n°1

ARTICLEU.10: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs dbdr Protection des éléments de paysag
A- Secteur 1AUH :

~Ye

B- Clbtures :

1 t Aspect des clétures

Les clotures seront réalisées avec des matériaux en harmonie avec letmneement, les matériaux utilisés deval
e[Z CBu}lv]e E A HAE » ( X

Le choix des clétures, matériaux, gabarit, implantation, teintes devra étre piécssée la demande de permis de consteu
ou la déclaration de travaux.

Il pourra étre imposé que la cléture formant la limite de fond de parcelle, lorsque @ettéére est bordée par une voie, sd
traitée comme une cldture sur voie et non pas comme une cldture sur limites séearaés voisins (voir ci-apreés).

U8} EJe e 0 Z ] }po
50 cm de la limite parcellaire. Les murets de 80 cm de hauteur maximurarésetepuis le niveau de la rue, enduits des {

cOtés, pourront étre tolérés en limite de vd

Ve 0 ¢ }% & 3]}ve [uVv P uvSd [VeuoU o}@E+%E Auodsud « AE}vS (
global définissant leur traitement (mat&] u/&EU u]e v "HAE U ]Ju ve]lveU }po pEs«X

> o Je%}e]8](e 0ESUE AE)}VE % Eu $3@E]|<H]vE PEE o} (¢(® drUEJE Z y

Des exemples de traitement des cléture(vs }vv ¢ o[ vv £ AX

2 t Hauteurs des clétures

> e 0ESUE » cuE A}] o o

S WE u pE %o L] O

desvoising

> ¢ O0ESUE « *UE OJU]S *» ¢ % E 3]A o o A}]e]ve o TE}VS [Uv Z pud uE u A£Elu

Cependant, pour la construction de clétures en limites séparatiessvoisins, une hauteur différente pourra étre autorig
ou imposée en cas de différence de niveau entre les deux terrains.

3 t Clétures végétales

Les talus bocagers (naturels ou plantés) pouvant constituer cléture sur ree limites séparatives, devront étre mainten
et entretenus.

Les essences des végétaux utilisés en cléture devront étre chpaimi les essences communes de la région.

>}Ees P Z}AE o e v U 0 % E}% @] 30][E AES P HEEEEV %op]ee V]
voisinage.
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Les plantations existantes, ou créées éventuellement danad€E B % E}PE uu [uv Puvs —pv

maintenues ou protégées, en particulier les haies et arbréstants. Elles devront impérativement étre préservées et
en valeur. En cas de dépérissement, elles devront étre remplagafredes pl vS S]}ve ¢JulJo JE X >[ v3E

des plantations est a la charge des pétitionna

Les essences végétales recommandées et interdites séntlis o[ vv £ 0

~Ye

DITA 289301
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2.5.2 UN REGLEMENT GRAPHIQUE ADAPTE
Extrait du zonage au PLU en vigueur

Extrait du zonage aprés modification du PLU

DITA 290301
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Extraitdu PLU en vigueur (planchel)

Extrait apres modification du PLU (planchel)

DITA 291/301
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Extraitdu PLU en vigueur (planche3)

Extrait apres modification du PLU (planche3)

DITA 292/301
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Extrait du zonage au PLU en vigueur

Extrait du zonage aprés modification du PLU

DITA 293301
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253.UNIKX hD Ed [KZ/ Ed d/KE~ [ D E 'DBPROGRAMMATION ADAPTE

KE] vS §]J}v [uv P uvs § WaERIRJEN wiguelf} v

4.2. Secteur de Mengleuz - Keradraon

Etat des lieux

> I}v T he ¢]3u suyE o A E- vs VIE o[/o @&t14a&fh tuRcerjtre-e $rhavie), em HAU

de la RD 68, route de Ploudalmézeau. La zone présente uneisigdef 12,52 8 pv % vS [}E] vS §]}v

secteur en extension, constitué de parcelles cultivées, daciens corps de ferme (de Keradraon, Pendoulic & proximit
[uv o]v ]JE } P & ]JvS E e+ vS ]Jve] ~xjif*v 0w E+*30% EG]PuEpP suppdt dg eherdng

de randonnée. La zone située sur le versant présente de ce fait une fortétgisians le grand paysage.

> I}v <38 PE A % & o E 68de350[ £ o Z

vi pE [u v P uvs
- Créer un nouveau « morceau de ville » de Saint Renan.
- Inscrire les aménagements et les constructions a la pente.
- D ]JvS VI]E o ul]JooP } P U (]Jv []Jve E E © *%uEp® *~JVvSSEH §
avec la zone rurale).
- Assurer la continuité de la liaison piétonne le long de I&&D
- Tenir compte des nuisances sonores liées a |I6&RD

WE ¢« E]%S]}ve [ uv P uvs
§§ I}v Th AG® (]E& o[} i§ [pv }puA ESpPE o[pE v]- &]}v (Pv]E]jw} 0iE
[ uv P u v3 %o o+ Nea@noihs guelques grands principes sont déja définis.

DITA 294301
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WE}PE uu

—
N
(7,13
o

-K% @& 3]}v [Z ]88 ]v]Al no
- Densité minimale de 20 logements / ha

Espaces publics
->[1% E 3]}v AE % E}%}e E pv u

permettant une mixité des usages : espace de rencontre
P «3]}v ¢ Uu&E %ouA] o U 1} ]A E

Liaisons douces
- Liaison douce a aménager le long de la RD68

Paysage
- La trame bocageére existante sera maintenue dans la
mesure du possible. Elle sera impérativement maintenu
le long de la RD 68.

Acceés

- . oy %ol 0 IO A E p W}y
[ U%O u vie E « EA -

- acces groupés depuis laRD 68y g} p *SU v }d

le Conseil Départemental ; les acceés individuels sont

interdits sur la RB38

Desserte La zone sera structurée par une trame viaire hiérarchise
- voie structurante, comprenant du stationnement et/ou
un trottoir, traversante, permettant de lier le boulevard d
Ponant & la RB8

- voies mixtes, partagées entre les différents utilisateurs
(automobiliste, cycliste, piéton), a la vitesse limitée

Réseaux
-> v «E E }E o[ ¢« Jv]ees u
- La gestion des eaux pluviales sera privilégiée au plus
M %}]vS ZpsS U p (18 [pv SCE -
[ITv(]JoSE S]1}v p «}oX > o]ulS S]}v
o[]Jv(]oSCE S]}v % E o ] ]- %o ]S
chaussées réservoirs seront des techniques privilégiées
pour ne pas avoir recours a un aménagement plus
important (type bassin tampon)
->[ U%0 uvVvS %}UE o }oo § e+ o0
sera étudié en concertation avec le service Environnem
de la CCPI

DITA 295301
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Orientaton [ u v P u vs § W € } P & RLW &drgs modification

4.2. Secteur de Mengleuz - Keradraon

Etat des lieux
Mengleuz constitue un potentiel[uE v]s &]}vo u v8 u v P o 55haclekes en zones U et 1AU. Situé am

de 1,2 km du centre-ville de Sailt-v vU o ¢ § @& <[]ve E]IFésidenmtigl dewpaiSbris] individuelles qualifiées
une trame arborée.

vi pE [u v P uvs

- Créer un nouveau « gquartier » de Saint-Renan

- Maintenir une entrée de ville qualitative ettraitE o « 0]*] E « VSE o0 * VIPA 00 * }VIOENS

- D]JvS VvVIE o ulJoo P } P EU (]Jv [Jve & Eve o (¥ JE P }FveeSEFuE]}v SE
rurale).

- Inscrire les aménagements et les constructions a la pente

- Assurer une cohésion avec les liaisons existantes a déve|agtpearticulierement la continuité de la liaison piétonne
long de la RB8

- Assurer la sécurité routiére du secteur

- Tenir compte des nuisances sonores liées a 188D

WE ¢« E]%S]}ve [ uv P uvs
/Ivs PE S]}v o[ v§]S % C+ P E W
- >[]ve E]%3]}v VIMHA 00 ¢ Vv3]5 ¢ % Ce P E - E EU
- Le traitement des interfaces notamment en bordure de parcelles doit &msré par la valorisation de la végétalisati
arborée existante et la création de cheminements doux,

Intégration a la forme urbaine et desserte :
- > o (E % E 0o E 3]}v [uv PIEKI]E p = EA®S QY *F uSod} E Eear
accidentogéne,
- Des principes de voiries respectés pour une fluidité de circulation,

Occupation du site :
- >[}% €& S]}v [uv Puvs }18 (]JE o[} i 8§ [UV % EQiX [u v P uvs [ ve L

Densité minimale et objectifs de mixité sociale a respecter

La densité minimale du secteur sera2ieo}P u vSe+  o[2om#éeEffiché au PADD.

Au réglement graphique est instituée une servitude de mixitéiade imposant, en cas de réalisation d'un programme
0}P u v8eU pv %}uE vs P % E}PE uu (( PSu vSee ¢} § RPIEK] G e« <oJuv dekeed
logements seront des logements sociaux de type PLUS, PLAI &dPc&rnant le secteur de Mengleuz, un secteur est conc
et un pourcentage minimum de 10% est attribué.

Surface (ha)

Localisation Zonage Type disponible Densité (Igts/ha) Nb logts
OAP = 1AUHb Ouest 1AUHDb Habitat 1,4 20 28
OAP UHb Ouest UHb Habitat 0,5 20 10
OAP 1AUHD Est 1 1AUHDb Habitat 3 20 60
OAP 1AUHD Est 2 1AUHDb Habitat 0,7 20 14
OAP  2AU Est 2AU Habitat 12,5 20 250dont 37/lgts
sociaux

DITA 296301
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Programmation o[}pA ESuE O[HE v]e §]}v
En % % 0] S]}v O[-BHS|h o} >XiB[{hE v]eu U o }u4kpnan affichg ure programmation dans le tem
% }UE o[}uA ESUE O[UE Vv]e 3]}v « 1} habitaEHu sefteuraleMenfilpuzs]}v [

T v]IA uE % E]}E]S }vE (]Jv]e *M@EEouY Ivve P(WVEIHBEMIE «+]( * -desSougE
- Les secteurs de priorité 1 doivent étre urbanisés en premier.
lls correspondent a la partie Est-Centre et Ouest-Centre du secteur dgléle.
- > e § UE- % E]}E]S TV % A vd }uu v E |8§®&SPHE a9 permiside §
construire prévus sur le secteur de priorité 1 correspondant auront été acsordé

lls correspondent a la partie Est-Nord et Ouest-Sud du secteur deldleng

JvelU o « vIA u£E % E]}E]S [ VESVUES D[vEoopIX pp[}uA ESUE O[UE 3

subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Lddabahisme. Ces secteurs correspondent ainsi aux rése
fonciéres a moyen ou long terme.

Z v] E %E& Ale]}vv o [}uA ESUE O[UGE]s V@ J]}v 3 eulEV « D w&o pl
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- Habitat et activité compatibles
-K% € $]}v [Z 1% &nletlokg epen bande, habitat intermédiaire g
petit collectif.

- Densité minimale de 20 logements/ ha

PROGRAMME IBIABITAT

-K% & S]}v [uv Puvs [veuo } o]P $}|GUX
tranchesouau(p@E S§ u *pE O[ <u]% u vs§ o I}v

MODALITE YRBANISATION -} ((11vS [lu%e CEu ]o]e $3$divuh nihitnust €306 de surfac
non imperméabilisées sur les surfaces des parcelles a batir ¢hoiss / espaces
communs / etc.).

- Privilégier une exposition de la fagade principale des coctsbns au Sud poul
MV ve}lo Joo u v3 u AJupu 3 ( A}E]s E® [WilA]e 3
IMPLANTATION DU BATI «§ Zv}o}P] e e}u ] pe - o[ VA]JE}vv u v3
- Inscrire les aménagements et les constructions a la pente

- Les mouvements de déblais/remblais devront étre limités et minimes

->[}% E 3]}v. AE % E}%}e E pv u JoretBnt uferiixité
ESPACES PUBLICS des usages: espace de rencontre, gestion des eauxal@sy biodiversité,
stationnementY

- Accés groupé$% E pv P]E 3} E vEE o ee EA v3 0

La zone sera structurée par une trame viaire hiérarchisée :

- voies structurantes, comprenant du stationnement et/ou un trottoir,
ACCES ET DESSERTE - voies mixtes, partagées entre les différents utilisateurs (automohiligiiste,
piéton), & la vitesse limitée

- Les aires de stationnements collectifs seront prévues audieisite et seront

perméables,

- Liaisons douces a aménager o[ Z oo p <p &S] U o
LIAISONS DOUCES ET TRANsPORT cot| O L1VS & tuupv o]s

->] Je}ve Jp ¢ Jvv 8 E 1 %0 & (JEU -+ [ EE!S

S [ uS@&E 68oau Bud du giratoire

- Maintenir la qualité architecturale et paysagere du site
- Préserver le patrimoine naturel du site

La trame bocagére existante sera maintenue dans la mesure du pogsliel sera
PAYSAGE EENVIRONNEMENT impérativement maintenue le long de la RD 68.

Les éléments existants identifiés au reglement graphique sont a protéger
conforter et sont soumis a permis de démolir ou déclaration préatalaiet tous

travaux.

- Les éclairages des voies de circulation et des zongstiiennement doivent étre
ECLAIRAGE o ' o . . .

orientés vers le sol afin de limiter au maximum la pollution lumineuse

- Eaux usées a zone seraraccord o[ *¢ Jv]ee u vS }oo S§](X

- Eau potablew > 1i}v « E ee EA] % E 0 E « pu [ ¢

Avvs > vE]A} E Asdecigiion SgndEal® Libre de Lanrivoa

Tréouergat.

i . o . « “
RESEAUX EauxpluvialesZ Z & Z E Vv % E&]}E]S o[]v(]oSE 3]}V

ainsi que des solutions alternatives de gestion des phusiales. Le rejet des eau

pluviales dans le réseau public ne devra pas dépasser 3l/Shhao []v (]oS &

iHP  Ju%}ee] o }u Jveu((le uu vs ((I Y dov-PEE

ouvrage de rétention.

La gestion des eaux pluviales sera privilégiée au plus presrdupahute, du fait
[V SE - tvv % ]S [TV(]oSE S]}v [V

0[Ju% GEu Jols 3]}vU o[]v(]oSE 3]1}v %6 G} U] A¢

DITA 300301
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chaussées réservoirs seront des techniques privilégiées pour ne pas avoir re
un aménagement plus important (type bassin tampon)

- Gestion des déchets>[ u% 0 u vS %}uE o }oo § <« o0
étudié en concertation avec le service Environnement de la CCPI.

DITA 301/301
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I 1 Contexte

La commune de Saint- v v +3 }§ [Uv Wo v >} 0o [hE v]su ~W>he %% E}uA
par délibération du conseil municipal en date du R7TAE] E Tii6U «p] (185 o[} i 8§

[Hv

(v
nWwW

u} J1(1 38]1}v *Ju%eo](] % % E}UA o i ipJoo § 11idX
(1]E A}op E ES ]Jve 0 U VvSse Pp W>h SIUSEWE *% 3 vS o[ }v}iu]
Uo WE ] v8 p W Ce [/E}]s }uupv pstedu%eE » E]S % E EE!S

18 octobre 2021, la modification n°1 du PLU de la commune déBairan portant

sur:

o

%S E O E Pouvs PE %Z]<«u § o } pu vs§ [KE] v8 S]}
[uv Puvs s WE}IPE uu S]}v ~K We %}uE E o0 ¢ E % ES] 00
zone 2AUE de Mengleuz enugv i h, A} 3]}v [Z ]88 8X v (( 8U
ol uv P uvs E}usS] ®U v}S uu vs v S Eu - e UE]S U ee ES
0] J*}ve I e pV]A u D vPo pl ip+8](] o A 0}% % u V3§ o[z ]
dans le secteur.

Adapter le réglement graphique et le document [KE] vS S]}ve

[uv Puvs § WE}IPE uu S]}v %}luE E o0 ¢ E % ES] o0 u vs
partie de la zone 2AU située dans le quartier Nord de la ville, dans le secteur
de Mengleuz, en 1AUh.

HS}E]e E o[Ju%eo v3 3]}v [ E]A]S » }uu @Bnéde « uE pv % ES3] C
D *% }oU v E o0 ** vS pv % ES] o I}v. h]l] ~ A} 38]}v [ S§]A
économiques industrielles, artisanales et de services) en une zone UEiac. Des
Juu E + ¢}vd [ ]oo HE®* % E » vie ve 55 I}v <p o ~ Kd E }vv
comme la polarité commerciale périphérique de niveau 4 de la Communauté

Juupv ¢« g W Ce [/E}]s ~ W/e viuuMedpadl]A « pu >
1».

D} ]J(] & o[ &€5] o ii u & Po u vS§ E]35 (]Jv [Ju%e}s E o A P 3 o]e
clétures en limite de voie.

Revoir les emplacements réservés, notamment déplacer l'emplacement
réservé n°2 pour la création d'un giratoire plus au Sud de la RD 68;eauni
o-]vs €+ §]}v A o E}us D vPo piU ve o E ofuv Pu
de la Zv Aménagement Concertée (ZAC) W v & , {ld Bchéma
]JE § WE }uupv o s o}Y
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0 Préambule

2 Qu'est-ce qu'on entend par évaluation
environnementale ?

">[ A op 8]}v VA]JE}VvV u v 0 [UV % BFi Eu}purédlig&%%.@& o 1% E3E [JpAE P
ou sous sa responsabilité. Elle consiste a intégreei@sux environnementaux et sanitaires tout au loi g
0 %E % E S]}v [PV %o E}i SU [pV o Yo} } [|tYvpu¥o ENRIEVUUO < O] }u% Pv
[ S pv ] 0 ]*1}vX 00 E V%@ %BE] o (6 3 Eu 3§ ffierleg: E § ipe
Z}]E & § vpe pu E P E o Vi pAVY] VI(E X VP& AP }yu P U <u] [ A E v
général moins colteux que de gérer ceux-ci une foiwesws. Elle participe également a la bonie
information du public et des autorités compétentés.

Ministére de I'Environnement, de I'Energie et de la Mer

3 Pourquoi réaliser une évaluation environnementale
dans le cadre de la modification n°1 du PLU de Saint-
Renan ?

>[ ESLMd-i > } o[h&E v]eu ] *auf dansyle cas ou elles ne
prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effet
notables sur I'environnement, au sens de l'annexe Il a la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évotidion
documents mentionnés aux articles L.104-1 et L.104-2 donnent lieu soitea u
nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de I'évaluatio
environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification dsgoditions
relatives a I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des unités
touristiques détermine les critéres en fonction desquels cette nouveliuétion
environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniére
systématique ou aprés un examen au cas par cas.

BN

Selon ce décret, les modifications des PLU sont soumises a évaluation

environnementale systématique lorsqu'elles permettent la réalisation de travaux,

aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére

significative un site Natura 2000 (art. R. 108- p } O[ME vVv]eu X }v EvV VvS§

0O° MUSE « u} J(] S8]}ve C vS pv Jv ] v *HE od[VA]JXE}VV u v3U o00 ¢ (}v
[MV A uvVv P * % E X

Selon ce décret, la modification n°1 du PLU de Saint-Renan reléve de la procédure de
cas par cas. Cependant, compte tenu des enjeux environnementaux (ayant conduit le
%o (E vi } pu vs [HE V]eu Y A op 8]}v VA]E}vv u v8 o ¢ 3

o
biotope ©
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0 Préambule

O[Ju%e}ES Vv U % E}i § WE ]Jv ~}pA ESUE [ZOBUE evip&E]}v [pv ]I Jv
le secteur de Mengleuz), lacommunede Saintv v. § o W Ce [/E}]e }uupv us
ont souhaité réaliser une évaluation environnementale.

Auls o] }vepnos §]}v e W Ee}vv ¢ WU O]<h » Steee} ] o ~WW ¢ § of
publique, des ajustements ont été apportés au projet de modification n°1 dwELU
Saint-Renan. Ils portent notamment sur :

X > Ju]lvusS]}v 0 *HE( o[ ZTp %o ¢+ VS ifi0 ug

x Le retrait au Sud de 4 ha de zone 1AUHD sur le secteur Est de Mengleuz.

Carte 1IW >} o]+ S]}v « ¢ S uE- u} [(] » -uls & OV-wqasS]pup o]VPOE3) 115} % U
Ainsi, le présent projet présenté ci-apres tient compte de ces ajustements et porte sur
le zonage de plusieurs secteurs du PLU de Saint-Renan

x Secteur n°t reclassement partiel de la zone 2AUE en zone 1AUHD (1,5 ha) et
%S S]}v O[Kt8, AE]J*S v

x Secteur n°2 ouverture partielle (partie Nord) o[uE& v]e S]}v o I}v 1nh
en 1AUHDb (4,8 ha)$ %S S]}v o[K W /]85 v§

x Secteur n°3 ajustement du sous-zonage UEiac dans la zone UEia (6,1 ha).

@ Rapport environnemental
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Carte 2 Localisation des secteurs concernés par une évolution du zonage dB8iBtdp€, 2023)
La modification n°1 du PLU de Sait-v v S}p Z [ HSE ¢ ]J*%o}e]S]}ve PE %o Z]<p
du PLU, a savoir les emplacements réservés. Ainsi, le projet prévoit

X La suppression de 6,8 hg Zcorrespondant awER, ER10, ER11, ER21,
ER22, ER23, ER25, ER26, HH3AQ,;

X >[ ig*8S u vS 2deod2¥m?a 146h2;
x Lacréation [ 40,4 ha), au titre de :
- ZACER3(183m?);
- Schéma directeur vélo ER34, ER35, ER36, ER3738ERR39

(11045 m?) ;
- OpA E3uCE o [ uGArtie¢ + d&g }aones 2AU et 2AUE de
Mengleuz ER40, ER41l, ER42, ER43#44ERR455, ER4AGRI7
(2593 m2).
@ Rapport environnemental
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NUM&ro Eyplut_ion lice ala Surface
modification n°1 du PLU (m2)
ERO02 & S]}v [pv P]E §}]C Modification 142
EROG Création d'une voie de desserte 642
locale
ER10 Protection et mise en valeur des 24295
berges
ER11 Protection et mise en valeur des 16157
berges
ER21 | Création d'un accés 536
ER22 | Equipement sportif Suppression 17789
ER23 | Stationnement 1658
ER25 Cheminement piéton (3 m de 101
large)
ER26 In.st.allations Iégéres de sports et ( 5103
loisirs
ER30 | Création d'une voie de desserte 354
ER32 Création d'une liaison douce (® 930
de large)
ER33 | Autitre de la ZAC de PertBhoft 183
ER34 9
ER35 262
ER36 | Au titre du Schéma Directeur 265
ER37 | Communal Vélo 156
ER38 295
ER39 58
ER40 Ajout 78
ER41 206
ER42 L. R . 93
ER43 u S]SCE vo[}uA CEsvu 220
Eras | C[HE V1= SIhv o p= s 723
Mengleuz
ER45 853
ER46 115
ER47 105

Tableau 1 : Descriptif des emplacements réservés quiddrt i § [pv  A}ops]}v  ve o E o u} ]J(] S8]}tv

n°l du PLU de Saint-Renan (Biotd2&23)
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Carte 3 : Localisation des secteurs concernés par une évolutiauttes dispositions graphiques du PLU (Biotope,
2023)
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Carte 4 Localisation des secteurs concernés par une évolution des autres tmpographiques du PLU du secteur
de Mengleuz (Biotope, 2022)
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Carte 5: Localisation des secteurs concernés par une évolution des autresitisps graphiques du PLU du secteur
Nord du Bourg (Biotope, 2023)
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Carte 6: Localisation des secteurs concernés par une évolution des autres dmpographiques du PLU du secteur
Sud-Ouest du bourg (Biotope, 2022)

s Rapport environnemental
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Carte 7: Localisation des secteurs concernés par une évolution des autres dmpogiraphiques du PLdlii secteur
du Lac de Pontavennec (Biotope, 2022)
s Rapport environnemental
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I 4 Yu Ju%@E v o Anwrpnddrhentale ?

Le contenu 4 % E * VS E %%} ES & % & v o &aldgti®n SUE Po} o [pv
environnementale & P] % & 0O[ %o % 0] .UM po [} E Yrbapisthe
en vigueur :

X 1° Uneprésentation résuméeades objectifs du document, de son contenu et,
s'il y a lieu, de soarticulation avec les autres documents d'urbanisme et les
autres plans et programmesnentionnés a l'article L.122-4 du Code de
I'Environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit preedre
compte ;

x 2° Uneanalyse de |'état initial de I'environnemengt des perspectives de son
évolution en exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniére notable g8 0 u]e Vv "HAE pn } pu v§

X 3° Une analyse exposant :

- Lesincidences notables probablege lam]s v "HAE u } pu v epuE
I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux,
l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et
archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs ;

- Les problémes posés par I'adoption du document sur la protection des
zones revétant une importance particuliere pour I'enviraement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article
L414-4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifgpour lesquels le projet a été retenu au regard des

objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national et les raisons qui justifient le choix opéré au
regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des dgject

et du champ d'application géographique du document ;

5° La présentation damesuresenvisagées pour éviter, réduire et, si possible,
}u% ve E e—]J0 C 0] pU O ¢ }ve <cpuv ¢ }luu P o0 o ul]e Vv "pAdQ
du document sur lI'environnement ;
6° La définition desritéres, indicateurs et modalités retenugsour suivre les
effets du document sur I'environnement afin d'identifier, notamment, a un
stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées ;

7° Unrésumé non techniqueles éléments précédents et une description de
la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Rapport environnemental
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5 Comment s'est traduit cette démarche damhs
procédure [ Alops]PRLUR

51 hv % &} eepe uje

v "UAEdupiaes p o}vP

Tableau 2 Une évaluation environnementale tout au long du projet de mise en

compatibilité

Diagnostic et identification des
enjeux

Expertises de terrain, relevés pédologiques sur
en février 2022

Emergence du projet

Réunions /échangesavay C+ [/E}]s }u
et la commune de Saint-Renan

5.2 Limites et difficultés rencontrées

Aucune

biotope
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9 Premiére partie : Résumé non technique

Afin de faire évoluer certains éléments du PLU de Saint-Renan tout en respectant
o[ }viu]l] P Vv & o HW Uo WE?®e] v g WCed]&E} s }uupv ps %0
par arrété en date du 18 octobre 2021 la modification n°1 du PLU eeurige Saint-
Renan approuvé le 27 février 2017. Cette procédure porte sur :
X >[ %S S]}v unu €& PouvsS PE %Z]«pu § u } puvs [KE] vS 8]}
[uv Puvs § WE}PE uu S]}v ~K We % }pnE
0 reclasser partiellement la zone 2AUE de Mengleuz en une zone 1AUH
A} 38]}v [Z 188X v ((8Uo[uvVv P uvs E}us] U v}s uu vs
termes de sécurité, de desserte et de liaisons douces au niveau de
D vPo pi ipe3](] o A 0}% % u V$§ o[Z 188 veo o 5§ uEX
o reclasser partiellement une partie de la zone 2AU située dans le
guartier Nord de la ville, dans le secteur de Mengleuz, en 1AUh.
x >[ u8}E]e* 8]}v [Ju%eo v3 3]}v [ S]A]8 + Jjuu E ] 0 suE pUv % ES
zone de Mespaol, en reclassant une partie de la zone UEia (a vocation
[ §]A]18 emigues industrielles, artisanales et de services) en une zone
h] X <+ Juu E +« ¢}vd []oo HE®* % E » v3e ve 55 I}v <u 0 " Kk
reconnait comme la polarité commerciale périphérique de niveau 4 de la

luupv us juupv ¢ p W Ce [E@mée~ RMésdu Lac
- Mespaol 1».
x > u} J(] S]}v o[ &S] o i nu & Po u vs E]S (]Jv [Ju%e}e E

végétalisation des clétures en limite de voie.

x La revue des emplacements réservés, notamment déplacer I'emplacement
réservé n°2 pour la création d'un giratoire plus au Sud de la RD 68;eawu ni
o-]vs E+ 3]}v A o E}pus D vPo piU ve o E ofuvPu
0 °}v [uv Puvs }v ES ~e o Wv & [Z} SU p "™ Zu
]JE § WE }uupv o s o}Y

] v <p o %E} upE E an du ca$psar caB, ecompte tenu des enjeux

VAJE}vv u v3 uE ~ C vs }v puld o % E vd } pu vd [uE v]eu K
A op 8]}v VA]E}vv u vd o ¢ § O[Ju%e}ES Vv U % E}i § unE ]Jv ~}pA
O[HE v]e §]}v [pv ]I ]va mpdificatid® n®3du PLU de Saint-Renan

(13 o[} i 8 [uv A op 3]}v \sAiy4At}la wolontéScamnmunale et du

W Ce [/E}]* }uupv ps X

>[ A op 8]}v VAJE}IVV U VS 0 8 %E}%}IES]IVY (( GPJu%e}ES v L %o & }i
e u]l* Vv "MAE U ]ve] <ula poie corisigéfee. Elle doit permettre

[ VOCe E 0° ((8* M %E}i § epE o[ VA]JE}vvV u vs § % E A V]E o

Jve <cuv ¢ Juu P o0 e« euE of vOUrdEs baser dus dossier de

v}3](] $]}vU o[ us}E]s8 VvA]JE}vv uidsS3moism&ainumdquy o

rendre son avis.

Le tableau de synthése ci%o E » E % E v o[ A op §]}v VA]J]E}vv u vi o E o] v
le cadre de la modification n°1 du PLU de Saint-Renan.

o
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Premiére partie : Résumé non technique

OBJET DE LA MODIFICATIGHA DU
PLU

Reclassement partiel de |z
zone 2AUE en une zone
1AUHb

ETAT INITIAL DEANVIRONNEMEN
INCIDENCES SURNVIRONNEMENT

& ENJEUX ENVIRONNEMENTA

oJu]s §]}tv [pv
1AUHDb en lieu et place de
la zone 2AU

Secteur de Mengleuz
Keradraon composé di
prairies  (mésophiles)
[Uv %o S]S  }ec«
Sud-Ouest du sectel
Ouest, de cultures
délimitées par des haie
et talus, ainsi que de!
jardins et habitations
Maillage bocager
globalement sans intéré
écologique, sauf une hail
multi-strate au Sud-Es
du secteur Est
NS UWE Kp 8
JHE [ u
potentiellement  sujet
aux inondations de cave|
Nuisances sonores |
long de la RD68

Incidences négatives :

f

Incidences positives

}veluu S]}v
agricoles et naturels,
Imperméabilisation des  sol
(gestion des eaux pluviales),
Modification voire dégradation dg¢
0 <p o]S8 % Ce P C&E
Nord de la commune ;
Dégradation du  patrimoine
naturel, notamment le maillagq
bocager
Augmentation
sonores
Augmentation des besoins en ea
potable et du traitement des eau
usées
Augmentation deg
consommations énergétiques

[ -

des nuisanceg

f
f

%S S]}v o[K W
Capacité suffisante de la ST
% }UE&E SE& ]S & of esH
Alopu « [ HAE pe -

MESURES POUR EV|TREDUIRE OU
COMPENSER

Mesures pour éviter.

f

Réflexion argumentée sur les
besoins en nouveaux logements
Conservation de la haie multi-
strate, mais aussi des autres
éléments bocagers dans la mesur,
du possible
v ouls 1*SE] pus]}v
potable existantes mais a renforce
et étendre
WE}S S]}v «SE] § Il
des zones humides
Création de cheminements doy
pour desservir les futurs ilot
[Z ]85S S]}v 8§ o0« E 0]
Utilisation de matériaux drainant
pour la construction de
stationnements collectifs

Mesures pour réduire

f

Délimitation précise des espac
qui seront nécessaires @
développement du territoire

Respect du relief par intégration de

constructions dans la pente ¢

Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W Ce [/E}]-
Février 2023

tuupv ps
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biotope

minimisation des mouvements d
déblais/remblais
Utilisation des carrefours et voie
[ e /]S vSe
E S3]}v [pv (JoSE %o
talus bocager pour traiter g
transition entre le nouveau quartie
S o[ *%o PE] }o
Aménagement de cheminemer
doux pour valoriser la biodiversité
Gestion des eaux usées p
assainissement collectif, les résea
étant a proximité
Conservation de certains élémen
bocagers
Utilisation de matériaux drainant
pour la construction de
stationnements collectifs
Gestion des eaux pluviales p
infiltration a la parcelle privilégiét
et gestion aérienne avec noues
bassins paysagers
Gestion et traitement des déchet
% E W C-o [/E}]e
intégré aux réflexions dans le chc
o[ U% 0o U VS %}udE

sélective des déchets

Modification n 1 du PLU de Saint-

Renan

W G- [/IE}].
Février 2023

Yuupv ps
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f  Privilégier une exposition de |
facade principale des constructior,
au Sud

Mesures pour compenser

f DJe v "HAE [pv
publique de réduction et de gestio
des déchets

f  Sensibilisation des habitants vis-
vis de la production de déchets |
du tri

8 8

Incidence positive en évitant la

Modification de la marge
de recul inconstructible et
}v 18]}ve [ Oo]PvV

i}us o[]vs & destruction de linéaire bocage 8
[+ VIMA pE&E - %}UE o[}uA ESUE |
la RD68

Incidence positivesur la qualité de
o[ ]JE v ( A}E]- v8 o

Ajout (identification) de 2

cheminements doux ol “,. P : 9 A}lS Hc 8
conséquent, en limiter la pollutio
atmosphérique
Ajout et suppression des Incidence positive car 2v80*n
olv J]G&E [ 0 u vse 8

éléments bocagers . : s
g supplémentaires ont été identifié

Rapport environnemental
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protégés au titre de
o[ ES] o23dM Obde
o[h@E& v]eu

n S]8CE o[ &8 dwCU
auxquels viennent se rajouter le
460 m linéaires de talus paysager

E & Jve E]Ss ve O]

Modification de la
servitude mixité sociale

8

Suppression des
emplacements réservés
ERO6, ER10, ER11, ER2
ER22, ER23, ER25, ER2

ER30 et ER32

Modification de
o[ u%o0 u vs E
ERO2

Concern o[ £ &} us]
RD68 donc un secteur dé
artificialisé

Incidence positiveen termes de
sécurité routiere

Ajout des emplacements
réservés : ER33, ER34,
ER35, ER36, ER37, ER3
ER39, ER40, ER41, ER4
ER43, ER44, ER45, ERA4¢
ER47

Concerne des surfaces tre
faibles (bandes trés fines |
long des axes routiers) sar
intérét écologique (bande:
enherbée associée a de
cailloux)

Incidences positives

f suro «<u 0]8 o[ &
o+ 03 Ev §]A « )
voiture et par conséquent, e
limiter la pollution atmosphérique

f entermes de sécurité routiere

o

biotope
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0O ** U VS [UV %
de la zone UEia de 8 8
Mespaol en secteur UEia(

Incidence positivesur le patrimoine

D} 1(] sltv of ¢ v SUE oU A  o[]vs 8
de la zone UH nature en ville (trame verte ¢
bleue)

GRILLE [EVALUATION DES ENJEU Faible Moyenne - Non concerné

Rapport environnemental
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Deuxieme partie : Etat Initial
de I'Environnement
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9 Deuxiéme partie : Etat Initial de I'Environnement

Cette partiee A u3 !SE pupv 1}}u 0 (}]* *HE 0 % *E30lBIoPF]}EV|e } pu v§

[LE v]eu S *u&E o eedvfonnehientales prioritaires a prendre en compte dansddre de

la modification du PLMX oo %o }U@E PSS [] VS](] & 0 ¢ o€E]JVe]% 6 HEE § E]*S]¢
VAJE}vV u v3 UE sl %3] 0« [ISE Ju% us\WeBaitERenand ][V-15]} ¢ o]E

les principaux enjeux.

I 1 Milieu physique

1.1 Climat

Commune située dans le Nord-Ouest Finistere, SAint- v ¢35 <}pue o[]v(opu
climat océanique tempée en zone dite «D}vSe [ & @aractérisée par des
hivers froids, peu de chaleurs et de fortes pluies.

<
-

1.2 Geéologie
Source : carte géologique au 50 60GBRGM).

Les différents secteurs sont concernés par deux formations géologiques :

x Secteurs n°l et 2 : Granite de Saint-Renan qui est un granite subalcalin a
dominante portassique, localement facies a deux micas ou a tourmalines ;

x Secteur n°3 : Alluvions et colluvions postglaciaires (formations lacustres et
fluviatiles) sur la moitié Norést ainsi que des dépbts de pentes et de versant
liés aux phénomenes de gélifraction ("heads" et sols associés) sur la moitié
SudOuest.

@ Rapport environnemental
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9 Deuxiéme partie : Etat Initial de I'Environnement

Carte 8 Formations géologiques (Biotope, 2023)

1.3 Relief et hydrographie

SourceW  ES S} % } P GHeZtbppgraphiojmap pour la microtopographie
du site.

Le secteur n°1 est caractérisé par une microtopographie marquée a partie du linéaire
de résineux avec une pente moyenne dedQe point haut est situé au Nord-Est
(79 u [ oS]%ule point le plus bas au Sud-OueB®@U [ oS]Spu -

Sur le secteur n°2, on retrouve la méme orientation de ce relief, avec le paibtiha
94u [ oS]sélepointbasma68u [ oS]3Spu

Enfin, pour le secteur n°3, le relief est relativement homogéne avec un plateau de
(}v A oo o [/ oltituSéJvarjerénte[37 (au Nord-Est) et 45 m (au Sud-
Ku 8¢« [ 0o8]Su X

@ Rapport environnemental
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9 Deuxiéme partie : Etat Initial de I'Environnement

Carte 9 : Relief (Biotope, 2023)

Les 3 secteurs se sitnieau sein du bassin versant o[ &, /kqJusS*S o[pv -
%o E]V 1% pAE }uEe [ p ~/0 uSe E Jv v 0o S EE]JS}IJE pupu N Zou [ uv F
Gestion des Eaux (SAGE) du Bas Léon.

Plus précisément pv }uE&e [ H O}VvP MV ]+S vm lawppvtiau o ifA
Ouest du secteur n°1.

Quant au secteur n°3, il est enclavé entre le lac de Ty Colo au Nord-Ouestetde la
Pontavennec au Sud=$X > }JuEes [ L €& o] v ¢ T 0 <« }vS}uEV 0 « S UuE VvE
o[ *§ § nuE}E X

@ Rapport environnemental
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Q Deuxiéme partie : Etat Initial de I'Environnement

Cartel0: Hydrographie (Biotope, 2023)

1.4  Occupation du sol

Source : photos aériennes anciennes (remonteeletemps.ign.fr) et photos aériennes
récentes (geoportail.gouv.fr)

Secteur n°1 Secteur n°2 Secteur n°3

> e e § HuEe*s ¢ ¢]SpVvsS U "HE [uv VS E£S PE]
1950-1
950-1965 v }JE X *}v8 P o uvVvS 0 %E u] - o[ £%0}]S
Agrandissement de la taille des parcelles agricoles.
- Présence des lacs
] |~ - Extension de la carriere
2000-2005 [‘)eveloppementv glev F: Developpementv de Développement  dd
I}v [ S]A]S | o[p&E vVv]e 8]}v o© o[UE v]e §]}v
Mengl| I £ E&}us] € ~7 | 1A
engleuz [ }us] Z i1y [ 3]A]% -
Mespaol
2006-2010 Sect’eurs ayant t.res peu evolues.. . ,
Le réseau de haies semble relativement bien conservé.
Extension de la zon
De Nnos iours Quelques nouvelles [ S]A]S - <
J habitations au Sud. .
carriere.

Tableau3: « E]% 3] ( o[ Alous]lv e+« & uEe+ VEIU VE[] SVBi PVIIER » foWB u} ]
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1950-1965 2000-2005 De nos jours

Secteur de Mengleuz (secteurs n°1 et n°2)

Secteur n°3

Figure 1 Evolution chronologique des secteurs n°1, n°2 et n°3 concernés par |fcatioi du zonage du PLU
(Sources : IGN -remonter le temps)

1.5 A retenir

‘ Les grands enseignements

Climat océanique

Une microtopographie marquée particulierement sur le secteur n°1 au nive
la prairie mésophile

Le sol des sites, situé audsEst du bassin versant o[ &, sonticénstitué
de colluvions et de granite.

Historiguement cultivé,0 ¢ « S p&e+ VvEi § VET e[]ve &
[Z 18 8]}ve S 0 « SWE]VEI o81}v [ S§]A]S -
> ]38 o3  ee EA] % E O[uV * % E]V % UEla
RD68.
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I 2 Paysage

Sources™ }d p W C- E SU Wo v W CeLBdefavt- Ce [/E}]e S
Renan

2.1 Approche globale

Saint-Renan est située au sein des paysages cultivés avec talus. Comme une
grande partie du reste du plateau Léonard dont il fait partie.

Ao[ Z oo pu"™}d pWCe E <3 U-Renarped v E]SN Jws
o[ vouoOo % C* P E - E-U § vldet. (S8 tarectpride ol &
par:

x

Un paysage semi-ouvert et vallonné sculpté par les hombreux cours
[ # 8§ Eu]eoLAE

X > % E %}v E v:aberlwt, zones humides et succession de
lacs ;

x Un maillage bocager relativement développé ;

x > AP §38]}v }v v§ Ve 0+ A 00 ¢ v Jeo o ol &
enfrichées de ronciers, ajoncs, fourrés et arbustes ;

X LepS]S % SE]Ju}]v o] o] U ~u}po]veU o A}JE-X

Figure 2 E /o pSU pv]sS % Ce P @ESourpesMWQev [/ @€ P HWCe [/E}]"

Rapport environnemental

o
biotope ©



Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W Ge [/E}]* Juupv ps
Février 2023

Deuxieme partie : Etat Initial de I'Environnement

Identifiée également comme cité, avec un centre historique important et a
grande valeur patrimoniale, la ville de Saint-Renan a camndéveloppement
périphérique ces derniéres années.] vi B % }uE o ARenan est de]v 3
conserver son identité et de lier le nouveau secteur de Mengleuz a son centre-
ville. Dans ces espaces, le renouvellement urbain aura plus de mal a se faire car
le tissu y est trés différent. Il faut que celui-ci permette la densification tout en
conservant le caractére local

2.2  Approche par ambiances paysageres

Trois ambiances paysagéres composent le paysage de Saint-Renan : le paysage
agricole, le paysage naturel et le paysage
urbain auquel appartient le secteur 3.

> e ¢ 5 UEe* VEI § VET o[]Jve E]JA vE ve
le  paysage  agricole, constitué

principalement de cultures de céréales

et de prairies paturées. Le bocage de la

commune est encore bien présent mais

en diminution. Il prend la forme de talus

nus sur les hauteurs. Les points clés de

cette ambiance sont le contraste entre le

paysage ouvert et le paysage fermé.

Quant au secteur n°3, il appartient au
paysage urbain en particulier la zone
[ §]AD& Mespaol, regroupant une
AJvPE Jv [ VEE % E]s X

Figure 3 Ambiances paysageres de la commune de
Saint-Renan (Source : PLU de Saint-Renan)

2.3 A retenir

Les grands enseignements

Les secteurs n°1 et n°2 sont composés de milieux agricoles, de prairiesries|
et du petit hameau de Mengleuz, tourné autour de plusieurs fermes. lls
représentatifs o[pv]S % Ce+ P &E Ve O <L 00 ]O =

> o 3 UE VETI ¢ *]3p Ipv "H[E S]AGS D % }oU
SudEst de la zone urbanisée.
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I 3 Le patrimoine naturel - Les continuités écologiques

SourceW /vA v3 JE v 3]}v o M % SEJu}]v v SHE o ~Dpe pu v 8]}v o [Z
naturelle)et TVB du PLU de Saint-Renan.

hv 1E [ éoignée de 3lu s (Tv] (Jv [ Su] & o % SCE]Ju}l]v
naturel du site et ses abords.

hv JvA v§ |E eI}V P e H % SEJu}]lv V SUE 0 [ %% 0]<ph VS spuE of ]
éloignée a été effectué auprés des services administratifs de la Direction

Z P]}v o o[ VA]E}vv u viU ofuv Puvsdd p>}Puvsd ~2Z >
Bretagne § o[/vA v3§ |E E 3]}vo g WNBNE]Ju}]v E SuE o ~

Les données administratives concernant les milieux naturels, le patrimoine
écologique, la faune et la flore sont principalement de deux types :

x Les zonages réglementaires du patrimoine naturel qui correspondent a
des sites au titre de la législation ou de la réglementation en vigueur
dans lesquels les interventions dans le milieu naturel peuvent étre
contraintes. Ce sont les sites du réseau européen Natura 2000, les
arrétés préfectoraux de protection de biotope, les réserves naturelles
nationales et régionales, etc.

X > e [}JvPe [JVAVE]E* pu % $EJu}]l]v v SuE oU o }E - g
[ A ES]ee u VS %}UE o0+ uVvV P UuE+s § u] V[}VE %o - A o |
[} %%} J0O]S X *}vS Vv}S uu vS 0 ¢ *}v e J/U%}ES VS ¢ % }uE
Jve EA §]}v e K] MAE ~¢/ KeU 0 e}ve ESUE oo+ [/vE @
Ecologique, Faunistique et Floristigue (ZNIEFF de type Il, grands
ensembles écologiquement cohérents et ZNIEFF de type |, secteurs de
plus faible surface au patrimoine naturel remarquable) ou encore les
I}v e Zpu] ] v8](] < o[ Z oo % ES uvs o }u E PJ}v o X

[ USE « SC%o ° IJv Pe [E]ed viU }EE *%}v VS % E A u%o .
gérés en faveur de la biodiversité (Espaces Naturels Sensibles, sites des
Conservatoires des Espaces Naturels, sites du Conservatoire du Littoral et des

ZIA P ¢« > peS8E ¢YeX

Les tableaux suivants présentent les différents zonages du patrimoine naturel
concernés% E o[ ]E loignéay en précisant pour chacun :
x Le type, le numérd } § o[]v8]8uo; upli}v P
X N 0} 0] 8S]}v S ]88V % E E %%}ES o[ ]E [ SH &E %o %

X >}Eecu[]oe *}vd Je%}v] 0o U o0 o0 uvse }v Ev VS o0 A]
administrative des sites.
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Tableau4:NA p —-]vd E §]}v <+ l}vP e« A o0-]1E - 3pu ®FIME} Z $ o[ ]JE [ &
> % EJu SE E }u%imoedia®E [ S
> % EJu SE 3 v oJu]S }pu v ]JvsS E 8]}V %}
immeédiate
> % EJu SE E& }u% o[ ]JE [ Su o}]Pv u
A o[ ]E& immédiate (site du projet)
3.1 Zonages d'inventaire

Deux zonages [JVA ve r¢cBupet o[ | E

[ éfoignée des secteurs

concernés par une évolution du zonage de la modification n°1 du PLUnde Sai

Renan.

Type de site, code,

Distance au secteur

Interactions potentielles avec les secteurs n°1, n°2 et n

intitulé et surface [ S 0 %o0op
Les 2 lacs qui composent le site constituent une zon
E % E} p S]}v 8§ Z s % }UE PV
ZNIEFF | [K }v § agui affectionnent les milieux humides (co|
530030007 o 5k [ WU WA *8 Pvvs e« §1}v e Zpul o
« Etang de Tourous > ’ Les secteurs n°1, n°2 et n°3 ne présentent pas de m
8.3ha Zpu] e o[]vs €] LE 0 pE % &E
% &} o lighufonctionnel direct entre les sectel
d[ S etlaZNIEFF existe.
Zone humide la plus vaste et la plus diversifiée de la pr
région brestoise. Les landes humides et secteurs de
marais sont favorables aux amphibiens et aux rep|
ZNIEEFE | (présence du Lézard vivipare notamment). Plusieurs oig
remarquables, reproducteurs ou hivernant, utilisg
530030007 également le site.
« Tourbiére de > e % ¢ O[}E]P]vV 0 *]Pv 8]}
Kersquivitt 1,5km pour certaines (notamment les oiseaux) un pouvoir
Bodonnou, sources dispersion assez importand } p$ (}]*U o 1}v [
of E»x»o ps laquelle le secteur n°3 est localisée constitue une barj
75,7 ha écologique, ce qui est moins le cas des secteurs n°1 et
regard des milieux en présence (cultures, prai
mésophiles, linéaires boisés)o 5 ]((] Jo [ ((
fonctionnel direct entre la ZNIEFF et les secteurs n°1 ¢
pour les oiseaux.

o
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3.2 Zonages reglementaires

Aucun zonage réglementaire ne recoupe les sectedrsS u immeédiats, ni
ulu o & [ Su  des}$écteurs concernés par une évolution du
zonage de la modification n°1 du PLU de Saint-Renan.

3.3 Réseau Natura 2000

Aucun site du réseau européen Natura 2000v[ < Eoncerné eted
potentiellement en lien direct avec les secteurf § p immeédiats, ni méme

o[ 1E& [ Su  deg $fxteurs concernés par une évolution du zonage de
la modification n°1 du PLU de Saint-Renan.

Cartell: Zonages du patrimoine naturel (Biotope 2023)

3.4  Autres zonages

Aucun autre sitev [ teconcerné etes potentiellement en lien direct avec les
secteurs [ S Juu ] 8<U v] ulu o ]J&E fles |secteues} | P v
concernés par une évolution du zonage de la modification n°1 du PLUntle Sai
Renan.

o
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3.5 Zones de préemption et/ou acquisition fonciere
Source Conseil Départemental du Finistére

Aucun Espace Naturel Sensible E ~ ¢ tvdoncerné etes potentiellement en

lien direct avec lessecteury Sp Juu ] SeU v] ulu o[ J]E& [ Su o}]Pv
des secteurs concernés par une évolution du zonage de la modification n°1 du

PLU de Saint-Renan.

En outre, aucun des secteurs[ 3 }v Ev % E upv I}v % E UWS]}v
Bprés les données consultées.

3.6 Trame Verte et Bleue
Source TVB du SCoT du Pays de Brest edliVBU de Saint-Renan.

3.6.1 Rappel du concept de TVB

La Trame Verte et Bleue (TVB)S (1v] He]lv p } o[ VA]E}vv u v§
par les articles L.371-1 et suivants et R.371-16 et suivants.

Elle a pour objectif d'enrayer la perte de biodiversité en participant a la
préservation, a la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, et
notamment agricoles, en milieu rural. A cette fin, ces trames contribuent & :

x Diminuer la fragmentation et la vulnérabilité des habitats naturels et
habitats d'espéces et prendre en compte leur déplacement dans le
contexte du changement climatique ;

x ldentifier, préserver et relier les espaces importants pour la
préservation de la biodiversité par des corridors écologiques ;

x DSSE v "MAE o« }i &](e <p 0]8 8 <p v8]8 & o 3](e |
Ueee [ U *U% E(] ] 00 ¢ § o}us & GOAGE (Jv]e % &E o -
~«Zu JE& S UE [uvVv P uvs § Xx),®prSskfxer « U
0 ¢ I}v e Zuu] * Ju%}ES v ¢« %}uE 0 «<u 0]3 o[ nU o ]} 1A
et la préservation de la ressource en eau ;

x Prendre en compte la biologie des especes sauvages ;

x Faciliter les échanges génétiques nécessaires a la survie des espéces de
la faune et de la flore sauvages ;

x Améliorer la qualité et la diversité des paysages.
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Latrame verte comprend :

X Tout ou partie des espaces protégés au titre des espaces naturels et du
patrimoine naturel (livre Il et titre | du livre IV du code de
o[ VAJE}VV u v8e Jve] <u O+ *% °* V SUE 0° Ju%}ES vie
préservation de la biodiversité ;

X Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-
naturels ainsi que des formations végétales linéaires ou ponctuelles,
permettantder o] E o0 ¢ *% ¢ u vS]}vv ¢ o o]J]v % CE vSs

X Les surfaces maintenues en couverture végétale permanente situées le
long de certains cours d'eau, sections de cours d'eau et plans d'eau de
plus de dix hectares et d'une largeur d'au moins cing métres a partir de
la rive (article L.211-14 du}C Bijvironnement).

Latrame bleuecomprend :

X Les cours d'eau, parties de cours d'eau ou canaux figurant sur des listes
§ 0] * % E o PBretagne }(pfEcle L.214-17 du Code de
dhvironnement) ;

X Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la reamse
bon état contribue a la réalisation des objectifs de qualité et de quantité

E o S](* HUAE U ¢* ¢ [ U *Yu% E(] ] 00 ¢ § ¢}us & Jv - (Tvle %

SDAGE, et notamment les zones humides dites « zones humides
d'intérét environnemental particulier » et « zones stratégiques pour la
gestion de l'eau » ;

X Les cours d'eau, parties de cours d'eau, canaux et zones humides,
importants pour la préservation de la biodiversité et non mentionnés
aux alinéas précédents.

Les continuités écologiques constituant la trame verte et bleue comprennent
des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques.

Lesréservoirs de biodiversitésont des espaces dans lesquels la biodiversité est
la plus riche ou la mieux représentée, ou les especes peuvent effectuer tout, ou
une partie de leur cycle de vie et ou les habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement en ayant notamment une taille suffisante, qui abritent des
noyaux de populations d'espéces a partir desquels les individus se dispersent ou
qui sont susceptibles de permettre I'accueil de nouvelles populations despe

Les espaces protégés au titre des espaces naturels et du patrimoine naturel
(livre 111 et titre | du livre IV du )C Enpironnement) ainsi que les espaces
naturels importants pour la préservation de la biodiversité constituent des
réservoirs de biodiversité.
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Lescorridors écologiquesassurent des connexions entre des réservoirs de
biodiversité, offrant aux espéces des conditions favorables a leur déplatemen
et a l'accomplissement de leur cycle de vie. Les corridors écologiques peuvent
étre linéaires, discontinus ou paysagers. Les corridors écologiques constitués
des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des formations végétales
linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les réservoirs de biodiversité

}veS]Su vs ¢ JTEE] }E* Jo}PJcH o X > ¢ % o }v
ulvsl v [pv  IuA ESUE AP S0 % Eu v vs «]5u
d'eau, sections de cours d'eau et plans d'eau (article L.211-14 du Code de
dhvironnement) sont également considérés comme relevant de corridors
écologiques.

La fonctionnalité des continuités écologiquess'apprécie notamment au

regard :

x Dela diversité et de la structure des milieux qui leur sont nécessaires et
de leur niveau de fragmentation ;

x Des interactions entre milieux, entre especes et entre espéces et
milieux ;

x Dela densité nécessaire a I'échelle du territoire concerné.

Les obstacles a la continuité écologique sont considérés comme tels car :

x lls ne permettent pas la libre circulation des espéces biologiques (accés
aux zones indispensables a leur reproduction, leur croissance, leur
alimentation ou leur abri).

x lls empéchent le bon déroulement du transport naturel des sédiments
[uv }p&E- [ pX
x lls interrompent les connexions latérales avec les réservoirs biologiques.

x loe (( 8 vS epu ¢85 v8] oo u vsS o[ZC E}o}P] «c E « EA}E-

3.6.2 La TVB du SCoT du Pays de Brest

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Brest a été appral@é le

u E Tii6U <u] (18 o[} i § [uv u}(htdgratibhvde]u% o] (]

volet littoral de la loi ELAN) approuvée le 22 octobre 2019. BdpuB0 avril
2019, la révision du S@ § % E& « E]S le(@é&rimétre dEFJAE du
Pays de Brest au territoire de la communauté de communes de Pleyben-
Chéateaulin-Porzay.

[/E}]> }uupv ps
Février 2023

EvV ¢« % E o[} 0]

o

o}vP

La trame verte et bleue du Pays de Brest§ ] v3§](] V o[ % UC vS <uE

préconisations au niveau national et régional (Schéma Régional de Cohérence

Ecologique (SRCE) de Bretagne). Ainsi, une approche par sous-trame a été
privilégiée : Foréts/ Bois, Landes et pelouses, Bocage, Zones humides, Cours
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[ et Littoral. Les réservoirs potentiels de biodiversité et la connectivité des
milieux naturels et semi-naturels du territoire ont été identifiés.

Figure 4 Trame verte et bleue du Pays de Brest (Soyfce : SCoT du Pays Jle Brest
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3.6.3

Modification n 1 du PLU de Saint-

Renan

W Ce [/E}]

Février 2023

La TVRIu PLUde Saint-Renan

Le PLU de Saint-Renan a été approuvé par délibération le 27 févriep2@ia,
(18 o[} i 8§ [uv u} J(1 S1}v *Ju%eo](] % % E}UA o {i ipJoo & TiidX

Un diagnostic des continuités écologiqueso|[ Z oo n HedESants } ] E
Renan a été réalisé emn[ %o %o usQr urie analyse de la Trame Bleue (réseau

hydrologique, zones humides¥.0 v [ pe S o d(mailages ES
bocager, boisements) % E JE] * 3§ %o }pulve A ESe ve o[ VA 0}% % HE v X

Les principaux réservoirs de biodiversité sont fagconnés par le réseau
hydrographique, notammerie :

X

Chapelet o ¢ o o}vP o[ & /olgucomung seldn A &«
un axe Sudest Nord-Ouest ;

Vallon o[Kp 8 o]Ju]8 v8 o }Juupv A Wolp EI o
constitué de prairies humides et ponctué de talus, incluant également

o[ § vP d}pE}Ipe

Vallon au Sud, en limite de Plouzané, comprenant un espace tourbeux.

[ %o @& consultation de la trame verte et bleue du PLU de Saint-Renan, les
secteurs n°1 et n°2 sont situés o‘l) *Buv  }uE-~ corregpondant a un

corridor fonctionnel. Le secteur n

est localisé a proximite de réserdei

biodiversité « Aber lldut (boisements, zones humides).

o

biotope

tuupv ps

S WoluulPu G
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Cartel2: Trame verte et bleue de Saint-Renan (source : PLU de Saint-Renan)

3.7 A retenir

Les grands enseignements

S[]E [ Su 0 } ] Anterseetie Pypérimetres de ZNIEFF de tyg

Un lien écologique fonctionnel est possible entre les secteurs n°1 et
les oiseaux fréquentant la tourbiére au Sud.

Lesecteurn°l«S o} o] % E}A]u]S ,cdrrdor 8gol@gtque
local, et le secteur n°3 a proximité du réservoir de biodiversité «
lldut ».
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I 4 Diagnostic Faune-Flore et zones humides

Les expertises naturalistes menées par Biotope ont été réalisées en février 2022
> % @E * VS Z % ]S3E V[ 8 HUSE <<nu 0 *CVvEZ e e}« EA §]}ve
de mettre en lumiére les enjeux écologiques identifiés sur le site.

4.1 Habitats naturels

Le tableau suivant présente les habitats naturels observés sur les secteurs n°1,
n°2 et n°3 et leurs enjeux écologiques.

Prairie / pelouse mésophile Faible
Cultures Faible
Secteur n°1
Bosquets Moyen
Haies Faible
Prairie / pelouse mésophile Faible
Cultures Faible
Secteur n°2
Haies Moyen
Routes, parcs et jardins et habitationg Négligeable
Route, parcs et jardins et entreprises Négligeable
Secteur 3 o]Pv u vse [ E & - Faible
Bassin de rétention Faible

Tableau 5 : habitats naturels observés au sein des secteurs n°1, n°Zehn&Bnés par la modification du
zonage du PLU (Biotope 2022)

> ¢ [E% ES]e o }S V]<H ¢ }vS % Eule [] VvS](RUE T PE v ¢ SC%o °
sein des 3 secteurs concernés par la modification du zonage du PLU :

x Les habitats ouverts a semi-ouverts ;

X Les habitats forestiers et arbustifs ;

X Les habitats anthropisés.
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4.2 Zones humides

421 Méthode de délimitation des zones humides
Critére botanique

WINE 0o % E&}5} }o h Z 18 S« i (JPuUE vs v]vvMi&k [/ ol EE'S pot
modifié paro[ EE!S pi@&?3G3SsSE 11106 % & ] vS o+ E]S & - (1v]8]
de délimitation des zones humides fournit deux typologies : Corinejiie et

le Prodrome des végétations de France (approche phytosociologique). Sur les

e § HUEe+ [Z ]85 8 0 ** + }luu Zpu] e ~Vv}S e Xe e 0}v W U}]Ve PV .
deux typologies, la végétation peut étre directement considérée comme

humide. Le botaniste réalise une cartographie des habitats humides/non

humides.

> e Z ]85 8¢ Joeepe o« SE A uE [uvPuvidU =« SE A uE PE] }o -
plantations dont la végétation non spontanée ne permet pas de statuelesur

caractére humide sont ditspro parte» (notés p.). Sur ces habitatpro parte»

identifiés lors de la cartographie des habitats, le pédologue réalise une étud

pédologique.

> J&E [ S Juu ] 8§ § v8 }u%qkre partgZes]eléses
botaniques ont donc été couplés a des relevés pédologiques.

Volet pédologique

>[ vv £ |/ ofl EE!'S pn 70 ip]v 7116 u} J(] @ EHO[ EE!'S pi & } 8}
présente les méthodes de terrain pour la délimitation des zones humides selon

le critere pédologique ainsi que la liste des sols caractéristiques des zones

humides (Figure)5

N o}v o «He@sols des zones humides corresponaext

x Histosols car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui
% E}A}cp o[ pupo 3]}v usd] e« }EP Vi<t s % B U %o
} u %o } o oY
x Réductisols car ils connaissent un engorgement permanent en eau a
faible profondeur se marquants par des traits réductiques débutant a
moins de 50 centimétres de profondét;Y

X Autres sols caractérisés par :

- Des traits rédoxiques débutant & moins de 25 cm de profondeur
dans le sol et se prolongeante]vs ve](] v8 Vv %o, E}(}v HEY
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- Ou des traits rédoxiques débutant a moins de 50 cm de
profondeur dans le sol, se prolongeaht *[]vS ve](] v§ v
profondeur, et des traits réductiques apparaissant entre 80 et
120 cm de profondeur. »

Figure 5 : grille GEPPA - identification des sols caractéristiggezones humides

4.2.2 Délimitaton & Po u v3 |E e I}v e« Zuu] - o[ ]JE [ 3pu
immédiate

Habitats humides

Suite au passage du botaniste, aucun habitat humide &lentifié sur les 3
secteurs concernés par la modification du zonage du PLU

Analyse pédologique complémentaire

~

Bien<pu[ p pv Z2 18 8§ Zpétg identifig Sur les 3 secteurs concernés par

la modification du zonage du PLU, des sondages pédologiqueséordadisés

sur les parcelles dont la position topographique laisse présumer pig$ence
[uv 1}v  Zpu]nt bagddr les secteurs n°1 et n°2. Ainsi, les expertises

pédologiques}vs % Eu]e }V(]Eu E odaractéristiquese fies

zones humides.

H UV *}v P % }o}P]l<p V][ § & o] °*pu&E o0-° S pE VvEI }vsS o «
totalité de la surface est déja urbanisée.
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4.3 Flore

4.3.1 Espéces protégéesteo SEJU}V] 0 * ol ] [ S Juu ] S8

>1E- e % E&S]e ¢ }S V]<h e U UV %o % E}S P SI}u % SE]Ju}lv] o
observée.

4.3.2 Espeéces végétales invasives ou envahissanteso[ & [ SH
immeédiate

Lors des expertises botaniques plusieurs especes exotiques envahissanteg ont ét
observées : Laurier palme et Rhododendron des parcs.

4.4 Faune

Ve Z %]SE U 0 ¢ 0]¢S ¢« [ *% -extdustives car iasues de}v
vy ¢ 1% %o} ESUV]eS ¢ 0}Ee [HV pvER fiévrivs 20222/ 0 <4 [ 5] S
pv]<g u vS [}]ePiptAarlouse, Pigeon ramier, Mésange bleue, Pinson des
arbres et Geai des chénes.

Le secteur présente des potentialitéspccueil fortes pour le Grand capricorne
v} uu v3 p v]A p e+ 0]Pv setuds hgiesenG@résence.

Lessecteurs n°1 et n°2 concernés par la modification du zonage du PLU présente un
enjeu faible pour la faune qui se concentre sur le bosquet etZe$ « X >[]vS E!S |
secteur n°3 au regard de son anthropisation actuelle est considéré comme négligeable
%} E o[ W ]o insectes, ghiroptéres et avifaune).

L %}S vS] o]S epolr lapffajioe notamment les insectes o [ Al( pv S 0 ¢
chiroptéres se concentrent autour des haies.

4.5 A retenir

Les grands enseignements

Les enjeux écologiques se concentrau niveau du bosquet et des haies p
la faune.

Aucune zone humide identifiée.
Deux especes végétales invasives sont répertoriées.
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I 5 Les ressources en eau

5.1 Documents cadres

Sources : SDAGE Loire Bretagrg22027 et SAGE du Bas Léon.

51.1 SDAGE Loire Bretagne

Le SDAGE Loire Bretag@22-2027 a été approuvé le 18 mars 2022. Son territoire

e[ Sv euE pv » «()@0 km2i fi fest caractérisé par la présence de cbtes
littorales (40% du littoral métropolitain) et est constitué de prés de @33 km de

JHE- [ pX
>[}i 8]( u]S] pAE <p o }uls o« J0L6eftadt dS61%des v 1
E]JA] E *U %0 ve [ B 8 HAE €3] E » v }Wodés@aux TiTiX Hi}uE [ZH]U 10

sontenbonétatet1® o[ v %% E} Z VvEX [ *S %o}pE<p}] o }uls ee ]V %o E } %o}
E }v U]E % }pE& o0 ¢ vv e« TiTT Tiedtfidgen: S]( Jv]S] o u

x Concentrant une partie des moyens et des efforts sur ces 10% proches du bon
état pour une progression rapide a courte échéance,

x Faisant progresser les eaux en état médiocre ou mauvais vers le bon état.

D!u <] o[ $ § Po} o -« nEmeptuwdes pragréssignificatifs sont mis
en évidence dans certains domaines grace aux efforts fournis sur les territoires.
}Joo 3]A]8 eU «Cv ] 3 E]A] E U PE] pos pE-U Jv pe3E] o*U e} ] 3
actions pour améliorer la qualité des eaux et des riviéres. Ces actions portent leurs
fruits. Il faut poursuivre les efforts et les intensifier pour retrouver des eaux en bon
état.

>[ E3](] 1 o]* 8]}v *» EJA] E + 50 *» %toousS|Pve3]((Hees ~V]SE 3 eU % Z}s
restent les principales causes de dégradation des eaux. Des problémes de manque

[ U *}vS % E » vSe S 0O Z vP u vsS o]Ju S]J<yu o - VEU X [ *8 %o}UE ]
de la moitié des modifications apportées au SDAGE 2016-2021 portent sur

o[ %S S]}v Hu Z vP u vS o]Ju S]«p X

Les deux principaux axes de progres pour parvenir au bon état des eaux dans le bassin
Loire-Bretagne sont :

X La restauration des milieux aquatiques :

- Créant des conditions favorables au maintien et au retour des espéeces
AJA vE ve 0 ¢ }uE- [inyertéledl9sive

- Remettant en état des zones humides servant de frayéres,
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- Aménageant ou supprimant des obstacles a la migration des poissons,
- Restaurant la continuité écologique et la circulation des sédiments.

X La lutte contre les pollutions diffuses :

- Encourageant le retour a une fertilisation équilibrée,

- Réduisanto [pe P © % *8] ] ¢ <p o <pu[ v ¢}] v8 0 ¢ pe P ¢« ~ PE] }O -
ou domestiques) voire en les supprimant,

- Limitant le transfert des polluants vers les eaux (mise en place
systématiguedeba ¢ vZ E <+ 0 o}vP ¢ }uEes [ u S ee]ve
tampons sur les systemes de drainage).

Le SDAGE 22-2027u S P o0 u vS o] VS suE ]Jve¢ HUSE °* %o}]VvSe

x Le partage de la ressource en edlfixe des objectifs de débit minimum a
E *% S E ve o° }uEe* [ U *HE o[ Vo U O H o ee]JvX VvV }u%0 u Vv
identifie les secteurs ou les prélevements dépassent la ressource en eau
]e%}Vv] O $ ]0 %% @E A}]3 0 ¢ U *UE * %oladEe Bs «5 WE E o <u]o] E
sécheresses récurrentes.
x Le littoral: le point principal concerne la lutte contre le développement des
algues responsable des marées vertes et la lutte contre les pollutions
bactériologiques qui peuvent affecter des usages sensibles (baignade
}v ZCo] HOSUE U %! Z %] YeX
x Les zones humidedoivent étre inventoriées afin de les protéger et les
restaurer car elles nous rendent de nombreux services gratuits : épuration,
E Ppo 3]}v 0 <pv3]8 [ pU ]} ]JA E+]3 U pe P« E E 3](°Y
x Le développement des SA€3Efavorisé. Pour de nombreux thémes, le comité
ee]v *SJu <pu[puv & Po pV](}EU % }pnE O Ve U O B ee]v V[ S
pas adaptée. Dans ces cas, le SDAGE confie aux SAGE la responsabilité de
définir les mesures adaptées localement.
X >[ %S8 S]}v n Z vP u vést mousidie gdans le SDAGR20
2027, dont 47% des propositions de modifications portent sur la prise en
}u %o 3 M %0 Vv [ %38 S]}v M Z VvP uvsS o]Ju S]«u I ee]lv >} CE
Bretagne.

> ¢ } pu vSe o} rbpemd [Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT), Plans
L} pAJrbanisme (PLU, PLUI), cartes communales) et les schémas departementaux
des carriéres doivent étre compatibles avec ces orientations fondamentales et avec
les objectifs qualitatifs et quantitatifs du SDAGE Loire Bretagne.
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5.1.2 SAGE du Bas Léon
> N ~NZou [uv Puvs § ' e8]}V . MAE* | e > 1}lv vPo}
o[]Jvs PE o0]S§ pH S EE]SERenahuu v o A

> N e[ § v epuE PV o U%BKNE Avek 13,3 &k, la commune de Saint-
Renan représente 1,5% du territoire du SAGE. Le territoire du SAGE est drainé par une
multitude de petits fleuves cotiers qui prennent leur source sur le platealuédin et

se jettent dans la Manche. Le linéaire du trait de cot& es[ v A]E kmw, tandis

! o] ¢ IuEe [ p 3knf. VA]E}v 6ii

Les principaux cours d'eau sont I'Aber Ildut, I'Aber Benoit, 'Aber Wracle et
Quillimadec. Ces cours d'eau sont alimentés par un chevelu trés dense dafiiien
ont des pentes généralement bien marquées.

Ce SAGE a été approuvé le 31 janvier 2014. Les principaux enjeux de ce SAGE sont :

x Restaurer la qualité des eaux,

X Réduire les flux de nutriments,

x Rétablir la libre circulation des espéces,

x Préserver I'équilibre écologique,

x  Gérer les risques liés aux pollutions.
>[GE§]9 i B E Po «w ws (E’G?‘ § oJu]S & o[ SS ]JvS %} ES UE T}v e
humidesi AJe 0o % E&}S S]}v e |}v e Zpuu] - Ve O & [uv Puvse 8§

% E}i ¢ [HME v]euCllpul]o[ wA]E} vV hjectE st ¢ imiter la
disparition des zones humides, notamment sur les bassins prioritaires azote.

> e } pu vSe 0} pA& [BcEEmMug da Cohérence Territoriale (SCoT), Plans
L} pAJrbanisme (PLU, PLUI), cartes communales) doivent étre compatibles avec
les objectifs et les orientations dud® v Anjiénagement et de Gestion Durable (PAGD).
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5.2 E S E]* S]}v s U e [ M
SourceW P v ol p>}]€E & SPvU §§ e«o0]p&kE pn " >}JE €& S Pv
5.2.1 D e« o [ suyperficielles

Les 3 secteurs concernés par la modification du zonage du PLU de Saint-Renan
appartiennent 0 U e [ B }p@&>»[ [-Hut et ses affluents depuis la
*JUHE ihe<u[ » (FRGRAG3).

>[ 88 }o}Pl<p u IuCEe 2013W D[of 3 v }o}PJ<pu U o[ 8 8 ]J}o}P]l«u
S o[ § § %tinge héherale sont qualifies de moyen. Toutefad, § S % }oopn VvS$§
spécifique est considéré comme bon.

YU vS o[ §$ S ZJul<p S}pS e ep oS v U JLME [ B S <p 0o](] }vU u
extrapolant sur le benzo(a)pyrene sont état passe a mauvais.

> u e+  [aun état écologique moyen et un état chimique qualifi¢ bon a mauvai
selon les critereX > }v § § O}P]<pu Vv[ S }v % o SS JvsX

>[} i 8]( [ 88 ]Jvs 1 ébologique $> 8st reporté a 2027. Les pressions
potentiellement responsables de la non-atteinte du « bon état » relevées coacer
0 %0Z}*%Z}E J((U*U 0 ¢ % ¢S] ] ¢ ]Jve] <p 0 U}E%Z}0}P] M uE- |

5.2.2 Eaux souterraines

Les 3 secteurs concernés par la modification du zonage du PLU de Sains&&nan
localisés p ¢ v 0O U&= [ M *¢pusLE (FRGOOB] § § Z]u]l«u
§S U e [ U 8 }ve] E }uu u ]} & X > ¢ V]SE S ¢ § % 5] ] =+ *}
les paramétres déclassants, pouvant entrainer un risque de non atteinte du bon état
en 2027.

Lau = [ B O <H OO0 O V %% O} O %% ES] VS 5 }lve] E juu E
[ pgtat chimique médiocre, et ne répond pas S|SE o[} i ISEOAGE % &E
Loire Bretagne.
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5.3 Eau potable

Sources Rapport annuel 2020 sur le prix et la qualité du service puBaxpotable>
~W G+ [/E}]s }uupv ps -

La commune de Saint-Renan est actuellement gérée en régie communautaire.

[ %o @eserésultats du contrOle sanitaire des eaux destinées a la consommation
humaine, réaliséa yE& o[ NVi % € o[ P v Z P]}lv o o "vs & S Pv U o]
potable consommée sur la commune de Saint-Renan est de bonne qualité
(«conforme aux exigences de qualité en vigueur pour I'ensemble des parameétres
Mmesurés»).

/o vie&lj*BVY %o E]-" [ K %}S 0 %M O]<pu V] % EJu SE %0 E }S
commune. > }veluu S]}v u}C vv [ par¥%bBénné est estimée a

environ93 m¥abonnement/anen220. Av}S €& <p[]Jo C pv  }ved v8 uPu vs 3]}v
du volume mis en distribution sur Saint-Renan et que le territoire conamtaire

importe un peu moins de 50% du volume mis en distribution.

le W Ce [/E}]- oV pv N Z u E S pE el afivs S]}v v n W}S
S

_ E 0 ¢ <u *S]}ve e HE]e S]}v o[ oJu v8 §]}v v MU %o0}S
territoire communautaire, et notamment des interconnexions.

Les secteurs concernés par la modification n°1 du PLU ne sont pas conceragés par
périmetre de protection de captagého } LAEPO [

5.4 A retenir

‘ Les grands enseignements ‘

Les secteurs objets de la modification n°1 du PLU sensitue le bassin versa

o[ -lldat, ou la gestion des eaux est cadrée par un SAGE. Ce SAGE
déclinaison du SDAGE Loire Bretagn2222027X > « } pu v3e [h
doivent étre compatibles avec ces deux documents cadre.

> U e [« Aber-lldut et ses affluents § 0 u eeau sputerraine
«Léoni }vd E *% S3]A u vs o uE } i &Ptat gcslégihueé e
chimique reporté a 2027.

>[ M %}5 0 <u] o]Ju vs o § E G phP0E, est de bohr
qualité.

Les secteurs concernés par la modification du zonage du\PLJWw § &t
H UV %S P }p % EJu SE % E}S S]}tv * 5]
potable.
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I 6 Lesrisques

6.1 Risques naturels

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) du Finistéere a été épprouv
par arrété préfectoral le 14 décembre 2018 et mis a jour le 16 mars 2020. Il recense
les risques naturels et technologiques présents dans le département. Il a notamment
recense les risques suivants sur la commune de Saint-Renan

x 1 cavité souterraine
X Lerisque sismique faible

x Le risque radon de catégorie 3

La commune de Saint-Renan recense également sur son territoire 6 arrétés de
reconnaissance de catastrophe naturelle.

Figure 6 Liste des arrétés de catastrophes naturelles sur Saint-Renan (s@séceisques)
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6.1.1 Risque inondation par remontée de nappe

Source : Carte des sensibilités aux remontées de nappe (BRGM)

Au regard de la carte des remontées de napweny.georisques.gouv.fr le secteur
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n°l a Mengleuz est situé dans une zone potentiellement sujette aux inondations de

cave. Le secteur n°3 apparait comme sujet aux inondations de cave daris&pd-
Estet aux débordements de nappe dans sa partie Nord.

Cartel3: Aléa inondation par remontée de nappes (Biotope, 2023)
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6.1.2 Mouvements de terrain
Retrait-gonflement des argiles
SourceW (ES retrdit-gonflement des argiles (BRGM)
N olv o &S o-poaflem@nt &€ aldiles consultée sur le site Géorisques,

les secteurs concernés par la modification n°1 du PLU sont faiblement expasgso X

Cartel4: Aléa retrait-gonflement des argiles sur les secteurs concernésngaévolution du zonage du PLU
(Biotope,2023)

Effondrement de cavités souterraines
Source : Carte des cavités souterraines (BRGM)
Il existe une cavité souterraine connue sur la commune de Saint-Reram lesl

données du BRGMV Jo <[ P]3 [uv }pAd&HEnReau]du]mbiead $a Trégorff
a plus deBOOmM au Sud du secteur n°3.

Les secteurs objets de la modificationn°’1 duPLUnespnt % ¢ }v E&v % E o[ o
[ ((}v E u vse A]S ¢ ¢}usS EE& Jv X
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6.1.3 Risque sismique

Sources : Carte des zones sismiques

La commune de Saint-Renan se situe dans une zone sismique faible (comme
o[ ve u odépartement)

Les secteurs concernés par la modification du PLU sont peu expos¢so e]Jeu]<u X

6.1.4 Radon

Source : Carte de délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
(Arrété du 27 juin 2018)

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle.

La commune d Saint-Renan présente un potentiel de catégori¥ 3* o}v o[ EE&!S VI
27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du teretérancais, le

potentiel de catégorie 3 représente les zones dont les formations giples sont les

plus riches en uranium, soit principalement des massifs granitiques tels que le Massif
armoricain.

IJvP E v } o]P 83}]E o[]v(}E locaiHre de bipnsimnt@bilieds |
sur ces risques. Cette information a été rendue obligatoire par le décretduif®
2018 et doit figurer dans tous les états des risques et pollutions obiigata compter
du 1°" juillet 2018.

Situé dans le Massif armoricain, les 3 secteurs concernés par la modificatiomede z
duPLU sontexposés o] o Z }vX

6.2 Risques technologiques

Source : Consultation des établissements déclarant des rejets et transferts de

%}oopn vieU o Jved 00 8]}ve 0 *¢ ¢ %}IUE O % E}S 3§]}v o[ VA]E}vv

installations nucléaires de base (site Géorisques).

Les secteurs objets de la modification n°1 du PLU de Saint-Rephanp Joo g pv
installation pouvant entrainer un risque industriel. Toutefois, il est amlatprésence
de:

x Une ICPE a environ 200 m au Sud-Ouest du secteumh°3jo <[ P]S
o[ VEE % E]* 'h E ~ " }vs o[ 3]A]8 }v GEeno[ £%o0}]3 §]}v
fonctionnement et non Seveso.
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Les secteurs concernés par la modification du zonage du PLU ne gemblget ain
risque industriel

6.3 A retenir

‘ Les grands enseignements

Les secteurs n°1 et n°3 sont potentiellement sujets aux inondations pamiémale
nappe.

Les secteurs ne sont pas exposés aux risques mouvements de terrain.

La commune de Saint-Renan est soumise aux risques radon.

Les secteurs ne sont pas concernés par des risques technologiques.
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I 7 Les nuisances et pollutions

7.1 Assainissement

7.1.1 Assainissement collectif et autonome

Sources Rapport annuel 2020 sur le prix et la qualité du service public
« Assainissemenit ~W Ces [/E}]s }etu\Ww w3 « i}v P [ es Jv]ee u v§
des eaux usées de Saint-RerRablde Saint-Renan, 20)

La commune de Saint-Rendfy } ¢ « HV *Ce*S u [ ¢ JVv]ee sitvédu }oo S](
niveau du Lac de la Laverie, traitant ¢ QA& He e o[ ve u o o[ PPo}u & §]}v
de Saint-Renan (hors hameaux agricoles), mais aussi de la commune de Lanrivoaré.

La@E Ale]}v p I}v P [ eeddvéauxusées approuvé en 2017 intégre les

3 secteurs concernés par la modification n°1 du PLU de Saint-Renan. Les secteurs n°1

et n°2 ne sont pas entierement desseni® E o0 & ¢ Y [ ¢* Jv]es u v8 }oo S§](
hormisipe<p[ polte d& Mengleuz et au 8bute de Pendoulic.

Figure 7. Zonage d'assainissement des eaux usées de Saint-Renan (Source : PLU de SaR@#Regnan,

o
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Tableau 6 Descriptif des caractéristiques thestation d'assainissement présente sur le territoire de Saint-Renan
(W}ES ]Jo o fnent, dorinées de2020
Année de mise en Charge Nom du
Capacités service maximale milieu de
(2020) rejet

>[  -l@#ut et
ses affluents

Dénomination

de la station

2006
12000EH| Boue activée par

Lokournan 2 300 n¥j | aération prolongée 7 361EH . }d:EJIS Iai "
puis épandage la mer
En 2020,0 }oo § e ((Oou vS8e § viv }v(}E&u v & Je}v [uv § UAE Z (

hydraulique important lié & un probléme de déversement du Laumiat 7 heures.

Ce probléme, bien que trés temporaire, a eu pour conséquence la non-conformité
Po} o 0 *S 3]}v [ %op@E I}V (]v est§ugepviddoconformea

o[ EpqEefectoral.

Figure 8W %o 18§ }oo

[

0 +8 &]IV [ %opE §]}v S} IMEV ViFAUE W Z e Jv]es

> % 18 0 +*$ §]}voloumandestsdd2/000 EH. En 20, la charge

maximale en entrée était de 7 9®H (en prenant en compte les 543 EH du

raccordement du bourg de Lanrivoaré) : il restait donc 4 096 EH dispsnitartant

de ce constat, les secteurs de Mengleuz potrteur environ 180 logements avec un

ratio de 25 hab./logement soit envirod50 nouveaux habitants, on peut estimer que

0 8 S8J}v [ %op&E S]}v VY, % 15 ecu((]* VS %o}pE SCE& ]S E o[ pPu v
Alopu » [ UAE pe X

> e USE ¢ ¢ S pE- }v EvV * % * O[ ** Jv]ee Bsypar&}v }oo S]J( <}vs P &
N EA] Wu o] [ ¢ Jv]ee u v8 E}v u}wo C §] ([d€pY¥ 2D03.

La commune de Saint-Renan compte un peu plus de 300 habitants degsarvi

O[ ** ]Jv]e* u v8 v}v }oo S§](X
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% @& « 0o I}v P [ e¢ Jv]ee u vS de SaintRFEngples secteurs
S W sort actuellement @ I'} v agsainissement collectiDes réseaux existent
mais seront a étendre pour desservir entierement les secteurs n°1 et n°2.

7.1.2 Pluvial

Source Zonage d ¢+ ]v]ee+ weERux Pluviales (PLU de Saint-Renan, 2017)

Saint-Renan *§ }3§ danage [ ¢ ]Jv]ee wes Eaux Pluviales approuvé en

2017, qui est un document cadre pour la gestion des eaux pluviales diitetril

délimite les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter

o[Ju%e Eu ]o]e S]}v ¢ ¢}oe § eepu® E 0 u SE]- ! 15 [ }po u vs
pluviales et de ruissellement, ainsi que les zones ou il est nécessaire dé pigs/o

installations de collectes, de stockage ou de traitement des eaux pluviales.

Figure 9 Zonage d'assainissement des eaux pluviales (Source : PLU de Saint-Renan, 2017)

>Sfveuo pE- p 0 Juupv 3 SC% * % EUE(U A  %oope] HE+ }i
[ WA %O0opA] 0 «X d}us (}]-U Viu E UAE » § HE-* *}vE %oluEAp- E -
pluviales, <u] vP v & v }po u v v euCE( 0] & ipe<pu[ 4 %}]Vvs LI
terrain naturel.
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Ainsi :

- > 1}v P [ee]v]ee u VvS %O0uA] 0 (]&E uv [$haeE i § u AJupu i
sortie pour les projets de plus de 56@& ;

- >[]v(]oSE S§]}v 0 % E o0 AE 'SE % E]AJE P] X > P «3]}v &
pluviales (noues, bassins paysagers) sera privilégiée au fonctionnement en « tout-
réseau » ;

- Les stationnements collectifs seront le plus possible réalisés sans impermeabiliser
en recourant a des matériaux drainants.

7.2 Nuisances

7.2.1 Nuisances sonores

Source Classement sonore des routes et secteurs affecté par ledorgibistere
(DDTM 29, 2004

Les routes départementales67,n°105,n°68,n°27 etn°s sont de catégories &/ou
4 [ % E * 0 0 ** U VS *}V}IE e JV(E>{SIBp@® HES «  EYUE] E+X
voiries est de80 m voir100 u % ES § [ USE e [ X

A o}v O[ AESJop EE!'S % E ( 3}E o A24évier2@4)viE p

«Les S]Ju vSe [Z ]S S]}vU o ¢ S]u vSe [ pu]PFeu vsWSoUL e}Jve § [ S]}v

*}] o U Jve] <p o0 ° Slu vSe [Z CEPlu®PFS]|«<pE S}ESEU]E Ve 0 ¢ ¢ S UE-

(( 8§ % E o Epls €Y+ YA vt dedEstigue Snidimyuny chrire les bruits extériel rs

conformément aux décrets 95-20 et 95-21 susvisé

WIUE o ¢ S]Ju vSe [Z ]S S]}vU o[]v]JopuvadsS }ises8Hudjv ut o}v o ¢« ES] o ¢ ii o]

of] EE!S p TisusvigiBduoles établis u v§e [ ve |]Pv u vsSU e vS S 0 Z€S 0o*U 0o[]*}o u vs§
acoustique minimum est déterminé selo{ & & ! Savrip20d3 susvisé. »
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Cartel5: Empreinte sonore des routes sur Saint-Renan

La carte des bruits de Saint-Renan identdie « S pE-+ dodme subissant les
nuisances sonores des routes voisines, notamment la RD 67 et la RD 68.

7.2.2 Nuisances électromagnétiques

Source : Cartoradid ANFR (Agence nationale des fréquences)

Uneinstaoo §]J}v E ]} o SE]J<H *S puv u SS PUE E %S pE [}v « E

1} us]o
antenne. Son implantation est soumise a différentes régles :

X > (E Poe* [UE vVv]eu W o[]Ju%eo vS S§]}v [uv U 88 PE 8 e}pu]e pA
Pv Eo0-+ [LE V]eu SU o . Z vSU pd %0 Vv 0} 0o [HE vV]eu
fonction de sa hauteur et de la surface de son local technique, ¢kemise
soit a déclaration préalable, soit a permis de construire. En secteur protégé

(secteur sauvegardé, site classé, réserve naturelle, etc.), les obligations sont
renforcées.

x Les autorisations radioélectriques : pour pouvoir émettre, toutes les amtgnn
[V %op]ee Vv * L %0 WBt}s gl@ivent ofitenir une autorisation de
ol E&ZU o0« V3 vV e [UV %op]ee Vv Ju% EJ]e VSE i 5 A A 33
MV]<H U v8 e}lpu]e o o &E SJ}vX u JuUCE- §8§ % &} MWE U of E
A Joo U Vv % ES] po] EU pu E *% 35 -« AublicetE« oJu]d « [ £A%}]3]}
}}E }vv o[]Ju%o vS S]}v e VvS vv X

> E Pouvs 3]}v (E vV ] Ju%le pv vIA p Po} wal] EJlupu [ £%}]5]}v
aux champs électromagnétiques. Ces valeurs limites sont basées sur une

@ Rapport environnemental

biotope ©



Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W Ce [/E}]s }uupv ps
Février 2023

“) Deuxiéme partie : Etat Initial de I'Environnement

E }uu v S]}v o[hv]}v HE}% virectricgs @t la GororhRsiom
internationale de protection contre les radiations non ionisantes publiées en 1998.

iI}HEU o[ £% ES]* v S]}v o S ]JvsS EvV S]}v@&]*«ut }v opuS % ¢ o A]-S
sanitaires liés a une exposition aux champs électromagnétiques émidepar
antennes<E o0 ] § 0 %Z}v] u}JoU + 0}Ee* <p 0 Ao puE-* o]Juld s [ £%}
public sont respectées (SourcPortail radiofréquences santé-environnement).

Le site de référence Cartoradib oJu vS % E o0 ¢ A %0}]S v8e []JveS 00 §]}ve

radioélectriques, publics ou privés, dans le cadre de la procédure administrative

% E Ap of] ES] o >Xo&i pu } * %}eS ¢« § Ju@w]s S]}ve 0o SE}V]cu oL
}vv "SE o[ u%o u vsS oéleckiquEswsupEieutes a5 watts.

Sur la commune de Saint-Renan, 5 installations radioélectriques supérieures a 5 watts
sont identifiées.

Deux pylénes autostables de téléphonie se situent a proximité du secteur de
MengleuzW o[ uv VA]JE}v fii u o} o]e <p&E o Z ul]v Eu&E o W vz} § §
300 m au niveau de Pendoullic.

Par ailleurs, il existe un dispositif de mesure et de surveillance des ayg&téspar
of E&ZU <u] % Eu § S} u§uPed £ « fvinds Bisasoc]ations agréées
def]E u pyE&E E PE Su]S u vS o[ A% }]S]}v upuAE }v & % E pv VvSsS v

7.3  Sites et sols pollués

Source: consultation des bases de données CASIAS[Jet(}Eu S]}v
o[ u]v]*SE 3]}v }v EV v3 puv %}0o0opuS]}V *ue% 3 tpu A E

La nécessité de connaitre les sites pollués (ou potentiellement pollués), de tes trai

) e Z v3U v o]V v}3uuvs A oO[p* P % E AU [JV(}EU E 0 %oy
§ WE+* 0} PHAEU [ eeupyE €E o SCE ]o]s * %}0o0OuS]}ve S e E]e<u * C

traitement a conduito u]v]es & Z &P o[l VA]JE}vv u vs E €& o .

données BASOL.

> e jvv ¢ (E % E]e ° SS . }vv e Z]eSHE(up =}VvS MIIUE [Zu]
v § v8 <u[/v(}EuU §]}v o[ u]v]eSE S]}v }v EV ¥8 UV %o}O0OUS]}V *pe%o
avérée, permettant ainsi la cartographie de ces s{@sBASOL) o[ Z oo 0

parcelle cadastrale.

Les informations concernant une pollution suspectée ou avérée sont

complémentaires a d'autres données comme la CASIAS « Cartographie des anciens

sites industriels et activités de services » (ex-BASIAS) qui recense plus largsment

]« C VS %p u SSE Vv "pAE e o eSS Vv ¢ %}oOd VS e V % ES] po] E 9

o
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et les eaux souterraines en France, ou les obligations réglementaires liées aux

parcelles comme les SIS « $§ p forfnations sur les Sols » qui identifient les

S &EE Jve }T o[ § 8§ }vv Jee v [MV %o}oOousg}vsS we}loe ipesS](] vSU v}Ss
de changement d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures amghsta

pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et

I'environnement (article. L.125-6 du}C Enjvironnement).

Sur Saint-Renar,3 sites CASIAS (carte des anciens sites industriels et activités de
services) ont été identifiés). Le plus proche est localisé a moins de &0(od-Ouest

du secteur n°2 de Mengleuz.o < [CBhagnie Miniére de Saint-Renan (COMIREN)
concernant des dépots de liquides inflammables.

H MV ]S Jv H*SE] o ~Ksurdd coBintine de<Saint-Renan.

Les secteurs | S ne sont concernés par aucun site CASJAS [Jv(}Eud8]}ve
o[ u]v]eSE S]}v }v EvV vS pv %o} oo psgdlontqedasulationfn A E
des bases de données nationales.

7.4 Aretenir
‘ Les grands enseignements

Lee « 5 HE-+ dodpne <]3p v3 o[]vs E] @asBainisséier
collectif, mais des extensions de réseaux sont a prévoir sur les sites n°1 e

> [}v P [ ee]v]ee u v8 %O0pA] o (]E pv I&/ha
pour les projets de plus de 5067 ;

>[Jv(]oSE §]}v 0 % E o0 AE 'SE % E]A]
pluviales (noues, bassins paysagers) sera privilégiée au fonctionnems
« tout-réseau » ;

Les stationnements collectifs seront le plus possible réalisés
imperméabiliser, en recourant & des matériaux drainants.

~

Lee ¢ § pE- [ Su «}v Spar}les i@Hisances sonores des RD 6
RD68.

T Jved 00 3]}ve E ]} 0o SE]cu %0 O L * i A ¥
secteur de Mengleuz, dont la plus proche se trouve a environ 50 m.

M MV ]88 V] ¢}0 %}oopu V[ ¢S E Vve U]V e
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I 8 L'énergie et les Gaz a Effet de Serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des composants gazeux qui absorbent le
rayonnement infrarouge émis par la surface terrestre et contribuent a l'effet de serre.
L'augmentation de leur concentration dans l'atmosphere terrestre est l'un des
facteurs a l'origine du réchauffement climatique.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) est un projet de développemadaié d
du territoire qui a pour finalité la lutte contre le changement climatiquelat
préservationdeo <y 0]8 o[ JEX

§ }usSJo [ v]u 8]}v p § EE]S}H]E % }UE } i Spes cSE S Pl<pu » 8§ }% E
x Développer les énergies renouvelables ;
X Atténuer les changements climatigues, de les combattre efficacement et de
°[C % S &
X Maitriser la consau S]}v [ v EP] U v }Z & v A o+ VP P uvse
internationaux de la France.

W Ce [/E}]* }uupv ps }%8 }v W d v ip]wWo HTiTiX >« §]}ve
listées ci-aprés peuvent trouver échodaos } pu vs [p@E: v]eu
x Faciliter les projets de repowering
x Favoriser la trame noire
x [ vs8](] E& Ve 0 ¢ } pu v8e J[UE vVv]eu o ds 1
niveaux
X WEIUIHA}IE 0 ¢« % E S]<p s [ME Vv]eu HPE o0 Iviu o
en eau
X Soutenir le renouvellement urbain
x Prise en compte du PCAET a travers les OAP et le réglement
écrit
Wo v](] o[ uv Puvs p&E& Jv v ]Jvs PE vS o vi
climatique et énergétique.

X

Par ailleurs, lancé en 2012 sur Brest métropole, le dispositif
Tinergie est désormais accessible aux habitants des territoires du
W Ce [/E} s X d]vREPF (FP&E v %y ol<p [Jv(}EU S]}v
§ Z Ju% Pv uvs ¢ % ES] po] Ee <p] A]e o E E o
transition énergétique du parc immobilier privé.

Le conseil au particulier de la plateforme Tinergie a été confié aux
}ve Joo & [v EP vV Uo[PVv >} o o[ v EP] § p oJusS pWCe
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8.1 Consommations et productions énergétiques

8.1.1 Consommation énergétique
Source Plan Climat Air Energie TerritorialW~ de p W CRERUE]}] -

La consommation énergétique p W Ce [A€f e 830 GWh en 2010, soit
8 teqCQ/habitant.

En2010J 0 ¢ %o0}*S » % E]V % UAE }veluu S]}v di Ray&EP] *uE& o S EE]S}]
[/E}]s *}vSU ve o[}E & E}]ee vS
X 41%- Résidentiel
x 18%- Déplacements quotidiens
X 13%- Agriculture
X 12%- Tertiaire
X 7%- Déplacements exceptionnels
X 5%- Fret
X 3%- Industrie
X 1%- Péche

Cette consommation u W Ce [/GE%]- 28 E % E - vs S]A 0 E % ES]S]}v
consommation énergetique en Bretagne : la moitié provient des produits persat
unquartdeo[ o S(E] ]S

8.1.2 W E} p Sénergids renouvelables

Source : Plan Climat Air Energie Territodv  de p W C@0JLDE}]

> W Ce [/IE}]" luupv pus GWhdEeh P5,i8d0it 17% de sa
consommation.

Potentiel éolien

Actuellement 7 parcs sontefi}v $]}vv u v8 «pyE o W Ce [/E}]s U «}]8 i7T }o0] vv o
produisant environ 57 GWh.

L %}3 v8] o § EE]S}E] o % E} u S]}v [ v EPolrraitke ES]E o[ v EP]
se situer entre 100 et 120 GWh a horizon 2030. Le site de Plouarzel saédsatpr

MV %}S v8] o ]Jve] <M ES Jve » S uE- eHlpuZzang s S]}v >} u E]
Plougonvelin et Trébabu. Une autre piste consiste a faire du « repoweriiig *&-

dire a installer des éoliennes plus puissantes a la place de celles existantes.
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Paentiel photovoltaique

En 2015, 3 GWh sont produits et réinjectés sur le réseau électrique local par 308
installations. Les données de recensement des installations photovoltaiques sont
partielles et leur évolution rapide. En 5 ans, entre 2010 et 2015,0labre 65

[JveS 00 S]}ve § UMOS]%0] %o E TX > U i}@I35]S » JveS 00 S]}ve e}v:

puissance (1 a 3 kW) sur des toitures résidentielles. Quelques installations sur des
batiments agricoles ou des batiments publics peuvent présenter des puissances plus

Ju%e}ES v8 ¢ ~ii  %ope] HEe+ VS Jv e [teX /O V[C %0 * VSE 0 M *}cC

généralement de plusieurs MW) actuellement en fonctionnement. Le potentiel
photovoltaique est évalué a 28 GWh a horizon 2030.

>[K « EA §}]JE & P]}v o o[ v EP] U o[KZ "'~ ] v§](] 63

produisent environ 0,2 GWh de solaire thermique. La filiére est donc quasiment
inexistante. Il y a cependant un potentiel estimé a 5 GWh a horizon 2030.

Potentiel en bois énergie

En 2015, la quantité de chaleur produite a partir de bois blche provenant du terito
communautaire est de 53 GWh.

Le bois énergie (déchiqueté) produit actuellement 23 GWh, mais son potentiel est

estimé a 40 GWh a horizon 2030. La production de chaleur a partir dédubigjueté

ap% & S v 1iid0 ve o Jov v EP S]l«u E3histallatiohs v E[' » E
collectives.

Potentiel hydraulique

Aucune installation hydro-o SE]J«<p €& }&E M E » H V[ S & (E vV
gestionnaire ERDF en 2018. Ainsi, ce potentiel est considéré comme né sur |
territoire @ W Ce [/E}]

Potentiel de méthanisation

La communauté de commune compte une grande installation de méthamsa

Dvi AoU<u] % E} puls ol o 8E] ]38 X hv « }v 3 V3SE
en 2018 a Milizac avec une production potentielle de 22 GWh. Cette msidait du

biométhane qui est ensuite injecté sur le réseau.

> % E]V ]% 0 P]e u vs 5§ [}E]P]V PE] }o ~o]*h &YX KE
regard de la structuration agricole de ce territoire. Outre les déchets agricoles, le

gisement de déchets fermentescibles se trouve en restauration collective ou dans les
entreprises. Ainsi le potentiel estimé est de 15 GWh a horizon 2030.

% E o

v (}v S]}v

Ple u vé

o
biotope ©
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Le territoire de Saint-Renan a plusieurs atouts qui lui confenen potentiel
énergétique varié éolien, solaire photovoltaique, en bois énergie et méthanogéene.

82 Yup o]S o misdionssde Gaz a Effet de Serre
Source Plan Climat Air Energie TerritorialwW =~ de u W Ce [/E}]e ~Tilie
8.2.1 §§ 0] UE 0 <p 0]8 o[ &

Le territoire émet 2 719 tonnes de polluants atmosphériques. Le secteur ageisol

le premier secteur polluant avec 70% des polluants du territoirgreol6% pour le

résidentiel. Lau}]8§] 0 % }oouS]}v Su}e%Z E]J<u S Ju%opuS o o[ uu}lv]
(]85 HVIiu E Ju%}tES vS [ A £A%0}]S S]}veX

/o v[ ]S %o 5 S]}v U e @ESatni-&enan juupv

8.2.2 Etat des lieux sur les émissions de GES par poste

Les émissions de gaz a effet de serre générées sur le territoire représentent
o[ <u]A o v3000 tegCQ, soit prés de 8¢gCQ par habitant, dont 1 eqCG
pour le transport et 2eqCQ pour le résidentiel.

Pres de la moitié (46%) des émissions de GES sont des émissions énerdigétagues,

U

]JE S u vs [VRY; }vetuu S]}v [ v &GP] ~ Z p(( P U B Z u U p]ee}veX

autres émissions dites non énergétiques se concentrent essentiellement sur le secteur

o[ PE] uoSpE ~ u]ee]}ve  dEdes} AOQUS]O]I}S]M, [ VPE |-
émissions de méthane par les ruminants, fluides frigorigénes...). 96% des émissions
viv v EBP S8]<d * *}vS Ju%opuS o+ o PE] poSuE X

Ainsi les principaux secteurs émetteurs de gaz a effet de serre sur le territoire sont :

x >[ ieuWlRure avec 58% des émissions,

x Le résidentiel et le transport de voyageurs émettent respectivement 15% des
GES.
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8.3 A retenir

‘ Les grands enseignements ‘

Le secteur résidentiel constitue le principal poste de consommation énergétique Rayh
[/E}]s }uupsuiniZes transports.

Les caractéristiques de la commune de Saint-Renan lui conférent un potentiel énergétique
éolien, photovoltaique, en bois énergie ou encore en méthanisation.

o v[ AE]*S %o ° S S]}v u e CE sur lacommure] 8e SaintReh@n.

Le principal poste émetteur de GESedt PE] .poSuE

I 9 Enjeux environnementaux du site

La carte ci-aprés illustre la synthése des enjeux environnementaux présents sur les
e S uUE- [ Su

Les secteurs [ S v[]v S nE pasS de périmétre de protection pour
o[ oJu v8 §]}v v H %}S o0 X

LUV * %o AP 30 %E}3 P V[ *3 %E « v spE 0+ 3§ uE-
Ces derniers ne sont pas soumis aux risques naturels et technologiques, ni aux
pollutions.
Les principaux enjeux lieu & » S pE-e-soptSp
x Laprésence de bosquetetde ] ¢ []JvS E!S %o }uE 0 ( MV
x La proximité immédiatele }uEe [
X Le potentiel EnR de la commune ;
x >[ o & u}vs . VvV %o %o
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/]
0 plans ou programmes

Il ‘uesS](] S]}v o[ &S] po S]}tv ujvs & &

Wope] HE+* 3 £5 « ¢}vd A vue }Ju%o 3 E drbanisnie dans]}ve p } of
o uS & v(}& & of[]vs PE S]}v o[ VAJE}vV u V& % E o0 ¢ } pu vde |
Ces textes portent sur des documents de planification ou de réglementation des

§]A18 ¢ Zuu Jv ¢ }u o[usS]o]e S]}v o *% ¢ § e (E e }pE X J/ov
généralement représentés sous la forme de plans, programmes ou encore de schémas

o[ Z oo v S8]}voU & P]J}vou % ES uvs o U ]Jvs & }luupv o }u }u
hv &S] po S]}v <8 } o]P S}JE vVvsSE e } pbanidwme S 0o ¢ } pu vsSe [M
de niveau « inférieur » (notamment le PLU) ainsi que les SCoT. Dans ce cadre, le droit
de l'urbanisme fait une distinction entre les notions de prise en compee, d
compatibilité et de conformité de I'élaboration du PLUI aux normes supérieures.

x Prise en compte La commune ne doit ignorer les objectifs générayyu v
document de portée supérieure au PLU. Cette prise en compte est assurée, a
minima, par la connaissance du document en question et la présentation, le
e Z v3U ¢ u}3JA 8]}ve C v3 ipue3](] o ]*]}ve 00 v8 o[ v }vs§
ce document.
x Compatibilité : Un document est compatible avec un texte ou un document
de portée supérieure lorsqu'il n'est pas contraire aux orientations ou principes
(}v uvs pA& S £S }u } pu v8U 8§ <u—=]o V[ %o ¢ %o}uE (( &
}i S [ u%! Z B o %d&samle sapéneure.
x Conformité : la conformité implique un rapport de stricte identité, ce qui

suppose que le document de rang inférieur ne pourra comporter aucune
différence par rapport au document de rang supérieur.

[ % E « o 1ES do Cod¥ detJrbanisme, les PLU doivent étre compatibles
avec les SCoT, les PCAETO}E*<u <p[]oe A]*S vS 0 ¢ %0 Ve u} Jol]s S o0 ¢« W> X

>[ A op 8]}v. VAJE}vv uv3 o Vv OoCe 0+ } pu vd3e u % E]J-u e 3Z u §]
environnementales, ces derniéres sont donc exclusivement développées au sein du
SCoT et du PCAET.
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Modification n 1 du PLU de Saint-

Renan

N : : : , . W e [/E}]:
e Troisieme partie : Articulation avec les autres documents d'urbanismesuier 2023

I 2 La compatibilité avec le SCoT du Pays de Brest

La commune de Saint-Renan est comprise dans le périmétre du Schébahérence
Territoriale (SCoT) du Pays de Brest, approuvé le 19 décembre 2018 etreadifi

2019.

> } MU VS
principes et des objectifs de 1%} 0]5] <

communes du Pays de Brest.

> % E}i &

[ uv Puvs

[KE] vS §]}ve ~ K'e

Le tableau ci-aprés vérifie la compatibilité de la modification n°1 dudel8aint-
Renan avec les orientations environnementales du DOO du SCoT du Pays de Brest.

Légende du tableau :

: compatibilité ;/ : incompatibilité;

Orientations
du SCoT

Opérations

> non concerné.

Actions

Description
Commentaire

Yuupv ps

p " oid (Jv]S o ¢« u} o0]S ¢ [ %o%00]
O[HE Vv]eu § o[l uv P uvs .
}18 }v ISE Ju% 3] o A } Hu vEX

Compatibilité

1-2.
Préserver leg

Préserver et mettre er

valeur les espace
remarquables du
littoral

Les sites concernés p
la modification n°1 du

PLU ne sont pa
localisés au  sei
[ *% o
remarguables du
littoral.

richesses
écologiques
du territoire
en
confortant la
trame verte
et bleue

Protéger les réservoirs d
biodiversité majeure

Préserver les réservoi
de biodiversité

Conforter les réservoir
de biodiversité ordinaire

Préserver les milieu
u EJjve S o[ *SE
Protéger les zone
Zpu]l ¢ 8§ JuE-

Préserver les massi

forestiers et les principau
boisements

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pal
localisés au sein d
réservoirs de
biodiversité, ou encore
de milieux marins
humides ou forestiers,

o

biotope
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plans ou programmes

Modification n 1 du PLU de Saint-

Renan

[/E}]-

Juupv ps

Identifier les corridorg
écologiques

Préserver les espaces (

perméabilité favorables
Garantir lal aux connexions
fonctionnalité des| écologiques
corridors écologiques | Rétablir les connexion

écologiques

Ménager des zones d
moindre pollution
lumineuse

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pa
localisés au sein d
corridors écologiques.

Prolonger les trame
vertes et bleues dan
les villes et les bourg
par une armature verte
urbaine

« Les document

[ME Vv]eu q
identifient le cas échéar
au sein des espacg
urbanisés une armatur
verte urbaine a préserve
conforter ou créer
connectée a latrame vert
et bleue. Elle inclu
notamment des réservoir
et corridors écologique
urbains ainsi que les par
et jardins. Les actions ¢
reconquéte de Ig
biodiversité en ville seror

favorisées lors de
opérations de
réaménagement et d¢

renouvellement urbains.

>[K W o dé)
Mengleuz prévoit de
maintenir dans 13
mesure du possible |
trame bocagére
existante, ce qu
contribue a la
reconquéte de I3

biodiversité en ville e
a la transition aveq
o[ * %o EuE

n-3.
Promouvoir
une
exploitation
durable des
ressources

Améliorer la qualité de

Améliorer la qualité
bactériologique des eau
littorales et réduire le
phénomene des algue
vertes

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pa
impligués dans ce
problématiques.

eaux

Réduire les rejets en mel

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pa
impliqués dans cette
problématique.

o
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e Troisieme partie : Articulation avec les autres documents d'urbanismesuier 2023

plans ou programmes

Garantir la sécurité dg
o[ oJu vS S]}v
potable: «Les projets
[ £8 ve]}v
O[HE vdainsigue leg
%o E}iI Se [Iv(E
de transports prennent e
compte les périmeétres d
recherche de nouveay
sites de captage ou d
forage lorsque
o[Jv(}Eu S]}v
disponible a la date
[ EE!S M %o
document loca
[ME v]»u X

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pa
localisés au sein d
périmétre de captage
et/ou forage

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pal
impligués dans cette
problématique.

Economiser la ressourd
en eau

La STEP de Lokourn
est suffisamment
dimensionnée  pou
SE ]S & o] uA

« Alopu -
usées.

WIHE-H]AE o]
des systémeg
[ o0 ]V]oo u vs

Les sites concernés p
la modification n°1 du
/ PLU ne sont pal
impligués dans ce
problématiques.

Préserver les
ressources minérales

>[K W D v
% E A}]S [ 34
Poursuivre et améliore concertation avec le
les  politiques  deg / service concerné de |
gestion des déchets W/U o] u%o

pour la  collecte
sélective des déchets.
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plans ou programmes

Juupv ps

Encourager
o[Ju%o vS8 S]}v
filieres de production

local [ v &
renouvelables et e
déploiement de

réseaux de chaleur

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pa
impligués dans ce
problématiques.
dius (}l1-U o]
Mengleuz favorise
o[us]o]e S]}v
renouvelables.

Limiter

la

vulnérabilité
du territoire

face
risques

aux

Prévenir les

. i /
inondations

Prévenir les /
submersions marines

Prévenir les risque /
technologiques

Prévenir les risques d /

mouvements de terrair

Les sites concernés p
la modification n°1 du
PLU ne sont pal
localisés au sein zone
a risques naturels e
technologiques.

Contribuer
o[ u o]}& S§]}v

Q-

Prévenir les risque
pour la santé publique

<u 0]8 o[ &
Réduire les nuisance
sonores

>[ i}us
emplacements
réservés au titre du
schéma Directeu
Communal Vélo (ER3

ER35, ER36, ER3
ER38 et ER39), mg
aussi ceux au sein d
futur  quartier de
Mengleuz (liaisons
ol Z oo hoo<
de la commune et dé
o[]JvS & }uupv
permettra la création
[pv Z ul]v y
vélo qui favorisers
o[us]o]e S]}v
transport non polluant
et non bruyant.
De méme,
ol uv P uvs
%o}]vSe [ EE
transport en commun

o
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Yuupv ps

(ER46 et ER47) perm
de contribuer &
o[ u o]}C& S]}v
<u 0]8 o
favorisant cet usage.
Le maintien impératif
de la trame bocagert
le long de la RB8
permettra de réduire
les nuisances sonore
pour les habitations du
guartier de Mengleuz.

o
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Quatrieme partie :
Incidences de la modification
n°1 du PLU sur

o[ VA]J]E}vv u v$
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Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

e Quatrieme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur
< o W Ce [/E}]- ua
O[ VA]CE}VV uvs Février 2023 R

1 Analyse des incidences générales dans le cadre de la
modification n°1 du PLU

L'évaluation des effets positifs et négatifs de la modification n°1 du PLlds#s bur :

X L'appréciation personnelle basée sur des connaissances ou références
scientifiques ou bibliographiques.

X Les analyses et simulations établies dans le cadre de diverses études

Le niveau d'analyse qui en résulte permet de réaliser une appréciation quantitative et
qualitative des effets et de proposer les mesures les mieux adaptées pour supprimer,
réduire, ou compenser les effets de la modification n°1 du PLU et indirectesnent
projet induit sur I'environnement.

Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques enviramial®es
centralesvis-aA]e H A 0}% % u v3 3 of]uv Puvs 35 EE]S}E -
Le milieu physique
Le paysage,
Le patrimoine naturel et les continuités écologiques,
Les ressources,
Les nuisances et pollutions,
>[ v EP] 8§ 0 ¢« u]ee]}ve C (( 8 N EE U
Les risques.

Sont détaillés, en fonction des modifications, exclusivement les volets
environnementaux concernés par des incidences.

1.1 PADD

Le Projet [ u v P u v3de Péveloppement Durable (PADD) du PLU de Saint-
Renanenvigueur ( ]S %o * o[} i § u} 1(] S8]}ve veoO & o u} J(] 8]1}v
n°l du PLU de Saint-Renan.

1.2 Reglement écrit et du zonage

>} i §]( S8 %o QeeS}er le dilan des impacts des modifications du
IJvP & p & Pouvs «uE ddnvlé taakevde la madification n°1 du
PLUde Saint-Renan. Les modifications sont présentées dans le tableau ci-dessous :

@ Rapport environnemental
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Yu SCE] u

Légende du tableau :

: incidence positive / : incidence négative

Modifications

N° du réglement
écrit

%o (E§]

Modifications du
zonage

Reclassement parti

1 de la zone 2AUE ¢

Intégrer le
reglement de

une zone 1AUHDb

W /v ]

vV e (0]

u} 1(1

: non concerné.

Justification

lo <[ P]S [FantiRiEDERt a
O[UE v]e 3]}V 28UEI bitué
dans le prolongement du proj
[ u v P u vXReésidence de
Chesnaie », dont la maitrise foncig
récente de la parcelle BB047 est
}vs]lvuls @ément urbair
de ce secteur. Ce reclassement

inesS](] P ouvs % E
la zone 1AUH '}]V [IJV i}V }V}U]
emplacement.
lo [ P18 [JMAE]E q
Délimiter une zon¢un secteur déja partiellemer
2 1AUHb en lieu g uE V] (1v [ <u]
place de lazone 2Al A 0}%o % u vS § e[]ve|
% E}i § [ ve u o o[ v

Modification n 1 du PLU de Sai

Renan

&givvvui Y W3h ¥

Analyse sur
o[ VA]E}vv u

Consommation
[ *%o  PE]
naturels,

Imperméabilisation de
sols (gestion des ea
pluviales),
Modification de Ig
qualité paysagere

o[ VS&E E}E
commune ;

Modification du
patrimoine naturel

notamment le maillag
bocager
Augmentation de
nuisances sonores

o[ VA]

Incidences sur
o[ VA]E}vv u

/

Concernant la
}vetuu Sliv [ e
agricoles et naturels

Les secteurs étaient
[JE « § i A
o[HE v]e §]}
2AU ou 2AUE).
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S]tv v i

Modification n 1 du PLU de Sai
Renan

LW e pES QLA Y

u

VS

la ville de Saint-Renan, sur le sect
de Mengleua.

Augmentation de
besoins en eau potab
et du traitement deg
eaux usees

- Augmentation de
consommations
énergétiques

inconstructible e
conditions
[ o]PV u vse

Modification de Ig
marge de recuy

Cela est lié au déplacement

% vv p [ PPo}u & §]})
o[ v3§@E E}E o A
Renan.

ilpg  o[Jvs

[+ VvIWA 4

Pour des raisons de sécurité, u

]Jvs & ] 8]1}v | o 68

Evite la destruction d
linéaire  bocager pol
o[}uA ESpE |

cheminements doux

voie mise en place.
P de la ROb8
, ... JIncidence en termes d
. Ces cheminements ont déja . .
Ajout de santé publique

E o] U Jo [ P]S }v
et les conforter.

(amélioration de la qualit
o[ |E-

Ajout et suppressio

des éléments

Incidence  positive  cé
280u o]v ]C&E [
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Modification n 1 du PLU de Sai
Renan

YU SE] U % ES] W I/v] v - o u} 1(] &}vvui YE WSh “i'aEEol vA]
bocagers protégés ¢ bocagers supplémentaire
SIS CE o [18E- ont été identifiés au titre d
23 du Cods o[ ES] o -23>du iGy
dJrbanisme auxquels viennent S
rajouter les 460 m linéaire
de talus paysagers a cré
Jve E]Se ve 0[K
I [ P]S %o
Modification de Ig /o [PIS < Y >
. .. JO[u@E& vVv]e 8]}v 58§
7 sevitude mixité )
. peut se faire indépendamment c
sociale . X
elle dispose de son propre acces.
Suppression,
modification ' : R
8 odification et ajovu Cf. tableau ci-apres
[ U%0 U VvS
réservés (ER)
Intégrer lge 0 ¢ u vs§
9 reglement dy partie de la zone UE
sous-zonage ([de  Mespaol  ef
UEiac secteur UEiac
Modificationv (v [Jvé§ PE E o v & Incidence sur le patrimoin
10 o[ ES] . . TR naturel, notamment [
ville impose la végétalisation d

de la zone UH
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W /v] v o o u} ](]

Modification n 1 du PLU de Sai
Renan

lvwui YE WSh a0 VA]

pour la zone UH

clotures en limite de voie publigy nature en ville (trame vert

et bleue)

Numéro

Evolution liée a la

modification n°1 du PLU

Justification

Surface Analyse sur Incidences sur
(m o[ VA]E}vv o[ VA]E}vv

Au vu de la forte circulation et de
risques routiers et afin de maitriser Incidence
ERO?2 Modification vitesse de circulation par u 142 principalement
(déplacement) aménagement réducteur de vitesse, t en termes de
<U O & S]}v [uv P]GE sécurité routiére
[ Uuo]}& & o « HE]S X
ERO6 Création d'une voie de desserte locall 642
ER10 Protection et mise en valeur des bergq 24295
ER11 Protection et mise en valeur des bergq 16 157
ER21 Création d'un acces 536
ER22 Equipement sportif 17789
ER23 | Suppression car projets Stationnement 1658 | Aménagement
ER25 réalisés Cheminement piéton (3 m de large)| 101 déja réalisé
ER26 Installations Iég_éres de sports et de 5103
loisirs
ER30 Création d'une voie de desserte 354
ER32 Création d'une liaison douce (5 m de 930
large)
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Modification n 1 du PLU de Sai

Renan

ER33

ER34

ER35

ER36

ER37

ERS38

ER39

ER40

ER41

ER42

ER43

ER44

ER45

ER46

ER47

Ajout

Un accés au Nord-Est de la ZAC de R 183 Incidence en
a Ehoft voué aux mobilités douces termes de santé
9 publique
. .y . 262 (amélioration de
I%Iarglssements de voiries pour Iavmlse 265 la qualité de
HAE H ™ Zou ]JE S p(
; ] P 303 of JE-
Vélo et des aménagements liés
295
58
uv P uvsS [uv o] Je}v
[ *eHE& E pv oduartieq véu 78
secteur de Mengleuz
206 Incidence
. . . . 93 principalement
Elargissement des voies de circulation
. . 420 en termes de
sein du futur quartier de Mengleuz Ly -
723 | sécurité routiere
853
uv P uvs %o}JvSe | 115 Incidence en
SE Ve%}ES Vv }tuupv (] termes de santé
desserte du futur quartier de Mengleuz publique
105 (amélioration de
la qualité de
o[ 1E-
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W Ce [/E}]+ }uupv ps

e Quatriéme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209

o[ VA]E}vv u vs

1.3 OAP

> ¢ KE] vS 8§]}ve [u v Puvs 8§ WE}IPE uu S]}v % E&u 85 vS§ (Jv]c
intentionset} ] v3 §]}ve [ U VvV P u v3 <u 0]5 S]A « %}UA VS %}ES E spuE pv -
précis (OAP sectorielle) ou sur un enjeu spécifique (OAP thématique).

Les modifications applicables dans le cas du présent dossier sont présentées ci-apres

Justification

Modifications

>[}JUA ESpE O[HE V]e §]}v o I
Adaptation deo[K W p e dela zone 2AUE nécessite] %0 S S]}v définjssak
de Mengleuz - Keradraon o+ }E] VS §]}ve [ u v Pseateus afip de
prendre €en compte ces nouveaux secteurs a urba

> %S S]}o[ KdWsecteur de Mengleuz - Keradraoaif o[} i § [pv Vv 0C-e
spécifique, présentée dans la partie 2.1 (pa@®.

1.4  Synthése des incidences générales du projet de territoire sur
o[ VA]JE}vv u v§

Au regard de leurs objets et de leurs caracterlsthuesuo 0 [} quafEeélqu& R
O[LE v]e S]}v o I}v- Th §iTh «uC& o uE D VPO pl ¢}vs8 epe  %o?
[ A}Jekincidences sur les différentes thématiques envwonnementales

Par allleurs, certains objets de la modification n°1 du PLU de Saint-Remcannzon
notamment les circulations douces ont des incidences positives en termes de santé
%o O]<H %op]ec<u[]oe }VSE] p vs o[ u o]}& S]}v 0O <u 0]S o[ JEX

Enfin, les autres objets de la procedure de modification portant sur la sécurité
routlere les aménagements déja réalisés, le sous-zonage UEiac ou encore ldeervitu
u]/E]s e} Jo v[}vs pmpuv }Jve <cp v epuE o[ VAJE}VV u viX
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e Quatrieme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur
o[ VA]E}vv u vs

2 Incidences sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour I'environnement

Modification n 1 du PLU de Saint-

Renan

W Ce [/E}].
Février 2023

Juupv ps

> JE& 3]A UuE}% vv /WW 3§ o } OME om]&d}v]v J<p v8 <p o

doit exposer « les caractéristiques des zones sWoS] 0 ¢ [ISE S}pu Z -
vVi§ 0 % @& o ul]e VvV HAGE %pE% P wS P o u v3 <u[ oo
% &} 0 U * %}e * % E o }%S]}v U %0 v su@ESnbunéo E}S
importance particuliére%o } p € irorinement ».

Etant le seul objet de la modification n°1 du PLU de Saint-Renar %3] o [ A}]E

e Jv] v e« suE o[ VAI[ENAYGEEylidle o[pE v]desidnes

2AU et 2AUE sur le secteur de Mengleuz fat} i § [pnvV VOoCe % ]J(]l<u U

présentée dans cette partie.

2.1 Analyse des incidences danodification n°1 sur les zones a enjeux
environnementaux

>[ %S S]}v o[K W pn < § p@&Keradidow Rst glisceptible

[ vP v E & e (( 8 eu®E o[ VA]JE}vv u v3dU & (1% o[} i &

incidences. Cette derniére est présentée dans la fiche ci-apres.

uv] &
h /E%o}' O ¢
§]}v. e« 1}v » E
[uv v oG
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Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W Ce [/E}]+ }uupv ps

e Quatriéme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209

o[ VA]E}vv u vs

Secteur de Mengleuz -Keradraon

Zonage et vocation proposeés par RLU

1IAUH: h@E v]e §]}v  }pe®dr [AY <]}v [Z ]88 & [ &]A]& « }u% ] 0 ¢

Zonage du document en vigueur

2AU (secteur Est)h®E& v]e S8]}v o}vP § Eu [uv « 8 uyE A} 38]}v [Z ]38 &
o[z ]38 8
2AUE (secteur Ouesth & v]e 3]}v  o}vP 8§ BEu [pv + & u@E A} 38]}v [ S3]A]

Objectif recherché

/o ¢[ P]S % Eu $SSE secte pout eréefjun nquveau quartiero|[ vS E E}E o[
de Saint-Renan, comprenant des habitations (dont des logements sociaux), tout en merampte la sécurité
routiére, mais aussi une cohésion avec les liaisons douces existantes a développer/conforter.

Acces et résaux

S vig o EJecy » EIuS] E+ S vS (}ES u vS % E « eswies publtguex)}dy S S[}

et déja intégrées a laE (o A]}v ~u]e VvV %0 [ U%O u v3e E » EA -réspauy
nécessaires) Joe+ ]+ %uhe capacifé suffisante pour desservir les constructions et installations a impiiams
o[ ve u o 0 W}E X]oo HE+U 0 % E}PE uu 3]}v O[}pUA ESPE SS®
prendre les mesures nécessaires pour adapter les réseaux si besoin.

Contexte écologique et enjeuix situ Erjeu
Occupation du sol la zone est majoritairement compo % E JE] » ~u *}patiz

bosquet auSudOuest du secteur Ouest, de cultures délimitées par des haies et talus, air
des jardins et habitations.

*}Jv P e E Pouvs ]E « }u: Albudzorage@Egiementaire o JvVA v | E
localisé sur la zone. Seules 2 ZNIEFF sont présentes dans un rayon de 3 km. Faible, tres
Continuités écologiquesV.- o 1}v <3 «]&p %o (E } /E ] u{corridppécoldgiqi '0calement fort
et réservoir de biodiversité) constitutif de la trame verte et bleue locale et supraelocal
Enjeux écologiqueso %o ** P [uv }0}Pu euCE o <]8 % EU]e
du site comme globalement faible avec localement un enjeu fort au nivgauww Z | 4
strate au Sud-Est du secteur Est.
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e Quatr|gme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209
o[ VA]J]E}vv u vs

Contexte paysager et urbain Enjeu
Localisation: en continuité des zones déja partiellement urbanisées le long de la RD68,
o[ vSCE E}CE o[ PPo}uR€RBas]}v N vs

[ } [ PPo)} 1} ] Moyen
Enjeux paysagersrelief marqué en particulier au Sud-Ouest du secteur Ouest, bocage
E % E * vs S]( o [ MV ]IBorsde Gect®ur@arquera la lisiere urbaine
Ressources naturelles et sensibilité des milieux Enjeu
Ressource en boismaillage bocager mais globalement sans grand intérét.
WE}A]JU]S [uv :JeasecteufOyestesS o} oPp*S pdv }uEe [ U B
Ressource en eau potabtda zov  v[ *BS %o (E } /£ ] u ] Bone deuprptection
captage} %oE]e [ M %}S o0 X
Risques et nuisances Enjeu
Risque inondatior le secteur Ouest est potentiellement sujet aux inondations de caves.
Aléa mouvement de terrain aucun. Moyen
Nuisances {a zone est concernée pasinuisances sonores % &S § [lauRIEB, et
par la présence de 2 installations radioélectriques supérieures a 5 watts situées a 50 et

Incidences prévisibles notables] ¢ o[u& v]e S]}v §8 1I}v

Milieu physique .L[ %0S S]}v deNEndkuz - Keradraon engendrera la consommatio] *%. * P
(9 hade surface urbanisable S o[Ju% &u des]9ols.]}vVv

Toutefois, il est prévu que les constructions soient intégrées dans la peEintgue les mouvements ©
déblais/remblais soient minimisés afin de respecter le relef plusU o & S]}v []E - XS
Ju% Eu Jo]e ¢ 5 % E]A]Jo P] ~% A - i}Jvde vZ & <Uo[pH]e]-Vi
carrefours eto[ %S S]}v e A} ¢ | e /]S v8eX ]Jve]U o[K Ve suf g @iliel
physique.

Patrimoine paysager >[ %S §] o Kdé&Wengleuz - Keradraon aura des incidences positives sur le pa
En effet, le maintien voire la création du maillage bocager afin de créer urpfiliager (secteur en transition ay
la zone rurale) }vSE] M o[]Jve ES]}vV % Ce+ P & Legs itkidErides sur le payEagp $BNX ¢
positives.

Patrimoine naturel et continuités écologiques>[U & Vv]e* S]}v de MeldglguE- Keradraon va induire
destruction et o[ ES](] ] de]prarjdss et culturegjui présentat peu d'enjeux écologiques. Toutefois,
préservation des éléments bocagers va contribuer a maintenir des conditions favguabtda faune et préserve
0+ }vS]vul]s ¢« }o}P]<p » 0} 0 X ]Jve]U 0 % E}i S V[ HE % ¢ []Vv ]
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e Quatrieme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209

o[ VA]E}vv u vs

}v. Evvs o SE u Epuv U o[KW ((] Z pv } Oblgatoirs, sikwebemiGuum de3o
de surface non imperméabilisées sur les surfaces des parcelles a batir (hors voiries / espaces catumubel
permet de limiter les incidences sur la composante pédologique des milieux.

Les ressources >[ %S S]}v deoMlEngléuz - Keradraon va engendrer une augmentation mesuré
*}lve v pU o] o[ &E}Jee uvsS ujPHWZ]}u X]$[ A5 eENusjtv
E S E]*S]<ux *» su((]* v8 U <p] « E E }E | (@tablepesea porévpir. De plp

la gestion des eaux usées sera réalisée par assainissement collectif. Ce réseau est rek§asS]}v [ %lq

Lokournan dont la capacité est d2 000 EH. En 2020, la charge maximale en entrée était de 7 904 EH (en [

en compte les 543 EH du raccordement du bourg de Lanrivoaré) : il staid 096 EH disponibles. Partant d¢

constat, les secteurs de Mengleuz portent sur environ 180 logements avec un ratio dab2|6gement soi
environ450 VIpA P& Z ]85 v8eU }v % uS e3Ju E <p 0 3 3]}V [ %ouETGE]}

o[ pHPu v3 3]}v + A}opusées. >[HEE ] dusdilerva également générer la création de nouve

cHE( °* Ju% E&u ]Jo]e =+ Sl}pu u}lv & « % € u, quiadgnentera }d fB¢neiene

ruissellement des eaux pluviales avec une incidence quantitative (hydraulique) etatingl (pollution).

Néanmoins, la préservation des éléments bocages§,usS]o]e S]}v us &) pu£E£ & ]v v§

stationnements collectifs, Jve] <p 0o P *3]}v %o E géstion%u iis idé di peint de chute, infiltrat

a la parcelle privilégiée et gestion aérienne avec noues et bassins paysagersenuattne de réduire ce

phénomeéne. Les incidences du projet sont donc non notables.

Nuisances et pollutions >[ %05 S]}v 0[K W -Kebadva@rovauéntrainE o[ uPu v§ 3]}v
sonores et lumineuses en lien avec le développement urbain, mais quattérauée par le maintien voire
création du maillage bocager jouant un role de filtre paysager.%oousU o[} &] vS S]}v 0
]JE po 3]}v & e+ 1}v e 3 3]}Jvv u v3 A (E* 0 <}oUSBE }vpluls &
lumineuse (trame noire).
Enoutre,[ EE]A VIMA u&E Z ]38 v8+ A PouviPv @EEupuv pPuv
déchets, un emplacement pour la collecte sélective est envisagé (GAR)S (}]*U o u]e v "pAE
publiqgue de réduction et de gestion des déchets, ainsi que la responstdmiliskes habitants vis-a-vis de
production de déchets et du tri peut permettre de réduire les incidences du p©@gtiernier ne génére donc p
[Jv] v Vv}S 0 %}uE 88 SZ u S]«p X

Energie et GES >[ %05 S]}v o[K W - Keradmona engendrer une augmentation de
consommation énergétique, en lien avec le développement urbain. }ve}uu §]}v u}C vv [des
logements est de 4 792 kWh/an tous usages confondus (SoOAREME, mars 2021). Partant de ce constat, sac
gue le projet porte surl80 logements, on peut estimer cette consommation électrique a 862 560 &l
Toutefois,0[K W % E]A]Jo P] pv A %}e]3]}v o ( %0 E 1%b }||HRE OLY oV * } ¢
u Zlupu § ( A}YE]e o[us]orenodiydtablds et dESP ] Zv}o}P] o e} ] pe o o[ ,afin
de limiter la consommation énergétique des nouveaux logemenfsuySE % ESU o[ W ]o
induira une hausse de la consommation en énergies fossiles dues aux déplacementgn@&dations auront de
conséquences sur les rejets de gaz a effet de serre (GES). Toutefois, cette augmentation reste mesapgert
aux consommations et émissions régionales. De piisKk W % E A}]3 oJu]l]d8 E o % }oop
créatonde Z u]v u v3e }UE %}UE e+ EA]J]E 0 ¢ (USHE* ]FIERYZ]U 50 S %o
quetrespeu [Jv] v Vv}S o euE 385 SZ u S]«u
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e Quatrle‘me partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur Févrior 2023
o[ VA]JE}vv u vs

Risques :Le secteur Ouest de Mengleuz - Keradraon est localisé sur une zone potentielsunette aux
Jviv §]}ve A X > %Z viu v Eu]ee 00 u vSisatigne de$solE poUrfaitetre
of[}E]P]v  [uv  pPu vs S]}v. u ]S u }pE- S[ WEE QYIE-S ¢ pEFS U
d}pus (}]*U o P «§]}v . MAE % OUA] 0 ¢ %E Apu o S @ % fE P allESAg8eé

asfilisation de matériaux drainants pour la création de stationnements collectifeagit permettre de contréle
EJ]ecpn X > %YoGEduePeu[[]v ] wotable sur cette thématique.
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e Quatrlqme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209
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Mesures complémentaires proposées pour les phases de travagix}py [ A% 0}]S S]}v

Phase de travaux :

x Information des personnels de chantier fréquentant le site de travaux a la sensibilitdilols< naturels

% E} Z ¢« S ule V %O [uv ¢]Pv 0o S]<p ]V J<p VS 0K E * Vv

x Protection par balisage * o u v8e } P (E* ~Z ]« § o0]Pvuvse [ E &
X Mesuresp Eu 38 v8 [ A]S8 E 0 ¢ % }oou3]}ve % E o op *SVYA o pe]
habitats aquatiques en contrebas du secteur Ouest de Mengleuz - Keradraon : stockage uits
%00l vSe ~Zplo U ZC E} E PE Y+ pv]<u as\ayec g€ systemas (
rétention, ravitaillement des engins sur des surfaces réservées non sensibles car non perméab
V. %o 0 Je%0}e]S](e [ *}E%S]}v v o %0 Bollutioj) vzone de parcag

imperméabilisée pouro ¢ VvP]ve (]Jv oJul]8 E o « (n]8 « A v3p 00 -«

RemarqueW ve o * }M1 0 % E}i Sdulsecteur Be Mengleuz - Keradraon est soumis a une ¢

E Po uvVvS ]JE ~35C% Su [Ju%e S Vv}S uu vSeU caite dernugEpourront s
substituer a cellesi-dessus.
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e Quatrieme partie : Incidences de la modification n 1 du PLU sur oo 209

o[ VA]E}vv u vs

2.2 Synthése des principales incidences de la modification n°1 du firtU
0 ¢« l}ve []Jvd E!'S %}uE o[ VAJ]E}VV u v3

La modification n°1 du PLU de Saint-Renan, par la préservation au mad@ainaies,
permettra le maintien des espéces inféodées a ce milieu.

En intégrant ces éléments dans la conception du projet, le cadre paysager et la trame
verte et bleue locale sont également préservés.

> % E}i § VSE Jv E o[]d%v&E]u®E hhode @Fiifies et cultures.

d}us (}]*U o[ uv P uvs H <p ES] E % E A}]Sdesv P «3]}v }o}P]«pu
ruissellements [ HA %o0uA] o« & o[us]o]e 3]}v us$ ] uE AP 5 0] * %]
création des stationnements collectifs.

Le développement du futur quartier de Mengleuz - Keradraon va également entrainer
une hausse des besoins énergétiques ainsi que des nuisances sonores, qui seront
§S VML * % CE 0o u ]Jv8]l v [ o u vsSe }o}P]<p s 8§ % Ce P E-X
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Cinquieme partie : Mesures
envisagees pour éviter,
réduire, voire compenser les
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Cinquiéme partie : Mesures envisagées pour éviter, réduire, voire

compenser les incidences

I 1 Rappel de la démarche « ERC »

La séquence dite éviter t réduire t compenser »
~ Z e & epu o[} o]P 8]}v s@orPo u vs J&E
laguelle o0 ¢ % E}i Se [ u vd&ventv s
prendre a leur charge les mesures permettant
[ A]3pri@itairement [Ju% & & o[ VA]JE}vv u vd ~ }vs o ]} ]JA E-]S
milieux naturels), puis de réduire au maximum les impacts qui ne peuvent pas étre
evités.

&]v o u v3U e<[]o C résjduel]sighificdtife y@E o[ VA]JE}vv u v3U o0}E+ 0 -
porteurs de projet devront les compenser « en nature » en réalisant desnactio
favorables aux intéréts environnementaux considérés.

La séquence « éviter, réduire, compense » les impacts sur I'environnement cencern
I'ensemble des thématiques de I'environnement. Elle s'applique, de maniére
proportionnée aux enjeux, a tous types de plans, programmes et projets deadrie

des procédures administratives de leur autorisation propre.

> e U spE + [ A]S uvs & E p 3]}v ¢ Ju%e Av []ve E]A v§

UE Z %E}IPE «-]A § ]85 & S3]A % BY% E vS @&IXA op 3]}v  VA]
*}vs Pyu] e % E pv E Z E Z +Ce+S u S]<u * E1o% S E ] u
possible, voire nul.

> ¢« u *uE + [nAddivent étre visibles a travers les choix de développement
urbainretenusX >[ EPpu vs JE& % €Bpportde présentation explique les
raisons pour lesquelles la solution retenue est la plus satisfaisante au regard des
enjeux notamment environnementaux.
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O Cinquiéme partie : Mesures envisagées pour éviter, réduire, voire

compenser les incidences

Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W C voidd Communauté
Février 2023

I 2 Mesures intégrées a la modification n°1 du PLU

Le tableau Ci-% (E * *CVSZ S]e

>/

o[ ve u o * 0 U VSeVOe nE 1S ®RU E u]&E

compenser, ses effets sur les différentes thématiques environnementales.

Thématique environnementale

WESUIES

Réflexion argumentée sur les besoins en nouve
logements

Milieu physique

Délimitation précise des espaces qui seront nécessair
développement du territoire

Respect du relief par intégration des constructions dat
pente et minimisation des mouvements
déblais/remblais

hslo]e 8]}v. « EG&E (JuE+ § A}] -

/

Conservation de la haie multi-strate, mais aussialgres
éléments bocagers dans la mesure du possible

Paysage

& S]}v [MVv (JOSE % C» P E 8§
traiter la transition entre le nouveau quartier et [ * %
agricole

Conservation de certains éléments bocagers

Patrimoine naturel et continuités
écologiques

Aménagement de cheminement doux pour valorise
biodiversité

/

Clv u]s ]*SE] usS]}v d¢xispan¥es) Inais
renforcer et étendre

Ressources

Gestion des eaux usées par assainissement collect
réseaux étant a proximité

Conservation de certains éléments bocagers
Utilisation de matériaux drainants pour la construction
stationnements collectifs

biotope
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O Cinquiéme partie : Mesures envisagées pour éviter, réduire, voire

compenser les incidences

Thématique environnementale

Modification n 1 du PLU de Saint-
Renan

W Ce [/E}]+ }uupv us
Février 2023

Mesures

Gestion des eaux pluviales par infiltration a la parg
privilégiée et gestion aérienne avec noues et bas
paysagers

/

Conservation de certains éléments bocagers
WE}S S]}v eSE] S 4 }uEes [ Hn §

Nuisances et pollutions

& S3]}v [MHV (JOSE % C« P & S
traiter la transition entre le nouveau quartier et |
aménagements déja existants
Gestion et traitement des déchets pawWw Ce [
Communauté, intégré aux réflexions du le choix
o[ uU%0 u VvS % }uE ativeldes déghets o

M]e Vv "HMAE [pV %}0]8]<pn %op O
de gestion des déchets

Sensibilisation des habitants vis-a-vis de la productio
déchets et du tri

Création de cheminements doux pour desservir les fu
]Jo}Se [Z 15 8]}v S 0« E O] & p ]

Energie et émissions de GES

Privilégier une exposition de la facade principale
constructions au Sud

& A}E]s E o[pus]o]s 8]}v [ Vv EP] «
technologies soucieuses d2[ VA]JE}vv u v§

/

Utilisation de matériaux drainants pour la construction
stationnements collectifs

Risques

Conservation de certains éléments bocagers
Gestion des eaux pluviales par infiltration a la parg
privilégiée et gestion aérienne avec noues et bas
paysagers

biotope
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“ Sixieme partie : Programme de suivi des effets de la modification n 1 du

PLU sur I'environnement

I 1 Objectifs et modalités de suivi

> } o[h@E v]eu % @& A}]5 o[} o]P 3]}v [uv Vv 0Ce o (E °poS S
o[ %% 0] S]}v p } pu vs [HE vVv]eu Ut %oope § & Ve[ £A%]E S]}v [uv
Cette analyse des résultats passe par (Jv]S]}v []Jv] § pHE-X

Un indicateur est une donnée quantitative qui permetadgactériser une situation
évolutive ~% E &£ u%o0 U o[ § § e ulo] WAE-<U pv S]}v }u 0 ¢ }ve <p v e
action, de facon a les évaluer et a les comparer a différentes dates. Dans le domaine

o[ A opu 8]}v VA]E}vv u v§ o *+ } pu v3e [UE vVv]euU o E }uE-
indicateurs est trés utile pour mesurer :

X [Huv% ES o[ § § ]v]s] o o[ VA]E}vv u v3U

x [ S fartles transformations induites par les dispositions du document,

x Et v(Jv o @€ +pos § o u]e ~V]"WA&E Eu fpy pE

déterminée.

/o o[ P13 Jve] [!SE Vv U spE [ %% E ] E o[ AGous]lv =« vi p&E uE
déclaration de projet estepe %0 S] o0 [ A} E e« Jv] v ¢ ~3 V3 %}*]8]A « <u
VP EA e 0 }]8 % Eu E8E [VA]+ P EU 0 + Z VvEU + %38 &]}v
miseen"MAE p } pu v3U A}YJE [ VvA]* P E « & AJ+]}vX
W SE A E* U %E}IPE uu eu]A]l  (Jv] 1 ]U o[}vi 8]( V[ *3 %o « Jve
§ o u JE MEZ pu+3]( o[ § & dusitd. VAJt@knttout ailder
les indicateurs qui reflétent le mieux :

x >[ A}ous]lv  vi p&E VA]@Glyy u vi pE

X > o %@E *¢]J}ve S Jv] V ¢ %}uA vE ISE Jv id&S » % E o u]e v "pA

o[K W }v. Ev

Ce tableau de bore¢ & oJu vd % & o }oo 35]A]S 3}ud W o}vP O[] %% 0] §
PLU, selon des fréquences fixées par la suite.

I 2 Présentation des indicateurs retenus

*U]A] %o e+ % E o dicaidwg, i son{ fie 2 types :

x Les indicateurs [ $ § <nu] % Eu 33 v3 o euJA] JE 3 e Jv] v
VA]JE}vVvV u v 0 o[ %% 0] §]}wndigategrsuravélén e ]
o[ § 8 o[ VA]JE}vv u v § }EE *%}v VS o o« E]%S HE- *]PV](]
rapport aux enjeux identifiés comme prioritaires.
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0 Sixieme partie : Programme de suivi des effets de la modification n 1 du
PLU sur I'environnement

X Les indicateurs de résultats qui permettent le suivi indirect des incidences
VA]JE}vv u vS o « o[ % % 0] 3]}v 4 } pu v3 suE o[ VAJE}vvV u vs§
rapport aux objectifs de celui-ci.

En conséquence, dans le cadre de la modification n°1 du PLU de Saint-Renansplusieur
indicateurs de suivi sont proposés dans le tableau suivant, permettant de ictasvri
critéres soulevant des enjeux, présentés dans I'évaluation environnementale. lls ont
3 (Jvle A o *}p] [ISE E o0]*8+ 3§ IUE® ¥} & &S U *]Ju%oo %o %o
facilement mobilisables (facilité de collecte et de traitement des données par les
techniciens concernés).

Sources des

At Indicateur Périodicité
Objectif données
Paysaget Patrimoine naturel t Continuités écologiques
Conservation del Maintien des haies et des aligneme| Tous les deux Collectivité
éléments bocagers [E & - ans
Ressources et Risques
Vérification du phénomene ¢
; A ruissellement sur les surfac R
Gestion adaptée de ~™" e Annuelle Collectivité
eaux pluviales Ju% Gu Jo]e =+ S ipe
"
Nuisances
Quantification deyvérification auprés des riverains si Annuelle Collectivite
nuisances  sur 18 %, E1i § v[]v H]E %o e
riverains
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