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Face aux coûts très élevés des canalisations adaptés aux intensités pluviométriques des orages de la 
région méditerranéenne, des alternatives basées sur des solutions moins coûteuses sont étudiées 
telles que la mise en fonctionnement de bassin de rétention. 

 

 

bassin travaux réalisés et/ou envisagés 

Cavallu Mortu NC 

Saint Antoine NC 

Cannes programme d’aires de rétention de 34.000 m
3
 réparties en 7 points des lits 

Salines doublement des canalisations bd Juin, reprise et réfection d’ouvrage 
existants, bassin de rétention de 3.000 m

3
 en amont 

Madonuccia 7 bassins de rétention pour 45.000 m
3
, champ naturel d’expansion de 3.000 

m
2
, doublement du réseau 

Pietralba bassin de rétention de 1.000 m
3
 ou neutralisation de 3.600 m

2
 de terrain 

Aspretto programme adapté aux besoins selon POS 

Vazio Ricanto bassin de rétention compris entre 50.000 et 93.000 m
3
 

 

L’objet de ces bassins et de ces champs est de retenir l’eau pendant l’orage, de l’écouler après le 
passage de l’orage et de récupérer les premiers flux d’orage très chargés en métaux lourds par le 
lessivage des routes. 
 

1.2 - le risque incendie 

La commune d’Ajaccio, très étendue, possède un important couvert végétal constitué de maquis et de 
forêts. Le risque d’incendie est très élevé compte tenu de la combustibilité de ce peuplement végétal, 
de son état et de sa continuité (cf. cartes ci-après). Le périmètre à risque correspond quasiment à 
celui des espaces naturels au titre du POS. 

L’historique des principaux feux met en évidence ce risque majeur d’autant plus dangereux que 
certains de ces espaces naturels sont souvent colonisés par des zones d’habitat plus ou moins 
diffuses situées soit à l’intérieur des zones à risques ou en mitoyenneté. 
 
 

date 

superficie 
calcinée 

(en 
hectares) 

20 mars 1974 150 

8 juillet 1974 110 

3 août 1974 300 

6 août 1974 200 

16 août 1974 100 

7 septembre 1974 150 

26 août 1981 300 

27 juin 1982 120 

4 juillet 1999 505 
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Synthèse Risques naturels et technologiques 

ATOUTS FAIBLESSES OPPORTUNITES 

Des risques connus et une 

population informée au travers du 

PCS et du DICRIM dont les versions 

sont récentes (2016) et 

régulièrement mises à jour 

Un territoire en zone sismique de 

niveau 1 "Négligeable mais non 

nul" n'imposant aucune 

précaution particulière dans les 

constructions 

Un massif forestier relativement 

éloigné des zones habitées (Pozzo 

di Borgo, Chaînon du Salario) et 

la présence de milieux cultivés au 

contact des espaces forestiers 

jouant un rôle de pare-feu (c'est 

le cas notamment pour les 

espaces au Nord de la ville, et le 

secteur de Monte Sant'Angelo) 

Un risque mouvement de terrain 

(éboulements, glissement de 

terrain) qui sévit l’Ouest de la 

commune (en dehors de la ville). 

Un PPRMT approuvé en mars 

2019.  

Risque de rupture de barrage 

faible (la ville en dehors de l'onde 

de submersion) 

 

Une connaissance fine du risque 

au droit de secteurs à enjeux (site 

d'implantation de la nouvelle 

centrale thermique et le long du 

ruisseau du Cavallu Mortu) 

Un territoire assez peu concerné 

par le phénomène de retrait et 

gonflement des argiles 

Un territoire vulnérable au 

risque inondation 

particulièrement le risque 

ruissellement qui impacte des 

zones habitées (Cannes-

Salines, Pietralba, Saint-

Joseph) 

11 ICPE dont 4 Sites SEVESO 

situés à proximité d'espaces 

urbanisés 

Le site GDF du Loretto (risque 

SEVESO) en zone à risque 

inondation (vulnérabilité des 

installations) 

Un risque TMD en lien avec les 

infrastructures routières qui 

traversent des zones 

urbanisées (trajet depuis le 

Port notamment) et en lien 

avec des canalisations 

desservant les sites SEVESO 

La plage du Ricanto soumis à 

une érosion (évolution du trait 

de côté) 

Les PPR approuvés (Inondation, 

Technologiques), en cours 

(Mouvement de terrain, Feux de 

forêt) et à venir (PPR Submersion 

Marine) 

Le PAPI dont le programme 

d'actions a été prolongé jusqu'à 

2020 avec des actions fortes sur le 

quartier Cannes-Salines  

(amélioration du réseau pluvial), 

digue de Campo Dell'Oro, 

programmation de plusieurs bassins 

de rétention 

La SGLRI Ajaccio adopté en 

décembre 2017 (vision partagée) 

Le déplacement envisagé des 

cuves GDF de Loretto  sur des 

parcelles voisines 

La construction envisagée d'une 

nouvelle centrale en remplacement 

de la centrale thermique du Vazzio.  
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MENACES TENDANCE EVOLUTIVE ENJEUX 

Les effets du changement 

climatique (épisodes de fortes 

pluies, fortes chaleurs, 

sécheresse) 

L'urbanisation avec 

l'imperméabilisation des sols 

Une croissance démographique 

mal maîtrisée et un trafic routier 

plus important 

Occurrence des inondations et 

des feux de forêt sous les effets 

du changement climatique  

 (épisodes de fortes pluies) 

Stabilisation du risque sismique. 

Les effets du changement 

climatique sur le risque sismique 

ne sont pas démontrés. 

Amplification du risque de 

submersion marine dans les 

années à venir (effets du 

changement climatique) 

Augmentation de la population 

exposée du fait de la croissance 

démographique 

Augmentation du trafic routier, 

de poids lourds (risque accident 

plus fort)  

 

 

 La prise en compte des 

Plans de Prévention des 

Risques approuvés 

(inondation, ruissellement, 

technologiques)  dans les 

choix de développement 

urbain  

Enjeu fort 

La question de la gestion des 

eaux pluviales pour lutter contre 

le ruissellement 

Enjeu Fort 

du fait la forte vulnérabilité du 

territoire, de l'importance de 

la population exposée 

 La prise en compte des 

risques feux de forêt et 

mouvements de terrain  

Enjeu modéré 

du fait que ce soit surtout le 

secteur Ouest de la commune, 

très faiblement urbanisé qui soit 

concerné 

 

La prise en compte du risque 

SEVESO par anticipation des 

installations futures (nouvelle 

centrale thermique sur le Vazzio 

et déplacement des cuves de 

gaz du site de Loretto) 

Enjeu faible 

 

 La prise en compte du 

risque TMD par canalisations 

Enjeu faible 
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Les particules fines (PM2.5 et PM10) 
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source : Présentation du PPA - réunion du 19 janvier 2016 
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Zones de bruit définies autour de l'aéroport 

 
 
 
Zone dite "de forte nuisance" A et B 
Zone dite "gêne modérée" C 
Zone dite "bruit faible" D 
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ATOUTS FAIBLESSES OPPORTUNITES 

 

Qualité de 

l'air 

 

En tant que grande 

ville, Ajaccio bénéficie 

d'une bonne 

surveillance de la 

qualité de l'air (4 points 

de mesures quotidiens 

+ campagnes 

ponctuelles de 

surveillance) 

. 

Des axes de desserte 

régionale et  départementale 

au cœur de la ville d'Ajaccio 

génèrent un trafic routier 

important à l'origine de la 

pollution de l'air 

Un trafic maritime important 

source de pollution 

La centrale thermique du 

Vazzio, un équipement 

vieillissant qui contribue au 

niveau de fond de la pollution 

urbaine 

Un potentiel dépassement de 

la valeur limite annuelle sur le 

dioxyde d'azote (NO2) 

Le Plan de Protection de 

l'Atmosphère sur la région 

Ajaccienne lancé en janvier 

2016 

Le PCET approuvé en 2012 

La politique de 

déplacement 

intercommunal (PDU, PDE) 

La création de haltes 

ferroviaires et l'augmentation 

de la fréquence des trains 

La création d'une nouvelle 

centrale thermique à venir 

 

Bruit 

Un Aéroport assez 

éloigné de la ville, 

nuisances sonores 

limitées et maîtrisées 

avec un PEB révisé 

 

Des axes de desserte 

régionale et  départementale 

au cœur de la ville d'Ajaccio 

génèrent un trafic routier 

important à l'origine de 

nuisances sonores 

La mise à jour en 2014 des 

routes reconnues voies 

bruyantes et la 

réglementation en vigueur 

dans les secteurs affectés 

par le bruit de part et d'autre 

de ces voies 

 

Pollutions 

des sols et 

des milieux 

aquatiques 

 

Deux stations 

d'épuration d'une 

capacité totale de 100 

000 EH, conformes en 

équipement et ne 

présentant pas de 

dysfonctionnement 

majeur susceptible 

d'occasionner une 

pollution 

Un territoire fragilise face au 

phénomène de ruissellement 

en lien avec un relief 

accidenté et une urbanisation 

encadrée de ruisseaux et 

vallons  : un risque  d'eaux 

ruisselées se chargeant en 

polluant (hydrocarbures) 

 

Des travaux en cours sur le 

quartier des Cannes Salines 

afin de récupérer les eaux 

pluviales 

La politique intercommunale 

en faveur de la réalisation 

de bassins de rétention. 



 

MENACES TENDANCE EVOLUTIVE ENJEUX 

 

Qualité de 

l'air 

 

Les effets du 

changement climatique 

(épisodes de fortes 

chaleurs) 

Une croissance 

démographique mal 

maîtrisée et un trafic 

routier plus important 

Le tourisme et le trafic 

induit 

Augmentation du trafic 

routier, aérien et maritime 

Occurrence des pics de 

pollution de l'ozone 

(hausse des maladies 

respiratoires chroniques) 

Risque de dépassement 

de la valeur limite 

annuelle du NO2 sur 

Ajaccio 

 

 

 

Participer à la réduction 

des émissions de NO2 

 

Enjeu fort 

Du fait du risque de 

dépassement de la valeur 

limite annuelle de ce 

polluant particulièrement 

nocif 

 

 

Bruit 

  Ne pas aggraver 

davantage 

l'environnement sonore 

dont la principale source 

est le trafic routier 

Enjeu modéré 

 

 

Pollutions des 

sols et des 

milieux 

aquatiques 

 

Occurrence des 

phénomènes 

météorologiques (pluies 

intenses 

méditerranéennes) 

Augmentation de 

l'imperméabilisation des 

sols du fait de 

l'urbanisation 

(=aggravation du 

ruissellement) 

Croissance 

démographique  

Risque d'aggravation du 

phénomène de 

ruissellement avec le 

changement climatique 

et le développement 

urbain 

Augmentation du volume 

de traitement des eaux 

usées en STEP : risque de 

fragilisation des 

installations et pollutions 

potentielles  

 

 La question de la 

gestion des eaux pluviales 

pour lutter contre le 

ruissellement 

Enjeu fort 

Concilier croissance 

démographique et 

traitement des eaux usées 

dans le respect de 

l'environnement 

Enjeu faible 

Du fait de STEP conformes et 

ne présentant pas de 

dysfonctionnement majeur
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C’est « une des plus importantes colonies de Cormorans huppés de 

Méditerranée de Corse est située sur l'île de la grande Sanguinaires (189 

couples en 2002 soit 19,4% de la population nationale cette année-là). Le 

site est donc très important pour l'espèce et un 2 ème îlot (Piana) abrite 

aussi une belle colonie. Le Goéland d'Audouin niche dans le golfe d'Ajaccio. 

Le golf, très abrité, présente des potentialités alimentaires importantes pour 

ces deux espèces d'oiseaux, d'où la nécessité d'étendre le périmètre initial à 

l'aire de nourrissage de ces espèces. Enfin le site des îles est favorable à la 

réinstallation d'un couple de Balbuzards pêcheurs qui devait nicher au XIX 

ème siècle et qui fréquente régulièrement les îles depuis quelques années. 

La vulnérabilité est assez forte du fait de la fréquentation touristique qui 

heureusement se manifeste en dehors de la période de reproduction des 

Cormorans huppés. Par le passé, cette espèce a été persécutée (tirs...) 

mais ces pratiques semblent abandonnées. La pêche au filet occasionne 

une mortalité difficile à quantifier mais qui ne met pas en péril, semble-t-il la 

dynamique de l'espèce. Concernant le Goéland d'Audouin, cette espèce est 

perturbée dans sa reproduction par le Goéland leucophée qui est abondant 

du fait des décharges d'ordures ménagéres présentes à proximité; ceux-ci 

colonisent tous les sites de reproduction potentiels. Par ailleurs, il a été noté 

plusieurs cas de mortalité de Goélands d'Audouin par des fils de pêche et 

des hameçons abandonnés ou perdus par les pêcheurs de plaisance. Cette 

cause de mortalité est loin d'être négligeable et concerne des adultes 

reproducteurs (la pêche de plaisance est très pratiquée dans le golfe). 

Les îles Sanguinaires et Piana sont peuplées de Rats noirs (Rattus rattus) 

qui empêchent peut être l'installation d'espèces comme le Puffin cendré ou 

le Puffin yelkouan. Les risques de pollutions par hydrocarbures existent, 

dans la mesure ou les navires pétroliers alimentent en fioul lourd la centrale 

thermique du Vazzio et les réservoirs de carburants pour la Corse du Sud ». 



 

«  Cette colonie de reproduction de Goélands d'Audouin abrite entre 50 et 

60% des effectifs français de ce laridé méditerranéen. A cela s'ajoute un 

succès de reproduction élevé ce qui n'est pas le cas sur les autres sites 

français. Le site est aussi original par sa localisation péri-urbaine d'Ajaccio 

(70 000 habitants) sur un site artificiel. » 

 

Les îles sanguinaires présentent plusieurs grands intérêts : esthétique, 

paysager et écologique : 

- la faune et la flore y sont riches et diversifiées (nombreuses espèces 

endémiques ; nombreuses plantes rarissimes ailleurs en Corse ; colonies 

d'oiseaux marins importantes ; reptiles d'intérêt européen : inscrits aux 

Annexes II et IV). 

La plage de Lava présente des groupements végétaux à annuelles abritant 

des stations importantes de linaire jaune (Linaria flava) (endémique cyrno-

sarde inscrite à l'Annexe II de la Directive) et  plusieurs espèces protégées 

et/ou endémiques et/ou rares ailleurs en Corse (comme l’Iris fétide), et de 

groupements de végétation dunaires intéressants. 

Les côtes rocheuses et les falaises de Punta Pellusella hébergent le 

Phyllodactyle et l'Hemidactyle, Erodium corsicum. 

Crédits : Agence VISU 
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Outre des groupements uniques pour la Corse de landes denses à Genet de 

Salzmann (Genista salzmannii var. Salzmanii) sur sables du littoral fixés et 

de Scrophulaire rameuse (Scrophularia ramosissima), on trouve en 

abondance sur ce site une espèce végétale d'intérêt européen la Linaire 

jaune (Linaria flava) : Annexe II (10% des effectifs Corses) avec plus de 6 

000 pieds en 2003 (50% environ de la population corse et française) 

Ce secteur sablonneux de Campo dell' Oro abrite l'unique station mondiale 

d'un mollusque terrestre endémique protégé au niveau national l'escargot de 

Corse (Helix ceratina), récemment retrouvé sur ce site après 100 ans 

environ et considéré en Danger de disparition par l'UICN. Il est inféodé à la 

lande et aux peuplements de haut de plage sur la bande littorale. 

Le site se distingue par la remarquable représentativité des formations à 

Oliviers sauvages. Par ailleurs les habitats littoraux à Limonium sont très 

bien représentés. Une belle population de Tortues d'Hermann est présente 

au nord de l'anse de Minaccia mais essentiellement à l'interface entre les 

milieux ouverts et fermés (4 individus/heure dénombrés en 2006 ce qui 

constitue une bonne densité). La découverte en 2006  du Silene velouté, 

plante prioritaire de l'annexe 2, conforte, s'il en était besoin, le caractère 

remarquable du secteur (Paradis, 2006, a, b, c). 

Les dunes de l'anse de Minaccia constituent un ensemble tout à fait 

remarquable, ce type de formation géo-morphologique étant très localisé en 

Corse.  Plusieurs habitats naturels de la directive s'y superposent et des 

plantes rares y sont présentes. On note aussi la présence d'une chênaie 

verte bien préservée sur le secteur de Saliccia 

Plus d'une  douzaine d'espèces de végétaux rares et/ou protégés est 

signalée sur la zone ce qui est remarquable. Le cortège des oiseaux est 

aussi intéressant.  

Le littoral rocheux abrite de nombreuses espèces structurantes des 

différents faciès de l'habitat récif. On rencontre sur ces différents faciès une 

grande variété d'espèces d'algues, de mollusques, d'éponges ou encore de 

crustacés. On note en particulier une belle population de Patelles géantes 

sur substrat rocheux mais aussi en fond de golfe sur des récifs naturels et 

artificiels.  Les fonds marins de ce secteur sont également parsemés de 

grottes. Habitat très particulier, les grottes abritent des espèces qui ont dû 

s'adapter à des conditions environnementales très spécifiques (absence de 



 

lumière, conditions hydrodynamiques…) et ont, de ce fait, développé des 

particularités biologiques uniques. 

Les côtes du golfe d'Ajaccio plongent rapidement et forment un grand 

canyon sous-marin dans lequel séjournent plusieurs espèces de 

mammifères marins, notamment le Grand Dauphin. 

 

- 

- 
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Cette zone offre un faciès végétal assez proche de Saint-Antoine- Mont-

Salario, mais comporte également un bel ensemble de maquis 

thermoméditerranéen accolé à un étage semi-halophile remarquable. La 

ZNIEFF abrite des populations de Patelle géante, de Milan royal et de 

Tortues d'Hermann. 

Ces deux ZNIEFF figurent un intérêt particulier au travers de la présence 

massive de l'habitat d’intérêt communautaire 9320 "Peuplements à 

Lentisques et Oléastres". Elles abritent en outre quelques nichées de Milan 

royal, ainsi que quelques foyers de populations de Tortues d'Hermann. A 

noter, la présence d'un habitat à Euphorbe arborescente particulièrement 

remarquable. 

Ony recense 27 espèces d'oiseaux, 3 espèces de reptiles et 12 plantes, 

toutes des espèces déterminantes. 



 

Elle regroupe une grande diversité de milieux allant de la ripisylve à la dune 

d'arrière-plage. Recoupant l'arrière-plage du Ricanto qui abrite l'escargot de 

Corse Helix ceratina la ZNIEFF occupe l'embouchure et remonte la vallée de 

la Gravona jusqu'au site d'extraction de la SGA à Baléone.  

Située à l'ouest d'Ajaccio, les îles Sanguinaires et la presqu'île de la Parata 

forment une guirlande rocheuse à l'extrémité norddu golfe, face au Capo di 

Muro à l'extrémité sud. 

Les îles Sanguinaires sont constituées d'une île principale Mezzu Mare, 

suivie par Isola di Cala d'Alga, puis à mi-distance entrela grande île et la 

Parata l'Isoloto ou île des Cormorans, le rocher nu "U Sbiru" et enfin l'Isola di 

Porri qui sont quatre îlotsrocheux parsemant le détroit entre Punta di Parata 

et Mezzu Mare. Isola di Porri est séparée de la presqu'île par la passe 

desSanguinaires. 

Ces îles escarpées et aux rivages défendus par de multiples écueils ont 

inspiré de nombreux voyageurs qui en ont fait de longueset minutieuses 

descriptions. Le plus célèbre d'entre eux est Alphonse DAUDET. 

Contrairement aux autres ZNIEFF présentes sur la commune, la ZNIEFF 

Vallée de Verdana, localisée entre les aires pavillonnaires d'AquaLonga, 

Suartello et Alata, se positionne dans un contexte de milieu naturel peu à 

peu absorbé par une nasse d'urbanisation en pleine expansion. Abritant des 

populations de Tortues d'Hermann et de Discoglosse sarde ainsi que des 

nichées de Milan royal, la ZNIEFF accueille également de nombreux pieds 

d'orchidées dont la rare Serapias neglecta et la très rare Ophrys 

tenthredinifera.  

La zone de Capo di Feno est située au Nord/Ouest de l'agglomération 

d'Ajaccio et au Sud de Capo di Feno. Elle englobe unegrande partie de 
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l'anse de Minaccia, de son extrémité Sud jusqu'à la station de pompage de 

Bausa au Nord. 

La zone est constituée d'une plage et d'une arrière plage composant un 

vaste complexe dunaire ainsi que de fourrés littorauxlocalisés en arrières de 

ces dernières. 

Le caractère géomorphologique de la zone est remarquable dans un 

contexte régionale car il s'agit de l'unique vrai formationdunaire existante à 

proximité d'Ajaccio et subsistante entre Calvi et Tizzano. Cette dune est la 

conséquence d'un phénomèneéolien non daté. 

Reprenant le contour de ZPS « colonie de Goéland d’Audouin », elle abrite 

une colonie de Goéland d'Audouin sur la digue d'Aspretto qui est située à la 

périphérie de l'agglomération d'Ajaccio, au cœur même de la base 

aéronavale du quartier d'Aspretto appartenant à l'armée de terre. 

 

- 
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En arrière plan, le massif de Pozzo di Borgo dont la pointe domine à 779 mètres offre un panorama 

complet sur les Iles Sanguinaires, les golfes d’Ajaccio, de Lava et de Sagone, et au Nord-Est, les cimes 

neigeuses du mont d’Oro et du Renoso. 

 

Le paysage de la côte des Sanguinaires présente un assemblage assez hétéroclite et inorganisé de 

villas, d’hôtels et de résidences collectives.  

 

Heureusement, un peu plus haut, les pentes raides du Salario conservent leur couvert végétal dense et 

sont un gage de diversité et de maintien d’un paysage naturel. 

 

En été, l’évasion vers les eaux ensoleillées s’accompagne d’un intense trafic automobile qui encombre 

la voie avec un stationnement sur les accotements de la route alors que des aires aménagées restent 

sous-occupées. 

 

La route des Sanguinaires attire toute l’année promeneurs, cyclistes et coureurs à pied qui ne 

bénéficient d’aucun aménagement spécifique. 

 

La protection et la mise en valeur du rivage étaient déjà inscrites dans le POS d’Ajaccio, mais une étude 

approfondie de l’ensemble du linéaire côtier où se succèdent les plages les plus fréquentées a été 

lancée en 2004 et doit aboutir à la mise au point d’un programme global et pluriannuel destiné à assurer 

sa protection et un meilleur accueil du public. 

 
2.4 - La ville d’Ajaccio et ses abords, du vallon Saint Antoine jusqu’à Mezzavia  

 
Dans les années 1960, le paysage d’Ajaccio a été considérablement modifié en particulier après 
l’arrivée de populations rapatriées d’Afrique du Nord.  
Prise entre la mer et la montagne, la ville n’a eu d’autres recours pour s’étendre que celui d’escalader 
les pentes les plus basses et de s’étirer le long du littoral.  
 

 
 
Mais, bien que située dans un cadre exceptionnel, elle a hérité d’une périphérie médiocre, bâtie à la 
hâte sans réel souci de qualité résidentielle. 
 
Ainsi sont nés les hauts quartiers qui écrasent la vieille ville et donnent à Ajaccio cet aspect de ville à 
deux étages, les quartiers résidentiels de la côte des Sanguinaires et, au nord, les ensembles 
populaires de la plaine des Cannes et des Salines. 

 

L’extension de la ville s’est poursuivie ensuite, avec une croissance démographique ralentie, dans le 

sens d’un étalement des constructions qui « mitent » les coteaux les plus accessibles. 

 

Le paysage de collines boisées qui enserrent la ville demeure néanmoins intact à l’exception du vallon 

de Saint Antoine, autrefois très bucolique, qui a subi en une vingtaine d’années de graves 

dégradations (carrière, traitement et dépôt de déchets, déboisement et feux, installations diverses) et 

nécessite aujourd’hui une réhabilitation d’ensemble. 
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2.6 - La plaine de Campo dell’Oro et le Ricanto 

 

Les deux plaines alluviales de la Gravone et du Prunelli se rejoignent en partie terminale pour former 

une vaste zone humide avant de se jeter dans la mer en une seule embouchure, au nord de la Tour de 

Capitello. Cette zone joue le rôle de coupure verte entre Ajaccio et son aéroport et l’urbanisation diffuse 

qui se développe le long de la rive sud du golfe.  

 

La plaine de Campo dell’Oro est largement occupée par les installations de l’aéroport et par la zone 

industrielle du Vazzio.  

 

Mais le paysage agricole qui subsiste, paysage de pâturages pour l’essentiel, devrait peu évoluer en 

raison des fortes contraintes auquel il est soumis : protection d’espaces agricoles ou inondables, 

servitudes aéronautiques, protections d’espaces écologiquement fragiles. 

 

La très longue plage du Ricanto fait l’objet d’une attention particulière (elle est inscrite à l’inventaire 

ZNIEFF). Son caractère exceptionnel, dû à sa richesse naturelle et sa biodiversité, est renforcé par la 

pression urbaine à proximité d’Ajaccio. C’est pourquoi elle est concernée par un projet de mise en valeur 

paysagère et de réhabilitation écologique confié au Conservatoire du littoral et sera bientôt intégrée au 

réseau européen Natura 2000. 

 

      
 
La problématique générale qui se dégage de l’analyse est celle de la maîtrise d’une croissance 
urbaine qui préserve les espaces naturels sensibles. 
 
Une démarche de « conservation inventive » viserait à la fois à maintenir des éléments concrets du 
paysage pour des raisons historiques, écologiques, symboliques ou esthétiques et à créer des formes 
urbaines innovantes  correspondant à de nouveaux usages du territoire. 
 
Ainsi comment préserver la beauté sauvage du littoral sans geler le développement touristique ? En 
alternant des séquences spatiales de conservation soustraites à la pression spéculative et aux 
pratiques dangereuses pour le patrimoine naturel avec d’autres où l’urbanisation est encadrée. 
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De nombreuses activités se sont installées : 
stations-service, concessionnaires 
automobiles, grandes surfaces de distribution 
spécialisées (articles de sport, mobilier, 
vêtements, équipements sanitaires, matériel 
électrique), marchands de matériaux de 
construction, ainsi que l’amorce d’un centre 
administratif regroupant les immeubles de 
l’URSSAF et de la CAF. 
 
 

 
Toutes ces activités nécessitent des surfaces importantes tant pour leurs installations propres que 
pour les parkings.  
Certaines ont migré de la ville, où l’on trouve encore des traces de leur occupation, vers la périphérie. 
 
La situation est sensiblement différente à la sortie Est de la ville, le long de la R N. 193.  
 
À la fin des années 70, l’étroite et unique route qui permettait d’accéder à l’aéroport de Campo 
dell’Oro, puis de rejoindre la route de Sartene, a été doublée par une pénétrante à deux fois deux 
voies, avec un terre-plein central convenablement planté. 
 

 
 
Les espaces gagnés sur les collines recouvertes de maquis sont occupés par une zone industrielle 
que les cheminées de l’usine thermique du Vazzio signalent de très loin. 
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Dans cette zone, le dépôt départemental des carburants voisine avec des industries non polluantes, 
des grossistes, des dépôts de matériaux, des grandes surfaces spécialisées dans le bricolage, la 
jardinerie, l’agriculture et l’élevage. 
 
Mais, à l’évidence, l’activité y est bien moindre que le long de la N. 194,  traduisant une plus faible 
attractivité du lieu.  
 
En effet, cet axe conduit vers la rive Sud du golfe et, au-delà, au Sud de la Corse. L’activité touristique 
y est dominante et donne à contempler d’autres paysages. 

 

 
 

3.2 Les «itinéraires routiers tests» 
 

Alors que l’entrée de la ville réclamerait un aménagement de qualité, annonçant la ville centre, c’est 
un paysage monotone et sans structures apparentes, qui se répand de manière non compréhensible 
sur des kilomètres. 
 
Cependant, non seulement «parce que le mal est fait », mais aussi parce que la ville est complexe et 
multiple et doit se donner à voir comme telle, travailler sur une entrée de la ville consisterait alors à 
redonner ses lettres de noblesse à chacun des types d’urbanisation au travers desquels passe la voie, 
plutôt que de constituer des écrans cachant ce que l’on trouve inesthétique. 
 
Ainsi l’exercice pourrait consister à faire le choix de plusieurs itinéraires routiers tests : à proximité de 
Mezzavia, le long de la Z.I. du Vazzio, … présentant les caractéristiques paysagères souvent 
dénoncées, et considérés comme des « bouts de ville » à (re)constituer. 
 
 

4 - LES DONNÉES DU PATRIMOINE 

 
4.1 - Les éléments remarquables du patrimoine culturel et architectural 

 
L’Office de Saint-Georges a érigé en 1492, sur 

le promontoire de Capo di Bollo, une citadelle 

doublée d’une ville fortifiée. 
 
Les maisons génoises, à un seul étage, 
étaient simples : toiture en ardoise et façades 
percées d’ouvertures étroites. Elles étaient 
parfois colorées selon la tradition ligure. 
 
En dehors de l’enceinte fortifiée, s’étendait le 
borgo, constitué de quelques maisons et du 
grand entrepôt à sel, il connut un réel 
développement à partir du XVIIe siècle avec 
l’installation des pêcheurs de corail et devint 
alors le « quartier des corailleurs ».  
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De nombreuses activités se sont installées : 
stations-service, concessionnaires 
automobiles, grandes surfaces de distribution 
spécialisées (articles de sport, mobilier, 
vêtements, équipements sanitaires, matériel 
électrique), marchands de matériaux de 
construction, ainsi que l’amorce d’un centre 
administratif regroupant les immeubles de 
l’URSSAF et de la CAF. 
 
 

 
Toutes ces activités nécessitent des surfaces importantes tant pour leurs installations propres que 
pour les parkings.  
Certaines ont migré de la ville, où l’on trouve encore des traces de leur occupation, vers la périphérie. 
 
La situation est sensiblement différente à la sortie Est de la ville, le long de la R N. 193.  
 
À la fin des années 70, l’étroite et unique route qui permettait d’accéder à l’aéroport de Campo 
dell’Oro, puis de rejoindre la route de Sartene, a été doublée par une pénétrante à deux fois deux 
voies, avec un terre-plein central convenablement planté. 
 

 
 
Les espaces gagnés sur les collines recouvertes de maquis sont occupés par une zone industrielle 
que les cheminées de l’usine thermique du Vazzio signalent de très loin. 
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Les paysages naturels et 

agricoles 

 

Un territoire avec de 

nombreux atouts entre 

Montagne et Mer, ville et 

grands espaces naturels 

préservés 

 

De grands ensembles boisés 

préservés au contact de 

l'urbanisation  

Capo Di Feno et Anse de 

Minaccia, des secteurs 

déconnectés du reste de la 

ville (visuellement et 

fonctionnellement) et 

préservés 

Une commune urbaine où 

l’agriculture y a toujours joué 

un rôle majeur (force du 

paysage ajaccien) 

 

-Une agriculture diversifiée 

(vigne, maraîchage, 

élevage) favorisant des 

ouvertures sur le grand 

paysage et contrastant 

avec le maquis dense qui 

recouvre une partie 

importante de la commune. 

 

Les Iles Sanguinaires et la 

Pointe de Parata = grand site 

de France 

 

 

Les sites emblématiques 

d'Ajaccio (Iles Sanguinaires, 

Pointe de la Parata, Route des 

Sanguinaires, Chainon du 

Salario) accueillent chaque 

année des milliers de touristes 

toujours plus nombreux 

(pression anthropique, 

dérangement des espèces) 

Un territoire recherché 

engendrant de fait une forte 

pression foncière  (Ajaccio, 

porte d'entrée de la Corse, 

ville la plus peuplée de Corse) 

 

 

 

 

Opération fond de 

baie (reconquête du 

waterfront) 

Opération Grand Site 

(Iles Sanguinaires et 

Pointe de la Parata) 

 



 

Pics de fréquentation 

touristique 

Croissance démographique 

mal maîtrisée 

Déprise agricole 

Risque incendie de forêt 

Développement urbain au 

coup par coup, au grès des 

opportunités foncières. 

 

La poursuite de la 

consommation des espaces 

agricoles au profit de 

l'urbanisation sans 

compensation 

Poursuite de la sur 

fréquentation de la route des 

Sanguinaires en lien avec 

l'augmentation du nombre 

de touristes chaque année 

(risque de conflits d'usages,  

pollution visuelle du fait du 

trafic automobile) 

Risque d'un développement 

urbain linéaire continu le 

long de la route des 

Sanguinaires du fait de la 

pression urbaine 

Fermeture des milieux en lien 

avec la déprise agricole  

 

Le maintien d'une 

agriculture au contact 

direct de l'urbanisation 

Enjeu fort 

du fait des enjeux urbains 

qui entraînent un mitage 

des terres agricoles. 

 

L'encadrement des 

projets privés  

Enjeu modéré 

 
  



Synthèse Paysage et Patrimoine 

 

 

Les paysages urbains  

 

La richesse du patrimoine 

historique 

 

Larichessed’Ajaccio - centre 

anciennesetraduitpasseule

mentdansl'architecturemais

aussidanslaprésencedeparc

setjardins,publicsetprivés,ain

siquedanslapermanencedu

végétal,isoléouenalignemen

t 

 

 

Un développement de la ville sur 

les versants, sans respect de la 

topographie avec un motif bâti 

particulièrement prégnant 

(immeuble) qui a conduit à une 

banalisation du paysage urbain. 

 

Des extensions développées sur 

les hauteurs de la ville, donnant 

l'aspect d'une ville à deux étages 

et brouillant la perceptibilité du 

centre ancien depuis la Mer. 

 

Le manque de lien visuel entre 

les zones d'extensions urbaines et 

le centre ancien 

 

L'OPAH - RU 

 

Le programme de 

rénovation urbaine sur le 

quartier Cannes-Salines 

 

Le projet fond de baie 

 

  



 

MENACES TENDANCE EVOLUTIVE ENJEUX 

/ La disparition d'éléments boisés 

au regard de la pression 

urbaine  

 

Le risque de voir se poursuivre 

un développement continu, 

linéaire le long des axes 

routiers et des opportunités 

foncières sans prise en compte 

et valorisation des connexions 

potentielles avec les quartiers 

environnants 

 

La poursuite du 

développement urbain au 

coup par coup (nouvelles 

opération d'habitat, zones 

d'activités ...) risquant de 

mettre à mal davantage 

l'équilibre ville/nature  

 

La question de la 

valorisation de la 

silhouette du centre 

ancien dans le 

contexte de poursuite 

de  l’urbanisation sur les 

versants. 

Enjeu fort 

 

La structuration du 

développement urbain  

par la création de 

nouvelles polarités et 

l'affirmation de 

certaines destinées 

entre autres à réunir la 

ville haute et basse 

Enjeu fort 

 

 Une meilleure 

acceptation de la densité 

Enjeu fort 

 

La proposition de formes 

urbaines nouvelles 

Enjeu fort 

 
  



Synthèse Paysage et Patrimoine 
 

  

 

Les entrées de ville  

 

/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le caractère routier et 

commercial de l'entrée de ville 

Nord depuis Bastia ne met pas 

en valeur l'entrée sur la 

commune. 

 

 

 

 

 

 

 

Les secteurs d'enjeu 

prioritaire identifié au 

PADDUC 

 

 

 

 



 

MENACES TENDANCE EVOLUTIVE ENJEUX 

 

Urbanisation au coup par coup 

 

 

 

 

 

 

/ 

 

La requalification des 

séquences d'entrée de 

ville 

Enjeu fort 
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Positionnement du bâti 

- 

- 

- 

Positionnement des équipements 
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Positionnement des centralités 



Organisation du territoire et mode d’occupation 

CENTRALITES Centre-ville Périphéries 

Atouts 

. Mixité programmatique des activités 

. Qualité de la trame urbaine et du vocabulaire 

architectural 

. Densité 

. Attractivité touristique patrimoniale et de 

proximité au quotidien 

. Attractivité commerciale et centre d'emplois 

qualifiés 

. Naissance d'une offre culturelle et 

d'équipement 

. Foncier disponible, espaces mutables 

. Accessibilité et stationnement 

Faiblesses 

. Rapport de la ville à son front maritime 

. Lien entre la ville et ses espaces naturels 

. Traitement des espaces publics vétustes 

. Raréfaction du foncier, spéculation foncière 

. Accessibilité et stationnement 

. Absence d'attractivité touristique 

. Sectorisation de l'urbanisation 

. Absence de qualité architecturale et de trame 

urbaine 

. Accessibilité axée sur le règne automobile 

. Territoire contraint aux risques naturels et 

technologiques 

Au fil de l'eau 

. perte d'attractivité du centre et de sa 

dynamique commerciale 

. Aggravation des congestions et de l'accès au 

centre 

. Urbanisme d'opportunité générant à terme 

des dysfonctionnements urbain (déplacements) 

. Aggravation des risques naturels (inondations 

et mouvements de terrain) 

Enjeux 

. Affirmer la spécificité patrimoniale, moteur de 

développement 

. Redynamiser le commerce et les services de 

proximité 

. Valoriser le foncier des dents creuses et des 

espaces mutables  

. Améliorer les accès et l'offre en 

stationnement 

. Requalifier les espaces publics majeurs 

. Encourager les projets d'ensembles valorisant 

la mixité fonctionnelle et programmatique 

. Proposer une trame d'espaces publics 

continue 

. Faire émerger une identité propre à chacune 

des périphéries en intégrant les risques majeurs 

Enjeux 

généraux 

. Mettre en valeur la complémentarité entre les trois pôles principaux d'activités : centre, 

périphérie Nord et périphérie Sud 

. Favoriser les liens et les échanges entre ces pôles
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CENTRALITES URBAINES TROTTEL - MIOT - CASONE 

Atouts 

. Patrimoine 

. Proximité avec l'hypercentre 

. Espaces publics majeurs 

. Foncier mutable 

. Qualité de la trame urbaine et du végétal en ville 

Faiblesses 

. Non valorisé dans le projet de fond de baie 

. Espaces naturels et parc Berthault à l'état d'abandon 

. Aucune liaison entre le quartier du  Casone et le quartier du Parc Berthault 

Au fil de l'eau 
. Abandon progressif des espaces publics, perte d'attractivité du secteur 

. Aggravation des effets de congestion sur le boulevard Madame Mère 

Enjeux 

. Requalification des espaces publics majeurs : place Miot-Trottel, place du Casone 

. Mettre en valeur les accès à la plage, à l'espace maritime et aux crêtes 

. Développer des liens entre le quartier de Trottel-Casone et le quartier du Parc 

Berthault 

. Conforter les liens avec l'hypercentre 

. Valoriser le foncier mutable 

. Favoriser les déplacements alternatifs à la voiture 

. Redynamiser l'offre commerciale et de services de proximité le long du Boulevard 

Rossini et du Cours Grandval 
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Le Sud de la ville haute, en balcon sur le cœur de ville historique.  

Perspective depuis le chemin de Cacalovo 
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Centralités urbaines Ville haute : du belvédère auVittulo 

Atouts 

. Nature en ville 

. Proximité avec l'hypercentre 

. Grande emprise foncière mutable 

. Effet de balcon sur le paysage ajaccien 

Faiblesses 

. Non valorisé dans le projet de fond de baie 

. Espaces naturels à l'état d'abandon 

. Voirie peu structurée 

. Absence d'espace public 

. Enclavement 

. Absence d'activité 

. Topographie 

Au fil de l'eau 

. Aggravation des effets de congestion sur le boulevard Madame Mère et en aval de 

l'Avenue Beverini 

. Risque de feu  

. Développement de l'incivisme et effets de squats 

. Perte d'attractivité du secteur 

Enjeux 

. Redéploiement de la trame urbaine de voirie et d'espace public 

. Mise en valeur des espaces non bâtis et de la présence du végétal en milieu urbain 

. Développer des accès aux espaces naturels des crêtes 

. Développer un offre de déplacement en cohérence avec les contraintes 

topographiques 

. Requalifier l'ensemble du secteur de l'hôpital 

. Affirmer le caractère de parkway et les vues sur le paysage ajaccien depuis la route 

du Salario et l'Avenue Eugénie/Napoléon III 

. Redynamiser le commerce et les services de proximité le long de l'Avenue Eugénie et 

Napoléon III (en lien avec le Rue Ornano et la rue Sergent Casalonga et l'Avenue 

Beverini) 

. Favoriser les déplacements piétons 

. Développer des liens entre la ville haute et le coeur de ville (y compris le quartier du 

Loretto) 
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Centralités urbaines Cœur de ville : de la Citadelle au port Ornano 

Atouts 

. Patrimoine 

. Desserte ferroviaire et portuaire 

. Densité des commerces, services de proximité, bureaux et logements 

. Attractivité touristique et au quotidien 

. Trame publique de qualité (Place et voirie) 

. Foncier potentiellement valorisable 

Faiblesses 

. Enclavement de la ville à cause du port de commerce et de la gare routière 

. Espaces publics peu valorisés aux abords de la gare routière, de la gare 

maritime et de la gare ferroviaire 

. Problème de stationnement 

. Problème de circulation Cours Napoléon et autour du marché de la Place Foch 

. Aucun lien avec la ville haute 

. Transport publics peu concurrentiels 

. citadelle et abords abandonnés 

. Peu de valorisation des squares et jardins historiques 

. Spéculation foncière 

Au fil de l'eau 

. Aggravation des effets de congestion sur la voirie existante 

. Perte d'attractivité du secteur 

. Perte de la diversité commerciale (au profit du tout tourisme et des magasins 

de souvenirs) 

Enjeux 

. Requalification urbaine en front de mer 

. Redéploiement des activités de plaisance et économique en lien avec la mer 

. Nouvelle offre en stationnement 

. Valorisation du foncier attenant aux ports et à la gare ferroviaire 

. Renouvellement de l'image de la ville par le développement d'un nouveau 

vocabulaire architectural 

. Densification des dents creuses 

. Favoriser les accès à la plage en ville et vers les espaces naturels des crêtes via 

la ville haute 

. Développer des liens forts entre le coeur de ville et la ville haute 

. Prolonger l'hypercentre jusqu'à Castel-Vecchio 

. Développer de nouveaux modes de déplacements en alternative au tout 

voiture 

. Valoriser le patrimoine architectural et urbain de la ville génoise, la ville 

impériale et les sites antiques 
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Carte de synthèse des actions de requalification et de développement 

urbains dans le cadre de l’ANRU 

- 

- 

- 

- 
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Centralités urbaines Fond de baie : du port Ornano au quartier Saint-Joseph 

Atouts 

. Desserte ferroviaire 

. Port de plaisance Ornano 

. Centralités secondaires petits commerces, services 

. Densité des équipements publics 

. Foncier potentiellement valorisable (dents creuses ou espaces mutables) 

. Renouvellement urbain 

. Mixité urbaine 

Faiblesses 

. enclavement du quartier par les infrastructures routières et ferroviaire, peu 

d'accès au front de mer 

. Zone contrainte aux risques d'inondation 

. Quartier fortement minéralisé 

. Phénomène de résidentialisation 

. Peu de logiques traversantes inter-quartiers 

. Equipements commerciaux vétustes et peu concurrentiels 

Au fil de l'eau 

. Augmentation de la place de la voiture en ville 

. Augmentation des comportements de déviance et de squat dans certains 

secteurs 

. Disparition commerciale 

Enjeux 

. Requalification urbaine en front de mer 

. Redéploiement des activités de plaisance Ornano et mise ne lien avec le quartier 

des Salines 

. Continuer le renouvellement urbain en partie Nord/Sud et Est en lien avec 

l'Avenue Noël Franchini et le quartier de Pietralba-St-Joseph 

. Affirmer le constitution d'une centralité en aval de l'avenue Noël Franchini 

(quartier St-Joseph) 

. Faire se retourner le quartier des Cannes-Salines-Pietralba-St Joseph sur la mer 

. Apaiser les rapports piéton/automobile et revaloriser la marche en ville 

. Densifier les dents creuses et les espaces mutable, favoriser la mixité urbaine 

. Valoriser la place de la nature en ville 

. Favoriser les transports en communs en lien avec les entrées de ville et le centre-

ville. 
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Périphéries Ouest : Route des Sanguinaires 

Atouts 

. Attractivité touristique étrangère et locale 

. Cadre naturel exceptionnel (plages et espaces naturels des coteaux) 

. Equipement universitaire 

. Grand Site de la Parata 

. Petites centralités commerciales 

. Patrimoine funéraire remarquable 

. Activités de pêche 

Faiblesses 

.Topographie limitant l'expansion urbaine, contrainte aux risques de mouvements de 

terrain 

. Pression de fréquentation touristique en période estival 

. Transport en commun peu concurrentiel avec l'utilisation de la voiture 

. Accès aux plages, aux espaces commerciaux et aux espaces naturels peu valorisés ou non 

existant 

. Espace public (voirie) peu qualitatif 

. résidentialisation des espaces urbains, enclavement par logique en impasse 

. Activités de plaisance "sauvage" 

. Terrassements excessifs dans le cadre de l'urbanisation du secteur 

Au fil de l'eau 

. Surfréquentation touristique en période estivale 

. Anarchie du stationnement aggravée 

. Disparition des commerces et services à l'année 

. Pollution des espaces naturels 

. Développement des risques de feu 

. Augmentation des congestions sur la route des Sanguinaires 
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Enjeux 

. Requalification de la route des Sanguinaires 

. Valorisation des accès à la mer, aux commerces et aux espaces naturels 

. Développer de nouveaux espaces publics (répondant notamment aux besoins en 

stationnement) 

. Favoriser une offre en transport en commun (plus particulièrement pour les touristes en 

période estivale) 

. Favoriser un tourisme à l'année, durable 

. Désenclaver les résidences 

. Valoriser le patrimoine funéraire 

. Redéployer les activités de pêches (élevage bio) 

. Développer de nouveaux équipements de plaisance (pontons démontables...) 

. Développer un vocabulaire architectural et urbain balnéaire (logements, paillotes, 

commerces, espaces publics...) 
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Périphéries Ouest : Route de Saint Antoine 

Atouts 

. Mixité des fonctions urbaines dans le quartier de Loretto-St Jean 

(logements, commerces, services et équipements) 

. Dents creuses 

. Présence du canal de la Gravona 

. Proximité avec la nature 

. Proximité avec site archéologique Alban 

. Proximité avec le patrimoine napoléonien (Milelli et Pozzo di Borgo) 

. Espaces naturels caractéristiques 

. Grands espaces agricoles 

. Plages remarquables 

. Projet de jonction avec la rocade 

. Projet de cuvelage des boules de gaz 

Faiblesses 

. Secteur urbain contraint aux risques d'inondation (Arbitrone) et 

technologiques (cuves gaz) 

. Enclavement des quartiers urbanisés 

. Trame de déplacement (voirie) de mauvaise qualité ou inexistante 

. Absence de projet de développement d'ensemble 

. Transports en commun peu concurrentiels 

. Stationnement anarchique et privé pour l'accès aux plages 

. Peu de valorisation du patrimoine bâti et des sites naturels et agricoles 

Au fil de l'eau 

. Développement urbain anarchique suite au prolongement de la rocade 

et à la diminution du risque SEVESO 

. Développement des risques d'inondation, de feu et de mouvement de 

terrain 

. Impraticabilité de la route des Sanguinaires 

Enjeux 

. Requalification de la route de St-Antoine, valorisation des accès aux 

équipements (cimetière, piste de motocross...) 

. Développer une offre touristique à l'année le long de la route St-

Antoine 

. Valorisation des accès à la mer et aux espaces naturels 

. Valorisation du patrimoine bâti (Premier et Second Empire) 

. Favoriser une offre en transport en commun structurante 

. Développer un plan de développement d'ensemble pour le quartier de 

St-Jean-Loretto 

. Désenclaver le quartier Loretto-St-Jean, désenclaver la vallée Saint-

Antoine à l'Ouest avec les villages de la CAPA 

. Valoriser l'agriculture et le patrimoine agricole 
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Périphéries Nord : rocade et route d'Alata 

Atouts 

. Fort potentiel de reconversion des espaces bâtis existants (équipements commerciaux 

mutables) 

. Présence d'un petit patrimoine agricole encore visible (identité du site) 

. Présence du Canal de la Gravona, patrimoine bâti remarquable 

Faiblesses 

. Prépondérance de l'usage de la voiture 

. Voirie sans qualité 

. Sectorisation des fonctions urbaines 

. Urbanisation anarchique du secteur, densification mal maîtrisée, terrassements excessifs, 

déboisement, mitage des espaces agricoles, enclavement des espaces urbanisés, vocabulaire 

urbain et architectural pauvres 

. Absence d'espaces publics 

. Trame urbaine de déplacement inexistante et de mauvaise qualité 

. Offre en transport en commun faible ou inexistante 

. Secteur contraint aux risques de feux, d'inondation et de mouvement de terrain 

Au fil de l'eau 

. Développement urbain anarchique 

. Mitage des secteurs agricoles 

. Aggravation des risques d'inondation, de feu et de mouvement de terrain 

. Disparition totale du patrimoine agricole et abandon du Canal de la Gravona 

. Développement de l'usage de la voiture en ville/exclusion du piéton 

Enjeux 

. Requalification de la rocade en boulevard urbain 

. Requalification des chemins et désenclavement des quartiers Nord de la rocade 

. Valorisation d'un projet de développement d'ensemble du secteur 

. Densification/intensification urbaines des dents creuses, valorisation du foncier mutable 

. Limiter l'expansion urbaine au Nord 

. Valorisation de l'identité de confluence des bassins versants et de l'histoire agricole de la 

périphérie ajaccienne 

. Valorisation du patrimoine bâti de la Gravona 

. Développement urbain intégrant les risques naturels 

. Développement d'une trame urbaine et de déplacements de qualité (désenclavement, qualité 

urbaine de la voirie, partage de voirie, création de nouveaux espaces publics...) 

. Mettre en valeur le paysage géographique d'arrière-plan (entrée de la vallée Saint-Antoine, 

piémont de la Punta San Simeone, ouverture vers la plaine de la Gravona....) 
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Périphéries Est : autour du monte Sant’Angelo 

Atouts 

. Fort potentiel de reconversion des espaces bâtis existants (équipements commerciaux 

mutables) 

. Entrées de ville 

. Foncier disponible 

. Patrimoine bâti de hameau 

. Agriculture remarquables de vignobles 

. Accès routier, ferroviaires, aérien 

. Plage et géographie de mont et de plaines remarquables 

. Equipements sportifs 

Faiblesses 

. Prépondérance de l'usage de la voiture 

. Voirie sans qualité 

. Sectorisation des fonctions urbaines 

. Urbanisation anarchique du secteur, densification mal maîtrisée, terrassements 

excessifs, déboisement, mitage des espaces agricoles, enclavement des espaces 

urbanisés, vocabulaire urbain et architectural pauvres 

. Absence d'espaces publics 

. Offre de transport en commun peu concurrentielle 

. Secteur contraint par le risque de feux, d'inondation, de mouvement de terrain et 

technologiques 



Organisation du territoire et mode d’occupation 

. Enclave foncier militaire 

. Accès à la mer et aux espaces naturels peu valorisé ou inexistant 

. Enclavement des quartiers dû à la présence de grandes infrastructures de 

déplacement 

Au fil de l'eau 

. Développement urbain anarchique 

. Mitage des secteurs agricoles 

. Développement d'une cité dortoir 

. Aggravation des risques d'inondation, de feu et de mouvement de terrain 

. Développement de l'usage de la voiture en ville/exclusion du piéton 

Enjeux 

. Requalification des RN en boulevard urbain (développement d'un front urbain, le cas 

échéant, faciliter les traversées) 

. Améliorer l'offre en transport en commun, notamment au travers du projet de 

télécabines 

. Valorisation d'un projet de développement d'ensemble du secteur 

. Favoriser la densification du secteur (espaces mutables, lotissements) et 

l'intensification urbaine (mixité des fonctions, désenclavement, qualité urbaine de la 

voirie, partage de voirie, création de nouveaux espaces publics... ...) 

. Favoriser le développement urbain à proximité des points de connexion aux transports 

. Limiter l'expansion urbaine dans la plaine et sur les sommets du Monte Sant'Angelo 

. Développement urbain intégrant les risques naturels 

. Mise en valeur d'un projet agricole de plaine et de coteau à proximité de la ville 

. Développer une vraie polarité sportive à l'échelle de la ville et de la CAPA 

. Mise en valeur du patrimoine paysager ajaccien et de la CAPA 
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CŒUR DE VILLE
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Dénomination Eléments protégés Date de classement ou d'inscription

Cathédrale Santa Maria Assunta 

ou Cathédrale Notre-Dame
Edifice Classé par arrêté du 30-10-1906

Chapelle Impériale Edifice Classé par arrêté du 22-07-1924

Chapelle Saint-Erasme Edifice Classé par arrêté du 05-01-1993

Maison des Milleli Edifice Classé par arrêté du 14-02-1958

Maison Natale de Napoléon Bonaparte Edifice Classé par arrêté du 23-04-1924

Maison Péraldi Edifice Classé par arrêté du 05-07-1993

Palais Fesch Edifice Classé par arrêté du 02-11-1976

Bibliothèque Municipale - Palais Fesch Edifice Classé par arrêté du 13/09/2011

Vestiges du baptistère paléochrétien de Saint Jean
vestiges et terrain 

d’assiette
Classé par arrêté du 14-02-2013

Ancienne usine Alban Façade Inscrit par arrêté du 27-10-1992

Appartement Baciocchi Appartement Inscrit par arrêté du 27-10-1992

Chapelle des Grecs Edifice Inscrit par arrêté du 09-03-1927

Citadelle Edifice Inscrit par arrêté du 18-07-1975

Clinique Grandval (ancien Château Conti) Jardins et façades Inscrit par arrêté du 28-12-1984

Chapelle San Ruchellu (Saint-Roch) Edifice Inscrit par arrêté du 06-09-1985

Grand Hôtel Continental Edifice Inscrit par arrêté du 17-03-1992

Hôtel de Ville Edifice Inscrit par arrêté du 30-01-1990

Ancien Hôtel Palace Cyrnos Edifice Inscrit par arrêté du 12-11-1990

Ancien Lazaret d’Aspretto (ancien) Edifice Inscrit par arrêté du 16-03-1977

Oratoire Saint-Jean-Baptiste Edifice Inscrit par arrêté du 06-09-1985

Palais Episcopal (Evéché) Edifice Inscrit par arrêté du 21-12-1984

Palais Lantivy Edifice Inscrit par arrêté du 30-01-1990

Monument commémoratif du Général Abbatucci Statuaire enquête thématique régionale (la statuaire publique en Corse, enquête partielle)

Monument commémoratif de Napoléon 1er Statuaire enquête thématique régionale (la statuaire publique en Corse, enquête partielle)

Monument commémoratif du premier Consul Statuaire enquête thématique régionale (la statuaire publique en Corse, enquête partielle)

Monument commémoratif de Napoléon et de ses frères Statuaire enquête thématique régionale (la statuaire publique en Corse, enquête partielle)

Monument commémoratif du cardinal Fesch Statuaire enquête thématique régionale (la statuaire publique en Corse, enquête partielle)

Scierie Edifice détruit enquête thématique régionale (patrimoine industriel de la Corse)

Phare des îles Sanguinaires aussi appelé Phare du golfe d'Ajaccio Tour inventaire des phares
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 Approche socio-économique et fonctionnelle

 

 

 

56 500   

43 438   
49 065   

54 089   58 949   

52 851   

64 432   68587

1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016

Evolution du nombre d'habitants à Ajaccio
Source Insee

chiffre 1999 - PLH  chiffre 1999 - Insee



 

Ajaccio 68 -75 75 -82 82 - 90 90 - 99 99 - 07  07 - 12 09 - 14 

Tx annuel de croissance de 
la population 

1,8 1,4 1,1 -1,2 2,5 0,6 1,3 

Dû au solde naturel 0,8 0,4 0,4 0,2 0,1 0,0 0 

Dû au solde migratoire 1,0 1,0 0,7 - 1,4 2,4 0,5 1,3 

                

Tx annuel de croissance de la population   

 CA Pays ajaccien  1,7 1,9 1,6 -0,7 2,5 0,8 1,4 

 CA Pays ajaccien hors Ajaccio  0,8 7,8 6,2 2,4 2,4 2,13 2,0 

 Corse du Sud  1,6 1,1 1,1 - 0,0 2,0 0,86 1,4 

 Corse  1,4 0,9 0,5 - 6,1 9,8 1,11 0,1 

4
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71%

17%

3%
1%

7%

Lieu d'habitation en 2003 de la population ajacienne 
de 5 ans ou plus

Source Insee 2008

Même logement

Autre logement, même commune

Reste département

Reste région

Reste France
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75 ans et plus

Evolution de la structure par âge à Ajaccio

2012
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   Nombre de ménages   Evol. nb ménages   Tx évol ménages  

 
1 999 2 007 2 012 1999-07 07-2012 1999-07 2007-2012 

 Ajaccio  22 333    26 854    27 922    4 521    1 068    20 % 4 % 

 CA Pays ajaccien  26 108    31 548    33 437    5 440    1 889    21 % 6 % 

 CAPA hors Ajaccio  3 775    4 694    5 515    919    821    24 % 17 % 

 Corse du Sud  48 855     58 422    62 173     9 567    3 751    20 % 6 % 

 Corse  106 236     125 902    136 135    19 666    10 233    19 % 8 % 

 

4,05   

2,32   

1,50   

2,00   

2,50   

3,00   

3,50   

4,00   

4,50   

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010

Evolution de la taille moyenne des ménages

Corse du Sud

CA Pays ajaccien hors Ajaccio

CA Pays ajaccien

Ajaccio



 

9%

3% 3% 2%

-4%

11%

7%
3% 4%

-3%

33%

26%

6%

26%

0%

Personne 
seule

Couple 
sans 

enfant

Couple 
avec 

enfant(s)

Famille 
mono

autres

Evolution des ménages selon la stucture familiale 
entre 2007 et 2012

Ajaccio CA Pays ajaccien CA Pays ajaccien hors Ajaccio

 

6 928   

9 799   

5 649   

3 216   

962   

7 555   

9 927   

5 947   

3 388   

1 105   

1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers. et 
+

Composition des ménages 
entre 2007 et 2012

2007 2012
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  Population active de 15 à 64 ans Évolution nombre Taux d'activité 

  1999 2007 2012 99- 07 07 - 2012 1999 2007 2012 

 Ajaccio  22 710    28 547    30 719    5 837    2 172    67 % 68 % 72 % 

 CA Pays ajaccien  27 459    34 781    37 904    7 322    3 123    66 % 69 % 73 % 

 CAPA hors Ajaccio  4 749    6 234    7 186    1 485    951    65 % 70 % 74 % 

 Corse du Sud  47 920    60 607    66 238    12 687    5 632    64 % 68 % 72 % 

 Corse  103 799    128 102    140 031    24 303    11 929    62 % 66 % 69 % 
 

  Nombre de chômeurs Taux de chômage 

  1999 2007 2012 1999 2007 2012 

 Ajaccio  3 784    3 133    3 548    16,7 % 11,0 % 11,6 % 

 CA Pays ajaccien  4 436    3 772    4 156    16,2 % 10,8 % 11,0 % 

 CAPA hors Ajaccio  652    638    608    13,7 % 10,2 % 8,5 % 

 Corse du Sud  8 150    7 068    7 918    17,0 % 11,7 % 12,0 % 

 Corse  18 368    15 165    17 318    17,7 % 11,8 % 12,4 % 

 

 



 

 

  
Nb foyers 

fiscaux 
2012 

% Foyers fiscaux 
imposables 

Revenu net déclaré moyen foyer fiscaux 

  ensemble imposés non imposés 

  2008 2012 2008 2012 2008 2012 2008 2012 

 Ajaccio  35 930    53 % 52 %  20 351     23 437    31 352     35 798    8 012      10 035    

 CA Pays ajaccien   44 488    54 % 53 % 20 637     23 856     31 371     35 974      8 211    10 409    

 CAPA hors Ajaccio  8 558    57 % 55 %  21 963    25 616    31 456    36 670     9 229    12 085    

 Corse du Sud  85 109    50 % 50 % 19 939     23 211    31 526     36 109    8 222     10 487    
 

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

Ajaccio CA Pays 

ajaccien

CA Pays 

ajaccien hors 
Ajaccio

Corse du Sud

Population de 15 et plus en 2012, 
selon la catégorie socioprofessionnelle

Agriculteurs exploitants

Artisans, Comm., Chefs entr.

Cadres, Prof. intel. sup. 

Prof. Intermédiaires

Employés
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Retraités
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26% 27%

32% 33%

33% 32%

8% 8%

AJACCIO CORSE-DU-SUD

Revenu fiscal de référence 2012 par tranche 

50 001€ et plus

20 001 à 50 000€

10 001 à 20 000€

0 à 10 000



 

 

Population estimée à 15ans 
(Base : 70 891 habitants en 2019) 

Évolution annuelle et sur 15 ans 

Hypothèse 1 

0,56 % 

Poursuite tendance 2007 – 2012

77 474 
+ 439 habitants par an 

+ 6 583 habitants  

Hypothèse 2 

0,9% 

Poursuite tendance. 2010 – 2015 

+ 728 habitants par an 

+  10 927 habitants 

Hypothèse 3 

1,3% 

Poursuite tendance. 2009 – 2014 

+ 1 008 habitants par an 

+  15 121 habitants 
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 

 

 

 

 

Enjeux 

 organiser l’accueil des nouveaux habitants tout en maitrisant la 

croissance de la commune sur les quinze prochaines années 

 

 Favoriser la mixité générationnelle et anticiper les effets du 

vieillissement : émergence de besoins spécifiques liés aux 

personnes dépendantes (aide médicale, volonté de se 

rapprocher des centres de vie)  

 

 Offrir aux jeunes les moyens de rester et/ou de venir habiter à 

Ajaccio 

 

 Une baisse de la taille moyenne des ménages qui accroit les 

besoins supplémentaires en logements 



 

 

 

 

  
Total des 

logements 
2012 

Structure du parc de logements   Structure du parc de logements 

  

Résidences 
principales 

Résidences 
secondaires 

et occ 

Logements 
vacants 

  

Résidences 
principales 

Résidences 
secondaires et 

occ 

Logements 
vacants 

 Ajaccio  32 378     27 922    3 077    1 379      86 % 10 % 4 % 

 CA Pays ajaccien 
(C.A.P.A.) 39 411     33 437     4 323     1 651      85 % 11 % 4 % 

 C.A.P.A.  hors Ajaccio  7 033     5 515    1 246    273      78 % 18 % 4 % 

 Corse du Sud   107 085     62 173    41 001    3 911      58 % 38 % 4 % 

 Corse  227 301     136 135    82 717     8 449      60 % 36 % 4 % 

-

100   

200   

300   

400   

500   

600   

700   

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010

Evolution du parc de  logements 
en base 100

Ajaccio CA Pays ajaccien CA Pays ajaccien hors Ajaccio

10 261   

27 922   

618   3 077   
833   1 379   

1968 1975 1982 1989 1996 2003 2010

Evolution de la structure du parc de logements d'Ajaccio
Source Insee

Résidences principales

Résidences secondaires et logements occasionnels

Logements vacants
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  Évolution du parc de logements 2007 - 2012   Tx d'évolution 2007 - 2012 

  
Nb total 

Résidences 
principales 

Résidences 
secondaires 

et occ 

Logements 
vacants 

  

Résidences 
principales 

Résidences 
secondaires et 

occ 

Logements 
vacants 

 Ajaccio  + 1 640    +  1 069    +  342    +  228      4 % 13 % 20 % 

 CA Pays ajaccien 
(C.A.P.A.) +2 709    + 1 889    + 520    + 300      6 % 14 % 22 % 

 C.A.P.A.  hors Ajaccio  + 1 069    + 820    + 178    + 71      17 % 17 % 35 % 

 Corse du Sud  + 9 729    + 3 747    + 5 529    + 453      6 % 16 % 13 % 

 Corse  +22 697    +  10 226    +  11 685    + 786      8 % 16 % 10 % 

 

14% 13% 13%
21%

74%

51%
63% 63%

12%

43%
33% 29%

Ajaccio CAPA CAPA hors Ajaccio Corse du Sud

Epoque d'achèvement des logements

Avant 1946 De 1946 à 1990 De 1991 à 2009



 

 

 

 

  Statuts d'occupation en 2012   Statuts d'occupation en 2012 

  
Propriétaires 

locataires 
parc privé 

locataires 
parc public 

logé 
gratuit   

Propriétaires 
locataires 
parc privé 

locataires 
parc public 

logé 
gratuit 

 Ajaccio  12 905 10 246 3 672 1 099   46 % 37 % 13 % 4 % 

 CA Pays ajaccien 
(C.A.P.A.) 

17 159 11 074 3 723 1 481 
  51 % 33 % 11 % 4 % 

 C.A.P.A.  hors Ajaccio  4 254 828 50 382   77 % 15 % 1 % 7 % 

 Corse du Sud  34 559 19 014 4 726 3 874   56 % 31 % 8 % 6 % 

 Corse  74 032 42 950 11 167 7 986   54 % 32 % 8 % 6 % 

8%
21%

95%

55%

90%

78%

3%

42%

1% 1% 2% 3%

Ajaccio CAPA CAPA 
hors 

Ajaccio

Corse du 
Sud

Répartition des logements par type en 1999

Maisons 

Appartements

Autres
10%

24%

87%

51%

89%

76%

13%

48%

0% 1% 1% 1%

Ajaccio CAPA CAPA 
hors 

Ajaccio

Corse du 
Sud

Répartition des logements par type en  2012
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  Evol du statut d'occupation 2007 – 2012 en NB 
 

Evol du statut d'occupation 2007 – 2012 en % 

  Propriétaires Locataires et logés gratuits  Propriétaires Locataires et logés gratuits 

 Ajaccio  724 77 6 % 0 % 

 CA Pays ajaccien 
(C.A.P.A.) 

1 287 340 
8 % 2 % 

 C.A.P.A.  hors Ajaccio  563 263 15 % 25 % 

 Corse du Sud  2 112 357 7 % 4 % 

 Corse  4 8712 849 7 % 7 % 

 

5% 4% 1% 4%
15% 13% 6% 13%

34% 31%
16%

29%
46% 51%

77%
54%

Ajaccio CAPA CAPA hors Ajaccio Corse du Sud

Taille des résidences  principales en 2012

1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces et +



 

 

 

27%

36%

21%

12%

4%5%

15%

34%
31%

15%

1 2 3 4 5 et plus

Rapprochement en 2012
Taille des ménages et taille des résidences principales a Ajaccio

ménages RP
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 Un objectif à atteindre de 205 logements locatifs sociaux par an dans 

le cadre du PLH2 

 

 

 

 



 

 

 

 



Sitadel2   2 013 2 014 2 015 2 016 2 017 2 018 2013 -2018 

logements autorisés 155 583 2998 695 1345 382 6158 

logements commencés 72 261 270 1406 326 1547 2489 
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http://www.lexpress.fr/actualite/immobilier/immobilier-en-corse-ou-investir_1571539.html#sV3ujUhEI8Jg7rdH.99



 

 

▪ 

▪ 

 

Studio T1 T2 T3 T4

Citadelle 19,48 € 15,01 € 18,07 € 12,32 € 12,10 €

Casone 17,60 € 15,70 € 13,46 € 12,52 € 12,42 €

Sanguinaires 18,04 € 17,16 € 13,35 € 13,07 € 12,47 €

Loretto 15,96 € 15,64 € 14,36 € 11,52 € 11,20 €

La Viletta 23,23 € 17,04 € 13,18 € 10,66 € 11,33 €

Pietralba 17,19 € 18 € 14,07 € 12,08 € 10,87 €

Mezzavia 19,36 € 15,37 € 11,74 € 10,53 €

Niveau de  loyers médian selon les quartiers d'Ajaccio année 2014/2015
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Besoins en résidences principales 

 
 

  

Population 

estimée  

(Base : 70 891 

habitants en 

2019) 

Calcul sur 15 
ans 

Évolution annuelle 
et sur 15 ans 

pour l'accueil de la 
croissance 

démographique 
Hyp  2,21 pers par 

foyer en 15 ans 

pour la diminution de 
la taille des ménages 
2,31 pers par foyer en 

2016 
2,21 pers par foyer en 

15 ans 

  
Besoins en 
logements à 

l'horizon 15 ans 

  

  

Hypothèse 1 

0,56 % 

Poursuite 
tendance 2007 

– 2012 

77 474 

+ 439 habitants par 

an 

+ 6583 habitants  

  + 199 Résidences 
Principales (RP) par 

an 
  + 2 980 RP en 15 

ans 

 + 96 RP par an 
 

+ 1 444 RP en 15 ans 

  

  + 295 RP par an 
  + 4 692 RP en 15 

ans 

Hypothèse 2 

0,9% 

(Poursuite 
tendance. 2010 

– 2015) 

81 819 

+ 728 habitants par 

an 

+  10 927 habitants  

+ 330 RP par an 
  + 4 947 RP en 15 

ans 

+ 96 RP par an 
 

+ 1 444 logements en 15 
ans 

  

  + 426 RP par an 
+ 6 836 RP en 15 

ans 

Hypothèse 3 

1,3 % 

(Poursuite 
tendance. 2009 

– 2014) 

86 013 

+ 1 008 habitants 

par an 

+  15 121 habitants  

  + 456 RP par an 
  + 6 846 RP en 15 

ans 

 + 96 RP par an 
 

+ 1 444 RP en 15 ans 

  

  + 586 RP par an 
  +  8 906 RP en 15 

ans 

• 

• 

À population stable, la baisse moyenne de la 

taille des ménages au cours d’une période 

donnée se traduit par un nombre croissant de 

ménages 

soit (70 891/2,21) – (70 891/2,31)=1 444 



 



 
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 Des évolutions démographiques et sociales qui pèsent sur la 

demande en logement : diminution de la taille des ménages, 

vieillissement. 

 Une faible adéquation entre l’offre en logements et la typologie des 

ménages : il existe un déficit en petits logements au regard du 

nombre de petits ménages.  

 Une prédominance des résidences principales (86%) et une 

augmentation de 20% des logements vacants sur la période récente. 

 Une majorité de locataires (54% parc privé et public confondu) 

malgré une augmentation de 6% des propriétaires occupants. 

 Une OPAH sur le centre ancien d’Ajaccio qui a permis la remise sur le 

marché de 200 logements. 

 Des prix immobiliers élevés et un ralentissement de la construction ces 

dernières années. 

 Un objectif pluriannuel de 516 logements annuels, dont 205 

logements locatifs sociaux, fixé dans le cadre du PLH2. 

 

Enjeux 

 

 



 

 

 

 

Analyse des migrations alternantes en 2012 

Communes Sorties Entrées Solde (entrées-sorties) 

 Sarrola-Carcopino  1 236    535    - 700    

 Grosseto-Prugna  370    536    166    

 AFA 149    933    783    

 Bastelicaccia  93    997    904    

 Alata  76    1 094    1 018    

 Cauro  66    328    261    

 Bastia  51    37    -14    

 Corte  53    49    -  4    

 Appietto  39    489    450    

 Albitreccia  37    287    250    

 Vico  39    44    6    

Divers 738 4 271    3 533    

Total 2 947    9 601    6 654    

1999 2007 2012 Nb Tx Nb Tx 2007 2012

 Ajaccio 23 733    32 261     34 463      8 528      36% 2 202     7% 1,27     1,27     

 CA Pays ajaccien 25 520    35 153     38 579      9 633      38% 3 426     10% 1,13     1,14     

 CAPA hors Ajaccio 1 787      2 892       4 116        1 105      62% 1 224     42% 0,52     0,63     

 Corse du Sud 39 933    54 186     59 571      14 253    36% 5 385     10% 1,01     1,02     

 Corse 85 608    113 806   124 641    28 198    33% 10 835   10% 1,01     1,02     

Evolution des emplois
Nombre d'emplois

1999- 2007 2007 - 2012

Concentration 

d'emplois*
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  Actifs travaillant dans commune de résidence Actifs travaillant dans commune de résidence 

  1999 2007 2012 1999 2007 2012 

 Ajaccio  17 538    23 455    24 738    92% 91% 89% 

 CA Pays ajaccien  18 299    24 457    25 959    79% 78% 76% 

 C.A.P.A. hors 
Ajaccio  761    1 002    1 221    19% 18% 18% 

 Corse du Sud  28 367    37 003    39 388    71% 68% 66% 

 Corse  54 071    67 647    72 249    63% 59% 58% 
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41%

41%

35%

41%
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21%

8%

7%

7%
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7%

1%

1%

6%

4%
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Ajaccio 

CA Pays ajaccien 

CAPA hors Ajaccio 

Corse du Sud 

Emplois selon le secteur d'activité

Agriculture Industrie Construction Commerce, Transports, Services divers Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale
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23%
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43%

46%

7%

9%

21%

12%

5%

6%

11%

5%

1%

1%

3%

2%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Ajaccio 

CA Pays ajaccien 

CAPA hors Ajaccio 

Corse du Sud 

Emplois selon le secteur d'activité

Agriculture Industrie Construction Commerce, Transports, Services divers Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale

En 1999 En 2012
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  Effectif des établissementsau 31 décembre 2012 

  Total 0 salarié 1 à 9 salarié(s) 10 à 19 salariés 20 à 49 salariés 
50 salariés 

ou + 

 Ajaccio  8 588    69% 25% 3% 1% 1% 

 CA Pays ajaccien  10 516    70% 24% 3% 2% 1% 

 C.A.P.A. hors 
Ajaccio  1 928    73% 20% 4% 3% 0% 

 Corse du Sud  23 530    73% 22% 2% 1% 1% 

 

 

1% 4%

12%

69%

14%

AJACCIO
Agriculture. sylviculture et pêche

Industrie

Construction

Commerce et réparation automobile

Administration publique. enseignement. 
santé. action sociale

3% 5%

14%

65%

13%

CAPA
Agriculture. sylviculture et pêche

Industrie

Construction

Commerce et réparation automobile

Administration publique. enseignement. 
santé. action sociale

8%
7%

24%

52%

9%

CAPA hors Ajaccio
Agriculture. sylviculture et pêche

Industrie

Construction

Commerce et réparation automobile

Administration publique. enseignement. 
santé. action sociale

6%
5%

15%

63%

11%

Corse du Sud
Agriculture. sylviculture et pêche

Industrie

Construction

Commerce et réparation automobile

Administration publique. enseignement. 
santé. action sociale

3%
5%

14%

65%

13%

CAPA
Répartition des établissements par secteurs d'activité en 2012

Agriculture. sylviculture et pêche Industrie
Construction Commerce et réparation automobile
Administration publique. enseignement. santé. action sociale



 

 

Créations d’établissements enregistrées au cours de l'année 2009 

  

Création éts 
totale 

industrie construction commerce 
admin. pub., enseigt., 

santé, action sociale 

 Ajaccio  868    49    6%  172    20% 564    65% 83    10% 

 CA Pays ajaccien  1 110    69    6% 246    22% 696    63% 99    9% 

 C.A.P.A. hors Ajaccio  242    20    8% 74    31% 132    55% 16    7% 

 Corse du Sud  2 394    131    5% 534    22% 1 554    65% 175    7% 

Créations d’établissements enregistrées au cours de l'année 2013 

 

Création éts total industrie construction commerce 
admin. pub., enseigt., 

santé, action sociale 

 Ajaccio  735    41    6% 140    19% 468    64% 86    12% 

 CA Pays ajaccien  948    54    6% 192    20% 597    63% 105    11% 

 C.A.P.A. hors Ajaccio  213    13    6% 52    24% 129    61% 19    9% 

 Corse du Sud  2 018    110    5% 446    22% 1 274    63% 188    9% 

33% 35%
43%

36%

67% 65%
57%

64%

Ajaccio CAPA CAPA hors 

Ajaccio

Corse du Sud

Répartition des établissements actifs au 31/12/2012 par sphère 
économique

Sphère non présentielle Sphère présentielle
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-
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200   

300   
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2009 2010 2011 2012 2013

Evolution des créations d'établissements selon le secteur 
d'activité à Ajaccio

Industrie

Construction

Commerce, transports et 

services divers

Administration 

publique, enseignement, 
santé et action sociale

-

100   

200   

300   

400   

500   

600   

2009 2010 2011 2012 2013

Evolution des créations d'établissements selon le secteur 
d'activité dans le périmètre de la CAPA hors Ajaccio

 

Établissements créés selon la catégorie juridique 

2009 2013 Evolution 2006 - 2013 

nbre % nbre % nbre taux 

Total des établissements 868   735   -133 -15% 

Artisan-commerçant  7 1% 6 1% -1 -14% 

Commerçant  178 21% 113 15% -65 -37% 

Artisan  251 29% 213 29% -38 -15% 

Profession libérale  71 8% 165 22% 94 132% 

Exploitant agricole  2 0%   0% -2 -100% 

Agent commercial  7 1% 14 2% 7 100% 

Autre personne physique  125 14% 1 0% -124 -99% 

Total personne physique 641 74% 512 70% -129 -20% 

Société à responsabilité limitée (SARL) 187 22% 160 22% -27 -14% 

(Autre) personne morale  40 5% 63 9% 23 58% 

Total personne morale 227 26% 223 30% -4 -2% 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.insee.fr/fr/nom_def_met/definitions/html/commerce-reparation-autom.htm
http://www.insee.fr/fr/nom_def_met/definitions/html/commerce-de-gros.htm
http://www.insee.fr/fr/nom_def_met/definitions/html/commerce-de-detail.htm
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  Superficie agricole utilisée en hectare Evolution SAU 

  1988 2000 2010 1988 - 2000 2000-2010 

 Ajaccio  670    480    927    -190    447    

 CA Pays ajaccien  6 237    4 989    6 365    - 1 248    1 376    

 C.A.P.A. hors 
Ajaccio  5 567    4 509    5 438    - 1 058    929    

 Corse du Sud  52 384    52 238    62 769    -  146    10 531    

72   
39   27   9   12   34   

1988 2000 2010

Evolutions des exploitations 
agricoles à Ajaccio

Nombre d'exploitations 

Taille des exploitations (ha)

280   

191   
134   

22   26   48   

1988 2000 2010

Evolutions des exploitations 
agricoles à l'échelle de la CAPA

Nombre d'exploitations 

Taille des exploitations (ha)



 

 

- - 

- - 

- - 

- - 

- 

 

- - 

- - 

- - 

- 
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Ajaccio   C.A.P.A. hors Ajaccio 

Nb d'établissement chambres Lits touristiques   Nb d'étab. chambres Lits touristiques 
                

Hôtellerie  23    1 326    2 652      16     997      1 994    
5*         2 123   

4* 6 428     1 170   

3* 11 644     7 559   

2* 6 254     6 145   

1*               

NC 3 48     11 158   

Résidence 6    358    358      11    406      406    



 

 
Ajaccio   C.A.P.A. hors Ajaccio 

Hotellerie de plein air 2      170     510      9    774    2 322    
4*         2 400   

3*         5 311   

2* 1 70     1 38   

1*               

NC 1 100     1 25   
                

Meublés de tourisme 10    11     44      4    11                44    
4* 1 2     2 9   

3* 6 6           

2* 3 3     2 2   

1*               

NC               
                

Chambres d'hôtes 4    7       14      9    19    38    

Total 45    1 872      3 578      49    2 207     4 804    
                

Résid. secondaires 3 077      15 386       1 246       6 230    
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▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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 Un pôle d’emploi attractif pour les habitants des communes 

périphériques 

 Une augmentation du nombre d’emplois, mais à un rythme moins 

soutenu sur la période récente 

 Une hausse du nombre de chômeurs en raison notamment de 

l’économie touristique qui favorise un chômage saisonnier 

 Un secteur tertiaire prédominant en raison de la vocation touristique 

de la commune 

 Un véritable potentiel agricole, mais une baisse de l’activité  

 Une vocation touristique affirmée qui constitue  une base forte de 

l’économie, mais qui est marquée par une forte saisonnalité  

Enjeux 

 

 

 



 

 

 

 

Extrait projet  schéma d’aménagement territorial 
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 

 

Nb de places 

Crèche départementale LAETITIA 60 

Crèche Municipale des HARAS 60 

Crèche Municipale du PARC BERTHAULT 60 

Crèche Associative St JEAN 38 

Crèche Multi- accueil BODICCIONE 20 

MULTI-ACCUEIL DE LA CAF 60 

LA SOURIS VERTE 25 

MULTI-ACCUEIL DES HARAS 20 

MULTI-ACCUEIL DE PIETRALBA 20 

« Jardin d’enfants » Municipal ELISA 30 

« Jardin d’enfants » Municipal LIVRELLI CILOF Livrelli 20 

Crèche Parentale « A Casa Di U Piulaconu » 20 

Total 433 



 

 

 

 

ÉTABLISSEMENTS PUBLICS secteur Nb. Classes Nb. Élèves Garderie Cantine 
Bilingue 

Corse 

École maternelle Résidence des Iles 1 4 100 oui  oui 

École primaire Résidence des Iles 1 8 184 oui oui non 

École maternelle Annexe 2 4 87 oui non oui 

École primaire Annexe – Charles Bonafedi   2 9 214 oui oui oui 

École maternelle Parc Berthault 2 3 79 oui oui non 

École maternelle Sampiero 3 3 78 oui oui non 

École primaire Sampiero 3 6 144 oui oui non 

École maternelle Sœur Alphonse 3 3 73 oui oui non 

École primaire Forcioli-Conti 3 7 160 oui oui non 

École maternelle des Jardins de l'Empereur 4 3 58 oui oui non 

École primaire des Jardins de l'Empereur 4 5 86 oui oui non 

École maternelle du Loretto 4 6 156 oui oui oui 

École primaire du Loretto 4 10 235 oui oui oui 

École maternelle Saint-Jean 4 6 140 oui oui oui 

École primaire Saint-Jean 1 4 6 133 oui oui non 

Ecole primaire Saint-Jean 3 Castelvecchio 4 4 95 oui oui non 

École maternelle et primaire de Castelluccio 4 2 63 oui oui non 

École maternelle des Cannes 5 7 173 oui oui oui 

École primaire des Cannes 5 13 281 oui oui oui 

École maternelle Jerome santarelli  5 121 oui oui non 

École primaire santarelli Candia 5 6 225 oui oui oui 

École primaire Andria Fazi 5 4  oui oui non 

École maternelle Salines 5 5 2 49 non non non 

École primaire Salines 5 5 5 116 oui oui non 

École primaire Salines 6 5 11 239 oui oui non 

École maternelle Salines 6 5 5 125 oui oui oui 

École maternelle de Bodiccione - Jean Moulin  5 5 118 oui oui oui 

École maternelle Pietralba 5 6 160 oui oui oui 

École primaire Pietralba 5 15 333 oui oui non 

École maternelle Mezzavia 5 5 133 oui oui oui 

École primaire Mezzavia 5 10 225 oui oui oui 

Total  188 4 383    
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ÉTABLISSEMENTS PRIVÉS secteur Nb. Classes Nb. Élèves 

École  primaire Notre Dame de l’Assomption 3  438 

École primaire Saint Joseph 3  220 
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Mus%C3%A9e
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mus%C3%A9e_de_France
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mus%C3%A9e_de_France
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 

Réseau assainissement commune d’Ajaccio 
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Zoom réseau assainissement centre urbain d’Ajaccio 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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NOM COMMUNE
Orange 

France

Bouygues 

Telecom
SFR

Free 

Mobile

Par au moins 

un opérateur

AJACCIO 91% 92% 92% 1% 93%

Couverture population

4G
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▪ 

▪ 

▪ 

Délibération de la Collectivité Territoriale de Corse en date du 23 juin 2011 portant approbation de la 

réactualisation du Schéma Directeur des Routes Nationales gérées par la Collectivité attribue à la 

RN193 et à la RN194 la nouvelle dénomination de Route Territoriale n°20 et n°22, qui a été officialisée 

le 30 janvier 2014
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1 Place Miot 205

2 8 Bvd Albert 1er 42

3 Place d'Austerlitz 40

4 Quai de la République 180

5 Square Campini 200

 6 - 7 Marconajo- Bvd Charles Bonaparte 155

8 Gare SNCF 70

9 Boulevard Charles Bonaparte 80

10 Parking Diamant 630

11 18 Bvd Albert 1er 55

12 N.r N.r

13 Parc relais Campi dell'Oro 370



 

▪ 

▪ 

▪ 
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 

 

 

 
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 

 

 

 

 

Enjeux 

 

 

 

 





Analyse du PLU et étude de densification 
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Analyse du PLU et étude de densification 
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Analyse du PLU et étude de densification 
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Analyse du PLU et étude de densification 

 





Analyse du PLU et étude de densification 

 

 

 



en U 
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90%
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7%
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RÉPARTITION DES ZONES 

POUR L'HABITAT
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et NB
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64%
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FONCIER "LIBRE" POUR 

L'HABITAT (HA)
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3 596
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Analyse du PLU et étude de densification 

Population estimée  
(Base 2018 :environ  

72 216 habitants) 
Calcul sur 15 ans 

Évolution annuelle et sur 15 
ans 

  
Besoins en Résidences 

Principales à l'horizon 15 
ans 

  

  

Hypothèse 2 

0,9% 

(Poursuite tendance. 2010 

– 2015) 

81 819
+ 728 habitants par an 

+  10927 habitants 

  

+ 426 RP par an 
+ 6 836 RP en 15 ans 
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