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Développer un véritable projet agricole – Carte de synthèse 
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE 

PROJET ET LA DÉLIMITATION DES ZONES 
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o Les réductions de la zone UC totalisent 80,2 ha et concernent plusieurs secteurs de la 
commune :  
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o Les augmentations des zones UC totalisent 21,9 ha et concernent principalement les secteurs de Finosello et de Confina 
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o Les réductions de la zone UD  
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o Les augmentations de la zone UD totalisent 10,8 ha et ne touchent que quatre secteurs  
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Date de fin des 
travaux 

Couts estimatifs des 
projets 

2019 1,6 M€  

2021 2,5 M€ 

2022 1,7 M€ 

2025 22,4 M€ 

2028 0, 8 M€ 

2030 14,4 M€ 

Total général 43,4 M€ 

 
Tableau de synthèse des principaux équipements chiffrés par la commune avec le 

calendrier de réalisation 

ER DESCRIPTION BENEFICIAIRE 
Estimation du 

projet M€ 
Date de 
début 

Date de 
fin 

10 RD111 Voie verte Ville    

22 
Élargissement de la rue des Sept Chapelles et liaison avec la 
Route des Sanguinaires 

Ville 0,6 2025 2030 

23 Giratoire Rue des 7 Chapelles - Rue Jules Mondoloni Ville 0,4 2025 2030 

27 Élargissement de la rue des Lilas et stationnement  Ville 0,2 2020 2022 

45 Aménagement d’un chemin de desserte quartier de Toretta Ville 1,2 2022 2025 

55 Liaison Avenue de la DFL - Chemin du Loretto Ville 0,2 2025 2030 

56 
Élargissement du Chemin de Biancarello et contournement 
Chapelle Loretto 

Ville 0,8 2022 2028 

59 Liaison Alzo di Leva Moulins Blancs Ville 0,8 2022 2025 

60 Création d'un parking et liaison -moulins blanc Ville - ANRU 0,2 2018 2019 

64 Liaison Piétonne Rue Mal Lyautey Ville 0,1 2025 2030 

65 Élargissement Route d’Alata Ville 0,6 2020 2025 

67 Giratoire route d'Alata - liaison des milelli Ville 0,4 2025 2030 

68 
Liaison Chemin d’Ajaccio au col du Linstincone - Route des 
Milelli 

Ville 0,4 2025 2030 

70 Voie de liaison piétonne Castelluccio - Milelli Ville 0,2 2020 2025 

77 Liaison avenue Maréchal Juin-avenue Noel Franchini Ville 0,6 2022 2025 

80 Liaison Mandarina Logirem Ville 0,6 2022 2025 

81 Liaison Rue Mal Lyautey Ave Mal Juin Ville 0,4 2025 2030 

83 Giratoire rue Marechal Lyautey - Chemin de Candia Ville - ANRU 0,4 2025 2030 

84 
Création de la voie de liaison Marechal Lyautey - Chemin 
Candia 

Ville - ANRU 1,5 2025 2030 

86 Aménagement route et stationnement Rue JACQUES GAVINI Ville 1,4 2018 2019 



87 
Création d'une voie de liaison mode doux Chemin Candia - 
Rue Marechal Juin 

Ville - ANRU 2,5 2019 2021 

89 Liaison Avenue Noel Franchini-Chemin de Pietralba Ville 0,1 2020 2025 

90 Giratoire Chemin de Pietralba - rue Mont Thabor Ville 0,6 2020 2025 

91 Liaison avenue Maréchal Juin-avenue Noel Franchini Ville 0,6 2022 2025 

92 Liaison Boulevard Louis Campi - Dr.Noel Franchini Ville 0,6 2022 2025 

96 
Création de la liaison partie haute  route d'Alata - Chemin du 
Finosello 

Ville 1 2025 2030 

98 Voie de liaison avec le chemin de la Sposata Ville 0,2 2025 2030 

99 Élargissement du chemin de la sposata Ville 0,3 2020 2022 

100 Liaison Suartello Sposata  Ville 1 2025 2030 

104 Sortie de Suartello Ville 0,4 2025 2030 

105 
Élargissement du chemin de suartello et voie de liaison au 
nord de la rocade 

Ville 3 2025 2030 

106 Giratoire d'accès RN 194 - chemin de Suartello Ville 0,6 2025 2030 

113 Élargissement Chemin Ranocchietto Ville 1 2025 2030 

114 
Giratoire Chemin de Ranochietto - liaison chemin du Stade de 
Stiletto 

Ville 0,3 2025 2030 

115 Liaison chemin de Nochietta - route Nationale no193 Ville 0,2 2019 2025 

123 Liaison RN 196 Quartier St Joseph Pietralba Ville 0,3 2020 2025 

127 Création d'une voie de liaison Stiletto Ricanto Ville 14,4 2020 2025 

146 Voie de liaison secteur de la Confina - RD de Stilton Ville 1,2 2019 2022 

147 Place et parking Mezzavia Ville 0,6 2020 2025 

148 Liaison du giratoire Confina / la RN 194 Ville 0,4 2022 2025 

149 Giratoire Confina RD 31 Ville 0,6 2022 2025 

152 Élargissement du Chemin d’Appietto Ville 1,2 2025 2030 

153 Élargissement du chemin d'Aqualongua Ville 1,2 2025 2030 

154 Giratoire du chemin Acqualonga Ville 0,1 2025 2030 

  Total   43,4     



 



LES EVOLUTIONS DU REGLEMENT 
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U Habitat U Activité AU A N 

 U Habitat 75% 1% 3% 5% 16% 100% 

U Activité 0% 94% 2% 3% 1% 100% 

AU 2% 4% 26% 12% 55% 100% 

A 0% 0% 0% 85% 14% 100% 

N 0% 0% 0% 4% 96% 100% 

 
U Habitat U Activité AU A N 

U Habitat 98% 3% 37% 5% 4% 

U Activité 0% 90% 6% 1% 0% 

AU 0,5% 2% 46% 2% 2% 

A 0,4% 1% 3% 78% 3% 

N 0,8% 5% 7% 14% 91% 

Total PLU2 100% 100% 100% 100% 100% 

 
PLU1 Réduction Maintien Ajout PLU2 

Zones urbaines U 1793,6 344,1 1449,5 52,1 1501,6 

Zone NB 4,5 4,5 0 0 0 

AU habitat 146,9 142,0 4,8 40,2 45,0 

AU activité 57,0 47,4 9,6 61,3 70,9 

Zones agricoles NC/A 1236,7 187,2 1049,6 298,9 1348,5 

Zones naturelles ND/N 5047,5 226,6 4820,9 499,3 5320,2 

  8286       8286 





 

 

 

 

 

 

   

  

 

 

 



 

 

 

Méthodologie des simulations sur les zones urbaines : 
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Critères Indicateurs  indices Oui/

Non
NOTE

(de A à E)

Oui, même si présence de résidences 

secondaires individuelles et collectives
B

Secteur très attractif, croissance 

démographique stable
B

Quelques poches de constructibilité encore 

dispoibles, croissances du parc de logement 

allant en se ralentissant

C

Emploi concentré autour de la centralité A

Constitue une centralité

Présence d'une place centrale et de commerces 

au fonctionnement annuel. Dernière centralité 

de la Route des Sanguinaires

A

Dispose d’une aire d’influence : flux entrant puis 

sortant quotidien de biens

et de personnes

Capte les flux d'une partie de la Route des 

Sanguinaires et draine des flux depuis Ajaccio
A

Pôle de services et/ou pôle d’emplois

Services de débit de boisson, d'hôtellerie et de 

restauration. Quelques services de ventes de 

biens à la consommation. Ouverture d'une 

bonne partie à l'année

B

Anime un territoire
Participe au rayonnement de l'attractivité de 

la rive Nord du Golfe d'Ajaccio
A

Équipements et services
Pôle commercial limité dans la diversité de 

son offre
C

Emplois
Important bassin d'emploi mêlant permanents 

et saisonniers
B

Activités et commerces Importante concentration A

Habitat Importante concentration A

Desserte très régulière par bus et bateau bus A

Place, parking et jardin du Scudo A

Nombre  supérieur au village Environ 1000 habitants sur le quartier B

Densité de population élevée Oui A

Ensemble continu de bâti

Oui, concentration le long de la route et en 

retrait de la route. Ensemble formant un 

quartier

A

Densité de bâtis significative Oui A

Surface de l’espace urbanisé supérieure au village

Plus de 350 bâtiments construits à usage de 

logements, densité moyenne basse de 10 

logements à l'hectare, densité moyenne haute 

de 30 à 40 logements l'hectare

B

GRILLE DE LECTURE : FAISCEAU D’INDICES AU SERVICE DE L’IDENTIFICATION DES AGGLOMERATIONS

SCUDO/BARBICAJA

①

Lieu de vie à 

caractère

permanent

Lieu d’habitat à  caractère permanent : nombre s igni ficati f de 

rés idences  principa les

Croissance démographique

Croissance du parc de logements  permanents

Concentration d’emplois

③ Taille et 

densité

importantes

Population importante

Ensemble continu de 

bâti  de ta i l le 

supérieure au vi l lage

②

Fonction 

structurante 

pour la 

microrégion ou 

pour

l’armature 

urbaine 

insulaire

Fonction polarisante – 

Consti tue un pôle du 

mai l lage terri toria l

Grande mixi té des  

usages  et des  

fonctions  et forte 

multipl ici té

Bon niveau de desserte par les  infrastructures  de transports  et les  

transports  publ ics

Présente une centra l i té

 



 

 

Critères Indicateurs  indices Oui/

Non
NOTE

(de A à E)

Oui, plus de 300 résidences principales A

Secteur attractif, croissance démographique 

continue, parmi les secteurs où la construction a 

été les plus dynamiques de la commune ces cinq 

dernières années

A

Oui, logements collectifs en individuel groupé, 

une trentaine en cours de production
A

Oui, plusieurs entreprises et commerces aux 

abords des Sept ponts (les Glacières de corse, et 

Santunione emploient chacune sur le quartier 

entre 20 et 50 personnes) 

A

Constitue une centralité

Oui, présence à l'année de commerces de 

proximité, de restaurations, d'entreprises et de 

services de santé qui desserve environ 500 

logements entre Ajaccio et Alata

B

Dispose d’une aire d’influence : flux entrant puis 

sortant quotidien de biens et de personnes

Capte les flux depuis le centre ville et le secteur 

Nord de la Rocade vers les villages d'Alata, de 

Villanova et d'Appietto

A

Pôle de services et/ou pôle d’emplois

Services de proximité : restauration, boulangerie, 

épicerie, coiffeur, bar.

Commerces et entreprises : carrosserie, garage, 

climatisation, commerces de produits frais et 

surgelés, transport de fonds, vente de matériaux, 

etc.

Services à la personne : dentiste, Institut médico-

éducatif

A

Anime un territoire
Anime toute la route d'Alata de la Croix 

d'Alexandre au Col de Prunu
A

Équipements et services Pôle commercial aux Sept ponts A

Emplois
Bassin d'emploi permanent dépassant les 100 

plein temps
A

Activités et commerces Concentration significative A

Habitat Forte concentration A

Desserte régulière par une "ligne village" B

Parkings , commerces A

Nombre  supérieur au village Entre 800 et 1000 résidents permanents A

Densité de population élevée Oui A

Ensemble continu de bâti

Oui, concentration en retrait de la route. 

Ensemble formant plusieurs quartiers avec rues 

internes et trottoirs

B

Densité de bâtis significative Oui A

Surface de l’espace urbanisé supérieure au village

La zone UD totalise 50ha où la densité bâtie 

maximale approche les 25 logements à l'hectare. 

Des zones moins densément bâties sont 

présentes sur la partie Sud de la zone avec 4 à 5 

logements l'hectare

C

GRILLE DE LECTURE : FAISCEAU D’INDICES AU SERVICE DE L’IDENTIFICATION DES AGGLOMERATIONS

MOULINS BLANCS/SAN BIAGGIU/ERBAJOLO

①

Lieu de vie à 

caractère

permanent

Lieu d’habitat à  caractère permanent : nombre s igni ficati f de 

rés idences  principa les

Croissance démographique

Croissance du parc de logements  permanents

Concentration d’emplois

③ Taille et 

densité

importantes

Population importante

Ensemble continu de 

bâti  de ta i l le 

supérieure au vi l lage

②

Fonction 

structurante 

pour la 

microrégion ou 

pour

l’armature 

urbaine 

insulaire

Fonction polarisante – 

Consti tue un pôle du 

mai l lage terri toria l

Grande mixi té des  

usages  et des  

fonctions  et forte 

multipl ici té

Bon niveau de desserte par les  infrastructures  de transports  et les  

transports  publ ics

Présente une centra l i té



Critères Indicateurs  indices Oui/

Non
NOTE

(de A à E)

Oui A

Secteur attractif empêché dans son 

développement par la présence des cuves de 

gaz. Risque rattaché aux cuves de gaz en cours 

de traitement et qui ne fera plus obstacle à 

l'urbanisation.

A

Le quartier dispose de 130 logements collectifs. 

Si, à ce jour, la construction de nouveaux 

logements est impossible en raison du risque 

cuve de gaz, les travaux menés par Gdf  léveront 

tout obstacle au développement du quartier 

dans un futur immédiat. 

A

Oui, hôpital psychiatrique, unité de traitement 

cancérologique, unité de radiothérapie, école, 

cuisine centrale.

A

Constitue une centralité

Oui, présence en fonctionnement à l'année de 

services de santé, de services publics (école), 

Eglise, bar et restaurant.

A

Dispose d’une aire d’influence : flux entrant puis 

sortant quotidien de biens et de personnes

Flux de personnes : soins ambulatoirs et 

radiothérapie; flux domicile-travail entrant et 

sortant.

Flux de biens : exports des repas depuis la 

cuisine centrale.

A

Pôle de services et/ou pôle d’emplois
Services publics, services de santé (école, 

hôpital)
A

Anime un territoire
oui, hôpital psychiatrique et traitement en 

cancérologie et imagerie nucléaire
A

Équipements et services services publics et de santé A

Emplois Bassin d'emploi permanent A

Activités et commerces Importante concentration d'activités A

Habitat

Importante concentration : environ 130 

logements collectifs et quelques villas 

individuelles

A

Desserte quotidienne plusieurs fois par heure 

par bus du réseau de la ville.
A

Parkings, école, église A

Nombre  supérieur au village
Entre 260 et 300 habitants permanents, sans 

compter les patients de l'hôpital
B

Densité de population élevée Oui A

Ensemble continu de bâti
Oui, présence de rues et de voiries continues 

avec trottoirs
A

Densité de bâtis significative

Oui, 34 bâtiments sur site, forme deux poches 

bâties compactes dans la tâche urbaine du 

PADDUC

A

Surface de l’espace urbanisé supérieure au village

18 000m² d'emprises au sol bâties sur un 

ensemble de 12ha aménagés en voirie, parking, 

jardins potagers, espaces verts, plus de 45 

000m² de surfaces au plancher

A

③ Taille et 

densité

importantes

Population importante

Ensemble continu de 

bâti  de ta i l le 

supérieure au vi l lage

②

Fonction 

structurante 

pour la 

microrégion ou 

pour

l’armature 

urbaine 

insulaire

Fonction polarisante – 

Consti tue un pôle du 

mai l lage terri toria l

Grande mixi té des  

usages  et des  

fonctions  et forte 

multipl ici té

Bon niveau de desserte par les  infrastructures  de transports  et les  

transports  publ ics

Présente une centra l i té

GRILLE DE LECTURE : FAISCEAU D’INDICES AU SERVICE DE L’IDENTIFICATION DES AGGLOMERATIONS

CASTELLUCIO

①

Lieu de vie à 

caractère

permanent

Lieu d’habitat à  caractère permanent : nombre s igni ficati f de 

rés idences  principa les

Croissance démographique

Croissance du parc de logements  permanents

Concentration d’emplois



 

Critères
Oui/

Non

Oui , environ 330 habitations

Oui , habitations  individuel les  regroupées , 

sur le même principe que la  Confina  I, 

développées  en marge des  voies  d'accès , et 

en cours  de renforcement dans  le cadre 

d'un projet immobi l ier 

Oui , les  nouvel les  constructions  consti tuent 

une couture urbaine entre les  deux zones  

denses  d'habitations

En fonction de la  voirie 

Oui , l imites  imposées  par la  trame via i re. 

La  cohérence du bâti  s 'exprime par de 

l 'habitat individuel  sur l 'ectérieur de la  

zone, et de l 'habitat col lecti f en R+3 sur sa  

partie centra le.

Oui, continuité urbaine avec le secteur 

urbain de Baleone 

Constructions  exis tantes  à  moins  de 200m

Oui , nouvel les  constructions  en cours , pas  

de ruptures  naturel les  (accès  exis tants)

Oui , habitations  pavi l lonaires  et logements  

col lecti fs  

Non

L'accès
Secteur en l ien avec le pôle commercia l  de 

l 'Atrium, un accès  vers  les  habitations  

Capacité des  réseaux Oui , secteur rattaché aux réseaux de la  vi l le

Qualité des réseaux Bonne

Un secteur non enclavé disposant de voies  d’accès

L'équipement du secteur
Les  secteurs  desservis  par les  réseaux, 

à  minima d'eau et d'électrici té

Indicateurs

Le voisinage immédiat : 

contexte

paysager naturel et bâti 

La  loca l isation des  constructions  exis tantes

L’absence de ruptures  naturel les  et arti ficiel les

La nature et fonction de

l’urbanisation : vocation de

l’espace et caractéristiques 

du

Urbanisation rés identiel le (pavi l lonnaire et/ou col lective)

Urbanisation industriel le et/ou agricole

GRILLE DE LECTURE : FAISCEAU D’INDICES AU SERVICE DE L’IDENTIFICATION DES ESPACES URBANISES - Confina II

La strcuture bâtie: nombre 

et densité des constructions

Un nombre s igni ficati f de construction à  apprécier en fonction du 

contexte loca l
Une dens i té s igni ficative du bâti , à  apprécier en fonction des

traditions  constructives  loca les , de la  dens i té des  autres  espaces

urbanisés  et bâtis  du terri toire, a ins i  que de la  configuration des

l ieux

Une certa ine compacité et continuité du bâti  à  apprécier en

fonction de la  configuration des  l ieux, des  traditions  constructives

locales  et/ou au regard des  caractéris tiques  des  espaces  urbanisés

L’orientation de l ’urbanisation 

Les  l imites  du secteur aggloméré, la  cohérence de l ’espace bâti

La  continuité urbaine
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Critères
Oui/

Non

Oui , plus ieurs  immeubles , peti ts  col lecti fs  

et maisons  individuel les

Oui , bâti  dense mêlant plus ieurs  types  

d'habitations

Oui , continuité du bâti , peti t col lecti f 

compact le long des  voies  d'accès , maisons  

individuel les  dans  la  continuité

En fcontion de la  voirie

Oui , l imites  imposées  par la  trame via i re. 

La  cohérence du bâti  s 'exprime par de 

l 'habitat individuel , de l 'habitat col lecti f 

Oui , continuité urbaine avec la  zone 

industriel le du Vazzio

Continuité immédiate

Oui , pas  de ruptures  naturel les  

Oui , habitations  pavi l lonaires  et col lectives

Non mais  urbanisation industriel le au 

contact de la  zone

L'accès
Secteur en l ien avec la  zone industriel le du 

Vazzio, disposant de plus ieurs  accès  depuis  

la  ZI

Capacité des  réseaux

Oui , secteur rattaché aux réseaux de la  vi l le 

(eau, assa inissement, électrici té et 

transport en commun)

Qualité des réseaux Bonne

GRILLE DE LECTURE : FAISCEAU D’INDICES AU SERVICE DE L’IDENTIFICATION DES ESPACES URBANISES - Hauts du Vazzio

Indicateurs

La strcuture bâtie: nombre et 

densité des constructions

Un nombre s igni ficati f de construction à  apprécier en fonction du 

contexte loca l

Une dens i té s igni ficative du bâti , à  apprécier en fonction des

traditions  constructives  loca les , de la  dens i té des  autres  espaces

Une certa ine compacité et continuité du bâti  à  apprécier en

fonction de la  configuration des  l ieux, des  traditions  constructives

locales  et/ou au regard des  caractéris tiques  des  espaces  urbanisés

L’orientation de l ’urbanisation 

Les  l imites  du secteur aggloméré, la  cohérence de l ’espace bâti

La  continuité urbaine

Un secteur non enclavé disposant de voies  d’accès

L'équipement du secteur
Les  secteurs  desservis  par les  réseaux, 

à  minima d'eau et d'électrici té

Le voisinage immédiat : contexte

paysager naturel et bâti 

La  loca l isation des  constructions  exis tantes

L’absence de ruptures  naturel les  et arti ficiel les

La nature et fonction de

l’urbanisation : vocation de

l’espace et caractéristiques du

bâti 

Urbanisation rés identiel le (pavi l lonnaire et/ou col lective)

Urbanisation industriel le et/ou agricole
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Ensemble boisés existants les plus significatifs de la commune

  

EBC significatifs au titre de l’art. 

L121-27 du CU 
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- permet la localisation sur le littoral des 
équipements nécessaires au fonctionnement de ces 
installations
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- 

Sur la commune d’Ajaccio, le Programme Local d’Habitat de la CAPA (2013-2018), prévoit un objectif 

total en construction neuve de 516 logements annuels dont 205 logements sociaux par an. 

- 

- 

 

► 



 

-  Dans les zones UB et UC (hors périmètre ANRU) est imposé la réalisation de 25% de 

logements sociaux pour les opérations de 16 logements et plus. 

- Une bonification de 2 niveaux supplémentaires est autorisée pour tout opérateur qui 

construit au moins 35% de logements sociaux. 

- Il est imposé 35% de logements sociaux dans les périmètres d’OAP, sans bonification de 
niveaux.  
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