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 CENTRALITES Centre-ville Périphéries

Atouts

.	Mixité	programmatique	des	activités

.	Qualité	de	la	trame	urbaine	et	du	vocabulaire	architectural

.	Densité

.	Attractivité	touristique	patrimoniale	et	de	proximité	au	

quotidien

.	Attractivité	commerciale	et	centre	d'emplois	

qualifiés

.	Naissance	d'une	offre	culturelle	et	d'équipement

.	Foncier	disponible,	espaces	mutables

.	Accessibilité	et	stationnement

.	Fort	potentiel	de	développement	en	lien	avec	le	
territoire	intercommunal

Faiblesses

.	Rapport	de	la	ville	à	son	front	maritime

.	Lien	entre	la	ville	et	ses	espaces	naturels

.	Traitement	des	espaces	publics	vétustes

.	Raréfaction	du	foncier,	spéculation	foncière

.	Accessibilité	et	stationnement

.	Absence	d'attractivité	touristique

.	Sectorisation	de	l'urbanisation

.	Absence	de	qualité	architecturale	et	de	trame	
urbaine

.	Accessibilité	axée	sur	le	règne	automobile

.	Territoire	contraint	au	risques	naturels	et	

technologique

Au	fil	de	l'eau

.	perte	d'attractivité	du	centre	et	de	sa	dynamique	commerciale

.	Aggravation	des	congestion	et	de	l'accès	au	centre

.	Urbanisme	d'opportunité	générant	à	terme	des	

dysfonctionnements	urbain	(déplacements)

.	Aggravation	des	risques	naturels	(inondations	et	

mouvements	de	terrain)
.	Disparition	de	l'entrée	de	ville	ajaccienne

Enjeux

.	Affirmer	la	spécificité	patrimoniale,	moteur	de	développement

.	Redynamiser	le	commerce	et	les	services	de	proximité

.	Valoriser	le	foncier	des	dents	creuses	et	des	espaces	mutables	

.	Améliorer	les	accès	et	l'offre	en	stationnement

.	Requalifier	les	espaces	publics	majeurs

.	Encourager	les	projets	d'ensembles	valorisant	la	

mixité	fonctionnelle	et	programmatique

.	Proposer	une	trame	d'espaces	publics	continue

.	Faire	émerger	une	identité	propre	à	chacune	des	

périphéries	en	intégrant	les	risques	majeurs

.	Marquer	l'entrée	de	ville

.	Favoriser	les	échanges	entre	la	ville	et	
l'intercommunalité

Enjeux	généraux

.	Mettre	en	valeur	la	complémentarité	entre	les	trois	pôles	principaux	d'activités	:	centre,	péripérie	Nord	et	

périphérie	Sud

.	Favorsier	les	liens	et	les	échanges	entre	ces	pôles
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Enjeux 

 organiser l’accueil des nouveaux habitants tout en maitrisant la 

croissance de la commune sur les quinze prochaines années 

 

 Favoriser la mixité générationnelle et anticiper les effets du 

vieillissement : émergence de besoins spécifiques liés aux 

personnes dépendantes (aide médicale, volonté de se 

rapprocher des centres de vie)  

 

 Offrir aux jeunes les moyens de rester et/ou de venir habiter à 

Ajaccio 

 

 Une baisse de la taille moyenne des ménages qui accroit les 

besoins supplémentaires en logements 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Enjeux 

 

 

Enjeux 

 

 

 



Résumé non technique

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Enjeux 

 

 

 

 



►

►

►

►

espace 
urbanisé

16%

espaces 
agricoles

12%

Espace 
naturel

68%

Divers 
(route, 

ruisseau)
4%

Occupation du sol en 2014



Résumé non technique

U
22%

AU
3%

A
14%

N
61%

PLU approuvé en 2013

U
22%

AU
2%

NB
0%A

15%

N
61%

PLU en vigueur suite 
jugements



 



Résumé non technique

 

- 

- 



► 

► 

► 



Résumé non technique

 

• 

• 

 

 

 



 

 

 



Résumé non technique



 

• 



Résumé non technique

• 

• 

• 



• 

• 



Résumé non technique

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



Résumé non technique

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

PLU1 Réduction Maintien Ajout PLU2 

Zones urbaines U 1793,6 344,1 1449,5 52,1 1501,6 

Zone NB 4,5 4,5 0 0 0 

AU habitat 146,9 142,0 4,8 40,2 45,0 

AU activité 57,0 47,4 9,6 61,3 70,9 

Zones agricoles NC/A 1236,7 187,2 1049,6 298,9 1348,5 

Zones naturelles ND/N 5047,5 226,6 4820,9 499,3 5320,2 

  8286       8286 
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