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@@ REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
VILLE D’AJACCIO
AJACCIO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE
D’AJACCIO

Le 25 juin 2026 a 18 h 00, le conseil municipal de la Ville d’AJACCIO, légalement convoqué le 19
juin 2026 conformément a l'article L2121-17 du code général des collectivités territoriales, s'est
reuni en séance publique a I'Hétel de Ville sous la présidence de Monsieur Stéphane Sbraggia, Le
Maire.

Etaient présents : Stephane Sbraggia, Alexandre Farina, Caroline Corticchiato, Stéphane
Vannucci, Raphaéle Deconstanza, Charles Voglimacci, Laetitia Costa, Pierre Pugliesi, Annie Sichi,
Jean-Pierre Aresu, Rose-Marie Ottavy-Sarrola, Marie-France Colonna d’lstria, André Villanova,
Jean-Marie Rossi, Camille Bernard, Nicole Ottavy, Martine Santarelli, Philippe Kervella, Christelle
Combette, Eric Romiti, Christian Bacci, Laetitia Maroccu, Jean-Christophe Comiti, Lisandra
Colombani, Antoine Ortoli, Aurélie Piredda-Alata, Marine Ponzevera, Marina Martelli, Charles
Troubat d'Aubigny, Valentine Olivieri, Joanna Ambrosini, Frangois-Joseph Fazi, Joseph-Marie
Burelli, Danielle Antonini, Jean-André Miniconi, Géraldine Arrighi, Luc Bernardini, Julia Tiberi,
Davia Benedetti, Lyvia Cosimi, Francois Filoni, Stéphanie Cuttoli Bonnechere, Alexandre-
Guillaume Tollinchi

Avaient donné pouvoir _de voter respectivement en leur nom : Marine Schinto pouvoir a
Antoine Ortoli, Pierre-Laurent Audisio pouvoir a Raphaéle Deconstanza, Jean-Pierre Sollacaro
pouvoir a Alexandre Farina, Laurent Marcangeli pouvoir a Frangois-Joseph Fazi, Romain Colonna
pouvoir a Danielle Antonini,

Etaient absents : Jean-Paul Carrolaggi

Nombre de membres composant 'Assemblée : 49
Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 43
Quorum : 25

Le quorum étant atteint, Monsieur Francois-Joseph Fazi est désigné en qualité de secrétaire de
séance.

Visa Contréle de légalité
Séance du jeudi 25 juin 2026

Accusé de réception - Ministere de I'Intérieur Délibération N° 2026/100

[02A-212000046-20260625-100-2026-DE] PLan local d'urbanisme : déclaration de projet emportant

Accusé certifie exécutoire mise en compatibilité n°1 centrale photovoltaique Saint-
Antoine

Reéception par le préfet : 22/07/2026)
Publication : 22/07/2026

Pour l'autorité compétente par délégation
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Monsieur le Maire expose a 'assemblée :

La réalisation du projet de centrale photovoltaique sur les sites dégradés de Saint-Antoine
nécessite que des modifications soient apportées au PLU de la commune d’Ajaccio.

Déroulé de la procédure :

Dans le cadre de la réalisation du projet photovoltaique de Saint-Antoine, une procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU a été engagée le 18 juillet 2024.
Cette procédure issue de l'atticle L. 300-6 du Code de I'urbanisme a pour objectif de modifier le
reglement graphique, le réglement écrit ef les emplacements réservés du PLU en créant un sous-
secteur « Npv » autorisant uniquement les installations photovoltaiques.

Ce nouveau secteur se limite uniguement au périmétre identifié dans le décret n°2023-1311 du 27
decembre 2023 qui dresse la liste des sur lesquelles il est possible de déroger au principe
d'extension en continuité de l'urbanisation existante prévu par larticle L121-8 du code de
lurbanisme pour [linstallation d'ouvrage nécessaire a la production d'énergie solaire
photovoltaique.

Une évaluation environnementale commune valant évaluation du projet st de la mise en
compatibilité a été réalisée et complétée a la suite de P'avis de 'Autorité Environnementale (AE).

Une concertation au titre de cefte procédure s'est déroulée du 06 janvier 2025 au 06 février 2025
en vertu des articles L.103-2 a L.103-6 et L.153-54 a L.153-59 du Code de l'urbanisme, et son
bilan a été joint au dossier d'enquéte publique. Par ailleurs, une premiére concertation facultative
et volontaire avait é&té menee par le EDF Power Solutions en mars 2024, Cette double conceriation
a permis de mieux sensibiliser et informer les habitants et les associations, en particulier les
riverains du projet représentés par I'association ADEVA, ainsi que le collectif TERRA regroupant
les principales associations de défense de I'environnement de Corse.

La realisation d’'une réunion d'examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes
publiques associées a été organisée le 24 février 2025.

Enfin, une enquéte publique unigue a été réalisée et portait sur :

- La demande d'autorisation d'urbanisme relative & limplantation de la centrale photovoltaique ;
- La demande de dérogation au titre de la loi littoral

- La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU.

Cette enquéte s'est déroulée du 24 novembre 2025 au 23 décembre 2025, soit 30 jours.

Au total deux contributions ont été recueillies sur le registre dématérialisé auxquelles la ville
d’Ajaccio et EDF Power Solutions ont répondu dans le mémoire en réponse au procés-verbal,

Le 28 janvier 2026, la commissaire enquétrice a rendu des conclusions et un avis favorable sans
réserve ni recommandations au regard des avis favorables de l'ensemble des personnes
publiques, I'accueil favorable du public pendant I'enquéte et 'absence d'opposition au projet.

Enfin, par un arrété ministériel du 3 mars 2026, I'Etat a délivré une autorisation de déroger a la loi
littoral pour réaliser le projet.

Justification de l'intérét général :

Ce projet répond en premier lieu aux objectifs fixés aux échelles nationales et locales en matiére
de lutte contre le changement climatique, de développement des énergies renouvelables, et de
sécurisation durable de nos approvisionnements énergéfiques, en contribuant a la production
d'électricité décarbonée a partir de la ressource solaire.

Il prend, en second lieu, en compte les enjeux environnementaux dés sa conception, au travers de
I'étude d'impact et de la mise en ceuvre de mesures d'évitement, de réduction permettant de
préserver la biodiversité, les paysages, le patrimoine et la qualité des sols. Le projet prévoit en
outre le démantelement des installations a l'issue de leur exploitation et la remise en état du site,
garantissant son caractére réversible,

Il permet également la valorisation de plusieurs sites dégradés, sans remise en cause des
équilibres agricoles ou urbains, et s'inscrit ainsi dans une logique d'aménagement durable du
territoire.

En outre, une partie du projet situé sur I'ancienne carriére du col de Saint-Antoine a été pensée
pour permettre la réhabilitation et la mise en valeur de 'ancienne maison de Napoléon, notamment
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grace a limplication de 'asscciation ADEVA dés l'origine du projet.

Enfin, le projet générera des retombées économiques locales significatives, grace au recours a
des entreprises du territoire, aux recettes fiscales versées aux collectivités et, surtout, aux loyers
directement pergus par la commune au titre de la mise a disposition du foncier pour les vingt
prochaines années. La commune pourra également entrer au capital de la société exploitant la
centrale, a hauteur de 30%, une fois le projet totalement « dérisqué » (a partir de la fin du chantier
de construction). Cette participation directe de la ville d'Ajaccio, négociée lors de l'appel &
manifestation d'intérét ayant mis en concurrence une dizaine de développeurs, est une premiére a
I'échelle régionale et marque I'engagement complet d'Ajaccio dans la transition énergétique
territoriale. ,

Dés lors, le projet présente un caractére d'intérét général justifiant la mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme.

IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL
D’approuver le caractére d’intérét général du projet de centrale photovoltaique & Saint-Antoine ;
D’approuver la declaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la ville d’Ajaccio telle qu'annexée a la présente.

LE CONSEIL. MUNICIPAL
Oui Pexposé de Monsieur Alexandre Farina, Adjoint délégué
et aprés en avoir délibéré

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment l'article L.2121-29 ;

Vu l'avis favorable de la commission municipale en date du 25 juin 2026 :

Vu le Code de 'environnement ;

Vu le Code de 'urbanisme ;

Vu le décret n°2023-1311 du 27/12/2023 pris pour I'application de l'article L. 121-12-1 du Code de
l'urbanisme ;

© Vu la délibération n°2024/146 du 18/08/2024 engageant la procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU n®1 sur la centrale photovoltaique de Saint-Antoine et
définissant les modalités de la concertation ;

VU la délibération n°2025/134 du 17/07/2025 modifiant la délibération n°2024/146 congernant les
modalités de 'enquéte publique pour le projet de centrale photovoltaique de Saint-Antoine ;

Vu l'arrété n°2025-2759 portant ouverture de I'enquéte publique unigue relative a la demande de
permis de construire, la demande de dérogation de la loi Littoral et la procédure de déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du PLU ;

Vu l'arrété du 03/03/2026 portant autorisation, au titre de l'article L. 121-12-1 du code de
Purbanisme, de déroger a la régle de continuité de {'urbanisation en vue de Fimplantation du projet
de centrale photovoltaique & Saint-Antoine ;

Vu le Plan Local de I'Urbanisme approuvé le 25/11/2019 et ses évolutions en vigueur
Vu l'avis du conseil des sites en dafe du 16/052025 ;

Vu lavis n°AE 2025-055 de ['lnspection Générale de |'Environnement et du Développement
Durable (IGEDD) du 10/07/2025 et 1le mémoire en réponse a cet avis;
VU la décision n°E25000043/20 de la Présidente du Tribunal Administrative de Bastia portant
désignation d'un commissaire enquéteur ;

Vu les réponses au procés-verbal de synthése rédigées par EDF power solutions et la Ville
d’Ajaccio ;

Vu les conclusions et l'avis favorable de la commissaire enquétrice du 28/01/2028. ,
Considérant que la réalisation du projet de centrale photovoltaique répond a un objectif d‘intérét
général ;

Considérant que le projet nécessite une adaptation du PLU notamment son réglement et son
zonage ;

Considérant que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU a
été engagée et s'est déroulée conformément au Code de I'urbanisme ;

Considérant que le projet a fait 'objet d'une évaluation environnementale et d'un avis de I'Autorité
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environnementale ;

Considérant que la concertation s‘est déroulée conformément aux dispositions législatives et
réglementaires et a permis d’'informer et d'associer les acteurs du territoire ;

Considérant que les Personnes Publiques Associées ont été consultées dans le cadre de la
procédure ;

Considérant que I'enquéte publique portant sur la mise en compatibilité du PLU, le permis de
construire et la demande de dérogation a la loi Littoral s'est déroulée dans des conditions
regulieres ;

Considérant les conclusions et l'avis favorable sans réserve de la commissaire enquétrice ;
Considerant que le dossier de mise en compatibilite a eteé modifié afin de prendre en compte l'avis
de I'AE ;

Considérant que le dossier de mise en compatibilité est prét a étre approuvé ;

APPROUVE
Le projet de centrale photovoltaique de Saint-Antoine comme étant d'intérét général.

APPROUVE
La déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU d'Ajaccio pour permettre la
réalisation du projet de centrale photovoltaique de Saint-Antoine.

ADOPTE

Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité sera tenu a la disposition du
public dans les locaux de la Direction Générale des services techniques (DGST) - 6 boulevard
Lantivy - 20000 AJACCIO, aux jours et heures habituels d'ouverture au public. Il fera également
I'objet d'une publication sur le portail national de I'urbanisme.

AUTORISE
Monsieur le Maire a signe toutes les pieces nécessaires a la mise en ceuvre de cette procédure.
ADOPTE
La présente délibération sera executoire apres sa transmission au représentant de I'Etat dans le
département et 'accomplissement des mesures de publicité prévues par la réglementation en
vigueur,

VOTE
Par 45 voix Pour et 3 Abstentions.

Abstention(s) : Frangois Filoni, Stéphanie Cuttoli Bonnechere, Alexandre-Guillaume Tollin-
chi.

Conformément a l'article R 421-1 du code de justice administrative, il est rappelé que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bastia
dans un déelai de 2 mois a compter de sa mesure de publicite.

Le tribunal administratif de Bastia peut étre saisi via I'application "Télérecours citoyens”, accessible
depuis l'adresse ci-apres | www.telerecours.fr

La présente délibération fera I'objet d’'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d'un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an que dessus.

(Suivent les signatures)

POUR EXTRAIT CONFORME

Secrétaire de séance LE MAIRE

Francois-Joseph FAZI

2026/100 Page 4 sur 4




.
W

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
VILLE D’AJACCIO

AJACCIO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE
D’AJACCIO

Le 25 juin 2026 a 18 h 00, le conseil municipal de la Ville ’AJACCIO, légalement convoqué le 19
juin 2026 conformément a l'article L2121-17 du code général des collectivités territoriales, s'est
réeuni en séance publique a I'Hétel de Ville sous la présidence de Monsieur Stéphane Sbraggia, Le
Maire.

Etaient présents : Stéphane Sbraggia, Alexandre Farina, Caroline Corticchiato, Stéphane
Vannucci, Raphaéle Deconstanza, Charles Voglimacci, Laetitia Costa, Pierre Pugliesi, Annie Sichi,
Jean-Pierre Aresu, Rose-Marie Ottavy-Sarrola, Marie-France Colonna d'Istria, André Villanova,
Jean-Marie Rossi, Camille Bernard, Nicole Ottavy, Martine Santarelli, Philippe Kervella, Christelle
Combette, Eric Romiti, Christian Bacci, Laetitia Maroccu, Jean-Christophe Comiti, Lisandra
Colombani, Antoine Ortoli, Aurélie Piredda-Alata, Marine Ponzevera, Marina Martelli, Charles
Troubat d'Aubigny, Valentine Olivieri, Joanna Ambrosini, Frangois-Joseph Fazi, Joseph-Marie
Burelli, Danielle Antonini, Jean-André Miniconi, Géraldine Arrighi, Luc Bernardini, Julia Tiberi,
Davia Benedetti, Lyvia Cosimi, Francois Filoni, Stéphanie Cuttoli Bonnechere, Alexandre-
Guillaume Tollinchi

Avaient donné pouvoir de voter respectivement en leur nom : Marine Schinto pouvoir a
Antoine Ortoli, Pierre-Laurent Audisio pouvoir a Raphaéle Deconstanza, Jean-Pierre Sollacaro
pouvoir a Alexandre Farina, Laurent Marcangeli pouvoir a Frangois-Joseph Fazi, Romain Colonna
pouvoir a Danielle Antonini,

Etaient absents : Jean-Paul Carrolaggi

Nombre de membres composant 'Assemblée : 49
Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 43
Quorum : 25

Le quorum étant atteint, Monsieur Frangois-Joseph Fazi est designé en qualité de secrétaire de
séance.

Visa Controle de legalite
Séance du jeudi 25 juin 2026

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur Délibération N° 2026/099
[02A-212000046-20260625-099-2026-DE]| Plan local d'urbanisme : modification simplifiée n°1
Accusé certifié exécutoire Ecoquartier Finosello, Bilan de la mise a disposition et

Reéception par le préfet : 22/07/2026) approbation

Publication : 22/07/2026
Pour l'autorité compétente par délégation
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Monsieur le Maire expose a I'assemblée :
Dans le cadre du projet d’aménagement de I'écoguartier du Finosello, porté par la Société
Publique Locale (SPL) Ametarra, le Plan Local de I'Urbanisme {PLU) doit évoluer afin de permettre
sa réalisation.

Contexte du projet:

L'écaquartier du Finoselio correspond & la volonté de la Ville de proposer de nouveaux logements
en centre-ville afin de lutter contre 'étalement urbain, de limiter les déplacements et de valoriser
les friches urhaines. Ce terrain de 1,3 ha permettra la construction de logements, un conservatoire
et des espaces publics paysagers.

Toutefois, le réglement du PLU en vigueur ne permet pas la réalisation d'un tel aménagement.
C’est pourguei une modification simplifiee a été engagée afin de modifier le PLU en conséquence.

Cette modification simplifiée n°1 porte sur le reglement graphigue, le réglement écrit et la liste des
emplacements réservés. Elle permet la création d’'un sous-secteur UCh délimité autour du projet
d'écoquartier, ajuste 'emplacement réservé n°64 et adapte les articles relatifs & I'implantation,
'emprise au sol, la volumétrie et le traitement des espaces libres et des plantations.

Pour rappel et conformément aux articles L. 153-36 du Code de l'urbanisme, la procédure a été
engagée par arrété n°20252667 le 14/10/2025.

Le dossier a été envoyé a la Mission Régionale d'Auterité Environnementale (MRAE) qui a rendu
un avis conforme concluant a I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Le projet a également été notifié pour avis aux personnes publigues associées (PPA).

Le 11/12/2025, le conseil municipal a déelibéré sur la decision de ne pas realiser d'évaluation
environnementale conformément a l'avis de la MRAE et sur les modalités de la mise & disposition
du public du dossier,

Cette mise & disposition s’est déroulée du 05/01/2026 au 04/02/2026 inclus. Le public pouvait
consulter le dossier en format papier dans les locaux de la Direction Générale des services
techniques (DGST) d’ouverture au public. Le public pouvait formuler ses observations ; soit dans le
registre papier tenu a disposition du public dans les locaux de la DGST, soit par courrier postal,
soit par courriel,

Les dates de la mise a disposition ont été portées a la connaissance du public par voie d'affichage
en mairie et par insertion dans deux journaux diffusés dans le département au moins 8 jours avant
la mise a disposition.

Aucune contribution n'a été deposée sur le registre papier et aucune n’a été regue par courrier ou
courriel.

A noter gu'une concertation préalable avait été organisée par la SPL, notamment sous la forme de
balades urbaines et d'ateliers participatifs, permettant aux administrés de prendre connaissance
du projet en amont.

Par ailleurs, au regard de l'absence d'observations émises tant par les PPA que par le public lors
de la mise a disposition, le projet de modification n'a fait I'objet d’aucune évolution depuis sa
fransmission aux PPA.

IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL
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D’approuver le bilan de la mise a disposition tel que présenté ci-dessus.

D’approuver la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme telle qu'annexée a la
présente.

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui 'exposé de Monsieur Alexandre Farina, Adjoint délégué
et aprés en avoir délibéré

VU le code général des collectivités territoriales et notamment l'article L.2121-29 ;

Vu l'avis favorable de la commission municipale en date du 25 juin 2026 ;

Vu ie Code de 'environnement ;

Vu le Code de l'urbanisme ;

Vu larrété n°20252667 engageant la modification simplifié¢e n°1 du Plan Local de
I'Urbanisme (PLU) d'Ajaccio relatif a 'écoquartier du Finosello ;

VU la délibération n°2025/273 relatif a la décision de non réalisation d'une évaluation
environnementale et définissant les modalités de mise a disposition au public;

Vu Favis conforme n°2025CORSE/0075577/KKAC de la MRAe sur l'absence de nécessite de
réalisation une évaluation environnementale dans le cadre de la modification simplifiee
du PLU d'Ajaccio;

Vu l'avis du 6 mai 2026 de la Direction Départementale des Territoires (DDT)

Vu le Plan Local de 'Urbanisme approuvé le 25/11/2019 et ses évolutions en vigueur.

Considérant la nécessité d'adapter certaines regles du PLU afin de permettre la réalisation de
I'écoquartier du Finosello ;

Considérant gu'aucune contribution n'a été émise pendant la durée de la mise & disposition du
public du dossier ;

Considérant gue le dossier de la modification simplifieée n’appelle aucune modification & l'issue de

la pracédure ;
Considérant que le bilan de la mise a disposition et le dossier de modification simplifiée sont préts
a étre appiouvés ;

APPROUVE
Le bilan de la mise a disposition du public tel que présenté ci-dessus.

APPROUVE
La modification simplifiée n°1 relative a I'écoquartier du Finosello.

ADOPTE
Le dossier de modification simplifiee n°1 sera tenu a disposition au public dans les locaux de lg
Direction Générale des services technigues (DGST) - 6 boulevard Lantivy - 20000 AJACCIO, aux
jours et heures habituels d'ouverture au public. 1l fera également I'objet d’une publication sur fe
portail national de l'urbanisme.
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AUTORISE
Monsieur le Maire a signer toutes les piéces nécessaires a la mise en ceuvre de cette procédure.

La présente délibérer fera I'objet d'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d'un affichage en Mairie. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal
diffusé dans le département. Elle sera transmise au préfet.

VOTE
Par 36 voix Pour, 12 voix Contre.

Votes contre : Joseph-Marie Burelli, Danielle Antonini, Jean-André Miniconi, Géraldine Arri-
ghi, Luc Bernardini, Julia Tiberi, Romain Colonna, Davia Benedetti, Lyvia Cosimi, Frangois
Filoni, Stéphanie Cuttoli Bonnechere, Alexandre-Guillaume Tollinchi.

Conformément a l'article R 421-1 du code de justice administrative, il est rappelé que la présente
delibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bastia
dans un délai de 2 mois a compter de sa mesure de publicité.

Le tribunal administratif de Bastia peut étre saisi via I'application "Télérecours citoyens", accessible
depuis l'adresse ci-aprés : www.telerecours.fr

La présente déliberation fera l'objet d'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d’un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an que dessus.

(Suivent les signatures)

POUR EXTRAIT CONFORME

Secrétaire de séance LE MAIRE

Frangois-Joseph FAZI
:'\\
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‘ Arrété N°2024/ 63

@ Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25/11/2019, par
annexion de Parrété préfectoral n°2024-02-15-00005 du 15/02/2024 instituant des
AJACC I O servitudes d’utilité publique 4 proximité des canalisations de transports de biomasse
liquide et de fioul pour alimenter la centrale électrique du Ricanto

CITA D’AIACCIU
Le Maire de la Ville I’AJACCIO,

Vu la loi 82-213 du 2 Mars 1982 portant droits et libertés des Communes, des Départements, et des Régions |

Vu la loi 83-663 du 22 Juillet 1983 complétant la loi 83-8 du 7 Janvier 1983 relative a la répartition des
compétences entre les Communes, les Départements, les Régions et 'Etat ;

Vu la loi du 19 Aolt 1986 portant dispositions relatives aux Collectivités locales ;

Vu le Code Général des Collectiviteés Territoriales, notamment ses articles L 2122-17 a2 L.2122-20 ;

Vu le Code de 'environnement et notamment 'article R555-30-1 ;

Vu le Code de 'urbanisme et notamment les articles L153-60 et R151-51 ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 25/11/2019 ;

Vu |'arrété préfectoral n°2024-02-15-00005 du 15/02/2024 instituant des servitudes d'utilité publique & proximité
des canalisations de transports de biomasse liguide et de fioul pour alimenter la centrale électrique du Ricanto,

Vu les délibérations n°2022/114 et n°2022/116 en date du 09/07/2022 portant élection du Maire et des Adjoints,
Considérant que l'arrété préfectoral ci avant visé, institue une servitude d'utilité publique et qu'a ce titre, l'arrété
doit étre annexe au Plan Local d'urbanisme conformément & l'article L153-60 du code de 'urbanisme,
Considérant la nécessité de mettre a jour le PLU de la Ville d’Ajaccio approuvé le 25/11/2019 ;

-ARRETE-

Article 1%

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Ville d'Ajaccio est mis & jour 4 la date du présent arrété. A cet effet, il est annexé
au PLU de la Ville d'Ajaccio, la servitude d'utilité publigue suivante : arrété préfectoral n°2024-02-15-00005 du
15/02/2024 instituant des servitudes d’utilité publique & proximité des canalisations de fransports de biomasse
liquide et de fioul pour alimenter la centrale électrique du Ricanto.

Article 2
Ces documents sont tenus & dispositidn du public & la mairie d'Ajaccio.

Article 3
Le présent arréte sera afficheé en Mairie d'Ajaccio pendant un mois et consultable sur le site de la Ville d’Ajaccio

(ww.ajaccio.fr)

Article 4
Ampliation du present arréte sera transmise a Monsieur le Préfet de la Corse, Préfet de Corse du Sud.

Article 5

Les intéressés disposent, en cas de contestation, d'un délai de DEUX MOIS a compter de la notification du present
arrété, pour déposer un recours devant le Tribunal Administratif de Bastia. Le Tribunal Administratif de Bastia peut
&tre saisi par |'application Télérecours citoyens, accessible par le site www.ielerecours.fr

Dans ce méme délai, ils peuvent également effectuer un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire, cette
démarche proroge le délai du recours contentieux.

Article 6

M.M. le Directeur Général des Services de la Ville d’'Ajaccio, le Directeur Général des Services Techniques de fa
Ville, sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la Ville d'Ajaccio et affiché en mairie.

Accusé de réception - Ministére de I'intérieur Fait &8 AJACCIO, le A 3[ 03/ 2002 L{

[02A-212000046-20240313-2024-632-AR] Le Maire, —
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Arréte N°2024/ Y4 33

@ '. Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25/11/2019, par
i annexion de I’arrété préfectoral n°R20-2024-01-18-00003 du 18/01/2024 portant
A J A C C I 0 inscription au titre des monuments historiques du Chateau Conti — intérieurs

Le Maire de la Ville ’AJACCIO,

Vu la loi 82-213 du 2 Mars 1982 portant droits et libertés des Communes, des Déepartements, et des Regions ;

Vu la loi 83-663 du 22 Juillet 1983 complétant la loi 83-8 du 7 Janvier 1983 relative a la répartition des
compétences entre les Communes, les Départements, les Regions et 'Etat ;

Vu la loi du 19 Aot 1986 portant dispositions relatives aux Collectivités locales ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L 2122-17 a L.2122-20 ;

Vu le Code de I'environnement et notamment l'article L562-4 ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-60 et R151-51 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/11/2019 ;

Vu larrété préfectoral n°R20-2024-01-18-00003 du 18/01/2024 portant inscription au titre des monuments
historiques du Chateau Conti — intérieurs,

Vu les délibérations n°2022/114 et n°2022/116 en date du 09/07/2022 portant élection du Maire et des Adjoints,
Considérant que I'arrété préfectoral ci avant visé, institue une servitude d'utilité publique et qu'a ce fitre, l'arrété
doit étre annexé au Plan Local d’urbanisme conformément & l'article L153-60 du code de I'urbanisme,
Considérant la nécessité de mettre a jour le PLU de la Ville d'Ajaccio approuvé le 25/11/2019 ;

-ARRETE-

Article 1%

Le Plan Local d'Urbanisme de la Ville d'Ajaccio est mis a jour a la date du présent arrété. A cet effet, il est annexé
au PLU de la Ville d'Ajaccio, la servitude d'utilité publique suivante : arrété n°R20-2024-01-18-00003 du
18/01/2024 portant inscription au titre des monuments historiques du Chéateau Conti — intérieurs.

Article 2
Ces documents sont tenus a disposition du public & la mairie d'Ajaccio.

Article 3
Le présent arrété sera affiché en Mairie d'Ajaccio pendant un mois et consultable sur le site de la Ville d’Ajaccio
(ww.ajaccio.fr)

Article 4
Ampliation du présent arrété sera transmise & Monsieur le Préfet de la Corse, Prefet de Corse du Sud.

Article 5

Les intéressés disposent, en cas de contestation, d'un délai de DEUX MOIS a compter de la notification du présent
arrété, pour déposer un recours devant le Tribunal Administratif de Bastia. Le Tribunal Administratif de Bastia peut
étre saisi par l'application Télérecours citoyens, accessible par le site www.telerecours.fr

Dans ce méme délai, ils peuvent également effectuer un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire, cette
démarche proroge le délai du recours contentieux.

Article 6

M.M. le Directeur Général des Services de la Ville d'Ajaccio, le Directeur Général des Services Techniques de la
Ville, sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publie au recueil des
actes administratifs de la Ville d’Ajaccio et affiché en mairie.

. r .
Accusé de réception - Ministére de I'ntérieur Fait & AJACCIO, le X o Fevaien.2o02 (4
[02A-212000046-20240220-2024-437-AR| Le Maire,
Accuse cerlifié exécutoire
Réception par le préfel | 28/03/2024 5 &t
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Arrété N°2024/ 1.5/

Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25/11/2019, par
annexion de Parrété préfectoral n°2A-2023-12-04-00002 du 04/12/2023 portant
A J A C C l O instauration des servitudes d’utilité¢ publique de libre survol et de passage, relatives
au projet Angelo et de téléporté.

— =3
\:\I

“CIU

Al

Le Maire de la Ville d’AJACCIO,

Vu la loi 82-213 du 2 Mars 1982 portant droits et libertés des Communes, des Départements, et des Régions ;

Vu la loi 83-663 du 22 Juillet 1983 complétant la loi 83-8 du 7 Janvier 1983 relative & la répartition des
compeétences entre les Communes, les Départements, les Régions et I'Etat ;

Vu la loi du 19 Aolt 1986 portant dispositions relatives aux Collectivités locales ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L 2122 17 aL.2122-20;

Vu le Code de I'environnement et notamment l'article L562-4 ;  ~

Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-60 et R151-51 ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuveé le 25/11/2019 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2A-2023-12-04-00002 du 04/12/2023 portant instauration des servitudes d'utilité publique
de libre survol et de passage, relatives au projet Angelo et de téléporté,

Vu les délibérations n°2022/114 et n°2022/116 en date du 09/07/2022 portant élection du Maire et des Adjoints,
Considérant que l'arrété préfectoral ci avant visé, institue une servitude d'utilité publique et qu'a ce titre, I'arrété
doit étre annexé au Plan Local d'urbanisme conformément & ['article L153-60 du code de |'urbanisme,
Considérant |la nécessité de mettre & jour le PLU de la Ville d'Ajaccio approuvé le 25/11/2019 ;

-ARRETE-

Article 1¢'

Le Plan Local d’'Urbanisme de la Ville d'Ajaccio est mis & jour a la date du présent arrété. A cet effet, il est annexé
au PLU de la Ville d'Ajaccio, la servitude d'utilité publique suivante : préfectoral n°2A-2023-12-04-00002 du
04/12/2023 portant instauration des servitudes d'utilités publiques de libre survol et de passage, relatives au projet
Angelo et de téléporté.

Article 2
Ces documents sont tenus a disposition du public a la mairie d'Ajaccio.

Article 3
Le présent arréte sera affiché en Mairie d'Ajaccio pendant un mois et consultable sur le site de la Ville d'Ajaccio
(ww.ajaccio.fr)

Article 4
Ampliation du présent arrété sera transmise a Monsieur le préfet de la Corse, Préfet de Corse du Sud.

Article 5

Les intéressés disposent, en cas de contestation, d’'un délai de DEUX MOIS a compter de la notification du présent
arrété, pour déposer un recours devant le Tribunal Administratif de Bastia. Le Tribunal Administratif de Bastia peut
étre saisi par |'application Télérecours citoyens, accessible par le site www.telerecours.fr

Dans ce méme délai, ils peuvent également effectuer un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire, cette
demarche proroge le délai du recours contentieux.

Article 6

M.M. le Directeur Général des Services de la Ville d'Ajaccio, le Directeur Général des Services Techniques de la
Ville, sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la Ville d'Ajaccio et affiché en mairie.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur Fait a AJACCIO, le ',,76 ) /{ . ZLL

02A-212000046-20240126-2024-251-AR) e Maire,
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PREFET Direction de la coordination des politiques de I'Etat
DE LA CORSE- et du développement territorial
DU-SUD

Liberté

Bgalité

Fraternité

Arrété n° 2A-2023-12-04-00001 du 4 décembre 2023

- déclarant d’'utilité publique les travaux relatifs av projet ANGELO de téléporté a
Ajaccio (création d’un transport par cable entre Saint-Joseph, Stiletto et Mezzavia),
- et emportant mise en compatibilité du Plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune d’Ajaccio avec le projet.

Le préfet de Corse, préfet de la Corse-du-Sud,
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre Nationa! du Mérite

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment les
articles L121-1 3 L121-5 et R 121-1;

Vu  le code de lI'environnement ;

Vu le code de l'urbanisme, et notamment les articles L 153-54 a L 153-59 et R 153-
20 et R153-21;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code des transports et notamment |‘article L 1251-3 ;
Vu le code général de la propriété des personnes publiques ;
Vu le code forestier ;

Vu le code de la voirie routiére ;

Vu le code du patrimoine ;

Vu le code de la santé publique;

Vu  le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets,
a l'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et les
départements ;

Vu le décret du Président de la République du 15 février 2022 portant nomination
de M. Amaury de SAINT-QUENTIN, préfet hors classe, en qualité de préfet de
Corse, préfet de la Corse-du-Sud ;

Vu le décret du Président de la Reépublique du 25 octobre 2023 nommant
M. Xavier CZERWINSKI, secrétaire général de la préfecture de la Corse du Sud ;

Vu larrété préfectoral n® 2A-2023-11-13-00002 du 13 novembre 2023 portant
délégation de signature a M. Xavier CZERWINSKI, secrétaire général de la
prefecture de la Corse du Sud;

Préfecture de la Corse-du-Sud — Palais Lantivy — Cours Napoléon -- 20188 Ajaccio cedex 9 - Standard : 04.95111213
Accueil général cuvert du lundi au vendredi de 8h30 3 11h30 et de 13h30 & 15h30
Adresse électronique : prefecture@corse-du-sud.gouv.fr - www.corse-du-sud.gouv.fr
Facebook : @prefecture2a - Twitter : @PrefetZA



Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

I'arrété préfectoral n® 2011151-0005 du 3 mai 2011 portant approbation du plan
de prévention des risques d’inondation dans les bassins versants d’Arbitrone,
San Remedio, la Madunuccia et le Vallon SaintJoseph, modifié par I'arrété n°
2A-2023-0317-0002 du 17 mars 2023 portant prescription de la modification n®
1 du plan précité ;

le Schéma régional climat, air, énergie (SRCAE) et de son annexe, le schéma
eolien adopté par |'Assemblée de Corse par délibération n° 13/272/AC du 20
décembre 2013 ;

le Plan d’'aménagement et de développement durable de la Corse (PADDUC)
approuve par I'Assemblée de Corse le 2 octobre 2015 et modifié le 5 novembre
2020;

I'avis favorable du Conseil des sites de Corse du 18 juillet 2018 sur les
déclassements de |'espace boisé classé n° 6 envisagés pour la prise en compte
du trace du futur téléporté ;

I'avis de la Mission régionale d’Autorité environnementale de Corse n° MRAe
2019-AC1 du 21 février 2019 sur la révision générale du plan local d'urbanisme
d’Ajaccio (Corse du Sud);

le Plan de déplacements urbains de la Communauté d’agglomération du pays
Ajaccien (CAPA) adopté par le Conseil communavtaire le 27 mars 2019 ;

le bilan de la concertation publique sur le transport par cable d'Ajaccio entre
Saint- Joseph et Mezzavia qui s'est déroulée du 14 mars au 14 avril 2019 inclus ;

I‘arrété préfectoral n® F094419 PO57 du 5 aolt 2019 portant décision d’examen
« au cas par cas » relatif au projet de liaison par céble entre Saint-Joseph et
Mezzavia sur le territoire de la commune d’Ajaccio, en application de l'article R
122-3 du code de l'environnement ;

le plan local d'urbanisme d‘Ajaccio révisé, approuvé par délibération n°
2019/304 du conseil municipal du 25 novembre 2019 et exécutoire le 6 janvier
2020;

I'arrété préfectoral du 30 décembre 2019 portant avis favorable sur le dossier
de definition de sécurité concernant la télécabine d’Ajaccio-projet Angelo ;

I‘arrété préfectoral n® 2A-2021-01-27-003 du 27 janvier 2021 portant dérogation
aux dispositions de larticle L 4111 du code de I'environnement: coupe,
arrachage, transplantation de spécimens végétaux d'especes animales
protégées prélevées dans le milieu naturel, perturbation intentionnelle de
spécimens d‘espéces animales protégées, destruction, dégradation ou
altération de sites de reproduction ou d‘aires de repos d‘espéces animales
protégées et autorisation de déplacement d’individus pour la SCCV « Les
Terrasses du Stiletto » représentée par M. Patrick ROCCA, dans le cadre d‘un
projet immeobilier au lieu-dit « Bocca di Stiletto » sur la commune d'Ajaccio ;

la lettre d'observations du président de la chambre d'agriculture de |la Corse-
du-Sud du 4 ao0t 2021 ;

la lettre d'avis du directeur départemental des territoires et de la mer du 4 ao0t
2021,

le récépissé de déclaration au titre de la loi sur I'eau délivré par la direction
départementale des territoires et de fa mer le 18 juin 2021 concernant la
restauration du vallon Saint-Joseph sur la commune d’Ajaccio (uniquement les
travaux sur lI'exutoire) ;



Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

le récépissé de déclaration du ministre des Armées du 24 ao0t 2021 concernant
la renaturation du vallon de Saint-Joseph (I.OT.A), rubriques n° 31.1.0 et 314.0
de la nomenclature sur I'eau) sur le territoire de la commune d‘Ajaccio ;

le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin de Corse
pour la période 2022-2027 approuvé par 'Assemblée de Corse le 17 décembre
2021, en vigueur depuis le 16 février 2022 ;

la délibération du Conseil de la Communauté d'agglomération du pays Ajaccien
n® 2022-077 du 19 avril 2022 décidant notamment :

- d'approuver les caractéristiques principales du projet de téléphérique urbain ;
- d’approuver la composition du dossier d’enquéte publique ;

- d'approuver le lancement d'une enquéte publique préalable a la déclaration
d‘utilité publique du projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
commune d‘Ajaccio;

- d'autoriser le président a solliciter du préfet, le prononcé des décisions y
afférentes ;

le courrier du président de la CAPA du 13 mai 2022 sollicitant du préfet,
l'ouverture d'une enquéte publique ;

l‘arrété préfectoral n° 2A-2022-07-26-00002 du 26 juillet 2022 portant
autorisation de pénétrer et d'occuper temporairement des propriétés privées
situées aux lieux- dits « Stiletto » et « Clos des Grecs » sur le territoire de la
commune d‘Ajaccio, en  vue de la réalisation d’investigations géo-techniques
nécessaires a la conception par  la CAPA du projet de téléphérique appelé a
relier les quartiers de Saint-Joseph, Stiletto et Mezzavia;

la lettre d'avis de I'Agence régionale de santé de Corse du 7 septembre 2022 ;

l'avis favorable du Conseil des sites de Corse du 22 septembre 2022 sur les
modifications apportées au projet de classement et de déclassement d'espaces
boisés classés avec le nouveau tracé du projet de téléporté permettant de
diminuer lIimpact sur I'environnement, avec un défrichement de 6 002 m? (au
lieu des 9 354 m? prévus dans le PLU de 2019), dont 2 711 m? en espaces classés
boisés avec le reclassement en EBC de tout le layon initial, assorti d‘une
recommandation sur le suivi des travaux d’aménagement par un paysagiste
concepteur ;

la décision de la Mission régionale d’Autorité environnementale n® MRAe 2022-
DKC6 du 10 octobre 2022 aprés examen au cas par cas du projet de mise en
compatibilité du PLU d’Ajaccio ;

l'arrété préfectoral n® 2A-2023-03-17-00002 du 17 mars 2023 portant
prescription de la modification n® 1 du Plan de prévention des risques
d'inondation des bassins versants d'Arbitrone, San Remedio, la Madonuccia,
Valle Maggiore et le Vallon Saint- Joseph {(commune d'Ajaccic) approuvé par
arrété n° 2011151-0005 du 31 mai 2011 ;

le dossier d'enquéte publique actualisé d'avril 2023 comprenant notamment:

- pour le dossier de déclaration d'utilité d'utilité publique du projet, en
application de l'article R 112-4 du code de 'expropriation pour cause d'utilité
publique : une notice explicative, le plan de situation, le plan général des
travaux, les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants et
l'appréciation sommaire des dépenses ;



Vu

Vu

- pour le dossier de mise en compatibilité du PLU d'Ajaccio : une notice de
présentation et le procés-verbal de la réunion de I'examen conjoint du 27
mars 2023 ;

- pour le dossier d’enquéte parcellaire : un plan parcellaire et un état parcellaire
mis a jour ;

- un sous-dossier de mise en servitudes d’utilité publique de libre survol et de
passage en application de l'article L 1251-4 du code des transports ;

ainsi qu’un livret comprenant le bilan de la concertation, les avis et décisions
obligatoires, dont I'avis délibéré n° 2019-AC1 de la Mission régionale d'autorité
environnementale de Corse du 21 février 2019 sur la révision du plan local
d’urbanisme d’Ajaccio et la décision de la MRAe n° 2022-DKC6 du 10 octobre
2022 apres examen au cas par cas du projet de mise en compatibilité du PLU
d'Ajaccio et l'avis du service du Domaine du 27 avril 2023 sur la valeur vénale
des parcelles d'emprise du projet de téléporté;

le proces-verbal de la réunion de l'examen conjoint des Personnes Publiques
Associées du 27 mars 2023 organisée par la direction départementale des
territoires en application de I'article L 153-54 du code de l'urbanisme;

I'arrété préfectoral n°® 2A2023-05-10-00001 du 10 mai 2023 portant ouverture
d'une enquéte publique de droit commun préalable a la déclaration d'utilité
publique du projet ANGELO de télécabine d'Ajaccio (création d'un transport
par cable entre Saint-Joseph, Stiletto et Mezzavia), ala mise en compatibilité du
projet avec le plan local d’'urbanisme (PLU) d'Ajaccio et d'une enquéte
parcellaire préalable a I'acquisition par la CAPA, des parcelles nécessaires a la
réalisation des travaux et a I'’établissement d’une servitude d'utilité publique de
survol et d'une servitude de passage ;

Vu le courrier du préfet du 10 mai 2023 de notification de l'arrété susvisé au maire

Vu

Vu

Vu

d'Ajaccio;
les pieces constatant que l'avis d'enquéte publique a été :

- affiché a la mairie d’Ajaccio (DGST-6, Bd Lantivy) et a la mairie annexe (route
de Mezzavia) du lundi 22 mai 2023 au vendredi 30 juin 2023 inclus et sur le site
du projet par la CAPA;

- inséré dans le recueil des actes administratifs de la préfecture de la Corse du
Sud n® 2A-2023-055 du 10 mai 2023 ;

- publié dans le journal Corse-Matin des 14 mai et 4 juin 2023 et dans
I'hebdomadaire, le Journal de la Corse durant les semaines du 19 au 25 mai 2023
etdu 2 au 8 juin 2023 ;

-mis en ligne sur le site internet de la préfecture ;

le dossier d’enquétes mis a la disposition du public a la mairie d’Ajaccio et a la
mairie annexe de Mezzavia du 30 mai 2023 au 30 juin 2023, soit durant 32 jours,
sur le site internet de la préfecture : www.corse-du-sud.gouv.fr dans l'onglet
Publications- enquétes publiques, sur un registre dématérialisé sécurisé, via le
lien suivant: https://www.registre-dematerialise.fr/4664 pour les volets
déclaration d‘utilité publique du projet de télécabine et mise en compatibilité
du PLU et sur un second registre dématérialisé, via le lien suivant;
https://www.registre-dematerialise.fr/4665 pour le volet parcellaire ;

les registres déposés durant I'enquéte publique dans les mairies précitées ;

le certificat établi par le président de la CAPA attestant de I'affichage de l'avis
d’ouverture d’enquétes sur les lieux des travaux projetés, ;



Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu
Vu
Vu

le courrier du préfet du 12 juillet 2023 accordant au commissaire enquéteur, a sa
demande, un report du délai de remise de son rapport d'enquéte au 31 ao(t
2023 ;

I'arrété préfectoral n® 2A-2023-06-12-00002 du 12 juin 2023 portant approbation
de la modification n® 1 du Plan de prévention des risques d'inondation des
bassins versants d’Arbitrone, San Remedio, la Madunuccia, Valle Maggiore et le
Vallon Saint- Joseph {commune d‘Ajaccio) approuvé par arrété n° 2011151-0005
du 31 mai 2011 ;

I'arrété du maire d'Ajaccio n° 2023/2042 du 18 juillet 2023 portant mise a jour du
plan local d'urbanisme approuvé le 25/11/2019, par annexion de l'arrété
préfectoral n® 2A-2023-06-12-0002 du 12/06/2023 portant modification n®1 du
PPRI des bassins versants d'Arbitrone, San Remedio, la Madunuccia, Valle
Maggiore et le vallon Saint- Joseph (commune d‘Ajaccio), approuvé le
31/05/2011 ;

le rapport d’enquéte et ses annexes établis par le commissaire enquéteur le 14
ao0t 2023, le procés-verbal de I'enquéte parcellaire ainsi que ses conclusions
motivées avec:

- un avis favorable a la déclaration d'utilité publique relative au projet de liaison
par cable entre Saint-Joseph et Mezzavia, sur le territoire de la commune
d'Ajaccio, assorti de deux réserves et de trois recommandations;

- un avis favorable a la mise en compatibilité du PLU d'Ajaccio pour permettre
la réalisation de la liaison par cadble Saint-Joseph/Mezzavia, dés lors que ce
projet aura €té déclaré d'utilité publique ;

- un avis favorable a la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation des
travaux du téléporté;

- un avis favorable a I'établissement des servitudes d’utilité publique de survol
et des servitudes de passage telles que sollicitées par le maitre d'ouvrage ;

la délibération du conseil de la Communauté d‘agglomération du pays Ajaccien
du 5 octobre 2023 entérinant notamment la prise en compte des deux réserves
formulées par le commissaire enquéteur sur le volet DUP et validant la
modification du projet en conséquence ;

la lettre du président de la CAPA du 20 octobre 2023 demandant au préfet de la

Corse-du-Sud, de déclarer par arrété I'utilité publique du projet de téléporté
ANGELO emportant mise en compatibilité du PLU d'Ajaccio, de déclarer Ia
cessibilité des parcelles concernées par le projetet d'instaurer des servitudes
d’utilité publique de libre survol et de passage;

le plan général des travaux (5 planches) ;
le plan de zonage du PLU d’Ajaccio modifié (5 planches);

le réglement du PLU d'Ajaccio modifié ;

Considérant que les travaux de création de ce téléphérique urbain d'Ajaccio,
l'exploitation de I'ouvrage ainsi créé et du service public qui s 'y attache, présentent
un caractére d'utilité publique tel que développé dans le document annexé au
présent arrété ;

Considérant qu'il ressort de la décision d'examen au cas par cas du 5 ao(t 2019
précitée que ce projet de liaison par cable entre Saintjoseph et Mezzavia a Ajaccio
n‘est pas soumis a étude d'impact;



Considérant que les 19 pylones de la ligne seront créés en milieu naturel, que
toutefois I'emprise au sof sera limitée (3 m?); qu’en outre les quatre stations seront
créées en zone déja urbanisée ; qu'aucun layon ne sera créé sous la ligne ; que l'accés
aux pyldnes sera reéalisé par des pistes existantes afin de limiter l'ouverture aux
nouveaux espaces ;

Considérant toutefois, les mesures d’évitement, de réduction et de mesures de suivi
et d’accompagnement devant étre mises en ceuvre par la CAPA, afin déviter tout
impact du projet sur la tortue d’Herman présente sur le site et sur les continuités
écologiques ;

Considérant la réalisation par le pétitionnaire de travaux hydraulique ayant réduit
notablement I'aléa inondation dans [e secteur de Saint-Joseph et la modification du
PPRI des bassins versants d’Arbitrone, San Remedio, la Madunuccia, Valle Maggiore et
le vallon Saint-Joseph;

Considérant gu’aucune zone habitée n’est traversée par le projet et que les
nuisances du chantier seront réduites;

Considérant que la révision générale du PLU d’Ajaccio a fait l'objet d'un avis de la
MRAe le 21 février 2019 ;

Considérant que le PLU d’Ajaccio approuvé le 25 novembre 2019 a été mis a jour par
arrété du maire d’Ajaccio n°® 2023/2042 du 18 juillet 2023 précité en ce qui concerne
la modification n® 1 du PPRi des bassins versants d’Arbitrone, San Remedio, la
Madonuccia, Valle Maggiore et le Vallon Saint-Joseph ;

Considérant que le réglement du PLU d’Ajaccio modifié prévoit notamment en ce
qui concerne les ouvrages de grande hauteur, les ouvrages nécessaires au
fonctionnement d’un équipement public de mobilité ;

Considérant que la CAPA s’est engagée a travailler sur une extension des capacités
de stationnement sur le terrain militaire lui-méme et parallélement a rechercher des
capacités supplémentaires a proximité du site ;

Considérant que la CAPA s'est engagée a proposer une solution technique
permettant la réalisation d’une voie de bus en site propre qui viendrait faire symétrie
avec celie existante et gu’elle prendra l'initiative des échanges techniques avec
notamment la Vile d'Ajaccio et la Collectivité de Corse de maniére qu’un tel axe
puisse étre opérationne! a la mise en service du téléporté;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Corse-du-Sud,
ARRETE

Article 1°': Déclaration d'utilité publique du projet

Sont declarés d'utilité publique au bénéfice de la communauté d'agglomération du
pays Ajaccien, les travaux relatifs au projet ANGELO de téléporté & Ajaccio (création
d'un transport par cable entre Saint-Joseph, Stiletto et Mezzavia), conformément au
plan général des travaux (5 planches) figurant en annexe 1 du présent arrété.

Ce projet consiste a relier par monocable débrayable de propulsion électrique, les
quartiers de Saint-Joseph, du Stiletto et de Mezzavia en 2,9 km sur le territoire de la
commune d’Ajaccio. La ligne comporte quatre gares : trois desservant les zones
urbaines : Saint-Joseph, Stiletto et Mezzavia- et une créée au « Chateau d'eau »




(permettant de desservir la partie haute de I'ancien terrain militaire et du futur par
urbain public) ainsi que 19 pylénes implantés dans le milieu naturel, dont 6 proches
des stations ; leur hauteur varie entre 5 et 30 m.

Un exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de
l'opération est joint en annexe 2, en application de l'article L 1221 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article 2 : Expropriation- délais.

l'expropriation nécessaire & la réalisation de cette opération ne pourra étre
prononcée qu'a la suite de la détermination des parcelles a exproprier. Elle devra étre
réalisée dans un délai de cing ans & compter de la date de publication du preésent
arrété.

Article 3 : Déclaration d'utilité publique- mesures de publicité collective.

Le présent arrété sera affiché pendant deux mois par le maire d'Ajaccio a l'endroit
réserve i cet effet. L'accomplissement de cette mesure sera certifié par ses soins.

En outre, la Communauté d'agglomération du pays Ajaccien, collectivité
expropriante, procédera a 'affichage d'un avis sur les lieux du projet, portant a la
connaissance du public I'existence de la présente décision et précisant les lieux ou
cette décision peut étre consultée. L'accomplissement de cette formalité sera
également certifiée par ses soins.

L'arrété et ses annexes seront mis en ligne sur le site internet de la préfecture dans
l'onglet Publications- enquétes publiques- Création d’un téléporté a Ajaccio : projet
ANGELQ.

Article 4 : Mise en compatibilité du plan local d’urbanisme d'Ajaccio.

Le présent arrété emporte mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la
commune d'Ajaccio, conformément aux Orientations d‘aménagement et de
programmation du PLU d'Ajaccio, {extraits joints en annexe 3), au plan de zonage du
PLU d'Ajaccio modifié {5 planches jointes en annexe 4), au réglement du PLU
d'Ajaccio modifié (extraits joints en_annexe 5).

Cet arrété devra étre affiché pendant un mois au siége de la communauté
d'agglomération du pays Ajaccien et a la mairie d'Ajaccio.

Le maire d'Ajaccio et le président de la CAPA devront procéder aux mesures de
publicité prévues par les articles R 153-20 et R 153-21 du code de |‘urbanisme.
Mention de l'affichage du présent arrété sera insérée par la préfecture dans un avis
au public en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département

Article 5: Mesures générales d’évitement, de réduction des impacts et de suivi et
d’accompagnement.

Afin de protéger la tortue d’Herman et les continuités €cologiques mises en
évidence par un diagnostic écologique de la zone du projet, la CAPA est tenue de
mettre en oeuvre:

- des mesures d'évitement ;
- des mesures de réduction ;
- des mesures de suivi et d’accompagnement figurant en annexe 6.



Article 6 ; Exécution des travaux.

Les travaux du téléporté ne pourront débuter que lorsque la CAPA aura obtenu la
maitrise fonciére des parcelles concernées par la réalisation de l'opération et que les
autorisations nécessaires lui auront été délivrées.

Article 7: Gestion des mesures de compensation d’atteinte a la biodiversité
dévolues a la SCI « Les Terrasses du Stiletto » sur la parcelle A 75 située au lieu-dit
« Clos des Grecs » et la parcelle A 1482 située au lieu-dit « Stiletto », en application
de l'arrété préfectoral n° 2A-2021-01-27-003 du 27 janvier 2021 précité portant
dérogation aux dispositions de l'article L 411-1 du code de I'environnement

Les parcelles A 75 et A 1482 appartenant a la SCI « Les Terrasses du Stiletto », font
l'objet d’actions de compensation pérennisées par la mise en place d'une Obligation
Réelle Environnementale (ORE) conclue durant 60 ans, afin de maintenir dans un
état de conservation favorable des populations d'espéces protégées, dans le cadre
de son programme immobilier au lieu-dit « Bocca di Stiletto », en application de
I'arrété préfectoral précité n° 2A-2021-01-27-003 du 27 janvier 2021 portant
dérogation aux dispositions de I'article L411-1 du code de l'environnement.

Ces deux parcelles A 75 et A 1482 pourront étre concernées par un transfert de
propriété et l'instauration d'une servitude d'utilité publique de survol au bénéfice
de la CAPA. Il appartiendra au président de la CAPA de s'assurer avec le
Conservatoire des espaces naturels (CEN), gestionnaire du site de compensation,
d’une articulation adaptée entre la réalisation des travaux de la télécabine et les
mesures de gestion de ce site, afin de ne pas porter atteinte aux especes protégées
présentes sur le site.

Article 8: Consultation de l'arrété

Cet arrété sera consultable :

- a la Communauté d'agglomération du pays Ajaccien ;
- a la Mairie d'Ajaccio ;
- 4 la préfecture de la Corse du Sud- Direction de la coordination des politiques de

I'Etat et du développement territorial - bureau de l'environnement et de
I'aménagement.

Article 9 : Voies et délais de recours

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Bastia dans un délai de deux mois a compter de la plus tardive des
mesures de publicité collective (du 1 jour de laffichage en mairie ou de la
publication de cet acte au recueil des actes administratifs de la Corse du Sud.)

Le tribunal administratif de Bastia peut étre saisi par I'application « Telerecours
citoyens » accessible sur le site www.telerecours.fr




Article 10 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de la Corse-du-Sud, le président de la
communauté d'agglomération du pays Ajaccien et le maire d'Ajaccio sont chargés
de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la Corse-du-Sud et mis en ligne sur le site internet des services
de I’Ftat en Corse du Sud et sur le registre dématérialisé concernant les volets
déclaration d'utilité publique du projet de télécabine et mise en compatibilité du
PLU d’Ajaccio.

Fait & Ajaccio, le 4 DEC. 2023

Le Préfet
N

Amaury de SAINT-QUENTIN

Liste des piéces annexées
Annexe 1: Plan général des travaux (5 planches)

Annexe 2 : Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité
publique du projet de télécabine

Annexe 3 : Orientations d’Aménagement et de Programmation du plan local
d’urbanisme (PLU) d’Ajaccio (extraits)

Annexe 4 :Plan de zonage du PLU d’Ajaccio modifié (5 planches)
Annexe 5 : Réglement du PLU d'Ajaccio modifié (extraits)

Annexe 6 : Mesures générales d'évitement, de réduction des impacts et de suivi et
d’accompagnement
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Exposé des motifs et considérations justifiant I'utilité
publique du projet de liaison par cable entre Saint Joseph et

Mezzavia, le téléporté San ANGELO sur le territoire de la
commune d’Ajaccio

Le présent document reléve des dispositions de l‘article L 1221 du code de l'expropriation
pour cause d’utilité publique relatif aux opérations ayant une incidence sur I'environnement
ou le patrimoine culturel, qui précise que « acte déclarant d’utilité publique I'opération est
accompagné d'un document qui expose les motifs et considérations justifiant son utilité
publique ».

Il reprend pour l'essentiel des éléments figurant dans le dossier soumis a I'enquéte, auquel il
ne saurait en aucun cas se substituer. L'ensemble des études mentionnées avant et apres
I'enquéte publique sera mis a la disposition du public dans les conditions fixées par la
réglementation relative a l'utilité publique et I'accés aux documents administratifs.

I Présentation du projet de téléporté San Angelo de la communauté d’agglomération du
pays Ajaccien (CAPA).

Le développement de l'urbanisation de la partie Nord Est du territoire de la commune
d'Ajaccio a généré une dégradation des conditions de circulation.

Dans le cadre d‘une stratégie globale de déplacement utilisant le bus, le train, le vélo et a
terme une navette maritime, afin de fluidifier la circulation et d’améliorer la desserte du
secteur du Stiletto ou sont implantés de nouveaux équipements publics, notamment un
collége et I'hopital, la communauté d'agglomération du pays Ajaccien (CAPA) a prévu de
créer un projet de téléporté, une télécabine débrayable. Cet ouvrage consiste a relier par un
transport par cable, le quartier de Mezzavia, le secteur du Stiletto et le quartier de Saint-
Joseph.

La réalisation du projet nécessitera la construction en milieu urbain de 4 stations aux
emprises variées,
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_les stations Saint Joseph et Chateau d'eau implantées sur la parcelle cadastrée A 113 de 7,87
ha, ancienne propriété du ministére de la Défense,

- la station Stiletto d’'une emprise d’environ 2300 m? appartenant a a commune d'Ajaccio,

_la station Mezzavia, d'une emprise de 2345 m? sur une partie d'une parcelle privée AS 165,

ainsi que I'implantation de 19 pylénes en milieu naturel, d'une hauteur comprise entre 5 et
30 m, dont 6 situés & proximité immédiate des stations.

Le colt prévisionnel de cette opération (telle qu'elle ressort de I'évaluation sommaire des
dépenses (acquisitions fonciéres, travaux et études) est de l'ordre de 3,5 M € pour les travaux
(avec un surcolt de 6,2 M €) et 1,5 M £ au titre de la maitrise fonciére.

Il Caractéristiques d’utilité publique

Le projet de téléporté :

- propose une offre supplémentaire de transports collectifs destinée a améliorer la desserte
de secteurs ayant connu récemment une forte urbanisation et qui sont insuffisamment
desservis en transport en commun,

- offre une alternative a l'utilisation de la voiture sur une liaison, reliant deux entrées de ville,
aujourd’hui confrontée a de réelles difficuités de circulation,

_ améliore 'accés aux équipements publics implantés dans la zone du Stiletto (hopital,
college, salle de spectacles,

- constitue une incitation 3 I'évolution des comportements en faveur des mobilités douces.

A la suite de l'organisation de I'enquéte publique conjointe de droit commun organisée du
30 mai au 30 juin 2023, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable a la déclaration
d'utilité publique relative au projet de liaison par céble entre Saint Joseph et Mezzavia sur le
territoire de la commune d’Ajaccio, assorti notamment, des deux réserves suivantes:

- la réalisation de la piste cyclable et la mise en service d'un bus en site propre depuis le
centre ville jusqu’a Saint Joseph doivent étre préalables a I'ouverture du téléporté,

- la capacité du parking prévu a proximité de la gare Saint Joseph doit étre portée a 500
places.

Par délibération du 5 octobre 2023, le conseil de la CAPA a entériné la prise en compte des
deux réserves formulées par le commissaire enquéteur sur le volet DUP et validé la
modification du projet.

La CAPA s’est ainsi engagée d'une part, a travailler sur une extension des capacités de
stationnement sur le terrain militaire lui-méme et, parallélement, a rechercher des capacités
supplémentaires & proximité du site et, d‘autre part, a proposer une solution technique
permettant la réalisation d’'une voie de bus en site propre qui viendrait faire symétrie avec
celle existante. Elle prendra ainsi initiative des échanges technigues avec notamment la
Ville d’Ajaccio et la Collectivité de Corse de maniére qu’un tel axe puisse étre opérationnel
au moment de la mise en service du téléporté.



Il Mise en ceuvre d’'une procédure de mise en compatibilité du PLU de la commune
d’Ajaccio révisé le 25 novembre 2019 et exécutoire le 6 janvier 2020.

Le volet « mise en compatibilité » du PLU d‘Ajaccio soumis & I'enquéte publique précitée
portant également sur les volets cessibilité des parcelles concernées et établissement de
servitudes d'utilité publique de libre survol et de passage, a fait F'objet d'un avis favorable du
commissaire enquéteur, aprés l'organisation d'une réunion des Personnes publiques
associées le 27 mars 2023.

Ainsi, le réglement du PLU d'’Ajaccio modifié prévoit les ouvrages de grande hauteur, les
ouvrages nécessaires au fonctionnement d’un équipement public de mobilité.

IV Enjeux environnementaux.

Afin de protéger notamment la tortue d’Hermann et les continuités écologiques mises en
évidence par un diagnostic écologique de la zone réalisée, le porteur de projet a prévu la
mise en ceuvre de mesures d'évitement, de mesures de réduction et de mesures de suivi et
d’accompagnement.

Conclusion

Considérant :

- l'objectif assigné a 'opération qui contribue a 'amélioration des déplacements a Ajaccio;

- les conclusions motivées du commissaire enquéteur,

- que le colt et I'atteinte 2 la propriété privée ne sont pas excessifs eu égard a la finalité
d'intérét général de l'opération, la déclaration d'utilité publique du projet peut étre
prononceée.

Vu pour étre annexé a l'arrété en date de ce jour,

Ajaccio, le g 4 DEC. 2023

Le préfet

N

Amaury de SAINT-QUENTIN
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REPUBLIQUE FRANCAISE
¢ DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
VILLE D’AJACCIO

AJACCIO

~

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D’AJACCIO

Le 23 novembre 2020 a 17h00 heures, le conseil municipal de la Ville d’AJACCIO, légalement
convoqué le 17 novembre 2020 conformément a larticle L2121-17 du code général des
collectivités territoriales, s’est réuni en séance publique a I'H6tel de Ville sous la présidence de M.
le Maire, Laurent MARCANGELI.

Etaient présents :

Laurent Marcangeli, Stéphane Sbraggia, Simone Guerrini, Pierre Pugliesi, Nicole Ottavy, Charles
Voglimacci, Annie Costa-Nivaggioli, Aurélia Massei, Marie-Antoinette Santoni-Brunelli, Basiliu
Moretti, Alexandre Farina, Marine Ponzevera, Marine Schinto, Danielle Antonini, Jean-Paul
Carrolaggi, Jean-André Miniconi, Vanina Angelini-Buresi, Julia Tiberi, Etienne Bastelica

Avaient donné pouvoir de voter respectivement en leur nom :

Caroline Corticchiato et Paul Mancini a Alexandre Farina, Stéphane Vannucci et Pierre-Laurent
Audisio 3 Laurent Marcangeli, Rose-Marie Ottavy-Sarrola et Isabelle Falchi a Annie Costa-
Nivaggioli, Jacques Billard et Marie-Frangoise Gaffory Fau a Charles Voglimacci, Jean-Pierre Aresu
et Annie Sichi a Nicole Ottavy, Christophe Mondoloni a Marine Schinto, Dominique Carlotti et
Jean-Pierre Sollacaro a Marie-Antoinette Santoni-Brunelli, Danielle Flamencourt et Camille
Bernard a Simone Guerrini, Marie-Noélle Nadal et Jean-Frangois Luccioni a Pierre Pugliesi, Philippe
Kervella et Alain Nicolai a Stéphane Sbraggia, David Frau a Marine Ponzevera, Christian Bacci et
Muriel Piera a Aurélia Massei, Sébastien Deliperi a Basiliu Moretti, Isabelle Feliciaggi a Jean-André
Miniconi, Jean-Michel Simon a Vanina Angelini-Buresi, Jean-Francois Casalta a Julia Tiberi

Etaient absents :
Isabelle Jeanne, Christelle Combette, Laetitia Maroccu, Emmanuelle Villanova

Nombre de membres composant 'Assemblée: 49
Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 19
Quorum : 16

Le quorum étant atteint, Marine Schinto est désignée en qualité de secrétaire de séance.

Visa Controle de légalité

Séance du lundi 23 novembre 2020
Délibération N°2020/288

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02A-212000046-20201123-2020_288-DE

Accusé certifié exécutoire
Réception par e préfet- 011272024 Approbation de la modification simplifiée n 1 du PLU :

it B rectification d'une erreur matérielle de transcription
graphique

Pour autorité compétente par délégation
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Monsieur le Maire expose a 'assemblée :

Madame I’Adjointe déléguée a I'Urbanisme précise que le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé
par délibération du 25 novembre 2019 et qu’il s’agit de la premiére modification simplifiée.

Le PLU révisé étant incompatible avec le projet de pénétrante d’Ajaccio en ce qui concerne trois
secteurs représentant 7 % du tracé total de la future pénétrante la Ville d’Ajaccio a engagé, par
délibération n°2020 — 118 une procédure de modification simplifiée.

Il est rappelé que :

Le projet de la pénétrante Est d’Ajaccio vise a créer un nouveau barreau routier permettant
d’assurer la jonction entre la RT20 au niveau de Caldaniccia (commune de Sarrola-Carcopino) et le
carrefour giratoire de Bodiccione (commune d’Ajaccio), afin :

- d’améliorer la desserte d’Ajaccio notamment les parties nord et ouest de son territoire ;

- de soulager la RT22, actuellement a saturation aux heures de pointes du matin et du soir,
et présentant un trafic contraint en journée ;

- de desservir le nouvel hépital d’Ajaccio en cours de construction ainsi que le nouveau
college du Stiletto ;

- de créer de nouvelles voies cyclables et de nouveaux cheminements piétons permettant de
relier les quartiers résidentiels existants aux équipements publics et aux espaces commerciaux.

Le projet integre d’ouest en est :

- la requalification de la RD31 entre le carrefour giratoire de Bodiccione et le carrefour giratoire de
Stiletto, soit environ 1,1 km,

- et la création d’une voie nouvelle d’environ 3,8 km entre ce dernier et le carrefour giratoire de
Caldaniccia sur la RT20.

La Pénétrante Est d’Ajaccio sera de type 2x1 voies, hormis sur le trongon correspondant a la
requalification de la RD31 entre Bodiccione et Stiletto ou la voie présentera un profil a 2x2 voies
(dont 1 voie par sens de circulation dédiée au bus).

Des cheminements piétons et cycles sécurisés sont organisés sur I'ensemble du linéaire soit 4,9
km.

L’aménagement de la pénétrante nécessite I'incorporation d’immeubles privés dans le domaine
public routier de la Collectivité de Corse. Pour ce faire, une procédure d’acquisition de terrains,
par voie amiable ou d’expropriation selon le cas approprié, est initiée conformément aux textes
législatifs et réglementaires des codes de I'Environnement, de I'Expropriation pour cause d’utilité
publique et de la Voirie Routiére.

D’autre part, le projet ayant des incidences sur les milieux naturels, la Collectivité de Corse doit
mettre en ceuvre des mesures compensatoires au titre de la biodiversité (ilots de Figarella et de
Sant Angelo). Dans ce cadre, il est privilégié un conventionnement avec les propriétaires fonciers.

Pour initier cette procédure, l'arrété préfectoral n° 2A-2019-10-10-004 du 10 octobre 2019 a
programmé I'ouverture d’'une enquéte publique unique préalable a :

- la déclaration d’utilité publique du projet susvisé ;

- la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Ville d’Ajaccio,

- la cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation du projet (enquéte parcellaire),

- I’autorisation environnementale.
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L’enquéte s’est déroulée du lundi 18 novembre au mardi 17 décembre 2019 sur le territoire des
communes d’Ajaccio, de Sarrola- Carcopino, d’Afa, d’Alata et d'Appietto, avec des permanences
réalisées par la commission d’enquéte dans I'ensemble des mairies (voir arrété préfectoral).

Trois volets du dossier soumis a I'enquéte publique unique organisée du 18 novembre au 17
décembre 2019, a savoir la déclaration d’utilité publique du projet de pénétrante, le parcellaire et
I’autorisation environnementale, ont fait 'objet d’un avis favorable de la commission d’enquéte.
Toutefois, en ce qui concerne le volet « urbanisme », la révision du PLU d’Ajaccio a été approuvée
par une délibération du conseil municipal d’Ajaccio du 29 novembre 2019, pendant I'enquéte
publique qui portait notamment sur la mise en compatibilité du PLU de 2013 en contradiction avec
I'article L 153-56 du code de 'urbanisme), alors que des zones avaient changé (création de zones
spécifiques Nr pour gérer les Espaces remarquables et ou caractéristiques : les ERC du PADDUC qui
ne peuvent étre traversés par des routes). Les services de la Mairie d’Ajaccio ont bien transcrit
I’'emplacement réservé (en lieu et place de celui de 2013), mais n’ont pas relevé le chevauchement
du tracé du projet de pénétrante avec la zone Nr sur la montée du Stiletto et dans le secteur de la
Confina. Il s’agit bien 13 d’une erreur matérielle qui ne porte que sur 7% du projet de pénétrante.

Il a donc été proposé la mise en ceuvre d’une modification simplifiée du PLU révisé d’Ajaccio dont
les principales étapes sont les suivantes (d’une durée de 3 mois) :

a. 8 juin 2020 - délibération n° 2020/11/8 du conseil municipal d’Ajaccio engageant la
modification simplifiée de la zone Nr du PLU révisé en zone N ;

b. organisation d’une réunion des personnes publiques associées le 28 septembre 2020;

C. mise a disposition du public pendant un mois, du 29 septembre 2020 au 30 octobre 2020

La collectivité a mis a la disposition du public, pendant un mois, le projet de modification, I'exposé
de ses motifs, les éventueils avis des PPA et un registre a la Mairie.

En tant que bilan de cette concertation, il est noté qu’il n’y a eu aucune observation formulée.

Le PLU ainsi modifié deviendra exécutoire a compter de la publication et de la transmission au
Préfet de la délibération approuvant la modification simplifiée du PLU.

IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL

D’approuver la procédure de modification simplifiée du PLU afin de rectifier I'erreur matérielle de
classement de trois emprises de la future pénétrante conformément aux dispositions des articles
L 153-45 3 L 153-48, L 153-41 et L 151-28 du Code de I'Urbanisme.

LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL VOUDRONT BIEN EN DELIBERER

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui ’'exposé de Madame Nicole OTTAVY, adjointe déléguée
Et aprés en avoir délibéré
Vu le code général des collectivités territoriales et notamment l'article L.2121-29 ;
Vu lordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le ler janvier 2013, portant
clarification et simplification des procédures d’élaboration, modification et révision des
documents d’urbanisme ;
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Vu le Code de I'Urbanisme er notamment ses articles L 153-45a L 153-48, L 153-41 et L 151-28

Vu l'ordonnance n°® 2015 —- 1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler
du Code de I'Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 25 novembre 2019 du Conseil Municipal approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

Vu la délibération n® 2020 / 118 en date du 8 juin 2020 du Conseil Municipal prescrivant la
modification simplifiée n°1 ;

Vu la réunion des personnes publiques associées ;

Vu la concertation avec la population du 29 septembre 2020 au 30 octobre 2020 ;

Vu le bilan de la concertation et {'absence d’observations ;

Vu l'avis favorable de la commission municipale compétente en date du 23 novembre 2020,

APPROUVE
La procédure de modification simplifiée du PLU afin de rectifier I'erreur matérielle de classement
de trois emprises de la future pénétrante conformément aux dispositions des articles L 153-45aL
153-48, L 153-41 et L 151-28 du Code de I'Urbanisme.

La présente délibération fera I'objet des modalités de publicité suivantes :

- un affichage en mairie pendant 1 mois,

- mention de cet affichage sera, en outre, inséré en caractéres apparents dans un journal, en
annonces légales, diffusé dans le département,

- une publication au recueil des actes administratifs

VOTE
A l'unanimité de ses membres présents et représentés.

Conformément a l'article R 421-1 du code de justice administrative, il est rappelé que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bastia dans un
délai de 2 mois a compter de sa mesure de publicité.

Le tribunal administratif de Bastia peut étre saisi via I'application "Télérecours citoyens", accessible depuis
'adresse ci-aprés : www.telerecours.fr

La présente délibération fera I'objet d’'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d’un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an que dessus.
(Suivent les signatures)
©' ROUR EXTRAIT CONFORME

’\Qf‘ ~o
< ’%?fﬂ (5 LE MAIRE

|
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REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
VILLE D’AJACCIO

AJACCIO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DUCONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D’AJACCIO

Le 08 juin 2020 & 18h00 le conseil municipal de la Ville d’AJACCIO, légalement convoqué le 02 juin
2020 conformément a Iarticle L2121-17 du code général des collectivités territoriales, s'est réuni
en séance publique au Palatinu sous la présidence de Monsieur Laurent MARCANGELI, Le Maire.

Etaient présents :
Laurent Marcangeli, Stéphane Sbraggia, Caroline Corticchiato, Stéphane Vannucci, Simone

Guerrini, Pierre Pugliesi, Jacques Billard, Nicole Ottavy, Charles Voglimacci, Annie Costa-Nivaggioli,
Jean-Pierre Aresu, Annie Sichi, Christophe Mondoloni, Aurélia Massei, Dominique Carlotti, Isabelle
Jeanne, Camille Bernard, Jean-Pierre Sollacaro, Marie-Noélle Nadal, Jean-Francois Luccioni,
Philippe Kervella, David Frau, Isabelle Falchi, Marie-Antoinette Santoni-Brunelli, Christian Bacci,
Paul Mancini, Laetitia Maroccu, Muriel Piera, Emmanuelle Villanova, Alain Nicolai, Marie-Francoise
Gaffory Fau, Pierre-Laurent Audisio, Basiliu Moretti, Alexandre Farina, Marine Ponzevera,
Sébastien Deliperi, Marine Schinto, Danielle Antonini, Jean-Paul Carrolaggi, Jean-André Miniconi,
Jean-Francois Casalta, Vanina Angelini-Buresi, Julia Tiberi, Etienne Bastelica

Avaient donné pouvoir de voter respectivement en leur nom :
Isabelle Feliciaggi a Jean-André Miniconi

Etaient absents :
Rose-Marie Ottavy-Sarrola, Danielle Flamencourt, Christelle Combette, Paul Leonetti

Nombre de membres composant I'’Assemblée : 49
Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 44
Quorum : 25

Le quorum étant atteint, Madame Marine Schinto, est désigné(e) en qualité de secrétaire de

séance.

Visa Contréle de légalité

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur Seance du |Llndl 08 juin 2020
02A-212000046-20200608-2020_118-DE Délibération N° 2020/118
Accusé certifié exécutoire Modification simpliflée n°l du PLU : Rectification d'une

Réception par le préfet : 16/06/202( erreur matérielle de transcription graphique
Affichage : 17/06/2020

Pour l'autorité compétente par délégation
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Monsieur le Maire expose a I'assemblée :

Madame I'Adjointe déléguée a I'Urbanisme rappelle que le Plan Local d'Urbanisme a été
approuvé par délibération du 25 novembre 2019 et qu'il s’agit de la premiére modification

simplifiée.

Or, il s’est avéré que le PLU révisé est incompatible avec le projet de pénétrante d’Ajaccio en ce
qui concerne trois secteurs représentant 7 % du tracé total de la future pénétrante.

Le projet de la pénétrante Est d’Ajaccio vise a créer un nouveau barreau routier permettant
d’assurer la jonction entre la RT20 au niveau de Caldaniccia (commune de Sarrola-Carcopino) et le

carrefour giratoire de Bodiccione (commune d’Ajaccio), afin :
d’améliorer la desserte d’Ajaccio notamment les parties nord et ouest de son

territoire ;
de soulager la RT22, actuellement a saturation aux heures de pointes du matin et

du soir, et présentant un trafic contraint en journée ;
de desservir le nouvel hopital d’Ajaccio en cours de construction ainsi que le

nouveau collége du Stiletto ;
de créer de nouvelles voies cyclables et de nouveaux cheminements piétons

permettant de relier les quartiers résidentiels existants aux équipements publics et
aux espaces commerciaux.

Le projet intégre d’ouest en est :
- la requalification de la RD31 entre le carrefour giratoire de Bodiccione et le carrefour

giratoire de Stiletto, soit environ 1,1 km,
_ et |a création d’une voie nouvelle d’environ 3,8 km entre ce dernier et le carrefour

giratoire de Caldaniccia sur la RT20.

La Pénétrante Est d’Ajaccio sera de type 2x1 voies, hormis sur le trongon correspondant a la
requalification de la RD31 entre Bodiccione et Stiletto ou la voie présentera un profil a 2x2 voies
(dont 1 voie par sens de circulation dédiée au bus).

Des cheminements piétons et cycles sécurisés sont organisés sur I'ensemble du linéaire soit 4,9

km.

’aménagement de la pénétrante nécessite I'incorporation d’immeubles privés dans le domaine
public routier de la Collectivité de Corse. Pour ce faire, une procédure d’acquisition de terrains,
par voie amiable ou d’expropriation selon le cas approprié, est initiée conformément aux textes
législatifs et réglementaires des codes de I'Environnement, de I'Expropriation pour cause d’utilité
publique et de la Voirie Routiere.

D’autre part, le projet ayant des incidences sur les milieux naturels, la Collectivité de Corse doit
mettre en ceuvre des mesures compensatoires au titre de la biodiversité (ilots de Figarella et de
Sant Angelo). Dans ce cadre, il est privilégié un conventionnement avec les propriétaires fonciers.

Pour initier cette procédure, I'arrété préfectoral n° 2A-2019-10-10-004 du 10 octobre 2019 a
programmé I'ouverture d’une enquéte publique unique préalable a :

- la déclaration d’utilité publique du projet susvisé ;

- la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Ville d’Ajaccio,

- la cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation du projet (enquéte parcellaire),

- lautorisation environnementale.
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L’enquéte s’est déroulée du lundi 18 novembre au mardi 17 décembre 2019 sur le territoire des
communes d’Ajaccio, de Sarrola- Carcopino, d’Afa, d’Alata et d’Appietto, avec des permanences
réalisées par la commission d’enquéte dans I'ensemble des mairies (voir arrété préfectoral).

Trois volets du dossier soumis a I'enquéte publique unique organisée du 18 novembre au 17
décembre 2019, 3 savoir la déclaration d’utilité publique du projet de pénétrante, le parcellaire et
I’autorisation environnementale, ont fait I'objet d’un avis favorable de la commission d’enquéte.

Toutefois, en ce qui concerne le volet « urbanisme », la révision du PLU d’Ajaccio a été approuvée
par une délibération du conseil municipal d'Ajaccio du 29 novembre 2019, pendant I'enquéte
publique qui portait notamment sur la mise en compatibilité du PLU de 2013 en contradiction avec
I'article L 153-56 du code de 'urbanisme), alors que des zones avaient changé (création de zones
spécifiques Nr pour gérer les Espaces remarquables et ou caractéristiques : les ERC du PADDUC qui
ne peuvent étre traversés par des routes). Les services de la Mairie d’Ajaccio ont bien transcrit
I'emplacement réservé (en lieu et place de celui de 2013), mais n’ont pas relevé le chevauchement
du tracé du projet de pénétrante avec la zone Nr sur la montée du Stiletto et dans le secteur de la
Confina. Il s’agit bien 13 d’une erreur matérielle qui ne porte que sur 7% du projet de pénétrante.

Il es donc proposé la mise en ceuvre d’une modification simplifiée du PLU révisé d’Ajaccio dont
les principales étapes seront les suivantes (d’une durée de 3 mois):

Juin 2020 - délibération du conseil municipal d’Ajaccio engageant la modification simplifiée

de la zone Nr du PLU révisé en zone N ;

b. organisation d’une réunion des personnes publiques associées le mois suivant ;

c. mise a disposition du public pendant un mois et approbation du projet de modification
simplifiée du PLU révisé par délibération du conseil municipal de la ville d’Ajaccio courant

septembre 2020

a.

Sur la procédure,
La modification opérée par la loi ALUR de I'ancien article L. 123-13-3 du code de l'urbanisme

(devenu L. 153-45) ne s'est pas accompagnée d'une redéfinition des éléments permettant de
qualifier une erreur matérielle.

Selon le Conseil d'Etat, la procédure de modification simplifiée est légalement possible en cas de
malfacon rédactionnelle ou cartographique portant sur l'intitulé, la délimitation ou la
réglementation d'une parcelle, d'un secteur ou d'une zone ou le choix d'un zonage, dés lors que
cette malfacon conduit & une contradiction évidente avec les intentions des auteurs du plan local
d'urbanisme. En I'espéce, la Commune d’Ajaccio est favorable a la réalisation de cette pénétrante

et a porté, en emplacement réservé, le tracé prevu.

Madame I'Adjointe déléguée a I'Urbanisme expose qu'il convient des lors de procéder a une
modification simplifiée du document d’urbanisme communal.

Ce changement peut étre effectué par délibération du Conseil Municipal aprés un « porter a la
connaissance du public », durant une durée d'au moins un mois, dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée. Il peut étre fait usage de cette procédure dans la mesure ou il n’est pas
porté atteinte & I'économie générale du PLU, la modification n’ayant pas pour effet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels et ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le Maire établit et notifie le projet de modification simplifiée, avant la mise a disposition, au
Préfet et a 'ensemble des personnes publiques associées (PPA) mentionneées a I'article L. 121-4-|
et -1ll du Code de l'urbanisme (ainsi qu’aux communes couvertes ou concernées par le projet de
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modification).

Les modalités de la mise a disposition, permettant au public de formuler ses observations, doivent
8tre précisées par le Conseil Municipal et portées a la connaissance du public, au moyen d’un avis,
publié dans un journal diffusé dans le département et affiché dans la (ou les) collectivité(s) au
minimum 8 jours avant le début de la mise a disposition, puis durant toute la durée de la mise a

disposition.

La collectivité met 4 la disposition du public, pendant un mois, le projet de modification, I'exposé
de ses motifs, les éventuels avis des PPA et un registre a la Mairie
Les observations du public sont enregistrées et conservées.

A l'issue de la mise a disposition, le Maire présente le bilan de la mise a disposition au Conseil
Municipal qui en délibére.

Le projet peut &tre modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public puis est
adopté par délibération motivée dans tous les cas.

Le PLU ainsi modifié devient exécutoire a compter de la publication et de la transmission au Prefet
de la délibération approuvant la modification simplifiée du PLU.

IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL

1 - d’engager une procédure de modification simplifiée du PLU afin de rectifier I'erreur matérielle
de classement de trois emprises de la future pénétrante conformément aux dispositions des
articles L 153-45 a L 153-48, L 153-41 et L 151-28 du Code de I'Urbanisme et précise qu’en ce qui

concerne les modalités de la mise a disposition :

un avis au public sera publié au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition
dans un journal de diffusion départemental,

les piéces constitutives du dossier relatif au projet de modification simplifiée n°1,
éventuellement les avis des Personnes Publiques Associées ainsi qu’un registre
d’observations seront mis a la disposition du public, en mairie, au service de I'Urbanisme,
un mois, aux heures et jours habituels d’ouverture au public. A 'expiration du délai de mise
a disposition prévu ci-dessus, le registre sera clos et signé par le maire, ou son

représentant.
A lissue de la mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil municipal

qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motivée.

2 - de donner autorisation au Maire pour signer toute convention de service concernant la
modification simplifiée du PLU ;

3 — de dire que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits au
budget de I'exercice considéré

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui "exposé de Madame Nicole OTTAVY, adjointe déléguée
Et aprés en avoir délibéré
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Vu l'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le ler janvier 2013, portant
clarification et simplification des procédures d’élaboration, modification et révision des
documents d’urbanisme

Vu le Code de 'Urbanisme er notamment ses articles L 153-45 a L 153-48, L 153-41 et L 151-28

Vu I'ordonnance n°® 2015 — 1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler

du Code de I'Urbanisme
Vu la délibération en date du 25 novembre 2019 du Conseil Municipal approuvant le Plan Local

d’Urbanisme

ENGAGE
une procédure de modification simplifiée du PLU afin de rectifier I'erreur matérielle de classement
de trois emprises de la future pénétrante conformément aux dispositions des articles L 153-45al
153-48, L 153-41 et L 151-28 du Code de I'Urbanisme et précise qu’en ce qui concerne les
modalités de la mise a disposition :
un avis au public sera publié au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition
dans un journal de diffusion départemental,
les piéces constitutives du dossier relatif au projet de modification simplifiée n°1 ,
éventuellement les avis des Personnes Publiques Associées ainsi qu’un registre
d’observations seront mis a la disposition du public, en mairie, au service de I'Urbanisme,
un mois, aux heures et jours habituels d’ouverture au public. A I'expiration du délai de mise
a disposition prévu ci-dessus, le registre sera clos et signé par le maire, ou son

représentant.
A l'issue de la mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil municipal

qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis

émis et des observations du public par délibération motivée.
AUTORISE le maire
A signer toute convention de service concernant la modification simplifiée du PLU ;
Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes, seront inscrits au budget de

I’exercice considéré.
VOTE

Par 38 voix pour et 7 abstention(s).

Abstention(s) : Danielle Antonini, Jean-Paul Carrolaggi, Jean-André Miniconi, Isabelle Feliciaggi,
Jean-Francois Casalta, Vanina Angelini-Buresi, Julia Tiberi

Conformément & l'article R 421-1 du code de justice administrative, il est rappelé que la présente
délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bastia dans un

délai de 2 mois & compter de sa mesure de publicité.
Le tribunal administratif de Bastia peut étre saisi via I'application "Télérecours citoyens”, accessible depuis

l'adresse ci-aprés : www.telerecours.fr

La présente délibération fera I'objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d’un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an que dessus.

(Suivent les signatures)

E)(TRAlTCONjoRﬁnE

AE MAIRE
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.Orientations d’Aménagement et de

Programmatlon
Prescription par DCM du 26/10/2015
Arrét par DCM du 28/11/2018
Enquéte publique du du 15/07 au 30/08/2019
Approbation par DCM du 25/11/2019
ET exécutoire le XX/XX/XXXX




OAP par secteur
Propos liminaires

Ensemble des OAP

Secteur Loretto-Vittulo
1. Loretto
2. Vittulo

Secteur Nord Ajaccien
3. Pietralba

4. Finosello

Secteur Est Ajaccien
5. St-Joseph
6. Secteur Mezzavia
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Secteur St-Joseph

Ce secteur & urbaniser se situe au Sud-Est de lavilled'Ajaccio, en limite de I'espace remarquable
du littoral. La zone 2AUD se situe en continuité d'un secteur déja urbanisé comprenant

principalement de I'habitat individuel.
Un bassin d'orage est prévu en aval de la zone 2AUD.

Louverture a la densification de la zone 2AUD est conditionnée a la réalisation de

I'ensemble des infrastructures nécessaires.
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Ci-dessus extrait du plan de zonage du PLU.

34 Novembre 2019
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Ci-dessus, périmétre de |la zone 2AUD sur la photo aérienne du secteur
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Ci dessus, 'OAP graphique pour la zone 2AUD de St Joseph (schéma donné a titre indicatif)

Les emplacements réservés du secteur :
L'amélioration des accés au quartier St-Joseph

Lensemble des projets routiers d’amélioration d'accés au quartier St-Joseph
(amélioration de l'existant ou création de nouvelles voies) devra comprendre
un partage de voirie entendant la création de pistes cyclables et d'espaces
piétons de part et d’autre de la chaussée. A ce titre, en dehors du gabarit de
la chaussée et hors stationnement, la création ou la requalification des voies
routiéres comprendront un minimum de 5métres de part et d'autre de la voie
exclusivement dédiés aux mobilités douces. Dans le cas de la création d’'une 2x2
voies, un terre-plein central de 5 métres sera a prévoir pour les mobilités douces
en plus des espaces réservés bilatéraux évoqués précédemment. Les espaces
réservés aux piétons et aux cycles comprendront des alignements d'arbres
de hautes tiges tous les 5 métres et des plantations arbustives réguliéres. Un
mobilier et un éclairage urbain seront a prévoir. Le mobilier urbain comprenant
des bancs et des corbeilles placés de maniére réguliére -tous les 15 métres
environ. Léclairage public proposé sur ces espaces réservés aux mobilités douce
sera différencié par rapport a l'éclairage de la chaussée). Lensemble alignement
arboré-mobilier-éclairage devra étre traité de préférence en alignement les uns
par rapport aux autres, afin de dégager au maximum les espaces voués aux

piétons et aux cycles.
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Le téléphérique urbain

Afin de connecter les deux axes majeurs d'entrée de ville (RT21 et RT22), le téléphérique urbain

va survoler la partie haute du site.

Dessertes routiéres a prévoir. Les nouvelles voies comprendront une chaussée de 6,30 métres
a double sens accompagnées de pistes cyclables (a double sens également). Des espaces de
stationnement pourront étre prévus en créneau le long des trottoirs. Les espaces piétons
présenteront une largeur d’au moins 1,50m. Les cycles et les piétons pourront étre traités sur
un méme couloir de 3 métres, le cas échéant. (voir exemples ci-dessous, source : charte urbaine des

Cannes-Salines)

=t

.
i
I
1
L]

chaussée sationnement cycle  piéton

L M y

piéton cyde chaussée cycle  pigton
' : 4 Eiomis m )
6,30m 1,50m

Sentes piétonnes. La structure viaire sera complétée par un réseau de cheminements piétons.
Ces sentes piétonnes présenteront une largeur de 3,5m. Il conviendra d'employer sur tout ou
partie de ces cheminements, des matériaux perméables et biosourcés. Lusage d'enrobé est o
proscrit sur ces voies piétonnes. Ces chemins ont pour but de proposer des porosités entre les
quartiers existants en offrant de véritable parcours de visites des milieux laissés libres et qui

feront l'objet de jardins et d'espaces verts de loisirs.

%

100E

4

Exemple de bassins d'orage comprenant des traversées piétonnes
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Création d'espaces publics de proximité.

Deux espaces publics sont prévus dans le secteur, Ces espaces publics forment une zone de
retournement, de stationnement, mais également de connexion avec le réseau de sentes

piétonnes.

lls sont & dominante végétale. Comme pour les sentes piétonnes et en pertinence avec les
matériaux déja employés pour celles-ci, tout ou partie des matériaux employés seront bio-
sourcés et perméables. Ces espaces publics comprendront un éclairage public, un mobilier
urbain (bancs et corbeilles) et une oeuvre particuliére (fontaines, sculpture, monument...)

ainsi que la plantation d'arbres de hautes tiges remarquables.

La plantation d’arbres a haute tige ne sera pas autorisée sous le fuseau du téléporté

By
=

Exemple d'espace public comprenant stationnement et cheminement piéton

Espace bati.

Les espaces batis sont des espaces résidentiels et économiques de faible nuisance
(environnementale et sonore). A ce titre, les espaces économiques, s'ils existent, s'implantent
en RDC des constructions. Les espaces batis salignent de préférence sur les espaces publics
(voies et places) Lespace bati tient compte de la topographie et des qualités paysagéres
du site (végétation, aménagement en terrasses...). Ainsi, il est préférable de prévoir une
implantation du bati en amont de la parcelle et de préserver la végétation pré-existante. La
typologie du bati attendue est de type individuel groupé formant mitoyenneté sur au moins
une de ses limites parcellaires : maisons jumelles, maisons en bande... Sa hauteur maximale

estun R+1 et 8 métres a l'égout a partir du point le plus bas du terrain naturel.

Alignement du bati.

Les espaces batis s'alignent surla voie de desserte a créer de maniére a former un front urbain

sur rue.
Epaisseur plantée.

Lentrée de la zone a densifier et de I'ERC devra étre valorisée par un espace paysager qui sera

a planter d'essences endémiques, d'essence locale fruitiére et d'arbres d'ombrage.
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Annexe 4 : Plan de zonage du PLU d’Ajaccio (planche 4)



Annexe 4 : Plan de zonage du PLU d’Ajaccio (planche 5)



Annexe 5 : Réglement du PLU modifié (extraits)
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Dispositions générales

s e T B T e T Oy S W B T S PR R e )
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-
quinze metres de part et d'autre de |'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
’

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- auxréseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des
regles d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

ARTICLE 16 - Ouvrages techniques

1. Sauf impossibilité diment justifiée, tout projet de construction a usage d’activités ou
de logement en immeuble collectif intégrera dans le corps de batiment les armoires
d’interface entre public et privé, telles que celles pour le gaz et I'électricité, les
armoires de télécommunications, cibles, armoire de signalisation, transformateur,
locaux poubelles pour tri sélectif ainsi que toutes autres réservations au bénéfice de
I'interface public/privé.

2. En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les antennes ou les
relais de télécommunication, et les ouvrages nécessaires au fonctionnement d’un
équipement public de mobilité, ils peuvent étre autorisés, a titre exceptionnel, en
dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. Ils devront cependant
s'inscrire dans le site de telle maniére qu’ils ne portent pas atteinte au caractére des
lieux dans toute la mesure du possible, compatible avec les impératifs techniques qui
en conditionnent I'installation. En conséquence, il appartiendra au pétitionnaire de
justifier son choix d'implantation, et a I'autorité administrative de lui imposer toutes
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

3. Les ouvrages techniques des services publics, a condition qu’ils soient d’intérét
général, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 3 a 14 du réglement des
différentes zones du P.L.U. Notamment sont autorisés les constructions, ouvrages et
installations liés ou nécessaires a I'exploitation des réseaux ferrés et a leur mise en
sécurité et les équipements publics de mobilité.
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CHAPITRE IV - ZONE UC

Zone urbaine dense dont I'édification des constructions en ordre discontinu est le
principe. Elle correspond a la premiére couronne d’extension XX*™ du centre-ville et les
quartiers des années soixante des Salines, Cannes et abords de la RT 22.

Elle comprend un sous-secteur UCa de moindre densité et/ou hauteurs: route des
sanguinaires, quartier du Belvédére, Aspretto et Hauts du Vazzio ol les constructions sont
plus aérées.

La zone UC est concernée par le périmétre de la ZPPAUP. (Voir titre | - article 30).

Conformément aux possibilités proposées par le Code de 'urbanisme a l'article L.151-41
5° le PLU délimite au plan de zonage, dans la zone UC, deux périmétres d’attente d’un
projet d’aménagement global pour une durée de 5 ans a compter de la date
d’approbation du présent PLU, ol toute nouvelle construction est interdite dés le premier
meétre carré (PAPAG de Trabacchino et PAPAG de I'hépital de la Miséricorde). Toutefois,
certaines dérogations sont admises par I'article UC2.

Certaines parties du territoire de la zone UC sont concernées par :
- le PPRI San Remedio (PPRI Urbain) et I'étude hydraulique réalisée sur le bassin
versant du Cavallu Mortu
- lerisque submersion marine
- les zones de dangers relatives aux canalisations de transport de liquide
inflammable
- les zones de dangers relatives aux sites industriels
- le PPR mouvement de terrain
- le bruit routier (au titre du classement sonore de certaines routes)
(voir titre | et zones d’aléas portées au document graphique du PLU). En conséquence les
regles édictées par le présent chapitre sont applicables sous réserve des restrictions
d’occupation et d’utilisation du sol inhérentes a la prise en compte de ces risques.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLEUC1 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
interdits

1. Les établissements classés pour la protection de l'environnement soumis a
autorisation ou a déclaration, a I'exception de ceux visés a |'article UC2.,

2. Lesinstallations et dépbts visés dans I'annexe n® 1 du présent réglement.

3. Lesouvertures de carriéres ainsi que |"extraction de terre végétale.

4. L'aménagement des terrains en vue de camping ou du stationnement des caravanes.

5. Uimplantation d’habitations légéres de loisirs.

6. Lestationnement isolé de caravanes.
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- Dispositions applicables aux zones urbaines

7
8.
9.

10.

11.

Les constructions a usage exclusif d’entrepots.
Les dépots en plein air.
Les installations et constructions a usage d’activités industrielles.

D’une maniére générale, les activités qui, du fait des nuisances qu’elles engendrent,
ne sont pas compatibles avec la fonction résidentielle.

Dans les zones incluses :

- Dans le PPRI et le PPR Mouvement de terrain, les dispositions de ces plans
s’appliquent.

et/ou

- Dans les zones d’aléa trés fort et fort de I'étude hydraulique du Cavallu Mortu, les
constructions, installations, aménagements et remblais sont interdits

et/ou
- Dans les zones concernées par le risque submersion marine, tout aménagement
et toute construction sont interdits en I'état actuel des éléments de connaissance

dudit risque.

et/ou

- Dans les secteurs GA (Grand Aléa), toute occupation ou installation nouvelles ainsi
que les extensions sont interdites ;
et/ou

- Dans le secteur ZI toute occupation ou installation nouvelles ainsi que les
extensions sont interdites
et/ou

- Dans le secteur Z2 toute construction nouvelle importante au sens de 'arrété du
9.11.1989 est interdite (immeubles de grande hauteur et établissements recevant
du public) a I'exception de ceux admis sous conditions par I'article 2 ci-aprés.

ARTICLE UC2Z - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
soumis a conditions spéciales

1. Lesdépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
- aune utilisation de chauffage ou de climatisation ;
- aux besoins techniques impératifs d'une activité autorisée.

2. Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :
- qu'elles constituent I'annexe d'une activité autorisée sur le méme fond de

propriété et qu’elles soient indispensables au fonctionnement de I’établissement ;
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- que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et
des biens environnants ;

- qu’elles n"entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en
raison de leur caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour
I"élimination de ces nuisances ;

- que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction
principale, ou qu’elles soient intégrées a cette derniére.

3. Dans le périmétre d’attente d’un projet d'aménagement global, sont uniquement
autorisés le changement de destination, la confortation et I'extension limitée des
constructions existantes dans la limite de 15% de la surface de plancher et de
I'emprise au sol existantes.

4. Les constructions a usage agricole :

- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole, a condition
qu’elles soient compatibles avec le voisinage des lieux habités ;

- Les ateliers de transformation et de vente directe dans le prolongement des
activités de production d’une exploitation agricole, sous réserve d'une bonne
intégration paysagére des batiments.

5. Les infrastructures liées a la mobilité, sous réserve d’une insertion paysagére
cohérente.

6. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances :
Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont pas

autorisées dans les zones incluses :
- dans le PPRI et relevant de la seule réglementation de ce plan.
et/ou

Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont pas
autorisées dans le secteur AZI (emprises de lit majeur des cours d’eau). Si, par
exception, une constructibilité devait étre admise et conforme aux principes
réglementaires d’extension de I'urbanisation elle serait, au titre de la prévention
des risques, au titre de la prévention des risques, soumises a des conditions telles

que:

- Une densité de construction limitée (CES faible)

- Des prescriptions spéciales (implantation des batiments dans le sens du
courant, surélévation du premier niveau de plancher habitable, transparence
hydraulique entre plusieurs batiments et pour les clétures...

- Un recul minimum de 10 m de part et d'autre des talwegs (lit mineur
mateérialisé sur les cartes)

- A titre de mesures compensatoires, la mise en place de dispositifs de
rétention a la parcelle sera exigée.

et/ou
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Dispositions applicables aux zones urbaines

Dans les zones d’aléa identifiées par I'étude privée d’aléa inondation du Cavallu Mortu, la

constructibilité est admise sous prescriptions dans les zones d'aléa modéré.

et/ou

et/ou

Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne
sont pas autorisées dans les secteurs GA « Grand Aléa » dans lesquels
toute implantation, installation nouvelle ou extension sont interdites.
Certains travaux ou aménagements peuvent é&tre autorisés sous réserve
de la réalisation d'une étude géotechnique spécifique et/ou d'une étude
de structure des batiments - réparation et reconstruction. Se reporter au
reglement du PPRMT.

Dans les secteurs L « Aléa limité », les occupations ou utilisations du sol sont

admises sous conditions ci-aprés :

Par rapport aux risques d’éboulements rocheux (Eb ou Em) : toute occupation ou

utilisation du sol est subordonnée a la mise en sécurité préalable du projet par le

maitre d’ouvrage. A savoir :

Réalisation par le maitre d'ouvrage et sous sa responsabilité d’'une étude
géotechnique spécifique suivant la norme NF P94-500 permettant
d'affiner l'aléa et déterminer la nature des travaux de protection du
terrain concerné contre les éboulements rocheux.

Réalisation effective des travaux de mise en sécurité définis par I'étude et
leur validation par le bureau d’études expert & l'origine de I'étude
géotechnique.

Engagement du maitre d’ouvrage d’assurer |'entretien a long terme des
parades réalisées a son initiative et sous sa responsabilité et de procéder
a des controles périodiques des parades en place.

Adaptation des constructions a I'impact des blocs.

Par rapport aux risques de ravinements : toute occupation ou utilisation du sol est

subordonnée au respect des prescriptions suivantes :

Si projet nouveau ou extension supérieur a 15 m2 de surface hors ceuvre
de constructions existantes, une étude géotechnique spécifique suivant la
norme NF P94-500 doit étre réalisée ;

Tous les rejets d’eaux (usées, pluviales ...) doivent étre évacués dans les
réseaux collectifs existants. En I'absence de réseau public, les rejets
s'effectuent dans un exutoire apte a absorber le volume d’eau rejeté
(fossé ou vallon non érodable, terrain permettant une bonne infiltration
des eaux) ;

Le déboisement doit étre limité a la zone d'implantation de la

construction ;

Les surfaces dénudées doivent étre végétalisées ;
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Dispositions applicables aux zones urbaines

5. Les constructions a usage exclusif d’entrepéts.

6. Les dépdts en plein air.

7. Les installations et constructions a usage d’activités industrielles sauf en zone UEg.
8. Dans les zones incluses :

- Dansle PPRI, le PPR Mouvement de terrain, le PPRT Engie Loretto les dispositions
de ce plan s’appliquent.
et/ou

- Dans les secteurs AZl correspondant au lit majeur du cours deau, toute
occupation nouvelle ou extension sont interdites ainsi que les remblais ou
exhaussements du sol

et/ou
- Dans les zones concernées par le risque submersion marine, tout aménagement
et toute construction sont interdits en I'état actuel des éléments de connaissance

dudit risque.

et/ou

- Dans les secteurs GA « Grand Aléa » toute occupation ou installation nouvelles
ainsi que les extensions sont interdites ;

ARTICLEUE2 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
soumis a conditions spéciales

1. Entous secteurs

- Sont autorisés les équipements publics ou collectifs d’infrastructure, a condition
d’étre justifiés par la nécessité d’équiper la zone ou d’assurer le service public.

- Sont autorisés les ouvrages techniques publics ou collectifs, a condition d’étre
justifiés par la nécessité d’équiper la zone ou d’assurer le service public.

- Les dépots d'hydrocarbures, s'ils sont liés :
o aune utilisation de chauffage ou de climatisation ;

o auxbesoins techniques impératifs d’une activité autorisée.

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises 2
déclaration ou a autorisation, a 'ensemble des conditions suivantes :

- qu’elles constituent 'annexe d’une activité autorisée sur le méme fond de
propriété et qu’elles soient indispensables au fonctionnement de
I'établissement ;

- que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des
personnes et des biens environnants ;
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.- Dispositions applicables aux zones urbaines

et/ou

et/ou

et/ou

et/ou

et/ou

Les dépots en plein air.

Les constructions a usages autres que d’activités économiques et de services, a
I’exception de celles visées aux articles Ul2.

Dans les zones incluses :

Dans le PPRI, les dispositions de ce plan s'appliquent.

Dans les secteurs AZl correspondant au lit majeur du cours d’eau, toute
occupation nouvelle ou extension sont interdites ainsi que les remblais ou
exhaussements du sol.

Dans les zones d’aléa trés fort et fort de I’étude hydraulique du Vazzio, les
constructions, installations, aménagements et remblais sont interdits

Dans les zones concernées par le risque submersion marine, tout aménagement
et toute construction sont interdits en I'état actuel des éléments de connaissance
dudit risque.

Dans le secteur ZI toute occupation ou installation nouvelles ainsi que les
extensions sont interdites

Dans le secteur Z2 toute construction nouvelle importante au sens de 'arrété du
9.11.1989 est interdite (immeubles de grande hauteur et établissements recevant
du public) a I'exception de ceux admis sous conditions par larticle 2 ci-apres.

ARTICLEUIZ - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
soumis a conditions spéciales

1. Les dépdts d'hydrocarbures, s'ils sont liés :

3 une utilisation de chauffage ou de climatisation ;

aux besoins techniques impératifs d’une activité autorisée.

2. Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration

ou 3 autorisation, a I'ensemble des conditions suivantes :

gu’elles constituent I'annexe d’une activité autorisée sur le méme fond de
propriété et qu’elles soient indispensables au fonctionnement de I’établissement ;

que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et
des biens environnants ;
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- qu’elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables, soit en
raison de leur caractére peu nuisant, soit du fait de mesures prises pour
I"élimination de ces nuisances ;

- que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la construction
principale, ou gu’elles soient intégrées a cette derniére.

3. Les travaux de confortation et de réhabilitation des constructions existantes a usages
autres que d’activités économiques et de services, sans augmentation de la surface de
plancher existante avant travaux, et sans augmentation du nombre de logements
existants.

A

4. Les constructions a usage d’habitation & condition qu’elles correspondent a la
nécessité d'une présente permanente (sécurité, maintenance, gardiennage, ...) dans
I'établissement autorisé concerné.

5. Les constructions a usage agricole :
- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole, a condition
qu’elles soient compatibles avec le voisinage des lieux habités ;
- Les ateliers de transformation et de vente directe dans le prolongement des
activités de production d’une exploitation agricole, sous réserve d'une bonne
intégration paysagére des batiments.

6. Les équipements publics ou collectifs liés a la mobilité en vue de garantir I'accessibilité
et la desserte de la zone.

7. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances :

Dans les secteurs concernés par les dispositions du plan d'exposition au bruit
(PEB), toutes les constructions abritant une présence humaine doivent faire
I'objet d'une isolation acoustique conformément aux dispositions des articles
L.112-10 a L.112-13 du code de l'urbanisme.L'article 9 du Titre | (Dispositions
générales) du présent réglement détaille les prescriptions pour chaque zone du
PEB.

Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont pas
autorisées dans les zones incluses :

- dans le PPRI et relevant de la seule réglementation de ce plan.

et/ou
- Tout aménagement et toute construction sont interdits dans les zones
concernées par le risque inondation par submersion marine, en |'état actuel
des éléments de connaissance dudit risque.
et/ou
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CHAPITRE Unique - ZONE 2AU

Extrait du rapport de présentation : Rappel

Elles sont au nombre de cing type, fermées a l'urbanisation pour le moment, leur
développement devra s'opérer suite a une révision ou modification ouvrant a
'urbanisation et en compatibilité avec les orientations d’aménagement et de
programmation lorsqu’elles existent. Leurs vocations sont variées et elles comprennent 5

secteurs et 10 sites :

2AUP du port : projet économique et commercial autour d’un pole multimodal
rail, plaisance, portuaire, réseau de bus et parking d’entrée de ville. Vocation,
services et commerces

2AUE de Castelluccio : projet a constituer autour du pole hospitalier pour
autoriser la modernisation et I'amélioration du fonctionnement et équipement de
formation a I’hotellerie.

2AUE de Stiletto Sud : projet d’équipements en lien avec I'activité hospitaliére
2AUC de Stiletto Nord : projet de logements constitué autour du pole commercial
de Mezzavia et du pole de services formés par le stade du Stiletto, le Palatinu et le
college. Cette zone est concernée par une OAP

2AUC de Finosello : secteur a vocation mixte de densité forte. Cette zone est
concernée par une OAP.

2AUC de Vittulo/Empereur : secteur a vocation mixte de densité forte. Cette zone
est concernée par une OAP.

2AUC de Pietralba : secteur a vocation mixte de densité forte. Cette zone est
concernée par une OAP.

2AUD de Loretto : secteur a vocation résidentielle de densité moyenne. Cette
zone est concernée par une OAP.

2AUD de St Joseph : secteur a vocation résidentielle de densité moyenne. Cette
zone est concernée par une OAP.

2AUS de Timizzolu : secteur de projet de développement technique et
commercial autour des activités sportives

Conformément a l'article L153-38 du Code de I'Urbanisme, l'ouverture des zones 2AU
n’est possible qu'apres densification compléte des autres secteurs urbanisés ou en
justifiant les capacités d'urbanisation encore inexploitées des zones déja urbanisées.

L'ouverture des zones 2AU est conditionnée a la réalisation d’une étude urbaine
globale destinée a préciser les critéres de cohérence et d’urbanité pour garantir une
parfaite intégration des nouveaux quartiers. Sur le secteur du Stiletto, cette étude

vaudra étude d’entrée de ville.

Certaines zones 2AU font 'objet d’orientations d’'aménagement et de programmation
auxquelles il faut se reporter a la Piece 3 du dossier de PLU. Elles imposent des
dispositions et principes d’aménagement propres a chaque secteur qu'il convient de

respecter.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Les secteurs d’'OAP en zone 2AUC et 2AUD font I'objet d'une servitude de mixité
sociale, décrite a I'article 26 des dispositions générales.

Le développement des zones 2AU devra s’envisager en respectant les principes du
développement durable :

e Promouvoir une gestion responsable des ressources

o S’intégrer dans la ville existante et le territoire qui I'entoure

e Participer au dynamisme économique

e Lorsqu’ils seront autorisés, proposer des logements pour tous et de tous types
participant au « vivre ensemble » et a la mixité sociale
Offrir les outils de concertation nécessaires pour une vision partagée dés la
conception du quartier avec les acteurs de 'aménagement et les habitants.

Certaines parties du territoire de la zone 2AU sont concernées par :

- le PPRI San Remedio (PPRI urbain), I'Atlas des zones inondables,

- lerisque submersion marine

- le PPR mouvement de terrain

- les zones de dangers relatives aux canalisations de transport de liquide

inflammable

- les zones de dangers relatives aux sites industriels (établissement classés SEVESO)

- le bruit routier (au titre du classement sonore de certaines routes)
(voir titre | et zones d’aléas portées au document graphique du PLU). En conséquence les
regles édictées par le présent chapitre sont applicables sous réserve des restrictions
d’occupation et d'utilisation du sol inhérentes a la prise en compte de ces risques.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE 2AU1 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
interdits

Toutes les occupations ou utilisations du sol a I'exception de celles mentionnées a l'article
2AU2, sont interdites dans l'attente de 'ouverture a |'urbanisation de la zone qui ne
pourra étre effectuée que par voie de modification ou de révision du PLU.

Dans les zones incluses :

- Dans le PPRI, le PPR Mouvement de terrain, les dispositions de ce plan
s'appliquent.

et/ou
- Dans les secteurs AZl correspondant au lit majeur du cours d’eau, toute
occupation nouvelle ou extension sont interdites ainsi que les remblais ou
exhaussements du sol.
et/ou
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- Dans les zones concernées par le risque submersion marine, tout aménagement
et toute construction sont interdits en I'état actuel des éléments de connaissance

dudit risque.
et/ou
- Dans les secteurs GA « Grand Aléa » toute occupation ou installation nouvelles
ainsi que les extensions sont interdites ;
et/ou
- Dans le secteur ZI toute occupation ou installation nouvelles ainsi que les
extensions sont interdites
et/ou

- Dans le secteur Z2 toute construction nouvelle importante au sens de I'arrété du
9.11.1989 est interdite (immeubles de grande hauteur et établissements recevant
du public) a I'exception de ceux admis sous conditions par I'article 2 ci-aprés.

ARTICLE 2AU2 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol
soumis a conditions spéciales

1. L’extension des constructions existantes dans la limite de 20% de I"emprise au sol
existante et a condition qu’elles soient réalisées en continuité du bati existant.

2. Sont autorisés les équipements d’infrastructure ou de superstructure, a condition
d’étre justifiés par la nécessité d’équiper la zone, ou d'assurer le service public,
notamment en matiére de mobhilité.

3. Lesconstructions a usage agricole :

- Les constructions et installations nécessaires a 'activité agricole, a condition
qu’elles soient compatibles avec le voisinage des lieux habités ;

- Les ateliers de transformation et de vente directe dans le prolongement des
activités de production d’une exploitation agricole, sous réserve d'une bonne
intégration paysagére des batiments.

4. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances :

Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont pas
autorisées dans les zones incluses :

- dans le PPRI, le PPR Mouvement de terrain et relevant de la seule
réglementation de ce plan.

et/ou

- Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne
sont pas autorisées dans les secteurs GA « Grand Aléa » dans lesquels
toute implantation, installation nouvelle ou extension sont interdites.
Certains travaux ou aménagements peuvent étre autorisés sous réserve
de la réalisation d'une étude géotechnique spécifique et/ou d'une étude
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser
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et/ou

de structure des batiments - réparation et reconstruction. Se reporter au
reglement du PPRMT.

Dans les secteurs L « Aléa limité », les occupations ou utilisations du sol sont

admises sous conditions ci-aprés :

Par rapport aux risques d’éboulements rocheux (Eb ou Em) : toute occupation ou
utilisation du sol est subordonnée a la mise en sécurité préalable du projet par le

maitre d’ouvrage. A savoir :

Réalisation par le maitre d’ouvrage et sous sa responsabilité d’une étude
géotechnique spécifique suivant la norme NF P 94-500 permettant
d'affiner l'aléa et déterminer la nature des travaux de protection du
terrain concerné contre les éboulements rocheux.

Réalisation effective des travaux de mise en sécurité définis par I'étude et
leur validation par le bureau d’études expert & l'origine de I'étude
géotechnique.

Engagement du maftre d’ouvrage d’assurer I'entretien a long terme des
parades réalisées a son initiative et sous sa responsabilité et de procéder
a des controles périodiques des parades en place.

Adaptation des constructions a I'impact des blocs.

Par rapport aux risques de ravinements : toute occupation ou utilisation du sol est

subordonnée au respect des prescriptions suivantes :

Si projet supérieur a 15 m2 de surface hors ceuvre de constructions
existantes, une étude géotechnique spécifique suivant la norme NF P 94-
500 doit étre réalisée ;

Tous les rejets d'eaux (usées, pluviales ...) doivent étre évacués dans les
réseaux collectifs existants. En I'absence de réseau public, les rejets
s'effectuent dans un exutoire apte a absorber le volume d’eau rejeté
(fossé ou vallon non érodable, terrain permettant une bonne infiltration
des eaux) ;

Le déboisement doit étre limité a la zone d'implantation de Ila
construction ;

Les surfaces dénudées doivent étre végétalisées ;

L'étanchéité des canalisations des réseaux de fluides et de gaz doit étre
totale ;

Les couloirs naturels des ravines et des vallons doivent étre préservés ;

Les constructions doivent respecter une marge de recul de 5 m par
rapport a la créte des berges des talwegs, ravines et cours d'eau ;

Les accés, aménagements, réseaux (eau, gaz, cables ..) et tout
terrassement doivent étre congus pour minimiser leur sensibilité aux
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mouvements de terrains et ne pas les aggraver aussi bien sur la parcelle
concernée que sur les propriétés voisines et celles situées a l'aval.

et/ou

- Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne
sont pas autorisées dans le secteur Z1 exposé a des risques
technologiques dans lequel toute implantation, installation nouvelle ou
extension sont interdites.

- Dans le secteur Z2 pourront exceptionnellement étre admis a condition
gu’ils soient indispensables aux populations existantes, gu’ils aient une
capacité d’accueil limitée (commerces de proximité, annexes de services
publics) et qu’ils soient adaptés a la protection des populations.

SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - Acceés et voirie

Les accés et voiries ne doivent pas étre imperméabilisés en zone inondable.
ARTICLE 2AU4 - Desserte par les réseaux

Sans objet.

ARTICLE 2AUS - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

ARTICLE 2AU6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Les constructions a édifier sont implantées hors des emprises prévues pour les voies, ainsi
que des marges de reculement, lorsqu’elles sont indiquées aux documents graphiques.

ARTICLE 2AU7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

1. Lesconstructions a édifier sont implantées a une distance d’au moins 8 métres des limites
séparatives.

2. Toutefois, des implantations différentes pourront étre admises dans le cas de restauration
ou d'aménagement des constructions a usage d’habitation existante.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

ARTICLE 2AU8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

ARTICLE 2AU9 - Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE 2AU10 - Hauteur maximum des constructions

Pour les extensions des batiments existants : la hauteur maximale doit se limiter a celle
des batiments objet d’'extensions.

ARTICLE 2AU11 - Aspect extérieur des constructions

Sans objet

ARTICLE 2AU12 - Stationnement des véhicules

Sans objet.

ARTICLE 2AU13 - Espaces boises existants - espaces libres et
plantations

Sans objet.

SECTION III - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 - Possibilité maximale d’occupation des sols

Sans objet.

ARTICLE 2AU15 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de performances énergétiques et environnementales

Sans objet
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ARTICLE 2AU16 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiére d’infrastructures et réseaux de communications
numériques

Sans objet
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- Les constructions et installations nécessaires aux activités sportives,
culturelles et de loisir ainsi que les activités annexes et complémentaires a ces
activités tels que la restauration, ventes de produits dérivés.

- Les équipements temporaires a caractére exceptionnel, exclusivement pour
les manifestations événementielles

8. Dispositions particulieres au secteur Nbr :

- sont uniquement autorisés les aménagements nécessaires aux activités de
moto cross ainsi que le stockage de terre

9. Dispositions particuliéres au secteur Np: a condition qu'ils soient conformes aux
dispositions régissant la gestion de la plage, les constructions légeres et
aménagements nécessaires au fonctionnement et a la gestion de la plage

Les équipements au sol nécessaires a I'aquaculture sont autorisés.
10. Dispositions particuliéres aux secteurs NR :

Peuvent étre autorisés uniquement les aménagements légers suivants, a condition
que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractéere des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux :

1° Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a 'accueil ou a I'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables
liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque
leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par limportance de la
fréquentation du public ;

2° Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation
automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du
stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités

effectives de stationnement, & condition que ces aires ne soient ni cimentées ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

3° La réfection des batiments existants et |'extension limitée des batiments et
installations nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;

4° A |'exclusion de toute forme d'hébergement et a condition qu'ils soient en
harmonie avec le site et les constructions existantes :

a) Les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et
forestieres dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de
I'article R. 420-1 n'excédent pas cinquante metres carres.

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture,
de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation
soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;
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Dispositions applicables a la zone naturelle

5° Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en étatd'éléments de
patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou

localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code

de I'environnement.
Les aménagements mentionnés aux 1°, 2° et 4° du présent article doivent étre congus
de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel ;

6° Les équipements d'intérét général nécessaires a la sécurité des populationsetala
préservation des espaces et milieux.

11. Dispositions particuliéres au secteur Ns :
Dans le secteur Ns, sont uniquement autorisées :

- Les constructions a usage d’équipement public ou collectif de superstructure, les
services, les activités et les établissements d’enseignement et de recherche liés au
développement des énergies renouvelables, ainsi que les constructions d’habitation a
condition qu’elles correspondent a la nécessité d'une présence permanente
(logement de étudiants et des chercheurs, sécurité, maintenance, gardiennage, ...)
dans I'établissement autorisé concerné ;

- Les installations et ouvrages techniques en faveur des économies d'énergie et au
développement des énergies renouvelables.

12. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances :

Dans les secteurs concernés par les dispositions du plan d'exposition au bruit (PEB),
toutes les constructions abritant une présence humaine doivent faire I'objet d'une
isolation acoustique conformément aux dispositions des articles L.112-10 a L.112-13
du code de |'urbanisme. L'article 9 du Titre | (Dispositions générales) du présent
reglement détaille les prescriptions pour chaque zone du PEB.

Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont pas
autorisées dans les zones incluses :

- dans le PPRI, le PPR Mouvement de terrain, le PPRT Engie Loretto et relevant
de la seule réglementation de ces plans.

et/ou

- Les occupations ou utilisations du sol admises par le présent article ne sont
pas autorisées dans le secteur AZI (emprises de lit majeur des cours d’eau).
Si, par exception, une constructibilité devait étre admise et conforme aux
principes réglementaires d’extension de l'urbanisation elle serait, au titre de
la prévention des risques, au titre de la prévention des risques, soumises a
des conditions telles que :

- Une densité de construction limitée (COS faible)
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Annexe 6 : Mesures générales d’évitement, de réduction de impacts et de
suivi et d’accompagnement

Mesures d'évitement :

+ ME1 Choix de latechnologie du moindre impact (tachnologie monecable) ;

+ ME2 Localisation adeptée du projet, des bases chantier, des zones travaux et des zones de vie
avant le début des travaux vis-a-vis des habilats el des habitals d'espéces ;

*  ME3 Piquetage et balsage des Zones el des slations d'espéces & enjau situées en bordure des

emprises travaux;

Mesures de réduction ;

*  MR1 Adaplation du calendiier des traveux de défrichement aux sensibilités faunistiques ;

+  MR2 Adaplation du celendrier des ravaux de cerlains secteurs du téléphérique aux sensibilités
faunistiques ;

*  MR3 Adaptation ¢u calendrier des ravaux de certains secteurs du téléphérique aux sensibilités
faunistiques lors de Fentretien de la végétation ;

»  MR4 Adoplation des moyens el du calendrier des travaux aux sensibilités faunistiques lors de
la mise en place des cbles;

* MRS Lutte conlre lo &épart do MES ;

* MR Lulte conlrs lernol das poussitres ;

»  MR7 Définition dun plan dintervention en cas de paliution accidentalle ;

+ KR8 Mse en cewre de mesures afin de fimiter les pollutions accidentellss et diffuses ;

+  MRY Absence d'éclairage de chantier la ruit et mise en place d'un « Plan Lumiére » en phase
exploitation au niveau des espaces publics ;

»  MR10 Réduction des nlerventions sur la végétation des zones nalurefles ;

E3Ur: -] st li1) &me.

o MS1 Suivi écologique spéeifique pendant Ia phase ravaux et post travaux ;

«  MAT1 Désignation dun coordonnateur environnement pour la préparation et le suivi de chantier ;

¢ MA2 Mise en placa d'un comiltd de suivi pendant louta la phase chantier ;

+  MA3 Lutte contre les esp@ces végélales envahissares (EVE) en phase ravaux el post-
travaux;

*  MA4 Information du putlic dans e parc urbain ou aclions de sensibilisalion pour Eriter les
impacts dus a la friéquenlation.




. Arrété N°2020/ 4 669

7 Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 25/11/2019, par
I’annexion de I’arrété préfectoral en date du 16/12/2020 instituant servitude d’utilité
( publique prenant en compte la maitrise des risques autour de la canalisation de transport
AJACCIO d’hydrocarbures exploitée par la société ANTARGAZ sur la commune d’Ajaccio

Le Maire de la Ville d’AJACCIO,

Vu la loi 82-213 du 2 Mars 1982 portant droits et libertés des Communes, des Départements, et des Réegions ;

Vu la loi 83-663 du 22 Juillet 1983 complétant la loi 83-8 du 7 Janvier 1983 relative a la repartition des
compétences entre les Communes, les Départements, les Régions et I'Etat ;

Vu la loi du 19 Aot 1986 portant dispositions relatives aux Collectivités locales ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L 2122-17 &4 L.2122-20 ;

Vu le Code de I'environnement et notamment 'article L562-4 ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-60 et R151-51;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 25/11/2019 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2A-2020-12-16-002 en date du 16/12/2020, instituant servitude d'utilité publique prenant
en compte la maitrise des risques autour de la canalisation de transport d'hydrocarbures exploitée par la société
ANTARGAZ sur la commune d’Ajaccio

Vu les délibérations n°2020/48 et n°2020/50 en date du 23/05/2020 portant élection du Maire et des Adjoints ;
Considérant que l'arrété préfectoral ci avant visé institue une servitude d'utilité publique et qu'a ce titre, l'arréte
doit étre annexé au Plan Local d’'urbanisme conformément a I'article L151-43, L153-60 du code de l'urbanisme,
Considérant la nécessité de mettre a jour le PLU de la Ville d’Ajaccio approuveé le 25/11/2019;

-ARRETE-

Article 1°'

Le Plan Local d’Urbanisme de la Ville d’Ajaccio est mis a jour & la date du présent arrété. A cet effet, il est annexé
au PLU de la Ville d’Ajaccio, la servitude d'utilité publique suivante : arrété préfectoral n°2A-2020-12-16-002 en
date du 16/12/2020, instituant servitude d’utilité publique prenant en compte la maitrise des risques autour de la
canalisation de transport d’hydrocarbures exploitée par la société ANTARGAZ sur la commune d’Ajaccio

Article 2
Ces documents sont tenus a disposition du public a la mairie d’Ajaccio.

Article 3
Le présent arrété sera affiché en Mairie d’Ajaccio pendant un mois et consultable sur le site de la Ville d'Ajaccio
(ww.ajaccio.fr)

Article 4
Ampliation du présent arrété sera transmise a Monsieur le Préfet de la Corse, Préféte de Corse du Sud.

Article 5

Les intéressés disposent, en cas de contestation, d’'un délai de DEUX MOIS & compter de la notification du présent
arrété, pour déposer un recours devant le Tribunal Administratif de Bastia (Le Tribunal Administratif de Bastia peut
étre saisi par l'application Télérecours citoyens, accessible par le site www.telerecours.fr).

Dans ce méme délai, ils peuvent également effectuer un recours gracieux aupres de Monsieur le Maire, cette
démarche proroge le délai du recours contentieux.

Article 6
M.M. le Directeur Général des Services de la Ville d’Ajaccio, le Directeur Général des Services Techniques de la

Ville, sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la Ville d'Ajaccio et affiché en mairie.

Fait a AJACCIO, le ol .12.
Le Maire,

Ville d”Ajaccio BP 412 — 20304 AJACC\Y CEDEX www.ajaccio. [y



e

Alacciu |

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
VILLE D’AIACCIO

n
Ll )
AJACCIO

m REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEN. MUNICIPAL DE LA VILLE D’AJACCIO

Le 25 novembre 2019 & 18h00 heures, le conseil municipal de la Ville d’AJACCIO, légalement
convoqué le 19 novembre 2019 conformément a article L2121-17 du code général des collectivitds
territoriales, s’est réuni en séance publigue a PH6tel de Ville sous la présidence de M. le Maire,

Laurent MARCANGELI.

Etaient présents :
M. SBRAGGIA, Mme RUGGERI-ZANETTACCI, M. VANNUCCI, Mme GUERRINI, M. PUGLIESI, Mme

OTTAVY-SARROLA, M. BILLARD, Mme OTTAVY, M. VOGLIMACCI, Mme COSTA-NIVAGGIOLI, M. ARESU,
Mme CORTICCHIATO, M. MONDOLONI, adjoints au Maire.

M. CARLOTTI, Mme FLAMENCOURT, M. PAOLINI, Mme BERNARD, M. CASTELLANA, Mme NADAL, M.
LUCCIONI, M. KERVELLA, Mme FALCHI, Mme SANTONI-BRUNELLI, M. BACCI, M. HABANI, Mme
VILLANOVA, Mme MASSEI, M. DELIPERI, M. LUCIANI, M. CIABRINI, M. BASTELICA, M. LEONETTI, M.

FILONI, M. CHAREYRE, conseillers municipaux.

Avaient donné pouvoir de voter respectivement en leur nom :
Mme BIANCAMARIA 3 Mme COSTA-NIVAGGIOLI, Mme JEANNE & M. PUGLIES], Mme SICHI 3 Mme
SANTONI-BRUNELLI, M. FERRARA a M. MARCANGELI, Mme SIMONPIETR] & M. LUCIANI, Mme SANNA

3 M. FILONI

Etaient absents :
M. CAU, Mme ZUCCARELLI, Mme PILLOTTI, Mme GRIMALD! D’ESDRA, Mme RICHAUD, Mme

GUIDICELLI, M. FALZOI, Mme GIACOMETT!, conseillers municipaun.

Nombre de membres composant I'Assemblée: 49

Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 35
Quorum : 25

Le quorum étant atteint, M. DELIPERI est désigné en qualité de secrétaire de séance.

Visa Contrdle de légalité

Séance du lundi 25 novembre 2019
Délibération N°2019/304




Monsieur le maire expose a I'assemblée :

Le PLU d'Ajaccio a été approuvé le 21 mai 2013. Cette délibération a été annulée dans sa totalité par
deux jugements rendus par le Tribunal Administratif de Bastia le 16 décembre 2014, ce qui a eu pour
effet de remettre en vigueur le POS approuvé le 28 octobre 2019.

La commune d'Ajaccio a interjeté appel contre ces deux jugements devant la Cour Administrative
d'Appel {(CAA) de Marseille et a demandé en paralléle a cette derniére de suspendre I'exécution de
ces jugements, en vue de remettre en vigueur le PLU approuvé dans l'attente du résultat de I'appel au
fond. La CAA de Marseille a fait droit & la demande de la commune d'Ajaccio et a prononcé le sursis a
exécution des deux jugements par deux arréts rendus le 10 juillet 2015. La CAA de Marseille a ensuite
annulé les deux jugements rendus par Je Tribunal Administratif et le PLU approuvé, a été maintenu en
vigueur partiellement.

Par la suite, il est apparu que le PLU devait étre révisé pour le rendre compatible avec les projets de
développement sur le territoire et le mettre en cohérence avec les nombreuses évolutions

réglementaires notamment le PADDUC
Aussi, par délibération du conseil municipal en date du 26 octobre 2015, la révision du PLU a été

prescrite.
J- LA PROCEDURE ET SON DEROULEMENT REGLEMENTAIRE

Une concertation a été mise en place Jusqu'au PADD, visant a installer un dialogue et une
participation élargie de la population et des personnes publiques associées. Les modalités de la
concertation ont été les suivantes :

- Registres de concertation;

- Courriers regus;

- Avis donnés en réunion;

- Mails adressés directement ou issus du site internet;

- Compte rendu des réunions.
Quatre réunions de quartiers ont été également mises en place en juin et juillet 2015 pour débattre

de différentes thématiques.
Une réunion publique a eu lieu avant I'arrét du projet le 14 novembre 2018. Cette concertation a

amené une cinquantaine de commentaires écrits.
Et, par délibération en date du 28 novembre 2018 comprenant le bilan de la concertation, le projet de

révision du PLU a été arré&té par le conseil municipal.
Ce projet de PLU a été communiqué pour avis a 'ensemble des personnes publigues associées, aux

personnes consultées qui en ont fait la demande, et notamment aux communes limitrophes, ainsi
qu’aux présidents d’associations agréées qui en ont fait la demande.

- Consultation des personnes publigues associées :

impartis, {’avis est réputé favorable).

Les personnes suivantes ont transmis leur avis:




Avis de la Chambre d'Agriculture de la Corse-du-Sud en date du 1¢" mars 2019;

Avis de la Préfecture de la Corse-du-Sud en date du 28 février 2019;

Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (Etat) en date du 22 janvier 2019;
Avis de la Communauté d'Agglomération du Pays Ajaccien en date du 28 février 2019;
Avis de la Chambre de Commerce et d'Industrie en date du 28 février 2019 ;

Avis de ['association U Levante en date du 27 février 2019;

- Avis de la MRAe en date du 21 février 2019;

Au cours de la procédure, ont été recueillis les avis de ;
Avis du Conseil des Sites (8 juin 2017, 18 décembre 2017, 6 et 18 juillet 2018);

Avis CTPENAF en date du 22 mai 2019;

Suite aux avis des personnes publiques associées et consultées, et conformément aux dispositions de
Farticle L.153-19 du code de Furbanisme, le projet de PLU a été soumis 2 enquéte publigue du 15

juillet 2019 au 30 aodt 2019 inclus.
Par décision portant le numéro de dossier E19000018/20 du 11 juin 2019, Monsieur le Président du

Tribunal administratif de Bastia a désigné la commission d'enquéte suivante :
- Madame Catherine FERRARI, présidente de la commission,
- Monsieur Dominique FARELLACCI, commissaire-enquéteur titulaire,
Monsieur Gilles ROPERS, commissaire-enquéteur titulaire

= lenquéte publique :

Suite a la désignation de la commission d'enquéte par le Tribunal administratif de Bastia, un contact a
eu lieu immédiatement pour un rendez-vous de travail.

Un premier rendez-vous a eu lieu le 13 juin 2019, lors duquel il a été abordé les différents points
d'organisation de I'enquéte publique

La commission d'enquéte a participé & l'organisation de I'enquéte dans ia détermination des dates
d'ouverture et de cléture, les dates et les durées des permanences ,ainsi que la dématérialisation

pour I'enquéte.

Concernant la dématérialisation du dossier d'enquéte publique, un registre dématérialisé
(www.registre-dematerialise.fr/1422) a été mis en place, présentant le dossier dans son intégralité et
permettant aussi a chaque personne de déposer une observation sur ce projet.

Une adresse mail a été également créée pour recueillir les remarques du public {enquete-publigue-

1422 @registre-dematerialise.fr),
Monsieur le Maire de la commune d'Ajaccio a prescrit I'enquéte par I'arrété municipal n®2019/3128

en date du 19 juin 2019.
Un rendez vous avec Monsieur le Maire, s'est déroulé le lundi 8 juillet 2019 afin.que la commission

d'enquéte ait une approche globale du projet.
Afin de répondre aux interrogations de la commission d'enquéte, suite a f'étude i dossier, une

réunion technique a été organisée le jeudi 11 juillet 2019.



Suite 3 ces deux rendez-vous, une premiére visite de terrain a été effectuée, le vendredi 12 juillet
2019 afin de présenter a la commission d'enquéte les différents secteurs de la commune faisant

I'objet de modification dans ce projet de révision.
Des visites terrain supplémentaires ont été effectuées par la commission d'enguéte sur des secteurs

suite 4 de nombreuses remarques du public lors des permanences et dans les observations.

- publicité de 'enquéte publigue :

Affichage dans la commune :
La commission d'enquéte a pu constater que Favis d’enquéte était bien affiché a la mairie d'Ajaccio

pendant toute la durée de I'enquéte. Un certificat d'affichage a été adressé a la commission
d'enquéte a la cléture de 'enquéte publique.

Publications en annonces légales:
Un avis portant & ia connaissance du public les informations énumérées dans le présent arrété a été,

par les soins de la commune publié en caractéres apparents 15 jours au moins avant le début de
I’enquéte dans un journal régional ou local diffusé dans le département de la Corse-du-Sud. Une
seconde publication a eu lieu dans les 8 premiers jours de I’enquéte publique.

Publication hebdomadaire Informateur Corse Nouvelle : premiére insertion dans la semaine du 21au
27 juin 2019 et deuxiéme insertion dans la semaine du 19 au 25 juillet 2019.

Publication guotidienne Corse matin : premiére insertion le 20 juin 2019 et deuxiéme insertion le 16
juillet 2019,

Publication hebdomadaire Le Journal de la Corse : premiére insertion dans la semaine du 21 au 27 juin
2019 et deuxi@gme insertion dans [a semaine du 19 au 25 juillet 2019
- déroulement de I'enquéte publigue

Le registre d'enquéte papier a été coté et paraphé par la Présidente de la commission d'enquéte, le
jour de l'ouverture de I'enquéte publique.

Le registre papier a été ouvert le lundi 15 juillet 2019 a 10h et clos le vendredi 30 ao(it 2019 a 16h, a la

fin de ia derniére permanence de I'enquéte publique.
Un exemplaire papier du dossier d'enquéte est resté en mairie & la disposition du public pendant

toute la durée de l'enguéte. Un poste informatique était également disponible en mairie pour

consulter le dossier sous forme informatique.
Le dossier d'enguéte était aussi visible sur le registre dématérialisé, ouvert et clos aux mémes dates

que le registre papier.

Ainsi, le public a pu prendre connaissance du dossier d'enguéte et noter ses observations éventuelles
sur le registre papier ouvert a cet effet aux jours et heures d'ouverture de la mairie, ou les adresser
par écrit 4 la mairie d'Ajaccio 3 !'intention de la commission d'enquéte, par'le biais du registre
dématérialisé ou par le biais de I'adresse mail créée pour cette enquéte piblique.

Ce dernier a enregistré 6013 téléchargements du dossier et 2474 visiteuts;\¢e qui montre l'intérét du

public pour ce projet de PLU.
4
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Conformément aux prescriptions de l'arrété municipal, la consultation du public a été assurée
pendant 47 jours consécutifs, permettant ainsi 3 tous les citoyens d'étre associés & ce projet sur leur

commune.

2474 observations ont été faites pendant l'enquéte publique, registres papier et dématérialisé

confondus.

2.7 Cléture de I'enquéte, remise des dosslers et du registre d'enquéte

A Missue de la derniére permanence a 16h, fixée au dernier jour de la durée légale de mise a
disposition du registre dans la mairie d'Ajaccio, la Présidente de la commission d'enquéte a remis le

registre papier @ M. ROSSINI pour signature.
Ce registre, aprés signature de Monsieur ROSSINI, a été remis & la Présidente de la commission

d'enquéte, le 3 septembre 2019, pour cléture, avec les derniers courriers postaux arrivés en mairie.
Le méme jour, la Présidente de la commission d'enquéte a remis au maitre d'ouvrage un courrier de
demande de report de remise de rapport au 15 octobre 2019.

Une copie de I'ensemble des observations (registres papier et dématérialisé) est annexé au présent

rapport.

emis en mains propres, & Monsieur le Maire d'Ajaccio, dans les
enquéte afin que le maitre d'ouvrage puisse émettre des
s. Une réunion d'échange avec le

Un proces-verbal de synthése a été r
huit jours suivant la réception du registre d
remarques supplémentaires ou répondre a certaines observation
Maitre d'ouvrage sur ce procés-verbal de synthése a eu lieu le 11 septembre 2019.

Lors de cette réunion, un courrier réponse positif a la demande de report de remise de rapport a été

remis a la commission.




La commission d'enquéte a eu un retour écrit de ce procés-verbal sur les observations émises
pendant I'enquéte. Les réponses données par Monsieur ie Maire d'Ajaccio, dans son courrier en date
du 30 septembre 2019 (remis a la commission en mains propres le 2 octobre 2019), ont été reprises

dans I'analyse des observations formulées .

Par conclusions en date 15 octobre 2019, la Commission d’Enquéte a rendu un avis favorable au
projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Ajaccio assorti des 4 réserves et des 7

recommandations ci-aprés synthétisées

Recommandations / Réserves | EXTRAIT DES CONCLUSIONS
Recommandationn® 1 - prendre en compte les réponses de la
commission aux demandes du public des observations n°60,
64, 66, 135, 138, 140, 173, 180, 190,
1660, 1774, 1781, 1783, 1784, 1788, 1805, 1874, 1938, 1951,
1957, 2085, 2163, 2279, 2280, 2281,
2326, 2333, 2339, 2345, 2356, 2357, 2360, 2368,
Rectification d’un certain nombre d'erreurs :

- le réglement écrit et les planches graphigues

comportent des erreurs matérielles (notion

d'AVAP au lieu de ZPPAUP, des pastilles d'identification de
zones sur un emplacement graphique
différent, ...)
- laliste et le tracé des emplacements réservés sont &

réactualiser

Recommandation n® 2

- Les annexes devraient également étre complétées et
rendues plus lisibles pour une meilleure information

(table des matiéres).

ouvrir & i'urbanisation les zones 2AU aprés
densification compléte des autres secteurs urbanisés
ou en justifiant les capacités d'urbanisation encore
inexploitées des zones déja urbanisées

Recommandation n® 3 -

Secteur du Vazzio (hauts du Vazzio), a vocation mixte,
comprenant de I'habitat, un équipement sportif (stade
de I'ACA), des équipements industriels, ... Il est
recommandé d’engager rapidement une réflexion sur
le devenir de ce secteur par ailleurs incfus dans un
secteur d'enjeu régional du PADDUC

Recommandation n® 4 -

Recommandation n° 5 PAPAG Miséricorde :
a reclasser en zone UD de hauteur moindre et d'une emprise

au sol moins importante




Haut des Sanguinaires - Parc Berthault a reclasser en
AU a minima voir en N.

Recommandation n® 6 -

reclasser la coupure d'urbanisation du Scudo en zone
N et non Np sur la partie haute pour une préservation
maximale des espaces naturels considérés.

Recommandation n® 7 -

- revoir la délimitation globale des ESA pour se
mettre en compatibilité avec le PADDUC

Réserven® 1

- reclassement du secteur de Mezzavia { Culetta / UD)
en zone A au vu de la potentialité agronomique de ce
secteur, en espace stratégique agricole.

- reclassement du secteur de Timizzolo (2AUs) en zone

A et en espace stratégique agricole.

Reclassement de la zone 2AUE de Castelluccio, des

zones UC et UD de la Confina ent Nh

- Reclassement du secteur de Forcio, classé en zone
Uem, en zone Nh au prés du béti,

Réserve n® 2

Réserve n®3 -

- Reclassement en zone Nr de toutes les parcelles (au
moins celles non encore béties) se situant dans la
ZNIEFF 1 du Salario et I'ERC N°23, au regard des
critéres de délimitation de cet espace remarquable
fixés par le PADDUC,

Réserve n® 4

Afin de tenir compte de la jurisprudence du Conseil d*Etat, I'ordonnance du 5 janvier 2012 portant
clarification et simplification des procédures relatives aux documents d'urbanisme a prévu que le
projet de PLU peut étre modifié non seulement pour tenir compte des résultats de l'enquéte
{observations du public et rapport du commissaire enquéteur) mais également des avis des

personnes joints au dossier d'enquéte,

Les observations émises tant par le rapport d'enquéte publique que par les personnes publiques
associées justifient donc les adaptations mineures suivantes :

r




H a été procédé 3 une analyse de ces observations et les documents corrigés.

Ont été jointes, & cette analyse, le rapport et les conclusions de la Commission d’Enquéte.

Le projet de PLU a fait I'objet de "modifications mineures n'ayant pas impacté |I'économie générale du
Projet arrété", mais aussi entrainé quelques ajustements du PADD spécifiquement sur le chapitre
relatif "aux objectifs de modération de la consommation de 'espace”. Ces ajustements n'altérent en
rien I'économie générale du PADD débattu au sein du conseil municipal. Les objectifs de
consommation restent inchangés, A& savoir une consommation fonciére d'environ 85 ha. Les
modifications portent uniguement sur les chiffres induits par cette consommation en matiére de
production de logements en tenant compte du rattrapage des logements sociaux non pris en compte
par omission dans le projet arrété.

Ainsi, bien que I'objectif de croissance du Projet arrété soit revu a la baisse en I'occurrence de 1,3% &
0,9% par an, le besoin en nombre de logements augmente car le nombre de logements sociaux a

rattraper avait été omis dans le projet de PLU.

1. Emplacements Réservés (ER)

a. les emplacements réservés supprimés :
L'ER 56 correspondant 3 la voie de liaison Salario Jardin de I'empereur a été supprimé des

planches graphiques, de la liste des ER et du rapport de présentation.

Les ER21 (voie de liaison Résidence des iles - Cimetiére des Sanguinaires), ER22 (Liaison
Horizon RF7), ER29 (Elargissement Chemin du Fort et de [a route des Cédres), ER30 (Voie de
liaison Parc Berthault - Chemin du fort Lacroix - Résidence des lles) ont été supprimés

Les ER 20, 56, 90, 123, 139, 140, 150, 152, 153 et 155 ont été supprimés des planches

graphiques, de la liste des ER et du rapport de présentation.

b. les emplacements réservés revus

- L'ER67 a été requalifié en jardins partagés.
L'ER relatif a la pénétrante de Mezzavia a été transmis par la CAPA et le nouveau tracé de I'ER
intégré dans les planches graphiques.
L’ER n°132 a été modifié.
La ville d'Ajaccio a fourni un nouvel ER sur la RT20 avant approbation du PLU. Celui-ci a été
intégré dans les planches graphiques et la liste des ER.
- Concernant I'ER sur I'élargissement de la voie ferrée. Celui-ci a été repris ainsi :

réduction de I'ER n°165 {devenu dans la version du PLU pour approbation n°135) passant de 60

m a 30 m de largeur
Réduction des ER n°147 (devenu dans la version PLU pour approbation n°121) et n°161

(devenu dans la version PLU pour approbation n°131) passant de 30 m & 15 m de largeur
La suppression de certains ER a conduit a les numéroter a nouveau.

2. Raglement

- La formulation suivante a été rajoutée dans I'OAP : L'ouverture 3 ['urbanjsation-de la gdne-2AUCdu
Finosello est conditionnée 3 la réalisation de I'élargissement du chemin d'Arbajola et-lacréation de
la rocade supérieure reliant la route d'Alata a la route de Mezzavia.



La formulation suivante a été ajoutée en zone UCI0 du réglement : Une bonification de deux
niveaux supplémentaires sera accordée pour les constructions destinées au logement social et/ou
pour les constructions dont le besoin énergétique (Bbio} est inférieur de 20% par rapport aux
exigences de la réglementation thermique en vigueur {Bbiomax), en respectant une emprise
maximum de 75% pour le dernier niveau par rapport au niveau inférieur.

L'article UC9 a été modifié et réécrit ainsi : Le front bati devra présenter un séquencage de

I'alignement de fagade tous les 30m.

A été rajoutée la mention « Les carriéres » au chapitre des Dispositions particulidres au secteur Ne.

La mention suivante a été ajoutée dans le dossier OAP : Afin de favoriser une diversité
architecturale @ méme de garantir I'harmonie du projet, il est recommandé de réaliser UN CONCours
d'architecture. Elle modifie la mention : le recours obligatoire & un architecte.
La zone 2AUs a été renommée ainsi dans toutes les pidces du PLU : secteur de projet de

développement technique et commercial autour des activités sportives.
L'erreur matérielle a été corrigée dans le réglement. Le terme UDd 3 été remplacé UDc.

L'article 3 du réglement des zones du PLU 3 été complété. A été rajouté la mention suivante dans
les articles 1AU3, 2UA3, UB3, UCS, UD3, UI3, UM3, UP3, A3 et N3 : Les voies nouvelles doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de commodité de la circulation, de la sécurité
{I'approche du matériel de lutte contre l'incendie) et du ramassage des déchets.

L'article 4 du réglement des zones du PLU 3 été complété. A été rajouté la mention suivante dans les
articles 1UA4, 2UA4, UB4, UC4, Ub4, Ul4

« Pour les opérations d’ensemble, un local d'une superficie suffisante pour recevoir les divers

conteneurs liés a la collecte sélective des ordures ménagéres en acces direct avec le domaine
public est obligatoire. L'espace dédié aux conteneurs devra étre conforme aux exigences de

F'autorité compétente en matiére de récupération des déchets ».

L'article 15 du réglement des zones du PLU a été complété. A été rajouté la mention suivante dans
les articles UB15, UC15 et UD15 : Toute construction nouvelle devra étre équipée d'un systéme de

compostage.

La mention suivante a été ajoutée dans le réglement aux zones 2UA12, UB12, UC12, UD12 :
S'agissant des structures d'hébergement temporaire qui s'adressent aux personnes les plus
défavorisées ou en difficulté (résidence sociale, maison relais, ...) et qui ne disposent pas ou peu de

véhicules individuels, I'obligation pourra étre réduite.

La prescription "Non réglementée pour les constructions a usage scglaire, sanitaire ou hospitalier”

a été ajoutée aux articles UC6 UC7 UC11 UC12 du réglement du PLY.
La mention a aussi été ajoutée aux articles 2UA12, UB12, UC12, UP12 :



2.1.2 Pour les logements locatifs faisant I'objet d'un concours financier de I'Etat, et afin d’en faciliter
la réalisation dans |'esprit de la loi n° 91-862 du 13 juillet 1991, dite Loi d'Orientation pour la Ville,
la norme est fixée & une place de stationnement par iogement. Cette reégle s'appligue également
aux logements réhabilités. S'agissant des structures d’hébergement temporaire qui s'adressent aux
personnes les plus défavorisées ou en difficulté (résidence sociale, maison relais, ..) et gui ne
disposent pas ou peu de véhicules individuels, I'obligation pourra étre réduite,

Le texte suivant a été rajouté dans I'Article 10 — Stationnement des véhicules - du réglement du PLU

En application de I'article L.151-35 du Code de Purbanisme, il ne peut, nonabstant toute disposition
du plan local d'urbanisme, &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Les
plans focaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement
lors de la construction de ces logements. S'agissant des structures d'hébergement temporaire qui
s‘adressent aux personnes les plus défavorisées ou en difficulté {résidence sociale, maison relai, ...)
et qui ne disposent pas ou peu de véhicules individuels, 'obligation pourra étre réduite.

N

- Larticle 3 du réglement des zones du PLU a été complété. A été rajouté la mention suivante dans
les articles 1AU3, 2UA3, UB3, UC3, UD3, UI3, UM3, UP3, A3 et N3:
tes voles nouvelles doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de commodité de la
circulation, de la sécurité (I'approche du matériel de lutte contre l'incendie) et du ramassage des

déchets.

- Uarticle 15 du réglement des zones du PLU a éte complété, A été rajouté la mention suivante dans
les articles UB15, UC15 et UD15 : Toute construction nouvelle devra &tre équipée-d‘'un systéme de
compaostage.

{'article 10 Stationnement des véhicules a3 été renommé Stationnement des véhicules et des vélos.

- Le paragraphe suivant a été ajouté :

L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu par le code de la construction et de
Fhabitation est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier
sous-sol. Cet espace peut également &tre réalisé 2 I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit
couvert, clos et situé sur la méme. unité fonciere que le batiment. Cet espace réserve comporte un
systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les

vélos par le cadre et au moins une roue.

- Les activités touristiques / OAP
Dans "espaces verts de loisirs", les mentions suivantes ont été supprimées :

les activités de camping y sont autorisées.
les constructions légéres sont autorisées dans une limite de 33% de la surface totale de la parcelle.

ces constructions présenteront une hauteur limitée 3 un rez-de-chaussée et 4 m a I'égout a partir
du point le plus bas du terrain naturel.

3. Zonage -

- Les deux zones 2AU de la Confina, la parcelle AK 2 ont été reclassées enzone N.
- Les parcelles BT 33, 76, 122, 123, 124, 230, 249,250, 253, D73 ont été Elassées au titre de l'article
L.151-19. Plusieurs arbres ont été classés au titre des arbres remarquabtes (h153-19} dans le
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secteur de Barbicaja. Les parcelles concernées par ce nouveau classement sont : CN126, CN129,

CN161, CN162,
La partie haute du Scudo classée en zone Np a été reclassée en zone N
La partie de la zone Np de la Parata {correspondant aux parcelles CS8, 10, 11, 12, 13, 5) a été

reclassée en zone NR

ESA : La carte des ESA a &té reprise pour prendre en considération les remarques : les zones
rocheuses, les crétes du Salario, la zone de Parata ont été retirés des ESA. Lorsque que des ESA
recoupaient des ER, ces ESA ont été supprimés. Des terrains exploités ont été intégrés aux
nouveaux ESA. 109 ha d'ESA au PLU arrété ont été retirés et 108 ha d'ESA ont été rajoutés.

Les parcelles suivantes ont été intégrées dans un nouveau zonage :UMIL. CS14 {Sémaphore
Parata), AH51, 52, 53, 54, 90, 91, Al151, A6l (Marine d’Aspretto), AH81 {Port Dumé lieu-

dit Aspretto)

- (lassement en zone Nr, Nlo :
Les parcelles suivantes ont été reclassées en zone NR : CM82, CM125, CL66, CL67, CL70, CL71, CL74,

CL75, CL91, CL92, CL95.Les parties non baties des parcelles suivantes ont été reclassées en zone NR

: CM226, CMB81, CL407, CL443
Les parcelles suivantes ont été reclassées en zone Nlo :AE 26, 27, 73, 108, 109, 146, 148, 167 et

une partie de I'AE24.

classement en zone UD ; Les parcelles C 587, 1076, C1077 et C1078, AP 217, Bl 14, BS74 et BS7,
C1085 et C249 ont &té reclassées en zone UD. Les parcelles BT99, BT100, BT254, BT255 ont été
reclassées en zone UDa. Une partie de |a parcelle BT129 a été reclassée en zone UDa.

classement en zone UC: Les terrains de tennis DES MILELLI ont été reclassés en zone UC pour
assurer une continuité avec le zonage limitrophe, la partie batie de la parcelle AX46 a été classée
en zone UC, les parcelles AH230 et AH235 ont été reclassées en zone UC

Classement en zone Nh: Les parcelles C1191 et 1194, C316, 317, 321, 326, 327, 338, 339, 340,
344, 968 et C1128 ont été reclassées en zone Nh

classement en zone A : Les parcelles E44 et E123 ont été reclassées en zone A et AL.

Le PAPAG de Trabachino a été étendu 3 194 parcelles au lieu de 37 parcelles dans la version du PLU

arrété.

Les arbres classés comme "remarquables” sur la _parcelle.AT207 dans le PLU arrété ont été
supprimés dans les planches graphigues.
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4. Autres corrections

Le Schéma Directeur d'Assainissement g été intégré - dans sa totalité - dans les annexes sanitaires.
La notice explicative du zonage d'assainissement, mis 2 jour par les services de la CAPA en mars

2019 a éié ajoutée dans les annexes sanitaires.

Le RP VOL 3 Partie 1 - incidences prévisibles sur la ressource en eau et les milieux aquatiques a été
modifié ainsi :

L'accueil d'une population et d'activités nouvelles, va avoir pour conséquence une augmentation
des rejets d'eaux usées susceptibles d'exercer une pression, plus ou moins forte sur le systéme
d'assainissement (raccordement, traitement) et in fine sur le milieu naturel [marin en
I'occurrence). La commune compte deux STEP (Campao Dell'Oro et Sanguinaires} dont le milieu

récepteur et la Mer Méditerranée.

La STEP de Campo Dell'Oro est capable de traiter les effluents de 40 000 équivalents habitants
extensible trés facilement a 65 000 EH. Cette STEP traite les effiuents de la partie Est de la ville et
des communes qui y sont raccordées (Alata, Afa, Appietto, plaines de Sarrola, Peri et Cuttoli).
Actuellement, elle traite 30 000 EH/jour (selon le service assainissement de la CAPA).

La STEP des Sanguinaires traite les effluents de la partie Ouest (2 partir de la route d'Afata -
Hotel Mercure, jusqu'a la Parata) ; sa capacité est de 60 000 EH. Actuellement, elle traite 28 000

EH/jour (selon le service assainissement de la CAPA).

Ces deux stations proposent ainsi une capacité totale de 100 000 a 125 000 équivalents habitants
et traitent & ce jour environ 60 000 EH. En 2017, sefon les données du portail d'information de
I'assainissement communal, les deux STEP enregistrées des charges maximales entrantes de 75 000
EH/jour (37 000 EH pour la STEP de Campo Dell'Oro et 38 000 EH pour la STEP des Sanguinaires),
soit des charges toujours bien inférieures aux capacités des deux STEP.

Le PPRN Mouvement de terrain a été approuvé en mars 2019 apreés arrét du PLU. Il est intégré
dans le PLU pour approbation et figure dans fes Servitudes d’Utilité Publique.

SRCE Dans le chapitre 2.2 SRCE il a été rajouté la phrase suivante :
L'annexe 5 du PADDUC n'est qu'une partie du SRCE a venir (en cours d'élaboration).
Dans le chapitre 1.3.2. TVB {du PADDUC), il a été rajouté la mention suivante :
L'annexe 5 du PADDUC n'est qu'une partie du SRCE 3 venir {actuellement en cours d'élaboration).

- Paysage et entrée de ville : Le texte suivant a été rajouté dans e RP VOL 3 Partie - Incidences sur le

paysage, comme mesure de réduction des impacts :
L'ouverture de toutes les zones 2AU est conditionnée 3 la réalisation dune étude urbaine globale

destinée & préciser les critéres de cohérence et d’'urbanité/pour-gafantir ype parfaite intégration
g
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des nouveaux quartiers. Sur le secteur du Stiletto, cette étude vaudra étude d'entrée de
ville. Cette prescription est édictée dans le réglement du PLU, dans le chapitre sur les zones 2AU.

I1l- CONCLUSION GENERALE

Sur les recommandations de la Commission d'enquéte, il est apporté les réponses suivantes :

Recommandations

EXTRAIT DES CONCLUSIONS

Réponses de la Commune

Recommandationn® 1

- prendre en compte les
réponses de la

commission aux demandes du
public des observations n°60, 64,
66, 135, 138, 140, 179, 180, 190,
1660, 1774, 1781, 1783, 1784,
1788, 1805, 1874, 1938, 1951,
1957, 2085, 2163, 2279, 2280,
2281,
2326, 2333, 2339, 2345, 2356,
2357, 2360, 2369,

les réponses de la
commission ont été
intégrées au dossier
présenté a
I'approbation

Recommandationn® 2

Rectification d’un certain nombre
d'erreurs :

- e réglement écrit et les
planches graphiques
comportent des erreurs
matérielles (notion

d'AVAP au lieu de ZPPAUP, des
pastilles d'identification de zones
sur un emplacement graphigue
différent, ...)

- la liste et le tracé des
emplacements réservés sont a
réactualiser

- Les annexes devraient
également étre
complétées et rendues
plus lisibles pour une
meilleure information
(table des matiéres).

fes erreurs mateérielles
ont été corrigées

la liste des
emplacements
réservés a été revue et
actualisée

les annexes ont été
actualisées et
complétées

Recommandationn®3

- ouvrir & l'urbanisation les
zones 2AU aprés
densificationcompléte des

Intégration de cette
recommandation dans
les OAP et le
réglement
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encore inexploitées des
zones déja urbanisées

Recommandation n® 4

- Secteur du Vazzio (hauts
du Vazzio), a vocation
mixte, comprenant de
I'habitat, un équipement
sportif {stade de I'ACA),
des équipements
industriels, ... Il est
recommandé d’engager
rapidement une réflexion
sur le devenir de ce
secteur par ailleurs inclus
dans un secteur d'enjeu
régional du PADDUC

Une éude sera
diligentée apres
Fapprobation du PLU

Recommandationn®5

PAPAG Miséricorde :

a reclasser en zone UD de
hauteur moindre et d'une emprise
au sol moins importante

cette recommandation
n’est pas prise en
compte. Le secteur
doit faire Fobjet d'une
étude poussée, par la
SPL AMETARRA dans le
cadre de la
restructuration de
I'Hopital de la
Miséricorde

Recommandation n® 6

- Haut des Sanguinaires -
Parc Berthault 3 reclasser
en AU a minima voir en N,

Cette recommandation
n'est pas prise en
compte

Recommandationn® 7

- reclasser la coupure
d'urbanisation du Scudo en
zone N et non Np sur la
partie haute pour une
préservation maximale des
espaces naturels
considérés.

cette recommandation
n’est pas prise en
compte, Le terrain
concerné est propriété
de la Commune.
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Sur les réserves de la Commission d’enquéte, il est apporté les réponses suivantes ;

Réserves EXTRAIT DES CONCLUSIONS
Réserven®1 - revoir la délimitation globale des ESA pour se
mettre en compatibilité avec le PADDUC

Réponses de la Commune
A noter, la délimitation des ESA a été revue 3 la suite de I'enquéte publique, aprés que les services de

I'Etat et plusieurs associations ont fait plusieurs objections articulées autour de deux grands axes :
Dans le document arrété, des ESA ont été délimités sur des rivages, des routes, d’anciens sites

de stockage de déchets, des retenues d'eau et des sites militaires qui n’ont pas de valeur
agricole.
Le choix de retenir la délimitation d’ESA de petites tailles sur des secteurs isolés a été remis en
cause. On notera, toutefois, que la premiére mouture de la cartographie des ESA {produite
dans le PADDUC mais annulée dans le cas de recours juridiques), ainsi que sa seconde version
(soumise pour avis aux communes au second semestre 2019) localisaient toutes deux des ESA
sur des secteurs isolés : crétes de la Parata, crétes du Salario, crétes de la Lisa.

Parallélement, une mise 3 jour était également nécessaire pour adapter le contour des ESA du PLU &

approuver aux réponses apportées aprés enquéte publique vis-3-vis des Emplacements réservés ou
de zones d’habitat. Cette actualisation du contour a été opérée par retrait :

Raisons du retrait de certaines surfaces d'ESA aprés Détail des surfaces d’ESA retirées aprés

enquéte publique enquéte publique
Petit et isolé 69has80a77ca
Rachers 28ha75292ca
Actualisation ER 6ha9labdca
Pas d'enjeu agricole 4ha98ab54ca

Mutation suite a requéte enquéte public pour zoneU 2ha56a15ca
Mutation suite a requéte enquéte public pour zone

Umil 1ha75a56¢a
Mutation suite a requéte enquéte public pour zone

Nh 83a93ca
Retenue d'sau 67 a 86 ca

Route 18a4lca

Total des surfaces d'ESA retirées aprés enquéte

publique 116 had48a68ca

Mais également par augmentation de surface :
- pour mieux intégrer le caractére exploité de

Peraldi, Suartello, Sorba),
redessiner le contour des ESA en fonction de
communes au second semestre 2019,

cértains secteurs (Capo, St Antoine, vignes




retirés apres enquéte publigue.

Raisons de I'ajout de surfaces d'ESA aprés enquéte publique

Surfaces déclarées, pentes proches 15%, en accord avec carte ESA
pour consultation de 'AUE

Réponse a demande des Commissaires Enquéteurs

Surfaces déclarées a la PAC sur des pentes <15% et en accord avec la
carte ESA soumise pour consultation par I'AUE

Extension ESA existants, hors surfaces déclarées, sur pentes <15% et
en accord avec la carte ESA soumise pour consultation par FAUE
Extension ESA existants pentes proches 15% mais en accord avec la
carte ESA soumise pour consultation par I'AUE

Surfaces déclarées et exploitées sur pentes proches de 15%
Actualisation ESA suite a modification d'ER

ESA sur les parties retirées de la zone UEs a Timizzolu au profit zone
Nlo

ESA sur la zone 2AUc a la Confina retirée au profit zone N

Extension ESA existant sur des pentes proches de 15%

Surfaces déclarées et exploitées sur des pentes <15%

Total des surfaces d'ESA ajoutées aprés enquéte publique

investir les emplacements laissés fibres par des zones U/AU ou des Emplacements réservés

des surfaces d'ESA
aprés  enquéte

Détall
ajoutées

_publique

62ha73ab6ca
17hab9a68ca

12hadca82ca
6ha74a07ca

S5haOdalzca
3ha86a51ca
3hal3aldca

1ha94a7lca
1ha58a40ca
47a40ca

42 a 46 ca

116 ha00a87ca

A noter, a 'exception de la prise en compte d’'une exploitation en face de ancien pénitencier de St
Antoine et de Fajout d’un ESA sur une ancienne zone UEs, ce travail d’augmentation de surface n'a

pas donné lieu & la création de nouvelles pastilles d’€SA.

Il en ressort une couverture d’'ESA plus homogéne, en accord avec les requétes formulées dans

Fenguéte publigue.

Au total, ce travail d’actualisation des ESA se traduit par une réduction d’environ 0,5ha, pour un total
d’ESA délimité par le PLU mis & "approbation de 1621,4ha, soit une surface compatible avec les

données chiffrées du livret {il du PADDUC.

Sur la base de ces éléments, la Commune considére que |a réserve est levée.

Réserven® 2

- reclassement du secteur de Mezzavia ( Culetta / UD)
en zone A au vu de la potentialité agronomigue de ce

secteur, en espace stratégique agricole.
- reclassement du secteur de Timizzolo (2AUs) en zone

A et en espace stratégique agricole.

Réponses de la Commune
e Surle secteur de Culetta,

Le secteur concerné fait I'objet d’une constructibilité au PLU approuvé

permis de construire ont d’aflteurs été délivrés, en 2018. Il res
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pour certaines parcelles depuis plus de 30 ans et présente une végétation chaotique donnant
l'aspect de terrains vagues; L'urbanisation entourant cette zone s’est considérablement
développée ces derniéres années faisant de Mezzavia une véritable centralité urbaine.
L'Orientation d’Aménagement et de Programmation proposé au PLU 2019 prend en compte
I'ensemble de ces facteurs et propose le développement de 154 logements et d’une agriculture
de proximité. En effet, le PADD indique dans son orientation 3 une volonté de développer un
véritable projet agricole et notamment « que I'agriculture doit se réinventer pour se rapprocher
de la ville. Aussi, I'ancienne périphérie agricole devra se redessiner au profit d'une agriculture
urbaine, répondant aux besoins des habitants ».Cette zone est l'occasion est pour la Ville de
metire en ceuvre un projet innovant sur fa base de jardins partagés { forte potentialité de ce

secteur, classé par la Sodeteg en « CP1 ») ;
il n’est pas denné suite a la réserve de la Commission d’ Enquéte

® Surle secteur de Timizzolu
Le site de Timizzolu offre I'opportunité d’apporter, par son aménagement, une réponse 3 la volonté

de rayonnement de la Ville. N s'agit, & terme, de créer des équipements sportifs de premier plan
susceptible de générer une activité de haut niveau. La proximité du stade actuel, de Vaéroport, des
acces routiers en fait un lieu d’exception pour ce développement. Le projet étant au stade de pistes
de réflexion, et afin de ne pas pénaliser I'avenir, la Commune a choisi un zonage de type 2AU. La zone
non dotée des équipements de capacité suffisante en périphérie immédiate est en principe
incanstructible, son urbanisation est soumise & une évolution du document {révision). Le rapport de
présentation devra apporter les précisions nécessaires sur les intentions de la commune et indiquer
dans quels délais les travaux de viabilisation sont prévus. En effet, article R 123.6 précise que
Fouverture & I'urbanisation de la zone 2AU « peut étre subordonnée 3 une révision du plan local

d'urbanisme.».

Article L.153-31 du code de [{'urbanisme : « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque
P'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :..d'ouvrir 3
l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte 3
l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou

de |'établissement public »

Il est donc considéré par la Commune qu’en I'état, le classement en zone 2AU correspond a une zone
naturelle tant que le PLU n’est pas révisé; il n'est donné suite & la réserve de la Commission
d’'Enquéte,

Reclassement de la zone 2AUE de Castelluccio, des
zones UC et UD de la Confina en Nh

- Reclassement du secteur de Forcio, classé en zone
Uem, en zone Nh au prés du bati.

Réserven®3 -
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- Réponses de [a Commune

Sur la zone 2AUE de castelluccio
Comme en témoigne la carte des Parties Actuellement Urbanisées, 'ensemble est densément béti

mélant équipements de santé (unités de soins psychiatriques, unité de soins en cancérologie, unité de
soins par radiothéraple), équipements collectifs (grande cuisine assurant la production des repas pour
les services hospitaliers de la ville, église, école primaire) et des logements collectifs et individuels.
Dés lors le caractére d’agglomération au titre de la Loi Littoral correspond parfaitement a cet espace.
il n"est pas donné suite & la réserve de la Commission d’Enquéte.
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Sur les secteurs UD et UC de la Confina
Les deux zones 2AU de la Confina ont été supprimés. La justification de la zone UC de la Confina a été

précisée ainsi dans le RP VOL2 Partie 1:

Non visible sur la photo aérienne qui sert de fond de carte a la cartographie ci-contre, le quartier de la
Confina a fait Fobjet de la délivrance de permis de construire en 2015 pour y édifier un ensemble de
logements sociaux. Il sagit d’un quartier de mixité tant soci uw’urbaine avec la présence dans un
espace restreint de logements collectifs sociaux et de otisserRﬁgiﬁ fclrae urbaine agglomérée
peut y &tre observée. Néanmoins, en I'absence de centralités, i ut, & fui seul figurer

une agglomération urbaine a partir de laguelle peut étre e is@@‘gEce ﬂﬂgn fon au sens de la Loi

Littoral.
DDTM 2A / SUPH
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Comme le montre la carte figurant la Partie Actuellement Urbanisée, son importante densité : pius de
80 logements individuels et 312 logements collectifs totalisant prés de 1000 résidents permanents RE
parfaite continuité routiere, sa desserte actuelle et future par les réseaux: routier, eau,
assainissement, téléphonie et fibre ; et son inscription hors des espaces proches du rivage permettent
de la considérer, au regard de I'article L. 121-8 du Code de 'Urbanisme et des dispositifs du PADDUC,
comme un espace urbanisé. Par conséquent, la commune a fait le choix de modifier le zonage du PLU
2013, initialement en UD, vers un zonage UC au nouveau PLU pour conforter le quartier.

N n’est pas donné suite 3 Ia réserve de Ia Commission d’Enquéte

Sur la zone UEm du secteur de Forcio : ce secteur
Ce secteur accueille I'établissement 1.LE.M. A CASARELLA, établissement médico-social qui propose

des prises en charge pour les enfants et adolescents sujets 3 une déficience motrice importante afin
de les accompagner dans leur intégration familiale, sociale et professionnelle.

Cette déficience nécessite le recours i des moyens spécifiques pour le suivi médical, I'éducation
spécialisée et la formation générale et professionnelle.

Le zonage UEm vient reconnaitre i3 spécificité de cet établissement.

I n’est pas donné suite 3 la réserve de la Commission d’Enquéte

- Reclassement en zone Nr de toutes les parcelles {au
moins celles non encore baties) se situant dans la
ZNIEFF 1 du Salario et I'ERC N°23, ay regard des
critéres de délimitation de cet espace remarquable
fixés par le PADDUC,

Réserve n° 4

- Réponses de la Commune
Le reclassement en Nr a été effectud sur Femprise de fa ZNIEFF 1 du Salario,
En ce qui concerne les parcelles situées en ERC au Salario, elles font I'objet de permis d’aménager en

cours de validité .
il a été donné partiellement suite  la réserve de la Commission d’Enguéte

Considérant que I’'ensemble des modifications, corrections, recommandations et réserves intégrées

ne sont pas de nature 3 remettre en cause I'économie générale
Que tel qu'il est présenté au conseil municipal, le Plan Loca

conformément  Farticle L.123-10 du code de 'urbanismé

Considérant le projet de Plan Local d’Urbanisme quicdrppre
non technique, le projet d’aménagement et de dévelg
environnementale, I'évaluation environnementale des
publique, les annexes écrites et les annexes graphiques (pl

des servitudes d’utilité publiques J
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Considérant que le Plan Local d'Urbanisme propose les évolutions de surface suivantes par rapport
au Plan Local d’Urbanisme approuvé le 21 mai 2013

Evolution
I .
u-NB | 17980 22% | u 1501,7 18% 2063 | -20%
AUhab| 1465 18% AU hab 4,7 0,5% <148 | -131%
AU éco 57 0,7% AU éco 74 1% 17.1 +23%
A 1236,7 15% A 13485 16% +1118 +8%
N 5047.5 61% N 53202 54% +2727 | +5%
Un travail conségquent de zonage a éié PLU2013 Nouveau PLU

réalisé afin de correspondie au mieux 4
la réalité des vocations du territoire et
d'intégrer les caractéristiques de la 1ol
u Littorals. Cette refonte du zonage
{détaillée dans les tableaux suivants} &
pemnis de réduire considérablement las
zones constructibles (U et ALY au profit
des zones Naturelles et Agricoles.

W Zones constractibles {U-AU-HE)
+ 2ones Hatwrelles et Agricales (A-N)

Recu le

0 6 DEC. 209

DDTM 2A / SUPH
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Considérant que le Plan local d’urbanisme répond répondant & la fois aux besoins issus du diagnostic,
aux obligations réglementaires notamment environnementaux, sociaux et de protection des
personnes, a 'intérét général, a la mise en cohérence des,gra je ucturants du territoire

son élaboration,
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IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL

D'approuver le Plan Local d’Urbanisme tel qu'il est annexé 3 |a présente délibération
LES MEMIBRES DU CONSEIL MUNICIPAL VOUDRONT BIEN EN DELIBERER

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Oui 'exposé de Mme Nicole OTTAVY, adjointe déléguée,
et aprés en avoir délibéré,

Vu la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 3 la Solidarité et au Renouvellement Urbain ;

Vu la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de Furbanisme et le code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique et relatif aux documents d’urbanisme ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-8, L 153-21, | 153-22, L 153-23:Vu le
PADDUC approuvé le 2 octobre 2015 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 26 octobre 2015, prescrivant Ia révision du PLU ;
Vu la concertation et son bilan ;

Vu les avis du Conseil des Sites (8 juin 2017, 18 décembre 2017, 6 et 18 juillet 2018 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 novembre 2018 arrétant le projet de PLU :

Vu les avis des Personnes Publiques Assocides notamment Ia Chambre d'Agriculture de [a Corse-du-Sud
en date du 1¢" mars 2019, la Préfecture de la Corse-du-Sud en date du 28 février 2019; la Direction

du Pays Ajaccien en date du 28 février 2019, la Chambre de Commerce et d'Industrie en date dy 28
février 2019, Passociation U Levante en date du 27 février 2019 et de la MRAe en date du 21 février
2015;

Vu Iavis de la CTPENAF en date duy 22 mai 2019 ;
Vu Fenquéte publique du 15 juillet 2019 au 30 aoiit 2019 inclus ;

Vu les conclusions de la Commission d’Enquéte ;
Vu I'avis favorable de la commission municipale compétente en date du 22 novembre 2019,

Considérant que le PLU, tel qu’it est présenté au Conseil Municipal est prét & étre approuvé, aprés
modifications faisant sujte I'enquéte publique conformément a l'article L 153-21 du Code de

PUrbanisme,
Considérant que le PLU est compatible avec le PADDUC approuvé le 2 octobre 2015

Considérant que les modifications apportées au PLU arrété et notamment au PADD, ont été intégrées
dans les documents définitifs du PLU et sont annexées 3 la présente délibération dans le document

de synthése annexé,

Considérant que les modifications et réponses apportées au projet de-Plan_Local d’Urbanisme suite
aux observations formuldes pendant I'enquéte publique, et aux” avie' @esy Personnes Publiques
Associées, ne remettent pas en cause I'économie générale du projet arrété;
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Considérant que le Plan Local d’Urbanisme tel gu’il est présenté au Conseil municipal est prét 3 étre
approuvé conformément a I'article L.123-10 du code de I'urbanisme,

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme qui comprend un rapport de présentation, un résumé non
technique, le projet d’aménagement et de développement durable, le schéma d’aménagement des
quartiers Est d'Ajaccio, le réglement, I évaluation environnementale, I'évaluation environnementale
des zones Natura 2000, les servitudes d'utilité publique, les annexes écrites et les annexes graphiques
{plans de zonage 1 a 13 a I'échelle 1/2500, plan du secteur de mixité sociale & I'échelie 1/8000, plans
des servitudes d’utilité publiques — carte 1 et carte 2- & I'échelle 1/5000, plans de zonage A,B,C,D, 3

I'échelle 1/10000, plan de zonage assainissement piuvial & I'échelle 1/15000)

DECIDE
Par 32 voix pour, 5 voix contre (Mme Sanna, MM. Leonetti, Filoni, Castellana, Chareyre) e 4 non
participations {Mme Simonpietri, MM. Luciani, Ciabrini, Bastelica)

D’approuver le Plan Local d'Urbanisme tel qu’il est annexé 3 la présente délibération

Conformément aux dispositions de Farticle L 153-25 du Code de 'Urbanisme, elle sera exécutoire
dans un délai d’un mois & compter de la réception par le préfet. Dans ce déiai, le préfet peut notifier
par lettre motivée a la commune, tes modifications qu'il estime nécessaire d'apporter au plan.

Apres "accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus, la date & prendre
en compte pour "affichage est celle du premier jour ol il est effectué.

Conformément aux dispositions de Iarticle L.153-22 du code de [lurbanisme le Plan Local
d’Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public en Mairie d'Ajaccio- Direction Générale des
Services Techniques- Direction de I'urbanisme, 6 boulevard Lantivy aux heures d’ouverture du public.

Conformément & 'article R 421-1 du code de Justice administrative, if est rappelé que la présente délibération
peut faire Pobjet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bastia dans un délai de 2 mois &

compter de sa mesure de publicité.
Le tribunal odministratif de Bostia peut 8tre saisi via l'application "Télérecours citoyens”, accessible depuis

l'adresse ci-aprés : www.telerecours.fr

La présente délibération fera I'objet d’'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d’un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an que dessus.
{Suivent les signatures)

POUR EXTRAIT CONFORME
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