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Dans un PLU, la part ie consacrée aux  or ientat ions d’aménagement est  cel le 
qui  a connu le plus d’év olut ion depuis l ’or igine des Plu.  Ini t ialement ,  ces 
or ientat ions étaient  v enues compléter le Padd en précisant ,  sur des terr i toi res 
donnés – généralement  des quart iers ou des secteurs - ,  les pr incipes 
d’aménagement de la commune. Puis el les sont  dev enues des or ientat ions 
d’aménagement et  de programmation (OAP) av ec la loi  Grenelle I I  qui  a élargi  
le contenu. La loi  Alur a poursuiv i cet te év olut ion en ouv rant  la possibi l i té de 
remplacer le règlement par  des OAP. Cet te pièce du PLU tradui t  à el le seule 
l ’év olution v ers un urbanisme de projet .  A la  di f férence du Padd, les OAP ont 
une portée jur idique propre et  sont  notamment opposables aux  demandeurs 
d’occupat ion et  d’ut i l i sat ion du sol .   
 
Les OAP portent  sur des act ions ou des opérat ions d’aménagement à mener  
sur des terr i toi res bien dél imités.   
 
D’ordre général ,  i l  s’agi t  pour la commune de préciser les condi t ions 
d’aménagement de certains secteurs connaissant un dév eloppement 
part icul ier.  Aussi ,  les OAP peuv ent également préciser les condi t ions 
d’aménagement et  d’équipement des zones urbanisables ou à urbaniser.  Dans 
tous les cas,  el les confèrent  au PLU une portée plus opérat ionnel le et  de 
plani f icat ion.   
 
Ainsi ,  conçues,  les OAP apparaissent  comme étant  à mi-chemin entre les 
or ientat ions générales du Padd et  le règlement du PLU. El les permet tent  
d’approfondi r  le Padd sur certains points part icul iers,  sans pour autant  être 
rédigées av ec la même r igidi té que le règlement.  Viennent s’y  ajouter les 
éléments de la programmation urbaine,  par exemple le nombre de logements 
nouv eaux dans le secteur considéré et  leur  nature,  les caractér ist iques des 
équipements publ ics à réal iser… 
 
Les OAP permettent  de déf ini r une plani f i cat ion stratégique dans des zones 
bien dél imitées et  of f rent  une souplesse suf f i sante pour  év iter les 
modif icat ions incessantes du PLU. Les OAP  comprennent,  en cohérence av ec 
le projet  d’aménagement et  de dév eloppement durable,  des disposi t ions 
portant  sur l ’aménagement,  l ’habi tat ,  les t ransports,  et  les déplacements.   
 
Les OAP sector iel les sont  des OAP par quart iers ou par  secteurs dont le 
contenu est  t rès hétérocl i te.  El les déf inissent  des condi t ions d ’aménagement 
garant i ssant la pr ise en compte des qual i tés archi tecturales,  urbaines,  et  
paysagères des espaces dans la cont inui té desquels s’ inscr i t  la zone. Le 
périmètre de ces OAP est  présenté par la part ie graphique du règlement. 
Parfois,  les OAP peuv ent déf ini r  l ’échéancier et /ou les condi t ions d’ouv erture 
à l ’urbanisat ion et  le programme d’équipements à réal iser.   
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Les OAP peuv ent aussi ,  contr ibuer  à mettre en place des cont inui tés 
écologiques,  rendre la mix i té fonct ionnel le obl igatoi re lors de certaines 
opérat ions d’aménagement,  de construct ion ou de réhabi l i tation en imposant  
par ce type d’opérat ions un pourcentage dest iné à la réal isat ion de 
commerces,  d’espaces v erts,  d’espaces publ ics,  de logements col lect i f s…. 
 
Pour rappel  les OAP sont  opposables au t i t re de la compat ibi l ité et  non de la 
conformi té.  Le tex te de l ’OAP peut êt re complété par  un schéma 
d’aménagement qui  permet de mieux  apprécier les at tentes de la col lect iv i té. 
Les or ientat ions pourront  par exemple s’ intéresser aux  v olumes construct ibles 
(densi tés),  aux  condi t ions d’accessibi l i té et  de stat ionnement ,  aux  types de 
logements,  aux  espaces l ibres… 

 
Ce dossier se v eut dégager les grandes or ientat ions de dév eloppement 
retenues par la col lect iv ité en fonct ion des dif f érents secteurs supportant  des 
enjeux d’urbanisat ion inscr i ts sur le terr i toi re de la commune d’Eccica-
Suarel la et  en prenant en considérat ion chaque quart ier d'urbanisat ion en 
dev eni r .  I l  f ixe les condi t ions,  les or ientat ions et  les règles de bon sens que 
l 'aménageur dev ra cerner et  reprendre av ant tout  dépôt de permis.   
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Repérage des secteurs faisant l’objet  
D’une Orientation d’Aménagement et de Programmation 

  

Acqua Dolce – Ghjunchelli 
Zone NC : 2850m² 

Sant’Eliseo 
Zone UD : 6,2ha 

Paratella – Stangone – Cotone 
Zone UDc : 21,4ha 

Eccica – Radica 
Zone UA : 0,5ha 
Zone UL : 0,1ha 
Zone UD : 4,5ha 

Bovonese – Suarella – Chjesa 
Zone AUQ : 1,8ha 
Zone UD : 3,5ha 

Suarella – Cullizula – Bovonese – Cutella 
Zones UA : 4,3ha 
Zones UD : 5,7ha 
Zones UL : 1,9ha 

San Ghjuva 

Ghjunchelli 

Acqua Dolce 

Mucceta 

Paratella – Stangone - Cotone 

Sant’Eliseo 

Eccica 

Radica 

Suarella – Cullizula - Bovonese 

 
 

Ceppe d’Ugliastru 
Zone UDc : 8,7ha 

 

Acqua Dolce 
Zone NC : 2850m² 
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OAP Pôle urbain d’Eccica-Suarella 
Organiser, structurer et préserver l’espace villageois        
En vue d’une fonctionnalité positive 

 
L’object i f  premier du PLU d’Ecica-Suarel la est  de renforcer l ’at t ract iv i té du v i l lage en vue 
d’un rééqui l ibrage du terr i toi re,   permettant  de redynamiser la v ie au v il lage et  de fav or iser  
l ’accès au logement pour les jeunes ménages. Structurer,  organi ser et  préserv er l ’espace 
v i l lageois v ers un renouv eau dynamique et  ident i tai re.   
 
Renforcer les densi tés sur le v i l lage et  prof i ter du réseau d 'assainissement col lect i f en 
place.  Rempl i r  les dents creuses,  les parcel les enclav ées au cœur de la zone urbani sée et  
d’étendre de façon maîtr isée la tâche urbaine des entrées de v i l lage (Suarel la ouest ,  
Sant ’El iseo,  quart ier de l ’égl ise) par des opérat ions ciblées et  encadrée par une OAP af in de 
renforcer la m ixi té urbaine,  autour d’espace fonct ionnel s.   
 
Organiser  la plani f icat ion urbaine de ces ex tensions en respect  des si tes,  des paysages,  de 
la mixi té sociale,  de la mixi té des formes bât ies,  de l ’organisat ion et  du renforcement des 
espaces publ ics,  des dessertes et  des déplacements.  Accompagner le renforcement de 
l ’armature urbaine dans un object i f  de dév eloppement durable av ec le t rai tement des abords 
du v i l lage,  la préserv ation des espaces agrai res et  des parcours,  la préserv at ion des 
boisements,  des jardins-v ergers…, le t rai tement des interfaces publ ic/privé,  l ’aménagement 
d’espaces publ ics et  l ieux  de rencontre (piazzet te,  jeux de boules,  pet i ts squares,  jeux  pour  
enfants,  égl ise…), la réduct ion et  la mix ité des déplacements,  l ’organisat ion du 
stat ionnement . . .   
 
L’AOP du cœur de v i l lage se v eut  organiser l ’espace publ ic et  les équipements publ ics avec 
une structurat ion du f ront  bât i ,  et  la préservation du caractère  ident i tai re des ruel les,  de 
l ’archi tecture t radi t ionnel le,  de la t rame verte en zone urbaine.  Renforcer en premier l ieu le 
l ien social  et  les espaces de rencont res poumons de la v ie cul turel le et  de l ’animat ion 
v i l lageoise.   
 
L’OAP de la route de l ’égl ise en di rect ion d’Eccica est  portée par la col lectiv i té (commune et  
Off ice f oncier de la Corse) en v ue de favor iser l ’accès au logement et  à la propriété pour  les 
jeunes ménages et  les primo accédants.  Donner de la v igueur démographique et  rév éler un 
av eni r  serein et  dynamique sur  un espace en dev eni r  rat taché au noyau v i l lageois.  Pour  ce 
fai re,  la commune a souhai té imposer une certaine mixi té f onctionnel le de ce quart ier  en 
dev eni r  et  réfuter la not ion de dortoi r  af in de garant i r  une dynamique pérenne et  assurer le 
l ien social  sur la zone :  résidence senior,  médiathèque,  maisons de v i l lage,  pet i t 
pav i l lonnai re,  logements communaux organisés autour d’un espace publ ic f onct ionnel   sous 
forme de pet i t  hameau, de quart ier qui  s’ inscr i t  en cont inui té av ec le v i l lage.  
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Quartier résidentiel della Chjesa (z o n e AUQ – 1 , 8 ha )  

Aménagement d’un quartier nouveau en continuité du vi l lage de Suarel la 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Bâti existant   

Implantation des bâtiments à réaliser   
   

Espaces publics à réaliser   
 
 

Cheminement piéton, maillage inter quartier   
 

Voirie – desserte existante ou à réaliser 
 
Trame verte, bosquets, arbre isolé à préserver 
 
Jardins-vergers à restaurer et à préserver 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Bois 

 
Surface zone AUQ : 1,8 ha 
Densité moyenne envisagée : 14 log/ha.  + 25 log. 
Programme :  

��  6  Constructions pavillonnaires groupées. 
��  3 blocs de 3 maisons de village mitoyennes. 
��  2 bâtiments type Palazzu de 5 logements collectifs chacun ou regroupé en un bâtiment de 10 logements. 
��  Une résidence senior. 
��  Une médiathèque. 
��  Une piazza lungha. 
��  2 piazzette. 
��  Espaces publics, petits squares, jeux pour enfants. 
��  Traitement paysager des abords. 
��  Aires de stationnement. 

 

Jardins 

Chênaie primitive 
à préserver 

Alignement d’arbres (cyprès d’Italie) 
Accès – desserte interne de la zone  
 
Circulations douces inter villages 
Eglise 
 
 
 
 
 

Cimetière 
 

Cerisier à préserver 
 
 

Palazzu (1 ou 2 bâtiments) 
 
Petit square paysager sous chênaie, sentier, jeux 
pour enfants, jeu de boules 
 
Pavillonnaire  
 
 
 

Préserver l’interface d’oléastres et de chênes sur la 
rupture de pente, ainsi que le chêne isolé sur la 
plate-forme 
 
Jonction piétonne inter quartiers 
 

Maisons de village 
mitoyennes 
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Contexte : Accession à la propriété et au logement – Opération publique (commune – Cdc) 

 
Cul lete – a Chjesa est  une ex tension du v i l lage de Suarel la sous forme de pet i t  quart ier  en 
dev eni r  enclav é ent re le cimetière et  la sort ie Est  du v i l lage.  L’assiet te du projet  s’ inscr i t  sur  
une plate-forme basse cont iguë au cimet ière, une rupture de pente boisée et  un pet i t  plateau 
semi ouv ert  de chênes v erts.   
 
Desserv i  par la route départementale d’Eccia – pont  de la Vanna,  si tuée en l imi te de 
l ’emprise parcel lai re et  regroupant  l ’ensemble des VRD.  
 
Le projet  est  porté par la commune d’Eccica-Suarel la et  l ’Of f i ce Foncier de la Corse.  
L’object i f  premier étant  de préserv er les ambiances de la rural i té en fav orisant  l 'accès à la 
propr iété et  l 'accès au logement,  av ec un renforcement de l ’armature urbaine entre le v i l lage 
et  l ’égl ise qui  rév èle son ex tension contemporaine v ers le v i l lage d’Eccica.  
 
 
Object i f s :   
 

��   Dév eloppement des v i l lages de l ’ intér ieur.  
��   Renforcement du dynamisme et  de la v ie au v i l lage.   
��   Renforcement de l ’at t ract iv ité du v i l lage pour les jeunes famil les et  les pr imo 

accédants.   
��   Mix ité fonct ionnel le. 
��   Lien social  intergénérat ionnel .  
��   Accès au logement ( locat i f )  et  à la propr iété.  
��   Urbanisme écologique en respect  du si te et  de l ’env i ronnement. 

 
 
Parti d'aménagement 
 
�  Construct ion d’un ou deux  palazzu(i ) regroupant une dizaine de logements col lect i f s,  une 

médiathèque et  une résidence senior.  
�  Construct ions de maisons de v i l lage regroupées,  mi toyennes sur t rois f ronts bât is et  

al ignées à la v oi rie de desserte et  v oi rie interne.  
�  Construct ion de 6 v i l las regroupées autour d’un piazzet ta sous forme de hameau sur la 

plate-forme haute.  
 

�  Desserte interne de la zone à part i r  de la pla te-forme basse et  de la piste ex istante sans 
mouv ement de terrain supplémentai res.  Seul  un recal ibrage de la v oi rie 5m. sera 
autor isé.  

�  Aménagement d’ai res de stat ionnement pour l 'accuei l  des v isi teurs.   
�  Eclai rage publ ic,  stat ionnement,  mobi l ier urbain.   

 
�  Aménagement de cheminements piétons inter quart iers et  inter v i l lages et  de desserte 

des jardins-v ergers  à restaurer ou à créer en pér iphérie même de l ’ai re bât ie. 
 

�  Aménagement d’espaces publ ics.  
�  Aménagement de pet i ts squares,  espaces publ ics,  l ieux  de rencontres,  jeux  pour 

enfants,  terrain de boules en sous-bois de chênes aménagé et  préserv é.   
 

�  Al ignement d’arbres en interface entre route départementale et  route de déserte interne.   
�  Préserv ation des boi sements (arbres isol és,  bosquets…) en v ue de renforcer la 

biodiv ersi té et  de créer des espaces de respi rat ion en zone urbaine.   
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Parti architectural 
 
Maisons de v i l lage & Palazzu  
 
�  Construct ions de maisons de v il lage mitoyennes,  R+1.  
�  Toi ts un ou deux  pans en tui les canal  non v iei l l ies,  jusqu’à 4 pans si  Palazzu en R+2.  
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Ouv ertures f rançaises,  plus hautes que larges.  
�  Mi toyenneté,  al ignement à la v oi rie et  regroupement autour d’espaces publ ics à réal iser  

(Cf .  parti  d’aménagement).   
�  Mur en pierres sèches de grani te et /ou endui t  à la chaux projeté/ l issé et  teinté dans la 

masse av ec du tuf  local .   
�  Volets persiennés.  
�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement en sous-sol  pour chaque logement (palazzu).   

 
Pav il lonnai re indiv iduel  : 
 
�  Construct ions type corses R+1.  
�  Toi ts à deux  pans et  un pan pour bât iments ou décrochés secondai res.  
�  Endui t  projeté l issé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ouv ertures plus hautes que larges.   
�  Volets pleins ou persiennés.   
�  Bât iments encastrés dans la pente,  enrochements interdi ts,  implantat ion en terrasses 

successiv es si  pentes ou plate-forme l imi tée à l ’emprise du bât iment.  Le faîtage sera 
toujours supérieur d’au moins 2,5m.  par rapport  au terrain naturel .  

�  Prév oi r  deux  places de stat ionnement à l ’ intér ieur du parcel lai re dédié à chaque 
logement.   

�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 
photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques de chaque construct ion.  

 
 
Aménagements paysagers 
 
� Préserv er les bosquets et  les arbres i solés type chênes,  ceri siers,  ol iv iers,  oléo-

lent isques,  lent isques pistachiers.   
� Jardins-v ergers de f rui t iers médi terranéens ( f iguiers,  agrumes, pommiers,  plaqueminiers,  

noiset iers,  grenadiers,  amandiers).   
� Al ignements d’arbres cyprès d ’I tal ie. 
� Plantes inv asiv es interdi tes.  
� Préserv er les boisements de chênes au cœur du projet  et  aménager  le sous-bois en 

déambulat ions piétonnes av ec mobi l ier urbain,  jeux  pour enfants et  pet i t  jeu de boules.    
 
 
Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Raccordement obl igatoi re au réseau d’assain issement col lecti f . 

 
� Respect  du part i  archi tectural ,  du part i  d’aménagement et  des or ientat ions paysagères 

prescri tes.   
 

� Al ignement d’arbres à longue t ige obl igatoi re comme interface av ec la voi rie pr incipale. 
 

� Le projet  dev ra impérat ivement prév oi r  dans son part i  d’aménagement  l ’ implantat ion 
d’ai res de stat ionnement ainsi  que la réal isat ion de piazzete paysagées. Aussi ,  i l  dev ra 
prév oi r  une coupure v erte paysagée entre les deux  noyaux bât is comme espace de 
respi rat ion urbaine et  de regroupement faunist ique.   

 
� 20% au moins des logements relev ant  de ce projet  dev ront  être dédiés au locat i f . 
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Préserver le cadre de vie de l’Entre-Deux 
 
 
 
L'or ientat ion retenue par la commune d’Eccica-Suarel la est  de renforcer et  de structurer  les 
groupements de construct ions de l ’Entre-Deux (Paratel la-Stangone-Cotone et  Cepu 
d’Ugl iastru).   
 
Ce secteur a connu un dév eloppement dynamique et  spontanné depuis une t rentaine 
d’années av ec l ’instal lat ion de ménages rési dents essent iel lement et pér i -urbains dans leur 
mode de v ie,  qui  ne part ic ipent  pas forcément à la v ie du v i l lage mais prof i tent  du cadre et  
de la qual i té de v ie à la campagne.  
 
L’enjeu étant  de renforcer la qual i té fonct ionnel le et  paysagère de ces deux  si tes  par des 
aménagements légers en recréant le l ien social ,  en dév eloppant les ci rculat ions douces,  en 
organi sant  le stat ionnement,  en t rai tant  les interfaces publ ic/pr iv é,  en recherchant la mixi té 
des mobi l i tés et  la mix i té urbaine tout  en préserv ant la t rame verte au sein des tâches 
urbaines,  les boi sements alentours et  les espaces agrai res,  bocages et  parcours  qui  les 
ceinturent .   
 
D’ordre général  sur l ’ensemble de la zone de Paratel la-Stangone-Cotone, sont  env isagées 
des jonct ions douces inter quart iers,  mais également av ec le complexe sport i f  du Prunel l i  ou 
encore av ec le parc de co-v oi turage et  l ’arrêt  autocar de Barracone.  L’aménagement léger 
se faisant  sur les chemins communaux existants à restaurer en préserv ant et  mettant en 
valeur les points forts paysagers.   
 
Aussi ,  l ’aménagement d ’ai res de stat ionnement paysagées et  le t rai tement  des ent rées de 
v i l lage const i tuent  un autre point  sur lequel  une réf lex ion est  à env isager af in d’améliorer la 
qual i té et  le cadre de v ie de la zone.  
 
 
 
Sur le secteur de Ceppu d ’Ugl iastru,  i l  s’agi ra de combler les dents creuses d’un espace 
résident iel  spontané qui  s’ inscri t  sur  les communes de Cauro et  d’Eccica-Suarel la,  bordé par  
la RT40. Les pentes et  le déterminisme géographique, agrai re et  paysager  v ouent le secteur  
à se conteni r  essent iel lement dans son écr in actuel  av ec une densi f icat ion l im itée compte 
tenu de l ’absence de réseau d’assainissement col lect if  et  de la présence de pentes.  Aussi ,  
les boi sements alentours ne laissent pas une v ér i table souplesse à la zone pour s’étendre 
sur  ces espaces f ragi les qui  const i tuent  une interface naturel le av ec les espaces agrai res de 
San Ghjuv a et  de la basse v allée du Prunel l i  au nord.  Les connex ions inter quart iers 
semblent  ic i  compl iquées compte tenu d’une organisat ion spontanée ancienne qu’i l  est  
dif f ici le à réparer.  Une t rame v erte sera inscr i te aux  plans af in de rédui re l ’ impact  de 
l ’urbani sat ion sur un espace exposé, af in de rédui re le ruissel lement de surface,  af in de 
renforcer la biodiv ersi té et  de créer un espace de respi rat ion au sein de la zone habi tée.    
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Mamelon boisé à préserver 
 

Bocages à préserver 
 

Bocages à préserver 
 

Bocages et verger à préserver 
 

Boisement à préserver 
Interface avec les espaces agraires 
 

Mamelons boisés à préserver 
 

Corridor écologique 
Coulée verte 

Mamelons boisés à préserver 
 

Connexion douce 
 

Connexions douces inter 
quartiers et avec le parc 
intermodal et de co-voiturage 
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Préserver les espaces agraires de San Ghjuva 
 
La plaine de San Ghjuv a a connu depuis l ’av ènement de la carte  communale un 
dév eloppement sans précédent et  di f f i ci lement maîtrisable qui  a v u au gré des opportuni tés 
foncières une expansion urbaine au coup par  coup qui  a renforcé la banal isat ion de 
l ’espace, l ’hypertrophie pav i l lonnai re et   le grignotage des espaces agrai res et  pastoraux .   
 
Pour l ’essent iel  ce dév eloppement spontané résul te de la jux taposi t ion d’opérat ions 
immobi l ières spéculat iv es sans réf lex ion d’ensemble au mépris des si tes et  de l ’espace 
vécu. Un morcel lement parcel lai re,  l ’absence de mai l lage urbain,  l ’absence d’espaces 
publ ics,  l ’absence de mixi té en a fai t  un quart ier dortoi r  pér i -urbain à part  ent ière malgré la 
présence de boisements de chênes aux  alentours,  malgré la qual i té des espaces agrai res 
product i f s,  malgré une amorce de dév eloppement économique qui  se caractér ise par  la 
pet i te zone d’act iv i tés art isanales av ec des espaces et  des bât iments jadis occupés,   plus ou 
moins désaffectés,  malgré des sols impropres à l ’assaini ssement indiv iduel  et  f aute de 
réseau d ’assainissement  col lect i f  qui  ont  perpétré une urbani sat ion di stendue, lâche et  
consommatrice d’espace sur des si tes sensibles.   
 
Le bon sens et  la plani f i cat ion urbaine pourraient  mener à env isager la réparat ion de cet  
espace par  le biai s d ’une opérat ion de renouv ellement  urbain,  cependant,  l ’absence de 
programmation et  de moyens de la col lect iv ité en v ue de la réal isat ion d ’une nouv elle stat ion 
d’épurat ion et  la couv erture du secteur par un réseau d’assainissement col lectif  ne permet 
pas pour l ’heure d’env isager de tel les perspect iv es d’av eni r  et  contraint  temporai rement la 
zone à rester f igée en l ’état .  I l  s’agi t  là de cadencer l ’urbani sat ion en la déclassant en N, 
dans l ’at tente de la construct ion de toute une réf lexion en v ue de l ’aménagement 
d’ inf rastructures adaptées pour la  résorpt ion et  la mai t r i se de toute  pol lut ion et  à fort ior i  le  
t rai tement  des ef f luents domest iques ex istants et  à v eni r.   
 
 
Par la sui te,  i l  s’agi ra de renforcer l ’organisat ion urbaine de la plaine de San Ghjuv a par une 
opérat ion de plani f icat ion autour d’un cœur  de v i l lage structuré par le renforcement des 
équipements publ ics,  des espaces publ ics,  par l ’organisat ion de la mix ité urbaine 
fonct ionnel le av ec la réal isat ion entre aut res de logements communaux,  de logements 
locat i f s et  de logements en accession à la propr iété par l ’aménagement d’une place centrale,  
par les restaurat ion d ’un espace à caractère économique durable,  ce qui  permettrai t de 
renforcer l ’urbani té de la zone et  de conforter les espaces résident iels at tenants autour  
d’une central i té f onct ionnel le en dev eni r, v éritable poumon de v ie pour le secteur considéré.   
 
 
L’object i f  étant  de rév iser à  terme le PLU en v ue de structurer et  d’organiser ce nouveau 
centre par une opérat ion mai t ri sée qui  peut être portée par la col lect iv ité comme cela est  
env isagé sur le quart ier de l ’égl ise au v i l lage de Suarel la (Cf .  supra)… Tout  en préservant 
les espaces agrai res,  les boisements,  les si tes naturel s sensibles.   
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OAP commerciale  
Développement économique par les circuits-courts 
Acqua Dolce 
 
Comme cela a été soulev é précédement,  la plaine de San Ghjuv a a fai t  l ’objet  d’une 
expansion de la tâche urbaine sans précédent sur un espace non géré et  sensible.  Les choix 
d’urbanisat ion,  compte tenu de l ’hér i tage contemporain qui  n’est  pas à démontrer,  ont  mené 
la col lectiv ité à suspendre temporai rement  l ’urbanisat ion de la zone compte tenu du 
déterminisme géographique et  des caractér i t iques du si te,  compte tenu de la posi t ion 
f inancière et  des pr ior i tés de dév elopement de l ’ intercommunal ité (ndl r) .   
 
Aussi ,  ces choix  vont  permettre à la commune et  en général  aux  col lect iv ités compétentes 
de prendre un certain recul  quant aux  perpect iv es d’av eni r de la plaine de San Ghjuv a en 
concertat ion av ec les communes concernées et  les di f férents acteurs du terr i toi re.  Ce 
posi t ionement v a permmetre également au secteur agr icole de se redéployer et  d’assurer 
une certaine v ision du dév elopement durable sur cet  espace qui  présente sommes toutes de 
bel les opportuni tés agro-pastorales et  v it icoles compte tenu des caractér i st ique 
pédologiques,  hydrologiques et  des formes et   modelés qui  se prêtent  part icul i rement au 
redéploiement de l ’act iv i té au coeur d’un bassin de populat ion et  d ’un marché demandeur en 
temres de product ions al imentai res.   
 
D’autre  part ,  f orce est  de constater que le  secteur  est  déssertv i  par la RT40 qui  draine 
chaque jour les f lux  pendulai res de l ’ai re m étropol i taine ajaccien,  de la micro-région de 
l ’Ornanu et  d’une part ie du Prunel l i ,  et  à fortior i  en pér iode est iv ale les f lux  tour ist iques qui  
v iennent s ’y ajouter.  Aussi ,  la micro-région du Prunel l i ,  notamment la basse v al lée et  la 
plaine de San Ghjuv a présentent  également un carctère à  dominante agrai re,  v i t icole et  
pastoral  qui  v oi t  se perpetrer par des ini t iat ives pr iv ées av ec des niches agricoles reconnues 
(v in,  maraîchage, arbor icul ture f rui t ière,  pépinières,  pastoral isme….) qui  ne sont pas à 
démontrer.   
 
L’OAP d’Acqua Dolce se v eut  const i tuer un lev ier du dév elopement économique maîtr isé 
autour de la t ransformat ion al imentai re et  des produi ts du terroi r m is à di sposi t ion du grand 
publ ic à prox imi té d’un axe structurant  d’ intérêt  régional .  I l  v eut  se rapprocher des bassins 
de populat ion et  de sepsaces résident iels af in de conforter la demande et  le marché au 
t rav ers des product ions locales et  autres c i rcui ts court s.   
 
I l  s’agi t  là de renforer et  de structurer les f i l ières locales,  de v aloriser les produi ts du terroi r , 
de sensibi l iser les populat ions r iv eraines,  les usagers et  les v isi teurs de passage aux savoi r-
fai re ident i tai res et  d’organiser concrêtement la t ransi t ion écologique. Mettre  à disposi ton du 
publ ic de pet i tes uni tés commerciales (boulanger,  marchand de f rui ts et  légumes, boucherie, 
épicer ie f ine,  restaurat ion,  product ions i ssues de l ’agr icul ture biologique, marché paysan 
suscpet ibles tant  de sensibi l iser les populat ions aux  ci rcui ts courts des product ions agrai res 
locales que de regrouper sur un point  central  les producteurs-t ransformateurs locaux  en 
termes de commercial isat ion des product ions locales.   
 
Aussi ,  l ’opérat ion se v eut comlémentai re aux act iv ités de product ion tel  que cela v ient  d’ê tre 
év oqué sous forme d’un espace commercial  st ructuré au t rav ers d’un pet i t  hameau des 
producteurs-art i sans.   
 
Plus en retrai t  c ’est  le redéploiement de toute une organisat ion agro-pastorale adossée à la 
morphologie du si te et  à ses spéci f i ci tés.  Un espace dédié au pastoral isme, des ser res 
maraîchères,  un espace arboricole f rui t ier,  un espace bocager,  des interfaces v ertes boisées 
à préserv er…  
 
Aussi ,  af in de renforcer la fonct ionnal i té de cet  espace, un parc de co-v oiturage et  parc  
relais sont  v ivement préconi sés sur la zone. I l  s’agi rai t  de renforcer l ’usage et  la 
fonct ionnal i té du si te entre stat ionnement ,  t ransport s,  mobi l ités,  dév elopement économique,  
structurat ion et  commercial i sat ion des product ions locales et  tour i sme de terroi r  et  de 
découv erte.   
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Acqua Dolce (z on e NC – 2 85 0 m²)  
Développement économique – Renforcement des services de proximité 
Hameau nouveau intégré à l’environnement 

 
Un projet implanté hors zone inondable 

 
Calage brut du terrian d’assiette du projet avec la zone inondable du Mutuleghju (AZI) 
 

 
 
 

 

 

Surface zone NC : 2850m² 
Petit hameau commercial – producteurs locaux 

��  Aménagement d’une structure commerciale. 
��  Marché paysan 400m² max. sous forme de hameau 

(épicerie, crèmerie, boucherie-charcuterie, 
boulangerie et restaurant + food truck). 

��  Petit marché découvert. 
��  Organisation du stationnement. 
��  Aménagement d'une piazzetta, espace public.  
��  Jeux pour enfants. 
��  Bassin de rétention des eaux pluviales. 
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Contexte :  
Organisation d’un marché paysan comme pi l ier du développement local   
 
Le hameau d’Acqua Dolce sur lequel  repose l ’assiet te du projet  s’ inscr i t  sur une pet i te pla te-
forme art i f ic ial i sée,  en retrai t  de la RT40,  dominant le Mutuleghju,  enclav é entre espaces 
agrai res,  boi sements,  et  espace résident iels pér i -urbains à moins de 5mn de la stat i on 
balnéai re de Port iccio Riv e Sud.  
 
Le si te dév olu à recev oi r le bât i  est  déjà occupé par une pet i te structure commerciale de 
vente de produi ts corses,  et  de quelques construct ions résident iel les et  maisons famil iales 
d’habi tat  permanent ainsi  que du locat i f  aménagé dans de v ieux  bât iments si tués en 
contrebas,  sur les abords de l ’ancienne RN 196 dev enue desserte interne à la zone habi tée.   
 
Paral lèlement,  plus en retrai t   de v astes col l ines boisées forment une barr ière naturel le 
comme interface av ec les espaces agrai res de parcours et  les coteaux  v it i coles des 
domaines d’Ornasca et  de Pietrel la.   
 
 
Object i f s :   
 
Assurer le dév eloppement économique et  la promot ion des ci rcui ts courts à part i r  des savoi r-
fai re ident i tai res,  associé à la mise en œuvre de la mixi té des mobil i té et  des t ransports 
dans un object i f  de dév eloppement durable e t  de réduct ion des déplacements conformément 
aux  pr incipes même relev ant de la t ransi t ion écologique :  
 

��   Mettre les sav oi r-f ai re ident i tai res au cœur des pol i t iques de dév eloppement.    
��   Créat ion d’emplois et  m ise en œuv re de jeunes v ocat ions sur le marché du t rav ail . 
��   Dév eloppement économique. 
��   Renforcer les Serv ices et  pet i ts commerces de prox imi té.   
��   Redéploiement agro-pastoral  sur le terr i toi re.   
��   Renforcement du l ien social . 
��   Aménagement de l ’espace publ ic. 
��   Organisat ion du stat ionnement.  
��   Réduct ion des déplacements.   
��   Renforcement des modes de t ransport s en commun et /ou partagés.   

 
 
Principes d'aménagement 
 
�  Construct ion d ’un marché paysan sous forme de pet i t  hameau commercial  (500m² 

max imum d’emprise au sol  globale)  et  de pet i ts commerces al imentai res de prox imi té sur 
le plateau art i f i cial isé.  

�  Préserv ation d' interfaces v ertes en pér iphérie des espaces bât is et  à bât i r .  
�  Aménagement d'une piazzet ta comme interface entre l ’espace commercial  et  le hameau 

ex istant  d’Acqua Dolce.  
�  Mai llage av ec le réseau ex istant  sans créat ion de v oi r ie supplémentai re.    
�  Un seul  accès autor i sé sur la RT40 (accès ex istant  desserv ant  la structure en place).   
�  Aménagement d’une ai re de stat ionnement non imperméabi l i sée et  d’un arrêt  autocar.   
�  Aménagement d’une ai re de stat ionnement pour les deux  roues.   
�  Implantat ion de bornes pour la recharge des véhicules électr iques.   
�  Construct ion de serres sur un emplacement dédié en zone A.  
�  Construct ion d’une bergerie sur les espaces de parcours,  plus en retrai t  (zone A).   
�  Ci rculat ions et  déplacements des exploi tants agr icoles sur les pistes ex istantes.  
�  Complantat ion d’un v erger médi terranéen (pêches,  abr icots,  agrumes, plaqueminiers…)  
�  Aménagement d’atel iers et  de locaux  techniques nécessai res au condi t ionnement ,  à la 

t ransformat ion,  à la maintenance et  au fonct ionnement de la zone et  à fort ior i  des 
act iv i tés agr icoles,  maraîchères,  pastorales,  d’élev age et  arboricoles déployées sur le 
si te (zone A).  
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Parti architectural 
 
Pet i t  hameau commercial  – marché paysan :  
 
�  Implantat ion sur la plate-forme art i f i c ial isée ex istante (h ors  z one  inon d ab le ) .  
�  Implantat ion des bât iments à au moins 5m. des l imi tes de l ’emprise parcel lai re et  à au 

moins 15m. de l ’axe de la RT40. 
�  Emprise au sol  totale des bât iments 500m² max imum (entre 40m² et  100m² par bât iment) 
�  Forme du bât iment  paral lélépipédique.  
�  Mi toyenneté possible.  
�  Parement en bois brûlé.  
�  Vi t r ines et  espaces ouv erts :  vastes baies en v erre et /ou lat tes de bois ajourées.  
�  Possibi l i té de jonct ion des bât iments par une galer ie sous forme de pergola en bois et  

verre.    
�  Matériaux  :  bois,  v erre, béton brut  et  pierre locale de grani te.   
�  Hauteur max imum 7m (R+1). 
�  Toi ts 2 pans av ec une pente infér ieure à 30°,  et  toi ts terrasse v égétal isés.   
�  Tui les en bois brûlé.   
 

 
Aménagements et  bât iments agr icoles (zone A) : 
 
�  Serres en v erre ou tunnels en toi le PVC. 

 
�  Bergeries t radi t ionnel les et  atel iers en pierres sèches type caseddu.  
�  Toi ts deux  pans en  tui les canal  rouges.  
�  Ouv ertures plus hautes que larges.   
�  Volets pleins type corse.   
�  Ouv ertures f rançaises à pet i ts car reaux .   
�  Matériaux  pr iv i légiés :  bois,  pierre sèche de grani t  ocre jaune, v erre.   
 
 
Aménagements paysagers 
 
Les aménagements paysagers hors ai re de stat ionnement,  v oi r ie et  bât iments couv r i ront  20% 
de l ’emprise de l ’assiet te du projet .   
 
L’ex istant  :  
 
� Préserv er les bosquets,  les r ipisylv es d ’aulnes glut ineux  et  les arbres isolés type  

chênes,  f rênes.   
� Préserv er la t rame v erte inscr i te au schéma de principe (c i -dessus)  de toute 

art i f icial isat ion,  mouv ements de terres,  imperméabi l isat ion,  seules les plantat ions 
nouv elles seront  autor isées en cas de sols nus ou faiblement végétal isés.   

 
 
Les plantat ions :  
 
�  100ml  de haie v ive pour 100m² de foncier bât i ,  1 arbre d’agrément pour 10m² de foncier 

dédié au stat ionnement en sus de la v égétat ion ex istante.   
� Plantes inv asiv es interdi tes.  
� Seules les essences endémiques et  rési stantes au cl imat et  à la sécheresse seront  

autor isées :  pistachiers lent isques,  chênes verts.  
� Haies v iv es de noiset iers,  de lent isques.  
� Massi f s résistants aux  fortes chaleurs et  au c l imat :  plumbagos, lantanas,  bignones,  

aloès.   
� Ai res de stat ionnement obl igatoi rement végétal isées et  perméables plantés de 

graminées.   
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
L'urbanisat ion est  condi t ionnée par la  réal isat ion d'une opérat ion d'aménagement 
d'ensemble en une ou plusieurs t ranches ( t ranche commerciale,  t ranches agricoles) sur  
l 'ensemble de la propr iété foncière (zones NC + A). 
 
Seront  pris en charge par l 'aménageur le renforcement et  la connex ion de la total i té des 
VRD et  des aménagements publ ics f igurant  dans la présente OAP hormis l 'aménagement du 
parc relais et  de l ’arrêt  bus qui  incombe à la col lect iv ité compétente.  
 
Le raccordement du secteur au réseau publ ic d’adduct ion d’eau potable si tué en l imi te 
immédiate const i tue un préalable.   
 
Prév oi r  le raccordement à terme à un év entuel  réseau publ ic d’assainissement col lect i f . 
Dans l ’at tente,  l ’aménageur dev ra prév oi r  une micro stat ion d’épurat ion adaptée aux  besoins 
de la zone NC et  conforme aux normes en v igueur et  distante à plus de 35m. des cours 
d’eau.  
 
Le projet  dev ra reprendre les prescr ipt ions générales (organisat ion,  programmation,  part i  
d’aménagement,  part i  archi tectural ,  orientat ions paysagères…) tel les qu ’ inscr i tes dans la 
présente OAP. 
 
L’aménagement d’un bassin de rétent ion et  de t rai tement des eaux  pluv iales couv rant  
l ’ensemble de la zone NC. 
 
L’ implantat ion à la charge de l ’aménageur d ’un point  d ’eau incendie (PEI) ou la réal isat ion 
d’un ouv rage de stockage d’eau conforme au règlement départemental  DECI  si tué à 
prox imi té immédiate du pet i t  hameau commercial  en dev eni r .   
 
La destruct ion au plus tard à la l iv raison  des t rav aux de la cabane ex istante.   
 
Le maint ien non perméable des v oies de desserte internes et  de l ’ai re de stat ionnement  
 
Le regroupement des construct ions.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



Plan Local d'Urbanisme d’Ecccia-Suarella   

Orientations d’Aménagement et de Programmation – 20 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afin de garant i r une mei l leure appropriat ion de la programmation retenue dans le  
présent  PLU et  des normes de construct ion dév eloppées dans les règlements 
graphique et  i térat i f , les annexes suiv antes mettent  en av ant quelques exemples 
sur  lesquels les porteurs de projets,  les part i cul iers et  les professionnels du 
bât iment et  de l ’ immobil ier dev ront  s’appuyer  af in de déf ini r  un projet  compat ible 
av ec les at tentes du PLU et  des modal i tés d ’aménagement du terr i toi re en 
général .  Pour une mei lleure insert ion dans le paysage, dans l ’espace perçu et  
dans l ’espace v écu.  
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Habitat collectif, palazzu 
Zone AUQ 
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
Suarel la -  A Chjesa 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Toits 4 pans en tuiles canal rouges non vieillies. 
Degré d’inclinaison inférieur à 30°. 
 
 
Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Plus hautes que larges. 
Volets persiennes obligatoire. 
Constructions simples, parallélépipédiques. 
R +2. 
Façades à la chaux projetée, lissée, teintée dans la masse 
avec du tuf local. 
Préserver les essences en place.  
Planter des essences endémiques résistantes au climat.  
 

Végétalisation obligatoire de l’assiette du projet à raison 
d’un arbre à longue tige d’agrément ou fruitier (+ 2m² de 
hauteur) ou de 10ml de haie vive ou d’un massif de 10m² 
pour 100m² de foncier. 
 

Arcades possibles en Rdz. 
Limitées en étages.  
Alignement obligatoire 

Logements collectifs – résidence senior - médiathèque 

Maisons familiales – logements collectifs 

R+1 – toits deux pans en tuiles canal rouges non vieillies 
Acrotère dépassant de 30cm. 

Ouvertures plus hautes que larges.  
Fenêtres françaises à petits carreaux.  
Volets persiennes.  
Alignement des ouvertures et des fermetures.  

Alignement des bâtiments 
à la voirie. 

Mitoyenneté possible et 
encouragée. 

Arches en Rdz possibles – services, commerces,  artisanat, 
équipements publics… 
Alignement des ouvertures et fermetures avec les étages 

Constructions simples, parallélépipédiques. 
Façades sobres sans décrochements. 
Façades à la chaux projetée, lissée, teintée dans la masse avec du tuf local. 
 

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 
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Palazzu & logements collectifs – insertion dans le paysage 

Préservation des 
jardins-vergers 

Préservation de la végétation 
en place (chênes, lentisques…) 

Toits deux 
pans. Tuiles 
canal rouges 
non viellies 

Préservation 
des coulées 
vertes 

Préservation des 
espaces agraires 
et de parcours 

Ouverture plus hautes que larges 
Alignement des ouvertures. 
Volets pleins  ou persiennes.  
Mitoyenneté. 
Hauteur des bâtiments R+2 
La différence de hauteur entre 
deux bâtiments doit être inférieure 
à 1 étage.   
 

Toit un pan 
adossé au 
bâtiment 
principal 

Arcades autorisée en Rdz 
Pour services, commerces, 

artisanat,, équipements 
publics… 

Exceptionnellement aux étages.  

Alignement des bâtiments à la voirie. 
Formes parallélépipédiques. 

Décrochés interdits.  
Façades sobres. 

Enduits projetés, lissés, teintés dans la masse avec 
de la chaux mélangée avec du tuf local.  

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 
 

Toits 4 pans – tuiles canal rouges non vieillies Préservation de la pente et de la végétation en place 

Plates-formes limitées à l’emprise 
du bâtiment et des circulations en 

faveur des jardins et du paysage 
R+2 
Façades sobres sans décrochés. 
Encorbellement entre différents niveaux 
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Habitat traditionnel type Corse 
Zone AUQ  
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
Suarel la -  A Chjesa 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Constructions mitoyennes 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Toits deux pans en tuiles canal rouges 
non viellies 

Balcons maçonnés ou en pierres de granite  
avec garde-corps en fer forgé.  

Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Fenêtres françaises à petits carreaux.  
Volets persiennes.  
 

Portes 
pleines type 
corse 

R+1 
Encorbellement en terre cuite sur 
maçonnerie. 
Décalage entre deux bâtiments 
inférieur à 1 niveau.  

Préserver les bosquets de chênes et les 
arbres isolés à longues tiges 

Alignement des bâtiments à la 
voirie. 
Façades sobres sans décrochés.  
Forme parallélépipédiques des 
constructions.  
Enduits à la chaux projetée, lissée 
et teintées dans la masse avec du 
tuf local ou en pierres de granit 
joints secs. 
Mitoyenneté encouragée.  
Jardins privatifs en façade 
secondaire.  
Interfaces public/privé ouverte en 
façade principale : petites terrasses 
en dalle de Brando ou similaire, en 
pavage de granit, poteries plantées, 
petites treilles…  

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 

Toit en tuiles canal rouges non 
viellies. 
Façade simple sans décroché, 
enduit à la chaux projeté, lissé 
teintes dans la masse avec du tuf 
local.  
Insertion du bâtiment dans le site 
support (amas rocheux, 
végétation, pente..). 
 
Treilles en fer forge ou en bois 
Vigne vierge, bignone, 
bougainvillée. 

Alignement des ouvertures et des fermetures.  
Volets pleins. 
Ouvertures et fermetures plus hautes que larges.  

Balcons maçonnés et/ou en pierres de granit 
& garde-corps en fer forgé.  
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Hameau commercial et marché paysan 
Zone NC 
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
Acqua Dolce  

 
             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dessins Romain PITOIS – Agence PLATINIUM 

Casquette en zinc ou cuivre  
avec panneaux photovoltaïques 

 

 

Ripisylve d’aulnes glutineux 
Houppiers plus hauts que les bâtis 

RT40 
Implantation des bâtis à au moins 
15 m. de l’axe de la voie 

Traitement paysager des 
interfaces avec la RT40 
Sécurisation des 
circulations 

Ripisylve  
d’aulnes glutineux 

Desserte interne du 
hameau existant 
d’Acqua Dolce 

Toit deux pans  30° max.– R+1 max. 
Tuiles en bois brûlé ou verrières 

Accès & desserte interne 
Sols non imperméabilisés 

Tuf compacté 

Grandes ouvertures commerciales 
Baies vitrées ou parement bois ajouré 

RT40 

Traitement paysager des 
interfaces avec les bâtis 

Ripisylve d’aulnes 
glutineux toujours 

plus haute que le 
faitage des bâtiments 

Bâtiments 
monobloc 

Matériaux : bois brûlé, 
verre, béton et pierre 
Résistance au temps 
Meilleure insertion 
paysagère 

Accès hameau 
 Aire de 

stationnement 
paysagée et non 
imperméabilisée 

Traitement paysager des 
interfaces avec la RT40 

Sécurisation des 
circulations 

Desserte interne – tuf compacté 

Hauteur maxi R+1  
7m. à l’acrotère 

Ouvertures ajourées 
Lattes de bois brûlé 

Toit terrasse végétalisé 
Essences endémiques  

résistantes au climat 

Bardage bois des bâtiments 
Noirdelune – Acoya 
Noirdebrun - Douglas 
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Caseddu – ateliers 
Zones A 
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 
Ghjunchell i -Acqua Dolce  

 
                          

                           
 
 
 
          

          
       

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

Atelier, bergerie, grange, local technique 
 
Bâtiment allongé, parallélépipédique 
Emprise au sol maximum : 200m² 
Toit un ou deux pans. 
R+0  - 5m. maximum 
Tuiles canal route non vieillies 
Façade teintée dans la masse en tuf projeté 
lissé. 
Portes pleines en bois 
Ouverture plus hautes que larges en bois. 
Fenêtres françaises, petits carreaux.  
Bâtiments métalliques interdits.  

Ateliers,  bergerie 
 

Bâtiment parallélépipédique 
Emprise au sol maximum : 50m² 

Toit deux pans. 
Faîtage dans le sens des courbes de niveau 

R+0  - 3,5m. maximum 
Tuiles canal rouge non vieillies 

Façade en pierres sèches de granite ocre jaune. 
Portes pleines en bois 

Ouverture plus hautes que larges en bois. 
Fenêtres françaises, petits carreaux.  

Bâtiments métalliques interdits.  
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Préambule 
 
 
 
La commune d’Eccia-Suarel la est  soumise à la loi  n°85-30 du 9 janv ier 1985 
relat iv e à la protect ion et  au dév eloppement de la montagne.  
 
Pour ce fai re,  el le s’appuie sur  les disposi t ions de la loi  montagne en v ue de 
proposer une étude sur  le secteur d ’Acqua Dolce-Ghjunchel l i ,  sur  au cœur de la  
plaine de San Ghjuv a,  just i f iant  l ’urbanisat ion en di scont inui té dans le cadre de 
l ’élaborat ion de son Plan Local  d’Urbani sme (PLU).   
 
La commune souhai te  souteni r  la mise en place d ’un marché paysan des 
producteurs locaux  ainsi  que les act iv i tés complémentai res à l ’agr icul ture sous 
forme de hameau nouv eau intégré à l ’env i ronnement en di scont inui té av ec les 
tâches urbaines de San Ghjuv a.   
 
De v astes étendues de terres alors urbanisables dans la carte communale 
opposables ont  été  déclassées en zone A dans le PLU av ec l ’ inscr ipt ion pour la  
plupart  en espaces stratégiques agr icoles (C f .  pa g e 9) .   
 
Aussi ,  la tâche urbaine de San Ghjuv a a complétement été déclassée af in de lut ter 
contre l ’étalement urbain et  de préserv er les espaces agrai res ayant rési sté à ce 
gr ignotage sans précédent.   Aujourd’hui ,  la commune d’Eccica-Suarel la repose sa 
pol i t ique d’aménagement sur les principes mêmes du dév eloppement durable,  l e  
bien être de sa populat ion et  l ’at t ract iv i té du v i l lage pour les jeunes ménages.   El le 
sout ient  les projet s à  caractère écologique et  av ant tout  créateurs d’emplois et  
d’act iv ité économique respectueuse de l ’env ironnement.   
  
Dans ces ci rconstances,  la commune d’Eccica-Suarel la a tenu à présenter une 
étude loi  montagne. Cette dérogat ion a été introdui te par la loi  Urbani sme-Habi tat  
de 2003. El le est  aujourd ’hui  prév ue à l ’a rt ic le L122-7 al inéa 1e r   du code de 
l ’urbani sme. En ef f et ,  lorsque le PLU compor te une étude just i f iant ,  en fonct ion des 
spéci f ic ités locales,  qu ’une urbani sat ion qui  n’est  pas si tuée en cont inui té de 
l ’urbani sat ion ex istante est  compat ible av ec le respect  de protect ion des terres 
agricoles ,  pastorales et  forest ières et  av ec la préserv at ion des paysages et  mi l ieux 
caractér ist iques du patr imoine naturel  prévus aux  art icle L.122-9 et  L.122-10 du 
code de l ’urbanisme, l ’étude est  soumise av ant  l ’arrêt  du projet  PLU,  à l a  
commission terr i tor iale en matière de nature,  de paysages et  de si tes.  Le PLU 
dél imi te alors les zones à urbani ser dans le respect  des conclusions de cet te  
étude.  
 
Ce projet  s’ inscri t  dans le cadre de l ’élaborat ion du PLU, document de plani f ication 
et  de recadrage de la carte communale opposable.  
 
Aussi ,  dans le Padd de son PLU, la commune d’Eccia-Suarel la repose sa stratégie  
de dév eloppement sur la réparat ion de l ’espace en v ue d’une urbanisat ion contenue 
et  st ructurée :   
 

1) Lut te contre la pression foncière.   
2) Recherche d’une harmonisat ion paysagère.   
3) Sauv egarde et  réappropriat ion des spéci f ici tés agro-pastorales.   
4) Renforcement de la structure urbaine du terr i toi re sur des polar i tés 

fonct ionnel les.   
5) Fai re de l ’agricul ture un facteur de dév eloppement durable.   
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       Site et situation 
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Acqua Dolce 

Vignes 

Bocages 

Colline boisés de chênes 

Colline 
boisée 

Centre 
équestre 

Cave  

Mutuleghju 

Espace artisanal 
Desserte interne 

Projet 

Morgone 

Habitat 
isolé 

RT40 

Prunelli 

Parcours 

Acqua Dolce 
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                          Repérage photographique 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

   

   

   

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 Vallon nord Sous-bois chênes Desserte interne Plate-forme intérieure 

Maisonnette 

Atelier 

Maison familiale 

Maison 2 

Pré-boius de chênes Vallon sud 

RT40 

Accès 2 - intérieur Micro falaise intérieure Plate-forme (projet) Desserte intérieure 
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       Contexte 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Contexte communal 
 
Commune de la t roisième couronne péri -urbaine d’Ajaccio.  
Membre de la Communauté de communes de Celav o-Prunel l i . 
1447ha de superf ic ie. 
1130 habi tants en 2015 (+10% sur 5 ans et  +65% sur 15ans).  
Variat ion annuel le de la populat ion sur pér iode intercensi tai re +1,9%. 
Populat ion de moins de 60ans :  76%.  
Populat ion de moins de 15ans :  18%.  
Populat ion act iv e : 77%. 
Chômage :  5,8%. 
Indicateur de concentrat ion de l ’act iv i té : 18%. 
Tourisme :  2 résidences de v acances (132l i ts).   
 
 

Besoins 
�  Accéder au logement.  
�  Créat ion d’emplois.  
�  Dév eloppement économique durable.   
�  Améliorer le cadre de v ie. 
�  Préserv er les espaces agrai res product i f s.  
�  Préserv er les si tes naturels sensibles.  

 

Objectifs 
 

� Rééqui l ibrage structurel  du terr i toi re.  
� Reconquête v erte de l ’espace et  renforcement de la biodiv ersi té.  
� Passer d’une économie linéai re à une économie ci rculai re.  
� Promouv oi r les c i rcui ts courts.  
� Réduct ion des déplacements.  
� Rechercher l ’autosuf f isance al imentai re.   
� Défendre les v aleurs d’une Corse plus v erte et  du v iv re ensemble.   

 
 

Pistes d’actions 
 

� Améliorat ion du cadre de v ie.  
� Renforcer et  souteni r  les act ions de sauv egarde du patr imoine ident i tai re 

et  des sav oi r-f ai re.   
� Mutual isat ion des usages de l ’espace en v ue de dév elopper un terr i toi re 

mult i fonctionnel .   
� Réduct ion des déplacements.  
�  Aménagement de structures dédiées et  de nouv eaux ci rcui ts et  modes de 

commercial i sat ion des product ions locales.   
� Sensibi l isat ion des scolai res et  des populat ions aux  produi ts du terroi r  et  

leur v alorisat ion art i sanale dans le respect  des t radi t ions.   
� Souteni r  l ’approv isionnement durable.   
� Défendre l ’éco-concept ion des bât iments af in de minimiser l ’ impact  

env i ronnemental  et  la consommation des ressources naturel les.   
� Souteni r  la symbiose industr iel le en mutual isant  les ressources.   
� Promouv oi r le recyclage général isé des déchets et  des mat ières 

réut i l i sables (v rac,  consignes,  peaux  de bêtes et  maroquiner ie,  réemploi  
des hui les de f r i ture pour le bio diesel ,  compostage et  engrais naturel s,  
promot ion et  consommation pr ior i tai re des énergies renouv elables….)  
 

 

Enjeu 
Valor isat ion du terr i toi re par la m ise en av ant des product ions ident i tai res dans 
un object i f  de dév eloppement durable 
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Le site 
 
 
Le si te sur lequel  reposerai t  la nouv elle zone d ’urbani sat ion d’Acqua Dolce –  
Ghjunchel l i  en discont inui té av ec les tâches urbaines ex istantes s ’ inscr i t  sur  deux  
micro-terrasses minérales et  art i f icial isées et  sur un pet i t  coteau boisé.   
 
La terrasse amont joux te la RT40 sur une plate-forme d’env i ron 2000m² av ec la 
présence déjà d ’une pet i te uni té de commercial isat ion de produi ts locaux .  Une 
micro dépression formalisée par une pet i te f alaise la sépare d’une seconde plate-
forme, pour la plupart  inondable sur  laquel le repose plusieurs bât iments 
d’habi tat ion dont  un atel ier.  
 
Le rui sseau de Mutuleghju t rav erse de part  en part  le si te av ec ses berges 
considérées comme inondables par l ’At las des zones inondables de l ’Etat .   
 
Plus en retrai t ,  sur les f lancs d’une col l ine boisée de chênes,  à l ’Est ,  une t roisième 
plate-forme accuei l le un terre-plein et  un bât iment agr icole type hangar.  En retrai t ,  
un champ en pente douce de graminées s’étale sur env i ron 3000m².  Au-delà,  le  
massi f  col l inai re boisé de chênes joue un rô le d’ interface av ec les v astes espaces 
agrai res de parcours et  coteaux  v i ti coles si tués au sud de la plaine de San Ghjuv a.   
 
   En déf ini t ive,  un paysage qui  al terne entre espace ouv ert  et boisements de 
chênes v erts,  entre bât is et  espaces agrai res,  entre RT40 et  plateformes 
art i f icial isées.   
 
La déserte  de la zone est  double,  se  faisant  à part i r  des abords immédiats à la  
RT20 et  par  une desserte interne à l ’espace habi té,  t racé de l ’ancienne RN196 qui  
abouté sur deux  entrées-sort ies au niv eau de la RT40.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vergers 
Parcours 
Bocages 

 
Un objecti f  multiple et fonctionnel 

 
1) Dév eloppement d’une act iv i té créatr ice d’emplois.  
2) Promot ion et  regroupement des product ions locales autour d ’une 

structure commerciale,  de valor isat ion et  de sensibi l i sat ion adaptées.   
3) Div ersif i cation de l ’act iv ité agro-pastorale autour du maraîchage, du 

sylv opastoral i sme, de l ’élev age de pet i t  bétai l  et  de l ’arbor icul ture 
t radi t ionnel le.   

4) Renforcer les produi ts i ssus de la t ransformat ion al imentai re.   
5) Dév eloppement d’une act iv i té complémentai re autour de l ’agr i tourisme.   
6) Renforcer les  commerces al imentai res de prox imi té sur le terr i toi re.  
7) Limi ter les déplacements.  
8) Rédui re les emboutei l lages et  la c i rculat ion sur le Grand Ajaccio. 
9) Promouv oi r la t ransi t ion écologique.  

 

 

 
 

 

Plate-forme dévolue à recevoir le marché paysan, aux abords de la RT40.  
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   Le site & planification 
 
 

Extrait carte communale opposable d’Eccica-Suarella  
Secteur de San-Ghjuva-Acqua Dolce 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 d 

 

Nouvelle zone d’urbanisation en 
discontinuité avec l’existant 

d’Acqua Dolce 

Pi Altu 

 

 

 

 

Extrait projet PLU d’Eccica-Suarella – secteur de San Ghjuva – Acqua Dolce 

Acqua Dolce 
Une nouvelle zone d’urbanisation 
à caractère économique 
Un espace agraire au cœur de la 
plaine de San Ghjuva 
Plus de 90ha d’ESA aux alentours 
de la zone 
(espaces stratégiques agricoles) 

 

Confère page 12 
Analyse du problème de calage 
de la zone inondable aux 
réalités du terrain 
 
Le projet ne peut en aucun cas 
être impacté par le risque 
inodation.  
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                     Le Projet 
 
 
Aménager une nouv el le zone d’urbanisat ion en di scont inui té av ec l ’urbanisat ion 
ex istante sur Acqua Dolce-Ghjunchel l i  en v ue d’y dév elopper un marché paysan et  
une hal le des producteurs associés à un parc de co-v oi turage av ec opt ion de parc  
relais.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Surface zone NC : 2850m² 
Petit hameau commercial  

��  Aménagement d’une structure commerciale. 
��  Marché paysan 400m² d’emprise au sol sur 5 bâtiments 

regroupés avec 1 crèmerie, 1 boucherie-charcuterie, 1 
boulangerie, 1 épicerie,  restaurant. 

��  Organisation d’une aire de stationnement. 
��  Aménagement d'une piazzetta, espace public.  
��  Food truck. 

 

 
 

 

 
 

    RT40 
    Piazzetta 
    Atelier – usage agricole 
 
    Serres à développer lié au  HNIE d’Acqua Dolce 
    Maraichage, agriculture biologique 
 
 
     
    Bâtis existants (maisons familiales, résidences, locatif) 
    Cf. repérage photographique page 5 
 
 

Verger méditerranéen à planter : abricotiers, pêchers, 
agrumes…       

 
 

                     Atelier – usage agricole 
 
 
 
    Bergerie & atelier (usage agricole) 
 
 

Emprise du projet - marché paysan, épicerie fine 

Vignes 

Parcours 

Boisements à préserver 

 

Ripisylve 
aulnes 
glutineux 

Desserte 
interne du 
hameau 

Epicerie 
existante 

RT40 

Talus artificialisé 

Ripisylve 
aulnes 

glutineux 

Hameau 
existant 

Atelier 

Falaise 3m. 

Mûriers 
platanes à 

déplacer 

 

Extraits photographies aériennes 
Secteur d’étude 

Colline boisée à préserver 
Interface avec les espaces agraires 
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Maquettes du projet de HNIE – marché paysan 
 
En haut à gauche : vue aérienne. 
Ci-contre : vue depuis la RT40. 
Ci-dessus : Vue de la rivière Mutuleghju. 
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     Le Programme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Principes d'aménagement de la zone NC (HNIE sur 2850m²) 

Fonctionnement écologique du projet 
Hors  z one  inon da b le  d u M ut u le g hj u  

 
�  Construct ion de 5 bât iments pour accuei l l i r   des pet i ts commerces 

al imentai res de prox imi té : 
-  1 boucherie-charcuter ie 
-  1 boulangerie 
-  1 crèmerie 
-  1 épicer ie 
-  1 restaurant  

 
�  Aménagement d'une piazzet ta comme interface entre le hameau ex istant  et  le 

HNIE. 
 

�  Emplacement ouv ert  dédié à un marché ouv ert  sur la piazzet ta.   
 

�  Mai llage av ec le réseau ex istant  sans créat ion de v oi r ie supplémentai re.    
�  Un seul  accès autor i sé sur la RT40 (accès ex istant).   
�  Desserte interne non imperméabi l i sée.   

 
�  Aménagement d’une ai re de stat ionnement non imperméabi l isée pour 

accuei l l i r une v ingtaine de v éhicules & deux roues.  El le pourra fai re l ’objet  de 
la construct ion d ’ombrières photov oltaïques pour l ’al imentat ion  électr ique du 
secteur et  des act iv ités commerciales.  

�  Implantat ion de bornes pour la recharge des véhicules électr iques.   
�  Ai re dédiée aux  l iv raisons en façade secondaire.   

 
�  Aménagement d’une piazzet ta v égétal isée et  non imperméabi l i sée comme 

interface entre HNIE et  hameau existant .  
�  Aménagement d’un espace sécuri sé pour l ’accuei l  de jeux pour enfants.  

  
�  Végétal isat ion et  aménagements paysagers des interfaces sur si te.   
�  Préserv ation d' interfaces v ertes en pér iphérie des espaces bât is et  à bât i r .  

 
�  Construct ion d ’un bassin de rétent ion paysager pour le t rai tement des eaux  

pluv iales ( le v olume sera précisé par un expert  lors du dépôt de permis).   
 

�  Construct ion d’une stat ion d ’épurat ion à plus de 35m. du Mutuleghju 
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Atlas des zones inondables & recollement  
Un problème de distorsion qui ne correspond pas à la réalité morpholgique du territoire 

Un projet implanté hors zone inondable 

 
Calage brut du terrian d’assiette du projet avec la zone inondable du Mutuleghju (AZI) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Le travail graphique de la zone 
inondable repose sur une carte 
IGN qui n’est pas le reflet de la 
réalité morphologique du terrain. 
Aussi, la numérisation du 
document papier de l’AZI sur 
fonds cadastral ou orthophotoplan 
révèle un gros problème de 
distorsion qui interfère 
considérablement sur le projet. 



 

13 

Analyse photographique & coupe transversale   
Une plate-forme semble-t-il hors zone inondable malgré le tracé de l’AZI 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Coupe en travers 
 
Un dénivelé entre le ruisseau du 
Mutuleghju et l’assiette du projet 
de plus de 8,27m.  
 
Compte tenu  de la morphologie 
naturelle aux alentours et de la 
plaine de San Ghjuva en 
particulier, compte tenu du débit du 
Mutuleghju, même lors de crue 
centennale, en aucun cas l’assiette 
du projet ne peut reposer sur une 
zone inondable.  

La distance entre l’assiette du 
projet et le lit majeur du 
Mutuleghju varie entre 18m. 
et 55m. pour un dénivelé de 
plus de 8,27m de hauteur.  
Inodabilit2 impossible de la 
plateforme supportant le 
projet. D’autant plus que la 
RT40 se situe 1,24m. en deçà 
de l’assiette du projet.  

Photo de la micro falaise située en deçà de la 
plateforme artificialisée supportant l’assiette du 
projet.  



 

14 

Propriétés appartenant au porteur de projet  
Implantation de la future STEP à plus de 35m. du ruisseau Mutuleghju  
Hors zone inondable    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Assiette du projet de NZU 
Plate-forme artificialisée 

AZI (atlas des zones inondables) 
Distorsion et problèmes de calage 
Inadéquation avec la réalité 
morphologique du TN (Cf. page 40) 

Périmètre propriétés 
appartenant au porteur de projet 
Autre implantation possible de 
la future STEP à plus de 35m. 
du Mutuleghju et de la zone 
inondable conformément à 
l’arrêté du 22 mai 2012. 

Implantation de la STEP 
comprise entre 60m. et 75m. du 
Mutuleghju. 
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        Bois brûlé, pierre et verrre      Ajourement par des lattes en bois      Toit terrasse végétalisé & baies vitrées 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Parti architectural 

 
 
�  Implantat ion sur la plate-forme art i f i c ial isée ex istante (h ors  z one  inon d ab le ) .  
�  Implantat ion des bât iments à au moins 5m. des l imi tes de l ’emprise 

parcel lai re et  à au moins 15m. de l ’emprise de la RT40. 
�  Emprise au sol  totale des bât iments 400m² max imum (entre 40m² et  100m²) 
�  Forme du bât iment  paral lélépipédique.  
�  Mi toyenneté possible.  
�  Parement en bois brûlé.  
�  Vi t r ines et  espaces ouv erts :  vastes baies en v erre et /ou lat tes de bois 

ajourées.  
�  Possibi l i té de jonct ion des bât iments par une galer ie sous forme de pergola  

en bois et  v erre.    
�  Matériaux  :  bois,  v erre, béton brut  et  pierre locale de grani te.   
�  Hauteur max imum 7m (R+1). 
�  Toi ts 2 pans (30-40 degrés d’ incl inaison) et  toi t  terrasse v égétal isé.   
�  Tui les en bois brûlé.   

 

   

 

Ripisylve d’aulnes glutineux 
Houppiers plus hauts que les bâtis 

RT40 
Implantation des bâtis à au moins 
15 m. de l’emprise de la voie 

Traitement paysager des 
interfaces avec la RT40 
Sécurisation des 
circulations 

Ripisylve  
d’aulnes glutineux 

Desserte interne du 
hameau existant 
d’Acqua Dolce 

Toit terrasse 
végétalisé 

Toit deux pans – R+1 max. 
Tuiles en bois brûlé ou verrières 

Accès & desserte interne 
Sols non imperméabilisés 

Tuf compacté 

Grandes ouvertures commerciales 
Baies vitrées ou parement bois ajouré 
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Parti d’aménagment intérieur 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

RT40 

Traitement paysager des 
interfaces avec les bâtis 

Ripisylve d’aulnes 
glutineux toujours 

plus haute que le 
faitage des bâtiments 

Bâtiments 
monobloc 

Matériaux : bois brûlé, 
verre, béton et pierre 
Résistance au temps 
Meilleure insertion 
paysagère 

Accès hameau 
 Aire de 

stationnement 
paysagée et non 
imperméabilisée 

Traitement paysager des 
interfaces avec la RT40 

Sécurisation des 
circulations 

Desserte interne – tuf compacté 

Hauteur maxi R+1  
7m. à l’acrotère 

Ouvertures ajourées 
Lattes de bois brûlé 

 

 

 

 

 

Rayonnages chaleureux & matériaux nobles 

Interfaces ouvertes 
espaces production/ espace commercial 

Ouvertures sur les surfaces de vente comme 
sur les surfaces de productions et de 
conditionnement 

Espaces lumineux.  
Vastes ouvertures 

Prédominance de la lumière naturelle.  
Matériaux nobles 

Végétalisation intérieure 
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Insertion paysagère 
Photo montage Projet/existant 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Enfouissement des réseaux. 
Traitement des interfaces. 
Bâtiments toujours inférieur à la hauteur des houppiers de la 
ripisylve d’aulnes glutineux. 
Matériaux naturels et bois brûlé en vue d’une meilleure 
insertion paysagère.  
Matériaux résistants au temps.  
Amenuisement de l’impression minérale renvoyée par le site.  
Organisation et structuration urbaine sous forme de hameau 
autour d’une piazzetta. 
Uniformité des bâtis renforce la qualité du hameau 
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 

 
L'urbanisat ion est  condi t ionnée par la réal isat ion d'une opérat ion 
d'aménagement d'ensemble en une ou plusi eurs t ranches  sur l 'ensemble de la 
zone.  
 
Seront  pr is en charge par l 'aménageur le renforcement et  la connexion de la  
total i té des VRD et  des aménagements publ ics,  ainsi  que toute mesure de 
sécuri té nécessai res au bon fonct ionnement  de la zone.  
 
Le raccordement du secteur au réseau publ ic d’adduct ion d’eau potable si tué en 
l imi te immédiate const i tue un préalable.   
 
Prév oi r  en at tente la possibi l i té d’un raccordement à terme à un év entuel  réseau 
publ ic d’assainissement col lect i f .  Dans l ’at tente,  l ’aménageur dev ra prév oi r  une 
micro stat ion d’épurat ion adaptée aux  besoins de la zone NC et  conforme aux  
normes en v igueur,  implantée à plus de 35m. du Mutuleghju.   
 
Le projet  dev ra reprendre les prescr ipt ions générales (organi sat ion,  
programmation,  parti  d’aménagement,  part i  archi tectural , or ientat ions 
paysagères…) tel les qu’inscr i tes dans la présente étude et  suiv ant  les 
observ at ions de la Commission des Si tes.  
 

 
Aménagements paysagers 

 
Les aménagements paysagers hors ai re de stat ionnement,  v oi r ie et  bât iments 
couv ri ront  20% de l ’emprise de l ’assiet te du projet .   
 
L’ex istant  :  
 
� Préserv er les bosquets,  les r ipi sylv es d’aulnes glut ineux  et  les arbres i solés 

type  chênes,  f rênes.   
� Préserv er la t rame v erte de toute art i f i cial isat ion,  mouv ements de terres,  

imperméabi l isat ion,  seules les plantat ions nouv elles seront  autor isées en 
cas de sols nus ou faiblement v égétal isés.   

� Déplacement des jeunes muriers platanes récemment plantés.   
 
Les plantat ions :  
 
�  100ml  de haie v iv e pour 100m² de foncier bât i ,  1 arbre d’agrément pour  

10m² de foncier dédié au stat ionnement en sus de la v égétat ion existante.   
� Plantes inv asiv es interdi tes.  
� Essences locales résistantes au cl imat et  à la sécheresse :  pins parasols,  

cyprès d’I tal ie,  pistachiers lent isques,  chênes v erts,  gaminées ( fétuques…).  
� Haies v iv es de noiset iers,  de lent isques,   de Grenadiers,  de chèv refeui l les.  
� Massi f s rési stants aux  fortes chaleurs et  au c l imat :  plumbagos, lantanas,  

chèv refeuil les,  bignones,  aloès.   
� Ai res de stat ionnement obl igatoi rement  végétal isées et  perméables av ec 

sol s de caoutchouc alv éolé ou tuf  compacté,  plantés de graminées en 
absence d’ombrières photov ol taïques.   

� Trai tement des interfaces av ec les bât iments en dev eni r .  
� Trai tement paysager et  sécuri sat ion des inter faces av ec la RT40. 
� Aménagements paysagers des abords de la p iazzet ta.   
� Trai tement paysager du bassin de rétent ion des eaux pluv iales.  
� Trai tement paysager des interfaces av ec l ’ai re de l iv raison.   
� Aménagement et  sécurisat ion des abords de l ’ai re de jeux  pour enfants.  
� Les toi ts terrasses seront  v égétal isés avec des plantes endémiques et  

rési stantes (plantes mell i f ères,  succulentes….)  
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         Site et coupe du projet 
 
 
 

 
 
Bloc diagramme du site d’implantation 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Coupe en travers du projet sur site et ses environs 

 

 

Coteaux de piedmont 

Lignes de crêtes 
collinaires 

Collines 
boisées 

Piste agricole 

Plateformes 
artificialisées 

RT40

RT40 

Rivière 
Mutuleghju 

Plate-forme minérale 

Plaine de San Ghjuva Ruisseau de 
Mutuleghju 

Projet 

Bois de chênes 

Jardins 

Constructions 
et ateliers 
existants 

Falaise 
artificielle 

Alignement d’arbres sur 
interface avec RT40 Talus 

maquis 

Boisements de chênes 
sur crêt de la colline 

Massif collinaire 

Ruisseau de Mutuleghju 
Desserte 
interne 

Marché 
paysan 

 

Interface verte 
arborée 

RT40 
 

Desserte interne  
Aire de stationnement  

Eclairage public 

Constructions existantes 
Acqua Dolce 
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                Justifications & impacts 
 
 
 
Eléments justifiant la mise en place du hameau nouveau 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

L’urbanisation en continuité des tâches urbaines existantes  
Porte atteinte aux terres agricoles, pastorales et forestières alentours 
 
Déclaration de surfaces par des agriculteurs (RPG) : 57ha. 
ERPAT : 10ha. 
Terrains apparentés à des ESA : 86ha. 
Espaces agraires. 
Peuplements forestiers : 25ha. 
 
Terres agricoles : Viticulture, oliveraies, pastoralisme extensif.      
Espaces boisés : bosquets de chênes, chênes isolés, aulnes glutineux. 
 

L’urbanisation en continuité porte atteinte aux paysages et à l’environnement 
 
Paysage  
Coteaux, piedmonts, plaine. 
Vallons boisés, bocages. 
Boisements – yeuseraies.  
Ripisylves. 
Zones humides, cours d’eau – Mutuleghju, Morgone, Prunelli. 
 
Environnement  
Etalement urbain – mitage, pavillonnaire diffus, banalisation de l’espace, urbanisme spontané.  
Atteinte à la biodiversité. 
Imperméabilisation des sols.  
Mouvements de terres.  
Artificialisation de l’espace.  
Pollution des sols en l’absence d’assainissement collectif.  
 
Des risques de Pollution : inaptitude des sols à l’ANC.  
 
Les taches urbaines de d’Acqua Dolce – San Ghjuva présentent des sols inaptes à 
l’assainissement individuel.  
 
L’aboutissement du marché paysan imposera come  condition d’ouverture à l’urbanisation la mise 
en place par la porteur de projet d’une micro station d’épuration pour le traitement des effluents du 
secteur immédiat et en ce sens tendra à résorber tout risque de pollution des constructions et 
ateliers  in situ.   

La nouvelle zone d’urbanisation d’Acqua Dolce Ghjunchelli 
Circuits courts et activités complémentaires à l’agriculture – installation d’un jeune agriculteur 
 
Ce projet soutenu par la commune constitue un apport direct et indirect à l’activité agricole de la 
micro-région :  
 

1) Structuration des circuits-courts sur la micro-région : mise en place d’une structure de 
commercialisation des productions agricoles locales (marché paysan). 

2) Outil de valorisation des savoir-faire et du patrimoine agricole et culinaire insulaire.  
3) Renforcement des petits commerces alimentaires sur la zone : boulanger artisanal, 

boucherie nustrale, restaurant gastronomique à base de produits du terroir… 
4) Installation d’un jeune agriculteur : maraîchage, serres, arboriculture fruitière, élevage de 

petit bétail en plein air, sylvopastoralisme, pastoralisme extensif traditionnel.  
5) Renforcement des transports en commun et des mobilités.  
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Eléments justifiant la mise en place du hameau nouveau 
En appui sur les prescriptions du Padduc 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Annexe 2 – Plan Montagne 
 
 
Vers un pôle de proximité en devenir 
 

� Promouvoir une offre de services à la population favorisant les territoires de vie (p.21). 
� Renforcer et structurer les pôles de proximité (p.21). 

 
L’objectif étant de lier les bassins de vie en relais aux pôles intermédiaires (ici Grosseto-Prugna-
Porticcio – p.22). Il s’agit de compléter l’offre en services de proximité et équipements de première 
nécessité afin d’atteindre cet équilibre de pôle de proximité. Cette revitalisation s’appuie sur le 
développement d’activités productives qui vont remobiliser et s’accompagner d’une politique 
volontariste d’amélioration du maillage en services et de leur desserte (RT40) sans lesquels 
l’attractivité ne pourra être assurée (p.23). 
 
Bien que la production locale soit faible, la démarche est très importante, un marché est à pourvoir 
(p.27). 
 
 
Orientations pour l’action (p.39) 
 
Axe 2 : « gérer durablement les ressources locales et accroître la valeur ajoutée produite ». 
 
L’objet étant de parvenir à une reconquête et un rééquilibrage des territoires en misant sur les 
ressources endogènes notamment par le développement de services à la population. 
 
 
 
Livret II – Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
 
 
Mettre l’économie au service de la création d’emplois et du partage des richesses produites 
(p.67) 
 

� Encourager le développement de l’économie durable et solidaire avec la promotion de 
l’économie coopérative.  
 

� Prioriser les secteurs économiques en permettant de se réapproprier la transformation des 
ressources naturelles des produits locaux.  

 
� Développer des logiques de distribution au service des circuits courts et des productions 

locales. 
 

 
Diversifier l’économie par un développement territorial durable (p.132). 
 
 
Conforter les pôles de proximité (p.173). 
 
Cela passe par la maîtrise et le renforcement des services qui permettent d’ancrer le 
développement territorial, support du rééquilibrage économique.  
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Livret II – Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
 
 
Le hameau nouveau intégré à l’environnement (HNIE)  
Un moyen de répondre à un impératif économique, une nécessité économique.  
Son caractère exceptionnel répond à un besoin de la population permanente en terme d’activités 
économiques (commerces, artisanat, transformation agro-alimentaire…).  
 
 
Caractéristiques du HNIE (p.77) 
 

1. Un principe d’équilibre 
 
Une taille modeste : Emprise au sol du projet 2850m². 
 
Equilibre entre espace bâti et non bâti :  
- 5 bâtiments avec une emprise globale au sol de 390m² 
- 1 piazzetta (non imperméabilisée). 
- 1aire de stationnement (non imperméabilisée) 
- 1 espace de desserte (non imperméabilisé) 
- Des espaces verts. 

 
Urbanisation et besoins économiques 
Le projet répond à un besoin de ressources alimentaires de première nécessité pour les 
populations résidentes alentours (plaine de San Ghjuva) et de la micro-région (villages 
d’Eccica-Suarella et de Cauro, voir au-delà sur la vallée et l’Ornano). La RT40 étant un 
vecteur de passages des populations résidentes.  
 
Ne pas être destiné uniquement au logement 
Le projet couvre avant tout de petites structures économiques type commerces de 
proximité : boulangerie, boucherie-charcuterie, épicerie, crèmerie et restaurant. De façon 
exceptionnelle des logements pourront être réservés à l’étage aux exploitants des 
commerces.  
 

2. Maintenir une coupure d’urbanisation 
 
L’assiette du projet repose sur une ancienne plate-forme artificialisée longeant la RT40 et 
délimitée en aval par une micro falaise et la présence d’un petit hameau. Aussi cette 
coupure d’urbanisation sera d’autant plus maintenue que le site est enclavé par une zone 
inondable du Mutuleghju (Cf. atlas des Zi). 
 

3. Un projet global intégré à l’environnement et justifiant du caractère de hameau 
 
Le projet s’organise par le regroupement des 5 bâtiments autour d’une piazzetta sur le 
principe même de l’organisation des hameaux traditionnels.  
 
Aussi, la hauteur des bâtiments sera limitée à R+1 de façon à ne pas impacter le paysage 
et notamment la frondaison des aulnes glutineux situés en retrait.  
 
D’autre part, les matériaux employés pour les bâtiments sont de caractère écologique 
(bois brûlé, verre, pierre) et se veulent résister au temps et aux incendies qui par leur 
coloration favorisent une meilleur insertion dans le paysage perçu.  
 
Enfin l’implantation du projet, vue sa configuration et son assiette, semble préserver le site 
alentour de quelconques impacts paysagers entre la ripisylve d’aulnes côté rivière et 
hameau existant et le talus situé au sud vis-à-vis de la RT40 en venant d’Ajaccio.  
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Livret II – Projet d’Aménagement et de Développement Durable 
 
Modalités d’intégration à l’environnement du HNIE (p.78) 

 
� Intégration au paysage (Cf. supra) 

 
� Réparer et recoudre la trame urbaine existante. 

Aménagement des abords de La RT40. 
Participe au traitement de l’entrée ouest de la commune.  
Renforcement et structuration urbaine du hameau d’Acqua Dolce. 

 
� Traiter les paysages dégradés et les fronts urbains. 

Aménagement paysager et urbain de la plate-forme artificialisée actuelle. 
 

� Renforcer la mixité des usages et du fonctionnement.  
Activités économiques & valorisation des productions locales accompagnées de 
l’aménagement d’un espace public, lieu de sociabilité et de rencontres afin de sortir du tout 
pavillonnaire et de l’individualisme environnant (plaine de San Ghjuva). 

 
 

1. Destination et usage des constructions.  
Petits commerces alimentaires de proximité. 

 
2. Implantation de l’opération. 

Sur les abords de la RT40, au niveau de la plaine de San Ghjuva et du hameau d’Acqua 
Dolce. 
 

3. Densité du bâti. 
5 bâtis sur moins de 2850m² soit une concentration de plus de 17 bâtis à l’hectare. 
Densité relevant du hameau. 
 

4. Desserte et VRD. 
RT40. Adduction publique d’eau potable en place. Réseau télécom et électriques. 
Assainissement on collectif.  
 

5. Volumes et règles d’emprise au sol des bâtiments. 
Volumes parallélépipédiques. 
Emprise au sol des bâtis comprise entre 40m² et  100m². 

 
6. Implantation et intégration paysagère des bâtiments.  

Implantation des bâtiments autour d’une piazzetta. 
R+1 en deçà de la frondaison des aulnes glutineux alentours et du talus artificialisé situé 
au sud. 

 
7. Implantation et intégration paysagères des installations en vue de la production d’énergie 

renouvelable. 
Absence de panneaux photovoltaïques afin d’éviter la réverbération de la lumière sur les 
aulnes glutineux et en cascade sur l’avifaune et les insectes. 
 

8. Aspect extérieur des constructions. 
Parement bois brûlé, les couleurs sombres et naturelles permettant une meilleure insertion 
dans le paysage et le site support.  
Le verre reflète les ramures des aulnes alentours.  
Galerie ouverte – pergola en bois et en verre interconnectant l’ensemble des bâtiments.  
Toits 2 pans en tuiles de bois brûlé et partiellement des toits terrasses végétalisés pour 
une meilleure intégration environnementale.  

 
9. Front urbain. 

Implantation des bâtis à au moins 15m. de la RT40 et en retrait de la zone inondable. 
Interfaces gérés par une voie interne de desserte avec alignements d’arbres côté RT40 et 
aménagement d’une piazzetta piétonne et végétalisée coté hameau & rivière.  
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Impacts de la nouvelle zone d’urbanisation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Compatibilité avec la protection des terres agricoles, pastorales et forestières 
 
Cohérence :  
 
Le site dévolu à recevoir le marché paysan est rattaché à 5 constructions existantes/ateliers, 
s’inscrit sur une plate-forme artificialisée minérale aux abords immédiats de la RT40 et est 
desservie en interne par l’ancienne RN196.  
 
L’exploitation du site à des fins d’urbanisation ne compromet pas d’exploitation agraire ni la qualité 
des terres. Bien au contraire elle va permettre :  
 

1) De structurer les modes de commercialisation des productions agraires locales.  
2) De sensibiliser les populations aux savoir-faire nustrale.  
3) De développer en périphérie immédiate une nouvelle exploitation agraire diversifiée autour 

du maraîchage et de l’élevage traditionnel.  
 

 
Compatibilité avec la préservation de l’environnement paysager et naturel 
 
Le marché paysan  de Ghjunchelli-Acqua Dolce ne  crée pas de rupture naturelle et/ou artificielle 
avec le site actuel. Il s’insère sur une plate-forme existante, et se veut développer une structure 
déjà en place « la cabane » qui a fait sa réputation en produits nustrale et épicerie fine. Aussi, le 
site surplombe de plusieurs mètres la zone inondable du Mutuleghju. La configuration du relief 
(plaine & vallons de San Ghjuva) et la couverture végétale alentour de chênes et d’aulnes 
atténuent fortement les aspects de co-visibilité vis-à-vis de la RT40 et des tâches urbaines d’Acqua 
Dolce, de San Ghjuva et de Ghjunchelli. Seule la façade commerciale sur la RT40 laisse 
apercevoir la structure que se veut écologique NDLR.  
 
L’urbanisation future prend en compte les caractéristiques naturelles du site :  
 

� Organisation bâtie autour d’un espace public à réaliser (piazzeta végétalisée & 
stationnement).  

� Utilisation des accès existants.  
� Limitation de l’implantation des bâtiments à la plate-forme bordant les RT40. 
� Maintien des massifs boisés existants en vue d’une intégration optimale des bâtiments 

dans le site.  
 
Forme et aspect des constructions qui respectent les caractéristiques locales :  
 

� Armature bois lamellé-collé.  
� Matériaux nobles : bois, verre, béton. 
� Construction passive : pompe à chaleur, puit provençal, éclairage basse tension… 

 
Apports et préservations 
 

� Bosquets, ripisylve et chênes obligatoirement préservés. 
� Traitement des effluents par la réalisation d’une micro-station d’épuration. 
� Prévenir contre les risques incendie par la gestion agraire de l’espace périphérique. 
� Reconquête verte du territoire autour du maraichage, de l’arboriculture et de l’élevage 

traditionnel.  
� Vers un territoire mutualisé et multifonctionnel.   
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Conclusion 
 
 
La nouv elle zone d’urbanisat ion d’Acqua Dolce est  une opérat ion innov ante et  
adaptée aux  besoins de commercial isat ion et  de v alorisat ion des product ions 
fermières nustrale  de qual i té au cœur  d’un espace habi té f réquenté (Ornano-Riv e 
Sud-Prunel l i  & RT40).  El le résul te de la mot ivation d’une fami l le de pet i t s 
commerçants-art isans et  d’agr icul teurs qui  ont  f ai t  une première expérience en la 
matière av ec la st ructure di te « la cabane » déjà en place.   
 
L’objet  étant  de renforcer cet te expérience forte d’un succès et  de l ’étendre à  
l ’ensemble des producteurs-t ransformateurs du bassin et  de la v al lée dans une 
forme moderne et  intégrée à  l ’env i ronnement en soutenant un espri t  tant  
patr imonial qu’écologique. Assurer d’une par t  la t ransi t ion écologique en renforçant  
les c i rcui ts court s,  en mutual isant  la fonct ionnal i té de la zone et  en sensibi l i sant  
les populat ions sur les sav oi r-fai re et  t radi t ions.   
 
Un si te qui  se v eut  proposer à la f ois la construct ion d ’un marché paysan tel  que 
cela a été précisé précédemment,  le renforcement de l ’act iv ité agrai re de 
l ’exploitant  et  l ’ instal lation d’un jeune agri cul teur tourné v ers la polycul ture et  
l ’é lev age t radi t ionnel  labell isé.   
 
Aussi ,  f orce est  de constater que les bât is re lev ant du projet  seront  impérat ivement 
implantés hors zone inondable de l ’AZI en v igueur.    
 
Cette nouv el le zone d’urbanisat ion fera l ’objet  d’une OAP (or ientat ion 
d’aménagement et  de programmation) qui  reprendra les prescr ipt ions de la  
présente étude et  les recommandat ions de la Commission des Si tes qui  seront  
intégrées dans le PLU en cours d ’élaborat ion.   
 
La mise en v aleur agrai re des alentours,  sur un foncier appartenant aux  porteurs de 
projet ,  ainsi  que la réal isat ion d’une m icro stat ion d’épurat ion couv rant  les besoins 
du si te et  des construct ions alentours const i tue un apport  posi t i f  en termes 
env i ronnemental ,  paysager et  socio-économique. Aussi ,  cela v a renforcer la  
biodiv ersi té et  amél iorer la qual i té de v ie pour les usagers av ec une gest ion 
durable des paysages,  et  renforcer la prév ent ion des incendies sur le secteur de 
San Ghjuv a par une gest ion agrai re raisonnée de l ’espace.   
 
Cette opérat ion se v eut part ic iper à la pol i t ique de réparat ion soutenue par le PLU 
en cours d ’élaborat ion et  encouragée par  le Padduc :  assurer  la t ransi t ion 
écologique et  le renforcement de la biodiv ersi té av ec :   
 

1) La créat ion d’emplois.  
2) Le dév eloppement économique.  
3) Le renforcement  des serv ices de prox imité.   
4) La réduct ion de déplacements.  
5) Le renforcement  des t ransport s en commun.  
6) La gest ion équi l ibrée des paysages.  
7) Le renforcement  des ci rcui ts courts.  
8) La prév ent ion contre les r isques naturels.   
9) La résorpt ion des pol lut ions.   

 
 
 
 
 
 
 
 

En cas d’avis négatif  
 

� L’exode rural et le désintérêt agraire pour le secteur. 
� La spéculation foncière et la poursuite effrénée de l’urbanisation du territoire. 
� Le maintien des zones urbanisables de la carte communale en vigueur.  
� La fermeture du milieu.  
� L’homogénéisation des paysages.  
� La pollution de sols. 

 



 

26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annexes 
 
 
 
 
 
 

Zonage agro-sylv o-pastoral  – commune d’Eccica-Suarel la 
Ex trai t  carte ERPAT – Padduc 

Les espaces stratégiques agr icoles (ESA)  
Carte des pentes inférieures à 15% 

Carte du réseau d ’ i r r igat ion d’eau brute  
Fiches techniques des gammes de bardage bois brûlé  

Test  de déterminat ion de la réact ion au feu du bois brûlé 
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Zonage agro-sylvo-pastoral – commune d’Eccica-Suarella  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait zonage agro-sylvo-pastoral 
Secteur de Ghjunchelli – Acqua Dolce – San Ghjuva 

 

Secteur contigu à : 
Des peuplements forestiers : Aulnes et chênes. 
Des espaces cultivables à forte potentialité. 
Des espaces améliorables de potentialité forte. 
Des espaces agricoles déjà déclarés en 1982. 
Des déclarations de surfaces au RPG. 
 
Opportunités en périphérie :  
Terrains mécanisables 
Viticulture. 
Arboriculture traditionnelle. 
Maraîchage. 
Sylvo-pastoralisme sous yeuseraie.  
Pastoralisme extensif ovin/bovin. 
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Les espaces de ressource pour le pastoralisme et l’arboriculture traditionnelle 

Les ERPAT sont  const i tués par des espaces à v ocat ion pastorale reconnus d’ intérêt  
agronomique pour les systèmes de product ion t radi t ionnels.  Sur Eccica-Surel la,  i ls  
couv rent  plus de 98ha. Ces espaces sont propices au pastoral i sme ex tensi f  
d’ov ins-caprins,  à l ’arbor icul ture médi terranéenne sèche, à la v it i cul ture et  aux  
cul tures de plantes aromat iques et  médicinales.   

 

Les espaces stratégiques agricoles (ESA) 
Modalités de mise en compatibilité avec le Padduc 

 
 Terrains mécanisables (moins de 15% de pentes) – 532ha.  

��   Terrains i rr igables – pla ine de San Ghjuva,  Prunel l i  -  Bu janese.  
��   Terrains présentant  des potent ial i tés cul t ivables – 605ha.  

 
530 ha d ’ESA sont inscr i t s sur la commune d’Eccica-Suarel la et  se concentrent  
essent iel lement sur la plaine de San Ghjuv a et  l ’Entre-Deux, débordant sur les bas 
piedmonts le pet i t  plateau du v i l lage. 

 
 
 

Nouvelle zone d’urbanisation 
d’Acqua Dolce 

NZU d’Acqua Dolce 
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Carte de spentes inférieurs à 15% - commune d’Ecccia- Suarella 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Carte de l’irrgation d’eau brute – commune d’Eccica-Suarella 
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