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ak
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP o' APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le contenu du présent réglement s'applique 3 I'ensemble du territoire de la commune de pietroselia.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLE_I\_AEL“_TAT!ONS R?LAT!VES A L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2 - PORTEE RE37== === NS

1 Le réglement des zones s'applique de plein droit sous réserve des dispositions de l'article R. 111-1
du Code de I'Urbanisme, qui pourront gtre opposées en tant que de besoin nonobstant les
dispositions du p.LU.

2 Les dispositions du présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au
titre de la protection des sites classés ou inscrits définis par 1a loi du 2 Mai 1930 modifiée par la loi
du 28 Décembre 1967.

3 Tout terrain enclave est inconstructible a mains gue son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

ARTICLE 3 = DIvISION DU TERRITOIRE EN ZONES

ARTICLE 3 = DIVISION DY TEREESZEE =22

Le Plan Local d'Urbanisme partage le territoire en trois catégories de zones:

1 Les zones urbaines identifiées par le sigle U, et comprenant: les 2ones uc, UD et UV.
Les dispositions applicables a ces zones sont reprises dans le titre 2.
2 Les zones d'extension de P'urbanisation identifiées par les sigles AU, 1AU et 2AU Les dispositions
applicables 3 ces zones sont reprises dans le titre 3, ’
3 . . leszones naturelles, non urbanisables, identifiées par les lettres A, N ou 1 N, et recouvrant des

- “espaces de richésse agricole, de protection de sites naturels sensibles au titre de P'environnement
ou du paysage, Ou encore des espaces soumis a des risques naturels ou technologiques.
Les disposifions applicables 3 ces zones sont reprises dans le titre 4.

ARTIGLEA = ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du présent reglement ne pourront faire |'objet que d'adaptations mineures au sens de l'article
1.123.1 /10 du Code de 'Urbanisme. Aucuneé adaptation mineure ne peut étre accordée aux articles |, 2 et 14
de chaque zone.

ARTICLES - TERRASSEMENTS

L'aménagement des terrains a forte pente pose je probleme de Vimpact des terrassements sur le paysage
proche et lointain. Ce phénomene est accentué lorsqu’il s'applique 3 un maquis dense.

Premier constat : impact maximum est atteints lorsque le projet urbain ne prend pas en compte son
, adaptation a la pente du terrain en rendant nécessaire 1a réalisation d'importants soutenements. Ces
| souténements gui pourraient souvent étre réalisés discretement sont la plupart du temps, pour des questions
financieres, transformés en talus d'enrochements. La difficulté de végétaliser ces talus, provoque durablement
dans le paysage prache et lointain autant de plaies que d’ouvrages réalisés.

Piece n°4 : Réglement = Dossier approuvé le 14 avril 2016
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Second constat : dans les sites exposes, le manque de desserte pertinente des lots d’habitations nécessite la
réalisation de voiries privées confrontées ay Premier constat.

Sur la base de ce constat, il est établi en fonction de [a topographie des terrains, une cartographie non
exhaustive des zones a fortes pentes dans I'orientation d’aménagement jointe au présent réglement.

Les projets d’aménagement confrontés 3 cette problématique, ou situés dans ce zonage, devront respecter les
dispositions générales Suivantes :

1 Desserte des lots depuis les voiries :
Les projets d’aménagement devront 3 I'aide des voies de dessertes autant structurantes qu’internes, desservir
les terrains ou lots constructibles, directement depuis la chaussée publigue ou les voiries internes de chague
projet, sans autoriser les acces privatifs Supérieurs 3 15 métres,

a
Pour cela les Projets de construction devront Proposer des schémas de distribution internes des pieces qui
privilégieront Jesg piéces 3 vivre ay R-1 Pour les terrains situgs en aval des voies, et ay R+1 pour les terraing

Les coupes ci-jointes illustrent ces dispositions.
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Autre exemple d'implantation des habitations le long des voies internes sur un terrain de pente moyenne 26%
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D|SPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Zone dense discontinue, 3 programmes variés.
REGLES RELATIVES A L'USAGE DES SOLSETALA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UCL - OCCUPATIONS ET g_T_l_!.ISATIONS DU SOL INTERDITES

1 rappels
Les demandes d'autorisations de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés (art. L3"-3du

code forestier et art. L 130 -, du code de {'Urbanisme).
Les modifications apportees aux fagades ou 2 la volumétrie des batiments existants sont soumis 3 permis de

construire {modification des ouvertures, rajouts, augmentation de la surface habitable).
Les travaux de terrassement liés a 1 mise en ceuvre d'un permis de construire sont interdits avant la délivrance

de 'autorisation.

2 sont interdits

- Les installations classées pour a protection de I'environnement autres que celles liées 3 I'habitat
urbain,

- L'extension ou I'aménagement d'installations classées existantes ¢'il en résulte une augmentation de
nuisances,

. Les modes d'occupation du sol prévues a l'art. R 442-' du code de l'urbanisme a |'exception toutefois
des aires de jeux, de sport ou de stationnement, permanentes et ouvertes au public,
. U'aménagement de camping, de caravaning,
- Llinstallation de caravanes isolées, sur roues ou posées au sol, de mobil-homes,
* - Lesgarages collectifs de plein air pour voitures ou bateaux,
- __ Igs.éonstruttions 3 usage d'habitation légeres, oU préfabriquées,
=" Les extensions de batiments sous forme d'ajouts dénaturants les facades ou les toitures,
- Les batiments a usage industriel ou d'entrepots,
- L'ouvér‘tu're de carriere, les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux Jutorisés dans le
cadre d'un bermi's de construire,
- les coupes et abattages d'arbres, sauf ceux autorisés a l'occasion d'un permis de construire,
" . Les dépdts de ferrailles, de matériaux, et de déchets ainsi que de vieux véhicules,
- Lessurfaces commerciales unitaires de plus de 400 m* de surface de vente.
- Les batiments dont le volume et le dessin des fagades ne sont pas compatibles avec I'environnement
bati existant,
- Lesforages.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS €T UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES | CONDITIONS PARTICULIERES

1 rappels

. I'édification des cldtures est soumise a déclaration prévue aux articles L et R 441-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

. Les installations et travaux divers sont soumis 3 Pautorisation prévue aux articles L et R 442-1 et
suivants du code de 'urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation obligatoire dans les espaces boisés classes
figurant aux plans joints (art. Let R 130-1 et suivants du code de I'urbanisme).

Piece n°4 : Reglement = Dossier approuve le 14 avril 2016
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2 occupations et utilisations soumises 3 des conditions particulieres
-~ Les travaux d'amélioration, de modification oy d'extension, dans les limites des terrains, des
installations classées existantes soumises 3 déclaration; en contrepartie, des améliorations doivent
&tre apportées afin de diminuer les nuisances et d'améliorer l'aspect extérieur,
"= Les entreprises artisanales, lices 3 l'activité de Ia Zone, telles que: parkings, garages, stations services,
petits ateliers de mécanique, alimentations, boulangeries, charcuteries, batiments et travaux publics,
transports, réparations et services,

sous condition :

{incendie, explosion),

= quiils n'entrainent Pas pour le voisinage des Nnuisances inacceptables {nuisances sonores, olfactives ou
autres), soit que I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
l'élimination des nuisances soient prises,

- que les nécessités de leur fonctionnement, lors de feur Ouverture comme 3 terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes (notamment les voies de circulation) et es autres équipements
collectifs,

- queleur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les articles UC 10. UC1letUC13du
présent réglement.

REGLES EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

ARTICLE UC3 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES
=2 LONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VO

Les Iotissements et Jas ensembles de constructions doivent avoir un acceés direct sur uyhe voi
classée ou 3 classer dans la voirie communale; les acces des constructions doivent sd faire
voirie de desserte interne qui doit toujours rester libre d'acces au publicf et
désenclavement des parcelles adjacentes.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doive
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

~ (7
Les voies doivent avoir un minimum de 6 métres de largeur de plate-forme, et M
—-.\\_..

sécurité et de ramassage des ordures ménagéres,

ARTICLE UC4 ~ CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 eaupotable

Toutes les constructions existantes et & venir doivent étre directement branchées & une canalisation publique
d'eau potable, susceptible de recevoir desg bouches d'incendie normalisées, implantées suivant les indications
des services de secours contre l'incendie. :

2 assainissement
Toutes les constructions, installations et occupations doivent étre branchées au réseay public de traitement
des eaux usées.
L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés est interdite. L
ux usées industrielles et artisanales dans le réseay public est subordonneée a un prétraitement et 3 une
convention spéciale passée avec la Communauté de communes de Ia Pieve de I'Ornano.

Piece n°4 : Réglement — Dossier approuvé Je 14 avril 2016
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-

3 eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir |'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.
£n 'absence de réseau, ou en €as de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3 Ia limitation des débits évacués de la propriété) sont 2 la charge
exclusive du propriétaire qui doit alors réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

4 électricité-téléphone
Pour toute construction ou instaliation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie

électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent
atre réalisés en souterrain.

ARTICLE UCS — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES, URBAINES ET
ECOLOGIQUES

ARTICLE UC6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

Les constructions devront atre implantées en retrait d'au moins 10 métres & partir de I'axe des voles
communales, ou considérées d'intérét commun, et destinées a étre classées dans la voirie communale.
Ce retrait est porté 4 15 metres le long des routes départementales.

pour les extensions des constructions existantes implantées pres des voies, cette distance est rameneée
respectivement a 6 et 10 metres.

Dansles secteurs de béti ancien non aligné, elles seront implantées au mieux en fonction des constructions
-imimédiatement voisines.

- ARTICLE UCT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE

‘Les constructions doivent étre édifiées 3 une distance des limites séparatives d'au moins la moitié de [a hauteur

" du batiment, avec un minimum de 4 métres, sauf dans le cas d'une construction contigué déja implantée en -

mitoyenneté, ou en cas de mitoyenneté découlant d'un plan d'ensemble.
Ces dispositions s'appliquent 3 toute construction, ¥ compris la magonnerie et les abords batis du bassin des

piscines, mais évidemment pas aux murs de cldture.

ARTICLE UCB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR | RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non régiementé.

ARTICLE UCY - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé.

Piece n°4 : Réglement — Dossier approuve le 14 avril 2016
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ARTICLE UC10 - HauTteur MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 conditions de mesure :
La hauteur de toute construction est mesurée du sol nature| c6té aval, 3 la date de demande dy permis de
construire.
Lorsque le terrain est en pente la hauteur de chaque facade est mesurée par rapport 3 un plan paraligle au sol
naturel, ce plan étant sityé a une hauteur €gale 3 la hauteur absolue.

2 hauteur absolue:
Elle ne pourra Pas excéder deux niveaux (R+ 1), soit 9 metres au faftage, porté 3 12 métres et trois niveaux
(R+2) pour les batiments collectifs. Les garages, locaux divers et adaptations ay sal sont compris dans cette

hauteur.
Les équipements techniques d’infrastructure, les clochers et autres ouvrages de génie civil obligatoirement

hauts ne sont Pas soumis a cette limitation.

ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 rappel

= il estinterdit d'exécuter des terrassements avant l'obtention du permis de construire.
= un levé topographique fait Par un géometre agréé est souhaitable pour toyt projet édifié sur un
terrain d'une pente Supérieure 3 10%, et de fait indispensable dans le cas de lotissement oy

= pour fournir une vision précise de I'impact futur du projet dans le paysage le dossier de permis de
construire, ou de lotissement, doit comporter tous les dessing nécessaires pour éclairer le projet :

o le plan de masse doit figurer les abords de la construction: accés sur |a voie, clétures,
plantations d'arbres avec indication des essences, arbres tonservés, et, pour les projets
importants (lotissements, Broupements, ensembles de constructions, etc..), le nouveau
dessin des courbes de niveaux résultant de Ia prise en compte des modifications apportées au
sol : terrasses, terrassements, talus, rembilais et déblais.

o la coupe (ou les) coupe doit &tre cotée et indiquer le profil du terrai
le terrain tel qu'il sera modifié, ainsi que Ia hauteur des vides sanitaifel)

o les plans et Jeg coupes doivent indiquer les espaces a destinatidn uni ue de ﬁdma?aw

{cotation en coupe).

SUREqy de

Prescriptions réglementaires : \

..,
Implantation et adaptation au sol des constructions: terrassements: les constructions doivent “coller ay
terrain par paliers Successifs pour en épouser la pente, conformément 3 I'article S des dispositions générales,

- Toitures :
Celles 3 deux oy quatre pentes doivent atre privilégiées, et réalisges en tuile ronde. Le faitage principal doit
étre paralidle aux courbes de niveay lorsque Ia construction est située sur une pente. Les décrochements de
toiture gratuits, non justifiés par une composition volumétrique affirmée, doivent étre évités. Un dessin des
souches de cheminge et des corniches, si elleg sont prévues, doit étre Présenté au permis de construijre,
Les combles habitables sont interdits.

Piece n*4 : Réglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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- Maconnerie :
- en pierre apparente: les pierres, de provenance locale, doivent &tre rejointoyées 3 joints fins, avec un mortier

d'une coloration identique 3 celle de la pierre.
-magonnerie enduite: tous les murs en parpaings, Y compris les murs de soutenement ou de cloture, doivent
&tre enduits. Les enduits seront colorés, de préférence dans la masse.

- Matériaux:
_on évitera de traiter des facades en pierre apparente et d'autres en enduit en mettant la limite sur un angle,
cette disposition étant particulierement disgracieuse en vue d'angle. L'usage de menuiseries en aluminium non
coloré par anodisation, c'est-3-dire dans sa coloration naturelie, est interdit.

doivent étre exclus les matériaux artificiels apparents tels que: toles métalliques, plaques de plastique,
parpaings non enduits, faux appareiliages de pierre, etc... Cette disposition ne s'applique pas aux menuiseries.
De méme sont interdits les placages en fausse pierre visant 3 imiter les magonneries en pierre naturelle.

Doivent &tre exclues des magonneries : les colorations blanches, ou trop claires, les colorations jaunes

agressives, les gris froids (gris bleu, gris acier), d'une fagon générales les colorations agressives ou celles qui se
marient mal avec le caractere rural de la commune. On recherchera des colorations de terre ou de roches.

Une palette des couleurs sera établie par la commune, avec le concours du Service Départemental
d'Architecture ou du C.A.U.E., et des échantillons de cette palette seront peints sur un mur de batiment public
facilement repérable, échantillons d'au moins 1 metre carré chacun.

. Cldtures sur voie publique :
Une attention particuliere doit y étre apportée. Architecturées, elles seront faites de murs soit en magonnerie
enduite, soit en pierre locale apparente, aux conditions édictées précédemment, et d'une hauteur variant de
80 & 120 centimetre, et surmontés ou non de barreaudages en métal ou en bois rythmés par des piliers en
magonneries. Les simples grillages sur mur bahut d'agglos sont interdits le long des voies publiques. Les permis
de construire ou les déclarations de travaux doivent &tre explicites, et décrire aussi les portails et leurs piliers
(descriptif et dessins, a fournir). Les dossiers de lotissement doivent impérativement comporter dans leur
reglement des prescriptions détaillées et dessinees s'imposant & tous pour assurer le long des voies 'unité

souhaitable. -

- .Cloturesen limite séparative :
1l esttdnseillé de n'utiliser que des grillages discrets, genre grillage 3 moutons, incorpores dans des haies vives.

- Vérandas vitrées:

MElalibds 7> ===~

teur adjonction ultérieurement au permis de construire d'origine est autorisée sous réserve du respect des
régles d’urbanisme. posées par le présent reglement et gue le projet s’harmonise avec le batiment existant, sa
. physion"orﬁie, son architecture et son insertion paysagere.

Fermeture des loggias par des vitrages: il est interdit de fermer les loggias par des vitrages au nu de fa fagade.
Ces vitrages doivent étre placés a au moins 2,50 metres en arriere du nudela facade.

- Maisons anciennes 3 Cruciata :
La pierre doit demeurer apparente, rejointoyée avec du mortier de chaux d'une coloration identique a celle de
la pierre, avec éventuellement un calage par rocaillage. Les extensions doivent étre faites prioritairement en
pierre apparente, de méme coloration que celle anciennement utilisée.

Les facades doivent étre d'un seul aplomb et fa volumétrie rester simple.

Les ouvertures doivent conserver leurs dimensions d'origine, et jes ouvertures des extensions rester dans les
mémes proportions, ouvertures relativement réduites par rapport a la fagade pour gque les pleins (des murs)
dominent nettement sur les vides (des ouvertures). Les balcons doivent étre 'exception, et d'une facture

legere.

Piece n°4 : Réglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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Une consultation du Service Départemental d'Architecture est trés souhaitable Ppour tout projet concernant les
maisons anciennes ot leurs abords, et pour tout projet allignt des matériaux différents,

s
ArTicLE UC12 -~ OBLGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1

Le stationnement des véhicules, Y compris Jes deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doijt 8tre assuré en dehors des voies publiques oy privées, sur des
emplacement prévus i cet effet.

Pour I'application de cet article, la définition de la surface de plancher hors-oeuvre, est celle donnée par l'article
R1122-2 du code de l'urbanisme.,

2

It est exigé :
pour les constructions 3 usage d'habitation, 2 places de stationnement par logement,
pour les constructions 3 usage de bureaux, de tommerce, une place de stationnement par tranche de
15m’de surface de plancher, dont |a moitié dans le béatiment pour Jes ensembles de bureaux,
pour les hétels, 1 place de stationnement par chambre,
pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 5 m? de salle de restaurant,
pour les établissements artisanaux, 1 place de stationnement Par tranche de 40 m? de surface de
plancher,

La régle applicable aux constructions oy établissements non prévuys ci-dessus, est celle qui s'applique au cas le
plus directement assimilable.

3

ARTICLE UC13 ~ OBuicATIONS IMPOSEES EN MATIERE DF REALISATION D'ESPACES LiBREs, p’a
o o BLIGATIONS IMPOSEES EN MATIE —-ALBATION D'ESPACES LIBRES,
PLANTATIONS

1

Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies
publiques, -

pour les constructions 3 usage de bureaux gy d'artisanat, de commerce, uy
par tranche de 15m? de surface de plancher.,

Les espaces boisés classés, foréts,
code de l'urbanisme, sont indiqués au document graphique

Pour les hotels, les ensembles de studjos ou de logements, jes Iotissements, 20% de la superficie du
terrain doit &tre réservé en Jardin, espace de détente et de loisirs. Cette superficie ne devra en aucun
€as servir au stationnement des véhicules; pour cela des dispositions physiques doivent étre prises sur
le terrain pour empécher 'acces des véhicules {surélévations dy sol, etc...).

ARTICLE UC14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPAT'ON DU soL

Non réglemente.
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DISPOS!TIONS APPLHCABLES A LA ZONE ubD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD recouvre une sone attractive (paysage, proximité de la mer) composée de constructions 2 usage
d'habitation et d’'équipements publics de superstructure.

On distingue 4 sous secteurs:

- le sous secteur UDa: correspond a un quartier résidentiel compris dans les espaces proches du rivage
et en site inscrit;

- le sous secteur UDb : couvre un secteur 3 vocation d'équipements publics {école, stade, gymnase,..) F

. lesoussecteur UDc: correspond au terrain d'assiette d’un camping ;

- le sous secteur UDd : couvre le secteur réservé au cimetiere et 3 son extension.

REGLES RELATIVES A L’USAGE DES SOLS ETALA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 rappel
Les demandes d'autorisations de.défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés {art. L3113

du code forestier et art.L130-1du code de 'Urbanisme).

Les modifications apportées aux fagades ou a la volumétrie des batiments existants sont soumises 4 permis de
construire (modification des ouvertures, rajouts, augmentation de la surface habitable). Les travaux de
terraslse_ment'li,és' 3 la mise en ceuvre d'un permis de construire sont interdits avant la délivrance de

|'autorisation.

' 3-" <ont interdits
- les constructions autres que celles affectées a I'habitat, sauf dans les secteurs uDb, UDc et uDd, ainsi
_qu'en uUDa dans les conditions définies 3 Particle UD2 suivant,
2" en UDa, les collectifs,

- les installations classées pour 1a protection de 'environnement autres que celles liées 2 I'habitat
urbain,

- les modes d'occupation du sol prévues a l'art. R 442-1 du code de I'urbanisme 3 |'exception toutefois
des aires de jeux, de sport ou de stationnement, permanentes et ouvertes au public,

. 'aménagement de camping, de caravaning,

- l'installation de caravanes isolées, sur roues ou posées au sol, de mobil-homes,

- lesgarages collectifs de plein air pour caravanes ou bateaux,

- I'extension ou 'aménagement d'installations classées existantes ¢'il en résulte une augmentation des
nuisances,

- les constructions |égeres (ou préfabriquées),

- les batiments 3 usage industriel ou d'entrepdt,

- l'ouverture de carriere, les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux autorisés dans le
cadre d'un permis de construire,

. les coupes et abattages d'arbres, sauf ceux autorisés a l'occasion d'un permis de construire,

- les dépéts de ferrailles, de matériaux, et de dechets ainsi que de vieux véhicules,

- les surfaces commerciales autres gue les commerces de proximite,

- lesforages.

Piece n°4 : Réglement = Dossier approuve le 14 avril 2016




Commune de Pietrosella — pjan Local d’Urbanisme (P.LU)-~ Moadification simplifiée n°1 15

ARTICLE UD2 - OCCUP&TIONS ET UTILISATIONS DU SOL soumises A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 rappel

- I'édification des cldtures est Soumise a déclaration prévue aux articles L et R 441-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

- les installations et travaux divers sont soumis 3 l'autorisation Prévue aux articles L et R 442.1 ot
suivants du code de l'urbanisme,

= Lles coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation obligatoire dans les espaces boisés classgs
figurant aux plans joints {art. Let R 130-1 et suivants du code de |

- Les défrichements sont soumis 3 l'autorisation obligataire prévue par les articles R.331 1 et R.311-2 dy
Code Forestier,

2 Occupations et utilisations admises sous condition
= les batiments d'habitation 3 usage collectif,

= Les travaux d'améh‘oration, ou de modification, dans les limites des terrains, des installations classées
existantes soumises 3 déclaratlon; €n contrepartie, des améliorations devront étre apportées afin de
diminuer les nuisances,

= Les hdtels et Jeg restaurants en Up;.

sous condition :

= que leur implantation en milieu urbain ne Présente pas de risques pour |3 sécurité des voisins
(incendr'e, explosion),

= qu'ils n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables (nuisances Sonores, olfactives oy
autres), soit que I'établissement soit en Jui-méme PEU nuisant, soit que Jes mesures nécessaires 3
I'dlimination des nuisances soient prises,

= queles nécessités de leur fonctionnement, lors de leyr ouverture comme 3 terme, soient compatibles
avec les infrastructyres existantes (notamment les voies de circulation) et Jes autres équipements
collectifs,

= que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec jes articles
UD-10, UD-11 et UD-13 du présent réglement.

~  pour les constructions 3 usage de bureaux oy d'artisanat, de tommerce, ung plac
Par tranche de 15m? de surface de plancher

REGLES EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA zoN BUpe,

ARTICLE UD3 - ConbiTions DE DESSERTE PAR LES VOIES

Les dimensions, formes et Caractéristiques techniques des acces doivent étre adaptéas aux usages qu'elles
supportent ou aux Opérations qu'elles doivent desservir, lusqu'a 10% de (3 superficie de |3 parcelle pourront
étre cédeés 8ratuitement 3 |3 commune (article R.332-1 5 gy code de l‘urbanisme), 5ans préjudice d'une
superficie plus importante si un emplacement réserye le prévoit,
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a3’
ARTICLE upa- CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 eau potable
Toutes les constructions existantes et a venir doivent étre directement branchées a une canalisation collective

d'eau potable, publique ou privée, qui doit étre susceptible de recevoir des bouches d'incendie normalisées,
implantées suivant les indications des services de secours contre l'incendie.

2 assainissement

Toutes les constructions et installations existantes ou A créer doivent atre branchées au réseau public de
traitement des eaux usées lorsqu'il existe et doivent se brancher dans les deux ans qui suivent 52 réalisation
dans les secteurs concernés.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés est interdite.

3  eauxpluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le traitement et {'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

£n I'absence de réseau, OU en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et gventuellement ceux visant 2 la limitation des débits évacues de la propriété) sont 3 la charge
exclusive du propriétaire qui doit alors réaliser des dispositifs adaptés <li |'opération et au terrain.

4 électricité-téléphone
Pour toute construction ou installation nouvelle, les pranchements aux lignes de distribution d'énergie

glectrique ainsi qu'aux cébles télephoniques sur je domaine public comme sur les propriétés privées, devront
atre réalisés en souterrain.

ARTICLE UDS — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

- o

% REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTlQUES ARCHITECTURALES, URBAINES ET

St ECOLOGIQUES

ARTICLE UDB = IMPLANTATIO N DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

A défaut de reculs indiqués au document graphigue les constructions doivent étre implantées avec un recul :
. d'au moins 8 metres comptés a partir de l'axe des chemins communaux et des chemins d'interét
commun ouverts 3 |a circulation publique,
. d'au moins 15 metres comptés a partir de V'axe des voies départementa|es.

ARTICLE UD7 - |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE

N e m— ra AN

Les constructions doivent étre adifiées a une distance des limites séparatives d'au moins 4 metres, sauf en cas
de mitoyenneté deécoulant d'un plan d'ensemble ou de I'existence d'une construction déja implantée en limite
séparative.

Ces dispositions s'appliquent 3 toute construction, Y compris 12 magonnerie ou les abords du bassin des
piscines, mais évidemment pas aux murs de cloture.
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ARTICLE UD9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglements,

ARTICLE UD10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
\_\\

Conditions de mesure :

La hauteur de toute Construction est mesyrge du sol naturel avant travaux ay faftage du toit, coté aval, 3 |
date de demande du permis de construire.

Lorsque le terrain est en pente la hauteyr de chaque facade est mesurée par rapport 3 un plan parallgle ay sol
naturel, ce plan étant situé & une hauteyr égale 3 la hauteyr absolue,

Hauteur absolye :

Elle ne pourra Pas excéder 9 matres ay faitage, porté 3 12 métres pour Jes bétiments collectifs pour trojs
niveaux (R+2) ; les Barages, locaux divers et adaptations ay sol sont obligatoirement compris dans cette
hauteur,
Dans le secteur UDa:
= la hauteur des constructions destinges a I'habitat est limitée & 1 niveay (R), avec un maximum de 5
métres ay faitage.
= la hauteur des constructions destinges aux hétels est limitée 3 2 niveaux (R+1
métres au faitage.
Les équipements techniques d'infrastructure, les clochers et autres ouvrages de Benie civil
hauts ne sont Pas soumis 3 cette limitation,

ARTICLE UD11 - AsPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 rappel

= il estinterdit d'exécuter des terrassements avant l'obtention dy permis de ¢

= un levé topographique fait par un géometre agréé est souhaitable pour tout projet édifié sur un
terrain d'une pente Supérieure 3 10%, et de fait indispensable dans le cas de lotissement oy
d'opération d'ensemble.

= pour fournir yne vision précise de l'impact futur dy projet dans le Paysage le dossier de permis de
construire, ou de lotissement, doit comporter tous les dessing nécessaires pour éclairer Je projet :

o le plan de masse doit figurer fes abords de |3 construction: accés sur (3 voie, cldtures, plantations
d'arbres avec indication des essences, arbres tonservés, et, pour les projets importants
(lotissements, groupements, ensembies de constructions, etc...), le nouveay dessin des courbes de
niveaux résultant de la prise en compte des modifications apportées au sof : terrasses,
terrassements, talus, remblais et déblais. .

o la coupe {oy les) coupe doit étre cotée et indiguer le profil du terrain naturel avant travaux et le
terrain tel qu'il sera modifié, ainsi que [a hauteur des vides sanitaires,

o lo notice paysagere doit Comporter au moins une vue perspective vue d'angle dans le cas d'un
batiment non mitoyen, afin de montrer la cohérence entre Jes facades, vue colorée, avec
figuration des abords de [a construction.

o les plans et fes coupes doivent indiquer [es éSpaces & destination unique de vide Sanitaire
{cotation en coupe).
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Prescriptions réglementaires :

implantation et adaptation au ol des constructions - terrassements :
ccessi

Les constructions doivent "coller” au terrain par paliers su fs pour en épouser la pente, conformément a
Particle 5 des dispositions générales

Murs de soutenement :
sont interdits les murs réalisés en gros blocs de pierre, appareillage dit "cyclopéen®,

Volumétrie
La volumétrie des constructions doit &tre simple et homogene.

Toitures:

Celles 3 deux ou quatre pentes doivent étre privilégiées; elles doivent étre réalisées en tuile ronde. Le faitage
principal doit atre parallele aux courbes de niveau lorsque la construction est située sur une pente. Les
décrochements de toiture gratuits, non justifiés par une composition volumétrique affirmée, doivent étre

évités. Un dessin des souches de cheminée et des corniches, si elles sont prévues, doit atre présente au permis
de construire. Les combles habitables sont interdits.

fFacades:
Entre elles les fagades doivent étre réalisées en accord de style et de percements ; pour en rendre compte les

montages d'insertion paysagere doivent présenter des vues d'angle.
On évitera I'échantillonnage de baies de dimensions multiples. Des encadrements peuvent souvent améliorer
|'aspect des fagades.

Magonnerie :
- en pierre apparente : les pierres, de provenance locale, doivent étre rejointoyées a joints fins, avec un mortier

d'une coloration identique 3 celle de la pierre.
- magonnerie enduite : tous les murs en parpaings, ¥ compris les murs de soutenement ou de cibture, doivent

étre enduits. Les enduits seront colorés, de préférence dans la masse.

Matériaux :

- _ on &vitera de traiter des facades en pierre apparente et d'autres en enduit en mettant la limite sur un angle,

cette disposition étant particulierement disgracieuse en vue d'angle. - 'usage de menuiseries en aluminium
non te_inté par anodisation ou laquage, C'est-a-dire dans sa coloration naturelle, est interdit.

. .‘doivent étre extlus les matériaux artificiels apparents tels que: toles, plaques de plastique, parpaings non

enduits, faux appareiliages de pierre, etc ... Cette exclusion né concerne pas les menuiseries.
De méme sont interdits les placages €n fausse pierre.

Colorations:

Doivent &tre exclues des magonneries: les colorations blanches, ou trop claires, les colorations jaunes
agressives, les gris froids (gris bleu, gris acier), d'une fagon générales les colorations agressives ou celles qui se
marient mal avec le caractére rural de la commune. On recherchera des colorations de térre ou de roches.

Une palette des couleurs pourra étre établie par la commune, avec le concours du Service Départemental
d'Architecture ou du C.A.U.E., et des échantillons de cetie palette pourront gtre peints sur un mur de batiment
public facilement repérable, échantillons d'au moins 1 metre carré chacun.

Clotures sur voie publique :
Une attention particuliere doit y étre apportée. Architecturées, elles seront faites de murs soit en magonnerie

enduite, soit en pierre locale apparente, auX conditions édictees précédemment, et d'une hauteur variant de
80 3 120 centimétre maximum, et surmontes ou non de barreaudages en métal ou en bois rythmes par des
piliers en magonneries, et accompagnés de haies vives. Les simples grillages sur mur bahut d‘agglos sont
interdits le long des voies publiques. Les permis de construire ou les déclarations de travaux doivent étre
explicites, et decrire aussi les portails et leurs piliers {descriptif et dessins, a fournir).

Les dossiers de lotissement doivent impérativement comporter dans leur reglement des prescriptions
détaillées et dessinees s'imposant 3 tous pour assurer le long des voies I'unité souhaitable.
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Murs de clbture en limite du rivage :
Destinés 3 soutenir des terrasses surélevées par rembilai, ils sont interdits, le terrain devant Conserver sa pente
haturelle jusqu'ay rochers ou ay Domaine Public Maritime,

Clétures en limite sé arative :
Il est conseille de n'utiliser que des grillages discrets, genre grillage 3 Moutons, incarporés dans des hajes vives,

Vérandas vitrées:

Leur adjonction ultérieurement au permis de construijre d'origine est autorisée sous réserve dy respect des
régles d’urbanisme Posées par le présent Réglement et que le projet s'harmonise avec le btiment existant, sa
physionomie, son architecture, et son insertion paysagére.

Fermeture des loggjas existantes par des vitrages :
Il est interdit de fermer les loggias par des vitrages placés ay Nnu de la fagade. Ces vitrages doivent étre placés 3

au moins 2,50 metres en arriére du nu de ja fagade.

ARTICLE UD12 - O8LIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES pE STATIONNEMENT
\N\\\\\\\A

1

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques oy privées, sur des
emplacements Prévus a cet effet.

Pour I'application de cet article, la définition de la surface de plancher hors-oeuvre, est celle donnée par
l'article R 112-2 du code de l'urbanisme,

2

w

PLANTATIONS

1

Il est exigé;

Les espaces boisés classés, foréts, parcs 3 conserver, 3 protéger ou 3 créer au titre de I'art. |
code de l'urbanisme, sont indigués ay document graphique, le cas échéant

Les arbres existants 3 conserver doivent étre figurés sur le plan de masse.,

Pour les hétels et les ensembles de studios oy de logements, les lotissements, 30% de Ia superficie du
terrain devra atre réservé en espace libre planté, de détente, de loisirs. Cette superficie ne devra en
aucun cas servir ay stationnement des véhicules; des dispositions physiques doivent étre prises sur le
terrain pour empécher 'acces des véhicules (surélévations du sol, etc.).

ARTICLE U

t
D14 -1 COEFFICIENT D'OCcuPATION DY soL

Non réglements.
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ARTICLE UVS5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ARTICLE VO - RRAINS CONS RS- —===

Non réglementé.

REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCH!TECTURALES, URBAINES ET

ECOLOGIQUES

ARTICLE UV6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & au moins 6 métres de ['alignement des voies publigues
ou ouvertes au pubtic.

ARTICLE UV7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE

Les constructions nouvelles doivent atre édifiées a une distance des limites au moins égale a 4 m.
L'implantation sur jes limites est admise si la construction doit s'appuyer sur une construction existante déja
édifiée en limite.

ARTICLE UVS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

._______.__-——___—‘_________-—-——————-

Non réglementé.

ARTICLE UV9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

VO - EMPRIDE B 2= ===

Non réglementé, sauf en Uva ol la constructibilité n'est admise que sur les emprises existantes.

RTICLE .UV].O - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

,"_e._,_.__.._.______ VA ALE L PR

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu’au faitage. La hauteur
maximale est fixée 3 12 métres, soit trois niveaux (R+2). Les caves, garages inférieurs et autres comptent pour
{in niveau. o

ARTICLE UV11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Unité architecturale dans les lotissements: pour aboutir a des ensembles construits homoggnes les reglements
de lotissement devront comporter des regles précises concernant L'implantation des constructions, leur
volumeétrie, les toitures, jes matériaux, les colorations, et les clatures, regles accompagnées de schémas et de
dessins explicatifs, qui doivent atre établies sur les bases suivantes :

implantation des constructions dans les lotissements, groupements et autres ensembles :

Les plans doivent prévoir des alignements oU des emprises précises pour ordonnancer les fagades principales le
jong des voies et des espaces publics. fa méthode qui consiste a dessiner un "périmetre enveloppe"”
d'implantation a {'intérieur de chacune des parcelles doit étre rejetée, car elle engendre un bati anarchique.

Les plans de lotissement doivent mettre en évidence et dessiner ce qui formera le paysage du lotissement,
étudié en tenant compte du contexte naturel ou bati : I'épannelage genéral, I'implantation des volumes batis,
jes masses d'arbres, les cltures le long des voies.

Le découpage parcellaire, qui n'est d'ailleurs pas obligatoire dans le dossier de lotissement, doit découter de

I'implantation des batiments, et non fa précéder.
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Terrassements : .

les constructions, par leyr volumétrie et leurs implantatlons, doivent s'adapter ay relief, pour éviter les
terrassements excessifs et les éxcavations. Les tajus ne doivent pas exceéder |,50 métre, et doivent étre traités
par paliers successifs Pour respecter la topographie. les éxcavations visibles doivent &tre dissimulées soit par le
bati, soit Par une végétation arborée. Les plans de lotissements et les permis de construire doivent rendre
compte exactement des terrassements projetés et dy volume des déblajs et remblais; ils doivent ayssi rendre
tompte de la végétation existante conservée et des moyens envisagés pour revégétaliser les sols en vue de
maitriser I'érosion due aux eaux de ruissellement.

Volumétrie des batiments :
Elle doit &tre simple et franche, en fagcade comme en toiture, en parfait accord avec les constructions anciennes
du village. '

Toitures :

Elles seront réalisées en tuijle ronde. Les toitures seront 3 deux pentes, le faitage paralléle aux courbes de
niveauy lorsque Ia construction se troyve Sur une pente. Une corniche doit atre prévue, d'un dessin simple, et
les souches de cheminée étudiges et dessinées,

les combles habitables sont interdits.

Facades :

Dans le cas de tissu discontiny i| est essentiel que leg fagades, qui sont toujours vues sur I'angle, s'accordent
bien entre efles, Des vues d'angle doivent étre fournijes pour s'en assurer. On évitera l'échantillonnage de bajes
disparates. Poyr les percements les pleins doivent l'emporter sur les vides. Un parfait accord avec les
constructions anciennes du village doit 8tre obtenu.

Maconnerie :

- Magonnerie en pierre apparente : les pierres, de provenance locale, seront rejointoyées 3 joints fins, avec un
mortier d'une coloration identique a celle de |3 pierre,

- Magonnerie enduite : tous les murs en Parpaings, y compris les murs de souténement ou de cléture, devront
étre enduits. Les enduits seront colorés, de préférence dans Ia masse.

Coloration des enduits :
==21atlon des enduits :

Elle devra rester dans la gamme de coloration des constructions anciennes gy vilfag
coloration de tufs et roches avoisinantes,

Clétures sur voie ublique : ;
Elles doivent €tre faites de murs en magonnerie de pierre locale apparente, une hauteyr d'environ un métre,
accompagnés éventuellement d'une haie. A défaut de pierre locale les murs peuvent étre fajts en magonnerije
enduite, d'une €paisseur d'environ 40 centimetres, et comportant un Couronnement

Les simples grillages sur mur bahut d'agglos sont interdits. Les murs anciens en pierre doivent étre conserveés,
Les portails faisant partie de Ia cldture, ils doivent étre traités simultanément. (s doivent &tre en bais.

La fermeture vitrée des loggias doit étre en retrait de I'aplomb de Ia facade d'au moins 2,5 métres,
La fermeture de balcons par des verrieres est interdite,

Les matériaux tels que tdles métalliques, plagues de plastique, etc..., doivent étre exclus, sauf pour fes
Mmenuiseries qui peuvent étre en métal laqué ou en pvC coloré.
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ARTICLE UV12 - oBLlGATlONS IMPOSEES EN MATIERE DE REAL'-SA'"ON D’ AIRES DE STATIONNEMENT

1 Le stationnement des véhicules Y compris les deux-roues correspondant aux besoins des constructions
et installations, doit atre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements
prévus a cet effet. Pour I'application de cet article, 1a définition de la surface de plancher hors-oeuvre,

est celle donnée par J'article R 112-2 du code de l'urbanisme.

2 |i est exigé pour les constructions a usage d'habitation individuelle, 3 places de stationnement par
logement sur la propriété.

3 Leszones de manceuvre des aires de stationnement doivent atre indépendantes des voies publiques.

ARTICLE uvi3 - OBLIGATIONS IMPQSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’ AIRES DE_JEUX ET DE LOISIRS ET DE

PLANTATIONS

1 Les lotissements et groupements doivent réserver au coeur de l'opération un ou des espaces libres
communs, d'une tailie proportionnée 3 limportance de {'opération, et 3 usage de détente, de jeux ou
de repos. Ces espaces, représentant au moins 10% de 12 supefficie de 'opération, doivent étre plantés

d'arbres, doivent étre d'une planimétrie acceptable, et totalement indépendants des espaces de
stationnement avec lesquels ils ne devront pas étre confondus, et ce par tous jes moyens physiques

nécessaires.

2 les espaces boisés classés, bois, foréts, parcs A conserver, 8 protéger ou 3 créer, au titre de l'article L.
130-1 du code de {'urbanisme sont indigués au document graphique, le cas échéant.

3 Les boisements existants significatifs & conserver doivent figurer sur les relevés topographiques et sur
les plans de lotissements, groupements et autres. Les chénes jges, d'un diametre d'au moins 30
centimétres, doivent atre conserveés.

-4 ‘Chaque parcelle devra étre plantée d'arbres, en utilisant les essences locales, et regulierement
débroussaillée, conformément a la |égislation en vigueur.

TICLE UV14 —LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

AR

— Non reglementé.

Piece N4 Reglement - Dossier approuvé le 14 avril 2016




l' i‘ Commune de Pietrosella — Plan Local d’Urbanisme (P.LU.) - Modification simplifiée n°1

APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

—_—

25

- TITRE 3 - DISPOSITIONS

Piéce n°4 : Réglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016



Commune de Pietrosella - Plan Local d’Urbanisme (P.LU.} = Modification simplifiée n°1 26

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Zone en attente d'urbanisation incomplétement viabilisée, ol les occupations et utilisations du sol sont
autorisées sous réserve de I'organisation du bati de I'ensemble de la zone par rapport aux voies et espaces
publics de fagon 3 éviter un 'découpage en damier, et & la mesure des équipements d'infrastructure et de

desserte interne mis en place.

Aux termes de la loi, 3 défaut de continuité, I'urbanisation doit se faire sous forme de hameau nouveau intégre
3 l'environnement.

Une préemption est établie par la commune sur toutes les zones du littoral.
REGLES RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 rappel :

- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés {art. L
311-3 du code forestier et L 1301 du code de I'urbanisme).

- Les modifications apportées aux facades ou a la volumétrie des batiments existants sont soumises 2
permis de construire (modification des ouvertures, rajouts, augmentation de Ja surface habitable).

- Les travaux de terrassement liés 3 la mise en ceuvre d'un permis de construire sont interdits avant la

- ‘déiiviance de ['autorisation.

. 2 _sont interdits

] o

2.0 2" |es maisons isolées réalisées hors d'un plan d'aménagement d'ensemble du secteur.

- les installations classées pour fa protection de l'environnement autres que celles liées 3 Vhabitat
e urbain,” '
~+“"_ .+ les modes d'occupation du sol prévues a I'art. R 442-1 du code de |'urbanisme,
“ - _I'aménagement de camping, de caravaning, les garages collectifs de plein air pour bateaux ou voitures,
<  linstallation de caravanes isolées, sur roues ou posées au sol, de mobil-homes,
- les installations classées pour la protection de 'environnement autres que celles liées a I'habitat
urbain,
- l'extension ou 'aménagement d'installations classées existantes §'il en résulte une augmentation des
nuisances,
- les constructions légéres, ou préfabriquées,
- les batiments a usage industriel, artisanal ou d'entrepdt, sauf en AUc,
- J'ouverture de carriere, les affouillements et les exhaussements du sol, sauf ceux autorisés dans le
cadre d'un permis de construire ou d'une autorisation de travaux,
- les coupes et abattages d'arbres, sauf ceux autorisés 3 I'occasion d'un permis de construire ou d'une
autorisation,
- fes dépbts de ferrailles, de matériaux, et de déchets ainsi que de vieux véhicules,
- lesforages.

Piece n°4 : Réglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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ARTICLE AU2 - Occupar
1 rappel

figurant aux plans joints {art. Let R 130-1 et suivants du code de l'urbanisme).
= Lesdéfrichements sont soumis 3 I'autorisation obligatoire prévue par les articles R.331-1 et R.311-2 dy
Code Forestier.

composition spatiale pour les secteurs AUa et AUD.

- Lesb3timents 3 usage collectif dont |e nombre de logements est égal ou supérieur 3 5 logements,

= Les extensions de batiments existants sous forme de rajouts qui en dénaturent les facades oy Jes
toitures, tels que vérandas, appentis, etc...

sous condition )
S

= que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour /5 [
{incendie, explosion),

= quils n'entrainent Pas pour le voisinage des nuisances inacceptables (nuisankes so ores,
autres), soit que I'établissement soit en lui-méme Peu nuisant, soit que fes mg ures‘rv
I'élimination des nuisances soient prises, y.)

= queles nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comm
avec les infrastructures existantes {notamment les voies de circulation)
collectifs,

- queleur volume et leur aspect extérieur sojent Compatibles avec Jes articles AU-6, Ay-7 AU-
AU-10, AU-11 et AU-13 du présent réglement,

REGLESs EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

Tout terrain enclavé est inconstructibie 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682 dy code civil.

Les Iotissements et les ensembles de constructions doivent avoir yn acces direct sur yne voie ouverte ay public,
classée ou 3 classer dans (3 voirie communale; les acces des constructions doivent se faire uniquement syr une
voirie de desserte interne qui doit toujours rester libre d'accés ay public et permettre le désenclavement des
Parcelles adjacentes...
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2 voirie

La voirie comprend les voies de circulation et les espaces libres publics (places, placettes, etc...)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent atre adaptées aux US3ges
qu'elles supportent et proportionnées aux opérations qu'elles doivent desservir. En tout état de cause, les
voies devront avoir un minimum de 6 metres de largeur de plate-forme, et satisfaire aux exigences de sécurité
et de ramassage des ordures ménageres.

ARTICLE AUA — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 eaupotable
Toutes les constructions existantes et @ venir doivent étre directement branchées a une canalisation collective

d'eau potable, publique ou privée, qui doit étre susceptible de recevoir des bouches d'incendie normalisées,
implantées suivant les indications des services de secours contre l'incendie.

2 assainissement

Les constructions et installations doivent atre directement branchées au réseau public de traitement des eaux
usées. Des assainissements individuels peuvent atre admis dans certains secteurs dans 'attente du réseau
public, aprés ¢étude hydrogéologique et avis de la DSS.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés est interdite.

'évacuation des eaux usées industrieiles et artisanales dans le réseau public est subordonnée a un
prétraitement, et 3 une convention spéciale avec |a communauté de communes de [a pieve de I'Ornanc.

3 eaux pluviales
Les aménagements réalises sur le terrain doivent garantir le traitement et |'écoutement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

En 'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 3 la limitation des débits évacués de la propriété) sont ala charge
exclusive du ‘proprivétaire qui doit alors réaliser des dispositifs adaptés a {'opération et au terrain.

A électricité-téléphone
pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie

électrique ainsi gu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées, devront
atre réalisés en souterrain.

ARTICLE AUS — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRA_I_@_'é_CONSTRUCTIBL_Eé

Non reglementé.
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REGLE_S EN MATIERE DE CARACTERISTIQL_JE_S ARCHITECTURALESl URBAINES ET
ECOLOGIQUES

ARTICLE AUG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A A VOIRIE

A défaut de reculs indiqués ay document graphique les Constructions doivent atre implantées avec un recyl :
d'au moins 8 métres a partir de l'alignement (e long des chemins tommunaux et des chemins d'intérét

commun ouverts 3 |3 circulation publique,

= d'au moins 15 métres 3 partir de I'alignement e long des routes départementales,

Dans les nouvelles Opérations d'ensemble Jes constructions doivent étre implantées le long des emprises
publigues, y compris celles de desserte, de fagon réguliere et ordonnancée ,soit 3 l'alignement, soit en recyul de
l'alignement, pour offrir dans le Paysage une organisation satisfaisante des volumes baétis,

Les constructions doivent étre édifides 3 une distance des limites séparatives d'ay moins 4 métres, sauf en cas
de mitoyenneté découlant d'un plan d'ensemble ou de I'existence d'une construction déjy implantée en limite
séparative.

Cette disposition s'applique 3 toutes les constructions, y compris les parties maconnées des piscines et les
terrasses,

ARTICLE AUS - EMPRISE Ay SOL DES CONSTRUCTIONS
\\\

Les plans d'ensemble, lotissements et autres, doivent préciser sur le document graphique I'emprise des
batiments et des installations, Les parties terrass
Sur une superficie n'excédant Pas 60% de I3 superficie de I'opération,
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TICLE AUL0 ~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

AR

Conditions de mesure :

La hauteur de toute construction est mesurée du sol naturel avant travaux au faftage du toit, coté aval, a la
date de demande du permis de construire. Lorsque le terrain est en pente la hauteur de chague fagade est
mesurée par rapport 3 un plan paraliéle au sol naturel, ce plan étant situé 3 une hauteur égale a la hauteur
absolue.

Hauteur absolue :
- Elle ne pourra pas excéder deux niveaux (R+1), soit 8 metres au faitage ; les garages, locaux divers et
adaptations au sol sont obligatoirement compris dans cette hauteur.
- Elle ne pourra pas excéder trois niveaux (R+2), soit 12 maétres au faitage pour les batiments @ usage
collectif.

Les clochers, les équipements techniques d'infrastructure et autres ouvrages de génie civil obligatoirement
hauts ne sont pas soumis a cette limitation.

ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 rappel
- il est interdit d'exécuter des terrassements avant I'obtention du permis de construire.

- un levé topographique fait par un géometre agréé est souhaitable pour tout projet édifié sur un
terrain d'une pente supérieure 3 10%, et de fait indispensable dans le cas de lotissement oU
d'opération d'ensemble.
- pour fournir une vision précise de l'impact futur du projet dans le paysage e dossier de permis de
construire, ou de jotissement, doit comporter tous les dessins nécessaires pour éclairer le projet:
o le g]aq.;.gjg masse doit figurer les abords de la construction: acces sur la voie, clétures,
T - pharitations d'arbres avec indication des essences, arbres conservés, et, pour les projets
o 2 _'i'[nportants (lotissements, groupements, ensembles de constructions, etc...), le nouveau
P 'dessin‘dé‘s courbes de niveaux résultant de la prise en compte des modifications apportées au
.- sol:terrasses, terrassements, talus, remblais et déblais.
o lacoupe (ou les) coupe doit atre cotée et indiquer le profil du terrain naturel avant travaux et
N e ten‘ain.tel qu'il sera modifié, ainsi que {a hauteur des vides sanitaires.
) -Iafnoti‘ce paysagére doit comporter au moins une vue perspective vue d'angle dans le cas
7 “d'un batiment non mitoyen, afin de montrer la cohérence entre les facades, vue colorée,
avec figuration des abords de la construction.
o les plans et les coupes doivent indiquer les espaces 3 destination unique de vide sanitaire
(cotation en coupe).

Prescriptions réglementaires :

Implantation et adaptation au ol des constructions - terrassements :
Voir article 5 des dispositions générales

volumétrie des constructions :
Elle doit etre simple et homogene.

Toitures @

Celles 3 deux ou guatre pentes doivent étre privilégiées; elles doivent étre realisées en tuile ronde. Le faitage
principal doit étre paralléle aux courbes de niveau jorsque la construction est située sur une pente. Les
décrachements de toiture gratuits, non justifiés par une composition volumétrique affirmée, doivent étre

évités. Un dessin des souches de cheminée et des corniches, si elles sont prévues, doit tre présenté au permis
de construire. Les combles habitables sont interdits.
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Entre elles leg facades doivent &tre réalisées en accord de style et de percements. On évitera l'échantillonnage
de baies de dimensions multiples,

Maconnerie -

- en pierre apparente: les pierres, de provenance locale, doivent étre rejointoyées 3 joints fins, avec un mortier
d'une coloration identique 3 celle de la pierre.

“magonnerie enduite: tous les murs en Parpaings, y compris les murs de souténement ou de cléture, doivent
étre enduits. Les enduits doivent étre colorés, de préférence dans i3 masse,

Matériaux:
Matertaux:

non teinté par anodisation ou laquage, c'est-3-dire dans sa coloration naturelle, est interdit.
- doivent étre exclus les matériaux artificiels apparents tels que: téles, plaques de plastique, parpaings non
enduits, faux appareiliages de pierre, etc... Cette exclusion ne concerne pas |es menuiseries, De méme sont

Colorations :
Doivent étre exclues des Mmaconneries : les colorations blanches, oy trop claires, les colorations jaunes
agressives, les gris froids (gris bleu, gris acier), d'une fagon générales les colorations agressives ou celles qui se
Marient mal avec Je caractére rural de i3 commune. On recherchera des colorations de terre ou de roches,

Une palette des couleurs pourra &tre établie par I3 commune, avec le €oncours du Service Départemental
d'Architecture; des échantillons de cette palette seront peints sur un myr de batiment public facilement
repérable, échantillons d'au moins 1 m? chacun.

Cldtures sur voie ubligue :

Une attention Particuliere doit y étre apportée, Architecturées, elfes seront fait
enduite, soit en pierre locale apparente, aux conditions édictées précédemm
80 3 120 centimétre, et surmontés ou non de barreaudages en métal oy en

£ Mmurs soit en maconnerie

(descriptif et dessins, 3 fournir). Les dossiers de lotissement doivent im
réglement des Prescriptions détailiges et dessinées s'imposant 3 tous po
souhaitable. !

Clétures en fimite séparative :
Il est conseilie de n'utiliser que des grillages discrets, genre grillage 3 Mmoutons, incorporés dans des haj

Extensions de bdtiments adjonctions :
Elles doivent prolonger et agrandir le volume existant (facades et toiture) dans ses Caractéristiques d

Fermeture des o ias par des vitra es ;
il est interdit de fermer les loggias par des vitrages placés ay nu de la facade. Ces vitrages doivent &tre placés a
au moins 2,50 metres en arriére du nu de I3 fagade.
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ARTICLE AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 Le stationnement des véhicules, Y compris les deux-roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit atre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet dans la propriété.

pour V'application de cet article, la définition de la surface de plancher hors-oeuvre, est celle donnée par
l'article R 112-2 du code de l'urbanisme.

2 Ilestexigé:
- pourles constructions 3 usage d'habitation,
o 1placede stationnement par logement sur la propriété pour {es logements dont |a surface de

plancher n'excide pas les 30 m?,
o 2 places de stationnement par jogement sur |a propriété pour les logements dont la surface

de plancher est comprise entre 30et60m
o 3 places de stationnement par logement sur la propriété pour les logements dont la surface

de plancher est supérieure & 60m”.
- pour les constructions 3 usage de bureaux ou d'artisanat, de commerce, une place de stationnement
par tranche de 25m? de surface de plancher avec un minimum d’une place par établissement.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus, est celle qui s'applique au cas le
plus directement assimilable.

3 Leszones de manoeuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

ARTICLE AU13 — OBLIGATIONS 'MPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’ AIRES_DE JEUX EY DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS A

1- -Les espaces boisés classés, foréts, parcs 3 conserver, a protéger ou 3 créer au titre de l'art. L130-1du
codé de l'urbanisme, sont indiqués au document graphique, le cas échéant.

2 Les arbres existants 3 conserver doivent étre figurés sur le plan de masse.

3. pour les ensemhles de constructions, les lotissements, etc ... 20% de la superficie du terrain devra étre
réservé en espace libre planté, de détente, de loisirs.

Cette superficie ne devra en aucun cas &tre traitée en ndélaissé” et servir au stationnement des véhicules; des
dispositions physiques doivent &tre prises suf le terrain pour empécher 'acces des véhicules (surélévations du
sol, etc...)-

ARTICLE AU14 = LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

s =

Non réglementé
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<
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1Ay

CARACTERE DE LA ZONE

Zone naturelle non équipée devant étre préservée en I'état en vue d’une urbanisation concertée, 3 moyen oy
long terme {zone dite “stricte"), Par modification du pLy et procédure d'ouverture 3 l'urbanisation, et dans le

limite des espaces publics, raccordement 3 l'urbanisation existante, impact dans je paysage.

ARTICLE 1AU1 - OccupaTIONS ET UTILISATIONS DU oL INTERDITES

1 rappel
- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans | ’Wés (art. L
311-3 du code forestier et L 130-1 du code de l'urbanisme). HE DE LA &‘0\

lan_d'aména ement et son ré
rouvés, et les autorisations accordées :

- les établissements classés, i

~ le stationnement Permanent de Caravanes, sur roues oy Posées au sol, de camping-cars, les garages
collectifs de voitures ou de bateaux,

- lesgarages collectifs de plein air pour voitures oy bateaux,

- laconstruction de lignes aériennes,

- les dépéts de mateériaux et de déchets, de vieux véhicules, ferraj| le, etc...

- l'ouverture de carriéres,

= les affouillements et les exhaussements, quelle qu'en soit limportance, l'ouverture de carriére- les
travaux de terrassement ligs 3 I'aménagement

- les coupes et abattages d'arbres,

Piece n°4 : Réglement - Dossier approuve le 14 avril 2016
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ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 rappels

- Lédification des clotures est soumise 3 déclaration prévue aux articles Let R 441-1 et suivants du code

de 'urbanisme.

. Les installations et travauX divers sont soumis 3 V'autorisation prévue aux articles L et R 442-1 et

suivants du code de I'urbanisme.
- Les démolitions sont soumises 3
code de l'urbanisme.
- Les extensions de constructions

u permis de démolir prévu aux articles L et R 430-1 et suivants du

existantes sont admises dans la limite de 30% de 'existant, sous

réserve que cela ne porte pas atteinte a {‘aménagement futur de la zone.
. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation obligatoire dans les espaces boisés classés
figurant aux plans joints {art. LetR 130-1 et suivants du code de J'urbanisme). :

- Les défrichements sont soumis 3
R311-2 du Code Forestier.

2  sontadmis

['autorisation obligatoire prévue par les articles R331-1 et R331-1 et

- lPentretien des constructions existantes dés lors gu'elles n'ont pas cessé d'étre utilisées,
. les occupations prévues au Rapport de présentation, dans les conditions prévues en en-téte de 1a

présente zoneg,

- les équipements publics dlinfrastructure, les équipements publics, sous réserve que leur tocalisation
et leur importance ne porte pas atteinte 3 'aménagement futur de la zone.

REGLES EN MATIERE D'EQUIPEMENT DE LA ZONE

ARTICLE 1AU3 ~ CONDITIONS OE DESSERTE PAR LES VOIES

Non reglementé.

ARTICLE 1AU4 — CONOITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 1AUS -LA SUPERFICIE MINIMALE DES TE

_____,‘__’_.——-’—___,,____——-_______-

Non réglementé.

RRAINS CONST RUCTIBLES

TERRAINS LUND I B0 —2m==

REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES URBAINES ET

ARTICLE 1AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT!

Non réglementé.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTI

Non reglemente.

ECOLOGIQUES

ONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

ONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE
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M) ARTICLE 1AUS - lMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT Aux AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
]

Non réglements.

L

ARTICLE 1AUS9 - EMPRISE AU sOL DES CONSTRUCTIONS
N\_

I" | Non réglemente.

&) ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

’ Non réglementé,

U
- ARTICLE 1AU1] - AspecT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementg.

Non réglements.

B ARTICLE 1AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES £N MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

ARTICLE 1AU13 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS €T DE
'\ ‘\

PLANTATIONS

M

_!' J Non réglementé.

L&

7

| )

| ] ARTICLE 1AU14 - L ¢ COEFFICIENT D OCCUPATION DU sOL

Non réglementé.

[ |
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

1| s’agit d’'une zone 3 vocation résidentielle ou d’activités disposant en périphérie immédiate de 1a voirie et des

réseaux suffisants pour desservir les constructions & implanter dans {ensemble de la zone.

En raison de la complexité de sa morphologie, elie présente un impact paysager important sur le reste du

territoire.
Ce caractere implique un traitement spécifique du paysage et de la végétation.

Cette zone doit atre urbanisée en prenant en compte les orientations d’aménagement qui précisent

notamment le mode de fonctionnement de la zone et son traitement paysager (Pi: orientations

d’aménagement jointes au présent reglement).
Quatre sous secteurs sont distingués en fonction du contexte geographique :

- 2AUa : le secteur vallée d'Oimo est réservé 3 I'habitat sous forme d'opérations telles que permis de
construire individuels, lotissements ou groupe d'habitations individuelles ou collectives,
conformément a Y orientation d’aménagement jointe au présent réglement.

- 2AUb:lesecteur de Sorbella, Casacce et Calcina est réservé a 'urbanisation sous forme d'opérations a
vocation d’habitat, d’hétels ou de résidence hoteliere 3 I'exclusion des commerces, conformément 2

|'orientation d’'aménagement jointe au présent réglement.

- 2AUc: le secteur de Petinello est réservé a la zone commerciale, artisanale et d'activités. Tout mode
d’hébergement. est interdit, & I'exclusion du logement nécessaire au gardiennage de la construction
dediée 3 Iactivité exercee. |l pourra également accueillir des équipements publics ou collectifs

d'intérat général. Il .couvre notamment le terrain d'assiette de la station d'épuration existante. Le
périmetre de non aedificandi autour de cette station ne s'applique qu’aux constructions 3 usage
d’habitation. Il sera urbanisé conformément 3 {'orientation d’aménagement jointe au présent

reglement.

. 2AUd: zone réservee 3 'extension du hameau ancien de Cruciatta sous forme de greffes urbaines
telles que permis de construire individuels lotissements ou opérations d'habitat groupé dans le

respect de existant et de I'orientation ’aménagement jointe au présent reglement.

Dans la zone 2AU et ses sous secteurs, a {'exception du sous secteur 2AUc, les propriétaires ou les bénéficiaires
d'autorisation d’aménager ou de construire devront prendre a leur charge, outre les équipements propres a
tout ou partie du colt des équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs
des autorisations délivrées, conformément 3 I'un des modes de participation au
dans le code de {'urbanisme (ZAC, PAE, PVR, PUP ou tout autre

jeurs projets,
habitants ou tsagers
financement des équipements publics prévu
mécanisme prévu par le code de urbanisme).
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REGLES RELATIVES A L’'USAGE DES SOLSETA LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
\\_

1

rappel

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans Jes espaces boisés classés (art. L
311-3 du code forestier et L 1301 du code de l'urbanisme).

Les modifications apportées aux facades ou a Ia volumétrie des batiments existants sont soumises i
permis de construjre (modification des ouvertures, rajouts, augmentation de la surface habitable).

Les travaux de terrassement liés 3 I3 mise en ceuvre d'un permis de construjre sont interdits avant [a

délivrance de l'autorisation,

sont interdits

les maisons isolées dés lors qu’elies ne respecteraient pas les orientations d’aménagement jointes
au présent réglement.

les instaliations classées pour Ia protection de I'environnement autres que celles liges & I'habitat
urbain,

les modes d'occupation du so| prévues 3 I'art. R 442-1 du code de l'urbanisme,

I'aménagement de camping, de caravaning, les garages collectifs de plein air pour bateaux ou voitures,
l'installation de caravanes isolées, sur royes Ou posées au sol, de mobil-homes,

les installations classées pour Ja protection de I'environnement autres que celles liges 3 I'habitat

I'extension oy I'aménagement d'installations classées existantes s'il en résulte une augmentation des
nuisances,

les constructions légeres, ou préfabriquées,

les batiments 3 usage industriel, artisanal ou d'entrep6t, sauf en 2AUc,

I'ouverture de carriére, les affouillements et les exhaussements dy sol, sauf ceux autorisés dans le
cadre d'un permis de construire oy d'une autorisation de travaux, .

les coupes et abattages d'arbres, sauf ceux autorisés i I'occasion d/‘fm%ﬁ;ﬁégemm@‘ou d'une
autorisation, PEL COREEEUM"
les dépdts de ferrailles, de matériaux, et de déchets ainsi que de vidux vép MEOU LE SUD
les forages.
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ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 rappel
L'édification des clbtures est soumise a déclaration prévue aux articles L et R 441-1

de l'urbanisme.

- Les installations €
suivants du code de 'urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation obligatoir
figurant aux plans joints {art. LetR 130-1 et suivants du code de I'urbanisme).

- Les défrichements sont sournis 3 'autorisation obligatoire prévue par les articles

et suivants du code

t travaux divers sont soumis 3 I'autorisation prévue aux articles L et R 442-1 et
e dans les espaces boisés classés

R.331-1etR.311-2du

Code Forestier.

3 occupations et utilisations admises sous condition
- Dans les secteurs 2aUa et 2AUd ne sont autorisées que les constructions a usage d'habitation

individuelles ou collectives respectant I'orientation d'aménagement de chacun de ces secteurs.
ble. Les opérations destinées

Laménagement doit faire I'objet d'une ou plusieurs opérations d’ensem
3 I'habitat sont autorisées a condition qu’une part des jogements produits soit destinée au logement
social (tel que défini par la réglementation en vigueur). Cette part est fixée a :

o non réglementé pour les opérations de moins de 5 logements ;
20% dés lors que I'opération concerne fa production de plus de 5 fogements, et 15% de

collectif ou primo accession ou groupé.

o

t atre arrondi a Yunité inférieure sans que ja regle des 20% de logements

Le nombre des logements sociaux peu
dessus ne puisse étre méconnue.

sociaux et des 15% de collectif ou primo accession ou groupé fixée ci-

. Dans les secteurs 2AUb ne sont autorisées que les constructions 3 usage d'habitation individuelles ou
collectives, les hétels, les residences hoteliéres, les batiments publics et les équipements d'intéréts
collectifs respectant I'orientation d'aménagement de chacun de ces secteurs. Les opérations destinées

3 Phabitat sont autorisées 3 condition qu’une part des logements produits soit destinée au logement
social (tel que‘défi-m'bar |arréglementation en vigueur). Cette part est fixée a:

o non reglementé pour les opérations de moins de 5 logements ;

-0 20% d&s lors que {'opération concerne la production de plus de 5 logements, et 15% de

collectif ou primo accession ou groupé.

Le nombre des jogements sociaux peut étre arrondi 3 I'unité inférieure sans que la regle des 20% de logements
sociaux et des 15% de collectif ou primo accession ou groupé fixée ci-dessus ne puisse étre méconnue.

AUc, ne sont autorisées que les constructions a usage d'activités artisanales,

- Dans le secteur 2
les batiments publics et les équipements d'intéréts collectifs respectant

industrielles ou commerciales,
{'orientation d’aménagement de chacun de ces secteurs.

ou de modification, dans les limites des terrains, des installations classées

. les travaux d'amelioration,
t atre apportées afin de

existantes soumises 3 déclaration. En contrepartie, des améliorations devron
diminuer les nuisances.

Ces prajets sont admis sous condition :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins

{(incendie, explosion),

- qu'ils n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances inacceptables {nuisances sonores, olfactives ou

autres), soit que |'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a
J'élimination des nuisances soient prises,

- queles nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 3 terme, soient compatibles

avec les infrastructures existantes {notamment les voies de circulation) et les autres équipements

collectifs,

que feur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les articles AU

AUI0, AU11 et AU13 du présent réglement.

6, AU7, AUSB, AU9,
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Le cas des fortes pentes :

Les projets d’aménagement confrontés 3 cette problématique {pente supérieure 3 20%) devront respecter les
dispositions générales suivantes :

Desserte des lots de uis les voiries :

Les projets d’aménagement devront 3 aide des voies de dessertes autant structurantes qu'internes, desservir
les terrains ou lots ctonstructibles, directement depuis la chaussée publique, sans autoriser les acces tertiaires
par voies privées supérieures 3 15 métres.

Aménagements internes des lots individuels :
Les projets de constructions individuelles devront étre desservis par les véhicules depuis |a voirie publique

N O

Exemple o’

LRSS ]
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REGLES EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

ARTICLE 2AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES

1 accés
Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins gue son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.
Les accas sur les voies publiques doivent étre aménageés de maniére 3 ne pas créer de difficultés ou de danger

pour la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besoins des constructions projetees, notamment en ce
incendie et de secours.

qui concerne les possibilités d'intervention des services publics d’
Pour les secteurs ou la pente est supérieure ou éqgale a 20%

Desserte des lots depuis les voiries
Les projets d'aménagement devront 3 'aide des voies de dessertes autant structurantes qu’internes, desservir

fes terrains ou lots constructibles, directement depuis la chaussée publique, sans autoriser les accés tertiaires
par voies privées supérieures 3 15 metres.

2 vaoirie

La voirie comprend les voies de circulation et les espaces libres publics (places, placettes, etc...)

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent atre adaptées aux usages
qu'elles supportent et proportionnées aux opérations gu'elles doivent desservir. En tout état de cause, les
voies structurantes devront avoir un minimum de 5 métres de largeur de base roulante accompagnée d'un
trottoir et d’une piste cyclable, et satisfaire aux exigences de sécurité et de ramassage des ordures ménageres.

proposer des formes et traitements de sols aiternatifs
s 3 la fonctionnalité routiere
partagés entre les cycles,

Les voiries de dessertes internes des opérations devront
3 Pusage exclusif de la voiture. Pour cela les voiries partagées seront préférée
dédiée aux véhicules. Les voiries de dessertes internes devront proposer des espaces
les pietons, les espaces de détentes et les voitures.

Ces voiries seront ‘&clairées et équipées de réseaux de collecte des eaux de pluies.

Les mats d’éclairement devront privilégier les secteurs piétons-cycles.
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ARTICLE 2AU4 - CONDITIONS DE pEsserTe PAR LES RESEAUX

1 eau potable

Toutes Jes constructions existantes et 3 venir doivent étre directement branchées 3 une canalisation collective
d'eau potable, publique ou

2 assainissement
Les constructions et installations doivent étre directement branchées ay réseau public de traitement des eaux
usées. Des assainissements individuels Peuvent étre admis dans certaing secteurs dans l'attente dy réseau
public, apras étude hydrogéologique €t avis de la Dss,
L'évacuation des €aux ménageéres et des effluents non traités dans Jeg fossés est interdite.
L'évacuation des eaux usées industrielles et artisanales dans le réseau public est subordonnée a un
prétraitement, et a une convention spéciale avecle la tommunauteé de communes de [a Pigve de 'Ornano.

3  eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur Je terrain doivent Barantir le traitement et I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseay collecteur.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessaires ay libre écoulement des
aux pluviales (et éventuellement ceux visant i Ia limitation des débits évacués dela propriété) sont 3 I3 charge
exclusive dy Propriétaire qui dojt alors réaliser des dispositifs adaptés 3 I'opération et au terrain.

4 électricité-téle hone
Pour toute construction oy installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie
électrique ainsi qu'aux cibles télephoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées, devront
&tre réalisés en souterrain,

ARTICLE 2AU5 ~ 4 SUPERFICIE MINIMALE DEs TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé

REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCHITEETU
ECOLOGIQUES

ART!CLE_Z_AUG - lMPLANTATlDN DES CONSTRUCT IONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

D’une maniegre Bénérale, les orientations d'amenagement des zones 2Ay précisent {a localisation des zones
aedificand,

Les constructions s'implantent librement dans la limite des Zones aedificandi indiquées aux orientations
d’aménagement.

Le tracé indicatif des voiries porté aux orientations d’aménagement des zones 2AU, concerne les voiries
Structurantes, ayant un réle de maillage entre [eg quartiers,

Recuis par ra ort aux voiries structurantes :
D'une manigre générale le recyl obligatoire dy bati par rapport aux voirjes structurantes est de 5,00m.
Toutefois pour les secteurs 3 forte pente des dispositions différentes peuvent étre mise en ceuvre afin de

diminuer les remblais, et conformément ayx orientations d’aménagement.

Reculs par rapport aux voiries de dessertes internes :
Dans leg opérations d’aménagement d’ensemble de type permis d'aménager ou ZAC, les constructions

s'implantent librement Par rapport aux voiries internes, de facon 3 permettre la mise en uvre du projet
urbain.
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Pour les secteurs a forte pente

Les projets d'aménagement confrontés a cette problématique (pente supérieure 3 20%) devront respecter les

dispositions générales suivantes :

Aménagements internes des lots individuels :
t &tre desservis par les vehicules depuis la voirie publigue

Les projets de constructions individuelles devron

uniquement, en excluant toute desserte interne de véhicules des niveaux inférieurs pour les terrains situés en

aval, ou des niveaux supérieurs pour les terrains situés en amont.
pour cela les projets de construction devront proposer des schémas de distribution internes des pieces qui

privilégieront les espaces a vivre au R-1 pour les terrains situés en aval des voies, et au R+1 pour les terrains

situés en amont des voies.

Les coupes ci-jointes illustrent ces dispositions.
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Exemple d’_impldnrbtion des habitations le Jong des voies sur un terrain de pente moyenne 26%
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ARTICLE 2AU7 - lMPLANTATlON [2]33 CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A (4 LIMITE SEPARATIVE

D’une manigre 8énérale, Ia délimitation des zones aedificandj portée aux Orientations d'aménagement impose
un recul par Tapport aux limites des zones 2AU, de 5,00m.

Dans les Opérations d'aménagement d’ensemble de type permis d’aménager oy ZAC, les. constructions
s'implantent librement Par rapport aux limites séparatives et dans la zone aedificandi, de facon 3 permettre (3
mise en ceuvre dy projet urbain.

Pour les constructions individuelleg non intégrées 3 une opération d'ensemble, les constructions devrgnt
respecter un recy| Par rapport aux limites Séparatives de L=H/2, sans &tre inférieur & 4,00m.

Pour les immeubles collectifs non intégrés 3 une Opération d'ensemble, les constructions devront respecter un
recul par rapport aux limites séparatives de L=H/2, sans étre inférieur a5,00m.

« L »étant [a distance comptée horizontalement de tout point dela construction 3 la limite séparative, et « H »
étant Ia hauteyr du batiment Parrapport au terrain naturel en limite de construction.

ARTICLE 2AU8 - IMPLANTATION pES CONSTRUCT ONS LES UNES pag RAPPORT AUX AUTRES syg UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente

ARTICLE 2AUS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
\\\

Les plans d'ensemble, lotissements et autres, doivent préciser syr Je document graphique l'emprise deg
batiments et des installations,

ARTICLE 2AU10- HAuTEUR MAXIMALE DEs CONSTRUCTIONS
\\\

Conditions de mesure :
La hauteur de toute

mesurée par rapport
absolye

Hauteur absolue :
—<JIEUr absolue :

Elle ne pourra Pas excéder :

En zones 2AU3 et 2AUb :
= 8 meétres ay faitage pour les batiments 3 usage d’habitation individuelle qui ne pourront excéder deux
niveaux (R+1);
= 11 métres 3 I'égout du toit et 13,50 métres ay faitage pour Jes batiments 3 usage collectif, les hotels et

En zone 2AUC :
= 12 métres 3 I'égout du toit, pour toutes les constructions, qui ne Pourront excéder trojs niveaux (R+2).

En zone 2Aud :
= 8métres ay faftage Pour toutes les tonstructions, qui ne Pourront excéder deuy niveaux (R+1).

Les clochers, leg équipements techniques de Superstructure et autres ouvrages de génie civil ne sont pas
soumis 3 cette limitation,
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2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE

2 rappel

- il estinterdit d'exécuter des terrassements avant 'obtention du permis de construire.

- un levé topographigue fait par un géometre agrée est souhaitable pour tout projet édifié sur un
terrain d'une pente supérieure 3 10%, et de fait indispensable dans le cas de lotissement ou
d'opération d'ensermble.

- pour fournir une vision précise de Pimpact futur du projet dans le paysage le dossier de permis de
construire, ou de lotissement, doit comporter tous les dessins nécessaires pour éclairer le projet :

o le plan de massé doit figurer les abords de la construction: acces sur 2 voie, clotures,
plantations d'arbres avec indication des essences, arbres conservés, et, pour les projets
importants {lotissements, groupements, ensembles de constructions, etc..), le nouveau
dessin des courbes de niveaux résultant de la prise en compte des modifications apportées au
sol : terrasses, terrassements, talus, remblais et déblais.

o lacoupe (ou les) coupe doit atre cotée et indiquer le profil du terrain naturel avant travaux et
le terrain tel qu'il sera modifié, ainsi que ja hauteur des vides sanitaires.

o la notice paysagére doit comporter au moins une vue perspective vue d'angle dans le cas
d'un batiment non mitoyen, afin de montrer la cohérence entre les facades, vue colorée,
avec figuration des abords de la construction.

o les plans et les coupes doivent indiquer les espaces 3 destination unigue de vide sanitaire

{cotation en coupe).

Prescriptions réglementaires 4

jmplantation et adaptationau <ol des constructions = terrassements :

Les constructions doivent "coller” au terrain par paliers successifs pour en épouser la pente, conformément a
Varticle 5 des dispositions générales.

Toitures :

———

Un dessin des'_ souches de cheminee et des corniches, si elles sont prevues, doit étre présenté au permis de

- construire. .. 7,

Facades :
_Entre elles les fagades doivent atre réalisées en accord de style et de percements.

Maconnerie ; :

.'-'eh prerre apparente . les pierres, de provenance locale, doivent étre rejointoyées 3 joints fins, avecun mortier
d'une coloration identique A celle de la pierre.
- magonnerie enduite : tous les murs en parpaings, ¥ compris les murs de soutenement ou de cldture, doivent

atre enduits. Les enduits doivent atre colorés, de préférence dans la masse.

Matériaux:
_on évitera de traiter des fagades en pierre apparente et d'autres en enduit en mettant la limite

sur un angle, cette disposition étant particuliérement disgracieuse en vue d'angle.
- doivent &tre exclus les matériaux apparents tels que: parpaings non enduits, faux appareillages de pierre,
placages en fausse pierre, etc... Cette disposition s'applique aux batiments et aux cldtures.

Colorations :

S ——

D'une fagon générale on recherchera des colorations de terre ou de roches locales. Les pétitionnaires de
permis d’aménager, de permis de construire ou de déclaration de travaux devront présenter a I'appui de leur
demande une mise en couleur des fagades projetées sur la base d’une palette de couleur jointe au dossier. Le
pétitionnaire pourra utilement se rapprocher de {'architecte conseil de la commune préalablement hsa

demande afin de justifier son choix de couleur.
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Clétures sur voie publigue:

Elles seront constituées de murs en maconnerie enduite, ou en pierre lacale apparente, aux conditions édictées
précédemment, et d'une hauteur variant de 80 a 120 centimeétre. Elles pourront étre complétées de
barreaudages métalliques ou en bois, Les simples grillages sur mur bahut d'agglos sont interdits le long des
voies publiques. Les permis de construire ou les déclarations de travaux doivent étre explicites, et décrire aussi
les portails et leurs piliers (descriptif et dessins, 3 fournir). Les dossiers de lotissement doivent comporter dans
leur réglement des Prescriptions détaillées et dessinées s'imposant a tous pour assurer le long des voies l'unité

souhaitable.

Clétures en limite sé arative:

Il est conseiilé de n'utiliser que des grillages discrets, de type grillage a moutons, incorporés dans des haies
vives. Toutefois, des dispositions différentes Peuvent étre proposées dans le cas d'une difficulté a mettre en
ceuvre les haies vives : manque de place, Manque de terre végétale...

Vérandas vitrées:

Leur adjonction ultérieurement au hermis de construire d'origine est autorisée sous réserve dy respect des
regles d’urbanisme posées par le présent réglement et que le projet s’harmonise avec le batiment existant, sa
physionomie, son architecture et son insertion paysagére.

Fermeture des loggias par des vitrages:
Il est interdit de fermer les loggias par des vitrages placés au nu de la facade. Ces vitrages doivent &tre placés
au moins a 2,50 metres en arriere du nu de Ia facade.

ARTICLE 2AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT: E""f'" .
'C}"yﬂg..,

1 Le stationnement des véhicules, Y compris les deux-roues, correspondant wgoée“iﬁ‘(fﬁi(

constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publigles™ sy pr.m_él (;E
emplacements prévus 3 cet effet dans Ia propriéte, - 6‘ -/”/”\

2 Pour les groupes d’habitation ou les lotissements denses intégrés a/Bf ) iatio mble, le
stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondant aux be: nﬂdeg U
et installations, pourra étre assuré sur les voies publiques ou privées, sur des emplacemm %rﬁﬂasq.,,.
cet effet.
Pour I'application de ces articles, la définition de Ia surface de plancher hors-ceuvre, est celle donnée
par I'article R 1 12-2 dy code de I'urbanisme.

3 Hestexigé:
= pourles constructions 3 usage d'habitation,
o 1 place de stationnement par logement, sur {a propriété ou sur les voies en application de
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La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus, est celle qui s'applique au cas Je
plus directement assimilable.
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ARTICLE 2AU13 = OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES UBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE

PLANTATIONS

1 Les espaces boisés classés, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer au titre de l'art. L 130-1 du
code de l'urbanisme, sont indiqués au document graphique, le cas échéant.
2 Les arbres existants a conserver doivent étre figurés sur le plan de masse.

Les projets devront respecter les prescriptions de Iorientation d’aménagement applicable a chaque secteur.

ARTICLE 2AU14 ~LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

Piace n°4 : Réglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de protection des espaces agricoles.

REGLES RELATIVES A L'USAGE DES SOLSETALA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLEAL - OCCUPATIONS ET UTILSATIONS DU SOL INTERDITES

1

rappel
|es installations et travaux divers sont soumis 3 déclaration, prévue aux articles R 430-

du Code de 'Urbanisme.

les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation.

Les demandes d'autorisations de défrichement sont irrecevables dans les espaces boi
311-3 du code forestier et art. L 130 -1 du code de {'Urbanisme).

1 et suivants

sés classés (art. L

sont interdits sur fensemble de la zone
les changements de destination autres qu'a usage agricole.

les constructions et utilisations du sol non liées @ Pexploitation agricole ou au seul logement de

{'agriculteur.
les installations classees

d'instaltations classées existantes s'il en résul
de traitement des eaux usées en dehors des emplacements réservés a cet effet.

les modes d'occupation du sol prévues a I'art. R 442-1 du code de l'urbanisme.

la création qe.téfféins de camping ou de caravaning.
_linstallation permanente de caravanes isolées, sur roues ou posées au sol; les mobil-homes.
‘les constructions inadaptées au paysage, les préfabriqués, les constructions sommaires.

pour la protection de l'environnement, |'extension ou {'aménagement
te une augmentation des nuisances; les stations et unités

. lés.extensions de bitiments sous forme d'ajouts dénaturant les facades ou les toitures.

‘les dépots de ferrailles, de déchets, de vieux véhicules, de matériaux.
les panneaux publicitaires.

A’RT‘CLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE AL - UREST ==

L Ll

rappels

L'édification des cidtures est soumise ad
de 'urbanisme.

Les installations et travaux divers sont soumis 3 I'autorisation prévue aux a

suivants du code de 'urbanisme.
Les coupes €t abattages d'arbres sont soumis & autorisation obligatoire dans les espaces boisés classés

figurant aux plans joints (art.LetR 130-1 et suivants du code de ['urbanisme).
Les défrichements sont soumis @ I'autorisation obligatoire prévue par les articles R.331-1 et R.311-2du

Code Forestier.

éclaration prévue aux articles Let R 441-1 et suivants du code

rticles L et R 442-1 et

sont admis

les constructions et installations ne
{'exploitation agricole.

'amélioration et \'extension des constructions directement liées 3 l'activité a
30% de la surface de plancher existante, en une seule fois & compter de la date d'approbation du

p.LU.,

cessaires aux cervices publics ou d'intérét collectif et 3

gricole, dans 1a limite de

pidce n°4 : Reglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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I'exploitation.

- les améliorations apportées auy batiments existants et |eyr extension, sans changement de
destination,

= lecamping ala ferme,

= les gites rurayx dans les batiments existants de l'exbloitation, Ou situés dans un rayon de 50 meétres
autour de ceux-ci, leur nombre étant limité 3 3

~ les aires naturelles de tourisme, sous réserve des dispositions de l'arraté interministériel dy 15
novembre 1985,

= les installations artisanales directement Jiges a l'activité agricole ou dérivées de I'agriculture, 3
proximité immeédiate de l'exploitation.

= leslignes aériennes apreés avis favorable du Conseil des Sites.

- les affouillements et exhaussements dy sol rendus nécessaires par I'exploitation agricole, apres
autorisation,

50us condition

- que leur implantation ne présente pas de risques pour Ja sécurité dy voisinage {incendie, explosion),

= qu'ils n'entrainent Pas pour le voisinage des nuisances inacceptables (nuisances Sonores, olfactives oy
autres), soit que I'établissement soit en lui-méme Peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises,

= que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme 3 terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes (notamment Jes voies d'accés) et Jeg autres équipements collectifs,

= que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec Jes articles A-1 0, A-1 1 et A-13 dy
Présent réglement. ,

ARTICLE A3 ~ CoNDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOJES

1 accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces 3 u
l'intermédiaire d'un Passage aménagé syr fonds voising
682 du code civil, .
Les acceés doivent présenter des Caractéristiques Permettant de satisfaire aux exigences de sécurité de défense
contre l'incendie, de protection Civile, et de ramassage des ordures meénagéres,

2 voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques adaptées ayx usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu’elles doivent desservir ay sens de l'article R 114-4 du Code de I'Urbanisme.,

Piecen*4 : Réglement - Dossier approuve le 14 avril 2016
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. ‘ I‘-:
ARTICLE A4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 eaupotable
Les constructions 3 usage d'habitation doivent atre directement raccordées au réseau public d'eau potable.

Des forages peuvent atre autorisés apres avis de la Direction de I'Agriculture et de la Direction de |3 Solidarité

et de la Santé.

2 assainissement

a3xal s e ———

Toutes les constructions doivent étre raccordées au réseau public de traitement des eaux usées quand il existe.
A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome conforme aux dispositions du Reglement
Sanitaire Départemental est admis avec épandage au sol des effluents traités, apres étude hydrogéologique

d'aptitude du sol, et dans le respect de I'arrété préfectoral du 22 mai 2001 sur les conditions de rejet en milieu

naturel.

3 eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 3 fa char

propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et 3 la nature du terrain.

ge exclusive du

4 électricité - téléphone
si la protection du paysage le nécessite, et dans les secteurs Aa, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur le domaine public comme sur les propriétés privées,

devront étre réalisés en souterrain.

ARTICLE A5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

REGLES EN MATIERE DE CARACTER!STIQUES ARCHITECTURALES1 URBAINES ET

ECOLOGIQUES

P T » r
Lo

_Agjgi._e AB - IMPLANTATION OES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE

e IS . . . a >
A défaut de reculs indiqués au document graphique les constructions doivent étre implantées avec un recul:
- . dau ‘moins 15 metres par rapport 3 l'axe des chemins communaux et des chemin d'intérét commun

" ouverts 2 la circulation publique,
. d'au moins 25 métres par rapport a I'axe des routes départementales,

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE

La distance horizontale de tout point d'un batiment ou d'une construction autre qu'une clbture au point le plus
proche de 1a limite séparative doit atre au moins égale 6 metres.

A

ARTICLE A8 - IMP!.A_@TATION DES CO_I!_S_TRUCT 1ONS LES UNES PAR_RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME__P_R_OPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOLDES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

piecen‘4: Reglement— Dossier approuve le 14 avril 2016
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ARTICLE A10Q ~ HauTeur MAXIMALE DEs CONSTRUCTIONS
\_\._\_\ﬁ___

Conditions de mesure :
La hauteur de toute construction est mesurée dy sg| naturel ay faftage du toit ou a la partie supérieure de
l'acrotere, 3 I3 date de demande du Permis de construire,

Hauteur absolye -
~—<IeUr ansolue :

Elle ne pourra Pas excéder 5 matres ay faitage, soit un niveau (R) pour les constructions 3 Usage d'habitation et
7 métres ay faitage pour les hangars.

Les équipements techniques d'infrastructure ne sont pas soumis  cette limitation de hauteur,
q q

ARTICLE Al1] - Aspect EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
\\

Pour les terrains d'une pente supérieure 3 10% un levé topographique établj Par un géomeétre agréé est tras
souhaitable.

Implantation des constructions et terrassements :
Les constructions doivent s'intégrer ay terrain par yne disposition de terrasses permettant d'épouser Ia pente

Volumétrie des constructions :
Elle doit &tre simple et homogéne, sans décrochements inutiles en toitures ou en fagades.

Toitures; . .
A deux ou quatre pentes, elles doivent étre réalisées en tyjle ronde. Le faitage principal doit ggg ﬂﬁgyggm
courbes de niveay lorsque la construction est sityée Sur une pente. T~ ch LZHSE 00"\,.%

e

- Maconnerie en pierre apparente: les pierres, de provenance locale, seront rej%,@es
mortier d'une coloration identique 3 celje de la pierre. 'que .
- Magonnerie enduite: tous leg murs en parpaings, Y compris les murs de souténement oy de clét“&,yav nt
étre enduits, Les enduits seront colorés, de préférence dans la masse, Doivent atre exclues les coloradg’ngl;»,".‘
d'enduit blanches, oy claires, les colorations jaunes Ou ocre jaune, les colorations d'un gris froid (gris-bleu, gris

Construction métalligue :
Elle peut atre admise pour les hangars sous réserve d'un projet bien étudig. Le permis de Construire devra

Clotures :
Elles seront dy type rural, oy agricole: murs de pierre séche, oy piquets de chataigner et grillage "ursus” 3
larges mailles, ou encore haies vives. Les murs dits "bahyt" surmontés de grillages sont interdits.

L'adjonction ultérieure de vérandas ou de vitrages contre les fagades syr les terrasses oy les balcons est
interdite car constituant une modification substantielle de I'aspect extérieur de la construction .

Piéce n°q : Réglement - Dossier approuvé je 14 avril 2016
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-

'usage de matériaux tels que plagues de plastique, fausses pierres. etc..., est interdit ; mais les menuiseries en

PVC sont admises...

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuré au dehors des voies publiques.

RE DE REALSATION D'ESPACES . LIBRES, D'AIRES DE JEUX _ET DE LOISIRS ET DE

ARTICLE A13 - OBUIGATIONS IMPOSEES EN MATIE!

PLANTATIONS

1 Les espaces boisés classés. bois. foréts. parcs a conserver. 3 protéger ou 3 créer. au titre de {'article L

130-1 du code de {'urbanisme, sont indiqués au document graphigue.

2 Les dépots en plein air doivent atre dissimulés par des haies vives a feuillage persistant d' une hauteur

et d'une épaisseur suffisantes.

3 Les arbres existants significatifs doivent étre conserves.

ARTICLE AL4 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Piece n"4 : Reglement = Dossier approuvé le 14 avril 2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de protection des espaces et milieux naturels,

Le secteur Na délimite les rivages du site classé. Le secteur Nb délimite un €space destiné 3 étre aménagé en
parc/promenade.

Le secteur Nij délimite des €spaces inondables, le secteur Nia délimitant un camping et une résidence hételigre
existants.

REGLEs RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N1 - Occurations ET UTILISATIONS DU soL INTERDI'[E§

1 rappels

= les installations et travaux divers sont soumis 3 déclaration, prévue aux articles R 442-1 et Suivants du
Code de I'Urbanisme.

- les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation

= les demandes d'autorisations de défrichement sont irrecevables dans les g% boisés classés (art. L
311-3 du code forestier et art, L 130-1 du code de PUrbam’sme). / ﬁé;é%

- [l'édification de clétures est soumise 3 l'autorisation Prévue aux articles 4411 et sunfgﬁﬂﬁp de
I'Urbanisme, ‘\Rﬁca 0035

- les travaux de terrassement liés 3 la mise €n ceuvre d'un permis de chnstr re sont6.|'n %it-sjyﬁt la

délivrance de I'autorisation, '/(//// 20/6'

2 son‘t interdits . e ode Vi

~ les modes d'occupation dy sol prévues 3 ['art. R 442-1 du code de l'urbanisme a 1’ excepti toM&[F

. N . . \-\
des aires de Jeux ou de sport, Permanentes et ouvertes au public, - les changements de destmatloh, .

= tousles batiments et installations autres que ceux nécessaires ay maintien des espaces naturels et des
activités traditionnelles, qui sont décrits 3 l'article N-2,

- les lotissements, les constructions 3 usage d'habitation, de commerces, les gites ruraux,

- l'aménagement de camping, de caravaning, sauf en Nia; I'installation de caravanes isolées sur roues ou
posées au sol,

- les batiments a usage industrie| ou d'entrepét,

-  les dépots de vieux véhicules, de ferrailles, de mateériaux, de déchets, et autres,
- les panneaux publicitaires,

= l'ouverture de carriéres,

= les décharges et épandages de quelque nature que ce soit,

- lestockage de produits polluants,

Piece n°q : Réglement - Dossjer approuvé le 14 avril 2016
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Y ° %
ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDIT|0NS PARTICULIERES

1 rappel
- Lédification des clotures est soumise 3 déclaration prévue aux articles Let R A41-1ets
de l'urbanisme.

suivants du code de l'urbanisme.
- Les démolitions sent soumises au permis de démolir prévu aux articles Let

de 'urbanisme.

54

uivants du code

Les installations et travaux divers sont soumis a J'autorisation prévue aux articles L et R 442-1 et

R 430-1 et suivants du code

. Les coupes et abattages d‘arbres sont soumis & autorisation obligatoire dans les espaces boisés classés

figurant aux plans joints {art.LetR 130-1 et suivants du code de I'urbanisme).
. Les défrichements sont soumis 3 I'autorisation obligatoire prévue par les artic
Code Forestier.

2 sont admis
- les equipements publics techniques d'infrastructure aprés examen

les R.331-1 et R.311-2du

de leur implantation et de leur

aspect au regard dela protection de I'environnement et de l'intégration dans le paysage, sauf en Nb.

- enNiales améliorations apportées aux patiments existants, sans changement de destination,

- les lignes aériennes aprés avis favorable du Conseil des Sites et gtude préalable d'insertion dans le

paysage (étude d'impact), sauf en Nb et N¢,

- les affouillements et les exhaussements indispensables 3 la conservation des sols, aprés autorisation

résultant d'une déclaration de travaux,
- laréhabilitation 3 l'identique {matériaux, volume, fagades, emprise) d
- lestravaux nécessaires  l'ouverture des voies nouvelles prévues au p.LU.

a condition
- qu'ils n'entrainent pas pour |e voisinage des nuisances inacceptables (nuisan

es batiments ruraux existants.

ces sonores, olfactives ou

autres), soit que {'établissement soit en |ui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires @

l'élin’)jnation' des nuisances soient prises,
- queleur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les articles N-10,

présent réglement

REGLES EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

ARTICLE N3 = CONDITIONS DE ESSERTE PAR LES VOIES
. Non.réglerh'enté.
ARTICLE N4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non reglementeé.

ARTICLE N5-LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTR CTIBLES

Non rég!ementé.

N-11 et N-13 du

piece n°4: Reglement — Dossier approuve le 14 avril 2016

=




=

E-Jmm

| S

[ -

—

l A Commune de Pietrosella — pjan Local d’Urbanisme (P.LU.)- Modification simplifiée n°1 55
2

REGLESs en MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES, URBAINES ET
ECOLOGIQUES

ARTICLE NG - IMPLANTATION DES CONSTRUCT! IONS PAR RAPPORT A LA VOIRIE
T 2R e CONSTRUCTIONS ——= YR A LA VOIRI

Non réglements.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS pAR RAPPORT A LA LIMITE sepARATIVE

Non réglements.

ARTICLE N8 - 'MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES pAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements.

——— 2 LU,

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglements,

ARTICLE N10 ~ HauTEur MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
SE N0 = HAUTEUR maximay ~DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure

3
R 4 Cops
Lorsque le terrain est €n pente la hauteur de chaque facade est Mmesurée par rdppo np Bn~p$_gét&u 500

Hauteur absolye 9{/@5 016.
—SULEUr absolue 4,

Elle ne pourra Pas excéder 5 metres ay faitage, soit un niveau (R) pour les commgﬁgg habitan t
7 métres ay faitage pour les hangars. -

Les équipements techniques d'infrastructure ne sont pas soumis 3 cette limitation de hauteur,

ARTICLE N11 - AsPecT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La réfection des batiments ruraux anciens en pierre sera faite 3 Videntique, avec une possibilité d'extension
égale ¥ 25% de I'existant, en une seule fois. Les clétures seront exclusivement de type agricole: poteaux bois,
grillage & larges mailles, barbelés si nécessaire gy murs de pierre séche, D'une facon générale les constructions
devront étre discretes et s'intégrer parfaitement ay site par leur volumétrie basse et une coloration adaptée
évitant les teintes vives. :

ARTICLE N12 -0sy GATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D*AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglements,

Piéce n°4 : Réglement — Dossjer approuve le 14 avril 2016
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e
ARTICLE N13 - OBLIGATIONS lMPOSEES_E[J__M__AT!ERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, p’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE

PLANTATIONS

Les espaces boisés classés, bois, foréts, 3 protéger ou 3 créer au titre de Part L 130-1du code de l'urbanisme,

sont indiqués au document graphique.

ARTICLE N14— LE COEFFICIENT p'OCCUPATION DU SOL

- —

Non reglementé.

pidce n°4 : Reglement — Dossier approuvé le 14 avril 2016
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1N

CARACTERE DE LA ZONE

Zone de protection des espaces et milieux littaraux fragiles et remarquables définis d'apres le décret
d'application de 3 Loi Littoral n° 89-694 dy 20 septembre 1989,

Le secteur 1 Na recouvre la colline de I'lsolella, site classé et ZNIEFF de type 1, n°740 002. Le secteur Nb
recouvre les versants sur mer au sud de la commune et la créte qui les surplombe. Le secteur 1 Nc prolonge Ie
secteur précédent ay sud et incorpore la route qui meéne ay poste EDF. Le secteur 1 Nci recouvre Ia partie
inondable et la ZNJEFF n° 740 001de |a plage et de l'arriére-plage de Verghia. Le secteur 1 Nf recouvre Ia forét
domaniale de Chiavari. Le secteur 1 Nc délimite une Partie de I'espace remarquable qui est traversée par la
route d'accés ay poste KT/MT d'EDF et celle du désenclavement vers le sud duy lotissement d'Accelasca.

REGLES RELATIVES A L'USAGE DES SOLSET A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N1 - Occurarions ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 rappel

= L'edification des cldtures est soumise 3 l'autorisation Prévue aux articles L. 441 -1 et suivants du Code
de l'Urbanisme,

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 aut
-1 et suivants du Code de I'Urbanisme),

- Les défrichements sont soumis 3 I'autorisation prévue par les articles
Forestier,

s, classés (art L. 130

caractere impératif.

2 sontinterdits
Toutes les utilisations et occupations non définies 3 l'article 1 ND-2.

l'Urbanisme,

2 peuvent étre autorisés, dans le cadre de l'article R.146-2 du code de l'urbanisme, lorsqu'ils dépassent
un certain seuil, sous condition de l'enquéte publique préalable prévue a larticle 2 dy décret n°

- les travaux nécessaires 3 [a conservation ou 3 I protection de ces €spaces, aux termes de I'article
L.146-6, pour permettre un retour 3 I'état naturel, ainsi que les objets mobiliers destinés 3 l'accueil, 3
l'information et a la sécurité dy public, sous réserve de leur nécessité Pour la gestion de ces espaces,

- les aménagements nécessaires l'exercice des activités agricoles, de péche et de cultures marines ou
lacustres, conchylicoles, pastorales ou forestiéres, ne créant pas plus de 50 m? de plancher,

Piéce n°4 ; Réglement - Dossier approuve le 14 avril 2016
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3 peuvent &tre, en outre,
- ['ouverture d'un acces de désenclavement en secteur 1 Ne, les travaux d'entret

de l'isolella, I'entretien du chemin d'accés a la tour,
- lestravaux de réhabilitation de I'arriere-plage de Verghia.

autorisés dans le cadre des textes régissant les espaces remarquables :

REGLES EN MATIERE D’EQUIPEMENT DE LA ZONE

ARTICLE 1N3 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES

Non réglementé.

ARTICLE 1N4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 1N5 = LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé.

REGLES EN MATIERE DE CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES, URBAINES ET

LA ECOLOGIQUES

ARTICLE 1N6 *+ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALAVOIRIE

Non reglementé.

LAMLS-2

ARTICLE IN7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A LA LIMITE SEPARATIVE
Non réglementé.
E£ME PROPRIETE

ARTICLE 1NB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE M

Non réglementé.

ARTICLE LNG - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE LN10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

58

ien de la tour génoise
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ARTICLE IN11 - AspecT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Cldtures :
De type agricole, en bois et grillage léger "3 moutons”, ou mur bas de pierre locale apparente.

ARTICLE 1N12 - OsLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES pE STATIONNEMENT
\\ Tk DE STATIONNEMENT

Non réglements.

’
ARTICLE iN13 - OsLGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

=2 IATIONS

Les espaces boisés classés, bois, forats et parcs 3 tonserver, a protéger oy 3 créer, ay titre de l'art L 130 -1 dy
code de l'urbanisme, sont indiqués ay document graphique.

ARTICLE IN14 ~ Le COEFFICIENT D'OCCUPATION DU soL

Non réglements.,
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Camps de tourisme - aires naturelles
L'arrété du 11 Jjanvier 1993 en donne la définition Suivante;
terrain de €amping comportant moins de 25 emplacements, implantés en zone nhaturelle oy agricole.

Construction indépendante dy corps principal d'habitation et directement lige 3 l'usage de cette habitation (ex
: Barage, bicher, abri de iardin)

Camping a Ia ferme

La circulaire dy 18 Novembre 1974 précise que le camping 3 Ia ferme peut atre librement pratiqué par les
agriculteurs dans I3 limite de 5 emplacements.

Coefficient D'em rise Au Sol (C.E.S.
Rapport entre I3 surface auy sol d'une construction et |g surface totale dy terrain sur laquelle elle est implantée,

Collectif

Existant
Existant 3 la date d'approbation duP.LU.

Exploitation agricole

1 L'exploitation agricole économique dirigée par un exploitant mettant en valeur la surface minimum
d'exploitation.
Dans le cas d'une association d‘exploitants, la surface de mise en valeur doit étre ay moins égale ay
produit ;

surface minimum X nombre d'associés

2 Les batiments nécessaires 3 I'activité d'une exploitation agricole sont:
= les batiments d'exploitation,
= les batiments d'habitation dans la limite d'une construction

Installation classée
Installation classée pour I3 protection de I'environnement BU sens de Ia 101 n°®
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Clrculalre n°80 - 84 du u 23 jum 1980.

(texte partiel) sur le contenu des
études préalables ou pre-opération- |
nelles des zones en attente |

rbanisation ( zones strictes)

e

d'u |
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Objet : Développement de I'offre fonciare/ subvention ayux études Préalables pour Jes quartiers nouveauy et
aux études pré-opérationnelles.

L'analyse récente des problemes fonciers a montré que si, dans la plupart des agglomérations, la quantite de
terrains juridiquement constructibles étaijt suffisante, des €auses diverses ralentissaient Jeyr mise effective syr
le marché,

Cet objectif ne peut étre atteint qu'en vous appuyant sur les deyx catégories d‘acteurs Suivants ;
- les communes dont dépendent [es décisions d'équipement et qui jouent un réle tres important dans
les décisions d'urbanisation, surtout pour les zones NA,
= et les maitres d'ouvrage qui ont la responsabilité directe du montage des Oopérations, dans |e respect
des objectifs urbanistiques fixgs Par les collectivités locales,

potentiellement Constructibles est de développer ces études, qu'elles relevent de linitiative des collectivités
locales ou de celle des maijtres d'ouvrage.

Ce renforcement des études est aussi un moyen d'améliorer I3 qualité de |
C'est pour ces raisons, que, répondant 3 un besoijn Souvent exprimé p

subventionner plus largement <es deux types d'études qui sont complémentaiges :

= les études préalables. réalisées par les collectivités locales et concgrnant prin
attente d'urbanisation,

- les études gré—ogérationne”es réalisées

O  soit sur I'établissement d'un schéma g€néral d'organisation de la zone, I3 Compasition du bjtj
dans Jle Paysage, I'esquisse d'un Rrogramme, |3 définition des équipements publics

formes urbaines, montage financier, processus Opérationnel,
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A
Elles pourront &tre entreprises quelque soit Ia procédure opérationnelle envisagée. Elles sont notamment de

nature a faciliter {a création d'une 2.A.C. ou d'une Association Fonciere urbaine.

Je précise a ce sujet que je porte un intérét particulier 3 la création d'associations foncieres urbaines pour

assurer la mise en oeuvre des documents d'urbanisme et que vous pourrez attribuer une subvention aux
jables. Celles-ci

collectivités lacales qui souhaitent promouvoir cette création, pour en financer les études préa
pourront, par exemple, étre confiées a un géometre ayant une compétence en matiere d'urbanisme.
les crédits disponibles ceront affectés, par priorité, aux départements dans lesquels le probleme de V'offre

fonciére revét une acuité réelle.

2 les études gré—ogérationnenes
Les études pré-opérationnelles, réalisées par les maitres d'ouvrage, ont pour but d'apprécier 1a faisabilité d'une
opération sur un terrain donné, de comparer sventuellement différentes implantations possibles, de définir les

conditions d’inscription optimale d'une opération dans son environnement, de résoudre les problemes qu'elle

peut éventuellement poser pourla collectivité locale.
Elles correspondent 3 la démarche concréte suivie par je maitre d'ouvrage lorsqu’il cherche 3 monter une
opération et 3 définir le programme.

Le développement de ces études devrait permettre 3 la fois d'améliorer la qualité des opérations, de favoriser
J'établissement d'un dialogue constructif avec les collectivités locales sur la base de propositions concrétes et

de mieux utiliser les potentialités foncieres existantes.

I vous appartiendra, 3 cet égard, de vous assurer qu'existent les conditions d'une bonne concertation avec les

collectivités locales de nature 2 faciliter I'aboutissement du projet dans les meilleures conditions.

Cette démarche devrait éviter le montage précipité d'opérations sur des terrains quelquefois médiocres dans le
souci de répondre rapidement a une demande de logement OU meme d'utiliser des crédits disponibles. Elle
devrait aider les maitres d'ouvrage 3 constituer progressivement un portefeuille d'opérations de bonne qualité
susceptible d'alimenter régulicrement la programmation et 3 mieux planifier feur activité.

Outre les problemes de conception architecturale et de paysage, elles tiendront le plus grand compte des
contraintes financieres et des contraintes du marché souvent décisives. Les études pré-opérationnelles ne
doivent donc pas atre déconnectées des préoccupations économiques et elles devront, surtout dans les cas
difficiles, comporter un volet financier, seul capable de garantir le réalisme des propositions et de vérifier 1a

faisabilité de Popération.
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